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SECCION ESPECIAL

PODER EJECUTIVO DEL ESTADO

El Ciudadano LICENCIADO ALFREDO DEL MAZO G.,
Gohernador Constitucional del Estade Libre y So-
berano de México, a sus habitantes sabed:

Que la Legislatura del Estado, ha tenido a bien apro-
bar lo siguiente:

DECRETO NUMERO 64

LA H. XLIX LEGISLATURA DEL ESTADO DE
MEXICO, DECRETA:

ARTICULO PRIMERQ.—Se aprueban e introducen al
Plan del Centro de Poblacién Estratégico de Tlalnepantla,
cuyo Decreto aprobatorio fue publicado en la “Gaceta del
Gobierno” del Estado de fecha 17 de septiembre de 1984,
maodificaciones que tienen por objeto precisar los limites de
crecimiento urbano de dicho centro; adecuar las cifras de
poblacién y sus proyecciones, de acuerdo al X Censo Gene-
ral de Poblacién y Vivienda, mejorar la estructura urbana
prevista, asi como la zonificacién de sus usos y destinos y
regular consecuentemente, en forma més detallada, los usos
del suelo permitidos, las dimenciones de predios, la densi-
dad de edificaciones, y las normas sobre infraestructura,

-equipamiento y estacionamiento de vehiculos.

ARTICULQO SEGUNDO._Se aprueba en la version
integra y actualizada del Plan del Centro de Poblacién Es-
tratégico de Tlalnepantla, que contiene las modificaciones a
que se refiere el articulo anterior, asi como las rectificacio-
nes de cifras, citas, redacciones y demds aspectos meramen-
te formales, que son consecuencia de aquellas modificacio-

nes.
TRANSITORIOS
ARTICULO PRIMERO._El presente Decreto y la

version integra actualizada del Plan del Centro de Pobla-
cion Estratégica de Tlalnepantla, deberd publicarse en la

“GACETA DEL GOBIERNO” del Estado y entraré en vi-
gor al dia siguiente de su publicacién.

ARTICULO SEGUNDO.—FI Plan del Centro de Po-
blacién Estratégico de Tlalnepantla, en su versién integra
actualizada, asi como ¢l presente Decreto aprobatorio, serd
inscrito en el Registro Piblico de la Propiedad y en el Re-
gistro de Planes de Desarrollo Urbano. Todos los documen-
tos anexos integrantes del mismo se remitirén al apéndice
respectivo. '

LLO TENDRA ENTENDIDO EL GOBERNADOR
DEL ESTADO, HACIENDO QUE SE PUBLIQUE Y SE
CUMPLA.

Dado en el Palacio del Poder Legislativo, en Toluca
de Lerdo, México, a los catorce dias del mes de Enerp de
Mil Novecientos Ochenta y seis.—Diputado Presidente,
Profr. Héctor Luna Camacho; Diputado Secretario, Lie.
Gustavo Cardenas Monroy; Diputado Secretario, Profr.
Jorge Vizquez Herndndez; Diputado Prosecretario, C. Ga-
briel Bravo Acuiia; Diputado Prosecretario, Profr. Maximi-
no Pérez Herndndez.—Rubricas.

Por tanto mando se publique, circule, observe y se le
dé el debido cumplimiento.

Toluca de Lerdo, Méx., febrero 3 de 1986.

FL. GOBERNADOR CONSTITUCIONAL
DEL ESTADO
Lic. Alfredo del Mazo G.
(Ribrica)

EL. SECRETARIO DE GOBIERNO
Lic. Leopoldo Velasco Mercado,
(Riibrica)

EL SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO Y
OBRAS PUBLICAS.

Ing. Eugenio Laris Alanis.
(Ribrica)
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BUMARIO:
SECCION ESPECIAL
: PODER EJECUTIVO DEL ESTADO
Poblacién_Estratégico de

1. INTRODUCCION.

El presente documento constituye el Plan del Centro de Poblacidn
Estratfgico de Tlalnepantla.

Tlalnepantla forma parte del Sistema de 17 Ciudades Periféricas --
conforme lo sefala el Plan Estatal de Desarrollo Urbano, y junto -
con Naucalpan y Ecatepéc integr6 la primera regi6n conurbada del --
Estado.

En su conjunto, el Sistema de 17 Ciudades Periféricas, se presenta
a la fecha como la segunda concentracién de poblacién y de activi-
dades productivas més importante del pais, alcanza una poblacitn -
del orden de 7'300,000 hahitantes y una extensifn urbana de aproxi
madamente 60,000 hes. Considerando esta situaci6n y con objeto de—-
mejorar las condiciones de vida de los habitantes metropolitanos, -
la estrategia del Plan Ostatal de Desarrollo Urbano eskablece para-
Tlalnepantla la restriccifn total en la instalaci6n de actividades=
industriales y la conteucibn del ciocimiento tervitorizl en los ac
tuales limites de la zona urhana. N

Tlalnepantla ocupa un total de 8,505 has. y cuenta con una pobla=--
cibn que varfa en un rangn de 1'020,000 habitantes & 1'253,000 ha-
bignntes, y de acuerdo con este rango su tasa de crecimiento anual-
de 1980 a 1985, del orden del 7t.

El crecimiento explisive de la poblacifn que se obiservé en las Glti—
mas dos décadas sumado a la barreras fisicas separan a las distin-
tas zonas que conforman el Centro de Poblacién ce Tlalnepantla, pro
piciaron el surgimiento de una estructura urbana desordenada, ‘con -
fuerres desceguilibrios en la distribneién Ae 1as Sreas da habita- -

.

CENTRO DE POBLACION ESTRATEGICA

TLALNEPANTLA

cion, trabajo y Servicios, asl como, la ocupacifn de suelos ----
inadecuvados para el desarrollo urbaneo, principalmente sobre las
faldas de la Sierra de Guadalupe, en zonas en las gue es pré&cti
camente imposible introducir la infraestructura necesaria para -
la poblacién que las habita.

A pesar de touos estos -desequilibrios, es posible afirmar que, -
con excepcién de Naucalpan, Tlalnepantla cuenta con los niveles_
de dotacibén de satisfactores urbanos cualitativa y cuantitativa-
mente mds altos del Sistema de 17 Ciudades Periféficas. los gue
en muchos casos tienen una cobertura regional, sin embargo, afin
hay insuficiencia de servicios para atender las necesidades de -

los pobladores de Tlalnepantla.

De acuerdo con lo anterior el presente Plan tiene por objeto or-
denar y regular el &rea urbana actual y encauzar el futuro creci
miento hacia las Sreas mds aptas para el desarrolleo urbano. Por
lo cual en el se identifican el &rea urbana actual, las freas -
susceptibles de urbanizar y las que deherdn preservarse dal nn -
blamiento. Asf mismo, en este Plan se define el limite del Centro
de Poblacifn y de su drea de crecimiento urbano, la estructura ur
bana, el sistema de centros de servicic y el de vialidad primaria
y regional; la zonificacifn secundaria y las normas que de ella -
se derivan para regular la densidad de poblacién, el uso y la in—
tensidad de usos del suelo, y el estacionamiento de vehfculos; -
asi como las acciones prioritarias para materializar la estructu

ra urbana que se define.

Tsls Bases Juridicas

El Plan del Centro de Poblacién Estratégico de Tlalnepantla forma -
parte del sistema de planeacifn de los asentamientos humanos de la-
Entidad conforme lo previene la fraccifn III del artfculo 21 de la-
Ley de Asentamientos Humanos del Estado de México.

Su carfcter estratfgico responde a su inclusifn como tal en el Plan
Estatal de Desarrollo Urbano en razfn de que desempefia una funcidn-
primordial en la ordenacifn de los asentamientes humanos del Estado
en los términos establecidos en la fraccibn II del articule 4 de la

Ley.

El Plan es aprobade coordinada y concurrentemente por el Ayuntamien
to y el Ejecutivo del Estado, asi como por la Legislatura de la En-
tidad, contorme a lo establecido en los articulos 11 fraceidn III,-
12 fracciGn I y 13 fraccifn III de la Ley de referencia siguigndose
al efecto el procedimiento contemplado en el artfculo 27 de la mis-
ma Ley.

Los reguisitos exigidos por el articule 25 de la Ley en cuanto a la
configuracifn del contenido del Plan aseguran el ordenamiento y re-
gulaci6n de las dreas urbanas, de las de reserva territorial y de -
preservacifn ecolfgica del Centro de Poblacifn Estratégico de Tlal-
nepantla.

Cabe destacar asimismo gue por virtud de lo dispuesto en el articulo
32 de la Ley, el Plan est& vinculado con los demds que integran el-

sistema dé planeacibn urbana del Estado a efecto de guardar la ade-

cuada congruencia entre ellos.

Las disposiciones de la Ley de Asentamientos Humanos del Estado an-
tes sefialadas constituyen la fundamentacifn jurfdica del Plan del -
Centro de Poblacifn Estratégico de Tlalnepantla.

2. SITUACION ACTUAL
- i Condicionantes Sociales y Econdmicas
- Poblacién.

Tlalnepantla tuvo en la pasada década una tasa de crecimiento del -
7.B% en promedio anual, En 1970 su poblacifn fué de 367,000 habitan
tes y en 1980 de 808,000 1/. Este crecimiento se debe al atractivo:
que representa para los inmigrantes la posible oferta de trabajo en
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la industria de Tlalnepantla y a la apertura de fraccionamientos po
pulares. Para 19B5 se estima que la poblacifn municipal varid entre
1'019,000 habitantes y 1'253,500 habitantes y la tasa de crecimien-
to de 1980 a 1985 varid del 4.76% al 9.18% en promedio anual. De ==
continuar estas tasas, en 1990 la poblacidn podr# variar de -------—
91'285,000 4 1'945,000 habitantes. Lo que representa un incremento -
7 del 26% al 55% en cince afios, y el correspondiente incremento en la
demanda de infraestructura, vialidad, transportz, equipamiento y --
servicios urbanos.

Con este antecedente, el Gobierno del Estado de México ha estableci
do como estrategia de desarrollo el contener el crecimiento de las-
zonas industriales y en general, la expansién territorial del drea-
urbana a sus limites actuales. Esta politica tiene como meta el --
que la poblacibn en 1990 sea de 1'118,000 & 1'581,000 habitantes, o
sea de 168,000 & 364,000 menos gue con la tendencia. Esta estrate--
gia implica el uso racional de la reserva existenté, constituida por
los baldios del &rea urbana actual.

~ Empleo 1/

En 1980 la poblacidn econdmicamente activa de Tlalnepantla represen
td el 32.67% de la poblacidn total, En ese afio el 1% de la PEA tra-
bajé en el sector primario, el 35.3% en el secundario y el 63.7% en

1/ Fuente: Sistema Estatal de Informacidn
el terciario.

A pesar de la gran importancia econfmica gue tiene el Municipio para
el Estado e incluso para el pafis, no ha generado los empleos sufi---
cientes para su poblacifn trabajadera. Es decir, se estima gue a me-
diados de 1980 la PEA fu#& de 263,900 trabajadores y los centros de -
trabajo de Tlalnepantla wfrecieron s6lo alrededor de 120,000 empleos.-
A esto se suma el hecho de que el 86% de estos empleos estaban ocupa
dos por trabajadores gue no residian en Tlalnepantla. Lo anterior po
ne de manifiesto la fuerte interrelacifn que tiene con el Distrito -
Federal y con otros centros de poblacién metropolitanos, en donde el
fenémeno es semejante, y que se hace evidente en la saturacifn de --
""" los sistemas de vialidad y transporte metropolitanos.

= Ingreso

En Tlalnepantla, el 36% de la PEA obtiene un ingreso menor al sala--
riv minimo, {5.M.), el 54% gana de una a cinco veces el saiario mini
mo, Yy tan s6lo el 10% ganan mis de cinco veces este salario. No obs-
tante y debido fundamentalmente a la carencia de &rea urbanizable a-
bajo costo en Tlalnepantla, es de esperarse un aumente de poblacibn-
en los estratos con ingresos mayores a cinco veces el salario minimo.

2.2, Condicionantes impuestas al desarrollo urbano por las carac
teristicas naturales del territorio.

De las 8,505 has. del territorio de Tlalnspantla, la zona urbanizable
ocupa 6,563 has. que representan el 78% de la superficie total, y el
&rea no urbanizable 1,942 has. que representan el 22%, La primera -
zona estd constituida por el &rea urbana actual, ya que las &reas de
crecimiento se han agotado. La segqunda esta constituida bdsicamente-
por las &reas de preservacifén ecolfSgica de la Sierra de Guadalupe, -
en donde serd necesario aplicar programas de mejoramiento ecolégico=
y de vigilancia para evitar su ocupacifn ilegal.

2.3 Condicionantes impuestas al desarrcllo urbano por las capa-

cidades de dotacifn de la infraestructura.

La Comisién Estatal de Aguas y Saneamiento del Gobierno del Estado -
de MBxico para Tlalnepantla £ij6 la cota 2290 m.s.n.m. como el tope-
miximo para la dotacién de servicios de agua potable y alcantarilla-
do.

a infraestructura urbana instalada en Tlalnepantla cubre la mayor -
rte del Srea urbana actual. La red de electricidad sirve el 100% -
" del &rea; la de agua potable, el 95% y la de drenaje, el 93%.

Sin embargo, el sistema de abastecimiento y distribucibn de agua
: 1 -

potable no establece prioridades para 1a dotacidn destinada aAusos

habitacionales sobre los jndustriales y la calidad del servicio es -

te, sobre todo en la zona oriente, gue carece del sistema de-

deficien ez. En alcantarilla-

almacenamiento,
do, la saturacibn de 1o0s coiectores del d P
daciones en tiempo de lluvia ¥y la carencia total del servicio afe?ta—
al 653 de los pobladores de esta zona. En pavimentacibn, el déficit -
es del 30%. Se trata de las vias de terracerfa. Son las colonias p?pg
lares y precarias las gue padecen mis de los déficit de estos servi--

lo que ocasiona periodos de escas
renajc primario provoca inun

cios.
2.4. Condicionantes impuestas al desarrollo urbano por las capa-
cidades de dotacién de vialidad y transporte.
Los sistemas de vialidad y transporte de Tlalnepantla presentan se---=
rios problemas en su funcionamiento, debido, entre otras, & las si=—-

guientes causas:

- El &rea urbana de Tlalnepantla se encuentra dividida longitudinal =
y transversalmente por barreras, naturales o artificiales, lo gque -
sumado al crecimiento andrquico de sus colonias y fraccionamientos,
modiante la simple adicidn de nuevos asentamientos al drea ---=
urbana, hace gue .as vialidades primarias y secundarias no guar--
den la debida continuidad, lo gue propicia la realizacidn de gran
des desplazamientos hacia las escasas vias que si la tienen, las-
gue generalmente corresponden con las empleadas por el trinsito -
foraneo, lo gue ocasiona su congestionamiento.

- La zona urbana de Tlalnepantla es paso obligado de todo el trans-
porte foré@neo de carga y de pasajeros proveniente del norte, occi
dente y centro del pafs, gque tiene como destino a la propia Tlal-
nepantla, a las zonas industriales del norte del Distrito Federal
y a la Terminal Central del Norte, tambi&n del Distrito Federal.

- La zona industrial de Tlalnepantla, enclavada en el centro del &-
rea urbana,es lugar de origen y destino del transporte de carga y
de gran cantidad de trabajadores gue residen en otros municipios-
metropolitanos y en el Distrito Federal.

= E) éentro de Tlalnepantla es el centro de servicios mfs importan-
te de los municipios metropolitancs, por su extensidn y por aten-
der las necesidades de las clases populares gue predominan en el-
norte del &rea mairopolitana.

- A”las limitaciones de la estructura urbana y a la interdependen--
cia econdmica de Tlalnepantla con el resto de los municipios del
SUVCT y el Distrito Federal, que genera 326,000 V/P/D estrictamen
teo metropolitanos y gque se suman & los for&neos gue llegan o atrs
viezan al municipio, es necesario anadir el problema de las rutas
y precios del transporte urbanc, carentes de control y coordina--

}tiﬁn, gue se traduce en recorridos excesivos, transbordos obliga-
dos y en general, en abusos socbre los usuarios del servicio.

2.5. Estructura Urbana Actual

El &rea Urbana de Tlalnepantla se encuentra dividida longitudinal--

mente en por lo menos cuatro sectores por las barreras siguientes:-
La carretera de cuota a Querdtaro, los patios del ferrocarril en la
Terminal del Valle de M&xico, y por otra parte del territorio del -
Distrito Federal que desmembra a la zona de San Juan Ixhuatepec. A-
su vez, estos sectores son divididos transversalmente por las si--=-
guientes barreras: los rios San Javier, Tlalnepantla y de Los Reme-
dios y la %Zanja Madre, y por la autopista a Pachuca en la zona de -
Ixhuatepec. Finalmente, en el interior de estos subsectore~, las co
lonias y fraccionamientos no tienen la debida continuidad vial, ni-
en el uso del suelo, con sus vecinos.

El hecho de gue Tlalnepantla este fragmentado por las barreras an--
tes mencionadas, gue imponen una estructura forzosa de sectores, no
ha sido aprovechado para ordenar la zona urbana, al contrario, en =
el interior de estos sectores se presenta en menor escala la mezcla
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inconveniente de usos del suelo. Esto es, se localizan arbitraria--
mente las zonas habitacionales, las comerciales y de servicios y --
industriales, mezclindose generalmente en forma inconveniente e in-
cluso peligrosa, como ocurre con la intrusién de viviendas en &reas
indusiriales y viceversa.

2.5.1. Usos del suelo

Las 6536
tienen una gran diversidad de usos del suele cuyas caracteristicas-

has. que constituyen el drea urbana de Tlalnepantla, con
en sintesis son las siguientes:

La vivienda ocupa 2892 has. gue representan el 46% del drea urba-
na. Sin embargo, los usos habitacionales se encuentran distribuides
desordenadamente en el centro de poblacifn, y en su mayor parte de-
aislados unos de otros y sin los suficientes comercios y servicios-
de uso cotidiano.

Las &reas comerciales y de servicios abarcan 984 has., que repre
sentan el 15 %. Estos usos se han localizado a lo large de las ==
principales vialidades y fundamentalmente en el cenftra tradicional-
gue es uno de los mis importantes del Sistema de 17 Ciudades Perifé-
ricas.

En Tlalnepantla existen dos grandes zonas ocupadas con usos de carac-
teristicas especiales: la estacibn de Carga del Valle de Mé&xica y el-
Pantebn Jardines del Recuerdo gue ocupan 196 ‘has. y 80 has. -
respectivamente y que representan el 3 % vel 1.2 % del Srea ——

urbana.

AsT mismo, en Tlalnepantla tienen especial importancia los Rios que -
la atraviesan, en particular el Rio de Los Remedios, cuyas avenidas -
son controladas en los vaso reguladores de Carretas, Fresnos y del ==
Cristo; los cuales en tiempo de secas son empleadas por la poblacién-
como dreas deportivas. Estas dreas ocupan 111 has. gue representan
el 1.7 % del &rea urbana.

Loc espacios abierlos dentro del &rea urbanizada de Tlalnepantla —--
abarcan 166 has. v representan el 2.5 % del &rea urbana y estfn -
constituidos principalmente por las cimas de los cerros que han gue--
dado dentro del &rea urbana y por lotes baldios. Estos Gltimos serdn-
fraccionados ¥ ocupados con vivienda, lo que disminuird considerable-
mente las Sreas que utiliza la poblacifn para su esparcimiento y re--

creacifn.

Los usos industriales oocupan 867 has. que repregentan el 13 & del
drea urbana. Las Sreas industriales se localizan en la porcifn cen---
tral del drea urbana por lo que condicionan y afectan al funcionamien
to del resto de la estructura urbana por el triasito pesado y la con-
taminacién gue generan.

Tlalnepantla constituye la puerta de entrada al Distrito Federal por-
io cual su Srea urbana es atravesada por importantes vialidades pri--
marias y regionales. Estas vialidades ocupan 597
tan el 9

has. que represen-
% del drea urbana.

2.5.2. Caracteristicas del equipamiento y los servicios urbanos.

El egnipamiento urbano y los servicios en Tlalnepantla se encuentran
localizados primordialmente en las &reas contiguas al Boulevard Avi=-
la Camacho, la Via Gustavo Baz, la interseccidn entre la Avenida —---
Puente de Vigas y Calzada de las Armas, y el Centro Tradicional de -
Tlalnepantla, lo cual determina la existencia de &reas y franjas del
territorio con fptimos niveles de servicio y de &reas ~-~n fuertes -

carencias, principalmente al oriente.

Esta localizacidn tan concentrada dél equipamiento urbano obliga a -
la poblacifn a realizar demasiados desplazamientos para acudir a —--
ellos; agravando la situacin de los sistemas de vialidad y transpor
te.

2.5.3. Caracteristicas de la vivienda.

Para =factuar el diagnSstico se clasificd la vivienda €u Precaria, -
Popular, de Tipo Medio y Residencial.

A) Precaria.- Este tipo de vivienda estd caracterizado por la tenen-

cia irregular del suelo o por estar en proceso de regularizacidn; --

por estar construida con materiales perecederos; por carecer de ser-

vicios de infraestructura y por estar habitada generalmente por pobla
cidn con ingresos menores al salario minimo. Los asentamientos de Ca

racoles y San André&s Atenco son ejemplo de este tipe de vivienda. Cu

bre 19% del Srea urbana y esti habitada por el 27% de la poblacibn,-

con una densidad de 173 habitantes y 24 viviendas por hectéireas.

B) Pdpular.- Este tipo de vivienda, a diferencia de la precaria, es-
mds antigua, por lo tanto estd mds consolidada; tiene servicios de -
infraestructura aungue deficientes; la propiedad del suelo estd re--
gularizada o en proceso de regularizacidn y el ingreso promedio de -
sus habitantes es de 1.0 a 2.5 veces el salario minimc. San Pablo --
Xalpa y Prensa Nacional son ejemplos tipicos. Cubre el 13% del ---
&rea urbana y estd habitada por el 24,5% de la poblacidn, con una-
densidad de 230 habitantes y 35 viviendas por hectdrea.

C) Tipo ‘Medio.- En general se trata de fraccionamientos. Poseen --
buena dotacifin de infraestructura, buena vialidad, con lotes prome
dio mayores de 120 M2; sus habitantes tienen un ingreso promedic de
mds de 2.6 veces el salario minimo. Ejemplos de esta vivienda son-
El Rosario, Viveros del Valle y Viveros de La Loma. Este tipo de -
vivienda cubre el 1B% del &drea urbana y estd habitada por el 46.0%
de la poblacidn, con una densidad de 312 habitantes y 54 viviendas
por hectfrea. Serdn este tipo de desarrcllos los que se alojen en-
los lotes baldfos existentes, dada la escasez y coste actual del -
suelo

D) Tipo Residencial.- Corresponde a la vivienda en Sptimas condi--
clones de construccifn, la mejor vialidad y servicios de infraes--
tructura, lns lotes promedio son siempre mayores = 250 M2 y alcan-
zan & veces mis de 1,000 M2. Este tipo de vivianda sBlo se encuen-
tra en los siguientes fraccionamientos: Sta. MBnica, El Copal, y -
una fraccidn de Arboledas., Este tipo de vivienda cubre el 4% del -
drea urbana y estd habitada por el 2.5% de la poblacidén con una --
densidad de 83 habitantés y 21 viviendas por hectédrea.

Es importante destacar gue Tlalnepantla estd siendo el destinata--
rio de programas de vivienda de los fondos institucionales, que =-
realizan grandes conjuntos como El Rosario y El Tenayo, y que exis
te una tendencia para ocupar los grandes baldiIus de Tenayuca con -
este tipo de conjuntos. Esta situaci6n presenta dos aspectos, por-
una parte los beneficiarios de estos programas han sido generalmen
te trabajadores empleados en el Distrito Federal y por otra, la ==
zona actualmente no cuenta con la infraestructura y vialidad nece-
saria para este tipo de desarrollos.

2.6. Problemdtica y Perspectivas

Como sintesis conviene destacar gue Tlalnepantla registrd impor--
tantes incrementos de poblacifn y actividades desde la década de-
ios cincuentas. Para el afio de 1985 su drea urbana ccupa 6.563 --
has., su reserva para el crecimiento se limita a sBlo 584 has.
constituidas por lotes baldios y enfrenta todos los efectos de ==

un crecimiento territorial v poblacional no planificado.

A pesar de contar con la segunda zona industrial en importancia -
dentro del Sistema de 17 Ciudades Periféricas y con equipamiento-
y servicios de cobertura regional, s6lo genera en su interior el-
empleo requerido por el 66% de su poblacibn y Gnicamente el 9.0%-
de sus trabajadores viven y trabajan en el municipio.

La estructura urbana es poco funcional y plantea los siguientes -
problemas: carece de suficientes instalaciones complementarias a-—
1a comscentrazidn de cervicios @zl centro tradicional de Tlalnopan
tla, que por lo demds, estd saturado con comercio ambulante; ca-
rece de Ereas de recreo pGblicas, con excepcifn de las canchas —-
que utilizan los vecinos de San Lucas Tepetlacalco, el Vaso Regu-
lador de Fresnos y los terrencs con frente a la colonia Constitu-
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ntinua debido a las

cibn de 1917; la vialidad primaria es disco .

barreras fisicas, sobre todo en el sentido oriente-poniente. :
anterior, aunado a las caracteristicas socioeconfmicas y de dis--
tribucibn de la poblacifn, mis la carencia de servicios ¥ 2 la di
visién del centro de poblacidn en dos zonas, ha ocasionado que la

zona oriente sea la md3s deprimida.

Asimismo, existe un rezago en la regularizacidn de la tenencia de-
la tierra, fundamentalmente en los asentamientos localizados sobre
las faldas de la Sierra de Guadalupe. En general, el 51,5% de la-
poblacién habita viviendas en condiciones precarias o con requeri
mivntos de ampliacién y meioramiento de servicios. A pesar de le-
anterior, no existen proyectos en construccifn de vivienda nueva --
que sean dirigidos a la poblacién gue trabaja en Tlalnepantla lo =--
que propicia desplazamientos cotidianos que de otra forma serfan évi
tados.

No menos importante son las desplazamientos innecesarios ocaciona--
dos por la male distribucién de los servicios, el equipamiento y--
el comercio., Estos desplazamientos se complican con la falta de es
tructuraci6én de las rutas de transporte en el sentido oriente-po- -
niente y con destino a Naucalpan y el Distrito Federal, hecho que -
afecta a los habitantes gue se sirven de ese medio para desplazarse.

No obstante Tlalnepantla cuenta con una amplia cobertura de infra---
estructura, la calidad del servicio es deficiente. [l sistema de --
abastecimiento y distribucién de agua no dé& prioridad a los usos ha-
habitacionales, ni a la reutilizacién de aguas servidas para la in--
dustria; los colectores de drenaje resultan insuficientes y no sepa-
ran las aguas negras de las pluviaies, vcasionando isundaciones en -
tiempo de lluvias. En pavimentacién, el déficit es del 30%,siendo --
las colonias del oriente las mis afectadas por esa y las otras caren
cias.
Tlalnepantla es un centro de poblacién que no tiene reservas para -
el erecimiento urbano, en consecuencia el crecimiento previsto tie
ne gue realizarse en el &rea urbana actual, Para ello, seri necesa-
rio que se incremente en general la densidad. Esto, en las dreas --
urbanas consolidadas es un proceso lento y dificil, dé&o que impli-
ca la substitucién de construcciones y en muchos casos la relotifi-
cacifn de predios para poder llevar a caho un uso mis intenso del -
suelo, por lo que en principio la densificacifn ocurrird cuando se-
saturen cen usos habitacionales los grandes baldios de la zona de -
Tenayuca y Santa Cecilia y posteriormente el procesc de crecimiento
se frenard ante la falta de suegle y vivienda. Otro proceso de densi
ficacién que ya ocurre, y que continuari, es el que se presenta ---
en las colonias populares en donde varias familias ogupan un predio,
generalmente en condiciones poco adecuadas. En uno y otro caso el --
proceso de redensificacifn requiere ser apoyadc con importantes in--
versiones en infraestructura,; vialidad y equipamiento, ya gque ocurri
rd en areas que carecen de ellos, o bien la infrestructurz y la via-
lidad son antiguas y no fueron disenadas para la poblacifn gue sus—-
tentarin cuando se redensifigue.

Por otra parte, ante el monto de la inversidn instalada, es previsi-
ble que la industria permanezca en las dreas que actualmente ocupa,-
y efectivamente s6le tienda a saturar sus &reas de reserva. En este-
sentido, es necesario tomar medidas definitivas en relacidn con las-
empresas peligrosas y/o contaminantes, en particular las enclavadas-
en las zonas habitacionales o colindantes a ellas, como ocurre toda-
via en las gaseras, no s6lo de San Juan Ixhuatepec, sino de otras --
zonas come Valle del Paraiso, ya que de otre menera estas permaiccce-

c&n indefinidamente con el riesgo de gque ocurra otro accideite.

La vialidad de Tlalnepantla es uno de los elementos de la estructura
urbana gue a corto plazo tendrd problemas. La conclusién de la cons-
truccibén de la doble via a Querétaro traerid consigo el corte de to--
das las vialidades que atravieza, y &s necesaria una gran cantidad -
de recursos y tiempo para realizar los distribuidores y pusos a des-
nivel gue se regquieren para dar continwidad a un nimero suficiente -
de vialidades primarias parc gue no se congestione afin mis el flujo-

de vehiculos en sentido oriente ponicnte.

En sintesis estos son los aspectos bfisicos gue constitugen la proble
matirs artnal v previsible para Tlalnepantla.

- | )
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3. ESTRATEGIA DE DESARROLLO URBAND.

3.1 Estrategia General.
La estrategia general de desarrollo urbanc se fundamenta en las condi
cionantes establecidas para Tlalnepantla, en el Plan Estatal de Desa:
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rrolle Urbano, entre las gue sstablece la necesidad de disminuir ia
velocidad de su crecimiento, de densificar su &rea urbana, de conso -
lidar su funcidn como Centro de Servicios Regional Metropolitano y -
de integrar su estructura urbana en distritos. Asimismo, la estrate-
gia se fundamenta en las conclusiones del diagnéstico, respecto a la
carencia de &reas de crecimiento, a la falta de una adecuada estruc-
tura del drea urbana actual, a la inadecuada distribucifn del comer —
cio y los servicios en el territorio del centro de poblacién, y la -
mezcla entre zonas y usos incompatibles.

De acuerdo a lo anterior, la estrategia del Centro de Poblacibn Estra
tégico de Tlalnepantla, consiste en optimizar el uso de las grandes -
dreas baldfas que aGn oxisten en la zona urbana permitiendo la insta-
lacifn de altas densidades de peblacién en ellas e iniciar el proceso
de redensificacifn en las zonas gue cuentan con infraestructura y via
lidad para ello, o bien exista en ellas la posibilidad de ampliarlas.
El Centro Tradicional, se consolidari como Céntro del Nivel de Servi-
cios Regional Metropolitanc, y se extenders hacia la colonia La Roma-
na. Los corredores urbangs podrdn ser de alta o baja intensidad en_
funcibn de las caracterfsticas particulares de uso del suelo y patrén
de lotificaci6rn de la zona en donde se localicen, asf como de las -
vialidades que constituya el eje del corredor.

Otro aspecto fundamentzl de la estrategia, consiste en la contencifn
de las &reas industriales de la zona poniente del Centro de Poblacisn
a la zona comprendida entre la carretera a Querétaro, el antiguo cami
no Tlalnepantla-Cuautitlin y la Estacifn de Carga del valle de México;
y dentro de esta zona, a los fraccionamientos y &reas autorizadas

con este uso.

Por otra parte, en relacibn con el sistema de vialidad , la estrate
gia incluye los proyectos de integracién vial del Estado de Mé&xico-
con el Distrito Federal, que en Tlalnepantla tienen como finalidad
superar el problema de las mezclas del trainsito regional, de carga
¥ pasajeros, con el transporte urbano Y el trinsito local. Entre
otros destaca la incorporacifn del Proyecto del Tren Suburbano, de
la doble via a Querétaro, de la prolongacibn de la Vfa Adolfo Lépez
Mateos y del Arco Norte del Periférico.

Finalmente con base en las barreras que existen en el Centro de Po-
blacién, el sistema vial, los usos e intensidades de uso del suelo
actual y potencial, se han definido distritos habitacionales, mixtos
industriales y especiales. Asi como, las densidades, usos y destinos
e intensidades de construccifn que se permitirdr en las colonias y
fraccionamisntos de todo tipo que se localizan en &stos distritos. B

3.2, Condicionantes de otros niveles de planeacién.

Como nivel de planeacifin inmediato superior al presente Plan, se en-
cuentra el Plan Estatal de Desarrollo Urbano, gue, en congruencia -
con 1o dispueste en el Smbito nacional, establece para el Centro de
Poblacifn Estratégico de Tlalnepantla, lo siguiente:

~Limitar el crecimiento poblacional del Municipio, asi como su expan
sibn urbana, reduciendo su tasa de crecimiento promedio anual al --
1.86% para el perfodo 1985-1990, al 1.71% para el perfodo 1990-1995
© &l 0.94% para el perfodo 1995-2000.

-Alojar el nuevo crecimiento de poblacibn previsto mediante polfiticas
de redensificacifn y saturacifn de los lotes baldios.

-Consolidar el Parque Estatal de la Sierra de Guadalupe adgquiriendo -
para el Gobierno del Estado el total de las fracciones de prooiedad
particular, ejidal y/o comunal existentes en ese territorio.

=Censolidar las funciones de la cabecera municipal de Tlalnepan-
tla como Centro de Servicios Regional Metropoliténo.

-Establecer una estructura urbana conformada por distritos habita
cionales, de manera que cada unc cuente con los servicios inmedia
tos indispensables, concentrande el comercio ¥ los servicios més_
especializados en los centros y corredores urbanos.

-Establecer la estructura vial regional por medio de la construc -
cibn de las siguientes vialidades:

«Arco Norte del Periférico, sohre el Rioc de los Remedios.
-Prolongacién Toltecas, comunicar con Av. Tezozomoc en el D.F.
-Prolongacifn Santa Cecilia hasta el Tenayo y Chalmita.

-Ric Tlalnepantla.

-Prolongacién Calzada Vallejo hasta la Av. Santa Cecilia.
+Prolongaci6n Ceylén.

.Prolongacifn Av. Sta. Ménica hasta Eje Radial Aquiles Serddn. -
{Pargue Via).
-Construir la estacién multimodal que responda a los reguerimientos
de desplazamientos en el Centro de Poblacifn.
-Constituir redes troncales de transporte colectivo subre las viali
dades regionales, primarias y las vias de penetracidn.

~Limitar el crecimiento industrial a la saturacifn de los lotes hal
dfos de los parques ya autorizados, condicionando su ocupacibn a =
evitar contaminacifn y riesgo y fomentando cambios a los usos del
suelo comerciales y de servicios.

-Promover la reubicatifn de la Terminal de Carga de Pantaco, para -
incorporar al desarrollo urbano dichos terrenos.

-Acondicionar los vasos reguladores de Fresnos y Carretas con insta
laciones deportivas y recreativas para ser usados en fpoca de es-

#iaje.

3.3, OBJETIVOS DEL PLAN.

Suelo:

El contrel, ordenamiento y requlacifn del Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacifn Estratégico de Tlalnepantla, serd acorde a
los siguientes cbjetivos:

~Concluir la delimitaciSn ffsica del &rea de crecimiento urbano
mediante la instalacién de mojoneras.

- Saturar los lotes baldios que se encuentran en el interior de-
la estructura urbana, preferentemente con psos y destinos habi
tacionales, comerciales y de servicios; asi como inducir los -
cambios de uso del suelo, de industrial a habitacional, comer-
cial y de servicios, sobre la Av. del Trabajo y la Via Gustavo

Raz.,

- Regularizar la tenencia de la tierra en las &reas localizadas-
fundamentalmerite en la zona oriente del Municipio y en las - -
freas contiguas a la Av.Santa Cecilia y Av, del Trabajo.

Estructura Urbana.

- Consolidar el Centro Tradicional de Tlalnepantla con funciones
regionales, intensificando en &ste, la densidad de construc- -
cién y la mezcla de usos del suelo, asi como ampliando la cir-
culacifn vial en el &rea. Estes medidas, mis la localizacibn-
de los eouipamientos mayores determinarén la cobertura regio--

nal de los servicios que brinde este centro de servicios.
- constituir tres centros urbanos para las zonas de Puente de--—-—

Vigas, San Juan Ixhuatepec y Tenayuca, asi como concentraciones
de servicios a lo largo de las vialidades primarias mds immor--
tantes, con el fin de ampliar la cobertura de atencibn que pro-
porciona el Centro de Servicios Regional Metropolitano.

Inducir la conformacibn de 20 distritos habitacionales y mixtos
definiendo a su interior la existencia de comercio cotidiano,-
servicios y eqguipamiento bSsicos de educacifn, salud, recrea---
cifén y comercio.

vivienda.

- Convenir el Ayuntamiento con las respectivas organizaciones -
sindicales, la construccién de vivienda dentro del municipnio, -
para sus trabajadores residentes en Qtras dreas del Sistema de-
17 ciudades Periféricas o en el Distrito Federal.

- Impulsar la conformacifn de cooperativas para la nroduccifn----
y consume de materiales de construceifn tendientes a apoyar —-
junto con las asesorias, las acciones de cons truccifn y mejora

miento de vivienda.
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Infraestructura hidriulica.

- Preferir sobre cualquier inversifn en servicios de infraestruc-
tura y eguipamiento, la dotacidn de servicios minimos de agua -~
potable y alcantarillade para las colonias Lizaro Cdrdenas, ---
Constitueibn de 1917, Jimfnez Cant@, San José y San Juan Ixhua-~
tepéc, Pueblo de Santa Cecilia, Ampliacifn Gustavo Baz, San Mi-

guel Chalma y Santa Marfa Tlayacampa.

- Integrar el sistema primario de infraestructura y mejorar las -
redes.

- Adecuar el costo de dotacién del servicio de agua petable ra-

cionalizande su vasto y uso para fines domésticos e industria=
les.

VIALIDAD ¥ TRANSPORTE

- Preservar los derechos de viz existentes y los que resulten ne
cesarios como derivacibn del presente Plan, especialmente la;L
del arco Norte del periférico, Rfo Tlalnepantla, Rioc San Javier
Toltecas y Prolongacifn CevlSn, asf como los derechos de via --

de las lineas del ferrocarril en Toltecas y el Centro de Tlalne
pantla. -

- Integrar a la estructura de las 17 Ciudades Periféricas, la zo-
na oriente del centro de poblacién por medio de la construcci6n
del arco norte periférico.

- Constuir rutas de transporte colectivoe ¥y de servicios en las ==
culonias LAzdro Cirdenas, Constilucibu de 1917, Jimuez Cantii-
San José y. Ban Juan Ixhuatepec, Pueblo de Santa €ecilia, San -
Miguel Chalma y Santa Marfia Tlayacampa.

Equipamiento.

- Obtener las ireas necesarias para la localizacién de los equipa
mientos regionales, en especial para reubicacién del rastro mu:
nicipal v de los vendedores ambulantes del mercado "Filiberta -
Gomez', asi como para la lecalizacién de la terminal multimodal
de trapsporte colectivo El Rosaric

Patrimonio e Imagen Urbana.

-Preservar las construcciones Jel centro tradicional, el Acueduc-
to de Cuadalume, la Ex-Hacienda de Santa Ménica v las Pir&mides
de Tenayuca y Santa Cecilia, de acuerdo con su valor como patri
monio histérico y cultural. N

Medio Armbiente.

- Regenerar los cauces naturales de los Rios Tlalnepantla, de 1los
Remediocs y San Javier, preservéndolos de las descargas de aquas
residuales, en particular de las industriales.

- Promover actividades recreatives en las vasos reguladores de =-=-
Fresnos v Carretas, de manera compatible con las funciones de-
control de las aguas wluviales, mue cumplen ocasionalmente.

- Establecer los limites del Pargue Estatal Sierra de Guadalu---—
pe para inteqrar las fracciones que lo comnonen.

- Evitar la erosi6tn del suslo mediante la forestacifn, reforesta--
cibn 'y conservacibn de las zonas de vegetacién v cauces de rios
asi como la cnnstrugéién de hordos y represas para contener y -

almacenar el agua pluvial.

- Pescatar las &reas con valor ecolégico,principalmente la Sierra
de Guadalupe y la zona poniente de Barrientos.

Prevencién y Atencifn de Emergencia Urbanas.

-Acondicionar el funcionamiento de industrias contaminantes y relo
calizar las gaseras de San Juan Ixhuatepec, San Pedro Xalpa v
la cementera de Barrientos.

3.4. Estructura Urbana Prevista.
3,4.1. Clasificacifn del territorio.

£l centro de poblacifin seé clasifica territorialmente en las si- -
cuientes &reas.:

Tlalnepantla estd constitufda por dos freas, la urbana actual y la no -
urbanizable. El &rea urbana actual ocupa 6,563 hectSreas. Ila no urbani
zahle, oon 1,849 hectreas, representa el 22% de la surerficie total del
eentro de poblacifn y corresnende a la Sierra de Guadalupe y demds freas
de preservacifn ecolfgica. Las dos freas de cue se trata estfn mercadas
por el iimite de crecimiento wrbano que cubrird 24 kilometros de lonti-—
tud al darse tfrmino al resvectivo programa "Pinte su Raya"

Limite del Centro de Pchlacifin.

El Centro de poblacifn de Tlalnepantla, sharca todo el territorio del —
Mmicinio del mismo nombre, por lo timto , los limites de uno y otro —
oinciden y tiensn las siquientes colindancias ( Ver plano E-1 y E~2).

1a zcna pondente se limita al norte con el Municipic déo Tultitlin; Al —
Sur con el Municipio de Naucalpan de Juarez y la Delegacifin  RAzeapotzal-
@ del Instrito Feceral; al este von ia Delesacifn Gustowo A, Madext dol
Distrito Federal; y al ceste con el Mmicipio de Arizandn,

En la zona oriente limita al norte y al este con el Mmicinio de Ecate—
péc de Morelos; al sur y al oeste oon la Delegacifn Gustavo A. Madero -

del Distrito Federal.

Limite de crecimiento urbanc

El 1Imite de crecimiento es el siguiente (ver mlano E-1 v £-2):

En la zona poniente, se inicia con la continuaciofi del 11
mite del Municipio de Tultitlan en la colindancia con el --
Municipio de Tlalnepantla, al norte de la colonia Reforma Urba
na; continfia sobre la Sierra de Guadalupe por el Limite norte-
de los fraccionamientos Loma Bonita, Iridependencia, Tenayo, =--
v Norte Tenayo hasta llegar al Distrito Federal, coincidiendo-
con el limite de este dltimo. El resto de esta zona colinda --
con los limites de las &reas urbanas de Atizapan de Zaragoza,-

de Naucalpan y del Distrito Federal.

£n la zona oriente, se inicia en la interseccitn de los lfimites
del Distrito Federal y Estatal sobre el caminc a Lizaro Clrde--
nas-Palmatitla; y continGa bordeande a la coleonia Lidzaro Carde-
nas hasta llevar al fraccionamiento El Copal, por el cual si--
gue en su lindero norte hasta la colonia Caracoles; continfa -
bordeando a la colonia Caracoles sobre sy lindero oeste y nor-
te v termina al interceptarse con el limite de los Municipios-
de Tlalnepantla y de Ecatepéc de Morelos, punto en el cual . se
inicia el limite de crecimiento de este (ltimo.

3.4.2. Estractura Urbana.

Centro de Servicios Regional Metropolitano. El plan define su -
localizacidn en el Centro tradicional de Tlalnepantla, y deter-
mina su conservacifn y mejoramiento. Su funcifn es de cardcter
regional, superior al dmbito municipal, oues el drea de influen
cia variard entre 5 y 10 Xm2. y la poblacifn servida podrd al--
ganzar un millén y medic de habitantes, Este centro ocupard --
una superficie de 181 has. EL uso del suelo serd intensivo -=-
concentraré equipamiento para la administracifn plblica v priva
da, para la educacibn, la recreacibn, el comercio, vy los servi-
cios, v admitirs usos habitacionales de alta densidad.

Centros Urbanos.
Acordes con el planteamiento de descentralizacifn y como anoyo
al Centro de Servicios Regional Metropelitano, el Plan estable

Pégina sietc
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ce la definicifn de tres centros urbanos gue ofrezcan 1us sci- DISTRITO II  Habitacional

vicics complementarios de uso frecuente por los habitantes de- 02010 Isidro Fabela

Tlalnepantla. En €llos habrd disponibilidad de suelo para el- 02021 Ampliacién de la zona urbana E1 Olivo 1y 21 de --
equipamiento comercial y de abasto, administrativo, para la sa MABZO.

Viady; pas, lavemsstioen xedia gigtwerion;  keuliien para sl usg == 02022 Ampliacién zona urbama El 0live 2

habitacional de intensidad alta, mezclada con servicios. En -- 02030 Unidad DBarrientos
conjunto €stos centros ocupanl83.4has. ¢ue representan el 2.8 % 02040 Unidad Jos& Ma. Velasco

del &rea urbana.

02050 Santa Marfa Tlayacampa
02060 La Blanza
Estos cetros Se localizardn en la interseccibn de la Avenida - 02070 Los Parajes
Puente de Vigas con Calzada de las Armas, en la colonia Tena--- 02080 San Pedro Barrientos
yuca y sur del Cerro El Tenayo v en la parte central del eqjido- 02090 21 de Marzo
de San Juan ‘Ixhuatepsc, Ios dos onrimeros atendcr8n las deman-- 02100 La Providencia
das de los habitantes ubicados en la zena poniente del centro-- a2110 La Azteca
de noblacidn y el 4ltime a les hakitantes de la zona ooiehile. 02120 Reforma Urbana
02130 _Hogar Obrero
Corredores Urbanos. DISTRITO III Habitaciconal
03010 Lomas Boulevares
En correspondencia con el Desarrollo Urbano de los centros de - 03020 Laderas de San Javier
poblacibén circunvecinos, se orecisan los corredores urbanos -- 03031 Los Pirules
de Tlalnepantla. Estos son franjas de suelo urbano gue coinci 03032 Los Pirules Seccifn A
den con el &rea de confluencia inmediata de transporte colec-- 03040 Colonia Robles Patera
tivo, v en ellos se permite la alta densidad de poblacibn ¢ - wIuIu valle Uorauu
intesidad de construceifn. 03060 Fraccionamiento Joya Chica
03070 Rincén del Valle
Todos los corredores tienen como usos nreferenciales el habita- ki Mayorazgos de Ia Concordia
03020 Arboledas
cional de alta densidad ,mixtos de comercio, de servicio y - -
rHcrEAtivos r 03100 Residencial El Dorado
Los corredores ocupani(l7,9has.6.2% del centro de poblacidn 03110 Lomas de Valle Dorado
y se desarrollan paralelos a las siguientes vialidades: 03120 La Joya

DISTRITO IV Especial
En el sentido Oriente-Poniente:

04000 Jardines del Recuerdo
. Av. Principal-Blvd. Lbpez Mateos, DISTRITO V Habitacional
. Camino a Santa Cecilia- Camino Chalma-Tenayuca. 05010 Valle Hermoso .
5 % - o
, Av. Santa Mfnica 05020 Teguesguindhuac
05030 Unidad No. 2 del Instituto Mexicano del Seguro Social

. Arco Norte Periférico en San Juan Ixhuatepec.

DISTRITO VI Industrial

. h———— 06010 Industrial de San Nicol&s
66020 Industrial de Tlaxcoapan
06030 Centroa Industrial Tlalnepantla

.Boulevard Manuel Avila Camacho o super Carretera México-—

Querétaro. DISTRITQ VII Centro de Servicios Metropolitanos
. Via Gustave Baz 07010 La Romana
. Antigua Carretera Tlalnepantla-Cuautitlan 07030 Lotificacifn de predio en la calle de Porfirio Dfaz
. Av. Prolongacién Ceylan y Av.Toluea s Hres Bmelia (aa: Ebanse) grad e gn dw gile dy Mina
07032 Sra. amelia Vda, Franco, predio en la calle de Sor~
. Calzada Vallejo-Cuathtemoc-Tizbc~ Av. Santa Cecilia. JUEAE INEE g6 1A CraE.
. Av. Teguesguin@huacy Av. 3 - A, 07033 Sra. Amelia Vda., Pranco, predio en la calle de 5 de
Febrero.
Distritass 07040 Benito Juirez
07060 San Lorenzo
son zonas homogéneas claramente identificables en donde -- 07060 Tlalnepantla
predomina un uso de suelo. Tlalnepantla se estructura en-
26 distritos: 21 en la zona poniente y 5 en la oriente. En DISTRITO VIII  Habitacional
el poniente existen 13 distritos habitacionales; uno comer 08010 San Buenaventura
cial y de servicies; 2 mixtos, La Loma y Las Armas; y -- 08020 Izcalli del Rfo
tres industriales, Barrientos, Tlalnepantla y Puente de Vi 08030 Tabla Honda (Mixto)
gas y dos especiales, la Temminal de carga del Valle de México v el Pan 08041 Izcalli Pirdmide
teén Jardines gel Recuerdo, En la zona oriente, cuatro distri-- 08042 Izecalli PirfSmide IT
tos son habitacionales y uno industrial. A continuacién se rela 08051 Valle Ceyldn
cionan las colonias y fraccionamientos gue integran a cada uno- 08052 Ampliaci6n Valle Caylédn
de estos distritos. 08060 Colonia Santo Entierro
08070 El Retiro
CLAVE FRACCIONAMIENTO O COLONIA 0B0ED Ahuehuete
08090 Tenayuca

DISTRITO I Industrial

01010 Industrial Barrientos
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13080 Rinconada del Paralso
DISTRITO IX Habitacional
13090 Predio La Cinta
03010 San Rafael 13100 La Loma fraccidn IE
08020 Loma Bonita 13110 Unidad Adolfo Lopez Mateos
05030 Dr. Gustave Baz 13120 Viveros dée la Loma
92040 Banta Cecilia Acatitlan 13130 Plazas de la Colina
09051 Colonia Ampliacidn Los Angeles 13140 Terrenos de San Lucas Tepetlacalco
09060 Predio La Barranca, pueblo de Santa Cecilia 13150 Ejido de San JerSnimg Tepetlalca y El Mirader
05070 Predio prop. de la Sra. Emilia Rosales, Sta, Cecilia 13161 Ampliacidn Vista Hermosa
09080 FPraccionamiento Sta, Cecilia, CPE 13162 Ampliacifn Colonia Vista Hermosa
03101 Conjunte Habitacional Sta, Cecilia 13170 El Pargue
09110 Izcalli Acatitign 13180 Vista Hermosa
09120 El Tenmayo, Unidad INPONAVIT 13190 Miguel Hidalgo
09130 Valle del Tenayo 13200 Chulavista
09140 Nueva Perrocarrilera
09150 Ampliaci6n Gustavo Baz DISTRITO XIV Mixto Habitacional e Industrial
08160 Independencia 14010 El Cortijo
09179 Pueblo Santa Cecilia 14020 Los Tejavanes
DISTRITO X Habitacional 14030 Parque Industrial La Loma 4
14040 San Antonio
10010 Colonia Cuauhtémoc. ampliacién Colonia Tenayo. 14050 Tlalnemex
10020 Ex-Ejido de San Bartolo Tenayuca v La Soledad 14060 Prados de La Loma
10030 San Lucas Patoni y El Puarto
10040 Praccionamiento El Tenayo DISTRITO XV Industrial
10051 Colonia Tierra Larga 15011 La Mora, San Jerénime Tepetlacalco
10052 Tierras Largas, San Miguel Chalma 15020 Industrial Puente de Vigas
10060 La Unién, San Migquel Chalma 15030 Industrial Los Reyes
lao070 El Rancho 15040 Pueblo de Los Reyes
10020 San Miguel Chalma 15050 La Escuela
15060 San Jerénimo Tepetlacalco
DISTRITO XI Habitacional
11011 Pueblo de San Andrés Atenco DISTRITO AVI Habitacional
11012 Subdivisifn en el pueblc de San Andres Atenco 16010 Comunidad urbana Los Reyes Ixtacala
11020 Lomas de San AndrSs Atenco 16020 La Comunidad
11030 Ampliacifn Jacardndas 16050 Unidad Habitacicnal Jardines de los Reyes
11041 San Lorenzo 16060 Unidaa Br. Gustavo Baz
11042 Ampliscion San Lorenzo
11050 Lizare C&rdenac DISTRITO XVII Habitacicnal
1106¢ Balgonas del Valls 17010 Miraflores, orilla del rio
11870 las Margaritas. 17020 La Joya
17030 P.I.P.5.A.
DISTRITG ¥II Habitacional 17041 Unidad San Felipe Ixtacala
i s 17042 Fracéionanientc San Felipe Txtacala
12020 Jardines de Sta, M6nica Sec. "B" Rosoues de MExico 17043 San Felipe Ixtacala
12030 Jardines de Sta. M6nica 17050 Fraccionamiento Sec, Ceyldn Ixtazala
12040 Sta. Monica Sec."A",Valle Verde-Valle Pinoz-Las Fosms 17060 Prade Yztacala
L2050 Fraccionamiento La Suiza 17070 Nueva Iztacala
12060 Las Margaritas 17080 San Pablc Xalpa
12074 Valla de Santn Ménica 17090 San Juan Ixtacala
12?85 Paso Carretas-S.Lucas Tenetlacalco 17100 Ampliacidn San Juan Ixtacala -
12090 Bellavista Sat8lite,
12100 Subdivision Fraccionamients Hellavista DISTRITO XVIII  Mixto Habitacional e Industrial
12110 Lomas de Bellavista 18010 Industrial Las Armas
12121 Macisterial Vista Sella 18020 Bellavista
1212 20i ] iet
Mo
“ista. 18040 Arriaga
DISTRITO XTIX Habitacional
19010 Pueblo Puente de Vigas
12140 Bellayista Club de Golf Unidad Habitacional El Rosario I, INFONAVIT
12150 La Cafada 13021 Unidad Habitacional El Rosario 1I, INFONAVIT
12160 Hacienda de Sta. M6nica -Paso Carretas izz;; san :ablo Xalpa
12170 San Lucas Tepetlacalco 19040 Industrial San Pablo Xalpa
DISTRITO XIII Habitacional FESORTTD 3K Habitacional
13010 Jardines de Sta, Ménica Sec. "A", Bosgues de México — Los Reyes Ixtacala Fraccién 4
13020 Viveros del Rfo 30020 Prensa Nacional, Santa Barbara
13020 Xocoyahualco MAfulo Sncial Maravillas
13030 Ampl, de la zona urbana de Tlalnepantla 00 ;;iéad Hab. Ex-Hacienda de Ermedic, INFONAVIT
13040 Electra zz:;z Venustiano Carranza
13050 Viveros del Valle 0080 prado Viejo
13080 Planta de Xfa No. 55, Colonia Electra :0030 El Rosario Ceyléin
13070 Valle del Parafso, predios El Chamuco y El Repartidor

20080 predio Sta. Barbara
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DISTRIPO XX1 Especial / \

21010 Perminal de Carga del Valle de Mé&xice
DISTRITD XXII Habitacional
22010 La Presa, Lizaro Cdrdenas y Sta. Marfa Ticomdn
1, 2y 3.
22020 Montafista -
DISTRITO XXIII Industrial
23020 Barrio Guadalupe Ticomdn.
R
DISTRITO XXIV Habitacional
24010 El Copal
24020 San José&.
DISTRITO XXV Habitacional
25010 Las Caracoles, San Juan Ixhuatepfc.
25020 constitucién de 1917, San Juan Ixhuatepec

DISTRITO XXVI. Habitacional
ESTRUCTURA URBANA PREVISTA

26010 pPredic de la sra. Rosa Morales, San J. Ixhuatepec

26020 La Soledad SINBELOGIA

26030 Laguna, San Juan Ixhuatepec 19 D HABITAGION SO ESPEGIAL
26040 San Juan Ixhuatepec. E SORRECOR AANG [F—

[ esvipamento

(@) CcENTRO URBAND

El sistema de vialidad regicnal gueda integrado por las si- -- IR e SEANIGa

VIALIDAD REGIONAL

Estructura vial,
VIALIDAD PRIMARIA

PROYECTO TREN SUBURBANO

cuientes vias: en direccifn norte-sur v de oriente a noniente ——

S pascus URsAND PARQUE ESTATAL

BNDNE

la Av. Adolfo Lfpez Mateos, gque se prolonga en Atizaman hasta -
la via Corta a Morelia y en Naucalpan, la carretera a NDue--
rétaro; la Via Gustavo Baz; la Av,Toluca-Prolongacibn Ceylin: --
una nueva vialidad en 2l derecho de via del ferrocarril a Vera--
cruz que se prolonga hacia el poniente en la Via Corta a Morelia
y a la vialidad Tenayuca-Tenayo-Cuautitlsn; en direccifn oriente-
poniente y de norte a sur, la prolongacién Ceylédn en su recorrido

‘oriente poniente para entroncar con la carretera a Querftaro; una

nueva vialidad sobre el Rfo Tlalnepantla, gue incluye hacia el po

niente a la Av. Principal y el Camino Atizapin-Nicolas Romeroc, y-

que hacia el oriente se prolonga hasta el arco norte del Periféri
co en Tres Rios; el camino a Santa Ceecilia y su prolongacifn - --
en el camino Chalma-Tenavuca; la nueva vialidad scbre el derecho-
de via del ferrocarril a Veracruz, que se prolonga hasta el vaso-
«del Lago de Texcoco en Ecaten&c integrado en su recorrido a San -
Juan Ixhuatepfc, la Av. Santa M&nica y su prolongaciSn en un nue-
vo par vial hasta Puente de Vigas y su prolongacifn en Parcue --
via; el arco norte del Periférico sobre Calzada de las Armas vy el
Rio de los Remedios, gque se prolonga a San Juan Ixhuatepec y Eca

tepéc.

Bs indispensable sefalar la importancia que tienen las interseccio
nes y distribuidores para ocue pueda operar en forma .eficiente esta
estructura vial. En este sentido destacan los siguientes: Av. --
orincipal con Av. Lbépez Mateos, carretera a Queré&taro con el Rio -
Tlalnepantla, Rfo Tlalrepantla con la Via Gustave Baz, las dos —
intersecciones de Prolongacifn Ceyl&n con Santa Cecilia y con la-
nueva via en el ferrcocarril a Veracruz; y las del arco norte del-
Pariféirico en el par vial de Puente de Vigas, con la prolonga- -——
cibn de Calzada de las Armas, gue incluye al tren suburpano, con-
la prolongacifn Tezozomoc, con Ceyléin, con Vallejo y con la Auto- J:[ AREAS URBANAS

LCLASIFICACION DEL TERRITORIO

pista a Pachuca.

AREAS NO URBANIZABLES

= LIMITE DEL AREA URBANA
PROGRAMA PINTE SU RAYA
1

Otro elemento importante en la estructura urbana es el tren su-- 5 )
burbanc que provendrd de Naucalpan por la Calzada de las Armas, - . E LIMITE ESTATAL
ingresari al Centro de Poblacibn en el distribuidor del arco Nor- .
te del Periférico, para seguir por la Av. 16 de Septiembre, la -- : E LIMITE MUNICIPAL

Av. Judrez, el lindero poniente de la Terminal de Carga del Va—--
lle de México, y el derecho de via del ferrocarril en la zona in-
dustrial de Barrientos por donde sale hacia Cuautitlin. También -
es importante destacar el pasc por Tlalnepantla del tren doble ——

via a Querétaro, gque requerird pasos a desnivel,
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SIMBOLOSIA

VIALIDADES REGIDMALES

B reruac © PROPUESTA DE DISTRIBUIOOR A DESMIVEL

E:d racruesta
E AMPLIACION

VIALIDADES PRIMARIAS

R
| FROPUESTA
B ampLiacion

E=1 eaovecto ven susurgane

VIALIDAD

CUADRO 2: ESTRUCTURG LRBAMA PREVISTA, USOS Y DESTINOS, ARO 2000.

(O PROPUESTA OE DISTRIBUIDOR A HIVEL

e

ToTaL

3.4.3. Usos y destincs del suelo, su zonificacidn y normas.

El presente plan atiende &l ordenamiento y regulacifn de las &—
reas urbanas, urbanizable y no urbanizable gue integran el cen--
tro de poblacifn por medio de la zouirricacifn de usos y destinos
del suelc y sus normas, gue son obligatorias para el otorgamien-
to de las licencias y autorizaciones previstas por la Ley de A--
sentamientos Humanos del Estado y la expedicidn por parte de log
Ayuntamientos de la Licencia de funcionamiento.

En la zonificacifn de usos y destinos del suelo para este centro
de poblacidn, se distinguen dos niveles de especificaciones y de
talle: el primero, denominado "zonificacidn primaria”, en la cual
las normas se establecen para colonias o grandes predios; y en =
el segundo, denominado "secundaria”, se fijan las normas para ca

da predic en particular.

En la zonificacifn primaria y secundaria se han determiando dis-
tintos tipos de zona en razén de los usos predominantes del sue-
lo, la mezcla de usos, densidades de poblacifn e intensidades de
construccifn gue se podrSn autorizar para los predios ahi locali

zados.

Las normas de zonificacidn de usos y destinos del suelo estdn --
contemplados en los respectivos planos y ellas permiten determi-
nar para cada predio: los usos generales, especificos y de impac
to significativo permitidos y prohibidos; sus dimensiones mini--
" mas; la superficie mSxima de construccifn o en su caso el nfmero
mdximo de viviendas; las alturas miximas permisibles y el porcen

taje libre de construceidn.

Para los efectos anteriores se establecen las definiciones siguientes:

- Usos generales y especificos: son los usos gue con esta denomina-
cibn se presentan en los respectives plancs de zonificacifn. El -
primero serd autorizado por el Gobierno del Estade en la corres -~
pondiente Licencia Estatal de Uso del Suelo y el segundo serd —--
otergado por el Ayuntamienta.

- Usos gue generen impacto significative, UIS: son los gue por sus
dimensiones, necesidades de infraestructura o transporte tienen -

Usznm:adt’stinn sue., .
2004 NO URBANTZABLE fas. L L efectos importantes en el funcionamiento del irea en dende se lo-
Zona de preservacidn ecolglca P5an.6 calizan. Estos usos los autoriza la Secretarfa de Desarrollo Urba
Subtotal zona no urbanizable . 22.8 no y Obras Pblicas previo dictamen urbano aprobatorio.
1942,0 22.8
zl'::hz::fm?:bih“ma] P o - Usos permitidos: son los que bajo esta denominacifn se sefialan en
o0 ggg: R:g:tt::::::i 5: 2:%;5;39663@. 123.‘8 f;-a }.44 las respectivas tipologias de zonas contenidas en los planos de -
- Eggﬂs:r;i:no; dentro de ja uavli‘:nr:':: Ll 3.3 10.2 zonificacibn primaria y secundaria.
weaciads ton catereio r oepel medies 726 1 R
X Zona de veos mixtos de alta a:*:{l&;d 2974 2.5 ) _
afgena 2:3:}:5::::} de 314a densiad 42204 4.4 22 - Usos prohibidos: son los gque no estdn permitidos por no estar com-
mezclada con cm‘orcieoar 5:55?3.’5:“' 14304 2.4 16.8 templados en los planos de nonific=zcifp primaria y secundaria, se
Subtatel zonas habitacionales 32486.¢ 9.8 36.4 fialados en la definicifn anterior.
CS Comercio v servicios 87.8 i
‘?sn gsgsggog:ﬂ?ié::;:s::r?::r..t:“ 1’5}’3 5.2 ;22 - La zonificacibn de uses y destinos del suelo, las normas que re -
7B E:a::g{:hgzgano de baia inten:-azg :;33 5; “"'j gulan su establecimiento, las densidades de poblacién, el fraccio
Subtotal zonas comerciales ¥ de servicios 123:.; 13'7 = nsagento’y Subalvisitn de predics; sl cam leg vestricciones de
8 Industria . 8.2 L3:3 construccién en dichas zonas estdn contenidas en trece planos de
tr['l 52‘2\2"32925.3‘.‘:; 3/ falsi?g '12_'9 f_'g zonificacién primaria y 104 de zonificacidn secundaria gue a con-
li' ?S?.’-i.?%iﬂ:iu.-. ) f??:%' %.‘E 3_‘3 tinuacibn se relacionan. Los plancs de zonificacifn secundaria es
Vialidad prinanis ¥ regionsl P 10 gt tén codificados en una calve compuesta de cinco digitos. Los pri~
Stelsl Thes uwey 2064.2 a,s 24.3 meros dos se refieren al nlmero del distrito en donde se localiza
B la colonia o fraccionameinto contenida en el plano; los dos si ==
Sublotal xoma lrbsna 4563.9 100,0 77.2 guientes se refieren al nfinero gue se le ha asignado al fracciona
kil Ao PR AL T 8305.0 100.0 miento o colonia en el distrito; y el filtimo se emplea cuando una
o ;'::ali:e'tlf:'u‘(‘l'ﬁﬁm cbtenidas midiendo con planimetra planos colonia o fraccionamiento estd contenida en mids de un plano, en -
<5 Bonconteins dasarclo da) toral gel Zeey e mihiapa este caso indica el nfimero del plano.
=¥ dncluve 1Ta 03z de 1a Terminal do Ciroa dei Ualle de Naxica. o1.5

has, ecupanas onv |3 CFE en Sants Cecilia, 7 h
X : 2 2¢ del Fal
Taem, Lac de Ta 3ecrélaria de Marina v 7.3 h.s'{w,??;ggﬂg,ﬁ'

A TmunuTantes Mit4GF 1COS ¥ drauec] 6GICOS,
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INDICE DE ZONIFICACION

SIMBOLOGIA

LIMITE DE DISTRITOS

LIMITE MUNICIPAL

LIMITE ESTATAL

DISTRITO

ZONA DE PRESERVACION ECOLOGICA

™~

PLANDS DE ZONIFICACION PRIMARIA

CLAVE

COLONIA O FRACCIONAMIENTO

TIP
i 0 ESCALA
01000 Barrientos 2.P, 1
02000 Picacho-La Cruz 2.P. llgoogg
04000 San Francisco-Barrientos Z.P, 115000
07000 Centro de Servicios Metropolitanos Z.P. 115000
08000 Valle Ceylan—San Lucas Patoni Z.P. 115000
09000 Santa Ceciiia, Sn Miguel Chalma 2.P. 115000
110060 San Andres Atenco-San Lorenzo Z.P. 115000
12000 Bellavista=Tepetlaco Z«P. 1:5000
18000 Xocoyahualco-Puente de Vigas 2.P. 115000
19000 E1 Rosario-San Pablo-Ixtacala 2.P. 1:5000
22000 Cerro Petlecatl 24P, 115000
24000 San Jose 2.P. 115000
25000 Ixhuatepec 2.P, 1:5000
PLANOS DE ZONIFICACION SECUNDARIA
CLAVE COLONIA D FRACCIONAMIENTO 1
et TIPD ESCALA
02010 1Isidro Fabela Regul. 1:1000
02021 Ampliacion zona urbana E! Olive 1 y 2! Marzo Regul. 1: 500
D2022 #Ampliacion zona urbana E! Dlivo 2 Ap.calles 1:1000
02030 Unidad Barrientos Lotif. 1r 500
02040 Unidad Jose Ma, Velasco Subdv, 1: 500
02050 Sta. Maria Tlayacampa Regul, 111000
03010 Lomas Boulevares Relot. 11 S00
03020 Laderas de San Javier Relot. 1: 500
03031 Los Pirules Lotif. 1:1000
03032 Los Pirules Seccion A Lotif, 1ii000
03040 Col. Robles Palers Ap.calles 1: 500
03050 Walle Dorado Lotit. 112000
03060 Fraccionamiento Joya Chica Lotif. Ly 400
03070 Rincon del Valle Lotif. 111000
05010 Valle Hermoso Relotif. 1:1000
04010 Industrial de San Nicolas Frace F:1000

08020 Industrial de Tlaxcoapan Frace. 1:1000
04030 Centro Industrial Tlalnepanila Lotif. 111000
07010 La Romana Lotif. 11 500
07021 Sra.Analia Vda.Franco, Sbdv. 1y 200
predio en la calle de Mina
07022 Sra.Amalia Vda.Franco, Shdv. 11 200
predio en la calle de Sor Juana Inez
07023 Sra.Amalia Vda.Franco, Sbdv . t: 200
predio en la calle de S5 de Febrero.
07030 Lotificacion en la calle de Porfirio Diaz Lotif. 1y 200
08010 San Buenaventura Fracc. 11 500
08020 Izcalii del Rie Fracc. 11 500
08030 Colonia Tabla Honda Ap.calles.111000
08041 lzcalll Piramide Lotif. 1:1000
08042 [fzcalli Piramide 1| Relotif. 11 500
08052 Valle Ceylan Ampliacion. Lotif. 1 500
08040 - Colonia Santo Entierro Regul. 1+ 500
09010 San Rafael Fracc. 111000
09020 Loma Bonita Fracc. 1: 500
09020 ODr. Gustavo Baz Sbdv ., 11 500
09040 Sta Cecilia Acatitlan Regul. 111000
05051 Col.émpliacion Lou Angeles Subdv. 11 S0t
09060 Predio La Barranca en Regul. 13 500
e1 pueblo de Santa Cecilia
07070 Predio propiedad de la Sra. Emilia Rosales Lotif. 11 200
en Santa Cecilia
09080 Fraccionamiento Santa Cecilia de la CFE Lotif. 11 500
09101 Conjunto Habitacional Santa Cecilia Loti4. 1; 500
09110 Izcalli Acalitlan Lotif. 1:.500
09120 E! Tenaro, Unidad INFONAVIT Lotif. 131000
09130 Valle del Tenaro Lotif. 111000
10010 Col.Cuauhtemoc, ampliacion de la zona urbana Ap.calles 1:1000
Colonia Tenaro
10020 Ex Ejido de San Bartolo Tenayuca Ap.calles 1:1000
10030 San Lucas Patoni Ap.calles 1:1000
10040 Fraccionamiento El Tenavo Fracc. 1+ 500
10051 Colonia Tierra Larpa Sbdv. 1: 500
10052 Tierras largas, San Miguel Chalma Regul. 1: 500
10040 La Union, San Migue! Chalma Fracc, 1: 500
10070 El Rancho Lotif. 1 500
11012 Subdivision en el pueblo de San Andres Atenco Sbdv. 11 200
12010 Jacarandas Fracc, 1:1000
12020 Jardines de Sta. Monica Seccion B, Loti4. 111000
Bosques de Mexico
12036 Jardines de Santa Monica Fracc. 111000
12040 Santa Monica Seccion A, Lotif. 1:1000
Valle Verde-Valle Pinos
12050 Fraccionamiento La Suiza Shdu., 11 500
12040 Las Margaritas Relot. 111000
12070 Walle de Santa Monica Lotif. 111000
12080 Paso Carretas - 5an Lucas Tepetlalco Lotif, 11 200
12090 Bellavista Satelite Lotif. 1: 500
12100 Subdivision Fraccionamiento Bellavista Sbdv. 11 500
12110 Lomas de Bellavista Lotif. 1:1000
12121 Magisterial Vista Bella Lotif, 111000
12122 Magisterial Vista Bella Loti%. 1:2000
12130 Jardines de Bellavista Sbdv. 111000
13010 Santa Monica Seccion Ay Lotif. 111000
Valle Verde-Valie Pinos-Las Rosas
13020 Viveros del Rio Lotif. 11 500
13030 Ampliacion de 1a 2ona urbana de Tlalnepantia Relotif. 1:1000
13040 Electra Lotif. 111000
13050 Viveros dei Valle Lotif, 1:1000
13060 Planta de Xia No,55, Colonia Electra Shdv. 1+ 200
13070 Valle del Paraiso ¥ Lotif. ir 500
predios E) Chamuco y E) Repartidor
13080 Rinconada del Paraiso Fracc, 11 500
13090 Predio La Cinta Lotif, 13 500
13100 La Loma Fraccion IX Lotif, : 500
13110 Unidad A. Lopez Mateos Fracc. 1: 500
13120 Viveros de la Loma Loti+. 1:1000
13130 Plazas de la Colina Lotif. 1: 500
13140 Terrenos en San Lucas Tepetlacalce Shdv. 1: 250
13150 Ejido San Jeronimo Tepetlacalco-Mirador Manzanero 1:1000
13162 #mpliacion Colonia Vista Hermosa Lotif, 11 800
140410 EV Cortijo Lotif. 11 500
14020 Los Tejavanes Loti#, 1: 500
15081 La Mora en San Jeronimo Tepetlacalco Regul. 1r 500
16010 Cemunidad Urbana Los Reyes Ixtacala Relol. 1:1000
14020 La Comunidad Lotif. 111000
17010 Miraflores {orllla del rio) Lotif. 11 500
17020 La Jova Regul. 131000
17030 P.1.P.5.A. Lotif. 1 500
17041 Unidad San Felipe Ixtacala Shdv, 11 500
17042 Fraccinnamiente San Felige [ytacala Shdu. 111000 _
17050 Fraccionamiento Secclon Cevlan Ixtacals Fracc. 1: 500
17040 Prado Ixtacala Lotit. 1 500
17070 HNueva Ixtacala Relot. 1:1000
17080 San Pablo Xaipe Fracc. 111000
18010 Industrial Las Armas Lotif. 1:1000
20010 Los Reves Ixtacala Fraccion 4 Shdv. 11000
20020 Prensa Nacional, Santa Barbara Manzanero 1:2000
20030 Hodulo Social Maravillas Lotif, 1: 300
20040 Unidad Habitacional Ex-Hacienda de Enmedio, Lotif. 1: 500
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20050 Uenustiano Carranza Ap.calles 11 500
20040 Prado Vallejo Lotif. 131000

22010 La PFresa, Lazaro Cardenas,
Sta.Haria Ticoman 1,2

Manzanereo 1:2500

22010 E1 Copal Fracc. 1: 500

Manzanero 1:2000
Manzanero 1:2000

25010 Los Caracoles, San Juan lxhuatepec
25020 Constitucion de 1917, San Juan Ixhuatepec

26010 Predic propiedad de !a Sra.Rosa Morales,
San Juan Ixhuatspes

28020 Li Soledad kegul. 1: 200

24030 Laguna, San Juan Ixhuatepec 19 Marzanero 1:2000

ap.calles 11 400

Para la expedicifn de las licencias Y autorizaciones previstas en
la Ley de Asentamientos Humanos del Estado, se observarfn ademSs

de las normas de zonificacifn, las relativas a infraest;uctura, -
equipamiento y estacioramiento de vehfculos, contenidas en el ca-
pitulo 3.6 de este plan; asi como. las restricciones estatales y
federales que se presentan en los planos de restricciones federg-
les y estatales siquientes: 1638 al 1635, 1719 al 1726, 1795 al -
1800 y 1833 al 1835.

La tipologia de zonas y sus caracterfsticas cenerales son las si-

guientas-

ZONA 1A - ZONA HABITACIONAL DE MUY BAJA DENSIDAD.

En esta zona el uso predominante serd el habitacional de baja densi
dad y no se permitird la instalacifn de usos comerciales y de servi
cios.

Se podrd construir hasta una vivienda por cada 300 m2 de la superfi
cie del lote. lLas edificaciones podrfn tener como miximo una supe}-
ficie construida equivalente a la superficie del lote, una altura -
méxima sin incluir tinacos de 3 niveles o 9 m. y deberd dejarse co-
mo minimo el 40% de la superficie del lote sin construir. Se podrén
autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resultan—-
tes tengan como minimo 300 m2 de superficie y un frente de cuando -
menos 10 m.

ZONA 2A - HABITACIONAL DE BAJA DENSIDAD.

En esta zona el uso predominante serd el habitacional de baja densi
dzd y no s¢ permitird lz instalacibn de usos comerciales y de servi

cios.

Se podr& construir hasta una vivienda por cada 220 m2 de la superfi
cie del lote. Las edificaciones podrdn tener como miximo una super-
ficie construida eguivalente a la superficie del lote, una altura -
mixima sin incluir tinacos de 3 niveles o 9 m. y deberd dejarse co-
mo minime el 25% de la superficie del lote sin construir. Se podrén
autorizar subdivisionzs de predios cuando las fracciones resultan--
tes tengan como minimo 220 m2 de superficie y un frente de cuando -

menos 10 m.
ZONA 3A - EABITACIONAL DE DENSIDAD MEDIA.

En esta zona el uso predominante serd el habitacional de media den-
sidad permitiéndose la instalacidn de consultorios o despachos inte
grados a la vivienda siempre y cuando no excedan de 30 m2 cubier---
tos. Se podrd construir hasta una vivienda por cada 120 m2 de la su
perficie del lote. Las edificaciones podrén tener como mé&ximo una -
superficie construida equivalente a 1.5 veces la superficie del lo-
te, una altura mixima sin incluir tinacos de 3 niveles o 9 m. y de-
berd dejarse comc minimo el 20% de la superficie del lote sin cons-
truir. Se podrén autorizar subdivisiones de predics cuando las frac
ciones resultantes tengan como minimo 120 m2 de superficie y un ---
frente de cuando menos 7 m.

Asimismo, podrd construirse una vivienda en lotes originalmente au-
torizados con superficie menor a la antes sefialada.

ZOWA 3B - HABITACIONAL DE DENSIDAD MEDIA CON COMERCIO ¥ SERVICIOS
DENTRO DE LA VIVIENDA.

En esta zona el uso predominante seri el habitacional de densidad
media, permitiéndose la instalacién de consultorios y depachos in-
tegrados a la vivienda y comercio de productos y servicios basicos
hasta de 30 m2 construidos.

Se podr& construir hasta una vivienda por cada 120 m2 de la super-
ficie del lote. Asimismo se autorizarf la instalacibn de consulto~
rios, despachos y los siguientes giros comerciales y de servicios
integrados a la vivienda siempre y cuando no excedan de 30 m2 cu--—
biertos: establecimientos de venta de ropa y calzado, abarrotes, —
expendios de comida y alimentos sin preparar, dulcerias, panade --
rias, tortillerfas, fruterfias, recauderias, carnicerfas, pescade-=-
rias, rosticerias, salchichonerias, farmacias, vapslerias, peribdi
cos, revistas, libros, vidrierias, tlapalerias, slacnes de helleza,
peluguerias, lavanderlas, tintorerias, talleres de sastreria y cos
tura y reparacién de calzado.

Las edificaciones podrén tener como miximo una superficie construi
da equivalente a 1.5 veces la superficie del lote, una altura mdxi
ma sin incluir tinacos de 3 niveles o 9 m. y deberd dejarse como -
minimo el 208 de la superficie del Lote sin comstruir. En estas --
fireas se podrén autorizar subdivisiones de predics cuando las frac
ciones resultantes tengan como minime 120 m2 de superficie y un --
frente de cuando menos 7 m. Asimismo podr& construirse una vivien-

_da en lotes originalmente autorizados con superficie menor a la an

tes sefalada.
ZONA 4A - HABITACIONAL DE ALTA DENSIDAD.

El uso predominante en esta zona seri el habitacional de alta densi
dad y no se permitird la instalacifn de usos comerciales y de servi

cios.

Se podrd construir hasta una vivienda por cada 40 m2 de la superfi-
cie del lote. Las edificaciones podrén tener como miximo una Super_
ficie construida eguivalente a 1.5 veces la suparficie del lote ---
cuando se trate de vivienda duplex, y de 2 veces la superficie del
lote cuando se trate de vivienda plurifamiliar. La altura mSxima --
permitida sin incluir tinacos serd de 5 niveles o 15 m. y deberd de
jarse como minimo el 20% de la superficie del lote sin construir. -
Se podrén autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones
resultantes tengan comec minimo 120 m2 de superficie y un frente de

cuando mencs 9 m.

20NA 13 - UABITACIONAL DE ALTA CENSIDAD MEZCLADA CON COMERCIO ¥
SERVICIOS.

Ei usco predominante en esta zona serd el habitacional de alta densi
dad, permitiéndose la instalacibn de comercios de productos y servi
cios bsicos y especializados hasta 120 m2 construidos.

Se podrd construir hasta una vivienda por cada 40 m2 de la superfi;
cie del lote y locales comerciales o de servicios b&sicos especiali
zados integrados a los edificios de vivienda con una superficie Il:
xima de 120 m2 construidos. Los edificios podrén tener como miximo
una superficie construida equivalente a 1.5 veces la superficie del
lote cuando se trate de vivienda duplex, y de 2 veces la superficie
del lote cuando se trate de vivienda plurifamiliar. La altura mixi-
ma permitida sin incluir tinacos es de 5 niveles o 15 m. y deberd -
dejarse como minimo el 20% de la superficie del lote sin construir.
Se podrén autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones
resultantes tengan como mfinimo 120 m2 de superficie y un frente de

cuando mencs 9 m.
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ZONA 4 MX - USOS MIXTOS DE ALTA DENSIDAD: VIVIENDA, COMERCIO Y
SERVICIOS.

Zona de gran mezcla de usos comerciales y de servicios, con habita-
cibn de alta densidad.

Se permitird hasta una vivienda por cada 40 m2 de la superficie del
lote, se permitirfn en esta zona oficinas, consultorios, despachos,
talleres y usos comerciales y de servicios con excepcibn de usos in
dustriales y de talleres gue excedan 120 m2 de superficie construi-
da equivalente a 2 veces la superficie del lote, una altura m&xima
sin incluir tinacos de 5 niveles o 15 m. y deberi dejarse como mini
mo el 20% de la superficie del lote sin construir. Se podran autor;
zar subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes ten:
gan como minimo 120 m2 de superficie y un frente de cuando menos 9
m. Asimismo podrd construirse una vivienda en lotes originalmente -
autorizados con superficie menor a la antes sefialada.

ZONA CS -~ COMERCIO Y SERVICIOS.

En esta zona se establece una mezcla de usos comerciales y de servi
cios con la habitacidén, permitiéndose la instalacibn de oficinas, -
bancos, comercics de productos y servicios basicos y especializados
Y establecimientos con servicio de alimentos hasta de 120 m2 cons=-
truidos.

Se podrad construir vivienda con densidad alta méxima fijada en el -
plano respectivo.

Las edificaciones podr&n tener como méximo una superficie construi-
da equivalente a 2 veces la superficie del lote, podrain tener una -
‘altura mixima sin incluir tinacos de 3 niveles o 9 m. y deberd de—-
jarse como minimo el 20% de la superficie del lote sin construir. Se
podrin autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones re-
sultantes tengan como minime 120 m2 de superficie y un frente de —-

cuando menes 9 m,
ZONA 7A - CORREDOR URBANQ DE ALTA INTENSIDAD.

Esta zona contendrd la mayor mezcla de usos del suelo y las m&ximas
densidades habitacionales e intensidad de uso. Se permitiri la ins-
talacién de oficinas, bancos, gasolinerfas, estacionamientes, comex
cios, mercados, centros comerciales, talleres y servicios especiali
zados.venta de automSviles y maquinaria, talleres mec&nicos, bafios
plblicos, hoteles, establecimientos con servicios de alimentos y be
bidas alcohSlicas, instalacionses para la recreacidn y los deportes?
instalaciones educativas, centros culturales, centros de especticu—
los, instalaciones para la salud, funerarias y velatorios e instala
ciones para transporte.

Se podr& construir hasta una vivienda por cada 40 m2 de la superfi-
cie del lote. Los usos no habitacionales solc se auntorizardn para -
lotes con frente a la vialidad considerada como corredor y siempre
dentro del limite de la zona.

Las ediffcaciones podrén toper come mixime una superficie construi-
da equivalente a 4 veces la superficie del lote y deberd dejarse co
mo minimo el 20% de la superficie del lote sin construir. Las cons-
trucciones que excedan una altura de 10 niveles o 30 m. sin incluizr
tinacos ni casetas de elevadores, quedarin sujetas a dictamen urba-
no. Se podrin autorizar subdivisiones de predios cuando las fraccio
nes resultantes tengan como minimo 200 m2 de superficie y un frente
de cuandc mencs 10 m.

ZONA 7B - CORREDOR UREBANO DE BAJA INTENSIDAD.

En esta zona se permitird una gran mezcla de usos del suelo, con ba
ja intensidad en usos comerciales y de servi¢ios y hasta alta densi
dad en el uso habitacional. Se permitir8 la instalacibn de oficinas
bancos, estacionamientos, comercios, mercados, gasolinerias, talle-
res y servicios especializados, bafios pfiblicos, hoteles, estableci-
mientos con servicio de alimentos y bebidas alcohflicas, instalacio
nes para la recreacibn y los deportes, instalaciones educativas, --

centros culturales, centros de espectfculos. instalaciones para la
salud, funerarias y velatorios e instalaciones para el transporte,

venta de autos nueves o usados, venta y exhibicifn de maguinaria, -
hasta de 1500 m2 construidos. Carpinterias, herrerias, talleres =---
eléctricos, electrSnicos, mec&nicos, de hojalaterfa y pintura, ser-
vicies llanteros, refacciocnarias hasta de 500 m2 ocupados.

Se podré construir hasta una vivienda por cada 40 m2 de la superfi-
cie del lote. Los usos no habitacionales s6lo se autorizarin para -
terrenos con frente a la vialidad considerada como corredor y siem-
pre dentro de los limites de zona. Las edificaciones podr&n tensr -
como mé&ximo una superficie construida equivalente a 3 veces la su--
perficie del lote y una altura mé&xima sin incluir tinacos o casetas
de elevadores de 5 niveles o 15 m. y deberZ dejarse como minimo el
20% de la superficie del lote sin construir. Se podr&n autorizar --
subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes tengan -
come minimo 120 m2 de superficie y un frente de cuando menos 9 m.

ZONA 8 - INDUSTRIAL.

Se permitird la instalacibn de nuevas industrias finicamente en los

fraccionamientos industriales autorizados siempre y cuando: sus gas
tos de agua no reutilizable sean mencres a 55 m3 por dia: sus consu
mos de energia el@ctrica sean menores a 1000 KW. y puedan ser admi-
nistrados en voltajes hasta de 34.5 KV.; cuyas emisiones sonoras me
didas en los linderos del predio sean menores a 65 debibeles: que -
no emitan polvos, humos, gases, ¢ desechos de la combustifn; que ==
sus emisiones de olor y/o vibraciones no sean percibidos en los lin
deros del predio; gue no exista en ellas el manejo de materiales tf
xicos, corrosivos, inflamables, explosivos o radiactives; que no --
emitan destellos luminosos a los predios vecinos ¢ a la via pfiblica
vy gque sus maniobras de carga y descarga se realicen en el interior

de su predio. En caso de usos industriales se declara una restric—-
cidn de construccifn de 7 m. contados a partir del alineamiento en

todo el frente del lote, siendo obligatorio dejar como minimo el --
20% de la superficie del predio sin construir. Se podrd autorizar -
subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes tengan

caomo minimo 1000 m2 de superficie y un frente de cuando menos 20 m.

ZONA 9 — CUERPOS DE AGUA.

En esta zona s6lo se permitird la construccifn de instalaciones pa-

ra su conservacifn y mantenimiento.
20NA 10 - ZONA DE PRESERVACION ECOLOGICA.

Area no urbanizable destinada a las actividades agropecuarias, fo—
restales y de mejoramiento ambiental. En esta zona sflo se permiti-
r& la construccibn de instalaciones para su conservacién y manteni-

miento.

ZONA 11 - USOS ESPECIALES.

ZONA .V - ZONA VERDE.

Se permitiri la instalacibn de parques y jardines con mobiliario ur
bano, juegos infantiles, y con las construccisnes indiepensables pa

ra su conservacidn y mantenimiento.

ZONA E - EQUIPAMIENTO.

Esta zona estard destinada a la instalacidn de mercados, centros de
abaste, instituciones para la salud, instituciones para la educa ==
cidn, instituciones de investigacifn, instalaciones religiosas, cen
tros culturales, recreativos y de especticulos, instalaciones depor
tivas, parques y jardines, cementerios, instalaciones para el trans
porte, instaldciones para la seguridad plblica y centrales teleféni

cas.

ZONA I - INFRAESTRUCTURA.
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. Las Palomas
San Pablo Xalpa

En estas zonas s6lo se permitir& la instalacifn de las edificaciones
y equipos necesarios para el funcionamiento de los sistemas de infra

. El1 Tenayo
estructura, de agua potable, alecantarillado, drenaje, para los ener . Pranja Pérrea
gBticos, y para las comunicaciones. . Bl Huizache

AD - AREA DE DONACION. Ffracc. Parcela 16 Ex-Hacienda Santa M&nica

San Miguel de Chalma

§/N Trinidad Fonseca

. Lomas S.L. Ixhuatepec, Rosa Morales
La Mesita y El1 Puerto
Venustiano Carranza

. La Cartera

Joya Ixtacala- Las Rosas
Tierra de Emmedio

Ladera la Barranguita
Mextlalpa, La Loma y Barranca
. Hacienda de Emmedio
Mextlalpa

. Lomas de la Providencia
Cerro de Cuagui y Losha

S8/N C. Gutidrrez X
Rancho El Capulin o del Castillo
La UniSn, 'La Barranca
Ampliacifn Jacarandas

La Cantera

San Miguel Chalma Tepetate

. Santa Cecilia

Acueducto Tenayuca

. Ex-Hacienda La Encarnacién

. Pueblo San Lucas Patoni

. La Comunidad

marca la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Méxice. Cual--
gueir otreo uso no sefalado por la Ley, requerird de la autorizacibn
de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Pfiblicas del Gobierno
del Estado y del H. Ayuntamiento.

' Estas &reas se dedicarén exclusivamente al eguipamiento urbano que

.

Disposiciones Generales de la 2Zonificacifn Secundaria.

.

Los cambios a los usos del suelo y los usos de impacto significati-
ve, UIS, s6lo podrdn autorizarse con la aprobacibn previa de la Se
cretarfa de Desarrollo Urbano y Obras Pfiblicas y con la conformidad
del H. Ayuntamiento, el que oird a la Comisibn de Planificacién y -
Desarrollo del Municipio.

En el caso de fraccionamientos autorizados, la expedicibn de licen-
cias se deber& sujetar & lo dispuesto en la autorizacifn correspon-
diente, a lo establecido en la Ley de Asentamientos Humanos del Es-
tado de México y a las presentes normnas de zonificaci®u secuidaria.

Los predios con autorizaciones vigentes de uso del suelo podrén con
tinuar funcionando con este uso, afin cuando no est&n permitides por

el presente plan. En este caso no se autorizarén ampliaciones ni re
modelaciones a las construcciones existentes, pi se permitird la fu
sifn de lotes vecinos para incorporarlos a los usos prohibidos.

. El Risco
Las instalaciones industriales sflo se permitirdn en las &reas y -- T P
predios gue hayan sido urbanizados o fraccionados con esta finali - Loma I-II
sl . Textlapa

. La Arboleda o La Soledad

3.5 Politicas y Lineamientos de Accibn, . loma Bellavista

3.5.1 Suelo

. Marcar fisicamente el limite de crecimiento urbano, utilizando sefialamientos —
claramente identificables sopore 24 km de longitud.

vonsvasuar el Comité Municipal de Prevencidn y Control al Desarro-
llc Urbano para evitar la ocupacifn del &rea no urbanizable. Esta-
blecer el registro de excepcién para los asentamientos gue gueda--
ron fuera del limite de crecimiento urbano.

Encauzar el crecimiento poblacional excedente a la saturacifn de -
las 6,656 has, del suelo urbano de Tlalnepantla, hacia los centros
de poblacifn con politicas de impulso en el Estado: Tejupilco, Ix-
tlahuaca, Atlacomulco, Huehuetoca, Jilotepec, Lerma, Toluca, Tian-
guistenco, entre otros, de acuerdo con las politicas de desconcen-
tracifn vigentes.

Evitar la apertura de nuevas zonas industriales y la expansifn te——
rritorial de las ya existentes asi como restringir la instalacibn
de nuevas industrias a los lotes baldios dentro de los parques in-
dustriales ya existentes que no refinan pt;sibilidades para cambiar- ACCIONES PRIORITARIAS
les el uso asigriado por el uso para habitaci®n.

SIMBOLOGIA
Agilizar y coordinar el tr@mite de reqularizacidn de tenencia de -
la tierra con la aprobacifn paralela de los esquenas ds desarrollc SUELD ViaLipAD

I COMBTRUCCION DE YIAULAOES REBIOHALER ¥
PACSERVACION  EGOLDAICA oasThye

* RITACION DE LA TEWENCIA DE LA TEEAA COMSTRUECION OF  DISTRIRUIDOALS
:‘:;:;! REGULARIL [m

E PROSKAMA PINTE B HaYA E COMSTAUCCION DEL  FERAOCANAIL SUBUREANO

de los asentamientos irregulares en propiedad privada y en propie-
dad municipal localizados en las siguientes colonias:

Reforma Urbana CuimES MEDIO AMBIENTE

Pirules Patera [T seweseuscon s MEREADD PILWEATG GOMED E PAESERVACION DEL PATAIMOKO CULTURAL

San Rafael

Benito Judrez

Hogar Obrero
ADOREY CARRETAS

Ampliacifn Independencia ] 1o o W vazas REOUL

La Purisima
.Ex-—ﬁacienda de Santa MSnica vinEuDA

i H 1 CoNSIAUTEON DE WINKWIA  OF  INTELES 80CIAL
. Poder de Dios kl

. Divisibn del Norte

COMITEUCCION CEL  MEKSAGG €W 1£TICALA

CARITRUCEION DEL  VATO AEQULACOR ¥ CENTAG
E DEFOSTIVD EM LA LASUNA
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. San Miguel Chalma La Bolsa DISTRITO 111 X XXIT KIV 2.1
. San Lucas Patoni, Zamolpa ! AGUA POTABLE + * i % *
. Ojo de Aqua ALCANTARILIADO + + + ¥ L
. San Miguel Chalma-La Huerta ALUMBRADO + + + * *
. La Loma, El Potrerito ELECTRICTDAD + + + ¥ b

. Loma Azul-La Patera

San Miguel Chalma-La Majada

El Ranchito

Joya Ixtacala

San Felipe Ixtacala-La Cantera
Tierra del Tepetate

La Bolsa

La Laguna II Las Animas

San Lucas Patoni, El tepozan, Las Animas
. 8/N Cosme Gutidrrez

San Miguel Chalma-El Capulin

Lote II Xocopinga

Tequesguindhuac San Juan Ixhuatepec 2
San Andrés Atenco

San Juan Ixtacala

.

.

Operar el convenio del Comité Estatal de Reservas Territoriales pa-
ra el Desarrcllo Urbano e Industrial y la regularizacién de la te--
nencia de la tierra suscrito por el Ejecutivo Federal para facili—-
tar la participacién de la Secretarfa de Desarrollo Urbanc y Obras
PGblicas en las acciones coordinadas de ‘regularizacidn.

Inducir parailas zonas de alta intensidad de construccién definidas
en este plan, la fusibn de los lotes baldfos menores a 300 m2 y en
general, la Asociacibn de propietarios, con el fin de propiciar el
desarrollo de proyectos de alta intensidad y densidad.

Relocalizar el comercio ambulante y el comercio de las llamadas —-
"concentraciones”, tianguis permanentes, ubicados en el Centro de =
Servicios Regional Metropolitano y centros urbanos en los terrenos definidos al
efecto. Iniciar dichas acciones con el comercio de ese tipo que es
periférico al Mercade Filiberto Gémez.

Permitir la localizacibn en cada distrito de equipamiento bdsico -
tal como el mercado, el centro de salud, las escuelas primarias y
secundarias; instalaciones para la cultura, la recreacifn y el de-
porte, asi como los comercios de usos cotidianos, con superficie -
de hasta 30.00 m2 construidos de exposicifn y venta de cada uno, -
hasta en tanto satisfaga la demanda al interjor del distrito.

3.5.2 Vivienda.

Promover la intervencifn de las organizaciones sindicales locales
¥ de los organismos pGblicos para la construccibén de la vivienda
de inter€s social destinada a los trabajadores que laboran en Tlal
nepantla.

Simplificar el trémite de autorizacifn de viviendas en blogue para
los tipos de habitacifn de interés social progresivo, promovidas -
por organismos privados y pGblicos

Abrir lineas de accifn para gue los organismos estatales del sec-=
tor promuevan el mejoramiento de la vivienda. Realizar acciones en
la zona oriente y las contiguas a la Avenida Santa Cecilia y Aveni
da del Trabajo; apoyindolas con el suministro de materiales de --=m
construccifn a bajo costo, y la participacibén comunitaria.

Promover la organizacibn de la comunidad para gue con participacibn
comunitaria se lleven a cabo proyectos de mejoramiento urbano.

3.5.3 Infraestructura.

Atender el problema de los asentamientos sin servicios a través del
programa de urbanizacifn progresiva y dosificacién de servicios.

Los distritos que reguieren acciones urgentes en infraestructura,
por contar con un 50% o menos de los servicios son,

Dar prioridad en primer orden a la aplicacidn de recursos para o=

bras pdblicas por cooperacifn en las colonias que han iniciado su

procesc de regularizacién de la tenencia y estructuracién urbana,

asf como aquellas que se inserten en este programa, Las acciones
iniciales considerin las siguientes colonias:

Tierra Larga
Ampliacifn Los Angeles
. Ta Soledad

. Prado Ixtacala

Santo Entierro

santa Marfa Tlayacampa
La Sarita

La Barranquita

San Rafael

Franja Ferrea

San Andrés Atenco

Ampliar la cobertura del programa de obras pfblicas por coopera--=
cifn, diversificando los niveles de atencifn progresives y los ---
frentes de atencién en cada colonia, a efecto Ze garantizar una do
tacién minima inicial por habitante, concentrando a lo largo de --
las vfas de penetraci®n los elementos de los 3arvicios. Las acciones
prioritarias serdn inicialmente sobre las calles siguientes:

- Volcanes, Monteblanco, Cafiada

- Calle FFCC Hé&xico-Veracruz

- Calzada Cuautepec

= Rio de la Loza

= Puerto Victoria y Prolongacién

- 2a. Cerrada Cantera y Prolongacifn

- Calle de Penetracifn a la Colonia Independencia

- Mixtecas yProlongacifn O
- José Ma. Morelos y Miguel Hidalgo

- Av. Parajes, Lizaro Cirdenas, Av. Morelos

Independencia y Prolongacin

Mejorar el servicio de las redes actuales de agua potable y alcan
tarillado. Evaluar las concesiones para explotaci®n de pozos por
la industria de la zona oriente, contra los costos de dotacifn del
servicio en las colonias de menores recursos, de acuerdo a la Ley
de Hacienda en vigor.

Iniciar el programa para reutilizar las aguas servidas de uso do -
méstico, recicléndolas para la industria.

3.5.4 Vialidad y TEansporte.

Establecer conjuntamente con los organismos del sector los proyec-—
tos ejecutivos derivados del Proyecto de Integracifén Vial con el -
Distrito Federal y Estado de México. Se deber&n registrar los asen
tamientos sobre los derechos de via, instrumentar su reubicacibn -
y las restricciones ya definidas, en tanto se construyan el Arco -
Norte Periférico, Rio Tlalnepantla, Prolongacibm Vallejo Toltecas
y Prolongacién Ceylén.

Dar prioridad a la construccidn y ampliacidn de las siguientes via
lidades primarias y de penetracidn:

. Periférico
Ramal 1 por: Francisco I. Madern. Rio Tlalnecantla 6.0 km
. Prolon. Sta. M6nica hasta el ejido Aquiles Serdan
- Avenida del Trabajo, Hidalgo 2.6 km.
. Prolongacifn Viveros de Atizapan 2.8 km.
. Av. Presidente Jufrez 1.5 km

. Calle B. Juérez y Pirul 1.0 km_.
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. Av. LOpez Mateos U.4 Km.
. Calle Barroso 1.0 km.
. Calle Prolongacifn de Abasolo 3.0 km.
. Rfo Lerma, Moctezuma,Av. San Ignacio, Paseo

del Ferrocarril 3.5 km.
. Prolongacifn Indeco, Metepec 1.6 km.
. Calle 16 de Septiembre 1.8 Km.
. Av. Tlalnepantla 1.0 km.
. Av. San Jos€&, Av.Copal 3.2 km.
. Calle Volcanes, Monteblanco, Canada 2.0 km,
. Calle FFCC M&xico-Veracruz 5.0 km.
. Calzada Cuautepec 0.6 km.

. Rio de la Loza 0.66km.
. Puerto Victoria y Prolong. 0.45 km.
. 2a. Cerrada Cantera y Prolong. 0.75 km.
. Calle de Penetracifn a la Col. Independencia 1.8 km
. Mixtecas y Prolong. 0.7 km.
. J.M. Morelos, M. Hidalgo, Av. Parajes, Lizaro

Cérdenas , Av. Morelos 0.9 km
. Independencia y Prolong. 3.3 km

Controlar el uso de la via pfblica para el estacionamiento de -
vehfculos. Promover la construccifn de locales pfiblicos con --
ese fin, por medio de la constitucifn de una empresa paraestatal
en el Centro de Servicios Regional Metropolitano y centros y co
rredores urbanos, el Boulevard M.Avila Camacho, La Via Gustavo Baz, Av.
Santa M6nica y Av.Toluca.

Determinar y adouirir o reservar las suverficies necesarias para
la construccifn del tren ripide Tlalnepantla-Naucalpan-Toluca v-

de la estacifn del transporte troncal colectivo, en una estacién
multimodal localizada en El Rosario.

Instrumentar los mecanismos para la afectacién de los terrenos -
que se localizan en el trazo del Proyecto del Tren Répido Tlalne
pantla-Naucalpan-Toluca, y la estacifn de transporte troncal co:
lectivo, en una estaciSn multimodal en El Rosario, realizando --
los estudios de localizaciln especifica, las declaratorias de --
destino y los proyectos de expropiacibn.

Construir los pasos a desnivel sobre la doble vfa del Tren Mé&xi-
co-Querétaro.

3.5.5, Medio Ambiente e Imagen Urbana.

Preservar el patrimonio histérico y cultural de'Tlalnepantla, Pro
mover la restauracifn del centro hist6rico tradicional, La Ex-ha
cienda de Enmedio, del Acueducto de Guadalupe, las Pir&mides de -
Tenayuca y Santa Cecilia y la Ex-hacienda de Santa MSnica, contem
plando en cada caso la adecuada integracifn del entorno.

Optimizar el uso de los recursos acufferos, preservando el medio-
natural. Convenir con las autoridades del sector la construccifn-
de colectores de aguas negras paralelos a los cauces de los Rios-
Tlalnepantla, San Javier y de los Remedios.

Mejorar la calidad del medio ambiente, estableciéndo programas y-
plazos de reubicacifn o de instalacifn de eguipo anticontaminante
en industrias contaminantes de alto riesgo.

Reforestar las zonas erosionadas, principalmente las faldas de la
Sierra de Guadalupe, el Cerro del Tenaye, Barrientos y el Cerro -

de la Palma
Forestar vialidades, iniciando la forestacién por las vias primarias

existentes y contemplar en la construccifn de las previstas los espa
cios para &rboles y &reas jardinadas.

3.5.6. Planeacién.

Cumplir esta funcifn en forma concurrente, el Gobierno del Estadc y-
el H. Ayuntamiento de Tlalnepantla, y establecer conjuntamente los -
criterios especificos gue contemplen sus acciones y normas de control
¥ sus instrumentos de planeacifn y regulacién.

Difundir ampliamente las disposiciones contenidas en este Plan con -
objeto de qgue la poblacifn tenga un claro conocimiento de las formas
en gue puede participar para cumplirle, asf como las oportunidddes y
limitaciones gue en el mismo Plan se establacen:

3.5.7. Equipamiento,
Implantar los proyectos ejecutivos derivades del Proyecto del Centro
Urbano de Servicios Regional Metropolitano de Tlalnepantla.
Llevar a cabo las obras de romodelacitn del Mercado Filiberto Gomez-
Y dg construceifin el mercado de Ixtacala.
Defi;iF mediante el disefio urbano, la localizacifn, las caracterfsti

cas y funcionamiento gue se pretenden para el equipamiento mayor.
Las acciones de equipamiento son:

CUADRO No. 4
ELEMENTOQ No. DE UNIDADES LOCALIZACION
Preparatoria 2 . Centro Urbano Ixhuatepec
. Corredores Urbanos
Esc. Esp. Atipicos I . Corredores Urbanos
Clinica Hospital 2 . Centro Urbano Ixhuatepec
. Centro de Serv. Regional M.
Unidad de Urgencias S . Centro Urbano Ixhuatepec
. Centro Urbano Tenayuca
Pargue urbanc 3 . Centro Urbano Ixhuatepec
. Vaso Regulador Fresnos
. Vaso Requlador Carretas
Centro Deportivo 1 . Centro Urbano Ixhuatenec
ELEMENTO No. DE UNIDADES LOCALIZACION
Estacifin de Bomberos 2 . Centro Urbano El Rosario
. Centro Urbano Ixhuatepec
Terminal de Autobuses 1 . Centro Urbano El Rosario

Estacibn multimodal de
Transporte Colectivo 1 . Centro Urbano El Rosarioc

3.6. Normas sobre Infraestructura, Eguipamiento Urbano y Esta--
cionamiento de Vehfculos

3.6.1 Servicios minimos de infraestructura

La dotacién minima de agua potable en las zonas habitacionales de-
ber§ ser de 250 litros por habitante por dfa. Para el manejo y dis
posicibn de aguas servidas deberd considerarse como descarga el --
80% de la dotacifn dwe agua potable.

El agua que se destine al consumo habitacional deberd potabilizar-
se, asimismo deberfn someterse a tratamiento todas las aguas ser--
vidas, satisfaciendo los reguerimientos para gque puedan ser reuti-
lizadas en uso recreativos e industriales.

Los sistemas de distribucién deberdn satisfacer las condiciones de
continuidad y de equilibrio para gue en toda la red exista una pre
sién dnica. Las cargas estdticas minimas y méximas en las redes de
ber&n ser de 15 y 50 metros respectivamente,

para el cflculo de las necesidades de energfa eléctrica en las zo-
nas habitacionales, deberd considerarse una carga promedio de 100-
watts por salida y un promedio de dos salidas por espacio habita--
ble, o bien de 2 KW para viviendu popular, 4 KW para vivienda me--
dia v de 5 a 10 EW para vivienda residencial.

3.6.2 Servicios minimos de eguipamiento.

Se establecen las normas minimas de equipamiento sigulentes:

- EDUCACION

Jardin de Nifios
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No. de aulas
3
6

PRIMARIA

No. de aulas
3
12

SECUNDARIA

No. de aulas Sip

18
~ SALUD

CLINICA

Sup. del terreno

Sup.

. del terrenec

942 m2
1,485 m2

del terreno
1,850 m2
2,320 m2

7,600 m2

No. de consult. Sup. del terreno

4

CLINICA BOSPITAL

2,260 m2

No. de consult. Sup. del terrenc

14

= RBASTO

TIANGUIS MERCADO
No. de puestos

20
60

= RECREACION

JARDIN VECINAL
Sup. del terreno

2,500 m2
5,000 m2

3.6.3

2,260 m2

Sup. del terreno

1,260 m2
1,260 m2

Sup, construida

50 m2
90 m2

Sup. construida

Sup. construida

Sup. construida

Sup. construida

Sup. construida

Sup. construida

Pobl. servida
240 m2 2,310

420 m2 7,020

Pobl. servida
420 m2 1,144

960 m2 6,500

Pobl. servida

3,180 m2 47,760

Pobl. servida

300 m2 17,040

Pobl. servida

1,050 m2 100,000

Pobl. servida

280 m2 2,600
840 m2 7,800
Poblacifn
5,000
10,000

Normas de Estacionamiento.

Se establecen las siguienjes normas para el estacionamiento de vehiculos:

CUADRD 3 : NORHAS DE

ESTACIONAMIENTD

USD GENERAL ¢

BASE DE LA DBWNDA  AUTDS/NIDAD

1.1 HABITACION INIFAHILIAR O DUPLEX Hls!l 63 M2 M2 construidos i por vivienda
a 30 M2 2 por vivienda
Hu d 250 M2 3 por vivienda
1.2 WABITACION PLURIFAHILIAR Hasta &5 M2 M2 construidos 1 por wivienda
84 a 100 M2 .23 por vivien
101 a 250 H2 2 por viviends
Has de 250 M2 3 por vivienda
2.1 OFICINAS Hasta 30 M2 const. M2 consiruidos No requiere
de 31 a 120 M2 const. 1 por cada 60
Has dt 121 H2 const, 1 por cads 30
2,2 BM:IJS Cuzlquier superficie M2 consiruides 1 por cada 15
Hasia 30 M2 comst, M2 construidos totz No requiere
3.1 COMERCID DE PRODUCTOS ¥ de 31 2 120 M2 b, i
SERVICIOS BASICOS, de Iziii S00 nz'?;;u. i i:‘:'ﬂ".a
Has de 500 H2 const, I cada 30
3.z %nmln I]‘r&rls‘l‘l'ﬂ[ﬁﬂs PARA Cualquier superticie MZ terreno } por cada bS50
3.3. COMERCID BE PRODUCTOS t
ESPECIAL1ZADDS G5 o3 1B foet,  MRcomtrvides N ragiere
Has ‘de 121 M2 const. 1 cada 30
3.4 {%Eﬁ[\z' sm:ncms Cuzlquier superficie M2 consiruidos 1| cada &0
3.5 BAAGS TUBLICOS Cuslquier superficis M-;“.;Mlco:. lcz4a 75
3.é %NID UN{[N EI;‘E;:"_ Corlguier superficie M2 construidos | cada 0
CIo e \éulm.ns ¥ HAOUTHARTA
BN GENERAL .
3.7 ESTABLECIMIENT SER-
ol BSTPM‘\ EL SER-  Cualquier superficie M2 de terreno 1 cada 0

DE VEHICULDS,

CeDRD I :NORMAS DE

B. CENTROS COMERCIALES.

Cuzlquier superficie M2 constryidos 1 cada 30
3.9 HERCADOS Cualquier superficie HZ construidos 1 cada é0
3,10 CEMTROS [E ABASTOS Cualquier superficie M2 construidos 1 cada 100
3.11 RASTROS tualquier superficie M2 constryidos | cada 100
3.12 Eﬂﬁ-ﬁéfﬁd{%ﬁ?ﬁ?@ SERVI- :ﬁla-l?omnﬁzt:mi. Hesetraltos } ::g: g ST
.13 Eé;%ﬁ%géggg gﬂ;ig Cualquier superficie M2 construides 1 cada 15 “
3.14 BOGEMS ¥ (EPOSITOS MULTIPLES Cualquier volumen M2 construidos 1 cada 100
3.15 GASOLINERAS Cualguier superficie bomba 2 por bomba
4.1 g.tgmﬂ OF CONSULTORIDS SIN Hasla 128 M2 const, consy) torin 1 por consul torio

Mas de 121 M2 const,

2 pee consuliorio

ESTACIONAMIENTS

US0 GENERAL1 BASE DE LA DEMANDA  AUTOS/INIDAD
4.2 HOSPITALES Y SANATORIDS. Hasta 10 camas cama 1 por cama
Mas de 10 camas 2 por cama
5.1 %%m ELEMENTAL Y Cualquier No. de aulas  aula 1 por aula
5.2 EDUCACION MEDIA. Cualquier No. de aulas  aula 2 por aula

5.3 EDUCACION MEDIA SUPERIDR

Coalquier superficie

aula,lab.y taller & por aula

5.4 EDUCACION SUPERIOR E INSTITU-
CICHES DE INVESTIGACIIN

Cualquier superficie

5.5 EDUCACION FISICA Y ARTISTICA

Coalquier superficie

8.  INSTALACIONES RELIGIOSAS

Cualquier superficie

mu lab y taller 10 por aula
muuilgul

M2 construido 1 cada 30

H2 construide 1 cada 30

7.1 CENTROS DE ESPECTACULOS
CULTURALES Y RECREATIVOS

Cuazlgquier superficie

Butaca o espectador | cada 7

7.2 CENTROS CULTURALES Cualquier superficie M2 construido 1 cada 40

7.3 INSTALACIONES POR4 (& RECREA- Cuzlquier superficie M2 tonstruido 1 cada 30
CION Y LOS DEPORTES.

7.4 INSTALACIONES PARA DEPORTES  Cualquier superdicie Espectador 1 cada 10
DE EXHIBICION AL AIRE LIBRE

7.5 CLUBES E INSTALACIONES Cualquier superficie Socio | cada 2
CAMPESTRES,

7.6 PARDULS Y JARDINES Cualquier superficie H2 terreno 1 cada 100

#, HOTELES, WOTELES ¥ ALBER- Cualquier superéicie primeros 50 cuartos | por cuarto
BLES. resio de los cuarto 0.5 por tuarto

9,  INSTALACI(HES PARS LA SEGU-  Cualquier superficie K2 construido 1 cada 30
RIDAD PUBLICA Y PROCURACIDN
DE LA JUSTICIA,

10.1 FUNERARIAS ¥ VELATORIOS Cealquier superficie H2 construidos 1 cada 30

10.2 CEYENTERIDS. Cualquier superficie fosa 1 cada 50

11,2 TERMINALES E INSTALACTONES Cualouier superficie tajon o anden 2 por anden =

Prfta EL TRANSPORTE. -

11.3 CENTRALES TELEFENICAS Y Cualquier superficie M2 construide | cada 80
TORRES DE TRAMSHISION.

12, INDUSTRIA OE CUALOUIER TIPO. Cualquier superficie M2 construido 1 por cada 100

13. BtPLDTH:![H PE BAMCDS DE M-  Lualquier supeeficie M2 terreno 1 por cada 200

RIALES PrRn CCNSTRUECIEN.

14, INSTRLACIONES AGRICOLAS mu- Cualquier superficie No requiere
DERS, FURESTALES Y PISLICOL

15, INFRAESTRICTURY Cualquier superficie M2 terreno 1 por cada 200
ADEMAS:
I En vivienda plurifamiliar se deberd proveer adicional

mente el estacionamiento para visitas, a razfn de ===

un cajfn por cada 4 departamentos, ¥ en viviendas me_

nores de 100 m2.

partamentos.

construfdos, un cajén por cada 6 de-

IT. En el estacionamiento para visitas, los espacios debe

ran disponerse de manera que para sacar un vehiculo -

no sea necesario mover ningfin otro.

I1l. Cualguiera otras edificaciones no comprendidas en es-
ta relaci6bn, se ajustaridn a estudio v resclucibn por
la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Pthlicas.

V. Seglin el croguis de vCuantificacidn ' de la Demanda =

de Estacionamientos", estas normas se podrdn reducir-

en un 25% de dichos requerimientos en colonias popula
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res y en'un 50% en colonias precarias. En los centros XI. En el caso de las escuelas, adem8s de los requeri-—-
urbanos, corredores urbanos y demis distritos diferen mientos de estacionamientos establecidos, deber&n -
tes a los indicados se aplicard el 100%. preverse las freas de ascenso y descenso y las ba--

yonetas de acceso para no interferir con la circula
V. En los casds en gque para un nismo predio se encuen- - cifn vial.
tren establecidos diferentes giros y usocs, la demanda

total serd la suma de las demandas sefialadas para ca-
da uno de ellos.

XII. En todo lo aguf no previsto. los estacionamientos -
vI. Los requerimientos resultantes se podrdn reducir en debersn ajustarse al reglamento que en esta materia
un 50% en el caso de edificios o conjuntos gue ten- se expida.
gan usos mixtos complementarios, con demanda hora--
ria de espacio para estacionamiento o simultfnea -- 3.7. EPILOGO

que incluya dos o més usos de habitacibn plurifa---

miliar, administracién, comercic, recreacién o alo-

jamiento.
Integran el presente Plan, para todos sus efectos, --
los planos nue a continuacisn se indican:

— Gon apiiline: e eaphiils Gish gEEacloANTRIES Ha 6= E-1 Clasificaci6n del territorio

ches, ezl da 5,00 p0r 2,40 netrod, 55 podrs perst E=-2 Estructura Urbana

vie hasts un $B% de espaiio db atacioantents PATS E-3 Indice de zonificacifn secundaria

coches chicos de 4.20 por 2.20 metros. Para el -- Bt Vialicmd -~
B-5 Acciones Prioritarias.

cdlculo de la superficie de estacionamiento se to--
mardn 23 m2., para vehiculos grandes y 19. m2. para-

vehfculos chicos, incluyendo la circulacifn.
Asimismo 13 planos de zonificacifn primaria, 104 de

zonificiaeifn secundaria y 21 correspondientes a =--

las restricciones federales y estatales.

IX. En los estacionamientos pfblicos o privados que no- De acuerdo a lo dispuesto en la Ley de Asentamien

sean de autoservicio, puede permitirse cue los esna tow B o8 B8 Betads de NExlcs, eits ddcimento as
A ’

cios se dispongan de manera que para sacar un vehf-

el resultado de la planeacibn concurrente y coordi--
culo se muevan un méximo de dos. P ¥ rdi

nada del H. Ayuntamiento de Tlalnepantla con el Go--
bierno del Estado de México por conducto de la Secre

tariz d2 Desarrollo Urbano y Obras Pfiblicas.

VIII. Se podrd aceptar el estacionamiento en cordfn; en-
este caso, el espacio serd de 6.00 por Z.40 metros-
para coches grandes y de 4.80 por 2.00 metros para-

coches chicos mds Sreas de circulacifn.
Cabe poney de manifiesto que la presente versi6n in--

tegra y actualizada del Plan del Centro de Poblacién
Estratégico de Tlalnepantla, fué€ aprobado por el refe

Traténdose de lotes ubicados sobre wialidades prima rido H. Byuntamiento en sesifn de cabildo del 6 de —-

1, con frente a otra vialidad, deberd estable-- diciembre de 1985, previo procesc de consulta popular
rias y ’

rse por esta Gltima calle el acceso al estaciona- en los términos a que se refiere la fraccifn II del -
ce D

miento respectivo articulo 27 de la Ley citada.
en 3> .
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Apartado Postal No. 792 Independencia Ote.. 1320 Toluca, Méx. Tel. 47472
CONDICIONES

UNO.—EI peri6dico se edita de Lunes a viernes, com. excepcién de los dias festivos de acuerdo a la Ley y los gee
sefialen administrativamente,

DOS.—Respecto de los particulares no se hardi ninguna publicacién, si no cubren el importe estipulado em la tarifa,
publicindose s6lo los documentos o escritos ordenados per las autoridades o para dar cumplimiento a dispo-
siciones legales.

TRES.—Cualquier documento, a efecto de ser aceptado para su publicacién, deberd contener las firmas y sellos res-
pectivos asi como también el original deberd ser acompafiado de una copia del mismo.
CUATRO.—No se aceptarin originales con enmendadoras, borrones o letra ilegible.

CINCO.—La direccién no es responssble de las erratas gue provengan de los originales, por lo que no se publicarin
dichas erratas,
SEIS.—Los originales y copias en cualquier caso, no se regresarin a los interesados aunque no se publiqaen.

SIETE.—Sin excepcién no se recibirin originales pars publicarse en las ediciones de los lunes después de las 9:00
Hrs. del viernes, para los martes, despaés de lss 9:80 Hrs. de los lunes, para las ediciones de los miércoles
después de las 9.00 Hrs. de los martes, para o8 jueves, después de las 9.00 Hrs. de los miércoles, para los
viernes, después de las 9.00 Hrs. de los jueves.

OCHO.—La Direccién estd faculiada para megar la publicacién de originales, por considerar que ne som cesrectos
debiendo en estos casos avisar al imteresado por escrito, considerando el pago efectuado, para una publcackém
posterior.

NUEVE.—Se reciben publicaciones asi como de suscripciones del periédico Oficial y venta del mismo, por correo, se
jetdndose siempre a las tarifas y condiciones previamente establecidas, remitiendo a nombre del Perifdice
Oficial “*Gaceta del Gobierno”, ¢ a nombre de la Administracién de Rentas de Toluca, en cheque certifics-
do el importe correspondiente.

DIEZ.—Tratindose de ediciones atrasadas el érgano imformativo sélo se venderi con todas las secciones que com-
tenga por lo tanto mo se venderdn secciomes.sueltas.

ONCE.—Se ruega a los suscriptores gee hagan sus reclamaciones dentro de los siguientes 30 dias, después de este
tiempo no se hard ninguna reposicién de ediciones atrasadas,

TARIFAS:

SUSCRIPCIONES: PUBLICACIONES DE EDICTOS Y
DEMAS AVISOS JUDICIALES
L T X X W 61 TT R T PRI T ) E————— s |4
MAS GASTOS DE ENVIO POR CORREQ ... § 3.000.08 Linea por dos publicaciones .. $ 39.68
Linea por tres publicaciones ... $ 4586

EJEMPLARES:
Seccién del afio que no contenga precio especial, el costo Avisos Administrativos, Notariales y Generalesa_ § 3,000.00

serdi de $10.00 cada péigina. la pagina Balances y Estados Financleros a — ___ $ 3,000.00
la pagina.
Convocatorias y Documentos similares a —...... § 3,000.80
la pigina y s m— $ 2,000.08

Seccién atrasadas al doble de su precio original. media pégina.

PUBLICACIONES DE AUTORIZACION PARA FRACCIONAMIENTOS

DE TIPO POPULAR $ 3,000.00 por plans o fraccién.

DE TIPO INDUSTRIAL ... $ 4,000.00 por plana o fraccién.

DE TIPO RESIDENCIAL CAMPESTRE ..o $ 4,000.00 por plana o fraccién.

DE TIPO RESIDENCIAL U OTRO GENERO ... § 4,000.00 por plana o fraccién.

ESTA TARIFA ESTA SUJETA A CAMBIOS SIN PREVIO AVISO

LOS QUE ENTRARAN EN VIGENCIA UN DIA
DESPUES DE SU PUBLICACION
ATENTAMENTE.

LA DIRECCION.

LIC. RUBEN GONZALEZ GARCIA.



