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SECClON Im'EOAL 

PODER EJECUTIVO DEL ESTADO 

"GACETA DEL GOBIERNO" del Estado y entrará en vi­ 
gor al día siguiente de su publicación. 

ARTICULO SEGUNDO.-El Plan del Centro. de Po­ 
blación Estratégico de Tlalnepantla, en su versión íntegra 
actualizada, así como. el presente Decreto aprobatorio, será 
inscrito en el Registro. Público de la Propiedad y en el Re­ 
gistro de Planes de Desarrollo Urbano. Todos 100 documen­ 
tos anexos integrantes del mismo se remitirán al apéndice 
respectivo. . 

LO TENDRA ENTENDIDO EL GOBERNADOR 
ARTICULO PRIMERO.-Se aprueban e introducen al/ DEL ESTADO, HACIENDO QUE SE PUBLIQUE Y SE 

Plan del Centro de Población Estratégico de Tlalnepantla, CUMPLA. 
cuyo Decreto aprobatorio fue publicado e~ la "Gaceta del Dado en el Palacio del Poder Legislativo, en Toluca 
Gobierno" del Estado. de fecha 17 de septiembre de l 984, de Lerdo México a los catorce días del mes de Enero de 
modificaciones que tienen por objeto precisar los lí~ites de Mil Nov~cientos 'Ochenta y scis.L.Diputado Presidente, 
crecimiento urbano de dicho centro; adecuar las Cifras de Profr. Héctor Luna Camacho; Diputado Secretario, Lic. 
población y sus proyecciones, de acuerdo al X Censo Gene- Gustavo Cárdenas Monroy; Diputado Secretario, Profr. 
tal ~e Población y Vivie~d.a, n;t~jorar la estructura u.rbana Jorge Vázquez Hernández; Diputado Prosecretario, C. Ga- 
prevísta, así como la zonificación de sus usos y destinos y briel Bravo Acuña; Diputado Prosecretario, Profr. Maxhnj- 
regular consecuentemente, en forma más detallada, los usos no Pérez Hernández.-Rúbricas. 
de'] suelo permitidos, las dimenciones de predios, la densi­ 
dad de edificaciones, ':l las normas sobre infraestructura, 

. equipamiento y estacionamiento de vehículos. 

Fl Ciudadano LICENCIADO ALFREDO DEL MAZO G., 
Gobernador Constitucional del Estado Ubre y So­ 
berano de México, a sus habitantes sabed: 
Que la Legislatura del Estado, ha tenido a bien apro­ 

bar lo siguiente: 
DECRETO NUMERO 64 

LA H. XLIX LEGISLATURA DEL ESTADO DE 
MEXICO, DECRETA: 

ARTICULO SEGUNDO.-Se aprueba en la versión 
íntegra y actualizada del Plan del Centro de Población Es­ 
tratégico de Tlalnepantla, que contiene las modificaciones a 
que se refiere el artículo anterior, así como las rectificacio­ 
nes de cifras, citas, redacciones y demás aspectos meramen­ 
te formales, que son consecuencia d~ aquellas modificacio­ 
nes. 

TRANSITORIOS 
AR TI CULO PRIMERO.-El presente Decreto y la 

versión íntegra actualizada del Plan del Centro de Pobla­ 
ción Estratégica de Ttalnepantla, deberá publicarse en la 

Por tanto mando se publique, circule, observe y se le 
dé el debido cumplimiento . 

Toluca de Lerdo, Méx., febrero 3 de 1986. 
EL GOBERNADOR CONSTITUCIONAL 

DEL ESTADO 
Lic. Alfredo del Mazo G. 

(Rúbrica) 
EL SECRET ARIO DE GOBIERNO 

Líe. Leopoldo Velasco Mercado. 
(Rúbrica) 

EL SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO Y 
OBRAS PUBLICAS. 

Ing. Eugenio Laris Alanís. 
(Rúbrica) 
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SECClON FSP~aAL 

PODER ElECUTlVO DEL ESTADO 

1. INTRODUCCION. 

El presente documento constituye el Plan del Centro de Poblaci6n 
Estrat~gico de Tlalnepafttla. 

Tlalnepantla forma parte del Sistema de 17 Ciudades Periféricas __ 

conforme lo señala el Plan Estatal de Desarrollo Urbano, y junto _ 

con Naucalpan y Ecatepéc integr6 la primera regi6n conurbada del 
Estado. 

En su conjunto, el Sistema de 17 Ciudades Periférica-s, se presenta 
a la fecha como la segunda concentraci6n de población y de activi­ 
dades productivas más importante del país, alcanza una poblaci6n _ 
del orden de 7'300,000 heb a tent.es y una extensi6n urbana de apr-ox í 
madament e 60,000 he. s * Considerando esta situaci6n y con objeto de _ 

mejorar las condiciones de vida de los habitantes metropolitanos,­ 
la estrategia del p Lan Estat.:ll de Desii.rrollo Uz'bano establece para­ 
Tlalnepantla la restricción total en la instalaci6n de actividades­ 
inuu::Jtrio.les y la cont e.ic í.ón del c:.:.:;cimier.to t ar rí to r ac L en los ac 
tuales l1mi t.es de la zona ur beria , 

Tlalnepantla ocupa un total de 8,505 has. y cuent~ con una pob1a-­ 
ci6n que varía en un rango de l' 020,000 he.b i tantes .li l' 253, 000 ha­ 
bitantes, y de acuerdo con este rii.ngo su. tasa de crecimiento anual­ 
de 1980 a 1985, del orden del 7%. 

El crecimiento explisivo de la poblaci6n que se observ6 en Las últi- 
mas dos décadas sumado a la barreras f1sicas separan a las distin­ 

tas zonas que conforman el Centro de Poblaci6n de Tlalnepantla, pr~ 
p í c í a ron el surgimiento de una estructura urbana desordenada, con _ 
fuerres desequilibrios en la nistrjhllr.iAn r1~ 1;::l.C:: tir~.::I<;:: ni"> h a b t t.a-. _ 

CENTRO DE PoeLACION ESTRATEGICA 

TLALN¡¡PANTLA 
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~~on, trdDaJO y serV~ClOS, asl como, Áa ocupaciOn de suelos ---­ 
inadecuados para el desarrollo urbano, principalmente sobre las 
faldas de la Sierra de Guadalupe, en eonaa en las que es pract.f. 
camen~e imposible introducir la infraestructura necesaria para - 
la poblaci6n que las habita. 

A pesar de touos estos .desequilibrios, es posible afirmar que, - 
con excepci6n de Naucalpan, Tlalnepantla cuenta con los niveles_ 

de dotaci6n de satisfactores urbanos cualitativa y, cuantitativa­ 
mente más altos del Sistema de 17 Ciudades Perif~ricas, los que 
en muchos casos tienen una cobertura regional, sin embargo, aún 
hay insuficiencia de servicios par~ atender las necesidades de - 
los pobladores de Tlalnepantla. 

De acuerdo con 10 anterior el presente Plan tiene por objeto or­ 
denar y regular el área urbana actual y encauzar el ~uturo crec! 
miento hacia las áreas más aptas para el desarrollo urbano. Por 
lo cual en el se identifican el área urbana actual, las áreas 
susceptibles de urban -~zar y las ,!ue de be.r án pr e se rv s r s e t1~1 !"'('I - 
blamiento. As! mismo, p.n este Plan se define el limite del Centro 

de P·oblaci6n y de su área de crecimiento urbano, la estructura u!:. 
bana, el sistema de centros de servicio y el de vialidad primaria 
y regional; la zonificaci6n secundaria y las normas que de ella - 
se derivan para regular la densidad de población, el uso y. la in­ 
tensidad de usos del suelo, y el estacionamiento de veh1culos; 
asl corno las acciones prioritarias para materializar la estructu' 
ra urbana que se defin~. 

1.1. Bases Jurídicas 

El Plan del Centro de Poblaci6n Estratégico de Tlalnepantla forma - 
parte del sistema de planeaci6n de los asentamientos humanos de la­ 
Entidad confbrme lo previene la fracción 111 del artículo 21 de la­ 
Ley de Asentamientos Humanos del Estado de México. 

Su carácter estratégico responde a su inclusi6n como tal en el Plan 
Estatal de Desarrollo Urbano en razón de que desempeña una funci6n­ 
primordial en la ordenación de los asentamientos humanos del Estado 
en los términos establecidos en la fracción Ir del articulo 4 de la 

Ley. 

El Plan es aprobado coordinada y concurrentemente por el Ayuntamie~ 
to y el Ejecutivo del Estado, asi como por la Legislatura de la En­ 
tidad, contorme a 10 establecido en los artículos 11 fracción II~,- 

12 fracción 1 y 13 fracci6n III de la Ley de ref.erencia siguiéndose 

al efecto el procedimiento contemplado en el artículo 27 de la mis­ 
ma Ley. 

Los requisitos exigidos por el artículo 25 de la Ley en cuanto a la 
configuración del contenido del Plan aseguran el ordenamiento y re­ 
gulación de las áreas urbanas, de las de reserva territorial y de - 
preservación ecológica del Centro de Población Estratégico de Tlal­ 
nepantla. 

Cabe destacar asimismo que por virtud de lo dispuesto en el artículo 
32 de la Ley, el Plan estA vinculado con los demás que integran el­ 
sistema dé planeaéi6n urbana del Estado a efecto de guardar la ade­ 
cuada congruencia entre ellos. 

Las disposiciones de la Ley de Asentarnientos Humanos del Estado an­ 
tes señaladas consti t.uyen la fundamentación jurídica del Plan del - 
Centro de Poblaci6n Estrat~qico de Tlalnepantla. 
2. SITUACION ACTUAL 

2.1. Condicionan te s Sociales y Económicas 

- Poblaci6n. 

Tlalnepantla tuvo en la pasada d~cada ·una tasa de crecimiento del _ 
7.8% en promedio anual. En 1970 su poblaci6n fu~ de 367,000 habitan 
tes y en 1980 de 808,00011. Este crecimiento se debe al atractivo= 
que representa para los inmigrantes la posible oferta de trabajo en 
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la industria de Tlalnepantla y a la apertura de fraccíonam1entos p~ 

pulares. Para 1-985 se estima que la poblaci6n municipal vari6 entre 
1'019,000 habitantes y 1'253,500 habitantes y la tasa de crecimien­ 
to de 1980 a 1985 vari6 del 4.76% al 9.18% en promedio anual. De -­ 
continuar estas tasas, en 1990 la poblaci6n podrá variar de ------- 

'286,000 á 1'945,000 habitantes. Lo que representa un incremento - 
del 26% al 55% en cinco años, y el corréspondiente incremento en la 
demanda de infraestructura, .¡ialidad, +r-anspor+e, equipamiento y -­ 
servicios urbanos. 

Con este antecedente, el Gobierno del ·Estado de México/ha establec! 
do como estrategia de desarrollo el contener el crecimiento de las­ 

zonas industriales y en general, la expansi6n territorial del área­ 
urbana a sus l~mites actuales. Esta politica tiene como meta el -­ 
que la poblaci6n en 1990 sea de 1'118,000 & 1'581,000 habitantes, o 
sea de 168,000" á 364,000 menos que con la tendencia. Esta estrate-­ 
gia implica el uso 'racional de ia reserva existente, constituida por 
los baldíos del &rea urbana actual. 

- Empleo y 

En- 1980 la población económicamente activa de Tlalnepantla represen 
tó el 32.67% de la poblaci6n total, En ese año el 1% de la PEA tra­ 
bajó en el sector primario, el 35.3% en el secundario y el 63.7% en 

!/ Fuente: Sistema Es t a t.a L de fnfo-mec í.én 

el terciario. 

A pesar de la gran importancia económica que tiene el Municipio para 

el Estado e incluso para el pa!s, no ha generado los empleos sufi--­ 
cientes para su población trabajadora. Es decir, se estima que a me­ 
diados de 1980 la PEA fué de 263,900 trabajadores y los centros de - 
trabajo de Tlalnepantla ·"frecieron s6lo alrededor de 120,000 empleos.­ 
A esto se suma el hecho de que el 86% de estos empleos estaban ocup~ 
dos por trabajadores que no resid1an en Tlalnepantla. Lo anterior P2 
ne de manifiesto la fuerte interrelación que tiene con el Distrito - 
Federal y con otros centros de poblaci6n metropolitanos, en donde el 
fenómeno es semejante"y que se hace evidente en la saturación de -­ 
los sistemas de vialidad y transporte metropolitanos. 

- Ingreso 

En Tlalnepantla, el 36% de la PEA obtiene un ingreso menor al sala-­ 
riu mfu Lroo , (S.M.), el 54% gana de una a cinco veces el se í ar ao min..!, 
mo, y tan sólo el 10% ganan más de cinco veces este salario. No obs­ 
tante y debido fundamentalmente a la carencia de área urbanizable a­ 
bajo costo en Tlalnepantla, es de esperarse un aumento de población­ 
en los estratos con ingresos mayores a cinco veces el salario mínimo. 

2.2. Condicionantes impuestas al desarrollo .urbano por las cara~ 
ter1sticas naturales del territorio. 

De las 8,505 has. del territorio de 'r.l.eIneparrt.Le , la zona urbanizable 
ocupa 6,563 has. que representan el 78% de la superficie total, y el 
&rea no urbanizable ¡,942 has. que representan el 22%. La primera - 
zona está constituida por el &rea urbana actual, ya que las áreas de 
crecimiento se han agotado. La segunda esta constituida básicamente­ 
por las áreas de preservaci6n eco lógica de la Sierra de 'Guadalupe, - 
en donde será necesario aplicar programas de mejoramiento eco lógico­ 
y de vigilancia para evitar su o~upaci6n ilegal. 

2.3. Condicionantes impuestas al desarrollo urbano por las capa­ 
cidades de dotación d~ la infraestructura. 

La Comisión Esta-tal de Aguas y Saneamiento del Gobierno del Estado - 
de México para Tlalnepantla fijó la cota 2290 m.s.n.m. como el tope­ 
máximo para la dotación de servicios de agua potable y alcantarilla­ 

do. 

a infraestructura urbana instalada en Tlalnepantla cubre la mayor - 
rte del área urbana actual. La red de electricidad sirve el 100% - 

d~l ~rea; la de agua potable, el 95% y la de drenaje, el 93%. 

S;stema de abastecimiento Y distribución de agua Sin embargo, el ~ 
P
rioridades para la dotaci6n'destinada a usos -­ 

potable no establece 
los Lndue t.r La Le a Y la calidad del servicio es -- habitacionales sobre ~ - 

zona oriente, que carece del sistema de­ deficiente, sobre todo en la 
~lm~~p.namiento, lo que ocasiona periodos de escasez. En alcantari~la­ 
do, la satu~acibn de LOS coiectOl.C:s del drenaje primario ~~~voc~. lnu..!!, 

daciones en tiempo de lluvia Y la carencia total del serV1C~0 a~e~ta­ 
al 65% de los pobladores de esta zona. En pavime-ntación, el d~f1C1t - 
es del 30%. Se trata de las vías de terracería. Son las colon~as p~p~ 

1 Padecen más de los déficit de estos serV1-- lares .y precarias as que 

cios. 

2.4. Condicionantes impuestas al desarrollo urbano por las capa­ 

cidades de·dotaci6n"de vialidad Y transporte. 

Los sistemas de vialidad y transporte de Tlalnepantla presentan se--­ 
rios problemas en su funcionamiento, debido, entre otras, a las si--­ 

guientes causas: 

- El ~~ea urbana de Tlalnepantla se encuentra dividida longitudinal - 
y transversalmente por barreras, nat~rales o artificiales, lo que - 
eumado al c rec í.mí.ent o anárquico de sus colonias y fraccionamientos, 
m e d Lan t c la simple adici6n de nuevos asentarnientos al área ---­ 

urbana, hace que ~as vialidades primarias y secundarias no guar-­ 
den la debida continuidad, lo que propicia la.realizaciOn de gran 
des desplazamientos hacia las escasas vias que si la tienen, las­ 
que generalmente corresponden con las empleadas por el tr!nsito - 
foraneo, lo que ocasiona su congestionamiento. 

- La zona urbana de Tlalnepantla es paso obligado de' todo el trans­ 
'porte for~neo de carga y de pasajeros proveniente del norte, occi 
dente y centro del pa!s, que tiene corno destino a la propia Tlal­ 
nepantla, a las zonas industriales del norte del Distrito Federal 
y a la Terminal Central del Norte, también del Distrito Federal. 

- La zona industrial de Tlalnepantla, enclavad~ en el centro del ~­ 
rea urban~,es lugar de origen y destino del transporte de carga y 
de gran cantidad de trabajadores que residen en otros municipios­ 
metropolitanos y en el Distrito Federal. 

- El centro de Tla1l'l:epantla -es el cent.ro dp: sez-vao t os más importan­ 
te de los municipios metropolitanos, por su extensión y por aten­ 
der las. necesidades de las clases populares que predominan en el­ 
n9rte del área metropolitana. 

- A'las limitaciones de la estructura urbana y a la interdependen-­ 
cia·econOmica de Tlalnepantla con el resto de los municipios del 

SUVCT y el Distrito Federal, que genera 326,000 V/P/D estríctame!)_ 
te rnetropo!itanos y que se suman a los for~neos que llegan o atr~ 

viezap al municipio, es necesario añadir el problema de las rutas 
y precios del transporte urbano, carentes de control y coordina-- 

'A:i,.6n, que se traduce en rec~rridos excesivos, transbordos obliga- .. ~, .... ,. 

~os y en general, en abusos sobre los usuarios del servicio. 

2.5. Estructura Urbana Actual 

El &rea Urbana de Tlalnepantla se encuentra dividida longitudinal-­ 
mente en por 10 menos cuatro ~ectores por las barreras siguie~tes:­ 

La carretera de cuota a Querátaro, los patios del ferrocarril en la 
Terminal del Valle de México, y por otra parte del te,rritorio del - 
Distrito Federal que desmembra a la zona de San Juan Ixhuatepec. A­ 
su vez, estos sectores son divididos transversalmente por las si---' 
guientes be rxe re s r los r.í.os San Javier, Tlalne.pantla y de Los Reme­ 
dios ~ la Zanja Madre, y por la autopista a Pachuca en la zona de - 
Ixhuatepec. Finalmente, en el interior de estos subsectore .... ·, las c~ 
lonias y fraccionamientos no tienen la.debida continuidad vial, ni­ 
en e L' uso del sue Lo , con sus vecinos. 

El hecho de que Tlalnepantla este fragmentado por las barreras an-­ 
tes mencionadas, que imponen una estructura forzosa de sectores, no 
ha sido aprovechado para ordenar la zona urbana, al contrario, en - 
el interior de estos sectores se presenta en menor escala la meacLa 
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inconveniente de usos del suelo. Esto es, se localizan arbitraria-­ 
mente las zonas habitacionales, las comerciales y de servicios y -­ 
industriales, me ac Lándoae gf-neralmente en forma í.nconverrí.en+e e in­ 
cluso peligrosa, como ocurre con la intrusi6n de viviendas en áreas 
industri~les y viceversa. 

2.5.1. Usos del suelo 

Las .6536 has. que constituyen el área urbana de Tlalnepantla, CO~ 

tienen una gran diversidad de usos, del suelo cuyas características­ 

en síntesis son las siguientes: 

La vivienda ocupa 2992 has. que repre5entan el 46% del área urba­ 
na. Sin embargo, los usos habitacionales se encuentran distribuidos 
deaor denedemerrte en el centro de poblaci6n, y en su mayor parte de­ 
aislados unos de otros y sin los suficientes comercios y servicios­ 
de uso cotidiano. 

Las áreas comerciales y de servicios abarcan 984 has., que repr~ 
sentan el 15 %. Estos usos se han localizado a lo largo de las -­ 
principales vialidades y fundamentalmente en el cenr~o tradicional­ 
que es uno de los mas importantes del Sistema de 17 Ciudades Perifé­ 
ricas. 

En Tlalnepantla existen dos grandes zonas ocupadas con usos de carac­ 
terísticas especiales: la estación de Carga del Valle de México y el­ 
Pante6n Jardines del Recuerdo que ocupan 196 has. y 80 has.- 
respectivamente y que representan el 
urbana. 

v el 1. 2 del ~t:',=,a. --- 

As! mismo, en Tlalnepantla tienen especial importancia los Ríos que - 
la ótraviesan, en particular el Río de Los Remedios, cuyós avenidas - 
son controladas en los vaso reguladores de Carretas, Fresnos y del -­ 
Cristo; los cuales en tiempo de secas son empleadas por la población­ 
como árei;l.s deportivas. Estas áreas ocupan 111 ha{>. que representan 
el 1.7 % del !rea urbana. 

t.oc espacios ab í e r Lo s dentru del á.J:ea urbanizada de Tlalnepan-tla 

abarcan 166 has. 'f representan el 2.5 % del área urbana y están - 
constituidos principalmente por las C1mas de lo~ cerros que han que-­ 
dado dentro del área urbana y por lotes baldíos. Estos últimos serán­ 

fraccionados Y ,ocupados con vivienda, lo que disminuirá considerable­ 
mente las áreas que utiliza la población para su esparcimiento y re-­ 
creación. 

Los,usos industriales ocupan 867 has. que rep~esentan el 13 % del 
área urbana. Las áreas industriales se localizan en la porción.cen--­ 
tral del área urbana por lo que condicionan y afectan al funcionamieE 
to del resto de la estructura urbana por el trái1sito pesado y la con­ 
taminación que generan. 

Tlalnepantla constituye la puerta de entrada al Distrito Peder-e I par­ 
la cual su área urbana es atravesada por importantes vialidades pri-­ 
marias y regionales. Estas vialidades ocupan 597 has. que r~presen- 
tan'el % del 5rea urbana. 

2.5.2. Características del equipamiento y los servicios urbanos. 

El equipamiento urbano y los servicios en Tlalnepantla se encuentran 
localizados primordialmente en las áreas contiguas al Bouleva~d Avi­ 
la Camacho, la Vía Gustavo Baz, la intersección entre la Avenida --­ 
Puente de Vigas y Calzada de las Armas, y el Centro Tradicional de - 
Tlalnepantla, lo cual determina la existencia de áreas y franjas del 
territorio con óptimos niveles de servicio y de áreas ~~~ fuertes - 
carencias, principalmente al oriente. 

Esta localización t.an concentrada del equipamiento urbano obliga a - 
la pOblación-a realizar~demasiados desplazamientos para acudir a --­ 

ellos; agravando la. situación de los sistemas de vialidad y t r anspor 
te. 

2.5.3. Características de la vivienda. 
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Para €fectuar el diagn~stico se clasificó la viviend~ ~il Precaria, - 
Popular, de ·Tipo Medio y Residencial. 

A) Precaria.- Este tipo de vivienda está caracterizado por la tenen­ 
cia irregular del suelo o por estar en proceso de regularización; -­ 
por estar construida con materiales perecederos; por carecer de ser­ 
vicios de infraestructura y por estar habitada generalmente por pobl~ 
ción cpn ingresos menores al salario mifi~mo. Los asentamientos de C~ 

racoles· y San Andrés Ateneo son ejemplo de este tipo de vivienda. C~ 
bre 19% del área urbana y está habitada por el 27% de la población,·· 
con una densidad de 173 habitantes y 24 viviendas por hectáreas. 

B) P6pular.- Este tipo de vivienda, a diferencia de la precaria, es­ 
más antigua, por lo tanto está más consolidada; tiene servicios de - 

infraestructura aunque deficientes; la propiedad del suelo está re-­ 
guIar izada o en proceso de regularización y el ingreso promedio de - 
sus habitantes es de 1.0 a 2.5 veces el salario mínimo. San Pablo -­ 
Xalpa y Prensa Nacional son ejemplos típicos. Cubre el 13% del --­ 
área urbana y está habitada por el 24.5% de la población, con una­ 
densidad de 230 habitantes y 35 viviendas por hectárea. 

C) Tipo 'Medio.- En general se trata de fraccionamientos. Poseen -­ 
buena dotación de infraestructura, buena vialidad, con lotes prom~ 
dio mayores de 120 M2; sus habitantes tienen un ingreso promedio de 
mas de 2.6 veces el salario mínimo. Ejemplos de esta vivienda son­ 
El Rosario, Viveros del Valle y Viveros de La Loma. Este tipo de - 
vivienda cubre el 18% del área urbana y está habitada por el 46.0% 
de la población, con una densidad de 312 habitantes y 54 viviendas 
por hectárea. Serán este tipo de desarrollos los que se alojen en­ 
los lotes baldíps existentes, dada la escasez y costo actual del - 

suelo 

O) Tipo Residencial.- Corresponde a la vivienda en óptimas condi-­ 
ciones de construcci6n, la mejor vialidad y servicios de infraes-­ 
tructura, Los lotes p.rorned io son s Le--pz e roayor-e s e 250 M2 Y a2.can­ 
zan a veces más de 1,000 M2. Este tipo de v Lv i.cnde sólo se encuen­ 
tra en los siguientes fraccionamientos: Sta. Mónica, El Copal, y - 

una fracción de Arboltdas. Este tipo de vivienda cubre el 4% del - 

área urbana y está habitada por el 2.5% de la población con una -­ 

densidad de 83 habitantes y 21 viviendas por hectárea. 

Es importante destacar que Tlalnepantla está siendo el destinata-­ 
rio de programas de v í.v í.ende de los fondos Ln s ti t.uc i ona Le s , que -­ 

realizan grandes conjuntos como El Rosario y El Tenayo, y que exi~ 
te una tendencia para ocupar los grandes bald10s de Tenayuca con - 
este tipo de conjuntos. Esta situación presenta dos aspectos, por­ 
una parte los beneficiarios de estos programas han sido generalme~ 
te trabajadores empleados en el Distrito Federal y por otra, la -­ 

zona actualmente no cuenta con la infraestructura y vialidad nece­ 
saria para este tipo de desarrollos. 
2.6. Problemática y Perspectivas 

Como síntesis conviene destacar que Tlalnepantla registró impor-­ 
tantes incrementos de población y actividades desde la década de­ 
los cincuentas. Para el año de 1985 su área urbana ocupa 6.563 -­ 
has., su reserva para el crecimiento se limita a sólo 584 has. 
constituidas por lotes baldíos y enfrenta todos los efectos de -­ 
un crecimiento territorial v poblacional no planificado. 

A pesar de contar con la segunda zona industrial en importancia - 
dent.ro del Sistema de 17 Ciudades Periféricas y con equipamiento­ 
y servicios de cobertura regional, sólo genera en su interior el- 

'empleo requerido por el 66% de su población y únicamente el 9.0%­ 
de sus trabajadores viven y trabajan en el municipio. 

La estructura urbana es poco funcional y plantp.a los sjguientes - 
proble~as: carece de suficientes instalaciones complementarias a­ 
~u cG~=antr~~ión de =ervicios C~! ce~~ro tradicional de Tlaln~ra= 
tIa, que por lo demás, está saturado con comercio ambulante; ca­ 
rece de áreas de recreo públicas, con excepción de las canchas -­ 
que utilizan los vecinos de San Lucas Tepetlacalco, el Vaso Regu­ 
lador de Fresnos y los terrenos con frente a'la colonia Constitu- 
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ci6n de 1917¡ la vialidad primaria es discontinua debido a las 

barreras físicas, sobre todo en el sentido oriente-poniente. Lo - 
anterior, aunado a las características socioecon6rnicas Y de dis-­ 

tribución de la población, más la carencia de Gervicios Y a la di 
visión del centro de población en dos zonas, ha ocasionado que la 

zona oriente sea la más deprimida. 

Asimismo,existe un rezago en la regularizaci6n de la tenencia de­ 

la tierra, fundamentalmente en los asentamientos localizados sobre 

las faldas de la Sierra de Guadalupe. En general, el 51.5% de la­ 

población habita viviendas en condiciones precarias o con requeri 

r.lic~tos d2 ampliación y meioramiento de servicios. A pesar de 10- 

anterior, no existen proyectes en construcci6n de vivienda nueva 

que sean dirigidos a la poblaci6n que trabaja en Tlalnepantla lo 
que propicia desplazamientos cotidianos que de otra forma ser1an ev! 

tados. 

No men~s importante son las desplazamientos innecesarios ocaciona-­ 

dos por la mala distribuci6n de los servicios, el equipamiento y-­ 
el comercio. Estos desplazamientos se complican con la falta de e~ 

tructuraci6n de las rutas de transporte en el sentido oriente-po- - 

niente y con destino a Nauca1pan y el Distrito Federal, hecho que - 

afecta a los habitantes que.se sirven de ese medio 'para desplazarse. 

NO obstante Tlalnepantla cuenta con una amplia cobertura de infra--­ 

estructura', la calidad del servicio es def ao í.ent.e , El sistema de -­ 

abastecimiento y distribución de agua no dé prioridad a los usos ha­ 

habitacionales, ni a la reutilización de aguas servidas para la in-­ 

dustria; los colectores de drenaje resultan insuficientes y no sepa­ 

ran las aguas negras de las pluviales, oca s Lcnendo i~·.undaciones en - 

tiempo de lluvias. En pavirnentaci6n, el d~ficit es del 30%,siendo -­ 

las colonias del oriente las más afectadas por esa y las otras caren 

cias. 

TlalneFan~la es un centro de población que no tiene reservas para - 

el crecimiento urbano, en consecuepcia el crecimiento previsto tie 

ne que realizarse en el área urbana actual. Para ello, será necesa­ 

rIo que se incrementc en general la densidad. Esto, en las áreas -­ 

urbanas consoljdadas e~ un proceso lento y difícil, d~do que impli­ 

ca la substitución de construcciones y en muchos cusos la relotifi­ 

cación de predios para poder llevar a cab0 un uso r.tás intenso del - 

suelo, por lo que en principi0 la densificaci6n ocurrirá cuanGO se­ 

satuyen con usos habitacfonales los grandes baldfos de la zona de - 

Tenayuca y Santa Cecilia y posteriormente el proceso de crecimiento 

se frenará ~nte la falta de suelo y vivienda. Otro proceso de dens~ 

ficaci6n que ya ocurre, y que contjnu~rá, es el que se presenta --­ 

en las colonias populares en donde varias familias ocupan un predio, 

geaera.lmentt! en condiciones poco adecuadas. En uno y otro caso el -­ 

proceso de redensificación requiere ser apoyado con importantes in-­ 

versiones en infraestructura, vialidad y equipaniento, ya que ocurri 

rá en greas que carecen de ellos, o bien la infrestructura y la via­ 

lidad son antiguas y I16 fueron disenadas para la población que sus-­ 

tentarán cuando se reóensifique. 

Por otra parte, ante el monto de la inversión instdlada, es previsi­ 

ble que la Lndu s t r La permanezca. en las áreas que ac t ua Lmen t e OCUpa,­ 

y efectivame~te s610 tienda a saturar sus áreas de reserva. En este­ 

sentido, es necesario tomar medidas definitivas en r e Lac í ór, con las­ 

~mpresas peligrosas y/o contaminantes, en particular las enclavadas­ 

en las zonas habitacionales o colindantes a ellas, como ocurre toda­ 

vía en las gaser.:ls, no sólo de San Juan Ixhuatepec, sino de otras -- 

7.01103.S como Valle del Pa!"aíso, ya que de otra mane r a estas pe rmanccc­ 
rán indefinidamente con el riesgo de que ocurra otro accidente. 

La vialidad de 'l'lalnepafltla es uno de los elementos de la estructurcJ. 

urbancJ. que a corto plazo tendrá problemas. La. conclusión de Id cons­ 

trucción de la doble vía a Querétaro traerá consigo el corte de to-­ 

das las vialidüdes que atravieza, y es necesaria una gran cantidad - 

de recursos y tiempo para realizar los distribuidores y pasos a des­ 

nivel que se requieren pCira dar contint!idad a un número suficiente - 

de vialidades primarias pari::. que no se congestione aún más el fluJo­ 

de vehrculos en sentido oriente poniente. 

En síntesis estos son lOE aspectos básicos que constitu./cn la probl~ 

m;:¡l-;("'~ ;.,r1" 11;; 1 v or ev i n i b Le para 'j'La Lne oa n t La . 
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USO ACTUAL DEL SUELO 

SIMBOLOGIA 

~ usos ESPECIALES 

c=J HABITACION 

D - lIT;]] 
llli:j 
~ 
m 
.EEEEH . PANTEON JARDINES OEL RECUERDO 

,NQUSTR1A 

CENTRO URBAKa 

BALOIOS 

PARQUE ESTATAL 

VASOS REGULADORES 

TERMINAL DE CARGA DEL VALLE 
DE MEXICO 

(1)f..(,RO t: ESTRlJL. r uP¡,:¡ lIR~+;r~H rCIt.Tlf¡~l. 1985. 
;;=======:.:::;;=====:.:=================;;;;====:.:.::========================:.:==;:; 

Subtc,tdl zona no ur-beni z ab l e 1942.0 22.8 
2Q¡~~=UR~,~iA;;==:':::=======================================~=============== 

lA Zon s h ab i t ac i on a l de muy b ai a densidad 
2A Zone hebit aci on e I de be j e ce n side d 
8H z ona hebit ac i on e l oe oe n e.i dao meal~, 

con serVICIOS de n tr-o de 1., vi v i e nue , 
38 Zona h abi t e ci ona l de- den si ds d media, 

me z cl ade con c ome rci o )' e.e r- ••• i c i o s , 
<ltf" Zona de ur.o s mixtos d€' alta densidad 

4A z on a h a bi t ac i on •• 1 de al t a den s i da d 

48 Zon a habi tac I cnc l de al t e de ns j oec , 
me z cl e da con c omer-c r c y s e r-v i ci o s . 

79.3 1.2 .9 
98.5 1.5 1.2 
728.5 11.1 8.6 

72.6 1.1 .9 

343.9 5.2 4. O 
289.5 4.4 3.4 

1379.5 21.0 16.2 

Sun t o t ••. l zonas bebi t aci on al e s 2991.8 45.6 35.2 

l ndu s t r-i e 8.57.5 13.2 10.2 
9 (U","pOS de aou e 111.4 1.7 1.3 

10 Ue.o s. o e.p e c i a l e s .'3/ 24~'.8 3.7 2.9 
t) ("ire« s «e r-de e. - 165.9 2.5 2.0 
I ln+r-ee e t r-uc tur a 15.4 .2 .2 

-- --~ ~~~~~~~- ~~~~:~~ ~_:- ~:.~~~~: ~--- ------- -- -- ._-~~~ :~----- -~:~- -- ---~.:.~ 
Sub t ot s l o t r-os usos 2003.1 30. ') 23.o!". 

8" ld ios 58.3 .8 6.9 El.9 

656.3.1) 7:.2 101). Ú 

850:,. O 1 (1ft. f) 

f.;:~··j"':' : t.e e .;~·t'e<s +cer-on cb t e er c » s mr cr enco c o« ot enime t r-o pl e nos 
e sc e ;.;c 1: 100(1,) 
Pcr-c e o t a I~:: te s p •••• r t o dE'J t o t a l de i heo?- urb en e 
Pcrc en t er e s r-e s r • e c t c ti" 1 t o+e t ne ' ~N::? C,c.l c e o t r-o di' c obt e ci on . 
Ir,clIJ\1? [";t') r,,,",,,. di;' \3 l:>r·'T'lr,.?l o e ·:.~ra.? ':1:>1 ~'~i!.;. CE' ~'~';'.:II·:O. ,jl.5 
n e s . oc uo e de s oor lO' (;:E "'~, Se n t s L:?CI[ - e , 7 ha.:; ce l fc,l ;.:¡:::,r,,:> d'.' 
T r r o 3.::, n e e de 13 S",c,·.;.I~,..í~ ce r·I~,..,r.a ... i.03 o a s c or-r-e sóonden 
i' rr-onume ot os h r et ór r c o e y .HCl'eo!C'gIO:05. 

3. ESTRATEGIA DE DESARROLLO URBANO. 

3.1 Estrategia General. 

La estrategia general de desarrollo urbano se fundamenta en las condi 

cionantes establecidas para Tlalnepantla, en el Plan Estatal de Desa- 
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rrollo Urbano, entre las que establece la necesidad de disminuir la 

velocidad de su crecimiento, de densificar su área urbana, de conso _ 
lidar su funci6n corno Centro de Servicios Regional Metropolitano y 
de integrar su estructura urbana en distritos. Asf.misrno, la estrate­ 
gia se fundamenta en las conclusiones del diagnóstico, respecto a la 
carencia de áreas de crecimiento, a la falta de una adecuada estruc­ 
tura del área urbana actual, a la inadecuada distribuci6n del comer _ 

cio y los 'se rv í.c í os en el territorio del centro de población, y la 
mezcla entre zonas y usos incompatibles. 

De acuerdo a lo anterior, la estrategia del Centro de Poblaci6n Estra 

tégico de Tlalnepantla, consiste en optimizar el uso de las grandes _ 
áreas baldias que aún cxi~ten en la zona ·urban~ permitiendo la insta­ 
laci6n de altas densidades de poblaci6n en ellas e iniciar el proceso 
de z ed en c Lf Lc ac Lón en 1 . a s zonas que cuen can con Ln f r ac a t r-uc c ur-a y ·,.-i~ 
lidad para ello, o bien ~xista en ellas la posibilidad de ampliarlas. 
El Centro Tradicional, se consolidará como ·Centro del Nivel de Servi­ 
cios Regional Metropolitano, y se extenderá hacia la colonia La Roma­ 
na. Los corredores urbanos podrán ser de alta o baja intensidad en 
función de· las caracter.ísticas particulares de uso del suelo y patr6n 
de lotificaci6n de la zona en donde se localicen, as! como de las _ 
vialidades que constituya el eje del corredor. 

Otro aspecto fundamental de la estrategia, consiste en la contenci6n 

de las áreas industriales de la zona poniente del Centro de Poblaci6n 
a la zona comprendida entre la carretera a Querétaro, el antiguo cam! 
no Tlalnepantla-Cuautit.lán y la Estaci6n de Carga del Valle de México; 
y dentro de esta zona, a los fraccionamfentos y áreas autorizadas 
con este uso. 

Por otra parte, en relaci6n con el sistema de vialidad , la estrat~ 
gia incluye los proyectos de integraci6n vial del Estado de México­ 

con el Di.~trito Federal, que en Tlalnepantla tienen como finalidad 
supera.r el problema de las mezclas del tránsito regional, de carga 
y pasajeros, con el transporte urbano y el tránsito local. Entre­ 
otros destaca la incorporaci6n del Proyecto del Tren Suburbano, de 

la doble vfa a Querétaro, de la prolongación de la Vfa Adolfo L6pez 
Mateo,s y del Arco Norte del Periférico. 

Finalmente con base en las barreras que existen en el Centro de Po­ 
blación, el sistema vial, los usos e intensidades de uso del suelo 
actual y potencial, se han definido distritos habitacionales, mixtos 

industriales y especiales. Así como, las densidades, usos y destinos 
e intensidades de construc?ión que se permitirán en las colonias y 
fraccionamientos de todo tipo que se localizan en éstos distritos. 

3.2. Condicionantes de otros niveles de planeaci6n. 

Como nivel de planeaci6n inmediato superior al presente Plan, se en­ 
cuentra el Plan Estatal de Desarrollo Urbano, que, en congruencia 
con lo dispuesto en el ámbito nacional, establece para el Centro de 
Población EstratégiCO de Tlalnepantla, lo siguiente: 

-Limitar el crecimiento pob Lac í.ona.I del Municipio, así como su expa!! 
sión urbana, reduciendo su tasa de crecimiento promedio anual al __ 

1.86% para ~ períOdo 1985-1990, al 1.71% para el período 1990-1995 
o al 0.94% para el período 1995-2000. 

-Alojar el nuevo crecimiento de población previsto mediante pol!ticas 
de redensificación y. saturaci6n de los lotes baldíos. 

-Consolidar el Parque Estatal de la Sierra de Guadalupe adquiriendo _ 
para el Gobierno del Estado el total de las Fracciones de prooiedad 
particular, ejidal y/o comunal existentes en ese territorio. 

-Consolidar las funciones de la cabecera municipal de Tlalnepan- 
tIa como Centro de Servicios Regional Metropolitáno. 

-Establecer una estructura urbana conformada por distritos habita 
cionales, de manera que cada uno cuente con los servicios inmed~a 

-·tos indispensables, concentrando el comercio y los servicios rnás_ 
especializados en los centros y corredores· urbanos. 

-Establecer la estructura vial regi9pal por medio de la construc _ 
ción de las siguientes vialidades: 
. Arco Norte del Periférico, sobre el Río de los Remedios. 
.Prolongaci6n TOltecas, comunicar con Av. Tezozomoc en el D.F • 
. Prolongaci6n Santa Cecilia hasta el Tenayo y Chalmita. 
.Río Tlalnepantla. 

.Prolongación Calzada Vallejo hasta la Av. Santa Cecilia. 
• Prolongación ·Ceylán. 
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.Prolongación Av. Sta. Mónica hasta Eje Radial Aquiles Serdán. - 

(Parque Vía) • 
-Construir la estación multimodal que responda a los requerimientos 
de desplazamientos en el Centro de Población. 

-Constituir redes troncales de transporte colectivo subre las v~a~~ 

dades regionales, primarias y las v!as de penetraci6n. 

-Limitar el crecimiento industrial a la saturación de los lotes hal 

dios de los parques ya autorizados, condicionando su ocupaci6n a - 
evitar contaminación y riesgo y fomentando cambios a los uses del 

suelo comerciales y de servicios. 

-Promover la reubicaciOn de la Terminal de Carga de Pantaco, para - 
incorporar al desarrollo urbano dichos terrenos. 

-Acondicionar los vasos reguladores de Fresnos y Carretas con inst~ 
laciones deportivas y recreativas para ser usados en época de es­ 

t-':aie. 

3.3. OBJETIVOS DEL PLAN. 

Suelo: 

El control, ordenamiento y regulaci6n del Desarrollo Urbano del 

Centro de PoblaciÓn Estrat~gico de Tlalnepantla, ser& acorde a 
los siguientes objetivos: 

-Concluir !a delimitación fisica del &rea de crecimiento urbano 
mediante la instalación de mojoneras. 

- Saturar los lotes baldíos que se encuentran en el interior de­ 
la estructura urbana, preferentemente con \150:;· y destinos habi 
tacionales, comerciales y de servicios; así corno inducir los - 
cambios de uso del suelo, de industrial a habitacional, comer­ 
cial y de servicios, sobre la Av. del Trabajo y la V!a Gustavo 

- Regularizar la tenencia de la tierra en las &reas localizadas­ 
fundamentalmente en la zona oriente del Municipio y en las 
áreas contiguas a la Av. Santa Ce c í.Lfa y AV., del Trabajo. 

Estructura Urbana. 

Consolidar el Centro Tradicional de Tlalnepantla con funciones 
regionales, intensificando en éste, la densidad de construc- - 
ci6n y la mezcla de usos del suelo, así como ampliando la cir­ 
culación vial en el área. Estas medidas, más la localizaci6n­ 
de los equipamientos mayores determinarán la cober'cura regio-­ 
nal de los servicios que brinde este c~ntro de servicios. 

_ constituir tres centros urbanos para las zonas de Puente de--­ 

Vigas, San Juan Ixhuatepec y Tenayuca, as! como concentraciones 
de servicios a lo largo de las vialidades primarias más im~or-­ 
tantes, con el fin de ampliar la cobertura de atención que pro­ 
porciona el Centro de Servicios Regional Metropolitano. 

- Inducir la conformación de 20 distritos habitacionales y mixtos 
definiendo a su interior la existencia de comercio cotidi~no,­ 

·servicios y equipamiento básicos de educación, salud, recrea--­ 
ciOn y comercio. 

Vivienda. 

Convenir el Ayuntamiento con las respectivas organizaciones 
sindicales, la construcción de vivienda dentro del munic~9io, - 
para ~us trabaiñnnrA~ r.esidentes en ?tras áreas del Sistema de- 
17 Ciudades Periféricas o en el Distrito Federal • 

- Impulsar la conformación de cooperativas para la producci6n,--­ 
y consumo de materiales de construcci6n tendientes a apoyar -­ 
junto con las asesor.1as, las acciones de con s trucción y mejor~ 
miento de vivienda . 
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3.4. Estructura Urbana Prevista. Infraestructura hidráulica. 

- Preferir sobre cualquier inversión en servicios de infraestruc­ 
tura .Y equipamiento, la dotaci6n de servicios mínimos de agua _ 
~otable y alcantarillado para las colonias Lázaro Cárdenas· 

Constituci6n de 1917, Jiménez Cantú, San José y San Juan I~hua­ 

tepéc, Pueblo de Santa Cecilia, Ampliaci6n Gustavo Baz, San Mi- 
guel Chalma y Santa María Tlayacampa. 

- Integrar el sistema primario de infraestructura y mejorar las _ 
redes. 

- Adecuar el costo de dotaci6n del servicio de agua potable ra­ 

cionalizando su qasto y uso para fines domésticos e industria­ 
les. 

VIALIDAD y TRANSPORTE 

- Preservar los derechos de vía existentes y los que resulten ne 
cesarías corno derivaci6n del presente Plan, especialmente los­ 
del arco Norte del periférico, Río Tlalnepantla, Río San Javier 
Toltecas y Prolongaci6n Ceylán, así como los derechos de vía __ 

de las líneas del ferrocarril en Toltecas y el Centro de Tlalne 
pantla. 

- Integrar a la estructura de las 17 Ciudades Periféricas, la zo­ 
na oriente del centro de poblaci6n por medio de la construcci6n 
del arco norte periférico. 

- Constuir rutas de transporte colectivo y de servicios en las __ 

co l.on í e s LdZdL·O Cá r dena s , Cunst:i. Luci611 de 1917, Jimt:..ez CcUltti­ 
San José y San Juan Ixhuatepec, Pueblo de Santa Gecilia, San _ 
Miquel Chalma y Santa María TlayacarnDa. 

Equi!,amiento. 

- Obtener las áreas necesarias para la loca1izaci6n de los equi~a 
mientos regionales, en especial para reubicaci6n del rastro mu~ 
nicipal y de los vendedores am!:m1antes del mercado "Piliberto _ 

Cóme z'", así .cono para la· Jcca t í z ac í on de la terminal Pr:1ultimodal 
de ~ra,n.spo~t~ colectivo El Ro s a r i o 

Patrimonio e Imaqen Urbana. 

-Preservar las construcciones ~el centro tradicional, el Acueduc­ 
to de Gu ad a Lupe , la Ex-Hacienda de Santa M6nica ~, las Pirámides 
de Tenayuca y Sant~ Cecilia, de acuerdo con su valor como patri 
rnon Lo histórico y cultural. 

Medio Amb i.en te. 

- Regenerar los cauces naturales de los Ríos Tlalnepantla, de los 
Remedios y San Javier, preservándolos de las descargas de aquas 
residuales, en ?articular de las industriales. 

- Promover actividades recreativas en las vasos r ecu Ledo.re s de -­ 

Fresnos y Carretas, de manera compatible con las funciones de­ 
control de las aguas pluviales, ~ue cumplen ocasionalmente. 

- Establecer los limites del Parque Estatal Sierra de Guadalu--­ 
pe para integrar las fracciones que lo componen. 

- Evitar la erosi6n del suelo mediante la forestaci6n, reforesta-­ 
ci6n y conservación de las zonas de vegetación y cauces de ríos 
asi como l~ con$tru~ci6n de bordo s y represas rara contener y - 
almacenar el agua p LuvLa L, 

- Rescatar las áreas con valor eco16gico,princioalmente la Sierra 
de Guadalu~e y la zona poniente de Barrientos. 

Prevenci6n y Atención de Emergencia Urbanas. 

-Acondicionar el funcionamiento de industrias contaminantes y rel~ 
cal izar Las qas e ra s de San Juan Ixhuatepec, San 'Pedro Xa Lp a y 

la cementera de Barrientos.' 
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3.4.1. Clasificación del ter~itorio. 

El centro de población se clasifica territorialmente en las si- - 

guientes áreas.: 
'I'Laknepant.La es~ constituida por dos áreas , la urbana actual y la no - 
urbanizable. El área urbana actual ocupa 6,563 hectáreas. La no ~ 
zable, ron 1. 849 hectáreas, representa el 22% de la suoorficie total del 

centro de poblaci6n y rorresoonde a la Sierra de Guadalupe Y denás áreas 
de preservación eool6:Jica. Las dos áreas de cue se trata están marcadas 
por el Limite de crecimientc urbano Q\:e. cubr í rá 24 kilaretros de lonti-­ 

tud al darse ténnino al respectivo programa "Pinte su Raya" 

Limite del Centro de Población. 

El Centro de poblaci6n de Tlaln<pantla, abarca todo el territorio del - 
Mtmici!?io del mí.srro nomare , por 10 tanto , los límites de \IDO Y otro -­ 
eninciden y tienen las siguientes rolindancias ( Ver plano E-l y E-2) . 

La zooa poniente se limita al norte con el r-1l1.i.Ícipic de T'..lltitlá"'l¡ Al - 
Sur con el Municipio de Nauce lpan de Juarez y la ~le<J3.ci6n Azcarctzal­ 
en del urs+rr.to recerel.: al este •. con la De.Leqac.ión Gust.::JO A. :!ade~ e::!. 
Distrito Fe3eral; y al oeste ron el Mtmicipio de Atiza?án. 

En la zona oriente limita al norte y al este cm el Municinio de Ecate- 

péc de Moreles; al sur y al oeste ron la Delegaci6n Gustavo A. Madero - 

del Distrito Federal. 

Lllnite de crecimiento urbanc 

El limite de crecimiento es el siguiente (ver plano E-l y E _2) i 

En la zona poniente, se inicia con la continuacion del li 
mite del Nunicipio de Tultitlan en la colindancia con el -­ 

Municipio de Tlalnepant1a, al nqrte de la colonia Reforma Urb~ 
na; continúa sobre la Sierra de Guadalupe por el Limite norte­ 
de las fraccionamientos Loma Bonita, I~dependencia, Tenayo, -­ 
y Norte Tenayo hasta llegar al Distrito Federal, coincidiendo­ 
con el límite de este último. El resto de esta zona colinda -­ 
con los límites de las áreas urbanas de Atizapan de Zaragoza,­ 
de Naucalpan y del Distrito Federal. 

En la zona oriente, se inicia en la intersecci6n de los limites 
del Distrito Federal y Estatal sobre el camino a Lázaro Cárde-­ 
nas-Palmatitla; y continúa bordeando a la colonia Lázaro Cárde­ 
nas hasta llevar al fraccionamiento El Copal, por el cual si-­ 
gue en su lindero norte hasta la colonia Caracoles; continúa - 
bordeando a la colonia Caracoles sobre .s u lindero oeste y nor­ 
te y termina al interceptarse con el limite de los Municipios­ 
de Tlalnepantla y de Ecatepéc de Morelos, punto en el cual, ·se 

inicia el limite de crec.imiento de este último. 

3.4.2. Estructura ürbana. 

Centro de Servicios Regional Metropolitano. El plan define su - 
localización en el Centro tradicional de Tlalnepantla, y deter­ 
mina su conservaci6n y mejoramiento. Su funci6n es de carácter 
regional, superior al ,ámbito municipal, oue s el área de Ln f Luen 
cia variará entre 5 y 10 Km2. y la poblaci6n servida ?odrá a1-­ 
canzar un millón y riledio de habitantes. Este centro ocupará -­ 
una s upe r fí c Le de 181 has. El uso del suelo será intensivo -­ 
concentrará equipamiento para la administración núb Lí ca ~T priv~ 
da, para la educaci6n, la recreaci6n, el comercio, y los servi­ 
cios, y admitirá usos habitacionales de alta densidad. 

Centros Urbanos. 
Acordes con el planteamiento de descentralizaci6n y como a~oyo 
al Centro de Servicios Regional Metropolitano, el °lan estable 
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Habi tacional ce la definici6n de tres centros urbanos que ofrezcan Lü~ ~e~­ 

vicios complementarios de uso frecuente por los habitantes de­ 

Tlalnepantla. En ellos habrá dis90nibilidad de suelo para e1- 

equipamiento comercial y de abasto, administrativo, para la sa 

lud, para la enseñanza media y su~erior, también para el uso -­ 

h~itacional de intensidad alta, mezclada con servicios. En-­ 
conjunto éstos centros ocupan183.4has. que representan el 2.8 % 
del á re a urbana. 

Estos cetros s.e localizarán en la intersección de la Avenida - 
Puente de Viaas con Calzada de las Armas, en la colonia Tena--­ 

yuca y sur del Cerro El Tenayo y en la parte central del ejido­ 

de San Juan Lxhuat.r-pe c , Los dos primeros at.endcr án las deman-­ 

das de los habitantes ubicados en la zona poniente del centro-­ 

de pob Lac j ón y el <lltirnc a Le a heb a t an te s de la z ona v~:iellLr.:. 

Corredores Urbanos. 

En correspondencia con el Desarrollo Urbano de los centros de - 

poblaci6n circunvecinos, se 9recisan los corredores urbanos -­ 

de Tlalnepantla. Estos son franjas de suelo urbano ~ue coinc~ 

den con el área de confluencia inmediata de transporte colec-­ 

tivo, V en ellos se permite la alta densidad de población ~ - 

intesidad de cons trucci6n. 

Todos los corredores tienen como usos nreferenciales el habita- 

cional de alta densidad ,mixtos de comercio, de servicio y - - 
r recreativos 

Los corredores ocupan40 7.9 has. 6.2 % del centro de poblaci6n 

y se desarrollan paralelos a las siguientes vialidades! 

En el sentido Oriente-Poniente: 

Av. Principal-Blvd. L6pez t-1ateos, 

Camino a Santa Cecilia- Camino Chalrna-Tenayuca. 

, Av. Santa M6nica 

Arco Nor.'te periférico en San Juan Ixhuatepec. 

En el sentido Norte-Sur: 

.Boulevard Manuel Avila Camacho o super Carretera México­ 
Querétaro. 

via Gustavo Baz 

Antigua Carretera Tlalnepantla-Cuautitlán 

Av. Prolongaci6n Ceylán y Av.Toluea 

Calzada Vallejo-Cuauhtemoc-Tiz6c- Av. Santa Cecilia. 

Av. Tequesquináhué!cy Av. 3 - A. 

Distritos: 

Son zonas homo9éneas claramente identif¡cables en donde -­ 

predomina un uso de suelo. Tlalnepantla se estructura en- 

26 distritos: 21 en la zona poniente y 5 en la oriente. En 

el poniente existen 13 distritos habitacionales; uno comeE 

cial y de servicios; 2 mixtos, La Loma y Las Armas; y -­ 

tres industriales, Barrientos, Tlalnepantla y ~uente de V~ 

gas y dos especiales, la Tcnronal de carga del Valle de 1~xiCo y_el-P~ 

te6n Jardines del Recuerdo. En la zona oriente, cuatro distri~­ 

tos son habitacionales y uno industrial. A contmnuaci6n se rela 

cionan las colonias y fraccionarnientos que integran a cada uno­ 

de estos distritos. 

CLAVE FRACCIONAMIENTO O COLONIA 

DISTRITO Industrial 

01010 IndustrJal Barrientos 
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DISTRITO II 

02010 

04021 

02022 

02030 

ü2040 
02050 

02060 

02070 

02080 

02090 

02100 

02110 

02120 

02130 
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Isidro Fabela 

Ampliaci6n de la zona urbana El Olivo 1 y 21 de -­ 

Mar:zo.: 

Ampliaci6n zona urbana El Olivo 

Unidad narrientos 

Unidad José YJa. Velasco 

Santa María Tlayacampa 

La BLa nca 

Los Parajes 

San pedro Barrientos 

21 de xanao 
La Providencia 

La Azteca 

Reforma Urbana 

Hogar Ohrero 

DISTRITO 111 Habitacional 

03010 

03020 

03031 

03032 
01('\40 

V.5U~U 

03060 

03070 

03080 

03090 

03100 

03110 

03120 

Lomas Boulevares 

Laderas de San Javier 

Los Pirules 

Los Pirules Secci6n A 
Colonia Robles Patera 

Valle iJOrduu 

Fraccionamiento Joya Chica 

Rinc6n del Valle 

Mayorazgos de La Concordia 

Arboledas 

Residencial El Dorado 

Lomas de Valle Dorado 

La Joya 

04000 Jardines del Recuerdo 

DISTRITO IV Especial 

DISTRITO V 

05010 

05020 

05030 

Habitacional 

Valle Hermoso 

'reque squ í néhuac 

Unidad No. 2 del Instituto :-lexicano del Seguro Social 
------- 

Industrial DISTRITO VI 

06010 

06020 

06030 

Industrial de San Nicolás 

Industrial de Tlaxcoapan 

Centro Industrial Tlalnepantla 

DISTRI1'O VII Centro de Servicios MetropoJ..i t.anos 

07010 

07030 

07031 

07032 

07033 

0704 O 

07060 

07060 

DISTRITO VIII 

08010 

08020 

08030 

08041 

08042 

08051 

08052 

08060 

08070 

08080 

08090 

La Rornana 
Lotificaci6n de predio en la calle de Porfirio Díaz 

Sra. Arnelia Vda. Franco, predio en la calle de Ní na 

Sra. Amelia Vda. Franco, predio en la calle de Sor­ 

Juana In~s de la Cruz. 

Sra. Amelia Vda. Franco; predio en la calle de 5 de 

Febrero. 

Benito Juárez 

San Lorenzo 

Tlalnepantla 

Habi tacional 

San Buenaventura 

Izcalli del Rio 
Tabla Honda ('1ixto) 

Izcalli Pinlmide 
Izcalli Pirámide II 

Valle Cey Lé n 

Ampliaci6n Valle Ceylán 

Colonia Santo Entierro 

El Retiro 

Ahuehuete 

Tenayuca 
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09010 

09020 

UY030 

09040 

09051 

09060 

09070 

09080 

09101 

09110 

09120 

09130 

09140 

DISTRITO IX Habi tacional 

San Rafael 

Loma Bonita 
Dr. Gu s t avo Ba z 
Santa Cecilia Acatitl~n 

Colonia Ampliación Los Angeles 

Predio La Barranca, pueblo de Santa Cecilia 

Predio prop. de la Sra. Emilia Rosales, Sta. Cecilia 

Fraccionamiento Sta. Cecilia, CFE 

Conjunto Habitacional Sta. Ceei lia 
Izcalli Acatitl~n 

El Tenayo, Unidad INFONAVIT 

Valle del Tenayo 

Nueva Perrocarrilera 
09150 Ampliaci6n Gustavo Saz 

09160 Independencia 

09170 Pueblo Santa Cecilia 

DISTRITO X Habi ta ciona 1 

10010 Colonia Cuauh t émoc , arnp Lí. ac í ó n Colonia 'I'e na y o • 
10020 Ex- Ejido de San Ba::-tolo Tenayuca v La Soledad 
10030 

10040 

10051 

10052 

10060 

10070 

10080 

San Lucas ?atoni y El Puerto 

Fraccionamiento El Tenayo 

Colonia Tierra Larga 

Tierras Largas, San Miguel Chglma 

La Unión, San Miquel Chalma 

El Rancho 

San Miguel Chylma 

DISTRITO XI Habitacional 

11011 

11 012 

11020 

11030 

11041 

11042 

11050 

11060 

11070 

Pueblo de San Andrés Ateneo 

Subdivisi6n en el pueblo de San Andres Ateneo 

Lomas de San Andrés Ateneo 

Amrliaci6n Jacarªndas 

San Lorenzo 

Ampliacion San Lorenzo 

Lázaro Cárdenas 

Balcones del Valle 

Las Margaritas. 

DISTRITO XII H2Ditacional 

12010 Jac~randas 

12020 

12030 

12040 

12050 

12060 

12070 

12080 

12090 

12100 

12110 

12121 

12122 

12130 

12140 

12150 

12160 

12170 

Jardines de Sta. N6niea Seco "n" BOSQues de }léxico 

Jardines de Sta. M6niea 

Sta. »rona ce Seco "A" ,Valle Verde-Valle Pinos-Ws Pos,-;.;::; 
Frarcionamiento La Suiza 

Las Nar9'aritas 

Valle de Santa M6nica. 

Paso Carretas-S.Lucas Tenetlacalco 

Bellavista Sat6lite. 

Subdivision Fraccionamiento Sellavista 

Lomas de Bellavista 

Maoisterial Vista gella 

Magisterial Vista Bella 

Jardines de Bellavista. 

Bellayista Club de Golf 

La Cañada 

Hacienda de Sta. M6nica -Paso Carretas 

San Lucas Tepetl~calco 

DISTRITO XIII Habitaciona1 

13010 

13020 

13020 

13030 

13040 

13050 

13060. 

13070 

Jardines de Sta. Mónica Sec. "A", Bosques de México 
Viveros del Rí"ó 

Xocoyahualco 

Ampl. de la zona urbana de Tlalnepantla 
Electra 

Viveros del Valle 

Planta de Xra No. 55, Colonia Electra 

Valle del Parafso, predios El Chamuco y El Repartidor 

13080 

13090 

13100 

13.110. 

13120 

13130 

13140 

13150 

13161 

13162 

13170 

13180 

1.119 O 

13200 

Rinconada del Paratso 

Predio La Cinta 

Ld Loma Eracciún IX 
Unidad Adolfo L6pez Mateos 

Viveros de la Lorna 

Plazas de la Colina 

Terrenos de San Lucas Tepetlacalco 

Ejido de San JerOnimo Tepetlalco y El Mirador 

Ampliaci6n Vista Hermosa 

Ampliaci6n Colonia Vista Hermosa 

El Parque 

Vista Hermosa 

Miguel Hioalgo 

Chu Lav í st.a 

DISTRITO XIV ~ixto Habitacional e Industrial 

14010 El Cortijo 

14020 Los Tejavanes 

14030 Parque Industrial La Loma ff 

14040 San Antonio 

14050 Tlalnemex 

14060 Prados de La Loma 

DISTRITO x:v 

15011 

15020 

15030 

15040 

15050 

15060 

Industrial 

La Mora, San Jer6nimo Tepetlacalco 

Industrial Puente de Vigas 

Industrial Los Reyes 

Pueblo de Los Reyes 

La Escuela 

San Jer6nimo Tepetlacalco 

DISTRITO XVI Habitacional 

16010 Comunidad urbana Los Reyes Ixtacala 

16020 La Comunidad 

~6050 Unidad Habitacional Jardines de los Reyes 

160bÜ. ~u~n~'~d~a~a~~=r~,~G=·u=s~t=a~v~O~B~a_z _ 

DISTRITO XVII Habitacional 

17010 

17020 

17030 

17041 

17042 

17043 

17050 

17060 

17070 

17080 

17090 

17100 

DISTRITO X:VIII 

18010 
18020 

18030 

18040 

Miraflores, orilla del río 

La Joya 

p, I, p, S ,A, 

Unidad San Felipe rxtacal.a 

Fraccionamiento San Felipe Txtacala 

San Felipe Ixta.ca la 

Er ac c t.onam í e n t.o Sec, Ceylán- 'Lx t.a c a La 

Prado Lz t.a ca La 
Nueva Iztacala 

San Pablo Xalpa 

San Juan Ixtacala 

~P liac i6n Sa n Ju-:\n Ix.:_t..:.a_c_a_l_a _ 

Nixto Hab í t ac f ona L e Industrial 

Industrial Las Armas 

Bellav ista 

Xocoyahualco 

Arriaga 

DISTRITO XIX 

19010 

19021 

190.22 

19030 

19040 

Habitacional 

Pueblo Puente de Vigas 

Unidad Habi tacional El Rosario I, INFONAVIT 

Unidad Habi tacional El Rosar io 11, INFONAVIT 

San Pablo Xalpa 

Industrial San Pablo Xalpa 

DISTRITO XX 

20010 

20020 

20030 
20040 

2005Q 

20060. 

20070 

20080 

Habitacional 

Los Reves Ixtacala Fracci6n 4 

prensa~ Nacional, Santa Barbara 

M~rulo Social Maravillas 

~~¡d3d Hab. Ex,·Hac1enda de Enmedio, INFONAVIT 

Venustiano Carranza 

Prado Viejo 

El Rosario Ceylán 

Predio Sta. Barbara 
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DISTRITO XXI Especial 

21010 Terminal de Carga del Valle ne México 

DISTRITO XXII Habi tacional 

22010 La Presa, Uizara Cárdenas Y Sta. !oIaría Ticorncin 

1, 2 Y 3. 

22020 Montañista 

DISTRITO XXIII Industrial 

23020 Barrio Guadalupe Ticomán. 

DISTRITO XXIV 

24010 

24020 

DISTRITO XXV 

25010 

25020 

DISTRITO XXVI. 

26010 

26020 

26030 

26040 

Habitacional 

El Copal 
San José. 

Habitacional 
Los Caracoles, San Juan Ixhuatepéc. 

Constitución de 1917, San Juan Ixhuatepec 

Habitacional 

Predio de la sra. Rosa Morales, San J. Ixhuatepec 
La Soledad 
Laguna, San Juan Ixhuatepec 19 
San Juan Ixhuatepec. 

Estructura. vial. 

El sistema de vialidad regional queda integrado por las si- -­ 

guientes vías: en dirección norte-sur y de oriente a ~oniente --­ 
la Av. Adolfo L6pez Mateos, que se ~rolonqa en Atizanan hasta - 
la Via Corta a xco-e La a y en Naucalpan, la carretera a lJue-­ 
rétaro¡ la Vía Gustavo Baz¡ la Av.Toluca-Prolongaci6n Ceylán¡ -­ 
una nueva vialidad en el derecho de vía del ferrocarril a Vera-­ 
cruz que se prolonga hacia el poniente en la Vía Corta a Morelia 
y a la vialidad Tenayuca-Tenayo-Cuautitl~n; en direcci6n oriente­ 
poniente y de norte a sur, la prolongaci6n Ceyl~n en su recorrido 

, oriente poniente para entroncar con la carretera a Querétaro; una 
nueva vialidad sobre el Río Tlalnepantla, que incluye hacia el p~ 
niente a la Av. Principal y el Camino Atizap~n-Nicolas Romero, y­ 

que hacia el oriente se prolonga hasta el arco norte del Perifér~ 
co en Tres Rf.os¡ el camino a Santa Cecilia y su prolongaci6n - -­ 
en el camino Chalma-Tenayuca¡ la nueva vialidad sobre el derecho­ 
de vía del ferrocarril a Veracruz, que se prolonqa hasta el vaso­ 

.del Lago de Texcoco en Ecate~éc integrado en su recorrido a San - 
Juan Ixhuatepéc, la Av. Santa Nónica y su prolongaci6n en un nue­ 
vo pe.r vial hasta Puente de Vigas y sI! prolongaci6n en p a roue -­ 
Vía¡ el arco norte del Periférico sobre Calzada de las Armas y el 
Río de los Remedios, que se prolonga a San Juan Ixhuatep~c y Eca 
tep~c. 

Es indispensable señalar la importancia que tienen las intersecci~ 
nes y distribuidores para que pueda operar en forma _eficiente esta 
estructura vial. En este sentido destacan los siguientes: Av. 
principal con Av. L6pez Mateos, carretera a Querétaro con el Río - 
Tlalnepantla, Río Tlalnepantla con la Vía Gustavo Baz, las dos -­ 
intersecciones de Prolongación Ceyl&n con Santa Cecilia y con la­ 
nueva vía en el ferrocarril a Veracruz¡ y las del arco norte del­ 
Perif~rico en el par vial de Puente de Vigas, con la prolonqa- -­ 
ci6n de Calzada de las Armas, que incluye al tren suburbano, con­ 
la prolongaci6n Tezozornoc, con Ceylán, con Vallejo y con la Auto­ 
pista a Pachuca. 

Otro elemento importante en la estructura urbana es el tren su-­ 
burbano que provendrá de Naucalpan. por la Calzada de las Armas, - 
ingresará al Centro de Poblaci6n en el distribuidor del arco Nor­ 
te del Perif~rico, para seguir por la Av. 16 de Septie~bre, la -­ 
Av. Juárez, el lindero poniente de la Terminal de Carga del Va--­ 
lle de M~xico, y el derecho de v1a del ferrocarril en la zona in­ 
dustrial de Barrientos por donde sale hacia Cuautitlán. También - 
es importante destacar el paso por Tlalnepantla del tren doble -­ 
via a Quer~taro, que requerirá pasos a desnivel. 
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ESTRUCTURA URBANA PREVISTA 

SIMBOLOGI,6 

P HABITACION fSQ uso ESPECIAL 

f!ml CORREDOR OOBANO EJ INDUSTRIA 
UJ]] EQLlIPAMIENTO E:! VIALlOAD REGIONAL 

§ CENTRO URBANO El VIALIDAO PRIMARIA 

S CENTRO DE SERVICIOS [:2j METijOPOLITANOS PROYECTO TREN SUBURBANO 

1m PARQUE URBANO D FMQUE ESTATAL 

~L,ASIFICACION DEL TERRITORIO 

CJ 
t·:·/·:·/tl 

-t:::::-I 
L..:.::::.:..:: , ' 

TZJ 
-f-_;-, 

AREAS URBANAS 

AREAS )'lO URBA,NIZABLES 

'LIMITE DEL AREA URBANA 
PROGRAMA PINTE SU RAYA 

LIMITE ESTATAL 

LI,.ITE MUNICIPAL 
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3.4.3. Usos y destinos del suelo, su zonificaci6n y normas. 

SIMOOLOG:A 
; 

I 
J 

----- --__/ 

VIALIDAOES REGIONALES 

§ ACTUAL • PROPUESTA DE DISTRIBUIDOR A DESNIVEL 

E3 PROPUESTA O PROPUESTA DE DISTRIBUIDOR A NIVEL 

E3 AMPLIACrON O PROYECTO TREN SUBURBANO 

VIAllDADES PRIMARIAS 

B ACTUAL 

B PROPUESTA 

a AMFLIACION 

VIALIOAD 

E~~!!~~=!!~!:!_E!~!~~!~!!"_!:~~~~-,-!!SOS y DESTINOS, A~O 2000. 
-----=::========::::==--=========== 

ZONA TOTAL 
Uso o destino SUPo 
2~ NO=UR~IZABLE--~~===~ --======~~===-~=l~====;=~~ 
Zona de pr-e se r-vac l cn ecológica 1942.0 

~~~~~;;~~~~;~~;;I~~i!~~~=-:~=~~=~~~===~~~~2~~~~~:__:~~~~--~~j 
121.0 
123.2 
871. 7 

1.8 1.4 
1.9 1.4 
13.3 10.2 
1.1 .9 

3.5 2.7 
6.4 s.c 

21.8 16.8 

72.6 
227.4 
422.4 

1430.4 
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El presente plan atiende al ordenamiento y regulaci6n de las.§-- 

_reas urbanas, urbanizable y no urbanizable que integran el cen-­ 
tro de poblaci6n por medio de la aon a c a cac Lén de usos y -des-tinos 
del suelo y sus normas, que son obligatorias para el otorgamien­ 
to de las licencias y autorizaciones previstas por -la Ley de A-­ 
sentamientos Humanos del Estado y la expedici6n por parte de los 
Ayuntamientos de la Licencia de funcionamiento. 

En la zonificación de usos y destinos del suelo para este centro 
de pOblación, se distinguen dos niveles de especificaciones y d~ 

talle: el primero, denominado "zonificación primaria", en la cual 

las normas se establecen para colonias o grandes predios; y en - 
el segundo, denominado "secundaria", se fijan las normas para c~ 
da predio en particular. 

En la zonificación primaria y secundaria se han determiando dis­ 
tintos tipos de zona en razón de los usos predominantes del sue­ 
lo, la mezcla de usos, densidades de población e intensidades de 
construcción que se podr~n autorizar para los predios ahí locall 
zados. 

Las normas de zonificaci6n de usos y destinos del suelo están -­ 

contemplados en los respectivos planos y ellas permiten determi­ 
nar para cada pred{o: los usos generales, específicos y de l.mpac 
to significativo permitidos y prohibidos; sus dimensiones mini-­ 
mas; la superficie m~xima de construcción o en su caso el número 

máximo de viviendas; las alturas máximas permisibles y el paree!! 
taje libre de construcción. 

Para los efectos anteriores se e s t ab l ecen Las definiciones siguientes: 
- Usos generales y específicos: son los usos que con esta denomina­ 

ciOn se presentan-en los respectivos planos de zonificaci6n. El - 
primero será autorizado por el Gobierno del Estado en la corres - 
pondiente Licencia Estatal de Uso del Suelo y el segundo ser& --­ 
otorg~do por el Ayuntamiento. 

- Usos que generen impacto significativo, UIS: son los qu~ por sus 
dimensiones, necesidades de infraestructura o transporte tienen - 
efectos importantes. en el funcionamiento del área en donde se lo­ 
calizan. Estos usos los autoriza la Secretaria de Desarrollo Urba 
no y Obras Públicas previo dictamen urbano aprobatorio. 

- Usos permitidos: son los que bajo esta denominaci6n se señalan en 
las respectivas tipologfas de zonas contenidas en los planos de - 
zonificaci6n primaria y secundaria. 

- Usos prohibidos: son los que no ~ perrn1t~os por no estar com­ 
templados en los planos de zC!'lif~~?ci6I"! p r tma r í.a y secundaria, s~ 
ñalados en la definici6n anterior. 

- La zonificaci6n de usos y destinos del suelo, las normas que re - 
gulan su establecimiento, las densidades de poblaci6n, el fracci~ 
namiento y subdivisi6n de predios, as1 corno las restricciones de 
construcci6n en dichas zonas están con+en ídee en trece planos de 
zonificaci6n primaria y 104 de zonificación secundaria que a con­ 
tinuación se relacionan. Los planos de zonificaci6n secundaria e~ 
tán codificados en una calve compuesta de cinco d1gitos. Los pri­ 
meros dos se refieren al número del distrito en donde se localiza 
la colonia o fraccionameinto contenida en el plano; los dos si -­ 
guientes se refieren al número que se le ha asignado al fracci_on!!. 
miento o colonia en el dist=ito; y el último se emplea cuando una 
colonia o fraccionamiento está contenida en mas de un plano, en - 
este caso indica el número del plano. 
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1,1000 
1,1000 

INDICE DE ZONIFICACION 
SIMBOLOGIA 

LIMITE DE DISTRITOS 

LIMITE MUNICIPAL 

LIMITE ESTATAL 

DISTRITO 

ZONA DE PRESERVACION ECOLO GICA 

PLf'i~OS DE Z~~IFlCi\C¡¡I~ PRIMARI" 

CL";;;=~;;;:;;;:7=-;;- FRACC;;~~~;;-=- -=~~=~== ESCALA -- 
PLANO 

~~~~~--;~;;;;~;~~--------------------------~--------~:;:------;;;;;;--- 
06000 Picacho-la Cruz Z .P. 1 :5000 

0700 0 
San Francisco-Barrientos Z.P. 1:5000 
Centro de seevt c r os Metropolitanos Z P 1:5000 

09000 Valle Ceylan-San Luc aa Patoni Z·P·.1 5000 
0191000000 S.nta Cecilia, Sn Miguol Ch.lma Z:P: 1:5000 

San Andres Ahneo-San Lorenzo Z PISaDO 
12000 Be l Lavi s t a-Tepe t l ec c Z'P' 1:5000 

2

11289000000~0 Xocoyahualeo-Puento de Vigas ZZ,.·Pp'.· 11',55000000 
El Rosario-San Pablo-Ixtacala 
Cerro Pe t l eca t I Z p 1 :5000 

2
25~OOOOOO San Jose zZ .:pP '.' 1,5000 

Ixhue t epec 1,5000 
====-- -= -,========== 

~Lf'i~DS DE Zil'IIFICACI!N SEClJ~DARIA 

------------------------------------------------------------------------ 
02010 
02021 
02022 
02030 
02040 
02050 

Isidro Fabela 
Allpl i aci cn zona urbana El 
Amp 1 i ac ion zona urbana El 
Unidad Bar-ri en t os 
Un i dad Jos e Na , Ve 1 asco 
Sta. tiar;a Tlayacampa 

Re qu l • 
R.gul. 
Ap.cal1es 
Lo!lf. 
Subdv. 
Regul. 

1,1000 
1: 500 
1,1000 
1, 500 
1, 500 
1,1000 

01 Ivc 1 y 21 Marzo 
01 ¡VD 2 

------------------------------------------------------------------------ 
03010 lomas acv I evar-e e Re 1 oto 1, 500 
03020 Lede r-e s de San Jav i er- Relo! • 11 500 
03031 los Pf r-u.l e s Lotif. 1,1000 
03032 los Pirules Se c c l cn A Lo! i f. 1: 1000 
03040 Col. Rob l e s Palera Ap .ca 1 les 1, 500 
03050 Va 11 e Dor-ado Lo! I f. 1 :2000 
03060 Fr-accionamiento Joya Chica lot if. 1: 400 
03070 Rincon dt>l Valle Lo! il. 1: 1000 ------------------------------------------------------------------------ 
05010 Va 1 le Hermoso 
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06020 Industrial de Tlaxcoapan 
06030 Centro Industrial Th1nepantla 

Fracc. 
Lo! If. 

07010 la Romana Lot if. lo 500 
07021 Sra.AI'Tlal ia Vda.Franco, sbev • 1, 200 

predio en la calle de Mina 
07022 Sra . Alta 1 ¡a Vda. Franco, Sbdv. 1, 200 

predio en la calle de Sor Juana loez 
07023 Sra.Altal la Vda.Franco, Sbdv. 1, 200 

predio en la ea 11. de 5 de Febrero. 
07030 lotifieacion en la calle de Porfirio Oiaz Lot i f. 1, 200 

08010 San Buenaventura Fracc. 1, 500 
08020 hca11 i d.1 Rio Fraec. 1: 500 
08030 Colonia Tabla Honda Ap.cal l e s s I ,1000 
OB041 lzcaJ 1 i Piramide Lo!lf. 1 :1000 
080~2 Iz c e ll i Piramide II Relotif. 1, 500 
OB052 Valle cevl an Ampliacion. Lo!if. 1, 500 
08060 Colonia Santo En t i er-r-o Rogul. 1, 500 

09010 San Rafae I Fracc . 1 11000 
09020 Loma Bon i ta Fracc. 1, 500 
~9030 Dr. Gt;S tavo Baz Sbdv. 1, 500 
09040 Sta Cecilia Aeatitlan Regul. 1 :1000 
0<051 Col.Ampl iacion Lc-, ·Ange 1 es SubdV. 1, 500 
09060 Predio la Barranca en Regul. l. 500 

el pueb l c de Santa cec t t ia 
09010 Pr-e d i o pr-op i edad de l e Sra. Emil ia Rosales Lo t i f. l. 200 

en Santa ce c i 1 ia 
09080 Fraccionamiento Santa Cecilia de la CFE Lo! i f. 1, 500 
09101 Conjunto Habi tacional Santa ce c i 1 ia Lo! i f. 1: 500 
09110 lIcall i Acatit1an Lotif. 1:, 500 
09120 El Tenayo , Unidad INF~~IT Lo! i f. 1,1000 
09130 Valle del Tenayo Lot i f. 1,1000 

10010 Col.Cuauhtemoc I emp l iacion de la zona urbana Ap.ealles 1: 1000 
Colon i a Ten ayo 

10020 Ex Ej ido de San Bartolo Tenaxuc a Ap.calles 1,1000 
10030 San Lucas Paton i Ap .c e l I e s 1: 1000 
i0040 Fraee i onamiento El 'tene xc se acc • 1: 500 
10051 Colonia Tierra larga sbev • 1, 500 
10052 Tierras largas I San Mi gue 1 Chalma Re qu l , 1, 500 
10060 La Union, San Mi que 1 Chalma Fraec. 1: 500 
10070 El Rancho Lot i f. 1, 500 

11012 Subdiuis.ion en el pueblo de San Andres Atenco Sbdu. 1, 200 

12010 Jacarandas Fracc. 1:l 000 
12020 Jardines de Sta. Monita Seccion B, Lo! i f. 1,1000 

Bosques de Ne x ¡ eo 
12030 Jardines de Santa Moniea Fraec. 1 :l000 
12040 Santa Monica Seceion A, Lo!if. 1 :1000 

Valle Verde-Valle Pinos 
12050 seecc i onam i e-n to La Su j za sbdv , 1, 500 
12060 Las t1argar i tas Relo! • 1,1000 
12070 Valle de San ta Mon i ca Lc ti f , 1:1 000 
120BO Paso Carl'fllas - San Lucas. Tepetlalco Lo! if. 1, 200 
12090 Bel1avish Salel i h Lo! i f. 1, 500 
12100 Subdivision Fraccionamiento Bel1auista Sbdv. 1, 500 
12110 Lanas de Bellavista Lot I f. 1: 1000 
12121 t1agisterial Vista Bella Lo! i f. 1: 1000 
12122 Naqi s ter'i a I Vista Sella Lo! I f. 1: 1000 
12130 dar-di ne s. de Bellauista sbov , 1,1000 

13010 Santa Hon i c a Seccion A, Lot if. 1: 1000 
Va 11 e Verde-Va 11 e P j nos-Las Rosas 

13020 Viveros del Rio Lot ¡f. 1: 500 
13030 Ampl iacion de la zona urbana de Tlalnepant1a Re l o t if. 1,1000 
130~0 El e e tr-e Lo! i f. 1 :1000 
13050 utver cs del Van e Lo! il. 1 :l000 
13060 Planta de Xia No.55, Colonia Electra Sbdv. 1, 200 
13070 Valle del Paraiso y Lot if. 1, 500 

predi os El Chamueo y El Repart i dor 
130BO Rinconada del P.ar.!i so Fr-acc , 1: 50U 
13090 Predio La Cinta Lo! i f. 1: 500 
13100 La Loma Fracc ion IX Lc t i+, II 500 
1311'0 Unidad A. Lop e z Mateos Fr- ar c • 1: 500 
13120 Vi vE'ros d@ I a Loma lot ¡.f. 1: 1000 
13130 PI azas de la Col ina Lot i f , 1: 500 
13140 Terrenos en Sar. Luc ee Tepetlacalco Sbdv • 1: 250 
13150 Ejido San Jeronimo Tepetlacalco-Mirador Manzanero 1: 1000 
13162 Ampliacion Colonia Vista Hermosa Lo t ¡ f. 1, 800 

14010 El Cortijo 
14020 Los "te j evane s 

Lot if. 
Lo t ¡f. 

1: 500 
1, 500 

150JI La Hor-a en San Jeronirno Tepetlacalco Re qul , 1: 500 

16010 Comunidad Urbana los Reyes h:taeala 
16020 . U, Cornun i dad 

Re i 01. 
Lo! if. 

1,1000 
1: 1000 

17010 Miraflores (orilla del r i o) lot i f. 1, 500 
17020 la Joya Regul. 1,1000 
17030 P,I.P.S.H. lot ¡f. 1: 500 
17041 Un i dad San Fe l ipe Lx t ac al a Sbdv. 1: 500 
1704~ Ft-ec c ¡ oo em ¡ en to Sª,n Felipe u_tacah ~hdv • 1,1000 
17050 Er e c cr cn emt en t c Se c c t cn Ee vl a n Lx t ec e t e Fr-ac c • 

" 
500 

17060 Pr-ado Ixtacala Lo! i f. 1, 500 
17070 Nueva lxtacala Re 1 ot. 1: 1 000 
170BO San Pablo Xalpa Fracc. 1: 1000 

18010 Industrial Las. ArrTta.s Loti.f. 1 :1000 

20010 Los Reyes Lx t ec al a Fraccion 4 
20020 Prensa Nacional, Santa .Bar-bar-e 
20030 Modulo Social Nar av l ll e e 
20040 Unidad HabitacionaJ Ex-Hacienda de Enme di o , 

Sbdv. 
Hanz ener-o 
t.c t r f. 
Lot ¡ f. 

1000 
2000 
300 
500 
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H1rU"-It-NJ I 
20050 Ufnust i ano Carranza 
20060 Prado Vallejo 

Ap • e a 11. si: 500 
Lotif. 1:1000 ------------------------------------------------------------------------ 

22010 La Pr-e s e , Lazaro üar-denas , 
Sta.Naria Ticoman 1,2 

Manzanero 1 :2500 

--------------------------------------_ •... _------------------------------- 
22010 El Copal Fracc. 1: 500 ------------------------------------------------------------------------ 
25010 los. Caracoles, San Juan Ixhu a t ep e c 
25020 Constitucion de 1917, San Juan hhuatepec 

Hi,.zanE'ro 1 :2000 
Hanzanero 1 :2000 ------------------------------------------------------------------------ 

2óOtO Predio propiedad de la Sra.Rosa Morales, 
!).Jn Juen Jxnua tep ec 

26020 l¿. Sol edad 
2603{1 laguna, San Juan Lxbue t epec J9 

Ap.calles 1: 400 

ke~ul. 1: ;:)ÚO 
Ma~z anet-o 1: 2000 

=======-==-=========-==============--======================== 

Para la expedición de las licencias y autorizaciones previstas en 

la Ley de Asentamientos Humanos del Estado, se observarán además 

de las normas de zonificación, las relativas a infraestructura, _ 

equiparniento y es t ac í.oremí.ent;o de vehículos, contenidas en el ca­ 

pitulo 3.6 de este plan; así como. las restricciones estatales y 

federales que se presentan en los planos de restricciones fede~~­ 

les y estatales siquientes: 1638 al 1635, 1719 al 1726, 1795 al _ 

1800 Y 1833 al 1835. 

La tipología de zonas y sus características qenera1es son las si- 

guient-~~· 

ZONA LA - ZONA HABITACIONAL DE MUY BAJA DENSIDAD. 

En esta zona el uso predominante será el habitacional de baja dens!. 
dad y no se permitirá la instalaci6n de usos comerciales y de serv! 
cios. 

Se podrá construir hasta una vivienda por cada 300 m2 de la supe~f! 
cie del lote. Las edificaciones podrán tener como máximo una super­ 
ficie construida equivalente a la superficie del lote, una altura - 
máxima sin incluir tinacos de 3 niveles o 9 m. y deberá dejarse co­ 
mo m1nimo el 40% de la superficie del lote sin construir. Se podrán 
autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resultan-­ 
tes tengan corno mínimo 300 m2 de superficie y un frente de cuando - 
menos 10 m. 

ZONA 2A - HABITACIONAL DE BAJA DENSIDAD. 

En esta zona el uso predominante será el habitacional de baja dens! 
d ad '::l ::0 e e F;::::-rr:.:'t.:::.=á Le :'nst.:l!.J,ció-:¡ de U!30~ comer c í e Lcc y de serv~ 
cios. 

Se podrá construir hasta una vivienda por cada 220 m2 de la superf! 
cie del lote. Las edificaciones podrán tener como máximo una super­ 
ficie construida equivalente a la superficie del lote, una altura - 
máxima sin incluir tinacos de 3 nave tes o 9 m. y deberá dejarse co­ 
mo mínimo el 25% de la superficie del lote sin construir. Se podrán 
autorizar subdivision8s de predios cuando las fracciones resultan-­ 
tes tengan como mínimo 220 m2 de superficie y un frente de cuando - 
menos 10 m. 

ZONA 3A - HABITACIONAL DE DENSIDAD MEDIA. 

En esta zona el uso predominante será el habitacional 'de media den­ 
sidad permitiéndose la instalación de consultorios o despachos int~ 
grados a la vivienda siempre y cuando no excedan de 30 m2 cubier--­ 
tos. Se pod r á construir hasta una vivienda 'por cada 120 m2 de la su 
perficie del lote. Las edificaciones podrán tener como máximo una - 
superficie construida equivalente a 1.5 veces la superficie del lo­ 
te, una altura m~xima sin incluir tinacos de 3 niveles o 9 m. y de­ 
ber~ dejarse como mínimo el 20% de la superficie del lote sin cons­ 
truir. Se podrán autorizar,subdivisiones de predios cuando las fra~ 
ciones resultantes tengan como m1nimo 120 m2 de superficie y un --­ 
frente de cuando menos 7 m. 
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Asimismo, podrá construirse una vivienda en lotes originalmente au­ 

torizados con superficie menor a la antes señalada. 

ZONA 3B - HABITACIONAL DE DENSIDAD MEDIA CON COMERCIO Y SERVICIOS 

DENTRO DE LA VIVIENDA. 

En esta zona el uso predominante será el habitacional de densidad 
media, permitiéndose la instalación de consultorios y depachos in­ 
tegrados a la vivienda y comercio de pr~ductos y servicios básicos 

hasta de 30 m2 construidos. 

'S~ pod r á construir hasta una vivienda por cada 120 m2 de la super­ 

ficie del lote. Asimismo se autorizará la instalaci6n de cons'u l t.o­ 
rios, despachos y los siguientes giros comerciales y de servicios 

integrados a la vivienda siempre y cuando no excedan de 30 m2 cu-­ 
biertos: est~blecimientos de venta de ropa y calzado, abarrotes, - 
expendios de comida y alimentos sin preparar, dulcerías, panade -­ 
rías, tortillerías, fruterías, recauderías, carnicerías, pescade-­ 
rías, rosticerias, salchichonerías, farmacias, napalerías, periód! 
cos, revistas, libros, vidrierías, tlapalerías, slaones de belleza, 

peluquer1as, lavanderías, tintorerías, talleres de s a s t r ezLa y cos 
tura y reparaci6n de calzado. 

Las ed.í f t cac r.ones podrán tener como máximo una superficie constru~ 

da equivalente a 1.5 veces la superficie del lote, una altura máx~ 
ma sin incluir tinacos de 3 niveles o 9 m. y deberá dejarse como - 
m1nimo el 20% de la superficie del Lote sin construir. En estas -­ 
áreas se podrán autorizar subdivisiones de predios cuando las fra~ 
ciones resultantes tengan coreo mínimo 120 m2 de superficie y un -­ 
frente ,de cuando menos 7 m. Asimismo podrá construirse una vivien- 

. __ da_en._.!9_~~_ o~i_g_~Jlalmente aut.o r í z ado s con superficie menor a la a!: 
tes señalada. 

ZONA 4A - HABITACIONAL DE ALTA DENSIDAD. 

El uso predominante en esta zona ser& el habitacional de alta densA 
dad y no se permitir& la instalaci6n de usos comerciales y de serv! 

cios. 

Se podrá construir hasta una viviend~ por cada 40 m2 de la superfi­ 
cie del lote. Las edificaciones podr~n tener como máximo una super_ 
ficie construida equivalente a 1.5 veces la superficie del lote --­ 
cuando se trate de vivienda duplex, y de 2" veces la superficie del 
lote cuando se trate de vivienda plurifamiliar. La altura máxima -­ 
permitida sin incluir tinacos será de 5 niveles o 15 m. y deberá d~ 
jarse como mínimo el 20% de la superficie del lote sin construir. - 
Se podrán autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones 
resultantes tengan como m1nimo 120 rn2 de superficie y un frente de 
cuando menos 9 m. 

ZONA ~3 - :1 t. BITACIO:~AL DE ·ALTA ~ENS::::D~D MEZCLADA C'JN CC~:::RCI(, y 
SERVICIOS. 

Ei uso predominante en esta zona será el habitacional de alta dens~ 
dad, permitiéndose la instalaci6n de comercios de productos y serv! 
cios básico~ y especializados hasta 120 m2 construidos. 

Se podrá construir hasta una Vivienda por cada 40 m2 de la sU'perff: 
cie del lote y locales comerciales o ,de servicios básicos especial! 
zados integrados a los edificios de vivienda con una superficie m!­ 
xirna de 120 m2 construidos. Los edificios podrán tener como m&ximo 
una superficie construida equivalente a 1.5 veces la superficie del 
lote cuando se ~rate de vivienda duplex, y de 2 veces la superficie 
del lote cuando se trate de vivienda plurifamiliar. La alt~ra máxi­ 
ma permitida sin incluir tinacos es de 5 niveles o 15 m .. y deberá _ 
dejarse como m1nimo el 20% de la superfiCie del lote sin construir. 
Se podrán autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones 
resultantes tengan como m1nimo 120 m2 de superficie y un frente de 

cuando menos 9 m. 
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ZONA 4 MX - USOS MIXTOS DE ALTA DENSIDAD: VIVIENDA, COMERCIO Y 
SERVICIOS. 

Zona de gran mezcla de usos comerciales y de servicios, con habita­ 
ci6n de alta densidad. 

Se permitir& hasta una viv.ienda por cada 40 ro2 de la superficie del 
lote, se permitirán en esta zona oficinas, consultorios, despachos, 

talleres y usos comerciales y de servicios con excepci6n de usos in 
dustriales y de talleres que excedan 120 m2 de superficie construí: 
da equivalente a 2 veces la superficie del lote, una altura máxima 
sin incluir tinacos de 5 niveles o 15 ID. Y deberá dejarse corno mini 
mo el 20% de la superficie del lote sin construir. Se podrán autori 
zar s,ubdivisiones de predios cuando las fracciones re_sul tantes ten=­ 

gan corno m1nimo 120 rn2 de superficie y un frente de cuando menos 9 
m. Asimismo podrá construirse una vivienda en lotes originalmente 
autorizados con superficie menor a la antes señalada. 

ZONA CS - COMERCIO Y SERVICIOS. 

En esta zona se establece una mezcla de usos comerciales y de serví 
cios con la habitaci6n, permitiéndose la instalaci6n de oficinas, : 
bancos, comercios de productos y servicios b~sicos y especializados 
y establecimientos con servicio de alimentos hasta de 120 m2 cons-­ 
truidos. 

Se podrá construir vivienda con densidad alta méx í.ma fijada en el _ 
plano respectivo. 

Las edificaciones p~drán tener como máximo una superficie construi­ 
da equivalente a 2 veces la superfici~ del lote, podrán tener una _ 

,altura máxima sin incluir tinacos de 3 niveles o 9 m. y deberá de-­ 
jarse como m1nimo el 20% de la superficie del lote sin construir. Se 

podrán autorizar subdivisio~es de predios cuando las fracciones re­ 

sultantes tengan como mínimo 120 m2 de superficie y un frente de -­ 
cuando meQos 9 m. 
ZONA 7A - CORREDOR URBANO DE ALTA INTENSIDAD. 

Esta zona contendrá la mayor mezcla de usos del suelo y las máximas 
densidades habitacionales e intensidad de uso. Se permitirá la ins­ 

talaci6n de oficinas, bancos, gasoliner1as, estacionamientos, come~ 

cios, ~ercados, centros comerciales, talleres y servicios especial! 
za~os_venta de autom6viles y maquinaria, talleres mecánicos, baños 
públicos, hoteles, establecimientos con servicios de alimentos y b~ 
bidas alcohólicas, instalaciones para la recreaciOn y los deportes, 
instalaciones educativas, centros culturales, centros de espectácu­ 
los, instalaciones para la salud, funerarias y velatorios e instal~ 
ciones para transporte. 

Se podrá construir hasta una vivienda por cada 40 m2 de la superfi­ 
cie del lote. Los usos no habitacionales solo se autorizar~n para - 
lotes con frente a la vialidad considerada corno corredor y siempre 
dentro del limite de la zona. 

L'lB edificaciones podr-án t cnn z- como máximo una supe r f a c Le construi­ 
da equivalente a 4 veces la superficie del lote y deberá dejarse c~ 
mo mínimo el 20% de la superficie del lote sin construir. Las cons­ 
trucciones que excedan una altura de 10 niveles o 30 m. sin incluir 
tinacos ni casetas de elevadores, quedar~n sujetas a dictamen urba­ 
no; Se podr~n autorizar subdivisiones de predios cuando las fracci~ 
nes resultantes tengan como mínimo 200 rn2 de superfiCie y un frente 
de cuando menos 10 m. 

ZONA 7B - CORREDOR URBANO DE BAJA INTENSIDAD. 

En esta zona se permitira una gran mezcla de usos del suelo, con b~ 
ja intensidad en usos comerciales y de servicios y hasta alta dens! 
dad en el uso habitacional. Se perrnitir& la instalaci6n de oficinas 
bancos, estacionamientos, comercios, merc.ados, gasolinerías, talle­ 
res y servicios especializados, baños públicos, hoteles, estapleci­ 
mientas con servicio de alimentos y bebidas alcohólicas, instalaci~ 
nes para la recreaci6n y los deportes, instalaciones educativas, -- 
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centros culturales_,. centros de e spec t.ácu Los . instalaciones pa r e la 
salud, funerarias y velatorios e instalaciones para el transporte, 
venta de autos nuevos o usados, venta y exhibición de maquinaria, - 
hasta de 1500 m2 construidos. Carpinterías, herrerías, talleres --­ 
eléctricos, electrónicos, mecanicos, de hojalatería y pintura, ser­ 
vicios llanteros, refaccionarias hasta de 500 m2 ocupados. 

Se podr~ construir· hasta una vivienda por cada 40 m2 de la superfi­ 

cie del lote. Los usos nO habitacionales s6lo se autorizarán para - 
terrenos con frente a la vialidad considerada corno corredor y siem­ 
pre dentro de los lími"-tes de zona. Las edificaciones podrán tener - 
como máximo una superficie construida equivalente a 3 veces la su-­ 
perficie del lote y una altura m&xima sin incluir tinacos o casetas 
de elevadores de 5 niveles o 15 m. y deberá dejarse corno mínimo el 
20% de la superficie del lote sin~construir. Se podrán autor.izar -­ 
subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes tengan - 
como m1nimo 120 m2 de superficie y un frente de cuando menos 9 m. 

ZONA 8 - INDUSTRIAL. 

Se .permitir! la instalación de nuevas industrias únicamente en los 
fraccionamientos industriales autorizados siempre y cuando: sus ga~ 
tos de agua no reutilizable sean menores a 55 m3 por día¡ sus cons~ 
mas de energ1a eléctrica sean. menones a 1000 KW. y puedan ser admi­ 
nistrados en voltajes hasta de 34.5 KV.¡ cuyas emisiones sonoras m~ 
didas en los linderos del predio sean menores a 65 debibeles¡ que - 
no emitan polvos, humos, gases, o desechos de la combusti6n; que -­ 
sus emisiones de olor y/o vibraciones no sean percibidos en los li~ 
deros del predio; que no exista en ellas el manejo de materiales t~ 
xicos, corrosivos, inflamables, explosivos o radiactivos; que no -­ 
emitan destellos luminosos a los predios vecinos o a la vía püblica 
y que sus maniobras de carga y descarga se realicen en el interior 
de su predio. En caso de usos industriales se declara una restric-­ 
ción de construcci6n de 7 m. contados a partir del alineamiento en 
todo el frente del lote, siendo obligatorio dejar como mínimo el -- 
20% de la superficie del predio sin construir. Se podrá autorizar - 
subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes tenaan 
como mínimo 1000 m2 de superficie y un frente de cuando menos 20 m. 

ZONA 9 - CUERPOS DE AGUA. 

En esta zona s6lo se permitirá la construcci6n de instalaciones pa­ 

ra su conservación y mantenimiento. 

ZONA 10 - ZONA DE PRESERVACION ECOLOGICA. 

Area no urbanizable destinada a las actividades agropecuarias, fo-­ 
resta les y de mejoramiento ambiental •. En esta zona s610 se permiti­ 
rá. la construcci6n de fne.t.a Lac í.ones para su conservaci6n y manteni­ 

miento. 

ZONA 11 - USOS ESPECIALES. 

ZONA .V - ZONA VERDE. 

Se permitir& la instalaci6n de parques y jardines con mobiliario ur 
bano, juegos infantiles, y con las cons t r-ucc tone s .í.nd Ls pen aab Le s p~ 

ra su conservacaon y mantenimiento. 

ZONA E - EQUIPAMIENTO. 

Esta zona estará destinada a la instalaci6n de mercados, centros.de 
abasto, instituciones para la salud, instituciones para la educa -­ 
ción, instituciones de investigaci6n, instalaciones religiosas, ce~ 
tras. culturales, recreativos y de espect.áculos, instalaciones depoE_ 
tivas, parque$ Y jardiiles, cementerios, instalaciones para el tran~ 
porte, a ns t.a Lac í.one s par-e la seguridad pública y centrales telef6n!_ 

caso 

ZONA I - INFRAESTRUCTURA. 
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En estas zonas sOlo se permitir& la instalaci6n de las edificaciones 

y equipos necesarios para el funcionamiento de los sistemas de infra 

estructura, de agua potable~ alcantarillado, drenaje, para los ener 

géticos, y para las comunicaciones. 
AD - AREA DE DONACION. 

Estas áreas se dedicarán exclusivamente al equipamiento urbano que 
marca la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de México. Cual-­ 
queir otro uso no señalado por la Ley, requerir& de la autorizaci6n 
de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Públicas del Gobierno 
del" Estado y del H. Ayuntamiento. 

Disposiciones Generales de la Zonificaci6n Secundaria. 

Los cambios a los usos del suelo y los usos de impacto significati­ 
vo, VIS, 5610 podr án autorizarse con la aprobaci6n pr.ev La de la s~ 
cretar1a de Desarrollo Urbano y Obras pablicas y con la conformidad 

del H. Ayuntamiento, el que oirá a la Comisi6n de Planificación y - 
Desarrollo del Municipio. 

En el caso de fraccionamiento s autorizados, la expedici6n de licen­ 
cias se deberá sujetar a lo dispuesto en la ~utoriz~ción correspon­ 
diente, a lo establecido en la Ley de Asentamientos Humanos del Es­ 
tado de México ya· las pr e sent.as normas de zonific.::.ci5ú aecui.dar id.. 

Los predios con autorizaciones vigentes de uso del suelo podrán co~ 
tinuar funcionando con este uso, aan cuando no estén permitidos por 
el presente plan. En este caso no se autorizarán ampliaciones ni re 

modelaciones a las construcciones existentes, :ni se permitirá la fu 
si6n de lotes vecinos para incorporarlos a los usos prohibidos. 

Las instalaciones industriales s610 se permiti.cán en las áreas y 
predios que hayan sido urbanizados o fraccionados con esta finali - 
dad. 

3.5 Po11ticas, y Lin<¡amientos de Acx:i6n. 

3.5.1 Suelo 

Marcar f1sicamente el l1mite de crecimiento urbano, utilizando señalamientos - 

claLqrnente identificables soore 24 km de longitud. 
~onSO.L~Ud.r el Cornitª ·Municipal de Preven.ci6n y Control al Desarro­ 
llo Urbano para evitar la ocupaci6n del área no urbanizable. Esta­ 
blecer el registro de excepci6n para los asentamientos que queda-­ 
ron fuera del limite de crecimiento urbano. 

Enc.auzar el crecimiento poblacional excedente a la saturaci6n de - 
las 6,656 has, del suelo urbano de Tlalnepantla, hacia los centros 
de poblaci6n con pol!ticas de impulso en el Estado: Tejupilco, Ix­ 
tlahuaca, Atlacomulco, Huehuetoca, Jilotepec, Lerma, Toluca, Tian­ 
guistenco, entre otros, de acuerdo con las pol1ticas de desconcen­ 
traci6n vigentes. 

Evitar la~ura de nuevas zonas industriales y la expansi6n te-­ 
rritorial de las ya existentes as! como restringir la instalaci6n 
de nuevas industrias a los lotes baldios.dentro de los parques in­ 
dustriales ya existentes que no reanan posibilidades para cambiar­ 
les el uso asignado por el uso para habitaci6n. 

Agilizar y coordinar el trámite de regularizaci6n de tenencia de - 
la t.a.e r r-a con la aprobaci6n pa r a Le La de los eequeme s dt de s az z o Ll.c 
de .los asentamientos irregulares en propiedad privada y en propie­ 
dad municipal localizados en las siguientes colonias: 

Reforma Urbana 
Pirules Patera 
San Rafael 
Benito Juárez 
Hogar Obrero 
Ampliaci6n Independencia 
La Purísima 
Ex-Hacienda'de Santa M6nica 

Poder de Dios 
Divisi6n del Norte 
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Las Palomas 
San Pablo Xalpa 

El Tenayo 
Franja F~rrea 

El Huizache 
Fracc. Parcela ~6 Ex-Hacienda Santa M6nica 

San Miguel de Cha lma 
SiN Trinidad Fonseca 
Lomas S.L. Ixhuatepec, Rosa Morales 

La !1esita y El Puerto 
Venustiano Carranza 

La Cartera 
Joya Ixtacala- Las Rosas 

Tierra de Enmedio 
Ladera la ~arranquita 
Mextlalpa, La Loma y Barranca 

~acienda de Enmedio 

Mextlalpa 
Lomas de la Providencia 
Cerro de Cuaqui y Losha 

, SiN C. Guti~rrez 
Rancho El capu11n o del Castillo 

La Uni6n, 'La Barranca 
Ampliaci6n Jacarandas 
La Cantera 

.\ San Miguel Chalma Tepetqte 

• Santa Cecilia 
• Acueducto Tenayuca 
• 'Ex.-Hacienda l!.a Encarnaci6n 

Pueblo San Lucas Patoni 
La Comunidad 
El RiscO 
La Cruz 
Loma I.,.II 

Textlapa 
La Arboleda o La Soledad 

Loma Bellavista 

ACCIONES PRIORITARIAS 

SIMBOLOGIA 

VlAL1DAD S\.€LO rn· "1I.1:I11I."o\C'NI 

~ II.(GUUII.IU.CION DI \.A TENtMClo\ 

B"JlO."ANA PINTI! SU ,..,.A 

DI Vl4UDADU 1" •• OI4A\.U ., CDMSTRUCCION 
"11.11'''11.14 

CONJTII.UCCION 
E3 
[Q] 
o 

DI.tT'UtUIOOJlIS DI LA TlEIlIIA 

CONITIIUCCION 

••• EOIO AMBIENTE 
pu:n""ACIOH DIL 

Ec;,U,PAMIENTO 
PATII.IMONIO CU\.TUR·l\. 

III:MCOI\.ACIOM 

CC*JTIII.ICCJOII DI\. tUr.e..DO l. IJ[UCALA 

tr>Mnll'JCC10" Dn. "A10 A.t:91J!..AC<o1 "ClNTRO 
OEIIJ"!II/O EN ~ LAOU"l4 
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San Miguel Chalma La Bolsa 
San Lucas Patoni, Zamolpa 
Ojo de Agua 
San Miguel Chalma.-La Huerta 
La Loma, El Potrerito 
Loma ,Azul-La Patera 

San Miguel Chalma-La Majada 
El Ranchito 
Joya. Ixtacala 

San Felipe Ixtacala-La Cantera 
Tierra del Tepetate 
La Bolsa 

La Laguna 11 Las Animas 
San Lucas Patoni, El tepozan, Las ,Animas 
S/N Cosme Guti~rrez 

San Miguel Chalma-El Capu11n 
Lote 11 Xocopinga 
Tequesquináhuac San Juan Ixhuatepec 
San Andrés Ateneo 
San Juan Ixtacala 

Operar el convenio del Comité Estatal de Reservas Territoriales pa­ 
ra el Desarrollo Urbano e Industrial y la regularización de la te-­ 
nencia de la tierra suscrito por el Ejecutivo P.ederal para facili-­ 
tar la participaci6n de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras 
Públicas en las acciones coordinadas de ·regularización. 

Inducir para'las zonas de alta' intensidad de construcci6n definidas 
en este plan, la fusi6n de los lotes baldíos menores a 300 m2 y en 
general, la Asociaci6n de propietarios, con el fin de propiciar el 
desarrollo de proyectos de alta intensidad y densidad. 

Relocalizar el comercio ambulante y el comercio de las llamadas -­ 

"concentraciones", tianguis permanentes, ubicados en el Centro de - 

Servicios RegioPo'll Metr_opolitanq y centros urbanos en los terrenos definidos al 
efecto. Iniciar dichas acciones con el comercio de ese tipo que es 
perif~rico al Mercado Filiberto G6mez. 

Permitir la localizaci6n en cada distrito de equipamiento b~sico - 
tal como el mercado, el centro de salud, las escuelas primarias y 

secundarias; instalaciones para la cultura, la recreación y el de­ 
porte, as! como los comercios de usos cotidianos, con superficie 
de hasta 30.00 m2 construidos de exposici6n y venta de cada uno, - 
hasta en tanto satisfaga la demanda al interior del distrito. 

3.5.2 Vivienda. 

Promover la intervención de las organizaciones sindicales locales 
y de los organismos públicos para la construcci6n de la vivienda 
de inter~s social destinada a los trabajadores que laboran en Tla~ 
nepantla. 

Simplificar el trámite de autorización de viviendas en bloque para 
los tipos de habitación de incer§s socia¡ progresivo, promov~das - 
por organismos privados y públicos, 

Abrir'líneas de acción para que los organismos estatales del sec-~ 
ter promuevan el mejoramiento de la vivienda. Realizar acciones ~n 
la zona oriente y las contiguas a la Aveniqa Santa Cecilia y Aven! 
da del.Trabajo; apoyándolas con el suministro de materiales de -~~ 
construcción a bajo costo, y la participación comunitaria. 

Promover' la organización de la comunidad para que con participación 
comunitaria se lleven a cabo proyectos 'de mejoramiento urbano. 

3.5.3 Infraestructura. 

Atender el problema de los asentamiento s sin servicios a través del 
programa de urbanización progresiva y dosificación de servicios. 

Los distritos que requieren acciones urgentes en infraestructura, 
por contar con un 50% o menos de los servicios son. 
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XXII XIV xxv 
+ + + 
+ + + 
+ + + 
+ + + 

DISTRITO III X 

AGUA POTABLE + + 
ALCANTARILLADO + + 
ALUHBRADO + + 
ELECTRICIDAD + + 

Dar prioridad en primer orden a la aplicaciOn de recursos para o­ 
bras pdblicas por cooperaci6n en las colonias que han iniciado su 
proceso de regularizaci~n de la tenencia y estructuraciOn urbana, 
as! corno aquellas que se inserten en este programa. Las acciones 

iniciales considerán las siguientes colonias: 

Tierra Larga 
~~pliaci6n Los Angeles 

La Soledad 
Prado Ixtacala 
Santo Entierro 
Santa ~lar1a Tlayacampa 
La Garita 
La Barranquita 
San Rafael 
Franja Ferrea 
San Andrés Ateneo 

Ampliar la cobertura del programa de obras pdblicas por coopera--~ 
c16n, diversificando los niveles de atenci6n progresivos y los --­ 
frentes de atenci6n en cada colonia, a efecto 1e garantizar una d~ 
t ac í én minima inicial por habitante, concerrtz-ando a lo largo de -­ 
las vías de penetraci6n los elementos de. lo;) ·.~~t"'J.icios. Las acciones 

prioritarias serán inicia1.Iitente sobre las ca Ll e s s Lqu Len t.e s e 

- Volcanes, Monteblanco, Cañada 
- .Calle FFCC i.1éxico-Veracruz 
- Ca Lzada cuau t epec 
- Rio de la Loza 

- Puerto Victoria y Prolongaci6n 
- 2a. Cerrada Cantera y Prolongaci6n / 
- Calle .de Penetraci6n a la Colonia Independencia 
- Mixtecas y Prolongaci6n 
- Jos~ Ma. Morelos y Miguel Hidalgo 
- Av. Parajes, Lázaro Cárdenas, Av. Morelos 
- Independencia y Prolongación 

Mejorar el servicio de las redes actuales de agua potable y alca~ 
tarillado. Evaluar las concesiones para explotaci6n de pozos por 
la industria de la' zona oriente, contra los costos de dotaci6n del 
servicio en las colonias de menores recursos, de ~cuerdo a la Ley 
de HaCienda en vigor. 

"Iniciar el programa para reuti1izar las aguas servidas de uso do - 
m~stico, reciclándolas para la industria. 

3.5.4 Vialidad y 'l.':r:::ansporte. 

Establecer conjuntamente con los organismos del sector los proyec­ 
tos ejecutivos derivados del Proyecto de Integraci6n Vial con el - 
Distrito Federal y Estado de México. Se deberán registrar los ase~ 
tamientos sobre los derechos de via, instrumentar su reubicaci6n - 
y las restricciones ya definidas, en tanto se construyan el Arco - 
N'orte Periférico, Rio Tlalnepa~tla, Prolongaci6n Vallejo Toltecas 
y pi['olongaci6n Ceylán. 

Dar prioridad a la construcci6n y ampliación de las siguientes vi~ 
lidades primarias y de penetración: 

Periférico 

R-ªm.a_l_ 1 cor s Francisco 1 .. Madern _ Rio Tlalneoantl-ª 
Prolon. Sta. M6nica hasta el ejido Aqu~~es Serdan 
Avenida del Trabajo, Hidalgo 
ProlongaciÓn Viveros de Atizapan 
Av. Presidente Juárez 
Calle B. Ju~rez y Pirul 

6.0 km 

•. 6 km • 
2.8 km. 
1.5 km 
1.0 km - 
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Av. L6pez Mateos 

Calle Barroso 

Calle Prolongación de Abasolo 
R10 Lerma, Moctezuma,Av. San Ignacio, Paseo 
del Ferrocarril 
Prolongación ~, Metepec 
Calle 16 de Septiembre 
Av. Tlalnepantla 
Av. San José, Av.Copal 
Calle Volcanes, Monteblanco, Cañada 
Calle FFCC México-Veracruz 
Calzada Cuautepec 

R10 de la Loza 

Puerto Victoria y Prolongo 
2a. Cerrada Cantera y Prolongo 
Calle de Penetración a la Col. Independencia 

Mixtecas y Prolongo 
J.M. Moreles, M. Hidalgo, Av. Parajes, L!zaro 

Cárdenas , Av. Moreles 
Inde~endencia y Prolongo 

U.4 km. 

1.0 km. 
3.0 km. 

3.5 km. 
1.6· km. 

1. 8 Km. 
1.0 km. 
3.2 km. 
2.0 km. 
5.0 km. 
0.6 km. 

0.66km. 
0.45 km. 
0.75 km. 
1. 8 km 
0.7 km. 

0.9 km 
3.3 km 

Controlar el uso de la v1a pUblica para el estacionamiento de - 
vehículos. Promover la construcci6n de locales pUblicos con -­ 
~se fin, por medio de la constituci6n de una em~resa paraestatal 

en el Centro de Servicios Regional Metro~olitano y centros y c~ 
rredores urbanos I el Boulevard M.Ayila Camacho, la V1a G.lstavo Saz, Av. 

Santa Mónica y Av.Toluca. 

Determinar y adquirir o reservar las su~erficies necesarias para 
la construcción del tren r&pido Tlalnepantla-Naucalpan-Toluca y- 

de la estaciOn del transporte trencal colectivo, en una estación 

multimodal localizada en El Rosario. 

Instrumentar los mecanismos para la afectaciOn de los terrenos - 
que se localizan en el trazo del Proyecto del Tren Rapido Tlaln~ 
pantla-Naucalpan-Toluca, y la estación de transporte troncal co­ 
lectivo, en una estaci6n multimodal en El Rosario, realizando 
los estudios de localizaciÓn específica, las declaratorias de -­ 
destino y los proyectos de expropiación. 

Construir los r~sos a desnivel sobre la doble vía del Tren Méxi­ 
co-Querétaro. 

3.5.5. 11edio Ambiente e Imagen Uz b ana , 

Preservar el patrimonio histórico y cultural de '_Tlalnepantla. Pr~ 
mover la r-e s t auce c í én del cent+o hist.6rico t r ad í c i cne L, La ~x~·ha 
cienda de Enmedio, del Acueducto de Guadalupe, las Pirámides de - 
'r enayuoa y Santa Cecilia y la Ex-hacienda de Santa M6nica, contem 

pIando en cada caso la adecudda integraci6n del entorno. 

Optimizar el uso de los recursos acuífero.s, preservando el medio­ 
natural. Convenir cOú las autoridades del sector la construcci6n­ 
de colectores de aguas negras paralelos a los cauces de los R!os­ 
Tla1nepantla, San Javier y de los Remedios. 

Mejorar la calidad del medio ambiente, estableciéndo programas y­ 
plazos de reubicaci6n o de instalaci6n de equipo anticontaminante 
en industrias contaminantes de alto riesgo. 

Reforestar las zonas erosionadas, principalmente las faldas de la 

Sierra de Guadalupe, el Cerro del Tenayo, Barrientos y el Ce~ro - 
de la Palma 
Forestar vialidades, iniciando la forestaci6n por las vias primarias 
existentes y contemplar en la construcciÓn de las previstas los esp~ 
cios para árboles y áreas jardinadas. 

3.5.6. Planeación. 

Cumplir esta funci6n en forma concurrente, el Gobierno del Estado y­ 
el H. ··Ayuntamiento de Tlalnepantla, y establecer conjuntamente los - 
criterios especificas que contemplen sus acciones y normas de control 
y sus instrumentos de p1aneaci6n y regulación. 

Difundir ampliamente las disposiciones contenidas en este Plan con - 

objeto de que la poblaci6n tenga un claro conocimiento de las formas 
en que puede participar para cumplirlo, así como las oportunidades y 
limitaciones que en el mismo Plan se establecen: 

3.5.7. Eguipamiento. 

Implantar los ?royectos ejecutivos derivados del Proyecto del Centro 

Urbano de Servicios Regiorial Metropolitano ·de Tlalnepantla. 

Llevar a cabo las obra5 de r~modelaci~n del Mercado Filiberto G6mez­ 
y ~ construcci6n lel mercado de Ixtacala. 

Def[ni; mediante el diseño urbano, la localizaci6n, las caracter1sti 

cas y funcionamiento que se pretenden para el equipamiento mayor. 

Las acciones de equipamiento son: 

CUADRO No. 

ELEMENTO No. DE UNIDADES LOCALI ZAC ION 
Prepara tor ia Centro Urbano Ixhuatepec 

Corredores Urbanos 
Esc. Es~. Atipicos Corredores Urbanos 
Cl1nica Hospital Centro Urbano Ixhuatepec 

Centro de Serv. Regioñal M. 
Unidad de Urgencias Centro Urbano Ixhuatepec 

Centro Urbano Tenayuca 

Parque urbano Centro Urbano IKhuateoec 
Vaso Regul3dor Fresnos 
Vaso Regulador Carretas 

Centro Deportivo Centro Urbano I~huate!lec 

ELEl1ENTO No. DE UNIDADES LOCALI7.ACION 

Estaci6n de Bomberos Centro Urbano El Rosario 
Centro Urbano Ixhuatepec 

Terminal de Autobuses 1 Cent~o Urbano El Rosario 

Estaci6n multimodal de 
Transporte Colectivo 1 Centro Urbano El Rosario 

3.6. Normas sobre Infraestructura, Equipamiento Urbano y Esta-­ 

cionarniento de Vehículos 

3.6.1 Servicios m1nimos de infraestructura 

La dotación m1nim~ de agua potable en las zonas habitacionales de­ 
berá ser de 250 litros por habitante por dia. Para el manejo y di~ 
posiciÓn de aguas servidas deber~ considerarse como descarga el -- 
80% de la dotaci6n de agua potable. 

El agua que se destine al consumo habitacional deber~ potabilizar­ 
se, asimismo deberán someterse a tratamiento todas las aguas ser-­ 
vidas, satisfaciendo los requerimientos para que puedan ser reuti­ 

lizadas en uso recreativos e industriales. 

Los sistemas de distribuciÓn deberán satisfacer las condiciones de 
continuidad y de equilibrio para que en toda la reá exista una pr~ 
si6n ün tce . Las cargas est~ticas m.ínimas y máx Ima s e-n las redes de 

berán ser de 15 y 50 metros respectivamente. 

Para el cálculo de las necesidades de energ1a eléctrica en las zo­ 
nas habitacionales, deber~ considerarse una carga promedio de 100- 
watts por salida y un promedio de dos salidas por espacio habita-­ 
ble, o bien de 2 KW para viviend~ popular, 4 KW para vivienda me-­ 

dia y de 5 a 10 KW para vivienda residencial. 

3.6.2 Servicios m1nimos de equipamiento. 

Se establecen las normas m1nimas de equipamiento siguientes: 

- EDUCACION 

Jard1n de Niños 
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No. de aulas Poblw servida sup , del terreno Supo construida 

3 942 m2 240 m2 2,310 

1,485 m2 420 m2 7,020 

PRIMARIA 

No. de aulas Supo del terreno 

1,850 m2 

Sup. construida Pob l , servida 

6 420 m2 1,144 

12 2,320 m2 960 m2 6,500 

SECUNDARIA 

No. de aulas Sipo del terreno Supo construida Pablo servida 

18 7,600 m2 3,180 m2 47,760 

- SALUD 

CLINlCA 

No. de consulto Supo del terreno Supo construida Pobl. servida 

2,260 m2 300 m2 17,040 

CLINlCA HOSPITAL 

No. de consulto Supo del terreno Supo construida Pobl. servida 

14 2,260 m2 1,050 m2 100,000 

- ABASTO 

TIANGUIS MERCADO 

No. de puestos Supo del terreno Supo construida Pablo servida 

20 1,260 m2 

60 1,260 m2 

280 m2 

840 m2 

2,600 

7,800 

- RECREACION 

JARDIN VECINAL 

Supo del terreno Sup. construida Poblaci6n 

2,500 m2 
5,000 m2 

50 rn2 
90 m2 

5,000 

10,000 

3.6.3 Normas de Estacionamiento. 

Se est:ab1ecen las _siquienjes rormas para, el_e~ta~ionamien1:.O de~f?!1ículos~ _ 

CuslW)o R06B,3E~lN, O R H A S .0 E E S T A C ION A H I E N T 0======= ===== 
===' ='~======== =======~ BASE DE LA DEI'f'jj{)A AUTOS/LNIIWl 
1.1 IW!ITACltN LNIFl'tilllAR O OUPlEX Hasti 65 H2 H2 construidos 1 por ui.ionda 

66 a 250 112 2 por uivirnda 
Has de 25D 112 3 por viyitnda 

j:2-;SiT.iciáoi-¡;¡:ü¡¡iFii1ii:iAA"--- ¡¡;~-65H2------- Hi~~~i~~~- ------------ 
66 1 100 H2 L~ p~V!t~~:n 

101 a 250 H2 2 por !J1\litnd¡ 
Has de 250 H2 3 por uillitndol 

2.1Ofic¡i;s--------- H;~t;-i-¡;2;;~t:----- Hi-;;;t~~id;--- Ñ~-;:;;¡;;;----- 
df 31 a 220 H2 consto 1 por cada 60 ________ ~~~~~2~~_~~_:~:~: ~_:~~~~ _ 

~~~~------------ ~~~~~~~~~!~:~~--- ~-~~:~~~~~--- :.~~~~~~~--- 
Hash 30 H? eenst , H2 construidos tota No r-equi er-e 

3.1 COHEI1CIO DE PRODUCTOS Y d. 31 • 120 H2 cons t , 1 t a.ion 
SERVICIOS BASICOS, de 121 • 500 M2 const , 1 eada 60 

Has de 500 H2 consto J cada 30 
a.i-cmERCiñ-OÉ-;TERiAlEs-MAA---- ~;¡;¡;;-;~;;;f¡~¡;--- ;;2-;;;;;;;------- i-~;-~d;-i50-- 

CtNSTROCCltN, 
3~3~cMRciO-OEPRODüCTos------ ;¡;;;;-;;;-iO-H2-;;;;:--- M2-~;;t;:i;;----- Ñ~-;;;~;;;------ 

ESPECIALIZADOS de 31 • 120 M2 [onst.. 1 eajon 
Mas de 221 H2 consto I cede 30 

3.4 TAllE~ES y SERVICIOS 
ESPEClAlI ZADOS, 

Cualquitr superficie H2 construidos 1 cada 60 

8. CENTPOS CCt1ERCIAlES. Cualqui,r suptrfici. H2 construidos 1 cada 30 
3~9-HERéÁr;os----------------------- c;;i;~¡;;-;;;;;i¡;¡;---- Hi-;¿;~t;~¡;;----- i-;;d;-¡O-------- 
3:IO-¡:EÑi¡¡OS-¡;E-ABASTO~.------------- ;--------------i-~-------- ~;-c-on--=-tr--u-'· d-o-=----- ----------------- __________________________________ ~~~:~~~~~_~~~~~~~ 12:.. : : ~_:~~~_~~~ _ 
~:~:_~~~~~~------_ .. _------------- ~~~~~~~~~-~~~~~!~~~~----- ~~-~~~~!~~~:_---- :_~~~~_:~~------- 
3,12 EST"BlEmUEliTOS CON SERVI­ 

ClO, rf o\l1NENTOS, 
Huh 120 H2 consL 
Mas. d, 120 f12 consto 

H2 construidos 1 cida ciO 
1 cada 30 

3,13 fST"BlECIMIEliTO; CON SE 
(.10 ¡,¡ o\lIMEliTOS y BEBI 
AlCOHOLIC"S 

ClIalqui,r suprrficit 1 cada 15 H2 construid(ls 

4.1 CElITRn ~F Cfl.¡SUlTORIOS SIN 
tNC':HM·IS. 

Hasta 12~ m C(lnst. 
HJS dt 121 "'2 ((lnst. 

1 por consultorio 
2 ece consuLtorio 

ADEMAS: 

l. En vivienda plurifamiliar se deberá proveer adiciona! 

mente el estacionamiento ~ara visitas, a razón de 

un cajón por cada 4 departamentos, ~ en vivi~ndas me_ 

nores de 100 m2. construidos, un cajón por cada 6 de- 

partarnentos. 

Ir. En el estacionamiento para visitas, los espacios deb~ 

ran disponerse de manera que para sacar un veh1culo - 

no sea necesario mover ningdn otro. 

IIr. Cualquiera otras edificaciones no com9rendidas en es­ 

ta relaciOn, se ajustar~n a estudio y resolución por 

la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras públicas. 

IV. Según el croquis de IICuantificación:.· de la Demanda - 

de Estacionamientosll, estas normas se podrán reducir­ 

en un 25% de dichos requerimientos en co Loní e s popul~ 
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res y enun 50% en colonias precarias. En los centros 

urbanos, corredores urbanos y demás distritos diferen 

XI. En el caso de las escuelas, adem~s de los regueri-- 

mientas de estacionamientos establecidos, deber~ - 

tes a los indicados se aplicará el 100%. preverse las &reas de ascenso y descenso y las ba-- 

yonetas de acceso para no interferir con la circula 

V. En los casbs en que para un ~ismo predio.se encuen- - 

tren establecidos diferentes giros y uses, la demanda 

ci6n vial. 

.. total será la suma de las demandas señaladas nara ca­ 
da uno de ellos. 

VI. Los requerimientos resultantes se 90drán reducir en 

XII. En todo lo aqu! no previsto. los estacionamientos _ 

deber~ ajustarse al reglamento que en esta materia 

se expida. un 50% en el caso de edificios o conjuntos que ten- 

gan usas mixtos complementarios, con demanda hora-­ 

ría de espacio para estacionamiento o simultánea -­ 

que incluya dos o más usos de habitación plurifa--­ 

miliar, administraci6n, comerci0, recreación o al 0- 

3.7. EPILOGO 

jarniento. 

Integran el presente Plan, para todos sus efectos, -­ 

los planos ~ue a continuación se indican: 

VII. Las medidas de espacio para estacionamiento de co-­ 

ches serán de 5.00 por 2.40 metros. Se podr4 perro! 

tir hasta un 55% de espacio de estacionamiento para 

E-l 

E-2 

Clasificaci6n del territorio 

Estructura Urbana 

E-3 Indice de zonificación secundaria 

coches chicos de 4.20 por 2.20 metros. Para el -- 
E-4 
B-5 

Vialidad 
Acciones Prioritarias. 

cálculo de la superficie de estacionamiento se to-­ 

marán 23 m2. para vehiculos grandes y 19. m2. para­ 

vehículos chicos, incluyendo la circulación. 
Asimismo 13 planos de zonificaci6n primaria, 104 de 

zonificiaci6n secundaria y 21 correspondientes a -­ 

las restricciones federales y estatales. 

IX. En los estacionamientos pOblicos o privados que no- 
De -acuerdo a lo dispuesto en la Ley de Asentarnien-- 

sean de autoservicio, puede permitirse que los es~a 
tos Humanos del Estado de MéXico, este documento es 

el resultado de 'la planeación concurrente y coordi-­ 

nada del H. Ayuntamiento de Tlalnepantla con el Go-- 

cios se dispon0an de manera que para sacar un veh1- 
culo se muevan un máximo de do&. 

bierno del Estado de M~xico por conducto de la Secre 

~~r!~ ~3 Desarrol!o Urb~no y Ob~us PGblicas. 

VIII. Se podrá aceptar el estacionamiento en cordón; en­ 

este caso, el espacio será de 6.00 por 2.40 metros­ 

para coches grandes y de 4.80 90r 2.00 metros para­ 

coches chicos más áreas de circulación. 

X. Tratándose de lotes ubicados sobre vialidades prim~ 

rias y con frente a otra vialidad, deberá estable-­ 

cerse P9r esta Oltirna calle el accesO al estaciona- 

Cabe panel' de manifiesto cue la presente versión 1n-­ 

tegra y actualizada del Plan del Centro de poblaci6n 

Estrat~gico de Tlalnepantla, fu~ aprobado por el ref~ 

"ido H. F.yuntamie,nto en sesi6n de cabildo del 6 de -­ 

diciembre de 1985, previo proceso de consulta popular 

en los t~rminos a que se refiere la fracción 11 del - 

miento respectivo. 
articulo 27 de la Ley citada. 
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PERIODICO OFICIAL "GACBTA DEL G08IBIlN0" 
Apmtado Posta) No. 792 Independencia Ote •.. 1320 

CONDICIONES 
Toluca, Méx. Tel. 4-74-72 

UNO.-EI periódico se edita de Lunes a viernes, COll. excepción de los días festiT05 de acuerdo a la Ley y los '1M 
señalen administrativamente. 

DOS.-Respecto de los particulares no se hará ninguna publicación, si no cubren el importe estipulado en la tarifa. 
publicándose sólo los documentos o escritos ordenados por las autoridades o para dar cumplindento a dJspo­ 
siciones legales. 

TRES.-Cualquier documento, a efecto de ser aceptado para su publicación, deberá contener las Iírmas y sellos res­ 
pectivos así como también el original deberá ser acompañado de una copia del mismo. 

CUATRO.-No se aceptarán originales con eomendadoras, borrones o letra ilegible. 
CINCO.-La dirección no es responsable de las erratu que provengan de los originales, por lo que DO se publkarú 

dichas erratas. 
SEIS.-Los originales y copias en cualquier caso, no le regresarán a los interesados aunque no se pubUquea. 

SIETE.-Sin excepción no se recibirán originales para publicarse en las edJdooes de 101 lunes c!espu4 de 1M ,: •• 
Hrs. del viernes, para los martes, después de •• 9:10 Hrs. de los lu~, paca ias edido~ de los miércolet, 
después de las 9.00 Brs. de los 1IUll'teI. para ••• jUCTeS, después- de las 9.00 Brs. de 101 mUrcoles, •••. 8 1M 
viernes. después de las 9.00 Brs. de los jae .•.•• 

OCHO.-La Dirección está Iacaltada para nepr la pabU:cación «k originales. por considav que ne IOR ~ 
debiendo en estos casos avisar al Interesado por escrito, considerando el pelO ef~, para •••• pobkad6. 
posterior. 

NUEVE.-Se reciben publicaciones &Si como de soserlpdoaes del periódico Ofidal y venta del mismo, por COITt'!O, IJQ 
jetándose siempre a las tarifas y condiciones previamente establecidas, remitiendo a nombre del PerI6cJk. 
Oficial "Gaceta del Gobierno", o a nombre de la Administración de Rentas de Toluea, en cheque certJfka­ 
do el importe correspondiente. 

DIEZ.-Tratándose de, ediciones atrasadas el 6rg8llo iaf,ormatlvo sólo se venderá con todas las secciones q.e coa­ 
tenga por lo tanto no se venderán secdonel.. sueltas. 

ONCE.-Se ruega a los soscriptores que hagan sus redImlaciones dentro de los siguientes 30 dias, cIeIpRs de elite 
tiempo no se hará niDeona reposici6n de edk iones atrasadas. 

TARIFAS: 
S U S C R I P C ION E S : PUBUCACiONFS DE EDICfOS Y 

DEMAS AVISOS JUDICIALES 
Por seis meses _._ _~ .. _ _ .. _ S 2,001.. Línea por una sola publkilci6n -_ .. _ .. _._._ - S 150. 
MAS GASTOS DE ENVIO POR CORREO _. S 3,008.01 Línea, por dos publicaciones .. __ ... __ .. _ .. - .. - S 31 .• 

Llnea por tres publicado ••• ,_ •. __ S "'_ 
EJEMPLARES: 

Sección del año que no contenga precio especial, el costo Avisos Administrativos, Notariales y Generales a_ S 3,000." 
será de $10.00 cada página. la página Balances y Fstados Fmanciel'Ol a $ 3,001. 

la página. 
Convocatorias y Documentos similares a _ .. _._ S 3.008.II 
la página Y .. _ ....• _._ •• _._._ •. -_ .... __ ._ .. - $ 2,000 •• 

Sección atrasadas al doble de so preciO 0I"Iefnal. media página. 
PUBLlCAClONlS DE AUTORIZAClON PARA FRACClONAMIENTOI 

DE TIPO POPULAR ._ ... _ .. _ .. _._. __ ._._._ .. _ S 3,000.00 por plana o fracción. 
DE 'TIPO INDUSTRIAL .. _ .. _ .. _ .. __ .__ S 4,000.00 por plana o fracción. 
DE .TIPO RESIDENCIAL CAMPESTRE .. _ .. _ .. _ .. __ $ 4,000.00 por plana o fracción. 
DE TIPO RESIDENCIAL U OTRO GENERO •. _.__ $ 4,000.00 por plana o fracción. 

gfA TARIFA FSI'A SUJETA A CAMBIOS SIN PREVIO AVISO 
LOS QUE ENTRARAN EN VlGENOA UN DIA 

DESPUES DE SU PUBLlCA.ClON 
ATENTAMENTE. 

LA DIRECOON. 
Lit.;. KUBEN GONZALEZ CARC'lA. 


