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SECCION ESPECIAL

PODER EJECUTIVO DEL ESTADO

El Ciudadano LICENCIADO ALFREDO BARANDA G., 2.3. Condicionantes impuestas al desarrollo urbano por

Gobernador del Estado Libre y Soberano de México, las capacidades de dotaciéon de infraestructura.

a sus habitantes sabed: 2.4. Condicionantes impuestas al desarrollo urbano por

Que la Legislatura del Estado, ha tenido a bien apro- lasr:::pamdades de dotacion de la vialidad y el trans-
bar lo siguiente: : porte.

2.5. Estructura urbana.
DECRETO NUMERO 195 2.5.1. Tenencia de la tierra.

LA H. XLIX LEGISLATURA DEL ESTADO DE 2.3.2. Usos del Suelo. .

MEXICO.  DECRETA : 2.5.3. Caracteristicas de la vivienda.
' ' 2.5.4. Caracteristicas del equipamiento y servicios
ARTICULO PRIMERQ. Se aprueba el Plan del Cen- urbanos.

tro de Pobiacién Estratégico de Metepec, conforme al
cual ¢l Gobierno del Estado y el del Municipio del mismo
nombre, participarin conjunta y coordinadamente en la

2.6. Problemitica y perspectivas.
3. ESTRATEGIA GENERAL DE DESARROLLO

ordenacién y regulacion de dicho centro de poblacién. URBANO_‘_
N 3.1. Condicionantes de otros niveles de planeacion.
ARTICULQ SEGUNDO. Se fijan al centro de po- 3.2. Estrategia general.
blacién estratégico de Metepec, para los efectos de la apli- 3.3. Objetivos.
cacion del plan que se aprueba, los limites que constan 31.4. Fstructura urbana.
en el contenido del mismo, los cuales se expresan grafica- 3.4.1. Clasificacién de elementos estructuradores.
mente e¢n los planos que forman parte de dicho plan y 3.4.2. Estructura vial.
que para todos los efectos se tendra:m como parte integran- 3.4.3. Zonificaciéon primaria.
t¢ del presente Decreto aprobatorio. 3.4.4. Usos y destinos del suelo, su zonificaciéon y
ARTICULO TERCERO. Se aprueba la zonificacién formas.
del suelo del centro de poblacién estratégico de Metepec, 3.5. Politicas y lincamientos de accién.
que consta en los respectivos planos, tablas y normas rela- 3.5.1. Suelo.
tivas que forman parte igualmente del plan de dicho cen- 3.5.2. Infraestructura.
tro y que, para todos los efectos, se tendran como inte- 3.5.3. Vialidad y transporte.
grantes del presente Decreto. 3.5.4. Vivienda.
ARTICULO CUARTO. Ei Plan del Centro de Po- 3.3.3. Equipamiento,

3.5.6. Medio ambiente.

blacién Estratégico de Metepec, contiene:
& etepec, ene 3.5.7. lmagen urbana.

1. INTRODUCCION. 3.6. Normas sobre infraestructura, equipamiento urba-
1.1. Bases juridicas. no y estacionamiento de vehiculos,
3.6.1. Requerimientos de estacionamientos.
2 SITUACI_O_N ACTUAL_' . 3.6.2. Normas adoptadas para la dotacién de in-
2.1. Condicionantes sociales y econdémicas. fraestructura.
2.2. Condicionantes impuestas al desarrollo urbano por 3.6.3. Normas adoptadas para la dotacibm de equi-

las caracteristicas naturales del territorio. pamiento,
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SUMARIO:
SECCION ESPECIAL
PODER EJECUTIVO DEL ESTADO

DECRETO No. 195.—Con ¢l que se aprueba el Plan del Centro
de Poblacion Estratégico de Metepec.

DECRETO No. 196.—Con el que se aprueban e introducem al Plan
del Centro de Poblacion Estratégico de Huixquilecan.

(Viene de Iz primera pdgina)
EPILOGO.

ARTICULO QUINTO. El plan, de conformidad con
lo dispuesto por el articule 8 de la Ley de Asentamientos
Humanoes del Estade, serd obligatorio tanto para ias auto-
ridades como para los particularss, siendo responsables de
su ejecucion el Ejecutivo del Estado y el Ayuntamiento
de Metepec.

ARTICULQ SEXTO. El plan tendra vigencia perma-
nente, sin perjuicio de las modificaciones que puedan in-
troducirsele de acuerdo a la Ley de Asentamientos Hu-
manaos det Estado.

TRANSITORIOS

ARTICULO PRIMERO.--El presente Decreto y una
versién abreviada del Plan del Centro de Poblacion Estraté-
geo de Metepec, debera publicarse en el Periddico Ofi-
cial ““Gaceta del Gobierno” del Estado de México y entra-
ra en vigor al dia siguiente de dicha publicacién.

ARTICULO SEGUNDQ.—EI Plan del Centro de Po-
blacién Estratégico de Metepec, con el correspondiente
Decreto aprobatorio, serd inscrito en ¢l Registro de Planes
de Desarrello Urbano y en e] Registro Pablico de ta Pro-
piedad. Todos los documentos integrantes del mismo, se
remitirdn al apéndice respectivo.

LO TENDRA ENTENDIDC EL GOBERNADOR
DEL ESTADO, HACIENDO QUE SE PUBLIQUE Y
SE CUMPLA.

Dado en el Palacio del Poder Legisiativo, en ta Ciu-
dad de Toluca de Lerdo, México, a los trece dias del mes
de Enero de 1987.—Diputado Presidente, Lic. Pedro Ar-
mando Gémez Niilez; Diputado Secretario, Profr. Héc-
tor Luna Camacho; Diputado Secretario, C. Mario Enri-
que Vizquez Herndndez; Diputado Prosecretario, C. Jua-
na Reyes Herndndez; Diputads Prosecretario, €. Mario
Galicia Vargas,—Rubricas.

Por tanto mando se publique, circule, observe y se Ie
dé ¢l debido cumplimiento.

Toluca de Lerde, Méx., Enero 23 de 1987.

Ef. GOBERNADOR DEL ESTADO

Lic. Alfredo Baranda G.
(Riibrica).
EL SECRETARIO DE GOBIERNO

Lic. Leopoldo Velasco Mercado,
(Riibrica).

E] Civdadano LICENCIADO ALFREDO BARANDA G.,
Gobernador del Estado Libre y Soberano de México,
a sus habitantes sabed:
Que la Legislatura del Estado, ha tenido a bien apro-
bar lo siguiente:

DECRET(O NUMERO 19

LA H. XLIX LEGISLATURA DEL ESTADO DE
MEXICOODECRETA::

ARTICULG 1. Se aprueban e introducen al Plan del
Centro de Poblacion Estratégico de Huixquilucan (Area
Conurbada San Fernando-La Herradura), cuyo Decreto
aprobatorio fue publicado en la “Gaceta del Gobierno” del
Estado de fecha 14 de novicmbre de 1984, modificaciones
que tienen por objeto precisar los limites del crecimiento
urbano de dicho centro; adecuar las cifras de poblacién y
sus proyecciones, de acuerde al X Censo General de Po-
blacién y Vivienda; mejorar la estructura urbana prevista,
asi como la zonificacion de sus usos y destinos y regular
consecuentemsante, en forma mas detallada los usos del sue-
lo permitidos, las dhnensiones de predios, la densidad de
edificaciones, y las normas sobre infraestructura, equipa-
miente y estacionamiento de vehiculos.

ARTICULO 2. Se aprueba la versién integra y ac-
tualizada del Plan del Centro de Poblacion Estratégico de
Huixquilucan (Area Conurbada San Fernando La Herradu-
ra), que contiene las modificaciones a que se refiere el ar-
ticulo anterior, asi como las rectificaciones de cifras, citas,
redacciones y demds aspectos meramente formales, que son
consecuencia de aquellas modificaciones,

TRANSITORIOS

ARTICULO PRIMERO. El presente Decreto y la
versién integra y actualizada del Plan del Centro de Po-
blacién Estratégico de Huixquilucan (Area Conurbada San
Fernando La Herradura), debera publicarse en la “Gaceta
del Gobierno™ del Estado y entrara en vigor al dia siguiente
de su publicacién,

ARTICULO SEGUNDOQ. El Plan del Centro de Po-
blacion Estratégico de Huixquilucan {Area Conurbada San
Fernando La Herradura), en su versioén integra y actualizada,
asi como el presente Decreto aprobatorio, sera inscrito en
el Registro Publico de la Propiedad y en el Registro de
Planes de Desarrollo Urbano. Todos los documentos ane-
xos integrantes del mismo se remitirAn al apéndice res-
pectivo.,

1.0 TENDRA ENTENDIDO EL. GOBERNADOR
DEL ESTADO, HACIENDO QUE SE PUBLIQUE Y
SE CUMPLA.

Dado en el Palacio del Poder Legislativo, en la Ciu-
dad de Teluca de Lerdo, Méxiceo, a los trece dias del mes
de Enero de 1987.—Diputado Presidente, Lic. Pedro Ar-
mando Gémez Niifiez; Diputado Secretario, Profr, Héc-
tor Luna Camacho; Diputado Secretario, C. Mario Enri-
que Vazquez Herndndez; Diputado Prosecretario, C. Jua-
na Reyes Hermindez; Diputado Prosscretario, C. Mario
Galicia Vargas.—Riibricas,

Por tanto mando se publique, circule, observe y ss le
dé el debido cumplimiento. '

Toluca de Lerdo, Méx., Enero 27 de 1987.
Ei. GOBERNADOR DEL ESTADCO
Lic, Aifredo Baranda G.
{Ribrica),

EL SECRETARIO DE GOBIERNO

Lic. Leopoldo Velasco Mercado,
{Rubrica).
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1. INTRODUECION

El impacto que ha generado 1a ciudad de Toluca sobre las loca-
lidades cercanas a ella, ha provocado la necesidad urgente de
contar con los instrumentos para controlar el crecimiento del
drea urbana de las mismas.

Las circunstancias que rodean a Metepec resultan de mayor aten
cidn , ya que la expansidn fisica de 1a ciudad de Toluca ha --
provocade fuertes impactps en el desarrollo econdmico, spcial
¥y fisico del Ceniro de Poblacién Estratfigico de Metenec.

De continvar el crecimiento de farma espontdnea resultars irre
versible el trastorno gue generard al territoric regicenal, da-
do gue Metepcc resulta altamente atractivo para los asentamien
tos humangs,

En Tas (ltimas décadas Metepec ha presentada un proceso demo-

grifice acelerado, debido a 12 ubicacidn de fraccignamientas -
habitacionales tanto residenciales como pepulares con un alto

grado de dependencia de ta ciudad de Toluca.

Existe una disparidad entre ol crecimiento demogréfico del cen
tro de poblacién, con respecto al crecimiento socioecondmicy
del mismo, ya que mientras el prifiers crece a un ritmo acele--
rade, el segundo ha tenido un lento desarrogllo,

De esta mamera @) Plan del Centrs ce Poblacidén Estratégico de
Ketepec, establece el ordenamiento del territorio gue deherdn

ocupar las localidades que To conforman, define 13 estructura

urbana de los asentamientos, determina tas draas aptas para el

crecimiento de la ciudad y establece los usos y destinns dentro
del perimetro resultante. Asimismg, la estrategia contiens --
normas y criterios técnicos relativos a la densidad de pobla-
cién, intensidad de construccidn, la dosificacién de la vivien
da, la infraestructura, el equipariento y las servicios pakli-
€05 que Meteper requiere para cumplir eficientemente cor sus -
funciones.

Er estos términcs, &ste Plan es el marco zprapiado para normar
¥y orientar las acciones, programas v proyectes de l¢s sectores
pibtico ¥ privade que inciden en el desarrollo urbano; y3 --
que ademds ha sido realizado de acuerdo a 1o prescrito en las
disposiciones de la lenislacitn vigente en la materia.

I.1. 3ases Juridicas

El Plar del lentro de Poblacidn fstratigico de Metepco, formd
parte del sistema de planeacidn de los assentarientos huymanas
de 13 Entidad, conforme 1o previere la Fragcidn 101 dri Articu

lo 21 de 1a Lz2y de Asertanmientes Mumanss del Estacdc.

Su cardcter de estratégico responde & su inclusicn comn tal pn

el Plan Estatal de Desarralle Erbano, en razin de gque sescmpe-

ia una funcién primordial en la ordenacién de los asentamicnine
humanos cel Estado, y cstd integredo en el sisnema uvhzne Sonfo-
runicipal del Yalle de Toiuca-lerma. (Articuio 21 fraccidn 11 -
de la misma Ley).

ET Plan s¢ forma por el cenjurnto de disposicionss nrcesarias -
para alcanzar los objetivos previcstos, relativos 21 ordenamien
to del territorio y al crecimiento, conservacidn y rejoramicn-
to del centro de poblacifn {Articulo 22 de Ta Ley).

£1 Plan es aprobado coordinada y concurrentemente por el Ayurn-
tamiente y el Ejecutivo del Estado, asi como por la legislatuva
de la Entidad, conforme a 1p establecido en los Artirulas 10 -
Fraccidn III, 12 Fraccidn I y 13 Fraccidn 11! de Ya Ley d. ro-
ferencia, siguiéndose al efecto el procedimiento cantempl=>An
en el Articulo 27 de la misma Ley.

Laos requisites exigidos por el Articulo 25 de la Ley en cuanta
a la configuracién del contenido del P1En, aseguran el ordena-
miento y }egu1acién de tas dreas urbanas, de la reserva torri-
torial y, de preservacifin ecaldpica del Certrp de PoblaciGn .-
Estratégico de Metepec.
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tro de Poblacidn Estratégico Metepec {CPEM), para locs efectes
de este plan, se cunsidera inteqgrada de la siquiente manera.
A, Zora Tradicicnal

. ifraccinwanientos Aledafios

C. Jonas de Ecuijpamientos Renionales

CPE Toluca

AL iaracloristicas de\cada Yna de esias zonas se describen 4

0. Zena Cowurbada al
I

cottinuacisne;

A. Ioas tradicional, - Se encuentrs conformada por el drea ur-
bari tradicicnal de ¥illa Metepee, San Lorenzo Coacalce y
ET” Miguel Totocuitlapilen, mucstra Ungd estructurg Urhana
Faho0 menos articulada con caracigristicas de pohlados rura
Tes on o transicign, .

B, fraccionamicreas aledafies. Se trata de fraccionamicntos de

reviente croacidn, RF Mayoros de & afios, que funcionan
] I

ron i =R i
U colonias defmitarios de Toluca, auncue su cercania’y

cottunicacidn con Fetepec hacen mas factib e su inte
al UPM, 3 saber:

nracian
Infonavit San Francisco, Fraccionariento

Lrealld Cuzuvhtémoc 1. I, 111, Iv y ¥ secoiones, Infonavit

Las “arings, fraccionarients 4 ¥irgen y 1a Hortatiza TS5EMYY

Exl

7ena de equipamientss regionales. - Comprende el tepritnein
ocupdo por el Instituto Teenoldnico de Tolura, of Conseju
Naajnna] de Educacidn Frofesional (CONALEP), &1 Centro Pa--
nartricane do Ecotogia y Salud, las Oficinas Administrati--
vas de la Comisifn para ol Besarrollo Agropecuario del Esta
do de Méxicp {CODAGE™) ¥ el Centro de [nvestiqacidn AgriEO:
lu; todes elias con una cobertura reqional.
te Eunf tenurbada al fentro de Fobklacign Estratégico Toluca.-
tstd conferzady por fraccionamientos v colpnias integradas
funiiensl vy socialnente a Ta dindmica urbana de loluca, cu-
Yo Lrediniente ha absortido a les poblaces de San
LRAxUSCa ¥y Sen Jerdnimo Chicahualcn.,

Francisco

2.1, Condicionantes Socialec ¥ Econdmicas

Dindmica Poblacional

El crecimiento demografico experimentady por el centrp de np-
blacidn estratégico_de Maetepec, en las J1timas tres decédag -
muestra una tendencia de crecimients pablacional acelerado ya
que, de 10,140 habitantes, gue tenia en 1980, paso a 64,719 -
habifantes en 188D lo que significa que su poblacién en este -
periddo se sextupiice.

En los {ittimos cfncolaﬁos este crecimiento acelerade s¢ mantie
ne, lo que significa que de 1280 a 1985 ¢recip a una tasa del_
5.6% g5 deeir, Que cuenta con wra poblacidgn actval de 89,318 -
habitantes.

Poblacién Ecanomicamente Activa

La pohlacién economicamente activa del municipio de Metepeg se
ha concentrado en la (1timg decida (1970-1980) en el sectar --
secundario y terciario de 1a Bconomia. Asi tenemos que para -
1370 1a estructura de 1a PEA era: para el sectar primaris - - -
2,507 habitantes, para o] Secyndario 2,775 habitantes y para -
el terciario 2,220 habitantes. Miantras que, para 1980; el sac
tor nrimario disminuye a 2,428 habitantes, e] secundarig ge i;
crementa significativamente Yegando a 7,715 habitantes y el N
terciario alcanza 1os 7,084 habitantes,

Actividades Econdmicas
Sector Primario.- Para 1983 Ta actividad mis importante en éste
sectar es la agricultura, siendo el cultive del maiy el gue -

ocupd el 97% de la superficie cosechada con 5,177 has. cultiva
das, le sigue en orden de importancia la ganaderia, sobresa- -
Tiendo la existencia de ganado porcing asi come el oving, el
nimero de cabezas para el primeroc es de 7,569 y representa el
a41.9% del total de ganado, mientras que para los segundos es -
de 7,023 y representa el av.8%.

Sector Industriai.- Este sector es sumgmente imporiante en el
municipic ya que, para 1984 el nimero de industrias era de --
200 entre las que sobresalen la dindustris de transformacidn y
dentro de estas; Ja industria alimentaria participa con 76 es-
tabTecimientos, le sigue ¢n importancia Tos productos minera-
Tes no metdlicos, exceplvardo derivados del petroleo y carbdn,
del resto sobresalen Jos productos metdlicos, maauimaria y --

equipos asf como la industria textil.

Scctor Terciaric.- ET total de establecimientes comerciales -

fué para 1982 de 734, de los cuales 47 se dedican al expendio

de bienes de consumo bédsico, destacando, molines, tortilleriasz
¥ tiendas afiliadas a THPECSA.

Niveles Actuales de Ingreso.- La estructura del ingreso familiar
de la poblacidn se divide en ircs rangos; el 44% de la pobla- -
cidn total pertenece & familias gue percibern menos de 2.5 veces

el salaric minimo, el 49% 1o forman familizs cuyos ingresos os-

tilan entre 2.5 ¥ & veces el salario minimo ¥ el 7% recibe como
paqu a su trabajo cantidades superiores a 4 veces el salario -

minime.

2.2. Condicionantes Impuestas al Desarrotle Urbang por ias Ca-
racteristicas Maturales del Territorinc.

El andlisis de los elementos del medip matural, sefialan una zo
ng ¢on aptitud para ser urbanizada localizada al surponiente -
del nenicipie, con tres distintos grades £e aptitud: dptima --
{23%.5 Ha.) alta (70 Ha.} y media {638 Ha.) debiendolas incar-
perar el desarrpllo urbanc con base a tal gradacifn.

Su delerminanidon se hasa en Tas siguisntes caracteristicas:

- Son suelos de regular capacidad agricola

- Cwentawn con factores limitantes para actividad aoricola re--
presentarde desventajas & la productividad cos respecto a -
los restantes suelos.

- 5on osueles aptos con pendicntos topagrificas moderadas

- Ho presenian riesgus pour dinundacidn

- Son sue'ecs aptos pera ser dotados de infraestryuctura.

las dreas cur por sy capacided anricola y lecalisa.idn no de-
ben ser usadas para ¢l desarrollo urbano, deberdn establecer-
se comp zonas de preservacidn; estas se localizan en la parte

sur ¥ noprpaniente del punicipic.

e dqual derra se sefiala el cerre L1 Calvario® como Zona de
preservacicér por sus caracteristicas tonogrdficas inadecuadas
pzra ser :rtanizadas. (ver plang D-1].

2.3, Condicionantes Inpuestas al Besarrclle Urbano por la Capa

cidad de Dotacidén de Infraestructura.

El sistema do dotacidn de agua potable de! mumicipio astd for-
mado por 39 pozos profundos en oper2cidn que abastecen al 87%
de la poblacidn urhana, distribuyendo el recurso mediante re-

des primarias que sc ramifican en las dreas urbanas.

Para 1z dotacidn futurs se cuenta con 3 pozos que se estdn equi
parde pars su funcicenamiente a corto plavo y un proyecto .de 4

pozZos mis por perforar a mediane plazo,

*
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A 1a cabecers municipal Ta swrten 2 pozos profundos con una do
iacidn de 93 litros por sagundo al dia regulados per un tanque

coa mepacidas de 2307 [la red regaics oe aralijacidn actual
)

Por su parte CEAS estd realizando wn jirgypctic integral para la
interconcxidn de los pozes gue fungionan aciualroente de manera
indencrdiente, y regularia mediante un tanouc maestro de - - -
12,500 &7

centro do poblacidn estd comprendido dentro del programa de --

sue se uhicard en el Centro de Hotepec. Asimizmo, el

detacion de agua potable cdel sistema Lerma-Tcluca en un media-
vooplaze,

In cuganto al sistema.de drenaje éste es muy deficiente en ¥Wi--
1ta Metepec y poblados anexas, que cuentan con el servicio en
wn Bd.h., LConsta de colectores, subcolectores y canales a cig
1¢ abiertn que cantan Yas ageas cue se conducen de atarjeas ¥
albarales. [1 desalojo se efectia a través de canales a cielo
abiertn que también captan aguas negras del runicipio de Tolu-
cz y descargan en el rio terma.

nctvalrente estd an proyecto la creacidn de una planta de tra-
tamierto dr aguas residuales domésticas que se vbicard en 12 -
parte noreste del menicipio,

L1 servicio de energia eléctrica, cubre el 100% de Tos asenta-
micntes, sin embargo, en lo que respecta al alembrado pdblico,
te cupnta con el 90% en los fraccionamientos y un deficiente -
servicio en los pueblos y colonias ya que solo las calles prin
cipales estdn seryidas y carecen de un mantenimiento adecuado.

2.4. Condicionantes Irpuestas al Desarrolle lrbane por la Capa
¢idad de Dotacién de la ¥ialidad y el Transporte.

va estructura vial a nivel interurbano integra al centro de pe
klaciam con Toltuca @ ftraves de tres vias primarias o de pene-
tracion, resultande insuficientes pars 1cs movimientes de la

pokiacién ue desempefia sus actividades principales en Toluca.

En ¥illa Meteeec 1a vialidad urlana se estructura & partir del
cerra €1 Calvarin de forma radiz] o concéntrica, desvaneciéndo
gse on forma de reticula o malla.

£) estado dec las calles primarias es regular, el 101 de las ca~-
Iles se encuentra pavimentadas o empedradas ¥ el rosto son dé

terraceria. En general su mantenimiente oS deficiente.

En los fraccionamientos el sistema vial es indenendiente y for
madn generalmonie por vias de menor jerarouia. Las condiciones
con bucnas perg presentan oroblema de integracidén a ia estruc-
tura vial de ¥illa Metepec y de Toluca, nengrando puntos con--

flictivos,

El transporte pdblico reatiza recorridos fijos ¢on nDuntos ori-
gen y destino en Tolucs y Hetenec, encantrando serias limita--
ciones y altos costos de operacidn por la carencia dc una wia-
1idad con trazo y pavimentacidn adecuada 2 la demanda.

?2.5. Estructura Urbana
Las caracteristicas del crecimiento que ha experimentado Mete-
pec, determinan una estructura urbana desarticulada fe sus --

ireas de reciente desarrollio.

La estructura de villa Metepec ¥ poblados anexos, se de--
limita al sur nnr pl corrn de £1 Calvario y 2} surceste por Ta

via regional toluca-ixtacan de la 3al. Les usos urbanos attua-
les presentan una incipiente estructura urbdana que tiende a --
consolidarse ron la demanda de Servicios y vayienda de alta den
sidad.

La zona de freecignamiertos aledafing tiene una estructura inde
pemitente, ligada a Melepec sale a travis de dos vialidados -~
que también sirven de acceso a la 2o0na Lradicional desde el -
Pasee Tollgcdn, una en sentido norte-sur y otra oriente-naro--
riente,

Les usos drl suelo son basicamente kabitacionales en los frac-
cinpnamicnlas, coh diferentes tipos de vivienda.

Finalmente, el ecuipamiento regional existente forma parte de
la estructiura urbana actual de Meteperc, en donde se han descon
centrade diferentes servicios,

2.5.1. Tenencis de 12 Tierra

En ol municipio se manifiestan cuatro regimenes de propiedad; -
la privada gue cubre BO67.37 Ha., la ejfdal con 332.0Q0 Ha., coe-
manal, 58,54 Ha. ¥ la dinstitucional gue ocuepa /6.3 Ha,

La sredosinancia de terrenas privados en el municipio de Mete-
pec ¥ su ubicacidn respecto a Tolwca la han convertido en zana
ofertante de suelao para wvivienda de nnresos medios y altos, -
situacién que se rafleja con la ubicacidn de los fraccioramien
tos habitacionales. Actwvalmente, los fraccionamicntes estable-
cidps ocupan una superficie de GBE.GY Has. de estas, 175.9 for
san parte de la zona de fraccionamientos aledafivs y el resto ;e
e¢ncuentran en la zona conurhada a Teluca.

Los terrenos ejidales e ubican &l norte y oriente del munici-
pie, rodcan los peeblos de San Jerdnimo Chicahualco y 3an Sal-

vador Tizatlali manteniende su uso agropecusario hasta Ta fecha.

2.5.2. Lsas del Svela

{1 &rea el Centro de Poblacidn de Metepel ocupa una superficie
de 1814.7 hecthres. de las cuales 1253 son vrbanas y 161.7 hec-
tdreas corresponder @ la zoua de investigacidn ggrfcola. La su-
perficic urbana {1753 hectireas], se divide en: 61.9% de uso -
vtetn, £% de servicios, el 1.8% de -

habitacional, 3.7% dg usn
espacios abiertnes, ¢l §.72% 4o wialidades primarias y el 25.4%

de Totes haidios,

Este ros demuestre el desesuilibric en lps uses del suelo res-

pecte & Tos reguerimientas de eguipamientd ¥ servicios de la -

poplacidn., adends de la cxistencia de gran cantidad de predios
baldios.

Por otre parte, 12 distritucion de estos usos en el &rea urba-
na al no encontrarse bien vefinida, impide 12 integracidn de -
algunos usos bdsices a la estructura primaria del centro de --
poblacidan, asi como 1a tdentificacitn de Areas concentradaras
de servicios gue permitan atender las zgnas delt Centro de Po-

blacidn de maoera eguilibraaa,

2.5.3, Caracteristicas de la Viviernda

para Villa Metepec se calcula un tolul de 2,608 yiviendas con
una densidad demiciliaria de 8.0 habitantes por vivienda, de
las cuales, el 14.3% np s consideran aceptables, ya sea por
1a mals calidad de sus materiales, el grado de daterigrao en --
que s¢ encucntrar, ¢ por carecer de los servicios minimos. De
este total, el 4.3% necesitan ser renovadas, se ubican en la -
parte norte de ¥a ¥illa arincinalmente.
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In el caso ae ros traccignamenrtos, la situacién es dietintg,
¥a que son de reciente creacidn, de tipa popular ¥ residencia
les. Actuaimente sstdn ocupados en un 80% can 6,565 viviendas,
Con un promedio de 5 miembros por familia y con una densidag
actual de 152 Habs,/Ha. como pramedio, siendo Ta mds baja de
14.3 Rabs./Ha. en el fraccionamiento La Yirgen y la mfs atta
de 250 Habs,/Ha. un Inforavit San Francisco.

Ahora bien, los fraccionamientas que no estan ogcupados en sy
totalidad, son los de tipo residencial, faltando por ocupar --
1,572 lotes que fueron autaorizados para vivienda unifamiliar,

En los poblados de San Migue! Totocuitlapileo ¥ 3an lorenzo -
Coacalco existe un tatal de 1,180 viviendas con una densidad
promedio de 6.0 miembros poer famitia. Presentan caracteristicas
propias de 1a vivienda rural. Muros de adobe, techos de teja ¥
pises de tierrs ¥ cemento, 12 mayoria cuenta con Tos servicios
minimos. Se estima nue 310 viviendas requieren meforamientn o
rehabilitacign,

2.5.4, Caracteristicas del Equipamiento ¥ Servicios Urbanos

El equipamiento yrbano ¥ los servicios, presentan uvna despropog
cidn en cuanto a sumagnitud de los diferentes elementos, asf .-
como de  su ubicecitn dentro del #rea urbana. Los servicios ad-
ministrotivos, de salud ¥ comerciales se concentran en la zona
central de ¥illa Metepec, que al mismo tiempo se constituye cp-
mo cabecera poiitica det municipio,

E! equipamiento educativg del nivel bisico, se distribuye ade-
Cuadamente cercand a la poblacién demandante, no asi el da nj-
vel medio y superiar de caricter regional, cuya ubicacidn difj
ceTta su accesibilidae an términos del transporte pibTice.

En el sector salud cxiste un déficit de elementgs con niveles

de tipo medio, ya que séie cuenta con pequefios consultorios de
primer contacto.

Lo mismo sucede con los elementos recreativos y comsrciales

E) déffcit de equipamiento Y servicios, en el centro de pobla-

¢idn es un efecto de su crecimiento desequilibrade, 2 partir de
ta creacidn de fraccionamientos de alta densidad, ya aue no --

cuenta con el eguipamiento necesario, pueste que alojan al 57%

de 1a pobiacidn, generando desnlazamientos cotidianos a Toluca.
tanto par servicios medfos y especializades, como por servicios
bisicos.

2.6, Problemitica ¥ Perspectivas

El patrén de asentamientos humangs de Metepec se ha visto mo--

i 16 na
aiticado en los Ultimes afios por la preliferacidn de fracc:o a
mientos habitacionales en su territorio, come products de 12 -
fuerte presidn urbana de la ciudad de Tolpca.

Una huena cantidad de suelo altamente productivo ha tenido que
ser transformado a ust urbano en pendientes de 0 a 2I; no re?o-
mendahles para tal uso por presentar problemas pnr? el desalojo
de_aguas negras y por ser susceptibles de inundacién.

La ciudad de Toluca ha condicionado fuertemente I? dindmica --
urbana de Metapec, constituyéndola como zona dormltorfo para -
més de 1a quinta parte de su poblacién trabajadora, sin embat:
go, no se defing una estructura urbana integrada en toda s:

extensidn al ANCT.5e puedan diferenciar dos grandes zonas, la ‘
del sur que se integra politica y secialmente a ?1113 Hetep:c,
y la del norte y noroeste integrada fisica y socialmente a 12

cludad de Teoluca.

Desde el punts de vista del desarrollo urbano regional, la ten
dencia del crecimiento urbane de Metepec a conurbarse con Tolu
Ca, ho se considera adecuada ¥a gque cenformarfa un sistema ur-
bano desequilibrado. ta estrategia estatal de desarrallo ha --
planteado la alternativa de conformar un centro de poblacidn -
de tamafic medio en torng a ¥illa Metepec, separado fisicamente
del AUCTpor una zona de oreservacidén ecolfigica.

Asi pues serd necesario definir Tas politicas de crecimiento -
para estas localidades, sobre el planteamiento de una estructy
ra urbana azdecuada al tipo de ciudad qua sg qyjere desarrallar,
Esto implica retomar los elementos favorables que presenta en
cuants a las tendencias de urbanizacidn e {nducir el tipo de -
asentamientos que I2nsolide sy estructura,

La meta poblacioral para el CPEM es de 380,000 habitantes al
2fio 2000, basada en la politica de impulse a corto plaze adgp-
tada por el Bobiernso del Estado, implicando por un Tado mante-
ner el ritmo de crecimiento tendencial de 6.5% anual ¥y por --
otra parte, inducir alrededor da 70,000 habitantes para llegar
a 120,000 en 1990

Este crecimiento que se pretende inducir deberid estar apoyado
en pregramas de inversion en los renglones de infraestructura,
vialidad y trahsporte, por parte del sector pdblico, para firo-
piciar la construccidn de fraccionamientos de tipe popular orin
cipalmante.

En cuantq a la meta de empleo, basada también en la politica de
impulso para el Valle de Teluca-Lerma, se espera aue para 1988
la PEA represente el 28,8% de Ta noblacién total ¥ se distribu-
¥a de la siguiente manera: 9.2% en et sector primario,52.0% en
el secundario ¥ 58.8% en el terciario. 17

1/ Dates retomados del estudio realizada para el CPE de Teluea,
Méx., Nov. 1983, b.G.0.U.Y,

Es decir, en funcidan de los emnlegs que seé creen en la rana -
industrial y iops empleos indirectos Que se generan en la ciy-
dad de Toluca, se estima que Metepec alejard el 26.9% de ja -
peblacidn economicamente activa del sector 117 tomando en cuen
ta Tos empleos que se generen dinternamente, asi se espeara que
la estruc¢tura del ingreso familiar se modifique disminuyendg -
propercionalmente la poblacidn con ingreses @ 2.5 veces el sa-
lario minimo y aumentando en el rango intermedio, entre 2.5 ¥
4.0 veces el salarip minime, para representar el 80% y el EZ%
respectivamente. La poblacidn rcon ineresas mamres reénresonta-
ré el B% de la poblacién total,

3. ESTRATEGIA GEMERAL DE DESARROLLG UREANO.

3.1, Condicionantes de otros Miveles de Planeacign
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Bsentamientas Humanos del Estado de México, define a Metepec -
cong Centro de Poblacidn Estratégico dentro del Sistema Urhanco

del valle -Toluca-Lerma {SUVTL).

Lo anterior sc hasa en la estrategia de Desconcentracidn Puen-
te;, disefiada para orientar lo0s incrementos de poblacidn del:--
Valle Cuautitlin-Texcace hacia centros de poblacidn que ofrez-
csn una oferta amticipada de suelo, infraestructura y servi- -

cios wrhanos,

Dentro de esa estrategia, al SUVTL se pretende inducir un in--
crementa de poblacidn del orden de 600,000 habitantes en el me
diano plaze de los cuales Metepec podrid captar 70,000 en el -
mismg plazo.

Pars ello, el Plan Estatal propone la especializacién funcional
de trece centros estratBgicos gue actwardn como elementos es--
tructuradores del Sistema, de los cuales Metepec forma parte.
be acuerdo a su vacacidn y potencialidad el CPEM concentrard
funciones habitacionales, turisticas y de investigecién agro--
pecuaria, debiendo proporcionar en nivel de sarvicios subregio

nal.

La politica de ordenamiento territorial asignada al CPEM es la
saturacidn de lotes haldios y redensificacidn del drea wrbana

actual, con el objeto de lograr zocnas mds homogeneas y un ma--
yor aprovechamiento de Tos servicios urbanos y équipamiento. -

Asimismo se fomentard lz vivienda de interés social y las sz-
tividades comerciales y turisticas.

Se plantea la prevencidn de zonas ecaldgicas entre los centros
de poblacidn estratégicos del SUVYTL, evitando sv continuidad
fisica, particularmente la tendencfa de conurbacién existente
entre los territorios de les municipios de Toluca y Hetepoo., -
las limites fisicos de crecimiento guedardn -
"Pinte su Raya".

Para tal efecto,
normades mediante el programa
E1 resto de pohlaciones menores concentrardn prhlacidn rural -
por lo que su crecimiento fisico quedard restringido.

Entre las acciones emanadas del Plan Estatal y oue afectan ai
CPEM, cobra importancia la estructura vial propuesta 2 nivel -
de la regidn, mediznte 1a cual Metepec gqueda integrada a la --
zana del Sistema junto con Ta ciudad de Toluca.
3.2. Estrategia General

Metepec, centro estratégico de crecimiento y cabecera municis -
pal, debe reunir las condiciones recesarias para cubrir satis-
factoriamente Tos servicios pdblices urbanos y favorecer la --
convivencia socfal en beneficio de sus habitantes y 1a pobla--
cién prevista por el Plap Estatal,

Como estrategia general, el Plan de Poblacidn Estratégico de -
Metepec plantea conjuntar y coordinar las acciones de los dis-
tintos secteres para dar solucisn a la problemitica urbana en
los aspectos de infraestructura, equipamiente y vivienda arti
culando el Metepec tradicional con la zona de reciente creci-
miento.

Los distintos elementos que componen Ja estructura wrbana se
definen y normdn buscando encausar el crecimiente y lagrar el
control del desarrollo urbano. Para ello se establece la orga-
nizacidn de los usos y destinos del suelo y se definen las re-
servas para el crecimiente a corte y largo plazo, en funcidn -
de la meta poblacional de 380.000 habitantes.

Se pretende gue Meteper Se CONfOrmME COMO UM CeNLIU we puuiaw lul
autdnomo hasta un nivel de servicios de primer grden, ya gque -
su funcidn principai serd la habitacional, complementada por -
actividades comerciales y servicios, asi como por equipaniento
subregional en apoyo'a la ciudad de Tolucea.

Las lineas de politica gue postula ta presente estrategia, asi
como varios pronunciamientos puntuales gque resultan trascenden
tes para el equilibric de su desarrollo urbane, se enuncian 2
continuacidn:

. El crecimiento del CPEM en el corto y mediano plazo se dard
preferentemente en predios baldigs existentes en el &rea ur-
bana actual, en terrenos propiedad institvcional y en zonas
contiquas, respetande la factibilidad de dotacidn de los ser
vicigs de infraestructura.

E1 crecimientp & largo plazo deberd respetar el limite esta-
blecide por el programa "Pinte su Raya".

. La redensificacidon del drea urbana actual haprd de consolidar

la estructura urbana existente de manera gue se garantice la

conservacidn de la identidad sociocultural de sus barrios y

se mejore su imagen y traza urbana.

Las acciones de mejoramientg en infraestpuctura, vialidad

y transporte, deberdn encaminarse a lograr ﬁna estructura

clara y buscando sean elementos articuladores entre la es

tructura tradicional de Metepec y 'a Estructura propuesta

La configuracifin de la estructura urhang propuesta deberd
fomente de lag freas

contemplar come acciones basicas el
de concentracfdin de servicios, como son el centro urbang,
¥ Yos eentros distritales, pues a travds de ellos te dard
Ta distribuctén de eguipamiento y servicios y el cambio
de perfit urbano de Metepec.

Seran acciones prioritarias las acciones de vivienda enca-
minadas a satisfacer la demanda potenciazl enm la rona € in-
ducir el

desarrocllo urbano.

La dotacidn de servicios y equipamientos urbanes serd equi
librada, distribuyendose a partir de los distritos habfita-
cicnales propuestos en la estructura urbana.

Dentro del equipamiento de nivel subregional deberd consi-
derarse 21 equipamiento de apoyo a las actividades agrope
cuarias y artesanales que beneficie a 1a poblacidn del mu-

nicipio.

El mejoramiento de la Tmagen urbana, deberd considerar la
conseryacidn de la imagen caracteristica dal centro tradi-

cional de Metepec estableciends como alturas midximas de
construccidn, tres niveles.
Calvario como

. 5e establece Ta conservacidn del Lerrs del

zona verde, para 1o cual deberd contar con acciones de me-

Joramienta y reforestacién,

o oeanlpt cidn de wmiras e raterizles yoestio-

o

ISP & R

irdisicies pars la consteuccidn, en una zona

“leo o ientas
ng urbarizatle oSolicatace al sur del Cealro de Foblacidn, -
comn anowo 2 la actividad ir-oobiliariz pere sin permitir -
orre tipo gue no sca el especificado.

comstrusciones do

Cw oanlitira do arescrvacife o rue oucedn ssiets la zons ne -

vt gstrizto ee téiiinos de la -

crbanizasic, tencra un od

Loy de Asentasienics Humano: Yol Estzdo de fidriro.
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Lan estas Tincamientos propuestos se ationde 1a relacian tan
nuc esiste antre las actividadues econfmices y los «-
F1 deslinde entre ol drea ur-

calrecha
usos del sucla en el municipic.
banizabYe y la no urbcornizable, la previsidn de dreas pava enui
periiento especial, ba asignacidn de zonas de uso mixte y la 33
pecificacidén de dreas para vivienda, propiciard un mejor fun-

cionamiento de la cindad al ordenar la distribucién de las ac-

tividades hkuranas.

La 7onificacidn espocifica de la estrvctura propuesta, serd &1
furdamento técnico legal para la autorizacidn del uso del sue-

To, las licencias de canstruccion y los alineamientos de pre-

dios urbanos.

En términos cuantitatives se plantea la clasificacidn del terri

torio de? Centro de Poblacidn Estratégica de Metepec, distri--

buida de 1a siguiente manera:

1,287.0 Has,

1,222.1 Has. '
C20.2 Has.

1,395.4 yas.

Area Urbana Actual
Arca Urbanizable
Area mo Urbanizable
Taotal.

"

vabe seralar

¥ onpuner fnfacis pg que Ta
dtafne a

tambign Tos poblades de] municipig no integrados a 1a
dindmica urbana de Toluca ¥ Metepec,
cimiento restlringido por el

dreas

Yoz cuales tendrin un cre

periretroe que circunscrihbe sUE - -
Servidas.

3.3 Objetivos,

£l control, orderamientn

¥ requlacién dat desarrplle vrbang de
Metepac serd drorde g

105 siguigntes objetivasg:

- Establecer e THuite de crecimiente wrbang d;T Centro de pg-

blacign Estratégico de Metepec, a 2,E24.1 hactireas mediante

el programa “Pinte su Raya", incluyendo 9g.7 hectireas ng y»
banizables ¢ nediang plazg que apeyarin el contrel del desa?

rrelio urbano a través de su usg ep investigacign agricola.

Establecer 1a Zana de

Preservacidn de) Centro de Pablacidn
Estratégico de Metepec

s S0bre B2Q.7
Tes 650.0 hectireas servirdn de cintyr

hectéireas de Jas cua-
; dn entre 1a zena sur

del drea urbana ¥ 1a zana conurbada con Taluca, ¥ 170.n ser
¥irdan para la extraccidn ge materisles N

sificando tu 3rea urbana, permitiende densidades habftacio-:

potitica de Rreservacign

frates hasta de 330 Hab./Ha.

1

Conselidar y ampliar ! centro urbano de ¥illa Metepec ¥ con
servarle como zona urbana tradicional.

- Conformar zonas de equipamiento con nivel de servicios sub--
regional para atender la voblacidn actual y futura.
Conformar

un sistems vial primaric, mediante el mejoramieh
anpliacifn y jerarquizacidn de Ja vialidad actual y 1a

canstruccidn de nuevas vialidades,

te,

que apoyen las funciones

del centro de poblacifn ¥y faciliten el servicig de transpor
te,
- De .nir dreas verdes ¥ zonas de usp mixtg que faciliten la

incorporacidn social ¥ el arraigoe de nuevos pobladns.

Resolver el servicio de agua potable en e! drea urhana acteal
¥ de crocimiento nedfante un sistema

¥ abastecimiento.

integrai de distribucidn

- Integrar 1os sistemas de drenaje y alcantarillado aprovechan
do las instalaciones actuales de los fraccionamientos.

- Propiciar &! desarrollo de conjuntos habitacionales de inte-

densidades hasta de 400 Hab./Ha., en

én la

rés social permitiendo
la zona de fraccionamientos aledafios ¥ de BOO Hab./Ha.

Zona conurbada con Toluca.

- Establecer Tos fnstrumentos normativos para conservar una --
imagen caracteristica de ¥illa Metepec y resaltar la imagen
nLieva zona urbana,

urbana de su

- Establecer los instrumentos normativos ¥y de control del desa
rralln urbans a través de un sistems de seguimiento ¥ evalua
cign c¢el Plan.

3.4, Estructura Urbana.

La estructura urbana del CPEM se integrard 2 partir de 2 re-
tfcula original de Metepec y su 11ga con Tos fraccionamientos
¥ publados ubicados al norte, oriente y sereste, conformando
una estructura clara que distribuya la poblacién en Zonas de

alta, media y baja densidad.

Estas zonas estardn artfeculadas fundamentalmente medfante un
gquipamiente en
o de barrig,

sistema vial primario ¥ la distribucifin del
Zonas concentradoras a nivel urbano, distrital
La zana definida por los fraccionamientos y pueblps tonurba-
des & Teluca,
través de la vialidad primaria,
centros distritales y de barria,
tegrada a 1a estructura urbana de Tetuca mediante un corre-

estard ligada con la estructyra tradicfonal a
pero deberi contar con sus
FuncionaTmente estard in-

dor urbano sobre el Paseo Tollocan y un subcentro urbang
planteade en e! drea de conurbacisn.
3.4.1. Clasificacidn de Elementos Estruczyuradores.

Centro Urbano,

ET Plan define su Yocalizacién en el centro tradicicnal de
Metepec ampliando sus 1fmites para fatensificar su use mix
to.

S5v radio de influencta es de cardcter urbano dentro del §m

bito municipal, por 1o que podria seryir a una poblacign

de 380,000 habitantes aproximadamente.,
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E1 centro urbang gcupara un area e 3U.U hectareas; el uso
del suele serfi diversificado. Concentrard equipamiento pa
ra 1a recreacion, la cultura y el comercio artesanal, ale-
jar§ el equipamiento para la administracidn pdbTica munici
pal y permitird uso habitacional de media densidad.

La estrategia para el desarrollo del centro urbano propeone
3 partir de 1z conseryacifn, remodeltacidn y mejoramiento
del drea que abarca el centro tradicional de Metepec, np
permitiendo alturas de construcciones mayores a dos nive-
les. Se promeverd una intensificacidn de los usos del sue
lo, dandole ﬁrfarfdad a talleres y comercios artesagnales,
para resaltar el atractive tradicienal de Hetepec.

Centros Distritales.

Sgn las zonas de use mixto, compatible con la vivienda &n don-
de podrdn establecerse comercies, servicios y equipamiente ba-
sico que atiendan de un modo directo y cotidiano a la pobla-
¢ifin que habita en los diferentes distritos habitacionales.

Se plantean % centros distritales distribuidos de la siguiente

manera:

Barrio de San Lorenza Coacalco.

Pueblo San Miguel Totoecuiblapilco.

Area de crecimiento oriente y Fraccionamients la Virgen.
hrez de crecimiente de los fraccionamientos TICALLIT.

San Jerénimo Chicahualco.

Area de crecimiento norte del fraccionamiente La Asuncién,
San Salvader Tizatlzali.

Zona poniente, Fraccionamientos FOVISSTE ISSEMYM,

sur del Fraccipnamiento San Francisco.

W o oh o L RO e

Estos centros distritales deberdn contar con pargues de barrio
como elemento indispensable que coadyuve a caracterfzar 1z ima
gen urbana de la ciudad, Su delimitacidn especifica, cobertu-
ra en servicios y caracteristicas especiales habrin de desarrg

larse en forma de programas ¥ proyectes de disefio urbano.

Corredor Urbano,

Este elemento se define a lo largo de vialifades primarias o
secundarias, permitiendo a amkbes lados Usos m?i%;;“EE_ET?? in-
tensiaﬁdt como son comercio y servicios especializados,'v}§1eﬂ
da de-atta densidad e industria vecina. Su definicién a 1o

largo. del-faseo Tollocan #s5td en funcidn del Centro de Pobla-
¢ién Estratdgico Taluca, por representar un importante elemen
to estructurador, 2demds de resaltar su imagen urbana.

CENTRD OF POBL C0 0N
LETAATEGICD

Centro de Rarrie

Se sefiala esta categoria a las dreas de concentracidn de couli
pamiento y servicios de nivel bdsico y cuyo radio de influen-
¢fa es peguefio. 5Su vbicacidn normaimente estd en funcidn de -
las colonias y fraccionamientos, por lo que su delimitacidn -
fisica, cobertura en servicios y caracteristicas especiales de
barin normarse con base en los eriterios normativos adoptados
por el Flan.

3.4.2. Estructura Vial

La estructura vial primaria que plantea la estrategia, atiende
los problemas de congestionanmiento y desarticulacidn entre las
diferentes zonas de crecimiento del CPEM, integrando los erin-
cipales elementos y actividades que se desarrollan en la ciu--
dad,

Se define en base a una jerarquizacidn de la vialidad actual y
la ampliacidn o construccidn de nuevas vialidades en funcidn -
de las dreas de crecimiente.

Se parte de un circuito central an el 1imite actual de ¥illa -

Metepec, al cual se conectardn las dreas de nuevo crecimiente

a través de vialidades en sentida norte-sur y oriente-poniente,
formando wna retfeula con separacfdn de S00 a 10CC metros entre
cada vialidad.

Esta reticuela primaria estard apoyada por vialidades secunda--
rias en ambos sentidos. E1 acceso al centro tradicional de Me-
tepec se dard a través de pares viales primarios y secunda--
rigs en funcidén de los requerimiéntos y las secciones actuales.
fsta estructura gueda integrada al sislema vial regional me--
diante tres vias de access desde e Pasea Tollocdn y dos de -
12 carretera Toluca-Ixtapan de la Sal. Ademds se prevé la uti
lizacién de las vizlidades existentes en sentido noroeste pa-
ra ligarse al drea urbana de Toluca.

3.4.3. Zonificacicn Primaria

Fara facilitar el ordenamiento del territorio, 1a'distrihuc16n
de 1a poblacidn, el equipamiento y los servicics urbanos, se -
ha dividide la estructura urbang en 8 distritc: en funcidn de
sug caracleristicas y uso predominanie, comprendicndo seis
distritos habitacionales, unc de dinstalaciones de investiga--
cidn agricols y una 2ona de extraccidgn.

Distritos Habitacionales: I, Centro, constituide por el centro
tradicional de Villa Metepec, Timitade al norte por el limite
de crecimiente vrbano ("Procgrama Pinte su Raya") y por el frac
cipnamiento San Francisco de Infonavit hasta 1a calle Matamo--
ros; al eriente por la vialidad propuesta paralels a Galeana -
hasta cenectarse con 1a calle de Venustiano Carranza, 12 cual
gs &l 1imite sur; del lado poniente lf&ita también con el pro-
gqrama "Pinte su Raya".

11, San Lorenzo Coacaleo, colinda al norte ¢on el distrito 1;
al prienteg con e zona de investigacion agricola de CODAGEM;
al sur con el limite de su fundo legal y al paniente con la -
carretera a Ixtapan de Ta Sal.

111, San Miguel Totocuit1api1co, que colinda al norte con @l
distrito 11, a) oriente, sur ¥ poniente con el timite de cre-
cimiento wrbane.

i¥, San Salvador Tizatlali, colinda al norte ton Ta vialidad

de las torres, al oriente can el caminm al Teenodd ‘co, a' sur

e e e e on e aM—————n
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OTSTRIBUCTON FCHAL LI: CRLH FUT'EO

CISTRITY SUFFRFICIE AREL  ARIA  ARLA DE AREA DE AMEA DE POALACTON DINSIMAS

HECTAREAS LIRANA URBANI PRCLLE- INVESTI EXTRAC- FUIURA  BRUTA 17
ACTUAL ZAGLE VACION GACLOW  CIOM HAB/HA
. ELRIZOLA ©

| BT 1.7 41D aae - . 47,290 140
1 2042 2.4 91.% .- - . 24,530 120
198 156.3 91,0 3/.C 30.3 --- - 15,630 100
Iy 107.0 3.0 6L.G --- - - 14,260 140
¥ 197.1 24127 - - “- 19,230 @
¥1 319.3 1235 195.8 .- - - 91,09 285
Wit 161.7 . 151.7 . --- -
¥Il1 1790 —em een s - 170.0 “e- -
SUSTOTAL 1.644.4  626.0 GS56.¢ 30.3 1617 170.0 - .
Ix 339.0 2478 91.2 --- - e 47,480 1ag
b 217.6 8.0 1396 --- --- .- 21,770 100
1} 381.8  213.0 1/B.B --- - --- 36,780 9
311 231.6  122.2 1008 .- --- --- 61,660 259
SUBTOTAL

I0NA CO-

NURBADA. 1,180.0  £51.0 518.0 --- --- --- 167,630 141
2043 BE

PRESER-

YACION

ECOLOGICA  $71.0 PP 75 0 N - - -
T0TAL 1,355.4  1,287.01,175.4 €013  161.7 170.0 0,000 112

1 [s ta relacicn entre Va poblacidn distrital futura ¥ la super-
ficie total distrital.

i, La Aruncidn.- Linita &l poniente con € distrite VITI al
nerte con el Pdaseo Tollocdn, al oriente con el limite riunici-
pal ¥ al sur con la vialidad de las torres.

%1, 5%:n Carlos.. Celinda al poniente con el Vimite menicinal,
al nmorte con la vialidad de las tarres, al criente ¥ sur cen
el Timite de¢ crocimientio del programa "Pinte su Raya®™, y al -
surgieste con la carretera a Ixtapan de la Sal.

AII, Fraccionamiantos Suroeste.- Celinda al ponfente y al norte
con el 1imite municipal, al noreoestie con la carretera a Ixtapanm

de 1a Sal, y al oriente con el limite de crecimiento.

3.4.4. Usgs y Destines del Suela, su Zonificacidn y Nermas.

Se establece una dosificacidn de los wsos del suelo, dentro -
del fentro de Poblacidn de Metepec, como camplementoc para fque
1a Estrategia del Flan pueda cumplirse; la dosificacidn con--
siste en una zonificacidn gue determina la compatibilidad --
entre los diferentes usos y destinos gque conforman el drea -

urbana futura.

Asimismo, establece la normatividad bdsica para el otorgamiento
de Va licencia Fstatal de Uso del Suelo, las Licencias Punici-
pales de Alineamientos y Construccidén ¥ la de Fraccionamientos.

Los criterios gque ia componen sobre usos del suelo, destines pd
blicos, intensidades de construccidn, tamafio ¥ frente minime -
de lotes, son obligatorios para el sector privado y el piblico
y determinan de manera directa el némero de viviendas y metros

cuadrados
individual, permitirdn alcanzar las densidades de poblacidn

de construccidn que, avlorizados en cada prearo -
e intensidades de uso previstas en el Plan.

Las normas reglamentarias para el ordenamiento y regqulacidn -
del desarrollo urbang del centro de Poblacién Estratégico de
Yetepec, guedan sujetas a 13 zonificacidn de usos y destinos

contenidas en el plano E-2 y a Tas normas de ocupacidn de Tos
usos del sueleo, definida en tabla anexa, conforme a los si---

guientes criterips:

Normas de Ocupacicrn del Suelo:

a2) Densidad midxima dentro del lote: Establece la superficie -
mirima por vivienda que se requiere para la autorizacidn -
de vivienda plurifamiliar en un lote o predio.

b} Altura mdxims de las construcciones sin incluir tinacos: -
Estéd dada en nimers de niveles y metros a partir de ia ban-
queta y deberd respetarse en todo tipo de edificaciones --
para lograr una imagen caracteristicas de Yz zona.

¢} Superficie minima de lote que deberi dejarse sin construir:

determina la proporcifin que deberd guardar e} drea de des-
plante respecto al lote, en cralquier construccidn.

d} Lote minimo gque se autorizardn en subdivisiones: Establece
el frente y svperficie minimos que deberdn respetarse en --
subdivisiones seqdn la zona de uso predoninante. En terre--
nos iguales o menores sole se auvtorizaré vivienda unifami--

liar.
Clasificacidn de Usos del Suelo.

Estd desglozada en Tos siguientes rubros:

oficinas, Comercio y Servicios para ls Salud, Servicies para
1a Educacidn, Instalaciones Religiosas, Servicios para la --
Cultura, Recreacidn y Deporte, Servicics de Alejamiente, Ser-
vicios Piblicos de Seguridad y Justicia, Servicios Mortuorios
Comunicaciones ¥ Transporte, Industria, Extraccidn de Materia
les ¥ Reserva Ecoldgica,

De esta clasificacidn se desprende la descripcidn de usos ge-
nerales y especificos que podrdn pcrmitirse en las distintas
zonas de acuerdo a2 los siguientes c¢riterios:

a)] Usos permitidos:
Determinan las modalidades de usos contenidas en la clasi-
ficacidn, fue son permitidas en cada una de las distintas

zonas,

b} Usos de Impacfo Significactive:

Se define con ese térrine a2 10S ws0F que por sus cardcteris-
ticas de censiruccidn o el impacte que pucdan aenerar sobra -
otros elementos del mismo o distints género en la zena, de--
termingn las condiciones en las oue son compatibles con otros
usos, pdr eso su auterizacibe pstard condicionads a previn --

dictamen del ¢aso.

1
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¢} Usos Pronibidos:
Son aguellos que no podris permitirse ni se asvtorizardn on
la zona.

3.4.5%, festricciones Federales y Estatailes

Dentro de 1a Licencia Estatal de Use del Suelo,
Tas restricciones federales y estatales do los clementos natu

§e marcaran -

rales o de infraestructura existentes o en proyecto que afec--
ten 3 un precdio (Capitulo ¥{IIl, Articulo 122 de¢ la Ley de Asen

tamientos Humanos del Estadg).

Las restricciones constituyen un espacio libre de censtrucoin
nes que protegen de cuvalguier riesgo provocado por algin ele-
mentoe natural o artificial; asimismo, prevé el espacio para -
futuras ampliacicnes de carreteras y vialidades primarias pro
puestas,

Los elementos con dreas de restriccidn son los siguientes: Ca-
rreteras, vialidades primarias, iineas dc energia aléctrica,-
tentro histdrico, y dreas de preservacién ecoldgica. En ol --
anexo grafica de este plan se especificar dichos elementos ¥

sus respectivas restricciones. A laslineas de energia eléctrica

con 13 z2ona ce preservacifn y al roniente ton la zona do creci-
miento de las fraccionamienlos [ZCALLI.
¥V, Tecnolfgico, colinda en su iada peniente ¢on el distrito I,
al norte con la calle Matamoros y can el 1imite de crecimiento,
al oriente incluye las instalaciones del CONALEP ¥ al sur con
la zena de investigacidn agricnla de CODAGEM.

¥I, fraccionamientes, limita al norte con ja vialidad de lasg te
v, al

de crecimiento urbano y al Sur con los distritos I y V.

rres, al oriente can e1 distrito pontente con el 1Tmite

¥Il, CODAGEM, comprende las instialacignes ¥ el drea de investi-
gacidn agricola de CODAGEM y CIDAGFM, colindande al norte con
el distrita v, al poniente can e) distrite TI y al suroeste con
el distrito IVI.

VIil, fona de Extraccidn, ccomprende 1a zona de ext-accidn de
materiales, colinda al noreste con 1a carretera a Ixtapen de

la 5al, al sur y norseste con el limite dol prograrma "Finir sy
Rava" .
La :ona e i ’
i fraccionamientos conurbados & Toluea constituye un

distritn aparte, cuya estructura ¥ dosificacign de equipamien-
to responde al planteamfentp de
bano del Centro da Peblacidn Est

¢ trata por saparado.

la estrategia de desarrallno yr
ratégico de Toluca, por lo fUE

Esta zana se divide en cuatro distritos habitacionales que se
suman a lTos siete anteriores,

IX, Pitares ¥ Tasa Blanca,- Colindaz 3l poniente ¢on €1 1fmite
municipal, al norte con el Pasen Tollocan, al oriente con el
!Tmite-de la zona de preservacidon y &} sur con la vialidad
derecho de wia de las torres de alta teasidn.

propuersta en el

DOSTFICACION DI LOS USHS DEL %UELG

52 GONERAL USQG ESPECIFICS HECYAREARS
- Habitacional Kuy bajs densidad 136, 7
Baja densidad 374,14
Media densidad T
Media drnsidad mezcltada 4685
Alta densidad 464 .0
Subtotal 7,868
- Mixta Centrc urbang - 0.0
Centra distrital G4
“Corredor urbang £r.7
Subtotal 144.2
- Equipamiento Regional Parque urbang (S|
Zona de investigacién "ELT
Grandes equipamienteos £5.0
Subtotal 282 1
Total Area Urbanizable FLEL1
- Zona de Preservacidn Extraccidn 170.0
Preservacién agricola GiL.C
Subtotal e
Tatal 3,225.4

T A i
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¥y telégrafos, localizadas dentro del drea urbanfzable de) centro
de poblacién, no se les marcari ninquna restriccidn, en virtud
de que pueden ser mowibles.

Cada vna de las restricciones tienmen su fundamentacidn juridica
o técnica sefialada por las instalaciones y organismos responsa-
bles de sy determinacidn como son: C.F . £., PEMEX, SARH, SCT, --
Junta Local de Caminos y la Direccion General de Desarrollo lUr-
bano y ¥ivienda. La bése legal estd referida en el “Prontuaris
Juridico sobre restricciones de uso del suelo",

Por disposicifn de la Ley de Asentamientos Humanos del Estado -
de Méxieo, en su Titulo quinto, Capftulo VI, Artfculo VIII, se
sumara a4 cada lado de las restricciones federales un minimo de
10 metros de restriccién estatal.

Para el centro histérico y las dreas de preservacidn ecolégica,
se define una restriccifn de construccidn condicionada a 1a que
marque la tabla de “Clasificacidn y use de suelo”, que también
forma parte del Plan.

3.5. Politicas y Lineamientos de Accidn

La consecucidn de la estrategia establecida por el Plan, recla-
ma la definfcidn de las politicas y lineamientos de accidn que
guien la ejecucién del plan en el mediano plazo,
desarrollo urbanc equilibrado,

en pro de un

Considerande los problemas esenciales que presentan los diferen
tes elementos y componentes del desarrollo urbanc, las polfti--
cas que a continuacidn se definen estdn dirigidas a loarar la -
utilizacidn eficiente del territoric comprendido por el CPEM, -
en funciin de la poblacidn actual y futura.



Febrero 25 de 1987

Lt el i

“GACETA BDEL GOBIERNO™

Pagina trece

cel (¢

inistratives o

- Urdenar el orecitnionis urbano

Tecales vy 2o Cedans v

Lrumentos

sontrol efcotive dentro del perinetlrs del drcd ariber

iementar el dessrrollo de actividades nricoviczs on

rior doeb wismo, detinide carn 2ora de oeestricoida 2
Tto webang en el Plon Tstaiazl,
Qou )

- Inducir i1 desarrolln wrhano gue plantez la es ratenis ]
vés de la fnversidn ndhlica on les renglones de oreneee Terrd
torial, vivienda, ivfraestructurs ¥ enuinanicnic bisi oo

- Refarzar el cardcter lradicional de Metpoec § Cifundir v wa-
lgr patrimenial histérico, artistice y gultiral, comolizantan

do y atendiendo los aspectos de vialidad, eguipamients, ina--

cen urbana y medic anbiente.

- [oentrolar 21 aprovechazmients de la zoma de oxtraccidn ¢e ra-
teriales pa+a la construccidn, mediante dinsblru.cntds nerkstd
vos e impositivos auve requlen el mercado dptinicande los re-
cursas existentes.

como del SUNVTL, la infraootruc-

- Articular tanto 3 nivel local

tura vial y el transporte, reduciendn las distancias de recec-
rrido v mropiciando la existencia de rutas dircctas entre Bas

zonas hobitacigvales vy Tas zonas de actiwidad,

En funcidn de estas politicas, se establecen los lineawinntos -
de accidn correspondientes a los rubros: Suelo, wiviends, infra
estructura, viazlidad y transperte, equipamiente, imagen urhara
y medip anbtiente.

nop s

3.E0LL Rusic

Deslindar {isicamente el CPEN siquicndo et Timite 2l perima-

tro establecids 2or el pragramz "Finte su Raya"; vtilizando -
todo tipo de sefalawicentus, marcas, mojorcras, courtinas do - -
inclasive

arboies ¢ FENGSS ¥ CovCas.

Expedir Ya declevatoria Seneral e Vsos oy Destinos del Suole

dentra del perimctro cstadlecide nara el CPEM, enclobando ura
supe-ficie de 3,395.4 hectdreas, de acuerdn ron la doesifica-
cifn consignada er el pnileno [-1 ¥ cuantifica“a ern el cuadve
Daosificacidn de Yos Usos del Suels,

Emitir las declaratorias correspondientes de reserva drbana,
para asequrar los uwsos y destinos asignades ea la estratenia

sobre 1,177 £ nectarees de propiedad privada.

Emitir 1a declaratoria de desting para industria cxtractiva

sobre 170.0 hectireas de propiedad privada a la cual queda-
rd especificado &1 tipo de industria que se permita y las -

candiciones ¢c explotacién,

tmitir una doclaratoric especial de resevva a largo plazo so-
bre la superficie acupada por CODAGEM de 161.7 hectdreas.

Canstituir la reserva patrimonial del CPCM considerando un -

40% de la superficie declarada covo rescrva urbang, resultan-
do una cantidad aproximada de 120.0 hectireas, para garanti--
zar la oferta anticipsda de vivienda y equiparients.

Infraestructura

Integrar el sistema aclual do anua potalble, fTarmade nor pozas

tnerpradieren, on

arosels sishome reguatade poroun tangoun es-
AR A N
previstes 2 gorta y mediane plare.

W .
Y osard sabtisfacer lan dewmanlas

ESLrD CGr topdCidea:

Ampliar las rodrs de agua y alcantariilado en 1as 7onas esta-
blecidas como crecimiento & corto y mediane plazo para indu-
cir ei desarrollo equilibrado del LPEM.

Canalizar los recursos recesarios para la dotacidn de drenaje
y alcantarillado en las dreas de crecimiento @ integrar Tos

sistewas exisicntes.

Establecer los instrumenios administrativos necesarics para

apoyar Ya operacién eficiente de lps sistemas de infraestruc-

tura, buscando el aprovechamiento de las instalacienes de lps

fraccionamientos.

Ampliar 1a red de alumbrade pidblico en el dres urbana actual

y tunas de ¢recimiento a corto y nediang plazo, de ¥illa Metr
pec y poblados integrados al CPEM » al CPET.

3.5.3. Vialidad y Transparte.
Construir las vialidades regionates que servirdn para inte-
grar adicigpnalmente el wvrecimienlo urbanc de Metepro  con el

de la ciudad de Toluca, ademis de apoyar la wialidad regional
del Sistema Urbano Toluca-leéerma.

Mejorar yfo ampliar wvialidades actvales que fungirdn come
CPEM, detalla-
ga on ¢l glano £-4, sin afectar la imagen urbana del centro

primurias en la estructura vial propuesta del

tradiciaonal dc Mrtepec.

Reglizar estudiaos de sentidos wviales para ia estructura in-

terna de¢ Metopeo, boscands su Tuncionandenio 4 trawvds de pa
serntido norte-sur

res viales en y oriente-poniente.

tonstruir 1as vialidades primarias propuestas 2 corto plaze
en funcién de los reguerimientos actuales y buscando sirvan
LPEM.

como detonadores del crecimiento futura del

Las prioridades establecidas en sentido Norte-Sur son las si-

quigntes:
- Cantinuacién del Boulevard Avropuerto.

. Litramiento al fraccionamients 5an Carles y su liga al Bou-

levard Rlberts Einstein al norte, y &l Circ-ito Toluca al
sur, este $ltime tramo en dos Cugrpos que pasaran entre los
fraccionamientos Xinantecatl, Jorge Jiménes Gallarde y Luisa

Isabel Campos de Jiménes Cantd.

_ Acceso desde el Paseo Tellocdn pasande por San Jerdnimo Chi--
cahualeo ¥ su prolongacién al sur hasta Sam Lurenzo Coacalco.

En sentido Oriente-Foniente;
- ¥iatidad de Las Torres.

- Liga de la prolongacién 5 de Mayo de Teluca, con Lecna ¥ica-

rig,

- Par vial Leana ¥icario y Lerdo de Tejada, esta dltima prulon

ginsode al orfente pasando por Infaonzyit Sam Francisco.

- L1ga de la prolongacidn 5 de Mayo con Matamoros y su prolen-
gqacidn hasta el cemino a la colonia Lizaro Cérdenas pasando
por €1 Tecnoldgico.

- San lsidro desds ta carretera 2 lxtapan de la Sal hasta la

vialidad propuesta al criente.

- Tturbide ¥ s5u pralengacién por el camino a San Salvader Tiza-
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tlali, conectindese con el accese del Paseo Tollocan al Tec-- blece et Pian Estatal. Para ello deberd contar con los siguien
noldgice. tes equipamientos a carto. plazo {1988}: Normal, Auditorio, CIE

nica Hospital. Conasuper 4, FKercado, Fargue Urbano, Centro De-

~ Unas vialidades secundarias al norte, pasando par los limites portivo y Oficinas Municipales. Estos equipamientos serdn com-
de los fraccionamientos Infonavit Las Marinas y I Seccisn de plementarios al existente y su ubicacidn recomendable es el --
Tz¢alli Cuauhtémoc. subcentro urbane propuesto mediante el cual podrdn cubrir su -

radio de influencia satisfactoriamente.
- Dtra vialidad secundaria entre Izcalli Cuauhtémoc e Infonavit

San Francisco, paralela a la zanja S/N. - Cebrir los reguerimientos de equipamiento bisico en funcién de

‘ la poblacidn esperada para 1982 y programar su distribucidn an

- ¥ialidad primaria en la zona norte de fraccionamientos que co- el centra de poblacién de acverdo a las centros distritaies --
necte 3anta Ana Tlapaltitldn, Toluca, pasando poer Casa Blanca propusstos., '

¥ Pilares, y San Jerdnimo Chicahualco
~ Aprovechar las dreas de donacidn de fraccionamientos para una

Transporte mejor distribucién del equipamients bdsico.

- Establecer las rutas de transporte urbano, buscando la comuni- La dosificacién del equipamiento requeride deberd cumplir con -
cacidn expedita entre las zonas habitacionales y sitios de 2¢-  |3¢ ypidades bisicas de servicios que se presentan en la tabla
tividades del CPEM y el CPET, en Base a la estructura vial -- anexa a este plan.

propuesta.

1.5.6 Medio Ambiente
A fin de lpgrar optimizacifn del servicio, se establecen las si-

guientes rutas: ~ Regenerar y canservar el cerro del Calvario a través de pro-

gramas de reforestacign.
1. Cirguito Morte: Yialidad de las Torres-Moctézuma-Zanja S/N--

Vialidad Orfente (propuesta}- Paseo Tollocdn. - Mormar las instalaciones permitidas en la zona industrial asi

come el grade de explotacidn de las minas
2. Circuite Centro: Prolengacidn 5 de Mayo-Matamoros-Tecngldgi-

co-Paseo Tollocdn, 3.5.7. Imagen Urbana
3. Troncal Sur: Proiongacidén Infonavit San Francisce-Camine a
San Miguel Tetocwitlspilco. - Homogeneizar el tipo de fachadas del cerro de Metepec en base
. a un programa integral de imagen urbana,
3.5.4. Vivienda 5 ie ;
- Conservar el cardcter tradicional de la imagen uwrbana de -~
Metepec.
- Apoyar los programaz de vivienda progresive mediante la intrp
duccién de servicios y lotificacién de suelo urbano para bene - Integrar arquitectdnicamente el mercado v la zona de servi--
ficiar al 12% de la poblacidén tendencial. cios municipales del centro de Metepec.
« Apoyar la& autoconstruccidn de vivienda mediante 1a instala-- - Implementar programas de diseiin urbano en las centros distri
¢idn de parques de materieles que satisfagan la demanda de la tales, centro urbano y cerro dol Calvario

poblacidn de menores ingresos, que representan el 20% de la
poblacién tendencial,

- Crear instrumentos para hacer efectivo el apoyo tEcnfico, ad-
ministrative ¥y financiers a2 12 autoconstruccidn de vivienda

de tipo popular y de tipo medio en un 24% de Ta demanda espe ATTE eees varane
rada a corto y mediano plaze. Egr;t
E weian I

- Destinar recursos para mantener la ofertz de vivienda insti- =Lt :

tucional, atendiendo a1 18% de 1a poblacidn tendencial y el I;; e

40% de la poblacidn inducida Eimu« |
= Estimular las promociones de particulares para la construc-- ""“‘;Eﬁ

¢ibén de viviendas de interés social ya sea terminada o pro-- Lt

gresiva, sobre tedo aquellas gue contemplan cantidades impor ”‘"“---——ﬂnuﬁ

CEMTRO DE AERL ACIGH
} EGtRATEGICS

tantes de poblacidn beneficiada.

nocna waz

PRIGRITAR:N:

,.__. R

3.5.5. Equipamiento

- Ampliar 1a cobertura de los servicios urbaros al nivel medio,
para gque Metepec cumpla con el nivel de servicios que le esta
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3.6. Hormas sabre Infraestructura, Eguipamiento Urbano y Esta

cionamiento de ¥ehiculas.

En el presenie Plan se indican
tructura y ecuipamiento urbano
vicios minimos en el Centro de

una serie de normas de infraes-
para la dosificacidn de los ser
Poblacidn, suv aplicacidn garan-
e} apravechamiento del swelo, -
los servicios, la infraestructura y el

tizara una mayor eficiencia en
equipamiento urbano.

3.6.1. Regquerimientos de Estacionamientos

E1 espacioc para estacignamiento se proporciona al usvario en
tres formas diferentes: £1 que se ofrece cn la via plblica, el
que se ofrece en edificios o predios destinados exclusivamente
a este fin, y el ague debe ofrecerse en cada edificacidn, el - -
cual deberd cemplir con las siguientes normas de estacionamien
to, de zcuerdo al tipo de uso de 12 edificacién y suvperfirie -
de construccidn,

CUNCEF U
- Habitacidn Unifamiliar Piurifamiliar
. Hasta 65 n° 1 1
De 66 2 100 m° 2 1.56
De 101 a 150 m? 2 1.75
. De 151 a 250 m° 3 2.60
. Mis de 250 m 4 3.50
- Servicios hutos/Unidad Observacionas
Administracidn ,
Oficinas de Gobierno 1/30 m Sup. rantable

Financiaras ¥y bdutur-
sales de banco

oficinas profesionales,
administrativas y agencias

Comercio

Almacenes, bodegas
depisitos

Deposito de gas y combus
tible

Gasolineras

Central de abastos
Rattros y midulos de
abasto

Abarrotes, comida,
elaborada, ropa, calzado,

articuios doméstices,libres
revistas, farmacias, ferre-
terias, materiales de cons-
tryccidn, carnicerfas, fru-
tas y legumbres, etc.
De menos de 50 m? de

exposicifin ¥ venta...

be mis de 50 mz da

exposicidn y venta
Tienda departamental

Mercados

Bafios pibTicos, salaones
de betleza, peluquerfas
lavanderias,tintorerias,
talteres de costurﬁ. de
reparacidn de articulos
del hogar, sastrerias,
estudios y laboratorios
de fotografia, servicios
de alguiler, etc. )

De mencs de 50 m2 de aten-
cidn al piblico No
De mis de 50 m? de aten-

cifin al pibklico

Talleres de reparacidn,
de lavado y Jubricacién
de vehicules

%entro de integracidén ju-
vinil y familiar, orfanatos,
asilos y casas cuna

Educacidn y Cultura

Guarderias

Jardines de aifios, prima
rias

Escuela para nifes AtTpi-
cos

Secundarias

Instituciones cientificas
Jardines botdnicos y
fooldgicos

Centros de exposicidn

Museos, galerias de arte
y planetarios

Archivo. bibliotecas,

1/20 m

1/30 m

2

/715 m

17300 m°
1/150 m
17150 #%

17150 m°

1730 n?
1/3% nf

1/75 m?

No reguiere

requiere

1730 n?

1/60 n

1/50 o

Sup. rentable

sup. rentzhle

Sup. cubierti

total terrenc
total
cubierta

Area
Area
Sup.

cubierta

Sup. de
¥ venta
Sup, de
¥ venta
Sup. tubierta

exposicidn

expasicidn

Sup. atencidn al -

pibtica.

Sup. cubierta

Sup. construida

1+1 autofaula

1+1 auto/faula

143 auto/faula
1+2 auto/favla
1740 n?

171000 m

1740 m

1/40 m

2

2

2

Sup. construida

Area total de!
terrenc

Area de exposi-
cifn.

Sup. construida
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B U LECAS . 1/40 m~ Area de lectura Disposiciones Adicicnales sghre ESTACICRAMI e LLy, .

. Temples y lugares para

cuitn 1/4p m? Area cubierta pa - En vivieada olurifamiliar se debers preveer el estacicnaaiegn
ra usvarios to para visitas a razdn de 1 cajdn por cada departamento, y

Seryicios para 1z Rgcreacidn en viviendas menores de 100 M2 censtruidos, 1 cajén par cada

Cafés y fondas mayores de € departamentos.
60 m2 /18 m2 Area de atencidn
) al plibiice N - En el estacioramiento para visitas, Jos espacios deberdn dis-

- Restavrantes mayores de 50 m 1415 m Area de atencidn ponerse de manera que para sacar un vehiculo na sea necssarig

al piblico mover ningin otrp.

* Hertan. tentres macturaos 17.5 a2 Area de atencién

' al piblico - Coalquier otra edificacisn no corprendida  en psta rel:

. Teatros, cines, auditories, €10n se sujeterd ¢ estudioy resolucisn de 1a Direccidn Gp--
salas de conciertos y centros neral de Oesarrolio Urbano y Vivienda y el M. Ayuntauisnto.
de canvenciones 1710 :zg::fa' - Estas nurmas se podrdn reducir hasta un 75e de dichos reque-
et o lin, rimientos ?” distrites populares, y hasta un 50% en diseri.
ferivs y s 1719 vsyectadores tes precarfos. Pero en el centro Lrbame, y  denis
Cintras comunitarics : distritos diferentes a los indicados se apiicari al 1000, Pe
¥ culturales L/ 30 mz Sep. comsiruida r? determinar por zonas Ta demandz de gspacie de esteciona--

' mientn, <onsultar Tos planos anrexos.
Cintoos sagizles 1730 m? Sup. coastruida
- la deranda total, para les casos en cue en un mismo predip -
Club camnestres y se encuentran establecidos diferentes giros y usos, scrd la
deoguif /1690 o’ Ares Total suma ue las demandas sefialadas para cada unc de ellos
Lanchas dennrtivasg 1/75 m2 krea de cancha
- %e podrd reducir en un 50% los recuerimientcs de estaciona--
“lebes desortivas 1762 n? Area total de mientn, cuande Tos usos del svelo autorizados demanden esta-
instalaciones cionamiente a diferentes horas.
bstadics, hrpizromas,
plesas de torgs, lien - 1as medidas de espacio para estacionamiento para coches gran
Z9% tcharrns . 1/25 espectadores des serd de 5.00 x 2.40 metros. Se podra permitir hasta S0% -
Rbercas, pistss e de los espacios para coches de 4.20 x 2.20 retros.
Prtinade, boliches 1730 mz %rea total de - Se podvd aceptar el estacionamienio en corddn, en este caso
sillares, ginnasios, Tnstalaciones el espacio serd de 6.00 j.;g me;r;; para coches grardcs -
. pudiends en un 505 ser de 4. X 2. metros para coches --
deportes achaticos 1730 m? Ares total de thices. Estas medidas no comprenden drea de circulacicn.
Alpjamienta fnstalaciones
“-;izg};;l;.moteles Vcuarto - Fn los estacionanientns pibliceos o privadns.que no Tvﬁn de
auteservicio puede permitirse que los espacics se dispongan
Servicios Mortuorios de manrra que para sacar ur vehiculo Se muevan un Mavime de
Cementerios 1/1000 m2 Area total de dos.
. Miusoleos 1/50 mz ;E;regznstru%da - Se vegosrenda apoyar en el centro urbano regionaT ¥ er lpsz
) centros vy corredores urbanos, la oferta de aspacin para es-
Crematorias, velatorios 1/30 m2 Sup. constryida tacionziciento en edificios o predios destinados exclusiva--
mente a este fin, construidos y aperados par ropresas pisli-
comqﬂlﬁaElﬁﬂfi_I__fd“?PUftes £as o privadas, de manera cue sirvan a zonas vrbares do ma--
« Terminai de avtobuses fori- yor drasidad o intensidad de uan.

E;;;"fCaciones 3cajon de abordaje - Tratandose de lotes ubicades scbre vialidades primarias y -
Cor:;;;iife]éfoncs_ con frente a otra vialidad, deberdr establecer el acceso a
telégrafos 1 2 su estacionamiento respectivo por esta dltima calla.

/25 m Sup, cenutryids

Industria - En €l caso de las escuelas, ademds de los requerimientos de
Indvstria Separada, estacionamiento establecidos, debherdn preverse lés éreas de
vecina y mezciada 17125 @t SUp. cubierts ascensc-descenso y las bayonetas de acceso parano interferir

can la circulacidn wial.

tspacios Abiertas
Plazas, explanagas, - &n general, Tos estacicnamientos deberdn sujetarse al regla-
dardines, parques mento que se expida sobre esta materia.

metropolitanas, regin-
nales v nacionaltes 171000 mE Area total de 3.6.2. Normas Adoptadas para la Dotacidn de Infraestructura

terrens
Estructura vial:

Seccidn minima para andadares 6.0G0 m,
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Seccifin minima para vialidad local lv.uu n.
Seccifn minima para vias colectoras 20.G0 m,

Agua Potable, Servicins Mirimos:
. Dotacidn sor nmedio de hidrantes pobliices, uno por cada die:z
viviendas

Orenaje Sanitaric, Servicios Minimas:
Dotacidn de red de drenaje conectads a un colector general

T Neemai T

de

-
- G s s
- EETENEES
- N i L
. N e L Y
13 : ) 1 e
) [ R Ll

[LIHEYr™

P wrby 97 ES EOETR (R AT e, Paw RV
Eary

Line buters

ERILCTU.

El presente flan se acompena de To: pianos nue ilustran gréfica
rente su cortenido normativa y sus planteamientos estratfgicos.
Lickas elarcs se consideran, para todos los efectes leaales, co
roovarte irfegrante de opste Plam, mismas que sé reficran a:
Clasificacién del Territorio (C-1l.Efstvuctura Urbana, lsos y Oes
tirns del Sunlo (-2}, Reservas Territeriaies (E-3), Prunramas -
Priovitarios {F-4) y restricciones federalesv estatales.

Ee w2zdn a 1o estinulado por la Ley de Asentanientos Humanos del
Eroalo de ¥exico, el presente documento es el resultado de la -

plansacifn concurrente y coordinada de! H. Ayuntamientc de Meto-
pet v ©l Gokierno del Estade de Méxice, por conducto de la Se--

crotaria de Nesarrollo Urbano y Obras Pdblicas.

Este Plan fue azprobado on sesion
Oztubre de 1984,

de cabildo de fechka 25 de

EE?T{{]Eg“ﬂS cue el ~reserte Tlap del Cerirp de g
blacidn Sptritécrice de “etenpe fug aprahado —or la
J; ALI¥ Lgnislatura de? Estads, en =osidn de Ha
17 de eneny 370 Teluea, Foo, 4 "8xice a ¢

SR enRre | VRN .

I T Secrathrics:

Wi =
LIe casdaci o7
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THTARCDUZCLION

ET Plan del Centro de Potlacidn Estratégico de Huix
gquilucan { Area Conurkeda San Fernando-La Herradura)
aprobado en el afic de 2484,
Desde Ya publicacidn de sy decreto gerohaigrio, ei
Plan fué aplicade vn farma cotidiana en fa wrdeng--
cién ¥y requlacion de los asentamientops hygmanes ., Es-
ta experiencia, da opinién ciudadana ¥y una informa-
cién mas detallada de "a estructura urbana uhtrnida
2 través de la consulta de 16 asociaciones de coio-
nos, hicieron necesario e) 1lovar a caod esta modi-
ficacidn. La que tiens aor obieta el adecuar las

disposiciones del Plan ortginal; 2s7 como, el cam--

plementarlas y precisarias,

La conurbacidn de las 17 Ciudades Periféricas, se
tonforra cemr la ssgundz Ba¥or concentracidn de po-
blacidn y de actividades productivas del pais, alao-
janda a la fecha a una peblacidn aproximada de 7.3

millones de habitantes y extendiéndose sohre yna -

superficie del urden do 58,000 hectiroas de syelo urbanc,

De estos totales, una superficie de 1L200 ha que Fepresen
tan aproxivacymente &1 10% del territorio runicipal y alag
jan a aﬂlﬂﬂa habftantes, pertencce al frea Carurbada San

Fernande-La Herradura en g! Muricipio de Huixquilucan, Fs
ta zons presenta un patrdn de asentan-ents y ura tesa de

crecimientn pablacional, que i hian son cara-teristicas

€e 33 conurbacién, son radi vente diferentes a las on--
servadas en Huixquilucan de Dego lado, cabecora municing]
y er las locelidades del interior, que conservan sus ca--

racteristicas maturales de ocupacidan ¥ pcblamiants,

En razdn a las tonsiderscicnes antaricres, il Plan Esta--
tal de Oesar-cllo Urbaro de)l EstaZo de “fxico, cefine a -

1a 7ona contrbads de Hutzquilucan, denomirada “San [ernar

do-La Hervadira™, coma Contre de Poblacidn [s*ratinica ¥

de acuerdo con la ley de Asanta=fentos Yunanns de? £etadg
de ¥iwico, o1 B, fyuntamicnts de Huixnuituvcan v vl Ejocu-
tive del Estado han formelade do manerz concurrente y raor
dinada ¢1 ®lan del Contrg g0 Poblacifin Talratégicg de o ---
Huixqui1ﬁcan {firca Conuvbada 3an Fernando-La derradural oy

Tas wodificacinass que ahora se introduces o Gabr.

ntriste . el roferidy Plen [sta*al de Bovarralle Drbina of
wln 1 T e e I .
stece Tas dinpssiciones de poiitica jencrs’ Qe regicin

poertoone Tas dress oy oaredics quee Jaodanor

dides on el drea no urbanizeble ¥y en el drea urbana de 1os
peblados rurales, las gue se sefalan en al presente Plan y
serdn precisadas en el Plan “unicipal de Desarrcllo Urbane
y los Planes de Centro de Fablagics Municipol correspan---

dientes.,

E1 presente ?lan tiene como smhi<o de aplicacidn, el terri
torig contiquo al Municipic de Haucalpan ¥ a1 Jistrite Fo-
deral en el qhe quadan comprendidas 1,390 ha que corpanen

el Zrea urbana actual y 205 ha dzfinidas come rTesaervd ta--
rritorial, 5Se propone lograr 1a consol idacidan do sua5 asen
tamientos hymanos cn fornz ordenada, cruilibrada o inte---

-

gral; basandose cn la identificacidn de su prublemitica 1o
bana y el planteeniente do sus perspectivas, asi cume en -
las pobiticas seraladas on ef Plhan fgtgtal de Cesarrallo Jr

bano,

1.1 Bases Jurfdicas,
€1 Plan dol Centreo de Poblacidn [straifagico do Huir-

quilucan [Arez Conurhada Szn Fernando-La Herradural,
forma parte del sistema de planeacidn de los asenta-
mientos de la Entidad, conforme 1o previene la frac-
cign [11 del articule 21 de la Ley de fAsentamientos-

Humanos del Estado de Méxicao,

Su cardcter de estratégica vesponde & su inglusidn-
como tal en el Plan Esta+al de Cesarralla Urbano, -
en razdn ce que desempefa una funcidn primorcizl en
la ordenacign de los asentamientos humanos del Estd
do, y en los términos establecidos en el articulo 4

fraccidn I1 de la misma Ley.

Los requisitos exigicos por el artfcule 25 de la --

Ley en cuanto a la configuracidn del contenido del-
Flan aseguran el ardenamiento y requlacidn de las -

dreas urbanas y de la reserva territorial y de pre-
servacidn ecpldgica del Centro ¢e Poblacion Estratd
gice do Huisguilucan { Area Conurbadr San Fernanco-

La Hevradural.

Cabe destacar asimismo gue por virtud de lo dispues
to en el artfcule 32 de la Ley, el Plar estd vincu-
lado con los demis gue integran el sistema de pla--
neacidn urkana del Estado a efecto de guardar }a --

gdecuada ceorgruencias entre ellas,

F1 Plan fu¢ az-obade ¥ atora medificado en forrma -
courdinads y concurrenic pne el fAyurtarniento y ool -
tjecutive del [stado, y anradade poar le Legislalar:

del Estadn, canfore o 1o potabiecide on Tos ortice

Tes 11, fraccidn IID; 12, fraceidn I; 13,
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T1T; ¥4 y 31 de¢ la Ley de referencia, siguiéndose - on 1686, e1 273, es deoie "0 mgbatantos
al vfrcin o) procedimierto provistn en el art’zulc representan Ta peSlarifa coonfioarente - v

27 de la miwma “oy, aeliva (P.L.

1, de v ocwal el DR

. o pece  ab sontor primaciaos ol 380170 4l ur

Las disrcsiciones de Ta Ley ve Asentarientos Huvams
cundaric y el 34.2% a7 terciario. [ B.42

del Lstade antes sedaladas coastituyer la fundacen-
L ) resTante de la PLOELAL no estd suficicrliemon
tacign jurfdica del Fian del Centro de Poblaciin Fs ’

. te cipecificado,
tratégicn de Haixquitucar (Area Conurbada San Ter--

rande-ly Mereadural, E1 4ree conurbada re ha padida gererar Tox
emplrg:s que requicre su aoplacidn, ya nue -

STTUACTNY ALTUAL, PROBLEMATICA Y PERSPECTIVAS. de 1a PLEAL T a 1a.ci7 +
e Te P.ELA. formana aor 13,027 trat

2

CIONANTES SOCITCOMQMICAS, s . r peet S oaac o+
res, so-aments se ufpace pryien a W, 38 tra

El Puricipic de Huizquilvean ha teaido en Yos  Glti- wajadores.

meg 15 afcs una tasa prenedic gnuzi ode crocimicato-
i . ) E1 problema fundzmsntal del empreo so oder:-
pohtacioral superior al 18% y pasd de 33,527 en - -
i } va de la fuerte inter-e’'acidn gue Uienc -luix
1970 4 110,900 habitartes en 983, [e los cuales, -
- . gquilucan ¢on ol Distrito Federal. £ 71,33
30,000 hakitantes, que represcntan el ACYE de la po .
L de 1a P.r.A., éste g5 13,860 trakhajqdores -
blacidn tatai, habitar en 'a zana urbana de San --
) gue Lahitan cn el nuricizie tabtoran 2n el -
Fernanda-La Herrafura, mientras el 27% restante Yo-
Distrito Federal; el £.7%, eqguivalente & --
haze en poblados de 500 a 10,000 habitantes.

1,088 trabajaderes viven y trabajan en el .-

. . interior del centro de panleciéng ¥ 8l 23%,
Do gontinuar esta tendencia, la rera urhana de San-
N ) . o qua corresperee a 4,376 trabajadares, resi-
Fervando-te Hevrradura, gue &5 centinua ay crecimien
. . . . dentes ael centro do poblacidn trabajarn un
to de ol Distrito Federal y a Yos restantes munici- .

otre municipio del Sistewa de 17 Cigdades -

pias conuvk ., pasa~7a en el periado V9PS-I7, de-

Periféricaos ¢cl Walle Cuautitldin Texcoro.

’

93,5899 a 104,000 habitar-es, lo gus egquivale a un -

increncrto mayoar el ROY cor respocic @ la sodla- -

] cerlante mercicrnar que el RGY del em

cifin exist

e 1960 (A0, M9 hab-tancost, zon el

+

pleg generade er el manscisie, 4,397 emplecs

:

avrerto dinplicita en ta ienda deosuelo y servicics ton coupdnns por trabzjacdores yue poosonone -

bitantes wenicizeles . 1/

Lrkarog,

2.1.2, Howveles futuas

de lngrese

Ante Vs operspectiva d:ocreciaiente pocterade, con--

. - g - urhana ol fo-- - - .
Fucrtes nrthlemas de oestricuardcoion i . “ In el dvea conurbada =1 424 de le poblacidn

Eioenn Fetade de¢ Méxicu, ha determinade coma 05— coop@émicamente attiva obtiens un ingresc -
ner oo dgual al salarin misise; &3 37%

trategia Ao deptarrptla conteenr ld exrpansicn terri- . . san
de wnp a cince weoes e4te salaria ¥y €3 ok
deo oun ii@ils urbaro-

P F N N P3 : - : - . .
taria’ del dres Zonurhada Fid chijene masy de cincn weogs o5 sdldric ripime.

ale

a su crecinienta sars 1legzar a une poblacidn de - - Sl norLertdaie FAgCr PR TR
. e . : menlalmente scrque €1 BRY de la woblacidcn
52000 wanitantes at zip de 1387, Te que significa- R )

sure se defica a das actavaidades de servicion,

. L i FETa: i . -
pia un drperements imoortaste cen respaCcu0 3 Ta Len Gbt nr LT LFES0S RONUTES aL hdlarlio Wi

dencie Ristdric: de greoctriento 1 080 o, a la wre

rrlls Ul

Somd . cndntes lreiestas gl

gue pesinilitaria a ptilicacdn racicrel dB sa 7= B o i \ L i _
Txractovistices Milere S5 IR el

verds cxistante,

L coatonctat de’ o csuels oy rlovao ac
o T Y Estrawcturs aclual del er beo. sial e Ae Hutscustgsin se clesafich oan
D1 Avea  tenutbadn G0 LAn Terpnandi-La hewve-
i wil: [ t odrarsyerbe. artoa
dura se cavraciesisa poroun nrgslawinio el -- PR i Late Trtee ' Qe b
sectour secandario en el ameten. oo los - == v

L, 000 eabitaniog GUC forman 'a poblacicr - jreas, La pri-=era 1lanada Ares cel --

Ly hLcifn, gue estd censivtuioa por -

Latal do li cona S2nr fernarip-. 1 errditieg -

Geer urtzn: avtual y Bl drav
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mierio. Cucre uka superficie de 1,595 ha. de las-

curles 1,220 estdn actuairents ocunadas o en aroce
20 ¥ solarerte 205 ha, san de nusve 1n%mrpcracién

En su conjunic el Srec urbanizatle reasresentec ol -
1% del territoria municipal. La tequnds zora, --
Mamada Area na Urbanizable, conste ds 12,665 ha -

que equivalen al 89% del municipio,

En la zona urbanizaSle, gquedan conprendidas las --
dyzas c¢e preservacign vy las dreas wrbanas ds los -
poblados que juntc con la cabreoera municipal serdn
objeto de Plares de Canilros ce Pohlacidn Funicipa
cuands as? se requivra, Su crecimiento poblacional
quedard sujeia ¢ sus actuales 1fmites. Fr eosia zo-
"na podvrdn otorgarse cencesiones de tiewno Limitade
Para wvsos restrirgidos de muy baja densidad y com-
patibles con Ta conservacién y mejoramicnto ecold-
gico. Mdemds en !a; superficies con topogeafiaz ac-
cidentada y pondieates mayores al 25% serd necesario
impulsar programzs pira climinar Yo presiém rehana

existente,

Condiciorantes Inmpuestas al Desarrellao Urhang por
las Capacidades dv Cotacidn de la Irfraestrucura,

La Conisidn de haua y Sansamiento del Gobizrne del
Estady de Méxteco fijé Ta cote 2,500 msnm comu ol o
pe maximo para la dotacidr de servicias do agua pa-

tabic en Huixguilucan.

Unz gran parcidén det drea wrbara actual de San fer-

nando-la Herradura c.enta con irstalacitn de infra-
estructura o tiere gerentizada su prixima cobertura, 2.5
por estar afectas a la aulorizacidn de desarrogllos
resfdenciales. Lla ccbertura do los scrvicios de --
electricidad en lo acivalmente ocupade ec del 95y,
de aqua potable del £2% y 1a red de drenaje cubre -
¢l 68%. Sin gmbargo, el sistema de distribucidn de
agua potabie ¢s deficiente, 1o que ccasiona prrio--

¢os de escaser, £n cuvanto al drenaje la mezcla de

aguas negras ¥ pluvialns provecan 1a ventaminacidn
de harrancas. En pavimentacidn cs de1 85%; encon--
trindose vialidadrs primarias en terracerfa. Los

diéficit de infraestruciure afactan las celenias po-

pulares y de wvivienda precaria.

Condicionantes Irmpuestas al Desarrolle Urbano por
las Capacidades de Dotacidn de la ¥ialidad y Trans
prrie.

1} Ern el arca faltan vias de comunicacién en el --

sentide norte-svr 1¢ cual obhliga a desplazarien

tos mayores y produce Ta saturacidn de la viali

dad primaria.

?} Las colonfas populares tienen su principal acce

5o por la De1egacién de Cwafimalpa. fLorsecuen-
temente cstas viatidades acusan sewios congrs- .
tionarientos y aiin no s¢ ha previste el trazeo -

de avenidas que alivien tal presidn sobre las -

existentes.

1) Lws fraccionawientos residepciales cucntan sdlo
con circuitos viales, sin dar centinuidad a2 las
vialidades internas y a la esirvcturs vial secuan
daria, lo qurc ccasiona gue s8lo haya 3 vias pri
marias, las que s¢ congestiondan actealmente ¥
gue son la Avenida de Tos Josques, ui Boulevard

Moctezuma y la Avenida Bosyue de las Minas.

4) Lla interdaperdenciz cconfinica de lHuizquilucar
con el Distrito Federal y con el Sistoma de 17
Civdades Periféricas, origqina cincusania y Cincs
mil viajes diariamente, de Tos cua'nrs 8l 5H% -
tienen comp destine al Distrite Fedzral v el --

resto sonr trayectes fnternunicipales. E1 6C% -

de los movimientos son per razones de trabajo.

5} A los problemas de vialidad se suma ¢l deficien
te sistemz de transporte telective del drce wr-
bana, al ne existir minguna ruta que di servicia
entre Jesés del Mente y Pale Solo, se obliga a

Tos usuarios a recorridos mayores.

Estructura Urbana Actual.

E1 drea urhana San.fernando-ta Hervadura sdle repre
senta el 113 dol territorie mumicipal, sin embargn,
Ya falta de continuidad vial y de estructuracidn rn
1a ocupacidn del suele han originado ©1 continuo e
ineludible desplazamiento en busca de servicios ¥
1a dependencia del Distrite Federal, pesc a la mala

carunicacidn wial existente con éstr.

E1 %raa urbara tiena una syperficie de 1,390 ha ocy
padas par 85,763 habitantes, de los cuales el 695 =

habitan viviendas prorarias y pepulares en tanto que
el 31% habita viviendas de tipo residencial, que con

1a saturacién de lotes baldios y Ereas autarizadas

en Yoz fraccionamtentos resisenciaies, tendrd un in

crementa de B0,000 habitantes aproxiradamonte.

Limiténdose a tres arterias la articuiacidn vial de

esta zans urbana con el resto del arca netropolita-
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Hea ¥y Dada 12 carconcila de servicics y la previsiktle Fara el diagnistice se clasifich la vivien
i x i a . da en:
saturacién con pohtacidn de attos ingrescs, so hace
nece fa 1 macts i )
sarfa 1a conformactdn de un centro de servicios al Precaria.
Urbanos,

Este tipo de vivienda estd caractori

fola carencia d s fong - A 1
Care @ d¢ una estructura urbuna funcicnal, zada par la tenencia irrcgular del -

debidc o la sucesiv iGn de ¢ i i 5 o-a
a Siva anexid e Tracclionamientaos svele 0 por estar en process de regn

con ur deficienie ¢ inarticulado sistema vigl prima larfracidn: par estar cnwstroidz cos

rio, se sura 1o problemitica derivada de 1a OClpE-- materiales aperrcedercs: po- czracer

cidn de ba-rarcas y la existercia do minas de arena de servicios 42 infraestructura ypor

i g depdci v i . s .
en explotacider y depéuitos de rmateriales al interior estar habitade por pob actén con fo-

habitaci H ¢ e is - ) ; ' .
de zonas habitacionales, como es el casc en Jesis gresos mercros o dguales @b saleris

5 P P .
del Monte y Palo Sole. minire,  Cubre une syporficie de 226

estd habitadz per 32,007 Bl
£.%5.1 idsos del Suelo. ha ¥ abiita er ke
dores aprexirezamonte, con uni s

E1 andlisis de ta compusicidn de usos del - dad de 112 hab/ka Las colardias ir-

£}

sueio en Gas 1,19C ha del drea urtzns en el deral Burocrdtica y ‘msliccisn F1 004

3 1 i * i ar Yo . . . -
municipto, dencta 1o siguiente: o son ejomples de cste tize de wi--

. . . vienda,
1} WMo existe industria de manufactura al in a
terior de las Jreas urbenas y la explota

. . : i FI rvzaoo en la rrgularizacidn de Ta wi-
cién de minas de arera, gque &5 ung acti-

. vierds de esto Ling iempreads aprox imeda
o5 oin- i

mente 1,803 tates e Pl ecolarias, & saters

vidad comin Zentro deol wuni

cempatible con Tos derds unos urbenos,

?) Los pspacios zhierrtos dertwp del drea ur Canstitucisin 1917

bana, a cxcopcidn de los ubicados en -.-
N ; . S o an Diive
fracoionamientas, estan constitaoifos fun

- + - - - . . .
damcntalnnerte por harvancas. Fn el dreg . Jesds del Yanue

urbans centinua representan 146 ha que - . Lomas del Carmen
tienden a ser ncupadas por la pohlacidr - -Sam Termancn Nicreeal
. Mvpliacién La Regar:
0& MERQYCS FECUFSDS O SO 01 4nNds --
. brpifasicdn Jesds 4% Sunie
. e A . . i ]
par las fraccionddores. Susg cundicio- Civil Providencio

nes naturaios se degradan scelerada - . Lacalate
. Fede-a1 DBurccrdtica
Pito=roal

neste,

. Sar dasfode Tos Cesoas

3).~ [7 €% del dres urkane e5 coupada por

Fagu- e

Te vivierda, sSin robarco, "0 usos ha Lot do” Carmen o4 lolin
TaCicRates no oa.cjad &n su dinbtsrior R AR (TS 2 Teies
Comercios ¥ servicios de yse colidia o Lo Redurems 47 Totes
. Moeats Liaee LG Totes

no sobre todo en Tus asentamientos de L Les “iales 125 Yotes
tips reoscidenoicy . . San lorranes ILF T

by Fopller,

AV .- E1 dved ne comercio ¥ ©® serviciocs de

Estre tipe Je vivienda o5 wan antijua

couipamienty represent, o1 1,00% del

que taz rearfa, por 1o tanto, esta

drea urbara, comprerdi-z sor ? cenlros

tirne deficientes -

dRiVeTrsilarics, un cen*rao comersial, rds caasalid N

- - . ) e tpfprpairuer svra: la ore
3 riwns deporiivos v aluyunos temnion, servizics de frfraestrue oray la pre

piedad 421 sueio rstd recu’arizade ¢

e nrwoews de resularizacidae oy el odin

K Tarccter?oticos de le Vivienda

Ui gus tanttanters es
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de 1.0 a ».: yeers @1 5a.a2ria minimo.
Cubre wna superficie de 266 ha y estd
frafhitada per 29,702 pobladares aprend
macarcnte, con una cdensidad do 106 -
hab/ha., La superficic de baldfos es
de 108 ha y zlojard una poblacign de
30,000 hiebidlantes sproxirademente con
una densidad de 277 hab/ha,  La rescr
ve pare crecimiente corvesponde a 70

hs aproximadancnto,

Residencial,

Corresponde 2 1a viviendz en fptimas
candiciones de censtruccidn, conm la
mejar vialidad ¥ servicios de infra.
estructura, A excepcidn de los desa
rrollos en condemirio, siemgre se ca
racterizs por comprender lotes mayo-
res a 250 m2, Cubre una superficie
ce £90 ha de las cuales 213 ha apro-
ximacamente corvespanden a lotes bal}
dfos y fraccionamientos autorizados
no desarrollados. .ActuaTmente esta
hatitada por 23,700 pobladores apro-
ximadamenté, con una densidad de 40
hab/ha. La reserva para trecimiento
comprende 62 ha que se destinardn fun
damentalnente at comerefn y servi --
ctios; y 73 ha que se destinarin a ha

bitacidn,

La adseripcidn de las rescrvas a los
vsas sefialadas, sc verd cospecificada
per las declaratorias respectivas ques

se apruchon al ecfecto,

N

Jif  DHEROELE

USD ACTUAL TEL SURLOr

STHELDLOGT A

JRBITACIGH BAJR ITRSCIDAT HASTA 125 HAB(ha,
ARRITRC N Mitta ¥ ALTR DE 220 l..;\uf‘na. EN ARCLANIT
STRVICIZE

BALEIOE

CARADAL Y ARRGYDS

CUCRPOS D nGA (PRESA CAFULIN]

VIALIDAD FRIEARIA
To- A¥. DI LU uDsQUES
2.- PASDU DL LA ELRRATURA
3.- BOSUTE OL LAS HINAS - JISUS DEL NOWTE
LINTTE LETATAL

LIMLTI MUICT AL

/

2.6

Problemdtica y Perspectivas.

EY &rea urbana de San Fernando-La Herradura pasd de -
12,534 hahitantes en 1979 a 69,954 habitantes en

1388, como consecuencia de su integracidm al ritno de
crecimiento y patrdn de urbanizacidn del Sistema de -
17 Ciudades Periféricas. Para 1985, sumd 20,770 habi
tantes al drea metropolitana, con estrechus dependen-
cias hacia Cuajimalpa y Maucalpan para safisfacer sus

demandas de servicios.
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2}

4}

5}

Esta drea urbana enfrenta lta necesidad de controlar

su crecimiento, debido a que carece de drea aptz para
urbanizacidon de bajo costo y a que no podrd, en el fu
ture inmediato, satisfacer el rezagoe actual en mate--
ria de infraestructura bisica y servicios, que requie

re la poblacidn residente,

En términos generales conviene indicar que 10% probig
mas mas agudos que tiene el drea urbama San Fernardo-
La Herradura son:

1) E1 crecimiento acelerado de la poblacifn, enr una

ciudad dormitorio.

Las fucrtes lerdengias de crecimicntio en Zonas

no aptas al desarrollo wrbanu, couo ias barran-
cas quec dividen las colenias populares y preca-
rias en ta zora inmediata a Cuajinalpa: las ca-
rreteras que ta comunican con les p blados no -
conurbados; v sobre las dreas tontiguas a los -

asentamientps de alta densidad de Naucalpan.

Ausencia ¢e uma estructura wrbana rectora del -
desarrollo fisico de la ciudad y déficit del --

equipamients urbano,

Inadecvado sistema wial primario y carencia de
un sistema eficiente y suficiente de tramnsporte
piblico. Mo existe vialidad en el sentido norto
sur; la vialidad primaria del drea urbana corsc
lidada obliga al transporte colectivo a realizar
recorrides mayorrs gue los racionalmente necesa

rios,

Deficiencia en 1o dotaciin de servicios de agua,

glectricidad, alumbrade y dreonaje.

Grave deterioro ambiental y contaminacidn de -

arroyas y cafadas provocadas por Ta descarga  de-
aguas negras; ocupacidn ee las barrancat y ta in-

moderada tala de drboles.

Rezago en la regularizacidn de lotificaciones ¥
construccianes, que originan disparidad en lps ta
mafies de lotes, irregularidad de l1a traza urbana,
carencia de espacicos-pabltizos y 1a falta consus--
tancial de servicies. Diche rezago comprende - -

3,800 lotes en 21'colonias.

Localizacidn de minas en areas urbanas con fuartes

inconvenientes e impactes en la circulacidn  vyehicu
lar, deterioro de la carpeta asfdaltica, apertura-

de caminps y Ocupacidn con nueves asentanientos.

1.

Cuadrpo Mo, 1

Resvmen de ysos del

suelo en Huixquitucan 1986 {Area ©

lo

nurbada San Fernando-La Herradura).

U s o SUPERFICIE EN w
HECTAREAS *

Habitacional 1,204 BG.0

Industrial 4 G.3

Servicio de

Equipamiento 23 1.7

Servicios Especiales

(Lineas de Alta -

Tensidn) R 1.0

Espacios Abicrtos

& Barrancas 145 11.¢

T 0 T A 1 1,390 100.¢

Cuadro No., 2

Densidad do poblacifin en Huixquilucan 1984 {Arce Co

nurbada San Fernapdo-la Hervadural.

Pobiacidn a0, n0e o
Superficie Bru*a 1/ 1,390 hea
Densidad Prpome - Bruta 64 hab/ha
Superficie Heta Urbana 2/ 1,030 ha
fensidad Meta Urbana BE hab/ita
Superficie Neta de Yivienda 3/ 903 ha
Densidad Neta 93 hab/ta

Incluye s610 los wsos vrbanos del Municipio.

Incluye la superficie bruta menes vialidad, ircus
tria y servicies vspeciales,

Ineluye sdlo los lptes destinados a vivienda.

ESTRATESTA GENFRAL DC DESARROLLC URBARD.

3.1

Fstrategia General.

El presente capitulo seiala las acciones y programas
necesarios para dar solucidn a la croblapitica urba-
na de la zona conurbada San Ferrando-La Herradurs en
el Kunicipio de Huixgquilucan, meiarcr el nivel deo wi
da de la poblacién, apoyar el desarrolio de las zcti
vidades productivas, mejorar las cendicicres ecoldgl
cas de la zons, preservar su patriroenio histérico ¥

culiural y cstablecer o3 cantrol, la ordenacidn ¥ re
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gutacidn espacial de la localidad por medio de la or
ganizacidn de los usos y destinos del suelo en el te

rritorio.

La estrategia consiste en limitar el crecimiento al

drea estapblecida como urbanizable, evitar el desarre
1o de Tas zonas no aptas para urbanizarse; hacer un
mejor uso de los terrenos baldios y particutarmenté

de los lotes autoriéados para uscs comerciales; den-
sificar las &rcas subutilizadas, integrar el sistema
de vialidad primaria, promover ¢l desarrollo del Cen
tro de Servicics Urbanos: 1a conselidacidn de tos co
rredares urbance; y regular Tos wusos y destinos del

suelog conferme a la zonificacién secundaria definida
con participacion de la ciudadania, en el presente -

Flan,

EY ordenamiento del drea urbana se expresa por medio
de zonas, fque subdividen el espacio wrbano; fijan --
uysos permitidos a la ver de declarar prohibidos todos
los otros y sefalan intensidades de construccidn y -
densidades de poblacidn. De esta forma serd posible
controtar los vsos del suelo y el crecimiento demo--
grifico, puesto que 2l guedar planteadas las diferen
tes zonas CoOn Sub cnrrespondicntes densidades, ta po
blacién y el &rea urbana tendrdn un limite de creci-
miento. El cambio ¢¢ la estructura urbana y €e los
uses del suelo previsios para San Fernando-la Herra-
dura, sigue una secvencia correlativa a Tas acciones
programadas para otres sectores del desarrollo urba-
no, con el fin de integrarlos en wn plantesmiento --
rico.

La estrategia gencral se basa y persigue conformar -
und estructura urbanz que define el centro de servi-
¢4os vrbanos, tarrederes urbanos y distritos habita-
cipnales que agrupan diferentes barrios y colenias,
cada uno con su equipamiento y servicios de uso coti

dianc,

Atendiendp 2l interés pdblico gque rEVisté Ta amplia-
¢cién, majoramiento y establecimiento de nuevos ele--
mentos de equipamisnto, se define la normativa para
su dostficacién en la cantidad, calidad y ubicacidn
requeridos por la poblacidn de cada distrite o con--

juntp de colonias,

La estrategia del Plan de Kuixquilucan se inscribo -
dentro de las disposiciones gesnerales ded Plan Esta-
tal, gue califica al drea wrbana San Fernanda-La He-

rradera con una politica de estricto control al cre-

cimiento vy establece la polftica general que regird
el ordenamiento de los ascntamientos humanos on el -
caso do dreas y preqios que quedaron comprendidos en
el drca no urbanizable y en &1 drea urbana de los po
blados rurales, dichas disposiciones se schalan en -
el cuerpo de¢ cste documento y serdnprecisadas on el
Plan Municipal de Desarrollo Urbano y tas Planes de

Lentro de Poblacidn Municipal correspondiente.

De acucrdo con lo anterior, en forma genérica indica

mos el 1imite del centro de poblacidn como sique:

Se inicia en la carretera Rfo Hondo-Huixquilucan en
el kilometre 3 aproximadamente, corre hacia el sur-
con el 1imite de Ta propiedad de la mina de arena --
Guadaiupe hasta intersectarse con la vfa del ferroca
rril México-hAcdmbaro; sigue hacia el pomiente por di
cha via tomando en consideracidén el 1imite del frac-
cionamiento Bosques de la Herradura; sigue par la par
te baja de Ta loma colindante a Ta colonia Federal -

Surocritica, enyolyfendo dicha colenia. Atraviesa la -

carretera Palo Sole, San Bartolomé Coatepec y la linea

Febrero 25 de 1987

de conduccidn de agua potabie, del Alto Lerma. Con- -

tinGa por el 1fmite o la barda de la fébrica de Cel-" -

te, siguwiends por el camino de Cplco hasta 1legar a --

la colopia Pirules. Continda por la calle sin nombre-

dejando fuera del 1fnite a Ya mamzana 1 y & de .

dicha colonia, prosigue por el Lfmite de Va colonia --

hasta la interseccidn del camino Palo Sele, continia
por el paramento de dicho camino hasta 1legar a la -
Averida Jesiis del Monte. Quiebra por el camino gue-
va hacia $Santiago Yacuitlalpan hasta la interseccidn
con la cerrada Yeracruz, continda por la calle Yera-
cruz, hasta la avenida México por la pS?te baja de -
la barranca, hasta liegar con el Lfmitelde1 Distrito

Federal.

De 1a configuracidn del Timite, nos resulta esta cla

s1ficacidn de dreas;

1.- Ares del Centro de Poblagidn 1,595 Ha,
+ Area Urbana actual 1,390 ha,
. Area urbana consolidada 1,069 ha,

. Areas aytorizadas y no

desarrolladas 71 ha,
. Lotes baldios 250 ha.
- Area de Reserva o urbanizable 205 ha.

2.~ Area no urbanizable o de

Preservacion Ceoldgica 12,663 Ha.

TOTAL 14,258 ha.
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Sohre esta base,
cipal Vimitard el

sivamente

cién de los bald7os comprendidos
bana actual y la saturacidn de las colanjas ¥ frac--

cionamientos sujetos a densificacidn, consiguiendo -

tla zonfficacidn
crecimiento de

a las arecas de reserva

del territoric muni y del

la poblacidfn exclu-

1fmite urbanizable para Maucalpan,

- Inducir la conformacidn de vm centro de servicios

urbana, 2 la acupa-

en las inmediagicnes de los fraccianamientos "Par

dentro del drea ur-

gues de la Herradura" y "Bosques de las Palmas™,

la consolidacidn de 1,595 ha con poblacidn limite de

gproximadamente 180,000 habitantes en el

lo que evitard que Tz expansidn del crecimiente urba

no del

mapa se deshorden al

ta 2onificacifin del drea urbanizable define a su vez

bistrito Federal y la zona de San Rafael Cha-

interjor del municipio.

largo plazo,

del caming Arenero Boulevard de las Minas.

¥y 13 de los caorredores urbanos de San Fernando y

- Establecer para el drea Urbana de San Fernando-La
Herradura vna estructura urbana conformada pov dis
tritos habitacionales, en donde cada uvno cuente -

con los servicios inmediatos regueridos por sv po

blazcidn, concentrande en los centros y corredores

los distritos habitacionales y l1as zonas que se ade-

cuardn paraz que confluya 1a poblacidn que busca ser- -
vicios plblicos y privados, de conformidad con la es

trecturacidn de centros y corredores urbanos,
na 1ocalizard en su interior un centro de servicios -

comerciales y dos corredores urbanos de servicios. nal y

La zp
Cernlepentar

astital

Ta estructyras

mediante Ta

construeciar

urbanos 'os servicios mds espectalizados.

de comunication

Aar

Mejorar la calidad de wida de Tos habitantes de -
las cplonias y karrics que carecen de servicios,

instrumentande preoqramas de dotacidn progresiva.

reqin.

HE]

wia-

licded de accesn cartrocladn La Venta-Changpa y ol

Dentro del Srea no urbanizahle se encventran amplias

tren evlictrico

zonas que deberdn preservarse deo asentamicentos huma-

nos, evilando 1a dispersidn de poblacién y aprovechan

taucalman-Teluce.

do la vocacidén territorial.

Estas zunas estdn desti

nadas preferentemgnte a usos agropecuarios y forestz

les.

tondicionantes de otros Niveles de Planeacién.

- fLounscrvar y nmejorar el medis urbano y natural, --

proscrvande de contaminacidn y ooupacida las ba--

rrantas y arrcyos 4e las dreas wrbanas.

Propaner usos compatibles a la crescrvactin ecold

U case, reservar o adaui-ir para

De conformidad con 1os lineamientos estab}ecidos por
el Plan Estatal y en congruencia cen lo sefialade en~
el &mbito nacienal, se estipula para el centro de po

blacién de Huixquilucan-Zona San Fernando-La Herradu

ra, 1o siguiente.

gicd, y €r

terniradec como

traligico .

cios abiertos con fines

en las drcas contiguas al

prblicos, Tos

ne urbanizab es,

E50d

TEFrenrOs Lon
mayor presidn de crecimiente urbane gue se han de
za-ticularmente -

Centro de Foblaeidn Es-

Limitar el crecimiento del &rea urbana a 1,595 ha.

para alcanzar una poblacidn al aio de 1987 del or-

den de 734,900 habitanies.

Pronibir el establecimiento de la industria de Ta

transformacidn en el Municipio.

Prohibir la explotacidn de minas en las dreas ur-
banas, ¥ cnndicionar.a ta forestacidn y compacta-
cidn de los tefrenos explotados, cualquier autori
zacifn de la industria extractiva en terrenos no-

urbanizabies,

Fstablecer la concurrenciz de acciones con las ay
toridades del Distrito Federal y del Municipie de
Nauca]pan.'con 21 fin de prever y egyitar el deosbor

damiento de) crecimientn previsto para Cuajimalpa

3.

Objetives.

E1 cantral, ordenamicnto y regulacidn ¢el desarrollo
urbano deo Huixgquilugan cn la 2ona San Fernando-la Fe

rradura serd acarde 2 los siguicnics objetivas:

controlar el crecimiente territorial, limitando -

1a expansign del area del centro de pehlacidn a -
1,575 ha para alojar ung poblacidn de saturacidn -

del orden de 160,000 habitantes.

Demarcar e] drea urbanizable y mo urbanizable del-
centro de poblacifn mediante el estableciriento de-

un 1imite fisico.

Redensificar el &rea urbana de 1a zona San Fernando

-lL.a Herradura por medio de la saturacién de 143 ha-
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de reserva para habitacidn y 62 ha paraz centro urba
na; 12 ocupacidn de 250 ha de lotes balidies y de -
Ten 71 ha que estdn afectas a autprizacinnes de Jlo-

tificeciones o condominios.

Construir Ya carretera La Venta-Chamapa con rarac--
ter de via regional de acceso controlado; preservdn
dola de tuzlquier intercomunicacién posible con el
caming Rioc Hondo-Huixauilucan ¥ con la zona urbana-
San Fernando-La Herradura, para evitar la exp1psiva
proliferacidn de asentamientos fuera de 1os limites

dr crecimiento.

- Lonstriir 13 arolorgacide de 15 Avenida de las

A Tl I r .
Busgues | intg Eosque de 145 Lomas, para COmunicg-
la zung da fraccionamicentos residenciales can 1g

1 Méxica-Toluca.

-~ Pegularizar prioritarfamente 1a sutdivisidn deo pre
dips y canstruccionss en T2as zonas mds consalida-

das .

- Impulsar la conformacicn de todpcratives para la -
produccidén y consump de materiales de construcc<dan
tendientws a apayar, Junto con gsesorfas ¥ Fimca-
ciamignte, las acciores de canstruccidn y rojora-

miento de vivienda,

- Preservar de la grupacign urbana y del Jesa’

de descetzs tas borrancas, rigs y cahasas 21

urbana.

Mejorer ¥ ampliar tas cordicignes actuales de)
transporte, establecierdes Vincas de sarvicio e
coMmuninuer o Yas zonmas populares con los Sistoernas

intorimunicipeles ¥ regionales,

4 N

HrT o, Gl HNAh U O ALPAN

4

e

[ LAV
FrCRMA

DISTRITG ITiRLHAL

\;‘ CLASIFICACICH DEL ELRRITERIC

SIMDOLOGIA
[TIE  ares cxomaon te smr FEmme-t RERRALTA

I I ATEA N3 UILAWNIZADNLE
1 roouawe suisies
=1  vrearpan sisionan

CARRTTLIA - TOLICH
DEUTLUIAN

b - TaLUcn

TALATA

/

ERER LD URTASIZANIE

ESTRUCTRRA URBANA

STHABOLQG ] A

v Tventificacidi de distritas habitazionales.

DISTRITOS HABITACIONALES
CENTRS URDAND DE SEAVILTOS

CORREDORES LREANHOS
£00Ry DE PRESERVACION

LIMITE DE CRECIMIINIC URSAY™

Vi

nL D PRIVARIA,

¥.- Bosnor ds 1as Minas 4.- Palo Solc-Jesus el Monta
2. Pasre oo 11 Herracura 5.- Lemas Andtasc-Fala Selo
.- Ay, de los Dosnues 6.- Frolonqacion v, de los Bosaues.

- b
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3.4, Estructura Urbana Prevista.

3.4.1. Clasificacion del Territorin,

Be conformidad con la primera gran clasifica-

cidn, donde se distinguieron las Sreas urbani

zables de las no urhanizables, conviene desta

car las dreas para el crecimiento futurg de -

acuerde a sus posibles usos,

Comercial

LOTES AREAS AUTORIZA RESERVA
BALDIDS DAS ¥ NO BESA-
RROLLADAS
Pob. Sup. Pab. Sup. Pob. Sup.
(ha} {ha) {ha}
- - .- - .- - 62

Hab. precaria- -- -- -- - oo
Hab. pepular 30,000 108 -- - 20,000 70
Habk, residen

cial
TO0OTAL:

T 26,000 142 13,000 71 13,000 73
56,000 250 13,000 71 33,000 205

Dade que el incremento demogridfico estimade

- 277 zz2eff Z2Y owdet oz of,II0 - AR

in

I

¥ que JTa poblacién total aproximada serd de

96,000 habitantes, el Plan prevee asimitar -

este crecimiento sobre la base de unma polfti
ca de densificacifn de Totes baldios e inten

sificacidn del vso del suelo,

Dentro de las 1,59 ha, gue confarman el 4rea
urbanz actval y la reserva territorial, es -
factible suponer que en el Targe plazo se po
dr& incrementar la densidad promedio hasta -

130 habitzmtes por hectdirea.

Del total de superficie del centro de pobla-
cidn, 1,370 ha se encventran urbanizadas a -
autorizadas para ser desarrolladas y 205 ha
constituyen 12 reserva territorial. Dentro
de las 1,390 ha existen 250 ha de baldfos, y
?1 ha de fraccionamientns ya autarizados ain

no ecupados [yer plang E-7).
Organizacidn Espacial,

Bajo estas consideraciones, la estrateqfa P2
ra conducir el desarrolloe uvrbano de 1a zona

conurbada, consiste en la ordenacién de Jos

usos del suelo en torno a los siguientes cle
mentos estructuradores: um centro de ;ervf--
cios urbanos; dos corredores urbanos; la es-
tructura vwial; 4 distritos habitacipnales gue
agrupan 16 fraccionamien;os y 16 colonias; -

ademds de la conformacidn de centrus de ba--

rric {ver planp E-2)

En forma paralela al ¢ontrol del :recimfeqto
poblacional y urbano a 1987, se propone con-
solidar en 1,595 ha de suelo urbano las actd
vidades gque permitan el funcionamiento del -
frea urbanz en condiciones que tiendan a lo-
grar su mejoramients v autosuficiencia, a tra
v8s de la dasificacidn del uso del syela, la
artfculacidn vial ¥ de transporte, ¥ del equL
pamiento y servicios, a fin de contener en -
esta drea las actividades de apoyo inmediato

a la poblacidn,

Es de esperarse que cntre el mediano y largo
plazo la estructura del centro de servicios
urbanos y de los corredares urbanos se haya
completade, al dqual que Ta estructiura vial

y de transporte, y gue se hayan cuomplido las
metas de dotacidn de servicios en toda el -
irea, con caracterfsticas simi1are; a las que
se datallan para los elementos estructurado-

TES,

Centro de Sarvicies Urbanos en Avenida Paseo

de 13 Herradura, De acuerdo con las caren -
¢ias de comercio y servicios detectadas en -
la zona residencial, se propone el estableci
miento de un centrp urbano que dé servicio 2
esta poblacidn, Se favorecerd el estableci-
miento de wsos compatibles de comercio, ofi-
¢inas y recreacidn ¥ ofupari una frea aproxi

mada de 62 ha (ver planp E-2},

Corredores Urbanos sobre la Avenida Pale So-

lp-Boulevard de las Minas y Avenida San fer-

nando, Responden en parte a la estructura -
planteada por la Delegacidn de Cuajimalpa y
el Municipic de Naucalpan. Estos son fran-
jas de suelo urbano que coinciden con el 8-
rea de confluenciz inmediata de Lransporte -
colectivo, compuestas por zonas para alta
densidad de poblacién e intensidad de - -
canstruccidn. Ocupan 40.56 ha {ver plano

E-2).

Distritos Habitacionales. Son de las zo-

nas cuyo uvso predeminante serd la vivien-
da, pudiendo establecerse ptros uscs COm-

patitles como el camercio, servicios y re

Piagina veintisiete
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creaciin que den servicio directo ¥ coti-

Corredores Urbanos 40.6 2.6
diano & la poblacidén que ah{ habita. fs-
tén delimitados en base a sus caracteris- Equipanienta 23.0 &
ticas h iFi ig i - ;
omooéneas de densificacidn, tipo Industria 4.0 0.3
de servfcio, caracteristicas sccioecondmi
cas de los habitantes y por barreras ffsi Servicios Especiales
cas (ver plano E-2) {Lineas de Alta Tension) 13,0 0.8
LISTA DE COLONIAS ¥ FRACCIONAMIENTOS POR - Espacios Abiertes
DISTRITOS. © Barrencas 146.0 3.8
Distritos Colonias To0oT a4 L 1,595.0 100,80
Distrito I Lz Retama
Tepetonco 3.4.3. USDS Y DESTINOS DCL SUELG: SU ZONIFICACLON Y NORMAS.
Jesis del Monte
Cabrera ]
Cacalote E1 presente plan atiende al ordenamiento y regulacidn de las deeas ur-
bands, urbanizables y no urbanizables que intcqran el centro de pobla -
Mstrita  II Terosa de Mier cidn por medio de la zonifitacién de uses vy dastines del suelg ¥ Sus --
Ampliacidn ET 01ive normas, que son obligatorias para el otorgamiento de Vas licencias y --
£1 Olivo autorizaciones previstas por la Ley de Asentamientos Humanos del Estado
san Fernando ¥ la expedicidn por parte de Tos Ayuntamientos de ta Licencia de fun---
Esfuerzo Obrero cipnamiento.
Distrite 111 Pirules _ .
Pato Sole En 1a zonificacidn de usos y destinos de! suelo para este centro de -

pablacicn se distinguen dos niveles de cspecificidad y detalle: La -
primera denominada “zonificacigr primaria®, en la cual las normas se-

Federal Burocritica
Constituyentes de 1937

establecen para colonias § grandes predias; y en la segunda, denomina

Celco
L} L 1} : 3 ]
Ampliacién Palo Sole da “secundarfa”, se fijan las normas para cada predfo en particular.
Distrito IV Ltomas de Tecamathaleo En Ya zoniffcacidn primaria y secundaria se han determinado 19 distin
Seccifn Bosgues tos tipos de zonas en razén de los uscs predoninanies del suelp, la -
Lomas de Tecamachalce mezcla de usos, densidades de poblacidn ¢ intensidades de construc- -
Seccign Cumbres tién gque se podrdn autorizar para los pradios ahi localizados.

La Herradura
ta., 2a ¥y da. Seccignes

Lomas do 1a Herradura Las normac de zanificacidn cr uses ¥ destines de' s.ula cstdn contem-
Bosques de la Herradura plades en los respectivas planes v ellas perwiten determingr para ca-
Lomas del Jazmin {Balcones da predio uses peemitides, o idages, alturas miviuzs permitidas, --
de 1a Herradura) condicicnies do coupseidn 0 cnds y lales minicss para efoctgg de-
Parques de la Herraduera suldivizsion v fracoioes ©opeedios y ool parcenta fe libre de --
Subdiyisién La Herradura consiruccign,  Toddn 070 dad con el eslade actual y desea-
Rinconada de la Herradura deoeeoccta fraco-onoo D o Slania, qogartic 9o sy funcicn en la-
Lomas Anfhuac eurinen o 2 e eosareelle,

Lomas det Qlivo .
Lomas del 501

LR . : . Cowers gt tonno = -
V¥illas de las lomas [Paseq '
de las Palmas) sigiee b FariTesrag el valio, srobaoa.
Lomas de las Palmas tablicin, © cawsteegteeris rhben u.os gon ratles oon
Bosques de tas Palmas L ) ) . )

tra uwsgs & - :oiveonn o onires, contendda an la tabic do
Bosques de las Lomas

"UOsos oy Deotines del Sueta. Eeool ocuerpd e la misoha,

Cuadre No. 3 se han glasificado diforentes rubros correspandicntiss a

vistos e . .
Usos del Suelo pre . lot wsos nencrzles do: Hebitacidn, administracién, oy -

ush Ha 3 mereio, salud, educacidn y culture, instaleciures ral-.
gittdas., $evvicios para recreatidn, atojamionte, grquri-

Habitacional 1,306.4 81.5 o .
dae, servicias martearios, fonunicac ones ¥ transpartos,

Centro Urbano 62.0 4.0 espacins ahiertgs, infraestructura v usos agropecuariog
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TUreseo wa.

1 plantearse la correspondencia entre unos y otres, se

a garantizade gue cualguier uso pspecifico permitido -

n la tipolcgia de las

en térmircs del uso de general

A51 ta regulacidn do ranas de los planos

E-1/77,

fenificacidn Pri

19 zonas, encuentra un referente

E-4/1 al

ria v Useos y Destinos, y de los

16 planos especificas de zonificacidn secundarta por co

1

la precisidn gque uno

compric

onia, en los

que so

detallar lps usos perritidos, con
v atre ¢asc hacen posibkle, se¢ ve -

entada para los efectos de su operacidn en fas 11

cencias eaitidas per Fstado y Municipio, con la siguien-

te tabla de Usos y Destines dei Suelo:

1

i

3

[N NA LICETH
Vb OMABETACIQNAL
W3 PABITRE I GmAL

ATLEANRS

L2, BANCOE

1 COMERCLD DE PRODUCTOS t
SCAVICI0% BASICOY

.2 COMERIIDS GE MATERJALES P
R CORSTRUCE (a4

32 COHIRCID D FRODUCTOS ¥ .
SERVICION ESPECIAL) FRO0S

3.4 TALLERES BL SERVICID

T4 BERDS RYLL {0

[ PR O T TR LR

miy oe B0 cbetencen [ 015}

Hidta 30 M2, gomat,

De 31 & 120 M2, Lona1,

Le 121 4 500 M2, coratl.

De 341 o V080 W2, genil,
My g 1000 W2, comat. (IS}

Cudlguler superficle (WIS

MIba M0 M1, de o4k

Bt 31 4 120 a2. comt.

O 1271 4 500 M2, const,
My de 400 W2, consl. (WIS}

TUAL(RIEER SUPERFIZIE Sulf)

Heate 36 M2, copat,

De 11 a 120 M. censt

De 120 4 500 %2, corst.
Wiy ce 500 M2, conil.l LIS

raila 30 M2 gomst

De 3% o 120 k2, roent,

Le 121 w 500 M. camst,
Miv de 506 NI const, | U5t

Tualiler susesTicir 1t

TABELA DE Us05 ¥ DESTINGS DEL SUELOD

5 ESPLEIFICH
Towlvivads 0 ca% habitacidn,

2 p owmia viviendad en driprrp’lo herizesul o -
werifeal,

Qfacinar podlicas y privadis, despachgr, Bpti-
cay, conuTtorsan, agencisd d¢ vlales, labors.
eeries de andVnts c1inicos, ofipings, oFici:-
nhd de corceg, Weldgrafo, agEncias, ofletngg -
de gobierng, cansafades y raprasEntantes datrap
Jered, teler, afleings de profesiantyty
ctas eomeTcielen, drepaches Integrados o b wi.
vienda.

Bancas, suturtales bancorins, wedgueradorey, =--

agencias Tinancleras, cu

Czlablecimientoy pard 14 vents dr sbarrotes, --
pastelertas, dulcerTas, fruterin, snichichone--
rlas, tosileerTas, tienda dr ropd p enlzang, t
bagueria perfodicas, revlites, salén de belhezs
peluquerts sastreeds ¢ cottyrs alguiler y repa-
raclln de #ryeres domdsiicon, hueserlys,lechertay,

wiscelankz 410 venta de Tcares, plryoeriy, carnl
cerfa, pescaderta, pollerTa, recavderiy, cepen--a
@05 de canlde 3 alimendes sir preparar, torbi-
Flerfas, Fermacta, papelectfa, 1lbrcs, wlerterls, «
thapalersa, TavanceeTa, tontarerfas, reparactin de
saliado, vimos, comercles,

Extablwcimiersc para verra oe waterialey de con--
Erusclér, yentn GF Mabér s'es de ConALruccisn olbe

tricas y sanvlarias, ferreteciys y madererfas.

Fotografla y ariigs'os fotogrificos, relojechiy y-
doyerlad, regalos, Florerins, arcesanty;, Copiap -
lotoa 18 Llcas ¢ meliogrificas, centron de ropldded,
antigurdades, deileulos de deecracide, perfomeriy,
Cor renta db ejoenciay, parfumersgs, beaticwes, --
ESTu0'0i ¢ l00arater o3 fotogrifieas, crintalerTan
Wileres de teparactie e nbquinas op affcing,
erwlos religlosas, estabiecimientoy pirs 1p venta
dt wateriales elbciricen, de ;I:ﬂrh, herra Jo
ER LISFMET #lectrodonisticny, muehlerlan, wenta
de productoy gu'nices y minprates,

1mEALD parn -
aningies, flernliuntn. sereltlon velarinaring, -
ertablecimientor parn o1 Wigulles 4¢ naotltarin, -
cokrroiy

Tapicerla, talleres elbctreeicos, tallersy, «oe
carginiertas, merceria, talleres wecinicos. ter
np1, plomerias, fhprentay

Batas piblieas.

R N N LN T
SERITI0G Gl sERTLASE Te
MAGL INAR |4 EM GENEFAL.

3k CENTRON C0MRCIALLS

1.% WERCAAQY
3.°C CEMFRY CE ABRLTD

112 ESTAR.ELINIEN™G CO SERu]
LIk DE AL PMENTOS.

313 CaTAUECIMIENTES CON SERNT
CI05 DE ALIMENTDS T VERTA

“E BLBIGAT ALCAMALICAS,

F.14 BOJOGRS * DEPOSITLS HUL
TIPLES.

1.%% GASDLIKERAS

4.1 TENTRE DF CLMSIA T0R005
ST ENCAMADLS,

% 7 HDSPITALES f SENETIRIOS

91 EDLIAZION FLEMENTML v -
PRIMARLA

4.7 FDUCACION MIL1A

b1 BDUCRTION WMELIE SUFE-
Elok,

LA, EDULALIGh SuPERIDR E -
IRSTITLLIONES IC INYES
17LACIGH.

5 %. EDULRCION FESICE ¥ AR--
[REANIL N

v lALAL ey PLLIGT D

Ce 1o a /LW ganay
e 7H0 o0 800 KDL gy,
Dy %01 g lvor w7
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const,

Cualyuier superfiche jy;5)

Suslguler superfizse {yt4)
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Wata L300 M2, corgt,

De 121 & 500 W2 [oast.

de 501 4 100 N7 camst,
Miy de 1002 M, cerstl Lis)

Haba 120 M2 gonst.

Do W21 a SDC MY copat,

D¢ 501 a4 160 w2, const.

Wiz oe 1000 W2, comat. [U1S)

CunTguaee woluen, furs)

Cadlgu'er superfacin, |U15)
Hirta 120 m?_ const.

De 121 4 500 wd. conat.
uis de 200 @7 gomct. {U3T)

Hasen 1 comas
Mig de 10 camas (LIG)
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Wi de § aales

Hasts B ales
De Fow TH sulas
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Cwalquier superflgie fui5|

Tualquier Luperisg-r 3050

hazte 250 mf_cons.
De 25% 4 404 M2 comst.
Mis de SI0 W2, congiotuly)

P LT

Hiz cr SO0 2, camst,(LiS]

Cualuter supgrefel, |o03)
4

R UP RAGL e e, taTeoey mecanicgd, Of he s
baierle ¥ piRturg, seectcias |Tanterca refugcbg-
FECEL PEOLE JE Wutiy, VEPSQE ¥ Fenta Or mnbiod-
Flelns,“tantanes de pateprroy » cargu, de magat-
Parla agrlecla, de comilruccidn, Industrias PR
servlilos, recadfcacifn de morares, Tubricastes
SE3ilduras ¥ Tomas, vEnDy O CSE1FI3S pAra TEs .
Ficu'os

Thendes de duloadreicia, centro comerels?, tips-
dua fr prpecla1i040es o Groariamentor.

Mercades.
Centro da mbaseas.

Cufeterfu, nuenrls, Fuente dy sodis, JupErEOCinG,
fonds, taquerin, Lorterla, restawrdntl, refropgue-
wTa, loniheeta, salones de Trestss bafastilen, .
de baile sin ventd de betider nichpalilens.

RExtaurant, parws, camtinas, walones de Trestap,-
CERPOS maclurnni, cerywcerlal, pulquerias, salfp-
ned d& banguetes y batles, alscotecas.

Cepbaitos du producins perecederas, frutas, Tagun
brea, carnes, Yacbrok rograngs, depdiitar de pro-
Aurtes durnderny, abarroler, wuehles, rope, apsra
ton eldctricar, materlales de construrcibn X M.
wl

Gasclinerta,

Tliales, centros o $alud, certrgr de centylte--,
rlos, wnidades de primer contscto, peliciinices.

Wospltales, cllnicas hospital, punstoric, malers
fidad, hospitel geeeral y de espectalided, con--
Lok gk refubibitachén Fliice y seatal,

Excuelad de nducachér bEsicn, Jurdiage de nifgg,
guarderas, excerIng primarias, esvincias infan-
1161 F Cliad de cuna.

turdarias, thenices, scademins p of Ichos.

Preperaloris, votationelne, Institwtat téemdic
€os, controp de capdcitagidn, academias profe-
tlonales,

Inyia

clonei de eduracidn superior e 1rvedtloy
c16n, ebcutlas 4 inslliulos tecnelfgices, pali-
thcnices, noenal dk mpestroe y ounlvery ldpdes, -

eentroy v inatituciones do Investigeeddn.

E4turlas de natacsbe, isica, balle, wriey nur

elales. Or madrios, porbure, e5eu'tura, atfud-

fatuglas Je0 ratac!Gn, miglce, bnal'e
chalen, de sodeles, alnturn, eacuiturs, sctui-
£16m, Tetogratfa, gionasfa.

arted mir

Sianlit e loirad di gl

(LN

F.I CLNIROS CE ESPICTALL==m
L% CLLTURALES ¥ RECREL
Fivds,

4.3 CEMTROY CULTURALES.

71 IHLTALRCIONES PARM LA

RECAFACICN 1 LOS JE«s
PORTES,

T4 INSTALACIORES PARK DEPOR
TES CE £2d133CI0N A ATRE

L aE

73 CLUBEL B IM3TALACICHES «

MMPEYTRES,

Coalmuler supe-ficte (U151

Caalquinr superfiels (UIS)

Hawew 500 m2, tereweo
O 501 » 1000 K2, terr,
Mis du 5900 M2, terr.(U1%)

Cudlqueler superficie [U35)

Cuslquier supesficie (U1S)

chCicnay pare 1o vasafnte religion.

bt conglértay, wodiige.s
rlgy, clrabmeay, cencred culturaley p lﬂﬂllei.".

Clrwy, tratrol, $a

Cantrey comunlbarlop cultursles x socialey, ul-
blistacan, mcyeas, galerinn de grta, hemerote.-
ok, flimotecas, cirktecad, frrdinn botinices,
ool feicar, mcunrlat, tasen dr tutturd, pline--
Karha.

Unidadey deportives, canchiy, pistas, ceatrod--
deportivar, cluber, club da golF, qimeusts, - -
squanh, baliemes, bi1l4res, domind v ajudrez,

Extudicg, hipadréwad, qulgedromet, vilbdremat -
corihos p 1e0Iss chartos,

Clebaz campestres, compes da tirw, campamentos,
¥ PArEdETON para resaigue.
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P&, PRRCUES T LARDINES

B, WITECES, MOTELES ¥ AL..
BENGUES.

§.- INSTALACIGRES PARN SECU-
REDAD AUBLICA ¥ PROCLAA-
Clom DE MITICIA.

10,1 FIRERRRTAS f VELAMIRIOS

19.2 CIMENTERIDS

11,1 EATACIORAMIENTAS

112 TERMINALES E INSTALA-
CICMES PRRA EL TRANS-
PORTE,

10,3 CENTRALES TELEFOMICRS
T TORBES Of TRARGAI..
ston,

Cuplawier puparficle

Cualquier superficie (1]5)

Cunlquiser guparficie (W%}

Hatie 500 w2, eonst,
M3 de 500 MZ, comat,

Cunlimlar superticla (UL}

MEt 5@ calones
Dr 1 o 100 cajones
M5 de 100 caJonas LUT3)

Hasla IO w2, terrena
His de 'COD MI. earrenciULE)

Conlauier quparficin [ULS]

Fertas, pladet, Jordimay, pergues, Juagea nfan
tiTesr, juagos meckatens,

MoTelén y moleles, Casan dn haespedey, or fyndto-
rioe, #lbargees.

festnlacionas para poltefy y bomberos, comdndin-
€11, Jurgudeq, forbek y apenclan a#1 ministerin -
pobl e,

Mtnc1ay a» inhumpcioney, furerarias, velstartos,
cramitoria,

Comanterion, paRLeones y cremtorios.

Extacionsaiencnl w4t TicH1eE ¢ Mritantales,

ExEaciones &4 tramsporia urbing, sdeniik, sltios
da taniy; bermiadtes g ingtnlaciones pars dsism—
Fro § mintenineinto do trensporle urtdnd y Lubwr-
[N

Eeatraler ehecirdnicak v torrad O¢ Crononiaidn, ..
cantriles telafinlcas, antemis ¥ torray da radio,
taleviyidin ¥ tlecomnicacioney .

",

15~ INFRAESTAUCTINA

TRBUSTH IAL

310 induttrins Festringidds & Conkuhs N Aque --
» enirgla, no contaminamtes p ne weplonives 0 ri=
diactivat, qub ng fapacten 1 winTidnd 5 6 eean
Lraniporce.

Cubbguree superticie | UlS)

Wombai, pazui, chromacd, Lingeds, reguladerss, --
patabiVizadures, canatad, fubebtichbiis, LortH, -
v Tlneay 44 alid tenibda, polHowclan ¥ qaodie- -

©yomlaabes dn tratamienton, vTes M-

Para los efectos anteriores, se establecen l2s definiciones

siguientes:

Usos generales ¥ especificos: Son los usos que con esta-
dencminacidn se contemplian en los respectivos piangs de-
usos y destinos del suelo. E1 primero serd autorizade -
por el Gabierno del Estado en la correspondiente licencia

estatal y el segundo serd vtorgade por el Ayuntamiento.

Usos que gemeran impacte significativo: Son los que por
SUS dimersiones: necesidades de infracztructura o trans-
porte pueden repercutir preponderantemente en su area de
influencia; se sefalan cﬁn las iniciales "UIS"; ¥ se au-
torizan por la Secretaria de Desarrollio Urbano y Gbras -

Publicas previo dictamen aprobatorio.

Usps Permitidos y Prohibidos: Sen los que bajo estas de-
nominaciones se sefalan en las respectivas tipglogias de
zonas contenidas en los planos E-4/71 2l E-4/7 y E-5/1 al
E-5/16.

Para la cxpedicién de las licenclas y autorizaciones -
previstas en la Ley de Asentamientos Humanos del Estado
se gbservardn ademds de las normas de zonificacidn cita
das, las relativas a infraestructura, equipamiento y &5
tacionamiento de vehfculos contempladas en el acdpite -
3.6, Normas de este plan, asf como las restriceianes -
cstatales y federales que se precisan en los planas - -
E-6f1 al E-8/6,

tuando existen variaciones en los uscs del suelo o en -
1a intensidad de construccidn, con respacte a las previ
siones de este plan las autoridades estatales y munici-
pales, con la participacidn de Ta Comisisn de Planifica
cidén y Desarrollo, dictaminardn las condiciones y pla--

zos para realizar esteos cambios.

Los cambios 2 los vsos del suele solo podrdn autorizar-
se con la aprochacidn previa de la Secretaria de Desarro-
11¢ Urbano y Obras Pdblicas y ¢on la conformidad del H.
Ayuntamiento, el que oird 2 la Comisidn de Planifica- -
cidn y Desarrollo del Municipio o al Consejo de CLolabora
cidn Municipal o Representantes de los Colonos.

La jnclusidn de fraccionamientes en las dispesicicnes -
para regular el uso del suelo en los mismos, ne implica
ratificacidn de fraccionamientos no autorizades, ni sa-
neamientos de las infracciones en qua se hubiere podido
tncurrir por otros conceptos en su ejecucidn, asf coma-
en 1a de las construcciones existentes de los lotes re-
sultantes.

ta instalacidn de cquipamiento bisico en los distritos-
habitacionales se autorizard tomando como base los desti

nos del Suelo que contiene 1a zonificacidén primarfa y secun-
daria; y en el piano de equipamfento distrital cuyos cuadros
Y normas se presentan en el apartade 3.6.3. Norma especial,

Ltas inmuebles no autorizados vigentes de uso de sveto podrdn
continuar funcfonande adn cuando no estén permitidos por atl-
presente plan, En este caso,no se autorizarfn ampliaciones-
nt remodelacicres 2 las construccignes exfstentes, ni se per
mitird la fusidn de lotes vecinas para fncorporarlos a los :
uses -no permitidos. )

La zonificacifn de usos y destinos del suelo, asf como sus normas, estén
contenidas en los planos "E-4/1 al E-4/7" de zonmificacisn primaria; y --
Tos planes "E-5/1 a1 E-5/16" de zonificacign secundaria., Para la locals
zacidn de los planes antedichos, se recurrird al plana “E.3" denominado?
Indice de Zonificacién.

En el caso de colgnias o fraccionamientos que cuenten con zo-
nificacién primaria contenida en Jos planos £-47/1 at E-4/8 »na

tos usos del suelo permitidos y Tas restricciones correspon--
dientes son las siguientes:

2-A BABITACIONAL DE BAJA DENSIDAD,

Se podrd construir desde una vivienda por cada 250,00 M2, has
ta una vivienda por cada 599.00 M2, de superficie del Iote._

Las construcciones podrin tener una altura mixima sin inclufr
tfnacos de 3 niveles ¢ 9 metros, y deberd dejarse como minimo
el 30% de la superficie del lote sin construir, '

3-B HABITACIONAL DE DENSIDAD MECJA.

Se podrd construir dosde una vivienda
HZ, hasta una vivienda por
cie de! lote,
tegrados o la

0,00 w2,

por cada
cada 249,00 M2,
se autorizan consultarios

120,00 - -
de superfi---
o despaches in- -~
vivienda, siempre y
cubivrtos,

cuzndo no excendan de -

Las construccipnes  podrin  tenor «--
una altura mdxima, sin incluir tinacos, de 3 niveles 6-

9 metros. DeberS dejarse como Minimo el 25% de }a sy--
perficie del lote sin construir.

4-R HABITACIONAL DEPARTAMENTAL DE ALTA DENS]DAD.
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Se podrd construir hasta una wvivienda por cada 6003 M2,
de la superficie del lote y no se permite la instalacidn
de usos comerciales ¢ de servicios. Deberd dejarse 11-

bre de constryccidn come minimo el 25% del lote.

&-B HAZITACIONKAL DEPARTAMENTAL DE ALTA DENSIDAZD,

Se podrd construir hasta uma vivienda por cada 60.00 M2
de Ta superficic del lote y locales comerciales con una
superficie maxima de 120.00M2. construidos destinados a
los siguientes usos: Abarrotes, dulcerie, pasteleria, -
fruterfa, salchichaonerfa, rosticeria, farmacia, papele-
rfa, tienda de ropa y calzade, fotografia, relajerfa, --
Gptica, tlapalerfa, regalos, florerfa, artesanias, taba
querfa, periddicos, libros y revistas, peluguerfa, sa--
16n de belleza, tintoreria, tavanderia, sastrerfia y cos
tura, alquiler y reparacidn de enseres domésticos, con-
sultories, despachos, agencias de viaje, corregs, telf-
grafos, cafeterfa, neverfa, fuentes de spdas, restay- -
rantes y centros comunitarios, culturales y sociales. -
Deberd dejarse libre de fonstruccidn comp minimo el 25%
del late,

4-M-x ZONA MIXTA DE ALTA DENSIDAD.

Se podrd construir wna vivienda por cada 75.00 m2. de-
la superficie dul lote, oficinas, consultorios, despa-
chos ¥ uses comcrciales  y de servicigs, con excopcidn
de talleres que excedan Yos 120.00 M2, dJo superficie -
ocupada, Llas 'construccianes deberdn tener como altura-
maxima, sin inclueir tinacos de 5 niveles & 15,00 metros.,
Peberd dejarse libre de construccidn por lo mengs el --
25% del lote,

E EQUIPAMIENTO.

Areas destinadas at equipamiento para: educacidn, salud,
adrministracidn pablica, culto, recreacidn, parques, can
chas deportivas, y espacios verdes. Deberd dejarse Ti-

bre de censtruccidn el 25% del Taote.

¥ AREAS YERDES.

Unicamente se permitird la instalacion de mobiliarieo --

urbans y juegos infantiles,

A-D AKEA DE DONACION (A1 Municipio y al Estada)

Estas dreas se dedicardn exclusiyamente al equipamientns
urbaro gue marca la Ley de Asentamfentos Humanos del Es
tado de MExico., Cualguier olrp use no sefialado por la-
Ley, requerird de la autorizacidn de la Secretaria de-
Oesarrolleo Urbano y Obras Piblicas del Gobierne del Esta
da y del H.Ayuntamiento.

& CLNTRGS URBAKDS. {Los mismas uwsos permitidos do la-
zona F-A),

7oA CORATLAOR URGAND DL ALTA DINSTDAD,

- . Nk e
Se podrd construir hasta una vivianmda por cade [ETV N A Y

do 1a superlficice del Tote, oficinas piblices y privedas
estacionamientos, bancos, agencias, ccocmercids, soryicics
mercados, carpinterfa, herrerfas, talleres eléctricas,--
clectrdnicos, mecdnicos,de hojalateria y pintura, sevvi-
ciocs llanteros, refaccionarias, hoteles, moteles, restau
rantes, bares, cantinas, salanes de fiestas, centros rCC
turnos, bitlares, escuelas de educacicn bisica, media y-
superior, centros culturaies y sociales, cines, teatras,
salas de conciertos, hespitales, ciinicas, centrgs de 53
lud, labaratorios c?inicos, agencias de inhumaciones, --
tiendas de autoservicic o de departi~entos, centres co--
merciales y tiendas de venta de materiales de construc--
2i6n, eléctricgs sanitarios, ferreterfas, radererfas, --
gasclinerss, venta de autns nuewds y uwsacos, venta ¥ ox-
hibicién de maquinaria, terminales do tramsports srbana,
¥ sitios de taxis., Deberd dejarse.iibrz de construccidn
per To menos el 25% del lote.

- 8 CORREDOR URBAND DE BAJA DENSIDAD.

Se podrd corstruir hasta una vivienda par cada 75.00 m2.
de Ta superficie del late, oficinas pibTicas v privacas

estacionamientos, bancos, agencias, comercios, sorvi- -

cies, mercados, carpinterias, herrerfas, talleres eléc-

tricos, mecdnicos, de hojalaterfa y pintura, servicios-

Tlanteras ¥ refaccicnarias hasta de 500.00 M2, acupados,
Hoteles, mpteles, restaurantes, bares, cantinas, salgnes
de fiestas, centros nocturnos, billares,escuelas de edu-
cacidn bisica, media y superior, centros culturaies y --
sociales, cines, teatéos. salas de conciertos, hospita-

les hasta 30 camas, c¢linicas, centros de salud, labora-

torios cl¥nices, agencias de inhumaciones, tiendas do -

auteservicio o de departamentos hasta de 2,300 M2, cong
trufdos. Centros comercialces y tiendas de especialida-

des hasta de 2,500 K2, Yonta de materia--

Tes de construccidn, eléctricos y sanitarios, ferrete--

censtrufdes.

rfas, madererfas hasta de 1,500 MZ. corstrufdos, Gasoli
neras, venta de autos nuevos o wsadeos, venta ¥ exhihi:
c¢idn de maquinaria hasta de 1,500 M2, construides. Ter
minales de transporte urbane y sitics de taxis. Las —j
construcciones deberdn tener una altura mdxima sin in--
cluir tinaces o casctas de elevadores de 5 niveles & —--
15.00 metros Deberd dejarse libre de construcciiin --

por lo menos el 25% del Tate,

10. - Z0KAS DE PRESERVACIOH.

Area no urbanizable destinada a las actividades agrope-
cuarias forestales y de mejoramiente ambiental.

i1 ZQMAS ESPECIALES,

12 CUERPOS DE AGUA
13 INFRAESTRUCTURA
Fi I0HA FEDERAL
A AGROPECUARIA

F FORESTAL.
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las colenias o fracciomamicntes gue se rigen en la crde
nacidn de sus usos, destinas densidades, intensidades,-
¥ restriccicres correlativas, por ] plano de zonifica-
cifn secundaria respuctivo, se detallan o continuacidn-
con sus respectivas claves que permiten ubicarlas con el

plang L-3 Indice de Ionificactian,

CLAYE CTHLONTA

04,01 Lomas de Tecamachalco, Secc.Cosques

04.02 Lamas de Tecamachalcn,Sec, Cumbres

04.03 La Herradura, Secciones la., 2a y 3a.

a4.04 Lomzs de la Herrvadura

04.05 Bosques de la Herradura

04._06 Lomis del Jezmin o Ealcones de la -
Herradura

4,07 Parques de la Herradura

04.08 ET Maval v E1 Jazmin o Jardinas de -
fa Herradura.

04.09 Rinconava de la Herradura

04,10 Lomas Andhuac

0413 Lomgs dod Otiwn

04,32 Lomas dal Sl

04,13 ¥illas de ias Lomas o Paseos de Las
Palmas,

04.14 Lomas de las FPalmas

04.15 Bosque de las Palmas

04.16 Bosgue de las Lomas.

3.5, POLITICAS Y LINEAMIENTOS DE ACCIOQN.

Con base en la estrategia de este Plan, es necesario dar
Tos lingamienlus de tas acciones que dederdn ejecutarse-
en ¢l corto plazo,

3.5.7, SUELD.

Fijar fisicamente el {Tmite de crocimiento de) drca urba
na, establicciendg barreras y senalamientos claramente --

identificables. Iniciar la delimitacidn sobre los & kn.

perinetrales a la rona wrbana.

Instrurentar ¢1 programa de yigilancia wynicipal para --

eyitar la ocupacidn del drea no urbanizable. Establecer e
registro de excepcidén para los asentamientos que quedaron-
fuera al momentp de la delimitacidn del drea yrbanizable;-
retalilecer of Lamafio minimg de los lotes no urbanes y res-
Eringir totairente la dotacidn de servicios municipales.
Poner &n 1as zonas de mayor riesqo al crec¢imiento, usos -
compatitles a3 la preservacifn ecoldgica, reservénqolas o-
adquiriéndolas por parte del fobierno del Estado‘g 1a auig
ridad competente.

Evaluar corjuntamente comn las autoridades municipales de-
Noucalpan y las de la Delegacibn Cuajimalpa la coordinacidn

de acciones para centener el crecimiento exclusivamente a

las ireas previstas por sus planes, Lievar a cabho la firma
de los convenios respectivas v los programas a que haya 1y
gar.

Regular la explotacidn de minas. Determinar los procedimien
tas e integrar los expedientes de cade caso con los estudios
de recuperacién en las inversiones ¥ compactacién y foresta
cidn de las dreas explotadas con el fin de regularizar su-
situacién actual en los casos que asi convenga ¥ prohibir -
las restantes.

Inducir &1 cambioc en el perfil urbano del municipio median-
te la mezcla e intensificacidn de uso en 40.6 ha. de suelo
urbano actual, que se destinardn a corredores urbanos; ¥-
la saturacibn de 205 ha. de reserva urbana, de las cuales
62 ha. se destinardn a Centros Urbenos y las 143 ha. restan
tes al uso habitacional.

Reqularizar la subdivisian del suelo en las dreas urbanas,

cuyo rezago acusa 3,800 lotes en 21 colonias.

3.5.2. YIVIENDA.

Regularizar las construcciones de yviviendz ccupadas en pre-
dios resultantes de subdivisfones, a 1a par que se regulari
ce el fraccionamiento del suelo. Lomenzar por las dreas -

mis consolidadas.

Promover con los organismos piblicos relacionados con la
construccidn de vivienda de interés social y srganizaciones ’
sindicales o gremiales del caso, 1a construccidn de vivien
da allinterior del &rea urbana para los trabajadores que T2

boran en el Municipio; principalmente en las coluntas de

Palo Salo, San Fernanda, y Jesls del Monte.

Simplificar el triamite de autorizacion y promover 12 cons
truccidn de viviendas nuevas ubicadas principalmente en-

los distritos urbanos nimeros I, Il y 111,

Bbrir muevas lineas de accidn para gue los organismas es-
tatales del secter promuevan sl mejoramiento de la wi- -
vienda por medio de asesgria tdcnica y bancos de.lateria-

les locales y/a financiamiento.

3.5.13. INFRAESTRUCTURA.

Mejorar las condiciones actuales de*servicios Publicos de
infrasstructyra, comenzando por la zong urbana mis conso-
lidada. Instrumentar de acuerdo a 1a prioridad sefialada
los programas de mantenimiento y rehabilitacidn de ltas re
des existentes, asi como su ampliacion o canstruccién con

Tos distritus gque se enlistan a continuacidn:
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CURDRO DE PROPUESTA DE MEJORAMIENTO DE INFRALGT

Distritas Agua
Potable

Alcanta-
ritlads,

Alumbrade Elestric: dad

I £ X X X
Il X X % X
1T X X X X

Dar prioridac a 1a aplicacidn de recursos para obras pibli-
€as por cooperacidn en las colenias que ham inicizag el-
procese de regularizacidn de Ta tenencia de la tierra, ta
tes como Palo Sole, i Olivo, San Fernando y Federal [u--
rocritica

3.5.4. VIALIDAD Y TRANSPORTE.

Condicionar a la apertura de nuevas fraccionamientos y --
condominios, y adn a los que c¢stande autorizados ne han -
iniciado su construccida, a gue coenstruyan o costeoen las-
obras viales de caomuricacién can el Distrito Federal y la
carretera Réxico-Toluca, as? come las vias que articulan-
al centro urbang, Establecer los pro-edimientos ¥ cenwve
Rigs respectivas. N

Arpliar mejorar o construir la stguiente vialidad: Civouif
to vial periretral al centro urdano, wialidad solrer hao-
Franca que va de la Universidad Andhuac a Bosque do Moot
zuma, Aveniida Pajo Solo hasta Jesus del Monte, Caming ar;

nero de Pasces de las Palwas a Palo Solg y pratongacidn -

de la Averida  de los bosques hasta feosques de Garderia, --
para Tagrar centinuidad vial con Bosgues de Raforma.

Preservar y respotar los derechos de via de las vialicdades
prizarias, regianaies y del tren ripido Teluca-Moucolpan.

3.5.5. EQUIPAMIENTD.

Establecer una zona comercial d2 62 ha, que dé servicig a
las fraccionaiientos residenziales, Tocalizaca en las in-

mediaciones de Ta Universidad Andhuoac.

Inducir Ta mezcia de uso del susio vy el Zarbio de intansi
dad de construccidn en las franjas paralelias a la avenida

San Ferrando y Avenicda Palo Sols-Poulevard de las Minas.

Getinir la ubicacién de equipamiento urbana de conformi--
dad a la densificacién prevista por cada Zona urbana o --
distrito.

Insirurentar, de acuerds a la pelitica sedalada, la conz-
truccidn, mejorémientc a a=mpliacicén de equipamiento urbez-
no, ostablecica en la respectiva tabla de equipsuniento -.
conlenida en el aparteoo 3.6.3 Nprea especial,

d.8.0h, MELTO AMBIENTE.

fotar de drenaje separada a aquellos fracoionarientes y -
colonias cuyas doscargas 4¢ aguas negrys sean sobre los -

rTos o cafiadas del Manicipia.

Condicionsr Ya explotacidn de minas de tal Torma que ¢l - -
terrerp, despios de su oxplotacitn, conserve las condiciy

nes naturales de ta zona.

Reforestar las Sreas crosionadas dentrao y fuera dol 1iniie

de crecimienta.,

Femeatar los usgs farestales, agrapecudrios, recreativos,-

y taristicos en el area no urbanizable,

3.5.7. TMAGLH LREANA,

Estaklecer corjuntamente con el municipio una carpand de--
reforestacian en los distritos’habitacionales, pricrizands

lgs carredores urbancs,

Instrumcntar el derecho al tanto en 1a adguisicidn do ore-
dins por parte del Sobicrno del Estadc, para la conforma--

cifn de parques urbanos en cada distrito.

3.0.8. PLARZAZIAN,

Centirusr can ol procesa de plancacién urbena; real-Far ics

plarcs sectariales y zonales o do barrio en cada distrifo -

urbano,

Controlar el desarvelle urbano a partir del cumplimicnta --
de este plan y de las dispesicioncs renlamentavias deriva-
gas e o zan-ticacidn ded drea de fracciomamientsn Gabita
cionales San Ternardo-La Herradura y orivntar suU seoalmisn

to, tunto por parte de las awtoridades como de los partice
Tares.

Apoyar a las autoridades municipales en la elaboracién -
del Plan Municipal de Desarralls Urbano ¥ en los planes de
Centro de Poblacidn Municipal iniciando par ta cabercera --

Municipal ¥ sus barrios vecinos.

3.5.8 FARTICIPACION RE LA COMUNIDAD.

Realizar Ta difusi&n del presente Plan de Desarrolio Urba-
no.

Capacitar a Tas asociaciones de colongs en los aspectaos --
legales y administrativos del Estado de México, para forta

lecer su capacidad de gestidn e informacidn para el desa--

rrolle urbane.
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3,510 ATENTIGN ¥ PHEVENMCION DE EMERGENCIAS URBANAS. /-‘—_ - ""‘ﬂ

Eyitar asentamicntos hwsanos er suelos £on dificultad pa-
ra £ desarrallo urbare, -tomo sen los susceptibles de - - . = /
inundacién, on oendientes mayores del 25% y suelos con ---

fallas o fracturas tecifnicas.

Irjciar lac acciones de rewbicacidn de asentuamienios por-

Yas zpnas Je barrancas de la colonia San Fermando,

- f T o onc AR
3.5.1] PROGRANAS REGTONALES. ACCIONTS PRIDRITRRIAS DE WIALIDAD,
Aln ruanda el nivel de planeacidn de cste instrumen e - ~-C] VEALIDAD PROPULSTA.
¢ P mento s B 1.- Prolengacidn Av. de los Bosques hasta Bosgues de Refoma.
PR A . . Z.- Loras Anelindc-vzlo Saka S.. i -(Ch
1imi*a a} dmbito de la Zana Conurbada de San Fernando-La - q.- p,1: SOfoszsgs diq Monte . - ’\}%,1?;?1“"2%“0 urlans

4_- San Fermando-Palo 34ig.

Herrzdura, se considera importante recemendar lo siguiente: .
] TREN SAPILG TULaBA-HAUCALPAN

construir el proyecta de via regional de acceso -
E==1 virtoon rimikie £X:5TENTE.

controlado: La Wenta-Chamapa, preservindolo de In I.- Beeque de lay Minas
- IT - Maten de la Herradura

Il Av . d2 los Besques

tercomunicacifn con la Carretera Rio Hondo-Huixqui Iy.- Bosques de Ja Reforma,
lucan, [‘_—‘ﬂ LIMITE Db CRECIMIENTO LEGANT
Preservar 1o0s derechos de wia del Tren répido: To E=1 eate osmata

luca-Kaucelpan. L

—

Conpletar las obras del Macro Sistemas Ceas, para
la conduccifdn y almacenamients del Valle.
Establecer un centroe recreative turistico-deportd
vo de tipn popular con superficie de 16 ha. ubica
do en el ¥aile gue separa los poblades de Dos Rios
¥ Huiuguilucan. Fermalizar 105 converios de ad-
cuisicidn y desarrollar los proyectas ce zorifica-

cign y ditefa corresparcionte.

FCCIONES  PRICRITRAIAS

S 1HBCLOUGIA

El

FEGLLARTZATION DL L4 TENZHIIA BE LA TILRRA
Consolidar 15 funcienes regionales de la fraceifn

\

' . RANIENTY UFAAKD 1nTESRADY
forestal con %40.8 ha. lecalizada al sur del Muni HESDRRAIENSS IR

cipio ¥ porivieciente al Parque Ecoldyico, Turis ADRU:SICICH T RESTRVA
tico ¥y recveativo Zempoala-la Bufa, prapiciando -

i TR 5 P CRUACIGH DLL CLNETRG DY SLRYVICIZS URDANDS
dentro ¢cl wmiswo Tas actividades campistas y furis
PAMNTRICCTZ P CCLECTSRES SANITARLOL LINPILY kY RITCEES TRITITH
bk GRUCLE T R1GC

ticas.

g 00

Lifitlo Ll CorenTHILHTD DRUAUD
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rrallc Yrhans y Obras Palicas de comin acucrds con el H. Ayuntamien-
serie de nornas de infroestructu-a

y eguipamicnio - ty, serd otorgaca segin las circunstancias de Ja respectiva situacidn -
urbano, para ta desificacidn de

servicics minimos en 'os asentamticntos
que carecen  de elles; no chstante sy cardicter no oblinatorio, su aplica . - A ; H shl
cidn garantizard una mayor eficiencia en et aprovechamicnto del suclo, -_ estavlecidos asi como la posinilidad v empliar, mejorar J esteblecer
los servicios, la infracstructura y el equipamients urbano.
parte y cong conplerentn de la
nes de usos

ursana especifica y conservando las ventajas de 103 usos complomentariaos

Per otra - nueves elementos de equipamiento y servicios piblicos en la cantided, -
nerstativa propia para las  autorizacio- calidad y ubigacisn requeridos per 1la poblacidn de cada distrito ¢ con -
del suele, licencia ¢e  comstruccisn ¥ demds relativas, se

: . junte  de colonigs.
establecen lss normas para el estacionamienta de vehiculos ¥y para la do ’
sificacidn de equipamiento y servicios.

TALBLA CE EGQUTRPAMIENT
3.6.1.NORMAS ACOPTADAS PrRA LA DOTACION DE INFRAESTRUSTURA. L= g vt
i ini P ol = :" :: : .
-3gcciones minimas de la estrugtura wial; ELIIPARIENTD § o = o« Eowoa
E eg “E . %s $ g8
. - = E 2 B 385 . oo ERE
Para andadorvs: 6.00 m transversales CISTRITG = 8 o= o= =0 - 2 2B E %oz c e o
i i i - | = = =
-Yialicad local 12.00 m transversales 8 = % 3 E 3 E 3 Z £z ERE
: r e e & - 2 g =2 5 & = wog £ ¢ 3 ©
¥ias de penztracidn y colectoras 20,00 m transversalcs T g z 2 & 2 28 = o 9 = v 5
-AGIH POTABLE: o o .. .
‘2 . . . € - 3 € -
Dotacidn por medio de hidrantes publicos, a razdn de 1 por cada 10 wi- s 6 1 _ v 13 - 1 b - s H
viendas, L Moo 3 T 1 - - V2 1
- oz 21 - - - 1 1 -
£ 4 6 1 - = - - - - 6 3 - 2 - =T )
3.6.2. SERVICIOS MINIMOS DE EQUIPARIENTO s : R T L A
T e 1
- EDUCACION: H " T N T T B
: - a - - -
Jard‘n\-de Hifigs 1] 4 1 , . - - ) )
Y _ . E - 31 4 1 - - = - - - -
:‘L‘:ij de Superficie Suparficic Poblacidn Y 117 2 - vz - - v 1 z
3 del terrong construida Seryida 1t N- 6 5 1 - - - : L2 ,
: | 92000 2 240,90 122 2,110 T T
+485.00 mz 420,00 N3 6.500 P L B 4 04 - - -
Primaria: _ L1 4 4 3 ?
B W wzw 1wz - 1 - = 1 150
1,89 v . . 3 - & 3 z
te 2350°00 M2 30,00 1o 52500 sz s 7t et .
T - . : s . s & - - -
£ .16 s - Y 1 - 1 - 33 s
- g 1 4 1 4 é
Secundaria: TeTAL Nz oms 1o 3 4 31 @ & 3
Pttt - 4 b
18 7.600.00 M2 3,180.00 M2 47,760 hz s 5 0t U O 3 ] ‘14 11_1 i_; _0 g
M H ’I \ .- r—— —
™ =2 ('Efgx!5ﬁ17:L = wa W s T T O LT T
SALUD
Clinica: 160 Wormay pary el Extacionamtests Ud Tehiculos,
oRRAS DE CSTACIE ¥ IENTD
Aimero de Superficie Superfieée Eublggién . ' gl OE Gh paans ALTOSURIDED
i ervida el
Consultorios Terreno Construlda 1T KEBRTACICH URTIA-IL1I] O BYPLEY  Fexta 85 n2 i comire'dey I ouor ebebenda
bh & 10T 7 Eonr glvarnds
4 760,00 M2 3,000,00 #2 17,040 1l :5: :3‘ 2 jor rintenan
Riv 9e z;n rl _ 3 par wredecra
C1fnica Hospital: 1.7 WARITAELON PLLAIFZ#ILIAR navu 68 =2 7 tontLraneon J| % *iaiends .
e —— 3 1G6 &2 25 gor wivirada
HE 2,260.G0 M2 V,050,00 M2 109,000 ¢4 150t Eparsaienes
. wi_ge P e
Tianguis Mercaco: L BN mu.;t.. 1;3 ;; ::“:: r? construrcen F“L:‘?‘::r““'
O 1#0 5 500 #2? comt. por cada 19
O-¢= - 100 B2 gonat. L per 10
l;“i?;gs ce :i,’ﬂf Teon w?’r;v.l. l;_?:r_ fae 13
u
I.p trutel Cvalgurer jupartfocie =7 goagtruidoy booororaca LS
20 1,260.00 M2 260,00 K2 2,600 10 fovaTis ORI haste 337 camE, U3 recyrere
SERICIOS BRS) De 3L & L70 =7 corsl. 1 ends 120
60 1,260.00 W2 Bap.on M2 T.800 i;]? hgw;icorn. ::@.:g
L r? gErat. o2y
RECRE&\CION Cullguier superfican &2 errEnd Y par cada AL
Hasty ce 1@ & cansk, a? m:\uruldol Hp requidre
- R D¢ 3 a2 b0 & const, 1 par cica 430
Jardin Yecinal: De TP g W02 2 canil. 1 por teca W
o Piv e 503 F ouesl 1 pae cary 36
Hista 3 1 gadg EO
2,500,00 M2 50,00 M2 5,000 Br 3w L322 1 cada b0
5 . 000 m ks e Lo
an. 00 M2 . 2y de SO a7 eetit | cany
S.ODOlUO Cua'gaver supeeficee F{oLeoalrutidg Lcags ™
kitta Lon +7 casco. 2 rensgrundsd L et by
E': ?2} a E:‘D, a; ro:'sll. L (i:l :g
3,6.3 HORMA ESPECIAL i o 6
rFoTumat, Lgete £
] ce LEPFEFD | caae &0

La dosificacidn de destines  para el equipamiento v servicios urbanos  on

las &reas ocunadas del territario municipal, se requla por el pluno F-7 -

Dopor cada €
1o cadn 13

“Lyuipamicnto Bistrilal" y la  tabla que ¢ mismo conticac, EI plano y -

la tabla refericas no

s cunnleus

constituyen nueva zonificacidn primaria o secun

daria, sor lo cue la autorizacidn respectiva por  la Secretarfa de Desa -

Taalqaier cale

rlcEngtietzus
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Luslauier vureriigar br-ha il e

Lag A% P fersutterte 2 Loyt N1 Cvalouiers stras edificaciones no comprendidas en esta rela --
P ge 500 w2 raun, _
€3 s s o e, el ¢idn, se ajustarin 2 estudio y resolucidn per la Secretarfa de
- ST e i . Desarrello  Urbano y Obras Pislicas.
J‘\?m_ reviag Boaglys Ao . Fopsr oeala
I | T P Lelber 2o auly

LLIN | NP PTY
T el i

LeaVuler sugrellcde

Fog et geagy,

L3 CENEdN, BASE WD LA prmanda RULLELNL T )

My Tudlqurer woperthere rt tormidiuide 1ceds W

LI LA LT3 T
FLCTELILCL Lunlquiir puperiinie Bulace w sopeceador | cqau 7
LRV Ve )

crfiele X cansteuids | cady &

e —1 L}

5 i¢rrenn Bf fonstryice Uosds 30
- erreny ) cady 30

nF lerene
Fiy dc S£00 F7 (eriena

_—
LA g i A1l Tvalguier tuperfice Uptetadae Y oeeda 10
T . £

F L pErTHE Tty

1 rady ]
CuiTourer vpeivitie RETIILE Foads e
WITELES. POT0NEY ¢ ALBERLLES Cuslquler superineie Frimerat 40 tvartot 1 gor coarnp

Llgorentes 95 par cuaris

¥ INHTRLETITAIS Best gEGotipag Cunlauler buperfiche ni toriteuroa Lol
FULITA T RROCLALIIEN L2 LR :
ST1Ca

TAARIES ¥ {LrGRIE Mitte S0 2] 2 tonstraiag Fenta 30
Y5y de_Sce rdoepmit,

fualgader pupieticie Fota_ boeaer 48
L L) TR PRI Ao requinre
et 53 C DF LA DA £
preea - ; ; : A COMTITICACION UF T
daneg 107! LErrang 4260 & ancda 237 anzés %
Wi ge FE 42 nerenn ) ?rie ancén - ESTACLGAAAENTES
Cuslquier uparticae R tonitryigy I cads £0
Ludlquier susarficue rl canstruids 1 par gy
i Loalquier tuperiig e u? terrens | par cata
= BOLOGILA
ML IRSTRLMCICNES #galggias, ang Coulguier supertic e M orrylece s

BCRAY, IG3ITAns 1 pres op: I

L PRLLZE ST Cualquier wwpertscie -
Cyalquler fuperrictr Eﬂm 160%
__H—__‘—"——-—_.___,__ T — —_——

et gt 5%

ADEMAS : [T s0%

1 DOGQUILS D LAZ MINAS

2 PASED DL LAS ITEREATUR
1. En vivienda plurifamiliar s deberd  proveer adicionalmente el - 3 Av. DI 1L0S HOTQUES
. i i e LIKITE ISTATAL
estacionamients parg visitas, a razon de un cajdn per cada 4 =

ivi =3 LIMITI HMUKICIFAL
departamentns. Y en viviendas menores de 100 w2 construfdos, un

cajoén nor cada § departamentos k )

II En e} estacionamianto parg visitas, lgs espacias deberdn dicpo

nerse de manera que Para sacar un vehiculo no $ex pecesario mover

ningin otro.
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‘5.00 par Z2.40 metros,

Segin el croguis da wtpantificacidn ce la Demanda de Estaciomamien

to", estas normas se  podrin reducir en un 29% de  dichos renveri

wmientos en distritos populares y en un 504 en distritos precarios._
En los centros urbanos, corredores urbanos y demds distritos dife -

rentes a los indicados se aplicard el 100%.

En lo5 casos en que para un mismo predio se encuentren estableci

dos diferentes girss y usos, 13 deranda total serd la suma de las

demanaas senaladas para cada uno de ellos.

Les reguorimientos resultantes se podrin reducir en wn 50% en el
casn de edificios o conjuntos que tengan usos mixtos camplementa
rios, con demanda horaria  de espacic para estacionamionto 0 simul
tinea gque incluya dos o mis uses de habitacién plurifamiliar, admi

nistracién, comercio, recreacion o alojamiento.

Las meaidas de espacio pora cstacionamicnto de coches sordn de -
Se podrd pormitie hasta un 55% de espacieo
de estacionamiento parda coches thicos de 4,20 por 2.20 metros.
Para el calculo de la superficie de estacionamicnto se tomarin_
23 @2 para vehiculos

grandes y 19 m2 para vehiculos ¢hicos in -

cluyende Ya circulacidn.

Se padrd aceptar el estacionamiente en corddn; en este caso, el

espatio serd de 6.00 por 2,80 metros para coches grandes y de

4.80 por 2.00 metros para coches chicos mids dreas de circulacian.

En los estacionamientos pliblices o privados que no sean de auto

servicio, pueds permitirse gue los espacios se dispangan de mang

ra que para sacar un vehicula se muevan un maxima de das.

Tratindose de lptes ubicados spbre wialidades primarias y con -

frente a otra vialidad, deberi establecerse por esta §ltima ca2 -

11e el acceso al estacionamiento respectivo.

En e} caso de las escuelas, ademis: de los requerimienios de es
tacipnamiento establecidos, deberdn preverse 1as dreas de ascenso
descenso  y las bayonctas de acceso para ng interferir con la cir
culacidn vial,

Se pecomionda que en centros  de servicios, ceniros ¥ corredores

urbawos, se  promueva la habilitacidn de estacionamicntos desting

wud AL us¥anUaLE @ BSte t1n, para que, construidos y operadas
por empresas piblicas o privadas, sirvan 2 zomas  urbanas de ma

yor densidad @ intensidad  de wse,

Will En tode 1o aqui no previste, los estacionamientos -
deberin ajustarse al reglamente gue en esta materia

se expida.
ERFPILOGES .

Integran gl presente plan, para todos sus efectos, los pla-

nos gque a continuacién se indican:

E-1 Clasificacifn de! Territorio
£-2 Estructura Urbana
E-3 Indice de Zonificacién

E-4/1a 47 Usas y Destinos, Ionificacign Primaria
E-5/1 al E-5/16 Zonificacidon Secundaria
E-6/1 al E-6/6 Restricciones Federales y Estatales
E-7 Acciones Prioritarias.
De acuerdo con 1o dispuesto en la Ley de Asentamientos Huma
nos del fstado de México, este documento es el resultado de
la planeacidn concurrente y coordinada del H. Ayuntamiento-
de Huixquilucan de Degollado con el Gebierno del Estado de
México., cor conducto de la Secretaria de Desarrvllc Urbang y
Obras Piblicas.
Cabe poner de manifiesto que la presente wersidn integra vy
actualizada del Plan del Centro de Poblacidn Estratégico de
Huixquilucan {drea qonurhada'San Fernando-la Herradura), -
fub aprobada por el referido K. Ayuntamiento en sesidn de -
Cabilde de 11 de diciembro de 1985, previo procesd de con-
sulta popular en Tos té@rminos a que se refiere la fraccidn

T del Articulo 27 de la Ley citada.

CERTIFICAMIS nue la oresente es la versién igtenra
« actualizada del Plan del Centro de foblacidn Es-
iratéqicg de Huixquilucan, aprebada por la H. WLTH
Leqgislat del fstado, em sesifn de fecha 13 de -
enerp de %3?. Toluca, Edo. de México a 15 de ene
ro de 198

¢.C. Biputd

Ll

PROFR. JIECTE]

dgs Secre riqii,
W
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PERIODICO OFICIAL "“"GACETA DEL GOBIERNO”
Apariado Postai No. 792 Indepcudencia Ote.. 1320 Toluca, Méx. Tei. 47472
CONDICIONES

UNO.—FI periddico se cdita de Lunes a viernes. ol excepcidn de los dias festivos de acuverdo a 1a Ley y los gue
seitalen adminiseativiameste.

DOS.— Respecto de tox particulares no se hard ninguasa publicacidn, si no cubren el importe estipulado en la tarifs,
pubiicandose sélo los documentos o escritos ord enados por las autoridades o para dar cumplimiento a dispo-
siciones Jegales,

TRES.—Cuatguier documento, a efecto de ser aceptado para su publicacion, deberd contener Ias fhrmas y sellos res
pectivos asi como también el original deberd ser acompanado de una copia del mismo.
(UATRO.—Ne sc aceptaran originales con enmendaduras, borrones o letra ilegible.

CINCO.—I1 2 direccién no es responsable de !as erratas que provengan de los originales, por lo que no se publicaria
dichas erratas.

S¥IS.-—-Los originales y copias en cualquier caso, no se regresaran a los intercsados aunque no se publiquen.

SILTE.—Sin excepeion uo se recibirAn originales para publicarse en las ediciones de los lones después de las 9.00
tirs. del viernes, para los martes, después de las 9:00 Hrs. de los lunes, para las ediciones de los miércoles,
después de las 9.00 Hrs. de los martes, para los jueves, después de lus 9.00 Hrs. de los miércoles, para loa
viernes, después de las .00 Hrs. de los jueves..

OCHO.— La Direccidn estd facultada para negar la poblicacion de originales, por considerar que no som cofrectos
debicndo en estos casos avisar al interesado por cscrito, cousiderando ¢l pago efectuado, para una pubicacién
posterior. o o ]

NUEVE.—S¢ reciben publicaciones asi coro de suscripclo  nes del periédico Oficial y venta del mismo, por correo, su-
jetandose sicmpre a las tarifas y condiciomes previamente cstablecidas, remitiendo a nombre del Perdodico
Oficial “Gaceta del Gobierno™, o a nombre de la Administracion de Rentas de Toloca, en cheque certifica-
do ¢l importe correspondiente.
DIFZ.—Tratindose de ediciones atrasadas el 6rgano informativo solo se venderd con todas las secciones que com-
tenga por lo tanto no se venderin secciomes sucltas.
ONCE.—Se ruega z los suscriptores que hagan sus reclamaciones dentro de los signientes 30 dias, después de este

liempo no se hard ninguna reposiciéu de ediciones atrasadas,
* TARIFAS:

SUSCRIPCIONES: PUBLICACIONES DE EDICTOS Y
DEMAS AVISOS JUPICIALES
POT SIS INESES ....oooooiiiiiierceeeeramann e e et crmse e $ 6,000.00 Linca por una sola publicacion ........................ § 100,08
Linea por dos publicaciones ................... § 200.00
mas gasios de envio por correo ......coeeeeeee... 3 6,000.00  Linea por tres publicaciones ... ... ... § 300.00
EJEMPLARES:
Seccién del afio que no contenga Avisos Administrativos, Notariales y
precio especial, el costo serf generales a ..........ooiivrivrmne e 3 20,000.08
por cjemplar § 150.00, La pagina, y la fraccién, el costo
sera proporcional
Balances y estados financieros & ............. ... § 20,000.00
La pagina, Convocatorias y
Secciones atrasadas al doble de su precio original. Documentos similares a vreeaeee $ 20,000.00
La plgina entera o fraccién temdri
Secciones Especiales, tendran precio especial. €l mismo costo de impresién.

PUBLICACIONFS DE AUTORIZACION PARA FRACCIONAMIENTOS
DE TIPO POPULAR ......ooovonoeeeiieeeeeereesinens e $ 20,000.00 Por plana o fraccién.

DE TIPO INDUSTRIAL ..ooooosoooooroooeoo oo voeeee. $ 25,000.00 Por plana o fraccién.
DE TIPO RESIDENCIAL .......ooooooooeemoessemeescooeerererereeers. $ 25,000.00 Por plana o fraccidn.
DE TIPO RESIDENCIAL U OTRO GENERO .............. $ 25000.00 Por plana o fraccién.

ESTA TARIFA ESTA SUJETA A CAMBIOS SIN PREVIO AVISO
LOS QUE ENTRARAN EN VIGENCIA UN DIA
DESPUES DE SU PUBLICACION
ATENTAMENTE.
LA DIRECCION.
LIC. RUBEN GONZALEZ GARCIA.

s Seowais  Oroagn  Qulee scber cufes son ot fequsios par afar lgi trimite 0 o8 ervicos del Gobiri dol Esfodo? Liamnoe g
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, . los tetétonos 4-51-81 & 4-55-31 (LADA #1721, Dogpiros e 10 hargues sabor ademds de ka ubicarion ¥ ol harat
felodo  Miminlsiraskon Oz gy tancion of pibiico. :
: Y scumensaci flimeacs, se ahomend tiempo, diero v esflerdl'
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