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PODER EJECUTIVO DEL ESTADO

BEJECOTIVO DEL ESTADG QUE AUTORIZA EL

TRACCIONAMIENTO DE TIPO HABITACIOMAL REBIDENCIAL DENONINADO

uoLUE DR

GOLF  LOMAS™, UBRICADD EN EL MNUNICIPIO DF

HUIXQUILUCAN, ESTADC DE MEIICO.

A LOB C.C.

S8ECRETARIO DE DESARROLLD URBANG
Y OBRAS PUBLICAS Y AECEETARIO
DE FINANEAS Y PLANEACION

1).

2).

).

CONBIDERANDO

Que con fecha 11 de junio de 1591, el C.P. Carlos
Alcccar Wolff, en au caridcter de Apoderado del
Fideicomise Club de Golf Lomas (Bancomer 5,893),
solicits del Ejecutivo dal Estado autarizacidn para
llevar a vcaboe un fraccionamiento da tipo
habitacional residancial denominado “CLUB DE GOLP
LOMAS®, socbre un terrens de 1°413,631.96 M2,
ubicado en el Municipio de Hulwquilucan, Estado de
México.

Que al C.P. <Carlos Alcocer Wollf, acreditd su
perschalidad con el Poder General para actos de
administracidén con cardcter liwitade, que la
Piduciaria Bancomer S.N.C. le octorgd mediante la
Escritura Publica Ko. 10,934 Volumen 274, de fecha
21 da diclembre de 1%%0, tirada anta la fe dal
Notario Piblico No. 28 dal Distrite de
Tlalnepantla, Estado de México.

-Que medianta Escritura Publica No. 5,893 Volumen
CCCLXTII, de fecha 22 de noviembre de 1990, tirada
ante la fa de) NHotario Publice Ne. 17 da la ciudad
de Toluca, Estado de México, se acredite al
Contrato ds TFldeiconiec de Administracién y
Traslative de Dominlo con Derecho de Revergion
{identificado tamblén como Fideicomiso Club. ée Golf
Lomag—Bancomer 5,893} que celebran "Promocién ¢lub
de Golf lomaa, S.C.%, como FPideicomitenta vy
Fldeicomisaric "B*; Los C.C. carlos Andrés y Rafael

4).

5).

6).

73

8}.

9).

Flores HAYgqusz, como Fidelcomitentss b'd
Fidelconigarios ="cC"; Los C.C. Gaspar Y Alberto
Rivera Texrres FPrado, como Pideicomitentas vy

Fideicomisarios “D*; "Ranca Confia, S.N.C."%, como
Fidejcomitente y FPideicomisario “E"; y %“Bancomer,
S.N.C.", como Piduciaria; teniendo como ohfjeto 1a
construccién de un fraccionamiento residancial y un
¢lub da golf, scobre los predios fideicomitidos.

Que madiante Escritura Pdblica Nao. 11,313 Volumen
283, de fecha 29 de mayo de 1591, tirada ante la fe
del HNotario Piblicoe HWo. 28 del Distrito de
Tlalnepantla, Bstads de México, se acredits la
propiedad de los terrencs a fraccionar, la cual
obra agregada al expediente respective.

Que la Direccidn General de Dasarrollo Urbano Y
Vivienda autoriz¢ al Fideicomiso Club de Golf Lomas
Bancomer 5891 la fusidén de los predics a
fraccionar,  mediante oficia No. S0U/327=-FT/91, de
fecha 18 de junlo da 1991.

Que mediante oficic Ho.

Julio de 1950, el H. Ayuntamiento de Hulxguilucan,

amitld su opinién favorable para la realizacion del
fraccionamiento.

217/90, de fecha 10 de

ua el fraccionamiento que se autorlza, se ajusta a
lo establecido por el FPlan del Centra de Poblacidn
Estratdgico de Hulxquiluwcan en vigor.

Que una vez realizada el estudic corraspondiente,
tanto an &! aspecto técnico como en el legal da la
documgntacién exhibida, se llegé al congeimiento de
gue estdn satisfechos los requisitos qué aedala la
Ley de Asentamjaentce Humance del Estado de México,
para la autorizacidén del fraccionamiento.

En razén de lo anterior ¥y con fundamento an los
Articulos 88 Fraccidén XIT y B9 Fraccisn JYI de la
Congtitucidn Politica Local; y 12 Fracclén XVII y
70 da la Lay de Aszentamientos Humancs del Estade de
México en vigor, he tenido a 'bien expedir el
eiguiente:;
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SUMARIO:
SECCION TERCERA
PODER EJECUTIVO DEL ESTADO

ACUERDO ¢ Ejecutive del Estado que autoriza ¢l fra
to de tipo habitacional denominado

México.

CUER del Ejecutivo del Estado que autoriza el q'mﬂ?namien-
A to ﬁl:oﬂpo hzl:ﬁnadoml resldenehl,_dmominado ! Haciendn de
las Paimas’, ubicade en el mumicipio de Huixquilucan, Estado

de México.

cclonamien
“Clob de Golf
Lomas*, ubicado en ¢ mumicipio de Hulxquilucan, Estado de

{Viene de la primera pigina)
ACUERDO

Sa autoriza al Pideicomisc de Administracidn y Traslativo de
pominic con Derechc de Raversidn, ({(también conoclde como
wpideicomise Club de Golf Lomas Bancomar 5893%) al
fraccionamiento de tipo habitacionsl residencial danominado
nCIDE DE GOLF LOMAS®, wubicado en el Municipio de
Hulxquilucan, Estado de México, para gue en la superficie de
14413,631.96 M2. {UN MILLON CUATROCIENTOS TRECE MIL
SEISCIENTOS TREINTA Y UN METROS BOVENTA Y SRIS CENTIMETROS
CUADRADOS]), a gue se refieren los considerandos primarc ¥y
cuartc, sa llaven a cabo las obras 4n ios términos del
pre’onte Acuerdo al tanor de las siquientes:

CLAVEBULAS

PRIMERR: El fraccionamiento se autoriza con las siguientes
caracteristicas:

AREAS PARA FINES RECREATIVOS ¥
DEPORTIVOS (CANFPC DE GOLF
CLIFB HIPICO ¥ CASA CLUB) 519,018.02 M2.

AREA BARITACIONAL 561,905.33 M2.
AREA PARA SERVICIOS TRBANOS

PASOS DE BERVICIO B

INGTALACIONES) 27,94%.30 N2.

AREA PARA PROTECCION
ECOLOGICA (AREAS VERDES) .

SUBTOTAL

6,104.03 M2,
17114,976.60 Hz.

AREAR DE DONACION FARA
SERVICIOS PUBLICOS 3,%09.20 M3.

AREA VIAL 227,091.74 M2.

AREMA DE ZONAS PEDERALES 60,054.34 M2.

AREA TUTAL 17413,631.96 MZ.
NUMERO DE LOTES: 436
NUMERO DE VIVIENDAS: 1,274
NUNEROS DE MAMNZANAS: k1]

El fraccionador debard cwder al Municipic da
Ruixguilucan, Estado da Mdxloo, un drea da vialidad
de 227,091.74 M2, {DOSCIENTOS VEINTISIETE MIL
MNOVENTA Y UK METROZS SETEFRTA Y CUATRO CENTINETROS
CUADRADOS ) . .

El fraccionador cumplird asimismo con la chligacién
de otorgar éreas de donacidn, bajo las siguientes
nodalidades:

= Cader 3,509.20 M2 (YRES MIL QUINIENTOS NUEVE
METROS VEINTE CENTIMETROS CUADRADOS) de terreno
dantro del fracclonamiento que serin destinados
para gerviciosm. piblicos y 4areas vardes, los
cuales no debsrin tener una pendients mayor dal
15%, ni ser nivelados mediants rellehos.

- Ceadar 446,446.02 M2 (CUATROCIENTOS CUARENTA Y
BEIS MIL CUATROCIENTOS CUARENTA Y SEIS METROS DOS
CERTIMETROS CUADRADOS}, para deatinarlos a la
reqularizacidn de la terencia de la tierra da lag
colonlas "Montén Cuarteles™ y “Constituysntes da
1917", asiccme tamientos ubicad an
términos de la Ex-Hacisnda de Jesis del Montas.

‘El fraccionador cumplird igualmente la cbligacién
de realizar las obrazx de equipamiento, con 1la
siguianta modalidad: ajscutar las obras da

vialidad consignados an la clausula s da d
-y agunda de este

SEQUMTIA: E1 fracclonamiento gque se autoriza se ajustard a las
norsas, preyactos y lineamjentoa aprobados, tanto
el lo gue ge refiers a la planificacién general
comc en lo relativo a las chras de urbanizacidn,
debjendo dotar al nisme conforme a las técnicas y
sspecificaciones dictadas por la Secretaria de
Degarrolle Urbanc y Obras Piblicas de 1los
miguientes servicioa:

A).Rad de distribucién de agua potable hasta la
1llave de bangueta.

B} .Fed de drenaja pluvial y sanitarioc con sistemas
saparados.

C}.-Red da distribucidén de energia aléctrica.
D} . Alumbrade pablico.
E}.Guarniciones y banguatas.

F).Pavimento en arroyo de callas y, en su casc an
estacionamienteos.

G).obras de jardineria a razén de dos &rboles por
vivienda.

H).Sistema de nomenclatura y seflalamiento vial; e

I).Las cbras de infrasatructura primaria nacesarias
pars ou Incorporacidén al Area urbana, las
cuales sarin:

AGOMA POTABLE, DRENAJE ¥ ALCANTARILIADO: Lag que Se
precisan en el oficico Ho. 01917 de fecha 15 de
juljioco de 1988 smitide por la Comislidén Estatal de
Agua y Saneamiento (CEAS) que se tienen aqui por
reproducidas ¥ qua cobra agregado al expadiente de
ssta fraccionamiento.

VIALIDAD: Proyecto Y Conatruccidén de la Vialidad
"Palo Solo®™ en leos sigulentes tramos: del limite
poniante dal Centro Urbano al limjite norta del
Praccionamiento "Hacienda de las Palmas®.

La wialidad contard con una seccidn total de 27.00
matros considerando bangquetas de 2.00 matros en
ambos lados, arroyo de 10.00 wetros por cada uno de
loa doa sentidos de clrculacién y un camellén
central de 3.00 metros.

~Reencarpetadc asféltico de la "Av. Palo Sclo™ an
el

tramo da la calle "Bosgue de las Minas™ hasta 1la
interseccidn con la calla "Mariane Xscobsdo",
pertansciente asts dltims a la Colonia "Pale Sole",
con la seccidén axistante, incluysndo el complemento
pars las obras de ampliacién del puente sobre el
acusducts dal Alto Larma que astd ejecutande el
Ayuntamisnts con el Goblerno del Distrito Federal. .

~Majoramiente y ampliacidn de las avenidas: "Emilio
G. Baz¥, "Jasus Carranza®™, %“Av. de las Rosaz"™
*Conmcripto® dentro del territorioc del Estado de
México.

El fraccionador welaborarA por su cushnta los

:;tnd‘i::- uml.;:':u- Y N ;iromton geométricos
scutives con las a3 ficaclones 41
Gokbierno dal Estado. pec me Je @
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Asiniamo, dabarde dar cumplinmjente a lo establecido
en el oficle Ho. SDUOP-DVT-4049/91 de fecha 12 de
Junio da 1931, emitido por la Direccién de vialidad
¥ Transparte de)l Gobliernoc del Estade, el cual
obrard agregado al expedisnte formado a este
fracclionanianto.

TERCERA: En un plazo no mayor de 90 dias hdbiles, contadoes a

CUARTA:

QUINTA:

BRXTA:

SEFIIMAY

OCTAVAI

partir de la fecha de publicacién del presants
Acuerdo, el fraccionador deberdi pressntar a la
Secretaria de Desarrolloc Urbanc y Obras Publicas
para su aprobacion, la documentacidn y proyectos

técnicos ejecutivos, a fin da poder otorgar el
pernisc de iniciacién de obras y ordenar la
supervisisén respectiva.

Se rfija al rraccionador un plazoc de vainticuatro
masas, de scuerdo a su programs de obras, contados
a partir de 1la fecha ds publicacidén en la "Gaceta
del Goblerno™del presents Acusrdo, pars que termine
¥ entregque a wsatisfaccién de la Secretaria de
Desarrollc Urkbano y Obras Piblicas las cbras que se
mencionan en la clausula segqunda de este Acuardo.

Para garantizar la ejecucién y entrega de las obras
de wurbanizacidn, que debe realizar dantro dal
plazo fijado ean la cléusula antericr, el titular
del fraccionamiento otorgard una garantia
hipotecaria a favor del Goblerno del Estado, por un
monto igual al de las cbras por realizar, la que
s& constituird scbre los siguientes lotes del
fraccionamisnto: del 1 al 13 de la manzana III, del
1 al 15 da la manzana IV; el % y 6 da la mansana V:
Y del 1 al 32 da la manzana VII, susando un total
de 62 lotes, con una supsarficie de 74,782.79 N2.
(SETENTA Y CUATRO MIL SETECIENTOS OCHENTA ¥ DOS
METROE SETENTA Y NUEVE CENTIMETROS CUADRADOS), cuya
monto asciende s la cantidad de $12,490°479,218,00
{DOCE MIL CUATROCIENTOS MILLONES
CUATROCIENTOE SETENTA Y NUEVE MIL DOSCIENTOS
DIECIOCHO PESOS 00/100 M.N.). En tal wvirtud, el
Registre Piblice de la Propiedad tomard nota y
assntard an al libre correspondiante la garantia
hipotecaria respactiva.

El fracclonador, y an su casc los sdquirantes de los
lotes, quedan obligados formalwenta a cumplir en
todom los términos las disposiciones lagalas’
sxistentes en materia de construccién, cooperAtisin’
¥y _damis aspactos  aplicables, dabiendo lan

auteridaies” estatales y wunicipales
exigir su cumplimiento.

De acuaeide a lo establecido

por el Articulo 46
Fraccién I da la

de Hacjanda Estatal, al

fraccionador pagars al Gobierno del Estado la susa .

de  $287'281,022.00 {DOSCIENTOS OCHENTA Y SIETE
MILLONES DOSCIENTOS OCHENTA Y UM MIL VEINTIDOZ
PESOE 00/100 M.H.), para cubrir los gastos de
suparvisidn de las cbras de urbaniracisn interpas
dal fraccionamjento a razén dal 2%
del prasipuestc de dichas

obras, calenladt. ¥y

© por la Secrstaria de Desarrclle Urbano y

aprebade
Obras Piblicas. El coste de dichas cbras asclends ..

la cantidad de $12,490°479,218.00 -
CUATROCIENTOSE ROVENTA HILLONES JCUN

EETENTR Y NUEVE MNIL DOSCIENTOS DIRCIOCHO FPESOS

00/100 M.N.), (Este costo incluys el impuesto del
15% para sl Fomento de la Educacién).

De conformidad conm lo dispuesto en el Articulo 56

Fracoién 1 de la Ley de EHacisnda Municipal, el
fracclonador pagard al Municipio d: E:l:ﬁi.ixquimcuﬂ

r concapto da impuestce por A ONAL, )
&tiﬂnﬂ de $1,046°081,400.00 { MIL CUARENTA Y SEIS
MNILLONES OCHENTA Y UN KIL CUATROCIENTOS PESQE

00/100 M.N.}, corraspondients a 50 veces a1 salario’

minimc da la zona scondmica sn que ‘se ubjca el
fraccionamiento, por las 1,274 viviendas previstas.
, dabeT4 pagar adicionalmants por cada 100,00
M2, da superficie vendible pars uso comarcial, una
correspondiente a 16 4ist da salario ainime
de la zona econdmica en gum se astablece este

desarrollo, monto_ asciende a la cantidead de
5$1,1767441,812,00 (MIL CIEFTO TREINTA Y BSEIS
MILLONES CUATROCIENTOS COARENTA ¥ TN MIL

OCHOCIENTOS DOCE PESOS 007100 M.K.). (Estos costos
incluysn el impussto del 15% para al Fomente de la
Educacidn) .

Con fundamente en lo pravisto en las fracciones I ¥
IT dal Articulo 92 de 1la ley de Hacienda Municipal.
el fracclonador pagard al Municipio de Huluquilucan
la cantidad de $1,651'687,582.00 (MIL SEISCIENTGS
CINCUENRTA ¥ UN MILLONES SEISCIENTOS OCHENTA Y SIETE
MIL QUINIENTOS OCHENTA Y DOS PESOE 00/100 M.W.} por
sl establecimiento del sistesa <Jda agua potable.
Pagard igualmente por el establacimiento dal
sistema de alcantarillado, la cantidad da
$2,4617274,605,00 (DOS MIL CUATROCIENTOS SESENTA Y
ITH NMILIONESE DOBSCTIENTOS SETENTA Y CCUDATRO MIL

vigilar vy -

(POS FOR CIENTO)
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DECIMA:

DECIMA

BEGUNDA:

incluyen al impuesto del 15% para al Fomanto de la
Educacldn).

El pago de low impuestos ¥ derechoe ssfialados en las
cléusulaa séptims, octava Y novena, deberd hacarse
S un plazo no mayor de 60 dias hibiles contadom a
partir de la facha de publicacién de egte Acuerdo
e la "Gaceta da) Gobisrno”.

agua en bloque,
las autoridades estatales y
municipalss o sus descentralizadas, an el momento
de la contraprestacién del sarvicio, an términcs de
la  respectiva Lay vigenta. E] iwporte . ge
determinard en funcién del caudal especificado

al proyecto de la red ds Ajqua potable, aprobado por

la  Sscretaria de Desarrollo Urban
Piblicas. TR Y Obras

El titular del fraccionamiento otorgard una
fianza a favor del Gobjiarno dal EBstade por un monto
igual al 2100%. del wvalor de las obras de
urbanizacisén intarnas del fraccionamiento y por wun
periodc de 4 afoa contados a partir de la fecha del
acta de antrega de las mimsas, pars garantizar su
cohgarvacidn y que no existan defectos nl viclos
ocultos.

DECIMA THRCERA: En caso ds que &l titular del fraccionamientsn

DECINA CUARTA:

DECINA QUINTA:

solicite prérroga para terminar ¥ entregar las

obras ds urbanizacidn, ss sujetard a una
revaluacién de los wmontom de la Fianza ¥ de los
costos da

suparvisién mefialados raspesctivaments en
las clfusulas méptima y décima saqunda del prasante
Acuardo. Dicha revaluacién sera realigada vy
aprobada por la Secrataria de Dagarrollo Urbanc y
Obras Piblicas.

Para iniciar la venta de lotas, opcidn da
venta o afectuar contratos que impliquen el
trasiado da dominic de cualquier parte o seccisn
dal fraccicnamjente, wu titular dabers contar con

la auteriracién-. AXpresa de la Secrataria de
Desarrollo Urbanc y Obras Publicas.

El fraccionador deberd incorporar en los
contratos de traslado de. dominioc de los lotes o
viviandas y publicidad del fraccionaniento, sl tipo
Y facha con qua fus autorizado. Asimismo, agregars
copis del Planc da Lotificacién autorizads.

DRCINA SEXTA: E) Fracciocnador y los adgquirentes de los lotes

DECIMA  SEPTIMA: Fo s

DECIMA OCTAVA: ¥1 titular

DECIMMA NOVENA: Fara gravar, fideicomitir o at

TIOROINA:

YIGEROIMA

daberin abetenerss da ocupar los terrenos que
correspondan a la zona fadernl, asi copo respetar
lax restriccionasz da las lineas de gas y da ‘agua

potable. que cruzan el fracciogamisnte, «in 1la
autorizacién expresa y - por escritc de las
autoridadas fedarales y sstatalem compatantas.
Asimismo debersn respetar la zona de taludes de
Isposo de la autcpista sstatal de cucta Chamapa-La
Venta. Estas  previsiones  daberaén asentarse
igualmsnte en los contratos de traslado da dominio
correspondientes.

autorizars por ningin wmotive
incremento al nimerc da viviandas establacido en -}
Presente Acuerdo. Asimismo el fraccionador debers
Cumplir con las demis obligacionas derivadas da las
disposiciones legales vigantes en la materia,

del fraccionamfente levantars ant
Notario Piblico, previc al inlcio da lag obra: d:

urbanizacién, un ceansc de los irbolems exi
stentes on
é:;. t:mnoc a fraccionar. El documento raspactive
rd ser Direccicn General de

Desarrells Urbano ¥ Vivianda forma
eXpediente dsl n—at.:e.-i.t:rrmaj.«arn:xm."!Ir F4 Parte del

En gu casc, cada a.rbol derribado
diez arboles de dos
Norma gque sertd aplicable
a8 los adgquirentes de

%@ rTepondré por
metros de altura minima,
lt:n‘t;u- al fraccionader como
o . { lnanta,

realizar estudio de impacto ncg‘l.‘;gico ‘ugg:ha;.:
:l“t:h].::'ial 1a le-j.i.bn Estatal de Ecologia, asf

car ¥y ejescutar y
acciones que de 6! derivan, “sfalanientos ¥

sctar para
én forma alguna los lotes vardibles gue int‘:;run‘:i
fraccionamiento, el fraccionador requerirs 1a
previa autorizacién SXpresa de 1a Secretaria de
Desarrcllo Urbano ¥ Obras Piblicas.

Loa lotes deatinados a Campo. de Golr

::_:bt‘:éﬂ.:o, s.wl iclos Urbancs, Araas 'v::d.:s c;. n:;
Eco,

derinieien dgica, daberdn mantensar en forma

esta usa, por lo que

%a autorizard su cambio, Por ningin motive

PRINNRA: El fraccionador se obliga formalmente a
raanatesr arn Ffedss aitda Yéarsicreaes &1 nlasnes wmreees sl s
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YIGEAIMA

YIGEBIMM

VIGEBIMM

VIGESIKM

YIGBEAINA

pretenda realizar debers somaterge a la
autorizaclién de la Becretaria de Desarrollo Urbanc
y Obras Pdblicas. La violacién a lo expresado en
esta cliusula serd motive de revecaclén de aste
Acuerdo.

gEGUNDA: El fraccionador queda obligado a mantener y
conservar las obras de urbanizacién asl como a
prastar los servicios pdiblicos, hasta que dichas
obrap sean recibldas a entera  satisfacclén por la
secrataria de Desarrollo Urbano y Ohras Publicas y
el H. Ayuntanianto de Huixquilucan.

TERCEEAT El fraceionador deberd inscribir en el
Registro Piblico de la Propiedad el planc- de
lotificacién, en un plazo no mayor de 90 dias
hébiles contados a partir de la publicacién del
sresente Acuerdo de Autorizacién, en la "Gacata
del Goblernc®.

CUARTA: La presente autorizacién se otorga al
Fidelcomiso de Admninistracién y Traslativo de
Dominlie con Derecho da Reversidn, {Club da Golf
Lonas-Banconer 5,693) como un derecho
personalisimo. Para transferir o ceder los
derechos del presente Acusrdo, es necesaria la
autorjracién expresa y por escrito del Ejecutive
del Estado. Cualquier acto gque implique &l cambic

de titularidad de log  derechqs incluyendo
adjudicaciones & favor da terceros ain 1la
aprobacldn correspondiente, traerd cono

congecuenclia la revocaclén inmediata de la presante
autorlizacidon.

QUINTA: Conforme lo previene el articulc 80 de la
Lay de Asentamientos Mumanos, las partes gque
constituyan el fideicomiso sefalado en la cliuvsula
antarior, wsarén eoclidariamente responsables de
todas ¥ cada una de las obligaciones preclsadas en
eats Acuerdo.

EXTAL Para o surta wsus «factos el presente
:cuardo da auéziizacian dal fraccionasiento de tipo
habitacional residencial denominado "Club da Goif
Lomas", ubicade en el wuniciple da Hulxguilucan,
Eatado de México, el fraccionador daberd cubrir los
derechos corraspondientes para su publicacion en
al periédico oficial “GACETA DEL GOBIERNO®.
Asimismo, la Secretaria da Desarrolla Urbane y
obras Piblicoe, enviard copia del mlewc y del plano
de lotificacidén aprobado a 1la Sacretaria de
Pinanzas y Flaneacién y al H. Ayuntamisnto de
Huixquilucan.

pado en el PFalacio del Poder Ejecutivo del Estade, en 1la
Ciudad da Toluca, Capital del Estado de Méxice, a los 16 dias

dal mes de julio

EL GOB 3] TITUGCIONAL
¢ .
LY PAGAZA
BL B a GOBIERNG

s 199%1.

DR MEXICO

Y OBRAS PUBLICAE

5 PADILLA AGUI

ACUERDO DEL

RIBCUTIVO DEL EETADO QUE AUTORIZA EL

PRACCIONAMIENTO DE TIPO HABITACIONAL REBIDENCIAL DENOMIMADO

YHACIENDA ©DE LA TALMASY,

UBICADO EN EL MUNICIFIO DB

HOIXQUILUCAN, EBTALO DE NEXICO.

A LOS C.C.

SBECRETARIO DB DESARROLLO URBANC
Y OBRAS PUBLICAS Y SECRETARIO
DE FPINMNEAS Y PLANEACION
PREBENTERS

CONSBIDERAMNDO

“"GACETA DEL GOBITERNO?"

1.

2).

.

4).

5).

6).

7).

aj.

9.

10)
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Que con fecha 11 da junlo de 1991, el Sr. Ricardo
Funtanet Mange, en su cardcter de Representanta
Lagal de "Constructora Profusa 5.A de C.V.",
golicitd del Ejecutivo del Estado autorizacisén para
llevar a cabo un fraccicnamienta de tipo
habitacional residencial denominado "MACIENDA DE
LAS PAIMASY, sobre um taerrenc de 765,410.32 M2,
ubicado en el Municipie de Huixguilucan, Eatado de
México.

Que al 5r. .Ricardo TFuntanet HMange, acraditd su
personalidad cona Representanta Lagal da
Constructora Profusa E.A de C.V., wediante el
Poder Notarfial No. 18,. 141, Volumen 354 del & da
Marzo de 1989, “tirado ante la fe del Notario
Piblice 71 de la Ciudad de México, Distrito
Fedaral.

Que Constructora Profusa, 5.4, de c.v,, sa
encuentra debidamente constituida, sequn sa
acredita con 1la Escrityra Publica No. 16,852
Volumen 325, de fecha 31 de septiembre de 1937,

tirada ante ia fe del Notario Pablico No. 71 del
bDistrito Federal, teniendo como cbjeto entre otroa
la urbanizacién de fraccionamientos campastres ¥y
popularas.

Que para el fin indicade, Constructora Profusa, 5.A
de ¢.V., en su car&cter de representante lsgal de
los propietarios de 1los terrenos, acredits la
propledad mediante las Escrituras Piblicas No.
1,744 Volumen, XXXIV da fecha 18 de Julio de 1941,
tirada ante la fe dal Notaric Miblico No., 8 del
Primer Distrito Judicial Qel Eastado de Morelos:
Escritura Publica No. 187,815 Volumen 7,245, de
fecha 25 de Febraro de 1981, tirada ante la fa dal
Notarlie Piblico NWo. 87 asocilada con el Notario
Publico No. 10 del Diatrito Pederal; Racritura
Piblica No. 187,812 Volumer 7,242, da fecha 25 de
Febrero de 1%d41, tirada ante la fe del HNotario
Miblico No. 37 asoclado con el Notario Piblice No.
10 del Distrito Pederal y Escritura Fiblica No.
241,802 Volumen 9,292, da facha 29 da Mayc de 1994,
tirada ante 1la fe del Notarle Publice No. 87
asoclado con al Notario Publico No. 10 del Distrito
Faederal.

Que mediante Escritura Publica 28,552 Volumen 562
de facha 3 de abril de 1991, tirada ante la fa del
Hotarlo PMiblice No. 5 del Distrite Judicial de
Tlalnepantla, se acreditd el Contrato de AsaciaciAn
en  Participacién que celebran "Constructr a
Profusa, $.A de C.V."; “Inmcbillaria Bosgues de
Apaxco, S§. de R.L. de C.V." "Basgquas de Las
Lomae, S.A de C.V.", taniends como obieto, que
Constructora Profusa, S.A. de C.V., tramite todas
las licencias y autorlzaciones que se requleran
para el dssarrallo de) fracclonamiento; realizar
las obras de urbanizacidn y lotificacién, asi como
aportaciones da su peculio de todos los gastos que
requiera al desarrcllo del fraccionamlento.

Que medianta Escritura Pablica 243,601 Volumen
9,341 del 4 de cctubre de 13%%0, tirada ante la fe
del Hotaric Publico No. 87 asociado can el Hotario
Publice No. 10 del Distrito Federal, se acredits el

Poder para gesticnar licancias, autorizaciones,
aprchacionea, permisos y demds trAmites que se
regquleran respectc al fraccionamlento, qua otorgan
“Bosques da Las Lomas S.A. de C.V.".e "Inmobilfaria
Bosques de Apaxco §. de R.L. de C.¥.", en favor de
Constructera Profusa, S.A ds C.V.%.

Que 1a Direccién General Qe Desarrolle Urbano y
Vivienda autorizé a Constructora Profusa, 3.A. de
C.¥. la fusién de 1log predios a fraccienar,
mediante oficle Wa. S0U/317=-FT/91, de fecha 14 de
junio da 1991.

Qua mediante aficio No. 218/%0, de fecha 10 de
Julio de 1998, 2l H. Ayuntamiento de Hulxrmllucan,
enitié su gpinién favorable para 1la realizacidn
del fraccionamients.

Que el fraccionamiento que se autoriza, se ajusta a
le establecido por el Plan de Centro de Fablacidn
Estratéglco de Huixquilucan en vigor.

.Que una vez realizadc al estudio correspondiente,

tanto en el aspecto técnico coeo en el legal de la
documentacién exhibida, se 1leg4 al conocimiento de
que estin satisfechos los requisitos que sefiala la
1oy da Asentamlentos Humanos del Estado de México,
para la autorizacién del fraccionamienta.
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Pigina cimco

11).En razén de 1o anterior y con fundamento an los

Se autoriza a
fracclonamiento de
"HACIFENDA DE LAS PALMASY,

Articulos 88 Pracclén XII, 89 Fraccién II, de- la
Constitucidén Palitica local, 12 Fraccion XVII y 70
de la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de
México en . vigor, he tenide a bian expedir el
siguiente:

ACUERDGO

Constructora Profusa, S.A. de C.¥V., al
tipo Habitacional Residencial dencminado
ubicade en el Municipic de

aliuixquilucan, Estado de México, para que en la superficie de

765,410_32 M2,
METROS TREINTA Y DOS CENTIMETROS CUADRADOS),

DIEZ

{SETECTENTOS SESENTA Y CIRCC MIL CUATRCCIENTOS
a gue se

refieren los cohaiderandos primero y cuarto, se llaven a cabg
jas obras en los términes del presenta Acuerdo al tenor de
las siguientas:

PRIMERA:

CLAUSBUOLAER

El fraccionamientc se autpriza con las siguientes
caracteristicas:

AREAR DE ZONA FEDERAL:
AREMA VENDIBLE:

AREA VIAL :

AREA DE DOMACION

PARA SERVICIOS PUBLICOS

57,352.24 MZ-
491,209.36 M2.
178,775.84 M2,

40,072.88 M2.

SUPERFICIE TOTAL: 765,410.32 M2.

RUMERO DE LOTES: 795
NUMERO DE VIVIENDAS: 2,500
HUMEROS DE MAMZIANAS: 28
El fraccionador deberd ceder al Municipio de

Huixquilucan, Estade de México, un Area de vialidad
de 178,775.84 M2. (CIENTD SETENTA ¥ OCHD MIL
SETECIENTOS SETENTA ¥ CINCO METROS OCHENTA Y CUATRO
CENTIMETROS CUADRADOS]. De lgual mode cumplird con
la wobligacién de otorgar Areas ds donacibn ¥y
realirar obras de equipamiento, bajo las siguientes
rodalidades: ceder un frea de donacisn dentra del
fraccionamlientos de 40,072.88 M2. (CUARENTA MIL
SETENTA ¥ DOS METROS OCHENTA Y OCHC CERTIMETROS
CUADRADOS), la cual no deberd tener pendientes
mayores del 15% ni ser nivalada mediante rellenos,
¥ gque ser& destinada a aspacios verdes y servicios
piblices; y ejecutar las obras de vialidad gque se
precisan en la cliusula segunda de este Acuerdo.

BEGUNDA: El fraccionamiento que se autoriza se ajustard a las

normag, proyectos y lineamientos aprobados, tanto

an lo que Be refiers a la planificacién general
como an lo relative a-las obras de urbanizacién,
debiendo dotar al mismo conforme a las técnicas y
aspecificacionas dictadas por la Sacretaria de
Desarrollo Urbano y Obras Piblicas de los
siguiantes servicios:

A)-Red Ae distribucién de
llave da bangueta.

agua potable hasta la

B) .Red de drenaje pluvial y sanitaric con siatemas
separados.

C).Red de distribucién de energia eléctrica.
D) .AlJumbrado Piblico.
E) .Guarniciones y Banguetas.

F)] .Pavimanto &n arroyo de callss ¥, en s Caso, ah
estacionamientos,

G).0Obras de jardineria a razén de dos srboles por
vivienda.

H).Sistema de nomenclatura y sefialamiento vial.

1}.Las obras de infraestructura primaria pravistas
que afecten al fraccionamiento, para su
Incorporacisdn al frea uwrbans ¥y serdm:

AGODA  POTABLE, DRENATE ¥ ALCANTARYLLADG. Bl
fraccionador realizard las ohras de agua potable
d:m‘ic ¥ alcantarillado gque se reguieran, bajo las
aspecificaciones gqgue al aefeacto Aictamine 1la
Comisldén Estatal de ¥ Sancamianto
Bastadas en el Oficio Ro., 004468, de fecha 18 da
xeptigmbre de 1990, smitido por diche Organismo.

VIALIDAD: Proyecto y Construccisn de la Vialidad de
*ILA BARRANCA" y la conexidn al cCentro Urbano San

[(CEAS}) .

Fernando-La Herradura, que& permitird el entrongua
de la vialidad proyectada para interconectar la

mencionada wialldad con la Carretera Estatal de
Cuota Toluca-Naucalpan. Su desarrolleo ectars
limitado al norte por el piedraplén existente en la
colindancia del Fracclonamiento Residencial Club de
Golf y terminara la vialidad total en el entrongue
con la Avanida denominada Teaecamachalco-Loma del
olive.

La Vialidad contard con una seccidn total de 24.00
Mtg, congiderande un acotaniento de 3.50 Mis. en
ambos lados; arroyo de 7.00 Mts. en cada une de los
dos sentidos de circulacién y un camelldn central
de 3.00 Mts.

Proyecto y conatruccion de la Avenida "PALO SOLO™,
con una longitud aproxiwmada de 1.1 Fms. a&an el tramo
localizado en el limite Norte del fraccionamiento

“Hacienda de las Palmas®, colindante con esta
vialidad hasta el limite Sur del nismo
fraccionamients, en su colindancia con esta misma
vialidad.

La vialidad contard con una seccidn total de 27.00
HMts., consaildarando banguetas de 2.00 Miz2., en ambos
lados; arroyo da 10.00 Mtm. en cada uno de los dos
santidos de circulaclén y un camelldén central de
3.00 Mts.

El titular del fraccionamiento, elaborard por su
coenta los astudios técnicos y los prayectos
geondtricos ejecutivos coh las especificacicnes qua
fije El Gobiernc Estatal.

Con relacidén a los antronques de los accesos con la
Avenida Palo Solo, es necerario gqua estoz ae
digsefien y ccnstruyan en su oportunidad por parte
del promotor y de acuerdo a los requarimientos del
proyecta de esta vialidad, asi ccomo las vialidades
existentes en proyecta.

TERCERA: En un plazo no mayor de $0 dias hibiles, contados a

QUINTA:

BEXTA:

BEPTINA)

partir de la fecha de publicacidén del presente

Acuardo, el Iraccionador deberd pressntar a 1a
Sscretaria de Desarrollc Urbanc y Obras Pdblicas
para =u aprobacidn, la documentacidn y proyectos
técnicos ejecutivos, a fin de poder otorgar al
permisc de 1iniciacién de obras y ordenar la
Buparvisién respectiva.

Se flja al fraccionador un plazo de veinticuatro
meses, de acusrdo a su programa de obras, caontados
a partir de la fecha de publicacidn en la "Gaceta
dal Goblermo™ del presente Acusardo, para que
tearnine y entreque a satigfaccién de la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Obras Piblicas las obras que
ge wdenclonan en 1la Cléusula Segunda de este
Acuerdo.

Para garantizar la sjecucidn y entrega de lae obras
de urbanlxzacién, que deba realizar dentro del
plazoe fijado en la Cldusula anterior, «1 titular
dal fraccicnamiento otorgard una garantia
hipotecaria a favor del Goblarno dsl Estado, por un
monto igual al de las obras por realizar, la que
sa congtituird sobre - los sigqulentes lotes dal
fraccionamisnte: del 1 al 75 de la manzana VIIX,
dal 1 al 24 de la manzana X y del 1 al &5 de la
manzand XI, sumando un total de 164 lotes, con una
superficie de 49,134.587 M2. (CUARENTA ¥ NUEVE MIL
CIENTO TREINTA Y OCUATRO METROS SESENTA Y SIRTE
CERTIMETROS CUADRADUS) ., »onto asciende a la
cantidad de $9,4517°828,078.00 (NUEVE MIL
COATROCIENTOS CINCUENTA Y UN MILLONES QCHOCIENTOS
VEINTIOCHO MIL SETENTA ¥ OCHO PESDS O00/1040 M. N.}.
En tal virtud, al Registro Piblico de la Propiedad
tomard nota y asentard en el libro correspondiente
la garantia hipotecaria respectiva.

El fracciohador, y en su casoc los adguirentes de los
lotes, gquedan obligados formalmente a cumplir en
todos los términos las disposiciones legales
exlstentes en materia de construccidn, cooparacién

Yy damie aspectos aplicables dabiendo las
autoridades estatales y municipales exigir =mu
cumplinianto.

De acuerdo & 1o estaklecido por el Articule 46
fraccién I de 1la Ley de Hacienda Estatal, al
fraccionador pagaré al Gobisrmo del Batado 1a suma
ds $217’392,045.00 (DOSCIENTOS DIECISIETE MILLONES
TRESCIENTOS NOVENTA Y DOS WIL CUARENTA Y CINCO
PEBGS 0OD/100 N.N.}, para cubrir los gastos ds
supervisidn de las ocbras de wurbanizacién internas
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OCTAVA:

MNOVEMA;

DECIMA:

DECIMA

DRECIMA

DECIMA

DECIMA

DECIMA

DECIMA

BEGUNDA !

dal fracclonanjento a ragdn del 2% (DOS POR CIENTO)
del presupuesto de dichas obrag, calculado Yy
aprobade por la Secretaria de Desarrcolle Urbano y
Obras Miblicas. El costo de dichas obras asclende a
la cantidad de $9,4517828,078.00 (NUEVE MIL
CUATROCIENTOS CINCUENTA Y UN MILLONES OQCHGCIENTOS
VEINTIOCHO MIL SETENTA Y OCHO PESO0S 00/100 M.N.},
{Este costo incluye el inpuesto del 15% para el
Fomento A2 la Bducacion).

De conformidad con lo dispuesto en el Articulc 56
fraccién I de la Ley de Hacienda Municipal, el
fraccionador pagard al Municipic de Huiwxquilucan,
por concepte de impueste por fraccionar, la
cantidad da $2,0567200,000.00 (DOS MIL CINCUENTA Y
SEIS MILLONES DOSCIENTOS MIL FPESOS 007100 M.R.),
correapondiente a 60 veces el aalaric minimo de la
zona econdmica en gue ge ubica el fraccionamiento
por las 2,500 viviendas previstas. Ademds deberd
pagar adicionalmente por cada 100.00 M2. de
superficle wvandible para uso comercial una cuota
correspordienta a 16 dias de salario minimo de la
zona econdmica an que se establece sste desarrollo,
cuyo monto asciende a la cantidad de $27'609.000.00
(VEINTISIETE MILLONES SEISCIENTOS NWUEVE MIL PESOS
0a/100 M.H.). (Estas costos incluyen el impuesto
del 15% para el Fomento de la Educacldn)..

Con fundamento en lo previsto en las fracclones I ¥
II del Articule 92, de 1la Ley de Hacienda
Municipal, el fraccionador pagari al Municipio de
Huixquiluean la cantldad de 5B94°305,418.00

(QCHOCIENTOS NOVENTA Y CUATRO MILLONES TRESCIENTOS
CINCO MIL CUATROCIENTOS DIECIOCHO PESOS 00/10¢
M.N.) por el establecimientc del sistema de agua
potable. Pagard igualmenta por el establecimiente
Aal sistema de alcantarillade, la cantidad de
$1,332/655.907,00 (UN MIL TRESCIENTOS TEREINTA Y DOS
MILLONES SEISCIENTOS CINCUENTA ¥ CINCO WIL
NOVECIENTCS SIETE PESOS 007100 M.H.), (Estos costes
incluyen el impuesto del 15% para el Fomentoe de la
Bducacion) .

El paga de los impuestos y deraechos sefialados en las
cléusulas séptima, occtava ¥ novena, debard hacerse
en un plaze no wmayor de 60 dias hablles contados &
partir de la fecha de publicacidén de este Acuerdo
en la "Gaceta del Gobierno®.

PRIMERA: El titular del fraccionamlento pagard los
darachos corregpondientea por la conexidn de la
toma para el suwinistre de agua en bloque,
propercionada por las autoridades estatazles vy
municipales o sus descentralizadas, en al womento
de la contraprestacidn del serviclo, en términos de
la respectiva lLey vigente. El importe se
detarninard en funcién dal cauvdal especificado en
el proyecto de la red de agua potable, aprobado por
la Secretaria de Desarrolle Urkano y Obras
Piblicas.

El titular del fracclonamientc otorgard una
fianza a favor del Goblernc del Estado por un monto
lgual al  100% del valor de las obras de
urbanizacidén intermas del fracclonamiento y por un
pericdo de 4 afios contados a partir de la fecha del
acta de entrega de las mismas, para garantizar su
conservacién y gue no existan defectos ni vicios
ocultos.

TERCERA, ! En caso de due el titular del
fraccionamiento sclicite prérreoga para tarminar y
entregar las obhras de urbanizacidén, se sujetard a
una revaluacidén de los montos de la fianza y de los
costos de supervieidn senalados respectivampente en
las cliusulas séptima y décima sequnda del presente

Acuerde. Dicha revaluacidén ssré realizada vy,
aprobada por la Secretaria de Desarrclloc Urbano y
Obras Piblices,

CUARTA: Para iniciar la venta de lotes, opcldén de
venta o efectuar contratcs gque impliguen el
traslado de dominlo da cualquier parte o seccién
del fraccionamiento,su'titular debard contar con la
autarlzacion expresa de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Obras Publicas.

QUINTA: El (fraccionador debara Iincorporar en los
contratos de traslado de dominic de los lotes o
viviendas y publicidad de) fraccionamiento, &l tipo

fecha, con que fue autorizado. Asimismo, agregars
copla del plangs de lotificacién antorizado.

SEXTA:RY fraccionador ¥y los adgquirentes Jde los lotes
deberin abstenersa de ocupar los terrencs dque
correspondan a la zona federal sin la avtorizacidn
expresa y por escrito da lag autoridades federales
competentes. Esta previalén deberd asentarse en los
contratos de traslado de dominio corraspondientes.

DECIMA FEPTIMA: No se autorizard al incremsnto al nuimero de

DECINA OCTAVA:EL titular del

DECTMA MOVENA:

VIGBEIHA:

viviendas establecido an el presente Acuerdo.
Asimismo el fraccionador, deber& cumplir con las
dends obligaciones derivadas de 1as disposiciones
lagales vigentes en la materia,

fraccionamiento levantara ante
Hotario Puiblico, un censo de los Arboles existentes
en los terrenos a fraccicnar pravio al inicio de
las ocbras de urbanizacién. Bl documanto respectivo
deberidi ser enviado a 1la Direccidén General de
Degsarrclleo Urbano y Vivienda y formard parte del
expediente del fracclionamlento. En su caso, cada
Arbol derribado, se repondrd por 10 Arboles de 2
metros de altura minima, norma que serd aplicable
tante al fraccionador come a los adguirentes de
lotes. El fraccionador deberd de cumplir asimisme
con las Jdisposiciones legalas en materia de
ecologia

Para gravar, fideicomitir a afectar para i,
en forma alguna los lotes vendiblea gue inteqran el
fracclonamiento, el fraccionador requerira la
previa autorlzacidn expresa de la Secretaria de
Desarrolle Urbano y Cbras Piblicas.

El fraccicnador se obliga formalmente a respetar en
todos bBus términoe el plane aprchado del
traccionamjiento; cuwalquier modificacidén que se
pretanda reallzar debers someterse a la
autorizacidn de la Secretaria de Desarrollo Urbano
y GObras Piblicas. La violacién a lo expresado en
asta Clinsula serd motivo de revocacldn de este
Acuerdo.

VIGESIMA PRIMERA: El fracclonador queda obligado a mantener y

VIGESIMA

VIGEBIMA

VIGESINA

Dado en el Palacie del Poder Ejlacutive del Estado,

Ciudad da

del mes de julio
EL GORERNADOR

. BL BECEETARIC DE

conservar las obrag de wurbanizacidn, asi como a
prastar los serviclos piblicos hasta que dJdichas
obras sean recibidas a entera satisfaccién por la
Secretaria de Dasarrolle Urbane y Obras Piblicas y
el H. Ayuntamiento de Huixquilucan.

SEGUNDA: El fraccionader deberi Iinscribir en el
Regiastro Piblico de la Propledad el plana de
lotificacidn, en un plazo no mayor de 90 dias
habiles contados a partir de la publicacidn del
presenta Acuerde de Autorizacidn en la MGaceta del
Gobiermo™.

TERCERA: La presente awtorizacién se otorga a
Conatructora Profusa S.A. de C.V., como un derecha
personalisimp. Para trasferir o ceder los derechos
del presante Acuerdc, es necasaria la autorizacidn
exprasa ¥y por escrits del Ejaecutivo del Estado.
Cualquier acte que implique el camblo de
titularidad de los derechos incluyendo
adjudicaciones a favor ds terceros sin  1a
aprobacidn correspondienta, traerd como
congecuenclia la revocacidén inmediata de la presente
autarizacion.

CUMRTA: Para que s=urta sus efeactos €1 prosante
Acuerdo de Autorizacién del Fraccionamiento de tipo
habitacional residencial denominado *"Hacianda da
las  Palmas", ubicado en Bl Municipio de
Hulxquilucan, Estado de México, el fraccionadnr
deberd cubrir los daerechos de publicacidn en =l

perisdico oficlal "GACETA DEL GOBIERNO", Asimigmo,
la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras
Dihlicaa,

lotificacién apr!

do a la Secretaria de Finanzas y
Planeacidén y al

enviard copla del wmismo y del plano de
-:. Ayuntaniento de Hulxquilucan.

an la
Toluca, Capital del Estado de México, a los 15 dias
de 1991,

TITUCIONAL DEL ESTADO DE MEIICO

d GAZA

El, BECRETARIC DE GOBIERNRO

LIC. HUMBERTO LIRA M

SARROLLO /URBMMO ¥ OBRAE PUBLYICAS

ACT, JUAN CARLOS PADILLA AGUILAR



