GMDOS ap
05V e Gr,o

@) GACETA ™™ GOB

Periédico Oficial del Gobierno Constitucional del Estado de México
REGISTRO DGC NUM. 001 1021 CARACTERISTICAS E13282800

Mariano Matamaros Sur No. 308 C.P, 50130 Toluea de Lerda, Méx., lunes 21 de septiembre de 1998
Tomo CLXVYE No. 58

SECRETARIA DE FINANZAS ¥ PLANEACION

SUMA R! 0: MANUAL General para el Desarrollo de la Actividad Catastral en el
Estado de Méxica.

«1998. CINCUENTENARIO DE LA DECLARACION UNIVERSAL DE DERECHOS HUMANOS”

SECCION TERCERA

PODER EJECUTIVO DEL ESTADO

SECRETARIA DE FINANZAS Y PLANEACION

Manual general para el desarrollo
de la actividad catastral

en ¢l Estado de México

INDICE

PESEIILACIONL .o eveeseseeeeeeosreeesesessese e eeceba s eas g e b e s S e TS

Apartado 1. Procedimicnto para la asignacion de clave catastral.......cooinns

ATICCEACTILES o eeeeeeeeveseeeesereem e e imeasbese sk e b r s e
OIDJETIVO. oo eercremr e e
MATCO JUTIAICO. 1.t s e
Lincamicntos eSpecifiCOs. ..o
RCQUETHITICITOS - oeooeeoreiss e
Diagrama para la asignacion de clave catastral ...
POIITICAS ENETAICS..ocoirrimimiiismmssis s
Ancxo y formato

Relacion de municipios en orden numérico.
Orden de trADAJO-.....vevevecrier e

I e i e

Apartado 1. Normas para levantamicntos a cinta y levantamientos de
precision....
L OBJEUIVE o rrreereeeassmems e



Pigina 2 "CACETADEL GOBIERNO™" 21 de septiecmbre de 1998

2. Politicas generales. . e

3. Metedologia para levantamientos a ¢inté.. oo
3.1 Métodos de mediCiQn. oo e
3.2, Tolerancia en fa medicion de distan 21as con Clt@.... .o oeneer oo
3.3, Recomendaciones

4. Metodologia para levantamientos de precision
A1 POlIgonales. o e
4.2, Critertos de aplicacion. o
4.5, Determinacion del error angular
4.4, Deternminacion de precisiones

- Dibyjo del levantamicnto de precision a aivel manzana.................

6. Dibujo del levantamiento de precision ¢ apeos y deslindes a nivel
PO L e,

7. Formatos:

Caleulo de poligonal

Caleulo de superficie. rumbos v distanci as

LA

Apartado TH. Normas para la integracion de Jos Himt os del estado v de los
ITHUTHCIPION Lottt et et
Antecedentes
COBIRTIVO. L e
Politicas generales
- Metodologia

L —

I

Apartado V. Procedimientos para la actealizacion  de  arcas
homopdéneas. bandas de valor v valeres unitarios de
SURTOL e e e e
1. Obpetivo
2. Politicas generales
CDiagramas

'y

S0 Procedimiento para Ta delimitacion le areas homogc’ncas v
bandas de valor.....
3.2, Procedimiento para determinar los valores unitarios de suelo
. Requerimientos
Formatos;
Propuestas de valores unitarios de suclo. de dreas homogéneas y
bandas de valor

AR

Movimientos al Catdlogo de

Manzanas....... L
Movimientos al Catdlogo de Valores Un tarios de

Suelo

Asignacion de tipo de construccion predominante por

MANZANA. L ..
Muestreo de operaciones comerciales
Movimientos al Catalogo de

Calles



21 de septiembre de 1998 "GACETADEL GOBIERNO" Pagina 3

Movimientos al Catdiogo de Valores de

Calle,

Apartado V. Normas para la valuacion de predios ubicados en areas urbanas de
nterds catastral

L ODBICUIVO . L
20 Politicas generales. i
oMetodologiin.
3.1 Procedinuenio para ¢l caleulo del valor del terreno.. .
ST Foctores de mérito o de demertito del lerrena
3120 Productos du [etores mimimos.

Sl odes mdustiriales. o

3.2 Procedimictitos para el caleulo del valer de la construccion........
321 Factores de médrito o de demérito de fa construceion...........

3230 Procedimirento para la valuacion de condominios..................

-

S0 Proceso de valuacion
4. GOrdficos

Apartado VI, Normas pura la vatuacion de predios ubicados fuera del drea
urbana de interes
catastral
CObietivo

CPoltticas generales. e,

i e —

. Requerimicentos.

+

Metodologia

Apartade VIL Normas para la actualizacion de o canografia catastral..............

L INTrOAUCCTON L e e
2. Objetive
3

CPolitieas ponerles.

5

MO0

4.1 Actualizacion de la cartografia en medio papel...
4.2 Actuahzacion de la cartogratia en medio magnético....................

Apartado VI Normas para la actualizacion del registro altanumerico del

IMVENTATTD ANATTTCO . e e

L IV O e e e e e
2. POHHCES GeneTales. oo e
3. Metodologia. o OO OO TRV IUUPRRTPRUIRPTIOT
3.1 Actualizacion de catdlogos relacionados con el valor catastral ...
5.2 Inseripeidn de inmuebles..
3.5 Acwalizacidn de mmuebles.
3.4 Control e HCEIACION Lo

4. Formatos:
Avance de incorporaciones v actualizaciones técnicas. a través de
la manifestacidn catastral. oo



Pagina 4 "GACETADEL GOBIERNO™ 21 de septiembre de 1998

Avance de la vinculacion del inventario analitico con el sistema de
OB oo e e e e aaea e
Manifestacion

COLAS I L

Apartado IX. Procedimientos para los servicios de  certificaciones  y
CONSIANCIAS CAtASIIAICS. oot
1o anteeedentes. e e e
2. 0bjetivo general. ...
3. Marco JURIICO. ..o e
4. Politicas generales. ... e
S INISEEUCHIVOS . .ot rer e e e e r g e s ae e e
5.1. Certiticacion de clave y/o de valor catastral ...
L Objetivo especifico.
2. Politicas ¢speciticas. ..o e
3. Diagrama para la certificacion .le clave y/o de valor.............
4 ReGUermISNTOS. ..ot e
rtificacion de plano manzanero... ...
l Objetivo eSpeciiiCO. oot et
2. Politicas especiflCas......oooiviii i
3. Diagrama para la certificacion Je plano manzanero..............
4 ReqUerIMICNTOS. ..o e
Apx,o y deslinde catastral, ..o
L. ObJetivo CSPCCITICO. oot
2. Politicas especiticas. ..ot v
. Diagrama para el apeo v deshnde catastral........................
A REQUETTIMIEIIOS. .o et
0. I-‘urmalos.
Solicitud de servicios
CALASTIE S o e e
Orden de PAGO oo e e
Certificacion de clave y/o de valor
CALASITAlL .
Solicitud de apeo y deslinde
Catastral....... o
Se notifica la practica de apeo y deslinde catastral.....................
Acta Creunstanclada. ..o
Control de recepeion y entrega de los servicios
catastrales..................
Constancia de mformacion
catastral

LA
[

hoLh ’J\ ’J\ Ul A
.-"“- —

A

fo u i_) Eu
\-J

‘Jl

LA U‘\
[ ) 4.1
’._»J I3

A
L



21 de septiembre de 1998 "GACETADEL GOBIERNO™ Pigina 5

Presentacion

Con base en la Ley de Catastro del Estado de México, promulgada cl dia 9 de diciembre de 1997,y a la
luz de su correspondiente Reglamento, expedido por el ejecutivo del Estado el 27 de marzo de 1998, el
Instituto de Informacion e Investigacion Geografica. Estadistica y Catastral del Estado de México
(ITGECEM). autoridad estatal en la materia. ha establecido la normatividad téenica y lineamientos
generales -de indole administrativa- a los que. de manera irrestricta, debera cefiirse la actividad
catastral que, a partir del primer dia de 1998. ha sido descentralizada hacia los 122 municipios que
conforman la entidad.

Imperativa por lo tanto, resultaba la necesidad de contar con un documento que contuviese no tan solo
la intormacion relacionada con todos los tépicos de cardcter administrativo que la propia funcion
catastral implica, sino también la descripciéon, lo mas detallada posible, de los distintos procedimientos
técnicos que. al llevarla a cabo, han de realizar quicnes fueron designados para esta responsabilidad en
cada uno de los municipios.

Con ¢l proposito. pucs, de poner a su disposicion  la normatividad y linecamientos mencionados. cl
lnstituto publica ¢l Manual general para el desarrollo de la actividad catastral en el Estado de
Meéxico de acuerdo a las atribuciones que. en materia catastral. le confiere la Ley de Informacion e
Investigacion Geografica, Estadistica v Catastral de la entidad: cumpliendo asi con lo estipulado  por
fos articulos 12, fraccion primera: 14 v 25 de la propia Ley de Catastro: asi como con lo que establecen
los articulos 3. 6. 7 v 9 del Reglamento de la 1.ey de Catastro.

Bl Manual general para el desarrollo de la actividad catastral en el Estado de México ha sido
estructurado. de conformidad con la secuencia gue deben seguir los diferentes trabajos, ¢n nucve
crandes apartados, siendo ¢stos:

. Procedimiento para la asignacién de clave catastral.

11 Normas para levantamientos a cinta y levantamientos de preeision.

11 Normas para la integracién de limites del estado y de los municipios.

V. Procedimientos para la actualizacion de areas homogéneas. bandas de valor y valores unitarios
de suclo.

V. Normas para la valuacion de predios ubicados en areas urbanas de interdés catastral.

VI Normas para la valuacion de predios ubicados fuera de las areas urbanas de interés catastral.

VI, Normas para la actualizacion de la cartografia catastral.
VIII.  Normas para la actualizacion del registro alfanumérico del inventario analitico.
IX.  Procedimientos para los servicios de certificaciones y constancias catastrales.

Para ¢l tratamiento de todos y cada uno de los apartados, anteriormente enunciados, se optd por un
esquema en el que se incluyen ef objetivo. las politicas generales y la metadologia especificos; y, segun
el caso. antecedentes, marco juridico, diagramas, ilustraciones y formalos con sus respectivos
instructivos de Henado.

No obstante haberse cuidado con esmero la claridad de los conceptos vertidos en el Manual, cl
HIGECEM desea manifestar su total disposicion para que, a través de sus delegaciones regionales, o
hien de sus oficinas centrales, los responsables del catastro en los municipios puedan obtener la
ascsoria u orientacion que sean necesarias.
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Apartado 1. Procedimiento para la asignacion de clave catastral

1. Antecedentes

Hasta finales de la decada de los sesenta en el Fstaco de Meéxico los predios eran registrados
tnicamente con fines recaudatorios, lo que se hacia con ur nimero de cuenta predial que sélo permitia
diferenciar los wnmuebles en urbanos v rostices. sin precisar ni su identificacion ni su localizacion
erafica.

Por tal motive y mediante el decreto No. 76. publicado en la Gaceta del Gobierno el dia 2 de enero de
1971, entrd cn vigor un nuevo ordenamicnto juridico. el cual establecia que ¢l catastro. en la entidad,
quedaba a cargo de la entonces Direccion General de Hoicienda, por conducto del Departamento de
Catastro. mismo que implanto el uso de la clave catastral para la identificacion. localizacion., registro v
control de fos inmuebles ubicados en ef territorio estatal. En ese periodo se determina la estructura de Ia
clave catastral mediante codigos numericos en las diez primeras posiciones para predios de propiedad
individual 'y codigos alfunuméricos en las seis ultimis posiciones para predios en propiedad
condominial.

A partir de esa techa v hasta 1997, la autoridad catastral 1el Estado de Meéxico ha llevado al cabo cl
control catastral de los inmuebles de la entidad. Actualmeite, sin embargo. la Ley de Catastro faculta
tambi¢n a las autoridades municipales en la asignacion ce las claves catastrales, en ¢l dmbito de su
Jurisdiccion. a efecto de que tengan un control mas directo de los movimientos inmobiliarios de su
tocalidad.

2. Objetivo

Proporcionar a los servidores publicos, responsables de la actividad catastral. las normas. lincamicentos
técnicos ¥ juridicos para la asignacion de claves catasteales. y pucdun asi identificar v registrar los
predios ubicados en el dmbito de su jurisdiccidn: a la ez que coadyuvan en la conformacion del
inventario analitico de mmucbles,

3. Marco juridico
Ley de Catastro del Estade de México

Articulo 5.- E] registro. identificacion, localizacion y control de los inmuebles, se hard mediante la
asignacion de una clave catastral que consiste en un céd go alfanumérico de 16 posiciones: las tres
primeras 1dentifican al municipio, las dos siguicntes a la zona catastral, tres para la manzana. v dos para
¢l lote: cuando sc trate de condominios dos posiciones pare identificar el edificio v las cuatro siguientes
para ¢l numero de departamento o local.

La clave catastral deberd corresponder invanablemente a la estructura sciialada.

Articulo 8.- Cuando se adquiera. fusione, divida. subdivid.i. lotifique. relotifique. fraccione, cambie de
uso de suelo un inmueble o se modilique la superficie de terreno cualquiera que sea la causa, se hara
del conocimiento de la autoridad municipal catastral en los términos del articulo 6 de este
ordenamiento. dentro de los quince dias hdbiles siguientes, en que la autoridad competente hava
otorgado la autorizacion correspondiente. para el efecto de la asignacion o modificacion de la clave,
actualizacion de su valor y registro en el sistema de inform.cion catastral.
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Articulo 13.- Ademas de las atribuciones que esta Ley v otros ordenamientos le contieran en materia
catastral, los avuntamientos tendran las siguientes facultades ¥ obligaciones

EH. Asignar fa clave catastral.

4. Lineamientos especificos

Ll estado esta conformado por 122 municipios, cada uno de ellos identificado con un cadigo de tres
digitos {Anexo). La determinacion de a clave para 120 de los 122 municipios se fundamento en fa Ley
Organica Vunicipal del Estade de Mexico. publicada en la Gaceta del Gobierno del 20 de abnil de

1963, wda verz que el muanieipio 121 (Cuautitlan Tzeallt) se erigio en 1973 y ¢l 122 (Valle de Chalco
Solidaridady Lo Tue en 1994,

Pura efecto de fa astenacion de la clave catastral se consideran los sipuientes elementos:

4) Municipio

Base de ta division territornal v de [a organtzacion politica del estado. Investido de personalidad juridica
propia. ¢ municipio esta integrado por la comumdad establecida en su territorio. v goza de autonomia
lanto ¢ su regunen mterior. como en la adminstracion de su hacienda publica. scgan lo establece ¢l

articulo 113 de o Constitucion Paolitica de los Estados Uintdos Mexicanos,

Femplo:

Muniespio Codigo
municipal
Toluca 101
bh) Zona

Para Hnes de administracion catastral ¢l ternitorio munmicipal se divide en zonas, las cuales se
delimitaron en funcion al régimen de propredad. limites tisicos. como son acaidentes topograficos v
vialidades. Las zonas se identfican con dos digitos del 01 al 99,

Eremplo:

Municipio Cadigo Zona
municipal

Toluca 101 03
c) Manzana

[Las zonas catastrales estan contormadas por un conjunte de manzanas. La delimitacion de ¢stas se hara
por vialidades. limites fisicos v accidentes topogralicos. Para su idenuficacion se utilizan tres digitos
del Q0T «l 999,

Ejemiplo:

Municipio Codigo Zona Manzana
Municipal
Toluca 101 03 005
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d) Predio

La manzana estd conformada con predios. La delimitacién de un predio se determina por su
colindancia con otros. asi como por vialidades y limites fisicos. Para su identificacion se utilizan dos
digitos del 01 al 99.

Ejemplo:
Municipio Codigo Zona Manzana Predio
municipal
Toluea 101 03 005 01

Hasta aqui corresponde la asignacion de clave catastral a predios individuales.
¢} Condominio

Un predio se constituye en condominio cuando estd conformado por unidades privativas y partes
COMUnes.

l.a delimitacion de una unidad privativa se determina por las colindancias con otras v con las partes
comuncs del condominio: se identifica con seis posiciones alfanuméricas. dos. para edificio {modulo,
unidad o conjunto) y. cuatro. para departamento { vivienda, lote, local ¢ casa).

Ejemplo:
Municipio Caodigo 7ona Mzna. Predio Condominio
Municipal o Edificio Depto.
Toluca 101 03 003 01 0A Al01
Toluca 101 03 005 01 10 0101

Con las 16 posiciones se estructura la clave catastral para predios en condominio.

f) Cuando con el llenado de los codigos que contorman la clave catastral no se cubran las posiciones
delinidas anteriormente. éstas seran complementadas con cero (s) a la izquierda.

Ejemplos;

Municipio ] su codigo sera 001
Zona 4 su codigo sera 04
Manzana 23 su codigo sera 025
Predio 8 su codigo sera 08
I.dificio A su cOdigo sera 0A
Departamento Al su codigo sera NOAL

Para ilustrar la asignacion de la clave catastral desde municipio hasta predio en condominio se presenta
el siguiente grafico:
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5. Requerimientos

Material de apoyo:

Ortoloto escala 1:10.000 (con delimitucion de zonas).

Graficos generales escala 1:5.000 {con delimitacion de dreas de interés catastral).
Amplificacion fotogratica escala 1:2.500.

—  Plane catastral escala 1:1.000 v 1:500 (carpeta manzarncera).

~  Padron de cobro en uso.

—  Registro altanuménco del Sistema de Gestion Catastre ]

- Catdlogo de manzanas del Sistema de Gestion Catastra:].

i

-~ Pluanos de traccionador. lotificacion yv/o relotificacion «n su caso.
- Planos de condominos. plano de sembrado. reglament . memoria, en su caso.
— Planos de subdivisiones. fusiones o afectaciones en su caso.

Formato:

Orden de trubajo (HIGECEM-CAT-ASICVE-01-0508)

6. Diagrama para la asignacion de clave catastral
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7. Politicas generales

¢ Laasignacion de clave catastral es responsabilidad de 1 autoridad catastral, la cual debera limitar el
gjercicio de esta funcion a predios ubicados dentro de st dmbito territorial.

¢ Para asignar fa clave catastral se deberd solicitar I manifestacion catastral acompaniada el
documento gue acredite la propiedad o posesion del inmrueble. v que puede ser:

— Testimonio notartal,
= Contrato privado de compra-venta,
Sentencia de la autoridad judicial.
= Reciba de pago del impuesto sobre traslacion de domin: o.
Acta de entrega. cuando se trate de inmuebles de inlerés social.
- Cddula de contratacion de {a Comision para la Regulatizacion de la Tenencia de la Tierra o de la
Comision de Repulacion del Suelo del Estado de Méxic .
Titulo o certificado de de xchos agrarios o comunales.

¢ Cuando en una zona catastral se rebase el limite de 996 manzanas se debera dar de alta una nueva
Zona catastral.

¢ Cuando en una manzana catastral se rebase el Hmite de 99 predios se debera dar de alta una nueva
maunzana catastral.

¢ Pura la determinacién del nimero de predios se debe asignar el numero consecutivo que le
corresponda dentro de Ly manzana. previa consulta del e gistro grafico v alfanumérico.

8. Ancxo v formato

Relacion de municipios en orden numérico

Orden de trabgjo (IHGECEM-CAT-ASICVE-01-0598)



21 de septiembre dec 1998

"GACETA DEL GOBIERNO"

Pagina 13

Area para imager inatitucional

Retfacicn de municipios en orden numerico

ST Municlpio - Municipio. .
cvel: - Nombra Cve. Nombre - cve]l Nombre
001 Cuautitlan (143 Otumba 085 Chimalhuzcan

002 Coyotepec
(03 Huehuetoca
004 Mefchor Ocampo
005'Te0|0yucan
006 Tepotzatan
D07 Tultepec

008 Tultitlan

009 Chalco

01C Amecameca
011 Atlautla
012.Ayapango

013 Cocotitlan
014.Ecatzingo
015'1xtapaluca
018:Juch|tepec
017 Ozumba

018 Temamatla
019-Tenango del Aire
020 Tepetlixpa

021 Taimanalco
022 E1 Oro

023 Acambay

024 Atlacomulco
025 Temascalcingo
026 Ixtlahuaca

027 Jiguipilco

028 Jocotittan

029 Morelos

030 San Felipe del Progreso
031 Jilotepec

032 Aculco

033 Chapa de Mota
(034 Palotitlan

035 Soyaniquilpan de Juarez

036 Timilpan

037 Villa del Carbén
038 Lerma

039 Ocoyoacac
D40.0tzoioiepec

041 San Mateo Atenco
(342 Xonacallan

044 Axapusco
045 Nopaltepac

046 San Martin de ias Piramides

047 Tecamac

048 Temascalapa

049 Sultepec

080 'Almoloya de Alguisiras
051 Amalepec

052 Texcaltitlan

053 Thatiaye

054'Zacualpan
055 Temascaltepec

056 San Siman de Guerrero

057 Teyupifco

058'Tenancingo

059- Coatepec Harinas

- DE‘;D-Ixtapan dela Sal
061 Malnalco

062 Dcudan

063 Tonatico

084 Vilia Guerrero

' 065'Zumpahuaca'n

' 066.Tenang0 dei Valle

067 Almaloya del Rio
068 Atizapan

) dBQ_CIéHIimaya
(070 Capu'huac

071 Chapultepec

072 Xalatlaco

073 Joquicingo
074 Mexicaltzingo

. O?S-Ray()n

076 San Antonio la [sla
077 Texcalyacac

078 Tian g-u'ius-.fé nco

079 Texcoco
080 Acalman

' 081 Atenco
082 Chiautla

_OB_S-Chicoloapan

j 084 Chiconcuac

086 La Paz

DBY Nezahualcayotl
088 Papalotla

089 Teotihuacan

020 Tepetiaoxtoc
091 Tezoyuca

' 092 Tlanepantla de Baz

093 Coacalco de Berriozabal

094TEcatepec de Moretos
095 Huixguilucan
096 Isidro Fabela

0497 Jilotzingo
398 Naucalpan de Juarez

099 Nicotas Romero

100 Atizapan de Zaragoza
101 Teolueca
102 Almolcya de Judrez

'_ ‘!Ob‘lrv‘letr;\pec

104 Temoaya

105 Villa Victoria
106 Zinacantepec
107 Valle de Bravo
108'Amanalc0

109 Danato Guerra
110 Ixtapan del Oro
111 'Otzoloapan
112 Sante Tomas
113 Villa de Allende
114 Zacazohapan
115 Zumpange

116 Apaxco
117 Hueypoxtla

118 Jaltenca

19 Nex_ilalpan

120 Tequixguiac

121 Cuautitlan lzcall

122 Valle de Chalco Solicaridad
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Area para imagen institucianal

QOrden de trabajo

Falio m

5
Clave catastral B
| | <]
Por manifestacion catastral Ce oficio
Servicio: Levantamiertns topograficos:

- Certificacion de Clave catastral - Acinta

- Certificacion de plana manzanero - De precisién

[]

- Asignacign de clave catastral - Fotogramétrico

- Constancia de informacien
catastral

- Certificacién de valor catastral

Dictamen techico:
1. Incorporacian al padrén 7. Fusiones
2 Alta de construccidn 8. Maodificacién de inderos
3 Medificaciones a ia construccion 9. Cambios de propietario
4. Subdivision individual 10. Cambios técnicos

5 Subdivision par fraccionamiento 11. Cambios de clave catastral

oooood U gootd

Jooood

6. Baja de claves catastrales 12. Cambics administrativos

Control interno [EI
Seguimiento del proceso . Control de servicios
Fechas Atencion al publico Topogrtafia Cartegrafia, dibujo y Codificacion Captura Fechas
y control de gestién y clasificacion aslgnacién de clave
HIGECEM-CAT-ASICVE. 01-0586
=

Clave [ s ‘J.‘H Asignada (s
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Nombre del formato:  QOrden de trabajo
Clave de identificacion: IHGECEM-CAT-ASICVE-01-0598
Objetivo: Controlar y dar seguimiente al frabaje asignado
Presentacion: Original
Destino de laforma:  Original a captura y copia a control de gestion
No. Dice: Debe a notarse;
Ident.
1 IFolio En forma progresiva el numero que corresponda a la orden de
’ trabajo asignado.
Con numeros arabiges la clave catastral con la que se|
2. |Clave catastral - . .
encuentra registrado el predio en cuestion,
. . Se marcara en el recuadro correspondiente con una "x" el tipo
3 |Por manifestacién catastral . o .
de servicio y se cotejard gue corresponda con el de la solicitud,
. Se marcard en el recuadro correspondiente con una "x" el tipo
4. |De oficio : .
de levantamiento topografico programado.
™ L Se marcara en el recuadro correspondiente con una "x" gl
5. |Dictamen técnico . o .
gictamen de acuerdo al o los servicios requeridos.
|
. |Se anotaran, por fechas, los avances de la orden de trabajo.
6. |Contrel interno . Lo . .
segun proceso catastral, indistintamente del area que |o realice.
. Anotar las claves catastrales que se originan del frabajo
7. |Clave(s) Asignadais) . q 9 J
asignado.
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Apartado . Normas para levantamientcs a cinta y levantamientos de
precision

1. Objetivo

Proporctonar a la autortdad catastral. responsable de los trabajos topogrificos, los métodos a emplearsc
en levantamientos a cinta v de precisidn en predios dentro o fuera del drea urbana de interés catastral.

2. Politicas generales

¢ Loy trabgjos topograficos para la actualizacion de la ¢ wrtogratia se llevardn a la practica valiéndose
de programas ¢laborados por la autoridad catastral. T chos programas se regirdn de acuerdo con el
crecimiento urbano gue presente el municipio correspe ndiente.

¢ OS¢ haran levantumientos  topograficos cuando  los  inmuebles  sufran  modificaciones  por:
fraccionamiento. fusion, subdivision. afectacion, corstrucciones omisas. construcciones nuevas,
demoliciones: cuando los inmuebles no havan sido re tistrados por sus propietarios en términos de
la b ey de Catastror o cuando haya que realizar apeos v deslindes catastrales,

¢ Lo ilevantmmiento de prectsion se realizard cuando se tate de poblaciones no catastradas: cuando el
crecimiente wrbano. fuera del drea urbana de interé: catastral, sea significativo vy lo conformen
manzanas, cudando no exista cartogratia que apove los levantamientos o hien cuando se solicite el
apeo v deshinde catastral de predios cuvas dimensione: excedan los 2,000 m* de superficic y tengan
un confiruracion topogratica especial.,

¢ ki levantainiento a cinta, en cambio, se realizard cuar do ¢l predio sca de pequefias dimensiones v
exista cartografia de apoyo oscala 1:300 o 111,000 o cuando se practique el apeo y deslinde
catastral sobre un predio que, por sus caracteristicas fisicas, pucda ser medido con cinta.

3. Metodologia para levantamientos a cinta

Los Tevanmicntos o cinta se podran llevar a cabo cuando el terreno a medir sea sensiblemente
horizontal, descubierto. accesible. sin obstaculos v siecmpre que sus dimensiones lo permitan.

Existen dos fases en los levantamientos a cinta, fa primera consiste en la actividad de campo v la
segunda conlleva el procesamiento de la informacion.

[.a actividad de campo mmplica:

e Reconocimicnto ded terreno.

* Ladelerminacion y ejecucion del métado adec tado para llevar a cabo el levantamiento.

e Muoedicion de las distancias necesarias para abtener la contiguracion del predio v sus
detalles.
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e lilaboracion del croquis correspondiente con los siguientes datos: nombre del responsable
de los trabajos. fecha. distancias obtenidas. orientacion. colindantes, ubicacion y notas

aclaratorias, si las hubiera.
F1 procesamicnto de la informacion supone. en cambio:

e El ordenamiento de los datos de campo.

e Dstructuracion del o los predios en cartografia con los datos correspondicntes.

»  Calculo de superticies.

e Asignacion de clave catastral (de ser necesaria).

e Llaboracion de plano con sus datos, cuando se trate de apeo'y deslinde catastral.

3.1. Métodos de medicion

L] Jevantamiento. con cinta. de un terreno se efectaa fijando la posicion de sus puntos en una tfigura
ltamada poligono de base (o poligonal) que sea perimetral del mismo, para lo cual se emplean los

sipuicntes métodos.

Radiaciones o amarkes
Triangulaciones o diagonales.
[ineas de liga

Alineaciones.

Mixtos,

Radiaciones o uperres

Este método se emplea cuando desde un punto interior del poligono de base es posible ver los vertices
de éste v no se dificulta medir la distancia entre ¢l punto interiot y los propios viértices. Estas lineas
quxiliares se denominan radiaciones v con ellas se divide en triangulos el poligono de base.
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Ademas de las radiaciones. se miden los lados del poligono, para asi tener la figura exacta del predio.
(Ver figura 1)

METODO DE RADIACIONES 0 AMARRES ‘

JR -
L —

UBICACION ' .
FIG. 1 L PROPZFARIO !

| LEVANTD ' _ ’ 1-
D eecHs,

CCLAY. CAASTRAL
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[l método descrito anteriormente puede aplicarse cuando ¢l terreno por levantar ¢s de pequefias
dimensiones y suficientemente despejado, procurando que los triangulos gue se forman difieran poco
del equilatero o, en su defecto, del isosceles.

Triangulaciones o diagonales

Iste consiste en dividir en tridngulos ¢l poligono de base por medio de las diagonales de dicha figura.
La longitud de cada uno de los lados del poligono, asi como la de las diagonales deberan anotarse en ¢l
croquis de campo. (Ver tigura 2)

METODO DE TRIANGULACIONES O DIAGONAIFS ¥ J o

1 \&p\\g'fs
0\,,\90
fumcacon .
L ropEamo’ o
LEVANTO
| FECHA

FIG. 2 cwviommma
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Lineas de Iigu

Cuando ¢l terreno. por sus caracteristicas topograficas. ne permita ver tres vértices consecutivos del
poligono de base. ¢l procedimicnto indicado a seguir es el conocido como método de {ineas de liga que
consiste en medir los lados del poligono de base: asi como las lineas que unen perfectamente dos
puntos con lados contiguos. (Ver figura 3)

N
METODXD DE LINEAS DE LICA o L
i
| UBICACION T
PROPETARIC o
P EWAMNTC
HG. 3 e =

CCAVECAIRS WL O
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Alineaciones

Consiste en encerrar el poligono per levantar dentro de un rectangulo director. cuyos lados se pueden
medir con cinta. Con este método se prolongan los lados del poligono. que pueden ser los muros de una
construceion o los linderos de una propiedad, hasta su encuentro con los lados del rectangulo midiendo
las distancias de los vértices del rectangulo a los puntos en que los alineamientos prolongados
mterceptan ios lados del mismo: este método es adecuado para levantar perimetros de construeciones
irregulares. (Ver figura 4)

. N
METODO DE ALINEACIONES
CALLE MATAMIORUS I
N
1193 -
IED
’: ] 240 s
]
3Fd
18 Wwh ik
RECTANE SO i
P E e o I
.
15 E
148 e
= 2 i @
kel £ 5 < "y
100 YN
20
| UBICACION
| PROFIZARIO -
FIG. 4 Movantc
Prooia

CLAVE CRASTRAL
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Mixto

Cuando las caracteristicas naturales o artificiales del terreno, tales como: la no visibilidad, irregularidad
en los linderos, accidentes topograficos, u otros no permitan utilizar los métodos anteriores, podra
hacerse una combinacion de dos o mas de los descritos. (Ver figura 5)

METODO MIXTO

CALLE RIC JALSAS I

12.20 - - -
e
o
\ \—‘P.,
“ _ o
o lesd 18—
a =
T
715
i UBICA ZION -
FROPETARIO -
FIG. 5 LEVANTO
FECH:

[cLav. catastraL
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3.2. Tolerancia en la medicion de distancias con cinta

S1 ne se conoce la distancia entre dos puntos, ¢sta debe determinarse midiendo en los dos
sentidos. es decir, de ida v vuelta. caleulandose la tolerancia con la sigulente formula:

T=2672L
J
En donde:
T = tolerancia en metros
¢ — error cometido en una puesta de cinta en metros, de acuerdo con la tabla 1
L ~ promedio de medidas, cn metros
[ = longitud de la cinta empleada, en metros

Nota: Si se llevan a cabo dos 0 mas medidas, ¢l error de cada una de ellas cs la diferencia con el
promedio aritmético de medidas, o valor mas probable.

St se conocc la verdadera longitud de la linca. por haberse obtenido ésta con el cmpleo de
métodos mas precisos, y se tiene que volver a medir. la tolerancia esta dada por la formula:
T=2{(&VL+KL)
I
En donde:
T = Tolerancia en metros
¢ = error cometido en una puesta de cinta. en metros. de acuerdo con la tablal
[. - Longitud medida, en metros
I = longitud dc la cinta, ¢cn metros
K = error sistemdtico por metro. en metros de acuerdo con Ja tablal

Condiciones de las medidas e (Mmctros) K {metros)
Terreno plano, cinta bicn comparada v alincada. usando
plomada y corrigiendo par temperatura. 0.015 0.0001
Terreno plano. cinta bicn comparada. 0.02 0.0003
Terreno quebrado. 0.03 (.G005
Terreno muy quebrado. 0.05 0.0007

Tabla 1. Valores experimentales. Métodos topograficos. Ing. Ricardo Toscano.
3.3. Recomendaciones

Para llevar a cabo una mediciéon con cinta. cuyo resultado se espera sea confiable, es
necesarto tomar en consideracién que:

) L.a cinta métrica a utilizar esté¢ completa v en buen estado.

» No s¢ presente la llamada curva catenaria, apoyando la cinta sobre el terreno si es plano, y con
la tension adecuada cn el caso de que deba mantenerse suspendida.

. Cuando se opere en terreno inclinado la cinta o parte de ella esté colocada a la altura de la

vista. en posicion horizontal.
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Es necesario lograr un alincamiento correcto. para evitar errores al separarse de la direccion
real.

Debe haber coincidencia entre el punto terminal e una medida y el inicial de la siguiente.

Se especifiquen correctamente las fracciones decimales en la lectura de la cinta métrica.

Las plomadas a utilizarse scan de laton de 280 a 230 gramos para fijar los puntos de medicion.

Metodologia para levantamientos de precision

El tipo de levantamicnto de precision requerido ¢n el proceso catastral, cs el denominado
levantamicnto planimétrico. Su objetivo es el de preporcionar los datos de campo suficientes para
conocer aquellos elementos de los inmuebles que conduzcan a determinar la figura v superficie del
terrenc. asi como su oricntacion. todo con ¢l propésito le poderlo representar en un plano.

Existen dos lases en los levantamientos de precision, le primera consiste en la actividad de campo: y
la segunda en ¢l procesamiento de la informacion.

La actividad de campo implica:

Primero. reconocimiento del terreno.

Segundo, materializacion de los vértices del poligon.a.

Tercero. dibujo del croquis de la zona que se va a levantar. en la libreta de campo.

Cuarto. orientacion magnctica (o astronomica) de un lado de la poligonal. generalmente el
nrimero.

Quinto. levantamiento del perimetro midiendo s angulos (interiores o exteriores) v las
longitudes de los lados.

Sexto. levantamiento de detalles.

k1 procesamicnto de la informacion. supone:

Primero. ¢l ordenamiento de los datos tomados en campo.
Seeundo, caleulo de poligonal. superficie, rumbos ¥ distancias con la finalidad de estructurar ¢l
plano a nivel de manzana, utilizando para ello los formatos correspondientes.

4.1. Poligonalces

Para este tipo de Jevantamientos se define como poligoral. la sucesion de lineas rectas que unen una
serie de puntos fijos. De entre los diversos tipos que hay, se encuentran:

Poligonal cerrada. Es aquella cuyos extremos -de principio y fin- deben coincidir. ésta s¢
puede trazar por el método de angulos interiores (sentido contrario de las manecillas del reloj)
o angulos exteriores {sentido de las manecillas d.l reloj).

Poligonul abierta. Fs una linea quebrada de "N numero de lados, sin coincidencia en sus
extremos. pero partiendo de un fado conocido de la poligonal de apoyo envolvente.

Polivonal de liga. Es la que parte de un lado orientado y de coordenadas conocidas, llegando a
otro con idénticas caracteristicas y que. por tante, puede comprobarsc.

4.2. Criterios de aplicacion

Para incorporar predios al inventario analitico deberan aplicarse los siguientes criterios:
Tratindose de poblaciones fuera del drea de intorés catastral:

e El levantamiento se hara siguiendo ¢l métoco directo, esto es, con la serie de poligonales
ligadas entre si. utilizando ¢l arroyo de las cales o bien las banquetas.
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Se ligaran, por medio de radiaciones a la poligonal envolvente, las esquinas, quicbres y
todos los detalles existentes en el perimetro de cada manzana,

Los levantamicntos s¢ complementaran con los croquis correspondientes, debiendo ser
éstos. limpios, legibles y completos.

Se procedera al calculo y dibujo (por manzana) correspondientes, obteniendo copias que
seran el apoyo para la medicion de los predios.

En ef caso de ampliacion del drea urbana de interés catastral:

La manzanas nuevas, resultantes del crecimiento urbano, deberan levantarse por medio de
poligonales envolventes, ligando con radiaciones las esquinas de las manzanas que colinden
con ¢stas v que se encuentren en la cartografia.

En zonas por actualizar:

Cuando dentro del area urbana de interés catastral se dé ¢l surgimiento de fraccionamientos
nuevos, se deberan medir las manzanas que los conforman, utilizando los pasos
mencionados en los puntos anteriores.

Por lo que hace al apeo y deslinde catastral:

£l levantamiento a practicar es el de precision, ¢l cual se realizara en los siguientes ¢asos:
Cuando ¢l predio a levantarse sca de grandes dimensiones, configuracioén perimetral muy
irrcgular o que presente una topografia escabrosa.

Cuando ¢l predio exceda los 2.000 m* de superficic.

(‘uando no exista cartografia en la cual puedan apoyarse las mediciones.

4.3. Determinacién del error angular

El error angular se determina comparando la suma de los angulos observados, con la suma que, para
la poligonal levantada, da la siguiente condicion geométrica:

Suma de angulos interiores = 180 (n - 2)

Suma de angulos exteriores = 180 {n + 2)

En donde n = numero de véntices del poligono.

El error lincal s¢ calcula con la siguiente formula:

V EX2 + EY?

Endonde E = Errorenx y krroren’Y

4.4. Determinacion de precisiones

Se detcrmina la precision angular con la formula siguiente:

30"VN

En donde N = Nimero de vértices del poligono.
Y para la precision lineal de la siguiente manera:

En donde Y Dist.

> Dist.
E.L.

Suma de las distancias de la poligonal
F.L. = Errar lineal calculado.

1
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3. Dibujo del levantamiento de precision a nivel manzana

¢ Tamaho, orientacion y margen de las hojas

Se utilizara papel bond de 95 X 70 em. la orientacién es de oeste a este en la dimension larga, es
decir. siempre estard la hoja orientada al norte. El nargen sera de 5 em en los lados superior ¢
inferior: 3 cm en ¢l lado izquierdo ¥ 2 cm en ¢l lado lerecha. {Ver figura 6)

; 9E g m 1
T | Toem
+
£
3
-
FIGURA i
—
_i_ScM
3t F
++ 3 +H

¢ Dibujo de coordenadas

I)l cuerpo util de dibujo en cada hoja sera de 90 x 60 cr1 donde se alojara una cuadricula de 10 x 10
¢m con cruces de 0.5 em y lineas de 0.25 ¢m en el margen. donde se anotardn las coordenadas en

{X.Y) (Ver figura 7)

H 90 em. 0 .___f_
-+ Y y y T u + T - r 4= 0 2%em
- F o+ o+ 4+ L T
S T S SO e Jiosem
E
o r + + + + + + = + R
IDem
S + + + o+ o+ o+ -+ A -t
R T S S -+
-4 L L 1 L I 1 L X :t:g 2% m
+- o +
D Z5%cm OSem. 1em C.25¢m.

FIGURA 7



21 de septiembre de 1998 "GACEFTADEL GOBIERNO™" Pigina 27

o lscala

Se define la escala a utilizar {generalmente 1:300 ¢ 1:1.000) dependiendo de la escala de los planos
catastrales existentes en ¢l numicipto. (Ver figura 8)

« Virtices y puntos
Con base en la hoja de caleulo de la poligonal se locahzan los vértices y puntos con las coordenadas
(X.Y). encerrando con un pegueiio circulo dichos vértices y puntos. también se debera anotar el
namero correspondiente a cada uno de ellos. (Ver figura 8)

s [structurado de manzanas

Se umen los puntos con lincas. respetando la tigura obtenida en campo v, vencralmente.
sstructurando manzanas: en caso de saberlos. se anotaran tos nombres de las calles. (Ver figura 8)
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» Indice dc hojas

Con basc en las hojas obtenidas en ¢l dibujo se estructura un indice de armado donde se identifica el
dibujo desarrollado en cada una de ellas v se obtiene el total de las mismas. (Ver figura 9)

INDICE DE HOUJAS

LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO DE LA POBLACION
SAN JOSE DEL RINCON

MPIO SAN FELIPE DEL PROGRESO

ESCALA. 1:500

Y:5, 550

]
w

N e

ety
— i
| \ |
7 ﬁ-“_..l_‘ a \\\J 9
|
f
Y4, 650
o o
o o
o o o o
- v o -
. e ;c "
=

FIGURA 9.
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6. Dibujo de levantamiento de precision, en apeos y deslindes, a nivel predio

Formato

Se estructura un formato en papel bond, formande una cuadricula de 10 X 10 ¢cm donde se aloja un
sistema de coordenas {X,Y).

Fscala

Con basc ¢n ¢l formato calculo de superficie, rumbos y distancias se identifican las coordenadas
maximas y minimas en (X.Y): con esto s¢ define la escala a utilizar, tratando de alojar el dibujo del
predio en el lugar mas conveniente.

Puntos
Se procede a localizar los puntos conforme a las coordenadas (X,Y).
Perimetro

Se unen los puntos con lineas, de acuerdo con la secuencia seguida por los puntos, para conformar el
perimetro del predio.

Distancia

Representar la distancia entre punto y punto del perimetro del predio en metros, con aproximacién al
centimetro.

Superficie

Se anotara la superficie en ¢l centro del dibujo del predio en metros cuadrados con aproximacion al
centimetro.

Calcado

Se utiliza una hoja de papel albanene o cronaflex, del mismo tamafio que el del papel bond. para
realizar ¢l calcado del dibujo con tinta china, Para cada uno de los puntos del poligono del predio se
utiliza el compds de bomba representindolos mediante una pequefia circunferencia de | mm de
diametro; las lineas quc uncn los puntos se¢ trazan con la pluma 0, y la distancia se anota, dentro del
lote, con la regleta 60 CL y pluma 3 x 0 0. en su caso, con regleta 80 CIL y pluma 2 x 0.
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¢ Nombre de calles v colindantes

Para {os nombres de calles y colindantes se utilizaran la regleta y la pluma. dependiendo del espacio
disponible en el dibujo.

e Supertficie

La superficic en metros cuadrados, producto del cdlculo de gabinete, se anotara al centro del dibujo
del predio con regleta vy pluma adecuadas procurando siempre que el tamafio de los nimeros sea un
poco mayor al resto de la informacion contenida ¢n el plano.

e Oricntacion
La orientacion del dibujo sera al norte, utilizando la simbologia que el dibujante elija.

+ Pie de plano

Ln ¢l pic de plano se anotara:

[.evantamicnto topografico, come titulo

Nombre del propietario

Libicacion

Municipio

Escala

Superficie

Nombre de la persona gue levanto, calculo y dibujo.
I'echa mes/afo

Ver figura 10 en donde quedan plasmados todos los puntos descritos anteriormente.
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Cuando se lleve a cabo el apeo y deslinde dentro del drea urbana de interés catastral se debera
identificar e} predio mediante la clave catastral para actualizar la cartografia.

Cuando ¢l apeo v deslinde se ubique fucra del area urbana de interés catastral. se debera representar en
la ortofoto correspondiente con el fin de llevar un control grafico.

7. Formatos

Calculo de poligonal (INTGECEM-CAT-LEVANT-01-059%)

Calculo de superficie. rumbos v distancias (IIGECEM-CAT-LEVANT-02-0598)
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Nombre detl formato:
Objetivo:

Presentacion:
Destino de la forma:

Clave de identificacién:

Calculo de poligonal
HNGECEM-CAT-LEVANT-01-0598

Obtener coordenadas para la elaboracién de un planc a
escala.

Original.
Proceso intemo.

No. [ Dice
ldent.

l D e b e a notarse

1. llev. top. de

2. [Levantod

3 Fecha

4. ‘Calculd

5. Fecha

6. Lado
Est.
'P.C.

7. |Angulo observado

8. |Angulo compensado

9. Rumbe caiculado

Lugar, nomore del terreno o clave del predio a medir.

Nombre (s). apellido paterno y materno del responsable
def levantamiento.

Con numeros arabigos el dia, el mes y las dos dltimas
cifras del afic correspondiente al levantamiento.

Nombre (s) apelliido paterno y materno de la persona
que efectua el calculo.

Con numeros arabigos el dia, el mes y las dos ultimas
cifras del afio en que se efectud el calculo.

El punto dorde se centra el teodolito.

El punto anterior y posterior a la estacion.

El angulo que resulta de observar el punto de atras con
el punto de adelante.

Angulo obtenido después de haber efectuado las
operaciones necesarias para conocer el error angular y
dividirio entre el numero de lados aplicandoselo a cada
uno de ellos.

El resultado de aplicar en cada uno de los lados el
angulo, partiendo de un rumbo conocido.
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No. Dice D e be a notarse
ldent.
. , . La distancia medida entre cada uno de los os del
10. |Distancia harizontal , lad
poligono
11, |Proys. sin compensar {X,y) Las proyecciones que son el resuitado de multiplicar el
senc y coseno del rumbo por la distancia.
12. |Proys. compensadas (x.y) Las proyecciones que son el resultado de aplicar el
: factor de compensacion en cada uno de los lados del
poligono, derivandose éste, segun sea el error lineal.
El resultado de aplicar las proyecciones sumando o
13. Coordenadas (x,y) restando segun su signo, derivandose este, segun sea
: su rumbao.
Numero consecutivo que le corresponda a cada uno de
14. |Punto )
los puntos circundantes del terreno a calcular.
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Nombre dei formato: Céleulo de superficie, rumbos y distancias
Clave de identificacién: IIGECEM-CAT-LEVANT-02-0598
Objetivo: Conocer la superficie del terreno medido, asi como las

dimensiones y la posicion de los lados con respecto al norte.

Presentacion: Original.
Destino de la forma: Proceso interno.
No. Dice D ebe a notarse
ident.
El nimero consecutivo que le corresponda a cada uno de los
1. |Punto )
puntes circundantes del terreno a calcular.
Con numeros arabigos ef resultado de los valores obtenidos en
2. |Coordenadas x, y . . iy o
el calculo de la poligenal, que serviran de base para el dibujo.
3. |x+t {equis positiva} El resultado de multiplicar la diferencia en "x" por la suma en
ix- (equis negativa) "y
4. |y+ (ye positiva) El resultado de multiplicar la diferencia en "y" por la suma en
y- (ye negativa) "X,
Lado Cada uno de los lados que circundan e} terreno.
5 |De Con numeros arabigos el punto o radiacion donde inicia el lado.
6 la Con numeros arabigos el punto o radiacicn donde termina el
lada.
7.  |Rumbos La posicion de cada una de las lineas con respecto al eje norte
sur, este - oeste.
8 N (norte) La letra indicativa norte o sur segun sea el signo obtenido

'S (sur) de la diferencia en "y".
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No.]; Dice D ebe notarse
Ident, | !

9 |E (Este) :La letra indicativa este u oeste segun sea el signo obtenido

QO (Oeste) de la diferencia en "x".

, : Con numeros arabigos la distancia calculada existente entre
10.  Distancia
punto y punto.

| El resultado obtenidc termino de! calculo en metros

11, |Sup.

;cuadrados_
|
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Apartado [11. Normas para la integracion de los limites del estado y de
los municipios

1. Antecedentes

El Instituto desde 1970. se ha dado a la tarea de integrar v actualizar la informacion sobre {os limites
del estado y los de sus municipios. los cuales establecen ¢l ambito territorial v jurisdiccional de su
competencia.

Para los limites del estado, el instituto debera atcnerse a la informacién resultante de los convenios
amistosos aprobados por el Congreso de la Unidn o a la resolucion que emita la Suprema Corte de
Justicia de la Nacién., cuando dichos limites sean de cardcter contencioso.

Para los limites municipales, el Poder Legislativo tiene como facultad fijarlos y resolver las diferencias
que existan entre €stos mediante convenios aprobados o resoluciones dictadas: debiendo sujetarse los
municipios al procedimicnto establecido en el capitulo cuarto de la Ley para la creacion de municipios
¢n el Estado de México.

De los convenios y resoluciones mencionados, el Instituto integrara informacion que deberd quedar
asentada en cl registro grafico del inventario analitico, fa cual se someterd a la sancion de la comision
de limites del Gobierno del Estado de México. En el proceso de integracion de la informacién deberin
respetarse los lineamientos sefialados en las presentes normas.

2. Objetivo

Dar a conocer la metodologia que debera aplicarse en la integracion de la informacion sobre los limites
del estado vy los de sus municipios.

3. Politicas generales

¢ Tara los limites estatales, ¢l Instituto sélo integrara la informacién y documentacién que resulte de
los convenios aprobados por el Congreso de la Unidn o, en su caso. de la resolucion emitida por la
Suprema Corte de Justicia de la Nacion.

¢ Para los limites municipales el Instituto sélo integrard la informacion y documentacion que resuften
de los convenios aprobados y de las resoluciones dictadas por la 1egislatura.

¢ La intormacion de los limites del estado y municipios debe plasmarse en el registro grafico del
inventario analitico debiendo ser sancionado por la Comision de Limites del Gobierno del Estado
de Mexico.

¢ En caso de detectarse difcrencias en los limites municipales, los municipios involucrados deberan
sujetarse al Acuerdo del Ejecutivo del Estado que modifica el diverso. por ¢l que crea la Comision
de Limites del Gobierno del Estado de México y a la Ley para la creacion de municipios en el
Estado de Mcxico en su capitulo 1V asimismo el municipio procedera a determinar el drea con
linea punteada (........ ) en los graficos escala aproximada 1:5.000 o en ortofoto escala 1:10,000,
enviando una copia de la informacion al Instituto para su conocimiento.
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¢ La informacion de los limites del estado y municipios podréa ser solicitada exclusivamente por las
dependencias en sus dmbitos federal. estatal y municipal.

4. Metodologia

Los limites del estado y municipios estan integrados en 22 expedicntes, uno por cada municipio; en
cllos s¢ contienc:

o (Copias de monogratias.

» Bandos de policia ¥ buen gobierno.

s (Censos de poblacion.

e (roquis de la pequefia propicdad.

o Fotografias aéreas con las defimitaciones.

Los expedientes deben actualizarse cada vez que aprueten un convenio o emitan una resotucion el
Congreso de la Union, la Suprema Corte de Justicia de la Nacion o el Congreso local.

La actualizacién consiste en transterir la informacion del convenio o la resolucion a las fotogratias
acreas, utilizando la siguiente simbologia v colores:

Limite estatal, linea discontinua en forma de cruz » ++++" en color azul.
[.imite municipal. linca continua ™ “en color azul.

Centro de poblacion, linea continua ™ ™ en color amarnillo.

Nombres de localidades en color rojo.

Actualizada la fotografia aérea, se procedera a reflejar L informacion en la ortofoto y en los planos
existentes. La traza de limites se hard utilizando la siguiente simbologia:

Limite estatal = # ¢ +++ 4+ttt 47
Linite municipal:
Ortofoto escala 1:10.000 o

CGirafico escala 1:3.000 T b b — ok —
Catastral escala 1:500 o 1:1.000

.t

Procesada la informacion en el registro grafico del inventario analitico, la copia de la Gaceta donde se
aprucha Ja modificacion de los limites se incorporara al expediente como sustento legal y documental.

Apartado IV. Procedimientos para la actualizacion de areas
homogéneas, bandas de valor y valores unitarios de suelo
1.  Objetivo

Dar a conocer a las autoridades catastrales la metodologia que debera seguirse en la actualizacion de
areas homogéneas, bandas de valor y valores unitario: de suclo. en el entendido de que, de su
escrupulosa aplicacion, habra de derivarse informacién oportuna y confiable.

2. Politicas generales
¢ la definicion o actualizacion del area urbana de :nterés catastral se hara de acuerdo con el

ordenamicnto y crecimiento urbano que se registre anualmente, debiéndose considerar,
indefectiblemente. los planes:
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* Nacional, Estatal y Municipal de Desarrollo;

= Nacional de Desarrollo Urbano;

= [Estatal de Desarrollo Urbano;

* Regionales Metropolitanos:

»  Municipales de Desarrollo Urbano;

= P Centro de Poblacion Estratégicos;

* De Centros de Poblacion de Desarrollo Urbano; v
»  Parciales de Desarrollo Urbano

La definicién o actualizacion de reas homogéneas estara sujeta a las caracteristicas predominantes
en lo concerniente a: régimen juridico de la tenencia de la tierra; uso del suelo: existencia vy
disponibilidad de los servicios ¢ indices socioeconémicos.

El drea homogénea pucde tener cualquier forma y tamafie; en perimetro, sin embargo. debe ser
invariablemente cerrada.

La delimitacion de dreas homogéneas nunca debera dividir manzanas. ya que su perimetro ticne que
ser definido por calles. avenidas caminos, veredas, arroyos y por todos aquellos elementos
distintivos que permitan establecer con claridad los limites entre unas v otras.

A las areas homogéneas de cada municipio corresponderd un céddigo de tres posiciones numéricas
que las identifica. v otro. de dos posiciones alfanuméricas, que las clasifica de acuerdo con sus
caracteristicas.

Una banda de valor se estabiccerd siempre que el valor unitario de suelo sea diferente al del drea
homogénea en virtud de las condiciones en que se encuentran: los servicios publicos; la circulacion
peatonal ¢ vehicular: las caracteristicas de las actividades economicas desarrolladas; el uso del
suelo, asi como la existencia de vialidades de aita velocidad; derechos de via federales y estatales,
de canales conductores de aguas residuales: de panteones; de barrancas v dc otros elementos
determinantes en la variacion del valor,

LLa banda de valor -identiticada con un codigo numeérico, de tres posiciones, que inicia a partir del
300- debera cstar ligada a una sola clave de calle y a un valor unitario de suelo.

[Una banda de valor no puede pertenecer a dos o mas arcas homogéneas.

La determinacion de un valor unitario de suelo. por drea homogénea, debera sustentarse con, al
menos. ¢inco muestras dc operaciones comerciales.

La totalidad de areas homogéneas y bandas de valor, que conforman un municipio, debera revisarse
anualmente a fin de proceder. mediante la investigacion de operaciones comerciales que lo
sustenten. a su actualizacion o ratificacion.

Diagramas

3.1. Procedimiento para la delimitacion de dreas homogéneas y bandas de valor

3.2. Procedimiento para determinar los valores unitarios de suelo
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3.1. Diagrama para la delimitacién de dreas homogéneas y bindas de valor
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4. Requertmicntos
Material de apoyo opcional
¢ Ejemplares de los planes va mencionados
e Planos escala 1:5.000
¢ Ortofotos escala 1:10.000
e Fotografias aéreas
¢ Tablas de valor autorizadas por la Legislatura local
¢ Catalogos de Manzanas. Calles, Valores de Calle y Valores Unitarios de Suelo radicados en el
Sistema de Gestion Catastral
» Publicaciones especializadas en la investigacion de valores unitarios de suelo
* Informacion de valores de inmuebles generada por dependencias municipales

5. Formatos:

Propucsta de valores unitarios de suelo de drcas homogéneas v bandas de valor
(MGECEM-CAT-AHBVVS-01-0598)

Manifestacion de areas homogéneas (IIIGECEM-CAT-AHBVVS-02-0598)

Movimientos al Catdlogo de Manzanas (IIIGECEM-CAT-AHBVVS-03-0598)

Movimientos al Catdlogo de Valores Unitarios de Suelo (HIC ECEM-CAT-AHBVVS-04-0598)
Asignacion de tipo predominante por manzana (IHGECEM-CAT-AHBVVS-(5-0598)
Muestreo de operaciones comerciales (IINGECEM-CAT-AHBVVS-06-0598)

Movimientos al Catalogo de Calles (IIGECEM-CAT-AHBV VS-07-0598)

Movimientos al Catdlogo de Valores de Calle (HIGECEM-CAT-AHBVVS-08-0598)
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Area para imagen institucional

Propuestas de valores unitarios de suelo, de areas homogéneas

y
bandas de valor

Folio

Mex., a de de

C.

Delegado regional del IIGECEM en

Por este conducto, solicito se autorice la propuesta de area homogénea y banda de valor,
considerande el estudio que para el efecto se realizd, cumpliendo con la normatividad y las
especificaciones sefialadas para el caso.

El motive de la propuesta es

Para lo cual se anexa la documentacion correspondiente asi coma la informacion necesaria.

Atentamente

Nombre y firma

Informacion general: Municipio | | | |

Zonal| l Area H| | | |Poblaci0n

incluir cartografia esc. 1:5,000
con 1os movimientos.

Nembre y firma del responsable de la propuesta

NGECEM-CAT-AHBVV5-01-0598
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Toluca, Méx., a de de 19

En referencia a su solicitud de aprobacién. ..

... Le comunico que, una vez revisada la informacion proporcionada por usted, cotejada con ios archivos
correspondientes de la informacion catastral y debidamente analizada, su propuesta procede;
por lo que debera ...

Asimisma la informacién de referencia ha quedado registrada como se describe:

Atentamente
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Area para imagen institucional

Manifestacién de areas homogéneas

Folio

Fecha_

Generalidades:

1 Muy baja

Municipio_ | _ 3 Cadigo —4_]
Localidad 5 N de A H. 8
Colonia___ 7 Clasificacion 8
Denommacian del area hormogenea 9 Reg Propiedad 10
Motivo: | | Movimiento: | |
1 Apertura de varias calias por asentamiento y fraccionamianta 1 Baja
2. Clausura de calle{s)
3. Fraccionamientos nuevos 2. Incorporacion
4. Daotacion de Servicios y meyoras (urbaruzacion)
5. Cambiy de nomenclatura 3. Actualizacien
6. Otrus Especificar
Servicios publicos:
Agua potable . Diafsem descripoion
Chenaje ylo alcantarillado LJ
Alumbrade publico [ 15 Cialfsem tuminarias ¥ hectarea.
Limpia L 1 Dia/sem
Wigilanoia 5 Especializada { ) Normal [}
18
Vialidad J - MiiHa ancho arroyo m
material:
Asfalto k) Concreto_ k) Adoquin adocreto _ % Tarraceria %
Otrps_ - _ %
Banguetas: @ [ ] 18 2 Na Ancho promedio____ m
Material:
Conureto ____ % Adoguin adocreto % Owos_ %
Desarrolio: -20
Urbanizacion del area homogénea
1 Fona urbana 2. Zona urbanizabie 3. Zona no urbanizable
La traza urbana es; 121—1
1 Hegular (55 2. Irregular 3. Planificada 4. Indefinida
Loter tipa e lJ X con drea __m* (lote promedio)
Densidad de lotes sin construn % -23 .
- - [24]
Construccidn domemnante
indice sociceconamico de jos habitantes del drea homogénea. |25|
2. Baja 3. Medio 4 Alta 5. Muy alta

Elaboro

Vo. Bo. Responsable del catastro municipal

NGECEM-CAT-AHBVYS-02-0588
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Nombre del formato: Monifestacion de dreas homogéneas
Clave de idenfificacitn: HIGECEM-CAT-AHBWS-02-0598
Objetivo: Registror to: caracteristicas y afributos que definen el drea hamogénaa
Presentocion: Originat y dos copias.
Dsstine de la forma: Original al municipio; copis a la delegacion v copia al inshtuto
Medio: Manuscrito con finta negra.
no. dic¢ e debe anotarse
dent.
1. JFolio___ Con numeres ardbigos el numero que correspondd.
2. [Fecha Ei dio, mes ¢ ofio correspondiente a io elaboracion.
3. |Municipio El nombre a2t municipio donde se realiza la inveshgacidn.
4 Codigo__. El codigo n.mérico del municipio.
5. JLocahdad El nombre ¢2 fa poblacién donde se realiza la investigacion.
6. |N°deAH. El nimerc c2l érea homogénea donde se lleva a cabo la inveshgacion.
7. |Colonmio____ . El nombre c2 lafs) colonia{s) donds sa realiza fa inveshgacron.
El tipo de dr2a homogénea de acuerdo con fos criterios de clasificacion
8. [Clasfficocion —
9. |Benominacidn del drea homogeénea .

Motivo:

Reg. Propiedad _

Movimienio:

El nombre del drea homogénea asignado, donde se lleva a cabo 'o
investigacion.

& tipa de prapiedad que corresponda come.

A) Privadc:
B) Publice
C) Ejidal

0y Comural

En el cuadra, el numero comespondiente al mativo de ia propuesta nue
puede ser:

1. Apertura ce varias calles por asentarmientos y fraccionamientas
2. Clgusura Je calle(s)

3. Froccionomientos nuevos.

4. Defacidn de servicios y mejaras (Urbanizacion )

5. Cambio da nomenclaturg.

6. Otros {(esfecificar el motiva)

En &l cuadre el nimere correspondiente al movimiento de |a propuesta o
que do lugat

1. Baja
2. Incarporarign

3. Actualizac.dn
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no. dice debe anotarse:

ident.

13, jAgua potable En el cuadro el numero correspondiente, st el servicio existe o no, en ¢l
aspacio con numeros arghigos del 1 al 7, segun corresponda el ndmero de
dias de servicio, en ia descripcicn el hpo de servicio segun
Toma domuciliaria
Hidrante a menos de 100 m (lorma pabiica de agua)

Hidrante o mds de 100 m (fomao pablica de agua)

14. |Drengje yfo alcantarilado En at cuodro el nimero commespondiente si el sefvicio existe o no.

15, JAlumbredo pubtico En el cuadro el numera correspondiente s1 el servicio existe 0 no, en caso
afirmativa con numeros arabigos del 1 al 7, segun comesponda los dias
del servicio.

16.  |Limpia En el cuadro el numera corespondiente, Si el servicio existe o no, en ¢oso
afirmative con numeros arabigos del 1 af 7, segun comespanda a los dias
del servicio.

i7. fjvigilancio En 8l cuadre el nimero correspondiente, si el servicio exisle & no, en caso
ofirmativo sefalar con una (%) al tipo de vigillancia existente, especializada
o normal.

18 |vialidad, matenai. Con numeros orabigos los mefros cuodrados por hecldrea de 1as
vialidades pertenecientes ol drea homogened y el oncho medio del arroyo
del areo hormogénea, en material el predominante en e: area homogeénea

19 [Banquetas En ¢! cuadro el nimerc comespondiente, si el servicio existe o no, y con
narmeras ardbigos indicar el ancho promedio, en metros, de la banqueta, y
en material indicar en porcentaje el fipo predominante en el dreg
namagénea.

Desarrollo:

20, |Urbanizacion del dres homogénea De acuerdo con & Plan de Desarrollo indicar en el cuodro el numero
correspondiente al ipo de zona.

21, |La traza urbana es: En et cuadro respective el nimero, segun el tipo de delimitacien urbana
correspondiente ol areg homogénea, que puede ser
1. lRegulor
2. Ircegular
3. Planificada
4. Indetrida

22. |Lote tipo de Las medidas de trente y fondo asi como lo superficie en metros cuagrados
correspondiente.

23. |Densidod de lotes sin construir El porcentaje equivalente a los predios boldios en comparacion con 103
construidos en el area homogénea.

24  [Consfruccion dominante El ipo de construccion predorminante en el drec homogenea.
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no. dice debe anotarse:

icdent.

25.  |indice socioecordmico de los habdantes del dres En el cuadro 3 numero carrespondiente of ipo de Indice predominante de

homogénea los habrerte: del diea hemogenea invesnigada

1. Muy bajo
2. Bajo
3. Medio
4. Alto
5 Muy ato

26 Elabora El nombre v f'ma de la persona responsable de Ig inveshgacion

27 |vo. Bo. Responsabie del catcsiro"municipdl El nombre y firma del responsable de catastre municipal
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Area para imagen insttucional

Movimientos al Catalogo de Manzanas

(3]

Nombre del municipio: 'Tl Clave Folia

Mov. {NOm del Zona Manzanas observaciocnes
area h. Cat. Del Al Otras

G L e[ ] 7]

|

HENREREE

| .
| !
|
| i
IL |
!

|

(1) :

Elaboro Autorizé Recibid

IHGECEM-CAT-AHBVYS-03-05598
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' Nombre del formato:  Movimientos al Catalogo de Manzanas .
Clave de identificacién IGECEM-CAT-AHBVVS-03-0598 e
Objetivo: Astualizar las manzanas que conforman ef area -
Presentacion: Original y dos copias. -
Destino de la forma:  Qriginal al municipio, copia a.la delegac:on y cnpla al
Instituto. .
Medio; Manuserito con tinta negra.. : -
no. dice: debe anotarse:
‘ident. o B
1. |Nombre del municipio: El nombre completo del municipio.
2. [Clave El cédigo de identificacion del municipio.
3 Folio El némerc: consecutivo de la forma.
4. [Mov. El mevimianto que se realiza al Catalogo de Manzanas
por area homogénea y éste sera;
1) Bajas
2) Altas
3J) Cambios
5. |Nam. del area h. Elnimero que le corresponde al area homogeénea.
6. [Zona Cat. El codigo de identificacién de la zona catastral donde se
ubica el area homogénea.
Manzanas El nimero de manzanas que conforman el &rea
homogénea en orden progresivo y consecutivo.
7. [Del El niimero de la manzana inicial del rango a considerar.
8. |AL El nimero de la manzana final del rango en cuestion.
9. |Oftras Las manzanas individuales no incluidas en los rangos
anteriores.
10. |Gbservaciones Los comen‘arios relacionados con el area homogénea gque
se esta actualizando.
11. Elaboro El nombre v firma del personal del catastro municipal gque
realizé el llenado de la forma.
12. Fecha La fecha en que se codificé la forma.
13. Autorizé El nombre y firma de la persona que autoriza los
movimientcs.
14, Recibié El nombre vy firma de la persona que recibe ta forma en la
delegacion.
15. Fecha La fecha de la recepcion de la forma en la delegacién.
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Nombre del formato: Movimienio af CatGlogo de Valores Unitarios de Suglo
Clave de identificacién: NIGECEN -CAT-AHBVVS-04-05098
Objetivo: Actualizer las dreas homogéneas que conforman ios
municiping de la entidad
Presentacidn: Criginal .+ dos copias.
Destino de la formo: Onginal al municipio copia a la delegacion v sopia o
Instituto,
Medio: Manuscrito con tinta negra.
no. dice: debe onotarse:
ident,

BN

~-J

Nombre del municipio

Clave:
Folio:
Mav.

Num. de area h.
Tipo del drea h,

Nombre det drea
homogénea

Vaior

Lote bose
Frenfe

Fondo
Areq
Observaciones

Elaborg

Fecha

Autonzo

Recibio

recho

El nomb 2 complefo del muricipio.
Fl codige numeérico de identificacion del munizino
El Nume 2 consecutive de la forma.
El moviniento que se recliza ¢ los dalos del drec
homoget ea especificado vy éste se cadificard como:
1) Bajes
2) Alfas
3y Cambios

EL nume o que le corresponde al drea homegénee.

El codige correspondiente al drea homogénec de acuerac
con las c-iterios de clasificacion.

El' nombi= asignado al drea homogénea.

El valor determinado en o homologacion pare & 4-en
homager ea en cuestion,

Ei frenfe l.ase, fondo base y érec base, determinado para g
drea hcmogénea de acuerdo cor el procedmientc
establecico.

Los comentarios refacionades con el dreg hemaogenies qua
se estG o fualizande.

El nombr: y firma del personal del catastro mun.cipal 742
reahzé el lengdo de g forma.

La fecha :n que se 1ealizé el llenado ae g fo:rrg

c. romce y frmg de o persona que autnnzo Qs
Mmavimier s,

El nombr: y firma de la persona que recte o ‘onmc e lo
delegacion.

LG fecha te recepcidn en la delegac.on
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Area para imagen institucional

Asignacion de tipc de construccion predominante por manzana

1 2
Nombre del municipio: Clave:
Mov. Zona Manzana Tipo N® A.H. a la que Observaciones
cat. predominante [pertenece
3 [4] (5] 6] [7] [8]
Elaboro Fecha Autorizd Recibid Fecha
€]

IIGECEM-CAT-AHBVVS-05-0598
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Nombre de! formato: Asignacidn de fipo de construccion predominante por monzana
Ctave de identiticacion:  NIGECEM-CA™-AHBVVS-05-0508
{Ohbjetivo: Actuslizar y mantener el tipe de construccion piedominante de los

monzanas que se encuaniran denfro del &reg urbang de interés cotastral.
Prasentacion: Origino| y dos copias
Destino de la forma: Original ol municipic, copia a ki1 delegacion y copio ol instituto.
Medio: Manuscrito ¢an tinte negra.
na. dicae debe onotarsae
idenl.

1. |Nombre del municipio El nombra cempleto del municipio.

2. |Clove._ _ El cédigo de identificocion del municipio.

3. |Mov. El movimier-o que se realizo con respecto a lo asignacion ds hipo de
ceonstrucciér predominante per manzang; especificedo de la siguients
manera:

2) Altas
3) Combios

4. |Zono cat. El cidigo de identificocion de la zona cafasiral donde se ubica fo
manzang.

5 [Manzana El nimere d: manzana que modifica su tipo de construccion predominante
0 Que Se INCrpord.

6.  |Tipo predominante El que comesponda, de acuerdo con la tabla que contiens los 46 diferentes
tipos de con:truccion.

7. IN®AH. o laque perensce El numero del drea homogénea, donde se ubica la manzang

8. [Observaciones Los comentarios relocionados con el tipo de construccion predominante
que se estd cclualizando o incorporando.

a, Elabord El nombre y ‘itma del personal del catastro municipal que realizé el lianado
de lo forma.

10 Fecha La fecha en cue se requisito la forma

11, Autorizo El nombre y rrma de la persona que cutoriza los movimiantos.

i2. Recibié El nombre y hrma de la persona que recibe ia forma en fa delegacion.

13. Fetha La fecha de racepcién del formato en la delegacién
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hes comerciales e los inmuables
e,
1. {Municipio: El nombre del municipic donds se obtuve ia informecian.
2. |Clove: E! codigo correspondients al municipic.
3 |Fecha_ _  / / Con ndmeros ardbigos el dio, mes v las dos ultimas cifras def afio.
4. [N El numero pingresivo de la operacisn comercial inveshgada por dreqa
homogénea,
5 |AH Con nimeros ardbigos, el cédigo que identifica e dren hamogénea
(numérico de tres posiciones),
6. |Tipo A H. El codigo otanumérico de dos posiciones que clasifica el drea
homagénea.
7. |Clove cat, Et codigo de identificacién donde s obtuvo la informacicn, en el siguiente
orden:
3 digifos Municipio
2 digitas Zona
3 digitos Munzano
Direccién
8. |Colle Ef nombrs de ko calle donde se ubico la operacion comercial investigada
9 N° El namero ofical donde se ubicg lo operacion comercial.
10, {Colonia El nombre de lo cotonia o localidod donde se ubica ia aperacian
comercial.
Operacién
. |T. O Ei nimera que correspondo al fipe de-operacién comercial, indicada al
calce de la forma en la parte central,
12. [F. 1 El nimero que correspenda a lo fuente de informacicn, indicada al calce
de ia forma en ‘0 parte central,
13.  {Fecha oper. Con numeros arébigos, el afio y mes en que reslizé operacién comercig
investigada.
Termeno En este apartade se anotard lo inforrmacion investigado referente al ferreno




21 de septiembre de 1998

"GACETADEL GOBIERNO" Pagina 59

no. 1 9he GRO!TATS e

14, [Sup.m? El total de metros cuadrodos del temeno, comespondiente a la operacion
comercial inveshgada.

15 ({Frente La longitud en mefros del frente del lote, comespondiente a lo operacion
comercial investigada.

16. |jFondo Lo longitud en metros del fondo del lole, correspondients a Ia operacion
cornercial investigado.

17. {Desn. La altura en metros, del fondo del lote con relocién al nivel de la banqustc.

18, |imeg. £l iotal de metros cuodrados del drea inscrita dal terrena correspondiente a
o operacion comercial invesligada.

19 Posic. El nimero que corresponda a la pasicion que tisne el inmuebie dentro de
lo manzana de su ubicacidn, citoda of calce de lo forma en lo porte
central.

Constuccion En este apartado se onolord lo informacion investigada referente o la
construccion del inmueble en caso de existir,

20, {Clasif. El codigo que idenfifica el fipo de construccibn del inmueble
comespondiente g la operacidn comercial investigada.

21 |Sup. m? Et total de los metos cuodrados de construccién correspondiente a la
opergcién comercial investigada.

22 Edad El ofo en que se construyd lo edificacion inicial, ¢ bien desde nue se|
realizo alguna remodelacion en la estructura basice.

23. |G Cons. El ndmero que corresponda al grado de conservacion de la construccion,
citada al caice de la forma en lo parte central.

24, IN® Nivs. El nimero de niveles construidos.

25 |*Valor operacion El valor, en pesos, comespondiente a la operccidn comercial inveshgoda.
En caso de que lg muestro (T.0.) seg renfa se anotard lo renta biuta
mensual.

Municipio

26, Fecha La fecho en que se realizo 1o inveshgacion.

27 Elaboro Ei nombre vy la firma de la persona responsable de lo investigacion,

28. Autoriza El nombre y la firma de la persona que ovala lg investigacion reahizada.
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no, | o o dige I o d_eb_.e_d'n'o_'!uﬁrse:
| igent. : : . : : ) R :

Delegacidn

29, Recibid El nombre y It firma de lo persona que recibe el formato con las muestras

~ o investigadas.

30 Fecha La fecha en lo que se recibe of formato en la delegacion del IGECEM.
Instituto

31 Recibio El nambre v Ic firma de ia persong que recibe el formato con las muestras
I — investigadas.,

3z Fachg La facha en lo -jue s8 recibe el formato en el Instituto.
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Arec para imagen nshtucional

Movimientos al Catdiogo de Calles

Folio

Hoja de @

Nombre del municipio Codigo . __“—
Clave de calle (Nom.)
Mov. | zona Codigo de |} Ind. Nombre de o calle Motiva
origen calie Via!
Elabord Fecha Autorizo Recibig Fecha
&y (12] (3] [14] 5]

HIGECEM-CAT-AHBWS C7 0598
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Nombre del formola: Mavimientos ai Catdlogo de Calles
Clove de identificacién: (HGECEM-CAT AHBVVS-07-0588
Objetivo: Registrar fos nombres de las calles que sufron movirientos.
Prasentacion: Qriginat y dos copios.
Dastino de la forma: Origingl & municipio, copid a la delegocidn y copig of inshiuto.
Medio: Manuscrite cen fintg negra.
no. dicae debe onofarse:
iden.
1. |Felio Ei numero consecutivo de la forma.
2. |Hoa de Con ndmeros ardbigos, en la primerc lineo, o numero secuencial qusf
corresponde 2 la hojo vy, en la sequnde linea, &l ndmero fotal de hojos
gjemplo: (hoya 1 de 3).
3. |Nombre del municipio El nombre de! municipio.
4. |Codgo El nimera de identiticacion del municipic.
5  {Mov. El numero correspondiente al indicador con base ol motivo que do origen
al mowimients.
Indicodor Movimianto
] Baja
2 Altg
3 Cambio
Clave de calle (Nom.)
& |Zona origen Con tres digilos 1o 2ona dende se corigina la calle.
7. |Codigo de colle Con cuofro g gitos el nimerp consacutivo de la colle que comesponda.
B. [|ind. Viol

Et indicader de vialidod que coresponda, ¢e agcuerdo con la siguiente

relocian.

indicador  Tipo da viglidad

A Andedor

F Avenida

N Boulervargd

It Calle

F Callejon

r Jardin

e Pasec

H Plazo

i Privodo
Calzodo

K Pasoje

I Autopista
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no. dice: debe anotarse:
ident
M Caming
N Carrefera
0 Ferrocamil
P Supercarrgtera
Q Verada
R Circuito
s Ceamada
Z Limité fisico o limite de zona
9. |Nombre ds lo colle El nombre de lo vialidad iniciando con el apeliide poternc, matemo ¥
nombre (s) ejemplo: Morelos y Pavén José Maria.
10.  [Motivo Lo razén que da origen g 105 mavimienfos o cambios de acuerde con
1. Apertura o prolongacion de calle.
2. Aperturg de varias calles.
3. Clausura de colle.
4. Cambio de nornenclotura de calle.
5. Otros {especificar).
1. Elobord El nombre y firma del personc! del catastro municipal que redliza el lienado
de la forma.
12. Fecha La tachc en que se requisito lo formo.
13. Autonzé Nombre y firma de la persona que autoriza los moevimientos codificadas.
14 Recibié Nombre y tima de fa persono que recibe la forma en la delegocion
15, Fecha Se anotard Ig fecha de recepcién en la delegacion.
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Nombre del formato: Movimientos al Catalogo de Volores de Calle
Clave de identificacion.  NGECEM-CAT-AHBWVS-08-0598
Objetive: Actuatizor las bandas de valor dentro de las greas homogéneas
Presentacion: Criginal y dos copias.
Desting de g forma: Original al municipio, copia o lo delegocion y copia af Inshituta
Medio- Manuscrito con linta negra.
no. dice debe onotaorse
ident.
1. |Municipio El nomixe del municipia.
2. Codigo El numera de identiicacion del municigio
3 (Folio_ ... .. . El numera consecutiva de lo formg
4. |Mov El movimienlo que se realizard al inventario de bandas de valor y éste
serd
13 Bajas
2) Altas
3) Combios
5 Areo homogeénea t! numero del area homogenea donde se encuentrg 1g borca de valor
6 Baonda de valor Los fres caracteres numericos que inician del 300
7 Clave de caie (nom) Los ocho coracteres que se conforman de ‘o siguienle manera
Tres caracteres para lg zono de onigen OC1 ol 999,
Cuatre caracteres para el numero progresivo del nomure de 1o calle, QGG
al 9359
LIn cargcter de lo ¢-z paro el ipo de viahdad
8 Nombre de la calle El nombre de fo wviohdad mciondo por gpeliido poterno, materna
nombre(s)
g Jondg tl numera de lg zona catastral donde se ubica la manzary
0 [Maznzang E1 numerg de manzang {53 que integran .c banda de vaior
<1, [Waigres unitareos Ei valor unitang que le corresponde a la bando de valzr.
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no dice debe anatorse.
ident.
12, |Tipo de benda El tipo de Landa de valor que coresponda, de acuerdo a lg siguignte

Mohvo

Quservaciones

Nambre y firma det resporsable de Ic'pr_o_puesm

relacion

Banda Ee

Banda Margen . M

Banda Eje Margen. EM

Banda Margen-Eje ME

Banda £je-Margen-Eje EME
Banda Margen €je-Margen MEM

El numero cc respondiente ol mative sequn el coso

- Cambio di: Lso de suslo

. Aperlura o prolongacion de calle, smpliocién de banda.
Datacian ae serv:cios o mejoras.

- Cambio dr ciave de calle (nomenclatura) o tipe de banda.

. Clousura e (vanas) colles.

- Elementos que comprimen e valor

. Elementos nue acrecientan el valor.

- Otras (espacificar el motive)

O =0 3 0 e L0 B —

Los comertr-ios relacionados con las movimientos atiginados o lgs
bandas da ve or

Nombre vy frme de lo persona de cotasirp municipal que realzé o
propuesta
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Apartado V. Normas para la valuacién de predios ubicados
en areas urbanas de interés catastral

1. Objetivo

Proporcionar los lineamientos que permitan determinar el valor catastral de los inmuebles
que, ubicados en areas urbanas de interés catastral, presenten notables diferencias
respecto de las contenidas en ias tablas de valor publicadas, o bien el de aguellos otros que,
por sus caracteristicas, sean objeto de controversias.

2. Politicas generales

¢

3.

La determinacion del valor catastral a la que aluden estas normas es la exclusivamente
relacionada con predios ubicados en areas urbanas de interés catastral y cuyas
caracteristicas registren notables diferencias con las que contienen las tablas de valor.

Se entendera por notables diferencias cuando las caracteristicas del inmueble no
correspondan a las predominantes en el drea homogénea de su ubicacion, como en los
siguientes casos: predios muy diferentes al lote base del area homogénea; con un uso
diferente a! indicado en la misma o con restriccidn a la construccion por motivo de
derechos de vias federales y estatales.

Las presentes normas seran aplicadas de manera exclusiva por el Instituto o a través de
los profesionistas en materia de valuacion inmobiliaria.

El costo de la determinacion del valor catastral correra por cuenta de los interesados y su
importe se establecera con base en los aranceles aprobados por el Consejo Directivo del

Instituto.

Metodologia

Para determinar el valor catastral de un inmueble dentro del area urbana de interes
catastral cuando existan notables diferencias, se sumara el valor de |a tierra y el valor de las
construcciones existentes en el predio, segun la siguiente expresion

Donde:
| Vcat = Valor catastral.
Vecat=Vt+ Vc 5, Vt = Valor del terreno.
i Ve = Valor de la construccion.

|

El valor de) terreno se obtiene por el producto de: la superficie del lote, el valor unitario de
suelo aplicable de acuerdo con el drea homogénea en donde se localiza e! inmueble y los
factores de ajuste que sean aplicables. Conforme a la siguiente expresion:

Vt = St x Vut x (Ft1x Ft2 x Ft3 x Ft4 x Ft5 x Ft6)
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Donde:
Vt = Valor del terreno.
St = Superficie del terreno en metros cuadrados.
Vut = Valor unitario correspondiente al area homogénea o banda de
valor donde se ubica el inmueble.
Ft1 = Factor, en demérito respecto del frente.
Ft2 = Factor, en demérito con respecto al fondo.
Ft3 = Factor en demérito, respecto de la iregularidad.
Ft4 = Factor, en mérito o demérito, respecto del area.
FtS = Factor, en demérito, respecto de la topografia.
Ft6 = Factor, en mérito, con respecto a la posicion dentro de la
manzana.

El valor de la construccion de un inmueble considera cada una de las unidades
constructivas (edificaciones) que formen parte del mismo. Este valor se obtiene de la suma
del producto de: la superficie construida, el valor unitario (por tipo) y los factores de ajuste
referentes a la edad, el grado de conservacion y el numero de niveles de cada unidad
constructiva, segun la siguiente expresion:

Ve =Z {Sc xVuc x Fc1 x Fc2 x Fc3)

Donde:
Vc = Valor total de ta construccion.
S¢ = Superficie de la edificacién,

Vuc = Valor unitario de la edificacion.

Fc1 = Factor, en demérito, respecto de la edad de la construccion.

Fc2 = Factor, en demérito, aplicable a la construccién con respecto al
grado de conservacion.

Fc3 = Factor, en mérito, aplicable a la construccion con respecto al
numero de niveles.

3.1. Procedimiento para el calculo del valor del terreno

La obtencién del valor del terreno, tal como se descridié anteriormente, se realiza siguiendo
la secuencia descrita a continuacion:

Primero, identificar el area homogénea a través de la clave catastral. En su caso, identificar
si el inmueble forma parte de una banda de valor, por medio del nombre de la calle donde
esta ubicado su ndmero oficial.

Segundo, obtener del Catalogo de Valores Unitarios (terreno) por Area Homogénea el valor
unitario de tierra que le corresponde, corroborando que la zona y manzana catastrales estén
contenidas en el area. En caso que el predio se localice en una banda de valor, obtener el
valor unitario de suelo en funcién de la zona y marzana catastrales, y de la calle que le
corresponde.
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Jercero, obtener las caracteristicas del lote base correspondientes en el Caldlogo de Valores
Unitarios por Area Homogenea.

Cuarto, determinar la superficie del terreno en mefros cuadrados.

Quinto, determinar, en caoso de que proceda, los factores de mérifo o de demerito det jerreno
correspondientes, de acuerdo con los criterios expresados mas adelante, y

Sexfo, calcular el valor del terreno, multiplicando la superficie por el valor unitario de suelo por oS
factores de mérito o de demérito aplicables, conforme a la siguiente formula:

Vt = St x Vut (Ftix F12 x Ft3 x Fi4 x Ftb x Ft6)

3.1.1. Factores de mérito o de demérito del terreno
« Para el frente (Ft1)

El tactor de frente es el indice que califica un terreno, considerando su dimension de la colindancia
con ia calle de su ubicacion. La secuencia de calculo es:

Secvencia de cdlculo: Frente Factor

. Obh / frente del f i ARl
_ foner ¢f frente del ferreno en meros. C.00 0300 0.50
2 Obtener e foclor ae  fente  (F]) 3.0104.00 0.58
correspondiente, identiicando el rango en 4010500 075
donde queda comprendido & frenfe der 5010600, 092
lote. de acuerdo con la fabla adiunia 6.01 6 mas 1.00

o Para el fondo (F2)

El factor de fondo es el indice que califica un terreno cuando presenta una profundidad
menor o mayor al fondo base, considerando la medida perpendicular at frente del lofe, hasta
el punto mas alejado del mismo.
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Secuencia de cdlcuio:

1. Obener ef fonda del lole en mefros (Fdo)

2 Oblener e fondo bose correspondiente of dreo
homogenea (Fdo base)

3 Cailcuiar Io relacidn def fondo del lofe entre ef fondo
base (Fdo/Fdo bose).

4. Oblener el factor de fondo (FI2). identificande ef rango
en ef que queda confemida la relacion (Fdo/Fdo
base), de acuerdo con fa fabia adiunia

» Para la irregularidad (Ft3)

El facior de irregularidad es e! indicador que califica un lofe, que por su forma presenta

distintas posibilidades de aprovechamiento.

Secuencia de cdicufo:

1. Oblener fo supsrficie tofal del lerreno en metros
cuadrados (Areq).

2 Oblener el dreg inscrita, correspondhents o la fraccior
reguiar del terreno (Areq ns)

3. Calcular fo refacidn del drea inscrife enkre ef area fofa
(Area insfrea)

4. Delermunor @ foclor de  fregulonidad (FI3)
identificando &l rango en el cual queda conferniog e
refocion (Area mnsidrea), de acuerdo con i tabic
agunio.

o Para el area (Ft4)

El factor de drea es el indicador que califica la extension de un terreno, en relacion con el

lote-base.

Secuencia de cdlculo:

1. Obfengase o superficie del ferreno en metos
cuadrados (Area).

2 Obtengase ef drea base correspondiente ol dreo
homogénea (Area base),

3. Obingase ia relocion de drea enfre dreo bose (Areo
/Area base).

4. Deferminese ef factor de drea (FI4) identificando e
/ango en e que queda comprendida g refacion
(Area/drea bose), considerando fa tabla adjunto

Relacion Factor
Fdo/Fdo base
0.0001.00 1.00
1.01 a0 2.00 0.90
2.01a3.00 0.77
3.010400 0.72
40140500 0.69
5.01a86.00 0.67
6.01 o mds 0.60

Relacion Factor
Area ins/Arec
0.00a0.10 0.0
0.11a0.20 0.53
0.21a0.30 062
0310040 073
0.41a0.50 0.82
0510060 .88
0.61a00.70 0.93
071a0.80 0.96
081 a0.90 0.99
091 a1.00 1.00

Relacion Factor
Area/Area base

000aq0.25 1.00
0260075 1.15
0760 1.25 1.00
1.26a1.50 0.95
1.5102.00 0.87
201 a250 0.83
2.5103.00 0.81
3.01 0350 0.79
3510400 0.78
4010450 0.77
451 0500 0.78
501 a 550 0.73
5561 a6.00 0.69
6.01 0 mas 0.60
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o Para la topografia (Ft&)

E! factor de fopografia es el indicador que cdlifica tas caracteristicas topogrdficas del lofe.
Considera la pendiente respecto del frente (escarpado hacia arriba ¢ hacia abajo} vy el
desnivel (elevado o hundido) del mismo a partir del nivel de bangueta. Se determing a
fravés de la relacion {pendiente), de la diferencia de oltura entre el nivel de banquela y el
puntc mas elevado o hundido gue presenta el lote al fondo del mismo.

Secuencig de cdlcuio:

! Determnar la diferencia de aiturg entre ef niver
medio de banquele y la cola mds baia 0 alfo
del ferrenc al fondo gel lofe en mefros (Altura).

2 Oblener ef fondo del fofe en melros (Fondo,).

3 Calcular fa refacion de fa affura enfre ef Tondo
(AlturaFondo).

4. Deferminar o faclor de fopografia  (F15),
idemiicando ef rango donde se localiza Io
relacion (AlluraFondo), de ocuerdo con o
foblg adjunta

« Para la posicion (HE).

Relacion Factor
alfura/fondo
0.00 1.00
0.01a0.10 0.98
0.1100.20 0893
0.21 a0.30 0.88
0.3100.40 0.83
0.41 a0.50 078
051 0060 073 |
0610070 0.68
0.71a0.80 063 |
0.81 a0.90 0.58
0.981a1.00 0.b3
[1.01omas| 050

El factor por pasicion es el indice que califica fa ubicacion del lofe dentro de lo manzana,

dandose las siguientes posibilidades:

Intermedio, terreno que presenta colindancia con una calle que es la de su acceso.
Esquinero, terreno que presenta colindancias con dos caiies que forman un cruce.

Cabecero, terreno que presenta colindancios con fres calles configuas, dos de las cuales no

forman esquina entre ellas.

Manzanero, terreno que no presenta colindancias con otros inmuebles dentro de la manzana,

rodeado de vialidades.

Frentes no configuos, ferreno que tiene dos o mds colindancias con una ¢ mds calles gue no

forman esquinq.

Inferior, ferreno que presenta colindancias unicamente con ofros lotes, sin acceso a calle alguna.
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(Ejemplo grdfico de las posibiliaades de posicion)
R ‘ll \\\ ,\\
\ h
. | '
e T a";l |'|I \
- — ; . \ 4
e 7 ! " |
Esquinero Intermedio . Cabecero Manzanero
interior Frentes
no contiguos
Secuencia de cdiculo :
Concepto Factor
1. ldentificar la posicion del lofe dentro de la Habitacional | Comercial
5 EU”;'}‘;”U- , ol » Intermedio 1.00 1.00
. ldentficar st & use del imnueble  es -
habiacional 0 comercial, Esquinero 1.10 1.20
3 Defsrminar e foctor de posicion (FI8), Cabscero 1.10 1.20
identificdndolo de ocuerdo con g fablo Manzanero 1.10 1.20
adnia Frerifes no 1.10 1.10
contiguos
Interior 0.50 0.50

Lo aplicacion del factor de posicion inferior, excluye la aplicacion de los factores por frente,
fondo e irregularidad, o dicho de otra forma, estcs son iguales a la unidod.

3.1.2. Producto de factores minimos

El producto de los tactores aplicados a un terreno par frente, fondo, irreguilaridad, dre,
topografia y posicién, no podrd ser inferior a 0.4,

3.1.3. Lotes indusiriales

Los factores aplicables para e! terreno en iotes industriales ubicados en parques o zonas
industriales, seran la unidad. En caoso de que estos lofes se localicen en zonas
habitacionales se les aplicardn los factores procedentes de acuerdo con el drea homogénes
donde se localicen, y de conformidad con las regics mencionadas.

Para que se pueda cumplir con lo anterior fendrd Gue ocurrir que et uso del drea homogenea
correspondiente, ast como el usc especifico asigncdo a la propiedad, sean industriles.
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3.2. Procedimiento para el calculo del valor de la construccién

lLa obtencion del valcr de la construccion, tai como se describid anteriormente, se realiza
siguiendo la secuencia expuesta a continuacién:

Primero, identificar el tipo de construccion de cada una de las unidades constructivas por
valuar, considerando el uso y la clase, conforme a la tabla de valores unitarios de

construccion.

Segundo, obtener el valor unitario de la construccion correspondiente a la edificacion por
valuar, de acuerdo al Cataloge de Valores Unitarios de Construccion, segun su tipo.

Tercero, determinar la superficie de la edificacion en metros cuadrados.

Cuarto, determinar, en caso de proceder, los factores de merito o de demérito de
construccion correspondientes, de acuerdo con los criterios expresados mas adelante.

Quinto, calcular el valor de la construccion sumando los valores correspondientes a cada
una de las unidades constructivas del inmueble tratado, conforme a la siguiente formula;

Ve =2 (Sc xVuc xFc1 x Fc2 x Fc3)

3.2.1. Factores de mérito o de demérito de la construccion

» Paralaedad (Fc 1)

El factor de depreciacién por edad es el indice que determina et grado de deterioro por
el paso del tiempo, y considera el periodo transcurrido desde la construccion inicial
hasta el presente. o bien desde que se realizé alguna remodeiacion mayor a fa

edificacion.

Secuencia de calculo:

Obtener el tipo de la edificacion correspondiente, precisando su uso y clase.

Obtener la edad de la edificacion en anos.
3. Obtener el factor de depreciacion por edad (Fc1) identificando en la siguiente
tabla la fila en la que queda contenida la edad de la edificacion, y la columna

correspondiente al uso y clase.

S
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Lo Habitacional (H)
Qase APrecaia B Bonamea OReydar EBem F My bem
Clrteres Socid
) Comercial (Q
Qase I | AEcorémica [ BReguar € Bera TDMybuena
=) Inchstna (1)
Q= AEoonamica BLigera ZNedama D PFesach
FCompanbga | GCordan red £Chmerea
1 Taqpes (Getema) | JK Taues devads |HCarplermentana LMSics
dta
o Eqiparieno Q)
Qe ABCnes JDEsadas
E Estacoramenta =G Hospitaes
+| Hieles
JK Mercaes
Uso Especia (B
Osse BC Badxs AAberca .J Escalera dectrica
DCarcha conato FCavmgsash | HCoenoato VK Bevacores
G Cobertizo bao E Candha fronion
L Paarerto
Vida econdimica 15 .1 40 60 70 80
Eriad Factor
0 100 1.000 1000 1000 1000 1010
1ad Q95 0971 0982 056 0997 058
5a9 07 0858 086 DA 0968 0991
10ai4 0571 0732 098 09 4970 0977
15a19 0400 0625 084 09z 0542 095
LaZd 028 Q500 07 0872 088 s
5HaZ 0142 0.378 €536 085 0.850 083
LaXA 0030 0270 054 07 0.8 0851
¥ak 0010 015 0477 0645 0741 0803
a4 00310 000 oz 0547 0657 0754
45a45 000 0050 01 0434 05% 075
SaH ey 0050 012 033 051 0850
S5a50 000 0080 0080 0253 0431 0556
Habd oo 0060 0080 0158 Q37 043
Bha bl 0030 0050 0080 Q1) 0313 0451
a4 000 0050 0080 0120 0.2 0440
73a79 000 0050 0080 G120 0130 0207
Had4 0030 f0<0) 0080 0120 0130 0180
85a89 0030 0050 0080 310 Q130 0150
LaH 0010 0050 0080 0120 0110 0150
Bomes 000 0050 00 0120 0130 {150

Para el grado de conservacion (Fc 2)

El factor de grado de conservacion es el indice que considera el nivel de deterioro que
una edificacion registra por el mayor o menor mantenimiento que se le ha
proporcionado.

1.

Secuencia de calculo:

ldentificar el grado de conservacion
de la edificacion.

2. Determinar el factor por grado de

conservacion (Fc2), de acuerdo con
el calificativo de la tabla adjunta.

Grado de Factor
conservacion
Normal 1.00
Malo 0.80
Ruinoso 0.08
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El factor por grado de conservacion ruinoso es excluyente de los demds factores que se
aptiquen a la edificacion correspondiente, es decir, cuando una consfruccion presenta un
grado de conservacion ruinoso, los factores por edad y numero de niveles son unitarios.

o Para el numero de niveles (Fc 3)

E! factor por el numero de niveles es el indice que considera lo cantidad de pisos edificados,

procediéndose de {a manera siguiente:

Secuencia de cdlculo:

[. Obfener e numero de niveles o pisos de o
sdificacion.

2 Deferminar &f facltor por el numera de niveles
(Fe3) identificando el rango correspondienic
en la fablo adunia.

£l factor debe ser gplicado a todos los niveles
de lo edificacién

3.3. Procedimiento para la valuacion de condominios

Numero
niveles

Factor

1ye

1.00

1.02

1.04

1.08

1.08

1.10

1.12

1.14

DLDOD--.IG}O‘I-IEOJ

1.18

11alb

1.22

16 6 mds

1.28

Las propiedades bajo el régimen de propiedad en condominio, en sus modalidades de
horizontal, vertical y mixto, requieren, para la delerminacion del valor catastral, de un
procedimiento especifico, ! cual estd sujefo a la siguiente expresion matemdfica, por unidad

condominial:

Veatu = Viu + Veu (A)

Viu = [Spt + (h x Sch] x Vut x Fti (B)

Veu = (Spe x Vuc x Fej) +h (Sce x Vuc x Fej) (©
Donde:
Veatu = Valor catastral para Ja unidad condominial.
Viu = Valor de ferreno para la unidad condominial.
Vcu = Valor cle construccion pard [a unidad condominial.
h = Indiviso correspondiente o cada unidad del condominio = Spe / £ Spe
vt = Valor dal terreno total del condominio.
Spt = Superficie privativa del terreno.
Sct = Superticie comtin del terreno.

Vut = Valor unitario de ferreno para el drea homogéneq, o banda de valor.
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Fti
Spe
Sce
Vuc
Fcj

= Factores de ajuste aplicables al terreno total del condominio.
Superficie privativa de la construccion.

= Superficie comun de construccién.

Valor unitario de construccion que corresponda al tipo de edificacion.
= Factores de ajuste aplicables & la construccién.

il

Para obtener el valor de un inmueble en condominio, se requieren los siguientes datos;

Generales

Localizacion del inmueble.
tdentificacion de la modalidad del condominio.

Relativos al terrenc

Area homogénea en ia que se loczliza el inmueble.

Identificacion de la banda de valor, en su caso.

Frente del terreno en metros

Fondo del terreno en metros.

Irregularidad del terreno (area inscrita regular en metros cuadrados).
Superficie del terreno en metros cLadrados.

Superficie privativa de la unidad cerdominial en metros cuadrados.
Desnivel del predio respecto del nivel de calle

Posicién del lote dentro de la manzana.

Relativos a la construccion

Caracteristicas constructivas: materiales, proyecto e instalaciones tanto
de las edificaciones privativas, como de las comunes.

Superficie construida en metros cuadrados, tanto de las edificaciones
privativas, come de las comunes.

Edad de |a (s} construccion (es).

Grado de conservacién de la (s) construccién (es).

Numero de niveles construidos.

3.3.1. Proceso de valuacion

Para realizar el calculo del valor catastral del inmueble en condominio, se procedera
conforme a lo establecido en las ecuaciones (A, B, C,) y los pasos a seguir son:

Primero, identificar el area homogénea o banda de valor a la que pertenece el inmueble
mediante su localizacion, a través de la clave catasiral y/o mediante material cartografico,
utilizando el Catalogo de Valores Unitarios de Suelo. En su caso se identifica si el inmuebie
forma parte de una banda de valor.

Segundo, definir si el inmueble es condominio horizontal, vertical o mixto.

Tercero, calcular el valor del terreno conforme a lo siguiente:
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b w

o

obtener el valor unitario de suelo que le corresponde, en funcion del area
homogénea donde se ubica 0 mediante la banda de valor, en su caso.

obtener las caracteristicas del lote-base en el Catalogo de Valores Unitarios de
Suelo.

Determinar fa superficie total del terreno en metros cuadrados.

Determinar, en caso de que proceda, la aplicaciéon de los factores de mérito o
demérnito del terreno, considerando el terreno total del condominio.

Identificar el indiviso que corresponde a cada unidad condominial.

Determinar la superficie privativa del terreno en metros cuadrados, en el caso
que sea condominio horizontal o mixto.

Determinar la superficie comun, que resulta de la superficie total det predio
menos la suma de las superficies privativas.

Obtener el valor del terreno correspondiente a la unidad condominial. Para elio
determinar la superficie de terreno que interviene en el calculo, sumando al
producto del indiviso por la superficie comun la superficie privativa de la unidad.
La suma anterior se multiplica por el valor unitario identificado en el punto (1) y
los factores de ajuste determinados en el punto (4).

Cuarto, calcular el valor de ta construccion conforme a lo sefialado en la ecuacion (C),
procediendo a:

—

. Identificar el tipo de la edificacion a valuar, considerando el uso y la clase de

la construccion. Lo anterior para las construcciones privativas y comunes.

2. Obtener el valor unitario de la construccién correspondiente a la edificacion
por valuar, considerando el Catalogoe de Valores Unitarios de Construccion.

3. Determinar la superficie de la(s) edificacion{es) privadas y comunes en
metros cuadrados.

4. Determinar los factores de ajuste procedentes considerando la edad, el
grado de conservacion y el nimero de niveles.

3. Obtener ef valor de la construccidn privativa, multiplicando la superficie
construida privativa {(paso 3), por el valor unitaric correspondiente (paso 2) y
por los factores de ajuste aplicables del punto (pasc 4), este producto
parcial, lo sumamos con los productos parciales de las demas edificaciones
privativas que le correspondan,

6. Obtener el valor de la construccion comun, multiplicando la superficie
comun (paso 3), por el valor unitario respectivo (paso 2) y por los factores de
ajuste aplicables (paso 4}, estos productos parciales se suman.

7. Obtener et valor de la construccion comin que corresponde al conddmino,
multiplicando el valor determinado en el punto 6, por el indiviso
correspondiente.

8. Obtener el valor catastral correspondiente a la unidad condominial, sumando

ef valor del area privativa (punto 5) y el valor de la edificacion comun (punto

7).
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Quinto, determinar el valor catastral de la unidad condominial. Se suman los resultados
obtenidos dei valor del terreno {paso tercero punto 8) y el valor de la construccion {cuarto
paso punto 8)

La superficie de terreno de la unidad condominial, tajo la modalidad vertical, generalmente
no se consigna en forma especifica en algin documento de propiedad, si asi fuera, la

superficie privativa que se considera es nula, prorrateandosele el area comun total del
condominio para fines catastrales.

4. Graficos

Con la finalidad de ilustrar algunos de los conceptos contenidos en el presente
documento, a continuacion se presentan algunos graficos:

Graficos sobre terrenos

El frente de un lote es |a colindancia con la vialidad de acceso.

o - o ° e o= o
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Frente Frente Frente

El fondo de un lote es la distancia perpendicular desde el frente al punto mas alejado del
terreno.

25 L 1e®

Frente
Frente
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Lote regular es aquel que cualquier punto contenido dentro de éi, incluyendo sus limites, en
su proyeccion perpendicular hasta el frente, contiene puntos sobre el mismo lote.

° ? : a

.. -Punto /

. l _ | o 3 b i s

Frente Frente Frente

La excepcidn a la regla, en cuanto a lotes regulares, la constituyen aquellos, que presentan
lados inclinados respecto del frente considerandose como regulares si trazamos una linea
inclinada hasta el frente con la misma inclinacién de los lados y sobre ésta quedan
contenidos sdlamente puntos sobre el lote.

P
/o
S
i g .
b
s rd
. y
7 Punto
; 7
/
p
,f
o 4.

Frente

Lote irregular es aquel que cuatquier punto contenido dentro de é!, incluyendo sus limites,
en su proyeccion perpendicular hasta el frente, no contiene puntos sobre el mismo lote. El
lote irregular se divide en dos fracciones, una regular que se denomina area inscrita y la
segunda comprende las areas no regulares.

C'-l Arsa insanta (regquiar)

Calle Calla Calle
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Lotes con pendiente ascendente o descendente, escarpados hacia arriba o hacia abajo,
son aquellos que presentan una inclinacién media respecto de la calle, la pendiente se
determina mediante la diferencia de altura entre el nivel medio del frente y el punto
correspondiente mas alejado del lote.

Arroyo de calle Nivel de bangqueta Terreno

N ==t

M
- g

Lotes elevados o hundidos son aquellos que presentan una diferencia de altura respecto
del nivel medio de banqueta, al frente del lote. La pendiente se determina dividiendo la
diferencia de altura (h) del nivel de banqueta y la cota en el punto mas elevado (hundido) del
lote, entre el fondo (d).

e /
Atroyo de calle Nivel de banqueta Terreno
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Apartado VI. Normas para la valuacion de predios ubicados

1.

fuera del area urbana de interés catastral

Objetivo

Proporcionar los lineamientos que permitan establecer el valor de los inmuebles ubicados fuera del area urbana
de interés catastral.

2.

L

Politicas generales

La determinacion dei valor, en este caso, se orientara, unicamente a predios que se ubican fuera de! area
urbana de interés catastral.

Las normas serdn aplicadas exclusivamente por el Instituto o a traves de profesionistas en materia de
valuacion inmebiliaria.

La determinacian del valor se llevara a cabo sélo previa peticidn de parte y para los fines que al interesado
convengan,

los costos que origine la determinacion del valor correran por cuenta de los interesados y su importe sera
establecide con base en los aranceles aprobados por el Consejo Directivo del Instituto.

. Requerimientos

La sclicitud del propietario o poseeder del inmueble acompaniada del documento que acredite la propiedad o
posesian. el cual puede ser:

- Testimonio notarial

- Contrato privado de cempra-venta

- Sentencia de la autoridad judicial

- Recibo de pago del impuesto sobre traslacidn de dominio

- Acta de entrega cuando se trate de inmuebles de interes social

_ Ceédula de contratacion de la Comision para la Regularizacion de la Tenencia de la Tierra o de la
Comisién de Regulacidon del Suelo del Estado de México

- Titulo o certificado de derechos agrarios o comunales

Plano o croquis con medidas y colindancias de! terreno

Croquis de localizacion del predio
Plano arguitectonico de las construcciones, en caso de haberlas

4. Metodologia

Toda valuacion de predios ubicados fuera del area urbana de interés catastral supone el
desarrollo ineludible de las siguientes actividades:
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-

s [dentificacion plena de fa pfopfedun a vatuar, lo fue iiteva su descripcion desde el punto
de vista legal; su ubicacion precisa: calor »aiaelios factores que pudieran influis
en el avaiuo final, y la deteccion l,;;--.,nrta:.r‘sa de piod ?:fi-\.:- U2 Se sigue con su valuacion

s Seleccion anticlpada def método de valuacion. puc =ndo elegirse entre los de Mercado, de
Ingreso y de Costo.

» £ mefodo de Mercado se basa en :a comparacic i+ del inmueble a valuar, con
operaciones realizadas recientemente sobre prs jios zamejantes.

El método de Ingreso parte del principio de qus | valor de un inmueble esta en funcion
de su productividad o capacidad de generar i 203 de acuerdo con un programa de
uso optimo.

» £l método de Costo supone que of costo de o o o reproduccion es ef linite
maximo del valor, v toma en cughia o .!csq e oL rolescencia de las construceiones
que se encuentran en ef predin

e Obtencion ordenada de datos. scan #sios gensrai- - o espacificos.

» Se entiende por datos generales aguelios elen. s que, ajenos al predio, afectan su
valor, tales como: uso especifico del lerrenc & 4 zona, densidad de construccion,
poblacion; servicios. y registros de operacionss ~omerciales comparables.

Datos especificos. en cambic, son los que se reeren a particularidades del terreno,
como por ejemplo: forma, supeificie, topeygrahia. suelo y subsuglo,

e Establecimiento de la correlacion existente entre Ic 5 posibles valores que pudieran
obtenerse con la aplicacion de los diversos métodc s de valtuacion. Dicha correlacion se
logra panderando cada valor a través del analisis ce circunstancias especificas del predio
que resultan determinantes en la obtencion del val »r final

o [lenado del formalo o reporte. et cual consiste e 1 n informe detallado acerca del avaluo,
una vez que este s2 ha concluido.
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ral e = Lt

Apartado VII. Norma= varz la actualizacidn de la cartografia
catastr

1. Introduccion

l.a problematica que prasenta ! zat.o o debido aia gian cantidad de movimientes que dia a
dia sufre la propiedad raiz por - acsizrado crecey=nis wibano, hace indispensable
Implementar mecanismoes Qus e oean @ manione T cenanentemente actualizado el
recistro gratino del inventars s

Los bignes mimuebles ublcas. g

ra. se representan en planos que se

constitien o0 &l elemento o e canle deda s ohviad eatastral,
Un planc es ia representacicr o alo s de faosan ot e una Zona, region o area. mediante

ineas. puntos. NUMENos y i ok
r -

Fn materia de catastro. 2 cortografia aue parmsiis G-t identificadas las caracteristicas de
los predios estd integrada o0 ks 0uaios catastoon cacaia 1500 y 11,0000 por lo tanto, es
necesario utiizar intagrare . o ms weneas de coeoaiacion para representar graficamente

los inmuebles de la rmaner~ ©on ey RIectsd PO,

De ahi el suigimiento de! s i nstructivo g v £omo apoyo a la actualizacion de |a
cartografia catastral al ociiors 40 fas normas v - arantos que la regulan.

2. Objetivo

Dar a conocer al persor sn-able de llevar s calio la actualizacian de la cartografia
catastral las normas estan s para la represest: uon y actualizacion grafica de los blenes
inmuebies ubicados en ~1 o e el estado.

3. Politicas generaics

o Los municipios deberr  crrensr a la delegacian regional del instituto gue le corresponda,
durante ics treinta Jic cotansies siguientes al mes cue se informe. copia de la hoja del

 objeto de actuaizasion cuando se trate de municipios gue
utilicen el pape! coiro i, los que. por o cosgars, utiicen ef medio magnético para
procesar su informacion ssberan entregar ve respa‘do en disquete de 3 1/2° de alta
densidad en formais ~euiio DXF o DWG de fuponac 12

plano catastral gue s

¢ Toda actualizacion wi: v registro grafico d= mventario analitico depera tener como
sustente una manifesioci’ catastral o, en s casa, un levantamiento topografico.
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+ Todos los cambios al registro grafico del inventario analitico deberan estar vinculados con
el registro alfanumérico.

4. Metodologia

4.1. Actualizacion de la cartografia en medio papel

Obtener el plano catastral en papel cronaflex de 106 x 62 cm, el cual se divide en dos
partes, una que es la porcion util del cuerpo del plano de 90 x 60 cm y otra consistente en la
tira marginal de 12 por 60 cm.

En ia tira marginal se representa la simbologia, indice de hojas, escala numérica y grafica,
municipio, localidad y numero de hoja (Ver figura 1),

1em

|

[

i . 90 cm
| 1 cm
|

62 om 60 cm PARTE UTIL DE LA
HQJA
| 12
: cm
3em : . SRR

i 106 cm e

%
'4/45

7 3 9 .

INDICE DE HOJAE.

ESCALA 1: 500

FIGURA 1. T — == .

METROS
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Cuando se detecten cambios en lgs caracterisficas def terreno vy la construccion derivados de ung
manifesiacion catasiral o de un levantamiento topografico, deberdn estruciurarse dichos cambios
en la carpeta manzanera con boligrafo de tinta color negro. Asimismo se precederd o refiejar las
maodificaciones en el plano catostrat de la manera que a continuacion se describe parg cada uno
de los elemenfos que aqui se enlistan, cuidando que estos cambios se reflejen fambién en et
registro alfanumernco:

@) Marcas de linderos

Se indicaran con circulos de 1 mm de didmetro v grosor equivalente a la pluma 4x0 en cada uno
de los vertices del predio. (Ver figura 2)

MARCAS CE LINDEROS

|
|
4

45 90 ]
& °
1 ACOTACICN AL
@ ?‘I‘_CENHMETRO.
FIGURA 2 79.9¢
TDELIM!Tﬂ.CiON DE PREDIDS
SECANTES TANGENTES

\

’2'20 N
s -
FIGURA 3

FIGURA 4

b) Delimitacion de predios

Las lineas que delimitan el predio deberdn trazarse con la pluma 2x0 y {e acotacién de cada una
de éstas se expresa con numeros inclinados hacia la derecha en aproximadamente 22.5°, con la
regleta CL 60 y la pluma 4x0; se pondrdn dentro del lofe y se expresaran en enferos con dos
digitos decimales acofacion gl cenfimetro (Ver figura 2). Cuande se trate de linderos curvos se
deberd anotar fa distancic de los secantes de cada curva o sus tangentes. (Ver figuras 3 y 4)

¢) Numero del predio

Se inscribird en un circulo de 6 mm de didmetro, con un grosor equivalente a la pluma 4x0
ubicado aproximadamente a! centro del predio; orientandose la cabezc del numero
invariablemente al nore; el numerc deberd quedar verficalmente y se dibujard con la regleta CL
100 y pluma 2x0. (Ver figuro 5)
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FIGURA 5 A o i

oy Supericia doe pradio

Cs el area do

oredio que se indicaia e metios cuadr wos, corandese 10 entcro mias proximo,
orentando kg cabesza del numero mvanaticrenle @ Norle y ubcancoto i centra det predio cor
numieres incaredos 22.5° a lg dersena, con ta regleta © 700y pluma Zx, (Ve fgurg £

518
3
FIGURA & R
o) Nomereinur de colles
Eionommhic deoooviahdod seesenbizs con o eglelo CL 1200y pluma 0 oe), nasiandols al cente

del anoyo venicLar con lehias mayusceu os v extendiedese (efta o leia o 1o ldigu de la ool
avanida o colzode. (Ver tigura 7)

FIGURA 7

fy Clave catastral de 1o manzana

se dibujara en la esquing sureste, a una distancie de 2 mm de esta con 1os numeros de la zona

la manzana que le corresponden; se ulilizard la regleta 2 100 v la piuma 2x0 como se muestid
cn o figurg 8.

gRl_La ESTE

FIGURA 8 / URIL A SURJ
23-1566
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g) Numeroe oficial dei predio

Se dibujara fuera de! predio. es decir, def lado de la calle, con la regleta CL 60y la pluma
4x0. (Ver figura 9)

FIGURA 9 ‘

I
|
|
[ —

hy Delimitacion de construccion

Se dibujara el contorno de la construccion con la pluma 4x0, como se muestra en la f{igura
10

FIGURA 10
i1 Simbologia de construccion

e Para un nivel se dibujara con ashuradc a 45 con respecto al lado mayor de la
construccion con direccion noreste y con un espaciamientc de 5 mm entre lineas,
utilizando la pluma 4x0 de acuerdo con la figura 11.

+ Para dos y tres niveles se dibujara con ashurado a 457 con respecto al lado mayor de la
construccion con direccion noreste y con espaciamiento de 5 mm entre cada dos o tres
lineas y 1 min de separacion entre lineas con la pluma 4x0 de acuerdo con la figura 12.

e Para simbolizar mas de tres niveles de construccion, se formara una reticula a 45° con
iineas perpendiculares. con una separacion de 5 mm entre lineas paralelas en ambos
sentidos utilizando la pluma 4x0. El numero de niveles se expresara con numeros
romanos dibujados aproximadamente al centro de la construccion con la regleta CL 80 y
pluma 3x0 como se muestra en la figura 13,

e Para representar un sotano o un mezzaning se delimitara el area donde se ubican con
linea continua y se distinguira con ashurado discontinuo a 45°, utilizando la pluma 4x0,
y se escribira si es sotano o mezzanine utilizando la regleta CL 60 y pluma 3x0. (Ver
figuras 14 y 15)
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La simbologia para marquesinas y construcciones en voladizo es con puntos, dependiendo
del numero de niveles, utilizando la pluma 3x0. (Ver figura 16)

Para consitrucciones indusiriales se dibujarén cor ashurgdo a 45° con respecio al igdo
mayor de fa construccion con direccion noreste y cen lineas discontinuas y espaciamiento de
5 mm entre las mismas, utilizando la plurma 4x0 como se muestra en la figura 17.

En construcciones provisionales como son cubiertas de lamina o fejo, soportadas en
estructuras ligeras, se utlizarg lo pluma 4x0 vy se representargn con linea discontinua
dependiendo del nivel en que se encuentien. (Ver tigura 18)

En edificios publicos, iglesias y pantecnes se ufifizara la pluma 4x0 con la simbologia que
se muestra en la figura 19,

CONSTRUCCIONES

UM MNIVEL D03 NIVELES TRES NIVELES
/ --./ d ,/_'/' e /_’."/"
A A e // / A o 4
K4 // /.' i " o / o - / /'
/ / / R e
) - . /
v pe .
/ / / / “/// Vi /4/’ /
i L
_’_5‘m,_ !nmn
FIGURA I FIGURA 12 FIGURA 12
CUATRO HMWIVELES TRES NIVELES Y 3Q0TANQ CINCO NIWELES ¥ MEZZANINE

FIGURA 13 FIGURA 14 FIGURA i5
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MARQUESINAS

FIGURA 16

EN UN FLSO
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FIGURA |6

DOS NIVELES, EL
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¥ISTA DE PLANTA

TRES NIVELES, DOS

EN VYOLADIZO

EN TRE3 PISOS

SOBRE EL Zo. NIYEL

TRES NIVELES, CON
MARQUESINA ¥ METIDOS
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FIGURA 17

FROVISIONAL

FIGURA 18

EDIFICIOS PUBLICOS

FIGURA |9

|) Limite de municipio

Se representar@ con linea continua, ufilizando la pluma 1°*

CONSTRUCCIONES INDUSTRIALES

7 7 - e L) 7 rd
// ’ - // / . ;/ //
v
s i e ’ 4 ” .-
g
I // # e 4 " ‘s o -
# v . .
# 4
- s -~ / // el -
- e s e .
o 4 e 7S B R 4
# . r P ™.
i
P - - - - \
il -
~
[ 4 - < \
e 4 - ’
- < - - L
- ’ -
-
# - -
- - , .
L R 3 A
K - -
s - .
s P ! /
’ I
s / . 5
. I3 P /
e - H
' ..
4 s , # // J
Fl £ i

COSTRUCCIONES PROVISIDINALES

SOBRE | PI50

RS

IGLESIAS

30BRE 2 PISOQ3

H## i

PANTEDMNES




21 de septiembre de 1998 "GACETADEL GOBIERNO" Pagina 91

k) Detalles topograficos

El dibujo se realizard utitizando la pluma 3x0 vy la simbologia correspondiente:

T VEREDA
tt-: ’j; RIO
I ARRQYO
S — CANAL

__ ) LAGO, MANANTIAL
it S
il PANTANO
o 80SQUE
1y Ofros “?:] ROCAS

El dibujo se reaiizard con la pluma 4x0 y la simbelogia carrespondiente. En colas se utilizarg 1a
reglets CL 100 y la pluma O. T e FERROCARRIL

— BANQUETA, CAMINO

i PUNTOS DE CONTROL GEONESICO Y TOPOGRAFICO

D PUNTOS DE AFOYO EN ZONAS URBANAS

+ PUNTOS DE COTA £N CRUCES DE CALLES
&3%/. 82 COTAS

Cuando la carpeln manzanera resulte ilegible, debido g la cantidad de actualizaciones realizadas
en colof negro, ésta deberd ser sustifuida por una copid, preferentemente hetiogradfica, del plano
catastral original debidamente actualizado.

4.2 Actualizacion de la canografia en medio magnético

Para procesar el registro grafico en medio magnelico, deberd respefarse la siguiente simbologia en
coda unoc de los elemenios que se enlistan:

a) Linderos

Deberan reflejarse con linea continug * e
b) Delimitacion de predios

Con lineas continuas, expresar los medidas con numeras enteros dos digitos decimales
(acotacion al centimetro). Ver figura 2 de lo metodologia para actualizacion de la cartografia en
medio papel.
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¢) Numero del predio

Se Inscribe en un circulo al centro de! predio orientando la cabeza al nore. Ver figurc b de Ia
metodologia para actualizacién de la cartografia en medic: papel.

d) Superficie del predio

£l area se indicard en metros cuadrados en nimeros ent=ros, cerrandose al entero mas proximo,
orientando la cabeza del numero hacia el nore e inscribiéndose en el centro del predio.

e) Nomenclaturg de calles

El nombre de o vialidad se digitard al centro del arroyo venhicular con letras mayusculas
extendiéndose a lo largo de ia calle,

f)y Ctave catastral de manzanas

Se digitaran en la esquina sureste los nameros de la z5na y de la manzana correspondiente,
separandolos con un guion entre eligs.

@) Numero cficial

Se debe poner fuera del predio del lado de Ig calle

h) Delimitacion de lo construccion

Se debe digitalizar el contomo de la construccion con lirea confinua indicando con un numero
arapigo, en el centro de la misma, el numero de nivelas que tiene; asi como los sotanos Y
mezzanine, en caso de existir,

i) Construcciones industriaies

Se debe digifalizar el contorno de la construccion con linea confinua indicando con un nimero
arabigo antecedido de la letrg | maydscula el nimero de niveles que tiene. El contorne de las
construcciones provisionales debe dibujarse con linea discontinuga.

j) Limite de municipic

Se representa con linea continug. = —
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k) Detalles topograficos

La digitalizacion sera mediante la siguiente simbologia

- VEREDA
e RIO
s ARROYO
e CANAL

< T

S LAGD, MANANTIAL
J-_i- L = -tl—-

Lo PANTANO
S BOSQUE
- ?J.»l

A5 ROCAS

1) Otros

_]_J . FERROCARRIL

e BANQUETA, CAMING

PUNTOS DE CONTROL GEQDESICOY TOPOGRAFICO
) PUNTOS DE APDYQ EN ZONAS URBANAS
- PUNTOS DE COTA EN CRUCES DE CALLES

238/.82 COTAS

Finalmente debera realizarse una impresién de la manzana actualizada para
sustituida en la carpeta manzanera.



Pigina 94 "GACETA DEL GOBIERNO™ 21 de septiembre de 1998

Apartado VIIL. Normas para la actuatizacion del registro alfanumérico
del inventario analitico

1. Objetivo

Proporcionor d la autoridad catastral la metodelogia que le permita incorporar al registro
alfanumeérico del inventario analitico, la informacion referente a los inmuebles, y mantenerlo
getualizado de acuerdo con sus caracteristicas técnico- administrativas.

2. Politicas generales

¢ Toda inscripcion o gctuatizacion de la informacion de un inmueble que deba incorporarse al
inventario anaiitico, se realizara unicamente con base en lo manifestacion catasteal, la cual
deberd ser resguardada en la carpeta manzanera conjuntamente con la documentacion que
presente el propietario o poseedor, procediendo a registrar en e Sistema de Gestion
Catastral, el movimiento, fotio de la citada manifestacion y el fundamento del movimiento
que se lleva a cabo.

¢ Los propiefarios o poseedores de inmuebles que presenten una manifestacién de valer con
datos diferentes a los fegistrados en el inventario anatitico, deberan acudir ante ta autoridod
catastrol correspondiente a requisitar el farmato de manitestacion catastrai.

¢ Toda incorporacion o actualizacion al registro alfanumerice, debera estar vincuiada con su
correspondiente inscripcion o actualizacion en el registro grafico.

+ Cuando lo autoridad cafastral detecte que un inmueble no ha sido manifestado por el
propietario o poseedor, se procederd a nofificarle que la omision debe ser corregida dentro
del terminc de 15 dias habiles y que, de no hacer o, se procederd a la asignacién de vaior
o al registro del inmueble con los elementos disponibles en el Sistema de informacion
Cafastral; en este ulfimo supuesto, la autoridad catastral, al momento de hacer g
gctualizacion en el Sistema de Gestion, deberd fundamentarla anotando el folio de la
notificacién expedida e indicando que el movimienta se realiza por airibucion.

¢ Toda incorporacion ¢ actualizacion al registro clfanumérico del inventario analitico deberd
ser nefificada a ta Tesoreria municipal, para su correspondiente afectacién al Sisterna de
Cobro.

+ La auftoridad catastral debe entregar al Insfitulo, dentro de los cinco digs nafurates
posteriores al mes que se informa, el respaldo de informacion del registro alfanumérico.

+ El respaldo de la informacion deberd generarse por medio det Sistema de Gestion Catastral,
en disquete de 3.5 puigadas.
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3. Metodologia

3.1. Actualizacién de catdlogos relacionados con el valor cafastral

3.2.

Para que la informacion de los inmuebles pueda ser incorporada al registro
alfanumeérico del inventario analitico, se deben actuclizar, en lo que sea necesario, 10s
catdlogos del Sistema de Gestion Catasiral que permiten la aplicacion del modelo de
valuacion catastral, siendo éstos:

Catdlogo de Localidades

Catalogo de Colonios

Catdlogo de Manzanas

Catdlogo de Calles

Catdlogo de Valores Unitarios de Suelo (drea homogénea)
Catdlogo de Valores Unitarios de Calle (bandas de valor)

Inscripcion de inmuebles

3.2.1. £l propietario o poseedor se presenta ante lo autoridad catasfral @ inscribir su
inmueble, requisitando el formato de manifestacion catastrai, anexando copia de
los documentos que a confinuacion se enlistan, exhibiendo el original para su
cofejo.

« Documenio que acredite lg propiedad y que puede ser:

- Testimonio nofarial.

- Contrato privado de compra-venia.

- Sentencia de la quforidad judicial.

- Recibo de page de impuesto de frasiacion de dominio.

- Acta de entrega cuando se trate de un inmueble de inferés social.

- Cédula de contratacion de fa Comision para lg Regutanizacion de la Tenencia
de la Tierra {CORETT) o de la Comision de Regulacion del Suelo del Estado de
Mexico (CRESEM).

- Titulo o certiticado de derechos agrarios o comunales.

e Planos autorizados, en caso de tenertos.
e Para predios en condominio, lo ‘tabla de indivisos general o e que e
corresponda af inmueble.

3.2.2. Antfe la presencia del propiefario ¢ poseedor, se procede a ubicar e! inmueble con
exactitud, utilizando ia cortografia colastral y tfomando como base o
documentacion presenfada.

3.2.3. Se asigna la clave catastral que le cormesponde con apego al procedimiento
establecido; para el caso de inmuebles ¢ i0S que no sed posible asignar la
clave catastral, aun contando con lg ayuda del propietario o poseedor, se
deberd visitar el inmueble para su ubicacion.
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3.3.

3.2.4. Se procede a revisar la informacion tonfenida en la manifestacion catastral,
validandola con apoyo de los documenfos presentados por el propietario ©
poseedor, con ia informacion que se d-spone en €l inventario analitico v en su
caso, con frabajos de campo; codificando los datos requeridos en los campos
sombreados de la manifestacion.

3.2.5. Disponiendo de lo clave del inmugble y validada lo informacion de la
manifestacion catastral, se deberdn apl car las normas para fa actualizacion de
la cartografia catastral.

3.2.6. Realizar la inscripcion del registro alfcnumérico del inmueble en el inventario
analitico, utitizando el manual de operasion del Sistema de Gestion Catastral.

3.2.7. Incorporado el registro alfanumérico al inventario analitico, se puede consultar e
valor catasfral en el Sistema de Gestién, especificamente en el meny de
exploiacion, en la opcion consultas al badrén por clave o nombre de propietario
O poseedor, siempre y cuando su marizana y el drea homogénea hayan sido
aprobadas por la Legistatura.

Actualizacion de inmuebles

3.3.1. Procede la actualizacion de las caraceristicas técnicas y administrativas dei
inmueble, cuando existiendo su registrc: en el inventario analitica, se hagan del
conocimiento de la auforidad catastral, a través de la  manifestacion,
cualesquiera de las causas gue modifiquen su registro.

Las causas que obligan a ia actualizacion fécnica, son:

Fusion.
Subdivision individual.
Subdivision por fraccionamiento.
Reduccion o modificacion de construcriones.
» Alta de construccion.
» Modificacion de linderos.
o (Cambios técnicos:
Superficie de terreno total y, en su casc, comun.
Porcentaje en condominio,
Superficie de terreno propio.
e Cambio de régimen de propiedad.
e Cambios de clove catastral.

L.as causas que originan actualizacion administrativa son:

+ Cambio de propiefario y, en su caso, cambio o integracion de copropietarios,
e Combios administrativos:

Ubicacion del predio.

Uso especifico
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3.4

Uso del suelo.
Domicilio de notificaciones.

3.3.2 Para ic actualizacion de las caracteristicas del inmueble, se debe tener como
apoyo fa carfografia catastral y la documentacion presentada por el propietario o
poseedor.

3.3.3. Contando con la ciave del inmueble, se procede @ revisar la informacion
contenida en la manifestacion cafastral, validdndola con apoyo de los
documentos presentados por el propiefario o poseedor, con la informacion que
se dispone en el invenfario analifico y, en su caso, con frabajos de campo,
codificando los dotos requeridos en los campos sombreados de la
manifestacion.

3.3.4. Para el caoso de actualizaciones fécnicas a la cartografia, se deben aplicar las
normas para la actualizacion de la misma.

3.3.5. Proceder a la gctualizacion del registro alfanumérico del inmueble en el
inventario analitico, utilizando el manual de operacion del Sistema de Gesfion
Catastral.

3.3.6. Actualizado el registro alfanumeérico en el inventario analitico, se puede consuitar
el volor cotastral en el Sistema de Geslion, especificamente en el menu de
explotacion, en la opcion consultas al padrén por ciave o nombre de propietario
o poseedor, siempre y cuando su manzana y el drea homogeénea hayan sido
aprobadas por la Legistatura.

Conirol e integracion

3.4.1. Lo autoridad catastral debe confrolar las incorporaciones de inmuebles, asi como
las actualizaciones técnicas y administrativas que realiza, o traves de g
manifestacién catastral y del registro alfanumérice del invenfario analitico, para
ello debe seleccionarse la opcion “indicador de movimientos por manifestacion”
del menU de mantenimiento del Sistema de Gestion, obfeniéndose asi el contro
de movimientos realizados, mediante el empleo de las siguientes marcas en
cada clave catastral:

A para incorperacion procesada al S.G.C. y en efapa de actuclizacion grafica,

B para incorporacion procesada al S.6.C. y en la carfografic.

C para actualizacion técnica procesada al S.6.C. y en etapa de actualizacion grdfica.

D para actualizacion técnica procesado al S.6.C. y en la corfografio.
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Esta opcion del Sistema de Gestion Catastral, mediante la utilizacion de marcas, permite
generar y emifir el reporfe clasificado. (Ver rormato: Avance de incorporaciones y
actualizaciones lécnicas o Iravés de la manifestacion catastral, clave IIGECEM-CAT-
REGALF-01-0598).

3.4.2. Una vez que lo autoridad catastral realiza su funcidén con apego a ia
normatividad establecida por el Institito, debe remitir mensualmente a g
delegacion del IIIGECEM correspondiente la siguiente informacion:

» Respaldo de la informacion catastrai atfanumérica en medio magnético, generado
con lag opcidn Respaldo del Padrén, del mena Administracion, en el Sistema de
Gestion Catastral.

» Reporte de movimientos efectuodos en el mes, generado por medic de la opcion
“Indicador de movimientos por manifestacion”, del menu de manienimiento del
Sistema de Gestion Catastral.

» Reporte de avance de los registros valuados del inventario analitico, vincutados con
los cuentas controladas en el sistema de cohro, en el formato denominado: Avance

de la vincutacion del inventario analitico con el sistema de cobro, clave JIIGECEM-
CAT-REGALF-02-0598.

4. Formatos

Avance de incorporaciones y actualizaciones técnicas a fravés de lo manifestacion catastral
{NIGECEM-CAT-REGALF-01-0598)

Avance de ia vinculacion del inventario analitico con el sistema de cobro
(IGECEM-CAT-REGALF-02-0598)

Manifestacion catastral (INGECEM-CAT-REGALF-03-0593)
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Nombre del formalo: Avance de ncorporaciones y actualizociones técnicas, d
través de Ic manifestacion catastral
Clave de identificacion: HIGECEM CAl- JEGALF-01-0598
Cbjetivo: Confrolar Ie.s incorpoiaciones de inmuebles, asi como Igs
actualizacic nes técnicas que se realizan, a fravés de ig
manifestacein  catastral, ol registro  alfanuménco  de!
inventario analitico,
Presentacion: Qriginal y ¢pia.
Destino de la forma; Original al | IGECEM y copia a la autoridad catastrol
Medio: Emision po' el Sistena de Gestion Catastral en equipo ce
computo.
no. dice: debe anotarse:
ident.
Municipio
1 |Ciove Lo ciove (codigo de fres digios) que coresponda af
municipio q.ie reporta el avance,
2. |Nombre La denominacion poltica del municipic que reporta el

%

Proceso de incorporacion de inmuebles
Total

AlSG.GC

Al 5.6.C vy carografia

Ya

Proceso de actuglizaciones técnicas
Tctal

AlSG.C

IAI'S G C vy cartografia

Y

avance

La cantidod fotal de incorporaciones de inmuebles recibidas
a traves de lo manifestacion catastral, en el periodo del
reporfe de awance.

El namero e predios incorporados al Sisterno de Geshion
Catastral, d:nvados de lo manitestacién en el pernodo que
Se reporfa.

Et porcentcje que representc el nOmero de predios
Incorporados al Sistema de Geshon Cotastral, respecta de la
cantided tof i de incorporaciones de inmuebles.

El numero ce predios incorporados al Sistema de Gestion
Catastral, que odemas hayon sido  representados
grdficaments: en ta carfogratia catastral.

El porcentajr- de predios incorporados al Sistemao de Gestion
Catastral v representados grdficamente en o cartogratio,
respecto de 1 contidad total de incorparacicres

Eltotol de o tualizaciones técnicas de inmuebles recibidas o
fraves de {1 manifesiocion cotostral, en & perindo cel
reporte de avance.

El nimero Je predios que. aclualizados en sus datas
tecnicos,fuersn  incorporados  al Sistema  de  Gestién
Catastral.

El porcentaje de predios achuolizados en sus dofes técnicos
e incorporac 3s al Sistema de Geshon Catastal, respecto de
la cantidad thtal de actuaiizaciones técnicas de inmuebles

El ndrmero fe predios que, actuglizades er sps daics
*ecnicos, fu2ron ncorporados al Sisterna de  Geshion
Catastral, v que odemds hayan sido  actughzados

grdficamente en la cartografia catastrgt
El porcentaj: de predios que, ocluahbzados en sus datos

técnicos, fue-on incorporades tante al Sistema de Sashion
Catastral, ccme a lo corfografia, respecto de .o cortdad
fota: de actuclizaciones técnizas de inmuebles.
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Nombre del formato: Avance ¢e lo vinculacién del invenfario analitico con el
sistfema de cobro
Clave de identificacion: NGECEM CAT-REGALF-02-C598
Objetiva: Informar el universe de cuentas contenidas en el padran
fiscal er uso de lg Tescrerio municipal, clasificedo en
cantidadrs que se ubwcan dentro vy fuera del drea de nterés
catastrai. Asi como reporar la vinculocion reatizada de las
cuentos del Sistema de Gestidn Catastral con el pad:an
fiscal en uso
Presentacién: Original + copia.
Destino de lg forma: Griginai ¢t INGECEM vy copia  fo guteridad catastrai,
Medio: Mecanoc -afiado
no. dice: debe anogtat s e
1dent.
Municipio
1. |Clave La clave (cédigo de tres digites) que correspanda o
municipic: que reporta el avance.
2. |Nombre Lo denominacién politica del municipio que reporta el

©

Cuentas del padrén fiscal en uso

Liniversa total

Areq de interés cafastral
Dentro

Fuerg

Cuentas del Sistema de Gesticn Catastral

lUniversc fofal

Vinculadas con et padran fiscal

Valuadas total
'Vaiuadas %

For valuar total

avance.

La canticad fofal de cuentas confroladas por la Tesorerig
munictpe en su padran fiscal en uso, resultado de sumos
las cuen as que se ubican dentfro y fuera del area utbang
de inferés catastral

El nime:c de cuentas del padrén fiscal en uso que se
ubican dentra del drea urbana de inferés cotastral.

Bl numeo de cuenfas del podrén fiscal en uso que se
focalizan fuera del dreq urbang de inferés catastral.

La cankcad tofal de cuentas contenidas en el Sisterma ae
Geshon Catastrgl (S.6.C)), considerandeo Igs valuadas Y por
valuar.

El numer> de predios voluados, conteridos en el $.GC,
Que estar relacionados o que se han afectads en el padron
fiscal en .so de g Tesoreria municipal.

El porcer'aje de predios valuados que estan relacionacos
con el padron fiscal en uso, respecto del universo ‘olal de
cuentas contenidas en et S.G.C.

El numer) de predios por valuar conlenidos en el S.G.C.
que estar relocionados o que se han afectado en el padron
fiscal en 1so de la Tesoreria municipal.
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no.
igent

debe anotarse

Par valuar %

No vinculadas con el padran fiscal

Voluadas fotat

Valugdas %

Por valuar fotal

Par valuar %

Cuerdas del padron fiscal no vinculodas

El porcentaje de predios por valuor que esian relacionados
con el padrén fiscal en uso, respecto del universo total de
cuenfas contenidas enel S G.C.

El namero de predios valuados, contenidos en e SG.C,
que no se relgcionan ¢ que ne han sido afectodos en el
padrdn fiscal en uso de la Tesoreric municipal.

El porcenigje de predios valuados que no se relacionan con
el padrén fiscal en usc, respeclo del universo fotal de
cuentas centenidas en el S.G.C.

El numero de predios por valuar, contenidos en et S.G.C.,
que no se relacionan o que no han sido afectados en &l
padran fiscal en uso de la Tesoreria municipal.

El porcentaje de predios por valugr gue no se relecionan
con el padrdn fiscal en use, respecto del universo tota! de
cuentas contenidas en al S.G C.

Lo cantidad fotal de cuentas contrcladas por « Tesoreria
municipal en su padron fiscal en wso, que no estdn
vinculadas o no se relgcionan con el inventario de cuentas
contenido en el Sisterma de Geshion Catastral.
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instruchive del tormalo: Manestocion catastrel
Calve de identificacién: HGECEM-CAT-REGALF-03-08 28
Qb etive Registror lo informacién rele senada cor 'os Mamites ds inscnpoidn y actual2acior er al inventorg
analifico de inmuebles y el valor manifestado por et conimbuyertte; gue permitn su enpurd directa al
Sistemna de Geshan Coastral
Presantacion. Onginal y copa
Deshno. Cnginal o Ia outondod cotost 2, copia parz & propietans o coseedor
Medic. Manuscnig.
No. dice D & b e g n o t a1 5 &
ldent.
! “olio El rumerg consecahvo que lv sorresponde al ‘ormoto en ferma progresiva
2 Tentg Dia, mes y afio e~ que sa lla a1 merilestacion, en Numerss a-angos
3 |Coaignls) del mztuo ILo(sj clave(s) del mohvols) que onginan el srovimiente de nformacion al B OifdnuTenc: oon
;0pcion g6 fes cloves 563 1olives se encuentran er el Sistemo ge geshor cotastal 212 en Io13 )
‘Datos generates del iInmuehbte:
4 Clove cor o gue page ;Lo clave que esla registrado ¢ el recibe de pago del impues'o pradial
5 Ulove cmastral La elave asignada al ared o vn &' s:quiente crden
No de digitos Car po Observaciones
3 W g
2 o
3 Mar zana
2 Prar 0
Z Fof oo Solo para condorinios
4 Cep tomerta Salo para condomin:os
& [Calle FI nembie comeslela de a col 2 ae ubcacion del predie
T Cowgo necolle Ef nimerc, segan zatdloge, ¢ ue conssoenda 2 la colle
8 No Ext fLmumess yio 17 :ema extencr e ‘a ut 2ozidn del predio
a N oert El numere y/o:aieta inlenor e a ub cacion dal arod:o
10 |Z¢!, frace o tamo f1nombre deia colwry, frone enaTiento ¢ Bomo 3 que perenesca e- predin
!
- I . . . .
o |Todgo Bl nemere, sequn catioge, ¢ m caresponda g lo coicma refends
172 tzealzad £ rombee de 13 poblacidn do e sa ubic ef inmustye
30 Uodigs Firumera, segun catélago. ¢ -2 cottesponde 4 ia woghdad refenda
¢ |Cedige postal £l cédigo poste: de 1o colenic = pot acion donde se ubica ol Irmueble
15 {3ents del areq de mierds cotas'ra. “Conung ¥ s el gred.c e ¢ esion se ub ca dentro del areq wibary de ireres sl e B UM
i cracee da lg ineu 9sgnasa e mero sequn colaloge
e Fuerd del areq de interes cotost’ Toruna "= giel predio enocoiesten s ubiza fuero dei drea urtong de nteres cotusthial v er e Lihmig
tuadry ge X Ired 1Signard B numers segun catd-oga
7 Reégime- de srop edad Jonung "= en e cuod, SBE N eresponda al régiren de propedos v an el LNme 2uLacee oo 0 lineg
: 35.gnaig el ndmera, segun oo clogo
18 'uso del sugic SO0 uUrg T en el tucdio, tagun cottesporde al usc del suele y 87 e o cucder e 12 ores
USIENAMT e NUMErs, SefJn ol 0G0
"B Lsg espenifico del predio £l uso especifico del sugin o o que se e 2a al precin, glempic ferrelena, ~rtorenc, farmsois, eceten
v en el Jltmo cuadro de la in - asigrarg e sumers, segun cotoloye
‘Nembre y domicihe del propietaria o posaador parad.
_recibur nohficaciones
o @?-.pe e palero, scelide materno, nombre(s) o razonltl ~ombre del propetorio o ; 2seedor maando con el opeino pateTo, ratemng v nombee ¢ orzne
isoc a: jtal
21 Nomare del coprcoietang iEncosa de exshe, noar con pel do paterro, MA'e'ro y nembre o 2zon sacigl
o Dne £l momzre complalo de la ca- : donde 8! prapiatono o nirebve recibe nahf car oy
230 ke B Pl umero o atig exlensr 4o de recibe nothcoziones el propietana
L NoInt cluTar vio eteg infensr par rectic ot coniones
b 0ol Faoe ¢ bare if I nembre de lo ceoniz, frace 1namiente o baria donde fecibe Nt 1200.0res & Lropier.o
JE L usaidoz i nomore e la Sob aciOr Lot ; reoibir notheeoices
£7 | L6z go postc!

El cod.go pestal ge g colomo o« poblacién para resiber ngt ficae ores



21 de septiembre de 1998

"GACETADEL GOBIERNO"

Pagina 107

L4
A4k

a6

a7

A48

No
lce ] e b e [¢] n o t a r 5 e
Ident d
8 Momzipe -E. nombre del mun cipio donge se recibue cohficociones
Fd Tawfono 'F: namero del telefang dal propigtanc o poseedor
‘Natos paia la propiedad unifarmilror
i
n lerere En metros hneales, 1 resids del fente el predio manifestaca por el confnbuyerte
!
31 iFords Tn metos ineies con das aecirmales, 19 madide del forde del predio manifestic: no e contnb. yete
32 jAum Lz diterenziz en mefros con dos decimaies, en'te ¢l nivel de barqueta v e ponto T3S elevacs o
huzdide que presema e Dredo al ‘ondo del mismo
33 [Area msoibe En mefros cuacades 1o superic.e de la traccion de fterrens que tene socesc directc ol frente de
0
34 |Posoien Ei digrro que cormespenda, segln cataicgo, 0 JDIIc on que guefoa el sredic cenlra de g manzans
i
Nota el frente, fenao, itur inscrty y pesicion se obserdran de asuerds con I35 ~ormas pans in
valuacion ge predios uboados en dreas Jrbanns de ~terés cotasta
;
38 |Superfoie mE £n metros cuadrodes o sucerficie foto! et terrenc del pred-o manifesloda por & corhicayenls
| |
2B Noodeoren momogeres o ke oe bongg de valon bt nierern del greg comogénen 2orde se unicg el cmusbe 0 &7 sy cese, 8l NuTers de J nIe0 e

Soperizie m?

valar ursar a de Jreg hemogensa o barde ae valor

!‘JL'J|LJ’ del ferreng

ivulcr de ta{s) construccian{es)
Mo

auperdice consTLdo

Tipo de const
Wrine par e

iNo Tiveles
Afo de const

Graes de sons

wvaer de oo constueoion

ivalor de 1 constune on

:valor catastial

Yalor del fetrenc

WO.GF GB 1T CeNSuccion

i\."-i]iOl caastaal del mrmeebie

| .

I&oqum de uhiegcian

Datos para prapiedad en condominio
|Terera

‘Frante im)

Loy
b+ aato asentade en el purto 3b.
1B valor undnnes de aeuerda con ¢! avea Forggéned o tonda do w3lor Gue e neresponIG,

|p0r I | egeslature

|H resultado de mal' pacar o5 punios 37 y 38

El nsmero progreswve de 1o zonstuzaicn comescondiente
iLa superticie en metros cusdados de coda constuccion

E fipe de conmsirucc:ér con hase en Iz labla v 1os fologiatics que eRmolitcan 'Los hipos e
censtruceién”

tlwalor por me'te cuadradc correspond:ente, el cual se abtendra en i tab g do v otes
ConstLCoIon Jnd ver determingds s bpo

El muTero ce niveles de coga nonsLzeion
Elaro en que fua “eal:zozd . construccdn o reTocelEoEn

L1 codige que comesponca de acuedo cor el esioao de zonservesicn de 12 2ok Logg

£l resullcde de mul picar 'es cotos deics putios 41y 42 de coda consuccier

Ei tota: de o suma resultcdo dael wilar ge cada contruzeiér

El dofo asentado en e punta 39
£1 dotp asentado al el punto 48
L sume de valor cet ferrero mcs el valor de 'a consTuccion

‘En este aparady dicu;zd e crequ e de ub cocion de su predio, temardo comn

g e2Tals

Tnmetes lren s, 0 Ted da dal fren e 9ig ger predio corce est sbicado e coen




Pagina 108 "GACETADEL GOBIERNO" 21 de septiembre de 1998

No. dice D & b e g 0o o } a 5 a

Ident

4. [Fondo {7 En mehios wneales cor dos ¢ seimales, o medsda del forde total ge presis dorde esta ubcodc el
condorminie

Be B my Lo diferencia an mefros con dos decimales, echre el niver de banguelc y & punte mzs elevads o

hunite que presenta el prede al fonsa del misme donde esta uk cade lodo & cendoring

56 |Arec inscnto (riTy En metros cuadrados, {a supe <. de |0 frace on da terrenc que fiene acceso diess al Fen'e del miso
donde estd unicoda fado ef co darmig

57 |Fosicior £l zigife que correspenoa, sec i cotaloge, 110 UIICODGN gue guanig g pres S dertts de e maranes
donde est Loicsda toco &l oo dominag

hota el frecte, fondo, aifurg, ¢ ed iNscrto v pesicion se obtendron de acusrdo cor las narTas para iz
vsiugcion de predos utreados en oreas urbarias de interés cotasial.

S8 Superfoe anvelivg m? La superizie prvohva en mefre : cuadrados gue le conespan:ig

58 i%uLper e comuan (o'l mE L2 superizie 101t camun,en 1 dios cuadrades, donde estz ubicadso tode el coonomica

G0 Mo de ared momogened ¢ de bonda ge valar Er numero de! arec homogaine 1 donde se UB.Co & nrrueble o Bn SU cass € ramere de ls baeaa el
valor

B %encondarming Fl porcento,e en condoring q e le coresporde

87 Goperficie coren Clote o Fl nalo osestado e el punic 5.4

83 % er condaminig b aato osentade en el purta 6

64 |Supericie comun del Desto | iccal o vivienda La cantdad que resulte de rmul alicar 8l punte 62 por el aunto €3

B6 Supedcie prvofive o sup comun de Deple, locai ofFl dalo asertado en el sunio 5 - mds el del punte 64

S¥IV enca
G0 [Volor uitano ce: dren homogénea ¢ bendg de valer E wvalor unifene de acuerdo ¢ e crea homogénea o aonda de vlar que le comesnonds, azrobedo
por .a ceqislciur
67 |vaar del tenreng Lo ceetdad que resulla de Tul ahicar gl punte B5 x e 66

Volor de la{s) construccién(es) privativos

68 |ho Elnirrero progresive de fg cor sracaion corespencianre.
. . . 1 . )
89 |Supertcig conalrids L1 supeice consraida en ralros cgodiodos de cada constacnion arvarea del Depta, docal o
Ynhaengo
B 'hos ge const L fipe de conslreeeiar con bas 2 e la nolg y 155 fotagrotas que £)EMChizon & tRo de senslucooe
I
E of oot mé €l valor per rmetros caod-ados » cut se abhene de lu labis de Lorstrgoon una vez cater T su
[f0]
72 No rueelss El nurrero ce rveles ce coca ¢onstruccian,
M Ao da sors! E afo enque fus reai.zadu lo ¢ ansTuceidn o emadslac o
i
74 !G.' 06 CB CCNS El codigo que cofresponda de cuerdo con el estado de aonservacisn CE lus consihuenignes, segurn o
estobiecen los normes 2ora 12 alucogn de pradios ubicados en 4reas urbanas de Mieres «atasirel
Fh iz de mado construce on E* resaltado de Tultplicor el pu o 89 x & 77 2e cads construcsion.
T6  |vroorde o congruccion anvehve F. total de 'o suma resulicag de valer de cada constuecion
Vaior de las construcciones comunes en condomine
T N ClnuTeno pacgresivo deia con ruction cormg- conespondients
78 super ee covslaics La superfcie constudo gn Terros cuadracos, de caaa comstucoign corrun del pred e oonge es
‘ubeqsc fedo el cerdominue

8 1Too de constmusgion E. “ipc de comsiruczior con tas er la tablg y los ferografias gue ezl 9zan e hpo de consiryzcor




21 de septiembre de 1998 "GACETADEL GOBIERNO™" Pigina 109
:tc;m_ dica D e o0 e a n o t o 1 s e
BT |Wmor oot mé £l velo: par meto cucdrace el cedl se obhene de lo fob g de conskucoion und vez catermngds ol fon
51 No niveles El numero e yvales de cado censtruccion
B2 |Aho cs consl. El ong en gue fue realizoda coda conshunsen o ramadaiacdn
B3 |@rong de cons El co@igo que corresporda Se acuerdo con gl estads de consananion e |os &t naninres, 5
estab ecen s nonmas parg 1o valuceidn de predios ubicodes en dreas uroonas de interes catashs:
B4 Voo de zadl congtruceion tlresultoda de valhphecr g popto 78 < 8l 80 de 2ado corstuze.on
B IWVEiod de 13 sonstuccion comur Elgtal de 17 suma rasultcds ge: valer de codn aentee on
Bg  |wclor de lo censtrucnion camyr Ei doto asentado ar el purto 85
37 |% en congorminmi £l duto asertado e al punto B1
B8, |vclor de la ceastruccion comun para el Deptec., iocal o|El resultodo de Tuliphicar € ponto BE x el 87
waendn
B3 |volor de Iz censtreccion privativa £l dato asantado en &l punto 76
9C  |Vcolor de 1o censtrucoion semun paro el Deplo, wocal o|El dafo asentado en el punto 88
; wvienda
o lyalgr fosat de senstruczion del Deplc tocal o vraendo £l resuitado de sumar el punic 59 x e 90
Valor catastral
92 [Wo-or del terreno El date aserrady or el punto &7
83 |Voor ol ze lo constusciér oore e Deplo. local o|El dofe asentado en el punto 91
wivIEnde
G4 |V or cotrstral dei inmuete £l resutada de surmar gs puetos 32 ¢ B3
o5 iNom:re(s) da copropietanols) €l nembie ve los copropelnnies en casc de enstr, ivcands oot ape slo patams, Tolero ¥
: romireds) de no hober sido subciente el espanio del puntg 21
jtle} @Furdcmenro nue ganara al mowvmanta El matve nor el cudl s€ genard et moviriente, dve ado por a dosureniaodn presentsdo
37 Fog de nontio Tl numera e controi del doccrnanta que avan el mowmienta
33 valor hazg Con ung “#' a0 existencin de un vatcr fiscal (salc pord predios ubiodss Tuers del ores wbara ce
. iFtargs cofgstrasy
99 valor de avaluo Conung "= 1o ewistencia ce Jn va or de cvaluo
100  Valor g 'errenc ‘£l va of del ferrenc que se ob'uvo con relac on ol punto 88 o 93
10 E\a‘ulo' de g censtruccian Elvaorde lc construceidn qua se abtuvo cor reiacion al punig 98 o 39
102 ‘\-"ulu’ del inmuebie "Lg suma de los puntas 100y 107
103 |Proaelar o, posesdor o rapresenicnte .eqol iEi nembra y hrma ael promistano, poseador, o representa e iegu:
124 !,15 stenite tecrico Forombeg y hrme del usisteste lecnico gue dvdid ef contamido de o mo-ifestancn v *2chl er que we
: algaom
"Ih Doptunsic El nombre v frma del empieddo que rediza o caplurs de 'z informgoicn er & Sistemc de Seshon, am
como ia fecha en que la reciza
e il’v‘eseorscofe oo parte de le sutenoad cotes™a £l nambre v firma el responscble por parte da lo outondad catosiral y 1o fecre en Sue se e so




Pigina 110 "GACETADEL GOBIERNO™" 21 de septiembre de 1998

Apartado IX. Procedimientos para los servicios de certificaciones y
constancias catastrales

1. Anfecedentes

Con fa puesta en vigencia de la normatividad que reguio e control de la propiedad inmebiliaria en
el Estado de Mexico, se origing la creacion de dreas desconcentradas que tenian por objefo
consiruir y mantener aclualizade el inventario analitico de inmuebles.

Esto frajo consigo la necesidad de abrir espacios de atencion al publico en las delegaciones
regioncles del IGECEM para recabar la informacion generada por la gran cantidad de
movimientas inmobiliarios y, @ la vez, apoyar los trabajos de actualizocion. Consecuentemente,
fueron eslableciéndose servicios cafastrales a la poblacion tales como certificacion de clave y valor
catastral para contribuir a la regularizacion de la tenencia de la tierra, asi como los servicios de
apeo y deslinde y cerificacion de plano manzanero con fines de apoyo a la Ley de Asentomientos
Humanos.

El Plan de Desarroilo del Estado de México contempla, entre las acciones principales del relo
politico, el forfalecimiento municipal, con énfasis en la descentralizacion de las funciones. En
cancordancia con el fineamiento del Plan de Desarrolto, s Gabierno del Estado de México pUSO en
operacion el Programa de Modernizacion Catastral, el c.ual considera como una de sus verfientes
la fransferencia de ta operacion catastral a os municipios y, con ella, los servicios catastrales que
demandan los usuarios, logrdéndose asi atender directarmente la prestacion de éstos, al brindarlos
a la ciudadania en el lugar de su residencia.

2. Objetivo general

Dotar a los servidores publicos, responsables de la presiacion de los servicios catastraies, de una
herramienta administrativa que les permita guiar sus actividades de manera mefodologica v

simptificada para orientar y otender a fos usuarios conforme a las normas y lineamientos
establecidos en el procedimiento.

3. Marco juridico

Ley de Catastro del Estado de México

Articulo 10.- Las cutoridades catastrales expedirdn, o costa del inferesado, previa solicitud por

escrifo en la que acredite su interés juridico o tegitimo, los constancias o certificaciones en materia
cafastral de su competencia.

Atticwto 11.- Las autoridades catastrales, a peficion de parte interesada o de oficio, podrdn
practicar frabajos de apeo y deslinde catastrales, y rectificacion y aclaracion de linderos, 10s que
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deberdn ejecutarse por personal autorizado, previa identificacion y presentacion de la orden para
realizarios, en presencia del propietario o poseedor del inmueble o de su representante legal, con
la asistencia de los propietarios o poseedores de los inmuebles colindantes o sus represeniantes
legales, quienes deberan ser notificados por lo menos con fres dias habiles de anticipacion para
que, en su caso, hagan tas manifestociones o ejerzan las acciones que a su derecho convenga.

£l resultado de los frabajos catastrales antes mencionados y las observaciones de [0S interesados
se hardn constar en acta circunstanciada que serd firmada por tedos los que hubiesen intervenido,
a guienes se les entregard copia.

Articulo 13.- Ademds de las airibuciones que esta ley y ofros ordenamientos les confieran en
materia catastral, los ayuniamientos tendrdn las siguientes faculfades y obligaciones:

VIl. Practicar apeecs y deslindes calastrales, a peticion de parte;
4. Politicas generales

¢ Parg el otorgamiento de servicios catastrales es indispensable conocer y aplicar las normas y
procedimientcs de la actividod catastral para gue estos servicios se brinden de manera
eficiente y oportuna g fraves de un fratc amable y cordial.

¢ Los municipios tendran la responsabilidad de instrumentar carmpanas de difusion para orientar
a los ciudadanos sobre los servicios y producios catasfrales que estan o su disposicion;
asimismo dar a conocer como, cudndo y donde pueden obtener éstos.

+ FEl pago de los derechos por el semvicio de cerfificacion de clave y/o de valor cofastrat y plano
manzaneroc se ajustara a lo establecido en el arficulo 103 incisos Ay B de la tey de Hacienda
Municipal del Estado de México 0, en su caso, a 05 precics publicos aprobados por el
Consejo Directive del HIGECEM.

+ El pago de los derechos por el servicio de apeo y deslinde catastral se agjustard a los precios
publicos aprobados por el Consejo Directivo del IGECEM.

+ Para foda cetificacion o constancia de informacion catastral, el usuario deberd acreditar su
interés juridico © legitimo.

¢ La atencion o los solicitantes de los servicios catastrales se proporcionard con eficiencia,
respeto y sin preferencia.
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5. Instructivos
5.1. Certificacién de clave y/o de valor catastral
5.1.1. Objetivo especifico
Facilitar al personal que inferviene en las fareas catastrales las bases fécnico-
administrativas necesarias para llevar a cabo, de manera ordenada, la oficializacion de lo

informacion que obra en el registro alfanumérico del inventario analitico.

5.1.2. Politicas especificas

Solamente se expedira cerfificacion de clave y/o de valor catastral cuando el predio
esté asentado en inventfario analitico

Para el oforgamiento de la cerificacion de clave y/o de valor catestral se deberdn
cubrir los siguientes requisitos:

* Formato de solicitud requisitada
» |dentificacion oficial del solicitante
» Pago de derechos correspondientes

» Eltiempo de respuesta para la prestacion de servicios serd de un dia habil.

» Cuando el predio no se encuentre en el inventario analitico, el solicifante debe llenar
el formato de manifestocion calastral para su incorporacion  correspondiente,
sujetandose a la normatividad respectiva.

« Cuando ef solicitante no sea el propietario o poseedor, deberd anexar una COpia
fotostdtica de identificacion de su representado y documento que le acredite como su

representante.

5.1.3. Diagrama para la cerificacién de clave y/0 de volor
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5.1.4. Requerimientos
Material de apoyo:

e Registro alfanumérico del inventario catastrai (Sistema de Gestion Catastral)
e Planos catastrales escala aproximada 1:500 y 1:1,000

Formatos:

Solicitud de servicios catastrales (NIGECEM-CAT-SERCAT-21-0598)

Orden de pago (IIIGECEM-CAT-SERCAT-02-0598)

Certificacion de clave y/o de valor catastral (IIGECEM-CAT-SERCAT-03-0598)

Control de recepcion y entrega de servicios catastrales (IIIGECEM-CAT-SERCAT-07-0598)

5.2. Certificacion de plano manzanero
5.2.1. Objetivo especifico

Hacer del conocimiento de los servidores publicos municipales los actividades a realizar
para hacer constar lo informacion grafica de que dispone el catastro municipal.

5.2.2. Politicas especificas

+ Solomente se expedird cerificacion de plano manzanero cuando los datos se encuentren
registrados en el inventario analitico

¢+ Para ei oforgamiento de la certificacion de plans manzanero se deberd cumplir con los
siguientes requisitos:

» Formato de solicitud requisitado
« |denfificacion oficial del solicitante
* Pago de derechos correspondientes

= Documento que acredite Ja propiedad o posssion, el cual puede ser cualesquiera de
los siguientes:

- Testimonio notarial (escritura publica)

- Contrato privado de compra-venta

~ Sentencia de quforidad judicial

— Recibo de pago de impuesto sobre traslacién de dominio

— Acta de entrega cuando se trate de inmuebles de inferés social

- Cedula de contratacion de la Comisién para la Regulanizacion de la Tenencia de la
Tierra o de la Comision de Regulacion del Suelo del Estade de México

— Titulo o certificado de derechos ograrios o comunales

+ [l fiempo de respuesta para la prestacién de servicios seré de un dia habit.
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¢ Cuondo el predio no se encuentre registrado en el inventario anafitico, el solicifante debe
ltlenar el formato de manifestacion catastral para su incorporacion correspondiente en base
a lo normatividad estabiecida.

¢ Cuando el solicitante no sea e} propietario o poseedor deberd anexar una copia fotostdatica
de identificacion de su represenfado y documento que lo acredite como su representante.

+ Todo cetificacion de plano manzanero deberd consfar sobre copia del grdfico en escala
1:500 6 1:1,000 resaltando la configuracién del predio en color rojo y anotando al reverso
lo leyenda siguiente: “Nombre del municipio y fecha, nombre completo y cargo de la
autoridad cotastral, con fundamento en el articulo 10 de ta Ley de Catastro del Estado de
México, certifico que el presente plano es copia fiel del original que obra en el registro
grdfico de esfe municipio. Atentamente nombre completo, firma, cargo y sello de la
autoridad catastral”.

5.2.3. Diagrama para la cerlificacion de plano manzanero
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5.2.4. Requerimientos
Material de apoyo:

» Planos catastrales escala aproximada: 1:500 y 1:1,000 (carpeta manzanera)
¢ Regisiro alfanumérico que se encuentra en el Sisferna de Gestion Catastral.

Formatos:

Solicitud de servicios catastrales (IlGECEM-CAT-SERCAT-01-0598)
Orden de pago (IIGECEM-CAT-SERCAT-02-05698)
Control de recepcion y entrega de servicios catastrales (IIGECEM-CAT-SERCAT-07-0598)

5.3. Apeo y deslinde catastral
5.3.1. Objetivo especifico

Proporcionar los elementos técnico-administrativos al personal responsable de lievar g cabo 1os
trabajos de campo para el servicio de apeo y deslinde catastral.

5.3.2. Politicas especificas

+ Para el otorgamiente del servicio de apec y deslinde se deberan cubrir los siguientes
requisitos:

*Formato de solicitud requisitado
1Documento que acredite la propiedad ¢ posesion que puede ser cualesquiera de 1os
siguientfes:

Testimonic nofarial (escritura publica)
- Contrato privado de compra-venta
Sentencia de autoridad judicial
Recibo de pago de impuesto sobre traslacion de dominio
- Acta de enfrega cuando se frate de inmuebles de interés social
Cedula de coniratacién de la Comision para ia Regularizacion de la Tenencia de la
Tierra o de lg Comision de Regulacion del suelo del Estado de México
- Titulo o cerfificado de derechos agrarios o comunales

= Relacion de colindantes
» Pago de derechos

¢ [l tiempo de respuesta para la prestacion del servicio es de siete dias habiles a partir de la
fecha de recepcion de lg documentacién solicitada.
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+ En el apeo y deslinde para predios cuya superficie sea menor de 2,000 metros cuadrados y
ademds se cuente con el apoyo de la carfografia actualizada a escalas de 1:500 y/o de
1:1,000, los frabajos deberdn realizarse utilizande cinta méfrica adecuada.

¢ Para los predios con superficie mayar a los 2,000 metros cuadrados, los trabgjos de
campo deberdn realizarse con instrumentos de precision como feodolito, distanciometro,
estacion total, entre olros.

¢ Los resullados de los levantamientos de apecs y deslindes deberan ser calculados
representdndose en planos que conlengan: fongitudes, supericie, orientacion y
colindancias.

+ Deberan hacerse del conocimiento del usuario los olcances administrativos y limitaciones
legales del resultado de! apeo y deslinde catastral.

¢ Los dalcances administrativos son: primero, precisar los linderos por medio de un
levantamiento topografico. Segundo, proporcionar a la ciudadania y/o dependencias
oficiales un servicio confiable para los fines a que dé lugar. Tercero, aclarar colindancias,
tomando como base la documentacion correspondiente y el resultado de las medidas que
arroje el levantamiento.

¢ Las limitaciones legales del apeo y deslinde cafastral estriban en que sus resultades solo se
podran utilizor para tramites administrativos.

¢ No deberd replantearse fisicamente ningun proyecto que indique el solicitante en ¢
momento de la medicion, sujetandose unicamente a 1o indicado en 10 orden de trabagjo y en
lo gvalado por los documentos que acredifen la oropiedod o posesion tanto del inmueble
solicitado, como de los predios colindantes; en caso confrario no se podrd reatizar el apeo.

5.3.3. Diagrama para el apeo y deslinde catasticl
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5.3.4. Requerimientos
« Material de apoyo:
Ortofotos escala 1:10,000 (con delimitacion de zonas)
Planos generales escala aproximada: 1:5,000
Cartografia escala 1:500 y 1:1,000 (carpeta manzanera)

e Herramienigs;

Equipo de fopografia
Cinfas métricas

e Insumos:

Tabia de apoyo
Libreta de transito

» Formatos:
Solicitud de apeo y deslinde catastral (IGECEM -CAT-SERCAT-04-0598)
Se nofifica la practica de apeo y deslinde catashal (IGECEM-CAT-SERCAT-05-0598)
Acta circunstanciada (IIGECEM-CAT-SERCAT-06-0598)

Control de recepcion y enfrega de servicios cotastrales (INGECEM-CAT-SERCAT-07-0598)



21 de septiembre de 1998 "GACETADEL GOBIERNO" Pagina 121

Area pora imagen instifucional

Solicitud de servicios catastrales

Folio No.
c.

Presente
El suscrto C. o por mi propio derecho, seficlando comgo domicilio pora
oir y recibir foda clase de nofificaciones y documentos el inmuebie marcado con &l No. 4 _
oL . . _
Colle Fraccionamiento o
/, .,
Colonia Localidad Municipio

Ante usted comparezco y expongo:

por medio del presente escrita y con fundomento en fa Ley de Cotastra vigente, solicito

Asignacion de clave catastral ] Cerfificacién de valor cafastral

]
il

Constancia de informacion
cafastral

Cerfficacion de plkana manzanero

Rectificacion y aclarocion de

lindergs Certificacion de clave catastral

i
du

Del nmueble cuyo propefanc o poseedor es @

Con clave catastral No.
Ubicade en el No L R

—

Calle Fracronameento o

/ 4,

Colonia _Locolidud

Mummpld -

Profesto lo necesario

El

Mex,a__  de_ . e . del9

HNIGECEM-CAT-SERCAT-01-0598
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Nombre del formato: Solicitud de servicios catostrales
Clave de identificacién: NGECEN -CAT-SERCAT-01-0598
Objetivo: Lievar ur cantrol de las solcitudes de 108 semvicos
catastralas que ingresan.
Presentacion: QOrignal.
Destino de lo forma: Original 11 solicitante y copia a la autoridad catastial,
Medio: Monuscrio.
no. dice: debe anotarse
ident.
1. |folio No. Et numaro consecutive que deberd ser asignaco al
mament: de acuerdo con el control de ia correspondenc a.
z IC Persona o la que se dirige la solciud, delegaco del
: NGECEN ¢ encargado del catasfro muenicipal.
3. |El suscrito C. Nombre (s} apellide paferno y materno de la persond que
solicita & servicio cotastral.
4. |inmueble marcado con el No. Numero 2xtenar y/o interior, nombre de la calle, nambre cel

Tipc de servicio catastral

Propietario o poseedor es:

Can clave cafastral No.

Ubicado en el No.

Protesio 1o necesario

Méx., g de 19

fraccioncmientc o colonia, lecalidad en que se ubica vy
;Murcip 1 al que perferece.

Marcor cor una x el servicio selicifado

Nombre s), apellidos paterno y materno ¢ cuien se
encuentr:y registrado el inmueble o at que deberd ser
registrac .

l.a clave catastral en su caso.

Numero 2xterior y/o interior, nombre de la cails, nombre dal
fraccicncmiento o coloma, localidad en que se uBice vy
munic:p > al gue perfenece.

Nombre y firma de la persona que salicita el servicio.
Debera ver el propietario, poseedor o representante iega: del
Inmuebi...

El muni:ipioc donde se presenta ia sohcirud del servicio,
con nureros ardbigos el dig, el mes y fas dos udltimas
cifros de ofo en que se elabora la solic:tud.
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‘ Area para imagen institucional

Orden de pago

Folio:

Mex., a de de 19

T
Sirvase ud. cobrar ab C. EI la  contidad de
por:
e il ]
!
Cantided Referencia Derechos Material Totat |
Suma $§ el
Elaboro: Auforiza:
10 ]
Nombre y firma Nombre y firma

HGECEM-CAT-SERCAT-02-0598
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Nombre del formato: Orden de pago
Ciave de identificacién: NGECEM- CAT-SERCAT-02-0598
Objetive: Habilttar 21 pago de derechos por solicitud de servicios
catastrales en las fesorerigs municipales u  oficings
rentisticas.
Presentacion: Original y copia.
Destino de la forma: Original nara el soliotante, gque eniregara al rechzar ef
pago; copia para lo autoridad gue emite,
Medio: Manuscri'y.
NG. dice debe anotarse
ident,
1. (Folio: El numerc consecutive gue corresponde al formato
2 Méx,a___ de de 19__ . El nombr2 del municipio donde se extiende o orden de
pago, as como el dia, mes y los dos dltimos numeros del
ana en qu.e se expide 8! documento.
3. |Sirvase ud. cobrar al C. El nombiz del propiefario, poseedor o del solicitante dal

o

(]

la cantidad de

cuntidad

referencia

derechos

moteral

total

suma

Elanorg

Autorizd

-page, que debe ser lo gutoridad catastral.

ServIcio cotastral,

Con fefrc o cantdad fofal o cobrar por concepto de
derechos y materigl dervados del servicio catastral.

El ndmero  de servicios  yo productes  catastoies
solicttadas.

Breve des cripeion de los servicios y/o producios.

En moneda nacianal con numeros arabigos la cantidad
que se g2nera por concepto de derechas del servicio o
productos salicitados

El costo tue se gengra por concepto del matenal que vayo
a ser Ulili..odo en fa prestacién del servicio,

La suma ‘jue resulta de los derechos y el material.

Et mento ‘ofat que se pagard por el o los servicio(s) que se
hayon so citado

Nomore y firma de ta persona que llena el formato.

Nombre v firma de 1o persona que autunza la orden de
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Area para imagen institucional

Cerfificacion de clave y/o de valor catastral

Con fundamento en el orticulo 10 de la Ley de Catastro del Estado de México
publicada et dig 11 de diciembre de 1997 en el periddico oficial “Gaceta del
Gobiermno”

Certifico:

Que en el inventario analitico se encuentra registrado el inmueble ubicado en

) !

Calle No. Colonia o fracciongmiento

. Méx.

Localidad Municipio
Con los siguienfes datos:

Clave catastrai

Nombre o razdn social de! propietario o poseedor

Superficie de terreno: Propia Comun
Superficie de construccion: Propia__ Comun_

Valor catastral fiscal o de avaido:
Terreno S Construccion §_ Total S

A solicitud del interesado y para fos efectos legales a que haya lugar, se extiende
la presente CERTIFICACION, dejando a salvo los derechos de terceros, en
Méx., a los dias del mes de

199__

Atentamente

1

Los derechos por !la_ﬁnresmci(m de este servicio quedan cubiertos bajo el recibo
2

oficial No. de fecha EN
IIGECEM-CAT-SERCAT-03-0598
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Nombre del formato; Cenrificacion de clave y/o de valor catastral
Clave de identificacion: INGECEM-CAT-SERCAT-03-0598
Objetivo: Proparc:onar la clave y/0 valor catastrat con 1o que se
encuentia registrado et bien inmueble de que se trate
Presentacion: Qriginal y copia.
Destino de ia forma: Criginal para el propietaric, poseedor o representante lega:,
copia para la autoridad catastral que certifica.
Medio: Emisior par el Sistema de Gestion Catastral.
No. dice: debe anotarse
ident.

Atentamente

recico oficial No.

de fecha

Anofar 2l nombre completo vy cargo de guien cutoriza g
certifica =ian.

El numero que corresponde al recibo de pago de derechos

La fechs: que corresponde al recibo de pago Ge derechcs
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Area para imagen institucional

Solicitud de apeo y deslinde catastral

Folio:
c
Responsable del
catastro
presente.
El suscrito C. {—‘ por mi propio derecho, senaiando como domicilio para oir

y recibir toda clase de notificaciones y documentos el inmueble marcado con el No. !'1

1

1

Calle Fracse. o colonia

. , Mex., ante usted comparezco
Localidad Municipio

Yy expongo:

por medio del presente escrifo con fundamento en el aniculo 11 de la Ley de Calastro del Estado de
México, solicito se lleven @ cabo Ios lrubo\os de apeo y deslinde cotasiral del inmueble registrado a
F

nombre de con clave catastral
el inmueble mencionado se encuenra  ubicado  en:

!

caulle

No. Ext. No. Int, Colonia o fracce. Lecalidad

Municipio

Protesio lo necesario

Nombre y firma

Méx.,o__ = de de 19
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Area para imagen institucional
l (]
Colindantes
Nombre Domicilio para notificaciones
/ / /, /,
Teléfono Calle ho o Ext. No. Int. Fraee. o colonia
ft
Localidad Municipio
Nombre o Domicilio parg notiticaciones
)!, f‘, 'f.r /.f
Teléfono Calle No. Fxt No. Int. Fracc o colenia
;"}
Locahdad Municipio
Nombre Domicilio  para  notificaciones
/, /, /, /,
Teléfono Calle No Ext.  No. int Frace. o colonia
/,
Locahdad Municipio
Nombre Domicilio para nofificaciones
/, /) ) /,
Tetefono Calle No. Ex' No. Int, Frace. o colonia
l’f
Localidad Municipio
Nombre Domicilioc  para  notificaciones
] /, /, /, ~
Teléfono Calle No Ext No. Int Frace. o colonia
i‘l
Locakdad Municipio

NIGECEM-CAT-SERCAT-04-0598
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Nombre del formato:
Clave de identificacidn:

Objetivo:

Prasentacion:

Destino de la forma:

Medio:

Solicitud de apea y deslinde catastral
IIGECEM-CAT-SERCAT-04-0598

Recabar los dofos generales del predio para realizor el
servicio soficifodo.

Original y copia.

Original: outoridad catastral y cepia al solicitanta
Manuscrito.

no.
ident.

dice:

d e b e a n ot ar s e

a8

reqistrado a nombre de;

el suscrito C

el inmueble marcado con &l No.

calle

Numera cansecutive que corresponde al formata.

Nombre complefo del titular responsable del catastro.

Nombre complefo del solicitante gue acredite s. mmtergs
Juridico o legitime

El numero exferior v, en su caso, inferior, nombre de o
calle, del fraccionamignto 0 colong, localidad v municizc
donrde reciba naotificaciones el solcitante.

Nombre, apellides paterno y maiernc del propearic o

con clave catastrol

ubicade en: L ___ _ ___

cqaile

Nc_:..éxr. No int.

Protesio o necesarno

Nombre y firma

- Méx, a_ _de de 13

poseedor del iIrmueble.

La clove catastul del predio solicitads, en sJ cosc

El nombie de la calls, numero exferior v, en su casc,
inferior, nombre de g colomo o fraccionamiento, localidad
¥ municipio, donde se ubica el predico metive del apsc v
deslinde catastral.

FI nombre v firma de la persona que solicita el servicio
'cofgstral, que deberd ser el propetara,  poseedor o
representante leqal del inmuebie.

El nombre del municip-o, el dig, el mes y lgs dos Cihimas
cifras det ang, en lu que se elaborg 1g soiciud.
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na. dice: d e b e ¢ n ot ars e

ident,

10 {COLINDANTES Nombres), apeliido paterno v apellido materno, feléfonc,
calle, naumero  exferior v, en su  ¢agso, inferior,
fraccionamiento o colonig, locatidad y mumicipio, parg
recibir nohficaciones, de los colindantes del inmueble
motivo de la solicitud

Nombre

Domicilio para notificaciones

fﬂ —_——
Teléfono Calle
/, _
No. Ext. Na. Inf,
Fracc. o colonig Locolidod

/,

Mu.hic'ibm
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Area para imagen institucional

Asunfo: se nolifica fa practica de apeo y deslinde

catastral
Folio: [I

CMex, a de de 19
c. ]

Presente

De conformidad o el C. m , mediagnte escrito de fecha
S

, solicité a este organismo, con fundamento en el articulo 11 de
lu Ley de Catastro del Estado de Mexico, la practica de un apec y deslinde catastral, comunico ¢ usted que
se ha procedido a la autorizacion del mismo por no existir inconveniente para ello,

Que el numeral de referencia establece que la diligencia def mismo se debe llevar @ cabo con la citacion de
los propietarios, poseedores ¢ representantes legales de los inmuebles calindantes, a fin de que exhiban la
documentacion o las prughas que permitan la facil identificacion de los limites entre los predios contiguos al
solichante, asi como para que manifiesten 1o que ¢ su derecho convenga dal momentc de realizarse este
frabajo catastral.

Que a electo de dar el debido cumplimiento al ariculo de referencia, se hace de su conocimiento que

a las horas., del dig de de 19 se ﬁderd a la practico del
apeo vy deslinde catastral del inmueble ubicado en !

interviniendo

eneste acto el C. B_’ , 0 bien | persona gue en ese momento 1o
sustituya, previa identificacion y exhibicion del escritc en el que se acredita esta circunstancio.

Atentamente

Nombre, firma y cargo
Recibe: Notifica:

10 11

Ndmbre, !irrﬁﬁ é' identificucién | | Nombre, firma e identificacion
INGECEM-CAT-SERCAT-05-0588
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Nombre del formato: Se notifica la practica de apeo y deslinde
Clave de identificacidn: INGECEM-CAT-SERCAT-05-0508
Chjetivo Comumicir a  los  propietarios,  poseedores o
representinte legal de los inmuebles que colindan con el
que serd objeto de deslinde, a fin de que hogan aclo de
presencic el dia y hora en que s¢ practicaran los trabajos
pard que manifiesten, en eso oporfunidad, 1o que g su
derecho convenga
Presentacidn: Original y copia,
Destino de la forma: El onginil para el propiefario, poseedor o representante
legal del colindante del predic que va o ser deslhindado v
copia pai 1 la auteridad catastral,
Medio: Mecanog:afiado.
no. dice: debe anotarse:
ident
1. |Fola: El' numeww consecutive que deberé ser asignada o
documer'o de acuerdo con el canfrol de correspondencia.
20| Méx.o El'lugar conde se expide el documento, el dio, mes y ano
en que s¢ elabora la nohficacian
de de 192
3 I El nombre completo del colindante v su domicilio de
notfificacicn (Jocalidad, nombre de 1a calle, némero extenor
0 Inferiar, colonia y municipio).
4. |De conformidad a que el C. El nombis del propietario 0 poseedor del :nmueble gue

|megiarte escrito de fecha

que dlas horas, det dia__
de de 19
uticado er_

acto el C.

catasirgl,

solicita la practica de apeo y deshinde catastal,

Con numzros el dig, mes y afo en que solicitd el apes Y
deslinde catfastral

Le hora saguida del dia, mes y afio en que se prachicard el
apeo y deslinde.

El domici o del Inmueble cbjeto de io diligencia de cpea y
deslinde ‘mnombre de lu cclle, numera exterior, colonis,
localidad - municipio)

Nombre y cargo de la persona designada por la autordad
catestral Jare efectuor lo prachica de apeo v deslinde
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no. dice: debe anotarse:
ident
Q AMAentamente El nombre complete, cargo y firma de lg autoridod que

Nombre, firma y cargo

Recibe:

Nembre, firma e identificacion

Notifica:

~ Nombre, firma e identificacién

emite la nofificacion de practica de apeo vy deshnde
cotfastral

El nombre completo, firma e idenfificacion del propietano,
poseedar ¢ representonte legal que recibid el documento de
notificacion, (en casoc de reglizarse 1o notificacion por
citatorio, se anofard el nombre v firma de g persona que
otendio la diligencia).

El nombre complefo, firma e identificacion de la persona
encargada de realzar la notificocidn.
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Area para imagen institucional

Folio: "—l

Acta circunstanciada

5]

En . Méx., siendo los —
horas del dia __ de de 19 _ , el que suscribe perito topografo
C. _en cumplimiento a lo establecido por el

articulo 1) de la Ley de Catastro del Estado de México v de conformidad con la nofificacion cuyo

numero de folic es - de fecha, _ _ relativa o la practica del

frabajo catastral, solicitado por el C. 17 ] . medianfe escrito de
fecha g | y toda vez que para ilevar @ cabo la diligencia de que se

frata, se citd ¢ los colmeintes a fin de que exhibierun la documentacion que permita la facil
identificacién de los limites enfre los predios confiquos al solicifunte, as{ como pora que
manifiesten lo que a su derecho convenga en la realizacion del presente trabajo catastral, por (0
que se procedio al levantamiento de la presente actd circunstanciada en 10s siguientes terminos:
que al llevarse a cabo la practica de! servicio catastial solicitado, el perifo designado para fal

electo  procedic @ [ |
|-
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Area para imagen institucional

10

De donde resultaron las siguientes medidas y colindancias: |

(1
, con una superficie fotal de m2,

Enseguida se concedio el uso de la palabra g coda uno de los colindantes del predio en cuestion,
expresando o siguiente: 12
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Area para imagen institucional

Expuesto lo anterior por los que en ésta intervinieron, se hace enfrega de una copia al saliciftante
para que se sirva aclarar lo conducente dentro de los 15 dias habiles siguientes, contados a partir
de esta techa, ya que, de no hacerlo asi, se fendrd por aceptado lo agui sefatado.

Finalmente se hizo saber a los colindantes que estuvieron presentes el contenido det acta, mismo

que pueden pasar a consultar en las oficinas de o auforidad cotasfral ubicadas en
13

. por lo que
en este entendido se do por ferminada la presente acta, firmando al margen de cada hoja vy al
caice de la dltima, los que intervinieron y quisieron hacero-----------------—--—-----snommsmmnoa- conste.

]

Perito topografo _ F’ropi gtario, poseedor
o representante legal

Colindantes |15

Nombre y firma

HGECEM-CAT-SERCAT-06-0598
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Normbre del formato;
Clave de identificacion:
Objehvo:

Presentacion:
Deslino de lg forma:

Acta cirgunstanciada

IWGECEM-CAT SFRCAT-08 0598

Asentar  en forma detollado s sifugciones ¥
paricuicridades de 1o eecucion de apeo y aesinge
catastral y el resultaddo de los Tismos.

Griginat y copa.

Grigincl a la auloricad catustral.

Copla: al solicitan'e y co.indante (s)

11

oo D2 dorde

zonira saperfice torc! de

resultaran a8 siguigties  mediags

‘\.,- colndarcias

Medio: Mecanogrefiodo
no dic e d e b e a notgir s e
ident.
Voo _ LI numero consecutivo que e comesoonda o forrato,
s 'op M éx Ei nombre del municpio ¢ de la foccldag e i c.d se
I - lieva a cocbo adilgercic de apeo y deslinde
| 3 sendoigs_ . horas de dig _ de Con nurercs a-abigos lu mcra v el dia, con leto e mes Y
' los dos witimgs cifras de ofio. e &l cua se lisvard i
i sfecto I diligencia.
‘ L __gela__
‘ 4 |peto opogrclo C. _ = nompre (s} apellido baterno v Taterno ¥ Cargo de la;
| persora designaaa pere real'zar los travajes catostraies.
]
i : . . o , _
I & connumec de folip El rumers nue coresponae al iorma ce 10 notf cazicr ;
i
6 |defechc, _ 00N aamerd el dc, migs vy ofio er cue se electLs in
nofiicecien reatva g la préctica ael meto'o catast-a!,
7 ‘solicioco porel C El nembre () cpelide paterns y marermo cel s initante.
|
!
8. iescriic de fecnn 3 . Son numere 2l dic, mes v afo en q.c se nresenty & oserto
0 la soiicit.d coresponaien:s _
9 |para ta efecto procedio g En forma defallcoo vy descipoicr  de ‘os

precisa  la
actvidodes v parhiculcridades que se presentaran on g
rediizacicn de os rabojos sclettdos.

Con numeros arabigos 1as medidas v los rembres de 'os
proplelerios de los pred os colindenles.

Son ntmeros g suwoesicie folal en metos cudcrodos fot7)

irm.ekle motivo de 'o sohoitod cucnon se desconazes ase
21 se anctarg "Pendisnie”
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no. dice d e b e a notarse
ident.
En forma defoilade v precise, 1as abservaciones rechas pos
12 |oxpresando o siguiente: _ los propistaros de .0s predios colindanies er: relucion a 1o

ubicadas en

Perito fopégrafo

Propiefaric, poseedar
o representante legal

Colindantes

Nombure y firmag

‘Nombre(s) apellido paterno y materno, del pento topografo,

gjecucior de los frabajos catasficles realizados

Bl domic lio de ubicacidn de las oficinas de la gutoridad
catastral (nombre de lg localidad y su municiplo, nombre
de Ia cal 3, numero exterior y/o interior, coloma)

y del pronietano, peseedor o representante legal

Nombre zcrrpisto y firmg de Ics colindantes, se anofdrd
forbien 3 o-entacian de su predio -especto al que se 8814
destinda do. [.empio:

Jose L_ui . Martinez al nore.

(En cust @8 gue io persona no sepa firmar, se asentara la
huellg diytal del pulgar derecha).
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Nombre del formato: Cenlrol de recepoidn vy entrega de  fos  servIcios
catastrals

Clave de identificacion: ISECEM ZAT-SERCAT-O7 0508

Objetivo: L.evar el eqistio de lus sehcirudes de servicios coismales
asi come el sequimiento de: procesc Rdasta su term rac én
y entrega al solicitante,

Presentacion: Crig nal.

Destine de la forma: A-ea ce control de geshign

Medio: Manuscn 2

No. dice debe onotarse

ident,

]

]

0

[e2]

Clave catastral

Prapietario o peseedor

Recepcion

Folio
Fecha

Servicio solictadn

Oden de paco
Proceso catostral

Enfrega al solictante

La clave catastral correspongiente al predio

= nombr del rpropigiano. poseedor o represertante legul,
comenza -de por el nombre (). aoedida paternc y maternc

Se anoe e numere de folo coircdente cor
pago v de expedients misme.

Lu fecha en que se recibe el expediente cugndo se "o
concluide el proceso catasra corresnondente.

Se rrarct con "% e servicic soIcitade as lo "at g lg 'f
:sequn 'a labla de descriocion der servico uticada en o
pareinfel or izquierda,

Ei nimers del recibo ohgial, asi cocme o contidad de sy
impare,

I order de

Se anofa Ig fecha del inicio v termpacdn de proce
catcstra.  crrespondiznte.

=

La fecha enla cudl se entrega af propistaric o represenicnte
legal | re spuasta al servicio requerido v se recaba ~cmore
y firma ce quien recte 0 aocumeantocion qua corespence.
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Area para imagen institucional

Folio:
Constancia de informacion catastral
C:

Con fundamento en el articulo 10 de la Ley de Catastro del Estado de México
publicada el dia 11 del mes diciembre de 1937 en el periodico oficial “Gaceta de!
Gobiermno”

se hace constar;

Que los datos siguientes:

se encuentran registrados en el inventaric analitico que obra en poder de esta oficing
de catastro.

A solicitud del interesado vy para los efectos legales que a su interés convengan.

ATENTAMENTE

Nombre, cargo y firma
del responsable del catastro

Los derec por la prestacion de este servicio quedan cubiertos bajo el recibo
oficial No. | de fecha _|°

=

3}

HIGECEM CAT SERCAT-08-0598
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}
Nombre del formato: Conskincio de informacion calasiral
Ciave de identtficacion: GEC - M-CAT-5ERCAT-08-0598
Objetiva: Hacer constar la informacion registrada en el inventario
analitizo relativa al bien inmueble del que se trate.
Presentacidn: Crigin.al y capia.
Destino de la forma: Originil para ef solicitante que demuestre su interés legel;
copia para g autoridad catastral que g emite,
Medio; Mecarografiodo.
No. dice debe anotarse
ident.
1. |Felio: El nurero consecutivo que le correspondd.
2. |G Nomb-e del propietario, poseedor, o representante ‘egoi de
quien solicita la constancia.
3. [Que los datos siguientes: La infarmacion del inventario analiico que obra en poder

ATENTAMENTE

Recibo oficial No.

de fecha

de lc oficinag catastral, solicitada por el prop efaro,
poseeior o representante legal.

Nombe compleio, carga y firma del responsable def
catast-o.

El marero de recibo oficial de pago de derecnos.

Dia, res y afic en que se emitié el recito oficial de puge
de derachos.
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X. VALIDACION

Toluca, Méx_, junio de 1998

C.P. JOSE FRANCISCO URRUTIA FONSECA

SECRETARIO DE FINANZAS Y PLANEACION
(RUBRICA).

ING. JUAN JOSE GUERRA ABUD

SECRETARIO DE DESARROLLO ECONOMICO
(RUBRICA)

LIC. JAIME VAZQUEZ CASTILLO

SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO
{(RUBRICA).

ARQ. R. ALEJANDRO NIETO ENRIQUEZ

SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO Y
OBRAS PUBLICAS
(RUBRICA).

LIC. SERGIO VELASCO SANCHEZ

SECRETARIO DE DESARROLLO
AGROPECUARIO
(RUBRICA).

M. EN C. EFREN ROJAS DAVILA

SECRETARIO DE EDUCACION, CULTURA Y
BIENESTAR SOCIAL
(RUBRICA).
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LIC. ERNESTO NEMER ALVAREZ _1C. MARIO RUIZ DE CHAVEZ Y GARCIA
SECRETARIO DE ADMINISTRACION SECRETARIO DEL TRABAJO Y DE LA
(RUBRICA). PREVISION SOCIAL
(RUBRICA).
LIC. ROSA MA. MOLINA DE PARDINAS LIC. SILVIA MONDRAGON FIESCO
SECRETARIO TECNICO DEL CONSEJO PRESIDENTE MUNICIPAL CONSTITUCIONAL
ESTATAL DE POBLACION DE METEPEC, MEXICO
(RUBRICA). (RUBRICA).
LIC ARMANDC GARDUNO PEREZ LIC. REYES ANTONIO SILVA BELTRAN

PRESIDENTE MUNICIPAL CONSTITUCIONAL CIRECTOR GENERAL DEL INSTITUTO DE

DE TOLUCA, MEXICO INFORMACION E INVESTIGACION
(RUBRICA). GE.OGRAFICA, ESTADISTICA Y CATASTRAL
DEL ESTADO DE MEXICO
(RUBRICA).

Estas firmas corresponden a la validacion del Manual Genera para el Desarrollo de la Actividad Catastral en el
Estado de Mexice aprobado et 29 de mayo de 1898, en |a sesidr nimero XXV del Consejo Directivo del HGECEM.



