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1 ANTECEDENTES Y FUNDAMENTACION JURIDICA

En forma general, los planes de desarrollo urbano son un instrumento juridico con el que se busca lograr una distribucién
equilibrada y sustentable de la poblacion y de las actividades economicas en el territorio local y estatal, asi como mejorar la
calidad de vida de sus habitantes, el desarrollo integral de sus comunidades y la competitividad de los centros de poblacion.
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En el caso del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Chalco, se tiene por objete fijar las bases para; planear, ordenar,
regular, controlar, vigilar y fomentar el ordenamiento territorial de los asentamientos humanos, procurando 2n todo momento
atender las necesidades y 1os problemas en un marco de equilibrio entre lo urbano vy lo rural, desde el punto de vista
ambiental, social v cultural. Dichos aspectos se desarrollan con el establecimiento de politicas, estrategias, objetivos vy
normas acordes con las caracteristicas propias del proceso de urbanizacion que experimenta el municipio en su ambito local
y regional, asi comao su participacion en &l contexto de la Zona Metropolitana del Valie de México.

La elabdracién de! Plan Municipal de Desarrolio Urbano de Chalco considera los planteamientos y las visiones del gobierno
federal y estatal, al mismo tiempo que representa un esfuerzo integral desarrollado por la Secretaria de Desarrollo Urbano
del Estado de México y del H. Ayuntamientc de Chalco, por lo que serda de gran importancia mantener el apoyo y la
coordinacion entre el municipio y ios diversos drdenes de gobierno.

1.1 ANTECEDENTES

El municipio de Chalco se localiza al oriente del Estado de México. Su situacién y posicidén geografica han hecho de su
territorio un punic estratégico para el desarrolio de la region, ademds de haceric formar pante de los fendmenos
metropolitanos que caracterizan a la periferia de [a Zona Metropolitana del Valle de México (ZMVM).

En un periodo relativamente corto (Ultimas tres décadas) Chalco paso de ser una cuenca lechera a una zona con gran
presién urbana proveniente det Valle de México. Su crecimiento urbanc se ha caracterizado por realizarse de forma
extensiva ¢ intensiva, sobre terrenos anteriormente dedicados a actividades agricolas y compuesto por poblacién de bajos
ingresos, que ante la incapacidad de acceder a localizaciones centrales, se han asentado dentro def territorio municipal,
pero que realizan la mayoria de sus actividades cotidianas a! interior del Valie de México.

Asi pues, en el territorio de Chalco han encontrade muchos la oportunidad de acceder a una vivienda propia, aungue en
muchos casos l0s asentamientos humanos se han realizado de forma irregular e inclusive sobre zonas inundabies o de
riesgo, y sujetns a un proceso paulatino de consolidacion, tanto al interior de la vivienda como en el contexto urbano, los
equipamientos, las vialidades. el drenaje y i0s servicios publicos.

Ctra de las principales formas de poblamiento ha sido por medio de conjuntos habitacionales con viviendas de interés social,
los cuales si bien son regulares y estdn dotados de infraestructura, también presentan problemas de accesibilidad y
conectividad, ya que se encuentran ejos del tejido urbano, desarticulacion de la estructura vial, bardeados, con limitados
accesos y con falta de equipamientos y usos complementarios.

La estructura urbana del municipio se ha conformado a través de la conurbacion de los poblados originalmente asentados
en el territorio y el sistema vial que Jos interconectaba, y actualmente esta constituida por la cabecera municipal, un sistema
periférico de poblados y una ocupacién discontinua del territorio anteriormente de use agricola entre ellos, particularmente a
base de conjuntos habitacionales, lo que ha ocasionado que las areas naturales y agricolas entre estos asentamientos se
comiencen a pcupar sin seguir alguna secuencia o condicionante que pueda garantizar escenarios minimos de integracion
urbana y/o habitabilidad.

E! municipio de Chalco forma parte de la region | del Estado de México, seglin su sistemna de regionalizacion administrativa.
Y también forma parte de la Zona Metropolitana del Valle de México (ZMVM), dentro de la cual las condiciones y ubicacion
del municipio lo hacen un limite a ta expansién urbana, en cual s& ha concentrado una parte considerable de! crecimiento
poblacional en las ultimas décadas, muestra de ello son sus altas Tasas de Crecimiento Medio Anual (TCMA), que son
superiores a tas Estatales.

La conectividad que se presenta en el municipio cobra gran importancia para el oriente de la ZMVM ya que por su territorio
cruzan dos vialidades regionales de gran importancia; la carretera México-Puebla y la carretera México-Cuautla, asi como la
conexion del Circuito Exterior Mexiquense con la autopista México-Puebla. La principal via de comunicacion entre Chalco y
el resto de la ZMVM es la autopista Méxice-Puebla, vialidad que presenta una fuerte v creciente carga vehicular, lo que
impiica esencialmente grandes tiempos de traslado, por [0 que se deben realizar obras y acciones que reduzcan el tiempo
de traslado y mejoren fas condiciones de movilidad.

Los pringipales problemas viales del municipio se presentan en el acceso por ia caseta de Chalco, debido a |a reduccion de
carriles y a ias malas condiciones de Ia vialidad, mientras que al interior del municipio se presentan problemas de trénsito en
la cabecera municipal, asi coma una limitada conexién de dicha cabecera con ios poblados periféricos.

E! acelerado crecimiento poblacional de Chaico ha requetido de grandes acciones para atender las necesidades de sus
habitantes, entre esas acciones destaca la desincorporacion de parte de su territorio para fa creacién de un nuevo municipio
bajo el nombre de Valle de Chalco Solidaridad en el afio de 1994, esta desincorporacion no afecto significativamente el
papel de| municipio como centro regional, el cual histéricamente se ha lograde mantener. Sin embargo adn con los actuales
equipamientos regionales que tiene Chalco, los servicios son insuficientes frente a lz gran cantidad de poblacion municipal v
su area de influencia regional. por lo que el municipio esta perdiendo competitividad, fendémeno que debe ser superado con
la implementacion de mas y rejores equipamientos que consoliden al municipio como ceniro regional.

Otro incgnveniente que actualmente enfrenta el municipio de Chalco se refiere al bajo incremento de empleos formales, ya
que no ge han lograde atraer las inversiones necesarias para la generacian de los empleos que demanda a poblacion.
Situacion que da lugar a gran parte de los viajes que se realizan hacia el interior de la ZMVM, vigjes que también son
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motivados por cuestiones, educativas y de salud, situacion que en su conjunto origina circunstancias tendientes a que e!
municipio se convierta en una ciudad dormitorio, condicién gue debe evitarse en beneficio de |a economig familiar, el
medioambiente y el bienestar general de la poblacion.

Por otra parte, las dreas naturales y agricolas en el municipio de Chalco son extensas, incluso superan las &reas urbanas y
urbanizables, esto se debe en gran parte a que aproximadamente el 33% del territcrio corresponde a una topografia
accidentada localizada al sur y oriente del municipio. Los principales problemas que se presentan en esias areas son; e
incremento de gsentamientos irregulares, la tala clandestina y tiraderos clandestinos, situaciones negativas que impactan de
manera directa en el medio ambienie y en la salud de los habilantes, por lo que urge evitar la ocupacién y deterioro de
dichas areas, en beneficio no solo del municipio. sino también en beneficio de la ZMVM.

1.2  ALCANCES DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO
Los alcances de la actualizacion, revision, analisis y propuestas del Plan se estructuran de la siguiente manera:

1. Antecedentes y Fundamentacion Juridica. Contiene los aspectos de interés general tales como la motivacion,
alcances, objetivos gue se persiguen, delimitacion de! Municipio y ta fundamentacion juridica del presente Plan Municipal de
Desarrallo Urbano.

2. Diagndstico. Incluye un analisis de las condiciones prevalecientes en el medio natural, social, economico y urbano,
asi como la evaluacidn del plan vigente. ‘
3. Prospectiva. Anafiza el escenario previsto para e municipio de mantenerse las caracteristicas urbanas y

poblacionales actuales, asi como el potencial econdmico del municipio que permitird definir el escenario programatice de
poblacion y los requerimientos futuros de sueloe, infragstruciura y equipamiento.

4. Paliticas. Contiene las politicas aplicables en el municipio y su cabecera municipal, tanto para el ordenamiento
urbano como sectoriales.
5. Estrategia. Contiene los lineamientos especificos que permiten orieniar el desarrolio urbano y la definicion de

areas aptas al desarrollo urbano, a la vez gue incorpora programas de infraestructura y/o equipamiento, y defing usos vy
destinos del suelo para el Municipio y la Cabecera Municipal.

6. Catalogo de proyectos, obras y acciones. Este capituto contiene de manera concreta e integrada el conjunto de
acciones propuestas en la estrategia, especificindose localizacion, plazos, posibies fuentes de recursos y sectores o
dependencias responsables de ejecularias.

7. Instrumentacion. Defing los instrumentos juridicos, administrativos y financieros que hagan posibie la ejecucion
del Plan Municipal de Desarrolic Urbano, una vez discutido y aprobado por las instancias correspondientes.

8. Anexo Grafico. Contiene todos los planos desarrollados en la elaboracion y delinicién del pian,

9. Anexo Estadistico y Metodolégico. Contiene los aspectos teoricos desarrollados para la identificacion de la

problematica urbana y definicion de Ia estrategia aplicable en el municipio.

1.3  OBJETIVOS

La modificacion del Plan Municipal de Desarrolio Urbano del Municipio de Chalco tiene como finaiidad eumplir con los

siguientes objetives:

Objetivos Generales:

. Obijetivo 1. Disponer de un instrumento técnico actualizado e innovador con validez juridica para aplicar la politica
de ordenamiento territorial urbano (O.T.U.} ¥ para, el mejoramiento y la ampliacion de infraestructura hidraulica y
sanitaria, de la movilidad y Ia conectividad urbanas, de fos equipamientos sociales v 1os servicios plblicos en el
entorno municipal. Con el fin Ultimo de mejorar, integralmente, la calidad de vida de los habitantes y visitantes de
Chalco, en un marco de sustentabilidad ambiental.

. Objetivo 2. Consolidar la vocacion de Chalco comoe Centro Urbano Regional, favoreciendo y fortaleciende las
condiciones fisicas. sociafes y econdmicas necesarias para que el Municipio alcance su autosuficiencia en ia
produccion de bienes y servicios y, en la genaracion de empleo.

. Objetivo 3. Reforzar el papel del municipio como frontera del area urbana continua de la ZMVM, fortaleciendo el
control de la ocupacion extensiva del terriloric municipal sobre dreas no aptas para el desarrollo urbano y/o de valor
ambiental, en un marco de coordinacion metropolitana, asi comno, su relacion con los instrumentos de planeacién y
con la problematica de los municipios y las delegaciones del Distrito Federal Contiguas.

. Objetive 4. Promaver la Sustentabilidad Ambiental para el Desarrolio Urbano de Chalco mediante la preservacion
de Areas con Valor Ambiental, el aprovechamiento sostenible de! Capilal Natural, ia implementacion de sistemas
de bajo impacto ambiental y el impulso a los Servicios Ambientales.

Objetivos Particulares:

En materia de Ordenamiento Territorial Urbano:

. Ordenar el crecimiento urbano mediante el control de la expansion y contencion urbana.

. Consolidar y densificar las areas urbanas para un mejor aprovechamiento de ia infraestructura, equipamientos y
servicios plblicos.

. Mejorar los espacios urbanos para brindar una mejor calidad de vida a la pablacion.
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En materia de Suelo:

. Aprovechar de manera mas intensa el potencial de las areas urbanizadas y urbanizables para mejorar ias
condiciones de habitabilidad y el desarrollo de la aclividad productiva, asi como de las areas no urbanizables con
fines productivos ligados al sector primario.

k

. ontar con uha normetividad para 10s usos, destinos y reservas del suelo gue fomenten las actividades productivas
propicien el desarrollo armdnico de fas actividades cotidianas de la pobtacion.
. ncauzar y regular el crecimiento del drea urbana mediante obras de vialidad, infraestructura y equipamiento, asi

gomo la creacion de reservas territoriates adecuadas.

En materia de Vivienda y hahitabilidad:

. Mejorar la vivienda, su entorno y las condiciones de habitabilidad en general.

. Atender y superar rezagos en las condiciones de la vivienda popular y de 10s nuevos conjuntos urbanos.

. Fomentar la construccidn de vivienda en las zonas gue cuentan con la infraestructura vial y de servicios requerida.

. Garantizar la dotacidn de espacios abiertos y dreas verdes suficientes y arboladas que conformen un entorno

urbano de cuidado equilibrio ecoldgico.
En materia de Equipamiento y Servicios Urbanos:

. Atender y superar rezagos en la dotacion de servicios de infraestructura y equipamientos sociales de cobertura
municipal y regional, con base en la identificacion y designacion de reservas territoriales.

* Proponer y promover la construccion de! eqguipamiento urbano requerido de acuerdo con el papel de Chalco de
Diaz Covarrubias como Centro Urbano Regional.

. Eslablecer las previsiones de infraestructura para las zonas de futuro desarrollo.

. Promover gue la infraestructura urbana de caracter publico cuente con las facilidades arquitectdnicas y de

desarrollo urbano adecuadas a las necesidades de las personas con discapacidad.
En materia de Movilidad:

. Mejorar las condicionas de movilidad de la pobiacion con fines de trabajo, estudio vy acceso a equipamientos tanto
al interior del municipio, como en 0s servicios de fransporte y ias vias de comunicacion gue lo articulan con otros
municipios de la Regidn y con el area metropolitana.

En materia de lmagen y paisaje urbano:

. Conservar y mejorar las dreas y edificaciones con valor patrimonial tanto en la cabecera municipal como en los
pueblos tradicionales, asi como el patrimonio arqueologico identificado en el municipio.

En materia de Equidad e Integracién Sociai:

. Promover la integracidn social y la solidaridad comunitaria de |0s habitantes de Chalco, base indispensabie para un
sano y sostenido desarrollo, involucrando y fomentando su participacion creativa y corresponsable.

En materia de Salud Pablica:

. Mejorar las condiciores de salud publica atendiendo la problematica de conduccion y disposicion final de aguas
servidas y desechos sdlidos.

En materia de Productividad:

. impulsar las actividaces productivas de los sectores agropecuario, industrial, comercial y de servicios, promoviendo
ta constitucion de reservas de suelo, el mejoramiento y medernizacion de la infragstructura urbana, el ordenamiento
de ias instalaciones y las actividades econémicas y la promocion de nuevos procesos de mener impacto ambiental

En materia de Medio Ambiente:

. Conservar los espacios agropecuarios, forestales y ias dreas naturaies del municipio. en el marco del ordenamiento
ecologico territorial y de areas naturales protegidas.
. Promover la conservacion, proteccion y utilizacion racional de ias aréas de conservacion.

En materia de Prevencién de Riesgos y Proteccién Civil:

. Controlar ta ocupacién del suelo en zonas de peligros naturales y en las cercanias de infraestructuras e
instalaciones potencialmente peligrosas.

En materia de Ceordinacidn Metropolitana:
. Mejorar la conectividad con el resto de la Zona Metropolitana del Valle de México
|

. povar el incremento de la competitividad de los establecimienios y actlividades productivas y atraer nusvas
mpresas generadoras de empleo.

. Reforzar la participacion del municipio en las instancias de coordinacion metropolitana para la superacion de
problemas compartidos con oircs municipios y delegaciones poiiticas.
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Mision:
. Establecer bases técnicas y juridicas sdlidas para el Desarrollo Urhano de Chaleo ordenado y sustentable, con el
fin tltimo de mejorar, integralmente, la calidad de vida de sus habitantes.

Vision:

. Consolidar a Chalco como un Centro Urbano Regional de primer nivel, foraleciendo su vocacion de centratidad
metropolitana en un marco de sustentabilidad ambiental y desarrollo urbano ordenado.

1.4  DELIMITACION DEL MUNICIPIO

E! Municipio de Chalco se localiza en ia porcién Oriente del Estado de México y colinda con el Municipio de Ixtapaluca al
norte y al este; en su parte sur, con los Municipios de Temamatta, Cocetitian, Ttalmanalco y Juchitepec; y al ceste, con &
Distrito Federal y Vaile de Chalco Solidaridad, contando con las siguientes coordenadas exiremas como reterencias
geogréaficas:

Latitud Norte Longitud Geste
Del Paralelo Al Paralelo De!l Meridiano Al Meridiano
19° 09" 21" 18° 20 08" 98° 41' 04’ 98° 58' 14"

Figura 1. Imagen: Municipios colindantes al Municipio de Chalco.

IXTAPALUCA

-

. VALLE DE CHALCO
PUEEBLA SOLIDARIDAD

. TEMAMATLA

. COCOTITLAN

. TENANGO DEL AIRE
. AYAPANGO

D.F,

L WU U

Fuenie: Con base en ef Mapa Inleraclivo del Estado de México, Gobierno de! Estado de México. 2013.

Dentro del Municipio de Chalco se reconocen en total 13 localidades, las cuales son: La Candelaria Tlapala, San Gregorio
Cuautzingo, San Juan y San Pedro Tezompa, San Lucas Amalinaico, San Marcos Huixtoco, San Martin Cuautlaipan, San
Mateo Huitzilzingo, San Mateo Tezoquipan Miraflores, San Pablo Atlazalpan, Santa Catarina Ayotzingo, Santa Maria
Huexoculco, San Martin Xico Nuevo, San Lorenzo Chimalpa (y 10 conjuntos urbanos). Mientras tante, la cabecera municipal
se encuentra integrada territoriaimente por 17 colonias, 4 barrios, un centro tradicional.

Consideraciones para las Areas con Diferendo Limitrofe

Ei presenta Plan Municipal de Desarrcilo Urbano no prejuzga los limites territoriales del municipio, Unicamente establece los
reconocidos oficiaimente por el Gobierno del Estado de México (Ley Organica Municipal, Articulo 7).

En las areas con diferendo limitrofe, s6lo podran ejercer actos administrativos para el ordenamiento territorial de los
asentamientos humanos ¥ del desarrolio urbano de los centros de poblacion, aquellas autonidades que se les reconoce
jurisdiccion politico-administrativa sobre el territorio municipal, hasta en tanto, la autoridad competente emita fallo
correspondiente.

Los sefialamientos normativos contenidos en el presente Plan Municipal de Desarrollo Urbano respecto a las zonas
timitrofes con municipics ceolindantes en los que haya diferendos, no prejuzgan su perienencia al Municipio de que se trate,
pues ya que este instrumento solo tiene competencias en cuanto ai ordenamientc y normatividad en materia de planeacion
urbana y ordenamiento territorial.

El presente documento, no genera derechos para el o los termitorics de que se trate el diferendo y tampoco constituye
documental publica para efectos juridicos en ningln procedimiento administrative o jurisdiccional.

1.5 FUNDAMENTACION JURIDICA

Ei presente Plan Municipal de Desarrollo Urbano se sustenta juridicamente en la legislacion federal, estatal y municipal, que
impuisa al municipio como eje de desarrollo nacicnal, regional y urbano; asi mismo, lo autoriza en términos generales para
controlar y vigilar la utilizacion del suelo, a aprobar, administrar y zonificar su territorio a través de los planes y programas de
desarrolio urbano.
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1.5.1  Legislacién Federal.

® Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Articulo 26.- El Estado organizara un sistema de planeacidon democratica del desarrollo nacional que imprima solidez,
dinamismo, permanencia y equidad al ¢recimiento de ia economia para la independencia y la democratizacion politica,
social y cultural de fa Nacion.

Los fines del proyecio nacional contenidos en esta Constitucion determinarén los objetivos de la planeacién. La planeacién
serd democratica. Mediante la participacion de los diversos sectores sociales recogera las aspiraciones y demandas de la
sociedad para incerperarlas al plan y los pregramas de desarrollo. Habra un plan nacional de desarrolio al que se sujetaran
chligatoriamente los programas de fa Administracion Publica Federal.

La ley facuitara al Ejecutivo para que establezca los procedimientos de participacién y consuita popular en et sistema
nacional dp planeacion democratica, y los criterios para la formulacién, instrumentacion, controt y evaluacion del pian y los
programas de desarrolic. Asimismo determinara los organos respensables del proceso de planeacién y las bases para que
el Ejecutivo Federal coordine mediante convenios con los gebierncs de las entidades federativas e induzca v concierte con
jos particulares las accienes a realizar para su elaboracion y ejecucion.

Articufo 27.- La nacion tendra 2n todo tiempo el derecho de tmponer a Ia propiedad privada las modalidades que dicte el
interés plblico, asf como el de regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de
apropiaciop, con objete de hacer una distribucion equitativa de ia riqueza publica, cuidar de su conservacion, lograr i
gesarrolio’ equilibrado dei pais y el mejoramients de las condiciones de vida ds la poblacion rurai y urbana. En
consecuencia, se dictaran las medidas necesarias para ordenar log asentamientos humanos vy estabiecer adecuadas
provisiones, Usos, reservas y destinos de tierras, aguas y bosques, a efecio de ejecutar obras publicas vy de planear y
regular la fundacion, conservacién, mejoramiento v crecimiento de los ceniros de poblacion; para preservar y restaurar el
equilibrio ecoldgico: para el fraccionamiento de los latifundios, para disponer, en los términes de ia ley reglamentaria, la
organizacidn y expiotacion colectiva de los gjidos y comunidades; para el desarrollo dg la pequena propiedad rural; para ef
fomento de la agricultura, de la ganaderia, de !a silvicultura y de las demds actividades econdmicas en el medio rural, y para
evitar la destruccion de los elementos naturales y los dafios que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad.

Articulo 73.- El Congreso tiene facultad entre otras cosas para:

XXIX-C.- Para expedir las leyes gue establezcan la concurrencia del Gobierno Federal, de los Estados y de los Municipios,
en el ambitc de sus respectivas competencias, en materia de asentamientos humanes, con cbjeto de cumplir los fines
previstos an el parrafo tercero del articuto 27 de esta Constitucion.
Articulo 115.- En la fraccidn V, sstablece que, - Los Municipios, en los términos de las leyes federales y Estatales relativas.
estaran facultados para:

a)  Formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal;

b) Participar en la creacion y administracion de sus reservas territoriales;

¢) Participar en la formulacion de planes de desarrolio regional, los cuales deberan estar en concordancia con los planes
generales de la materia. Cuando la Federacidn o los Estados elaboren proyectos de desarrollo regional deberan asegurar
la participacion de los municipios;

dy  Autorizar, controlar v vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales;
e) Intervenir en la regularizacion de la tenencia de ia tierra urbana;

f Otorgar licencias y permisos para construcciones;

g) Participar en la creacion y administracion de zonas de reservas ecoldgicas ¥ en la elaboracion y aplicacion de
programas de ordenamiento en esta materia,

h)  intervenir en fa formulacion y aplicacidon de programas de transporte publico de pasajeros cuando aguelios afecten su
ambito territorial;

i) Celebrar convenios para la administracion y custodia de las zonas federales.

® La ley de Planeacion Federal.

Establece que la planeacion debera llevarse a cabo como un medio para e! eficaz desemperio de la responsabilidad de!
Estacio sohre el desarrollo integral y sustentable del pais v deberd tender a la consecucion de los fines y objetivos politicos,
socialgs, culturates y econdmicos contenidos en la Constitucidén Politica de los Estados Unidos Mexicanos, basada entre
otros, en &l principio del Municipio Libre (Articulo 2 fraccidn V). Asimismo, prevé la intervencion de los municipios en los
cenvenios que el Ejecutivo Federal realice con los gobierncs de las entidades federativas, para propiciar la planeacion
integral de éstas y de los municipics, en congruencia con la planeacion naciena! (Articulo 34).

® Laley General de Asentamientos Humanos.

Establece el principio de concurrencia de la Federacion, de las entidades federativas y de los municipios, para la ordenacion
v regu!aciér de los asentamientos humanos en el territorio nacional. (Articulos 1 fraccion |y 8) estableciendo asimismo la
competencla de los municipios para formular, aprobar y administrar los planes ¢ programas municipales de desarroilo
urbano, de centros de poblacion y los demas que deriven de éstos, asi como evaluar y vigilar su cumplimiento.
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Cetermina gue la planeacion y regulacion del ordenamiento territorial de los asentamienios humanos y el desarrollo urbano
de los centros de poblacion, forman parte del Sistema Nacional de Planeacion Cemocratica y que estara a cargo, de manera
concurrente, de la Federacion, las entidades federativas y los municipios {Articula 11) misma que se llevard.a cabo a través
de —entre otros  los planes o programas municipales de desarrolio urbano. {Articulo 12).

¢ Laley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccidn al Ambiente,

Conforme o previsto en su articulo 23, este crdenamientc legal determina gue para contribuir al logro de los ¢objetivos de la
politica ambiental, la planeacidn del desarrolio urbano y la vivienda, debe tomar en cuenia los lineamientos y estrategias
contenidas en los programas de ordenamiento ecoidgico del territorio, buscando en la determinacion de los usos del suelo,
iograr una diversidad y eficiencia de los mismos, al igual que en la determinacion de las dreas para el crecimiento de los
centros de poblacion, fomentar la mezcla de los usos habitacionales con 105 productivos que no representen riesgos o dafnos
a la salud de la pobiacion y evitar que se afecten dreas can alto valor ambiental.

1.5.2 Legislacion Estatal.

® Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de México.

Articulo 15.- Las organizaciones civiles podran coadyuvar en ia identificacion y precision de las demandas y aspiracicnes de
la sociedad para dar contenido al Plan de Desairolio del Estado, a ios planes municipales y a los programas respectivos,
prapiciando y facititando la participacion de los habitantes en la realizacion de las nbras y servicios publicos.

La ley determinara las formas de participacion de estas organizaciones, y la designacién de contralores sociates para vigilar
el cumplimiento de las actividades sefialadas en el parralo anterior.

Articulo 81.- en la fraccidn XLIll, estabtece que es faculiad y obligacion de la Legislatura. -Aprobar el que uno o mas
municipios de! Estado, previo acuerdo entre sus ayuntamienios, se coordinen y asocien con uno © mas municipios de oiras
entidades federativas, para la mas eficaz prestacion de los servicios publicos o el megjor ejercicio de las funciones que les
correspondan.

Articuio 122.- Los ayuniamientos de los municipios tienen las atribuciones que establecen la Constitucion Federal, esta
Constitucion, y demas disposiciones legales apticables, entre ellas que ejercer las faculiades senaladas en la fraccion V del
articulo 115 de la Constitucién General, de manera coordinada y concurrente con el Gobierne de! Estado, de acuerdo con
jos planes y programas federales y estatales a gue se refiere el articulo 139 de este ordenamiento.

Articulo 139.- El desarrolio de la Entidad se sustenta en el Sistema Estatal de Planeacién Demaocratica, que tiene como base
el Plan de Desarrolio del Estado de México.

Ei Sistema Estatal de Planeacién Democratica se integra por los planes y pregramas que formulan las autoridades estatales
y municipales, con la participacion de la sociedad, para €l desarrollo de fa Entidad.

Los planes, programas y acciones gue formulen y ejecuten los ayuntamienios en ias maierias de su competencia, se
sujetaran a las disposiciones legales aplicables y seran congruentes con los planes y programas federales y estatales.

Los ciudadanos del Estado podran participar en la formulacion de planes y programas estalaies y municipales, para el
desarrollo armoénica y crdenado de las comunidades.

Para la planeacidn y ejecucion de acciones, el Gabernador del Estado y los ayuniamienios, por conducto de aguél, podran
celebrar con la Federacién, el Bistrito Federal y con ias entidades federativas colindantes con el Estado, convenios para la
creacion de comisiones en las gue concurran y participen con apego las leyes de la materia. Estas comisiones podran ser
creadas al interior del Estado, por el Gobernador del Estada y los ayuntamienios.

Cuando dos o0 mas centros urbanos situados en territorios municipales del Estado formen o tiendan a farmar una continuidad
demografica, el Estado y los Municipios respectivos, en el ambito de sus competencias, pianeardn y reguiardn de manera
conjunta y coordinada el desarrolio de dichos centros con apego a las leyes en ta materia.

® [ey Orgdnica de la Administracidén Publica del Estado de México.
Articulo 31.- La Secretaria de Desarrollo Urbano es la dependencia encargada del ordenamiento territorial de los
asentamientos humanes y de regular el desarrollc urbang de los centros de poblacidn y ia vivienda.

A esta Secretaria le corresponde el despacho de los siguientes asuntos:

I. Formular y conducir las politicas estatales de asentamienios humanos, urbanismo y vivienda.

il Aplicar y vigilar el cumplimiento de las disposiciones legales en materia de ordenamiento territorial de los
asentamientos humanos, del desarrollo urbano y vivienda;

ll. Formular, ejecutar y evaluar el Plan Eslaial de Desarroilo Urbano, los planes regionales de desarrollo urbano vy los
planes parciales que de ellos se deriven;

1V, Promover la implantaciéon de planes municipales de desarrsollo urbano;

V. Vigilar que los planes municipales de desarroiio urbano, los pianes de ceniros de poblacidén y sus planes parciales
sean congruenies con el plan Estatal de Desarroflo Urbano y con ios planes regionales;
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VI. Promover y vigilar el desarrclic urbano de las comunidades y de los centros de poblagién del Estado;

VIl Vigilar el cumplimiento de las normas técnicas en maleria de desarrollo urbano, vivienda y construcciones;,

Vlil. Proponer al Ejecutivo del Estado fa celebracion de convenios en materia de desarroilo urbano y vivienda y participar
en su jecucion,

iX. Promover ta construccién de obras de urbanizacién, infraestructura y equipamiento urbano;

X. Paiticipar en ia promocién y realizacién de los programas de suelo y vivienda preferentemente para la peblacién de
Menores recursos econdmicos y coordinar su gestion y ejecucion;

X1 Estabiecer ios lineamientos para ia reguiacion de ia tenencia de |a tierra en el Estade;

XH. Promover, apoyar y gjecutar programas de regularizacién de la tenencia de ia tierra, con la participacion que
corresponda a los municipios;

XUi. Otorgar autorizaciones para subdivisiones, fusiones y relotificaciones de predios y conjuntos urbanos, en los
términos previstos por 1a legistacién aplicable y su reglamentacion;

XIV. Establecer y vigilar ei cumplimiento de los programas de adguisicién de reservas territoriales del Estado, con la
participacion gue corresponda a otras autoridades;

XV. Fermular, en términos de ley, ios proyectos de declaratorias sobre provisiones, reservas, destinos y usos del suelo;

XVI. Promover estudios para el mejoramiento del ordenamiente territorial de los sentamientos humanos y del desarrollo
urbano, y ia vivienda en la Entidad e impulsar proyectos para su financiamiento;

XVII. Determinar la apertura o0 modificacion de vias publicas;

XVIil. Participar en las gomisiones de caracter regional y metropolitanc en la que se traten asuntos sobre asentamientos
humanos, desarrollo urbang y vivienda;

XiX. Las demas gue le sefialen otras leyes, regiamentos y disposiciones de observancia general.

¢ Libro Quinto "Del Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y del Desarrollo Urbano de los
Centros de Poblacién”, del Codigo Administrativo de! Estado de México.

Articulo 5.1.- Este Libro tiene por objeto fijar las bases para planear, ordenar, regular, controlar, vigifar y fomentar el
ordenamiento territorial de los asentamientes humanos v el desarrollo urbano de los centros de poblacion en la entidad,
procurando garantizar los derechos de la poblacion en materia de desarrolio urbano sustentable.

Articulo 5.2.- En el ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y el desarrollo urbano de los centros de
poblacidn, se deberan observar [0s principios siguientes:
1. El ordenamiente territoriat de fos asentamientos humanos atendera:
a) El ordenamiento ecoldgico del territorio;

b) La distribucién equiliorada de la poblacion y sus actividades en el territorio estatal, en funcion de 1a sustentabilidad
ambiental de los procesos de desarrolio econdmico y social;

¢) La eficiente interrelacion y la conectividad de los centros de poblacion;

d) La mitigacién de los sfectos negativos en el ambiente derivados del grecimiento urbano;

e) El ordenamiento de las regiones y zonas metropolitanas; vy

f) Ei impulso de centros de poblacion gue presenten condiciones favorables para absorber flujos de poblacion.

il. El desarrolio urbano de los centros de poblacidn garantizara:
a) La vinculacion armdnica entre la ciudad y el campo, desde el punto de vista ambiental, social y cultural;

b) La integracién de usos, destinos y aprovechamientos diversificados del suelo que favorezcan el desarrollo eficiente
da las diferentes activicades de la poblacion;

¢) La relacion eficiente entre zonas de produccion y trabajo con ias de vivienda y equipamiento;

d) La redensificacion Je las dreas urbanas, a fin de premover el aprovechamiento eficiente del suelo y de la
infragstructura instalada, asi como evitar el crecimiento desmedido de los centros de poblacion;

e) La sustentabilidad de los centros de poblacion, vingulando su proceso de crecimiento con los lineamientos y
griterios de cardacter ambiental;

f} Disponibilidad de suslo urbano para vivienda accesible, de calidad y segura a las familias de escasos recursos
economicos, particularmente a las que se encuentran en situacion de riesgo, pobreza, vuinerabilidad o marginacion;

g) La seguridad juridica de los propietarios y poseedores de inmuebles en cuanto al uso y aprovechamiento del
sueio;

k) La conservacidn, rehabilitaciéon o mejoramiento de las areas urbanas;

i) La construccion de obras de urbanizacion, infraestructura y equipamiento urbanos, asi como la prestacion de
sarvicios urbanos, su conservacion y mejoramiento;

j) La prevencitn de asentamientos humanos irregulares;
k) La prevencion y control de riesgos y contingencias por causas antropogénicas y naturales;
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1) El crecimiento de los centros de poblacién hacia zonas fisica y geograficamente aptas para ser urbanizadas;

m} La incorporacion ordenada de las areas de crecimiento a [a estructura urbana de los centros de poblacién;

n) El establecimiento de Reservas;

o) Bl fomento de proyectos de desarrollo urbano sustentables que sean acordes con la planeacion urbana, atraigan
inversién y generen rendimientes econdmices y benelicios sociales a la poblacién; y

p) La proteccién de fa imagen urbana y del entorno.

Il. El crdenamiento territorial de los asentamientos humanos y el desarrclio urbano de los centros de poblacién, tendrdn
una orientacion estratégica gue contribuya a mejorar la calidad de vida de la poblacién urbana y rural, asi como a
establecer condiciones para la competitividad econdmica y social de los centros de poblacién, mediante:
a) La concurrencia y cocrdinacion de los gobiernos federal, estatal y municipales, en los procesos de planeacion,
regulacion, programacién, gestién, ejecucion, supervision, administracion, control y evaluacion del ordenamienio
territorial de los asentamientos humanos y el desarrolio urbano de los centros de poblacién, en el marco de o
previsto en la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, [a Ley General de Asentamientos Humanos,
este Libro y su Reglamento;
b} El fomento a ia participacion de los sectores publico, social y privado, en ios procesos de planeacion, ejecucion,
seguimiento, evaluacidn, control y vigilancia del desarrollo urbano y conservacion, recuperacion y acrecentamiento
del patrimonio culiural urbano;
c) La concertacion con los sectores social y privado de acciones e inversiones en materia de desarrollo urbano;
d) La consolidacién de la capacidad de gestion urbana de los municipios;
e) La homologacion de ias normas y procedimientos municipales que regulan el desarrolie urbano de los ceniros de
pobiacion;
f) La simplificacion administrativa de los instrumentos de gestion y control del desarrollo urbano, asi como la mejora
regulatoria y transparencia en los procedimienios respectivos;
g) La planeacion conjunta y coordinada de fas conurbaciones y zonas metropolitanas entre auteridades estatales y
municipios y con los gobiernos Federal, estatales y del Distrito Federal, segun sea el caso; y
h) Dereches de Ios habitantes al suelo urbano, a la vivienda, a la calidad de vida, a la infraestructura urbana, al

iransporte, a los servicios pUblicos, ai patrimonio cultural urbano, al espacio publico, at esparcimiento v a la imagen
urbana y su compatibiidad con el sistema de planificacién urbana del Estado de México y sus municipios.

Articulo 5.10.- Los municipics tendran las atribuciones siguienies:

. Formular, aprobar, ejecutar, evaluar y modificar los planes municipaies de desarrollo urbano y los parciales que de elios
deriven; ’

Il. Participar en la efaboracion o modificacion del respective plan regional de desarrolic urbano o de los parciales que de
éste deriven, cuando incluya parte o ia totalidad de su territorio;

iit. Aprobar los proyeclos ejecutivos, las memorias de cdlculo y las especificaciones técnicas de las obras de

infraustructura hidréufica y de urbanizacion, gue establezcan los acuerdos de autorizacion de conjunios urbanos,
subdivisiones y condominios, con excepcion de los proyectos que sean de competencia de las autoridades estatales o

federales;

IV. Supervisar la ejecucion de las obras de urbanizacion e infraestructura hidraulica que establezcan ios acuerdos de
autorizacion de conjuntos urbanos, subdivisiones y condominics, que sean de su dmbito de competencia, verificando que
estos cumpian ias condiciones para la adecuada prestacion de servicios pubilicos;

V. Recibir, conservar y operar las areas de donacion establecidas a favor del municipio, asi como, las obras de
urhanizacion, infraestruciura y equipamiento urbano de los conjuntos urbanos, subdivisiones y condominios conforme a
este Libro y su reglamentacion;

Vi. Expedir cédulas informativas de zonificacion, licencias de uso de suelo y licencias de construccion;

Vil. Autorizar cambios de uso del suelo, del coeficiente de ccupacién, del coeficiente de utilizacion, densidad y altura de
edificaciones;

ViIl. Autorizar, controlar y vigilar la utilizacién del suelo con fines urbanos, en sus circunscripciones territoriales;

IX. Difundir los planes de desarrollo urbano, asi como los tramites para obtener las autorizaciones y licencias de su
competencia;

X. Participar en tos organos de coordinacién estatal, regional y metropolitana, en materia de ordenamiento territorial de os
asentamientos humanos, desarrolio urbano de los centros de poblacion y vivienda;

XlI. Participar en la creacion y administracion de reservas territoriales para el desarrolio urbano v la vivienda;

XII. Ejercer indistintamente con el Estado, el derecho de preferencia para adquirir en igualdad de condicicnes, predios
comprendides en las areas urbanizables sefialadas en los planes o programas de desarrollo urbano aplicables, cuando
éstos vayan a ser objeio de enajenacion a iitulo oneroso.
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En el casc de que el Estado v el Municipio pretendan sjercer el derecho de preferencia, prevalecera el del Estado;

Xlil. Crear organos teécnicos de participacién social, consuita, coordinacién, evaluacidn y seguimiento municipales o
vecinales en materia de desarrollo urbang;

XIV. Celebrar convenios, acuerdos y contratos en ia materia;

XV. Emitir dictdmenes, factibilidades y opiniones técnicas det ambito de su competencia;
XVI. Establecer medidas y ejecutar acciones para evitar asentamientos humanos irregulares:
XVH. Intervenir en la regularizacion de la tenencia de 1a tierra;

XVIl. Expedir tos reglamentos y disposicionas administrativas de su competencia, de conformidad con lo dispuesto por
este Libro y su reglamentacion;

XIX. Vigilar, conforme a su competencia, el cumplimiento de este Libro y sus disposiciones reglamentarias, de los planes
de desarrollo urbano, de las disposicionas administrativas y reglamentarias que emita en la materia y de las autorizaciones
y licencias que otorgue;

XX. Detarminar infraccionas de los particulares a las disposiciones de este Libro y de su reglamentacion & imponer las
medidas de seguridad y sancionas que establece el presente Libro; y

XXI. Las demés que le confieran este Libro, y otras disposiciones juridicas.

Articulo 5.20.- La elaboracion, aprobacidn, publicacidén y registro de los planes de desarrollc urbano o de sus
modificaciones, se sujetaran a las reglas siguientes:

1. La Secretaria 0 el municipio que corresponda, elaborara ef proyacto de plan o de sus modificaciones y lo sometera a
consulta piblica, conforme a 10 siguiente:
a) Publicara aviso del inicio de consulta publica, Para ei caso de planes de competencia estatal, en el Periddico
Oficial “Gaceta del Gobierno”, en un periodico de circulacion estatal y en Ia pagina electronica de la Secretaria;
b) El aviso a que sa refiere el inciso anterior, sefialara los lugares vy fechas en los cuales el proyecto del pian estard &

disposicion del publico para su consulta, asf como calendaric de audiencias publicas en las que los interesados
deberan presentar por escrito sus planteamientos respecto a dicho proyecto;

¢) £l plazo para la consulta plblica no deberd ser menor a un mes;
d) Dicho aviso establecera las formalidades a las que se sujetaran las audiencias plblicas que deberan ser al menos
dos, asi como los demas aspectos que se establezcan en |la reglamentacion del presente Libro;
e) La Secretaria o el municipio, segln corresponda, analizaré las opiniones racibidas durante la consulta g integrara
las procedentes al proyecta definitivo del plan.
Il. En el caso de planes gue deban ser aprobados por el Ayuntamiento, éste recabara de fa Secretaria, el dictamen de
congruencia correspondiente; y
1. Cumplidas las formalidades anteriores, el plan seré aprobado mediante acuerdo expedido por el Gobemador o por el
Ayuntamiento, segun corresponda.
l.os planes y sus respectivos acuerdos de aprobacion, deberan ser publicados en el Periddico Oficial “Gaceta del

Gobierng” a través de la Sacretaria, a partir de lo cual surtirén sus efectos juridicos, sin perjuicio de gue los planes de
competancia municipal sean publicados en el Pariddico Oficial de! municipio respectivo.

Articulo 5.21.- Los planes de desarrollo urbano:

I. Serén de cumplimiento obligatorio para las autoridades y los particulares;

il. Deberdn ser observados en la formulacion y ejecucion de programés de obra plblica, asi como de dotacion,
administracion y funcionamiento de servicios publicos; y

I, Solamente podrén maodificarse, en relacidn a la estructura urbana prevista, siguiendo las formalidades a que se refiere
el articulo anterior y siempre que estén sustentados en una evaluacion det plan que se modifica.

Articule 5.23.- El ordenamiento territorial de los asentamientos humanos sera de observancia obligatoria en la formulacion y
ejecucion de los planes de desarrollo urbano, asl como en ia planeacion, programacién y presupuestacion de las acciones,
inversiones v obra pGblica def Estado v de fos municipios.

Articulo 5.31.- Previamante a la aprobacidn de los planes municipales de desarrolio urbano, los municipios deberan obtener
de la Secretaria el dictamen de congruencia, mismo que se emitird considerando los principios aplicables establecidos en
aste Libro, asi como las politicas y estrategias del Plan Estatal de Desarrollo Urbano y en su caso, las del plan regional o
parcial de desarrollo urbano aplicable.

La Secretaria podra solicitar en su caso, la opinidn técnica de los integrantes de la Comisidn, respecto del plan sometido a
dictamen de congruencia.

Articulo 5.32.- Los planes municipales de desarrolle urbano o los parciales que deriven de éstos que carezean deal dictamen
de congruencia, seran nulos y no surtirdn efecto legal alguno.

&
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® Regiamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México.

Ariculo 1.- l.as presentes disposiciones scn de orden publico e interés general y tienen por chjeto reglamentar el Libro
Quinto del Codigo Administrativo del Estado de México, denominado Def Ordenamiento Territorial de los Asentamientos
Humanoes y del Desarrollo Urbano de ios Centros de Poblacion.

Arlicule B.- Las aulorizaciones a que se refiere el Codigo y este Reglamento, son instrumentos para la administracion y
control del desarrolic urbano y la proteccion de su entorno, por lo que formaran parte de las mismas, las normas,
limilaciones y prohibiciones en ellos establecidas. En consecuencia, sus titulares guedan obligados a su cumplimiento.

La Secretaria, en ias autorizaciones o dictdmenes que expida, sefalara las restricciones conducenles dei plan de desarroilo
urbano aplicable, asi como las que en su caso determinen al efeclo corganismos publicos como Petrdleos Mexicanos,
Comisién Federal de Eleclricidad, Luz y Fuerza del Centro, Ferrocarries Nacionales de México, Comision Nacional del
Agua, Direccidn General de Proteccion Civil, Instituto Nacional de Aniropologia e Historia y otras dependencias u
organismos de caracter federal, estatal o municipal.

L a Secretaria podrd allegarse y solicilar de otras autoridades, dicidmenes, documentos, opiniones y demas elemenios para
apoyar los aclos administrativos que emita.

Articido 29.- El dictamen de congruencia previsto por el ariiculo 5.28 fraccion lil dei Cadigo, sera emitido por ia Secretaria;
iendra por objeto determinar los elementos de congruencia entre jos planes Estatal de Desarrcllo Urbano, regionales de
desarrollo urbano y sus respeclivos parciales con los planes de desarrollo urbanc de competencia municipal; y tendra el
siguiente contenido:

1. La referencia al plan de competancia municigal de que se trate y el o tos relativos de compstencia estatal.
1. El senalamiento de gue en el proyecto de plan, se han incluido:

A) Las politicas de ordenamiento urbano y de poblacion establecidas para el correspondiente municipio.

B) Las estralegias relativas a la zonificacion y aprovechamiento del suelo, asi como las establecidas en
materia de vialidad, de proteccion al ambiente, de infraestructura y equipamiento urbano y de riesgos.

C) Los proyectos estratégicos y programas sectoriales, en su caso.

. La determinacion de que el proyecto guarda congruencia con las politicas y estrategias eslatales de ordenamiento
territorial y de desarroile urbano.

IV. El sefalamiento de que para la validez juridica del plan. el dictamen de congruencia debera integrarse textualmente a
su contentdo.

Articulo 33.- Para jos efectos de ordenar y reguiar ios asentamientos humanos en el territorio estatal y en los centros de
poblacion, los pianes de desarrolio urbano clasificaran el suelo en:

[, Areas de ordenamiento y regulacion del territorio estatal, en que se aplicaran politicas de impulso, consolidacion vy
control.
tl.  Areas urbanas, areas urbanizables programadas y no programadas y areas no urbanizables.

Son dreas urbanizables no programadas, agueilas gue con tal caracter se encuentran determinadas por ios planes
de desarroilo urbano respectivos y que para su adecuada incorporacion a la estructura urbana de ios mismos,
requieren de un estudio que precise las condicionantes gue en materia de servicies e infragstructura, vialidad y
eguipamiento deban generarse, a efecto de garantizar su integracion al proceso de dasarrollo urbano ordenado de
los ceniros de poblacidn.

Arifculo 128.- El dictamen de impacto regional es el instrumente legal. por el cual se establece un tratamiento normativo
integral para el uso o aprovechamiento de un determinado predio o inmueble. gue por sus caracteristicas produce un
impacto significativo sobre la infraestructura y eguipamiento urbanos y servicios publicos previstos para una regién o para un
centro de poblacidn, en relacidn con su entorno regional, a fin de prevenir y mitigar, en su caso, {os efecios negativos que
pudiera ocasionar.

Articulo 129.- El dictamen de impacto regional se requerira previamente para la obtencion de:

Il La licencia de uso del suelo, tratandose de los usos de impacto regienal a que se refiere el articuio 5.61 del Codigo.

H. La auterizacion sobre el cambio de uso del suelo a otro gue se determine como compatible, el cambio de la
densidad o intensidad de su aprovechamiento o el cambio de fa altura maxima de edificacion prevista, tratandose de
usos de impacto regional segin lo establecido en ef articulo 5.29 del Codige

ill. La autorizacion de subdivisiones de predios mayores de 6,000 metros cuadrados de superficie que den como
resultade mas de 10 lotes con uses industrial, agroindustrial, abasto, comercic y servicios o mas de 60 viviendas.

iV. Laautorizacion para la explotacion de bancos de materiaies para la construccion, a que se refiere el articulo 5.70 del
Cédigo.

® Libro Décimo Octavo “De las Construcciones” del Cadigo Administrativo del Estado de México.

El Articulo 18.1. Indica que las disposiciones de este Libro tienen por objeto regular 1as construcciones privadas que se
realicen en el teritorio estatal, con el fin de que satisfagan condiciones de seguridad, habitabilidad, calidad, higiene,
funcionalidad, sustentabilidad e integracion al contexto e imagen urbana.
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En st Articulo 18.3. se sefiala que toda construccion se sujetard enire ofras, a las siguientes disposiciones: Observardn la
normatividad de uso y aprovechamiento del suelo contenida en los planes de desarrollo urbano correspondientes; las que se
ubiguen en zonas de valor arqueoclégico, histdrico, artistico y culiural, deberan sujetarse a las restricciones que sefialen el
Instituto Nacional de Antropologia e Historia o el Institute Nacional de Bellas Artes y Literatura segdn corresponda y cumplir
con las normas que sefialen los ordenamientos legales apiicables y; procuraran la utilizacion de tecnologias a efecto de
lograr un, aprovechamiente sustentable da los recursos naturales y el cuidado de la biosfera.

El Articulo 18.6. establece ertre otras atribuciones de los Municipios, ias de expedir licencias, permisos y constancias en
materia de construccion, de conformidad con lo dispuesto por este Libro, las Normas Técnicas, los planes municipales de
desarrollo urbano y demas normatividad aplicable; fijar las restricciones a que deban sujetarse las construcciones y; vigilar
que las gonstruccionss en proceso, terminadas o en demolicién, se ajusten a as disposiciones de este Libro, de los pianes
municipales de desarrollo urbang, de las licencias y permisos de construccién y demds normatividad aplicable.

En relacion a las instalaciones el Articule 18.39. Establece entre otros, que toda edificacion debera contar con mecanismos
ahorradores de agua y energia, asi como, preferentemente, sistemas que utilicen fuentes alternativas de energia, a efecto
de lograr un aprovechamiento sustentable de los recursos naturales y el cuidado ds la biosfara.

Respecto a las facilidades que deben brindarse a las personas con discapacidad, en el Articulo 18.47. se establece que las
construccionas o modificaciones que se hagan en edificaciones destinadas para uso del publice, debaran incluir elementos
urbanisticos y arquitectonicos adscuados a las necesidades de las personas con discapacidad, que les faciliten su uso y
desplazamiento, entre otros, deberan contar con rampas para la circulacién de personas en silla de ruedas, con muletas y
aparatos ortopédicos.

Por su parte, el Articulo 18.49. establece qus la autorizacién de construcciones en zonas de fallas o donde se han
manifestado problemas de fisuramiento o inestabilidad del suelo, asi como aledanas a rios, canales, barrancas, a lugares de
confinamiento de residuos sélidos y cualquier otro de riesgo, deberd observar las disposiciones que determing la auvtoridad
competente en materia de proteccion civil.

En el Articulo 18.67. Se indica que los propietarios de construcciones tienen obligacidn de conservarlas en buenas
condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene; de evitar que se conviertan en molestia o peligro para las personas o
tos bienes; asi como de reparar y corregir los desperfecios vy fugas que presenten.

® Ley Orgdnica Municipal del Estado de México.

Articulo 12.- Los municipios controiaran y vigilaran, coordinada y concurrentemente con el Gobierno del Estado, ta utilizacién
del suelo en sus jurisdicciones territoriales, en los términes de 1a ley de la materia y los Planes de Desarrollo Urbano
corraspondientes.,

Articulo 31.- Establece las siguientes atribuciones de los ayuntamientos:
XX1. Formular, aprobar y sjecutar los planes de desarrolio municipal y los Programas correspondientes;
XXII. Preservar, conservar y restaurar el medic ambiente;

XXW. Participar en la creecion y administraciéon de sus reservas lerritoriales y ecolégicas; convenir con otras autoridades
gf controt v la vigilancia sobre la utilizacién del suelo en sus jurisdicciones territoriales; intervenir en la regularizacion de la
tenencia de la tierra urbana; otorgar licencias y permisos para construcciongs privadas; planificar y regular de manera
conjunta y coordinada el desarrollo de las localidades conurbadas;

XXXV, Coadyuvar en la ejecucion de los planes y programas federales y estatales.

Articulo 74.- Los consejos de participacion ciudadana, como organos de comunicacion y colaboracion entre la comunidad y
las autoridades, tendran las siguientes atribuciones:

l. Promover 1a participacion ciudadana en la realizacion de los programas municipales,
ii. Coadyuvar para el cumplimiento eficaz de los planes y programas municipales aprobados;
lIl. Proponer al ayuntamiento 1as acciones tandientas a integrar o medificar Ios planes y programas municipales;

Articulo 82.- La Comisién de Planeacion para el Desarrollo Municipal, se integrard con ciudadanos distinguidos del
municipic, representativos de los sectores publico, social y privade, asi come de las organizaciones sociales de! municipio,
también podran incorporarse a miembros de los consejos de participacion ciudadana.

Articulo 83.- La Comision de Planeacién para el Desarrollo Municipal tendrd las siguientes atribuciones:

I Proponer al ayuntamienio los mecanismos, instrumentos o acciones para la fermulacidn, control y evaluacién del
Plan de Desarrollo Municipal;

IL. Caonsclidar un proceso permanents y participativo de planeacién orientado a resolver los problemas municipales;
IH. Formular recomendaciones para mejorar la administracién municipal y la prestacion de los servicios publicos;

V. Realizar estudios y captar la informacion necesaria para cumplir con fas encomiendas contenidas en las
fracclones anteriores;

V. Gestionar la expedicion de reglamentos o dispesicionas administrativas que regulen el funcionamiento de los
programas que integren el Plan de Desarrolio Municipal;
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Desahogar las consultas que en materia de creacion y establecimiento de nuevos asentamientos humanos dentro del
municipio, les turne el ayuntamiento.

1.5.3  Legislacidn Municipal.

# Bando Municipal de Chalco 2013 - 2015,
Capitulo I.
Del Ordenamiento Territorial.

Articule 66.- El Ayuntamiento, con arreglo a la Legislacion Federal, a las disposiciones refativas del Codigo Administrativo
del Estado de Mexico y demds ordenamientos estalales y municipaies aplicables, tiene las siguientes atribuciones en
materia de Desarrollo Urbano:

[. Participar en el ordenamianio de los asentamientos humanos vy del territorio municipal, asi como expedir los reglamentos y
disposiciones que reguien el desarrollo urbano;

1. Expedir y vigilar la. aplicacidn y observancia del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Chalco y sus planes parciales, en
congruencia con {0s planes federal y estatal correspendientes y proponer en su casc las actualizaciones y modificaciones
gue resuiten necesarias;

ill. Proponer al Ejecutivo Estatal la expedicién de las deciaratorias de provisiones, reservas, destinos y usos del suelo que
afecten el territorio;

IV. Vigilar y supervisar gque toda construccion para uso habitacional, comercial, industrial o de servicios, sea acorde a la
normatividad aplicable.

V. Condicionando a los fraccionadores y promotaores inmobiliarios a introducir, en cada desarrolio gue realicen, equipamiento
urbano ¥ las obras de interés colectivo que se convengan;

Vi. Evitar la consiruccion o cualquier tipo de edificacion en areas verdes, dreas de donacion o nuevas dreas habitacionales
en terrenos agricolas, zonas de amortiguamiento y aguéllas que ef Gobierno Federal y/o Estatal haya decretade como
reserva de la bidsfera;

Vil. impulsar mediante la participacion social, la construccion y mejoramiento de ia infragstructura y equipamiento urbano;
Vill. Hacer compatibies y coordinar la administracion y funcionamiento de tos servicios publicos municipales, con los planes
y programas de desarrolic urbano;

IX. Participar con el Gobierno Estatal en la elaboracién, evaluacion y modificacion de los planes de vialidad,
comunicaciones, transporte y servicios publicos municipales;

X. Vigilar ei estricto cumpiimiento de las disposiciones legales que se expidan en materia de desarroilo urbano;

XI. Coadyuvar con las acciones previstas por la Comision para el Desarrallo de la Zona Metropolitana del Valle de México,
X, Abstenerse de emitir dictdmenes relativos a la creacién de desarrolios habitacionales, coemerciales y de servicios,
cuando no se garantice la dotacion de servicios e infraestructura;

Xill. Instrumentar programas de reordenamiento de nomenciatura y nimero oficial; y

XiV. Las demés que lg otorgue ef Codigo Administrativo del Estado de Meéxico, los planes de Desarrollo Urbano Estatal y
Municipal, reglamentos y demas ordenamientos de aplicacion de la materia.

Articulo 67.- Ef H. Ayuntamiento a través de 1a Direccion de Desarrclio Urlzano, tiene la funcion de formuiar v conducir las
politicas generales de los asentamientos humanos. y ordenamiento del territorio, dentro de ia jurisdiccidn Municipal, de
conformidad con las Leyes, Reglamentos y Normas Federales, Estatales y Locales en materia de Desarrelto Urbane, guien
tiene las siguientes atribuciones:

|. Participar en el ordenamiento de los asentamientos humanos y del territerio municipal, asi como expedir los reglamentos y
disposiciones que regulen el desarrollo urkano;

. Elakerar y proponer al ayuntamiento para su aprobacion el Plan Municipal de Desarroilo Urbano de Chalco y sus planes
parciales, en congruencia con los planes federal y estatal correspondientes, vigilar la aplicacion y observancia, proponer en
su caso las actualizacionas y modificaciones que resuiten necesarias.

2  DIAGNOSTICO
21  MEDIQ FiSICO: VOCACION ¥ POTENCIALIDADES DEL TERRITORIO

211 Condiciones Geograficas

Clima

Debido a las caracterisiicas topograficas existentes dentro del Valle de México, se encuentra una gran diversidad de climas.
Sin embargo dentro de esta variedad predomina el templado o mesotérmico. De acuerdo al sistema de clasificacién de
Koppen, modificade por E. Garcia y debido a las diferencias de relieve y altitud, se han identificado dos tipos de clima dentro
de la subcuenca de Chalce, los cuales son; clima templado subhdmedo (Cb(Wo) (W) v un clima semifrio  subhidmedo

(Ch {w2) (W)).
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Clima tempiado subhumedo (Co(Wo) (W)).

Este tipo de clima es ia variante menos humeda de los templados, con lluvias de verano y porcentaje de lluvia invernal
menor de 5%. Es a la vez el tibo mas importante de este grupo de climas, pues se le encuentra distribuido en un 22% de la
superficie de Ia Region XU y se localiza principalmente en la mayor parte del Distrito Federal, asi como en la porcien central
y crient: (3l Estado de México, en parie de los municipios de Chalco, Ixtapaluca, La Paz, Texcoco, Atenco, Tepetiaoxtoc y
Otumba. También se locaiiza en la mayor parte de los municipios de Emiliano Zapata, Apan, Almcicya, Tepeapuico.
Tianalapa y Zempoala del Estado dz Hidalgo.

Clima semifrio subhimedo (Cb {W2) (W)}

Es el mas humedo de los semifrios, con lluvias en verano, con una precipitacion en el mes mas seco inferior de 5 mm y un
porcentaje de lluvia invernal menor a 8%. Se encuentra distribuido en algunas regiones de! centro y oriente de la Regidn
X, ocupando et 7.5% de su area, en ios municipios de Tlaimanalce, Amecameca e Ixtapaluca en el Estado de México, y en
Pachuca, Mineral del Monte, Mineral de la Reforma, Epazoyucan y Singuilucan en ei Estado de Hidalgo.

Temperatura media anual, vientos y precipitaciones

Las temperaturas maximas promedio llegan a los 27° C. y las minimas a 5° C., se cuenta con registros gue ingican que el
ano mas caluroso en el municipio de Chalco se presentd en 1982 con un promedio de 18.7° C, mientras que el afo mas frio
se presento durante el ano de 1990, con una temperatura promedic de 10.7° C.

Grafica 1.- Oscilacion de la lemperatura promedio duranle el pericdo 1850-1385.
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Figura 2. Mapa de temperatura media anual de! municipio de Chalco.

Temperatura

Fuente: H. Ayuntamiento de Chalco.
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Los vientos dominantes se caracterizan por presentarse con direccion de sur a norte, con una veiocidad promedio de 3
m/seg. pero a finales de ano, principaiments en inviernc y principios de primavera, los vientos adquieren una velocidad
mayor, alcanzando ios 12 m/seq.

En cuanto a la precipitacidn, Debido a que dentro de este acuifero existen dos tipos de climas el régimen pluvial que se
presenta tiene ias siguientes variaciones:

Clima templado subhimedo (Ch(Wo) (W)): tiene una precipitacion media anual entre 500 y 800 mm, con una temperatura
media anual que varia entre 8° y 117 C. La mayor precipitacion pluvial se registra en junio con un valor que osgciia entre 100
y 110 mm v la minima en febrerc y diciembre, con valores menores a 5 mm.

Clima semifrio subhdmedo {Cb (W2} (W): en esta regidn se presenta una precipitacion media anual cercana a los 500 mm;
con una temperatura media anual oscila entre 8° y 10° C. La mayor incidencia de lluvias se registra en el mes de julio con un
rango que fluctia entre 80 y 90 mm; la minima corresponde a diciembre con un valor menor a 6 mm.

Debido a que el valor de la precipitacion media anual es variable en ia subsuenca de Chalco. con base en datos de las
estaciones climatoidgicas existentes dentro de este acuiferc se obtuvo la precipitacidn media anual para el acuifero Chailco-
Amecameca, por medio de Isoyetas. Primeramente se ubicaron en un planc escala 1:200,000 las estacicnes climatologicas
existentes dentro del acuifero que son Juchitepec, San Pedro Nexapa, Amecameca, San Luis Ameca i, Santa Ana
Tlacotence, Chalco, San Rafael y Tlamanalco. Se obtuvo un promedic de la precipitacion media anual para cada una de las
estacionés antes mencionadas y se trazaron las isoyetas con los valores de precipitacion promedio anual. Posteriormente se
procedio al calculo de la precipitacion media anual para este acuifero, y se obtuve el de 819 mm. Dicho dato sera utilizado
durante el balance.

Gréfica 2.- Precipitacicn promedio anval.
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Hipsometria

E! municipic de Chalco tiene Lna altitud promedio de 2,537 msnm, entre las cotas maxima de 3,701 manm y minima de
2192 msnm. respectivamente. Su relisve es consecuencia principalmente de los derrames lavicos de la Formacion
iztaccihuatl y Popocaténell donde la elevacidn decrece en sentido suroriente — norponiente, donde se gncuentra la cuenca
de! Valle de México. lugar donde se astenta el Distrito Federal y sus municipios conurbadoes.

Figura 4. Mapa hipsométrico.

Fuente: H. Ayuntamienio de Chalco.
Orografia

E! Municipic de Chalco se ubica en las estribaciones de la Sierra Nevada y de Chichinautzin, siendo la base de los edificios
volcanicos del Iztaccihuat! v Popocatépett. En su territorio se identifican porciones de lomerios, en las transicicnes con las
sierras colindantes, lanuras al centro y poniente, y mesetas al surpeniente.

Las princinales elevaciones son los Cerros Tlapipi, el Papaye, el Pedregal de Tegja, Caleto e Ixilaltetiac,
Pendientes Orogréficas

La mayor parte del territorio de Chalco tiene una pendiente baja, cuyo promedio es de 7.3"". Las tnicas zonas donde se
ubican pendientes por encima de los 30° {57.7 %) se localizan al oriente del Municipio, en las laderas del lztaccihuatl, por
donde atraviesa ia autopista México-Puebla.

Figura 5. Mapa de pendientes del municipic de Chalco.

Pendicnig

‘ Fuente: H. Ayuntamiento de Chalco.

1 . . . . . .
La pendiante se mide en grados o er porcentaje. El porcentaje es = (distancia en horizontal/distancia en vertical) x 100.
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Por estar inserto en un territorio de geomorfologfa irregular, el Municipio de Chalco presenta 4 rangos de pendientas con
distintas aptitudes a! desarrollo urbano. Los rangos de pendientes van de! 0 al 5%, del 5 al 15%, del 15 al 25% y mayor al

25%.

Solo existe una zona con pendientes mayores al 25% se localiza al ortente dal municipio en las estribaciones de la Sierra,
en los ilimites municipales de Ixtapaluca y Tlalmanaico. Estas dreas ocupan un 30.2% de la superficie municipal. Estas
pendientes se ubican en las zonas boscosas ¥ si bien aun no han sido alcanzadas por el crecimiento urbano de Chaico,
deberd mantenerse un astricto control para evitar su ocupacion.

El rango de pendientes que va del 15% al 25%, se convierte en la zona de transicion enfre las zonas con pendientes
pronunciadas y las llanuras, existiendo en Chalco solo dos porciones con estas caracteristicas: la primera ubicada en una
franja que recorre de norte a sur el municipio v la segunda ubicada en el cerro asentado al sur de San Mateo Tezoquipan,
teniendo en su conjunto una superficie da 2,700 hectareas, 1o que significa un 11.7% del total municipal.

FPor los costos que significa la introduccion de infrasstructuras en estas zonas, se deban contener los asentamientos
humanos, en particular en las localidades de San Martin Cuautialpan, Santa Maria Huexoculco v San Mateo Tezoguipan, ias
cuales manifiestan presiones para la expansion de sus areas urbanas hacia este tipo de zonas.

Por su parte, las pendientes identificadas entre el 5 y 15%, se ubican al surponiente del municipic en una sola porcion de
territorio, abarcan 2,522.27 hectareas, ¢ que representa un 11.0% del tota! municipal. Las localidades qua presenian una
tendencia de crecimiento hacia este tipo de pendientes son; San Juan Tezompa, San Pedro Tezompa v Santa Catarina
Ayotzingo. Los usos aptos al desarrollo urbano en este rango de pendientes scn el uso habitacional con vivienda unitamiliar,
la industria ligera, ! comercio de productos

Las condiciohes gue ofrecen las pendientes meanores al 5% se caracterizan por ser las mas adecuadas para e! desarrollo
urbanc, en este rango se ubica el 47.1% de la superficie municipal, asentandose localidades como Chaico de Diaz
Covarrubias, San Martin Xico Nueve, San Lorenzo Chimalpa, San Mateo Huitziizingo, San Pablo Atlaralpan, San Juan y
San Pedro Tezempa, San Lucas Amalinalco, San Gregorio Cuautzingo, La Candelaria Tlapala, San Mateo Tezoguipan,
Santa Maria Huexoculco, San Martin Cuautialpan y San Marces Huixtoco.

Hidrologia

Segun el “Estudio de modelacion para determinar el comportamiento del acuifero Chalco-Amecameca (1506)", elaborado
por la CONAGUA en el afio 2006, el acuifero Chalco-Amecameca al cual corresponde el municipio de Chalco, esta
ciasificado con el nimero 1506 por la CONAGUA, v se encuentra situado dentro del Valle de México en su porcidn sur-

criental, colindando al este con la Sierra Nevada, al sur con el estado de Morelos, al poniente con el Distrito Federal y al
norte con el acuitero Texcoco. Algunos de los aspectos mas relevantes de 1a hidrologia son:

Acuifero. el sistema acuifero Chalco-Amecameca Cubre un area de 1,393 km2, segur la publicacion del Diario Oficial de la
Federacion del 5 de diciembre de 2001. Los drenes superficiales de mayor importancia de la zona estan representades por
los rips Ameca y el de La Compaiiia.

La cuenca fisiograficamente presenta dos elementos geomeorfologicos principales, sierras, cerros y lomerios que bordean al
valle, y las partas planas gue corresponden a una aitiplanicie que consta de varias depresiones lacustres en procesos de
desecacion y peguefas elevaciones aisladas. Antiguamente en la parte central de la subcuenca se encontraba el Lago de
Chalco gue hoy corresponde a la planicie lacustre del mismo nombre. En este lago descargaban los rios Ameca y de la
Compafiia.

La estratigrafica de ia cuesnca estda constituida en gran parte por vulcanitas (rocas igneas ne superficiales); que estan
interdigitadas con los depésitos lacustres de la planicie, consistentes en basaltos que se conocen por perforaciones directas.
Las Vulcanitas del Cuaternario se agrupan en la porcién oriental del acuifero Chalco-Amecameca, formando parte de la
Sierra Nevada, donde se localizan los voicanes Popocatapati e Iztaccihuatl, por lo que representan una zona de recarga
muy importante para los acuifercs de la pfanicie. Otra zona de gran valor para ta recarga de los acufferes se encuentra al
sur de la cuenca Chalco-Amecameca, debido a la formaron fa sierra del Chichinautzin, gue certd la comunicacion de la
cuenca de México hacia esa direccion, con la caracteristica de una gran permeabilidad que e hace funclonar actualmente
en la parte que I corresponde como drea de recarga a los acuiferos de 'a planicie de Chaico.

El acuifero tiene su recarga en forma naturat con parta de agua de lluvia debido a que no se observa entradas por flujos
horizontales provenientes cuencas vecinas, solamante se presentan flujos regionales gue forman un domo piezometrico en
el centro del area de explotacion. En forma inducida el acuifero se racarga por excesos de riego asi como algunas fugas de
agua potable en centros de poblacion.

E! régimen de flujo subterraneo, a nivel regional se caracteriza por tener una direccion preferencial Norte-Sur en la parte
norte de ia Subcuenca de Chalco y la direccion contraria en la parte sur, resultado de la ubicacion de las sierras
circundantes que actian comozonas preferenciales de recarga del sistema. Este flujo alimenta directamente al materia!
granular, los piroclastos y rocas fracturadas que constituyen el acuifero en explofacion y que se encuentran bajo los
depoOsitos lacustres.

En las margenes sur de la Subcuenca de Chalco han existido manifestaciones superficiales del nivel freatico, tanto
manantiales de agua dulce como mingralizada, que han desaparecido en razon directa del descenso pauiatine del nivel
piezométrico, estas manifastacionas superficiales ubicadas en sumideros son aprovechados por los habitantes de la zona
para canalizar sus desagiies de aguas nagras.
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El acuifera inferior presenta contenidos entre 200-300 mg/d de sales. Dentro de esta zona se ubican pozos con afto
contenido de PO4 (< 4 mg/l), HCO3 (< 800 mg/}, Mn (< 1.6 mg/l} y como ya se menciond alta dureza tota! {< 600 mg/l} de
acuerdo a los analisis para los ahos 1992 a 1995 de muestreos realizados por la Comision Nacional del Agua.

Piezomelria: las observacionas piezométricas abarcan un perioda de mas de 30 afios y muestran un abatimiento continuo
de los niveles del agua, del ordan de un metro anual. La red de flujo formada por las elavaciones del nivel estatico, en afio
1990 manifestaba que los flujos subterraneoes tienen una tendencia de la parte suroriental hacia el norponiente, sin embargo
existe un domo hacia la zona sur de la poblacion de Chalco donde se puede apreciar una posible recarga de tipo regional
Comportamiento hidraulico: ¢ comportamiento hidraulico del acuifero refleia un descenso de niveles tanto en los pozos
piloto como en los piezémaetros registrados en la zona. Ya que las curvas de profundidad al nivel estatico del afo 2006, son
mas profundas en comparacion con las curvas del afio 1990, que eran mads someras, excebto en las inmediaciones del
domo localizado al sur de ia poblacion de Chalco, donde practicamente continua igual a la del afo 1990, situacion gue
parece corroborar gue se tiene un fiujo regional en esie sitic. Lo que indica que al sur de la poblacion de Chalco, no se
tienen evelucidn negativas, lo que denota que no existen cambios sustanciales en esa area e inciuso se tienen
recuperaciones puntuales, [0 gue hace pensar en que mas que un flujo regional, podria ser simpiemente un nivel de un
acuffero colgado.

Profundidad al nivel estdtico: Para este acuifero la profundidad del nivel estatico en las inmediaciones de Ia Sierra Nevada
presenta vaiores que fuctian de 150 m a 80 metros. Dichas profundidades se deben a que es ia zona de recarga del
acuifero, por 1o que ia profundidad del nive! es mayor. En la parte cemtral del acuifero el nivel se encuentra a una
profundidad entre 8 y 35 metros, mientras que en la porcion norte del acuifero Chalco-Amecameca gque coincide con ia
Sierra de Santa Catarina, se presentan valores de profundidad que flucttian entre 50 y 75 metros®.

Decretos de veda y zonas de disponibilidad: el acuifero se encuentra explotado por medio de pozos, y presenta una
pequeiia saiida por flujo horizontal subterraneo por su parte norponiente, fiujo horizontal subterrdneo que reconoce ei
antiguc lage de Texcoco.

De acuerdo a diversos balances realizados por CONAGUA el acuifero Chalco-Amecameca, se determing que el volumen de
recarga es menor gue el voluman concesionado, por o gue la disponibilidad del acuifero se considera nula o cero desde ai
afio 1954. Chalco es uno deé los municipios gue se encuentran vedados de manera total, por lo gue no se permita
incrementar el nimerc de pozos de extraccion, ello de acuerdo al decreto de la Veda de Ia Cuenca del Valle de México, del
19 de agosto de 1954, fecha de su publicacidn en el Diario Oficial.

Censo de aprovechamientos e fildrometria; En ta Cuenca del Valle de México se han realizado recorridos con la finalidad
de conocer ei nimero de aproveéchamientos, asi como los voitimenes de extraccion dei agua subterranea y los usos a los
cuales se destina dicha extraccion. De acuerdo a los volumenes de extraccién del censo 20086, el agua gue se extrae del
acuffero Chalco- Amecameca se utiliza principalmente para uso publico-urbano, con un total de 96,792,934 m3 anuales, el
sequndo volumen mas importante de extraccidn es para uso agricola con 4,919.275 m3 anuales y el tercer uso en
importancia es el uso industrial con 4,166,909 m3 anuales. En el caso del municipio de Chalco la extraccion de agua
presenta un orden similar, con mayor extraccion de agua para el uso publico-urbano con 22,819,834 m3 anuales, seguido
del uso agricola con 2,119,375 m3 anuales y del industriat con 158,976m3 anuales, como se puede observar en el siguiente
cuadro. '

Cuadro 1. Extracciones de aguas subterrdneas segun el censo del 2006, acuifero Chalco Amecameca (mS/aﬁa),

Ambito Agricola . Pdblico-urbano Industrial Pecuaric Miiltiple y servicios Total
territoitial Volumen - Volumen Volumen Volumen Volumen Volumen

Acuifero

Chalct- 4,919,275 96,792,934 4,166,909 178,071 744,154 106,801,343
Amecameca
M“gf;’?ég de 2,119,375 22,819,834 158,976 61,090 158,002 25,317,277

Fuente: Estudic de modelacion para determinar el comportamiento del acuiferc Chalco-Amecameca (1506), siaborado por la CONAGUA, Msxico, 2006.

Hidrologia superficial. La Cuenca de Meéxico es una cuenca endorteica de carcter tacustre, se encuentra circundada por
montafas y cuenta con algunas areas lacusires, producto de lagos gue existieron al final de la época glacial. Al cerrarse la
Cuenca en el Cuatemario Supsrior, las aguas pluviales quedaron encajonadas, farmando un conjunto de lagos someros,
con el Lago de México al centro, ai oriente el de Texcoco, al sur los de Xochimilco y Chalco (que formaban uno solo} y al
narte et de Zumpango.

Determinacion de la Disponibilidad de agua en el aculfero Chalco-Amecameca, Estado de México. Cormisidn Nacional del Agua, Subdireccion General
Técnica, Gerencia de Aguas Subterrdneas. México, DF. 2002.
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El fondo de la cuenca es una planicie lacustre que se mantiene seca artificialmente. El parteaguas de la cuenca se extiende
por la zona montafiosas circundante, ia que frecuentemente se eleva por sobre los 3,000 msnm. La subcuenca de Chalco se
localiza at sur de la Cuenca de México y de la zona urbana de la Ciudad de méxico. Queda limitada al norte por las
eslribaciones de la Sierra de Santa Catarina y al sur por la Sierra Chichinautzin. En la parte este se localiza la Sierra de Rio
Frio con orientacion N-S y hacia el sur la Sierra Nevada con estructuras importantes como el volcan Popocatépetl e
lztacihuatl. Hacia el limite oeste se ubica el 4rea chinampera de Tlahuac y en la porcion central se ubica el drea del ex-lago

de Chalco.
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Cuadro 2. Esquema hidroldégico del Municipio de Chalco

Region

Cuenca ' Subecuenca

Microcuenca

Panuco

Ric Moctezuma Pachuca-Cd. De México

Ixtapaluca

Caserio de Cortés—“

San Buenaventura

San Lorenzo Tlalmimilo

Santa Maria Huexoculco

San Martin Cuautialpan

Valle de México

Baisas

Rio Atoyac-A San Martinito

‘Fuente: H. Ayuritamiento de Chalco.

Frgura 6. Mapa o‘e Regiones h:o‘roiogﬁcas de Chalco.
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Figura 7. Mapa de Cuencas, Subcuencas de Chalco.
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Figura 8. Mapa de Microcuencas de Chalco.
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Fuente: H. Ayuntamiento de Chalco.

En el territorio municipal, [os principales rios son La Compafiia y el Amecameca, el primero atraviesa Chalco de la parte
suroriente a la parte centra-nerte de! municipic, para continuar hacia el norte de la ZMVM, mientras que el ric Amecameca
entra por af sur y antes de llzgar a ta cabecera municipal continda en direccidn poniente, hacia el municipic de Valle de
Chalco Sofidaridad y posteriormente a txtapaluca, dende se incorpora al rio de La Compaiiia.

Otros escurrimientos son el Santo Domingo y Miraflores - San Rafael, afluentes del cana! de La Compania. Este ultimo
conduce las aguas residualzs provenientes de las actividades industriales del municipio de Tlaimanalco. E! canal
Amecameca drena la parte sur del municipio, las aguas se emplean para & riego de las zonas agricofas.

Entre las principales problematicas que se presentan el municipio, en relacion a sus cuerpos de agua, la Comision Nacionat
de Agua reconoce:

*  Obstruccion de los escurrimientes superficiales en el Canal de la Compadiia.

* Barrancas ocupadas por asentamientos irregulares, en Huexoculco.

® Represa mal habilitada al oriente de Tlapala.

* Debilitamiento del bordo en la colonia Agraristas por 108 pasos para atravesar &l campo.

* El azolve de los canales proveca el desbordamiento de los mismes, ceasionando inundaciones en el valle de Chalco
(reconoce su origen lacustre).

Gracias al diagnostico integral del Plan Hidroldgico suscrito en 2011, y etaborado por la Comision de Cuenca del Valle de
Mexico, tambign se pueden identificar diversos preblemas que aqueja a la cuenca del Valle de México, v en particular a las
subcuencas en las gue confluye el Municipio de Chalco, entre dichas problematicas destaca la escases en la dotacion del
agua polable, situacidn gue se presenta por diversas circunstancias como; la urbanizacién en zonas de recarga de los
mantos acuffercs, la sobra explotacion del acuifero gue desde hace varias décadas capta menos agua de la que se le
extrae, la deforestacion principaimente de la sierra Nevada y del Chichinaulzin, aunado a la disminucion de los glaciares,
aumento tie la mancha urbana en detrimenio de la superficie permeabfe, las fugas por faita de manignimiento de las redes
de infragstructura, contaminacion del acuifero, la perdida de humedad en la cuenca, [0 que provoca inundaciones,
hundimienltos, agrietamiento det suelo y erosion por el aumente de lluvias torrenciales, consecuencia del cambio climatico.
Estos problemas con gran presencia en el municipio de Chalep, han agudizado a crisis de la sustentabilidad del area
Metropolitana del Valle de México, por lc que el Plan Hidrologice propone la planeacion de accicnes con &l compromiso de
auteridages en sus tres niveles de gobierno, nucleos ejidales, comunidades, organizaciones no gubernamentales y las
un:veranlades para generar el marco de acciones e instrumentos que permitan la restauracion del acuifero, manantiales y
ecosisternas, mediante la retencidén de lluvias en Cerros y Montadas, reforestacion y revertimiento del proceso de
desforestacion, entubamienic de las aguas residuales, saneamiento de canales, rios y barrancas, tralamiento de aguas
resndual’?s asi como el rescate del lago de Tiahuac, el cual se pretende inundar de aguas tratadas, por io que se dragara
para aumentar su capacidad.
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Los vientos dominantes que se presantan en &l municipic son menores a 1 nudo (1.9 Km/hora) por io que se i
consideran de denominacidén caima, de manera que no afectan [as actividades humanas.

De forma similar el promedio de las temperaturas no muastra incidencia en el desarrolic de las actividades
urbanas.

La presencia de precipitacicnes atipicas (sobre tode en los meses de junio a septiembre) y de basura an via
pubiica y canales, llega & ccasionar encharcamientos e inundaciones, probiemas que estan identificados y que
son atendidos por 1a Subdiraccion de Proteccién Civil y H. Cuerpo de Bomberos de Chalco.

La topografia accidentada ai oriente y sur del municipio limitan el crecimiento urbanoe, sin embargo an algunos
puntos se presentan asentamiantos irregulares, 1os cuales deben evitarse.

El 47.10% de la supeificie municipal presenta pendientes menores al 5%, lo que implica las mejores
condiciones para el desarrollo utbano, en dicha supertficie se encuentran las principales localidades del
municipio come; Chalco de Diaz Covarrubias, San Martin Xico Nuevo, San Lorenzo Chimalpa, San Mateo
Huitzilzingo, San Pablo Aflazaipan, San Juan y San Pedro Tezompa, San Lucas Amalinalco, San Gragorio
Cuautzingo, La Candelaria Tlapala, San Mateo Tezoquipan, Santa Maria Huexocuico. San Martin Cuautlalpan y
San Marcos Huixtoco.

En Chalco, el comportamiento hidraulico del acuiferc refleja un descensc de niveles tante an los pozos piloto
como en los piezdémetros registzados en la zona, lo que corresponde a un abatimiento del nivel de 0.79 m por
afo. Esta sobre explotacion, se presenta alin cuando el municipio de Chalco tiene un decreto de veda desde el
afto 1954, por @i cual no se autorizan aprovechamientos de agua adicionales a los estabiecidos legalmente, y
éstos se controlan mediante reglamentos especificos.

Los principaies rios son La Compania y el Amecameca, el primero es el principal conductor de las aguas !

residuales del municipio, mientras que el segundo drena fa parte sur del municipio. Los principaies problemas /

\ que se presentan en estos cuerpos de agua se deben a la contaminacion y su posible desbordamiento. /
. e

~— B

hat — —

212 Estructura y Formacidn de Suelos

Geologia

La region del Municipio se conforma principaimente por materiales de origen volcénico (basalto y andesita en su pane alta) y
por sedimentos finos en la parte baja.

Basalto: los basaltes sen los representantes volcanicos vy son generalmente de celor negro azulado a causa de {a gran
cantidad de pequefios cristales de magnetita esparcidos sobre su masa. Ei basaito cuando se contrae por enfriamiento se
divide en prismas hexagonales que guedan agrupados en posicién vertical y oblicua. El basalto presente en Chalco deriva
de un derrame de basalto vesicular con minerales de olivino y plagioclasas, de color gris oscure con tonos rojizos, que forma
un frente de lava con brechas voicanicas y sobreyace a brechas voicanicas y tobas. El basalto tiene una aptitud al desarroilo
urbano de moderada a baja, con una clasificacion de riesgo medio, ya que su velocidad de transmision sismica varia de 600
a 1,900 m/seg. con una respugsia del suelo segun frecuencia oscilatoria aita.

Andesita: su color varfa desde los tonos claros a oscuros e incluse negros. Tiene una estructura compacta y alge porosa, la
andesita rica en cuarzo se lfama dacita. Por ser poco fusibles y muy viscosas, las lavas gue producen la andesita han
corrido poco desde su punto de corigen y se acumulan, generaimente, cerca de las grietas ¢ chimeneas volcanicas en forma
de masas, cupulas o diques. Estas rocas igneas se pueden considerar con aptitud moderada 0 zlta para el desarrolio
urbano, dependiendo de su grado de fracturacion asi como de sus pendientes.

El resto de los principales sedimentos que se pueden encontrar en el térritoric municipal son:

Arenisca: es un tipe de roca sedimentaria constituida por granos de arena unides por un cementante que puede ser silice,
arcilla, carbonato de calcio y Oxido de hierro. Es una roca que tiene de altas a moderadas posibilidades al desarrollo urbano,
con una velocidad de transmision sismica de mas de 1,800 m/seg. y un grade de dureza alta, por lo que su clasificacion de
riesgo s el minimo.

Toba: es una roca ignea extrusiva con un aspectc poroso, que presenta una velocidad de trasmision sismica de 600 a 1900
m/seg. y una respuesta del suelo sequn frecuencia oscilatoria alta, por lo que la clasifican como rigsgo medio y una aptitud
al desarrolio urbano de alta a moderada.
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Suelo Aluvial: se encuentra en zonas planas del valles y Hanuras son el resultade del acarreo y depdsito de materiales
dendriticos y clasticos de ia erosion de las rocas. Este tipo de suelo se convierte en el mas peligroso ya gue se caracieriza
por {ener sueios blandos. con una velocidad de {ransmision sismica de 90 a 250 m/seg. y una respuesta cel suelo segon
frecuencia oscilateria baja per i gue se torma en una clasificacion de riesgo altc.

Cuadro 3. Tipos de Roca. Municipio de Chalco

f -
; Tizo de Roca Apt;tuc:j?;:g:a_rmﬂo
Arenisca Alta a Moderads
Basalc lioderada a Baia
Toba Aita a Moderada
_Sueic Aluvial Baja
Brecha Voicanica Baja
Andesita Alta a Moderada

Fuente: Carta Geologica. INEGI. Guias de interprelacion Cartegrafica. INEG!,
Ecafologia
For su parte, 1a estructura egafolégica det Municipio de Chalco, muestra 9 unidades de suelo que ayudan a determinar el
aciencial urbano v econdémice del iugar. Estas unidades san: Fluvisol, Andosol, Litosol, Feozem. Cambisol, Sclonchak,

Vertisol, Gleysal y Regosol.

Cuadro 4. Tipos de Suelc. Municipio de Chalco.

Tigo de Suelo Superficie ha % Aptitud al desarrolio Urbano
Flvisol 7.023.24 32.63 Moderada
Andosol 4,519.02 19.60 No apio

Litoso! 3,419.23 14.83 Moderada
Feozem 3,020.36 13.10 Moderada a Alla
(Cambisol 1,803.00 7.82 Alla
Solonchak 1,187.39 515 Moderada
Vertisol 610.99 2.65 No apto
Gleysol 530.29 2.30 Moderada
Regosol 442.68 1.92 Moderada
Total 23,056.20 100

Fuenle: Carta Edafoldgica. INEGI.

Guifas de Interpretacicn Cartogrdfica. INEGI.

Fluvisol es conocido como suelo de rio, es allamente productivo, su caracteristica esencial es gue estan formadas por
maieriales acarreados por ag.a, presenta dificultades para la jabranza por la presencia de gravas y piedras, na tiene
estructura y observa capas alternas de arena, arcilia o grava; puede ser somera y profundo. La vegetacién que crece en
aste tiene caracteristicas especiales gue le permiten prosperar en ese ambiente.

Ef fluviso! se presenta en la mavor parte de la planicie, estd directamente relacionado con el suelo aluvial, por la que
presenta algunas restricciones al desarrollo urbano, sin embargo la mayeria puede ser considerado con aptitud moderada al
oesarrollo urbano. La superficie que abarca es de 7,523.24 hectdreas, siende la de mayor superficie en e municipio. Entre
ias localidades gue afecta sor Chalco de Diaz Covarrubias, San Juan y San Pedro Tezompa, Santa Catarina Ayotzingo,
San Martin Huitzilzingo, San Larenza Chimalpa, San Pablo Atlazaipan, San Martin Xico Nuevo, San Lucas Amalinalco, $San
Gregorio Cuautzingo, La Candelaria Tlapala, parte de Santa Maria Huexcoculco, San Mateo Tezoquipan y San Martin
Cuautlalpan.

Andosol por su parte, es la segunda unidad en dimensién de! municipio, debido a gue cusnta con una superficie de
4.519.02 hectareas. lo gue representa un 13.60% defl territorio. Son suelos arenosos formados por cenizas volcanicas con
vegetacion de bosque templado; son suelos de color negro o muy 0scuros {aungue excepcionalmente son claros), de
lextura muy suelta y susceptibles a ia erosion. Se usan en la agriculiura con rendimientos bajos (por su alto contenido de
fésforo) y.en la ganaderia (con la infroduccidn de pastizales). Sus particularidades consisten en ser suelos derivadas de
cenizas velcanicas recientes, muy ligeros v con alta capacidad de retencién de agua y nutrientes por lo gue es poco apte
para las atlividades agricoias, asi come para el desarrollo urbano por ser un sueio catapsable.

Este suelg se ubica en las pares mas altas de la sierra, aproximadamente sobre la cota 3,000. Son suelos caracteristicos
de zonas fvolcanicas, pues se originaron a partir de cenizas volcdnicas. Afecta parte de ias localidades de Santa Maria
Huexocuido y San Mateo Tezoquipan, pero principaimente se ubica en el Pargue Nacional Zoguiapan y Sierra Nevada.
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Litosol (Leptosoles)’: son suelos con profundidades menores a 10 cm, también conocidas como tepetates superficiales,
tienen un espesor muy delgadoe (< 25 cm), sobre una roca 0 material duro, se encuentran fundamentalmente en zonas altas
0 medias con una topografia escarpada y elevadas pendientes, cuando se ubican sobre materiales fuertemente calcareos y
muy alterados, pueden presentar signos de gran actividad biolégica, sin embargo son suelios poco 0 nada atractivos para el
desarrollo de actividades agricolas, ya gue presentan una potencialidad muy limitada para cultives arbdreos o para pasios.

En el Municipio de Chalco el suelo Litosol sélo abarca el 14.83% del espacio municipal, lo que se traduce en 3.419.23
hectéreas con aptitud moderada af desarrollo urbano, segin la topografia, las zonas altas que presentan este tipo de suelo
se encuentran sobre la Sierra Nevada y al sur de las localidades de Santa Catarina Ayotzingo y San Juan y San Pedro
Tezompa.

Feozem: el material original lo constituye un amplio rango de materiales ne consolidados, por lo que tiene una capa
superficial fértil, rica en materia organica y nutrientes que lo convierte en un potencial para la actividad agricola, es de facil
manejo y cuando es profundo y plano alcanza un alto grado de preductividad agricola; de la misma forma, la aptitud para el
desarrolio urbano es considerada como de moderada a alta, ya que no presenta problemas considerables.

Se presenta en varias porciones dentro del municipio, sumando una superficie de 3,020.36 hectareas, io gue significa un
13.10% del municipio. Las localidades que se iocalizan sobre esta unidad del suelo es pane de Santa Catarina Ayotzingo,
San Juan y San Pedro Tezompa.

Cambisol. este tipo de suelo se desarrolia scbre materiales de alteracion, entre sus principales caracteristicas se observan
capas formadas por terrones y una acumulacion de arciila, ademas por su pobreza en materia organica presenta algunas
dificultades en el proceso de las actividades agricolas por ser altamente erosionable, no obstante, para el desarrollo urbano
exhibe las mejores condiciones de todas las unidades de suelo existentes.

Tiene una superficie 1,803.00 hectareas, 10 gue representa un 7.82% del iotal municipal, Sin embargo se ubica de ios 2,500
a ios 3,000 m.s.n.m. aproximadamente, por lo que solo afecta al Parque Nacional Zoguiapan y Sierra Nevada. Son suelos
jevenes y poco desarrollados, se caracterizan por presentar acumulaciones de arcilla, carbonato de calcio, fierro y
magnesio, sin que sea abundante.

Solonchak es un suelo que se caracteriza por presentar un alto contenido en sales (cuando estas son de sodio 10s suelos
se ltaman solonetz) principalmente se encuentran en i0s ex lagoes de Chalce y Texcoco, por su aito contenido de sales no

50N aptos para la agricultura.

Se encuentra al extremo norpeste dei municipio, principaimente en la cabecera municipal. Se caracteriza por que se
presenta en fugares donde se acumuia el saliire, como los lechos de los iagos. Para este tipo de suelo el uso agricola es
fimitado a cultivas que sean resistentes a las sales, como el pastizal halofito, ya que otro tipo de cultivos no se adaptan, por
io que no es recomendable para la agricultura.

Vertisol ocupa 610.99 hectareas, asentandose en el Parque Nacional Zoguiapan y afectando una parte de la localidad de
San Martin Cuautialpan, es oscuro, se caracteriza por ser duro y presentar agrietamientos que se generan durante ia €poca
seca, ¥ s0n exXpansivos cuando se encuéntran humedos, las subunidades éxistentes son el Vertisol cromico y pélico. Para el
desarrolio de la agricuftura son fértiles y attamente productivos, pero por duro son pesados para la labranza y con frecuencia
susceptibles a inundacion, ya que cuando se encuentra humedo sus particuias se expanden y cuando se seca, disminuye
su volumen y da fugar a agrietamientos, por lo que presenta drenaje interno iento.

Gleysol es un suelo pantanoso. Se desarroila én donde se acumula y estanca el agua; lo cual impiica acumulacion
abundante de materia organica en todas sus capas, por tal razon el color de ese suelo es azuloso, verdoso o gris, con
manchas de colores. El Gleyso!, se Inocaliza en el extremo occidental.

La superficie que abarca es de 530.29 hectareas, siendo solo el 2.30% del total municipal. Se asienta scbre parte de las
focafidades de San Mateo Huitzilzingo, San Martin Xico Nuevo y la cabecera municipal.

Regosoles: los suelos regosales se desarrollan sobre materiales no consolidados, alterados y de textura fina. Aparecen en
cuaiquier zona climatica sin permafrost y a cualquier aititud. Son muy comunes en zonas aridas, en {0s tropicos secos y en
las regiones montafosas. Su uso y manejo varfan muy ampiiamente. Bajo regadfo sopoertan una amplia variedad de usos, si
bien ios pastos extensivos de baja carga son su principaf utilizacion. En zonas montafiosas es preferibie mantenerlos bajo
bosque.

En el municipio de Chalco ios suelos regosoles son de baja evolucion, condicionados por el material originario sobre
materiafes originales sueltos (0 con roca dura a mas de 25 cm), situacion que deriva en una aptitud modera para ei
desarroilo urbano. Estos son los suelos menos representativos al comprender poco mas de 400 ha. lo que significa menos
del 2% dei totai del territorio.

s Leyenda de! Mapa Mundial de Sueles. Leyenda revisada. FAQ/UNESCO, 1988. Scil Map of the World. Revised Legend.
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Figura 8. Mapa de Edafologia de Chalco.
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Aptitud al Desarrollo Urbano Segiin Caracteristicas Naturales

Segun las condiciones fisicas-naturales de! Municipio de Chalco integradas por las caracteristicas geologicas, edafologicas
y topogréficas, ias aptitudes al desarrolio urbano se dividen en zonas aptas al desarrollo urbano, zonas con restricciones a!
desarrollo urbano y zonas no aptas al desarroilo urbano.

Zonas Aptas al Desarrollo Urbano. En elias se muestran las mejores condiciones naturales para el desarrollo urbano, con
pendientes menores al 15% v unidades del suelc fluvisol, cambisol, feozem y fitosol. La superficie que abarcan las zonas
aptas al desarrollo urbano es de aproximadamente trece mil hectareas, io que significa poco mas de! 50% del territorio total.
Estas dreas se distribuyen basicamente al centrc y surponiente del municipio,

Zonas con Restriccion al Desarrolio Urbano. Las zonas con restricciones al desarrollo urbano estan determinadas a partis
del analisis de las estructuras edafoldgicas, geoldgicas y geomorfologia, teniendo las primeras buenas condiciones al
desarrollo urbano; sin embargo, las pendientes ubicadas en estos territorios estan en un rango entre los 15 y 25% de
inclinacion. En consecuencia, la restriccion se presenta a partir de la pendiente, gue se incrementa notablemente al oriente y
sur del municipio.

Los asentamientos que tienen un mayor crecimiento hacia las zonas con restriccidn al desarrollo urbane son San Martin
Cuauttalpan, Santa Marja Huixtoco y San Mateo Tezoquipan. La superficie que abarca esta zona es de 1,832.97 hectareas.

Zonas No Aptas al Desarroflo Urbano. En el Municipio de Chalco las zonas que no presenta las condiciones adecuadas
para el desarrollo de actividades urbanas es del 34.17%. Es decir, 7,878.30 hectareas no son las adecuadas para el
crecimiento urbano, principalmente por sus caracteristicas topograficas con pendientes mayores al 15% v suelos inestabies.

A pesar de la problemética que conlleva el asentarse en este tipo de superficies, en ef municipio se localizan tendencias de
crecimiento hacia estas zonas, siendo las principales las ubicadas en San Martin Cuautlalpan y Santa Maria Huexocuico.

Cuadro 5. Apzfitud_afl Desarrolfo Urbano, Municipr’o de Chafco._

1f . L Al Sup&fda - % -
Zonas aptas 13,344.93 57.88
Zonas con restriccion 1,832.97 7.95
Zonhas no aptas 7,878.30 34.17
Total 23,056.20 100.00

Fuente: Con base en dalos del INEGI,
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La estructura geologica del municipio de Chalco muestra una predominancia de rocas igneas que sumadas al
sueio aluvial presentan una aptitud adecuada para el desarrolio urbano. Sin embargo las zonas planas del valle
presentan un suelo blando que se clasifica de alto tiesgo sismico, por lo que se deben tomar en cuenta estudios
técnicos para determinar y asegurar su optimo aprovechamiento en & municipic.

La estructura edafologica del municipio muestra una aptitud moderada para el desarrollo urbano, con un suelo
predominante de tipo fluvisol, el cual se presenta en la mayoer parie de la planicie y se considera altamente
productivo.

Sequn las condiciones fisicas-naturales de Chalco integradas por sus caracteristicas geolégicas, edafologicas y
topograficas, en el territorio municipal se observan: zonas aptas al desarrollo urbano, las cuales se ubican
ptincipalmente al centro y sur-poniente del municipio; zonas con restriccion al desarrollo urbano, se ubican
esencialmente al oriente y sur del municipio; y zonas no aptas al desarrollo urbano, compuestas por pendieties
. mayores al 15% y suelos inestables, ubicandose después de las zonas con restriccion al oriente y sur del

Qnicipio.

2.1.3  Aprovechamiento actual def suelo

En la zona oriental del municipio, especificamente en la Sierra Nevada, se distingue el uso forestal, en pendientes altas, y
en mayores altitudes, a excepcion de los bosques que son cultivados en lugares muy localizados de las laderas.

Se encuantran actividades agricolas en los lugares donde la pendiente lo permite, los cullivos son principalmente de maiz,
asi comoe pastizal inducido para la actividad ganadera y cereales.

En la zona e la planicie (valles) se localizan cultivos principalmente de alfalfa, avena y maiz. Se distribuyen alrededor de
las localidades rurales. Existen numerosos ranchos en donde la actividad agticola se realiza con riego, cobteniendo
rendimientos altcs, por la calidad del suelo. Algunos cultivos de riego eveniuales son: pepino, margarita y violeta.

Si bien es cierto que el maiz forrajero y las hortalizas ocupan la mayor superficie agricola de la region, no es un cultivo que
revista una imporiancia econémica para |0s productores, ya gue es un cultivo fundamentalmente de autocoensumo, no asi la
produccion de forrajes que han cobrado importancia gracias a la explotacion ganadera que se praciica en la zona, la cual a
pesar de ocupar menos de! 13% de la superficie sembrada, genera el 81.6% de la produccidn agricola.

La actividad pecuatia se desarrolla en la planicie, principaimente en ranchos. Este municipio destaca como cuenca lechera,
sin embargo ha ide disminuyendo por el acelerado crecimienio de los asentamientos humanos, y la importacion de lacteos
gue ha agudizado alin mas la crisis. Existen también numerosas granjas apicolas y porcicolas.

Con el avance de los asentamientos humanos en el municipio, la ganaderia se ha estancado. No cuenta con infraestructura
adecuada que le permita desarrollarse. Se cuenta con 6,651 cabezas de ganado vacuno, 8,077 de ganado porcino, 4,143 de
oving, 517 de caprino, 2,111 de equino, 345,174 aves de corral y 3,602 conejos.

/Principales Observaciones.
El uso forestal y las actividades agricolas ocupan la mayor parte del territorio municipal.

En las areas agricotas, la mayor parte de la superficie cullivada es dedicada al maiz forrajero, seguido de las
hortalizas, estas actividades se han logrado conservar a pesar de que en los dltimos afos se ha perdido una
importante superficie con potencial agricola, ello por dar lugar a asentamientos humanos, zonas industriales y
comerciales, situacion que produce una fercerizacion general de las aclividades.

. S/

2.1.4  Alteraciones al medio natural en el entorno y riesgos

Alteraciones al medio natural.

Agua. Uno de los problemas que mas impactos negativos generan al medio ambiente son las aguas residuales, ya que
constituyen posibles focos de infeccion, ademéas al emplearla en riego de cultivos se acelera la salinizacion del suelo asi
como su contaminacién, limitando su uso en [os cultivos. Se identifican cuatro principales fuentes contaminantes derivadas
de industrias, establecimientos de servicios, vivienda y ranchos, afectando fundamentalmente a los rios La Compafiia y

Amecameca.

En cuanto a los acuifercs, la principal afectacion a estos se debe especialmente a la falta de infraestructura para su
conduccion, asi como el depdsito final de contaminantes domesticos especialmente del rubro sanitario.
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Acuiferos. Por las caracteristicas geograficas, esta zona es rica en mantos acuiferos. La principal probiematica que se
presenta es su contaminacion, generada por la falia Jde infraestructura, por el fecalismo en fosas sépticas y al aire iibre. Otro
foco de cohtaminacin esta represeintado por los residuos domésticos, por la faita de un sistema de reccleccion adecuado.

Aire. La carencia de infraesiructura urbana, como pavimento y drenaje principalmente, provoca gue se generen tolvaneras
en algunos meses del afo, asi como probiemas de inundacion en épocas de iluvia. Estas condiciones permiten gue se
generen fgcos de infeccion, que afectan a ia salud de los pobladores. qua se refleja en un aumenio de enfermedades
gastrointestinales y de vias resgiratorias.

Otro foco de contaminacion se produce por medio de fuentes fijas como la zona industrial de Chaico, localizada al sureste
de la cabecera municipal, y las ladrilleras ubicadas en su mayoria al oriente del municipio.

Desechos sdlidos. En el Munizipio de Chalco, se recolecta diariamente 135 toneladas de basura, cuyo destino final es el
tiradero de: Santa Catarina de 1a Delegacion [ztapalapa del Distrito Federal.

La prestacion de! servicio es la siguiente: en las localidades rurales, la basura se recoge una vez al dia y en la cabecera
municipal se recolecta tres veces ai dia.

Con relacion a la industria, los desechos industriales los recciectan empresas particulares, por lo cual no se conoce el
destino de ios residuos, siendo que en algunos casos ios incineran.

Esto confirma la necesidad de Lna Planta de Tratamiento de Residuos Solidos en el municipio, debido a la gran cantidad de
residuos generados por ia poblacion, lo cual ayudaria a mejorar la regularidad de este servicio en las localidades rurales asi
como en la cabecera municipal.

Es importante mencionar que este equipamiento no solo serviria para el municipio de Chalco, sino también para los
municipios que conforman la region oriental del Estado de Méaxico.

Problemdtica ecoldgica. Los incendios que se presentan en el municipio constituyen un problema ecologico muy serio. De
acuerdo a informacion de la SEMARNAP se registraron 35 incendics forestales que afectaron 226 has. del municipio, de los
cuales la mayor superficie siniestrada se registré en pastos (187 ha.}, sigue en renuevo (35 ha.}, arbolada (3 ha.) y hierba-
arbusto (1 ha.).

La disminucion de las actividades agricolas por la falta de apoyo representa un foco de atencion gue es necesario reactivar.
La actividad agropecuaria es muy importante para el municipio en cuanto a desarrollo econdmico se refiere y con relacion al
medio ambiente, porque permite la conservacion de suelos y la permanencia de tos acuiferos.

Areas naturales protegidas. E! principal problema lo constituye la disminucion de ias dreas boscosas del Parque Nacional
Zoguiapan y Anexas (Sierra Nevada), ya gue pesar de gue ésta zona se conserva como forestal (drea natural protegida,
sobre la cota 2,500 aproximadamente), se puede observar que el aprovechamiento de madera ejercido por los gjidatarios de
San Martin Cuautlalpan no es sustentable debido a que la reforestacion realizada no tiene un adecuado seguimiento. Otro
problema ecoldgico que se presenta es la guema de arboles para inducir pastizales.

La deforestacion y tala clandestina presente en la mayoria de las dreas naturales protegidas, como lo es este parque
nacioral, han provocado el cambio del uso del suelo para el desarrollo de ta agricultura. De manera general, este parque
nacional comprende parcialmente a los municipios de Chalco, Texcoco, Ixtapaluca y Tlalmanaico, contando con una
superficie total de 19,418 has. y es administrado por la SEMARNAP.

Escurrimientos. El torrente pluvial de [a Sierra Nevada da crigen a dos rios: el rio de La Compafiia que nace en la vertiente
veste del Iztaccihuati en un lugar lamado el “Pefol”, o constituyen pequefias cuencas de escurrimiento que son de origen
pluvial, localizado al norte del muricipio, durante la época de liuvia llega a tener de 4 a 5 metros de anchura y 1.5 metros de
orofundidad; el rio Asuncion o Ameca nace en la veriiente oceste del {zfaccthuatl en un paraje denominado “Apaxco”
(municipic de Amecameca) teniendo varios arroyos, todos de origen pluvial.

Anteriormente estos rios desembocaban en el antiguo lago de Chaico, pero con la desecacion de este, ei primer rio es
encausado a!l rio de los Remedios y el segundo al Gran Canai Nacional. Por io que respecta al antiguo lago, se localizaba
en la planicie y en lo que actualmente es el municipio Vaile Chalco-Soiidaridad. Cabe destacar que ambas corrientes
pluviafes tienen un alto grado de contaminacién debide a la actividad industrial, que se iocalizan en las cercanias de los
escurrimientos, ademads se ufiizan las corrientes de estos rios como drenaje para el desalojo de desechos solidos y liquidos.

Otro aspecto es la contaminacién por basura doméstica causada por los vecinos carentes de servicio de limpia, esto ha
deteriorado’ el agua y el medic ambiente en los marganes de ambas vertientes, siendo este el principal peligro para los
hahitantes y el entorno ecologice en el municipio en este aspecto.

Prob!emétl a de suelo (perdida de vocacion agricola-forestal). Actualmente la subcuenca en que se ubica el municipio
(Subcuencd de lagos de Texccco y Zumpange, presenta graves problemas ambientales, referides a la perdida de las
condiciones naturales del territoric. De manera especifica, respecto a las caracteristicas del suelo, se establece gue en
dicha subcyenca ia poblacion ahi asentada ha hecho uso intensivo e indiscriminado de los recursos naturales, situacién gue
ha propiciado transformaciones radicales en su estilo y calidad de vida al excluir el mejoramiento y calidad del ambiente.
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La dinamica demografica y terriiorial ha sido 1a base de las transformaciones radicales que ha sutrido el entorne de Chalco,
principalmente en lo referente al medio ambiente, aun cuando también se han trastocadeo ias cuestiones de indole urbana.
social y econémica. Es decir, el descidenado crecimiento ticano que 3¢ ha oropiciaco en gran medida por la dinamica
voblacional, da lugar a cambics en 105 usos del suelo, con una serie de repercusiones arbientales.

Asi los problemas se sinteiizan en: constartes descargas ce aguas demesticas ¢ industriales sin tratamiento en cauces v
arroyos que cruzan por ia zona (principalmente hacia los carzles de la Comparia v Amacameca), la extraccion progresiva
de agua para cubrir l[as necesidades de la demanda urbana. industrial y agrico!a, v la presencia de tiraderos clandestinos,
asi coma el aprcvechamignte forestal inadecuade. Pero no solo el crecimienfo irbane ceasiona la problematica ambiental.
gine gue tambier han sido los propios agriculleres guisnes han pamticipade e ia transformarién de los usos dal suelo, ja
perdide de la vocacidn agricola v el deferioro cn areas anteriormente denciminadas de preservacion ecoldgica. Entre
alguncs de log factores que hen determinado este precsse s ancuentan: lag mialas asesorias de los igcnices
agicpecuarios v el uso indiscriminado de los agreguimicos, contaminando los suelos, ceasionando perdida de la cunlerta
forestal en la zonas altas v facilitando la erosion en las zonas plaras o cercanas a cauces de rics o arroyos. gue &n conjunto
irtensifican el desequilibrio nidreicgico enta succuenca

Riesges.

En las comunidades de Santa Maria Huexpeulce v San Mariin Cuauttalpan se localizen asentamienics en log bordes de
harrancas estando en riesgo 100 casas apreximadaments y se lleva a eabo un monitcrec constanie.

En la comunidad de San Lucas Amalinalco se encuentran ubicadas aproximadamente 120 casas en ias orillas de la
zarrancs el potrero.

Asimisme en a2 comunidad de Sen Mariin Cuautiainpan, en la Unidad Habitacioial Yillas de San Martin Cuautlalpan se
wecaliza une falla de 5 ki de longiiud, 1.80 metros de ancho y de 80 a 2.50 metros de profundidad, afectando 30 casas
aproximadamente. asta falla ha sido monitoreada por el personal de PC Municipal, cabe mencionar que los estudios
rzalizados muestran que ia falla se genera por el peso de la unidad habitacional y excesiva extraccién de agua.

Por lo gue se refiere a Ias zonas susceptibles a inundacicnes. ia mayoria son causadas wor la combinacion del exceso de
ilvia v la falta de un sistema de drehaje en buen estado. En este rubro el Gobierno Municical ha impiementado un programa
preveniivo para ia limpleza de carcames, coladeras pluviales, pozes de visita y redes de drenaje para mitigar la
problemaiica.

En el municipio se tienen identificadas las siguientes zonas susceptibies a inundacicnes:

Cuadro 6. Zonas con registro de inundaciones.

[ No. BARRIO, COLONIA O COMUNIDAD -
L1 Barrio La Conchita __

L2 Colonia Ejidal

‘3 Coionia Emilianc Zapata N _ _

4 Colonia Jardines de Chaicc ) e

5 Colonia Culturas de México )

6 ! Colonia Covadenga o o ]
7 [ Colonia Unién de Guadalupe ] o
e Colania 3 Marias
.9 Cclonia Nueva San Isidro e
L 10 Colonia Santa cruz Amalinaico

11 Santa Cruz Amalinalco i _

12 San Marin Cuautlaipan

13 Santa Marfa Huexoculco

14 San Mateo Tezoguipan Mirafiores L o
|15 La Candelaria Tlapala

16 San Pablo Atlazalpan

17 Santa Catarina Ayotzingo ]

18 San Juan y San Pedro Tezompa S

19 . San Marcos Huixtoco

Fuente: H Ayvunlamiento de Chalco. Pian de Desarrafio Municipal 2013-2015.

En cuanto los incendios forestales, se tiene el repore del periode que comprende de 2009 al 2012, en ei cual se registraron
83 incendios con una afectacion de 589 hectareas entre renuevo, arbusto. arbol aduito y pastizal, en este rubro el municipic
cuenta con una brigada fcrestal para reducir el indice de incendios haciendo accicnes preventivas como brechas
cortafuegos, quemas conhtroladas y cinturones negros.
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‘\extraccién de agua a los acuiferos.

2.2

Las ]pl’lnClpaIES afectaciones que el desarrollo urbanc provoca al medio natural se deben a la expansién urbana
sobr‘e areas naturales de valor ambiental y zonas agricolas, ademas de la contaminacion ocasionada por la
presencia de tiraderos ciandestinos y la descarga de aguas residuales sin previo tratamiento, Io que afecta los
suer y ios cuerpos superficiales de agua, fundamentalmente al rio de La Compafia y ai rlc Amecameca.
Mientras gue la principal problematica que se presenta en los mantos acuiferos se debe a la falta de drengje, ya
que por ese motivo se imolementan fosas sépticas que los contaminan.

Los riesgos que se presentan en el municipic se conforman esencialmente por asentamientos irregulares en
bordes de barrancas, situacidon que afecta aproximadamente 220 viviendas,

En fas zonas urbanas un riesge recurrente son las inundaciones y encharcamientios, que se presenta por la
combinacion de lluvia, basura y la falta de un sistema de drenaje en buen estado.

La sobreexplotacion de los mantes acuiferos tambign representa un riesgo para el desarrollo urbano, muestra de
ello se cbserva en la Unidag Habitacional Villas de San Marin Cuautialpan, donde se localiza una faila de 5 km de
lengitud, que de acuerdo a Proteccién Civit se origind por el pesc de la unidad habitacional y la excesiva

../"

CARACTERISTICAS DEMOGRAFICAS Y SOCIOECONOMICAS

2.21

Aspectos Demogrdficos

Crecimiento Historico Poblacional

Al afio 2013 la poblacion estimada por el Conseje Nacicnal de Poblacion (CONAPQ) para el Municipio de Chalce es de
346,465 habitantes.

E! crecimiento demografico del municipio ha side importante desde finales de la década de ios setentas, si bien actualmente
esta dinamica no se refleja fielmente en 1os datos censales debido a la segregacion de que fug objeto el municipio en 1994
para conformar al Municipio de Valle de Chalco Sclidaridad.

Grdfica 3.- Crecimignto demogrdfico del municipio de Chalco 1950-2013.
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Fuente: INEGI. Censos Generales do Poblacidn y Vivienda 1950, 1960, 1970, 1980, 1890, 2006 y Censo de Poblacidn y Vivienda 2010. Para 2013, CONAPQO
Proyeccidn de la poblacion de fos municipios a mitad de afio por sexo y grupos de edad. 2010-2030.

Asi, entre 1970 y 1980 ef municipio de Chalco casi duplicé su poblacién, registrando una tasa de crecimiento promedio
anual (TCMA) del 6.6%, ligeramente por debajo de la tasa que presentd el Estado de México durante esa década.

Enla

tcada de los ochentas se registra el mayor ritmoe de crecimiente demografice del municipio, triplicando su poblacion

en esos diez afos con una TCMA del 13.7%, para alcanzar los 282,940 habitantes en 1990.
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No obstante la citada segregacion de que fue objeto el municipio y gue hizo disminuir su volumen de poblacion, en el afo
2000 el municipio de Chaico ya contaba con 217,972 habitantes, habiendo incrementado su poblacién en 139,579 personas
con respecto a la poblacion de 1980, lo que significt una TCMA del 5.2% en los veinte afos comprendidos entre 1980 y el
2000.

En ia década comprendida entre el 2000 y el 2010 el municipio crecio en 92,158 habitantes, representando una TCMA de!
3.6% superando en ese dltimo afio Ios 310 mil habitantes, en tanto que para los anos mas recientes el CONAPO estima que
el municipio ha incrernentado ligeramente su ritmo de crecimiento, para llegar a 346,465 habitantes en el 2013, con un
crecimiento absoluto en promedio de 12,112 nuevos habitantes anuaimente entre el 2010 y 2073.

Gréfica 4.- TCMA del Estado de México y Municipic de Chalco, 1970-2013.

1470 - 1587 1380 - 1930 1960 - 2000 2000 - 2016 2310 2093

% Estadn de Mexico Municino de Chalee

Fuente: Elaboracion propia con base en INEGI, Censes Generales de Poblacion y Vivienda 1970, 1980, 1996, 2000 y Censo de Pobiacion y Vivienda 2010.
Fara 2013, CONAPQ Prayeccion de la pobiacion de ies municiplos a mitad de ang por sexo y grupos de edad, 2010-2030.

Bajo esta dindamica de crecimiento demografico, el municipio ha venido incrementande su participacion respecto a la
poblacién total del Estado de México, después de alcanzar su mayor valor en 1880, afio en el Gue representd el 2.9% de la
poblacion total de la entidad, actualmente aloja al 2.1% de la poblacion estatal.

Grafica 5.- Participacion de la poblacién del municipio de Chalco en el total estatal 1970 - 2013
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Fuente: Elaboracion propia con base en INEGI. Censos Generales de Poblacion y Vivienda 1970, 1980, 1990, 2000 y Cense de Poblacicn y Vivienda 2010,
Para 2013, CONAFPQ Proyeccion de ia poblacion de los municipios a mitad de ano por sexo y grupos de edad, 2010-2030.

E! elevado ritmo de crecimiento registrado entre 1990 y 1995 fue producto principalmente de los flujos migratorios que se
orientaron hacia este municipio en dicho lustro, los cuales si bien han disminuido a partir del afo 2800, durante la década
pasada el crecimiento social ha representado en promedio poco mas de la mitad del crecimiento demografico total en el

municipio.
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Grdfica 6.- Estimacion de las tasas de crecimiento natural y social del Municipio de Chalco 1990 — 2010.
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Fuente: Eizboracion propia con base en Secretaria General de Gobierne. Direccién Gensral del Registro Civil. Departamentc de Estadistica. 2012 y; COMAPO,
Estado de Meuice: Indicadores demograficos, 1980-2010.

Las caracteristicas de la disiribucion del crecimiento demografico en el territoric tienen su reflejo en el proceso de

urbanizacion de! municipio, er la década de los ochentas la poblacion asentada en las localidades urbanas del municipio
superc el 90% de la pohlacion tofal y actualmente el 96% de la poblacién municipal vive en areas urbanas.

Grafica 7.- Poblacion urbana del Municipio de Chalco 1950 — 2010.
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Fuente: Elaboracion propia con base sn INEGI. Censos Generafes de Poblacion y Vivienda 1990 y 2000; Censo de Poblacion y Vivienda 2010 y Archive
historico de Localidades 1950. 1860. 1870 y 1980.

En los ultimos anos el crecimiznto social del municipie ha transformado sus caracteristicas, pasando de un incremento de
poblacion basado en la ocupacion irregular del suelo que lo caracterizé en las décadas de los ochentas y noventas, a la
atraccion de nuevos habitantes producto del desarrollo de diversos conjuntos urbanos, principalmente en la periferia de las
localidades ubicadas al oriente del municipio.

La cabecera municipal s ia localidad que concentra el mayor nimero de habitantes, y en términos absolutos ha registrade
el mayor incremento de poblacion durante la década pasada, con 43,693 nuevos pobladores, para contar en el 2010 con
168,720 haoitantes. No obstante, su participacion en el total de la poblacion total del municipto ha disminuido ligeramente, al
pasar del 57.4% en el 2000 ai 54.4% en e 2010.

Parte importante de! crecimiento de esta localidad se debe a la consolidaciéon de los conjuntos urbanos Portal de Chaico y
Paseos de Chalco, aunado al propio crecimiento naturai de la poblacion local.

San Martin Cuautiaipan es ia -ocalidad que se ha posicionado en segunde iugar en la Gitima década, tanto en cuanto a su
pobiacién total como en su ritmo de crecimiento, fo que la llevd a triplicar su poblacion en 10 afios. Asi con un incremento de
casi 13 mil habitantes entre el afo 2000 y ei 2010, en ese Ultimo afio alcanzo los 23,501 habitantes, representando el 7.6%
de la peblacion total del municipio,

Este crecimiento es producto principalmente del desarrollo de los conjuntes urbanos Villas de San Martin, Los Héroes
Chalco y Hacienda de Guadalupe.

San Gregorio Cuautzingo én la cual se locaiiza el conjunto urbano Los Alamos, y San Marcos Huixtoco con el conjunto

Con un crlecimiento demografico de poco mas de seis mil habitantes en la década de referencia se ubican las localidades de
urbano Sin Marcos.
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Gréfica 8.- Indicadores demograficos de las localidades del Municipio de Chalco 2000 — 2610.
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Fuente: Flaboracion propia con base en INEG1. Censo General de Poblacion y Vivienda 2000 y Censo de Poblacion v Vivienda 2010.

Distribucion de la poblacion por Grupos de Edad

Al igual que en el pais en su conjunto, en el Municipic de Chalco la estructura de la poblacién por grandes grupoes de edad
presenta una tendencia a la disminucion de la participacion de los habitantes de O a 14 anos, en favor de la poblacicn de 15

a 64 anos y en menor medida de la de 65 anos y mas,

No obstante, si bien el crecimiento de la poblacion en edad productiva es el mas dinamice, en numeros absolutos el
crecimiento de la poblacion menor de 15 afios aun es importante en el municipio.

De los 92,158 habitantes que crecid ta poblacion municipal entre el afo 2000 y el 2010, 69.630 personas {el 75.6%)
correspondieron ai grupo de edad entre los 15 y 64 afios y 15,479 nuevos habitantes correspondieron al grupo de 0 a 14

anos {ef 16.8%)

Grdfica 9.- Distribucion de la poblacion por grandes grupos de edad, Municipic de Chalco 2000 - 2010.
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Fuente: Elaboracion propia con base en INEGI. Censo General de Pobiacion y Vivienda 2000 y Censo de Poblacion y Vivienda 2010.
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A nivel mas detallado, el grupo de 5 a 9 afios es el que mayor reduccion presenté en términcs porcentuales, en los que
disminuy® uno y medio puntos al pasar de representar el 12.0% de la poblacion total al 10.5% de esta entre los diez afios
citados. Por su parte los grupos de edad comprendides entre los 35-39, 40-44, 45-49 y 50-54 afios incrementaron cada uno
de ellos su participacion en 1.5 puntos porcentuales en promedio.

Grafica 10.- Distribucicn de la poblacion por grupos quinguenales de edad, Municipio de Chalco 2000 - 2010.
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Fuente: Flaboracicn propia con base en INEGI Censo Generalde Poblacion y Vivienda 2000 y Censo de Pobiacion y Vivienda 2010.

" Afio 2000

Nota: Las ¢ifzas son en porcemajes, su suma no resulla en 100% debido a que no se incluye a ia poblacion con edad no especificada.

-
e h
/ Principales Observaciones. \
{ El crecimiento demografico del municipio ha side muy intenso desde la década de los setentas, preductc
principaimente de flujos migratorios que fuercn atraidos por la oferta de sueio econémico y méas recientemente
por la oferta de vivienda de interés social en conjuntos habitacionales. Su poblacién pasé de poco mas de
veintinueve mil habitantes en 1970 a 310,130 habitaries en 2010, ello a pesar de ia desincorporacion de su

territoric para la creacién del municipio de Valle de Chalco Solidaridad.

E! acelerade incremento poblacional que experimenio el municipio de Chalco explica en gran parte la saturacion
de los servicios de salud, la falia de cobertura de las redes de infraestructura, la falta de empleos y la carencia
de eguipamientes adecuades que cubran fa demanda de la poblacién.

Actualmente el 96% de la poblacion municipal vive en areas urbanas lo que implica la necesidad de realizar un
esfuerzo mayor para mejorar las condiciones de habitabilidad en el medio urbano, ello sin dejar de atender las
necesidades del restc de la poblacion.

La distribucien de la poblacién por grandes grupos de edad muestra una tendencia a la disminucion de la
participacion de los habitantes de 0 a 14 afics, en faver de la peblacién de 15 a 84 afos y en menor medida de
la poblacion de 65 afios y mas. E! crecimientc de la peoblacién en edad productiva es el mas dinamico en
nimeros absolutos, aurgue la poblacidn mencr de 15 afios atn muestra una paricipacion importante,

La actual estructura poblacional y sus tendencias de desplazamiento implican al coerto y mediano plazos, el
continuar los esfuerzos para brindar educacion y salud a la poblacién infantil, asi como la urgente necesidad de
1 atraer inversiocnes para generar nuevos emplecs €n el municipio, con €l fin aprovechar el amplic capital humano
‘\ en edad de trabajar, al mismo tiempo se deben prever equipamienios y servicios para atender la creciente /

N demanda de la pablacion mayor de 65 afios. /
\\.

o,

2.2.2 ; Aspectos Economicos
Poblacién Econdmicamente Activa (PEA)

Las caracieristicas del crecimiento demografice y su distribucidn por grupos de edad se refiejan en el volumen de la PEA, el
cual seha incrementado de manera importante en los Oltimos afios, pasando de representar el 27.8% de la poblacion total
en 1920 at 38.7% en el 2010, con un considerable crecimiento entre el afio 2000 y el 2010 periodo en el cual la PEA se
incrementd en 50,768 personas que han requerido igual numero de empleos, la mayoria de tos cuales se ubican fuera del
municipio o en el sector informal.
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Gréfica 11.- Crecimiento de la PEA, Municipio de Chalco 1990 — 2010.
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Fuente: Elaboracion propia con base en INEGI. Censos Generales de Poblacion y Vivienda 1990y 2000: y Censo de Poblacion y Vivienda 2010.

El principal incremento de la PEA se ha registrado en el sector terciario seguido del sector secundario, en tanto que el sector
primario ha visto disminuir su participacion.

Grafica 12.- Distribucion de la PEA por sectores, Municipio de Chalco 1990 — 2010,
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Fuente: Eiaboracion propia con base en INEGI. Censos Generales de Poblacion y Vivienda 1990y 2000; y Censo de Poblacion y Vivienda 2010,

En el 2010 la PEA ocupada en los sectores terciario y secundario conjuntd poco mas de fas 105,000 personas, en tanto que
los establecimientos ubicados en €l municipio generaron 32,743 empleos totaies en esos dos sectores en el afio 2008°.

Grédfica 13. Municipio de Chalco. PEA 2010 y Personal ocupado 2008 en los sectores secundario y terciario.
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Fuente: Elaboracion propia con base en INEGI, Censo de Peblacién y Vivienda 2010 y Censos Econdmices 2009, Resultados Definitivos,

Adicionalmente cabe sefialar el incremenito en la tasa de desempieo regisirado entre el ano 2000 y el 2010, misma gue paso
del 1.8% al 5.0% enire los diez afios referidos, 10 que signiticd que en el 2010 casi 6 mil personas se declararon en el
desempleo abierto.

Cuadro 7. Poblacion Econdmicamente Activa y Tasa de Desempleo. 2000-2010

- 2000 2010 Tasa de desempleo
Municipic [ Total | PEA ~BEA R
PEA Desctupada Desocupada + 2000 2010 .
Chaico 69,382 1,274 120,150 5,967 1.8% 5.0%

Fuente: Flaboracion propia con base en INEGI. Censo General de Pobiacion y Vivienda 2000 y Censo de Poblacion y Vivienda 2010.

4 '
Fuente: INEGI. Censos Econémicos 2008. Resultados Definitivos. No incluye al personal ocupado en actividades gubemamentales,
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De la poblacion en edad de trabajar en el afio 2010, en ef municipio poco mas de la mitad se registrc como ecendmicaments
activa (120,150 personas), en tanto que el 46.3% corespondio a la econamicamente inactiva {PEl 105,922 personas).

Asi, en Tomedio casi dos terceras panes de la poblacion (el 61%) eran dependientes de la PEA en el ano 2010,

Gréfica 14. Poblacion de 12 arios y mas de edad segun condicion de actividad econdmica, 2010.
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Fuente: Elaboracidn propia con base 2n INEGI. Censo de Foblacion y Vivienda 2010.

Con respecto a la PE!, es de destacarse que adn predominan fas parsonas dedicadas ai hogar y la poblacion que esta
preparandose en términos educativos representa poco menos del 39%, ligeramente por arriba del promedio estatal.

Grafica 15. Poblacion no econdmicamente activa segtin tipo de actividad no econdémica, 2010.
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Fuente: Elanoracion propia con base en INEGI Censo oe Poblacion y Vivienda 2010.

El nivel de ingreso promedio de los trabajadores en el Municipio ha mejorado durante la Oltima década, la poblacion
ocupada que percibe mas de dos salarios minimos se incrementd en un 14% entre &l 2000 y ef 2010, representando en ese
afio masg de la mitad de la pobiacion, encontrandose en niveles similares a ios del promedio de {a entidad.

No cbsfante lo anterior, en términos absciulos la poblacidn que percibe hasta un salario minimo se incrementd en 2.442
personds en dicho periodo para registrar a 12,262 personas en esa condicion en el 2010,
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Grafica 16. PEA ccupada segun nivel de ingresos 2000 - 2010.
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Fuente: Elaboracion propia con base en INEGI Censo General de Poblacidn y Vivienda 2000; y Cernso de Poblacicn y Vivienda 2010

Nota: a/ Inciuye a la poblacion ocupada gue no recibe ingresos. No inciuye a los No Especiiicados.

Actividad economica

El Producto Interno Bruto {PIB) del municipio ascendio a 12,817 millones de pesos en el 2010, habiendo crecido entrs los
anos 2005 y 210 a un ritmo similar ai del estado de México, lo que lo ha mantenido con una participacion constante del
1.5%.

La tasa de crecimiento del PIB en el periodo de referencia fue del 2.7%, casi una tercera parte menor gue la tasa de
crecimiento demografico registrada en e mismo lapso de tiempo (3.79%) lo que refuerza la necesidad de mejorar las
condiciones para incrementar las actividades productivas.

Grafica 17. PIB del Municipio de Chalco 2005 — 2010 (millones de pesos).
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Fuente: IGECEM. Direccion de Estadislica. Elaborado con base en datos del INEGI, Sistema de Cuentas Naciopales de México, Producto Internc Brulo por
Entidad Federativa 2005-2008 Anc base 2003, Froducto Interno Brulo Nacional y Estatal 2017,

Sector Primario

Las principales actividades del sector primario en el Municipio de Chalco son las agricolas y pecuarias. Las agricolas han
incrementado su importancia en los Gltimos anos a pesar del cambio de uso del suelo registrado, en tanto que la actividad
pecuaria ha visto disminuir sus volimenes de produccién en casi todos fos productos, con excepcion de la preduccion de
lecha.

En el afic 2010, e! 37.1% de la superficie total municipal se destinaba a algun tipo de cultivo, principalmente en la zona de Ia
planicie, cuya prcduccion genero un valor total de 117.7 millones de pesos. Esta superficie representd un incremento del
43.5% respecto a la superficie sembrada en el ano 2002 y cuatro veces el valor de la produccion de ese afio.

Grdfica 18. Municipio de Chalco. Produccion agricola. Ciclicos y Perennes. Modalidad: Riego + Temporal, 2002-2010.

Superficie sembrada (ha) : Valor de la produccién (millones de pesos)
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El principal cultivo en el 2010 fue el de maliz grano, principalmente de temporal, el cual con el 61.9% de la superficie total
sembrada generd el 59% del valor de la produccién, seguido del trigo grano el cual generd el 6.7% del valor total de ‘a
produccion. En orden de importancia segin su apertacion al valor de la produccion le siguen el tomate verde, la alfalfa verde
y la catabacita.

Cuadro 8. Municipic de Chalco Principales cultivos segun Valor de la Produccidn. Ciclicos y Perennes. Modalidad: Riego +
Temporal, 20710.

Valor de fa Produccion
i_@i_i’feé de Pesos g
Maiz grano 69,5685.54 59.1%
Trigo grano 7,827.52 6.7%
Tomate verde 6,397.45 5.4%
Alfalfa verde 5,693.38 4.8%
Calabacita 5,405.96 4.6%
Otros cultivos 22.789.17 19.4%
Total 117,699.0 100.0%

Frente: GEM SEDAGRQ. Unidad de Informacidn, Planeacidn, Programacidn y Evaluacidn.
Por su parte, la actividad pecuaria se desarrolla principalmente en ranchos distribuidos en ia zona de la planicie.

Este municipio destacd como cuenca lechera y si bien esta caracteristica disminuyd ante el crecimiento de los
asentamientos humanos, el municipio de Chalco se ha mantenido como el principal productor de leche en la regién con casi
15 millones de litros en el afio 2010.

Por el contrario, la produccidn de carne en canal de casi todos los animales de granja, de huevo y de miel, han registrado
una disminucion entre los afios 2007 y 2010.

En general las actividades agropecuarias han visto disminuida su participacion respecto a los otros sectores de la economia,
principalmente de los servicios, 1o cual se refleja en la participacion de la poblacion ocupada en el sector primario misma que
representé el 3.2% en el 20°0, contra el 6.1% gue representaba en 1990,

Cuadro 9. Mumcrpfo de Chalco. Produccion pecuatia 2007 — 2010.

; i R Incremento
i 2007 o) 2000 a607-2010
Leche {miles de litros) Bovino 14,330.8 14 973__7 642.2
Bovino 603.3 577.0 -26.3
Paorcino 224.0 197.2 -26.8
Carne en canal Qving 64.2 64.2 0.0
(Toneladas} Capring 3.5 2.7 -0.8
Ave 1,137.1 996.0 -141.1
Guajolote 13.6 13.1 -0.5
Huevo para

plato 433.4 375.9 -57.5
" Ml 50.7 47.6 -3.1

Otraos productos T Ceraen
. Grefa 0.9 0.9 0.0
| Lana Sucia 6.0 6.3 0.2

Fuente: GEM. SEDAGRO. Unidad de Informacion, Pianeacidn, Programacion y Evaluacion,
Sector Secundario

En general las actividades secundarias praciicamente se han mantenido estancadas en los afios anteriores en cuanio a la
ocupacion de personal, en el afio 2008 estaban compuestas por empresas dedicadas a la manufaciura, la construccion y el
sector eléctrico, agua y gas para el suministro final, generando en su conjunto 6,409 empleos, cinco empleos menos a los
registrados en ei afio 2003.

En esﬁe promedio destaca la pérdida de 220 empleos en las industrias manufactureras y el incremento de 213 en la industria
de la gonstruccion.

No ot{szanze que en su conjunto @l sector secundario no ha incrementadc su personal, el Valor Agregado Censal Bruto
(VACB) que generan se duplico entre el 2003 y el 2008, motivado principaimente por un sustancial incremento en el VACB
de la"Generacion, transmisién y distribucién de energia eléctrica, suministrc de agua y de gas por ductos al consumidor
final”,Jaunado af crecimiento del 38% en el VACB gue reglstraron las industrias manufactureras, mismas que registraron 987
unidafles econémicas en el 2008, adicionando 200 unidades mas que Ias registradas en el 2003.
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Cabe destacar gue este incremento en el VACB se vio reflejado en las remuneraciones del personal del sector secundario
en su conjunto, aunque en una escala menor, las cuates se incrementaron en el mismo periodo an un 33%.

Gréfica 19. Municipio de Chalco. Principales indicadores del sector secundario 2003-2008.
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Fuente: Elaboracion propia con base en INEGI. Censos Econodmicos 2004 y 20089.

En particular dentro del sector secundario, las industrias manufactureras del Municipio de Chalco reftejan las nuevas
tendencias de fa produccidn industrial, caracterizadas entre otros aspectos por Ja posibilidad de incrementar la produccion
sin aumentar en una proporcion simiiar la contratacion de personal.

De esta manera, entre el 2003 y el 2008 fas unidades econdmicas se incrementaron en una cuarta parte, el VACB casi en
un 38% y las remuneraciones al parsonal en un 27.6%, en tanto que el personal ocupado disminuyo en un 3.6%.

Gréfica 20. Municipio de Chalco. Prmc.'pa.fes fndfcadores de la Industria Manufacturera 2003-2008.
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Fuente: Elaboracion propia caon base en INEGI. Censos Ecaondmicos 2004 y 2009.

A nivel mas detallado destaca por su imporancia {a industria alimentaria en la cual se incluye a la fabricacion de productos
lacteos, la cual en el 2008 contd con 440 establecimientos, el 44.6% de los 987 establecimientos con que contaban las
industrias manufactureras y ocupo a 1,583 personas (230 empleos adicionales que los registrados en el 2003), lo que
representd el 27.1% de los 5,837 personas ocupadas en ia industria manufacturera.

Si bien la adopcion de nuevas tecnologias en el sector secundario implica la ocupacion de menos personal sin detrimento
del valor de la produccién, se considera conveniente impulsar a este sector por su efecto en la derrama economica local,
aprovechando las ventajas que se le brindan a Chalce con la construccion dal Circuito exterior Mexiquense, el cual
favorecera su vinculacion con los mercados del norte y sur del pais.

Sector Terciario

El Municipio de Chalco se ha caracterizado tradicionalmente por ser un centro comercial y de prestacion da servicios de
nivel regional, lo cual se refleja entre otros indicadores en los 8,735 establecimientos registrados en el sector terciario en el
afic 2008, casi nueve veces mas que los de la industria manufacturera; y en el parsonal ccupade que en ese afo ascendid a
26,339 personas, cuatro veces mas que las ocupadas en el sector secundario. Sin embargo estas actividades
proporcionatmente generan menor valor y derrama, pues tanto e VACB como el total de remuneraciones representaron
poco mas del dobfe de los del secior secundario.
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Las actividades mas importantes en cuanto a la generacién de empleos son las son las de tipo comercial, en particular el
comercio al por menor gue en el 2008 ocupd a 12,798 personas en tanto que el comercio al por mayor ocupé a 2,980
personas. Las 15,778 personas que conjuntan estos dos sectores representaron 5,103 empleos adicicnales a los
registrados cince afios atrés.

Le siguen en importancia en cuanto al personal ocupado los restaurantes, bares y hoteles; los servicios de salud y
asistencia social, los educativos v; los de transportes, correos y almacenamiento.

Con variaciones en cuanto al orden, estas mismas actividades predecminan en cuantc a la generacion del VACB,
manteniendo el predominic las actividades comerciales, principalmente en cuanto a las remuneracicnes al personal
ocupado.

Grdfica 21. Municipio de Chalco. Principales indicadores del sector terciario 2003-2008.
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FUENTE: Elaboracion propia con base en INEGI. Censos Econcmicos 2004 y 2008.

No obstainte la impartancia que reviste el sector terciario en la economia del Municipio de Chalco, cabe reiterar que los
empleos generados a nivel local tanto en este sector como en el sector secundario, guardan una gran diferencia respectc a
fa PEA ogupada en estos seciores, requiriéndose mejorar las condiciones tanto para atraer un mayor nimero de empresas
al municipio come para facilitar e! transporte de ia peblacion hacia las fuentes de trabajo ubicadas en el resto de! area
metropolitana.
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Grafica 22. Municipio de Chalco. PEA 2010 y Personal ocupado 2008 en los sectores secundario y terciario.

mlL R T A BT SRS U SR S 5 R S T S

FUENTE: Elaboracion propia con base en INEGI. Censos Econdmicos 2009 y Censo de Poblacion y Vivienda 2010.
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/7 Principales Observaciones.

La estructura de la poblacion por edades reflela un considerable volumen de la PEA, el cual se ha
incrementado de manera importante en los Gltimos anos, ya que entre el ano 2000 y ef 2010 la PEA se
incrementd en 50,768 personas para alcanzar un total de 120,150 lrabajadores, ccupados principalments en el
sector terciarin. Sin embargo la tasa de desemplec también se ha venido incrementando, pasando del 1.8% al :
5.0% de la PEA entre el anoc 2000 y el 2010, lo que significé que en e! afo 2010 casi 6 mil personas se
! declararon en el desempleo abierto. Dicha situacion también implica que en promedio, casi dos terceras partes
de la poblacién (el 61%) eran dependientes de fa PEA en el afio 2010.

El crecimiento de la economia municipal ha mostrade un rezago respecto a las necesidades de la poblacion,
muestra de ello es la tasa de crecimiento del Producto Interno Biruto (PIB) que entre el afo 2005 y 2010 fue del
2.7%, casi una tercera parte menor que ia tasa de crecimiento demografico registrada en el mismo lapse de
tiempo gque fue de 3.79%, lo que refuerza la necesidad de mejorar 1as condiciones para incrementar las
actividades productivas.

Las actividades econdmicas por sector productivo indican una terciarizacion del municipio de Chalco. En ei

sector terciario las actividades mas importantes, en cuanto a la generacion de emplecs, son las relacionadas
con el comercio al por menor, seguidas del comercio al por mayor.

En el sector industrial, practicamente se aprecia un estancamiento, no obstante es el segundo mas impertante
en cuanto al ndmero de empleos y a la conformacion del P1B municipal.

Aun con la actual reduccion de superficie ¥y los cambios de usos de suelo de rural a-urbano, en el sector
primario se observa un incremenio de las actividades agricolas, mientras que las actividades pecuarias han
viste disminuir sus volumenes de produccion en casi todos los productos, con excepcién de la produccion de
leche,

Las dindmicas ecendmicas del municipio y su papel como centro regional prestador de servicios, implican la
necesidad de generar un mayor numero de empleos y el mejoramienta sustancial de las condicicnes de
\\ movilidad, tanto de las localidades hacia la cabecera municipal, como al interior de las mismas y de la propia
\cabecera al resto de la Zona Metropolitana del Valle de México.

.
N - - - [P — S - . - »/

2.2.3 Aspectos Sociales

Niveles de alfabetismo y escolaridad

E! nivel de alfabetismo en el Municipia de Chalco ha mejcrado figeramente en términcs porcentuzales entre ios afics 2000 y
2010, pasando de representar el 93.1% de la poblacion de 15 afios y mas, al 95% en ese periodo de tiempo, encontrandose
en el afia 2010 en el mismo poicentaje de alfabetismo que el promedio estatal. No obstante Ib anterior, gf numeic de
anaifabetas se incremento ligeramente en el municipio, en 242 personas durante la década de referencia.
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Grdfica 23, Municipio de Chalco. Poblacion de 15 affos y mds analfabeta 2000 — 2010.
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FUENTE: Elzboracion propia con base en INEGI. Censo General de Poblacién y Vivienda 2000, y Censc de Poblacién y Vivienda 2010.

De igual manera, el nivet de instruccion alcanzado por los habitantes del municipio muestra un avance en el peso relativo
entre 2000 y 2010; la poblacién sin ningdn grado de instruccidn y con solo la instruccion primaria disminuy6 en ese periodo
de tiempo. an alrededor de ur punto porcentual, en tanto que la poblacion con instruccion secundaria se incremento casi en
cinco puntos porcentuales y la que contaba con educacion media superior y superior lo hizo en ocho puntos porcentuales.

De esta manera, en el aio 2010 el 32.4% de la poblacién de 18 afios y mas en el municipio (19.9% de la pobtacion total
municipal) cuenta con estudios de nivel medio superior y superior, cifra por debajo del promedio estatal el cuat asciende al
39% (25.1% de la poblacion total estatal).

Grdfica 24 Nivel de Escolaridad Estado — Municipio 2000.
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Fuente: Elakoracion propia con base en: Programa de Desarrollo Regional, Region | Amecameca, 2012-2017. Gobierno del Estado de México.

Asimismo, el grade promedio de escolaridad de los habitantes del Municipio de Chalce (8.6 grados) es inferior al del
promedio estatal (9.1 grados)

Por otra parte es de destacar la relativa debilidad que registra la poblacion de 18 afios y mads para enfrentar los
requarimientos del mercado [aboral, Gnicamente el 0.4% de ellos cuentan con maestria o doctorade contra el 1% del
promedio estatal; el 8.7% cusnta con al menos un grade de estudios a nivel licenciatura y ef 2.1% con al menos un grado de
estudios técnicos o comerciales con el bachillerate terminado, proporciones inferiores al 13.9% vy el 2.5% de los promedios
estatalas respectivamente.

En este sentido el disefio de politicas para el desarrollo educativo de ta poblacion del municipio debe considerar el mercado
laboral da la ZMVM, por lo que se requiere reforzar el progreso educative hacia el desarrollo de habilidades y capacidades
en los que se combinen los conocimientos tradicionales, con el manejo de tecnologias de vanguardia de aplicacion
especifica en factorias y negocios en general.

Gréfica 25 Municipio de Chalco. Poblacion de 18 afios y mds segtin nivel de escolaridad y grados aprobados en estudios
féenicos 0 comerciales con preparatoria terminada y profesional.
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Nota: Mo se inciuyen a los ne especificados.

Salud.

Al igual que en el rubro educativo, las condiciones de salud de los habitantes del Municipio de Chalco han mejorado en los
Gltimos afios, 1o cual se refleja principalmente en lo que se refiere a la mortalidad infantil, la cual disminuyé a poco menos de
la mitad entre el 2000 y 2010. No obstante, las 13 defunciones por cada mil habitantes registradas en el municipio en el

2010 aun superan a las 9.7 del promedio estatal.

Grdfica 26 Fstado de México y Municipio de Chalco. Tasas de mortalidad general, infantil y materna 2000 — 2010
(defunciones por cada mil habitantes).
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Fuente: Elaboracion propia con base en: Programa de Desarrolio Regional, Regicn } Amecameca, 2012-2017. Gobierno del Estado de Meéxico.
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La pobiacion derechchabients a servicios de salud en el municipic se incrementé en el 2010 casi un 50% respecte a la
proporcién existente en el 2000, alcanzandc una zobertura del 45.7% de la poblacién total en ese dltime afio, aunque
manteniéndose por debajo del promedio astatal.

El 52.3% de la poblacidon gue carece de derechohabiencia en el municipio significa un total de 162,184 personas, que
carecen de posibilidades de acceder a los servicios publicos de salud, a pesar de que en gse periodo se incorporaron
28,868 personas al Seguro Popular o Seguro Médico para una Nueva Generacion.

Asimismo, resalta esta carencia a pesar de que el municipic cuenta con 31 unidades médicas: 24 del ISEM, 3 del IMSS, 1
del ISSSTE y 1 del ISSEMYM, 2 del DIF: de las cuales 28 son de primer nivel y 2 de segundo nivel y 1 de Unidad de
Atencién Especializada {ISEM e IMSS).

Grdfica 27 Estado de México y Municipic de Chalco. Poblacion Con Derechohabiencia a servicios de salud 2000 - 2070.

45.7%

32.1%

20600 2010

g Estads e Biesioo tAuracipo da Chaloo
“uente: Elaboracion propia con base en INEG!, Censo General de Poblacion y Vivienda 2000: y Censo de Poblacion y Vivienda 2010.

Pobreza

LLa pobrezz muitidimensional incorpora tres espacios de las condiciones de vida de la pobiacion: el bienestar econémico, los
derechos sociales y el contexto territorial. De acuerdo con esta concepcién, una persona se considera en situacién de
pobreza rnultidimensional cuando sus ingresos sen insuficientes para adguirir l0s bienes y los servicios que requiere para
satisfacer sus necesidades y presenta carencia en al menos en uno de ios siguientes seis indicadores: rezago educativo,
acceso a los servicios de salud, acceso a la seguridad social, calidad y espacios de la vivienda, servicios béasicos en la
vivienda y acceso a la alimentacion,

En el municipio casi el 40% de la poblacion se encuentra en situacién de pobreza, de la cual el 4.3% en situacion de
pobreza extrema, y el 39.8% en pobreza moderada, indicadores gue refiejan una mejor situacién que el promedic de la
entidad.

Cuadro 10. Estado Jde México y Municipio de Chalco. Porceniajes de poblacion en situacion de pobraza.

_ Pobreza Pobreza Pobreza

Ambito General Moderacia Extrema
Estado de México ! 43.9 37.0 6.9
Chaico | 398 35.5 4.3

Fuente: Pragiama de Desarrolio Regionai, Regidn | Amecameca, 2012-2017. Gobiero del Estado de Mexico.

En el Municipio de Chalco la principal carencia es el acceso a la seguridad social con 61%, le sigue el acceso a la salud con
43.4% y & la alimentacion con 32.5%. La menor carencia se refiere al rezago educativo con 18.3% y el acceso a los
servicios basicos a la vivienda, lo gue representa gue un busn porcentaje de ésta cuentan con agua, drenaje y energia
electrica.

Cuadro 11. Eslado de México y Municipio de Chaico. % de la poblacion con carencias sociales.

} Carencia Social T

! ) : Rezago | Accesca Acceso a Calldad y Acceso a los Acceso ala

; Ambito _ educativo | los la espacios |  servicios alimentacion

; © 1 servicios seguridad dela basicos en la

i de salud social vivienda vivienda

| Estddode México | 185 35.5 58.9 12.9 158 | 316
Chalco . 183 43.4 61.0 23.2 22.4 32.5

o Fuente: Pregrama de Desarrollo Regional. Regidn | Amecameca, 2612-2017. Gobiemo del Estado de Mexico. o
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Marginacion
Los niveles de marginacion permiten diferenciar a estados y municipios segin el impacto de las carencias de servicios que
tiene la poblacion, como resultado de la falta de acceso a la educacion, a la vivienda, a la salud, y una percepcion de
ingresos suficientes y dignos.
E!l Municipio de Chaico ha mantenido desde el afio 2000 un grado de marginacion "Bajo”, al igual que el Estado de México
en su conjunto.
Sin embargo, en su interior existen notables diferencias, en el 2010 presentaba un grade de marginacion "Muy Alto” la
localidad de Santa Maria Huexoculco, asi como las areas de mas reciente ocupacion de casi todo el resto de las localidades
incluyendo a la cabecera municipal, con excepcion de San Marcos Huixtoco y San Gregorio Cuautzingo.
En contraposicion, el mayor grado de marginacion “Bajo” o "Muy Bajo" se presentan en la cabecera municipal y en los
nuevos conjuntes urbanos.

Cuadro 12. indice de marginacion en ef Municipio de Chalco, 20710.

. Tndice de . Superficie Ha considerada por la Porgentaje respecto al
‘marginacion - TCONAPO total considerado
Muy aito 1,111.52 21%
Altc 2,546.94 49%
Medio 901.97 18%
Bajo 541.77 10%
Muy bajo 123.28 2%
Total 5,225.48 100%

Fuenta: CONAPQ, Grado de Marginacion Urbana por AGEB 2010
Figura 10. Grado de marginacion en el municipio de Chalco.
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.

Fuente: CONAPQ, Grado de Marginacion Urbana por AGEB 2010,
Desarrolio humano

E! indice de desarrolic humano consiste en una aproximacion de medicion a las condiciones de vida de |a poblacion. Las
variables consideradas son el indice de salud, de educacidn y de ingrescs con base en &l indice de Desarrollo Humano del
PNUD 2003.

Fs de destacarse que el grade de desarrollo humanc tanic en el municipic como en la entidad en su conjunto pasc de
“Medic” a “Alto” en &l pericdo 2000-2005.

Cuadro 13. Eslado de México y Municipio de Chalco. Indice y grado de Desarrolio Humano 2000 y 2005.

i indice de Desarroflo Humano
Ambito Territarial _.C2000 1 o 2005
o indice ' Gradoc | indice | Grado
Estado de Mexico 0.7915 Medio 0.8113 Alto |
Chafco 0.7758 Medio 0.8213 Alto

Fuente: Programa de Desarrollo Regional, Region | Amecameca, 2012-2017.Gobierno del Estado de Mexico.
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Personas con capacidades diferentes

Un grupo de la pablacidn que debe ser considerade en las Politicas y Estrategias del desarrollo urbano es el de las
perscnas con discapacidad, cuyas limitaciones no solamente inciden en el aspecto fisico y de salud sinc también en sus
posibilidades de integrarse socialmente.

Para el é010 en el municipic se registraron mas de diez mil personas que presentaban alguna discapacidad, casi ocho mil
mas qué las registradas en el afic 2000.

En particular se debe tener en consideracion que cerca del 48% de las perscnas con discapacidad tienen problemas de
movilidad y una tercera parte es discapacitada visual, por lo que se deben reforzar las acciones para mejorar los accesos en
vialidades y a edificio pdblices y privades, asi como impiementar semaforos con sefales auditivas, entre otros, todc con el
abjetive de facilitar la calidad de vida de este grupo vulnerable de ta poblacion.

Cuadro 14. Municipio de Chalco, personas con discapacidad 2000 — 2010

VAR ' g ool o 20000 i
Pobiacién Totai 217,972 310,130
Poblacidn Pobiacicén
discapacitada 2,926 10776
Movilidad 1,241 5,160
Ver 857 3,604
Escuchar 428 1,004
Tipo de discapacidad Hablar 126 992
Vestir 34 411
Aprender ND 516
Mental 456 976
Fuente; Programa de Desarroflo Regional, Region | Amecameca, 2012-2017. Gobierno del Estado de Mexico.
,'/-/
e . -
™~
Principales Observaciones. \
f’ £l nivel de alfabetismo en el municipic de Chalco ha mejorado ligeramente en términos porcentuales entre i

{ los afios 2000 y 2010, pasando del 93.1% al 95% de la poblacién, a pesar de dicho crecimiente porcentual
el numero absoluto de anaifabetas se incremento con 242 personas en el mismo periodo, situacion que se
explica por el crecimiento social de poblacion.

En términos generales la educacién en Chalco ha mejorando, con mayor énfasis en los niveles medio
superior y superior, sin embarge se siguen presentado niveles infericres al promedio estatal, por Io que el
disefio de politicas para el desarrollc educativo debe ser reforzado, considerande el mercado laboral de la
ZMVM, asi como el desarrollc de habilidades y capacidades en tos que se combinen los conocimientos
tradicicnales, con el manegjo de tecnologias de vanguardia de aplicacion especifica para el sector industrial y
negocios en general.

En el tema de salud las condiciones también han mejorade, pero aun sen insuficientes los equipamientos y
las acciones para atender el requerimiento de la poblacién. Come ejemplo se tiene que en el arie 2010, el
52.3% de los habitantes carecian de derechohabiencia, o que significa gue 162,184 perscnas no tienen la
posibilidad de acceder a los servicios publicos de salud.

En cuestién de pobreza se destaca que casi el 40% de la poblacion se encuentra en situacién de pobreza,
de esa poblacién el 4.3% corresponde a pobreza extrema y el 39.8% a pobreza moderada, presentandose
notables diferencias en las condiciones socioecondmicas de la poblacion asentada en las distinias dreas del
territorio.

Si bien en el afio 2010, el Municipio de Chalco registrd un grado de marginacion "Baje”, focalidades como
Santa Maria Huexcculco y algunas areas de més reciente ocupacion en casi todas las localidades,
incluyendo las de la cabecera municipal, presentaron un grade de marginacion "Muy Aito”, mientras que los
nuevos conjuntos urbanos se identificaron con un grado de marginacién “Bajo” o “Muy Bajo”.

Por otre lado, el nimero de habitantes con aiguna discapacidad ha aumentado, con casi ccho mil habitantes

durante la ultima década, ya que pasc de 2,926 en el afic 2000 a 10,776 habitantes discapacitados en el

ano 2010, de las cuales el 48% tienen problemas de movilidad y una tercera pare es discapacitada visual,

por lo que se deben reforzar las acciones para mejorar las condicicnes de movilidad, atendiendo entre otros

aspectos; los accesss en viafidades, rampas en banguetas y en edificio pablicos y privados, as{ como

\ implementar semafcoros con sefiales auditivas, todo con el objetive de mejorar ia calidad de vida de la
jpoblacién.

=
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2.3 DESARROLLO URBANOC
2.3.1 Contexto Regional y Subregional

El municipio de Chalce se encuentra denfro de varios contexios regicnales y subregionales. Los limites de cada uno
dependen del criterio utilizado y del nivel de planeacién. Es importante establecer su relacién y congruencia entre la
planeacion de las distinfas regionalizaciones y la planeacion del desarrollo urbbane municipal de Chalce, ya que existe una
relacién tetritoriai funcionalmente interdependiente.

Contexto Regional del Valie de Cuautitian-Texcoco

En las estrategias de ardenamiento de! Plan Estatal de Desarrolio Urbane, se establece la division del territorio estatal en
seis sistemas urbang-regionales, quedando el Municipio de Chalco dentro del Sistema Urbano Regional del Valle Cuautitlén-
Texcoco, compuesto por un total de 59 municipios; treinta y cinco denominadas camo conurbados y veinticuatro del resto de

la region.

Cuadro 15. Municipios que conforman la Region del Valle Cuaulitlan — Texcoco

59 MUNICIPIOS QUE CONFORMAN LA REGION DEL VALLE DE CUAUTITLAN - TEXCOCO

Municipios Metropolitanos Conurbados . Municipios del Festo de la RVCT

Acolman, Atence, Atizapéan de Zaragoza, Coacalco,
Cuautitian, Cuautitlan lz¢alli, Chaleo, Chicoloapan,

Chiconcuac, Chimalhuacéan, Chiautla, Ecatepec, Amecameca,Apaxco, Atlautta, Axapusco, Ayapango,
Huixquilucan, Ixtapaiuca, Jallenco, Melchor Ocampo. Cocoititlan, Coyotepec, Juchitepec, Nepaltepec, Otumba,

Naucalpan, Nextlalpan. Nezahualcoyotl, Nicolds Romero, Ozumba, San Martin de las Piramides, Temamatia.
La Paz, Tecamac, Teoloyucan, Tepotzotléan, Texcoco, Temascalapa, Tenango dei Aire, Tepetlixpa, Tequixquiac,

Tlainepantia, Tultepec, Tultitian, Valle de Chalce ‘
Solidaridad, Zumpango y Tonanitla
Fuente: Gobierno del Estado de México, Secretaria de Desarroﬂo Urbano y Obras Pablicas, 2001. Citado en el Plan
Regional de Desarrollo Urbano del Valle de Cuautitlan-Taxcoco (2005), pp. 30.

\
‘ Tezroyuca, Teotihuacan, Tepetiaoxtoc. Papaiotla, Tlalmanaico y Villa dei Carbon
|

A su vez, el andlisis del sistema urbano de dicha regién, identifica a Chalco como centro regianal del sistema de L,uudades
con Vaile de Chalco Solidaridad, Cocotitldn, Temamatia y Tlalmanaico comoe municipios dentro de su area de influencia.” El
Plan Estatal de Desarrolla Urbang plantea dentra de sus lineas de accidn para este sistema urbano-regional:

- Estructurar el crecimiento urbana mediante esquemas que privilegien la dptima utilizacién y ccupacion intensiva dal
espacio urbano; la modernizacion de infraestructura y la creacion de equipamientos regichales.

- Propiciar la conectividad vial e impuisar la construccion de sistemas de transporte masiva, con e uso de trenas y de
autobuses ariculados de combustion limpia, que circulen en carriles confinados.

- Promover la competitividad urbana, mediante al fomento de actividades productivas y generacion de empleos; estabiecer
politicas de estricto conirel en las areas con valor ambiental.

A su vez, el plan también establece seis subsistemas regionales para el Valie Cuautitlan-Texcoco, en funcién de su nivel de
conurbacion y de relacion funcional con la Zona Metropaolitana del Valle de México. Ei Municipio de Chaico forma parte del
subsistema B) El continuo urbano funcional al orienie del a Zona Metropolitana de! Valle de Méxicc (ZMVM), con 7
municipios canurbados con el Distrito Federal {Nezahualcoyotl, Chimalhuacan; Chicolopapan, La Paz, Ixlapaluca Valle de
Chalco Soiidaridad y Chalco) y 3 que mantienen relacion funcional con ellos {Cogotitlan, Temamamila v Tenango del Aire), y
reconoce que es en esle subsistema en donde se concentran los mayores rezagos urbanos de la zona metropalitana®. Y
establiece lineas estratégicas lales coma:

- Priorizar la canalizacidén de inversiones para la introduccion y modernizacion de infraestruciura y la creacion de
equipamientos regionales, principalmente orientandolas hacia ias ciudades estructuradoras del ordenamiento territorial del
Valle.

- Redensificar y reactivar las zonas urbanas centrales, en las gue se generen oporunidades para desarrollar actividades
econdmicas y comerciales, asi come para reconvertir las zonas industriales que por manienerse en areas urbanas va
presenian problemas de funcicnamiento, aprovechando las ventajas de accesibilidad y ia infraestructura existente

? Plan Regicnal de Desarroilo Urbane del Valle de Cuaulitidan-Texcoco, 2005.

6 Pian Fsiaial de Desarrollo Urbano, Estado de México, 2008.
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- Promover la competitividad urbana, mediante la creacion de las condiciones urkanas que permitan la multiplicacion de las
actividades productivas y la generacidon de empleo, a través de la prevision de areas suficientes para usos industriales,
comerciales y de sarvicios, para reveriir la tendencia a las "ciudades dormitorio”.

- Establecer politicas de estricto control en las areas naturales protegidas y decretadas; en las Zreas con actividades
agropecuarias y forestales de alta productividad; y. en las zonas de recarga y/o abastecimisnto de agua.

Contexto Regional de Desarrolio del Estado de México

Por otra parte, con la intencion de orientar y alinear las acciones y esfuerzos gubernamentales, el gobierno del Estado de
Mexico en congruencia con el Plan de Desarrollo Estatal, elabora los Programas de Desarrollc Regional. Estos programas
son concebidos como guias da accion gubernamental-estatal, que son acompafiadas del fortalecimiento v la coordinacion
con los gobiernos municipales, la intencion es identificar las fortalezas de cada region e impulsarlas a través de diversos
instrumentos de coordinacion, negaociacion, colaboracion, inclusion y confianza, y generar asi las condiciones sociales y
econdmicas necesarias para superar los problemas de marginacidn y con ello, los desequilibrios regionalas.

En dicho contexto, Chaico forma parte de la Regidon 1 Amecameca, integrada por trece municipios:

Amecameca
Atlautia
Ayapango
Cocaotitlan
Chalco
Ecatzingo
Juchitepec
Ozumba
Temamatia

10. Tenango del Are
11. Tepetlixpa

12. Tlalmanailco

13. Valle de Chalco Solidaridad

LONGO R WD =

E! analisis del Indice de Consolidacién Urbano Regional (ICUR) por municipio, en donde se analizan con respecto a la media
estatal log indicadores de crecimiento poblacional; densidad de la poblacion; poblacion ocupada no agricola; indice de
urbanizacion: Valor Agregade Censai Bruto de manufactura; comercio y servicio; asi como distancia a la Ciudad de México y
otros destinos, concluye que Chalco y Valle dz Chalco Solidaridad son los municipios de mayor indice de consolidacion en
la region seguidos de Tlalmanalco y Cocotitlan.

E! Programa de Desarroilo de ‘a Region |, ubica a Chalco como Centro Regional, ya que sus condiciones demograficas, su
nivel de prestacion de servicios y equipamientos. asi como su localizacion y actividades comerciales o posicionan como un
territorio clave para el desarrolla de la region.

Contexto Metropolitano

En el contexto metropotitano, Chalco forma parte de la Zona Metropolitana del Valle de México (ZMVM), junto con 16
delegaciones politico administrativas de! Distrito Federal, 59 municipios conurbados del Estado de México y 21 del estado
de Hidalgo, segun el Programa de Ordenacion de la Zona Metropolitana de! Valle de México. Dicha situacion y dadas sus
condiciones geograficas y posicion territorial, Chaleo ha jugado un papel sui géneris en las dinamicas del ambito
metropolitano, de las cuales cabe resaltar las principales tematicas;

* Medio ambiente y produccion agropecuaria: Histdricamente Chalco era una de las pringipales regiones que
abastecian de maiz y grano a la ciudad de México, gracias a las condiciones propicias en las llanuras de cultivo
que generaba la presencia del lago de Chalco. Posterior a su desscacion, la zona conservd por un tiempo su
relevancia en la produegcion agrara, la cual fue sucedida posteriormente por una alla produccidn pecuaria,
canaciéndose el municipio por su produccion lechera, principalments. Sin embargo, las actividades primarias se
han venido a menos en los Gitimos afas, en gran medida como consecuencia del aumenio en la presion urbana, lo
que ha generado que tierras anteriormente destinadas a produccion agropecuaria hoy tengan fines urbanos.

Por otra parte, la presencia dei lago de Chalco que anteriormente formaba ur sistema hidroldgico compuesto por ia
vegetacion, el suelo, los escurrimientos superficiales, 2l fago y mantos acufferos subterraneos, ha presentado un
ocaso ds deteriorc. En primer lugar por la disminucién de ia masa arbolea, la compactacion del suelo, ef
tubamiento de rios y escurrimientos superficiales y la desecacién del lago. Y en segundo lugar por la excesiva
traccion de mantos acuiferos del subsuelo, en donde los niveles de extraccion sobrepasan a los nivales de
récarga, como se puede observar en el cuadro siguiente.
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Cuadro 16. Balance hidrologico de los acuiferos metropolitanos

| Recarga Cuifilfﬁl;s; do Extraccion [-Déficit | Deéfich Subrﬁé}ém@tacidn': Schresxplolacion
Clave | Acuitero ~‘ A {5) {a) {B) RGY (8 !
- L P o :
L {m’is} o B :
0901 ZMVM 163 | 384 198 221 35 | 185 215 ‘
i ; , i
| 1506 | spheioy 2.5 2.9 3.2 04 | 07 16 28 ;

PR I
Fuente CONAGUA. Subdireccion Generi! Taecnica, Gerencia de Aguas Subterrdneas. Tabla Maestra de acuiferos al 31 de diciembre de 2008. Cilade on ef
Proarama de Ordenamiento d2 ia Zona Meiropolitana dol Valle de idéxico (2011).

«  Marginacién urbana y asentamientos periféricos: Dado que las condiciones de vocacion, tenencia y utilizacién
del suelo han sido tradicionalmente agrepecuarias en Chalco v sus municipios colindantes, fueron destino de
diversos tipos de asentamientos humanos. Irregulares en una primera etapa, preducto tanto de poblacion torénea
gue buscaba un lugar dénde asentarse cercano a la ciudad de Mexico, como de poblacidn de menores recursos
expuisada del centro de fa ciudad hacia su periferia, como consecuencia de polittcas publicas y del encaregcimiento
del suelo en la zona centro. Posteriormente, el municipio también ha presentado diversos poblamientos en forma
de coniuntos habitacionales, principalmente en terrenos privados antes destinades a granjas o haciendas.
asentamientos gue si bien se realizan por la via legal v no presenta ias mismas problematicas que 10s
asentamientos irregulares. si genera otro tipo de problamas wbanos agudes, principalmente por tratarse del mismo
fenomeno de marginacion y expuision urbana.

«  Ordenamiente territorial y regionai: En el Programa de Ordenacion de la Zona Metropolitana del Valle de México
(2011), se estipula que la Zona Metropolitana del Valle de Méxicoe se caracleriza por presentar un modelo de
ocupacion del terrterio disperso, desarticulade y estructurade en funcion de zonas monoluncionales, factores gue
comprometen la sustentabilidad, dificultan su funcionamiento y fomentan 1a segregacion socioespacial’. Por lo que
desde una visién Metropolitana el programa se plantea como objetivo dar funcionalidad y cohesion teritorial a la
meiropoli desde una perspectiva descentralizada, reconociendo complementariedades regionales (gcondmicas,
sociales. culturales, servicios, etc.) y poniendo en valor el contexto de pluralidad poiitica existenie, generando que
Ibs municipios v delegacicnes participen activamente en los procesos de planeacion y loma de decisiones y en
consecuandia, los planes municipales deberan guardar coherencia con el nivel de planeacion metropolitana”.

Principales Observaciones.

El municipio de Chalco se encuentra dentro de los siguienies contexios regionaies: en el contexto metropolilano
Chalco forma parte de la Zona Metropotiana del Valle de México (ZMVIij. deniro dal Plan Estalal de Desarrollo
Urbano et municipio de Chalce forma parte de la Regidn del Valle de Cuautifian-Texcoco, gue a su vez se conforma
por seis subsistemas, siendc el subsislema B) Ei continuo urbanc funcional al criente de la ZMVM el |
correspondiente al municipio de Chalco: y dentre de la regionalizacién para el desarroila del Estada de México se :
. ubicaa Chalco dentro de la Region | Amecameca.

|

Es importante sefiala que en todas las regicnalizaciones se presenta al municipio de Chaico como un centro
regional de comercic y servicios, el cual debe ser aprovechado y consoclidado en benreficio de la pobiacian iocal y
regianal. i

232 Distribucion de la Poblacion y Actividades por Zona

El Municipic de Chalco ha experimentade una urbanizacion acelerada coma resultado de sus condiciones urbanas y su
importancia funcienai dentro de la region, entre las que destaca su conectividad can la zona suroriente del Estado de Méxice
(integrada por los municipins de Amecameca, Aflautla. Ayvapango, Cecaotitlan, Ecalzingo, Juchitepec, Ozumba, Temamatla,
Tenango del Aire, Tepetlixpa, Tlalimanalco y Vaille de Chalce Solidaridad) y el resto de la zona metropelitana, asi como su
vocacion de centro de peblacién v su diversificacion econcdimica. Sus localidades han presentada diversos patrenes de
crecimienta, generande una mayor densidad en la cabecera municipal y los pablados y localidades mas consolidadas, como
San Martin Cuautlaipan, San Gregorio Cuautzinge y San Marces Huixtoco.

En la pianeacién de los conjuntos habitaciones se estabiecieran altas densidades, sin embargo alguncs presentan baja
ocupacion (esencialmente los de mas reciente creacién) ya que a pesar de tener vendidas las viviendas, su ocupacion se
presenta de forma paulatina a un ritmo mas o menos iento.

7 i
PUEC UNAM (2011), Programa de Ordenamiento de la Zona Metropolitana del Valle de Mexico, México.
8
Itnd.
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Figura 11. Densidades de poblacion en el municipio de Chalco.
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Seqgun datos det INEGI, en el 2010 el 96.16% de la pobtacion municipal de Chalco se encontraba asentada en localidades
urbanas, lo gue explica una predominancia de las actividades terciarias, las cuales se destacan por el comercio al menudeo
y se desarrollan principalmente en la cabecera municipal v los centros urbanos de las localidades periféricas. Sin embargo
en el mismo afio el municipic de Chaico conto con 49 iocalidades con menos de 2,500 habitantes (lo que se considera rural),
por lo que un tolal de 11,904 habitantes (el 3.84% de la poblacién total) desarrollan sus actividades esencialmente en el
contexto rural.

El indice de primacia (medida 0%l para estudiar la importancia relativa de la ciudad con mas poblacion en una region y las
ciudades gue le siguen en importancia segun el ndmero de sus habitantes) en el Municipio de Chalco, ha determinado una
influencia preponderante hacia Chalco de Diaz Covarrubias, donde se concentra en mayor medida la poblacion, ademds de
los equipamientos y servicios que no solo abastecen al interior del municipio, sino también a parte de fos municipios gue
componen la Region | Amecameca.

,Gncipales Observaciones.

El Municipic de Chalco cresenta una mayor densidad en la cabecera municipal y en algunos de los pobiados y
localidades mas consolidadas como; San Manin Cuautlalpan, San Gregorio Cuauizinge y San Marcos Huixtoco.
En el caso de algunos conjunto habitacionales se observa que, a pesar de considerar altas densidades,
presentan una densidad media, con un paulatino crecimiento de ocupacian, aspecto que debe ser aprovechado
para prever las medidas y acciones gue requerird el Municipio de frente a las fuluras demandas (de
equipamientos, servicios, infraestructuras, empleo, etc.) de la poblacion.

Para el afio 2010, la poblacion urbana represenio el 96.16% de la poblacién fotal, con actividades
predominantemente terciarias, sin embarge la poblacién rural es de 11,904 habitantes (el 3.84% de la poblacién
total), por lo que no se debe descuidar la atencion al medio rural y el apoyo a las actividades primarias.

El indice de primacia indica que en Chalco de Diaz Covarrubias (cabecera municipal de Chalco) se concentra
en mayor medida la poblacién, ademas de los equipamientos y servicios, por lo que tiene una gran influencia
sobre todo el territorio municipal y parte de los municipios que componen la Regién | Amecameca, situacion que
| asu vez favorece y posibilita el desarrollo de aclividades econdmicas y sociales en beneficio de la pobiacion
\ jocal y regional. /

‘\\\_‘.‘ /i
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2.3.3 Crecimiento Histérico

El territorio de Valle de Chalco originalmenie se constituia por tres paisajes o elementos fisicos — naturales gque
caracterizaban la regidn: el drea iacustre conformada por el lago del mismo nombre; la flanura y fa zona montafiosa, cuyos
picos mas altos son el Jztaceihuat! y el Popocatépetl. Los primeros pobladores del valle que se asentaron en los alrededores
del lago y que recibirfan el nombre de Chalcas, venian de Tula y tenian como origen ia cultura Tolteca. Posteriormente se
asentaron culturas como los Mihuagues, (hacia 1160 d.C.), los chichimecas teotenancas procedentes del valle de Toluca y
los cuixecas, temimiloleas e ihuipanecas, los cuales formaron una congregacion de tribus con los chalcas. En 1258, llegan a
Xico los chichimecas, junto con los nonohualcas teotilixcas tlacochailcas que se asentaron por Tlalmanalco. Gon los distintos
grupo que se asentaron alrededor del lage se formd una congregacion de tribus, integrando la regidn de Chalco
Amaguemecan, que para 1410 conformé casi un estado confederado, compuesto por cuatro seficrios: Acxotlan-Chalco,
Tialmanalco- Amaquemeoan‘ Tenanco-Tepopollan y Xochimilco-Chimalhuacan, stendo Acxotlan-Chalco el principal. En 1376
se da lugar una “guerra f!orida" entre Mexicas y Chalcas, la cual durd 8 afios y ocasiond que para 1465 Chalco se convierte
en una provincia tributaria.”

La gran biodiversidad que caracterizaba la region permitié que en la epoca colonial se asentaran en las crillas ¢af lage, en
las llanuras y zonas montafosas diferentes formas de produccidn humana: haciendas, ranchos pueblos, molinos vy
factorias, propiciando el desarroflo de una compleja economia lacustre, agricela-ganadera y forestal."®

Los ranchos y haciendas cultivaban una gran produccién de grancs y cereales de excelente calidad, debido al buen régimen
de humedad de! suelc en las tierras planas, consecuencia del complejo sistema hidrologico conformado en buena medida
por la presencia de los rios de Acuauta, Tlalmanalco (o de la Compafifa), Tenango, el lago de Chalco vy la zona montafiosa.
Ademas de su localizacion estratégica en una de las zonas mas fértiles de toda la cuenca de México, su distancia
privilegiada a la capital {entre 25 y 50 kildmetros) v por contar con e medio de transporte mas eficiente para la épcca, las
trajineras, que podia transportar mas carga gue cualguier otro transporte terrestre. Situacién que hizo de Chalco el granero
por excelencia de la ciudad de México'', produciendo en una sola cosecha todo el maiz que consumia la ciudad en un afio
(160,000 v 200,000 fanegas). Las haciendas cercanas al lago tenian embarcaderos y arrendaban un buen numero de
canoas. Otras, proximas al cauce de tos rios, habian diversificado su produccion incerperande moelinos o fabricas textiles.
Ademas, algunas de elias tenian importantes superficie de bosqgues, lo gue les permitia allegarse recursos con 0s
aserraderos y la venta de distintas clases de madera y sus productes.

Los puebios iguatmente participaron de esa riquéza hidtica, ya que la mayoria de sus pobladores se dedicaban a las
actividades agricolas, ya fuera en la iabor de tierras de la comunidad o propias, como arrendatarios, jornateros o peones de
hacienda y ranchos. Pero también ienian la posibilidad de conseguir recursos compiementanos por medio de 10s recursos
jacustres o productos derivados de la lefia o madera de ios bosques cercanos.’

La presencia del lago permitia fa infiitracion del liguido que mantenia {a suficiente humedad en ei terreno, conservando la
caiidad del suelo. Ademas de mantener las raices del bosque vy la vegetacion del suelo, conformando un sistema radicular
que facilitaba al agua su infiliracion y, por lo fanio, fa realimentacion de ios mantos acuiferos subterréneos. Las aguas
subyacentes formadas en montes de la Sierra Nevada corrian hacia las partes mas bajas de la subcuenca, y también daban
origen a manantiales o veneros en ios monies. Durante el estiaje, fos manantiales realimentados por tas lluvias y el deshielo
del iztaccibuatl eliminaban el peligro de reducir totalimente el cauce de las corrientes superficiales. 13

Desde Ios inicios del sigio XVil surgieron una serie de proyectos para la desecacion del lago de Chalco, con la finalidad de
extender las iierras de cultivo bacia el lecho del iago {io que aumentaba el area cultivabie en casi 10,000 ha.) y para
controlar el riesgo de inundacion de las zeonas urbanas y cuitivables. El aumento de la inversion, ia especulacién y los
intereses de la indusiria agricola-ganadera; la contaminacion industrial de cuerpos de agua superficiaies; la dificultad que
ocasiond el deteriorc ambiental e hidroldgico del lago para su utilizacion como medio de transporte, producte de la
deforestacion y posiblemenie de las alteraciones al sistema de diques, embalses, esclusas y canales mesoamericanos; fa
presion en la region que en materia de produccion agraria y forestal generd el tramo del ferrocarril México — Cuautla,
demandando una mayor rentabilidad de la tierra y sustituyendo al lage como medio de transporte; termind por acentuar los
beneficios de la desecacion del lago mas gue los perjuicios, ocasionande su desecacion definitiva durante el porfiriato, a
finales del siglo XIX. El equilibric ecolégico, aunque fragil, se habia mantenido después de la caida del imperic mexica v que
permitia ia permanancia de una economia lacustre, agricola — ganadera y forestal, se rompid con la desecacidn del lago.

Duranie la primera mitad del siglo XX, derivado de la desecacion del lage se generd un drastico cambio en el régimen de
lluvias, el clima, la humedad y calidad del suelo. Y también en la dindmica econdmica de la regidon, terminando con las
actividades complementarias que en ella se desarrollaban y dando preferencia a una economia agricola, ganadero-fechera e
industrial. Por un tiempo, la nueva dinamica fortalecid la economia regional como consecuencia del aumento en ia cantidad

s hitp:/fes wikipedia.crg/wiki/Valle de Chaico Solidaridad#Prehisp. C3.Al1nico
¢ Huerta Gonzales Rodolfo (2000). Agua, bosque y capifalismo: La region de Chalco 1890-1940. En D. Hiernaux, A. Lindén, J. Noyola (Coord.), £f Valle de
Chalco, La construccion social de un territorio emergenie. (pp. 65-85)México: El Colegic Mexiquense A.C.

bid.. p. 69-70.
2

ibid., p. 69.
¢ iGid., p. 71,
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de sueio dedicada a la produccion agricoia, antes perteneciente ai fondo del lago, lo que generd el incremento en ia
produccior v en la rentabilicad de la terra, respondiendo a las expectativas surgidas del aumento an la inversion, la
especulacion y los intereses de la industria agricola-ganadera, asi como de la construccidn del ferrocanit Mexico-Cuautla.
Sin embarge. la disminucion del régimen de humedad del suelp, la sobreproduccion y la diferencia entre las caracteristicas
del sueio de las lianuras a crilias del lago de Chalco. con respecio al suelo del fondo del lago cultivado después de la
desecacion. produjo un deterioro en la calidad del suelo. Lo que ocasiond ia transicion de preduccion agricola a produccion
pecuariaicomo principal actividad econtmica, ya que 1os pastizales necesarios para la alimentacion de ganadn no reguieren
de las mismas condiciones de suelo que la produccian agricola.

Asi fue como el municipic de Chalco se consolidd como una importante cuenca lechera, por lo gue el territoric municipal se
desiind tanto a actividades pecuarias de alta productividad camo para uso urbano de baja densidad, atendienda a la
demanda que preseniaba el crecimiento natural de la poblacion local. Sin embargo, hacia finales del siglo XX, aumento la
presion del crecimiento urbano sobre lerrenos anteriormente dedicados a actividades agricolas.

En las Oltimas tres décadas del sigla XX, se intensificod en ef Valle de México el fendmeno de expansion urbana. La
aplicacion de polilicas publicas de contencion al crecimiento urbano en el interior del Distrito Federal, asi como el aumenio
en el valgr del suelo en zonas ceniraies, generd un fendmena de expulsion de poblacidén urbana gue incapaz de acceder a
localizaciones centrales, buscd sueic que pudiera alojar su demanda de vivienda y crecimiento urbano en la periferia de la
zona metropolitana, a pesar de realizar la mayoria de sus actividades cotidianas al interior dei Valle de México. 1o gue
generg unx fuerte presion sobre el municipio de Chalco.

El aceleracia proceso de ocupacion v la falta de planeacion ocasionaron en muchos casos, que los asentamientos humanos
se realizaran de forma irregular & inclusive sabre zonas inundables o de riesgo, gue posteriormente fueron sujetss a un
proceso paulatino de consolidacién, tanto al interior de la vivienda como en el contexto urbano, va que se comenzaron a
dotar de egquipamientos, vialidades y servicios publicos. en la medida de lo posible. E! fendomeno de conurbacion y e!
crecimiento en ta poblacian de esios asentamientos llegd a tal magnitud gue para marze de 1989, {a cabecera municipal es
elevada a la categoria de ciudad. Sin embargo. a finales de 1994, se formd el municipio de Valle de Chalco Solidaridad,
destindanrio del municipio de Chalco una superiicie de poco mas de 4,600 ha, y una poblacian gue para el aio 2000, habia
alcanzadc tos 323,461 habitantes, segin datos da! INEGL

Otra de las principales formas de poblamiento a finales del siglo XX y principios del XXi, ha sido por medio de conjuntos
habitacior ales con viviendas de interés social, 10s cuales si bien son regulares y estan dotados de infraestructura, también
presentan oroblemas de accesibilidad y conectividad. ya que se encuentran lejos del tejido urbano, bardeados. con limitados
accesos y con falta de eguipamientos y usos complementarios.

Cuadro 17. Crecimiento Histdrico por usos del suelo en Chalco.

’ T 080

o | ARFAURBANA | gmaciona, | ousTRIAL | SOVERCIALY | OTROS

| HAS 1 % HAS % HAS % 1 HAS % HAS %
1085 450 100 | 310 69 11 25 9 > 120 | o6
1087 769 100 | 552 | 7178 | 11 143 | 8 | 1118 120 | 156

1993 1.686.50 100 728.8 43.18 199 11.81 174 10.32 120 7.11
1598 1.977.50 100 | 1.045.50 | 52.86 167.9 8.49 179 9.05 120 6.06
200 2,606.25 100 | 1.785.80 | 68.52 183 7.02 235 9.01 403 155
2003 4.720.31 100 | 3,104.64 | 85.77 | 385.07 8.16 | 28493 | 6.064 | 94567 | 20.03
2006 4,908.53 100 | 3.561.94 | 7257 | 42814 872 | 313.95 | 6.40 604.5 12.32

2009 5,364.02 100 | 4,307.85 | 80.31 | 331.37 6.18 | 396.01 7.38 [ 328.79 6.13

Fuenle: Gaceta de Gobiemo de fecha 16 de oclubre de 1985: Gacela de Gobiemo de fecha 24 de febrero de 1987; Gaceta de Gobierno de lecha 24 de junio
de 1993, invastigacion y medicion con medios electidnicos; Gaceta de Goblerno de fecha 29 de Agosto det 2003; Gacela de Gobierno de fecha 16 de Agosto
def 2006, y Gacela de Gobiemno de fecha 8 de Mayo des 2000,

Segun datos de los ultimos ocho planes municipates de desarrollo urbano de Chalco, la superficie incorporada para el
crecimiento urbano en el municipio de Chaleo no ha dejade de aumentar. El area urbanizable del municipic auments 11.92
veces su tamafio en 24 afios, destinando el suelo principalmente para uso habitacional. Quedando rezagados los usps
complementarios en et municipio, situacion gue sumada a la dindamica metropolitana, ha acercado a Chalco a la dinamica de
una ciudad dormitorio.

La estiuctura urbana del municipio se ha conformado a través de {a conurbacién de los poblados originalmente asentados
en el tertorio y el sisterma vial que los interconectaba, vy actualmente esta constituida por la cabecera municipal, un sisiema
periféricojde poblacos y una osupacion discontinua defl territorio anteriormente de uso agricola entre ellos, particularmente a
base de ¢onjuntos habitacionzles. o gue ha ocasionado que las areas naturales y agricolas entre esios asentamientos, se
comiencen a ocupar de forma exlensiva e inlensiva, sin seguir alguna secuencia o condicicnante gue pueda garantizar
condiciones minimas de integracion urbana y/o habitabilidad.
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/  Principales Observaciones. \
/ El equilibric ecologica en la Cuenca del Valle de Chaico, aungue fragil, se habia mantenido después de la y

caida del imperio mexica, permitiendo la permanencia de una economia lacustre, agricola — ganadera y
forestal. Sin embargo dicho eguilibrio se rompid con la desecacion del lago, generando un drastico cambio en
el regimen de lluvias, el clima, la humedad y calidad del suelo, asi como en la dindAmica econdomica de ia
redion, ya que se termino con las actividades complementarias gue en ella se desarrollaban, dando preferencia
a una economia agricola, ganadero-lechera e industrial.

El municipio de Chalco se consolidd como una importante cuenca lechera, por lo gque gran parte del territorio se
destind para actividades pecuarias de aita productividad y para uso urbano de baja densidad, atendiendo a la
demanda que presentaba el crecimiente natural de la poblacién local. Sin embargo, hacia finales del siglo XX,
aumentd la presién del crecimiento urbano sobre terrenos anteriormente dedicados a actividades agricolas.
Practicamente todo ei fendmeno de expansion urbana se presento de forma irregular. [0 gue ocasiono diversos
probiemas de habiabilidad.

Entre las acciones gue se realizaron para reguiarizar y mejorar las condiciones de os asentamientos humanoes
% irregulares, en el afio de 199 se tomo ia decision de desincorporar parte del territorio de Chalco para ia
formacién de un nuevo municipic, el cual fue nombrade Vaile de Chalco Solidaridad.

Posteriormente a principios del sigio XXI, en el municipio se presenta una nueva forma de crecimiento urbano,
; el cual correspondid a viviendas de inferés social en forma de conjuntos habitacionales, esta dinamica
g implemento grandes mejoras en la ocupacidn del fetriforio, sin embargo también represento nuevas
complicaciones.

Aclualmente el municipio sigue presentando una ocupacion irregular y una oferta de vivienda en forma de
conjuntos habitacionales, representando ambos crecimientos, una reduccidn de tas areas agricolas y naturales,
por lo gue se puede decir que Chalco continua presentando importanies cambios en su equilibrio ecoldgico y

\
Ymbiental.
e

e

2.34 Uso Actual del Suelo

E! Municipio de Chalco tiene una superficie total de 22,964 hectareas y se encuentra conformade por los siguientes usos

generales del suelo:
Cuadro 18. Usos del Suelo del Municipic de Chalco

Uso Superficie Ha., %
Agropecuario 3,077 13.40%
Area urbana 6,982.5 30.40%

Areas forestales _ 12469 | 54.30%
Zona Argueoldgica 38 _018%
Equipamiento 230 [ 1.00%
Cuerpos de agua - 15 1 001%

Industria 153 _ 0867%

Obra de Infraestruciura | 13 0.06%
Total | 22,964 100.00%

Fuente. Calculos Flaborados con base en folos sateliiales.

En la zona oriental dei municipio, especificamente en fa Sierra Nevada, se distingue el uso forestal, en pendientes altas, y
en mayores altitudes, a excepcién de {05 bosques gue son cultivados en fugares muy localizados de las laderas. Se
encuentran actividades agricolas en los lugares donde la pendiente lo permite, los cuitives son principalmente de maiz, asi
comao pastizal inducido para la actividad ganadera y cereales.

Las areas forestales son el uso con mayor superficie en el Municipio de Chalco, asentandose en dos porciones, la primsra
ubicada al nororiente, es parte de la Sierra Nevada y Chichinautzin, en los limites con Ixtapaluca y Tlamanaico, siendo éste
el de mayor extension; la segunda porcidn se crienta al surponiente, con los limites municipales de Termamatla y Tenango

del Aire,
Este uso de suelo forestal aglomera un area de 12,4689 hectareas, lo que significa, el 54.30% del total municipal.

E! Parque Nacional Zoguiapan ubicado al norponiente del Municipio de Chalco, ai igual gue el uso forestal, mantieng
especies como el oyamel, pino, ocote, ahile, quebracho, carrasco y tesmiilo, ubicandose principaimente en ias zonas mas
accidentadas. En general, este parque nacional comprende parciaimente a los municipios de Chalco, Texcoco, Ixtapaluca y
Tiaimanaico, contando con una superficie total de 19,418 ha siendo administrado por ia SEMARNARP.
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Sin embarge, un problema ecolégica lo censtituye ta disminucién de ias areas boscosas del Parque Nacional Zoguiapan y
Anexas (Sierra Nevada). A pesar de que ésta zona se conserva como forestal (drea natural protegida, schre la cota 2,500
aproximadamente), se puede dhservar la explotacion de madera en esa zona. La deforestacion y tala clandestina presente
en & parque nacicnal, han prevecado el cambio del use dei suelo para el desarrollo de |la agricuftura. Tambien se presentan
quemas de arboles para inducir pastizal.

El drea urbana es el segundo usc mas extense en el municipio, se extiende en §,982.5 hectdreas, lo que se traduce en
30.40% gel total municipal. Las iocalidades que confoerman este usc son: son Chalco de Diaz Covarrubias, San Marcos
Huixtoco, San Lucas Amalinaico, San Gregorio Cuautzingo, San Martin Cuautlalpan, Santa Maria Huexocuico, San Mateo
Tezoguipan, La Candelaria Tlapala, San Mateo Huitziizingo, San Pablo Atlazalpan, Santa Catarina Ayotzingo, San Martin
Xico Nuevo, San Lorenzo Chimalpa, San Juan y San Pedro Tezompa.

Es importante mencionar que se ha propiciado un crecimiento urbano extensiva y desordenado, ccupando el segunde lugar
en extension territorial dentro del municipio, lugar que ocupaba anteriormente las aclividades agropecuarias. Esta situacion
tiene importantes repercusiones ambientales, principaimente en la pérdida de superficie permeable, reduccién de la filtracion
de agua y como consecuencie en asentamientos irregulares del suelo.

Ef usc agropecuario cuenta actualmente con 3,077 hectareas, estimadas en 13.40% de la superficie municipal. La
productividad que ofrece es mediana, solamente una pequeiia porcion [0 hace con altos rendimientos, siendo las principales
especies de cultivo ef pepino, flores como margarita y violeta, maiz, alfalfa, cebada v frijol.

En ia zona de la planicie (valles) se localizan cultivos principatmente de alfaifa, avena y maiz. Se distribuyen alrededor de
las localidades rurales. Existen numerosos ranchos en donde la actividad agricola se realiza con riego, obteniendo
rendimientos altos, por la calidad del suelo. Aigunos cuitivos de riego eventuales son: peping, margarita y violeta.

Si bien es cierto que € maiz forrajero y tas honalizas ccupan la mayor superficie agricola de la regién, no es un cultivo que
revista una importancia econdmica para |os productores, va que es un cultivo fundamentalmente de autocensumo, no asi la
produccion de forrajes que han cobrade importancia gracias a ia explotacidén ganadera que se practica en la zona.

La actividad pecuaria se desarrolia en la planicie, principalmente en ranchos. Este municipio destaca como cuenca lechera,
sin embargo ha ido disminuyendo por el acelerade crecimiento de ios asentamientos humanos, y la importacion de lacteos
que ha agudizado aln mas la crisis. Existen también numerosas granjas apicolas y porcicolas.

Sin embargo, en ias Gltimas dos décadas se ha perdido una importante superficie con potencial agricola para dar lugar a
asentamientes humanos, zonas industriales y comerciales, La disminucion de las actividades agricolas por la faita de apoyo
representa un feco de atencidn que es necesario reactivar. La actividad agropecuaria es muy importante para el municipio
en cuanto a desarrolio econdmico se refiere y con relacidn al medio ambiente, porque permite (a congervacién de suelos y la
permanancia de los acuiferos.

Los equipamientos ocupan una superficie de 230 ha, la industria una superficie de 1563 ha, la zona arquealogica 38 ha y las
obras de infraestructura 13 ha, constituyendo en conjunto el 1.89% del territorio municipal. Los cuerpos de agua
superficiaies con una superficie de 1.5 ha, representan solamente el 0.01% de! territorio, situacion que liama la atencién en
un territorio que anteriormente albergaba a gran parte del lage de Chalco.

Principales Observaciones. \

: En las casi 23 mil hectareas que conforman el territorioc municipal de Chalco, se puede observar que aun
predominan las areas boscosas y agricolas, las primeras ocupan el 54.3% de la superficie municipai
(principalmente al criente del municipio) vy las segundas ocupan el 13.4%, mientras que los usos urbanos
representan el 30.4% del territorio municipal.

Tanto las areas naturales de valor ambiental, como las dreas agricolas, actualmente se ven amenazadas por la
expansion de la mancha urbena, especialmente en las dreas agricolas ubicadas entre los poblados, los conjuntos
habitacionales vy la cabecera municipal, aungue también se han viste disminuidas debido a la falta de apoyo e
infragstructura para el campo, situaciones que deben ser atendidas no solo para reactivar e sector econémico
primario, sino también porgue el suelo forestal y las actividades agropecuarias son muy importantes para el
municigio en relacién al medio ambiente, ya que permiten; la conservacion de suelos y la permanencia de fos
acuiferos, entre otros beneficios ambientales.

Ei uso de suglo urbano presenta el mayor crecimiento en el municipio, principalmente a través de conjuntos
hahnaononales y asentamientos irregulares, siluacion que ocasiona diversas complicaciones (de movilidad, falta
de gpervicios, equipamientos, espacios publicos, etc.) que afectan la calidad de vida de las personas y el medio
ambiente en general. /

e
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Los actuales procesos de urbanizacion han transformando ia tipologia de la vivienda en ei Municipio de Chalce. A partir de
1970, ademds de la vivienda popular existente hasta el momento, se inicia un descontrolado crecimiento poblacional
{principalmente proveniente de otros municipios del Valle Cuautitlan-Texcoco) que se asienta sobre dreas ejidales de
manera irreguiar, con viviendas precarias, sin servicios y sin un ordenamiento territorial adecuado.

Posteriormente, la situacion continua acrecentando las dreas irregulares y a través de politicas piblicas se hace un esfuerzo
por reguiarizarlas, hasta tlegar en los 80's a una superficie total de 617.09 ha.

Finalmente, con la localizacion de conjuntos habitacicnales, la vivienda ha transformado desde sus materiales hasta la
ocupacion premedio de habitantes, observandose a partir det afic 2000, en el cual comienzan las autorizaciones de vivienda
a gran escala con aproximadamente 18,523 viviendas en 8 fraccionamientcs autorizados.

Sin embargo, la edificacidn en la mayoria de los asentamientos humanos se caracteriza por viviendas en proceso de
autoconstruccién que se construyen progresivamente en distintes periodos de tiempc y que van incorporando
paulatinamenie areas habitables en funcién a sus necesidades y posibilidades economicas.

Cuadro 19. Numero tolal de viviendas de acuerdo a su nimero de ocuparntes.

' : TOTALDE - . i :
- ~ NUMERO DE Promedio de ocupanies en
MUNIGIPIO Y LOCALIDADES I-‘I[:\\gﬁ!f:}iss HABITANTES viviendas particulares habitazi?sa
TOTAL DEL MUNICIPIC 74775 302,566 410 o
GHALCO DE DIAZ COVARRUBIAS 40,929 164,731 - 406 o
LA CANDELARIA TLAPALA 1,376 5416 _ 4.02 ]
SAN GREGORIO CUAUTZINGO 3,305 12,991 3.99 |
SAN JUAN TEZOMPA 2,793 11,771 424 -
SAN LUCAS AMALINALCO 877 3.569 416 o
SAN MARCOS HUIXTOCO 3,072 12,085 4.00 o
SAN MARTIN CUAUTLALPAN 6.178 23,222 3.82 ]
SAN MATEQ HUITZILZINGO 3,281 15,191 4,71 ) |
SAN MATEO TEZOQUIPAN 2,467 9.529 4.07 ]
SAN PABLO ATLAZALPAN 2,654 11,203 4.24 o
SANTA CATARINA AYOTZINGO 2.504 10,614 4.29 o
SANTA MARIA HUEXOCULCO 2.867 12,309 4.37 o
OTRAS LOCALIDADES o 2.472 9,935 o
Fuente: Censo General de Poblacion y Vivienda 2010 INEGI
Cuadro 20. Total de Viviendas de acuerdo a su fipo.
Totat de . - . Viviendas |
MUNICIPIO Y LOCALIDADES |  viviendas | ¥ v io"fias particulares | Vivieadas particulares | particulares de
. pariiculares _+habitadas eshabitadas uso termpored |
TOTAL DEL MUNICIPIO 98,612 73,832 20,297 4483
CHALCO DE DIAZ . .
COVARRUBIAS 48,322 40,541 6,294 1,487 B
LA CANDELARIA TLAPALA 1,586 1.346 192 48
SAN GREGORIQ
CUAUTZINGO 5412 3.256 _1,600 556
____ SAN JUAN TEZOMPA 3,078 2,777 216 85
SAN LUCAS AMALINALCO 956 858 74 24
SAN MARCOS HUIXTOCO 3.941 3,024 807 310
SAN MARTIN CUAUTLALPAN 14,632 6,085 7,295 1,252 |
SAN MATEQ HUITZILZINGO 3,693 3,226 383 84
SAN MATEQ TEZOQUIPAN 2,849 2.342 313 t94
SAN PABLO ATLAZALPAN 2,973 2,643 271 59
SANTA CATARINA
AYOTZINGO 2,768 2,475 217 76
SANTA MARIA
HUEXOGCULCO 3,076 2,818 222 36
OTRAS LOCALIDADES 5,326 2.441 2,613 272
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Fuente: Censo General de Poblacion y Vivienda 2070 INEGI.
Cuadro 21. Total de Viviendas conforme a la disposicion de servicios de infraestruciura.
T - Viviendas
Viviendas Viviendas particujares
o . patticuiares | particulares | Viviendas habitadas
V“;?;ﬁ:? s V;\:]a;ﬁafes habitadas habitadas particulares | Viviendas Viviendas que
i ﬁgbita dase 2abita d:s que que no habitadas particulares | particulares ; disponen
; MUNICIPIQ ¥ LOCALIDADES " I disponen disponen que habitadas habitadas | de luz
' gise nen :iiis nen de agua de agua -disponen que que no eigctrica,
de {}uoz do Efz ° entubada entubada tle disponen disponen agua
eléctrica eléctrica en el en el excusado o | dedrenaje | dedrenale | entubada |
1 ambito de | ambite de | sanitario de lared :
i la vivienda | la vivienda pubiicay !
! . | drenaje
! TOTAL DEL MUNICIPIO . 73,079 538 60,119 7.476 72,759 : 71,458 2.1086 54,913
CHALCO DE DIAZ COVARRUBIAS 40,285 137 38,145 1.257 44,277 403,148 240 34.828
‘ LA CANDELARIA TLAPALA 1.310 27 1.162 190 1,301 1,317 26 1,118
EAN GREGORIO CUAUTZINGO 3.229 18 3,188 59 3.230 3,240 i 3] 3,163
. SAN JUAN T2 ZOMPA 2.785 o 2,436 : 335 2.741 2.669 . a3 2,368 ,
e e - [ .
rSAN LUCAS AMALINALCO 848 8 581 172 843 741 ; 114 629
———re - — —i
I SAN MARGO:S HUIXTOCO : 3.014 7 2.899 120 3.005 2.993 i 25 2.875 i
i SAN MARTIN CUAUTLALPAN 8.032 a0 5343 722 5,960 5,909 146 5244 i
" SAN MATEO HUITZILZINGO 3.183 30 2.907 304 3158 3.077 126 2792 |
| SAN MATED TEZOQUIPAN | 2332 5 2.319 21 2319 | 2325 15 2301,
. ‘ ; - - :
‘L SAN PABLO ATLAZALPAN | 2617 21 | 1.564 1.074 2.608 2.275 357 418
| SANTA CATARINA AYQTZINGO 2.461 10 ! 2,153 319 2.447 2.366 104 2,070
| - T
]1 SANTA MARIA HUEXQCULCO 2.684 118 1,772 1.029 2,509 2,295 511 1,579 ‘
' OTRAS LOCALIDADES 2.319 114 560 1.874 2,361 2,103 328 530 |

Cuadro 22. Teial de Viviendas de acuerdo a materiaies en piso,

| MUNKIPIO Y LOGALIDADES | Vidlndssparicurs faades con | Uierdes piEulresFabiada
TOTAL DEL MUNICIPIO 68,401.00 5,200.00
"CHALC-(;DE DIAZ COVARRUBIAS B 738,399.00 2,012.00 S
-------- E_A CANDELARIA “LAPALA - ;é;STOO 83.00 -
MSAN GREGORIO CUAUTZINGO i 3,091.00 155.60
B SAN JUAN TEZOMPA 2.66;;)0 104.00
777777 SAN LUCAS AMALINALCO 782.00 73.00
| SAN MARCOS HUIXTOCO - -2,876.00 145.00 o
i SAN MARTIN CUALTLALPAN 5,438.00 624.00
i SAN MATEQ HUITZILZINGO 2,991.00 222.00
B SAN MATEQ TEZOQUIRPAN 2,276.00 63.60 )
SAN PABLO ATLAZALPAN ““2"2{;;)0 351.00 a
SANTA CATARINA AYOTZINGO 2,305.00 166.00
SANTA MARIA HUEXOCULCO 1,899.00 906.00
OTRAS LOCALIDADES 2,136.00 296.00 N

Fuente de ambas labias: Censc General de Poblacion y Vivienda 2010 INEG!




GACETA

27 de junio de 2014 DEL GOBIERMNMO P:—igina 59
e . R
VA : ™~

¢ Principales Observaciones. \\

Segln datos del INEGI en el afic 2010, el municipio de Chaico presento un promedio de ocupantes por vivienda !
de 4.1, con un tetal de 98,612 viviendas particulares, de las cuales 73,832 se encuentran habitadas, 20,297
estan deshabitadas y 4,483 son de uso temporal. De las viviendas habitadas aproximadamente el 87.92%
cuentan cen todos los servicios bdsicos {electricidad, agua entubada y drenaje), mientras gue la falta de
servicios en el reste de las viviendas es generalmente el resultado de asentamientos irregulares.

La principal carencia al interior de las viviendas es el servicios agua potable ya cue aproximadamente 7,476
viviendas carecen de él, las cuales representan el 10.13% del total de las viviendas particulares habitadas. Ei
adecuado servicio de agua potable es un aspecto indispensable para mejorar la calidad de vida de |a poblacién,
por lo que es de particular importancia incrementar las acciones v esfuerzos para ampliar su red de cobertura.

La falta de un piso firme dentro de las viviendas, es otro de los problemas gue se presentan en el municipio, ya
que se caicula que 5,200 viviendas particulares habitadas tienen piso de tierra, lo que origina diversos
preblemas de salud a sus ocupantes.

Las viviendas deshabitadas suman pogo més de veinte mil e implican en algunos casos, al igual que los lotes
baidios, la subutilizacion de los actuales servicios e infraestructuras, por lo que se deberan considerar acciones
para su aprovechamiento segln sea el caso.

En los ultimos afos se ha presentado una importante oferta de viviendas de interés social por medio de
conjuntos habitacicnales, sin embargo esta situacion no ha logrado reducir el crecimiento de los asentamientos

. irregulares. ;
\

\

|

“ /

.
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2.3.6 Procesas de ocupacioén del suelo

E! Municipio de Chalco ha presentado procesos de ocupacidn del sueio muy significativos, especialmente marcados por la
expuision de pobilacién de municipios conurbados del Valie de México que han tenido como centro de atraccion el municipio,
en particular, porgue en su momento los predios destinados al uso agricola fueron ofertados a bajos costos, incorporando
suelos agricolas fértiles a la mancha urbana municipal.

El municipio ha presentado tendencia a ocupar zonas anteriormente agricolas a través de asentamientos bésicamente
irregulares de baja densidad, para posteriormente proceder a su reguiarizacion. En ja década de los setentas, se autorizo
una superficie de 180.87 ha., a través de subdivisicnas, fraccionamientos y aperturas de calles. Para ia década de los
ochentas. el proceso continlia al autorizarse una superficie total de 617.09 has. En ja década de jos noventas, sl proceso
continud. autarizandose una superficie foial de 872.24 ha. Por jo que si hign la ocupacién del suelo se ha dado
primordialmente por la via irregular y su consecuente proceso de regularizacion, éste tipo de ocupacién no planificada del
teriitorio tiene como consecuencias mayores costos de urbanizacion y dotacion de infraestructura, fatta de continuidad en la
traza urbana y conactividad vial, escases de equipamiente urbano, areas verdes y baja densidad.

El ¢crecimiento urbano en el municipio ha producido expansiones en ia cabecera municipal y de los poblados existentes. E
incluye procesos gue corresponden tanto a colonias populares, asentamientos irregulares y conjuntos habitacionales que
son las principales manifestaciones de asentamientos urbanos en el municipio de Chalco.

Al norte de la cabecera municipal, hacia la autopista a Puebia, se presentan los asentamientos irregulares Agrarista, Besana
Inclan, Fraternidad antorchista, San Cristébal v El Potrero. Al sur poniente, sobre los lerrenos sefialados como Parque
Urbano (antes Metropaiitanc), existe presidn por ocupar y al griente, sobre la franja sefalada por ef Plan de 1993 como
agropecuaria, existen asentamientos colindantes al libramiento a Cuautia.

En San Martin Guautlaipan y Santa Maria Huexoculco, se presentan asentamientos al oriente, hacia la Sierra Nevada. En
San Larenzo Chimaipa, San Martin Xico Nuevo vy San Matea Hultzilzingo, se presentan al poniente, hacia terrenos agricolas
colindantes al municipio de Valie de Chalco Solidaridad v al sur oriente, hacia San Pablo Atlazalpan. En San Gregorio
Cuautzingo el crecimiento urbano se presentan al sur, hacia la carretera a Cuautla y al nororiente, hacia San Martin
Cuautlaipan. En San Marcos Huixtoco, las tendencias de crecimiento tienden ai norte, hacia el municipio de Ixiapaluca y al
sur, hacia la carretera a Cuautla. En ias localidades de Santa Catarina Ayotzingo v San Juan y San Pedro Tezompa, el
crecimiento urbano tiende hacia el sur, hacia [a Sierra Chichinautzin.

La edificacidn en muchos casos se caractetiza por viviendas en proceso de autoconsiruccion que se construyen
progresivamente en distintos periodos de tiempo y que van incorporando paulatinamente areas habitatzles en funcion a sus
necesidades y posikilidades econdmicas.

Asi mismo en algunos cases se han producido conjuntos aislados, y asentamientos que incluyen parajes, pequefias
colonias, poblados y ranchos, que ccupan terrenos anteriormente dedicados a la produccidn agricola. También existen
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centros de distribucion, bodegas, corralones y zona industriales incipientes en que se produce comercio informal,
produciépdose una ccupacion territorial descordenada y en algunos casos carentes de servicios tanto en la periferia de los
pobladod camo en asentamientos dispersos en el territorio.

La propip estructura urbana en los poblados tiende a ser ortogonal, mientras que los conjuntes habitacionates cerrados
ajustan gu vialidad a los terrenos en ios que se desarrollan y no permiten la continuidad en la fraza urbana. Cabe la pena
mencionar que muchos de es:os conjunios se encuentran actuaimente con una mediana ocupacion.

Por lo que se hace necesario estructurar e territorio, consolidar los centros de poblacion y definir las dreas destinadas a
usos urbanos y las gue no lo son, asegurando su utilizacién para fines agricolas o como dreas de proteccion ambiental.

Cuadro 23. Numero de Localidades y Poblacion por Tamano.

2010 3
Banga-thmafio Namero de o Nimero de ‘ - M ro do Bk
. localidades Pobiacidn focalidades -] . -Foblacion 1oeafidades Pobiaclén 1 Poblaci6
T — " Era 2
ABS | o | Abs. % |AUS| el aps, | % {ABET g Abs. % deg
Total Municipal | 72  100% | 217.972 102;00 69 | 100% | 257,403 1°?,c"°° &1 109/;00 a10,130 | 19090 | 1528% | 20.72%
I L]
L eae. 148 8667% | 1558 | 071% | 96 |5217% | 811 | 032% | 30 | 4samn | 784 | 025% | 25.00% | -98.72%
! dﬁ';&?aitﬁg B | 1101% | 1,784 | 082% | 15 {21.74% | 3613 | 1.52% | 12 | 1067% | 2721 | 088% | 5.56% | 34.44%
L ’ |
] I
, 650042499 1 s | ssew | 4820 | 221% | 6 | B70% | 6953 | 270% | 7 | 11.48% | 8399 | 271% | 417% | 4261%
Gep W atE98 2 T ovm | st | 282% | 2 | 2oe% | 7980 278% | 1| 164% | 3,626 | 147% | 1.39% | -60.64%
: 2995 1 ., ) —
(92500080995 ;| g7aw | 57285 | 2e2s% | 4 | 580% | 35017 | 2801 2 | gam | 15410 | v | 6.9e% | -27174%
I delogcaa | 501
14905 2 | 278% | 21,347 | 9.79% | 5 | 7.25% | 59218 | 23 6 | 984% | 71580 | 22.08% | 556% | 70.18%
Habitantes °
de 15,0008
49895 | O | 000% | 000 | 0.00% | C | 0.00% | 000 |000% | 2 | 328% | 38890 | 1254% | 278% | 100.00%
Habitantes
de 50,000 a
09,995 0 | 000% | 000 | 000% | © | 000% ! 000 | 000% | O | 000% | 0.00 | 0.00% | 0.00% | 0.00%
Habitantes
i Mai:t:aitggggoo 4| 1.30% | 125.027 | 57.36% | 1 | 1.45% | 1a4.311 55;,?5 1 | 164% | 188720 | 54.40% | 0.00% | 25.90%

Fuente: INEGI, X!l Censo General de Poblacion y Vivienda 2000, Il Comnteo de Poblacion y vivienda 2005 y Censo de Poblacion y Vivienda 2010.

Posterior al Sismo de 1985 los habitantes principaimente de! ceniro de la Ciudad de México empezaron a registrar un
fendmenc migratorio, buscando nuevos espacios para vivienda, siendo parte de {a zona oriente del Estado de México, la
gue en mayor medida presento una oferta de suelo a un bajo costo, situacion a la que posteriormente se le sumo una falta
suelo urhanizable en los municipios entre la ZMVM y Chalco, dando origen & un crecimiento acelerado de los centros de
peblacidn, principalmente a Chalce de Diaz Covarrubias, en el cuadro anterior pedemos observar un descenso en el nimero
de localidades, 15% menos en 2010 en comparacidon con lo registrado en el 2000, este fendmeno se explica por la
conurbagion con ios asentam entos mas grandes, en tanto que la poblacion se incrementd en un 29.72%.

En el municipio de Chalco es evidente la concentracion de poblacién en ia cabecera municipal, en comparacion cor el resto
de las localidades, sin embargo en los ultimos 5 afios se ha manifestade un crecimiento principalmente de las comunidades
del criente del municipfo, motivada particularmente por la construccion de Conjuntos Urbanos y que ha manifestado un
descenso en |la cancentracion del poblacidon de la cabecera municipal y un crecimiento de los servicios de equipamiento en
la zona.

El siguiente cuadro deja de manifiesta ta contundente concentracion de la poblacién en tocalidades urbanas, la variacion se
explica por la aparicidn de asentamientos humanos irregulares,

Cuadro 24. Comparativo de poblacion Rural y Urbana.

Rangos de Poblacion | 2000 {2005 2010
Rural (1 22,499 hab.) 3.74% 4. 54% 3.84%
J Urbaro {(Mas de 2,500 habitantes) 96.26% 95.46% 96.16%
F

ente: INEGH, Xit Cense General de Poblacion y Vivienda 2000, it Conleo de Pobiacion y vivienda 2005 vy Censa de Pobilacion y Vivienda 2010
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El municipic de Chalce ha presentado un crecimiento urbano sobre areas anteriormente agricolas, con una
ocupacién fundamentaimente conformada por asentamientos irreguiares, de baja densidad y sin planeacion,
para posteriormente proceder a su regularizacion, teniendo come consecuencia mayores costos de urbanizacion
y dotacién de infraestructura, falta de continuidad en la traza urbana y conectividad viai, escases de
equipamiento urbano y areas verdes.

27 de junio de 2014 ~ Pagina 61

La construccion de conjuntos habitacionales es otra forma en la cual se ha venide ocupadoe parte del territorio de
Chalco. En su gran mayoria los conjuntos habitacicnales se caracterizan por estar cerrados (bardeados) y
ubicarse en un sitio aisiade, desarticulandose de las areas urbanas consolidadas, asi mismo también presentan
limitados acceses, poca mezclas de usc de suelo y falta de equipamientos.

De forma general se presenta un crecimiente de la mancha urbana que se caracteriza per una ocuparion
irregular y descordenada, asf como por la faita de conectividad con @l resto del territorio municipal y limitados
! equipamientos, lo que indica una insuficiencia de planeacidn integral y/o aplicacién de instrumentos para el
\\ ordanamiento territorial urbano. /}

~.

2.3.7 Tenencia de la Tierra

En el municipio de Chalco, el 58.5% del suelo es de origen gjidal, el 17.7% es propiedad privada, el 5.6% es de tenencia
comunal y el 18.2% federal. La dinamica actual referente a la tenencia de la tierra y 1os cambios de régimen ejidal a
particular, han complicado la identificacién de la tenencia de la tierra, sin embargo actuaimentie se reconocen los siguientes
16 gjidos:

-San Martin Xico

-San Mateo Tezoquipan o Miraflores
-San Pablo Atlazaipan

-Santa Maria Huexoculco

-Santiago Zula

-Cocotitlan

-La Compafia

-San Andrés Metla

-San Gregoric Cuautzingo
-San Lorenzo Tlatmimilclpan

-San Lucas Amalinaicoe o Amanalco ~Tlalmanalco
-San Marcoes Huixtoco -Villa de Chalce
-San Martin Cuautlalpan -Zavaleta

Se puede decir que las irregularidades en la tenencia de la tierra son una constante en el municipic de Chalco, muestra de
eilo es la gran cantidad de asentamientos irreguiares sobre suelos ejidales a finales de los ochentas, los cuales
posteriormente fueron regularizados escriturando mas de 77 mil propiedades, gue en su mayorfa cotrespondieron &l
territorio que fue desincorporado de Chalco para conformar el municipio de Valle de Chalco Sclidaridad en el afio de 1994.
Pero dicha accion ne legro terminar ceon la irregularidad, ya que en 1995 el municipio de Chalco seguia teniendo 24,455
habitantes en condiciones de irregularidad, ccupande una superficie de 97.8 ha, situacién gue para el ano 2013 se ha
incrementado, debido a que 33,824 habitantes se encuentran en condiciones de irregularidad, ocupando una superficie de
642.07 ha.

Cuadro 25. Comparativo de poblacion Rural y Urbana.

_ Ubicacion segin las |-Superficie irregular . ; o
Afo. areas urbanizables. en ha. Nimero de lotes. ol Poblacidén (habs.)
1995* sSD 97.8 4,891 24,455
Dentro del area 559.8 10,868 25,673
urbanizable
2013 Fuera del area
urbanizable 82.27 3,777 8,221
Total en 2013 642.07 14,645 33,894

Fuente: Elaboracidn con dalos de la Direceion de Desarrollo Urbano y el arficulo “La urbanizacién Metrapolitana Descapitatizada, Et Valle de Chaleo”™*

Actualmenie, gran parte del territorio ejidal libre asentamientos irregulares se ubica al oriente del municipio, sobre areas con
topografia muy accidentada y de dificil acceso, situacién gue también limitada la produccion agricola, sin embargoe parte de
este territoric presenta aprovechamiento forestal. Mientras que por cotro lado el ejido de Chalco ha sido el mayormente
afectado por la ocupacién irregular y su consecuente regularizacién, lo que se explica por ta fuerte presién ejercida para su
urbanizacion en la década pasada, proveniente de la zona criente del Valle Cuautitian Texcoco, principalmente del municipio
de Nezahualcoyotl.

4 .. . -
La urbanizacion Melropolitana Descapitalizada, El Valle de Chaico. Alfonso Iracheta Cenecorla, en; "La conslruccion social de un territorio emergente, el
Valle de Chalce”, Coordinadores; Daniel Hiernaux, Alicia Linddn y Jaime Noyola. El Colegio Mexiquense, ado 2000, México. P. 200.
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La superficie ejidal en el municipic ha disminuido y sigue disminuyendo por la regularizacion de asentamiento
humanps, que generalmenie se establecen de forma irregular y postericrmente realizan el cambio de régimén de
propiedad, siendo regularizedas por la CORETT y adoptando el dominio pleno.
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238 Qferta y Demanda de Suelo

La superficie territorial urbanizable considerada en el Plan de Desarrollo Urbano de 2009 es de 1,386.56 Ha, de las cuales
467.88 hectareas va ha sido ocupadas en distinlos desarrollos, principaimente habitacionales. De la superficie restante,
402.38 Ha rorresponde al contorno de los poblados tradicionales y se encuentran en procesc de consolidacién; 186.76
hectdreas estan destinadas a infraestructura y solo 81.76 Ha tiene por finalidad el uso industrial. Lo que deja exclusivamente
un excedenie de 17.86% de la superficie urbanizable como dreas susceptibles al ordenamiento y prometoras al desarmolio
urbanc.

Resuita de gran importancia que la oferta de suelo responda claramente a {as peliticas municipales, regionales vy
metropoiitanas, y no solamente a la inercia del crecimiento urbano. Ya que la demanda de suele urbano en el municipio de
Chalco es fuerte, derivada de la presion que genera schre éste territorio la influencia de la Zona Metropolitana de Valle de
Méxice (ZMVM}.

Del misme medo, la oferta para uso de sueic industrial y de equipamientos ayudaria a complementar jas actividades
productivas. educalivas y culiurales que se presentan en el municipio, aportando a la calidad de vida y disminuyendo ios
tiempos de trastado.

Asentamientos irregulares en Chalco.

E! proceso de poblamiento del municipio, como en el resto del Valle de México, se ha caracterizade por la ocupacidn ilegal
del suelo, en particular la zona oriente ha sido principalmente receptora de pebiacion migrante de otros municipios de esta
entidad y cs ta Ciudad de México como sen el municipio de Nezahuaicoyotl y la Delegacion Iztapalapa, respectivamente,

Actualmente en el municipio se registran segin datos de la Direccidon de Desarroffio Urbano, un total de 14,645 iotes
irreguiares, en una superficie de §42.07 hectdreas. de los cuales 3,777 lotes estan fuera dei poligono urbano en una
superficie e 82.27 hectareas, siendo inmuebies que por el momento no son susceptibles de iniciar un procesc de
regularizacian de la tenencia dz la tierra, el resto se encuentran en procesc de consolidacion o bien han iniciado su procesc
de regularizacién rle la tenencia de ia tierra por la Comisidn del Regularizacion de la Tenencia de la Tierra o el instituto
Mexiquensa de la Vivienda Social.

Este modelo de apropiacion del suelo, ha determinado el paisaje urbanoc de la region, caracterizada por caserios dispersos,
viviendas de autoconstruccion y sin servicios de infraestructura bdsica, lo gue dificuita su incorporacién al poligone urbano,
al ser elevado el costo de las cbras de infraestructura. Este fendomeno es favorecido por la especulacion inmoebiliaria, y se
estima que afecta directamente a una poblacion de 33,894 habitantes, de ios cuales 8,221 se encuentran en predios
irregulares fuera del fimite de crecimienio urbano, sscenario que favorece la generacidén de muitiples fendomenos de
descemposicion social,

La pohlacion asentada en predios irregulares representa el 10.43% de la pobiacion total municipal proyectada para el 2013
segun datos del Consejo Nacional de Poblacion, en tanto que et 2.53% de la pohiacion total se encuentra en asentamienios
irregulares fuera def poligonc urbano, sin posibilidad de ser incorporade en el corto plazo, por otre Jado en calcutos hasados
en la modificacion al plan municipal de desarrollo urbane publicado en la gaceia del gobiernc de fecha 16 de Agosto del
2006, estanlece gue el 18.15% de la poblacion se encontraba en asentamientos irregulares, cifra que actualmente se
registra casi a la mitad, por Io que se debe dar continuidad al procese de regularizacion y disminuir el fendémeno de
apropiacion ilegal del suelo.

+ Principales Observaciones. -

En el municipio de Chalce ha disminuido considerablemente la oferta de suelo urbanizable, sin embargo el crecimiento
de asentamientos en franca irregularidad (fuera del 4drea urbanizable) se ha mantenido. Actualmente albergan al
2.53% de la poblacidn total, ocupando dreas agricolas y de valor ambiental, asi como zonas de riesgo en aigunos
£as08. '

Por sug caracteristicas regionales se puede decir que la demanda de suelo urbanizable dentro del municipic de
Chalcg supera su oferta, efio se debe no solo al valor de! suelo en su territeric, sino también a su condicion de centro
regior;ﬂ y st localizacion y conectividad respecto a la Zona Metropolitana del Valle de México (ZMVM). La posibilidad
y conveniencia de brindar Lna mayor oferta de suelo urbanizable que atienda la demanda local y parte de la demanda
metropolitana es algo que deberd responder a las capacidades del municipio, principalmente a la disponibilidad de
agua y ia factibilidad de dotacién de equipamientos e infraestructura, sin dejar de tomar en cuenta ia potenciail perdida

. de los|ceneficios ambientales que Chalco brinda actuaimente a la parte criente de la ZMVM. 5

S S I .
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i En el caso de la oferta de suelo para uso industrial, se contemplan dos poligonos que atienden la demanda del
sector, el cual practicamente se encuentra estancado al mestrar un crecimiento minimo, estc se debe entre otras
¢ cosas & la falta de infraestructura para la instalacion de industrias. asi come a la falta de incentivos que puedan
I atrzer inversiones v el establecimiento de industrias.

2.3.9 Zonas de valor histdrico y cultural

En materia de preservacion del patrimonio arquitectdnico en el municipio de Chalce existen catalogados por el Instituto
Nacional de Antropologia e Historia un total de 24 inmuebles de valor arquitectdonico, 11 de orden refigioso. 5 haciendas, 3
casa habitacion 4 de Infraestructura y equipamientos, y una fabrica; asi mismo 5 se consideran en buenas condiciones, 12
en regulares condiciones, 5 en Malas condiciones y 2 en estadoe ruinoso. En cuanto a su ubicacion, unicamente 2 se
encuentran clasificados en la cabecera municipal y los restantes 22 distribuides en los trece pueblos que conforman el
territorio. destacandose San Gregorio Cuautzingo con 6 inmuetles que representan el 25%: del total.

Cuadro 26. Catdloge de Bienes Inmuebles con Valor Patrimonial.

0. _ Inmueble ' Siglo | - Direccion ' Localldad
0 Parrequia de Santiago Apostol KVEXVI C. Riva Palacio entre Av. Guerrero y Porfirio Diaz ~ [Chalco Centro
02 |Casa Colorada XVi Bvard. Cuauhtémoc esq. C. Palma Chalco Centro.
o IPantesn de fa Candslaria XV Km. 2 de la Carr. Chalco-Miraflores. Esqg. Av. La Candelaria
Merelos
04 [Antigua Estacion de Tren X Av. Judrez 1 Esq. Con Av. Morelos. San Gregorio
Cuaultzingo.
. L. XVil . - San Gregorio
05 |Ex-Hacienda La Compafiia Av. Morelos 80. Carr. Cuautzingo-Cuautlaipan c ;
uautzingc
. . XVi San Gregorio
06 [Parroguia de San Gregorio. Av. Morelos S/N. Cuautzingo
07 |Gapilla de San Juanito . AVE lay, Morelos S/N. San Gregorio
Cuautzingo
08 |Procesadora de Arcillas XV Km. 4 de la Carr. Chalco-San Martin San Gregorio
Cuautzingo
09 lcaoilla de 1 Asuncién XIX C: Cuauhtémoc A 100 mis. Hacia el Oeste de Av. San Gregorio
P ¢ ‘ Moreios, Cuautzingo
10 [Templo de San Juan. XV Cristobal Colén S/N San Juan Tezompa
11 |Capila de San Lucas XVl C. qu Artillero Km. 3 Carr. Chalco-San Gregorio San Lucas Amalinalco
Cuautzingo
12 [Templo de San Martin Obispo XVii Plaza Hidalge s/n Esq. Con Av. Nacignal San Marlin Cuauttalpan
13 |Templo de San Malec Indefinida |independencia s/n Esg. Con Zaragoza. San Mateo Huitzilzingo.
14 [Puente Melchor Ocampo XX Meichor Ocampo s/n Schre Ric San Mateo San Maleo Tezoguipan
15 ?abrtaqon ,,Sa” Mateo XX Melchor Ocampo 12 Esq. Con Miguel Hidalgo San Mateo Tezogquipan
ezoquipan
16 |El Molinito XX 400 mts direccién de la desembocadura Norte San Malec Tezoquipan
17 |Hacienda Ei Moral XX 1km. Hacia el Ote. De la desembocadura Norte San Mateo Tezoguipan
18 Hacienda Xiso XX 1.5 Km. Al Nte. Del Km. 5 de la Carr. Chalco San Miguel Xico Nuevo
Tlahuac
19 |Temploc de San Pabic Xvil tndependencia s/in San Pable Atlazalpan
20 [Pantedn Reforma XX Calzada de Doicres esq. C. Nacicnal San Pahic Atlazalpan
oy Casa _Habltacaon Santa Catarina XIX Cuauhtémod s/n Santa_ Catarina
Ayotzingo. Ayotzingo
22 IParroquia Santa Catarina AV Fray Marin Valencia s/n Esq. Gon Av. Hidalgo ianta_ Gatarina
yotzingo
23 |Pantedn San Pablo XX Km. 7 de la Carr. San Pablo Santa Catarina
Ayotzingo
24 |Tempio de Santa Maria KIX MNacicnal 5/N esq. Con Aldama Santa Maria
Huexoculco

Fuente: Ficha Nacional de Catalogo de Bienss inmuebles Municipales.

Cabe mencionar que en el Centre Histdrico de la Ciudad de Chalco de Diaz Covarrubias, se encuentran ofros inmuebles
que por su antigliedad se consideran monumentos histéricos, sin embargo no estan catalogados, los cuales son:
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Cuadro 27. Inmuebles Histdricos no catalogados en ia cabecera municipal.

7 RS R e
"Ee g LTl S ggv:m‘;’";; % s ) W He : e Z e R VAt RS
1 Troje del Casco de San Calle San Juan esq. Insurgentes.
Juan.
2 El Casco de San Juan. XVt Calle Insurgentes entre ¢. Alvaro Obregdn | Casco  de  san
y C. San Juan. Juan.
3 Comercio Y Casa XVill Calle Reforma, hacia desembocadura | Ejidal
Habitacion calle Reforma Tizapa.
4 Casa de Empefio XIX Av. Cuauhtémoc Ote. esq. Hidalgo Barrio San
i Antonio.
5 Comercio y casa XiX Calle Hidalgo entre Matamoros y Av. | Barrio San
Habitacion calle Hidalgo Cuauhiémoc Ote. Antonio.
6 Casa Conventua! calle XIX Calle Hidalgo #17, entre Matamoros y | Barrio San
Hidalgo Benito Juarez. Antonio.
7 Convento calle Hidalgo KX Calle Hidalgo #17, entre Matamoros y | Barrio San
Benito Juarez. Antonio.
8 Casa Habitacion calle XIX Calle Hidalgo #11, entre Benito Juarez y | Barrio San
Hidalgo Nifig Artillero. I Antonio,

Fuente: Direccién de Desarrolio Urbane, Municipio de Chalco.

Edificaciones que se observa son antericres al siglo XX, lo cual se fundamenta en Io dispuesto por el articule 36 fraccidn
primegra de la Ley Federal Sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicos, Artisticos e Histdricos, en el que se describe que son
monumentos historicos; "Los inmuebles consiruidos en los siglos XVIi al XIX, destinados a templos y sus anexos;
arzobispados, obispados y casas curales; seminarios, conventos o cualesquiera otfros dedicados a la administracion,
divulgacion, ensefanza o practica de un culic religioso; asi como a la educacion y a la ensefianza, a fines asistenciales o
benéficos; al servicio y ornato publices y al uso de las auioridades civiles y militares. Los muebles que se encuentren o se
hayan encontrado en dichos inmuebles y las obras civiles relevantes de caracter privado realizadas de 1os siglos XVI al XIX".

Dichas edificaciones en su mayoria se encuentran en riesgo de perderse por el desinierés de sus propistarios, por preservar
el patrimonio cultural de la ciudad y la falta de control por parte de las autoridades competentes.

{ Prin¢ipales Observaciones. A
I El municipioc de Chalco cuenta con 24 inmuebles paltrimoniales catalogados por el Instituto Nacional de
' Antropologia e Histeria (INAH), dos de ellos ubicados en la cabecera municipal v el resto se encuentran
distribuidos en los trece poblados que conforman el territorio, aunque también se tienen identificados al menos 8
inmuebles mas con vator historico y con posibilidad de ser catalogados y declarados patrimoniales. Sin embargo,
'\se raguiere tomar acciones para impedir el deterioro que sufren muchos de estos inmuebles.

24 INFRAESTRUCTURA
2.4.1 infraestructura Hidraulica

En el afic 2010 el 82.6% de las viviendas particulares habitadas disponia de agua potablg, cifra ligeramente inferior al 81.7%
del promedio estatal.

Asi, de las 73,832 viviendas particulares habitadas regisiradas en el municipio, 7,713 carecian de agua potable, en las gue
habitaban alrededor de 31,600 personas.

Actualmente la operacion de los sistemas de agua potable se brindan en su mayoria por el ODAPAS Chalco, salvo por los
Comités Locales que operan en las localidades de San Juan y San Pedro Tezompa, San Lucas Amalinalco, San Marcos
Huixtoco y San Pablo Atlazalpan.

Por parte det O.D.A.P.A.S s2 operan v administran 22 fuentes de abastecimiento, ocho de las cuales estan ubicadas en ia
cabecera municipal con una produccion de 486.17 Lo.s. (litros por segundo), cuatro en las comunidades de San Mateo
Huitzilzingo, San Lorenzo Chimalpa, San Martin Xico Nuevo y Santa Catarina Ayotzingo con una produccion de 109.53 1.p.s.
y 10 enj las unidades habitacionales; Paseos de Chalco, Volcanes de Chalco, Alamos, Portal Chalco, Villas de San Martin
Chalcoj Séptima San Marcos, Héroes Chalco LIl il y IV, con una produccion de 261.95 Lp.s.

Con es}a produccion se brinda una cobertura promedio del 90% en la cabecera municipal con una dotacion promedio de 190
litros pgr habitante al dia (I/h/d); det 91% en Huitziizingo, Chimalpa, Xico Nuevo y Ayotzingo con una dotaciéon promedio de
193(I/h/d); vy del 100% en los conjuntos urbanos con una dotacién de 137(I/h/d).
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Cuadro 28. Fuentes de abastecimiento de agua potable operadas por el ODAPAS Chalco y poblacion servida, 2013.

Nombre de la Fuente : {E;Stso) P;::giccilgn g;?:;f;i’; g Cotz;gr;ura
Pozo 1 62.14 27,220 197 a0
Pozo 2 40.59 16,280 215 90
Pozo 3 26.59 31,746 72 90
Pozo 4 71.84 35,167 177 a0
Pozo 5 29.83 14,608 176 90

'Poz0 6 87.25 39,496 191 a0
Pozo 7 119.85 35,321 293 90
Pozo 8 48.08 21,412 194 90

B 486.17 221,250 190 90
Pozo Xico Nuevo 20.24 9,174 191 84
Pozo Huitzilzingo 38.00 10,731 306 97
Pozo Ayotzingo 31.29 24,220 112 86

| Pozo Chimalpa 20.00 4,995 346 97

109.53 49,120 193 91
Pozo Alamos 30.00 14,311 181 100

‘Pozo Paseos de Chalco 20.00 15,125 114 100
Pozo Pental Chalce 50.00 26,521 163 100
Pozo Volcanes 30.00 7,15 ag2 100
Pozo Villas de San Martin 30.00 17,500 148 100
Pozo Séptima San Marcos 21.95 7,975 238 160
Pozo Herpes Chalco | 20.00 19,119 a0 10G
Pozo Héroes Chalco |l 20.00 19,119 20 100
Pozo Héroes Chalco N1l 20.00 19,119 90 100

' Pozo Héroes Chalco IV 20.00 19,119 90 100

261.95 165.063 137 100 |
TOTAL 857.65 435,423 170 94

Fuente: ODAPAS Chalco, 2013.

Cuadro 29. Localidades con operacion de agua potable a cargo de Comilés Locales.

Los Comités Locales administran 12 pozos para brindar el servicio en las cuatro localidades arriba indicadas, en las cuales
se asienta el 12.5% de la poblacion municipal.

B Viviendas Que disponen de agua

Localiad | Poslacon | partouares |__snibavs

- . s 2010 hll,_’;mem‘; i %
San Juan y San Pedro Tezompa 11,819 2777 2,436 87 7%
San Lucas Amalinalco 3,626 858 681 79.4%
San Marcos Huixtoco 12,229 3.024 2,899 95.9%
San Pablo Atlazalpan 11,236 2,643 1,564 58.2%
TOTAL 38,910 9,302 7,580 81.5%

Fuente: ODAPAS Chalco, 2013 s INEGI, Censo de Poblacicn y Vivienda 2010.

Cabe sefialar que los diversos asentamientos que no cuentan con red de agua potable, son atendidos mediante carros
cisterna (pipas) del ODAPAS y pipas particulares, prestandose el servicio en promedic una vez por semana.
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Principales Observaciones.

En el afo 2010 la infraestructura de Chalco para el servicio de agua potable sirvié al 89.6% de las viviendas
particuiares habitadas, cifra ligeramente inferior al 21.7% del promedio estatal. La baja cobertura se debe
principaimente a la falta de presupuesto para ampliar la red de distribucién y a ia situacion de irregutaridad que
presentan algunas viviendas.

Los asentamientos humanos que no cuentan con red de agua potable, son atendidos mediante carros cisterna

{pipas del ODAPAS} que brindan el servicio en promedio una vez por semana, dotacion que ocasicnalmente

resulta insuficlente para peblacién, condicion que limita sus actividades e implica un gasto extra a su economia al
L requerir comprar agua de garrafén.

N
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2.4.2 Infraestructura sanitaria

Segln datos del INEGH, en el afo 2010 el 96.8% de las viviendas particulares habitadas del municipio de Chaico contaba
con drenaje.

lLos sistemas de drenaje son operados por las mismas instancias que los de agua potable: por el ODAPAS Chalco y por los
Comités Locales.

Las descargas de aguas servidas generadas por la poblacién municipal se realizan principalmente hacia los rios de la
Compafila y Amecameca, y en menor proporcion se descargan a fosas sépticas, a barrancas, grietas y terrenos de cultive a
cielo abierlo.

Cuadro 30. Viviendas segin disponibilidad de drenaje en el municipio de Chalco.

Viviendag’ : Té_ta! Con .

particulargs | - con. y | desagiie
habitadas? . 1 drenaje ‘rio, laga
e R U RO S o L orieta o0 mar L
Afig 36,521 Ny . . . | 6274 256
2000 43,051 84 8% 29,151 | 79.8% | 6,554 | 17.9% | 675 | 1.8% | 141 [ 04% 14.6% 0.6%
Ano 71,458 or o o o 2,096 227
2010 73,781 96 9% 67811 | B0.9% 112,940 | 18.1% | 595 |08% | 112 | 0.2% 289, 03%

1. El lotal de viviendas particilares habitadas excluye viviendas mdviles, refugios v locales no construidos para habitacion debido a que no se captaron
caracteristicas de estas clases de vivienda. Asimismo, excluye ias viviendas sin informacion de ocupantes.

Fuente: Censo de Poblacion y Viviende 2000 y 2010, INEGL.

En la dltima década las condiciones y cobertura de la red de drenaje ha mejorado considerablemente, sin embargo se sigue
presentando la descarga de aguas residuales en sitios improvisados e inadecuados.

En la cabecera municipal las aguas residuales son conducidas por una red de drenaje que desemboca en el Colector
Solidaridad, el cual lleva fas aguas desalojadas hasta ia planta de bombec PB-12, situada en el margen sur del rio de ta
Compania ai norte de la cabecera municipal.

lLos trabajos de mantenimiento de colectores, subcolectores v descargas domiciliaras se realizan con un camion sugcién-
presion (AQUATECH), dos mancuernas de malacates y varilla, dicho equipo es insuficiente para sjecutar los programas de
limpieza y desazolve de la red de atarjeas.

Al carecerse de sistemas de drenaje separados, las aguas residuales y pluviales de la cabecera municipal son mezcladas y
vertidas directamente a los cauces de los rios sin tratamiento alguno.

Ademas de la estacion de bombeo PB-12, existen dos sistemas regionales de bombeo:
» Elsistema Candelaria-Cuautzinge-Amalinalco que desaloja al rio la Compaiia.
+« Elsistema Xico-Chimalpa-Huitzilzingo que vierte ias aguas negras en el rio Ameca.

La totalidad de fas descargas son conducidas por gravedad hasta las plantas de bombeo.

Los dos sistemas anteriores disponen de una planta de bombeo con capacidad cercana a tos 30 Ips cada uno, sin embargo
estan siendo rebasadas debide a que operan con bombas de gasolina en lugar de generadores eléctricos.

Para el fratamiento de las aguas residuales se cuenta con 3 plantas de tratamiento locaiizadas en los gonjuntos urbanos,
pero estas operan como carcamoes de rebombeo, por lo que el agua es vertida sin tratamiento al rfo Ameca.

Adicionalinente se cuenta con dos iagunas de oxidacion, cuya agua decantada se utiliza para el aprovechamiento agricola
en las co‘ unidades de Ayctzingo y San Pablo Atlazatpan.
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Por su parte, en las localidades de San Martin Cuautialpan y Santa Maria Huexoculco, se evidencia la descarga de aguas
residuales a través de barrancas y principales escurimientos, asimismo San pablo Atlazalpan, Santa Catarina Ayotzingo y
San Juan y San Pedro Tezompa lo realizan a las dreas de cultivo.

Cuadro 31. Plantas de tratamiento y lagunas de oxidacion operadas por el ODAPAS.

: ) . Tipo de Nombre del cuerpo
Nombre de la fuente Ubicacion Apgrtacion tratamiento “rece ptor
I Carretera Chalc.b—l\flixq'uic Residual Lodos Activados T T
| A
P Planta Poﬁrtai Chjl?o___i S/N Rancho Viide ~Domestica | (Aerobia) L __R'O Ameca ]
Carretera Chalco Mixquic Residual Lodos Activados )
Planta Paseos De Chalco SN Rancho Vilde Domestica | (Anaerobia-Aerobia) Ria Ameca
Planta Volcanes De C. Prolongacion San Residual Anaerobia Rio Ameca
| Chalco Isidro Rio Ameca Domestic@ R -
S C. Prolongacion San :
Laguna De Oxidacion Residual o .
| Santa Catarina Ayotzingo Sehastian Esq. Rio Domestica Anaerobia Rio Ameca
_ ) _Ameca N S L o
' C. Prolongacion San . |
Laguna De Oxidacién San Sebastian Esq. Rio Resxdu‘al Anaerobia Rio Ameca
Pablo Atlazalpan Ameca Domestica

Fuenle: ODAPAS Chalco 2013.

Los Comités Locales presentan una gran debilidad para la conduccion y desalojo de las aguas servidas, ante la carencia de!
equipe y tecnologias necesarias, el mantenimiento de las redes en las comunidades que atienden es practicaments nulo y
su ampliacion es limitada.

En San Marcos Huixtoco San Lucas Amalinalco la disposicion de las aguas servidas se da a cielo abierte, en tanto que en
San Juany San Pedro Tezompa; y en San Pablo Atiazaipan se desalojan mediante un canal a Cielo Abierto.

Cuadro 32. Puntos de descarga de aguas residuales

_Localidad
___Localidades atendidas por el ODAPAS
~ Cabecera Municipal
~ San Marcos Huixtoco San Lucas Amalinalco San Gregorio Cuaulzingo San Mateo
Tezoquipan La Candeiaria Tlapala -
San Martin Cuautlaipan y Santa Ma. Huexocuico .
Santa Ma. Huexoculco
~ San Mateo Hunzﬂzmgo
Santa Catarina Ayotzingo
San Martin Xico Nueve San Lorenzo Chimaipa San Mateo Huitzilzingo
~ Localidades atendidas por Comités Locales
San Maicos Huixloco San Lucas Amalinalco
_San Juan y San Pedro Tezompa
San Pablo Atlazalpan
Fuente: ODAPAS Chaico 2013,

| “Punto de descarga _

Canal de la Comparia

Barranca Natural, |

Canal a Cielo Abierto

Cana! Amecameca

| ACielo Abierto.

Canal a Cielo Abierto
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Principales Observaciones.

En el municipio de Chalco, el 86.8% de las viviendas particulares habitadas cuenta con drenaje, el cual descarga
gran parte de las aguas residuales sin previo tratamiento, al ric de la Compafia y al rio Ameca. En olros casos la
descarga se realiza en fosas septicas, barrancas, grietas y en terrencs de cultivo a cielo abierte, situaciones que
producen diversos problemas de contaminacién, repercutiendo en la salud de la poblacion.

Dentro del municipio existen 3 plantas de tratamiento para aguas residuales, las cuales se ubican en los conjuntos
habitacionales. pero estas plantas solo operan como cdrcamos de rebombeo, por lo que el agua no recibe
tratamiento alguno. :

2.4.3

E! sistema viai guie comunica al municipio de Chalco con el resto de la ZMVM y con el oriente del pais. esta formade por seis
vialidades de caracter regional:

Infraestructura carretera y ferroviaria
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«  Carretera Federal México-Pueabla (carretera federal 150)
«  Autopista de Cuota Mexico-Puebla

«  Carretera Federal México-Texcoco (carretera federal 136)
»  Carretera Federal Méxice-Cuautla (carretera federal 115)
= Circjﬁto Exterior Mexiguense

= CalZada ignacio Zaragoza

« Calzada Ermita-lztapalapa

s Chaleo - TI2huac

= Chaleo - Mixquic

La carretera federal y la autopista de cuota México - Puebla permiten la interrelacidn con el Distrito Federal v los municipios
de Texcoso, La Paz y Valle de Chalco al poniente y con  Ixtapaluca, San Martin Texmelucan, Tlaxcala v Puebla hacia el
oriente.

La carrotera federal México - Cuautla enlaza la carretera federal México-Puebla con la cabecera municipal de Chaico,
atraviesa e/ municipio en sentido norte sur convirtiéndose en una vialidad regionai con funciones intraurbanas
constituyéndose en el eje vial & parir dei cual se identifican las conexiones a la totalidad de ios pobiados y ia propia
cabecera, (Enlaces con la Autopista de Cuota México-Puebla, con ia Av. Cuauhtémoce Poniente, con la Carretera Cuautzingo
- Chalco y con la Av. Cuauhtémoc sur) ademas del enlace con el suroriente del estado.

Ei Gireuito Exterior Mexiguense actualmente liega hasta ei entronque con la Autopista México Puebla, conectando al norte
con la Autopista Meéxico Querétaro, brindandole al municipio una aiternativa para enviar y recibir productos hacia el norte del
pais sin tener que cruzar a la Ciudad de México. Hacia el sur del estade continla como carretera controlada de cuatro
carriies a [a altura de La Candelaria Tlapala, comunicande hasta Amecamecs, previéndose su continuacion hasta el limite
suroriente de! estado.

La calzada Ignacio Zaragoza al enlazar en las inmediaciones del pueblo de Santa Martha Acatitla con las carreteras federal
y de cuocta que conducen a la ciudad de Puebla, hace posible la interaccion del municipio de Chalco con el Distrito Federal a
través de sus conexiones con el Anilio Periferico y el Viaducto Migue! Aleman.

La caizacda Ermita iztapaiapa entronca con el Anillo Periférico, el Circuito Interior y 1a Caizada de Tialpan, ademas de 1a
carretera Chalco - Mixquic v Chaico — Tlahuae, permitiendo con ellp la comunicacion con la zona sur y centro dei Distrito
Federal.

Asimismc. otras dos vialidades que complementan la estructura vial dei municipip, son las carrsteras Chalco - Tidhuac y
Chalco - Mixquic, mismas que permiten ka interrelacion del municipic con el sur dei DF.

Es imporiante establecer que las cuatre Gltimas vialidades antes descritas, atin cuando fisicamente se encuentran fuera dei
municipio, sor: fundamentaies en la integracion del municipio con el resto de la subregién.

En cuanto a la infragstructura ferroviaria, sobre el municipic cruzan las vias hacia la ciudad de Puebla, mismas que tienen
comp ofigen iz estacion Buenavista, ubicada en el D.F.

{  Principales Qbservaciones. \

El municipio de Chalco es de gran importancia para la conectividad enire [os municipios que conforman la region 1
Amecameca, ademas es practicamente un paso obligado entre dicha regidn vy el resto de la ZMVM, de forma
similar Chaico es parte importante de la conectividad entre Ja ZMVM vy los estados de Puebla y Morelos,

En cuantc a la infraestructura ferroviaria encontramos que en el territorio de Chaico cruzan vias que conectan a la
ciudad de Puebla con la estacion Buenavista en el Distrito Federal, sin embargo estas vias se encuentran fuera de
servicio.

b
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Estructura vial municipal.

La red vial municipal se organiza a partir de una vialidad regional (carretera federat 115 México-Cuautia) con origen en la
autopista México-Puebla. Debido al crecimiento urbano de Chalco, se ha constituido en una artetia troncal con funciones
intraurbanas.

|

El esqnlema de “peine” de esla vialidad ha permitido la construccidn de entronques viales con arterias primarias que
posibilitan la comunicacion terrestre con ias zonas urbanas de! municipio a través de tres circuilos viales no concéntricos y
que comunican las diferentes zonas urbanas consolidadas del municipio. Dichos enironques se sitlian a distancias promedio
de 1,800 metros careciendo de cruces viales secundarios posibilitando una rapida circulacion vial.
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La red vial integrada por sus diferentes entrongues integra a su vez tres circuites viales que para efectos def presente
documento serdan nombrados Central, Oriente y Sur.

El circuito criente hace posibie ei acceso a los poblados de San Lucas Amalinaice, San Martin Cuautialpan, Santa Maria
Huexoculco, San Mateo Tezoquipan, Candelaria Tlapala y San Gregerio Cuautzingo.

El circuitc central circunda la cabecera municipal con un poligono triangular delimitado al poniente y sur por la Av.
Cuauhtéemoc y al oriente por la carretera federal México-Cuautla.

La cabecera municipal esta integrada a través del circuito central, articulandose con el circuiio oriente mediante la carretera
Chalco-Cuautzingo vy con el circuito sur a través de la carretera Chalco-Mixguic, los principales accesos a éste se efectlan
por la Autopista de Cuota México-Puebla utilizando la Av. Solidaridad hasta enlazar con €l Boulevard Cuauhtémoc Poniente;
sobre la carretera México-Cuautla se transita en direccidon sur hasia llegar a los entronques con el Boulevard Cuauhiémoc
poniente y Boulevard Cuauhtémoc oriente. Cabe sefialar que ef acceso al municipio por la caseta de la carretera México-
Puebla y parte de la cabecera municipal presentan serios problemas de congestion vehicular,

Por su parte, el circuito sur permite enlazar a los poblados de San lLorenzo Chimalpa, San Martin Xico, S.an Maleo
Huitzilzingo, San Juan y San Pedro Tezompa, Santa Catarina Ayolzingo v San Pablo Atlazalpan, el acceso a este circuito se
efectda por la carretera Chalco-Mixquic. Ademas San Marcos Huixtoco se integra de modo directo por fa Autopista de cuota
México-Puebla. En este casc no se uliliza ninguno de [os tres circuitos reconocidos.

Vialidad Primaria.

La red municipal esta formada por vialidades de acceso a las diferentes localidades que permiten trayectos al interior de las
principales zonas del drea geografica municipal a partir de las siguientes arterias, posibilitando los desplazamientos en
funciéon de las condiciones fisicas que presentan:

® Av. Solidaridad: Doble sertido de circulaciéon (norponiente-sur oriente), subutilizada, seccion aproximada de 14 m. de
cinta asfaltica, excesivo numero de topes, condiciones reguiares por falta de mantenimiento y bajas especificaciones
en la composicién de la carpeta asfaltica.

. Alvaro Obregén; Circulacidn poniente-oriente, seccidn reducida considerando que es la prolongacicn de Av.
Soiidaridad, deteriorada, ia vuelta izquierda con Av. Cuauhtémoc es conflictiva en horas de maxima demanida.

. Av. Cuauhtémoc Poniente: Doble sentido de circulacién, fluidez vehicular hasta el entronque con Atvaro Obregoén, sitio
a partir del cual se deducen tres cruces conflictivos: con Av. Vicente Guerrero, con la carretera Chalco-Mixquic y con
Av. Morelos. La circulacién recobra su fiuidez a partir del cruce con Blvd. Arg. Vicente Mendicia. Mantenimiento
adecuado.

. Av. Vicente Guerrero: Doble sentido de circuiacion, trafico fluido hasta el cruce con Bivd. Arg. Vicente Mendiola donde
ia vialidad se satura cotidianamente hasta ia conftuencia con la calle Naranjo.

. Av. Tezompa-Ayoizinge: Doble sentido de circulacién, vialidad deteriorada, escasas obras de pavimentacion,
guarniciones y banguetas, trazo sinuoso al interior de los poblados de Sarta Catarina Ayotzingo y San Pablo
Atlazaipan.

. Carretera Chalco-Mixquic: doble sentido de circulacion, pavimentada en buenas condicicnes, ampliada a 21 metros ¥ 4
carriles, tiene fluidez vehicular hasta el entronque con la Av. Cuauhtémoc. Dentro de la zona urbana esta vialidad
cambia de nombre a Miguel Hidalgo (De 3 de mayo hasta Cuauhiémoc).

. lLas vialidades que comunican al centro de los poblados de San Lucas Amalinaico y San Gregorio Cuautzingo estan
pavimentadas, permiten doble sentido de circulacién y s6lo se congestionan en las zonas centrales de los poblados
indicados.

. Las vialidades gue conducen a los poblados de San Martin Cuautlalpan, Santa Maria Huexcculco y San Mateo
Tezoquipan permiten dobie sentide de circulacion, denotan deficiente mantenimiento y presentan conflictos por
saturacién viai en las horas pico, al mezclarse los viajes de estas iocalidades con los de los conjuntos urbanos.

Vialidad Secundaria

Las vialidades secundarias en gl municipio de Chaico permiten el transito interno entre fos diferentes barrios de las dreas
urbanas, originadas en los vértices de las vias primarias posibiiitan ef acceso a los principales asentamientos del municipio,
dicha red esta constituida segln se presenta en la tabla siguiente:

Cuadro 33. Vialidades Secundarias por localidad.

. 7 CHALGCO DE DIAZ COVARRUBIAS
José Maria Martingz Anitas
San Sebastian Hidalgo
Adoifo Lopez Mateos Aquiles Serdan
Nira. Seriora de Soledad San Judas Tadec
Camino a San Miguel Av. Tidloc
Av. Crisantemos Vicente Guerrero
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Oyame| Reforma
Tizapa Bivd. Vicente Mendiola
San I[sidro Matamoros ‘!
SAN MATEO HUITZILZINGO
Independencia
SAN LORENZO CHIMALPA
Union | Popocatépett
SAN LUCAS AMALINALCO
NiFo Artillero [ 16 de Septiembre
SAN MARTIN CUAUTLALPAN
Alvaro Obregdn Insurgentes
Revolucién Emiliano Zapata
Miguel Hidalgo Nacional
SAN MATEO TEZOQUIPAN _
Ge-anio | Meichor Ocampo
SAN JUAN Y SAN PEDRO TEZOMPA
| Cristobal Coldén José Maria Morelos
i Emiliano Zapata Recursos Hidraulicos
Educacion . Lépez Mateos
SANTA CATARINA AYCTZINGO
29 de Septiembre Emiliano Zapata
San Miguel
SAN PABLO ATLAZALPAN
16 de Septiembre Vicente Guerrero
independencia
SAN MARTIN XICONUEVO
Allende | Progreso Independencia
SAN GREGORIO CUAUTZINGO
Francisco Sarabia _ Mariano Matamoros
Cuauhtémoc ____1Miguel Hidalgo
Av. Juarez
SANTA MARIA HUEXOCULCO
Miguel Hidalgo | Independencia
| Nacional
LA CANDELARIA TLAPALA
1 Manua! Hernéndez Hidalgo Poniente
| Jos2 Maria Morelos Zapata

Fiuente: Cartografia del INEGI y recorridos de campo.

La comunicacian vial entre los poblades en general es funcional con excepcion del enlace hacia ios pueblos de San Juan y
San Pedro Tezompa y Santa Catarina Ayotzinge ya que se trata de vialidades deterioradas que acceden a barrios
eminentemente habitacionales, son de lento fiujo debido a los numerosos topes que presentan y escasa sefalizacion.

Zonas y sitios de conflicto vial.
. Sistema Regional

Las carreteras libre y de cuota México-Puebla y su prolongacion hacia Ignacio Zaragoza y Ermita |ztapalapa se saturan
notoriameante en las horas pice de la manana hacia la Ciudad de México y en la noche hacia Chalco.

La carretera federal México-Cuautia presenta una circulacién fluida que solo presenta deterioro menor causads por algunos
bacheas y ondulaciones menores en fa carpeta asféltica, en tanto que e! Circuito Exterior Mexiquense en su tramo sur resulta
fluida hasta su liegada a la Avenida Cuauhtémec en Chaico.

Los fines de semana se registran conflictos viales sobre esa carretera federal desde la zona de restaurantes ubicada en el
acceso a Chalco hasta la Av. Cuauhtémoc sur.
. Sistdma primario

Et acceso|a la cabecera municipal desde la Autopista México — Puebia sin tener que pagar peajs se efectia a través de la
Av. Solidgridad la cuai ofrece dos sentidos de circulacidén y una amplia seccién (aprox. 40 metros con 14 mis de carpeta
asfaitica), |se prolonga hacia e! oriente tomando el nombre de Av. Alvaro Obregon y finaliza en la Av. Cuauhtémoc Poniente.
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Actualmente esta vialidad es subutiizada y las velocidades de desplazamiento promedio son inferiores a las de proyecto
debido al gran numero de topes que en la mayor parte de los casos han sido construidos de manera injustificada.

Las vialidades de enlace enire los tres circuitos existentes son las carreteras Meéxico-Cuautla y Chalco-Cuautzingo las
cuaies junto con Av. Solidaridad y Av. Obregdn presentan deterioro por baches y ondulaciones en el pavimento.

El circuito centrai solo presenia deterioro menor (algunos baches, sefalamientos insuficientes y topes injustificados) y es
evidente que el problema es fa saturacion vial gue debido a las recucidas secciones y la inadecuada operacion del
transporte urbano frecuentemente se presenta en las Avenidas Cuauhtémoc poniente, Cuauhtémoc sur y Av. Vicente
Guerrero Boulevard Cuauhtémoc Poniente y Oriente.

El circuito oriente en ambos sentidos de circulacion tiene topes y falta de continuidad en su paso por el poblado de Santa
Maria Huexoculco, el sefialamiento no es optimo y existen baches que deterioran la superficie de rodamiento.

El circuito sur poniente es el mas deteriorado de los tres: es sinuoso en su paso por los poblados de San Pablo Atlazalpan y
Santa Catarina Ayotzingo. Existen déficits en la dotacidn de guamicicnes y banquetas y los baches son numerosos.

Pavimentacion

Ef municipio cuenta con un total de 734.4 km de vialidades, de i0s cuales se encuentra pavimentado ef 51.2%.

En la cabecera municipal el promedio de la longitud vial pavimentada es del 41%, con ia Colonia Centro cubierta casi en su
totalidad, asi como las zonas mas antiguas de esta localidad, fales como los tres Barrios originales, la Colonia Ejidal, La
Bomba, la Colonia Casco de San Juan y la Colonia San Miguei Jacaiones 1, asi como el Fraccionamiento Residencial
Granjas Chalco.

En contraposicion las zonas con menos pavimentacion son aquelias relativamente mas recientes, como las Colonias

Jardines de Chalco, Covadonga, Nueva San Antonio, Nueva San Isidro y Emiliano Zapata las cuales cuentan con menos de
25% de sus calles pavimentadas, destacandc la Colonia Agrarista en la cual la pavimeniacion es inexistente.

Es de resaltar gque la Zona Industrial cuenta con un 55% de pavimentacion, lo que ia ubica en desventaja ante otras zonas
industriales de la region y del resto de la ZMVM para atraer nuevos establecimientos que demanden infraestructura mas
completa. incluyendo elementos modernos como la fibra dptica.

En promedio los 13 Pueblos se encuentran pavimentados en un 47%, siendo los mas desfavorecidos San Martin
Cuautlalpan con el 27% de su longitud vial pavimentada, seguido de San Marcos Huixtoco v San Lucas Amalinalco con
menos del 35% de pavimentacién.

Por su parte, en los conjuntos urbanocs se encuentra pavimentado el 100% de sus vialidades.

Cuadro 34. Cobertura de pavimentacion por localidad, 2013.

. i ura del servigk
N | Localidad Viatidades (km) | - Pavimentacion (46 -
Barrios y Colonias de la Cabecera Municipal - ) )
o 1 __Coiir_l_ia Centro 7 ij, - 10358 ar4 ~
i 2! Barrio d_e_San Sebastian 1369 87.9
3 _ Barrio de San Antonio o - 862 e 99 4
4| Barrio de La Conchita 16545 88.0 i
5| Colonia Ejidal 631 100.0 !
6 Colonia La Bomba 1404 80.9
7| Colonia Casco de San Juan 1418 80.3
8| Colonia Jardines de Chalco 4686 20.1
| 9] coionia Culturas de México 3318 268
10| Colonia Covadonga 14.2 23.0
11 Colenia Unian de Guadalupe __Cﬂf?_ L 32.0 -
12 _-_____Colonia Agrarista 36.32 0.0 ]
|13 Colonia Nueva San Antonio 1815 22.2
14| Colonia Nueva San Miguel ) S 913 33.1
15 Colonia Nueva San lsidro o - 2302 19.3
16| Colonia San Miguel Jacalones | 1117 74.1 b
17| Colonia San Miguel Jacalones li 864 89.2
18 | Colonia Tres Marias 8.67 51.6
19| Ceclonia Emillano Zapata 39.3 23.7
20 Colonia Nueva Santa Cruz 2,57 60.3
X Fracctonamiento Granjas Chalco 2.4 100.0
22| Zona Industrial 714 55.2
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T s Longitud de’ Cobertura del servicic de
. No. wi iy, o bocalidad e vialidades (km)_|  Pavimentacion {%} . J

Subtotal Barrios y Colonias 372,85 41.2
Pueblos
1 La Candelaria Tiapala 18.67 44.0
2 San Marcos Huixtoco 17.75 327
3 San Mateo Tezoquipan Miraficres 31.43 48.1
4 San Gregcrio Cuautzingo 15.35 58.8
5 San Lucas Amalinaico 10.2 347
6 Santa Mara Huexoculco 19.13 56.1
7 San Martin Guautlaipan 43.16 27.0
8 San Pabio Attazalpan 30.26 42.9
9 Santa Catarina Ayotzingo 24.16 60.8
10 San Juan v San Pedro Tezompa 27.79 50.3
11 San Martin Xico Nuevo 6.99 54.9
12 San Lorenzo Chimaipa 8.66 81.2
i3 San Matec Huitzilzingo 10.99 78.2
Subtotai Pueblos 264.54 47.3
Conjuntos Urbanos

1 Paseos Chalco 8.76 100.0
2 Volcanes Chalco 3.86 100.0
3 Portal Chaico 3.57 100.0
4 Vilias de San Mariin 4.24 100.0
| 5 San Marcos 6.77 100.0
| 6| Ex Hacienda de Guadalupe 9.73 100.0
7 Los Héroes Chalco 36.13 100.0
8| Los Alamcs 10.32 100.0
B 9 Pueblo Nuevo 10.02 100.0
10 Hacienda de San Juan 1.59 100.0
Subtotal Conjuntos Urbanos 96.99 100.0

Total de Vialidades del Municipio (Km) 734.4

Total de Calles Pavimentadas (Km) 3758

Total de Calles Pavimentadas (%) 51.2

Fuente: Ayuntarmiento de Chalco 2013-2015.

-~ ™~

/ Principales Observaciones.

La estructura vial del municipic se conforma a parir de una vialidad regicnal que atraviesa el municipie de norte a sur,
forma parte de la carretera México-Cuautla y entronca al norte con la carretera México-Puehbla, a partir de dicha
vialidad regional surgen diversas vialidades primarias gue se conectan con vialidades secundarias, y éstas a su vez
se compiementan con vialidades iocales y caminos de saca, posibilitando la comunicacion terrestre dentro del
territoric municipal.

Los principales problemas que se presentan en la esiructura vial del municipio corresponden a problemas de
congestion vehicular en las carreteras libre y de cuota México-Puebia y su prolongacién hacia ia Calzada Ignacio
Zaragoza ¥ Ermita |ztapalapa, problemas gue se originan esencialmenie por ia movilidad de los habitantes hacia el
DF. (Viajes motivados por cuestiones laborales, de educacion, de salud, etc.). Otros puntos de congestion vehicular
es el acceso al municipio por la casefa de la carretera México-Puebla y algunos puntos de la cabecera municipal.

La zona industrial solo cuenta con pavimentacion a el 55% de su longitud, lo que le Testa competitividad frente a olras
zonas industriales de la ZMVM. Por lo que se requiere la pavimentacion con concreto de alta resistencia para cumplir
con los requerimientos de las actividades industriales y promover asi este tipo de actividades productivas.

En el resto del municirio fas vialidades presentan problemas como; cruces conflictivos, falta de mantenimiento, de
plavimentacién, de guarniciones vy banquetas, asi como deterioro de los eniaces y {falta de sefalética principaimente
hFcia lcs pueblos del sur del municipio. Situacicnes gue ameritan replantear las acciones en la materia, con el fin de

facilitar en transito vehicular. /
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2.4.5 Sistema de Transporte

El sistema de transporte urbano del municipio de Chalco esta constituido por diferentes prestadores de servicio que proveen
a la poblacién residente de frasiados a localidades y municipios del sistema regional especiaimente al Distrifo Federal, se
compone de Autobuses suburbanos, microbuses y colectivos en general para &f transporte regional e inframunicipal, de faxis
para el servicic intframunicipal y focal; y de bicitaxis y mototaxis para el fransporte local de poca distancia.

Adicionalments se dispone de cuatro lineas de autobuses foraneos con ascenso y descenso por el libramiento Chalco —
Cuautla’”.

La problematica del iransporte en el municipio por modalidad de iransporte es como sigue:

. Bicitaxis y mototaxis.

Este modo de transporte provoca conflictos viales debido a gue circuian con lentitud ocupando un carrii de circulacion
afectando la eficiencia en el modo de circulacion. En vialidades con un solo sentido de circulacion se afecta su capacidad
hasta en 75% debido a la dificuitad de fluidez de ofros modos de transporte, existen 17 bases.

. Taxis.

La presencia de bases (sitios) en calles de reducida seccion (por ej. Av. Cuauhtémoc) impide la circulacion fiuida de
vehiculos; frecuentemente ocupan hasta dos de 10s tres carriles disponibles y el deterioro fisico de la mayor parte del parqus
vehicular ocasiona que circulen lentamente en refacion al resto de los automaviles, se ubican 12 sitios de taxis.

° Combis y Microbuses
En gran parte ei servicio se ofrece con unidades deterioradas, permiten el ascenso y Gescenso de pasajeros en doble y
triple fila, circulan a velocidades promedio de 12 km. por hora y frecuentemente ignorando ios sefialamientos de transito.

Los periodos que utilizan para el ascenso de pasaje son prolongados en relacidn a la cantidad de pasaje gue captan. La
imprudencia de ios conductores incrementa la posibilidad de accidentes debido a que efectian rebases en espacios
reducidos, frenan intempestivamente y es comun gue 0s concesionarios contraten como operadoras & menores de edad,

. Transporle de carga

Las actividades comerciales implican la presencia de vehiculos de carga ligeros (3 toneladas) y medianos (6 toneladas) que
abastecen al comercio establecido y a los tianguis que periodicarnente se instatan en la cabecera municipal y los diferentes
poblados.

La problematica se agudiza al bloguear calies para maniobras de carga o descarga y estacionamiento de vehicuios
impidiendo con ello la circulacidn agil entre diferentes zonas det municipio.

Ei deterioro de gran parte de las unidades no les permite circular rapidamente entorpeciendo la circulacién de los demas
vehiculos.

o Autobuses suburbanos

Circulan a velocidades premedio de 16 km por hora, las unidades estan deterioradas y existe invasion de rutas; la frecuencia
de salidas no corresponde a la demanda pofencial aungue la poblacién prefiere utilizar combis y microbuses debido a que
suponen mayor rapidez de traslado.

o -

- .
/  Principales Observaciones.

Una de las principales problematicas para el municipio en materia de transporte, es que su competencia estd
restringida a la realizacion de acciones complementarias, ya que el transporte comele directamente del gobiemo
del Estado. |

En el terriforic municipal se cuenta con diversos tipos de iransporte. principaimente autobuses suburbanos,
microbuses y colectivos, que en general brindan servicio para los viajes regionales, que en su mayoria tienen
como principal destino el Distritc Federal. Por otra parte, los taxis son usados basicamente para el servicio
intramunicipal y local, asi como bicitaxis y mototaxis para el transporte [oca! y de poca distancia.

De forma particular cada medio de transporte presenta diversos problemas, siendo los mas recuirenies ef !
deterioro del pargue vehicular, ia falta de capacitacion de jos operadores y Ia falta de acuerdos practicos entre los é
concesionarios locales y las autoridades correspondientes.

Una de las principales acciones municipales en materia de transporte, es ia reguiarizacion del estacionamiento en
vialidad, asi como el incentivar ia construccion de estacionamientos puablicos, particularmente en el territorio

\ municipal. /

15 . .
Ver cuadro de rulas de transporte regional y local en el anexo estadistico.
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246 Infraestructura elécirica
Energia eléctrica

Este es el servicio con mayor cobertura en el municipio, en el afio 2010 ef 99% de las viviendas particulares habitadas
contaba con energia eléctrica.

Adicionalmente fa CFE brinda ef servicio a casi 7,500 establecimientos industriales y de servicios, asi como al Ayuntamiento
para el alumbrado publico y para el bombeo def agua patabie v de ias aguas residuales.

Cuadro 35, Usuarios de energia eléctrica por municipio segun tipo de servicio, 2010.

_ _ Bombeode |
L .o | Alumbrado aguas . Industrial y
Total : .Domestma. publico potablesy | - ﬁgrlcola ‘de servicios
PR ) S negras - I°
81,122 73,586 i 40 8 7,487
100.0% 90.7% 0.0% 0.0% 0.0% 9.2%

Fusnte: INEG! 2010.

Si bien el servicio de energia eléctrica cubre praclicamente [a {otalidad de la demanda del municipio. tanta para las
actividades domésticas coma 2ara las econdmicas, el servicio de alumbrade publico presenta carencias en su cobertura.

El municipio de Chalco cuenta con la subestacion eléctrica Chalca, que camprende una superficie de casi 7 ha al sur de la
cabecera municipal. La subestacién se conforma basicamente por cuatro transformadores de potencia de 20 mega volts
amoeres {MVA) cada uno, brindando servicio a un aproximado de 299 colonias y mas de 39 mil clientes del municipio de
Chalco.

Las principales lingas de alta tencidn que pasan por el territorio municipal de Chalce suman mas de 8 km y adn conservan
sus respectivos derechos de via.

Principales Observaciones.

!
1
'oLa energia electrica es el servicio con mayor cobertura en &l municipio, en el afio 2010 el 99% de las viviendas
! particulares habitadas disponian de el. El principal problema gue se presenta en este rubro es, el deterioro de las ;
i H
i H

instalaciones. J
2.5 EQUIPAMIENTO URBANO
2.51 Equipamiento Educative

En total se dispore de 231 edificios con 2,359 aulas. en los que operan 351 escuelas para atender a todos los niveles,
siendo 76% publicas y el restante 24% privadas.

Cuadro 36. Municipio de Chalco. Escuelas y grupos por nivel educative en la modalidad escolarizada,
fin de cursos 2010-2071.

| |
Nivel educativo : Escuelas | Edificios | Aulas | Bibliotecas :':r?géa' Talleres | Anexos Piblicas | Privadas

| Modafidad

- escolarizada 351 231 2,359 29 91 160 2,440 266 85

| Preescolar 113 80 441 2 8 8 730 72 41
Primaria 131 70 968 4 0 5 824 111 20
Secundaria 74 52 569 13 43 80 849 64 10
Media Superior 27 23 320 8 33 33 0 16 11
Supericr ) 8 6 61 2 7 34 37 3 3

Fuente: GEM. Secretaria de Educacion. Direccion de Informacion y Planeacicn, 2012.

Por nivelgs de educacion, considerando Unicamente el servicio publico, se cuenta con un Centro de Desarrollo infantif, 66
edificios para el Preescolar General con 405 aulas, 70 edificios para Primaria General con 806 aulas, 16 Telesecundarias
con 102 gulas, 29 edificios de Secundaria General con 235 aulas, tres Secundarias Técnicas con 33 aulas, 1 edificio para
estudios de Profesional Técnico con 18 aulas, 6 para el Bachilleraio General con 89 auias, asi como con 4 edificios para
Bachillerato Técnico, 2 para la Formacion para el Trabajo, una normal y dos de nivel Licenciatura.
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La distribucion en el territorio de las escuelas de educacion basica se encuentra equilibrada en t&rminos generales de
acuardo al volumen de la poblacidn de cada localidad, concentrandose la mayoria de las escuelas en la cabecera municipal,
misma que cen el 54.4% de ia poblacion municipal aloja el 51°0 de las aulas de nivel preescolar, ef 59% ds !as de primaria,
el 61% de las de telesecundaria, el 72% de Ias de secundaria, el 36% de las de secundaria técnica y el 81% del bachillerato
general. Asimismo en {a cabecera municipal se locaiiza la Escuela Nermal! y la Unidad de Estudios Superiores de Chalco,
ubicandose la olra escuela de nivel Licenciatura, el Tecnologico de Estudios Superiores de Chalco, en La Candelaria
Tlapala.

Cuadro 37. Municipio de Chalco. Escuelas por localidad v nivel educativo 2012,

Numerode | Numerode | Aulasen mal

Localldad / Semcno edificios _ aulas _ estado

| Caserio de Cortés | N

Preescolar General 2 6 s/d o
Secundaria Gengral . b1 1 _ 3 o ]
Chalco o ) _ o

Bachillerato Genelal o 4 -
Bachillerato Técnico T D - 0

CENDI 1 1 0 ]
Formacxon P. Trabajo 1 s/d )
Licenciatura -~ 11 | s/d

Normal - I s/d

Preescolar General 33 | 208 0
Primaria General 37 b a7 64
Profesional Tecnn_go____ o ) 1 1’ )
Secundaria Genaral 17 | 169 15 .
Secundaria Técnica 12 0]
Telesecundaria 71 ez -
Santa Cruz Amalinalco o
| Preescolar General e - s/d
Primaria General ) _ 1 5 2
EI Potrero o T -

"Primaria General 1 s/d

El Recodo de San José Axalco R

‘Preescolar Generai _ N L
Primaria General 1 _ s/d

La Candelaria Tlapala
Preescoiar General 2
Primaria General I |
Telesecundaria 1 0
1
1

Secundaria General

Licenciatura

| Rancho Ei Cupido (El Cupido} ] S

| Preescolar General ] 1 7 9
San Gregorio Cuautzingo

Preescolar Ganeral 2 13

F’nmana General 3 | 30

| Secundaria General 1 8 3

San Juan y San Pedro Tezompa T -

| Preescolar General L 1 3

Primaria General 2 25 1
Secundaria General R T 5 o ]
San Lucas Amalinalco N o ]
Preescolar General 1 4

Primaria General 1 ] 7
_Telesecundaria 8

San Marcos Huixtoco
Preescolar General 3
Primaria General 3 | 3
1
2

Telesecundaria
Secundaria General
| San Martin Cuautialpan
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R Nimero de -} Namero de | - Aulas en mal
E Locatidad { Servieio edificlos | aulas . estado
Preescolar General 8 60
Primaria General 6 83 3
Telesecundaria 1 7
Secundaria General 4 13
Bachillerato Tecnico 1 s/d
San Mateo Huitziizingo
Preescolar General 3 15
Primaria General 4 38 12
Telesecundaria 2 7
Secundaria General 1 9
San Mateo Tezoquipan (Miraflores)
Preescolar General 2 10
Primaria General 2 14
Secundaria General 1 27
Telesecundaria 1 2
Bachiiterato Técnico 1 s/d
San Miguel
Primaria General 1 19 7
San Pablo Atlazalpan
Preescolar General 3 13
Primaria General 3 36
Telesecundaria 1 4
Secundaria Técnca 1 9 1
Bachilierato General 1 12
Santa Catarina Ayotzingo
Preescolar General 1 4
Primaria General 1 18
Formagion P. Trabajo 1 s/d
Bachillerato Técnico 1 s/d
Santa Maria Huexoculco
Proescolar General 2 12
Primaria General 3 28 0
Telesecundaria 1 9 0
Secundaria Tecnica 1 12 4
Bachilterato General 1 5

Fuente: SEP - Sisterma Nacional de Informacion de Escuelas.

Los principales problemas que se presentan en ios equipamientos educativos corresponden al detericro del mobiliario, mal
estado de los banos vy falta de mantenimiento general.

/F:rincipales Observaciones.

~

En forma general se puede decir que el equipamiento para ia educacion cubre 105 requerimientos normativos en
tedos los niveles educativos, sin embargo al tomar en considerando el papel dei municipio como centro regional,
se aprecia que los equipamientos de nivel superior resuitan insuficientes.

A pesar de gue Chalco cuenta con numerosos equipamientos educativos, su distribucion en las localidades indica
que poco mas del 50% se concentran en la cabecera municipal, lo que limita el acceso de algunos habitantes
asentados en las localidades mas algjadas.

252 Subsistema Cultura

Respecto al rubro de la cultura, se cuenta con la casa de la cultura "Chimalpain” ubicada en ia cabecera municipal y 11
bibliolecgs, de las cuales destaca | biblioteca "Juan de Diaz Covarrubias” localizada también en la cabecera municipal, que
concentwa el mayor acervo bibliografico del municipio atendiendo aproximadamente a 15,500 usuarios al afo.

En el cgso de los 13 pueblos, solo aigunos de estos cuentan con una biblioteca iocal, y en contados casos, con casa de
cultura 0 auditotic. En general, aln en aquelias bibliotecas en las que ias condiciones fisicas son requlares, ias condiciones
de operacion son deficientes, ya que no cuentan con el acervo bibliografico v el equipo suficiente para mejorar ei servicio.
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Por otro fado, hace algunos afios se construyd un inmueble como Auditorio Municipal; el cual durante el periodo de gobiemo
2006-2009 se remodelo, otorgandole el nombre de Teatro del Pueblo “Chichicuepon”, el cual a la fecha se ha deteriorado en
sus techos, aungue sigue funcionando para eventos publicos y obras de teatro.

( Principales Observaciones. w

En el caso de las biblictecas, se observan condiciones de operacion deficientes y falta de acervos, mientras que en
jas casas de cultura y auditorics, el principal problema es la falta de inmuebles y su distribucion en los 13 pueblos

del municipio.
\ _J/

2.5.3 Subsistema Deporte y Recreativo

El municipio de Chalco cuenta con 129 instalaciones deportivas en las 34 comunidades. En la cabecera muiicipal, se
localizan:

. Ei deportivo Sofidaridad, que cuenta con 8 canchas de usos muitiples, juegos infantiles, campo de futbol soccer con
pasto sintético, pista de atietismo sintética, gradas, palapas, 4 cajones de frentdn, 1 de frontdn large y 2 canchas de
futbol rapido. ocupande una superficie aproximada de 5.7 ha al oriente de la cabecera municipal. Sus instalaciones son
visitadas por un aproximado de 450 personas diarias.

. El parque Cacamac, ubicado en calle Tizapa de la colonia Casco de San Juan, que cuenta con cancha de basquethol,
2 cajones chicos de frontén y uno largo, juegos infantiles y dreas verdes, este espacio es utilizado por nifios, jdvenes y
adultos dando un aproximado de 200 perscnas diarias, aun cuando las condiciones de su equipamiento no son las
mejores.

La falta de mantenimiento y deterioro general de las instalaciones deportivas hace que alguncs habitantes recurran a
instalaciones fuera del municipio, desalentando la practica del deporte e incluso desaprovechando la posibilidad de formar
deportistas que puedan llegar a convertirse en competidores de alto rendimiento.

En cuanto a las areas recreativas, se aprecia que el numero de pargues y jardines con dentro det territerio municipal, son
insuficientes, esto principalmente como consecuencia de los asentamientos irregulares (que no contemplan &reas para este
tipo de espacios) y de ia falta de planeacion territorial.

Y _
{ Principales Observaciones. \\

El deportivo Solidaridad es el principal equipamiento para la recreacion y el deporte en el municipio de Chalco,
dicho equipamiento se ubica al oriente de 1a cabecera municipal y cuenta con una afluencia aproximada de 450
visitantes al dia, sin embargo resulta insuficiente para los potenciales usuarios que hay en el municipic y en la
region.

Existe una falta de areas recreativas, por lo que se requiere ampliar el niumero de plazas, parques y jardines,
sobre todo en las colonias populares de origen irregular en las cuales na se contemplaron este tipo de
equipamientos, los cuales son de gran importancia ya que fungen como espacios publicos de convivencia que
fortalecen el tejido social.

N

2.5.4 Subsistema Salud

El municipio de Chalco presenta un marcado rezage en cuanto a la infraestructura hospitalaria de nivel superiar y
especializado.

En el municipio se cuenta con 31 unidades médicas: 24 del ISEM, 2 dei DIF estatal, 3 del IMSS, 1 del ISSSTE y 1 del
ISSEMYM:; de las cuales 28 son de primer nivel, 2 de segundo nivel (ISEM e IMSS) y 1 Unidad de Hospitalizacion
Especializada deil ISEM.

Adicionalmente se cuenta con un médulo en la Unidad de Rehabilitacion e Integracion Social (CRIS), el cual resulta
insuficiente debido a que su matricuia de beneficiados va en aumento. Por otra parte, es necesaria su ampiiacién con el fin
de incrementar la atencién para aqueiias personas coh capacidades disminuidas y de bajos recursos economicos, o que no
ies permite recurrir a otras instituciones cuyos costos de tratamiento resuitan elevados.

En cuanto a las unidades de Hospital General se registra ei déficit de un nospital con 80 camas, orientado hacia la atencion
de la poblacion ablerta, adicionaimente el hospital general dei ISEM requiere importantes acciones de mejoramiento en sus

instalaciones y equipo.
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Cabe destacar que 162,184 habitantes, el 52% de la poblacion del municipio, carece de derechchabiencia a los servicios
publicos de salud. La combinaciaon de estos factores obliga a ia poblacion a trasladarse a otros lugares de la ZMVM para la
atencion especializada.

En cuanto a las unidades de consulta externa del ISEM, sus principales carencias radican en que los edificios y locales, que
por 1o géneral son muy pequencs y carecen del mantenimiento y el equipo médico necesario, asi como ta insuficiencia de
personal medico para hacer frente a la demanda poblacicnal.

Otra de las limitaciones estriba en gue su distribucion nc es de manera equilibrada y uniforme dentro del area urbana, ya
que la poklacion gue vive en las distintas localidades debe trasladarse a la cabecera municipal para recibir atencidn médica,
lo cual traz consigo ta blsqueda de un hospital o sanatorio particular para recibir la atencion, lo que provoca que en casos
de emergencia la atencion del paciente no se brinde con la celeridad deseable.

Cuadro 38. Municipic de Chalco. Unidades medicas del sector salud por nivel de operacion,

consultorios y camas censables, 2011.

I Unidades médicas . - Total | ISEM | DIFEM | IMSS | ISSSTE | ISSEMyM
Unidade s Médicas por nivel de operacion 31 24 2 3 1 1

© Unidades de consulta externa 28 22 2 2 1 1

Unidades de hospitalizacién general 2 1 1

Unidades de hospitalizacion especializada 1 1 .
_(?_clnfﬂtdrios por tipo de atencidn 131 | 66 6 43 9 7

Generales 74 36 3 26 5 4

Dentales 12 4 3 3 1 1
_Cirugia 2 1 1
f“G-inecobstetricia 5 3 1 1
_"I‘\ﬁ-étic—iﬁa interna 2 1 1

Pediatria 3 2 1

Traurﬁ'atolog!‘a

PSIqulatna
. Otros 33 19 10 3 1
' Camas censables por tipe de atencién 166 120 0 46

Cirugia 19 a 10 -

Ginecohstetricia 73 63 10

Me—dz_c—lna interna 27 9 18 N

Pediatria 46 38 8

Traumatologia 0 0 T
| Ouos 1 1

Fuente: GEM. Secretaria de Salud. Oepardamento de Estadistica, 2012,
T e —_ i - -

Principales Observaciones.

médica especializada que reqguieren.

El municipio de Chalco presenta un marcada rezago en cuanto a la infraestructura hospitalaria de nivel superior y
especializado. mientras que en las unidades de consulia externa del ISEM, sus principales carencias radican en
que los edificios y locales, que por lo general son muy peguefcs, carecen de mantenimiento, de equipo médico
necesaiio y de personal médico para hacer frente a la demanda poblacional.

Al igual que en el tema de educacion, los equipamientas de salud se concentran en la cabecera municipal,
situacion gue limita una adecuada atencion a la poblacién periférica en caso de emergencia.

Cabe destacar que el 52% de la poblacidn municipal carece de derechohabiencia a los servicios pliblicos de
salud, o que implica el traslado de ta poblacion a otros lugares de la ZMVM donde puedan recibir la atencion

2.55 Subsistema Comercio y Abasto

En el municipio se cuenta con 20 mercados publicos, con un totai de 2,433 lccales, 17 de dichos mercados se localizan en

la cabecera municipal y los tres restantes al interior de conjuntos urbanos.
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Dos de los mercados de [a cabecera, el Acapol v el Municipal asi como el fianguis tradicional de los viemnes brindan servicio
a todo e municipio y a nivel regional, en tanto que los restantes 15 mercados de la cabecera municipal atienden
primordialmente a la poblacion de las colonias en que se ubican.

En general todos estos mercados se encuentran en regulares condiciones en tanto que los de los conjuntos urbanos se
encuentran en buenas condiciones por lo reciente de su construccion. cabe sefalar que el mergado del conjunto Vilias San
Martin ain no esta en funcionamiento.

Cuadro 39. Municipio de Chalco. Pnnapales caracteristicas de los mercados, 2013.

Nombre dei mercado meacuon ) Con;[csl;zgsnes No. de locales
| "Acapol’ o | Centro de Chaico | Regulares 106 |
| "Mercado Munrmpal" Centro de Chalco o ‘Malas 308
"Hermenegildo Gaieana | Col. Emiliano Zapata, Chairo . _ . |Reguiares | 61 B
"Jardines de Chaico" | Jardines de Chaico, Chalco | Malas N 124
"San Antonio” Coi. Nueva San Antonio, Chaico _ |Regulares | 168
"Union de Guadalupe i i Col Unidn De Guadalupe, Chalco Regulares 126
'24 de Febrero” ‘_QQ_I. Nueva San Miguei, Chalco Regulares 77 188 L
"3de Marzo" i__Col. Covadonga, Chalce Regulares __ 87
19 de Marzo’ | Gol Nueva San Isidro, Chalco ~ |Ma@s | 168
. 21 de Marzo” _ i Col Tres Marias, Chalco Regutares | 68
'Cuiturés de Mexrco ) - Col. Gulturas De Mexmo Chalro ) Regudares L 115
" 3 de Mayo“ o - ' Col. Nueva San Isidro, Chaico Regulares | 191 .
"5 de Mayo" | Col. San Miguel Jacalones, Chalco | Reguiares 15
| "12 de Diciembre” i Col. Unian De Guadalupe, Chalco Regulares 108 B
"Nuevo 12 de Diciembre" ~ Col. Nueva San Antonio, Chalco | Regulares 122
‘Emliano Zapata " A.C. Col. Nueva San Miguel, Chalco Reguiares 155 J
Privado R ke B
&Sglf:;rgg::;? ] Barrio San Sebastian, Cf_wiico o I_%iggiares 53
“Vilias de San Martin” Fracclonamiento Villas De San Martin, Buenas No esta en funciones
San Martin Cuauilaipan .
"Hérces Chalco” g;;%zgagzgigirgegoes Chalco, San 7 Buenas 66 ]
; ; " Conjunio Hahitacional Los Alamos,
_L(iS_A’iimiS_ . SanJGregoriO Cuauizingo Buenas I _69 S

Fuente H. Ayuntamienio de Chalco 2013-2015

Adicionalmente en el municipio se ubican 53 tianguis con un registro de 6,138 comerciantes mismos que instalan en ias
diferentes localidades y colonias en diferentes dias de la semana, siendo el mas representative el que se instala en la
cabecera municipal jos dias viernes el cual se remonta a la época prehispanica y hasta la fecha constituye el siiic de
intercambio mas importante de la Region | Amecameca.

Los problemas que se identifican en estos fianguis son el de vialidad, debido al cierre de calles para su funcionamienioc. a la
utilizacion de calles alternas como estacionamiento y a la poca accesibilidad para lus servicios de emergencia, ademas del
acumulamiento de basura v fauna nogiva.

Para complementar la demanda de abasto se cuenta con 4 tiendas de abasto social, 10 tiendas de auto servicio, 2 tiendas
departamentales v 23 lecherias que atienden a 16,333 hogares beneficiando a 29,666 personas.

Principales Observaciones. \

El abasto en &l municipio de Chalco, se realiza primordialmente a través de 20 mercados municipales de los cuales
17 se encuentran en la cabecera municipal v 3 dentro de conjuntos habitacionales, mientras que en el resto del
municipio ef abasto se realiza a iravés de 53 tianguis que se complementan con diversos comercios.

Los servicios de abasto con cobertura regional se conforman por el mercado Acapol, el mercado Municipal y el
tianguis gue se coloca los viernes al centro de la cabera municipal, ¥ aunque estos equipamientos son de gran
tamano. siguen resultando insuficientes frente a la actual demanda de la poblacion, situacidn que ha favorecido el
establecimiento de tiendas departamentales, minisupers y tiendas de conveniencia.

S S - e
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256 |Subsistem.a\ Administracion Puablica y Servicios Piblicos
Administracion Pablica

El Subsistema Administracion Publica en Chalco presenta coberturas aceptables, que incluso se consideran suficientes para
atender la demanda al corto y mediano plazo. En el sector de la administracion publica se cuenta con el palacic municipal el
cual atiende a la peblacién total del municipio, asi como la comandancia de policia ubicadz en la cabecera municipal y 34
delegacibnes municipales.

Cementerios

En el municipio existen 15 pantecnes, dos de Ios cuales se ubican en la cabecera municipal, siendo administrados por el
Ayuntamiento, y los 13 restantes se localizan en ctras 1as localidades del municipic, siendo administrados por los delegados
municipales.

La mayorfa de los panteones se encuentran saturados, con carencia de levantamientos de censes de fosas, rezagos en la
certificacion de la propiedad, y falta de servicios de agua y recoleccion de desechos,

En el Pantedn Municipal "San José", localizado en la cabecera municipal aun se dispone de alrededor de 1,000 fosas y se
cuenta con 3 velatorios y unz capilla, en tanto que el pantedn nuevo de Cuautzingo adn se dispone del 100% de las 1,270
fosas.

En el reste de las localidades debera ampliarse la capacidad de este equipamiento para prever las demandas al mediano y
largo plazo, toda vez que por las costumbres locales, en general la poblacion opta por enterrar a sus difuntos en su localidad
de origen, aun cuando exista capacidad en la cabecera municipal o en otras localidades.

Cuadro 40. Municipio de Chalco. Principales caracteristicas de los panieones, 2013.

: Nombre . = = | Sup.m2 actual {%) ..Erghiematlca
Pantean Municipal de San D " to de
1 | Sebastian, Cabecera 20,000 | 4,263 100 Sin espacio =
Municipal e
. . . No hay luz
2| Joas, Cabscors Munigpal | 20000 | 1859 25 | oléctrica,obenel | pIERRCIENLS
' P cable de cobre
3 | omeon de Chimalpa y Xico | g 554 /D 90 s/d Delegacion Municipal
Pantedn de San Mateo . N
4 Huitzilzingo | 8,500 s/d 90 S/d Delegacién Municipal
5 Eﬁgtzi?;aie San Pablo 15,000 S/D 100 Sin espacio Delegacion Municipal
6 | Pantedn de Ayotzingo . 12,155 S/D 95 S/d Delegacion Municipal
7 | Pantedn de Tezompa | 4,000 s/D 100 Sin espacio Delegacion Municipal
8 |Pantecn de San Lucas 10,000 S0 50 S/ Delegacion Municipal
Pantedn de San Martin . -
9 Cuautialpan 8,005 2,648 80 S/d Delegacion Municipal
10 Eig;eoilﬁi Santa Maria 16,000 s/D 100 Sin espacic Delegacion Municipal
Panteén de San Gregorio . . . .
i1 Cuautzingo 4,500 S/D 100 Sin espacio Delegacion Municipal
12 | Pantedn Nuevo de Cuautzingo | 10,000 1,270 0 S/ Delegacidn Municipal
13 | Pantedn de La Candelaria 6,500 /D 90 s Delagacién Municipal
Tlapala
. . La zona de adultos . "
14 P.anteora de Miraflores 20,000 s/D 85 asta llena al 95% Delegacién Municipal
15 | Pantedn San Marcos 5,000 S/D 00 Sin espacic Delegacion Municipal

Fuente H. Ayuntamientc de Chalco 2013-2015

Recoleacidn y Disposicion de Desechos Soélidos

El Munigipic de Chalco tiene concesionado el Servicio de Limpia a una emprasa privada. A partir del 2011 se recclectan 300
tonetadas de basura diarias (109,500 toneladas anuales, con una generacion promedio de 1.03 kg por habitante al dia), de
las cuales 250 son recogidas por la empresa y las 50 restantes por pepenadores clandestinos; para la recoleccion se cuenta
con 14 Ynidades propiedad del Ayuntamiento, con capacidad de carga de 9 toneladas, asi como 50 beteros y 32 ayudantes,
todos eltos empleados del Municipio con comisidn en esta empresa.
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Cabhe sefiafar gz en tres localidades, incluyendo los conjuntos urbancs gue s= ubican en eilas no brinda e! se
recolecaion el Ayuntamiento; an dos de ella o realiza un grupo de fa CTM el cual impide ! acceso para electos de -
diche sarvicio y en ofia lo realizan diversos particulares,

En San Gregorio Cuautzingo solo sz brinda el servicio a escuelas, en Los Alamos y en Los Hérces Chalco no se rzaliza @
sarvicio toda vez que la CTM realiza el servicio e impide el acceso; igualmante en San Martin Cuautlalpan solo se brinda &
servicio a escuelas v en Villas de San Martin no se realiza el servicio pues la CTM realiza el servicio ¢ impide of acces
altimi, 20 Santa Marfa Huexooulco 20lo se brinda ol servicio a tres escusias que se encueniran en la orilla del pueilo yva qus
an las dei centro iz recaleclan particulares. En asias tres comuni dades se asienia el B4°% Ze la poblacion del municipic

Raspecio a la dizpesicion final de ios residuss sélidos. Chaleo no cuenia con reflenos samtario, porio (ue 22008508

recoaleciatos por el Ayuniamianto son dencsiiados en el tiradere de Sante Cateuirst, dbieado en la walegadrtn rian -
Distritc Federal. &n tanic gue una proporcion no detarminada de los desachos recoiectados por arnanizac
particuizres, asi cormo poi la poblacion no atendida, se deposita gn sitios inadecuades cumo son baldios, barrancas, airoyos
y zonas verdes.

2ess Y

Alumhrado Pubiice

Actualmenrte ef SQ"JI\,IO de alumbrasd
poco mas de 12 il | fas (807. de vapor Ge sodio v el resio de mersino]. sin amj
l: 18 mil luminanas. zonay Jue caracen del sewvicio son; la pe:nerh de ios Py

rezompa. Sanie Cataring Avolzings, San Pablo Alazalpan, Santa Waria Hugxonulon,
Hubdocn y San Lucas Amalinalco

5 publics iene una cobertura aproxinada da! 709 de {os req 12 imientos. oon ui iotal ce

La protdemalica principal del servicio es & robo de cables v ei deteriore e s iuminarias por ialia de maniepinnlan’s,
vandalisme o ciclicamente no funcicneles.

merar it ahors

vicio en tode 2l municipic y de Iote

"

‘.s,th uoion de amparas da A

Con ¢l fin de cubnr de manaia satisiaciona 02 reGuanmienios os 65
de ﬂr‘ergm gl Ayurtamianto ha puesio en marcha ei "Provecio
Innoveoidn LED con Ceriificacion FiDE"

Principaies Ohsearvacioneas.

Se estima gue los equipamienios para fa administracion publica en el municioio de Chalco. tenen un seivicio v
capacidad aceptables, con posibiidad de seguir alendiendoe a ia poblacion en ¢l corto y mediano plazo.

El sarvicio de limpia presenta considerables probicmas en las localidades de San Gregario Cuantzingo, San Martin
Cuatalpan v Santa Maria Huexoculco, ya que algunos habitanies y grupos crganizados no permiten el acceso a
la empresa qug tiene la concesién para realizar el servicio. por lo gue se tiene un inagecuado mancic y disposicicn
de ios residuos, siluacidn que ocasiona problemas de contaminacian, incremente de fauna nociva, focos dz
infeccian, contaminacion del suelo y airg, entre ouras.

Ei servicio ge alumbrado plblico cubre aproximadaments el 70% de los reguerimienios, sin embargo se calcula
gue aan falian unas 18 mil luminarias. Ei principal problema que enfrenta este servicio es el robo de cabile v el
deterioro de luminarias, situacion gue reguiere fortalecer & lncrementar las acciones gue mejoren la presentacion :
del servicio. sobre todo en los poblados perifericos a las areas urbanas censolidadas. ;

Finalmente en el caso de [os panteonas, se observa una saturacion vy falta de fosas en los pueblos tradicionales.

26 MAGEN URBANA

La actual estruciura territorial del municipic ha permitido definir tres grandes zonas con caracleristicas campietamenta
diferentes; la primera la integran la cabecera municipal, sus barrios y colonias periféricas, la ssgunda los conjuntos
habitacionales distribuidos en el territorio municipal, y la tercera Zona esta conformada por 195 trece pueblos ubicados al sur
y oriente de ia cabecera municipal.

Zona | Cabecera Municipal

Al interior de esfa zona exisien tres subzonas tofalmente heterogéneas que se puedern clasificar de acuerdo a su traza
urbana. por la tipologia de la vivienda, por la existencia de elementos urbanos significativos de acuerdo a su valor
arquiiecténico, histarico o cultural v por las actividades y usos del suelo que an ellas se desarrolian.

®  Subrana lA.

Comprende el centro tradicional, fos cuairo barrios tradicionales y lag colonias Casco de San Juan y Ejidal. Se estructura a
parilir del primero en e cual se ubican el palacio municipal, la parroquia. el jardin principal y el marcado municipal, siendo la
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principal area de actividades comerciales y de servicios en el municipio. Presenta una traza ortogonal con manzanas de
grandes dimensiones y vialidades angostas, correspondiendo a una eslruclura tradicional. Las vias que permiten la
estructuracion de esta subzona son las avenidas Cuauhtémoc, Reforma, Vicente Guerrero y Miguei Hidalgo.

Aun cuando su imagen urbana es mas o menos homogénea y cuenta con elementos urbanos significativos, el crecimiento
urbano anarquico ha ocasionado gue en esta zona se empiecen a observar fendencias a la pérdida de la imagen tradicional,
contaminacion ambiental por olores y ruidos, ademas de contaminacion visual, gue es ocasionada por construcciones
"modernas® de tres o mas niveles, con materiales diferentes a los utilizados originaimente, por excesiva propaganda
comercial, por los sistemas de transporte como bici taxis (ios cuales también saturan las vialidades) y por el comercio
informal en ia via plblica, que ha aumentado en los Oitimos afios, detericrando ademas de la imagen urbana el transito tanto
vehicular como peatonal.

El Centro Histérico y el Centro Tradicional de Chalco.

El Centro estad compuesto por ios barrios de La Conchita y San Sebastian, las colonias Centro, Ejidal y San Miguel
Jacaiones (1?2 seccion). Ei Centro estda comprendido dentro del Centro Histdrico, localizéndose en la coipnia Centro.

Corresponcle a la zona mas antigua de la cabecera municipal, cuenta con elementos de vator histdrico, arquitecténico v
cultural, pero con tendencia a su degradacién. Esta problematica esta referida por los constantes cambios economicos y
sociales gue se presentan en la zona.

La delimitacion del area del Centro comprende las siguientes demarcaciones:

» Al norte: Av. Vicente Guerrero.

» Alsur Av. Cuauhtémoc.

* Al oriente: Av. Mina.

* Al poniente: Av. Cuauhtémoc Poniente.

Dentro del centro se presenta principalmente un uso del suelo en el cual se mezclan los habitacionszles, los comerciales y
los de servicios; as! como el equipamiento en sus diferentes subsistermas.

El transparte publico y privado se concentra en ésta area formando nodos viales, situacién que origina que las vialidades
existentes presenten probiemas de circulacion.

® Subzona IB.

Se encuantra integrada por las colonias ubicadas al norte y poniente de la cabecera municipal y que limitan con las avenidas
Tizapa, Bodegas, 5 de Mayo y la carretera a Tlahuac.

La traza de esta subzona corresponde a dos tipos la lineal y la de malia, con gran densidad de ocupacion, sin presencia de
vegetacion y de elementes patrimoeniales, as{ como la ausencia de elementos de paisaje.

En esias colonias no se logra una adecuada integracion hacia el interior de ias mismas, ya que la comunicacion esta
definida por la circulacién a lo large de las avenidas Cuauhtémoc, Solidaridad y la carretera a Tiahuac, estableciendo un
sistema ramificado dependiente de estas vialidades primarias.

Asimismo los asentamientos existentes rompen por un lado con el patron de ocupacién del suelo, ya gue en algunas partes
se encuéntran muy concentrados, mientras que en otros lugares hay baja ocupacion del suelo pero con tendencia a
consolidarse, los cuales carecan en su totalidad de una imagen urbana homogénea y agradable,

Todas las colonias que componen esta subzona habitacional presentan una mezcla de actividades predominando el uso
habitacional. Al interior se carece de identidad en cada una de sus colonias, ya que se puede transitar de una a ofra sin que
se pueda percibir el cambio en cada una de ellas.

Este caos existente provoca que la poblacion tenga una imagen poco clara de su zona, generando problemas de orientacion
e identificacion.

Asimismo, el perfil de ia poblacion, principaimente de bajos ingresos, ha infiuido en ia forma e imagen urbana, lo cual se
traduce en una falta de orden en cuanto al tipo y los acabados de la vivienda, cuya construccion esta constituida en su
mayoria por obra negra. Lo enterior aunadc también a la precariedad de gran parte de estas en cuanto a ios materiales
utilizados.

Esto ha propiciado zonhas excluyentes, debido a la fuerte segregacion que se refleja territoriaimente entre las areas y las
formas arquitectdnicas y urbanisticas tan distintas gue adquieren las zonas.

En resumen, Ia problematica de esta subzona se caracteriza por carecer de una imagen urbana ordenada, por la ausencia
de elementos con valor patrimonial y de valor ambiental, prevaléciendo ei hacinamiento, la heterogeneidad de sus

construccrones y la carencia de vegetacion

. Subzena IC.

Se encugntra conformada porla zona industrial y se lpcaliza al sureste de la cabecera municipal.
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Esta se ha clasificade de manera diferente del resto de las zonas, ya gue en ella se desarrollan de manera especifica
actividades industriales y que por su uso e imagen, no corresponden a las zonas habitacionales de la cabecera municipal.

Sin embargo, aun cuando esta zoha esta destinada basicamente a lo que es el use industrial, se observa heterogeneidad y
mezcla en cuanto a los usos existentes, ya que deniro de esta se presenta aclividades comerciales o de servicios, y en
menor propoicion usos habitacionales.

La tipologia de ias edificaciones existentes en esla zona es muy variada, ya que adn dentro de los usos industriales, se
observan tanto construcciones de diferentes niveles, como caracteristicas distintas de las edificaciones.

Asimismo, esta zona presenta una imagen tendiente a degradarse, lo cual se esta originando por la mezcla de usos, asi
come también por la falta de mobiliario urbano en la zona, como lo pudieran ser postes de alumbrado plblico, de energia
electrica, areas de paraderos y nomenclatura inadecuada.

Zona ll. Conjuntos Habitacionales

A partir del afico 1899 el municipio de Chalco incorporo a su crecimiento urbano una produccion de vivienda de interés social
en forma de conjuntos habitacionales, posterieormente dicho tipo de crecimiento presento diversos beneficios. incrementando
su presencia y adquiriendo mayor relevancia. Actualmente se caracterizan por ser conjunto cerrados, con una ubicacion
aislada y limitados accesos, altas densidades habitacionales y por contar con la infraestructura y ios servicios basicos que la
normatividad estabiece.

En cuanto a su imagen urbana, de forma general se observa que cada conjunto cuenta con 2 o 3 modelos de vivienda, que
se repiten de manera mas o menos uniforme. con materiales prefabricades, alturas y coleres homogéneos, 10 que da lugar a
una monotonia en la imagen urbana de sus calles.

E! uso de sueio es basicamente habitacional. con nula 0 muy baja mezcla de usos de suelo, situacion que sumada a la falta
de espacios plblicos y de equipamientos, no promueven de manera adecuada la convivencia social.

Debido a los iotes con dimensicnes minimas, &n las calles de {os conjuntos habitacionales el arbolado es casi nulo, dejando
la posiblidad de arbolar dnicamente sobre cameliones vy jardineras en aigunas vialidades, lo que da una imagen
generalmente arida.

La falta de empleos dentio de los conjuntos, los patrones de movilidad e inmovilidad gue genera su desartticulacion de la

traza urbana y la faita de Hitos (referentes urbanes) como plazas, monumentes o elementos distintivitos, proporcionan cierto
aisiamiento de sus residentes, situacion gue representan un desafio general de identificacion social.

Zona lil. Pueblos

Se encuentra integrada por los trece poblados localizados al oriente v sur de la cabecera municipai. Estas localidades
presentan un patrén de ccupacion con caracteristicas eminentemente ruraies en lo general.

Se estructuran a partir de las vialidades de acceso y presentan en o general, una traza ortogonal que parte de un centro
tradicional, donde se localizan ia iglesia, la plaza civica, la delegacion municipal, algunos comercios y en ciertos casos ios

sitios de taxis.

La tipolagia de la vivienda existente presenta rasges rurales, es decir, uno o dos niveles de altura, predios de grandes
dimensiones y con bajo nivel de ocupacion y algunos aun desarrolian usos agricotas en el predio gue habitan.

Esta zona se encuentra dividida en dos Subzonas:

®  Subzona liA.

Esta referida a ias locaiidades que se ubican al sur de la cabecera municipal. Su cardcter de zona homoegeénea corresponde
a que se encuentran separadas del resto de ias locatidades por un borde natural y que corresponde al rio Amecameca.

La zona se estructura a partir de derivaciones de las carreteras a Tlahuac, Mixquic y Tezompa — Ayotzingo. A partir de estas
vias cada una de las localidades se integra a través de sus vialidades primarias.

La traza urbana de las iccalidades es de tipo ortogonal y su imagen urbana presenta caracteristicas de una zona rural,
ademas de que es homogenea.

Sin embargo, aun cuando estas localidades presentan una imagen urbana de zona rural, la tendencia que se esid
prasentando en esias localidades es hacia un cambio fotal en cuanto a su imagen, es decir, hacia un proceso de transicion
entre fos rurai y o urbano.

® Subzona liB.

Se encuentra integrada por las localidades ubicadas al criente de la cabecera municipal. Al iguat que !a zona 1, su imagen es
hemogénea y corresponde & zonas rurales, A diferencia de fa zona anterior, en ésta aln se observan rasgos eminentemente
rurales, con una mezcla en los predios de vivienda con usos agropecuarios. Lo cual se puede atribuir a su lejania con las
areas urbanas.
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sio municinal, la iglesia de la cabecera (Parrocuia de Santiago Apostol, construida en el sigic XV, el parcue
pal vy el mersado municipal, gue en su cornjunto constituyen al centro histérice. conferman los princinales punios de
ancha de en el municipio.

Adicionalranie se distinguen 105 siguientes elemantos:
« Unidad Deportiva Solidaridad: Se ubica en la avenida Vicente Guerrero, al oriente de 'a cabecera municipal.

s Hoaspital General de!l ISEM: Se locaiiza a la enirada de ta zora central de la cabecera municipal, scbre la avenida
C.auhiémoc. :
iniza 123 del IMSS: Ubicada en la avenida San Juan esquina 3 de Enero. en la colonia Casco de San Juan.

«  Via de l2s nifios: Se iocaliza en la zona sur de la cabecera municipal, sohre la carretera Chalco-Mixguic v fimita
con el ric Amecameca,

=~ Fibrica MASECA: Se localiza en la zona sur de la cabecera municipal. Conslituye uno de los principales puntos de
referencia de la poblacidn que se dirige hacia e sur del municipio y al Distrito Federal, hacia Tlghuac. La fabrica es
L g'smento Unicarnante de referencia, ya que actuaimenite se encuentra sin use).

= l.a Hacienda de San Juan

> |.aHacienda de la Compafia

Cﬁue Ia pena mancicnar que en el las colonias periférica a la cabecera municipal y en gran parte de los conjunios

nabitaciorales se carece de Fites, mientras que para 1os poblados estos elementos estédn constituidos principalmenie por los
camiros tredicionales, las iglesias v los equipamientos de educacion y salud.

Lhddos.

sie. Je Sarilago Apdstol monumento gue data del siglo XV, el pargue principal, & palacic municipal y ei mercado,
i con 1as comercios uhicados en sus alrededores, funcionan como nodos, va gue son el principal punto de reunion de los
hahitanies de! ceriro de poblacién.

pital dot IMSS corstituye uno de jos principales puntos de afluencia de las personas tanto de las que viven
alidad como dz las gque vienen de otras partes del Municipio y fuera de este.

rodales representatives de Chalco, los constituyen el campo deportive municipal, la unidad deportiva
os diferentes ecificios publices tanio de salud como educativos y administrativos.

Uin nodo muy irmporizinie en la civdad de Chalco lo constituye la zona de escuelas Ubicado en la colonia casco de San Juan,
en esta existe la Normal, para maesiro de cobertura y prestigio en la regional, 2 preparatorias. 2 dreas degortivas, el casco v
troje de ls hacienda de San Jian, 2 primarias 2 secundarias y jardin de niftos, asi como 2 ciubes privados.

[NIeH AN

La avenida Cuauhtémoc, se conforma como el principal eje estructurador de Chaico, y sirve como borde adn al interior de
esta zona. ya cue divide a ia cabecera en dos partes poniente y oriente.

£l canal da la Compafia que sirve como limite natural entre fos municipios de Chalco e Ixtapaluca es otre de los bordes mas
renreseniativos de la zona.

La avonite Scildaridad gue divide a la cabecera municipal en dos: la parte noroesie en donde se encuentra &l Vaile de

L-:;cl[(,(_) Sojidaridad, asi como las colonias y asentamientos de reciente creacion, y la parte noreste y sureste diénde se
localizan ias zenas mas antiguas de la cabecera municipal.

El canal Amecameca. que separa a los poblades del sur respecto a la cabecera municipal. Asimismo se pueden identificar
las sirigrtes vialidades, 1as cuales funcionzn como bordes ya que delimitan a ios distinos barrios y colonias:

Cuadro 41. Bordes en la Cabecera Municipal de Chalco.

R BOBDE o : . COLONIAS QUE DELIMITA .

; Ca”e.{&ra a TlahuEC. Jardanes de Chalco y Culturas de México con e Barrio de San
T _ | Sebastian.

DAY, Thioc | Gulturas de México con Jardines de Chalco,

ﬁ Sclicaridad Covadeonga y Culturas de México con Jacalones Il y Tres Marias.

‘ Av. Arboledas - Union de Guadalupe con Nueva San Isidro.

' Av. Soledac-San Sabio Tres Maraas v Nueva San Migue! con Union de Guadalupe v Nueva

i ) | San Isidro. |
v, Joss Naria Vartinez | Tres Marias, Nueva 3an \Aaguel San Antonio y E. Zapata con San

: Miguel Jacalones y Jacalonss i _ i
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RORDE h COLONIAS QUE DELIMITA

Nueva San Antenio con E. Zapata.
E. Zapata, San Miguel Jacalones y Ejidal con La Bomba y Zana

Av Aqmles Sem'

\ Boulevard Cuauhtémoc

: oo o Centro. L B o m
| Av. Terlp"l La Bompa con Casco de San Juan
San Sebdstlan Bo. San Sebastian con Bo. San Antonio v 7ona Centro.

San 1Sidio - BWL V. Mendiola -Av V. Guerrero. S(‘EOI;Z (ilnoercSht;t'i; Zona Centro y Casco de San Juan con Bo. Santiago
Llorarnento de i3 car. Ne‘uco C uautla . Col. Casco de San. Juan Zapata y Santa cruz Amalinalco.

- Zapata, Nueva San Antonio. Union de Guadalupe, San isidro, de la
Colonia Agraristas

ba /—\v T; ray L:bel ad una vez hab 1tada se:d de impoertancia para cerrar crrcum)
’ ’ Fuente; H, Ayuniamiento de Chaleo 2013-2015

|
- Av. Adalfo Lc’)pez ateos

Principaies Cbservaciones. \

En ios dltimos afes Chalce ha experimentade un incremento en el deteriaro de su imagen urbana, debida
esznciaimentie al excese de publicidad en fachadas. a los proceseos de autoconstruccion v a ia falta de :
manienimienio y/o abandono de algunas edificaciones, fendmeno gue se presenta particularmente al centro de
fa cahecera municipal, ya que alli se realizan lag principales actividades econbmicas y se encuentran los
vrincipales hites v nodos del municipio. No obstante &l deterioro se han logrado conservar algunas edificaciones
de corte colonial.

Las areas peritéricas a fa cabecera municipal. presentan una imagen urbana heterogenea, “de iransicion’,
monstena, desordenada vy con falta de identidad, tornandose en ésta un caracier urbano con yuxtapesicidn de
elementos visuales, de materiales de construccidn vy deficiencias en el mobiiario urbano, que muchas veces se ;
arcuentra iuera de cantexto, ademas de no existir elementos de valor hisidrico o cultural. ;

En os conjuntos hakitaciones se aprecian limitados modeles de vivienda, todas ellas construidas con materiales I
nrefabricados y con acabadps y colores homogeneos, lo gue ocasiona ung imagen urpana umforme v !
mondtona, asi como una sensacion arida por falta de arbolade y de convivencia social. La nula o muy baja
mezcia de usos, la falta e referentes urbanos, entre ptros factores, desalienta la apropiacion de Ips espacios i
piblicos & impide la identificacion sbcial. |

Er los trece pueblos se presenian bajas densidades de habitantes y pairones de ocupacion con caracteristicas
eminentemente rurales, con una tipologia de la vivienda conformada por une o dos niveles, en predios de
grandes dimensiones, donde suelen desarrollarse actividades agricolas de autoconsumo. Su traza se estructura
esencialmente a pariir de vialicades de acceso con un centro tradicional, en el cual basicamente encontramos fa i
iglesia. ia plaza civica v la delegacion municipal, asi como algunos comercios, y aungue [0s pablados conservan :
una imagen fradicionalmente rural, actualmente presentan una fuerte tendencia a la terciarizacion, de las /
aclividades. /
/

. ,
AN /’/

2.7  SINTESIS DEL DIAGNOSTICO

&l Municipio de Chalco se lacaliza en ia porcidn Oriente del Estado de México, formanda parte del area urbana continua de
fa Zona Metropolitana del Valle de México (ZMVM). En este contexto. el Plan Estatal de Desarroilo Urbane identifica a
Chalce como centro regional del sistema de las ciudades uticadas en los municipios de Valle de Chaico Solidaridad,
Cocotitlan. Temamatla y Tialimanailco.

Se encuentra conformado por {a cabecera municipal en la cual se ubica su centro tradicional, 4 barrios, 17 colonias y 8
fraccionamientos: asimismo en este municipic se locaiizan 13 pueblos v 8 conjuntos urbanos ubicadas al sur de la cabecera
municipal y entre esta y Ios pueblos del oriente del municipio.

Su territario es mayoritarifamente plano, con pendientes mencres al 20% en su parte central donde se han desarrollado la
mayoria de las lccalidades urbanas v las actividades agropecuarias. Al ariente y al sur se ubican las zanas con pendientes
superiores, correspondientes a las estribaciones de las sierras Nevada y Chichinautzin respectivamente, las cuales no son
aptas para el desarrollo urbano tanto por sus pendientes como por constituir zonas de bosque vy de recarga acuifera de
interes sara el Valie de México, no cbstante son sujetas a presiones para su ocupacion con asentamientos irregulares, asi
como a su deforestacion producto de incendios y tala ciandestina.

Sus principales rios son el de la Compafia y el Amecameca, que corren de suroriente a norponiente y fransportan aguas
residuales provenientes de los municipios ubicados al sur, asi comao del propio municipio de Chaico.
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De las 22,964 hectdreas que conforman el territorio del municipio, adn predominan las areas boscosas y agricolas; con
12.469 ha el bosque ocupa el 54.3% de la superficie municipal principalmente al otiente del municipio, en tanto que el uso
agropecuario ocupa 3,077 hectareas. el 13.40% de la superficie municipal, por su parte los uses urbanos se extienden sobre
un aproximado de 6,982.5 ha, el 30.40% del total municipal.

Al anc 2013 la poblacién estimada para el Municipio de Chalco es de 346,465 habitantes, producto de un imporiante
crecimiento demografico, que inicid hacia finales de la década de los setentas, y que die pie a la conformacion del Municipio
de Valle de Chalco Solidaridad, el cual se conformé con una porcidn del territorio de Chalco que le fue segregada en el afio
de 1994

El elevado ritmo de crecimiento registrado hasta la década de los noventas, del orden de 20 mil nuevos habitantes anuales,
fue producto principalmente de los flujos migratorios que se orientaron hacia este municipio. Entre el afio 2000 y et 2010 &l
crecimiento demografico disminuyd hasta un promedio de 9,200 habitantes anuales correspongiendo en poco mas de un
50% a los inmigrantes.

Este crecimiento demografico tuvo como reflejo la ocupacién de amplias superficies de suelo ge manera irregular, como
respuesta a las necesidades de suelo urbano y vivienda de la ZMVM en su conjunto y favorecida por los precios
refativamente tajos vy las facilidades de pago ofrecidas para la adquisicion de terrenos ejidales.

De esta manera, de las 450 ha que conformaron el area urbana en 1985, el municipio pasd a 1,686 ha en el afio 1993, a
4,720 en el 2003 y a 5,364 en la actualidad, siguiendo en general un proceso de ocupacion gel suelo por la via irregular y sin
planeacion. para posteriormente proceder a su regularizacion juridico - administrativa, lo que ha ocasionado mayores costos
de urbanizacion y dificultad e la dotacion de infraestructuras, falta de continuidad de la estructura vial primaria, asi como
escasas areas para equipamiento urbano.

En los Glftimos anos el crecimiento social gel municipio ha transformado sus caracteristicas, pasango de un incremento de
poblacion hasado en ia ocupacion irreqular del suelo que lo caracterizd en las décadas de los ochentas y noventas, a la
atraccion ce nuevos habitantes producto del desarrollo de diversos conjuntos urbanos, principalmente en la periferia de fas
localidades ubicadas al orlente del municipio. Cabe la pena mencionar que los nuevos conjuntos habitacionales se
caracterizan por estar cerrados, lo que impide la continuidad de la esiruciura viat de nivel municipal.

Como resultado del procese de ocupacion ilegal — regularizacion de la tenencia de la tierra, aln existen casi 9,000 lotes
irregulares al interior de 10s limites de crecimiento urbano, en los que se asientan 22,000 habitantes (algunos de estos
asentamientos irregulares liecan a tener hasta 20 afos de antigliedad). Para superar el cardcter de irregularidad de estos
predios, principalmente de tenencia originalmente efidal, se requiere cubrir log trdmites administrativos esiablecidos por la
CORETT, entre los gue sobresale el pago del precio del terreno.

Adicionaimente y toda vez que el proceso de ocupacion iegal no ha podido ser contenido, fuera de los limites de
crecimiento urbano se ubica un estimado de 3,777 lotes sobre una superficie de 82.27 ha, en los que habita el 2.5% de ia
poblacidn municipal estimada para el 2013. Estos nuevos asentamientos se caracterizan por su dispersion, con viviendas de
autoconstruccion y sin servicics de infraestructura basica. lo gue aunado a su localizacién en zonas de allas pendientes o de
produccion agricola iimitan ias posibilidades de incorporarlos al interior de los limites de crecimiento urbano y de iniciar un
proceso de regularizacion de {a tenencia de ia tierra.

Los principales asentamientos irregulares y las zonas con presion para su ocupacion fuera de los limites de crecimiento
urbano se localizan al oriente de San Martin Cuautlalpan y Santa Maria Huexoculco, hacia la Sierra Nevada: en San
Lorenzo Chimalpa, San Martin Xico Nuevo y San Mateo Huitziizingo, se presentan a! poniente, hacia terrenos agricolas
colindantes al municipio de Valle de Chaico Solidaridad y al sur oriente, hacia San Pablo Atlazalpan. En San Gregorio
Cuautzinge e! crecimiento urbano se prasentan al sur, hacia la carretera a Cuautla y al neroriente, hacia San Martin
Cuautlalpan. En San Marcos Huixtoco, las tendencias de crecimiento tienden al norte, hacia el municipio de Ixtapaluca y al
sur hacia la carretera a Cuallla. En las localidades de Santa Catarina Ayotzingo y San Juan y San Pedro Tezompa, el
crecimiento urbano tiende hacia el sur, hacia la Sierra Chichinautzin. Es de destacarse la presion por ocupar ios terrenos
safialados como Parque Urbano (antes Metropolitano),

Actualmente la cabecera municipal concentra poco mas de la mitad de ia poblacion municipal, su cracimiento se debe
principalmente a la consolidacion de los conjuntos urbanos Portal de Chalco v Paseos de Chalco, aunado al propio
crecimiento natural de la poblacion local.

Le siguen en importancia San Martin Cuautlalpan, San Gregorio Cuautzingo y San Marcos Huixtoco, en los cuales se
incluyen los habitantes de los nuevos conjunios urbanos de Villas de San Martin, Los Héroes Chalco, Hacienda de
Guadalupe, Los Alamos y San Marcos.

Al igual que en el pais en su conjunto, en el Municipio de Chalco la estructura de la poblacion por grandes grupos de edad
presenta una tendencia a la disminucion de la participacion de los habitantes de 0 a 14 afios. en favor de la poblacién de 15
a 64 anog y en menor medida Je la de 65 afios y mas.

No obsterlfte. si bien el creciriento de la poblacion entre los 15 y 64 afos es el mas dindmico, en numeros absolutos el
crecimierto de la poblacion menor de 15 afios aun es importante en e municipio. Esta estructura y sus tendencias de
despiazarjpiento implican al corto y mediano plazos el continuar los esfuerzos para brindar educacion y salud a la poblacién
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infantit y la necesidad de generar nuevos emplecs, al iempo de irse preparando para atender al largo plazo los nuevos
requerimientos que demanda ei grupo de aduitos mayaores.

En particular el requerimiente de nueves emplecs se refleja en el incremento de ia Poblacion Econdmicamente Activa (PEA),
la cual paso de representar el 27.8% de la poblacion total en 1990 al 38.7% en el 2010, con un incremento imporiante entre
el afo 2000 y 2010 pericde en el que la PEA se incrementd en 50.768 personas para aicanzar un total de 120,150
trabajadores, ocupados principaimente en el sector terciario. Adicionalmente la tasa de desempiec se ha venido
incrementando, la cual pasé del 1.8% al 5.0% de la PEA entre el afio 2000 y el 2010, o que significod que en el 2010 casi 6
mil perscnas se declararon en &l désemplec abierto.

Por su parte, el crecimiento de fa economia municipal muestra un rezago respecto a las necesidades de ia poblacion, la tasa
de crecimiento del Producto interno Brute {FIB) en la década de referencia fue de! 2.7%, casi una tercera parte menor que la
tasa de crecimientio demografico registrada en el mismo lapso de tiempo {3.79%).

En el 2010 la PEA ccupada en los sectores terciario y secundario se integra con poco mas de 105,000 personas, resaltando
la participacion de los establecimientos ubicados en el municipio, l0s cuales generaron 32,743 empieos totales en esos dos
sectores en el afio 2008.

Lo anterior aunado al pape! de centro regional de prestacion de servicios que desempefia el Municipic de Chaico, implica la
necesidad de mejorar las condiciones para atraer un mayor nimero de empresas al municiplo y generar mas empleos, asi
como mejorar sustancialmente las condiciones de movilidad de las localidades hacia la cabecera municipal. asi como dentro
de ellas y de la propia cabecera al resto de la Zona Metropolitana de! Valle de Mexico.

En ei sector primario. el municipio de Chalco fue una de las zonas que abastecia de maiz y grano a la ciudad de México,
gracias a las condiciones propicias en las llanuras de cultive que generaba la presencia del lago de Chalco, posterior a su
desecacién, la produccion agricola fue sucedida por una ailta produccion pecuaria, conociéndose ei municipio por su
produccicn lechera. Sin embargo, as actividades agropecuarias disminuyeron su importancia a nivel municipal como
consecuencia del crecimiento de la mancha urhbana sobre terrenos productives.

De forma particular, entre el ano 2002 y el 2010 las actividades agricolas han incrementado su importancia, en tanio que la
actividad pecuaria ha visto disminuir sus volumenes de produccion en casi todos los productos, con excepcion de a
produccion de {eche.

En el sector secundario destaca la industria alimentaria en la cual s& incluye a ia fabricacion de productos facteos, ia cual en
el 2008 conté con el 44.6% de los establecimientos y ocupd el 27.1% de los personas ocupadas en {a industria
manufacturera. En promedio las actividades del sector secundario practicamente se han mantenido estancadas en los afios
anteriores en cuanic a la ocupacion de personai, si bien las unidades economicas, el Valor Agregado Censal Bruto (VACB)
que generan y las remuneraciones del personal se incrementaron entre el 2003 y el 2008.

E! sector terciario es el mas importante para la economia local, caracterizando al municipio de Chalco como ceniro
comercial y de prestacion de servicios a nivel regional, que en el afio 2008 registro 8,735 estabiecimientos, gue ocupaban
unas 26,339 persanas, cuatro vecas mas gue ias ocupadas en el sector secundario.

Las actividades mas importantes en cuanto a la generacidn de empleos son las son las de fipo comercial, mismas que
generaban el 60% de los empleos del sector terciario. 5,103 empieos adicionales a los registrados cinco afos atras.

Entre el equipamiento comercial se cuenta con 20 mercados publicos, 17 de elios localizados en la cabecara municipal y jos
tres restantes al interior de conjunios urbanos. Cabe destacar que dos de los mercades ubicados en el centro de la
cabecera municipal y el tianguis tradicional de los viernes, brindan un servicic de caracter regional.

Si bien los niveles de instruccion de la pobiacién def municipio se han venido incrementando pauiatinamente, gsta aun se
encuentra en relativa desventaja para competir en el mercado laboral de la zona metropolitana, en el 2010 el 32.4% de la
pobiacién de 18 afios y mas en el municipio contaba con estudics de nivel medio superior y superior, cifra por debajo del
promedio estatal {38%). A nivel mas detallado, Unicamente el 0.4% de la poblacion adulta contaba con maestria o doctorado
contra el 1% del promedio estatal; ef 8.7% cuenta con al menos un grado de esiudios a nivel licenciatura y el 2.1% con al
menos un grado de estudios técnicos o comarciaies con el bachiilerato terminado, proporciones inferiores al 13.9% y el 2.5%
de los promedios estatales respectivamente.

El equipamiento para la educacion cubre ios requerimientos normativos en todos los niveles educativos, en total se dispone
de 205 edificios del sector publico con 1,696 aulas, para atender a todos los niveles, entre los que destacan 3 Secundarias
Tacnicas, 1 escueia de Profesional Técnico, 6 para el Bachillerato General, 4 edificios para Bachillerato Técnico, 2 para la
Faormacion para el Trabajo, una normal y dos de nivel Licenciatura, En el territorio municipal la distribucion de las escuelas
de educacion basica se encuentra equilibrada de acuerdo al volumen de la poblacion de cada localidad, sin embargo los
equipamientos de educacién media y superior, bésicamente se concentran en ia cabecera municipal.

Respecto al rubro de Ja cuftura, en la cabecera municipal se cuenta con la casa de a cuttura “Chimalpain”, 11 bibliotecas y
auditorio municipal, en el cual se presentan eventos plblicos y obras de teatro, aun cuando sus techos se encuentran
deteriorados, en tanto que en los 13 pueblos se registran carencias de este tipo de equipamientos.
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Para la recreacion y el deporie se cuenta con 129 instalaciones deportivas en las 34 comunidades, que en su mayoria son
tnicamante terrenos habilitados como canchas de uso publico. En la cabecera municipal, se Incalizar tas dos princidales
instalacicnas formales, el deportivo Sotidaridad y el parque Cacamac. El numerp de parques y jardines con caractar’s
recreati\tas infanties son insuficientes.

Aligual yjue en e: rubro educativo, las condiciones de salud de los habitantes del Municipio de Chaico har meiorado en las
dltimos &fos, asi por ejempla la mortalidad infantil disminuyé a paco menos de la mitad entre el 2000 v 2010,

No obstanie, las 13 defunciones por cada mil habftantes registradas en el municipio en el 2010 atn superan a las 9.7 &

promedio gstatai v el 52.3% de Ia peoblacidn (162,184 personas) carece de derechohabiencia a servicios pubiicos de saiud J

cual dificulta su acceso a las 31 unidades médicas del sector pablico que se localizan en el municipio, en paricular a ez de
atencion sspecializada y de segundo nivel gue se ubican en la cabecera municipal.

Del total e unidades medicas, 28 son de primer nivel. 2 de segundo nivel (ISEM & IMSS) y 1 Unidad de Hosnitalizasion
Espocializada del ISEM, regsirdndose el deficit de un hospital con 80 camas gqug brinde atencion 2 la poblacidn abieda,
adicionalmente el hospital general del ISEM requiere importantes accicnes de mejoramientc en sus instalaciones y eguipo.

En cuanto a ias unidades de consuila exierna del ISEM. sus principales carencias radican en gue las edificios v locales, po-
lo geners: son muy pequefics v carecen del mantenimienie v el equipo medico necasaric. asi como e irsuficiencia da
personal medico para hacer frente a la demanda poblacional.

La distribucion del equipamiento de salud origma que la pobiacion que vive en los pueblos deba trasladarse a la cabecere
municipal o bien a otros lugares de la ZMVM para [z atencitn especializada.

En los asogclos sociales también se presentan importanies aspecios que requieren ser atendidos. En el municipio casi al
40% de le poblacion se encuantra en situacion de pobreza. de la cual el 4.3% corresponde a situacion de pobreza extrema v
el 39.8% en pobreza maderada, presentandose notables diterencias en las condiciones sccioecondmicas de la poblacion
asentada en |as distintas draas dai territario, de esta manera si bien el Municipio de Chazlco registrd un gradc de marginacion
“Bajo” an el 2010, la lccaiided de Santa Maria Huexoculco, asi comp las areas de mas recienta ocupacién de casi odo ¢l
resto de las localidades, incluyendo 1as de la cabecera municipal, presentaban un grade de marginacion “huy Alto”, en tanto
qua en oy nueves conjuntos urbanos el grado de marginacion es “Bajo” o "Muy Bajo”.

La edificacidn de la mayoria de las viviendas se ha caracterizado par un proceso de autaconstruccion progresive, donde en
distintos neriodes de tiempec se van incorporando areas habitables en funcidn de las necesidades vy posibilidades
econdmicas ge sus habitantes. De igual manera, la infroduccion de servicios y la canstruccian de eouipamientos basicos g2
realizan de forma paulatina. confarme a la disponibiiidad presupusstal dei municipic.

Dantro dal municipio de Chalco se ha presentade la canstruccidon industrializada y a gran escala de vivienda de interés
social, gste tipo dé vivienda se encuentra deniro de 10 conjuntos autorizados, mismos que cuenian con todos los sarvicios v
que brincan a la ooblacion de ingresos medios, una opartunidad de acceder de manera legal a una vivienda.

Destaca gue en el 2010 & 21°: de las vivigndas particulares en el municipic se encontraban deshzbitadas (20,287
viviendas), principalmente en los conjuntas urbancs; en la cabecera municipal se encontraban deshabitadss 6,294
viviendas. en san Gregoric Cuautzingo 1,600 v en san Martin Cuautlalpan 7,295.

En el afic 2010 el 89.6% de [as viviendas particiiares habitadas dispania de agua potable, careciende de este servicio 7,713
viviendas en las que habitanan alrededor da 31,600 personas. En la mayoria de las localidades el ODAPAS Chalco se
encarga de brindar el servicio as{ como el de drenaje. con una cobertura promeadico del 90% de agua potable en la cabecere
municipal con una dotacion promedic de 190 litros por habitante al dia {{/h/d); del 91% en Huitzilzings, Chimalpa, Xico Nueva
y Ayotzinge con una dotacion promedio de 193 (Wh/d); v del 100% en los conjunios urbanos con una dotacion de 137 (Ifh/d).

For su parte los Comites Locales operan los sistemas de agua potable y drenaje en las localidades de San Juan y San
Pedro Tezompa. San Lucas Amalinalco, San Marcas Huixtoco y San Pablo Allazaipan en las cuales el 81.5% de las
viviendas en promedio

Respecto al drenaje, la descarga de la mayaria de Ias aguas servidas se realiza hacia log rfos de la Compafia v
Amecameca sin ningun fratamiento previo v de forma general en iodos los pueblos se observa la disposicion da ellas en
barrancas, escurrimientos o areas de cultivo.

Si bien existen 3 plantas de tratamiento localizadas en los conjuntos urbanos, estas operan tnicamente como carcamos de
rebambeo. Adicionaimente se cuenta con dos lagunas de oxidacion, cuya agua decaniada s2 utiliza para o
aprevechamiento agricola en las comunidades de Ayotzingo v San Pablo Attazaipan.

Respecto al servicia de enerjia eidclrica, este es el de mayor cobertura en el municipio, cubriendo practicamente la totalidad
de la demanda del municigio, tanio para las actividades domésticas como para ias econdmicas, siendo el servicio de
alumbrado publico el que presenta carencias en su cobertura.

Actualmente el alumbrado publico cubre alrededor del 70% de los requerimientos, siendo las zanas gue carecen de esl2
servicici la periferia de los poblados de San Juan y San Pedro Tezompa, Santa Catarina Ayoizingo, San Pablo Atlazainan,
Santa Marfa Husxoculen. San Malee Tezoquipan, San Marcos Huixioco y San Lucas Amalinalco. La problematica principal
en el servicio de alumbrado plblico reside en el robo de cabies y el deterioro de las luminarias por falta de manienimiento y
vandaiisno.
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En refacion con la pavimentacion, el 51.2% de la longitud vial se encuentra pavimentado, en la cabecera municipal &l
premedio es del 41%, con !as mayores carencias en las colonias de reciente creacién; en los 13 Pueblos el promedio es del
47%, siendo los mas desfavorecidos San Martin Cuautialpan, San Marcos Huixtoco y San Lucas Amailinalco en tanto que en
fos conjuntos urbanos se encuentra pavimentado el 100% de sus vialidades.

Para la recoleccion y disposicién de desechos sélidos, el Ayuntamiento de Chalco tiene concesionado el servicio a una
empresa privada, la cual recolecta 250 toneladas de basura diarias las cuales son depositadas en el tiradero de Santa
Catarina, en la Delegacion Iztapaiapa, toda vez que Chalco no cuenta con relleno sanitario. Adicionalmenta 50 toneiadas
son recolectadas por diversas organizaciones y particulares, principalimente en San Gregorie Cuauizingo, San Mariin
Cuautlaipan vy Santa Maria Huexocuico, incluyendo los conjuntos urbanos que se ubican en ellas, én las gue el
Ayuntamiento no brinda integralmente el servicio de recoleccion, ni se controla su disposicion en sitios inadecuados como
son baldios, barrancas, arroyos y zonas verdes.

En relacion con los cementerios, se cuenta con 15 panteones, dos de oS cuales se ubican en |a cabecera municipal, siendo
administrados por el Ayuntamiento, en tantc que los 13 restantes se localizan en las localidades del municipio, siendo
administrados por los delegados municipales.

La mayoria de los panteones se encuentran saturados y con carencia de servicios, salvo por el pantedn municipal "San
José" v el pantedn nueve de Cuautzingo, en el resto de las localdades debera ampliarse la capacidad de este equipamiento
para prever ias demandas al mediano y fargo plazo.

Uno de los principaies problemas que enfrenta la poblacién del municipio es el de la movilidad, principalmente para
trasladarse a la ciudad de México por motivos de trabajo y estudio y para acceder al centro de ia cabecera municipal desde
los puebios y colonias.

Las principales vialidades para acceder a la ciudad de México son las carreteras libre y de cuota Meéxico - Puebla y su
prolongacion hacia Ignacio Zaragoza y Ermita lztapalapa, las cuales se saturan notoriamente en las horas pico de la
mafana hacia la Ciudad de México y en la noche hacia Chalco.

La carretera Chalco — Tldahuac permitiria fa conexion con la terminal de! metro en esa Delegacioén del D.F, sin embargo a
partir del limile del Estado de México la seccion se raduce a dos carriles y el pavimento se encuenira en malas condiciones.
Adicionalmente en el acceso a Tidhuac se presentan serios conflictos viales.

Al interior del municipio la red vial se crganiza a partir de la carretera federal Méxice-Cuautia y de la carrelera Chalco -
Mixquic, conformando tres circuitos viales.

El circuitc orienie que se desprende de la carretera federal México-Cuautla hace posible el acceso a los pobtados de San
Lucas Amalinaico, San Martin Cuautialpan, Santa Maria Huexoculce, San Mateo Tezoguipan, [a Candelaria Tiapala y San
Gregorio Cuautzingo. Adicionalmente de esta carretera se desprende la comunicacion a San Marcos Huixtoco y at conjunto
urbano 4 Vientos del municipic de ixiapaluca.

Este circuito carece de continuidad en su paso por el poblado de Santa Maria Huexoculco, el sehalamiento ne es dptimo v
se prevé sU satiracion al corto plazo, una vez gue estén ocupados en su tolalidad los conjuntos urbanos ubicados en San
Gregorio Cuautzingo.

El circuito sur gue se estructura a pariir dela carretera Chalco-Mixquiz permite enlazar a los poblados de San Lorenzo
Chimalpa, San Martin Xico, San Mateo Huitzilzingo, San Juan y San Pecro Tezompa, Santa Cataiina Ayotzingo y San Pablo
Atlazalpan.

Este circuito es el mas deteriorade y sinuoso en su pasc por (0s poblados de San Pablo Atfiazaipan y Santa Catarina
Ayotzingo. presentando carencias en la dotacion de guarnicionss y banguetas y los bachas son numerosos.

En la cabecera municipal se conforma el circuito central, el cual circunda fa cabecera municipal con tn peligono triangulas
delimitado al poniente y sur por la Av. Cuauhtiémoc vy al oriente por la carretera fedsral México-Cuautia, er: este circuito s2
presenta saturacion vial debido principalmente a la inadecuada operacion dei transporte urbano.

El principai acceso a esle circuito se efeciva por la autopista de cuota México-Puebla utilizando la Av. Solidaridad hasta
enlazar con el Boulevard Cuauhtémoc Poniente; aciualmente en esia vialidad las velocidades de desplazamiento promedio
son infgriores a las de proyecto debido al gran nlmero de topes que en fa mayor parte de 10s casos han sido conslruidos de
manera injustificada.

Respecto al transporte, este se compone de auicbuses suburbanos, microbuses y colectivos en general para e transgorte
regional e intramunicipal, de taxis para el servicio intramunicipal y local; y de bicitaxis y mototaxis para el transporte Incal de
poca distancia.

Los Autobuses suburbanros circuwlan a velocidades promedio de 16 km por hora, fas unidades estan deterioradas y existe
invasian de ruias; la frecuencia de salidas no corresponde a la demanda potencial, aunque [a poblacion prefiere utilizar
combis y microbuses debido a que suponen mayor rapidez de traslado.
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Las combis y microbuses ofrecen el servicio en gran parte con unidades delerioradas, permiten el ascense y descenso de
pasajeros en dobie y triple fia, circuian a velocidades promedio de 12 km por hora y frecuentemente ignorando los
sefalamigntos de transito.

Los periodos que utilizan pare el ascenso de pasaje son prolongados en relacion a la cantidad de pasaje que captan y la
imprudencia de los conductores incrementa la posihiiidad de accidentes.

En relacidn a los taxis, en la cabecera municipal sg localizan 12 bases de taxis, su presencia en calles de reducida seccion
{por ej. Av. Cuauhtémoc) impide Ia circulacién fluida de vehiculos; frecuentemente ocupan hasta dos de los tres carriles
dispanibles y el deterioro fisico de la mayor parte del parque vehicular ocasiona que circulen lentamente en relacion al resto
de los automaviles.

Los Bicitaxis y mototaxis provocan conflictos viales debido a que circuian con ientitud ocupando un carril de circulacién, con
frecuencia en sentide contrario, afectando la eficiencia en el modo de circulacion. En vialidades con un scic sentido de
circulacion se afecta su capacidad hasta en 75% debido a la dificultad de fluidez de otros modios de transporte.

En cuanto al transporte de carga, ias actividades comerciales implican la presencia de vehiculos de carga ligeros {3
icneladas) v medianos (6 teneladas) que abastecen al comercip establecide y a los tianguis que periédicamente se instalan
en la cabecera municipal y los diferentes poblades.

La problematica se agudiza al bioguear calles para maniobras de carga 0 descarga y estacicnamiento de vehiculos
impidiendo con ello ia circulacidn agil entre diferentes zonas del municipio y el detericro de gran parte de las unidades no les
permite circular rapidameante entorpeciendo la circulacién de los demas vehiculos.

En materia de imagen urbana el municipio en los Ultimos afios ha experimentado un incremento en & deteriore de su
imagen y una perdida de su identidad arquitecténica, debido al exceso de publicidad en fachadas, particularmente en el
centro tradicional el cual es ia principal zona de actividad econdmica; a lo antericr se suman los procese de
auioconstruccion, faita de mantenimienio y/o abandeone de algunas edificaciones.

No obstante lo anterior, ef Centro Tradicional de Chalco junto con los trece pueblos, conserva aigunas edificaciones de corte
colonial. Asimisme, la mayoria de las localidades presentan caracteristicas propias de una zona rural, por lo gue existe
mayor homogeneidad en su imagen urbana.

En &l municipio de Chaico existe un total de 24 inmuebles catalogados por e! iINAH, 2 de los cuales se ubican en la cabecera
municipal v los restantes 22 er los trece puebles, destacandose San Gregorio Cuautzingo con 6 inmuebies. Del total de este
patrimonio, 5 inmuebies se consideran en buenas condicionss, 12 en reguiares condiciones, 5 en malas condiciones y 2 en
estado ruinoso.

Cabe mencionar que en el municipio se encuentran otros 9 inmueblas, principalmente en el Centro Histérico de ja Ciudad de
Chalco de Diaz Covarrubias, que por su antigiedad se censideran monumentos histdricos aun cuando no estan
catalogados. Dichas edificaciones en su mayoria se encusntran en riesgo de perderse por el desinterés de sus propictarios
por preservar el patrimonic cuitural de la ciudad y la faita de control por parte de las auioridades competentas.

De mantenerse las tendencias en {os componentes arriba descritos, el municipio de Chalce reducird su ritmo de crecimiento
en los préximos arios, ne obstante, podria alcanzara una poblacion de casi 450,000 habiiantes en el 2030. Algunos aspectos
aue requeriran de Mayor atencion corresponden a:

- El aumento de poblacién que se espera en el municipio de Chalco implica la expansién de ia mancha urbana con un
importante componente de asentamientos irreguiares dispersos en el territorio municipal, carentes de planeacion,
infragstructura y equipamientcs; con una mala calidad de vida para la peblacién y en detrimento del medio ambiente al
ubicarse en areas de valor ambiental (suelos agricolas o ferestales) y en algunos casos en zonas de rigsge.

- En cuanto a ia produccion de vivienda masiva en conjuntos habitacionales, se espera gue esta continlie manteniéndose a
pesar de la mediana ocupacidn gue presentan [0s actuales conjuntos. En caso de no regularse su localizacién y
caracteristicas urbanas, se incrementaran los problemas de continuidad en la mancha urbana y en la estructura vial
municipai, con sus repercusiores en ias condiciones de movitidad, asi como ia operacidn de los sistemas para la prestacion
de los servisios urbanos bdsices, aunados a la peca integracion social e identificacion de la poblacion con su municipic.

- Asimismo, de no implementar alternativas adecuadas para facilitar la movilidad, los problemas viales se incrementaran,
tanto por el aumento de la poklacion come por el incremento del parque vehicular, con las consecuentes afectacionss en la
calidad de vida de la poblacidn ante los costos y tiempos de traslado, asi como en la reduccién de la competitividad del
municipio disminuyendoe las posibilidades de atraer inversionas gue mejoren la economia local.

- Adicicnalmente, la sobre explotacion de Ios acuiferos a largo piazo generaran problemas de dotacion y agudizarén la
subsidenaia {hundimientos diferenciales del suelo), generando afectaciones estructurales en inmuegbles, asi como serios
danos a igs infraestructuras, que a su vez pusden causar problemas ambientales.

28 EVALUACION DEL PLAN VIGENTE
1
Ordenamjento y desarrollo urbano.

En los Uitimos afios el crecimiento urbane dentro del municipio de Chalco se ha dade principalmente a través de conjuntos
hab[tacioriales cerrades y asentamientos irreguiares, estos Ullimos se establecen a costa del deterioro ambiental, sin
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servicios ¢ con carencia de elios, algunos de estos asentamientos se presentan incluso scbre zonas de riesgo. Aungue se
calcuia que los asentamientos humanos irregulares han reducido su representatividad frente a la pobiacion totai del
municipic (que en 2008 fue del 18.156% y para 2013 se calcula que es del 10.43%), no se ha lagrado hacer respetar los
limites de crecimiento establecidos en el Plan de Desarrallo Urbano de Chalco 2008.

Entre los principales objetivos. politicas y eslrategias que e Plan Municipal de Desarrolla Urbano (PMDU) de Chalco 2008
considera para el ardenamiento territorial y urbano, estan los siguientes:

» (Consolidar ceniras urbanos de los trece poblados, can caracteristicas de autosuficiencia en el nive! basico.

s Prevenir areas de crecimiento en los distintos centros de pobiacion, a efecto de tener una oferta iegal de suelo gue
contribuya al ordenamiente dei crecimiento natural de las iocaiidades del municipio.

» Elaboracion del Plan Parcial def Centro Historico de Chalco.

« Lograr imayor eficiencia en la conduccion y suministro del agua potable asi como, reducir el déficit gue actuaimente
presenta este servicio.

« En materia de saneamiento, las acciones se enfocan a lograr una mayor eficiencia en las redes, ampliar la
cobertura de esle servicio. y reducir [os niveles de cantaminacion madiante &l entubado y tratamiento de las aguas
residuales.

« Disminuir la dependencia en materia de eguipamienic respecto de clros municipios, cantande can suficientes
equipamientos de nivel municipal y regional.

« Respeclc a la eleclrficacion y alumhrade publica, ia eslrategia se sustenta en promover la participacian de los
distintas ambitos de gobierno, del sector social y del secior privade. para atender la demanda derivada del
crecimienta urbano que se registre y reducir el déficit que registra este servicio en las diferentes localidades.

Algunas de las accicnes (dirigidas a establecer un adecuada ordenamiento whbano y reducir las carencias de servicios y
equipamienias) s han realizado de manera parcial. como es el caso de; la aulosuficiencia en los trece pobiados, la
ocupacion de areas de crecimiento gue contribuyan al ordenamiente del crecimiento en {as localidades del municipio, reducir
el déficit que presenta el servicic de agua potable y contar con egquipamientos suficientes de nivel municipa! y regional. Sin
embarge no han logrado un avance significativo en ia materia.

Algunas otras acciones no se han pedido realizar camo son: la efaboracion de un plan parcial para el centro historica,
ampliar la cobertura de drenaje, reducir ios niveles de contaminacian mediante el tratamiente de aguas residuales vy reducir
el deficit que registra el seivicio de alumbrado publice en las lccalidades. Situaciones que en cierta forma limiia los
esfuerzos realizados por mejorar la calidad de vida de ta poblacian.

Entre las principales limifantes que se han presentado para ia adecuada aplicacién de las acciones propuestas en el
PMDUT de Chalco 2008 se encuentian:

- La falta de vinculacion de fas estrategias y las lineas de accion can 1os instriimentas, y estos a su vez con las areas
operativas

- Ef crecimiento urbana horizontal e irregular, que genera altos costos de inversion para la dotacion de infraestructura y
equipamientos.

- La falta de una estiuctura integral de vialidades, gue brinde el polencial para orientar el desarrcllo urhanoc y articuie al
municipic de manera local y regional.

La subdivision dei suelc se ha presentado generalmente con lotificaciones promedio de entre 120 y 150 m” lo que
corresponde en gran parte a la estrategia que establece un uso predominante de H-250 y los uso del sueto se ha respetado
en gran medida (excepto por los asenlamientos irrequlares fuera de las areas urbanas y urbanizahles). Sin embargo. las
densidades prapuestas na se han lagrade alcanzar ya gue son ligeramente inferiores a las propuestas. muestra de ellp es la
cantidad de lotes baldios en zonas urbanas tradicianales, asi come fa mediana ocupacién de los conjuntes habitacionales.
que actualmente se estiman con una ocupacion promedio del 80%, a pesar de gue las viviendas estén vendidas.

Aungue en el Plan de Desarrolio Urbano de Chalco 2008, no se ubican o enlistan los asentarmientos humanos irrequlares, se
menciona fa presencia de los mismos dentro del territorio municipal. Actualmente en el municipio se registran segln datos
de la Direccion de Desarrolio Urbano, un fotal de 3,777 fotes fuera del poligono urbanc en una superficie de 82.27
hecléreas, siende inmuebles gue par el momento no san susceplibles de iniciar urn procese de reguiarizacion de la tenencia
de la tierra. El limite del crecimiento urbane se ha rebasada al oriente, norte y poniente de San Pabio Atlazalpan, al sur de
San Maleo Huitzilzingo, al norte y noreriente de Tlapala, al sur de Santa Cruz, al norte y surcriente de Cuautialpan, al narte y
oriente de Huexoculco, entre la carretera Chalco-Cuautia y Cocotitian, al sur de San Juan y San Pedro Tezompa vy al
pontente de Santa Catarina Ayotzingo.

La ocupacion irregular del suelo se ha caracterizado por viviendas de avloconstiuccion. sin servicios y/0 con problemas de
infraestructura basica, se estima gue esta situacion es padecida por 33.894 habitantes, de los cuales 8,221 se encuentran
en predios fuera del limite de crecimiento urbano, este escenario favorece multiples fenémenos de descomposicion social.

Hacienda una comparativa con et Plano E-1 y una imagen satelifal del municipia se puede cbservar que no se ha iograda
contener ef crecimiento de lcs asentamientos humancs fuera de las areas urbanas y urbanizables, esto se dehe
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principalmente a que diversos grupos organizades contindian ejerciende estos actos de irregularidad y de transgresién al uso
del stiela, asi como a a falla de oferta de suela para la poblacian de bajos ingresoes.

En cuanto al actual crecimiento demografico se observa que se han superado las proyeccicnes de poblacidn que se
considerpron en PMDU de Chalco 2008, que para e! afio 2010 contemplo un total de 299,204 habitantes, lo que representa
un 3.52% menos gue la poblacion contabilizada por el INEGI en el mismo aflo, gue fue de 31C,130 habitantes.

Como consecuercia de la demanda de vivienda de la Zona Metropolitana del Valle de México (ZMVM) la superficie
urbanizable considerada pare el futuro crecimiento urbano de Chalco se encuentra ocupada practicamente en su lotalidad,
ya que por |0 gue se requiere incrementarse.

Aungue las dreas de resgeo se encuentran claramente plasmadas en el plano D-5, se sigue observande el crecimienio de
asentamientos humanos en areas de riesgo, estos se présentan con mayor intensidad el sur-poniente det municipio scbre
areas suscepiibles de inundacion, as{ como al ariente en areas susceptibles de deslaves,

Situacidn viat metropolitana y conectividad.

Comc principal estrategia se pretendié buscar la integracién de una estructura vial eficiente, gue facilite fa Implantacion dei
acceso y salida de insumos y productos terminados, al mismo tiempo que disminuya los tiempos de traslado de la pobiacion
trabajadera, por [0 que se plantea entre otras acciones;

+ Intreducir la Linea 3 del Tren Suburbanc Los Reyes Chalco.

« Construir la utopista Venta de Carpic -Texcoco-Ixtapaluca-Chalco-Nepantla (prolongacion del  Circuite
Mexiquense).

« Ampiliar a cuatro carriles de la carretera México-Cuautia (Ixtapaluca-Tepetlixpa) asi como, las adecuaciones
gecmeétricas por interseccion con otras vias principales.

« Construir puentes vehiculares o pascs a desnivel, asi como acciones para la adecuacion geoméirica en diversos
entronques.

Algunos ce ios lineamientos estrategicos establecidos para la movilidad y conectividad se han cumplido de forma parcial vy
en otros casos no $e han podido cumplir, principalmente porque faltaron acuerdes en los diferentes ambitas de gobiernc
involucrados. Lo anterior, ai no pader establecer un sistema metropolitano de transporte masivo, moderno y eficiente (linea 3
del Tren Suburbano), y por “alta de inversion para la conformacion de la infraestructura vial requerida, por lo que ain se
presenta saiuracion vial en el centro del municipio y una falta de integracion en la estructura vial perimetral, lo que implica la
necesidad de ampliar 10s esiuerzos para identificar, definir y consolidar una red vial que articule y facilite la comunicacicn
focal y regional.

Actividades econdmicas
Entre las orincipales eslralegias y acciones planteadas para el desarrollo econémico encontramos:

+ |mpuisar las actividades del comercio y los servicios, principalmente en el centro historico, el corredor turistico de
caracier regional y correderes urbanos.

¢ mpiementar ia construccién ¢e una central de abastos que consolide al municipio come centro regional de
COMErCIic y Servicios.

« Consalidar las aclividades secundarias en la zona industrial existente, asi como impuisar el proyecto industrial en la
Zona colindante con el cerro de Cocolitian, ademas de impulsar los corredores agroindustriales vy las zonas
industriales y agroindustriales en 10s poblados, a fin de generar fuentes de empleo y disminuir los desplazamientos.

+« Impulsar las activicades agropecuarias en el entorno de tus poblados, principalmente en la franja de territorio
constituida entre el trazo de la autapista Texcaco-Nepantla y los poblados de San Martin Cuautialpan, Santa Ma.
Huexoculeo ¥ San Mateo Tezogquipan, considerando gue estas areas son importantes para el desarrollo ecanémico
de! municipic, ademds de contribuir al control de 10s asentamientos humanos y a la preservacion del medio
ambiente.

De forma generzl estos aspectos se obseivan limitados en su avance, por 10 que el turismo dei Centro Histdricoa de Chalco
no ha logrado desarrollarse, asi como la instalacién de una central de abastos que consclide al municipio como ceniro
regional de comercio y servicios.

La superficie considerada para el impulsar el desarrollo de actividades secundarias no ha presentado crecimientas
importantes, por io que aun se ocbserva una subutiiizacion de esta area con uso de suelo industrial, la cuat también presenta
problemas en su infraestructura. De manera que la generacion de empleos no es suficiente para reducir los
desplagamientos de la pobiacion (por cuestiones laborales) fuera del municipia.

Aunqud las actividades agropecuarias ha tenide un ligero incremento en los Ultimos afios, &f drea considerada para impulsar
este sgctor economico (enire el trazo de la autopista Texcaco-Nepantla v los poblados de San Martin Cuautlalpan, Santa
Ma. Huexoculco y San Mateo Tezoquipan) no ha fogrado apravecha su potencial yva que se contintan observando diversas
parcelas sin cultivar. ‘
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Aspecios ambientales.

Las meadidas medioambientales que se contemplan, pretenden elevar ei nivel actual de bienestar social a través de la
recuperacion del medio ambiente, mediante diferentes acciones de las dependencias relacionadas con e tema, por lo que
se plantea:

« Consolidar la reserva ecologica, habiitandola como parque urbano protegido, medida destinada a inhibir Ia
conurbacion de la cabecera municipal con ei municipio de Valle de Chalco Sclidaridad. Asi mismo se preservaran
los vestigios arqueolégicos ahi existentes, considerando la presién que ejerce el crecimiento urbanc en esa zona,
contribuyendo a mejorar el medio ambiente y regular las aguas pluviales, previniendo tas inundaciones.

« Preservar y reforestar las dreas erosionadas de la sierra Chichinautzin v Sierra Nevada, crear ia normatividad para
Sut preservacion con especies gue se adapten al tipe de suelo existente.

e Elaborar un programa de limpieza y desazolve de los principales rios y cauces de aguas negras.

e Construir un rellenc sanitario que atienda las necesidades de la regidn y construir una planta de tratamiento de
residuos solidos.

+ !mplementar de un programa de reforestacion urbana en la cabecera municipal.

A pesar de las propuestas mencionadas para la preservacion de las areas naturales y agricolas, se continla observando
una fuerte presion de asentamientos humanos para su ocupacion, circunstancia que requiere fortalecer ias acciones gue
eviten sste fendomeno que crece a costa del detrimento ambiental. Otros problemas que contindan impidiendo la
conservacion de las dareas naturales son la taia clandestina y los tiraderos clandestinos de basura.

En forma general, las estrategias planteadas se han cumplido parcialmente, sin embargo la mayoria no han logrado
concretarse, por lo que deben ser fortalecidas, modificadas o en su caso sustituidas por accienes mas efeclivas gue
consigan alcanzar los objetivos deseados por fa presente administracion.

Vale la pena mencionar que el PMDU de Chalco 2008 se elahord en un marco de planeacion gue en ese momento
correspondio a las propuestas nacionales y eslatales en materia de desarrollo urbano, sin embarge, actualmente se han
presentado reformas y disposiciones de gran relevancia para el pais (Pelitica Nacional de Ordenamiento Territorial Urbano,
entre otras), mismas que contempian como parte fundamental la colaboracion de los diferentes ordenes de gobierno,
situacion que debe ser apoyada y aprovechada en beneficio de la poblacion municipal y del desarrollo nacional.

Debemos recordad que EI PMDU es un instrumento de cardcter obligatorio, por lo que su constante aclualizacion favorecera
de manera efectiva ias condiciones de vida de la poblacion, al mismo tiempo que censolidara ia eficiencia municipal de un
“gobierno que escucha y resuelve”.

3 PROSPECTIVA

La prospectiva se resume en la formulacion integral de las posibles situaciones futuras a partir de la informacion estadistica
y de las caracteristicas tanto negativas como positivas existentes asi como, de la vocacién y potencialidades que tiene e!
municipio para progresar en la dinamica demogréfica, econdmica y social, cuyo entorne se refleja en el teritorio, esto Gltimo
para construir una serie de contextos deseados.

Con la prospectiva se tendrd un panorama mas claro sobre los problemas actuales del municipic vy las acciones que se
deben prever para las demandas futuras, abordando de manera puntual los factores que impactan en el desarrollo del
municipic.

341 ESCENARIOS TENDENCIALES

El Escenario Tendencial, se entiende como fas situaciones hipotéticas que se suscitaran y que se esperan en caso de no
cambiar las actuales condicicnes de! municipio, donde intervienen elementos demograficos, econdmicos, malteriales
(infraestructura, suelo, imagen wrbana, vias de comunicacion, etc.) y de servicios. Tomando en cuenta las tendencias
histdricas de! desarrollo urbano y las actuales condiciones del municipic. Ei escenatio tendencial se presenta con los
siguientes aspectos.

Dinamica demografica.

A pesar de que en 1994, e! municipic de Chalco presento una reduccion de tersitoric (el 15.94%) y de poblacion debido a la
integracidn de! municipio de Vaile de Chalco Solidaridad, su dindmica demografica se mantiene & la alza, situacion que se
presenta principalmente por la poblacidn proveniente de otras entidades.

De acuerdo a los indicadores sociodemograficos que presenta el CONAPO para el Estade de México y el Municipio de
Chalco se elaboré el siguiente escenario tendencial:
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Cuadro 42: Proyecsion Tendencial de Poblacion en el Municipio de Chalco y el Estado de México, 2030.
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- Municipio de Chalco Estado de México,
Periqdo | poplacion | Poblacion | Afeoiuto. Toma | Poblacien | Poblacién Pydsting TCMA
Inicial Finat de Iniciai Final de
habitantes habitantes

1970-1980 41,450 78,393 36.943 6.35 3,833,185 7,564,335 3,731,150 6.78
1980-1890 78,393 282,940 204 547 14.03 7.564,335 9.815,795 2,251.460 2.70
1990-19485 282,290 175,521 -106.76%8 -8.10 9,815,795 11,707,964 1,892.169 3.17
1995-2000 175,521 217,972 12,451 5.19 11,707,964 | 13,096,686 1,388,722 2.27
2000-2005 217,972 257,403 349,431 3.38 13,096,686 | 14,007,495 910,809 1.35
2005-2010 257,403 310,130 52,727 379 14,007,495 | 15,175,862 1,168,367 1.61
2010-2015 310,130 381,798 51,668 3.12 15,175,862 | 16,870,388 1,694,526 2,13
2015-2020 361,798 394.805 33,007 1.76 16,870,388 | 18,075,065 1,204,677 1.38
2020-2025 394.805 423.894 25.089 1.43 18,075,065 | 19,178,922 1,103,857 1.19
2025-2030 423.894 449,939 26,045 1.19 19,178,822 | 20,167,433 988,511 1.01

Fuente: Elaburac.in con base enn oz Censos Generales y Conleos de Pobiacién y vivienda 1870-2010, INEGL Y CONAPO, Proyecciones de ia Poblacion, De
les Municipies d2 Mexico 2010 - 2030 en nipwvev.conaps.gob mx/es:CONAPO/De tos_municipios_de_Mexico 2010 - 2030 consultadas el 30 Julio de 2013,

El periodo con mayor crechriento de poblacion fue de 1980 & 1990 alcanzando una Tasa de Crecimiento Media Anual
(TCMA) de: 14.03% paco mas de cinco veces la tasa de crecimiento estatal, que fue de solo et 2.07%. Mientras gue Ia Unica
tasa negativa se presenta con la ya mencionada integracion del municipio de Valle de Chalco Solidaridad, sin embargo
Chalco mantuve importancia para el desarrclio urbano debido a gue su poblacién fue de 175,521 habitantes en 1895,

En los siguientes dos periodos de 1995-2000 y 2000-2005 la TCMA fue positiva, disminuyendo el ritmo de crecimiento de
5.10 a 3.38, amizos indicadores superaron las TCMA que se presentaron en el Estado de México, 2.27% en e! periodo 1995-
2000 y del 1.35% de 2000 a 2005. Para el siguiente periodo 2005-2010 las tasas de crecimientc se incrementaron,
ligeramen's en el caso del Es:iado de México donde fue del 1.61, mientras que el municipio de Chaico alcanzo una TCMA de
3.79%.

De acuerds a datos de la CONAPO para los siguientes periodas entre e! afo 2010 y 2030 Chalco reducira su ritma de
crecimiento, sin embargo caninuara con tasas de crecimiento positivas y superiares a las del Estado de México, llegando a
casi media millén de habitantes en el 2030. Por su parte el crecimiento estatal alcanzara una poblacion de 20,167.433
habitantas. de los cuaies la pcblacion de Chaico reprasantara el 2.23%.

La distribucian de poblacion psr grandes grupos de edad indica que en 2010 el Estado de México tuvo mayoritariamente una
poblacion Je 15 a 64 afos representando el 686% del total Estatal, seguida de Ja poblacién de 0 a 14 afios con al 29%,
mientras gue la de 65 afos y mas represento el 5 %5, Compartamiento similar se presentd an ei municipio de Chalce, con
una poblacian de 15 a 64 anos que represento el 65.4%, la poblacion de 0 a 14 afios represento el 28.2%, y la de 65 anas y
mas fue dai 6.3%. Analizandc el comportamiento histérico de estos grandes grupos de edad y ios datos de la piramide de
poblacion se hace evidente que en las siguientes décadas sa presentara un praceso de envejecimiente de Ia poblacién sin
precedentes en el municipio, resultado inherente a las altas lasas de crecimiento en décadas pasadas y su paulatina
gisminucicn. Sin embargo el municipio ro cuenta con los equipamientas suficientes para atender a este seclor de ia
poblacion. problema que podria incramentarse hasta el punto de expuisar pobiacién, ya que las personas buscaran atender
5US requerimisntos en otra lugar.

Dinamica econgmica.

En lo relativo a la economia municipal el sector primario continuara con un crecimienta muy lento, y en ocasiones a 1a baja,
sttuacion que repercuie @n una mayor dependencia del abaslo afimenticio proveniente de otros municipios o enfidades. En el
caso del sector ndustrial, éste continuara mostrando un crecimiento muy limitado por Io que seguird perdiendo
oporunidades de desarrollo econdmice y fuenies de empleo debido principaimente a que el municipio no cuenta can la
infraestructura suficiente para atraer la inversién industrial. La falta de fuenies de trabajo también implicara problemas de
movihdaq va gue |2 poblacion Juscara trasladarse hacia otras entidades que brinden oportunidades de empleq.

Dalos def diagnaslico indican gque la participacién del sacior secundario seguird a la baja frente al incremento de! sector
terciario, gituacion poco recorrandabie, ya que es mas favorable impulsar el crecimiento del sectar secundario debido a gue
genera vplor agragado, encaiénamientos productivos, un mayor nimero de empleas indirecios e incluso, pramueve el
desarrollg de tos olros sectores (primario v secundario), conformando una economia méas sdlida frente a posibies crisis.
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Enia Region | Amecameca la actividad economica terciara se destaca por el comercio al menudeo y los servicios de saiud y
asistencia social, siendo el municipio de Chalco el mas representativo en cuanto al comercio al mayoreo y menudeo, sin
embargc al mantenerse los actuales problemas que enfrentan los equipamientos municipales de comercio y abasto
{principalmente deterioro de fas instalaciones, problemas administratives, accesibilidad complicada y fatta de espacios para
st ampliacion) se perdera competitividad vy la oportunidad de consolidarse como un posible centro de distribucién al
mayoreo.

Como parte de las aclividades scondmicas terciarias gl sector turismo no ha logrado aprovechar los atractives municipales,
situacion cada vez mdas complica debido al deterioro de los posibles atractives turisticos {inmuebles historicos y areas
naturales) y al incremento del comercio informal que deteriora la imagen urbana del municipio, principalmente en la zona
centro.

El crecimiento del comercio informal no solo deteriora la imagen urbana y complica la movilidad (principaimente para los
peatones), sinc también implica un desequilibrio en la recaudacion de ingresos derivados de estas actividades comerciales v
de servicios. El incremento de la informalidad afectard en mayor o menor medida las posibilidades de actuacién del
municipio, tanto para la realizacion de obra publica como para ia prestacion de servicios plblicos.

En el case de no iImplementar accicnes mas eficaces para la diversificacion econdmica y la atraccion de fuentes formales de-
empleo. &l municipio de Chalco perdera competitividad dentro de la dinamica metropolitana, atendiendo Unicamenie las
necesidades basicas de la pobiacidn, con peligro a consolidarse como una ciudad dormitoric.

Dinamica Territorial y urbana.

E! aumento de peblacion que se espera en & municipio de Chalco implica la extensién de la mancha urbana, gue en los
ultimos anos se ha venido presentando esenciaimente de dos formas:

-Conjuntes Habitacionales. Este tipo de crecimiento se conforma principalmente por vivienda de intergés social, limitando
otros usos de suelo, io gue genera diversas problematicas come falta de equipamientos © servicios de ¢obertura iocal
(clinicas de salud, sscuelas, centros de abasto, espacios publicos, etc.) incluso algunos presenta deficiencias en los
servicios de iluminacién, asi como problemas estructurales en las viviendas.

Otra caracteristica de este tipo de crecimiento es la falta de continuidad en ia mancha wrbana, ya que la gran mayoria de los
conjuntos se encuentran bardeados, con accesos limitados que impiden o restringen ia enitrada al transporte colectivo,
situaciones que reducen ja convivencia social y generan una traza vial desariculada, problemas que se agudizan da
acuerdo al tamafo de los conjuntos. No se puede dejar de mencionar gue gran pare de la poblacion gue habita en estos
conjuntos no cuanta automdvil, por lo que debe recorrer largos tramos para ilegar a los accesos del conjunto y abordar el
transporte publico.

Se espera que [a produccion de vivienda en forma de conjuntos habitacionales siga manteniéndose a pesar de la mediana
ocupacion que presentan ios actuaies conjuntos. Muestra dg ello son las autorizaciones vigentes de construccidn, asi como
las autorizaciones solictadas que se encuentran en proceso de aprobacion. En caso de seguir con este tipo de produccion
de vivienda masiva sin mejorar las condiciones basicas de habitabilidad, se incrementaran los problemas ocasionados paor la
faita de equipamientos vy servicios, asf como fos problemas de movilidad y transporte.

-Crecimiento irreguiar. Se presenta de forma dispersa en territorio municipal como asentamientos carentes de planeacion,
infraestructura y equipamientos. El principal problema que representan estos asentamientos es el detrimento del medic
ambiente, ya que se ubican en areas de valor ambiental (suelos agricolas o forestales) vy en algunos casos seg silian &n
zonas de riesgo.

Al no impedir los asentamicntos irreguiarss o al no reguiar ios factibles de incorporarse al desarrolic urbano, los actuales
problemas por faita de infragstructura, equipamientos y sarvicios basicos se agravaran, asi como los problemas viales
ocasionados por no trazar y prever derechos de via adecuados y suficientes que soporten la creclente carga vial,
repercutiendo de forma general en una mala calidad de vida para la poblacion que habita en dichos asentamientos.

Tomando an cuenta que el indice de ocupantes por vivienda no presentara grandes cambios, asi como una densidad
promedio de 40 viviendas por hectérea, se estima que al afio 2030 se necesitaran de 34,100 viviendas nuevas, solamente
para el crecimiento demografico esperado, las cuales requieren de 852.49 Has.

Cuadro 43: Necesidades de vivienda y requerimiento de suelo por pericdo. Escenario Tendencial 2010-2030.

porpeiodo | Jecesibade | Redimienod
2010-2015 12,602 315.05
2015-2020 8,050 201.26
2020-2025 7.085 177.37
2025-2030 6,352 158.81
Total 34,100 852.49

Fuente: Elaboracidn con base en los Censocs Generales v Contecs de Poblacidn y vivienda 1970-2010, INEGIL. Y CONAPC, Proyecciones de la Poblacion, De
los Municipios de México 2010 - 2030 en htip:/'www. conapo.gob.mx/es/CONAPO/Ue_los municipios de Mexico _2010_-_2030 consultadas el 30 Julio de 2013.

Lo que implica requerimientos superiores a las 1,200 viviendas anuales, segun ef periodo.
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Cuadro 44: Necesidades de vivienda y requerimiento de suelo por afio, Escenario Tendencial 2010-2030.

,; Anual

' 2010-2015
2015-2020 1,610 40.25
2020-2025 1,419 35.47
2025-2030 1,270 31.76

Fuente: Etaboracién con base en los Censos Generales y Conteos de Poblacion y vivienda 1970-2013, INEGL ¥ CONAPO, Proyecciones de la Peblacion, De
los Municiptos de Méxice 2010 - 2030 en hitp://www.conapo.gob.mx/esfCONAPO/De_los_municipics_de_Mexico 2010_-_ 2030 consultadas el 30 Julio de 2013.
INEG!.

Con las actuales tendencias de crecimiento se espera que un gran porcentaje de estas viviendas se consiruyan de forma
irreguiar, incrementando la dispersidén y los probiemas que aso representa.

En cuanto a la infraestructurs viai del territorio municipal, la falta de una planeacion integral de las vialidades ha tenide como
consacuencia diversos probiemas de movilidad, de los cuales se pusden destacar Ios siguientas:

-La saturacion de las vialidades al centro del municipio no solo ocasicna la pérdida de tiempo, también frae consigo perdidas
econdmicas y probiemas amoientales (contaminacion sonora y contaminacion dei aire) afectando la economia y salud de la
poblacion. De no implementar soluciones o alternalivas adecuadas para facilitar la moviiidad, ios probtamas vialas y sus
repercusiones se incrementaran, esto tomando en cuenta el aumente de Ja poblacion y acelerado crecimiento del pargue
vahicular.

-La red via! que comunica las localidades ruralas con la cabecera municipal presenta diferentas nivelas de deterioro,
situacion gue podria seguir imitando la comunicacién y las posibilidades de atraer inversiones que pudieran mejorar la
economia local de ios poblados.

De forma similar el crecimiento de la pobiacion y la falta de integracion de los sistemas de transporte tanto local como
regional complicara cada vez mas ta movilidad da la poblacion y reducira ia competitividad del municipio en la region. La
carencia de un proyecto vial ntegral no solo afecta la movilidad sino también la dotacion de infraestructura, yva que las redes
de infraastructura suelen insalarse tomando en cuenta el aprovechamiento de los derechos de via correspondientes a las
vialidades.

Por otro lado la infraestructura de agua potable y drenaje presentaran las siguientes caracteristicas:

-La actual sobre explotacion de los acuiferos en al municipio de Chalco, sugiere la paulalina sscasez del recurso en el largo
plazo, asi como altos costos de extraccion, fendmenos que pudieran tener como consecuencia la dotacion de agua por
tandsos, depsndencia de la dotacion de agua proveniente de otros municipios y el encarecimiento del recurso agua. Otro
problema gue se presenia con la sobrexplotacion de los acuiferos a largo piazo es la subsidencia (hundimientos
diferenciales del suelo), ia cual ocasiona problemas estructuraies en inmuebles, principaimeante en los de mayor altura por
ser mas pesados, asi como serios dafos a las infraestructuras (tuberias de drenaje, agua potable, poliducios de
hidrocarburos, redes de telecomunicaciones y de energia sléclrica) que a su vez pueden causar problamas ambientales.

En caso de no realizar acciones que avitan la actual sobre explotacion de los acuiferos al municipio podria presentar fos
problemas antes mencionados, impactande negativamente en ei entorno sccial y en la calidad de vida de la poblacién,
situacién gue reguerird de grandes inversionas tanto para el municipio como para al Estado.

-En ei caso del drenaje, la presencia de fuertes lluvias atipicas podria producir —como ya ha sucedido- el agrietamiento del
Canal de la Compafiia (principal colector de aguas residuales del municipio), presentando problemas de inundacion y
reblandecimiento del suelo en la zona urbana que se encuentra a su pase. Las aguas residuales también representan un
problema ambiental, principelmente por fas secciones donde circulan a cielo abierto y por la faita de plantas de traiamisnto.
En caso de no atender esta problematicas la situacion se agravara, ya que el aumento de poblacion esperado implica que
también incrementaré el volumen de aguas residuales y de confaminacion.

La falta de dotacion de equipamientos, asi como su concentracion en la cabecera municipal continuaré imitando el acceso
de estos satisfactores a la poblacion que habita en ias localidades periféricas del municipio, impidiendo hasta cierto punto
mejorar su calidad de vida.

Finalmente, al no contar con un documento normative que oriente de manera efectiva el desarrotic urbano del municipio, les
costos de inversion para la dotacion de infraestructura, equipamientos y servicios representaran un serio problema para ias
autorida}des municipaies.

Ambientat.

El volumen de basura que se recolecta en el municipio es considerablemente alto, sin embargo no se cuenta con un sistema
de sep#racion y aprovechamiento de residuos, por [0 gue los voiimenes recolectados continuaran en crecimiento sin
aprovedhar el potencial que representa la industria del recictaje v los beneficios ambientales que representa la reduccion de
residuck para su disposicion final.
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En las localidades de San Gregorio Cuautzingo, Santa Maria Huexoculco y San Martin Cuzutlalpan se presentan problemas
complejos en cuanto a la recoleccion de basura ya que aigunos nabitantes impiden el acceso de la concesionaria encargada
de esta {abor. Esta situacion se debe a que algunos habitantes v grupos organizados realizan {a recoleccién de residuos con
un costo acordade con la pobiacion, generandecles ganancias econdmicas, sin embarge esias practicas no estan
reguiarizadas, los residues no reciben algun tipo de tratamiento v la disposicién final se realiza en tiraderos clandestinos
ubicados generalmente en zonas de valor ambiental, preduciendo focos de infeccién y generando fauna nociva, En caso de
seguir permitiende el inadecuado manejo de residuos los problemas de salud publica se incrementaran y el deterioro
ambiental serd mds evidente, contaminando no solo el suele y el aire, sino fambién los mantos acuiferos debido a les
lixiviados gue se infiltran al subsuelo,

La principal contaminacién de los cuerpos de agua se debe a descargas de aguas residuales sin algun tipo de tratamiento
previo, seguido de la basura que algunos habitantes inconscienies arrojan en ellos, [a falta implementacion de estrategias e
instrumentos también son un factor determinate por el cual los cuerpos de agua presentan contaminacion. De continuar ias
actuales tendencias la contaminacion en los cuerpos de agua aumentard provocande problemas de desbordamiento v de
salud publica, al mismo tiempo gue se perderd cada vez mas la posibilidad de sanearlos y recuperartos.

En la parte sur-poniente del municipio el crecimiente de la mancha urbana amenaza el erterno inmediato ai lago de Chalco.
De continuar con esta situacion se presentaran diversos problemas no solo de deferioro ambiental sino que tambien el
establecimiento de viviendas en esta parte del municipic reprasentara un riesgo para {a poblacién ya gue esta zona es un
area inundable.

La excesiva extraccion de agua del subsuelo es un fandmenc con importantes efectos negativos para el desarroilo urbaro
en el municipio de Chalco, no solo per el agotamiente de los recurses hidricos almacenados en el subsuelo, sino por les
probiemas colaterales que provoca, sobre tode los hundimientos, problema bien conocido por la frecuencia de inundaciones
enia zona.

Bajo esta situacion se considera que de continuar la tendencia de sobreexplotacién, los requerimientos de agua para Usc
publico-urbanc continuaran siendo de 282 Yhab/dia, valor gue corresponde actualmente a una extraccion del acuifero
Chalco-Amecameca de 96.8 hm“/afo, volumen mayor a la recarga, 'o que genera un abatimiento del acuifero de 0.90 m a
1.20 m al ano. De los cuales se considera que un 40% (115 litres al dia) se pierden por fugas en tomas domiciiiarias y en la
red de distribucién, ocupando sclamente 167 Uhab/dia. Sin embargo, con et aumento de la poblacién, fos volumenss de
extraccion seran acn mayores.

Dicha siluacidn ocasionaria gue para cubrir &l incremento en el uso publico-urbano, se compraran derechos de los pozos
agricolas, este Climo uso iria decreciende en la misma forma que se incrementa el abasto a ia pobfacion.
Desaforiunadamente ef uso agricola sGio lega a 4.7 hm’/afio, volumen que se agotaria antes del afo 2015, por fo qua el uso
agricola se veria gravemente deteriorado.

De esta forma el incremento en extracciones de agua subterranea para cubrir tas necesidades adicionales de agua potable
aumentarian hasta 171.3 hm*¥ano.

Regional

Como parte de la Begion Metropolitana del Valie de México, se encuentra la Region dei Valle Cuautitidan-Texcoco. que poy
su magritud y localizacién estratégica. -a ia cual pertenece el municipio de Chalco- puede contribuir de manera eficaz al
fortalecimiento de la economia nacional. Sin embargo, de continuar con las tendencias que deierioran su capacidad
productiva v sus condicionas ambientales y de vida, la region podria entrar en un proceso irreversible de deterioro de su
funcionamiento, perdiende una oportunidad para un mejor desarrolio del pais, el cual necesita polos eficientes de desarrolic
regional.

Uina de las principales limiiantes para el adecuado desarrollo urbano en la Region del Valle Cuautitlan-Texcoca, es la
presencia de asentamientos irregulares de poblacion sobre zonas no aptas, ya gue no cuentan con una pianeacion racienai
que considere los costos de urbanizacion y edificacion; y de no definir y preservar derechos de wa adecuados vy
debidamente articufados para la introduccion futura de infraestructura; si persisten las tendencias de crecimiento del numere
ce vehiculos de baja capacidad y la ausencia de programas eficaces de aplicacion y mejoramiento de ta oferta de transporis
publico; se incrementara el costo de introduccidon y operacion de los servicios, y en general ios costos de urbanizacion y
operacion del drea urbana, a la vez gue seguirdn reduciéndose tos niveles de bienestar y produciividad tante de las
personas camo de las empresas. '

La importancia de Chalco dentro de fa Region del Valle Cuautittdn-Texcoco se debe a que el municipio esta identificado
como Centro Regional con influencia directa sobre los municipios de Valle de Chalco Solidaridad, Cocotitian, Temamatia v
Tlalmanaico. Sin embarge a pesar de contar con importantes equipamienias de cobertura regional, estos son insuficientes
para atender la demanda aciual de la poblacion, situacién que representa una limitante para el desarrollo social y
econdmico. Estos probiemas se estan incrementando rapidamente debido a las eievadas tasas de crecimiento poblacicnai
en ia region, situacion gue hace notar la necesidad de consolidar al municipio de Chaico coma una centralidad con
equipamientos adecuados donde los municipios inmediatos puedan atender diversas necesidades, principaimente las
relacicnadas a los temas de salud, educacién y abasto.

E! elevade numero viajes que se realizan en Chaice tienen como principai destino ta Ciudad de México, situacion motivada
principalmente por la falta de oferta de wrabajos en el Municipio, lo que implica largos recorridos, cuantiosos gastos vy
elevados niveles de contaminacidn originados parcialmente por la gran cantidad de vehicuios requeridos para dichos viajes,
aspectos que terminan afectando la economia, ta convivencia social y fa salud. Por io gue Chalco debe asumir su paped
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como centro regicnal y fomentar la creacion de mas fuentes de empleo en beneficio de su pobilacién, participande
simultarieamente con ei'mejcramiente de la economia en la Region del Valle Cuautitian-Texcoco, asl como al mejoramiento
de la mdvilidad al oriente de Zona Metropolitana del Valle de México.

3.2 ARCO DE PLANEACION

A continuacion se presentan los diferentes niveles de planeacion y los principales aspectos de interés para la elaboracion
del presente Plan Municipal de Desarrolle Urbano de Chalco. Con esta accion se busca dar continuidad y congruancia a los
objetivos y metas presentes en ios niveles superiores de planeacion:

Cuadro 45: Principales planes y programas que inciden en el Plan Municipal de Desarrollo Urbanc de Chalco.

Ptane-s__ﬂa e-s'éfroiio s

Planes y programas
- goologicos

_' “Planes da*ﬁé@fkbﬁo Urbiag

© Plan Nacicnal de
Desarrollo, 2013-2018.

Regional, Region !

- Plan de Desarrollo
Municipal, 2013-2015.

. Ptan de Desarrolfo del
Estado de México, 2011-
2017.

. Programa de Desarrclio

Amecameca, 2012-2017.

. Programa de
Ordenamiento Ecolbgico
del Territorio del Estado de
México (POETEM).

. Programa de

Ordenamiento Ecolégico

Popocatépetl y sui Zona de

Influencia 2007

Programa de

Ordenamiento  Ecolégico

Local de Chalco, 2009.

o Programa Nacicnal de
Desarrollo Urbano y Ordenacion
del Territorio, 2001-2006.

© Pilan Estatal de Desarrolio
Urbano, 2008.

® Plar Regional de Desarrollo
Urbano del Vaile Cuautitian-
Texcoco, 2005.

PLAN NACIONAL DE DESARROLLQ, 2013-2018.

Ei objetivo general dal Plan Nacional de Desarrollo Urbano es llevar a México a su maximo potencial. Objetivo que se
pretende lograr al plantear cinco metas nacionales:

R wh o

Mexico en Paz.

Mexico Incluyente.

México can Educacién de Calidad.
México Prospero.

México cor responsabilidad Global.

Con respecto a los principales lineamientos que impactan la planeacion y el ordenamiento del territorio se encuentran ios

siguientes aspectos:

o 2. Méxieolncluyente, -

equitativa e incluyente.

-Promover un entorno adecuado
para el desarroiic de una vida
digna.

10 Objetivos. : _
-Se buscaré garantizar los derechos de la infancia, el desarrollo humano integral de
los adultes mayores y l0s derechos de las persenas con discapacidad, asegurando
la construccion y adecuacién del espacio publico y privado, para garantizar el
derecho a la accesibilidad.
Integrar  una sociedad con | _Fomentar el desarrollo de infrasstructura de salud y la puesta en marcha de
equidad, cohesion social e | unidades médicas moviles y su equipamiento en zonas de poblacién vulnerable.
igualdad de oportunidades.
-Transitar hacia un Modelo de Desarrollo Urbano Sustentable e inteligente que
-Transitar hacia una scciedad

procure vivienda digna para los mexicanos.

-Fomentar ciudades mds compactas, con mayor densidad de poblacion y actividad
economica, orientando el desarrollo mediante la politica publica, el financiamiento y
ios apoyos a la vivienda.

-Inhibir el crecimiento de ias manchas urbanas hacia zonas inadecuadas.

-Mejorar y regularizar la vivienda urbana, asi como construir y mejorar ia vivienda
rural.

-Adecuar normas e impulsar acciones de renovacidn urbana, ampliacion y
mejoramientc de la vivienda del parque habilacional existente.
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2. México Incluyente.

Objetivos

Resumen de las estrategias y lineas de accién.

+ -Dotar con servicios basicos de caiidad a las viviendas e infraestructura social

comunitaria de las Zonas de Atencion Prioritaria que presentan alto y muy aito
grado de marginacion.

-Fomentar una moviiidad urbana sustentable con apoyo de proyectos de transporte
pablico y masivo, y gue promueva el uso de transporte no matorizadao.

-Propiciar la modernizacion de catasiros y de registros plablicos de ia propiedad, asi
como la incorporacion y regularizacion de propiedades no registradas.

-Impulsar programas qgue ctorguen certidumbre juridica a la tenencia de la tierra,
reduzcan la fragmentacion de los predios agricolas y promuevan el ordenamiento
territorial en zonas urbanas, asi como el desarrollo de ciudades sustentabies y
competitivas.

-Lograr una mayor y mejor coordinacion interinstitucional que garantice la
concurrencia y corresponsabilidad de los tres drdenes de gobierno, para el

ordenamientd susténtable del territorio, asi como para ¢! impuiso al desarrolio .

|
]

regional, urbano, metropolitano y de vivienda.

3. México con Educacion de Calidad.

Objetivo

Resumen de las estrategias y lineas de accidn.

Articular la educacion, la ciencia y
el desarrollo tecnelogice para
lograr una sociedad mas justa y
prospera.

- Modernizar la infraestiuctura y &l
equipamiento de  los  centros
educativos.

-Ampliar el acceso a la cultura como
©un medio para la formacién integral
de los ciudadanos.

-Proteger y preservar el patrimonio
cultural nacional.

-Lograr un patron territorial nacional
gue freng la expansion desordenada
. de las ciudades. provea suelc apto
para el desarrollc wbano y facilite e
ACCeso a servicios y equipamientos
en comunidades tanto urbanas como
rurales.

rezagados.

-Ampliar las oportunidades de acceso a la educacion, permanencia y avance en
ios estudios a todas las regiones y sectores de la poblacion. Esto requiere
incrementar los apoyos a nifios y jovenes en situacion de desventaja o©
vulnerabilidad, asi como crear nuevos servicios educativos, ampliar
existentes y aprovechar la capacidard instalada de los planteles.

-Situar 1a culiura entre los servicios hasicos brindados a la poblacion. Esto
implica contar con la infraestructura adecuada y preservar el patrimonio cultural
del pais.

-Vincular las acciones culturales con el programa de rescate de espacios
publicos.

. -Impulsar la participacion de los organismos cuiturales en la elaboracion de {os
i programas de desarroilo urbano y medio ambiente.

-Promover un amplio programa de rescate y rehabilitacion de los centros
nistoricos del pais.

-Fomentar que la mayoria de la poblacion 1lenga acceso a la practica de
actividades fisicas y deportivas en instaiaciones adecuadas, con 1a asesoria de
personal capacitado. Asi mismo se debe promover el aprovechamiento total de la
infraestructura deportiva nacional existente, recuperar espacios pdhiicos para la
actividad fisica y garantizar la adecuada planeacidén de ia infraestructura del
seclor.

4. México Prospero.

~ Objetive

Resumen de las estrategias y lineas de accion.

Eliminar las trabas que limitan el
potencial productivo del pais.

-Promover la participacion del sector

privado  en el desarrollo  de
infraestructura, articulando la
participacion  de lgs  gobiernocs
estatales y  municipales  para

-Apoyar el desarrolio de infraestructura con una vision de largo plazo basada en |
fres ejes rectores: 1) desarrollo regicnal equilibrado, (i} desarrolle urbano vy (11i)
conectividad iogistica.

-impulsar la planeacién integral del territorio, considerando el ordenamiento
ecoldgico v el ordenarniento territoriai para lograr un desarrollo regional y urbano
sustentable.

-Fomentar {a sustentabilidad, que incluye e! maneja responsable de los recursos

ios |

-Promover la mejora de la infraestructura de los planteles educatives imas |
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a. méxieg Préspero.

Objetwo

?nﬁ;ﬁﬁ!sar proyectos de aito beneflmo
social, que contribuyan a
incrementar la cobertura y calidad de

fa infraestructura necesaria para
elevar la productividad de la
econonia.

-impuisar y orientar un crecimiento
verde incluyente y faciitador que
preserve nuestro patrimonio natural
at mismo tiempo gue genere riqueza,
compaetitividad y empleo.

-Fortalecer la politica nacional de
cambio climatico y cuidade al medio
ambiente para transitar hacia una
economia competitiva, sustentable,
resilienie y de bajo carbonc.

hldr‘lCOS el aumento de la cobeﬂura de Ios servicios de agua potable

aicantarilado y saneamiento, asi como la infraestructura hidroagricola y de
control de inundaciones.

-Ordenar el uso y aprovechamiento del agua en cuencas vy acuiferos afectados
por déficit y sobrexplotacion, propiciando la sustentabilidad sin limitar el
desarroilo.

-Promover el uso eficiente de la energia, asi como el aprovechamiento de
fuentes renovables de energia, mediante la adopcion de nuevas tecnologias vy ia
implementacion de mejores practicas.

-Lograr un manejo integral de residuos sdiidos, de manejo especial v peligroso,
gue incluya el aprovechamiento de los matertales que resuften y minimice los
riesgos a la poblacidn y al medio ambiente.

-Ampliar y conservar la infraestructura de los diferentes modos del transporte,
mejorar su conectividad bajo criterios estratégicos y de eficiencia, promover un
mayor uso del transporte pablico en sistemas integrados de movilidad, asi como

! garantizar mas seguridad y menor accidentalidad en las vias de comunicacion.
Asimismo, se buscara propiciar una amplia participacion def sector privado en el
desarrollo de proyecios de infraestructura a través de asociaciones ptblico-
privadas.

-Mejorar y modemizar la red de caminos rurales y alimentadores.

-Realizar obras de conexion y accesos a nodos logisticos que favorezcan el
transito intermodal.

-Mejorar ia movilidad de las ciudades mediante sistemas de transporte urbano
masivo, congruentes con el desarrollo urbano sustentable, aprovechando las
tecnologias para optimizar el desplazamiento de las personas.

-Fomentar el usc del fransporte publico masive mediante medidas
complementarias de transporte peatonal, de utilizacion de bicicletas v
racionalizacidon del uso del automovil.

-Ampliar la infraestructura e instrumentar politicas sectoriales para el campo y el
sector turistico.

-Se buscard construir un sector agropecuario y pesguero productivo que
garantice la seguridad alimentaria del pais.

-impulsar el ordenamiento vy la transformacion de! sector turismo, fomentando un
mayor flujo de inversiones y financiamiento por medio de la promocion eficaz de
los destinos turisticos. Se deberd propiciar que los ingresos generados por el
turismo sean fuente de bienestar social.

PROGRAMA NACIONAL DE DESARROLLO URBANO Y ORDENACION DEL TERRITORIO, 2001-2006.

Este programa es un instrumento dirigido a orientar el desarrollo de nuestras ciudades y regiones. Asimismo, &l Programa
Nacional de Desarroilo Urbano y Ordenacion Territorial constituye el marco de actuacion institucional sobre el cual se
dirfigirdn las actividades humanas & nivel nacional, en base a la distribucion planificada del territorio, con af objetivo de
optimizar nuestro habitat como entome vital y mejorar la calidad de vida de la poblacion. Los lineamientos mas significativos
de este programa son los siguientes:

Eiaborar la prospeciva del territorio: potenciaiidades vy limitaciones.
Diagnosticar la estructura territorial y definir las dindmicas espaciales y las mutacicnes territoriales.
Articular acciones intersecreiariales tendientes a la ordenacion dei territorio.
Articular actores regionales.
Promover la cooperacién intermunicipal.
Definir los organismos de gobierno y de administracion de la aglomeracion urbana.
Definir el territorio urbano de actuacion.
Fortaiecer la hacienda municipal v las finanzas locales.
integrar un sistema de indicadores de desarrollo urbaro.
Mejorar los niveles de cohertura de equipamiento urbano.
- Mejorar los niveles de servicio de la infraestructura urbana.
Atender las periferias urbanas y zonas marginadas.
Fomentar ia participacion social,
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— Valorar la participacion social.

— Valorar la relacién urbano-ambiental.

— ldentificar el sueic apto para el desarrollo urbanc.

— ldentificar la demanda potenciai.

— Valorar Ia potenciaiidad del suelo identificado e inventariado.
— Aplicar normatividad de reserva territorial.

— Declarar a reserva territorial.

PLAN DE DESARROLLO DEL ESTADO DE MEXICO, 2011-2017.

El Pian de Desarroilo def Estado de México 2011-2017 esta estructurado en los siguientes tres grandes “pilares™
Pitar 1: Gobierno solidario

Pilar 2: Estado Progresista

Piiar 3: Sociedad Protegida

Estos pilares se encuentran vinculados a tres ejes transversales: Gobierno Municipalista, Gestion de Resuitados y
Financiamiento para el Desarrolio. En cada uno de ios pilares y en cada uno de i0s gjes se consignan objetivos, estrategias
y lineas de accién, que influyen en el Pian Municipal de Desarrollo Urbano de Chalce, por lo que a continuacién se
presentan los principales puntos de interés:

Gobierno Solidario.
Entre sus principales objetivos establece:

= Mejorar ia calidad de vida de ios mexiquenses a través de la transformacion positiva de su entorno.
Este objetivo contempta las siguientes estrategias:

I Atender las nuevas demandas sociales originadas por las transformaciones demogréficas.
i. Atender la demanda de servicios de infraestructura urbana basica y de vivienda.
it Regularizar la tenencia de 1a tierra con un énfasis en las zonas marginadas de la entidad.
V. Promover la cuitura y el deporte.
V. Generar condiciones para fomentar el acceso y mejoramiento de Ja vivienda.
VI, Promover ia proteccidn de la vida silvestre,

Estado Progresista.
Entre sus principales objetivos estabiece:

= Promover una economia gue genere condiciones de competitividad.
“El Estado de México, al ser parte de la regidn con mayor actividad econdmica del pais, estd inmerso en un proceso de
globalizacién vy apertura comercial con el resto del mundo. Asimismo, es uno de los principales motores de crecimiento
econdmico del pais. Con el fin de mantener las ventajas comparativas que posee, el Gobierno Estatal debe generar
condiciones de competitividad gue permitan la atraccion de inversiones altamente productivas y promotoras del crecimiento
econdmico. En particular, se han de establecer lineas de accidén en estrecha colaboracion con ios gobiernos municipales
para detonar el crecimiento desde el ambito local.”

Para cumplir con este punto, se estabiecen ias siguienies estrategias:

i Desarroliar y mantener la infraestructura.
i Fortalecer el transporte publico para facilitar la movilidad de los mexiguenses.
. Vincular fa educacion con los centros de trabajo.
V. Generar ia simplificacion administrativa y adecuacion normativa.,
V. (y) Atraer inversion en sectores altamente competitivos.
Vi Fomentar el desarrollo de una sociedad del conocimiento.

= Impulsar el desarrolio de ias economias regionales para alcanzar un progreso equitativo.
“Cada region en el Estado de México posee una vocacién productiva gue puede ser aprovechada por sus condiciones
geograficas, sociales y econdomicas. Fortaleciendo ios esquemas de colaboracion regional, se puede alcanzar un desarroilo
mas homogéneo en todo el territorio.” Las estrategias para el impuiso de éste objetivo son:

. Detonar ia vocacién preductiva locai.
I Ptanear y fomentar el desarrolio regional.

= Alcanzar un desarrolio susteniabie.
“El desarrolio econdmico no esta enfrentado al cuidado del medio ambiente. Por ello, ademas de promover ia atraccion de
industrias productivas y competitivas, se deben impulsar acciones que propicien la atencién a nuestro entorne.” Para cumplir
con este punto, se establecen las siguientes estrategias:
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l. Hacer un uso responsable y eficiente del agua.

I Lievar a cabo un manejo sustentable de los residucs solidos.

1. Fonralecer el control de emisiones.

V. Promover una cultura ambiental.

V. oordinar y fomentar la proteccion, conservacion y restauracion de zonas ecolégicas de alto valar ambiental.

Sociedad Protegida.
Entre sus principales objetivos establece:

» Avanzar en el uso de tecnologias asi como en los mecanismos de coordinacion interinstitucional,
“El nuevo reto de seguiidad hace necesario el uso de herramientas para alcanzar una seguridad efectiva de los
mexiguenses. Por esto, el Gobierno Estatal se ha propuesto desarroflar plataformas tecnologicas, asi como mecanismos
gue faciliten la coordinacion entre diversas fuerzas def orden e instancias para lograr sus objetivos en materia de seguridad.”
Objetivo que contempla las siguientes estrategias:

L Detonar el uso de tecnologias.
1. Impuisar eficaces mecanismos de coordinacion.

=  Mantener una socledad protegida ante riesgos.
“La proteccion civil es fundamental para alcanzar una Sociedad Protegida piena en cualguier saciedad modema. Para lo
anterior, s& reauiere difundir una cultura de prevencion y planeacion para evitar desastres, ademas de contar con los medios
suficientes para atender cualquier contingencia en caso de ocurrir.” La estrategia para cumplir con este objetivo es:

L Avanzar hacia un sistema integral de proteccion civil.

PROGRAMA DE DESARRQLLO REGIONAL, REGION | AMECAMECA, 2012-2017.

El Programa de Desarrollo Regional para la Regidon | Amecameca, contempia 13 municipias ubicados at suroriente del
Estado de Mexico. entre efjos al municipio de Chalca. El Plan Regional constituye un medio fundamental para garantizar una
eficaz politica de Desarrolio Territorial. ademas de consolidar un Gobierno Solidario, un Estado Progresista y una Sociedad
Protegida. nilares gue se corfemplan en las estrategias y fineas de accidn del plan de Desarrollo del Eslado de Meéxica.
2011-2017.

Los objetivos gue se presentan en el plan regional se agrupan en 5 apartados, cobrando particular importancia para el Plan
Municipal de Desarrello Urbano los siguientes:

Panorama Territorial:

= Lograr un crecimiento urbano ordenade en ta Region | Amecameca, preservando las areas naturaies y zonas con
vecacion agricola.

*  Msajorar la vinculacicn e integracion de los municipios de la Region | Amecameca con la ZMVM mediante el
lortalecimiento de ks estructura vial y la introduccion de sistemas modernas de transporie,

*  Propiciar la preservacion de! media ambiente como elemento basico para el desarrollo integral de los mexiquenses
er la Region | Amecameca, impulsando acciones para el control y disminucion de las emisiones contaminantes.

Gobierno Solidarnio:
= Mejorar el entorno de la poblacion garantizandoe la introduccion de servicios basicos en todas las areas urbanas de
la Region | Amecameca
* Asegurar que la poilacion de la Reglon | Amecameca acceda a servicios culturales y recreativos de vanguardia.

Estado Progresista:

*  Mejorarlos ndices de competitividad de los municipias de la Regidn | Amecameca haciéndolos mas atractivos para
la inversién productiva.

»  Mejorar las condicionss de accesibilidad interregional, intrarregional y local mediante la construccion de vialidades
que faciiitan la comuricacion entre las localidades y la distribucion de mercancias.

+ Impulsar sistemas de transporte masiva para facilitar el traslado de los mexiguenses de la Region | Amecameca.

*  Amphar la infraestructura v los equipamientos productivos y sociales como instrumento para la generacién de
emplao y el incremento de {a productividad en la Region | Amecameca.

* mpuisar la actividad agropecuaria, la produccion industrial de alta tecnologia y el turismo como palancas de
desarrcllo econdmica de la Region | Amecameca.

«  Desarrollar politicas para el adecuado manejo y disposicion de los desechos sdlidos en la Region | Amecameca asi

Omo promover su redtilizacion o reciclamiento.

Sociedad|Protegida:
. ‘ejorar la percepcion ciudadana respecto a la seguridad pubiica en la Regian | Amecameca.

. antener protegida a la poblacion de la Region | Amecameca ante riesgos de origen natural o provocados por &l
iambre.
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Gestién Gubernamental Distintiva:
+  Apovar el mejoramiento de las administraciones municipates de la Region | Amecameca.

Para cumplir con los objetivos previstos se establecen diversas estrategias y lineas de accidn, las cuales han sido

consideradas en la conformacion det Plan Municipal de Desarrolio Urbano de Chaleo.
PLAN ESTATAL DE DESARROLLO URBANO, 2008.

Este instrumento rector del ordenamiento urbano en el Estado de Meéxice, en su dltima actualizacion del ang 2008,
comprende cinco grandes objetivos de desarrolio urbano, los cuales se sustentan en siete politicas, gue a continuacion se
citan:

Politicas de Qrdenamiento

Objetivos Genera__lgs Territortal y Desarrolto Urbano

Estructurar y ordenar el territorio para tener ciudades |
-Ordenamiento  del

competitivas y regiones de desarrollo, orientando el ,
crecimiento a las zonas mas aptas para usos urbanos, de
acuerdo a las condiciones naturales del territorio y a una |
disponibilidad adecuada de infraestructura, equipamiento vy

territorio vy
orientacion del pobiamiento.
-Articulacién regional del estado con
el resto del pais.

servicios.
| Fortalecer la infraestructura estratégica de la Entidad, Vineulacién de accionas
I fundamentaimente la relacionada a las comunicaciones. . . -

. agua potable, drenaje y energia eléctrica, como promotora nversiones .para construccion
del desarrclio socioecondmico del Estado de México. infraesiruciura y equipamiento.
Impuisar el desarrollo urbano ordenado para coadyuvar
a la sustentabilidad ambiental y la proteccion a la
biodiversidad, asi como reducir la vuinerabilidad de los
asentamientos humanos en situaciones de riesgo.

e
deF

-Desarrolio urbano  ordenado vy

sustentable.

Estimular y orientar inversiones para crear Ias | -Fortalecimiento productivo del
condiciones maleriales gue permitan el desarrcilo | Estado ante la globalizacion.
equilibrado de actividades productivas y satisfactores | -Atencion a las necesidades del
sociales. desarrolio gcondmico y social.

| Estrechar la colaboracién en materia de desarrollo |
urbano con los municipios del estado y las entidades
federativas de 'a Regidn Centro del Pais.

-Acciones conjuntas entre Grdenes de
gobierno y entidades federativas.

Con base af cuadro anterior, e! instrumento de planeacion en cuestion, considera tres grandes lineas estratégicas y catorce
estrategias especificas de desarrollo territorial:

Estrateglas Es pecnflcas N !

Linea Estrateglca

-Ordenamiento territorial.
-Ejes y enlaces para detonar y equilibrar el desarrollo |
-Sistema Urbano Estatal o — ]
-Mejoramiento de la habitabilidad de los asentamientos humanos. i
-Elevacion de la competitividad de los centros de poblacion.

-Redensificacion de las dreas urbanas.

-Crecimiento urbano sustentable

-Praservacion del patrimonic historico construido.

-Fortalecimiento de la planeacion urbana.

-Promocion y apoyo para la cferta v produccion de suelo urbano y vivienda.
-Modernizacion y ampliacion de los sistemas de infraestructura y equipamiente.
-Prevencion y atencion de riesgos y desastres.

-Presarvacion y conservacion del entorne ambiental.

-Sustentabilidad urbana.

Ordenamiento
Territorial

Ordenaniento
Urbano

Sectoriales

En la estrategia de ordenamiento se establece la division del territorio estatal en seis sistemas urbanoc-regionales, quedando
el Municipio de Chalco, en el Sistema Urbano Regional del Valle Cuautitlan-Texcoco, compuesto por un total de 59
municipios. Para este sistema se plantean diversas accicnes como:
*  Estructurar el crecimiento urbano de los municipios del Valle Cuautittan Texcoco mediante la integracién de
esquemas que privilegien la déptima utilizacion del espacio urbano y la mezcla de usos del suelo, ocupandolo en
forma intensiva y promoviendo el crecimiento vertical.
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*+  Priorizar la canalizacion de inversiones para la infroduccién y modemizacién de infraestructura y la creacién de
equipamientos regionales, principalmente orientandolas hacia las ciudades estructuradoras del ordenamiento
territorial del Valle.

« |Propiciar la conactividad vial e impulsar la construccion de sisiemas de fransporte masivo, principalmente con e!
uso de trenes y de autobuses articulados de combustion limpia, que circulen en carriles confinados.

e IMejorar ia imagen urbana de los centros de poblacién, privilegiando la generacion de espacios publicos de
convivencia social y de areas verdes.

«  Promover la competitividad urbana, mediante la creacion de las condiciones urbanas que permitan la mulliplicacion
de las actividades productivas y ia generacién de empieo, a través de la prevision de areas suficientes para usos
industriales, comaerciales y de servicios, para revendir la tendencia a las “ciudades dormitorio”.

» Establecer politicas de estricto control en tas areas naturales protegidas y decretadas; en las areas con actividades
agropecuarias y forestales de alta productividad; y, en las zonas de recarga y/o abastecimiento de agua.

PLAN REGIONAL DE DESARROLLO URBANO DEL VALLE DE CUAUTITLAN-TEXCOCO, 2005.

Este plan es de gran importancia para el desarrolic urbano dai municipio, ya que en él, se identifica a Chaico como un centro
regional, con influencia sobre los municipios de Valle de Chaico Solidaridad, Cocotitian, Temamatia y Tlaimanaico.

Ei Plan Regionai de Desarroiio Urbano en cuestion, establece 14 grandes objetivos, entre los gue destacan:

« Establecer un desarrolio integrado y estructurado que oriente el crecimianrto metropolitano, que equilibre tos usos
del suelo, y mejore 2l acceso de la poblacion a las oportunidades de vivienda, a las actividades econdmicas, a los
espacios abiertos y a los equipamientos sociales; incorporando los planes de desarrollo urbano muricipal, al plan
regional metropolitanc.

¢« Mejorar el acceso de la pobiacion a tas oportunidades de empleo, cuitura, recreacién y salud.

= Dotar de equipamientos sociales de calidad a los nuevos desarrolios vy a las areas urbanras existentes.

* Propiciar la oferta ce vivienda suficiente y de calidad diversificada, accesible y con certidumbre juridica; o que
permitira mejorar las condiciones de habitabilidad en la zona.

*  Fortalecer {a autosuficiencia econdmica de la Regidn y reducir su dependencia en fuentes de trabajo y servicios del
Distrito Federal.

«  Promover las actividades econdmicas y el desarrollo de zonas industriales y centros de servicios.

= Mejorar las condiciones de accesihilidad, desde y hacia las diferentes zonas que conforman el drea mefropoiitana; y
facifitar la movilidad con patrones lineales vy transversales de transporie masivo.

*  Articular los nuevos crecimientos urbanos con los antiguos poblados y zonas marginadas, “haciendo ciudad”.

Para poder cumplir con los objetivos se plantea la aplicacion de las siguientes potiticas:

Politicas de Ordenamiente Territorial.

Politicas para la infraestructura y Equipamienio Urbano.

Politicas de Desarrallo Econdmico y Social.

Poiiticas de Preservacion y mejoramiento Ecoldgico.

Politicas de Preservacién y mejoramiento Ecoldgico.

Politicas de integracion Regional con el resto de ia Regidn Centro del pais.

DO AWM

En el caso de ias estrategias. éstas se presentan en tres grandes gjes:

Estrategia de Ordenamiento Territorial. Para orientar el proceso de pobiamiento hacia los lugares mas favorahles del
Vaile Cuautitlan-Texcoco en términos fisicos, econdmicos y sociales, promoviende la integracion regional como factor de
impulso al desarrollo y como medio para incidir en et abatimiento de las desigualdades regionales.

Estrategias Intraurbanas. Para ordenar y racionalizar los procesos de desarrolio gque expermentan los centros de
poblacidn de la RVCT, buscando mejorar ia calidad de vida de sus habitantes.

Estrategias Sectoriales. Pera avanzar en la satisfaccion de las necesidades bésicas de infraestructura, equipamientos y
servicios, la preservacion del medio ambiente, y la prevencién de riesgos y desastires,

PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO DEL TERRITORIO DEL ESTADO DE MEXICO (POETEM).

En lo gue se refiere a la proteccion al ambiente, el POETEM se constituye como uno de los instrumentos de ordenamiento a
ser considerados en el Plar Municipal de Desarrollo Urbano de Chalco, ello debido, a que es importante estabiecer los
criterios madioambientales de caracter sustentable, que ayudaran a lograr los planteamientos del escenario programatico o
deseable en el futuro.

Este dgcumento tiene una vision integral que abarca todos los municipios del Estado de Méxice, mismo que reconoce
oficiatmente gque el medio ambiente no sélo se circunscribe a los limites politico-administrativos, bajo esta vision, es
importante referir de manera integral, €l desarrolio econtmico y social, cuya repercusionas inciden en el entorno ambiental.
Este programa se basa en las siguientes tres grandes lineas estratégicas para el ordenamiento ecolégico:
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+« Ei establecimiento del uso mas adecuado de ios recursos naturales.
« Lavinculacion de formas de explotacion con criterios de sustentabilidad.

¢ El de fomentar en la poblacion una actitud responsable con respecto a los ecosistemas, a fin de fortalecer su
capacidad de respuesta y favorecer el desarrollo de una cultura ambiental en el Estado de México.

PLAN DE DESARROLLO MUNICIPAL DE CHALCO, 2013-2015.

Es una base fundamental para el Pian Municipal de Desarrollo Urbano, va que estabiece los grandes objetivos de la
administracién municipal. Ei Plan de Desarrolle Municipal de Chalco busca erigir un Manicipio Maderno, cercano a la gente,
que escuche y responda con eficacia los problemas que se presentan en el municipio, asi come coadyuvar al logro de los
objetivos planteados por el Gobiierno Federal y Estatal. .

Para iograr una efectiva congruencia con el Plan Estatal de Desarrollo, la estructura del Plan de Desarrollo Municipal de
Chalco se basa en los siguientes tres pilares;

. Gobierno Municipal Solidario.
. Municipio Progresista.
Il. Sociedad Protegida.

De estos pilares se destacan los siguientes aspectos:

Pilar Temas de interés Principaies objetivos
1. Atencion a grupos Ofrecer a ia ciudadania atencion focalizada en &l tema de educacion
vulnerables mediante mediante la rehabilitacion y construccidon de espacios escolares, asi
tres instrumentos como la implementacion de politicas publicas que disminuyan el rezago
principalmente: educativo principalmente en ios nlcleos de la poblacion mas
s La educacion. vulnerable.
» lLasalud.
. s : -
« Lainversién en impuisar I_a Culitura a lral;/e_s tde dlfiedrei?tes eb\]'en_tps artisticos y culturaies
infraestructura que permitan ei desarrollo integral de la poblacion.
basica.
i. Gobierno 2. Mejoramiento de la Ampliar la cobertura vy la calidad de los servicios de salud en &l
Municipal calidad de vida, a través municipio, mediante la gestidn de mayores programas e infraestructura
Solidario. de atencion a las y el otorgamiento del servicio de salud a menor costo, principaimente a
escueias, impulso a las la pobiacion mas vulnerable.
actividades deportivas y
la promocion de ias E ar | sctica del depart los habitantes del
actividades culturales. omentar la practica del deporte en los habitantes del municipio,
mejorando la infraestructura deportiva, recuperando espacios plblicos
y gestionando la construccidon de nuevas unidades deporiivas.
Implementar programas asistenciales de bienestar social y squidad de
género gue permitan proteger a los sectores mds vulnerables de la
poblacian.
1. Apoyo a las Incentivar la actividad emprendedora de los habitantes que propicie la
actividades generacion de micro, pequenas y medianas empresas.
emprendedoras.
2. Impulso a las Planificar de forma adecuada la imagen urbana y su mantenimiento,
aclividades artesanales mediante programas que rescaten la identidad, historia y tradiciones
y agropecuarias. del municipio.
3. Hacer del municipio ) ) ] o )
il. Municipio | un lugar atractivo para Ordenamiento vial y comercial en el Centro Historico y tradicional de
Progresista. |las empresasy el Chalco, para tener una convivencia armonica y de raspeto.
Proporcionar rehabilitacion, mantenimientc y construccion de la
infraestructura hidraulica, para mejorar los servicios de agua potable, [
drenaje y saneamiento en el municipio.
Fomentar la reactivacidn econdmica de los sectores del campo,
comercial, ingdustrial y de servicios, mediante la simpiificacién
administrativa.
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Pilar Temas de interés Principales objetivos

» Construir pavimentos nueves y dar mantenimiento a los ya existentes,
a fin de conservar y mejorar la infraestructura urbana municipal
ayudande & las actividades econdmicas y sociales de los habitantes.

« Organizar y promover la industria artesanal del municipio.

1. Seguridad para los + Reatizar programas encaminados al rescate de valores.
ciudadanos en su :
| personay sus bienes. + Salvaguardar la integridad fisica, de los habitantes y de sus bienes.
\
|

lit, Sociedad . A . '
Protegida. ¢ Convenir con los ambitos esiatal y federal para la implementacion del

mando Onico.

o Implementar programas de Prevencidn para tener una sociedad
protegida.

Para dar fortalecimiente al plan y poder alcanzar los objetivos propuestos, se establecen diversas estrategias y lineas de
accion, asi como un egje transversal para una “Gestion Gubernamental Distintiva™ con la que se proponen algunas
acciones enfocadas a la profesionalizacion de los servidores publicos, mejora del marco juridico y administrativo,
modernizacion municipal a través de la implementacion de plataformas tecnolégicas, sistematizaciéon de procesos, mejora
regulatoria. la prestacion de servicios de calidad, financiamiento responsable y eficiente, y transparencia en el manejo de los
recursos.

PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO LOCAL DE CHALCO, 2009,

El Programa de Ordenamiento Ecoldgico |.ocal de Chalco es un instrumento que define Unidades de Gestion Ambiental
{UGA), con sus respectivas paliticas y criterios de manejo, aspectos gue se basan en los resultados de diverses procesos
analiticos. La estructura del programa esta conformada por una serie de UGA., cada una de las cuales esta normada por
una politica general que dictara la direccion de las actividades que se realicen dentro de la misma, un fingamiento o meta y
una serie dg criterios ambientaies, asi como estrategias, accicnes y programas para alcanzar la meta de la UGA.

Las politicas consideradas en el plan son las siguientes:

Politica de Proteccion: Con {2 guo se busca principalimente el mantenimiento de los ambientes naturales con
caracteristicas ratevantes.

Politica de Conservacién: Se considera para aquellas areas o elementos naturales cuyos usos actuales o propuestos no
interfieren con su funcion ecoldgica relevante y donde el nivel de degradacidén ambiental no ha alcanzado valores
significatives.

Politica de Restauracién: Es una polifica transitoriz dirigida a zonas que por la presion de diversas actividades
antropogenicas han sufrido una degradacién en la estructura o funcién de los ecosistemas.

Politica de aprovechamiento: Esta pofitica promueve la permanencia del uso actual del suelo o permite su cambio en la
totalidad de unidades de gestién ambiental (UGA) donde se aplica.

Entre las principales estrategias y acciones que se definen para el ordenamiento estan:

i i " Estrategia -Acciones

ke e

« No autorizar el cambio de uso del sueio en las UGA que seran
afectadas por el trazo de la nueva autopista, con la exclusion de las

Ritigar el efecto de las nuevas vialidades obras derivadas de esta infraestructura vial.

previstas en el desarrollo regional.

+ Se deberd garantizar el mantenimiento de! flujo de especies en los
corredores ecoldgicos.

« Fomentar la capitalizacion de las unidades de produccion familiar.

Fortalecer la generacion de empleo rural e = Apoyar el desarrollo de proyectos de produccion primaria.
ingresos de los dueiios y poseedores de las
areas con aptitud agricola. « Impulsaria incorporacion a procesos de transformacion.

» Fromover el desarrolio de capacidades en gl medio rural.
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Estrategia : Acciones

« Atencion a la integracion de cadenas agroalimentarias.

« Promocionar los silios y las actividades relacionadas con el

Apoyo a proyectos de ecoturismo con ecoturismo con infraesiructura.

infraestructura. » Apoyar & las comunidades para la mejora de !a infraestructura
turistica.

« Promocionar los sitios y las actividades relacionadas con el
ecoturismo sin infraestructura.

« Lograr gue la actividad turistica coniribuya a la conservacion y
desairollo sustentable de las Areas Prolegidas en regiones
prioritarias para la conservacion y sus zonas de influencia, siendo
una alternativa economica para el beneficio principal de las
comunidades y usuarios tocales. ‘

Apoyo a proyectos de ecoturismo sin

infraestructura. Se orienta a fomentar los

proyectos productivos comunitarios orientados

al turismo de naturaleza o ecoturismo de

| senderismo en las areas de proteccion.

+« Fortalecer la infraestructura, capacitacion e integracion de
comunidades rurales e indigenas en el entorno de las dreas
protegidas.

+ Crear dreas de amortiguamiento.
» Incrementar Ios programas de educacion ambiental.

oL .. I « Determinar las estrategias para &l fortalecimientc de capacidades
Disminuir |a presion urbana sobre e en materia ambiental y del desarrcilo sustentable en ias diferentes
ecosistema. sectores de la sociedad.

» Coordinar con las areas correspondienies, proyectos de
capacitacion intra 2 interinstitucionales gue incorporan 10s principios |
de la susteniabiligad. .

|
L I

Para mantener una adecuada compatibilidad en ios usos de suelo. el Plan Municipal de Desarrolia Urbano de Chaico
considera ias Unidades de Gesiién Ambiental establecidas én este Programa de Ordenamienio Ecoldgico, asi como sus
noliticas y estrategias.

3.3 ESCENARIC PROGRAMATICO

Este escenario incluye las consideraciones gue se plantean en los niveles superiores de pianeacion, con particular énfasis
an el Plan de Desarrolle Municipal de Chalco, 2013-2015.

Agui se plasman de forma nositiva los principales resultados esperades de la planeacion para el desarroilo de Chalco,
siempre y cuando se realicen y lleguen a buen itermino las acciones propuestas y no se presente algin fendmeno
extraardinario que cambie la situacion del municipio v su contexto. La dindmica programatica se plantea con tasas de
crecimiento poblacional ligeramente mayores que las del escenario tendencial previsto por el CONAPO, impulsa la
consolidacion del papel del municipic como centro regianal, incrementa el aparato praductivo y las fuenies de empleq,
previendo de manera simultdnea os requerimientos de equipamiento local y regional, de suelo y vivienda necesarios para
atender la demanda de la poblacién actual y fulura. Este escenario se realiza con las siguientes consideraciones:

Dinamica demografica.

La prospectiva demografica en el escenaric programatico considera que la dinamica de crecimiento experimentada en el
municipic se mantendra de manera similar a 'a registrada durante las tiltimas décadas, debida a su interrelacion con el
crecimiento de la ZMVM en su conjunto.

El desarrallo conirolado y ordenado del municipio, permiiird que el crecimiento de la poblacion y la consecuente ocupacion
del territorio con usos urbanocs generen mas beneficios que problemas a large plazo, si bien se deberan prever las
demandas de infraestructuras y servicios para atender ese crecimientc.

En este escenario el crecimiento demografice en los proximos siete afios mantiene (a dinamica de la Uitima década, como
producto de la continuidad en la occupacion de los canjunios urbanos previamente aitorizados, para empezar a disminuir a
partir del afc 2020.

Asi, entre el 2010 v el 2015 la Tasa de Crecimienio Media Anual (TCMA) sera del 3.12% para reducirse posteriormente al
1.76% en el periode 2015-2020, afio en el que se espera alcanzar poco mas de 411 mil habitantes.
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Para la década de 2020 — 2030 se prevé que coniinle la disminucién de la TCMA, llegando al 1.9% en el periodo 2025 —
2030, para superar los 493 mil habitantes al final del horizonte de planeacion.

Esta dinamica representa ui incremento lotal de 183,000 habitantes ente €l 2010 y 2030, a los gue se debera brindar todos
los servicios urbanos.

) Cuadro 46 Escenario Programético de Crecimiento de Poblacional 2015-2030.

: _ “ Municipio-de Chalco
Pertodo Poblacion | Peblacion L’;"' nento

Inicial Final | Absolutode

: " - habitant .
19952000 | 175521 217.972 42,451 519
5000-2005 217,972 257,403 39,431 3.38
20052010 257,403 310,130 52,727 3.79
2010-2015 310,130 361,798 51,668 3.12
2015-2020 361,798 411,245 49,451 176
2620-2025 411,249 453,700 42,451 143
2025-2030 453,700 493,130 39,430 119

Fusnle: Elakoracion con hase en fos Censos y Conteas de Pablacion y Vivienda de 1995 a 2010 de INEGI.

A continuacién se muestran las graficas comparativas del crecimiento demografico y sus respectivas TCMA para el
municipio de Chalco enire los afios 2010 y 2030, en los escenarios tendencial y programatico.

Grdfica 28.- Escenarios de crecimiento poblacional del Municipio de Chalco 2015 - 2030.
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Fuente: Elaboracicn con base en los Censos y Conleos de Poblacion y Vivienda de 2000 a 2010 de INEGHy las Proyecciones de la Poblacion de los Municipios
de México 2010 — 2030 del CONAPQ.

Grafica 29.- Escenarios de las tasas de crecimiento medio anual de la poblacion del Municipico de Chalco 2010 - 2030.
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Fuente: Elaboracion con base en los Censos y Conteos de Poblacion y Vivienda de 2000 a 2010 de INEG! y las Proyecciones de la Poblacion de los Municipios
de México 2010 - 2030 del CONAPQ.

En lassiguientes décadas se presentard un aumento en la poblacion de la tercera edad, no solo come consecuencia de las
allas tasas de crecimiento an décadas pasadas, sinc también por el incremento en la esperanza de vida de la poblacion
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debido en parte a la construccion de mas y mejores equipamientos de salud en el municipio, asi como a las innovaciongs en
el campo de la salud. El proceso de envejecimiento de la poblacion no representara un problema para el municipio de
Chalco va que se habran previsto en forma programada los requerimientos basicos del sector a través de diversos
equipamientos como casas de dfa y asilos, ademas de adecuaciones en los espacios plblicos para la accesibilidad
universal.

Dinamica economica.

En los aspectos acondmicos se destaca el crecimiento de la Poblacion Econdmicamente Activa (PEA) que en 2010 fue del
38.7% de la poblacidn total, situacion que sera aprovechada mediante la implementacion de politicas de promocion del
desarrollo economico y social, que buscan reducir en gran medida la {asa de desempleo (que en el afio 2010 fue del 5%) a
través del incremento en las actividades industriales en el corto y mediano plazos. El fomenio a la industria se realizard con
diversos incentivos, tanto fiscales como de infraestructura, por lo que el municipio de Chalco mejorara su economig,
generando simulianeamente encadenamientos productivos que beneficiarén a los sectores econdmicos restantes (primario y

terciario).

La generacion de fuentes de empleo dentro del municipio reducira la movilidad de los habitantes, accion gue se verd
reflejada con una mayor convivencia social, mejoras en la economia familiar y reduccion de la contaminacion ambiental.

Las limiantes que se presentan en el comercio al mayorec y menudeo serdn superadas, con acciones como; la
construccidn de un rastro municipal, una ceniral de abastos, la rehabilitacion de los mercados municipales vy la puesta en
marcha de diversos programas de simplificacion administrativa, asi como programas de regulacion y ordenamiento del
comercio informal, dando como resuliado una economia municipal mas sélida. El impulso a las actividades agropecuarias
sera complementado con encadenamientos productivos, por lo gue se implementasan facilidades para comercializar 108
productos con las industrias y en los nuevos eguipamientos de abasto instalados dentro del municipio, mejorando la
economia de las familias dedicadas al sector primatio.

Gon el fin de aprovechar y poner en valor el patrimonio arquitectonico, cultural y natural de Chalco, se coordinaran acciones
con las dependencias correspondientes para la difusion de campafias y esquemas de servicios y atencion a turistas,
procurando en iodo momentc 1z conservacion del patrimonio y del entorno natural. Para la implementacion de estas
acciones se pondra en operacion un programa para la recuperacion del Centro Histésico, asi como diversas medidas para la
dotacion de infraestructura turistica. Las nuevas oportunidades de emplec que se generaran con el desarrolio del urismo
diversificaran y fortaleceran la economia local.

La correcta aplicacion de las acciones encaminadas a mejorar la econemia, haran al municipio mds competitivo a nivel
regional y més solido en su economia local, dejando atras su imagen como ciudad dormitorio.

Dinamica Territorial y urbana.

Se plantea un crecimiento urbano por etapas gue consolide el desarrollo municipal a fravés de mayor acceso a Servicios y
equipamientos, evitando la urbanizacién indiscriminada, principaimente en zonas con valor agricola o ambiental, asf como
en zonas de riesgo, orientando el crecimiento a las areas con factibilidad de servicios en forma ordenada y con densidades
apropiadas. En pocas palabras se buscard un crecimiento moderado en las periferias y una densificacion del &rea urbana
existenie,

Para calcular las necesidades de vivienda nueva bajo el escenario programatico se considerd que el indice de ocupanies
por vivienda no presentard grandes cambios, asi como una eficacia de las politicas nacionales y estatales respecto a la
densificacion y el acceso a la vivienda para la poblacién de escasos recursos por lo que se contempld una densidad
promedio de 50 viviendas pos hectarea (con lotes promedio de 120m”. Situacién que indica la necesidad de 59,519
viviendas nuevas y un requerimiento de 1,190 ha para el afio 2030, para atender el crecimiento demogréfico programado.

Cabe destacar gue la mayor proporcion de viviendas corresponderd a l0s grupos de ingresos de 2 a 5 veces el salario
minimo, fa cual podra ser cubierta mediante la oferta de los conjuntos urbanos.

Cuadro 47: Necesidades de vivienda y requerimiento de suelo por periodo. Escenario Programatico 2010-2030.

-Indicador

Viviendas por nivel

socioeconomico o]
Bajo (hasta 1 vsm) 12.1% 12,046 | 14,122 16,062 17,709 19,248 7,202 360
Bajo (de 1.1a2.0

e _— 07577| 32.328| 86.747| 40540 44064| 16487 824
Medio bajo (de 2.1 a

& o ey 510% 50.773| 50522| 67.657| 74641 81,128| 30,355 1518
Medio (de 5.1a10.0 6,860| 8,053 9.154| 10098 10976 4107 205

Vsm) 6.9% ! ! i |
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Alto (mas de 10.0 2200| 2684 3051 3,366 3659| 1,369 68
vsmj 2.3%

Total de viviendas 100.0% 99,555 | 116,709 | 132,661 146,355, 159,074| 59519 2,976
(Sh“a‘i'c’ r""a vivienda | g4 ivha 1,001.1| 23342 2,653.2| 2,9271! 31815 1,190 60

Fuente: Elaboracion con base en el escenatio programatico del crecimiento poblacional.

Por otro lado, tos problemas y ias carencias de las viviendas actuales se atenderan de forma programatica en el coric y
mediano plazo mediante la mplementacion de pragramas conjuntos entre el municipio y diversas instancias publicas y
privadas. Las accianes se en‘ocaran en reducir en el nimero de viviendas con piso de tierra y/o con materiales precarios en
techos y muras, asi como algunas necesidades basicas de mejaramiento y ampliacién, lo que mejorard la salud de fa
poblacién y |a calidad de vida.

Siguiendoe las propuestas del gobierno federal para incentivar ia densificacién y ia construccién de vivienda de interés social,
se estableceran y desarrollardn areas con clave H100, gue implican lotes promedios de 60 m? gue se destinaran a este tipo
de vivienda, permitiendc a la poblacion de menocres ingresos tener acceso a una vivienda propia. Adicionaimente se
restringiran los permisos para la construccion de conjuntos habitacicnales, aprobando solo aguellos gue permitan una
adecuada integracion con €i area urbana actual. de tai forma gue se reduzcan o efiminen los probiemas gue se presentan
actualmente en los conjuntos por falta de equipamiento y accesibitidad.

Los requerimientos de suelo se plantearan tomando en cuenta una politica de densificacion al centro dei municipio y una
politica de aprovechamiento de baldias en zonas urbanas y con disponibilidad de servicios, por lo que el incremento de
suelo urbanizable se establezera junto a las zonas urbanas consolidadas reduciendo la dispersion y los altos costos de
urbanizacion.

Sumado a la aplicacion de politicas y estrategias encaminadas a reducir la dispersién, se aplicaran accianes para mejorar la
movilidadl a través de un plan integral de vialidades, gue establecerd diversos circuitos que faciliten el transito regional v
focal, y que a su vez seran apravechados par el transporte publico.

E! ordenamiento al transporte pablico, a sincronizacion de semaforos v los posibles cambios en el sentido de a circulacion.
seran la principai forma de reducir los congestionamientos viales ai centro del municipio, coardinado las acciones para su
coherenciz con [as estrategias para la densificacion.

La construccidn de un transparte publico de alta capacidad también serd una de las claves para regucir los problemas de
saturacién vial, sin embargo se debera prestar especial atencion en tos puntos de ascenso y descenso, buscando svitar gue
el comercio informal vy algunas rutas del transporte colectivo deterioren las areas y generen otro tipo de complicaciones,

En cuanto al tema de infraestructura hidraulica v sanitaria se considera lo siguiente:

Para mantener una adecuada dotacion de agua potable. sera esencial atender la schre explotacion de los mantos acuiferos
y procurar su sustentabilidad por medio de acciones como; la identificacion y presarvacion de las principales zonas de
recarga, & moniareo regular de si ciclo de recarga. su volumen de exiraccion v la calidad del recurse, con fo que se podran
prever diversas accionas para su atencién.

Se impulsaran tas acciones para la construccion de infraestructura hidraulica que beneficie la dotacion de agua potable en el
municipio de Chalco. como puede ser la ampliacion de la red, asi como otras gue logren mantener una dotacion adecuada
del recurs. Como acciones complemeniarias se incremantaran los esfuerzos para la reparacién de fugas en la red de
distribucitn. ademas de continuar con las actuales camparias de concientizacion para el ahorro de agua v aiencién a las
fugas domiciliarias.

En el tema de drenaje se ampliara la cobertura de la red y se pondran en funcionamiento las actuales piantas de
tratamiento, ademas de buscar el tratamiento paulatino y a largo plazo, del 100% de las aguas residuales a través de la
construccion de nuevas plantas. De manera gue el municipio de Chalco logrard reducir ef volumen de contaminacidn en sus
cuerpos de agua, suelos y madio ambiente en general.

La implementacién de accionss para la reutiizacion del agua tratada. también ayudara a disminuir el volumen de agua
potable empleada en actividaces como; el lavadoe de automdviles, el riego de dreas verdes y camellones, su uso en fabricas
para el enfriamiento de maquinarias o procesos industriales que no implican 1a necesidad de agua con alio grado de pureza,
e inclusolas aguas tratadas podrian ser filtradas al subsuele para la recarga de mantos acuiferos, entre otros. E!l aumenio
en fa disponibllidad de agua potable por consecuencia del reuso del agua tratada, brindara la posibilidad de mejorara la
shuacion de zonas con problemas de abasic de agua potable.

En e! cuadro siguiente se presentan las estimaciones de las demandas de agua potable, disposicién de aguas servidas,
energia gléctrica y reccleccion v disposicion de desechos sotidos al afo 2030,
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Cuadro 48: Necesidades de infraestructura y servicics. Escenario Programatico 2010-2030.

- ﬁ . ] ) e _ lncrem;l;t:)‘ ?r&ﬁaoi
Concepto Indicador 2010 |- 2015 2020 2025 2030 . anual 2010-
: - -2010 - 2030
: - 2030
Agua potable . -
(ltros/segundo) 7”7170 i/hab/fitz: I 610.2 711.?‘ ) 809.2__ 8?27.f‘ _97?.737ﬁ_ 360'L“ - 18.0
Aicantariliado :
Sanitario 136 Vhaby/dia 488.2 569.5 647.3 714.2 7762 288.1 14.4
| {litros/segundo) , _ 0 A EE O
Energia electrica . (
para vivienda (kva) | 3 kva/vfsv B 298,§65 350,127 39?1983__‘__ 439065 j‘lz?,272737;__ 178,558 __&?_,_928
Recoleccion y !
disposicion de . |
desechos solidos 0.9 kg/hab/dia | 101,878 | 118,851 | 135,095 | 149,040 ‘ 161,993 60,116 3,006
(ton/afio) - 5 ) R I
Fuente: Elaboracion con base en of escenario programadtico del crecimiento poblacional. )

En el tema de eguipamientos se tendra como priotidad; ia atencién y mantenimiente a ios eguipamientos existentes,
esenciaimente de salud y de educacion basica, mientras gue la construccion de nuevos equipamientos se orientara a los
servicios hospitatarios y de educacitn superior. seguidos de equipamientos de abasto y para la recreacion vy de porte, as{
como equipamientas para la atencion de los aduitos mayocres. Con estos egquipamientos el municipio de Chaico tendra ia
capacidad de atender las actuales y futuras necesidades de ja pobiacion local e incluso a parte de la poblacion regional.

Ambiental.

Para mejorar el medio ambiente, se dara continuidad a las medidas propuestas en sl Programa de Ordenamiento Ecologice
l.ocal del Municipio de Chalco (PACMUN), tomando en cuenta acciones como la definicion de las areas no urbanizables, de
mejoramiento y de impulse, complementandoias con acciones comao:

-La implementacion de un programa integral de residuos sdlidos, con el que se difundird entre los habitantes la cultura de la
separacién de residucs organicos e inorganicos, para su posterior recoleccion y tratamiento en una pianta de reciclaje, ia
cual reducird los niveles de contaminacion y el volumen de residuos gue se trasladan al relleno sanitario de Canta Catarina.

-Se erradicardn los tiraderos clandestines en las localidades gue impiden la entrada de la concesionaria encargada de la
recoleccion de basura. Esto se lograra mediante el dialoge y la conciliacion de acuerdos entre &l municipio, os grupos
organizados gue realizan la recoleccion de residuos de forma independiente y los habitantes de las localidades con dichos
problemas, planteando alternativas para una adecuada recoleccion, manegjo y disposicion final de ios residuos. En los casos
donde se continle negando el acceso a la concesionaria se dispondra de contenedores en puntos estratégicos para su
posterior traslado a una planta de reciclaje o al relleno sanitario.

La contaminacién en los cuerpos de agua se reducird de forma significativa con el previo tratamiento de las aguas
residuales que se descargan en ellos, el monitoreo y su mantenimiento constante. impidiendo gue se conviertan en una
fuente de contaminacion.

En la parte sur poniente del municipic se evitara el crecimiento urbano a costa de areas con valor ambiental, asi como
posibles riesgos por el establecimiento de viviendas en zonas inundables. Esto se lograré por medio de un proyecto para el
desarrollo de chinampas, el cual esencialmente consistird en la elaboracion de estudios de factibilidad para inundar de
manera arificial dicha zona, creando una barrera natural para el crecimiento urbano, al mismo tiempo que los gjidatarics se
veran beneficiados con el desarrollc actividades productivas acordes al proyecto como. la plantacion de plantas de ornaio y
horalizas, e incluso por el desarrollo de posibles actividades turisticas.

Regional

Como parte de la Zona Metrepelitana del Valle de México (ZMVM) e papel de Chalco coma centro regional de la Region |
Amecameca sera aprovechado con diversas acciones para la atraccion de inversiones las cuales, generaran un mayor
numero de empieos formales y reducirdn el traslado de la poblacion municipal y regional a otros sitios de la ZMVM por
cuestiones laborales.

El impulso a las actividades economicas traerd consigo nuevos reguerimientos por o que se impuisara la construccion de un
Ceniro de Convenciones, el cual sirtva no solo a la promocion econdmica municipal, sino también para algunos eventos
relevantes que puedan presentarse en la region.

Los actuales protiemas ecoldgicos ccasionados por e establecimiento de asentamientos irregulares y dispersos serén
minimizados con las polilicas y estrategias de densificacidén establecidas en éste Plan y en los niveles supericres de
planeacién para la region. En el caso particular de Chalco las estrategia se arientaran a la densificacién de las actuales
zonas urbanas y al aprovechamiento de baldics urbancs. asi como de una fuerte campana de difusion donde se dé a
conocer entre fa pobiacion las areas no urbanizables del municipic. De forma complementaria, se buscara regularizar los
asentamientos informales gue tengan factibilidad de incorporarse al desarrclic urbano, en caso de no contar con dicha
factibiiidad deberdn ser reubicados. El principai objetivo es aprovechar la infraestructura instalada y preservar la mayor
cantidad de dreas naturales dentro del municipic en beneficio de la regidn.
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El municipio de Chalco también se puede considerar como el principal limite de la ZMVM en su parte sur oriente, situacion
por la cual se estableceran dreas de amortiguamiento que eviten una mancha urbana continda y un inadecuado e intensivo
crecimianto urbano que pudiera afectar negativamente las dinamicas de la ZMVM.

La construccidn de mas y mejores equipamientos de cobertura regional (como; un Hospital General, una Universidad
Publica,’ una Central de Abastos y un Rastro Municipal), serd una accion primordial para la consolidacion de Chaleo como
centro regional. La construccidn de los equipamientos considerara una ubicacidn estratégica con facil accesibilidad en virtud
de que servira a la poblacion de 105 municipios inmediatos.

Para que las estrategias y acciones logren alcanzar los objetivos propuestos, se mejoraran sustanciatmente las condiciones
de movilidad de las localidades hacia la cabecera municipal, asi como de la propia cabecera al resto de la Zona
Metropolitana del Vaile de México. Es por ello que cobrara particular importancia darle seguimiento y colaborar (en la
medida de lo posible) con las acciones para la implementacion de un transporte publico masivo gue reduzca el transito
vehicular. Ios tiempos de traslado y facilite los viales entre la Regién | Amecameca y la ZMVM.

4  POLITICAS Y ESTRATEGIAS

41  POLITICA PARA EL ORDENAMIENTO TERRITORIAL URBANO (0.T.U.) Y LA SUSTENTABILIDAD AMBIENTAL
Y CAMBIO CLIMATICO (S.A.C.C.).

En congruencia con las polticas federales y estatales, la Politica para el Ordenamiento Territoriai Urbane (O.T.U.) v la
sustentabilidad ambienta! y cambio climatico (S.A.C.C.), tiene por finalidad ordenar el territorio municipal y establecer las
condiciones para el aprovechamiento racional de los recursos, las infraestructuras y la utilizacion det suelo, promoviendo el
correcto desarrollo urbano del municipio, asi como estableciendo una relacidon arménica con las areas con valor ambiental.

Por lo que de conformidad con el Objetivo Uno / Disponer de un instrumento técnico actualizado e innovador con validez
juridica para aplicar la politica de ordenamiente territorial urbano (O.T.U.) ¥ para, el mejoramiento y la ampliacidn de la
infraestructura hidraulica y sanitaria, de la movilidad y la conectividad urbanas, de 108 equipamientos sociales y los servicios
publicos en el entorno municipal. Con el fin dltimo de mejorar, integralmente, la calidad de vida de ios habitantes y visitantes
de Chalco, en un marco de sustentabilidad ambiental.

Las estrategias del Plan Municipal de Desarrollo Urbano para aplicar la Poiitica para el Ordenamiento Territorial Urbano
{O.T.U.) y la sustentabilidad ambiental y cambio climatico (S.A.C.C.), se agrupan en cuatro enunciados, a saber:

* Estrategia de impulso al O.T.U.

« Estrategia de meforamiento y consolidacion del O.T.U.

» fstrategia de control para el G.T.U.

« Estrategia para la sustentabilidad ambiental y el cambio climatico (S.A.C.C.).

411 Estrategia de impuiso al Ordenamiento Territorial Urbano (0.T.U.)

a) Impulsar al municipio como figura tutelar y responsable de la planeacion urbana en el espiritu y {a letra del Articulo
115 de la Constitucion.

b) Definir limites y etapas de crecimiento urbano en el tiempo y, en el espacio territorial.

¢) Determinar & impulsar el area de suelo 2 urbanizar en funcién de; la poblacion a servir, la densidad deseada, la
capacidad instalade de la infraestructura, la factibilidad de servicio hidro-sanitario y las etapas de crecimiento.

d) Asegurar y certificar —por la autoridad competente- la capacidad instalada de la infraestructura hidrosanitaria en las
areas urbanizables.

e) Establecer secuencias y condicionantes para transformar el crecimiento urbano expansivo en desarrollo urbano
ordenado y sustentable.

fy  Impulsar asentamientos humanos contiguos a las areas urbanas sujetos a programas de urbanizacion concertada.

g) Establecer poligonos de actuacidn prioritaria, para densificar en zonas con infraestructura suficiente y factibilidad de
servicios.

h) Generar espacios publicos de calidad para la convivencia en dreas de crecimiento susceptibles de incorporarse al
desarrolio urbang ordenado y sustentable.

iy Impulsar la redensificacion de las dreas urbanas para disminuir los requerimientos de suelo agricola para fines de
urbanizacién.

Lineas de Accion:

a) Establecer la estructura vial y derechos de via necesaria para el desarrollo urbano ordenado del municipio,
principalmente en el ensanchamiento y prolongacion hacia el oriente de las vialidades:

- Calle Camino a San Lucas Amalinalco y Miguel Hidalgo;

- Av. Cuauhtémoc Oriente;

- Calle José Ma. Martinez, Anitas y Altamirano;

- Calle Vicente Guerrero y Calzada. Chaico;

- Av. Francisco Sarabia;

- Calle Vicente Guerrero;

- Av. Ferrocarril en direccion sur y su enlace oriente-poniente con Av. Ttahuac.

Y las vialidades en direccion norte-sur que articularian el sistema vial {Ver plano E-3).
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f)

b) Establecer ia mezcia de usos dei suelo que permita e impulse el desarrollo de Chaico como Centro Regional,
promoviendo ia instalacion dertro del territorio municipa! de equipamienios educativos, de salud y culturales,
asi como recreativos y deportivos de cobertura regional, centros adminisirativos y centros corporativos y de
negocios; Ceniral de Abasto y terminales multimodales de fransporte; al oriente de la carretera México-Cuautlia

(Ver plano E-2).
Estrategia de mejoramiento y consoclidacién del Ordenamiento Territorial Urbano {(O.T.U.)
Inducir y apoyar ia ocupacion de baldios en las areas por consolidar.
Imtegrar y compiementar los espacios plblicos, las areas verdes y los equipamientos sociales.
Atender y superar el déficii en la dotacion de infraestructuras y equipamientos sociales, de cobertura regional y
municipal.
Dar mantenimienio adecuado y oportuno a los espacios publicos para la convivencia social y a las infraestructuras
instaladas.

Conservar jas areas urbanas consolidadas con valer patrimenial como:
El centro historico de Chalco de Diaz Covarrubias y
Los centros histéricos de los pueblos del municipio asi cormo, la zcna arqueosibgica.

Mejorar la prestacidn de los servicios urhanos y promover el mangjo sustentable de los mismos.

Lireas de Accion:

a) Establecer un programa de ocupacion de baidios en ! territorio municipai, principaimente ai poniente de la
carretera México-Cuautla.

b) Mejorar las deficiencias identificadas en ei inverttario de esiado actual de la infraestructura y equipamientos
sociales en el territorio municipal.

c) Esilabiecer un programa de mantenimiento para espacios publicos y equipamiento deportivo y cuitural.

Estrategia de control para el Ordenamiento Territorial Urbano

Generar, con un sentido innovador, nuevos métodos para regular v controlar el crecimiento urbano expansivo, vy
estimular la coordinacién a nivel regional y metropolitano para convertito en sélido desarroilo urbano ordenado y
sustentable.

Evitar desarrolios urbanos —habitacionales, industriales y comerciales- en espacios no contiguos al tejido urbano.
Estabiecer como area no urbanizable ios territorios agropecuatios, rurales y forestales, con especial atencion a ia
produccion de alimentos y presérvacion de ecosistemas.

Establecer como areas no urbanizables y de proteccion ambiental, las laderas montanesas al sur y al éste del
municipio.

Lineas de Accion:

a) Dehmitar ffsicamenie y en campo ios limites del crecimiento urbano.

b) Elaborar campanas informativas para difundir entre ta poblacién las caracteristicas de ios limiles de
crecimiento urbano e invoiucraria en su cuidado.

c¢) Estabiecer programas para € aprovechamiento productivo y recrealivo sustentable de las areas no
urbanizables.

d) Incentivar programas para el fomento de la produccion agropecuaria y agroindustrial como medida preventiva
para la ccupacion de sueio agricola con usos yrbanos.

Por otro lado considerando la dinamica de ocupacion del suelo y de la estrategia de desarrollo de las actividades
productivas, bajo una visidn de sustentabilidad y brindar las condiciones para mejorar la calidad de vida de los habitantes del
muricipio, se ha descrito &l crecimiento del drea urbana actual y previsto un crecimienio del area urbanizable misma que en
su conjurtto oscila et cuatro por ciento de la totalidad de la superficie municipal, quedando de la siguiente manera.

E*’ " CUADRO 48a. CLASIFICACION TERRITORIAL 2014 -
PLAN 2014 PLAN 2009
- HECTAREAS | PORCENTAJE | HECTAREAS | PORCENTAJE
AREA URBANA 4,233.07 Has. 18.43% 3.794.72 T 16.52%
| AREA URBANIZABLE  1,922.06 Has. | 837% |  1569.30 6.83%
AREA NO URBANIZABLE 16,808.45 Has. |  73.20%  17.599.66 |  76.64%
FO*TAL’f"""’A” 22,963.59 [_ '100.00% '—z'z,gé'm T 100.00%

Gréfica 30.- Clasificacion Territorial pTari_QE‘} ’
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Estrategia para la sustentabilidad ambiental y el cambio climatico (S.A.C.C))

Generar politicas pablicas en armonia con el Medio Ambiente y la Biodiversidad.

nformar y concientizar a la poblacion del municipio a cerca de las causas y los efectos de fa deforestacion y la
contaminacion del medic ambiente asi como, de ja imporancia vital de la sustentabilidad ambiental para el
bienestar social.

Evitar con deferminacion y apoyo social la contaminacion de los causes de los rios, arroyoes, canales, y cuerpos de
agua superficiales, para rescatarlos y protegerlos de manera tal que sean factor de recuperacion de mantos
acuiieros.

bmplementar sistemas para la captacion y tratamiente del agua de uvia vy su infiltracion para la recuperacion de los
acufferos.

Dispener adecuadamente de los desechos solidos y promover [a generacion de energia eléctrica mediante la
instalacion de plantas procesadoeras de basura.

Racionalizar el consumo de energia producida per combustibles {6siles asi como, promover y estimutar el uso de
energia de fuentes aliernativas compatibles con el medio ambiente como la edlica y la solar.

Fomentar actividades productivas en |as dreas naturales protegidas para asi mejorar las cendiciones de vida de los
propietarios.

Lineas dg Accidn:

) Considerar fa participacion de 1os municipios aledafios a Chalco para et rescate y ia proteccidn de ios cusrpos
de agua y los mantos acuiferos.
b) Considerar la conveniencia de convertir algunos de los cuerpos de agua superficiales y i0s cauces en espacios
piblicos para ia convivencia y/o parques vy jardines lineales.
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¢) Desarrollar esquemas de coordinacién intermunicipal para la distribucion del agua potable; recoleccion y
tratamiento de aguas servidas.

d) Encabezar —en tanto centro regional- la iniciativa de organizar el sistema de recoleccion, manejo y dispasicion
de los residuos sdlidos, ya gue el municipio genera 110 mil toneladas anuales de basura.

e} Conservar los espacios agropecuarios, agroindustriales, forestales y las areas naturales mediante ia
produccién agricoia tecnificada y al turismo.

f) Promover e impulsar la modernizacion y tecnificacidn de la produccién agropecuaria y agroindustrial, el
mejoramiento de su valor agregado y de la productividad y competitividad.

g) Promover el turismo ecologico, creando villas campestres, campamentos y senderos naturales y de
crecimiento de ias actividades agricolas.

h)  Organizar ei vivero municipal encargado de forestar las vialidades principaies, senderos y autopistas.

i)  Establecer como areas no urbanizables y dreas de conservacion ecoidgica, las zonas de recarga acuifera, fos
cauces naturaies y ias zonas agropacuarias de aita productividad.

iy Desarrollar un proyecto para la chinamperia en la zona lacustre del municipto, destinadas a la produccion
agricola tecnificada y al turismo.

k) Reforzar la politica nacional de “Pago por servicios ambientales” e incorporarse al mercado de bonos de
carbano, para baneficio de las comunidades gue conservan y protegen sus bosgues y favorecen la recarga de
los acuiferos.

4.2 POLITICA PARA LA EQUIDAD, LA INTEGRACION SOCIAL Y LA SEGURIDAD CIUDADANA.

Las politicas de planeacion urbana deben atender, a la eguidad, el combate a fa pobreza, el derecho a la ciudad y a la
inclusion social, a través del acceso a los satisfactores sociales, opartunidades y servicios. El Plan de desarrollo Urbano de
Chalco busca establecer las bases indispansables para un sanc y sostenido desarrollo, atendiendo y superando e déficit en
la dotacién de equipamientos y programas sociales, espacios publicos y dareas verdes. asi como favorecer las condiciones
para gue Chalco alcance su autosuficiencia en la produccion de bienes y servicios, y fortalecer asi su lugar como Centro
Urbano Regional.

Por lo que de conformidad con el Objetive Dos / Consolidar la vacacion de Chalco como Centro Urbano Regional,
favoreciendo y fortaleciendo las condiciones fisicas, sociales y econdmicas necesarias para gue el Municipio alcance su
autosuficiencia en la produccion de bienes y servicios y, en la generacion de empleo.

Las estrategias del Plan Municipal de Desarrollo Urbano para aplicar la Politica para la Equidad, la Integracion Social v la
Seguridad Ciudadana, se agrupan en dos enunciados, a saber:

¢ Estrategia para el Fomento de la Equidad y fa Integracion Social.
= Estrategia para la Seguridad Ciudadana, la Proteccion Civit y ia Prevencion de Riesgos.

4.2.1 Estrategia para el Fomento de ia Equidad y la Integracion Social.

a) Promaver y propiciar la integracion social y la solidaridad comunitaria de los habitantes de Chalco, fomentando
su participacion creativa y corresponsabie en la eleccion, apropiacion y mantenimiento de los eguipamientos
sociales.

b) Renovar y dignificar los espacios publicos, colectivos, histdricos y tradicionales.

c) Generar nuavos jardines, espacies publicos y equipamientos sociales con espacios adecuyados para todas ias
edades en atencion a las distintas situaciones gue presenta ia poblacién Chalguense.

d) Vincular los espacios publicos con actividades complementarias comerciales, turisticas y de servicios.

e) Generar senderos peatonales y ciclopistas, seguros y amables, que articulen el area urbana y gue vinculen la
cabecera municipal con los poblados y los nuevos conjuntos habitacionales.

fy  Promover que la infraestructura urbana de caracter publico cuente con las facilidades arquitecténicas y de
desarrolle urbano adecuadas a las necesidades de las personas con discapacidad.

Lineas de Accién:

a) Establecer programas de presupueste participative, en donde los habitantes de Chalco tomen partido an la
eleccién de las obras poblicas para equipamientos sociales y espacios publicos, asi como en la
responsabilidad de su mantenimiento.

b) Ejercer el programa Habitat, el cual articula las politicas sociales con las politicas de desarrollo urbano y
ordenamiento territorial del Gobierno Fedaral, para contribuir a reducir Ja pobreza urbana y mejorar la calidad
de vida de los habitantes de las zonas urbanas marginadas.

c) Gestionar un fondo municipal para el espacic colectivo, con participacion publica y privada.,

d) implementar programas de renovacion y dignificacion de espacics publicos e tmagen urbana, mediante la
intervencion y puesta en valor de |os centros urbanos de los trece poblados tradicionales de Chalco, asi como

de la cabecera municipal.
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e) Establecer un programa de Guarderias Infantiles Municipales, en atencién a la poblacion infantil y las familias
monoparentales del municipio.

f) Establecer un programa de Espacios de Cultura, espacios para la Integracion Juvenil, Espacios Deportivos v
Casa de Cultura en zonas urbanas marginales, en atencion a la poblacion infantil y juveanil dael municipio.

g? Establacer un programa para Escuelas de Artes y Oficios, ¥ Escuslas Técnicas Industrialas y Agropecuarias,
en atencidn a la Poblacion Economicamente Activa (PEA) del municipio.

h? Establecer un programa de Casas de Dia, en atencién a la poblacidn de la tercera edad del municipio.
' Generar nuevas tlazas publicas rodeadas por portales comerciales, turisticos y de servicios.
Establecer las reservas territoriales para proyectos estratégicos de equipamiento social, talas como:

- Nuevo Hospital de 3er nivel,

- Escuelade artes, oficios y técnicos en informatica, agropecuaria y agroindustria.

- Pabheliones para aifabetizacion en parques, jardines y en espacios publicos para la convivencia ciudadana.
- Nueva “Ciudad Deportiva” de cobertura regional.

- Ampliar la unidad depertiva actual.

422 Estrategia para la Seguridad Ciudadana, la Proteccion Civil y la Prevencion de Riesgos.

a) Evitar los asentemientos humanos en drgas de valor ambiantal, dg riesgo o inundables y en zonas de
amortiguamiento y derechos de via de cuerpos de agua supetficiales.

b) Impedir asentamientos humanos en derechos de via, particularmante los de gasoductes, ductes, lineas de afta
tansién, etc. Que pudiesen afectar ¢ represantar un riesgo para areas urbanas.

¢} Coordinar la participacion de ias instancias y dependencias que inciden en la atencién y prevencion ds fiesgos
urbanos y naturales.

d) Instrumantar y aplicar programas de proteccion civil, considerando la coordinacion entre los tres niveles de
gobiemno {(federal estatal y municipal) para la atencion de los riesgos urbanos y naturales.

Lineas de Accion:

a) Reducir la vulnerabilidad por riesgos, a través de la identificacién y ejecucion de accicnes que los reduzcan y
prevengan.

by Orientar &l crecimiento urbano en dreas que no representan riesgeos para los habitantes.

¢) Evitar la ocupacion de zonas de riesgo como barrancas, fallas o deslaves. Particularmente en los
escurrimientos al norte de San Martin Cuautlalpan y Santa Maria Huexcculco, por 1o qua se mantendla un
margen de 20 m 2 cada lado de parrancas y arroyos como area de restriccion.

d; Elaborar un plan de contingencia municipal en donde se planeen acciones coordinadas entre al municipio, las
instancias de proteccion civil y la pablacién para proveer apoyo ayuda a personas damnificadas en casc da
preseniarse una situacién de riesgo, particularmente an por inundacion en la cabecera municipal y por
desiizamientos en San Martin Cuautlaipan v Santa Maria Huexoculco.

e) Promover la aplicacién de la normatividad vy la cultura en mataria de proteccion civil.
fy  Evaluacién y Actualizacion del Atlas de Riesgo Municipal, en las que se diagnostique los aspectos de riesgo

para la poblacién, y se definan acciones, politicas. estrategias e instrumentos que brinden condicionas de
seguridad para fa poblacion del municipio.

4.3 POLITICA DE INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS PUBLICOS PARA EL DESARROLLO URBANO MUNICIPAL.

La politica de Infraestructura y Servicios Plblicos para el Desarrollo Urbano Municipal promueve la consolidacion de ias
condiciones fisicas nacesarias para que el Municipio alcance su autosuficiencia en la produccion de bienes v servicios, asi
come en la generacion de empleo. Se refiere fanto a aspectos generales de infragstruciura como a los servicios dg agua
potable; drenaje, alcantarillado y saneamiento; energia eféctrica y energias limpias; sistema vial y sistema de transporte
plblico; alumbrado publico; limpia y racoleccion; mercados y tianguis; y panteones.

Por lo que de conformidad con el Objetiva Dos / Consolidar la vocacion de Chalco como Centro Urbanc Regional,
favoreciendo vy fortalaciendo las condiciones fisicas, sociales y econdmicas necesarias para que el Municipio alcance su
autosuficiencia en la produccion de bienes y servicios y, &n la generacion de empleo.

La estrategia del Plan para aplicar la Politica de Infraestructura y Servicios Plbiicos para el Desarrollo Urbane Municipal, se
dencmina:

431 strategia de impulso a la construccion, ampliacién ¥y conservacién de Infraestructura y Servicios Publicos
ara el Desarrolfo Urbano Municipal.

Aspectog Generales

a) Garantizar un suministro constants y de calidad de los servicios urbanocs.
b) Ejercer ios darechos de via de la infraestructura municipal.
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Agua Potable.
c) Condicionar el desarrolio urbanc y la instalacion de infraestructura a la capacidad y comportamiento del
acuifero,

d) Establecer un manejo sustentable e integral para el recurso agua, moderno y eficiente, mediante la
construccion de un sistema integral que permita mejorar la calidad del abastecimiento y distribucion de! agua
potable, racionalizar su consumo € integrar su tratamiento e infiltracidn.

e) Difundir y promover la culiura del agua.
Drenaje, Alcantariilado y Saneamiento.

fy Consolidar el sistema integral de drenaje, alcantarillado y saneamiento, asi como de tratamiento vy
reaprovechamiento de las aguas residuales.

Energia Eléctrica

g) Impuisar acciones para la conservacidn y mantenimiento de la mfraestructura gléctrica y la generacion de
infraestructura nueva, particutarmente en zonas industnales.

Energias Limpias
h) Analizar la viabilidad de utilizar energias alternas y renovables para edificios de gobiermno y nuevos conjuntos
urbanos.

iy Propiciar el uso de energias iimpias €n los procesaos industriales dentro del municipio.
j)  Analizar posibilidades de autogeneracion con tecnologias alternativas de energia renovable.

Sistema Vial.

k) Consolidar el sistema vial del municipio, desde un enfoque regional y local, complementando la estructura
urbana dei municipio mediante la integracion de vialidades primarias y secundarias gue fortalezcan la
conectividad y las posibilidades de acceso y circulacion.

I} Establecery consolidar las secciones viales acordes al flujo vehicular actual y a la demanda futura.
m) Mejorar las condiciones en que coexisten tos distintos modos de movilidad en ef municipio, estableciendo con
claridad las rutas peatonales, ciclistas y vehiculares, asi como su ardenada interaccion.
Sistema de Transparte Pubiico.
n) Concebir al transporte desde una perspectiva sistémica y metropolitana.

o) Establecer un sistema de iransporte publico que logre una conectividad intramunicipal, intermunicipal vy
metropalitana, disminuyendo tiempos de trasiado. y mejoranda la movilidad en el municipio.

p) Promover un sistema de transparte publico bajo los principios de eficiencia, funcionalidad. seguridad, bajo
consumo energético y bajo impacto ambiental.
gq) Elaborar el programa de Movilidad urbana del Municipio, qué considere los distintcs modios y medios de
transporte jerarquizando para propiciar [a eficiencia en los sistemas de transporte.
Alumbrado Pablico.
r)  Mejorar el servicio de alumbrado publico en las zonas carentes de & y en ios espacios urbanos gue o
reguigran.

s) Promover la corresponsabilidad de la sociedad civil en la conservacion y mantenimiento de ias luminarias y en
los costos de operacion.

Limpia y Recoleczién.

t)  Lograr la integralidad del servicio de recoleccidn en las zonas urbanas del municipio, generando eficiencia
social, medioambiental y econdmica.

u) Promaover la vision metropolitana para la disposicion y tratamiento de los residuos urbanos.
v) Elaborar el programa para la prevencién y gestion integral de residuos solidos urbano y manejo especial y
disposicion finat de residuos en el municipic de Chaico.

Mercados y Tianguis.

w) Mejorar, en colaboracién con locatarios, las condiciones de infraestructura e imagen urbana de ios mercados
existentes.

X) Establecer criterios de ordenamiento para la operacion de tianguis dentro det municipio.

Panteones.

y) Sistematizar la prestacion de servicios en los panteanes del municipio.
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- Lineas de accion:

4.4

a) Buscar mayor eficiencia, en el suministro y administracién del agua.

h) Estabiecer como norma la conduccion independiente de las aguas piuviales y residuales para nuevos
desarrollos urbanos, asi como para nuevas areas a urbanizar.

c) Planta de tratamiento y reuso de desechos sdlidos.

d) Promover la construccion de una planta de tratamiento a aguas residuales y un sistema de re-uso vy
aprovechamiento de aguas tratadas.

g) Mejorar las condiciones de habitabilidad y salud publica, avanzando en los siguienies programas:
« Red troncal de alcantariliado sanitario. '

* Redes troncales de alcantarillado por cooperacion.

«  @Gran planta de tratamiento y reuso de aguas residuales de cobertura intermunicipal.

s Planta de tratamiento y reuso de aguas residuales en zonas industriales.

f) Complementar la estructura urbana del municipio mediante ia integracion de vialidades primarias y secundarias
que fortalezcan la conectividad y las posibilidades de acceso y circulacion en las areas de mejoramiento de
pueblos, y en las dreas de consolidacidn y mejoramiento.

¢ Disponer de herramientas para el disefio urbano tales como la definicién de secciones viales, derechos de via
y sus caracteristicas de disefio.

h) Incrementar la cobertura de alumbrado piblico en las areas urbanas de acuerdo a las condiciones e intensidad
del poblamiento.

POL{TICA PARA LA CREACION DE EMPLEOS Y EL IMPULSOQ A LA PRODUCTIVIDAD Y COMPETITIVIDAD.

La Politica para la Creacidn de Empieos y el impulso a la Productividad y Competitividad tiene por finalidad consoiidar Ia
vocacion de Chalco como ceniro regional, por lo que es necesario mejorar las condiciones econdmicas para atraer mayor
namero de empresas que generen Un mayer nimero de empieos.

Por io que de conformidad con el Objetivc Dos / Consolidar ia vocacién de Chalco como Centro Urbanc Regional,
favoreciendo vy fortaleciendo las condiciones fisicas, sociales y econdmicas necesarias para que el Municipio alcance su
autosuficiencia en la produccion de bienes y servicios y, en la generacion de empleo.

La estrategia del Plan Municipal de Desarrollo Urbano para aplicar la Politica para la Creacion de Empleos y el impulso a la
Productividad y Competitividad, se denomina:

4.4.1

Estrategia para la Creacidn de Empleos y el impulso a la Productividad y Competitividad.

Promover e impulsar la modernizacién y tecnificacion de la produccion agropecuaria, € incremento de su valor
agregado y de la productividad.

Promover el turismo ecolGgico.
Crear el Vivero Municipal encargado de forestar las vialidades municipales, senderos peatonales y ciclopistas.

Establecer como Areas No Urbanizables y Areas de Conservacion Ecoldgica, las zonas de recarga de acuiferos,
los cauces naturales y las zonas agropecuarias de alta productividad.

ldentificar areas de crecimiento industrial (reservas territoriales) y proceder al acondicionamiento v dotacién de
infraestructura productiva.

Establecer uscs del suelo para la creacion de actividades econdmicas de impacto regional y metropolitano.

Establecer usos de suelo para chinamperias sobre el antiguo lecho del lago de Chalco, en el drea limitrofe entre los
Municipios de Chalco y Valle de Chalco Sclidaridad.

Mejorar la conectividad del municipic y sus condiciones de competitividad acondicionando e! sistema vial y de
transporte interregional y metropolitano.

Definir las reservas teritoriales para localizar nuevas instalaciones que contribuyan a la diversificacion y
modernizacion de la economia del municipio, como las siguientes:

Mueve parque industrial orientado a las agroindusirias, la confeccién de vestuaric y equipo, la electronica e
informatica y, las nuevas industrias del conocimiento.

Tecnopolo, que vincule la investigacion y la formacion de profesionales y técnicos para las empresas de la Regidn.

- Lineas de accion:

a) Promover la consiruccion de la nteva central de abasto.
b) Promover la instalacion de un nuevo centro logistico al sureste del 4rea metropolitana.

¢) Crear un nuevo corredor urbano entre ia calzada de Chalco y !la prolongacion de la calle Vicenie Guerrero,
designando usos del suelo para administracion publica, comercio, servicios liuristicos y profesionales,
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equipamiento de salud, cultura y educacion media y superior, todos ellos articulados por corredores peatonales
y ciclistas, plazas publicas y jardines.

d}y Pavimentar en su totalidad la zona industrial con concreto de alta resistencia, asi como de la infraestructura
necesaria para aumentar su competitividad con respecto a otras zonas industriales de Ila Zona Metropotitana
del Valle de México (ZMVM).

4.5 POLITICA PARA LA MOVILIDAD, LA VIALIDAD Y EL TRANSPORTE METROPOLITANO.

La Politica para la movitidad, la vialidad y e! transporte metropotitano tiene por finalidad impulsar, mejorar y sustentar las
condicicnes de movilidad de ta poblacién del municipic —habitantes y visitantes- para los fines del trabajc, el estudic y el
accese a los equipamientos sociales asi como, a los servicios y sistemas modernos de transporte masivo y a las vias de
comunicacion, que la articulen con los municipios aledafios y con la Zona Metropolitana del Valle de México (ZMVM). Se
establece en un marco de coordinacion metropolitana, en tanto el papel que desempefa el municipio con los instrumenios
de ptaneacion de los municipios y las delegaciones del Distritc Federal Contiguas.

Por lo que de conformidad con el Opjetivo Tres / Reforzar el papel del municipic comeo frontera del area urbana ccntinua de
la ZMVM, fortaleciendo el contrel de la ocupacion extensiva del lerritorio municipal sobre areas no aptas para el desarrollc
urbanec y/o de valor ambiental, en un marco de ceordinacion metrepelitana, asi como, su relacion con los instrumentos de
planeacién y con la problematica de los municipios y las delegaciones del Distrito Federal Centiguas.

La estralegia del Plan Municipal de Desarrollo Urbano para aplicar la Politica para la movilidad, la vialidad y el transporte
metropolitana, se denomina:

4.51 Estrategia de impulso para la movilidad, la vialidad y el transporte metropolitano.

a) Definir y establecer la estructura vial (jerarquizacion) para impulsar la modernizacion, ampliacién vy
complamentacion de las vias de comunicacion.

b) Impulsar y facilitar los procedimientos para la adquisicidn de los Derechos de Via asi como, simplificar los tramites
para la gestion y obtencion de! Dictamen de Impactc ambiental.

c) Preservar los derechos de via para nuevas vialidades en coordinacion con las autoridades ambientales, para vy
disminuir los tiempos de revision y respuesta.

d) Gestionar los derechos de via, dentro del terrilorio municipal, para lograr la conectividad entre los sistemas de
transperte colectivo, intermunicipales e interestatales (Estado de Méxice — D.F.).

e) Brindar certidumbre juridica para promover la participacidén del secter privado en el desarrollo de la estructura vial y
el transporte, impulsando accionas para el control y la disminucion de las emisiones contaminantes generadas por
fuentes moviles.

f) Establecer sistemas alternalivos de movilidad, complementarios del franspcrte publico, como las ciclovias
incorporadas a las vialidades municipales y lccales.

- Lineas de Accion:

a) Elaborar un plan maestro o programa municipal de vialidad y transporte.

b) Fomentar el transporte publico accesible a personas discapacitadas y “transporte rosa’.

c) Perfeccionar los esquemas de financiamientc para potenciar la inversion en el secter de movilidad, vialidad y
transporte.

d) Dotar al municipio de infraestructura ciclista tales como, ciclovias, cruces viales, estacicnamiento en terminales
modales de transporte pablico e incluir circuites peatonales.

e) Establecer rutas de transporte pubiico bajo en emisiones contaminantes sobre carriles confinados.

f) Establecer el derecho de via para la prolengacion de Ia linea A la Paz — Chalco — Tlahuac. Este dltimo trame
en coordinacion con el G.D.F.

¢) Establecer los derechos de via para la futura vialidad principal, que articule a la cabecera municipal con el
conglomerado urbano de pushlos y desarrollos habitacionales, mediante la prolongacién de las vialidades
siguientes:

»  Cuauhtémoc - Adolfo Lépez Mateos — Caming a San Luis Amanilalco — Calzada de Chalce — Vicente Guerrero
- Av. Cuauhtémoc, Prolengacién de calle Chalce, San Gregorio Cuautzingo.

4.6 POLITICA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y HABITABILIDAD.

La Politica Municipal de Vivienda y Habitabilidad tiene por finalidad impulsar y atender a la generacion de accaso at suelo y
la vivienda para fas diversas capacidades de ingresc, asi como fortalecer el control de la ocupacion extensiva de! territorio
municipal sobre areas no aptas para el desarrollc urbano y/o de valor ambiental, en un marco de coordinacion
metropelitana, en tante el papel del municipio como frontera de! area urbana continua de la Zona Metropolitana del Valle de
México.

Por lo que de conformidad con e! Objetivo Tres / Reforzar el papel del municipio como frontera del area urbana continua de
la ZMVM, fortaleciendo el contro! de la ocupacion extensiva del territorio municipal sobre areas no aptas para el desarrollo
urbano y/c de valor ambiental, en un marco de coordinacién metrepolitana, asi como, su relacién con los instrumentos de
planeacion y con la problematica de fos municipics y fas defegaciones del Distrito Federal Contiguas.
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La estrategia del Plan Municipal de Desarrollo Urbano para aplicar la Politica Municipal de Vivienda y la Habitabilidad, se

agrupan en cuatro enunciados, a saber:

* [Hsirategia de Conservacion Patrimonial para la Vivienda.
. isirategia de Mejoramiento para la Vivienda.

. gstrategia de Consolidacién para la Vivienda.

strategia para Vivienda nueva.

T

46.1 Estrategia de Conservacion Patrimonial para la Vivienda.

a) Establecer un incentivo fiscal para la aplicacion de Ley del INAH en materia de vivienda, asi como créditos

especificos para la conservacion de inmuebles patrimoniales de vivienda.

4.6.2 Estrategia de Mejoramiento para la Vivienda.

a) Establecer medidas para la ceriidumbre en la tenencia de la lierra y de la propiedad de vivienda en colonias

populares y poblados tradicionales.

b) Establecer programas de mejoramiento de las caracteristicas fisicas (Veniilacidn, estruciura, apoyar a la vivienda
progresiva, servicios imagen urbana) para la vivienda progresiva y en asentamienios en proceso de consolidacion,

asi como promover la densificacion urbana mediante ia figura de condominios familiares.

4.6.3  Estrategia de Consolidacién para la Vivienda.

a) Promover la densificacion en la ocupacidn de baldios mediante la implementacion del impuesto base suelo en

Zonas urbanas con servicios.

4.6.4 Estrategia para Vivienda Nueva.

a) Impulsar la figura de condominio, asi como la divulgacion entre la poblacion de Ios derechos y obligaciones que

dicha figura ofrece.

b) Promover la construccion de eguipamientos complementarios que coniribuyan a mejorar las condiciones de

habitabilidad.
¢) Condicionar la munigipalizacion de tos conjuntos a la inscripcidn de predial y catastro de todas sus viviendas.
d} Fomentar la construccidn de vivienda media en el territorio municipal.

5 CATALOGO DE PROYECTOS, OBRAS Y ACCIONES
5.1 PROYECTOS ESTRATEGICOS.

Los Proyectos Estratégicos son todos aguellos (obras y programas) conformados por una serie de acciones que tienan
como propodsito fundamental aicanzar un objetive particular. Son proyecios de gran impacte que generalmente requieren
de la participacion de ios tres ordenes de gobierno e incluso del sector privado, guardando en todo moemento plena
congruencia con ias acciones planteadas como pricridades nacionales, estalales o regionales, definidas para la

planeacion det territorio.

En éste Plan Municipal de Dasarrofio Urbano de Chalco, ios proyectos estratégicos seran considerados como prioritarios,
ya que contribuiran significativamente al adecuado desarrolto urbano, no obstanie que algunos solo podran realizarse en

el mediano y largo plazo.

A continuacion sz presentan los proyectos estratégicos de acuerdo a su orientacion segun las politicas planteadas en el

capitulo 4. PO_Li’TiCAS Y ESTRATEGIAS.

¢ Para atender la politica de ordenamiento territorial urbano y la sustentabilidad ambiental v cambio

climatico,
- Nuevo Centro urbano regional del Municipio de Chalco.

El principal proyecto para atender el ordenamiento territorial en el municipio de Chalco, consiste en ia constitucion de una

reserva territorial para desarroliar un nuevo Centro Urbano Regional, con el cual se podra lograr enire otras cosas:

a) Definir usos de suelo en un drea céntrica del municipio, evitando en la medida de lo posible, una especulacion que

no responda a las necesidades del contexto urbano-social.
) Prever los requerimientos de suelo urbano en el mediano y largo plazo.
)y Aprovechar la infragstructura actual y reducir gastos de inversion.

[T =)

d

e EDeﬁnir derechos de via que garaniicen una adecuada conectividad con el resto del municipio.

f) jGarantizar una adecuada mezcla de usos de suelo que permita y fortalezca el desarrollo econdmico y social.
- Centrip administrativo.

1Reservar un lugar adecuado para la dotacion de equipamientos regionales y oficinas de la administracion pablica.

La congentracion de oficinas de la administracion pulblica en la cabecera municipal forma parte de los problemas de
transito, especialmente por el gran nimero de vehiculos que son estacionados en las inmediaciones del palacio municipal.
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Esta misma concentracidn provoca una situacion que limita el acercamiento de los ciudadanos a los diverses servicios
administrativos, por lo que se plantea la construccion de un centre administrative ubicado en el nuevo centro urbanc que
5& propone para el municipio.

El centro administrative deberd prestar servicios complementarios a los que actualmente se realizan en ia cabecera
municipal, pensando inciuso en incorporar alguncs ofros servicics de caracter estatal, de manera que serd necesarno
identificar algunos servicios basicos que sean pertinentes a reubicarse ¢ complemeniarse, potenciando la agilidad de
tramites no sélo municipales, sinc de ctres niveles de gobiernoc.

Esta estrategia permitira hacer mas eficiente 1a administracion publica, al mismo tiempo que facilitara el acceso y Ia
atencion a los habitantes que requieran de alguncs servicies basicos.

- Programa de limpieza y desazolve de los principales rios y cauces de aguas residuales.

En el territorio municipal, los principates rins son La Compandia y el Amecameca, ambos rios conducen las aguas
residuales provenientes de actividades domésticas e industriales, siendo vertidas sin algun tipo de tratamiento previo, por
io que presentan problemas cde conlaminacion que se ven incrementados con la basura que reciben por enconfrarse a
cielo abierto, de tal manera que el azolve que acumulan, llega a provocar desbordamientos y focos de infeccidn.

Por tal razén convendra que el Ayuntamiento de Chalco impiemente un programa de limpieza y desazolve, donde se
mejores !as acciones para el saneamiento de ios rios en su pasc por el municipio, procurando la participacion y el apoyo
de los distintos ordenes de gebierno, asi como €l estapiecimiento de acuerdos de colaboracion con los municipios vecinos
y con ef sector privade. Entre fas principales obras se contemplara la constriccion de retenidas para la captura de residuos
flotantes en puntos estratégicos sobre el cauce de los rios.

- Plantas de tratamiento para Aguas Residuales.

Para disminuir la contaminacion de fos cuerpos de agua, se propone habilitar y poner en funcionamiento ias 3 plantas de
tratamiento que se encuentran en el municipio, ademas de la construccidn de Plantas Regionales para el tratamientc de
Aguas Residuales que desembocan en el Rio de La Compafiia, ya que este es el principal receptor de ias aguas
residuales en Chalco,

De forma similar al programa de limpieza y desazolve, la construccion de nuevas plantas de tratamiento requerira de ta
participacion de diversos organismos publicos y privados, que en conjunto, ademas de reducir fa contaminacién, buscaran
generar esquemas para aprovechar parte del volumen de agua iraiada.

Ei aprovechamienio de agua tratada podria ser de gran relevancia para apoyar al sector primario y secundario, pudiendo
usarse para riego en actividades agricolas y en el sector industriat para procesos que no requieren de agua con alto nivel
de pureza, como el enfriamientc de maguinaria. Inciuso el agua tratada puede ser usada para la rehabilitacion de la zona
chinampera al peniente del municipio v en general para el riego de areas verdes 0 para su uso en autclavados.
-Construccion de un Parque Ecoldgico y preservacion de la zona arqueologica.

Se propone desarroliar un proyecto para Ia construccidn de un pargue ecolégico y para la preservacion de fa "zona
arqueologica” en 1a Coloria Jardines, el principai objetivo sera la proteccion y puesta en valor de 0s restos arqueologicos
alli encontrados, ademas de propiciar un espacio recreativo. De forma conjunta, ambos espacios podran conformar un
atractivo turistico de calidad.

- Programas de Reforestacion.

Con la idea de incrementar Ios bensficios ambientales que brindan las dreas forestales del municipic, se plantea un

programa integral de reforestacion, que atienda tanto las areas erosionadas de la sierra Chichinautzin y de ta Sierra
Nevada, como las dreas urbanas con escasa vegetacién (cabecera municipal y colonias populares).

Las acciones de reforestacion contemplaran especies que se adapien al tipo de suelo axistente (recomendablemente con
especies autoctonas), asi como acciones que den seguimiento a las especies durante su vida joven, evitando su perdida y
garantizando la eficiencia de la reforestacion.

- Vivero municipal.

Con la finalidad de proveer de arpolado para la reforestacién de parques, jardines, vialidades y areas verdes en general,
se plantea el proyecto de vivero municipal. El cual consiste en establecer una superficie de siembra intensiva, en
invernadero o al aive libre, para aumentar la probabilidad de vida del arbolado en espacios publicos, pasando las primeras
etapas de su crecimiento dentro dei vivero, para su posterior trasplantado, aumentando !a posibilidad de su adaptacidn al
medio. Def mismo modo, dicho vivero podra sar ulilizado para las campanas de reforestacion.

El vivero municipal debera estar ubicado en las afueras de las dreas urbanas, como podria ser el noreste del municipio, al
norte de San Martin Cuautialpan y hasta el limite municipal.

- Proyecto de parque lineal en limites con dreas forestales.

Coma parte gel contro! del crecimiento urbano sobre areas con valor ambiental. se plantea e proyecto de parque lineal en
limites con areas forestales, con ja finalidad de impedir la ocupacion progresiva de areas naturales, ya que el pargue
servira de frontera al crecimiente urbano, evitando cualquier construccion posterior a los limites que abarca el parque.
Ademas, promovera el contacta de la poblacion con el drea forestal y actividades al aire libre en areas de esparcimiento,
andadores, parques y jardines, permitiendo la valorizacion del capital natural y ef fomento de las actividades en famiia y a

bajo costo.
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El [imite del parque responderia a la curva de nivel establecida en ia cota 2,340 m.s.n.m al sur de Catarina Ayotzingo y la
cota 2,380 m.s.n.m. al este de Santa Maria Huexoculco.

- Acciones de fornento a la Agroindustria.

Como parte del control al crecimiento urbano sobre dreas de valor agropecuanio y de valor ambiental, se prevén acciones
de fomento a la agroindustria, estableciende un mayor aprovechamiento del suele con uso agropecuaric, ellc mediante &l
incremento en ia utilidad por el usc de tecnologia aplicada ai campo y a zonas forestales. Entre las acciones requeridas se
debera cpnsidera la utilizacion y el aprovechamiento de la infraestructura ya instaiada, el fomento a las agroindustrias
existenteg, la capacitacion técnica para mano de obra calificada, asi como impiementar ef use del Ferrocarril México-
Cuautla.

El programa se podrd llevar a cabo en las parcelas al sur de la cabecera municipai y al norte y noreste de San Pablo
Atlazalpan, Santa Catarina Ayotzingo, San Juan y San Pedro Tezompa, San Mateo Huitzilzingo, San Martin Xico Nuevo y
San Lerenzo Chimalpa.

+ Para atender la politica de equidad, la integracion social y la seguridad ciudadana.
- Restauracion, mejoramienio e iluminacion escénica de inmuebles patrimoniales.

Con la finalidad de poner en valor el legado histdrico de Chaleo, asf comao contribuir al mejoramiento de la imagen urbana,
se plantea un pregrama de restauracién, mejoramiento e Hlluminacién escénica de inmuebles patrimoniales, en donde
mediante la adecuada preservacion, restauracion, iiuminacién exterior y manienimiento, se resalien sus cualidades
arquitecténicas y patrimoniales. Con éste programa se busca promover ia apropiacién y cuidado de estos inmuebies, as{
como dar a la poblacién municipal elementos de orgullo y arraigo.

El programa se llevard a cabo en los 24 inmuebles (ubicados en el territario municipal de Chaico) incluidos en la Ficha
Nacional de Catdlogo de Bienes Inmuebles Municipales, asi como en las principales iglesias y edificios emblematicos o
relavantes de los 13 poblades tradicionales y la cabecera municipal.

- Programa de reubicacion de aseniamientos irregulares.

Los asentamientos irregulares gue por su ubicacién ¢ caracteristicas no sean susceptibles a regularizarse, deberan
sujetarsera un programa de reubicacion de asentamientos irrequlares, en donde se les brinde apoyo para poder acceder a
suelo y vivienda en zonas aptas para su desarrollo. Dicho programa podréd aprovechar terrenos del estadc como banco de
tierra ¢ algdn otre predio contiguo al tejido urbanc que se considere adecuado por su condicidn y caracteristicas. Y
buscard sumar la participacion de la poblacidn, el gobiernc e instituciones sin fines de lucro especiatizadas en materia de
vivienda,

El programa se llevard a cabo en asentamientos irreguiares ubicados en areas no urbanizables, principalmente en
aquelios ubicadoes en zonas de riesgo y scbre areas con valor ambiental.

- Ciudad Deportiva.

El principal centre deportive de Chalco (Deportivo Solidaridad) muestra una gran afluencia de visitantes, siendo en
ocasiongs insuficiente frente & la demanda, por o que se propone ta construccién de una Ciudad Deportiva con diversas
disciptinas y amplios espacios de esparcimiento, donde ia comunidad de la reqgion pueda dar paso ne solo a actividades
depaortivas. sino tambign a la convivencia sccial.

- Centro regional para talentos deportivos.

Como parte de la ciudad deportiva se planiea la construccién de un centro regionat para talentos deportives, donde se
apoye a los deportistas locales y regionales de alto rendimiento. La idea es crear un arganismo publice que de mansra
reglamentada e institucionalizada, de ensefianza, entrenamiento y promocion de diversas disciplinas deportivas para la
formacion de atlefas. La imparticién de actividades dentrc de este centro regional deberd llevarse a cabo por entrenadores
y personal calificado segun ias actividades impartidas.

El centro regionai contribuira a ia formaciaon de atletas que sean ejemplo para la juventud, orguilc para el municipio &
inciuso para ei estadoe, situacicnes que favorecen un mejor desarrollo social.

- Rehabilitacion y proyecto de la Zona Chinampera.

Es evidente la presencia de asentamientos irreguiares y la presion existente por ocupar dreas abiertas al poniente del
municipio, situacion que debe atenderse de manera efectiva evitando dicha ocupacién, ya que gran parte de la zona
presenta riesgos por inundaciones. Tomando en cuenta la ocupacion irregular, &i origen lacustre dei municipio y el interés
municipal por fomentar ias actividades econémicas, se propone implementar una zona de chinampas al poniente de
Chalco.

La implementacion de una zora chinampera es un gran proyecto con &l que se podran evitar los asentamientos irregulares
y fomentar las actividades de horticultura y ficricultura, ademas de abrir la puerta para el posibie desarrcile de actividades
turisticas,

- Base de Operaciones Mixtas

Con la idea de brindar mayor seguridad en las zonas que presentan alos indices delictivos, se contempia impulsar la
instalacion de una Base de Operaciones Mixtas dentrc del territorio municipal, ia cual podrd contar con la participacion del
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Ejército Mexicanc, la Secretaria de Seguridad Cludadana (SSC), la Direccién de Seguridad Publica y Transito de Chalco y
la Procuraduria General de Justicia del Estado de México (PGJEM).

Con este tipc de equipamiento se podran vincular servicios policiacos, coordinar operativos y patruiiajes, entre otras
acciones. El principal objetivo sera dotar al municipio de un equipamiento integral que prevenga el delito y brinde atencion
expedita a la poblacién que reguiere de auxilic en caso de emergencia.

» Para atender la politica de infraestructura y servicios publicos para el desarrollo urbano municipal.

- Programa de sustitucion de alumbrado pablico.

La adecuada iluminacion del espacic publico contribuye de manera sustancial al sentimiento de sequridad y al correcto
uso de los espacios, por lo que plantea fortalecer el programa de sustitucion de alumbrado pablico, con gl fin de promover
la vida comunitaria y el fortalecimiento del tejido social. Dicho pregrama consiste en la sustitucion y mantenimiento de los
dispositivos de iluminacion en calles y espacios publicos al aire libre (andadores, plazas, pargues y jardines), pudiendos no
solo mejorar las condiciones de iluminacion, sinc también se podra reducir el consumo energético con la implementacion
de nuevas tecnologias.

El programa se lievara a cabo en localidades en donde se cuenia con un szrvicio deficiente de alumbrade pubiico, en
calies que requieran una actuatizacion de ios dispositivos de iluminacion (como Av. Cuauhtémoc Oriente, calle Porfirio
Diaz, calle Reforma y calle Tizapa) y también en zonas carentes de éste servicio dentro de dreas urbanas o urbanizables.

- Red froncal para el manejo sustentable del agua.
Se propone desarrollar un proyecto Integral de Colectores Marginales y una linea morada hacia la zona industrial.

Con 1a finalidad de incorporar la infraestructura necesaria para el adecuado uso y re-uso del agua en ef municipio, el plan
considera la construccion de una red troncal para el manejo sustentable del agua. Dicha propuesta implica a division entre
los ramales de agua pluvial, agua tratada y aguas servidas, con la finalidad de darle tratamiento a las aguas servidas, uso
al agua pluvial y el re-uso & las aguas tratadas. Para tal fin, 12 red troncal se construira bajo la vialidad estructuradora del
Nuevo Centro Regional, paralela a la autopista México — Cuautla, 1a cual recorre el municipio en direccion norte — sur. La
finalidad de la red troncal sera poder captar las descargas del area urbanizable propuesta para el futuro crecimiente, en
donde se establecera como norma el drenaje pluvial diferenciade al drenaje hidrosanitario. La red troncal debera captar
también la descarga de los poblados que aciualmente no cuentan con drenaje consolidado y 1a progresiva instalacion de
drenaje pluvial en la cabecera municipal.

La red trocal para el manejo sustentable del agua conectara en el sur con plantas de tratamiento, las cuales podrian
abastecer de agua a la zona industrial, pudiendo vertir el excedente en la zona chinampera y/o en el rio Ameca.

- Plaza Estado de México.

El Gobiernc del Estade de México ha planteado la construccion de un espacio publico de gran calidad denominado Plaza
Estado de México en cada uno de los 125 municipios gue conforman su ambito teritorial. Estos espacios buscan ofrecer
un lugar para el sano esparcimiento, ia recreacion y la integracion familiar, son una oporiunidad para fortaiecer jas
refaciones scciales y prevenir el delito v las adicciones.

Una Plaza Estado de México se plantea de manera integral buscandc atender a todos los sectores de ta poblacion, por ic
gue se consideran diversas instalaciones como: aulas para ensefanza. juegos infantiles, salones de uso multiple, canchas
deportivas. areas administrativas, cafeterias. sanitarios, etc. Los heneficios gue plantea ia construccion de un escacio
publico con estas caracteristicas son considerabies. por o gue se deberd promover la construccién de ia Plaza Estado de
Meéxico en Chalco. ubicandola en un sitio céntrico y accesible. El proyectc debera contemplar las caracteristicas v
necesidades particulares del municipio, aseguranda su integracion y aprovechamiento.

- Hospital Regional,
Aungue se cuenta con una gran cantidad de equipamientos para prestar ei seivicio de saiud en el municipic de Chalco, la
demanda regional satura las instalaciones, complicando una atencién adecuada a los pacientes.

El principal déficit que se observa en este sector es las unidades de hospitalizacion general, ya gue se calcula un
requerimiento de aproximadamente 80 camas. Por tal motivo se debera impulsar fa consiruccion de un Hospital Generai,
orientado hacia la atencion de la poblacion abierta. Este tipo de equipamiento reguerira de una ubicacion céntrica con facil
accesibilidad tanto al exterior como al interior del inmueble, contempiando criterios de disefic universal y amplios espacios
gue prevean el volumen de poblacion gque se atendera, de manera que convendra ubicarlo fuera de la cabecera municipal,

De manera complementaria se buscarda mejorar {as condiciones de las unidades de consulta externa, mejorando sus
condiciones fisicas y su eguipo médico, asi como de personal suficiente y capacitado a traves de convenios con
universidades e instituciones de salud.

- Equipamiento de educacion de nivel supetior.

La falta de oferta educativa a nivel superior forma pairte de los motivos por los cuales los jovenes no dan continuidad a sus
estudios supericres. El cubrir esta necesidad al interior de la ZMVM no siempre es una opcion, ya que implica grandes
gastos de traslado que pocos pueden cubrir, por io gue se debe promover la construccion de una universidad publica. que
atienda parte de la demanda educativa en la region.
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- Mejoramiento del equipamiento urbano en el municipio.

Se pretende mejorar el esiado fisico de los inmuebles y ias instalaciones que corresponden a los eguipamientos,
principalmente ios de educacién y salud, los cuales son esenciales para mejorar el bienestar de los habitantes.

Para liavar a cabo las obras de mejoramiento, es necesaria a identificacion de los requerimientos generales y particulares
de cada equipamiento, por o que se pretende realizar un inventaric de ios mismes, en el cual se pricricen las acciones
requeridas, para posteriormente dar forma a su atencion a través de una calendarizacion, en ia cual se deben plantear
ciaramente las metas y presupuestos para cada inmueble.

Para atender los reguerimientos de mobiliario y Ia falla de perscnal capacitade, se buscara generar vinculos y convenics
tanto con empresas privadas, como con instituciones educativas de educacién media superior y superior.

» Para atender la politica de creacion de empleos e impuiso a la productividad y competitividad.
- Centrg de Convenciones y espectdculos.

Cebido a la ubicacidn de Chalco en relacion a la ZMVM, a su importancia como centro regional v al actuai crecimiento de
sus actividades econdmicas terciarias, se propone fomentar y apoyar las acciones orientadas a la construccion de un
centro de convenciones, con capacidad suficiente para atender la demanda regionail que solicita este tipo de servicios.

Ei objetivo serd contar con un recinte funcional y moderno, gue permita desarrollar de manera eficiente, comoda y sequra
las actividades que requieren fos usuarios, pudiendo combinar tanto actividades de convenciones como de exposiciones
de gran nivel. Un proyecto de esta envergadura debera contar con la participacion e inversién de diversos sectores, tanto
publicos como privados, asi como con una ubicacion que facilite el acceso y complemente los uscs de suelo y
equipamienlos actuales.

- Centro Cultural Regional.

Chaico es un municipio en creciente desarrolio y con grandes posibilidades de convertirse en una ciudad modema y
prospera. Con eésta idea, se propone la construccion de un espacio modernc y propic para el desarrolio de eventos
artistices-culturales de cardcter multifuncional, que generen un sentido de identidad entre la poblacion, al mismo tiempo
que enriguezca el desarrollo humano, ya que la cultura es un excelente medic para adquirir "saber” y forjar valores propics
en una poblacion.

E! centro cultural debera contar con una ubicacion céntrica y con un disefio gue contemple medidas de accesibilidad
universal, asi como equipamientos gue cumplan con caracteristicas suficientes para la celebracién de actividades
artisticas-culturales de calidad, con altc impacto social, econdmico e incluso turistico. Se considera que debers esta
integrado por al mencs:

a) Un Teatro, donde a través de las artes escénicas se pueda mostrar a los habitantes de la regién y a los demas
visitantes, la valiosz rigueza histdrica y cultural gue emana del genio artistico de su gents.

b) Un Museo Municipal, que sea parte de una nueva oferta turistica donde se atesoren y difundan las raices de
Chalco y del Estado de México, a través de una exposicion permanente vy diversas areas para exposiciones
temporales.

c) Una Libreria, como complemento a las aclividades se promoverd la instalacién de una libreria con amplias
dimensiocnes y un catalogc diversificado de titulos, ademds de venta de discos, DVD y material didéctico.

d) Un Centro de Educacion Ambiental; los altos indices de contaminacion del agua, la atmésfera, los suelos, vy
demas problemas de deforestacion y erosién causadas por la falta de vegetacidon en el municipio de Chalco,
sugieren la necesidad de informar a la poblacién sobre las medidas pertinentes que pueden aplicar para reducir
estos problemas. Para tal efecto se plantea la construceién de un centro de educacidn ambiental, que represente
un valiosc espacio para ia concientizacién y capacitacion de la pobiacion en el cuidado del medio ambiente. En
éste centro se podran desarroilar diversos proyectos ambientales y educativos como platicas de sensibilizacion,
talieres y capacitacion para el cuidado del medic ambiente, sendas didacticas, exposiciones y conferencias, todo
en manos de un equipo caiificado de educadores y promctores, de esta manera se fomentara una mayor cuitura
ambiental.

- Central de Abasto.

En el municipio de Chaco se tienen registrados tres mercados de cobertura regional, ademas del tianguis que se instala
los viernes en la cabera municipal. En forma general, las condicicnes de los mercado presenta deterioro y falta de
coordinacion en el conjuno de las actividades comerciales, en algunos casos también presentan saturacion y poca
factibilidad para su ampliacén, sttuacionas que limitan su productividad y eficiencia.

La upicacion del municipio en los ifmites de la ZMVM, las actuales vias de comunicacién v el potencial de mejoramientc
que plesenta su estruciura vial, son una gran caracteristica que puede aprovecharse para consclidar al municipio comc un
centro regional de comercio y abasto. Por tal motivo se plantea promover la instalacién de una centrai de abasto, donde se
pueday comercializar tanto productos locales como ios provenientes de los municipios vecinos e incluso de otros estados
coman’ueb!a o Morelos.

Simultaneamente se buscard implementar un programa que promueva el desarrcllo econémico v fa funcionalidad de los
Mercados Municipales a través de obras de mantenimiento en sus diferentes espacios e infraestructuras, la habilitacién de
serviclos complementarios y la capacitacion para mejorar tas practicas comerciales y de atencién al cliente.
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En el caso del ianguis, al ser un elemento historico-tradicional que caracteriza al municipio, debera seguir conservandose,
precurando implementar algunas accicnes de mejoramiento como; homaologacién de su imagen, liberar algunas cailes para
el cruce de vehiculos en caso de emergencia, implementar medidas de seguridad para minimizar riesgos (principalmente
en puestos de comida que usan tanques de gas), entre otras.

- Rastro Municipal.

Debido a ia cantidad de productores ganaderos y a la posicion de Chalco como centro regional, se propone como
complemento de la central de abastos propuesta, el impulso a la construccion de un Rastro Municipal, en el cual se
atienda tanto a ia Asociacion Ganadera Local de Chalco, como a las personas interesadas en este tipo de servicios a nivel
regional.

l.as caracteristicas del equipamiento deberan cumplir con los diversos estudios (econdmicos, logisticos, de impacto
ambiental, etc.) y caracteristicas gue garanticen su funcionamiento, eviten el dispendio de recursos y el deierioro
ambiental, permitiendo un adecuado funcionamiento para la prestacion de servicios basicos de un rastro coman, al mismo
tiempo gue permita una posible industrializacion y comercializacion de los productos derivados de la carne.

Al construir un rastro moderno sera indispensable la inspeccion sanitaria sobre las carnes y los procasos de
industrializacion, por lo que al paso del tiempo podria ser factible reaiizar las adecuaciones necesarias para alcanzar una
categorfa TIF, la cual consiste en el cumplimiento de diversos estandares de calidad internacional en !a obtencion y
procesamiento de productos alimenticios, lo que a su vez supone el mejor aprovechamiento del animal sacrificado,
favoreciendo con ello una mayor produccion con calidad de exportacion, asi cemo la reduccion del precio de ia carne en
beneficio de la economia familiar.

- Centro logistico.

En los Gltimos afios el municipio de Chalco ha registrado un crecimiento de tiendas de abarrotes para mayoristas y medio-
mayoristas, asi como la instalacion de un gran centro de distribucion para supermercados, situacion gue sumada al
creciente desarrollo econdmico del sector terciario, sugiere la necesidad de un Centro logistico, ¢l cual es un equipamiento
con capacidad para recibir productos provenientes de diversos sitios, pudiendo almacenarlos, clasificarlos vy
posteriormente distribuirlos a diversos comercios para ia venta al publico.

Este tipo de proyecto, ademas de fortalecer las tendencias del municipio respecto al crecimiento del sector terciario, cobra
gran factibilidad en Chaico por su condicion de centro regional y por su ubicacion en relacidn a ia ZMVM, que tmplica gran
cercania con el Distrito Federal y una facil comunicacion con Puebla y Morelos.

- Tecnopolo.

Gran parte de la competitividad a nivel mundial v local, se basa en el desarrollo de nuevas tecnologias, por esa razon es
conveniente fortaiecer al municipio con acciones gue promuevan ia aplicacion de tecnolegias. Para llevar a cabo dicho
planteamiento se pretende promover ia construccion un parque tecnoidgico de investigacion e innovacién tecnelogica, gue
por medio de infraestructura integrada de comunicaciones, transporte, fuentes financieras especializadas en la promocion
de innovaciones. mano de obra especializada, etc., logre atraer al municipio de Chalco a grandes e importantes empresas
de alta tecnologia.

El obietivo es incrementar de manera significativa la competitividad y el desarrollo local por medio de un sistema de
innovacion regional que brinde servicios para la aplicacion y desarrolio de tecnologias, al mismo tiempo que impulse la
difusion del conocimiento a través del establecimiento de convenios con entidades académicas, tecnoldgicas y de
investigacion cientifica.

- Centro Corporativo.

Con la idea de aprovechar las caracterfsticas del municipio {ubicacion y creciente actividad econdmica) y de contar con un
servicio compiementario para la zona industrial, el tecnopolo y el centro logistico,

Se buscara fomentar la instalacidén de un centro corporativo que cuente con diversos inmuebies para oficinas, en las
cuales diversas empresas de prestigio puedan establecer sus centros de operacion,

La principal manera de fomentar Ia instalacién de un centro corporativo sera; desfinando usos de suelo y normatividades
adecuadas para su desarrolio, aplicar incentivos fiscales y facilitar permisos y tramites administrativos.

« Para atender la politica de movilidad, vialidad y transporte metropolitano.

- Linea tres (Tren Suburbano).

Dando confinuidad a ia propuesta federal referente a la introduccion de la Linea 3 del Tren Suburbano Los Reyes-Chalco,
el municipio de Chalco buscara brindar todo el apoyo posible en relacidn a los usos de suelo, derechos de via y demas
acciones que faciliten y agilicen la construccion de esta importante obra.

La legada de un transporte masivo al territorio municipal, implicara la necesidad de realizar adecuaciones que garanticen
su eficiencia y eviten en la generacion de problemas que suelen presentarse en éste tipo transportes, como son; €l
comercio ambulante, complicaciones viales por el transporte publico, deterioro de la imagen urbana, delincuencia, etc.
Para compiementar la eficiencia de |os viajes locaies con €l nuevo transporte masivo, sera necesaria la construccion de un
Centro de Transferencia Modai (CETRAM), en el cual confluyen de manera ordenada diversos tipos y rutas transporte
pubiico, tanto locai como regionat.
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- Establecer y preservar derechos de via para vialidades troncales.

Para lograr un crecimiento urbano ordenado en el mediano y targo piazo, se deben plantear las vialidades troncales que
faciliten fa comunicacion del municipio con fa region y con fa ZMVM. Es por elio que se plantan atender ios derechos de
vias para 2 vialidades tronca'es:

a) Vialidad paralefa a la carretera México — Cuautia. Para estructurar la propugsta de un nuevo centro regional se
requerird, de una viaidad troncal paralela a la carretera México — Cuautla en su parle oriente. E! trazo de {a vialidad
inicia al norte del municipio {en las inmediaciones donde se espera la llegada del tren suburbano) para después
rodear la zona industrial hasta pasar por el lado sur del conjunto habitacional Pasecs de Chailco, sitio donde
centinua por el derscho de via del ric Amecameca hasta incorporarse a la carretera Chalco-Tlahuac.

Esta vialidad brindara una importante conexion para el oriente de la ZMVM, ya que mejorara la comunicacion con el
distrito federal, facilitara 'a implementacién de circuitos viales y posibilitara nuevos usos de suelo en el territorio
municipal, ademés de contener la infraestructura (agua potable, drenaje, red eléctrica, colectores marginales de
agua pluvial, red de aguas tratadas, etc.) necesaria para el futuro crecimiento urbano,

Para logiar una adecuada integracion de ésta vialidad sera necesario gestionar ante la Comisidon Metropolitana, la
ampliacion de la Carretera Chalco — Tlahuac en el tramo de! Disfrito Federal, de manera que se pueda incrementar
el aprovechamiento de las instalaciones de la finea 12 del Sistema de Transporte Colectivo Metro, con la futura
linea 3 del tren suburbano Los Reyes la Paz - Chalco.

b) Conservar el deracho de via para la construccion de una posible vialidad que se pueda conectar con el Circuito
Exterior Mexiquense. buscando aprovechar parte del derecho de via del rio de La Compafia. La vialidad sera una
alternativa para cruzar el terriforio municipal de norte a sur en ambos sentidos. sin incrementar ta carga vial en la
zhna central de la casecera municipal 0 en el nuevo centro regional.

Este proyecto también cumplird una funcion integradora de las localidades al oriente del municipic, ya gque
conectara los pueblos de San Marcos Huixloco, San Lucas Amalinalco, San Gregoric Cuautzingo, La Candelaria
Tiapala y San Matec Tezoquipan, entroncando al sur con la carretera México-Cuautla,

- Estudio de Movilidad y CETRAM Cenirc Historico.

Para tener certeza de la factiallidad de las intervenciones relacionadas con la movilidad y el transporte publico, se buscard
realizar estudics de movilidad que permitan establecer ias caracteristicas generales de la movilidad y el transporis en todo
el territorio municipal, principaimeante en el centro histérico. Dichos estudips daran la pauta a diversas intervenciones de
mejoramanio para la infraestructura vial, asi como para al ordenamiento del transporta.

Se debaran priorizar ios estudios dirigidos al fransporte publico en la zona centro, lo que permitira definir un proyecto para
fa construccien de un CETRAM., contempiado inicialmente en fa calle Riva Palacio (entre la Av. Cuauhtémoc v la calle
Vicente Guerrero), con cinco andenes de ascenso y descenso, un cartil de servicio, areas de control, sanitarios v en un
primer nivel locales comerciaies, con los que podria ordenarse ef comercio en via publica. La impiementacién y ubicacién
de éste CETRAM, es una propuesta municipal que busca reducir de manera eficiente y ordenada los problemas de
transito, sin empbargo se requiere de ciertos estudios tecnicos que terminen por definir las caracteristicas que se requieren
para un equipamiento de este tipo.

Los estuc.cs dirigidos a la generacion de espacios plblicos a favar dei pealdn, también deben ser una prioridad, ya gue el
municipio niuestra grandes cualidades para la implementacion de calles peatonales y calles compartidas, éstas ultimas
contempian ia movilidad vehizular, peatonal y &l estacionamiento dentro de la zona centro del Munisipio.

- Proyecto Municipal de Ciclopistas.

Cor el fin de establecer alternativas de movilidad sustentable, se buscara reafizar un Proyecto Municipal de Ciclopistas, en
el gue se articulen los principales poblados v el centro de la cabecera municipal mediante rutas ciclistas, teniendo como
principal desting el Centro de Transferencia Modal (CETRAM) que se pretende construir con la llegada dei Tren
Subuwbario Los Reyes la Paz — Chalco (Proyecto Estratégico), en dicho sitic se podra presiar servicio de estacicnamienio
de bicicle:as. asi como facilidades para abnrdar otro medio de transports.

£l proyecta contemplard rutas ciclistas sobre calles del Centro Histdrico, asi como unos circuitos inter-poblados en las
calles y avenidas que se consideren aptas (previo analisis de factibilidad). En una primera etapa se deberan proponer
obras de ampliacién de banguetas, incorporacién de vegetacion, creacion de un ciclocarril & implementacién de bahias
para estacionamiento controlado sobre la Av. Cuauhtémoc, en el framo comprendido ertre fa Avenida Bodegas y ia calie
Francisco Javier Mina, accidn con {a cual se espera mejorar de forma significativa fa movilidad en el Centro Histérico de
Chalce.

+  Para atender ia politica municipal de vivienda y habitabilidad.
- Elaboracion de un Plan Parcial del Centro Histdrico de Chalco.

El Centro Historico de Chaice es ef principal punto de referencia dentro del municipio, en &l sa concentra la mayor parte de
las actividades sociales y comerciales, sin embargo dichas caractersticas también han hecho gue sea una zona en
constante deterioro, principalmente con problemas de imagen urbana y movilidad.

La necasidad de un plan parcial gue atienda las problematicas especificas del Cantro Histérico de Chalco. es un tema gue
se ha plesentadc desde hace varios afios, ! cual lamentablemente no se ha podide atender debide esencialmente por
cuestiones administrativas y 2condmicas. Es por ello que se debe buscar alguna aiternativa en ia cual se pueda realizar
dicho plan parcial. aprovechando las actuales condiciones politicas y administrativas que se presentan en el municipio y en
su relacién con el ambifo estatal y fedaral.
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El enfoque del ptan buscara ia rehabilitacion de espacios publicos, la renovacion y mejoramiento de infraestructuras y
equipamiento, fa atencion de la imagen urbana, el mejoramiento de la movilidad, la restauracion del patrimonio edificado v,
en algunos casos, la insercion de nuevas edificaciones que arliculen al centre con ef resto del municipio de forma
coherente con su entorno.

- Programa de saturacicon de baldios urbanos.

Con la intencion de reducir los gasto de inversion en infraestructuras, servicios y equipamientos, asi como los costos de su
manienimiento, se pretende fomentar {a ocupacion de baldios urbanos, principalmente para fines habitaciones. Ef principal
medio para hacer efectiva esta propuesta sera la simplificacion administrativa, la reguiacion de propiedades y fa
implementacion de incentivos fiscales.

Con ésta medida se aprovecharan las actuales condiciones del municipio, pudiendo incluso, generar un mecanismo que
posibilite ta reubicacion de algunos asentamientos en zonas de riesgo.

- Mantenimiento y regularizacion de servicios de infraestructura basica (agua potable y drenaje) en las localidades
rurales.

Con la intencion de conseguir una dotacion de servicios publicos equitativa, que logre propiciar una mejor calicad de vida
para toda la poblacion, se buscara rmejorar el servicio de agua potable y drenaje en las localidades rurales, ya que en
éstas zonas se presentan las coberturas mas bajas de dichos servicios & nivel municipal.

Para mejorar ta distribucidon de agua potable, serd necesaric contemplar acciones como; integrar circuitos de distribucion,
primarios y secundarios, que permitan establecer una fuente de abastecimiento uniforme, impiementar un sistema de
macro y micro medicion para detecitar fugas o problemas en la red de distribucion. sistematizar la administracion municipal
del agua para lograr su gestion integral, fortalecer as tareas de reparacidén de fugas. continuar con los esfuerzos por
gifundir una cultura del agua. concertar con CONAGUA vy el Gobierno del Estado las labores necesarias para un mangjo y
explotacion sustentable de los acuiferos, dar mantenimiento constante y adecuado a la infraestructura para reducir su
deteriora, entre otras.

En el caso del drenaje, se buscara reducir de forma significativa la contaminacion ambiental ocasionada por las aguas
residuales vertidas en barrancas, grietas, terrenos de cuitivo a cielo abierto y fosas sépticas, por lo que se propone ampliar
la red de drenaje y canalizar las aguas residuales a plantas de tratamiento para su posterio aprovechamiento y/o descarga
al rio de La Compania o al rio Amecameca.

La incorporacion de colectores marginales para la canalizacion y aprovechamiento de aguas pluviales, es una accion que
debe considerarse como parle de las mejoras requeridas a los servicios de infraestructura.
5.2 CATALOGO DE PROYECTOS OBRAS Y ACCIONES.

Con base en el diagnostico realizado, asi como en la estrategia de desarrollc urbano. a continuacion se presenta un
catdlogo de proyectos, obras y acciones que & gobiemo municipal debera realizar, en diversos casos con apoyo del
gobierno federal, estatal y/o en conjunte con la sociedad e iniciativa privada.

Lo anterior a traves de los siguientes programas, cuya ejecucidén esta sujeta a las condiciones de financiamiento y
presupuestos vigentes.

T Plazo de
Descnpc;on del proyecto Fuenteﬁfmanclammntp ejecucion
Suelg__ B e e
Reforzar el Proglama de control ai crecimierito urbano irregular. ) Flecursos 0S propios I Coro
lmpulsar un programa para reguiarazar la tenencia de la tierra, con tasas " Recursos propios : Corto
preferenciales y subsidios en los tramites de escrituracion. | SERATU ] L
Promover acciones de la Comisidn para ia Regularizacion de la Tenencia de Recursos propios
Corto

fa Tierra y los ccmisariados gjidales para la escrituracion de sus predios. | SEDATU | .
Conformacion de reservas territoriales para la construccion de cementerios i

publicos en los pueblos de San Lerenze Chimalpa, Xico Nuevo, San Mateco Recursos propios ‘

Huitzilzingo, San Pablo Atlazalpan, Santa Catarina Ayotzingo, San Juan y San municipales. Sector | Corto
Pedro Tezompa, San Martin Cuautlalpan, Santa Maria Huexoculco, La privado y social

Candelaria Tlapala, San Mateo Tezoquipan Miraflores y San Marcos Huixtoco. | o l, B
Vivienda ) o - ]
Heforzar el programa de pisos firmes para el mejoramiento de 5,200 viviendas p . . ‘Corto/

rograma Piso Firme .

| con piso de tierra en todo el municipio L . Mediano
Ampliar la parhc;pac;orw en los pregramas de mejoramsento de fa vivienda v Recursos Federales Corto

| pies de casa para familias que registren alto grado de marginacion. |  SEDATU -
ﬁiducac:lon S e
| Preparatoria en San Gregorio Cuautzingo - FEFOM Corto
Preparatoria en San Marcos Huixtoco o _ _FEFOM | Coro

| Preparatoria en San Mantin Cuautlalpan ) g_ GIS | Coro

| Terminar preparaloria de Santa Maria Huexoculco LGS Corto
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S : . . ~Plazo de’
. - Reserpeid Fuentefinanciamiento | ejecusion-

Recreacion y Deporta
Rehabilitacién de zona depotiva en calle Emiliano Zapata, San Martin Rescate de espacios Corto
Cuautlatpan publicos
Recanstruccion dal campo de futbol ubicado en entrongue de Calle Mayahual, Rescate de espacios Corto
entre Av. Huitzilopachtli y Av. Tezcatlipoca. Col. Culturas de México puiblicos
Remodelacion de la unidad deportiva de San Lorenzo Chimalpa Resca;gﬁcizpacsos Corto
Construccion de instalaciones deportivas, albgrca semiolimpica y canchas Rescate de espacios Corto
multiusos, en el Bario San Sebastian publicos - CONADE
Constryccion de una Alberca Semiolimpica en el Deportive Solidaridad. Recursos Estatales Corto
Salud

I Construccion de un centro de salud en la comunidad de San Martin Recursos Estatales Corto
Cuautlalpan
Rect_)nstrucmon de.lrantsguo DIF para albergue de ias mujeres maltratadas, Recursos Estatales Corto
Barrio San Sebastian

I Construceion de un centro de salud, primera etapa, ubicado en la calle Adolfo FISM Corto
Ruiz Cortinas esquina calle Norte 17, Col. Unidn de Guadalupe
Promover la construceion de un Centro Ambulatorio para la Prevencion v
Atencidn del VIH-SIDA v de las infecciones de Transmisidn sexual. Recursos Estatales Corto
Promgver la amphacnon del Centro Integrat da Rehabilitacion para Personas DIFEM Corto
con Discapacidad (CRIS)
Promover ia construccion de casas de dia para l0s aduitos mayares Recursos: gstatales y Medizno

) municipales
t Comercio y Abasto
I . " . . Recursos propios

Rehabilitacion del mercado 19 de marzo” en la Colonia San isidro municipales Corto
Agua y Drenaje
Construccion vy equipamiento de la Planta de Tratamiento de Aguas .
Residuates de San Juan Tezompa Estatal Madiano
Construccion y equipamiento de la Planta de Tratamiento de Aguas .
Rasiduales de Santa Catarina Ayotzingo. Estatal Mediano
Construccion y equipamiento de la Planta de Tratamisnto de Aguas .

| Residualas de San Pablo Atazaipan. Estatal Mdiano
Estudic y proyecto para la construcciéon de pozao de agua potable, en la
comunidad de San Lorenzg Chimalpa FEFOM Corto
Construir el encajonamiento del Rio de la Compafiia. CONAGUA CAEM Largo
Programa para eliminacion de fugas en las redes da agua potable APAZL) Mediano
Vialidad y Transporte
F’awmgntar el Circuito Vial Texcaltlipoca, Crisantemos, Las Torres y Zona Recursos Estatales Corto
Industral.

- . P Recursos Estatales y ~
Pavimentar la Avenida Adolio Lépez Mateos. Municipales Sorto
Pavimentar la Avenida las Torres Recursos Estatales Corto
Pavimentar 12 vialidad que rodea la colonia Jardines de Chalco en sus lados Recursos Estatales y Corto

poniente y sur. Municipales

Pavimentar la calle paraiela a la calie Hernéan Cortez en su parte narte, Recursos Estatales v Mediano
ubicada enire la calle lturbide y la calte Jardin, en Santa Catarina Ayatzingo. Municipales n
Pavimentar la Av. La Favorita en San Juan y San Pedro Tezompa, y su

continuacion con et nombre de embarcadera hasta la Prolongacion lturbide, Recursos Estatales y Mediano
para finalmente unirla con Av. Independencia en el pobiado de San Mateo Municipalas

Huitzilzingo.

Construccion de puente vehicular en el cruce de ta Calle Hidalgo con el Canal FISM Cort
de la Compaiiia, San Lucas Amalinalco orto
Puente para la Calle Nogali, Col. El ilano, San Martin Cuautialpan GISs Corto
Reordénar sitios de taxis y bicitaxis Recursos propios Corto

Genergcion de espacios pasa el peatdn a través de una calle compartida can
el vehiculo. El objetivo serd mejorar 2l espacio publice y brindar prioridac al
peator.

Algunas de las acciones qus se deberan implementar son; ia renovacion y
ampligcion de banguetas, incorporacion de vegetacion, iiuminacion vehicuiar y

Recursos Estatales,
Municipales y Privados
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Descripcion del proyesto Fuente financlamiento _!j_'iazo .de. :
” : hobs = gigcucion .
peatonal. generacion de bahias de estacionamiento conirolade, eic. Los
principaies espacios a considerar son:
-Calle Ensenanza Técnica-Porfirio Diaz, entre la Avenida Cuauhtémoc y la
calle Reforma.
-Calle Reforma v Plaza Municipal en el tramo ubicado entre la Avenida
Cuauhtémec y la calle Vicente Guerrero.
-Calle Vicente Guerrero, en el tramo entre la Avenida Cuauhtémoc vy la calte
Reforma. ]
Generacién de sspe cios exclusivos para el peaton.
Con la idea de aprovechar el potencial turistico, social y econdmico gue
presentan el centro histérico de Chalco, e buscara peatonalizar algunas de
sus calles, lo que reguerira de diversas acciones como; la ampliacion de
banque(a}s, mtggrac;mj de vege?acnon e nummg(?:on y demas_obras pertme?ntes Recursos Municipalas y
que fogren mejorar la imagen wbana, la movilidad y |a seguridad. Algunas Privados
calies consideradas para su peatonalizacion son:
-Calle Riva Palacio, Iocalizada entre la Avenida Cuauhtémoc y la calle Vicente
. Guerrero. ; '
| -Caile Capitan de [a Rosa, entre la calle Porfirio Diaz y la Avenida i '
| Cuavhtémoc. | ]
| imagen Urbana ) ) R
' Provecio de rescate de espacios publicos en el Centro Historico v Tradicional l
de Chaico. i
Se buscara lc_lefj_tihcar ‘y mejorar I?s espacios pgbi;oos relevantas qua se Recursos Municipales y .
encuentren deteriorados ¢ transgrecidos. como son: Brivados | Corto
-Jardin Municipa! y Kiosco Cenirai, ubicads en la Av. Cuauhtamoc esguina ' | i
1 calie Reforma, entre la calle Capitan de la Rosa y la Calls Reforma. | |
| -Parquie Tizapa, ubicado en la calie Tizapa esquina Artes y Oficios, I
Anoyo para el meforamiento y conservacion de wnuebles de valor histonco CONACULTA | Corto .
catalogades por el INAH (24 inmuebles) o ~ o ' ]
Preservacion de! Medio Ambiente L '
invernadeto de ahushuetes para ia ustab!ilzamon de canales en Huntz;iz!ngo i  Engestién Cortnr |
Proyec*o de re direccionamiento de aguas residuaies y pluviales de Colonia _7_ £ .
i n gestion Corto
Jardmas _ X
' Rehapilitacion de 3 represas de infiltracion en Mirafiores para evitar £n gestion ! Corto
inundaciones de colonia el pozo . . :
| Formacion de brigadas de apoyo para la vigiiancia forestal ; Recurcos proaaos _' Corto
I Promover la construccion de una planta de transferencia y retianc sanitario ! Estudio ds factibilidad I Corto !
| regional. L o i _SEMARNAT
Cementerios
Construccion y equipamiento de cementerics pdbiicos en los pueblos de San ! :
Lorenzc Chimalpa, Xico Nueve, San Mateo Huitzfizingo, San Pablo !
Atlazalpan, Santa Catarina Ayotzingo, San Juan y San Pedro Tezompa, San Recursos propics, FISM Coric
Martin Cuautlalpan, Santa Maria Huexoculco, La Candelaria Tiapaia, San 1
Mateo Tezoquipan Mirafiores y San Marcos Huixtoco. o o R
Seguridad Pdblica y Proteccion Civil e
Construccion del edificio de seguridad publica, transite municipai y ‘hornberos, FISM — GIS - SUBSEMUN i Corto
(cuarta etapa) Goi. Casco de San Juan ]
Construccion de una sub.-estacion de bomberos en ¢l pobtado de Miraflores | ReCL;&quonﬁfp‘c':?éi[eS y 2007-2008 |
Construccion de una sub.-estacién de bomberos en ef poblade de San Pablo Recursos Estatales y 2004 \
Atlazalpan . Municipales )

5  INSTRUMENTACION

El presente apartado presenia los mstrumentos gue permitirdn la gjecucion, de los objetivos y estrategias del Plan

Municipal de Desarrollo Urbanc, estableciendc la siguiente noymalividad:
5.1 NORMATIVIDAD

511 Normas de Usos dei Suelo

Homeologacion de fas claves.

Con &l obieto de aproximar con enfoques simiiares {a construccion de “ciaves” de usos det suelo en los planes de desarrollo

urbano se han definido los siguientas criterios:
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2rbanos nasicos son: {H) Habitacicnal, (CU) Cenire Urbano v (CRUY Soreder Urbanc.

Las LIE\{‘-S de usag urbanes sspecializados son (B} Equipamiente 2 {I) Industria.

MY
ANB0s

& L MPAR-N Pargue U
¢ Especiai Zona de Homos, v (Z-PEE-A Zona Argusc:cgica.

g FPrazervacion Forsstai
I

ansirbosion S8 Es claves de usos wwhanizals

t::r*:.i SO0 en r.‘-uenta !a tc»t ‘.!dad da. & su case restt

terrar o oruto sin c\,u\ mones).

cidzces de A.100. se usaran leiras consecuiivas efemplo H100.A,

clic hmane de Chreico, como paris ; >
ades como. para rtrch es. Constituvs 8! ziemenic rimor dc'l Era

&
lece

: vas orohibidos: asi comao la dansidad e istensinan
Gl €l area urnanizable,

facte, 1A sunEricie maxkima de corstruccion ¢ an s casc. 2l nomere e viviendas, as
nag cenmicibles v el poroantaje Yore e consiriocion

2 BOOS £ lenoies

a5 concicionas siguientes:

D gEheraes 28l 2ueior 2eran unlizados poraa autoridad compeiente para la autorizacion de a Licencia del Uso del

dempacio '—;' CRALL T I 08 JUe PO sus dimensiones, necasidades de infraestiuciura © transporie nueden repercutir
coanonderanismenie an su area de influencia; se sefalan con las iniciales UIR v se& autorizan por la Secretaria de
“eearrolle Urhano. & iravés de la Direccion Seneral de Operacidn Urbana, previo dictamen.

e periicns o Iromibiecs. 3an 108 gue bajo estas denominacicnes se sefialan en sas respecivas tpoiogias de zonas
“enidas sa os sianrosTz2 Zonfficacion del Terrtoric” v la correspondiente labla “Clasificacién de Jsos del Suelo v
Normas de Ocupacion”

TONA UURBANIZABLE

“abitacional

“100A Habitacional Densidad 100.

_ ——— [

zate usa ssta upicado orincipalmente por ia Zana sur de la cabecera municipal, en dreas que previamente fueron
“asificadas con este uso, y al ooente del municipic, en areas gue tambier previameme fueren clasificadas con esie usc v
17 nuevas zonas tue consciden sl arco de ceniunics urbancs ncaiizado entre ios pusbios del criente v la cabecerz
unicingl.

ta densiclad se aplica oara hacer nasible ia construccion de vivienda institucianal v de interés social, v asi psimitr e
aximo agrovechamiento de ia infraestructura v equipamients construidos. asi coma ofrecer una alterrativa de vivienda
2ara atender el crecimiento aemagrafico de una parte de ia ZMVM.

Zn estas zonas se permite la construccion de una vivienda por cada 100 m2 de terrena pruto 0 60 me de terreno neta, con (o
aue se alcanzara una densidad maxima de 100 viviendas/hectareas.

3e podran autcrizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 83 m? de superficie v
un frente de cuanda mencs «.5 m.

Las edifigaciones podran tene- una altura maxima sin inciuir tinaces de 3 niveles o 9.00 m a paitir def nivel de desplante,
s0i0 s@ permitira la ccuPacion del 75% del predio il debiendo dejase coma minimo el 25% de {a superficie del late sin
sonsiruic. | Incluyendo un 2% de superficie permeaile. La intensidad maxima de construccion serd de 2.25 veces a
superficiel del predic.

Se prohihe la autorizacion de Conjuntos Urbanes con la figura de condominios exclusivamante habitacionales, debera
cermitir eh escritura al menos 30 m? por vivienda para Comercio de Productos v Servicios Basicos.
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Debera ser edificada cualquier tipo de construccion incorporando nuevas tecnologias, y procedimientos establecidos en ef
Titulo Tercero de los lineamientos para los proyectos arquitectdnicos Tituio Quinto de la Ejecucion de las Construcciones y
demas disposiciones estabiecidas por ef Libro Décimo Octave del Codigo Administrativo del Estado de México, gue
garanticen en cada edificacion una eficiente iuminacion y ventilacion natural, ahorro en los servicios de energia eigctrica,
usos del agua potable, termicidad y materiales permeabies en el caso de pisos gque permitan la absorcion de aguas
pluviaies ai subsuelo.

LI:@QOA Habitacional Densidad 50.

Este uso habitacional comprende la mayor parte de las areas urbana y urbanizable en los pueblos del municipic. v
responde a su patron de urbanizacion, con lotes de 120 m? en promedic.

En estas zonas se permite la construccion de una vivienda por cada 200 m? de terreno bruto o 120 m? de terreno neto, con
lo que se alcanzara una densidad maxima de 50 viviendas/hectareas, mezclada con usos de equipamiento municipal,
comercial y de servicios basicos.

Se podran autorizar subdivisinones de predios cuando fas fraccinnes resultantes iengan come minimo 120 m2 de superficie y
un frente de cuando menos 7.0 m.

Las edificaciones podran tener una altura maxima sin incliuir tinacos de 2 niveles 0 6.0 m a partir del nivel de desplanrte, sélo
se permitira la ocupacion del 70% del predio util debiendo dejase como minimo e! 30% de ia superficie del lote sin construit,
incluyendo un 12% de superficie permeable. La intensidad maxima de construccion sera de 1.4 veces la superficie del
predio.

Se prohibe la autorizacion de Conjuntes Urbanos con la figura de condominics exclusivamente habitacionales, debera
permitit en escritura al menos 30 m? por vivienda para Comercin de Productos y Servicios Basicos.

Debera ser edificada cualquier lipo de construccion incorporando nuevas tecnologias, y procedimientos establecidos en el
Tiulo Terceroc de los lineamientos para los proyectos arquitecténicos Titulo Quinto de la Ejecucion de las Construcciones y
demas disposiciones establecidas por el Libro Décimo Octavo del Codigo Administrative del Estado de México. que
garanticen en cada edificacion una eficiente iluminacién y ventilacion natural, ahorro en jos servicios de energia eléctrica,
usns del agua potabie, termicidad y materiales permeabiés en €l caso de pisos que permitan la absorcion de aguas
piuviales ai subsueio.

[ H200B Habitacional Densidad 50. . _ ] B

Este uso habitacional comprende la mayor parte de las colonias de ia cabecera municipal, y responde a su patron de
ocupacion, con lotes de 120 m? en promedio, permitiendose una mayor intensidad de ocupacién para aprovechar las
infraestructiuras vy equipamiantos construidos en estas zonas y favorecer la ampliacion de las viviendas existentes para
satisfacer el crecimiento natural de las familias.

En estas zonas se permite la construccion de una vivienda por cada 200 m2 de terreno brute o 120 m2 de terreno neto. con
lo gue se alcanzara una densidad maxima de 50 viviendas/hectareas, mezclada con usos de equipamiento municipal,
comercial y de servicios basicos.

Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando [as fracciones resultantes tengan como minimo 120 m? de supetiicie y
un frente de cuando menos 7.0 m.

Las edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir tinacos de 3 niveles 0 9.0 m a parlir del nivel de despiante, solo
se permitird la ocupacion de! 75% del predio Gtil debiendo dejase como minimo el 25% de la superficie de! lote sin construir,
incluyendo un 12% de superficie permeable. La infensidad maxima de construccinn sera de 2.25 veces la superficie del

predio.

Se prohibe la autorizacion de Conjuntos Urbanos con la figura de condominios exclusivamente habiacionales, debera
permitir en escritura al menos 30 m?2 por vivienda para Comercio de Productos y Servicios Basicos.

Debera ser edificada cualquier lipo de construccion incorporando nuevas tecnologias, y procedimientos establecidos en el
Titulo Tercero de los lineamientos para los proyectos arquitectdnicos Titulo Quinto de la Ejecucion de las Construcciones y
demas disposiciones establecidas por el Libro Décimo Octavo del Codigo Administrativo del Estado de México, que
garanticen en cada edificacion una eficiente llumiracion y ventilacion ratural, ahorro en los servicios de enargia 2léctrica,
usos del agua potable, termicidad y materiafes permeables en el caso de pisos gue permitan la absorcion de aguas
pluviales al subsuelo.

{_ﬁésoh Habitacional Densi&édzﬂ; _ - o !

Este uso habitacicnal comprende la mavor parte de fos barrios originales de la cahecera municipal y permitira mantener su
patrén de ocupacion, alturas promedio e imagen urbana.

En estas zonas se permite la construccion de una vivienda por cada 250 m? de terreno bruto o 150 n? de terreno neto, con
lo que se alcanzara una densidad maxima de 40 viviendas/hectareas, mezciada con usos de eguipamiento municipal,
comercial y de servicios basicos.
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Se podrgn autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 150 m? de superficie y
un frent¢ de cuando menos 8.0 m.

Las edificaciones podran tener una aitura méaxima sin inciuir tinacos de 2 niveles o 6.0 m a partir def nivel de desplante, solo
se permitira la ccupacién def 70% det predio Gtii debiende dejase como minimo el 30% de la superficie det lote sin construir,
inciuyendo un 12% de supedicie permeable. La intensidad maxima de construccion serd de 1.4 veces la superficie del
predio.

Se prohibe 1a autorizacion de Conjuntos Urbanos con la figura de condominios exclusivamente habitacionales, debera
permitir en escritura al menos 30 m? por vivienda para Comercio de Productos y Servicios Besicos.

Debera sar edificada cuaiquizr ipo de construccion incorporando nuevas tecnologias, y procedimienios establecidos en el
Tiiulo Tercero de los lineamientos para l0s proyectos arguitecténicos Tituio Quinto de la Ejecucién de las Construcciones y
demas disposiciones establecidas por el Libro Décime Octavo del Codigo Administrative del Estado de México, gue
garanticen en cada edificacion una eficiente iluminacién y ventilacion natural, akorre en los servicios de energia eléctrica,
uscs del agua potable, termicidad y materiales permeables en el caso de pisos que permitan la absercién de aguas
pluviales al subsuelo.

| H417AlHabitaclonal Densidad 50. - ]

Este uso habitacional de baja densidad de la cabecera municipal, v responde a su patron de ocupacion, con iotes de 120
m2 gn promadio, permitiéndose una mayor intensidad de ocupacion para aprovechar las infraestructuras y equipamientos
construidos en estas zonas y favorecer la amptiacion de {as viviendas existentes para satisfacer el crecimiento naiural de
las familias.

Er estag zonas ge permite lg construceion de una vivienda por cada 417 m? de terreno bruto o 250 m? de terrenc neto, con
Ic gue se alcanzaid una densidad maxima de 24 viviendas/hectéreas, mezclada con usos de equipamiento municipal,
comercial y de servicios basicos.

Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 250 m? de superficie y
un frente de cuando menes 7.0 m.

Las edificaciones podrdn tenar una altura maxima sin incluir tinaccs de 2 niveles o0 6.0 m a partir del nivel de desplante, sdlc
se permitira ta ocupacion del 75% del predio Util debiendo dejase como minimo el 25% de la superficie del ote sin construir,
incluyendo un 12% de superficie permeable. La intensidad maxima de construccicn serd de 1.40 veces la superficie del
predio.

Se prohibe la autorizacién de Conjuntos Urbancs con la figura de condominios exclusivamente habitacionales, debera
permitir en escritura al menos 30 m? por vivienda para Comercio de Productos y Servicios Basicos.

Debera ser edificada cualguer tipo de construccion incorporando nuevas tecnologias, y procedimientos establecidos en el
Titule Tercero de ios lineamientos para los proyectos arguitectonicos Titulo Quinto de la Ejecucién de las Construcciones y
demas disposiciones establecidas por el Libro Décime Octave del Codigo Administrative del Estado de México, gue
garanticen en cada edificacidn una eficiente luminacion y ventilacion natural, ahorro en los servicios de energia eléctrica,
usos del agua potable, termicidad y materiales permeables en ef caso de pisos aue permitan la absorcién de aguas
pluviales al subsuelo.

| CHC4B0A. Centro Urbano Densidad 25. o o L ]

Se ubicara en el Centro Historice de la cabecera municipal, entre las calles Cuauhtemoc, Guerrero y Niccias Bravo. En esta
zona se ubican las construcciones emblemdticas del municipio, como la Parroguia de Santiage Apdéstol, el Palacio
Municipal y el Mercado municipal, entre ciras.

Se podrén autorizar subdivisiones de predios cuandoe las fraccicones resultantes tengan como minimo 360 m? de superficie vy
un frente de cuande menos 20.0 m.

La normatividad referente a alturas maximas y nimero de niveles estara determinada por un dictamen técnico especifico
gue tomara en consideracion la altura de las edificaciones aledanas de valor historico 0 arguitectdnico.

Solo se permitird la ocupacion dei 80% del predio Util debiendo dejase como minimo el 20% de la superficie del lote sin
construlr, incluyendc un 12% de superficie permeable. La intensidad maxima de construccion sera de 3.2 veces la
superficie det predio.

En estk zona se permitira la construccion de eguipamiento a escala municipal, servicios y comercios bdsicos y
especiglizados, asi como ce una vivienda por cada 120 m? de terrenc neto.

Las copstruccicnes de valor histérico deberan ademas sujetarse a las restricciones y aprovechamientos en lo sefiatado por
ei INAH vy las leyes en la materia, asi como al pregrama de imagen urbana correspondiente.

Se propibe la autorizaciéon de Conjuntos Urbanos con la figura de condominios exclusivamente habitacionales, debera
permitiy en escritura al mencs 30 m? por vivienda para Comercio de Productos y Servicios Basicos.
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Debera ser editicada cualguier tipe de construccion incorperande nuevas tecneologias, y procedimientos eslablecidos en el
Titule Tercerc de los lingamientos para los proyectos arquiteclénicos Titulo Quinto de la Ejecucion de las Construcciones y
demas disposiciones establecidas por el Libro Décimo Octavo del Codigo Administrativo del Estado de México, que
garanticen en cada edificacion una eficiente {luminacion y ventilacion natural, ahorro en los servicios de energia eléctrica,
uses del agua potable, termicidad y materiaies permeables en el caso de pisos que permitan la absorcién de aguas
pluviales al subsuelo.

| CU200A. Centro Urbano Densidad 50,

Se ubicard en la zona centro de la cabecera mupicipal. Su funcidén como elemento estructurador es la de consolidar las
actividades comerciales y de servicios de caracter municipal y regional.

Se podran autorizar subdivisiones de predics cuande las fracciones resuitantes tengan come minime 120 m?2 de superficie y
un frente de cuando menos 8.0 m.

Las edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir tinacos de 4 niveles o 12.0 m a partir del nivel de desplante,

solo se permitira la ocupacion del 80% del predio Util debiendo dejase como minimo el 20% de la superficie de’ ote sin
construlr, incluyendo un 12% de superficie permeable. La intensidad maxima de construccién sera de 3.2 veces la

supetficie det predio.

En esta zona se permitira fa construccién de equipamiento a escala municipal, servicios y comercios basicos y
especializados, asi comoe de una vivienda por cada 120 m? de terreno neto.

Las construcciones de valor historico deberan ademas suietarse a las restricciones y aprovechamientos en lo sefalado por
el INAH y las leyes en la materia, asi como al programa de imagen urbana correspondiente.

Se prohibe fa autcrizacion de Cenjuntos Urbanos con la figura de condominios exclusivamente habitacionales, debera
permitir en escritura al menos 30 m? por vivienda para Comercio de Preductos y Servicios Basicos.

Dehera ser edificada cuaiguier tipo de construccién incorporando nuevas tecnoiogias, y procedimientos establecides en el
Titulo Tercero de los lineamientos para los proyectos arguitecténices Titule Quinto de la Ejecucién de las Construcciones y
deméas disposiciones establecidas por el Libro Décimo Octavo del Cddigo Administrativo del Estado de México, que
garanticen en cada edificacion una eficiente iluminacion y ventilacion natural, ahorro en los servicios de energia electrica,
usos del agua potable, termicidad y materales parmaeablas en el casc de pisos gue permitan ta absorcidén de aguas
pluviaies al subsuelo.

| CU100A. Centro Urbano Densidad 100,

Se ubicara en la Zona centre de los conjuntes urbano ubicados al oriente del munieipio. Su funcidn como elemento
estructurador es la de consclidar las actividades comerciales y de servicios de caracter municipal y regional.

Se podran autorizar subdivisiones de predics cuando las fracciones resultantes tengan como minime 60 m? de superficie y
un frente de cuando menas 4.5 m.

Las edificacionas podran tener una altura maxima sin incluir tinaces de 4 niveles o 12.0 m a partir del nivel de despiante,
soio se parmitird |a acupacion del 80% de!l predic Util debiendo dejase como minimo el 20% de la superficie de! lote sin
construir, incluyendo un 12% de superficie permeable. La intensidad maxima de construccidén sera de 3.2 veces la
superficie del predio.

En esta zoha se permitira la construccidn de equipamiento a escala municipal, servicios y camercios basicos y
especializados, asi como de una vivienda por cada 60 m? de terreno neto.

Se prohibe la auterizacion de Conjuntos Urbanos con fa figura de condominios exclusivamante habitacionales, debera
permitir en escritura al menas 30 m2 por vivienda para Comercio de Productos y Servicios Basicos.

Debera ser edificada cualquier tipo de construccién incorperande nuevas tecnclegfas, y procedimientos establecides en el
Titulo Tercero de los lineamientos para los proyectos arguitecténicos Titulo Quinto de la Ejecucion de las Censtrucciones vy
demas disposicianes establecidas por e Libro Décimo Octavo del Codige Administrative del Estado de Mexico, que
garanticen en cada edificacion una eficiente iluminacion y ventitacién natural, ahorro en los servicios de energia eléctrica,
uses del agua potable, termicidad y maleriales permeables en el caso de pisos que permitan la absorcion de aguas
pluviales al subsuelo.

i CU200B. Centro Urbano Densidad 50,

Se ubicaran en las areas centrales de los pueblos tradicicnales del municipio, con el fin de consolidar ias actividades
comerciales y de servicios de caracter locai y municipal.

Se podran autorizar subdivisiones de predics cuando las fracciones resuitantes tengan como minime 120 m2 de superficie y
un frente de cuando menos 7.0 m.

Las edificaciones podran tener una aitura maxima sin incluir tinacos de 2 niveies o 6.0 m a partir del nivel de desplante, solo
s@ parmitira |a ocupacién del 80% del predio Gtil debiendo dejase como minimo el 20% de la superficie del lote sin construir,
incluyendo un 12% de superficie permeabls. La intensidad maxima de consiruccion serd de 1.6 veces la superficie de!
predio.
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En estas zonas se permitira Ia construccidn de equipamiento a escala municipal, servicios y comercios basicos, asi como
de una vivienda por cada 120 m?2 de terreno neto.

Se prohibe la autorizacién da Cenjuntos Urbanos con ta figura de condominios exclusivamente habitacionales, deberd
permitir g@n escritura al meneos 30 m? por vivienda para Comercic de Productos y Servicios Bdsicos.

Debera ger edificada cualguier tipo de construccion incorporando nuevas tecnologias, y procedimientos establecidos en el
Tiulo Teycerc de los lineamientos para los provectes arguitectonices Titulo Quinto de la Ejecucion de las Construcciones y
demas disposiciones establecidas por el Libro Décimo Octavo del Codigo Administrative del Estado de México, que
garanticgn en cada edificacion una eficiente lluminacién y ventilacién natural, ahorro en 10s servicios de energia eléctrica,
usos del agua petable, termicidad y materiales permeables en e} caso de pisos que permitan la absorcion de aguas
pluviales ai subsuelo.

| CU1000A. Centro Urbano Densidad 50, - LT T :

sta zona de nuevo desarrollo se localiza al oriente de la cabecera municipal, entre ésta y San Gregorio Cuautzingo, San
Lucas Amalinaico v &l Rio de La Compafia

La mezcla de usos prevista. asi como el patrdn y la intensidad de ocupacidn permitirdn impulsar la funcién del municipio
como prestador de equipamiento y servicios de caracter metropolitano v regional, al tiempo de permitir la instatacion de
actividades productivas ligadas principalmente con el sector terciaric.

Se podran autorizar subdivisicnes de predios cuande las fracciones resultantes tengan como minimo 600 m2 de superficie y
un frente de cuando menos 25.0 m.

Las edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir tinacos de 5 niveles o 15.0 m a partir del nivel de desplante,
solo se permitira la ocupacién del 70% del predio Wil debiendo dejase como minimo el 30% de la superficie del lote sin
construir, incluyendo un 12% de superficie permeable. La intensidad maxima de construccion sera de 3.5 veces la
superficie del predio.

£n esta zona se permilira la construccion de equipamiento de nivel regional, servicios v comercios especializados, asi
como de cinco viviendas por cada 1,000 m2 de terreno bruto o 600 m2 de terrens neto.

Corredores Urbanos

Se contaré con cuatro tipos de corredares urbancs, en los cuales se complemeniaran las actividades comerciales y de
servicios de los centros urbanos distribuidos en el territorio municipal.

Se prohibe la autorizacion de Conjuntos Urbanos con la figura de condominios exclusivamenie habitacionales, debera
permitir en escritura al menos 30 m? por vivienda para Comercio de Productos y Servicios Basicos.

Debera ser edificada cualquier tipo de construceion incorporando nuevas tecnologias, v procedimientos establecidos an e
Tiulo Tercero de ios lineamientos para los proyectos arquitecténicos Titulo Quinto de la Ejecucién de las Construccicnes y
demas disposiciones establecidas por el Libro Deécimo Octavo de! Cédigo Administrative del Estade de México, que
garanticen n cada edificacion una eficiente iluminacion y ventilacion natural, ahorro en los servicios de energia eléctrica,
usos del agua potable, termizidad y materiales permaables en el caso de pisos que permitan la absorcién de aguas
piuviaies al subsuelo.

| CRU200A Corredor Urbanc Densidad 50. !

Este tipe de elementos estructuradores se localiza principalmente sobre las vialidades primarias de la cabecera municipal, v
estaran enfocados a impulsar las actividades comerciales y de servicios para atendar a las colonias y barrios tradicionales,
permitiendo una amplia mezcla de usos del suelo.

Se podran autorizar subdivisiones de predics cuando ias fraccicnes resuitantes tengan como minimo 120 m? de superficie y
un frente de cuando menos 8.C m, debiendo dejar 4.0 metros libres de construccicnes al frente del predio a partir del
alinegamiento al interior del predio, pudiendo ser utilizados preferentemente come area verde o astacionamiento.

Las edificacicnes podran tener una altura maxima sin incluir tinacos de 3 niveles o 9.0 m a partir del nivel de desplante, s6lo
se permitird la ocupacion del 80% del predic Util debiendo dejase como minimo el 20% de la superficie del iote sin construir,
incluyende un 12% de superficie permeable. La intensidad maxima de construccion sera de 2.4 veces la supertficie del
predio. .

En esta zona se tendrd una densidad méxima de 50 viviendas/hectdreas vy se permitira fa construccién de equipamiento a
escala municipal, servicios y comercios basicos y especializados, asi como de una vivienda por catia 120 m? de terrenc
neto.

Se prohibe la autorizacién de Conjunios Urbanos con la figura de condominios exclusivamente habitacionales, debera
permitir en escritura al menos 30 m? por vivienda para Comercio de Productos y Servicios Basicos.

Debera sér edificada cualquier tipo de construccidn incorporando nuevas tecnologias, v procedimientos establecidos en el
Titulo Tercero de los lineamientos para los proyectos arguitectonicos Tituio Quinto de la Ejecucion de fas Construcciones y
demas disposiciores establecidas por el Libro Décimo Octavo del Cédigo Administrative del Estade de Mexico, que
garanticep en cada edificacior una eficiente iluminacion y ventilacion natural, ahorro en ios servicios de enargia eléctrica,
usos def lagua potable, termicidad y materiales permeabies en el caso de pisos que permitan la absorcién de aguas
piuviates al subsuelo,
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"RUT1000A Corredor Urbano Turistico,

SOMMEnor igne como ooletvo favoreces 1a activiciad turistica. 1e locaiiza sobre & carreigra Chaico — Cuautia Jdesoe 'a

wiEbana apala hasta i limite con e veono municipio ae Tlalmanalce

& podran auinonzar subdivisiones de prealos cuando as fracciones resuillanies ienaan como minimo 1,000 m- de supeficie
s ur Frante ae cuando menos 20.00 m. debiendo deiar al mmenos 10.00 metros libres de construcciones al frente el Hreaio a
et el aiineanuarto al internar del nredio. para ser Lulizadns nreferemtemente comn area verde n 2gtacionamienio

' as ediicaciones podran tener una altura maxima sin ncluir tnaces de 2 niveles o 6.040 m a partir del nivel de despiante.
SO0 88 dermilira 1a ccupacion dei 50% del oreaio ol debienao deiase como mimimo & 50°% e lg superfime dgel iote SN
construr incluvendc un 12%: e superficie noermeanie. _a miensimad maxima e Corsiiucoon serd de (na vez 1a suoericie
aiel nretio.

=N esta zona no se permite la construccion ae viviendas, gnorizandose 10§ Usos recreativos v camerciales.

e prohibio la auterizacion de Coniuntos Urbanos con la figura de condomimos exclusivamente habitacionales. debera
crever al menas 30 m? cor vivienda para Comercio oe Producios v Servicios Basicos
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Debera ser edificada cualquier tipo de construccion incorporando nuevas tecnologias, y procedimientos establecidos en el
Titulo Tercero de los lineamientos para los proyactos arquitectdnicos Titulo Quinto de la Ejecucion de las Construcciones vy
demas Hisposiciones establecidas por el Libro Décimo Octavo det Codigo Administrative del Estado de Mexico. que
garanticen en cada edificacion una eficiente iluminacion y ventilacién natural, ahorro en los servicios de energia elgctrica,
usos dal agua potable, termicidad y materiales permeables, en ei caso de pisos que permitan la absorcion de aguas
pluviales al subsuelo.

| & EQUIPAMIENTO ; B ' ' ]

Las areias de equipamiento definidas en el prasente plan, estan raferidas principalmente a las ya existentes, las cuales se
destinan a la localizacién de edificios, instalaciones y espacios de uso colectivo en os que se proporciona a la poblacion
servicios de: educacion y cuitura, saiud vy asistencia social, comercio y abasto, comunicaciones y transporte, recreacion y
deporte, servicios urbanos y administracion publica.
.Los equipamientos que se tienen contemplados para el municipio de Chalco son los siguientes:

E-EC Equipamiento educacion y cultura.

E-RD Equipamiento recreacidn y deporte.

E-CT Equipamientc de comunicaciongs y transporte,

E-CA Equipamiento de comercio y abasio.

E SA Equipamiento de salubridad y asistencia.

E-AS Equipamiento administracién y servicios.

La clave se complementa con el nivel de cobertura descrito en el plano E-2 de la Estructura urbana v Usos del suelo:

L de cobertura local

M de cobertura micro regional

R de cobertura regional.

La compatibilidad para estc usos se establece en la Tabla de Clasificacidn de Usos del Suelo y Normas de Ocupacion,
unicamente con la letra “E” misma que se se refiere a todas las combinaciones del uso antes mencionadas y para los ires
nivales de cobertura.

La altura y la intensidad de construccion se regiran por aguellas que esten establecidas en los predios aledafios, o en su
caso las aestablecidas por el Libro Quinto del Codigo Administrativo del Estado de Meéxico o por las Normas de
Equipamiento Urbano de ia SEDESOL, definide por dictamen técnico que emita por la Direccidn de Desarrollo Urbano
Municipal.

Este uso del suelo se distribuye en las areas urbanas del municipio y en zonas especificas descritas en el Plano E-2.

En las dreas definidas con estos usos queda prohibido €l uso habitacional, sin embargo se permite la construccion de
nuevos zlemenios de equipamiento en las zonas habitacionales. centros y corredores urbanos de conformidad con 1o
establecido en fa Tabla de Clasificacion de Usos del Suelo y Normas de Ocupacion.

Deberd ser edificada cualquier tipo de construccion incorporando nuevas tecnologias, y procedimientos establecidos en el
Titulo Tercero de ips lineamientos para 10s proyectos arquitectdnicos Titulo Quinto de la Ejecucion de las Construcciones y
demds disposiciones establecidas por el Libro Décimo Octavo de! Codigo Administrative del Estado de México, qus
garanticen en cada edificacion una eficiente iluminacion y ventilacion natural, ahcrro en los seivicios de energia elécirica,
uses del agua potable, termicidad y materiales permeables en el caso de pisos que permita la absorcion de aguas pluviales
al subsuelo.

Indusitrial

a Mediana o Contaminanite’

La zona prevista para este tipe de usos se ubica al suroriente de la cabecera municipal, consolidando la actual zona
industrial y ampliandela hasta [os limites de la candelaria Tlapala

Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 1,000 m2 de superficie
y un frente de cuando menos 30.00 m, debiendo dejar al menos 10.00 metros libres de construcciones en cada uno de ios
costadps del predio a partir del alineamiento al interior del predio comoe medida de proteccion.

Las edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir tinacos de 3 niveles ¢ 15.00 m a partir del nivel de desplante,
sélo sé permitira la ccupacion del 70% del predio 0til debiendo dejase como minime el 30% de la superficie del Iote sin
constrir, incluyendo un 12% de supetficie permeable. La intensidad méaxima de censtruccion sera de 2.1 veces la
superficie del predio.

No sejpermite {a construccion de vivienda. Se podran construir instalaciones para industria no contaminante ni de riesgo,
asi como instalacicnes para el apoyo de las actividades productivas, tales como bodegas, centros de distribucion y
logistigos, asi como servicios especializados.
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Debera ser edificada cualguier tipo de construccién incorporando nuevas tecnolegias, y procedimientos establecidos en el
Titulo Tercero de los lineamientos para los proyectos arguitectonicos Titulo Quinto de la Ejecucion de las Construcciones y
demds disposicicnes establecidas por el Libro Décimo Octavo de! Codigo Adminisirativo del Estado de México, que
garanticen en cada edificacidén una sficiente iluminacion y ventilacion natural, ahorro en los servicios de energia glectrica,
usos del agua potable, termicidad y materiales permeables en el caso de pisos que permita la absorcion de aguas pluviales
al subsuelo.

ZONA NO URBANIZABLE

Las areas no urbanizables se encuentran conformadas por la zonas boscosas del oriente y sur del municipio, las areas que
se han preservado libres de los asentamientos humanos entre los municipios de Chalco y Valle de Chalco Solidaridad, en
las cuales se incluye la zona de vestigios arqueoldgicos; las zonas de produccién agropecuaria, ¥ 'as zohas due ocupan o
fueron ocupadas por las ladrilleras al oriente del municipio.

En estas zonas la construccion da vivienda se encuentra restringida. Se permitiran usos relacionados con la silvicullura,
agricultura, ganaderia, agroindustrias, recreacién y depories, asi como otros equipamientos especializados como
cementerios ¢ institucicnes de educacion superior. En todos los casos se sujetaran a la aprobacion de las autoridades
federales, estalales y municipales en ! ambito de sus competencias.

L

FNBOS Naturat Bosque de Preservacion Forestal.

En estas zonas se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resultanies tengan como minimec
50,000 m? de superficie y un frente de cuando menos 100.0 m.

Queda estrictamente prohibido los desarrollos habitacionales vy cualquier tipo de construccion urbana, ni usos
agropecuarios, se destinaran los predios a usos forestales, se permite la censtruccion de edificaciones exctusivamente para
los objetivos antes mencionados, asi come la infraestructura necesaria e inherente para el servicio, mantenimiento y
mejoramiento del parque, programas intensivos de reforestacion, estas zonas se consideran de alta prioridad para fa
recarga de Ios acuiferas, y por 10 tanto estd estrictamente prohibido cualquier tipe de urbanizacion

Las edificaciones que se autoricen podran tener una altura maxima sin incluir tinacos de 2 niveles o 6.0 m a pariir del nive!
de desplant2, cuyo diserio ho debe impactar las caracteristicas naturales del entorno sélo se permitira la ocupacion del 1%
del predio util debiendo dejase como minimo el 99% de la superficie del lote sin construir. La intensidad maxima de
construccion sera de 0.1 veces la superficie del predio.

En estas zonas se permite la construccion de una vivienda o cabafa turistica por cada 25,000 m? de terreno, con io que se
alcanzara una densidad maxima de 0.2 viviendas/hectareas.

| NPARP Natyral Pargue Protegido. j

Para el aprovechamiento de estas areas, debera sujetarse a lo que establece el atticulo 35 del Reglamento del Lioro Quinto
del Cédigo Administrativo del Estado de México vigente.

Este uso se regira conforme ai programa de manejo que se apruebe para cada area natural protegida Estatal o Federal, en
tanto se aprueba se observara lo sefalado por el articulo 35 del Reglamento del Libro Quinto dei Cédigo Administrativo del
Estado de México vigente, asi como 1o siguiente:

Queda estrictamente prohibido los desarnollos habitacionales y cualquier tpo de construccion urbaha, ni Us0s
agropecuarios, se destinardn los predios a usos recreativos, Culturales y de deporte para la poblacion, se permite la
construccion de edificaciones exclusivamente para los objetivos antes mencionados, asf como la infraestructura necesaria
e inherente para el servicic, mantenimiento y mejoramiento del parque, programas intensivos de reforestacicn, estas zonas
se consideran de alla prioridad para la recarga de los acuiferos, y por lo tanio esta estrictamente prohibide cualquier tico de
urbanizacion

Solo se autorizaran subdivisiones cuando los lotes resultantes no sean menores a 60,000 m2 y un frenie de cuandc mencs
100 m.

AGMP Agricola de Mediana Productividad ' B !

Estas zonas esidn orientadas a contribuir a la autosuficiencia alimentaria y a mejorar los niveles de ingreso de la poblacion
que se dedica a las actividades primarias.

Sélo se autorizaran subdivisiones cuando los lotes resultantes no sean menores a 50,000 m? y un frente de cuandc menocs
50 m y cualguier construccion se sujetaran a la aprobacién de las autoridades estatales y municipales.

Se debera promaver y proteger, &l desarrollo de las actividades agropecuarias, quedando estrictamente prohibido cuatquier
tipo de urbanizacion o fraccionamiento de predios, asi como la ocupacion de esta zona con Usos urbanos
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Se perrpitirdn construcciones de apoyo a las actividades agropecuarias, como bodegas para productos agricolas, viveros,
invernaderos, instalaciones para la cria de todo tipo de ganado y aves; las edificaciones no deberan de ocupar mas de 1%
de la sdperficie total del precio y tendran una aitura maxima de 1 nivel o 3 m. Se permitira la construccion de una vivienda
rural o camgpestre (sin servicios urbanos) por cada 50,000 m2 de terreno.

Para la autorizacion de las construcciones que se realicen en estas zonas, se deberd usar sistemas autosuficientes para la
dotacién de servicios, quedando estrictamente prohibido conectarse a las redes de servicios municipales.

| Z-RC 4ONA DE RECUPERACION Y CONSERVACION ECOLOGICA.

Este uso sera aplicado a aquellas zonas en las que actualmente se ubican ladrilleras (hornos tabiqueros).

Sus normas de ocupacién no se establecen en la correspondiente Tabla de Clasificacidn de Usos del Suelo y Normas de
Qcupaclén, siendo estas las siguientes:

e No se permitira |a instalacién de nuevas ladrilleras en todo €l territorio municipal. $6lo podran seguir funcionando
aquellas que comprueben su instalacioén anterior a la aprobacién del presente Plan.

*  En aquellas que por cualquier causa sean cerradas, no se permitira ningun tipo de construccién.

©  Posterior a su cierre, estas zonas sélo podran utilizarse como areas de equipamientos de tipo descubierto (canchas
deportivas, jardines, parques, pantecnes) previa regeneracion del suelo.

| Z-ARQ|Zona Arqueoldgica. B o : |

Esta zona quedard suieta a la normatividad y restricciones gue para tal efecto establezca el Instituto Nacicnal de
Antropologia e Historia (INAH).

En tal virtud sus normas de ocupacion no se establecen en la correspondiente Tabla de Glasificacion de Usos del Suelo y
Normas de Ocupacion Unicamente se permitiran las edificaciones gue auterice el instituto antes mencionado.

No se pedran cambiar los usos del suelo, las densidades e intensidades de su aprovechamiento y la altura de edificaciones
previsios en este plan y sus planos integrantes, que impliquen la moedificacidn de la estructura urbana prevista que
impacten negativamente en Ios servicios pubhcos

| ZR Zonj de Riesgo..

Esta zona quedara prohibido cualquier tipo de asentamiento humano, en razén de que las condiciones naturales y del
subsuelo no lo hacen apte para ello, cuyas dimensiones se establecen en el articulo tercero fraccién XLVil de 1a Ley de
Aguas Nacionales. Por lo tanto este uso no se contempla en a Tabla de Clasificacién de Usos del Suelo y Normas de
Ocupacien, unicamente se podran realizar obras hidraulicas como presas de agravion, v de control de escurrimiento
pluviates, realizadas o autorizadas por la auteridad competente.

| A VERJArea Verde.

Esta zona guedara estrictamente prohlbldo cualquier tupo de edificacion o instalacién, anuncic publicitaric, dnicamente
podra ser habilitada como jardin con plantas y especies arbustivas que no rebasen un metro de altura, que permita al
transito vehicular una incorporacion y desincorporacion segura de las unidades, por lo tanto este uso no se contempla en la
Tabla de Clasificacion de Usos del Suelo y Normas de Ocupacién, no es compatible con ningin otro usa.

USOS DE IMPACTO REGIONAL

LLos usos del suelo establecidos en el Articulo 5.35 del Codigo Administrativo del Estado de Méxice que requisren obtener
el dictamen de impacto regional son los siguientes:

I. Cualquier usc diferente al habitacional que implique un coeficiente de utilizacién de maés de tres mil metros cuadrados
u ocupen predios de mas de seis mil metros cuadrados de superficie;

ll. Gaseras, gasoneras, gasolineras y otras plantas para el almacenamiento, procesamiente o distribuciéon de
combustibles:

Wi. Helipuertos, Aerédromos Civiles y Aeropuerios; y
W. Los que sefale el ptan municipal de desarrollo urbano correspondiente.

Asimismo, requieren distamen de impacto regional los cambios de uso del suelo, de densidad, coeficients de otupacidn del
suelo, ceeficiente de utilizacion del suelo v altura de edificaciones, que con motivo del cambio se encuadren en alguna de
las hipotesis previstas en las fracciones de dicho articuto.

En aqueflos casos en que el usc y aprovechamiento especifico de los lotes de terreno resultantes de conjuntos urbanos,
subdivistones o cendominics. no haya quedadc auterizado en el acuerdo respectivo, para su posterior autorizacion se

requerirg obtener dictamen ds impacto regional, siempre que el uso pretendido se ubique en alguno de los supuestos de
este articulo.
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Los detalles de las normas para ef aprovechamiento de dreas y predios en el Municipio y las mezclas de usos del suelo que
se permiten en cada zona se indican en la siguiente tabla “Clasificacion de Usos del Suelo y Normas de Ocupacién”.

Cuadro 49: Clasificacion de Usos del Sualo y Normas de Coupasidn
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Notas.
1.- Log predies gue cen frente a un coredar Lrbanc 'enddn ¢! uso como lal Siempre y cuando sy acoeso sea per g viaidad cue o fmla

2-L0s [recics d2 ura 2ona con un uso deteminadt y que ademas cofinaan con olro, padian adtatar tanto el Lso 0el stelo, 'a miensican
méxima de aprovechamiento, ocupacion del sugly 13 aiura maxima pemiida el dimensinamiento de les y numero de cajcnes de
esiacionamienio caresnondiente o &l colindante. padiendo mezdlarse ambes normativdades, Siempre y cuando su acceso $2a por la viaiidad que
logimits esto no Serd aplcabie nare a3uelos prechios ue se encuentien en 20nas 1o urhanizables v ¢ equiamienlo.

3 L0S S 0 nomas o acupacicn Ry especricatos en el fresente pian yio fabla estardn sujeos a Dictamen Técnico emilido por ' Direcoidn
General ¢ Plangaaién Urbang 0 la Direcoién de Desarrollo Urbano Municia!, considerando la compahizidag conforme & fa estruclira urbana
prewista en ef presente mstiument.

4 £ caloulo 08 niimer te viviendas para un predi Serd ¢f siguiente:

{LALOER E. PREDKD SE REQUERE L APERTURS 4SO DEL SUEES SURERFICE DF TFRAE W2 12 "EREEKD BRUTG QPERST DN 1040
OF ViAS PUBICAS Y DONACION . HiZA IVE 10 M2 ERRY
CUENDO ENE BRECIO NO 65 REQUISRE LA APERTURA S0 R SUELD SUPERFICIE OF TERREM2 DE TERREAG BRUTO OPERAC.ON 300073

DE VIAS PUBLCAS Y DONACIOH H1ZA IG0N2 15002 A
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5.- La clave para los usos del suelo serd la siguiente:

HABITACIONAL

H-125.A
H = HABITACIONAL 125 = M2 DE TERRENG SRUTO FVIVI.
CU = CENTRO URBAND 300,333,417, 500, 583,667,833, 1000, 1333, 1657,2000,
CRU = CORREDOR URBAND A = TIPO DE MEZCLA DE US0S
EQUIPAMIENTOS NATURAL

E-ECR N-PAS-P
EC = EDUCACION Y LA CULTURA T= TURISMO BOS = BOSQUE P = PROTEGIDA
SA = SALUD ¥ ASISTENGIA 8D = RECHEACION Y DEPGRTE M = MICRCREGIO PAR = PARQUE N = NO PROTEGIDA
C= COMERCIO CT = COMUNICACIONES ¥ TRANSPORTE L =L0OGCAL

A = ABASTC AS = ADMINISTRACION Y SERVICIOS

AGROPECUARIA
AG-AP

AP = ALTA PRODUCTIVIDAD

6.- UIR: Usos de Impacto Regional, emitido por la Direccién General de Operacion Urbana

7.- Debido a los probtemas de contaminacion que se pueden genera de no observarse tas medidas necesarias, no se
considera incompatible con & estructura urbana del municipio la construccién de rellenos sanitarios humedos, por lo que no
se permitiran en el territorio municipal.

8.- En cuanto a ia Normatividad y compatibilidad de usos de los poligonos clasificados como Zonificacion Secundaria, se
gjustaran a lo establecido por ei uso H-1 DO-A, Con excepcion del nimero "3" Rancho Residencial Campestre, (Rancho San
Miguel) se sujetara a los lineamientos y normatividad de su autorizacion y continuara fuera del poligono urbano.

9.- Previo a la emision de la licencia de usos del suelo, los equipamientos educativos, deberdn de contar con dictamen de la
dependdncia encargada de la Proteccion Civil en el municipio, a fin de establecer las medidas correspondientes que
permitan garantizar ia seguricad de sus ocupantes.

10.-En I19s conjuntos urbanos que prévean lotes con uso de suelo "cemercial", estos seran compatibles con el uso especifico
de comaercio de productos y servicios basicos y especializados.

11.-La zonificacion secundaria tendrd el uso sefialado para cada predio resuitante segun se registre en la autorizacion
correspondiente a cada conjunto urbano, en caso de relotificaciones se tomara fa que se encuentre vigente. .

12.- El drea libre que se exige para cada predio segin su uso de! sueio, deberd ser permeable o con materiales que
demuestren por lo menos et 80% de permeabilidad.

13.- Bodegas, centrales de abasto, centros comerciales y los establecimientos que asi o requieran deberan contempiar
patio de-maniobras conforme a los volimenes de operacion que cada establecimiento proyecte.

14.- Se dejan a salvo los derechos adquiritos por los titulares y sus causahabientes que provengan de las autorizaciones de
cambios de uso del suelo, de la densidad e intensidad de su aprovechamiento y de [a altura maxima permitida, aprobadas
conforme el procedimienta previsto por el Librg; Quinto del Cadigo Administrativo del Estado de México y que hayan sido
publicadas en la Gaceta del Gobierno; asi como de cualquier ofra licencia o autorizacion relativa al uso y aprovechamiento
del suelo que se encuentre vigente y que haya sido emitida por autoridad competente antes de la entrada en vigor det
presente plan™.

15.- Los usos especificos del suelo en l0s que no se indica la necesidad tde presentar Dictamen de Impacto Regionai
incicadas en la tabla anterior, no estan exentos de presentar cualquier otrg dictamen que asf precisen ta leyes para cada
caso.

16.- l.os usos especificos del sueto indicados como compatibles para cada uso general dei suelo en la tabla anterior, se
prohibiran si existe disposicien juridica 0 normativas legalmente establecidas, que asi lo precisen, como son los expresados
por los articulos 5.26 fraccion X del Libro Quinto del Cadigo Administrativo del Estado de México, en el que se describe que
los comercios dedicados a la venla de Productos con contenido erdtice asi como restaurantes-bares, discotecas y centros
de espectaculos en los que se vendan bebidas alcohdlicas, ya sea en envases abiertos ¢ para consumo por copeo, deberdn
situarse;a una distancia no menor a 300 metros de insfalacidnes educativas, deportivas y de salud, en el articulo 31 fraccion
XIV ter He la Ley Orgdnica Municipal se prohibe el establecimiento de una gasolinera o estacion de servicio con respecto a
otra similar, en una distancia menar en forma radial de 1.000 metros en areas urbanas y menar de 10,000 metros lineales
en areas rurales y carreteras; por lo que no serd posible emitir licencia de uso del suelo a los inmuebles que se encuentren
en esos supuestos aun indicandose como compatible en la tabla de usos del suelo del presente plan.
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6.1.2 Normas urbanas generales
Normas sobre usos y destinos permitidos en dreas urbanas y urbanizables

Los usos y destinos del suelo de ias areas urbanas y urbanizables se regularan por las siguientes dispaosiciones
ambientales:

® | as establecimientos de servicios que manegjen solventes, pinluras y productos con sustancias organicas volatiles,
camo son las lavanderias, tintorerias talleres de pintura automotriz y carpinterias entre otros, deberan ubicarse en
zonas de uso del suelo predominante comercial e industrial.

e | 0s establecimientos que operen con calderas menores a 500 caballos de vapor / caldera deberan ubicarse en zonas
con uso del suelo predominante industrial.

® |os restauranies, expendios de alimentos preparados, puestos ambulantes de comida ubicados en areas
habitacionales, no podran utilizar lefia, carbon u otro material combustible distinto al gas licuado; asi tambien deberan
dar mantenimiento periddico a sus instalaciones de gas para evitar fugas.

® |Los esiablecimientos de servicios camo: mercados, restaurantes, tiendas de akarrotes, expendios de comidas
preparadas, etc. que generen desechos soiidos orgdnicas, deberan tener un espacio equipado para el manegjo
adecuado de ios mismos.

e Los terrenos que se hayan usado como tiraderos de basura a cielo abierto, podran ser empleados camo dreas
verdes con fines recreativos, una vez que hayan sido saneados y presenten condicianes de estabilidad.

e [ os espacios dedicados a zonas o parques industriales deberan dejar una franja perimetral de amortiguamiento de
50 m, de esta franja 20 m estardn destinados al establecimiento de una barrera arbdrea. £n la franja arbérea se
permitira la construccién de eiementos como estaciones de bomberos, lavanderias, casetas de vigilancia y tanques
de distribucion de agua.

e | 0s desarrolladores inmobiliarios (premotores de vivienda estaran obligados a reforestar zonas no urbanizables
{zonas de bosque), de acuerdo a dictamen emitido por la Secretana de Ecologia del Gobierno del Estado de México.

Consirucciones en dreas de produccion agricola, pecuaria y forestal.

e |as construcciones complementarias a la actividad deportiva - recreativa en caminata, atietismo y deporte hipico.
como son: caballerizas, oficinas de administracion y consultorio veterinario. Instalaciones que se ubicaran en lates
con dimensiones minimas de subdivision de 5 ha., con una intensidad de utilizacion de construccion de 0.20 veces
de superficie del predio dejando una &rea libre de construccion del 80%.

e |as canstrucciones de almacenamiento, pueden ser permitidas y estardn condicionadas al cumplimiento de las
normas ambientaies y mantener una separacion libre de construccion de 100 m. Can respecto a cualesquiera de sus
calindancias.

e [as instalaciones que se ubiquen en estas areas contaran con 10s servicios de agua y disposicion de sus residuos
séiidos que el propietaric realice y mantenga nor su cuenta.

Normas para la restriccion de dreas al desarrollc urbano
Na se debe permitir et desarrollo urbano en terrenos con:
&  Aluviones naturales recientes, profundas o superficiales, o toda tipo de relieno artificial en barrancos, lagos, lagunas y
terraplenes en general, no consolidados y sensibles en muchos casos a efectos de resonancia.
Antiguos brazos o lechos secos de rios o lagos.

Terrenos sobrehidratados que al Hcuar y abatir su nivel fredtico, pierden su capacidad de carga; o terrenos
inestables. con serios agrietamientos y sensibies asentamientos diferenciales.

e Faldas de cefros, en particular las que presentan sus estratos y fracturas orientadas en la misma direccién de sus
pendientes observande ademas en su material, una fragil cohesidn susceptible al deslizamiento o derrumbe.

e Gravas sobre astratos de arcilla inestable {marga y arcilias) y los mantos de ceniza volcanica (piedra pomez), aun en
los casos en que se localice lejos de areas volcénicas activas o inactivas y de los epicentros sismicos.

& 7Zonas con pozos naturales o arlificiales, cuevas, cavernas o minas o ¢on serlos problemas de hundimiento o afta
camprensibilidad.

e  Areas susceptibies a derrumbes o deslizamientos, sobre o al pié de laderas, cuyo material sea poco coherente y de
adherencia fragil, con tendencia af desprendimiento por intensas lluvias, sobresaturacion hidraclica, sobrepeso o
movimientos vibratorios o sismicos, dejando una franja minima de seguridad de 25 metros entre las bases de éstas y
el desarrolla urbano.

® Al pie de taiudes artificiales en el margen minimo de seguridad sefialado anteriormente.

e  Terrenos inestables arenosos (dunas), o con serios conflictos dados por sus caracterfsticas de expansian, cotapso,
granulacion suelta, dispersion de material, corrosion 0 alto contenido organico.

& Nose debe permitir el desarrolic urbano en zonas con relieve muy accidentado o con pendientes mayores al 35%.
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Cualquier uso habitacional, debera estar alejado comoe minimo a:

50-Metros de cualquier ducto de petrdlec o sus derivados.

30 metros de una via férrea.

10:metros de una vialidad primaria de acceso contrclade.

109 metros de un canal de desagie a cielo abierto.

30'metros de una linea de transmision eféctrica de alta tensién.

25 metros de zonas industriales pesadas o semi pesadas, o zonas de almacenaje a gran escala de bajc riesgo.
50 metros de zonas industriales o de almacenamiento de altc riesgo.

10 metros de zonas industriales ligeras y/o medianas.

30 metros de talleres de reparacion de maquinatria o transporte pesado.

10 metros de complejos patrimoniales histdricos no integrados al desarrolic urbano.
20 metros de preservaciones agrolégicas o ecclégicas.

Normas para zonas ulilizadas por fadrilleras (hornos tabigqueros)

6.1.3

No se permitira la insta acion de nuevas tabiqueras en todo el territorio municipal. Sélo podran seguir funcionande
aquellas gue comprueben su instalacion anterior a la aprobacion del presente Plan.

Aguellas gue por cualquier causa sean cerradas, nc podrén cambiar su uso a usos urbanocs (habitacionales,
cornerciales o de servicios).

Posterior & su ccupacion, estas zonas solo podran utilizarse como areas de equipamienios de tipo descubierto
(canchas deportivas, jardines, parques, panteones) previa regeneracién del suelo.

Tipologia de la vivienda

La tipologia de vivienda se detzrminara de acuerdo con la siguiente tabla.

Cuadro 50: Tipologia de la vivienda

Tipo de Vivienda - - Construgcién
Social Progresiva menor a 65 m2
Interés Social de 66 a 100 m2
Popular de 101 & 150 m2

Media 151 a 200 m2
Residencial y Campestre mas de 201 m2

Fuente: Codigo Financiero del Estado de Mexico.

En el desarrollc de los nuevos conjuntos es importante considerar las siguientes recomendaciones:

Cuadro 49. Recomendaciones generales del proyecto de vivienda.

Recomendaciones. ggfierales de proyeéto.
Caracteﬂstlca e Recomendacion

Ubicacion en el lote Separada de las colindancias
Canfiguracién Compacta, forma éptima: cubo con patios.
Orientacidon de la fachada mas larga Una crujia: GE.

Doble crujia: NE-SO (Con dispositivos de control
solar para las tardes en primavera)

Locaiizacién de fas actividades Estar, dormir. comer: SE
Cocinar: N
Circular, aseo: NO-O
Tipo techo Plano
Altura de pisc a techo 2.40m

Fuente: GFM. Direccicn General de Administracién Urbana. 2001.

Cuadro 50. Recomendacionas para la ventilacion

: jara la ventilacion .

Caracteristica Recomendamo'n

Urilateral Con ventanas operables de buen sellade Aberturas hacia
patios interiores

Que el aire pase a nivel de los ocupantes

Cruzada No se requiere

Control de los viertos nocturnos v de inviernc

Fuente: GEM. Direccion General de Administracion Urbana. 2001.

Recomendaciones
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Cuadro 51. Recomendaciones de proteccion y ganancia de calor

Hecomendaclenes de protecelén y gaﬂancsa de calor (ascleammnto)
Caracteristica Recomendacién
Remetimientos y saliente en fachada Evitarlos
Patios interiores Con fuentes o espejos de agua y vegetacion de hoja caduca
Aleros En fachadas S para evitar ganancias directa en primavera y verano
En otras orientaciones combinadas con
parteluces y vegetacion
Pérticos, balcones, vestibulos Espacio de transicion entre espacios exterior e interiores
Tragaiuces Contro! salar en verano y primavera
Parteluces Combinados con aleros y vegetacion en
L . __fachadas NE, E, NO, O
Vegetacion Arboles: de hoja caduca en rango S 0 NO Arboles: de hoja perenne en
orientacién N Arbustos: para controlar angulos solares bajos

Fuente: GEM. Direccidn General de Adminisiracion Urbana. 2001.

Cuadro 524. Recomendaciones de materiales y procedimientos

Recomendacicones de materiales y procedimientos
Caracteristica Recomendacion
Techumbre Malteriales que permitan almacenar calor y
amortiguar las temperaturas externas, asj
coimo con baja conductividad para evitar las ganancias de calor
Muros exteriores Materiales que permitan almacenar calor y amortiguar las temperaturas
exlernas
Muros interiores y entrepiso Materiales que permitan almacenar calor y amortiguar ias temperaturas
exlernas
Pisos exteriores Poroscs que permitan la infiltracion del : agua al subsuelo
Color y fextura acabados de exteriores Techos y muros en orientacion E, S, O, de baja refiectancia
Color: oscuro
, . . Textura: fugosa_
Equipos auxiliares de climatizacidn No se requiere

Fuente: GEM. Direccion General de Administracicn Urbana. 2001.

Cuadro 535. Recomendaciones en el manejo de vegetacion

Recomendaciones en el manejo de la vegetacidn
Caracteristica Recomendacion
Arboles De hoja caduca: en rango S NO como control de asoleamiento
De hoja perenne: al N como barrera de vienios frios. ~
Arbusios Como control de angulos solares muy bajos y de vientos frios
Cubresuelos Especificaciones con menor requerimiento de agua. De minimo
requerimienio de agua

Fuente: GEM. Direccion General de Administracion Urbana, 2001,

Cuadro 546. Recomendaciones de disefio urbano

Recomendationes de disefio urbano

Caracteristica ' Recomendacion

Agrupamiento Ubicar edificios mas al N del conjunto, mas bajos al S

Espaciamiento entre edificios 1.7 veces ia altura de los edificios en
el eje térmico

Minimo una vez ia aliura de los edificios

Orientacién de ios edificios Una crujia SE

Doble crujia NE-SO {con dispasitive de control solar para las tardes
en primavera)

Espacios exteriores Plazas y plazoletas: Sombreados en verano, despejados en

invierno
Conformarlas con elementos naturales y construidos con fuentes de
agua y con barreras vegetales para los vientos Andadores:
sombreadores en verano, despejados en invierno
Acabados de piso: materiales porosos y permeables
Vegetacion Arboles: de hoja caduca para plazas y andadores. De hoja perenne
en estacionamientos
Distancia entre arboles que den sombra continua Arbustos: barreras
de viento frio en plazas y andadores Cubresuelos con minimo
requerimienio de agua
Fuente: GEM. Direccicn General de Administracion Urbana. 2001.




Pdgina

6.1.4

GACETA

DEL SOoOBIERMO

156 17 de junio de 2014

Normas sabre infraestructura

Infraestructura hidraulica:

Para el tendido de la red hidraulica de distribucion se deberan considerar los siguientes criterios:

N se debe permitir ningln tipe de desarrollo urbano o dotacién hidraulica, arriba de la cota isométrica maxima
dastinada por et sisterma de distribucion. En el caso de existir algun tipe de uso urbano arsiba de esta cota, se debera
relibicar 0 consolidar su crecimiento, dotandelo sélo de un tanque regulader para su uso exclusivo.

Tedo tendido hidraulico deberd ser subterraneo y alojado en una zanja. Sélo en casos excepcionales, se usara
tuberia de acero en desarrollos superficiales.

La distancia minima de separacién entre la tuberia hidraulica principal y la sanitaria, telefonica o eléctrica, deberd ser
de 2.50 metros. Toda tuberia hidraulica se tendera por encima de la sanitaria, a una distancia minima de 0.50
metros.

En zonas sujetas a fenomenos naturales ciclicos, las plantas potabilizadoras y de tratamiento de aguas residuaies,
deberan contar con plantas auxiliares de energia, independientes del suministro eléctrico normal.

En zonas inundables o de fuertes lluvias, los rellenos posteriores al tendido de las redes deberan tener una
compactacion equivalente a la del terreno en gue se instalan.

Las normas para la dotacion de agua potable, se sujetaran a lo siguiente:

Cuadro 557. Normas para la dotacion de agua potable.

Orfanatorios y asiios.

{ TOPOLOGIA SUBGENERO -  DOTACION MINIMA
Habitacién Vivienda 1501/ hab/dia
Servicios Oficinas Cualquier tipo 201/ m?/dia
Comercio Locales comerciales Mercados - 61/ mPdia
Banos publicos 100 |/ puesto / dia
Lavanderias de autoservicio 300 !/ banista / regadera / dia
401/ kilo ropa seca
Salud Hospitales, clinicas y centros de salud. 8001/ cama/dia

300 1/ huésped/ dia

Educacion y cultura

Ed. Elemental.
Ed. Media y superior Exposiciones
temporales

201/ alumno / turno 25 1/ alurmno / turne 10 1/
asistente / dia

Recreacion Alimentos y bebidas. 121/ comida.

Entretenimiento 617 asienio/ dia 101/ asist / dia.

Circos y ferias 150 |/ asist / dia. 10| /asist / dia.

Deportes al aire libre con bafio y
vestidores.
Estadios

Alojamiento Hoteles, moteles y casas de huéspedes. 300 | / huésped /dia
Seguridad Cuarteles, reclusorios 150 | / persona / dia

Comunicaciones y

Transportes

Estaciones de transporte
Estacionamienios

101/ pasajero/dia 21/ m" /dia

Industria

Donde se manipulen materiales o

sustancias (impliquen desaseo). Otras
industrias.

100 |/ trabajador 30 | / trabajador

Infraestructura sanitaria.
Para el tendido de la red sanitaria se deberdn considerar los siguientes criterios:

Para el calculo del gasto de desecho, se considerara el 75% de la dotacion hidrdulica seftalada en el punto anterior,
por las pérdidas de consumo, adicionando los gastos indusfriales, pluviales y si es el ¢aso, las filtraciones freaticas.

Los albafiales de servicio se deberan colocar uno por cada predio hacia el colector de la zona, previendo pendientes
minimas del 2%, ademas de un registro en el interior del predio, en su lindero frontal, y con medidas minimas de 0.40
x 0.60 metros por 0.90 metros de profundidad.

Para la proteccion del tendido del paso vehicular, debera haber una profundidad minima de 0.70 metros, entre nivel
de piso y lomo superior de tuberia, en diametios de hasta 0.45 metros. Para diametros mayores, la profundidad
qeberé ser hasta de 1.70 metros.

Todo tipo de planta de tratamiento debera estar cercada en su perimetro, v alejada por lo menos a 500 metros de
aiquier cuerpo hidraulico importante, para evitar su contaminacion. Se deberdn emplazar en fas partes més bajas

jgl poblado, para facilitar la conexion y operacion de los colectores convergentes a eflas. No se deberan construir en

suelos freaticos inmediatos y si es el caso, hacer ias obras necesarias para garantizar que no se produzcan

fiitraciones. Se debera prohibir cualguier uso recreativo en sus instalaciones o en su entorno inmediato. Se debera
parar, por lo menos, a 100 matros de tiraderos de desechos s6lidos.
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infraestructura elécirica:

Para el tendido de lineas de energia eléctrica, se deberan considerar los siguienies criterios: Las aluras minimas para
tendido de lineas sobre postes, deberan ser de 7.50 metros en baja tensién y 10.50 metros en alta tensién. La separacién
maéaxima entre postes debera ser de 30 mefros. La altura minima de acometida electrica a predic debera ser de 5,50 metros,
con un desarrollo maximo de linea de 30 metros.

Cuadro 568. Derechos de via en lineas aéreas. (CFE)

Tensién nominal - .~ Ancho del derecho de via (m)
entre fases {(kV) " Zona urbana Zona rural
400 42.5 48
230 225 245
181 22 24
150 21 23
136 21 23
115 20 23
85 15 i7
65 ! 15 17
49 : 14.5 15
34 12 13.5
23 - 12
13 - 9

Fuente: CFE. Normas para la instalacion de fineas de energia eleclica.

Infraestructura alumbrado publico:
Para el tendide y distribucidn de luminarias de alumbrado plblice, se deberén considerar los siguientes criterios:

® |a aliura minima permisible de luminarias debera ser de 4.80 meiros, y la maxima de 12 metros. Su espaciamiento
minimo debera ser de 25 metres. La intensidad luminica minima debera ser de 2.15 luces,

Normas para la dotacién de infraestructura

Los servicios minimos de infraestructura requeridos por la poblacion baje condiciones de normalidad se indican en la
siguiente tabla:

Cuadro 579. Normas para la dotacién de infraestructura

Servicios/ ubicacion | Social Progresivo Interés soclal Popular-Medio i Residencial.:
Agua potable (dotacion} 150 | / hab/ dia 150 | / hab/ dia 200G | / hab/ dia 250 }/ hab/ dia
Drenaje y Saneamiento | 50/ papy dia 120 |/ hav/ dia 1601 / hat dia 2001/ haby dia

{descargas)
100 watts salida 100 watts salida 100 watts salida 100 watts salida
Energia eléctrica y 2 salidas por espacio 2 salidas por 2 salidas poer espacio | 2 salidas por espacic
Alumbrade Publico habitado 2 kw espacio habitado 2 | habitado 2 kw-4kw habitado 5-10 kw
kw

Fuente: GEM. Direccion General de Adminiatracion Lrbana. 2001.

6.1.5 Normas para la instalacion de torres o sitios celulares denominados radio base
Estas instalaciones se clasifican en 3 tipes, de la siguienie manera:

®  Autc soportada: Conteneder con torre en patio; consiste en una caseta prefabricada de 3.00 x 7.00 con una altura
méaxima de 3.2 metros v una torre auto transpoertadora desplantada de nivel de terrenc que podra ser de 15, 18, 30
hasta 50 metres maximo.

® Arriostrada: Salas con antenas en azotea; consiste en la ocupacion de 30 m2 construidos en edificios existentes de
dos o tres niveles como maximo & 10 metros de altura, con una torre arriostrada en la azotea, cuya altura podra ser
de 3.4, 12.68 y 19.02 metros.

®  Monopolar: Salas con antenas en azotea; consisten en la ocupacion de 30 m2 construides en edificios existentes de
6 O mas niveles con herraje de tubo, cédula 4G de 5 centimetros de diametro.

®  Altura de torres en azoteas mixtas y rurales: de 60 a 100 mefros sobre nivel de terreno.

a) Para la radio bases de contenedor con torre patio
Normas de uso del suelo:

® En centros de poblacion que cuenten con Plan Municipal de Desarrollo Urbano, se podran focalizar en zonas
habitacionales, cuyo Icte minimo sea el establecido en el plan para zonas habitacionales y de 400 m2 en zonas
industriales y en areas no urbanizables, en cualguier lote.
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Para los centros de poblacidén que no cuenten con Plan Municipal de Desarrollo Urbano se podran localizar en zonas
urbanas y urbanizables que en un radio de 25 metros el lote no sea menor a 120 M2 y para las zonas industriales y
areas no urbanizables, en cualguier lote.

Para centros de poblacion que cuenten ¢ no con Plan Municipal de Desarrollo Urbano, no estard permitida la
instalacion de torres o sitios celulares denominados “Radio bases” de ningun tipo, cuando su ubicacion sean zonas
de patrimonio histérico o cuiltural y centros tradicionales.

Normas de ocupacion:

b)

Se podra delimitar dentro del lote una superficie no menor al lote minimo al respectivo plan. La intensidad maxima de
construccion sera de 0.4 veces el area delimitada.

Altura maxima en niveles de construccion: un nivel.

Altura maxima en metros: 4 metros.

Debera contar con un cajon de estacionamiento en el predio adicional a los requeridos en el predio.
Debe conservar la imagen del lugar, empleando los materiales y arquitectura de la region.

Altura de las antenas serd de acuerdo al tipo de éstas.

Para las radio bases en edificios de dos o tres niveles con torre arriostrada en azotea:

Normas de uso del suelo:

En centros de poblacion gue cuenten con Plan Municipal de Desarrollo Urbano, se podran localizar en zonas
habitacionales en ios gus se permitan edificios de dos o tres niveles, en centros urbanos, corredores urbanos, con
esta misma especificacion, en usos de eguipamiento urbanc y zonas industriales.

Para el caso de centros de pobiacidén que no cuenten con Plan Municipal de Desarrollo Urbano, las instaiaciones se
localizardan en las zonas urbanas existentes, considerando un radio de 250 metros que cumpla con las
especificaciones de dos o tres niveles.

Normas de ccupacién:

Superficie maxima de ocupacion del edificio, para el eguipo de las radio bases: 30 m2.
Debera contar con un cajdn de estacionamiento por radic base.
Debera respetar 1as normas y especificaciongs que tenga establecidas el edificio.

L.a instaiacion de torres o sitios celulares, no deberan colfindar con gaseras, gasolineras, gasoneras, hospitales,
escuelas, subestaciones eléctricas, industriales de aito riesgo.

c) Para las radio bases denominadas monopolar, montadas en edificios de 6 o mas niveles con herraje, consistente
en tubo cedula 40 de 5 centimetros de didmetro instaladas en azotea.

Normas de uso del suelo:

En centros de poblacidn que cuenten con Pian Municipal de Desarrollo Urhano, se podran localizar en zonas
habitacionales en las que se permitan edificios de 5 ¢ mas niveles, en centros urbanos, corredores urbanos, con esta
misma especificacion, en usos de equipamiento urbano en zonas industriales.

Para el caso de centros de poblacion que no cuenten con Plan Municipal de Desarrollo Urbano, ias instalaciones se
localizaran en las zonas urbanas existenies, considerando un radic de 250 metros gque cumpla con las
especificaciones dictadas anteriormente, para las instalaciones de radio bases en edificios de 6 6 mas niveles.

Normas de ocupacion:

Superficie maxima de ocupacion del edificio para el equipamiento de las radio bases: 30 m2.
Debera contar con un cajon de estacionamiento por radio base.
Debera respetar las normas y especificaciones que tenga establecidas el edificio.

En cuanto a zonas rurales, de acuerdo a Ia altura de las torres para el montaje de las antenas, que fluctian de 50 o
mas metrog sobre el nivel de terreno, se establece la siguiente normatividad genérica: .

Parg o centros de poblecion que cuenten con Plan Municipai de Desarrolio Urbano. se podran localizar en aguelias
zongds cuyo lote minimo para zonas habitacionales, sea el establecido por el pian,

Parg los centros de pablacién que no cuenten con Plan Municipal de Desarrollo Urbano, se iocalizarén en predios no
menpres de 400 m2.

La ipstaiacion de torres o sitios ceiulares, no deberan colindar con gaseras, gasolineras, gasoneras, hospitales,
escuyelas, subestaciones eléctricas, industrias de alto riesgao.
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Para la autorizacién del establecimiento de las antenas, se debera solicitar la Licencia Estaial de Uso de Impacio Regional,
asi como contar con dictamenes favorables de no interferencia, restricciones de instalacion de torres y la autorizacion de la
Secretaria de Comunicaciones y Transportes de la Federacion, asi como el de Proteccién Civil.

Narmas para la instalacion de sitios y/o torres para antenas de comunicacion

Las normas gue deberdan cumplir las antenas de comunicacion, consideradas como Usos de Impacio Regicnal, son las que
se indican a continuacion, independientemente de las que sefalen las Dependencias Estatales y Federales con
competencia en la materia.

Esta normatividad se compone de dos elementos, las normas de ocupacion y la tabla de compatibilidad.

Estas normas se deberdn relacionar con la tabla de clasificacion y mezcla de usos del suelo.
La tabla de compatibilidad, establece con que usos es compatible y Ias restricciones gue se deberan cumplir.
Las normas de ocupacion para la instalacion de sitios y/o torres para antenas de comunicacion, que a coniinuacion se
presentan, se refieren al espacio gque reguieren para los diferentes tipos de instalaciones, de acuerdo a las definiciones
siguientes:
SITIOS. Espacio para la operacion y equipo requerido, para las antenas, siendo de los siguientes tipos:
CONTENEDOR. Edificacion localizada en el patio.
SALA. Espacio localizado en el edilicio.
TORRES. Estructura en la gue se montan las antenas, siendo de los siguientes tipos:
TORRE EN PATIO. Maximo 45 m de altura.
TORRE EN PATIO. Mayor a 45 m de altura.
TORRE EN AZOTEA DE UNA EDIFICACION. Hasta 4 niveles y un maximo de 20 m de altura de !a tarre.
TORRE EN AZOTEA DE UNA EDIFICACION. Mayores a 4 niveles y un maximo de 15 m de altura de fa torre.
Normas de Ocupacion de Sitios y/o Torres para Antenas de Comunicacion
CONTENEDOR.
Intensidad maxima de construccion: 42.00 m”.

Altura maxima: 1 nivel.

Altura maxima sobre nivel de desplante: 4.00 m.

Debera contar con 1 cajon de estacionamiento por cada: 30.00 m? de const.
SALA.

Intensidad maxima de construccion: 30.00 m”.

Altura maxima: 1 nivel.

Altura maxima de entrepiso: 4.00 m.

Debera contar con 1 cajon de estacionamiento por cada: 30.00 m” de const.
TORRE EN PATIO. Maximo 45 m de aliura.

Superficie maxima de desplante: 9.00 m°.

Superficie minima sin construir: 45.00 m.

Altura maxima sobre nivel de desplante: 45.00 m.

TORRE EN PATIO. Mayores a 45 m de altura.

Superficie maxima de desplante: 12.00 m”.

Superficie minima sin construir: 60.00 m°.

Altura mayor sobre nivel de desplante a: 45.00 m.

TORRE EN AZOTEA DE UNA EDIFICACION. Hasta 4 niveles y un maximo de 20 m de altura de |a torre.
Superficie maxima de desplante: 9.00 m°.

Superficie minima ibre de construir: 100.00 m’.

Altura maxima sobre nivel de desplante: 20.00 m.

TORRE EN AZOTEA DE UNA EDIFICACION. Mayores a 4 niveles y un maximo de 15 m de altura de Ia torre.
Superficie maxima de desplante: 9.00 m®.

Superficie minima tibre de construir: 60.00 m*.

Altura maxima sobre nivel de desplante: 15.00 m.
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Para todds los casos, deberan tomar en cuenta las observaciones hechas por las dependencias correspondientes, para
resolver las impactos que se desprendan de ellas (Ver tabla de Normas de compatibilidad de usos del suelo Sitios y/oTorres
para Antgnas de Comunicacién. Cualquier uso o giro no comprendido en la presente tabla de normatividad, se sujetara al
estudio y Bprobacién de la Secretaria de Desarrollo Urbano y del H. Ayuntamiento).

6.1.6 ormatividad para la ubicacién de gasoneras

Para eféctos juridicos — administrativos el uso del suelo para estaciones de gas carburante (gasoneras), se define como
uso de impacto regional.

Se podrén establecer Gasoneras en areas urbanas o urbanizables, con capacidad méaxima de depdsito de gas L.P. de
5,000 litros, siempre y cuands cumpla las siguientes condiciones:

1.- Para la ubicacion de Gasoneras, ia compatibilidad de uso del suelo sera la establecida en fos Planes Municipates de
desarrotio urbano vigentes para Estaciones de Servicio (Gasolineras).

2.- No se permitira el establecimiento de Gasoneras en predios que presenten zonas de inestabilidad y agrietamiento,
brazos o fechos de rios, zonas de extraccidon de agua, cavernas o minas, zonas colindantes con edificios publicas,
asi como areas de conservacion patrimonial o0 inmuebles con valor cultural o historico.

3.- Siexisten edificios plbicos dentro o colindantes al radio de 30 metros (zona de impacto) no se permitira establecer
Gasoneras, ejemplo: Centros hospitalarios, educativas, centros comerciales, supermercados, mercados, centrales
de abasto, tiendas de autoservicio, oficinas publicas y privadas de alta concentracion, unidades habitacionales,
auditorios, cines y centros de espectdculos, centros de culto y/o refigiosos, industria de alto riesgo y subestaciones
eléctricas.

4. Se podra instalar una Gasonera junto a una Estacidén de Servicio (Gasolinera), siempre y cuando &f limite de la
poligonal del predio de la gasolinera colinde at radio de 30.00 metros (zona de impacto), asi como previo dictamen
de {a Direccidon General de Proteccion Civil, Secretaria de Ecologia y Direccion General de Viafidad.

5.- Se oodra instalar una Gasonera junto a una planta de aimaceén y distribucion de gas L.P. siempre y cuando los
radios de seguridad de la Gasonera y de la plana de almacenamiento se respeten y previo dictamen de la Direccidn
General de Proteccion Civil, Secretaria de Ecologia y Direccion General de Vialidad, ademas debera cumpiir con ia
normatividad para Gasonera Tipo 2.

6.- Para la ubicacién de una Gasonera e! predio deberd estar ubicado en vialidades cuya seccion vial minima de arroyo
sea de 12.00 metros con solo sentido.

7.- Para la instalacion de una Gasonera las medidas de seguridad en sus instataciones deberan ser establecidas por la
Direccién General de Proteccion Civil y Secretaria de Ecologia, a efecto de mitigar el radio de 30.00 metros (zona de
impacto) a edificios colindantes.

Elementos basicos para una estacion de gas carburante (gasonera).

Las siguientes caracteristicas y normatividad estan calculadas para un depdsito de gas L.P. con capacidad maxima de
5,000 fitros.

Gasonera tipo 1: Para surtir al pablico en general:

1 tanque suministrador.

Dispensarios o bomba

Area para abastecimiento def tangue suministrador (pipa — tanque).
Barda de contencion entre tangue y dispensarios
Area administrativa

Area de servicios (sanitarios, depdsito de basura)
Area de espera de consumidores

Area verde

Cisterna con capacidad mnima de 10,000 litros
Area de circulacion peatonal

Remetimiento o restriccion vial

Acceso (colocacion de mata chispas)

Salida de emergencia.

Normds de ocupacion Gasonera tipo 1

® Supdrficie- minima de! predio: 1,600.00 m*
®  Frenfe minime del predio: 36.00 metros
® Ajtura maxima de construccion para drea administrativa y de servicios: 2 niveles 0 6 metros.
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¢ Superficie minima libre de construccion: 90% de la superficie total del predio.

@ Superficie maxima de construccion: 10 % de la superficie total del predio (incluye area administrativa y de servicios).

® Cajones de estacionamiento: 1 por cada 60.00 m? de construccion.

Gasonera tipo 2:
Son aguelias destinadas a surtir a unidades de transporte propiedad de personas fisicas o morales.

La ubicacion del lote minimo requerido para el establecimiento de una Gasonera tipo 2 al interior o exterior de una
empresa, debera estar sujeta a la normatividad establecida por la Direccidn General de Proteccién Civil, Secretaria de
Comunicaciones y fa Secretaria de Ecologia.

Elementos basicos
1 tanque suministrador
1 dispensario o bomba
Area para abastecimiento del tanque suministrador (pipa-tanque)
Barda de contencion entre tanque y dispensarios
Arca administrativa
Area de servicios, sanitarios y depésito de basura.
Cisterna con capacidad minima de 10,000 litros.
Acceso (colocacion de mata chispas).
Salida retirada de mata chispas.
Salida de emergencia.
Normas de ocupacion Gasonera tipo 2
Superticie minima del predio: 1,000.00 m’
Frente minimo del predio: 28.00 metros
Altura maxima de construccion para area administrativa y de servicios: 2 niveles o 6 metros.
Superficie minima libre de construccién: 80% de la superficie total del predio.
Superficie maxima de construccien: 10% de la superficie totai del predio.
Normas de Operacién Establecidas por ia Secretaria de Ecologia, Direccion General de Proteccion Civil y Direccion de

Vialidad.

En Gasoneras tipo 1 y tipo 2, la ubicacién del tanque de suministro a vehiculos, debera contemplar tas distancias minimas
de seguridad establecidas dentro del predio en el gue se pretende instalar una estacion de gas LP.

Distancias minimas de tanques de almacenamiento a:

Bardas limite del predio: 15.00 m.

Espuela de ferrocarril, riel mas préximo: 15.00 m.

Cficinas o Bodegas: 15.00 m.

Otro tanque de almacenamiento en el interior 1.50 m. 0 1/4 de la suma de los

de la Gasonera: diametros de ambos tanques,
lo que resutte mayor.

Pafio interior del tangue a piso terminado: 1.50 m.

Pianta generadora de energia eléctrica: 25.00 m.

Tomas de carburacion (dispensario). 6.00 m.

Tomas de recepcion y suministro: 6.00 m.

Vegetacion de ornato: 25.00 m.

Muro de proteccion a tanque de almacenamiento: 2.00 m.

El area administrativa y de servicios deberan estar construidos con materiales incombustibles, ademas de ubicarse a una
distancia minima con respecto a 105 accesos y salidas de emergencia.

Restricciones de construccion: Deberd contar con un remetimiento o en su caso, respetar Jos derechos de via
establecidos.

El predio debera contar con aceceso y salida vehicular independientes, ademas con salida de emergencia de 6.00 metros
de dimension.
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Los accesos y salidas vehiculares al predio deberan localizarse de forma que no ohstruyan el transito vial fanto en el
interigr y exterior del predic.

El sentido de circulacion vehicular del acceso y salida de la estacidon debera ser acorde al sentido de circulacion de la
calle ¢ avenida dande se uoigue.

El area de circulacion vehicular deberd garantizar la seguridad de los peatones, mediante el esiablecimiento de
sefialamientos viales y reductores de velocidad, ubicados al frente del predio y érea de restriccion.

Las maniobras de carga y demas inherentes a la actividad del predio deberan llevarse a cabo dentro del mismo,
quedando prohibido para &llo & usc de la via pibiica.

Deberan considerarse los prototipos de imagen comercial y anuncios comerciales a via publica, a efecto de no
contaminar o alterar la imagen urbana de la zona.

No deben haber lineas de alta tensidn, ductos de PEMEX y gas, a una distancia minima de 30.00 metros, ya sean
aéreas o bajo tierra.

Las que se pretenden establecer al margen de carreteras deben coniar con carriles de aceleracion y desaceleracién.
Se deben mantener despejados, libres de basura o cualgquier material combustible.

Deben ubicarse en zenas donde exista como minimo, accesos consolidados y nivelacion superficial que permita el
tréansito sequro de vehiculos con gas L.P. asi como el desalojo de aguas pluviales.

6.1.7 Normatividad para la ubicacidn de gasolineras
El uso def suelo para estacicnes de servicios (gasolineras), se defineg’ como de impacto significativo.

Se pondrdn esiablecer estaciones de servicios en dreas urbanas, urbanizables y no urbanizables, siempre y cuando
cumplan con las siguientes condiciones.

No se permitivd el establecimiento de gasolineras en predios gue presenten inestabilidad vy agrietamiento, cercanos a
pozos de agua potable, cavernas, escuelas y hospitales.

La instalacion de una gasclinera se podra realizar, previo dictamen de la Direccion General de Proteccién Civil,
Secretaria de Ecologia y Direccion General de Vialidad. «

El tamano del Iote, estara en funcion a las normas establecidas por PEMEX. Elementos bdsicos para una estacicn de
servicios (gasolineras)

Las siguientes caracteristicas y normativas estdan en funcidn de los tres tipos de gasolineras gue se han manejado en los
planes de ceniro de poblacidon en el Estado de México y el tamafio de gasolineria estd en funcion de lo establecido por
PEMEX.

Gasolinera tipo 1

Este tipo de gasolinera se permitirg en vialidades secundarias o colectoras que tengan una seccidon minima de 18 metros
con un solo sentido o de mayor seccidn con doble sentido.

Los obligatorios segin PEMEX.

& Buzdn postal

Teléfono publico, local y larga distancia.
Normas de ocupacion

El drea libre e intensidad de construccidn, estaran en funcion de lo que permita el Plan Municipal de Desartolls Urbano
de que se trate.

La altura de la edificacionas no podran ser mayor a dos niveles, 7.00 metros.

Gasolinera tipo i

Este tipo de gasclineras solo se permilira en corredores urbanos e industriales (Cl) que presenten una seccidén minima de
21 metros,

El equipamiento obligatorio segin PEMEX sera:

Buzon postal.

Teléfano publico, local y larga distancia.
Lavadp automatico de automéviles.
Centrifugado de combustibie diesel.
TiendL

de conveniencia.
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Normas de ocupacion

* Eiarea libre e intensidad de construccion, estara en funcion de lo que permita el Plan Municipal de Desarrollo Urbano.

® |aaftura de las edificaciones no podra ser mayor de dos niveles, 7.00 metros.

Gasoiinera tipo lll
Este tipo de gasolinera se permitira las carreteras que comunican a los diferentes centros de poblacidn, en los corredores
turisticos y corredores industriales que presenten una seccion de 21 metros come minimo.

El equipamiento obligatorio segin PEMEX sera:

®  Venta y/o reparacion de neumaticos.
® Refaccionaria automotriz.

®  Taller eléctrico y mecanico.

® Tienda de conveniencia.

Normas de ocupacion

® Se podra ubicar fuera del derecho de via y dentro de ia franja de 100 metros y en las orillas o acceso de la ciudad

®* Enareas no urbanizables, |a altura de las edificaciones (oficinas, bafnos, tiendas de conveniencia, refaccionaria. ete.), no
podran rebasar un nivel de altura 3.5 metros.

* |La altura de la sombrilla de los despachadores, no podra rebasar los 5.40 metros que establece PEMEX.

6.1.8  Normas sobre infraestructura vial y transporte.
Normas sobre Vialidad

* No se permitira desarrolle urbano sobre la superficie de derecho de via en vialidades regionales (acceso controlado).
Solamente se permitirdn servicios catreteros en edificios puestos o garitas de revisién y casetas de cobro de cuotas.

® Se deberd determinar y acotar con precision los limites entre el sistema vial regional y el urbano. Para tal efecto, toda
vialidad regional a cargo o administrada por {0s gobiernos federal y estatal, debera articularse y respetar los trayectos y
desembocaduras de las vias primarias urbanas.

® Toda circulacion de los sistemas viales regionales y urbanos debera alojar un sistema integral de sefializacion para
conductores y peatones, con caracter informativo, preventivo y respectivo de sus movimientos. El sistema se deberéa
basar en elementos verticales y heorizontales, fijos pintados, luminosos, fosforescentes o eléctricos.

® [En funcion a los volimenes vehiculares se deberan prever normas y dispositivos de desaceleracion vehicular en las
conexiones de acceso de vialidad regional a urbana, independientemente de que estas aumenten, mantengan o
disminuyan sus secciones viales. Un minimo tramo de desaceleracion sera de 250 metros de largo.

® [En ciudades de 50,000 o mas habitantes se deberd prever, segun el trafico de vehiculos regionales de paso y destino a
las localidades, la construccion de libramientos carreteros. Estos se deberan localizar a un minimo de 5 Kilémetros a
partir de la dltima reserva territorial prevista a saturar segun el Plan de Desarrollo Urbano Municipal en cuestion.

®* Los libramientos deben canalizar una alta proporcion de trasporles de paso, evitando al maximo la introduccion
indisciplinada de vehiculos, en especial pesados, al interior de la mancha urbana. No obstante, su construceion no debe
ser un obstaculo para el desarrollo urbano, ni estimulo para su crecimiento desordenado. Las conexiones del libramiento
se deberan controlar y articular al sistema vial primario del pobiado.

® Enei presente Plan Municipal de Desarrollo Urbano se consideran cuatro tipos béasicos de vialidad: Vialidad regional,
vialidad primaria, vialidad secundaria y vialidad local.

La normatividad basica de referencia para el disefio de vialidades se indica en la siguiente tabla:

Cuadro 58. Normas sobre mfraestructura wa.'

Conceptos V'ziggcﬁ:;eosé Vias primarias . Vlag secun@arias o Vias .locaies
___POBLACION A SERVIR 500,000 A MAS HAB. 250,500 A MAS HAB. 500,000 A MAS HAB. | 2,500 A MAS HAB.
HASTA 1.00 KMS.
{La longitud maxima
para calles con retorno

LONGITUD 5 KMS. A MAS 5 KMS. A MAS HASTA 2.5 KMS
es de 150 m. con un
radio minimo de giro de
. I o 1omy
VELOCIDAD DE PROYECTO 70 — 80 KM /H. 50 — 70 KM./H. 40 — 60 KM./H. 30 -50 KM./H.
VELCCIDAD DE OPERACION 55 — 80 KM./H. 40 - 60 KM/H. 30 — 55 KML/H. 15 — 45 KM./H.
VEL HORA MAX. DE 50 KM. / H 40 KM. / H. 30 KM/ H. 15 KM. / H.

DEMANDA s "
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2 :;conceptos : V‘ac;"f;;gzisq ¥ a s prxmar:as = Vias secundarias:.{ Via&jé?ﬁd?ales.z b
I CENTRAL4-8 UN SENTIDO4 6 UNSENTIDO2-4 | UNSENTIDC2-4
NUMHRO DE CARRILES LATERAL 3 DOBLE SENTIDC 4 — DOBLE SENT. 23 | DOBLE SENTIDO 2
5]
| ANCHQ CARRILES (El carril CENTRAL -
1 derecholes mas ancho que los LATERAL 3.00-3.30 M. 3.00 3.30 M. 3.00 M.
i demas, con 3.6 m)
! ANCHO CARRIL
i ESTACIONAMIENTO 2.50 M. 2.50 M. 2.50 M. 2.50 M.
ANCHO BANQUETAS 3.5 -5.00 M. 3.5-5.00M. 2.00 -2.50 M. 1.2G - 2.50 M.
DERECHO DE VIA 48.00 — 94.00 M. UN SENTIDO 22.60 - 16.20 -2350 M. . 12.50-23.50 M.
42.00 M. DOBLE SENTIDO
30.00 - 58.00 M.
SEPARACION ENTRE VIAS 8OG — 1,200 M, 800 — 1,200 M. 200 — 400 M. 50 A 100 M.
PENDIENTE LONGITUDINAL
MAXIMA TRAMOS LARGOS 4% 5% 8% 12-15%
MAXIMA TRAMOS CORTOS 6% 7%

Fuenie: Manuvai para la efabaracion de plangs parciales DGCP, SAHOP 1982 Instituto Mexicano def Transporte.

MNormas sobre Transporte

Las terminales y centrales de auto transporie de carga y autobuses de pasajeros fordneos, deberan instalarse en las
derivaciones entre un libramiento y la vialidad primaria local. También a través de la jerarquizacion y trayectorias viales
urbanas, se deberd canalizar el autotransporie de carga hacia las zonas industriales o de gran almacenamiento y el de
pasajeros foraneos hacia los sistemas de transporte publico urbano.

Cuadre 531. Normas sobre transporte.

?3‘?:(‘3’;3?;;?3 Cobertura . | Velacidad max E:;;e;;z ;le | longtudruta. | Caractoristicas e via
70,400 Localidad 70 a 8¢ km/h. 1,200 m. Rigida
35,000 70,000 Localidad 65 a 7¢ Km/h. 800a 1,200 m. Flexible
70,000 140,600 Localidad 70a 8¢ Km/h. | 1,000a 1,500 m. 10 Km. Rigida
|_35,000 70.000 Localidad 40 a 60 Km/h. 500 m. 10 Km. min. 1.5 Km. Flexible
70,000 Localidad 40 a 60 Km/h. 500 m. 10 km. min. 1.5 Km. Rigida
15,000 a 30,600 Distrito 30 a 40 Km/h. 500 m. 10 km. min. 1.5 Km. Rigida
i 10,000 a 30,000 Digtrito 40 a 50 Km/h. 10C a 300 m. 6 km. min. 0.5 Km. Flexible
i 10,000 a 15,000 Distrito 40 & 50 Km/h. 100 a 300 m. 6 Km. min. 0.5 Km. Flexible

6.

6

¢ & ® & & @ o @ @ 0 ¢ ¢ & 6

Fuente: Manual para la elaboracion de planes parciales DGCP, SAHOP 1982 Instituto Mexicano del Transporte.

1.9  Normas de dotacién de equipamiento.

Las obligaciones de los titulares de conjuntos urbanos en material de donacion de 4reas destinadas a equipamiento
urbanoc, de las obhras de urbanizacitn y de equipamientc, asi como las normas del equipamiento urbano basico se
establacan en el articulo 54 al 65 del Reglamento de! Libro Quinto dei Codigo Administrativo del estado de México.
Deberan considerarse paralelamente las normas de equipamiento urbano indicadas en el Sistema Normativo de
equipamiento Urbanc elabo-ado por la SECESOL en 1995,

.1.10  MNormas de Disei¢ para la Construccién de un Cementeric

Construccion de una barda perimetral de todo el predio.

Sembrado de arboles en fachadas que den frente a vialidades.

Construccion de un depdsito de basura.

Contar con areas de circuacion peatonal de 2.0 mts, de anche como minimo.

Un cajon de astacionamiento para vehicutos por cada 206 fosas.

Requerimiento minimo de superticia de terreno 12,00 mis. por fosas, incluidas circulaciones y servicios.
Ancho minimo por cripta: 2.50 m2.

Superficie maxima de construccidon: 150 m2 {capilla opcionai}.

Numero de niveles: 1 {uno).

Aitur? en metros: 09 (nueve).

Construccion de oficina y sanitarios (hombres y mujeres). Con superficie de 10.00 m2 {para 4 personas).
Coeficiente de utilizacion del suelo: 0.04.

Me Construidos por fosa: de 0.1 a 6.2.

Coeficiente de ocupacion del suelo: 0.04.
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6.1.11

Las normas de estacicnamiento que a continuacion se presentan, se refieren ai espacio que deberd ser provisto
exclusivamente para este fin en el interior de los predios, de acuerdo al tipo de uso de fas construcciones y a la superficie
construida o cubierta.

Estos requerimientos constituyen las normas minimas obligatorias de acuerde a tas ciasificaciones de usos dei suefo del
presente pian.

Esta normatividad se compone de dos elementos, ia tabia de normas de estacionamientos y ias disposiciones adicionales,

Requerimiento de estacionamientos

Estas normas se deberan relacionar con la tabia de clasificacién y mezcia de usos del suelo.
Cuadro 602;: Normas de Estacicnamienic

| | - o - o Unidad de
i Uso genera}. u so.esp ecific T Unldad_[._n___xso . Cajone: .__?g_lumdad ) ‘medida
Habitacional:
1.1 Habitacional. Habitacionat Hasta 120 m2 por 1 cajon Por vivienca
vivienda
De 121 a 250 m? 2 cajones Por vivienda
por vivienda
De 251 a 500 m? 3 cajones Por vivienda
. por vivienda
Mas de 501 m2 por | 4 cajones Por vivienda
vivienda
Actividades lerciarias:
2.1 Oficinas. Pubiicas de gobierno, sindicales, | Hasta 30 m? por No requiere
consulados, representaciones uso.
extranjeras, agencias
comerciaies, de viajes y
privadas.
De 31 a 120 m2 por | 1 cajon/60 m? De construccion
uso.
De 121 a 500 m? 1 cajon/40 m? De construccion
pOr uso.
De 501 a 1000 m2 | 1 cajon/30 m? De construccion
por uso.
Mas de 1001 m2 1 cajon/20 m? De construccion
pOr uso.
2.2  Servicios Sucursales bancarias, Cuaiguier superficie | 1 cajon/40 m? De construccion
financieros. aseguradoras, agencias por uso
financieras, casas de bolsa y
cajas populares.
23 Comercio de Estabiecimientos para ia venta Hasta 30 m? por NG reguiere No requiere
productos y de abarrotes, vinos, expendios usoQ.
servicios basicos de alimentos sin preparar y de De 31 a 120 e por | 1 cajon/50 me De construccion
comida, rosticerias, carnicerias, uso.
pescaderias, saichichonerias, N P N i
panaderias, dulcerias, fruterias, De 121 a 300 m 1 cajon/40 m De construccion
recauderias, papelerias, per uso.
pericdicos, revistas, librerias, Mas de 301 m2 por | 1 cajon/30 m? De construccion
tabaquerias, saiones de belleza, | USc.
peluguerias, farmacias,
iavanderias, tintorerias,
cremerias, miscelaneas, lonjas
mercantiies y mini super,
llapaierias.
2.4  Comercic de Establecimientos para la venta Hasta 30 m? por No reguiere No requiere
productos y de materiales eiéclricos. de uso.
servicios plomeria, carpinteria, herreria,
especiaiizados terreteria, electrodomésticos, de
decoracién, mueblerias, De 31 a 120 m2 por | 1 cajén/5¢ m? De ‘construccion
imprentas, caizado, boutiques, usa.
joyerias, relojerias, regalecs, " i N -
artesanias, vidrierias, alquiler de pDc?r 1u2s10a 300 m 1 cajén/4C m De construccion
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s0 generat Uso especifico Unidad / uso. Cajones f unidad Umda::f de
medida
mobifiario, articulos fotograficos, | Mas de 301 m? por | 1 cgjon/30 m2 e construccion
| ‘ quimicos y minerales, productos | uso.
| ‘ de perfumeria, belleza y de arte,
| equipos de computo, centros de
internet.
2.5 Comercio de Establecimientos para la venta Cualquier superficie | 1 cajon/60 m2 2 cajon/60 m?

materiales y equipo
para la construccion

yio renta.

2.6 Comercio para la Establecimientos para compra, Hasta 120 m2 por No requiere No requiere
venta, renta, venta, renta y deposito de LSO.
Deposito, vehiculos autcmotores en De 121a250m2 | 1 cajén/60 m2 De atencién al
reparacion, servicio | 48neral, de construccion, por uso. pibiico
de industrial y de servicios,
facci ias. P -
Vehiculos y lanteras, refaccionarias De 251 a 500 m? 1 cajon/40 m? De atencién al
magquinaria en por uso. publico
General. De 501 a 1,000 m2 | 1 cajén/30 m? De atencién al
por uso. pubiico
Mas de 1,001 m? 1 cajén/20 m?2 De atencién al
por uso., pubiico
Talleres eléctricos, electronicos, | Cualquier superficie | 1 cajon/80 m?2 De construccion
rnecanicos, tormo, verificaciones,
hojatateria, pintura,
rectificaciones de motores,
alineacion y balanceo, reparacion
de mefles y radiadores
autopartes usadas, venta de
carrocerias, tianguis de autos
usados, elc.
2.7  Establecimientos Eslablecimientos de lavado Cuaiguier superficie | 1 cajon/200 m2 M2 terreno
para el servicio de engrasade y auto lavado de por uso.
vehiculos vehiculos
2.8 Bafios publices. Banos pablicos. Cualquier superficie | 1 caj./cada 2 Regadera
por uso. regaderas
Sanitarios publicos Cualquier superficie | No reguiere No reguiere
por uso.
2.9 Centros Tiendas de autoservicio. Cualquier superficie | 1 cajén/50 me De construccidn
comerciaies. por uso.
' Tiendas departamentales. Cualquier superficie | 1 cajén/c 50 m2 De construccion
por uso.
Centros comerciales. Cualquier superficie | 1 cajon/c 50 m2 De construccién
por uso.
1 2.10  Mercados. Mercados. Cualquier superficie | 1 cajon/c 150 m? De construccion
! por uso.
Tianguis., Cualquier superficie | 1 cajénic 200 m? De terreno
- por uso,
2.11  Centros de abasto. | Centros de acopio. Cualquier superficie | 1 cajén/c 140 mz2 De construccion
por usc.
Centros de abasto y mercados Cualguier superficie | 1 cajén/c 140 m? [De construccidn
o de mayoreo. POr uso.
2.12 Bodegas de Depdsito de productos Cualquier superficie | 1 cajon/c 170 m2 De construccion

almacenamiento y
depositos muitiples
sin venta directa al
plibiico.

perecederos: frutas, legumbres,
carnes, ldcteos y granos,

por use.

Depésito de productos
duraderos, abarrotes, muebles,
ropa, aparatos eléctricos,
materiales de construccién,
maquinaria, cerveza. refrescos y

Cualguier superficie
por uso.

1 cajon/c 170 m?

De construccién
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materiales reciclables.

Depdsiio de productos Cualquier superficie | 1 cajon/c 170 me De construccidn
inflamables y explosivos; por uso.
madera, gas, combustibles,
pinturas, solventes, productos
gquimicos y expiosivos en
general. B o
Productos para ganadetia Cualquier superficie | 1 cajon/c 170 m2 De construccién
agricultura y silvicultura por uso. )
213 Bedegas y Depdsito de producies Cualquier superficie | 1 cajon/150m2 * Caonstruidos
depdsitos miltiples | perecederos: fritas, legumbres, | por uso.

con carnes, lacteos y granos.

Venta directa al Depésito de producios Cualquier superficie | 1 cajon/150m2 * Construidos

publico. duraderos, abarrotes, muebles, por uso.
ropa. aparatos eléctricos,
materiales de construccion,
maquinaria, cerveza, refrescos y
matetriales reciciables.

Depdsito de productos Cualquier superficie | 1 cajon/150m2 * Construidos
inflamables y explosivos: por uso.
madera, gas, combustibles,
pinturas, solventes, productos
quimicos y expiosivos en
general.
Productos para ganaderia Cualquier superficie | 1 cajon/150m2 * Construidos
agricultura y siivicuitura por uso.
2.14  Rastros. Rastros. Cualquier superficie | 1 cajon/c 150 m2 De construccion
por uso. ] —
215 Establecimientos Cafeterias, neverias, fuentesde | Hasta 120 m2 por | 1 caidn/c 70 m? De construccién.
con servicio de sodas, juglerias, bebidas usQ.

alimentos sin gaseocsas (refresquerias),

bebidas alcohdlicas, |lencerias, fondas, restaurantes,

solo de moderacion | torerias, laquerias, pizzerias,
cocinas econdmicas, ostionerias,
merenderos, expendios de
antojitos y salones de fiestas
infantiles. ]

De 121 a 250 m2 1 cajon/c 50 me? De construcciaon.
por usa.
Mas de 251 m2 por 1 cajén/c 40 m? De construccion.
s0. R
216 Establecimientos Cantinas, cervecerias, Hasta 120 m2 por |1 cajon/ c 70 m? De construccion.
con gervicio de puiquerias, bares, centros LSO,

ahm.ﬁ"ntOS ¥ vema de f?OCthnOS, clubs, sa!ongs para De 121 a 250 m2 1 Ca!én/ c 50 m2 De construccion.

bebidas alcohdlicas | fiestas, banguetes y bailes. por 1iSO.

y ge moderacion centros sociales, discotecas, - -, ] —
ostionerias, pizzerias y Mas de 251 m2 por 1 1 cajénfc 40 m De construccion.
restaurantes en general. Luso.

2.17 Estaciones de Tipo i ~ los obligatarios segaon Cualquier superficie | 1 cajon/c 3 bombas | Bomba
servicio. normas de pemex. par uso

(gasoiineras) * BuzoOn postal.

" teléfono pliblico, tocal y

larga distancia. o _ -
Tipo ii: * 10s obligatorios segun Cualquier superficie | Los que se La unidad de
normas de pemex. por uso requieran por el medida que se
* buzon postal. tipo ge uso establezca para
* reief ‘blico. local v | complermentario cada uso

teiéfono publico. locai y larga compiementario
distancia.
* lavado automético de
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automoviies.
* centrifugado de combustible
diesel.
Tipo iii; * los obligatorios segun Cualquier superficie | Los que se La unidad de
normas de pemex. por uso requieran por ef medida que se
* venta y/o reparacion de tipo de uso establezca para

neumaticos.

* refaccionaria automotriz.

* taller elécirico y mecédnico.
* tienda de conveniencia.

* fuente de sodas, cafeteria 0
restaurante.

* motel y/o trailer park.

complemeniario

cada uso
complementario

* tienda de artesanias.

* buzdn postal.

* teléfono pabtico, local y larga
distancia.

* centrifugado de combustible
diesel.

* buzdn postal.

* teléfono puiblico, focal y farga
distancia.

* tienda de conveniencia.

* fuente de sodas, caleteria o
restaurante.

2.18 Estaciones de gas Con capacidad de Cualquier superficie | 1 cajon/ ¢ 3 bormba | Bomba
carburacion almacenamiento hasta 5,000 por uso de servicio
litros de agua.
* buzodn postal.
* teléfono pablice, local y farga
distancia. ;
Con capacidad de Cualquier superficie | Los que se Los que se
. almacenamiento mas de 5,001 por uso ' requieran por el reguieran por et
litros de agua. tipo de uso tipo de uso

y basica.

primarias, educacién especial y

aulas.

2.19 Estacionesy Con capacidad de Cualquier superficie | 1 cajén/ c 40 m? De construccion
almacenamienio de | almacenamiente hasta 5,000 por usa.
lifros de agua.
Gas |.p. Y gas Con capacidad entre 5001 y Cualquier superficie | 1 cajon/ c 40 m? De construccién
natural comprimido | 25000 litros de agua. pOr uso.
Con capacidad mayor de 25001 | Cualquier supetficie | 1 cajén/ ¢ 40 m2 De construccidn
iifros de agua. por usaQ.
Utilizacion de una planta o Cualquier superficie | 1 cajén/ ¢ 40 m2 De construccion
almacenamienio pat uso.
220 Centros de Centros de cansultorios v de Hasta 120 m2 por 1 cajén/ ¢ 80 mz2 De construccion
consultories sin salud; unidades de primer usa.
encamados contacto, laboratorios de analisis, | pg 121 a 500 m2 1 cajon/ ¢ 60 m2 De construccién
dentales, clinicos, dpticos, or ugo.
dispensarios y centras . » -
ant;i)rra'bicos. y fro UMS%S de 501 m2 por | 1 cajon/ c 40 mz2 De construccion
2.21  Hospitales y Clinicas-hospital, sanatorios, Hasla @ camas. 1 cajén/cama Cama
. sanatorios. malernidades, policlinicas, Mas de 10 camas. | 1.25 cajon/cama Cama
hospitales generales y de
especialidades, centros medicos
y unidades de rehabilitacion
I tisico-mental.
2.22 Educacion elemental | Jardin de nifios, escuelas De una hasta 4 1 cajon aula Aula
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guarderias. Mas de 5 aulas 1.25 cajon aula Aula
2.23 Educacién media Escueias secundarias generales | De una hasta 4 1 cajon auia Aula
basica. y tecnoldgicas, academias de aulas. o
oficio y tr-_zlesecundarias, escuelas | mas de 5 aulas 1.1 cajén aula Aula
de manejo. i
2.24  Educacion media Preparatoria, vocacionales, Cualquier supetficie | 3 cajon/aula Aula
superior, tnstitutos técnicos, centros de por uso
capacitacion y academias
profesionales. B -
2.25 Educacion superior | Escuelas e institutos Cualquier superficie | 5 cajon/auia Aula
e instituciones de tecnologicos, politécnicos, por uso
investigacion. normai de maestros,
universidades, centros e
institutos de investigacion.
2.26 Educacion fisica y Escueias de natacion, musica, Hasta 250 m2 por | 3 cajon/auia Aula
artistica. baile, artes marciaies, de uso.
madelos, pinlura, escullura, | Mag de 251 m2 por | 5 cajon/auia Aula
actuacion, fotografia, educacion | g0,
fisica y manualidades y
actividades acuaticas.
2.27 Instalaciones Templos y lugares de cuito; Cualquier superficie | 1 cajon/60m? De construccion
religiosas. conventos y edificaciones para la | por uso
practica y/o ensenanza religiosa. _
2.28 Centros de Auditorios, teatios, cines, Cualquier supetiicie | 1 cajon/c 20 m? De construczion
espectaculos autocinemas, y salas de por uso
concierios i a
Cuiturales y Bibliotecas, museos, galerias de | Hasta 250 m2 por 1 cajon/60 m? De construccicn
recreativos. arte, hemerotecas, pinacotecas, | usoc.
filmotecas, cinelecas, casas de
culiura, salas de exposicion,
ceniros comunilarios y salones
de usos muitiples.
Mas de 251 m2 por | 1 cajorn/40 m? De construccién
uso.
2.29 Instalaciones para la | Bainearios y aclividades Cualquier superficie | 1 cajon/60 mz2 De terreno
recreacion y ios acuaticas. por uso.
deportes o
Boliches, billares, dominds, Hasta 250 m? por 1 cajen/120 m? De construccion
ajedrez y juegos de saldn en usgo. ]
general. De 251 a1000m2 | 1 cajon/B0 m# De construccion
por Uso. ___
De 1001 a 5000 m2 | 1 cajén/40 m? De construccion
por usg. .
Mds de 5001 m? 1 ¢cajon/30 m? De canstruccion
por uso.
Gimnasios en general. Hasta 250 m? por 1 cajén/c 130 m? De construccién
uso.
De 251 a 1000m? | 1 caidn/c 70 m? De construccion
por Uso.
De 1001 a 5000 m? | 1 cajén/c 50 m? De construcecion
por Uso. ]
Mas de 500t m2 1 caion/c 40 m2 De construccion
por usc.
Canchas cubiertas en general. Cuaiquier superficie | 1 cajon/c 30 m? De construccidn
_______ por uso.
Canchas descubiertas en Cualquier superficie | 1 cajon/c 30 m? De construccion
general. poOr uso.
2.30 Instalaciones para Estadios, hipédromos, Cualquier superficie | 1 cajon/c 30 m? De construccion
deportes de galgddromos, autédromos, por uso
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exhibicicn al aire velddromos, plazas de toros,
lihre lienzes charros, pistas para
moteciclismo y aclividades
acuaticas.
231 Clubse Clubes campestres, campos de | Cualquier superficie | 1 cajon/c 30 m2 De construccion
instalaciones tiro, campamentos, paradero de | por uso
campestres. remolques, clubes hipicos y de
golf.
2.32 Parques yjardines. | Piazas, jardines botanicos, Cualquier superficie | 1 cajon/c 100 m? Temreno
jueges infantiles, parques y por uso
jardines en general.
2.33 Instalacicnes Hoteles, moteles, casas da Cualquier superficie | 1 cajon/cuarto Cuartc
hoteleras, huéspedes, bungalows y pOr USO
posadas.
2.34 Asistenciales. Orfanatorios, asilos de ancianos | Cualquier superficie | 0.10 cajén/huésped | Huésped
e indigentes, albergues. por uso
Casas de cuna, estancia infantil | Cuaiquier superficie | 0.10 cajon/huésped | Huésped
pCF USO.
Centro de intagracion juvenil. Cualquier superficie | 0.05 cajén/huésped | Huésped
per uso.
Asocigciones civiles. Cualquier superficie | 1 cajén/60m2 De construccién
per uso.
2.35 Instalaciones para la | Estaciones de bomberos y Cualquier superficie | 1 cajén /c 30m De construccién
seguridad ambulancias. por uso.
Publica y Casetas y/o comandancias. Cualquier superficie | 1 cajon/c 60 m2 De construccién
procuracién POr USe.
De justicia Delegacicnes, cuarieles de Cualquier superficie | 1 cajon/c 30 m? De construccién
policia y/o trénsito. POr uso.
Centros penitenciarics y de Cualquier superficie | 1 cajén/c 60 m? De construccion
readaptacién social. per uso.
Centros de justicia, juzgados y Cualquier superficie | 1 cajon/c 80 m 2 De construccion
ccrias. DOr USO.
2.368 Defensa. Zonas e inslalaciones militares. Cuzliquier superficie | 1 cajon/c 80 mz De construccién
per usc.
Zona de practicas. Cualquier superficie | 1 cajon/c 60 m2 De construccion
pOr Uso.
Encuartela miento. Cualquier superficie | 1 cajon/c 60 mz De construccion
pcr usc.
Educacién militar. Cualquier superficie | 1 cajon/c 60 mz De construccion
per usc.
2.37 Funerariasy Funerarias y velatorios. Hasta 230 m2 por | 1 cajon/c 40 m2 De ¢onstruccion
velatorios. uso.
Mds de 251 m2 por | 1 cajdn/c 30 m? De construccion
uso.
2.38 Cementerios. Pzntecnes, cementerios, Cualquier superiicie | 0.02 cajén/fosa Fosa
mauscleos y crematorios. por usc.
2.38 Estacionamientcs. Verticales, horizontales y Hasta 50 cajones. | 1 cajon/c 200 m2 De terreno
pensiones.
De 51 a 100 Ne requiere No requiere
cajones.
Mas da 101 No requiere Ng requiere
. cajones.
240 Teiminales e Terminales de pasajercs Cualquier superiicia | No requiere No requiere
ins‘alaciones para urbanos. por Uso.
El fransporta. Terminales de pasajercs Cualguier supericie | 2 cajén/anden Anden
fordneos. por uso.
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Terminales de carga. Cualquier superficie | 0.20 cajon/anden Anden
por uso.
Sitios o bases de taxis. Cualguier superficie | No requiere No requiere
por uso.
Sitios o bases de carga. Cualquier superficie | No requiere No requiere
_ N por uso. o
Encierro vy talleres de Cualquier supericie | 1 cajon/c 300 m?2 De terrenc

mantenimiento de transpotle
publico en general.

por uso

2.41

Comunicaciones.

Oficinas, agencias de correos,
telegrafos, teléfonos, mensajeria,
estaciones de radio, television,
banda civil y
telecomunicaciones.

Hasta 250 m? por
usoc.

1 cajonfc 70 m?

De construccion.

Méas de 251 m? por
LISO.

1 cajonic 50 m?

De construccion.

| 2.42

Instalaciones para la
compra-venta de
materiales de
desecho

Compra-venta, recoleccion,
preparacion y seleccion de fierro
viejo (chatarra), metales no
ferrosos, materiales de
demolicion, pape!, cartdn, trapo,
vidrio y otros desechos y
residuos industriales,
deshuesaderos de vehiculos.

Cualquier supetficie
por uso

1 cajonfc 400 m2

De terreno

Actividades secundarias:

EX3

Manufacturera de Manufactura de la carne: Hasta 600 m? por 1 cajon/150 mz Construidos
productos congelacién y empacado de USo,
alimenticios, bebidas | carne fresca de cerdo, vaca, De 601 2 1500 m2 | 1 cajén/150 mz. Construidos
y tabaco oveja, cabra, cabailo, conejo, etc. por uso.
T

Mds de 1501 m?
por uso.

ed

caon/150 m2.

—_

Construidos

Preparacion de conservas y
embutidos de carne; operaciones
de conservacion tales como:
curada, ahumado y salado enire
otros.

Hasta 300 m? por
LSO,

De 301 a 1000 m?
por uso.

-

cajon/150 me.

—_

cajon/150 m.

Construidos

Construidos

Mas de 1001 m2
por uso.

—

cajon/150 m2.

Construidos

Manufactura de pescadosy
mariscos: preparacion,
congelacion, empacado,
conservacion y enlatado de
pescados y mariscos,
conservacion de pescados y
mariscos mediante procesos de
salado y secado.

Hasta 600 m? por
uso,

ey

cajon/150 m?.

Construidos

De 601 a 1500 m”
por uso.

-

cajon/150 m2.

Construidos

Mas de 1501 m®
pO7 uso.

Manufactura de productos

igcteos: envasado,
pasieurizacidn,
homegeneizacion. deshidratacion
y fabricacidn de leche
condensada, evaporada y en
polvo,

Hasta 600 m? por
uso.

De 601 a 1500 m?
por uso.

1 cajon/150 m2,

1 cajén/150 m2.

1 cajon/150 m=,

Construidos

Construidos

-

Construidos

Mas de 1501 m?

1 cajon/150 m2.

Construidos
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por uso.
Manufactura de conservas Hasta 600 m? por 1 eajén/150 m2, Construidos
climenticias de frutas y uSso.
isgumbres; preparacion, De 601a1500m2 | 1 cajon/150 mz. Construidos
conservacion, envasadoc y por uso.
deshidratacicon de frutas, . - - - .
lagumbres, jugos, sopas, guisos, Mas de 1501 m 1 cajon/150 me. Construidos
salsas y concentrados (caldos). | POT YS9
Produccion de mermeladas y Hasta 600 m? por 1 cajon/150 m2. . Construidos
frutas en conserva. Us0.
De 601 2 15800 m? | 1 cajén/160 m?, Construidos
pOf USD.
Mas de 1501 m2 1 cajén/150 m2. Construidos
POr Uso.
Manufactura de productos de Hasta 600 m2 por 1 cajén/i150 m2. Construidos
maiz y trigo: elaboracion de Uso.
productos de harina de maizy de | pa 601 a 1500 m2 | 1 cajon/i50 m2. Construidos
rigo. por Uso.
Mas de 1501 m2 1 ¢ajon/150 m2. Construidos
por uso.
Molinos de semitlas, chiles y Hasta 600 m? por 1 cajon/150 me. Construidos
grancs. UsG.
De 601a 1500 m2 | 1 cajon/150 m2. - Construidos
por uso.
Mas de 1501 m? 1 cajonf150 m2. Consftruidos
por uso.
Manufactura de embotelladora Hasta 600 m? por 1 cajon/150 m2. Construidos
de bebidas: produccion de uso.
bebidas destiladas de agaves, | pe 601 a 1500'm2 | 1 cajon/150 m2, Construidos
cafa, frutas, granos, pOF USO
g dos y jarabes. :
oncentrados y | Masde 1501 m? | 1cajon/150m2. | Construidos
por uso.
Elaboracién de puique, sidra, Hasta 600 mz por 1 cajén/150 m2 Construidos
rompope y ctros licores de uso.
hierbas, frutas y cereales, De 601a 1500 m2 | 1 ¢ajon/150 mz. Construidos
destilacion de alcohol etilico, por uso
cerveZa, mafta, aguas minerales, - - - -
purificadas y refrescos. Mas de 1501 m2 1 cajen/150 ma. Construidos
poT UsO.
Fabrica de hielo Cualquier superficie | 1 cajdén/150 m2, Construidos
por uso.
Manufactura transformadora de | Hasta 600 m2 por 1 cajon/150 m2, Construidos
tabaco: todo Jo relacionado a la uso,
produccion de Cigarros, puros, | pe 601 a 1500 m? | 1 cajon/150 me. Construidos
rape, tabaco para mascary para | por uso.
pipa. Mas de 1501 m2 1 cajén/150 m2. Construidos
por uso.
3.2 Manufacturera de Fabricacion de triplay, fibracely | Hasta 600 m? por 1 cajdn/150 m2. Construidos
productos de tableros aglutinados, productos uso.
madera, palma, diversos de corcho y hatina, de De 601a 1500 m2 | 1 cajon/150 me, Construidos
mimbre y coicho madera, productos de madera pOr uso.
para la construccion; casas de - - -
madera: muebles de madera, Mas de 1501 m? 1 cadn/150 m2, Construidos
mimbse, rattan, bambi: y mixtos, | PPTUS@:
envases de madera y 0tros
materiales de prigen vegetal;
ataddes, articulos de cocing,
accesorios y producios de
madera y palma en general.
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3.3  Manufacturera de la | Fabricacién de todo tipo de Hasta 600 m?2 por 1 cajon/150 m2. Construidos
celuipsa. papel v sus | celulosa, pasta mecanica de uso.
productos madera, papel, cartén, cartoncilio
y cartulina. De 6801 a 1500 m2 | 1 cajén/150 m2. Construidos
POr Uso,
Mas de 1501 m? 1 cajon/150 m= Construidos
PoOr uso.
Impresion de periddicos, libros, Hasta 600 mz por 1 cajon/150 me, Construidos
revistas y similares; billetes de uso,
loteria, timbres y folletos.
Méas de 601 m2por | 1 cajon/150 m2. Construidos
uso.
Produccion artesanal de pinatas, | Hasta 120 m? por 1 cajon/150 ma, Construidos
pape! mate, flores, uso.
encuadernacion. fotograbado y
fabricacion de clichés y similares.
De 121 a 600 m2 1 cajén/150 mz2. Construidos
por uso.
Mas de 601 m2por 1 1 cajon/150 m2, Construidos
use.
34 Manufacturera de Fundicién y moldeo de piezas Hasta 600 m? por 1 ¢cajon/150 m2 Construidos
productos metalicas, ferrosas y no ferrosas, | uso.
I Metaticos, estructuras metalicas, tanques y | pe 01 a 1500 m | 1 cajon/150 me. Construidos
maquinaria y equipo. | c@lderas industriales. por uso.
Mas de 1501 m?2 1 ¢cajon/150 me. Construidos
por uso.
Trabajos de herreria, muebles Hasta 250 m? por 1 cajén/150 me. Construidos
metélicos, atatdes y elaboracion | uso.
de preductos metalicos.
De 251 a 1000 m2 | 1 cajén/150 m2, Construidos
por uso.
Mas de 1001 m2 1 cajén/150 m2, Construidos
DOr usD.
Fabricacion y/o ensamble de Hasta 600 m2 por 1 ¢ajon/ 150 mz. Construidos
maguinaria y equipo en general uso.
con motor. De 601a 1500 m2 | 1 cajon/150 m2, Construidos
por uso.
Mas de 1501 m? 1 cajon/150 m2. Construidos
por uso.
Fabricacion y/o ensamble de Hasta 600 m? por 1 cajdén/150 m2. Construidos
maguinaria y equipo en general uso.
sin motor. De 601a 1500 m2 | 1 cajén/150 m2. Construidos
por uso.
Mas de 1501 m? 1 cajon/150 m2. Construidos
por use.
Fabricacién de maquinas de Hasta 600 m? por 1 cajén/150 m2. Construidos
oficina, de calculo y uso.
procesamiento informatico, De 6012 1500 m? | 1 cai6n/150 m2, Construidos
accesorios elactricos, equipo por uso.
electrénico de radio, television, . — .
comunicacion, médico y Mas de 1501 m2 1 cajorn/150 me. Construidos
automotriz. por uso.
3.5 Manufacturera a Elaboracién de alfareria, Hasta 250 m2 por | 1 cajén/150 m2. Construidos
base de materiales | ceramica, muebles y materiales | uso.
no metalicos para la construccion a base de De 251 a 1000 m2 | 1 cajén/150 me. Construidos
arcilla, fabricacion y productos de | 5or yso
vidrio. ; ' ~ )
Mas de 1001 m2 1 cajon/150 m2. Construidos
por uso.
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Elaboracidn de cemenio cal, Cualguier superficie | 1 cajon/150 m2. Construidos
yeso y ofros productos a base de | por usc.
minerales no metalicos.
3.8 Manufacturera Fundicion primaria del hierro, Hasta 600 m? por 1 cajién/150 m2. Construidos
metdlica basica. acero y metales no ferrosos. uso.
‘ De 6012 1500 m2 | 1 cajén/150 mz. Construides
por uso.
Mas de 1501 m2 1 cajon/150 m2. Construidos
por uso.
37 Manufacturera de Produccion de petroguimicos Hasta 600 m2 por 1 cajdn/150 m2, Construidos
sustancias basicos, sustancias quimicas uso.
Quimicas, productos bésica;, fertiliza_antes, in_s_et_:ticidas De 601 a 1500 m2 | 1 cajon/150 me. Canstruidos
derivados y plaguicidas, fibras artificiales por use.
Del petréleo y del y/o sintéticas, productos . — :
carodr. farmacéuticos, pinturas, Mas de 1501 m2 1 ¢cajon/150 m2. Gonstruidos
barnices, lacas y similares, por usa.
jabones, detergentes, dentifricos,
perfumes, cosméticos y
similares, impermeabilizantes,
adhesivos, refinacion de
petréleo, productos derivados del
carban mineral, productos de
hule, laminados plasticos,
envases y productos de plastico
en general.
3.8 Manufacturera de Produccidn de fibras e hilados de | Hasta 600 m? por 1 cajén/15C m2. Construidos
textiles, prendas de | henequén; hilado y tejido de uso.
vestiry colchones ixtles de palma, De 601 & 1500 m2 | 1 cajon/150 m2. Construidos
acondicionamiento de cerdasy | por ygo.
ctines de animales, cordeleria de . — -
fibras duras, naturales y Més de 1501 m? 1 cajdn/150 ma. Construidos
sintéticas, despepite y empague por uso.
de algoddn, lana y de fibras
artificiales o sintéticas, hilos y
estampres de todo tipo, asi como
tejidos.
Fabricacion de alfombras y Hasta 250 m2 por 1 ¢cajon/150 m2. Construidos
tapetes de fibras duras, acabado | uso.
de telas. produccién de algoddn | pe 251 a 600 M 1 cajon/150 mé. Construidos
absorbente, vendas, gasas, lela pOF USO.
adhesiva, pafiales desechables, — -
todo lo referente a blancos, De 601 a 1500 m2 | 1 cajon/150 m2. Construidos
medias, suéteres, ropa interior y | POIUS0;
exterior, ya sea de tela, piel Méas de 1801 m2 1 cajon/150 m2, Construidos
natural o sintética, sombreros, por uso.
gorras, guantes. corbatas,
colchones, colchonetas y box
5prings.
39 Manufacturera del Preparacion y curlido de pieles; Hasta 250 m? por 1 cajdn/150 mz. Construidos
cuero y del calzado | fabricacion de articulos de piel uso.
natural, regenerada o artificial; | ne 25121000 m2 | 1 cajon/150 m2. | Construidos
calzado de tela con suela de hule por uso.
0 sintetica. Més de 1001 m* |1 cajon/150me. | Construidos
por use. .
3.10 Otras Produccion de articulos de Hasta 250 m2 por 1 cajon/150 m2, Consiruidos
manufactureras. joyetia, orfebreria, articulos y usa.
utiidades escolares y para De 25121000 m? |1cajon/150 me. | Construidos
oficina; aparatos musicales y por uso.
deportivos, produccion de . . .
escobas, cepillos y similares. gﬂoarsuii 1001 m2 1 cajor/150 m2. Construidos

Actividades primarias:
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Uso general Uso especifico Unidad fusa Cajones / unidad U:iggsjge
41 Extraccion de Extraccion y limpieza de Cualquier superficie | 1 cajén/150 m2. Construidos
minerales metdlicos | minerales con alto contenido de | por uso
aluminio, antimonio, arsénice,
bario, bismute, cadmio, calcio,
cobre, cromo, estano, iridio,
manganeso, mercurio, niquel,
org, piata, plemo, potasic, sedic
¥ Zinc. )
Extraccién de carbén mineral, Cuaiquier superficie | 1 cajén/150 m?, Construidos
uranio, mercurio. piata y platino. | por uso
4.2 Extraccién de Extraccion de cantera, marmol, Cualguier superficie | 1 cajéon/150 m Construidos
minerales no arena, grava, tezontle, tepetate, | por usc
metalicos feldespato, caclin, arcillas,
refractarias, barrio, silice, cuarzo,
pedernal. asbesto y mica entre
otros. o i )
4.3  Agricultura. Cultivo de: cereales (maiz. trigo, | Cualquier superficie | No requiere No requiere
sorgo, arroz, etc.), legumbres, por uso
raices feculentas, hortalizas,
legumingsas, calé, cana de
azlicar, algodén, tabaco, agaves
alcoholercs (maguey), agaves de
fibras (ixtles), girasol, cartamo,
otras oleaginosas, drboles
frutales, flores, viveros, campos
experimentales e invernaderos. _
Actividades ganaderas y Cualguier superficie ' No requiere No requiere
forestales que se realizan de por Uso |
manera coencordante a la
agricultura.
4.4 Ganaderia. Cria y explotacién de ganado Cualguier supeificie | No requiere No reguiere
hovino, oving, equinc, capting, por uso
porcino, avicultura, apicultura y
cunicultura. . o
Cria y recoleccion de ofras Cualguier superficie | No requiere NG requiere
especies de animales, los por uso
destinados a laboratorios. ‘ ) )
Actividades agricolas y Torestales | Cualquier superficie | No reguiere No requiere
que se realizan de manera por uso
i concerdante a la ganadetia.
45 Especies no l Conformado por los animales no | Cualguier superficie | No requiere No reguiere
incluidas en el inciso | alimenticios {cria de perros y sus | por use
antericr centros de adiestramientc, aves
de ornato, galos, reptiles, elc.) 7 ]
Zoolégicos y acuarios. Hasta 250 m? por 1 cajénic 250 m? De terreno
uso.
Mas de 251 m2 por | 1 cajon/c 200 m? De terreno
uso. ) |
Santuarios de vida siivestre. Cuaiquier superficie | No reguiere No requiere
por uso
4.6 Silvicultura. Plantacién y cuidado de darboles | Cualguier superficie | No requiere No reqguiere
para la produccion de madera, por uso
cuidade y conservacion de
acreas foresiales, explotacion de
viveros forestales, desde
siembra, desarrollo vy
preparacion. |
Corte de madera, produccién de | Cualquier superficie | No requiere No requiere
troncos desbastades y por uso
descortezados; asf como la
recoleccion de productos
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i forestales en general y las
j aéreas de preservacion del
‘ medio natural.
4.7  Servicios de apoyo a | Servicios prestados por Cualguier superficie { No reguiere No requiere
fa agricultura, establecimientos especializados | por uso
ganaderia y tales como: fumigacién,
silvicultura fertilizacién, servicios pre-
agricolas de rastreo, barbecho,
subsoleo, desmonte, cosecha y
recoleccidn; distribucidn de agua
para riego.
4.8 Pesca. Captura de especies acuaticas, Cualquier superficie | No requiere No regquiere
ya sea con fines comerciales, por Uso. |
deportives o de autoconsumo; en
esteros, lagos, lagunas, presas,
rics y hordos, entre otros.
Acuacullura para especies de Cualguier superficie | No requiere No requiere
agua dulce, criaderos ds peces y | por uso.
ranas entre otros.
Infragstructura
5.1 Captacidn y Captacion (diques, presas, Cualquier superficie | No requiere No reguiere
distribucion de agua. | represas, canales, arroyos y por uso.
rios}, tratamienic, conduccidén y
distribucién de agua.
Operacion de plantas Cualguier superficie | No requiere No requiere
potahilizadoras. por uso.
5.2 instalacicnes de Torres y mastiles en patio Cualquier superficie | 1 cajonic Contenedor
antenas de maximo 45 mts, pOr Uso. contenedor
Comunicacion Torres y mastiles en patio Cualguier superficie | 2 cajon/c Conlenedor
mayores a 45 mts. por uso. contenedaor
Tomes y mastiies max 20 m. En | Cualquier superficie | No requiere No requiere
azoteas hasta 4 niveles. pOF LSO,
Torres y mastiles max 15 m. En | Cualquier superficie | No requiere No requiere
azoteas mas de 4 niveles. por use.
53 Instalaciones en Plantas, estacionesy Cualquier superficie | No requiere No requiere
general, subestaciones eléctricas. por uso.
Plantas de tratamiento de aguas | Cualquier superficie | No requiere No requiere
negras, lagunas de oxidacion, de
control y de regulacién.
Zonas de transferencia de Cualquier superficie | 1 cajén/c 60 m? De construccion.
basura. Qr uso.
Rellenos sanitarios. Cualquier superficie | 1 cajén/c 60 m? De construccidn.
por usaQ.

Disposiciones adicionales sobre las normas de estacionamiento.

En vivienda plurifamiliar se debera prever el estacionamiento para visitas a razdén de 1 cajéon por cada 4
departamentos, y en viviendas menares de 100 m” construidos, un cajén por cada 6 departamentos. Estos cajones
deberdn estar dispuestos de manera que para sacar un vehiculo no sea necesario mover ningin otro.

La demanda totail de estacionamiento, para los casos en gue se establezcan diferentes giros © usos de un mismo
predio, serd la suma de (as demandas sefialadas para cada uno de ellos.

La demanda total de estacionamiento, serg adicional al area de carga y descarga ¢ de reparacion.

Las medidas det espacio para el estacionamiento de autos grandes serdn de 5.0 X 2.4 m. y para autos chicos 4.2
X 2.2 m. Se podran permitir hasta el 55% de autos chicos.

En los estacionamientos pdblicos o privados que no sean de autoservicio podra permitirse que los espacios se
dispongan de tal manera gue para sacar un vehiculo se mueva un maximo de dos.

Se podrd aceptar el estacionamiento en cordén; en este caso el espacio serd de 6.0 X 2.4 m. para coches grandes
y 4.8 X 2.2 m para coches chicos, aceptdandose un maximo de 55% de estos Gltimos.

Se podrdn reducir los requerimientos de estacionamienio cuando se demuestre que los usos del suelo autorizados
demandan el espacio a diferentes horarios, calculandose la demanda en [a hora pico.
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* En el caso de las colonias precarias y regularizaciones en zonas de invasion, la demanda de sstacionamisnto
podra ser reducida previa aprobacion de la Direccion General de Operacion Urbana del Gobierno del Estado v del
Ayuntamianto.

» No se exigirdn cajones de estacionamiento a los establecimientos va ubicados en el centro urbano administrativo,
la demanda de estacionamiento para nuevas construcciones o cambio de uso en las existentes, podrd ser reducida
0 ubicada en otra area, siempre gue en un radio no mayor a 200 metros, predio dictamen de la Direccion de
Desarrollo Urbano Municipal.

+ Se recomienda apovar en los centros y corredores urbanos la oferta de eéspacios para estacionamiento en adificios
o predios destinados exclusivamente a este fin, construidos y operados por empresas plblicas o privadas, de
manera que sirven a zonas urbanas de mayor densidad.

» En ei caso de las escuelas, ademas de los requerimientos de estacionamiento establecidos, deberan preverse las
areas de ascenso - descenso y las bayonetas de acceso para no interferir con la circutacion vial.

+ Cualquier uso o giro no comprendido en Ia tabla precedente, se sujetara ai estudio y aprobacion de la Direccidn
General de Operacion Urbana del Estado y dei H. Ayuntamiento.

+ Para todos los casos, deberdn tomarse en cuenia las observaciones hechas por las dependencias
correspondientes, para resoiver (os impactos gue se desprendan de elias.

6.1.12 Normas para usos industriales'®

Todo tipo de usos industriales o almacenaje de gran escala con caracteristicas de alto riesgo y/o contaminacion, deberd
iocalizarse en zonas o comedores industriaies disefados para este fin. Deberdn contar con una franja perimetral de
aislamiento para cada predio industrial, con un ancho determinado segln los analisis y normas técnicas ecolégicas, que no
debera ser menor de 25 m. Todo tipo de pianta aislada o agrupada, deberd astar bardeada. En la franja de aislamiento no
se permitira ningun tipo de desarrolio urbano, pudiéndose utilizar para fines forestales, de cultive, ecolégico o recreacion
pasiva informal, sin permitir estancias prolongadas o numerosas personas.

Para conjuntos urbanaos, pargues o condominios industriales, se debera contar con una franja de amortiguamiento perimatral
de 50 m dentro del desarrollo.

En caso de productos altamente inflamabies, expiosivos y/o tdxicos, que son extraidos, transformados, almacenados o
distribuidos, se debara praver reservas territoriales en las instalaciones de sus plantas, para alojar un médximo crecimianto,
segln sus proyectos iniciales e inciuyendo las franjas de proteccidn de acuerdo con los andlisis y normas técnicas

ecologicas.

En el caso de plantas de explosivos o productos extremadamente letales para el ser humano, prohibidas para instalarse en
los interiores de los centros de pobiacion, deberdan distanciarse a un minimo de 1,700 m de cualquier uso urbano asi como:

* Np podréa ser megnor a 1,000 m de una via de ferrocarril de paso.
e« No podra ser menor a 500 m de una carretera con transporte continuo de paso.

En e} caso de plantas de recibo y/o distribucion de energéticos del petrdlen, las distancias de aislamiento minimo para el
resguardo del desarrolo urbano seran:

« De 50 a500 m en areas de recibn y de operacion de liquidos y gases.
¢ Poliducto, autotangues (autotransporte) y carros tanque (ferrocarril).
» De 35a 150 m en llenaderas de tambores con almacenamiento de hasta 10,000 barriles.

* De 35 m para estacionamiento de auto tanques.

En el caso de plantas de almacanamiento de derivados del petrdlen, entre 106 y 30,000 barriles, distancias de resguardo
minimas para el desarrollo urbano, varian de acuerdo al nivel de riesgo de los diversos productos, entre 75y 400 m.

Se respetara un radio minimo de 15 m. desde el gje de cada bomba de expendio de gasolina hacia e! uso urbano.

La distancia minima enire depositos subterrdneos de combustible a una via férrea, ducto de derivados dei petrdieo o finea
de transmision de alta tension de energia aléctrica, serd de 30 m.

Las centrales nlcleo eléciricas, piantas de productos nucleares o extremadamente toxicn, o depdsilos de desechos
nucieares o letales, deberdan instalarse con apego estricto a los resultados de los andlisis de impacto ambiental, y las
aspecificaciones y normas de los organismos responsables.

6 FUENTE Direccion de Planeacion Urbana y Regional, de la Direccion General de Administracién Urbana.
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Para perniitir ia conformacion de ia estructura vial al interior del area urbana, se plantean distintos derechos de via, para
verificar con mayor detalle los tramos correspondientes a cada una de ias vialidades, se deberda consultar el Plano E-3

Vialidades y Restricciones.

De manefa adicional se deberan respetar en lo conducente, los derechos de via federales, mismos que se sefialan a

continuacion:

Cuadro 613. Restricciones federales v estatales.

CATALOGO DE RESTR!CCléNES FEDERALES ¥ ESTATALES

"+ Elemento

Clave

Fundamentacion  juridica o técnica

Seccion de derecho de via o Zona

e ) . NI R tederal
01 Carretera CA Ley de Vias Federales de Comunicacién. | Variabie. Simétrico Minimo de 40 m
Libro Quinto del Cédige Administrativa de! total
Estado de Mexico. Nota a} 20 m a cada lado del eje del
camino
Nota b} Se adicionaran 10 m a cada
lado de ia amplitud del derecho de via
federal, solo en casos especiaies.
02 Vialidad Primaria VP Libro Quinto del Codige Administrative dell  Variable segin las
Estado de Méxica. necesidades de la
vialidad. Se reporta el
ancho total.
03 Via Férrea FC Ley de Vias Federales de Comunicacitn. | Variable. Simétrico Minimo de 40 m
total Nota a) 20 m a cada lado dei gje
de la via.
04 Ductos Petroguimicos DP Reglamento de los trabajos Simétrico total 4" a2 8" - 14 m. 10" a
petrolercs 18"-18m. 20235 " -20m. 36" a
mas - 36 m.
Nota: la mitad del fotal
reportado a partir del gje.
i Franja de proteccion
ecoldgica.
05 Rios y Arroyos R Ley Federal de Aguas 10mos5m
Lagunas y lagos LA Simétrico, parcial
Nota: a cada lado del cauce.
10 m a partir del nivel de aguas de las
crecientes maximas ordinarias.
06 Canales y C Ley Federal de Aguas Total.
acueducios PR Nota: la mitad del total reportado a
Presas partir del eje.
10 m a partir del nivei de
aguas maximo
exiraordinaric.
10 m a partir dei nivel de aguas
maximo extraordinario.

07 y 08 Red primaria de AP AL Se utiliza el dereche de via
agua Potable y establecido por olras infraestructuras
aicanfariliado. coma los casos de vialidad y lineas

gléctricas.
09 Lineas LE Normas técnicas para Variable de acuerdo al voltaje de la
eléctricas instaiaciones eléctricas iinea. Simétrico, asimétrico.
85 kv 230 kv 400 kv Totales:
17m. 25 m. 30 m. 46 m.
010 Refineria y RE Reglamento de la Ley regiamentaria dei
deposito de articuio 27 constifucional en el ramo del
combustibles petroleo, para distribucion de gas licuado.
011 Zonas Arqueoiogicas y ZANH Ley federal sobre monumentos y zonas Variable de acuerdo al drea de
monumentos historicos. arqueoldgicas, artisticos e Historicos. influencia o la zona de monumento.
012 Aeropuerto AE Ley de Vias Generales de Comunicacion Restriccion en la altura de Las

construcciones.
Variable segun la distancia que se
guarde con respecto al umbral de [a
pista. La maxima restriccion de aftura




GACETA Pagina 179

27 dejuniode 2014 171l GOoBIEfRMO
CATALOGO DE RESTRICCIONES FEDERALES Y ESTATALES
Elemento Clave Fundamentacion  juridica o técnica | Seccidn de derecho de via o zona
federal
es de 145 m. y la minima de 45 m.
013 Parque‘ Nacional PN Raglamenio de parqu"f?s nacionales e Se limitara la construccién de obras
internacionales. gue de alguna forma ocasionan
desequilibrios en ecosistemas gue
i 7 presentan un parque.
014 Distrito Ecologico DE Libro Quinto del Codigo Administrativo del Variable
Preservacion ecologica PE Estado de México. Su naturaleza se describe en
instructivo especifico.

Fuenle: Instructivo de interpretacion. Calalogo de Restricciones Federales y Estatales. GEM.
Superficie minima de amortiguamiento para los siguientes usos

« 50 m. para cualquier ducto de petrdlec ¢ sus derivados.

s 25 m. para zonas industriales calalogadas como pesadas o semipesadas, ¢ zonas de almacenaje a gran escala de
bajo riesgo.

+ 50 m. para zonas industdales o almacenamiento de alo riesgo.

« 10 m. para zonas industriales ligeras y/o medianas.

« 30 m. para tailleres de reparacion de maquinaria o transporte pesado.

6.1.14 Normas para la preservacién del patrimonio histérico e imagen urbana.
Preservacion del Patrimonio Historico.

Para la conservacién del patrimonio historico-cuftural construido con respecto ai desarrolio urbano, se deberan considerar
ios siguientes criterios:

« las zonas o inmuebles con valor patrimonial deberan ser identificadas en el PMDU, de acuerdo a su alcance. Ser
objeto de estudio y/o proyectos particulares cuyo objetivo sea asegurar su conservacién y revaloracion,

+ Toda accidén que pueda alterar las refaciones de volumen escala, espacio, ritmo y color en 1os monumentos y/o en
ios ceniros histdricos deberdn ser regulados con reglamentos, proyecios especificos o pianes parciales derivados
del PDUM, en su caso.

+ La revitalizacion de un centro historico deberd tener como meta mejorar ias condiciones de vivienda, servicios y
equipamiento; y promover actividades economicas nuevas compatibias con la zona.

« Se debera proleger a los ceniros histdricos contra Ja contaminacion, el ruido y las vibraciones causadas
especialmente por el trafico intenso.

+ Se deberan establecer alternativas de uso productivo para evilar la especulacion del sueio en los centros histdricos
y la destruccidn de ios vaiores patrimoniales.

* En el caso de que se requiera de nuevas construcciones, esias deberan armonizar con el conjunto existente,
iogrando su integracion mediante su composicion arguitecténica, volumetria, escala, proporcion, materiales de
acabado y color.

=  Se evitaran los usos de suelo que deterioren ias edificaciones susceptibles de ser catalogados, como patrimonio
historico o que cuenten con valor cultural,

Imagen Urbana.

Se desarrollaran acciones y proyectos y se delimitaran y especificardn usos para recuperar los centros urbanos y los
barrios. creando infraestructuras y equipamientos acordes con el propdsito de recuperar sus valores culturales y urbanos.

Se deberan identificar centros urbanos fradicionales/ centros de barrio de acuerdo a su jerarquia estos podran ser sujetos
de usos de Plan Parcial o Proyeclos especiales.

6.2 INSTRUMENTOS
6.2.1 Instrumentos fiscales y financieros

Para illevar a cabo los programas y proyectos que propoene el plan se requisre de un conjunto de instrumentos financieros
que permitan ampliar la disponibilidad de recursos y multiplicar los beneficios no solo con recursos del gobierno o del sector
privado y social sino también de fuentes crediticias y de fundaciones o empresas sociaimente responsables.

Fiscales.

Es fundamental promover la politica det pago de impuestes y productos y servicios municipales, como el agua potabt~
Como las principales fuentes de ingresos propios de los ayuntamientos son el Iimpuesio Predial y el Agua, se recomiend .
que el Ayuntamienio expida diversos acuerdos establezcan estimulos y exenciones fiscales con el fin de impulsar a
regularizacion de contribuyentes omisos ¥ morosos a efecto de incrementar fa captacion de recursos propios.
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+ Incentlvos fiscales. Promover una tregua fiscai hasta fin de afio para que todes aquellos contribuyentes omisos v
moresops regularicen su situacion, pagando dnicamente su crédite fiscal por los dltimos ¢inco anos, sin fener que pagar
multas e intereses moratorins. Inclusive se debe evaluar la posibilidad de efectuar descuentos en el propio crédite fiscal.

+ Padropes de contribuyentes. En el mismo ejercicio de regularizacion se debe incluir [a actualizacién de los padrones de
contribuyentes del Impuesio Predial y de ODAPAS. Para elevar la calidad de informacion de ambos padrones, debera
realizarse un intercambio de pases de datos, a fin de conformar un padron Gnice de contribuyentes, administrado por et
Catastro. :

Asimismo, estabiecer acuerdos de Cabilde y Coenvenios con los gobiernos estatal vy federal para impulsar la occupacion de
baldios y en general ia redensificacion urbana; apoyar ios procesos Ge reguiarizacion de la tenencia de la tierra v la
introciuccion de servicios basicos; regularizar las construcciones realizadas sin autorizacién, e incentivar tanto la
consiruccion de equipamiento privade. de nivel regional, como de instalaciones productivas generadoras de empleos.

e Estimulos fiscales para la redensificacion o saturacion urbana. Cen la finalidad de apoyar la ocupacion de lotes en zonas
subutilizadas se propone establecer incrementos periddicos al impuesto predial en iotes baldios al interior de las Areas
urbanas y su reduccidn una vez que en elios se realicen construcciones de vivienda, equipamiento, servicios o de
actividades productivas en general.

« Introduccién de servicios basicos en asentamientos no autorizados dentro del limite de crecimiento urbano: Se propane

establecer convenios con el gobierno del estado y la poblacién con el propdsito de gue los costos de la realizacion de las
obras de urbanizacion y eguipamiento faltantes se distribuyan con una mayor participacion de las comunidades
interesadas y se reduzca el plaze de atencion a sus necesidades.
Se aplicara para aquellas areas que apruebe previamente el Ayuntamiento, mediante acuerdo de Cabildo, y cuya
comunidad, a través de sus representantes legalmente reconocidos, soiicite incluirse dentro de modalidad de desarroiio y
acepie lievar a cabo, basia su terminacion, fas obras que marca el Cddigo Administrativo del Estado de México para un
conjunto urbano habitacional sociai progresivo, asi como los requisitos para regularizar su autorizacion.

s Para incentivar la regularizacién de ias construcciones se piantea aprobar un acuerdo de vigencia temporal que
establezca la condonacion del pago de impuestos prediales omitidos de afios anteriores y la exencion de sanciones par
la construccién sin autorizacion de viviendas vy locales comerciales de hasta 120 metros cuadrados de construccion,
localizados en zonas urbanas o urbanizables y cuyo uso sea compatible con 10 establecide en la correspondiente Tabla
de Clasificacion de Usos det Suelo y Normas de Ocupacion.

Seria un acuerdo de vigencia temporal dirigido a los propietarios de las viviendas y locales comerciales de hasta 120
metros cuadrados de construccién ejecutados sin licencia y localizados en predios privados autotizados o regularizados.

» Para incentivar la construccion de equipamiento privado de nivel regicnal e instalaciones productivas generadoras de
empieos se prepone la reduccion de las tasas impositivas v de derechos por la autorizacion de construccion vy
funcionamiento, de comercios y servicios de nive! superior localizados en centros y corredores urbanos, asi comoe de
industrias gue se ubiguen en las zonas de usos industrial sefialados por este ptan municipa! de desarroflo urpano.

Asimismo el establecimiento de una ventanilia Unica municipal para la emision del conjuntc de autorizaciones y cobro de
derechos bajo la responsabilidad de las dependencias del ayuntamienio, tales como impuesto predial y de traslado de
dominio, licencias de construccion, derechos por e! suministro de agua potable, supervisidn de Proteccion Civil, licencia
funcionamiento, entre otros.

Financieros

Para llevar a caboe las accionas propuestas en el Plan, se demandaran recursos adicionales a los que actualmente recauda
el Ayuntamiento, por lo que se requierird de la obtencion de créditos ante !a banca de desarrolio ¢ la contratacion de detida a
través de bonos u ohligaciones de deuda publica.

+ De acuerde con lo anterior, es conveniente que el municipio cbtenga la calificacién: de deuda piblica a traves de la
evaluacicn de la calidad de la administracion pUblica v de sus servicios (Fitch, Meody's o Standard & Poor’s, entre
otras).

« Fondos para el Desarrollo Comunitario. Existen fundaciones internacionales como la Fundacién Neuman, con recurses
para apoyar proyectos de desarrollo comunitario. Tres son los requisitos: gue ningin gobierno sea e! depositario de los
recursos, gue sea Luna asociacion civil la gue los maneje en proyectos de desarrcllo comunitario, reales vy verificables, y
que $e sometan a auditoras pericdicas para garantizar su aplicacion correcta. Si bien el Ayuntamiento no puede recibir
el apoya directo de este tipo de fundaciones, si puede promover entre asociacicnes el use de dichos recursos, a fin de
consiruir obras como guarderias para madres solieras, ceniros de rehabilitacion integral, jardines de rifios en zonas
marginales, centros de desarrolio comunitario, etc.

El desarrollo urbano debe buscar la participacion de todos los sectores de la sociedad, es decir, el sector pblico v privade,
asi comp a la sociedad. Por lo tanto, el Plan dentro de su proceso de ejecucion buscara una participacion importante de la
iniciativg privada, la sociedad y el sector piblico para dar seguimiento ai mismo.

En las ¢ondiciones actuales del pafs, es conveniente propiciar una mayor participacion privada en el desarrollo urbanc
municipal en forma de:

e Asociaciones publico-privadas.
s  Fideicomisos
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Asaciaciones piblico-privadas

* 5Se plantea promover la celebracidn de un convenio entre los sjidatarios v los gobiernos estatal y municipal para llevar a
cabc el proyecte y las obras necesarias para establecer [a zona de chinampas productivas y su eventual
aprovechamiente con fines turisticos.

+« Convenics para la realizacién de proyectes de mejeramiento urbano. Se plantea la promocion y firma de convenios entre
el Ayuntamiento, los representantes de comerciantes y prestadores de servicios e instituciones bancarias para ltevar a
cabo el proyecte y las obras de mejoramiento integral de las vialidades, espacios ablertos y construccicnes.

Se propeone que el Ayuntamiento inicie con el proyecto de rehabilitacién del Centro Histérico de Chalco, haciendo
corresponsables a los propietarios con el fin de solicitar créditos a la banca para llevar a cabo las obras de mejoramiento
de las construcciones y acondicionamiento de los espacios publicos.

Fideicomiso para el desarrollo del nuevo Centro Urbano Regional de Chalco

El desarrcllo de un nuevo centro de servicies de nivel regienal, que cuente cen areas para cemercio, edificios corporativos,
instalaciones financieras, vivienda y espacios abiertes, entre otros elementos, es un componente fundamentz| para et
cumplimiento de los objetives del Presente Plan.

Con este propdsito se propene promover que el Gebierno del Estado, alguna de sus entidades paraestatales o el Municipic
constituyan un Fideicomiso con el proposito de impuisar las areas pricritanias del desarrollo.

En este instrumente se preve la opcidn de que en sus drganes de gobierno participen representantes de la scciedad civil,
ademas de gue en casc de que intervengan como sccies, accionistas ¢ fideicomitentes, los propietarios de la tierra,
inversiconistas, desarroliadores u otras personas que aporten al patrimenio del organismo, también tendran representacién.
Se considera gque la figura juridica del Fideicomiso Publico, brindard confianza entre los eventuales inversionistas o©
aportantes de tierras que decidan incorporase ai proyecto, ya que de conformidad con [a Ley General de Tituios v
Operaciones de Crédito17, este permile que el fideicomitente transmita a una institucién fiduciaria fa propiedad o la
titularidad de uno ¢ mas bienes o derechos, segln sea el caso, para ser destinados a fines licitos y determinados,
encomendando ia realizacion de dichos fings a la propia institucion fiduciaria.

Asimismo, los bienes que se den en fideicomisc se consideraran afectos al fin a gue se destinan y, en consecuencia, sélo
podrén ejercitarse respecto a ellos los dereches vy acciones que al mencionade fin se refieran, salvo fos que expresamente
se reserve el fideicomitente, los que para él deriven del fideicomiso mismo ¢ los adquirides legalmente respecte de tales
bienes, con anterioridad a la constitucién del fideicomise, por el fideicomisaric o por terceros.

Por otra parte, la misma ley prevé gque e! fideicomiso se extingue entre otras razones por la realizacion del fin para el cual
fue constituide'®, en este caso la urbanizacién y venta de los terrenos a segundos desarroliadores.

Mecanismos para incorporar |a tierra ai proyecto

Respecto a los terrenos de propiedad privada y/e comunal que se proponen para su desarrollo, se presentan dos
alternativas que implican iniciar negociaciongs con sus propietanos:

La primera es invitarles a que aporten sus terrenos al proyecto, previa realizacion de un avaiio comercial para fijar el mente
de su aportacion y determinar el porcentaje de ios beneficios econdmices que les correspondera de acuerdo a la proporcion
que el valor de sus terrenos representen respecto a las inversiones totales que se realicen para desarrollar el proyecto, en
especie o en efective.

Se debera aclarar que el valer de sus terrenos le podran hacer efectivo hasta que se esté en posibilidades de retribuir las
aportaciones de los participantes y en su caso, iniciar la distribucién de las utilidades.

En casc de no lograr ta aceptacion de la propuesta anterior por alguno o por todos los propietarios, la segunda alternativa
es preponer su compra en efectivo, por parte de la administracion central del gobiernoe del estado o por el erganismo que se
constituya para administrar el nuevo desarrollo.

La propuesta inicial de compra venta hacia los propietarios, debera contener el ofrecimiente de un page por sus terrencs
que sea justo para ambas partes. Para ello se propondra que se realice un avaluo comercial mediante la Institucion de
Credite que los propietarios elijan v que e gobierno estata! cubrira el costo de los avaluos.

En ambas alternativas se puede ofrecer que duranie los primercos afos continden utilizande sus predios para los fines
agricolas gue mantienen a la fecha, toda vez que ese tiempe se destinara principalmente para elaborar estudios y
proyectos gjecutivos, asi como para cbtener las licencias y permises correspondientes.

La adquisicién de la reserva territorial requerida para el desarrollo det nuevo Centro Urbano Regicnal, es un evente
fundamental, la dispenibiiidad de los predios constiluye la base indispensable para avanzar en el proceso de planeacion,
desarrollc y comercializacion del proyecte.

Esta tarea debe realizarse de forma meticulesa per deos razenes fundamentales. Primero, porgue conlleva la aplicacion de
importantes recurses publices y segundo, porgue una condicién indispensable es garantizar gue la reserva territorial cuente
con plena seguridad en su régimen de propiedad vy esté libre de cargas, gravamesnes y ocupantes.

7
Articulo 381 de la Ley General de Tilulos y Operaciones de Crédito
Articulo 393 da la Ley General de Tiulos y Operaciones de Crédilo.
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6.2.2 Instrumentos juridico — administrativos
Control d?l Crecimiento Urbano en Zonas No Urbanizables yfo de Alto riesgo.

Para ContTIar los asentamientos irreguiares, principalmente en las dreas definidas comoe no urbanizables por el presente
Plan, se cdenta con una hase juridica entre la que destacan los siguientes ordenamientos:

El Libro CJuinto del Cédigo Administrativo del Estado de México, que en la Fraccion VIil dei Articuio 5.10. establece que
los municipios tendrén entre otras atribuciones, fa de autorizar, controlar y vigilar ia utilizacion del suelo con fines urbanos,
en sus circunscripciones territoriales;

En el Articulo 5.26. sefiala que las acciones de conservacion, mejoramiente y crecimiento de los centros de pobiacion, serdn
previstas conforme & i0s criterios siguientes:

[X. En relacién con los asentamientos humanos irregulares:

a) Su existencia ¢ gestacidn, podrd ser denunciada por cualquier persona ante la auteridad estatal o municipal
competente, a efecto de que se suspenda cualquier obra, division de predios o venta de lotes, sin perjuicic de ias
denuncias penales correspondientes; y

by En casos de flagrancia, las autoridades estatales y municipales podran instrumentar y ejecutar, como medida de
seguridad, operativos de desalojo inmediato para evitar su consolidacion.

En el Articulo 5.62, se indica que las medidas de seguridac que podrén adoptar las autoridades de desarrollo urbano son:

I. Suspensian provisional, parcia! o total, del use y aprovechamiente del suelo de la construccién, instalacion, explotacidn
y obras;

Il. Dasocupacion parcial o total de predios o inmuebles;
lll. Evacuacién o desalojo de personas y bienes;

IV. Cualquiera otra accion ¢ medida gue tienda & garantizar el orden legal y el estado de derecho, asi como evitar dafos
a personas en su integridad fisica o en su patrimenio.

Las auteridades de desarrollo urbano para hacer cumplir las medidas de seguridad que determinen, podran requerir 1a
intervencion de ja fuerza puiblica y la parlicipacidn de las autoridades administrativas que sean necesarias.

Adicionalmente, en el Ariicuio 5.63. se estabiece que las infracciones a las disposiciones de este Libro, de su
reglamentacion y de ios planes de desarrollo urbano, se sancionaran por la Secretaria o por el municipio respectivo, con:

I. Clausura provisional o definitiva, parcial o total del usc y aprovechamiento de! suglo y de las instalaciones;
Il. Demplicidon parciaf o total de construcciones;

IIf. Revocacion de las autorizaciones, licencias o permisos otorgados;

IV. Multa, atendiendo a fa gravedad de la infraccion:

a) De mil a quinientas mil veces el salario minimo general vigente del &rea geografica gue corresponda, traténdose de
hechos que viclen las disposiciones juridicas que regulan l0os conjuntos urbancs, condominics, subdivisiones y los usos
que generan impacto regional,

b) De diez a cinco mil veces el salatio minimo general vigente del area geografica que corresponda en los demas casos.
Las multas se duplicaran en casc de reincidencia y se podran aplicar conjuntamente con cualquiera de las sanciones
contempladas en las fracciones | a lll de este articulo.

Las autoridades estatales y municipales en materia de desarrolio urbano podran solicitar 1a intervencion de la Secretaria
de Finanzas y de las Tescrarias Municipales respectivas para exigir el pago de las multas que no se hubieren cubierio
por ios infractores en los plazos sefialados.

Articulo 5.64.- Las sanciones se impondrén sin perjuicio de la responsabilidad civil o penal que pudieran resultar por los
hechos o actos constitutivos de la infraccion.

La demolicidn parcia! o total que ordene la autoridad competente sera ejecutada por el afectado o infractor a su costa y
dentro del plaze que fije la resolucion respectiva. En caso contrario, la autoridad la mandara ejecutar por cuenta y cargo del
afectado o infractor y su monto constituird un crédito fiscal.

El Libro Décimo Octavo del Cédige Administrativo del Estado de México, establece en el Articulo 18.3, que toda
censtruccion se sujetara entre ¢tros, a lo siguiente:

{l. Requeriran para su ejecucion de la correspendiente licencia de construccion, saivo los casos de excepcion que se
estabigcen en este Libro;

V. Observaran fa normatividad de uso y aprovechamiento del suelo contenida en los planes de desarrollo urbano
correspondientes;
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En el Articulo 18.6. se senalan entre otras atribucionas de los Municipios:

1. Expedir licencias, permisos y constancias én materia de construccion, de conformidad con lo dispuesto por este Libro.
las Normas Técnicas, los planes municipales de desarrollo urbano y demas normatividad aplicable;

V1. Vigilar gue las construcciongs en proceso, terminadas o en demolicion, se ajusten a las disposiciones de este Libro,
de !os planes municipales de desarroilo urbane, de las licencias y permisos de construccion y demds normatividad
aplicable;

Vil. Ordenar y gjecutar las medidas de seguridad que fueren procedentes de conformidad con lo establecido por este
Libro y demas disposiciones juridicas aplicables;

VIII. Imponer las sanciones gue correspondan por las infracciones cometidas a las disposiciones de este Libro, las
Normas Técnicas, los planes municipales de desarrollo urbano, las licencias y permisos de construccidn y demdas
normatividad aplicable;

X. Auxiliarse de la fuerza plblica cuando fuere necesario para hacer cumplir sus determinaciones;

Articule 18.69.- Las medidas de seguridad son determinaciones de caracter preventivo que tienen por objeto evitar la
consolidacion o permanencia de construcciones gue pongan en riesgo a las personas o los bienes, por deficiencias en su
edificacion, ser de mala calidad en los materiales empleados, encontrarse en estado ruinoso o presentar cualguier otra
circunstancia analoga.

Las medidas de seguridad seran de ejecucion inmediata y duraran todo el tiempo en que persistan las causas gue las
motivaror.

Articulo 18.70.- Las medidas de seguridad que podran adoptar las autoridades municipales son:
I. Suspension provisional, parcial o total de las consirucciones;
Il. Desocupacion parcial o total de inmuebles;
. Bemolicién parcial o total;
V. Retiro de materiales, instalaciones y equipos;
V. Evacuacion o desalojo de personas y bienes; y
V1. Cualguiera otra accion o medida que tienda a garantizar la seguridad de las personas y los bienes.

La autoridad municipal para hacer cumplir las determinaciones sefialadas, podra dictar las medidas de apremio gque
prevé el Codigo de Procedimientos Administrativos del Estado de México, inciuso requerir la intervencion de la fuerza
publica y la participacion de fas autoridades administrativas que sean necesarias.

Articuio 18.71.- El incumplimiento o infraccion a las disposiciones del presente Libro, de las Normas Técnicas, de los planes
de desarrollo urbano, de las licencias de construccion y de los alineamienlos oficiales y demads normatividad aplicable, sera
sancionada por las autoridades municipaies ¢ estatales, segun coerresponda. conforme al procedimiente establecido en el
Cadigo de Procedimientos Administralivos del Estado de México.
Las infracciones se sancionaran con:

i. Clausura provisional o definitiva, parcial o total de funcionamignto;

I1. Demolicién, parcial o total de construcciones;

1. Retiro de rateriates, instalaciones o equipos;

IV. Revocacion de la licencia otorgada;

V. Multa, atendiendo a ia gravedad de la infraccion;

V1. Amonestacion por escrito al perito responsable de la obra;

La imposicion y cumplimiento de las sanciones no exime al infractor de la obligacion de corregir las irregularidades que le
hayan dado motivo y en caso de oposicién reiterada, la avtoridad competente podra aplicar las medidas de apremio
sertaladas en el Codigo de Procedimientos Administrativos del Estado de México.

Articulo 18.76.- Las autoridades municipales impondran las medidas de seguridad y sanciones que resulten procedentes, en
los términos de este Libro, de las disposiciones reglamentarias de este Libro, licencias, permisos, autorizaciones y demdas
normatividad aplicable, independientemente de la responsabilidad civil o penal que proceda.

El Cédige Penal dei Estado de México. En su Articulo 9 se califican como delitos graves para todos los efectos legales,
entre otros los delitos cometidos por fraccionadores, mismos que se seftalan en el articulo 189 que se transcribe a

continuacién.
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Articulo 189.- Comete este delizo el que fraccione o divida en lotes, transfiera o prometa transferir la propiedad, la posesion o
cualquier otro derecho de un inmueble, careciendo del previo permiso de la autoridad administrativa correspondiente, o
cuande tehiéndolo no cumpla con Ips términos en que fue otorgado, y se le impondran de cuatro a diez afos de prision y de
trescientos a mil dias multa. También comete este delito el tercero que enajene, prometa hacerlo 0 comercialice lotes que
hayan sidp fraccionados o divididos sin contar con el permiso de autoridad administrativa o teniéndolo no se cumpla con los
requisitos|prometidos.

La misma pena se aplicara al servidor publico que con idénticos propositos ilicites, participe, coopere ¢ expida licencias ¢
permisos de uso del suele, sin haberse cumplido los requisitos que exige la ley de la materia o los autorice sin tener ia
facultad legal para hacerlo, se le destituira e inhabilitara de ocho a veinte afios para desempenar cualquier cargo, empleo o
comision publico.

E! Agents del Ministerio Publico al ejercer la accidn penal asegurara y procedera a poner en custodia el inmueble con et
organismo encargado del desarrollo urbano en el Estado de México, poniéndolo a disposicién de la autoridad competente
para el efecto de su posterior decomise.

Por su parte en el Articule 190 sefala que no se sancionara este delito:

|. Si el objeto de fraccionar o dividir un lote se hace en consecuencia de adjudicacion por herencia, juicic de prescripcion o
usucapidn, division de copropiedad gue no simulen fraccionamiento o por la constitucion de! minifundio; y

li. Cuando se trata de donacicnes y compraventas realizadas entre parientes, en iinea ascendente hasta el segundo grado,
descendente hasta el tercer grado, cényuges, concubinos y entre hermanos.

La Ley General de Proteccion Civil, en la que destaca el Articulo 84, en el cual se consideran como delite grave la
construccion, edificacion, realizacion de obras de infraestructura y 10s asentamientos humanos que se lleven a cabo en una
zona determinada sin elaborar un analisis de riesgos y, en su caso, definir las medidas para su reduccion, termando en
consideracion la normatividad aplicable y los Atlas municipales, estatales y el Nacional y no cuenten con la autorizacion de
la autoridad correspondiente.

Asimismo, en el Articulo 85 se establece que son autoridades competentes para aplicar lo dispuesto por el Capitule "De la
Deteccion de Zonas de Riesge”, dentro del ambito de sus respectivas atribuciones conforme a la Ley, entre otros, los
Municipios.

Adicionalmente, en e! Articulo 86 se establece que en el Atlas Nacional de Riesgos y en los respectivos Atlas Estatales y
Municipales de Riesgos, debaran establecerse los diferentes niveles de peligro y riesgo, para todos los fenémenos que
influyan en las distintas zonas. Dichos instrumentos deberdn ser tomados en consideracidn por las autoridades
competentes, para la autorizacién o no de cualquier tipo de construcciones, obras de infraestructura o asentamientos
humancs.

Bajo este marco juridico se debera fortalecer la actuacion del Comité Municipal de Prevencion y Control del Crecimiento
Urbano, destacando entre sus fines la aplicacién rigurosa de las sanciones derivadas de ilicitos por fraccionamientos
ciandestinos o cambios de uso dei suelo.

Promocion de certificacion de Sistemas de calidad de los servicios ptiblicos

E! municipio debera realizar un analisis a fondo de la sitracion que guarda la prestacion de los servicios publicos, en cuanto
a su cobertura, administracion, operacion, y financiamiento, con objeto de instrumentar acciones para areas principales de
atencién, para el mejoramiento de los servicios publicos, en cuanto a su cobertura, administracion, operacién vy
financiamiento, con objeto de instrumentar acciones para e mejoramiento de los servicies publicos y a obtener la excelencia
administrativa, a través de la obtencion de la certificacion de sus procesos administrativos por areas, para lo cual se requiere
contar con:

Programa de capacitacion para el persenal participante en ia certificacion.

Elaboracién de manuales, procedimientos, descripciones de puestos y programas necesarios para la obtencion de
Ia certificacion SO 9000 e iSO 14000, asf como para la Agenda Desde Lo Local.

Mantener auditorias periédicas de los procesos certificados.

Realizar estudios para identificar nuevas te¢nologias para la innovacion en el servicio piblico.

Registro del Plan Municipal de Desarrollo Urbano

Una vez aprobado el presente Plan por el H. Ayuntamiento de Chimalhuacan, previo e cumplimiento de las formalidades
establedldas en el Articule 5.20 del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México y de conformidad con dicho
Articulo] el Plan y su respectivo Acuerdo de Aprobacion, deberan publicarse en la Gaceta del Gobierna a través de la
Secretaila de Desarrclio Urbano y entrard en viger al dia siguiente de su publicacidn. Asimismo, e! Plan sera inscrito, con
todos sus decumentos integrantes, en el Registro Publico de la Propiedad y en el Registro Estatal de Desarrollo Urbano,
dentro de los quince dias siguientes al de su publicacién.
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6.2.3 Instrumentos de coordinacidn y concertacién

Convenios para el Desarroflo Metropolitano.

Dado el papel que Chalco debera jugar en el contéxio de la Zona Metropolitana del Valle de Mexico, como Centre Urbano
Regional y frontera del crecimiento urbanc, se propone impulsar un esquema de coordinacién metropolitana para fortalecer
el respaldo institucional en los niveles estatal y federal, bajo la forma de convenios de acciones e inversion en las siguientes
lineas de accién:

Convenio de Inversion para la Integracion Vial y de Transporte Regional. Este convenio debe establecer el compromiso de
los gobiernos Estatal, Federal y de! Distrito federal para invertir en obras que mejoren la conectividad vial y de transporte de
Chalco y en los municipios del oriente del Estado de México, con el resto de la ZMVM.

Convenio de Inversiones y Acciones para el conirol del crecimiento urbano en zonas de valor ambiental de beneficio a la
ZMVM, en particular en areas de recarga de acuiferos y bosques.

Convenio para la Promocion de Inversiones en Actividades Productivas. Este instrumento debera definir con claridad el
compromiso de los gobiernos Estatal y Federal para apoyar la conformacion de areas para industrias ligeras y medianas en
Chalco, mediante esguemas de apoyos financieros, fiscales y logisticos para este sector.

Convenio para la Eliminacion y/o Disminucion de Impactos Ecologicos Nocivos. Este instrumento servira para fijar tos
compromisos de los gobiernos Estatal, Federal y de los municipios localizados en las subcuencas de los Hios de La
Compania y Amecameca, a fin de eliminar o atenuar los efectos generados por las descargas de aguas servidas y desechos
sotidos en los cauces de dichos cuerpos de agua. Asimismo, para la construccion de un reilleno sanitario regional y la
clausura y saneamiento de los tiraderos de basura a cielo abierto existentes en fos municipios de Chaico y sus colindantes.

Convenio para la construccion de equipamiento de nivel regional en el municipio. Este instrumento debera definir i
compromiso de los gobiernos Estatal, Federal y Municipal para invertir en la construccion y operacién de hospitales, centros
educativos, culturales y para la educacion y el deporte de cobertura regional.

Coordinacion entre los municipios de la region y el Gobierno Estatal.

Para la observancia de politicas y ejecucion de cbras establecidos en los planes estatal v regional metropolitano, se propone
utilizar el mecanismo de la asociacion intermunicipal para conjuntar estrategias, unificar esfuerzos y coordinar recursos para
la construccidn de vias de comunicacion regienal, transporte y equipamiento urbang-regional,

Coordinacion entre la Direccion de Desarrollo Econdmico Municipal y Ia Oficina de Desarrolio Urbano.

Con la finalidad de que el aprovechamiento del suelo en predios edificados se reaiice de confermidad con la regulacion y
previsiones de! Plan Municipal de Desarrollo Urbano, se adicionard al Bando Municipal la obligacion de exigir, como
requisito, la Cedula Informativa de Zenificacidn, para el otorgamiento de la Licencia de Funcionamiento, por parte de la
Tesoreria y/o de la Oficina de Desarrollo Econdmico.

Dicha constancia sera proporcionada por la Direccion de Desarrolio Urbano Municipal al interesado, de conformidad con las
disposiciones de la zonificacion de usos del sueio y normas tecnicas del presente Pian.

Participacion Ciudadana.

En primer lugar, se debera desarroilar un amplio programa de difusion de la politica de desarrollo urbano municipal y del
presente plan que permita a la ciudadania conocer sobre usos, densidades y restricciones aplicables en el lugar de
residencia.

Se propone que las principales caracteristicas de la normaltividad aplicable para la ocupacion del territorio sea subida a la
pagina oficial del ayuntamiento, con el fin de que la poblacién pueda consultarla tanto para conocer los predios de su
interés, como para vigilar su cumplimiento en el ambito municipal y en particular en el pueble, barrio o colonia en el que
habita.

Asimismo, desarrollar instancias que permitan el acercamiento entre autoridades, delegados, ejidatarios y comuneros y la
paoblacion en general para el seguimiento y evaluacion del plan municipal de desarrollo urbano.

CARACTERISTICAS GENERALES DEL SISTEMA DE SEGUIMIENTO Y EVALUACION

L.a evaluacion del presente Plan Municipal de Desarrollo Urbano (PMDUCH) se refiere al proceso de medicidn y andlisis en
forma continua y periddica del cumplimiento de sus objetivos, y es necesaric realizarlo con certeza y apoyar la toma de
decisiones.

Para ello se debera determinar indicadores de impacto y eficiencia que permitan evaluar el grado de alcance de los
programas, proyectos, obras y acciones, y disponer de informacion para la toma de decisiones gue permita hacer las
maodificaciones requeridas y asi superar las limitantes.

Con el sistema de evaluacién, la administracion municipal y la poblacién pueden contar con una herramienta para darle
seguimiento a las actividades relacionadas con la administracion del desarrollo urbano y verificar el uso eficiente de los
recursos publicos disponibles.

La evaluacidon debera ser realizada por la Direccion General de Desarrollo Urbano Municipal en coordinacion con la
Direccion de Innovacion Gubermamental
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Mecanismos de Seguimiento de Acciones del Desarrolio Urbano.

Una vez fue esté vigente el PMDUCH, se estableceran convenios y acuerdos entre 10s niveles de gobierno responsables
de la planeacion, tanto federal como estatal y municipal, en su ambito de competencia, sefalando obligaciones vy
comprom|sos a adquirir para la operacién del PMDUCH vy su evaluacion, la cual se debe plantear bajo tres lineas:

L

ediante la concurrencia de los tres niveles de gobierno a partir de Convenios de Desarrolio Urbano. Se haran
valuaciones anuales de las inversiones que se ejecuten en maleria de desarrcllo urbano, para Correglr fujos
resupuestales de acuerdo a la apertura de nuevas lineas de accién o reforzar las existentes.
Cada seis meses se haran evaluaciones de los resullados de ias inversiones canalizadas por el seclor privado y
determinar su eficiencia. La Direccién de Desarrcllo Urbane debe definir las directrices en la convocatoria a estas
reuniones de evaluacién. _
Se debe hacer una evaluacion permanente del impacto de las acciones, tanto plblicas como privadas en el ambite
urbano y rural, a través del COPLADEMUN, canalizando las observaciones a la Direccidn de Desarrollo Urbano.

En este sentido, se recomienda crear un sistema de documentacion que enlace los instrumentos para el seguimiento de las
acciones, con seécuéncia temporal, y que permita su cperacion integral.

Para tal efeclo, se ha oplade por agrupar el conjunto de dichos instrumentos en relacién con los procesos principales de la
administracion publica para el desarrello bajo fos rubros siguientes:

L

Procesos e instrumentos correspondientes a la fase de planeacién anual para la integracién y ejecucion de los
programas y obras necesarios.

Procesos e instrumentos de programacion y presupuestacion anual de los programas y obras.

Procesos e instrumentos para el seguimiento del cumplimiento de metas y la evaluacion pericdica de resultados de
la ejecucion y operacion de fos programas.

Procesos e instrumentos concurrentes al desempefic en la ejecucidn de 1os programas vy acciones del Programa de
Desarrolio Urbanoe.

La propuesta de adopcién de estos mecanismos comprende: la Matriz de Planeacidn por Objetivos (MPQ) y el Sistema de
Indicadores Estratégicos Institucionzles (Indicadores con Enfogue en Resultados).

La aplicacion conjunta de ambos elementos hace posible una dinamica de retroalimentacién entre ellos. Esto facilitara en lo
interno la censolidacion de la estructura programaética, referida en el apartado anterior, y dard sustento a su gestion ante las
autoridades hacendarias tanto federales como estatales.

Cuadro 6‘24

~ Proceso general

Instrumenios ¥ procesos de sopon‘e ala gestfon y operacion del PMDU de Chalco.

Planeacion

Defln:r pnorldades de actuacion por rubros del PIVIDUCH
Definir las bases comunes para los procesos de programacion,
ejecucion, seguimiento y evaluacion de resultados de la actuacion.
Definir y proponer los criterios para la evaluacion de los resultados de la
actuacién.
Proporcionar una base para la foma de decisiones en relacion con la
efectividad del PMDUCH.

Matriz de Planeacion por
Objetivos (MPO)

Sisterna de Indicadores
Estratégicos Institucionales

Programacion /
presupuestacion

Soportar el proceso de pregramacion / presupuestacion por jos distintos
organos de desarrollo participantes.
Soportar la integracion de los programas anuales por drea de actuacion y
objetivos.

Soportar el proceso de presupuestacion e integracion del Programa,
Operativo Anual y el Programa de Ejercicio de Recursos de las areas
gjecutoras, conforme a fa estructura de gasto autorizada.
Sustentar los procesos de seguimiento y control del gasto por ias areas
fiscalizadoras responsables.

Matriz para la definicién de
metas por actividad de
desarrollo

Formatos y procedimientos
para fa presupuestacion de
acciones por ias aress
ejecutoras

Soportar la evaluacion giobal de cumplimiento de los programas de
aplicacion y operacién del PMDUCH.
Sustentar la formulacion de reportes de actuacion a las entidades

Matriz para el seguimiento
y reparte de cumplimiento
de metas de operacién dsl

Seguimiento,
evaluacion y
retroaiimentacion

PMDUCH

fiscalizadoras.

Matriz para el seguimiento
y evaluacion de resuitados.

Determinar el grado de cumplimiento de los programas de desarroilo,
calificar sus posibles desviacicnes y evaluar sus resultados estratégicos.
Sustentar la toma de decisiones para el soporte o adecuacion de los
programas.

instrumenios de
apoyo a la gestion

Procedimientos para la
consulta ciudadana vy la
planeacién participativa

Soportar la participacion directa de la ciudadania en ia evaluacion de
resultades y avances del PMDUCH, asi como en su eventual
maodificacion o actualizacion.

Procedimientos para la
emisian de autorizaciones y
licencias a particulares

Aplicar las direcirices y normatividad dei PMDUCH en relacion con el uso
autorizado del suelo, la obra privada y el funcionamiento de giros
comerciales y de servicio.
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Matriz de Planeacidon con Base en Resultados.

Independientemente de su utilidad como elemento ordenador y generador basico de [a estructura programatica, la Matriz
de Planeacion con Base en resultados satisface la necesidad de contar con un instrumento homologador que, agrupando
sistematicamente las expeclalivas de realizacion de labores correspondientes a ledos los érganos participantes en el
desarrolio, permitira a sus funcionarios una vision clara de sus objetivos de trabajo, y posteriormente, al apiicar los
procedimientos de evaluacion, sera Ut para determinar 1a existencia y causa de desviaciones y revelara ias necesidades
de apoyo institucicnal para su correccion.

Despues de la programacion inicial, la formulacion de cada proyecto anual se derivara necesariamente de la aplicacion y
reslitados de la programacion de metas realizada por los agentes oficiales del desarrollo.

Cuadro 635. Matriz de Planeacién con Base en resultados.

ey - | MATRIZ DE PLANEACION CON
PLAN MUNIGIPAL DE DESARROLLO URBANO DE CHALGO | BASE EN RESULTADOS

“ Fecha de elaboracién:

PROGRAMA ¥ SUBPROGRAMA:

. . Fecha de autorizacion
4 INFRAESTRUCTURE_&_UHBANA Freguencia de reportes de avance:
Metas del “Netas Presupuesto

Objetivo del Sub

Ciave programa Proyecto el para el Entidad Entidades Condicionantes

Duracion | . ... ejercicio Y
Acclones total yio :_ef;;::;o actual responsable | corresponsables observaciones
plazo {miles}

Mejoramiento del sistema

! ___ actual

| Operacion y mantenimiento

de ia red

Frograma de proteccion a

las fuentes de captacion de

agua potable (pozos)
Estudio para la

determinacion de futuras
fuentes de abastecimiento

___ deagua polable

Sistema de Indicadores Estratégicos Instifucionales.

Para efecto de poder contar con elementos de juicio suficientes para evaluar el procesc de ejecucion y, posteriormente el
impacto y resultados de las acciones, programas y obras inscritas en el PMDUCH, la Entidad Coordinadora de! PMDUCH
debera abocarse al desarrollo e implantacion de un sistema de indicadores de cumplimiento, eficacia y resuitados de dichas
acciones.

Ei sistema especifico de indicadores institucionales correspondientes al Plan de Desarrolio Urbano debera contener:

« Indicadores estratégicos para uso y aplicacion institucional vy exirainstitucional, disefados para fa valoracion,
seguimientc y evaluacion general del resultade de las actividades sustantivas realizadas por el Municipio y las
dependencias estatales y federales corresponsabies en cumplimiento de los objetivos de! PMDLUCH.

» indicadores de desempefio para use y aplicacidn estrictamente intrainstitucional, aptos para la evaluacién y
seguimiento de resultades de los procesos, obras y proyectos particulares de cada programa, que hacen factible el
cumplimiento y realizacion de las actividades del PMDUCH,

+« El Gobierno Municipal debe procurar el desarrollo y posterior implantacion de un sistema de ingenieria de costos
por actividad, apiicable como herramienta complementaria a ia toma de decisiones, programacion y seguimiento de
la dinamica econémica presupuestal del PMDUCH.

La aplicacion y utiizacion instfitucional de dichos instrumentos servird como soperte para la planeacion, programacion,
presupuestacion y reporte a las entidades fiscalizadoras y concentradoras de la informacién — estatal y federal — para su
registro y evaluacion. Pero el mayor efecto de su aplicacién sera como herramienta fundamental para la gestion,
justificacion, aprobacion y asignacion de recursos humanos, materiales y presupuestales a tos distintos Programas.

E! seguimiento de acciones se dara a fravés de la estructura y canales de programacion y corresponsabilidad seclorial
establecidos en el COPLADE y el COPLADEMUN.

6.3.2 Mecanismos de Evaluacién y Retroalimentacion del Plan de Desarrolio Urbano.

Para realizar el seguimiento y evaluacion del plan municipal se debera disefar formatos que incluyan indicadores de
impacto y eficiencia, con €! propdsito de medir por afic y periodo lo programado y lo ejecutado con respecto a la poblacion
beneficiada; asimismo, se deberan considerar las metas propuestas por el presente Plan y las alcanzadas por periodo y
ano en cuante a avance fisico; y por Ultimo, se debera medir el avance presupuestal por programa y accién.
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Los indicadores de impacto se deberan referir al beneficio de programas, proyectos, obras y acciones en la peblacion.
Los indicudcres de eficiencia deberan relacionar el ejercicio de recurscs con respecto al avance en metas, asi comoe las
metas prppuestas y las reaimente alcanzadas.
Ademds,|se sugiere la creacion de un Sistema [nforméatico para la evaluacion del PMDUCH, que tenga las siguientes
Ci acterigticas:
. Debe contener un Sistema de Informacion Geografica, para que proporcicne informacién de cada predic acerca de
os usos permitides, condicionados y prohibidos; asi como de ofras restricciones y modalidades previstas, tales
como los coeficientes de ocupacion y utilizacion del suelo.
s Debe incluir indicadcres para la evaluacion del Plan.
« De preferencia debe manejarse en una red interna del ayuntamiento, para que tcdos los sectores y dependencias
del municipio aporten la informacion que permita dar seguimiento al Plan.
e Se sugiere que tenga la posibilidad de consuitarse en Internet para el publico en meral y para usuarios
especiales, como el Gobierno del Estado, notarios y desarrolladores.
t! sistema de evaluacion estratégica de resultados es un instrumentc cuya mision es orientar ja utilizacion de los recursos
financieres hacia una mayor incidencia en gl beneficio econdmico y social de la poblacion, evaluande dichos resultados en
diferentes dimensiones: impacto, oportunidad, eficiencia, cobertura y calidad.
Bajo esta perspectiva, el enfogue de evaluacion cambiara de volimenes de actividad o de obra construida, o bien aquellos
de la opertunidad y eficacia del gasto, a resultados reales en términos de medicién de ta mejoria en el nivel de bienestar
economico y social de la comunidad.
La evaiuacion interna, con la que se mediran la eficiencia y eficacia de los procesos de operacion del Plan, se organizard a
partir de! sefalamiento de metas anuales que se puedan medir en términos concretos propios de ia accidn emprendida o
cualguier indicador particular de los proyectos.

Cuadro 646. Matriz para reporte y seguimiento de metas.

T T - ; : MATRIZ PARA REPORTE Y
PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBAN_Q.I_?EQHALCO SEGUIMIENTO DE METAS
PROGRAMA Y SUBPROGRAMA: o
4. INFRAESTRUCTURA URBANA- .
! OBJETIVO Y " ‘REALIZADO POR TRIMESTRE
| ACCIONES METAS o i - [REALIZADO
{ - COMPROMISO | 1ERT.|2DOT." | AGUMULADO BERT. | ACUMULADO |4TO.T. | 2%

Revisar la prestacion
de servicios publicos,
i cubriendo las
! deficiencias y la
! inexistencia de los
Servicios basicos
como son: el agua
! gotable, drengje v
i pavimentacion, por
‘ medio de fa
‘ cplimizacion de los
niveles de dotacion
para la pobiacién

Mejocramiento del sistema
actual
Operacion y
mantenimienio de la red
. Lgrama de proteccion a

i 1entes de captacion de
agua potabie (pozos)
Estudio para la
determinacion de futuras
© fyentes de abastecimiento
de agua potable

: ] DEPENDENCIA EJECUTORA: NOMBRE, CARGO Y FIRMA DEL RESPONSABLE:

Este tipo de medicion revelard la actividad realizada por los sectores publico y privado e identificard las dreas del nivel
federal yiestatal con las que es preciso acordar participaciones, con la finalidad de apoyar los esfuerzos logrando un efecto
multiplicidor que contribuya a! bienestar v desarrolle de la comunidad

Mediante la evaluacion interna, la administracion municipa! tendré la posibilidec de conccer la necesidad de reformas en los
procesos o de incremento de Ja capacidad con que se cuenta, a fin de responder a las necesidades de la poblacion y su
crecimiento, asi como a situacionas emergentes que se pudieran presentar.
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En correspondencia con estos dos tipos necesarios de evaluacién, se propone la aplicacion del formato presentado en la
pagina siguiente, derivado de la Matriz de Planeacion con Base en Resultados. Dicho formate corresponden a la la Mattiz
para monitoreo de resuliados y objetivos estratégicos.

Cuadro 657, Matriz de evaluacion de resultados y objetivos.

. g 5 EVALUACION DE .
PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE CHALCO : RESULTADOS Y

OBJETIVOS
Caodigo de valoracion:
PROGRAMA Y SUBPROGRAMA: A.- Cumpiimiento, 80-100 %

4. INFRAESTRUCTURA URBANA + B.- Desviacion leve, 75 — 90%
. . -1 C.- Desviacién.grave, <75%

Gausas de'| Propuestas |Necesidades

- Objetivo del Sub '“’*W Bl : |
Ciaves programa esu ado Alganzado | Valoracién]  la 1 de medidas | 'de acuerdo
Acciones esperado L desviacion | correctivas | superior

Mejoramiento del sistema
actual
Operacién y mantenimiento
de la red
Programa de proteccion a
las fuentes de captacidn de !

agua potable (pozos) !
Estudio para la
determinacion de futuras i
fuentes de abastecimiento
de agua potable

Codigo para incumplimiento:

1. Dificultades relativas al perscnal 2.- Dificultades Presupuestarias
3.- Dificultades técnicas 4.- Dificultades legales
5.- Dificultades de coordinacion interinstitucional o intersectorial B.- Factores politicos externos

Se debe mantener un estricto conirol en las obras, acciones, servicios e inversiones que se realicen en materia de
desarrollo urbano, ya sean publicas o privadas; debiende estar sujetas a lo dispuesto en las leyes y reglamentos, los planes
y los programas aplicables.

Por otro lado, las acciones de desarrolfo urbano que puedan producir un impacto significativo en el medie ambiente
requeriran, ademas de las ficencias y permisos estalales y municipales, del estudic y dictamen de impacto urbano que
debera instrumentar el gobierno estatal.

Para solventar estas necesidades, dentro de los instrumentos y estrategias de PMDUCH, se uentra el establecimiento
de un procedimiento transparente y eficaz para atender las legitimas demandas de la poblar’.  :n relacion con el proceso
de de=arrollo urbanoe y la revalorizacion de su suelo.

Para sujetar las acciones de la administracion publica y de los particulares a las prescripciones establecidas en el
PMDUCH vy, en su caso, aplicar las sanciones correspondientes, se han previsio las siguientes acciones:

s Control de los usos del suelo. En lo que respecta al uso y aprovechamiento de areas y predios, por pare tanto de
particulares como del gobierno, se debera mantener un estricio conirel en terne a la expedicion de licencias de uso
de suelo y de construccion por parte la Direccion de Desarrollo Urbano, en términos de la legislacion urbana y
ambiental vigente, asi come para emitir autorizaciones a establecimientos y otros desarrollos que requieran de
dictamen de impacto significativo;

« Controi por medio de la cuenta publica y la corientacion territorial del gasto. Se reglamentara que los informes de
cuenta publica se acompanen con la documentacién necesaria que demuestre su congruencia cen la planeacion
urbana.

+ Control social de la planeacion. Requiere implementar un mecanismo que atienda, permanentemente al publico en
general en el gjercicio de la accion popular. Puede ser una unidad administrativa responsable de la aplicacion y
cumplimiento del Plan, que insfituyan la figura de denuncia popular. Por ejemplo, una direccion de quejas,
dependiente de ia autoridad o una procuradutia urbans independiente y autonoma.
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7  ANEXO GRAFICO

El presente Plan lo conforman, ademas de este decumento principal, 1os siguientes planos:

DIAGNOSITICO

D1. Plano Base

D1A. Plano Base

D2. Vocacion y Potencialidades del Territorio
D2A. Vocacion y Potencialidades del Territorio
D3. Estructura Urbana Actual

D3A. Estructura Urbana Actual

D4, Tenencia de la Tierra

D4A. Tenencia de la Tierra

D5. Zonas de Riesgos

D5A. Zonas de Riesgos

D6A. Equipamientc Actual

D6Aa. Equipamiento Actual

Ds B. Infraestructura Actual

D6 Ba. Infraesiructura Actual

D7. Sintesis de la Problematica

D7A. Sintesis de la Problematica

ESTRATEGIA

E1. Clasificacion del Territario

E1A. Clasificacion del Territorio

E2. Usos del Suelo

E2A. Usos del Suelo

E3. Vialidades y Restfricciones

E3A. Vizlidades vy Restricciones

E4. Princ‘ipales Proyectos, Obras y Acciones
E4A. Principales Proyectos, Ooras y Acciones
E5. Infragstructura

E5A. Infraestructura
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E6. Imagen Urbana
E6A. Imagen Urbana

E6Aa. Imagen Urbana

8 ANEXOSESTADISTICO Y METODOLOGICO

Como complemento del documento, se representan los siguientes anexos:

ANEXO 1. ESTADISTICO.
ANEXO 2. TRANSPORTE.
ANEXO 3. ASENTAMIENTOS IRREGULARES.

ANEXO 4. MEDIO FiSICO.
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Programa de Ordenamiento Ecolégico Local de Chalco, 2009

Atlas de riesgos del Municipio de Chalco, 2013.

Plan Municipal de Desarrolio Urbano de Chalco, 2008.

Marco Geoestadistico del INEGI, 2010.

Datos vectoriales 1:1000000 del INEGE. www.inegi.gob.mx

INEGI, Censo Econdmico 2004 y 2009

INEGI, Censo General de Poblacidn y Vivienda 2010.

INEGI, Conteos de Poblacion y Vivienda 1995 y 2005.

Paginas de internet

|

— | Instituto Nacional de Estadistica y Geografia INEG! htp://www.inegi.org.mx/

Consejo Nacional de Poblacion http://www.conapo.gob.mx/
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- Secretaria de Media Ambiente y Recursos Naturales www.semamat.gob.mx/

—  Secretaria de Desarrollo Urbano hitp:/portal2.edomex.gob. mx/sedur/index.htm

— Gobierno del Estado de México. Legistel hitp:/www._edomex.gob.mx/legiste!

- Portal de Transparencia de! Estado de México http:/ftransparencia.edomex.gab.mx/

- H. Ayuntamiento de Chalco hitp://www.municipiodechalco.gob.mx/

10. EPILOGO

El presenta documente es el resultado de la plangacion concurrente y coordinada por parte del H. Ayuntamiento de Chalco y
el Gobierno del Estado de México, por conducto de la Secretaria de Desarrolio Urbano, en los términos de lo dispuesto por
ios artfculos 6 v 9 de la Ley General de Asentamientos Humaros; 5.6, 5.20, 5.22, 523, y 5.24 y del Cddige Administrative
del Estado de Mexico.

Este Plan, en su elaboracidn, fue sometido a un proceso de difusion y consulta, aprobado en sesion de Cabildo por el H.
Ayuntamiento de Chalco de fecha 2 de abril del 2014, habiéndese dado cumplimiento al procedimiento previsto en los
articule 5.20 del Codigo Administrativo dei Esfado de México y 29 del Reglamento del Libro Quinto del Cadigo Administrativo
del Estado de México.

Los planos que formanr parie del presente Plan son los siguientes:

D1. Plano Base

D1A. Plano Base

D2. Vecacion y Potencialidades def Territorio
D2A. Vecacion y Potencialidades del Territorio
D3. Estructura Urbana Actuai

D3A. Estructura Urbana Actual

DA4. Tenencia de la Tierra

D4A. Tenencia de la Tierra

D5. Zonas de Riesgos

D5A. Zonas de Riesgos

D6A. Equipamiento Actual

D6Aa. Eguipamiento Actual

D6 B. Infraestructura Actual

D6 Ba. Infraestructura Actual

D7. Sintesis de la Problematica

D7A. Sintesis de la Problematica
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E1. Clasifcacion del Territorio
E1A. Clagificacién del Territorio

E2. Usoslidel Suelo

E2A. Usos del Suelo

E3. Vialidades y Bestricciones

E3A. Vialidades y Restricciones

E4. Principales Proyectos, Obras y Acciones
E4A. Principales Proyecios, Obras y Acciones
E5. Infraestructura

EBA. infraestructura

EB. Imagen Urbana

EBA. Imagen Urbana

E6Aa. Imagen Urbana

La presente Modificacién del Plan substituye al Plan Municipal de Desarrolle Urbano de Chalco, publicado en Gaceta del
Gobierno el 8 de Mayo dei 2009.

Los planos antes mencionades, estaran disponibles en las oficinas del Instituto de |z Funcion Regisiral del Estado de
México, v en el Registro Estatal de Desarrollo Urbano, dependiente de la Secreiaria de Desarrolio Urbano.

Los asuntos que se encuentren pendientes de resolucidn que se hayan iniciado al amparo del plan que se substituye se
atenderan y resolveran conforme a las disposiciones de este.

o sema D

e ™ zPIan Munic:pai de DesarrOIEo Urbano !

Esrardo te Marien
e Letina
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