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ESTADO DE MEXICO GRANDE

M. EN D. MARCELO MARTINEZ MARTINEZ, Director General del Instituto de Informacion e Investigacion Geogrifica,
Estadistica y Catastral de! Estado de México; con fundamento en los articulos [, 3, 77 fracciones |l y XXXV de la Censtitucion
Politica del Estado Libre y Soberanc de México: |, 3, 13, 14, 45 y 47 de la Ley Organica de fa Administracion Pablica del Estado
de México; 14.1, 14.2 fraccicnes IV, V y VI, 14.4 fraccién IV, 14.8 fraccienes Il, XIEL Xl y XIV, 14.9, i4.14 fracciones §. Vil y VIIL
14.43, 14,44 fracciones |, ill y IV, 14.45 fracciones V, X, Xlll y XV, y 14,47 fraccidon | del Cadigo Administrative del Estado de
México; 169 fraccion Wi, y 170 fracciones |, H, 1.V, VI y XHI del Cédigo Financiero del Estado de México y Municipios; 1. 3, 6. 7.
8 fracciones 1, Il IV y Vil del Reglamento def Titwle Quinte del Codige Fimancierc de! Estado de México y Municipios.
Dencminade "Del Cataswro™ 1, 2 fraccidn V., 6 fraccien Il 10 fracciones | y IV del Reglamanto interior del Instiwo de
Informacién e Investigacion Geografici. Estadistica y Catastral del Estado de México. y

CONSIDERANDO

Que en términos de lo dispuesto, en lo conducente, por el Libro Décimo Cuarto del Codigo Administrativo del Estado de
Mexico. por &l Titulo Quinto dei Codige Financiero del Estado de México v Municipios y por ef Reglamento de Tiwle Quinto dal
Cédigo Financiero del Estado de México y Municipios denominade "Del Catastro™; el ustituto de Informacidn e Invesdgacian
Geografica, Estadistica y Catastral del Estado de México (IGECEM), autoridad estatal en la materia publica el prosents
ordenamients que contiens las reformas, adiciones y derogaciones propuestas por las autoridades municipales sara et afio 2014,
mistnas que fuereon analizadas, discutidas y consensuadas por el Grupe Técnico de la Comisidn de Cooidinacian y Participaciéan
Caiastral del Estado de Méxice (COESCOPA) en la gue también participaron vepresentartes de 12 Procuraduria Fiscal y del
Institisto Hacendario del Estado de México (IHAEM); con ellas, se actualizan las politicas y fineamientos genarales, asl conio los
procedimientos técnicos y de indele administrativo a los que debard atender la captacidn, generacicn, integracion, organizacidsn,
uso y diveigacion de la informacion catastral, asi comu los proceses de invesugacidn y el desyrrelle 42 ia acuividad catastal en ¢!
rerricorio del estado.

Chae la informincion 2 investigacion catastral, comprende:

G La idendificatidn, localizacidn gengrifica, medician. clasticacion, valuncién, Fsorincion, registre v conwro! de los inminebles
ubicados en o territorio de los municipics del esado;
e Las norimas, procedimicrtos, inetodelozias vy critorios wdcnicos v adminiztraivos. para iz ntegricion, organizacion,

conzervacion v actualizacion de in informacion cataroral en g esindo;
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. Los estudios e investigaciones que tengan por objeto crear, actualizar, adoptar y operar los métodos, técnicas, sistemas y

procedimientos it materia catastral;

* La informacion estadictica v carcografica catastral del territorio de los municipios del estado. con base en los datos que
generen las dependencias y entidades del sector publico y las instituciones privadas, sociales y académicas en los ambicos
municipal, estatal y nacionz!;

e El inyentario de datos técricos, administrativos y analiticos de los inmuebles ubicados en el territerio de los municipios del
estado;

. La investigacién inmobiliaria:

. La investigacién de los valeres unitarios de! suelo y de las construcciones;

» Los avalios catastrales y comerciales; y

. Los levantamiencos topograficos catastrales.

Que los ayuntamientos como autoridades administradoras y operativas en materia de informacién e investigacion catastral,
tienen las facultades y obligacones que los ordenamientos juridicos aplicables les confieren, es por ello que el IGECEM,
considerando la evoiucion y modernizacién de las herramientas para procesar la informacion, mediante la expedicion del
presente Manual emite fas politicas. lineamientos y procedimientos que regulan las actividades operativas en materia de cacastro.

Que la dindmica transformacién, evolucién y modernizacién de las formas de procesamiento de la informacion, impiica la
necesidad de acwalizar las metodologias y mecanismos técnicos inherentes al desarrollo de la actividad cataswral en la entidad.
siaborando el presente documento que contiene la normarividad relacionada con todos ios topicos de cariceer administrativo
gue la propia funcion catastral involucra; asi como la descripcion detallada de los distintos procedimientos técnicos gue
cotidianamente desarrolian quienes fueron designados para desempefiar esta responsabilidad en cada uno de los ayuntamientos.

Que en la Cuadragésima Quinca Sesion Ordinaria del Consejo Directivo del IGECEM celebrada el 11 de diciembre de 2013, las
propuestas de refoimas, adiciones y derogaciones al ordenamiento en referencia, fueron analizadas y aprobadas mediante el
acuerdo numero 1GE/045 ORD/007.

Que con el propésito de que las autoridades catastrales, en sus diferentes dambitos de comperencia, cuenten con un decumento
que les permita apoyar el desarrollo adecuado de sus funciones, el IGECEM, en mérito y cumplimiento a las acribucicnes que le
confieren los ordenamientos antes referidos, pubkica el presente Manual Catastral del Estado de Meéxico estructurade en los
sigutentes ocho apartados:

I Atencion al publico y control de gestion para la prestacién de servicios y expedicién de certificaciones y constancias.
IL Asignacion, baja y reasignacion de la clave catastrak

Ik Levantamientos topograficos catastrales;

IY.  Valuacion catastrai;

V. Actualizacién de areas homogéneas, bandas de valor, manzanas, nomenclatura y valores unitarios de suelo y
construcciones;

Vi Actualizacion del registro grafico:
VI Acwalizacion del registro alfanumérico; y
VIIl.  Operacion del Sistema de Informacion Catastral.

Que por virtid de los fundamentos y consideraciones expuestas, he tenido a bien emitir el siguiente:

MANUAL CATASTRAL DEL ESTADO DE MEXICO

Contenido
Presentacion.

[. Atencién al pablico y control de gestién para la prestacién de servicios y generacion de productos

cat?strales
K Objecivo
L2, Marco juridico
R Politicas generales
1.4, Procedimiento

. Asignacién, baja y reasignacidn de clave catastral
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1.2
1.3.
fl.4.

Objetive
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Marco juridico

Politicas generates

Procedimiento

lll. Levantamientos topograficos catastrales

1.
n.z.
in.3.
ii.4.

Objezivo

Marco juridico

Politicas generales

Procedimiento

.4.t.
4.2
h.4.3.

IV. Valuacion catastral

V.1
2
Iv.3.
Iv.4.

Obijetivo

Levantamientos a cinta
Levantamientos de precisidn

Dibujo

Marco juridico

Poiiticas generales

Procedimiento

V4.1

V4.2

V4.3

Valuacion catastral del terreno

IV.4.1.1. Factores de méritc o de demérito para ef terreno
IV.4.1.2. Grificos de terrenos

Valuacion catastral de la construccion

IV.4.2.1. Factores de mérito o de demérito para la construccion
Valuacién carastral de condominios

IV.4.3.1. Dafinicicnes

1V.4.32.2. Modalidades de condominios

IV.4.3.3. Documentacidon soporte

IV 4.3.4. Valuacion carascral de unidades condominales

¥. Actualizacién de areas homogéneas, bandas de valor, manzanas, nomenclatura y valores unitarios de suelo
y construcciones.

‘AR
V.2
V.3
V4.
V.5,
V.6.

Objetivo

Marco juridico

Politicas generales

Procedimiento

Procedimiento de Homologacidn de valores unitarios de suelo

Procedimiento de Homologacion de valores unitarios de construccion

V1. Actualizacién del registro grafico

VL.
VI
Vi3
Yi4.

Objetivo

Marco juridico

Paliticas generales

Procedimiento

Vid.t

Criterios y especificaciones técnicas para la elaboracion de la cartegrafia vectorial
catastral, en medie digital, orientadas a la recnologia de los Sistemas de informacién
Geografica {(5IG)

Integracion y actualizacion de la cartografia vectorial catastral en medio digital

Representacion grafica de construcciones habitacionales y piblicas en la cartografia
catastral
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Vi4.4. Criterios generales para la representacion grifica de construcciones e instalaciones
industriales y especiales en la cartografia cata

VIi4.4.1. Representacion grifica de construcciones e instalaciones industriales en fa
cartografia cataseral

VI.4.42. Representacion grafica de construcciones e instalaciones especiales en la
cartografia catastral

Vi4.5. Actualizacion del grafico escala aproximada 1:5000

Vil. Actpalizacién del registro alfanumérico

L1, Chbjetivo
VIEZ. Marco juridico
VIL3. Politicas generales
Vil.4 Procedimiento

Vil Operacién del Sistema de Informacién Catastral

VIl Objetivo
ViiL2. Marco juridico
Vi3 Politicas genarales
Enero de 2014
PRESENTACION

Al z2bordar cada uno de los ocho apartados que conforman el presente Manual. se observara un esquema general en el que se
incluyen objetivo, marco juridico, politicas generales y procedimientos especificos.

Cuando se considerd necesario, se incorporaron antecedentes, requerimientos, diagramas, ilustraciones y formatos con sus
respectivos instructivos de lienado, siempre procurando fa mayor claridad tanto en a descripcion como en la interpretacion de
los procedimientos.

Independientemente de que el presente manual constituye un instrumento de consulta cotidiana y contempla todos jos aspectos
relacionados con el desarrollo de la actividad catastral en los ayuntamientos de la Entidad, el IGECEM manifiesta su total
disposicién para proporcionar a los servidores publicos de catastro de los municipios, la asesoria, asistencia técnica y
capacitacion que requieran para Jn adecuado desempefio en sus funciones, a través de sus delegaciones regionales y dei personal
de sus oficinas centrales.

Los ordenamientos juridicos que sustentan y facultan el marco de actuacién de los Gobiernoes Estaral y Municipal en el desarrollo
de las actividades en materia catastral, son los siguientes:

»  Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de México.

*  Ley Organica de la Administracion Publica del Estade de México.

»  Reglamento interior del Instituto de Informacién e Investigacidon Geaografica, Estadistica y Catastral del Estado de México
s  Codigo Financiero del Estado de Mexico y Municipios.

+ Codigo Administrativo del Estado de Méxica, Libro Décimo Cuarto. “De [a Informacién e Investigacidn Geogrifica,
Estadistica y Catastral del Estado de México™.

s  Codigo Civil para el Estade de México.
* Ley Organica Municipal dei Estado de México.
* Ley de Responsabilidades de los Servidores Publicos de! Estado de México y Municipios.
* Ley que Reguia el Régimen de Propiedad en Condominio en el Estado de México.
* Reglamento de! Titulo Quinto del Cédigo Financiero del Estada de México y Municipios, Denominado “De! Catastro™.
*  Manual Catastral del Estado de México.
. Lineémiencos v Especificac ones Técnicas para la Generacion y Actualizacion de informacion Geografica.
s  Planes Municipales de Desarrollo Urbano y Bandos Municipales.
En el dmbito federal:

* Ley Agraria y Reglamento de la Ley Agraria,



GACETA

LDEL GSOBIERMNC Fégina.5

3 de marzo de 2014

.  ATENC!ION AL PUBLICO Y CONTROL DE GESTION PARA LA PRESTACION DE SERVICIOS Y
GENERACICN DE PRODUCTOS CATASTRALES

Ll. OBJETIVO

Proporcionar al personal que interviene en estas actividades catastrales, las bases técnicas y administrativas necesarias para
llevar a cabo, de manera ordenada, la prestacion de servicios y generacion de productos; asimismao, proporcionar los
conecimientos necesarios que les permita arientar y asesorar a las personas fisicas y juridicas colectivas sobre los tramites y
requisitos que deberan cumplir para acceder a cualquier servicio o producto en materia catastral en los dos dmbitos de
gabierno.

1.2. MARCO JURIDICO

Articulos 170 fraccion XI, 171 fraccion XV y 173 del Codigo Financiero del Estado de México y Municipios.

Ardculos 5 fraccion |, 21, 22 y 23 del Reglamento del Titulo Quinto del Cédigo Financiero del Estado de México y Municipios.
1.3. POLITICAS GENERALES

ACGC00I.- Para otorgar la prestacién de servicios catastrales, el usuario debera presentar solicitud por escritc o en el
formato establecido, acreditar su interés juridico o legitimo y cumplir con los requisitos establecidos en ej
presente manual, en términos de lo que establece el articulo 173 del Cadige Financiero del Estado de México
y Municipios.

Las dreas responsables de la atencion ai pdblico usuario, deberan registrar y controlar en el formato
correspondiente, cada una de las orientaciones o tramites que realicen, en el ambito de sus respectivas
competencias.

ACGC002.- Las autoridades catastrales estatales y municipales tendran la responsabilidad de instrumentar campafias de
difusion para orientar a los ciudadanos sobre los servicios y productos catastrales que estan a su disposicion;
asimismo darian a conocer los requisitos para obtener éstos. Esta responsabilidad ro los exime de conjuntar
dicha difusién con otras autoridades del propio ayuntamiento.

ACGCO03.- El municipio se sujetard al cobro de los derechos por los servicios catastrales conforme a las tarifas
establecidas en el articuie 166 del Cadigo Financiero del Estado de México y Municipios v, el instituto, a la
tarifa de servicios y productos aprobada por su Consejo Directivo y publicados en la Gaceta del Gobierno,
debiendo invariablemente emitir la orden de pago que en cada caso corresponda.

ACGCO04.- Para la solicitud de servicios catastrales, invariablemente, los usuarios deberan cubrir los siguientes requisitos:
. Solicitud por escrito o en el formato establecido.
. Copia de Ia identificaciaon oficial del propietario o poseedor del inmueble y de la persona autorizada

mediante carta poder o representacion legal.

. Pago correspondiante por el servicio solicitado.

ACGC005.- Solamente se expediran certificaciones, y constancias de la informacién catastral, que obre en los archivos
documentales o en el Padrén Catastral.

ACGCO06.- Para la solicitud de productos catastrales, invariablemente, los usuarios deberan cubrir los siguientes
requisitos:
. Solicitud por escrito o en el formato establecido.
. Pago correspondiente por el preducte solicitado.

ACGC007.- Para hacer constar el interés juridico o legitimo, el solicitante deberd presentar ante la autoridad catastral, jos

siguientes documentos:

. Documento que acredite la propiedad o posesidn del inmueble, el cual puede ser cualesquiera de entre
los siguientes:
o Testimenio notarial.
& Conrtrate privado de compra-venta, cesién o donacion.

& Sentencia de la autoridad judicial que haya causado ejecutoria.

< Manifestacion de adquisicidon de inmuebles U otras operaciones traslativas de dominio de
inmuebles, autorizada por la autoridad fiscal respectiva y el recibo de pago correspondiente.

o Acta de entrega cuando se trate de inmuebles de interés social

Cédula de contratacién que emita la dependencia oficial auterizada para la regularizacion de fa
tenencia de fa tierra.

o]
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ACGC008.-

ACGC009.-

ACGCO010.-

ACGCO .-

ACGCOI2.-

ACGCOI3.-

ACGCO14.

ACGCQI5.-
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Titulo, certificado o cesion de dereches agrarios, parcelarios o comunes, asi como sentencia
emitida por el tribunal agrario.

- in matriculacién administrativa o judicial.

. Carta poder en la que el propietario a poseedar del inmueble de que se trate, autoriza a otra cersonz
para realizar en su nombre, ef tramite de solicitud del producto o servicio requerido, en su caso.

. Documento netarial mediante el que el propietario o poseedor del inmueble, otorga la representacion
legal a otra persona para la realizacian del tramite de solicitud del praducta o servicio requerido, en su
caso.

Toda certificacion de planc manzanera debe constar sobre copia del grafico en escala [:500 & 1:1000.
resaltando la configuracian del predio de gque se trate y anctando al reverso la leyenda siguiente: “lugar, fecha,
nombre y cargo de la autoridad catastral, con fundamenta en el articule 173 del Cadigo Financierc dei Estada
de Méxice y Municipios, certifico que el presente plano es copia fiel del original que obra en el archivo del
registro grafico del padrdn catastral de este ayuntamiento. Atentamente, nombre compiete, cargo. firma y
selio de la autoridad catastral,

En caso de cue la autoridad catastral cuente con cartografia en medios digitales, la certificacion de plana
manzanero se plasmara dentra del formate que contenga la representacidn grifica del inmueble de que se
trate, que deberd contener las medidas y colindancias, superficie, orientacion y el nombre de ias vialidades gua
en su caso cclinden con el inmueble; y la tira marginat deberd ilustrar fa imagen institucional. el croquis con ia
ubicacidn dertro de la manzana a la que pertenezca, clave catastral, fa leyenda de la certificacion, niimero de
recibo del pago del servicio, fecha de la expedicion, nombre, firma y cargo de los responsables de |a
elaboracién y autorizacian; y sello del area catastral.

Cuando por zlgin motive el predic del que se salicita la certificacion o constancia, no se encuentre inscrito en
el Padron Catastral o su informacién no esté actualizada, el solicitante deberd presentar ante la autoridad
catastrai municipal, los requisitos establecides y en su caso, los estudios técnicos que le sean requerides para
su inscripcién o actualizacién en ef Padréan Catastral municipal correspondiente.

Cuando en la recepcian de la documentacion proporcionada por el solicitante se detecte que es insuficiente o
presente alguna incongruencia ¢ inconsistencia, que impida la prestacién del servicio requerido. no se recibird
el tramite, informandole al solicitante los motivos correspondientes. Una vez recibido el cramite, y fuesen
detectadas alguna omisién o incensistencia, se emitird un comunicado oficial en un plazo no mayor a siete dias
naturales, exponiende las razanes por las cuales no es posible emitir ei decumento o plano, o realizar e
servicio solicitado.

Las autoridades catastrales prestaran los servicios de la materia de acuerde al ambite de su competencia,
procurando que el drea de atencion al publico presente un ambiente con espacios adecuadeos y ordenadaos para
este fin, de igual manera deberar presentar a la vista de ios usuarios toda la informacion corvespondiente a las
tarifas de productos y servicios vigentes, debidamente auterizades por las autoridades correspondientes.

La atencién a las solicitudes de los productos y servicios catastrales presentadas por los particulares y fas
instituciones, se proporcionard con eficiencia, respeto y sin otorgar preferencia aiguna, pramovienda de
manera permanente el intercambio de informacian.

Los servicios catastrales que presta el ayuntamiento son:
Inscripcion de inmuebles en el padran catastral municipal.
Registro de altas, bajas y modificacicnes de construcciones,

Actualizacién deb padrén catastral derivada de subdivisién, fusion, lotificacion, relotificacion, conjuntos
urbanaos, afectaciones y medificacion de linderos, previa auterizacion emitida por fa autoridad competente.

Actualizacion al padron catastral derivada de cambias técnicos y administrativos.

Asignacion, baja y reasignacién de clave catastral.

Certificaciones de clave catastral, clave y valer catastral y plano manzanero.

Constancia de identificacion catastral.

Levantamiento topografica catastral, en los casos previstos por las disposiciones juridicas aplicables.
Verificacidn de linderos.

En Tos casos de solicitudes de cualquier servicio catastral, relacionade ron inmuebles que presenten algin
itigio entre particulares notificados formalmente por ja auroridad jurisdiccional o documentado par alguna de
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las partes ante la autoridad catastral, mediante la presentacién de la copia certificada del acuerdo
correspondiente, o de la sentencia emitida por la autoridad jurisdiccional; fa unidad administrativa catastral
suspendera {a prestacion del servicio solicitado, hasta en tanto la instancia competente resuelva en definitiva la
controversia.

ACGCOI16.- Para la atencién de los servicios indicados en los incisos primero, tercero, cuarto y quinto de la politica

ACGCO014, relacionades con los supuestos establecidos en el articulo 175 del Cédigo Financiere del Estade de
México y Municipios, es decir, cuando se adquiera un inmueble por primera vez; se aucorice por autoridad
competente una fusién, subdivision. lotificacidn, relotificacion. conjunto urbanoc, afectacion o modificacién de
linderos; un cambio de uso de suelo; o se modifique la superficie de terreno o construcciédn cualquiera que sea
fa causa; es procedente la acwualizacion de los datos técnicos, administrativos y el valor catastral; y en su caso
asignar claves catastrales; para tal efecto, dentro de los treinta dias siguientes a la fecha en que se haya
otorgado la autorizacion correspondiente, los propietarios o poseedores de esos inmuebles deberin presentar
ante el catastro de los ayuntamientos las manifestaciones catastrales en los formatos autorizados anexando los
documentos y planos necesarios, seglin sea el caso, asi como un avallo catascral practicado y emiudo por el
IGECEM o por especialista en valuacién inmobiliaria con registro vigente expedido por el propio Instituto que
servird de soporte técnico del servicio requerido.

I.4. PROCEDIMIENTO

~Noeeon

w

12

Orientar al usuario del servicio catastral, proporcionindole informacién adecuada.
Registrar a los usuarios atendidos en el formato “Control de Atencion al Publico™.

Verificar que las solicicudes y formatos recibidos, se encuentren requisitados conforme a los fineamientos establecidos
en el presente manual y reguerimientos de informacion del formato denominado “Control de recepcién, proceso y
entrega de servicios catastrales™ en caso de no cumplir con los requisitos. se orientara el servicio hacia la
complementacion de informacién mediante la programacion de un servicio complementario o la entrega de nuevos
documentos.

Comprobar que |z documentacién presencada sea la correcta y necesaria para proceder al tramite del producto o del
servicio catastral solicicade, e integrar ast el expediente.

Elaborar la orden de pago por el costo del producte o del servicio catastral solicitado, de acuerdo a fa tarifa vigente.
Se asignard un numero de folio del tramite requerido por el solicitante y asignarle el o los movimientos que se derive.
Entregar al usuario el acuse de recibo de ia soficitud del servicio catastral,

Enviar cada expediente completo al area correspondiente de acuerdo con el tramice solicitado, mediante documento de
turne de correspondencia, memorande u oficio.

Programar la ejecucion de los servicios catastrales conforme a las agendas disponibles de las dareas operativas
responsables y registrar la fecha en el formato respectivo.

Proporcionar informacién al solicitante, acreditado o representante legal sobre el servicio requerido y el avance de la
gestion correspondiente, con el apoyo de un esquema o sistema de seguimiento que al efecto se instrumente.

Emitir los documentos oficiales en los formatos establecidos para cada servicio solicitado, conforme a lo que se indica
en el apartado anterior.

Entregar al solicicante los documentos oficiales emitidos y registrar los datos requeridos en el formato denominado
“Control de recepcion, proceso y entrega de servicios catastrales’.

ASIGNACION, BAJA Y REASIGNACION DE CLAVE CATASTRAL
I.). OBJETIVO

Proporcionar a los servidores publicos responsables de la actividad catastral en los ayuntamientos, [as normas, lineamientos
técnicos y juridicos para |z asignacion, baja y reasignacion de claves catastrales, Io que les permitira identificar, inscribir y registrar
los inmuebies ubicados en su jurisdiccion territoriali e integrar, controlar y actualizar de manera homogénea el inventario
analitico de ta propiedad raiz del Municipio y por agregacion el padrén catastral del Estado.

1.2. MARCO JURIDICO

Articulos [71 fraccidn I y 179 fraccion | del Codigo Financiero del Estado de México y Municipios.

Articulos 24, 26 y 27 del Reglamento del Titulo Quinto del Cédigo Financiero del Estado de México y Municipios.

11.3. POLITICAS GENERALES

ACCO00] .- {a asignacién, reasignacion y baja de claves catastrales es responsabilidad de la auroridad catastral municipal,

quien debera limitar el ejercicio de esta funcién a predios ubicados dentro de su jurisdiccion territorial y
conforme a los procedimientos establecidos en el presente manual,
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La clave catastral es dnica, irrepetible y permanente en tada la entidad y no deberi modificarse, salvo en los
casos previstos para la reasignacion.

Para asignar la clave catastral, la autoridad catastral municipal deberd solicitar la manifesracidn catastral
acompafiada det documento que acredite fa propiedad o posesién del inmueble, que puede ser cualguiera de
entre los siguientes:

Testimonio notarial.
Contrato privado de compra-venta, cesion o donacion.
Sentencia de la autoridad judicial que haya causado ejecutoria.

Manifestacién del Impuesto Sobre Adquisicidn de Inmuebles y otras Operaciones Traslativas de Dominio de
inmuebles, autorizada por autoridad fiscal respectiva y el recibo de pago correspondiente.

Acta de entrega, cuando se trate de inmuebles de interés social.

Cédula de contratacidén que emita la dependencia oficial autorizada para la regularizacion de la tenencia de la
tierra.

Titulo, certificado o cesidn de derechos agrarios, parcelarios o comunes; asi como, la sentencia emitida por
el tribunal agraria.

Inmatriculacion administrativa o judicial.

El material de apoyo con el que se debe contar para la adecuada asignacién de una clave catastral, comprende los
siguientes elementos:

Cartografia vectorial carastral.

Ortofoto.

Cartografia catastral a nivel pradio, digital.

Registro alfanumérico de! Sisterna de Informacion Catastral.
Catalogo de manzanas del Sistema de informacidn Catastral.

Plano de conjunto urbanec y de lotificacion o relotificacion, en su caso, mismo que debera estar autorizado
por la autoridad competente.

Plano de condominio, plano de sembrado, mismo que debera estar autorizado por la autoridad competents;
asi como, reglamento de condominio y memoria de calculo, en su caso.

Plano de subdivision, fusion o afectacion, en su caso, mismo que debera estar autorizado por la autoridad
competente.

Registro grifico del Sisterma de Informacion Catastral.

Las causas por las que se podra dar de baja una clave catastral son las siguienzes:

Fusion de predios.

Afectacion total del inmueble por la ejecucion de obras piblicas.

Alta de una manzana debido a la saturacion de predios de la manzana origen.
Cuando la clave original 23 incorrecta respecto de la ubicacidn fisica del inmusble.

Cuando se prasente alguna modificacion de limizes municipales o creacion de municipios.

HOCH0G.- La reasignacidn de caves catastrales procederd en los siguientes casos:

2

ar

.
bi.4

=]

En

Cuandeo el inmueble se localice en una manzana que ha sido saturada en el ndmero de <laves permitidas (mas
de 99).

Cuzndo el inmueble se localice en una manzana que se subdividid por la aperwra de una vialidad.

Cuanda el inmueblz se encuentra en upna manzana que es necesario subdividir por |z modificasién o
actualizacion de una o varias dreas homogéneas.

Cuando fa clave registrada no corresponda a la localizacién fisica del inmueble.

oo caso, la rzasignacion de clave deberd hacerse del conocimiento del propietario o posesedor del inmuzble,

mediante noiificacidn © comunicade oficial.

=
1l

L PROCEDIMIENTO

Para efects de |

asignacion de lz clave catastral se deben considarar [os siguientes siamentos
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a). Municipio
Base de ia division territorial y de la organizacién politica dei estado, investido de personalidad juridica propia, esta
integrado por la comunidad establecida en su territorio y goza de autonomia tanto en su régimen interior, como en la libra
administracion de su hacienda pubiica, en términos de lo que establece ef articulo 115 de la Constitucién Politica de ios
Estados Unidos Mexicanos.
El estado estd conformado por los municipios que establece et articulo 6 de la Ley Organica Municipal del Estado de México;
catastralmente se delimita conforme a fa division politica oficial del estado en territorios municipales, con sustento en los
decretos. acuerdos y resoluciones que en esta materia haya emitido la Legislatura Estatal; cada uno de eilos se identifica con
un coédigo numérico de tres digitos que se asigna consecutivamente atendiendo a la fecha del decreto de su creacién: esia
representado por los caracteres primero al tercero de la ciave catastral.
Los codigos de los municipios del estado se establecen en el articulo 28 del Regiamento del Titwle Quinto del Codigo
Financiero del Estado de México y Municipios.

Fiemplo:

Municipio Cédige municipal
Toluca 0l

b). Zona catastral
Es la delimitacién del territorio del municipio para efectos de administracion v control catastral, en poligonos cerrados y
continuos que agrupan a todas fas manzanas catastrales que existen en el municipio, en funcién de limites fisicos como son
vialidades, accidentes topograficos, rios y barrancas; se identifica con un cédigo numérico de dos digitos dentro del rango
del 01 al 99 y esta representada por el cuarto y quinto caracteres de fa clave catastral.

Ejemplo:

Municipio | | Cadigo municipal ! Zona catastial ‘
Toluca 1ol , 03 ]

Se debera dar de alta una nueva zona catastral en [os siguientes casos:
» Cuando en una zana catastral se rebase el limite de 999 manzanas.
e Cuando se presente alguna modificacion de limites municipales o creacion de municipios.

¢). Manzana catastral

Es la delimitacién del terreno por vialidades. limites fisices, @n poligono cerrado, conforme al nimero y dimensidn de los
inmuebles que se localizan en elia; se idencifica con un cédigo numérico de tres digitos dentro del rango del 001 al 999 y
esta representada por los caracteres sexto a octavo de la clave catastral.

Ejemplo:
Municipio | | Cddigo Zona [ Manzana
| Municipal | | catastral | | catastral
| Toluca 101 03 005 |

Se deberd dar de alta una nueva manzana catastral en los siguientes casos:
¢ Cuando en una manzana catastral se rebase el limite de 99 predios.
¢ Cuando se presente alguna modificacion de limites municipales o creacion de municipios.
d). Predio
Fs el inmueble urbanc o ristico, con o sin construcciones, integrade o integrante de una manzana cataseral, cuyos linderos

forman un poligono cerrado delimitado por su colindancia con otros, asi como por vialidades y limites fisicos; se identifica
con un codigo numérico de dos digitos dentro del rango del 01 al 99 y esta representado por los caracteres noveno y

décimo de clave catastral.

Eiemplo:
L Muniéi_pio Cédigo munﬁpal Zona Manzana | : Predio
catastral | | catastral
[Toluca 101 03 005 o1 !

Para Ia asignacion def nimero de predio se debe anafizar y determinar el nimero consecutivo que le corresponda dentro de
la manzana, previa consulta de los registros grafico y alfanumeérico. En caso de que se tengan que asignar claves a predios en
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manzanas auevas, ¢ que Se tengan que reasignar, se iniciard la numeracidén por la esquina noroeste y se asignaran
consecutivamente los nameros en el sentido de las manecillas del reloj.
Con los cuatre elementos descritos, se asigna la clave catastral de los predios individuales, agregando ceros en los seis
altimos caracteres, destinados para controlar a los inmuebles en condominio. cuyo procedimiento se enuncia a
continuacion.

e). Condgminio
Un predio se constituye en condominic cuande cumple con las condiciones y caracteristicas establecidas en el Codigo
Administrativo del Estado de México y en la Ley que Regula el Régimen de Propiedad en Condominic en el Estado de
Méxicp.
Estd cpnformado por unidades que cuentan con partes privativas y partes comunes, Para efectos de asignar fa clave catastral
se refprird exclusivamente 2 ia unidad en su conjunto, y los elementos que las distinguen entre s serdn capturados como
datos |técnicos y administrativos del registro; en la clave se identifica con seis posiciones alfanuméricas, dos, para edificio
{modulo, unidad o conjunte) y, cuatre, para departamento (vivienda, lote, local o casa).

Para asignar el nimero de edificio se toma en cuenta:

e En el caso de condominic horizontal se identifica un cddigo alfanumeérico de dos digites en forma progresiva si existen
bloques o manzanas.

®  En caso de condominio vertical se asigna un codigo alfanumérico de dos digitos que identifica a cada uno de los bloques
o edificios.

* En caso de condominios mixtos se asigna un codigo alfanumérico de dos digites de acuerdo a la parze vertical u
horizontal que corresponda.

Para asignar el namero de Unidad:

* Para el nimero de Unidad {cuatro digitos), si en el plano autorizado existe una nomenclatura o namero de unidad del
condominio, se asigna el misma, tomande en cuenta las cuatro cifras, anotando ceros a 'a izquierda, si no existieran
dichas referencias o fueran diferentes, estas deberan referenciarse para su identificacion.

Ejemplo:
r ' Cédi—go 1 Zona | Manzana Condominio
Municipio L Predio
Municipal catastral catastral Edificio | ‘ Depto.
Toluca 101 : 03 005 0! 0A Al0|
Toluea 101 03 005 0! 03 0202

De esta forma. con las |6 posiciones, se estructura la clave catastral para predios en condominio.
). Codificacién

Para capturar los codigos que conforman la clave catastral cuando no se cubran ias posiciones definidas anteriormente, éstas
serdan complementadas con cero (s} a la izquierda.

Ejemplo:
Municipig ! su codigo serd 00l
Zona 4 su codigo sera 04
Manzana 25 su cédigo sera 025
Predic 8 su codigo serd : 08
Edificio A su codigo serd 0A |
\Deparitramento Al 7 su ;cS;jigo serd ' 00Al

g). Représentacion grafica

La ilystracion de la asfgnacion de la clave catastral desde municipio hasta predic en condominio, es la siguiente:
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1l. LEVANTAMIENTOS TOPOGRAFICOS CATASTRALES
[.1. OBJETIVO

Proporcionar a los servidores publicos responsables de esta acrividad catastral. fas normas, lineamientos y técnicas para la
ejecucion de los trabajos, considerando |a elaboracion y recepcion de la solicitud, la recepcion y revisién de los documentos
requeridos, la ejecucion de los trabajos de campo y gabinete, la emisién y entrega de resultados, a efecto de que en forma
eficiente y oportuna se dé respuesta a este tipo de servicios.

I11.2. MARCO JURIDICO
Articulos 170 fraccion V, |71 fraccion VIl y 172 del Codigo Financiero del Estado de México ¥ Municipios.
Articulos 8 fraccion VIl 17, 21, 22 fraccion V y 37 del Reglamento def Titulo Quinto del Cédigo Financiero del Estado de
México y Municipios.
Avrticuio 27 del Codigo de Procedimientos Administrativos del Estado de México.
[[l.3. POLITICAS GENERALES
LTOO! .- Para el otorgamiento del servicio de levantamiento topografico catastral, se deberan cubrir los siguientes requisitos:
¢ Solicitud por escrito o en el formato establecido.

s Relacion de nombres de los propietarios 6 poseedores de los_inmuebles colindantes actualizada. con los
domicilios correspondientes dentro del territoric del Estado de México, a efecto de instrumentar el
procedimiento de notificacion.

¢ Original y copia del documento que acredite fa propiedad o posesion que puede ser cualesquiera de ios
siguientes:

0 Testimonio notarial (Escritura Piblica).
) Contrato privado de compra-venta, cesién o donacién.
e Sentencia de la autoridad judicial que haya causado ejecutoria.

o Manifestacién del Impuesto Sobre Adquisicion de Inmuebles y otras Operaciones
Traslativas de Dominio de Inmuebles autorizada por la autoridad respectiva y el recibo de pago
correspondiente,

Acta de entrega cuando se trate de inmuebles de interés social.

Cédula de contratacion que emita la dependencia oficial autorizada para la regularizacién de ha
tenencia de la tierra.

Tiwulo, certificado o cesién de derechos agrarios, parcelarios o comunes; asi como, la sentencia
emitida por el tribunal agrario.
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o inmatriculacién administrativa o judicial,

s Copia del Uitimo recibo de pago del Impuestc Predial, o en su caso la certificacién de clave catastral emitida por
autoridad competente.

* Croquis de jocaiizacidn del inmueble.

» Copia de identficacion oficial del propietario o poseedor dei inmueble y de la persona autorizada mediante
carta poder o representacion legal, en su caso.

«  Copia del comprobante de pago del servicio conforme a [a tarifa vigente.

" El tiempo de respuesta para la prestacion del servicio lo establecera la autoridad catastral de acuerdo a las

disponibilidades de recursos humanos y materiales; se sugiere un término maxime de quince dias habiles a partir de
la fecha de recepcion de la documentacidn solicitada.

Al ingresar la solicitud, se deberd realizar el cobro de este servicio catastral determinado mediante fa aplicacion de la
tarifa vigente y considerando como base la superficie que indica el documento que acredita la propiedad.

Cuando el documento de propiedad no establezca ia superficie del terreno. o que el inmueble haya sido motivo de
afectacion, restriccién, fusidn o subdivision; 1a base para determinar ef costo del servicio sera la superficie indicada
en cualquiera de jas siguientes fuentes de informacidn:

*  Levantamiento topografico practicado y firmado por personal técnico capacitado;
. fano del inmuebie autorizado por autoridades federales, estatales o municipales;
e Certificacion de valor catastral emitida por auteridad competente.

Al concluir el levantamiento topografico catastral, en caso de resuitar una superficie mayor respecto a la indicada en
ef documento presentade por el solicitante. se aplicard la tarifa para determinar la cantidad adicional que
corresponda a la diferencia de superficie, debiéndose cubrir este pago a la entrega de los resuitados; si resultase una
superficie menor, el interesadc podra solicitar por escrite la devolucién de la cantidad que corresponda.

Para realizar el tramite, el solicitante debera proporcionar la relacién de nombres de les propietarios o poseedores
cclindantes actuales; en caso de no conocerlos por tratarse de predios baldios, se tocmaran los nombres que
aparezcan en el documento que acredite Ja propiedad o los registrados en et padrén catastral y cuando no puedan
ser notificados por desconocer los domicitios para olr y recibir notificaciones,. se proporcionaran los nombres de
dos testigos que asistiran con el propietaric o poseedor del inmueble.

El propietario o poseedor dei inmueble, deberd conocer perfectamente los puntos y los linderos que conforman
fisicamente el pred ¢ para facilitar la ejecucidn de los trabajos del levantamiento topogrifico. En su caso, debera
sefalar los linderos cuando estos no sean evidentes, de io contrario se suspendera el servicio de levantamiento
topografico catastral.

La autoridad catastral, debera hacer del conocimiento del usuario, los alcances administrativos y limitaciones legales
dei resultado del levantamiento topegrifico catastral.

Los alcances administrativos son:

¢ Obtener las medidas reales de los linderos y superficie del predio, tomande como base la documentacion
correspondiente y el resultado de la diligencia.

«  Dar certidumbre a los propietarios y dependencias publicas y privadas en cuanto a las medidas v superficie del
predio, para ics fines a que haya lugar.

*  Actualizar fa cartografia catastral.

Las limitacicnes |egales del levantamiento topogrifico catastral estriban en que sus resultados sélo se podran utilizar
para tramites administrativos.

Los elementos a considerar para apoyar los trabajos del levantamiento topografico catastral son los siguientes:
« Material de apoyo:
a). Cuando se cuenta con medios analdgicos
v Ortofotos a la escala adecuada dependiende de las dimensiones del predio,
v Cartcgrafia catastral a nivel predio, impresa.
b}. Cuando se cuenta con medios digitaies
v Carwografia vectorial catastrai.

v QOreoforo.
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v" Imagen de satélite
. Herramientas:
¥ Equipo de tepografia (teodolito, estacion total o GPS).
v Cintas métricas.
v Brijula
v Plomada
. Insumos:
v Tabla de apoyo
v Librera de trinsito
. Formatos:
v Selicitud ...
Calculo de coste del servicio.
Notificacidn.
Citatorio.
Instructiva.
Orden de trabajo u oficio de comisidn.

Acta circunstanciada.

RN N

Control de recepcién, proceso y entrega de servicios catastrales.
v’ Refacién de propietarios poseedores de los inmuebles colindantes

Al recibir la solicitud con los requisitos anexos. la autoridad catastral deberd cotejar fa copia del documente que
acredita la propiedad o posesién con el original del mismo, verificando que el documento se relacione con el
inmueble para el cual se solicita ef servicio, su ubicacién, nombre del propietario y demas datos registrados.

También debers verificar que la clave catastral del predio sea la correcta, en caso contrario o cuando ne cuente con
ella, la autoridad catastral municipal debera asignar la clave catastral definitiva y en su caso emitir la certificacién
correspondiente y remitir el expediente para el subsecuente procesc catastral.

Se considera procedente la practica de levantamientos topograficos cuando los inmuebles requieran de su
verificacion o reconocimiento de los datos técnicos asentados en el documento que acredita la propiedad o cuando
los inmuebles no hayan side registrados en el padrdn catastral por sus propietarios, en términos del Titulo Quinto
del Cédigo Financiero del Estado de México y Municipios

En la operacidon catascral, se identifican dos tipes de levantamientos topograficos catastrales, que atienden

principalmente al sentido de la solicitud del usuario del servicio o por acciones programadas ¢ ejecutadas por las
autoridades catastrales estatales o municipales, dichas versiones se describen a continuacion:

I Levantamiento topografico catastral- Se refiere a las acciones de recorride en campo para identificar los
limites del inmueble y medicién de los mismas, contando con la descripcion del documento que acredita la
propiedad o posesidn correspondiente, con las precisiones vertidas por el solicitante y los propietarios 6
poseedores de los inmuebles colindantes, asi como con las evidencias fisicas encontradas (vialidades, bardas,
cercas, canales, barrancas, etc.).

Estos trabajos son aplicables a predios individuales y en casos de inmuebles bajo el régimen de propiedad en
condeminiec, a las superficies privativas de la unidad condominal.
Generalmente los interesados presentan solicitudes de levantamientos topograficos catastrales, en los
siguientes casos:
i. Cuando se lo requiere alguna autoridad administrativa para efectos de autorizacién de conjuntos
urbanos, subdivisiones, fusiones, licencias de construccién, ampliacion de obra, bardas, etc,
ii.  Cuande en el documento que acredita su propiedad no coincidan ¢ no contenga, las medidas o las
orientaciones de las colindancias, respecto a las dimensiones reales del inmueble.
#ii.  Cuando requiere inscribir ante el Instituto de la Funcion Registral del Estado de México la resotucion

del levantamiento topogréfico catastral. en ef tramite de subdivision, fusién, lotificacién, afectacién o
restriccion de un inmueble, condicionado a que la superficie sea inferior a la asentada en el documento

de propiedad.
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2. Verificacién de linderos. Este servicic cumple con los trabajos y metedoiogias de un levantamiento topografico
catastral, y no requiere de fa notificacién a los propietarios & poscedores de los inmuebles colindantes;
generalmente fa solicitud se origina cuando el propietario o poseedor interesado no estd conforme con fas

medidas del perimetro o la superficie que contiene el documento que acredita fa propiedad o posesion.

Es aplicable la verificacion de linderos cuande la determinacion de los fimites del predic puede ser a través de
evidencias fisicas tales como bardas, cercas, canales y vialidades, entre otros.

La autoridad catastral determinara la fecha y la hora para la practica del levantamiento topogrifico catastral, y se le
notificard tanto al solicitante de! servicio como a los propietarios o poseedores de los inmuebles colindantes, y en su
caso, a los dos testigos de asistencia.

Las notificaciones deberin ser elaboradas y firmadas por la autoridad catastral y deberd entregarlas al solicitante y a
los propietarios ¢ poseedores de los inmuebles colindantes, por lo menos con tres dias de anticipacion a la fecha en
que se [levara a cabo la diligencia, conforme a lo establecido en el articulo 172 del Cédigo Financiero del Estado de
México y Municipios y en términos del Cédigo de Procedimientos Administrativos del Estado de México.

La autoridad catastral designard al personal que realizara el levantamiento topografico catastral, mediante una orden
de trabajo, a la cual se le anexara la documentacién que integra el expediente correspondiente.

La persona designada para practicar el servicio catastral, deberd estar debidamente certificada por el IGECEM,
debiendo aplicar las normas y procedimientos para levantamientos a cinta o levantamientos de precisién
establecidos en el presente manual y en el "Manual de Normartividad Geografica" {Levantamientos Aerofotograficos
y Cartografia Basica), asi mismo, debera registrar en el formato denominado "Control de Levantamientos
Topograficos Catastrales” cada uno de los trabajos realizados.

Al inicio de la diligencia y en presencia de los que intervienen, la persona designada para realizar el levantamiento
topografico, mencionara los alcances administrativos y limitaciones legales de éste y explicara en qué consisten los
trabajos.

Una vez iniciados los trabajos de levantamiento topografico catastral, en caso de que éstos se suspendan por causas
no imputables a la autoridad catastral, se daran por terminados, sin perjuicio al ejecutante, y en caso de requerir
posteriormente el servicio, este se debera cubrir nuevamente.

Los propietarios 6 poseedores de los inmuebles colindantes, asistentes, deberan acreditar su propiedad ¢ posesion
con los documentos respectivos e identificacion personal, en caso contrarlo, se debera anotar en el acta que “bajo
protesta de decir verdad manifiesta que es el propietario o poseedor del inmueble colindante”.

Cuando los propietarios ¢ poseedores de los inmuebles colindantes, hubiesen sido notificados en términos del
Cédigo de Frocedimientos Administrativos del Estado de México y alguno de elios o todos no se presentasen, se
procedera a elaborar ef acta en la que se hara mencion de este hecho de la siguiente manera: "El C. . . .. . ..
colindante de la orientacidon . . .. . . . o se encuentra presente, no obstante haber sido notificade conforme a
derecho”, y se atendera la diligencia del levantamiento topografico con la presencia del soficitante, debiendo firmar
los que intervinieron, al calce y al margen del acta.

Los testigos de asistencia entregaran al personal designado una copia de su identificacion oficial y en su caso,
participaran durante la diligencia Unicamente para testificar la presencia o ausencia de los propietarios de los predios
colindantes y firmardn el acta en los espacios asignados para ello.

La localizacién e identificacion de los puntos y las medidas de las colindancias, debera realizarse ante la presencia del
solicitante y de los propietarios ¢ poseedores de los inmuebles colindantes, sobre los puntos y lineas que de comdn
acuerdo sefalen.

Cuando los vértices del poligono del terreno sean desconocidos por el solicitante o propietarios & poseedores de
los inmuebles colindantes, no deberdn replantearse los trabajos, y se dara por suspendida la diligencia.

En el caso de levantamientos topograficos catastrales de inmuebles con superficie mayor a 2000 m® é con superficie
menor pero que st topografia sea muy accidentada y no exista cartografia en fa cual puedan apoyarse las mediciones,
los trabajos de campo deberin realizarse con insirumentos de precisién como: teodolito, distanciémetro, GPS &
estacion total, entre otros.

Paia los predios cuya superficie sea menor de 2000 m’, el levantamiento topografico podra realfizarse apoyandose en
la cartografia escalz 1:500 o 1:1000 y utilizando una cinta métrica adecuada,

En casc de que alguno o aigunos de los propietarios & poseedores de los inmuebles colindantes, no estuviesen de
acuerdo con las medidas determinadas en ia actividad de campo o se opongan a seguir con la diligencia, se darén por
terriinados los trabajos y se anotara este hecho en ef acta.

El acta es el documento elaborado con papeleria y sello oficiales de la dependencia que fa expide y tiene como
finalidad hacer constar ios hechos y circunstancias en las que se llevé a cabo fa diligencia y contiene el motivo y
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fundamentos legales, datos del solicitante, fecha, hora y actividades realizadas, asi como las observaciones
procedentes del solicitante y de los propietarios ¢ poseedores de los inmuebles colindantes, y los nombres y firmas
de la persona responsable del levantamiento topogrifico designado por la autoridad catastral, del propietario
solicitante, de los propietarios o poseedores de los inmuebies colindantes, que asistieron y en su caso, de los dos
testigos de asistencia. Esta acta sera firmada al calce y al margen, por todos los que intervinieron en la diligencia,
debiéndose cancelar espacios y lineas que no se utilicen,

El original del acta se entregara al solicitante del servicio y podra entregarse copia a los propietarios o poseedores

de los inmuebles cofindantes, previa solicitud por escrito.

No debera replantearse fisicamente ninglin otro proyecto que indique el solicitainte en el momento del
levantamiento, sujetandose (nicamente a lo sefialado en la orden de trabajo y al inmueble que refiera la solicitud
correspondiente o el documento que acredite la propiedad o posesidn del mismo.

En ningin caso se realizaran levantamientos topogrificos de inmuebles diferentes al indicado en la solicitud
correspondiente.

El calculo y procesamiento de la informacion levantada se realizara en funcién cel equipo topografico empleado y de
la infraestructura informatica con la que cuente la autoridad catastral.

El plano resultado del levantamiento topografico catastral, cuando se realice por medios analogicos deberd contener
los siguientes datos:

. Imagen institucional de la autoridad catastral;

. Nomkbre del propietario;

» Clave catastral;

* Ubicacion (calle y nimero oficial),

. Croquis de localizacion;

° Nombre del municipio;

. Superficie en metros cuadrados, con aproximacion a centimetros;

. Medidas de las colindancias del predic en metros, con aproximacion a centimetios;
. Los puntos de inflexién o radiaciones;

. La orientacidn de dibujo sera hacia ei norte, con simbologia convencional;

. Cuadro de construccidn congruente con un sistema especifico de coordenadas;

. Nombres de ios colindantzs, y en su caso, de las vialidades;

. Fecha en que se realizd el levantamiento topogrifico cataseral;

° Escala grafica, en metros:

U folio del acta;

. Nombres y firmas ge los responsables del levantamiento, del calcuto y de la autorizacidn;
. Sello de la autoridad catastral.

. Técnica empleada: a cinta o de precision.

El plano resuitado del levantamiento topogréfico catastral, cuando se realice por medios digitales deberd contener
los mismos datos referidos en el punto antericr, y en ambos casos se podid adicionar fa informacién relativa al
croquis de aproximacion con los nombres de las vialidades limitrofes, fundaments legal y folio del recibo de pago del
servicio.

Cuando el ayuntamiento realice el levantamiento topografico catastral, deberd remitir al IGECEM copia del pfano
resultante, en reciprocidad, cuando el levantamisnto se realice por personal del {GECEM, éste remitird al
ayuntamiento correspondiente, copias del plano, del acta y def documento que acredite la propiedad, con el objeto
de actualizar los registros grafico y affanumérico del padrén catastral municipal

Los trabajos topogrificos para la actualizacion de la cartografia catasurai se llevaran a la prictica valiéndose de
programas de trabajo elaborados por fa auroridad catastral. Dichos programas se formularan de acuerdo con el
crecimiento urbano que presente el municipio correspondiente.

El levantamiento topogrifico catastral a cintz se realizara cuando el predio presente pequefias dimensiones y exista
cartografia de apoyo escala 1:500 o H:1000: o cuando se practque el fevantamiento sobre un predio que. por sus
caraceristicas fisicas, pueda ser medido con cinta.
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LTO030.- | La solicitudes de rectificacion de levantamientos topogrificos catastrales deberan presentarse per escrito dentro de

los 15 dias habiles siguientes a la recepcién del plano correspondiente; cuando se acredite que ias causas son
imputables a la autoridad catastral, se debera emitir la respuesta sin costo afguno y en un término maximo de 15
dias habiles; en caso contrario, los costes por los trabajos adicionales que ocasione la atencion del servicio
requerido, seran cubiertos por el usuario con base en la tarifa vigente,

A11.4. PROQCEDIMIENTO
I.4.1. LEVANTAMIENTOS A CINTA

1.

Los Jevantamientos a cintz se podran llevar a cabo siempre que sus dimensiones lo permitan, o cuando el terrenc a medir
sea fensiblemente horizontal, descubierto, accesible y sin obstaculos. Este trabajo se realiza en dos fases, la primera
consiste en la actividad de campo y la segunda conlleva el procesamiento de la informacién en gabinete.

La actividad de campo, consiste en el reconocimiento del terreno, fa determinacion y ejecucion del mérodo adecuado para
Hevar a cabo el levantamiento, la medicidn de las distancias necesarias para obtener la forma y dimensién del predio, sus
detalles y la elaboracidn del croquis correspondiente con los siguientes datos: clave catastral, nombre del responsable de
los trabajos, fecha del levantamiento, distancias obtenidas, orientacién, colindantes, ubicacién y notas aclaratorias, si las
hubiera.

El procesamiento de la informacion del levantamiento topografico catastral supone el ordenamiento de los datos de
campo, la estructuracion del predio en cartografia con los datos correspondientes, el cilculo de superficies, la asignacion
de c¢lave catastral {de ser necesaria) y la efaboracion del plano con sus datos.

El levantamiento con cinta se efectia fijande la posicidn de os puntos de un terrenc en una figura llamada poligono de
base (o poligonal) que serd la perimetral del mismo, para lo cual se pedran emplear los siguientes métodos.

. Radiaciones o amarres

. Triangulaciones o diagonales

Lineas de liga

Alineaciones

. Mixtos

El método de radiaciones o amarres se emplea cuando desde un punto interior del poligono de base es posible ver los
vértices de éste y no se dificulta medir la distancia entre un punto interior y los propios vértices. Estas lineas auxiliares se
denominan radiaciones y con ellas se divide en triangulos el poligono de base.

Ademis de las radiaciones, se miden los lados del poligeno, para asi determinar ta figura exacta del predio. (Ver figura )

NAE- 12000 [3E 1RADHAC TIKONES () AMARRFS

El método descrito anteriormente puede aplicarse cuando ef terreno por levantar es de pequefias dimensiones y
sufidientemente despejfado, procurando que los wiangulos que se forman difieran poco del equilitere o, en su defecto, del
isos¢eles.



3 de marzo de 2014 GACETA _ Pigina 17

7. Elmétodo de triangulaciones o diagonales, consiste en dividir en triangulos el poligono de base por medio de ias diagonaies
de dicha figura. La longitud de cada uno de los lados del poligono, asi como la de las diagonales deberan anotarse en el
croquis de campo. (Ver figura 2)

WAET N DL TG ARESULAD & RS DT AN S
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8. El método de lineas de liga, se aplica cuando el terreno, por sus caracteristicas topograficas, no permita ver tres vértices
consecutivos del poligono de base, el procedimiento indicado a seguir consiste en medir los lados def poligono de base; asi
como las lineas que unen perfectamente dos puntos con lados contiguos. (Ver figura 3)

N
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FIG. 3
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9.  El métpdo de alineaciones. consiste en encerrar el poligono por levantar dentro de un rectinguio director, cuyos lados se
pueden medir con cinta. Con este método se prolongan ios fados del poligono. que pueden ser los muros de una
constrpccion o los linderos de una propiedad. hasta su encuentro con los lados del rectangulo midiendo las distancias de los
vérticgs dei rectanguio & los puntos en que los alineamientos proiongados interceptan jos lados del mismo: este método es
adecuddo para levantar perimetros de construcciones irregulares. (Ver figura 4)
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10. Eif método mixto se aplica cuando las caracteristicas naturales o artificiaies del terreno, taies como: la no visibilidad,
irreguiaridad en ios linderos, accidentes topograficos, u otros no permitan utilizar los métodos anteriores, podra hacerse
una combinacion de dos o mas de los descritos (Ver figura 5).

En cualquier caso ei calculo de las superficies se realizara, aplicando fas formuias llamadas de Herén (o de semi-perimetro):

s = (at+h+c)i2
A= /s (s-a)}{s-b}(s-c)

Donde:
A = Superficie del triangulo
g s = Semi-perimetro
a,b,c = Los lados del triangulo
l N o = Raiz cuadrada ‘
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Para establecer fa tolerancia en fa medicién con cinta, si no se conoce la distancia entre dos purtos, ésta debe determinarse
midiende en los dos sentidos, es decir, de ida y vuelta, calculindose !a tolerancia con la siguiente formula:

T=2e(N2L/1)

Donde:
]
T = | Tolerancia en metros

e = | Error cometido en una puesta de cinta, en metros, de acuerdo con fa tablal
L_. _ j
) = Raiz cuadrada |
- -
L = Promedio de medidas, en metros i
I = | Longitud de la cinta empleada, en metros !
JR— [ |

I2. Sise llevan a cabo dos o mas medidas, el error de cada una de ellas es fa diferencia con el promedio aritmético de medidas,

o valor mas prebable,
Si se conoce la verdadera longitud de la linea, por haberse obtenido ésta con el empleo de métodos mas precisos, y se tiene

que volver a medir, la rolerancia estd dada por la formula:

VL.
I

T= 2 (e +KL )

En donde:

i ] Tolerancia en metros
' Error cometido en una puesta de cinta, en metros de acuerdo con la tabla|

7:‘— r-!z_im il
i

Rajiz cuadrada

Longitud medida, en metros

= | Longitud de la cinta, en metros
! = | Error sistematico por metro, en metros de acuerdo con la tablal
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I Condiciones de las medidas e {metros) | K {rmetros)
[ Terreno plano, cinta bien comparada y alineada, usande plomada y 0.015 0.0001
| corrigiendo por temnperatura ) -
' Terrena plano, cinta bien comparada 0.020 0.0003
: Terreno quebrado 0.030 0.0005
| Terreno muy quebrado 0.050 0.0007

TABLA |. Valores experimentales. Métodos topograficos. Ing. Ricardo Toscane.

I3. Esimportante que al llevar 2 cabo una medicién con cinta, cuyo resultado se espera sea confiable, se tome en consideracion

que:
. La cinta métrica a utilizar esté completa y en buen estado
. Evitar ia llzmada curvz catenaria, aplicando una tensién adecuada y apoyando la cinta sobre el terreno si es plano, y en
el caso que deba mantenerse suspendida, medir en tramos cortos.
. Cuando se opere en terrenc inclinado la cinta o parte de ella esté colocada a |z altura de la vista. en posicidn
horizoneal
. Lograr un alineamiente correcto, para evitar errores al separarse de la direccion real
. Debe haber coincidencia entre el punto terminal de una medida y el inicial de [a siguiente
. Se especifiquen correctamente las fracciones decimales en la lectura de fa cinta métrica
. Las plomadas a utilizarse sean de latdn de 280 a 450 gramos para fijar los puntos de medicidn
. Se debe de tener cuidado para no provocar error en las mediciones por desalineacion, inclinacién, aplome y lectura
incorrecta.
14.- Correcciones necesarias para lograr una buena precisién en la practica de levantamientos topograficos catastrales

realizados con cinta:
14.1.- Correccién por longitud incorrecta de la cinta

Es uno de los errores mis comunes y mas graves. La longitud real se obtiene comparande la cinta en cuestion con una certificada
& con una distancia medida con ¢inta certificada.

Ci=(i-v/rL

L=L+Ci
Donde:
Ci | = ;Correccidn por aplicarsea la iongitud_medida para determinar fa
¢ longitud verdadera.
i = Long‘itud real de fa cinta
i = llongitud nominal de la cinta
L = longitud medida de a linea
L, = w Longitud corregida de la linea medida !

14.2.- Correccidn por temperatura

Las cintas de acere se normalizan a 20° por lo general, una temperatira mayor 0 menor que este valor ocasiona un cambio de
longitud que debe tomarse en consideracion.

El coeficiente de dilatacién y contraccion térmica del acero, es aproximadamente de D.0000116 por unidad de longitud por
grados Celsius.

Ct=K (TI-T)L

L=L+Ct
Donde:

[ct = j la correccién aplicada a la longitud medida 7 i
K = £l coeficiente de dilatacion (0.0000 [lé} o ) \
TI = La temperatura de la cinta al momento de medir
T = La temperatura de la cinta que tiene fongitud normai (20°)

L = La langitud medida a ‘

RL: = ! La longitud correigiaa de la linea medida
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14.3.- Correccidn por tensién incorrecta

Cuando alguna cintz de acero se jala cuando con una tensién mayor que la normal se alarga. Por el contrario, si se jala con una
fuerza menor cue la normal, mostrard una longitud menor que la estandar.

Cp = (Pi-P)(L/AE)

L, =L+Cp

Donde:
Ep;iil = |H aiargal;ie]{ﬁo total de la cinta o i
’_P-I_“, = |la r.ensi()n_a;!icada o o T -
| Fi_: 7E7=7_ La tension ni_c_,_r_r_nai para ia cin'tit; L T |
rA = Ei drea de faﬁs{eccién transversal de {a cinta ) o _[
| E = | El modulo de elasticidad del acero {Valor promedio 2°000,000 kgicm’) ‘
EIL;i = i La longitud medida 1
i_L_‘ o :—- I‘ La longitud corregida de ia linga medida ) _ ; o T

4.4.- Correccion por catenaria

Una cinta de acero que no esta apoyada en toda su longitud, cuelga de sus extremos formando una catenaria

E efecto de catenaria puede disminuirse aplicando mayor tension pero no se elimina, 2 menos que se apoye la cinta en toda su

longitud.

Cs = wL'/ 24P1°

Donde:
Cs = | La correccion por catenaria ) o
E = |La 7Longitud medida T o B
P = | latension ap}icadin ala cinta -
w = | El peso de la cinta por unidad de longitud W}

Nota: La correccion por catenaria es siempre negativa

§li.4.2. LEVANTAMIENTOS DE PRECISION

o

El fevantamiento topografico catastral de precision, se reailzara en tos siguientes casos:
¢  Cuando el predio exceda los 2000 m® de superficie.

« Cuando ef predio a levantarse presente grandes dimensiones, configuracion perimetral muy irregular o con una

topografiz escabrosa
e Cuando no exista cartografia en la cual puedan apoyarse las mediciones.

En el procesc catastral el levantamiento de precision es el denominade levantamiento planimétrico, que permite
proporcionar los datos de campo suficientes para conocer aquellos elementos de ios inmuebies que conduzcan a determinar
la figura y superficie del terreno, asi como su orientacion.

Esre wrabajo se realiza en dos fases, l2 primera consiste en la actividad de campo; y la segunda en e! procesamiento de la
informacién an gabinete.

En equipos topograficos tradicionales, |z acrividad de campo, consiste en reconocimiente def terreno, materializacion de los
vértices del poligono, dibujo en la fibreta de campo de! croguis de la zona que se vs a levantar. orientacion magnética (o
astronémica) de el lado mas accesible de lz poligonal, Jevantamiento del perimetre midiendo los angulos interiores o
exteriores, {as longitudes de les lades y levantamiento de los detalles.

En equinos topogrificos modernes, {a actividad de campo. consiste en reconocimiento del terreno. materializacion de los
vértices del poligono, orientacidn de un jado de la poligonal en forma magnética o aswronomica. cori base en un>» inagen
métrica o mediante sistema de posicionzmiento global, levantamiento del perimetro midiende los dngulos interores o
exteriores, tomando las longitudes eiectrénicns de la poligonai de apoyo, de los vérrices perimecrales, asi comie de las
radiaciones de detalles.

El procesamiento de fa informacion considera el ordenamiento de {os datos tomades en campo y el ciloule de fa peligonal,
superficie, rumbos v distancias con a finalidad de estructurar el piane a nivel de manzana. utilizando para eflo los formatos
correspondiences.
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fine como poligonal @ la sucesioén de lineas rectas que unen una serie de puntos fijos. Entre los diversos tipos de
nales que se conocen. se encuentran los siguientes:

Poligonal cerrada. Es aquelia cuyos extremos -principio y fin- deben coincidir, ésta se puede trazar por el métode
de dngulos interiores (sentido contrario de las maneciilas del reloj) o anguios exteriores (sentido de las manecillas
del reloj).

Poligonal abierta. Es una linea quebrada de “n” nimero de lados, sin coincidencia en sus extremes. pero
partiendo de un fado conocido de ia poligonal de apoyo envoivente.

Poligonal de liga. Es la que parte de un fado orientado y de coordenadas conocidas, llegando 2 otro con idénticas

caracteristicas y que, por tanto, puede comprobarse.

7. Para incorporar predios al inventario analitico deberin aplicarse los siguientes criterios:

a). Tratandose de poblaciones que integren areas homogéneas rusticas:

¢  Elievantamiento se hara siguiendo el método directo, esto es, con la serie de poligonales ligadas entre si,
utilizando el arroyo de las calies © bien las banquetas.

e Se ligaran por medio de radiaciones a la poligonal envoivente, las esquinas, quiebres y todos los detalies
existentes en gl perimetro de cada manzana.

¢ Los levantamientos se complementaran con los croquis correspondientes, debiendo ser éstos legibles y
completos.

¢ Se procedera al calculo y dibuje (por manzana) correspendientes, obteniendo copias que seran el apoyo
para la medicién de los predios.

). En el caso de zonas de transicion con areas homogéneas de rdsticas a urbanas:

¢ Las manzanas nuevas, resultantes del crecimiento urbanc, deberan levantarse por medio de poligonales
envolventes, ligande con radiaciones las esquinas de las manzanas que colinden con éstas y que se
encuentren en la cartografia.

c). En zonas por acuualizar:

¢ Cuandeo en areas homogéneas urpanas y de transicicn se dé el surgimiente de fraccionamientos nuevos,
se deberan levantar las manzanas que los conforman, utilizando jos pasos mencionados en fos puntos
anteriores.

8. El error angular se determina comparando la suma de los angulos observados, con la suma que, para fa poligonal levantada.
da la siguiente condicién geométrica:

Surra de dngulos interiores = 18C (n - 2}

Suma de dngulos exteriores = 180 (n +2)

En donde n = nimero de vértices del poligono

El e-ror lineai se caicula con la siguiente formuia:
v EX*+EY?

Endonde E=Errorenxyerreren Y

9. Para determinar la precisién angular se aplicara la formula siguiente:

30" VN
En donde N = Nimero de vértices del poligono.
Y para la precision lineal de fa siguiente manera:
2 Dist,
ElL.
En donde ¥ Dist. = Suma de las distancias de la poligonal

E.L. = Error lineal calculado

.4.3. HMBUJO

El dibujo

el levantamiento topografico catastral se realizara de la siguiente manera:

|.  Tamaio, orientacion y margen de las hojas
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Se utilizard papel bond de 95 X 70 cm, la orientacion es de oeste a este en la dimensidn larga, es decir, siempre estard fa
hoja orientada a! norte. El margen serd de 5 cm. en los lados superior e inferior; 3 em en el lado izquierdo y 2 cm en el
lado derecho.

| a5 rm |

:t: 5 rm

70 cm.
1 B rm
l j:
+- —+H-
2rm 2
2. El dibujo de coordenadas se realizars de la siguiente manera:

El cuerpo util de dibujo en cada hoja serd de 90 x 60 cm donde se alojard una cuadricuia de 10 x 10 ¢m con cruces de 0.5
cm y lineas de 0.25 cm en el margen, donde se anotaran las coordenadas en {X,Y).

e [ e
S S i B
N T
ﬁ++++++++—§
+ o+ o+ 4+ A+ b
+ o+ + o+ o+ 4+t -
L

Elgburpsion dk (4 cuadricula

a) Escala.- Se define [a escala a utilizar {generafmente 1:500 & 1:1000) dependiendo de |a escala de los planos catastrales
existentes en el municipio.

b) Vértices y puntos.- Con base en la hoja de cilculo de la poligonal se localizan los vértices y puntos con las
coordenadas (X,Y), encerrandolos en un pequefio circulo; también se deberd anotar el nimero correspondiente a
cada uno de ellos.

¢) Estructurade de manzanas.- Se unen los puntos con lineas, respetando la figura obtenida en campo v,
generaimente, estructurando manzanas; se anotarin jos nombres de las calles, en caso de conocerlos.

d) Indice de hojas.- Con base en las hojas obtenidas en el dibujo, se estructura un indice de armado donde se identifica
el dibujo desarroilado en cada una de ellas y se obtiene el total de fas mismas.

3. El dibujo del levantamiento de precisién, a nivel predio, se estructura en papei bond, formando una cuadricula de 10 X 10
cm. donde se aloja un sistema de coordenadas {X,Y).

4. Con base en el formato de calculo de superficie, rumbos y distancias, se identifican las coordenadas maximas y minimas en
{X.Y): con esto se define la escala a utilizar, tratando de alojar el dibujo del predio en el espacio mas conveniente.

5. Dentro del grifico se procede a localizar ios puntos conforme a las coordenadas (X,Y).
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6. Sz unen los puntos con lineas y se representa la distancia entire punto y punto, de acuerdo con la secuencia seguida por los
puntos, hasta conformar el parimetro del predio en meatros, con aproximacion al cencimetro.

7. Se anota la superficie en el cantro dai dibujo del predic en metros cuadrados con aproximacion al centimetro.

B. Se utiiiza una hoja de papel albanens o cronaflex, del mismo tamafio que el d=l papel bond, para realizar el caicado del dibujo
(resultado de la localizacion de puntos de coordenadas) con tinta china. Para cada uno de los puntos del poligono del pradio
s utiliza el compas de bomasa reprasentandolos mediante una pequefa circunferencia de | mm de diametro; las lineas que
unen Ibs puntes se trazan con la pluma 0, y la distancia se anota dentro del lote, con la regleca 60 CL y pluma 3 x 0, 6 en su
casa, gon regleta 80 CLy pluma 2 x 0,

9. Para lgs nombres de calles y colindances se utilizaran la regleta v la pluma, dependiendo dei espacio disponible en el dibujo.

19. La supprficie en metros cuadrados, producto del calcuto de gabinete, se anotara al centro del dibujo del predio con regleta y
plumaladecuadas procurando siempre que el tamafio de los nimeros sea un poco mayer que el resto de ia informacion
conterlida 2n el plana.

1. ia orientacion del dibujo serd al norte, utilizando la simbologia que el dibujante =iija.

12. En la tra marginal dei plano se anotari, “Levantamiento topografico”, como titulo; nombre del propietario; ubicacion;
municipio; escaia; superficie; nombre de las personas que realizaron las acciones de levantamienco, cilculo y dibujo; y fecha:
dia / mes / afio.

13. Cuando se lleve a cabo el levantamiento topogrifico en areas homogéneas urbanas y de transicion se debera identificar el
predio mediante la clave catastral para actualizar la cartografia.

i4. Cuando el levantamiento topografico, se realice en dreas homogéneas rusticas, se deberd representar en fa ortofoto
correspendiente con el fin de actualizar fa cartografia catastral y Hevar un contrcl grifico.

IV. VALUACION CATASTRAL
IV.l. OBJETIVO

Proporcionar a las autoridades catastrales las politicas generales, procedimiento, metodologia y ejamplos para la determinacion
del valor catastral de los inmuebles localizados dentro de fa circunscripcion territorial municipal, considerando los valores
unitarios de suelo y construcciores, propuestos por los ayuntamientos y aprobados por la H. Legistatura del Estado.

IV.2. MARCO JURIDICO

Articulos 170 fraccion V, 171 fraccion XI, 185, 187, 189, 197, 198, 199 y 200 del Cédigo Financiero del Estado de México y
Municipios.

Capitulo Quinto, del Reglamentc del Tituio Quinto del Codige Financiere del Estado de México y Municipios.
IV.3. POLITICAS GENERALES

VCI001.-  Para determinar el Valor Catastral de un inmueble se sumardn et valor del terreno y el valor de las construcciones
existentes en el pradio, segdin la siguiente expresion:

Vcat = VCT + VCC

Donde:
Vcat = | Valor catastral
VCT = | Valor catastral del terrena
vCC = | Valor catastral de fa construccién

VCI002.-  Ei Valor catastral del terreno se obtiena por el producte de ia superficie del predio, el valor unitario de suelo
aplicable de acuerdo con el area homogénea o banda de valer en donde se localiza el inmueble y los factores de
mérito o de demérito que sean aplicables, conforme a la siguiente expresidn:

VCT =SP (VUS (FFe x FFox FIx FAx FT x FP x FR))

Donde:
VCT = Valor total catastral dei terreno
SP = Superficie total del terreno del inmuebia que se trate
fUS = Valor unitaric de suelo carrespondiente al drea homagénea o banda de valor donde se ubica el

inmueble, aprobadas por fa legislatura

Fe = Factor en demérito respecto del frente
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FFo = Factor en demérito respecto de! fondo
FI = Factor en demérito respecto de la irregularidad
FA = Factor en demérito respecto del irea
FT = Factor en demérito, respecto de {a topografia
FP = Factor en mérito y demérito, respecto de la posicion dentro de la manzana
FR =  Factor de demérito respecto a la restriccion
VCI003.- E! valor catastral de [a construccidén de un inmueble considera cada una de las unidades constructivas
(edificaciones) adosadas al mismo. Este valor se obtiene del producto de los factores de mérito o de demérito
referentes a la edad, el grado de conservacion y el nimero de niveles de cada unidad constructiva (en cinco
decimales), por el valor unitario de la tipologia de construccion que corresponda {en dos decimales) y por la
superficie construida {en dos decimales), conforme a la siguiente expresion:
VCC =SC (VUC (FEC x FGC x FN))
Donde:
vCC = | Valor catastral total de la construccion
sC = | Superficie de |a {s) construccidn {es) existente {es) del inmueble que se trate
vucC = | Valor unitario de la construrcion aprobado por la H. legislatura, de la (s) tipologia {s) que corresponda
FEC = 1 Factor en demérito. respecto de la edad de [a construccién
FGC = Factor en demérito, respecto del grado de conservacion
FN = | Factor en merito, respecto al nimero de niveles
VCI1004.- Una vez publicadas las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construcciones en el periddico oficial “Gaceta

del Gobierno”, la autoridad catastral municipal debera cotejar fa informacion publicada contra los catilogos de
valores validados en cabilde por el ayuntamiento y propuestos a la Legisatura para su aprobacidn, a efecto de
que se emita un oficio mediante el que se informe al C. Delegado Regional del IGECEM sobre la coincidencia
en la informacién o sobre fa existencia de errores, omisiones o modificaciones; en este (ltimo caso, deberd
soficitar fa realizacion del eramite para fa publicacién de la fe de erratas correspondiente, que permita corregir
la inconsistencia detectada.

IV.4. PROCEDIMIENTO
IV.4.1. VALUACION CATASTRAL DEL TERRENO.

La obtencion del valor del terreno, se realizara siguiendo la secuencia descrita a continuacion:

PRIMERO:

SEGUNDO:

TERCERO:

A través de la clave catastral del inmueble, a nivel manzana, identificar el area homogénea o en su caso, la
banda de valor que le corresponda, por medio del nombre de la calle donde esta ubicado el acceso principal
del inmueble {ndmero oficial).

Obtener de las Tablas de Valores Unitarios de Suelo aprobadas por la Legislatura, atendiendo al érea
homogénea o banda de valor donde se ubica el inmueble, el valor unitario de suelo que le corresponda,
verificando que la zona y manzana catastrales estén contenidas en las tablas. En caso que el pradio se locaiice
en una banda de valor, obtener el valor unitario de suelo en funcién de fa zona y manzana catastrales y de fa
calle que le corresponde. Si un predic se ubica en esquina y para las dos calles se presentan bandas de valor,
para efectos de aplicacion del valor unitario del suelo, se tomari el que corresponda a su acceso principal, el
cual deberd ser asignado mediante licencia de alineamiento y numero oficial, emitida por autoridad
competente.

!dentificar y obtener en las Tablas de Valores Unitarios de Suelo aprobadas por la Legislatura, las dimensiones
del lote base correspondiente al area homogénea o banda de valor donde se ubica el inmueble, que
representa al prototipo del area homogénea, definido por la siguiente expresion;

AB = FeB x FoB
Donde:
AB = AreaBase

FeB Frente Base
FoB = [Fondo Base
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Caleuiar el valoir dei terreno, conferme 2 la secuencia siguiente:

Determinair d4e manera independiente cada uno de los factores de mérito o de demérito azplicables,
redondeadcs a cinco decimales y en términos de lo establecido en el siguiente apartado;

Calcular el producto de los factores de mérice o de demérito aplicables. redondeado a cinco decimales, al
que se denominara factor aplicable def predic;

En caso de que el factor aplicable del predio sea inferior a 0.50000, para efectos de valuacion catascral, se
empieari el factor minimo de 0.50000 al valor unitario de suelo {VUS) para obtener ei valor unitaric aplicable
al terrenc;

Muitiplicar ef factor aplicable del predio por el vaior unitario de suelo {VUS) para determinar al valor unitario
aplirable al terrenc, redondeado a dos decimales;

Finaimente, obtener el valor total catastral del terreno (VCT) multiplicande el valor unitaric aplicable al
terrenc determinade conforme al pupto anterior, por la superficie total del predio (SP), para dar

cumplimiento a la siguiente expresion:

VCT = SP (VUS (FFe x FFo x Fl x FA x FT x FP x FR))

I

Vaior toral catastral del terrenc

= Superficie total def rerrenc def inmueble que se trate

fzlor enjtaric de suelo correspondiente al drex homogénea o handa de valor donde se
unica e inmueonie, aprobadas por la legisiatira

= Fautor en Jernérito respecte dzi frente

= Fuacror an demérite respecto del fondo

= Facior sh ésmierito respecto de o irregularidad

= Factor =n demerito respecio del area

= Factor en demérito, respecto de ja topografia

= Tactor en mérite y demérito, respecto de {3 posicién dentro de ia manzana

= Facror en demérito respecto a la restriccion de aprovechamiento del terreno

IV.4,1.1. FACTORES DE MERITO O DE DEMERITO PARA EL TERRENO.

Para efectos de la determinacior aritmética de los factores de mérite © demérito para el terreno, en todo caso ios resultados de
las formulas apiicables se obtendrén con cineo cifras decimales.

1.

FACTOR DE

FRENTE (FFe)

El factor de frente es el indice que califica un terrenc, censiderando su dimensién de la colindancia con la calle de su
ubicacién, demeritandolo cuando su longitud sea menor a 3.50 m y se determina aplicando Ia siguiente expresién:

Procedimiento:

FFe =Fe/3.50

I.  Obtener ta longitud del frente (Fe) del terrenc expresada en metros lineales.

2. Obienet

- el factor de frente (FFe) correspondiente, dividiendo la longitud del frente del predio {Fe) entre la Jongitud

ce frente minima {3.50 m).

Para tede inmuebie cuya longitud de frente sea mayor 2 3.50 m. se aplicara como factor de frente |.00000.

Para todo inmueble cuya longitud del frente varie de 0.01 m hasta 1.75 m se aplicara como factor de frente 0.50000.

En ningln caso,

EJEMPLOS:

el factor de frente aplicable podra ser inferior a 0.50000.

De: 0.0t m a P75 m Factor 0.50000
De: 1.80 m Facror 0.51428
De: 2.00 m Factor 0.57143
De: 225 m Factor 0.64285
De: 2.42 m Factor 0.69143
De: 250 m Factor 071428

De: 2.90 m Factor 0.82857
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De: 300 m Factor J.E57i4
Be: 350 m en  adelante Factor [.J2060

2. FACTOR DE FOMDOD (FFa)

Pedl L

fa del fondo base correspondients al drea homogénea de ublcacidn doi inruenlc da gt se
siguiente expreston:

Fro= 380+ {((FoB [ Fol x 6.40}
Procedimiento:

1. Obrener el fondo del lote {Fo).

)

Identificar el fondo base {FuB) correspondiente al area homogénea.
3. Dividlr el fondo base (Fo@) envre &l fonds del lote {Fa).
Meteinlicar por la consiane .40 el cociente obienido contorme al intiso arteiior.

5. Obtener af factor dz fondoe {FFo), sumando a la cantidad obrenida confarnie 2l incise =

Tratdandose de inmuebles cuya longiwid de fondo sea mepor o izual a la del fonto base, el zior 2 {ondo serd |

Tn ningtin caso el factor de fondo aplicable, podra ser inferior a 5.688035,

EIEM LIS

a1

Datnos: Fondo del lote: 4573 ml. Fondo base: 35.00 m.L

+ {{FoB / Fo ) X 0.49)
+ {(35.00/ 43.73) X C.40)

+0.755 X 04G

rondo del lore: &3.35 inlk

R -
e
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F1=0.50+ (( Al/2)/SP)

Procedimignto:

f. Obtener la superficie total del terreno (SP)

2. Determinar la superficie del 4rea inscrita (Al), que corresponde a la fraccién regular del terrenc

Dividir el area inscrita {Al) entre la constante 2 y el cociente obtenido, dividirlo entre la superficie total del
terreno (SP)

4, Obtener el factor de irregularidad (FI), sumando al resultado obtenido en el inciso 3 anterior la constante

0.50.

Tratandose de inmuebles cuya ferma sea regular, el factor de irregularidad sera igual a 1.00000.

En ninglin, ¢aso, el factor de irregularidad aplicable pedra ser inferior a 0.50000.

EJEMPLOS:
Datos: Superficie del terreno: 465.00 m’ Area inserita: 403.50 m*
Férmula: Ft =050+ ((Al/2)/5P)

Ft = 0.50 + ((403.50/ 2) / 465.00)

Ft = 0.50 + 201.75 / 465.00

FI = 0.50 + 0.43387

FI = 0.93387
Datos: Superficie del terreno: 551.70 m’ Area inscrita: 473.60 m’
Foérmula: Fi=050+ ((Al/2)/5P)

Fi = 0.50 + ((473.60/2) / 551.70)

Fi =050 + 236.80 / 551.70

Fi = 0.50 + 0.42921

Fl = 0.92921
Datos: Superficie del terrenc: B29.45m’ Area inscrita: 509.30 m’
Formula: Fi =050+ ((Al /2)/5SP)

Fi = 0.50 + ((50%9.30 / 2) / 829.45)

Fi = 0.50 + 254.65 / 829.45

F = 0.50 + 0.30701

Fi = 0.80701
Datos: Superficie del terreno: 3,72845 m’ Area inscrita: 74.55 m?
Formula: FI = 0.50 + ({Al / 2) / SP)

Fi=0.50 + ((74.55/2) /3,728.45)
FI = 0.50 + 37,28/ 3728.45
Fi = 0.50 +0.00999
FI = 0.50999
4. FACTOR DE AREA (FA)

El factor de area demerita a un inmueble cuando su superficie es mayor a la del area base del irea homogénea de ubicacion del
inmueble de que se trate, y se determina mediante {a siguiente expresién:

FA = 0.70 + ((AB / SP ) X 0.30)
Procedimiente:
Obténgase la superficie del terrenc (SP)
Investigar el area base {AB), correspondiente al area homogénea donde se ubica el inmueble
Obtener a relacién entre el area base (AB) y la superficie del terreno (SP)

Multiplicar el resultade obtenido en el inciso anterior, por la constante 0.30

I

Determinar el factor de area (FA), sumando al resultado obtenide en el inciso anterior, la constante 0.70
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Tratandose de inmuebles cuya superficie del terreno sea menor ¢ igual a la de! drea base correspondiente, se aplicara 1.00000
como factor de drea.

En ninglin caso, el factor de area aplicable podra ser inferior 2 0.70000.

EJEMPLOS:
Datos: Superficie del terreno: 805.50 m? Area base: 900.00 m’
Férmula: FA =070 + ({AB / 5P) X 0.30)

FA = 0.70 + {{(900.00 / 805.50) X 0.30}

FA=070+ [.117 X030

FA =070+ 0335

FA =1.03538 = 1.00000
Datos: Superficie del terreno: 21500 m’ Area base: 750.00 m?
Férmula: FA = 0.70 + ((AB/ SP) X 0.30)

=0.70 + ({(750.00 / 215.00) X 0.30)

FA =070 + 3.488 X 0.30

FA = 0.70 + |.046

FA =1.74651 = 1.00000
Datos: Superficie del terrenc: 482674 m? Area base: 1,000.00 m?.
Formula: FA =070 + ((AB / SP) X 0.30)

FA = 0.70 + ({1,000.00 / 4,826.74) X 0.30)

FA =0.70 + 0.207 X 0.30

FA =0.70 + 0.06215

FA=076215
Datos: Superficie del terrenc: 197, 418.55 m’ Area base: 10,000.00 m?
Férmula: FA =0.70 + ((AB / SP) X 0.30)

FA = 0.70 + (10,000.00 / 197,418.55) X 0.30)
FA = 0.70 + 0.0507 X 0.30
FA = 0.70 + 0.01519
FA = 071519
5. FACTOR DE TOPOGRAFIA (FT)

El factor de topografia, es el indice que determina fas caracteristicas topograficas del predio, considerando la pendiente respecto
del frente (escarpado hacia arriba o hacia abajo) y el desnivel (elevado o hundido) a partir del nivel de la vialidad de acceso o
banqueta. Se define a través de la relacion que existe entre la altura (H) determinada desde el nivel de la vialidad o banqueta,
hasta puntc mis escarpado, elevado o hundido que presenta el predio y la longitud del fondo del mismo (Fo), y se determina
aplicando la siguiente expresion:

FT=1.00-((H/2)/!Fo)
Procedimiento:
I.  Determinar la dimensién de la altura (H)
Obtener e} fondo del Iote (Fo)
Dividir la altura (H) conocida, entre la constante 2

Al resultado obtenido en el inciso anterior, dividirlo entre el fondo del lote (Fo)

Vo W e

Determinar el factor de topografia (FT), restando a 1.00, el resultado obtenido en el inciso anterior
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La aplicacion del factor de posicion interior, excluye ia de los factores por frente, fondo, irregularidad, 4rea, topegrafia y
restriccion, es decir, éstos seran igual a 1.00000.

7.- FACTOR DE RESTRICCIONM (FR)

El factor de restiiccion es el indice que determina el demerito aplicable el valor catastral de aquellos inmuebles que se localizan
total o parcialmente en areas que presentan un impedimento, limitacién o reduccién determinada por autoridad competente,
que disminuye la posibilidad de aprovechamiente dptimo de la superficie total del predio.

Las supetficies restringidas son aquellas determinadas por las autoridades competentes de caricter federal, estatal o municipal,
en las colindancias con rios; arroyos; fallas gecldgicas: lincas de conduccidn de energia eléctrica: dereches de via: ducios, vias
férreas. entre otros.

Para calcular este factor es necesario ubicar = inmueble y definir previamente si se encuentra total o parciaimente denuro de la
superficle denominada arsa de restriccidn delimitada v dictaminada mediante documento oficial emitido por la autoridad
competente 2n {2 materia; una vez conocida i3 superficic determinada como drea de restriccién del predio en estudic, ésta se le
restard a su superficie total, resuitande el area aprovechable (AA).

En ios casos de inmuebles que presencen superficies de restriccion que los divida en dos o mas fracciones, e area aprovechable
{AA), sera ia suma de las fracciones libres de restricciones, misma que en todc caso deberd ser inferior a la superficie tortal def
predio.

El factor de restriccion se determina aplicando la sigulente expresion:

FR= 0.50 + ((AA / 2) / SP)

Donde:

FR = Factor de restriccion

AA = Areaaprovechable del inmueble

5P = Superficie total de rerreno del inmueble de que se trate.
Procedimiento:

{. E usuario deberd presentar ante la auteridad catastral municipal el documento oficial emitido por la autoridad compatente
en fa materia. mediante el que delimita y dictamina la superficie denominada area de restriccion, a efecto de conocer si se
trata d una restriccion total o parcial e inmueble.

2. Determinar e! area aprovechable (AA) del predio en estudio, restando de la superficie total del predio la superficie
determinada come drea de restriccidn.

3. En los casos de inmuebles que presenten una superficie de restriccion que los divida en dos o mas fracciones, el area
aprovechable (AA}, sera fa suma de las fracciones libres de restricciones, misma que en todo caso deberd ser inferior a a
superficie total del predio.

4. Cuando la superficie total de un inmuebie se localice en area de restriccion. no tiene drea aprovechable, por lo que se
aplicara 0.50 como factor de reswriccién.

5. Ei factor aplicable se obtiene al sumar a la constante 0.50 el resultado de dividiv entre 2 fa superficie determinada como area
aprovectable y al resuitade dividirlo entre la entre la superficie towal del inmueble de que se trate, conforme a la siguiente
formula:

FR = 050+ {(AA/2)/SP)

Donde:

FR = Factor restriccion

AA = Areaaprovechable del inmueble

SP = Superficie total de terreno def inmueble de que se trare.
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EJEMPLQOS:
Datos: Sdperficie del terreno: 465.00 m2
Area aprovechable: 306.00 m2
Férmula: FR=0.50 + ((AA/2)}/SP)
FR = 0.50 + ((306.00 / 2) / 465.00)
FR = 0.50 + 153.00 / 465.00
FR = 0.50 + 0.32903
FR = 0.82903
Datos: Superficie del terreno: 854.40 m2
Area aprovechable: 166.00 m2
Férmula: FR=0.50+ ({AA/2)}/SP)
FR =0.50 + ((166.00 / 2} / 854.40)
FR =0.50 + 83.00 / B54.40
FR = 0.50 + 0.09714
FR =0.59714
1V.4.1.2. GRAFICOS DE TERRENOS

Con la finalidad de aportar los elementos necesarios para apoyar la determinacion de [os factores de mérita o de demérito
aplicables al terreno, analizades ampliamente en al apartado anterior, en este se presentan varios ejemplos graficos que
permitiran ilustrar los elementos que intervienen en la definicion directa o en el calculo de los factores referidos.

I. GEOMETRIA.-Por este aspecto los terrenos se clasifican en dos grandes grupos, regulares e irregulares, atendiendo a las
consideraciones siguientes:

l.a. Pradios Regulares.- Son los de forma de cuadriliteros con uno o mas frentes, cuyos dngulos no difieran de mis o
menos 10° del dngulo recto, asi también aquellos cuadriliteros que presenten uno o mis ancones que no excedan en mis
de 1.00 m, lotes en esquina (dos frentes) con poancoupes que no excedan en mas de 2.00 m, siempre que sus linderos
interiores no difieran en mas o menos 10° dei dngulo recto de las perpendiculares trazadas a los alineamientos.

Se consideran también como predios regulares, los poligonos con un solo frente que sean divisibles totalmente en
cuadriliteros regulares.

Ejemplos: [
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I.b. Predios Irregulares.- Son los que, teniendo uno o mas frentes, sean cuadrilateros cuyos angulos difieran en mas de 10°
del angulo recto, los triangulos con uno o més lados a la calle, asi como los poligenos de mas de cuatro lados que no sean
divisibles totalmente en cuadrilateros regulares.

EJEMPLOS:
CALLE CALLE CALLE CALLE
CAL&E CALLE CALLE CALLE

2. FRENTE DE UN PREDIO

La longitud del frente de un predio es el dato que determina la aplicacién del factor de frente, cuando es menor a 3.50 metros
lineales, y se define como la distancia expresada en metros lineales, de la colindancia con la vialidad de acceso. Normalmente se
trata de lineas rectas aunque en algunos casos se presentan lineas curvas o bien una combinacién de rectas y curvas.

Cuando un inmueble presente mas de un frente, se considerara como tal en forrma oficial cormo su principal acceso, en caso
contrario, tomar como frente el que se tenga asentado en el sistema de informacion catastral.

Para los predios que por su ubicacion dentro de la manzana se consideren como interiores, por norma no presentan frente,
por lo tanto dentro del sistema de gestion catastral, se representara como 1.00 m

EJEMPLOS:

000 r—y LX)
CAlLLR CALLE as ) s
e CALI K
Ty CALLE
CALLR

3. FONDO DE UN PREDIO

La longitud del fondo de un predic es el dato que determina la aplicacion del factor de fondo, cuando es mayor a la registrada
como fondo base del drea homogénea de ubicacion y se define como la distancia expresada en metros lineales trazada a partir
del frente en forma perpendicular al punte mas alejado del mismo,

Cuando el frente de un predio presente finea curva, el fondo se determinara dibujando dos lineas, una de ellas tocando los
puntos extremos del frente y la otra trazada en forma paralela a la primera tocando e punto de mayor curvatura que presenta el
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prozada on forma parelela o las owrzs dos en su pacte media, que permitird pr omediar |a
al punto mas zlejago del predio.

ote. Uni tercera fnea

Curvatura. c‘Si’ comno de cje, para trazar la pairpendicuiar

Cuando el frente de un sredio srasante diferentes insas en forma quebrada, el fondo se determinara dibujardo una iinea que

togue fos [suntos madios de fas lineas cuebradas. lo gue permitiva sromediar la irregularidad cal frenrte, asi como de eje, parz
i

zar fa perpenaicuiar al ounto mas 2§ ‘ado

Cuando s¢ presente un pradio 2n esquin, el fondo del mismo sera la perpendicular trazada a partir del frente de la calle donde
zenga su apceso principal, hasta 3l punto mas alejade.

TLanco sg rate de un prodls cue <oatengn rl'os frentes no contig forma paraleEa ¢ casi parnleia, o mas de dos freptes ne

frente de la caie dende tangs su accese wrincical. hasta

nuos| &l longe we misme e

= sunco s alejade.

> gue cuerie con mas de dos frentes no contgues a mids fl‘-: d(.\s calles, e fornde daf misme e
!

forma peroendicular o partir det frente de la

[7C 3CCESO regarmendadn ¢ m.f.

Lo mas
misme, =i regiswaco e -

EMPLOS:
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4. AREA INSCRITA DE UN PREDIO

El drea inscrita de un predio, constituye un dato necesario para dererminar el factor de irrazularicad v s2 define como la maxima
superfizie determinada por ia sz Je las areas de hasia dos reczdngulos azzados & oardr gzl frenie o de cuniguiera de ios lados,
considerando siempre puntos intertores vy coliidantes det predio.

fn case de que lus inmuebles cenoan formz de paralelosramoes resulares, = dres misoricn <o ez totar Sl
i H p o

predio.

sponder 2l &

Cuando aigln predio presente forma irregular, el drea inscrita calcuiada no debera comprender la totalidad de su superficie, esta
se dividira en dos o mas fracciones; una y hasta dos regularas en forma de recta 5 CUYR SUMA S8 denominaicd Area inscita y af
resto de fas fracciones se denominaran areas no regulares.

SiEMPLOS:

‘ 2 ?

Pran. ]

TALITLE

e ¢ ] TR e

CALLE CTALLE CALLE

En los casos de inmuebles con dos o mas frentes a vialidades, el drea inscrita serd equivalente a la superficie de un sclo
rectingulo trazado <on la metedologia antes descrita, atin cuando sean divisibles rotalmente en cuadriliteros regulares.

ZIEMPLOS:

] 3

i

g g

P R Lo
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5. TOPOGRAFIA DE UN PREDIO

5.a. PEN

DIENTE DE UN PREDIO

Los predips que presentan unz inclinacién respecto de la calle, originado por su topografia con pendiente ascendente o
descendenge, o escarpados haciz arriba o haciz abajo; el factor de topografia se caleulara con base en las longitudes de la altura

(H) y el fo

EJEMPLQ:

hdo del predio (Fo).

5.b. ELEVACION O HUNDIMIENTO DE UN PREDIO

Los predios que presentan una diferencia de altura respecto del nivel de la vialidad de acceso o de banqueta al frente del predio;
el factor de topografia se calculara con base en las longitudes de la altura (H) y el fondo del predio (Fo).

EJEMPLO:

6. POSIC

La tabla q
ubicacion

“ION DE UN PREDIO DENTRO DE LA MANZANA

e determina el factor de posicion, se aplicard de acuerdo a la posicién que ocupa el predio dentro de la manzana de su
conforme a la identificacidn de los seis casos que se indican en el siguiente grifico:
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EJEMPLOS:
CALLE INDEPENDENCIA
INTBRIOR
[FRENTEE NO

A A
5 CAILR 0 DIAZ

I 4_’
\\57 .

AV MG HIDALGO

CALLE PEDRO MOREND
Pl
//éku.amusmvo \
=

CALLE KRACIO ALLENDR

7.- Area aprovechable (AA) se determina restande a la superficie total del predio de que se trate, la superficie
delimitada como area de restriccion.

o |~ e
-/

-8
B
= L]
—
ﬁm[:ﬂ:mﬂzﬁw
Puit=
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s

/

é

;\éf
b r

i
H
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IV.4.2. VALUACION CATASTRAL DE LA CONSTRUCCION

La obtencién del valor catastral de la construccion, tal come se describio en la politica VCI003, se llevari a cabo de acuerdo a la
secuencia que se menciona a continuacion:

PRIMERO.- Identificar la tipologia de construccién de cada una de las unidades constructivas por valuar, asignindoles un
codigo respecto del Uso, Clase y Categoria que les corresponda, conforme a la tabla de valores unitarios de
construcciones aprobada por la Legistatura y a las definiciones establecidas en el articulo 47 del Reglamento
del Titulo Quinto del Codigo Financiero del Estado de México y Municipios.

SEGUNDQ.- Obtener el valor unitario de la construccion correspondiente a cada edificacion por valuar, de acuerdo al
codigo asignado identificado en [a Tabla de Valores Unitarios de Construcciones, segln su tipologia.

TERCERO.- Determinar la superficie de cada edificacidn expresada en metros cuadrados, metros clbicos o metros lineales,
conforme a Ia unidad de medida que le corresponda, identificada en ia Tabla de Valores Unitarios de
Construcciones.

CUARTO.- Definir para cada edificacion los elementos que determinan a los factores de merito o de demérito que en su

caso procedan, de acuerdo con los criterios que se enuncian en el siguiente apartado.

QUINTO.- Calcular individualmente el vaior catastral de cada una de las unidades constructivas existentes en el inmueble
en estudio, conforme a la secuencia siguiente:
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i.  Determinar de manerz independiente cada uno de los factores de mérito o de demérite aplicables a la
construccién, redondeados a cinco cecimales y en términos de lo establecido en el siguiente apartado;

= 3e denomin

mictlar &) producio de ‘os factorss Le nrito v de aplics

de la constiuccion redondeado a
zn orase ce que ef facor apiicable de is construncion sea Inferior a 0.40000. para efectos de valuadion catastrat
se empleara e factor minimo de 040000 2f vaior unaario de construcgién (VUC) parn obrener ol valor

o aplicablis & lz consu

3. Muitiplicar ef fector indivicual d2 iz construccion por &l valor unitaric de construccidn (VUC) para obtaner
va.or unitario aplicable 2 la construccion redondeado a dos decimales,
4, Determinar ei valor individual catastral de {a construccidn (VCC) multiplicando el valor unitario aplicabie a ia
construccién ceterminado conforme a los dos puntos anteriores, por la superficie total de la construccidn
(ST, para dar cumplimiento a la siguiente axpresion:
SO s S WU B x PR x B

D'Js:de:

V’-H |'= | Valor canistral total de fa construccion o o
' S‘-C.____ = | Superiicie de 'a (s) censtruccion {es) existente {2s) del inrueble que se trate o _J
T P = ; Valor unitaric de la conswuccion aprobade por la H. legislarura, de la (s) tipologia (5] que |

o ! torresponda o ;

FEC = i Facvor de demérito, respecto de la edad de ka construccion _______J
‘: FGC L= Factor de demérito, respecto del grado de conservacién L
| FN = Factor de merico, respecto al niimero de niveles

Finalmente, para obtener 2| valor carastral total de las consirucciones existentes en el inmueble, se sumaran los valores
individuales detarminados canforme ai procedimiento anterior.

1v.2.2.1. FACTORES DE MERITO ¥ DE DEMERITO PARA LA CONSTRUCCION

b #AITOR DE EDAD (FEC)
Lt factor de zdad es el indice que detarmina ef grado de deteriore por el maso del dempo. consideranda el nimero de afios
cranscurridos desde la construccién inicial o Gltima remodelacion (ACI) relacionado con el coeficiente de demérito anual
{Z13A)Y deterininado atendiendo 2 iz vida Gl que corresponde a cada tipolegiz y se determina aplicande fa siguiente axpresién:

RRC = 120 - (ALY 3 S8

Secuencia de cilcuio:

Obtenair el nimero de afios de fa edificacion (ACTH), desde su conscruccién inicial ¢ Gitima remedelacion

[

. lbicar en el cuadro de tipologias de construccion, cf coeficiente de demérito anual (€A}, segin corresponda 2
ia tipologia asignada a la edfficacion en estudio

3. Multiplicar la edad de fa edificacion {ALH) por al coeficiente de demérite anual (SDA)

4. Para obtener el factor por adad [FEC), e resuindo ootensdo en &l inciso anterfor restario de 1.00

ANOS | e CIENTE DE

]

| ; | DEMERITO
| iy

L.

ANUAL
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Cuanco Iz edad de fa construccion 2AGEH, sea mayoi o la vida Gl {4V el factor por edad seré siemore igual 2 3.6G000,

o
a
£
i,
o)
)
i
nr
=
o
3
ol
.
R
w“
=
o)
3}

DCION CALAS, 40 AINgIn Caso o aotar por ed

A Edud de In Corszinccién: 12 ANOS,

Vida Usil: 40 AN DS,

e
FEC = 0 2g008
RREEaE Fdad s o ruecidn: 55 ARG
Vida Lail 40 ARICGS,
Vipolozia QG
Chernula: PR = LCD - A U COR)
Pl o= G0 (BE K 0.00667)
CRC T 0D 26685
FEC =9.63315
Vinles: =dad de 'z Conseruccién: 53 ANOS.

Via Unl 40 ANDS,
Tisoiogiar TAS
Cormula: FEC = 100 (ACTHXY CDAY
FEC = 1.00 - {53 X 0.010C0;
FEC = 1.0 - 0.530000
FEC = 0.47000 por la tanto, el factor aplicable serd 0.60000
Datos: Edad de lz Construccién: 78 ANOS,
iga Util: 80 ANOS.
Tipologiar CEI
Formuta: FEC = 1.00 - (AC X CDAS
FEC = 1 .00 - (78 X 0.00500)
FEC = 1.00 - 0.29000
CEC = Qe tong
2. FACTOR DE GRADGC DE CONSERVACION (FGO)

El facter de grade de conservacién es el indice que considera et nivel de deteriore nue una edificacion presenta con refacién al

mantenimiento gee se le ha proporcicnado, scgun se indica a continuacién:

Secuenma de ralcdic:

i. Cetermirar ei gradeo de conservacion de la edificacion (GC)
zZ. identificar ¢l factor por grado de conservacion. de acuerdo a la siguiente wabla:

CODIGO GRADO DE | FACTOFFI(:F&I:’ICABLE |

CONSERYACION

S S T S 1
= Normal 0.90000
-  Normal N N 70006 ]

!

2 -

2, Begular SR 073006
4 Malo 0.40000

5

008000

. Ruinoso
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Cuando urfa edificacidén presente grados de conservaciéon muy malo o ruinoso, no se aplicaran los factores por edad y nimero de
niveles, es decir, estos seran igual a 1.00000.

3. FACTQR DE NUMERO DE NIVELES (FN)

El factor de nimero de niveles, es el indice que considera la cantidad de pisos edificados, incrementande su valor a partir del
tercer nival, de acuerdo a la siguiente expresion:

FN= 1.0p + (NN - 2) X 0.002

Secuencia fde cilculo:

I. Obtener el nimero de niveles (NN), o pisos construidos en la edificacidn
2. Al nimero de niveles construidos (NN}, restarle el coeficiente 2
3. El resultado del inciso anterior, multiplicarlo por 0.002
4, Determinar el factor por el nimero de niveles (NN}, sumando al resultado obtenido en el inciso anterior, la
unidad (1.00)
No. de Niveles Factor
Y2 1.00000
3 1.00200
4 1.00400
5 1.00600
6 1.00800
7 1.01000
8 1.01200
9 §.01400
i0 1.01600
20 1.03600
30 1.05600
EJEMPLOS:
Datos: NUMERO DE NIVELES: 4
Formula: FN = 1.00 + ((NN - 2) X 0.002)
FN = 1.00 + ((4 - 2) X 0.002)
FN = 1.00 +2 X 0.002
FN=1.00 +0.004
FN = 1.00400
Datos: NUMERO DE NIVELES: 9
Formula: FN = 1.00 + ((NN - 2) X 0.002)
FN = .00 + ({9 - 2) X 0.002)
FN = 1.00 + 7 X 0.002
FN=100+0014
FN = [.01400
Datos: NUMERO DE NIVELES: 23
Férmula: FN = 1.00 + {(NN - 2) X 0.002)

FN = 1.00 + {23 - 2) X 0.002)
FN = 1.00 + 21 X 0.002

FN = 1.00 + 0.042

FN = 1.04200

Para detefminar el valor catastral en un edificio, si éste estd constituido por diferentes bloques asociados a diferentes tipologias
{usos, clages y categorias), se deberd aplicar el valor unitario de construccion y el factor de namero de niveles que a cada unidad
te correS}onda. de conformidad con la tabla aprobada y a la férmula general establecida,

En aquellos casos, cuando por las caracteristicas de la construccidon & construcciones existentes en el inmueble, sea necesario
aplicar log factores de mérito & de demérito por edad, grado de conservacién y nimero de niveles, y el producto resultante sea
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inferior a 0.40000, para efectos de valuacion catstral el factor minimo aplicable serd de 0.40000, con excepcidn de fos cases de
construcciones con grados de conservacién muy male o ruinoso, en los que se aplicarin directamente los factores indicados en
la tabla correspondiente.

1V.4.3. YALUACION CATASTRAL DE CONDOMINIOS

Iv.4.3.1. DEFINICIONES

£l inmueble en condominio es aquel cuya propiedad pertenece proindiviso a varins personas y redine las condiciones y
caracteristicas establecidas en el Codige Civil del Estade de México en su Titule Quints Frimera Parte; en la Ley que regula el
Régimen de prepiedad en condominio en el Estado de México y en el Cédigo Administraiive def Estade de México.

Se considera régimen de propiedad en condominio, aquel en ei que los departamentos, viviendas, casas, locales © naves que se

construyan sean susceptibles de aprovechamiento independiente por pertenecer a distintos propietarios y gue ademas, tengan
salida propia a la via publica 0 a un elemento comdn sobre el cual tengan derecho exclusivo de copropiadan.

1V.4.3.2. MODALIDADES DE CONDOMINIOS
Los condominios por su uso se clasifican en habitacional, comercial, de servicias, industrial, agropecuario y mixto.
Segin la naturaleza de quien los coastituya, los condominios se clasifican en dos apartados: de orden privado, cuando los

constituyan las personas fisicas o morafes particulares y, de orden piblico, cuando son constituides por instituciones u
organismos plblicos federales, estatales o municipales, autorizados para tales efectos.

Por su estructura. los inmuebles en cendominio se constituyen en tres modalidades: horizonial, vertical o mixto.

L.os cendeminios en las tres modalidades referidas regulan su constitucidn, organizacién, funcionamiento, modificacién,
administracidn, extincién y solucidn de controvarsias cenforme a los erdenzmientos juridicos aplicables, e invariablemente son
autorizados por la autoridad competente; sin embargo, existen inmuebles que no cuentan con la formalidad sefizlada en los
ordenamientos juridicos aplirables y constituyen de hecho una copropiedad. Asimismo, existen inmuebles que se encuentran
bajo la modalidad de copropiedad y que por iniciativa propia deciden disolver la copropiedad asignindose a fas partes
involucradas fracciones de terreno y canstruccion privadas, creando servidumbres de paso de uso comin, todo este sin cubriv
fas normas requeridas, este caso es frecuente, generandose subdivisiones no aprobadas en términos de fa ley correspondiente,
no obstante en estos casos, dichos inmuebles paira efecros de valuncion ecatastral, son susceptibles de considerarse como
intmueblas en condominio por analogia.

Con base en hs consideraciones anteriores, se pueden defini los condominios en sus diferentes modalidades vy el indivise o
proindivise, como sigue:

HORIZONTAL: Es la modaiidad medianie iz cual cada condémino es propietario exclusivo de un terrenc propio y la
edificacién construida sobre él, y los codusiios. copropietarios del terrenc de uso comin con sus edificaciones o instalaciones
correspondientas

VERTICAL: Es la modalidad mediante la cual cada cendémino es propietario exclusivo de parte de la edificacién, y en comin
de todo el terrenc y edificaciones ¢ instalaciones de uso general

MIXTO: Es fa combinacion de las das modaiidades anteriores

ANALOGIA: Se refiere a inmuebles que se subdividen sin ser aprobadas por la autoridad competente y que por acuverdo de
sus copropietarios disuelven la copropiedad y establecen vias de paso internas de uso comin para su mejor funcionamtento; esto
se observa en resoluciones judiciales o cuando se realizan subdivisiones no autorizadas que requieren servidumares de paso, en
estos casos se entiende el problema mediante una analogia con el condominio. Esto se justifica al incorporar las superficies pasa
efectos catastrales fiscales

INDIVISO O PRO INDIVISO: Es la parte porcentual que le corresponde a cada unidad condominali y que representa ios
derechos vy obligaciones sobre las superficies de las areas comunes del condominio
IV.4.3.3. DOCUMENTACIGN SGPFORTE

Fara la determinacion del valor catastral de cada unidad que conforma al inmueble en condominio, se requiere recabar fa
documentacién soporte que contenga la informacién téenico-administrativa relacionada con cada unidad del condominio
constituida por el acerve de todos aquellos documentos que permiten confirmar fa localizacién e identificacion del inmueble, asi
como las caracteristicas administrativas y legales relacionadas, siendo de manera enunciativa, no limitativa los siguientes:

I. Titulo de propiedad del condominio y de las unidades condominzales

Se refiere al documento que acredite la propiedad ¢ posesién ya sea def inmueble en condominio o de ia unidad
condominal individual, en el que se describen las medidas, colindancias y superficies del inmueble o de la unidad.

Este documento resuita indispensable cuando se establece el cambio de régimen de propiedad, el cual debe estar vinculado
con el oficie y plano de auterizacion, que generalmenie establece la distribucién de ias unidades del condeminio, asi como
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{as Areas privativas, las dreas comunes, los usos de las ireas de terrenos y construcciones, asi como fos indivisos que
corresponden a cada una de ellas,

En lgs casos, en que existan inmuebles, que no han sido autorizados bajo el régimen de propiedad en condominio y que
para(efectos catastrales, por analogia se puede adoprar este criterio de identificacién, de igual manera el documento de
propledad o posesion es indispensable para definir las areas privativas y las areas comunes que deberan registrarse en ef
padrpn, en todo caso, se debe inducir al interesado para que tramite la autorizacién de {a autoridad competente.

Reglamento Interno del Condoiminio, Tabla de Indivisos

Este documento contiene entre otros aspectos, la descripcion de las obligaciones y atribuciones de los conddminos, la
formalde administrarse y los indivisos que corresponden a cada unidad del condominio, debiendo verificar la consistencia de
estos fltimos, para asegurar la distribucion proporcional de |as areas comunes,

Autotizacidon del cambio de régimen de propiedad

Consiste en el decumento formal (oficio) de autorizaciér emitido por la autoridad competente para establacer el régimen
de propiedad en condominio, dirigidc a la persona fisica o moral propietario o promotor que realizd las gestiones
respectivas; contiene datos 1écnicos come superficies privativas, de uso comin, vialidadas, estacionamientos, etc.

Pianos Generales Aprobados

Es la representacion grafice que contiene el perimetro y la superficie del inmueble en condominio, las 4reas privativas y
comunes. fa planta de las edificaciones y su sembrado: sello oficial, nimero de oficio, fecha y firma de aprabacion.
Generzlmente cuenta con cuadro técnico de superficies.

De ser posible, se sugiere obtener en medio magnético (digital) en formates dwg, dxf & dgn. los planas generales aprobados
por las autoridades competentes para su procesamiente de incorporacién en el registre grafico del padrén catastral.

Licencias

Consiste en el documento (oficio) de aprobacién por la autoridad competente, de las licencias de construccion.
alineamiento y nimaro ofical, demolicién, reconstruccion, terminacion de obra, etc; cuando el predio en estudio se derive
de alguna de estas circunstancias.

Recibo del iltimeo pago del impuesto predial

Es el documento expedido por la tesoreria municipal correspondiente, referente al Glimo pago ds impuesto predial, ésta
deberd de estar al corriente, a la fecha de la solicirud del propietario o peseedor para proceder al cambio de claves.

Manifestacion Catastral
Es el formaco requerido para la inscripcion o actualizacidn de la informacion catastral de inmuebles,
Certificacion de clave y valor catastral

Documento emitido por h attoridad catastral municipal correspondiente al inmueble sujeto al cambio de régimen de
propiedad.

Croquis de localizacién

De acuerdo a las caracteristicas urbanas o risticas y a vialidades de su ubicacidn (carreteras, caminos, avenidas. czlles, andadores,

atc.), conforme se indica en [os siguientes ejemplos;

PREDIC UBICADO EN ZONAS URBANAS |

PREDIO UBICADC EN ZOMNAS RUSTICAS |

LOCALIZACION - LOCALIZACION.-
CALLEBENITO JUAREZ széom m%fﬁfmm
— b
G

N e
ey RN

=
-
=
—
[
=
=

Y | I e \

| AV, IGNACIO ZARAGOZA | ANGANGUED Py
{ NOTA: Dpberd indicar of nombrs de fas calles quu conforman i@ NOTA: Dabera indicar e nombre de las poblubmes cercanzs al
manzana dpnde se ubtca el inmueble y de ser posible anowar fa inmueble y las distancias aproximadas o las poblacionas v cruces de
i distancia del predio a [n esquina mas cercana._ |

caminos s proximos al predio i
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10.

Copia del plano arquitecténico

A escala, de fa construccidn privativa de cada unidad condominal.

Adicionalmente, es necesario conacer la siguiente informacion:

Para el terreno:

-

Area homogénea en la que se ubica el inmueble

[dentificacidn del valor unitario de suelo o de la banda de valor, en su caso
Superficie total del inmueble

Superficie privativa de cada unidad que conforma el condominio

Superficie total comin

construccion:

Caracteristicas constructivas: materiales, proyecto e instalaciones tanto de las edificaciones privativas como de las
comunes

Superficie construida, tanto de las edificaciones privativas como de las comunes
Edad de la (s} construccién (es}
Grado de conservacion de la (s} construccion (es)

Numero de niveles construidos de cada uno de los mddulos que conforman el inmueble en condoiminio

IV.4.3.4. VALUACION CATASTRAL DE UNIDADES CONDOMINALES

La merodologia para calcular el valor catastral individual de cada unidad que conforma el inmueble en condominio, se enuncia a

continuacion;

Aplicar o determinar en caso necesario, los indivisos (PIN) que corresponden a cada unidad, debiendo considerar
cualquiera de los siguientes;

a)

b)

)

Aplicar los establecidos en la memoria descriptiva del inmueble en condominio o en el reglamento interno del

condominio, autorizada por la autoridad competente.

Aplicar los determinados de comun acuerdo por los condéminos en asamblea general, dejando constancia en un acta

formulada para tales efectos.

Cuando se carezca de la informacion referida en los incisos anteriores, las autoridades catastrales deberan determinar

los indivisos conforme a lo siguiente:

i}  Para condominios tipo horizontal, el indiviso (PIN) que corresponda a cada unidad condominal, serd el resultado
de dividir el drea privativa del terreno de cada unidad (TP), entre la suma de todas las dreas privativas de terreno
existentes (ZTP), conforme a la siguiente expresion:

PIN=(TP/ZTP) x 100
i) Para condominios tipo vertical, el indiviso (PIN) que corresponda a cada unidad condominal, serd el resultado

de dividir el drea privativa de construccién de cada unidad (CP), entre la suma de todas las areas privativas de
construccion existentes (ZCP), conforme 2 la siguiente expresian:

PIN =(CP/ZCP) x 100

i) Para condominios tipo mixto, cuando ia totalidad de las unidades cuentan con construccion, el indiviso gue
corresponda a cada unidad condominal serd el resultado de dividir ef area privativa de construccién {ZP) de
cada unidad, entre la suma de todas las &reas privativas de construccion {ZCP), conforme a la siguiente

expresién:
PR = (TP T B2y w 100
Cuando s2 cresenten condominios rmiixios donds ma uniond oomidad s no cuznlen con construcddn, se

rivative de terreno 2 tipo horizonta' v ol &

qdn 1C2Y, también identificada comn

arene o2 cadh inic

AL en estos <asos el indiviso do coda umi
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De manera similar, el indiviso de cada unidad condominal en ia parte vertical, serd el resultado de dividir el
drea privativa de construccion (CP) entre la suma de todas fas dreas privativas de terreno (ZTP) de la parte
horizantal, mas la suma de todas las areas privativas de construccién (ZCP) de la parte verticzl, conforme a la
sigitente expresion:

PIN = (CP / (ZTP + ZCP)) x 100
A efedto de verificar la determinacién correcta de los indivisos de cada unidad que conforma el inmueble en condominic

b

conforme a los incisos anteriores, las autoridades catastrales deberdn determinar el valer catastral de cada unidad del

condo

minic (YEWU) y lo dividiran entire [a suma de los valores catastrales de todas fas unidades del condaminio (ZV CU),

conforme a la siguiente expresion:

PIN = (VCU / ZVCU) x 100

Es conveniente sefialar que 2t indiviso elegido, ya sea ef asentado en el reglamento interno, en el documento de propiedad o
el determinado, es invariable y solo se modificara en términos de fa ley correspondiente o por acuerdo de ios canddminas.

En cuaiquier caso, la suma de todas les indivisos debera ser igual al cien por ciento.

E! valor catastral de cada una de las unidades (VCUH) que conferman un condominio en su modalidad  horizontal, se
determinara cenforme a lo siguiente:

VCUH = VCTP + ¥CTC + VCCP + ¥vCCC

Donde:

VCUH | = | Valor catastral de cada unidad en condeminic horizoneal

VCTP | = | Valor catastral del area privativa de terreno

VYECTC | = | Vaior catastral det drea comun de terreno

"WCCP | = | Valor catastrai del rea privativa de construccién
I vCgc

[ Valor catastral del area comin de construccion

Va:or catastral del drea privativa del terreno {YCTP), serd igual al producte de multiplizar la superficie del terrena
privativo {TP), por el valor unitario de suele aprobado por ia legislatura (VUS), es decir:

VCTP =T xVUS

Valor catastral del drea cornin del terreno (VICTC), sera igual al products resultante de multiplicar la superficie
total comin del terrero (T}, por el porcentaje del indiviss (PIN) carrespondiente a la unidad condominal de que se
trate y por el valor unitaric de suelo aprobado por la legislatura (VUS), es decir:

VCTC =(TC x PIN) x VUS

Valor catastral del drea privativa de construccién (YCCP), sera igual al producto o suma de ios productes,
resultado de muldplicar l2 {s) superficie (s) de la (s) construccion {s) privativas (CP), por el valor unitario de
construccion aprobado por la iegislatura (VUC) refacionado con la {s) tipologia (s) asignada (s) de acuerdo a sus
caracteristicas constructivas y por los factores de mérito y de demérito aplicables (edad, grado de conservacion y
nimero de niveles), calculando el valor de cada construccion privativa mediante la siguiente expresion:

VYCCP = CP (VUC (FEC x FGC x FN))

Valor catastral del drea comuin de construccion (VCCC) o construcciones existentes, sera igual al producto o
suma de los productos, resuftado de multiplicar la superficie o superficies de cada edificacion (es) o instalacién (es) de
usc comin (CC), por el porcentaje del indiviso (PIN) correspondiente a la unidad condominal de gue se trate y par
el valor unitario de construccion aprobade por la legislatura (VUC), relacionado con la (s) tipologia (s) de
construccion asignada (s) de acuerdo a sus caracteristicas constructivas y por los factores de merito o de demérito
aplicables (edad, grado de conservacion y numero de niveles), calculando ef valor de cada area de construccién comin
mediante la siguiente expresion:

VCCC = (CC x PIN) (VUC (FEC x FGC x FN))

El valor catastral de cada una de las unidades (VCUV) que conforman un condominio en su modalidad vertical,
considerando que el area privativa de terreno no existe, se determinara come sigue:

| VCUV = VCTC + VCCP + VCCC

Donfie:

YCUY | = | Valor catastral de cada unidad en condominio vertical |

VCTC | = | Valor catastral def area comin de terreno




3 de marzo de 2014 ) GQBERND Pagina 45
VCCP | = | Valor catastral del irea privativa de construccién
VCCC | = | Valor catastral del area comin de construccion
. Valor catastral del &rea comtin del terreno (VCTC}, serad igual al producto resultado de multiplicar la superficie

total del terreno comin (TC) por el porcentaje del indiviso (PIN} correspondiente a Iz unidad condominal de que se
trate y por el valor unitaric de sueio aprobado por la legislatura (VUS), es decir:

VCTC = (TC x PIN) x VUS

. Valor catastral del area privativa de construccion {VCCP ), seri igual al producto o suma de los productos
resultado de muiltiplicar la {s) superficie (s} de las edificaciones de uso privativo (CP), por el valor unitario de
canstruccion aprobado por la legisiatura (VUCQ) relacionado con la (s} tipologia (s) asignada (s) de acuerdo a sus
caracteristicas constructivas y por los factores de mérite y de demérito aplicables (edad, grado de conservacion y
numero de niveles), calculande el valor de cada drea privativa de construccién, mediante la siguiente expresion:

VCCP = CPxVYUC xFEC x FGC x FN

»  Valor catastral del drea comiin de construccion (VCCC) o construcciones existentes, sera igual al producto o
suma de los productos, resuitade de multiplicar fa superficie o superficies de cada edificacion (es) o instalacion (es) de
uso comin (CC), por el porcentaje del indivisa (PIN) correspondiente a la unidad condominal de que se trate y por
el valor unitario de construccion aprobado por la legishura (VUC), relacionado con Ja {s) tipologia (s) de
construccién asignada (s) de acuerdo a sus caracteristicas constructivas y por los factores de mérito o de demérito
aplicables (edad, grado de conservacion y numero de niveles), calculando el valor de cada drea comin de construccién,

mediante [a siguiente expresion:
YCCC = (CC x PIN) (VUC (FEC x FGC x FN}))

Para los condominios en fa modalidad mixta, el valor catastral de cada unidad se determinard en forma individual, es decir se
calcufardn primero las unidades en su modalidad horizontal y posteriormente las unidades en su medalidad vertical,
aplicando en ambas casos fas férmulas que se mencionan en los incisos 2 y 3 respectivamente.

EJEMPLCS:
Determinacion del valor catastral de cada unidad condominal de un inmueble en condominio en su modalidad mixto.
DATOS GENERALES:

Municipio

Area homogénea

Clasificacidn

VYalor unitario de suelo

Tipologias de construccién:
Modalidad vertical

Modalidad horizontal

Valores unitarios de construccién:
Modalidad vertical

Modalidad horizontal

093
022
H3
700

HCI
HEI

2,560
4,789

ANALISIS DE SUPERFICIES:

Concepto

Terreno privativo horizontal
Terreno privativo vertical

Total de terreno comdn

Total de terreno

Construccion privativa vertical
Construccion privativa horizontal
Total de construccién privativa

Area (m?)
63000
0.00
3,194.8C
2,824.80
1,440.00
490.00
1,930.00

DESGLOSE GE CONSTRUCCIONES COMUNES

Valor U | VYalor Total

Sup. C

Descripcién de las
Const. | Tipol | Afio | Niv Factor | aplicable

Valor X
construcciones Comunes 2

m-

{ -Cisterna

2,731

360

1998

0.88000

2,403.28

865,180.80

| 2.-Andadores (banqueta)

236

151

EL2

1998

0.88000

207.68

31,359.68
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3.-Estacionamiento 176 eef B [ 1998 | I 0.83998 147.83 | 98,606.93
4.-Barda (tabique) 1033 193 EC2 | 1998 | | { 0.88000 909.04 | 175,444.72

5.-Barda (malla ciclonica) 70| 218 | EBI | 1998 | i ] 0.83998 142.80 3,112.97

i 6.-Caseta de Vigilancia 2,418 20 G2 | 1998 | | [ 0.94000 2,272.92| 45,458.40
7.-Salén de usos multiples 2418 147 G2 | 1998 | | i 0.94000 | 2,272.92| 334,119.24

SUMA [,756

SUPERFI(CIES DE TERRENO PARA CADA UNIDAD

El terreno|privativo solo es asigrable a las unidades condominales ubicadas en la parte horizontal, siendo cero para las de la parte
vertical; pgra determinar ias superficies de terreno comén se muitiplicar {a superficie total de terreno comin (3,194.80) por el
indiviso (preentzje) de cada unidad, obteniendo {os siguientes resultados:

No.| |Clave Catastral |Mza | Lte | Edif | Depto (Casa) '“d;’ iso | Superficie Terreno | ¢ o vficie Terreno Total
. ° Privativo | Comun

| |o9301 18301 0a0i0r] 3 [ 1] A 101 3.47826 |  0.00 11112 111,12
1 10930/ 183010A0102] 32 | 1| & 102 3.47826 |  0.00 111.12 111.12
3 | 09361 183010A0103] 3 | 1 | A 103 3.47826| 0.00 11112 11112
4 09301 1830i080104] 3 | 1 | A 104 3.47826 |  0.60 111.12 111.12
5 {0930/ 18301080200 3 | 1| A 201 3.47826| 000 111.12 111.12
6 |0930118301040202] 3 | 1 | A 202 3.47826 | 000 11112 111,02
7 lo9zor18301080203] 3 | 1| A 203 3.47826 ]  0.00 (1112 111.12

| 8 09301 /8301000204] 3 [ 1 [ A 204 3.47826 | 000 11.12 11112 !

9 [09301 18301080301 3 | | | A 301 3.47826 0 0.00 11112 111,12 '
10 10930118301 040302 3 | 1 | A 302 3.47826 |  0.00 1.2 111,12
i1 |o9301 18301000303 3 | 1 | A 303 3.47826| 0.00 11112 11112
12 | 09301 183010403041 3 | | | A 304 3.47826 |  0.00 11112 11112
i3 | 09301 18301000400 3 | 1 | A 101 3.47826 | 0.00 11112 111.12
14 | 09201 18301080402 3 | 1 | A 402 3.47826 |  0.00 111,12 11112
i5 {09301 18301000403 3 | 1 | A 403 3.47826 | 0.00 11112 111.12
16 | 09301 18301060404 3 | | | A 104 3.47826 | 0.00 (11,12 111.12
17 | 09301 18301040501 3 | 1 | A 501 3.47826 | 0.00 TINE: 111,12
(8 | 09301 18301040502 3 | ! | A 562 3.47826 | 0.00 11012 111.12
19 09301 18301080503 3 | 1 | A 503 3.47826 | 0.00 111,12 111,42
20 | 09301 18301080504 3 | 1 | A 504 3.47826 |  0.00 110,12 11112
21 | 09301 18301080001 3 | 1 | B ! 6.08696 | 126,00 | 194.48 320.48
22 | 0930/ 183010c0002] 3 | 1 | C 2 6.08696 | 12600 | 19448 320.48
23 09301 18301 0D0603. 3 | | | D 3 6.08696 | 12600 | 19448 320.48
24 | 09301 18301060004 3 | 1 | E 4 6.08696 | 12600 | 19448 320.48
25 | 0930! 18301 0F00051 3 | | | F 5 6.08696 | 12600 | 19448 320.48
SUMAS 100.00 | 630.00 |3,194.80 3,824.89

SUPERFICIES DF CONSTRUCCION PARA CADA UNIDAD

La construczion privativa =g asignable a todas [as unidades condominales del condominio mixto; v a partir del cuadre "Desglose

de Zonsgrucciones Tomunes . para determinar las superficies de construccion comén para cada unidad se multiplicard la
correspondiente supetficie da la construccion o instaiacion coman, por el indiviso asignade a cada unidad, cenforme se indica an
el siguiente cuadro:

AU ' Indiviso Superiicies de construcsiones comunes } !F
| Ciste | 33T | EdM | Caser | Faién !
252 670 | 074 070 | st

1252 6.71 a7 570 51|

17,8 L& 375 | o 7 }

L w7t 1 a7e | 7o s

YT o0 S
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7| 347826 72.00 i252 | 525 23.20 6.71 0.76 0.70 r_5.u_ﬂi
8 | 347826 72.00 i2.52 5.25 2320 6.71 0.76 0.70 5.4
9 | 347826 72.00 1252 | 525 2220 671 076 | 070 500
16 | 247826 7200 1 1252 525 23.20 671 1 076 | 070 541 |
L 3.47826 7200 . 1252 5.25 23.20 671 0.76 0.70 T
12 | 347826 72.00 1252 525 23.20 671 0.74 0.70 541
13 3.47826 72.00 12.52 5.25 2320 | 671 0.76 070 s
i4 347826 7200 1252 525 | 2320 6.71 076 0.70 S
i5 247826 7200 | yzs2 | 525 | 2320 | 67 | 076 0.70 541
16 3.47826 72.00 1252 | 525 23.20 6.7 076 070 | 514
17 | 3.47826 72.00 252 | 525 23.20 671 | 076 | 070 | 51
I8 3.47826 72.00 252 | 525 2220 | 671 0.76 0.70 500
19 | 347826 7200 | 1252 | 525 23.20 671 | 0786 070 | 51! ‘
20 | 3.47826 72.00 1252 | 528 23.20 671 | 076 070 541
21 6.08696 98.00 21.91 9.20 40.60 1176 132 122 895 |
22 6.08696 98.90 2191 9.20 40.60 1176 1.32 122 8.95
23 6.08696 98.00 21.8i 9.20 4060 11.76 1.32 122 895
24 6.08696 98.00 21.91 9.20 40.60 1176 132 | .22 895
L 25 | 6.08696 98.00 21.91 9.20 40.60 .76 132 | 122 8.95 |
‘ | !
_ SUMAS T 1.930.00 | 360.00 | 151.00 | 667.00 | t93.00 | 20.80 | 20.00 | 147.60

VALORES CATASTRALES DE TERRENO PARA CADA UNIDAD

Una ver determinadas las superficics de terreno para cada unidad, la comdn para el caso de las unidades ubicadas en la parte
vertical ¥ la suma de fa privativa mas la comin en el caso de las unidades ubicadas en la parte horizoncal, el valor catastral se
determinard, multiplicande esas superficles por el valor unitaric de suelo aprobado por la H. Legislazura, como se ustra en el

siguiente cuadro.

‘ Superficie | Superficie Cz\t’tzlsot:al Ce:’tzisot:"ll Valor ‘

No. Clave Catastral Terreno Terrenio V.U.S ) Catastral de

Privativo Comun Te.rre.no Tei’re!]o Terveno

- L | Privative | Comain |~

1| 09301i8301040j01 0.00 TINE $700 . 000 $77,784  $77,784
2 093 01 183 0§ 0A0102 000 11112 700 | 000 $77,78¢  §77,784
3 093 01 183 01 0A 0103 060 iz 700 0.00  $77,784  §77,784
4 0930/ 18301040104 | 00O TE 700 0.00  $77,784 $77,784
5 09300 18301040200 . 000 /{42 760 | 006 $77,784 _ §77,784 |
6 093 6! 183 01 0A 0202 000 1102 700 0.00 577,784 $77,784
7 09300 18301040203 | 000 iz 700 | 000  $71,784  §71,784 |
8 093011830/ 0A0204 | 000 iz 700 | o000 s71784  $77784 |
9 | 0930: /8301 0A0301 0.0 11402 700 000  §77.784  $77784
10| 09360 18300040302 GO0 iniz 780 | 000 $77,784 377,784
| 11| 093011836/ 0A 0303 0.00 THRE 700 . 0.66  $77,784  $77,784
12 092 0 183 01 0A 0304 000 _4iili 700 | @00 $77784 _ §77,784

13 093 01 183 01 0A 9407 0.00 TE 790 6.00 $ 77,784 377,784

14 09300 18301 040402 | 000 Cdiri2 700 | 660 §71,784  $77,784 ‘
G5 | 0930/ 18301020403 | 000 11112 760 0.00 $77,784  £77,784 |
16 | 09301 8301 020404 060 TIE 700 1 000  $77,784  $77,784
70 09301 18301 040501 0.60 IRE: jo0 1 000  $71,784  $77,784 .
18 | 0930: 18301040502 000 ilidz 700 | ee6  $74,784 _ $77,784 |
19 | 0930018301 040503 | 000 NTIRE 700 | 000  $77,784  $77,784 |
20 | 0920018301 0A0504 | co0 T 700 0.06  $£77,784 377,784 |
21| 0930/183010B000i ' 12600 9445 706 | $88200  $i3636  $224336
2 | 0930/ 1820/0C0002 . {2600  I9443 706 | $88200 _ 3136136  $224,336
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23 093 01 18301 0D 0023 126.00 194.48 700 $ 88,200 $136,136 $224,336 |
24 093 01 183 0 OE 0004 126.00 194.48 700 $ 88,200 $136,136 $224,334 1
25 093 01 183 01 OF 0005 126.00 194.48 700 $88,200 $136,136 3 22@4_{

SUMAS 630.00 3,194.80 $ 441,060 2'13¢,3560 3 2°877,360 |

VALORES CATASTRALES DE CONSTRUCCION PRIVATIVA PARA CADA UNIDAD

El valor catastral de las construcziones privativas para cada unidad, se determinara multiplicando las superficies individuales por el

valor unitario de construccion aprobado por la Legislatura local de acuerdo a su tipologia, como se ilustra en el siguiente cuadro:

Constr. . Vfllor. Factor V?Ior.
No. Privativa Tipologia Unitario de Unitario VYalor Catastral
Constr, demérito Aplicable

| 72.00 HCH 2,560 0.94 2,406.40 $ 173,260.80
2 72.00 HC! 2,540 0.94 2,406.40 $173%,260.80
3 72.00 HCI 2,560 0.94 2,406.40 $ 173,260.80
4 72.00 HC! 2,560 0.94 2,406.40 $173,260.80
5 72.00 HC! 2,560 0.94 2,406,40 $ 173,260.80
3 72.00 HCI 2,560 0.94 2,406.40 $ 173,260.80
7 72.60 HC! 2,560 0.94 2,406.40 $173,260.80
8 72.00 HC! 2,560 0.94 2,406.40 $173,260.80
9 72.00 HC! 2,560 0.94 2,406.40 $173,260.80
10 72.00 HC! 2,560 0.94 2,406.40 $173,260.80
| 72.00 HC! 2.560 094 2,4G6.40 $ 173,2560.80
N 72.00 HC! 2,560 094 2.406.40 $ 173,260.80
3 72.00 HC! 2,560 0.94 2,406 40 $ 173,260.80
14 72.00 HCI 2,560 0.94 2,406 40 $ +73,260.80
i5 72.00 HC! 2,560 0.94 2,406.40 $ 173,260..30
g 72.00 HCI 2,560 0.94 2,406.40 $173,250.80
7 72.00 HC! 2,560 094 2,406.40 $ £73,260.80
8 72.00 HC! 2,560 094 2,406.40 $073,260.88
5 72.00 HC! 2.560 0.94 2,406.40 $ 173,260.80
20 7200 HCI 2,560 0.94 2,406.40 $173,260.80
21 928.00 HE! 4,789 0.96574 4,624.93 $ 453,243.14
22 98.00 HE 4,789 096574 4,624.93 $453,243.14
23 28.00 HE! 4,789 096574 4,624.93 $453,243.14
24 98.00 HE! 4,789 0.96574 4,624.93 $453,243.14
25 28.00 HE! 4,789 0.96574 4,624.93 $ 453,243.14
1,930.00 $5'731,431.70

VALORES CATASTRALES DE CONSTRUCCIONES COMUNES PARA CADA UNIDAD

La construccién comin es asignable a todas las unidades condominales del condominic mixeo; y a partir de! cuadre “Desglose de
Construcciones Comunes”, para determinar las superficies de construccién comin para cada unidad se multiplicara la
correspondiente superficie de l2 construccion o instalacién comun, por el indiviso asignado a cada unidad, conforme se indica en
el siguiente cuadro:

Valores catastrales de las construcciones comunes
Cisterna Andadores | Estacionam Ba’.—da Barda Caseta Salén Total
T .. e Tabique Maiia . e .
Igdmso x Indiviso x Indiviso x Indiviso x Indiviso x Indiviso x Indiviso x Construeciones

No. B;ﬁS,I 80.8 31,359.68 98,606.93 175,444.72 3,112.97 45,458.40 334,119.24 Comunes
| 3009323 1,090.77 342980 6,102.42 i08.28 1,581.16 1162154 $ 5402720
2 30,093.23 1,090.77 3,429.80 6,102.42 {08.28 1,581.16 11,621.54 $54,027.20
3 30,093.23 1,090.77 3,429.80 6,102.42 i08.28 1,581.16 11,621.54 $ 54,027.20
4 30,093.23 1,090.77 3,429.80 6,102.42 108.28 1,581.16 Yoll621.54 $ 54,027.20
L5 3009323 {1,090.77 3.429.80 6,102.42 {08.28 158116 | {1.621.54 $54027.20
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[ 6 | 3009323 1,090.77 542980 | edvz4z | 10828 | 158116 16254 | 55400020
7 3009323 0 109077 142980 | 610042 108.28 1.581.16 1162152 $54,027.20
8 | 3009323 | 109077 | 342980 | 610242 | (0828 158106 i162154 £54.027.20 |
9 | 3009323 | 109077 | 342980 | 61042 | [08.2¢ 58106 11,62154 $54,027.20
10 | 3009322 1 to9077 | 342980 su0247 0828 | 158175 | 1162154 55402720
It | 3009323 | 109077 342980 | 610212 0878 | 15806 (162054 | $54.027.20 |
12 | 3009323 | 109077 342980 | 6,10142 108.28 158106 1162154 $54027.20 |
13 | 3009327 ;109007 3,429.80 60242 “doszs | iseide | iie2rss | ssa0mae
(4 | 3009323 | 109077 3.429.80 6,10242 10825 | 158016 | 1162054 $54,027.20
i5 | 3009323 | 1,090.77 3,429.80 6.102.42 108.28 158114 ezt | ssaor20 |
6 | 3009223 | 109077 3,429.80 6.102.42 108.28 /581,16 11,671 54 $54.027.20
i7 | 3009323 | 109077 3429.80 610242 0828 | 15806 1i,62i.54 $54027.26 |
la_| 3609323 | 109077 3,429.80 6,102.42 108.28 15816 11,621.54 $54027.20 |
19 | 3009323 | 109077 3,429.80 610242 0828 | (.581.16 1162154 $54027.20 |
|20 | 3009323 | 109077 3,429.80 50242 | 10828 | 158016 11,621.54 $54,027.20 |
20 | 5266324 | 190885 6,002,156 10,679.25 189.43 2767.04 i 2033776 $94.547.72 |
22 | 524632¢ ' 1,90885 600216 1067925 | 18948 _ | 276704 | 2033770 |  $9454v.72
23 | 5266324 . 190885 6.002.16 1067925 189.45 | 2767.04 20337.70 | £94541.72 |
24 | 5246324 | 190885 6,002.16 10,679.25 189.45 276704 | 2033770 | $94,541.72
25 | 5266324 | 1,908.85 6,002.16 10.679.25 189.48 176701 ' 2033770 7.
| ;
86518080 | 3135965 | 9860680 175,444.65 3.113.00 4545840 33411530 § 1°553,282.60

La segunda forma. a partir dei cuadro de “Superficies de Construccion para Cada Unidad™, se

comunes por el valor unitario de cada construccion comin caicuiadz €. &t cuadro "Desglose de Construcciones Comunes™.

muitinlicaran las de conscrucciones

La variacion en los resultados es minima, debido fundamentaimenie al redondeo de las superficies calculadas mediante e! indiviso

de cada unidad condominal.
VYALORES CATASTRALES TOTALES PARA LADA UNID AT

Valor Catastrai “Vaior Catastral | Valor Cat;.nstrT__ )
No. Clave Catastral Terrena Cons_tru.c:mn Construcciones Vaior Catastral
Privativa Comunes Total N
{ | 093001830/ 0A0/0/ $ 77,784.00 $ 173,260.80 $54,027.20 $305,072.00
2 | 093G/ (83 01 0A 0[02 $77,784.00 |  $ 173,260.80 $54,027.20 530507198
3 093 0! 183 01 0A 0102 3 77,784.00 $ 172,260.80 $ 54,027.20 L $305,072.00
4 1 09301 18301040104 3 77,784.90 $ 173,260.80 $ 54,027.20  $305,072.00 |
5 0930118301 04020 $ 77,784.00  $173.26080 $ 54,027.20 530507200
|6 | 093 01 183 01 0A 0202 £ 77.784.00  §173,260.80 $54,027.20 5 305,072.00
7 093 01 183 0/ 04 0203 $ 77,784.00  §173,260.80 ' §54,027.22 $305,072.00
B 093 0! (830! 0A 0204 $ 77,784.00 $173,260.80 | $54027.26 | 530507200
9 0930/ 183 01 0A 0301 $77,784.00 $173,260.80 $54,027.20 £ 305,072.00
o | 09301 183 01 OA 9302 $77,784.00 $173,260.80 | § 54,027.20 $ 305,072.00
o 093 01 183 01 UA 0303 $ 77,784.00 $ 173,260.80 $ 54,027.20 $305,072.00
P 09301 183 01 OA 0304 § 77,784.00 $ 173,260.80 $54,027,20 $ 305,072.00
13 093 01 183 01 04 0401 $77,784.00  3173,260.80 $ 54,027.20 $305,072.00
14 093 01 183 01 0A 0402 $ 77.784.00 $173,260.80 | $54,027.20 $ 305,072.00
5 093 01 183 01 A 0403 £ 77,784.00 $173,260.80 $54,027.20 £305,072.00
6 . 093 01 183 01 0A 0404 $ 77,784.00 $ 173,260.80 £54.027.20 $305,072.00 |
{7 09301 183 0f 0A 0501 $77,784.00 $173,260.80 $54,027.20 $305,072.00
(8 09301 18301 0A 0502 $77,784.00 $ 173,260.80 $54,027.20 £ 305,072.00
9 09301 18301 0A 0503 $77,784.00 §$173,260.80 $54,027.20 $ 305,072.00
20 093 01 183 01 0A 0504 $77,784.00 $ 173,260.80 $ 54,027.20 $305,072.00
21 09301 18301 0B 000! £224,336.00 $ 453.243.14 £94,547.72 $772,126.86 |
22 093 61 183 0 0C 0002 $224,336.00 $453,243.14 £94,547.72 $772,126.86
23 093 01 183 01 OD 0003 $ 224,336.00 $ 453,243.14 $94.547.72 $772,126.86
24 093 01 183 0 OF 0004 $224,336.00 $453,243.14 £ 94,547.72 $772,126.86 |
25 093 01 183 01 OF 0005 $224,336.00 $453,243.14 5 $ 94,547.72 $772,126.86
\ SUMAS $2'677,350.00 $5731,431.70 | § 1'553,282.60 $ 9962,074.30
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V. ACTUALIZACION DE AREAS HOMOGENEAS, BANDAS DE VALOR, VALORES UNITARIOS DE
SUELQ Y VALORES UNITARIOS DE CONSTRUCCION
V.1. OBJETIVO

Dar a congpeer a las autoridades catastrales la mezodologia que debera seguirse en la actualizacion de areas homogéneas, bandas
de valor, manzanas, nomenclatura y valores unitarics de suelo y construccion, en el entendido de que. de su escrupulosa
aplicacién,|hzbra de derivarse informacidén oportunz y confiable.

V.2. MARCO JURIDICO

Articulo 1]5 fraccion IV de la Constitucién Polizica de los Estades Unidos Mexicanos y Articulo Quinto Transitoric del Decreto
que reformé al articulo 115 constitucional en el afio 1999,

Articulos |85, 187, 188, 189, 195, 196 y 196 Bis del Cédigo Financiero det Estado de México y Municipios.

Articutos 42, 43, 44, 47, 49 fracciones |, !l y Ill, 30, 51, 52 y 53 del Reglamenzo de! Titulo Quinto de! Cédigo Financiero del
Estado de México y Municipios,

V.3. POLITICAS GENERALES

VUSYCO00lI.-

VUSYCO002.-

YUSYC003.-

VUSYC004 .-
i

La revision y delimitacion de las dreas homogéneas existentes en el territoric municipal, para efectos de
modificacién o actualizacidn, se realizaran en concordancia con el ordenamiento y crecimiento urbano que se
observe; por ello la unidad administrativa municipal de catastro, debera formular su programa de trabajo
interno, cuyo cronograma comprenda el periodo entre el primero de julio del afic en curse y el treintz de
junio del siguiente afio, debiendo obligadamente considerar, ia informacion aprobada. contenida en los
siguientes planes:

a) Nacional, Estaral y Municipales de Desarrollo;

b) Estatal, Regionales y Municipales de Desarrollo Urbanc.
c) De Centros de Poblacién: y

d) Parciales

El programa de trabajo interno elaborado por los municipios, deberd contemplar cuando menos, las siguientes
actividades:

I.  Acopic de los materiales necesarios para el analisis, integracién y elaboracion de propuestas de
actualizacion.

2. Anafisis de fa informacién vigente respecto de la delimitacidén de 4reas homogéneas y bandas de valor, asi
como de los correspendientes valores unitarios de suelo.

Realizar recorridos de campo para la verificacion de la informacion del punto anterior.
Realizar investigaciones o estudios del mercado inmobiliario que prevalece en cada drea homogénea.

Integracion de la inforimacién obtenida en expedientes por area homogénea y banda de valor.

oA w

Analisis y elaboracién de las propuestas de actualizacién de valores unitarios de suelo y construccién; de
la actualizacién correspondiente en el registro grafico y de los catdlogos del alfanumérico de! padrén
catastral wwnicipal.

7. Programar entregas parciales al IGECEM de los trabajos realizados, para su oportuna revisién y emisién
de opinidn técnica.

8. Entrega de la propuesta final al {GECEM para su revision y emisién de opinién écnica, asi como para
inzegrar el proyecto municipal.

9. Validacién en sesion formaf de cabilde. del Proyecte municipal de Tablas de Valores Unitarios de Suelo y
Construcciones para el ejercicie fiscal correspondiente.

10. Remision oficial y entrega de ta Iniciativa municipal de Tablas de Valores Unitarios de Suelo y
Construcciones, para su anilisis, revision y aprobacion per la Legisiatura del Estado.

El analisis de 'a informacién vigente respecto de !a delimitacion de dreas homogéneas y bandas de valor. asi
como de los correspondientes valores unitarios de suelo, se realizard con apoyo en fa fotointerpretacion,
comparando ias Zreas homogéneas integradas y las posibles modificaciones o actualizacionss que en su caso
reflejan las ortofotos, planos de linea y estudios de campo.

Las acciones de verificacién mediante recorridos de campo, permiten realizar un levantamiento de informacion
en cada area homogenea, con la finalidad de detectar los cambios en cuanto a sus caracteristicas principales
(uso del suelo, régimen juridico de la propiedad, nivel socioeconsmico de la poblacién y disponibilidad vy
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VUsYC005.-

VUSYC006.-

VUSYC007.-

VUSYC008.-

VUSYC009.-

VUsYCol0.-

vUsSYCol |.-

YUSYCol2.-

VUSYCOI3.-

VUSYCOi4.-

existencia de servicios publicos, infraestructura y equipamiento), asi como la captacidn de ofertas y
operaciones comerciales; en consecuencia, los probables niveles de valores que en su caso seran incorporados
a las propuestas de actualizacién.

El estudio de mercade, consiste en la investigacion y el levantamiento de informacién sobre ofertas y
operaciones inmobiliarias en cada drea homogénea, asi como un analisis respecto al uso y costumbres de
comercializacion de inmuebles en la zona, para evitar un sesgo en los soportes documentales obtenidos.

Con el proposito de dar cumplimiente a fo dispuesto por el articulo 115 de fa Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, los vafores unitarios de suelo que se propongan para las areas homogéneas y
bandas de valor, deberan ser equiparables a los valores de mercado predominantes en las zonas de estudio, es
decir, deberan presentar un comportamiento analogo.

Las propuestas de actualizacion que impliquen un incremento, decremento o ratificacion para el siguiente
periodo fiscal, respecto de los valores unitarios de suvelo vigentes, en cualquier caso deberan presentar como
sustento de cada propuesta de actualizacion, un estudio técnico teniende como soportes fas muestras de
ofertas y operacicnes comerciales que reflejen los comportamientos descritos, conforme a los procedimientos
establecidos en el presente manual.

la autoridad catastral municipal con base en fa verificacion mediante recorridos de campo y estudios de
mercado, debera generar las propuestas de modificacién y actualizacién de los siguientes elementos de las
tabias de valores:

*  Areas homogéneas

+ Bandas de valor

*  Manzanas catastrales

+ (Codigos de calle

+ Nomenclatura de calfes

+ Valores unitarios de suelo

+ Valores unitarios de construccion

*  Valores unitarios de bandas de valor

La informacion obtenida en campo, deberd capturarse en los formates correspondientes e invariablemente
comprenderi la digitalizacion de los cambios que se generen en el registro grafico, integrando expedientes por
cada drea homogenea o banda de valor que sera actualizada.

Las entregas parciales al IGECEM, tienen como finalidad realizar oportunamente la revision de las propuestas y
fa emisiéon rapida de la opinidn técnica por parte del organismo; para ello, se deberan acompafiar de los
soportes técnicos necesarfos que sustenten adecuadamente las actualizaciones.

En términos del articulo 195 fraccion | del Codigo Financiero del Estado de México y Municipios, la entrega
formal al IGECEM de las propuestas de modificacién y actualizacién de areas homogéneas, bandas de valor y
valores unitarios, debera ser con fecha limite del 30 de junio de cada afo, y deberan contener las adecuaciones
sugeridas por el IGECEM, con base en las revisiones parciafes realizadas.

Una vez concluidos ios trabajos de revision técnica, fa Unidad Administrativa Municipal de Catastro debera

integrar el Proyecto Municipal de las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construcciones del ejercicio fiseal
que corresponda, para su presentacion ante el H. Ayuntamiento.
Bl Ayuntamiento, en sesion de cabildo, realizari un analisis del Proyecto Municipal de las Tablas de Valores

Unitarios de Suelo y Construcciones, emitiendo un acuerdo de validacion o aprobacion, que en copia
certificada acompafiara a fa iniciativa que se envie a la legislatura del Estado.

El envio de la iniciativa a la Legislatura del Estado, se realizara a través de un oficio, debiendo anexar copia
certificada del acuerdo emitido en sesion de cabildo; las propuestas de actualizacion de los valores unitarios de
suelo y construcciones, de los valores unitarios de las bandas de valer y los correspondientes soportes
técnicos documentales, en términos de lo establecido en el Titulo Quinto del Cédigo Financiero dei Estado de
México y Municipios.
Para los casos previstos por el articulo 198 BiS del Cédigo Financiero de! Estado de México y Municipios, que
se refiere a la creacion de nuevas manzanas catastrales durante ¢l transcurso de un ejercicio fiscal, se deberan
integrar dos propuestas de actualizacion, en los términos siguientes:
La primera. se debera presentar al I[GECEM al momento de observar fa subdivision o fraccionamienzo de unn
manzana catastral vigente, integrando como soportes, la actualizacion al regisuro grifice. iz manifestacion de
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drea hornogénes, las altas de las manzanas de nueva creacién para actualizar el catdlogo respectivo y el valor
uniteric  de suelo de! drea homogeénea de origen, aprobade por la Legislatura, con los formatos
cerrespondientas..

La segunds. s2 deberd presentar al IGECEM a mas tardar el 30 de junic del correspondiente ejercicio, y su
integracion s2 sujetard a la normatividad y procedimientos normales establecidos en los ordenamientos
aplicables y en ei presente manuai.

En términos de lo dispuesto por el articulo 196 Bis del Cédige Financiero del Estade de México y Municipios,
para actualizar jos valores unitarios de construccién, las autoridades catastrales municipales podran elaborar
sus propuestas mediante los estudios soportados n ios meétodos directo e indirecto. como se describen
ensegutida:

Métado Directo: Determinacion del valor catastral unitario de construccion de cada une de los prototipos,
mediante el cilculo del costo de ejecucion para cada una de las tipologias aprobadas por la Legislatura del
Estado, considerando los insumos que requiere cada tipologia,

Méteds Indirecto: Determinacidn del valor catastral unitaric de construccién de cada uno de los
orototipos, mediante fa consulta de los precios publicados en revistas especializadas, referidas a cada una de
las tipologias aprobadas por la Legislatura def Estado, o bien, mediante la opinion por escrito de expertos en fa
materia.

De los estucios realizados por fas autoridades catastrales municipales, para determinar los valores unitarios 2
proponar para zctualizar la tabla e valores unitarios de construcciones, correspondientes a las tipologias
sprobadas por la Legislatura del Estado. se debera hacer ilegar al IGECEM. copia de la metodologia aplicada y
ios soportes técnicos requeridos. cuando les municipios no cuenten con el personal calificado para realizar
ssta actualizacion, solicitarin por escrito al IGECEM que integre la propuesta municipal correspondiente.
Farz e! corracto flenado del formato de la manifestacion de drea homogénea ristica es sus aspectos generales
v 2n la raractzrizacion del érea para poder delimitar y determinar su clasificacion serd necesario considerar la
existencia de servicios: vias de acceso y distancia a los poblados mas préximos; el uso especifico del suelo y el
regimen de propiedad; asl comeo describir v cuantificar hasta donde sea posible, sus caracreristicas v

condiciones ce! suelo en cuanto a o siguiente:

5

. Se encenderz por textura del sueic ol aspecto interior que presentan las superficies. como consecuencia
de la naturaleza y agrupacion de sus particulas; se clasifica como sigue:

21 Arcllosos.- Corresponden a todos los suelos que tengan mas del 40% de particulas arciliosas,
presentan grandes grietas cuando estan secos ¥y himedos., son muy plastices al racte. dificiles de
tabrar por su dureza cuando secos y por su plasticidad cuando himedos.

b) Limosos.- Son los suslos constituidos por particulas de limos, acarreadas en suspension por el agua
de los rios, caracteristicos de las zonas aluviales y lacustres, presentan altos contenidos de materia
organica.

v} Arencsos.- Las arenas son las particulas mas gruesas del sueio, son sueitas y de granos aistados,
tienen poca cohesién por o que el material cuando seco se desmenuza; son suelos sin ninguna o muy
poca plasticidad.

d) Francos.- Estos suelos se identifican como una mezcla uniforme de diferentes granos de arena, imos
y arcillas; son los de mejor calidad agricolz, desde el punte de vista de ia variedad de cultivos.

¢} Orras texturas: Existen suelos que presentan caracteristicas intermadias entre los cuatro tipos
anteriores de texturas, en estos casos se utlizan denominaciones combinadas, asi tenemos texturas
arcilo-limosa, arcilio-arenosa, franco-arciilosos, framco-arenoses. franco-limosos, franco-arcilio-
arenosos y franco-arcilio-imosos.

il.  En cuanto a la capa superior del suelo, puede estar afectada por alguna caracteristica que puede tener un
efecto importante en el uso del suelo, los mas frecuentes son los siguientes:

a) Pedregoso.- Son aquellos suelos cuyo contenido de piedras sueltas, impiden las labores agricolas.

b) Rocoso.- Se refieren a los suelos caracteristicos de las zonas montafiosas, formados normaimente
por rocas fijas y muy bajo contenido de suelos aprovechables.

¢} Tepetatoso.- Son suelos formados por rocas sedimentarias de origen volcanico, generzimente de
poco peso y susceptibles de labrarse; son de colores claros desde el blanco hasta ef café.

d) Inundables.- Se trata de suelos en terrenos bajos, que mas de seis meses de! afic permanecen
inundados, limitando sus posibilidades de uso y aprovechamienta.
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HI. La profundidad es la caracteristica que se refiere al espesor del suelo con condiciones favorables para et
desarrollo radicular de las plantas y se mide desde ia superficie hasta ef lecho de rocas, el estrato
cementado o el manto freatico; y se clasifican en la siguiente forma:

a) De 0.01 hasta 10 cm Deigados.

b} De i0.01 hasta 30.0 cm Poco profundos.

¢} De 30.01 hasta 60.0 cm Someros.

d} De 6CG.0!1 hasta t00.0 em Profundidad moderada.
e) Mas de 100 cm Profundos.

v, La permeabilidad del sueio se refiere a fa capacidad de absorber agua en todo su espesor, siendo
importante caracteristica en las tierras agricolas, especialmente en las de riego; se puede clasificar como
permeabilidad buena, regular o mala;

V. Se entiende por configuracion topografica, la pendiente o escarpa del suelo expresada en porcentaje,
grados de inclinacion o altura en metros determinada desde el punto mas alto o hundido del terreno
hasta el nivel de la via de acceso; y constituye un factor importante en el aprovechamiento dptimo del
suelo; se han clasificado como sigue:

a) Plano.- Son los terrenos cuya pendiente o escarpa no exceden de un seis por ciento y se representan
€OMo uha superficie plana.

b) Lomerio suave.- Seran aquellos terrenos que presentan lomas cuya altura en relacién con su longitud
determinan una pendiente entre un cince y un guince por ciento.

¢) Lomerio accidentado.- Son terrenos con lomas cuyas pendientes son mayores a un veinte por ciento,
por lo que provocan quiebres que impiden un facil acceso y en consecuencia, permiten un minimo
aprovechamiento.

d) Cerril.- En este tipo de suelos se clasifican a los cerros de mediana altura, que por su formacion
geolbgica su aftura excede de 250 metros hasta 400 metros y sus pendientes exceden de un veinte
por ciento.

¢} Cafiada.- Corresponden a los terrenos que forman las zonas de desagle como arroyos y riachuelos,
cuyas orillas contienen material de acarreo utilizable para la siembra de praderas y cultivos anuales.

1) Montaha.- Son los terrenos con elevaciones superiores a 400 mertros con formaciones geolégicas que
conhtienen nlcleos rocosos; varias montafias pueden constituir lo que se conace como cordilleras.

@) Pantanos.- Estos terrenos corresponden normalmente a las zonas bajas inundables y noe tienen
desagiie por lo que no desalojan las aguas que contienen, ariginando que las tierras no sean aptas
para las labores agricolas.

V.4, PROCEDIMIENTO

Para efectos de revisar la delimitacion de las dreas homogéneas vigentes en el municipio, se deberd considerar ia
clasificacion de areas materia del catastro, desagregada en nueve grandes grupos que atienden al uso del suelo
(habitacional, comercial, industrial, equipamiento, agricoia. agostadero, forestal, eriazo y especial) y los correspondientes
niveles de jerarquizacién, cuyas definiciones y determinaciones se encuentran establecidas en ei articulo 47 del Reglamento
del Titulo Quinto del Cédigo Financiero del Estado de Meéxico y Municipios.

La delimitacion de ias dreas homogéneas, se basard adicionalmente en el uso y nivel de jerarquizacion, en la informacion
levantada en campo referente a su localizacion en el contexto urbano y rural, régimen juridico de la propiedad, use del
suelo, nivel socioecondmico de la poblacidn; existencia, calidad y disponibilidad de los servicios plblicos, infraestructura y
equipamiento, aspectos que con el paso del tiempo suelen generar cambios en sus caracteristicas y por ende en su
delimitacion, lo que abre la posibilidad de determinar subdivisiones o fusiones de areas homogéneas.

Las areas homogéneas podran subdividirse para crear una nueva area homogeénea, en los casos siguientes:

a) Cuando la totalidad det poligono que conforma el drea homogénea de origen presenta caracteristicas similares,
pero par algin factor de comercializacion, en parte de su superficie el valor unitario de suelo presenta una
diferencia proporcional de £ un 25% respecto del valor vigente en el area de origen.

b) Cuando en parte de la superficie del poligono que conforma el 2rea homogénea de crigen se realizan obras de
servicios piblicos, infragstructura o equipamiento, ¥y en consecuencia, el valor unitario de suelo se incrementa en
una diferencia proporcional mayor o igual a un 25% respecto dei valor vigente en el area de origen.

¢). Cuando en parte de la superficie del peoligono que conforma el area homogénea de origen se detecte o se autorice
un cambic en el uso de suelo o se modifique el nivel socioeconomico de la poblacion y en consecuencia el vaior
unitaric de suelo se incrementa en una diferencia proporcional mayor o igual a un 25% respecto del valor vigente
en el drea de origen.
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Cuando en parte de la superficie del poligono que conforma el drea homogénea de origen, se presentan
fendmenos geoldgicos o hidrometereolégicos que sean reconocidos por la autoridad competente y que inhiban el
crecimiento o decrementen los valores unitarios de suelo, como los casos que en el terreno se presenten una o
varias de las siguientes caracteristicas:

e  Fracturas o grietas.

¢  Hundimientos.

* Remocion de suelo en masa.

s Cavernas.

*  Minas de materiales pétreos.

*  Zonas de inundacion o pantanosas.

e  Escurrimientos acuiferos naturales superficiales.

Cuando en parte de la superficie del poligono que conforma el adrea homogénea de origen se autorice el
desarrollo de un conjunte urbano o el cambio de régimen de propiedad.

Las &reas homogéneas podran fusionarse en los siguientes casos:

a)

b)

c)

4Bis.

6.

Cuando existiendc dos dreas homogéneas contiguas que presentan caracteristicas similares pero valores unitarios
8

diferentes, por algin factor de comercializacion, en zlguna de ellas el valor unitario de suelo alcanza una diferencia

proporcional menor o mayor a |0% respecto del valor vigente en el drea homogénea contigua.

Cuando existiendo dos areas homogéneas contiguas en alguna de ellas se realizan obras de servicios publicos,
infraestructura o equipamiento, en consecuencia se convierte en equiparable con la otra y el valor unitario de
suelo alcanza una diferencia proporcional menor o igual a un 10% respecto del valor vigente del area homogénea
contigua.

Cuando existiendo dos dreas homogéneas contiguas en alguna de ellas se detecta o se autoriza un cambio en el

uso de suelo, en consecuencia se convierte en equiparable con la otra y el valor unitario de suelo alcanza una
diferencia propordonal menor o igual a un 10% respecto del vafor vigente del area homogénea contigua.

Procede la reclasificacion de un drea homogénea. en sus cédigos de uso o nivel de jerarquizacion, cuando en la
totalidad del poligono que la conforma se observen cambios tangibles en sus caracteristicas predominantes que le
dieron origen, principalmente respecto al uso del suelo, régimen de propiedad, indice socioidgico de su pobiacion,
densided de construccidén o en la existencia, caiidad y disponibilidad de servicios plblicos, infraestructura o
equipamiento.

Ei valor unitario de suelo que se proponga para cada area homogénea, deberd estar sustentado con los soportes técnicos
documentales respecto de operaciones comerciales efectuadas © en oferta, depuradas y consistentes, que deberah ser en
una cantidad refacionada con el nimero de predios inscritos en el area homogénea que corresponda, conforme a los
siguientes criterios:

a).
b).

c).

En

Para areas homogéneas con hasta 500 predios inscritos, el nimero de soportes documentales que deberin
acompafiar a ja propuesta, serd como minimo de 5 (cinco) operaciones comerciales efectuadas o en oferta.

Para areas homogeneas con 501 y hasta 1,500 predios inscritos, el nimero de soportes documentales que deberan
acompafiar a la propuesta, serd rome minimo de 10 (diez) operaciones comerciales efectuadas o en oferta.

Para dreas homogéneas con mas de |,500 predios inscritos, el nimero de soportes documentales que deberian
acompafiar a la propuesta, serd como minimo el equivalente al % del nimero de predios existentes, de
operaciones comerciales efectuadas o en aferta.

los casos de areas homogéneas que cuenten con menos de 50 predios o correspondan a clasificaciones de

equipamiento o especizies no se requerird de jos soportes documentales antes enunciados.

Tratandose de areas homogéneas risticas, el valor unitario de suelo propuesto podra estar sustentado por estudios de
valuacién poir productividad del suelo, requiriéndose un minimo de 5 soportes técnicos documentales por area
homogénea.

Los soportes técnicos documentales respecto de las operaciones comerciales efectuadas, podran ser:

Manifestaciones del impuesto sobre adquisicién de inmuebles y otras operaciones traslativas de dominio de
i blies.

Zanuatos de compra-vents.

el es comerdciales que sirvieron de by

s para concreil o ooeracion.

- tecnicos cowmentales respecio de las operaciones comardiales an oferts, podian sor:

TR en Pavistas £8ned
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10.

11.

b)  Copias de anuncios en periddicos locales.
€)  Fortografias de ofertas en la via publica, incluyendo la informacién relativa al inmueble.

d)  Opiniones emitidas por colegios. institiitos, asociaciones o especialistas en valuacion inmobiliaria, relacionados con la
materia.

e) Impresién de ofertas publicadas en internet por piginas especializadas en la materia, conteniendo la fecha de la
publicacion.

En todos los casos previstos en los puntos & y 7 anteriores, |a vigencia del soporte técnico documental no podra exceder
de un afo, a partir de la fecha en que se realizd la operacion o investigacién. con sus raspectivas fotografias.

En caso de no existir ofertas u operaciones comerciales o éstas sean escasas en el area homogénea que se estudia, se
deberan emplear los cricerios de analogia, contiglidad o incremento promedio por tipo de drea homogénea, para
sustentar fa propuesta de actualizacién del valor unitario de suelo, estableciendo una equiparacion con otras areas
homogéneas existentes en el municipio, inclusive con las existentes en otro municipio, estableciendo similitudes o
igualdades respecto de las caracteristicas generales relativas al régimen juridico de la propiedad, uso del suelo, existencia y
disponibilidad de servicios publicos, infraestructura y equipamiento, y nivel socioecondmico de la poblacion.

Criterio de Analogia: Consiste en definir, mediante un anilisis de las caracteristicas indicadas, aquellas areas
homogéneas que son consideradas similares y equiparables a fa que se estudia, y en consecuencia es posible proponer
valores unitarios de suelo también similares y equiparables.

Criterio de Contigiiidad: Consiste en definir, mediante un analisis de las caracteristicas generales de areas homogéneas
contiguas, aquellas que pueden considerarse equiparables, es decir, que tengan atributos iguales o similares. a efecto de
proponer la asignacion de un valor unitario acorde con las 4reas contiguas al area en estudio.

Criterio de incremento promedio por tipo de #drea homogénea: Consiste en elaborar las propuestas de
acrualizacién de valores unitarios de suelo utilizando como soporte técnico la aplicacion de un factor de incremento
promedio en aquellas dreas homogéneas que carecen de informacion de cperaciones comerciales efectuadas o en oferta,
apegandose a Jo que establecen los siguientes lineamientos:

a) Se procedera a determinar mediante un andlisis estadistico, el incremento promedio por cada agrupamiento de areas
homogéneas con igual uso del suele y nivel de jerarquizacién, considerando los movimientos de actualizacién de sus
valores unitarios de suelo, con los soportes técnicos documentales de operaciones comerciales efectuadas o en oferta.

b) La determinacién anterior podri aplicarse directamente, cuando se cuente con informacién de operaciones
comercizles efectiadas o en oferta de por lo menos el 33% del total de las areas homogéneas agrupadas con el mismo
uso de! suelo y nivel de jerarquizacidn, integradas en la totalidad del territorio municipal.

¢) Cuando en los municipios existan agrupamientos integrados por muy pocas areas homogeneas con ¢l mismo uso del
suelo y nivel de jerarquizacion, y se determine que $on una musstra poco representativa del comportamiento de las
valores unitarios de suelo investigados, se podran considerar fa totalidad de [as dreas homogéneas que cuentan con
informacién de investigacién de mercado inmobiliario, a efecto de determinar un factor de incremento promedio
general, mismo que podra ser aplicado a los valores unitarios de suele de aquellas areas homogéneas que no cuentan
con informacién de operaciones comerciales efectuadas o en oferta; en estos casos, se requiere de un minimo de
areas homogéneas investigadas que represente el 33% del total municipal.

d) Tratindose de dreas hemogéneas risticas, que por sus caracteristicas propias y dinamica de! mercado inmobiiiario, no
cuentan con informacion de operaciones comerciales efectuadas o en oferta, se podra aplicar un factor de incremento
menor al promedio obtenido conforme a cuaiquiera de los procedimientos anteriores, para ello, las autcridades
catastrales municipales determinaran una reduccién que podrd ser desde un 20% y hasta un 50% del factor promedio,
en concordancia con las condiciones socicecondmicas particulares de cada area homogénea ¢ region del municipio.

Cuando se apliguen los criterios de analogia o contigliidad, el aimero de soportes téenicos por drea homogénen, sera
conforme a lo enunciado en el punte 5 anterior, debiendo anexar también una copia de las manifestaciones de las dreas
homogéneas que se estan considerando equiparables. En estos casos, para soportar |a propuesta del drea homogérea en
astudio, se podran incluir y sumar los soportes técnicos recabadoes de las areas consideradas como equiparables.

Asi mismo, para preponer la actuafizacidn del valor unitario de suelo de alguna area homogeénea especifica, la autoridad
catastral municipal podra presentar como sustento copias del expediente técnico de las obras pdolicas de servicios
publicos basicos, infraestructira o equipamiento {obras de beneficio socinl) realizadas durante ¢! ejercicio fiscal anrzrior o
el primer semestre del afio de presentacion de la propuesta.

En estos casos, cuando no se logre reunir fa cantidad requerida de ofertas u operaciones comerciales, se podra aplicar ¢
criterio de analogia con aquellas dreas homogéneas equiparables en cuanto a las caracteristicas generales, respecte del
area en estudio después de realizadas las obras publicas de beneficio social.

Para sustentar una propuesia de actualizacion de valores unitarios de suelo, mediante la presentacion de copias de
expedientes técnicos de obras piblicas de beneficio social, se deberdn cubriv los siguientes requisitos:
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12.

13.

14.

15.

16.
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a. | Presentar fotografias con la imagen que presentaba el drea homogénea antes de la obra y después de realizada ésra.
para visualizar fas diferencias.
b. { Proporcionar copia de la manifestacion del drea homogénea, como se tenia registrada antes de la ejecucion de ia
obra publica.
c. Lienar el formato ce manifestacion de area homogénea, considerando los servicios con que cuenta y las mejoias

realizadas en el area homogénea.

El procedimiento de homologacion constituye una metodologia que tiene por objeto obtener los valores unitarios de
sugio depurados y consistentes, a partir de las ofertas u operaciones cormerciales captadas en cada drea homogénea,
evitando considerar aquellas que por sus caracteristicas sean elevadas o disminuidas en exceso o que presenten
inconsistencias u omisicnes importantes en su informacién. Asimismo, se aplica cuando se capten operaciones del
mercado inmobiliario cuyo valor total incluya el terreno y la construccion, para separar el valor del suelo, se utilizaré e!
método residual, consistente en disminuir del valor total de la operacion, el valor de ias edificaciones a tiempo presente y
el saldo corresponderd al valor del terreno.

La metodologia aplicable para la homologacion de valores unitarios de suelo, se trata ampliamente en el apartado V.5 ds!
presente manual.

Ei lote base es un elemento indispensable para integrar la propuesta de actualizacion o creacidn de cualquier area
homagénea; se define como el fote ideal con un nivel de aprovechamiento éptimo ¥ |z superficie de terreno que observa
mayor frecuencia en el area homogénea de estudio ¥ sirve como parametro de comparacion para determinar algunos
factores de mérito o de demérito en el procedimiento de valuacién catastral del terreno, en términos de o que
establecen los articulos 190 del Titulo Quinto del Codigo Financiero del Estado de México y Municipios, 45 y demas
aplicables de su reglamento y el apartado correspondiente del presente manual.

Para ia asignacion del lotz base por area homogénea, se determinaran el area, frente y fondo bases, mediante el siguiente
g
procedimiento:

a) Cuando el drea homogénea en estudio se integre por una sola manzana, se debe considerar la informacién de por lo
menos 50% de los predios que la conforman con posicién intermedia, el lote base serd la superficie promedio de ios
predios considerados. Se procederd de igual manera para el frente base y fondo base.

b) Cuando un drea homogénea en estudio se integre por mas de una manzana, para determinar el !ote base se deben
considerar por o menos 50% de las manzanas que integran el drea homogénea y 50% de los predios con posicion
intermedia de las mismas, el [ote base serz la superficie promedio de los predios considerados. Se procedera de iguai
manera para &l frente base y fondo base.

En ambos casos, como soporte de la propuesta se deberdn anexar los eswudios estadisticos formulados para su
determinacion.

Una banda de valor se estabiecerd siempre que el valor unitario de suelo sea diferente al del irea homogénea que la
contenga, considerando las condiciones en que se encuentran las siguientes caracteristicas particulares:

a) Los servicios plibicos;

b) La circulacion peatonal o vehicular;

¢) Las caracteristicas de las actividades econdmicas desarrolladas;
d) Eluso delsuelo;

e) La existencia de panteones, vialidades de alta velocidad, barrancas, canales conductores de aguas residuales,
rellenos sanitarios y zonas de alto riesgo; y

f)  Otros elementos determinantes en la variacion del valor.

Con el objeto de verificar en campo la permanencia de las bandas de valor, se llevard a cabo un recorrido en el area
homogénea y de manera especifica, en la vialidad que identifica a la banda de valor y ratificar o rectificar el tipo de banda
{eje, margen o combinacién de estas); si al realizar la investigacion de campo, se detecta la necesidad de crear una nueva
banda de valor que no ha side considerada, se procederd a elaborar la propuesta en los términos y lineamientos
establecidos en el presente manual.

Los elementos distintives que dan la certeza de la existencia de las bandas de valor, mediante la investigacidn de campo,
son:
i . . . .
ia. Los valores detectados por medio del muestreo de operaciones comerciales (se registran en el formato para este
% fin, para su posterior analisis), cuando estos resulten mayores o mernores a los del drea homogénea que Ia contiene

Los factores que incrementan et valor de las bandas de valor son: la existencia y disponibilided a los servicios
poblicos, intensidad y fluidez en la circulacion peatonal y vehicular, mayor prestigio dentro del irea homogénea,
intensidad en las actividades comerciales y cambio de uso del susio



GH CET LS Paging £
P SIS EE R RO agimd 5!

3 de marzro de 2314

c. Los factores gue decrementan ¢f valor de las bandas de valor son: la existencia de vialidades de alta velocidad y
circulacion vehicular sin posibilidad de estacionamiento, canales conductores de aguas residuales, pantecnas,
basureros o reifenos sanitarios, zonz2s da alie riesge y barrancas.

17, La delimiracién de una banda de valor se basard en la informacién obtenida en campo raferente a los eiernentos
distintivos y sus caracteristicas particulares, que con el paso del tiempo suelen presentar cambios ¥ en consecuencia
variar su delimicacién, io qua abre da posibilidad d= determinar subdivisiones fusiones o la creacién de nuevas bandas da

valor.
2. £ cada benda de valor le correspondert un solo cidigo de calle.

vy by e -~
nomoras, &

19, Cuande dentre d2 J3 mismn irea homogénes, la vinlidad que identifiza 2 {2 banda Jde valor te
deherd asignar un cddigo de bands por fada édigo de calle y el valor unitario que correspenna & caca una de 2llas, cuz

1
er alguncs casos pueds ser o mismo. Una banda de vaior debe pertenecar a una sola drea nomogénea vy se asignara un
ruevo cadigo al cambiar de drea homogénea, alin cuando s2a la misma vialidad.

20, Dentro dal municinio y para efectos catastrales, area homogénea, banda de valor, manzana y calle, deberan sar
identificaces con una clave o cddigo nicos e irrepetibles.
27 Los tipos de movimientos para actualizar los catdlogos de valores unitarios <e suewo {araas homogéneas), de valores de

caile {bardas de valor), de manzanas y g2 calies, pueden ser altas. bajas y cambios, v se codificardn en los formatos
correspondientes como tipo de movimiento a. b y ¢ resnectivaniania,

canda, se deberan requisitar los

Gue an <add <asa Cor

Fara efecte de invegrar 3 de las propues
formacos v presentar los soportes tecnicos que se requieren, conformie se indica en la siguiente simbologiz y cuadros por

upa de mevimiento:
En los tres tipas de movimientos, es decir, altas, bajas y cambios, jos {ormatos y soportes técnicos, seglin se requeeran,
zenen fa siguiente simiologie:

FORMATOS:

I. Propuesta de valores unitarios de suele, dreas homogeneas vy bandas de valor
2. Manifestacién de area homogénea urbana «2 riistics, segin e caso.

3. Movimientos ai catdiogo de valores unitarios de suelo (ireas homogéneas).

4. Movimientos al catalogo de manzanas.

5. Movimientos al catalogo de valores de calle {bandas de valor).

6. Mavimientos al catdlogo de cafles.

7. Muestreo de operaciones comercialas.

SOPORTES TECNICOS:

8. Estudio para la determinacién del lote base.

9. Planos digitalizados u ortofotos,

10. Fotogratias,

22.1. Para los movimientos de altas (a):

Altas formato_s | _ Sopertes técnicos
1 [ 2]2]4]5]6]7 8 9 10
i. De drea homogénea por subdivision o nuevos N : alale e | o A A A A
desarrollos
2. De bandas de valor por exjstir elementos que
] A A &

la justifiquen, por cambio de zona catastral o| & A
por ampliacion de la longitud de la banda

3. De manzanas por subdivision, cambio de clave,
cambio de zona catastral, nuevos desarrolics, | A | 4 | o | @ 4 *
existencia en grafico y omisién en ef catélogo

4. De calles por apertura de vialidades, nuevos

desarroilos, cambio de zcna catastral o 4 A & .
existencia en grafico y estdn omitidas en el
catdlogo |

i
A - Obligatorio. e .- Opcional, se presentard solo cuando el movimiento lo amerite.
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22.2. Para los movimientos de bajas (b)

Bai Formatos Soportes técnicos
s 1 [2[3[4]5[6 7] 8 9 10
I." De érea homogénea por fusion Al A | A Ale |® |a A A
2.| De bandas de valor por no existir elementos
justi - bio d
que la justifiquen, por cambio de =zona A alal® e A A

cataszral

3.1 De manzanas por fusién, cambio de cave,

cambio de zona catastral, existe en grifico | 4 A |e o | A A
y/o en el catilogo y fisicamente no existe.
4.  De calles por clausura de calles o inexistencia
o A A | A A
en el municipio.
A - Obligatorio. @ Opcional, se presentara sélo cuando el movimiento lo amerite.
22,3, Para los movimientos de cambios (¢}
Cambios Formatos Soportes téchicos
° I 1234|567 8 9 10
I.  De area homogénea respecto a cambio de valor N
o reclasificacion del area A|aA A . . A
2. De drea homogénea respecto de cambio de
nombre o lote base A | A | A A
De bandas de valor por cambio de valor A A A A
4. De bandas de valor por cambio nombre de )
calle, cambio de tipo de vialidad, cambio de| Al e A
codigo de calle y cambic de drea homogénea
De manzanas por cambio de drea homogénea A Ale A A
De manzanas por <ambio de tipologia T
predominante de construccidn A A A
7. De calles por cambic de nombre de calle y
cambio de tipo de vialidad A A A

A - Obligatorio . @ Opcional, se presentara sélo cuando el movimiento lo amerite.
23. Losformatos para la integracion de las propuestas de actualizacion de los valores unitarios de suelo son los siguientes:

Propuesta de Valores Unitarios de Suelo, de Areas Homogéneas y Bandas de Valor.- Se registra el motivo
de la propuesta, asi como la informacién del municipio, zona catastral, irea homogénea y poblacion. Ei formato
disefiado por el municipio, debera contener la informacién y el orden siguiente:

. La solicitud de revision del &rea homogénea
Motivo
Niomero y cédigo del drea homogénea

Zona catastral

ok W

Nombre de [a poblacién
6. Firma de la autoridad catastral que lo solicita

Manifestacién de Area Homogénea Urbana- Registra las caracteristicas y atributos que definen al 4rea
homogénea, el formato disefado por el municipic, deberd contener la informacién y el orden siguiente:

1. Municipio

Localidad

Colonia

Denominacion del area

Cédigo

g kW

NiOmero def drea
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7. Clasificacion
Régimen de propiedad
Motivo de la manifestacién
i0. Tipo de movimiento
11, Servicios piblicos con los que cuenta el area
2. Nivel de desarrollo que presenta el area
13.  Firma de la autoridad catastral

Manifestacion de Area Homogénea Rustica.- Regisira las caracteristicas y atributos que definen af drea homogénea,
el formato disefiado por el municipio, debera contener ia informacion y el orden siguiente:

. Municipio.

2. Localidad.

3. Colonia.

4.  Denominacion del drea.

5. Cédigo.

6. Numero del area.

7. Clasificacién.

8. Régimen de propiedad.

9. Motivo de la manifestacion.
10. Tipo de movimiento.

I, Caracteristicas del area homogénea.

I2. Cultivos en la regidn y vegetacion predominante.

i3. Crianza de especies en fa regidn.

i4. Especies forestales.

i5. Caracteristicas del suelo.

16. Configuracion topografica.

i7. Tipos de vias de comunicacion en fa region.

8. Pobtados importantes y su distancia en refacidn al drea homogénea.
9. Lote tipo.

20. Firma de la autoridad catastral.

Movimientos al Catdlogo de Valores Unitarios de Suelo (dreas homogéneas).-Registra la actualizacion o
integracion del valor del area homogénea, el codigo que la identifica y la clasifica (tipo de 4rea), lote base y
denominacién del area, el formaio disefiado por el municipio; deberd contener la informacion y el orden siguiente:

I. Nombre del municipio

2. Céadigo

3. Tipo de movimiento
4.  Nimero del area

5. Tipo de area

6. Nombre dej area

7. Valor

8. Frente del iote base
9. Fondo del iote base
10. Area dei jote base

li. Observaciones
12. Firma de Ja autoridad cataseral

Movimientos al Catalogo de Mazanzanas.- Registra la actualizacion o integracién de las manzanas con cf tipe de
construzcion predominants, en el drea homogénea donde se ubica, el formato disefado por el municipio. debera
contener la informacion y €l orden siguiente:
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Huestreo de Dperaciones Comerciales. Regisua

I, Nombre del municipio

2. Tino de movimiento

Lot

Minners del drea

2. Zara

wa

Tiroiomz de construccion predominante

i

s acichnes

7 rirme de iz autoridad catasiral

arden siguiente:
I Focha en que ce realizé la cperacion
2 Fechia de registro
2 Clava catastral del inmueble de referencia
4. Caodigo del area homogenea
5. Uso de suelo
6. La posicién del nredio respec o de la manzana donde se vbica
7. La superficie de! terrenc
g El frentz del terreno

Movimientos al Catdlege de Cailes.

El fonda del terrenc

10. ki desnvei que presaite

1. lasuperficie por irregulzridad, conforme al mixime rectanguto inscrite
12, Tpo de operacidn (compra-venta. oferta, avallio)

Vi Fivaler investigado

ia. Tirma ce 'z autoridad catastral

Si axistieran construcciones, debera contener ademas. {o informacion siguiente de cada una de ellas:
i Uso, clase y categoria

2 Supearficie de construccidn

3. Edad de 2 construccion

4 ‘srado de conservacién

5. Numerc de hiveles construidos

ik a infermacidon de las cperacicnes comercisies de inmueblas
evactadas on el area homegénea en estudic, el formato disefiado por el municipio. deberd contener 'a informacién v el

Registra los nombres y codigos de las calles que sufran movimientos de

dctualizacion o incorporacion, el formate disefiado por el municipio, cuande menos deberd contener la informacion v el
orden siguignte:

i.  Nombre del municipio
Codigo

Tipo de movimiento
Zona origen

Cédigo de calle

Tipo de vialidad
MNombre de la calle

Motivo

0O N s W

Firma de la autoridad catastral

Movimientos al Catilogo de Valores de Calle (bandas de valor).- Registra la actualizacién o incorporacion de
fas bandas de valor comprendidas dentro de las dreas homogéneas, el formato disefiade por el municipio, cuando

enos deberi contener la informacién y ef orden siguiente:
I. Nombre del municipio

2. Codigo
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Tigo de movimiento

wa

Area

Banda de valar

oo

Jave do aalle
7. Nombre de iz calle
8  Zom
%, Manzzna
10. Vazlores unitarios
I't. Tipo de banda
1%, Motivo
13. Observaciones
i4. Firma de la autoridad catastrai
24.  Laintegracion del expediente por drea homogénea. seguird el orden numérico de las dreas homogéneas cxistentes y estard
conformado por los formaros requeridos y la decumentacion soperie de acuerdo a las poifticas, de la siguience manara:

!.  Soiicitud de revisién y de opinidn técnica por parte det |GECEM, a la propuesta de valeres unitarios de sueio

2. Formate de nanifestacion de area homogénea

3. Formato de movimientos al catilogo de valores vhitarios de suelo
4,  Formato de movimientos al catdlogo de calias

5. Formato de movimientos al catiloge de vilores de calle

&.  Formaio de movimiontos al carilego de mznzanas

7. Formato de muestrec de operzciones comerciales

8. Soportes técnicos

a.  Operadones realizadas
i Contratos de compra-venta

ii. Manifestaciones del impuesto sobre adquisicién de inmuebles U otras operaciones traslativas de dominic
de inmuebles

fit. Avaldos comerciales
. Foregrafias de la muestra investigada
b.  Oferras
i Periddicos o revistas donde se consignen las ofertas
i Promocién de venta de inmuebles
i, Informacion documenial de la muestra
iv. Fotografias de la muestra investigada
V. Opinicnes emitidas por profesionales e instituciones y colegios relacionados con ta materia
c. Expediente técnico de obras de infraestructura {obra de beneficio soctal)
9. Eswudio para la determinacion del lote base
10. Plano 0 ortofoto escala aproximada 1:5000

25. la auroridad catastral municipal encargada de preparar los expedientes que contienen las propuestas por area homogénea
y banda de valor, una vez que ha sido revisada y depurada la informacidn, debera registrarla para su resguardo y
conservacién, integrandcse en cada municipio los expedientes por cddigo de area y de banda, mismos que deberin
contener los documentos siguientes:

a} Respaldo del Registro Grafico en medic digital, que contenga la delimitacion de todas ias areas homogéneas y
bandas de valor que conforman cada municipio.

b} Inventario de dreas homogéneas, inventario de manzanas de cada drea homogénea, bandas de valor, inventario de
manzanas de cada banda de valor, manifestacion de drea homogénea, catalogo de calles y muestreo de operaciones
comerciales por darea homogénea y banda de valor con sus respectivos soportes técnicos, capturados en los
formatos previstos para tales efectos.
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V.5. PROCEDIMIENTO DE HOMOLOGACION DE VALORES UNITARIOS DE SUELO

Se entiende por homologacién al procedimiento aplicable para hacer comparable el lote base predominante en un érea
homogénea, con cada una de las investigaciones, operaciones u ofertas captadas en el mercado inmobiliario de determinada drea
homogénea, que presentan caracteristicas diferentes al lote base, pero que tienen en comin el de pertenecer a una misma drea
homogénea.

E! factor de homologacion es Iz cifra numérica que representa la diferencia relativa, que existe entre algunas caracteristicas

particulares del lote base predominante en el drea homogénea y de los inmuebles materia de las investigaciones del mercado

inmebiliarip.

1. Las gperaciones comerciales obtenidas como muestra del mercado inmobiliario, deberdn tener como maximo un afo de
habefse realizade. debidamente sopertade con la documentacién correspondiente; que debera recabarse en el formato
“Muettreo de Operaciones Comerciales”.

2 CuanLo el valor de la operacién comercial se refiera a terreno y construccion, se restara el valor de las construcciones que
se encuentran adeosadas al inmueble por medio de! método residual, a efecto de obtener el valor del terrenc: para tal fin, se
deberan aplicar las siguiences formulas:

Valor del terreno = Valor de operacion + Valor de 1a(s) construccion(s)

Valor de la(s) construccion(s) = Superficie de construccion(s) x {{valor unitario de la{s) tipologia(s} de
construccidn) x (factor de edad x factor de grado de conservacion x factor del nimero de
niveles})).

Para efectos de este procedimiente de homologacién de ios valores unitarios de suelo, el factor de edad serd determinade
mediante fa aplicacion de (a siguiznte tabla:

FACTORES DE DEMERITO POR EDAD
Uso HABITACIONAL
CLASE _ |HA | | HB, HC | HD | HE | HE, HG
uso | COMERCIAL
CLASE | | 'ca | CB,CF1,CF2,CF3 [¢e, CF4 | ¢D, CE
Uso INDUSTRIAL
CLASE L1A, IFI 1B, 162, 11, 2, 1K3 | 1€, iH3,1L1 LiD,iH4, M2 |
uso EQUIPAMIENTO
QB3, QC, QE2,
QF!,QF2, QG3, QH,
CLASE QA!, QA2,QEI QIl.QK Qi QL
uso ESPECIAL
EC2, ED2, |EC3, EC4, EAl,
EBLEDI, |EG2,EEl, |EAZEH3,ELI EJ2,
CLASE | EGI,ELI EF2, EL2 EL3 EH4, EK3, EK4
VIDA
ECONOMICA 15 20 ; 40 60 70 80
EDAD FACTOR
0 0 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000
| 4 0.956 0971 0.992 0.996 0.997 0.998
5 9 0.785 0.971 0.965 0.984 0.988 0.99!
I 14 0571 0.859 0.908 0.959 0.970 0977
B 9 0.400 0752 0.824 0922 0.942 0.956
20 24 0258 0.625 0.732 0.872 0.906 0.928
25 29 0.143 0.500 0.635 0.809 0.860 0.893
30 [ 34 0.030 0.378 0.544 0.734 0.804 0.851
35 39 0.030 0.270 0.427 0.645 0.74 0.803
40 44 | 0.030 0.125 0.302 0.547 0.667 0.754
45 45 | 0.030 0.050 0.191 0.434 0.584 0.703
| 50 TR 0.030 0050 0.129; 0.329 0501 0.650
| 55 5% 0030 16.050 0.080 0.253 0431 0.5%
60 | e 0030 0.050 0.089 | 0.196 0.376 0.543
85 59 0.030 0.050 | 0080 0.120 0.313. 0.491 |
NS 0.030 0.050 | 0.080' c120 0.262 . 0440
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75 79 0.030 0.050 0.080 ~ - o0d20] 0.130 0.207
80 84 0.030 0.050 0.080 o120 0.130 0.150
85 89 | 0.030 0.050 0.080] 0.120] 0.130 0.150
90 | 94 0.030 | 0.050 0.080 B 0.120] 0130  0.I50
95 | 999 0.030 l 0.050 0.080 0.120 0.130 0.150

Cuando las tipologias que integran determinada serie tipolégica tengan igual vida econémica, no se especifican las categorias
correspondientes.

De igual manera, que el caso anterior, solo para la homologacion de valores unitarios de suelo, el factor de grado de
conservacion se determinara aplicando la tabla siguiente:

FACTOR
F GRADO DE
CODIGO CONSERVACION APLICABLE
“FGC” ] |
| Bueno |.00000 ]
2 Norimal 0.90000
3 Regular 0.75000
4 Malo _ 0.40000
5 Ruinoso (.08000

El grade de conservacion bueno solo sera aplicable a las edificaciones que tengan un factor de edad menor al 0.80.

Para determinar el factor de nimero de niveles, se aplicard el mismo procedimiento y tabla que para la valuacion catastral,
estabiecida en el apartado IV de este Manual.

Desagregado el valor de las construcciones del valor total de operacién y calculado el valer del terreno, para determinar el
valor unitaric homologado, es necesario obtener los factores de frente, fondo, irregularidad, area, topografia y posicién ,que nos
permite llevar a un grado de commparabilidad a cada unc de los inmuebles que comprenden ta muestra.

Fara este efecto, se aplicardan los procedimientos y formulas establecida en el apartado 1V de este Manual, excepto el factor de
posicion dentro de la manzana correspondiente la ubicacion de esquinero, que se incrementa de 1.10 a 1.15.

Tratandose de la homologaciéon de valores unitarios de suelo, en ningin caso el producto de los factores en mérito o de
demérito aplicables, podré ser inferior a 0.70000 con excepcién de los lotes interiores cuyo factor sera de 0.50000.

3. H factor general de homologacion es el resultado del producto de los factores de mérito o de demérito determinados
conforme al numeral anterior, esto mes:

Factor general de homologacion = FFe x FFo x FI x FAx FT x FP x FR

4.  Se procedera al cilcule del valor homoelogado per metre cuadrado de cada uno de los inmuebles que se constituyeron
como muestra de operaciones comerciales u ofertas, mediante la aplicacion de la siguiente formula:

Valor de operacion

Valor Homologado por M2 -
Superficie del terreno / Factor de homologacion

5. Calculade el valor homologade por m2 de cada uno de los inmuebles de la muestra, se procede a caleular la media
ariumética dz los mismos a partir de la siguiente expresion:

Suma de los valores de los inmuebles de la muestra

Media aritmética -
Numero de inmuebles de la muestra

6. Una vez conocido el valor resultado de la operacion de media aritmética, se calcula la desviaciéon standard mediaate la
siguiente expresién matematica o con el empieo de alguna apiicacién en formato Excel que se desarroile para estos efectos.
Vrn n Xz;( Sx)l
n{n-1I)

Desviacién standard

Donde:
v = Raiz cuadrada
n = Ndmero de operaciones comeiciales
= Sumateria de cada valor elevado al cuadrado

{ *x)*= Sumatoria de los valores elevada al cuadrado
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{n-1} = N[imero de operaciones cemerciales menos uno

7. Condcida la desviacion estandard. se determinan los valores extremos, denominados limite inf
mediante las siguientes expresiones:

ior v limite superior

Limite inferior = Madiz aritmética - desviacién estandar
Limite Superior = Madiz aritmética + desviacién astandar

4. Conpcidos los limites inferior y superior de la muestra, se desechan los valores axtremos gue excedan del valor
identificado como Limite saperior y fos que no alcancan el valor identificado como Lim.
mueftra final.

infcrior, para hacer consistenis la

8. Por Litimo para obtener el vaior homotlogado, aue se tomard como pardémetro para elaborar la propuasta de actualizacién
de la Tabla de Valores Unitarios de Suelo, se calcuiara la media aritmética con los dates quea son consistentas, una vez
eliminados los extremos, mediante la siguiente férmula:

Suma de los valores consistentes de la muestra

Media aritmeética = . - - - o
Numero de inmuebles consistentes de ia muestra

E! valor homelogado. serd el que sirva de referencia para actualizar el valor unitario del &rea homagénea en estudio, el cual
debers de ser presentado al IGECEM con la propuesta relativa del drea homogénea que corresponda

En los casos en {os que existan bandas de valor en un drea homogénea en la que se actualizd e valor unitaria de suelo mediante
fa aplicacién del procedimiente anterior, el valor unitario de la banda debera actualizarse aplicando fa variacion porcentual
resultadeo de fa actualizacidn def valor del drea homogénea.

V.6, PROCEDIMIENTO DE HOMOLOGACION DE VALORES UNITARIOS DE CONSTRUCCION

i. Para la actualizacidn de los valores unitarios de construceidn mediante cuaiquiera de los métodos directo ¢
indirecto, se debera utilizar informacion actualizada y contemporénea, es decir, sin exceder de tres meses de
diferencia en las fechas de edicién o publicacién, aun cuando provenga de diversas fuentes como son los
presupuestos para aplicar el mérodo directo o los catdlogos de precios en publicaciones especiafizadas o
documentos que contengan las opiniones de espedalistas en la materia, para el casa de aplicar el indirecto.

2. Para efectos de calcular los vatores unitarios, deberan agruparse los datos que corrasponden a tipologias que por
uso, clase y categoria guardan similitud en su destino, disefio de espacios y estructura, a las que se denominarén de
linea, que sen las habitacionales, comerciales, naves industriales, equipamiento escuelas, equipamiento hospitales y
equipamianto hoteles,

3. Por separado, se estudiaran las tipologias complementarias y especiales coma son las albercas, bardas, canchas,
cobertizos, elevadores, silos. cisternas, tanques elevados, estacionamientos y pavimentos, entre otros.

4, independientemente del mérodo empleads, sea el directo ¢ indirecto, para actualizar los valores unitarios de
construccion se cansideraran los siguientes procesos:

. Recopilacion de informacidn de diversas fuentes, relacionando la fecha del estudio, descripcion de la
edificacion, precio unitario, costos indirectes, utlidad del constructor y tocalizacion geografica de la fuente
analizada.

. Clasificacion y calificacién de los datos recopilados, estzbleciendo la analogia con la tipologia constructiva
aprobada vigente.

. Determinar un costo unitario de referencia, eliminando del precio el importe de los costos indirectos y de ja
utilidad del constructor.

. Proparcionarle un peso especifico al coste unitario, atendiendo a fa diferencia de fas caracteristicas descritas
por la fuente respecto a las de la tipologia aprobada, incrementandoio o disminuyéndolo seglin corresponda.

. Pasar el costo 2 tiempo presente y trasladar a la localidad destine, el costo de ia localidad origen citada en fa
fuente.

. Obtener el valor unitario ajustado, muttiplicandolo por un factor de sobre costo gue atenderd a la clase vy

categoria gue corresponda.

. Obtener fa tendencia media mediante el uso de la estadistica en su aplicacién de correfacion y la grafica de la
rurva correspondiente para las tipologias de linea y en los casos de las tipologias cemplementarias vy
especiales, se determinara el promedio de los valores unitarios de fas muestras obtenidas.

. Integrar la tabia de los valores unitarios catastraies que corresponden a cada una de las tipologias aprobadas
por la Legislatura.

. En caso de gque la unidad administrativa de catastro del municipic no cuente cen ios elementos técnicos para
realizar el proyecto de actualizacién de la Tabla de Valores Unitarios de Construccianes, podra soficitar al IGECEM
la realizacion del estudic técnico correspondiente.
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ACTUALIZACTION DEL REGISTRO GRAFICO
Wi LY"_!ETB""
Dara cznocer las politicas, lingamientos y procedimientos para la representacién y actualizacién del registro zrafico del padron
tastra’, al pcr:;onal responsable de llevar a c2ho 'a actualizacion de la cartografia vectorial catastral respecto de los inmuebles y
is man=anas wbicadas en los terifiorios municipales correspondientes.
Vi.2. MARCC LRIBHCO
Articuios 170 fracciones [l y Vi 171 fracciones [ VO VE B XXy 20K 174, 174 Bis dei Cédigo Ferandiere del Estado de
iMaxico ¥ Municipios.
Artcules 5 Baccidn V1€ fracgjonas 1y IV, 29 fraccion I, 31 fraccidn 032, 33, 34, 35 v 4! fraccidn | del Regiamento del Titulo
Cuimo del Codige Financiero del Estado de México y Municipios.
J.POLITICAS CEMNERALES
ARG - Tratdndose de carwografia vactorial catastral a nivel predio, Ja auioridad catastral municipal deberz actualiznr
en medio digital. . fas modificaciones derivadas de ias manifestaciones catdsirales de los pronietarios o
poseedores de inmuebies; asi como de los trabajos tecnicos que realice para detectar ios cambios que se
operen en los inmuebles y gue por cualquier concepto alteren jos datos contenidos en el padron catastral
municipal, conforme a los lineamientos y procedimientos establecidos en el presente rmanual.

Todes los cambios at regisiro grifice del inventario aralicico debordn 23tz vincuiados con e correspondiente

actualizacidn al registro alfanumérico.

ARGO0L.- Cuandn se detecten cambios en ias caracteristicos del terreno o de a consuuccion. derivados de uns
manifestactén catastrai ¢ ge un levantamiento topogrifico, deberan refleiar las modficacionss en &l plano
catastral corresponaisnge.

ARGOGS .- La autoridad cacastral municipal, mensualmente. dencro de los primeros [0 dias dz! mes siguientz al que se
realizo la acuualizacion, deberi enviar al IGECEM ropia de la cartografiz vectorial catastral a nivel predio
actualizada.

En caso de contar cen el Sistema de informacion Catasrral {5IC) proporcionade por el IGECEM, el reporte sa
deberi enviar el dia Gliimo de caca mes, con 'os movimientos de actuaiizacion realizados en el SIC, emitido
por ia autoridad catastral.

Cuando la autoridad municipal cuente con un sistema propio deberd emitir un respaldo en medio digital de Iz
cartografia catastral a nivel predio, previa limpieza topolégica v en formato shp, con las siguientes
caracteristicas:

Las capas y los campos gue deberan estar contenidos 2n dicho respaldo. deberan-ser definidos por el IGECEM,
en concordancia con el SIC.

ARG004.- Las actualizaciones en la cartografla vectorial cataswral 2 nivel de manzanz deberian ser registradas tomando
como base la Ultinya versidén propordionada asuaimente a los municipios por al IGECEM. Es indispensable que
se representen en esta base las capas con las caracteristicas y awibutos correspondientes, gue indiguen fas
modificaciones propuestas

ARGQO0S. - Derogada.

ARGO06 .- En ningln casa se aceprardn bases cartogrificas vectoriales actualizadas y con las caracteiisticas y atributos
establecidos, que no correspondan con fa Oftima version enviada por el IGECEM a los municipios.

ARG007 .- Derogada.

ARG008.- Los cambios propuestos en fa cartografia vectorial catastral a nivel de manzana, deberan estar vinculados con

jos movimientos correspondientes en los catdloges operativos del registro alfanumérico del Sistena de
Informacion Catascral (SIC). por lo que deberan estar soportados con los formatos correspondientes.

ARG009.- Los cambios propuestos en la cartografia vectorial catastral a nivel de manzana, que tengan como proposite
actualizar las Tablas de Valores Unitarios de Suelp, deben ser previamente revisados por el Delegado Reginnal
del IGECEM que le correspondz, a efecto de que curnpla con las politicas generales vy procedimisntos
establecidos en el apartado anterior, denominado Actualizacion de Areas Homogéneas, Bandas de Valor y
Valores Unitarios de Suelo.

V1.4. PROCEDIMIENTO

VYi.4.1. CRITERIOS Y ESPECIFICACIONES TECNICAS PARA LA ELABORACION DE LA CARTOGRAFIA
VECTORIAL CATASTRAL, EN MEDIO DIGITAL, ORIENTADAS A LA TECNOLOGIA DE LOS
SISTEMAS DE INFORMACION GEOGRAFICA (51G)
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I.  La cartografia vectorial catastral estard estructurada por los siguientes capas de elementos espaciales en formato
SHAPE FILE y tabuiares en formato DBF:

Representacién

Campos en la Tabla de Atributos

C:J a
P Punto | Linea | Poligono | Nombre Tipo Tamaiio Observaciones
Area Nurmérico Doble Superficie Municipat
Perimetwro Numérico Daoble Perimetro Municipal
Limite NMunicipal X —
Nombre Texto 50 Nombre del Municipio
Ciave Texta 3 Clave Asignada por |GECEM
Area Numérico | Doble Superficie de Zona
Zona Catastrai X Perimetro Numeérico Doble Perfmetro de Zona
Zona Texto 2 Namearo de Zona
Area Numérico | Doble Superficie de Area
i Perimetro Numérico Daoble Perimetro de Area
Area Homogénea x -
Numero Texto 3 Numero de Area
Tipo Texto p; Tipo de Area
Longitud Numérico | Doble Longitud de la Banda
Banda de Valar kS Numero Texto 3 . Ndmero de Banda
Tipo Texto 40 Tipo de Banda
Area Numérica Dabie Superdicie de la Manzana
Perimetro Numérico Doble Perimetro de la Manzana
Limite de manzana . Formada por 3 digitos del Municipio, 2 de fa
Clave Texto 8 zona y 3 manzana. Se extrae ia clave como
etigueta.
Area Numérico | Doble Superficie def Predio
Perimetro Numérica Daohle Perimetra def Predia
Formada por 3 digitos del Municipio, 2 de la
Limite de Predios x zona, 3 manzana, 2 de predio, 2 de edificio y
Cve zat Texto 16
- 4 de departamento. Se exurae la clave como
etiquera. e
NoOficial Texto 7
Longitud Numérico Dable
FrentePredios X }
Cve_cat Texta ] Opcional
Longitud Numéri Dobi
FondoPredios < ongitu umérico oble .
Cve cat Texto ) Opciomal |
- - - ]
Area Numérico Dohle | i
Arealnscritn Predios X Perimetro Numeérico Dotile : Opcional
Cve cat Texto t6
Area Numérico | Doble
Perimetro Numérico Doble
. Liniee clie X Cve cat Textwo 16
Construcciones e T e ——m _—
| , Niveles MNumeérico Dobie
! : Unidad Texto 3
Longitud Numarico | Doble
Bardas X ; Cve_cat Texta 16
| Unidad Texto 3
Area Numérico Doble
L d —
imite ae x Ferimetro Numérico Dohle
Condoerninios
Cve cat Texto 16
Longitud Numérico Doble
% i Nombre Texto 72
Eje e calle o ' Formado de 8 Digitos: 3 de la zona origen. 4
: 1 ! Codigo - Texio 8 asignados consecutivamente y | alfabético
[ para identificar el tipo vial
r Area Numérico | Doble
1 ,
! Restriccion ! X Parimetro Numériwo Doble
! ! Cve_cat Texto 16
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c Representacién Campos en la Tabia de Atributos
apa : - - -
Punto | Linea | Poligone | Nombre Tipo Tamafio Observaciones
. A Numéri Dob!
Areas Verdes % rea umerico aobie ‘
Perimetro Numérico Doble Opcional
CamellonGlorieta . Area Numérico Doble o
Banqueta Perimetro Numerico Doble Opcional
Longitud Numérico Dobie ]
Curvas de Nivel X Tips Texto 12 Maestra/Ordinaria/Auxiliar
Efevacion MNumérico Entero/Largo Opcional
2. Al ser los Sistemas de Informacion Geografica un conjunto de recursos humanos especializados, hardware, software

6.

y procedimientos integrados para capturar, administrar, manipular, analizar y representar datos e informacion
espacial referenciada, y con el propésito de obtener resultados satisfactorios se debe contar con: Herramientas para
la entrada, manipulacién y salida de la informacion; un sistema manejador de base de datos (DBMS); herramientas
que permitan blsquedas espaciales y visualizacion y una interfaz grafica de facil uso.

Los datos espaciales deben conservar las relaciones topoidgicas para cada elemento geométrico en cuestion
{conectvidad, adyacencia y coincidencia), por tanto se debe realizar una validacién y correccién topolégica de la
informacion grafica al momento de editar las distintas capas de informaciéon. Por ejemplo, que no haya sobreposicion
entre los poligonos de predios {de manzanas o de condominios) o que los poligenos de predios estén contenidos en
el poligono de manzanas, ademas los datos vectoriales como los datos raster deben tener la referencia geogrifica
previamente autorizada por el IGECEM.

La gestion de la base de datos se efectuard mediante un modelo relacionai, a fin de permitir interconexiones o
relaciones entre los datos contenidos en las tablas, que a su vez contienen ia informacion alfanumérica {registro
alfanumérico) y las capas de informacion espacial {registro grifico) que forman la base de datoes integral, por lo tante
fa ciave llave serd fa contenida en el campo de fa Clave Catastral.

Para la generacion de metadatos de deberi sujetar a to dispuesto en el articulo 20 de los Lineamientos y
Especificaciones Técnicas para fa Generaciéon y actualizacidn de Informacion Geografica del IGECEM.

La representacién analégica de la cartografia contendrd elementos minimos que se rnuestran en |a siguiente tabla:

Apartados Elementos Predial | Manzanero | Localidad | Municipal

Arez de
dibujo Canevé geogrifico. X

Coordenadas en la proyeccion UTM
{Universal Transversa de Mercator) a cada X X X X
5 o 10 cm y representadas en
intersecciones.

Acotaciones X X
Delimitacidn e identificacion de limite
. X X X X
municipal
Delimitaciéon e identificacion de zonas
X X X X
catastrales
Delimitacion e identificacion de dreas
. X X X X
homogéneas catastrafes
Delimitacion e identificacidon de manzanas X X X
con nombre de calie
Delimitacion e identificacion de predios con X X
superficie y nimero
Delimitacién e identificacion de [a superficie X X
construida por nivel
Delimitacién e identificacion de los X X
condominios
Delimitacién e identificacion de las bardas X X
Delimitacion e identificacion de los ejes de ¥ 3

calle
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Delimitacidn e identificacién de bandas de % | v
F
valer
Ueirmitzaion g idertficacion de dreas « X
g oristas, camellones
.idem.i'ficacsén de frente y % %
o
Delimitacién 2 identificacion de areas - .
. . Eas Py
nsrins ‘ '
Delimitacién e identificacidon de fas « s
restricciones )
| .
Delimizacién 2 identificacion de curvas de . —
o ' X X -4 x
nivel
Tira marginal | Logotipe de fa institucion. X ¥ -4 p:4
Acrdénimo o nembre de fa institucion. -4 b4 X ¥
Titule del plano X b4 p4 X
| iNombre v codigo del municipio = X X 4
Cuadro de simbologia X X X X
Proyeccidn cartografica (UTM), elipscide .
[ orecc grafica (UTM). elipscide y X X X X
datum utiizados.
Escala numérica y grafica X X X X
r - = -
| _Fecha de efaboracién del plano X X X X
Vindice de hojas X X
1
i i Texto descriptivo adicional X -4 b4 4
] P

7. ©i indice de nojas deberd estar apegado al indice nacional 2 escala 1:10.000, 1:5,000, 1:2,000. i:1000 y §:500 de
acuerdo 2 la Norma Técnica para fa Generacién, Capracion e Integracion de Daros Caraserzies y Regiserales con
fines estadisticos y geogrificos.
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Bi sisterma de referencia espacial serd el de la proyeccién Universal Transversa de Mercator (UTM) con datum
W84 y esferoide WGES84, que para la entidad corresponderia la zona 4.

Y. Elformaro pars 1a representacion analdgica se realizard usande tres tamadios basicos:

Tipo de pianos DHimnmernsidn Especificaciones Formato de entrega Observaciones
L def formato
0.3 x 0216 m Con un drea udl de dibujo
de 0315 x 3.196 m,
incluyando una tira
marginal  de  0.07 m,
dejando un margen libre Tamaho oficio

superior e inferior,  de
001 m, y derecho de

0015 e izquierde de $.01
Cuando  se  realice el

Planos de predios n. ntercambio d
y mianizanas 0.43x028m Con un area uti! de dibujo m;i:;m 1p:2§§ctos de
ast .
.(ie ¥O 3 :;;025]:3 tiva forma digital, se utlizara
l 1(: Hre L {0 08 “lel formato  shapefile
j rargihat de  BVEL M) conforme a fo
dejando un margen libre "
| R especificado an fa _ ) )
superior e Inferior, de Norma Tamafo doble carta
0015 m, v derecho de T ! vigente e
002 e izquierdo de 0015 | (SO VE q
m i regule ia
- interoperabilidad.
Plinos de focalidad § 0.90x 0.60 m Con un area Gt de dibujo P
y municipios de 087 x 057 m,
incluyendo una tira

marginal de 015 m,
dejando un margen libre
superior e inferior de
0015 m, y derecho e
izquierdo de 0.015m.

Tama#o cartel

¥, Los simbolos propuestos para la representacion de los elementos espaciales basicos se basan en el catilogo para las
cartas topograficas nacionales y en la simbologia del Manual Carastral del Estado de Méxice con algunas variaciones:

i N Representacién ) , . |
i Capa - I . Simbolo Observaciones
i 7 |Punto|Linea ] Poligono .
: i
. . L. H ' - ﬁ i
i Limite Municipal : X . Color negro
1 o —
‘ | .
Zona Catastral : i X | Color amarillo
boe | '
. . | gy
Area Homogénea | x i ; Color azul
\ b
Banda da Valor X e — Color café
Limite de manzana b _] Linea color rojo
Limite de Predios b l:' Linea color negro, interior color gris rosa
FrentePredios X Color negro
FondoPredios X _— Color negro l
Arealnscrita . . .
Predi X Linea color negro. interior ashurado
redios
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Representacidn . .
Capa - - Simbolo Observaciones
‘ Punto | Linea | Poligono ]
Limite de Linea color negre, interior color gris
- X
Construcciones claro
Bardas X s Color rojo
Limite de Linea color negro, interior color gris
- X
Condominios oscuro
Eje de calle x Color negro
Restriccion x | TTTTm--- Color negro
Areas Verdes 3 I:I Linea color negro, interior color verde
Camellon, Glorieta . e
x Linea color negro, interior color magenta
Banquerta
Curva auxiliar, color café
Curvas de Nivel X Curva ardinaria, color café
Curva maestra, color café
—

CRITERIOS Y ESPECIFICACIONES TECNICAS PARA LA ELABORACION DE LA CARTOGRAFIA
CATASTRAL A NIVEL PREDIO, EN MEDIO DIGITAL

Dimension
‘ - Nombre ; : Tipo Ancho Altt:;:ode Inclinacion
Concepto/Elemento Grafico de layer Representacién leeafTexto.' de Iinea | {unidades | del texto Color/Mo.
shurado
(mm) de ¢ "
R dibujo)
Limite Estatal Lim_est Linea Continua 1.5 Cafel4
Limite Htlr-\-i;i-pal Lim_mun Linea ’ Center2 1.5 Cafel4
Limite de Zona {1} Zona Linea | Fenceline | i.00 Amaritlo 2
Codige de Zona Cod_zona Texto ' Romans 500 ’ Amarillo 2
i Limite de irea homogénea Area_homo Linea " Cortinua .00 Cyan 4
Cadigo de #rea homogénea (2) Cod _ahomo Texto Romans 25.0 Cyan 4
Banda de Valor B valores Linea Continua 0.05 Cafel4
Cadigo de ban_d_a_de valor Cod b valor texto ) Romans 12.0 Cafeld
Manzana Manzana Linea Continua 0.05 Raojo |
Numero de manzana No marzana Texto Romans 8.0 Negro 7
| Nomenciatura de calles Nomen_caile Texto Romans 8.0 Verde3
i Caodigo de calle Cod _calie Texto Romans 8.0 Blanco?
Jardines/ireas verdes/parques Area verde Linea Continua 0.05 Color 112
Camellones Camellén Linea Continua 0.05 Color 40
Glorietas Glorieta Linea Continua 0.05 Color 201
Nombres de Jardinesfareas 80
| verdes/parques Nom_Jardin Texto Romans Color |12
Nombres de Glorietas Nom_glorietas Texto Romans 8.0 Color 261
Condominios . Condominios Linea Continua 0.05 Gris 8

'YoRordio ded crtiio o) cual seintsgra 2l codigo de zona es de 600 unidades da dibuo

T dimens:iin cor 2o para el hexdzono del codigo del drea harogénen es de 32.0 onidades ce dibujo
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Dimensién
Nomb Tipo Altura de
ombre Lo
X Representacién Linea/Texto! Ancho de texto Inclinacion ColoriNo. |
ConceptolElemento Grafico de layer Ashurado linea {unidades | del texto i
{mm} de dibujo) "
Masca de lindero (1) Marca lindere Circulo Continua 0.20 ’7 Color 82
Predio . Predio. Linea Continua 030 B Calor 60
Acoracion de lindero de predio (2) Lindero texto Romans B 0.75 22° 3¢ Color 82
P
| Nimere de predio (3) Nimero _predio | texto Romans | 25 Color 60
Area del predio Area predic texto Romans o 2.5 227 30 Color 82
MNomenclatura de calles Momen calle texte Romans L 30 o Verde 3 R
| Clave catastral de manzana {4) Clave_manzana texto Romans 15 Rojo |
| T T T
| Numero oficial del predic {5) Oficial_predio texto Romans 15 1 Color 60
(1) El tirculo debe ser de } unidad de dibujo de didmeiro.
{2) Textos con 2 decimales y dentro del predio. Cuande se trate de colindancias curvas, se anota fa distancia de sus secantes o tangentes.
(3) Elcirculo debe ser de 5 unidades de dibujo de didmewro y grosor 0.2 mm y color 60.
{4) Eltexto debe i en la esquina sureste de ia manzana a una distancia de 2 unidades de dibujo.
(5) Se dibujaran del lado de la calle fuera de los predios. _ - -
‘ Dimensign {
Tipe Ancho Altura o Cotord
Concepto/Elemeinte Grafico Nombre de layer Representacion Linea/Texto/ de de texto | Inclinacién | --010
Ashurado finea | (unidades del texto Mo.
; de (6 ' ll)
| B | (mm) | gibujo)
CONSTRUCCIONES HABITACIONALES, COMERCIALES E INDUSTRIALES COMPLEMENTARIAS
W Color
Construcciones Construcciones Linea | Continua 020 _bse
] 070 Color
Area de construccion | Area_construida - Texto o Ramans e ' N L o150
Color |
I nivel (1] I_nivel Ashurado ANSI3I JGS(C; i
, , i ] I Color
2 niveles (2) 2_niveies Ashurado AMNSII2 150
o - . Col
Mas de 2 niveles (3) Mas niveles Ashurado ANSI37 I"Sgr
Numero de niveles (4) Nuam_ niveles Texto { Romans 0.70 Ne_fio
! . . o . - | NN IR I Nugro
Séranz o mezanine {5} Sotano mezaning » Ashurado ANS{36 020 . 7
i T o B B - ) 577 Negl‘o
Texto sétano o mezanine (6) Textau sotano_mezaning | Texwo | Romans . 0.70 L7 |
| Color
Marquesinas (7) Marquesinas Linea ~ IFContinua 020 N o 150 |
) i Colar
Voladizos {8) Voladizos | Ashumade S S B R _ 1 10 )
‘ Negro |
En construccion (M En_construccion Texwo | Romans 070 7
Construcciones indusiriales . 1 Color
conplementarias {10) Cons_industriales - Ashurade - { ANSI3I - 150
Color
Naves industriales (11) | Naves_indust _ Ashurado ] ' ANSE36__ o B e B - | 150 |
! i ACAD 15003W | Coler
Cisternas + Crstarnas . tinea L 1o0 0.20 132
; e - — - - - o
! I Color !
| Yelumen de cisternas (12) Volumen cisternas B Textp Romans | 070 132
! Tanque metilico o de toncreto ACAD 15003W Color |
(i3) . Tanque_ e Linea 100 _ 020 - 254
i Color
Velumen de tanque ([4) Volumen_tanque Texto ., Romans w70 254
i Colot
| Silos metalicos o de concreto Silos (i Circulo i Continua | 0.20 o 54
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{1} Scaleps
P2} Scalep.3
1 {3) Scale 5
(43 Los nfimeres serdn romanos y apiicz soic para mas de 2 niveles.
2451 Sedim i 2rea con linea contitua y ef ashurado sigue ei ashuraca de la canstroccidn.
(6) 5o anpracd s $0TaN0 O Nezanine.
{7) Se sirpbalizan puntos de 0 5 de didmetre para indicar las nivales &n que se encuantran las marquesinas.
{8 Eltipd de ashurado dependerd del nivel donde este el voladize. Usar los ashurados de construcciones.
1 (9} Se espribird el texto "EC
C{10) Scale |l 4
(1 Scaje {4
TiIZ1 Se establacard e volumaen de fa cisterma an mewos cubicos y ¢os decimales.
(13 Se complamenta con dos diagorales de lineas continuas,
(14} Se cstablecerd el volumen del tanque en macros cabicos y dos decimales. - e o i
I Dimensién I
. . : Tipo i Aitura de T i
Concegtc:’ffiemenm hoir:b;: de Representacién | Linea/Texto Atho de i cexto E.nc.imacmn ‘ ColoriMo
vatco Y IAshurado ) linea (unidaces :lqe: (t-'si.‘tc .
- LM dedibejoy | © T
| CONSTRUCCIONES EQUIPAMIENTO
| o = T T
£‘_[‘E§ Auditorias Cines_auditorios | Linez Cointinua 0.20 Ju | Color 2067 }
. Escuslas Escielas ) Linea Cantinuz 0.20 ! ¢ Calor 30
i ERt .
. Estacionamie ~tos Estacionamientas Linez Continua : C.20 ' Coior 136 |
amre : :
| Hospitales Hospitales | Linea Continua 0.20 Color 242
| Hoteles Horales __jlinea | | Continua 0.20 | Magenta &
Mercadas Mercados Linea Cantinua 0.20 | _| Coior 245 j
| Edificios phblicos {1} Edificios_publicos | Ashurado NET3 | Negro 7 !
Igtesias {2) ! Iglesias Ashurado : CROSS } | Negro 7 ‘
Panteones (3) _| Pamzecnes | Ashurado ANSII 3B ! { Negro7 |
(1) Scale 0.5 1
{2) Scale Q.5 1
[(3) Scale 05 |
Dimension i
TiPU Aitura de i inclin i
Concepto/Elemento Grifice Nombre de layer | Representacion Linea/Texto! Ancho texto  , acidn | Coior/No.
Ashurado de iinea | (unidades | de
{mm) de dibujo} | texto
[
CONSTRUCCHOMNES ESPECIALES
Colar
Alberca Albercas Linea Continua 0.20 141
Barda de malla ciclénica Bardas_malia Linea Continua 0.20 rojo |
| Texto de barda de malla ciclénica (1) Texto_bardas_malia Texto Romans ¢.70 rojo |
‘ Barda de tabique Bardas tabique Linea Continua 0.20 azul i4]
;l'ai?tzebardas de Texto Remans 070 ‘ azul [4]
Texto de barda de tabique (2) 4
Celor |
Cancha deportiva Canchas Linea Continua 0.20 102
Color
. Texw de tancha deportiva (3] Texto canchas Texta Romans 0.70 102
Cchertizas Cobertza Linea ACAD 15003wW 100 0.20 Negro 7
Pavimentd concreto (4) Pav_concrero Ashurado AR-CONC cofor 53
Pavimentg asfalte (5) Pav_asfalio Ashurado soun color 53
Pavimentg empedrado (6] Pav_empedrade Ashurado GRAVEL cojor 53
Pavimentd adogquin (7) Pav adoquin Ashurado BRICK i color 53
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Se indica su longitud y altura con dos decimales.

Se indica su longimud y altura con dos decanales. i

El texto indica el tpa de use departivo.

Requere que se formen poligonos. Scale 0.02

Requiere que se formen poligonos, !

Reguiere que se formen poligonos. Saale 0.2 ‘
|

‘‘‘‘‘ B o

Requiere que se fornen poligonos, Scale 0.2

LAS ESPECIFICACIONTS ESTAMN GRIENTADAS AL AMBIENTE CAD
PARA EL CASC DE PREDIOS PEQUENOS ST INDICARAN SUS ATRIBUTOS FUERA DEL MISMO, INOCANDS COH FUECHAS FL ELEMENTO
REFERIDT PARA EVTAR AMONTONAMENTC DE DATOS

V142, INTEGRACION ¥ ACTUALIZACION DE LA CARTOGRAFIA LINEAL CATASTRAL EN MEDe:

DIGITAL

Antes de iniciar cualquier proceso de captura de informacion (digitalizacion), se debe hacer acopio de ia informacién vigente
relativa a los graficos escala aproximada 1:3000, que deberan coincidir con la informacion alfanuméiica contenida en las tablas de
valores unitarios de suelo publicadas en la Gaceta del Gobierno, asi como en los catédlogos de! Sisterma de Informacion Catastral.

Cor el propésito de obtener resultados satisfactorios, es necesario plancar y orianizar & configuracion del archive, io cual
permitira realizar de manera ordenada ia captura de informacion mediante la ganeracion de o capas {fayers) de datos oue
deberan dispuestas de la siguiente forma:

Concepte L Tiper | Dimension | Dimensian
Elemento Nombre Represent. Linea/ Ancho Texto Color/ Obhservaciones |
grafico de la capa ] Texto Linea Altura | No. !
Limite estatal | Lim est Linzal Continua s oo {Cateity |
Limite municipal Lim_mun " Lineal | Center2 RES b Cafe {I1) ‘
Limite de zona Zona 1 Lineal | Fenceline | 10 B Amarihe 1 |
Codigo de zona Cod zona I Textual Romans i 50.0 Amaritlo El radic dat
| | : circulo al cual se ‘
! ! integra el codigo |
f de zona es de l
. ! N | o i B 60.0 .
Limite de irea Area_homo Linea! | Continua 1.0 Cyan i
homogenea )
Codigo de area Cod_ahomo Textual Romans 250 Cyan La dimension par
homogenea | : lado para e!
! : | hexigono del
i cédige del drez
homogénea es de
_ 320
Banda de valor B valores Lineal Continua 0.05 Café (14) ‘
Codigo de bandas de Cod_B_valores Textual Romans 120 Cafe (1 4)
| valor L
Manzana manzana Lineal Continua 0.05 Rojo
Nimere de manzana No_manzana Textual Romans 8.0 Negro
Nomenclatura de Nomern calle . Textual Ramans 8.0 Verde
calles i i ! |
Cadigo de cailes I Cod_calle | Textual Ramans E - | 8.0 Blanco | L

La representacién de la nomenclatura sera en color negro, considerando los siguientes criterios y especificaciones:

2
3.
4

La nomenclatura se integrard en una sola capa {fayer).
El tipo de letra serd arial mayUsculz, en tamaho de 4 o 6 puntos, en posicidén normal.
La nomenclatura debera transferirse como originalmente se tiene registrada y avalada por el ayuntamiento.

Cuando la nomenclatura contenga nombres propios y se antepongan titulos o rangos como doctor, licenciado, profesor,
general, entre otros, ¢stos se escribiran con la abreviatura oficial. Ejemplos: DR. JORGE JIMENEZ CANTU. LIC. BENITO
JUAREZ GARCIA, PROF. CARLOS HANK GONZALEZ, GRAL. MANUEL AVILA CAMACHO

Cuando el espacio en el plano sea minimo y el nombre de la calle sea extenso, el nombre se puede colocar en dos o tres
renglones dependiendo de la estructura y espacio de fa traza de las calles.
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Cuando en el trayecto de una calle se tengan dos nombres reconocidos u oficiales, el segundo se colocard en ef cruce o
inicib de cambio de nombre de la misma. En caso de que a la calle se le reconozean dos nombres, el comiin se colocara
entrie paréntesis. Cuando una calle presente en cada una de sus aceras nombre reconocido u oficial, éstos se colocaran en el
lada que ies corresponda, cada uno entre paréntesis.

En dquellas situaciones en que el nombre inicie con un nimero ordinal, se considerara como sigue: %, 2% 3%, 4% 5% o en su
casg se respetari el nombre oficiat.

Cuando fa calle cuente con nomenclatura de niimero arabigo o letras del alfabeto, se escribird como sigue: CALLE |, CALLE
2, JALLE 3; CALLE A, CALLE B, etc, respectivamente 0O en sut Caso se respetara la escritura del nombre oficial.

En los casos de calles cerradas, privadas u otras que no tengan un nombre reconocido u oficial, cuando el espacio grafico sea
amplic se colocard la palabra completa SIN NOMBRE; en caso contrario, sélo se indicard la referencia S/N, misma gue se
debera incluir en la simbologia correspondiente.

Cuando la estructura y longitud de una calle rebase los limites del formato y se presente en dos o mas hojas, cada una de
éstas deberd contener el nombre de ia calle colocado en forma estratégica de acuerdo al espacio disponible en el plano ¥
no debera dejarse en forma cortada.

La colocacion de nomenclatura se aplicara en forma homogénea y bajo un sélo criterio, es decir, el nombre se colocara al
interior de la calle. La orientacion de la nomenclatura se aplicara de tal forma que se pueda ieer perfectamente, es decir de
abajo hacia arriba y de izquierda a derecha, como se indica en el grafico siguiente:

£l sentido de la flecha indica la
colocacion vy orientacion  del
nombre de la calle.

Cuando la calle presente unaj
estructura curva y el espacio 10
permita, el nombre seguira el

contorno de la misma.

Ve Y

La colocacion de !a nomenclatura se hara en funcién de la longitud. distribucion y estructura de 2 calie. La frecuencia de
colpcacion del nombre se aplicara cuando ésta se vea interrumpida debido a su estructura o porque se corte por ouro
elemento y tenga continuacién mas adelante. Cuando el caso sea una calle cerrada y de tramo pzquefio, se empleara una
flecha para su sefalizacion. Cuando Ia calle presente una estructura curva y el espacio lo permita, ef nombre seguira el
contorno de la misma.

Para aquellos elementos lineales presentes en el plano que se pudieran confundir con alguna calle, tales como: cameliones,
barrancas, rios. arroyos. acueductos. veredas, canales, entre otros: éstos se diferenciaran con tramas o color y se
identificaran con el nomtre del elemento con letra cursiva.

VI1.4.3. REPRESENTACION GRAFICA DE CONSTRUCCIONES HABITACIONALES Y PUBLICAS EN LA

CARTOGRAFIA CATASTRAL

f. Para un nive! se dibujara con lineas a 457 con respecto al iado mayor de la construccién con direccion noreste y
con un espaciamiento de 5 mm entre ellas utilizando la pluma 4x0 de acuerdo con fa figura 12.

2. Para dos y tres niveles, se dibujara con lineas a 45° con respecto al lado mayor de la construccion. con
direcciOn noreste y con espaciamiento de 5 mm entre cada dos o tres lineas y | mm de separacién entre lineas
con fa pluma 4x0 de acuerdo con la figuras 13.

3. Para simbolizar mas de tres niveles de construccion, se formard una reticula a 45° con lineas perpendiculares,
con una separacion de 5 mm entre lineas paralelas en ambos sentidos, utilizando la pluma 4x0. El ntmero de
niveles s& expresara con numeros romanos dibujados aproximadamente at centro de la construccion con la
regleta CL 80 y pluma 3x0, como se muestra en la figura 14.

4. Para representar un sétano o un mezaning, se delimitard ef area donde se ubican con linea continua y se

distinguiran con linea discontinua a 45°, utilizando la pluma 4x0, y se anotara si es s6tano o mezanine utilizando
ta regleta CL 60 y pluma 3x0. (ver figura 15y 16)

5. La simbologia para marguesinas y construcciones en voladizo es con puntos, dependiendo dei nimero de
niveles, utilizando la pluma 3x0. {ver figuras 17)
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6. En construcciones provisionales come son cubiertas de lamina o teja, soportadas en estructuras ligeras, se
utilizara la pluma 4x0 y se representarin con linea discontinua dependiendo del nivel en que se encuentren.
(Ver figura [9).

7. En edificios plblicos, iglesias y pantecnes, se utilizara la pluma 4x0 con la simbologia que se muestra en la figura
20.

CONSTRULCIONES

Doa HNIVELES TRES WIYELER

Fig, 12

CUATRO mivEL 4

MARGUES INAS

Figa. T

]

KR UN FiEo EH TRER Piaos R TREX # Fom
YISTA D€ FLAMYR SOERE =R Fg, M1WEL

YisTh OE *~LAFL

WOLADIZOS

Mg, T

OO MIVWELERE EL TAF® RevEL EA, DUE THAES MIVELES, o
BEEIDHADD G AP EN vLaQIiZO maROQUER HA 5 METISDE
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COMSTRULKIONES IMDUSTRIALES

Flg. &

COSTRULCIONES PROYISIONALES

mROYVIEIO RAL SOERE | AT

Fig iq

ELIFitI0E puRliond IRLEBIADN

Fig 20

3 de marzo de 2014
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]

TARTECRESR

Para las construcciones que al momento de la visita fisica se encuentran en procesc de construccion, éstas se
representaran en planta y se indicara por medio de las siglas (E C))

Para los casos en que en la cartografia existan antecedentes de construcciones y que al momento de la visita fisica
ya no se presertan por causa de demalicitn. deterioro excesivo, etc., éstas se marcaran con lapiz, indicando la
superficie que existia en la planta.

Para aquailas construcciones gue no cuentan con antecedentes en la cartografia y que al momento de la visita fisica se observan
nuevas edificaciones, se dibujara su perimetre en color amarillo, indicando ia superficie correspondiente.

Ejermpio

EC
95

Calle
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¥1.4.4. CRITERIOS GENERALES PARA LA REPRESENTACION GRAFICA DE CONSTRUCCIONES E

INSTALACIONES INDUSTRIALES Y ESPECIALES EN LA CARTOGRAFIA CATASTRAL

En lo que se refiere a la simbologia para representar las construcciones e instalaciones de uso industrial o especial en la
cartografia catascral escalas 1:500 6 1:1000, es conveniente aplicar fos siguientes criterios generales:

Vid.4.0.

Se hard exclusivamente para predics de uso industrial o especial al momento de representarios en la cartografia
catastral correspondiente.

La superficie del terreno se representard en metros cuadrados y se anotara en color rojo con aproximacion de dos
decimales.

La superficie serd representada en la unidad de medida que corresponda {(m m’ o m’) de conformidad con la tipologia
de construccion identificada; se indicara en color azul, anotando la de cada una dc ellas con aproximacion de un
decinal, cuande la unidad sea diferente a m', se anotard m o m’ segn corresponda,

Todas y cada una de las construcciones, se dibujaran a escala, pudiendo ser 1:50C & 1:1000 segdn la ¢artografia
catastral. Si se trata de algdn otre tipo de estudio, la escala se elegird de acuerdo a las necesidades (avallo,
levantamiente topegrafico catastral, etc.).

Para construcciones industriales. se dibujaran con lincas a 457 con respecto al lado mayor de la construccion, con
direccion noreste y con lineas discontinuas y espaciamiento de 5 mm entre las mismas, utilizando fa pluma 4x0 como
se muestra en la figura 18.

REPRESENTACION GRAFICA DE CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES INDUSTRIALES EN LA
CARTOGRAFIA CATASTRAL
a) Naves: De acuerdo a sus caracteristicas constructivas, se clasifican como: econdmica, ligera, mediana y
pesada; su representacién grifica es en base al perimetrc que ocupa la edificacion, trazade de lineas
discontinuas a 45° en direccion noreste con espaciamiento de 3 mm entre ellas; ademas las esquinas se
somibrearan en forma triangular.

4300

44, ,‘q._

CALLE
b) Chimenea: Su representacion grafica se hace con un doble circulo, teniende el exterior un diametro
aproximado de & mm,
c) Complementaria: De acuerdo a sus caracteristicas censtructivas, se clasifican en baja. mediana y alta; su

representacién grafica es en base al perimetro que ocupa la edificacion, trazando lineas discontinuas a 45° en
direccidn noreste con espaciamiento de 5 mm entre ellas. 5i ésta tiene techo propio y es de lamina o
materiai semejante, la linea serd discontinua: si la techumbre es de concreto armado, el trazado sera con
linea continua; si la techumbre de la edificacidn es la de la nave, dnicamente se delimitara su perimetro.

4 EE{ o I [ I..»"
I e T

P
- C -

i Con techumbre propia

d) Cisterna: Su representacion grafica es mediante a un rectangulo con lineas discontinuas.

10,000 M3

— e e e amem

e) Tangue metdlico o de concreto: Su representacion grafica es por medic de un cuadrado con lineas
discontinuas, compiementada con el trazo de dos diagonales con lineas continuas.

o 1
-~ TS0 MD
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) Silo metalico o de concreto: Su representacion grafica se realiza con circulos.

O Uno OOOOO Varios

V0.4.4.2. REPRESENTACION GRAFICA DE CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES ESPECIALES EN LA
CARTOGRAFIA CATASTRAL

a) Alberca: Su representacién grifica se hace a través de un rectangulo con lineas continuas, o bien asemejando
fa forma que presenta. agregando la leyenda segun se trate.

{1} chapoteadero alberca

)

b) Barda de malla ciclénica: Su representacién grafica es mediante a lineas en color rojo (dibujadas o
remarcadas), indicando su longitud y su altura (h). en metros lineales.

h= OOm
19.0
5.00 m.

Avenida Hidalgo

c) Barda de tabique: Su representacién grafica es por medio de lineas #n color azul (dibujadas o remarcadas}. indicando
su longitud y altura (h}. en metros lineales.

30.00m. h = 2.20m.
b. 44.25m] h=2.20m.

Avenida Hidalgo

d} Cancha deportivar De acuerdo a sus caracteristicas constructivas, puede ser de concreto o de arcilla; su
representacién grafica es un rectingulo, indicando el uso deportive.

Cancha de Basquet bol

e) Montacargas: Su representacion grafica se expresa por dos cuadrados concéntricos trazados con lineas continuas.

f) Escalera eléctrica: Su representacidn grafica es una linea inclinada. formando un angulo de 45° aproximadamente con
respecto a la horizontal, indicando por medio de una flecha la direccidn que sigue (baja 6 sube}

45°
g} levador: Su representacion grifica es mediante un cuadrado con doble linea en dos de sus lados, anotando en el
cgntro de la figura la lewra (E).

(.
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Pavimento: De acuerdo a sus caracreristicas constructivas, puede ser de concreto, asfalto, empedrado, adoquin, etc.
Su representacion grifica se hace de acuerdo a su forma, complementada por un achure.

CALLE “— CONCRETO

V1.4.5. ACTUALIZACION DEL GRAFICO ESCALA APROXIMADA 1:5000

8.

Cuando se detecten cambios en ei area integrada carastralmente, se hardn de acuerdo con el ordenamiento y crecimiento
urbano que se registre anualmente, considerandose los planes de desarrollo urbane nacional, estatal y municipal.

Las actualizaciones de alta, cambio o baja, de area homogénea, banda de valor, manzana, cédigo de clave de calle y
nomenclatura, se representaran digitalmente en la cartografia vectorial catastral a nivel manzana, con la simbologia
correspondiente.

Con el fin de distinguir claramente los movimientos de actualizacion realizados en la cartografia lineal catastral a nive!
manzana, mediante lineas trazadas con boligrafo de tinta color negro, se deberan remarcar utilizando resaltadores
delgados de color, conforme a la siguiente simbologia:

ELEMENTO GRAFICO COLOR
Limite y circulo de zona Amarillo
Limite de area homogénea y hexagono con cadigo y clasificacion Azul
Banda de valor y su correspondiente codigo Verde
Manzana Rosa
Nomenclatura y codigo de clave de calle Naranja

Cuando se requiera representar las propuestas para la modificacion, actualizacidn 6 creacidn de areas homogéneas, bandas
de valor, manzanas, cédigo de clave de calle y nomenclatura en ortofotos en pelicula poliéster o madure sepia esta se
realizara en tinta color negro, aplicando fa simbologia utilizada en {os graficos escala aproximada 1:5,000 y en caso de que
las representaciones se tengan que realizar en papel heliogrifico, las lineas debaran ser trazadas con boligrafo de gel y tima
color dorado o amarille intenso a efecto de que se distinga claramente la informacion representada, respetando la
simbologia correspondiente.

En Ja hoja copia que el IGECEM proporciona se puede observar que su dimension es de 118 x 70 cm. teniendo una parte
util de 90 x 60 cm. en donde se encuentra ia informacion grafica a nivel de manzana con la cuadricuia al decimetro y cruces
de 0.5 cm. en la parte horizontal y vertical de fa hoja.

Para controlar la informacién elaborada, se generara un registro de alta, cambio é baja de zonas catastrales, areas
homogéneas. bandas de valor, manzanas y codigos de claves de calles de acuerdo a el siguiente formato:

ICOD MUNICIPIO ALTAS CAMBIOS BAJAS
E z anlev|MzIcc|z]anlBviMZ cClZz[AHTBY [MZ | CC
\" 024 1 Adacomulco } ! _iuw_- ) g ) | “
Donde:
coD =  Codigo del municipio
MUNICIPIO = Nombre del municipio
z = Zona,
AH = Area homogénea
BY = Banda de Valor
MZ = Manzana
CcC = Clave de Calle

Finalmente, se elaborara el expediente con namero de hojas, tanto de planos como de formatos y se anotara en {a ceja de
ta carpeta de la propuesta municipal de actualizacion de valor unitario de suelo, el codigo y nombre del municipio.
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Asirrlismo, en la cardtuia de la carpera se deberd anotar {o siguiente:

MNamero de expediente Expediente ndmero |
Numero de fojas F-El

MNuimerec de legajos I de |, | de 2,2 de 2, etc.
Fecha de creacion 20/ Abri04

Para|la actuziizacion de la nformacion catastral en ef grafico escala aproximada 1:5000 se tomaran en cuenta los siguientas
elementos:

Zong catastral: Es [a delimitacion del territorio en poligones cerrados en funcion del régimen de prapiedad o tenencia de la tierra v
limites fisicos, como accidertes tapogrdficos, rios, barrancas, vialidades y otros que sirvan para definitles y agrupan a todos los
manzanas catastrales que existen en el municipio. Las zonas se deben identificar con nimeros ardbigos del | al 99, y deberdn
reprasentarse en un crculo de 2 em de didmetro.

suelo, infraestructura urbana y equipamiento, régimen juridicc de ia propiedad, nivel sociceconémico de la poblacion, asi
como tipo ¥ calidad de [as construcciones y valores unitarios de suele, sean similares y predominantes dentro de una
circunscripcion territorial claramente identificable. conformada por un conjunto de manzanas catastrales.

La delimitacidon de areas homogéneas nunca debera dividir manzanas, ya que su perimetro debe ser delimitade por calles,
avenidas, caminos, veredas, arroyos y por todos aquelios elementos distintivos que permitan establecer con claridad los
limites entre unas Y otras.

Las 4reas homogéneas se deben identificar con un nimero de tres digitos del 001 al 999, asi mismo, su codige se intagra
por dos caracteres, uno afabético y corresponde a la clave de uso del sueio; el segundo es numérico y hace referencia al
nivel de jerarquizacidén de acuerdo a los criterios de clasificacién de las areas homogéneas contenidas en el Articulo 193
del Cédiga Financiero del Estado de México y Municipios, ambos codigos deberan representarse dentro de un hexégono
de | ¢ de lado.

Banda de valet: Son los tramos definidos sobre la vialidad dentro de las areas homogéneas, que atendiendo 2 las
condiciones de presencia de los servicios pdblicos. circulacion peatonal y/o vehicular, actividad econdmica y uso de suelo
predcminantes o peculiaridades fisicas, tales como canaies de aguas residuales, pantecnes, barrancas, derechos de via
federales o estatales y otros factores similares, dan lugar a que los inmuebles cor frentwe a la banda de valor que fas
detarmina tengan un valor unitario de sueio diferente al predominante en la propia area homogénea donde se ubican.

Una banda de valor no puede pertenecer a dos o mas areas homogeneas, tienen la condicionante de abarcar manzanas
completas, por ello sus extremos deben de coincidir necesariamente cen los cruceros de los margenes de las calles donde
se incluyen, de alli que cuzndo la vialidad coincide como lindero de dos areas homogéneas, fas bandas de valor deberan de
ser de margen.

La banda de valor estd identificada con un codigo numérice, de tres posiciones, que inicia a partr del 300 y un
identificador que puede ser eje (E) o margen (M) con sus posibles combinaciones y debera estar ligada a una sola clave de
calle y a un valor unitario de suelo.

Cuando en la trayectoria de una banda de valor, dentro de una misma area homogénea, con un mismo valor unitario, se
presenta la caracteristica de que va cambiando Ja clave de calle en wamos de la misma, deben generarse tantas bandas,
como cambios de claves de calle se tengan.

Las bandas de valor se representan con segmentos de linea y extremos con puntas de flecha invertida con las
caracteristicas siguientes:

a) Banda eje.- Es aquella franja que considera a tos inmuebles ubicados en ambos lados de la vialidad y que por sus
caracteristicas diferentes al area homogénea constituye una banda de valor. Graficamente indica las aceras de ambos
lados de la vialidad las manzanas que son consideradas por la banda de valer, ademas de su codigo e identificador.
Los limites de la banda se indican graficamente por las flechas invertidas, y mediante sus vértices se sefaian los
frentes de los inmuebles contenidos en las manzanas consideradas.

) Banda margen.- Es aquelia franja que considera anicamenee a los inmuebles contenidos en un lado de la vialidad y

que por sus caracteristicas diferentes al area homogénea constituye una banda de valer. Graficamente indica las

manzanas del lado a considerar por la banda de valor, ademdas de su codigo e identificador, los limites de ia banda se
indican graficamente por medias flechas invertidas y su vértice opuesto a la base sefiala a ios frentes de los inmuebles

J de las manzanas corsideradas.

C) | Existen posibilidades de combinacion de bandas eje y margen: las mas comunes son las siguientes:

Banda eje-margen, banda margen-eje, banda eje-margen-eje, banda margen-eje-margen, las combinaciones
anteriores obedecen a que. en algunas ocasiones, las bandas en su trayectoria son colindantes con otras areas
homogéneas a la que esta contenida la banda.
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Manzana catastral: Es [a delimitacion del terreno por vialidades y limites fisicos, en poligono cerrado, conforme al
numero y dimensién de [os predios que se localizan en ella.

Las manzanas para su identificacion se numeran del | al 999 sin que se dupliguen dentro de 'a misma zona catastral,
ubicando el nimero aproximadamente al centro del poligono de ia manzana de que se trate, de acuerda al espocio
disponible en el grafico.

Clave de calle: Esta conformada por ocho digitos y su estructura es la siguiente: tres digitos numéricos para la
zona catastral de origen; cuarro digitos numéricos asignados consecutivamente al nlimero de caller y un cardcrer
alfabético como identificador del tipo de vialidad, todos correlacionados en el catdlogo operativo raspectivo, con el
nombre de la vialidad.

Los identificadores de los tipos de vialidad consideirados, son los siguientes:

identificador | Tipc de Vialidad | _identificador Tipo de Vialidad
a L Andador k o Pasaje !
b i Avenida - ! ~___Autopista \[
c | Boulevard n o nt ! Camino ____7!\
| __d Calle __ Carretera
e - Callejon i ~_ Ferroraiil
b1 jardin _ .. Supercarretera.
g Pasao Vereda
. h . Panm | v i Cramwe |
Privada _ . _ € oL . _Cerrad
i L Calzada I t _ Libramiento |
) I R o T T Viaidad |
Limice fisico indicando su
z denominacion (Barranca del
o _ . Mueito, Rio Hondo, Canal, Etc |

Nomenclatura: La nomenclatura deberd transferirse como originalmente se tiene registrada en el municipio,
colocandola al centro del arroye vehicular con fetras maylsculas y extendiéndose letra a letra a lo largo de la calle,
avenida, cajzada, etc., de preferencia en la parte superior de la misma; la oriencacién de 2 nomenclatura sera de
abajo hacia arriba y de izquierda a derecha; cuando [z calie presente una estructura curva y el espacio lo permita, el
nombre seguira ef contorno de la rmisma.

Vil. ACTUALIZACION DEL REGISTRQ ALFANUMERICO
Yil.i. OBJETIVO

Proporcionar a los servidores publicos responsables de la actividad catastral en {os ayuntamientos, la metodologia que les
permita integrar al registro alfanumérico del inventario analitico de |2 propiedad inmobiliaria, asi como, la incorporacion y
actualization de la informacion de los inmuebles ubicados en su jurisdiccion territorial de acuerdo con sus caracteristicas
técnico-administrativas.

VIL.2. MARCO JURIDICO
Articulos 168, 170 fracciones H y I, 171 fracciones |, §ll, VI, XVII, XIX y XX, 175, 176, 177, 178, 180, 181, 182, 183 v 184 del
Codigo Financiero del Estado de México y Municipios.

Articulos 16 fraccion If, 19, 24, 25, 26, 27, 29, 30, 3} fraccion iV, 33 fraccion Il 34, 35, 36, 37, 38, 39 y 41 fraccién Il dei
Reglamento del Titulo Quinto del Codigo Financiero del Estado de México y Municipios denominado "Del Cawstro™.
VIL3. POLITICAS GENERALES

ARAGO| .- Toda inscripcion o actualizacion de la informacidon de un inmueble que deba incorporarse al inventario analitico,
asi como para la actualizacién de valor a que se refiere el articulo 176 y 183 del Codigo Financiero, se reaiizara
Unicamente con base en la manifestacion catastral, o en los estudios técnicos carastrales de acuerdo con el
articulo 177 del propio Codigo.

ARA002.- Los propietarios o poseedores de inmuebies en el Estado deberan presentarse a inscribirios ante la autoridad
catastral municipal, llenando previamente el formato de manifestacion catastral y anexando copia de ios
documentos que a continuacion se enlistan, exhibiendo, ademas el original para su cotejo.

i Documento que acredite la propiedad, que puade ser:
a) Testimonio notarial.
b} Contrato privado de compra-venta, cesion o donacion,

€} Sentencia de la autoridad judicial que haya causado ejecutoria.
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ARA003.-

ARA004.-

ARA005.-

ARA004.-

ARA007.-

d) Manifestacion del Impuesto Sobre Adguisicion de Inmuebles y otras Operaciones
Traslativas de Dominio de Inmuebles, autorizada por la autaridad fiscal respectiva y el reciba de
pago correspondiente.

€) Acrtade entrega cuando se trate de inmuebles de interés social.

f) Cédula de contratacién que emita la dependencia oficial autorizada para la regularizacion de fa
tenencia de la tierra.

g) Titulo, certificado o cesibén de derechos agrarios. parcelarios o comunes; asi como, la sentencia
emitida por el tribunal agrario,

h) Inmatriculacién administrativa o judicial.
2. Planos autorizados, en caso de tenerlos.

Para predios en condominio, la tabla general de indivisos y el que le corresponda al inmueble.

*

Plana autorizado de las construcciones, de preferencia en disco compacto en formatos DGN. DXG,
DWG.

Licencia de construccién o de terminacion de obra.
Recibo del Gktimo pago del impuesto predial, en su caso.

Croquis de ubicacién.,

A

Copia de la identificacion oficial del propietario o poseedor del inmueble y de la persona autorizada
mediante carta poder o representacion legal, en su caso.

Toda incorporacién o actualizacion al registro alfanumérico debera estar vinculada con su correspondiente
inscripcion o actualizacion en el registro grafico y sera notificada a la Tesorerfa municipal para su
correspondiente afectacidn al sistema de cobro.

Cuando la autoridad catastral como resultado de las manifestaciones catastrales y de los estudios técnicos
realizados, derecte que un inmueble no ha sido manifestade o existan errores en los datos declarades, se le
notificara al propietaric o poseedor las omisiones detectadas para que las corrija dentro del término de quince
dias conforme o establece el reglamento correspondiente,

Si transcurrido el plazo anterior, na se realizé la modificacion o declaracion de los datos def predio, la autoridad
catastral procedera a su actualizacion, con los elementos disponibles, notificando al interesado las acrualizaciones
dentro de los quince dias siguientes al cumplimiento del plazo otorgado al propietario del inmueble.

Para que la informacidn de los inmuebles pueda ser incorporada al registro alfanumérico del inventario analitico,
se deben actualizar, en le que corresponda, los catilogos operativos del Sistema de Informacion Catastral que
permiten la aplcacion del modelo de valuacidn catastral, siendo éstos:

. Catdlogo de Localidades

. Catalogo de Colanias

. Catdlogo de Manzanas

. Cataloge de Calles

. Cataloge de Valores Unitarios de Suelo (area homogénea)
. Cataloge de Valores Unitarios de Calle (bandas de valor)

La autoridad catastral debe remitir al IGECEM, dentro de los diez dias habiles posteriores al mes que se informa,
el respaldo de la base de datos del registro alfanumérico en algin medio electrénico de almacenamiento grabado
a partir del Sistema de Informacion Catastral o en formatos compatibles con el misme, definidos por el IGECEM,
cuando el ayuntamiento cuente con un sistema catastral alterno.

Vil.4. PROCEDIMIENTO

[. Para la inscripcidn o actualizacion de Jas caracteristicas de un inmueble, se debe contar con el apeyo de la manifestacién
catastral, la documentacién requerida en estos casos al propietario o poseedor, la cartografia vectorial catastral y el Sistema
de Informacién Catastral.

R

Ante la presencia del propietario o poseedor, se ubicard el inmueble con exactitud, utilizando las oriofctos o la cartografia

vectorial catastral que corresponda a la localizacian del predic y tomando como base la documentacién.

3.- En dasc de que el inmueble no cuente con clave catastral definitiva, se le asignard la que le corresponde con apego al
procedimientc establecido; para el caso de inmuebles que aun centande con la ayuda del propietarie ¢ poseedor no sea
posible ubicarlos para asignarles la clave carastral en gabinete, se debera visitar en campo para su correcta localizacion y
asignacién de clave.
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4.- Se procedera a revisar la informacién contenida en la manifestacién catastral, validindola con apoyo de los documentos

presentados por el propietario o poseedor, con la informacion que se dispone en el inventario analitico ¥ en su caso, con
trabajos de campo; codificando los datos requeridos en los espacios destinados para tal efecto en la manifestacion.
Derogado

Realizara la inscripcidn o actualizacion del inmueble en el registro alfanumeérico del inventario analitico, utilizando el manual
de operacion del Sistema de Informaciéon Catastral.

Incorporado el inmueble en el registro alfanumérico, se debera aplicar el proceso de valuacidon siempre y cuando su
manzana y el area homogénea hayan sido aprobadas por la Legislatura y posteriormente se consultard en el Sistema de
Informacién Catastral el valor catastral resultante, especificamente en el mend de explotacién, en la opcidn consultas al
padrén, ya sea por clave o por nombre de propietario.

Procede la actualizacion de las caracteristicas técnicas y administrativas del inmueble, cuando existiendo su registro en el
inventario analitico, se hagan del conocimiento de la autoridad catastral, a través de la manifestacion, cualquiera de las causas
que medifiquen su registro.

8.1.- Las causas que obligan a la actualizacion técnica, son:

a) Fusion

b) Subdivision individual

c) Subdivisién por fraccionamiento

d) Reduccién o modificacion de construcciones o en su caso de censtruccion comin
e) Alta de construccién

] Modificacian de linderos

g) Cambiocs técnicos:

g.1.- Frente del predic

g.2. Fondo de! predio

g.3.- Superficie del predio (Privativa y comun)

g.4.- Altura respecto al nivel del acceso principal, es decir, elevacién, hundimiento o escarpa
g5.- Area inscrita

g.6.- Clave de la ubicacién del predio en la manzana

g.7.- Porcentaje indicative del indivise del inmueble en condominio
g.8.- Superficie construida (Privativa y comiin)

£.9.- Afio de la construccion inicial

g 10.- Afo de la Gltima remodelacion

g 11.- Grado de conservacian de la construccion

£.12.- Nimero de nivetes e la construccion

g.13.- Tipologia de construccion

g.14.- Numero de unidad constructiva

h) Cambio de régimen de propiedad
1) Cambios de clave catastral
1 Baja y alta de predios

8.2.- Las causas que originan actualizacion administrativa son:
a) Cambio de propietario y, en su caso, cambio ¢ integracién de copropietarios
b} Cambios administrativos:
b.t.- Datos del nombre del propietaric o poseedor
b.2.- Clave Unica def Registro de Poblacién (CURP)

b.3.- Folio de Registro Unico de la Propiedad emitido por el Instituto de la Funcién Registral del Estado
de México (IFREM)

b.4.- Registro Federal de Contribuyente (RFC)
b.5.- Domicilic de ubicacion del predio (Zona origen, codigo de calle, ndmero exterior, nimero interior)
b.6.- Nombre de las calles laterales de la manzana de ubicacion del inmueble

b.7.- Clave de colenia
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b.8.- Clave de localidad

b.9.- Catsgoria politica de localidad

b. 1.~ Categoria administrativa de localidad

b.i!.- Fecha de inscripcion del predio o propiedad

bB.i2.- Ferha de inscripeion de fa construccion

b.i3.- Domicilic para recibir notificaciones

b.14.- Codigo Postal.

9.  la autoridad catastral municipal debe controlar las incorporaciones de inmuebles del registro alfanumérico, asi como las
actualizaciones técnicas y administrativas de los inmuebles Inscritos, realizadas a traves de la manifestacién catastral,
trabajos técnices o de campeo.

10.  Una vez que 'a autoridad catastral municipal realizd su funcién con apego a la normatividad establecida por e! IGECEM,
deberi remitr mensuaimente a fa delegacion regional correspondiente, fa siguiente informacién:

i) Respaldo de ia base de datos de la informacion catastral alfanumérica en alglin medio electrénico de almacenamiento,
generado a partir de’ Sistema de Informacion Catastral o en formatos compatibles, definidos por el IGECEM, cuande
el ayuntamiento cuerte con un sisterma catastral alterno,

b) Reporte de movimientos efectuados en &l mes.

c) Reporte de avance de los registros valuados del padron catascral.

d} Reporte de inconsistancias en la base de datos del Sisterna de Informacion Catastral,
Vi OPERACION DEL SISTEMA DE INFORMACION CATASTRAL
YHI.| OBJETIVO

Ei Sistema de informacién Cartastral (51C), fue desarroflado para apoyar el cumpiimiente de la actividad catastral en los
ayuntamientos; es una herramisnta informatica que permite integrar. analizar y actualizar de manera automatizada los datos
técnicos y administrativos de ‘os inmuebles inscritos en el registro alfanumérico del padrén catastral de los municipios. E
presente apartado tiene como propdsite dar a conocer 2 las autoridades catastrales los lineamientos generales para su adecuada
operacion, a efecto de optimizar su uso y explotacion, asi como para mejorar jos tiempos de respuesta a los usuarios de
productos v servicios en la materia.

viil.2. MARCO JURIDICO

Articulos 168, 170 fraccion [I, ¥71 fracciones |, II, Ilf, Vi, XVI y XX, 180, 182 y 184 del Codigo Financiero del Estado de México y
Municipfos.

Articulos 2 fraccian X, 5 fraccidn Vil, 16 fraccion Il 29, 30, 31 fraccion iV, 33 fraccion Bil, 34 y 41 fraccion | del Reglamento ded
Tituio Quinto del Codigo Finanziero del Estado de México y Municipios.

VIli.3. POLITICAS GENERALES

SGCO0I .- Para el uso del 8IC cada usuario del sisterna debera tener una clave de acceso distinta, siendo responsable del uso
de elfa, ya que en gran medida depende de ésta la integridad de Ja informacién,

Dicha clave debe ser memaorizada por cada usuario y debe restringirse su difusion, ya que es fa liave de entrada al
sistema y también ja forma de impedir ef acceso de persenal ne autorizado.

SGCO002.- La primera vez en el dia que se ingresa al 5IC, se genera una verificacién de fa base de datos y se despliega en
pantalla el resultado. Si el proceso de verificacion encuentra inconsistencias, estas deben ser corregidas.

SGC003.- El Sistema de informacion Catastral esta integrado por los modulos siguientes:
»  Catilogos
¢ Integracién/Distribucion
*  Mantenimiento at padron
s Valuacién
*»  Expiotacion
s Administracidn del Sistema

S5GCO04;- La funcién del module de catalogos, es actualizar con altas, bajas y cambios los catilogos de rnanzanas, calles,
colonias, locaiidades, valores unitarios de suelo y valores de calle, asi como obtener reportes y consultas de
todos los catalogos integrados en el SIC.

La acwalizaciéon de los catilogos de wvalores unitarios de suelo, valores de calle y calies son opciones
responsabilidad del administrador del SIC.
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5GC005.-

SGCO0s.-

SGCO07.-

SGCO08.-

5GC009.-

SGCO0!10.-

SGCoi .-

SGCOI2.-

SGC0i3.-

SGCO4.-

S5GCOIS.-

SGCOI16.-

La funcién del modulo de Integracion / Distribucion, es enviar y recibir informacion entre los diferentes niveles
de operacion: municipio, delegacién y direccion de catastro.

La funcion del modulo del mantenimiento al padron, consiste en actualizar con altas, bajas y cambios la
informacion catastral contenida en ef SIC, generados por los diferentes motivos de movimiento, tales como:

*  Incorporacicnes

e Alta de construccion

¢ Reduccion de construccion

e Subdivision

s Baja de clave catastral

® Fusion

o  Modificacion de linderos

»  Cambio de propietario

e Cambios técnicos

e  Cambio de clave catastral

s  Cambios administrativos

La funcion dei médulo de Valuacidn, es caleular el valor catastral de terreno y de construccién de los inmuebles
inscritos en el padron catastral y que tienen unas ligas con el drea homogénea y la manzana catastral publicadas
en las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construcciones aprobadas por la Legistatura.

La funcién del médule de Explotacién, es obtener reportes estadisticos, consultas al padrdn catastral, impresion
de la manifestacidn de valor catastral y certificacion de clave y valor catastral.

La funcion del mdduto de Administracion del Sistema, es mantener ia integridad de fa base de datos con funciones
de respaldo y recuperacién del padrén catastral, control de usuarios, reindexacién, verificacion de informacién
catastral y mantenimiente al historico de movimientos realizados.

La actualizacion del SIC, es responsabilidad de las Unidades Administrativas de Catastro en cada une de los
municipios.

Mensualmente las Unidades Administracivas de Catastro de los municipios, deberan enviar al [GECEM el respaldo
de |z base de datos del sistema que tieren instalado, en algin medio electronico de almacenamiento (disco
compacto o disquete de 3.5 pulgadas), para actualizar el padrén catastral del Estado,

Aquelios municipios que cuenten con un sistema alterno propio diferente al SGC. deberin hacer llegar af
IGECEM, una relacidn de entidades y diccionarios de datos, para que el propio organismo pueda agregar su
informacién al padron catastral eseatal.

En caso de que por cuestiones de registro, derechos de autor o licencias, los municipios ne puedan enviar la
informacién referida en la politica anterior, deberan buscar la compatibilidad de la informacion que contienen sus
bases de datos con [as def Sistema de Informacion Catastral; en estos casos, podran acudir a fa Coordinacion de
informatica del IGECEM a efecto de recibir la asesoria correspondiente.

El personal de enlace y apoyo de las delegacionres regionales, es responsable de verificar la integridad y
compatibilidad del respaldo mensual remitide por los municipios al IGECEM.

Cuando por alguna causa el respaldo remitido al IGECEM, presente dafios o no se pueda accesar, el municipio
debera reponerlo dentro de los tres dias habiles siguientes a aquel en que se le haya notificado la falla respectiva.

De las inconsistencias que se deriven del andlisis estadistico practicade al respaldo enviado por el municipio, se
elaborard un reporte que se hara de conocimiento, para que implemente acciones correctivas, asi como un
programa de atencion encaminado a la depuracion de su padrén, del cual dara cuenta al IGECEM a través de su
delegacidn regional que le corresponda, estableciendo un plazo perentorio para fa atencion del mismo.

TRANSITORIOS

PRIMERO.- Publiquese el presente Manual Catastral del Estade de México en el Periddico Oficial "Gaceta def Gobierno™.

SEGUNDO.- El presente ordenamiento entrara en vigor el dia siguiente al de su publicacion,

Dado en la ciudad de Toluca de Lerdo, capital del Estado de México, a los veinte dias del mes de febrero del afio dos mii

catarce.

ATENTAMENTE
EL DIRECTOR GENERAL

M. EN D. MARCELO MARTINEZ MARTINEZ
(RUBRICA).
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Area para imagen INSTITUCIONAL

CONTROL DE ATENCION AL PUBLICO

FECHA |

NOMBRE DEL USUARIQ

TiIPO D%‘E_L SERVICIO |

REQUERIDO

 QUE ATENDIO

NOMBRE DE LA
PERSONA

15

16

17

18

19

20
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Ar2a pars imagesn institucional
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Area para imagen INSTITUCIONAL

CERTIFICACION DE CLAVE CATASTRAL

Folio:

Con fupdamento en los articulos 166 fraccion |, 171 fraccion XVIH, 173 y 183 del Cddigo Financiero
del Estado de México y Municipios:

CERTIFICA

Que en el padron catastral municipal se encuenira registrado el inmueble ubicado en;

Calle Manzana y lote del plano autorizado
Nuamero oficial Colonia ¢ Fraccionamiento ¢ Conjunto Urbano
Localidad Municipio

Con los siguientes datos:

Clave catastral Clave catastral anterior

Nombre o razdn social del propietario o poseedor.

A solicitud del interesado se expide la presente CERTIFICACION en
Estado de Méxice, a los dias del mes de del afo 20 .

ATENTAMENTE

(Nombre, Cargo y Firma de la Autoridad Catastral Municipal)

Los derechos por la prestacion de os servicios municipales, quadan cubisrtos bajo el recibo oficial numero
de fecha
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Area para imagen INSTITUCIONAL

CERTIFICACION DE CLAVE Y VALOR CATASTRAL

Folio:

Con fundamento en los articulos 166 fraccion I, 171 fraccién XVIll, 173 y 183 del Codige Financiero de! Estado

de México y Municipios:

CERTIFICA

Que en el padrén catastral municipal se encuentra registrado el inmueble ubicado en:

(-

—_ -

Calle Manzana y lote dei plano autorizado
Numero Colonia 0 Fraccionamiento o conjunto urbano
Localidad Municipio

Con los siguientes datos:

Clave catastral __ Clave catastral anterior

Nombre 0 razon social del propietario o poseedor.

Superficies (m2)
Terreno: Privativa Comun _

Construccion: Privativa Comun

Valores catastrales ($):

Terreno: Privativa Comdn =
Construccion: Privativa Comun ) =

Total $

A solicitud del interesado se expide la presente CERTIFICACION en

, Estado de

Mexico, a los dias del mes de

ATENTAMENTE

(Nombre, Cargo v Firma da la Awtoridad Caizastral Municipal)

del ano 20 .

P TTIPTL IS .
[ RONTSIS T E IR IS
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Area para imagen INSTITUCIONAL

CONSTANCIA DE IDENTIFICACION CATASTRAL

Folio

c.___
PRESENTE

Con fundamento en los articulos 166 fraccion IV, 171 fraccion XVIli, 173 y 183 del Codigo Financiero
del Estado de México y Municipios y en atencion a su solicitud con numero de
fecha respecto del inmueble de su propiedad o
posesion, se hace CONSTAR que en el padrén catastral municipal se encuentra identificado con los
siguientes datos:

A solicitud del interesado se expide la presente CONSTANCIA en
Estado de México, a ios dias del mes de del afio 20___.

ATENTAMENTE

(Nombre, Cargo y Firma de la Autoridad Catastral Municipal)

Los derechos por la prestacion de Ios servicios municipales, quedan cubiertos bajo el recibo oficial
numero de fecha
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Area para imagen INSTITUCIONAL

SOLICITUD DE LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO CATASTRAL

FOLIO:
L Meéxicooa  de de 20
C.
PRESENTE
El que suscribe C. con el caracter de
por mi propio derecho, seftalando como domicilio para oir y recibir todo tipe de notificaciones y documentos el inmughle marcado con eI
nimero oficial , de la calle . Colonia , Municipio
. Estado de México, Teléfono: , ante usted comparezco y expongo:

Que por medio del presente escrito v con fundamento en los articuios 171 raccion V11 y 172 del Cédigo Financiero del
Estado de Méxweo y Municiptas y su Reglamento correspondiente, soltctto se ffeven a cabo los trabajos de levantamiento
tapagrafico catastral del inmueble que corresponde a las siguientes datas:

Nombre del propictario o poseedor:
Clave Catastral:

Ubtcacidn:

Pueblo, Localidad o Colonia:
Municipio:

Para los efectos conducentes. me permito anexar a la presente ¢l docwmento que acredita la propiedad. el croguis de
localizaciom, la relacidn de los colindantes y sus respectivos domictlios para recibir notificaciones, asi como el
carrespondiente comprobante de pago de este servicio, determinado conforme a la tarifa vigente, establecida en et articulo
166 del Caodipgo Financiero del Estado de México y Municiptos.

ATENTAMENTE

(Nombue v firma del solicitante)
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Area pare ‘magen INSTITUCIONAL

RELACION DE PROPIETARIOS O POSEEDORES
DE LOS INMUEBLES COLINDANTES

Nombre del propietario o poseedor:

Demicilio para notificacidn:

Puebio. Localidad o Colonia:

Municipio:

Teletono:

Nomibre del propietario o poseedor:

Domicilio para notilicacion:

Pueblo, Localidad o Colonia:

Municipio:

Telétono:

Nombre del propietario o poseedor:

Domicilto para notificacion:

Pueblo. Locahidad o Colonia;

Municipio:

Teléfono:

Nombre del propietano o poseador:

Domicilio para notificacion:

Pueblo. Localidad o Colonia:

Municipio:

Teléfono:

Nombre del propietario o poseedor:

Diomicihio paca notiticacion:

Puchio, Locabidaa o Colonia:
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Area para imagen INSTITUCIONAL

_, México,a __de . _de20 __

ASUNTO:  SE NOTIFICA AL PROPIETARIO O POSEEDOR DEL
INMUEBLE COLINDANTE LA PRACTICA DE
LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO CATASTRAL

FOLIO: _
C.
Presente
De conformidad a que el C. _ ., mediante escritc de fecha

, solicitd a este organismo, con fundamento en los articulos 171, fraccion VIl y 172,
de! Codlgo Financiero del Estade de Meéxico y Municipios y su Reglamento conespondiente, LA PRACTICA DE
LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO CATASTRAL, comunice a usted que se ha procedido a la autorizacién del mismo por
no existir inconveniente para ello.

Que ef numeral de referencia establece que ia diligencia del mismo se debe llevar a cabo con la cilacién de los propietarios,
poseedores o reprasentantes legales de (s inmuebies colindantes, a fin de que manifiesten lo que a su derecho convenga
al momentc de realizarse este lrabajo catastral, y en su caso, exhiban la documentacion o pruebas que permitan precisar los
limites entre los predios contiguos al solicitante.

Que a efecte de dar debido cumplimiente a la notificacion personal y con fundamento en los articulos 25, 26 y 27 de! Codigo

de Procedimientos Administrativos del Estado de México, siendo las  __ horas del dia de . de20
_ . se hace de su conocimiento gue se procedera a la practica del levantamiento topografico catastral del inmueble
ubicadoen:. _______ . colonia L , localigad ___
Municipia . s a las o horas del da _ de
de 20 , interviniendo an esle acto el C.

o, 0 “bien la persona (ue en aese momento 1o sustlituya, previa
identificacion s y  exhibicion del escrito en gue se acredila esta circunstancia.

RAZON.- Se entraga una FOJA UTIL por una cara del original de la notificacién.

Altlentamente

MNotificador Recibe Notificacion

~ Nombre y firma ' . ~ Nombrey firma

Identificacién
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Area para imagen INSTITUCIONAL ]
|
|
_ ,Meéxico,a___ de de 20__.
ASUNTO: SE NOTIFICA AL PROPIETARIO O F’OSEEDOR DEL
INMUEBLE COLINDANTE LA PRACTICA DE
LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO CATASTRAL
FOLIO: _
C.
Fresente
En atencidn a su escrito presentado ante esta oficina en fecha , mediante el cual

solicité a este organismo, con fundamento en ios articulos 171, fraceion VIl y 172, del Codigo Financiero del Estado de
México y Municipios y su Reglamento correspondienie, LA PRACTICA DE LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO
CATASTRAL, comunico a usted que se ha procedido a la autorizacion del mismo por nc exisiir inconveniente para eilc.

Que el numeral de referencia establece que la diligencia del mismo se debe llevar a cabo con la citacion de ios propietarios,
poseedores o representantes egales de los inmuebles colindantes, a fin de que manifiesten lo que a su derecho convenga
al momenio de realizarse este trabajo catastral, y en su casc, exhiban ia documentaci¢n o pruebas que permitan precisar ios
limites entre los predios contiguos & del solicitante.

Que a efecto de dar debido cumplimiento a ia notificacion personal y con fundamento en los articulos 25, 26 y 27 del Codigo

de Procedimientos Administratives del Estade de México, siende las horas detdia  _de _de 20
. se hace de su conccimiento que se procedera a ia préctica de! levantamiente tepogréfico catastral del inmueble
ubicado en: . colonia , focalidad ,
Municipio ., a las horas del dia de

de 20 , interviniendo en este acto el C.

. 0 bien [a persona que en ese momenio lo sustituya, previa
identificacion y exhibicidon del escrilo en que se acredita esta circunstancia.

RAZON - Se entrega una FOJA UTIL por una cara del original de Ia netificacicn.

Atentamente

Nombre, firna y cargo

Notif.cador Recibe Notificacion

Nombra y firma Nombre y firma

identificacion
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Area para imagen INSTITUCIONAL o

, México,a __ de de 20 .

ASUNTO: CITATORIO DE NOTIFICACION.

FOLIO:

C.

Presente.

Siendo las horas, del dia de de 20, me constitul en el domicilio
sefalado, a efecto de NOTIFICARLE PERSONALMENTE DE LA PRACTICA DE UN LEVANTAMIENTO
TOPOGRAFICO CATASTRAL solicitado por el C. , POR
LO QUE AL NO ENCONTRARLO, procedo a dejarle el presente CITATORIO, para que se sirva esperar al
suscrito a las horas dei dia de de 20___, para notificarle el dia v la hora en

que tendra verificativo dicho levantamiento, apercibiéndolo de que en caso de no hacerlo, dicha notificacion se
realizara de conformidad con los articulos 26 sequndo parrafo y 27 del Cddigo de Procedimientos Administrativos
del Estado de México, surtiendo todos sus efectos legales.

RAZON.- Se dejo el presente citatorio a quien dijo ser

SELLOQO

Notificador Recibe Citatoric

Nombre y firma ~ Nombre y firma

identificacion
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Area para imagen INSTITUCIONAL

INSTRUCTIVO

En el Municipio de . Estado de México. siendo las __ horas, del dia
 de  de 20 el C. ____, notificador habalitado
del M. Avuntarento de . quien se identifica con la
credencial  con  folio . me constitui en el domiciio de  la /0 el
C. , sito en la calle de , cotonia

localidad . Municipto
L . v cerctorado de ser el domicilio correcto. procedi a efectuar la diligencia
de notificacion de fecha . expedida par: .y toda vez
que no atendid el CITATORIO dc fecha , en el que se [e notificd que el dia de hoy
esperara al suscrito en el domicilio indicado. a las horas, pur lo que en este acto con fundamento en lo

disptiesto por los articulos 25 v 26 del Codigo de Procedimientos Administrativos det Estado de México. procedo a fijarel
presente INSTRUCTIVO en la puerla del citado domicilio. para los efectos lepgales a que haya lugar.

No habiendo nada mas que agregar se da por terminada la presente diligencia siendo las horas de la fecha en que se actua,
firmando al calce 1os que en ella intervinieron. ======================================

RECIBO DE LA PERSONA QUE ATIENDE LA
EL C. NQTIFICADOR NOTIFICACION

NOMBRE:

NOMBRE:

FIRMA: FIRMA:

IDENTIFICACION: IDENTIFICACION:
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Area para imagen INSTITUCIONAL

ACTA
Folio:
En . México, siendo las horas del dia de
de 206___, el que suscribe, Topografo C. . en cumplimiento a
lo establecido por el Articulo 172 del Cddigo Financiero del Estado de México y Municipios de conformidad con
la nofificacidon cuyo numero de folio es de fecha, relativa a la
practica del trabajo catastral, solicitado por el C. , mediante escrifo
de fecha y toda vez que para llevar a cabo la diligencia de que se trata, se cito a los

colindantes a fin de que exhibieran la documentacidn gue permita ia facil identificacidon de los limites entre los
predios contiguos al solicitante, asi como para que manifiesten lo que a su derecho convenga en la realizacién
del presente trabajo catastral, por lo que se procedié ai levantamiento de la presente acta en i0s siguientes
términos: que al llevarse a cabo ia practica del servicio catastral soiicitado, el topografe designado para tai
efecto procedio a

Enseguida se concedi6 el uso de ia palabra a cada uno de los colindantes del predio en cuestion, expresando lo
siguiente:

.as medidas, colindancias y supetficie, podran consultarias en el plano del levantamiento topografico.

Expuesto lo anterior por los que en ésta intervinieron, se hace entrega de una copia al solicitante para que se
sirva aclarar lo conducente dentre de ios 15 dias habiles siguientes, contados a partir de esta fecha, ya que, de
no hacerle asi, se tendra por aceptado lo aquf senalado.

Finalmente se hizo saber a los colindanies que estuvieron presentes el contenido del acta, mismo que pueden
pasar a consultar en las oficinas de la autoridad catastral ubicadas en

por lo gue en este entendido se da por terminada la presente Acta, firmande al margen de cada hoja y al calce
de la dltima, los que intervinieron y quisieron hacerlo. Conste.

AUTORIDAD CATASTRAL PROPIETARIO, POSEEDOR O
REPRESENTANTE LEGAL

PROPIETARIOS DE LOS INMUEBLES COLINDANTES

NOMBRE FIRMA
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CONTROL DE MOVIRIEMTOS AL REGIS TRO GRAFICO A MIVEL MANZ ANA

FECHA DE RECEPGION | TIPC DE MOVIMIERTO

CLAVE CATASTIRAL
Iona manzana

17 FEGHA BE TE RAMIEAC KON
DEL PROCESO

FOLI EXPEDIENTE

Efatmars Autorizd

marabee y frria Wombray fictia
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Area para imagen INSTITUCIONAL

PROPUESTA DE ACTUALIZACION
DE LAS TABLAS DE VALORES UNITARIOS DE SUELO

,MEXICO,A  DE DE 20
C.
DELEGADO REGIONAL DEL IGECEM EN
PRESENTE
NOMBRE DEL MUNICIPIO: CODIGO:
ZONA: CODIGO AH. TIPO DE A.H.

DENOMINACION:

Por este conducto solicito se revise técnicamente la propuesta de actualizacion de las tablas
de valores unitarios de suelo formulada por este ayuntamiento, a efecto de que se emita
OPINION TECNICA respecto del cumplimiento de la normatividad, homogeneidad y
congruencia técnica establecidas en los ordenamientos aplicables.

El motivo de la propuesta es , paralo

cual se anexa la documentaciéon que la soporta y demas informacion relativa.

ATENTAMENTE

Nombre, cargo v firma de la autoridad catastral municipal
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Area para imagen INSTITUCIONAL

MANIFESTACION DE AREA HOMOGENEA URBANA

GENERALIDADES

Municipio Codigo
Localidgd N° del A.H.
Colonial Clasificacion
Denominacion del A.H. Req. Propiedad
MOTIVO [ ] MOVIMIENTO [ ]

i.  APERTURA DE VARIAS CALLES PCR ASENTAMIENTC

2. CLAUSURADE GALLS a).- ALTA

3. FRACCIONAMIENTOS NUEVOS ) b).- BAJA

4, DOTACION DE SERV!CIOS Y MEJORAS (URBANIZACION) c).- CAMBIO

5.  CAMBIO DE NOMENCLATURA

6. OTROS: ESPECIFICAR
SERVICIOS PUBLICOS
AGUA POTABLE 151 | 2NO | DIAS/SEMANA DESCRIPCGION |
DRENAJE Y/O
ALCANTARILLADO 181 | 2No
ALUMBRADO PUBLICO 151 | 2NO | DIAS/SEMANA LUMINARIAS/HECTAREA
LIMPIA 181 | 2NO | DIAS/SEMANA
VIGILANCIA 151 | 2NO | ESPECIALIZADA NORMAL |
VIALIDAD [ | M%Ha. | ANCHO DEL ARROYO [ | Mis.
MATERIAL
ASFALTO % | CONCRETO | [ % | ADOGUIN/ADOGRETO | [ % [ TERRAGERIA | [ %
OTROS %
BANQUETAS 13l 2ZNO [ M*/Ha. [ ANCHO MEDIO | [ Mis.
MATERIAL \ |
CONCRETO % | ADOQUIN ADOCRETO | | % | OTRGS | | %
DESARAOLLO
URBANIZACION DEL AREA HOMOGENEA \

1 ZONA URBANA I 2 ZONA URBANIZABLE [ 3 ZONA NO URBANIZABLE
TIPO DE TRAZA URBANA ] [
1 REGULAR ] 2 IRREGULAR | 3 PLANIFICADA [ 4 INDEFINIRA
LOTE BASE | | X | | AREA BASE | Y
DENSIDAD DE CONSTRUCGCION | %
CONSTRUCCION DOMINANTE
INDIGE SOCIOECONOMICO DE LOS HABITANTES DEL AREA HOMOGENEA I [
[
1 MUY BAJA [ 2 BAJA 3 MERIO l 4 ALTA [ 5 MUYALTA
ELABORO RECIRIO
NOMBRE, CAPGO Y FIRMA NOMBRE, CARGO Y FifMA

MANIFESTACION BE ARSA HOMOGENEA URBANA
instruciive de ilenado

Generaligades:
Wunicipi £l nombre del municipio correspondiante a ia ubicacion del drea nomogénsa.

Localidag MNombra de |z iocalidad donds se ubigue ot inmusbls, da entre ias publicadas an s
Bando de Goziemo viunicinal.
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Colonia

Denominacion del A.H.

Codigo

N° del A.H.

Clasificacion

Régimen de Propiedad

Motivo

Movimiento

Servicios publicos

Vialidad
Ancho del arroyo

Material

Banquetas
Material

Desarrollo:
Urbanizacién del drea

Tipo de traza urbana
Lote base

Area base
Densidad de construccion

Construccion dominante

indice socicecondomico de
habitantes

Elaboré

Recibid

los
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Nombre de la colonia, fraccionamiento o conjuntc urbano donde de acuerdo a la
delimitacién municipal, se ubique el area homogenea maieria de l2 manifesiacidn, o
si se irata de una de nueva creacion, anotar la denominacion que el desarrollader le
haya asignado en el plano autorizado.

Es el nembre que ya tiene registrada ! area homogénea y si es de nueva creacion,
anotar 1a dencminacion con la que comunmente se conoce la zona donde se ubica
la nueva drea o el nombre que el desarrollador le haya asignado er el plano
autorizadio.

Es ei correspondienie al municipio de acuerdo a su ubicacién dentro de la lista que
se encuentra esiablecida en el articulo 28 del Reglamento de! Tiule Quinto dei
Cadigoe Financiero del Estado de México y Municipios.

El correspondiente de acuerdo a la cartograffa catasiral y el alfanumérico del padrén
o €l numero consecuiivo que le correspoinda cuando sea de nueva creacion.

Es la que le corresponde respecto al uso del suelo y nivel de jerarquizacion, de
acuerdc a sus caracterisiicas predominantes, ya sea habiiacional, comercial,
industrial, equipamiento o especial.

Es el régimen de propiedad predominante el area homocgénea, esto es, Privada;
Sociai {Ejidal o Comunal), Publica (Federal, Estatal o Municipal}.

Se seleccionara del listado indicado en €f icrmaic =l mativa de la manifestacion.
Se seleccionara del listado indicade en el formato, el tipe de movimiento de la
manifestacian.

En esie apartado se seleccionaran los servicios publicos con los que cuenta e! area,
chservados en campo. asi como el numero de dias en [os que se proporcianan esos
SeIviGios.

Se indicara la superficie aproximada en metros cuadrados por hectarea, que cubren
ias vialidades dentro de! area homogenea.

Es la medida en promedic de todas las vialidades existentes en el drea homogénea,
expresada en metros lineales.

Es el material que predomina en la construccion de vialidades dentro del area
homogénea, ya sea asfaito, concreto, terraceria, eic., y el porceniaje que
corresponda a cada tipo de material existente.

Debera requisitarse si se cuenta o no con eiias, ios metros cuadrados por hectarea
que representan en el drea homogeénea y el ancho medio observado.

Se debera anotar el material de construccién de las banquetas y el porcentaje que
corresponda a cada tipo de material existents en el area homogénea.

Se seleccionara tipo de zona que le corresponda de entre las indicadas en el
formato.

Se seleccionara la opcion correspondiente de entre las indicadas en el formato.

Se calculara de acuerdo al procedimiento descrito en el apartado V.4. numerales 13
y 14 de este manual, debiendec anexar el estudio correspondiente

Se calcuiara de acuerdc al procedimienio descrito en ef apartado V.4, numerales 13
y 14 de este manual, debiendo anexar e! esiudio correspondiente

Sera la observada en campo y expresada en porcentaje respecto de la superficis
lotificada del area homogénea.

Sera {a tipologia de construccion que predomine en el area homogenea de acuerdo
a lo observado en campo y de entre |as establecidas en la tabla vigente.

Se seleccionard cualquiera de las opciones existentes en el formato, de acuerdo a lo
observado en campo.

Anotar el nombre, cargo y firma del servidor publico murnicipal que requisitd el
presente formato.

Anotar el nombra, carge vy firma del servidor puplico del {(GECEM que recibe el
formato.
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Area para imagen INSTITUCIONAL

MANIFESTACION DE AREA HOMOGENEA RUSTICA

GENERALIDADES

Municipio _ Cédigo |
Localidad L N° del AH.
Colonia Clasificacién

Denominacien del AH.

Reg. Propiedad ...

CAMBIO DE DENOMINACION DEL AREA

Clasificacion del érea A2 A3 | Ad A5 B1 B2
homogénea F1 F2 ! G1 L1 L2 L3
Régimen de propiedad Privada | Ejidal l | Comunal | I Federal 1 | Estalal | Municipal [
! i :
MOTHVO MOVIMIENTO

De acuerdo

1. INCORPCRACION

2. ACTUALIZACICN ay.- ALTA

3. CAMBIO DE REGIMEN DE PROPIEDADL b).- BAJA

4.  DOTACION DE SERVICIOS Y MEJORAS CE ACCESIBILIDAD c).- CAMBIO

5.

6.

OTROS

ESPECIFICAR ____

CARACTERISTICAS DEL AREA HOMOGENEA

CLASIFICACION PREDOMINANTE DE USO DE SUELO

|

RIEGC "% | HUMEDAD % | TEMPORAL %, [ PRADERAS %
NATURALES I

PRADERAS | % | FORESTAL % | FORESTAL % | ERIAZO % |
CULTIVADAS | NATURAL CULTIVADO !
STIoS | % | CUERPOS % | RESERVAS % | \
ARQUEDLOGICOS | DEAGUA _ NATURALES \

. CULTIVOS EN LA REGION Y VEGETACION DOMINANTE

CULTIVOS CICLICOS

CULTIVOS PERENES

MAIZ

CHICHARD VERDE

NOPAL TUNERO

MAIZ FORRAJERD

CEBADA

HABA VERDE

" AVENA

| ALFALFA VERDE

i DURAZND

AGUACATE

FRIJOL

PAPA

__OTROS

| ESPECIFICAR

L

. CRIANZA DE ESPECIES EN LA REGION

GANADO

OTRAS ESPECIES

BOVING
PORCINO
OVINO
CAPRING
EQUING

A

VES

COLMENAS

PECES

"OTROS

ESPECIES

CONTROLADAS

ESPECIFICAR

ESPECIES FORESTALES

BING
OYAMEL
CED}‘!C- BLANCO
ENCINO

OTRGCS

E

SPECIFICAR
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[ CARACTERISTICAS DE SUELO o
| _
PEDREGOSO DELGADOS PERMEABILIDAD BUENA
ROCOSO - POCO PROFUNDOS PERMEABILIDAD MEDIA ‘___
TEPETATE SOMEROS ‘ PERMEABILIDAD MALA _
INUNDABLES - PROFUNDOS MODERADOS
B PROFUNDOS -
CONFIGURACION TOPOGRAFICA [ [ SERVICIOS . B
PLANO - AGUA POTABLE T
LOMERIO SUAVE ENERGIA ELECTRICA _
CERRIL OBRAS DE RIEGO 1
CANADAS OBRAS DE COMUNICACION ]
MONTANAS o - ]
TIPOS DE VIAS DE COMUNICACION EN LA REGION )
"ABFALTADAS | T % [ CONCRETO | [ % | TERRAGERIA [ ToTROS [ %
| ESPECIFICAR J ]
POBLADOS IMPORTANTES Y SU DISTANCIA EN RELACION AL AREA HOMOGENEA
i 7 " PoBLADOS i N T DISTANCIA T
T B ! KMS |
3 ‘ KMS
— R kWS _
T ) _ KMS
—_— o KMS
T B KMS |
- KMS
L S S D KMS |
LOTE TIPO B
| MENOS DE 2500 M~ _ DE 10 A 20 HECTAREAS N
| DE 2,500 A 5,000 M" DE 20 A 50 HECTAREAS —
DE 5,000 A 10,000 M _ o | DE 50 A 100 HECTAREAS _
DE 1A 5 HECTAREAS | [ DE 100 A 500 HEGCTAREAS _
DE 5 A 10 HECTAREAS _MAS DE 500 HEGTAREAS
ELABORO RECIBIO
NOMBRE Y FIRMA ~ NOMBRE Y FIRMA
MANIFESTACION DE AREA HOMOGENEA RUSTICA
Instructivo de llenado
Generalidades:
mEghe El nembre dof municipic correspoundionte iz upicacion de! area herogsnes.

e Al e s :
RIS U




RN

Fdgina |08

GAC -.l:c;A 3 de marzo de 2014

DIEl GoBIER

Denominacion de! A.H.

Cddigo

Niumero el AH.

Ciasificacion

Régimen Propiedad
Clasificacién del area homogénea
Maotivo

Movimiento

Caracteristicas del area hamogénea

Ciasificacion predominante del
uso de suelo

Cultivos de la regidn y vegetacion
dominante

Crianza de especies e la region
Especies forestales
Caracteristicas de suelo
Configuracidn topogréafica

Servicios plblicos

Tipos de vias de comunicacion

Poblados importantes

Elaboro

Recibid|

Fs el nombtre gue ya tiene registrada el drea homoegénea y si es de nueva creacion,
anotar la denominacion con la gue comdnmente se conoce la zona donde se ubica
fa nueva area.

Es el correspondiente al municipic de acuerdo a su ubicacién dentro de la lista que
se encuentra establecida en EL Reglamento del Titule Quinto del Codige Financiero
det Estado de México y Municipios.

El correspondiente de acuerdo a la cartografia catastral y el alfanumérico del padrén
0 ! numero consecutivo gue le corresponda cuando sea de nusva creacion.

Es la gue le corresponde respecto al uso cel suele y nivel de jerarquizacion. de
acuerdo a sus caracteristicas predominantes, ya sea habitacional, agricola,
agostadero, forestal, espedcial, efc.

Es el régimen de propiedad predominantie &l area homogénea, esto es, Privada.
Social (Fjidal 0 Comunal); o Publica (Federal, Estatal o Municipal.).

Es la que !e correspende respecto al uso del suelo y nivel de jerarquizacion, de
acuerdo a sus caracteristicas predominantes, ya sea agricola, forestal, especial, etc.

Se seleccionara en el listado indicado en el formato, el motive de ta manifestacion.

Se seleccionara en el listado indicado en el formato, el tipo de mavimiento de la
manifestacion.

Se expresard en porcentaje el uso 0 usos predominantes observados en campo.

Se seleccionaran ios cultives ciclicos y perennes y vegetacion predominante
ohservades en campoe, de entre los indicados en e formato.

Se seleccionaran las especies animales observadas en campo, de enire ias
indicadas en el formatoc.

Se seleccionaran las especies forestales observadas en campa, de entre las
indicadas en el formato.

Se seleccionaran las caracteristicas del suelo observados en campo, de entre las
indicadas en el formato.

Se ssleccionara la configuracidn topografica cbservada en campe, de entre las
indicadas en el formato.

Se seleccionaran los servicios publicos observados en campo, de entre ios
indicados en el farmato,

Se seleccionars el o los materiales que predominan en ia construccion de vialidades
dentro de! area homogénea, va sea asfaito, concreto, terraceria. etc., y el
porcentaje que corresponda a cada tipo de material existents.

Se enumaeraran las poblaciones mas importantas que se encuentren cercanas al
drea hormogénea vy la distancia aproximada en kildmetros respecto de la misma.

Anotar el nombre, cargo vy firma del servidor plblico municipal que requisitd el
presente formato.

Anotar el nombre, cargo y firma del servidor publico del {GECEM que recibe el
formato.
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Area para imagen INSTITUCIONAL

MOVIMIENTOS AL CATALOGO DE VALORES UNITARIOS DE SUELO

(AREAS HOMOGENEAS)

FOLIO
HOJA DE
NOMBRE DEL MUNICIPIO: cODIGO
MOV NOM. DE | TIPO DEL NOMBRE DEL AREA VALOR | LOTE BASE
| AREAH. | AREAH. . HOMOGENEA FRENTE | FONDO | AREA
OBSERVACIONES
ELABORO RECIBIO
NOMBRE Y FIRMA NOMBRE Y FIRMA
MOVIMIENTOS AL CATALOGO DE VALORES UNITARIOS DE SUELO
(AREAS HOMOGENEAS)
Instructivo de llenado
Folio Se refiere al numero consecutivo gue el municipio asigna para su control interno.
Hoja de El nimero consecutivo de hoja respecto del total de hojas que integran la propuesta de
movimientos.
Municipio Ei nombre del municipio correspondiente a la ubicacion del area homogénea.
Mov. Sera ei tipo de movimiento gue se propone vy se identificara con una letra conforme a lo

Num. de area h.

Tipo del A.H.

Nombre del drea homogénea

Valor

siguiente: alta (a), baja (b) y cambio (c).

El correspondiente de acuerde a la cartografia catastral y el alfanumérico del padrén o el
nidmero consecutivo que le corresponda cuando es de nueva creacion.

Es la gue ie corresponde respecte al uso del suelo y nivel de jerarquizacion, de acuerdo
a sus caracteristicas predominantes, ya sea habitacional, comercial, agricola, etc.

Es el nombre que ya tiene registrada el area homogénea y si es de nueva creacion,
anotar ia denominacién con la gue comanmente se conoce la zona donde se ubica la
nueva area o el nombre que le haya asignado el desarrollador si es fraccionamiento o
conjunto urbano.

Sera el valor unitario de suelo propuesto para ese movimiento en particular. resultado de
la homologacion de las muestras de operaciones comerciales detecladas en el area
homogénea de que se trate.

|

i
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Frente Sera la expresion en metros lineales calculada de acuerdo al procedimiento descrito en
el apartado V.4. numerales 13 y 14 de este manual, debiendo anexar el estudio
correspondiente

Fondo Serd la expresién en metros lineales calculada de acuerdo al procedimiento descrito en
el apartado V.4, numerales 13 y 14 de este manual, debiendo anexar el estudic
correspondiente

Area Serd la expresion en metros cuadrados calculada de acuerde al procedimiento descrito
en el apartado V.4. numerales 13 y 14 de este manual, debiendo anexar el estudio
correspondiente

Observaciones Seran las consideraciones que la autoridad catastral municipal crea conveniente
expresar, respecto de los movimientos que propone y Ios soportes que sustentan la
actualizacion de los valores unitarios de suelo,

Elaboré Anotar el nombre y firma del servidor plblico municipal que requisitd el presente formato.
Recibié - Anotar el nombre y firma del servidor publico del IGECEM que recibe el formato.

Area para imagen INSTITUCIONAL

MOVIMIENTOS AL CATALOGO DE MANZANAS

FOLIO
HOJA DE

NOMBRE DEL MUNICIPIO:; CcODIGO

mov. | NUM. DEL [ZONA | e | TIPOLOGIA DE CONSTRUCCION OBSERVACIONES

AREAH. | CAT,
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Folic
Hoja
Municipio
Codigo
Mov.

Num. de area h.

Nombre del Area homogénea

Zona catastral
Manzanas

Tipologia ¢e construccion

Observaciones

Elabord

Recibio

GACETA
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MOVIMIENTOS AL CATALOGO DE MANZANAS
Instructive de llenado

Se refiere al niUmero consecutivo gue la autoridad catastral municipal le asigna para
su control internc.

El numero consecutivo de hoja respecte del total de hojas que integran la propuesta
de movimientos.

Ef nombre del municipio correspondiente a la ubicacién de! area hemogénea.

Es el correspondiente al municipio de acuerdo a su ubicacion dentre de la lista gue
se encuentra establecida en el articulo 28 del Regtamento del Titulo Quinto dei
Cddigo Financiero del Estado de México y Municipios.

Sera el tipo de movimiento que se propone vy se identificara con una letra conforme
alo siguiente: alta {a), baja (b) y cambio (c).

El correspondiente de acuerdo a ta cartografia catastral y el alfanumérico del padron
0 el nomero consecutivo que ie corresponda cuando es de nueva creacion.

Es el nombre que ya tiene registrada el drea homogénea v si es de nueva creacién,
anotar la denominacion con la que comunmente se conoce la zona donde se ubica
la nueva area ¢ el nombre asignado al fraccionamiento o conjunto urbanc en el
planc autorizado.

Sera el codigo de identificacién de la zona catastral correspondiente, de acuerdo a
la cartograffa catastrai.

Sera el numerc de manzana 0 manzanas que corresponden al movimiento
propuesto, ordenadas de manera progresiva.

Se anotard la tipologia de construccion gque predomine en la manzana de
conformidad con lo observado en campo y considerando la taiia de valores unitarios
de construcciones vigente.

Seran las consideraciones que la autoridad catastral municipal crea conveniente
expresar, respecto de los movimientos gue propone y lcs soportes que sustentan la
actualizacién de los valores unitarios de suglo

Anotar el nombre y firma del servidor publico municipal gque requisitd el presente
formato.

Anotar el nombre y firma del selwdor publlco del IGECEM que recibe el formato.

Area para imagen INSTITUCIONAL

MOVIMIENTO AL CATALOGO DE VALORES DE CALLE

NOMBRE DEL N‘UNICIPIO

it
v '
: HOMDG. VALOR
\ | i VAR
R
| |
I 1 H

! _ _
S IO
! \
e e e

|

. ‘ |
N R - -1

cOBIGo
CLAVE DE
CALLE

{(BEANDAS DE VALOR)

FOLIO L
HOJA _ _ Z2E
L commgo
PO ‘ ‘
NDMBRE DE LA ZONA MANZ ANA VALGR e MOTIVO OBSERVACIONES |
CALLE staTam0 | S

— ,7l . o S -
|

Naimbre, Cargo y Firma de ta Autoridad
Catastral Municipai
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Folio

Hoja

Municipio

Cddigo

Mov.

Area homogénea

Banda de Valor

Codigo de clave de calle

Nombre de la caile

Zona

Manzana

Valore unitario

Tipo de banda

Motivo

Observaciones

GAC ETA
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MOVIMIENTOS AL CATALOGO DE VALORES DE CALLE

Nombre y firma de la autoridad

catastral municipal

{BANDAS DE VALOR).

instructivo de llenado

Se refiere al numero consecutive qus la autoridad catastral municipai le asigna para
su control interno.

E! numero consecutivo de hoja respecio del tofal de hojas que integran la propuesta
de movimientos.

El nombre dal municipio correspondiente a la ubicacion del 4rea homogénea.

Es et correspondiente al municipio de acuerdo a su ubicacion dentro de la lista que
se encuentra establecida en el aiticulo 28 del Reglamento de! Tituto Quinto def
Codigoe Financiero del Estado de México y Municipios.

Sera el tipo de movimienic que se propone y se identificara con una letra confarma a
1o siguiente: alta (a}, baja (b) y cambio (¢}

El ntmero del area homogénea donde se ubica la banda de valor que se propone
actualizar.

Sera el ntmero de la banda de valor para la gue se propona &l movimiento de
actualizacion en particular.

Se constituye con tres caracteres para la zona origen, cuatro caracteres para €l
nimero consecutivo asignado a la calle donde se ubica la banda de valor y un
caracter para el indicador de vialidad.

El correspondiente al nombre de la vialidad oficialmente reconocido por el
Ayuntamiento de que se trate.

Serg el codigo de zona catastral donde se ubica la manzana o manzanas que
integran la banda de valor,

El codigo (s) de manzana 0 manzanas con infiuencia en ia banda de valor. y pueden
ser vigentes o de nueva creacién.

Anotar el valer unitario propuesto para la banda correspondiente, de acuerdo a los
estudios de mercado realizados por el ayuntamiento.

El correspondiente de acuerdo a las establecidas en el presente manual, es decir,
eje (e}, margen (m}, o combinaciones entre lag anteriores.

Se expresard el motivo del movimiento, cambic de uso de suelo, apertura,
orolongacién o clausura de calle, ampliacién de banda, dotacidon de servicios
plblicos o mejoras, cambio de clave de calie, stc.

Seran jas consideracionas que la autoridad catastral municipal crea conveniente
expresar, respecto de los movimientos gue propone y 10s soportes técnicos que los
sustentan.

Anotar el nombre, cargo y firma del servidor publico municipal que requisité el
presente formaio.
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Area para imagen INSTITUCIONAL.

MOVIMIENTOS AL CATALOGO DE CALLES

FoLwoo_ .
HOJA __ __ DE
NOMBHRE DEL MUNICIPIO: __ B cODIGO _
CLAVE DE CALLE 1 o
Mov.|{ ZONA | N°ORDEN 1 INDICADOR | ‘NOMBRE DE LA CALLE © MOTIVO
ORIGEN | pROGRESIVO | DE VIALIDAD | '
"~ ELABORO ) ~  RECIBIO T
NOMBRE Y FIRMA NOMBRE Y FIRMA
MOVIMIENTOS AL CATALOGO DE CALLES
Instructive de llenado
Folic Se refiere al nimero consecutivo que la autoridad catastral municipal le asigna
para su control inferno.
Hoja El nimero consecutive de hoja respecte del total de hojas gque integran la
propuesta de movimientos.
Municipio El nombre del municipio correspondiente a la ubicacién del area homogénea.
Cadigo Es el correspondiente al municipio de acuerdo a su ubicacién dentro de l[a lista

gue se encuentra establecida en el articulo 28 del Reglamento del Titule Quinto
del Codigo Financiero del Estado de México y Municipios.

Mov. Sera el tipe de movimiente que se propone y se identificara con una letra
conforme alo siguiente: alta (a), baja (b) y cambio {c).
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Zona origen Se anotard el cddigo de la zona catastral donde se ubique la calle
correspondiente, de acuerdo a la cartografia lineal catastral a nivel manzana
vigente.

N°® orden| progresivo Es el nimero consecutivo que se asigna a la calle de la que se propone el
movimiento de actualizacion.

Indicador de Vialidad Se anotara la letra que identifica el tipo de vialidad que corresponde a la calle de
la que se propone el movimiento de actualizacion, de entre las establecidas en
el articulo 46 del Reglamento del Titulo Quinto del Cédigo Financiero.

Nombre de la calle El correspondiente al nombre de la vialidad oficialmente reconocido por el
Ayuntamiento de gque se trate.

Motivo Se expresara el motivo de la propuesta de la actualizacion, esto es, aperiura o
prolongacién de calle, apertura de varias calles, clausura de calle, cambic de
nomenclatura de calle, etc.

Elabord Anotar el nombre, cargo y firma del servidor piblico municipal que requisito el
presente formato.

Recibid Anotar el nombre, cargo y firma del servidor publico del IGECEM que recibe el
formato.

Arga para wnagen [HSTITUCIONHAL \
|
CONTROL DE MOVIMIENTOS AL REGISTRO ALFANURMERICO
#unicipic
W . CLAVE CATASTRAL ; - FOLY) DEL SERVICIQ | FECHA BE TERMHALION
pRog; | FECHA DE RECEPCION - T e | pradio | | O OEMOVIMIENTO | cavastRAL | DELPROCESO.
1 - -
2
i L.
. [
NI N
]
10 !
o \
12
17
14 i
" \
15 ‘
1" i }
15
' !
10 ol
26
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| FICHA DE INVESTIGACION DE CAMPO | | |
[ FECHA | | [ | FOLKO |

D4TL: DEL FRIFFIETARG O POSEEGOR
HOWBRE | | RFC. i
COPROFPIETARIC {5] | |
CALLE | | o BExT. | Ho .|
coLonia | | coo PosT. |

LOCALIDAD | | munEwP | |

TELEFOHO | | coRRECE | [
DATO3 GENERMALES DELINMUEBLE .

CLAVE CATASTRAL [ |

cate | | comeo | |
Mo EXT. | Mo. INT. | COLOHIA | I comzo [
COo POST. | LOCALIDAD | | cooieo [ ]
ENTRE CALLE | | vcawe |__ [
REGHJIEN DE PROPIEDAD: =xvazs [ conIonng [] coveesn[] fovosEosaT e

USC GEL PREDIC: —RETAL
LSO ESPECIFICC: |
SUPERFICIE DE TERRENG | | w2 FREHTE | | m.  Fonoc | Rt
SUPERFICIE DE COHSTRUCCION HABIT. | M2, ECAD HIVELES | |
SURERFICIE DE COMSTRUCTION SOMER . | | mz EpaAn | NIVELES
SUPERFICIE BE COHSTRUCTION GTRG | | r2.  EDRAD | HIVELES

FOTCGRA Fs FAGHADS PRINTHPALL ) FOTOGRAFA NTERIGR

COBESERWVAC KGHE 5

NOWERE 1 F REZ
HYESRT SLDTR
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oty et
e i BT

f.

[
P Al jTa

T RRED

§ BTTIAL

TERREND

AREA TORGERAFR POSICIT

L I

i I I |
i, Fie B. Fog & aB VALTH

TERREMNT

TORETRUC CIOH

SiE COMST.

GL [ MV, | WALCR UNIT. | FE. WVALDH

VADIGHNED:

CBTRER

ELABIOH T

CAFPTURD

HIMERE Y FIRRS

RESPIHMEABLE CEL AREA NIHIBRE v FIRRA
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MUESTREO DE OPERACIONES COCMERCIALES

Caodigo def AH.

UBG | POSICION | SUPERFICIE
DE DEL DE FRENTE | FDNDO
SUELO | PREDIO | TERRENQ

ALTURA | AREA INSCRITA TIPO DE
{TOPOGRAFIA) | {RREGULARIDAD} | OPERACION

FECHADE | FECHADE CLAVE

DPERACICN | REGISTRO CATASTRAL VALOR

UsSQ DE SUELD POSICION DEL PREDIC TIPO BE OPERACICK

SHERA VENT

[

[ETE TR

NOMBRE,. CARGO Y FIRMA DE LA AUTORIDAD CATASTRAL MUNICIPAL

MUESTREO DE OPERACIONES COMERCIALES
Instructivo de llenado

Cadigo de area El correspendiente de acuerde a la cartografia catastral y el alfanumérico del
padron o el nimero consecutivo gue le corresponda cuando es de nueva creacion.

Fecha de operacién Sera la fecha (DD/MM/AA) que se encuentra plasmada en e} documento soporte
de la muestra.

Fecha de registro Serd la fecha (DD/MM/AA) de la captura de la investigacidén en el presente
formatc.

Clave catastral Codigo alfanumérico de dieciséis caracteres asignado por el ayuntamiento para

efectos de localizacidn geogréfica, identificacion, inscripcion, control y registro de
los inmuebles.

Uso de suelo Sera el numero que corresponda al inmueble que se refiere a la muestra, de
acuerde al catdlegoe indicado en el presente formato.

Posicion de! predio Sera el ndmero gue corresponda al inmueble gue se refiere a la muestra, de
acuerde al catdlogo indicado en el presente formato.

Superficie de terreno El area expresada en metros cuadrados registrada en el documento que acredite

la propiedad o la obtenida por la autoridad catastral municipal mediante un
levantamiento topogréfico o verificacion fisica del inmueble.

Frente La distancia expresada en metros lineales registrada en el documentoc que
acredite la propiedad o la obtenida por la autoridad catastral municipal mediante
un levantamiento topografico o verificacicn fisica de! inmuebleo,

Fondo La distancia expresada en metros lineales registrada en el documento que
acredile la propiedad v la obtenida por la autoridad catastral municipal mediante
un levantamiente topoegrafico o verificacién fisica del inmueble.
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Desnivel Es la distancia expresada metros lineales o fraccion, medida entre el nivel de la
bangueta y &l punto mas elevado o hundido del inmueble.

Area insg¢rita Es la superficie expresada en metros cuadrados gue representa el drea maxima
aprovechable del terreno, v sera la determinada por uno y hasta dos rectangulos
trazados dentro del predio de que se frale, cuya suma se denominard area
inscrita; conforme a los procedimientos establecidos en el apartado 1V.4.1.1
numeral 3 del presente manual. La supericie restante de las fracciones
rectangulares, se denominarén areas no regulares.

Tipo de operacion Sera el nimero gue corresponda al inmueble que se refiere a la muestra, de
acuerdo al catalogo indicado en sl presente formato.

Valor Es el valor expresado en pesos de la operacion comercial respecto del inmueble
materia de la muestra.

Nombre y firma de la autoridad Anotar el nombre completo, cargo y firma de quien requisitd el presente formato.
catastral: municipai

Area para imagen INSTITUCIONAL

RESULTADO DE LA REVISION
DE LAS TABLAS DE VALORES UNITARIOS DE SUELO

MEXICO, A DE DE 20
C.
DELEGADO REGIONAL DEL IGECEM EN
PRESENTE
NOMBRE DEL MUNICIPIO: CODIGO
MPIO

Por este conducto comunico a usted, el resuitado de la revision de los documentos fuente del
proyecto de actualizacion de las tablas de valores unitarios de suelo v construcciones formulada por
este ayuntamiento y la publicacién de los mismos en la Gaceta del Gobiemo:

ATENTAMENTE

Nombre, cargo v firma de |la autoridad catastral municipal
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AREA PARA IMAGEN INSTITUCIONAL

PROGRAMSE ANUAL DE TRABAJC 20__

DAY M E T A
CLEVE ALTIVIDAGD DE VOLU#BEN BENSUAL
MEDIDA | TEHE. | FER. | AR, | ABR. | MAY, | JUN. | JUL. | AGO. | SEP. | OCT. | HOv. | DIt

TOTAL
ANUAL

L OF GF §T10H _

LZACKON DE TABLASDE VALOR

|MANTENIMMENTO AL REGISTRG
|ALFANUMERICO.

_ AREADE T-TASTRD U LPAL <LTCRIGAD U aHEIRL
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AREA PARA IMAGEN INSTITUCIONAL

BVANCE MENSUAL DEL PRCGRAMA DE TRABAJO 20 KES
BHIDAD METRS
CLAYE ACTIVIDAD BE EH EL PERIORG ACHTRLADD BBSERVACIONES
REDIBA [ programsls | REALZERD % | PRoRaat [ mERZAGD | %
7 ICONTRCLOF GESTION - o , N b

¢« fla

At S S I

NEIGH AL BIBLICG

P

MARTENIMENTO
 ALFANUNERICO

I COORACH
THRAERES D sENy
i READY

ELxBCRO Vi By

)

i TTULAR DELAREA TR CATASTROILNCRYL ALTCRRDRAL IUHICIRAL
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