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2015, Afio det Bicentenario Luctuosy de José Maria Morelos y Pavdn’

Metepec, México, a veintidés de abril de dos mil quince.
Oficio No.: 224A00000/085/15

ASUNTO: Se emite Dictamen de Congruencia

Licenciado en Derecho

Gabriei Ruiz Martinez

Presidente Municipal Constitucional
de Soyaniquilpan de Juarez
Presente.

En atencién a su oficio PMI0S4/2015, a través del cual sclicita se expida el Dictamen de
Congruencia del Plan Parcial Intraurbano de San Francisco y de Incorporacion Territorial de san
Agustin, Municipic de Soyaniquilpan, con las politicas y estrategias del Plan Estatel de
Desarrollo Urbano, y

CONSIDERANDO

Que esta dependencia es competente para emitir el presente dictamen de congruencia, en
términos de los articulos 115 fraccién V, inciso A), de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicarios; 15 y 139 de la Constitucién Politica del Estado Libre y Scberano de Mexico:
19 fraccién Vil y 31 de la Ley Orgénica de la Administracién Publica del Estado de México; 5.9
fraccion I, 5.17 fraccion 1, 5.18, 6.19, 5.20 fracciones Il y 5.31 y 5.32 del Codigo Administrative
del Estado de México; 28, 30 v demas relativos del Reglamento del Libro Quinto dei Codigo
Administrativo del Estado de México, y 8 fraccion V del Reglamento Interior de la Secretaria de
Desarrollo Urbano.

Que el H. Ayuntamiento de Soyaniquilpan llevé a cabo la consulta del plan en el periode f
comprendido del 09 de febrerc al 11 de marzo del 2015, asimismo, celebrd las audiencias {1 f

publicas correspondientes, los dias 22 de febrero y 11 de marzo del mismo aflo, para recabar la A
opinion y comentarios de la poblacidn de ese municipio, respecte al Plan Parcial Intraurbano de I
San Francisco y de Incorporacion Territorial de san Agustin, conforme lo sefiala el aviso del
proceso de consulta "

{
Que en la elaboracion del citade plan, se han observado los objetivos, politicas y estrategias de \\

denamigntq urbano y de poblacion, establacidas en el Plan Estatal de Desarrollo Urbano para
raunicipio, resumiéndose en 1o siguiente:

SECRETAR{A DE DESARROLLO URBANO
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DEL CONTENIDO

El contenido del proyacto del Plan Parcial intraurbanc de San Francisco y de Incorporacion
Territorial de San Agustin, &s congruente con lo que determina la normatividad vigente (Libro
Quinto y su Reglamento).

DEL MARCO JURIDICO

El marco juridico establecido en e plan analizado, es congruents con la normatividad vigente,
habiéndose considerado:

La competencia de las autcridades estatales y municipales; el Sistema de Planes de Desamnollo
Urbano; la obligacién de los Planes Municipales de Desarrollo Urbano y los Planes Parciales
que emanan de éstos a sujetarse a las politicas y estrategias del Plan Estatal de Desarrollo
Urbano: y las normas para la elaboracién, modificacidn, aprobacion, publicacion & inscripcion de
los planes.

DEL LIMITE MUNICIPAL

Coresponde al que se determina en ia division politica administrativa del Estado de México, de
conformidad con el Articulo 7 de ta ley Organica Municipal.

CONGRUENCIA CON INSTRUMENTOS SUPERIORES DE PLANEACION NACIONAL Y
ESTATAL.

E} Flan Parcial Intraurbano de San Frandisco y de Incorporacién Territorial de san Agustin
retoma lineamientos federales y estatales determinados en:

El Plan Maciona! de Desarrolic 2013-2018; el Plan de Desarrclio del Estado de México 2011~
2017; el Plan Estatal de Desarrolio Urbano del Estado de México, 2008; el Programa de
Ordenamiento Ecolégico del Territorio del Estado de México; y el Plan de Desarrolio Municipal
de Soyaniquilpan 2013-2015.

DEL ESCENARIO PROGRAMATICO POBLACIONAL

El provecto del Pian Parcial Intraurano de San Frangisco v de Incorporacion Territorial de San
Agustin, adopta las politicas de poblacién establecidas en el escenario programatico del Plan
Estatal de Desarrollo Urbano hasta el afic 2020, por lo que las proyecciones demograficas que
__maiizanlen el Plan Municipal de Desarrolle Urbano son congruentes con el instrumento de
yB estatal.

SECRETARIA DE DESARROLLO UREANC
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DE LOS OBJETIVOS

Por lo que respecta a los objetivos del Pian Parcial Intraurbano de San Francisco y de
incorporacion Territorial de San Agustin, éstos son congruentes con los que se determinan en
el Plan Estatal de Desarroiio Urbano, destacando para el municipio los siguientes:

« E! Plan propone esfimular el desarrollo social, econdémico y ambiental del municipio de
Soyaniquilpan, con base en un ordenamiento urbano territorial sustentable.

« El Plan propone impuisar y desarrollar ia industria no contaminante de alta tecnologia que
genere sinergias con los demas parques industriales y logisticos locelizados en las
inmediaciones del municipio de Soyaniquilpan.

+ El Plan define garantizar la correcta articulacion de los predios de San Agustin vy San
Francisco, con el teritorio que los circunda v asegurar su respectiva conectividad con 1z
infraestructura, las redes viales y de transporte.

- El plan pretende incorporar el predic San Agustin al uso industrial para consociidar el
proyecto de la Plataforma Logistica del Estado de México.

» El plan establece diversificar la economia local fomentando actividades Agroindustriales. a
traves de la modernizacion de las iécnicas de produccién, de financiamiento vy
comercializacion de los productos en el mercado estatal, nacional e internacional.

DE LAS POLITICAS GENERALES Y SECTORIALES

En congruencia con los planes y programas vigentes, en ef &mbito federal y estatal, se dafinen
las politicas urbanas peara el Plan Parcial Intraurbano de San Francisco y de Incorporacion
Territorial de San Agustin, las cuales pretenden incidir en el ordenamiento del terriforic, de tal

forma que impuisen las actividades econdmicas en zonas aptas que no pongan en riesgo & .
equilibric ecologico de la regidn, se mejoren las condiciones de bienestar social y calidad de /

vida de los habitantes; v se conserven las aéreas de valor ambiental. [ gf‘i\
Et Plan propone incorporarse al sistema nacional de distribucién e intercambio de productos, A
bienes y servicios naclonales & internacionales que dan vida y consolidan la creciente dindamica kS

actividad economica del pais en lo general y en particular la dgel Estado de México.

Que si bien la politica de desarrolic urbano para el municipio establecida por el Plan Estatal de
_ pesam:»lie Urbano es de Consolidacion, se propone impulsar un parque logistico que traera
~ mcrementos sustantivos en las actividades econdmicas.

SECRETARIA DE DESARROLLO URBANGC
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Asimismo, el Plan retoma las pollticas determinadas en el Plan Estatal de Desarmﬂo‘Urbanu,
asl como las particulares que se plantean para la conservacion, mejoramiento y crecimiento del
territoric municipal como promover la instalacion de agroindustrias.

DE LAS ESTRATEGIAS

La estrategia general que propone el Plan Parcial intraurbano de San Francisco y de
incorporacion  Territorial de San Agustin @s e aprovechamiento teritorial debido a su
localizacion geografica dentro del contexto muricipal y la importancia que estos dos predios a
su vez guardan dentro del contaxto regional:

Que derivado del diagnéstico de este documenio, s& mencionan los siguientes puntos:
« En materia de Ordenamiento Territoriat:

El proyecte del plan elabora sus estrategias respecto al Sistema Urbano Regional al que
corresponde y que por sus caracteristicas particulares tienden a formar un eje de actividades
industriales y agroindustriales.

» En materia de Ordenamiento Urbano:

£l proyecto del plan contempla lo que establecs ef Plan Estatal de Desarrglio Urbano en
refacion al mejoramiento de fa habitabilicad de los asentamientos humanos; ia elevacién de la
competitividad de los centros de poblacion, impulsando los servicios financieres, la
infraastructura y el equipamiento regional, canalizando inversiones hacia os centros urbanos
localizados dentro del érea de estudio, con (a finalidad de favorecer el desarrollo regional v fa

y
autosuficiencia econémica, /

/
ESTRATEGIAS SECTORIALES P
En materia de Ordenamiento Sectorial: L \

Este rubro estd desarrollado en las politicas del proyecto del plan las que se cortempla saturar
las aereas urbanas promoviendo la optimizacion del sueio; limitando fa expansion dz la mancha
urbana y utilizando los lotes baldios: asegurando que la incorporacién del sueio al desarrolio
urbang sea ordenada, ambientelrente sustentable y que integre las nuevas areas a los
sistemas de infrasstructura y equipamiento existentes.

Que en materia de estructuracidn vial propone la construccién, ampliacidn y adecuacién de
ialidades y distribuidores para optimizar y agilizar 1a conectividad entre las iocalidades dentro
area de estudio con la cabecera municipal, los ejes regionales (Arco norte y Autopista
o-Querétaro) y otras regiones y estados def pals.

SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO
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Asimismo promueve la construccién, ampliacién y conservacién de la infraestructura y el
equipamiento regional, ¢l mejoramiento de la imagen urbana y la preservacién de zonas de
valor histérico y artistico; la prevencién y atencidn de riesgos y desastres; la preservacion y
conservacion del entorno ambiental; y la sustentabilidad urbana.

Que una vez analizado en todas y cada una de sus partes del Plan Parcial Intraurbano de San
Francisco y de Incorporacidon Territorial de san Agustin, respecto con el Plan Estatal de
Desarrolio Urbano, he tenido a bien emitir &l siguiente;

DICTAMEN

PRIMERO.- Se emite el Dictamen de Congruencia para el Plan Parcial Intraurbano de Sen

' Francisco y de Incorporacion Terntorial de san Agustin, el cual es congruente con
ios objetivos, politicas v estrategias establecidas en el Plan Estatal de Desarrolio
Urbano vigente.

SEGUNDO.- Para validez juridica dei Plan Parcial Infraurbano de San Francisco y de
Incorporacion Territorial de san Agustin, conforme a lo dispuesto en el articulo
520 fraccién 1 y Wl parrafo segundo del Libro Quinto del Codigo Administrativo
dei Estado de México y 28 fraccién 1V de su Reglamento, en su publicacidn en fa
Gaceta del Gobierno del Estado de México, deberd incorporarse al contenido del
mismo, ef presente dictamen de manera textual,

TERCERO.- E! H. Ayuntamiento de Soyaniquilpan solicitar ia publicacién del Plan Parcial
intraurbano de San Francisco y de Incorporacion Territorial de San Agustin a la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Metropolitano, para lo cual remitirda los
documentos y ia informacién del plan, asi como copia certificada de! Acta de
Cabildo en la que conste la aprobacidn formal del mismo,

El presenta Dictamen de Congruencia se emiq{ en la ciudad de Metepec, a ios veintidéds dias
del mes de april de dos mil quinca.

Atent/amente
Secretario de Desairollo Urbano y Metropolitano

H

it
L

K.cp Dr. Eruvie! Avila Villegas - Gobernador Gbn;g:mc: nal del Estado de México.
v M. en D. José Sergio Manzur Quiroga.- Secrétefic General de Gobiernc,

- »f} ing. qosé Rodrigo Fajardo Espinoza - Director General de Planeacion Urbana
. 4 Archivo
i *‘f‘," i

José Alfredo

SECRETARIA DE DESARROLLO URBAND
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. SECRETARIADEL
OEPENDENCIA® /o T aMIENTD
EXFEIENTE:  (ERTIFICACIORL
Mo OE OFTGI:  SRIAJOSS201S.

A QUIEN CORRESPONDA
PRESENTE:

El que suscribe LICENCIADO FREDY AVILA PEREZ, Secretario del H. Ayuntamiento,
con fundamento en lo establecido en el Articulo 91 fraccién X de la Ley Organica Municipal
det Estado de México.

CERTIFICA
Que en la Centésima Vigésima Segunda Sesion Ordinaria de Cabildo, celebrada el dia

dieciocho deg junio del afio dos mil quince, siendo las diez horas, en el quinto punto del
orden dia se tratd lo siguiente----m---rmroemmerrsesssrer e e semmramas e

En uso de la palabra el Lic. Gabriel Ruiz Martinez, Presidente Municipal Constitucional de Soyaniquiipan de México,
considerando que el H. Ayuntamiento de Soyaniquilpan levo acabd I3 consulta del plan en el periode comprendido
dei 0% de fabrero al 11 de marzo del 2015, a si mismo cslebro las audlencias publicas correspondients, los dias 22
de febraro y 11 do marzo del mismo afo, para recabar la opinion y comentarios de Ia poblacion de ese municipio,
raspecto al Plap Parcial Intraurbano de San Francisco y de Incorporacion Territorial de San Agustin, conforma lo
selala ® aviso del procesoc de consulta, y an alencion a la emision del Di da congr 2 dei mismo, 8l cual
es congruente con los objetivos, politicas y esfrateglas establacidas en el Plan Estatal de Desarrolio vigente,
efactuada por la Secretaria de Desarrolle Urbano y Metropolitano det Goblarno del Estado de México, al cual fue
signado por su titular el C. José Alfredo Torres Martinez, solicita al H. Cablido la autorizacion formal del Plan
Parcial Intraurbane de San francisco y de Incorporacion Territorial de San Agustin.

Por fo que una vaz que los mismbros del Ayuntamiento analizaron la propuesta del Prasiclente Municipal
Congtitucional en uso de la voz manifiesta eatd a su consideracion y no habiendo comentarics sobre este tema,
solicito al Secretario de! H. Ayuntamiento recaber la votacion; En uso de ia voz el Secretario del H. Ayuntamianto
congulta: Seficras y Sefiores integrantes de este cusrpo adilicio solicito respetuosamsnts que qulsrias estén deo
acuerdo en aprobar ol presents punto an los terminos gue 56 ha dado 3 conocer se sirvan manifestarle levantando
la mano, obtentpndose ol siguiants.

Acuerde 080/2015: Con cardcter econdmics y con fundamento en el Articulo 116 fraccidn 1l de Ja  Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, 122 y 123 de I3 Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de
México, 27 y 28 primer phrrafo y 30 de ia Ley Organica Municipal del Estado de México y Articulos 4 y 29 fraccion
W dal Reglamento del Cabilde; Por unanimidad de votos de los integrantes del Ayuntamiente Constitucional de
Seyaniquilpan de Judrez, México, se aprusba el presents punto en los términes que se ha dado & conocer.

Se expide la presente a los dieciocho dias del mes de junic del afo dos mil quince, para
los efectos legales a que hgya lugar.

:. SECREJARIO DEL H. AYUNTAMIENTO

AVILA PEREZ

Av. 16 de Septiembre No. 6, Col. Centro, Soyaniguilpan de Juarez, Estado de Meéxico, C.P. 54280
Tel 761 735 30 27,01 761 735 31 25
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PRESENTACION

El H. Ayuntamiento de Soyaniquilpan de Juarez en cumplimiento de sus funciones relativas a la planeacion y promocion del
desarrolio urbano, formula el Plan Parcial Intraurbano de San Francisco y de Incorporacion Territorial de San
Agustin, constituyéndose como el instrumento técnico-juridico que en materia de planeacion urbana determinara
los lineamientos aplicables al Area de Estudio y promovera la coordinacion de instancias publicas y privadas que
garanticen un desarrollo equitativo, sustentable y armdnico con el medio urbano, social y natural.

El presente Plan Parcial tiene como propdsitc reestructurar los sefalamientos normativos estipulados en el Plan
Municipal de Desarrollo Urbano de Soyaniquilpan da Juarez (PMDU), cuya version vigente se publicé en la Gaceta de
Gobierno del Estado de México el 4 de agosto de 2008, para garantizar la existencia de mecanismos de planeacion
actualizados en la entidad, acordes a la dinamica econdmica y poblacional.

Este documento responde con una estructura que cumple con los requerimientos técnicos y metodoldgicos y para su
elaboracion se fundamenta en dos ambitos:

El Legal, con base en lo que estipula el Libro Quinto del Codigo Administrativo del Estado de Meéxico y su Reglamento.
Los elementos y normas del Plan Parcial Intraurbanc de San Francisco y de Incorporacion Territorial de San
Agustin, se convienen de acuerdo a lo sena'ado tanto en el citado Libro Quinto del Codigo Administrativo del Estado
de México en su Reglamento asi como en el PMDU 2008, vigente, y no podran contravenir las normas establecidas
en la citada legislacion y en dicho Plan Municipal.

El Técnico, atendiendo a todos aquellos lineamientos tanto del ambito estatal v regional de planeacion, como del PMDU,
2008.

El objetivo del presente Plan Parcial Intraurbano de San Francisco y de Incorporacion Territorial de San Agustin
es iograr el desarrollo terriiorial del municipio y de la regiéon en que se ubica, con base en un ordenamiento urbano que
defina la consolidacion de los asertamientos humanos de manera sustentable, racional y equilibrada para la zona
en estudio.
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Los criterios que soportan la propuesta de asignacion de usos especificos del suelo en la zona de estudio se
fundamentan en los siguientes aspectos:

Sociales: Por su contribucién a la dotacidon de comercios y servicios, para la demanda de los
municipios que conforman el Sistema Urbano Regional Atlacomulco-Jilotepec.

De localizacién: Por la ubicacion estratégica de la zona de estudio, facilidad de comunicacion a
diferentes municipios de su contexto inmediato y con el resto del pais.

De la politica urbana: La zona es congruente tanto con las politicas municipales, como con el Plan
Estatal de Desarrollo Urbano.

De accesibilidad: La zona cuenta con excelente accesibilidad y un potencial optimo para el
desarroilo urbano.

Ambientales: El proyecto pretende coadyuvar al mejoramiento de las condiciones fisicas de la zona.
ya que de no ser asi se continuaria con un desarrollo urbano sin control, deteriorando el medio
ambiente, lo cual se observa por el establecimiento de usos no controlados por las autoridades
respectivas.

1. MARCO JURIDICO

EL Plan Parcial Intraurbano de San Francisco y de Incorporacion Territorial de San Agustin, Municipio de
Soyaniquilpan de Juarez, Estado de México, se fundamenta legalmente en el Libro Quinto del Cédigo Administrativo del
Estado de México y su Reglamento que en su Articulo 21 define los diferentes tipos de Planes Parciales y en su
articulo 22 establece el contenido para su elaboracion.

El Articulo 5.17 del Codigo Administrativo del Estadoc de México establece la integracion del sistema estatal de
planeacién del desarrollo urbano, mismo que se estructura de la siguiente manera:

R El Plan Estatal de Desarrollo Urbano.
L. Los Planes Regionales de Desarrollo Urbano.
. Los Planes Municipales de Desarrollo Urbano.
Iv. Los Planes de Centros de Poblacion.
V. Los Planes Parciales.
El Articulo 5.20 establece que los Planes de Desarrolio Urbano para su elaboracion, aprobacion, publicacion y registro
se sujetaran a las reglas siguientes:
!. La Secretaria o el municipio que corresponda, elaborara el proyecto de plan o de sus modificaciones y lo
sometera a consulta piblica, conforme a lo siguiente:

a) Publicara el aviso del inicic de consulta publica. Para el caso de planes de competencia estatal,
en el Periddico Oficial “Gaceta del Gobierno”, en un periddico de circulacién estatal y en la pagina
electronica de la Secretaria;

b) E! aviso a que se refiere el inciso anterior, sefialara los lugares y fechas en los cuales el proyecto del
plan estara a disposicion del pubiico para su consulta, asi como calendario de audiencias publicas en
las que los interesados deberan presentar por escrito sus planteamientos respecto dicho proyecto;

c) Elplazo parala consulta ptiblica no debera ser menor a un mes;

d) Dicho aviso establecera las formaliidades a las que se sujetaran las audiencias publicas que deberan
ser al menos dos, asi como los demas aspectos que se establezcan en ia reglamentacion del presente
Libro;

e) La secretaria o el municipio, segun corresponda, analizara las opiniones recibidas durante la consulta
e integrara las procedentes al provecto definitive del plan.

. En el caso de planes gue deben ser aprobados por el Ayuntamiento, esté recabara de la secretaria, el dictamen de
cangruencia correspondienta; v

2. Sclamente podran modificarse, en relacion a la estructura urbana prevista, siguiendo las formalidades a que se
refiere el articulo anterior y siempre que estéen sustentados en una evaluacion del plan que se modifica.

iz! Articuio 21 de! Reglamento dei Cédigo Administrativo del Estado de México establece las modalidades de los planes
narciales, que pare efectos del presente estudio estara definido como un Plan Parcial Intraurbano y de Incorporacion
Territorial; del cual se establece que son aquellos que podran derivar del Plan Estatal, de Ics Planes Regionales o de
jos Planes de Competencia Municipal y se expediran para integrar a los centros de poblacion nuevas areas de
crecimiento.
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Por su parte, el Articulo 22 establece el contenido minimo para los planes parciales, los cuales deberan tener &
contenido siguiente:

Antecedentes
I.  Marcojuiidico
Il. Congruencia con niveles superiores de planeacion.
M. Propésitos y alcances del plan.
V. Diagnostico y prondstico.

V. Evaluacion del plan parcial vigente, en su caso.

VI. Objetivos.
VII. Determinacion de politicas, estrategias y programas.
VIII. Zonificacion del plan parcial.

IX. Disefio urbano en su caso.

X. Metas y proyectos estratégicos.

Xl. Instrumentos.
XIl. Anexo graficc y carta urbana.
XII. Epilogo

En los Antecedentes son considerados aspectos tales como la presentacion, el marco juridico, la congruencia con otros
niveles de planeacion, los alcances del plan y la fundamentacion de su proceso de elaboracion y aprobacion.
El Diagnostico y Pronostico contiene el andlisis especifico de los elementos que inciden en la zona de estudio y su entorno

inmediato.

La Estrategia contiene los lineamientos especificos que permiten orieniar el desariollo urbano, traducido:: en la propuesta
de usos del suelo con sus programas, normas e instrumentos.

Este esquema coadyuva a lograr plena convergencia en cuanto a las responsabilidades normativas y de
conduccion del desarrcllo urbano dei Gobierno del Estado de México, el Municipio de Soyaniqui',an de Juarez y 1a
Factibilidad Técnico-Financiera de! proyecto.

Sin embargo, se establece que el contenido especifico de los planes parciales, se definira de a.uerdo al ambito y Ia
ubicacién territorial de los mismos, asi como su grado de especificidad.

El Articulo 33 tiene por objeto fijar las bases para planear, ordenar, regular, controlar, vigilar y fomentar el ordenamiento
territorial de los asentamientos humanos y el desarrollo urbano de los centros de poblacion en la entidad.
Establece que los planes de desarrollo urbano clasificaran el suelo en:

Areas de ordenamiento y requlacion cel territorio estatal, en que se aplicaran politicas de impulso,
consolidacion y control.

Areas urbanas, areas urbanizables programadas y no programadas y areas no urbanizables.

La Fraccion li (parrafo 2) establece que las areas urbanizables no programadas estaran sujetas a la
elaboracion de un estudio para su aprovechamiento.

Il. CONGRUENCIA CON NIVELES SUPERIORES DE PLANEACION
Plan Nacional de Desarrollo 2013-2018

El Plan Nacional de Desarrollo 2013-2018 (PND 2013-2018) es el documento que traza los grandes objetivos de las
politicas publicas nacionales, establece las acciones especificas para alcanzarlos y precisa indicadores que permitiran
medir los avances obtenidos.

EI PND2013-2018 establece cinco Metas Nacionales: Meta |. Un México en
Paz.

Meta Il. Un México Incluyente.
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Meta lll. Un México con Educacion de Calidad. Meta V. Un México
Prospero.

Meta V. Un México con Responsabilidad Global.

Asimismo, presenta Estrategias Transversales para Democratizar la Productividad, alcanzar un Gobierno Cercano y
Moderno y tener una Perspectiva de Género en todos los programas de la Administracién Publica Federal.

El Plan Parcial Intraurbano de San Francisco y de Incorporacion Territorial de San Agustin tiene como marco de
referencia la Meta Nacional {| Un México Incluyente, cuyos objetivos principales en materia urbana son los siguientes:

Objetivo 1. Promover el ordenamiento y la planeacion territorial como articuladores del bienestar de las personas y
el uso eficiente del suelo.

Objetivo 2. Incentivar el crecimiento ordenado de los asentamientos humanos, los centros de poblacién y las zonas
metropolitanas.

Objetivo 3. Consolidar ciudades compactas, productivas, competitivas, incluyentes y sustentables, que faciliten la
movilidad y eleven la calidad de vida de sus habitantes.

Cbjetivo 4. Fomentar el acceso a la vivienda mediante soluciones habitacionales bien ubicadas, dignas y de
acuerdo a estandares de calidad internacional.

Objetivo 5. Fomentar el desarrollo de los nucleos agrarios mediante acciones en materia de cohesion territorial,
productividad, suelo, vivienda rural y gobernabilidad.

Programa Nacional de Desarrolio Urbano 2014-2018

El Programa Nacional de Desarrollo Urbano 2014-2018 tiene como objetivo alcanzar un modelo de desarrollo
urbano sustentable e inteligente que procure vivienda digna para los mexicaros; logre el crdenamiento sustentable del
territorio; propicie el impulso del desarrollo regional, urbano y metropolitano, ademas, de que coadyuve en la prevencion de
agesastres.

El Programa se enmarca en las estrategias asentadas por el Plan nacional de Desarrollo (PND) dentro de los rubros
de Mexico Incluyente el proveer un entorno adecuado para el desarrollo de una vica digna, y México en paz, al
salvaguardar a la poblacion, a sus bienes y a su entorno ante un desastre de origen natural © humano.

A continuacion, se presentan los objetivos del Programa:

1. Controlar la ex>ansion de las manchas urbanas y consolidar las ciudades para mejorar la caliiad de
vida de los habitantes.

2. Consolidar un modelo de desarrollo urbano que genere bienestar para los ciudadanos,
garantizando la sustentabilidad social, econémica y ambiental.

3. Disefar e implementar instrumentos normativos, fiscales, administrativos y de control para la gestion
del suelo.

4. Impulsar una politica de movilidad sustentable que garantice la calidad, disponibilidad,
conectividad y accesibilidad de los viajes urbanos.

5. Evitar los asentamientos humanos en zonas de riesgo y disminuir ia vulnerabilidad de la
pobiacion urbana ante desastres naturales.

6. Consolidar la politica nacional de desarrollo regional a partir de las vocaciones y potencialidades
econémicas locales.

Plan de Desarrollo del Estado de México 2011-2017

El Plan de Desarrollo del Estado de México 2011-2017 (PDEM 2011-2017), tiene como visién hacia el afo 2017,
que los mexiquenses alcancen un mejor nivel de vida y una mayor igualdad de oportunidades, gracias al desarrollo de
una economia competitiva que genere empleos bien remunerados dentro de un entorno de seguridad y Estado de
Derecho.

Dentro del Apartado 7. Estado Progresista, destacan los siguientes objetivos y estrategias: Objetivo 1. Promover una
economia que genere condiciones de competitividad.

El Estado de Mexico, al ser parte de la region con mayor actividad econémica del pais, esta inmerso en un proceso de
globalizacion y apertura comercial con el resto del mundo. Asimismo, es uno de los principales motores de
crecimiento econdmico del pais. Con el fin de mantener las ventajas comparativas que posee, se han de establecer
lineas de accion en estrecha colaboracion con los gobiernos municipales para detonar el crecimiento desde el ambito
local.

Para cumplir con este objetivo, se han disefiado las siguientes estrategias:

1. Desarrollary mantener la infraestructura.
2. Fortalecer el transporte publico para facilitar la movilidad de los mexiquenses.
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Vincuiar la educacién con ios centros de trabajo.

3
4. Generar la simplificacion administrativa y adecuacion normativa.
5. Atraerinversion en los sectores altamente competitivos.

6

Fomentar el desarrolio de una sociedad del conocimiento.

Objetivo 4. Impuisar el desarroilo de las economias regionales para alcanzar un progreso equitativo. Planear para
fomentar el desarrolio regional.
Consolidar y mantener actualizado el Sistema Estatal de Desarrollo Urbano en sus niveles estatal,
regiona! y municipal.
Fortalecer ios mecanismos de coordinacién intersectorial y los niveles de gobierno que participan en la
normalizacion, autorizacion y controi de desarrollo urbano.

Promover entre los municipios el uso de la planeaciori urbana como instrumento de crecimiento y
bienestar social, asi como el orcenamiento territorial.

Objetivo 5. Alcanzar un desarrollo sustentable.

Hacer un uso responsable del agua.
Llevar a cabo un manejo sustentable de los residuos solidos.
Avanzar hacia el contro! de emisiones.
Promover una cultura ambiental.
Cuidar zonas ambientales ecologicas.
Plan Estatal de Desarrollio Urbano 2008.

Al ser el Estado de México la entidad mas poblada del pais, para enfrentar los retos de la creciente urbanizacion es
relevante lograr el ordenamiento territorial, como condicion indispensable para impulsar el desarrollo estatal y propiciar
el mejoramiento de vida de sus habitantes. Esto significa orientar el crecimiento esperado hacia las zonas que cuenten
con mayor capacidad y factibilidad para atender el crecimiento, en funcion de !as condiciones naturales del territorio y
la existencia de infraestructura, equipamiento y servicios o la posibilidad de dotacién o introduccion, asi como desalentar, e
inclusive prohibir, el desarrollo urbano en lugares no favorables.

Asimismo, plantear una restructuracion del territorio significa extender la conectividad urbana 'y la movilidad espacial de ia
poblacién y sus prociuctos e insumos con la finalidad de integrar y articular funcionalmente las diversas regiones del Estado
de México.

Estos planteamientos se complementan con objetivos y politicas que permitan contar con centros de poblacion

ordenados, sustentables y competitivos. Para tal efecto, el Plan Estatal de Desarrollo Urbano 2008 (PEDU 2008) establece
los siguientes Objetivos y Politicas.

Objetivos:

Estructurar y ordenar el territorio para tener ciudades competitivas y regiones de desarrollo,
orientando el crecimiento a las zonas mas aptas para usos urbanos, de acuerdo con las
condiciones naturales del territorio y 2 una disponibilidad adecuada de infraestructura, equipamiento y
servicios.

Fortalecer la infraestructura estratégica de la Entidad, fundamentalmente la relacionada con las
comunicaciones, agua potable, drenaje y energia eléctrica, como detonadora del desarrollo
socioecondmico de la entidad.

Impulsar el desarrollo urbano ordenado para coadyuvar a la sustentabilidad ambiental y proteccion
a la biodiversidad, asi como reducir la vulnerabilidad de los asentamientos humanos a situaciones de
riesgo.

Estimular y orientar inversiones para crear las condiciones materiales que permitan el desarrolio
equilibrado de actividades productivas y satisfactores sociales.

Estrechar la colaboracion en materia de desarrollo urbano con los municipios del Estado y las
entidades federativas de la Region Centro del Pais.

Politicas:
Ordenamiento del territorio.

Articulacion regional del Estado y con el resto del pais.
Vinculacién de acciones e inversiones para construccion de infraestructura y equipamiento.
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Desarrollo urbano ordenado y sustentable.

Fortalecimiento productivo del Estado ante la globalizacion.

Atencion a las necesidades del desarrollo econémico y social.
Acciones conjuntas entre 6rdenes de gobierno y entidades federativas.

A partir de la Imagen Objetivo que se quiere alcanzar, el PEDU establece las siguientes estrategias a seguir,
alineadas con los objetivos y politicas previamente sefalados:

De ordenamiento territorial (con un enfoque macro, actuando sobre la orientacion del poblamiento y
en las relaciones entre regiones 0 municipios);

De ordenamiento urbano (que atienden las necesidades a nivel centros de poblacion);y

Sectoriales (que buscan la satisfaccion de las necesidades basicas de infraestructura, equipamiento
y servicios).

Como parte del ordenamiento territorial, el PEDU integra a Soyaniquilpan de Judrez como parte del Sistema Urbano
iPegional Atlacomulco-Jilotepec, el cual esta constituido por 12 municipios.

lL.os municipios que gravitan sobre el Libramiento Norte de la Regién Centro del Pais son 6, entre los que se encuentra
Soyaniquilpan de Juarez. La construccion del Libramiento Norte a la Zona Metropolitana de Valle de México representa la
posibilidad de impulsar estos municipios para la conformacién de un eje de desarrollo, que por su conexion con el Valle de
México, asi como con el norte del pais, el Golfo y el Pacifico, brinda ventajas para el movimiento de bienes y
servicios

Para Soyaniquilpan de Juarez, este sistema plantea como linea estratégica de accién, impulsar la produccién
agropecuaria y forestal, aglutinando servicios alrededor de dichas actividades y creando una base industrial que les de
valor agregado a los productos generados en estos municipios. El Sistema Urbano Regional Atlacomulico-Jilotepec asigna
al municipio de Soyaniquilpan de Juarez una politica de consolidacién con una funcién industrial y de servicios dentro
dei Sistema Urbano Estatal.

Plan de Desarrollo Municipal de Soyaniquilpan de Juarez 2013-2015

El gobierno municipal se propone impulsar los temas fundamentales del desarrollo a través de la transformacion
positiva de su entorno, para tal efecto, establece objetivos y programas, destacandose lossiguientes:

Promover una economia que genere condiciones de competitividad.
Generar un mayor crecimiento econémico por medio del fomento a la productividad y el empleo.
Impulsar el desarrollo de sectores especificos.

De acuerdo con el Objetivo 4.3 de la Prospectiva del Pilar Tematico Gobierno Solidario y Municipio Progresista, se
tiene una vision consistente en:

Aumentar la calidad de vida y el acceso a la vivienda digna, la educacion, la salud y el deporte a
través de politicas y programas dirigidos a toda la poblaciony en especial a grupos vulnerables.

Incrementar el desarrollo del sector primario y brindar las condiciones de infraestructura y
equipamiento para el establecimiento del sector secundario, terciario y turismo mediante, acciones,
politicas y programas encaminados a un desarrollo urbano ordenado y sustentable.

Con relacion a la vivienda se propone determinar y controlar las areas de reserva y usos de suelo, asi como brindar
servicios basicos mediante la gestion de recursos federales y estatales que orienten las politicas de desarrollo urbano
y abasto de servicios, para fortalecer los programas de vivienda a favor del sector mas desprotegido.

De acuerdo con los estudios realizados por la Secretaria de Desarrollo Urbano del Estado de Meéxico, el municipio se
beneficiara de un crecimiento significativo en la construccion de complejos industriales, centros comerciales y
unidades habitacionales en el corto y mediano plazo, lo que implicara una demanca significativa en servicios
basicos, infraestructura y equipamiento.

En particular, con relacion a los asentamientos humanos plantea como objetivo: regular el desarrollo de la
iniraestructura urbana y frenar el asentamiento irregular de la poblacion en zonas no aptas y definir las politicas de
asentamientos humanos para propiciar la sustentabilidad de los recursos naturales.

Plan de Desarrollo Urbano de Soyaniquilpan de Juarez, 2008.

Ei Plan Municipal de Desarrolio Urbano considera que la cabecera municipal y las zoras aledafias a la Autopista )
Meéxico-Querétaro y al Libramiento Norte de la Regién Centro del Pais, se constituyan en un centro industrial
generador de empleos asociados a la dotacion de servicios, a la produccion primaria, distribucion de insumos y
magquinaria.
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La imagen-objetivo estd enfocada al desarrollo industrial y a la prestacién de servicios derivados de esta
ubicacion privilegiada. Se prevé que el desarrollo industrial traerd como consecuencia el incremento, la concentracion v
especializacion de comercio en la cabecera municipal.

E! resto del territorio tiene una vocacién agropecuaria y establece la necesidad de reforzarla con programas vy
acciones que eleven los niveles de rendimiento, asi como la calidad de los productos pecuarios y sus derivados,
promoviendo el desarrollo de pequefias y medianas agroindustrias, aprovechando la infraestructura existente.

Por lo anterior, recomienda promover a Soyaniquilpan de Juarez, como una zona concentradora de servicios
especializados agropecuarios e industrial. Impulsar al municipio como un Subcentro de apoyo comercial mediante la
instalacion de comercio al menudeo especializado en abasto de insumos tales como: forrajes, semillas, fertilizantes entre

otros.

Para promover zonas industriales y agroindustriales se requiere contar con la factibilidad de infraestructura hidraulica,
sanitaria y de accesos viales y ferroviario para su agil comunicacién con el resto de la region, asi como los
servicios complementarios de tecnologia de punta.

ll. PROPOSITOS 'Y ALCANCES DEL PLAN PARCIAL INTRAURBANO DE SAN FRANCISCO Y DE
INCORPORACION TERRITORIAL DE SAN AGUSTIN

En el Sistema Urbano Estatal, el municipio de Soyaniquilpan de Juarez forma parte de la Region de Atlacomuico-
Jilotepec y se integra por 16 municipios, de los cuales se consideran a Atlacomulco, Jocotitlan e Ixtlahuaca como ejes de
desarrolle industrial; a Jilotepec como cabeza de region, y el resto que dependen de estos son: San Felipe del Progreso,
San José del Rincon, El Oro, Temascalcingo, Acambay, Aculco, Polotitlan, Timilpan, Soyaniquilpan de Juarez, Chapa de
Mota, Morelos y Jiquilpo. A partir del analisis de la vocacion y potencialidad del territorio estatal, buscando consolidar el
desarrollo econdémico y combatir la dispersion de la poblacion en la region, se diseno la siguiente estrategia:

Impulsar las ciudades que se detectaron con potencial para alojar parte del crecimiento social de la region,
representadas por Atlacomulco y Jilotepec. El caso de Soyaniquilpan de Juarez por su cercania e interdependencia con
Jilotepec y por estar practicamente conurbados, forma parte de la region norte del estado que presenta gran potencial
para el desarrollo industrial, por su comunicacién con el bajio, y ser el paso obligado al centro de pais.

E! actual contexto urbano, territorial, econdmico, social y ambiental que se presenta en la microrregion que componen
los municipios de Soyaniquilpan de Juarez y Jilotepec jugara un papel fundamental dentro del contexto urbano de la
Regién Metropolitana del Valle de México dada su localizacion y las expectativas de desarrollo de enclaves urbanos y
equipamiento de caracter regional.

A partir de la puesta en operacion del Arco Norte, muchas de las decisiones de ubicacion de nuevos desarrollos
inmologisticos han sido atraidas hacia el potencial de esa infraestructura de conectividad. Las nuevas relaciones
espaciales que representa el Arco Norte respecto de su conectividad con los mercados de consumo no solo dentro
del Valle de México, sino también en su espectro entre ambos litorales del pais, esta generando un efecto potenciador
para infraestructura logistica del futuro, en entidades como el Estado de México, Hidalgo y Querétaro.

Empresas grandes, medianas y PYMES, podrian consolidar instalaciones unicas de distribucion localizadas en algun
punto del Arco Norte, logrando asi una amplia cobertura territorial tanto entre los tres centros principales de consumo
a nivel nacional (Guadalajara, Monterrey y la Zona Metropolitana del Valle de México), asi como una eficiente
conectividad con los puertos maritimos relevantes.

Es por elio que dado el potencial de desarrollo que observa el municipio de Soyaniquilpan de Juarez como parte integral de
esta zona y su rol en el desarrollo regional con potencial para constituirse en una importante zona concentradora de
poblacion y actividades relacionadas con la recepcion y distribucion de productos y servicios destinados al Area
Metropolitana de la Ciudad de México o los puertos del Pacifico y el Golfo, se plantea la necesidad de planear y disefiar
proyectos estratégicos de desarrollo econdémico en el territorio municipal para ocupar las areas destinadas para
industria y sus servicios previstas en el Plan Municipal de Desarrollo Urbano 2008, vigente.

La Plataforma Logistica del Estado de México (PLEM) surge como resultado a una respuesta de la necesidad de
consolidar un sistema nacional de distribucion e intercambio de productos, bienes y servicios nacionales e
internacionales que dan vida y consolidan la creciente y dinamica actividad economica del pais en lo general y en
particular la del Estado de México.

El proyecto de la PLEM, ofrece la oportunidad de convertir a Soyaniquilpan de Juarez en el eje estructurador del sistema
logistico del Estado de México, y transformarse en uno de los escenarios prioritarios del Sistema Nacional de
Plataformas Logisticas (SNPL), teniendo adicionalmente con ello, la oportunidad de:

Sumar recursos publicos y privados para el desarrollo de proyectos estratégicos de inversion.

Tener acceso a fondos Estatales y Federales para el desarrollo de infraestructura y a programas de
apoyo, promocion y estimulo a la inversion productiva generadora de empleo.

Tomar la iniciativa para desarrollarse como el proyecto “piloto” del SNPL.
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La PLEM esta constituida por dos proyectos estratégicos localizados en la zona de San Agustin en el nororiente
del municipic de Soyaniquilpan de Juarez y por otra identificada como San Francisco, que se localiza al sur de la
cabecera municipal, limitando con el municipio de Jilotepec.

El Gobierno del Estado de México, a través de su Plataforma Logistica, se propone contribuir de una manera activa y
decidida, al logro de los objetivos, estrategias y lineas de accion, establecidos en el Plan Nacional de Desarrollo 2013-
2018.

A) Ubicacién y Delimitacion del Municipio de Soyaniquilpan de Juarez y del Area de Estudio
A.1) Ubicacion del Municipio de Soyaniquilpan de Juarez

El Municipio de Soyaniquilpan de Juarez se locaiiza al norte del Estado de México y cuenta con una superficie de
14,077.10 has. Representando el 0.64% de la superficie estatal. Colinda al norte, oeste y sur con el municipio de
Jilotepec y al este con los municipios de Tula de Allende y Tepeji del Rio del Estado de Hidalgo. Cuenta con 22
localidades, destacandose la cabecera municipal por concentrar al 65.32% de los habitantes y limitar al sur con la
cabecera municipal de Jilotepec (Mapa 1).

Las coordenadas geograficas extremas del municipio de Soyaniquilpan de Judrez son las siguientes:
Latitud norte 102 59”
Latitud sur 20° 07”
Longitud oeste 99° 26”

Longitud oeste 99° 35”

Mapa 1. Localizacién del Municipio de Soyaniquilpan de Juarez, Z013.
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Fuente: Elaboracién propia
A.2) Ubicaciéon y Funciéon del Municipio de Soyaniquilpan de Judrez en ia Regién Atlacomuico

De acuerdo con la Ley de Planeacion del Estado de México y sus Municipios, el municipio de Soyaniquilpan de Juarez es
situado en la Region Il Atlacomulco, integrada, ademas, por los municipios de Acambay, Aculco, Atlacomulco, Chapa de
Mota, El Oro, Ixtlahuaca, Jilotepec, Jiquipilco, Jocotitlan, Morelos, Polotitlan, San Felipe del Progreso, San José del
Rincon, Temascaicingo y Timilpa.

La Region 1l Atlacomulco tiene come fortaleza principal su ubicacion geogréfica estratégica en el centro del pais. Es el
corredor por donde transitan personas y mercancias entre la Zona Metropolitana de la Ciudad de México y los
estados del norte y el occidente. Su cercania relativa con importantes zonas urbanas le confiere un atractivo como
Region de implantacion de aclividades industriales, comerciales y de servicios. Por esta Region cruzan dos autopistas
federales (México-Querétaro y Toluca-Morelia-Guadalajara) y el Arco Norte, los cuales multiplican las ventajas que le
confiere su ubicacion geografica.

Por su parte, el Plan de Desarrollo Urbano del Estado de México 2008, vigente, ubica al municipio de Soyaniquilpan
de Juarez en el Sistema Urbano Regional Atlacomulco-Jilotepec, el cual esta integrado por los mismos municipios de la
Regidn Il Atlaccimulco (Mapa 2).
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El Sistema Urbano Regional Atlacomulco-Jilotepec cuenta con el potencial para el desarrollo industrial, dada su
conectividad (por carreteras o vias férreas) y la exisiencia de infraestructura para las actividades economicas
secundarias. Asimismo, el Arco Norte representa la posibilidad de impulsar al sistema para conformar un eje de
desarrollo, que por su conexion con el Valle de México, asi como con el norte del pais, el Golfo y el Pacifico, brinda
ventajas para el movimiento de bienes y servicios. EI PEDU 2008, sefala que los municipios con vocacion agricola
tienen la posibilidad de potenciar aun mas la actividad pecuaria, debiendo promoverse su encadenamiento productivo.

Mapa 2. Localizacion del Municipio de Soyaniquilpan de Juarez en la Region 1l Atlacomulco, 2005.
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A.3) Delimitacion del Area de Estudio

Con el propdsito de realizar un analisis zonal que identifique la estructura urbana que de soporte a la PLEM, se
definid un poligono con una extension territorial de 5,137.97 has. que representa el 36.50% de la superficie total del
municipio de Soyaniquilpan de Judrez. Colinda al norte y al oriente con el Estado de Hidalgo; al sur con el municipio
de Jilotepec y al poniente con las localidades de La Goleta, Ignacio Zaragoza, Santa Cruz y con la capacera municipal.
Al sur del Area de Estudio, de suroriente a norponiente, cruza la Autopista México-Querétaro, y al oriente, de sur poniente a
nororiente, atraviesa la Autopista Arco Norte.

Destaca el cerro de San Agustin por ubicarse en = centro del Area de Estudio. Cabe sefialar que dentro de la misma se
encuentran las localidades San Agustin Buenavista, Vistahermosa, El Divisadero Fresno, San Juan del Cuervo, San
Isidro, Gavillero de Santa Ana y el Divisadero de Zapata. Asimismo, de poniente a oriente fluye el arroyo Rosas y se
localizan dos importantes cuerpos de agua: Presa Arcos y el bordo de agua San Bartolo.

A.4) Delimitacion del Predio sujeto a Plan Parcial de Incorporacion Territorial de San Aqustin

El Predio del Plan Parcial de Incorporacion Territorial de San Agustin, esta situado al nororiente del municipio de
Soyaniquilpan de Juarez, especificamente en la localidad de San Agustin Buenaventura, y tiene una superficie de 253.58
has. Colinda al norte con el arroyo Rosas, al sur con el Cerro San Agustin, al oriente y al sur con el eje Arco Norte y al
poniente con suelo agropecuario (Mapa 3).

A.5) Delimitacion del Predio sujeto a Plan Parcial Intraurbano de San Francisco

El Predio del Plan Parcial Intraurbano de San Francisco, esta situado al sur del municipio de Soyaniquilpan de Juarez,
especificamente en la localidad de San Francisco Soyaniquilpan. Cuenta con una superficie de 172.39has. Colinda al
sur, este y oeste con el municipio de Jilotepec; al noroeste con la cabecera municipal y al norte con suelo
urbanizable y con la Autopista México Querétaro (Mapa 3).
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Mapa 3.Localizacién del Area de Estudio, del Predio sujeto a Plan de Incorporacién Territorial San  Agustin y del predio
sujeto a Plan Parcial Intraurbano San Francisco, 2014.
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Fuente: Elaboracion propia.
B) Ubicacion y Funcidn del Area de Estudio en el Municipio de Soyaniquilpan de Juarez

Debido al rol que se le ha asignado a Soyaniquilpan de Juérez, se aspira que el centro de poblacion y las zonas
aiedafas a la autopista México-Querétaro, asi como el Libramiento Norte de la Regién Centro del Pais se constituya
en un centro industrial y en un sistema nacional de distribucion e intercambio de productos, bienes y servicios
nacionales e internacionales detonador de empleos.

De acuerdo con el Sistema Urbano Regional Atlacomulco, el ordenamiento territorial propuesto es el de estructurar e
impulsar a los centros de poblacion Atlacomulco, Jilotepec y Soyaniquilpan de Juarez a través de la conformaciéon de ejes
de desarroilo, que coincidan con el trazo de las carreteras sefaladas, para aprovechar su articulacién con los principales
corredores comerciales del pais.

LLa subregion y el eje de desarrollo en que se ubica el municipio de Soyaniquilpan de Juarez presenta una serie de
propiedades para su desarrollo industrial, agroindustrial y agropecuario.

Actualmente el municipio presenta una incipiente actividad industrial, sin embargo cuenta con condiciones para
consolidarse como una opcion para detcnar asta actividad economica por estar estratégicamente localizado.

Fropuesta General de Desarrollo.

La PLEM esta constituida por dos proyectos estratégicos, uno localizado el nororiente del municipio de Soyaniquilpan
de Juarez, especificamente en la localidad de San Agustin Buenavista, el cual tiene una extension de 253.58
has., y por otra identificada como San Francisco, localizada al sur del municipio, que ocupa un area de 500 has., de
tas cuales 172.39 has. (34.50%) se ubican dentro de Soyaniquilpan de Juarez y las 327.61 has. (65.50%)
1astantes se localizan en el municipio de Jilotepec.

En cuanto a los usos del suelo, el predio de San Francisco cuenta con uso del suelo industrial, en tanto que el
oredio de San Agustin tiene un uso del suelo Agropecuario, Bosque e Industria.

Los criterios que soportan la incorporacion del Area de San Agustin como parte del uso de suelo industrial del plan se
fundamentan en las siguientes consideraciones:

Localizaciéon: Por la ubicacion estratégica, la incorporacion del predio de San Agustin al drea que
integra la zona industrial de Soyaniquilpan, es determinante para estructurar el poligono de desarrollo
con las diversas actividades econdmicas previstas de caracter logistico y agroindustrial.

Politica urbana: El predio a incorporar como parte del area industrial y la zona son congruentes con
las politicas municipales, asi como, con la estrategia de desarrollo regional prevista en la zona.

Econdmica: Con la integracion y consolidacion de la zona industrial, se podra llevar acabo la PLEM
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como el proyecto estratégico detonador para el desarrollo econémico de esta subregion.

Social. Con la incorporacion de esta area se consolida el esquema de desarrollo urbano como
unidad funcional promotora de actividades econémicas, generadora de empleos y disponibilidad de
equipamientos.

Accesibilidad: El proyecto se ubica en un predio con excelentes caracteristicas de accesibilidad y un
potencial de 6ptimo desarrolio urbano.

Ambientales: En este aspecto el proyecto pretende coadyuvar al mejoramiento de las condiciones
fisico-ambientales de la zona, a través de acciones previstas para el mejor aprovechamiento de los
recursos naturales.

Con base en lo anterior, el Plan Parcial Intraurbano de San Francisco y de Incorporacién Territorial de San Agustin,
cumplira con los siguientes lineamientos:

Territoriales: Referido a la ocupacion de areas aptas y preservacion de las no aptas y la observacion
a otros lineamientos superiores de planeacion y de manera especifica al Plan Municipal de
Desarrollo Urbano vigente.

Urbanas: Que sean proyectos integrales utilizando el concepto de proyecto autosustentable, que
permitan la integracion y conexion de la infraestructura en las diferentes zonas del plan.

Socioeconomicas: Que considere el establecimiento de usos comerciales y de servicio para impulsar
actividades productivas.

Ambientales: Que vinculen el desarrollo urbano a la vocacion y aptitud natural del suelo, la arborizacion
y creacion de franjas y distritos verdes.

IV. bIAGNGSTICO Y PRONOSTICO'

A) ElMedio Fisico-Natural
Clima

En el municipio de Soyaniquilpan de Juarez se presentan tres tipos de climas. En el 63.31% del territorio municipal
predomina el templado subhumedo C(w2) con lluvias en verano de mayor humedad; en el 30.68% prevalece el
templado subhtimedo con lluvias en verano, de humedad media, y en el 5.01% restante el clima es templado
subhumedo con lluvias en verano, de menos humedad (Mapa 4).

La precipitacién anual oscila entre 700 y 800 ml., registrandose un promedio de 80 a 90 dias de lluvia entre los meses de
junio y septiembre.

La temperatura media fluctia entre los 15 y 20 °C; los meses mas calidos de abril a junio registran temperaturas
promedio de 38 °C, y los meses mas frios y secos en diciembre y enero de -3 °C.

Tabla 1.Climas predominantes en el Municipio de Soyaniquilpan de Juarez, segun superficie, 2014.
% de La Superficie |
Municipal

Tipo o Subtipo Simbolo

Templado subhumedo
con Huvias en verano,

de humedad media_

Fuente: Plan de Desarrollo de Soyaniquilpan de Juarez, 2013-2014.

Cuando el grado de desagregacion de los datos lo permiten, el Diagndstico se realizara a tres escalas: municipal, area de estudio, predio sujeto a Plan
de Incorporacioén Territorial San Agustin y predio sujeto a Plan Parcial Intraurbano San Francisco.
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Mapa 4. Climas predominantes en el Municipio de Soyaniquilpan de Juarez, 2014.
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Fuente: Plan de Desarrollo de Soyaniquilpan de Juarez, 2013-2014.

Por su parte, en el area de estudio, que soporta a la Plataforma Logistica del Estade de México (PLEM), convergen
tres tipos de clima: templado subhiimedo con lluvias en verano, de mayor humedad T(w2); templado subhimedo con
iluvias en verano, de humedad media C(w3) y templado subhtimedo con lluvias en verano, de humedad media C(w0).

Ei clima predominante en el predio sujeto a Incorporacion Territorial de San Agustin es templado subhimedo
C(w0), con lluvias en verano, de menor humedad.

Asimismo, el clima predominante en el Predio objeto de Plan Parcial Intraurbano de San Francisco, es templado
subhumedo C(w2) con lluvias en verano, de mayor humedad.

Geomorfolcgia

La geomorfologia tanto del municipio de Soyaniquilpan de Juarez como del Area de Estudio se caracteriza por formar
parte del eje volcanico transversal de la sub provincia de las llanurasy sierras de Querétaro e Hidalgo.

La fisiografia se distingue por un sistema de lomerios de basalto, conformado por zonas planas y semi planas en un
87% del territorio y por un sistema de sierra volcanica de laderas tendidas representado por dreas accidentadas en ei resto
del municipio (Tabla 2).

Tabla 2. Municipio de Soyaniquilpan de Juarez: Fisiografia, 2014.

Provincia Subprovincia Sistema de topoformas
Clave Nombre Clave Nombre Clave Nombre % de Ia superficie
municipal
Sierra volcanica de
100 laderas tendidas 13.95%
X Eje 52 Llanuras y Sierras de 200 Lomerios de basalto 86.05%
Neovolcanico Querétaro e Hidalgo

Fuente:INEGI. Prontuario de Informacion Geografica Municipal de los Estados Unidos Mexicanos. Soyaniquilpan de Juarez, 2009.

El municipio de Soyaniquilpan de Juérez tiene pendientes que van de 0 a 15%, presentando algunas dreas en los
rangos de entre 15 y mayores de 25%.Las principales elevaciones en el municipio son: cerro San Agustin (2,670 m),
cerro Los Caballos (2,640 m), cerro Grande (2,630 m), cerro Las Cruces (2,610 m), cerro Pelén (2,500 m) y cerro
El Ahorcado (2,420 m)

Por su parte, el predio sujeto a Plan de Incorporacion Territorial de San Agustin ubicado al lado este dsi cerro del
mismo nombre, tiene una topografia regular, sin fuertes elevaciones y ligeramente inclinado hacia su lado este. Su
localizacion en cotas por encima delos 2,290msnm permite que el terreno tenga una vista abierta al paisaje, y a la
vez le da gran visibilidad a la ubicacion desde cualquier punto del valle. Sus pendientes van de 0 a15%, sin embargo,
pcco mas del 95% del suelo presenta pendientes menores al 10%. Las pendientes mas pronunciadas se localizan en la
zona noroeste del predio de San Agustin, cercanas al Cerro de las Rosas.

Asimismo, situado al sur de la Autopista México-Querétaro, el predio sujeto a Plan Parcial Intraurbano de San
Francisco se localiza en cotas gue van de los 2,342 a los 2,370 msnm y presenta pendientes menores al 10%. Las
pendientes mas pronunciadas se encuentran ai oriente y al norte del predio, cercanas al municipio de Jilotepec y a
la Autopista, respectivamente.

Geologia

La formacién geolégica tantc del territorio del municipio de Soyaniquilpan de Judrez como del area de estudio estd
constituida particularmente por basaltos y rocas volcano clasticas. Este tipo de unidad litologica tiene alta
permeabilidad y capacidad de infi'tracion, suelo adecuadc para la exploracidn geolégica de aguas subterraneas.
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Existen tres fracturasen el cerro San Agustin, entre la localidad de San Juan Daxthi, el Cerro Grande y arroyo Colorado.
Las fallas diferidas de las fracturas por desplazamientos direccionales, se presentan en el Cerro Los Caballos y en el
cerro San Agustin.

La roca de tipo ignea extrusiva es la que predomina tanto en el suelo del predio sujeto a Plan Parcial de Incorporacion
Territorial San Agustin, como en el del predio sujeto a Plan Parcial Intraurbano de San Francisco.

Edafologia

La estructura y formacion de los suelos del municipio de Soyaniquilpan de Juarez, corresponde a cuatro unidades
diferentes: Vertisoles, Feozem, Luvisoles y Cambisoles. Predominan los suelos Vertisoles, ubicados particularmente en
las localidades de San Juan del Cuervo, Divisadero de Zapata y la cabecera municipal.

Los suelos Vertisoles se caracterizan por presentar grietas anchas, con profundidad de hasta 50 cm. que aparecen en la
época de sequia; son suelos arcillosos y pegajosos, a veces salinos, adecuados para el desarrollo urbano. Para la
agricultura son suelos fértiles, pero presentan problemas para su manejo ya que su dureza dificulta la labranza.

Los suelos Feozem corresponden a la sequnda unidad, estan localizados en los airededores de las localidades de Vista
Hermosa, San Agustin Buena Vista, Divisadero Fresno y San José Deguedd. Estos suelos se caracterizan por
presentar una capa superficial oscura, rica en nutrientes y materia organica que favorece a la agricultura de temporal.
Son suelos muy sueltos, pueden presentar erosion si son desprovistos de vegetacion.

El Vertisol y el Feozem son los tipos de suelos predominantes en el Area de Estudio.

El tipo de suelo que predomina en el predio sujeto a Incorporacién Territorial de San Agustin es el Feozem, el cual es apto
para el uso urbano. Por su parte, en su totalidad el suelo tipo Vertisol es el que prevalece en el predio sujeto a Plan Parcial
Intraurbano San Francisco.

Hidrologia

El municipio de Soyaniguilpan de Juarez esta ubicado en la Region Hidrologica del Panuco, dentro de la Cuenca
General del Alto Panuco; Cuenca tributaria de Rio Tula y Cuenca especifica del Rio Rosas.

La hidrologia superficial del municipio esta formada por los arroyos Las Rosas, Grande, Mexicaltongo, El Muite, La
Colorada, Chuparrosa, La Vega, Saucillo, Las Tinajas, El Salto, EI Paye, ElI Capulin, Chiquito y El Colorado. Sus aguas
son utilizadas para el riego de tierras agricolas y también para consumo doméstico, sin embargo, presentan
contaminacion porque en ellos son vertidas las aguas negras de las viviendas y comercios que carecen de drenaje.

Los manantiales mas representativos son el Ojo de Agua, el Capulin, Mexicaltongo, ElI Quinte y El Tepozan, los
cuales fluyen hacia la cabecera municipal. Cercano a la localidad de Palos Aitos y del Ejidoc San Miguel de la Victoria
fluye otro manantiz! llamado Mexicaltongo. Ei liquido de estos manantiales es consumido por las personas que habitan
tanto en la cabecera municipal como en las localidades cercanas a ella.

Las localidades de Ignacio Zaragoza, San Agustin Buenavista y Vista Hermosa, se abastecen del manantial EI Tepozan,
el cual proporciona un servicio limitado, principalmente en las zonas altas de San Agustin Buenavista y Vista Hermosa.

En su hidrografia destacan las siguientes las presas El Arco y San Miguel EI Arco. El unico Bordo de Agua es San
Bartolo (Tabla 3).

Tabla 3.Principales cuerpos de agua en el Area de Estudio, 2014.

NOMBRE LOCALIDAD DE UBICACION
Presas .
El Arco San Juan del Cuervo
San Miguel el Arco Ejido de Los Palos
Bordos
San Bartolo | La Goleta

Fuente: Plan de Desarrollo de Soyaniquilpan de Juarez, 2013-2014.

En el Area de Estudio se encuentran dos importantes cuerpos de agua: al norte se localiza el bordo San Bartolo y ai
suroriente la presa El Arco. Otro cuerpo de agua de menores dimensiones se encuentra en la localidad de El
Divisadero Fresno, a un costado de la Autopista Arco Norte. Asimismo, de poniente a oriente, fluye el arroyo Rosas,
el cual rodea por el norte al cerro San Agustin.

El predio sujeto a Plan de Incorporacion Territorial de San Agustin esta rodeado al norte y al oriente por el arroyo l.as
Rosas, cuyo origen es la cabecera municipal. Procedente de la cima del cerro de San Agustin, fluye una corriente
de agua que atraviesa el predio de suroeste a noroeste, desembocando en el arroyo Las Rosas.

En el predio sujeto a Plan Parcial Intraurbano de San Francisco se encuentran tres canales de irrigacion los cuales fluyen
de oriente a poniente.
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Aspectos Ambientales
Aspectos biolégicos y deforestacién

La flora de Soyaniquilpan de Juarez ha perdido una proporcién significativa de su variedad y riqueza de especies
maderables tales como el Pino, Encino, Roble y Fresno, asi como no maderables como el Sauce Llorén, Huizache,
Mezquite, Maguey, Nopal, Madrofio y Tepozan. La explotacién intensiva de estas especies fue limitando su
presencia y actualmente sélo son observables mintsculos manchones verdes aislados, particularmente en la cima del
Cerro de San Agustin. En su lugar, es notable la proliferacién de especies introducidas como Piru, otras especies de
Pino, Cedro y Casuarina.

La pérdida de vegetacion ha propiciado la reduccion de la capacidad de retencién del agua y erosion, o que provoca que
el polvo sea facilmente transportado por la accién del viento originando tolvaneras. El cerro de San Agustin es una
de las zonas que presenta esta problematica.

Por su parte, tanto en el area de estudio como en el predio sujeto a Plan Parcial de Incorporacion Territorial de
San Agustin existe vegetacion arbustiva de talla pequefia, matorrales espinosos y nopaleras, asi como areas con
pastizal. En ei predio sujeto a Plan Parcial Intraurbano de San Francisco carece de vegetacion nativa, ya que en su
totalidad es suelo agropecuario.

La fauna silvestre esta representada por especies de talla pequefia que también han disminuido su presencia en el
municipio. Sin embargo, aln es posible observar conejos, liebres, zorrillos, tlacuaches, viboras y aves migratorias que
hacen acto de presencia durante el periodo invernal.

Contaminacion

Un aspecto importante es el tiradero de basura localizado en terrenos del ejido San Francisco, dentro de la comunicad
conocida como San Juan del Cuervo en el que se dispone la basura a cielo abierto sin ningun control. El tiradero se
encuentra cercano a la Presa el Arco y al canal de San Antonio, es una zona que se inunda en épcca de lluvias. Este
sitio de disposicion final no cuenta con mantenimiento, ya que el municipio carece de infraestructura adecuada para ello,
lo cual incide en la contaminacion de los cuerpos de agua subterraneos y en la contaminacion del aire al incendiarse la
basura.

Asimismo, las descargas de aguas negras a cielo abierto representan una fuente de contaminacion dado que son
vertidas en zanjas o terrenos proximos a las viviendas, provocando desagradables aromas perceptibles en el ambito
local(principalmente en época de secas), ademas de contaminar el suelo y las aguas subterraneas. Esta es situacion
es constatable en casi todo el territorio del municipio.

Aptitud Territorial

Derivado de las condiciones fisico-naturales Area de Estudio geologicas, edafolégicas y topograficas, las aptitudes al
desarrollo urbano se dividen en zonas aptas al desarrollo urbano y zonas no aptas al desarrolio urbano.

El predio sujeto a Plan Parcial de Incorporacion Territorial de San Agustin, al ubicarse en terrenos cuyas pendientes
oscilan entre el 5 y 15%, contar con un suelo de tipo Feozem y carecer de sembradios y de fauna significativa, no
presenta restricciones para el desarrollo urbano e industrial.

£l predio sujeto a Plan Parcial intraurbano de San Francisco se sitta en terrenos con pendientes que van de 0
a 10%, adecuados para el desarrollo urbano e industrial. Sin embargo, el tipo de suelo es Vertisol, indicado para el
desarrollo de actividades agrarias. No obstante, actualmente el predio carece de sembradios, flora y fauna de importancia
natural.

Cabe sefalar que en el sur del municipio, particularmente en los limites con el municipio de Jilotepec, se encuentran
zonas que tienen condiciones fisico-naturales semejantes a las presentadas por los predios de San Agustin y San
Francisco, y se han podido desarrollar actividades industriales y comerciales y no presentan problematica alguna.

B) Aspectos Sociales
Poblacion y tendencia de crecimiento

Resuitados de los Censos de Poblacion y Vivienda del INEGI, indican que en 1990 ei municipio de Soyaniquilpan
de Judrez contaba con una poblacion total de 7,997 habitantes, incrementandose a 10,007 al afio 2000. Para el 2010,
el volumen demografico aumenté a 11,798 habitantes, representandc el 0.08% de la poblacion total del Estado de
Mexico. La densidad bruta es de un habitante por hectarea, y en el area urbana, particularmente en la cabecera
municipal, se incrementa a 11 hab/ha(Tabla 4).

Froyecciones demogréficas del Consejo Nacional de Poblacion estiman que para el 2015 la poblacion del municipio
aumentara a 13,081 habitantes, para el 2025 sera de 14,833 y para el 2030 la poblacion total se habra incrementado a
15,622 habitantes.
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Tabla 4.Soyaniquilpan de Juarez: Poblacion total y densidad de poblacién 1990-2010

Estado de México Soyaniquilpan de Juarez % poblacional del Densidad (Hab/Ha)

Afio Poblacion Poblacion Municipio con respecto. ¢ g T e inan de

al Estado de México .
Total Incremento Total Incremento de Juarez
México

1990 9,815,795 - 7,997 - 0.08% 4 1

2000 13,096,686 3,280,891 10,007 2,010 0.08% 6 1

2010 15,175,862 2,079,176 11,798 1,791 0.08% 7 1

Fuente: Elaboracion propia con base en INEGI. Censos de Poblacion y Vivienda 1990, 2000y 2010.

En el periodo 1980-1990, la tasa de crecimiento media anual del municipio fue de 2.7%, para 1990-2000 es de 2.3% y
para el lapso 2000-2010 se reduce a 1.7%, lo cual indica que la velocidad con la que crece su poblacion ha empezado a
disminuir.

Grafica 1. Tasa de crecimiento media anual de Soyaniquilpan de Juarez y del Estado de México 1980-2010.
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Fuente: Elaboracion propia con base en INEGI. Censos de Poblacién y Vivienda 1990, 2000 y 2010.
En cuanto a la fecundidad, el promedio de hijos nacidos vivos es de 2.53 por mujer.

La edad promedio es de 25 afos y el 49% de los habitantes son hombres y el 51% mujeres. La mayoria de la poblaci¢n
es practicamente joven: 6,677 habitantes tiene 29 afos o menos (56.6%). El grupo demografico que tiene de 1 a 14 afios
de edad concentra una tercera parte de la poblacion total, la cual asciende a 3,544 habitantes. Por su parte, la poblacion
adulta suma 4,179 habitantes (35.4%) y los adultos mayores alcanzan un total de 789 habitantes (6.7%).

El area de estudio soporte de la PLEM abarca a las localidades de San Agustin Buenavista, Vista Hermosa, El
Divisadero Fresno, El Divisadero Zapata, San Juan del Cuervo, San lIsidro, Gavillero de Santa Ana. En su conjunto,
estas localidades concentran a poco mas de un tercio de los habitantes, es decir, al 32.27% de la poblacion total del
municipio.

La Poblacién Econémicamente Activa asciende a 4,394 personas (37.24% de la poblacion total), de los cuales 4,270 es
poblacién ocupada y solo 124 estd desocupada. La Poblacion Econdémicamente Inactiva es de 4,434 (37.58% de la
poblacion total).

De la poblacién ocupada, 1,215 se emplea en el sector econdmico Agricultura, ganaderia, caza y pesca (28.45%),
1,549 en la Industria (36.28%) y 1,056 personas laboran en sector servicios (35.27%).

En cuanto a los niveles de ingresos, el 29.83% de la poblacién ocupada recibe hasta 1 salario minimo; el 30.1C%
percibe mas de 1y hasta 2 salarios minimos y el 38.76% tiene ingresos de mas de 2 salarios minimos.

En cuanto a la educacion se refiere, el grado promedio de escolaridad es de 7.6 afios, equivalente a 6 afos de
primaria mas uno y medio de secundaria. De la poblacién de 15 afios o mas, la cual es de 8,224 personas, 409
habitantes son analfabetas (4.97%); 3,129 cuentan con primaria concluida (38.05%); 2,415 tienen la secundaria
terminada (29.37%); 1,161 cursaron el bachillerato (14.12%) y solo 682 personas cuentan educacion supericr
concluida (8.29%).

De acuerdo con el CONAPOQ, el nivel de marginacion de Soyaniquilpan es Medio.

C) Aspectos Economicos

Segun datos del Gobierno del Estado de México, el producto interno bruto de Soyaniquilpan registrado en 20112 fue de
221.68 millones de pesos.

El sector agropecuario en el municipio es aun importante. De acuerdo con informacion de Gobierno del Estado de
México, la superficie sembrada en 2011 fue de 5,136 has. y la cosechada fue de 4,076 ha, obteniéndose una
produccién anual de poco mas de 32 mil toneladas. Se cosecharon 4, 700 toneladas de maiz de grano, 17,625 de
avena forrajera, 9,717 de maiz forrajero y 16 toneladas de frijo!.

Resultados de los Censos Econdomicos 2009 del INEG! indican que por el numero de unidades econdmicas que
concentra, el sector Comercio es el predominante, particularmente el comercio minoritario con 89 establecimientos de
un total de 103. A este le sigue los sectores Otros servicios excepto actividades gubernamentales con 34 unidades
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economicas, y Servicios de alojamiento temporal con 29. La Industria Manufactureras y los servicios educativos
agrupan 19y 15 establecimientos econémicos, respectivamente. Las 39 unidades econdmicos restantes se distribuyen en
los demas sectores econdémicos.

Sin embargo, destaca la industria manufacturera por generar casi 81 millones de pesos del valor agregado censal bruto
de Soyaniquilpan que representa el 93.01% de los 87 millones de pesos que el municipio aporta al Estado de México. Los
Servicios de alojamiento temporal y de preparacion de alimentos y bebidas aportan 3 millones de pesos y el comercio
minorista aporta 2.1 millones de pesos.

Asimismo, de las 910 personas ocupadas por las actividades econdmicas captadas en el censo econdmico 2009, 527
trabajan en la Industria Manufacturera, 182 en el comercio al por menor y 79 en los Servicios de alojamiento temporal
y de preparacion de alimentos y

Bebidas y 52 personas laboran en Otros servicios excepto actividades gubemnamentales. E! resto del personal ocupado
se distribuye en los demas sectores econémicos.

Las 910 personas que laboran en las unidades economicas localizadas dentro de la demarcacion, representan solo el
21.31% de poblacion ocupad 1 total, que como se observd mas arriba es de 4,270 habitantes. De ello se desprende
que poco menos del 80% de 'a poblacion ocupada tiene que desplazarse fuera de Soyaniquilpan para trabajar.

D) Aspectos Territoriales

En el marco del Sistema de Centros de Poblacion del Estado de México, el Municipio de Soyaniquilpan de Juéarez
se inserta en el de Jilotepec, que abarca también a los municipios de Polotitlan y Chapa de Mota, el cual a su vez,
funciona como Centro de Poblacién y de atencién regional. La cabecera del municipio mantiene estrecha relacion con la
de Jilotepec debido a su cercania y a las fuentes de empleo que genera la industria instalada en este.

En el Plan de Desarrollo Urbano del Estado de México 2008, vigente, el municipio de Soyaniquilpan de Juarez
forma parte del Sistema Urbano Regional Atlacomulco y tiene asignada una politica de Consolidacion. En este
Sistema, el municipio es ubicado en uno de los tres subsistemas vinculados a las carreteras que cruzan la region,
particularmente en el que localizado en el Libramiento Norte de la Region Centro del Pais. El Libramiento a la Zona
Metropolitana del Valle de México representa la posibilidad de impulsar al municipio para que, junto con otros,
conforme un eje de desarrolio que, por su conexién con el Valie de México asi como con el norte del pais, el Golfo y
el Pacifico, ofrezca ventajas para el movimiento de bienes y servicios.

De acuerdo con el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Soyaniguilpan de Juarez 2008, el intercambio del manicipio con
la Zona Metropolitana de la Ciudad de Toluca es reducido, sélo el 20% de la actividad muricipal se relaciona con esta
zona, debido a que existe mayor relacion con las ciudades de San Juan del Rio, Querétaro, Tula y Tepeji del Rio,
Hidalgo.

E) Uso Actual del Suelo
E.1) Uso Actual del Suelo en el Municipio de Soyaniquilpan de Juarez

El Municipio de Soyaniquilpan de Juarez tiene una superficie total de 14,077.26hectareas,de las cuales 822.12 has.es
Area Urbana (5.84%), 2,123.22 has. es Urbanizable(15.08%) y 1,501.19 has. esta tipificada como Industria
(10.66%). El uso del suelo no urbanizable representa el area mds extensa del municipio ya que cuenta con 8,915.17
has. (63.33%), mientras que los cuerpos de agua apenas ocupan una extension de 252.97 has. (1.8%) y las vialidades y
rios se extienden sobre una porcidn de 462.59 has (3.29%)(Tabla5).

El Area Urbana corresponde principalmente a la zona habitacional consolidada de la cabecera municipal, la cual cuenta
con usos mixtos. La principal problematica que presenta este uso es que existe una significativa dispersion de las
viviendas, dificultando la dotacion de equipamiento y servicios basicos.

Por su parte, el hecho que el Area Urbanizable sea casi tres veces mayor que el Area Urbana, implica la
posibilidad de que la vivienda continué construyéndose de forma dispersa en el municipio y la imposibilidad de ser dotada
de los servicios necesarios.

El uso del suelo Industria comprende las zonas destinadas a esta actividad econémica que se encuentran dispersas en el
territorio municipal. Su caracteristica principal es que presenta una superficie dispersa ocupada por pequefas
industrias asentadas de forma irregular al no contar con permiso de uso de suelo e impacto ambiental

El Area No Urbanizable abarca zonas ocupadas por el sector agropecuario, bosque y pastizal. El primero
presenta degradacion de su suelo debido a la deficiente tecnificacion en las practicas agrarias, a los altos costos de
operacion e insumos agricolas, al abandono de las tierras por la emigracion de los campesinos y al cambio del uso del
suelo. La extension de los suelos tipificados como bosque y pastizal estd decreciendo rapidamente debido a los
incendios forestales, al cambio de uso del suelo y a la tala de especies maderables.

2 Base 2003=100.
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Por su parte, los usos del suelo catalogados como Cuerpos de Agua presentan la probiematica de estar
contaminados ya que un porcentaje significativo de las viviendas carecen de drenaje. El liquido extraido es utilizado
principalmente en ias actividades agricolas, aunque el agua extraida de los mantos subterrdneos es usada en el

consumo humano.
Tabla 5. Uso del suelo Municipio de Soyaniquilpan de Juarez.

USOS DEL SUELO HECTAREAS PORCENTAJE

Urbana 822.12 5.84%
Urbanizable 2,123.22 15.08%
Industria 1,501.19 10.66%
No Urbanizable 8,915.17 63.33%
Cuerpos de Agua 252.97 1.80%
Vialidades y Rios 462.59 3.29%
TOTAL 14,077.26 100%

Fuente: Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Soyaniquilpan de Juarez, 2008.
E.2) Uso Actual del Sueloenel Area de Estudio

Con base en el Plan de Desarrollo Urbano de Soyaniquilpan de Juérez 2008, el Area de Estudio, soporte de ia
Plataforma Logistica del Estado de México (PLEM) tiene una superficie de 5,137.97 has., que representa 36.50% de la
superficie total del municipio. Cuenta con276.09 has. de Area Urbana (5.37%) y con 2,317.42 has. (45.10%) de Area
Urbanizable que representan el 1.96% y el 16.46% de la extension municipal, respectivamente. El Area No Urbanizable
tiene una superficie de 2,544.46 has. la cual cubre casi el 50% del Area de Estudio y representa el 18.08% del territorio
municipal (Tabla 6). )

Tabla 6. Clasificacion del Territorio del Area de Estudio.

% Con Respecto a la
Clasificacion del Territorio Hectareas Porcentaje Superficie Municipal
Area Urbana 276.09 5.37% 1.96%
Area Urbanizable 2,317.42 45.10% 16.46%
Area No Urbanizable 2,544.46 49.52% 18.08%
TOTAL 5,137.97 100.00% 36.50%

Fuente: Estimaciones propias con base en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Soyaniquilpan de Juarez, 2008.

En el Area Urbana el uso del suelo Habitacional se extiende sobre una superficie de 225.59 has. (81.71%) y cubre el
4.39% y el 1.60% del Area de Estudio y de la superficie municipal, respectivamente. El uso del suelo Centro Urbanc
ocupa 38.54 has. (14%) y representa el 0.75% y el 0.27% tanto del Area de Estudio como del territorio municipal. El

uso del suelo

Equipamiento cubre un area de 11.84 has. (4.30%) y porcentaje con respecto al Area de Estudio y al municipio es
poco significativa como se observa en la Tabla 7.

Tabla 7. Uso del suelo en el Area Urbana del Area de Estudio.

% Respecto al % Respecto al Total
Uso del Suelo Hectareas Porcentaje Area de Estudio Municipal
Habitacional 225.59 81.71% 4.39% 1.60%
Centro_Urbano 38.64 14.00% 0.75% 0.27%
Equipamiento 11.86 4.30% 0.23% 0.08%
TOTAL 276.09 100.00% 5.37% 1.96%

Fuente: Estimaciones propias con base en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Soyaniquilpan de Juarez, 2008.

En el Area Urbanizable el uso de suelo Industria es el predominante, ya que tiene una extension de 1,498.51
has. (64.66%), representando el 29.17% del Area de Estudio y el 10.64% del territorio municipal. Este uso de suelo
rodea de oriente a poniente el cerro de San Agustin y por él cruzan las Autopistas México-Querétaro y Arco Norte. El
uso del suelo Habitacional se extiende sobre una superficie de 818.91 has. (35.34%) y cubre el 15.94% del Area de

Estudio y el 5.82% del municipio (Tabla 8).

Tabla 8. Uso Actual del Suelo en el Area Urbanizable del Area de Estudio.

% Respecto al % Respecto al Total
Uso del Suelo Hectéreas Porcentaje Area de Estudio Municipal
Industria 1,498.51 64.66% 29.17% 10.64%
Habitacional 818.91 35.34% 15.94% 5.82%
TOTAL 2,317.42 100.00% 45.10% 16.46%

Fuente: Estimaciones propias con base en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Soyaniquilpan de Juarez, 2008.
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Per su parte, con una extension de 1,094.79 has, el uso de suelo Bosque de Mediana Calidad es el mas extenso
del Area No Urbanizable por significar el 43.03% de ésta, el 21.31% del Area de Estudio y el 7.78% del territorio
municipal. Este uso se extiende principalmente sobre el cerro de San Agustin y también existe al norte de la
localidad de Vistahermosa. El uso de suelo Agropecuario de Mediana Productividad tiene un area de 957.78 has. y
zbarca el 37.64% del area no urbanizable, lo que lo coloca como el segundo uso mas extenso de la misma, ademas
representa el 18.64% del Area de Estudio y el 6.80% del total _municipal. Asimismo, 491.89 has. Corresponden a los
Cuerpos de Agua que proporcionalmente significa 19.33% del Area no Urbanizable y el 3.49% del Area de Estudio. El
uso de suelo Cuerpos de Agua es el que menos territorio cubre del area no urbanizable, sin embargo, su extension
es mucho mayor a la de los usos de suelo Centro Urbanoy Equipamiento en el Area Urbana (Tabla 9).

Tabla 9. Uso del Suelo en el Area No Urbanizable del Area de Estudio.

% Respecto al % Respecto al % Respecto al
l Uso del Suelo Hectareas Area No Area de Total Municipal
| Urbanizable Estudio
|Bosque de Mediana Calidad 1,094.79 43.03% 21.31% 7.78%
!Agropecuario de Mediana 957.78 37.64% 18.64% 6.80%
{Productividad
|Cuerpos de Agua 491.89 19.33% 9.57% 3.49%
{Area No Urbanizable 2,544.46 100% 49.52% 18.08%

Fuente: Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Soyaniquilpan de Juarez, 2008.
E.3) Uso Actual del Suelo en el Area del Plan Parcial de Incorporacién Territorial de San Agustin

El predio sujeto a Plan Parcial de Incorporacion Territorial de San Agustin se encuentra estructurado regionalmente
por la Autopista México-Querétaro y el Arco Norte, dos de los ejes mas importantes del pais. Estas carreteras
nermiten establecer conectividad con Estados Unidos de Norteamérica, Querétaro, Distrito Federal y con los principales
puertos del Golfo de México y el Pacifico. Asimismo, por el predio atraviesa de noroeste a sureste una vialidad
secundaria de terraceria que se extiende sobre 10 has., tiene su origen en la Col. Agua Fria de la localidad de San
Agustin Buenavista, cruza la autopista Arco Norte y continUa en las localidades de El Divisadero Fresno, San Juan del
Cuervo, Gavillero de Santa Anay San Isidro.

| predio de San Agustin tiene en total un drea de 253.58 has., representa el 4.94% del Area de Estudio y el 1.80% de la
superficie total del Municipio. De acuerdo con el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Soyaniquilpan de Juarez 2008,
vigente, el predio se clasifica en Area Urbanizable y Area No Urbanizable. La primera tiene un area de 47.15 has., cubre el
18.57% del predio de San Agustin, representa el 0.92% del Area de Estudio y es adyacente a la autopista Arco
Morte. La segunda tiene una extension de 206.43 has., cubre el 81.41% del predio de San Agustin y representa el 4.02%
del Area de Estudio (Tabla 10).

Tabla 10. Clasificacion de Territorio del Predio de San Agustin, segun extension, 2014.

% Con respecto al
Clasificacion del Territorio Hectareas Porcentaje Area de Estudio
Area Urbanizable 4715 18.59% 0.92%
Area No Urbanizable 206.43 81.41% 4.02%
Total 253.58 100% 4.94%

Fuente: Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Soyaniquilpan de Juarez, 2008.

Ei uso actual del suelo en el Area Urbanizable es en su totalidad Industria Grande No Contaminante, el cual
cunre un area de 47.15 has. y representa 18.59% del predio de San Agustiny el 0.92% del Area de Estudio.

i Area no Urbanizable se divide en dos tipos de uso del suelo: Bosque de Mediana Calidad y Agropecuario de Mediana
Productividad. La zona correspondiente al primer tipo cuenta con un area de 98.47 has., representa 38.83% del predio y el
1.92% del Area de Estudio, se sitia entre el Cerro San Agustin y la vialidad que cruza de noroeste a sureste al poligono
de San Agustin. La zona que corresponde al segundo tipo tiene un area de 97.96 has., significa el 38.63% del predio y
s fncaliza hacia el norte y noreste del predio principalmente, colindante al arroyo Rosas. La vialidad que se menciona
mas arriba, se prolonga sobre 10 has., representa el 3.94% del predio de San Agustin y el 0.19% del Area de Estudio
{Tabla 11).
Tabla 11.Usos del Suelo en el Predio de San Agustin.

r % Con respecto al Area
, Usc del Suelo Hectareas Porcentaje de Estudio
rindustria Grande No
Contaminante 47.15 18.59% 0.92%
ique de Mediana Calidad 98.47 38.83% 1.92%
i Frocductividad 97.96 38.63% 1.91%
| Viandades 10.00 3.94% 0.19%
IT(“ T.:\L 253.58 100.00% 4.94%

Fi.evve Plan de Desarrello Urbano del Municipio de Soyaniquilpan de Juérez, 2008.
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Cabe sefalar que los usos y actividades existentes en &reas proximas al poligono son habitacionales,
agropecuarios y naturales, donde actualmente son practicadas actividades aisladas de ecoturismo como tirolesas,
caminatas y paseos.

E.4) Uso Actual del Suelo en el Area del Plan Parcial Intraurbano de San Francisco

Asi como sucede con el predio de San Agustin, el predio sujeto a Plan Parcial Intraurbano de San Francisco se encuentra
estructurado regionalmente por la Carretera México-Querétaro y el Arco Norte, dos de los ejes mas importantes del pais.
Estas carreteras permiten establecer conectividad con Estados Unidos de Norteamérica, Querétaro, Distrito Federa!l v
con los principales puertos del Golfo de México y el Pacifico. Particularmente, el predio colinda al noreste con la
Autopista México-Querétaro y al sur con el sector industrial de Jilotepec.

El predio de San Francisco cubre una superficie total de 172.39 has., y de acuerdo con el Plan Municipal de Desarroito
Urbano de Soyaniquilpan de Juarez 2008, todo él esta tipificado como Area Urbanizable. El predio representa el 3.36%
de! Area de Estudio y el 1.22% de la extension total del municipio. El uso del suelo predominante es Industria Grande
No Contaminante y cubre una extension de 168.18 has., que representan 97.56% del poligono.

Las 4.21 has. (2.44%) restantes corresponden a la vialidad que se localiza al costado poniente cul predio de Sar

Francisco (Tabla 12).
Tabla 12. Usos del Suelo en el Predio de San Francisco.

%Con respecto al Area de
Uso del Suelo Hectareas Porcentaje Estudio
Industria Grande No
Contaminante 168.18 97 .56% 3.27%
Vialidades 4.21 2.44% 0.08%|
TOTAL 172.39 100.00% 3.36%)|

Fuente: Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Soyaniquilpan de Juarez, 2008.
F) Infraestructura, Equipamiento y Servicios
F.1) AguaPotable
F.1.1) Contexto Municipal

El municipio de Soyaniquilpan de Juarez estd ubicado en la Region Hidrologica del Panuco, dentro de la Cuenca
General del Alto Panuco: de la cuenca del rio Moctezuma; Cuenca tributaria del Rio Tuia y cuenca especifica del Rio
Rosas (Tabla 13).

Tabla 13.Soyaniquilpan de Juarez: Regiones, Cuencas y Subcuencas Hidroldgicas, 2009.

|

REGION CUENCA SUBCUENCA % DE LA SUPERFICIE |
CLAVE | NOMBRE CLAVE NOMBRE CLAVE NOMBRE |MUNICIPAL |
] ] i RIO TULA 31.15% ]

RH26 | PANUCO D RIO MOCTEZUMA k RIO ROSAS 68.85% ]

Fuente: INEGI. Carta Hidrologica de Aguas Superticiales, 1: 250 000, 2009.
F.1.2) Areade Estudio

En el Area de Estudio, soporte de la PLEM, se ubican dos pozos de agua, uno situado en la localidad de El Divisade:
Fresno (administrado por el comité ciudadano de la zona)y el otro en la colonia el Jazmin de San Agustin Buenavista, a7
embargo, este ultimo no se encuentra en operacion.

La localidad de El Divisadero Fresno es el origen de dos lineas de agua potable que suministran el liquido para
consumo humano a las localidades de San Juan del Cuervo, Gavilleros Santa Ana, San Isidro y El Divisadero ds
Zapata.

Las colonias La Sala, Los Corrales, Agua Fria y El Jazmin reciben el suministro por conducto de dos lineas de hidraulicas

procedentes de la localidad Ignacio Zaragoza, la cual esta fuera del area de estudio.
La zona norte del area de estudio, donde se encuentra la localidad Vistahermosa, no cuenta ccn red de suministro hidrice

y tampoco con pozo de agua potable.
F.1.3) Area del Plan Parcial de Incorporacion Territorial de San Agustin

El predio sujeto a Plan Parcial de Incorporacion Territorial de San Agustin carece de cualquier tipo de infraestructura
hidraulica. No obstante, en la colonia Agua Fria, localizada inmediatamente al norte del predio, finaliza la linea que ia
suministra de agua potable, la cual también provee del liquido a las demas colonias que conforman a la localidad
de San Agustin Buenaventura.

F.1.4) Area del Plan Parcial Intraurbano de San Francisco

El predio sujeto a Plan Parcial Intraurbano de San Francisco no cuenta con infraestructura hidraulica, sélo atraviesan de
oriente a poniente tres canales de riego.
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F.2) Drenajey Alcantarillado F.2.1) Area de Estudio

De acuerdo con el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Soyaniquilpan de Juarez 2008, el servicio de drenaje tiene una
cobertura del40.96%. La mayor parte de la cobertura se refiere solamente a la cabecera municipal, ya que el resto de
las lccalidades no cuentan con una red de drenaje adecuada, solamente se han abiertc zanjas de manera irregular
con descargas hacia los arroyos y rios.

En la Cabecera Municipal existen tres zonas de vertido de aguas negras, que provienen principaimente de residuos
domeésticos y de pequefios comercios, y en menor proporcion de agroindustrias. Las descargas de aguas negras
se realizan directamente a los arroyos “El colorado” y “La Colorada”, los cuales se entroncan hacia el noreste con el
arroyo “Rosas” con direccidn a la presa “Endhé” en el Estado de Hidalgo.

En su totalidad, en el area de estudio soporte de la PLEM, la cobertura de drenaje y alcantarillado es nula. Las
aguas negras que generan las viviendas y comercios, son desalojadas a espacio abierto o a los cuerpos de agua y
arroyos que se encuentran o fluyen dentro de la zona de estudio, ocasionando con ello un serio problema de
contaminacion ambiental. No obstante la mayor parte de viviendas cuentan con fosas sépticas o letrinas.

F.3) Energia Eléctricay Alumbrado Publico F.3.1) Area de Estudio

Las subestaciones eléctricas que abastecen de energia ai municipio de Soyaniquilpan de Juéarez, estan ubicadas en
los Estados de Meéxico e Hidalgo. La principal fuente de abastecimiento se ubica en el municipio de Jilotepec v
Soyaniquilpan de Juarez.

Las localidades abastecidas de energia eléctrica por la subestacion que se encuentra al interior del municipio son: San
Agustin Buenavista y San Francisco Soyaniquilpan (Cabecera Municipal). Cabe aclarar que solamente se cubren
zonas de esas lo calidades, ya que el resto es servida por la subestacién del municipio de Jilotepec, o en su
defecto no cuentan con el servicio.

En lo que respecta al abastecimiento por parte del Estado de Hidalgo, se remite al &rea noreste del municipio de
Soyaniquilpan de Juérez, ya que por la cercania y las redes existentes hace mas factible la distribucién del servicio a esta
zona.

Por otra parte, el municipio de Soyaniquilpan de Juarez es abastecido por dos tipos de voltaje; la zona centro, Norte
(este-oeste) y sureste se cubren con un voltaje de 13.2 kv, en tanto que el area suroeste se cubre con un voitaje de 23
Ky,

Una de las problematicas que presenta el municipio es el deterioro y lo obsoleto de ‘a red eléctrica, que se ve
reflejada en una frecuente baja de voltaje, los apagones genera mente se presentan por la tarde repercutiendo
directamente en los usuarics.

E! 95% de las viviendas localizadas dentro del Area de Estudio cuentan con el suministro de energia eléctrica. En cuanto
al alumbrado publico se tienen 391 luminarias distribuidas en las siguientes localidades: San Agustin Buenavista (140), E!
Divisadero Fresno (60), Gavillero de Santa Ana (30), San Juan del Cuervo (30), San Isidro (40), Vista Hermosa (41) y
Civisadero Zapata (50).

Asimismo, por el area de estudio atraviesa de noroeste a suroeste una linea eiéctrica con voltaje de 07 a 400 kv.
F.3.2) Area del Plan Parcial Intraurbano de San Francisco

Al sur del predio de San Francisco cruza, de sureste a noreste, ura linea de aita tension de la Comision Federai de
Electricidad, cuyo derecho de via es de 32 metros(16 metros a cada lado del eje)el cual piecisa ser respectado con el
objeto de evitar accidentes.

F.4) Equipamiento Urbano en el Area de Estudio

£l Equipamiento ubicado en las localidades que se encuentran dentro del drea de estudio es minimo, ya que en la
materia, los inmuebies destinados a proporcionar algln servicio estan casi todos en la cabecera municipal. Sélo se
cuenta con el siguiente equipamiento: 7 inmuebles de nivel preescolar, 5 primarias y 3 secundarias; 17 espacios
deportivos (Canchas) y dos centros de salud rural de primer contacto.

G) Vialidad

£n el Municipio de Soyaniquilpan de Judrez se tienen cuatro tipos de vialidades, la primera se refiere a las vialidades
interregionales que vinculan a diferentes estados, representada por la autopista México-Querétaro, que enlaza ai Distrito
~ederal, Estado de México y (uzrétaro, y el Arco Norte que conecta el pacifico con el Golfo de México.

i.as vias regionales tienen la funcién de conectar al municipio con otros colindantes, tarea realizada por la calle Alvaro
Obregon, que erlaza a la cabecera municipal directamente con la autopista México—Querétaro y a la calle 16 de
septiembre, guie en su prolongacion conecta directamente con el municipio de Jilotepec.

La caracterisiica de las vialidades primarias es la de permitir la comunicacién de la cabecera municipal con el resto de
sus localidades. Las calles que conforman este tipo vias son: Emiliano Zapata que entronca en la calle principal 16
de septinmbre v Aivaro Cbregdn, conectando a las colonias EI Atordn y Progreso; la prelongacién Alvaro Obregén
lleva directamente a las colonias El Capulin y El Quinte Yy a su vez, se dirige a la localidad de San Agustin Buenavista.
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Es importante mencionar que a lo largo del trayecto de la vialidad primaria existe una desviacion que permite la
interaccion continua de la cabecera municipal con el poblado San Agustin Buenavista.

El sistema de vialidades secundarias se conforma por ejes que en algunos casos fcrman parte o continuidad de ejes
primarios y que estructuran ei interior de las principales zonas urbanas. En esta caiegoria se encuentra la calie La
Capilla, que entronca en un extremc con la calie 16 de septiembre y al otro con la calle Estacion, esta ultima funge
como vialidad secundaria y se extiende al limite de Jilotepec. La calle 20 de Noviembre, parte del centro de la
cabecera municipal y vincula a la colonia el Capulin y el Quinte.

En el entorno de la cabecera municipal normalmente no se presentan problemas vial es en sus avenidas principales ni
puntos conflictivos, ya que la seccion de las vialidades satisfacen la demanda vehicular, s6lo se manifiestan problemas de
obstruccién de transito vehicular, ya que se carece de sefialamientos para efectuar las paradas, no obstante, el dia de
tianguis se dificulta la afluencia en la calle principal 16 de septiembre, debido a que este se situa en un tramo de la misma.

G.1) Area del Pian Parcial de Incorporacion Territorial de San Agustin

Por el predio de San Agustin cruza de noroeste a sureste una vialidad primaria de terraceria que atraviesa la Autopista
Arco Norte sin vincularse a ella, y comunica a las localidades de El Divisadero Fresno, el Gavillero de Santa Ana y San Juan
del Cuervo.

G.2) Area del Plan Parcial Intraurbano de San Francisco

Al costado poniente del predio de San Francisco cruza una vialidad primaria que comunica la cabecera municipal de
Soyaniquilpan de Juarez con el municipio de Jilotepec, a la vez que sirve de limite con este ultimo. También, el predio
colinda al norte con la Autopista México- Querétaro.

H) Vivienda

En las localidades ubicadas dentro del area de estudio, existe un inventario de 928 viviendas particulares habitadas,
31.03% del parque habitacional de! municipio. De éstas, 854 tienen agua entubada (92.03%) y 889 cuentan con
electricidad (95.80%). Sin embargo, 533 viviendas carecen de drenaje {57.44%), evidenciando con ello un importante
déficit en el servicio.

Los predios sujetos a Plan Parcial carecen de algun tipo de vivienda.
I) Riesgos

El Area de Estudio, soporte de la Plataforma Logistica del Esiado de México, presenta dos tipos de riesgos. Hacia e!
norte existe una franja sismica que cruza la localidad de Vistahermosa de poniente a oriente, ubicada entre la colonia
Agua Fria de la localidad de San Agustin Buenavista, el bordo San Bartolo y la colonia El Colorado de la misma localidad.
El segundo tipo de riesgo se localiza en la cima del cerro de San Agustin, consisiente en tres fallas y dos fracturas
geoldgicas.

Asimismo, dentro del Area de Estudio existe a lo largo de la Autopista México-Querétaro un gasoducto, cuyo derecho de
via debe ser respetado con el objeto de evitar accidentes.

1.1) Area del Plan Parcial Intraurbano de San Francisco

Al poniente del predio de San Francisco se ubica un gasoducto de PEMEX, cuyo derecho de via debe ser respetado con el
objeto de evitar accidentes.

J) Imagen Urbana

La significativa dispersion de viviendas hace que el municipio de Soyaniquilpan de Juarez carezca de una imager
urbana definida, denotando con ello la deficiente planeacion del territorio. Sin embargo, las calles 16 de
Septiembre y Emiliano Zapata en la cabecera municipal se muestran limpias debido al mobiliario urbano de basura
(contenedores) ubicados a lo largo de ellas, que aunque se encuentran en mal estado y necesitan mantenimiento, son
funcionales. Asimismo, en estas calles existen edificaciones construidas que datan de 1930 que aun conservan su estilo
arquitectonico y que realzan ligeramente la imagen urbana del municipio.

K) Patrimonio Histérico, Artistico y Cultural

En la localidad de San Agustin Buenavista se encuentra la Iglesia de la Virgen del Carmen que data del siglo XViii y
se compone de una sola nave con techo de béveda de grandes superficies aplanadas con su torre campanario. E!
inmueble esta catalogado por el INAH por su valor artistico e historico.

L) Sintesis del Diagnosticoy Prondstico

Aunque cuenta con ejes de importancia nacional como la autopista México-Querétaro y el Arco Norte y esta rodeado
de parques industriales, el municipio de Soyaniquilpan de Juarez no presenta una dinamica econémica significativa que
impulse y consolide el desarrollo del municipio. Su base econdémica se caracteriza por una incipiente industria
manufacturera, un sector agropecuario en declive y un aumento de unidades economicas dedicadas al comercio
minoritario. A este escenario se suma el hecho de que casi el 80% de su poblacion ocupada tiene que desplazarse
diariamente hacia otros municipios para trabajar, indicando con ello que el municipio no oferta los suficientes empleos
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gue su misma poblacién econdmicamente activa demanda. Este contexto constata la fuerte dependencia econdmica
aue el municipio tiene con otras jurisdicciones, convirtiéndolo en una ciudad dormitorio sin posibilidades de desarrolio
interno.

Relacionado a los aspectos ambientales, el bosque del municipio de Soyaniquilpan de Judrez ha experimentado
una significativa deforestacion por la intensiva explotacion de las especies maderables, los incendios forestales y el
cambio del uso del suelo, provocando con ello erosion del suelo y reducida retencién e infiitracion de agua. En la
actualidad soélo existen minusculas zonas verdes en el cerro de San Agustin y en dreas ubicadas al norponiente del
municipio. Lo mismo sucede con la fauna. Asimismo, el municipio cuenta con un sitio de disposicion final de residuos
solidos pero carece de mantenimiento y en realidad la basura generada termina en barrancas, cuerpos de agua o es
incinerada por la misma poblacion. Las aguas negras son vertidas en los cuerpos de agua porque aproximadamente el
38% de las viviendas del municipio carece de drenaje, lo cual provoca un serio problema de contaminacion de los
mantos acuiferos subterraneos de los cuales es extraido el liquido para consumo humano.

Por su parte, el uso del suelo habitacional se muestra difuso porque existe una significativa dispersién de la vivienda en
el municipio. Lo mismo sucede con el uso del suelo industria, ya que pequefas industrias sin permiso para asentarse y
sin estudio de impacto ambiental se hayan esparcidas por el territorio municipal. En el Area No Urbanizable, la extension
del uso del suelo bosque decrece aceleradamente debido a practicas irregulares de ocupacion del suelo. Del mismo
modo, las deficientes practicas de produccion agricola y el éxodo campesino, han originado el abandono de la tierra y ei
cambio del uso del suelo, reduciendo la extensiéon del uso agropecuario. EI mismo fendmeno sucede con el uso de
suelo de pastizal. Por su parte, los cuerpos de agua observan problemas de contaminaciéon en gran nimero de ellos.

A pesar que el municipio cuenta con una alta disponibilidad de agua, la infraestructura hidrdulica es deficiente y
el ifquido no llega a todas las localidades. La red de drenaje y alcantarillado tiene una cobertura del 40.96% y este
porcentaje sblo cubre a la cabecera municipal; una importante cantidad de aguas negras que se genera, tiene como
destino los cuerpos de agua del municipio. Por su parte, la red de energia eléctrica cubre a casi todo el municipio, sin
ambargo, tiene deficiencias por la falta de mantenimiento de la misma; el alumbrado publico esta concentrado
principalmente en la cabecera municipal.

El municipio de Soyaniquilpan de Judrez cuenta con vialidades en condiciones aceptables. Por él cruzan ejes
inierregionales que vinculan a varios estados del pais, particularmente la autopista México-Querétaro, que enlaza al
Distrito Federal, Estado de México y Querétaro y el Arco Norte que conecta el pacifico con el Golfo de México. En la
cabecera municipal no existen conflictos viales.

Por el volumen poblacional que tiene el municipio, el Equipamiento ubicado en él, cubre las necesidades de sus
habitantes, sin embargo, existe déficit en equipamientos de salud, cultura, deporte, servicios publicos, comercio y
abasto.

De las 2,991 viviendas particulares habitadas que concentra el municipio, 1,845 (61.69%) disponen de drenaje, y 1,132
viviendas (37.85%) carecen de drenaje; 1,150 viviendas (38.45%) cuentan con suministro de agua entubada dentro de
ia vivienda, mientras que 1,618 (54.10%) cuentan con agua entubada fuera de ella pero dentro del terreno,
svidenciando con ello un importante déficit en la materia. El suministro de energia eléctrica en las viviendas es casi total,
2.852 (95.35%) de ellas cuentan con el servicio.

£n io que atafie a los Riesgos presentes en el municipio, los fenémenos mas perturbadores son de tipo geoldgico e
hidrometeorologicos. En el primero, existen zonas sismicas peligrosas, particularmente en las localidades de
lgnacio Zaragoza y San Agustin Buenavista. En el segundo tipo las inundaciones, lluvias torrenciales, trombas y
granizadas causan serios problemas a la poblacion del municipio.

Por otra parte, el municipio de Soyaniquilpan de Juarez carece de una imagen urbana definida, mientras que su
patrimonio historico, artistico y cultural presenta un significativo deterioro.

E! Area de Estudio, soporte de la PLEM, esta compuesta por siete localidades que en su conjunto concentran a un
tercio de la poblacion total del municipio de Soyaniquilpan de Juarez, esto es, 3,807 habitantes. Sin embarge, las
viviendas en las que habita esta poblacién presentan un alto grado de dispersion en el area de estudio, dificultando con
ellc el suministro de servicios basicos, particularmente el de drenaje. Esta situacion es alin mas patente en las
lccalidades de E! Divisadero Fresno, El Divisadero Zapata, Vista Hermosa y San Juan del Cuervo.

~a dispersion de la vivienda y la falta de drenaje impactan negativamente en el medio ambiente, ya que las
: $ negras generadas son vertidas en arroyos y cuerpos de agua. Asimismo, el Area de Estudio carece de un
rero que realmente cumpla con las normas ambientales y el servicio de recoleccion de residuos solides es
ente, aumentando con  eilo !la contaminacion, ya gue las personas optan por quemar la basura o
emente arrciaria a espacio abierto. De la misma forma, el bosgue que alguna vez existio, ha sido deforestado,
LG existen peauenos manchones verdes de algunas especies maderables en la cima del cerro de San Agustin y al
nerte de fa localicad de Vista Hermosa. La fauna ha corrido la misma suerte.

monado con el Uso oel Suelc, de las 5,137.97 has. gue conforman el Area de Estudio, 2,593.51 has. (50.48%)
in fipificadas como Area Urbana y Urbanizatle y 2,544.46 has. (49.52%) es Area No Urbanizable. De la primera,
2 Urbana es !a oue tlene menos extension, apenas alcanza las 225.59 has., representando el 4.40% del Area
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de Estudio. Este uso corresponde a las siete localidades que se encuentran dentro del area de analisis y la principai
caracteristica que presenta es la dispersion de la vivienda. El Area por Urbanizar es 9.3 veces mayor que el Area Urbana.
tiene una extension de 2,367.92 has. y representa el 46% del Area de Estudio. Este uso se encuentra en los alrededores
de las siete localidades, concentrando una mayor proporcién la localidad de Vista Hermosa. Con respecto a esta
localidad, es necesario sefalar que la aptitud de su suelo es completamente agricola, en su centro se encuentra e!
cuerpo de agua mas extenso del drea de estudio, cuenta con canales de riego y ademas esta considerada como zcna
sismica, sin embargo, en el Plan de Desarrollo Urbano de Soyaniquilpan de Juarez 2008 casi toda ella, y
particularmente en las inmediaciones del cuerpo de agua, el uso de suelo especificado es Habitacional, por lo que de
poblarse esa zona, las viviendas que se construyan correrian el riesgo inminente de padecer un sismo y ademas eI
potencial agricola del suelo se perderia. En lo que toca al uso del suelo Industria, éste tiene una extension de 1,498.5
has. (29.17%), abarcando una tercera parte del territorio del Area de Estudio. Este uso rodea de oriente a poniente ei
cerro de San Agustin sin invadir zonas urbanas y es atravesado por las Autopistas México-Querétaro y el Arco Norte.

Por su parte, del Area No Urbanizable, el uso del suelo Bosque tiene un area de 1,094.79 has. (21.31%) y es el
segundo uso del suelo mas extenso de toda el Area de Estudio. La principal problematica que presenta es que su
superficie disminuye rapidamente debido, entre otras cosas, a los cambios del uso del suelo y a la creciente
deforestacion. EI Agropecuario es el cuarto uso del suelo mas extenso del Area de Estudio por contar con

957.78 has y representa el 18.64% de esta Ultima. Asi como con el Bosque, los cambios de uso del suelo y la migracion
de los campesinos que trabajan la tierra, son los principales problemas que afectan al uso del suelo Agropecuario. La
superficie mas pequefia del Area No Urbanizable corresponde al uso del suelo Cuerpos de Agua, la cual es de 491.89
has.. el 18.64% del Area de Estudio. La contaminacién es la principal problematica que presentan los Cuerpos de Agua
debido a la carencia de drenaje de las viviendas y comercios que se encuentran dentro del area de estudio.

Relativo a la Infraestructura, el suministro de agua potable y de energia eléctrica en el area de estudio es aceptable, sin
embargo, se tiene un déficit considerable en materia de drenaje. En cuanto al Equipamiento, se cuenta con los inmuebles
suficientes que alcanzan a satisfacer las necesidades de la poblacion que habita dentro del area de andlisis,
particularmente en materia recreativa, educativa y de salud, pero se carece de unidades de abasto.

Por el Area de Estudio cruzan las Autopistas México-Querétaro y Arco Norte, consideradas estratégicas desde una
perspectiva regional por conectar toda la region centro del Pais. Asimismo, se cuenta con una vialidad primaria que
rodea al cerro de San Agustin, la cual conecta al predio sujeto a Plan Parcial de Incorporacion Territorial San
Agustin con las localidades de San Agustin Buenavista, El Divisadeio Fresno, San Juan del Cuervo y la cabecera
municipal. Cada localidad presenta vialidades secundarias de terraceria sin continuidad definida.

Por su parte, en el area de estudio se asienta una tercera parte de las viviendas particulares habitadas del municipio de
Soyaniquilpan de Juarez. En su totalidad, cuentan con agua potable y energia eléctrica pero mas del 50% de las
viviendas no tienen drenaje.

Con relacién a los Riesgos presentes en el drea de estudio, al norte existe peligro por sismicidad, particularmente
en la localidad de Vistahermosa; la cima del cerro de San Agustin presenta riesgos por fallas y fracturas
geolégicas, mientras que al sur, particularmente en el predio de San Francisco, fueron hallados riesgos de tipo
antropogeénico.

En la localidad de San Agustin Buenavista, estd localizada la Iglesia de la Virgen del Carmen que data del siglo XVIIi, la
cual presenta deterioro por falta de mantenimiento.

L.1) Sintesis del Diagndstico del Area del Plan Parcial de Incorporacién Territorial de San Agustin

Derivado de proximidad con los Estados de Querétaro e Hidalgo y la estrecha cercania que mantiene con la autopisia
Meéxico Querétaro y el Arco Norte, el drea sujeto a Plan Parcial de Incorporacion Territorial de San Agustin cuenta con
las caracteristicas geograficas para potenciar la economia del municipio de Soyaniquilpan de Juarez. El predio tiene
una topografia regular, sin fuertes elevaciones y ligeramente inclinado hacia su lado este. Sus pendientes van de C a
15%, sin embargo, poco mas del 95% del suelo presenta pendientes menores al 10%. Las pendientes mas
pronunciadas se localizan en la parte noroeste del predio, cercanas al Arroyo las Rosas. El tipo de suelo que
predomina es el Feozem, el cual es apto para el uso urbano. Asimismo, carece de sembradios, flora y fauna de
importancia ecolégica. Ademas, hacia el oriente del predio, adyacente al Arco Norte, el uso de suelo asignado por e!
Plan de Desarrollo Urbano de Soyaniquilpan de Juarez 2008, es de Industria.

Por estas caracteristicas y culidades, el predio de San Agustin no presenta restricciones para el desarrollo urbano e
industrial. Cabe sefalar que al sur de Soyaniquilpan, particularmente en el municipio de Jilotepec, existen predios que
se encuentra en las mismas condiciones fisico-naturales y se han podido desarrollar actividades industriales vy
comerciales y no presentan problematica alguna.

L.2) Sintesis del Diagnéstico Area del Plan Parcial Intraurbano de San Francisco

Asi como en el predio de San Agustin, la proximidad con los Estados de Querétaro e Hidalgo y la estrecha cercania que
mantiene con la cabecera municipal, la zona industrial del municipio de Jilotepec, la autopista México Querétaro y et
Arco Norte, el area sujeto a Plan Parcial Intraurbano de San Francisco cuenta con el posicionamiento geografico parz
potenciar la economia del municipio de Soyaniquilpan de Juarez. =l predio tiene una topografia regular, sin fueries
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elevaciones, con pendientes que van de 0 a 10%, sin embargo, poco mas del 95% del suelo presenta pendientes menores
al 10%. E! tipo de suelo que predomina es el Vertisol, el cual es apto para la agricultura pero también para el uso
urbano. Carece de sembradios, flora y fauna de importancia ecologica. El uso del suelo asignado al predio de San
Francisco por el Plan Municipal de Desarroilo Urbano de Soyaniquilpan de Juarez 2008, es de Industria Grande No
Contaminante.

Por estas caracteristicas y cuaiidades, el predio de San Francisco no presenta restricciones fisicas o biéticas para e!
desarrollo urbano e industrial. Cabe sefialar que las zonas industriales que se encuentran en el municipio de Jilotepec
tienen las mismas condiciones fisico-naturales y se han podido desarrollar actividades industriales y comerciales y
no presentan problematica alguna.

L.3) Prondstico

L.3.1) Escenario territorial y demografico de acuerdo a las proyecciones del Consejo Nacional de
Poblacion

A partir del Diagnostico son bosquejados los posibles escenarios que en los proximos arios eventualmente podrian
establecerse en el municipio de Soyaniquilpan de Juarez.

Célculos estimados con base en las proyecciones del Consejo Nacionai de Poblacion(CONAPO) indican que el
volumen poblacional del municipio de Soyaniquilpan de Juarez continuara incrementandose en los préximos 20 anos, sin
embargo, su velocidad de crecimiento serd cada vez mas lento. El organismo estina que del 2015 al afio 2025 la
poblacion aumentara de 13,081 a14,833 habitantes, respectivamente, incrementandose a 16,578 para el 2035. Este
escenario tendencial indica que en dos décadas habra 3,947 nuevos residentes, que apenas representan el 33.45% de
la poblacién que tenia el municipio en 2010. Ligado a esto, de 2015 a 2035 el numero de residencias donde
habitara la pobiacion futura aumentara a 1,195, las cuales representan el 40.52% del total de viviendas particulares
habitadas que existian en 2010. Esta cantidad incrementara el parque habitacional total del municipic a 4,145
viviendas. Con ello, la superficie del area urbana pasara de medir 1,047 has. a 1,095 al afio 2035, por lo que cada afio
seran consumidos aproximadamente 2 has. para satisfacer la demanda de vivienda, representando un aumento de
47.30 has en 25 afios. Por su parte, tanto la densidad urbana como la bruta, no experimentaran variaciones significativas
en el mismo periodo (Tabla 14).

Tabla 14.Escenario Tendencial del Municipio de Soyaniquilpan de Juarez de acuerdo a las
proyecciones de CONAPOQ, 2014.

DENSIDAD URBANA | DENSIDAD BRUTA

ANO | HABITANTES VIVIENDAS | HECTAREAS URBANAS (Hab/Ha) (Hab/ha)

2010 11,798 2,950 1,047.00 11.27 0.84

2015 13,081 321 12.83 12.49 0.93

2020 13,984 226 9.03 13.36 0.99

2025 14,833 212 8.49 14.17 . 1.05

2030 15,622 197 7.89 14.92 1.11 )
2035 16,578 239 9.56 15.83 1.18

TOTAL : 4,145 1,095 - -

Fuente: Elaboraciori propia con base en las proyecciones de CONAPO 2010-2030. E! numero de habitantes al afio 2035 fue estimado en funcion de las
tendencias previas establecidas por el organismo.

L.3.2} Escenario territorial y demogréfico en el contexto de la Plataforma Logistica del Estado
de México

Aparte de la derrama economica que la Plataforma Logistica del Estado de México significa tanto para el municipio de
Soyaniquilpan de Juarez como para la region que lo rodea, se espera que el municipio incremente su poblacién dado el
numero de empleos que el proyecto creara en los proximos afios.

Se estima que la Plataforma Logistica genere aproximadamente 30,608 empleos en los proximos 20 afios, de los
cuales 12,243 seran directos y 18,365 indirectos, esto es, 1,530 empleos formales por afio. Con base en los empleos
directos, se calcula que el municipio de Soyaniquilpan de Juarez incremente su nimero a 59,708 habitantes al afio
2035, cinco veces la poblacién que tenia en 2010.

En este sentido, se establece la hipotesis relativa a que la poblacion total de Soyaniquilpan de Juadrez sea de 24,734
habitantes al afo 2020; al 2025 aumente a 36,398 residentes; al afio 2030 se incremente a 48,053 personas y al
2035 se espera una poblacion total de 59,708 habitantes. Por su parte, a partir del aiio 2015 el nimero de viviendas
se incrementara a poco menos de 3,000 cada cinco afios, y para el 2035 el municipio tendra un parque habitacional total
de 14,927 residencias. Asimismo, para satisfacer la demanda futura de vivienda, seran requeridas 207.11 has. de suelo
adicionales de las 2,123.22 has. que en la actualidad tiene el municipio como suelo urbanizable. En este sentido, la
extension del area urbana se ampliara de 1,047 has que tenia en afio 2010 a 1,254 has al 2035 (Tabla 15).
En contraste con el escenario anterior, el desarrollo de la Planta Logistica implica necesariamente un aumento de la
densidad de poblacion tanto urbana como bruta. La densidad urbana aumentara progresivamente en los préximos 20
afios hasta llegar a los 48 habitantes por hectarea al 2035, mientras que la bruta pasara de los 0.84 hab/ha que tenia
en el afno 2010 a 4.24 al 2035.
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Este contexto plantea un escenario distinto al proyectado por el CONAPO, y por lo mismo es preciso planear la dotacion
de equipamiento, infraestructura y servicios que requerira la poblacion futura derivada de la puesta en marcha de la
Platafcrma Logistica.

Tabla 15.Escenario Demografico y Territorial de Soyaniquilpan de Juarez en el contexto del Plan Parcial Intraurbano de
San Francisco y de Incorporacién Territorial de San Agustin.

~ DENSIDAD URBANA| DENSIDAD EMPLEOS | EMPLEOS |EMPLEOS
ANO |HABITANTES| VIVIENDAS | HECTAREAS (Hab/Ha) BRUTA DIRECTOS |INDIRECTOS | TOTALE
(Hab/Ha) S
2010 11,798 2,850 1,047.00 11 0.84 - - -
2015 13,081 321 12.83 12 0.93 583 875 1,458
2020 24,734 2,913 48.55 22 1.76 2,915 4,373 7,288
2025 36,398 2,916 48.60 31 2.59 2,915 4,373 7,288
2030 48,053 2,914 48.56 40 3.41 2,915 4,373 7,288
2035 59,708 2,914 48.56 48 4.24 2,915 4,373 7,288
TOTAL| - 14,927 1,254 - - 12,243 18,365 30,608

Fuente: Estimaciones propias.

M) Imagen Objetive
El desarrolio de la Plataforma Logistica del Estado de Meéxico en el municipio de Soyaniquilpan de Juarez
proporcionard mayor impulso a la region centro del pais por su cercania a destacadas zonas industriales de
Querétaro y del Estado de Hidalgo y por su vinculo directo con la Autopista México-Querétaro y el Arco Norte, dos de los
ejes viales mas importantes de México. De la misma forma, generara sinergias territoriales y una significativa derrama
econdmica directa no solo en el municipio sino también en el Estado de México y en la region centro en general.
En este contexto, se pretende consolidar al municipio de Soyaniquilpan de Juarez a través delos predios de San
Francisco y San Agustin, como parte de un sistema nacional de distribucion e intercambio de productos, bienes y
servicios nacionales e internacionales que contribuya a materializar las lineas de acciones previstas en el Plan Nacional
de Desarrollo 2013-2018, apoyando a conformar el Sistema Nacional de Plataformas Logisticas.
La Plataforma Logistica de Soyaniquilpan de Judrez generara empleos, bienes y servicios e incrementara la
productividad y la calidad de vida de la poblacion no solo del municipio sino también de la region centro, los cuales
estaran contextualizados en proyectos ordenados y sustentables. Para lo anterior se plantea la siguiente imagen objetivo:

Elevar el nivel de vida de la poblacién a través del desarrollo de la Plataforma Logistica del Estado
de México y su equipamiento complementario de cobertura regional que impulse actividades
economicas, logisticas y agroindustriales.

Promover el desarrollo de programas y proyectos econémicos especificos articulados con obras de
infraestructura.

Establecer una estructura urbana integral que garantice la operacion y funcionamiento adecuado de
las actividades y el flujo de bienes y servicios.

Determinar los mecanismos e instrumentos de administracion y gestiéon para la operacion y articulacion
de las acciones propuestas en el Plan Parcial.

Establecer un programa de inversiones priorizado para cada accion establecida en el Plan Parcial.

Promover la participacién publico-privada para la inversion, promocion, desarrollo y operacién del

plan.
V. OBJETIVOS
Con base en el Diagnostico, Prondstico e Imagen Objetivo, son postulados los siguientes Objetivos que seran
alcanzados y cubiertos por el presente Plan Parcial Intraurbano de San Francisco y de Incorporacién Territorial de San
Agustin.

Objetivos Generales

1. Estimular el desarrollo social, econémico y ambiental del Municipio de Soyaniquilpan de Juarez con
base en un ordenamiento urbano territorial sustentable que potencialice su estratégica posicion
geografica reconocida y destacada tanto en el Plan Estatal de Desarrollo Urbano, 2008, como en
el Plan Municipal de Desarrollo Urbano, 2008, vigente.

2. Impulsar y desarrollar la Industria no contaminante de alta tecnologia que genere sinergias con
los demas parques industriales y logisticos localizados en las inmediaciones del municipio de
Soyaniquilpan de Juarez.

3. Contribuir a consolidar Sistema Nacional de Plataformas Logisticas, dotando de certeza juridica en
materia de usos de suelo para el desarrollo de la Plataforma Logistica del Estado de México, que
fortalezca las actividades econdémicas, genere empleos, bienes y servicios, incremente la productividad
y mejore la calidad de vida de los habitantes de Soyaniquilpan de Juarez.

4. Consolidar la competitividad del municipio de Soyaniquilpan de Judrez impulsando al sector
Agroindustrial aprovechando las extensas areas de tierra altamente productiva, los abundantes
cuerpos de agua y la infraestructura de riego con los que cuenta.
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5. Garantizar la correcta articulacion de los predios de San Agustin y San Francisco, sujetos a Plan
Parcial, con el territorio que los circunda y asegurar su respectiva conectividad con la infraestructura,
las redes viales y de transporte asi como con los nodos de comercio exterior.

Consolidar las Areas Urbanas ubicadas dentro del Area de Estudio.

7. En conjunto con organismos publicos, iniciativa privada y sociedad civil en general, formular e
impulsar programas ecol6gicos tendientes a preservar la fauna, regenerar el bosque, sanear los
cuerpos de agua, arroyos y escurrimientos con el objeto de garantizar la recarga de los mantos
freaticos y el suministro de agua potable a los habitantes del municipio de Soyaniquilpan de Juarez.

o

Objetivos Particulares

1. Por su estratégica cercania a la Autopista Arco Norte, incorporar el predio San Agustin al uso industrial
para consolidar el proyecto de la Plataforma Logistica del Estado de México.

2. Consolidar la ocupacion del uso del suelo Industria del Area Urbanizable del predio de San
Francisco, determinado por el Plan Municipal de Desarrollo Urbano 2008, vigente, para consolidar
la Plataforma Logistica del Estado de México.

3. Generar convenios de colaboracién y participacion con los tres ordenes de gobierno y los
sectores econdmicos y sociales para conformar un organismo que impulse y promueva el desarrollo
del proyecto de la Plataforma Logistica del Estado de México.

4. Diversificar la economia local fomentando actividades Agroindustriales, a través de la modernizacion de
las técnicas de produccion, del financiamiento y comercializacion de los productos en el mercado
estatal, nacional e internacional.

5. Impulsar y dotar de infraestructura, servicios y equipamiento necesarios para facilitar las actividades
industriales y comerciales al corto, mediano y largo plazos tanto en los predios de San Agustin y
San Francisco, sujetos a Plan Parcial, como en el Area de Estudio.

6. Mejorar las condiciones de operacion de la estructura vial existente y reforzarla mediante proyectos
complementarios, tanto para el Area de Estudio como para los predios sujetos a Plan Parcial.

7. Modernizar el transporte publico.

8. Redensificar las dreas urbanas localizadas dentro del Area de Estudio utilizando los lotes baldios
que ya cuentan con equipamiento, infraestructura y servicios.

9. Garantizar la participacion de los diferentes actores sociales del municipio de Soyaniquilpan de
Judrez en el desarrollo y operacion de la Plataforma Logistica del Estado de México.

10. Evitar los asentamientos humanos sobre areas con vocacion agroindustrial, forestal, con
infraestructura para el riego o0 en zonas de riesgo.

11. Regularizar la tenencia de la tierra en aquellas zonas aptas para el desarrollo urbano; reubicar
aquellos asentamientos humanos localizado en zonas de alto riesgo y evitar los asentamientos
irregulares.

12. Impulsar el sector ecoturistico en el Area de Estudio aprovechando sus atractivos naturales como el
cerro de San Agustin, arroyos y barrancas.

VI. DETERMINACION DE POLITICAS Y ESTRATEGIAS
A) POLITICAS

Las politicas del Plan Parcial son formuladas en funcion de los planes y programas vigentes en el ambito federal, estatal
y regional. De esta manera, se definen a partir de las politicas establecidas en el Libro Quinto del Cédigo Administrativo
del Estado de México y su Reglamento.

Las politicas en conjunto, pretenden incidir en el ordenamiento del territorio, de tal forma que impulsen las actividades
econdmicas en zonas aptas que no pongan en riesgo el equilibrio ecoldgico de la regidén, se mejoren las condiciones
de bienestar social y calidad de vida de los habitantes, y se conserven las areas de valor ambiental.

Politica Econémica

Consolidar un sistema nacional de distribucion e intercambio de productos, bienes y servicios nacionales e internacionales
que dan vida y consolidan la creciente dinamica actividad econdmica del pais en lo general y en particular la del
Estado de México.

Politica de Incorporacion del Suelo al Desarrollo Urbano
El predio San Agustin a incorporar como parte del area industrial y el de San Francisco con uso industrial, son
congruentes con las politicas municipales, asi como, con la estrategia de desarrollo regional prevista para esta zona.
Politica de Impulso

Promover, fortalecer y estimular el desarrollo economico del municipio, a través de la gestion y desarrollo de obras y
proyectos estratégicos, programados a corto, mediano y largo plazo, como el proyecto de la PLEM.

Promover la instalacion de agroindustrias que incorporen valor agregado a la produccion agricola.
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Politica de Mejoramiento

Mejorar las condiciones de bienestar y calidad de vida de la poblacion, en particular de aquellas localidades que
carecen de servicios urbanos, equipamiento e infraestructura. En particular esta politica estd dirigida a las
localidades que se encuentran en el area de estudio, tales como Vistahermosa, San Agustin Buenavista, el
Divisadero Fresno, San Juan del Cuetvo, el Divisadero de Zapata, Gavillero de Santa Ana y San Isidro.

Politica de Consolidacion

Propiciar la ocupacion de lotes baldios y predios sub ocupados en los asentamientos humanos regulares que se
encuentran en proceso de urbanizacion.

Politica de Aprovechamiento Sustentable

Fomentar un desarrollo econémico respetuoso del medio ambiente y de la poblacién, en congruencia con el marco
iegal vigente.

Transformar las obras publicas y privadas en infraestructuras que apoyen la estrategia de sustentabilidad local y
regional.

B) ESTRATEGIAS

B.1) Estrategia General

Los predios San Agustin y San Francisco en el marco del Plan Municipal de Desarrollo Urbano vigente, son factibles
de un Plan Parcial para su aprovechamiento territorial, debido a su localizacion geografica dentro del contexto municipal y
fa importancia que estos a su vez guardan dentro del contexto regional. Los planes se formulan con base en un
proyecto urbano que establezca con precision, las politicas, estrategias, las acciones y las normas técnicas a seguir
para lograr una ocupacion ordenada, sustentable e integrada al contexto urbano para la Plataforma Logistica del Estado
de México.

B.2) Estrategias Territoriales

1. Configurar un orden urbano que evite la fragmentacion territorial vinculando las actividades industriales y
agroindustriales con los centros urbanos localizados dentro del Area de Estudio. Esto se lograra a través
de la vialidad que rodea el cerro de San Agustin y que conecta los predios de San Agustin y San
Francisco con las localidades de El Divisadero Fresno, San Juan del Cuervo, Gavillero de Santa Ana, El
Divisadero de Zapata, San Agustin Buenavista y la cabecera municipal de Soyaniquilpan de Juarez.

2. Propiciar la saturacion urbana que permita optimizar el aprovechamiento de infraestructura y suelo
en las localidades ubicadas dentro del Area de Estudio, reduciendo las tendencias de crecimiento
extensivo de baja densidad y disperso.

3. Impulsar los servicios financieros, la infraestructura y el equipamiento regionales, canalizando
fundamentalmente inversiones hacia los centros urbanos localizados dentro del Area de Estudio, con
la finalidad de favorecer el desarrollo regional, la autosuficiencia econdémica, el arraigo de los habitantes
y cormnbatir la dispersion.

4. Promover la competitividad urbana mediante la creacién de las condiciones que permitan la
multiplicacion de las actividades productivas y la generacion de empleo, a través de la prevision de
areas suficientes para usos comerciales y de servicios financieros, con el objstivo de revertir la
tendencia de “ciudad dormitorio”.

5. Promover la implementacion de sistemas integrados de transporte urbano e interurbano de calidad
como eje rector del desarrollo de infraestructura, optimizando con ello el desplazamiento urbanc de
personas garantizando rapidez y seguridad del viaje.

6. Potenciar la inve:sion en proyectos de transporte sustentable, mediante mecanismos sdlidos de
rentabilidad socioeconomica y beneficios ambientales.

7. Al interior del Area de Estudio, se pretende que los centros urbanos sean autosuficientes,
sustentables, competitivos y en cuyo ordenamiento urbano se privilegie la mezcla de usos vy
densidades, que permitan establecer dareas suficientes para las actividades productivas.
fundamentalmente las industriales, comerciales y de servicios financieros, debidamente integradas
mediante una eficiente estructura vial, asi como promover el incremento de espacios publicos v dreas
verdes, para fomentar la convivencia de sus habitantes.

8. Mejorar la imagen urbana de los centros de urbanos dentro del Area de Estudio, privilegiando la
generacion de espacios publicos de convivencia social y de areas verdes.

9. Determinar las areas del territorio del Area de Estudio donde no debe alentarse el desarrollo urbano,
impulsando estrategias que contengan criterios de sustentabilidad ambiental.

10. Establecer politicas de estrictc contrel en las Areas No Urbanizables particularmente en areas con
actividades foresiales de alta productividad y en las zonas de recarga y/o abastecimiento de agua.
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B.3) Estrategias Sectoriales

Estrategia de Uso del Suelo

Saturar las areas urbanas promoviendo la optimizacion del suelo, limitando la expansion de la mancha
urbana, utilizando los lotes baldios.

Asegurar que la incorporacién del suelo al desarrollo urbano sea ordenada, ambientalmente
sustentable, que integre las nuevas areas a los sistemas de infraestructura y equipamiento existentes.

La modalidad de ocupacion de los predios de San Agustin y San Francisco, asi como de la zona
designada con el uso del suelo Industria por el Plan Municipal de Desarrollo Urbano 2008, vigente,
sera de forma programada bajo el concepto de saturacién fisica, de acuerdo con la dotacion de
infraestructura y servicios, por lo que se establecen etapas de crecimiento (Ver plano).

Controlar los asentamientos irregulares en zona de riesgo y definir normas de sancién a la ocupacion
irregular del suelo.

Estrategia de Vialidad y Transporte

Construccion, ampliacién y adecuacion de vialidades y distribuidores para optimizar y agilizar la
conectividad entre las localidades dentro del Area de Estudio con la cabecera municipal, los ejes
regionales (Arco Norte y Autopista México-Querétaro) y otras regiones y Estados del pais.

Prolongar la via ferroviaria localizada al nororiente del municipio hacia la zona Industrial.

Impulsar la interconexion de los modos de transporte para lograr con ello una conectividad eficiente
que garantice el suministro y distribucién de eficiente de bienes y servicios.

Optimizar el desplazamiento urbano de personas mediante sistemas integrados de transporte que
garanticen rapidez y seguridad del viaje

Contar, al corto plazo, con transporte publico econémico, renovado, eficiente y confiable, canalizandolo
sobre carriles confinados y con estaciones predeterminadas, aumentando su capacidad al mediano y
largo plazos.

Apoyar el uso de la bicicleta como una forma de transporte no contaminante confinando un carril
especial en las vialidades para tal fin.
Infraestructura y Servicios

Agua Potable

Abatir el déficit de agua potable en aquellas localidades ubicadas dentro del Area de estudio a través
de la perforacion de pozos.

Corregir las deficiencias del servicio y operacion del sistema de agua potable a través de tanques de
almacenamiento y regulacion.

Extender y optimizar la red de agua potable en las localidades que se encuentran dentro del Area de
Estudio, particularmente en la de Vistahermosa.
Drenaje y Alcantarillado

Ampliar la cobertura de la red de drenaje y alcantarillado, garantizando con elio que cada vivienda y
comercio ubicados en el Area de Estudio estén conectados a ella.

Introducir una red sanitaria y alcantarillado pluvial en las areas de crecimiento propuestas por el Plan
Municipal de Desarrollo Urbano de Soyaniquilpan de Juarez 2008, vigente.

Prever las acciones para el tratamiento y disposicion de las aguas residuales, a través de la construccion
y operacion de las plantas tratadoras previstas en el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de
Soyaniquilpan de Juarez 2008, vigente.

Energia eléctrica y alumbrado ptblico
Ampliar la red de energia eléctrica de acuerdo a las etapas de crecimiento propuestas tanto en la

zona industrial como en la habitacional.

Extender y mejorar la cobertura del servicio de alumbrado publico en las localidades ubicadas
dentro del Area de Estudio.

Equipamiento
Ampliar y diversificar el equipamiento urbano local en funcién de las etapas de crecimiento propuestas,
con perspectivas a ampliar su servicio a escala regional al mediano y largo plazos.

Medio Ambiente

Formular y promover programas de proteccién al medi> ambiente y conservacion de los recursos
naturales.
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Impulsar una economia industrial cuya base sea la produccion sustentable y la conservacion de los
ecosistemas y sus servicios ambientales.

Atender y aprovechar la Agenda Internacional enfocada a proteger, conservar y aprovechar
sustentablemente los ecosistemas, su biodiversidad y servicios ambientales.

Promover instrumentos innovadores de financiamiento econémico, tanto municipales como
estatales, nacionales e incluso internacionales, para apoyar las actividades del sector ambiental.

Proteger los ecosistemas y el medio ambiente y reducir los niveles de contaminacion en los arroyos y
cuerpos de agua.

Fortalecer el marco normativo y la gestion integral municipal para manejar ambientalmente
materiales y residuos peligrosos y remediar sitios contaminados.

Fomentar la valorizacién y el méaximo aprovechamiento de los residuos solidos (reciclaje).
Riesgos

Formular e impulsar el Atlas de Riesgos del Municipio de Soyaniquilpan de Juarez.
Imagen Urbana

Rescatar los espacios abiertos que representan la fisonomia de las localidades del Area de Estudio, a
través de un programa de revitalizacién y mantenimiento de calles, plazas y jardines.

Implementar un reglamento de imagen urbana en los centros urbanos localizados dentro del Area
de Estudio.

Incentivar la creacion de parques, plazas, jardines e instalaciones culturales en los centros urbanos del
Area de Estudio.

Estrategias Socioeconomicas

Fortalecer a los actores sociales del municipio para que a través de sus actividades, promuevan el
desarrolio de una ciudadania mas cohesionada e incrementen su capital social aprovechando las
potencialidades que brinda la Plataforma Logistica del Estado de México.

Instrumentar una Agencia de Desarrolio sin fines de lucro que actie como nexo entre los representantes
de la iniciativa privada, instituciones del conocimiento y organismos gubernamentales para crear un
ambiente de consenso y actuar en conjunto para mejorar la competitividad del sistema productivo
regional. Esta institucion contribuira al desarrollo econémico y social del municipio y zonas de
influencia a través de planes de accién que promuevan la gestion y ejecucion de proyectos de
asociacién de actividades productivas e innovadoras, tendientes a mejorar la calidad de vida de
los ciudadanos y actividades de asociacion productiva.

Atraer inversién privada para incrementar y mejorar los servicios logisticos que den valor agregado a
las actividades productivas del municipio de Soyaniquilpan de Juarez.

Potenciar la inversion privada con el fortalecimiento del marco normativo y su armonizacion
proporcionando seguridad juridica a los inversores.

Desarroliar e impulsar el gobierno digital que aproveche las nuevas tecnologias de la informacion y
comunicacién para que a través de ellas, difunda indicadores socioeconémicos, promueva la
Agroindustria y la Plataforma Logistica del Estado de México.

Incentivar la cobertura de las Tecnologias de la Informacién y Comunicacion para detonar un
desarroilo mas equitativo de toda la poblacién del municipio y reducir la brecha digital.

Impulsar una red de centros comunitarios de capacitacion y educacion digital.

Agroindustria

Desarrollar las capacidades productivas con vision empresarial de los pequefios productores.

Impulsar la capitalizacion de las unidades productivas y la modernizacion de la infraestructura y
equipamiento agroindustrial.

Promover la tecnificacion del riego y optimizar el uso del agua.

Promover el desarrollo de conglomerados productivos y agroparques que articulen a los pequefios
productores con empresas integradoras.

Instrumentar nuevos modelos de agronegocios que generen mayor valor agregado en la cadena
productiva.

Impulsar practicas sustentables en las actividades agricola, pecuaria y acuicola.

Promover el uso y aprovechamiento de la bioenergia generada por los desechos organicos del sector
Agroindustrial con el objetivo de apoyarla sustentabilidad.

Establecer programas integrales dirigidos a elevar la productividad de los pequefios productores.
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VIl. ZONIFICACION DEL PLAN PARCIAL INTRAURBANO DE SAN FRANCISCO Y DE INCORPORACION
TERRITORIAL DE SAN AGUSTIN

Derivado de los objetivos, politicas, estrategias y programas del presente Plan Parcial Intraurbano de San Francisco
y de Incorporacion Territorial de San Agustin, son delimitadas el Area Urbana y Urbanizable y No Urbanizable dal Area
de Estudio y establecidos los usos del suelo conio primer paso para el desarrollo y consolidacion de la proyectada
Plataforma Logistica del Estado de México en el Municipio de Soyaniquilpan de Juarez.

En general, los usos del suelo y sus respectivas intensidades del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Sovariguilpan
de Juarez 2008, vigente, que se encuentran dentro del Area de Estudio fueron respetados, la excepcid:. ..e el uso
Agropecuario, que fue trasformado a Agroindustrial. La razon principal tiene que ver con que este Ultimo ofrece
ventajas competitivas mas amplias a la PLEM, al presentar ia posibilidad de generar toda una gama de actividades
que no se cifien solo a la agropecuaria, sino que abarca subsectores econdmicos como la silvicola y la acuicola y otros
mas como la biotecnologia.

A continuacion, es presentada la zonificacion propuesta para el Area de Estudio y para los predios de San Francisco y
San Agustin sujetos a Plan Parcial Intraurbano y de Incorporacion Territorial, respectivamente.

A) Usos del Suelo y su Zonificacion en el Area de Estudio

La clasificacion del territorio del Area de Estudio, soporte de la PLEM, queda como sigue: de las 5,137.97 has. que tiene
de extension, 276.09 has. (5.37%) formaran parte del Area Urbana; 2,543.85 has. (49.51%) seran parte del Area
Urbanizable y 2,318.03 has. (45.12%) constituiran el Area No Urbanizable.

De esta forma, el Area Urbana representa el 1.96% de la extension total del municipio, el Area Urbanizable el 18.07%
y el Area No Urbanizable el 16.47% (Tabla 16).

Tabla 16. Clasificacion del Territorio del Area de Estudio, 2014.

% Con respecto a la
Clasificacion del Territorio Hectéareas Porcentaje Superficie Municipal
Area Urbana 276.09 5.37% 1.96%
Area Urbanizable 2,543.85 49.51% 18.07%
Area No Urbanizable 2,318.03 45.12% 16.47%
TOTAL 5,137.97 100.00% 36.50%

Fuente: Estimaciones propias con base en el Plan de Desarrollo Urbano de Soyaniquilpan de Juarez, 2008.

De acuerdo con el PMDU 2008, vigente, en el Area Urbana el uso del suelo Habitacional cuenta con una extension
de 225.59 has. (81.71%) que representan el 4.39% del Area de Estudio. Le sigue el uso del suelo Centro Urbano, que
tiene un area de 38.64 has. (14%) significando el 0.75% de! Area de Estudio. El uso del suelo Equipamiento se extiende
sobre 11.96 has. (4.30%), el cual apenas cubre el 0.23% del Area de Estudio (Tabla 17).

Tabla 17. Usos del Suelo en el Area Urbana de! Area de Estudio, 2014.

Uso del Suelo Hectareas Porcentaje % Respecto al Area
de Estudio
Habitacional 225.59 81.71% 4.39%
Centro Urbano 53.64 14.00% 0.75%
Equipamiento 11.86 4.30% 0.23%
TOTAL 276.09 100.00% 5.37%

Fuente: Estimaciones propias con base en el Plan de Desarrollo Urbano de Soyaniquilpan de Juarez, 2008.

Por su parte, el uso del suelo Industria es el mas extenso tanto del Area Urbanizable como del Area de Estudio, ya que
cuenta con 1,724.93 has., significando el 67.81% de la primera y el 33.57% de la segunda. E! sequndo uso del suelo mas
extenso es el Habitacional por cubrir un area de 818.92 has., el cual representa el 32.19% del Area Urbanizable.
Asimismo, este uso es tres veces mayor que el Habitaciona! que se encuentra en el Area Urbana vy es el tercero mas
extenso de Area de Estudio, ya que cubre el 15.94% de sus superficie(Tabla 18).

Tabla 18. Usos del Suelo en el Area Urbanizable dei Ai=a de Estudio, 2014.

% Respecto al Area
Uso del Suelo Hectareas Porcentaje de Estudio
Industria 1,724.93 67.81% 33.57%
Habitacional 818.92 32.19% 15.94%
TOTAL 2,543.85 100.00% 49.51%

Fuente: Estimaciones propias con base en el Plan de Desarrollo Urbano de Soyaniquilpan de Juarez, 2008.

De la misma forma, la distribucion de los usos del suelo para el Area No Urbanizable es Ia siguiente: se plantea que el
uso de suelo Bosque cuente con 1,017.14 has. (43.88%); el uso Agroindustria con 809 has.(34.90%) y los Cuerpos de
Agua cubran una extension de 491.89 has. (21.22%) (Tabla 19).
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Tabla 19. Usos del Suelo en el Area No Urbanizable del Area de Estudio,2014.

% Respecto al Area
Uso del Suelo Hectareas Porcentaje de Estudio
Bosque 1,017.14 43.88% 19.80%
Agroindustria 809.00 34.90% 15.75%
Cuerpos de Agua 491.89 21.22% 9.57%
TOTAL 2,318.03 100.00% 45.12%

Fuente: Estimaciones propias con base en el Plan de Desarrollo Urbano de Soyaniquilpan de Juarez, 2008.
Usos del Suelo en el Area Urbana del Area de Estudio

Habitacional

El uso del suelo Habitacional ubicado en el Area Urbana cubre una extension de 225.59 has, el cual representa el 81.71%
del Area Urbana, el 4.39% del Area de Estudio y el 1.60% del territorio municipal.

De acuerdo con el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Soyaniquilpan de Juarez 2008, vigente, la dosificacion de los
usos Habitacionales responde a tres criterios de ordenamiento, el primero de ellos responde exclusivamente a la
cabecera municipal, pero para el caso del Area de Estudio aplican los dos siguientes:

1. Consolidacién de las areas urbanas y aprovechamiento de los espacios

sub utilizados.
2. Definicién de la tendencia de crecimiento hacia el Este de la cabecera municipal.

En este uso del suelo son contempladas densidades de 20 hasta 50 viviendas por hectareay su tipologia y dimensiones es
la siguiente:

H-200-A: tiene una superficie de 62.68 has. (27.78%), significa el 22.70% del Area Urbana yel 1.22% del Area de Estudio.
H-333-A: tiene una superficie de 96.82 has. (42.92%), representa el 35.07% del Area Urbana y 1.88% del Area de Estudio.

H-500-A: tiene una superficie de 66.09 has. (29.30%), constituye el 23.94% Area de Urbana, y el 1.29% del Area de
Estudio.

El uso del suelo Habitacional en el Area Urbana del Area de Estudio se muestra en la Tabla 20.

Tabla 20. Uso del Suelo Habitacional en el Area Urbana del Area de Estudio, 2014.

Uso del Suelo Clave Hectareas Porcentaje % Con Respecto | % Con Respecto
al Area de al Area de
Urbana Estudio
H-200-A 62.68 27.78% 22.70% 1.22%
H-333-A 96.82] 4292% |  3507% | - 1.88%
Habitacional H-500-A 66.09 29.30% 23.94% 1.29%
Total - 225.59 100% 81.71% 4.39%

Fuente: Estimaciones propias con base en el Plan de Desarrollo Urbano de Soyaniquilpan de Juarez, 2008.
Centro Urbano

De acuerdo con el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Soyaniquilpan de Juarez, 2008, vigente, en el Area de
Estudio existen ocho zonas con el uso del suelo Centro Urbano, los cuales se ubican en las localidades de San
Agustin, Vistahermosa, El Divisadero Fresno, San Juan del Cuervo, Gavillero de Santa Ana y San Isidro.

Con los Centros Urbanos se pretende impulsar y consolidar los servicios financieros, bancarios y de esparcimiento que
satisfagan la demanda de coite regional derivada del flujo de personas y vehiculos generado por las Autopistas México-
Querétaro y Arco Norte, a lc que ahora se suma la puesta en marcha del proyecto de la Plataforma Logistica del Estado
de México.
La clave asignada por PMDU 2008, vigente, al Centro Urbano es CU-333-A, y en el Area de Estudio se extiende sobre
una superficie de 38.64 has., representando el 14% del Area Urbanay 0.75% del Area de Estudio.

El uso del suelo Centro Urbano del Area Urbana se muestra en la Tabla 21.

Tabla 21. Uso del Suelo Centro Urbano en el Area Urbana del Area de Estudio, 2014.

Uso del Suelo Clave Hectareas % Con Respecto al % Con Respecto al
Area Urbana Area de Estudio
Centro Urbano CU-333-A 38.64 14.00% 0.75%

Fuente: Estimacicnes propias con base en el Plan de Desarrolio Urbano de Soyaniquilpan de Juarez, 2008.
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Equipamiento

La cobertura del Equipamiento ubicado dentro dei Area de Estudio es de caracter local y de acuerdo con el PMDU 2008,
vigente, cuenta con una superficie total de 11.87 has., la cual representa el 4.30% del Area Urbana, 0.23% del Area
de Estudio y el 0.08% de territorio municipal.

La tipologia y dimensién de los diferentes tipos de Equipamientos ubicados dentro del Area Urbana es la siguiente:

Educacion y Cultura (E-EC-L): cuenta con una superficie de 7.59 has. (63.95%), representa el 2.75% del Area Urbanay el
0.15% del Area de Estudio.

Recreacion y Deporte (E-RD-L): se extiende sobre 2.43 has. (20.48%), representa el 0.88% del Area Urbana y el 0.05%
del Area de Estudio.

Administracién y Servicios (A-AS-L): tiene una superficie de 1.59 has. (13.43%), significa el 0.58% del Area Urbana y
el 0.03% del Area de Estudio.

Salud y Asistencia Social (E-SA): cuenta con 0.25 has. (2.14%) de extension, representa el 0.09% del Area Urbana y su
porcentaje con respecto al Area de Estudio es poco significativa.

La construccion de vivienda en aquellos predios destinados a este fin, no esta permitida. La Tabla 22 presenta los
usos del suelo para Equipamiento.

Tabla 22. Uso del Suelo Equipamiento en el Area Urbana del Area de Estudio, 2014.

Uso del Suelo Clave Hectareas Porcentaje | % Con Respecto al % Con Respecto al
Area Urbana Area de Estudio
Educacién y Cultura E-EC-L 7.59 63.95% 2.75% 0.15%
Recreacién y Deporte E-RD-L 2.43 20.48% 0.88% 0.05%
Administracién y Servicios |E-AS-L 1.59 13.43% 0.58% 0.03%
Salud y Asistencia Social _|E-SA 0.25 2.14% 0.09% 0.005%
TOTAL - 11.87 100% 4.30% 0.23%

Fuente: Estimaciones propias con base en el Plan de Desarrollo Urbano de Soyaniquilpan de Juarez, 2008.
Usos del Suelo en el Area Urbanizable del Area de Estudio Habitacional

El uso del suelo Habitacional ubicado en el Area Urbanizable cubre una extension de 818.90 has., el cual representa el
32.19% del Area Urbanizable, el 15.94% del Area de Estudio y el 5.82% del territorio municipal.

En este uso del suelo son contempladas densidades de 20 hasta 50 viviendas por hectarea y su tipologia y dimensiones es
la siguiente:

H-200-A: tiene una superficie de 61.27 has. (7.48%), significa el 2.41% del Area Urbanizable, y el 1.19% del Area de
Estudio.

H-333-A: tiene una superficie de 207.87 has. (25.38%), representa el 8.17% del Area Urbanizable y el 4.05% del
Area de Estudio.

H-500-A: tiene una superficie de 549.76 has. (67.13%), constituye el 21.61% del Area de Estudioy el 10.70% del Area
de Estudio.

El uso del suelo Habitacional en el Area Urbanizable del Area de Estudio se muestra en la Tabla 23.

Tabla 23. Uso del Suelo Habitacional en el Area Urbanizable del Area de Estudio, 2014.

hl.lso del Suelo Clave Hectareas Porcentaje % Con Respecto al % Con Respecto al
Area Urbanizable Area de Estudio
H-200-A 61.27 7.48% 2.41% 1.19%
H-333-A 207.87 25.38% 8.17% 4.05%
Habitacional H-500-A 549.76 67.13% 21.61% 10.70%
Total - 818.90 100.00% 32.19% 15.94%

Fuente: Estimaciones propias con base en el Plan de Desarrollo Urbano de Soyaniquilpan de Juarez, 2008.
Industria

La Autopista México-Querétaro, que comunica al centro con el norte del pais, el Arco Norte, que conecta al Pacifico con
el Golfo de México, y la ahora proyectada Plataforma Logistica del Estado de México, representan en su conjunto la
posibilidad para que el uso de suelo estipulado como Industria por el PMDU 2008, vigente, sea aprovechado a
su maximo potencial dado su posicion geografica y las ventajas competitivas que representa la misma plataforma
logistica. Con ello se pretende detonar la economia no sélo del municipio de Soyaniquilpan de Judrez sinc también
la del Estado de México, haciéndolos mas competitivos no solo a ¢scala local sino también global.
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En este contexto, se establece una extension total de 1,724.93 has. para el uso del suelo Industria, el cual representa
el 67.81% del Area Urbanizable, 33.57% del Area de Estudio y el 12.25% del territorio municipal. Este uso se
subdivide en Industria Grande No Contaminante e Industria Mediana No Contaminante, cuyas dimensiones y claves
son las que a continuacion se enlistan:

Industria Grande No Contaminante (I-G-N): cuenta con una extension de 887.59 has (51.46%), representa el

34.89% del Area Urbanizable y el 17.28% del Area de Estudio.

industria Media No Contaminante (I-M-N): tiene una superficie de 837.34 has. (48.54%), significa el 32.92% del Area
Urbanizable y 16.30% del Arza de Estudio.

En este uso de suelo no se permitird la construccion de viviendas, y la altura maxima de construccién y la intensidad
maxima de construccién de cada industria que pretenda instalarse, estaran sujetas a dictamen técnico. La Tabla 24
expone el uso del suelolndustria.

Tabla 24. Uso del Suelo Industria en el Area Urbanizable del Area de Estudio, 2014.

% Con Respecto | % Con Respecto
Uso del Suelo Clave Hectareas Porcentaje al Area al Area de
Urbanizable Estudio
Industria Grande
No Contaminante |I-G-N 887.59 51.46% 34.89% 17.28%
Industria Media
No Contaminante |I-M-N 837.34 48.54% 32.92% 16.30%
TOTAL - 1,724.93 100% 67.81% 33.57%

Fuente: Estimaciones propias con base en el Plan de Desarrollo Urbano de Soyaniquilpan de Juarez, 2008.
Usos del Suelo en el Area No Urbanizable del Area de Estudio
Los usos del suelo que deberan preservarse del desarrollo urbano, son los siguientes:
Bosque

Con una area de 1,017.14 has., el uso de suelo Bosque de Mediana Calidad es el mas extenso del Area No
Urbanizable ya que representa el 43.88% de ésta. Cubre el 19.80% de Area de Estudio, consolidandose como el tercer
uso de suelo mas extenso de la misma, solo detras de los usos Habitacional e Industria.

A este usos de suelo el PMDU 2008, vigente, le asigna la clave N-BOS-MC (Tabla 25).
Agroindustria

Como apoyo a la Plataforma Logistica del Estado de México, la actividad Agroindustrial jugara un rol relevante en la
base econdémica del Municipio de Soyaniquilpan de Judrez. Por esta razéon, el uso del suelo Agroindustria cubrira
una extension de 809 has. y tendra asignada la clave AG-IND. Este uso representa el 34.90% del Area No
Urbanizable y el 15.71% del Area de Estudio. Esta actividad se desarroliara principalmente hacia el norte, nororiente
y suroriente del Area de Estudio (Tabla 25).

Cuerpos de Agua

El uso del suelo Cuerpos de Agua se refiere a las presas y bordos localizados dentro del Area de Estudio y cuenta
con un area de 491.89 has. Significa el 21.22% de esta ultima y el 9.57% del Area No Urbanizable. Eventualmente, este
uso del suelo apoyara con el suministro de agua a las actividades agroindustriales que se desarrollen a su alrededor.

A este uso del suelo el PMDU 2008, vigente, le asigna la clave CA (Tabla 25).
Tabla 25. Usos del Suelo en el Area No Urbanizable del Area de Estudio, 2014.

Uso del Suelo Clave Hectareas % Respecto al Area No % Respecto al
Urbanizable Area de Estudio
Bosque N-BOS-MC 1,017.14 43.88% 19.80%
Agroindustria AG-IND 809.00 34.90% 15.75%
Cuerpos de Agua CA 491.89 21.22% 9.57%
TOTAL - 2,318.03 100% 45.12%

Fuente: Estimaciones propias con base en el Plan de Desarrollo Urbano de Soyaniquilpan de Juarez, 2008.

A.1) Usos del Suelo en el Area del Plan Parcial de Incorporacion Territorial de San Agustin

El predio de San Agustin, sujeto a Plan Parcial de Incorporacion Territorial,

es de suma importancia para el

desarrollo de la Plataforma Logistica del Estado de México dado las ventajas competitivas ya descritas en el

Diagnostico. Por esta razon,

la estrategia de uso del

caracteristicas de los usos del suelo y de las edificaciones en el predio de San Agustin.

suelo asume una zonificacion que define la ubicacion y
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La zonificacién propuesta para las 253.58 has. de extension del Plan Parcial de Incorporacion Territorial de San Agustin, es
la siguiente:

Industria Grande No Contaminante (I-G-N): abarcara una extensiébn de 9.98 has., que representa el 3.94% del
predio de San Agustin.

Industria Media No Contaminante (I-M-N): tendra una extensiébn de 137.30 has., que significa el 54.14% del
predio de San Agustin.

Centro Urbano (CU):se extendera sobre una superficie de 17.70 has., que representa el 6.98% del predio de San
Agustin.

Sub centro Urbano de Servicios (Sub-Urb-S): cubrird un area de 1.20 has., que significan el 0.47% del predio de San
Agustin.

Sub centro Urbano Mixto (Sub-Urb-M): abarcara una extension de 1.80 has., que constituye el 0.71% del predio de San
Agustin.

Agroindustria (AG-IND): tendra una extension de 25.68 has., que representa el 10.13% del predio de San Agustin.

Area Verde (AV): se extendera sobre una superficie de 37.60 has., que significa el 14.83% del predio de San Agustin.
Infraestructura (Infra): cubrira un area de 1.80 has., representando el 0.71% del predio de San Agustin.
Vialidades (Vial): tendra 20.52 has. de extension, abarcando proporcionalmente el 8.09% del predio de San Agustin.

A excepcion del uso Agroindustria, en los demas usos del suelo no esta permitida la construccion de vivienda
(Tabla 26).

Tabla 26. Usos del Suelo para el Plan Parcial de Incorporacion Territorial de San Agustin, 2014.

Uso del Suelo Clave Hectareas Porcentaje
Industria Grande No 1-G-N 9.98 3.94%
Contaminante
Industria Media No I-M-N 137.30 54.14%
Contaminante
Centro Urbano CU 17.70 6.98%
Subcentro Urbano de Sub-Urb-S 1.20 0.47%
Servicios
Subcentro Urbano Mixto Sub-Urb-M 1.80 0.71%
Agroindustria AG-IND 25.68 10.13%
Area Verde AV 37.60 14.83%
Infraestructura Infra 1.80 0.71%
Vialidades Vial 20.52 8.09%
TOTAL - 253.58 100.00%

A.2) Usos del Suelo en el Area del Plan Parcial Intraurbano de San Francisco

El predio de San Francisco sujeto a Plan Parcial Intraurbano esta vinculado directamente con el proyecto de la Plataforma
Logistica del Estado de México, ya que en €l sera desarrollada la primera etapa de dicho proyecto. Su estrecha
cercania con la cabecera municipal, la Autopista México-Querétaro, el Arco Norte y con la zona industrial del Municipio
de Jilotepec, representa la ventaja geografica que el predio puede ofrecer para el desarrollo de actividades
econdmicas vinculadas a la Industria logistica integradas en proyectos ordenados y sustentables. Esta vision ya
era contemplada desde el Plan Municipel de Desarrollo Urbano de Soyaniquilpan de Juarez 2008, vigente, y por
este motivo, el uso de suelo predominante es Industria Grande No Contaminante.

En este sentido, la estrategia de uso del suelo asume una zonificacién que define la ubicacién y caracteristicas de los
usos del suelo y de las edificaciones en el predio de San Francisco.

La zonificacion propuesta para las 172.39has. asignadas al Plan Intraurbano de San Francisco, es la siguiente:

Industria Grande No Contaminante (I-G-N):abarcara una extensién de 102.42 has., que representa el 59.41% del
predio de San Francisco.

Centro Urbano (CU): se extendera sobre una superficie de 16.36 has., que representa el 9.49% del predio de San
Francisco.

Subcentro Urbano de Servicios (Sub-Urb-S): cubrird un area de 3.79 has., que significa el 2.20% del predio de San
Francisco.
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Area Verde (AV): tendra una superficie de 18.36 has., que significa el 10.65% del predio de San Francisco.
Infraestructura (Infra): ocupara un area de 0.85 has., que representa el 0.49% del predio de San Francisco.

Vialidades (Vial): 30.61 has. serdn destinadas a las vialidades, que proporcionalmente significan el 17.76% del
predio de San Francisco.

En ninguno de estos usos del suelo estara permitida la construccion de vivienda (Tabla 27).

Tabla 27. Usos del Suelo para el Plan Parcial Intraurbano de San Francisco, 2014.

Usos del Suelo Clave Hectéreas Porcentaje
Industria Grande No Contaminante I-G-N 102.42 59.41%
Centro Urbano CuU 16.36 9.49%
Subcentro Urbano de Servicios Sub-Urb-S 3.79 2.20%
Area Verde AV 18.36 10.65%
Infraestructura Infra 0.85 0.49%
Vialidades Vial 30.61 17.76%
TOTAL - 172.39 100.00%

B) Normas de Uso y Aprovechamiento del Suelo

El presente Plan Parcial Intraurbano de San Francisco y de Incorporaciéon Territorial de San Agustin es el elemento
normativo de desarrollo urbano aplicable tanto al drea de estudio soporte de la Plataforma Logistica del Estado de
México como a los predios de San Agustin y San Francisco. El cumplimiento de las disposiciones contenidas en este
documento es de caracter obligatorio y condicion indispensable para el otorgamiento de la Licencia de Uso del Suelo, de
la Licencia Municipal de Construccion y de la Licencia de Funcionamiento.

En todos los casos, debera cumplirse con las normas establecidas en el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de

Soyaniquilpan de Juarez 20083, vigente, y en ei Libro Quinto del Cddigo Administrativo del Estado de México y su
Reglamento en vigor.

B.1) Normas deOrdenacion Generales

Las Normas Generales de Ordenacion son aquellas a las que se sujetan los usos del suelo en el Area de Estudio y
permiten el ordenamiento territorial con base en la estrategia de desarrollo urbano. Estas Normas son las que ya
se encuentran estipuladas en el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Soyaniquilpan de Juarez 2008, vigente. Para
el caso de uso del suelo Agroindustria, aplicara la siguiente norma:

AG-IND Agroindustria
Uso General:
Agroindustria Norma de Ocupacion
Para el uso AG-IND se tendrd una densidad maxima de 0.6 Viv./1 has., 16,667 m2 de terreno bruto por vivienda. Se podran

autorizar subdivisiones o areas privativas de predios cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 10,000 m2

de superficie y un frente de 50 metros, como minimo. Las edificaciones podran tener una altura mdaxima, sin incluir
tinacos, de 2 niveles y 7.50 m. de altura a partir del nivel de desplante como maximo, debera dejarse como minimo 95% de
la superficie del lote sin construir y como maximo 5% de desplante, y el coeficiente de utilizacion del suelo sera de 0.1.

B.2) Normas deOrdenacion Particulares

Estas normas son a las que se sujetaran de manera particular los usos del suelo en los predios sujetos a Plan
Parcial Intraurbano de San Francisco y de Incorporacion Territorial de San Agustin. Asimismo, las normas para el
uso y ocupacion del suelo para los predios sujetos a Plan Parcial de San Agustin y San Francisco, tendran que
sujetarse a los siguientes conceptos particulares:

Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) y Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS)

El coeficiente de ocupacion del suelo (COS) es la relacion aritmética existente entre la superficie construida en
planta baja y la superficie total del terreno y se calcula con la expresion siguiente:

COS = 1- % de area libre (expresado en decimal) / superficie total del predio.

Normatividad referente a vivienda, equipamiento, dotacién de infraestructura, vialidad, restricciones, estacionamiento, y las que apliquen.
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La superficie de desplante es el resultado de multiplicar el COS, por la superficie total del predio.

El coeficiente de utilizaciéon del suelo (CUS) es la relacién aritmética existente entre la superficie total construida
en todos los niveles de la edificacién y la superficie total del terrenoy se calcula con la expresion siguiente:

CUS = (superficie de desplante x No. de niveles permitidos) / superficie total del predio.
La superficie maxima de construccion es el resultado de multiplicar el CUS por la superficie total del predio.

Densidad: Se refiere al nimero maximo de establecimientos que se permiten construir en un predio de determinada
superficie. La densidad neta es aquella en la que ya se ha descontado la superficie destinada a vialidades, donaciones,
entre otros, mientras que en la densidad bruta se considera la superficie total del predio.

Altura: Es el nimero maximo de niveles o metros que se pueden construir en un predio, dependiendo del uso del
suelo que se sefiale en el respectivo plan y va ligado a la superficie maxima de construccion y a la intensidad maxima
deconstruccion.

Tabla de usos permitidos

Los usos permitidos, condicionados y prohibidos en cada predio son los que se indican en las Tablas de Usos del
Suelo del Plan Parcial Intraurbano de San Francisco y de Incorporacion Territorial de San Agustin.

Homologacion de Claves

Usar las letras del uso basico: ejemplo H (Habitacional)

Usar con base en la densidad (m2 de terreno bruto/vivienda) un cédigo después de la letra; ejemplo H:
(criterio general) (100/densidad tomando en cuenta la totalidad del terreno bruto sin aplicar en su caso
restricciones).

El frente minimo y el resto de las especificaciones técnicas se definen tanto en la tabla de usos del
suelo en este Plan Parcial como en el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Soyaniquilpan de
Juarez, 2008, (en las que son aplicables) y en el Libro V del Cédigo Administrativo del Estado de
Mexico y su Reglamento.

B.2.1) Normas particulares para los Usos del Suelo del Plan Parcial de Incorporacion Territorial de
San Agustin

I-G-N Industria Grande No Contaminante
Uso general: Industria Norma de
Ocupacion

No se permite construccién la vivienda en este uso del suelo. Se podran autorizar subdivisiones o areas privativas de
predios cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 2,000 m? de superficie y un frente de 40 metros, como
minimo. Debera dejarse 25% de la superficie del lote sin construir y como maximo 75% de desplante. La altura maxima de
las edificaciones sera de 25 metros a partir del nivel de desplante y el coeficiente de utilizacion del suelo sera de 0.7 (Tabla
28).

Tabla 28. Intensidad de Uso del Suelo para Industria Grande No Contaminante, 2014.

M2 N etos de Frente Minimo | Coeficiente de Altura Maxima Coeficiente de
Uso del Suelo Clave [\)ﬁn/i:dad M2 de Terreno Terreno/Subdivison c;: It_ote gculpat:iéonS del |de C:nnstruccidn Utililzacién del
v/has. Bruto/Vivienda minima de predios (Metros) uelo (COS) (Metros) Suelo (CUS)
Industria Grande |I-G-N No permitido No permitido 2,000 40 75% 25 0.7
No Contaminante

I-M-N Industria Media No Contaminante

No se permite construccién la vivienda en este uso del suelo. Se podran autorizar subdivisiones o areas privativas de
predios cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 1,200 m2 de superficie y un frente de 25 metros, como
minimo. Debera dejarse 25% de la superficie del lote sin construir y como maximo 75% de desplante. La altura maxima de
las edificaciones sera de 25 metros a partir del nivel de desplante y el coeficiente de utilizacién del suelo sera de 0.7 (Tabla
29).

Tabla 29. Intensidad de Uso del Suelo para Industria Media No Contaminante, 2014.

. M2 Netos de Frente Minimo Coeficiente de Altura Maxima Coeficiente de ’

Uso del Suelo Clave [\);,n/s’;dad Mz de Terreno Terreno/Subdivison c'ivt'a Lote Ocupacion del |de Construccion| Utilizacion del ]
iv/Has. Bruto/Vivienda minima de predios (Metros) Suelo (COS) ) (Metros) ] Suelo (,CU,SL |

Industria Media I-M-N No permitido No permitido 1,200 25 75% 25 0.7 ]
No Contaminante 1
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CU Centro Urbano
Usos General: Centro Urbano
Norma de Ocupacion

No se permite la construccion de vivienda en este uso del suelo. Podran establecerse Oficinas y Centros de
Investigacién y Desarrollo, asi como aquellos usos permitidos en la Tabla General de Usos del Suelo del Plan
Parcial Intraurbano de San Francisco y de Incorporacion Territorial de San Agustin.

Se podran autorizar subdivisiones o areas privativas de predios cuando las fracciones resultantes tengan como minimo
200 m’ de superficie y un frente de 10 metros, como minimo. Las edificaciones podran tener una altura maxima, sin
incluir tinacos, de 25 metros de altura a partir del nivel de desplante. Deberd dejarse como minimo 40% de la
superficie del lote sin construir y como maximo 60% de desplante y el coeficiente de utilizacion del suelo sera de
0.7 (Tabla 30).

Tabla 30. Intensidad de Uso del Suelo para Centro Urbano, 2014.

T
1 b M2 Netos d e Frente Minimo Coeficiente de Altura Maxima Coeficiente de
Uso del Suele Ciave [\)ﬁnﬁ;dad Mz de Terrenc Terreno/Subdivisén ::;Ie It_ote (s)culpacggls del |de C;)nnstruccmn gmllzacgss del
R 'v/has. Bruto/Vivienda minima de predios (Metros) uelo (COS) (Metros) uelo (CUS)
Centro Urbanro |~ CU No permitido No permitido 200 10 60% 25 0.7 _

Sub-Urb-S Subcentro Urbano de Servicios

Usos General: Subcentro Urbano
Norma de Ocupacion

No se permite la construccion de vivienda en este uso del suelo. Podran establecerse centros para el cuidado de
la salud y de la poblacién infantil, estaciones para la atenciéon de siniestros generados por fendmenos naturales y/o
antropogénicos, y todos aquellos usos permitidos en la Tabla General de Usos del Suelo del Plan Parcial
Intraurbano de San Francisco y de Incorporacion Territorial de San Agustin.

Se podran autorizar subdivisiones 0 areas privativas de predios cuando las fracciones resultantes tengan como

minimo 200 m2 de superficie y un frente de 10 metros, como minimo. Las edificaciones podran tener una altura
maxima sin incluir tinacos de 15 metros de altura a partir del nivel de desplante. Deberd dejarse 40% de la
superficie del lote sin construiry 60% de desplante y el coeficiente de utilizacion del suelo sera de 0.5 (Tabla 31).

Tabla 31. Intensidad de Uso del Suelo para Subcentro Urbano de Servicios, 2014.

Frente Minimo Coeficiente de Altura Maxima Coeficiente de ]

2
Uso del Suelo Clave ?ﬁnf{idad M2 de Terreno Ter?gno’;lse:%iii?/?sdn :: :.ote gculpac(i:(:;ls del |de C;Jnnitruccibn gtililzaci&r;s del
iviHas. Bruto/Vivienda minima de predios (Metros) uelo (COS) (Metros) uelo (CUS)
Subcentro Urbano | Sub-Urb-S | No permitido No permitido 200 10 60% 15 0.5 |

de Servicios -

Sub-Urb-M Subcentro Urbano Mixto
Usos General: Subcentro Urbano
Norma de Ocupacion

No se permite la construccion de vivienda en este uso del suelo. Podran establecerse zonas para el comercio mayoritario
y minoritario, areas para estacionamiento de vehiculos, asi como aquellos usos permitidos en la Tabla General de
Usos del Suelo del Plan Parcial Intraurbano de San Franciscoy de Incorporacion Territorial de San Agustin.

Se podran autorizar subdivisiones o areas privativas de predios cuando las fracciones resultantes tengan como

minimo 200 m2 de superficie y un frente de 10 metros, como minimo. Las edificaciones podran tener una altura
maxima, sin incluir tinacos, de 15 metros de altura a partir del nivel de desplante. Debera dejarse 40% de la superficie
del lote sin construir y 60% de desplante y el coeficiente de utilizacion del suelo sera de 0.5 (Tabla 32).

Tabla 32. Intensidad de Uso del Suelo para Subcentro Urbano Mixto, 2014.

MZ Netos de Frente Minimo Coeficiente de Altura Maxima Coeficiente de
Uso del Suelo Clave ?ﬁnﬁ;dad M2 de Terreno Terreno/Subdivisén ('ivtle :.ote gculpac(l:(gls del |de Construccion| Utilizacion del
iv/Has. Bruto/Vivienda minima de predios *(‘e'ros) uelo ( ) B (Metros) Suelo (CUS) ]
Subcentro Urbano | Sub-Urb-M | No permitido No permitido 200 10 60% 15 0.5

Mixto
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AG-IND Agroindustria
Usos General: Agroindustria

Norma de Ocupacion

El uso del suelo AG-IND tendra una densidad maxima de 0.6 Viv./1 has., 16,667.00 m2 de terreno bruto por vivienda.

Se podran autorizar subdivisiones o areas privativas de predios cuando las fracciones resultantes tengan como minimo

10,000 m2 de superficie y un frente de 50 metros, como minimo. Las edificaciones podran tener una altura maxima, sin
incluir tinacos, de 2 niveles y 7.50 metros del nivel de desplante como maximo, debera dejarse 95% de la superficie del lote
sin construir y como maximo 5% de desplante y el coeficiente de utilizacion del suelo sera de 0.1 (Tabla 33).

Tabla 33. Intensidad de Uso del Suelo para Agroindustria, 2014.

Altura Maxima |
Densidad 2 2 Frente Minimo | Coeficiente de de Coeficiente de
Uso del Suelo Clave Viv/Has. M de 1"e.rreno M" Netos de < de Lote Ocupacion del | Construccion | Utilizacion del
Bruto/Vivienda Terreno/Subdivisén
inima d . (Metros) Suelo (COS) (Metros) Suelo (CUS)
e predios
Agroindustria AG-IND 0.60 16,667 10,000 50 5% 7.5 0.1

AV Area Verde
Uso General: Area Verde
Norma de Ocupacion

En este uso del suelo no serédn permitidas las construcciones destinadas a la vivienda, sin embargo, podran
establecerse areas deportivas, casetas de vigilancia, bancas, botes de basura, paradas de autobuses, directorios de
empresas, plano de localizacion, arbotantes decorativos, identidad de las empresas (logotipos), buzones y aquellos usos
permitidos en la Tabla General de Usos del Suelo del Plan Parcial Intraurbano de San Francisco y de
Incorporacion Territorial de San Agustin.

InfraInfraestructura
Uso General: Infraestructura
Norma de Ocupacion

No se permite la construcciéon de vivienda en este uso del suelo. Las subdivisiones o areas privativas de predios, el
frente y el coeficiente de utilizacion del suelo estardn sujetos a dictamen técnico emitido por la dependencia u
organismo correspondiente. Las edificaciones podran tener una altura maxima, sin incluir tinacos, de 15 metros de altura a
partir del nivel de desplante y un coeficiente de utilizacion del suelo sera de 0.5 (Tabla 34).

Tabla 34. Intensidad del Uso del Suelo para Infraestructura, 2014.

M2 Netos de Frente Coeficiente Altura Maxima | Coeficiente
Uso del Suelo Clave Densidad M2 de Terreno/Subdivisé Minimo de de de de
Viv/Has. Terreno n minima de Lote Ocupacién Construccion Utilizacion
Bruto/Vivienda redios (Metros) del Suelo (Metros) del Suelo
P (cos) (Cus)
Infraestructura Infra No permitido No permitido Dictamen Técnico Dictamen Dictamen Técnico 15 0.5
[Técnico

Vial Vialidades
Uso General: Vialidades
Norma de Ocupacioén

No se permite la construccion de ningun tipo. Seran permitidos sefialamientos viales, paradas de autobuses y casetas de
vigilancia.

B.2.2) Normas los Usos del Suelo del Plan Parcial Intraurbano de San

Francisco

particulares para

|I-G-N Industria Grande No Contaminante
Uso General: Industria

Norma de Ocupacién

No se permite construccion la vivienda en este uso del suelo. Se podran autorizar subdivisiones o dreas privativas de

predios cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 2,000 m2 de superficie y un frente de 40 metros, como
minimo. Debera dejarse el 25% de la superficie del lote sin construir y 75% de desplante. La altura maxima de las
edificaciones sera de 25 metros a partir del nivel de desplante y el coeficiente de utilizaciéon del suelo serd de 0.7 (Tabla
35).
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Tabla 35. Intensidad de Uso del Suelo para Industria Grande No Contaminante, 2014.
M2 Netos de Coeficiente de Altura Maxima| Coeficiente
Usos del Suelo| Clave Densidad M2 de Terreno/Subdivisiéon | Frente Minimo Ocupacion del de de
Viv/Has. Terreno Minima de predios de Lote Suelo (COS) Construccion Utilizacion
Bruto/Vivienda (Metros) (Metros) del Suelo
(CUs)

Industria
Grande No 1-G-N No permitido No permitido 2,000 40 75% 25 0.7
Contaminante —
CU Centro Urbano

Usos General: Centro Urbano

Norma de Ocupacion

No se permite la construccién de vivienda en este uso del suelo. Podran establecerse Oficinas, zonas para el

comercio mayoritario y minoritario y estacionamientos para vehiculos,

asi como aquellos usos permitidos en la Tabla

General de Usos del Suelo del Plan Parcial Intraurbano de San Francisco y de Incorporacion Territorial de San Agustin.

Se podran autorizar subdivisiones o areas privativas de predios cuando las fracciones resultantes tengan como

minimo 200 m2 de superficie y un frente de 10 metros, como minimo. Las edificaciones podran tener una altura
maxima sin incluir tinacos de 45 metros de altura a partir del nivel de desplante. Debera dejarse 40% de la
superficie del lote sin construir y 60% de desplante y el coeficiente de utilizacion del suelo sera de 1.5 (Tabla 36).

Tabla 36. Intensidad de Uso del Suelo para Centro Urbano, 2014.

M2 Netos de Coeficiente de Altura Maxima| Coeficiente
Usos del Suelo| Clave Densidad M2 de Terreno/Subdivision | Frente Minimo Ocupacion del de de
Viv/Has. Terreno Minima de predios de Lote Suelo (COS) Construccion Utilizacion
Bruto/Vivienda (Metros) (Metros) del Suelo
(Cus)
Centro Urbano Ccu No permitido No permitido 200 10 60% 45 1.5

Sub-Urb-S Subcentro Urbano de Servicios
Usos General: Subcentro Urbano

Norma de Ocupacion

No se permite la construccion de vivienda en este uso del suelo. Podran establecerse centros educativos, centros
para el cuidado de la salud y de la poblacién infantil, estaciones para la atencion de siniestros generados por fenémenos
naturales y/o antropogénicos y todos aquellos usos permitidos en la Tabla General de Usos del Suelo del Plan Parcial
Intraurbano de San Francisco y de Incorporacién Territorial de San Agustin.

Se podran autorizar subdivisiones o areas privativas de predios cuando las fracciones resultantes tengan como

minimo 200 m2 de superficie y un frente de 10 metros, como minimo. Las edificaciones podran tener una altura
maxima, sin incluir tinacos, de 15 metros de altura a partir del nivel de desplante. Debera dejarse 40% de la superficie
del lote sin construir y 60% de desplante y el coeficiente de utilizacion del suelo sera de 0.5 (Tabla 37).

M2 Netos de Coeficiente de Altura Maxima Coeficiente
Usos del Suelo| Clave Densidad M2 de Terreno/Subdivisién Frente Minimo Ocupacion del de de
Viv/Has. Terreno Minima de predios de Lote Suelo (COS) Construccion Utilizacion
Bruto/Vivienda (Metros) (Metros) del Suelo
. (cus)
Subcentro
Urbano de Sub-Urb-S No permitido No permitido 200 10 60% 15 0.5
Servicios
AV Area Verde

Norma de Ocupacion
No seran permitidas las construcciones destinada a la vivienda en este uso del suelo. Podran

establecerse areas

deportivas, casetas de vigilancia, bancas, botes de basura, paradas de autobuses, directorios de empresas, plano de
localizacion, arbotantes decorativos, identidad de las empresas (logotipos), buzones y aquellos usos permitidos en la
Tabla General de Usos del Suelo del Plan Parcial Intraurbano de San Francisco y de Incorporacion Territorial de San

Agustin.

InfraInfraestructura

Uso General: Infraestructura

Norma de Ocupacion

No se permite la construccion de vivienda en este uso del suelo. Las subdivisiones o areas privativas de predios, el
frente y el coeficiente de utilizacion del suelo estaran sujetos a dictamen técnico emitido por la dependencia u




GACETA 12 de noviembre de 2015

Pagina 48 ) DFL. COBIERNO

organismo correspondiente. Las edificaciones podran tener una altura maxima, sin incluir tinacos, de 15 metros de altura a
partir del nivel de desplante y un coeficiente de utilizacién del suelo sera de 0.5 (Tabla 38).

Tabla 38. Intensidad del Uso del Suelo para Infraestructura, 2014.

M2 Netos de Frente Coeficiente Altura Maxima Coeficiente
Uso del Suelo Clave Densidad M2 de Terreno/Subdivisé Minimo de de de de
Viv/Has. Terreno n minima de Lote Ocupacion Construccion Utilizacion
Bruto/Vivienda redios (Metros) del Suelo (Metros) del Suelo
P (cos) (cus)

|
Infraestructura Infra No permitido No permitido Dictamen Técnico Dictamen Dictamen Técnico, 15 0.5 |
[Técnico |

Vial Vialidades
Uso General: Vialidades
Norma de Ocupacion

No se permite la construccion de ningun tipo. Seran permitidos sefialamientos viales, paradas de autobuses y casetas de
vigilancia (Tabla 39).
Tabla 39.Intensidad del Uso del Suelo para Vialidades, 2014.

Densidad M2 de M2 Netos de Frente Minimo Coeficiente de Altura Maxima Coeficiente
Usos del Suelo Clave Viv/Has. Terreno Terreno/Subdivisién de Lote Ocupacion del de de
Bruto/Vivienda Minima de predios (Metros) B Suelo (COS) Construccion Utilizacion
(Metros) del Suelo
(Cus)
Vialidades Vial No permitido No permitido No permitido No Aplica No Aplica No Aplica No Aplica

B.3) Tabla de Compatibilidad de Usos del Suelo del Plan Parcial Intraurbano de San Francisco y de
Incorporacion Territorial de San Agustin.

En la Tabla General de Usos del Suelo se define y precisa la mezcla de usos del suelo permitidos, de acuerdo a la
clave asignada a cada zona en el plano Zonificacion de Usos del Suelo, para lo cual deberan consultarse ambos
documentos Tabla de Compatibilidad Usos del Suelo.

C) Elementos Estructuradores del Desarrollo Urbano

Como se ha especificado en el Plan de Desarrollo Urbano Municipal 2008, vigente, en la zona de estudio se
estableceran diferentes usos urbanos y agroindustriales, los cuales tendran como eje estructurador a lo que se ha
determinado como la Plataforma Logistica del Estado de México. La PLEM, se estructura a partir de dos proyectos
estratégicos localizados en la zona de San Agustin al nororiente del municipio y otro de nombre San Francisco
ubicado al sur de la cabecera municipal. En este sentido, se prevé que paralelo a la Autopista México-
Queretaro y el Arco Norte se establezcan industrias de almacenamiento, distribucion y agroindustriales para
constituir de esta manera, una franja importante de actividades econémicas que genere empleos, bienes y servicios,
incremente la productividad y mejore la calidad de vida de la poblacion.

Dos importantes Subcentros Urbanos se ubican en los poligonos de los predios de San Agustin y San Francisco
que tendran como funcién proporcionar servicios y equipamiento a esta zona.

Los Centros Urbanos previstos en las localidades de San Agustin Buenavista, Vistahermosa, el Divisadero Fresno,
San Juan del Cuervo y San lIsidro responden directamente a la dinamica socioeconémica de las comunidades del
municipio, de acuerdo con el Plan Municipal de Desarrollo Urbano vigente.

La construccion del entronque previsto Arco Norte-San Agustin 'y la modernizacion del entronque San
Francisco-Autopista México-Querétaro proporcionaran estructura y una adecuada conectividad a la zona industrial.

VIll. PROGRAMAS, METAS Y PROYECTOS ESTRATEGICOS

Los Programas, Metas y Proyectos Estratégicos prioritarios, son aquellos que correspondera a los tres é6rdenes de
gobierno, en coordinacion con el sector privado, instrumentar al corto, mediano y largo plazos para concretar el
proyecto estratégico esbozado en el presente documento (Ver Anexo A).

Desarrollo Econémico

Instrumentar una Agencia de Desarrollo sin fines de lucro que actie como nexo entre los representantes de la
iniciativa privada, instituciones del conocimiento y organismos gubernamentales para crear un ambiente de
consenso y poder actuar en conjunto para mejorar la competitividad del sistema productivo regional.

Esta institucion contribuira al desarrollo econémico y social del municipio y zonas de influencia a través de planes de
accion que promuevan la gestion y ejecucion de proyectos de asociacion de actividades productivas e innovadoras,
tendientes a mejorar la calidad de vida de los ciudadanos y actividades de asociacion productiva.

Realizar Programas de Capacitacion para el racional aprovechamiento del suelo agroindustrial por parte de ios
agricultores.
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Establecer a corto, mediano y largo plazos las etapas de absorcion del area industrial determinada por el Plan
de Desarrollo Urbano Municipal, asi como de los predios San Franciscoy San Agustin para uso industrial.

Consolidar la zona industrial con empresas compatibles y comprometidas con el medio ambiente, mediante la
utilizacion de tecnologias sustentables.

Garantizar que la utilizacion de la zona industrial programada cuente con la disponibilidad de los servicios de infraestructura
y equipamiento para desarrollarse conforme a io programado.

Infraestructura

Condicionar el desarroilo urbano a contar con la factibilidad de agua potable y drenaje, asi como a la construccion de los
distribuidores y vialidades de acceso.

Modernizacion y ampliacion a cuatro carriles del boulevard Jilotepec-San Agustin.

Ampliacién y mejoramiento de la red de agua potable y drenaje en las localidades que carecen del servicio.
Promover el desarrollo de programas y proyectos econémicos especificos articulados con obras de infraestructura.

Ecologia
Reforestar el Cerro de San Agustin y establecer actividades productivas para su conservacion.
IX. INSTRUMENTOS

La Instrumentacion del Plan Parcial Intraurbano de San Francisco y de Incorporacion Territorial de San Agustin hace
referencia a la formulacion, diseno o definicion de herramientas que permiten que una politica, estrategia o proyecto
pueda ser ejecutada. Los instrumentos de planeacion urbana son centrales cuando un gobierno se ha comprometido
en cumplir con lo que establece en sus planes y programas de desarrolio.

Con la finalidad de contar con elementos de ejecucion de los objetivos y estrategias apuntados en el presente Plan
Parcial, este apartado integra instrumentos de Induccion y Fomento, de Regulacion, de Organizacion y Coordinacion y
Financieros, cuya meta es dotar de certidumbre a ios procesos de ejecucion del Plan Parcial, en cuanto a realizar lo
necesario para que la aplicacion de los recursos sea lo mas eficiente posible.

Se busca que este catalogo de instrumentos sea una herramienta eficaz de aplicacion y control de la gestion de
propuestas y proyectos estratégicos, lo cual resulta indispensable para concretar los propositos generales del presente
Plan Parcial.

Debe recornocerse que para cada estrategia y proyecto definido en el presente Plan Parcial, el conjunto y mezcia de
instrumentos puede ser muy amplia, por lo que se decidi6 establecer este catdlogo como referente no limitativo que puede
ser profundizado y ampliado, conforme el proceso de ejecucion de los programas y proyectos lo exijan, lo que puede
implicar la conformacién de un conjunto mas extenso que, conforme avance la administracion gubernamental, se irén
disefando, probando y aplicando.

A) De induccion y de Fomento

Los Instrumentos de Induccion y de Fomento son los procedimientos que permiten articular y armonizar las acciones de
los tres 6rdenes de gobiernc con la participacion privada y la sociedad civil en general, con el objeto de crear las
sinergias necesarias para realizar los programas y proyectos estratégicos que se plantean en el presente Plan Parcial.

En congruencia con los niveles superiores de planeacion urbana, en el Plan Estatal de Desarrollo Urbano y en el
Plan Municipal de Desarrollc Urbano de Soyaniquilpan de Juarez, ambos del afo 2008, establecen la posibilidad de
concertar acciones entre los sectores publico y privado para la ejecucion de proyectos inmobiliarios, industriales y
obras urbanas, de constituir entidades desarrolladoras y la apiicacion de otros instrumentos como concesiones,
fideicomisos y Proyectos de Prestacion de Servicios (PPS). Asimismo, en ambos planes, se plantea la aplicacion
de estimulos fiscales que permitan la atraccion y establecimiento de capitales tanto en el Estado como en el Municipio.
En este sentido, son propuestos los siguientes Instrumentos de Induccidén y Fomento.

1. Agenciade Desarrollo

La funcién y objetivo principai de la Agencia de Desarrollo serd promover nacional e internacionalmente la Plataforma
Logistica del Estado de México asi como administrar el proyecto. En este organismo estaran representados los
gobiernos locales (Estatal y Municipal), inversionistas, organizaciones empresariales (camaras y asociaciones
empresariales) y sociales (comunidad del municipio) y, en su caso, el Gobierno Federal a través de las entidades que
proporcionen apoyo a fondo perdidc (Prologyca) o financiamiento (Fonadin).

2. Programa de Productividad y Competitividad Agroalimentaria (Planeacion de Proyectos).

Este programa es impulsado por la Secretaria de Agricultura, Ganaderia, Desarrolio Rural, Pesca y Alimentacion
(SAGARPA), cuyo objetivo principal es que las unidades econémicas rurales cuenten con inversion en el desarrollo de
capital fisico, humano y tecnoldégico, a través del incentivo al financiamiento, capitalizacién, valor agregado,
administracion de " riesgos de mercado, desarrollo de capacidades, investigacion y desarrollo tecnoldgico.

El tipo de incentivo consiste en llevar a cabo analisis, diagnosticos, estudios, sistemas de informacién, investigaciones,
u otros instrumentos que defina la Unidad Responsable, orientados al andlisis de las problematicas y/o al fomento
de la productividad del sector agroalimentario y rural en su conjunto que contribuyan al desarrollo de politicas publicas;
asi como la generacion de planes que permitan delinear los Programas Regionales con perspectivas sectoriales de
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largo plazo, con la finalidad de llevar a cabo una planeaciéon eficiente en la utilizacion de los recursos publicos y en el
aprovechamiento sustentable de los recursos naturales.

3. Incentivos Fiscales

Paquete de exenciones fiscales u otros incentivos fiscales para los actores sociales que participen en la ejecucion
de acciones y proyectos estratégicos que impacten positivamente al municipio de Soyamqunlpan de Juarez.

4. Gobierno Digital

Fomento e impulso de las actividades Industriales y Agroindustriales a través de la modernizacion de la pagina de
Internet del H. Ayuntamiento del Soyaniquilpan de Juarez con base en un Sistema de Informacién Geogréfica y la
actualizacion constante de indicadores econdmicos, demograficos y sociales. La transicion hacia el Gobierno Digital sera
factible en coordinacién con el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia (INEGI), el Instituto de Informacion e
Investigacion Geografica, Estadistica y Catastral del Estado de México (IGECEM), la Secretaria de Economia (Federal
y Estatal), la Agencia de Desarrollo propuesta para la PLEM, la Direccion General del Sistema Estatal de Informatica
y el H. Ayuntamiento de Soyaniquilpan de Juarez.
5. Fomento al Empleo

Este instrumento tiene como objetivo fomentar y apoyar los centros de capacitacion para el trabajo industrial dirigido a la
poblacion econémicamente activa del municipio. Asimismo, se pretende que en conjunto con la PLEM, camaras

industriales y empresarios locales la integracion de una bolsa de trabajo dirigida prioritariamente a los diferentes
perfiles ocupacionales de la poblacion econdmicamente activa de Soyaniquilpan de Juarez.

B) DeRegulacion
Los Instrumentos de Regulacion permiten establecer un marco de referencia legal para orientar las acciones de los
actores sociales que inciden en el desarrollo urbano del Municipio de Soyaniquilpan de Juarez. Engloba,

fundamentalmente, al marco juridico de leyes, reglamentos y normas, al sistema de planes urbanos y a los mecanismos
de vigilancia para el cumplimiento de la normatividad.

Marco Juridico

Ley General de Asentamientos Humanos.

Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de México.

Libro Quinto del Codigo Administrativo del Estado de México

Reglamento del Libro Quinto del Cdédigo Administrativo del Estado de México.
Sistema de Planes Urbanos

Programa Nacional de Desarrollo Urbano, 2014-2018.
Plan Estatal de Desarrollo Urbano, 2008.

Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Soyaniquilpan de Juarez, 2008.

Con el objeto de regular los usos y destinos del suelo, el Plan Municipal de Desarrollo Urbano 2008, vigente,
delimita y clasifica el territorio del municipio en Area Urbana, Area Urbanizable y Area no Urbanizable. En las areas
urbanas y urbanizables se determinan los usos del suelo y establecimientos urbanos, asi como los destinos del suelo
previstos para la realizacion de programas o componentes de la estructura urbana con fines publicos.

El Plan Parcial Intraurbano de San Francisco y de Incorporacion Territorial de San Agustin, establece los siguientes
instrumentos de regulacion:

Plano de zonificacién.
Normas de uso y aprovechamiento del suelo.
Plano de estructura vial.
Simplificacion de Administrativa
Se plantea el esquema de la Simplificacion Administrativa como un tipo de Instrumento de Regulacién que permitira
operar e incrementar la eficacia del Plan Parcial Intraurbano de San Francisco y de Incorporacion Territorial de San
Agustin. Este Instrumento estd compuesto por diversos criterios para la reestructuracion de procesos, con el

objeto de hacerlos mas simples, eficientes y transparerites, sin menoscabo de las funciones de promocioén, regulaciéon
y control de la gestion publica. Dentro de estos esquemas se consideran las siguientes herramientas:

Capacitacion de Personal.- esta herramienta parte de la base que ningun problema o fendmeno
del municipio es simple y sencillo de comprender. Se requiere conocimiento especializado para,
primero analizar, después explicar y comprender los origenes de cada problematica y, finalmente,
ofrecer soluciones con enfoques integrados, de largo plazo y participativas.

Formacion de cuadros técnicos para hacer mas eficiente el trabajo, brindar un mejor servicio a la
ciudadania y profesionalizar la actividad gubernamental requiere de un programa permanente de
capacitacion, disefiado para cada uno de los niveles y perfiles del personal que labora en las distintas
dependencias del H. Ayuntamiento. Es conveniente que el programa contemple cursos, seminarios y
talleres de actualizacion en dos vertientes generales: una es el conocimiento de su tarea vy
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responsabilidades administrativas y otra, es el desarrollo de habilidades como el manejo de sistemas
de computo, trabajo en equipo, elaboracion de informes técnicos, entre otras.

Destaca la necesidad de capacitar en el andlisis y comprension de los grandes fenémenos y problemas
de Soyaniquilpan de Juérez como base para que los funcionarios y los politicos del municipio aporten
con mayor certeza las soluciones que se requieren.

Automatizacion de procesos.- El avance tecnologico permite el manejo de grandes cantidades de
informacion, ahorrando tiempo y recursos humanos y materiales, por lo que la automatizaciéon de
procesos es imprescindible para un eficiente desempefio de la administracion publica.

El disefio y la puesta en marcha de un sistema de informacion geografica — SIG- para
Soyaniquilpan de Juarez, asi como de una red interna que permita el flujo e intercambio de informacion,
hara mas eficientes los procesos y la capacidad de respuesta sera mas rapida, especialmente
aquellos que tienen que ver con la atenciéon a la ciudadania como: usos del suelo, tenencia de la
tierra, el Registro Publico de la Propiedad (RPP), Catastro y el Registro Agrario Nacional (RAN), entre
otros mas.

Los resultados de la implementacion de estas herramientas podrian ser, entre otros: operacion de la ventanilla Unica de
recepcion y trdmite de autorizaciones, permisos y licencias de subdivision y fusion predial; uso del suelo para
desarrollos turisticos, comerciales e industriales; la simplificacion en el pago de contribuciones fiscales; la recepcion y
atencion a demandas de la ciudadania; la actualizacion de padrones fiscales y catastrales, por mencionar algunos
ejemplos.
El campo de Instrumentos de Regulacion que podran ser considerados en el proceso de planeacion y programacion
es vasto, sin embargo, sb6lo se enumeran los que de manera inmediata se ha considerado que podran aplicarse por
estar mas acorde con las estrategias y proyectos estratégicos que han sido determinados en el presente Plan Parcial.

C) De Organizaciony Coordinacion
Al formar parte del Sistema Nacional de Plataformas Logisticas y por ser la primera en su tipo en la entidad, es
preciso que en la organizacion y coordinacién del proyecto de la Plataforma Logistica del Estado de México
concurran los tres ordenes de gobierno, la sociedad civil y la iniciativa privada. Asimismo, esta concurrencia debe
apoyar los programas Yy proyectos estratégicos que el municipio de Soyaniquilpan de Juarez requiere para soportar un
proyecto de tal envergadura.
En este sentido, la participacion de los principales actores sociales legalmente reconocidos, es fundamental para lograr
los objetivos propuestos en el presente Plan Parcial, apoyada por la creacién de instrumentos especificos que permitan la
articulacion directa y armonica entre el desarrollo urbano del municipio y la PLEM.
En esta direcciéon, son bosquejados los siguientes instrumentos de organizacién y coordinacion, los cuales deben
ser asumidos como un marco de referencia no limitativo, es decir, que los actores sociales involucrados pueden
desarrollar otras formas de coordinarse dentro del marco normativo vigente y sin perder de vista su objetivo
primordial, el cual consiste en estimular el desarrollo social, econémico y ambiental del Municipio de Soyaniquilpan
de Juarez con base en un ordenamiento urbano territorial sustentable.

Agencia de Desarrollo para la PLEM
Con la finalidad de coordinar, promover y administrar la PLEM es imprescindible conformar una Agencia de Desarrollo
en la que estén representados tanto el gobierno estatal como el municipal, los inversionistas, organizaciones
empresariales (camaras) y sociales (comunidad) y, en su caso, el gobierno federal a través de las entidades que
proporciones apoyo a fondo perdido (Prologyca) o financiamiento (Fonadin).
Coordinacion entre Ordenes de Gobierno
Se debera avanzar en la coordinacion entre los tres d6rdenes de gobierno con las siguientes gestiones del gobierno
municipal:

Con las Autoridades Federales:

Apoyar el desarrolio institucional de los gobiernos locales y fortalecer su capacidad de recaudacion.

Impulsar una reforma fiscal que grave los costos ambientales con el objetivo de generar recursos para
acciones de mejoramiento del ambiente.

Con las Autoridades Estatales:
Coordinar y aplicar las estrategias y proyectos estipulados para el municipio de Soyaniquilpan de
Juarez tanto en el Plan de Desarrollo Urbano del Estado de Meéxico 2008, vigente, como en el
Programa de Desarrollo Regional de Atlacomulco 2006-2011, en los que se especifica el
potencial industrial y agroindustrial del municipio
Impulsar convenios para el desarrollo de programas sectoriales congruentes con el presente Plan Parcial.
Acciones del Gobierno Municipal:

La legislacion en materia de planeacion y de asentamientos humanos contempla la participaciéon social como elemento
indispensable en la formulacién y operaciéon de planes y programas. Ello implica el establecimiento de lineamientos e
instrumentos que permitan hacer efectiva la incorporacion de la ciudadania a estos procesos.



Pagina 52 GACETA 12 de noviembre de 2015

Por lo mismo, se definen los siguientes instrumentos para promover y estimular la participacion ciudadana:

Llevar a cabo una amplia difusion del presente Plan Parcial a través de la p&agina de internet del
H. Ayuntamiento y en el mobiliario urbano.

Contar con instancias que permitan el acercamiento permanente entre autoridades, comisiones
municipales de planeaciéon del desarrollo, consejos de participacién ciudadana y la comunidad en
general, lo que permitird un seguimiento y evaluacién del desarrollo urbano del municipio.

Formular normas que especifiquen los procedimientos para que las organizaciones sociales vy
privadas legalmente reconocidas se constituyan en instancias de comunicacién y enlace que induzcan
y motiven la participacion en el desarrollo urbano del municipio.

Dar seguimiento constante a los procesos del desarrollo urbano del municipio, asi como de las
acciones programadas en el presente Plan Parcial.

Controlar la dispersion de los asentamientos humanos en areas no aptas para ial fin.
Instrumento de coordinacion entre municipios

Se propone utilizar el mecanismo de asociacion intermunicipal, particularmente con el municipio de Jilotepec, para
conjuntar estrategias, unificar esfuerzos y coordinar recursos para la construccion de vias de comunicacion
regional, transporte y equipamiento de caracterurbano-regional.

Coordinacidn sectorial para el impulso de la Agroindustrial

Con el objetivo de hacer mas productivo al campo de Soyaniquilpan de Juarez y lograr mayores dividendos por los
productos generados, es indispensable la coordinacion entre la Secretaria de Agricultura, Desarrollo Rural, Pesca y
Alimentacion (SAGARPA), la Secretaria de Desarrollo Agropecuario del Estado de México y la Direccion de Desarrollo
Agropecuario, Rural, Forestal y Medio Ambiente del municipio de Soyaniquilpan de Juarez. Con dicha coordinacion
sera posible transitar del campo agropecuario al sector mas dinamico de la Agroindustria.

Convenios de Asociacion y Concesiones

Los mecanismos a través de los que sera posible coordinar a los sectores social yprivado son las concesiones para la
prestacion de servicios publicos y la creacion de fideicomisos o esquemas de asociacion publico-privada para la
ejecucion obras relacionadas el desarrollo urbano.

a) Concesion

Se buscara incorporar al sector privado en la prestacion de servicios publicos a través de concesiones, mediante el
disefio de esquemas que propicien su rentabilidad, a precios accesibles a la poblacion en general y de calidad.

La concesion es un acto juridico mediante el cual el ayuntamiento transfiere a una persona fisica o moral el derecho y
la responsabilidad de prestar un servicio publico. Segin la legislacion vigente del Estado de México, las
concesiones para la prestacion de servicios basicos, deben establecer el objeto de la concesiéon, su duracion, las
causas de su caducidad y de peérdida, los impuestos, productos y derechos que se deriven de ella y la forma en que
los ayuntamientos las supervisaran. En este sentido, los convenios de concesion que se celebren deben ser
sancionados por el cabildo del Municipio de Soyaniquilpan de Juarez y por la Legislatura del Estado de México.

Un tema de la mayor importancia, en relacion con la concesion de los servicios publicos a los particulares, es e! riesgo de
que se administren con un exclusivo espiritu de lucro y pierdan su objeto publico y su sentido social, para lo cual los
términos de las concesiones deberan ser cuidadosamente revisados. A efecto de lo anterior se debera:

Recurrir a empresas especializadas, que podran integrarse al sistema de fideicomisos propuesto
para la administracion de los desarrollos integrales, lo que aseguraria al menos en una primera etapa, la
prestacion de los servicios con la eventual subvencién de los desarrolladores.

Celebrar convenios de asociacion municipal y de concesion para la prestacion de los servicios publicos
para nuevos desarrollos urbanos.

D) Financieros
Por las caracteristicas y el alcance de la Plataforma Logistica del Estado de México, del sector Agroindustrial y por
las cualidades sociales, territoriales y medioambientales del municipio de Soyaniquilpan de Juarez, es preciso
aplicar de todo un conjunto de instrumentos financieros cuyo origen no se limita al ambito estatal o federal, sino también
es importante considerar asociaciones publico-privadas y fuentes de financiamiento internacionales. Por lo tanto, es
necesario explorar alternativas innovadoras de financiamiento nacionales e internacionales con la finalidad de hacer
concretar los programas y proyectos que se estipulan en el presente Plan Parcial.

En este sentido, se establecen los siguientes instrumentos financieros divididos en Basicos (de origen federal o estatal) y
Alternativos (de origen publico-privado e internacionales).

Instrumentos Financieros Basicos
Se consideran como Instrumentos Financieros Basicos aquellos recursos propios provenientes de impuestos,
aprovechamientos, derechos, entre otros, que son ejercidos a través de los presupuestos de las dependencias y
entidades de la administraciéon publica federal, estatal y municipal.

Modernizacién del sistema catastral y registral de la propiedad inmobiliaria.
Incremento de las aportaciones estatales y federales al municipio de Soyaniquilpan de Juarez.
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Dado que la PLEM y la Agroindustria modificaran la economia y la dindmica demografica del
municipio (es decir, habra mas habitantes en un lapso relativamente corto originados por la
inmigracion que la que puede haber por el crecimiento natural), es necesario promover el incremento
de las participaciones tanto federales como estatales al municipio de Soyaniquilpan de Juarez que
sean congruentes con su futuro incremento demografico e importanciaeconémica.

Recaudacion

Los recursos fiscales deben canalizarse hacia el desarrollo planeado y ordenado del territorio y no
hacia asentamientos irregulares o areas con valor ambiental. Debe considerarse que el poblamiento
ordenado permitirda no solo evitar costos asociados a la falta de planeacién, sino también una
mayor captacion de ingreso para el H. Ayuntamiento como resultado del incremento del padron de
contribuyentes.
Promover el incremento de las inversiones programadas por dependencias federales y estatales,
especialmente orientadas a la dotacion de infraestructura y equipamiento en las localidades del
municipio que carecen de ellos y en las futuras dreas de crecimiento.
Captacion de Plusvalias de Suelo Urbano
Este instrumento se orienta a recuperar un porcentaje del incremento de valor que adquiere el suelo urbano y
urbanizable generado principalmente por la accion del Estado a través de las decisiones de planificacion urbana y por la
aplicacion de recursos de los contribuyentes en obras publicas. Cabe sefialar que dicha recuperacion evita la
especulacion del suelo urbanoy urbanizable.
La aplicacion de este instrumento debe darse bajo acuerdos que permitan a la ciudadania reconocer que tiene
deberes y no solo derechos hacia la propiedad y que, por ello, la recuperacion de una fraccion de la plusvalia de
los terrenos es una obligacién del gobiermno, recurso que regresa a la sociedad por medio de mas servicios e
infraestructura.
La participacion en las plusvaiias puede plantearse en dos modalidades que pueden articularse:
1. Reestructurando el impuesto predial o creando un impuesto a las plusvalias de caracter local, con el
objeto de recuperarlas para los gobiernos dado que en general han sido generadas por sus
accioneg, a través de tres procesos: la incorporacion de suelo al desarrollo urbano, el cambio de uso
e intensidad de uso del suelo y la construccién de obra publica.
2. El sujeto del impuestc seria el propietario del suelo al momento de darse los hechos generadores;
su base, el incrementc del valor comercial del suelo; su tarifa significativa; su forrna de pago en
efectivo o en especie; su momento de causacion cuando el inmueble beneficiado es desarrollado
0 enajenado, elementos todos que deben ser objeto de analisis detallado.
Subsidios
Para apoyar la preservacion sustentable de los recursos naturales y tierras con actividades del sector primario, se
propone:
Compensar a quien conserve o restaure los recursos naturales, al mismo tiempo crear cargas
fiscales al que contamine o destruya el ambiente y los recursos.
Contemplar exenciones a impuestos y derechos, con subsidios fiscales y créditos ambientales. Dichos
incentivos pueden ser percibidos como una baja en la recaudacion fiscal, pero es necesario
visualizarlos como beneficio social, por lo que los programas ambientales articulados deben
concertarse entre las autoridades urbanas, ambientales y fiscales.

Instrumentos Financieros Alternativos
Adicionalmente a los instrumentos financieros considerados como basicos, estan los alternativos, los cuales ofrecen
opciones innovadoras para la obtenciéon de recursos, tales como asociaciones publico-privadas, programas federales
e incluso la cooperacion internacional para el desarrollo local que en algunos casos contribuye a mejorar las
condiciones de las actividades primarias o favorece la proteccion al medio ambiente. En esta direccion, a efecto de
ampliar la disponibilidad de recursos para la ejecucién de los programas y proyectos estratégicos planteados en el
presente Plan Parcial, se proponen los siguientes instrumentos financieros alternativos como complemento a los recursos
publicos.

Programas Institucionales que Apoyan al Sector Rural y Agroindustrial
Existe una amplia gama de Programas Institucionales que suministran apoyos economicos para el desarrollo de
proyecios productivos en zonas rurales, permitiendo con ello elevar los niveles de redituabilidad de la propiedad rural en
beneficio de su poblacion.
Los Programas impulsados por la SAGARPA que se recomiendan para este sector son los siguient~e:

Programa de Comercializacion y Desarrollo de Mercados
Programa de Fomento a la Agricultura

Programa de Fomento a la Productividad Pesquera y Acuicola
Programa de Fomento Ganadero
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Programa de Innovacion, Investigacion, Desarrollo Tecnoldgico y Educacion (PIDETEC)
Programa de Productividad y Competitividad Agroalimentaria

Prog-ama de Sanidad e Inocuidad Agroalimentaria

f'rograma Integral de esaivollo Rural

Para el caso especifico de la Agroindustria, un instrumento de importancia que es preciso considerar es el Fondo
de Capitalizacion e Inversion del Sector Rural (FOCIR), formulado exprofeso por la Secretaria de Hacienda y
Crédito Publico. FOCIR es un acente especializado del Gobierno Federal creado para promover la inversion con
capital en el sector rural y ac-oincustrial dei pais, al proporcionar servicios especializados en banca de inversiony
capital privado con conocimiento * actorial.

De acuserdo con el contrato de Fideicomiso, sus fines son:

Detonar inversion viable y rentable en el sector rural para incrementar su capitalizaciony
competitividad.

Apoyar y servir como complemento a las demas instituciones en el desarrollo del sector agroindustrial.
Incrementar los flujos de recursos financieros al sector rural.

Apoyar financieramente y con asistencia técnica.

Atraer e impulsar el desarrollo de la capacidad empresatrial.

Otro Instrumento de relevancia para la Agroindustria y para el sector rural en general son los Fideicomisos Instituidos en
Relacion con la Agricultura (FIRA). FIRA es una Institucion que se dedica a apoyar el desarrollo de los sectores rural,
agropecuario, forestal y pasquero del pais, por medio del otorgamiento de creditos, garantias, capacitacion, asistencia
técnica y transferencia de tecnologia a dichos sectores. En ella funge como fideicomitente la Secretaria de Hacienda
y Crédito Publico y como fiduciario el Banco de México. Opera como banca de segundo piso, con patrimonio propio y
coloca sus recursos a través de diversos Intermediarios Financieros.

Los cuatro Fideicomisos que integran FIRA son:

Fondo de Garantia y Fomento para la Agricultura, Ganaderia y Avicultura (FONDO)
Fondo Especial para Financiamientos Agropecuarios (FEFA)

Fondo Especial de Asistencia Técnica y Garantia para Créditos Agropecuarios (FEGA)
Fondo de Garantia y Fomento para las Actividades Pesqueras (FOPESCA)

Proyectos para la Prestacion de Servicios

Un Proyecto para la Prestacion de un Servicios, mejor conocido como PPS, es una modalidad de participacién publica
privada en el cual el sector privado presta servicios de apoyo al gobierno para que éste, a su vez, preste un servicio
publico. En esta modalidad se comparten las capacidades, fortalezas y recursos de ambos sectores para ofrecer
servicios de calidad a la poblacion.

Un PPS se desarrolla con base en un contrato de servicios de largo plazo, a través del cual un inversionista proveedor
proporciona un conjunto de servicios al sector publico, de acuerdo a niveles de calidad definidos durante la vida del
contrato. Los servicios contratados en un PPS deberdn servir de apoyo para que el sector pulblico pueda dar
cumplimiento a las funciones y servicios publicos que tienen encomendados. En el caso méas completo, el
inversionista proveedor se hace cargo del diseno, financiamiento, construccion, operaciéon y mantenimiento de los activos
y servicios relacionados con esta provision. EI PPS es estipulado y precisado en el Libro Décimo Sexto del Cédigo
Administrativo del Estado de México titulado De la Participacion Publico-Privada en Proyectos para la Prestacion
de Servicios.

En los PPS la responsabilidad de los servicios siempre estd a cargo del gobierno, por ello en la normatividad se precisa
que las dependencias y entidades deben realizar el analisis costo y beneficio de los proyecios para prestacion de
servicios conforme a los lineamientos y metodologia que al efecto determine la Secretaria de Finanzas, con el
proposito de establecer que el proyecto genere beneficios netos positivos bajo supuestos razonables.

A través de este esquema de financiamiento el sector publico celebra un contrato de prestacién de servicios con un
inversionista privado, quien se encarga de realizar la inversion para construir, equipar y dar mantenimiento a la
nfraestructura. Una vez terminada la obra, se pagarda durante el plazo pactado una contraprestacién por la
cisponibilidad de la infraestructura, lo que permite diferir la inversion en el gasto del capital a largo plazo, por lo que son
mas eficientes los recursos publicos, sin que las inversiones impliquen la contratacion de deuda publica.

En este contexto, es preciso que H. Ayuntamiento de Soyaniquilpan de Juarez en conjunto con el Gobierno del Estado
de México, impulsen este tipo de instrumentos para la dotacidon del equipamiento e infraestructura que el municipio
requerira al corto y mediano plazos.

Creacion y Operacion de Fondos y Fideicomisos

Los fondos y fideicomisos son instrumentos de administracion publica, flexibles y transparentes que deben operar
durante periodos largos de tiempo para que los proyectos logren concretarse. Por su caracter, estos instrumentos
pueden permanecer al margen de los cambios en las administraciones gubernamentales, garantizar un manejo
solvente y transparente de los recursos de los inversionistas y poseer altos grados de flexibilidad para lleva a cabo
vna amplia gama de acciones. En consecuencia, se propone constituir un sistema de fideicomisos para ia ejecucion
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de acciones y proyectos de alcance regicnal que deriven cdal presente Plan Parcial: en una primera instancia, de
garantia para el financiamiento - 3 los nuevos desarrollos, y después de la administracion de los mismos, con el
consecuente ahorro de recursos. .- sistema de fideicomisos se puede constituir por un fideicomiso maestro, para la
captacion de recursos externos y s« ‘ransfarencia entre el resto de los fideicomisos y subfideicomisos; fideicomisos para
cada uno de los nuevos desarrollos: v sutfideicomisos por programa o proyecto especifico, o bien, para la administracion
de los servicios publicos.
X. ANEXOS
A) Anexo: Programas, Metas - Pioyectos Estratégicos.
B) Anexo Gréfico.
XI. EPILOGO

El presente Plan Parcial Intraurbano ‘e Sa:i Francisco y de Incorporacion Territorial de San Agustin es resultado de la
planeacién concurrente y coordinaca enire el H. Ayuntamiento del Municipio de Soyaniquilpan de Juarez y el Estado
de México, por conducto de la Sec.ctaria de Desarolic Urbano, con base a lo estipulado por los Articulos 6 de la
Ley General de Asentamientos Humano-y .18, 5.20, 5.31y 5.32 del Codigo Administrativo del Estado de México.
El Plan Parcial fue sometido a ur am.lio proceso ce consulta ciudadana y fue aprobado por el Cabildo del H.
Ayuntamiento de Soyaniquilpan de oi-ire . en la sesion celebrada el dia de con lo cual se da cumplimiento al
procedimiento previsto en los Articulos = 20 del Codigo Adrninistrativo del Estado de Mexico y 27 del Reglamento del Libro
Quinto del Cddigo Administrativo del Estz o d2 México.
Los planos de estrategia que formar sarte del presente ’lan Parcial Intraurbano de San Francisco y de Incorporacion
Territorial de San Agustin, son los que: se enlistan a contin . 1cidn:

E-1 Imagen Objetivo

E-2 Clasificacion del Territu:io

E-3 Estructura Urbana

E-4 Etapas de Desarrollo

E-5 Usos del Suelo “San Ag.1siin”

E-6 Usos del Suelo “San Fr: ncisco”

E-7 Vialidadesy Restricciones E-8

E-8 Proyectos Estratégicos

Tabla de Usos del Suelo
Los planos estaran disponibles en el 1. Ayuntamiento del Municipio de Soyaniguilpan de Juarez, en el Instituto de la
Funcion Registral del Estado de Méxicc y en la Secretaria de Desarrollo Urbano del Estado de México.

PROGRAMAS, METAS Y PROYECTOS
ESTRATEGICOS.

“MMTSGIQOS QEL PLAN 9&80!&‘- WTRAURSARQ D! BAN FRANCISCO Y DE
AGUSTH MUNIGIRIO DE mmvmpm DE JUAREZ, BSTADG DE MEXWO 2014,
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