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PODER EJECUTIVO DEL ESTADO

DECRETO NUMERO 512.- POR EL QUE SE ADICIONA EL LIBRO
DECIMO NOVENO DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL
ESTADO DE MEXICO, DENOMINADO DE LAS OPERACIONES Y

SUMARIO: SERVICIOS INMOBILIARIOS Y SE REFORMA LA FRACCION V

DEL ARTICULO 26 DE LA LEY DE VIVIENDA DEL ESTADO DE

MEXICO.

EXPOSICION DE MOTIVOS.

DICTAMEN.

“2015. Ao del Bicentenario Luctuoso de José Maria Morelos y Pavén”.
SECCION NOVENA

PODER EJECUTIVO DEL ESTADO

ERUVIEL AVILA VILLEGAS, Gobernador Constitucional del Estado Libre y Soberano de México, a sus habitantes sabed:
Que la Legislatura del Estado, ha tenido a bien aprobar lo siguiente:
DECRETO NUMERO 512

LA H. “LVIII” LEGISLATURA DEL ESTADO DE MEXICO
DECRETA:

ARTICULO PRIMERO.- Se adiciona el Libro Décimo Noveno del Caédigo Administrativo del Estado de México, denominado
De las Operaciones y Servicios Inmobiliarios, para quedar como sigue:

LIBRO DECIMO NOVENO
DE LAS OPERACIONES Y SERVICIOS INMOBILIARIOS

TITULO PRIMERO
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 19.1.- Las disposiciones de este Libro son de orden publico e interés social y tienen por objeto regular las
operaciones y servicios inmobiliarios, que comprenden la certificacion, registro y las actividades de los prestadores de
servicios inmobiliarios y las empresas inmobiliarias registradas que efectlien operaciones inmobiliarias en el Estado de
México.

Articulo 19.2.- Para los efectos de este Libro se entendera por:

I. Asociaciones inmobiliarias: A las agrupaciones de prestadores de servicios inmobiliarios y empresas inmobiliarias
registradas y domiciliadas en el Estado de México.

1. Certificacion: Al documento por medio del cual la Secretaria de Desarrollo Econdmico certifica que las personas fisicas
son aptas para realizar operaciones inmobiliarias por cuenta de terceros en el Estado de México.

Ill. Comisién: A la Comisién de Operaciones y Servicios Inmobiliarios del Estado de México.
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IV. Empresa inmobiliaria registrada: A la persona juridico colectiva dedicada a la realizacién de operaciones inmobiliarias.
V. Operaciones inmobiliarias: Al acto de intermediacion, tendente a la celebracion de un contrato de compraventa,
arrendamiento, aparceria, donacién, mutuo con garantia hipotecaria, transmision de dominio, fideicomiso, adjudicacion,
cesion y/o cualquier otro contrato traslativo de dominio o de uso o usufructo de bienes inmuebles, asi como la
administracion, comercializacion y consultoria sobre los mismos.

VI. Prestador de servicio inmobiliario: A la persona fisica certificada para realizar operaciones inmobiliarias.

VIl. Registro: Al Registro de Operaciones y Servicios Inmobiliarios del Estado de México.

VIIl. Reglamento: Al Reglamento del presente Libro.

IX. Secretaria: A la Secretaria de Desarrollo Econémico.

X. Unidades acreditadoras: A las instituciones de educacion publica o privada autorizadas por la Secretaria para acreditar
el cumplimiento de los programas de capacitacion y actualizacion requeridos para la obtencion de la inscripcion en el

Registro.

XI. Usuario: A las personas fisicas o juridico colectivas que contratan a prestadores de servicios inmobiliario o a una
empresa inmobiliaria con el objeto de realizar operaciones inmobiliarias.

Articulo 19.3.- Las personas fisicas y juridico colectivas que sean propietarias de bienes inmuebles, gocen de un derecho
real sobre ellos o cuenten con la autorizacion del propietario en términos de la legislacion aplicable, podran promover,
enajenar y arrendar inmuebles de manera directa sin necesidad de contar con certificacion y sin utilizar los servicios de los
prestadores de servicios inmobiliarios y/o de empresas inmobiliarias.

TITULO SEGUNDO
DE LOS SUJETOS

CAPITULO PRIMERO
DE LOS PRESTADORES DE SERVICIOS INMOBILIARIOS

Articulo 19.4.- Los prestadores de servicios inmobiliarios tienen los derechos siguientes:

I. Ostentarse como prestador de servicios inmobiliarios y empresas inmobiliarias registradas, respectivamente.

1. Obtener la certificacion de prestador de servicio inmobiliario emitida por la Secretaria.

Ill. Cobrar honorarios por la realizaciéon de las operaciones inmobiliarias, mismos que podran calcularse con base en un
porcentaje sobre el monto de la contraprestacion en el caso de compraventa o arrendamiento, o sobre el ingreso bruto o
neto en caso de administracién, o bien, como un monto fijo o bien de cualquier otra manera que se acuerde con los
usuarios.

IV. Usar y ostentar publicamente su certificacion y documento que ampare su inscripcion en el Registro.

V. Las demas que establezcan las disposiciones juridicas aplicables.

Articulo 19.5.- Los prestadores de servicios inmobiliarios certificados tienen las obligaciones siguientes:

I. Inscribirse en el Registro a cargo de la Secretaria.

1. Acreditar los programas de capacitacion que determine la Secretaria.

I1l. Revalidar su reconocimiento con la periodicidad establecida, cumpliendo con los respectivos requisitos.

IV. Dar aviso a la Secretaria de cualquier modificacion que afecte los datos contenidos en su certificacion en los términos del
Reglamento.

V. Exhibir su certificacion vigente en las operaciones inmobiliarias en que intervenga el prestador de servicio inmobiliario.

VI. Brindar asesoria legal, fiscal y financiera necesaria para coadyuvar a prevenir cualquier accién que dafe a los usuarios,
a los adquirientes o arrendatarios de bienes inmuebles en términos de las disposiciones juridicas aplicables.
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VII. Orientar a los usuarios acerca de las caracteristicas de los bienes inmuebles y las consecuencias de los actos que
realicen.

VIII. Informar a los usuarios sobre las cualidades y defectos del bien inmueble que promueve, la pertinencia de realizar la
operacién inmobiliaria y los aspectos relevantes que puedan relacionarse con el tipo de servicio inmobiliario encomendado.

IX. Respetar las condiciones de promocion, venta o arrendamiento del bien inmueble, que hubiera convenido con el usuario.
X. Actuar conforme al Cédigo de Etica emitido por la Comision.

XI. Dar las facilidades necesarias para que la Secretaria lleve a cabo las visitas de inspeccién y vigilancia.

XIl. Coadyuvar con la Secretaria y la Comision en el ejercicio de sus funciones.

XIlIl. Promover con los usuarios la contratacion de especialistas, en los campos de valuacién de inmuebles, arquitectura,
ingenieria civil, contaduria publica, abogacia, fiscalistas, topégrafos, entre otros.

XIV. Insertar su numero de registro, numero de certificacién y domicilio legal en la documentacién que suscriban.

XV. Guardar secreto profesional de las operaciones inmobiliarias en las que intervengan y de los usuarios que se las
encomendaron.

XVI. Informar a las autoridades competentes sobre aquellas operaciones inmobiliarias en las que se tenga conocimiento de
actividades que puedan constituir infraccion a las disposiciones juridicas.

XVII. Las demés contenidas en las demés disposiciones juridicas aplicables.

Articulo 19.6.- Se prohibe a los prestadores de servicios inmobiliarios impedir u oponerse por cualquier medio a que alguna
de las partes interesadas en la operacion inmobiliaria, consulten con un abogado, arquitecto, ingeniero, notario u otros
asesores respecto de:

I. Los problemas que atafien al bien inmueble.

1. Las afectaciones, restricciones o limitaciones que puedan pesar sobre el mismo.

Ill. La estabilidad estructural del bien inmueble.

IV. La calidad de los materiales usados en la construccion.

V. Las demas que establezcan las disposiciones juridicas aplicables.

Articulo 19.7.- El personal administrativo y los auxiliares inmobiliarios no podran intervenir en el establecimiento de las
condiciones de los servicios prestados por los prestadores de servicios inmobiliarios ni en las negociaciones entre los
usuarios y prospectos de compradores o arrendatarios sin la presencia de un prestador de servicio inmobiliario.

Articulo 19.8.- Los prestadores de servicios inmobiliarios y los socios y directivos de las empresas inmobiliarias registradas
que utilicen los servicios de personal administrativo y de los auxiliares inmobiliarios seran corresponsables en términos de

ley.

CAPITULO SEGUNDO
DE LAS EMPRESAS INMOBILIARIAS REGISTRADAS

Articulo 19.9.- Las empresas inmobiliarias registradas tendran los derechos y obligaciones contemplados por este Libro y
su Reglamento.

Articulo 19.10.- Las empresas inmobiliarias registradas seran corresponsables de los actos que realicen los prestadores de
servicios inmobiliarios que trabajen en ellas, en términos de ley.

Articulo 19.11.- Las empresas inmobiliarias registradas deberan notificar al Registro de las altas y bajas de sus prestadores
de servicios inmobiliarios dentro de los diez dias habiles posteriores a dicho movimiento.

CAPITULO TERCERO
DE LAS ASOCIACIONES INMOBILIARIAS

Articulo 19.12.- Las asociaciones deberan estar legalmente constituidas y contar con la acreditacién de la Secretaria.
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Articulo 19.13.- Previa autorizacion de la Secretaria, las asociaciones podran fungir como unidades acreditadoras.

Articulo 19.14.- Los integrantes de las asociaciones deberan contar con la certificacion de prestador de servicio inmobiliario
tratandose de personas fisicas, 0 estar inscritas en el Registro, para el caso de las personas juridico colectivas.

Articulo 19.15.- Las asociaciones deberan contar con un padron de sus integrantes actualizado e informar al Registro, de
manera trimestral, de sus altas y bajas.

TITULO TERCERO
DEL REGISTRO DE PRESTADORES DE SERVICIOS INMOBILIARIOS

CAPITULO UNICO
DEL REGISTRO

Articulo 19.16.- Se crea el Registro de Prestadores de Servicios Inmobiliarios del Estado de México, a cargo de la
Secretaria, con el objeto de generar y mantener actualizado el padron de prestadores de servicios inmobiliarios, empresas
inmobiliarias registradas y asociaciones.

Articulo 19.17.- Las personas fisicas y juridico colectivas que efectlen operaciones inmobiliarias por cuenta de terceros
deberan obtener su inscripcién en el Registro, asi como las asociaciones que los agrupen.

Articulo 19.18.- Para obtener su inscripcion en el Registro, a la solicitud respectiva, se deberan cubrir los siguientes
requisitos:

I. Personas fisicas:

a) Copia de identificacion oficial vigente con fotografia.

b) Comprobante de domicilio.

c) Certificacion.

d) Solicitud.

e) Registro Federal de Contribuyentes.

f) Clave Unica de Registro de Poblacion.

1. Personas juridico colectivas:

a) Copia certificada del acta constitutiva.

b) Copia de identificacién oficial vigente del representante legal.
c¢) Copia certificada del poder notarial del representante legal.
d) Comprobante de domicilio y en su caso de las sucursales.

e) Relacion de los prestadores de servicios inmobiliarios vinculados a la empresa.

f) Registro Federal de Contribuyentes.

Articulo 19.19.- La inscripcion debera revalidarse de manera trianual, cumpliendo con los requisitos que al efecto se
establezcan en el Reglamento.

Articulo 19.20.- El Registro dara acceso al publico en general, al padrén que éste mantenga para su consulta tanto por
internet como por medios escritos, de manera gratuita.

TITULO CUARTO
DE LA SECRETARIA

CAPITULO PRIMERO
ATRIBUCIONES DE LA SECRETARIA

Articulo 19.21.- La aplicacion e interpretacion de este Libro corresponde a la Secretaria que tendra las atribuciones
siguientes:
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I. Autorizar la inscripcion y la revalidacion en el Registro a los prestadores de servicios inmobiliarios, a las empresas
inmobiliarias registradas y a las asociaciones.

1. Emitir los lineamientos necesarios para el cumplimiento de este Libro y su Reglamento.

IIl. Aprobar los programas de capacitacion, certificacion y actualizacion para las operaciones inmobiliarias, que someta a su
consideracion la Comision.

IV. Impartir o aprobar la imparticién de los programas de capacitacién para que los asesores inmobiliarios obtengan la
certificacion, asi como facultar a las unidades acreditadoras al efecto.

V. Asentar en el Registro las infracciones que cometan y las sanciones que se impongan a los prestadores de servicios
inmobiliarios.

VI. Verificar mediante visitas de inspeccién y vigilancia el cumplimiento de los requisitos previstos para la inscripcion en el
Registro a los prestadores de servicios inmobiliarios y las empresas inmobiliarias registradas, asi como de sus obligaciones.

VII. Establecer y operar un sistema de informacion y consulta para usuarios, respecto de los prestadores de servicios
inmobiliarios.

VIII. Aplicar las sanciones procedentes a quienes incumplan con las disposiciones previstas en este Libro y su Reglamento.

IX. Realizar el servicio de conciliacion, aplicado a resolver conflictos derivados de las operaciones inmobiliarias, cuando asi
lo soliciten los usuarios o los asesores inmobiliarios y las empresas inmobiliarias registradas.

CAPITULO SEGUNDO
DE LA COMISION

Articulo 19.22.- La Comisién de Operaciones y Servicios Inmobiliarios del Estado de México es un érgano de opinion y
consulta, que tiene las atribuciones siguientes:

I. Proponer, para aprobacién de la Secretaria, los programas de capacitacion y actualizacién requeridos para que los
prestadores de servicios inmobiliarios obtengan la certificacion, asi como sus revalidaciones.

Il. Elaborar, para aprobacion de la Secretaria, el Codigo de Etica de Operaciones y Servicios Inmobiliarios en el Estado de
México.

Ill. Proponer politicas, estrategias y acciones orientadas a la proteccion de los derechos de los prestadores de servicios
inmobiliarios y de las empresas inmobiliarias registradas, asi como de los usuarios.

IV. Proponer a la Secretaria, el proyecto de Reglamento del presente Libro.

V. Las demas que establezcan otras disposiciones juridicas aplicables.

Articulo 19.23.- La Comision esta integrada por:

I. El Secretario de Desarrollo Econémico, quien fungird como Presidente.

Il. ElI Secretario de Desarrollo Urbano y Metropolitano.

Ill. El Director General del Instituto de la Funcion Registral del Estado de México.
IV. El Presidente del Colegio de Notarios del Estado de México.

V. El titular del Registro.

VI. Un representante de las asociaciones de prestadores de servicios inmobiliarios del Estado de México que se encuentre
inscrita en el Registro, con voz, pero sin voto.

Los integrantes de la Comision podran nombrar un suplente.

Para su funcionamiento, la Comisién contard con un Secretario Técnico, que sera designado por el Presidente de la
Comision, el que participara en las sesiones de la Comisién con derecho a voz, pero no a voto.

Los nombramientos de los integrantes de la Comisién, asi como el del Secretario Técnico, son de caracter honorifico.
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Articulo 19.24.- La Comisidn sesionara validamente con la asistencia de la mayoria de sus integrantes, siempre que entre
ellos se encuentre el Titular de la Presidencia o su suplente.

Sus resoluciones se tomaran por mayoria simple de votos. El Presidente de la Comisién, en caso de empate, tendra voto de
calidad.

Articulo 19.25.- La Comisién sesionara en forma ordinaria de manera trimestral, y en forma extraordinaria cuantas veces
sea necesario para su funcionamiento. De cada sesidn se levantara acta circunstanciada, que debera estar firmada al calce
por quienes hayan intervenido en la misma.

Cualquier integrante de la Comisidn podra proponer al Presidente que se convoque a sesion extraordinaria.

Articulo 19.26.- Las atribuciones de los integrantes de la Comision, se desarrollaran en el Reglamento.

TITULO QUINTO
DE LOS PROGRAMAS DE CAPACITACION Y ACTUALIZACION

Articulo 19.27.- La capacitacion para los prestadores de servicios inmobiliarios tendr& por objeto establecer las actividades
organizadas y sistematizadas, con la finalidad de que adquieran, desarrollen, completen, perfeccionen y actualicen, sus
conocimientos, habilidades y aptitudes para el eficaz desempefio de sus actividades.

Articulo 19.28.- La capacitacion y actualizacion de los prestadores de servicios inmobiliarios debe cubrir con los aspectos
técnicos que hagan posible la comprension y aplicacion de al menos, las siguientes materias:

I. Desarrollo urbano.
Il. Régimen juridico del Estado de México relacionado con operaciones inmobiliarias.
IIl. TrAmites administrativos.
IV. Obligaciones legales, fiscales y ambientales relacionadas con las operaciones inmobiliarias.
Las especificaciones, programas, periodicidad, convocatorias y demds caracteristicas se estableceran en el Reglamento.
TITULO SEXTO
DE LAS VISITAS DE INSPECCION Y VIGILANCIA, DE
LAS INFRACCIONES, SANCIONES Y RECURSOS

CAPITULO |
DE LAS VISITAS DE INSPECCION Y VIGILANCIA

Articulo 19.29.- La Secretaria podra llevar a cabo visitas de inspeccion y vigilancia para verificar el cumplimiento de las
disposiciones contenidas en el presente Libro y su Reglamento.

Articulo 19.30.- Las visitas de inspeccion y vigilancia que lleve a cabo la Secretaria se sujetardn a las formalidades
previstas por el Cédigo de Procedimientos Administrativos para el Estado de México.

Articulo 19.31.- La Secretaria dictara la resolucion correspondiente, la que asentard en el Registro, la notificara al
interesado y en su caso, impondra la sancion que corresponda.

CAPITULO SEGUNDO
DE LAS INFRACCIONES Y SANCIONES

Articulo 19.32.- El incumplimiento de las disposiciones de este Libro y su Reglamento por parte de los asesores
inmobiliarios, de las empresas inmobiliarias registradas y de las personas que se ostenten como tales sin serlo, dara lugar,
previo procedimiento que instaure la Secretaria, a las siguientes sanciones:

I. Amonestacion.

1. Apercibimiento.

Ill. Multa de 100 y hasta 3000 veces el salario minimo general vigente en el area geografica en que se haya cometido la
infraccion.

IV. Suspension temporal de la certificacion de 90 y hasta 360 dias naturales.
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V. La cancelacion de la certificacién y de la inscripcién en el Registro.

Articulo 19.33.- Las sanciones previstas en este Libro seran aplicables independientemente de la responsabilidad penal,
civil y/o mercantil a que haya lugar. En caso de que la conducta pudiera ser constitutiva de un delito, la Secretaria lo hara
del conocimiento de las autoridades competentes.

Articulo 19.34.- Los prestadores de servicios inmobiliarios y las empresas inmobiliarias registradas que hayan sido
sancionados con la cancelacion de la inscripcién en el Registro o la revocacion de la certificacion, no podran solicitarla de
nueva cuenta hasta que transcurra un término de tres afios contados a partir de la fecha de la imposicién de la sancion
respectiva.

Articulo 19.35.- Las infracciones y sanciones se asentaran en el Registro. Tratdndose de multas y suspensiones de
certificacion, ésta informacion estara al alcance de los interesados en consultar el Registro.

ARTICULO SEGUNDO.- se reforma la fraccion V del articulo 26 de la Ley de Vivienda del Estado de México, para quedar
como sigue:

Articulo 26. ...

l.alV. ...

V. Generar informacion sobre la oferta y demanda del inventario de vivienda, asi como de los derechos que los usuarios de
operaciones inmobiliarias tienen, en términos del Libro Décimo Noveno del Cédigo Administrativo del Estado de México.

VI.aVIl. ...

TRANSITORIOS

PRIMERO.- Publiquese el presente Decreto en el Periédico Oficial “Gaceta del Gobierno”.

SEGUNDO.- El presente Decreto entrard en vigor al dia siguiente de su publicaciéon en el Periéddico Oficial “Gaceta del
Gobierno”.

TERCERQO.- La Secretaria de Desarrollo Econdmico, dispondra lo necesario, para dar cumplimiento a lo establecido en el
presente Decreto, en un plazo no mayor a ciento veinte dias habiles, a partir de su entrada en vigor.

Lo tendra entendido el Gobernador del Estado, haciendo que se publique y se cumpla.
Dado en el Palacio del Poder Legislativo, en la ciudad de Toluca de Lerdo, capital del Estado de México, a los doce dias del
mes de agosto del afio dos mil quince.- Presidente.- Dip. Juan Abad de JesUs.- Secretarios.- Dip. Laura Ivonne Ruiz
Moreno.- Dip. Annel Flores Gutiérrez.- Dip. Juana Bastida Alvarez.- Rubricas.
Por tanto, mando se publique, circule, observe y se le dé el debido cumplimiento.
Toluca de Lerdo, Méx., a 03 de septiembre de 2015.
EL GOBERNADOR CONSTITUCIONAL
DEL ESTADO DE MEXICO
DR. ERUVIEI: AVILA VILLEGAS
(RUBRICA).
EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO

JOSE S. MANZUR QUIROGA
(RUBRICA).
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Toluca de Lerdo, México, a de Agosto de 2014.

DIPUTADO ALFONSO GUILLERMO BRAVO ALVAREZ MALO
PRESIDENTE DE LA MESA DIRECTIVA
DE LA H. LVIIIl LEGISLATURA DEL ESTADO DE MEXICO

PRESENTE

DIPUTADO DAVID LOPEZ CARDENAS, integrante del GRUPO PARLAMENTARIO
DEL PARTIDO REVOLUCIONARIO INSTITUCIONAL con fundamento en los articulos
51, fraccion |l de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de México, y
28 fraccion | de la Ley Organica del Poder Legislativo del Estado Libre y Soberano
de Meéxico, y para efecto de los articulos 56 y 61 fraccion | del ordenamiento
constitucional invocado, me permito someter a la consideracion de esta Honorable
Legislatura la presente Iniciativa con proyecto de decreto mediante el cual se
adiciona un Libro Décimo Noveno al Codigo Administrativo y se reforman y
adicionan diversos dispositivos de la Ley de Vivienda, ambos del Estado de

México, conforme a |a siguiente:

EXPOSICION DE MOTIVOS

Una de las mayores riquezas materiales con que cuenta cualquier nacion es la
inmobiliaria, y nuestro pais asi como nuestro estado no son ajenos a ello; pues
conscientes tanto sociedad como gobierno de que ningun otro bien por valioso que sea,
puede igualarla, razon suficiente por la que le reconoce su importancia, pues los
inmuebles, son el soporte fisico de todas las actividades del hombre; vivienda o trabajo,

diversion o cultura, el hombre siempre necesita de los inmuebles para su desarrollo.

Iniciativa de decreto que reforma diversos dispositivos de la Ley Organica Municipal y de la Ley de Vivienda del Estado de México |
(Estabelce un marco regulatono a la prestacion de servicics nmobilianos)

LVIIl Legisiatura dei Estado de México. GPPRI. Dip. David Lopez Cardenas

Por EICSA: Miro. Carlos Aragon-Navarro, con base en proyecto previe del diputado presentanta

agosto 13, 2014 v2
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Sabedores también de que los derechos de propiedad constituyen una de las piedras
angulares en cualquier sistema legal y econémico, es que el Estado debe jugar un papel
importante a fin de ofrecer seguridad juridica sobre ese derecho, pues éste es un factor
determinante para la atraccion de inversion; por esa razon, y mas aln por sus
implicaciones e incidencias ya sean politicas, econémicas y sociales, es que el
desarrollo inmobiliario se ha vuelto un indicador importante de generacién de riqueza,
estabilidad social, crecimiento econdémico y hasta de calidad de vida, por ello en México
la actividad inmobiliaria se ha convertido en una de las areas mas importantes para el

crecimiento econdmico en los ultimos afnos.

Por otro lado, es de destacar que una parte importante del sector inmobiliario, son
aquellas personas que prestan servicios o se ofrecen a participar como intermediarios
en las operaciones de transferencia de derechos sobre bienes inmuebles, habiendo
quienes ven en ésta practica Unicamente la oportunidad de beneficiarse de alguna
manera con el servicio que en la mayoria de las veces resulta ineficiente y que
obviamente se traduce en una grave descrédito de aquellos quienes se dedican de
manera profesional a esta actividad y que la ejercen de manera cabal, con rectitud,
ética, honestidad, eficiencia y transparencia, a fin de proveer de tranquilidad y certeza
juridicas a las personas que apelan a su experiencia en el ramo, con el Unico objeto de

hacerse de un patrimonio, ya sea permanente o transitorio, para vivir o trabajar.

La iniciativa que se presenta, tiene por objeto lograr una progresiva formalizacion de la
actividad de intermediacion inmobiliaria mediante la regulacion de la actividad y
funciones de los profesionales inmobiliarios que desarrollan el servicio destinado a las
operaciones inmobiliarias como la compra, venta, arrendamiento, cesion, permutas o

cualquier forma legal que transmita |a propiedad o derechos sobre inmuebles.

Iniciativa de decreto que reforma diversos dispositivos de la Ley Organica Municipal y de la Ley de Vivienda del Estado de México 2
(Estabeice un marco reguiatonio & la prestacidn de servicios nmobiliarios)

LVIIl Legislatura del Estado de México. GPPRI. Dip. David Lopez Cardenas

Par EICSA: Miro, Carlos Aragén-Navarro, con base en proyecto previo del diputado presentante

agosto 13, 2014 v2
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Hoy en dia, cualquier persona fisica o juridico colectiva que desea ejercer dicha
actividad, solo tiene que ofrecer a la colectividad sus servicios y abrirse a la publicidad,
Esto ha originado una serie de problemas y perjuicios a los propietarios de bienes
inmuebles, asi como a los usuarios que desean adquirir derechos sobre bienes
inmuebles. No son pocos los casos de propietarios o usuarios que han sido victimas de
personas que, haciéndose pasar por corredores de inmuebles o miembros de
inmobiliarias, quienes abusando de dicha condicion, estafando o defraudando a muchas
personas.

Con la implementacion de la reforma que se propone, no tratamos de limitar el libre
ejercicio de una actividad; por el contrario consideramos que se deben incluir en la ley
los mecanismos de incorporacion de esos actores informales a la formalidad.

Por las razones expuestas precedentemente, resulta necesario regular las actividades
de los profesionales inmobiliarios, con la finalidad de brindar las garantias juridicas a los
propietarios de bienes inmuebles y contratantes que pretendan acceder a derechos
sobre dichos bienes, ya que tal informalidad resulta perjudicial, no sdlo para los
usuarios, sino también para el Estado en lo que se refiere a los impuestos que deja de
percibir debido a la informalidad imperante en esta clase de servicios, en el entendido de
que la intermediacion constituye el eslabén en la cadena de inversion, financiamiento,
captaciéon de recursos para el Gobierno Estatal o Municipal; ello en razén de que si se
trata de pseudos profesionales inmobiliarios los que intervienen en las operaciones
inmobiliarias como compra venta, o renta, a ellos solo les interesa que se haga la
transaccion con el objeto de recibir su porcentaje de ganancia sin importar si los tramites
administratives de altas, bajas de inmuebles se llevan a cabo y mucho menos informan
de su participacion a autoridad alguna por lo que no pagan impuestos como el ISR por
su actividad o ganancia; por lo tanto, es necesario contribuir a su formalizacion como
parte del desarrollo del mercado inmobiliario en beneficio de nuestro Estado, motivos por

los que sometemos a su consideracién la presente iniciativa, para que de estimaria
correcta, se apruebe en sus términos

Por lo anteriormente expuesto y por las razones que se argumentan, someto a
consideracion de esta Asamblea el siguients proyecto de decreto con la finalidad de que,
si se estima correcto y adecuado, se apruebe en sus términos.

DIPUTADO

DAVID LOPEZ CARDENAS

(RUBRICA)
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HONORABLE ASAMBLEA

La Presidencia de la "LVIII" Legislatura remiti6 a la Comision Legislativa de Gobernacion y Puntos Constitucionales,
Iniciativa con proyecto de Decreto mediante el cual se adiciona un Libro Décimo Noveno al Cédigo Administrativo y se
reforman y adicionan diversos dispositivos de la Ley de Vivienda, ambos del Estado de México.

Después de haber llevado a cabo el estudio de la iniciativa y suficientemente discutida, quienes integramos la comision
legislativa, nos permitimos, con fundamento en lo establecido en los articulos 68, 70, 72 y 82 de la Ley Organica del Poder
Legislativo del Estado Libre y Soberano de México, en concordancia con lo previsto en los articulos 70, 73, 78, 79 y 80 del
Reglamento del Poder Legislativo del Estado Libre y Soberano de México, dar cuenta a la Legislatura en Pleno del
siguiente:

DICTAMEN
ANTECEDENTES

La Iniciativa de Decreto fue presentada a la Legislatura para efecto de su estudio y resolucién, por el Diputado David Lépez
Cardenas, en nombre del Grupo Parlamentario del Partido Revolucionario Institucional, en uso de las facultades que le
confieren los articulos 51, fraccién Il de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de México, y 28 fraccion | de la
Ley Organica del Poder Legislativo del Estado Libre y Soberano de México, y para efecto de lo preceptuado en el articulo 61
fraccion | del ordenamiento constitucional invocado.

A través de la Iniciativa de Decreto se propone establecer un marco regulatorio de la prestacién de servicios inmobiliarios.
CONSIDERACIONES

En atencion a lo previsto en el articulo 61 fraccion | de la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de México,
compete a la Legislatura su conocimiento y resolucion, pues se encuentra facultada para expedir leyes para el régimen
interior del Estado, en todos los ramos de la administracion del gobierno.

Como lo expresa la iniciativa una de las mayores riquezas materiales con que cuenta cualquier nacién es la inmobiliaria, y
nuestro pais asi como nuestro estado no son ajenos a ello; pues conscientes tanto sociedad como gobierno de que ningin
otro bien por valioso que sea, puede igualarla, razon suficiente por la que le reconoce su importancia, pues los inmuebles,
son el soporte fisico de todas las actividades del hombre; vivienda o trabajo, diversién o cultura, el hombre siempre necesita
de los inmuebles para su desarrollo.

Advertimos también que los derechos de propiedad constituyen una de las piedras angulares en cualquier sistema legal y
econdmico, donde el Estado debe jugar un papel importante a fin de ofrecer seguridad juridica sobre ese derecho, pues éste
es un factor determinante para la atraccion de inversion; por esa razon, y mas adn por sus implicaciones e incidencias ya
sean politicas, econémicas y sociales, es que el desarrollo inmobiliario se ha vuelto un indicador importante de generacion
de riqueza, estabilidad social, crecimiento econémico y hasta de calidad de vida, por ello en México la actividad inmobiliaria
se ha convertido en una de las areas mas importantes para el crecimiento econémico en los tltimos afios.

Sin duda que una parte importante del sector inmobiliario, son aquellas personas que prestan servicios o se ofrecen a
participar como intermediarios en las operaciones de transferencia de derechos sobre bienes inmuebles, habiendo quienes
ven en ésta practica Unicamente la oportunidad de beneficiarse de alguna manera con el servicio que en la mayoria de las
veces resulta ineficiente y que obviamente se traduce en un grave descrédito de aquellos quienes se dedican de manera
profesional a esta actividad y que la ejercen de manera cabal, con rectitud, ética, honestidad, eficiencia y transparencia, a fin
de proveer de tranquilidad y certeza juridica a las personas que apelan a su experiencia en el ramo, con el Gnico objeto de
hacerse de un patrimonio, ya sea permanente o transitorio, para vivir o trabajar.

Apreciamos que la iniciativa tiene por objeto lograr una progresiva formalizacion de la actividad de intermediacion
inmobiliaria mediante la regulacion de la actividad y funciones de los profesionales inmobiliarios que desarrollan el servicio
destinado a las operaciones inmobiliarias como la compra, venta, arrendamiento, cesion, permutas o cualquier forma legal
gue transmita la propiedad o derechos sobre inmuebles.

Estimamos que la reforma propuesta no limita el libre ejercicio de una actividad, por el contrario incluye en la ley, los
mecanismos de incorporacion de esos actores informales a la formalidad.

Es necesario regular las actividades de los profesionales inmobiliarios, con la finalidad de brindar las garantias juridicas a
los propietarios de bienes inmuebles y contratantes que pretendan acceder a derechos sobre dichos bienes, ya que tal
informalidad resulta perjudicial, no sélo para los usuarios, sino también para el Estado en lo que se refiere a los impuestos
que deja de percibir debido a la informalidad imperante en esta clase de servicios, en el entendido de que la intermediacién
constituye el eslabén en la cadena de inversion, financiamiento, captacién de recursos para el Gobierno Estatal o Municipal.

Mas aun, si se trata de pseudos profesionales inmobiliarios los que intervienen en las operaciones inmobiliarias como
compra venta, o renta, a ellos sélo les interesa que se haga la transaccién con el objeto de recibir su porcentaje de ganancia
sin importar si los tramites administrativos de altas, bajas de inmuebles se llevan a cabo y mucho menos informan de su
participacion a autoridad alguna por lo que no pagan impuestos como el ISR por su actividad o ganancia, por lo tanto, es
necesario contribuir a su formalizacion como parte del desarrollo del mercado inmobiliario en beneficio de nuestro Estado,
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motivos por los que sometemos a su consideracion la presente iniciativa, para que de estimarla correcta, se apruebe en sus
términos

Al revisar el proyecto de decreto en lo particular y por instancia de diversos Grupos Parlamentarios acordamos incorporar
diversas modificaciones que fortalecen los propésitos y alcance, del proyecto de decreto.

Por las razones expuestas, justificada la bondad social de la iniciativa y acreditados los requisitos legales de fondo y forma,
nos permitimos concluir con los siguientes:

RESOLUTIVOS

PRIMERO.- Es de aprobarse la Iniciativa con proyecto de Decreto mediante el cual se adiciona un Libro Décimo Noveno al
Cdédigo Administrativo y se reforman y adicionan diversos dispositivos de la Ley de Vivienda, ambos del Estado de México,
conforme a lo expuesto en el presente Dictamen y el Proyecto de Decreto correspondiente.

SEGUNDO.- Previa discusion y en su caso, aprobacion del pleno legislativo, expidase el Decreto que adjunto se acompaiia.

Dado en el Palacio del Poder Legislativo, en la ciudad de Toluca de Lerdo, capital del Estado de México, a los doce dias del
mes de agosto del afio dos mil quince.

COMISION LEGISLATIVA DE GOBERNACION Y
PUNTOS CONSTITUCIONALES
PRESIDENTE

DIP. IRAD MERCADO AVILA
(RUBRICA).

DIP. ANA YURIXI LEYVA PINON
(RUBRICA).

DIP. ALBERTO HERNANDEZ MENESES
(RUBRICA).

DIP. ENRIQUE MENDOZA VELAZQUEZ
(RUBRICA).

DIP. ROSA KARINA DUARTE TELLEZ
(RUBRICA).

DIP. ALONSO ADRIAN JUAREZ JIMENEZ
(RUBRICA).

DIP. CARLA LIBERTAD DOMINGUEZ DEL RiO
(RUBRICA).

DIP. ULISES RAMIREZ NUNEZ
(RUBRICA).

DIP. AMADOR MONROY ESTRADA
(RUBRICA).

DIP. YESENIA BARRON LOPEZ
(RUBRICA).

DIP. GERARDO DEL MAZO MORALES

DIP. MARCO ANTONIO RODRIGUEZ HURTADO
(RUBRICA).

DIP. ADRIANA DE LOURDES
HINOJOSA CESPEDES
(RUBRICA).

DIP. JUAN JAFFET MILLAN MARQUEZ
(RUBRICA).

DIP. OSCAR GONZALEZ YANEZ

DIP. SERGIO MANCILLA ZAYAS
(RUBRICA).

DIP. JANETH CONZUELO ARELLANO
(RUBRICA).

DIP. MARIA TERESA GARZA MARTINEZ
(RUBRICA).

DIP. SILVESTRE GARCIA MORENO
(RUBRICA).

DIP. JUAN MANUEL GUTIERREZ RAMIREZ
(RUBRICA).

DIP. MARIA DEL CARMEN CAMACHO LIRA
(RUBRICA).

DIP. JOSE REYES MENDOZA SANCHEZ



