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Y2017, Afio dal Centenario de las Constiluciones Mexicana ¥y Mexiquense de 1517

1d Qey 20%7 Metepec, Mexico, a nueve de octubre dos mil diecisiets.
Oficio No.: 224A00000/01T1/17

FL E - ¥ & L i ASUNTO: Se emite Dictamen de Congrusncia

=aiTo Wi m_l'{u e s -]

Lic. Edgar Armando Olvara Higuera
Presidente Municipal Constitucional

de Naucalpan de Juarez, Estado de México
Prasente.

En atencidn a su oficic Mo. DGDIEMO24/2017 de fecha 26 de septiembre de 2017, a
travées del cual solicita se expida a8l Dictamen do Congruencia del Plan Parcial de
Incorporacion Territorial "Pargue  Ecoltgice  Quetsalcsati™ Maucalpan, México, con las
politicas y estrategias del Plan Estatal de Desarrallo Lirbano; v

CONSIDERANDO

Que esta dependencia es competents para emitir el prasente dictamen de congruencia,
en términos de los articuios 115 fraccion V, inciso A), de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos;, 15 y 139 de la Constitucion Polities del Estado Libre y
Sobarano de México; 19 fraccign Wil ¥ 31, fracciém Il de la Ley Orgéanica de |a
Administracian Pablica del Estado de México; 5.9 fraccidn Il, 5.17 fraceitn IV, 518, 5.19,
5.20 fraccion Il ¥ 531 y 5 32 del Cadige Administrative del Estado de México; 31 vy 32 v
demas relatives del Reglamento del Libro CQuinto del Codigo Administrative del Estado de
Meéxica, y 8 fracelén V del Reglamento Interior de la Secretaria de Desarralle Lirbano ¥

Metropoalitano.

Que el H. Ayuntamiento de MNaucalpan lleve a cabo la censults del Flan Parcial de
Incorporacion  Territorial “Parque Ecolégico Quotzalcdat™, Naucalpan, México, en &l
pericdo comprendido del 01 de marzo al 31 de mareo del 2017; asimismo, celabrd las
audiencias publicas correspondientes, los dias 27 y 28 de marzo del 2017, para recabar
la opinidn ¥ comentarios de Ia poblacién de ese municipio respecto al Plan Parcial de
Incorporacian Temitorial Parque Ecoldgico Quetzalcdatl, conforme o sefalz =i aviso del
proceso de consulta v las constancias que de dicho procaso amanan

Que en |la elaboracidn del citade Plan, se han observado los objetivas, politicas vy
estrategias de ordenamiento urbano v de poblacidan, establecidas en el Plan Estatal de
Desarrollo Urbano para este municiple, resumidéndose &n la siguiente:

DEL CONTENIDOD

El contanido del proyecto del Plan Parcial de Incorperaciéan Territorial "Farque Ecolégico
Quetzalcast!”, Maucalpan, México, s congruents con ko que determina la normatividad
vigente (Libro Quinto del Cadigo Administrative del Estado de México y su Reglaments),

DEL MARCO JURIDICO

El marco juridico establecide en el plan analizado, ss congrusnte con la normatividad
vigente, habléndose consideradao:

La competeancia de las autoridades estatales v municipales: &l Sisterna Estatal de Planeas
de Desarrollo Urbano; la ebligacidn de los Planes Municipales de Desarrcllo Urbano &
sujstarse a las politicas y estrategias del Plan Estatal de Desarrcllo Urbane: ¥ las normas
para ia elaboraclion, modificacian, aprobacian, publicacion e inscripciton de loa Planass de

Desarrollo Urbano.
DEL LIMITE MUNICIPAL

Corresponde al que se determina en la divieldn paolitica sdminietrativa del Estado de
Maxico. de corformidad con el Articule 7 de ia Ley Organica Municipal del Estado de

México

CONGRUEMNCIA CON INSTRUMENTOS SUPERIORES DE PLANEACION MNACIOMAL
¥ ESTATAL.

El Flan Farcial de Incorporacieon Territorial "Parque Ecoldgico Quetzalcdatl”, Mauwcalpan,
Meéxico, retoma lineamientos del Plan Estatal de Desarrollo Urbano dol Estado de México
2008 y del Plan Municipal de Desarrolle Urbano de Naucalpan vigente, on lo concernients
al Sistema Urbano Regional al que corresponde gue pear sus caracteristicas particulares
son las actividades productivas que se relacionan directaments con la capital del pals, y
teniendo como linea & priorizar la canalizacion de inversiones para la introduccién y
modermizacion de infreestructura vy la creacidén de equipamientos regionales,
principalmente orientandolas hacia las ciudades estructuradoras del ordenarmiertos

territorial del Walle.
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DEL ESCENARIO PROGRAMATICO POBLACIONAL

El proyecto del Plan Parcial de Incarporacion Territorial “Parque Eceolagico Quetzalcdat!”,
Maucalpan, México, adopta las polilicas de poblacién establecidess en al Escenario
FProgramatico del Plan Municipal de Desarrcllo Urbane de Maucalpan, per lo gque las
proyecciones son congruentes con & instrumento de nivel estatal.

DE LOS OBJETIVOS

For lo que respecta a los cbjetives del Plan Parcial de Incorporacion Territarial “Pargue
Ecclogice Quetzalcoatl”, Naucalpan, México, éstos scn congruentes con los gue se
detarminan en =l Plan Estatal de Desarrollo Urbane, destacando los siguisntes;

= Contribuir a contener el erecimients urbano irregular de los Distritos Santiage
Occipaco y San Mateo, mediante la creacién del Parque Ecoldgico Quetzalcéatl,
que ademas propone un modelo de desarrolie para proyectos fuluros en ests
tematica.

= Consolidar la vocacion ecolégica del poligono donde se ubica el Parque Ecaldgico
Quetzalcdat!.

DE LAS POLITICAS GENERALES ¥ SECTORIALES

. Que &2n congruencia con los planes v programas vigentes, en el ambito federal y
estatal, el Plan Parcial de Incarporacién Territorial, en las politicas pravistas, tienen
como objetivo llevar a cabo la ocupacion del poligons, con fines ecoldgicos, bajo
una metodologla sustentable; con la finalidad de ofrecer servicios para los
visitantes, con una muy baja ocupacién del suelo.

= Que el Plan Parcial pretende solamente llevar a cabo usos que sean relativos a la
conservaclon, mejoramientc ecoldgico, de servicios recreativos v de axpresidn
artistica an un sentido organice con el medio. Se prohibe el uso de suelo
habitacional.

= Se retoma la politica de control de crecimiente determinada en el Plan Estatal de
Desarrolio Urbane, enfocada a la creacidn de desarrollos sustentables v
ecolegicos, con bajas densidades de ccupacién del suslo,

DE LAS ESTRATEGIAS

La estrategia general del Plan Parcial de Incorporacidn Territorial “Pargque Ecolagico
Quetzalcdatl”, MNaucalpan, México, es el aprovechamiento de espacios naturales
pretendiendo el mejoramiento ambiental, la recreacion y la cultura integrande = la
naturaleza con Bl antorno urbanao,

En materia de Ordenamiento Territorial:

= El proyecto garantize |a sostenibilidad ambiental, haciendo un mansjo de
recuperacion y consernvacion del sualo para anriquecer sus nutrientes y atenusar la
erosion, bajo técnicas naturales de proteccidn; se aprovecha su ubicacion
geografica, las condiciones naturales climédticas y de precipitacion pluvial.

= Se pretende la creacion de una granja didéctice, con especies de animales
domésticos, al centro del pradio se integra al area natural de pastizal existents.

- El plan propone el mantenimiento de las dreas de conservacion ¥ mejoramiento
ecoléglco, se pretende llevar a cabo la utilizacion de los senderos peatonales y las
ciclo-vias, asl come de las dreas formadas por el bosque mixto que se ubican al
sur-poniente del predio

En mataria de Ordenamiento Urbanao:

El Proyecto del Plan contampla lo que establece el Plan Estatal de Desarrelle Urbano en
relaclén al mejoramiento de |a habitabilidad de los asentamientos humanos; la elevacidn
de la competitividad de los centros de poblacidén, se atienden lineamientos de
instrumentos normatives de los ambitos Estatal v Regional para ia planeacidon, ordenacian
del desarrolio urbano y el mejoramiento el medio ambiente. an el ambite urbano ool

ESTRATEGIAS SECTORIALES

En materia de Ordenamiento Sectorial:

Se contemple = foeralecimiento de la planeacién urbana adoptando un. enfoque integral
que articule los aspectos sociales, econdmicos, ambientales, fisico-espaciales =
Institucionales del crecimiento y ordenacion de los asentamientos humanos,

Que una vez analizado en todas y cada una de sus partes, el Flan Parcial de

Incorporacion Territorial “Parque Ecoléglce Quetzalcoat!”, Maucalpan, México, respecto
con 8l Plan Estatal de Desarrollo Urbano, he tenide 2 bien emitir 2l siguients:
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. INTRODUCCION.

El Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Naucalpan, vigente (PMDUN, Publicado en el 2007), en su diagnéstico describe
el proceso de ocupacion de su territorio y el caracter urbano que ha adquirido a partir de la década de los 50°s, siendo el
primer municipio conurbado a la ciudad de México y dando origen al proceso de metropolizacion. Este diagndstico, hace
hincapié en las limitantes de la autoridad en administrar de manera idénea el crecimiento urbano; por una parte, por no
contar con los instrumentos urbanisticos adecuados; y por otra, el no asumir el complejo problema de la construccion de
ciudad, es decir, el de no ir mas alla de solamente ordenar los distintos usos y destinos del suelo:

En Naucalpan, no se construyé “ciudad”, sino sélo vivienda y los servicios mas indispensables y cercanos a ésta,
por lo que las carencias en materia vial y de infraestructura en general, constituyen la suma de las necesidades
que los diferentes desarrollos de vivienda fueron acumulando a lo largo del tiempo y que hasta la fecha no han
sido cubiertos. (PMDU-2007: 2.3.3 Crecimiento histérico)

A partir del diagndstico, el PMDUN vigente establece la categoria de las “Areas Urbanas no Programadas” (AUNP), con
el fin de prever el ordenamiento y la normatividad del crecimiento urbano, cumpliendo la funcién de reserva estratégica
territorial (Acuerdo de la Secretaria de Desarrollo Urbano. Lineamientos para la Incorporaciéon de las AUNP. Gaceta de
Gobierno 13 de febrero del 2006).

El PMDUN determina que la integracion definitiva de las Areas Urbanas no Programadas —AUNP- al suelo urbano sea por
medio del desarrollo instrumental de un Plan Parcial, el cual, a partir del proyecto especifico que motiva la integracién de un
determinado poligono o zona, no sélo se resuelva la cuestidon urbanistica de usos y destinos del suelo, asi como su
infraestructura y servicios; sino que haga propio el problema de construcciéon de ciudad en su contexto y magnitud, o sea,
asumir la creacioén real de un espacio urbano.

En el marco de planeacién establecido por el PMDUN, vigente, se presenta el Plan Parcial de Incorporacién Territorial
“Parque Ecoldgico Quetzalcoatl”, ubicado entre los Distritos 20 Santiago Occipaco y el 17 de San Mateo, con uso de suelo
de AUNP y sujeto a la realizacion del presente instrumento.

En el apartado 3.3 Escenario programatico del Plan vigente, establece:

La tendencia hacia la tercerizacién econémica exigira un replanteamiento de la asignacién y el control del uso del
suelo... en las zonas que se proponen como urbanizables no programadas.
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A pesar de que en el contexto, tanto del Estado de México como de la zona del Valle Cuautitlan-Texcoco, el
incremento demografico y por consiguiente la expansion del area urbana municipal, tienen poca significaciéon al
largo plazo, es necesario programar el crecimiento de la ciudad, considerando que el mismo debe dejar de ser
anarquico y debe planearse con criterios de densidad, basados en la disponibilidad de infraestructura y la
factibilidad de dotacién de servicios, o bien en la posibilidad de su construccion por parte de los desarrolladores,
la mezcla de usos y zonificaciones deben considerar indicadores de eficiencia, sustentabilidad, balance en las
actividades urbanas y disponibilidad real del suministro de servicios urbanos de infraestructura.

El establecimiento del “Parque Ecoldgico Quetzalcoatl” responde al escenario programatico planteado por el PMDUN, en
cuanto que su actividad, dentro del sector terciario de servicio cultural-recreativo, es el previsto para las areas urbanizables
no programadas e impulsa una mezcla de usos que permiten la sostenibilidad ambiental, contribuyendo con la formacion de
un espacio ecolégico y cultural que no Unicamente ayuda a disminuir el déficit municipal en areas verdes y recreativas
requeridas, va mas alla, es el desarrollo de un espacio que fomenta la calidad humana de la ciudad al establecer un ambito
de formacion espiritual en el término amplio, “de hacer de la vida un arte”.

II. PROPOSITO Y ALCANCES DEL PLAN PARCIAL
A. Finalidad del Plan.

El “Parque Ecoldgico Quetzalcéatl’, se cifie a las politicas de ordenamiento urbano (apartado 4.1) establecidas por el
PMDUN, al generar un area natural de parque no protegida en el limite de del area urbana y la AUNP, de los Distritos de
Santiago Occipaco y San Mateo, que contribuye a contener el crecimiento habitacional irregular de la zona:

Politica de Control..., la unica politica aplicable para las areas urbanizables programadas y no programadas, y la
no urbanizable es la de control, por lo que los planes parciales, programas y proyectos, que para estas areas se
elaboren, deberan constrefiirse a esta politica. La finalidad es que la incorporacién de areas nuevas al desarrollo
Sse podré autorizar si y sélo si, se garantiza la creacién de desarrollos sustentables, ecolégicos, con densidades
habitacionales y factores bajos de ocupacion del suelo;

4.1.1 Politica de incorporacién del suelo al desarrollo urbano... Se establece como politica de incorporacién del
suelo al desarrollo la de sefialar estas tierras bajo la clasificacion de areas urbanizable programada y no
programada; con la finalidad de que su incorporacién sea planeada y ordenada, a través de la elaboracién y
aprobacion de planes parciales, programas y proyectos formulados siempre bajo la politica de Control.

4.1.2 Politica de aprovechamiento del suelo... En todos los casos, se impulsara la utilizacion de tipologias
constructivas que aprovechen las condiciones climéticas y ecolbgicas, y la implementaciéon de sistemas
tecnologicos propios que no sobrecarguen la infraestructura de servicios; asi como la ejecucion de acciones que
permitan el rescate y la conservacion de los recursos naturales

4.2.7 Imagen urbana y preservacion de las zonas de valor...La imagen urbana del municipio tiene una
importancia capital para la identidad y el sentido de pertenencia de la poblacion residente en Naucalpan. Debera
ser prioritario sequir desarrollando programas para el mejoramiento y la creacion de una imagen urbana renovada
y moderna en Naucalpan. Se vigilard con especial énfasis el cuidado de la imagen urbana en las zonas aledafias
a los sitios declarados como de interés patrimonial, histérico, artistico y cultural.

4.2.9 Control de la contaminacién y preservacion ecolégica....se debera procurar un aumento sustancial del area
verde per capita para equipararla con las normas ambientales de salud publica internacional.

(PMDUN, vigente: 4.1 Politicas de ordenamiento urbano)

Cabe hacer hincapié en las dos ultimas politicas expuestas, debido a que el Parque Quetzalcéatl contribuye a formar ciudad;
al generar un parque ecoldgico de valor artistico que pasara a formar parte del patrimonio cultural no sélo de Naucalpan.
Abre la posibilidad de declarar al Parque en sitio de interés artistico y cultural.

El objetivo del Plan Parcial “Parque Ecoldgico Quetzalcéatl” es establecer la normatividad para su integracion al suelo
urbano con un uso de “Zona Natural de Parque no Protegida”, de servicio ambiental y cultural; asi como contribuir al
sistema de parques de Naucalpan, que junto con los Remedios, el Moctezuma y el Naucalli, el impacto social es de
cobertura metropolitana.

B. Evaluacion del plan vigente.

Acorde con el PMDUN vigente, “El Parque Ecolégico Quetzalcéatl” se ubica dentro de los Distritos 20, ejido de Santiago
Occipaco, y el 17, ejido de San Mateo, cuya clasificacién territorial cuenta con Areas Urbanizables No Programadas (AUNP),
sujeta a Plan Parcial. Es una de las zonas que se prevé de futuro crecimiento y, sobre la cual, debido a que la tenencia de la
tierra es ejidal, sélo se han generado asentamientos humanos irregulares; cabe sefialar que carece de infraestructura y
servicios publicos. Destaca dentro de esta zona: la presencia de grandes cementerios privados; tierras ejidales sin uso; un
parque recreativo ejidal; areas de reserva ecoldgica y un poligono de 288 hectareas aproximadas, expropiado en el afio de
1988, cuya causa de utilidad publica fue el desarrollo de una central de abastos, un parque agroindustrial y servicios, aun sin
desarrollar. (Ver Imagen— 1y 1A)
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Imagen-1. UBICACION DEL POLIGONO EN EL MUNICIPIO DE NAUCALPAN.

SEN LRRANIEARLE

Fuente: Imagen satelital digital Google Mapas y edicién propia.
C. Limites territoriales de la zona de estudio con respecto a la division politico administrativa del
municipio.
El poligono se localiza al poniente de la zona urbana del territorio del municipio de Naucalpan, inserto en un area que ya ha
sido segregada de los Ejidos de Santiago Occipaco y San Mateo; cuenta con una superficie de 19.46 Has., (194,628. m?). A
nivel regional se ubica en la parte central del municipio. Las coordenadas de localizacién son: 19°28'43.82° N y
99°16°53.46"" O. Sus colindancias dentro de la zona son:

« Al Norponiente: con subestacion eléctrica denominada San Mateo Nopala, propiedad Federal.

e Al Sur-poniente: con terrenos de propiedad municipal y camino vecinal denominado De las Torres.
¢ Al Nororiente: con terrenos del ejido de San Mateo Nopala y Santiago Occipaco.

e Al Suroriente: con fraccionamiento paseos del Bosque y el cementerio Parque Gayosso.

lll. MARCO JURIDICO.
A. Marco Juridico Federal.

Define el sistema de planeacién democratica.

Constitucion Politica de Imprime permanencia, competitividad y equidad al
los Estados Unidos Articulo 26. crecimiento de la economia.
Mexicanos. Se inserta en la democracia politica, social y cultural de

la nacion.
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Ley de Planeacion

Ley General de
Asentamientos
Humanos,
Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano.

Ley General del
Equilibrio Ecolégico y
Proteccion al Ambiente.
Plan Nacional de

Desarrollo
2013-2018.

Articulo 115
Inciso V.

Regula la actividad

economia, politica, social y

ambiental.

Articulo 11

Inciso | y lll, principalmente.

Articulo 17.

Articulo 20 Bis 4.

México prospero.

18 de enero de 2018

Determinara los érganos responsables del proceso de
planeacion.

El Ayuntamiento tiene la facultad de formular, aprobar y
administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano
municipal.

Establece los objetivos, metas, estrategias y prioridades.

Formular, aprobar y administrar la Zonificacion de los
Centros de Poblacion que se encuentren dentro del
municipio, en los términos previstos en los planes o
programas municipales y en los demas que
de éstos deriven.

La planeacion nacional del desarrollo debera incorporar
la politica ambiental y el ordenamiento ecolégico.

Los programas de ordenamiento ecoldgico local seran
expedidos por las autoridades municipales.

Desarrollo de la infraestructura para incrementar la
competitividad.

Crecimiento sostenido y sustentable.

B. Marco Juridico Estatal.

Constitucion Politica del
Estado Libre y Soberano
de México.

Ley Organica de la
Administracion Publica
del Estado de México.

Ley de Planeacion del
Estado de México y
Municipios.

Codigo Administrativo
del Estado de México.

Codigo para la
Biodiversidad del Estado
de México.

Articulo 77.
Fraccion VI.

Articulos 3, 15, 19.
Fracciones Vil y 31.

Fracciones |, I, IV, V, Vl y

VIL.

Sistema de Planeacion

Democratica.
Libro Quinto del

Ordenamiento Territorial

de los Asentamientos

Humanos y del Desarrollo

Urbano
de los Centros de
Poblacion.

Articulo 1.1.
Articulo 1.2.

Planear y conducir el desarrollo integral del Estado.

Confiere atribuciones a la Secretaria de Desarrollo Urbano
para aplicar y vigilar las disposiciones legales en materia de
ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y
del desarrollo urbano.

Promover la implantacion de los planes municipales de
desarrollo urbano.

Vigilar la congruencia con el Plan Estatal de Desarrollo
Urbano y los Regionales.

Ejecutar acciones de planeacion para el desarrollo integral
del Estado y municipios.

Fijar las bases para planear, vigilar y fomentar el
ordenamiento territorial y el desarrollo urbano. En
especifico el articulo 5.2, fraccion |, donde se establecen
los principios para el ordenamiento urbano.

Garantizar los derechos de la poblacién en materia del
desarrollo urbano sustentable.

Regular las materias de equilibrio ecolégico, la proteccion al
ambiente y el fomento al desarrollo sostenible.

C. Marco Juridico Municipal.

Ley Organica Municipal
del Estado de México.

Bando Municipal de
Naucalpan de Juarez.
2016-2018.

Articulos
11y12.

Titulo Cuarto del
Ordenamiento Territorial
de los Asentamientos
Humanos y Desarrollo
Urbano.

Los Municipios estaran facultados para aprobar y administrar la
zonificacion de su territorio.

Los Municipios controlaran y vigilaran coordinada y
concurrentemente con el Gobierno del Estado, la utilizacion del
suelo en sus jurisdicciones.

La Direccion General de Desarrollo Urbano, contara con las
facultades y atribuciones previstas en la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos y las leyes que de ella
emanen.

Todos los servicios prestados por la Direccion General de
Desarrollo Urbano, se resolveran previa solicitud que el
particular presente, cumpliendo los requisitos establecidos en
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el Libro Quinto y Décimo Octavo del Cédigo Administrativo del
Estado de Meéxico, sus Reglamentos, el Reglamento del
Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y
Desarrollo Urbano del Municipio de Naucalpan de Juarez.
Quedan excluidas del desarrollo urbano, las areas
consideradas en el Plan de Desarrollo Urbano como no
urbanizables, asi como aquéllas areas urbanizables no
programadas, hasta que sea aprobado el Plan Parcial
correspondiente, en términos de las disposiciones juridicas
aplicables.

Articulo 103.

Del marco juridico aqui expuesto, que aborda la politica y atribuciones a las cuales se debe sujetar la actividad de la
planeacion, en general, y en especifico la que se avoca el desarrollo urbano. A continuacion, se presenta los instrumentos
juridicos que norman de manera directa el tipo y nivel de planeacion en que se desarrolla el presente estudio: el Plan Parcial
del Parque Ecolbgico Quetzalcoat!.

Se parte del nivel estatal con el Cédigo Administrativo del Estado de México y Municipios y su instrumentacion con el Libro
Quinto del Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y del Desarrollo Urbano de los Centros de Poblacion. A
continuacioén se presentan los aspectos que tiene que ser considerados de manera concreta en el Plan Parcial:

Cadigo Administrativo, Libro Quinto del Estado de México.

Ordenamiento ecolégico del territorio.

Art. 5.2 Fraccién I. Distribucion equilibrada de la poblacion y sus actividades en funcion a su medio fisicoy a

El ordenamiento del los procesos econdmicos y sociales.
desarrollo urbano debera Interrelacién y conectividad con otros centros de poblacion.
atender los siguientes  Mitigar los efectos negativos en el medio ambiente.
principios: Considerar los efectos adversos producidos por el cambio climatico y considerado en los
Atlas de Riesgos.
Presentar a consideracion del Gobernador del Estado los proyectos de los planes
Art. 5.9 parciales.

Atribuciones de la Secretaria
de Desarrollo Urbano vy
Metropolitano del Estado de

Expedir los dictamenes de congruencia de los planes parciales.
Intervenir en las instancias de coordinacion, consulta, seguimiento y evaluaciéon en
materia del desarrollo urbano.

México.

Art. 5.10

Los municipios tendran las

atribuciones siguientes.

Ordenar la publicacién de los planes de desarrollo urbano del ambito municipal, en la
“Gaceta del Gobierno”, asi como su inscripcion en el Instituto de la Funcién Registral.
Formular, aprobar, ejecutar, evaluar, modificar y actualizar los planes municipales de
desarrollo urbano y los parciales que de ellos deriven.

Los planes de desarrollo urbano municipal, se actualizaran cada dos afos para verificar
el cumplimiento del objeto para el cual fueron creados, y en su caso, determinar la
necesidad de formular planes parciales a ejecutar de manera inmediata.

Art. 5.15
Corresponde a la
Comision.

Art. 5.16

La planeacion y
regulacion del desarrollo
urbano.

Art. 5.17

Fraccion lll y IV

Sistema Estatal de
Planes de Desarrollo
Urbano.

Art. 5.18

Congruencia de los
planes.

Es el espacio de coordinacidon de acciones entre las dependencias y organismos de la
administracion publica federal, estatal y municipal en materia de desarrollo urbano.
Constituirse, a solicitud de la Secretaria, en el foro técnico de andlisis y consulta, respecto
de los planes de desarrollo urbano que requieran dictamen de congruencia.

Lograr una distribuciéon equilibrada y sustentable de la poblacion y de las actividades
economicas, asi como mejorar la calidad de vida de sus habitantes, la competitividad de los
centros de poblacion y la adaptacién al cambio climatico.

Los ciudadanos tienen el derecho a participar en los procesos de elaboracion de los planes
de desarrollo urbano, asi como coadyuvar con las autoridades en la vigilancia de la
normatividad.

Los planes parciales de desarrollo urbano se derivan de los planes municipales, en cuyo
caso tendran por objeto especificar en una zona determinada del municipio.

Los planes parciales tendran por objeto implementar las politicas, estrategias y objetivos del
desarrollo urbano municipal, mediante la determinacion de la zonificacion, los destinos y las
normas de uso y aprovechamiento del suelo.

Los planes parciales deberan ser congruentes con las politicas, estrategias y objetivos
previstos en el Plan Estatal de Desarrollo Urbano.

Los planes parciales deberan ser congruentes, ademas, con los planes regionales y los
parciales de competencia estatal que incidan en las zonas metropolitanas.
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Diagndstico de la situacion urbana de su ambito de aplicaciéon, su problematica y sus
tendencias.

Determinacion de los objetivos, politicas y estrategias de las diferentes tematicas que se

Art. 5.19 producen en el territorio urbano.
Caracter integral de los Programacién de acciones y obras.
planes. Definicion de los instrumentos normativos, administrativos, financieros y programaticos.

Zonificacion, de los destinos y usos del suelo y la normatividad para el aprovechamiento de
los predios.
Evaluacion del plan que abroga o modifica

La Secretaria o el municipio elaboraran el proyecto de plan y lo sometera a consulta
publica.

El aviso publico de consulta publica, sefalara los lugares y fechas en los cuales el
proyecto del plan estara a disposicién del publico.

El plazo para la consulta publica no debera ser menor a un mes.

La Secretaria o el municipio, analizara las opiniones recibidas durante la consulta e
integrara las procedentes al proyecto definitivo del plan.

En el caso de planes que deban ser aprobados por el Ayuntamiento, éste recabara de la

Art. 5.20.

Fraccion |, Il y lll.

La elaboracién, aprobacion,
publicacioén y registro de los

planes. Secretaria, el dictamen de congruencia correspondiente.
El plan sera aprobado mediante acuerdo expedido por el Gobernador o por el
Ayuntamiento, segun corresponda. Los planes y sus respectivos acuerdos de aprobacion,
deberan ser publicados en la “Gaceta del Gobierno” a través de la Secretaria.
De consolidacion, aplicable en centros de poblacién que requieran mejorar y aprovechar
su estructura urbana, sin afectar su dinamica de crecimiento, a efecto de ordenar la
Art. 5.22. concentracion urbana.

De control, aplicable en centros de poblacion que requieran disminuir o desalentar el
ritmo de crecimiento por presentar problemas de saturacion e insuficiencia de servicios;
por carecer de suelo apto para su expansion; o por tener limitaciones en la disponibilidad
de agua e infraestructura urbana, lo que obliga a orientar su desarrollo al interior de la
estructura urbana existente.

Los usos y destinos del suelo permitidos y prohibidos;

La densidad de vivienda;

Los coeficientes de utilizacion y ocupacion del suelo;

Frente y superficie minima del lote; asi como la altura maxima de las edificaciones;

Los requerimientos de cajones de estacionamiento y las restricciones de construccion.
Los planes parciales que carezcan del dictamen de congruencia, seran nulos y no surtiran
efecto legal alguno.

Fraccion Il y Ill.
Politicas de planeacion.

Art. 5.22.
Normas para el uso vy
aprovechamiento del suelo.

Art. 5.23.
Acerca de la nulidad.

Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México.

Los ciudadanos del Estado, las asociaciones de colonos, los colegios de profesionistas y
demas organizaciones, podran participar en los procesos de consulta relativos a la
formulacion de los planes de desarrollo urbano asi como coadyuvar, a través de la
denuncia popular ante las autoridades competentes, en la vigilancia de los usos y destinos
del suelo.

Art. 14y 15
Participacion ciudadana.

Art. 24.

Fraccion Il

Planes de desarrollo
urbano de competencia
municipal.

Art. 25.

Caracteristicas de los

A) Interurbanos.
B) De incorporacion territorial.

Ser congruentes con el Plan Estatal de Desarrollo Urbano, con el plan regional de
desarrollo urbano correspondiente y tratdndose de los parciales, con el respectivo Plan

planes de desarrollo
urbano de competencia
municipal.

Art. 26 y 27.
Contenido de los planes
parciales.

Municipal de Desarrollo Urbano.

Establecer un planteamiento de desarrollo urbano sustentable, estratégico y multisectorial y
considerar los planes de desarrollo urbano de los municipios limitrofes.

I. Introduccion IX. Politicas

Il. Propdsito y alcances del X. Estrategias

plEn] Xl. Programas y proyectos estratégicos
. I\/_Iarco'ju.rl'dico Xli. Insst;rumentgsp / °
Yo DiEEmeEilE XIll. Anexo grafico (en plataforma de informacion

Vi 22;2‘; ?:%gf)gnostlco geografica SIG, preferentemente Arc View)
XIV. Epilogo

VII. Pronéstico
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VIII. Objetivos
La unidad administrativa municipal encargada del desarrollo urbano, formulara el proyecto
Art. 29 del plan (articulo 5.19 fraccion Il del Cédigo).
Procedimiento de La autoridad municipal sometera a la Secretaria el proyecto de plan o su modificacién para

aprobacion y modificacion  que, de considerarlo necesario, sea presentado ante la Comision, constituida en foro

de los planes municipales técnico de analisis y consulta.

y planes parciales. El proyecto del plan estara disponible al publico, durante un mes contado a partir del dia
siguiente al que se dé aviso publico del inicio del proceso de consulta.

~ ARTCLO  SUSENTIDO
La unidad administrativa municipal encargada del desarrollo urbano recibira las
propuestas que de manera escrita o electronica se hayan planteado, incorporara al
proyecto las que resulten viables y elaborara el documento definitivo.

Art. 29 Integrado el proyecto definitivo del plan o su modificacién, dentro de los diez dias
C siguientes, el presidente municipal solicitara a la Secretaria el dictamen de
congruencia del proyecto.

Emitido el dictamen de congruencia por la Secretaria, dentro de los diez dias
siguientes, el Ayuntamiento aprobara el plan en sesion de Cabildo.

La autoridad municipal dentro de los diez dias siguientes, remitira el plan, asi como
el acta de cabildo de su aprobacion, a la Secretaria para su publicacion en la
“Gaceta del Gobierno” y su posterior inscripcion en el Instituto de la Funcion
Registral del Estado de México.

Procedimiento de aprobacién y
modificacion de los planes
municipales y de planes
parciales.

A continuacion, se presenta el articulo 26 del Reglamento del Libro Quinto, debido a que el presente estudio es un Plan
Parcial y se ajusta al indice que por medio de este articulo se determina:

Articulo 26. Los planes municipales de desarrollo urbano y los parciales de competencia municipal, deberan contener,
como minimo, lo siguiente:

1. Introduccién.

1. Propdsitos y alcances del plan:

A) Finalidad del plan.

B) Evaluacién del plan vigente en su caso.

C) Los limites territoriales del municipio conforme a lo establecido en la division politico administrativa del Estado de México,
como lo determina la Ley Organica Municipal del Estado de México.

1ll. Marco juridico.

IV. Congruencia con otros niveles de planeacion:

A) Nacionales.

B) Estatales.

V. Diagnéstico:

A) Aspectos fisicos.

B) Aspectos sociales.

C) Aspectos econémicos.

D) Aspectos territoriales.

E) Aspectos urbanos e imagen urbana.

F) Aspectos sectoriales.

VI. Sintesis del diagnéstico (Andlisis territorial FODA).
VIl. Pronéstico:

A) Escenario tendencial.

B) Escenario programatico.

VIIl. Objetivos:

A) De ordenamiento territorial.

B) De ordenamiento urbano e imagen urbana.
C) De ordenamiento sectorial.

IX. Politicas:

A) De ordenamiento territorial.

B) De ordenamiento urbano e imagen urbana.
C) De ordenamiento sectorial.

X. Estrategias:

A) De ordenamiento territorial:

1. Sistema de ordenamiento territorial.

2. Sistema de ejes de desarrollo.

B) De ordenamiento urbano:
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1. Sistema de ciudades.

2. Sistema de competitividad de ciudades.

3. Sistema de sustentabilidad de las ciudades.

4. Sistema de imagen urbana.

C) De ordenamiento sectorial:

1. Sistema de planeacion para el fortalecimiento territorial y urbano.
2. Sistema de planeacion del suelo y la vivienda.

3. Sistema de planeacion para la modernizacion y ampliacion de la infraestructura. 4. Sistema de planeacién para la
modernizacion y ampliacion del equipamiento.

4. Sistema de planeacién para la prevencion de riesgos y desastres.
5. Sistema de planeacion para la prevenciéon del entorno ambiental.

XI. Programas y proyectos estratégicos:

A) De ordenamiento territorial.

B) De ordenamiento urbano e imagen urbana.
C) De ordenamiento sectorial.

XllI. Instrumentos:

A) De induccion y fomento.

B) De regulacion.

C) De organizacién y coordinacion.

D) Financieros.

E) De operacion, seguimiento y evaluacion.
F) Demas necesarios.

XIlll. Anexo grafico y cartografico (se desarrollara en plataforma de informacién geografica SIG, preferentemente Arc View).
XIV. Epilogo.

Articulo 27. Los planos que formen parte integrante de los planes de desarrollo urbano, deberan prever un espacio para la
inclusion de las leyendas relativas a la certificacion de su autorizacién, publicacion e inscripcion, debiendo la solapa de los
mismos contener lo siguiente:

|. Referencia al plan de desarrollo urbano al que pertenece y localizacion del ambito geografico que cubre.
1. Autoridad que lo formula.

I1l. Escudo del Estado de México y en caso de los planes de competencia municipal, ademas el toponimico del municipio
correspondiente.

IV. Denominacioén del plano.

V. Numero del plano y clave de identificacion.

VI. Simbologia basica.

VII. Simbologia tematica.

VIIl. Fuentes de informacion cartograficas.

IX. Escala grafica.

X. Referencia a los datos de su inscripcion en el Instituto de la Funcion Registral del Estado de México.

XI. Deberan utilizar como cartografia base de los planos, orto-foto digital georreferenciada reciente en coordenadas UTM
NAT 27.

IV. CONGRUENCIA CON NIVELES SUPERIORES DE PLANEACION.
A. Nacionales

Situar a la cultura entre los servicios basicos brindados a la
poblacién como forma de favorecer la cohesién social.
Llevar a México a su maximo Asegurar las condiciones para que la infraestructura cultural
potencial’”, a través de una permita disponer de espacios adecuados para la difusién de

mayor productividad. la cultura en todo el pais.

Plan Nacional de Forman parte integral: el

Desarrollo. 2013 - desarrollo humano, la Impulsar y orientar un crecimiento verde incluyente y

2018 proteccion de los recursos = facilitador que preserve nuestro patrimonio natural al mismo
naturales, la salud, la tiempo que genere riqueza, competitividad y empleo.
educacion, participacion Implementar una politica integral de desarrollo que vincule la
politica y seguridad. sustentabilidad ambiental con costos y beneficios para la

sociedad.
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Hacer de las areas conurbadas y las zonas metropolitanas
unidades territoriales funcionales que estructuren el sistema
urbano.

Implementar instrumentos que procuren una oferta de suelo
apto para atender las necesidades de desarrollo urbano.
Controlar la expansion de las manchas urbanas y consolidar
las ciudades para mejorar la calidad de vida de los
habitantes.

Consolidar un modelo de
Programa Nacional de  desarrollo urbano que genere

Desarrollo Urbano. bienestar para los . o . .
. . Incentivar el uso 6ptimo del suelo intraurbano mediante el
2014 - 2018 ciudadanos, garantizando la . . ’ .
" : aprovechamiento de predios baldios y subutilizados.
sustentabilidad social,

econdmica y ambiental. i -
Impulsar el desarrollo urbano y la construccion de viviendas

de calidad, dotada de infraestructura y servicios basicos, con
el acceso ordenado del suelo

Desarrollar infraestructura competitiva que impulse al turismo
como eje estratégico de la productividad regional y
detonador del bienestar social.

B. Estatal y Municipal.

Mejorar la calidad de vida de los mexiquenses a
través de la transformacion positiva de su
entorno.

Construir  nuevos  espacios  publicos e
implementar un programa para recuperar los
espacios publicos abandonados.

Impulsar proyectos de recuperacion de las areas
verdes urbanas...verdes en las zonas
metropolitanas de la entidad.

Apoyar el desarrollo cultural mediante la
construccién de espacios en las diferentes
regiones de la entidad.

Ordenamiento del territorio. Asegurar el
crecimiento ordenado y autosuficiente de los
centros de poblacién, a la vez de coadyuvar a
resolver los rezagos en infraestructura vy
equipamiento, con el fin de alcanzar un eficiente

Ejes rectores tres pilares:
Plan de Desarrollo del 1. Gobierno solidario.
Estado de Meéxico 2011- 2. Estado progresista.
2017. 3. Sociedad protegida, enmarcando
las politicas publicas.

2 HEmlEEsled avlzm &l clsshEle Ve funcionamiento de las ciudades como motores
Desarrollo Urbano ordenado  contribuyendo a la del desarrollo
del Estado de sustentabilidad ambiental Y Desarrollo Urbano Ordenado y Sustentable
México, 2008. proteccion a la biodiversidad. Compatibilizar la normatividad del medio-
ambiente con la del desarrollo urbano, que
permita el desarrollo de los asentamientos
humanos y la preservacion del medio ambiente
que lo rodea.
Preservacion y Mejoramiento Ecolégico:
Asegurar la conservaciéon de los espacios
b) Plan Regional de En el sistema de ciudades una ;t:ﬁggzsd?j:l:gt\ézlgég:Ir&ir;%ﬂi?dcgwtgf:;zto
Desarrollo Urbano ciudad regional con influencia en de la Region Centro: Conformar una estructura
gel Va_lle'de Naucglpan, mequﬂucag .Y fisica que propicie el establecimiento de usos del
uautitlan- Jilotzingo, se le establece la “Politica L - e
Texcoco 2005. de Control”. suelo, actividades econdémicas, servicios Yy

equipamiento con funciones regionales
metropolitanas.

El Plan Parcial de Incorporacion Territorial “Parque Ecoldgico Quetzalcoatl”, es congruente con las estrategias establecidas,
con los niveles de planeacion federal y estatal, en los aspectos de que aseguran las condiciones para la infraestructura,
preserva el patrimonio cultural y responde a un desarrollo sustentable, contribuye a controlar la expansion urbana e
incentiva el uso 6ptimo del suelo mediante un proyecto que impulsa las actividades culturales y ecolégicas, que contribuyen
a la calidad de vida de los mexiquenses.

Conforma una estructura fisica que propicia el establecimiento de usos del suelo, con servicios y actividades culturales-
ecolégicas de nivel regional metropolitano, asegura un crecimiento ordenado y autosuficiente.
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Regula los usos y destinos Clasificacion del Territorio. Area Urbanizable No
Plan Municipal de del suelo y la consolidacion Programada: El area urbanizable no programada se ubica
Desarrollo Urbano de de los centros de poblacion entre la franja del corredor de usos controlados de la
Naucalpan de Juarez logrando una planeacion autopista La Venta — Lecheria sujeta a plan parcia para su
territorial sustentable desarrollo
El “Parque Ecoldgico Quetzalcoatl” se localiza en los Distritos 17, Ejido San Mateo, y 20 Ejido de Santiago Occipaco;
ambos, con la clasificacién del suelo de Area Urbanizable No Programada (AUNP), sujeto a (PP) Plan Parcial
El PMDUN describe este uso de suelo:

e FEl area urbanizable no programada, esta compuesta por la franja de usos controlados de la autopista La Venta —
Lecheria y la propia area urbanizable no programada localizada hacia su lado oriente, para las cuales la
asignacion de usos de suelo estara sujeta a los resultado que se deriven del respectivo plan parcial de
incorporacion territorial y su politica sera la de control de crecimiento para el corredor y de ordenamiento urbano
y control para el resto del area urbanizable no programada.

V. DIAGNOSTICO
A. Aspectos Fisicos.

El medio ambiente se integra por los factores naturales de clima, composicion del suelo y la calidad del aire, en permanente
transformacion. En este sentido se analizan como principales elementos del medio ambiente, la temperatura, la precipitacion
pluvial y sus cauces, la flora y la fauna, asi como la topografia y orografia del terreno.

1. Caracteristicas Abioéticas.
Clima, temperatura promedio y vientos dominantes.

La carta climatoldgica del Instituto Nacional de Estadistica y Geografia (INEGI), indica que Naucalpan de Juarez presenta un
clima templado subhimedo con lluvias en verano, de humedad media C (w1), correspondiente al 47.27 % de la superficie
municipal. El templado subhumedo con lluvias en verano, de mayor humedad C (w2), correspondiente al 41.11 % de la
superficie municipal, y el semi-frio subhimedo con lluvias en verano, de mayor humedad C (E) (W2), correspondiente al
11.62 %.

Grafica-1, TEMPERATURA
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Fuente: Datos del Sistema Meteorolégico Nacional, estaciéon Presa Totolica. 2016.

El poligono de estudio, presenta un clima predominante templado subhimedo con lluvias en verano C (w1) y C (w2). El
promedio anual de lluvias es de 121 dias, debido a la accién de los vientos alisios. Existe un cierto porcentaje de lluvias
invernales debido al corrimiento de la zona de convergencia de los vientos en el Pacifico, entre los estados de Guerrero y
Michoacan. También se presentan “nortes” o heladas debido a la entrada de vientos o masas de aires frios procedentes del
norte del pais, con mayor frecuencia en los meses de diciembre, enero y febrero.

Los datos registrados por la estacion Presa Totolica (estacién nimero 00015077 del Sistema Meteorolégico Nacional), la

temperatura media anual es de 14.9°C. La temperatura mas alta se registra durante el mes de mayo con 17.2 °C y la mas
baja se registra durante el mes de enero con 11.6°C. (Ver Graficas 1y 2, Temperatura y Precipitacion Pluvial)

srafics-2, PRECIPITACION PLUWIAL
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Fuente: Datos del Sistema Meteorolégico Nacional, estacién Presa Totolica 2016.



18 de enero de 2018 GACETA

SE L T R RO PéginaZI

Geologia y Edafologia.

El material geoldgico de la zona pertenece a la “Formacion Tarango” segun la descripcion geoldgica de Marshall y Masari
(1961). El poligono de estudio presenta una unidad crono-estratigrafica compuesta de rocas igneas extrusivas del periodo
Cenozoico, con dos estructuras geoldgicas: la ubicada en la parte nororiente del poligono se caracteriza por ser de la clase
andesita; en la parte sur poniente del mismo la estructura geoldgica caracteristica es de tipo volcanoclastico.

En el poligono de estudio, las caracteristicas edafoldgicas corresponden a suelos tipo feozem haplicos y ldvicos, se
caracteriza por una capa superficial rica en materia organica y nutriente, siendo utiles en la agricultura, los cuales, se
desarrollan en climas templados y lluviosos, en terrenos que van desde los planos hasta los accidentados.

Topografia.

El poligono se encuentra inserto en la zona de lomerios del territorio de Naucalpan, con pendientes no mayores al 20 %,

entre los 2,380 y los 2,420 msnm.; presentan una variacion de altitud de 90 metros, entre el vértice nororiente parte mas alta
2,470 y los 2,380 msnm., en la parte mas baja. (Ver Imagen-2 Plano Topografico)

Imagen-2. PLANO TOPOGRAFICO.
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Fuente: Elaboracién de acuerdo curvas de nivel a cada metro ordinarias y curvas maestras a cada cinco metros y una
restitucion fotogramétrica del terreno

Hidrologia.

De acuerdo a la carta hidrolégica del INEGI, el territorio de Naucalpan, pertenece a la cuenca hidrolégica “Panuco” (RH26),
siendo una de las cinco regiones hidroldgicas mas importantes del pais con un gasto de 527 m* de agua por segundo, con
un escurrimiento superficial de acuerdo a la precipitacion media anual. Tiene un coeficiente de escurrimiento del 10 al 20 %,

ubicado en la cuenca del Rio Moctezuma, y la sub-cuenca del Lago de Texcoco-Zumpango, cuyos principales drenajes son
el Rio Salado, el Rio Cuautitlan y el Rio Tepotzotlan.

El principal escurrimiento natural que atraviesa el poligono, tiene una longitud de 2,189 m., una pendiente media de 7.58 %,

un tiempo de concentracion de 18.31 minutos y un area drenada de 4.02 Km. Respondiendo a la orografia del terreno,
existen escurrimientos de tipo intermitentes, alimentados en épocas de lluvias. (Ver Imagen-3)
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Imagen-3. Plano Hidroldgico de la Zona de Estudio.
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Fuente: (Legorreta J., 2009) Curso de agua principal ubicado en el poligono, cauce al que alimenta y area de influencia del curso de agua.
2. Caracteristicas Biodticas.

Vegetacion.

La vegetacion predominante en la zona del poligono del Parque Quetzalcéatl, es un bosque mixto de encinos y pinos, se
restringe a la region montafiosa formada en el parteaguas y se localiza entre los 2,350 y los 2,700 msnm., sobre suelos
someros o profundos moderadamente acidos, con abundante hojarasca y materia organica. Las plantas trepadoras y
epifitas no son frecuentes, salvo en los cauces de arroyos y en lugares donde su presencia se ve favorecida por la humedad
atmosférica. Los arboles abundantes en zonas con altitudes por debajo de los 2,500 msnm., son Quercus laeta, Q.
deserticula y Q. crassipes, mas de una especie de encino. El bosque mixto de Quercus y Pinus cubre un area aproximada
de una hectarea, situada en la parte sur, pegado al cementerio que colinda con la zona de estudio, entre las cotas
altitudinales de 2,395 a 2,415 msnm., donde prospera Pinus leiophylla y algunos pastos en el sotobosque.

Los pastizales en el poligono son, en su mayoria, de origen antropogénico; algunas especies de este tipo son: Cynodon
dactylon, Muhlenbergia tenuifolia y Setaria geniculata. En ciertas zonas se localizan algunas especies nativas, entre ellas:
Bouteloua radicosa, B. hirsuta y Stevia serrata.

En los caminos se desarrollan especies ruderales como Lopezia racemosa, Cosmos bipinnatus y Tridax coronopifolia. En las
zanjas o canales de agua es posible encontrar Cloris submutica, Notoscordium bivalve, Taraxacum officinale y algunas
especies de Muhlembergia.

En las zonas aledafias al poligono del parque Ecolégico Quetzalcdatl, se encuentran arboles de pinos, encino, pirul,
huizache, garambullo, trueno, cedro, alcanfor, fresno, alamo y ocote; entre los arbustos hay abrojo, escobilla, higuerilla y
jarilla. Existen arboles frutales como ciruelo, manzano, durazno, pera, perones, capulin y chabacanos; plantas de ornato
como jacaranda, buganvilia y una variedad de plantas de ornato cultivadas.

La Cafiada con exposicion NE presenta al encinar humedo con varias especies de Quercus, Cestrum, Fuchsia, junto
algunas especies Fresno, Tepozan, Garrya entre ofras, tiene un mejor desarrollo fisondmico por lo que es necesario
conservar. Ladera Oeste sembrada con eucaliptos, es una reforestacién desde los tiempos en que se cred el Parque de los
Remedios. Al fondo de la misma, se ubica un arroyo de temporal que tiene una profundidad de dos a cuatro metros, en
cuyos margenes se desarrollan especies de plantas como tejocote y acacias entre otras. En esta zona en especial, se
pueden sustituir los eucaliptos por especies nativas del Valle de México, las cuales pueden ser encinos, fresnos, ocotes,
ailes y tejocotes y, en las areas mas abiertas, por algunas especies de leguminosas nativas del poligono, tales como:
retama y Calandria, Bahuinia y Acacias.

Fauna.

El presente estudio, centra la descripcion de fauna en los grupos de reptiles, aves y mamiferos. La zona que se aborda, se
ubica dentro del Eje Neo-volcanico Transversal, que constituye una zona de confluencia entre las Regiones Biogeograficas
Ne-artica y Neo-tropical. Debido a su compleja topografia y variedad de tipos de vegetacion, dicha unidad geografica
contiene una alta diversidad de especies de vertebrados, muchas de ellas endémicas, riqueza comparable sélo con las
selvas secas de la vertiente del Pacifico (Ceballos, 1984).

En el poligono, se llevaron a cabo recorridos de campo con fines de muestreo, se identificaron los sitios (micro-habitats)
donde podrian estar los animales: cortezas de troncos, hojarasca, debajo de las rocas, troncos caidos, entro otros. Se
identificaron 31 especies de reptiles, 18 especies de aves y 21 especies de mamiferos.
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Clase Reptilia: esta constituida por siete familias, siendo la familia Colubridae la mas diversa con 15 especies que
representan el 33% del total de las especies enlistadas, seguida de las familias Phrynosomatidae con nueve especies y
Viperidae con cinco especies. En las lagartijas, los géneros Pseudoeurycea y Sceloporus resultaron ser los mas
abundantes. La adaptabilidad de los reptiles en diferentes ambientes se debe a la alta impermeabilidad del integumento que
permite la exposicion directa al sol sin una pérdida excesiva de agua (Zug et al., 2001), tanto que les permite estar en areas
conservadas como perturbadas; tal es el caso de Sceloporus grammicus, la cual, fue avistada en lugares modificados como
caminos y zonas de habitacion humana, en la parte alta del poligono.

Aves: En la ciudad de México, se reporta la presencia de 322 especies de aves, tanto residentes como migratorias (Wilson
y Ceballos-Lascurain, 1993), lo cual es una cifra muy elevada, si se tiene en cuenta el grado de urbanizacion y la severa
perturbacién ambiental a la que ha sido sometida gran parte de esta area. Para la zona norponiente de la ciudad se han
registrado mas de 72 especies de aves tanto residentes como migratorias (CONAMP, 2006), representadas en siete
ordenes, 26 familias y 54 géneros mediante revision bibliografica, de las cuales, el gorrion inglés (Passer domesticus) y la
paloma doméstica (Columba livia) son introducidas. Por la importancia de las aves, de acuerdo a su endemismo, destacan
cuatro especies presentes en el area de estudio, asi como 14 especies migratorias que son mas faciles de localizar en sitios
cercanos a cuerpos de agua.

Mamiferos: En los alrededores de la ciudad de México se cuenta con una riqueza de 63 especies de mamiferos, cifra que lo
coloca en el lugar numero 26 de todas las entidades federativas del pais (Ceballos y Galindo, 1984). En la zona norponiente
de la ciudad, en las areas correspondientes al “Desierto de los Leones”, se han reportado 27 especies de mamiferos
silvestres (CONANP, 2006).

Para conocer la riqueza masto-faunistica del area de estudio, se realizdé una consulta bibliografica con el fin de obtener
registros de mamiferos con distribuciéon potencial para el area, obteniendo un listado base de 21 especies, con presencia
potencial para el municipio. Se realizaron recorridos por las veredas, caminos y orillas de los arroyos del area, en busca de
rastros de mamiferos de talla mediana, utilizando la técnica indirecta del rastreo, descrita por Aranda (2000). Los rastros
obtenidos, tales como huellas y excretas, fueron fotografiados con una referencia de tamafo; en el caso de las huellas se
realizaron moldes de arena. Para la zona de estudio, en total se obtuvieron registros de 21 especies englobadas en 11
familias. De las especies para la zona de estudio, cinco de ellas fueron registradas mediante rastros y avistamientos en el
predio correspondiente al proyecto Parque Ecoldgico Quetzalcéatl. Dos especies, el raton de campo (Peromyscus aztecus)
y la tuza (Cratogeomys merriami) son endémicas de México. Ninguna de las especies registradas se encuentra enlistada
dentro de alguna categoria de riesgo segun la Norma Oficial para la Proteccion de la Flora y la Fauna Silvestre. (NOM-059-
SEMARNAT-2001;, SEMARNAT, 2002), la Unién Internacional para la Conservacién de la Naturaleza (IUCN) y la
Convencion sobre el Comercio Internacional de Especies Amenazadas de Flora y Fauna Silvestres (CITES).

La ardilla gris (Sciurus aureogaster) fue registrada en un intervalo que vario entre los 2,800 y los 2,740 msnm., mientras que
el conejo castellano (Sylvilagus floridanus) fue registrado en un intervalo que va desde los 2,400 msnm., (altitud encontrada
en el poligono) a los 2,750 msnm.

INO MOCTEZUMA CEDRO BLANCO
Pinus Montezumae Cupressus Lusitanica

b ey S ot

ENCINO

Nom. Cientifico: Quercus Rugosa Née

TEPOZA ELOTILLO
Buddleia cordata Canopholis alpina

PIRUL
Schinus molle
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PALO DULCE
Acacia farnesiana

CAPULIN
Prunus serotina ssp. Capuli

FAUNA (Cuadro llustrativo)

CHIPE ROJO
Ergatucus Ruber

RATON DE CAMPO
Peromyscus aztecus

CHAP|L|XT|-.E RETAMA DE TIERRA CALIENTE
Dodonaea viscosa Senna multiglandulosa

EUCALIPTO
Eucalyptus

GORRIRUFO
Atlapete Spileatus

ZORZAL
Cat Harus Occidentalis

ARDILLA GRIS B ' CONEJO CASTELLANO
Sciurus aureogaster Sylvilagus floridanus
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B. Aspectos Sociales.

Acorde a la distribucion distrital del PMDUN, el poligono del “Parque Ecoldgico Quetzalcoéatl”, se ubica entre los Distritos 20
Santiago Occipaco y 17 San Mateo, con un uso de suelo de AUNP y, de manera destacada, colinda con la subestacion de la
CFE, el cementerio Parque Memorial, la ocupacion irregular del ejido San Mateo y el fraccionamiento Paseos del Bosque
(Distrito 5).

La zona se encuentra en un proceso de urbanizacion con una mezcla de usos: a primera vista, destaca el uso de
infraestructura eléctrica y la ocupacion habitacional que se lleva a cabo de manera irregular con densidades medias,
denominada el Tejocote, en el ejido de San Mateo; en seguida se distingue que se han llevado a cabo proyectos no
habitacionales que permiten cierto nivel de recuperacion ambiental, como son los cementerios, y existe en proceso de
realizacion el parque recreativo ojo de agua del ejido de Occipaco. Al sur-poniente del poligono, colindando con el “Parque
Ecoldgico Quetzalcoatl”, se localiza una reserva territorial estatal/municipal que se pretende con un uso cultural de tipo
regional.

El area que se ubica al suroriente del poligono, es una superficie urbanizada que pertenece al fraccionamiento Paseos del
Bosque, con uso de suelo habitacional de media densidad, para poblacion de recursos altos.

Debido a que el poligono de estudio, que da pie al presente Plan Parcial, se prevé con una ocupacion de —Zona Natural de
Parque No Protegido-, no contendra una poblacién que lo habite, pero si prestara un servicio ambiental a la poblacion
colindante y contendra la ocupacién habitacional de tipo irregular, por lo que se considera que su impacto es de alcance
municipal.

En el mantenimiento del Parque se contempla que requerira un promedio de 30 trabajadores y 20 empleados dedicados a la
atencioén de los visitantes. Su impacto, en cuanto a los servicios urbanos no es considerable, con la infraestructura urbana
existente es suficiente. El impacto es positivo, en tanto en su ambito inmediato, como el mediato municipal, por los servicios
culturales y ambientales que genera, asi como la contencion al crecimiento urbano irregular que ofrece.

En cuanto a su ambito inmediato, se tiene dos nucleos de poblaciéon a considerar: uno, es la ocupacion de asentamiento
irregular del ejido de San Mateo que se halla en proceso; el otro es el fraccionamiento Paseos del Bosque que forma parte
del Distrito 5 Vista del Valle, que en el momento de la elaboracién del PMDU en 2007, consideré que éste Distrito lo
habitaban 34 mil 728 personas.

El establecer la poblacion actual, de impacto inmediato y mediato al “Parque Ecoldgico Quetzalcdatl” se requiere considerar
la dinamica de poblacion que presenta el municipio de Naucalpan a partir del afio 2000, que contrasta con la estimada en el
PMDU vigente.

Grafica No.3
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Fuentes: PMDU-2007. Apartado Prospectiva 3.1.1 Comportamiento de la tendencia intermunicipal.
INEGI. Censo Generales de Poblacién 2000, 2010 y Encuesta Inter-censal 2015.
Estimacién del presente Plan Parcial, poblacién de 2020 en la fila de INEGI.

Las diferencias que se producen entre de los datos definitivos de INEGI y las estimaciones de poblacion que establecié el
PMDUN vigente, se debe a que en el momento que se realizé no existia el censo del 2010, por lo que considerd, en su
momento, como informacion base el Conteo de Poblacion de 2005 que no posee la precisién de un censo; por este motivo,
el resultado fueron estimaciones de poblacion muy superiores a las que de manera posterior han registrado los instrumentos
censales. (Gréfica No.3). El censo del 2010 arroj6é una poblacién menor a la esperada, disminuyo en casi 6 mil habitantes.

Este hecho alterd las estimaciones posteriores del Plan.

Tomando en cuenta los datos finales de los censos de INEGI y la reciente Encuesta Inter-censal 2015, considera que el
crecimiento de poblacién se ha recuperado, como se puede observar en la Grafica No.3., en la linea de censos de INEGI; si
se parte de que el dato es correcto y que se sostiene un crecimiento similar al 2020, el municipio de Naucalpan contendra
un poblacién estimada en 855 mil 524 habitantes; aun asi, es una poblacién mucho menor a la considera por el PMDUN en
base a los datos de la encuesta censal de 2005.
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Las tasas de crecimiento que arrojan tanto el PMDUN, como INEGI son pequefias, no llegan al 0.5%, como se observa en la
Gréfica No. 4:

Grafica No.4.

Comparativo de estimaciones de tasas de crecimiento
del PMDUN-2007, de los censosy la
Encuesta Intercensal 2015 INEGI
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Fuente: Las estimaciones son del presente Plan Parcial, a partir de los datos de poblacién presentados por el PMDUN y de la
informacién censal de INEGI.

La estimacion PMDUN, partié del Conteo de Poblacion 2005, por lo que consideré una tasa anual de crecimiento de
poblacién positiva, aunque muy conservadora, pero el Censo de 2010, arrojé una tasa de crecimiento negativa de -0.07 %,
lo que modifica de manera radical el escenario de estimaciones de poblacién para el municipio.

Cabe resaltar que la Encuesta Inter-censal 2015 plantea que se recupera la poblacion que disminuyé en 2010 y se vuelve a
presentar un crecimiento conservador, pero paulatino, como se puede observar en la Grafica No. 4., continuando la Iégica
del planteamiento, del 2015 al 2020 se tendra una tasa de crecimiento de 0.25 %, que dada la evolucion que se ha
presentado en la poblacion del municipio es considerable.

El otro aspecto a tomar en cuenta, consiste en que el crecimiento de poblacién se produce en las areas ejidales,
principalmente en las AUNP. Esto se debe a que el area urbana del municipio ya no absorbe poblaciéon debido a las
actividades terciarias y a la casi nula actividad del sector primario (0.30%). En este caso, tomando las estimaciones de
poblacién de CONAPO de 2010 a 2030, que diferencia las poblaciones rurales municipales de la urbana, se identifica que el
principal crecimiento de poblacion del municipio se ubica en las localidades rurales.

Se consideran 11 localidades rurales, en 2010 abarcaron 42,651 pobladores; en 2020 se considera que albergaran a 71,626
habitantes. En 2010, estas localidades representaron el 5% de la poblacién total municipal y, en 2020, se estima que
albergaran a mas del 10% de la poblacién del municipio. Las tasas anuales de crecimiento durante las dos décadas
consideradas, 2010-2020, son superiores al 5%.

En cuanto a la dinamica de poblaciéon que presenta el municipio de Naucalpan, para la zona de influencia inmediata del
“Parque Ecoldgico Quetzalcéatl’, que son el fraccionamiento Paseos del Bosque (Distrito 5) y el ejido de San Mateo (Distrito
17), es posible considerar los siguientes aspectos:

e Se sostiene la poblacion de 34 mil 728 personas, considerada por el PMDUN vigente, en el fraccionamiento Paseos
del Bosque, perteneciente al Distrito 5, Vista del Valle.

¢ Se estima en 15 mil habitantes a la poblaciéon ubicada en la zona irregular que ocupa la fraccién del ejido de San
Mateo que colinda con el “Parque Ecolégico Quetzalcoat!”.

¢ En consecuencia, la poblaciéon de influencia inmediata al “Parque Ecoldgico Quetzalcédatl” es cercana a los 50 mil
habitantes.

C. Aspectos Econémicos.

La situaciéon de fondo, consiste en que el municipio de Naucalpan no presenta una dinamica de absorcion de poblaciéon -
como lo fue de los 60°s a los 90°s-, no es el agotamiento de suelo urbano, sino el que se produce como efecto de la
dinamica de tercerizacion del municipio, en el sentido que no sélo crecen las actividades de comercio y servicios, sino que
se ha especializado, produciendo areas que antes fueron habitacionales con buena ubicacion y ahora se dediquen a estas
actividades econdmicas; provocando, por lo tanto, una significativa disminuciéon de poblaciéon que habita y que es sustituida
con una poblacion flotante que emplea y/o utiliza estos servicios.
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Fuente: Encuesta Inter-censal 2015.

La PEA ocupada en las actividades de servicios es superior en el municipio de Naucalpan por seis digitos a la PEA del
estado como se observa en las Graficas 5 y 6. Si se suma la PEA ocupada en el comercio y los servicios, en la media
estatal se tiene que el 69% de la poblacion se ubica en estos sectores, contra el 73% de la PEA ocupada del municipio de
Naucalpan.

D. Aspectos Territoriales

En el ano 2012, ONU-Habitat presentd un nuevo enfoque para medir el progreso actual y futuro de las ciudades: la Iniciativa
de Ciudades Présperas. Este enfoque busca resolver las limitaciones que presenta la planificacién en los municipios de la
zona metropolitana, se busca orientar las transformaciones a través de un marco practico para la formulacion,
implementacion y seguimiento de un Plan de Accién que integre las politicas publicas y las acciones encaminadas a
incrementar sus niveles de prosperidad.

En el marco de los objetivos que determina el Programa Nacional de Desarrollo Urbano (PNDU) 2014-2018 de
Meéxico, los Objetivos de Desarrollo del Milenio, la Agenda Habitat y la Agenda de Desarrollo Post 2015 de la
ONU, esta iniciativa busca contribuir a la realizacion de las metas nacionales e internacionales no sélo de las
politicas de vivienda, sino en torno a la necesidad de consolidar ciudades compactas, productivas, competitivas,
incluyentes y sustentables, que faciliten la movilidad y eleven la calidad de vida de sus habitantes.

De esta forma, la Iniciativa de las Ciudades Présperas de ONU-Habitat se constituye como un proyecto de politica
publica para aquellos gobiernos que se comprometen a alinear sus politicas, estrategias y acciones con la Nueva
Agenda Urbana Mundial, orientada a promover ciudades sustentables y resilientes (incluyendo todo tipo de
asentamientos); socialmente inclusivas; seguras y libres de violencia; productivas econémicamente y mejor
conectadas, que al mismo tiempo contribuyan a una mejor integracién con el medio rural que las sostiene.
(SEDATU ONU-HABITAT INDICE BASICO DE PROSPERIDAD URBANA 2016: Informe Preliminar Municipal.
Naucalpan)

Este informe muestra los resultados del calculo de Ciudad Préspera (CPI por sus siglas en inglés) en su version basica
realizada en el presente afio de 2016 para el municipio de Naucalpan en seis dimensiones, de las cuales, en relacién a la
tematica del “Parque Ecoldgico Quetzalcdatl”, se destacan las dos siguientes:

e Calidad de vida. Una ciudad préspera proporciona servicios sociales, educacion, espacios publicos, recreacion,
salud y seguridad, necesarios para mejorar los niveles de vida, lo que permite a la poblacion maximizar el
potencial individual y llevar una vida plena

e  Sostenibilidad Ambiental. La creacion y (re) distribucion de los beneficios de la prosperidad no destruyen o
degradan el ambiente; en cambio, reduce la contaminacion, aprovecha los residuos y optimiza el consumo de
energia. Significa que los recursos naturales de la ciudad se preservan en beneficio de la urbanizacién
sostenible, de tal forma que no se comprometan las necesidades de las futuras generaciones.

(SEDATU ONU-HABITAT INDICE BASICO DE PROSPERIDAD URBANA 2016: Informe Preliminar Municipal.
Naucalpan)

Los resultados que se presentan en base a estos indicadores para el municipio destacan los siguientes:

. En empleo Naucalpan aparece como sélido, entendible porque posee una importante poblacion de ingresos
medios y altos

. Espacio publico. Con relacién a esta sub dimension, Naucalpan registra factores muy sélidos, mostrando que
los espacios publicos y areas verdes son suficientes y accesibles para la poblacién. Esta situacion repercute
no solamente en la calidad de vida de la poblacion, sino en la calidad ambiental del municipio. Caso diferente
sucede en la aglomeracién, donde el indicador de areas verdes se constituye con un valor moderadamente
débil.
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El subrayado es del presente Estudio, para destacar que los espacios publicos y las areas verdes de la magnitud de Parque
Naucalli, el Parque de los Remedios y la Reserva Moctezuma son areas de impacto metropolitano y en este aspecto el
municipio de Naucalpan presenta fortaleza, pero no asi en las areas verdes de cobertura local, donde el “Parque Ecoldgico
Quetzalcéatl” es un modelo y ambito de accion a seguir.

. Sostenibilidad ambiental. Los resultados obtenidos para el municipio de Naucalpan caracterizan a esta
dimensién con el valor mas bajo de todas las dimensiones que componen el CPI. Aunque registra un valor
muy débil, existen mejores condiciones en materia de manejo de residuos, mientras que las peores se
presentan en la sub dimension de energia.

En sintesis:
De acuerdo con la metodologia establecida por ONU-Habitat para el calculo del CPI, el valor del indice para el
municipio de Naucalpan es de 51.8. En la escala global .., este resultado significa que el estado general de la
prosperidad urbana del municipio es moderadamente débil, por lo que requiere fortalecer las politicas que tienen
incidencia en la prosperidad urbana del municipio

Destaca el rezago en dos dimensiones que se constituyen como las mas débiles: sostenibilidad ambiental, gobernanza y
legislacién urbana.

. Insuficiente generacién de energia renovable que contribuya a mejorar las condiciones de sustentabilidad del
desarrollo urbano municipal.

. Baja calidad del aire, situacion en la que influyen las condiciones que presenta la aglomeracion urbana de la
Ciudad de México.

. Insuficiente tratamiento de aguas residuales que asegure menores niveles de contaminacién y menor impacto
en las condiciones de salud de la poblacién.

. Limitada contencion de los procesos de expansion urbana que tienen incidencia negativa en la eficiencia del
uso de suelo y en la calidad de vida de la poblacién.

(SEDATU ONU-HABITAT INDICE BASICO DE PROSPERIDAD URBANA 2016: Informe Preliminar Municipal.
Naucalpan)

E. Aspectos Urbanos e Imagen Urbana
Contexto urbano del poligono

e El poligono en estudio, como ya fue mencionado, se localiza en los Distritos 20 de Santiago Occipaco y 17 de San
Mateo, tiene una topografia de lomerios, a una altitud de 2,430 msnm., con condiciones aptas para desarrollar usos de
suelo no urbanos que permitan la conservacion ecoldgica de la zona. (Ver Imagen-4)

e El poligono en estudio cuenta con una superficie de 19.46 Has., actualmente cuenta con extensiones arboladas,
matorrales y areas verdes. El proyecto tiene como objetivo principal desarrollar un area ecoldgica sostenible, por lo que
mejorara las condiciones ambientales de la zona y del municipio, asi como la calidad de vida de la poblacion local y
regional.

e Limita con predios que presentan usos no habitacionales como los cementerios Parque Memorial y Gayosso, asi como
con el equipamiento de infraestructura regional de la Subestacion Eléctrica Nopala (CFE).

¢ La colindancia suroriente, presenta el Unico uso de suelo habitacional, perteneciente al Fraccionamiento Paseos del
Bosque. Cabe sefialar que el proyecto del Parque Ecolégico Quetzalcdatl, bajo ningin sentido contara, ni promovera
conexién o comunicacion vial alguna con el Fraccionamiento.

* Se localizan algunos asentamientos habitacionales irregulares al norponiente del parque -Distrito 17 de Ejido de San
Mateo-, que el PMDUN vigente establece como Areas Urbanizables No Programadas.

Imagen — 4. Foto del interior del poligono. Imagen — 5. Foto Vialidad de acceso al parque.
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Imagen — 6. Contexto Urbano, Cementerios. Imagen — 7. Av. de los Arcos, Paseos del Bosque.

Imagen-8. Estructura Vial y Principales Vias de Acceso.
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Fuente: Plano de Elaboracién propia.

Estructura vial

Las vialidades que dan acceso a la zona, en primer término por el oriente, es a través de la Calzada de los Remedios, que
continua con la Avenida de Los Arcos y, en segundo término, por la Autopista Regional Chamapa- Lecheria, en su
entronque con la misma vialidad de los Arcos por el poniente; hasta el camino vecinal de entrada al poligono, denominado
Avenida de las Torres, que da acceso al Parque Quetzalcéatl, a la Subestacion de CFE y al Ejido de Santiago Occipaco.
(Ver Imagen-8)

De acuerdo con el PMDUN vigente:

En esta zona se presentan problemas viales debido a la traza irregular, la accidentada topografia y la falta de
vialidades colectoras de entrada y salida con una seccién adecuada. Los principales flujos de circulacion se dan
sobre Calzada de los Remedios, la Avenida de los Arcos y la Via Adolfo Lépez Mateos (PMDUN: Tabla N° 13
Sintesis de la problemaética vial).

Los principales flujos de circulacién, para nuestro poligono, de estudio se dan sobre la Avenida de los Arcos, con un derecho
de via de 20 m., y el camino vecinal denominado Avenida de las Torres, con un derecho de via de 15 m.; esta ultima
vialidad, es actualmente un camino de terraceria; inicia en la Avenida Colinas de San Mateo, conectando con el Parque
Recreativo Ojo de Agua, Avenida de los Arcos y entroncando con la vialidad La Presa. (De acuerdo con PMDUN, en el
plano E-3 de Estrategia Vial).

En recorrido de campo, se identifica que la primera vialidad mencionada presenta una seccion variable, con la carpeta
asfaltica en deterioro e invadida por cascajo, basura y comercio ambulante, en un tramo de tres kilometros; la segunda
vialidad, al ser un camino de terraceria, carece de seccion uniforme y pavimento, sin embargo, de acuerdo con el plano E-3
de Estrategia Vial, es considerada como vialidad primaria regional a cargo de la junta de caminos estatal. (Ver Imagenes: 8
Estructura Vial, 6, 7, 10-13 Imagen Urbana)
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Areas verdes

La superficie 6ptima por m2., que plantea la Organizacion Mundial de la Salud (OMS) es de nueve m2., se estima que en
base a la poblacién existente en el contexto del presente Plan Parcial se requieren de 45 Has., de areas verdes y parques
para esta zona.

Las principales areas verdes clasificadas como parte del area no urbanizable, enclavadas dentro del area urbana municipal,
representan aproximadamente 255 Has., lo que significa una dotacion promedio de 3.13 m2., de area verde por habitante;
es decir, implica solo un 34.77 % de la superficie 6ptima, de acuerdo con la norma de la OMS, debiendo ser la dotacion de
areas verdes para el area urbana de 734.19 Has., de areas verdes; lo que se traduce en un déficit de 479.19 Has. (PMDUN:
2.3.7 Contaminacion ambiental; ver Grafica 7)

Grdfico - 7 Comparotivo en % de dreas verdes existentes y
requeridos en suelo urbano

Fuente: Elaboracion propia a partir del PMDUN: 2.3.7 Contaminacién ambiental.

En este rubro, el proyecto de Parque Ecolégico que se propone, aunque su area no es de gran magnitud como los parques
metropolitanos que posee el municipio, si presenta innovaciones de calidad, por ejemplo, en cuanto al rescate de suelo
natural y en la aplicacién de sistemas sustentables para el tratamiento de aguas residuales y pluviales, que alimentan y
consolidan la funcién ambiental del parque. El aporte principal, consiste en concretar la propuesta de arquitectura organica;
es decir, de una ocupacion humana que se integra con la naturaleza y que no compite con ella.

Imagen Urbana.

La imagen urbana de la zona de influencia del Parque Ecoldgico Quetzalcoatl, esta definida por los grandes cementerios,
algunos equipamientos educativos, como la Escuela Vita Et Pax, las areas naturales y recreativas como el Parque Ejidal Ojo
de Agua, que la dotan con una imagen sub-urbana en proceso de desarrollo. Por otro lado, al estar al limite de los centros
de poblacién y al ser predios de origen ejidal, la zona se caracteriza por asentamientos humanos irregulares, lo que produce
una imagen contrastante de precariedad y carencia de servicios publicos. (Ver cuadro llustrativo Imagen Urbana)

Patrimonio Historico Artistico y Cultural.

Se distingue por el Templo de los Remedios, que para 1575 ya estaba concluido. A este templo, le fue otorgada la distincion
de Basilica por el Papa Juan Pablo II. A raiz de los sucesos historicos alrededor del templo, no es casualidad que esta zona
se le conozca por Los Remedios, y que el parque natural que lleva el mismo nombre haya sido declarado como Reserva
Natural Protegida, asi como al Acueducto de los Arcos que forman parte del patrimonio histérico y cultural de nuestra
metrépoli. (Ver imagenes 14 y 15)

Cuadro llustrativo: Ia gen Urbana

Imagen-9 Acceso desde calzada de los Arcos. Imagen-10 Imagen Urbana de los Cementerios.
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Imagen-11 Estado Actual de calzada de los Arcos.

Imagen-13 Acueducto los Arcos de los Remedios. Imagen 14 Parque Ios Remedlos Acueducto.

F. Aspectos Sectoriales.
Administracion urbana.

Imagen-15. Plano de Usos del Suelo Previstos por el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Naucalpan

Fuente: PL-20.DESO. Distrito 20 ejido de Santiago Occipaco, PMDU Naucalpan de Juarez vigente.
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El Parque Ecolégico Quetzalcoatl se localiza en el:

Distrito 20 de Santiago Occipaco, al lado oriente del Corredor de Usos Controlados de la autopista La Venta-
Lecheria, previsto en PMDUN, vigente. Establece para este distrito una clasificacién territorial de Areas No
Urbanizables y Urbanizables No Programadas; las primeras, constituidas por el espacio del Parque Recreativo
Ojo de Agua y las Areas de Conservacién Ecolégica y la segunda, para su aprovechamiento esta sujeta a la
integracion de un Plan Parcial de Incorporacion Territorial con vocacion para la recreacion, deporte, cultura y
servicios afines a estos usos (PMDUN, vigente, capitulo 5.2 Estrategias de Ordenamiento Urbano)

Acorde a lo antes citado, la superficie que integra el “Parque Ecolégico Quetzalcéatl” se encuentra dentro de la
clasificaciones territorial, Area Urbanizable No Programada sujeta a su integracién a través de un Plan Parcial de
incorporacién Territorial, con vocacion para la recreacion, deporte, cultura y servicios a fines a estos usos de suelo.
Contando con una superficie de 19.46 Has.

Considerando la estrategia prevista por el PMDUN para la zona poniente del municipio, es necesario tomar
acciones que permitan contener el incremento del uso de suelo habitacional, para recuperar, mejorar y preservar
de las areas con fines ecoldgicos, creando e impulsando programas y proyectos que mitiguen el efecto del cambio
climatico, con usos de suelo que permitan a los particulares hacer inversiones rentables en beneficio de la
sustentabilidad ecolégica local, como es el caso del “El Parque Ecoldgico Quetzalcéatl”, ya que los usos de suelo y
destinos que se proponen permiten la recuperacion y conservacion del habitat, fomentando y enriqueciendo la
cultura ecoldgica de la poblacion.

Suelo y vivienda.

Una de las medidas que contempla el PMDUN, para controlar el crecimiento sin planificar de las areas que forman las
importantes extensiones de tierra que en su mayoria son de origen ejidal, como Santiago Occipaco y San Mateo, es
incorporarlas al desarrollo con usos de suelo bajo la clasificacién de Areas Urbanizables No Programadas (AUNP), con el
propdsito de que estén sujetas a la elaboracion de planes parciales, que definan programas y proyectos formulados con
politicas de control.

Las areas donde se permitiran los usos de suelo urbanos como vivienda, comercio, servicios e industria, seran al interior de
las areas urbanas del municipio, estableciendo normas de densificacion, consolidacion y de mejoramiento urbano. En
contraste las AUNP se establecen con el propdsito de conservar y preservar las areas con valor ecolégico y de medio
ambiente.

En estricto apego a lo antes expuesto es necesario implementar un programa de control de las zonas ejidales de Santiago
Occipaco y San Mateo ya que estan siendo fraccionadas, estableciendo asentamientos humanos irregulares, modificando,
con esto lo programado en el PMDUN, vigente.

Con el establecimiento del “Parque Ecolégico Quetzalcoatl”, se desarrollara una instalacion con servicios enfocados a la
recuperacion y la conservacion en cumplimiento a lo establecido en el PMDUN, ademas de servir como una zona de control
y contencién de los asentamientos irregulares hacia la Avenida de los Arcos.

Equipamiento Urbano.

Contiguos al proyecto del Parque Ecolégico Quetzalcéatl, se localizan equipamientos de caracter regional, como son el
Parque Recreativo Ejidal Ojo de Agua, los cementerios Cipreses y el Parque Memorial, asi como importantes areas de
reserva para desarrollar equipamientos culturales, recreativos, y servicios. (Ver Imagen-16 Infraestructura y Equipamiento
Urbano). En este sentido, el proyecto propuesto no requiere de ningun equipamiento urbano.

Imagen-16. Infraestructura y Equipamiento Urbano.

SIRAMC LD LA B0 A, R NT O

1

i Fanteon los Cipreses { Sarvicios)
z Pargue Memorial (Servicios)

2 Panteocn Israsiita (Servicios) .

a4 Sub sstacion Elesctrics (Equipamisnto Dappeciml) 5 POLIGONG EN ESTUDIO
16 Encusls Wits Et Pax (Educscidng : ¥

| Pargue Recreativo Ejidal Ojo dae Sguia.

Fuente: Plano D3 del PMDU Naucalpan de Juarez vigente.
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Medio ambiente.

En lo que respecta al medio ambiente natural, la zona donde se encuentra el Parque Quetzalcéatl, esta siendo deforestada
a causa del crecimiento urbano irregular, los canales de escurrimiento natural estdn siendo utilizados para el desague
sanitario de las viviendas de la zona irregular. El relleno sanitario controlado “Rincén Verde”, localizado al nor-poniente del
territorio de Naucalpan, se encuentra en un radio de lejania de 2.5 kildmetros del poligono “Parque Ecoldgico Quetzalcoatl”,
a lo que no existe una contaminacién de los mantos acuiferos ni a los escurrimientos intermitentes.

Tomando en consideracion las Normas Oficiales Mexicanas de Salud Ambiental, las cuales contienen los criterios para
evaluar la calidad del aire ambiente con respecto a cada uno de los tipos de contaminantes atmosféricos, los niveles oscilan
entre bajos y medios, sin peligro para la salud en particulas suspendidas. Se tiene en el afio dos mil catorce y a marzo del
dos mil quince la informacién ofrecida por la estacion de monitoreo denominada “FES Acatlan”, del Sistema de Monitoreo
Atmosférico de la Ciudad de México (SIMAT), las particulas PM10 tienen un promedio de entre 39.39 a 50.45 particulas
promedio, y en particulas PM2.5 existe un promedio de 2.0 Las particulas suspendidas tienen principalmente tres fuentes de
origen, pues pueden resultar particulas propias de la atmosfera a partir de reacciones quimicas o fotoquimicas, por las
actividades industriales y las emisiones de automoviles.

Riesgos de acuerdo al CENAPRED.

De acuerdo al Centro Nacional de Prevencion de Desastres (CENAPRED) y al Sistema Nacional de Proteccion Civil
(SINAPROC), los tipos de riesgos que se pueden encontrar en el area de estudio son:

¢ Riesgo Sanitario Ecolégico. Debido a la falta de drenaje municipal en las colonias de crecimiento irregular,
principalmente en la colonia que colinda con el poligono, la mayoria de las descargas son a cielo abierto.

¢ Riesgo Socio Organizativo. La Avenida de los Arcos, principal de acceso a esta zona, esta en un estado de
deterioro, la carpeta asféltica esta fracturada con baches e invadida de cascajo, basura y puestos ambulantes,
principalmente, en un tramo de mas de 3 kilémetros, hasta la zona de cementerios, lo cual, afecta al transporte
publico y privado.

 Riesgo por Inestabilidad de Laderas. De acuerdo con el Atlas de Riesgos del Municipio de Naucalpan de Juérez,
expedido por la Secretaria de Desarrollo Agrario Territorial y Urbano (SEDATU), la zona donde se localiza el
poligono del “Parque Ecoldgico Quetzalcéatl” esta catalogada de MEDIA a ALTA en inestabilidad de laderas, por lo
que el parque contribuye a disminuir este riesgo debido a que mejora suelos y fomenta la conservacion del area
forestal y la vegetacion.

Servicios basicos de infraestructura.

e« Agua Potable. Al nororiente de la zona de estudio, el Fraccionamiento Paseos del Bosque cuenta tanques de
agua potable y de re-bombeo, que da servicio a esta area habitacional, asi mismo, a un kilémetro de distancia,
sobre la Avenida de Los Arcos, existe una red de agua potable. El proyecto “Parque Ecoldgico Quetzalcéatl”,
propuesto dentro de esta area, al no ser de uso urbano habitacional, su consumo no es mayor al suministro que da
una toma domiciliaria; por el contrario, el proyecto contempla una solucion sostenible por medio de dos plantas de
tratamiento para abastecer las areas naturales y ajardinadas.

+« Drenaje. En la zona de estudio, sélo cuenta con red de drenaje el Fraccionamiento Paseos del Bosque. Las zonas
irregulares ubicadas en el Ejido de San Mateo descargan sus aguas negras a cielo abierto, lo que genera
problemas de salud y contaminacion. En este rubro, el proyecto propuesto considera al interior del mismo poligono,
la construccién de una planta de tratamiento de aguas negras, que no solo daré servicio a las instalaciones propias
sino también a la zona circundante.

e Energia Eléctrica. En el Distrito del Ejido de San Mateo, se localiza la subestacion eléctrica San Mateo, asi como
las torres de alta tension, paralelo al poligono, pasa una red eléctrica que es de caracter local y la red eléctrica
municipal se encuentra a un kildmetro de distancia sobre la Av. De los Arcos. El proyecto prevé el suministro de
energia eléctrica para las areas de servicio y para las areas abiertas considera utilizar tecnologias alternativas,
como paneles y calentadores solares.

Imagen-17.Panoramica de la zona de estudio vista a partir del poligono Quetzalcdat!
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V. SINTESIS DEL DIAGNOSTICO. (Anilisis Territorial FODA)

En sintesis en el Diagnostico del presente Plan Parcial para el “Parque Ecoldgico Quetzalcéatl”, se retoman los principales
aspectos, fisicos, territoriales y urbanos para incorporarlos en un anadlisis de fortalezas y debilidades contrastados con las

oportunidades y amenazas que brinda el proyecto.
Analisis FODA.

FORTALEZA

OPORTUNIDAD

La incorporacion al suelo urbano del poligono
analizado se enmarca dentro de los objetivos,
estrategias y lineamientos previstos en los niveles
superiores de planeacion para su aprovechamiento.

Incentivar la inversién privada con fines publicos y en
beneficio del medio ambiente.

Que el proyecto propuesto, sea un mecanismo de
apertura al ordenamiento urbano y ambiental en esta

2. El proyecto propuesto, esta de acuerdo a lo previsto zona, acorde a las politicas previstas por el PMDUN,
en el PMDUN, vigente y cumplen con la vocacion vigente. Y esta zona sea reconocida como un sitio de
requerida, para la recreacién, cultura ecoldgica y interés publico.
servicios afines. El proyecto propuesto ademas de ser un area de

3. El proyecto propuesto esta inserto en una zona natural servicio y preservacion ecolégica, ayuda a controlar y
y propone sostenibilidad ambiental y autosuficiencia contener los asentamientos irregulares en esta zona.
en servicios e infraestructura. Asi como la Consolidar la funciéon y mantenimiento de la vialidad
recuperacion del suelo, vegetacion y fauna que se ha municipal Calzada de Los Arcos e iniciar la
degradado en la zona. construccion de la vialidad denominada Av. Las

4. Cuenta con la conectividad e infraestructura vial a Torres.
nivel municipal y regional. El proyecto contempla el tratamiento de aguas

5. Topografia accidentada del terreno que permite la residuales, brindando la posibilidad de recolectar las
captacion de agua pluvial, para su reutilizacién en el que se generan por falta de drenaje en los
riego de areas verdes y dotar areas de servicio. asentamientos irregulares colindantes.

6. El porcentaje de area libre es mayor al 90% de la A través de un Plan de Manejo del Parque se
superficie total del poligono. garantizara el auto suficiencia  econdmica,

7. Proyecto innovador en su tipo, generando un servicio administrativa y de sostenibilidad de los servicios que
ambiental, de recreacion y cultura para poblacion local brindara, innovando sistemas de conservacion
y regional. ambiental.

Continuacion analisis FODA.

DEBILIDAD

AMENAZA

El sistema vial para dar acceso al Parque, se
encuentra en deterioro y obstruido por basura y
cascajo sobre la calzada de Los Arcos y la Av. De Las
Torres aun no esta habilitada como vialidad formal,
acorde a como lo establece el Plan vigente.

En cuanto al tema vial habra que hacer hincapié en la
habilitacion de la vialidad denominada Avenida de las
Torres y en su entronque con la Calzada de los Arcos
para prevenir accidentes viales con sefialamientos y
reductores de velocidad.

Que no se concluya en la publicacién del Plan Parcial,
dejando en la indefinicion la instrumentacion urbana
del Parque.

Que no se dé una accion firme de la autoridad para la
habilitacion de la Av. De Las Torres y la conservacion
y mejoramiento de la calzada de Los Arcos.

Que continie el crecimiento irregular sin la
intervencion de ordenamiento y contencion por parte
de la autoridad.

Que las areas establecidas en el PMDUN con usos de
suelo AUNP, que permiten el impulso y conservacion
de actividades ecolégicas, de recreacion, cultura y
deporte, se encuentren con presiones de ocupacion y
desarrollo con usos urbanos como el habitacional,
cambiando por completo el concepto y objetivo para el
que fueron creadas.

VIl. PRONOSTICO.

A. Escenario Tendencial.

El crecimiento habitacional irregular de la zona representa una de las principales amenazas, esto junto con la problematica
que trae consigo la falta de servicios basicos, (agua, drenaje y energia eléctrica) asi como la precariedad social que se
genera, es la principal tendencia que afecta al entorno natural y urbano de esta zona.

B. Escenario Programatico.

El Parque Ecoldgico Quetzalcdatl, contribuye a disminuir el déficit de areas verdes y recreativas que se presenta en el
municipio. Asi mismo garantiza la conservacion ecoldgica de aproximadamente 20 Has., que aporta un espacio de servicios
culturales y de educaciéon ambiental para el municipio e incluso de nivel regional.

La incorporacion del poligono del “Parque Ecolégico Quetzalcéatl” al territorio urbano, forma una barrera que contiene el
crecimiento de asentamientos irregulares, entre la Avenidas de las Torres, de los Arcos y el cementerio Gayosso.
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VIil. OBJETIVOS.

A. De Ordenamiento Territorial.

Establecer el instrumento juridico y normativo en materia urbana, de incorporacion territorial, en el poligono denominado
“Parque Ecoldgico Quetzalcoatl” para su integraciéon al suelo urbano, con una clasificacion de: “Zona Natural de
Parque no Protegida”, de servicio ambiental y cultural, mediante el presente Plan Parcial.

Contribuir a contener el crecimiento urbano irregular de los Distritos Santiago Occipaco y San Mateo, mediante la
creacion del Parque Ecolégico Quetzalcdatl, que, ademas, propone una modelo de desarrollo para proyectos futuros en
esta tematica.

B. De Ordenamiento Urbano e Imagen Urbana.

Establecer el marco juridico y normativo en materia urbana para asignar los usos y el aprovechamiento del suelo
urbano para el poligono y proyecto “Parque Ecoldgico Quetzalcoatl.

Incorporar el poligono “Parque Ecoldgico Quetzalcéatl” al suelo urbano de acuerdo con los criterios y lineamientos
ambientales planteados por el PMDU vigente de Naucalpan.

C. De Ordenamiento Sectorial.

Consolidar la vocacion ecolégica del poligono donde se ubica el “Parque Ecoldgico Quetzalcoatl”, siendo, ademas, una
vertiente de expresion artistica y cultural.

Contribuir a disminuir el déficit municipal en areas verdes y recreativas requeridas, con la creacion de este espacio
ecolégico

Imagen-18.Area prevista de Granja Infantil y cultural.

Fuente: Proyecto Parque ecoldgico Quetzalcoat!

IX. POLITICAS.

Acorde a lo establecido por el PMDU de Naucalpan, relativo a la categoria de uso de suelo de Areas Urbanas No
Programadas (AUNP), cumpliendo con la funcién de reserva estratégica territorial y con la finalidad de prever y normar el
crecimiento urbano, se determinan las politicas de control de crecimiento, enfocadas a la creaciéon de desarrollos
sustentables y ecoldgicos, con bajas densidades de ocupacion del suelo. (Apartado 4.1 PMDU vigente)

Asi mismo en concordancia con el Libro Quinto, del Cédigo Administrativo del Estado de México, se asume la politica de
control, como la principal aplicable para las areas Urbanizables No Programadas, en el tenor de sélo permitir ocupaciones
que garanticen el desarrollo ecoldgico, sustentable y factores bajos de ocupaciéon del suelo.

En este tenor, para el “Parque Ecolégico Quetzalcdatl” se definen las siguientes politicas:

Incorporacion: Llevar a cabo la ocupacién del poligono, con fines ecoldgicos, bajo una metodologia sustentable; con la
finalidad de ofrecer servicios para los visitantes, con una muy baja ocupacion del suelo.

Aprovechamiento: En el poligono solamente se llevaran a cabo usos que sean relativos a la conservacion,
mejoramiento ecoldgico, de servicios recreativos y de expresion artistica en un sentido organico con el medio. Se
prohibe el uso de suelo habitacional.
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Imagen-19.Mirador y sendero
S

Fuente: Proyecto Parque ecolégico Quetzalcoat!

X. ESTRATEGIAS.
A. Ordenamiento Urbano

Crear espacios y entornos urbanos, habitables, para las actividades humanas, parte de, sentir, imaginar y entender, al
espacio urbanizado como un elemento integrado a la naturaleza, donde la arquitectura es una expresiéon de este proceso,
como una célula, para crear el tejido urbano.

El Parque Ecologico Quetzalcoatl, se desarrolla en un terreno irregular con topografia accidentada, con una barranca con
encinos que atraviesa el lugar longitudinalmente. Resulta un reto para el proyecto éste terreno accidentado, se respetan las
areas verdes, se aprovechan las pendientes, las lomas, las depresiones y una pequefia pradera para dejar libre, finalmente,
el 95% del area. Los escurrimientos del agua pluvial se conducen para crear estanques y con la planta de tratamiento de
aguas residuales, es utilizada para el riego de las areas verdes.

Es el disefio de un espacio que integra la naturaleza con lo humano mediante una visién de arquitectura organica y
paisajistica. Esto implica revertir el concepto de que lo urbano es paralelo a la naturaleza; en contrapartida, el Parque
Ecoldgico Quetzalcéatl demuestra que la relacion optima de lo humano y la naturaleza es su integracion organica. La
recuperacion ecoldgica de las casi veinte hectareas, pretende ir mas alla de una reforestacion y una ocupacion propia para
el esparcimiento. El desarrollo que se lleva a cabo en este poligono es la culminacion de una vision de vida integrada con la
naturaleza, por tanto, la ocupaciéon humana no se circunscribe solo a hacer uso o provecho inmediato de un espacio, si no,
de interpretar a la misma naturaleza por medio de la expresion artistica.

Imagen-21. Pasillo

Imagen-20 .Sendero

Fuente: Proyecto Parque ecolégico Quetzalcoat!

Permite al visitante experimentar la conjuncion de la naturaleza con los elementos constructivos que le dan vida al espacio,
es decir, que la naturaleza y la actividad humana no es indiferente, si no, que se complementa y se arropa. El concepto
arquitectonico y urbano del parque supera la racionalidad funcional de las actividades humanas que son posibles realizar,
son paisajes, andadores, instalaciones y servicios que se trazan de manera libre con curvas integradas a barrancas,
desniveles, vegetacion; que cobijan la accién humana y se mimetizan, al pasto, los arbustos, los arboles, las enredaderas,
hasta que el caminar sobre la naturaleza, es caminar en su propio hogar. El Parque Ecoldgico Quetzalcoatl, es una obra de
arquitectura organica que presenta agradables sorpresas y contenidos fuera de lo ordinario. Es un espacio natural de
parque, inédito, que va de la extrema luminosidad, a la acogedora penumbra.
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B. Uso del Suelo y Zonificacion.

En base al Diagnostico del presente Plan Parcial, para la superficie que integra el poligono en estudio, tenemos la
zonificacion territorial Area Urbanizable No Programada sujeta Plan Parcial de Integracién Territorial, (AUNP. PP.) con
vocacion para la recreacion, deporte, cultura y servicios afines a éstos usos de suelo. Por tanto, en la incorporacion urbana
del poligono, se establece el uso de suelo: “Zona Natural de Parque no Protegida” (N.PAR.N), junto con las Normas de
Aprovechamiento dictaminadas en el presente Plan Parcial de la manera siguiente:

C. Normas de Uso y Aprovechamiento del Suelo.
Categoria de uso de suelo.
El uso de suelo que le corresponde al poligono que forma el “Parque Ecoldgico Quetzalcoatl” es de: Zona Natural de

Parque No Protegida (N.PAR.N), con vocacion para la conservacion ecoldgica, la recreacion, cultura y servicios afines. Al
tratarse de un predio de propiedad particular brinda servicios enfocados a estos usos.

Clasificacion de uso de suelo y normas de aprovechamiento del suelo.

Las clasificaciones de uso de suelo aplicables al “Parque Ecoldgico Quetzalcéatl” obedecen a su vocacion, para el
mejoramiento ambiental, la recreacion y la cultura; que junto con sus normas de aprovechamiento, se da prioridad a los usos
de conservacion ecoldgica y areas verdes, al destinar un 95 % de area libre de construccion; de tal forma, que un 75 % es
para uso exclusivo de areas verdes y conservacion del ambiente natural; un 20 % para areas de integracion con el paisaje,
circulacién y pavimentos libres de cubiertas; y solo un 5 % para la construccion de servicios complementarios.

CLAVE CATEGORIA
N.PAR.N ZONA NATURAL DE PARQUE NO PROTEGIDA
Normas de Aprovechamiento
Numero de habitantes / ha. N P
Densidad Numero maximo de viviendas / ha. N P
m2 de terreno bruto / vivienda N P
Frente (m) N P
Lote minimo Superficie (m2) N P
Num. Max. de viviendas / lote N P
- P Porcentaje de area libre 20
Superficie minima
sin Construir Porcentaje de area verde 75
Superficie maxima Porcentaje maximo de desplante de
de despante de o =3
. Construccion
Construccion
Altura maximade Num. Max. de niveles de Construccion 3
Construccion Altura max. sobre el nivel de desplante 12
cus Coeficiente Maximo de Utilizacion del o.3
Suelo (Intensidad Maxima de -
CLASIFICACION DEL USO DE SUELO [ORMA DE ESTACIONAMENT]
Clave USO GENERAL USO ESPECIFICO Intensidad UIR nidad de medid M2 / cajén
2.01 |[Oficinas Oficinas privadas 60 a 1000 m2 mas de 1 cajon 50
: (Administracién) 1000 m2 J
Establecimientos con Restaurantes, cafeterias,
216 servicios de alimentos sin fuente de sodas y 30 a 300 M2 mas de 1 caidn 30
) venta de bebidas pizzerias. Salones y 300 m2 J
alcohodlicas jardines de fiestas.
Establecimientos con
servicios de alimentos con Restaurantes, salones y mas de .,
2.17 30 a 300 m2 1 cajon 15
bebidas alcohdlicas (Hasta |[jardines de fiestas 300 m2 J
122 de alcohol)
2.21 Consultorios sin encamados Cc?nsultorlos con 30a 120 m2 mas de 1 cajén 30
primeros auxilios 500 m2
Museo, galeria de arte,
acul | | | 3 2
2.30 Centros de espectaf:u os, centr9 c_u tural, sala de 20 a 500 m2 mas 500 m 1 cajén 30
culturales y recreativos. exposiciones y de usos construccién
multiples.
>.32 Instalac_lf)nes para la S_ender’os pe_atonales, 100 a 1000 m2 mas 1000. lznZ 1 cajén 100
recreacion y el deporte. ciclo vias, miradores. construccién
Jardin botanico, plazas, Cualquier
2.35 Parques y jardines parques y jardines en superficie por [N/A 1 cajon 1000
general. uso
Cualquier mas de 2 niv.
2.43 Estacionamientos Horizontal privado numero de y/o 2500 NA NA
cajones cajones
Santuario de vida Cualquier Cualquier
4.05 Otras especies silvestre, granja didactica d o d o 1 cajon 300
L superficie superficie
y aviario.
Diques, canales, arroyos |Cualquier ;
Captacion y distribucidén del d . v a o Cualquier
5.01 y operacidén de plantas superficie por o NA NA
agua. . superficie
potabilizadoras. uso
Planta de tratamiento de |Cualquier Cualquier
5.03 Instalaciones en general. aguas negras, planta y superficie por q . NA NA
. . . superficie
subestacion eléctrica. uso
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NOTAS
La clave NP sefala las normas de aprovechamiento que no procede aplicar, al no estar permitido el uso de suelo
habitacional en esta categoria del suelo.
Para el célculo de cajones de estacionamiento requeridos por uso de suelo, en donde el resultado no sea un niumero
entero, la cantidad se redondeara hacia el numero entero superior, siempre y cuando la fraccion resultante sea mayor a
tres cuartas partes. Ademas su disefio y condiciones de uso se tendran que sujetar a lo estipulado en el apartado 6.5 del
PMDUN, vigente, pag. 325, referente a Normas de Estacionamiento.
La columna identificada como UIR, determina los rangos de intensidad de construccion, para considerar al uso especifico
de suelo de que se trate como de Impacto Regional, por lo que para estos casos se requiere del dictamen favorable al
estudio de Impacto Regional, expedido por la Secretaria de Desarrollo Urbano del Gobierno del Estado de México.
Tanto los usos de suelo como el aprovechamiento del suelo aqui estipulados, quedan sujetos a las normas
complementarias comprendidas en el PMDUN, vigente, en sus apartados 6.6 y 6.7, pag. 326 a 333

D. Elementos Estructuradores del Paisaje Urbano y Natural.

Los elementos que estructura el paisaje urbano y natural, son rectores de la creacion del Parque Ecoldgico Quetzalcéatl, ya
que definen su integracion con el contexto natural y urbano.

¢« La Vialidad denominada Avenida de las Torres, en su integracion con el acceso al parque.

e La colindancia con la Subestacion Eléctrica de CFE, caracteriza a esta zona con equipamientos y servicios
urbanos.

e Colindancia con la colonia de asentamientos humanos irregulares, donde el parque beneficia la imagen urbana
inmediata.

¢ El bosque, los senderos y el depdsito pluvial, son rectores del paisaje natural, intervenidos para su mejoramiento,
aprovechamiento y conservacion.

Imagen-22.Elementos estructuradores
- -.——..-l 't I"‘-!“'.FL_
ST EE

[ o el
Fuente: imagen satelital Google, con edicién propia.

Xl. PROGRAMAS Y PROYECTOS ESTRATEGICOS.

En base al diagnédstico del presente Plan Parcial, el cual, parte del proyecto “Parque Ecolégico Quetzalcéatl” y en virtud de
sus condiciones naturales, se determina el potencial para su uso y aprovechamiento de acuerdo a las siguientes acciones
estratégicas:

A. De Ordenamiento Territorial.

a) El proyecto garantiza la sostenibilidad ambiental, haciendo un manejo de recuperacién y conservacion del suelo
para enriquecer sus nutrientes y atenuar la erosién, bajo técnicas naturales de proteccion; se aprovecha su
ubicacion geografica, las condiciones naturales climaticas y de precipitacion pluvial.

b) El mantenimiento de las areas de conservacion y mejoramiento ecoldgico, se lleva a cabo con la utilizacion de los
senderos peatonales y las ciclo-vias, asi como de las areas formadas por el bosque mixto que se ubican al sur-
poniente del predio.

c) Se ubican las areas de servicios, las recreativas y de mejoramiento ecolégico con vegetacion inducida, asi como
estanques de agua y senderos verdes, localizadas en el area nororiente del predio.
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d)

e)

a)
b)

c)
d)

e)

Los senderos con vistas panoramicas, que aprovechan la topografia de la barranca; asi como los escurrimientos
naturales, llevan al suroriente del predio, a una zona de huertos que se cultivan con técnicas organicas. En esta
misma area, se utiliza una pequefia caverna existente para crear un museo tematico de geologia y minerales.

Se canaliza y contiene los escurrimientos pluviales, hacia un depdsito natural que se encuentra al sur del predio y
que servira como un vaso regulador del microambiente creado al interior del parque.

La creacion de una granja didactica, con especies de animales domésticos, al centro del predio se integra al area
natural de pastizal existente.

B. De Ordenamiento Urbano e Imagen Urbana.
El proyecto contribuye a mejorar el medio ambiente, en el ambito urbano local.

Coadyuva a formar un sentido de identidad y dignidad entre la poblacion local y del municipio, al dotar de una
imagen urbana artistica en las calles colindantes al poligono.

Crea un limite de contencion de los asentamientos irregulares en la colindancia nororiente del predio.

En el acceso principal -sobre la vialidad Avenida de las Torres-, se consolida la imagen ecolégica del Parque
mediante el disefio arquitectonico de un hito urbano, acorde al entorno natural, que da identidad y jerarquia.

Se conserva la Imagen ecolégica del parque, en las colindancias sur poniente y sur oriente, préxima al cementerio,
creando un limite visual abierto solo con malla ciclonica y tratamiento de vegetacion para integrar estas areas al
contexto ambiental y artistico del Parque.

Imagen-23. Proyectos estratégicos previstos

C. De Ordenamiento Sectorial.

3. Estructura vial.

El poligono “Parque Ecoldgico Quetzalcoatl” se integra a la vialidad existente, sin impactar de manera negativa a su flujo y
respeta el derecho de via de la Avenida de las Torres con una seccion de 15 m., previsto por el PMDUN, vigente, en el
apartado 5.2.8. De la misma forma, se integra al corredor vial Arco Poniente Naucalpan, lo que tiene como mision
complementar y consolidar la oferta vial de esta zona.

4. Proyectos Estratégicos.

a) Mejoramiento del entronque de la vialidad Avenida de las Torres con la Avenida de los Arcos (ver solucién vial e
imagen urbana).

b) Solucién del entronque con el acceso al Parque Ecoldgico Quetzalcoatl y a las Instalaciones de la Subestacion Eléctrica
Regional que colindan con el predio (ver solucién vial e imagen urbana).

c) Mejoramiento de la imagen urbana de las calles colindantes al nororiente del predio por medio del muro, con un disefio
y construccion especiales, con materiales reciclados de la zona, y al mismo tiempo se aprovecha la colindancia a estas,
para ubicar tres salidas de emergencia.

d) Construccion de una vialidad interna de acceso y comunicacion con el estacionamiento y areas de servicio al publico
usuario del parque; con esto se articula e integra el poligono al tejido urbano de esta zona.

5. Infraestructura.

Debido al caracter ecoldgico y recreativo del Parque Ecoldgico Quetzalcéatl, los usos de suelo y normatividad para las
instalaciones e infraestructura de servicios, obedece a lineamientos y soluciones técnicas que garantizan su sostenibilidad,
tanto del ambiente natural como de los servicios que brinda, de tal forma que en este rubro se establecen las siguientes
estrategias:
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Agua potable: Se garantiza el suministro para el consumo humano directo, de los ocupantes y usuarios del parque en
zonas de servicio de alimentos, como restaurantes y cafeterias.

Sistema de Drenaje: Con la construccion de un sistema de captacion pluvial y de tratamiento de aguas residuales, para su
reaprovechamiento y filtracion de los excedentes al manto acuifero, se llevara a cabo bajo los siguientes lineamientos.

a)

b)

c)

La captacion pluvial es por medio de un sistema de canalizacion de los escurrimientos naturales, con alcantarillas
en la vialidad de acceso y el estacionamiento, asi como la canalizacion de los escurrimientos en los cortes del
terreno natural. Este sistema se conecta hacia las cotas bajas donde estan ubicadas las cisternas de captacién
pluvial y un dique natural de regulacion, donde se filtra el excedente al manto acuifero.

El tratamiento y reciclaje de agua, es por medio de una planta de tratamiento anaerdbico, que esta ubicada en una
cota baja al interior del poligono, proxima a la colindancia nororiente con la colonia irregular. A su vez, tiene
conexion con una cisterna de captacion para su reaprovechamiento en el riego de la vegetacion. La construcciéon
de esta planta, contribuye a dar servicio y soluciona parte del problema del drenaje en la colonia irregular
colindante.

Una planta de tratamiento de aguas residuales de menor tamafio, al interior del parque, recibe el agua usada en los
sanitarios, los restaurantes cafeterias y areas sociales; el agua tratada sera reciclada para el riego de vegetacion.

Agua tratada: Mediante la planta de tratamiento de agua residual y la captacién pluvial, el liquido obtenido tendra calidad
para el riego de las areas verdes y naturales, asi como para el sostenimiento de la granja didactica; sin ocasionar alguna
enfermedad o molestia al contacto humano, bajo los siguientes lineamientos.

Para el suministro en servicios sanitarios al interior del parque y aseo de areas de servicio sera utilizada el agua
reciclada.

Se utilizara el agua residual de la colonia irregular colindante, asi como de las instalaciones sanitarias internas,
para ser aprovechada en el re-uso y riego de vegetacion inducida y autdctona para temporadas de estiaje.

El agua pluvial serd aprovechada en el re-uso y riego de vegetacion, huertos y jardines de paisaje controlado.

La mayoria de las especies vegetales existentes son autéctonas y aprovechan las lluvias estacionales para
garantizar su supervivencia, solamente se aplicaran riegos de auxilio en caso de sequia extrema.

Para el mantenimiento de la fauna natural y las especies domésticas, se aprovecharan los escurrimientos naturales
que seran captados en bebederos y estanques.

Fuente: Proyecto Parque ecolégico Quetzalcoat!

Imagen-25. Proyecto de planta de tratamiento
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Fuente: Proyecto Parque ecolégico Quetzalcoat!



18 de enero de 2018 GACETA

(20 L O RO Pégina4|

Imagen-26. Proyecto de sanitarios secos

SANITARIOS SECOS

MODELD TIFD DE BAMBU

1 PLANTA SANITARIDG MIJJERES

Carte e : Core Be 2
SANITARICS MULERES SAMITARICS MLUERES

Fuente: Proyecto Parque ecolégico Quetzalcoat!

Energia Eléctrica: Se optimiza el consumo de energia eléctrica con la finalidad de evitar un consumo excesivo y el impacto
en la red eléctrica existente, de acuerdo con los siguientes criterios.

a) El proyecto contempla el uso de técnicas de disefio bioclimatico y el uso de dispositivos de ahorro en el consumo
de energia eléctrica, se aprovecha la iluminaciéon natural en la mayoria de los espacios. El uso de iluminacién
artificial es minimo.

b) El suministro de energia eléctrica es, principalmente, para las areas de servicio como restaurante y cafeterias, se
restringe el uso de iluminacién artificial en la mayoria de las areas construidas, debido a que los servicios y
actividades seran en horarios diurnos.

c) La zona natural de parque, asi como las areas de huertos y el area de granja, no contaran con iluminacion artificial,
para no irrumpir la interaccion nocturna de las especies.

d) La iluminacion artificial solo sera usada por cuestion de seguridad en ciertas areas, como el acceso, las salidas de
emergencia y en el centro de visitantes. En la mayoria de los casos, se optara por un sistema de sensores de
presencia para activar la iluminacion y fotoceldas para capitacion de energia.

Imagen-27. Proyecto de sendero y paisaje

-

Fuente: Proyecto F;arque Quetzalcéatl.

Xll. INSTRUMENTOS.

El presente Plan Parcial de Incorporacion Territorial “Parque Ecoldgico Quetzalcdéatl”, esta fundado y motivado, en el Plan
Municipal de Desarrollo Urbano de Naucalpan vigente y de acuerdo a lo que establece el Cédigo Administrativo del Estado
de México y su Reglamento, para lo cual se proponen instrumentos que garanticen el cumplimiento de los objetivos que dan
sustento a la creacién del Parque Ecoldgico.

1. Juridico: establecer la figura juridica a través de la cual se va a realizar la operacion del parque.

2. Colaboracién y coordinacién; con autoridades municipales para que se realicen las obras viales necesarias para el
acceso al parque.

3. Implementar un acuerdo o convenio con el Organismo Operador del Agua municipal para que las redes de aguas
residuales se canalicen hacia la planta de tratamiento del parque.
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4. Ecolégico: Generar el Plan de Manejo Ecolégico concertado con la Secretaria de Medio Ambiente para la
restauracion y mantenimiento, del ecosistema.

5. Administrativos: Generar el Programa de Operacion del Parque.
6. Fiscales: Implementar estimulos fiscales para la operacién del parque.

7. Coordinarse con las Areas de Cultura, Educacién, Turismo asi como del DIF para la programacion de eventos y
visitas acordes a la tematica del parque.

Xlil. ANEXO GRAFICO.

El anexo grafico que es parte integral del presente Plan Parcial de Integracion Territorial se compone de los planos descritos
a continuacion:

D-01 PLANO BASE.

D-02. USO ACTUAL DEL SUELO.

D-03. SINTESIS DE LA PROBLEMATICA.

E-01. CLASIFICACION DEL TERRITORIO.

E-02. ZONIFICACION DE USOS DE SUELO.

E-03. ESTRUCTURA VIAL. Y RESTRICCIONES
XIV. EPILOGO.

El presente documento es resultado de la planeacién concurrente y coordinada por parte del H. Ayuntamiento Municipal de
Naucalpan de Juarez y el Gobierno del Estado de México, por conducto de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Metropolitano, en los términos de lo dispuesto por el Articulo 11 Inciso | y lll de la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano; 5.6 y 5.17, del Cédigo Administrativo del Estado de México.

Da cumplimiento a lo sefialado en el Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México en sus
Articulos 26,27 y 28.

En su elaboracion fue sometido a un amplio proceso de difusién y consulta publica con fundamento en el articulo 115 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, articulo 31 fraccion XXXIII de la Ley Organica Municipal del Estado
de México; 5.10 fraccién 1, 5.20 fraccion |, del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México; articulo 15, 29 y
30 del Reglamento del Libro Quinto, y demas disposiciones relativas y aplicables, invité a todos los habitantes del municipio,
a la poblacion en general, a participar en la Consulta y Audiencias Publicas que llevé a cabo la Direccion General de
Desarrollo Urbano, unidad administrativa responsable de la consulta, de conformidad al calendario y condiciones que se
presenta a continuacion:

o El material que integra el Plan Parcial de Incorporaciéon Territorial “Parque Ecoldgico Quetzalcéatl”, fue
exhibido a partir del 1 de marzo del 2017, en las instalaciones del Centro Cultural Agora del Parque Naucalli,
en un horario de 10:00 a 14:00 horas y de 16:00 a 18:00 horas de Lunes a Viernes y de 10:00 a 14:00 horas
los dias Sabado y Domingo, con el fin de que los particulares presentaran por escrito los planteamientos y
sugerencias que tuvieran a consideracion respecto al Plan Parcial presentado, por lo que también se podian
enviar a la pagina web del H. Ayuntamiento (http://www.naucalpan.gob.mx) y su consulta, dentro del plazo
establecido de los 30 dias establecidos en la convocatoria publica en Gaceta de Gobierno, con fecha 28 de
febrero del 2017.

o ITas audiencias publicas, se llevaron a cabo, los dias 27 y 28 de marzo, a las 12 horas en el Centro Cultural
Agora del Parque Naucalli.

o La clausura de la consulta publica fue en la tarde del dia 31 de marzo del 2017, a las 18 horas, como se
establecio en la convocatoria publicada.

o El cumplimiento y proceso de la consulta publica, acorde a lo establecido en la Gaceta de Gobierno, con fecha
28 de febrero del 2017, fue certificado por el Notario Publico No. 109. Lic. Gabriel Luis Ezeta Morales.

El Plan Parcial de Incorporacién Territorial “Parque Recreativo Las Animas”, fue aprobado en Sesién de Cabildo por el H.
Ayuntamiento Municipal de Naucalpan de Juarez, en fecha 9 de Noviembre del 2017, dando cumplimiento al procedimiento
previsto en el articulo 5.20 del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México; y los Articulos 29 y 30 de su
Reglamento.

Los planos que forman parte integral del presente Plan Parcial de Incorporacion Territorial del “Parque Ecoldgico
Quetzalcéalt”, Naucalpan, Estado de México, son los siguientes:

D-01 PLANO BASE.

D-02. USO ACTUAL DEL SUELO.

D-03. SINTESIS DE LA PROBLEMATICA.

E-01. CLASIFICACION DEL TERRITORIO.
E-02. ZONIFICACION DE USOS DE SUELO.
E-03. ESTRUCTURA VIAL Y RESTRICCIONES.
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Los planos antes mencionados, estaran disponibles en las oficinas de la Direccion General del Registro Publico de la
Propiedad, en el Registro Estatal de Desarrollo Urbano, dependiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Metropolitano,
y en el Ayuntamiento de Naucalpan de Juarez, Estado de México.
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