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i ASBSUNTO: Se emite Dictamen de Congruencia

]
s ik i W

7] 13 ERRIL ROMAMN s
PRESIDENTE MUMNICIPAL CONSTITUCIONAL | F
DE IXTAFAN DE LA SAL, ESTADO DE MEXICO - . 11
PRESENTE

2015 1
A
Esnimado FPresimcaente Murwcipal: RELIBI

En atencién a su oficio No. PMATSSZ01T da fecha 30 de agosto de 20T a traviés dal
cual solicita se expida & Dictamen de Congruencia del Plan Parcial de Incorporacion
Temitorial de tres predics de les localidedes "Llano de San Disgo-Liano de a Union®,

Ixtapan de la Sal. Estado de Maxico, con las politicas y estrategias dal Plan Estatal dae
Desarrollo Urbano, y

COMSIDERANDOD

Que asta dependancia &8 compatents para amitic @ presante diciaman o8 cCongruancia,
an rminos de los articulos 115 fraccktn V. inciso A), de la Constitucidon Politica de los
Eatados Unidos Mexicanos, 15 y 139 de la Constitucidén Politica del Estedo Libra y
Soberano de Maxico. 19 fraccion VIl y 31, freccion Il de la Lay Organica da la
Adminiatracidn Pablica del Estado de Méaxico, 59 fraccidn I, 517 fraccian IV, 518, 518,
520 fraccian Il ¥y 531 y 532 del Codigo Adminisirativo del Estado de México: 29, 30 y
demas relativos del Reglamento del Libro Quinte del Cadigo Administrative del Estado de

Maxica, ¥ 6 fraccion WV del Reglamento Interior de la Secrataria de Desarnrcllc Lirtanc y
Matropoiitarno

Qus al H. Ayuntamisnio de Ixtapan de la Sal levd a cabo la conaulta del Plan Parcial de
Incorporacikdn Tarmitorial de tres predios de |las localidades “Liano de San Diego-Liano de
la Unidn”, Ixtapan de la Sal, Estado de Méaxico, en & periodo comprandido del 20 de junio
al 20 de julio del 2017, asimismo, celebrd las audiencias pablicas comespondientes, los
dias 27 de junio y 11 de julio del 2017, para recabar la opinidn y comentarios de ia
poblacidn de ses Municiplo reepecto al Plan Parcial de Incorporacidn Tarmitorial de tres
pradios de las localidades “Llano de San Diego-Llano de la Unidn™, conforme o asfiala ol
aviso del proceso de consulla y las constancias que de dicho proceso emanan.

Que &n la eaboracion del citadoe Plan. s& han observado los objelivos, politlcas vy
ias de ordenamiento urbeéno y de poblacidn, sstablecidas an & Flan Estatal de
k rrclla Uirband para aste municapio, resurmissindoass &n o siguimsribs

DEL CONTENIDO

El contenido dal proyecto Plan Parcial de Incorporacidn Territorial de tres predios de las
ipealidades “Liano de San Diego-Liano da la Unidn®, Ixtapan de |8 Sal, Estado de México,
@8 congruante con lo gue detarmina la normatividad vigenta (Librao Quinto del Codigo
Agministrative del Esiado de México ¥ su Reglameanio)

DEL MARCO JURIDICO

El marco juridico establecido en el plan analizado, @s congrusnte con (8 nermativided
viganie, habléndoss considarado:

La competencia de las autordades eststales y municipaies, ol Sistema Estatal de Planes
de Desarrolle Urbano, la obligacion de jos Planes Municipales de Desarrollo Urbano a
suj=taras & las politicas y estrategias del Plan Estatal de Desarrolio Urbano, ¥y las normas
para s slaboracion, modificacion, aprobacion, publicacion & insoripoidn de los Planes de
Dresarrolla Lirbano,

DEL LIMITE MUMNICIPAL

Cormasponde al gue ss determing an la division politica administrativa del Estado de
Maxico, de confarmidad con al Articule 7 de ia Ley Orgéanica Municipal del Estado de
PMdwxico.

CONGRUENCIA COMN INSTRUMENTOS SUPERIORES DE PLANEACION NACIOMAL
¥ ESTATAL

El Plan Parcial de Incorporacidn Termmtonial de tres predios de las localidades "Liano = 1]
San Diego-Liana de la Unidén", retoma linsamisntos del Plan Eatatal de Desarrolla Urbanao
del Estado de México 2008 y del Plan Municipal de Desarrolio Urbano de Ixtapan de la Sal
vigente del cual se deriva; en o concemients al Sistema Urbano Regional al que
cofreaaponda, prasanta vocacion comercial y turistica, debléndoss consolidar como bane
para au desarrolio

DEL ESCENARIO PROGRAMATICO POBLACIONAL

El proyecto del Flan Parcial de incorporacidn Territorial de fres predios de las localidades
‘Lianc de San Diego-Liano de la LUnidn", considera un escenaric programatico a partir de
conjeturas sobre 18 posible modificacién de ia dinamica actual, como o establecs al Plan
Estatal de Dssarrollo Urbano vigents;, y e= pravisible que el patron de crecimienio
disperas y desordensdo gque se observa en las localidades que conforman |8 zona de
estudio continue, agudizandose los problemas dervados de la subdivision no regulada del
suslo, Incramantandoss o caso de |lotes shogados, calles sin salida y carenclia da
servicios
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DE LOS OBJETIVOS

Por o gue respedcia a los objetivos del Plan Parcial de Incorporacidn Termilorial o8 nes
predios de las localidadess "Llant de San Disgo-Liano d& la Unidn®, S8io8 80N congrusntss
con los gue se detsrminan sn & Plan Estatal de Desarrollo Urbano, desiscando los
BHQLENTEE

L] InCorparar suelo para al ceasamollo urbano de manera ordenads, con crileros
ambiantalas y de inlégracion urbans

= Establecer normas gue permitan un desarrollo urbano sustentable de la zona

= Precsasr usos y aprovechamisnto del suslo, asi como una normatividad apliceble
BN cada caso

= Ewvitar & surgimienta y proliferacidn de asentamisntos megularss en la zona do
eaiiidio

DE LAS POLITICAS GENERALES ¥ SECTORIALES

En congruencia con los planes y programas vigentes, en el ambito federal y estatal, el
Pian Parcisl de incorporacién Tarritorial de tres predios de las localidades “Liano de San
Diago-Llanc da la Linidn”™, an sus politicas previstas. benan como objetiva el onentar el
aasarrolis urbano de la zona

Se retoman las policas determinadas en ol PEDU para la conservacién, mejoramisnto y
cracimiento del territono municipal, enfocadas a impuisar su consolidacién planteando o
Biguisnbe

Crdanamisento del temtono y onantacidn da los procescs de poblamiento
Fonalacimianto de la compatitividad scondmica ¥ urbana de 1 zona de astudio
Desarmollo urbans ordéenado y suslantable

Atenoitn & las necesidades del desarrollo econdmico y social

Provision adecuada y suficienie del agua potabile

Eliminacion de las descargas de aguas residusies a los Rios MNenstzingo y
Caldardn

= Dotacion de los ssnicios pliblicos basicos a las ronas urbanas

DE LAS ESTRATEGIAS

TR R

La estrategia para &l Plan Parcial de Incorporacién Territorial de irea predios de las
localidades “Liano de San Diego-Llano de la Unidn”, se define a parir del diagnostico
precedenie y liens como objetiva principal controlar y ordenar &l tarmitono a traves del
establacimients de la normatividad espacifica del suslo, asl coma ia oportuna dotacion y
aprovechamiento da la infreestructura, por lo gue dervado dal diagnostico de esta
SOCUMENTo B Mancionan oS sguisntas puntos

En materia de Ordenamianto Territorial:

+« [En congruencia con e Plan Estatal se establece la determinacion de ia
normatividad especifica que permiticg el deasarrolio urbano de los res predios que
aatructuran la zona de estudio, o cual permitird detonar su vocacion habitacional y
turistica en estos cascs y &l desarrollo de actividades economicas agricolas y
cormerciales .

En materia de Ordenamiento Urbano:

El Proyecto del Plan contampila 1o que establece &l Plan Estatal de Desarrolio Urbano an
relacidn al majoramients de la habllabiidad de los asentamientos humanos, la slevacion
de la competitividad de los centros de poblacién: y los lineamientos de instrumentos
normatives de los ambitos Estatal y Regional para la plansacidn, ordenacion dal
desarrollo urbano, en &l ambito wbano local, consideranda

+  Garantizar la proleccien al medic ambients con  la  construccion de  Ia
infraestructura de tratamienlo de aguas residuales adecusda A las necesidadas y
caracteristicas espacificas de cada lecalidad, asl como evitar la confaminacion de
joas cusrpos de agua gue se localizan en la zona de estudio

=  Promover en las localidades donde se ublcan los tres predios que estructuran la
zona de estudie |8 dotacién del eguipamienta educativo, deportive, cullural y
recreativo gque parmitan conaclidar |a vocacion habitacional de los Mismos.

ESTRATEGIAS SECTORIALES
En materia de Ordenamianto Sectorial

Se contempla el fortalecimients de la plansacidn urbana adoptando un urlfuqu_- integral
que @Aricule los aspecios sociales, econamicos & institucionales dsel crecimianto Y
ordanacitn de los asenfamisnios humanos

Que uyna ver analizado en todas y cada una de sus partes. = Plan FParcial de
Incorporacién Terttorial de tres predios de las localidades “Llano de San Diego-Liano de
la Unidn®, Ixtapan de la Sal, Estade dé Maxico, respacto con =i Plan Estatal de Desarrollo
Urbano, he tenido a bien emitir el siguiente:

DICTAMERM

PRIMERDO.- Sa emite el Dictamen de Congruancia para el Plan Parcial de Incorporacion
Territorial de tres predios de las jocalidades “Liano de San Diego-Llano de
& Unidn”, Ixtapan de la Sal, Estado de México, &l cual es congruents con
o8 objetivos, politicas y estrategias establecidas en e Plan Estetal de
Desarrollo Urbano v & Plan Municipal de Desarroflo Urbano de Ixtapan de

k A s Sal
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Para valider juridica, = Plan Parclal de Incorporacidn Territorial de tres
predos de las localidades "Llano de San Diego-Liano de la Unign”, |stapan
s la Sal, Eslado de Mésico, conforms a o dispussio an el articula 620
frecoioress 1 v parrafo asgundo del Libro Quinio del Codigo
adminiatrativo Ol Eslado de Méxzico v 31 fraceidn 1I'V de su Reglamenta, &l
prasanta Dictamean de Congrusncin deberd integrare sstuaiments a aua
contenida, &#n su publicackdn an e Gacsin del Gobierno del Esiado de
hAdmico

El H aAyuntamiento de lstapan de e Sal solicitark s publicacidn del Plan
FPargcial da Incorporacidn Tarritorial de tres pradios de las loosldedes " Liano
de San Diago-Llarno da la Uinidn”, Ixtapan de s Bal, Eslado des Mésios @ &
Secrataria de Desarrolla Urbans y Matropoltano, pars 1o cual remitird 1o
dasuffantos y la infafmacian del Plan Parcial de [fat=talynlaly Tallaly] Tarritoriml ce
tres predios de las localldades “Liano de San Diego-Liano de & Unkdn©
Ixtapar de la Sal, Estado da Méxioo, aal como copia cartifoadas dal Acta de
Cabildo an la gue conete la aprobacidn formal chsl mismo

El preasnie Diciamean de Congruencia sa amite an la ciudad de Matapac, & los valnbicdds
dli@ma dal mas de Tebrero de dos mill dieciocha

K Y
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Plan parcial de incorporacion territorial de tres predios de las localidades

“Llano de San Diego — Llano de la Unién”
Ixtapan de la Sal, Estado de México
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. INTRODUCCION

El municipio de Ixtapan de la Sal se distingue en su contexto regional y en el estatal por la belleza de sus paisajes, su clima
privilegiado y sus recursos naturales, entre los que destacan sus manantiales de aguas termales. Adicionalmente, su
patrimonio cultural y arquitecténico se ha enriquecido de manera constante, logrando una imagen urbana armoniosa y
funcional que, complementada por una infraestructura turistica moderna y diversificada, ha posicionado a este municipio
favorablemente en el ambito nacional, logrando recientemente el nombramiento de Pueblo Magico, que constituye un
merecido reconocimiento a la evolucion y desarrollo de este municipio del sur del Estado de México.

Ixtapan de la Sal se ha convertido en uno de los principales destinos turisticos del Estado de México: se ha mejorado su
conectividad mediante la autopista que lo comunica con la capital del Estado de México y que agiliza el traslado desde la
Ciudad de México; la infraestructura hotelera con la que cuenta su Cabecera Municipal y la especializacién econémica que
esto ha generado y que ha impulsado actividades econémicas complementarias como la industria de la construccién y el
mercado inmobiliario, han dado lugar a fuertes presiones de crecimiento sobre el area urbana de su cabecera municipal.

Ante esta situacion, la generacion de alternativas viables, que permitan atender con suficiencia los requerimientos de suelo
urbano, asi como la ampliacion y diversificacion de las actividades econdémicas locales genera la necesidad de contar con
lineamientos actualizados y de mayor alcance en materia de ordenamiento territorial y desarrollo urbano, que permitan
contar con los elementos necesarios para orientar y controlar los procesos de ocupacién de su territorio, con criterios de
racionalidad, sustentabilidad y equidad para su aprovechamiento.

El Plan parcial de incorporacion territorial de tres predios de las localidades de Llano de San Diego — Llano de la Unidn
considera el potencial econémico y estructurador de la zona para impulsar su desarrollo inmobiliario y habitacional. Los
criterios que se tomaron en cuenta para la identificacion de dicho potencial se fundamentan en los siguientes aspectos:
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Sociales: la demanda de suelo urbano para uso habitacional y el desarrollo de diferentes actividades productivas que se
registra en la zona.

Ubicacion: la localizacion de la zona de estudio permite su vinculacién directa con otras localidades de Ixtapan de la Sal y
con los municipios circundantes.

Accesibilidad: la zona de estudio se distingue por la conectividad que le proporcionan las vialidades regionales que cruzan
por ella y que le comunican directamente con la Cabecera Municipal y con la autopista estatal que es el principal medio de
acceso vial al municipio.

Ambientales: la vulnerabilidad ambiental de la zona de estudio hace evidente la necesidad de contar con la normatividad y
lineamientos especificos en materia de uso del suelo, para garantizar su proteccion y el mejoramiento de las condiciones
fisicas naturales de la zona.

Con pleno respeto a la expresion de la sociedad y su participacion durante el proceso de Consulta Publica, llevado a cabo
del 20 de junio al 20 de julio de 2017, se establecié una delimitacion clara del territorio normado; se precisaron los usos del
suelo y se establecieron las normas que permitirdn su ocupacién de manera ordenada, como base de un crecimiento
armonioso, con pleno respeto a su entorno natural, y con los instrumentos técnicos y administrativos que permitiran al
gobierno municipal ejercer las atribuciones constitucionales que le competen en materia de planeacion urbana y la
autorizacion, control y vigilancia de la utilizacion del suelo dentro de su jurisdiccion.

De este modo, en plena congruencia con la politica estatal en materia de desarrollo urbano, el municipio de Ixtapan de la Sal
enriquece su normatividad y establece los instrumentos necesarios para conducir adecuadamente el desarrollo urbano de
sus localidades y la ocupacion racional y sustentable de su territorio.

Il. Propésitos y alcances del plan

Con el proposito de actualizar y fortalecer los elementos juridicos, técnicos y administrativos que le permiten controlar los
procesos de ocupacion de su territorio, el gobierno municipal de Ixtapan de la Sal ha elaborado el presente Plan Parcial de
Incorporacién Territorial para tres predios las localidades de Llano de San Diego y Llano de la Unién y ha llevado a cabo el
proceso de Consulta Publica correspondiente, del 20 de junio al 20 de julio de 2017.

Como resultado de esta Consulta Publica se modificé el proyecto de Plan Parcial en tres vertientes: a) la reduccion de la
superficie de la zona de estudio, acotandose la poligonal a la ubicacién de los tres predios referidos y la porcion del territorio
que los vincula; b) el ajuste de la zonificacidon secundaria, y c) la asignacion de la normatividad especifica para cada uno de
los tres predios referidos y para las areas no urbanizables que los vinculan.

a) Finalidad del plan

El presente Plan Parcial de Incorporacion Territorial (PPIT) tiene como finalidad establecer las condiciones para el
aprovechamiento urbano de los tres predios referidos con base en sus aptitudes, asi como los lineamientos normativos,
técnicos, de infraestructura, servicios y administrativos que permitiran al gobierno municipal controlar sus procesos de
ocupacion en tres vertientes:

1. Ordenamiento del territorio.

El Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Ixtapan de la Sal, vigente desde 2003, considera a la zona de estudio con un uso
general de bosque, lo que ocasiona que las areas con asentamientos humanos existentes no cuenten con una normatividad
adecuada que permita orientar y controlar el proceso de urbanizacion que se observa. De manera especial, el PPIT
contribuira a establecer y aplicar la normatividad correspondiente para la ocupacion y aprovechamiento de los predios que
son objeto de su incorporacion, asi como de las areas no urbanizables que los circundan.

2. Proteccion al ambiente.

La normatividad que se genere para la zona de estudio permitira regular, controlar y orientar los procesos de ocupacion del
territorio municipal al establecer lineamientos para acotar la realizacion de actividades econdmicas que, en otras
circunstancias, podrian generar el deterioro del medio ambiente. En la zona de estudio es fundamental establecer los
lineamientos que permitan definir las modalidades, densidades e intensidades de ocupacion del suelo con fines urbanos, asi
como delimitar con precisién las areas no urbanizables y los criterios de utilizacion de las mismas.

3. Fortalecimiento institucional.

Al contar con un instrumento técnico — juridico que precise los lineamientos a considerar en cuanto a los procesos de
ocupacioén del territorio, se da certeza a los habitantes de las localidades que conforman la zona de estudio sobre las
posibilidades de aprovechamiento de sus predios, les permite conocer con claridad y transparencia las limitaciones que
también se establecen en este sentido y se genera un marco institucional que fortalece y amplia las capacidades del
gobierno municipal para el desarrollo de estas funciones constitucionalmente establecidas.
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b) Evaluacion del Plan vigente
El Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Ixtapan de la Sal vigente establece para la zona de estudio el uso del suelo de

bosque para el area en la que se ubica la localidad de Llano de San Diego y agricola de mediana productividad para la
localidad de Llano de la Unién, con las limitantes y condicionantes correspondientes al uso urbano en ambos casos.
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Actualmente, la normatividad que establece dicho plan para esta zona es obsoleta, pues es evidente el crecimiento urbano
que estan teniendo ambas localidades, en las cuales se ubican los tres predios referidos. Al no estar adecuadamente
normados estos procesos de ocupacion territorial, se ha generado un patrén de crecimiento desordenado y disperso, con la
consecuente falta de vinculacion funcional y operativa de los elementos de la estructura urbana.

La aptitud territorial de los tres predios a incorporar, hace posible el uso urbano, en la modalidad habitacional de mediana y
baja densidad, complementando la normatividad correspondiente al resto de la zona de estudio con los lineamientos que
corresponden a las areas agricolas, bosque y barrancas incluidas en la poligonal.

c) Limites territoriales

La zona de estudio se ubica en la zona nororiente del municipio de Ixtapan de la Sal, tiene una superficie de 50.79
hectareas y se integra por los tres predios que se pretenden incorporar al desarrollo urbano, de los cuales, el primero de
ellos, denominado “Los Laureles” esta ubicado en la localidad de Llano de San Diego (longitud 099° 39 03”; latitud 18 °
51°59”, altitud 1,790 m.s.n.), y los otros dos predios, sin denominacién especifica, se ubican en la localidad de Llano de la
Union (longitud 099° 38" 107; latitud 18 ° 51°50”, altitud 1,750 m.s.n.). La poligonal de la zona de estudio incluye, ademas de
los tres predios referidos, areas con uso agricola, bosque y barranca.

Limita al norte con la localidad de Santa Ana Xochuca, al sur con la localidad de San Pedro Tlacochaca, al oriente con el
municipio de Villa Guerrero y al poniente con las localidades de San Diego de Alcala y Portezuelos.

Figura 1: Localizacion de la zona de estudio y predios a incorporar

Localizacion:

Ixtapan
de la Sal

Fuente: elaboracién propia
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Los gobiernos municipales tienen la facultad de formular, aprobar y administrar la zonificacion de su territorio mediante los
planes de desarrollo urbano municipal, como se encuentra claramente establecido en la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos. En el ejercicio de esta atribucion, es fundamental la observancia y cumplimiento de las leyes y
reglamentos en materia de proteccion al ambiente.

Con base en lo anterior, el presente apartado se divide en dos secciones. En la primera se refieren los ordenamientos
juridicos que sustentan las atribuciones de los gobiernos municipales en materia de planeacion urbana y ordenamiento del
territorio. En la segunda se hace referencia a los ordenamientos relacionados con el equilibrio ecolégico y la proteccion al
ambiente que, insoslayablemente, deben considerarse.

En el ambito federal, las facultades y atribuciones de los gobiernos municipales en materia de planeaciéon urbana y
ordenamiento de su territorio quedan establecidas en los siguientes ordenamientos:

Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos: nuestra Carta Magna establece con claridad dos preceptos
fundamentales en relacién con este tema: el Articulo 26 plantea la obligacion del Estado de organizar un sistema de
planeacion de caracter democratico, estableciendo con claridad su rectoria en la materia y, por su parte, el Articulo 115, en
su fraccion V establece las facultades, atribuciones y obligaciones de los municipios en la materia.

De manera textual, esta fraccién del Articulo 115 establece lo siguiente:

“

V. Los Municipios, en los términos de las leyes federales y estatales relativas, estaran facultados para:

e Formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal;

e Participar en la creacion y administracion de sus reservas territoriales;

e Participar en la formulacion de planes de desarrollo regional, los cuales deberan estar en concordancia con los
planes generales de la materia. Cuando la Federacion o los Estados elaboren proyectos de desarrollo regional
deberan asegurar la participacion de los municipios;

e Autorizar, controlar y vigilar la utilizacién del suelo, en el ambito de su competencia, en sus jurisdicciones
territoriales;

* Intervenir en la regularizacion de la tenencia de la tierra urbana;

e Otorgar licencias y permisos para construcciones;

o Participar en la creaciéon y administracion de zonas de reservas ecolégicas y en la elaboracion y aplicacion de
programas de ordenamiento en esta materia;

¢ Intervenir en la formulacién y aplicacion de programas de transporte publico de pasajeros cuando aquellos afecten
su ambito territorial; e

e Celebrar convenios para la administracion y custodia de las zonas federales.

”

Ley de Planeacion: En este ordenamiento se instrumenta el ejercicio de la planeacién como responsabilidad exclusiva del
Estado, estableciendo con precision, en sus articulos 33 y 34 las bases para su ejercicio y coordinacién por parte de la
federacion, las entidades federativas y los gobiernos municipales.

Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano: esta ley establece las normas
basicas e instrumentos de gestidon para ordenar el uso del territorio y los asentamientos humanos en el pais y establece la
concurrencia de los tres érdenes de gobierno al respecto.

De manera especifica, en su Articulo 11, la Ley General de Asentamientos Humanos precisa cuales son las atribuciones de
los municipios en esta materia, destacando las tres primeras fracciones del mismo que textualmente sefialan lo siguiente:

“

Formular, aprobar, administrar y ejecutar los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano, de Centros de
Poblacién y los demas que de estos deriven, adoptando normas o criterios de congruencia, coordinacion y ajuste
con otros niveles superiores de planeacion, las normas oficiales mexicanas, asi como evaluar y vigilar su
cumplimiento;

Il Regular, controlar y vigilar las Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y predios, asi como las zonas de alto
riesgo en los Centros de Poblacion que se encuentren dentro del municipio;

Il Formular, aprobar y administrar la Zonificacion de los Centros de Poblaciéon que se encuentren dentro del
municipio, en los términos previstos en los planes o programas municipales y en los demas que de estos deriven;
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En el ambito estatal se establecen y reconocen las atribuciones de los municipios en materia de planeacién urbana y
ordenamiento territorial en los siguientes ordenamientos:

Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de México: El ordenamiento juridico fundamental de nuestra entidad
federativa establece en su articulo 77 que el Gobernador del Estado tiene diversas facultades y obligaciones, destacando
para el caso que nos ocupa lo establecida en la fraccion V del mismo, y que a la letra indica que:

“...Son facultades y obligaciones del Gobernador del Estado:

Planear y conducir el desarrollo integral del Estado; formular, aprobar, desarrollar, ejecutar, controlar y
evaluar el Plan Estatal de Desarrollo, planes sectoriales, metropolitanos y regionales, y los programas que
de éstos se deriven. En los procesos de planeacién metropolitana y regional debera consultarse a los
ayuntamientos;

En su Articulo 122 la constitucion local refrenda las disposiciones del Articulo 115 de la Constitucion de los Estados Unidos
Mexicanos, incluyendo lo relacionado con sus atribuciones y facultades en relacién con la planeacion del desarrollo urbano y
el ordenamiento de su territorio.

Ley Organica Municipal: en esta ley se establecen los lineamientos que rigen la organizacién de los gobiernos
municipales, y se establecen con precisién sus atribuciones, facultades y obligaciones en diferentes materias. En el caso del
desarrollo urbano y el control de los procesos de ocupacion de su territorio destaca el Articulo 12 que establece
textualmente que:

“

Los municipios controlaran y vigilaran, coordinada y concurrentemente con el Gobierno del Estado, la
utilizacion del suelo en sus jurisdicciones territoriales, en los términos de la ley de la materia y los Planes
de Desarrollo Urbano correspondientes.

”

Ley Organica de la Administracion Publica del Estado de México: en este ordenamiento juridico se establece, en su
articulo 31, que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Metropolitano es la dependencia encargada del ordenamiento territorial
de los asentamientos humanos y de regular el desarrollo urbano de los centros de poblacidon y la vivienda, asi como
promover, coordinar y evaluar, en el ambito del territorio estatal, las acciones y programas orientados al desarrollo arménico
y sustentable de las zonas metropolitanas.

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Metropolitano es la instancia de la administracion publica estatal responsable de
normar y conducir estos procesos, asi como de orientar y apoyar a los gobiernos municipales al respecto.

Codigo Administrativo del Estado de México: compendia los lineamientos que rigen diferentes aspectos del desarrollo de
nuestra entidad federativa. De manera especifica, en su Libro Quinto se abordan los temas relacionados con el
ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y el desarrollo urbano de los centros de poblacion.

Es destacable el contenido de sus articulos 5.17 y 5.18, en los que se establece textualmente lo siguiente:

“Articulo 5.17.- La planeacion y regulacién del ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y el desarrollo urbano
de los centros de poblacion se llevara a cabo a través del Sistema Estatal de Planes de Desarrollo Urbano, acorde con lo
establecido en la estrategia nacional de ordenamiento territorial, el cual se integra por:

Ill. Los planes municipales de desarrollo urbano, que tendran por objeto establecer las politicas, estrategias y objetivos para
el desarrollo urbano de los centros de poblacién en el territorio municipal, mediante la determinacion de la zonificacion, los
destinos y las normas de uso y aprovechamiento del suelo, asi como las acciones de conservacién, mejoramiento y
crecimiento en los centros de poblacién, de conformidad con las caracteristicas metropolitanas, urbanas y rurales previstas
por el Plan Estatal de Desarrollo Urbano.

IV. Los planes parciales de desarrollo urbano, que pueden derivar de:

b) De los planes municipales, en cuyo caso tendran por objeto especificar en una zona determinada del municipio o centro
de poblacion, los aspectos a que se refiere la fraccién Ill de este articulo. Los planes tendran la estructura, contenido
especifico, terminologia y demas elementos técnicos que establezca la reglamentacion de este Libro.

Articulo 5.18.- Los planes regionales, municipales y parciales deberan ser congruentes con las politicas, estrategias y
objetivos previstos en el Plan Estatal de Desarrollo Urbano, el cual debera de ser congruente con el Programa Nacional de
Vivienda y el Programa Nacional de Infraestructura. Los planes municipales y los parciales que deriven de éstos, que se
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encuentren en zonas metropolitanas o de conurbacién, deberan ser congruentes, ademas, con los planes regionales y los
parciales de competencia estatal que incidan en la zona y, en lo conducente, con los planes y programas de ordenacion de
dichas zonas metropolitanas y de conurbacién, conforme a las declaratorias de zonas metropolitanas decretadas por la
Legislatura del Estado.

Asimismo, es destacable que en los articulos que van del 5.19 al 5.26 se establecen los lineamientos a considerar en la
planeacion del desarrollo urbano y el ordenamiento de los asentamientos humanos.

En los articulos 5.31 y 5.32 se establece que el Dictamen de Congruencia es el instrumento que permite la vinculacion y
alineacion entre las politicas y enfoques que sobre la materia se establezcan entre los gobiernos municipales y el gobierno
estatal.

Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México. Precisa el contenido de los planes de
desarrollo urbano municipal y establece con claridad el procedimiento para su formulacion y aprobacion. Es destacable en
este caso lo establecido en su articulo 24 que establece literalmente que:

“Articulo 24. Los planes de desarrollo urbano de competencia municipal seran los siguientes:
l. Plan Municipal de Desarrollo Urbano.
Il Planes parciales de desarrollo urbano:
a) Intraurbanos.
b) De incorporacion territorial.

Articulo 25. Los planes de desarrollo urbano de competencia municipal deberan tener las caracteristicas
siguientes:
l. Ser congruentes con el Plan Estatal de Desarrollo Urbano, con el plan regional de desarrollo urbano
correspondiente y tratdndose de los parciales, con el respectivo Plan Municipal de Desarrollo Urbano.
1. Establecer su base en un planteamiento de desarrollo urbano sustentable, estratégico y multisectorial.
M. Considerar en su planteamiento lo propuesto en los planes de desarrollo urbano de los municipios limitrofes.
\A Identificar:

e La estructuracion territorial del municipio, conforme a las politicas publicas y estrategias de ordenamiento territorial,
urbano y sectorial, establecidas en los niveles superiores de planeacion.

e Las acciones, politicas y estrategias de las diferentes instituciones gubernamentales que incidan en el
ordenamiento territorial, urbano y sectorial del municipio.

e La clasificacion del territorio del municipio. Las politicas publicas y las estrategias de los centros de poblacion que
conforman la estructura del sistema de ciudades municipal.
La normatividad aplicable a las areas urbanas, urbanizables y no urbanizables.

e La estructura vial y el transporte, asi como la infraestructura y los equipamientos estratégicos para el ordenamiento
territorial, urbano y sectorial del municipio.

e Las acciones y proyectos a los que se debera orientar la inversion publica y privada para lograr el cumplimiento de
los objetivos del plan.

”

En sus articulos 29 — 34, este reglamento establece el procedimiento para la aprobacion y modificacion de los planes de
desarrollo urbano de competencia municipal.

En el ambito municipal, el ordenamiento que establece las facultades del gobierno en esta materia es el Bando Municipal
de Ixtapan de la Sal, el cual plantea en las 28 fracciones de su articulo 144 cudles son sus atribuciones y obligaciones,
destacando entre ellas, por su relacién con el tema, las siguientes fracciones:

“Articulo 144: El Ayuntamiento, con arreglo a la legislacién federal, a las disposiciones relativas del Codigo
Administrativo del Estado de México y demas ordenamientos estatales y municipales aplicables, tiene las
siguientes atribuciones en materia de desarrollo urbano:

| Participar en el ordenamiento de los asentamientos humanos y del territorio municipal, asi como expedir
los reglamentos y disposiciones que regulen el desarrollo urbano;

Il Elaborar, aprobar, ejecutar y vigilar la aplicacién del Plan Municipal de Desarrollo Urbano, asi como
proceder a su evaluacién y modificacion, en su caso, de acuerdo con los planes federal y estatal;

IV Proponer al Ejecutivo estatal la expedicion de las declaratorias de provisiones, reservas, destinos y usos
del suelo que afecten el territorio municipal;

k VI Determinar el uso del suelo aprovechable, de acuerdo con el Plan de Desarrollo Municipal;
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XXVII Vigilar el cumplimiento de las disposiciones legales que se expidan en materia de desarrollo urbano, y
XXVIIl Las demas que le otorgue el Cédigo Administrativo del Estado de México, los planes de desarrollo
urbano estatal y municipal, reglamentos y demas ordenamientos de aplicacion de la materia.

”

Marco Juridico aplicable en materia de equilibrio ecolégico y proteccion al ambiente

El ejercicio de las atribuciones de los gobiernos municipales en materia de planeacién urbana y ordenamiento del territorio
considera de manera insoslayable la legislacion y normatividad existente relacionada con la proteccion al ambiente. En este
sentido, el marco juridico que sustenta el presente Plan Parcial de Incorporacion territorial de tres predios de las localidades
de “Llano de San Diego — Llano de la Union”, considera los siguientes elementos:

Ley General de Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente.

VL.

“

SECCION Il. Ordenamiento Ecolégico del Territorio
ARTICULO 19.- En la formulacién del ordenamiento ecolégico se deberan considerar los siguientes criterios:

La vocacion de cada zona o region, en funciéon de sus recursos naturales, la distribucion de la poblacién y las
actividades econémicas predominantes;

El equilibrio que debe existir entre los asentamientos humanos y sus condiciones ambientales;

SECCION IV. Regulacién Ambiental de los Asentamientos Humanos

ARTICULO 23.- Para contribuir al logro de los objetivos de la politica ambiental, la planeacién del desarrollo urbano
y la vivienda, ademas de cumplir con lo dispuesto en el articulo constitucional en materia de asentamientos
humanos consideraré los siguientes criterios:

Los planes o programas de desarrollo urbano deberan tomar en cuenta los lineamientos y estrategias contenidas
en los programas de ordenamiento ecoldgico del territorio;

En la determinacién de los usos del suelo se buscara lograr una diversidad y eficiencia de los mismos y se evitara
el desarrollo de esquemas segregados o unifuncionales asi como las tendencias a la suburbanizacién extensiva;

En la determinacion de las areas para el crecimiento de los centros de poblacién se fomentara la mezcla de los
usos habitacionales con los productivos que no representen riesgos o dafos a la salud de la poblacion y se evitara
que se afecten areas con alto valor ambiental;

Se estableceran y manejaran en forma prioritaria las areas de conservacion ecoldgica en torno a los asentamientos
humanos;

Las autoridades de la Federacion, los Estados, el Distrito Federal y los Municipios, en la esfera de su competencia,
promoveran la utilizacién de instrumentos econdmicos, fiscales y financieros de politica urbana y ambiental, para
inducir conductas compatibles con la proteccion y restauracion del medio ambiente y con un desarrollo urbano
sustentable;

SECCION V. Evaluacién del Impacto Ambiental

ARTICULO 28.- La evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria establece
las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o
rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar
y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el medio ambiente. Para
ello, en los casos en que determine el Reglamento que al efecto se expida, quienes pretendan llevar a cabo alguna
de las siguientes obras o actividades, requeriran previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental de la
Secretaria:

Obras hidraulicas, vias generales de comunicacion, oleoductos, gasoductos, carboductos y poliductos;
Industria del petréleo, petroquimica, quimica, siderurgica, papelera, azucarera, del cemento y eléctrica;

Exploracion, explotacion y beneficio de minerales y sustancias reservadas a la Federacion en los términos de las
Leyes Minera y Reglamentaria del Articulo 27 Constitucional en Materia Nuclear;

Instalaciones de tratamiento, confinamiento o eliminacion de residuos peligrosos, asi como residuos radiactivos;
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V.
VI.
VII.
VIII.
IX.
X.
Xl.

XIl.

Aprovechamientos forestales en selvas tropicales y especies de dificil regeneracion;
Cambios de uso del suelo de areas forestales, asi como en selvas y zonas aridas;

Parques industriales donde se prevea la realizacion de actividades altamente riesgosas;

Obras o actividades que correspondan a asuntos de competencia federal, que puedan causar desequilibrios
ecolégicos graves e irreparables, dafios a la salud publica o a los ecosistemas, o rebasar los limites y condiciones
establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la preservacion del equilibrio ecoldgico y la proteccion del
ambiente.

ARTICULO 29.- Los efectos negativos que sobre el ambiente, los recursos naturales, la flora y la fauna silvestre y
demas recursos a que se refiere esta Ley, pudieran causar las obras o actividades de competencia federal que no
requieran someterse al procedimiento de evaluacién de impacto ambiental a que se refiere la presente seccion,
estaran sujetas en lo conducente a las disposiciones de la misma, sus reglamentos, las normas oficiales mexicanas
en materia ambiental, la legislacion sobre recursos naturales que resulte aplicable, asi como a través de los
permisos, licencias, autorizaciones y concesiones que conforme a dicha normatividad se requiera.

ARTICULO 30.- Para obtener la autorizacién a que se refiere el articulo 28 de esta Ley, los interesados deberan
presentar a la Secretaria una manifestacion de impacto ambiental, la cual debera contener, por lo menos, una
descripcion de los posibles efectos en el o los ecosistemas que pudieran ser afectados por la obra o actividad de
que se trate, considerando el conjunto de los elementos que conforman dichos ecosistemas, asi como las medidas
preventivas, de mitigacién y las demas necesarias para evitar y reducir al minimo los efectos negativos sobre el
ambiente.

ARTICULO 31.- La realizacién de las obras y actividades a que se refieren las fracciones | a XlI del articulo 28,
requeriran la presentacion de un informe preventivo y no una manifestacién de impacto ambiental, cuando:

Existan normas oficiales mexicanas u otras disposiciones que regulen las emisiones, las descargas, el
aprovechamiento de recursos naturales y, en general, todos los impactos ambientales relevantes que puedan
producir las obras o actividades;

Las obras o actividades de que se trate estén expresamente previstas por un plan parcial de desarrollo urbano o de
ordenamiento ecolégico que haya sido evaluado por la Secretaria en los términos del articulo siguiente, o

Se trate de instalaciones ubicadas en parques industriales autorizados en los términos de la presente seccion.

En los casos anteriores, la Secretaria, una vez analizado el informe preventivo, determinara, en un plazo no mayor
de veinte dias, si se requiere la presentacion de una manifestacion de impacto ambiental en alguna de las
modalidades previstas en el reglamento de la presente Ley, o si se esta en alguno de los supuestos sefialados.

La Secretaria publicara en su Gaceta Ecolégica, el listado de los informes preventivos que le sean presentados en
los términos de este articulo, los cuales estaran a disposicién del publico.

ARTICULO 32.- En el caso de que un plan o programa parcial de desarrollo urbano o de ordenamiento ecolégico
del territorio incluyan obras o actividades de las sefialadas en el articulo 28 de esta Ley, las autoridades
competentes de los Estados, el Distrito Federal o los Municipios, podran presentar dichos planes o programas a la
Secretaria, con el propésito de que ésta emita la autorizacion que en materia de impacto ambiental corresponda,
respecto del conjunto de obras o actividades que se prevean realizar en un area determinada, en los términos
previstos en el articulo 31 de esta Ley.

ARTICULO 33.- Tratandose de las obras y actividades a que se refieren las fracciones 1V, VIII, IX y Xl del articulo
28, la Secretaria notificara a los gobiernos estatales y municipales o del Distrito Federal, segun corresponda, que
ha recibido la manifestacion de impacto ambiental respectiva, a fin de que éstos manifiesten lo que a su derecho
convenga.

ARTICULO 34.- Una vez que la Secretaria reciba una manifestacién de impacto ambiental e integre el expediente a
que se refiere el articulo 35, pondré ésta a disposicién del publico, con el fin de que pueda ser consultada por
cualquier persona.
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ARTICULO 35.- Una vez presentada la manifestacién de impacto ambiental, la Secretaria iniciara el procedimiento
de evaluacion, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en esta Ley, su
Reglamento y las normas oficiales mexicanas aplicables, e integrara el expediente respectivo en un plazo no mayor
de diez dias.

Para la autorizacion de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la Secretaria se sujetara a lo que
establezcan los ordenamientos antes sefialados, asi como los programas de desarrollo urbano y de ordenamiento
ecoldgico del territorio, las declaratorias de areas naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas que
resulten aplicables.

Asimismo, para la autorizaciéon a que se refiere este articulo, la Secretaria debera evaluar los posibles efectos de
dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de elementos que los
conforman y no Unicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos de aprovechamiento o afectacion.

Reglamento de la Ley General de Equilibrio Ecolégico y proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion de
Impacto Ambiental.

“

Articulo 29.- La realizacién de las obras y actividades a que se refiere el articulo 50. del presente reglamento
requeriran la presentacion de un informe preventivo, cuando:

l. Existan normas oficiales mexicanas u otras disposiciones que regulen las emisiones, las descargas, el
aprovechamiento de recursos naturales y, en general, todos los impactos ambientales relevantes que las obras o
actividades puedan producir;

1. Las obras o actividades estén expresamente previstas por un plan parcial o programa parcial de desarrollo
urbano o de ordenamiento ecolégico que cuente con previa autorizaciéon en materia de impacto ambiental respecto
del conjunto de obras o actividades incluidas en el, o

1. Se trate de instalaciones ubicadas en parques industriales previamente autorizados por la Secretaria, en
los términos de la Ley y de este reglamento.

Articulo 30.- El informe preventivo deber contener:
Datos de Identificacion, en los que se mencione:

a) Elnombre y la ubicacion del proyecto;
b) Los datos generales del promovente, y
c) Los datos generales del responsable de la elaboracion del informe;

Referencia, segun corresponda:

a) A las normas oficiales mexicanas u otras disposiciones que regulen las emisiones, las descargas o el
aprovechamiento de recursos naturales, aplicables a la obra o actividad;

b) Al plan parcial de desarrollo urbano o de ordenamiento ecoldgico en el cual queda incluida la obra o actividad,
o

c) Ala autorizacion de la Secretaria del parque industrial, en el que se ubique la obra o actividad, y

La siguiente informacién: La descripciéon general de la obra o actividad proyectada;

a) La identificacion de las sustancias o productos que vayan a emplearse y que puedan impactar el ambiente, asi
como sus caracteristicas fisicas y quimicas;

b) La identificacion y estimacion de las emisiones, descargas y residuos cuya generacion se prevea, asi como las
medidas de control que se pretendan llevar a cabo;

c) La descripcion del ambiente y, en su caso, la identificacion de otras fuentes de emisiéon de contaminantes
existentes en el area de influencia del proyecto;

d) La identificacién de los impactos ambientales significativos o relevantes y la determinacion de las acciones y
medidas para su prevencion y mitigacion;

e) Los planos de localizacion del area en la que se pretende realizar el proyecto, y

”

Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, en materia de Areas Naturales
Protegidas.

“

Articulo 60.- Las subzonas de asentamientos humanos se estableceran en superficies donde se ha llevado a cabo
una alteracién, modificacion sustancial o desaparicién de los ecosistemas originales debido a un uso intensivo por
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el desarrollo de asentamientos humanos, previo a la declaratoria del area natural protegida. Estas subzonas
comprenderan los asentamientos humanos localizados dentro del area natural protegida y las reservas territoriales
de los mismos.

Articulo 80.- Para los usos y aprovechamientos que se lleven a cabo dentro de las areas naturales protegidas, la
Secretaria otorgara las tasas respectivas y establecera las proporciones, limites de cambio aceptables o
capacidades de carga correspondientes, de conformidad con los métodos y estudios respectivos. Para la
elaboracion de los métodos y estudios que permitan establecer las proporciones, limites de cambio aceptables o
capacidades de carga, la Secretaria podra solicitar la colaboracién de otras dependencias del Ejecutivo Federal, asi
como de organizaciones publicas o privadas, universidades, instituciones de investigacion o cualquier persona con
experiencia y capacidad técnica en la materia. ...”

Ley de Desarrollo sustentable y Protecciéon al Ambiente del Estado de México.

“

Articulo 22. Para contribuir al logro de los objetivos de la politica ambiental, en materia de asentamientos humanos,
las dependencias estatales y municipales responsables de la planeacion del desarrollo urbano, la vivienda, la
vialidad y el transporte, consideraran lo siguiente:

I.  Los planes o programas de desarrollo urbano deberan ser congruentes con los lineamientos y estrategias
contenidas en los programas de ordenamiento ecoldgico del territorio;

Il.  En la determinacién de los usos del suelo, se buscara lograr una diversidad y eficiencia de los mismos y se evitara,
en la medida de lo posible, el desarrollo de areas para usos unicos, asi como las tendencias del crecimiento
urbano no autorizado;

”

Este es el marco juridico que sustenta la elaboracién del presente Plan Parcial de Incorporacion Territorial de tres predios de
las localidades de “Llano de San Diego — Llano de la Union”, pertenecientes al municipio de Ixtapan de la Sal, Estado de
México.

IV. Congruencia con otros niveles de planeacién

El ejercicio de la planeacion del desarrollo y especificamente, la planeacién del desarrollo urbano soélo puede generar
buenos resultados si existe una vinculacion clara y légica en los objetivos, estrategias y lineas de accion que se establecen
para tal efecto por parte de cada uno de los 6rdenes de gobierno.

Los lineamientos generales que conducen y orientan esta actividad estan plasmados en Plan Nacional de Desarrollo 2013 —
2018 y en el Programa Nacional de Desarrollo Urbano y Ordenamiento del Territorio 2014 — 2018 y a partir de éstos, y de
acuerdo con su ambito de accion y atribuciones legales, se generan los elementos correspondientes a las entidades
federativas y a los municipios que las integran.

En el caso de nuestra entidad federativa se considera lo establecido en el Plan de Desarrollo del Estado de México 2011 —
2017 y el Plan Estatal de Desarrollo Urbano vigente desde 2008, en el cual la politica de desarrollo urbano considerada para
Ixtapan de la Sal es de impulso. En el ambito municipal, el instrumento rector es el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de
Ixtapan de la Sal, el cual esta vigente desde 2003.

El presente Plan Parcial de Incorporacién territorial es plenamente congruente con lo establecido en los niveles superiores
de planeacion estableciendo una clara alineacién con sus principales objetivos y estrategias.

a. Nacionales

En relacion con la planeacién del desarrollo urbano y el ordenamiento de los asentamientos humanos, el Plan Nacional de
Desarrollo 2013 — 2018 plantea los siguientes elementos, en torno a los cuales se integra el Plan Parcial de Incorporacion
Territorial de tres predios de las localidades de “Llano de San Diego — Llano de la Unién”, pertenecientes al municipio de
Ixtapan de la Sal, Estado de México.:

Objetivo: Proveer un entorno adecuado para el desarrollo de una vida digna.
Estrategias y lineas de accién:

Estrategia 1. Transitar hacia un Modelo de Desarrollo Urbano Sustentable e Inteligente que procure vivienda digna
para los mexicanos.

e Inhibir el crecimiento de las manchas urbanas hacia zonas inadecuadas.

¢ Promover reformas a la legislaciéon en materia de planeacién urbana, uso eficiente del suelo y
zonificacion.
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Estrategia 2. Reducir de manera responsable el rezago de vivienda a través del mejoramiento y ampliacién de
la vivienda existente y el fomento de la adquisicion de vivienda nueva.

e« Desarrollar y promover vivienda digna que favorezca el bienestar de las familias.

e Desarrollar un nuevo modelo de atencion de necesidades de vivienda para distintos segmentos de la
poblacion, y la atencion a la poblacién no cubierta por la seguridad social, incentivando su insercién a
la economia formal.

e Fomentar la nueva vivienda sustentable desde las dimensiones econdmica, ecoldgica y social,
procurando en particular la adecuada ubicacion de los desarrollos habitacionales.

e Dotar con servicios basicos, calidad en la vivienda e infraestructura social comunitaria a las
localidades ubicadas en las Zonas de Atencién Prioritaria con alta y muy alta marginacion.

Estrategia 3. Lograr una mayor y mejor coordinacion interinstitucional que garantice la concurrencia y
corresponsabilidad de los tres 6rdenes de gobierno, para el ordenamiento sustentable del territorio, asi como para
el impulso al desarrollo regional, urbano, metropolitano y de vivienda.

¢ Consolidar una politica unificada y congruente de ordenamiento territorial, desarrollo regional urbano y
vivienda, bajo la coordinacion de la Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano (SEDATU) y que
presida, ademas, la Comision Intersecretarial en la materia.

+ Fortalecer las instancias e instrumentos de coordinacién y cooperacién entre los tres 6rdenes de gobierno
y los sectores de la sociedad, con el fin de conjugar esfuerzos en materia de ordenamiento territorial y
vivienda.

¢ Promover la adecuacion de la legislacion en la materia para que responda a los objetivos de la Nueva
Politica de Vivienda.

El Programa Nacional de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial 2014 — 2018 establece seis objetivos
fundamentales y una serie de estrategias que instrumentan su consecucion.
Los objetivos y estrategias que establece este ordenamiento son los siguientes:

Objetivo 1. Controlar la expansion de las manchas urbanas y consolidar las ciudades para mejorar la calidad de vida de los
habitantes.

Estrategia 1.1 Impulsar una reforma urbana que propicie la adecuacion, actualizacién, congruencia y coherencia
del marco juridico e institucional.

e Brindar asistencia técnica a estados y municipios a fin de que puedan elaborar y proponer reformas a la
normatividad urbana local.

Estrategia 1.3 Identificar los limites de las zonas urbanizables para propiciar el crecimiento ordenado de las
ciudades.

¢ Inhibir el desarrollo en areas no urbanizables, prioritariamente en aquellas que pudieran representar
riesgos para la poblacion.

e Impulsar proyectos acordes con la vocacién del suelo de preservacion, agropecuario, forestal, ecoturismo,
entre otros.

« Facilitar la incorporacion de suelo apto en areas urbanizables continuas a las manchas urbanas.

Estrategia 1.4 Incentivar el uso 6ptimo del suelo intraurbano mediante el aprovechamiento de predios baldios y
subutilizados.

e Generar mecanismos para identificar, cuantificar y clasificar baldios, asi como los instrumentos para
incorporarlos al mercado de suelo para vivienda.

o Rescatar los derechos de via federales subutilizados y susceptibles de urbanizacién y fomentar su
aprovechamiento.

e Impulsar la recuperacién y conservacion de rios, barrancas y cuerpos de agua como areas de
aprovechamiento ambiental.

Objetivo 2. Consolidar un modelo de desarrollo urbano que genere bienestar para los ciudadanos, garantizando la
sustentabilidad social, econdmica y ambiental.

Estrategia 2.2 Impulsar la sustentabilidad social, promoviendo una cultura de convivencia y participaciéon ciudadana
y fortaleciendo el tejido social de las comunidades.

» Fomentar procesos de participacion comunitaria que tengan incidencia en la planeacién e implementacion
de estrategias de mejoramiento urbano.

Estrategia 2.3 Promover la sustentabilidad econémica del desarrollo en las ciudades y sus barrios.
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¢ Incentivar la mezcla de usos de suelo para generar oferta de bienes y servicios cercanos a la vivienda.

¢ Fomentar la provisién de equipamientos e infraestructura que respondan a la vocacién econémica de las
ciudades.

e Concertar la aplicacion de recursos publicos, privados y de banca de desarrollo, en proyectos que
impulsen la sustentabilidad econdémica de las ciudades y barrios.

e Identificar y promover las ventajas competitivas de cada ciudad, para coadyuvar a su crecimiento
economico local.

Objetivo 3. Disefiar e implementar instrumentos normativos, fiscales, administrativos y de control para la gestion del
suelo.

Estrategia 3.1 Implementar instrumentos que procuren una oferta de suelo apto para atender las necesidades de
desarrollo urbano y vivienda.

e Ejecutar proyectos de inversidon conjunta de los tres 6rdenes de gobierno e iniciativa privada, para
adquisicion y habilitacién de suelo.

¢ Promover el derecho de preferencia de estados y municipios para adquirir tierras en venta, privadas y
ejidales previo dominio pleno.

Estrategia 3.4. Brindar certidumbre a la propiedad y uso de suelo para evitar la especulacién y subutilizacion del
mismo.

¢ Fomentar el ordenamiento de los asentamientos humanos irregulares para generar certeza juridica de la
propiedad de la tierra.

Objetivo 4. Impulsar una politica de movilidad sustentable que garantice la calidad, disponibilidad, conectividad y
accesibilidad de los viajes urbanos.

Objetivo 5.  Evitar asentamientos humanos en zonas de riesgo y disminuir la vulnerabilidad de la poblacién urbana ante
desastres naturales.

Estrategia 5.1 Garantizar la estricta observancia de los atlas de riesgo en los instrumentos de planeacion territorial,
ordenamiento ecolégico y desarrollo urbano.

e Incorporar los atlas de riesgo a los instrumentos de desarrollo urbano y vincularlos con la determinacién de
usos de suelo.

e Impulsar la creacion y actualizacion de reglamentos de construccion acordes con los diferentes peligros y
riesgos de los asentamientos humanos.

e Incorporar en la planeacién y programacién del desarrollo urbano y ordenamiento del territorio la gestion
integral del riesgo.

Estrategia 5.2 Fortalecer el marco normativo y de cooperacion en materia de prevencion y mitigacion de riesgos.

¢ Incluir en el marco normativo vigente la obligatoriedad de incorporar a los instrumentos municipales de
planeacion los atlas de riesgo.

Estrategia 5.3 Disminuir la vulnerabilidad de los de los asentamientos urbanos para minimizar la ocurrencia de
desastres.

e Promover y ejecutar programas, acciones y mecanismos de financiamiento dirigidos a mitigar riesgos
asociados a fenébmenos naturales.

¢ Promover la difusion entre la poblacion acerca de los peligros y riesgos existentes asociados a fendmenos
naturales y elevar su capacidad de respuesta.

Objetivo 6. Consolidar la Politica Nacional de Desarrollo Regional a partir de las vocaciones y potencialidades
economicas locales.

Estrategia 6.5 Incorporar la sustentabilidad como uno de los criterios rectores del desarrollo regional.

* Impulsar las vocaciones regionales con base en criterios de sustentabilidad.

¢ Incluir en la nueva politica regional la restauracidn, recuperacion, conservacion y proteccion de los
ecosistemas.

« Vincular la planeacién urbana- regional con la politica de ordenamiento ecoldgico.

e Incorporar a los programas de desarrollo regional, acciones para la proteccion del suelo con valor
ambiental.
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Estrategia 6.6. Incrementar la competitividad y el desarrollo econémico de las regiones, principalmente, las mas
rezagadas del pais.

¢ Impulsar la inversion en infraestructura y conectividad que facilite el intercambio dentro y entre las regiones

¢ Fomentar la complementariedad de actividades productivas con criterios de sustentabilidad entre los
sistemas rurales y urbanos que conforman la region.

e Facilitar la implementacion de programas de fomento al desarrollo econdmico de grupos vulnerables para
disminuir las brechas entre las regiones.

b. Estatales

El Plan de Desarrollo del Estado de México 2011 — 2017 establece en los pilares denominados Gobierno Solidario y
Estado Progresista, los objetivos, estrategias y lineas de accién que hacen referencia a la planeacion urbana y al
ordenamiento de los asentamientos humanos. Al respecto establece lo siguiente:

Pilar Gobierno Solidario
Objetivo 3. Mejorar la calidad de vida de los mexiquenses a través de la transformacion positiva de su entorno.
Estrategia 3.2. Atender la demanda de servicios de infraestructura urbana basica y de vivienda.

* Impulsar, en coordinaciéon con los gobiernos municipales, programas para dotar de servicios eléctricos a
las familias que viven en zonas precarias, tanto en el medio urbano como en el rural.

o Establecer un conjunto de acciones para el mejoramiento de la imagen urbana de los centros de
poblacién, impulsando su reglamentacion y aplicacion en todos los municipios.

* Instalar sistemas de agua potable en zonas urbanas y localidades rurales.

¢ Incrementar el aprovechamiento de aguas superficiales para el abastecimiento de agua potable.

e Promover el desarrollo equilibrado de las comunidades.

Estrategia 3.3. Regularizar la tenencia de la tierra con un énfasis en las zonas marginadas de la entidad.

e Impulsar el crecimiento ordenado y sustentable de los asentamientos humanos.
e Promover, junto con los gobiernos municipales, un uso eficiente y aprovechamiento de la tierra a través del
otorgamiento ordenado de permisos para la construccion de vivienda.

Pilar Estado Progresista
Objetivo 1. Promover una economia que genere condiciones de competitividad.
Estrategia 1.1. Desarrollar infraestructura.

e Elaborar en coordinacién con los gobiernos municipales los inventarios de infraestructura carretera y derechos
de via de la entidad.

e Gestionar la construccion de distribuidores viales y libramientos en vias conflictivas, donde converjan
carreteras federales.

¢ Promover en coordinacion con los gobiernos municipales, inversiones estratégicas en infraestructura para
promover el establecimiento de parques industriales, de centros logisticos y de transporte multimodal con
tecnologia moderna.

¢ Promover la infraestructura que permita la integracion de las cadenas productivas de la industria con la
implementacion e innovacion de nuevas tecnologias ambientalmente responsables, que atiendan tanto la
vocacion productiva de las regiones y municipios como los retos y las demandas actuales del desarrollo.

e« Establecer proyectos estratégicos que mejoren las vialidades, carreteras libres de peaje y autopistas, y que
impulsen la movilidad y enlace de los centros de produccion y consumo.

 Establecer esquemas de coordinacion entre los tres 6rdenes de gobierno y la iniciativa privada, para ampliar y
mejorar la infraestructura de la entidad.

Estrategias 1.5. Atraer inversion en sectores altamente competitivos.

e Atraer, en conjunto con los gobiernos municipales, industrias productivas de alto valor agregado en las que la
entidad cuenta con ventajas competitivas.

Objetivo 4. Impulsar el desarrollo de las economias regionales para alcanzar un progreso equitativo.

Estrategia 4.1. Detonar la vocacion productiva local.

o Promover proyectos productivos en zonas marginadas, con el objeto de impulsar el empleo y el desarrollo
economico local.

« Promover el uso de tecnologias apropiadas a las regiones y municipios, para propiciar el desarrollo de la
economia local.
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¢ Promover proyectos de desarrollo regional basados en la vocacién productiva y de servicios, a través de la
construccion de infraestructura basica.

¢ Promover condiciones de competencia igualitaria para las micro y pequefias empresas, las cuales representan
a los principales generadores de empleo en la entidad.

¢ Promover proyectos productivos acordes a la vocacién econémica del municipio.

Estrategia 4.2. Planear para fomentar el desarrollo regional.

e« Consolidar y mantener actualizado el Sistema Estatal de Desarrollo Urbano en sus niveles estatal, regional y
municipal.

e Fortalecer los mecanismos de coordinacion intersectorial y los niveles de gobierno que participan en la
normalizacion, autorizacién y control del desarrollo urbano. Promover entre los municipios el uso de la
planeacion urbana como instrumento de crecimiento y bienestar social, asi como el ordenamiento territorial.

Objetivo 5. Alcanzar un desarrollo sustentable.
Estrategia 5.1. Hacer un uso responsable del agua.

¢ Incrementar el aprovechamiento de los re- cursos de agua de las diferentes presas en la entidad.

e  Sustituir y perforar nuevos pozos.

e Llevar a cabo la reutilizacion e intercambio de aguas tratadas.

e Llevar a cabo obras y acciones para la recarga de acuiferos.

e Contribuir a la construccion de sistemas de tratamiento de aguas residuales municipales y de drenaje
sanitario.

Estrategia 5.2. Llevar a cabo un manejo sustentable de los residuos solidos.

e Apoyar la gestion y desarrollar nuevos mecanismos de participacion para construir nuevos rellenos
sanitarios y mejorar los existentes.
e Impulsar al reciclaje como una solucion sustentable al problema de los residuos sélidos.

Estrategia 5.4. Promover una cultura ambiental.

e Procurar politicas publicas en armonia con el medio ambiente.
Impulsar la evaluacién permanente de los impactos ambientales y disefiar programas para reducir sus
efectos.

e Fortalecer y ampliar el Programa Pago por Servicios Ambientales (PSA).

e Impulsar la difusion de acciones que contribuyan a combatir el cambio climatico.

e« Promover la prevencion, remediacion, restauracion, conservaciéon y protecciéon de los recursos naturales
en la entidad.

e Fortalecer la normatividad para ampliar la proteccion del medio ambiente, con la participacion del gobierno
y la sociedad.

e Impulsar la participacion ciudadana como el eje de las acciones de mejora ambiental.

El Plan Estatal de Desarrollo Urbano (PEDU), vigente desde 2008, establece una serie de politicas para el ordenamiento
del territorio en los municipios de la entidad. Las politicas referidas son de impulso al desarrollo urbano, para el caso de los
municipios que cuenten con las condiciones naturales e infraestructura suficientes para tal efecto. El caso del Municipio de
Ixtapan de la Sal corresponde a los municipios que son objeto de este tipo de politicas.

Existen dos tipos mas de politicas de ordenamiento territorial: de consolidaciéon y de control, correspondiendo la primera a
aquellos casos en los que se presenta un importante ritmo de crecimiento poblacional que demanda acciones de
ordenamiento y mejoramiento de su infraestructura urbana y, en el caso de la segunda, corresponde al caso de los
municipios que muestran una saturacion de sus areas urbanas e insuficiencia de areas urbanizables.

En este plan se identifican los lineamientos urbanos, asi como las acciones y proyectos que deben incorporarse en los
planes municipales de desarrollo urbano y los planes parciales que de ellos se deriven.

Entre los objetivos que establece este plan destacan, por su vinculacién tematica con el Plan Parcial de Incorporacion
territorial de tres predios de las localidades de “Llano de San Diego — Llano de la Unién” de Ixtapan de la Sal, los siguientes:

A. Estructurar y ordenar el territorio para tener ciudades competitivas y regiones de desarrollo, orientando el
crecimiento a las zonas mas aptas para usos urbanos, de acuerdo a las condiciones naturales del territorio y a una
factibilidad para dotarlas de infraestructura, equipamiento y servicios.

B. Fortalecer la infraestructura estratégica de la Entidad, fundamentalmente la relacionada a las comunicaciones, agua
potable, drenaje y energia eléctrica, como detonadora del desarrollo socioecondmico de la entidad.

C. Impulsar el desarrollo urbano ordenado para coadyuvar a la sustentabilidad ambiental y proteccion a la
biodiversidad, asi como reducir la vulnerabilidad de los asentamientos humanos a situaciones de riesgo.
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D. Estimular y orientar inversiones para crear las condiciones materiales que permitan el desarrollo equilibrado de
actividades productivas y satisfactores sociales.

E. Estrechar la colaboracion en materia de desarrollo urbano con los municipios del Estado y las entidades federativas
de la Region Centro del Pais.

Dentro de las estrategias del Plan Estatal de Desarrollo Urbano, se definen, en materia de ordenamiento territorial, la
estructuracion del territorio estatal en Sistemas Urbanos Regionales. Ixtapan de la Sal estructura el sistema que lleva su
mismo nombre: Sistema Urbano Regional Ixtapan de la Sal, el cual agrupa 15 municipios aledafos.

Entre las lineas de estrategia que se consideran en el Plan Estatal de Desarrollo Urbano para el Sistema Urbano Regional
Ixtapan de la Sal, la que es aplicable a la zona de estudio es la siguiente:

e Articular las actividades turisticas de Ixtapan de la Sal y Tonatico y las productivas de Tenancingo y Villa
Guerrero (particularmente floricolas) con los mercados de la capital del Estado y la capital de la Republica.

Una segunda estrategia de ordenamiento territorial en el PEDU, es la conformacion de Ejes y enlaces para detonar y
equilibrar el desarrollo. Ixtapan de la Sal forma parte del Eje dos. Para este eje, el PEDU propone capitalizar sus ventajas
de conectividad con las principales carreteras al norte, este y oeste del pais, asi como la infraestructura instalada, para
detonar el desarrollo integral de esta parte del estado.

La tercera estrategia de ordenamiento territorial del PEDU establece el Sistema Urbano Estatal mediante el
establecimiento de cuatro diferentes categorias de centros de poblacién: Centros Estructuradores de Nivel Estatal; de Nivel
Regional; Integradores de ejes de desarrollo y de Nivel Municipal.

En este esquema, Ixtapan de la Sal esta considerado como Centro de Poblaciéon Estructurador del Crecimiento de Nivel
Estatal. Para este tipo de centros de poblacion, el PEDU establece lineas de estrategia especificas para su impulso, de
entre las cuales, para la zona de estudio, resultan aplicables las siguientes

e Crear condiciones que permitan detonar proyectos estratégicos a través de los cuales se impulse el
crecimiento sostenido de las economias locales, el mejoramiento de la calidad de vida de la poblacién y el
mejoramiento en el funcionamiento de la estructura urbana;

« Establecer zonificaciones de usos del suelo que sean congruentes con las politicas de impulso, que hagan
factible la detonacién de proyectos estratégicos y posibiliten la mezcla de usos acordes con los proyectos
urbanos de cada ciudad.

e Garantizar la sustentabilidad desarrollando proyectos y acciones acordes al entorno natural;

¢ Promover desarrollos habitacionales en funcién del crecimiento demografico y la demanda de vivienda
estimada en los planes municipales de desarrollo urbano;

e Definir areas de reserva para crecimiento que puedan ser integradas plenamente a la estructura urbana
actual, especialmente en cuanto a redes viales, de transporte y de servicios.

c. Municipales
Plan de Desarrollo Municipal de Ixtapan de la Sal 2016 — 2018

Este plan retoma la estructura del Sistema Municipal de Asentamientos Humanos que establece el Plan Municipal de
Desarrollo Urbano, en la cual se considera a la localidad de Llano de la Unién como Centro de Servicios Basicos
Concentrados (CESERBAC), es decir, como un centro de poblaciéon en el cual se ubican aquellas instalaciones y
equipamientos que permitan la atencién de las comunidades circundantes.

Entre las principales politicas en materia de desarrollo urbano, el Plan de Desarrollo Municipal de Ixtapan de la Sal 2016 —
2018 plantea las siguientes:

e Consolidacién urbana de los centros de poblacion existentes, respetando su contexto ambiental.

« Evitar el desarrollo de asentamientos humanos en el sistema estatal de areas naturales protegidas.

e Promover la restauracion ecoldgica y reverdecimiento de los asentamientos humanos

e« Garantizar la conservacion de areas que, de acuerdo a sus caracteristicas ambientales, lo ameriten.

¢ No permitir la construccién en lugares con alta incidencia de peligros naturales, asi como infraestructura que
represente un riesgo a la poblacién, por lo que se debera considerar el Atlas Estatal de Riesgo y los lineamientos
para la evaluacion de la vulnerabilidad en la regulacion de los asentamientos humanos.

« Evitar la construccion de vivienda en derechos de via y zonas federales y estatales.

e Condicionar toda autorizacion para el desarrollo habitacional a garantizar el suministro de agua potable y la
infraestructura ambiental.

« Definir los sitios para centros de transferencia y/o de acopio para el manejo de residuos sélidos domiciliarios.

¢ Incorporar en los desarrollos habitacionales, mayores de 60 viviendas, sistemas de captacion de agua pluvial (de
lluvia), mediante pozos de absorcién.
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Desarrollar sistemas para la separacion de aguas residuales y pluviales, asi como el manejo, reciclaje y tratamiento
de residuos sdlidos.

Evitar el desarrollo urbano en las inmediaciones de suelos de alta productividad.

En los casos de asentamientos humanos que se encuentren en el interior de las areas de alta productividad
agricola, controlar su crecimiento y expansion.

Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Ixtapan de la Sal (2003).

Como ya se ha planteado, en este plan se establece que la comunidad de Llano de la Unién se considera como un Centro
de Servicios Basicos Concentrados (CESERBAC) en el Sistema Municipal de Asentamientos Humanos.

En este plan se establecen los lineamientos y criterios de regulacién ecolégica que regulan la ocupacion del territorio
municipal, de los cuales, para la zona de estudio, aplican los siguientes:

Evitar el desarrollo de asentamientos humanos en el sistema estatal de areas naturales protegidas.

Garantizar la conservacion de areas que, de acuerdo a sus caracteristicas ambientales, lo ameriten.

Conservar las areas verdes como zona de recarga y pulmén de la zona urbana, con énfasis en areas de
preservacion.

No permitir la construccién en lugares con alta incidencia de peligros naturales, asi como infraestructura que
represente un riesgo a la poblacion, por lo que se debera considerar el Atlas Estatal de Riesgo y los lineamientos
para la evaluacion de la vulnerabilidad en la regulacion de los asentamientos humanos.

Evitar la construccion de vivienda en derechos de via y zonas federales y estatales.

Condicionar toda autorizacién para el desarrollo habitacional a garantizar el suministro de agua potable y la
infraestructura ambiental.

Desarrollar sistemas para la separacion de aguas residuales y pluviales, asi como el manejo, reciclaje y tratamiento
de residuos sélidos.

Evitar el desarrollo urbano en las inmediaciones de suelos de alta productividad.

En los casos de asentamientos humanos que se encuentran en el interior de las areas de alta productividad
agricola, controlar su crecimiento y expansion.

Diagnoéstico:

a. Aspectos fisicos

El area de estudio se integra por tres predios y las zonas agricolas, boscosas y de barranca que les rodean, pertenecientes
a las localidades de Llano de San Diego y Llano de la Unién, las cuales estan ubicadas en la zona nororiente del municipio
de Ixtapan de la Sal a una distancia de 3.5 kilémetros en linea recta respecto a la Cabecera Municipal y a 6 kildmetros
siguiendo la carretera federal.

Clima

En esta zona del territorio predomina el clima semicalido subhimedo, con lluvias en verano, humedad media (58.46%).
Presenta una temperatura media anual de 14 °C a 22 °C y tiene un rango de precipitacién de 1,000 a 1,200 mm.

Topografia e hidrografia

La zona de estudio se ubica a una altitud promedio de 2,100 msn. En ella se encuentran dos barrancas profundas formadas
por los rios Calderén al oriente y Nenetzingo que la cruza por en medio. Ambos rios forman parte de la Cuenca del Rio
Balsas, corren de norte a sur y se unen posteriormente conformando el Rio San Jerénimo o Rio Ixtapan. Pasa por el
municipio de Tonatico y se une al Rio Amacuzac, que es un afluente del Rio Balsas.

Figura 2: Topografia e hidrografia de la zona de estudio
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Fuente: INEGI, Carta Topografica 1:250,000
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Geologia

El municipio de Ixtapan de la Sal pertenece al segundo sistema del Xinantécatl en el que predominan formaciones rocosas
del segundo periodo eruptivo. La zona de estudio se localiza en un érea en la que predominan las rocas sedimentarias, cuya
formacion corresponde a los periodos Mesozoico y Cenozoico.

El 100 % de la superficie de la zona de estudio se integra por el tipo de roca denominado Arenisca - conglomerado.

Figura 3: Geologia de la zona de estudio
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Fuente: INEGI, Carta Geoldgica 1:250,000

Edafologia

En la zona de estudio se encuentran los siguientes tipos de suelo: Vertisol pélico, el cual ocupa 61 % del total de la
superficie de la zona de estudio y Leptosol litico, que abarca una extensién de 39 % de la zona de estudio.

El primer tipo de suelo, Vertisol pélico es un tipo de suelo tipico de lomerios, de color gris oscuro, con una elevada
proporcion de arcillas. Tiene un potencial apropiado para el uso agricola. Se ubica en la mayor parte del territorio de la zona
de estudio.

El Leptosol litico, presenta roca continua dentro de los primeros diez centimetros de suelo. Presentan una utilidad limitada
para las actividades agricolas. Se ubica en el contorno de los rios Calderén y Nenetzingo.

Figura 4: Edafologia de la zona de estudio
R
l:L!lAF'L.-I:I:l":.IIA

[T T T,

i i ™y |
-y
%,

|

§ LA ek o )
PH ha

VI e

Fuente: INEGI, Carta Edafolégica 1:250,000

Usos del suelo

En los tres predios que se pretenden incorporar no existen areas urbanas consolidadas. La zona de estudio tiene una
superficie de 50.79 has. en las cuales pueden identificarse 32.62 has. de uso agricola (64.23%), 6.11 hectareas de bosque
(12.03%) y 6.98 hectareas de barranca (13.75%), que representan en conjunto 90 % de la extension total y que son
consideradas como no urbanizables. Adicionalmente se cuentan 5.07 has. de area urbanizable propuesta, que representan
10 % de la superficie total.
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Figura 5: Usos del suelo en la zona de estudio

Fuente: INEGI, Carta Usos del suelo 1:250,000; Fotointerpretacion y recorridos de
campo en la zona de estudio

Vegetacion
En la zona de estudio se advierte la vegetacion caracteristica de la selva baja caducifolia, principalmente en las laderas de

los rios Calderon y Nenetzingo, mientras que en las zonas forestales se encuentran algunas especies que pueden
considerarse como vegetacion secundaria, de tipo arbustivo.

Unidades de Gestion Ambiental
La zona de estudio integra cuatro Unidades de Gestion Ambiental (UGA) conforme al Programa de Ordenamiento Ecoldgico
Territorial del Estado de México. Sus caracteristicas y localizacion pueden observarse en el cuadro y mapa siguientes:

Cuadro 1. Unidades de Gestion Ambiental en la Zona de Estudio

Fragilidad Criterios de
Localidad UGA Uso predominante . Politica ambiental regulacién
ambiental P
ecolégica
Llano de San | Fo-3-515 Forestal Media Aprovechamiento 143 — 165. 170
Diego Fo-1-491 Forestal Minima Aprovechamiento - ' -
- — 178, 185, 196,
Fo-3-476 Forestal Media Conservacion 201 — 205
Fo-1-475 Forestal Minima Aprovechamiento
Llano de la Unién 132 — 143, 170 —
P-1-483 Pecuario (Pastizal) Minima Aprovechamiento 178, 187, 196,
200 — 204

Fuente: Programa de Ordenamiento Ecoldgico Territorial del estado de México, 2006

Figura 6. Unidades de Gestion Ambiental en la Zona de Estudio
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Fuente: Programa de Ordenamiento Ecoldgico Territorial del Estado de México, 2006

La interpretaciéon y aplicacion de los criterios de regulaciéon ecoldgica se establecen en el Programa de Ordenamiento
Ecoldgico Territorial del Estado de México 2006.
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Riesgos y vulnerabilidad del territorio

Con base en la informacion del Atlas de Riesgos del Municipio de Ixtapan de la Sal, asi como en los recorridos de campo,
en los cuales se cont6é con el apoyo y guia del personal de la Direccion de Proteccion Civil del gobierno municipal, se
observd que en la zona de estudio no se registran asentamientos humanos en pendientes pronunciadas y zonas
adyacentes; deslizamientos de tierra; zonas susceptibles de inundacién y no se tienen reportes de fendmenos
hidrometeorolégicos.

Los principales riesgos que se advierten consisten en incendios forestales, que pueden afectar a las viviendas de las zonas
periféricas de los centros de poblacion, asi como accidentes automovilisticos, principalmente en el caso de Llano de San
Diego, cuyo acceso principal requiere obras de adecuacion para garantizar una incorporacion segura de los vehiculos hacia

el mismo.
Figura 7. Zonas susceptibles a incendios forestales
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Fuente: Atlas de Riesgos del Municipio de Ixtapan de la Sal 2016 - 2018

Llano de San Diego es la zona mas afectada por incendios, ya que durante 2016 registro tres incendios, los dias 26 y 29 de
febrero y 20 de marzo, viéndose afectadas entre dos y tres hectareas en cada ocasion. En el caso de Llano de la Unién,
también se registraron incendios los dias 27 de enero y 22 de febrero de ese mismo afio, afectando dos y cinco hectareas
en cada caso respectivamente.

Con base en los mapas que integran el anexo cartografico del Atlas de Riesgos, puede observarse que la zona de estudio
se ubica en un area de riesgo bajo y medio en materia de derrumbes; en un area de riesgo bajo y medio en materia de
inundaciones, ubicandose las mismas en las partes bajas de las barrancas de los rios Nenetzingo y Calderon; y en materia
de incendios forestales se ubica en un area de riesgo medio alto y alto.

Figura 8. Zonas susceptibles a derrumbes
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Fuente: Atlas de Riesgos del Municipio de Ixtapan de la Sal 2016 - 2018

En materia de Centros de Respuesta Inmediata y Auxilio, es importante sefialar que ninguna de las dos localidades cuenta
con ellos, ya que éstos se concentran en la Cabecera Municipal de Ixtapan de la Sal.
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b. Aspectos sociales

Si bien en los tres predios que son la base del PPIT no existen asentamientos humanos consolidados, pues como se ha
planteado, tienen un uso agricola actualmente, es importante considerar la dinamica demografica, econémica y de
ocupacioén territorial de las localidades a las que pertenecen, por tratarse de procesos tendenciales que pueden impactar en
la ocupacion y desarrollo de los mismos.

Al incorporar el analisis demografico de las localidades en las que se ubican los tres predios de referencia se generan
elementos para sustentar la necesidad y conveniencia de incorporarlos al desarrollo urbano, las cuales consisten en contar
con suelo urbanizable debidamente planificado, como una alternativa viable para alojar el probable crecimiento demografico
de la zona de manera controlada y regulada por el municipio.

Adicionalmente, se considera importante registrar esta informacion pues los predios a incorporar no son unidades aisladas.
Su ubicacion en las localidades de Llano de San Diego, en el caso del predio denominado “Los Laureles”, y Llano de la
Unién en el caso de los otros dos predios, permite inferir una afectacion directa, tanto por los procesos tendenciales de su
dinamica urbana, como por los procesos que puedan derivarse a partir de su incorporacién al desarrollo urbano de manera
formal. Por estas razones, en cada uno de los apartados subsecuentes se hara referencia especifica a estos argumentos.

Demografia

Con base en el Censo de Poblacién y Vivienda 2010, la poblacion de las localidades en las que se ubica la zona de estudio
es de 704 habitantes, de los cuales 287 corresponden a Llano de San Diego, lo que representa 40.7 % del total y 417
corresponden a Llano de la Unién, lo que representa 59.3 %.

Cuadro 2. Poblacion total por localidad

Localidad / poblacion Poblacion 2010 %

Llano de San Diego 287 41.0
Llano de la Unién 417 59.0
Total 704 100

Fuente: INEGI, Censo de Poblacién y Vivienda 2010

Poblacion 2010
H Llano de
San Diego

Llano de la
Union

Ambas localidades han tenido un comportamiento variable en cuanto al numero de habitantes, lo cual se explica por su
caracter eminentemente rural y por la variacion que genera la emigracion temporal a otros paises o a otras entidades de la
Republica Mexicana, principalmente, por parte de los hombres, en busca de empleo.

En el cuadro siguiente pueden apreciarse las variaciones en el numero de habitantes de las localidades de la zona de
estudio hasta el afio 2010, asi como las proyecciones de poblaciéon que, considerando la tasa de crecimiento de los ultimos
diez afios para cada localidad, se realizan para cada localidad.

Cuadro 3: Poblacion 1980 — 2010

Poblacién /afio Poblacion censos y conteos (INEGI)

1980 1990 1995 2000 2005 2010
Llano de San Diego - - - 282 179 287
Llano de la Unién 355 347 333 364 442 417
Total 355 347 333 646 621 704

Fuente: INEGI, Censos de poblacién 1980, 1990, 2000 y 2010; Conteo de poblacién 2005.
Célculos propios con base en la tasa de crecimiento de los ultimos diez afios.

Composicion de la poblacion por género.

En ambas localidades predominan los habitantes del sexo femenino, teniendo un indice de masculinidad para el caso de
Llano de San Diego de 82 y para Llano de la Unién de 89.

Cuadro 4. Composicion de la poblacién por género

Localidad / poblacién Poblacion total Hombres % Mujeres %

Llano de San Diego 287 129 45.0 158 55.0
Llano de la Unién 417 196 47.0 221 53.0
Total 704 325 46.0* 379 54.0*

. Estos porcentajes corresponden al promedio de la poblacién por sexo de cada localidad.
Fuente: INEGI, Censo de Poblacién y Vivienda 2010
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El grupo predominante de edad en las dos localidades es el de 15 afios y mas; seguido del grupo de edad de 6 a 14 y
finalmente el grupo de menores de cinco anos. La distribucién por localidad y grupo de edad puede observarse en el

siguiente cuadro.

Cuadro 5. Composicion de la poblacion por grandes grupos de edad

Localidad / poblacion Grupo de
Lo Grupo de Grupo de
Poblacion edad % edad % edad %
total 0-5 6—14 15 -+
Llano de San Diego 287 35 15.35 56 21.58 196 63.07
Llano de la Unién 417 64 12.20 90 19.51 263 68.29
Total 704 99 14.07* 146 20.74* 459 65.19*

*Estos porcentajes corresponden al promedio de la poblacién de cada localidad por grupo de edad.

Fuente: INEGI, Censo de Poblacién y Vivienda 2010

Poblacién por grandes grupos de edad

Otros aspectos importantes a considerar en materia del analisis de los aspectos sociales son los siguientes:

Cuadro 6. Aspectos socioecondmicos de la zona de estudio

Localidad / Aspecto

% Poblacion de otros

% Poblacion analfabeta

Anos de escolaridad

indice de fecundidad

estados
Llano de San Diego 10.10 4.88 6.99 2.58
Llano de la Unién 6.71 6.95 6.38 2.89
Promedio 8.4 5.91 6.68 2.73

Fuente: INEGI, Censo de Poblacién y Vivienda 2010

c. Aspectos econémicos

Como se ha senalado anteriormente, los tres predios que estructuran la zona de estudio se ubican en las localidades de
Llano de San Diego y Llano de la Union. Al formar parte de estas unidades territoriales y administrativas, es importante
considerar que los procesos socioecondmicos Yy territoriales que se observan en ellas afectan directamente el entorno de
dichos predios e inciden en sus posibilidades de desarrollo, y de manera adicional, explican la dinamica demografica
descrita en el apartado anterior, por lo cual en los apartados subsecuentes se hace referencia a los aspectos econémicos de
ambas localidades en general.

La informacion disponible respecto a dichas localidades indica que las actividades econdmicas predominantes, de acuerdo
con la ocupacion de la Poblacion Econdmicamente Activa, se ubican en el sector primario, como lo muestran los siguientes

datos:

Cuadro 7. Aspectos socioecondmicos de la zona de estudio

Localidad / % PEA % PEA ocupada en el % PEA ocupada en el sector % PEA ocupada en el sector terciario
Aspecto ocupada sector primario secundario

Llano de San Diego 35.54 48.86 14.77 36.37

Llano de la Unién 31.89 71.43 4.76 23.81

Promedio 33.71 60.14 9.76 30.09

Fuentes: http://mexico.pueblosamerica.com/i/llano-de-la-union/ y http://mexico.pueblosamerica.com/i/llano-de-san-diego/ consultadas 10 de marzo de 2017
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DISTREBLICION DE LA PEA POR SECTOR

Puede observarse que existen diferencias sustanciales en cuanto a la distribucién de la PEA por sector, destacando el
hecho de que en Llano de la Unién es marcado el predominio de la ocupacion en el sector primario, lo cual se explica por las
caracteristicas del territorio y la disponibilidad de agua de riego de manera permanente, ademas de que existe un flujo
cotidiano de trabajadores agricolas hacia las zonas floricolas de Villa Guerrero y otras zonas de Ixtapan de la Sal, como es
el caso de Santa Ana Xochuca.

Lo anterior implica que la mayor parte de las personas que se ocupa en actividades agricolas en este caso, lo hace en la
misma localidad o se traslada al municipio referido. En el caso de la proporcidon de la PEA de Llano de San Diego que se
ubica en el sector primario, labora tanto en Llano de la Unién o en Villa Guerrero, siendo poca la proporcion de trabajadores
que realiza esta actividad en la misma localidad.

Es importante sefalar que, salvo las actividades agricolas que se realizan en la zona, asi como el pequefio comercio que se
desarrolla en cada caso, la mayor parte de la gente tiene que trasladarse a la Cabecera Municipal de Ixtapan de la Sal o a
Villa Guerrero para trabajar cotidianamente.

Entre los principales cultivos de la zona de estudio se encuentran maiz, frijol, sorgo, avena, trigo, cebada, jitomate, tomate,
fresa, calabaza, chicharo, lima, limén, naranja, guayaba, cebolla, aguacate, acelga, ajo, alcachofa, apio, cilantro, col, ciruelo,
coliflor, chayote, durazno, espinaca, garbanzo, haba, lenteja, manzana, nuez, papa, zanahoria, alfalfa, centeno, trébol, etc.
En términos del nivel de ingresos de los habitantes de cada localidad, puede advertirse que el mayor porcentaje de ellos
recibe entre uno y dos veces el salario minimo, de acuerdo con la siguiente informacion:

Cuadro 8. Nivel de ingresos en la zona de estudio
Localidad / % % % % % %
Aspecto OVSM | -1VSM | 1-2 (VSM) | 2-5(VSM) | 5-10 | +10
(VSM) | (VSM)

Llano de San Diego 10.84 19.28 33.73 30.12 3.61 241
Llano de la Unién 9.24 28.57 42.86 15.97 2.52 0.84
Promedio 10.04 23.92 38.29 23.04 3.06 1.62

*VSM: Veces el Salario Minimo
Fuentes: http://www.foro-mexico.com/mexico/llano-de-san-diego/mensaje-203651.html y
http://www.foro-mexico.com/mexico/llano-de-la-union/mensaje-203626.html, consultadas 10 de marzo de 2017

d. Aspectos territoriales

En el presente apartado se hace referencia al proceso de desarrollo econémico de Ixtapan de la Sal con la finalidad de
explicar el impacto que éste ha tenido en la ocupacién y aprovechamiento del territorio municipal.

La dinamica econdémica que se ha generado en municipios con caracteristicas similares, es decir, municipios que por su
vocacion y potencial turistico reciben el nombramiento de pueblos magicos, indica que este auge tiende a derivar en un
incremento de los costos del suelo, lo que conlleva al desplazamiento gradual de la poblacion originaria, que tiende a
asentarse en localidades cercanas a la Cabecera Municipal.

Por esta razon, es importante considerar que los tres predios de la zona de estudio, ubicados en las localidades de Llano de
San Diego y Llano de la Unidn, se veran afectados por dichos procesos.

El reciente nombramiento de Ixtapan de la Sal como Pueblo Magico se convierte en un activo intangible que incrementa su
atractivo turistico en la zona centro del pais, detonando procesos econdmicos y sociales cuyas manifestaciones territoriales
estan por conocerse.

Tomando como referencia los casos de otros municipios que han sido objeto de este tipo de reconocimientos, es previsible
considerar un incremento sustancial en la derrama econdmica derivada de las actividades turisticas, el aumento del numero
de visitantes a municipio y la generaciéon de nuevas y variadas fuentes de empleo dinamica.

Lo anterior tiende a generar un incremento natural y social de la poblacién municipal, lo cual impacta directamente en su
mercado inmobiliario, como ya se ha sefalado. De este modo, es previsible el desplazamiento gradual de la poblacién local,
de la Cabecera Municipal a las localidades aledafias, como es el caso de Llano de San Diego y Llano de la Unidn, en las
cuales se ubican los tres predios objeto del presente Plan Parcial de Incorporacién Territorial.
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De este modo, el resultado de acciones e inversiones realizadas en las Ultimas décadas en Ixtapan de la Sal, asi como la
dinamica demografica y econémica que se desprende de su reconocimiento y valoracion en el ambito turistico, implican que
las localidades que gravitan en torno a la Cabecera Municipal integren un sistema de ciudades con funciones claramente
definidas, entre otras, la de proveer de las reservas territoriales para absorber el crecimiento demografico previsible, atender
sus necesidades en términos administrativos, asi como para generar actividades econémicas complementarias y de apoyo a
la prestacion de servicios al turismo.

Las localidades de Llano de San Diego y Llano de la Unién en las que se ubican los tres predios que conforman la zona de
estudio presentan una dinamica de crecimiento poblacional natural moderada (ver cuadro 3), sin embargo, tiene impactos
visibles sobre el territorio, presentando un patrén de crecimiento desordenado y disperso, sustentado en la subdivision
irregular de la propiedad como resultado de procesos sucesorios y ventas derivadas del fraccionamiento irregular del suelo.

Es posible inferir que estos procesos afectaran directamente a los predios referidos, por lo que la dotacién de una
normatividad especifica para los mismos, permitira un mayor nivel de control por parte de las autoridades administrativas
correspondientes y, por lo tanto, se constituiran en alternativas viables para albergar el futuro crecimiento demografico de
las localidades en las que se ubican, de manera ordenada.

Considerando lo anterior, la iniciativa del gobierno municipal para dotar a los tres predios de estas dos localidades que
conforman la zona de estudio de las normas, directrices y lineamientos que habran de conducir los procesos de ocupacion
de su territorio, permitira adicionalmente, generar las bases para el impulso a actividades econdémicas que mejoren los
ingresos y la calidad de vida de sus habitantes.

Figura 9. Plano base y localizacion de la zona de estudio
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Fuente: Elaboracion propia. Cartografia del Plan Parcial de Incorporacion territorial de
tres predios de las localidades de “Llano de San Diego — Llano de la Union.

Con base en el andlisis de las principales caracteristicas fisicas de la zona de estudio, como ya se ha detallado en los
apartados anteriores, se elabor6 el mapa que muestra las vocaciones y potenciales del territorio para el uso urbano.

Figura 10. Vocacion y potencialidades del territorio
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Como puede observarse en la figura 10, en los rodales correspondientes, la mayor parte del territorio tiene caracteristicas
favorables para el desarrollo urbano, sin embargo, su vocacion, agricola y forestal, es uno de los principales criterios a

considerar en la determinacion de los usos del suelo correspondientes.

Actualmente en la zona se observan tres grandes usos del suelo:

a. El uso agricola que se localiza en la mayor parte del territorio, principalmente en el centro del area correspondiente
a Llano de San Diego, en la cual se observa la modalidad de agricultura de temporal, mientras que en la superficie

10 de mayo de 2018

agricola que corresponde a Llano de la Unién, la modalidad predominante es de riego.

b. El uso de bosque, localizado en la porcion central de la zona de estudio, en las &reas contiguas a los rios que

cruzan el territorio.

c. El uso de barranca, que se localiza en las inmediaciones de los Rios Calderén y Nenetzingo y sus areas

adyacentes.

Figura 11. Usos del suelo y estructura urbana actual
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Fuente: Elaboracion propia. Cartografia del Plan Parcial de Incorporacion territorial de
tres predios de las localidades de “Llano de San Diego — Llano de la Union.

Con base en el andlisis del medio fisico realizado, y considerando de manera especial la informacion correspondiente al
Atlas de Riesgos del Municipio de Ixtapan de la Sal, se pudo determinar que la mayor parte de la superficie de la zona de
estudio presenta condiciones de baja vulnerabilidad para el desarrollo urbano en cuestiones de riesgos de tipo geoldgico o

hidrometeoroldgico.

Las zonas que presentan grados de vulnerabilidad medio y alto son la minoria y se localizan en las inmediaciones de la

barranca formada por el paso de los rios Calderén y Nenetzingo, como puede observarse en la figura 12.

Figura 12. Zonas vulnerables a riesgos ambientales y geologicos
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Aspectos urbanos e imagen urbana

Si bien los tres predios que estructuran la zona de estudio no cuentan con asentamientos humanos actualmente, es
importante considerar la imagen urbana de las localidades en las que se localizan, con la finalidad de generar una tipologia
de la vivienda y una imagen urbana que se adapte y se integre de forma armoniosa a su entorno, evitando asi alteraciones
drasticas del entorno y de los procesos de ocupacién del territorio. En este sentido, en los parrafos subsecuentes se
describen las caracteristicas generales de ambas localidades con la intencién de proporcionar elementos de referencia.

Es importante considerar que la estructura urbana de ambas localidades, Llano de San Diego y Llano de la Union, es
incipiente: no existen centros urbanos consolidados, sin embargo, en cada caso se observa una pequefia capilla y terrenos
aledafios que funcionan como subcentros urbanos, en términos referenciales mas que funcionales. En el area urbana se
mezcla el uso agricola con el habitacional y la ubicacién de pequefios equipamientos no ha generado la dinamica que
permitiera considerarlos como centros de servicios.

La imagen urbana de las dos localidades es heterogénea y se caracteriza por la coexistencia de construcciones tipicas de
los ambitos rurales en los que se practica la ganaderia y horticultura de traspatio, con edificaciones de tipo urbano,
materiales industrializados y disefios que difieren de la arquitectura vernacula de los asentamientos originales.

Se observa que en varios casos se ha procedido a la subdivisién de los predios sin que exista una normatividad que permita
regular esta practica.

La existencia de nodos, bordos e hitos dentro de la estructura urbana no esta plenamente definida, se carece de sefialética
y nomenclatura de las calles, no existe mobiliario urbano y la cobertura del sistema de alumbrado publico es insuficiente.

e. Aspectos sectoriales
Vialidad.

La estructura vial de la zona de estudio se integra a partir de la vialidad regional que es la carretera federal 55D México —
Axixintla, a partir de la cual, en el caso de Llano de San Diego se deriva el acceso principal a la localidad y en torno a ésta
una incipiente traza urbana, incompleta e indefinida en varias zonas. En el caso de llano de La Union, la estructura vial se
desprende de manera perpendicular a partir de la misma carretera federal.

Figura 13. Vialidades
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Fuente: Elaboracién propia. Cartografia del Plan Parcial de Incorporacion territorial de
tres predios de las localidades de “Llano de San Diego — Llano de la Union.

Los tres predios que estructuran la zona de estudio tienen acceso directo a las vialidades existentes. En el caso del predio
denominado “Los Laureles” tiene acceso directo a la vialidad principal de Llano de San Diego y los otros dos se ubican al pie
de la carretera federal, en Llano de la Unién por lo que no requieren de obras de incorporacion vial adicionales.

Agua potable.

Actualmente los tres predios que estructuran el area de estudio no cuentan con la infraestructura ni el servicio de agua
potable. La disponibilidad de ésta es una de las principales condicionantes para impulsar el desarrollo urbano en ellos.
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Si bien actualmente no cuentan con la infraestructura correspondiente, este servicio esta disponible de manera limitada en
las localidades en las que se ubican, por lo que la realizacién de obras de captacion, conducciéon y almacenamiento que
garanticen la atencion de sus necesidades en el corto o mediano plazo, es insoslayable, de manera previa a cualquier
autorizacion en materia de conjuntos habitacionales o actividades de tipo industrial.

Actualmente en ambas localidades la prestacion del servicio de agua potable estd a cargo de sus respectivos comités
comunitarios, cuyos integrantes se hacen cargo de administrar la dotacién del servicio, asi como de promover y ejecutar las
obras y proyectos de mantenimiento y ampliacién de las redes de distribucion.

Drenaje.

Actualmente los tres predios que estructuran el drea de estudio no cuentan con la infraestructura ni el servicio de drenaje,
por lo que la realizaciéon de las obras de coleccion y disposicion final de las aguas residuales debera incluirse en los
requerimientos previos a la autorizacion de cualquier obra o proyecto de desarrollo urbano.

En el caso de las localidades en las que se ubican los predios en cuestién se observa la siguiente situacion: En Llano de
San Diego existe un colector que cubre sélo a las viviendas ubicadas en la parte posterior de la capilla. La mayor parte de
las viviendas tienen fosa séptica. La descarga de las aguas residuales se hace directamente a la barranca del Rio
Nenetzingo, sin tratamiento previo. No existen colectores secundarios y la mayor parte del area urbana no cuenta con el
servicio.

En Llano de la Unidn, el colector principal es paralelo a la carretera federal, sin embargo, sélo algunas porciones del area
urbana estan conectadas a él. La descarga de las aguas residuales a los rios Nenetzingo y Calderdn se realiza sin
tratamiento previo pues no existen plantas de tratamiento o sistemas alternativos como biodigestores o humedales
artificiales.

Al igual que en el caso del agua potable, se considera imprescindible conformar un sistema de drenaje profundo para cada
una de las localidades, de modo que se cuente con el servicio en las zonas urbanas actuales y en aquellas que serian
susceptibles de incorporarse en el mediano plazo.

De manera complementaria, pero también insoslayable por la vulnerabilidad de los ecosistemas aledafios, principalmente
los ubicados en las barrancas de los rios Calderdn y Nenetzingo, se requiere la construccion y equipamiento de una planta
de tratamiento para cada una de las localidades, de modo que en ellas se capten y procesen las aguas residuales antes de
verterlas a los cuerpos de agua directamente como se hace actualmente.

Alumbrado publico.

Los predios que estructuran el area de estudio no cuentan internamente con este servicio, sin embargo, éste se presta de
manera parcial en las dos localidades, en las calles principales de cada una de ellas. En Llano de San Diego existen 22
luminarias, mientras en Llano de la Unidn, la cantidad es de 34. El servicio se presta con regularidad. Se considera
necesario ampliar la cobertura del mismo.

Transporte publico.

Este servicio se presta a través de taxis colectivos que trasladan a las personas principalmente hacia y desde la Cabecera
Municipal en primer lugar, y en segundo, hacia los municipios de Villa Guerrero y Tenancingo.

Equipamiento.

En los predios que estructuran la zona de estudio no existe equipamiento de ningun tipo y en las localidades en las que se
ubica la zona de estudio la existencia de equipamiento urbano es muy limitada.

En materia de equipamiento educativo de nivel basico, Llano de San Diego cuenta con un jardin de nifios multigrado, con
aproximadamente 20 alumnos, un aula y un docente; una escuela primaria multigrado, perteneciente al Consejo Nacional de
Fomento Educativo, con 19 alumnos, un aula y un docente. No existe equipamiento de salud, abasto, recreativo, deportivo o
administrativo en la localidad.

En Llano de la Unidn se cuenta con un jardin de nifios denominado “Josefina Lara”, tiene tres aulas, 21 alumnos y un
docente. En sus instalaciones alberga la biblioteca publica “Ing. Manuel Garza Caballero”.

Existe una escuela primaria denominada “Lute Bishop de Samano” que cuenta con seis aulas, 3 docentes y 64 alumnos;
una secundaria oficial denominada “Agustin Gonzalez Plata” con tres aulas, siete docentes y 58 alumnos; una
telesecundaria denominada “Tierra y Libertad”, que cuenta con tres aulas, tres docentes y 29 alumnos.

En materia de equipamiento de salud se cuenta con un Centro de Salud Rural en la localidad de Llano de la Union, en el
cual se atienden los habitantes de las comunidades circunvecinas, ademas de quienes provienen de llano de San Diego. Es
importante sefialar que el personal médico que atiende estas instalaciones realiza jornadas de salud de manera itinerante en
otras localidades del municipio.

Seguridad publica.

Es importante destacar que, en los recorridos de campo para el levantamiento de la informacién correspondiente, se detectd
la preocupacion de los habitantes de ambas localidades en materia de seguridad publica, pues la percepcion que existe
sobre este tema consiste en que se reconoce que si hay presencia de los cuerpos de seguridad publica municipal, pero de
manera reactiva, no preventiva.
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Entre los hechos delictivos mas recurrentes en la zona puede sefialarse el robo a casa — habitacion, asaltos a transelntes
en algunas zonas y la inseguridad que se percibe durante las noches en diferentes puntos de ambas localidades.

El desarrollo de cualquier proyecto que detone nuevas actividades econémicas o que amplie y diversifique las existentes
requerira, como condicién insoslayable, un entorno que garantice la seguridad de las personas y sus bienes, por lo que la
generacion de estrategias de prevencion y control de conductas delictivas en la zona de estudio sera fundamental.

Vivienda.

En los tres predios que estructuran la zona de estudio no existen asentamientos humanos consolidados, sin embargo, el
numero de viviendas en las localidades en las que se ubica la zona de estudio es de 249, de acuerdo con el Inventario
Nacional de Vivienda 2016, de las cuales 47 % se ubica en Llano de San Diego y 53 % en Llano de la Unién. Si se
considera que la poblacién registrada para la zona de estudio es de 704 personas la relacion es de aproximadamente tres
personas por vivienda. El nimero de habitantes promedio por vivienda en el municipio es de cuatro personas, por lo que la
proporcion es significativamente menor en el caso de la zona de estudio.

La generacion de la vivienda se da exclusivamente mediante procesos de autoconstrucciéon. Como se ha sefalado
anteriormente, no existe una tipologia de vivienda definida, observandose la coexistencia de construcciones representativas
del medio rural, con horticultura y ganaderia de traspatio, con edificaciones de tipo urbano popular, sin criterios de
regulacion en su disefio o los materiales de su construccion.

En materia de servicios en la vivienda, como puede observarse en el cuadro siguiente, el porcentaje de viviendas que
cuenta con agua potable difiere sustancialmente entre ambas localidades, pues mientras que en Llano de San Diego 94.37
% de las viviendas cuenta con él, en Llano de la Union esta proporcion es de so6lo 10 %.

Cuadro 9. Servicios en las viviendas de la zona de estudio

Localidad / poblacion Total de viviendas Viviendas con agua Viviendas con Viviendas con Viviendas con
potable sanitario Electricidad acceso a internet
% % % %
Llano de San Diego 117 94.37 78.87 100 1.41
Llano de la Unién 132 10.00 86.00 99.00 1.0
Total porcentaje
promedio 249 52.2 82.4 99.5 1.2

Fuente: INEGI, Inventario Nacional de Vivienda 2016

Servicios en las viviendas de la zona de estudio

Proteccion y cuidado del ambiente

Dadas las caracteristicas naturales de la zona de estudio, y como ya se ha sefialado en apartados anteriores, la mayor parte
de su superficie es apta para el desarrollo urbano, sin embargo, independientemente de las aptitudes territoriales para este
fin, en la definicion de los usos del suelo prevalece el respeto a su vocacion y la busqueda de generar impactos minimos al
entorno natural.

Desde esta perspectiva, es importante sefalar que, para lograr que el aprovechamiento urbano delos tres predios a
incorporar no tenga impactos negativos en el medio ambiente, debe atenderse de manera prioritaria la generaciéon de
infraestructura para la captacién y tratamiento de las aguas residuales en ambas localidades, pues al verterse directamente,
sin ningun procesamiento, a los rios que cruzan por la zona de estudio se afecta la calidad de los recursos hidrolégicos y se
alteran los ecosistemas que en ellos se desarrollan.

Por otra parte, para las areas agricolas, de bosque y de barranca que se localizan en la zona de estudio, la observacién y
cumplimiento de los criterios aplicables de acuerdo con las politicas de aprovechamiento y conservacion que establece el
Programa de Ordenamiento Ecoldgico y Territorial del Estado de México para las Unidades de Gestiéon Ambiental que en
ella se encuentran, permitiran cumplir sus objetivos sin menoscabo de la calidad ambiental que prevalece.
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VL. Sintesis del Diagnoéstico

En la zona de estudio se cuenta con elementos que permitirdn impulsar su crecimiento y consolidacion, en plena
concordancia con el Plan Estatal de Desarrollo Urbano, sin embargo, es importante también, atender aquellas situaciones
que pudieran afectar negativamente la consecucion de este objetivo.

Al respecto se presenta en el siguiente esquema un recuento de los principales aspectos abordados en el diagndstico del
presente Plan Parcial de Incorporacion territorial, de acuerdo con la metodologia convencional del andlisis de fortalezas,
oportunidades, debilidades y amenazas.

/ Fortalezas \ / Oportunidades \
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renovadoReAactividadR?
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La zona de estudio se ubica en una zona privilegiada en dos vertientes: por una parte, su cercania a la Cabecera Municipal,
tomando como via de acceso la carretera federal 55 y, por otra, la posibilidad de conectarse directamente con la autopista
estatal Tenango del Valle — Ixtapan de la Sal a través de la vialidad regional que comunica a Santa Ana Xochuca, con la
zona de estudio. Ambas representan una clara fortaleza para su desarrollo.

Amenazas \

* Inseguridadiublica.
DecrementonZIEhimeroiel
visitantes@/uristasi@or
cuestionesEmacroecondmicasiDE
deBeguridadipublica.
* Detonar@rocesosel
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Figura 14. Localizacion del area de estudio en el municipio
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10 de mayo de 2018 GACETA

SE L T R RO Pégina 35

La vocacioén y aptitud territorial de la zona de estudio, asi como el hecho de que en ella no se registren fuertes riesgos
geoldgicos o hidrometeoroldgicos, permiten su desarrollo urbano en condiciones favorables,

El impulso al desarrollo de la zona se enmarca en un momento en el que la dindmica socioecondmica del municipio se
encuentra en auge, lo que se deduce del incremento que se ha generado en la derrama econdmica por el fortalecimiento de
las actividades de atencién al turismo y el impulso que muestra el mercado inmobiliario, por una parte, y por otra, el
reconocimiento de instancias del gobierno federal y de los visitantes a la calidad de los servicios turisticos que se brindan en
el municipio, la belleza de sus paisajes, la eficiencia y eficacia de su infraestructura hotelera, asi como a la variedad de
atractivos que le han merecido el nombramiento de Pueblo Mégico.

Al contar con la normatividad e instrumentos juridico administrativos que den certeza a los potenciales inversionistas, la
zona de estudio tiene la oportunidad de coadyuvar al desarrollo de actividades que dinamicen la economia local, generando
la creacion de empleos formales y bien remunerados, ademas del incremento de la recaudacion fiscal por parte del
municipio que, adicionalmente, contara con los instrumentos necesarios para controlar y orientar los procesos de ocupacion
de su territorio.

Para lograr un desarrollo urbano armonioso y funcional en los tres predios a incorporar al desarrollo urbano es necesario
solventar dos cuestiones de relevancia: la realizacién de las obras y acciones institucionales y sociales que permitan
garantizar la dotacion de manera constante y eficiente de agua potable y, de manera igualmente relevante, la construccion
de las plantas de tratamiento que permitan procesar adecuadamente las aguas residuales que se generan, antes de su
disposicién final.

VI. PRONOSTICO

En materia de planeacion urbana el uso de la prospectiva es fundamental para prefigurar dos tipos de situaciones
fundamentalmente: en primer lugar, aquella en la que, sin generar acciones de ningun tipo en la materia, se infiere la
evolucion y comportamiento tendencial de la zona de estudio, de acuerdo con los elementos analizados. En segundo lugar,
se esboza un escenario que corresponde a aquello que se desea inducir a través de la delineacion de las estrategias,
politicas y lineas de accioén para lograr la consecucion de los objetivos planteados.

Como ya se ha planteado, la zona de estudio se enmarca territorialmente en un municipio que tiene una dinamica social y
econdmica creciente; es considerado como uno de los centros de poblacién que relune las condiciones necesarias para
estructurar el desarrollo urbano de nuestra entidad federativa y cuenta con las condiciones materiales, locacionales y
aptitudes necesarias para tal efecto.

Actualmente la zona de estudio no cuenta con una normatividad que permita a las autoridades municipales incidir de
manera directa en los procesos de ocupacion de urbanizacién de su territorio.

a. Escenario tendencial

Con base en el contexto referido, las localidades de la zona de estudio presentarian en el mediano y largo plazos la
agudizacion de la problematica ya referida.

Es previsible que debido al auge que tiene Ixtapan de la Sal en funcién de ser reconocido a nivel nacional e internacional
como destino turistico de relevancia, se generen algunos impactos directos en su economia y en las relaciones sociales que
en él tienen lugar.

Se ha observado en otros casos similares que al incrementarse el flujo de turistas a un destino determinado se genera un
incremento en la derrama econdmica, lo cual atrae inversionistas y la generacion de nuevas fuentes de empleo. Ante esta
situacion se observan cambios fundamentales en el territorio y en las relaciones socioeconémicas de sus habitantes: las
nuevas inversiones requieren espacios fisicos por lo que se dinamiza el mercado inmobiliario; la demanda de bienes
inmuebles eleva el precio de los mismos y genera un desplazamiento gradual de la poblacion local que, ante el
encarecimiento del suelo urbano o de las viviendas ya edificadas, busca alternativas que les permitan satisfacer sus
necesidades de vivienda de acuerdo con su capacidad adquisitiva.

Esta situacion genera la oferta de suelo en las localidades aledafias a la Cabecera Municipal, el cual no siempre cuenta con
las condiciones necesarias para el desarrollo urbano, sin embargo, por su bajo costo tiende a ser adquirido de manera
preferencial bajo un esquema en el que primero se construye y se habita y, posteriormente, se gestiona la dotacion de
servicios ante una situacién de hecho.

Si se mantiene la tendencia descrita, es previsible que el patron de crecimiento disperso y desordenado que se observa en
las localidades que conforman la zona de estudio continlie, agudizandose los problemas derivados de la subdivisién no
regulada del suelo, incrementandose el caso de lotes ahogados, calles sin salida, y carencia de servicios publicos,
destacando las consecuencias sociales de la falta de un servicio constante y eficiente de agua potable, asi como el impacto
negativo al medio ambiente en funcidn de la contaminacién de las corrientes de agua aledafas a la misma.
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La falta de una normatividad urbana actualizada y adecuada a las condiciones de la zona de estudio inhibira la llegada de
inversiones que potencialmente elevarian la calidad de vida de la poblacién local y, ante la demanda de suelo urbano y
urbanizable por el proceso de desplazamiento descrito anteriormente, es previsible la apariciéon de viviendas o conjuntos
habitacionales de manera irregular y discrecional, asi como la proliferacion de casos de subdivisién de facto de predios
agricolas con fines habitacionales, bajo el esquema de dispersion ya referido, que en el mediano plazo se traduciran en el
incremento de las solicitudes y demandas al gobierno municipal para la dotacién de infraestructura y la prestacion de
servicios publicos en las condiciones ya descritas.

En sintesis, de no establecerse las normas que le permitan al gobierno municipal contar con los instrumentos técnicos y
juridico — administrativos adecuados para controlar los procesos de ocupacion de su territorio, es previsible que la zona de
estudio se vea afectada directamente por la tendencia de crecimiento de las localidades aledafias.

b. Escenario programatico

La elaboracién y operacion del Plan Parcial de Incorporacion territorial de tres predios de las localidades de “Llano de San
Diego y Llano de la Unién” permitird contar con los elementos necesarios para regular los procesos de ocupacion del
territorio y su impacto en diversos ambitos.

Si bien la delimitaciéon de la zona de estudio sélo incluye los tres predios referidos de las dos localidades sefialadas, la
aplicacién de las normas en materia de desarrollo urbano generara la dinamica necesaria que permitira ampliar su
observancia en el territorio contiguo.

El plan referido permitira contar con una zonificacion que establezca la delimitacion de las areas que son susceptibles de ser
urbanizadas y aquellas que, por su potencial productivo y vocacion natural en términos agricolas y forestales, deberan
permanecer como no urbanizables.

Esta zonificacion incluye las normas de uso y aprovechamiento del suelo en cada una de sus modalidades. En el caso de
las areas urbanizables, se estableceran lineamientos que permitan impulsar la localizacién y diversificacion de actividades
economicas que promuevan la creacion de fuentes de empleo directos e indirectos.

En las areas no urbanizables, la aplicacion de las normas urbanas y las derivadas del Programa de Ordenamiento Ecoldgico
y Territorial del Estado de México permitiran su aprovechamiento en pleno respeto a su calidad ambiental y la productividad
agropecuaria que presentan, generando asi condiciones para un entorno social, econémico vy territorial integrado y funcional.

El Plan Parcial de Incorporacion territorial de tres predios de las localidades de “Llano de San Diego y Llano de la Union”
generara también elementos que coadyuvaran a la orientacion del gasto publico y la realizacién de gestiones para obtener
recursos financieros complementarios, al establecer como obras y acciones prioritarias, previas a la inducciéon del
crecimiento urbano, la construccion de las obras hidraulicas y sanitarias que garantizaran la calidad de vida y la atencion de
las necesidades elementales de sus habitantes.

Es fundamental considerar que al contar con una normatividad urbana especifica para los tres predios que se incorporaran
al desarrollo urbano, se genera una alternativa viable de suelo urbanizable que permitiria absorber una parte importante del
crecimiento poblacional de las dos localidades aledafias, de manera ordenada, generando asi un mayor margen de
maniobra para las autoridades municipales en materia de desarrollo urbano.

En este sentido, se presenta un analisis demografico de las dos localidades en las que se insertan los tres predios a
incorporar, con la finalidad de dimensionar su posible crecimiento demografico en el mediano plazo, el cual, puede contar
con una alternativa viable para su asentamiento en los predios referidos.

De acuerdo con las tendencias de crecimiento natural de la poblacién de las localidades en las que se ubica la zona de
estudio, el incremento del nimero de habitantes seria moderado, alcanzando un total de 1,021 personas en el afio 2040,
como puede apreciarse en el cuadro siguiente, sin embargo, la tendencia de crecimiento del municipio en su conjunto, el
cual, de acuerdo con las proyecciones de poblacion realizadas tomando como base para realizar los calculos
correspondientes, las proyecciones del Instituto de Informacion Geografica, Estadistica y Catastral del Estado de México
(IGECEM), alcanzara para el afio 2040 la cantidad de 51,699 habitantes, es decir 18,158 méas que la poblacién estimada
para el afo 2010, como se puede ver en el cuadro siguiente.

Cuadro 10: Poblaciéon 2000 — 2010 y proyecciones de poblacién 2020 — 2040

Poblacion /aiio 2000 2010 2020 2030 2040
Ixtapan de la Sal 30,529 33,541 40,229 45,605 51,699
Llano de San Diego 282 287 292 297 303
Liano de la Union 364 417 478 627 718

Fuente: INEGI, Censos de poblacién 1980, 1990, 2000 y 2010; Conteo de poblacién 2005.
Célculos propios con base en la tasa de crecimiento de los Ultimos diez afios.
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Ante esta situacion, es importante considerar que en los tres predios que estructuran la zona de estudio se tendria la
capacidad de albergar una poblacién estimada de 351 personas mas, considerando el desarrollo pleno de las zonas con uso
habitacional. Esto significa que en los tres predios considerados se tiene la capacidad de albergar el crecimiento
demografico estimado para los proximos 20 afios de las dos localidades en las que se ubican.

Lo anterior implicaria generar las condiciones materiales necesarias para aprovechar las ventajas comparativas y
locacionales de la zona de estudio, mediante las inversiones necesarias, principalmente en materia de infraestructura
hidraulica y sanitaria, asi como en equipamiento y servicios urbanos.

VIIL. OBJETIVOS

La zona de estudio cuenta con las condiciones de localizacién y el entorno natural propicios para consolidarse como una
alternativa viable en materia de desarrollo urbano para el municipio de Ixtapan de la Sal.

Las condiciones que presenta actualmente permiten intervenir, institucionalmente, de manera oportuna para lograr una
articulacion acorde con las necesidades de la poblacién actual y de la que en el futuro pudiera asentarse en la misma, bajo
criterios de justicia social, sustentabilidad y funcionalidad.

En este sentido, el planteamiento de los objetivos, politicas y estrategias del presente plan se sustentan en las leyes,
codigos y reglamentos que conforman el marco juridico que define las facultades, atribuciones y obligaciones del gobierno
municipal en materia de desarrollo urbano, asi como las relaciones que existen entre los diferentes érdenes de gobierno
para su operacion, vinculacion y funcionamiento.

Su enfoque esta plenamente definido en funcién de los objetivos y politicas que al respecto establece el Plan Estatal de
Desarrollo Urbano, que sefiala para Ixtapan de la Sal una politica de impulso que implica, entre varios aspectos, la
generacién de las condiciones materiales necesarias para consolidar su vocacion turistica, asi como articular a éstas con
las actividades productivas de Villa Guerrero y Tenancingo.

Al ser considerado Ixtapan de la Sal como un Centro Estructurador del Ordenamiento Territorial en dicho plan, se definen
para él lineas de estrategia relacionadas con la creacion de condiciones para detonar proyectos estratégicos que impulsen
el crecimiento sostenido de las economias locales; establecer zonificaciones de usos del suelo congruentes con las politicas
de impulso; orientar el crecimiento con base en proyectos integralmente planeados que permitan contar con areas de
vivienda, trabajo y servicios para hacer mas eficientes la movilidad urbana.

Con base en estos lineamientos generales, asi como aquellos referidos en el Marco Juridico y el apartado de Congruencia
del Plan Parcial con otros niveles de planeacion, se plantean los siguientes objetivos, de acuerdo con la metodologia oficial
en la materia.

a. De ordenamiento territorial
e Incorporar suelo para el desarrollo urbano de manera ordenada, con criterios ambientales y de integracion urbana.
o Establecer las normas que permitan el desarrollo urbano sustentable de la zona de estudio.

¢ Impulsar a los tres predios que estructuran la zona de estudio como una alternativa viable para alojar parte del
crecimiento demografico.

b. De ordenamiento e imagen urbana

e Establecer la clasificacién del territorio que permita conocer con precision la delimitaciéon de las areas urbanizables
y de las no urbanizables.

e Precisar las modalidades de uso y aprovechamiento del suelo, asi como la normatividad aplicable en cada caso.
c. De ordenamiento sectorial

e Garantizar que los procesos de ocupacion del suelo se lleven a cabo conforme a la normatividad correspondiente.

+ Establecer una zonificacion secundaria que permita controlar los procesos de ocupacion de territorio e incentivar el
desarrollo de actividades econdémicas que mejoren el nivel de ingresos y la calidad de vida de la poblacion local.

e Evitar el surgimiento y proliferacion de asentamientos irregulares en la zona de estudio.

e« Dotar de elementos técnicos con validez juridica a las autoridades municipales para garantizar la ordenacion y
regulacion del desarrollo urbano de la zona de estudio.

e Establecer las bases técnicas que coadyuven a dar certeza juridica a los procesos de subdivision y
comercializacion del suelo urbano y urbanizable.

e Generar las condiciones necesarias para normar la produccion de vivienda armonizando la aplicaciéon de las
normas correspondientes con la idiosincrasia y costumbres de los habitantes de la zona de estudio.

e Apoyar la consolidacion y mejoramiento de la vivienda que se genere en la zona de estudio.
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IX. POLITICAS

Las politicas, definidas como “Orientaciones o directrices que rigen la actuacion de una persona o entidad en un asunto o
campo determinado” de acuerdo con la Real Academia de la Lengua, son entendidas en materia de planeacion como el
conjunto de criterios que orientan el ejercicio del poder publico para la consecucion de objetivos determinados.

Con base en el anadlisis de las potencialidades territoriales de la zona de estudio y considerando las caracteristicas del
entorno municipal, estatal y nacional, las politicas que se desprenden de los objetivos definidos para orientar su desarrollo
urbano, estan enfocadas a impulsar su consolidacion como un sistema de localidades que coadyuve a reducir la presion
demografica sobre el territorio de la Cabecera Municipal.

Para tal efecto, se considera la necesidad de generar las condiciones territoriales que permitan la consecucion de este
objetivo en el mediano plazo, de modo que, a partir de la elaboracion del Plan Parcial de Incorporacion territorial se generen
los lineamientos y directrices para la programacion y ejecucion de las acciones necesarias.

En este caso, las politicas que se establecen para orientar el desarrollo urbano de la zona de estudio tienen una vinculacion
directa con los objetivos ya planteados, y con base en las disposiciones reglamentarias correspondientes se estructuran en
los siguientes rubros:

a. De ordenamiento territorial.

e Ordenamiento del territorio y orientacion de los procesos de poblamiento.

e Fortalecimiento de la competitividad econdémica y urbana de la zona de estudio.

¢ Consolidaciéon de la articulacion microregional con las localidades en las que se localiza la zona de estudio, asi
como con las aledafas.

b. De ordenamiento e imagen urbana

e Definicién y consolidacion de la estructura urbana.
¢ Definicion de criterios elementales de imagen urbana.
e Aplicacién efectiva de las normas derivadas de la zonificaciéon secundaria del territorio.

c. De Ordenamiento sectorial

¢ Desarrollo urbano ordenado y sustentable.

* Atencién a las necesidades del desarrollo econdmico y social.

e Provision adecuada y suficiente del agua potable.

e Eliminacion de las descargas de aguas residuales a los Rio Nenetzingo y Calderon.
 Dotacioén de los servicios publicos basicos a las zonas urbanas.

X. ESTRATEGIAS

Para lograr la consecucion de los objetivos planteados, teniendo como referente y guia las politicas correspondientes, el
Plan Parcial de Incorporacion Territorial de tres predios de las localidades de “Llano de San Diego — Llano de la Unién”
establece las siguientes estrategias.

a. De ordenamiento territorial

Las estrategias de ordenamiento territorial definen la orientacion y modalidades de ocupacion del suelo en la zona de
estudio, considerando su vocacion, aptitudes y el papel que tiene en su contexto microregional y municipal.

i Sistema de Ordenamiento Territorial

Con base en el andlisis de su potencial econémico, asi como de la aptitud de su territorio y la vocaciéon socioeconémica de
la zona de estudio, se ha establecido como estrategia la determinacion de la normatividad especifica que permitira el
desarrollo urbano de los tres predios que estructuran la zona de estudio, lo cual permitira detonar su vocacion habitacional y
turistica en estos casos y el desarrollo de actividades econdmicas agricolas y comerciales, en el resto de la zona de estudio
cuyos usos especificos corresponden a las zonas agricolas y de bosque; siendo congruente con la estrategia especifica que
establece el Plan Estatal de Desarrollo Urbano para Ixtapan de la Sal en el Sistema Urbano Regional.

Es importante destacar que la politica urbana establecida en el Plan Estatal de Desarrollo Urbano para el municipio de
Ixtapan de la Sal es de impulso, la cual se retoma plenamente en el presente Plan Parcial de Incorporacion Territorial.

ii.. Sistema de ejes de desarrollo

El eje de desarrollo que se establece para la zona de estudio esta estructurado a partir de la carretera federal 55 en el tramo
que comunica internamente la zona de estudio y a ésta con la cabecera municipal la vialidad regional. La propuesta de
aprovechamiento de este eje se basa en la posibilidad que genera para el traslado de bienes y servicios, lo cual resulta
fundamental para la consolidacion de las vocaciones identificadas para las localidades que integran la zona de estudio.
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Asimismo, este eje de desarrollo es el que considera el Plan Estatal de Desarrollo Urbano como “Eje de desarrollo dos”, el
cual presenta en su recorrido zonas de especializacién industrial, comercial, de servicios y turistica.
b. De ordenamiento urbano.

Con base en la normatividad vigente, este inciso se estructura en cuatro sistemas: de ciudades; de competitividad de
ciudades; de sustentabilidad de ciudades y de imagen urbana. En cada uno de ellos se establece la secuencia de acciones
a considerar para lograr el objeto central de su denominacion, cada uno de los cuales, a su vez, se orienta a la consecucion
de los objetivos correspondientes.

i. Sistema de ciudades

La estrategia que permitira la consolidacion del sistema de ciudades en que se ubica la zona de estudio implica, en primer
lugar, la generacion de las condiciones materiales que permitiran la consolidacion de las vocaciones identificadas para cada
localidad, y que, en conjunto, permitan su constitucion como una alternativa viable para alojar parte del crecimiento
demografico que se generara a partir del auge socioeconémico de la Cabecera Municipal. La secuencia pertinente implica:

e Garantizar la dotacion de agua potable necesaria para satisfacer las necesidades de la poblacién actual y de la
que, en el corto, mediano y largo plazos se aloje en la zona de estudio.

e Garantizar la proteccion al medio ambiente construyendo la infraestructura de tratamiento de aguas residuales
adecuada a las necesidades y caracteristicas especificas de cada localidad. Es fundamental evitar la
contaminacion de los cuerpos de agua que se localizan en la zona de estudio.

e Promover en las localidades en las que se ubican los tres predios que estructuran la zona de estudio la dotacién del
equipamiento educativo; deportivo, cultural y recreativo que permitan consolidar la vocacién habitacional de los
mismos

e Generar condiciones que permitan la dinamizaciéon y diversificacion de la economia local incursionando en
actividades comerciales e industriales no contaminantes.

ii. Sistema de competitividad de ciudades

La competitividad de una ciudad se establece a partir de una valoracion comparativa de las condiciones que ofrece para el
desarrollo socioeconémico de su poblacion, con criterios especificos de sustentabilidad, en relacion con otras ciudades con
caracteristicas similares.

En este sentido, la competitividad de la zona de estudio se establece considerando los siguientes aspectos:

e Localizacién y conectividad: la ubicacion de la zona de estudio resulta estratégica para detonar importantes
procesos de desarrollo social y econdmico mediante el aprovechamiento de su territorio. Su relativa cercania a la
Cabecera Municipal permite un intercambio agil de bienes y servicios; ofrece las ventajas de contar,
adicionalmente, con una alternativa vial que conecta directamente con la autopista estatal Tenango del Valle —
Ixtapan de la Sal, a través de la carretera que cruza la localidad de Santa Ana Xochuca y que entronca con la
carretera federal 55.

« Aptitud territorial: la aptitud territorial de la zona es evidente. De acuerdo con el Atlas de Riesgos de Ixtapan de la
Sal, en la mayor parte del territorio de la zona de estudio existen condiciones favorables para el desarrollo urbano,
sin embargo, es fundamental considerar las medidas de precaucién necesarias en las zonas aledafas a las
barrancas de los rios Calderdn y Nenetzingo, asi como prever los riesgos de incendios forestales y la localizacién
de la falla geografica que cruza en la porcién poniente de su territorio.

» Condicionantes: la competitividad del sistema de ciudades propuesto depende en gran medida de garantizar las
dos condiciones previas ya descritas en el apartado anterior de este documento: la dotacién suficiente y constante
de agua potable y la eliminacion de las descargas directas de aguas residuales a los cuerpos de agua que se
localizan en la zona de estudio.

¢ Consideraciones para el mediano y largo plazo: el incremento gradual de la poblacién en la zona de estudio,
como resultado de la dinamizacion de su economia y la dotacion de las instalaciones que permitirian atender las
necesidades cotidianas de su poblacidon generaran a su vez nuevos requerimientos en materia de transporte
regional y urbano y la ampliacion o adecuacién de las vialidades regionales existentes, por lo que resulta
fundamental garantizar el respeto a los derechos de via y los espacios necesarios para el funcionamiento de
unidades de transporte colectivo.

iii. Sistema de sustentabilidad de ciudades

La sustentabilidad de las ciudades se establece en funcién de la capacidad que éstas tienen para desarrollarse sin agotar
los recursos naturales que utilizan y sin generar impactos negativos a su entorno.
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En este sentido es destacable el hecho de que los principales recursos naturales de que dispone la zona de estudio son los
cuerpos de agua que ya han sido ampliamente referidos, asi como la biodiversidad que distingue precisamente las zonas
aledafias a los mismos, es decir, las barrancas de los rios Calderén y Nenetzingo. Estos cuerpos de agua transcurren la
zona de estudio y unos kildbmetros después se integran al Parque Estatal Nenetzingo — Calderdn, decretado el 2 de
septiembre de 2014.

Como se ha sefialado, la mayor parte de su superficie estd destinada a actividades agricolas y en algunas zonas se
perciben amplias extensiones cubiertas con vegetacion secundaria. Si bien la vulnerabilidad de los ecosistemas que se
desarrollan en el territorio es baja o moderada, es importante garantizar que, de manera previa a la autorizacién de obras y
acciones de alto impacto, se realicen los informes preventivos y, en su caso, las manifestaciones de impacto ambiental
establecidos en la Ley General de Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al Ambiente (LGEEPA), de modo tal que, la aplicacion
precisa de la normatividad urbana y ambiental sobre los usos del suelo y las modalidades de su aprovechamiento se
realicen sin generar dafios irreversibles en su entorno.

En este sentido, la elaboracion del Plan Parcial de Incorporacion territorial establece, la zonificacion del territorio, y la
normatividad urbana que ha de considerarse en su aprovechamiento. Por su parte, la legislacion y normatividad ambiental
establecen las medidas de prevencién y, en su caso, mitigacion, que deben considerarse de acuerdo con los proyectos a
desarrollar en la zona de estudio, segun se establece en los articulos 19 a 35 de la LGEEPA; los articulos 29 y 30 del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente en materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental y los articulos 60 y 80 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al Ambiente en
materia de Areas Naturales Protegidas.

iv. Sistema de imagen urbana

La imagen urbana de un centro de poblacidon es un aspecto sumamente importante en términos de su identidad vy
funcionalidad. La imagen urbana distingue una localidad de otra, le proporciona elementos de referencia y enriquece
sensorialmente la vida cotidiana en su territorio.

Bajo esta premisa, la estrategia en materia de imagen urbana consta de tres etapas, aplicables para los predios que
estructuran la zona de estudio:

1. Definicién de la normatividad especifica para el aprovechamiento de los predios con vocacién habitacional.

2. Aplicacién rigurosa del Reglamento de Imagen Urbana de Ixtapan de la Sal, el cual, como su nombre lo indica, es
de competencia y cobertura municipal y debe considerarse como base para normar la zona de estudio en esta
materia.

3. Supervisidn y seguimiento a las autorizaciones y licencias expedidas por el gobierno municipal en materia de usos
del suelo y construccién en la zona de estudio.

c. De ordenamiento sectorial

En un plan de desarrollo urbano, las estrategias sectoriales son fundamentales, pues en ellas se establecen las secuencias
y lineas de accién que permitiran el cumplimiento de los objetivos planteados para el territorio que se pretende ordenar.

En el caso del Plan Parcial de Incorporacion territorial de tres predios de las localidades de “Llano de San Diego — Llano de
la Unioén”, en este apartado se establecen en seis incisos los lineamientos que habran de considerarse en su operacion,
como instrumento técnico juridico para el desarrollo urbano arménico, equilibrado y sustentable de la zona de estudio.

i. Sistema de planeacién para el fortalecimiento territorial y urbano

El Libro Quinto del Cddigo Administrativo del Estado de México establece con claridad que la planeacion y regulacion del
ordenamiento territorial de los asentamientos humanos tiene por objeto lograr una distribucion equilibrada y sustentable de
la poblacion y de sus actividades econdmicas, con la finalidad de mejorar la calidad de vida de sus habitantes, el desarrollo
integral de sus comunidades; la competitividad de los centros de poblacion y la adaptacion al cambio climatico.

En su articulo 5.17, dicho ordenamiento establece el Sistema Estatal de Planes de Desarrollo Urbano, de acuerdo con lo
establecido en la estrategia nacional de ordenamiento territorial, quedando jerarquicamente establecido que en el Plan
Estatal de Desarrollo Urbano se establecen las politicas, estrategias y objetivos de ordenamiento territorial en nuestra
entidad federativa, asi como los criterios basicos a considerar en el desarrollo urbano de los centros de poblacion.

En su fraccion lll, dicho articulo establece que los planes municipales de desarrollo urbano tendran por objeto establecer los
lineamientos que regiran el desarrollo urbano en su territorio, con base en la zonificacion del mismo y la determinacion de
los destinos, normas de uso y aprovechamiento del suelo. Asimismo, en su fraccion 1V, inciso b), establece la existencia y
objeto de los planes parciales de desarrollo urbano que se deriven de los planes municipales.
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Como ya se ha establecido con anterioridad, en el Plan Estatal de Desarrollo Urbano se considera a Ixtapan de la Sal
como Eje Estructurador del Ordenamiento Territorial en el sistema al que da nombre, y para él se establece una politica
urbana municipal de impulso, que establece lo siguiente:

“Las politicas definidas en el Sistema Urbano Estatal para el ambito municipal corresponden a las modalidades
establecidas en el articulo 5.22 del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México y son:

e De impulso, aplicable en centros de poblacién que presenten condiciones favorables para incidir o reforzar un
proceso acelerado de desarrollo, asi como de rapido crecimiento demografico, bajo el supuesto de una importante
concentracion de recursos;

”

Entre las Estrategias Sectoriales establecidas en el Plan Estatal de Desarrollo Urbano, se consideran aplicables para la
zona de estudio las siguientes:

e Impulsar la formulacion de planes parciales para areas donde sea posible desarrollar programas y proyectos de
redensificacion, reciclamiento y regeneracion urbano preferentemente en centros de poblacion con fuertes
presiones de expansion horizontal y con areas deterioradas o subutilizadas.

¢ Formular programas y desarrollar proyectos de manera que se disponga de suelo y vivienda para atender las
necesidades sociales.

e Reducir los rezagos habitacionales en las zonas urbanas y rurales.

« Prever las necesidades que genera el crecimiento poblacional, promoviendo proyectos de incorporacion y oferta de
suelo, de construccién de vivienda nueva y acciones de mejoramiento, de acuerdo a las caracteristicas
socioecondémicas de la poblacion, con prioridad para los grupos de menores ingresos.

e Fortalecer los instrumentos para asegurar que la incorporacion del suelo al desarrollo urbano sea ordenada, con
criterios ambientales y bajo una concepcién integral, es decir, que se considere desde esta etapa la necesidad de
integrar funcionalmente las nuevas areas a los sistemas de infraestructura y equipamiento existentes.

e Canalizar inversiones a proyectos de ampliacion de infraestructura hidraulica en zonas aptas para el desarrollo
urbano.

¢ Apoyar a los ayuntamientos en la ejecuciéon de proyectos y obras regionales de agua potable, alcantarillado y
tratamiento de aguas residuales.

El Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Ixtapan de la Sal promueve la consolidaciéon de la conurbacién entre la
Cabecera Municipal y el municipio de Tonatico, estableciendo politicas y normas de caracter general para el resto de las
comunidades rurales.

En este sentido, a Llano de la Unién se le reconoce como Parte del Sistema Municipal de Asentamientos Humanos (sistema
de ciudades) con la funcidon de Centro de Servicios Basicos (CESERBAC), considerando que en torno a esta comunidad
gravitan varias localidades aledafias.

Con base en los lineamientos establecidos en el Plan Estatal de Desarrollo Urbano y el Plan Municipal de Desarrollo Urbano
de Ixtapan de la Sal, Estado de México, en el presente Plan Parcial de Incorporacion territorial se establecen los objetivos,
politicas y estrategias que permitiran la consolidacion de la zona de estudio como un alternativa viable para alojar el
crecimiento demografico de la Cabecera Municipal y atender la potencial demanda de suelo urbano y urbanizable de
manera economica y eficiente en el mediano plazo.

ii. Sistema de planeacién del suelo y vivienda

La estrategia en materia de planeacion del suelo y vivienda del presente Plan Parcial de Incorporacion territorial se
estructura en tres partes: en la primera de ellas se establece la clasificacion del territorio a partir del analisis realizado en el
diagndstico del presente documento, definiendo de esta manera el area urbanizable y la no urbanizable de la zona de
estudio.

En la segunda parte de esta estrategia se definen los usos especificos del suelo, estableciendo las modalidades a
considerar en los predios a los que se asignara un uso habitacional y las de aprovechamiento para las areas no
urbanizables, cuyos usos especificos, con base en esta zonificacién secundaria, son forestales, agricolas o barrancas, en
cuyos casos la instrumentacion de las politicas de conservacion aplicables seran acordes a lo establecido en el Programa
de Ordenamiento Ecolégico Territorial y complementadas con los criterios establecidos en la legislacion y normatividad
aplicables en materia de proteccion al ambiente.

La tercera parte de esta estrategia define precisamente los criterios a seguir en materia de operacién del plan en relacién
con los usos especificos previstos y, de manera particular, lo relacionado con la construccién de vivienda en la zona de
estudio.
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Clasificacion del territorio

Una vez realizado el analisis de las caracteristicas naturales de la zona de estudio, asi como las consideraciones que en
materia de proteccion civil resultan aplicables en la determinacion de zonas de riesgo, y considerando de igual modo la
vocacion del territorio con base en su uso actual y el potencial que representa en términos econémicos y locacionales, se
determind la clasificacion del suelo siguiente:

Area Urbanizable: tiene una superficie de 5.07 has. y se localiza en las inmediaciones del area urbana actual de Llano de
San Diego y Llano de la Unién. Como caracteristicas principales se cuenta el hecho de que actualmente presentan un uso
agricola de baja y mediana productividad respectivamente.

Area No Urbanizable: tiene una superficie de 45.72 has. y tiene usos principalmente agricolas, forestales y de barranca.
Representa 90 % de la superficie de la zona de estudio.

En sintesis, en la clasificacion del territorio para el Plan Parcial de Incorporacion territorial de llano de San Diego y Llano de
la Unién predomina la superficie no urbanizable, con un porcentaje de 90 %; el area urbanizable, representan 10 % de la
zona de estudio.

Cuadro 11. Clasificacion del territorio de la zona de estudio

e o Superficie en o
Clasificacion / Superficie hectareas %o
Area Urbanizable 5.07 10.00
Area no urbanizable 45.72 90.00
Total 50.79 100.00

Fuente: calculos propios con base en la cuantificaciéon de areas.

Figura 15. Clasificacion del territorio
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Usos especificos del suelo

En el area urbana actual y en el &rea urbanizable se tienen consideradas las siguientes modalidades en cuanto a los usos
especificos permitidos en cada una de ellas.

En el capitulo XII del presente Plan Parcial de Incorporacion Territorial se detalla la normatividad correspondiente y se
complementa con la Tabla de Usos del Suelo que se incluye en el capitulo XllI, Anexo Grafico y Cartografico.
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Usos especificos del suelo Superficie

Zonificacion

Zonificacion secundaria

: primaria (CEVED) (Hectareas)
Areas Urbanas y Habitacional H-500
Urbanizables H-667-A 2.62

Agricola Mediana Productividad
Area Natural Bosque
Area Natural Barranca

Areas No
Urbanizables

En términos de la estrategia del Sistema de Planeacién del Suelo y Vivienda se busca que la ocupacion del suelo urbano se
realice consolidando la superficie del area urbana actual, para lo cual se han establecido los siguientes lineamientos:

+ Para las zonas habitacionales, densidades acordes a las formas tradicionales de ocupacién del suelo en la zona de
estudio, con elementos que permiten modalidades para abatir gastos en la dotacién de infraestructura y los
impactos al medio ambiente.

e En el Area No Urbanizable se plantean tres usos especificos fundamentalmente: agricola de mediana
productividad; area natural de bosque y area natural de barranca. En el primer caso se propone la conservacion de
las superficies agricolas, principalmente en las que se dispone de agua de riego.

 En las areas consideradas como bosque y barrancas se proponen estrategias de conservacion, principalmente en
el segundo caso, pues su importancia radica no solo en la vulnerabilidad propia, sino en la afectacion que puede
derivarse, por su degradacion, hacia los cuerpos de agua que cruzan y delimitan la zona de estudio, es decir, los
rios Calderdn y Nenetzingo.

e En términos de la ocupacion del territorio normado, se plantea como criterio secuencial dar prioridad a la ocupacion
de los predios que se ubican en las areas urbanas mas consolidadas, con lo cual se pretende abatir los costos que
implica la dotacién de servicios y la construccion de obras de infraestructura hidraulica y sanitaria.

+ Finalmente, en materia de vivienda, es importante destacar que la modalidad de producciéon que predomina en la
zona de estudio es la autoconstruccion, la cual dificimente puede modificarse en el corto plazo, dado el nivel de
ingresos de la poblacién y el incipiente proceso de urbanizacién que pudiera albergar un esquema de produccion
masiva.

« Al respecto, la estrategia que se propone consiste en promover la generacion de suelo urbano a costos accesibles
de modo que, en el mediano plazo, puedan instrumentarse programas de financiamiento para la construccion,
ampliacion y /o mejoramiento de la vivienda.

iii. Sistema de planeacién para la modernizacién y ampliacién de la infraestructura.

La disponibilidad de agua potable en cantidad y calidad necesarias para atender las necesidades de la poblacion actual, y
de la que en el mediano y largo plazo se asiente en un lugar determinado, es una de las principales condicionantes para el
desarrollo urbano, adicionalmente, la disposicion y tratamiento de las aguas residuales adquiere mayor relevancia en la
zona de estudio si se considera que su descarga directa contamina a los rios Calderén y Nenetzingo, los cuales al unirse
aguas abajo, dan lugar al Parque Estatal Nenetzingo — Calderén, que constituye un area natural protegida.

En materia de energia eléctrica, es importante prever el incremento proporcional en su consumo con base en las
estimaciones de poblacion realizadas. Para el caso de la zona de estudio los requerimientos en materia de agua potable,
desalojo de aguas residuales y energia eléctrica pueden estimarse conforme a los estandares de consumo establecidos por
la Comision Nacional del Agua y la Comision Federal de Electricidad, con base en los siguientes parametros:

Cuadro 12. Requerimientos de servicios urbanos 2020 — 2030

Servicio Norma / unidad de medida
Agua potable 150 litros / habitante al dia
Desalojo de

. 120 litros /habitante al dia
aguas residuales

Energia Eléctrica | 0.5 KVA /habitante al dia
FUENTE: estandares de consumo emitidos por la CNA y CFE.




'G.-_.ACETA 10 de mayo de 2018

Con la finalidad de impulsar la consolidacién de la vocacién de las localidades que integran la zona de estudio es importante
dar prioridad a la dotacion de infraestructura hidraulica y sanitaria, como condicion indispensable para el desarrollo
econdmico, territorial y urbano de la misma. En este sentido, se plantean las siguientes lineas de estrategia de
ordenamiento sectorial:

e Construir la infraestructura hidraulica necesaria que garantice la dotacién y suministro adecuado del agua potable a
los predios que estructuran la zona de estudio.

e Promover la construccion de la infraestructura de tratamiento a las aguas residuales de modo que se elimine
completamente la descarga directa de las mismas a los rios Calderén y Nenetzingo.

e Promover la utilizacién de sistemas integrales de uso, tratamiento y reuso de aguas residuales domesticas,
construyendo la infraestructura necesaria para su aprovechamiento el riego de areas verdes urbanas y agricolas.

e Apoyar la realizacién de obras y acciones que atraigan inversiones para impulsar y diversificar la dinamica de la
economia local.

e Gestionar la inclusiéon de la zona de estudio en las obras y acciones consideradas en el Programa Hidraulico
Integral del Estado de México.

e Realizar estudios integrales de las potenciales fuentes de abastecimiento para validar su capacidad y posibilidades
de aprovechamiento.

e Fomentar la conservacion y proteccion de las barrancas que dan cauce a los rios Calderon y Nenetzingo, con la
participacion de la sociedad.

¢ Promover la aplicacion de técnicas y tecnologias para captar agua de lluvia y reutilizar el agua residual tratada.

e Aplicar la normatividad para desarrollos habitacionales e industriales en materia de sistemas de drenaje separado y
tratamiento de aguas residuales, asi como para los municipios como una estrategia para cuidar la calidad de los
cuerpos de agua y la salud publica.

¢ Promover la coordinacion de funciones y atribuciones entre el Organismo Descentralizado para la Prestacion de
Servicios de Agua Potable, Alcantarillado y Saneamiento de Ixtapan de la Sal con los comités del agua potable en
cada localidad, de modo que, en pleno respeto a los usos y costumbres locales, se garantice la calidad y
suficiencia en la prestacion del servicio.

En materia de vialidad:
e Se deberan considerar las especificaciones que plantea el Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo
del Estado de México en cuanto a la apertura, prolongacion, ampliacion o modificacién de las vias publicas
(articulos 145 y 146 del ordenamiento referido).

« Es fundamental garantizar el respeto al derecho de via de la carretera federal 55, por lo que debera contarse con
una estrategia de identificacion y atenciéon inmediata a posibles invasiones en el mismo.

iv. Sistema de planeacién para la modernizaciéon y ampliacién del equipamiento.

Si bien en la zona de estudio no existe equipamiento urbano, la presente estrategia se orienta a plantear la necesidad de
impulsar y promover su construccion en las localidades en las que se ubican los tres predios que la estructuran.

o Para Llano de San Diego, se plantea promover la instalaciéon de equipamiento educativo de nivel basico a medio
superior; cultural, deportivo, recreativo, de administracion y servicios.

¢ Para Llano de la Unién, propone promover de manera prioritaria el equipamiento de tipo administrativo, abasto,
comercio y servicios.

e« Ampliar la cobertura del equipamiento de salud existente en Llano de la union.

La normatividad de referencia se incluye en el capitulo de instrumentos de regulacién del presente plan parcial, sin embargo,
es preciso sefialar que deberan tenerse como referencia las disposiciones que establece el Reglamento del Libro Quinto del
Cddigo Administrativo del Estado de México en su articulo 60, asi como lo establecido en el Sistema Normativo de
Equipamiento Urbano de la SEDESOL.
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v. Sistema de planeacién para la prevencion de riesqos y desastres.

El municipio de Ixtapan de la Sal cuenta con el Atlas de Riesgo correspondiente, actualizado y operando. En él se establece
la identificaciéon de potenciales riesgos naturales o de origen antropogénico, asi como la ubicacion de las areas y elementos
susceptibles de ser afectados por ellos. La estrategia que se plantea en este sentido consiste en:

¢ Promover la realizacion de sesiones del Comité Municipal de Proteccion Civil en la zona de estudio como estrategia
para mantener actualizado y en funcionamiento el Atlas de Riesgo en lo que compete a su territorio.

¢ Promover la difusiéon amplia y constante del contenido y utilidad del Atlas de Riesgo entre la poblacion local.

e Generar una delimitacién claramente identificable de las zonas que representan riesgos para la poblacion en
general y restricciones especificas en materia de desarrollo urbano.

« Elaborar un programa especifico (plan operativo) en materia de proteccion civil para la zona de estudio, que permita
contar con un sistema de prevencion y combate inmediato a los incendios forestales.

¢ Promover la formaciéon de una cultura de proteccion civil y prevencion de desastres en la zona de estudio con la
participacion de las autoridades educativas locales.

vi. Sistema de planeacién para la prevencién del entorno ambiental.

La zona de estudio cuenta con condiciones ambientales privilegiadas, sin embargo, la existencia de las barrancas formadas
por el paso de los rios Calderdn y Nenetzingo generan zonas potencialmente vulnerables en términos ambientales en dos
sentidos: por la descarga de aguas residuales y el depdsito clandestino de algunos residuos domésticos, y por la falta de
cuidado y medidas efectivas en sus respectivas laderas.

Por otra parte, la incidencia de incendios forestales en época de estiaje es recurrente, lo cual genera una importante
contaminacion del aire.

La estrategia que se plantea para atender y prevenir las afectaciones al entorno ambiental, desde la perspectiva del
desarrollo urbano consisten en los siguientes puntos:

¢ Impulsar de manera prioritaria la construccion de la infraestructura necesaria para tratar las aguas residuales que
se generan en ambas localidades y que descargan directamente a los cuerpos de agua ya mencionados.

e Reforzar lo anterior con la promocién del uso de técnicas y tecnologias alternativas como humedales, biodigestores
o plantas de tratamiento domésticas, que permitan abatir la cantidad de aguas residuales que se generan.

* Introducir como prerrequisito para la autorizacion de viviendas o conjuntos urbanos la construccion de los sistemas
de tratamiento primario de aguas residuales.

 En relacion con los incendios forestales, se plantea reglamentar la limpieza y supervisién de terrenos aledafos al
area urbanizable que representen un riesgo potencial por la existencia de follaje seco altamente combustible.

* Instrumentar y aplicar las estrategias necesarias (por ejemplo, brechas cortafuego), para contener, en su caso, los
incendios que pudieran generarse en épocas de estiaje.

o Capacitar a la poblacion local en la prevenciéon y combate a los incendios forestales.
Xl. PROGRAMAS Y PROYECTOS ESTRATEGICOS

Con base en los objetivos, politicas y estrategias planteados en los apartados anteriores, los programas y proyectos
estratégicos que se plantean para la zona de estudio son los siguientes:
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a. De ordenamiento territorial

Programa de
Difusion del Plan Parcial de
Incorporacion territorial

Zona de estudio

PROYECTO EJECUTIVO

CONSTRUCCION

AMPLIACION / CONTINUACION

MEJORAMIENTO/
REHABILLITACION

REUBICACION

DIFUSION / SEGUIMIENTO

X

X

X

Direccion General
de Obras Publicas
y Desarrollo
Urbano

Programa especifico de proteccion
civil, con énfasis en prevencion y
combate a incendios forestales

Zona de estudio

Direccion de
Proteccion Civil y
Bomberos

b. De ordenamiento e imagen urbana

Programa de difusion del Reglamento
de Imagen Urbana de Ixtapan de la

Zona de estudio

PROYECTO EJECUTIVO

CONSTRUCCION

AMPLIACION / CONTINUACION

MEJORAMIENTO /

REHABILLITACION

REUBICACION

DIFUSION / SEGUIMIENTO

Direccion General
de Obras Publicas

Sal x y Desarrollo
Urbano

Programa de verificacion permanente Zona de estudio Direccion General

de la aplicacion del Reglamento de x x de Obras Publicas

Imagen Urbana de Ixtapan de la Sal.

y Desarrollo
Urbano

c. De ordenamiento sectorial
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Ampliacion de la cobertura del servicio de Zona de Direccion de
alumbrado publico estudio x x x Prestacion de
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Ambiente
Programa de proteccion y conservacion Zona de Direccion de
de barrancas y areas naturales estudio x x x x prestacion de
servicios y medio
ambiente
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XIl. INSTRUMENTOS

El presente Plan Parcial de Incorporacion territorial de tres predios de las localidades de “Llano de San Diego — Llano de la
Unién” cuenta con el siguiente catalogo de instrumentos para la ejecucion de las estrategias que se han establecido en
correspondencia con las politicas y objetivos en materia de ordenamiento territorial, ordenamiento e imagen urbana y
ordenamiento sectorial.

a. De induccion y fomento

Comité Municipal de Prevencién y Control del Crecimiento Urbano. Este 6rgano colegiado permite la revision periddica
de los procesos de ocupacion territorial con base en las disposiciones de los planes de desarrollo urbano municipal
procedentes. Con base en sus recomendaciones es posible inducir la observancia de dichos ordenamientos y fomentar el
cumplimiento de las normas que en ellos se establecen.

Incentivos Fiscales. Este instrumento puede ser de gran utilidad para orientar los procesos de ocupacion del territorio,
sobre todo si se establece una politica especifica de condonacién o tasas preferenciales para el pago del impuesto predial
en zonas las que se desea incrementar la intensidad de su uso.

Instituto Municipal de Planeacién. Esta modalidad implica la creacién de un érgano descentralizado cuya funcién principal
sera la de mantener actualizado y operando los diferentes planes de desarrollo urbano. Implica la profesionalizacion y
especializacion de los servidores publicos responsables del area, asi como el disefio de una dinamica de generacion de
informacion y retroalimentacion constante en materia de seguimiento y evaluacion de los objetivos, politicas y estrategias en
materia de desarrollo urbano.

b. De regulacion

Los instrumentos de regulacion que se establecen para el presente plan Parcial de Incorporacion territorial son los
siguientes:

Actualizacion del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Ixtapan de la Sal. Este ordenamiento esta vigente desde
2003 y requiere ser actualizado en diferentes aspectos, entre ellos, la extensiéon del area urbana actual, asi como la
identificacion de nuevas tendencias de crecimiento y modalidades de ocupacion del territorio municipal.

Simplificacion de tramites. Es importante considerar que el presente plan parcial de Incorporacion territorial regulara la
ocupacion del territorio de comunidades alejadas de la Cabecera municipal, por lo que es necesario prever los mecanismos
y recursos necesarios para atender a la poblacion que, en su momento, requerira de la autorizacion para el
aprovechamiento de sus predios.

Normas de Usos Especificos del Suelo. Estas normas proporcionan elementos especificos para operar el Plan Parcial de
Incorporacién territorial al definir las modalidades a considerar en el ordenamiento territorial de la zona de estudio las
densidades previstas para las areas con uso habitacional; las posibilidades de ocupacién para los espacios destinados a
albergar equipamiento urbano y las formas de aprovechamiento para las areas no urbanizables, cuyos usos especificos, con
base en esta zonificacion secundaria, son forestales, agricolas o barrancas, casos en los que la instrumentacion de las
politicas de conservacion aplicables seran acordes a lo establecido en el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Territorial y
complementadas con los criterios establecidos en la legislacion y normatividad aplicables en materia de proteccién al
ambiente.

Esquematicamente, la clasificacion del territorio puede representarse de la siguiente manera:

Zonificacion primaria Zonificacion secundaria Usos especificos del suelo (claves)
Habitacional

Areas Urbanas y Urbanizables

Agricola Mediana Productividad AG-MP

Areas No Urbanizables Area Natural Bosque N-BOS
Area Natural Barranca N-BAR

En las claves que se muestran en la tercera columna de esta tabla se puede advertir la secuencia que se presenta a
continuacion:

1. El primer elemento se refiere al tipo de uso especifico asignado, por ejemplo, el uso habitacional se indica con la
letra H.

2. En el caso de los usos especificos de las zonas habitacionales, se marca un niumero que corresponde a las
densidades de ocupacién permitidas.
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3. Laletra A es el tercer elemento de los usos especificos de las zonas habitacionales. Implica que en estas zonas se
permite la mezcla de uso habitacional con comercio y servicios basicos. Si no se incluye esta letra al final de la
clave, indica que el uso permitido es exclusivamente habitacional.

4. En el resto de los usos, tanto de las zonas urbanas y urbanizables, como en el caso de las no urbanizables, las
letras que componen las claves correspondientes muestran de manera abreviada las caracteristicas de los usos
permitidos.

El uso habitacional que se pretende desarrollar, de acuerdo con los usos y costumbres de las localidades que componen la
zona de estudio, asi como con las posibilidades y potencialidades de desarrollo urbano que se pretenden impulsar para
lograr la consolidacién de las vocaciones de cada una de ellas, es unifamiliar y plurifamiliar.

En este tipo de uso especifico del suelo se establece la posibilidad del establecimiento de comercio y servicios basicos, de
acuerdo con la normatividad que para tal efecto se plantea en la Tabla de Usos del Suelo. Las normas generales de
aprovechamiento del suelo se especifican a continuacién para cada una de las modalidades establecidas. En la Tabla de
Usos del Suelo se establece con precision el tipo de usos permitidos para cada caso.

Uso especifico del Normatividad aplicable
suelo

Lote minimo: 300 m
Frente: 12 mts.
Niveles de construccion / metros de altura: 3/9

Superficie sin construir: 40 %

Usos permitidos: habitacional

VSP*: 1.8

Lote minimo: 400 m”

Frente: 16 mts.

Niveles de construccion / metros de altura: 3/9

Superficie sin construir: 50 %

Usos permitidos: habitacional con comercio y servicios segun tabla de usos del suelo
VSP*: 1.5

H-500

H-667-A

Lote minimo: 20,000 m

Frente: 50 mts.

Niveles de construccion / metros de altura: 2/6
Superficie sin construir: 98 %

Usos permitidos: habitacional con comercio y servicios segun tabla de usos del suelo

VSP*: 0.04

Usos permitidos: Estas zonas se destinaran preferentemente a espacios abiertos de
aprovechamiento agricola y pecuario. Los usos habitacionales estan restringidos.

Se consideran todos los usos especificados en el Articulo 40 del Reglamento del Libro Quinto
del Cédigo Administrativo.
Estas zonas se destinaran a espacios abiertos de aprovechamiento agricola y pecuario. Los
usos habitacionales estan completamente restringidos y solo se permitiran subdivisiones a
predios cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 30,000 m2 de superficie y al
menos 100 m de frente.

Estas zonas se destinaran a espacios abiertos de preservacion ecolégica. Los usos
habitacionales estan completamente restringidos.

*VSP: Numero de veces el uso habitacional y/o no habitacional de la superficie del predio

AG

¢ El cumplimiento de las disposiciones contenidas en este plan parcial de Incorporacion territorial es obligatorio y
condicion indispensable para el otorgamiento de la Licencia de Uso del Suelo y de la Licencia Municipal de
Construccion.

e Las disposiciones contenidas no tienen efecto retroactivo.

¢ Los predios que se encuentren en el supuesto indicado en el parrafo anterior, no podran en un caso obtener
autorizacioén para llevar a cabo ampliaciones y/o remodelaciones y tampoco se permitira llevar a cabo fusiones de
predios para incorporarlos a usos clasificados como prohibidos.

¢ En todos los casos debera cumplirse con las dotaciones de estacionamiento que por uso se establecen en el Plan
Municipal de Desarrollo Urbano de Ixtapan de la Sal vigente.

o Los usos generales y/o especificos no definidos en el presente plan, o de controversia, deberan someterse al
dictamen emitido por la autoridad correspondiente para determinar su viabilidad técnica y urbana.

 La normatividad contenida, se refiere a usos permitidos condicionados y prohibidos, detallando en materia de
ocupacion el suelo, densidades netas, alturas, porcentaje del total de construccion y dimensionamiento de lotes
minimos.
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 La normatividad aplicable en cuestiones de equipamiento, infraestructura y disefio urbano sera la contenida en el
Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Ixtapan de la Sal vigente.

Normas de estacionamiento

servicios basicos.

venta de abarrotes,
expendios de alimentos sin
preparar, carnicerias,
panaderias, fruterias,
recauderias, papelerias,
farmacias, miscelaneas,
lonjas mercantiles y
tlapalerias.

Uso general [ Uso especifico [ Unidad / uso [ Cajones / unidad [ Unidad de medida
Habitacional
Habitacional Habitacional Hasta 120 m” por vivienda 1 cajon Por vivienda
De 121 a 250 m” por 2 cajones Por vivienda
vivienda
De 251 a 500 m? por 3 cajones Por vivienda
vivienda
Mas de 501 m” por vivienda 4 cajones Por vivienda
Actividades terciarias
Comercio de productos y Establecimientos para la Hasta 30 m2 por uso. No requiere No requiere

De31a120m2por uso.

1 cajon/40m2

De atencién al publico

De121a300m2por uso.

1 cajon/30m2

De atencién al publico

Mas de 301 m2 por uso.

1 cajon/20m2

De atencion al publico

Establecimientos con
servicio de alimentos y
venta de bebidas
alcohdlicas y de

Salones para fiestas,
banquetes y bailes, centros
sociales y restaurantes en
general.

Hasta 120 m2 por uso.

1 cajon/60m2

De atencion al publico

De121a250m2por uso.

1 cajon/40m2

De atencion al publico

moderacion. Més de 251 m2 por uso. 1 caj6n/30m2 De atencién al publico
Clubes e instalaciones Clubes campestres, clubes Cualquier superficie de uso 0.20 cajén/socio Socio
campestres. hipicos y de golf.
Parques vy jardines. Plazas, jardines botanicos, Cualquier superficie de uso No requiere No requiere
juegos infantiles, parques y
jardines en general.
Instalaciones hoteleras. Hoteles, moteles, casas de Cualquier superficie de uso 1 cajon/cuarto Cuarto

huéspedes, bungalos y
posadas.

Disposiciones adicionales en materia de estacionamiento

¢ Las medidas del espacio para estacionamiento de autos grandes sera de 5.0 X 2.4mts. y para autos chicos 4.2 X
2.2mts. y se permitirda hasta 55 % de autos chicos.

e Se podran aceptar estacionamiento en corddn; en este caso el espacio sera de 6.0 X 2.4mts. para autos grandes y
4.8 X 2.2mts. para autos chicos, aceptandose un maximo del 55 % de autos chicos.

» Lademanda total de estacionamiento, sera adicional al area de carga y descarga o de reparacion.

¢« En los estacionamientos publicos o privados que no sean de auto servicio, podran permitirse que los espacios se
dispongan de tal manera que para sacar un vehiculo se muevan maximo dos.

c. De organizacién y coordinacion

En el ejercicio de la planeacion urbana, como atribucion que compete a los 6rdenes de gobierno locales, es fundamental la
vinculacién y coordinacién que debe existir entre ellos. Por esta razén en el presente plan parcial de Incorporacion territorial
se consideran como instrumentos de organizacion y coordinacion los referidos en el Plan Estatal de desarrollo Urbano del
Estado de México, que establece lo siguiente:

Coordinacion intersectorial e intergubernamental

« Establecer mecanismos programaticos que permitan la orientacion de recursos presupuestales de las diferentes
dependencias estatales y municipales para instrumentar los programas, obras y acciones propuestas en el
presente plan parcial de Incorporacion territorial.

e Promover el incremento de las inversiones programadas por dependencias federales y estatales, asi como del
propio gobierno municipal, especialmente orientadas a la dotacion de infraestructura y equipamiento a la zona de
estudio.

« Considerar los niveles establecidos en el sistema urbano municipal y la conformacion de los ejes de desarrollo, en
el establecimiento de prioridades de todos los programas y proyectos sectoriales.

e Estrechar la vinculacion entre la Secretaria de Desarrollo Urbano y Metropolitano, el Instituto de Informacién e
Investigacion Geogréfica, Estadistica y Catastral del Estado de México (IGECEM) y el catastro municipal.
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¢ Promover proyectos de desarrollo inmobiliario donde participen los sectores publico, privado y social,
correspondiendo a las autoridades estatales y municipales ser las instancias promotoras que induzcan la
participacion del sector privado.

¢ Promover acciones de capacitacion, informacion y actualizacion a los servidores publicos municipales,
responsables de conducir el desarrollo urbano del municipio.

e Impulsar una cultura de conocimiento y participacién en materia de planeacion urbana en la zona de estudio y en el
ambito municipal en general.

e Explorar la utilizacion de mecanismos de concertacion con el sector social y privado para la dotacion de
infraestructura y servicios publicos en la zona de estudio, tales como la concesion, creacion y operacion de
fideicomisos y los proyectos de participacion publico — privada.

En materia de participacién ciudadana

e Llevar a cabo un amplio programa de difusiéon del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Ixtapan de la Sal y del
Plan Parcial de Incorporacion territorial de tres predios de las localidades de Llano de San Diego — Llano de la
Unién.

e Generar mecanismos de informacion, didlogo y retroalimentaciéon en materia de planeacion urbana que permitan el
acercamiento permanente entre autoridades, érganos colegiados relacionados con el control y prevencion del
crecimiento urbano y la comunidad en general.

¢ Formular normas que especifiquen los procedimientos para que las organizaciones sociales y privadas legalmente
reconocidas se constituyan en instancias de comunicacién y enlace que induzcan y motiven la participacion en el
desarrollo urbano del municipio en general y de la zona de estudio en lo particular.

d. Financieros

Con la finalidad de contar con fuentes alternativas y complementarias para impulsar el desarrollo urbano municipal y en
especial de la zona de estudio, se plantean los siguientes instrumentos, en plena concordancia con lo establecido sobre la
materia en el Plan Estatal de Desarrollo Urbano.

¢ Impulsar convenios con la iniciativa privada para la realizacion de proyectos urbanos y de vivienda en la zona de
estudio.

¢ Promover la consecucion de recursos de fuentes financieras nacionales e internacionales.

« Promover, por parte del gobierno municipal, la gestion de recursos crediticios de instituciones nacionales e
internacionales como BANOBRAS y Banco Mundial.

« Promover proyectos de desarrollo inmobiliario en los que participen los sectores publico, privado y social.

¢ Fomentar nuevos sistemas de asociacién que permitan ofertar suelo a los sectores sociales mas desprotegidos
como instrumento para abatir la especulacion del suelo y evitar los asentamientos irregulares.

e Promover la aplicacién del mecanismo de aportacion de mejoras para la construccion de obras de infraestructura y
vialidad.

e. De operacidn, seguimiento y evaluacion.

El Plan Parcial de Incorporacion territorial de tres predios de las localidades de Llano de San Diego — Llano de la Unién es
un ordenamiento técnico juridico que pretende ser dinamico y adaptable a las necesidades del entorno, del gobierno
municipal y, sobre todo, de la poblacién que habita en la zona de estudio, por lo cual se plantean como mecanismos de
evaluacion los siguientes:

+ Establecimiento de un Sistema de Informacion Geografica interactivo, que permita a la ciudadania hacer consultas
sobre las caracteristicas del territorio, asi como de las posibilidades de uso y normas establecidas para su
aprovechamiento.

« Dicho sistema debera registrar las autorizaciones emitidas y permitir, en su caso, identificar el surgimiento de
nuevas construcciones o la subdivision de predios de manera irregular, con el apoyo y participacion de la
ciudadania.

e Este mecanismo permitira hacer uso de la tecnologia para mantener actualizado permanentemente el plan parcial y
facilitara el ejercicio de las atribuciones de las autoridades municipales para controlar los procesos de ocupacion de
su territorio.
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Xlll. ANEXO GRAFICO Y CARTOGRAFICO

D-1. Plano base y localizacién del area de estudio.
D-2. Vocacion y potencialidades del territorio.

D-3. Uso del suelo y estructura urbana actual.

D-4. Zonas Vulnerables.

D-5. Vialidades.

D-6. Sintesis de la problematica actual.
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PLANEPARCIALEDEANTEGRACIONETERRITORIALEDE

F'LLANOBDESANDIEGORALANODEAALNION"

MUNICIPIO DE IXTAPAN DE LA SAL, ESTADO DE MEXICO

CLASIFICACION DE USOS DEL SUELO Y OCUPACION

USO GENERAL. Uso ESPECIFICO DIR H500 H667A | N-BOS | N-BAR AG
HABITANTES / HECTAREA 94 705 NP NP NP
DENSIDAD N° DE VIVIENDAS / HECTAREA 20 15 NP NP NP
M2 DE TERRENO BRUTO / VIVIENDA 500 667 NP NP NP
M2 DE TERRENO NETO / VIVIENDA 300 400 NP NP NP
FRENTE ML 12 16 100 NP 50
SUPERFICIE M2 300 400 30000 NP 20000
LOTE MINIMO
MAXIMO N° DE VIVIENDAS POR LOTE MINIMO 1.00 1.00 NP NP 1.00
[_SUPERFICIE MINIMA SIN CONSTRDIR _| % USO HABITACIONAL Y/O NO HABITACIONAL ZOR ) NP NP 98
[_SUPERFICIE MAXIMA DE DESPLANTE _| % USO HABITACIONAL Y/O NO HABITACIONAL 60 | 50 NP NP 2]
ALTURA MAXIMA DE CONSTRUCCION [ NIVELES 3 [ 3 NP, NP, 2
| ML. SOBRE DESPLANTE 9.00 | 9.00 NP NP 6.00 |
INTENSIDAD MAXIMA DE CONSTRUCCION| NUMERO DE VECES EL USO HABITACIONAL Y/O NO HABITACIONAL DEL AREA DEL PREDIO

HABITACIONAI

1.1 HABITACIONAL.

ACTIVIDADESITERCIARIAS

UNIFAMILIAR / PLURIFAMILIAR

UNA VIVIENDA

[DE 2 A 60 VIVIENDAS

MAS DE 60 VIVIENDAS.

PUBLICAS DE GOBIERNO, SINDICALES, CONSULADOS, HASTA 30 M2 POR USO.
REPRESENTACIONES EXTRANJERAS, AGENCIAS DE 31 A 120 M2 POR USO
2.1 OFICINAS. COMERCIALES DE VIAJES Y PRIVADAS. DE 121 A 500 M2 POR USO.
DE 501 A 1000 M2 POR USO. DIR
MAS DE 1001 M2 POR USO. DIR
52 SERVICIOS FINANGIEROS. SUCURSALES BANCARIAS, ASEGURADORAS, AGENCIAS CUALQUIER SUPERFICIE DR
FINANCIERAS, CASAS DE BOLSA Y CAJAS POPULARES. POR USO.
ESTABLECIMIENTOS PARA LA VENTA DE ABARROTES, VINOS |HASTA 30 M2 POR USO. HE67A
Y CALZADO; EXPENDIOS DE ALIMENTOS SIN PREPARAR Y DE
COMIDA; PANADERIAS, DULCERIAS, FRUTERIAS, DE 31 A 120 M2 POR USO.
RECAUDERIAS, CARNICERIAS, PESCADERIAS, ROSTICERIAS,
2.3 COMERCIO DE PRODUCTOS Y SALCHICHERIAS, FARMACIAS, PAPELERIAS, PERIODICOS, DE 121 A 300 M2 POR USO. HE67A
SERVICIOS BASICOS. REVISTAS, LIBRERIAS, TABAQUERIAS, VIDRIERIAS,
TLAPALERIAS, SALONES DE BELLEZA, PELUQUERIAS, MAS DE 301 M2 POR USO
LAVANDERIAS, TINTORERIAS, CREMERIAS, MISCELANEAS,
LONJAS MERCANTILES Y MINISUPER. DIR He67A
ESTABLECIMIENTOS PARA LA VENTA DE MATERIALES
ELECTRICOS, DE PLOMERIA, DECORACION, ARTICULOS HASTA 30 M2 POR USO Hee7A
ELECTRODOMESTICOS, MUEBLERIAS, PERFUMERIAS,
2. 4 COMERCIO DE PRODUCTOS Y JOYERIAS, RELOJERIAS, REGALOS, ARTESANIAS, ARTICULOS DE 814 120 M2 POR USO. HeeTA
SERVICIOS ESPECIALIZADOS FOTOGRAFICOS, BOUTIQUES, CENTROS DE COPIADO, DE 121 A 300 M2 POR USO.
ESTUDIOS Y LABORATORIOS FOTOGRAFICOS, PRODUCTOS
QUIMICOS Y MINERALES, ALQUILER DE MOBILIARIO,
ESCUELAS DE MANEJO, PRODUCTOS DE BELLEZA Y DE ARTE. [MAS DE 301 M2 POR USO. DIR HB67A
2.5 COMERCIO DE MATERIALES Y ESTABLECIMIENTOS PARA LA VENTA Y/O RENTA. CUALQUIER SUPERFICIE bR
|EQUIPO PARA LA CONSTRUCCION POR USO.
ESTABLECIMIENTOS PARA COMPRA, VENTA, RENTA Y HASTA 120 M2 POR USO.
DEPOSITO DE VEHICULOS AUTOMOTORES EN GENERAL, DE DE 121 A 250 M2 POR USO.
CONSTRUCCION, INDUSTRIAL Y DE SERVICIOS; LLANTERAS, DE 251 A 500 M2 POR USO. DIR
2.6 COMERCIO PARA LA VENTA, RENTA, | g £ ACCIONARIAS, TALLERES ELECTRICOS, ELECTRONICOS, | DE 501 A 1000 M2 POR USO. | __DIR
DEPOSITO, REPARACION, SERVICIO DE | e cANICOS, VERIFICACIONES, HOJALATERIA Y PINTURA,
VEHICULOS Y MAQUINARIA EN GENERAL. | g cTFICACION DE MOTORES, ALINEACION Y BALANCEO,
REPARACION DE MOFLES Y RADIADORES. MAS DE 1001 M2 POR USO. DIR
2.7ESTABLECIMIENTOSPARAELSERVICIODER | ESTABLECIMIENTOS DE LAVADO ENGRASADO Y AUTOLAVADO [CUALQUIER SUPERFICIE DIR
VEHICULOS DE VEHICULOS. POR USO.
» SBANOSPUBLICOS BAROS PUBLICOS. CUALQUIER SUP. POR USO. DIR
SANITARIOS PUBLICOS CUALQUIER SUP. POR USO.
TIENDAS DE AUTOSERVICIO. CUALQUIER SUP. POR USO. DIR
2.9TENTROSILOMERCIALES TIENDAS DEPARTAMENTALES. CUALQUIER SUP. POR USO. DIR
CENTROS COMERCIALES. CUALQUIER SUP. POR USO. DIR
MERCADOS. CUALQUIER SUP. POR USO. DIR
2 10MERCADOS )ﬁNGUIS. CUALQUIER SUP. POR USO. DIR
CENTROS DE ACOPIO. CUALQUIER SUP. POR USO. DIR
2 HTENTROSIDERBASTO CENTROS DE ABASTO Y MERCADOS DE MAYOREO CUALQUIER SUP. POR USO. DIR
DEPOSITO DE PRODUCTOS PERECEDEROS: FRUTAS, CUALQUIER SUPERFICIE bR G
LEGUMBRES, CARNES, LACTEOS Y GRANOS. POR USO.
DEPOSITO DE PRODUCTOS DURADEROS: ABARROTES,
MUEBLES, ROPA, APARATOS ELECTRONICOS, MATERIALES
] g g CUALQUIER SUPERFICIE
2 12 BODEGASIERLMACENAMIENTONE! DE CONSTRUCCION, MAQUINARIA, CERVEZA, REFRESCOS Y o 00 iso, AG
DEPOSITOSIMULTIPLES,[SINWENTAMDIRECTARLE MATERIALES RECICLABLES.
PUBLICO.
DEPOSITO DE PRODUCTOS INFLAMABLES Y EXPLOSIVOS:
MADERA, GAS, COMBUSTIBLES, PINTURAS, SOLVENTES, gg:Ll?:O'ER SUPERFICIE AG
PRODUCTOS QUIMICOS Y EXPLOSIVOS EN GENERAL. -
PRODUCTOS PARA GANADERIA AGRICULTURA Y CUALQUIER SUPERFICIE G
SILVICULTURA POR USO.
DEPOSITO DE PRODUCTOS PERECEDEROS: FRUTAS, CUALQUIER SUPERFICIE
LEGUMBRES, CARNES, LACTEOS Y GRANOS. POR USO. AG
DEPOSITO DE PRODUCTOS DURADEROS: ABARROTES,
MUEBLES, ROPA, APARATOS ELECTRONICOS, MATERIALES
DE CONSTRUCCION, MAQUINARIA, CERVEZA, REFRESCOS Y [CUALQUIER SUPERFICIE AG
2.13BODEGASIDERLMACENAMIENTONE MATERIALES RECICLABLES. POR USO.
DEPOSITOSIMULTIPLES,ILONIVENTADIRECTARLE
PUBLICO.
DEPOSITO DE PRODUCTOS INFLAMABLES Y EXPLOSIVOS:
MADERA, GAS, COMBUSTIBLES, PINTURAS, SOLVENTES, ggQLL?SUD'ER SUPERFICIE AG
PRODUCTOS QUIMICOS Y EXPLOSIVOS EN GENERAL.
PRODUCTOS PARA GANADERIA AGRICULTURA Y CUALQUIER SUPERFICIE AG
SILVICULTURA POR USO.
RASTROS. CUALQUIER SUP. POR USO
2.14 RASTROS. DIR AG
CAFETERIAS, NEVERIAS, FUENTES DE SODAS, JUGUERIAS,  |[HASTA 120 M2 POR USO. HB67A
2.15 ESTABLECIMIENTOS CON SERVICIO |REFRESQUERIAS, LONCHERIAS, FONDAS, RESTAURANTES,  [DE 121 A 250 M2 POR USO. HB67A
DE ALIMENTOS SIN BEBIDAS TORTERIAS, TAQUERIAS, PIZZERIAS, COCINAS ECONOMICAS, [MAS DE 251 M2 POR USO.
ALCOHOLICAS. SOLO DE MODERACION |OSTIONERIAS, MERENDEROS, EXPENDIOS DE ANTOJITOS Y DIR HB67A
SALONES DE FIESTAS INFANTILES.
5 16 ESTABLECIMIENTOS CON SERVICIO | CANTINAS, CERVECERIAS, PULQUERIAS, BARES, CENTROS  |HASTA 120 M2 POR USO. DIR HB67A
DE ALIMENTOS Y VENTA DE BEBIDAS NOCTURNOS, CLUBS; SALONES PARA FIESTAS, BANQUETES Y [DE 121 A 250 M2 POR USO. DIR HB67A
ALCOHOLICAS Y DE MODERAGION BAILES, CENTROS SOCIALES, DISCOTEQUES, OSTIONERIAS, ~ [MAS DE 251 M2 POR USO. DIR HE67A
PIZZERIAS Y RESTAURANTES EN GENERAL.
TIPO I; * LOS OBLIGATORIOS SEGUN NORMAS DE PEMEX CUALQUIER SUPERFICIE DR G
* BUZON POSTAL. POR USO.
TIPO Il: * LOS OBLIGATORIOS SEGUN NORMAS DE PEMEX. CUALQUIER SUPERFICIE
* BUZON POSTAL. POR USO.
* TELEFONO PUBLICO, LOCAL Y LARGA DISTANCIA. DIR AG
* LAVADO AUTOMATICO DE AUTOMOVILES
* CENTRIFUGADO DE COMBUSTIBLE DIESEL.
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USO GENERAL. Uso ESPECIFICO DIR H500 HE67A | N-BOS | N-BAR AG
TIPO IIl: * LOS OBLIGATORIOS SEGUN NORMAS DE PEMEX. CUALQUIER SUPERFICIE
.17 ESTACIONES DE SERVICIO. * VENTA Y/O REPARACION DE NEUMATICOS. POR USO.
(GASOLINERAS) REFACCIONARIA AUTOMOTRIZ.
* TALLER ELECTRICO Y MECANICO.
* TIENDA DE CONVENIENCIA
* FUENTE DE SODAS, CAFETERIA O RESTAURANTE. BIR AG
* MOTEL Y/O TRAILER PARK.
* TIENDA DE ARTESANIAS.
* BUZON POSTAL.
* TELEFONO PUBLICO, LOCAL Y LARGA DISTANCIA.
* CENTRIFUGADO DE COMBUSTIBLE DIESEL.
CENTROS DE CONSULTORIOS Y DE SALUD; UNIDADES DE HASTA 120 M2 POR USO. HE67A
218 CENTROS DE CONSULTORIOS SIN |PRIMER CONTACTO, LABORATORIOS DE ANALISIS, DENTALES, [DE 121 A 500 M2 POR USO.
ENCAMADOS. CLINICOS, OPTICOS; DISPENSARIOS Y CENTROS MAS DE 501 M2 POR USO.
ANTIRRABICOS. DIR
CLINICAS-HOSPITAL, SANATORIOS, MATERNIDADES, HASTA 9 CAMAS HE67A
POLICLINICAS, HOSPITALES GENERALES Y DE MAS DE 10 CAMAS.
2.19 HOSPITALES Y SANATORIOS. ESPECIALIDADES, CENTROS MEDICOS Y UNIDADES DE
REHABILITACION FiSICO-MENTAL. DIR
520 EDUCACION ELEMENTAL Y BASICA. |JARDIN DE NINOS, ESCUELAS PRIMARIAS, EDUCACION HASTA 4 AULAS
ESPECIAL Y GUARDERIAS. MAS DE 5 AULAS. DIR
ESCUELAS SECUNDARIAS GENERALES Y TECNOLOGICAS, HASTA 4 AULAS.
2.21 EDUCACION MEDIA BASICA. ACADEMIAS DE OFICIO Y TELESECUNDARIAS.
MAS DE 5 AULAS. DIR
PREPARATORIA, VOCACIONALES, INSTITUTOS TECNICOS, CUALQUIER SUPERFICIE
2.22 EDUCACION MEDIA SUPERIOR. CENTROS DE CAPACITACION Y ACADEMIAS PROFESIONALES. |POR USO. DIR
ESCUELAS E INSTITUTOS TECNOLOGICOS, POLITECNICOS,  |CUALQUIER SUPERFICIE
2.23 EDUCACION SUPERIOR E NORMAL DE MAESTROS, UNIVERSIDADES, CENTROS E POR USO. DIR
INSTITUCIONES DE INVESTIGACION. INSTITUTOS DE INVESTIGACION.
ESCUELAS DE NATACION, MUSICA, BAILE, ARTES MARCIALES, |HASTA 250 M2 POR USO HE67A
. . DE MODELOS, PINTURA, ESCULTURA, ACTUACION,
2.24 EDUCACION FISICA Y ARTISTICA. FOTOGRAFIA, EDUCACION FISICA Y MANUALIDADES Y MAS DE 251 M2 POR USO.
ACTIVIDADES ACUATICAS. DIR He67A
TEMPLOS Y LUGARES DE CULTO; CONVENTOS Y CUALQUIER SUPERFICIE
2.25 INSTALACIONES RELIGIOSAS EDIFICACIONES PARA LA PRACTICA Y/O LA ENSENANZA POR USO. DIR HE67A
RELIGIOSA.
AUDITORIOS, TEATROS, CINES, AUTOCINEMAS, Y SALAS DE | CUALQUIER SUPERFICIE
CONCIERTOS. POR USO. DIR
2.26 CENTROS DE ESPECTACULOS BIBLIOTECAS, MUSEOS, GALERIAS DE ARTE, HEMEROTECAS, |HASTA 250 M2 POR USO. HO67A
CULTURALES Y RECREATIVOS. PINACOTECAS, FILMOTECAS, CINETECAS, CASAS DE
CULTURA, SALAS DE EXPOSICION, CENTROS COMUNITARIOS  [MAS DE 251 M2 POR USO.
Y SALONES DE USOS MULTIPLES. DIR
BALNEARIOS Y ACTIVIDADES ACUATICAS! CUALQUIER SUP. POR USO. DIR H500A | _HE67A
BOLICHES, BILLARES, DOMINOES, AJEDREZ Y JUEGOS DE HASTA 250 M2 POR USO. H667A
SALON EN GENERAL. DE 251 A 1000 M2 POR USO. DIR HE67A
DE 1001 A 5000 M2 POR USO DIR HE67A
MAS DE 5001 M2 POR USO. DIR HE67A
ﬁéééﬁgé@%‘jﬁ;ﬁ;ﬁ;&% GIMNASIOS EN GENERAL HASTA 250 M2 POR USO H500A | HE67A
DE 251 A 1000 M2 POR USO. DIR HE67A
DE 1001 A 5000 M2 POR USO DIR HE67A
MAS DE 5001 M2 POR USO. DIR
CANCHAS CUBIERTAS EN GENERAL. CUALQUIER SUP. POR USO. DIR HE67A
CANCHAS DESCUBIERTAS EN GENERAL. CUALQUIER SUP. POR USO! DIR H500A | H667A
ESTADIOS, HIPODROMOS, GALGODROMOS, AUTODROMOS, | CUALQUIER SUPERFICIE
VELODROMOS, PLAZAS DE TOROS, LIENZOS CHARROS POR USO.
2.28 INSTALACIONES PARA DEPORTES  |PISTAS PARA MOTOCICLISMO Y ACTIVIDADES ACUATICAS DIR
DE EXHIBICION AL AIRE LIBRE.
2.29 CLUBS E INSTALACIONES CLUBES CAMPESTRES, CAMPOS DE TIRO, CAMPAMENTOS, CUALQUIER SUPERFICIE IR HE67A AG
CAMPESTRES. PARADERO DE REMOLQUES, CLUBES HIPICOS Y DE GOLF. POR USO.
230 PARQUES Y JARDINES. PLAZAS, JARDINES BOTANICOS, JUEGOS INFANTILES, CUALQUIER SUPERFICIE IR 1500 | Hes7A | N-BOS AG
PARQUES Y JARDINES EN GENERAL. POR USO.
HOTELES, MOTELES, CASAS DE HUESPEDES, BUNGALOWS Y |CUALQUIER SUPERFICIE
2.31 INSTALACIONES HOTELERAS. POSADAS. POR USO. DIR HE67A
ORFANATORIOS, ASILOS DE ANCIANOS E INDIGENTES, CUALQUIER SUPERFICIE IR HE67A
ALBERGUES POR USO.
2.32 ASISTENCIALES. CASAS DE CUNA, ESTANCIA INFANTIL CUALQUIER SUP. POR USO. DIR
CENTRO DE INTEGRACION JUVENIL. CUALQUIER SUP. POR USO. DIR
ASOCIACIONES CIVILES! CUALQUIER SUP. POR USO! DIR
ESTACIONES DE BOMBEROS Y AMBULANCIAS. CUALQUIER SUP. POR USO. DIR AG
2.33 INSTALACIONES PARA LA CASETAS Y/O COMANDANCIAS. CUALQUIER SUP. POR USO! DIR
SEGURIDAD PUBLICA Y PROCURACION  [DELEGACIONES ,CUARTELES DE POLICIA Y/O TRANSITO! CUALQUIER SUP. POR USO. DIR
DE JUSTICIA. CENTROS PENITENCIARIOS Y DE READAPTACION SOCIAL. CUALQUIER SUP. POR USO. DIR AG
CENTROS DE JUSTICIA, JUZGADOS Y CORTES. CUALQUIER SUP. POR USO. DIR A
ZONAS E INSTALACIONES MILITARES. CUALQUIER SUP. POR USO. DIR N-BO: A
.34 DEFENSA. ZONA DE PRACTICAS. CUALQUIER SUP. POR USO. DIR N-BO: A
ENCUARTELAMIENTO. CUALQUIER SUP. POR USO. DIR N-BO: A
EDUCACION MILITAR. CUALQUIER SUP. POR USO. DIR N-BO: A
FUNERARIAS Y VELATORIOS. HASTA 250 M2 POR USO.
2.35 FUNERARIAS Y VELATORIOS. MAS DE 257 2 POR USO R
2.36 CEMENTERIOS. PANTEONES, CEMENTERIOS, MAUSOLEOS Y CREMATORIOS. _|CUALQUIER SUP. POR USO. DIR AG
VERTICALES, HORIZONTALES Y PENSIONES HASTA 50 CAJONES. H667A
2.37 ESTACIONAMIENTOS. DE 51 A 100 CAJONES. DIR HE67A
MAS DE 101 CAJONES. DIR HE67A
NALES DE PASAJEROS URBANOS. CUALQUIER SUP. POR USO DIR
NALES DE PASAJEROS FORANEOS. CUALQUIER SUP. POR USO. DIR
NALES DE CARGA. CUALQUIER SUP. POR USO DIR AG
ﬁﬁg:iﬁﬁgﬁﬁ:g;&?:ﬁwc'm‘ES 10S O BASES DE TAXIS CUALQUIER SUP. POR USO. DIR HE67A
10S O BASES DE CARGA. CUALQUIER SUP. POR USO DIR
ENCIERRO Y TALLERES DE MANTENIMIENTO DE TRANSPORTE |CUALQUIER SUPERFICIE IR HE67A
PUBLICO EN GENERAL POR USO.
OFICINAS, AGENCIAS DE CORREOS, TELEGRAFOS, HASTA 250 M2 POR USO. HE67A
2.39 COMUNICACIONES. TELEFONOS, MENSAJERIA, ESTACIONES DE RADIO, MAS DE 251 M2 POR USO. DIR HE67A
TELEVISION, BANDA CIVIL Y TELECOMUNICACIONES.
COMPRA-VENTA, RECOLECCION, TRATAMIENTO, CUALQUIER SUPERFICIE
2.40 INSTALACIONES PARA PREPARACION Y SELECCION DE FIERRO VIEJO (CHATARRA),  [POR USO.
TRANSFORMACION O COMPRA- VENTA |METALES NO FERROSOS, MATERIALES DE DEMOLICION, DIR AG
DE RESIDUOS SOLIDOS. PAPEL, CARTON, TRAPO, VIDRIO Y OTROS DESECHOS Y
RESIDUOS DOMESTICOS O INDUSTRIALES.
MANUFACTURA DE LA CARNE: HASTA 600 M2 POR USO. DIR AG
CONGELACION Y EMPACADO DE CARNE FRESCA DE: CERDO, |DE 601 A 1500 M2 POR USO. DIR AG
VACA, OVEJA, CABRA, CABALLO, CONEJO, ETC. IAS DE 1501 M2 POR USO. DIR
PREPARACION DE CONSERVAS Y EMBUTIDOS DE CARNE; HASTA 300 M2 POR USO AG
OPERACIONES DE CONSERVACION TALES COMO: CURADO,  |DE 301 A 1000 M2 POR USO. DIR AG
AHUMADO Y SALADO ENTRE OTROS AS DE 1001 M2 POR USO. DIR
MANUFACTURA DE PESCADOS Y MARISCOS: HASTA 600 M2 POR USO. DIR AG
PREPARACION, CONGELACION, EMPACADO, CONSERVACION  [DE 601 A 1500 M2 POR USO. DIR AG
Y ENLATADO DE PESCADOS Y MARISCOS. MAS DE 1501 M2 POR USO. DIR
MANUFACTURA DE PRODUCTOS LACTEOS: ENVASADO, HASTA 600 M2 POR USO DIR AG
PASTEURIZACION, HOMOGENEIZACION, DE 601 A 1500 M2 POR USO. DIR AG
DESHIDRATACION Y FABRICACION DE LECHE CONDENSADA,  [MAS DE 1501 M2 POR USO.
EVAPORADA Y EN POLVO. DIR
MANUFACTURA DE CONSERVAS ALIMENTICIAS DE FRUTAS Y |[HASTA 600 M2 POR USO. DIR AG
LEGUMBRES: DE 601 A 1500 M2 POR USO. DIR AG
ION, COl 1ON, DO Y MAS DE 1501 M2 POR USO.
DESHIDRATACION DE FRUTAS, LEGUMBRES, JUGOS, SOPAS,
GUISOS, SALSAS Y CONCENTRADOS (CALDOS). DIR
3.1 MANUFACTURERA DE PRODUCTOS
ALIMENTICIOS, BEBIDAS Y TABACO. PRODUCCION DE MERMELADAS Y FRUTAS EN CONSERVA HASTA 600 M2 POR USO DIR AG
DE 601 A 1500 M2 POR USO. DIR AG
MAS DE 1501 M2 POR USO. DIR
MANUFACTURA DE PRODUCTOS DE MAIZ Y TRIGO: HASTA 600 M2 POR USO DIR AG
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PLATA Y PLATINO.

POR USO.

USO GENERAL. l_ SO ESPECIFICO DIR H500 HE67A | N-BOS | N-BAR AG
ELABORACION DE PRODUCTOS DE HARINA DE MAIZ Y DE DE 601 A 1500 M2 POR USO. DIR AG
RIGO MAS DE 1501 M2 POR USO. DIR
MOLINOS DE SEMILLAS, CHILES Y GRANOS. HASTA 600 M2 POR USO. DIR HE67A
DE 601 A 1500 M2 POR USO. DIR
MAS DE 1501 M2 POR USO. DIR
MANUFACTURA DE EMBOTELLADORA DE BEBIDAS: HASTA 600 M2 POR USO. DIR
PRODUCCION DE BEBIDAS DESTILADAS DE AGAVES, CANA,  [DE 601 A 1500 M2 POR USO. DIR
FRUTAS, GRANOS, CONCENTRADOS Y JARABES. AS DE 1501 M2 POR USO. DIR
|ELABORACION DE PULQUE, SIDRA, ROMPOPE Y OTROS HASTA 600 M2 POR USO. DIR
LICORES DE HIERBAS, FRUTAS Y CEREALES; DESTILACION DE [DE 601 A 1500 M2 POR USO DIR
ALCOHOL ETILICO, CERVEZA, MALTA, AGUAS MINERALES, MAS DE 1501 M2 POR USO.
PURIFICADAS, Y REFRESCOS. DIR
FABRICA DE HIELO CUALQUIER SUP. POR USO. DIR
MANUFACTURA TRANSFORMADORA DE TABACO: HASTA 600 M2 POR USO. DIR
TODO LO RELACIONADO A LA PRODUCCION DE CIGARROS,  [DE 601 A 1500 M2 POR USO. DIR
PUROS, RAPE, TABACO PARA MASCAR Y PARA PIPA. MAS DE 1501 M2 POR USO. DIR
FABRICACION DE TRIPLAY, FIBRACEL Y TABLEROS
AGLUTINADOS; PRODUCTOS DIVERSOS DE CORCHO Y
HARINA DE MADERA; PRODUCTOS DE MADERA PARA LA
3.2 MANUFACTURERA DE PRODUCTOS ~[CONSTRUCCION; CASAS DE MADERA; MUEBLES DE MADERA; | HASTA 600 M2 POR USO. DIR AG
DE MADERA, PALMA, MIMBRE Y CORCHO. [MIMBRE, RATAN, BAMBU Y MIXTOS; ENVASES DE MADERA
Y OTROS MATERIALES DE ORIGEN VEGETAL; ATAUDES,
ARTICULOS DE COCINA, ACCESORIOS Y PRODUCTOS DE
MADERA Y PALMA EN GENERAL. DE 601 A 1500 M2 POR USO. DIR AG
MAS DE 1501 M2 POR USO. DIR AG
FABRICACION DE TODO TIPO DE CELULOSA, PASTA HASTA 600 M2 POR USO. DIR
MECANICA DE MADERA, PAPEL, CARTON, CARTONGILLO Y BE 607 A 1500 M2 FOR USO 5k
CARTULINA.
MAS DE 1501 M2 POR USO. DIR
3.3 MANUFAGTURERA DE LA GELULOSA, |IMPRESION DE PERIODICOS, LIBROS, REVISTAS HASTA 600 M2 POR USO. DIR
PAPEL Y SUS PRODUCTOS. Y SIMILARES; BILLETES DE LOTERIA, TIMBRES Y FOLLETOS. | em oo - 5R
PRODUCCION ARTESANAL DE PINATAS, PAPEL MACHE, HASTA 120 M2 POR USO.
FLORES, ENCUADERNACION, FOTOGRABADO Y FABRICACION
DE CLICHES Y SIMILARES. DE 121 A 600 M2 POR USO. DIR
MAS DE 601 M2 POR USO. DIR
FUNDICION Y MOLDEO DE PIEZAS METALICAS, FERROSAS Y |HASTA 600 M2 POR USO. DIR
NO FERROSAS, ESTRUCTURAS METALICAS, TANQUES Y
CALDERAS INDUSTRIALES. DE 601 A 1500 M2 POR USO DIR
MAS DE 1501 M2 POR USO. DIR
TRABAJOS DE HERRERIA, MUEBLES METALICOS, ATAUDES v [ASTA 250 M2 POR USO
ELABORACION DE PRODUCTOS METALICOS DE 251 A 1000 M2 POR USO. DIR
MAS DE 1001 M2 POR USO. DIR
FABRICACION Y/O ENSAMBLE DE MAQUINARIA Y EQUIPO EN | ASTA 600 M2 POR USO. IR
3.4 MANUFAGTURERA DE PRODUCTOS | GENERAL CON MOTOR. DE 601 A 1500 M2 POR USO DIR
METALICOS, MAQUINARIA Y EQUIPO. s
MAS DE 1501 M2 POR USO. DIR
FABRICACION Y/O ENSAMBLE DE MAQUINARIA Y EQUIPO EN | HASTA 600 M2 POR USO DIR
GENERAL SIN MOTOR. DE 601 A 1500 M2 POR USO. DIR
MAS DE 1501 M2 POR USO. DIR
FABRICACION DE MAQUINAS DE OFICINA, DE CALCULO Y
PROCESAMIENTO INFORMATICO; ACCESORIOS ELECTRICOS, |HASTA 600 M2 POR USO. DIR
EQUIPO ELECTRONICO DE RADIO, TELEVISION,
COMUNICACION, MEDICO Y AUTOMOTRIZ. DE 601 A 1500 M2 POR USO. DIR
MAS DE 1501 M2 POR USO. DIR
ELABORACION DE ALFARERIA, CERAMICA, MUEBLES Y HASTA 250 M2 POR USO. DIR
MATERIALES PARA LA CONSTRUCCION A BASE DE ARCILLA,
FABRICACION Y PRODUCTOS DE VIDRIO. DE 251 A 1000 M2 POR USO. DIR
MAS DE 1001 M2 POR USO. DIR
3.5 MANUFACTURERA A BASE DE ELABORACION DE CEMENTO, CAL, YESO Y OTROS CUALQUIER SUPERFICIE DIR G
MINERALES NO METALICOS. PRODUCTOS A BASE DE MINERALES NO METALICOS. POR USO.
PLANTAS DE TRATAMIENTO, RECICLAJE Y/O
TRANSFORMACIONN DE RESIDUOS SOLIDOS URBANOS EN
MATERIAL DE CONSTRUCCIOKIN PARA USOS EN ggQLgsuc')ER SUPERFICIE DIR AG
CONSTRUCCIONES URBANAS, COMERCIALES, INDUSTRIALES .
Y VIVIENDA.
HASTA 600 M2 POR USO. DIR AG
3.6 MANUFACTURERA METALICA BASICA. | FUNDICION PRIMARIA DEL HIERRO, ACERO Y METALES NO
FERROSOS.
DE 601 A 1500 M2 POR USO. DIR AG
MAS DE 1501 M2 POR USO. DIR AG
PRODUCCION DE PETROQUIMICOS BASICOS, SUSTANCIAS
QUIMICAS BASICAS, FERTILIZANTES, INSECTICIDAS Y
PLAGUICIDAS, FIBRAS ARTIFICIALES Y/O SINTETICAS,
3.7 MANUFACTURERA DE SUSTANCIAS | PRODUCTOS FARMACEUTICOS, PINTURAS, BARNICES, LACAS [HASTA 600 M2 POR USO. DIR AG
; Y SIMILARES, JABONES, DETERGENTES, DENTIFRICOS,
QU‘M‘CASb PRODUCTOS DEg'VADOS PERFUMES, COSMETICOS Y SIMILARES;
DEL PETROLEO Y DEL CARBON. IMPERMEABILIZANTES, ADHESIVOS, REFINACION DE
PETROLEO, PRODUCTOS DERIVADOS DEL CARBON MINERAL,
PRODUCTOS DE HULE, LAMINADOS PLASTICOS, Y
PRODUCTOS DE PLASTICO EN GENERAL. DE 601 A 1500 M2 POR USO. DIR AG
MAS DE 1501 M2 POR USO. DIR AG
PRODUCCION DE FIBRAS E HILADOS DE HENEQUEN; HILADO Y
TEJIDO DE IXTLES DE PALMA; ACONDICIONAMIENTO DE
CERDAS Y CRINES DE ANIMALES; CORDELERIA DE FIBRAS HASTA 600 M2 POR USO. DIR
DURAS, NATURALES Y SINTETICAS; DESPEPITE Y EMPAQUE
DE ALGODON, LANA Y DE FIBRAS ARTIFICIALES O SINTETICAS;
HILOS Y ESTAMBRES DE TODO TIPO, ASI
COMO TEJIDOS DE 601 A 1500 M2 POR USO DIR
MAS DE 1501 M2 POR USO. DIR
3.8 MANUFACTURERA DE TEXTILES,
PRENDAS DE VESTIR Y COLCHONES FABRICACION DE ALFOMBRAS Y TAPETES DE FIBRAS DURAS,
ACABADO DE TELAS PRODUCCION DE ALGODON
ABSORBENTE VENDAS, GASAS, TELA ADHESIVA, PANALES HASTA 250 M2 POR USO.
DESECHABLES, TODO LO REFERENTE A BLANCOS, MEDIAS,
SUETERES, ROPA INTERIOR Y EXTERIOR YA SEA DE TELA,
PIEL NATURAL O SINTETICA, SOMBREROS, GORRAS,
(S;;J;\‘ZLESS, CORBATAS, COLCHONES, COLCHONETAS Y BOX [ e s SR
DE 601 A 1500 M2 POR USO. DIR
MAS DE 1501 M2 POR USO. DIR
PREPARACION Y CURTIDO DE PIELES; FABRICACION DE HASTA 250 M2 POR USO.
giL";ﬁgg'_:ACTURERA DEL CUERO ¥ DEL |,\RTICULOS DE PIEL NATURAL, REGENERADA O ARTIFICIAL;
CALZADO DE TELA CON SUELA DE HULE O SINTETICA. DE 251 A 1000 M2 POR USO. DIR
MAS DE 1001 M2 POR USO. DIR
PRODUCCION DE ARTICULOS DE JOYERIA, ORFEBRERIA,
310 OTRAS MANUFAGTURERAS. ARTICULOS Y UTILES ESCOLARES Y PARA OFICINA; HASTA 250 M2 POR USO. AG
APARATOS MUSICALES Y DEPORTIVOS, PRODUCCION DE
ESCOBAS, CEPILLOS Y SIMILARES. DE 251 A 1000 M2 POR USO. DIR AG
MAS DE 1001 M2 POR USO DIR AG
EXTRACCION Y LIMPIEZA DE MINERALES CON ALTO CUALQUIER SUPERFICIE
CONTENIDO DE ALUMINIO, ANTIMONIO, ARSENICO, BARIO, POR USO.
BISMUTO, CADMIO, CALCIO, COBRE, CROMO, ESTANO, IRIDIO, DIR N-BOS AG
4.1 EXTRACCION DE MINERALES MANGANESO, MERCURIO, NIQUEL, ORO, PLATA, PLOMO,
METALICOS
POTASIO, SODIO Y ZINC.
IEXTRACCION DE CARBON MINERAL, URANIO, MERCURIO, CUALQUIER SUPERFICIE bR N-BOS AG
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USO GENERAL. Uso ESPECIFICO DR | Hs00 | HeerA | N-BOS | N-BAR | AG
] EXTRACCION DE CANTERA, MARMOL, ARENA, GRAVA, CUALQUIER SUPERFICIE
4.2 EXTRACCION DE MINERALESNO  [TEZONTLE, TEPETATE, FELDESPATO, CAOLIN, ARCILLAS POR USO. bR NBOS G
METALICOS REFRACTARIAS, BARRO, SILICE, CUARZO, PEDERNAL,
ASBESTO Y MICA ENTRE OTROS.
CULTIVO DE: CEREALES (MAIZ, TRIGO, SORGO, ARROZ, CUALQUIER SUPERFICIE
ETC.), LEGUMBRES, RAICES FECULENTAS, HORTALIZAS, POR USO.
LEGUMINOSAS, CAFE, CANA DE AZUCAR, ALGODON, TABACO,
AGAVES ALCOHOLEROS, (MAGUEY), AGAVES DE FIBRAS DR AG
4.3 AGRICULTURA (IXTLES), GIRASOL, CARTAMO; OTRAS OLEAGINOSAS,
ARBOLES FRUTALES, FLORES, VIVEROS Y CAMPOS
EXPERIMENTALES.
ACTIVIDADES GANADERAS Y FORESTALES QUE SE REALIZAN |CUALQUIER SUPERFICIE R G
DE MANERA CONCORDANTE A LA AGRICULTURA. POR USO.
CRIA Y EXPLOTACION DE GANADO BOVINO, OVINO, EQUINO,
CAPRINO, PORGINO, AVICULTURA, APICULTURA Y gg’;"l?:(')ER SUPERFICIE DR AG
, CUNICULTURA. :
4.4 GANADERIA. CRIAY RECOLECCION DE OTRAS ESPECIES DE ANMALES, | CUALQUIER SUPERFICIE R "
LOS DESTINADOS A LABORATORIOS. POR USO.
ACTIVIDADES AGRICOLAS Y FORESTALES QUE SE REALIZAN _|CUALQUIER SUPERFICIE R
DE MANERA CONCORDANTE A LA GANADERIA. POR USO.
CONFORMADO POR LOS ANIMALES NO ALIMENTICIOS (CRIA
DE PERROS Y SUS CENTROS DE ADIESTRAMIENTO, AVES DE ggé"fsuc')ER SUPERFICIE DR AG
4.5 ESPECIES NO INCLUIDAS EN EL ORNATO, GATOS, REPTILES, ETC.). i
INCISO ANTERIOR. ) HASTA 250 M2 POR USO. AG
Z00LOGICOS Y ACUARIOS.
O0OLOGICOS Y ACUARIOS MAS DE 251 M2 POR USO. DR AG
SANTUARIOS DE VIDA SILVESTRE. CUALQUIER SUP_POR USO. | DR N-BOS | NBAR | AG
PLANTACION Y CUIDADO DE ARBOLES PARA LA PRODUCCION
DE MADERA, CUIDADO Y CONSERVACION DE AREAS CUALQUIER SUPERFICIE bR wsos | near | e
FORESTALES; EXPLOTACION DE VIVEROS FORESTALES POR USO.
DESDE SIEMBRA, DESARROLLO Y PREPARACION.
4.6 SILVICULTURA.
CORTE DE MADERA, PRODUCCION DE TRONCOS
DESBASTADOS Y DESCORTEZADOS; AS| COMO LA CUALQUIER SUPERFICIE bR NBOS G
RECOLECCION DE PRODUCTOS FORESTALES EN GENERAL Y |POR USO.
LAS AREAS DE PRESERVACION DEL MEDIO NATURAL.
SERVICIOS PRESTADOS POR ESTABLECIMIENTOS
ESPECIALIZADOS TALES COMO:
4.7 SERVICIOS DE APOYO ALA FUMIGACION, FERTILIZACION, SERVICIOS PRE-AGRICOLAS gg’;"fsuc')ER SUPERFICIE DR AG
AGRICULTURA, GANADERIA Y DE RASTREO, BARBECHO, SUBSOLEO, DESMONTE, COSECHA :
SILVICULTURA. Y RECOLECCION; DISTRIBUCION DE AGUA PARA RIEGO.
CLINICAS VETERINARIAS Y DESPACHOS DE AGRONOMIA.  |CUALQUIER SUP.PORUSO. | DR
CAPTURA DE ESPECIES ACUATICAS, YA SEA CON FINES
COMERCIALES, DEPORTIVOS O DE AUTOCONSUMO; EN CUALQUIER SUPERFICE | o
5 PESCA ESTEROS, LAGOS, LAGUNAS, PRESAS, RIOS Y BORDOS PORUSO
g : ENTRE OTROS.
ACUACULTURA PARA ESPECIES DE AGUA DULCE, CRIADEROS |  CUALQUIER SUPERFICIE | -
DE PECES Y RANAS ENTRE OTROS. POR USO.
INFRAESTRUCTURA
CAPTACION (DIQUES, PRESAS, REPRESAS, CANALES,
5.1 CAPTACION Y DISTRIBUCION DE ARROYOS Y RIOS), TRATAMIENTO, CONDUCCION Y CUA"QLFJ,'SE 3:2ERF'°'E DR
AGUA. DISTRIBUCION DE AGUA. :
OPERACION DE PLANTAS POTABILIZADORAS. CUALQUIER SUP_POR USO. | _ DR N-BOS AG
SE REQUIERE DICTAMEN
ANTENAS, TORRES Y MASTILES DE MAS DE 30 MTS. ESPECIAL DE LA DGOU. DR N-BOS AG
SE REQUIERE DICTAMEN R G
ANUNCIOS ESPECTACULARES ESPECIAL DE LA DGOU.
CUALQUIER SUPERFICIEDE | [ - G
5.2 INSTALACIONES EN GENERAL PLANTAS, ESTACIONES Y SUBESTACIONES ELECTRICAS. __|USO
PLANTAS DE TRATAMIENTO DE AGUAS NEGRAS, LAGUNAS DE |[CUALQUIER SUPERFICIE DE | - G
OXIDAGION, CONTROL Y DE REGULACION Uso
CUALQUIER SUPERFICIE OE | - G
ZONAS DE TRANSFERENCIA DE BASURA Uso
RELLENOS SANITARIOS, PLANTAS DE TRATAMIENTO DE CUALQUIER SUPERFICIEOE | [ - G
RESIDUOS SOLIDOS uso

NOTAS:

1.-LOS PREDIOS QUE DEN A FRENTE A UN CORREDOR URBANO TENDRAN EL USO COMO TAL, SIEMPRE Y CUANDO SU ACCESO SEA POR LA VIALIDAD QUE LO LIMITA.

2.-LOS PREDIOS CON USO AGRICOLA, PARQUE, BOSQUE Y AREAS NO URBANIZABLES QUE DEN FRENTE A CORREDORES URBANOS (CRU) NO TENDRAN EL USO DEL CORREDOR, NI LOS BENEFICIOS DE ESTOS.
3.-LOS PREDIOS QUE TENGAN USOS DE CORREDOR URBANO (CRU) NO SE PODRAN FUSIONAR CON OTRO QUE NO LO TENGA PARA OBTENER DICHO USO.

4.-LOS USOS O NORMAS DE OCUPACION NO ESPECIFICADOS EN EL PRESENTE PLAN Y/O TABLA DE USOS DEL SUELO ESTARAN SUJETOS A DICTAMEN TECNICO EMITIDO POR LA SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y METROPOLITANO, O
LA DEPENDENCIA MUNICIPAL CORRESPONDIENTE.

5.- SE DEJAN A SALVO LOS DERECHOS ADQDIRIDOS POR LOS TITULARES Y SUS CAUSAHABIENTES QUE PROVENGAN DE LAS AUTORIZACIONES DE CAMBIOS DE USO DEL SUELO, DE LA DENSIDAD E INTENSIDAD DE SU APROVECHAMIENTO.

6. LA NORMATIVIDAD DE CONSTRUCCION PARA EQUIPAMIENTOS SE REGIRA POR AQUELLAS QUE ESTEN ESTABLECIDAS EN LAS NORMAS DE EQUIPAMIENTO URBANO DE LA SEDESOL.

ABREVIATURAS:

DR: DICTAMEN DE IMPACTO REGIONAL
H500: USO HABITACIONAL DENSIDAD 500.
He67A:

N-BOS: BOSQUE

N-BAR: BARRANCA

AG AGRICOLA

USO HABITACIONAL DENSIDAD 667, CON MEZCLA DE USOS COMERCIAL Y DE SERVICIOS.
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XIV. EPILOGO

El presente documento es el resultado de la planeacién concurrente y coordinada por parte del H. Ayuntamiento de Ixtapan
de la Sal y el Gobierno del Estado de México, por conducto de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Metropolitano, en
términos de lo dispuesto por los articulos 4 y 5 de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano, asi como por los articulos 5.16 a 5.23 del Cédigo Administrativo del Estado de México y el articulo 26 del

Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México.

En su elaboracion, este Plan Parcial de Incorporacion territorial fue sometido a un amplio proceso de difusion y consulta
ciudadana, y fue aprobado en sesion de Cabildo por el H. Ayuntamiento de Ixtapan de la Sal el dia siete de marzo de 2018,
habiéndose dado cumplimiento al procedimiento previsto en los articulos 5.19 y 5.20 del Cédigo Administrativo del Estado

de México y 29 del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México.

Los planos que forman parte integral del presente Plan Parcial de Incorporacion Territorial de Tres Predios de las

Localidades de Llano de San Diego — Llano de la Union, Ixtapan de la Sal, son los siguientes:

D-1. Plano base y localizacién del area de estudio.
D-2. Vocacion y potencialidades del territorio.

D-3. Uso del suelo y estructura urbana actual.
D-4. Zonas Vulnerables.

D-5. Vialidades.

D-6. Sintesis de la problematica actual.

E-1. Clasificacion del territorio.

E-2. Usos del suelo.

E-3. Vialidades y restricciones.

Estos planos, estaran disponibles en las oficinas del Instituto de la Funcién Registral del Estado de México, en el Sistema

Estatal de Informacién del Desarrollo Urbano, este uUltimo dependiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Metropolitano

del Gobierno del Estado de México, y en el H. Ayuntamiento de Ixtapan de la Sal.

DR. JULIO CESAR SERGIO BECERRIL LIC. EN D. JOSE MANUEL GOMEZ M.A.P.M. EDUARDO BENJAMIN BELTRAN

ROMAN GARCIA GUTIERREZ
PRESIDENTE MUNICIPAL SECRETARIO MUNICIPAL DIRECTOR GENERAL DE OBRAS PUBLICAS
CONSTITUCIONAL (RUBRICA). Y DFESARROLLO URBANO
DE IXTAPAN DE LA SAL (RUBRICA).

(RUBRICA).



