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PODER EJECUTIVO DEL ESTADO

SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y METROPOLITANO

ARQUITECTO

JOSE MANUEL GARCIA MAASS
REPRESENTANTE LEGAL DE
“DESARROLLADORA VISTA NORTE”,
S.A. DE C.V., FIDEICOMITENTE EN EL
FIDEICOMISO NUMERO 3442.
PRESENTE

Me refiero a su solicitud recibida con niumero de Folio 15069/18, en esta Direccion General de Operacion Urbana,
dependiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Metropolitano, para la Autorizaciéon de un Condominio Vertical
de Tipo Habitacional Popular, denominado “Escenika Norte”, en el Lote 1 Manzana 22, ubicado en el Fraccionamiento
de Tipo Popular denominado “Hacienda del Parque Segunda Seccion”, Municipio de Cuautitlan Izcalli, Estado de
México, v;

CONSIDERANDDO

Que su representada se constituyé mediante Escritura Publica No. 19,686 del nueve de noviembre del dos mil
dieciséis, otorgada ante el Notario Publico No. 250 del entonces Distrito Federal, inscrita en el Instituto de la Funcion
Registral del Estado de México, el dieciocho de mayo del dos mil diecisiete teniendo como objeto social entre otros:
adquirir, vender, arrendar, rentar, subarrendar, construir, edificar, por cualquier titulo legal, bienes inmuebles para
fines habitacionales y comerciales, asi como llevar a cabo fraccionamientos, condominios y otros desarrollos
inmobiliarios.

Que usted acredita su Representacion Legal con la Escritura mencionada en el parrafo anterior y se identifica
mediante Credencial para Votar con fotografia expedida por el entonces Instituto Federal Electoral con Clave de
Elector GRMSMN62121909H600, afio de registro 1991.

Que mediante Acuerdo publicado en el Periddico Oficial “Gaceta del Gobierno” del Estado de México, de fecha diez
de diciembre de mil novecientos ochenta y cinco, se autorizo el Fraccionamiento materia de su solicitud.

Que su representada acredita en su favor la propiedad del Lote materia de su solicitud, mediante Escritura Publica
No. 30,844 del quince de enero del dos mil dieciocho, protocolizada ante el Notario Publico No. 187 de la Ciudad de
México, inscrita en el Instituto de la Funcion Registral del Estado de México, el quince de mayo del dos mil dieciocho,
mismo que fue aportado al Fideicomiso referido en el parrafo siguiente.

Que se constituyé el “FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE GARANTIA Y FUENTE DE PAGO CON DERECHOS DE
REVERSION” NUMERO 3442, con la participacion de “DESARROLLADORA VISTA NORTE”, S.A. DE C.V., en su
caracter de Fideicomitente, asi como por “AMVIS”, S.A. DE C.V., Sociedad Financiera de Objeto Multiple, Entidad no
Regulada como Fideicomisario en primer lugar y por otra parte, “BANCO INVEX”, S.A., INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, INVEX GRUPO FINANCIERO, actuando como Fiduciario; lo que consta en Escritura Publica No. 30,845
de fecha quince de enero del dos mil dieciocho, otorgada ante el Notario Publico No. 187 de la Ciudad de México, la
cual fue materia de inscripcion en el Instituto de la Funcion Registral del Estado de México el veinticuatro de mayo del
dos mil dieciocho.

Que el Instituto de la Funcion Registral del Estado de México, expidié “Certificado de Libertad o Existencia de
Gravamenes”, con fecha siete de noviembre del dos mil dieciocho, en el cual se menciona la Institucién Fiduciaria
citada en el parrafo anterior, como propietaria del Lote objeto del presente Acuerdo.

Que las medidas, superficie, uso de suelo y numero de viviendas, del Lote materia de su solicitud, corresponde a la
Relotificacion Autorizada con Oficio No. 206112/273/96 de fecha dieciséis de febrero de mil novecientos noventa y
seis.

Que mediante escrito del trece de septiembre del dos mil dieciocho, expedido por el C. Luis Felipe Pérez Ordodiez,
Representante Legal de “BANCO INVEX”, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, INVEX GRUPO
FINANCIERO, en su caracter de Fiduciario en el Fideicomiso Numero 3442, otorga su anuencia para la realizacion
del tramite materia del presente Acuerdo.

Que el C. Luis Felipe Pérez Ordonez, acredita su Representacion Legal, con Escritura Publica No. 43,255 del
diecisiete de enero del dos mil dieciocho, protocolizada ante el Notario Publico No. 235 de la Ciudad de México y se
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identifica mediante Cedula Profesional No. 5852770 expedida por la Secretaria de Educacién Publica de fecha tres de
marzo del dos mil nueve.

Que el Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México, dispone la naturaleza de los siguientes actos
juridicos:

Condominio: “la modalidad en la ejecucion del desarrollo urbano que tiene por objeto estructurar u ordenar,
como una unidad espacial integral, las areas privativas y comunes, la zonificaciéon y normas de uso y
aprovechamiento del suelo, la ubicacion de edificios, las obras de urbanizacion, las de infraestructura
primaria en su caso; asi como la imagen urbana de un predio o lote” segun el Articulo 5.3, Fraccion XIlI.

Condominio vertical: “la modalidad en la que cada condomino es propietario exclusivo de un piso,
departamento, vivienda o local de un edificio y ademas copropietario de sus elementos o partes comunes, asi
como del terreno e instalaciones de uso general” segun el Articulo 5.3, Fraccién XIV.

Que acreditdé el pago de derechos por la Autorizaciéon del Condominio, conforme al Articulo 145 Fraccion lll, del
Cadigo Financiero del Estado de México y Municipios, por la cantidad de $34,978.86 (TREINTA Y CUATRO MIL
NOVECIENTOS SETENTA Y OCHO PESOS 86/100 M.N.), lo que resulta de la cuota de 11.5 veces el valor de la
“Unidad de Medida y Actualizacion” que asciende a $84.49 pesos por el nimero de viviendas previstas a desarrollar,
segun se acredito con el recibo oficial expedido por la respectiva Tesoreria Municipal.

Que una vez realizado el estudio correspondiente a la documentacion exhibida, desde el punto de vista técnico como
legal, se llego a la conclusion que se encuentran satisfechos los requisitos previstos para otorgar la Autorizacion
que se refieren en el Libro Quinto del Codigo Administrativo del Estado de México, en su Articulo 5.50, asi como en
su Reglamento en el Articulo 108.

Que esta Autoridad es competente para emitir la presente Autorizacion, con fundamento en los Articulos: 8, 14 y 16
de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 78 y 143 de la Constitucion Politica del Estado Libre y
Soberano de México; 3, 15, 19 Fraccion VIl y 31 Fracciones 1l y XllI de la Ley Organica de la Administracién Publica
del Estado de México; 5.1, 5.2, 5.3 Fracciones XllI, XIV y XXXVII, 5.5 Fraccion |, 5.6, 5.7, 5.9 Fraccién IV, 5.38, 5.50 y
5.51 del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México; 1, 2, 4, 5, 6, 8, 9, 102 Fraccion Ill, 107, 108,
110 y 113 de su Reglamento; 1, 2, 3 Fraccion Ill, 7, 8 Fraccion XXl y 10 Fracciones | y Il del Reglamento Interior de
la Secretaria de Desarrollo Urbano y Metropolitano, publicado en el Periédico Oficial “Gaceta del Gobierno” del
Estado de México en fecha ocho de abril de dos mil quince; por lo cual esta Direccion General de Operacion Urbana,
emite el siguiente:

A CUERDDO

PRIMERO. Se Autoriza en favor de su representada “DESARROLLADORA VISTA NORTE”, S.A. DE C.V,, en
su caracter de Fideicomitente en el “FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE GARANTIA Y FUENTE DE
PAGO CON DERECHOS DE REVERSION” NUMERO 3442, el CONDOMINIO VERTICAL DE TIPO
HABITACIONAL POPULAR, denominado “Escenika Norte”, para alojar 36 viviendas, en el Lote 1 de
la Manzana 22, del Fraccionamiento “Hacienda del Parque Segunda Seccién”, Municipio de
Cuautitlan Izcalli, Estado de México, de conformidad con el Plano “UNICO”, anexo al presente
Acuerdo, el cual debidamente firmado y sellado, forma parte integral del mismo, para todos los
efectos legales a que haya lugar.

SEGUNDO. El Condominio se delimitara con muros no menores a 2.20 metros de altura o con la propia
edificacién o cualquier otra estructura acorde a la imagen del Fraccionamiento.

Las areas verdes y recreativas de uso comun con pendiente de terreno deberan ser
habilitadas para su mejor aprovechamiento.

Debera contemplar al menos la construccion de una caseta de vigilancia, contenedores de
basura, tableros de control de energia eléctrica, gas y agua, entre otras.

La operacion y mantenimiento de los servicios urbanos al interior del Condominio correra a cargo de
los propios conddéminos, a partir de que las respectivas obras y servicios hayan sido entregadas a la
asociacion de condominos, de conformidad con lo establecido por el Articulo 105 dltimo parrafo, del
Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México.

TERCERO. Con base en el Articulo 110 Fraccion VI Inciso A) del Reglamento del Libro Quinto del Cdédigo
Administrativo del Estado de México, se fija un plazo de 30 dias habiles siguientes a la emision del
presente Acuerdo por parte de su Titular, para ser publicado en el Periodico Oficial “Gaceta del
Gobierno” del Estado de México, debiéndolo informar a esta Dependencia en el mismo término.
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CUARTO.

QUINTO.

SEXTO.

SEPTIMO.

OCTAVO.

NOVENO.

DECIMO.

Con fundamento en el Articulo 3 Fraccion XL Inciso C) del Cédigo Financiero del Estado de México y
Municipios, las viviendas de modalidad “popular” que se construyan seran las que al término de la
construccién o adquisicién tengan un valor mayor a $480,151.00 pesos y menor o igual a
$701,757.00 pesos.

Con fundamento en los Articulos 5.38 Fraccion XllI del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del
Estado de México 65, 111 y 112 del Reglamento del citado Ordenamiento, se le apercibe al Titular
del presente Acuerdo de Autorizacion, representado por usted, que debera obtener de esta Direccion
General de Operacién Urbana los permisos respectivos para iniciar la venta de viviendas, celebrar
actos, convenios o contratos traslativos de dominio o de promesa, asi como para su promocion y
publicidad, debiendo acreditar la disponibilidad del servicio de agua potable. La protocolizacion de la
autorizacion de venta de Areas Privativas que realice el Notario Publico respectivo, debera dejar
constancia de los datos de la autorizacidn correspondiente.

La ocupacion de las viviendas solo podra efectuarse cuando estén terminadas y funcionando los
servicios de agua potable, drenaje y abastecimiento de energia eléctrica de la etapa o seccion que
se vaya a ocupar, conforme lo disponen los Articulos 42 Fraccion Il y 111 del Reglamento del Libro
Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México.

Debera insertar en los actos o contratos de traslado de dominio de las Areas Privativas, asi como en
la publicidad comercial, el tipo y fecha de su autorizacién, de conformidad a lo previsto en los
Articulos 5.38 Fraccion Xl del Libro Quinto del Codigo Administrativo del Estado de México y 66 de
su Reglamento. Asimismo, agregara a los contratos de referencia, copia del presente Acuerdo, del
Plano y de la Autorizacion de la Direccion General de Operacion Urbana, para la venta de viviendas
o departamentos.

Se prohibe la propaganda engafiosa que ofrezca condiciones, situaciones o bienes que no estén
contemplados en la Autorizacion respectiva y sera de tal naturaleza, que permita una adecuada
orientacion al adquirente conforme al Articulo 5.38 Fraccion XIlI del Libro Quinto del Cédigo
Administrativo del Estado de México, por lo que cualquier tipo de publicidad de oferta inmobiliaria,
debera ser previamente aprobada por la Direccion General de Operacion Urbana.

Solo podran llevarse a cabo las construcciones relativas al uso habitacional que se concede, no
siendo por tanto necesario tramitar la obtencién de licencias de uso de suelo para las Areas
Privativas destinadas a vivienda, de conformidad con el Articulo 5.55 del Libro Quinto del Cddigo
Administrativo del Estado de México. Para el aprovechamiento de dichas areas debera obtener
previamente la Licencia Municipal de Construccién y demas autorizaciones que correspondan,
conforme lo dispuesto por el Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México y su
Reglamento.

Para ceder los derechos del presente Acuerdo, sera necesaria la autorizacion expresa de esta
Direccion General de Operacion Urbana, conforme al Articulo 50 Fraccién Xl Inciso A) del
Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México. Cualquier acto que
implique el cambio de titularidad de los derechos derivados de este Acuerdo, incluyendo
adjudicaciones a favor de terceros sin la autorizacion correspondiente, asi como el incumplimiento a
cualquiera de las obligaciones establecidas en este Acuerdo, traera como consecuencia la aplicaciéon
de las medidas de seguridad y sanciones que correspondan, conforme a la legislacion urbana
vigente.

Con fundamento en el Articulo 110 Fraccion VI Inciso B) del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo
Administrativo del Estado de México, debera protocolizar ante el Notario Publico e inscribir en la
oficina correspondiente del Instituto de la Funcién Registral del Estado de México, la presente
Autorizacion y el Plano respectivo, en un plazo no mayor de 90 dias habiles contados a partir de la
publicacion del presente Acuerdo en el Periodico Oficial “Gaceta del Gobierno” del Estado de
México, debiendo hacerlo del conocimiento de la Direccion General de Operacion Urbana, dentro del
mismo plazo.

Se debera colocar en el término de treinta dias contados a partir del dia habil siguiente de la
publicacion del presente Acuerdo en el Periédico Oficial “Gaceta del Gobierno” del Estado de
México, en un murete situado en el acceso principal del Condominio, una placa metalica de dos por
uno punto cincuenta metros, que cite el tipo y denominacion del mismo, fechas de emisién y
publicacion del Acuerdo de Autorizacion, asi como la autoridad que lo emite, conforme a lo dispuesto
en el Articulo 50 Fraccién VI Inciso E) del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del
Estado de México.
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DECIMO

PRIMERO. El presente Acuerdo de Autorizacion no habilita a su Titular a llevar a cabo alguno de los actos para
los cuales el Cédigo Administrativo del Estado de México y el Reglamento del Libro Quinto de dicho
Ordenamiento exijan una autorizacion especifica, conforme a los Articulos 4, 5y 110 del Reglamento
invocado.

DECIMO

SEGUNDO. El presente Acuerdo de Autorizacion surtira sus efectos al dia habil siguiente al que se publique en el
Periddico Oficial “Gaceta del Gobierno” del Estado de México, debiendo su Titular informar de este
hecho a esta Dependencia, ademas de cubrir los derechos correspondientes a dicha publicacion, en
términos de lo dispuesto por el Articulo 49 ultimo parrafo del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo
Administrativo del Estado de México. La Direccion General de Planeacion Urbana, enviara copia del
mismo y del Plano respectivo al Municipio en donde se ubica el desarrollo urbano motivo del
presente Acuerdo y a la Direccion General de Control Urbano, dependiente de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Metropolitano.

DECIMO

TERCERO. El diverso Acuerdo publicado en el Periédico Oficial “Gaceta del Gobierno” del Estado de México, por
el que se autoriz6 el Fraccionamiento, materia del presente documento queda subsistente en todas y
cada una de sus partes, en lo que no se contrapongan al presente y seguiran en vigor surtiendo sus
efectos legales.

DECIMO
CUARTO. El presente Acuerdo deja a salvo los derechos de terceros.
ATENTAMENTE
LIC. ANA LAURA MARTINEZ MORENO
DIRECTORA GENERAL DE OPERACION URBANA
(RUBRICA).
ARQUITECTO

JOSE MANUEL GARCIA MAASS
REPRESENTANTE LEGAL DE
“DESARROLLADORA VISTA NORTE”,
S.A. DE C.V,, FIDEICOMITENTE EN EL
FIDEICOMISO NUMERO 3442.
PRESENTE

Me refiero a su solicitud recibida con nimero de Folio 15924/18, en esta Direccion General de Operacion Urbana,
dependiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Metropolitano, para la Autorizacién de un Condominio Vertical
de Tipo Habitacional Popular, denominado “Escenika Norte”, en el Lote 2 Manzana 22, ubicado en el Fraccionamiento
de Tipo Popular denominado “Hacienda del Parque Segunda Seccion”, Municipio de Cuautitlan Izcalli, Estado de
México, y;

CONSIDERANDDO

Que su representada se constituyd mediante Escritura Publica No. 19,686 del nueve de noviembre del dos mil
dieciséis, otorgada ante el Notario Publico No. 250 del entonces Distrito Federal, inscrita en el Instituto de la Funcién
Registral del Estado de México, el dieciocho de mayo del dos mil diecisiete teniendo como objeto social entre otros:
adquirir, vender, arrendar, rentar, subarrendar, construir, edificar, por cualquier titulo legal, bienes inmuebles para
fines habitacionales y comerciales, asi como llevar a cabo fraccionamientos, condominios y otros desarrollos
inmobiliarios.

Que usted acredita su Representacion Legal con la Escritura mencionada en el parrafo anterior y se identifica
mediante Credencial para Votar con fotografia expedida por el entonces Instituto Federal Electoral con Clave de
Elector GRMSMN62121909H600, afio de registro 1991.

Que mediante Acuerdo publicado en el Periddico Oficial “Gaceta del Gobierno” del Estado de México, de fecha diez
de diciembre de mil novecientos ochenta y cinco, se autorizé el Fraccionamiento materia de su solicitud.
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Que su representada acredita en su favor la propiedad del Lote materia de su solicitud, mediante Escritura Publica
No. 30,844 del quince de enero del dos mil dieciocho, protocolizada ante el Notario Publico No. 187 de la Ciudad de
México, inscrita en el Instituto de la Funcion Registral del Estado de México, el quince de mayo del dos mil dieciocho,
mismo que fue aportado al Fideicomiso referido en el parrafo siguiente.

Que se constituyé el “FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE GARANTIA Y FUENTE DE PAGO CON DERECHOS DE
REVERSION” NUMERO 3442, con la participacion de “DESARROLLADORA VISTA NORTE”, S.A. DE C.V., en su
caracter de Fideicomitente, asi como por “AMVIS”, S.A. DE C.V., Sociedad Financiera de Objeto Multiple, Entidad no
Regulada como Fideicomisario en primer lugar y por otra parte, “BANCO INVEX”, S.A., INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, INVEX GRUPO FINANCIERO, actuando como Fiduciario; lo que consta en Escritura Publica No. 30,845
de fecha quince de enero del dos mil dieciocho, otorgada ante el Notario Publico No. 187 de la Ciudad de México, la
cual fue materia de inscripcion en el Instituto de la Funcion Registral del Estado de México el veinticuatro de mayo del
dos mil dieciocho.

Que el Instituto de la Funcion Registral del Estado de México, expidié “Certificado de Libertad o Existencia de
Gravamenes”, con fecha veintisiete de noviembre del dos mil dieciocho, en el cual se menciona la Institucion
Fiduciaria citada en el parrafo anterior, como propietaria del Lote objeto del presente Acuerdo.

Que las medidas, superficie, uso de suelo y nimero de viviendas, del Lote materia de su solicitud, corresponde a la
Relotificacion Autorizada con Oficio No. 206112/273/96 de fecha dieciséis de febrero de mil novecientos noventa y
seis.

Que mediante escrito del trece de septiembre del dos mil dieciocho, expedido por el C. Luis Felipe Pérez Ordéfez,
Representante Legal de “BANCO INVEX”, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, INVEX GRUPO
FINANCIERO, en su caracter de Fiduciario en el Fideicomiso Numero 3442, otorga su anuencia para la realizacion
del tramite materia del presente Acuerdo.

Que el C. Luis Felipe Pérez Orddfiez, acredita su Representacion Legal, con Escritura Publica No. 43,255 del
diecisiete de enero del dos mil dieciocho, protocolizada ante el Notario Publico No. 235 de la Ciudad de México y se
identifica mediante Cedula Profesional No. 5852770 expedida por la Secretaria de Educacion Publica de fecha tres de
marzo del dos mil nueve.

Que el Libro Quinto del Cddigo Administrativo del Estado de México, dispone la naturaleza de los siguientes actos
juridicos:

Condominio: “la modalidad en la ejecucion del desarrollo urbano que tiene por objeto estructurar u ordenar,
como una unidad espacial integral, las areas privativas y comunes, la zonificacién y normas de uso y
aprovechamiento del suelo, la ubicacion de edificios, las obras de urbanizacién, las de infraestructura
primaria en su caso; asi como la imagen urbana de un predio o lote” segun el Articulo 5.3, Fraccion XII.

Condominio vertical: “la modalidad en la que cada condomino es propietario exclusivo de un piso,
departamento, vivienda o local de un edificio y ademas copropietario de sus elementos o partes comunes, asi
como del terreno e instalaciones de uso general” segun el Articulo 5.3, Fraccion XIV.

Que acredité el pago de derechos por la Autorizacién del Condominio, conforme al Articulo 145 Fraccion 1ll, del
Cadigo Financiero del Estado de México y Municipios, por la cantidad de $34,978.86 (TREINTA Y CUATRO MIL
NOVECIENTOS SETENTA Y OCHO PESOS 86/100 M.N.), lo que resulta de la cuota de 11.5 veces el valor de la
“Unidad de Medida y Actualizacion” que asciende a $84.49 pesos por el nimero de viviendas previstas a desarrollar,
segun se acredité con el recibo oficial expedido por la respectiva Tesoreria Municipal.

Que una vez realizado el estudio correspondiente a la documentacion exhibida, desde el punto de vista técnico como
legal, se llegd a la conclusidn de que se encuentran satisfechos los requisitos previstos para otorgar la
Autorizacion que se solicita en el Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México, en su Articulo 5.50,
asi como en su Reglamento en el Articulo 108.

Que esta Autoridad es competente para emitir la presente Autorizacion, con fundamento en los Articulos: 8, 14 y 16
de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 78 y 143 de la Constitucion Politica del Estado Libre y
Soberano de México; 3, 15, 19 Fraccion VIl y 31 Fracciones Il y Xl de la Ley Organica de la Administracion Publica
del Estado de México; 5.1, 5.2, 5.3 Fracciones XllI, XIV y XXXVII, 5.5 Fraccion |, 5.6, 5.7, 5.9 Fraccién IV, 5.38, 5.50 y
5.51 del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México; y 1, 2, 4, 5, 6, 8, 9, 102 Fraccion Ill, 107, 108,
110 y 113 de su Reglamento; 1, 2, 3 Fraccion lll, 7, 8 Fraccion XXl y 10 Fracciones | y Il del Reglamento Interior de
la Secretaria de Desarrollo Urbano y Metropolitano, publicado en el Periddico Oficial “Gaceta del Gobierno” del
Estado de México en fecha ocho de abril de dos mil quince; por lo cual, esta Direccion General de Operacion Urbana,
emite el siguiente:
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A CUERDDO

Se Autoriza en favor de su representada “DESARROLLADORA VISTA NORTE”, S.A. DE C.V,, en
su caracter de Fideicomitente en el “FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE GARANTIA Y FUENTE DE
PAGO CON DERECHOS DE REVERSION” NUMERO 3442, el CONDOMINIO VERTICAL DE TIPO
HABITACIONAL POPULAR, denominado “Escenika Norte”, para alojar 36 viviendas, en el Lote 2 de
la Manzana 22, del Fraccionamiento “Hacienda del Parque Segunda Seccién”, Municipio de
Cuautitlan Izcalli, Estado de México, de conformidad con el Plano “UNICO”, anexo al presente
Acuerdo, el cual debidamente firmado y sellado, forma parte integral del mismo, para todos los
efectos legales a que haya lugar.

El Condominio se delimitara con muros no menores a 2.20 metros de altura o con la propia
edificacion o cualquier otra estructura acorde a la imagen del Fraccionamiento.

Las areas verdes y recreativas de uso comun con pendiente de terreno deberan ser
habilitadas para su mejor aprovechamiento.

Debera contemplar al menos la construcciéon de una caseta de vigilancia, contenedores de
basura, tableros de control de energia eléctrica, gas y agua, entre otras.

La operaciéon y mantenimiento de los servicios urbanos al interior del Condominio correra a cargo de
los propios conddminos, a partir de que las respectivas obras y servicios hayan sido entregadas a la
asociacion de condéminos, de conformidad con lo establecido por el Articulo 105 dltimo parrafo, del
Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México.

Con base en el Articulo 110 Fraccion VI Inciso A) del Reglamento del Libro Quinto del Cdédigo
Administrativo del Estado de México, se fija un plazo de 30 dias habiles siguientes a la emision del
presente Acuerdo por parte de su Titular, para ser publicado en el Periddico Oficial “Gaceta del
Gobierno” del Estado de México, debiéndolo informar a esta Dependencia en el mismo término.

Con fundamento en el Articulo 3 Fraccion XL Inciso C) del Cédigo Financiero del Estado de México y
Municipios, las viviendas de modalidad “popular” que se construyan seran las que al término de la
construccion o adquisicién tengan un valor mayor a $480,151.00 pesos y menor o igual a
$701,757.00 pesos.

Con fundamento en el Articulo 5.38 Fraccién Xl del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del
Estado de México y en los Articulos 65, 111 y 112 del Reglamento del citado Ordenamiento, se le
apercibe al Titular del presente Acuerdo de Autorizacion, representado por usted, que debera
obtener de esta Direccion General de Operacion Urbana los permisos respectivos para iniciar la
venta de viviendas, celebrar actos, convenios o contratos traslativos de dominio o de promesa, asi
como para su promocion y publicidad, debiendo acreditar la disponibilidad del servicio de agua
potable. La protocolizacién de la autorizacion de venta de Areas Privativas que realice el Notario
Publico respectivo, debera dejar constancia de los datos de la autorizaciéon correspondiente.

La ocupacion de las viviendas solo podra efectuarse cuando estén terminadas y funcionando los
servicios de agua potable, drenaje y abastecimiento de energia eléctrica de la etapa o seccion que
se vaya a ocupar, conforme lo disponen los Articulos 42 Fraccion Il y 111 del Reglamento del Libro
Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México.

Debera insertar en los actos o contratos de traslado de dominio de las Areas Privativas, asi como en
la publicidad comercial, el tipo y fecha de su autorizacién, de conformidad a lo previsto en los
Articulos 5.38 Fraccion Xl del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México y 66 de
su Reglamento. Asimismo, agregara a los contratos de referencia, copia del presente Acuerdo, del
Plano y de la Autorizacion de la Direccion General de Operacion Urbana, para la venta de viviendas
o departamentos.

Se prohibe la propaganda engafiosa que ofrezca condiciones, situaciones o bienes que no estén
contemplados en la Autorizacidon respectiva y sera de tal naturaleza, que permita una adecuada
orientacion al adquirente conforme al Articulo 5.38 Fraccion XIlI del Libro Quinto del Cdédigo
Administrativo del Estado de México, por lo que cualquier tipo de publicidad de oferta inmobiliaria,
debera ser previamente aprobada por la Direccion General de Operacion Urbana.

Solo podran llevarse a cabo las construcciones relativas al uso habitacional que se concede, no
siendo por tanto necesario tramitar la obtencion de licencias de uso de suelo para las Areas
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Privativas destinadas a vivienda, de conformidad con el Articulo 5.55 del Libro Quinto del Codigo
Administrativo del Estado de México. Para el aprovechamiento de dichas areas debera obtener
previamente la Licencia Municipal de Construccién y demas autorizaciones que correspondan,
conforme lo dispuesto por el Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México y su
Reglamento.

Para ceder los derechos del presente Acuerdo, sera necesaria la autorizacion expresa de esta
Direccion General de Operacion Urbana, conforme al Articulo 50 Fraccién Xl Inciso A) del
Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México. Cualquier acto que
implique el cambio de titularidad de los derechos derivados de este Acuerdo, incluyendo
adjudicaciones a favor de terceros sin la autorizacion correspondiente, asi como el incumplimiento a
cualquiera de las obligaciones establecidas en este Acuerdo, traera como consecuencia la aplicacion
de las medidas de seguridad y sanciones que correspondan, conforme a la legislacién urbana
vigente.

Con fundamento en el Articulo 110 Fraccién VI Inciso B) del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo
Administrativo del Estado de México, debera protocolizar ante el Notario Publico e inscribir en la
oficina correspondiente del Instituto de la Funcién Registral del Estado de México, la presente
Autorizacion y el Plano respectivo, en un plazo no mayor de 90 dias habiles contados a partir de la
publicacion del presente Acuerdo en el Periddico Oficial “Gaceta del Gobierno” del Estado de
México, debiendo hacerlo del conocimiento de la Direccion General de Operaciéon Urbana, dentro del
mismo plazo.

Se debera colocar en el término de treinta dias contados a partir del dia habil siguiente de la
publicaciéon del presente Acuerdo en el Periddico Oficial “Gaceta del Gobierno” del Estado de
México, en un murete situado en el acceso principal del Condominio, una placa metalica de dos por
uno punto cincuenta metros, que cite el tipo y denominaciéon del mismo, fechas de emision y
publicacién del Acuerdo de Autorizacion, asi como la autoridad que lo emite, conforme a lo dispuesto
en el Articulo 50 Fraccién VI Inciso E) del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del
Estado de México.

El presente Acuerdo de Autorizacion no habilita a su Titular a llevar a cabo alguno de los actos para
los cuales el Cédigo Administrativo del Estado de México y el Reglamento del Libro Quinto de dicho
Ordenamiento exijan una autorizacion especifica, conforme a los Articulos 4, 5y 110 del Reglamento
invocado.

El presente Acuerdo de Autorizacién surtira sus efectos al dia habil siguiente al que se publique en el
Periddico Oficial “Gaceta del Gobierno” del Estado de México, debiendo su Titular informar de este
hecho a esta Dependencia, ademas de cubrir los derechos correspondientes a dicha publicacién, en
términos de lo dispuesto por el Articulo 49 ultimo parrafo del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo
Administrativo del Estado de México. La Direccion General de Planeacién Urbana, enviara copia del
mismo y del Plano respectivo al Municipio en donde se ubica el desarrollo urbano motivo del
presente Acuerdo y a la Direccion General de Control Urbano, dependiente de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Metropolitano.

El diverso Acuerdo publicado en el Periddico Oficial “Gaceta del Gobierno” del Estado de México, por
el que se Autorizo el Fraccionamiento, materia del presente documento queda subsistente en todas y
cada una de sus partes, en lo que no se contrapongan al presente y seguiran en vigor surtiendo sus
efectos legales.

El presente Acuerdo deja a salvo los derechos de terceros.
ATENTAMENTE
LIC. ANA LAURA MARTINEZ MORENO

DIRECTORA GENERAL DE OPERACION URBANA
(RUBRICA).
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ARQUITECTO

JOSE MANUEL GARCIA MAASS
REPRESENTANTE LEGAL DE
“DESARROLLADORA VISTA NORTE”,
S.A. DE C.V,, FIDEICOMITENTE EN EL
FIDEICOMISO NUMERO 3442.
PRESENTE

Me refiero a su solicitud recibida con niumero de Folio 15070/18, en esta Direccion General de Operacion Urbana,
dependiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Metropolitano, para la Autorizacién de un Condominio Vertical
de Tipo Habitacional Popular, denominado “Escenika Norte”, en el Lote 3 Manzana 22, ubicado en el Fraccionamiento
de Tipo Popular denominado “Hacienda del Parque Segunda Seccion”, Municipio de Cuautitlan Izcalli, Estado de
México, y;

CONSIDERANDDO

Que su representada se constituyd mediante Escritura Publica No. 19,686 del nueve de noviembre del dos mil
dieciséis, otorgada ante el Notario Publico No. 250 del entonces Distrito Federal, inscrita en el Instituto de la Funcion
Registral del Estado de México, el dieciocho de mayo del dos mil diecisiete teniendo como objeto social entre otros:
adquirir, vender, arrendar, rentar, subarrendar, construir, edificar, por cualquier titulo legal, bienes inmuebles para
fines habitacionales y comerciales, asi como llevar a cabo fraccionamientos, condominios y otros desarrollos
inmobiliarios.

Que usted acredita su Representacion Legal con la Escritura mencionada en el parrafo anterior y se identifica
mediante Credencial para Votar con fotografia expedida por el entonces Instituto Federal Electoral con Clave de
Elector GRMSMN62121909H600, afo de registro 1991.

Que mediante Acuerdo publicado en el Periddico Oficial “Gaceta del Gobierno” del Estado de México, de fecha diez
de diciembre de mil novecientos ochenta y cinco, se autorizé el Fraccionamiento materia de su solicitud.

Que su representada acredita en su favor la propiedad del Lote materia de su solicitud, mediante Escritura Publica
No. 30,844 del quince de enero del dos mil dieciocho, protocolizada ante el Notario Publico No. 187 de la Ciudad de
México, inscrita en el Instituto de la Funcion Registral del Estado de México, el quince de mayo del dos mil dieciocho,
mismo que fue aportado al Fideicomiso referido en el parrafo siguiente.

Que se constituyd el “FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE GARANTIA Y FUENTE DE PAGO CON DERECHOS DE
REVERSION” NUMERO 3442, con la participacion de “DESARROLLADORA VISTA NORTE”, S.A. DE C.V,, en su
caracter de Fideicomitente, asi como por “AMVIS”, S.A. DE C.V., Sociedad Financiera de Objeto Multiple, Entidad no
Regulada como Fideicomisario en primer lugar y por otra parte, “BANCO INVEX”, S.A., INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, INVEX GRUPO FINANCIERO, actuando como Fiduciario; lo que consta en Escritura Publica No. 30,845
de fecha quince de enero del dos mil dieciocho, otorgada ante el Notario Publico No. 187 de la Ciudad de México, la
cual fue materia de inscripcion en el Instituto de la Funcion Registral del Estado de México el veinticuatro de mayo del
dos mil dieciocho.

Que el Instituto de la Funcion Registral del Estado de México, expidié “Certificado de Libertad o Existencia de
Gravamenes”, con fecha siete de noviembre del dos mil dieciocho, en el cual se menciona la Instituciéon Fiduciaria
citada en el parrafo anterior, como propietaria del Lote objeto del presente Acuerdo.

Que las medidas, superficie, uso de suelo y nimero de viviendas, del Lote materia de su solicitud, corresponde a la
Relotificacion Autorizada con Oficio No. 206112/273/96 de fecha dieciséis de febrero de mil novecientos noventa y
seis.

Que mediante escrito del trece de septiembre del dos mil dieciocho, expedido por el C. Luis Felipe Pérez Ordonez,
Representante Legal de “BANCO INVEX”, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, INVEX GRUPO
FINANCIERO, en su caracter de Fiduciario en el Fideicomiso Numero 3442, otorga su anuencia para la realizacion
del tramite materia del presente Acuerdo.

Que el C. Luis Felipe Pérez Ordonez, acredita su Representacion Legal, con Escritura Publica No. 43,255 del
diecisiete de enero del dos mil dieciocho, protocolizada ante el Notario Publico No. 235 de la Ciudad de México y se
identifica mediante Cedula Profesional No. 5852770 expedida por la Secretaria de Educacion Publica de fecha tres de
marzo del dos mil nueve.

Que el Libro Quinto del Cddigo Administrativo del Estado de México, dispone la naturaleza de los siguientes actos
juridicos:
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Condominio: “la modalidad en la ejecucién del desarrollo urbano que tiene por objeto estructurar u ordenar,
como una unidad espacial integral, las areas privativas y comunes, la zonificacién y normas de uso y
aprovechamiento del suelo, la ubicacion de edificios, las obras de urbanizacion, las de infraestructura
primaria en su caso; asi como la imagen urbana de un predio o lote” segun el Articulo 5.3, Fraccion XII.

Condominio vertical: “la modalidad en la que cada condémino es propietario exclusivo de un piso,
departamento, vivienda o local de un edificio y ademas copropietario de sus elementos o partes comunes, asi
como del terreno e instalaciones de uso general” segun el Articulo 5.3, Fraccion XIV.

Que acreditd el pago de derechos por la Autorizacion del Condominio, conforme al Articulo 145 Fraccion lll, del
Cadigo Financiero del Estado de México y Municipios, por la cantidad de $38,865.40 (TREINTA Y OCHO MIL
OCHOCIENTOS SESENTA Y CINCO PESOS 40/100 M.N.), lo que resulta de la cuota de 11.5 veces el valor de la
“Unidad de Medida y Actualizacion” que asciende a $84.49 pesos por el niUmero de viviendas previstas a desarrollar,
segun se acredito con el recibo oficial expedido por la respectiva Tesoreria Municipal.

Que una vez realizado el estudio correspondiente a la documentacion exhibida, desde el punto de vista técnico como
legal, se llegé a la conclusién de que se encuentran satisfechos los requisitos previstos para otorgar la
Autorizacion que se solicita en el Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México, en su Articulo 5.50,
asi como en su Reglamento en el Articulo 108.

Que esta Autoridad es competente para emitir la presente Autorizacion, con fundamento en los Articulos: 8, 14 y 16
de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 78 y 143 de la Constitucion Politica del Estado Libre y
Soberano de México; 3, 15, 19 Fraccion VIII y 31 Fracciones Il y XIll de la Ley Organica de la Administracion Publica
del Estado de México; 5.1, 5.2, 5.3 Fracciones XllI, XIV y XXXVII, 5.5 Fraccion |, 5.6, 5.7, 5.9 Fraccién 1V, 5.38, 5.50 y
5.51 del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México; 1, 2, 4, 5, 6, 8, 9, 102 Fraccion I, 107, 108,
110 y 113 de su Reglamento; 1, 2, 3 Fraccion lll, 7, 8 Fraccion XXl y 10 Fracciones | y Il del Reglamento Interior de
la Secretaria de Desarrollo Urbano y Metropolitano, publicado en el Periddico Oficial “Gaceta del Gobierno” del
Estado de México en fecha ocho de abril de dos mil quince; por lo cual, esta Direccion General de Operacion Urbana,
emite el siguiente:

ACUERDDO

PRIMERO. Se Autoriza en favor de su representada “DESARROLLADORA VISTA NORTE”, S.A. DE C.V,, en
su caracter de Fideicomitente en el “FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE GARANTIA Y FUENTE DE
PAGO CON DERECHOS DE REVERSION” NUMERO 3442, el CONDOMINIO VERTICAL DE TIPO
HABITACIONAL POPULAR, denominado “Escenika Norte”, para alojar 40 viviendas, en el Lote 3 de
la Manzana 22, del Fraccionamiento “Hacienda del Parque Segunda Seccién”, Municipio de
Cuautitlan Izcalli, Estado de México, de conformidad con el Plano “UNICO”, anexo al presente
Acuerdo, el cual debidamente firmado y sellado, forma parte integral del mismo, para todos los
efectos legales a que haya lugar.

SEGUNDO. El Condominio se delimitara con muros no menores a 2.20 metros de altura o con la propia
edificacion o cualquier otra estructura acorde a la imagen del Fraccionamiento.

Las areas verdes y recreativas de uso comun con pendiente de terreno deberan ser
habilitadas para su mejor aprovechamiento.

Debera contemplar al menos la construccion de una caseta de vigilancia, contenedores de
basura, tableros de control de energia eléctrica, gas y agua, entre otras.

La operacion y mantenimiento de los servicios urbanos al interior del Condominio correra a cargo de
los propios conddéminos, a partir de que las respectivas obras y servicios hayan sido entregadas a la
asociacion de condominos, de conformidad con lo establecido por el Articulo 105 ultimo parrafo, del
Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México.

TERCERO. Con base en el Articulo 110 Fraccion VI Inciso A) del Reglamento del Libro Quinto del Cdédigo
Administrativo del Estado de México, se fija un plazo de 30 dias habiles siguientes a la emision del
presente Acuerdo por parte de su Titular, para ser publicado en el Periodico Oficial “Gaceta del
Gobierno” del Estado de México, debiéndolo informar a esta Dependencia en el mismo término.

CUARTO. Con fundamento en el Articulo 3 Fraccion XL Inciso C) del Cédigo Financiero del Estado de México y
Municipios, las viviendas de modalidad “popular’” que se construyan seran las que al término de la
construccién o adquisicion tengan un valor mayor a $480,151.00 pesos y menor o igual a
$701,757.00 pesos.
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Con fundamento en el Articulo 5.38 Fraccion XllI del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del
Estado de México y en los Articulos 65, 111 y 112 del Reglamento del citado Ordenamiento, se le
apercibe al Titular del presente Acuerdo de Autorizacidon, representado por usted, que debera
obtener de esta Direccion General de Operacion Urbana los permisos respectivos para iniciar la
venta de viviendas, celebrar actos, convenios o contratos traslativos de dominio o de promesa, asi
como para su promocion y publicidad, debiendo acreditar la disponibilidad del servicio de agua
potable. La protocolizacién de la autorizacién de venta de Areas Privativas que realice el Notario
Publico respectivo, debera dejar constancia de los datos de la autorizacidon correspondiente.

La ocupacion de las viviendas solo podra efectuarse cuando estén terminadas y funcionando los
servicios de agua potable, drenaje y abastecimiento de energia eléctrica de la etapa o seccion que
se vaya a ocupar, conforme lo disponen los Articulos 42 Fraccion Il y 111 del Reglamento del Libro
Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México.

Debera insertar en los actos o contratos de traslado de dominio de las Areas Privativas, asi como en
la publicidad comercial, el tipo y fecha de su autorizacién, de conformidad a lo previsto en los
Articulos 5.38 Fraccion Xl del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México y 66 de
su Reglamento. Asimismo, agregara a los contratos de referencia, copia del presente Acuerdo, del
Plano y de la Autorizacion de la Direccion General de Operacion Urbana, para la venta de viviendas
o departamentos.

Se prohibe la propaganda engaifiosa que ofrezca condiciones, situaciones o bienes que no estén
contemplados en la Autorizaciéon respectiva y sera de tal naturaleza, que permita una adecuada
orientacion al adquirente conforme al Articulo 5.38 Fraccion XIlI del Libro Quinto del Cédigo
Administrativo del Estado de México, por lo que cualquier tipo de publicidad de oferta inmobiliaria,
debera ser previamente aprobada por la Direccion General de Operacion Urbana.

Solo podran llevarse a cabo las construcciones relativas al uso habitacional que se concede, no
siendo por tanto necesario tramitar la obtencién de licencias de uso de suelo para las Areas
Privativas destinadas a vivienda, de conformidad con el Articulo 5.55 del Libro Quinto del Cddigo
Administrativo del Estado de México. Para el aprovechamiento de dichas areas debera obtener
previamente la Licencia Municipal de Construccion y demas autorizaciones que correspondan,
conforme lo dispuesto por el Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México y su
Reglamento.

Para ceder los derechos del presente Acuerdo, sera necesaria la autorizacion expresa de esta
Direccion General de Operacion Urbana, conforme al Articulo 50 Fraccién Xl Inciso A) del
Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México. Cualquier acto que
implique el cambio de titularidad de los derechos derivados de este Acuerdo, incluyendo
adjudicaciones a favor de terceros sin la autorizacion correspondiente, asi como el incumplimiento a
cualquiera de las obligaciones establecidas en este Acuerdo, traera como consecuencia la aplicacion
de las medidas de seguridad y sanciones que correspondan, conforme a la legislaciéon urbana
vigente.

Con fundamento en el Articulo 110 Fraccion VI Inciso B) del Reglamento del Libro Quinto del Codigo
Administrativo del Estado de México, debera protocolizar ante el Notario Publico e inscribir en la
oficina correspondiente del Instituto de la Funcidon Registral del Estado de México, la presente
Autorizacion y el Plano respectivo, en un plazo no mayor de 90 dias habiles contados a partir de la
publicaciéon del presente Acuerdo en el Periédico Oficial “Gaceta del Gobierno” del Estado de
México, debiendo hacerlo del conocimiento de la Direccion General de Operacion Urbana, dentro del
mismo plazo.

Se debera colocar en el término de treinta dias contados a partir del dia habil siguiente de la
publicacion del presente Acuerdo en el Peridodico Oficial “Gaceta del Gobierno” del Estado de
México, en un murete situado en el acceso principal del Condominio, una placa metalica de dos por
uno punto cincuenta metros, que cite el tipo y denominacién del mismo, fechas de emision y
publicacion del Acuerdo de Autorizacion, asi como la autoridad que lo emite, conforme a lo dispuesto
en el Articulo 50 Fraccién VI Inciso E) del Reglamento del Libro Quinto del Codigo Administrativo del
Estado de México.

El presente Acuerdo de Autorizacion no habilita a su Titular a llevar a cabo alguno de los actos para
los cuales el Caodigo Administrativo del Estado de México y el Reglamento del Libro Quinto de dicho
Ordenamiento exijan una autorizacion especifica, conforme a los Articulos 4, 5 y 110 del Reglamento
invocado.
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DECIMO
SEGUNDO. El presente Acuerdo de Autorizacion surtira sus efectos al dia habil siguiente al que se publique en el

Periddico Oficial “Gaceta del Gobierno” del Estado de México, debiendo su Titular informar de este
hecho a esta Dependencia, ademas de cubrir los derechos correspondientes a dicha publicacion, en
términos de lo dispuesto por el Articulo 49 ultimo parrafo del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo
Administrativo del Estado de México. La Direccion General de Planeacion Urbana, enviara copia del
mismo y del Plano respectivo al Municipio en donde se ubica el desarrollo urbano motivo del
presente Acuerdo y a la Direccion General de Control Urbano, dependiente de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Metropolitano.

DECIMO

TERCERO. El diverso Acuerdo publicado en el Periddico Oficial “Gaceta del Gobierno” del Estado de México, por
el que se autorizo el Fraccionamiento, materia del presente documento queda subsistente en todas y
cada una de sus partes, en lo que no se contrapongan al presente y seguiran en vigor surtiendo sus
efectos legales.

DECIMO
CUARTO. El presente Acuerdo deja a salvo los derechos de terceros.
ATENTAMENTE
LIC. ANA LAURA MARTINEZ MORENO
DIRECTORA GENERAL DE OPERACION URBANA
(RUBRICA).
ARQUITECTO

JOSE MANUEL GARCIA MAASS
REPRESENTANTE LEGAL DE

“DESARROLLADORA VISTA
NORTE”, S.A. DE c.v,
FIDEICOMITENTE EN EL

FIDEICOMISO NUMERO 3442.
PRESENTE

Me refiero a su solicitud recibida con nimero de Folio 15071/18, en esta Direccidon General de Operaciéon Urbana,
dependiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Metropolitano, para la Autorizacion de un Condominio Vertical
de Tipo Habitacional Popular, denominado “Escenika Norte”, en el Lote 4 Manzana 22, ubicado en el Fraccionamiento
de Tipo Popular denominado “Hacienda del Parque Segunda Seccién”, Municipio de Cuautitlan lzcalli, Estado de
México, y;

CONSIDERANDDO

Que su representada se constituyd mediante Escritura Publica No. 19,686 del nueve de noviembre del dos mil
dieciséis, otorgada ante el Notario Publico No. 250 del entonces Distrito Federal, inscrita en el Instituto de la Funcién
Registral del Estado de México, el dieciocho de mayo del dos mil diecisiete teniendo como objeto social entre otros:
adquirir, vender, arrendar, rentar, subarrendar, construir, edificar, por cualquier titulo legal, bienes inmuebles para
fines habitacionales y comerciales, asi como llevar a cabo fraccionamientos, condominios y otros desarrollos
inmobiliarios.

Que usted acredita su Representacion Legal con la Escritura mencionada en el parrafo anterior y se identifica
mediante Credencial para Votar con fotografia expedida por el entonces Instituto Federal Electoral con Clave de
Elector GRMSMN62121909H600, afo de registro 1991.

Que mediante Acuerdo publicado en el Periédico Oficial “Gaceta del Gobierno” del Estado de México, de fecha diez
de diciembre de mil novecientos ochenta y cinco, se autoriz6 el Fraccionamiento materia de su solicitud.

Que su representada acredita en su favor la propiedad del Lote materia de su solicitud, mediante Escritura Publica
No. 30,844 del quince de enero del dos mil dieciocho, protocolizada ante el Notario Publico No. 187 de la Ciudad de
México, inscrita en el Instituto de la Funcion Registral del Estado de México, el quince de mayo del dos mil dieciocho,
mismo que fue aportado al Fideicomiso referido en el parrafo siguiente.

Que se constituyé el “FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE GARANTIA Y FUENTE DE PAGO CON DERECHOS DE
REVERSION” NUMERO 3442, con la participacion de “DESARROLLADORA VISTA NORTE”, S.A. DE C.V., en su
caracter de Fideicomitente, asi como por “AMVIS”, S.A. DE C.V., Sociedad Financiera de Objeto Mdltiple, Entidad no
Regulada como Fideicomisario en primer lugar y por otra parte, “BANCO INVEX”, S.A., INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, INVEX GRUPO FINANCIERO, actuando como Fiduciario; lo que consta en Escritura Publica No. 30,845



17 de enero de 2020 GACETA Pagina 13

DEL GOBIERMNO

de fecha quince de enero del dos mil dieciocho, otorgada ante el Notario Publico No. 187 de la Ciudad de México, la
cual fue materia de inscripcién en el Instituto de la Funcion Registral del Estado de México el veinticuatro de mayo del
dos mil dieciocho.

Que el Instituto de la Funcion Registral del Estado de México, expidié “Certificado de Libertad o Existencia de
Gravamenes”, con fecha trece de noviembre del dos mil dieciocho, en el cual se menciona la Institucion Fiduciaria
citada en el parrafo anterior, como propietaria del Lote objeto del presente Acuerdo.

Que las medidas, superficie, uso de suelo y nimero de viviendas, del Lote materia de su solicitud, corresponde a la
Relotificacion Autorizada con Oficio No. 206112/273/96 de fecha dieciséis de febrero de mil novecientos noventa y
seis.

Que mediante escrito del trece de septiembre del dos mil dieciocho, expedido por el C. Luis Felipe Pérez Ordéfiez,
Representante Legal de “BANCO INVEX”, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, INVEX GRUPO
FINANCIERO, en su caracter de Fiduciario en el Fideicomiso Numero 3442, otorga su anuencia para la realizacion
del tramite materia del presente Acuerdo.

Que el C. Luis Felipe Pérez Ordonez, acredita su Representacion Legal, con Escritura Publica No. 43,255 del
diecisiete de enero del dos mil dieciocho, protocolizada ante el Notario Publico No. 235 de la Ciudad de México y se
identifica mediante Cedula Profesional No. 5852770 expedida por la Secretaria de Educacion Publica de fecha tres de
marzo del dos mil nueve.

Que el Libro Quinto del Cddigo Administrativo del Estado de México, dispone la naturaleza de los siguientes actos
juridicos:

Condominio: “la modalidad en la ejecucion del desarrollo urbano que tiene por objeto estructurar u ordenar,
como una unidad espacial integral, las areas privativas y comunes, la zonificacién y normas de uso y
aprovechamiento del suelo, la ubicacion de edificios, las obras de urbanizacion, las de infraestructura
primaria en su caso; asi como la imagen urbana de un predio o lote” segun el Articulo 5.3, Fraccion XII.

Condominio vertical: “la modalidad en la que cada condémino es propietario exclusivo de un piso,
departamento, vivienda o local de un edificio y ademas copropietario de sus elementos o partes comunes, asi
como del terreno e instalaciones de uso general” segun el Articulo 5.3, Fraccion XIV.

Que acredité el pago de derechos por la Autorizacion del Condominio, conforme al Articulo 145 Fraccion Ill, del
Cadigo Financiero del Estado de México y Municipios, por la cantidad de $38,865.40 (TREINTA Y OCHO MIL
OCHOCIENTOS SESENTA Y CINCO PESOS 40/100 M.N.), lo que resulta de la cuota de 11.5 veces el valor de la
“Unidad de Medida y Actualizacion” que asciende a $84.49 pesos por el niumero de viviendas previstas a desarrollar,
segun se acredito con el recibo oficial expedido por la respectiva Tesoreria Municipal.

Que una vez realizado el estudio correspondiente a la documentacion exhibida, desde el punto de vista técnico como
legal, se llegd a la conclusiéon de que se encuentran satisfechos los requisitos previstos para otorgar la
Autorizacion que se solicita en el Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México, en su Articulo 5.50,
asi como en su Reglamento en el Articulo 108.

Que esta Autoridad es competente para emitir la presente Autorizacién, con fundamento en los Articulos: 8, 14 y 16
de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 78 y 143 de la Constitucion Politica del Estado Libre y
Soberano de México; 3, 15, 19 Fraccion VIl y 31 Fracciones 1l y Xlll de la Ley Organica de la Administracion Publica
del Estado de México; 5.1, 5.2, 5.3 Fracciones XllI, XIV y XXXVII, 5.5 Fraccion |, 5.6, 5.7, 5.9 Fraccién 1V, 5.38, 5.50 y
5.51 del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México; 1, 2, 4, 5, 6, 8, 9, 102 Fraccion I, 107, 108,
110 y 113 de su Reglamento; 1, 2, 3 Fraccion lll, 7, 8 Fraccion XXl y 10 Fracciones | y Il del Reglamento Interior de
la Secretaria de Desarrollo Urbano y Metropolitano, publicado en el Periddico Oficial “Gaceta del Gobierno” del
Estado de México en fecha ocho de abril de dos mil quince; por lo cual, esta Direccion General de Operacion Urbana,
emite el siguiente:

A CUERDDO

PRIMERO. Se Autoriza en favor de su representada “DESARROLLADORA VISTA NORTE”, S.A. DE C.V,, en
su caracter de Fideicomitente en el “FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE GARANTIA Y FUENTE DE
PAGO CON DERECHOS DE REVERSION” NUMERO 3442, el CONDOMINIO VERTICAL DE TIPO
HABITACIONAL POPULAR, denominado “Escenika Norte”, para alojar 40 viviendas, en el Lote 4 de
la Manzana 22, del Fraccionamiento “Hacienda del Parque Segunda Seccién”, Municipio de
Cuautitlan Izcalli, Estado de México, de conformidad con el Plano “UNICO”, anexo al presente
Acuerdo, el cual debidamente firmado y sellado, forma parte integral del mismo, para todos los
efectos legales a que haya lugar.



Pagina 14

GACETA 17 de enero de 2020

DEL GOBIERNO

SEGUNDO.

TERCERO.

CUARTO.

QUINTO.

SEXTO.

SEPTIMO.

OCTAVO.

El Condominio se delimitara con muros no menores a 2.20 metros de altura o con la propia
edificacion o cualquier otra estructura acorde a la imagen del Fraccionamiento.

Las areas verdes y recreativas de uso comin con pendiente de terreno deberan ser
habilitadas para su mejor aprovechamiento.

Debera contemplar al menos la construccion de una caseta de vigilancia, contenedores de
basura, tableros de control de energia eléctrica, gas y agua, entre otras.

La operacion y mantenimiento de los servicios urbanos al interior del Condominio correra a cargo de
los propios conddminos, a partir de que las respectivas obras y servicios hayan sido entregadas a la
asociacion de condéminos, de conformidad con lo establecido por el Articulo 105 dltimo parrafo, del
Reglamento del Libro Quinto del Codigo Administrativo del Estado de México.

Con base en el Articulo 110 Fraccion VI Inciso A) del Reglamento del Libro Quinto del Cdédigo
Administrativo del Estado de México, se fija un plazo de 30 dias habiles siguientes a la emision del
presente Acuerdo por parte de su Titular, para ser publicado en el Periodico Oficial “Gaceta del
Gobierno” del Estado de México, debiéndolo informar a esta Dependencia en el mismo término.

Con fundamento en el Articulo 3 Fraccion XL Inciso C) del Cédigo Financiero del Estado de México y
Municipios, las viviendas de modalidad “popular” que se construyan seran las que al término de la
construccion o adquisicién tengan un valor mayor a $480,151.00 pesos y menor o igual a
$701,757.00 pesos.

Con fundamento en el Articulo 5.38 Fraccién Xl del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del
Estado de México y en los Articulos 65, 111 y 112 del Reglamento del citado Ordenamiento, se le
apercibe al Titular del presente Acuerdo de Autorizacion, representado por usted, que debera
obtener de esta Direccion General de Operacién Urbana los permisos respectivos para iniciar la
venta de viviendas, celebrar actos, convenios o contratos traslativos de dominio o de promesa, asi
como para su promocion y publicidad, debiendo acreditar la disponibilidad del servicio de agua
potable. La protocolizacién de la autorizacién de venta de Areas Privativas que realice el Notario
Publico respectivo, debera dejar constancia de los datos de la autorizacion correspondiente.

La ocupacion de las viviendas solo podra efectuarse cuando estén terminadas y funcionando los
servicios de agua potable, drenaje y abastecimiento de energia eléctrica de la etapa o seccion que
se vaya a ocupar, conforme lo disponen los Articulos 42 Fraccion 11l y 111 del Reglamento del Libro
Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México.

Debera insertar en los actos o contratos de traslado de dominio de las Areas Privativas, asi como en
la publicidad comercial, el tipo y fecha de su autorizacion, de conformidad a lo previsto en los
Articulos 5.38 Fraccion Xl del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México y 66 de
su Reglamento. Asimismo, agregara a los contratos de referencia, copia del presente Acuerdo, del
Plano y de la Autorizacion de la Direccion General de Operacion Urbana, para la venta de viviendas
o departamentos.

Se prohibe la propaganda engafosa que ofrezca condiciones, situaciones o bienes que no estén
contemplados en la Autorizacidon respectiva y sera de tal naturaleza, que permita una adecuada
orientacion al adquirente conforme al Articulo 5.38 Fraccion XIlI del Libro Quinto del Cédigo
Administrativo del Estado de México, por lo que cualquier tipo de publicidad de oferta inmobiliaria,
debera ser previamente aprobada por la Direccion General de Operacion Urbana.

Solo podran llevarse a cabo las construcciones relativas al uso habitacional que se concede, no
siendo por tanto necesario tramitar la obtencién de licencias de uso de suelo para las Areas
Privativas destinadas a vivienda, de conformidad con el Articulo 5.55 del Libro Quinto del Cddigo
Administrativo del Estado de México. Para el aprovechamiento de dichas areas debera obtener
previamente la Licencia Municipal de Construccién y demas autorizaciones que correspondan,
conforme lo dispuesto por el Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México y su
Reglamento.

Para ceder los derechos del presente Acuerdo, sera necesaria la autorizacion expresa de esta
Direccion General de Operacion Urbana, conforme al Articulo 50 Fraccién Xl Inciso A) del
Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México. Cualquier acto que
implique el cambio de titularidad de los derechos derivados de este Acuerdo, incluyendo
adjudicaciones a favor de terceros sin la autorizacion correspondiente, asi como el incumplimiento a
cualquiera de las obligaciones establecidas en este Acuerdo, traera como consecuencia la aplicaciéon
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NOVENO.

DECIMO.

DECIMO
PRIMERO.

DECIMO
SEGUNDO.

DECIMO
TERCERO.

DECIMO
CUARTO.

de las medidas de seguridad y sanciones que correspondan, conforme a la legislacion urbana
vigente.

Con fundamento en el Articulo 110 Fraccion VI Inciso B) del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo
Administrativo del Estado de México, debera protocolizar ante el Notario Publico e inscribir en la
oficina correspondiente del Instituto de la Funcion Registral del Estado de México, la presente
Autorizacion y el Plano respectivo, en un plazo no mayor de 90 dias habiles contados a partir de la
publicacion del presente Acuerdo en el Periodico Oficial “Gaceta del Gobierno” del Estado de
México, debiendo hacerlo del conocimiento de la Direccion General de Operacion Urbana, dentro del
mismo plazo.

Se debera colocar en el término de treinta dias contados a partir del dia habil siguiente de la
publicacion del presente Acuerdo en el Periodico Oficial “Gaceta del Gobierno” del Estado de
México, en un murete situado en el acceso principal del Condominio, una placa metalica de dos por
uno punto cincuenta metros, que cite el tipo y denominacién del mismo, fechas de emision y
publicacién del Acuerdo de Autorizacion, asi como la autoridad que lo emite, conforme a lo dispuesto
en el Articulo 50 Fraccion VI Inciso E) del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del
Estado de México.

El presente Acuerdo de Autorizacion no habilita a su Titular a llevar a cabo alguno de los actos para
los cuales el Codigo Administrativo del Estado de México y el Reglamento del Libro Quinto de dicho
Ordenamiento exijan una autorizacién especifica, conforme a los Articulos 4, 5y 110 del Reglamento
invocado.

El presente Acuerdo de Autorizacion surtira sus efectos al dia habil siguiente al que se publique en el
Periodico Oficial “Gaceta del Gobierno” del Estado de México, debiendo su Titular informar de este
hecho a esta Dependencia, ademas de cubrir los derechos correspondientes a dicha publicacion, en
términos de lo dispuesto por el Articulo 49 ultimo parrafo del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo
Administrativo del Estado de México. La Direccion General de Planeacion Urbana, enviara copia del
mismo y del Plano respectivo al Municipio en donde se ubica el desarrollo urbano motivo del
presente Acuerdo y a la Direccion General de Control Urbano, dependiente de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Metropolitano.

El diverso Acuerdo publicado en el Periédico Oficial “Gaceta del Gobierno” del Estado de México, por
el que se autorizo el Fraccionamiento materia del presente documento queda subsistente en todas y
cada una de sus partes, en lo que no se contrapongan al presente y seguiran en vigor surtiendo sus
efectos legales.

El presente Acuerdo deja a salvo los derechos de terceros.
ATENTAMENTE

LIC. ANA LAURA MARTINEZ MORENO
DIRECTORA GENERAL DE OPERACION URBANA
(RUBRICA).

ARQUITECTO

JOSE MANUEL GARCIA MAASS
REPRESENTANTE LEGAL DE

“DESARROLLADORA VISTA
NORTE”, S.A. DE c.v,
FIDEICOMITENTE EN EL

FIDEICOMISO NUMERO 3442.
PRESENTE

Me refiero a su solicitud recibida con nimero de Folio 15072/18, en esta Direccion General de Operaciéon Urbana,
dependiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Metropolitano, para la Autorizacién de un Condominio Vertical
de Tipo Habitacional Popular, denominado “Escenika Norte”, en el Lote 5 Manzana 22, ubicado en el Fraccionamiento
de Tipo Popular denominado “Hacienda del Parque Segunda Seccion”, Municipio de Cuautitlan Izcalli, Estado de

México, y;
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CONSIDERANDDO

Que su representada se constituyd mediante Escritura Publica No. 19,686 del nueve de noviembre del dos mil
dieciséis, otorgada ante el Notario Publico No. 250 del entonces Distrito Federal, inscrita en el Instituto de la Funcién
Registral del Estado de México, el dieciocho de mayo del dos mil diecisiete teniendo como objeto social entre otros:
adquirir, vender, arrendar, rentar, subarrendar, construir, edificar, por cualquier titulo legal, bienes inmuebles para
fines habitacionales y comerciales, asi como llevar a cabo fraccionamientos, condominios y otros desarrollos
inmobiliarios.

Que usted acredita su Representacion Legal con la Escritura mencionada en el parrafo anterior y se identifica
mediante Credencial para Votar con fotografia expedida por el entonces Instituto Federal Electoral con Clave de
Elector GRMSMN62121909H600, afo de registro 1991.

Que mediante Acuerdo publicado en el Periddico Oficial “Gaceta del Gobierno” del Estado de México, de fecha diez
de diciembre de mil novecientos ochenta y cinco, se autoriz6 el Fraccionamiento materia de su solicitud.

Que su representada acredita en su favor la propiedad del Lote materia de su solicitud, mediante Escritura Publica
No. 30,844 del quince de enero del dos mil dieciocho, protocolizada ante el Notario Publico No. 187 de la Ciudad de
México, inscrita en el Instituto de la Funcion Registral del Estado de México, el quince de mayo del dos mil dieciocho,
mismo que fue aportado al Fideicomiso referido en el parrafo siguiente.

Que se constituyé el “FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE GARANTIA Y FUENTE DE PAGO CON DERECHOS DE
REVERSION” NUMERO 3442, con la participacion de “DESARROLLADORA VISTA NORTE”, S.A. DE C.V., en su
caracter de Fideicomitente, asi como por “AMVIS”, S.A. DE C.V., Sociedad Financiera de Objeto Multiple, Entidad no
Regulada como Fideicomisario en primer lugar y por otra parte, “BANCO INVEX”, S.A., INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, INVEX GRUPO FINANCIERO, actuando como Fiduciario; lo que consta en Escritura Publica No. 30,845
de fecha quince de enero del dos mil dieciocho, otorgada ante el Notario Publico No. 187 de la Ciudad de México, la
cual fue materia de inscripcion en el Instituto de la Funcion Registral del Estado de México el veinticuatro de mayo del
dos mil dieciocho.

Que el Instituto de la Funcion Registral del Estado de México, expidié “Certificado de Libertad o Existencia de
Gravamenes”, con fecha siete de noviembre del dos mil dieciocho, en el cual se menciona la Instituciéon Fiduciaria
citada en el parrafo anterior como propietaria del Lote objeto del presente Acuerdo.

Que las medidas, superficie, uso de suelo y nimero de viviendas, del Lote materia de su solicitud, corresponde a la
Relotificacion Autorizada con Oficio No. 206112/273/96 de fecha dieciséis de febrero de mil novecientos noventa y
seis.

Que mediante escrito del trece de septiembre del dos mil dieciocho, expedido por el C. Luis Felipe Pérez Ordéiiez,
Representante Legal de “BANCO INVEX”, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, INVEX GRUPO
FINANCIERO, en su caracter de Fiduciario en el Fideicomiso Numero 3442, otorga su anuencia para la realizacion
del tramite materia del presente Acuerdo.

Que el C. Luis Felipe Pérez Ordoénez, acredita su Representacion Legal, con Escritura Publica No. 43,255 del
diecisiete de enero del dos mil dieciocho, protocolizada ante el Notario Publico No. 235 de la Ciudad de México y se
identifica mediante Cedula Profesional No. 5852770 expedida por la Secretaria de Educacion Publica de fecha tres de
marzo del dos mil nueve.

Que el Libro Quinto del Cddigo Administrativo del Estado de México, dispone la naturaleza de los siguientes actos
juridicos:

Condominio: “la modalidad en la ejecucion del desarrollo urbano que tiene por objeto estructurar u ordenar,
como una unidad espacial integral, las areas privativas y comunes, la zonificacién y normas de uso y
aprovechamiento del suelo, la ubicacion de edificios, las obras de urbanizacion, las de infraestructura
primaria en su caso; asi como la imagen urbana de un predio o lote” segun el Articulo 5.3, Fraccion XII.

Condominio vertical: “la modalidad en la que cada condomino es propietario exclusivo de un piso,
departamento, vivienda o local de un edificio y ademas copropietario de sus elementos o partes comunes, asi
como del terreno e instalaciones de uso general” segun el Articulo 5.3, Fraccion XIV.

Que acreditdé el pago de derechos por la Autorizacion del Condominio, conforme al Articulo 145 Fraccion lll, del
Cadigo Financiero del Estado de México y Municipios, por la cantidad de $38,865.40 (TREINTA Y OCHO MIL
OCHOCIENTOS SESENTA Y CINCO PESOS 40/100 M.N.), lo que resulta de la cuota de 11.5 veces el valor de la
“Unidad de Medida y Actualizacion” que asciende a $84.49 pesos por el nimero de viviendas previstas a desarrollar,
segun se acredito con el recibo oficial expedido por la respectiva Tesoreria Municipal.
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Que una vez realizado el estudio correspondiente a la documentacion exhibida, desde el punto de vista técnico como
legal, se llegé a la conclusién de que se encuentran satisfechos los requisitos previstos para otorgar la
Autorizacion que se solicita en el Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México, en su Articulo 5.50,
asi como en su Reglamento en el Articulo 108.

Que esta Autoridad es competente para emitir la presente Autorizacion, con fundamento en los Articulos: 8, 14 y 16
de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 78 y 143 de la Constitucion Politica del Estado Libre y
Soberano de México; 3, 15, 19 Fraccion VIl y 31 Fracciones Il y Xl de la Ley Organica de la Administracion Publica
del Estado de México; Articulos 5.1, 5.2, 5.3 Fracciones XllI, XIV y XXXVII, 5.5 Fraccién |, 5.6, 5.7, 5.9 Fraccién 1V,
5.38, 5.50 y 5.51 del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México; y 1, 2, 4, 5, 6, 8, 9, 102 Fraccion
Ill, 107, 108, 110 y 113 de su Reglamento; 1, 2, 3 Fraccion lll, 7, 8 Fraccion XXIIl y 10 Fracciones | y Ill del
Reglamento Interior de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Metropolitano, publicado en el Periédico Oficial “Gaceta
del Gobierno” del Estado de México en fecha ocho de abril de dos mil quince; por lo cual, esta Direccion General de
Operacion Urbana, emite el siguiente:

A CUERDDO

PRIMERO. Se Autoriza en favor de su representada “DESARROLLADORA VISTA NORTE”, S.A. DE C.V,, en
su caréacter de Fideicomitente en el “FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE GARANTIA Y FUENTE DE
PAGO CON DERECHOS DE REVERSION” NUMERO 3442, el CONDOMINIO VERTICAL DE TIPO
HABITACIONAL POPULAR, denominado “Escenika Norte”, para alojar 40 viviendas, en el Lote 5 de
la Manzana 22, del Fraccionamiento “Hacienda del Parque Segunda Seccién”, Municipio de
Cuautitlan Izcalli, Estado de México, de conformidad con el Plano “UNICO”, anexo al presente
Acuerdo, el cual debidamente firmado y sellado, forma parte integral del mismo, para todos los
efectos legales a que haya lugar.

SEGUNDO. El Condominio se delimitara con muros no menores a 2.20 metros de altura o con la propia
edificacién o cualquier otra estructura acorde a la imagen del Fraccionamiento.

Las areas verdes y recreativas de uso comun con pendiente de terreno deberan ser
habilitadas para su mejor aprovechamiento.

Debera contemplar al menos la construccion de una caseta de vigilancia, contenedores de
basura, tableros de control de energia eléctrica, gas y agua, entre otras.

La operacion y mantenimiento de los servicios urbanos al interior del Condominio correra a cargo de
los propios conddéminos, a partir de que las respectivas obras y servicios hayan sido entregadas a la
asociacion de condominos, de conformidad con lo establecido por el Articulo 105 ultimo parrafo, del
Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México.

TERCERO. Con base en el Articulo 110 Fraccién VI Inciso A) del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo
Administrativo del Estado de México, se fija un plazo de 30 dias habiles siguientes a la emisién del
presente Acuerdo por parte de su Titular, para ser publicado en el Periédico Oficial “Gaceta del
Gobierno” del Estado de México, debiéndolo informar a esta Dependencia en el mismo término.

CUARTO. Con fundamento en el Articulo 3 Fraccion XL Inciso C) del Cédigo Financiero del Estado de México y
Municipios, las viviendas de modalidad “popular” que se construyan seran las que al término de la
construcciéon o adquisicién tengan un valor mayor a $480,151.00 pesos y menor o igual a
$701,757.00 pesos.

QUINTO. Con fundamento en el Articulo 5.38 Fraccién Xl del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del
Estado de México y en los Articulos 65, 111 y 112 del Reglamento del citado Ordenamiento, se le
apercibe al Titular del presente Acuerdo de Autorizacion, representado por usted, que debera
obtener de esta Direccion General de Operacion Urbana los permisos respectivos para iniciar la
venta de viviendas, celebrar actos, convenios o contratos traslativos de dominio o de promesa, asi
como para su promocion y publicidad, debiendo acreditar la disponibilidad del servicio de agua
potable. La protocolizacién de la autorizacién de venta de Areas Privativas que realice el Notario
Publico respectivo, debera dejar constancia de los datos de la autorizacién correspondiente.

La ocupacion de las viviendas solo podra efectuarse cuando estén terminadas y funcionando los
servicios de agua potable, drenaje y abastecimiento de energia eléctrica de la etapa o seccion que
se vaya a ocupar, conforme lo disponen los Articulos 42 Fraccion Il y 111 del Reglamento del Libro
Quinto del Codigo Administrativo del Estado de México.

SEXTO. Debera insertar en los actos o contratos de traslado de dominio de las Areas Privativas, asi como en
la publicidad comercial, el tipo y fecha de su autorizacién, de conformidad a lo previsto en los
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SEPTIMO.

OCTAVO.

NOVENO.

DECIMO.

DECIMO
PRIMERO.

DECIMO
SEGUNDO.

DECIMO
TERCERO.

Articulos 5.38 Fraccion Xl del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México y 66 de
su Reglamento. Asimismo, agregara a los contratos de referencia, copia del presente Acuerdo, del
Plano y de la Autorizacion de la Direccion General de Operacion Urbana, para la venta de viviendas
o departamentos.

Se prohibe la propaganda engafiosa que ofrezca condiciones, situaciones o bienes que no estén
contemplados en la Autorizacion respectiva y sera de tal naturaleza, que permita una adecuada
orientacion al adquirente conforme al Articulo 5.38 Fraccion XIl del Libro Quinto del Cddigo
Administrativo del Estado de México, por lo que cualquier tipo de publicidad de oferta inmobiliaria,
debera ser previamente aprobada por la Direccion General de Operacion Urbana.

Solo podran llevarse a cabo las construcciones relativas al uso habitacional que se concede, no
siendo por tanto necesario tramitar la obtencién de licencias de uso de suelo para las Areas
Privativas destinadas a vivienda, de conformidad con el Articulo 5.55 del Libro Quinto del Cddigo
Administrativo del Estado de México. Para el aprovechamiento de dichas areas debera obtener
previamente la Licencia Municipal de Construccion y demas autorizaciones que correspondan,
conforme lo dispuesto por el Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México y su
Reglamento.

Para ceder los derechos del presente Acuerdo, sera necesaria la autorizacion expresa de esta
Direccion General de Operaciéon Urbana, conforme al Articulo 50 Fracciéon Xl Inciso A) del
Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México. Cualquier acto que
implique el cambio de titularidad de los derechos derivados de este Acuerdo, incluyendo
adjudicaciones a favor de terceros sin la autorizacion correspondiente, asi como el incumplimiento a
cualquiera de las obligaciones establecidas en este Acuerdo, traera como consecuencia la aplicaciéon
de las medidas de seguridad y sanciones que correspondan, conforme a la legislacion urbana
vigente.

Con fundamento en el Articulo 110 Fraccion VI Inciso B) del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo
Administrativo del Estado de México, debera protocolizar ante el Notario Publico e inscribir en la
oficina correspondiente del Instituto de la Funcién Registral del Estado de México, la presente
Autorizacion y el Plano respectivo, en un plazo no mayor de 90 dias habiles contados a partir de la
publicacion del presente Acuerdo en el Periédico Oficial “Gaceta del Gobierno” del Estado de
México, debiendo hacerlo del conocimiento de la Direcciéon General de Operaciéon Urbana, dentro del
mismo plazo.

Se debera colocar en el término de treinta dias contados a partir del dia habil siguiente de la
publicaciéon del presente Acuerdo en el Periédico Oficial “Gaceta del Gobierno” del Estado de
México, en un murete situado en el acceso principal del Condominio, una placa metalica de dos por
uno punto cincuenta metros, que cite el tipo y denominaciéon del mismo, fechas de emisiéon y
publicacion del Acuerdo de Autorizacion, asi como la autoridad que lo emite, conforme a lo dispuesto
en el Articulo 50 Fraccion VI Inciso E) del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del
Estado de México.

El presente Acuerdo de Autorizacion no habilita a su Titular a llevar a cabo alguno de los actos para
los cuales el Caodigo Administrativo del Estado de México y el Reglamento del Libro Quinto de dicho
Ordenamiento exijan una autorizacién especifica, conforme a los Articulos 4, 5y 110 del Reglamento
invocado.

El presente Acuerdo de Autorizacion surtira sus efectos al dia habil siguiente al que se publique en el
Periédico Oficial “Gaceta del Gobierno” del Estado de México, debiendo su Titular informar de este
hecho a esta Dependencia, ademas de cubrir los derechos correspondientes a dicha publicacién, en
términos de lo dispuesto por el Articulo 49 ultimo parrafo del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo
Administrativo del Estado de México. La Direccion General de Planeacion Urbana, enviara copia del
mismo y del Plano respectivo al Municipio en donde se ubica el desarrollo urbano motivo del
presente Acuerdo y a la Direccion General de Control Urbano, dependiente de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Metropolitano.

El diverso Acuerdo publicado en el Periédico Oficial “Gaceta del Gobierno” del Estado de México, por
el que se autorizo el Fraccionamiento materia del presente documento queda subsistente en todas y
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cada una de sus partes, en lo que no se contrapongan al presente y seguiran en vigor surtiendo sus
efectos legales.

DECIMO
CUARTO. El presente Acuerdo deja a salvo los derechos de terceros.
ATENTAMENTE
LIC. ANA LAURA MARTINEZ MORENO
DIRECTORA GENERAL DE OPERACION URBANA
(RUBRICA).
ARQUITECTO

JOSE MANUEL GARCIA MAASS
REPRESENTANTE LEGAL DE
“DESARROLLADORA VISTA NORTE”,
S.A. DE C.V., FIDEICOMITENTE EN EL
FIDEICOMISO NUMERO 3442.
PRESENTE

Me refiero a su solicitud recibida con nimero de Folio 15073/18, en esta Direccion General de Operaciéon Urbana,
dependiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Metropolitano, para la Autorizacién de un Condominio Vertical
de Tipo Habitacional Popular, denominado “Escenika Norte”, en el Lote 6 Manzana 22, ubicado en el Fraccionamiento
de Tipo Popular denominado “Hacienda del Parque Segunda Seccién”, Municipio de Cuautitlan lzcalli, Estado de
México, y;

CONSIDERANDDO

Que su representada se constituyé mediante Escritura Publica No. 19,686 del nueve de noviembre del dos mil
dieciséis, otorgada ante el Notario Publico No. 250 del entonces Distrito Federal, inscrita en el Instituto de la Funcion
Registral del Estado de México, el dieciocho de mayo del dos mil diecisiete teniendo como objeto social entre otros:
adquirir, vender, arrendar, rentar, subarrendar, construir, edificar, por cualquier titulo legal, bienes inmuebles para
fines habitacionales y comerciales, asi como llevar a cabo fraccionamientos, condominios y otros desarrollos
inmobiliarios.

Que usted acredita su Representacion Legal con la Escritura mencionada en el parrafo anterior y se identifica
mediante Credencial para Votar con fotografia expedida por el entonces Instituto Federal Electoral con Clave de
Elector GRMSMN62121909H600, afio de registro 1991.

Que mediante Acuerdo publicado en el Periédico Oficial “Gaceta del Gobierno” del Estado de México, de fecha diez
de diciembre de mil novecientos ochenta y cinco, se autoriz6 el Fraccionamiento materia de su solicitud.

Que su representada acredita en su favor la propiedad del Lote materia de su solicitud, mediante Escritura Publica
No. 30,844 del quince de enero del dos mil dieciocho, protocolizada ante el Notario Publico No. 187 de la Ciudad de
México, inscrita en el Instituto de la Funcion Registral del Estado de México, el quince de mayo del dos mil dieciocho,
mismo que fue aportado al Fideicomiso referido en el parrafo siguiente.

Que se constituyé el “FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE GARANTIA Y FUENTE DE PAGO CON DERECHOS DE
REVERSION” NUMERO 3442, con la participacion de “DESARROLLADORA VISTA NORTE”, S.A. DE C.V,, en su
caracter de Fideicomitente, asi como por “AMVIS”, S.A. DE C.V., Sociedad Financiera de Objeto Multiple, Entidad no
Regulada como Fideicomisario en primer lugar y por otra parte, “BANCO INVEX”, S.A., INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, INVEX GRUPO FINANCIERO, actuando como Fiduciario; lo que consta en Escritura Publica No. 30,845
de fecha quince de enero del dos mil dieciocho, otorgada ante el Notario Publico No. 187 de la Ciudad de México, la
cual fue materia de inscripcién en el Instituto de la Funcion Registral del Estado de México el veinticuatro de mayo del
dos mil dieciocho.

Que el Instituto de la Funcion Registral del Estado de México, expidid “Certificado de Libertad o Existencia de
Gravamenes”, con fecha trece de noviembre del dos mil dieciocho, en el cual se menciona la Instituciéon Fiduciaria
citada en el parrafo anterior como propietaria del Lote objeto del presente Acuerdo.

Que las medidas, superficie, uso de suelo y numero de viviendas, del Lote materia de su solicitud, corresponde a la
Relotificacion Autorizada con Oficio No. 206112/273/96 de fecha dieciséis de febrero de mil novecientos noventa y
seis.
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Que mediante escrito del trece de septiembre del dos mil dieciocho, expedido por el C. Luis Felipe Pérez Orddfez,
Representante Legal de “BANCO INVEX”, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, INVEX GRUPO
FINANCIERO, en su caracter de Fiduciario en el Fideicomiso Numero 3442, otorga su anuencia para la realizacion
del tramite materia del presente Acuerdo.

Que el C. Luis Felipe Pérez Ordonez, acredita su Representacion Legal, con Escritura Publica No. 43,255 del
diecisiete de enero del dos mil dieciocho, protocolizada ante el Notario Publico No. 235 de la Ciudad de México y se
identifica mediante Cedula Profesional No. 5852770 expedida por la Secretaria de Educacién Publica de fecha tres de
marzo del dos mil nueve.

Que el Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México, dispone la naturaleza de los siguientes actos
juridicos:

Condominio: “la modalidad en la ejecucion del desarrollo urbano que tiene por objeto estructurar u ordenar,
como una unidad espacial integral, las areas privativas y comunes, la zonificaciéon y normas de uso y
aprovechamiento del suelo, la ubicacion de edificios, las obras de urbanizacion, las de infraestructura
primaria en su caso; asi como la imagen urbana de un predio o lote” segun el Articulo 5.3, Fraccion XII.

Condominio vertical: “la modalidad en la que cada condémino es propietario exclusivo de un piso,
departamento, vivienda o local de un edificio y ademas copropietario de sus elementos o partes comunes, asi
como del terreno e instalaciones de uso general” segun el Articulo 5.3, Fraccion XIV.

Que acredité el pago de derechos por la Autorizacién del Condominio, conforme al Articulo 145 Fraccion 1ll, del
Cadigo Financiero del Estado de México y Municipios, por la cantidad de $38,865.40 (TREINTA Y OCHO MIL
OCHOCIENTOS SESENTA Y CINCO PESOS 40/100 M.N.), lo que resulta de la cuota de 11.5 veces el valor de la
“Unidad de Medida y Actualizacion” que asciende a 84.49 pesos por el nimero de viviendas previstas a desarrollar,
segun se acredit6 con el recibo oficial expedido por la respectiva Tesoreria Municipal.

Que una vez realizado el estudio correspondiente a la documentacion exhibida, desde el punto de vista técnico como
legal, se llegé a la conclusidn de que se encuentran satisfechos los requisitos previstos para otorgar la
Autorizacion que se solicita en el Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México, en su Articulo 5.50,
asi como en su Reglamento en el Articulo 108.

Que esta Autoridad es competente para emitir la presente Autorizacion, con fundamento en los Articulos: 8, 14 y 16
de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 78 y 143 de la Constitucion Politica del Estado Libre y
Soberano de México; 3, 15, 19 Fraccion VIl y 31 Fracciones Il y Xlll de la Ley Organica de la Administracion Publica
del Estado de México; 5.1, 5.2, 5.3 Fracciones XllI, XIV y XXXVII, 5.5 Fraccion |, 5.6, 5.7, 5.9 Fraccién IV, 5.38, 5.50 y
5.51 del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México; 1, 2, 4, 5, 6, 8, 9, 102 Fraccion Ill, 107, 108,
110 y 113 de su Reglamento; 1, 2, 3 Fraccion Ill, 7, 8 Fraccion XXl y 10 Fracciones | y Il del Reglamento Interior de
la Secretaria de Desarrollo Urbano y Metropolitano, publicado en el Periddico Oficial “Gaceta del Gobierno” del
Estado de México en fecha ocho de abril de dos mil quince; por lo cual, esta Direccion General de Operaciéon Urbana,
emite el siguiente:

ACUERDDO

PRIMERO. Se Autoriza en favor de su representada “DESARROLLADORA VISTA NORTE”, S.A. DE C.V,, en
su caracter de Fideicomitente en el “FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE GARANTIA Y FUENTE DE
PAGO CON DERECHOS DE REVERSION” NUMERO 3442, el CONDOMINIO VERTICAL DE TIPO
HABITACIONAL POPULAR, denominado “Escenika Norte”, para alojar 40 viviendas, en el Lote 6 de
la Manzana 22, del Fraccionamiento “Hacienda del Parque Segunda Seccién”, Municipio de
Cuautitlan Izcalli, Estado de México, de conformidad con el Plano “UNICO”, anexo al presente
Acuerdo, el cual debidamente firmado y sellado, forma parte integral del mismo, para todos los
efectos legales a que haya lugar.

SEGUNDO. El Condominio se delimitara con muros no menores a 2.20 metros de altura o con la propia
edificacién o cualquier otra estructura acorde a la imagen del Fraccionamiento.

Las areas verdes y recreativas de uso comun con pendiente de terreno deberan ser
habilitadas para su mejor aprovechamiento.

Debera contemplar al menos la construccion de una caseta de vigilancia, contenedores de
basura, tableros de control de energia eléctrica, gas y agua, entre otras.

La operacion y mantenimiento de los servicios urbanos al interior del Condominio correra a cargo de
los propios conddminos, a partir de que las respectivas obras y servicios hayan sido entregadas a la
asociacion de condominos, de conformidad con lo establecido por el Articulo 105 dltimo parrafo, del
Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México.
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TERCERO.

CUARTO.

QUINTO.

SEXTO.

SEPTIMO.

OCTAVO.

NOVENO.

DECIMO.

Con base en el Articulo 110 Fraccion VI Inciso A) del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo
Administrativo del Estado de México, se fija un plazo de 30 dias habiles siguientes a la emisién del
presente Acuerdo por parte de su Titular, para ser publicado en el Periddico Oficial “Gaceta del
Gobierno” del Estado de México, debiéndolo informar a esta Dependencia en el mismo término.

Con fundamento en el Articulo 3 Fraccion XL Inciso C) del Cédigo Financiero del Estado de México y
Municipios, las viviendas de modalidad “popular” que se construyan seran las que al término de la
construcciéon o adquisicién tengan un valor mayor a $480,151.00 pesos y menor o igual a
$701,757.00 pesos.

Con fundamento en el Articulo 5.38 Fraccion XllI del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del
Estado de México y en los Articulos 65, 111 y 112 del Reglamento del citado Ordenamiento, se le
apercibe al Titular del presente Acuerdo de Autorizacion, representado por usted, que debera
obtener de esta Direccion General de Operacién Urbana los permisos respectivos para iniciar la
venta de viviendas, celebrar actos, convenios o contratos traslativos de dominio o de promesa, asi
como para su promocion y publicidad, debiendo acreditar la disponibilidad del servicio de agua
potable. La protocolizacion de la autorizacion de venta de Areas Privativas que realice el Notario
Publico respectivo, debera dejar constancia de los datos de la autorizacidn correspondiente.

La ocupacion de las viviendas solo podra efectuarse cuando estén terminadas y funcionando los
servicios de agua potable, drenaje y abastecimiento de energia eléctrica de la etapa o seccion que
se vaya a ocupar, conforme lo disponen los Articulos 42 Fraccion Il y 111 del Reglamento del Libro
Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México.

Debera insertar en los actos o contratos de traslado de dominio de las Areas Privativas, asi como en
la publicidad comercial, el tipo y fecha de su autorizacién, de conformidad a lo previsto en los
Articulos 5.38 Fraccion Xl del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México y 66 de
su Reglamento. Asimismo, agregara a los contratos de referencia, copia del presente Acuerdo, del
Plano y de la Autorizacion de la Direccion General de Operacion Urbana, para la venta de viviendas
o departamentos.

Se prohibe la propaganda engaifiosa que ofrezca condiciones, situaciones o bienes que no estén
contemplados en la Autorizacién respectiva y sera de tal naturaleza, que permita una adecuada
orientacion al adquirente conforme al Articulo 5.38 Fraccion XIlI del Libro Quinto del Cédigo
Administrativo del Estado de México, por lo que cualquier tipo de publicidad de oferta inmobiliaria,
debera ser previamente aprobada por la Direccion General de Operaciéon Urbana.

Solo podran llevarse a cabo las construcciones relativas al uso habitacional que se concede, no
siendo por tanto necesario tramitar la obtencién de licencias de uso de suelo para las Areas
Privativas destinadas a vivienda, de conformidad con el Articulo 5.55 del Libro Quinto del Cddigo
Administrativo del Estado de México. Para el aprovechamiento de dichas areas debera obtener
previamente la Licencia Municipal de Construccién y demas autorizaciones que correspondan,
conforme lo dispuesto por el Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México y su
Reglamento.

Para ceder los derechos del presente Acuerdo, sera necesaria la autorizacion expresa de esta
Direccion General de Operacion Urbana, conforme al Articulo 50 Fraccién Xl Inciso A) del
Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México. Cualquier acto que
implique el cambio de titularidad de los derechos derivados de este Acuerdo, incluyendo
adjudicaciones a favor de terceros sin la autorizacion correspondiente, asi como el incumplimiento a
cualquiera de las obligaciones establecidas en este Acuerdo, traera como consecuencia la aplicacion
de las medidas de seguridad y sanciones que correspondan, conforme a la legislacion urbana
vigente.

Con fundamento en el Articulo 110 Fraccion VI Inciso B) del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo
Administrativo del Estado de México, debera protocolizar ante el Notario Publico e inscribir en la
oficina correspondiente del Instituto de la Funcién Registral del Estado de México, la presente
Autorizacion y el Plano respectivo, en un plazo no mayor de 90 dias habiles contados a partir de la
publicacion del presente Acuerdo en el Periodico Oficial “Gaceta del Gobierno” del Estado de
México, debiendo hacerlo del conocimiento de la Direccion General de Operacion Urbana, dentro del
mismo plazo.

Se debera colocar en el término de treinta dias contados a partir del dia habil siguiente de la
publicacion del presente Acuerdo en el Periddico Oficial “Gaceta del Gobierno” del Estado de
México, en un murete situado en el acceso principal del Condominio, una placa metalica de dos por
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uno punto cincuenta metros, que cite el tipo y denominacion del mismo, fechas de emision y
publicacién del Acuerdo de Autorizacion, asi como la autoridad que lo emite, conforme a lo dispuesto
en el Articulo 50 Fraccion VI Inciso E) del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del
Estado de México.

DECIMO

PRIMERO. El presente Acuerdo de Autorizacion no habilita a su Titular a llevar a cabo alguno de los actos para
los cuales el Cédigo Administrativo del Estado de México y el Reglamento del Libro Quinto de dicho
Ordenamiento exijan una autorizacion especifica, conforme a los Articulos 4, 5y 110 del Reglamento
invocado.

DECIMO

SEGUNDO. El presente Acuerdo de Autorizacion surtira sus efectos al dia habil siguiente al que se publique en el
Periodico Oficial “Gaceta del Gobierno” del Estado de México, debiendo su Titular informar de este
hecho a esta Dependencia, ademas de cubrir los derechos correspondientes a dicha publicacién, en
términos de lo dispuesto por el Articulo 49 ultimo parrafo del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo
Administrativo del Estado de México. La Direccion General de Planeacién Urbana, enviara copia del
mismo y del Plano respectivo al Municipio en donde se ubica el desarrollo urbano motivo del
presente Acuerdo y a la Direccion General de Control Urbano, dependiente de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Metropolitano.

DECIMO

TERCERO. El diverso Acuerdo publicado en el Periédico Oficial “Gaceta del Gobierno” del Estado de México, por
el que se autorizo el Fraccionamiento materia del presente documento queda subsistente en todas y
cada una de sus partes, en lo que no se contrapongan al presente y seguiran en vigor surtiendo sus
efectos legales.

DECIMO
CUARTO. El presente Acuerdo deja a salvo los derechos de terceros.
ATENTAMENTE
LIC. ANA LAURA MARTINEZ MORENO
DIRECTORA GENERAL DE OPERACION URBANA
(RUBRICA).
ARQUITECTO

JOSE MANUEL GARCIA MAASS
REPRESENTANTE LEGAL DE
“DESARROLLADORA VISTA NORTE”,
S.A. DE C.V,, FIDEICOMITENTE EN EL
FIDEICOMISO NUMERO 3442.
PRESENTE

Me refiero a su solicitud recibida con numero de Folio 0676/19, en esta Direccion General de Operacion Urbana,
dependiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Metropolitano, para la Autorizacion de un Condominio Vertical
de Tipo Habitacional Popular, denominado “Escenika Norte”, en el Lote 7 Manzana 22, ubicado en el Fraccionamiento
de Tipo Popular denominado “Hacienda del Parque Segunda Seccién”, Municipio de Cuautitlan lzcalli, Estado de
México, y;

CONSIDERANDDO

Que su representada se constituyé mediante Escritura Publica No. 19,686 del nueve de noviembre del dos mil
dieciséis, otorgada ante el Notario Publico No. 250 del entonces Distrito Federal, inscrita en el Instituto de la Funcién
Registral del Estado de México, el dieciocho de mayo del dos mil diecisiete teniendo como objeto social entre otros:
adquirir, vender, arrendar, rentar, subarrendar, construir, edificar, por cualquier titulo legal, bienes inmuebles para
fines habitacionales y comerciales, asi como llevar a cabo fraccionamientos, condominios y otros desarrollos
inmobiliarios.

Que usted acredita su Representacion Legal con la Escritura mencionada en el parrafo anterior y se identifica
mediante Credencial para Votar con fotografia expedida por el entonces Instituto Federal Electoral con Clave de
Elector GRMSMN62121909H600, afio de registro 1991.

Que mediante Acuerdo publicado en el Periédico Oficial “Gaceta del Gobierno” del Estado de México, de fecha diez
de diciembre de mil novecientos ochenta y cinco, se autoriz6 el Fraccionamiento materia de su solicitud.
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Que su representada acredita en su favor la propiedad del Lote materia de su solicitud, mediante Escritura Publica
No. 30,844 del quince de enero del dos mil dieciocho, protocolizada ante el Notario Publico No. 187 de la Ciudad de
México, inscrita en el Instituto de la Funcion Registral del Estado de México, el quince de mayo del dos mil dieciocho,
mismo que fue aportado al Fideicomiso referido en el parrafo siguiente.

Que se constituyé el “FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE GARANTIA Y FUENTE DE PAGO CON DERECHOS DE
REVERSION” NUMERO 3442, con la participacion de “DESARROLLADORA VISTA NORTE”, S.A. DE C.V., en su
caracter de Fideicomitente, asi como por “AMVIS”, S.A. DE C.V., Sociedad Financiera de Objeto Multiple, Entidad no
Regulada como Fideicomisario en primer lugar y por otra parte, “BANCO INVEX”, S.A., INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, INVEX GRUPO FINANCIERO, actuando como Fiduciario; lo que consta en Escritura Publica No. 30,845
de fecha quince de enero del dos mil dieciocho, otorgada ante el Notario Publico No. 187 de la Ciudad de México, la
cual fue materia de inscripcion en el Instituto de la Funcion Registral del Estado de México el veinticuatro de mayo del
dos mil dieciocho.

Que el Instituto de la Funcion Registral del Estado de México, expidido “Certificado de Libertad o Existencia de
Gravamenes”, con fecha veintiuno de enero del dos mil diecinueve, en el cual se menciona la Institucion Fiduciaria
citada en el parrafo anterior como propietaria del Lote objeto del presente Acuerdo.

Que las medidas, superficie, uso de suelo y nimero de viviendas, del Lote materia de su solicitud, corresponde a la
Relotificacion Autorizada con Oficio No. 206112/273/96 de fecha dieciséis de febrero de mil novecientos noventa y
seis.

Que mediante escrito del trece de septiembre del dos mil dieciocho, expedido por el C. Luis Felipe Pérez Ordéfez,
Representante Legal de “BANCO INVEX”, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, INVEX GRUPO
FINANCIERO, en su caracter de Fiduciario en el Fideicomiso Numero 3442, otorga su anuencia para la realizacion
del tramite materia del presente Acuerdo.

Que el C. Luis Felipe Pérez Orddfiez, acredita su Representacion Legal, con Escritura Publica No. 43,255 del
diecisiete de enero del dos mil dieciocho, protocolizada ante el Notario Publico No. 235 de la Ciudad de México y se
identifica mediante Cedula Profesional No. 5852770 expedida por la Secretaria de Educacion Publica de fecha tres de
marzo del dos mil nueve.

Que el Libro Quinto del Cddigo Administrativo del Estado de México, dispone la naturaleza de los siguientes actos
juridicos:

Condominio: “la modalidad en la ejecucién del desarrollo urbano que tiene por objeto estructurar u ordenar,
como una unidad espacial integral, las areas privativas y comunes, la zonificacion y normas de uso y
aprovechamiento del suelo, la ubicacion de edificios, las obras de urbanizacion, las de infraestructura
primaria en su caso; asi como la imagen urbana de un predio o lote” segun el Articulo 5.3, Fraccién XII.

Condominio vertical: “la modalidad en la que cada condémino es propietario exclusivo de un piso,
departamento, vivienda o local de un edificio y ademas copropietario de sus elementos o partes comunes, asi
como del terreno e instalaciones de uso general” segun el Articulo 5.3, Fraccion XIV.

Que acredité el pago de derechos por la Autorizacion del Condominio, conforme al Articulo 145 Fraccion Ill, del
Cadigo Financiero del Estado de México y Municipios, por la cantidad de $38,865.40 (TREINTA Y OCHO MIL
OCHOCIENTOS SESENTA Y CINCO PESOS 40/100 M.N.), lo que resulta de la cuota de 11.5 veces el valor de la
“Unidad de Medida y Actualizacion” que asciende a 84.49 pesos por el numero de viviendas previstas a desarrollar,
segun se acredito con el recibo oficial expedido por la respectiva Tesoreria Municipal.

Que una vez realizado el estudio correspondiente a la documentacion exhibida, desde el punto de vista técnico como
legal, se llegd a la conclusidn de que se encuentran satisfechos los requisitos previstos para otorgar la
Autorizacion que se solicita en el Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México, en su Articulo 5.50,
asi como en su Reglamento en el Articulo 108.

Que esta Autoridad es competente para emitir la presente Autorizacion, con fundamento en los Articulos: 8, 14 y 16
de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 78 y 143 de la Constitucion Politica del Estado Libre y
Soberano de México; 3, 15, 19 Fraccion VIl y 31 Fracciones Il y Xl de la Ley Organica de la Administracion Publica
del Estado de México; 5.1, 5.2, 5.3 Fracciones XllI, XIV y XXXVII, 5.5 Fraccion |, 5.6, 5.7, 5.9 Fraccién 1V, 5.38, 5.50 y
5.51 del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México; 1, 2, 4, 5, 6, 8, 9, 102 Fraccion lll, 107, 108,
110 y 113 de su Reglamento; 1, 2, 3 Fraccion lll, 7, 8 Fraccion XXl y 10 Fracciones | y Il del Reglamento Interior de
la Secretaria de Desarrollo Urbano y Metropolitano, publicado en el Periddico Oficial “Gaceta del Gobierno” del
Estado de México en fecha ocho de abril de dos mil quince; por lo cual, esta Direccion General de Operacion Urbana,
emite el siguiente:
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PRIMERO.

SEGUNDO.

TERCERO.

CUARTO.

QUINTO.

SEXTO.

SEPTIMO.

A CUERDDO

Se Autoriza en favor de su representada “DESARROLLADORA VISTA NORTE”, S.A. DE C.V,, en
su caracter de Fideicomitente en el “FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE GARANTIA Y FUENTE DE
PAGO CON DERECHOS DE REVERSION” NUMERO 3442, el CONDOMINIO VERTICAL DE TIPO
HABITACIONAL POPULAR, denominado “Escenika Norte”, para alojar 40 viviendas, en el Lote 7 de
la Manzana 22, del Fraccionamiento “Hacienda del Parque Segunda Seccién”, Municipio de
Cuautitlan Izcalli, Estado de México, de conformidad con el Plano “UNICO”, anexo al presente
Acuerdo, el cual debidamente firmado y sellado, forma parte integral del mismo, para todos los
efectos legales a que haya lugar.

El Condominio se delimitara con muros no menores a 2.20 metros de altura o con la propia
edificacion o cualquier otra estructura acorde a la imagen del Fraccionamiento.

Las areas verdes y recreativas de uso comin con pendiente de terreno deberan ser
habilitadas para su mejor aprovechamiento.

Debera contemplar al menos la construccion de una caseta de vigilancia, contenedores de
basura, tableros de control de energia eléctrica, gas y agua, entre otras.

La operaciéon y mantenimiento de los servicios urbanos al interior del Condominio correra a cargo de
los propios condominos, a partir de que las respectivas obras y servicios hayan sido entregadas a la
asociacion de condéminos, de conformidad con lo establecido por el Articulo 105 dltimo parrafo, del
Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México.

Con base en el Articulo 110 Fraccion VI Inciso A) del Reglamento del Libro Quinto del Cdédigo
Administrativo del Estado de México, se fija un plazo de 30 dias habiles siguientes a la emision del
presente Acuerdo por parte de su Titular, para ser publicado en el Periddico Oficial “Gaceta del
Gobierno” del Estado de México, debiéndolo informar a esta Dependencia en el mismo término.

Con fundamento en el Articulo 3 Fraccion XL Inciso C) del Cédigo Financiero del Estado de México y
Municipios, las viviendas de modalidad “popular” que se construyan seran las que al término de la
construccion o adquisicién tengan un valor mayor a $480,151.00 pesos y menor o igual a
$701,757.00 pesos.

Con fundamento en el Articulo 5.38 Fracciéon XllI del Libro Quinto del Cddigo Administrativo del
Estado de México y en los Articulos 65, 111 y 112 del Reglamento del citado Ordenamiento, se le
apercibe al Titular del presente Acuerdo de Autorizacién, representado por usted, que debera
obtener de esta Direccion General de Operacion Urbana los permisos respectivos para iniciar la
venta de viviendas, celebrar actos, convenios o contratos traslativos de dominio o de promesa, asi
como para su promocion y publicidad, debiendo acreditar la disponibilidad del servicio de agua
potable. La protocolizacién de la autorizacién de venta de Areas Privativas que realice el Notario
Publico respectivo, debera dejar constancia de los datos de la autorizacidon correspondiente.

La ocupacion de las viviendas solo podra efectuarse cuando estén terminadas y funcionando los
servicios de agua potable, drenaje y abastecimiento de energia eléctrica de la etapa o seccion que
se vaya a ocupar, conforme lo disponen los Articulos 42 Fraccion Il y 111 del Reglamento del Libro
Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México.

Debera insertar en los actos o contratos de traslado de dominio de las Areas Privativas, asi como en
la publicidad comercial, el tipo y fecha de su autorizacién, de conformidad a lo previsto en los
Articulos 5.38 Fraccion Xl del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México y 66 de
su Reglamento. Asimismo, agregara a los contratos de referencia, copia del presente Acuerdo, del
Plano y de la Autorizacion de la Direccion General de Operacion Urbana, para la venta de viviendas
o departamentos.

Se prohibe la propaganda engafiosa que ofrezca condiciones, situaciones o bienes que no estén
contemplados en la Autorizacidon respectiva y sera de tal naturaleza, que permita una adecuada
orientacion al adquirente conforme al Articulo 5.38 Fraccion XIlI del Libro Quinto del Cdédigo
Administrativo del Estado de México, por lo que cualquier tipo de publicidad de oferta inmobiliaria,
debera ser previamente aprobada por la Direccion General de Operacion Urbana.

Solo podran llevarse a cabo las construcciones relativas al uso habitacional que se concede, no
siendo por tanto necesario tramitar la obtencion de licencias de uso de suelo para las Areas
Privativas destinadas a vivienda, de conformidad con el Articulo 5.55 del Libro Quinto del Coédigo



17 de enero de 2020 GACETA Pagina 25

DEL GOBIERMNO

OCTAVO.

NOVENO.

DECIMO.

DECIMO
PRIMERO.

DECIMO

SEGUNDO.

DECIMO

TERCERO.

DECIMO
CUARTO.

Administrativo del Estado de México. Para el aprovechamiento de dichas areas debera obtener
previamente la Licencia Municipal de Construccién y demas autorizaciones que correspondan,
conforme lo dispuesto por el Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México y su
Reglamento.

Para ceder los derechos del presente Acuerdo, serd necesaria la autorizacion expresa de esta
Direccién General de Operaciéon Urbana, conforme al Articulo 50 Fraccidon Xl Inciso A) del
Reglamento del Libro Quinto del Cddigo Administrativo del Estado de México. Cualquier acto que
implique el cambio de titularidad de los derechos derivados de este Acuerdo, incluyendo
adjudicaciones a favor de terceros sin la autorizacion correspondiente, asi como el incumplimiento a
cualquiera de las obligaciones establecidas en este Acuerdo, traera como consecuencia la aplicacion
de las medidas de seguridad y sanciones que correspondan, conforme a la legislacion urbana
vigente.

Con fundamento en el Articulo 110 Fraccion VI Inciso B) del Reglamento del Libro Quinto del Codigo
Administrativo del Estado de México, debera protocolizar ante el Notario Publico e inscribir en la
oficina correspondiente del Instituto de la Funcidn Registral del Estado de México, la presente
Autorizacion y el Plano respectivo, en un plazo no mayor de 90 dias habiles contados a partir de la
publicaciéon del presente Acuerdo en el Periédico Oficial “Gaceta del Gobierno” del Estado de
México, debiendo hacerlo del conocimiento de la Direccion General de Operacion Urbana, dentro del
mismo plazo.

Se debera colocar en el término de treinta dias contados a partir del dia habil siguiente de la
publicacion del presente Acuerdo en el Periodico Oficial “Gaceta del Gobierno” del Estado de
México, en un murete situado en el acceso principal del Condominio, una placa metalica de dos por
uno punto cincuenta metros, que cite el tipo y denominacién del mismo, fechas de emision y
publicacién del Acuerdo de Autorizacion, asi como la autoridad que lo emite, conforme a lo dispuesto
en el Articulo 50 Fraccién VI Inciso E) del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del
Estado de México.

El presente Acuerdo de Autorizacion no habilita a su Titular a llevar a cabo alguno de los actos para
los cuales el Codigo Administrativo del Estado de México y el Reglamento del Libro Quinto de dicho
Ordenamiento exijan una autorizacion especifica, conforme a los Articulos 4, 5y 110 del Reglamento
invocado.

El presente Acuerdo de Autorizacion surtira sus efectos al dia habil siguiente al que se publique en el
Periodico Oficial “Gaceta del Gobierno” del Estado de México, debiendo su Titular informar de este
hecho a esta Dependencia, ademas de cubrir los derechos correspondientes a dicha publicacién, en
términos de lo dispuesto por el Articulo 49 ultimo parrafo del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo
Administrativo del Estado de México. La Direccion General de Planeacion Urbana, enviara copia del
mismo y del Plano respectivo al Municipio en donde se ubica el desarrollo urbano motivo del
presente Acuerdo y a la Direccion General de Control Urbano, dependiente de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Metropolitano.

El diverso Acuerdo publicado en el Periédico Oficial “Gaceta del Gobierno” del Estado de México, por
el que se autorizo el Fraccionamiento materia del presente documento queda subsistente en todas y
cada una de sus partes, en lo que no se contrapongan al presente y seguiran en vigor surtiendo sus
efectos legales.

El presente Acuerdo deja a salvo los derechos de terceros.
ATENTAMENTE

LIC. ANA LAURA MARTINEZ MORENO
DIRECTORA GENERAL DE OPERACION URBANA
(RUBRICA).
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LUGAR DE EXPEDICION: TOLUCA, ESTADO DE MEXICO.
EXPEDIENTE: DRVT/RLVB/176/2019.
VALLE DE BRAVO, ESTADO DE
MUNICIPIO: MEXICO.
AUTORIZACION DE FUSION Y
CONDOMINIO HORIZONTAL
ASUNTO: HABITACIONAL DE TIPO RESIDENCIAL
ALTO DENOMINADO “PENA BLANCA
110”

BAU HOLDING S. DER.LDEC.V,

JOSELINE PAOLA ARREGUIN HUITRON,

GERARDO CASANOVA MORALES, GUILLERMO

FLORES LOZANO, ALBERTO TANUS SCHWARZ Y
MIGUEL SOLORZANO MENDOZA, Y/O CONTRATO DE
FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION NUMERO F/2895/2018.

PRESENTES:

En atencidn a la solicitud de fecha 09 de diciembre de 2019, ingresada en la oficina de la Residencia Local Valle de
Bravo, con numero de expediente DRVT/RLVB/176/2019, para obtener la autorizacion de fusién y condominio
horizontal habitacional tipo residencial alto con seis areas privativas para seis viviendas en el predio de su propiedad
con las siguientes caracteristicas:

Ubicacion Antiguo Camino al Cerro del Piloncillo L-2 nimero 110, L-3 numero 111, L-
4A numero 260.

Colonia o Localidad Pefa Blanca

Municipio Valle de Bravo

Superficie L-2: 10,040 m?, L-3: 11,202.50 m?, L-4A: 4,070.54 m*

Condominio de tipo Horizontal Habitacional Tipo Residencial Alto

Que esta autoridad es competente para emitir la presente autorizacion, con fundamento en los articulos 8 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 78 y 143 de la Constitucion Politica del Estado Libre y
Soberano de México; 1, 3, 15, 19 fraccion VIl y 31 fracciones Il y Xlll de la Ley Organica de la Administracion Publica
del Estado de México; 5.1, 5.3 fracciones XllIl, 5.5 fraccion I, 5.6, 5.7, 5.9 fraccién IV, 5.38 y 5.49 del Cédigo
Administrativo del Estado de México, 1, 3, 4, 6, 8, 102, 108 y 109 del Reglamento del Libro Quinto del Cdédigo
Administrativo del Estado de México; y con fundamento en lo establecido por los articulos 1, 2, 3 fracciones lll, Vl'y
VII, 13 fracciones Il y lll, 14 fraccion I, 16 fraccién V y 17 fraccion V del Reglamento Interior de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Metropolitano, y:

CONSIDERANDO

Que presenta formato Unico de solicitud de condominio horizontal habitacional para siete viviendas de tipo
residencial alto denominado “Pefa Blanca 110", segun consta en la documentacion que se encuentra
registrada en el expediente numero DRVT/RLVB/175/2019, de fecha 09 de diciembre del 2019, anexando los
requisitos indicados en los articulos 8 y 108 del Reglamento del Libro Quinto del Codigo Administrativo del
Estado de México.

Que mediante Escritura No. 63,782, Volumen 1,692, folios del 021 al 035, de fecha 23 de noviembre del
2018, tirada ante la fe del Notario Publico No. 106 del Estado de México, con residencia en la ciudad de
Atizapan de Zaragoza, Estado de México, Lic. Luis Gerardo Mendoza Powell, se hacen constar los siguientes
actos |.- Contrato de Compraventa de los inmuebles de referencia a su favor, 1l.-Reconocimiento de firma y la
Ratificacion del contenido del contrato de fideicomiso de administracion, identificado con el numero
F/2895/2018 a solicitud de los propietarios de los inmueble y lll.- La aportacion de los inmuebles al
Fideicomiso numero F/2895/2018 que celebran los propietarios de los inmuebles y Banca Mifel S.A.
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Institucion de Banca Multiple, grupo Financiero Mifel; la cual quedo inscrita en el Instituto de la Funcion
Registral del Estado de México (IFREM), bajo los siguientes datos registrales: Lote 2: folio real electrénico
00004496, tramite 51661, de fecha 03/04/2019, con una superficie de terreno de 10,040.00 m?., Lote 3: folio
real electronico 00004499, tramite 51661, de fecha 03/04/2019, con una superficie de terreno de 11,202.50
mZ., Lote 4A: folio real electronico 00005628, tramite 51661, de fecha 03/04/2019, con una superficie de
terreno de 4,070.54 m2.

Que la sociedad denominada “Bau Holding S. de R.L. de C.V., esta legalmente constituida mediante el
Instrumento notarial No. 28,172, Libro nimero 823, de fecha 13 de octubre del 2015, tirado ante la fe del
Notario Publico No. 244 del Distrito Federal, Celso de Jesus Pola Castillo, en la cual se confiere la
administracion a un consejo de Gerentes, designado a los sefiores Guillermo Flores Lozano y Miguel
Solorzano Mendoza, misma que quedo inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio del
Distrito Federal, bajo el folio Mercantil Electronico numero 548251-1, de fecha 11/12/2015.

Que se acredita la personalidad de los titulares.

La C. Joseline Paola Arreguin Huitrén, se identifica con pasaporte vigente nimero G29512340, expedido por
la Secretaria de Relaciones Exteriores.

El C. Gerardo Casanova Morales, se identifica con pasaporte vigente nimero G23756501, expedido por la
Secretaria de Relaciones Exteriores.

El C. Guillermo Flores Lozano, se identifica con pasaporte vigente nimero G15258930, expedido por la
Secretaria de Relaciones Exteriores.

El C. Alberto Tanus Schwarz, se identifica con pasaporte vigente nimero G12612611, expedido por la
Secretaria de Relaciones Exteriores.

El C. Miguel Solorzano Mendoza, se identifica con pasaporte vigente nimero G13945988, expedido por la
Secretaria de Relaciones Exteriores.

Que presenta las Licencias de Uso del Suelo con normas para Fusion y Condominio de cada uno de los
inmuebles materia de este acuerdo emitidas mediante los oficios VUTDU/475/2019, de fecha 07/10/2019,
VUTDU/476/2019, de fecha 07/10/2019 y VUTDU/477/2019, de fecha 07/10/2019, emitidas por la encargada
de la Direccion de Desarrollo Urbano de Valle de Bravo, Estado de México Lic. Maria José Velazquez
Menchaca, en las cuales se puede apreciar que los inmuebles se encuentran en una zona Habitacional
densidad H 3333, en donde se permite la fusion y el condominio con lotes minimos privativos de 2,000.00
m2., y frente minimo de 25.00 metros.

NORMAS DE OCUPACION DEL SUELO PARA LOS LOTES RESULTANTES

Plan Municipal de Desarrollo Urbano de: | Valle de Bravo

Zona: Habitacional

Clave: H-3333

Uso del suelo que se autoriza: Habitacional

Numero maximo de viviendas: Seis

Coeficiente de ocupacion del suelo: 20 % de la superficie total de cada area privativa

Coeficiente de utilizacion del suelo: 0.40 namero de veces la superficie de cada lote resultante

Altura maxima: 2 niveles o 7.50 metros a partir del nivel de desplante

Lote minimo: 2000.00 m>.

Frente minimo: 25.00 metros

Cajones de Estacionamiento: Conforme a la norma del Plan Municipal de Desarrollo
Urbano Vigente.
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VI.-

VII.-

VIII.-

Que la Direccién de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Municipio de Valle de Bravo expidié las
constancias de Alineamiento Folios: 0112, 0116 y 0117en donde se establece que los predios referidos esta
ubicados en el antiguo camino al Cerro del Piloncillo, Pefia Blanca, del municipio de Valle de Bravo, Estado
de México; tienen frente a una via publica existente y no contemplan restricciones absolutas de construccion;
Asimismo anexan Constancias de Numeros Oficiales, donde se hace constar que le corresponden los
nameros oficiales 110, 111 y 260, estos documentos deducidos de los expedientes Nos. VUTDU/472/19,
VUTDU/473/19, VUTDU/474/19, de fechas 03 de octubre del 2019.

Que para el condominio pretendido cuenta con lo siguiente:

Escrito de fecha 16 de diciembre del 2019, emitido por la Asociacion de Riegos Pefa Blanca A.C., en la que
se dice que existe una toma de agua potable que es suficiente para la fusion y subdivision de los tres lotes
contiguos denominados lote 2, lote 3 y lote 4?%; en cuanto a las descargas de drenaje, no se cuenta con el
servicio por lo que debera instalar un biodigestor o planta de tratamiento para aguas residuales con
capacidad suficiente para la construccion a desarrollar.

Que el Instituto de la Funcion Registral del Estado de México (IFREM), expidi6 los Certificados de libertad o
existencia de gravamen, con los siguientes datos registrales: Lote 2; folio real electronico 00004496, tramite
numero 56148 de fecha 09 de diciembre del 2019, Lote 3; folio real electréonico 00004499, tramite nUmero
56147 de fecha 05 de diciembre del 2019, Lote 4A; folio real electronico 00005628, tramite nimero 56149 de
fecha 05 de diciembre del 2019, en donde se reporta la aportacion de los tres inmuebles al fideicomiso
F/2895/2018 Banca Mifel S.A. Institucion de Banca Mltiple, Grupo Financiero Mifel.

Que presentd el Plano Georeferenciado con coordenadas UTM y la localizacién de este en una ortofoto del
predio que nos ocupa.

Que presenta el plano en original y medio magnético que contiene entre otros: situacion original del predio, la
distribucion proyectada de los lotes resultantes, asi como las restricciones y afectaciones federales, estatales
y municipales en su caso.

Por lo anterior y con fundamento en el articulo 13 fraccion 1l del Reglamento Interior de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Metropolitano y atendiendo al articulo 109 del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del
Estado de México, se emite el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. Se autoriza a la sociedad denominada BAU HOLDING S. de R. L de C.V, Joseline Paola Arreguin

Huitrén, Gerardo Casanova Morales, Guillermo Flores Lozano, Alberto Tanus Schwarz Y
Miguel Solorzano Mendoza, y/o contrato de Fideicomiso de Administracion numero
F/2895/2018, |a Fusion de los lotes, ubicados en el antiguo camino al Cerro del Piloncillo, nUmeros
110, 111 y 260, Pefa Blanca, municipio de Valle de Bravo, Estado de México, para formar UN LOTE
UNICO; conforme al cuadro siguiente:

| SITUACION ORIGINAL DE LOS PREDIOS

Predio/Lote ‘ Superficie m2. ‘ Uso
Lote 2 10,040.00 m2. UNA VIVENDA
Lote 3 11,202.50 m2. UNA VIVIENDA
Lote 4A 4,070.54 m2. UNA VIVIENDA

FUSION QUE SE AUTORIZA

Predio/Lote Superficie m2.

Lote Unico 25,313.04 m2. UNA VIVIENDA
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SEGUNDO. -

TERCERO. -

1.

Se autoriza a la sociedad denominada BAU HOLDING S. de R. L de C.V, Joseline Paola Arreguin
Huitrén, Gerardo Casanova Morales, Guillermo Flores Lozano, Alberto Tanus Schwarz Y
Miguel Solorzano Mendoza, y/o contrato de Fideicomiso de Administracion numero
F/2895/2018, el condominio horizontal habitacional tipo Residencial alto denominado “pefia Blanca
110” como una unidad espacial integral; para que en el terreno con superficie de 25,313.04 m?.
(Veinticinco Mil Trescientos Trece puntos cero cuatro metros cuadrados), ubicado en el antiguo
camino al Cerro del Piloncillo, nimeros 110, 111 y 260, Pefia Blanca, municipio de Valle de Bravo,
Estado de México, lleve a cabo su desarrollo para alojar seis viviendas, conforme al plano Unico de
Condominio, el cual forma parte integral de la presente autorizacion para los efectos legales y
conforme a las caracteristicas siguientes:

DATOS GENERALES DE LAS AREAS PRIVATIVAS

AREAS PRIVATIVAS SUPERFICIE EN M2. NUMERO DE VIVIENDAS
AREA PRIVATIVA 1 3,148.24 m°. 1
AREA PRIVATIVA 2 3,129.84 m°. 1
AREA PRIVATIVA 3 3,149.90 m°. 1
AREA PRIVATIVA 4 3,163.72 m°. 1
AREA PRIVATIVA 5 3,124.48 m°. 1
AREA PRIVATIVA 6 3,134.70 m°. 1
TOTAL 18,850.88 M°. 06

DATOS GENERALES DE LAS AREAS COMUNES

CONCEPTO SUPERFICIES EN MZ.

SUPERFICIE DE VIALIDAD PRIVADA (A) 1,394.49 m2.

AREA VERDE Y RECREATIVA DE USO COMUN. (B) 4,992.22 m2.

SUPERFICIE DE CAJONES DE ESTACIONAMIENTO PARA 55.00 m2.

VISITAS. (C)

PLANTA DE TRATAMIENTO PARA AGUAS RESIDUALES. (D) 20.45 m2.
TOTAL 6,462.16 M°.

DATOS GENERALES DEL CONDOMINIO

CONCEPTO SUPERFICIES EN M>.
SUPERFICIE DE AREAS PRIVATIVAS 18,850.88 m2.
SUPERFICIE DE VIALIDAD PRIVADA (A) 1,394.49 m2.
AREA VERDE Y RECREATIVA DE USO COMUN. (B) 4,992.22 m2.
SUPERFICIE DE CAJONES DE ESTACIONAMIENTO PARA 55.00 m2.
VISITAS. (C)

PLANTA DE TRATAMIENTO PARA AGUAS RESIDUALES. (D) 20.45 m2.
SUPERFICIE TOTAL DEL CONDOMINIO 25,313.04 m2.
NUMERO DE AREAS PRIVATIVAS 6
NUMERO DE VIVIENDAS 6
NUMERO DE CAJONES DE ESTACIONAMIENTO PARA 4
VISITAS

De las obligaciones que adquiere el titular:

Que debera cubrir los derechos que se generaron por la autorizacién de Fusion por la cantidad de
$3,941.45 (Tres mil novecientos cuarenta y un pesos 45/100 m.n.)., y por la autorizacién del
Condominio la cantidad de $34,264.07 (Treinta y cuatro mil doscientos sesenta y cuatro pesos
07/100 m.n.) de conformidad con el articulo 145 fraccién Ill del Codigo Financiero del Estado de
México y Municipios, una vez que realice el pago de referencia, debera presentar ante esta
dependencia original y copia simple para cotejo, que haga prueba plena del cumplimiento de dicha
disposicion y se procedera a la entrega de la presente autorizacion.
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Con fundamento en el articulo 109 fraccion VI incisos A) y C) del Reglamento del Libro Quinto del
Cadigo en cita, debera inscribir el presente Acuerdo y el Plano Unico de Fusién y Condominio en la
oficina registral que corresponda del Instituto de la Funcién Registral del Estado de Meéxico,
protocolizados ante Notario Publico, en un plazo no mayor de 90 dias habiles contados a partir de la
fecha de su emision, previa publicacion en el periddico oficial “Gaceta de Gobierno”, en un plazo no
mayor de treinta dias habiles a partir de su emisidon, debiendo informar a la Secretaria el
cumplimiento de ambas obligaciones en los plazos indicados.

Que con fundamento en los articulos 105 y 109 fraccién VI, inciso D), numerales 2 y 4 del
Reglamento del Libro Quinto del Cdédigo Administrativo del Estado de México, las obras de
urbanizacion correspondientes al desarrollo seran:

I.- OBRAS DE URBANIZACION.

Debera realizar las siguientes obras de urbanizacién al interior del desarrollo, debiendo considerar
como corresponda, en los proyectos ejecutivos y su construccion las previsiones correspondientes a
las personas con discapacidad, que establezca la normatividad aplicable:

A) Red de distribucién de agua potable y los sistemas para su ahorro.

B) Red separada de drenaje pluvial y sanitario y los sistemas para su tratamiento, rehusé o
infiltracion al subsuelo segun corresponda.

C) Red de distribuciéon de energia eléctrica.

D) Red de alumbrado y sistemas de ahorro.

E) Guarniciones y banquetas.

F) Pavimento en arroyo de calles y, en su caso, en estacionamiento y andadores.

G) Jardineria y forestacion.

H) Sistema de nomenclatura para las vias privadas.

1) Sefialamiento Vial.

Para el caso de desarrollos de tipo medio, residencial y residencial alto las instalaciones deberan ser
ocultas.

Il. OBRAS DE INFRAESTRUCTURA PRIMARIA.

SUMINISTRO DE AGUA POTABLE Y DESCARGAS DE AGUAS NEGRAS Y PLUVIALES. - Debera
realizar los proyectos y las obras de infraestructura para el suministro de agua potable, drenaje y
descarga de aguas negras y pluviales que sean necesarias para la adecuada dotacion de los
servicios al desarrollo, en base a la factibilidad de los servicios otorgada.

Con fundamento en el articulo 111 fraccion | del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo
Administrativo del Estado de México, vigente, debera solicitar el inicio de las obras de urbanizacion e
infraestructura que refiere al presente acuerdo, en un plazo maximo de 90 dias habiles siguientes
contados a partir de la inscripcion del presente acuerdo de autorizacion.

Con fundamento en el articulo 109 fraccién VI inciso D) numeral 7, se debera llevar y resguardar una
bitacora de obra en la que se registrara el avance y circunstancias de las obras de equipamiento
urbano y urbanizacion en su caso, misma que debera presentar a la autoridad correspondiente
cuando le sea requerida.

Con fundamento en el articulo 102 fraccion |, inciso C), del Reglamento del Libro Quinto del Codigo
Administrativo del Estado de Meéxico, se debera delimitar fisicamente el terreno objeto del
condominio mediante bardas o con la propia edificacidon, con muros no menores a dos punto veinte
metros de altura.
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CUARTO.-

QUINTO. -

SEXTO.-

SEPTIMO.-

OCTAVO. -

NOVENO.-

Con fundamento en el articulo 109 fraccion VI, inciso D) numeral 4, para la ejecucion de las obras
debera obtener la autorizacion para el inicio de las obras de urbanizacion al interior del condominio.

Con base en lo establecido en el articulo 109 Fraccion VIl del Reglamento del Libro Quinto del
Cdédigo Administrativo del Estado de México, se le fija un plazo maximo de 90 dias habiles
contados a partir de la fecha en que surta efectos la autorizacion de fusién y condominio, para que
presente a la Direccion General de Operacién Urbana la documentaciéon y proyectos técnicos
ejecutivos, memorias de calculo y especificaciones técnicas, debidamente aprobadas por las
autoridades competentes de las obras de urbanizacion.

Con fundamento en el articulo 109 fraccién VIII del Reglamento del Libro Quinto del Coddigo
Administrativo del Estado de México, se acuerda favorablemente el plazo de 12 meses contados a
partir de la fecha de autorizacion del inicio de las obras de urbanizacién para que termine y entregue
a satisfaccion de la Direccion General de Control Urbano, las obras de urbanizacion al interior del
condominio.

Con fundamento en los articulos 109 fraccion IX 'y 111 fraccién | inciso B) del Reglamento del Libro
Quinto del citado ordenamiento, para garantizar la ejecucion y entrega de las obras de urbanizacion,
otorgara una fianza y/o garantia hipotecaria a favor del Gobierno del Estado de México, por el
100% del valor de las obras por realizar a costo directo cuyo monto estimado asciende a la cantidad
de $1°640,423.64 (Un millon seiscientos cuarenta mil cuatrocientos veintitrés pesos 64/100
m.n.).

De acuerdo a lo establecido en los articulos 109 fraccion IX del Reglamento del Libro Quinto del
Cddigo Administrativo del Estado de México y 81 fraccion | del Cédigo Financiero del Estado de
México y Municipios, pagara al Gobierno del Estado de México la suma de $32,808.47 (Treinta y
dos mil ochocientos ocho pesos 47/100 m.n.), para cubrir los derechos de supervision de las
obras de urbanizacién al interior del desarrollo a razén del 2% (dos por ciento) del presupuesto de
dichas obras a costo directo, aprobado por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Metropolitano a
través de la Direccion General de Operaciéon Urbana, cuyo costo directo estimado asciende a la
cantidad de $1°640,423.64 (Un millén seiscientos cuarenta mil cuatrocientos veintitrés pesos
64/100 m.n.).

De igual forma y segun el caso, pagara el costo de supervision de las obras de infraestructura
primaria, el cual sera determinado por las autoridades correspondientes, ante quién debera acreditar
dicho pago, asi como a esta dependencia.

Al momento de efectuar la entrega de las obras de urbanizacién a la asociacién de condéminos,
otorgara a favor del Municipio de Valle de Bravo una fianza y/o garantia hipotecaria por un monto
igual al 20% del valor de las obras y por un periodo de 2 afios; los cuales se contaran a partir de la
fecha que consigne el acta de entrega total y definitiva de las obras, conforme lo establece el articulo
68 fraccion Il del Reglamento del Libro Quinto del referido Codigo Administrativo.

Esta fianza se constituira en base al valor que tengan dichas obras en el momento de su entrega, la
cual se actualizara anualmente y sera para garantizar que las obras se construyan sin defectos ni
vicios ocultos. Si las obras a reparar excedieran el monto garantizado, le correspondera cubrir la
diferencia y sanear los vicios ocultos que presenten las obras de urbanizacién y equipamiento en su
caso.

Con fundamento en los articulos 65 y 109 Fraccién VI, inciso D) numeral 6 del Reglamento del Libro
Quinto del Cdédigo Administrativo del Estado de México, se le hace del conocimiento a BAU
HOLDING S. de R. L de C.V, Joseline Paola Arreguin Huitron, Gerardo Casanova Morales,
Guillermo Flores Lozano, Alberto Tanus Schwarz Y Miguel Solorzano Mendoza, y/o contrato
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DECIMO. -

DECIMO
PRIMERO. -

DECIMO
SEGUNDO. -

DECIMO
TERCERO. -

de Fideicomiso de Administracion numero F/2895/2018, que deberan obtener de la Direccidn
General de Operacién Urbana, los permisos respectivos para iniciar la venta de areas privativas,
celebrar actos, convenios o contratos traslativos del dominio o promesa de los mismos, de cualquier
parte o seccidon del desarrollo, asi como su promocion y publicidad, lo cual podra solicitar una vez
concluidas las obras de infraestructura primaria de urbanizaciéon y en su caso de equipamiento
urbano, o en su caso asegurar su ejecucion mediante fianza o garantia hipotecaria o cubierto el pago
sustitutivo del equipamiento urbano, permiso que se otorgara de la manera siguiente: un primer
permiso por el 50% al inicio de la ejecucion de las obras de urbanizacién, equipamiento e
infraestructura, un segundo permiso por el 25%, cuando se tenga concluido el cincuenta por ciento
de las obras sefaladas y el restante 25%, cuando se tenga concluido el 100% de dichas obras,
debiendo acreditar la disponibilidad del servicio de agua potable. La protocolizacion de la
autorizacién de venta de areas privativas que realice el Notario Publico respectivo debera dejar
constancia de los datos de la autorizacion correspondiente.

La ocupacion de las areas privativas objeto de la enajenacion autorizada solo podra efectuarse
cuando estén ejecutadas y en servicio las obras de agua potable, drenaje y abastecimiento de
energia eléctrica de la etapa o seccion que se vaya a ocupar, ademas de que estén concluidos, en la
parte proporcional que corresponda los accesos viales y los equipamientos respectivos, conforme lo
dispone el Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México.

Conforme a lo dispuesto por el articulo 5.38, fraccion Xl, inciso a) y b), del Coédigo Administrativo del
Estado de Meéxico, seran solidariamente responsables del cumplimiento de las obligaciones
establecidas en el presente acuerdo de autorizacion el titular de la autorizacién y el propietario del
terreno, cuando sean personas distintas, asi como sus causahabientes.

Debera insertar en los actos o contratos de traslados del dominio de las areas privativas, asi como
en la publicidad comercial del desarrollo, el tipo y fecha de su autorizacién, de conformidad con el
articulo 5.38, fraccion Xl, inciso a) y b), del Cédigo Administrativo del Estado de México, 66 fraccion
VII, 111 fraccion |, inciso E) del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado
de México. Asi mismo, agregaran a los contratos de referencia, copia del presente acuerdo y del
plano unico de condominio.

Se prohibe la propaganda engainosa que ofrezca condiciones, situaciones o bienes que no estén
contemplados en la autorizacion respectiva y sera de tal naturaleza que permita una adecuada
orientacion al adquiriente, de acuerdo a lo establecido por los articulos 5.38 fraccion Xl del Codigo
Administrativo del Estado de México y 66 fraccion VII del Reglamento del Libro Quinto del Codigo
Administrativo del Estado de México. Por lo que cualquier tipo de publicidad de oferta inmobiliaria del
desarrollo, debera ser previamente aprobada por esta Direccion Regional.

Quedan obligados formalmente a respetar y cumplir todos y cada uno de los compromisos
establecidos en el presente acuerdo, asi como el plano Unico de condominio anexo a esta
autorizacion.

Del mismo modo debera mantener y conservar las obras de infraestructura primaria y de
urbanizacion, asi como prestar gratuitamente los servicios publicos de agua potable, drenaje,
alumbrado publico y recoleccién de basura del desarrollo, en los casos en que se haya autorizado la
ocupacion de las areas privativas, hasta que dichas obras sean recibidas a entera satisfaccion por la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Metropolitano a través de la Direccion General de Control Urbano
y el Municipio de Valle de Bravo, de conformidad con lo establecido por los articulos 42 y 105 del
Reglamento del Libro Quinto del Codigo Administrativo del Estado de México.
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DECIMO
CUARTO.-

DECIMO
QUINTO. -

DECIMO
SEXTO. -

DECIMO
SEPTIMO.-

Con fundamento en el articulo 109 fraccidén VI inciso D) numeral 8 y 9 del Reglamento del Libro
Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México, BAU HOLDING S. de R. L de C.V, Joseline
Paola Arreguin Huitron, Gerardo Casanova Morales, Guillermo Flores Lozano, Alberto Tanus
Schwarz Y Miguel Solorzano Mendoza, y/o contrato de Fideicomiso de Administracion nimero
F/2895/2018, deberan cumplir con las condicionantes que se establezcan en las licencias,
dictamenes, constancias y documentos que sustenten la presente autorizacion, las demas que
apliquen al caso concreto, segun el Cédigo Administrativo del Estado de México, reglamento del
Libro Quinto del Codigo Administrativo del Estado de México y otras disposiciones juridicas.

El presente acuerdo de autorizacion no habilita a su titular a llevar a cabo alguno de los actos para
los cuales el Cadigo Administrativo del Estado de México y el Reglamento del Libro Quinto de dicho
ordenamiento, exijan una autorizacion especifica.

Previo aprovechamiento de los lotes se deberan obtener la licencia municipal de construccion y
demas autorizaciones que correspondan

El presente acuerdo de autorizacion del condominio horizontal habitacional tipo Residencial Alto
denominado “Pefa Blanca 110”, ubicado en el antiguo camino al Cerro del Piloncillo, niumeros 110,
111 y 260, Pefa Blanca, municipio de Valle de Bravo, Estado de México, surtira sus efectos legales
el dia siguiente a la fecha de publicacién en el periddico oficial “Gaceta de Gobierno”, y tendra
vigencia de un afio contando a partir de que surta efectos el presente oficio de conformidad con lo
establecido en el articulo 31 fraccion lll, del Cédigo de Procedimientos Administrativos del Estado de
México y articulo 8 fracciéon VIII del Reglamento del Libro Quinto del Cddigo Administrativo del
Estado de México vigente.

El incumplimiento de las obligaciones contenidas en el cuerpo de la presente autorizacion traera como consecuencia
la aplicacion de las medidas de seguridad y sanciones contenidas en los articulos 5.61, 5.62, 5.63 y 5.64 del Codigo
Administrativo del Estado de México vigente.

La presente, no prejuzga derechos de propiedad y deja a salvo derechos a terceros.

Dado en la Ciudad de Toluca Estado de México a los trece dias del mes de diciembre del afio dos mil diecinueve.

ATENTAMENTE

M. EN A. MARGARITA GODINEZ CRUCES
DIRECTORA REGIONAL VALLE DE TOLUCA
(RUBRICA).
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SECRETARIA DE DESARROLLO ECONOMICO

ENRIQUE JACOB ROCHA, SECRETARIO DE DESARROLLO ECONOMICO Y PRESIDENTE DEL COMITE
INTERNO DE MEJORA REGULATORIA DE ESTA DEPENDENCIA, CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO
POR LOS ARTICULOS 139 BIS DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE
MEXICO; 13, 15, 19 FRACCION XI Y 36 DE LA LEY ORGANICA DE LA ADMINISTRACION PUBLICA DEL
ESTADO DE MEXICO; 4 FRACCION X Y 27 DE LA LEY PARA LA MEJORA REGULATORIA DEL ESTADO DE
MEXICO Y SUS MUNICIPIOS; 23 FRACCION I, 26, 27 Y 30 DEL REGLAMENTO DE LA LEY PARA LA MEJORA
REGULATORIA DEL ESTADO DE MEXICO Y SUS MUNICIPIOS; 1, 2, 5 Y 6 DEL REGLAMENTO INTERIOR DE
LA SECRETARIA DE DESARROLLO ECONOMICO; Y

CONSIDERANDO

Que la Ley para la Mejora Regulatoria del Estado de México y sus Municipios, publicada en el Periddico Oficial
“Gaceta del Gobierno”, el 17 de septiembre de 2018, tiene como objeto la mejora integral, continua y permanente de
la regulacién estatal y municipal, mediante la coordinacion entre las autoridades de mejora regulatoria, los poderes
del Estado, los ayuntamientos y la sociedad civil.

Que la importancia de la Mejora Regulatoria, es fortalecer la competitividad del Estado de México y sus ventajas
comparativas, ya que su eficaz ejecucion influira positivamente en la economia y en la decision de los particulares
para invertir sus recursos en esta entidad.

Que el Plan de Desarrollo del Estado de México 2017-2023 es resultado de un esfuerzo plural e incluyente, en el que
la sociedad mexiquense participd con corresponsabilidad en la toma de decisiones y en la construccion del porvenir
que queremos para nuestras familias.

Que como resultado de las consultas publicas, los insumos provistos por las diferentes dependencias, ademas de las
opiniones y propuestas de especialistas nacionales e internacionales en la materia y de la sociedad, se integro el Plan
de Desarrollo del Estado de México 2017-2023, que propone impulsar y consolidar la accién de gobierno, a través de
los cuatro pilares y tres ejes transversales:

Pilar Social: Estado de México Socialmente Responsable, Solidario e Incluyente.

Pilar Econémico: Estado de México Competitivo, Productivo e Innovador.

Pilar Territorial: Estado de México Ordenado, Sustentable y Resiliente.

Pilar Seguridad: Estado de México con Seguridad y Justicia.

Ejes Transversales: Igualdad de Género, Gobierno Capaz y Responsable; y Conectividad y Tecnologia para
el Buen Gobierno.

Que la Secretaria de Desarrollo Econdmico, debe continuar los procesos de mejora regulatoria y simplificacién de
tramites, asi como fortalecer las acciones de acompafiamiento, asesoria y atencion empresarial, de modo que el
Gobierno del Estado de México se consolide como un aliado estratégico para la creacién de nuevas empresas y para
la diversificacion y consolidacion de las existentes.

Que la Secretaria de Desarrollo Econémico, tiene el propdsito permanente de mejorar y simplificar los procesos,
tramites y servicios, para regular, promover, fomentar y atender el desarrollo econémico del Estado; buscando la
innovacion, automatizacion e implementacion de tecnologias de la informacién y comunicacion.

Que para dar cumplimiento a lo anterior, y derivado de lo dispuesto por la Ley para la Mejora Regulatoria del Estado
de México y sus Municipios, el Reglamento de la Ley para la Mejora Regulatoria del Estado de México y sus
Municipios y el Reglamento Interior de la Secretaria de Desarrollo Econdmico, es necesario normar el funcionamiento
del Comité Interno de Mejora Regulatoria de esta dependencia.

En mérito de lo expuesto, he tenido a bien expedir el siguiente:

ACUERDO POR EL QUE SE ESTABLECEN LOS LINEAMIENTOS PARA LA INTEGRACION, OPERACI()N Y
FUNCIONAMIENTO DEL COMITE INTERNO DE MEJORA REGULATORIA DE LA SECRETARIA DE
DESARROLLO ECONOMICO

CAPITULO PRIMERO
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1. Se crea el Comité Interno de Mejora Regulatoria de la Secretaria de Desarrollo Econémico, como la
instancia facultada para auxiliar al Enlace de Mejora Regulatoria en el cumplimiento de sus funciones y con el objeto
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de establecer un proceso permanente de calidad y la implementacion de sistemas para contribuir a la desregulacion,
la simplificacién y la prestacion eficiente y eficaz del servicio publico, con base en la Ley, el Reglamento y los planes y
programas que acuerde el Consejo Estatal de Mejora Regulatoria.

Articulo 2. Los presentes lineamientos tienen por objeto establecer la integracion, el funcionamiento y operacion del
Comité Interno de Mejora Regulatoria de la Secretaria de Desarrollo Econdémico, asi como los procedimientos que se
observaran para la integracion de los Programas Anuales de Mejora Regulatoria, de los andlisis, de los reportes de
avance programatico, el informe anual, la agenda regulatoria, asi como del proceso de calidad regulatoria y los que
resulten necesarios para el cumplimiento de la Ley para la Mejora Regulatoria del Estado de México y sus Municipios
y su Reglamento.

Articulo 3. Para efectos de estos Lineamientos, se entiende por:

VL.

VIL.

VIl

XI.

XIl.

XIIL.

XIv.

XV.
XVI.
XVIL.

XVIIL

XIX.
XX.

Agenda Regulatoria: A la propuesta de regulaciones que la Secretaria de Desarrollo Econdmico pretende
expedir;

Andlisis de Impacto Regulatorio: Al documento mediante el cual las dependencias justifican ante la
Comision Estatal, la creacion de nuevas disposiciones de caracter general o de reformas existentes;

Analisis de Impacto Regulatorio ex post: A la evaluacion de regulaciones vigentes que generen costos de
cumplimiento, mediante la consulta publica cada 5 afios;

Comision Estatal: A la Comision Estatal de Mejora Regulatoria;

Comité Interno: Al 6rgano constituido al interior de la Secretaria de Desarrollo Econémico para llevar a cabo
actividades continuas de mejora regulatoria derivadas de la Ley;

Consejo Estatal de Mejora Regulatoria: Al 6rgano consultivo de analisis en la materia y de vinculacion
interinstitucional con los diversos sectores de la sociedad, responsable de analizar las propuestas de nueva
creacion, disposiciones de caracter general o de su reforma;

Desregulacion: Al componente de la mejora regulatoria, que se refiere a la eliminacion parcial o total de la
regulacion vigente y que inhibe o dificulta el fomento de la actividad econémica en la entidad;

Disposiciones de caracter general: A los Reglamentos, decretos, acuerdos, normas técnicas, circulares y
demas disposiciones administrativas, que afecten la esfera juridica de los particulares;

Enlace de Mejora Regulatoria: Al servidor publico designado por el Secretario de Desarrollo Econémico,
como responsable de la Mejora Regulatoria al interior del mismo, quien ademas tendra la figura de Secretario
Técnico dentro del Comité Interno

Ley: A la Ley para la Mejora Regulatoria del Estado de México y sus Municipios;

Lineamientos: A las disposiciones especificas para la operacion y funcionamiento del Comité Interno de
Mejora Regulatoria de la Secretaria de Desarrollo Econémico del Gobierno del Estado de México;

Mejora Regulatoria: Al proceso continuo de revision y reforma de las disposiciones de caracter general que,
ademas de promover la desregulacion de procesos administrativos, provea la actualizacién y mejora
constante de la regulacion vigente;

Normateca Interna: Al conjunto de disposiciones legales, reglamentarias y administrativas vigentes que son
aplicables a la Secretaria de Desarrollo Econémico;

Programa: Al Programa Anual de Mejora Regulatoria de la Secretaria de Desarrollo Econémico;
Registro Estatal: Al Registro Estatal de Tramites y Servicios;
Reglamento: Al Reglamento de la Ley para la Mejora Regulatoria del Estado de México y Municipios;

Regulaciones: A las disposiciones de caracter general denominados reglamentos, decretos, normas
técnicas, acuerdos, circulares, reglas de operacién, manuales, leyes, lineamientos y demas disposiciones
administrativistas que afecten la esfera juridica de los particulares;

Reporte de avance: Al reporte de avance que la Secretaria de Desarrollo Econémico presenta a la Comision
Estatal sobre el cumplimiento del Programa;

Secretaria: A la Secretaria de Desarrollo Econdmico;

Servicio: A la actividad que realiza la Secretaria de Desarrollo Econémico, en acatamiento de algun
ordenamiento juridico, tendente a satisfacer las necesidades de los ciudadanos, mediante el cumplimento por
parte de éstos de los requisitos que el ordenamiento respectivo establece;
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XXI. Simplificacion: Al procedimiento por medio del cual se propicia la transparencia en la elaboraciéon de
regulaciones y procesos administrativos, asi como la reduccién de plazos y requisitos de los tramites y;

XXIl. Tramite: A la solicitud o gestidon que realizan las personas fisicas o juridicas colectivas, con base en un
ordenamiento juridico, ya sea para cumplir una obligacién que tiene a su cargo, o para obtener informacion,
un beneficio, un servicio o una resolucidon y que la autoridad a que se refiere el propio ordenamiento esta
obligada a resolver.

CAPITULO SEGUNDO
DE LA INTEGRACION DEL COMITE INTERNO
DE MEJORA REGULATORIA

Articulo 4. ElI Comité Interno es un 6rgano constituido al interior de la Secretaria de Desarrollo Econémico, el cual
estara Integrado por:

l. Un Presidente, quién sera la o el Secretario de Desarrollo Econémico;

| Un Secretario Técnico, designado por la o el Presidente, quien sera el Subsecretario de Fomento Industrial,
siendo ademas el Enlace de Mejora Regulatoria;

1. Vocales, quienes seran:

a) La o el titular de la Direccién General de Industria;

b) La o el titular de la Direcciéon General de Comercio;

c) La o eltitular de la Direccién General de Atencién Empresarial;
V. Las o los Titulares de las otras Unidades Administrativas de la dependencia, que determine el Presidente;
V. La o el titular del Organo Interno de Control;

VL. En su caso, otros invitados que determine el Presidente, tales como integrantes de organizaciones privadas,
sociales, académicas, empresariales, civiles o de cualquier otro tipo, interesados en el marco regulatorio
vinculado con el sector;

VII. A convocatoria del Presidente, un representante de la Direccion General del Sistema Estatal de Informatica,
dependiente de la Secretaria de Finanzas;

VIII. La o el Asesor Técnico, quién sera el Enlace de la Comisién Estatal, designado por la misma, con caracter
presencial, teniendo derecho a voz.

Articulo 5. Las y los integrantes a que se refieren las fracciones I, Ill y IV del articulo 3 de los presentes
Lineamientos, tendran derecho a voz y voto, los demas so6lo tendran derecho a voz.

Articulo 6. Las y los integrantes del Comité Interno designaran a un suplente con nivel jerarquico inmediato inferior,
acreditando dicha representacién mediante oficio dirigido al Enlace de Mejora Regulatoria, previo a la celebracién de
la sesion correspondiente, en caso de suplencia del Enlace, el oficio se turnara al presidente del Comité Interno.

Los cargos de los integrantes del Comité Interno seran honorificos.

CAPITULO TERCERO
DE LAS SESIONES DEL COMITE INTERNO

Articulo 7. ElI Comité Interno se reunira en sesion ordinaria por lo menos cuatro veces al afio, en los meses de
marzo, junio, septiembre y diciembre y, de manera extraordinaria, cuando el Presidente o el Enlace de Mejora
Regulatoria, lo consideren necesario, para el cumplimiento de sus funciones y responsabilidades, bajo las siguientes
directrices:

. Las sesiones ordinarias se celebraran conforme al programa que autorice el Comité Interno en la primera
sesion de trabajo;

1. Las sesiones ordinarias seran convocadas mediante documento impreso o por correo electrénico, con al
menos cinco dias habiles de anticipacidn, a excepcion de las extraordinarias, las cuales se haran del
conocimiento con 48 horas de anticipacion;

1. Las convocatorias deberan contener la fecha, lugar y hora de la sesién, asi como el orden del dia; en su
caso, se incluiran los anexos sobre los asuntos a tratar;

V. Las sesiones del Comité Interno se celebraran cuando el quérum se integre con la presencia de su
Presidente, el Secretario Técnico y la mitad mas uno de sus integrantes;

V. Los acuerdos y determinaciones requeriran del voto de la mayoria de los miembros que puedan emitirlo. En
caso de empate, el Presidente tendra voto de calidad;
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VL.

VIL.

Previo a la sesion ordinaria del Comité Interno, las y los integrantes deberan remitir a la o al Secretario
Técnico, dentro de los dos dias habiles anteriores a la convocatoria, los asuntos que consideren deban ser
tratados en la sesioén, anexando soporte documental, a fin de ser integrados al orden del dia;

En cada sesidon del Comité Interno se redactara un acta en la que se asentaran los acuerdos tomados y
aprobados, asi como el seguimiento de los acuerdos de sesiones anteriores hasta su conclusion, firmandola
quienes intervinieron en ella.

CAPITULO CUARTO
DE LAS ATRIBUCIONES DEL COMITE INTERNO

Articulo 8. ElI Comité Interno de Mejora Regulatoria de la Secretaria de Desarrollo Econdmico, tendra las siguientes
atribuciones:

VL.

VIL.

VIl

XI.
XIl.

XIIL.

XIv.

Coordinar el proceso de Mejora Regulatoria y supervisar su cumplimiento, con base a la Ley, su Reglamento
y los lineamientos que apruebe la Comision Estatal.

Participar en la elaboracion del Programa Anual de Mejora Regulatoria para su envié a la Comision Estatal;

Participar en la elaboracién de la Agenda Regulatoria para su envié a la Comision Estatal, en los primeros
cinco dias de los meses de mayo y noviembre de cada afio, misma que podra ser aplicada en los periodos
subsecuentes de junio a noviembre y de diciembre a mayo, respectivamente;

Elaborar el Analisis de Impacto Regulatorio del afio respectivo, para su envio a la Comision Estatal, con base
en los diagnésticos que se hubieran realizado para determinar el impacto y efectividad de las disposiciones
de caracter general cuya creacion, reforma o eliminacién se propone;

Autorizar, en su caso, los Analisis de Impacto Regulatorio que se presenten en la Sesion del Comité Interno
correspondiente;

Opinar sobre la necesidad de reformas legales o de cualquiera otra disposicion de caracter general vinculada
con la Secretaria de Desarrollo Econémico, que a su juicio, sean necesarias para abonar a la desregulacion,
a la simplificacion e integralidad del marco juridico estatal y proponerlas al Secretario de Desarrollo
Econdmico;

Realizar las acciones de coordinacion pertinentes con otras dependencias, cuando sea necesario establecer
entre si sistemas de mejora regulatoria;

Aprobar los Reportes de Avances del Programa Anual de Mejora Regulatoria y, hacerlos llegar a la Comision
Estatal de Mejora Regulatoria;

Aprobar el Informe Anual del Avance Programatico de Mejora Regulatoria que se hubiere implementado, que
debera incluir una evaluacion de los resultados obtenidos y enviarlo a la Comision Estatal;

Verificar que se realicen las actualizaciones necesarias al catdlogo de tramites y servicios a cargo de la
Secretaria de Desarrollo Econémico, y que se informe oportunamente de ello a la Comision Estatal;

Emitir el Manual de Operacion de la Normateca Interna;

Aprobar y dar seguimiento a los Programas Anuales de Mejora Regulatoria, la Agenda Regulatoria y el
Andlisis de Impacto Regulatorio;

Procurar el establecimiento de un proceso permanente de calidad regulatoria, la implementacion de sistemas
de mejora regulatoria, que contribuyan a la simplificacion administrativa y la prestacion eficiente y eficaz del
servicio publico, con base en la Ley, el Reglamento, los Lineamientos y otras disposiciones aplicables; y

Las demas que establezcan otras disposiciones aplicables, o que le encomiende el Secretario de Desarrollo
Econdmico.

CAPITULO QUINTO
DE LAS FUNCIONES Y OBLIGACIONES DE LOS
INTEGRANTES DEL COMITE INTERNO

Articulo 9. La o el Presidente tendra las siguientes funciones:

Dirigir y coordinar el proceso de Mejora Regulatoria de la Secretaria de Desarrollo Econdmico y supervisar su
cumplimiento;

Instalar, presidir y clausurar las sesiones del Comité Interno y decretar recesos.
Aprobar, en su caso, la convocatoria y el orden del dia de las sesiones, que le presente el Secretario Técnico;
Convocar, a través del Secretario Técnico, a las sesiones del Comité Interno.
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V.

VL.

VIL.
VIIL

XI.

XIl.

XIIL.

XIv.

XV.

XVI.

Convocar a sesiones extraordinarias, por si o cuando lo soliciten quienes tengan derecho a ello, en los
términos de la Ley, de su Reglamento y de los presentes Lineamientos.

Convocar, a través del Secretario Técnico, a las y a los integrantes del Comité Interno a las reuniones que se
estimen necesarias.

Dirigir los debates en las sesiones del Comité Interno;
Vigilar el cumplimiento de los acuerdos tomados por el Comité Interno, a través del Secretario Técnico.
Aprobar y firmar, de ser el caso, las actas de las sesiones, previa revision y validacion del Secretario Técnico;

Suscribir, en sujecion a las disposiciones legales aplicables, los acuerdos, opiniones, informes y todas las
resoluciones que emita el Comité Interno, previa revision y validacion del Secretario Técnico y demas
integrantes del Comité Interno;

Invitar a las sesiones del Comité Interno a personas, especialistas o representantes de organizaciones
privadas, sociales, académicas, empresariales, civiles o de cualquier tipo, cuya participacion y opiniones
sean consideradas pertinentes y oportunas al tema;

Aprobar y someter a consideracion del Comité Interno el Programa Anual de Mejora Regulatoria, la Agenda
Regulatoria y el Analisis de Impacto Regulatorio del afio respectivo y enviarlos a la Comisién Estatal para los
efectos legales correspondientes;

Coordinar los trabajos del Comité Interno en la elaboracién del Manual de Operacién de la Normateca Interna
de la Secretaria de Desarrollo Econémico, su actualizacidon permanente y la disponibilidad para su consulta;

Presentar al Comité Interno para su aprobacion, el catdlogo de tramites y servicios, asi como los requisitos,
plazos y tiempos de respuesta para enviarlo a la Comision Estatal para su inclusién en el Registro Estatal de
Tramites y Servicios;

Nombrar al Secretario Técnico del Comité Interno y Enlace de Mejora Regulatoria, para coordinar, articular y
vigilar el cumplimiento de mejora regulatoria en la Dependencia;

Las demas que establezcan la Ley, el Reglamento y otras disposiciones aplicables.

Articulo 10. La o el Enlace de Mejora Regulatoria y Secretario Técnico tendra las siguientes funciones:

VL.

VIL.
VIl

XIL.

XIL.
XIlL.

Coordinar el proceso de Mejora Regulatoria de la Secretaria de Desarrollo Econdémico y vigilar su
cumplimiento.

Elaborar y expedir, por escrito, la convocatoria de la sesion, previa autorizacion del Presidente, incluyendo el
orden del dia y la documentacion correspondiente.

Remitir, con la debida oportunidad, a las y a los integrantes del Comité Interno la convocatoria y el orden del
dia de cada sesion, anexando copia de los documentos que se van a tratar en la misma;
Registrar asistencia y declarar la existencia del quérum de cada sesion del Comité Interno;

Vigilar el cumplimiento de la periodicidad de las sesiones del Comité Interno;

Llevar el control de las votaciones y auxiliar al Presidente en el seguimiento de asuntos de las sesiones, asi
como del desarrollo del orden del dia;

Recabar las mociones y votaciones que se viertan en las sesiones del Comité Interno;

Redactar, firmar y recabar firmas de los integrantes del Comité Interno en las actas de las sesiones del propio
Comité;

Dar seguimiento e informar al Presidente y al Comité Interno, sobre el avance y cumplimiento de los
acuerdos.

Presentar a la o al Presidente la informacién y los reportes que le solicite.

Aucxiliar al Presidente en el cumplimiento de sus funciones y en la coordinacién del proceso de Mejora
Regulatoria de la Secretaria de Desarrollo Econdmico y supervisar su cumplimiento;

Ser el vinculo de la Secretaria de Desarrollo Econémico con la Comisién Estatal;

Elaborar y tener actualizado el catalogo de tramites y servicios, asi como los requisitos, plazos y montos de
los derechos o aprovechamientos aplicables, en su caso, que aquéllos conlleven, a fin de someterlos a
consideracion del Presidente para su aprobacion por el Comité Interno y su posterior remision a la Comisién
Estatal, para su inclusion en el Registro Estatal;
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XIv.

XV.

XVI.

XVIL.

XVIIL.

XIX.

XX.
XXI.

XXI1.

XXIil.

XXIV.

XXV.

XXVI.

XXVII.

XXVIIl.

Integrar y someter a consideracion del Presidente, el Programa Anual de Mejora Regulatoria, la Agenda
Regulatoria y el Analisis de Impacto Regulatorio, para su aprobacion por el Comité Interno y su posterior
remision a la Comision Estatal,

Integrar la Agenda Regulatoria de la Secretaria de Desarrollo Econémico, asi como los Analisis de Impacto
Regulatorio respectivos y, previa aprobacion, enviarlos a la Comision Estatal, para los efectos legales
correspondientes;

Integrar los Reportes de Avances del Programa Anual, someterlos a consideraciéon del Presidente para su
aprobacion por el Comité Interno, y remitilos a la Comision Estatal, para los efectos legales
correspondientes;

Integrar el Informe Anual del Avance Programatico de Mejora Regulatoria que se hubiere implementado en la
Secretaria de Desarrollo Econdmico, que debera incluir una evaluacién de los resultados obtenidos,
someterlo a consideracion del Presidente, y remitifo a la Comision Estatal, para los efectos legales
correspondientes;

Brindar los apoyos logisticos que requiera el Comité Interno para celebrar las sesiones y cumplir con las
facultades que le otorga la Ley;

Integrar la Normateca Interna y realizar las acciones necesarias para garantizar que se mantenga actualizada
y que esté disponible para su consulta;

Integrar y preparar los proyectos de regulacion para remitir, previa aprobacion, a la Comisién Estatal;

Presentar al Presidente los proyectos de regulacion, una vez evaluados por la Comision Estatal de Mejora
Regulatoria;

Llevar el registro de los programas, analisis, proyectos de regulacion, evaluaciones y otros instrumentos
legales y reglamentarios, que haya conocido y evaluado el Comité Interno de acuerdo con sus facultades;

informar al Comité Interno, en su caso, las opiniones que el Consejo Estatal previamente hubiere hecho al
Programa Anual, Agenda Regulatoria y Andlisis de Impacto Regulatorio de la Secretaria de Desarrollo
Econdmico;

Llevar el archivo del Comité Interno;

Presentar al Presidente para su consideracion, el catalogo de tramites y servicios, asi como los requisitos,
plazos y tiempos de respuesta, para someter a aprobacién del Comité interno;

Presentar al Comité Interno, en su caso, las opiniones que la Comisién Estatal previamente hubiere hecho al
Programa Anual, Agenda Regulatoria y Analisis de Impacto Regulatorio de la Secretaria de Desarrollo
Econdmico;

Publicar en la pagina web de la dependencia los programas, agendas, reportes, informes y actas de las
sesiones ordinarias y extraordinarias; y

Las demas que establezcan la Ley, el Reglamento y otras disposiciones aplicables o que encomiende el
Presidente.

Articulo 11. Los Vocales tendran las siguientes funciones:

L
Il
M.
Iv.
V.

VL
VILI.

VIIL

Asistir puntualmente a las sesiones del Comité Interno;

Entregar oportunamente al Comité Interno la documentacién que le sea solicitada,
Firmar, en su caso, las actas de las sesiones.

Emitir su voto;

Participar en las reuniones a las que sean convocados y, en su caso, designar a sus suplentes, quienes
deberan contar con capacidad de decision;

Analizar y pronunciarse respecto de los asuntos que sean sometidos a su consideracion;

Coadyuvar en la elaboracion del Programa Anual de Mejora Regulatoria de la Secretaria de Desarrollo
Econdmico, en coordinacion con el Secretario Técnico;

Coadyuvar en la elaboracion de la Agenda Regulatoria, asi como del Analisis del Impacto Regulatorio, en
coordinacion con el Secretario Técnico;

Presentar al Comité Interno los informes de avances y problematica detectada en las respectivas unidades
administrativas bajo su responsabilidad, exhibiendo la documentacion soporte correspondiente;

Participar en la resolucion de los acuerdos y asuntos relacionados con la Mejora Regulatoria de la Secretaria
de Desarrollo Econémico;
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XI. Elaborar el Andlisis de Impacto Regulatorio del afio respectivo que les corresponda;
XIl. Elaborar los proyectos de regulacidon que les corresponda en el ambito de su competencia;
XIil. Participar en la revision y evaluacion permanente de la Regulacion Interna, a efecto de contribuir al proceso

de Mejora Regulatoria;

XIv. Integrar lo correspondiente a sus funciones en lo referente a la Normateca Interna y realizar las acciones
necesarias para garantizar su actualizacion y disponibilidad;

XV. Participar en la elaboracion de los reportes e informes de avances del Programa Anual de Mejora Regulatoria
para su envio a la Comision Estatal para los fines correspondientes;

XVI. Participar en la elaboracion del Catalogo de Tramites y Servicios, asi como los requisitos, plazos y tiempos
de respuesta y someterlo a consideracion del Comité Interno;

XVIL. Realizar comentarios y solicitar las rectificaciones que consideren pertinentes a las actas de las sesiones;

XVIIl.  Analizar el orden del dia y los documentos de los asuntos a tratar en cada sesion; y

XIX. Las demas que establezcan la Ley, el Reglamento y otras disposiciones aplicables o que les encomiende el
Presidente.

Articulo 12. Quienes se integren al Comité Interno por determinacién del Presidente, en sujecion a lo establecido en
el articulo 3 fraccién IV de los presentes Lineamientos, tendran el caracter de vocales, con las funciones
correspondientes.

CAPIiTULO SEXTO
DEL PROCEDIMIENTO DE MEJORA REGULATORIA E
INTEGRACION DEL PROGRAMA ANUAL

Articulo 13. Las unidades administrativas de la Secretaria de Desarrollo Econémico deberan elaborar sus propuestas
de mejora regulatoria, y someterlas a la consideracion del Secretario Técnico del Comité Interno.

Articulo 14. El Secretario Técnico y enlace de mejora regulatoria, recibira las propuestas formuladas por las unidades
administrativas, para ser analizadas y, en su caso, integradas al Programa Anual de Mejora Regulatoria.

Articulo 15. El Secretario Técnico y enlace de mejora regulatoria, integrara el Programa Anual de Mejora Regulatoria
y lo sometera a la consideracién del Presidente, para su posterior aprobacion por el Comité Interno. Una vez
aprobado por el Comité Interno, enviara a la Comisién Estatal durante el mes de octubre de cada aio, a efecto de ser
analizado y, en su caso, aprobado durante la primera sesion del Consejo Estatal de Mejora Regulatoria del afio
siguiente.

Articulo 16. El Programa Anual de Mejora Regulatoria de la Secretaria de Desarrollo Econémico, debera contener, al
menos lo siguiente:

. Un diagndstico de la regulacion vigente, en cuanto a su sustento en la legislacién, su claridad y posibilidad de
ser comprendida por el particular y los problemas para su observancia;

Il Fundamentacién y motivacion;

L. Estrategias y acciones a aplicar en el afio respectivo para mejorar la problematica detectada;
V. Objetivos concretos a alcanzar con las acciones propuestas;

V. Propuestas de eliminacién, modificacién o creacion de nuevas regulaciones o de reforma especifica;
VL. Observaciones y comentarios adicionales que se consideren pertinentes.

Articulo 17. La o el Enlace de Mejora Regulatoria y/o Secretario Técnico del Comité Interno, podra solicitar a la
Comision Estatal, la modificacion o baja de una accion inscrita en su Programa, mediante escrito fundado y motivado
que lo justifique y previa aprobacién de su Comité Interno. La solicitud de modificacién de acciones no podra exceder
del primer semestre del afio en curso.

Articulo 18. La o el Enlace de Mejora Regulatoria podra solicitar por unica ocasion, la reconduccion de acciones
inscritas en el Programa que, por circunstancias imprevistas, no se cumplieron en el ejercicio programado, mediante
escrito fundado y motivado que lo justifique y previa aprobacion de su Comité Interno.

CAPIiTULO SEPTIMO
DE LA AGENDA REGULATORIA

Articulo 19. La Secretaria de Desarrollo Econdmico presentara su Agenda Regulatoria ante la Comision Estatal en
los primeros cinco dias de los meses de mayo y noviembre de cada afio, misma que podra ser aplicada en los
periodos subsecuentes de junio a noviembre y de diciembre a mayo respectivamente. Dicha Agenda Regulatoria
debera informar al publico la regulacién que se pretende expedir en dichos periodos y debera incluir al menos:
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L
Il
Il
Iv.
V.

Nombre preliminar de la Propuesta Regulatoria;

Materia sobre la que versara la Regulacion;

Problematica que se pretende resolver con la Propuesta Regulatoria;
Justificacion para emitir la Propuesta Regulatoria; y

Fecha tentativa de presentacion.

CAPITULO OCTAVO
Del Analisis de Impacto Regulatorio

Articulo 20. La Secretaria de Desarrollo Econdmico, al elaborar las propuestas de nuevas regulaciones o de reforma,
deberan elaborar también un Analisis de Impacto Regulatorio, para ser enviado a la Comision.

Articulo 21. El Analisis de Impacto Regulatorio debera incluir los siguientes rubros:

VL.
VIL.

VIII.

X.

Exposicion sucinta de las razones que generan la necesidad de crear nuevas regulaciones, o bien,
reformarlas;

Alternativas que se tomaron en cuenta para arribar a la propuesta de crear o reformar las regulaciones de
que se trate;

Problemas que la actual regulacién genera y como el proyecto de nueva regulacion o su forma plantea
resolverlos;

Posibles riesgos que se correrian de no emitir las regulaciones propuestas;

Fundamento juridico que da sustento al proyecto y la congruencia de la regulacién propuesta con el
ordenamiento juridico vigente;

Beneficios que generaria la regulacion propuesta;

Identificacion y descripcion de los tramites eliminados, reformados y/o generados con la regulaciéon
propuesta;

Recurso para asegurar el cumplimiento de la regulacion;

La descripcion de los esfuerzos de consulta publica previa, llevados a cabo para generar la regulacién o
propuesta regulatoria, asi como las opiniones de los particulares que hayan sido recabadas en el ejercicio de
la Agenda Regulatoria, y

Los demas que apruebe el Consejo.

Articulo 22. Una vez que la Comisién emita el Dictamen final de manera favorable de un Proyecto de Regulacion, la
Secretaria de Desarrollo Econédmico, continuara con el procedimiento para su expedicion.

CAPITULO NOVENO
DE LAS INFRACCIONES

Articulo 23. El incumplimiento de los presentes Lineamientos sera motivo para que, de proceder, se instaure
procedimiento disciplinario al servidor publico o servidores publicos que los hayan infringido, conforme a lo
establecido en la Ley de Responsabilidades Administrativas del Estado y Municipios.

TRANSITORIOS

PRIMERO. Publiquese el presente Acuerdo en el Periddico Oficial "Gaceta del Gobierno".

SEGUNDO. Este Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion en el Periddico Oficial "Gaceta del
Gobierno".

TERCERO. La Secretaria de Desarrollo Econdmico dara continuidad a los trabajos de Mejora Regulatoria.

Dado en la Ciudad de Toluca, Estado de México, a los veinte dias del mes de junio de dos mil diecinueve.

ENRIQUE JACOB ROCHA
SECRETARIO DE DESARROLLO ECONOMICO Y
PRESIDENTE DEL COMITE INTERNO DE MEJORA REGULATORIA
DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO ECONOMICO
(RUBRICA).
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AVISOS JUDICIALES

JUZGADO TERCERO CIVIL DE PRIMERA INSTANCIA
DISTRITO DE TLALNEPANTLA
EDICTO

En el expediente nimero 219/2019, relativo al JUICIO
SUMARIO DE USUCAPION, promovido por MA. ISABEL AMALIA
BASURTO ORTIZ, en contra de INMOBILIARIA Y
CONSTRUCTORA NOVA S.A., y LUCIA GEORGINA BECERRIL
DE LA VEGA, se hace saber que por auto de fecha seis de
septiembre de dos mil diecinueve, se ordend la publicacion del
presente, de quienes se reclaman las siguientes prestaciones: A)
La declaracion judicial que por sentencia definitiva se pronuncie,
declarando que MA. ISABEL AMALIA BASURTO ORTIZ, se ha
convertido de poseedora a propietaria del bien inmueble ubicado
en la Calle Gran Via No. 84, lote 51, manzana 33, Residencial El
Dorado, en el Municipio de Tlalnepantla, Estado de México, con
una superficie de 160.00 (ciento sesenta metros cuadrados), por
haber reunido los requisitos de posesion para ejercitar la accion
que en esta instancia se reclama sefialados en los articulos 5.127
y 5.128 del codigo civil vigente para el Estado de México. B) La
declaraciéon que se pronuncie en sentencia ordenando la
inscripcion de la resolucion definitiva ante el Instituto de la
Funcion Registral del Estado de México, bajo la partida 645,
Volumen 422, Libro Primero, Seccion Primera, de fecha 10 diez
de octubre del afio 1979 mil novecientos setenta y nueve, a fin de
que dicho fallo sirva de titulo de propiedad y surta los efectos de
prelacién ante terceros, reconociendo a MA. ISABEL AMALIA
BASURTO ORTIZ, como propietaria dominal del bien. C) La
declaracion judicial que se pronuncie en la sentencia definitiva,
ordenando la cancelacion que obra en los asientos registrales
que le corresponden al bien en cuestion a favor de
INMOBILIARIA' Y CONSTRUCTORA NOVA, S.A. y se inscriba la
sentencia definitiva en la cual se reconozca a MA. ISABEL
ANALIA BASURTO ORTIZ, como propietaria del bien inmueble
materia de este juicio. D) Se demanda el pago de gastos y costas
que se originen por la tramitacion del presente juicio; FUNDA EL
PRESENTE procedimiento substancialmente en los siguientes
HECHOS: 1.- Que su nombre correcto es MA. ISABEL AMALIA
BASURTO ORTIZ, sin saber en que momento de su vida empezd
a utilizar los nombre de MARIA ISABEL BASURTO ORTIZ y MA.
ISABEL BASURTO ORTIZ DE CARBALLO, empero que se trata
de la misma persona como lo acredita con el instrumento Notarial
ndmero 73,976 que contiene la informacién testimonial sobre
aclaracion de nombre. 2.- Que celebré contrato de compraventa
con la INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA NOVA S.A., en su
calidad de vendedora respecto del bien inmueble ubicado en la
Calle Gran Via No. 84, lote 51, manzana 33, Residencial El
Dorado, en el Municipio de Tlalnepantla, Estado de México. 3.-
Que en fecha 21 de enero del afio 1989 su cényuge MARIO
CARBALLO, celebré con LUCIA GEORGINA BECERRIL DE LA
VEGA, contrato de compraventa respecto del bien inmueble
ubicado en la Calle Gran Via No. 84, lote 51, manzana 33,
Residencial El Dorado, en el Municipio de Tlalnepantla, Estado de
México, con una superficie de 160.00 (ciento sesenta metros
cuadrados), 4.- Que el precio de la operacién de compraventa fue
por la cantidad de $80'000,000.00 (OCHENTA MILLONES DE
PESOS M/N). 5.- Que en la fecha de celebracion del contrato de
compraventa LUCIA GEORGINA BECERRIL DE LA VEGA, le dio
a su esposo la posesion fisica y material del inmueble en
mencion, realizando diversos actos que revelan su dominio sobre
el inmueble a usucapir; por lo tanto emplacese a INMOBILIARIA
Y CONSTRUCTORA NOVA S.A, y LUCIA GEORGINA
BECERRIL DE LA VEGA, por medio de edictos, debiéndose
publicar por tres veces, de siete en siete dias, en la "GACETA
DEL GOBIERNQ" y en el periédico de mayor circulacion local y
en el boletin judicial, ademas se ordena fijar en la puerta de este
juzgado, una copia integra del presente proveido, por todo el
tiempo que dure el emplazamiento; haciéndole saber que se debe
presentarse dentro del plazo de TREINTA DIAS contados a partir

del siguiente al de la ultima publicacion, a dar contestacion a la
demanda instaurada en su contra, apercibido que de no hacerlo
se le tendra por contestada la demanda en sentido negativo;
asimismo, se le previene para que sefiale domicilio dentro de esta
ciudad, para oir y recibir notificaciones, ya que de no hacerlo, las
subsecuentes, aun las de caracter personal se le haran por medio
de lista y Boletin Judicial que se fija en la Tabla de Avisos de este
Juzgado. Se expide el presente a los dieciocho dias del mes de
septiembre de dos mil diecinueve.-DOY FE.-Validacién: Fecha de
acuerdo que ordena la publicacién seis de septiembre de dos mil
diecinueve.-SECRETARIO DE ACUERDOS, LICENCIADO JUAN
LORENZO PEREZ HERNANDEZ.-RUBRICA.

5837.-12 diciembre, 8 y 17 enero.

JUZGADO SEGUNDO CIVIL DE PRIMERA INSTANCIA
DISTRITO DE TOLUCA
EDICTO

En el expediente numero 516/2019, promovido por
ROXANA ALDANA BENITEZ y SILVINO MONTOYA DURAN,
promoviendo por nuestro propio derecho, mientras que el
segundo de los nombrados, lo hace también en su calidad de
ADMINISTRADOR UNICO de la persona juridica colectiva
denominada SERVICIOS DE CONSTRUCCION Y
CONTRATACION INSAAT, S.AA. DE C.V., en contra del
Licenciado GABRIEL ESCOBAR Y EZETA, en su caracter de
Titular de la Notaria Publica nimero 5 (cinco) del Estado de
México, y del sefior CARLOS MANUEL MARTINEZ SANTILLAN,
en via ORDINARIO CIVIL; el JUEZ SEGUNDO CIVIL DE
PRIMERA INSTANCIA DEL DISTRITO JUDICIAL DE TOLUCA,
ESTADO DE MEXICO, dicté un auto de fecha veintidés de
noviembre de dos mil diecinueve, en el cual se ordené emplazar
por edictos a CARLOS MANUEL MARTINEZ SANTILLAN. a
quien se le reclama el cumplimiento de las siguientes
prestaciones: A). Por la declaracion Judicial de que tanto el Acta
de Asamblea Extraordinaria de Accionistas de fecha 1° (primero)
de abril del afio 2017 (dos mil diecisiete), como su posterior
protocolizacién, que aparece en la escritura publica numero
64680 (sesenta y cuatro mil seiscientos ochenta), pasada ante la
fe del Notario Publico niumero 5 del Estado de México, Licenciado
GABRIEL ESCOBAR Y EZETA, con fecha 21 (veintiuno) de abril
del afo 2017 (dos mil diecisiete)) ESTAN AFECTADAS DE
NULIDAD ABSOLUTA (SON INEXISTENTES), al no contener las
mismas nuestra declaracion de voluntad, como lo establece el
articulo 7.10 del Cddigo Civil vigente, pues dichos documentos
fueron elaborados y puestos a circular sin el conocimiento y
consentimiento de los suscritos, en abierta contravencion de lo
que establecen los articulos 7.6, 7.7 (en su fraccion 1), 7.10. y
7.12 del Cédigo Sustantivo, en relaciéon con los numerales 115
(fracciones VIl y VIII), 118 y 148 de la Ley del Notariado del
Estado de México. B). Como consecuencia de lo anterior, por la
INSERCION EN EL APENDICE DEL PROTOCOLO A CARGO
DEL NOTARIO PUBLICO NUMERO 5 (CINCO) DEL ESTADO
DE MEXICO, de la resolucion definitiva en la que se decrete
procedente la presente accién de nulidad ejercitada por los
suscritos, en los términos que refiere el parrafo tercero del
articulo 62 de la Ley del Notariado del Estado de México. C).
Como consecuencia directa e inmediata de la sentencia definitiva
que declare la inexistencia tanto del Acta de Asamblea
Extraordinaria como de la Escritura Publica que son objeto del
presente juicio de nulidad, por la destruccion retroactiva de
cualquier efecto que pudieran haber producido dichos
documentos, en los términos que refiere el articulo 7.12 del
Cadigo Civil vigente. D). Como consecuencia directa e inmediata
de la sentencia definitiva que declare la inexistencia de los
documentos que son objeto del presente juicio, por la reparacion
de los dafios y resarcimiento de los perjuicios, que realicen los
hoy demandados a favor de los suscritos y de la persona juridica
colectiva actora, en términos de lo que disponen los articulos
7.145 y 7.161 del Codigo Civil, por lo cual debera decretarse que
en cualquier momento y circunstancias que los aqui demandados
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deberan comparecer ante cualquier autoridad u organismo legal
que requiera a los suscritos o a la persona juridica colectiva
denominada SERVICIOS DE CONSTRUCCION Y
CONTRATACION INSAAT, S.A. DE C.V., a efecto de sacarnos
libres y a salvo de cualquier controversia y dejarnos libres de
responsabilidad legal alguna que se suscite o pudiera suscitar
con motivo de la circulacion y/o utilizacion de los documentos
cuya nulidad se demanda a través del presente juicio. E). Por El
pago de los dafios y perjuicios que se ocasionaron, tanto a los
suscritos como a la persona juridica colectiva denominada
SERVICIOS DE CONSTRUCCION Y CONTRATACION INSAAT,
S.A. DE C.V,, con motivo de la falsificacion de la llamada acta de
asamblea extraordinaria de accionistas de fecha 1° (primero) de
abril del 2017 (dos mil diecisiete) y su posterior protocolizacion
mediante la escritura publica nimero 64680 (sesenta y cuatro mil
seiscientos ochenta), pasada ante la fe publica del hoy
demandado GABRIEL ESCOBAR Y EZETA, con fecha 21
(veintiuno) de abril del 2017 (dos mil diecisiete). F). Por el pago
de los gastos y costas que origine el presente juicio, de
conformidad con lo que establece el articulo 1.224 del Cédigo de
Procedimientos Civiles. Basandose en los siguientes hechos: 1.
Con fecha 25 (veinticinco) de noviembre del afio 2016 (dos mil
dieciséis), la persona juridica colectiva denominada SERVICIOS
DE CONSTRUCCION Y CONTRATACION INSAAT, SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, en su calidad de
PROVEEDOR, celebré con el Ayuntamiento de Naucalpan de
Judrez, el Contrato de Adquisicion de Bienes numero
SHA/ST/DCP/SNC/CTAB-LP/012/2016. La adjudicacion del
contrato de adquisicion de bienes a que hago mencién en el
parrafo que antecede, se realizé6 a favor de la persona juridica
colectiva antes mencionada, segun DICTAMEN de fecha 16
(dieciséis) de noviembre de 2016 (dos mil dieciséis), emitido por
el Comité de Adquisiciones y Servicios del Ayuntamiento de
Naucalpan de Juarez, mediante el cual se declaré a SERVICIOS
DE CONSTRUCCION Y CONTRATACION INSAAT, S.A. DE C.V.
como ganadora de la Licitacion Publica Nacional nimero MNJ-
DGA-LPN-026-2016. Todo lo anteriormente narrado, aparece
debidamente consignado en los autos del Juicio Administrativo,
promovido por la persona juridica colectiva denominada
SERVICIOS DE CONSTRUCCION Y CONTRATACION INSAAT,
S.A. DE C.V,, ante la H. Segunda Sala Regional Naucalpan del
Tribunal de Justicia Administrativa del Estado de México, en
contra del Ayuntamiento de Naucalpan de Juarez y otras, seguido
y radicado bajo el numero de expediente nimero 319/2018. Para
los efectos que refiere el articulo 2.102 del Cdédigo de
Procedimientos Civiles, manifestamos a Usted, que previo a la
presentacion del presente ocurso inicial, hemos solicitado a la H.
Segunda Sala Regional Naucalpan del Tribunal de Justicia
Administrativa del Estado de México, que se nos expidan
COPIAS CERTIFICADAS de diversas actuaciones que obran en
los autos del juicio administrativo a que se hace alusién en el
parrafo anterior, sin que a la fecha, dicha autoridad jurisdiccional
nos las haya entregado, en virtud de lo anterior y una vez que las
mismas obran en nuestro poder, habremos de presentarlas ante
Usia, con la oportunidad que refiere la fraccion Il del articulo
2.104 del Codigo Procesal en cita. Acreditamos lo anterior, en
términos del ACUSE correspondiente mismo que aparece
debidamente sellado de recibido con fecha 20 (veinte) de mayo
del afio en curso, por la Oficialia de Partes de la H. Segunda Sala
Regional Naucalpan del Tribunal de Justicia Administrativa del
Estado de México, documento que se acompafia al presente
ocurso, como ANEXO nudmero 1 (UNO). No obstante, de
conformidad con lo que establece el articulo 2.103 del Cdédigo
Procesal en consulta, exhibimos en copia simple conjuntamente
con el presente ocurso inicial de demanda y a modo de prueba
instrumental de nuestra parte, diversos documentos que se
mencionan en los parrafos siguientes, los cuales, desde este
momento MANIFESTAMOS BAJO PROTESTA DE DECIR
VERDAD, aparecen glosados al expediente administrativo al que
hacemos referencia con anterioridad. Esta manifestacion, se hace
para el solo efecto de que una vez que los suscritos exhibamos
ante Vuestra Sefioria, las copias certificadas sefialadas con

antelacion y previo cotejo que se realice con las fotocopias
simples exhibidas, solicitamos se les otorgue el valor probatorio
que les corresponde, de conformidad con lo que establece el
articulo 1.359 del Codigo Adjetivo Civil. 2. La empresa
SERVICIOS DE CONSTRUCCION Y CONTRATACION INSAAT,
S.A. DE C.V,, dio cabal y absoluto cumplimiento a todas y cada
una de las obligaciones que eran a su cargo, derivadas del
Contrato para la Adquisicion de Bienes identificado con el nimero
SHA/ST/DCP/SNC/CTAB-LP/012/2016, de fecha 25 (veinticinco)
de noviembre del afio 2016 (dos mil dieciséis), sin que el
Ayuntamiento en cuestiéon diera cumplimiento a las obligaciones
economicas que le correspondian, derivadas del acuerdo de
voluntades antes mencionado. En ese orden de ideas, es que con
fecha 16 (dieciséis) de abril del afio 2018 (dos mil dieciocho),
SERVICIOS DE CONSTRUCCION Y CONTRATACION INSAAT,
S.A. DE C.V., por conducto de su apoderada legal, Licenciada
ROXANA ALDANA BENITEZ requiri6 extrajudicialmente al
Ayuntamiento de Naucalpan de Juarez, por conducto de su
Direcciéon General de Administracién, para que le hiciera pago de
la cantidad de $12'394,771.20 (DOCE MILLONES
TRESCIENTOS NOVENTA Y CUATRO MIL SETECIENTOS
SETENTA Y UN PESOS 20/100 M.N.), saldo que es a cargo del
referido Ayuntamiento y que se deriva del contrato para la
adquisicion de bienes de fecha 25 (veinticinco) de noviembre del
afo 2016 (dos mil dieciséis). El requerimiento de pago a que
hacemos alusién en el parrafo que antecede, fue realizado por
conducto del Licenciado LUIS GERARDO MENDOZA POWELL,
quien es titular de la Notaria Publica nimero 106 (ciento seis), del
Estado de México, como se acredita y demuestra en los términos
de la copia certificada del Acta Circunstanciada numero 62,183
(sesenta y dos mil ciento ochenta y tres) de fecha 16 (dieciséis)
de abril del 2018 (dos mil dieciocho), misma que aparece glosada
al expediente administrativo numero 319/2018, seguido ante la
Segunda Sala Regional Naucalpan del Tribunal de Justicia
Administrativa. 3. A pesar del requerimiento de marras, el
Ayuntamiento de Naucalpan de Juarez, se abstuvo y en
consecuencia de ello, se negd de forma injustificada a pagar a la
empresa denominada SERVICIOS DE CONSTRUCCION Y
CONTRATACION INSAAT, S.A. DE C.V., la contraprestacién
econdmica a que esta tiene derecho en los términos que refiere el
ya mencionado contrato de adquisicion. En virtud de lo anterior,
es que mediante un escrito presentado con fecha 10 (diez) de
julio del afio 2018 (dos mil dieciocho), ante la H. Segunda Sala
Regional Naucalpan del Tribunal de Justicia Administrativa del
Estado de Meéxico, suscrito nuevamente por la Licenciada
ROXANA ALDANA BENITEZ en su calidad de apoderada legal
de la empresa denominada SERVICIOS DE CONSTRUCCION Y
CONTRATACION INSAAT, S.A. DE C.V, se inicid el
procedimiento judicial a que hemos hecho referencia con
anterioridad, estableciendo como materia de la controversia
dilucidada en el juicio de marras, los siguientes puntos: La nulidad
de la NEGATIVA FICTA, al no contestar la solicitud de pago
realizado por conducto del Notario Publico numero 106 del
Estado de México; El pago de la cantidad de $12'394,771.20
(DOCE MILLONES TRESCIENTOS NOVENTA Y CUATRO MIL
SETECIENTOS SETENTA Y UNO PESOS 20/100 M.N.) que el
Ayuntamiento de Naucalpan de Juarez adeuda a SERVICIOS DE
CONSTRUCCION Y CONTRATACION INSAAT, S.A. DE C.V.,
por los bienes que le compro, en términos del CONTRATO DE
ADQUISICION DE BIENES NUMERO SHA/ST/DCP/SNC/CTAB-
LP/012/2016, de fecha 25 de noviembre del afio 2016 y por
ultimo. El pago de los dafios y perjuicios. Mediante acuerdo de
fecha 9 (nueve) de agosto del afio 2018 (dos mil dieciocho), la H.
Segunda Sala Regional Naucalpan del Tribunal de Justicia
Administrativa del Estado de México, tuvo a bien admitir a tramite
la demanda interpuesta por SERVICIOS DE CONSTRUCCION Y
CONTRATACION INSAAT, S.A. DE C.V., radicando la misma
bajo el nimero de expediente 319/2018, disponiendo al efecto y
entre otras cosas, se procediera al emplazamiento de las
autoridades demandadas. 4. El Ayuntamiento de Naucalpan de
Juarez mediante un escrito presentado con fecha 28 (veintiocho)
de agosto del afio en curso, procedié a dar contestacion a la
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demanda instaurada en su contra, hecho que acredito y
demuestro en términos de la copia simple que al efecto se
acompafa. De la transcripcion que antecede, se advierte que el
Apoderado Legal del Ayuntamiento de Naucalpan de Juarez,
manifest6 ante la Segunda Sala Regional Naucalpan del Tribunal
de Justicia Administrativa del Estado de México, que NO era
posible atender la peticion de pago que formulada por la empresa
actora, ya que existe un convenio, supuestamente celebrado con
fecha 22 (veintidés) de septiembre del afio 2017 (dos mil
diecisiete), por virtud del cual, la persona juridica colectiva
denominada SERVICIOS DE CONSTRUCCION Y
CONTRATACION INSAAT, SA. DE C.V., que aparece
representada en el convenio de marras, por una persona de
nombre CARLOS MANUEL MARTINEZ SANTILLAN, CEDIO los
derechos que tenia respecto del contrato de fecha 25 (veinticinco)
de noviembre del afio 2016 (dos mil dieciséis) a la empresa
denominada LUMO FINANCIERA DEL CENTRO, S.A. DE C.V,,
SOFOM, E.N.R. A efecto de acreditar lo anteriormente narrado, el
apoderado legal del Ayuntamiento de Naucalpan de Juarez,
acompafo conjuntamente con su escrito de contestacion, una
copia simple del pretendido convenio de cesién y que afirma fue
suscrito  por CARLOS MANUEL MARTINEZ SANTILLAN,
supuestamente en su calidad de APODERADO LEGAL de la
contratista SERVICIOS DE CONSTRUCCION Y
CONTRATACION INSAAT, S.A. DE C.V. Todo lo anterior,
aparece consignado en los autos del expediente administrativo a
que hacemos referencia en el hecho numero 1 (uno, arabigo) del
presente escrito inicial de demanda, como lo habra de constatar
Vuestra Sefioria, una vez que nos sean entregadas las copias
certificadas que hemos solicitado a la H. Segunda Sala Regional
Naucalpan del Tribunal de Justicia Administrativa del Estado de
México. A continuacion, nos permitimos trascribir ad literam lo
que aparece asentado a fojas 1 (uno) del convenio de CESION
de derechos, de fecha 22 (veintidés) de septiembre del afio 2017
(dos mil diecisiete), supuestamente celebrado por SERVICIOS
DE CONSTRUCCION Y CONTRATACION INSAAT, S.A. DE
C.V., a través de CARLOS MANUEL MARTINEZ SANTILLAN: b.
La persona que celebra el presente CONVENIO en su nombre y
representacion CUENTAN CON LOS PODERES Y
FACULTADES SUFICIENTES, asi como con las autorizaciones
necesarias (corporativa o de cualquier otra naturaleza), para
celebrar validamente el presente contrato en su representacion,
SEGUN SE DESPRENDE EN LA ESCRITURA PUBLICA
NUMERO 64,680 DE FECHA 21 DE ABRIL DEL 2017, PASADA
ANTE LA FE DEL LICENCIADO GABRIEL ESCOBAR Y EZETA,
NOTARIO PUBLICO NUMERO 5 DEL ESTADO DE MEXICO
CON SEDE EN TOLUCA*. 5. El procedimiento administrativo
referido siguié su curso, habiéndose sumado como elemento
probatorio la ESCRITURA PUBLICA NUMERO 64,680, que
contiene el ACTA DE ASAMBLEA GENERAL EXTRAORDINARIA
de fecha 1° (primero) de abril del afio 2017 (dos mil diecisiete) y
de la cual, dio fe de tenerla a la vista el hoy demandado,
disponiendo al efecto y de forma sumamente irregular, que se
agregara al protocolo de la Notaria Publica a su cargo,
UNICAMENTE UNA FOTOCOPIA DEL ACTA DE MARRAS.
Acreditamos lo anteriormente narrado, en términos de la copia
simple de los documentos mencionados en el parrafo que
antecede, los cuales ya hemos procedido a solicitar en copia
certificada a la H. Segunda Sala Regional Naucalpan, del Tribunal
de Justicia Administrativa del Estado de México como aparece
mencionado en el acuse que se acompafa al presente ocurso
inicial, recibido por el citado 6rgano jurisdiccional con fecha 20
(veinte) de mayo del afio en curso. Como Vuestra Sefioria, podra
advertir del texto de la ESCRITURA PUBLICA NUMERO 64,680
de fecha 21 (veintiuno) de abril del afio 2017 (dos mil diecisiete),
el notario publico aqui demandado, asentd lo siguiente: Que
CARLOS MANUEL MARTINEZ SANTILLAN representa a
SERVICIOS DE CONSTRUCCION Y CONTRATACION INSAAT,
S.A. DE C.V. en su caracter de delegado especial. Que los socios
de la persona juridica colectiva denominada SERVICIOS DE
CONSTRUCCION Y CONTRATACION INSAAT, S.A. DE C.V.
celebraron una ASAMBLEA GENERAL EXTRAORDINARIA de

accionistas el dia 1° (primero) de abril de 2017 (dos mil
diecisiete), de la que se levanté el acta fuera de su libro
respectivo. Que CARLOS MANUEL MARTINEZ SANTILLAN fue
“‘nombrado” delegado de dicha ASAMBLEA y qué con ese
caracter, solicito al hoy demandado, la protocolizaciéon de la
ASAMBLEA de marras. Por ofra parte, del escrito que dice
contener el ACTA DE ASAMBLEA GENERAL
EXTRAORDINARIA, supuestamente celebrada por los socios de
la persona moral denominada, SERVICIOS DE CONSTRUCCION
Y CONTRATACION INSAAT, S.A. DE C.V., de fecha 1° (primero)
de abril de 2017 (dos mil diecisiete), ademas de las firmas falsas,
como ya se refirio, se aprecia que CARLOS MANUEL MARTINEZ
SANTILLAN puso: Que el dia 1° (primero) de abril de 2017 (dos
mil diecisiete), en unién de los CC. SILVINO MONTOYA DURAN,
VICTOR MANUEL GUTIERREZ CONTRERAS y ROXANA
ALDANA BENITEZ, celebraron una ASAMBLEA GENERAL
EXTRAORDINARIA, de la juridico colectiva SERVICIOS DE
CONSTRUCCION Y CONTRATACION INSAAT, S.A. DE C.V.
Que los Unicos accionistas de SERVICIOS DE CONSTRUCCION
Y CONTRATACION INSAAT, S.A. DE C.V., SILVINO MONTOYA
DURAN y VICTOR MANUEL GUTIERREZ CONTRERAS, ceden
el total de sus acciones a favor de ROXANA ALDANA BENITEZ
(quien queda con una accién) y CARLOS MANUEL MARTINEZ
SANTILLAN (quien en ese acto, supuestamente recibio
veintinueve acciones representativas del capital social de la
referida empresa). Se cambia al ADMINISTRADOR UNICO, y se
designa para ocupar su lugar a CARLOS MANUEL MARTINEZ
SANTILLAN, a quien, en ese acto, se le otorgan todos los
poderes y facultades que conlleva dicho encargo. 6. Como lo
acreditamos en términos del TERCER Testimonio de la Escritura
Publica numero 30,988 (treinta mil novecientos ochenta y ocho),
de fecha 14 (catorce) de mayo del afo 2014 (dos mil catorce),
expedido a los suscritos con fecha 15 (quince) de mayo del afo
2019 (dos mil diecinueve), por el Notario Publico numero 69 de
Ciudad de México, Licenciado HERIBERTO CASTILLO
VILLANUEVA, el representante legal de la persona juridica
colectiva denominada SERVICIOS DE CONSTRUCCION Y
CONTRATACION INSAAT, S.A. DE C.V. lo es el sefior SILVINO
MONTOYA DURAN, situacion ésta, que no ha cambiado desde la
fecha de constitucion de la referida empresa y hasta la fecha de
suscripcién del presente escrito inicial de demanda. Como bien
puede apreciarse de la documental publica a que se hade
mencion en el parrafo precedente, NO existe nota
complementaria o anotacién marginal, de naturaleza alguna que
haga suponer que el demandado GABRIEL ESCOBAR Y EZETA,
hubiese dado cumplimiento en sus términos a la obligacion que le
impone la fraccion Il del articulo 93 de la Ley del Notariado para
el Estado de México, y su correlativo articulo 119 de la Ley
vigente en la Ciudad de México. El instrumento publico a que
hacemos referencia en el parrafo inmediato anterior, se encuentra
debida y legalmente inscrito ante el Registro Publico de Comercio
de la Ciudad de México, bajo el numero de Folio Mercantil
515738-1 (quinientos quince mil setecientos treinta y ocho,
auxiliar uno). En virtud de lo anterior, ES FALSO Y LO
NEGAMOS, que el sefior CARLOS MANUEL MARTINEZ
SANTILLAN, haya sido designado como REPRESENTANTE
LEGAL o APODERADO de la persona juridica colectiva
denominada SERVICIOS DE CONSTRUCCION Y
CONTRATACION INSAAT, S.A. DE C.V. De igual forma, ES
FALSO Y LO NEGAMOS, que los suscritos hubiésemos
comparecido ante el Notario Publico nimero 5 del Estado de
México, Licenciado GABRIEL ESCOBAR Y EZETA, con fecha 21
(veintiuno) de abril del afio 2017 (dos mil diecisiete) y en ninguna
otra fecha anterior o posterior. Desde luego, también ES FALSO,
que los suscritos hubiésemos otorgado ante el hoy demandado,
GABRIEL ESCOBAR Y EZETA, la escritura publica numero
64,680 (sesenta y cuatro mil seiscientos ochenta) y ninguna otra
similar, por la que se hubiera otorgado facultades de
representacién al sefior CARLOS MANUEL MARTINEZ
SANTILLAN o a ninguna otra persona. De igual forma, resulta
FALSA el acta de asamblea general extraordinaria de fecha 1°
(primero) de abril del afio 2017 (dos mil diecisiete), misma que
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aparece protocolizada a través de la escritura cuya nulidad de
igual forma se demanda, toda vez que los suscritos, en ningun
momento y de ninguna manera nos reunimos para celebrar
Asamblea de Accionistas alguna, ni en la fecha que se indica
dicho documento, ni en ninguna otra posterior, por lo que
INSISTIMOS, la denominada acta de asamblea extraordinaria de
accionistas de fecha 1° (primero) de abril del dos mil diecisiete,
ES FALSA. Acreditamos desde luego todo lo anteriormente
narrado, en términos de la Constancia de Folio Mercantil
Electrénico numero 515738-1 (quinientos quince mil setecientos
treinta y ocho, auxiliar uno) de fecha 24 (veinticuatro) de mayo del
afio en curso, misma que se acompafa al presente escrito inicial
de demanda, y de cuyo contenido se advierte con meridiana
claridad, que el UNICO REPRESENTANTE LEGAL de la persona
moral denominada SERVICIOS DE CONSTRUCCION Y
CONTRATACION INSAAT, SA. DE C.. (a la fecha de
suscripcién de la presente demanda), LO ES EL SENOR
SILVINO MONTOYA DURAN, como aparece debidamente
asentado en la documental publica antes mencionada. En esa
tesitura, preciso es referir a Vuestra Sefioria, que el
codemandado CARLOS MANUEL MARTINEZ SANTILLAN, NO
ES (NI HA SIDO), FACTOR, DEPENDIENTE O TRABAJADOR
DE SERVICIOS DE CONSTRUCCION Y CONTRATACION
INSAAT, S.A. DE C.V. y muchisimo menos su
REPRESENTANTE LEGAL, como aparece indebida e
ilegalmente asentado en la escritura publica cuya nulidad se
demanda a través del presente juicio. Inclusive, y a mayor
abundamiento, debemos manifestar que el UNICO poder
otorgado a nombre de la persona juridica colectiva denominada
SERVICIOS DE CONSTRUCCION Y CONTRATACION INSAAT,
S.A. DE C.V., es aquel que aparece asentado en la escritura
publica numero 49,921 (cuarenta y nueve mil novecientos
veintiuno) de fecha 3 (tres) de junio del afio 2016 (dos mil
dieciséis), pasada ante la fe del Notario Publico niumero 107 del
Distrito Federal (hoy, Ciudad de Meéxico), Licenciado
MAXIMILIANO PEREZ SALINAS, misma que de igual manera se
acompafa al presente ocurso inicial de demanda y que contiene
el PODER GENERAL PARA PLEITOS, COBRANZAS, ACTOS
DE ADMINISTRACION, ACTOS DE ADMINISTRACION
LABORALES Y PARA OTORGAR Y SUSCRIBIR CUENTAS
BANCARIAS, otorgado por el sefior SILVINO MONTOYA DURAN
en esa fecha y a favor de la Licenciada ROXANA ALDANA
BENITEZ. Tal extremo, también aparece consignado en la
constancia del folio mercanti numero 515738-1 (quinientos
quince mil setecientos treinta y ocho, auxiliar uno), a que hicimos
alusién en las lineas precedentes. 7. En ese orden de ideas, es
que la persona juridica colectiva denominada SERVICIOS DE
CONSTRUCCION Y CONTRATACION INSAAT, S.A. DE C.V,,
JAMAS cedio, ni transfirié de forma alguna sus derechos al cobro
del contrato de fecha de fecha 25 (veinticinco) de noviembre del
afo 2016 (dos mil dieciséis) ni en favor de la persona juridica
colectiva denominada LUMO FINANCIERA DEL CENTRO, S.A.
DE C.V., SOFOM, E.N.R., ni a ninguna otra persona moral o
fisica, por si o bien representada por un tercero, y mucho menos,
a través del CODEMANDADO CARLOS MANUEL MARTINEZ
SANTILLAN, quien se insiste, NO ES, ni ha sido
REPRESENTANTE, APODERADO, FACTOR o
DEPENDEDIENTE DE SERVICIOS DE CONSTRUCCION Y
CONTRATACION INSAAT, S.A. DE C.V. En virtud de lo anterior,
resulta evidente que el acto juridico contenido en la escritura
nimero 64,680 (sesenta y cuatro mil seiscientos ochenta), de
fecha 21 (veintiuno) de abril del afio 2017 (dos mil diecisiete), y
que fuera otorgada ante el fedatario publico aqui demandado, es
nada mas y nada menos que una elaborada simulacion, en los
términos que refieren los articulos 7.424 al 7.428 todos ellos del
Cadigo Civil en vigor. Como se advierte de la simple lectura de
las diversas documentales publicas, a que hacemos alusion en
los parrafos precedentes, al dia de hoy, el sefior SILVINO
MONTOYA DURAN, es el unico representante legal de la
persona juridica colectiva denominada SERVICIOS DE
CONSTRUCCION Y CONTRATACION INSAAT, S.A. DE C.V. Asi
las cosas, el poder notarial que aparece otorgado en la escritura

publica numero 64,680 (sesenta y cuatro mil seiscientos ochenta),
de fecha 21 (veintiuno) de abril del afio 2017 (dos mil diecisiete),
ES FALSO, COMO FALSAS RESULTAN LAS FIRMAS (de
quienes esto suscriben) QUE APARECEN PLASMADAS EN EL
ACTA DE ASAMBLEA DE FECHA 1° (PRIMERO) DE ABRIL DEL
ANO 2017 (DOS MIL DIECISIETE), DE LA CUAL SURGE DICHA
ESCRITURA PUBLICA, como lo habremos de acreditar durante
la etapa procesal correspondiente, a través del ofrecimiento y
desahogo de las pruebas periciales en caligrafia y grafologia
correspondientes. En esa tesitura, el codemandado GABRIEL
ESCOBAR Y EZETA (en opinién de quienes esto suscriben), en
los términos que refiere el articulo 148 de la Ley del Notariado del
Estado de México, incurrié en las siguientes acciones y omisiones
que evidencian la responsabilidad civil en que incurrié dicha
persona, en el ejercicio de su cargo como Notario Publico. A). En
primer término, el referido codemandado, incurrié en notorias,
evidentes y palpables faltas de probidad y honradez, en el
desempefio de su encargo, en los términos que refiere la fraccion
| del articulo 20 de la Ley del Notariado, en relacién con lo que
disponen los articulos 7.7, en su fraccion I, 7.10, 7.11 y 7.12 del
Cédigo Civil, toda vez que el hoy demandado GABRIEL
ESCOBAR Y EZETA sancioné con su firma y sello, una escritura
publica mediante la cual se otorgd un poder con facultades de
representacion amplisimas al otro demandado CARLOS
MANUEL MARTINEZ SANTILLAN, sin que los suscritos en
nuestras calidades de representantes, socios y apoderados, de la
persona moral denominada SERVICIOS DE CONSTRUCCION Y
CONTRATACION INSAAT, S.A. DE C.V., hubiésemos otorgado
jamas y de forma alguna, el consentimiento que juridicamente
resulta indispensable para la existencia del acto ya referido.
Como ya lo hemos manifestado en las lineas que anteceden, el
apécrifo poder que obra en la escritura publica cuya nulidad se
demanda por este medio, fue utilizado para celebrar una cesién
de derechos, mediante la cual, se priva ilegalmente a la persona
moral denominada SERVICIOS DE CONSTRUCCION Y
CONTRATACION INSAAT, S.AA. DE C.V. de recibir Ia
contraprestacion econdémica que le corresponde, derivada del
contrato numero SHA/ST/DCP/SNC/CTAB-LP/012/2016, de fecha
25 (veinticinco) de noviembre del afio 2016 (dos mil dieciséis). B).
De igual forma, el demandado GABRIEL ESCOBAR Y EZETA,
OMITIO NEGLIGENTEMENTE, cerciorarse, tal y como estaba
obligado a ello, en términos de lo que dispone la fraccion | del
articulo 80 de la Ley del Notariado para el Estado de México, de
la identidad de las personas que suscribieron el acta de asamblea
de accionistas fechada el dia 1° de abril del afio 2017 (dos mil
diecisiete), misma que aparece protocolizada, mediante la
escritura publica nimero 64,680 (sesenta y cuatro mil seiscientos
ochenta), de fecha 21 (veintiuno) de abril del afio 2017 (dos mil
diecisiete), pues se insiste, los suscritos JAMAS comparecimos
ante el Fedatario Publico aqui demandado. Tal aserto se advierte
de la simple lectura de la supuesta acta de asamblea, pues en
dicho documento y exactamente en su punto CINCO, se le acepta
su renuncia y se le recibe la administracion de SERVICIOS DE
CONSTRUCCION Y CONTRATACION INSAAT, SAA. DE C.V. a
una persona que responde al nombre de MARIO ANTONIO
SANCHEZ LORENZO, quien nada tiene que ver con las personas
que supuestamente comparecieron ese dia a la asamblea. C). La
intervencion del Notario Publico nimero 5 del Estado de México,
Licenciado GABRIEL ESCOBAR Y EZETA, fue solicitada
unilateralmente por el codemandado CARLOS MANUEL
MARTINEZ SANTILLAN, sin que mediara concurso, ni
participacién de ninguno de los socios o apoderados de la
persona juridica colectiva denominada SERVICIOS DE
CONSTRUCCION Y CONTRATACION INSAAT, S.A. DE C.V.,
para ese solo efecto, el referido CARLOS MANUEL MARTINEZ
SANTILLAN, presenté fisicamente en el local que ocupa la
Notaria Publica nimero 5 del Estado de México, un documento
apécrifo escrito, presumiblemente elaborado unilateralmente por
dicha persona y en el cual aparece asentada una supuesta acta
de asamblea extraordinaria, que se pretende, fue celebrada por
los socios de la persona juridica colectiva denominada
SERVICIOS DE CONSTRUCCION Y CONTRATACION INSAAT,
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S.A. DE C.V., con fecha 1° (primero) de abril del afio 2017 (dos
mil diecisiete) en el texto del referido documento, aparece
asentado de forma muy irregular, que los socios de la moral antes
mencionada, cedieron (no vendieron), sin contraprestacion
econémica alguna al codemandado CARLOS MANUEL
MARTINEZ SANTILLAN, las acciones representativas de capital
de la referida empresa y designando a dicha persona, en el
mismo evento como ADMINISTRADOR UNICO, confiriéndole las
amplisimas facultades de representacién correspondientes a
dicho cargo de representacion. D). Es necesario puntualizar a
Vuestra Sefioria, que ninguna de las otras personas que
aparecen como “presentes” en el acta de asamblea de fecha 1°
(primero) de abril del 2017 (dos mil diecisiete), a saber, ROXANA
ALDANA BENITEZ y SILVINO DURAN MONTOYA,
comparecimos ante el Licenciado GABRIEL ESCOBAR Y EZETA,
en su caracter de Notario Publico numero 5 del Estado de
México, en esa fecha o ninguna otra posterior, para suscribir,
ratificar o reconocer dicha acta de asamblea. A mayor
abundamiento, los suscritos de NINGUNA FORMA, reconocemos
como propias las firmas que aparecen en EL ACTA DE
ASAMBLEA EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS DE FECHA
1° (PRIMERO) DE ABRIL DEL ANO 2017 (DOS MIL
DIECISIETE). Inclusive, y como lo acreditamos en los términos
del Acta de DEFUNCION, expedida por el C. Juez Central del
Registro Civil de Ciudad de México, con fecha 26 (veintiséis) de
junio del 2019 (dos mil diecinueve), el sefior VICTOR MANUEL
GUTIERREZ CONTRERAS, FALLECIO EN DICHA CIUDAD, EL
DIA 16 (DIECISEIS) DE FEBRERO DEL ANO 2016 (DOS MIL
DIECISEIS). En ese orden de ideas, resulta incuestionable que
dicha persona NO PUDO SUSCRIBIR, el acta de asamblea cuya
nulidad se demanda en el presente juicio, ya que a la fecha que
se pretende que la misma fue celebrada, el sefior VICTOR
MANUEL GUTIERREZ CONTRERAS, TENIA TRECE MESES
DE HABER FALLECIDO, de tal suerte que queda perfectamente
demostrado con la documental publica que se acompana al
presente escrito, en primer término que el acta de asamblea de
fecha 1° (primero) de abril del afio 2017 (dos mil diecisiete) ES
FALSA, y por consecuencia, su posterior protocolizacion
mediante la escritura publica niumero 64,680 (sesenta y cuatro mil
seiscientos ochenta), de fecha 21 (veintiuno) de abril del afo
2017 (dos mil diecisiete)) ESTA AFECTADA DE NULIDAD
ABSOLUTA, al no contener dicho documento una declaracion de
voluntad, en los términos que expresamente refieren los articulos
7.10. al 7.12 del Cddigo Civil para el Estado de México. E). A
pesar de que la supuesta asamblea de accionistas de fecha 1
(primero) de abril del afio 2017 (dos mil diecisiete) es de caracter
EXTRAORDINARIA, el demandado GABRIEL ESCOBAR Y
EZETA, en abierta contravencion de lo que dispone el articulo
194 in fine de la Ley General de Sociedades Mercantiles, se
abstuvo dolosamente de hacer inscribir el instrumento publico
cuya nulidad se demanda, ante el Registro Publico de Comercio
de la Ciudad de México. Cabe sefalar a Vuestra Seforia, que
dicha inscripcion registral, a pesar de ser obligatoria en términos
del referido ordenamiento legal, TAMPOCO llevada a cabo de
manera posterior, por el codemandado CARLOS MANUEL
MARTINEZ SANTILLAN, no obstante que dicha persona aparece
“supuestamente” designada como ADMINISTRADOR UNICO en
el referido documento. F). A pesar de que en los documentos
cuya nulidad se demanda, aparece que se estan revocando los
poderes que le fueron conferidos al sefior SILVINO MONTOYA
DURAN, en su calidad de ADMINISTRADOR UNICO de la
persona juridica colectiva denominada SERVICIOS DE
CONSTRUCCION Y CONTRATACION INSAAT, S.A. DE C.V,, el
Notario GABRIEL ESCOBAR Y EZETA, convenientemente para
sus aviesos intereses, incumplié con la obligacién expresa que le
impone la fraccién Ill del articulo 93 de la Ley del Notariado del
Estado de México, pues dicho fedatario publico, SE ABSTUVO y
en consecuencia de ello, SE NEGO injustificadamente a
NOTIFICAR via correo certificado o por cualquier otro medio de
comunicacion en que conste fidedignamente su recepcion, en los
términos que refiere el precepto legal antes invocado, a su colega
Licenciado HERIBERTO CASTILLO VILLANUEVA, Notario

Pdblico nimero 69 de la Ciudad de México, respecto de la
REVOCACION de los poderes de que “gozaba” el sefior SILVINO
MONTOYA DURAN, y que aparecen otorgados en la escritura
publica nimero 30,988 (treinta mil novecientos ochenta y ocho)
de fecha 14 (catorce) de mayo del 2014 (dos mil catorce), a
efecto de que dicho fedatario publico procediera de conformidad
con lo que dispone el articulo 119 de la Ley del Notariado para el
Distrito Federal (actualmente Ciudad de México). Tal aserto, se
acredita en los términos que aparecen consignados en el
TERCER testimonio de la escritura publica nimero 30,988 (treinta
mil novecientos ochenta y ocho) a la que hacemos alusién en el
hecho 6 (seis, arabigo) del presente escrito y de cuya redaccion y
contenido se desprende con meridiana claridad, la ausencia
absoluta de anotaciones marginales y/o complementarias, que
reflejen el despido o renuncia del Administrador Unico de la
persona juridica colectiva denominada SERVICIOS DE
CONSTRUCCION Y CONTRATACION INSAAT, S.A. DE C.V,, lo
cual implica necesariamente que el codemandado, GABRIEL
ESCOBAR'Y EZETA, a pesar de estar legalmente obligado a ello,
jamas comunicé al Licenciado HERIBERTO CASTILLO
VILLANUEVA, respecto de la REVOCACION de poderes y
facultades, que aparecen protocolizadas en la escritura publica
cuya nulidad se reclama en el presente juicio, de ahi que se
afirma categoricamente que dicho demandado, incurrié en una
omision dolosa, al INCUMPLIR flagrantemente con la obligacion
que le impone el articulo 93 de la Ley del Notariado para el
Estado de México. En este punto, la pregunta obligada que cabe
hacernos es... jPor qué GABRIEL ESCOBAR Y EZETA, no dio
el aviso a QUE le obliga el articulo 93 de la Ley del Notariado? Y
la respuesta es muy sencilla... porque de haber dado el aviso en
cuestion, resulta harto posible, que el Licenciado HERIBERTO
CASTILLO VILLANUEVA, Notario Publico numero 69 de la
Ciudad de México, hubiera notificado de esta situacion a los
apoderados y administradores de  SERVICIOS DE
CONSTRUCCION Y CONTRATACION INSAAT, S.A. DE C.V,, o
bien a falta de notificacion, el Licenciado HERIBERTO CASTILLO
VILLANUEVA, podria haber dispuesto como lo dispone el articulo
94 de la Ley General de Sociedades Mercantiles, la inscripcion en
el Registro Publico de Comercio del acta cuya nulidad se
demanda por este medio, de cualquier manera, los suscritos nos
hubiéramos enterado con toda oportunidad de tamaiio latrocinio y
hubiéramos tomando las medidas necesarias para impedirlo o
conjurar en su caso, las lamentables consecuencias que dicha
falsificaciéon ha tenido sobre nuestro patrimonio y el de la persona
juridica colectiva de marras. G). Por ultimo, en el documento de
marras y especificamente en el punto nimero CINCO, se hace
mencién de la RENUNCIA de una persona de nombre MARIO
ANTONIO SUAREZ LORENZO, quien nada tiene que ver con los
suscritos, ni con la persona juridica colectiva denominada
SERVICIOS DE CONSTRUCCION Y CONTRATACION INSAAT,
S.A. DE C.V. Dadas las multiples irregularidades que se
desprenden de los documentos cuya nulidad se demanda, resulta
incuestionable que el codemandado GABRIEL ESCOBAR Y
EZETA, no solamente debe de ser llamado a juicio, sino que
inclusive debe de responder en los términos que prescribe el
articulo 148 de la Ley del Notariado para el Estado de México, por
la reparacioén de los dafios y perjuicios que con su ilegal proceder
ha causado a los suscritos y a la persona juridica colectiva
denominada SERVICIOS DE CONSTRUCCION Y
CONTRATACION INSAAT, S.A. DE C.V. 8. Toda vez, que los
suscritos JAMAS comparecimos ante el hoy demandado
GABRIEL ESCOBAR Y EZETA, en virtud de que NUNCA
celebramos la asamblea extraordinaria de accionistas de fecha 1
(primero) de abril del 2017 (dos mil diecisiete), protocolizada
mediante la escritura publica nimero 64,680 (sesenta y cuatro mil
seiscientos ochenta), de fecha 21 (veintiuno) de abril del afio
2017 (dos mil diecisiete), en ese orden de ideas, es claro y
evidente que NO EXISTE el consentimiento, para otorgar facultad
de representacion alguna al codemandado CARLOS MANUEL
MARTINEZ SANTILLAN, de ahi que la referida acta de asamblea
y su posterior protocolizacién, SON INEXISTENTES, AMEN DE
ENCONTRARSE AFECTADAS DE NULIDAD ABSOLUTA. Para
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el caso de que el demando se oponga dolosamente a la presente
demanda, se le hace saber que debe presentarse dentro del
término de TREINTA DIAS, contados a partir del siguiente dia al
de la ultima publicacion, a contestar la demanda, contados a
partir del dia siguiente de la ultima publicacion; con el
apercibimiento que de no hacerlo, se les tendra por contestada en
sentido negativo; previniéndolos ademas, para que sefialen
domicilio en esta Ciudad, a fin de que se les practiquen las
notificaciones que deban ser personales, con el apercibimiento
que de no hacerlo, las subsecuentes, aun las de caracter
personal, se les haran por medio de lista y Boletin Judicial, como
lo disponen los articulos 1.168, 1.170 y 1.182 del Cddigo de
Procedimientos Civiles. Se deja a disposiciéon del accionate los
edictos ordenados, para que proceda a realizar las gestiones
necesarias para su publicacion; indicandole que debera de exhibir
con la debida oportunidad dichas publicaciones, para que se esté
en aptitud de realizar la certificacion del plazo concedido.
Finalmente, se instruye a la Secretaria de Acuerdos, que fije en la
puerta del local que alberga a este Organo Jurisdiccional, una
copia integra de esta determinacion, por todo el tiempo del
emplazamiento; en el entendido, de que si pasado este plazo no
comparecen los demandados, se seguira el proceso en rebeldia.
Los presentes edictos se publicaran por tres veces de siete en
siete dias el Periddico Oficial GACETA DEL GOBIERNO, en
OTRO DE MAYOR CIRCULACION EN LA ENTIDAD y en el
BOLETIN JUDICIAL.-Toluca, Estado de México, de 05 de
Diciembre de 2019.-Doy fe.-Secretario de Acuerdos, LIC. KAREN
GUZMAN DE LA RIVA.-RUBRICA.

5846.-12 diciembre, 8 y 17 enero.

JUZGADO TERCERO CIVIL DE PRIMERA INSTANCIA
DISTRITO DE CUAUTITLAN-CUAUTITLAN IZCALLI
EDICTO

MA. DEL CARMEN LEON GARCIA por su propio
derecho, promueve, en el expediente 593/2019, relativo a la VIA
DE PROCEDIMIENTO ESPECIAL DEL JUICIO SUMARIO DE
USUCAPION, promovido por MA. DEL CARMEN LEON GARCIA
en contra de LA SUCESION A BIENES DE FAUSTO PALLARES
HERNANDEZ, IGNACIO ALVAREZ GUTIERREZ y FRANCISCO
SANCHEZ MADINA, reclamando las siguientes prestaciones: A)
Demando del Sefior FAUSTO PALLARES HERNANDEZ, hoy su
Secesion intestamentaria, en su calidad de vendedor, por
conducto de su albacea el sefior JUAN CARLOS PALLARES
VARGAS, asi como de los sefiores IGNACIO ALVAREZ
GUTIERREZ, en su calidad de Propietario Registral y de
FRANCISCO SANCHEZ MEDINA, en su calidad de titular de la
clave catastral 121200190209G302 bajo la cual se encuentra
registrado el inmueble de este procedimiento ante el H.
Ayuntamiento de esta Municipalidad, la prescripcidon adquisitiva
positiva usucapién, del inmueble ubicado en el SECTOR 84,
ENTRADA G, MANZANA C-5, DEPARTAMENTO 302,
FRACCIONAMIENTO CUAUTITLAN IZCALLI ZONA NORTE,
HOY IDENTIFICADO COMO COLONIA INFONAVIT ZONA
NORTE, EN EL MUNICIPIO DE CUAUTITLAN IZCALLI, ESTADO
DE MEXICO, inscrito en el Folio Real Electrénico 280445, toda
vez que me he convertido en legitima propietaria de dicho
inmueble, en virtud de encontrarme en posesion de éste a partir
del dia veintiséis de octubre del afio del mil cinco, hasta el
momento actual, con las condiciones legales para prescribirlo, el
cual cuenta con la superficie, medidas y colindancias que se
precisan a continuaciéon: Superficie Total: 52.77 METROS
CUADRADOS, MEDIDAS Y COLINDANCIAS: Al Norte: En 1.90
metros con cubo de luz del mismo edificio, Al Oeste: 2.82 metros
con cubo de luz del mismo edificio, al Norte 2.94 metros con el
exterior, al Este 2.82 metros con cubo de luz del mismo edificio, al
Norte 2.82 metros con cubo de luz del mismo edificio, al Este 4.90
metros con el departamento 301 edificio entrada H del mismo
condominio, al Sur 2.82 metros con el exterior, al Sur 2.94 metros
con el exterior, al Oeste 2.82 metros con propiedad comun, al Sur
0.71 metros con propiedad comun, al Oeste 0.98 metros con
propiedad comun localizandose su acceso, al Sur 1.18 metros

con propiedad comun, al Oeste 3.92 metros con el departamento
301, entrada G, del mismo edificio, Arriba 3.92 metros con el
departamento 402, Abajo 3.92 metros con el departamento 202.
B) Como consecuencia de lo anterior, se declare que los
demandados han perdido el derecho de propiedad respecto al
predio descrito con antelacion, ordenado en su momento la
inscripcién registral a mi favor. C) El pago de los gastos y costas
que la tramitacion del presente juicio se originen hasta su total
conclusion. Fundo y motivo mi pretension en las siguientes
hechos: 1.- Con fecha veintiséis de octubre del afio de dos mil
cinco la suscrita MA. DEL CARMEN LEON GARCIA adquirié por
medio de contrato privado de compraventa celebrado con el autor
de la Sucesion demandada FAUSTO PALLARES HERNANDEZ,
en el inmueble antes mencionado, 2.- Hago el sefialamiento a su
Sefioria, que el certificado de inscripcion registral refiere como
titular del inmueble descrito con anterioridad al sefior IGNACIO
ALVAREZ GUTIERREZ, 3.- El inmueble objeto de prescripcion
cuenta con una superficie total asi como medidas y colindancias
las cuales ya se encuentran descritas en la prestacion inciso A,
4.- La suscrita ha poseido el inmueble antes descrito a partir del
veintiséis de octubre del afio dos mil cinco, 5.- Como ha sido
mencionado la posesiéon de la hoy accionante, ha sido en todo
momento a la vista de todos, pues los vecinos y familiares saben
perfectamente que adquiri mediante contrato de compraventa el
inmueble anteriormente citado. 6.- Cabe hacer del conocimiento
de su Sefioria que en fecha reciente me fue proporcionada por
parte del albacea de la sucesién intestamentaria a bienes del Sr.
FAUSTO PALLARES HERNANDEZ copia certificada del auto
declarativo de herederos dictado en el expediente 435/2009 del
indice del Juzgado Segundo de lo Familiar del Distrito Judicial de
Cuautitlan lzcalli, México. Asimismo, el Juez del conocimiento,
mediante proveido de fecha veinte de noviembre de dos mil
diecinueve. Atento a lo solicitado y el estado procesal que
guardan los presentes autos, donde se advierte que se ha
agotado la busqueda ordenada respecto del domicilio del
codemandado IGNACIO ALVAREZ GUTIERREZ, con
fundamento en lo dispuesto por el articulo 1.181 del Cdédigo de
Procedimientos Civiles en vigor, emplacesele por medio de
EDICTOS, que contendran una relacion sucinta de la demanda y
que se publicaran por tres veces, de siete en siete dias, en el
Periédico OFICIAL "GACETA DEL GOBIERNO", en otro de
mayor circulacion en esta Ciudad y en el Boletin Judicial, asi
mismo debera fijarse en la puerta del juzgado, copia integra de la
presente resolucion por todo el tiempo del emplazamiento,
haciéndole saber que debe presentarse dentro del plazo de
TREINTA (30) DIAS contados a partir del dia siguiente al de la
ultima publicacion, con el apercibimiento que de no comparecer
por si, por apoderado o por gestor que pueda representarlo, se
seguird el juicio en su rebeldia, haciéndole las posteriores
notificaciones por medio de lista judicial, conforme lo dispone el
articulo 1.165 fracciéon Il del ordenamiento legal en cita. Se
expiden a los cuatro dias del mes de diciembre de dos mil
diecinueve.-DOY FE.-CUATRO DE NOVIEMBRE DEL DOS MIL
DIECINUEVE.-PRIMER SECRETARIO DE ACUERDOS, LIC.
MARISOL HUERTA LEON.-RUBRICA.

VALIDACION: FECHA DE ACUERDO QUE ORDENA LA
PUBLICACION: VEINTE DE NOVIEMBRE DE DOS MIL
DIECINUEVE.-SECRETARIO DE ACUERDOS, LICENCIADA.
MARISOL HUERTA LEON.-RUBRICA.

5851.-12 diciembre, 8 y 17 enero.

JUZGADO CUARTO CIVIL DE PRIMERA INSTANCIA
DISTRITO DE CHALCO-VALLE DE CHALCO SOLIDARIDAD
EDICTO

ERNESTO GARRIDO CUEVAS Y GUILLERMINA MEDINA
VARGAS.

En cumplimiento a lo ordenado por auto de fecha
veintiocho 28 de Noviembre del afio dos mil diecinueve dictado en
el expediente numero 1478/2019, que se ventila en el JUZGADO
CUARTO CIVIL DE PRIMERA INSTANCIA DEL DISTRITO
JUDICIAL DE CHALCO, CON RESIDENCIA EN VALLE DE
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CHALCO SOLIDARIDAD, ESTADO DE MEXICO, relativo al
JUICIO SUMARIO DE USUCAPION, promovido por JOEL
GRIFALDO HERNANDEZ en contra de ERNESTO GARRIDO
CUEVAS Y GUILLERMINA MEDINA VARGAS solicitando: A)
Usucapion a mi favor, del inmueble ubicado en CALLE ORIENTE
TREINTA Y OCHO, LOTE DIECINUEVE, MANZANA CIENTO
SETENTA Y OCHO, COLONIA GUADALUPANA, SEGUNDA
SECCION, VALLE DE CHALCO SOLIDARIDAD, ESTADO DE
MEXICO. B) Como consecuencia del cumplimiento de la
prestacion marcada con el inciso anterior gire oficio a efecto de
cancelar la actual inscripciéon a favor del actual demandada, del
inmueble objeto de este juicio e inscribir la sentencia definitiva de
propiedad a mi favor que se dicte a este juicio, en el asiento
registral que corresponda,. El cual esta inscrito bajo LA PARTIDA
NUMERO CUARENTA Y TRES 43, LIBRO PRIMERO, SECCION
SEGUNDA, VOLUMEN CIENTO UNO 101, DE FECHA TRES DE
ABRIL DE MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y UNO 1991.

PUBLIQUESE POR TRES VECES DE SIETE EN SIETE
DIAS EN EL PERIODICO OFICIAL GACETA DEL GOBIERNO,
EN UN PERIODICO DE MAYOR CIRCULACION EN ESTE
MUNICIPIO Y BOLETIN JUDICIAL. Haciéndole saber a
ERNESTO GARRIDO CUEVAS Y GUILLERMINA MEDINA
VARGAS, que debera presentarse a este Juzgado en un plazo de
TREINTA DIAS, contados a partir del siguiente al de la ultima
publicacion, quedando copias de traslado en la Secretaria de este
Juzgado para que las recoja y le pueda dar contestaciéon a la
incoada en su contra, si pasado ese plazo no comparece por si,
por apoderado legal o por gestor, se seguira el juicio en su
rebeldia y se le tendra por contestada la demanda en sentido
negativo, debiendo sefialar domicilio dentro de la poblacion en
que se ubica este Juzgado y en caso de no hacerlo, las
subsecuentes notificaciones aun las de caracter personal se le
haran en términos de los articulos 1.165 fracciones Il y lll,
1.168,1.170 y 1.181 del Cddigo de Procedimientos Civiles.

EN CUMPLIMIENTO AL AUTO DE FECHA VEINTIOCHO

DE NOVIEMBRE DE DOS MIL DIECINUEVE EXPEDIDO EN

VALLE DE CHALCO SOLIDARIDAD, ESTADO DE MEXICO, A

LOS CUATRO DIAS DEL MES DE DICIEMBRE DEL ANO DOS

MIL DIECINUEVE.-DOY FE.-SECRETARIO DE ACUERDOS,
LICENCIADO RAMIRO GONZALEZ ROSARIO.-RUBRICA.

5852.- 12 diciembre, 8 y 17 enero.

JUZGADO QUINTO CIVIL DE PRIMERA INSTANCIA
DISTRITO DE CUAUTITLAN
EDICTO

EMPLAZAMIENTO:

Se le hace saber que en el expediente 255/2019, relativo
al juicio SUMARIO DE USUCAPION promovido por SERGIO
CAMACHO MONTIEL en contra de VIRGINIA GUADALUPE
RODRIGUEZ ESPANA, ADOLFO SANCHEZ REYES Y LA
MORAL HUPPA, SOCIEDAD ANONIMA: Respecto de las
siguientes PRESTACIONES: A).- La USUCAPION respecto del
bien inmueble identificado como lote de terreno marcado con el
ndmero 1, manzana 42, Fraccionamiento Ciudad Labor, Tercera
Seccién, Municipio de Tultitldn, Estado de Meéxico, ahora
conocido como Andador de la Brisa ndmero 21 (veintiuno)
manzana 42 (cuarenta y dos), lote 1 (uno), Fraccionamiento
Ciudad Labor, Tercera Seccién del Municipio de Tultitlan, Estado
de México, por haberlo poseido por mas de seis afios, en
concepto de propietario, bajo justo titulo, de forma pacifica,
continua, publica y de buena fe. B).- La declaracion Judicial de
que me he convertido en propietario del bien inmueble de
referencia por haber operado a mi favor la USUCAPION; ello en
atencion a los siguientes hechos: |.- En fecha 15 (quince) de
marzo de 2012 (dos mil doce) el que suscribe SERGIO
CAMACHO MONTIEL vy los codemandados VIRGINIA
GUADALUPE RODRIGUEZ ESPANA Y ADOLFO SANCHEZ
REYES, celebramos contrato de compraventa respecto del bien
inmueble conocido como lote de terreno marcado con el nimero
1, Manzana 42, Fraccionamiento Ciudad Labor, Tercera Seccién,
Municipio de Tultitlan, Estado de México, ahora conocido como

andador de la Brisa numero 21 (veintiuno) Manzana cuarenta y
dos (42), Lote uno (1), Fraccionamiento Ciudad Labor, Tercera
Seccién del Municipio de Tultitlan, Estado de México; inmueble
que cuenta con las siguientes medidas y colindancias: Il.-
Superficie de terreno 120 metros cuadrados y colinda: al norte en
15.00 metros con andador de Iris; Al Este en 8.50 metros con
Andador de la Brisa; Al Sur en 15.00 metros con lote dos y al
Oeste con 7.50 metros con lote 20. Ill.- EI monto total para la
celebracion del contrato de compraventa fue pagado al momento
de la firma del contrato base de mi accién, donde los hoy
demandados declararon haber recibido el monto total de la
operacion. 1V.- Los codemandados VIRGINIA GUADALUPE
RODRIGUEZ ESPANA Y ADOLFO SANCHEZ REYES en fecha
15 de marzo de dos mil doce, me otorgaron la posesion fisica
respecto del bien inmueble referido. V.- Los codemandados
VIRGINIA GUADALUPE RODRIGUEZ ESPANA Y ADOLFO
SANCHEZ REYES, acreditaron la calidad de propietarios ante el
que suscribe este escrito, respecto el bien inmueble que pretende
usucapir, mediante el contrato de compraventa de fecha treinta
de mayo de mil novecientos ochenta y nueve (1989) celebrado
entre VIRGINIA GUADALUPE RODRIGUEZ ESPANA y el C.
JESUS PEREZ PAVON PACHECO en su calidad de
representante y director general de la moral denominada HUPPA
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE. VI.- Los
codemandados VIRGINIA GUADALUPE RODRIGUEZ ESPANA
Y ADOLFO SANCHEZ REYES, entraron en posesién del bien
inmueble que pretendo usucapir con fecha treinta de mayo de mil
novecientos ochenta y nueve, motivo por el cual, debera sumarse
a mi favor la posesion de los codemandados, con lo cual se
desprende que al ser sumados los seis afios de poseedor en
concepto de propietario a los veintidés afios que los
codemandados poseyeron, deberd tomarse en cuenta una
posesion total de veintiocho afios en calidad de duefio, de buena
fe, de forma publica, continua e interrumpida. VIIl.- A partir del
ejercicio fiscal correspondiente al afio dos mil uno, el inmueble
que pretendo usucapir se encuentra registrado a favor de
VIRGINIA GUADALUPE RODRIGUEZ ESPANA, quien se
encarg6 de cubrir las aportaciones por concepto de impuesto
predial hasta el quince de marzo de dos mil doce, fecha en la que
me fue entregada la propiedad y posesion del inmueble materia
de la Litis. X.- Desde el quince de marzo de dos mil doce, he
realizado todas aquellas acciones que corresponden a los que
somos propietarios de un bien inmueble, siendo mi posesion de
forma publica, pacifica, continua, a titulo de propietario y de
buena fe, y tal como les consta a vecinos, familiares y amigos,
Xl.- Con fecha dieciséis de noviembre de dos mil dieciocho, me
fue expedido el certificado de inscripcion dentro del cual aparece
como titular registral la moral denominada "HUPPA, SOCIEDAD
ANONIMA" motivo por el cual desde este momento solicito sea
emplazada a juicio la moral de referencia y asi mismo refiere que
desconoce el domicilio de la moral denominada "HUPPA
SOCIEDAD ANONIMA"

... por auto dictado en fecha VEINTE DE SEPTIEMBRE
DEL ANO DOS MIL DIECINUEVE. Se ordena emplazar al
demandado "HUPPA" SOCIEDAD ANONIMA, por tres veces, de
siete en siete dias en el Periédico Oficial GACETA DEL
GOBIERNO del Estado de México, Boletin Judicial del Poder
Judicial del Estado de México y en un periédico de mayor
circulaciéon (Ocho Columnas, Nuevo Amanecer o Rapsoda),
haciéndoles saber que debera presentarse dentro del plazo de
TREINTA DIAS contados a partir del dia siguiente al de la uUltima
publicacion, con el apercibimiento que de no comparecer por si,
por apoderado o por gestor que pueda representarlos, se seguira
el juicio en rebeldia, haciéndoles las ulteriores notificaciones y
aun las de caracter personal, por lista y Boletin Judicial. Fijese en
la Tabla de Avisos de este Juzgado, una copia integra del
presente, durante todo el tiempo del emplazamiento.-Se expide
para su publicacion el veintisiete de noviembre de dos mil
diecinueve.-SECRETARIO DE ACUERDOS DEL JUZGADO
QUINTO CIVIL DE CUAUTITLAN, MEXICO, LIC. MARY
CARMEN FLORES ROMAN.-RUBRICA.
2322-A1.-12 diciembre, 8 y 17 enero.
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JUZGADO SEPTIMO CIVIL DE PRIMERA INSTANCIA
DISTRITO DE TLALNEPANTLA-ATIZAPAN DE ZARAGOZA
EDICTO

EMPLAZAMIENTO A: ALFREDO DEL CALLEJO CANALDA.

Se hace de su conocimiento en el juicio Promovido por
AGUAYO RODRIGUEZ CHRISTIAN RAFAEL bajo el expediente
numero 823/2019, promovié AGUAYO RODRIGUEZ CHRISTIAN
RAFAEL en contra de ALFREDO DEL CALLEJO CANALDA,
demandando las  siguientes prestaciones: A).- EL
RECONOCIMIENTO DE QUE LA SUSCRITO CHRISTIAN
RAFAEL AGUYO RODRIGUEZ, HE TENIDO EN POSESION A
TITULO DE PROPIETARIO, DE MANERA PUBLICA, PACIFICA
Y CONTINUA POR MAS DE OCHO (8) ANOS EL BIEN
INMUEBLE UBICADO EN CALLE CAMPANARIO, LOTE
VEINTINUEVE, MANZANA CINCUENTA Y DOS, DEL
FRACCIONAMIENTO VILLAS DE LA HACIENDA, ATIZAPAN,
ESTADO DE MEXICO, ACTUALMENTE CONOCIDO (CALLE
CAMPANARIO, NUMERO 75, FRACCIONAMIENTO VILLAS DE
LA HACIENDA ATIZAPAN DE ZARAGOZA, ESTADO DE
MEXICO). Y QUE TIENE UNA SUPERFICIE DE 148.00
METROS CUADRADOS CON LAS SIGUIENTES MEDIDAS Y
COLINDANCIAS AL NORTE. 7.00 METROS CON CALLE
CAMAPANARIO, AL SUR: 7.00 METROS CON LOTE 37.00, AL
ORIENTE: 20.00 METROS CON LOTE 30 Y AL PONIENTE:
28.00 METROS CON LOTE 28, INSCRITO EN EL REGISTRO
PUBLICO DE LA PROPIEDAD EN EL LIBRO PRIMERO,
SECCION PRIMERO BAJO LA PARTIDA NUMERO 52, DEL
VOLUMEN 416, DE FECHA DIECISIETE DE AGOSTO DE MIL
NOVECIENTOS SETENTA Y NUEVE CON FOLIO REAL
ELECTRONICO NUMERO. 00262313 B) LA RESOLUCION
JUDICIAL QUE DECRETO QUE SE HA CONSUMADO EN
FAVOR DEL SUSCRITO CHRISTIAN RAFAEL AGUAYO
RODRIGUEZ RESPECTO DEL BIEN INMUEBLE SENALADO
EN LA PRESTACION QUE ANTECEDE, TODA VEZ QUE HA
CUMPLIDO CON TIEMPO Y CON LAS CONDICIONES
EXIGIDAS POR LA LEY PARA PRESCRIBIRLE. C)
CONSECUENTEMENTE A LA PRESTACION ANTERIOR, SE
RECLAMA LA INSCRIPCION RESPECTIVA DE DICHA
RESOLUCION ANTE EL REGISTRO PUBLICO DE LA
PROPIEDAD Y DEL COMERCIO COMO LO ESTABLECE LOS
ARTICULOS DEL CODIGO CIVIL ANTE LAS REFORMAS.
Fundandose entre otros los siguientes hechos. I.-DESDE EL ANO
DOS MIL ONCE EL SUSCRITO CHRISTIAN RAFAEL AGUAYO
RODRIGUEZ TOMO LA POSESION EN CALIDAD DE
PROPIETARIO EL BIEN INMUEBLE MATERIA DEL PRESENTE
JUICIO SENALADO EN EL INCISO A DEL CAPITULO DE
PRESTACIONES Il.- DESDE LA FECHA CINCO DE FEBRERO
DEL ANO DOS MIL ONCE EL SUSCRITO CHRISTIAN RAFAEL
AGUAYRO RODRIGUEZ, ADIQUIRI EL BIEN INMUEBLE
OBJETO DEL PRESENTE JUICIO MEDIANTE UNA
COMPAVENTA QUE CELEBRE CON LA HOY DEMANDADA
SENORA RAFAEL AGUAYO NAVA QUE EN ESE TIEMPO SE
OSTENTABA COMO POSEEDOR Y PROPIETARIA DEL
MISMO, COMO LO HACE CONSTAR EN EL CONTRATO DE
CONSESION DE DERECHOS, MISMO QUE SE ADJUNTA A LA
PRESENTE PARA CONSTANCIA COMO CAUSA
GENERADORA DE MI POSESION POR LO QUE DESDE EL
ANO DOS MIL ONCE SE TOMO LA POSESION EN CARACTER
DE PROPIETARIO. lIl.- EL BIEN INMUEBLE DE REFERENCIA
MATERIA DEL PRESENTE JUICIO HA ESTADO EN POSESION
DEL SUSCRITO CHRITIAN RAFAEL AGUAYO RORDIGUEZ,
POR MAS DE OCHO ANOS EN CALIDAD DE PROPIETARIO Y
POSEEDOR, MEDIANTE EL CONTRATO DE COMPRAVENTA
QUE SE CELEBRO, SIENDO LA CAUSA GENERADORA DE M
POSESION, SIENDO POR LO TANTO POSEEDOR DE BUENA
FE, ASI MISMO EL BIEN INMUEBLE MATERIA DEL PRESENTE
JUICIO ANTE LA TESORERIA MUNICIPAL DE HA PAGADO
LOS IMPUESTOS CORRESPONDIENTES: COMO PREDIAL Y
AGUA. IV.- LA POSESION DE DICHO INMUEBLE FUE
ADQUIRIDA POR EL SUSCRITO CHRISTIAN RAFAEL AGUAYO
RODRIGUEZ, EN FORMA PACIFICA, ESTO ES SIN VIOLENCIA

ALGUNA LO CUAL A DISFRUTADO DE MANERA CONTINUA
YA QUE NO SE HA VISTO INTERRUMPIDA HASTA EL
MOMENTO POR NINGUNA CIRCUNSTANCIA LE INDOLE
LEGAL O EXTRAJUDICIAL, DADO QUE FUE ENTREGADA DE
FORMA VOLUNTARIA Y EN FORMA PACIFICA POR EL
PROPIETARIO Y POSEEDOR. V.- ASIMISMO DICHA
POSESION SE HA GOZADO POR EL SUSCRITO DE UNA
MANERA PUBLICA YA QUE SE HA SIDO DE CONOCIMIENTO
PUBLICO ASI COMO LA REALIZACION DE DIVERSOS ACTOS
DE DOMINIO CONSISTENTES EN DIVERAS
CONSTRUCCIONES Y DIVERSAS OBRAS DE
REMOZAMIENTOS ASI COMO EN SU MANTENIMIENTO,
MEJORAS DE LAS MISMAS, EL PAGO DE IMPUESTOS,
TRASLADOS DE DOMINIO, PREDIO Y DE SERVICIOS DE
AGUA. VI.- ASIMISMO SE HACE SABER QUE EL INMUEBLE
MATERIA DE ESTA DEMANDA, ANTERIORMENTE TENIA
COMO NOMENCLATURA CALLE CAMPANARIO, LOTE 29,
MANZANA 52, DEL FRACCIONAMIENTO VILLAS DE LA
HACIENDA, ATIZAPAN DE ZARAGOZA, ESTADO DE MEXICO
Y ACTUALMENTE SE CONOCE Y TIENE UNA
NOMENCLATURA COMO CAMPANARIO NUMERO 75,
FRACCIONAMIENTO VILLAS DE LA HACIENDA, ATIZAPAN DE
ZARAGOZA, ESTADO DE MEXICO. CON LA MISMA
SUPERFICIE MISMAS COLINDANCIAS EXISTIENDO
IDENTIDAD DE INMUEBLE COMO SE ACREDITA EN SU
MOMENTO PROCESAL OPORTUNO CON LOS MEDIOS DE
PRUEBA IDONEOS PARA TAL CASO. VIl.- EN EL CASO QUE
EL SUSCRITO CHRISTIAN RAFAEL AGUAYO RODRIGUEZ HA
POSEIDO EL BIEN INMUEBLE DE REFERENCIA POR EL
TRANSCURSO DEL TIEMPO Y CON LAS CONDICIONES
EXIGIDAS POR LA LEY PARA QUE PORCEDA LA USUCAPION
Y TODA VEZ QUE EL MISMO SE ENCUENTRA INSCRITO EN
EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD Y DEL COMERCIO EN
FAVOR DEL SENOR ALFREDO DEL CALLEJO CANALDA
COMO SE ACREDITA EL CERTIFICADO DE INSCRIPCION
EXPEDIDA POR DICHO REGISTRO ES POR LO QUE PREVIO
LOS TRAMITES LEGALES Y CONDUCENTES VENGO ANTE
USTED A FIN DE QUE DECLARE QUE LA USUCAPION SE HA
CONSUMADO Y POR ENDE SE HA ADQUIRIDO LA
PROPIEDAD DEL MISMO.

Con fundamento en los dispuesto por el articulo 1.181 del
Cadigo Procesal Civil, llévese a cabo el emplazamiento por medio
de edictos que se contendra a la demanda y que se publicara por
tres veces de siete en siete dias en el Peridédico Oficial "GACETA
DEL GOBIERNO" en otro de mayor circulacion en esta Ciudad y
en el Boletin Judicial, asi como debera fijarse en la puerta del
Juzgado como ordend su emplazamiento por medio de edictos,
haciéndole saber que dentro del término de TREINTA DIAS
siguientes a la ultima publicacién, deberan de comparecer por si,
por apoderado o gestor que lo represente, a dar contestacion a la
demanda instaurada en su contra, sefialando domicilio de su
parte para oir y recibir notificaciones con el apercibimiento que de
no hacerlo asi, se seguira el juicio en su rebeldia y las posteriores
notificaciones, aun las de caracter personal, se le haran por
medio de lista y Boletin Judicial, en la inteligencia de que las
copias de traslado se encuentran a su disposicion en la
Secretaria de este Juzgado.-ATIZAPAN DE ZARAGOZA,
ESTADO DE MEXICO, A CUATRO DE NOVIEMBRE DEL DOS
MIL DIECINUEVE, LICENCIADO EUCARIO GARCIA ARZATE,
EL SECRETARIO DE ACUERDOS.-RUBRICA.
2325-A1.-12 diciembre, 8 y 17 enero.

JUZGADO NOVENO CIVIL DE PRIMERA INSTANCIA
DISTRITO DE TLALNEPANTLA-HUIXQUILUCAN
EDICTO

EMPLAZAMIENTO AL DEMANDADO VICTOR ZETINA
LOPEZ: Se hace saber que en el expediente niimero 656/2017,
relativo al JUICIO ORDINARIO CIVIL SOBRE PRECISION DE
ACUERDO DE CONFORMIDAD promovido por FEDERICO
ORTIZ FRANCO, en contra de VICTOR ZETINA LOPEZ,
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radicacion que tuvo por acuerdo de fecha uno de noviembre del
dos mil diecisiete, y cuyo emplazamiento se daria el dia trece de
noviembre del dos mil diecisiete, en el domicilio ubicado en
CALLE ALVARO OBREGON NUMERO 12, SANTIAGO
YANCUITLALPAN, HUIXQUILUCAN, ESTADO DE MEXICO; en
fecha veintinueve de noviembre del afio dos mil diecisiete se
ordend girar oficio a diferentes dependencias para la busqueda y
localizacion de VICTOR ZETINA LOPEZ, manifestando que se
encontraba un domicilio actual en la Ciudad de México, una vez
diligenciado el exhorto, no se tuvo éxito en el emplazamiento;
tomando en consideracién que se desconoce algun otro domicilio
de dicha persona el Juez del conocimiento previamente tomo las
providencias necesarias para cerciorarse del desconocimiento del
domicilio de VICTOR ZETINA LOPEZ por auto de fecha
veintiocho de octubre de dos mil diecinueve, orden6é emplazar al
demandado, via edictos haciéndoles saber que debera
presentarse en el local de este Juzgado dentro del plazo de
TREINTA DIAS, contados a partir del dia siguiente al de la Gltima
publicacién, a contestar la demanda entablada en su contra,
apercibiéndole que para el caso de no hacerlo, el juicio se seguira
en su rebeldia, previniéndoles ademas que debera sefalar
domicilio dentro de la poblacion donde se ubica este Tribunal
para oir y recibir notificaciones de su parte, con el apercibimiento
que de no hacerlo, las de caracter personal se les haran en
términos de lo establecido por los articulos 1.170 y 1.171 del
Codigo en cita: Relacién sucinta de la demanda:
PRESTACIONES: A) La rescision del acuerdo de conformidad
firmado el treinta y uno 31 de enero y uno de febrero del afio dos
mil diecisiete, como materia del acuerdo el terreno, ubicado en:
Avenida Jesus del Monte 117, Colonia Jesus del Monte,
Huixquilucan Estado de México. B) El pago de las gratificaciones
adeudadas y vencidas correspondientes a los meses de abril,
mayo, junio, julio, agosto y septiembre de 2017, mismas que
acordaron la cantidad de $8,500.00 (ocho mil quinientos pesos
00/100 M.N.) mensualidades que hacen un total de $51,000.00
(cincuenta y un mil pesos 00/100 M.N.), asi como las que se
sigan venciendo hasta la entrega del inmueble antes referido C.)
El pago de gastos y costas que se originen por el presente juicio.
Hechos: Con fecha treinta y uno de enero y primero de febrero
del dos mil diecisiete, celebro los acuerdos que de la voz
FEDERICO ORTIZ FRANCO, prestaria a cambio de un
gratificacion el inmueble ubicado en Avenida Jesus del Monte
Numero 117, Colonia Jesus del Monte, Huixquilucan, Estado de
México, dando como intencion un contrato de obligaciones
reciprocas, ya que existe el objeto, que lo es el uso del inmueble
propiedad del suscrito en el término de un afio, y el pago de una
gratificacion mensual, Debiendo publicarse los edictos en la
GACETA DEL GOBIERNO del Estado de México, en un periédico
de mayor circulacion, y Boletin Judicial, por tres veces de siete en
siete dias. DOY FE.

Se expiden en Huixquilucan, Estado de México, a los
catorce dias del mes de noviembre del afio dos mil diecinueve.-
Fechas de los acuerdos que ordenan la publicacion: veintiocho de
octubre del dos mil diecinueve.-SECRETARIA DE ACUERDOS,
LICENCIADA ROSA MARIA MILLAN GOMEZ.-RUBRICA.

2334-A1.-12 diciembre, 8 y 17 enero.

SOLANO, en contra de BASILIKS CINCO S.A. DE C.V. ylo
BASILISK CINCO S.A. DE C.V., por auto de fecha veinticuatro de
octubre del afio dos mil diecinueve, se ordend emplazar a
COLONOS DE LA UNIDAD HABITACIONAL GRANJAS EL
MOLINO DE FLORES A.C., por medio de edictos que deberan
publicarse por tres veces de siete en siete dias en el Periédico
Oficial “"GACETA DEL GOBIERNO” del Estado, en otro de mayor
circulacion en esta poblacién y en el Boletin Judicial, haciendo
saber al demandado reconvencionista, que debera presentarse
dentro del término de TREINTA DIAS contados a partir del
siguiente al de la ultima publicacion, a dar contestaciéon a la
incoada en su contra, oponiendo las excepciones y defensas que
a su interés convenga, con el apercibimiento que de no hacerlo
por si, por apoderado o por gestor que pueda representarlo, se
seguira el juicio en su rebeldia y las posteriores notificaciones aun
las de caracter personal se haran en términos de lo previsto por
los articulos 1.168, 1.170 y 1.182 del Cddigo adjetivo de la
materia, la actora le demando las siguientes prestaciones: A) La
declaracion judicial que emita este H. Juzgado de que la suscrita
me he convertido en propietaria, a través de la USUCAPION,
respecto del INMUEBLE UBICADO EN LA CALLE RIO BLANCO
MANZANA 18, LOTE 11, VIVIENDA B, COLONIA GRANJAS
MOLINO DE FLORES MUNICIPIO DE TEXCOCO, ESTADO DE
MEXICO; B) La inscripcion de la sentencia ejecutoriada en el
Instituto de la Funcion Registral del Estado de México; y C) El
pago de gastos y costas que se generen con motivo del presente
juicio.

Fijandose ademas en la puerta del Juzgado una copia
integra de la resolucion, por todo el tiempo del emplazamiento.

Se dejan a disposicion de COLONOS DE LA UNIDAD
HABITACIONAL GRANJAS EL MOLINO DE FLORES A.C., en la
Secretaria de este Juzgado las copias simples de traslado, para
que se imponga de las mismas, se expiden a los veintiséis dias
del mes de noviembre del afio dos mil diecinueve.-DOY FE.

Validacién, Texcoco, México, atento a lo ordenado por
auto de fecha veinticuatro de octubre del afio dos mil diecinueve.-
SECRETARIO DE ACUERDOS, LIC. MARIA GUADALUPE
MENEZ VAZQUEZ.-RUBRICA.

1039-B1.- 12 diciembre, 8 y 17 enero.

JUZGADO TERCERO CIVIL DE PRIMERA INSTANCIA
DISTRITO DE TEXCOCO
EDICTO

EMPLAZAMIENTO A: COLONOS DE LA UNIDAD
HABITACIONAL GRANJAS EL MOLINO DE FLORES A.C.

Se le hace saber que en el expediente nimero 1296/2017
relativo al Juicio ORDINARIO CIVIL de USUCAPION, promovido
por JULIANA LAURA SANTAMARIA SOLANO, en contra de
BASILIKS CINCO S.A. DE C.V. y/o BASILISK CINCO S.A. DE
C.V., en el Juzgado Tercero Civil de Texcoco, Estado de México,
el Juez del conocimiento dicto auto que admiti6 la demanda
reconvencional, promovida por JULIANA LAURA SANTAMARIA

JUZGADO SEGUNDO CIVIL DE PRIMERA INSTANCIA
NEZAHUALCOYOTL, MEXICO
EDICTO

C. RAFAEL LANDEROS ESPARZA. EL C. EDUARDO
RIVERO HUARACHA, EN EL EXPEDIENTE NUMERO 750/2018,
demanda en la via SUMARIA DE USUCAPION, LAS
SIGUIENTES PRESTACIONES: A) La declaracion judicial en el
sentido de que ha operado la usucapién a favor del suscrito,
motivo por el cual se le reconozca como propietario del predio
ubicado en la Calle Tepic, numero 70, Lote 14, Manzana 13,
Colonia Vergel de Guadalupe, Cédigo Postal 57150, en el
Municipio de Ciudad Nezahualcoyotl, Estado de México, el cual
aparece inscrito en el Instituto de la Funcién Registral de Ciudad
Nezahualcoyotl, a favor del demandado RAFAEL LANDEROS
ESPARZA. B) Que la resoluciéon que se dicte en el presente
juicio, sirva al actor de titulo de propiedad, remitiéndose copia
certificada al Instituto de la Funcidon Registral de Ciudad
Nezahualcoyotl, Estado de Meéxico, para que proceda su
inscripcién. El pago de gastos y costas que se originen por la
tramitacion del presente juicio. Narrando los hechos de su
demanda que con fecha 01 de julio del afio de 1978, el sefior
RAFAEL LANDEROS ESPARZA, cedi6é los derechos de predio
ubicado en ese tiempo en la Manzana 13, Lote 14, de la Colonia
Vergel de Guadalupe, del Municipio de Ciudad Nezahualcéyotl,
Estado de México, hoy ubicado en la Calle Tepic, nimero 70,
Lote 14, Manzana 13, Colonia Vergel de Guadalupe, Cdédigo
Postal 57150, en el Municipio de Ciudad Nezahualcoyotl, Estado
de México. Predio que cuenta con las siguientes medidas y
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colindancias: al Norte 20.00 metros con lote 13, al Sur 20.00 con
lote 15, al Oriente 10.00 metros con calle Tepic y al Poniente
10.00 metros con lote 31, con una superficie total de 200 metros
cuadrados. El cedente y hoy demandado acredité la propiedad
del inmueble materia del presente juicio, con la escritura publica
expedida por el Notario Publico nimero 03, del Distrito de
Tlalnepantla, Estado de Meéxico, Licenciado Claudio Ibarrola
Muro, misma que quedo debidamente inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad de Ciudad Nezahualcoyotl, Estado de
México, con fecha 8 de mayo de 1973. Desde el dia de la
celebracion de la cita cesion de derechos ya sefialada, el cedente
hizo entrega al suscrito de la posesion fisica y juridica del
inmueble materia del presente juicio, y desde entonces el actor la
ha mantenido en concepto de propietario, pacifica, continda y
publica. Es el caso que el hoy demandado, siempre se ha negado
a escriturarme y con el objeto de regularizar legalmente la
posesion que ostenta el suscrito, es que me veo en la necesidad
d