Miércoles 26 de enero de 2022 Seccién Primera Tomo: CCXIIl No. 16

Al margen Escudo del Estado de México.

NUmero de autorizacion: 22400105050000T/0039/2021

Fecha: 07 de noviembre del 2021

Expediente: DRVT/RLTOL/128/2020

Municipio: Toluca

Autorizacidn de subdivision y condominio horizontal habitacional de tipo residencial
denominado “Lomas de Santiago”.

C. Miguel Angel Moreno Espinosa

Calle Cuernito namero 110,

Pueblo Santiago Tlacotepec, C.P: 50255,
Municipio de Toluca, Estado de México.
Teléfono: 722 980 8901

Correo electrénico: mme.pentapro@gmail.com
Presente.

En atencién a su solicitud integrada mediante el expediente DRVT/RLTOL/128/2020, para obtener la autorizacién de
una subdivisién en dos lotes y un condominio horizontal habitacional para 18 viviendas de tipo residencial con 18
areas privativas, en el predio de su propiedad con las siguientes caracteristicas:

Ubicacion: Avenida Toluca nimero 209
Del./Sub.: Santiago Tlacotepec
U.T.B.: Cristo Rey

Municipio: Toluca, Estado México.
Superficie: 22,999.29 m?

Condominio de tipo: Horizontal Tipo Residencial

Que esta autoridad es competente para emitir la presente autorizacion, con fundamento en los articulos 8, 14 y 16 de
la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 78 y 143 de la Constitucion Politica del Estado Libre y
Soberano de México; 1, 3, 15, 19 fraccion VIl 'y 31 fracciones Il 'y Xlll de la Ley Organica de la Administracion Publica
del Estado de México; 5.1, 5.3 fracciones Xl y XV, 5.5 fraccion I, 5.6, 5.7, 5.9 fraccion 1V, 5.21 fraccién |, 5.40, 5.41,
5.42, 5.49 y 5.51 del Codigo Administrativo del Estado de México; 3, 4, 6, 8, 98, 99, 100, 109, 110, 111, 112, 113y
114 del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México publicado en el periédico
oficial “Gaceta del Gobierno” el 01 de septiembre de 2020; asi como sus reformas, adiciones y derogaciones a
diversas disposiciones publicado en el periddico oficial “Gaceta del Gobierno”, el 07 de julio de 2021; 1, 2, 3
fracciones lll, VI y VII, 10 fraccién XXVI, 13 fracciones Il y lll, 14 fraccion I, 16 fraccion Il y 17 fraccion Il del
Reglamento Interior de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Metropolitano, publicado en el periddico oficial “Gaceta
del Gobierno” el 08 de abril de 2015, asi como sus reformas y adiciones publicadas en el periddico oficial “Gaceta del
Gobierno” el 04 de agosto de 2017; y séptimo transitorio del decreto nimero 191 por el que se reforman, adicionan y
derogan diversas disposiciones de la Ley Organica de la Administracion Publica del Estado de México, publicado en
el periddico oficial “Gaceta del Gobierno” del 29 de septiembre del 2020 y;

CONSIDERANDO

I.  Que presenta formato Unico de solicitud de subdivisién y condominio horizontal habitacional para 18 areas
privativas con 18 viviendas denominado “Lomas de Santiago”, segun consta en la documentacién que se
encuentra registrada en el expediente nimero DRVT/RLTOL/128/2020, anexando los requisitos indicados en
los articulos 8, 99 y 113 del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México.

II. Que acredita la propiedad del predio materia de este acuerdo, mediante la escritura namero 2,182, volumen
namero 48 ordinario, del 24 de agosto del 2017, pasada ante la fe del Lic. Luis Miranda Cardoso, notario
publico nimero 166 del Estado de México con residencia en la ciudad de Toluca, en el cual se hace constar: I.-
el inventario, avalio y administracién, Il.- la formalizacién del contrato privado de compraventa y lll.- la
adjudicacion a titulo de herencia, con la cual el sefior Miguel Angel Moreno Espinosa consolida el 100% de los
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VI.

VIL.

VIIL.

derechos de propiedad del inmueble en mencién, la cual quedo inscrita en el Instituto de la Funcion Registral
del Estado de México (IFREM), bajo el folio real electrénico numero 00091125, numero de tramite 481954, del
03 de abril de 2018.

Que mediante escritura nimero 102,288, volumen MCCXC, del 10 de julio de 2019, pasada ante la fe de la Lic.
Gabriela Paloma Lechuga Valdés, titular de la notaria publica numero 07 del Estado de México, con residencia
en la ciudad de Toluca, se hace contar la protocolizacién de las principales constancias del procedimiento
judicial no contencioso sobre diligencias de apeo y deslinde judicial, en la que quedan asentadas la superficie,
las medidas y colindancias del predio materia de este acuerdo, la cual quedd inscrita en el Instituto de la
Funcién Registral del Estado de México (IFREM), bajo el folio real electrénico 00091125, numero de tramite
560978, del 05 de septiembre de 2019.

Que el C. Miguel Angel Moreno Espinosa, se identifica con la credencial para votar expedida por el Instituto
Nacional Electoral, numero IDMEX2028837787, con vigencia hasta el afio 2030.

Que la Direccion de Desarrollo Urbano del Municipio de Toluca, expidié las normas para tramite de subdivision
y para tramite de lotificacién en condominio para el predio objeto del trAmite, con los nimeros de licencia 1124,
folio LUS/0033/2020, del 05 de febrero de 2020 y numero de licencia 1600, folio LUS/0638/2020, del 28 de
septiembre de 2020, lo que permite la subdivision y el desarrollo del condominio horizontal habitacional con el
nimero de lotes y usos pretendidos, con un lote minimo de 250.00 m? y un frente minimo de 10.00 metros,
para cada &rea privativa.

NORMAS PARA EL APROVECHAMIENTO DEL PREDIO

Plan Municipal de Desarrollo Urbano

de: Toluca

Zona: Habitacional H.417.A

Clave: H.417A

Uso del suelo que se autoriza: Habitacional

NUmero méaximo de viviendas: Dieciocho

Lote minimo y frente minimo 25,0._00 m2., de superficie minimay 10.00 metros de frente
minimo

Superficie Maxima de Construccion: 60%

Superficie Minima Libre de 0

Construccion: 40%

Altura maxima: 3 niveles 0 9.00 metros a partir del nivel de banqueta

Coeficiente maximo de construccion: 1.80 veces la superficie del predio

Que la Direccion de Desarrollo Urbano del Municipio de Toluca, expididé la constancia de Alineamiento y
Numero Oficial con numero de registro 0256, folio de referencia DGDUyOP/0245/2020, del 06 de febrero de
2020, del predio materia de este acuerdo ubicado en la calle Avenida Toluca nimero 209, Del./Sub. Santiago
Tlacotepec, U.T.B. Cristo Rey, Municipio de Toluca, Estado de México, en donde se contemplan restricciones
absolutas de construccién por las calles que dan frente del predio, mismas que se reproducen en el plano
Unico de subdivisién y condominio.

Que el Organismo de Agua y Saneamiento de Toluca, emitié oficio 200C1A000/940/2021, del 06 de octubre de
2021, en el que informa que no cuenta con infraestructura de agua potable y alcantarillado sanitario en la calle
Avenida Toluca.

Que el Comité de Agua Potable de Santiago Tlacotepec, mediante constancia del 30 de noviembre de 2020,
expidié el Dictamen de factibilidad de servicios de Agua Potable, para 21 lotes con vigencia del 10 de
diciembre de 2020 al 10 de diciembre de 2021, para el predio con una superficie de 29,999.29 m2., ubicado en
Av. Toluca nimero 209, Unidad Territorial Basica: Cristo Rey, delegacion Santiago Tlacotepec, Municipio de
Toluca, Estado de México.

Que el Comité Pro construccién del drenaje en la avenida Toluca en Santiago Tlacotepec, mediante escrito del
25 de junio del 2021, emitié la factibilidad de servicios de drenaje para una subdivisién en 24 lotes del predio
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XI.

XIl.

X1

ubicado en Av. Toluca nimero 209, U.T.B Cristo Rey, Delegacion Santiago Tlacotepec, municipio de Toluca,
Estado de México.

Que la Comision Federal de Electricidad CFE, mediate oficio numero 0841/2020, del 12 de octubre de 2020,
emite presupuesto de cargos por obras especificas y de ampliacion para el servicio de energia eléctrica bajo el
régimen de aportaciones para 22 servicios en el predio de referencia.

Que el Instituto de la Funcién Registral del Estado de México (IFREM), oficina registral de Toluca, expidio el
Certificado de Libertad o Existencia de Gravamenes con el folio real electrénico 00091125, tramite namero
625675, del 10 de septiembre de 2021, en donde NO se reportan gravamenes y/o limitantes del predio materia
de este acuerdo.

Que presento6 el plano topogréafico georreferenciado con coordenadas UTM del predio que nos ocupa, el cual
est4 integrado en el plano Unico de condominio objeto del tramite.

Que presento el plano de subdivisién y la distribucion de areas del condominio en original y medio magnético el
cual cumple con las caracteristicas y/o requerimientos que exige los articulos 99 fraccion X y 113 fraccion |,
inciso B), numeral 10, del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México.

Por lo anterior, esta Direccién General de Operacién y Control Urbano, de conformidad con los articulos 98, 99, 100,
101, 109, 110, 112, 113 y 114 del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México y con
fundamento en los articulos 10 fraccion XXVI, 13 fracciones | y Il del Reglamento Interior de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Metropolitano (ahora Secretaria de Desarrollo Urbano y Obra), se emite el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. Se autoriza al C. Miguel Angel Moreno Espinosa, la subdivision en dos lotes, del predio ubicado en

calle Avenida Toluca nimero 209, Del./Sub. Santiago Tlacotepec, U.T.B. Cristo Rey, Municipio de
Toluca, Estado de México; conforme al cuadro siguiente:

DATOS GENERALES DE LA SUBDIVISION

SITUACION ORIGINAL DEL PREDIOS

Lote/Predio Superficie
Habitacional
SIN 22,999.29 H 417 A
SUBDIVISION QUE SE AUTORIZA
Lote/Predio ‘ Superficie (m?) Uso
Lote “A” 7,541.58 Habitacional 18 viviendas
Lote “B” 14,566.37 Habitacional 1 vivienda
Restricciones ab;p lutas de 891.34 Afectacioén por vialidades
construccion
HABITACIONAL 19
TOTAL 22,999.29 VIVIENDAS
SEGUNDO. Se autoriza al C. Miguel Angel Moreno Espinosa, el condominio horizontal habitacional de tipo

residencial denominado “Lomas de Santiago”, como una unidad espacial integral para que en el Lote
“A”, resultante de la subdivision establecida en el acuerdo PRIMERO del presente oficio, con
superficie de 7,541.58 m? (Siete mil quinientos cuarenta y uno punto cincuenta y ocho metros
cuadrados), ubicado en calle Avenida Toluca nimero 209, Del./Sub. Santiago Tlacotepec, U.T.B.
Cristo Rey, Municipio de Toluca, Estado de México, lleve a cabo su desarrollo para alojar 18 areas
privativas para 18 viviendas de tipo residencial conforme al plano Unico de subdivisién y condominio,
el cual forma parte integral de la presente autorizacion para los efectos legales y conforme a las
caracteristicas siguientes:
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DATOS GENERALES DE LAS AREAS PRIVATIVAS

AREAS PRIVATIVAS SUPERFICIE (m2) uso

AREA PRIVATIVA 1 297.36 HABITACIONAL 1 VIVIENDA
AREA PRIVATIVA 2 297.36 HABITACIONAL 1 VIVIENDA
AREA PRIVATIVA 3 297.36 HABITACIONAL 1 VIVIENDA
AREA PRIVATIVA 4 297.36 HABITACIONAL 1 VIVIENDA
AREA PRIVATIVA 5 297.36 HABITACIONAL 1 VIVIENDA
AREA PRIVATIVA 6 297.36 HABITACIONAL 1 VIVIENDA
AREA PRIVATIVA 7 297.36 HABITACIONAL 1 VIVIENDA
AREA PRIVATIVA 8 297.36 HABITACIONAL 1 VIVIENDA
AREA PRIVATIVA 9 297.36 HABITACIONAL 1 VIVIENDA
AREA PRIVATIVA 10 297.36 HABITACIONAL 1 VIVIENDA
AREA PRIVATIVA 11 297.36 HABITACIONAL 1 VIVIENDA
AREA PRIVATIVA 12 297.36 HABITACIONAL 1 VIVIENDA
AREA PRIVATIVA 13 297.36 HABITACIONAL 1 VIVIENDA
AREA PRIVATIVA 14 297.36 HABITACIONAL 1 VIVIENDA
AREA PRIVATIVA 15 297.36 HABITACIONAL 1 VIVIENDA
AREA PRIVATIVA 16 297.36 HABITACIONAL 1 VIVIENDA
AREA PRIVATIVA 17 297.36 HABITACIONAL 1 VIVIENDA
AREA PRIVATIVA 18 322.36 HABITACIONAL 1 VIVIENDA

TOTAL 5,377.48 HABITACIONAL 18 VIVIENDAS

DATOS GENERALES DE LAS AREAS COMUNES

Uso SUPERFICIE
SUPERFICIE DE VIALIDAD PRIVADA 1,030.57
SUPERFICIE DE CAJONES DE ESTACIONAMIENTO PARA VISITAS 151.33
SUPERFICIE DE AREAS VERDES Y RECREATIVAS DE USO COMUN. 862.44
SUPERFICIE DE JARDINERA 86.76
SUPERFICIE DE CASETA DE VIGILANCIA 9.00
SUPERFICIE DE MEDIDORES DE GAS 8.00
SUPERFICIE DE CONTENEDORES PARA BASURA 8.00
SUPERFICIE DE TABLEROS DE ENERGIA ELECTRICA 8.00
TOTAL 2,164.10
DATOS GENERALES DEL CONDOMINIO
SUPERFICIE DE AREAS PRIVATIVAS 5.377.48 m2
SUPERFICIE DE VIALIDAD PRIVADA 1,030.57 m2
SUPERFICIE DE CAJONES DE ESTACIONAMIENTO PARA
151.33 m2
VISITAS
SUPERFICIE DE AREAS VERDES Y RECREATIVAS DE USO
- 862.44 m2
COMUN.
SUPERFICIE DE JARDINERA 86.76 m2
SUPERFICIE DE CASETA DE VIGILANCIA 9.00 m2
SUPERFICIE DE MEDIDORES DE GAS 8.00 m2
SUPERFICIE DE CONTENEDORES PARA BASURA 8.00 m2
SUPERFICIE DE TABLEROS DE ENERGIA ELECTRICA 8.00 m2
SUPERFICIE TOTAL DEL CONDOMINIO 7,541.58 m2
NUMERO DE AREAS PRIVATIVAS 18
NUMERO DE VIVIENDAS 18
NUMERO DE CAJONES DE ESTACIONAMIENTO PARA VISITAS 9
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TERCERO.
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De las obligaciones que adquiere el titular:

Con fundamento en el articulo 100 fraccion VI, inciso B) del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo
Administrativo del Estado de Meéxico, deberd cubrir los derechos que se generaron por la
autorizacién de subdivision por la cantidad de $4,846.65 (Cuatro mil ochocientos sesenta y cinco
pesos 65/100 m.n.), y con fundamento en el articulo 114 fraccién VI inciso B) del Reglamento del
Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México, debera cubrir los derechos que se
generaron por la autorizacion del condominio por la cantidad de $80,658.00 (Ochenta mil seiscientos
cincuenta y ocho pesos 00/100 m.n.), de conformidad con el articulo 145 fracciones Il y Il del Cédigo
Financiero del Estado de México y Municipios vigente. Una vez que realice los pagos de referencia,
debera presentar ante esta dependencia original y copia simple para cotejo, que hagan prueba plena
del cumplimiento de dicha disposicién y se procedera a la entrega de la presente autorizacion.

Con fundamento en los articulos 100 fraccion VI, inciso A) y 114 fraccién VI incisos A) y C) del
Reglamento del Libro Quinto del Cédigo en cita, deberé inscribir el presente acuerdo y el plano Gnico
de subdivision y condominio en la oficina registral que corresponda del Instituto de la Funcién
Registral del Estado de México, protocolizados ante Notario Pablico del Estado de México, en un
plazo no mayor de 90 dias hébiles contados a partir de la fecha de su notificacion, previa publicacion
en el periédico oficial “Gaceta del Gobierno”, en un plazo no mayor de 30 dias habiles a partir de la
notificacion del presente, debiendo informar a la Secretaria el cumplimiento de ambas obligaciones
en los plazos indicados.

La constituciéon del régimen de propiedad en condominio se llevard a cabo por el titular de la
autorizacién, con intervencién de Notario Pudblico, quien deberd asentar en la escritura publica
correspondiente los datos de la autorizacion del condominio que emita la Secretaria.

Con fundamento en los articulos 110 fraccion I, incisos del A) al I) y 114 fraccién VI, inciso D),
numerales 2 y 4 del Reglamento del Libro Quinto del Cddigo Administrativo del Estado de México,
las obras de urbanizacién correspondientes al desarrollo seran:

|. OBRAS DE URBANIZACION.

Debera realizar las siguientes obras de urbanizacién al interior del desarrollo, debiendo considerar
como corresponda, en los proyectos ejecutivos y su construccion las previsiones correspondientes a
las personas con discapacidad, que establezca la normatividad aplicable:

A) Red de distribucion de agua potable y los sistemas para su ahorro.

B) Red separada de drenaje pluvial y sanitario y los sistemas para su tratamiento, re(iso o
infiltracion al subsuelo segln corresponda.

C) Red de distribucion de energia eléctrica.

D) Red de alumbrado y sistemas de ahorro.

E) Guarniciones y banquetas.

F) Pavimento en arroyo de calles y, en su caso, en estacionamiento y andadores.

G) Jardineria y forestacion.

H) Sistema de nomenclatura para las vias privadas.

1) Sefialamiento Vial.

Para todas las tipologias de condominios las instalaciones deberan ser ocultas.
. OBRAS DE INFRAESTRUCTURA PRIMARIA.

SUMINISTRO DE AGUA POTABLE Y DESCARGAS DE AGUAS NEGRAS Y PLUVIALES: Debera
realizar los proyectos y las obras de infraestructura para el suministro de agua potable, drenaje y
descarga de aguas negras y pluviales que sean necesarias para la adecuada dotacion de los
servicios al desarrollo, con base en el escrito del Comité de Agua Potable de Santiago Tlacotepec,
del 20 de noviembre del 2020, asi como el escrito del Comité Pro construccién del drenaje de la
Avenida Toluca en Santiago Tlacotepec, del 25 de junio del 2021.

Con fundamento en lo previsto por el articulo 137 Bis fracciones | y Il del Coédigo Financiero del
Estado de México y Municipios, pagara al Municipio de Toluca por el control para el establecimiento
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del sistema de agua potable la cantidad de $62,180.63 (Sesenta y dos mil ciento ochenta pesos
63/100 m.n.), por el tipo habitacional residencial, y por el control para el establecimiento del sistema
de alcantarillado pagara la cantidad de $69,953.21 (Sesenta y nueve mil novecientos cincuenta y tres
pesos 21/100 m.n.).

5. Con fundamento en el articulo 114 fraccion VI inciso D) numeral 4 y 116 fraccion | del Reglamento
del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México vigente, debera solicitar el inicio de
las obras de urbanizacion e infraestructura que refiere al presente acuerdo, dentro de los 9 meses
siguientes a la publicacién del presente acuerdo de autorizacion en el periddico oficial “Gaceta del
Gobierno”, la cual debera acompanar con:

A) El comprobante de pago o de convenio de pago a plazos, de los derechos establecidos en el
acuerdo de autorizacion del condominio

B) Fianza y/o garantia hipotecaria a favor del Estado, esta Ultima debidamente inscrita ante el
Instituto de la Funcién Registral del Estado de México, por el cien por ciento del valor de las
obras a ejecutar

C) Los proyectos ejecutivos de las obras de urbanizacion, infraestructura y equipamiento urbano,
dentro y fuera del conjunto urbano, que establezcan los acuerdos de autorizacién debidamente
aprobados por las instituciones gubernamentales respectivas

D) Reglamento interior del condominio protocolizado ante Notario Publico del Estado de México

E) El contenido de la publicidad del condominio en cualquier medio de comunicacion, en la que se
debera incluir como minimo, el tipo y fecha de autorizacion y de su publicacién en el Periédico
Oficial “Gaceta del Gobierno”, la tipologia del condominio, asi como la direccidn electrénica para
acceder a la pagina de internet, en la que se difunda y dé a conocer;

F) El acuerdo de autorizacién y sus respectivos planos protocolizados e inscritos en el Instituto de
la Funcion Registral, y

G) La identificacion de las unidades privativas a enajenar y en su caso, presentar el Certificado de
Gravamenes con la anuencia del acreedor.

6. Con fundamento en el articulo 114 fraccién VI, numeral 7, del Reglamento del Libro Quinto del
Cdédigo Administrativo del Estado de México, se debera llevar y resguardar una bitacora de obra en
la que se registrara el avance y circunstancias de las obras de equipamiento urbano y urbanizacién
en su caso, misma que debera presentar a la autoridad correspondiente cuando le sea requerida.

7. Con fundamento en el articulo 109 fraccidn I, inciso C), del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo
Administrativo del Estado de México, el terreno objeto del condominio debera delimitarse fisicamente
con muros no menores a dos punto veinte metros de altura o con la propia edificacion.

8. Con fundamento en el articulo 114 fraccién VI, inciso D) numeral 4, para iniciar la ejecucion de las
obras de urbanizaciéon e infraestructura, debera obtener de la Secretaria, por conducto de la
Direccion General de Operacion y Control Urbano, la autorizacion correspondiente.

9. Con fundamento en lo establecido en los articulos 50 fracciones V, inciso E) y VI, inciso C), 60, 62
fraccion IV, 100 fraccion VI inciso C), 111 y 114 del Reglamento del Libro Quinto del Cddigo
Administrativo del Estado de México, las éareas de donacién y de equipamiento urbano
correspondientes al desarrollo seran:

ll. AREAS DE DONACION

Debera ceder al Municipio de Toluca, Estado de México, un area equivalente a 285.00 m2,
(Doscientos ochenta y cinco metros cuadrados), que le corresponden conforme al Reglamento del
Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México, destinada a equipamiento urbano. Esta
obligacién debera cumplirse en un plazo maximo de seis meses contados a partir de la publicacion
del acuerdo de autorizacion en el Periédico Oficial “Gaceta del Gobierno”, o en su caso a partir de
gue la ubicacién y destino de las areas de donacioén sea determinada por la Secretaria.

Asimismo, debera cederle al Gobierno del Estado de México, un area equivalente a 190.00 m2
(Ciento noventa metros cuadrados), que le corresponden conforme al Reglamento del Libro Quinto
del Cédigo Administrativo del Estado de México. Esta obligacion debera cumplirse en un plazo
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maximo de seis meses contados a partir de la publicaciéon del acuerdo de autorizaciéon en el
Periodico Oficial “Gaceta del Gobierno”.

DONACION NO. DE VIVIENDAS M2/VIVIENDA
Municipal 10 15.00 285.00 m?
Estatal 10.00 190.00 m?

La Secretaria autorizarg, en su caso, la conmutacion de la obligacion de otorgar &reas de donacion,
asi como la de realizar obras de equipamiento urbano regional, por la de cubrir en numerario el costo
de las mismas, y en caso de equipamiento urbano municipal, por la de ejecutar o complementar las
obras que determine la Secretaria, con opinién favorable del municipio a través de la persona titular
de la Direccion de Desarrollo Urbano o su equivalente, segin sea el caso.

El valor de las areas de donacién serd calculado a través del promedio que resulte del estudio de
valores que emita el Instituto de Informacion e Investigacién Geogréfica, Estadistica y Catastral del
Estado de México y el de las obras de equipamiento por la Secretaria conforme a lo dispuesto por el
Cddigo y sus disposiciones reglamentarias.

El pago respectivo, deberd depositarse en el Fideicomiso de Reserva Territorial para el Desarrollo de
Equipamiento Urbano Regional a que se refiere el articulo 5.38, fraccion X, inciso a), del Libro Quinto
y su Reglamento del Cédigo Administrativo del Estado de México, en el caso de areas de donacién u
obras de equipamiento urbano regionales a favor del Estado.

IV. OBRAS DE EQUIPAMIENTO URBANO

OBRAS DE EQUIPAMIENTO URBANO MUNICIPAL

COSTO POR COSTO

CONCEPTO METRO DIRECTO
CORRESPONDIENTE CUADRADO TOTAL

OBLIGACION

Un jardin de nifios de 4 aulas
con una superficie minima de
terreno de 1,288.00 m? y de 9.1960 m? $6,583.80 $60,544.62
484.00 m? de construccion por
cada 1,000 viviendas previstas.

Escuela primaria o secundaria
de 16 aulas con una superficie
minima de terreno de 4,640 m? 5
y de 1,728.00 m? de 32.8320m $6,912.97 $226,966.63
construccion por cada 1,000
viviendas previstas.

Jardin vecinal de 4,000 m?de

superficie por cada 1,000 76.00 m? $493.02 $37,469.52
viviendas previstas.

Zona deportiva y juegos
infantiles de 8,000 m? de
superficie por cada 1,000
viviendas previstas.

152.00 m? $566.76 $86,147.52

TOTAL $411,128.30

Debera realizar el deposito del valor econémico al Fideicomiso de Reserva Territorial para el
Desarrollo del Equipamiento Urbano Regional, de conformidad con las disposiciones reglamentarias,
respecto del siguiente equipamiento.
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OBRAS DE EQUIPAMIENTO URBANO DE CARACTER REGIONAL

) COSTO POR
OBLIGACION METRO MONTO TOTAL

CUADRADO

CONCEPTO

CORRESPONDIENTE

Obras de equipamiento
urbano regional: 4.75 m? $7,491.04 $35,582.46
En 250 m?2de construccion.

Con base en lo establecido en el articulo 114 fraccion VIl del Reglamento del Libro Quinto del Codigo
Administrativo del Estado de México, se le fija un plazo maximo de 90 dias habiles contados a partir
de la fecha en que surta efectos la autorizacion del condominio, para que presente a la Direccion
General de Operacion y Control Urbano la documentacién y proyectos técnicos ejecutivos, memorias
de calculo y especificaciones técnicas de las obras de urbanizacion debidamente aprobadas por las
autoridades competentes.

Con fundamento en el articulo 114 fraccién VI, inciso D) numeral 5 y fraccion VIII del Reglamento del
Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México, se acuerda favorablemente un plazo
gue no excedera de 18 meses contados a partir de la fecha de autorizacién del inicio de las obras de
urbanizacion para que termine y entregue las obras de urbanizacién al interior del condominio a
satisfaccion de la Direccién General de Operacion y Control Urbano.

Las obras de urbanizacién al interior del condominio deberan ser entregadas formalmente a su
conclusién previo cierre de la bitdcora de supervisién, conforme hayan sido autorizadas y ofertadas,
por medio de acta circunstanciada, por el titular de la autorizaciéon al comité de administracion del
condominio, junto con copias de las autorizaciones y planos de las obras de urbanizacién
correspondientes. De no estar constituido dicho comité, se levantara acta entre la autoridad
municipal y el desarrollador, quedando sin mayor trdmite el mantenimiento de las obras bajo la
responsabilidad de los conddéminos, de conformidad con lo establecido por el articulo 110 del
Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México.

Con fundamento en los articulos 114 fraccién IX, 116 fraccion | inciso B) y 119 fracciones | y V del
Reglamento del Libro Quinto del citado ordenamiento, para garantizar la ejecucién y entrega de las
obras de urbanizacién y equipamiento, otorgara una fianza y/o garantia hipotecaria a favor del
Gobierno del Estado de México, por el 100% del valor de las obras por realizar a costo directo, cuyo
monto estimado asciende a la cantidad de $1,765,687.52 (Un millén setecientos sesenta y cinco mil
seiscientos ochenta y siete pesos 52/100 m.n.). Dicha garantia debera estar vigente durante todo el
periodo de ejecucion de las obras y hasta su entrega definitiva y debera presentarse con la solicitud
de inicio de obras.

Con fundamento en lo establecido en los articulos 114 fraccién VI, inciso B) del Reglamento del Libro
Quinto del Cdodigo Administrativo del Estado de México y 81 fracciéon | del Cdodigo Financiero del
Estado de México y Municipios, pagara al Gobierno del Estado de México la suma de $35,313.75 (
Treinta y cinco mil trescientos trece pesos 75/100 m.n.), para cubrir los derechos de supervision de
las obras de urbanizacién y equipamiento del desarrollo a razon del 2% (dos por ciento) del
presupuesto de dichas obras a costo directo, aprobado por la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Obra a través de la Direccién General de Operaciéon y Control Urbano, cuyo costo directo estimado
asciende a la cantidad de $1,765,687.52 (Un millén setecientos sesenta y cinco mil seiscientos
ochenta y siete pesos 52/100 m.n.). Dicho monto debera cubrirse previa solicitud de inicio de obras
dentro de los 9 meses siguientes a la publicacion del presente acuerdo de autorizacion en el
periédico oficial “Gaceta del Gobierno”.

De igual forma y segun el caso, pagara el costo de supervision de las obras de infraestructura
primaria, el cual sera determinado por las autoridades correspondientes, ante quién debera acreditar
dicho pago, asi como a esta dependencia.

Al momento de efectuar la entrega de las obras de urbanizacion a la asociacion de condéminos,
otorgara a favor del Municipio de Toluca una fianza y/o garantia hipotecaria por defectos y vicios
ocultos, por un monto igual al 20% del valor de las obras y por un periodo de 2 afios, los cuales se
contaran a partir de la fecha que consigne el acta de entrega total y definitiva de las obras, conforme
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lo establece el articulo 119 fraccion 1l del Reglamento del Libro Quinto del referido Cédigo
Administrativo.

Esta fianza se constituird con base en el valor que tengan dichas obras en el momento de su
entrega, la cual se actualizard anualmente y serd para garantizar que las obras se construyan sin
defectos ni vicios ocultos. Si las obras a reparar excedieran el monto garantizado, le correspondera
cubrir la diferencia y sanear los vicios ocultos que presenten las obras de urbanizacion y
equipamiento en su caso.

Con fundamento a lo dispuesto por el articulo 5.38 fraccion Xl del Cédigo Administrativo del Estado
de México y a los articulos 114 fraccion VI inciso D) numeral 6, 117 fraccion VII y 118 del
Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México, se le hace del
conocimiento al C. Miguel Angel Moreno Espinosa, que debera obtener de la Direccion General de
Operacion y Control Urbano, los permisos respectivos para iniciar la enajenacion, promocién y
publicidad, asi como la venta de las &reas privativas del condominio de cualquier parte o seccion del
desarrollo, se podra solicitar junto con el inicio de las obras de urbanizacion del condominio, la
secretaria otorgard dichas autorizaciones conforme al avance fisico en la ejecucion de las obras de
urbanizacion, equipamiento e infraestructura primaria, permiso que se otorgard de la manera
siguiente: un primer permiso por el 50% al inicio de la ejecucién de las obras de urbanizacion,
equipamiento e infraestructura, un segundo permiso por el 25%, cuando se tenga acreditado un
avance fisico del 75% y el restante 25%, se otorgara cuando se hayan concluido todas las obras de
urbanizacion, equipamiento e infraestructura primaria, pudiendo quedar pendiente Unicamente el
sefialamiento horizontal y vertical, asi como las guarniciones y banquetas, alumbrado y forestacion
en no mas de un diez por ciento para no dafiarlas con las obras de edificacion, debiendo permanecer
vigente la garantia de cumplimiento por las obras faltante, y previa acreditacion del pago de
impuestos y derechos o pagos sustitutivos o del convenio correspondiente establecidos en el
acuerdo de autorizacion del condominio, la autorizacion de enajenacion, no constituye autorizacion
para la ocupacion de lotes y viviendas terminadas, para lo cual deberan contar con los servicios
béasicos de agua potable, drenaje, vigilancia, alumbrado publico y energia eléctrica.

La protocolizacion de la autorizacion de venta de areas privativas que realice el Notario Publico
respectivo debera dejar constancia de los datos de la autorizacion correspondiente.

La ocupacion de las areas privativas objeto de la enajenacion autorizada sélo podra efectuarse
cuando estén ejecutadas y en servicio las obras de agua potable, drenaje y abastecimiento de
energia eléctrica de la etapa o0 seccion que se vaya a ocupar, ademas de que estén concluidos, en la
parte proporcional que corresponda los accesos viales y los equipamientos respectivos, conforme lo
dispone el Reglamento del Libro Quinto del Codigo Administrativo del Estado de México.

Conforme a lo dispuesto por el articulo 5.38, fraccion Xl incisos a) y b), del Cédigo Administrativo del
Estado de México, seran solidariamente responsables del cumplimiento de las obligaciones
establecidas en el presente acuerdo de autorizacion el titular de la autorizacion y el propietario del
terreno, cuando sean personas distintas, asi como sus causahabientes.

Debera insertar en los actos o contratos de traslados del dominio de las areas privativas, asi como
en la publicidad comercial del desarrollo, el tipo y fecha de autorizacién y de su publicacion en el
Periédico Oficial “Gaceta del Gobierno”, la tipologia del condominio, asi como la direccién electrénica
para acceder a la pagina de internet, en la que se difunda y dé a conocer, de conformidad con el
articulo 116, fraccién I, inciso E) y 117 ultimo parrafo del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo
Administrativo del Estado de México. Asi mismo, agregaran a los contratos de referencia, copia del
presente acuerdo y del plano Gnico de condominio.

Se prohibe la propaganda engafiosa que ofrezca condiciones, situaciones o bienes que no estén
contemplados en la autorizacién respectiva y sera de tal naturaleza que permita una adecuada
orientacion al adquiriente, de acuerdo con lo establecido por los articulos 5.38 fraccién XlI del Cédigo
Administrativo del Estado de México de México. Por lo que cualquier tipo de publicidad de oferta
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inmobiliaria del desarrollo, deberd ser previamente aprobada por esta Direccion General de
Operacion y Control Urbano.

Quedan obligados formalmente a respetar y cumplir todos y cada uno de los compromisos
establecidos en el presente acuerdo, asi como el plano Unico de condominio anexo a esta
autorizacion.

Del mismo modo, deber4d mantener y conservar las obras de infraestructura primaria y de
urbanizacion, asi como prestar gratuitamente los servicios publicos de agua potable, drenaje,
alumbrado publico y recoleccion de basura del desarrollo, en los casos en que se haya autorizado la
ocupacion de las areas privativas, hasta que dichas obras sean recibidas a entera satisfaccion por la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Obra a través de la Direccion General de Operacion y Control
Urbano y el Municipio de Toluca, de conformidad con lo establecido en el articulo 110 del
Reglamento del Libro Quinto del Codigo Administrativo del Estado de México.

Con fundamento en el articulo 114 fraccién VI inciso D) numerales 8 y 9 del Reglamento del Libro
Quinto del Codigo Administrativo del Estado de México, el C. Miguel Angel Moreno Espinosa, debera
cumplir con las condicionantes que se establezcan en las licencias, dictdmenes, constancias y
documentos que sustenten la presente autorizacion, las demas que apliquen al caso concreto, segin
el Cédigo Administrativo del Estado de México, el Reglamento del Libro Quinto del Caddigo
Administrativo del Estado de México y otras disposiciones juridicas.

El presente acuerdo de autorizacion no habilita a su titular a llevar a cabo alguno de los actos para
los cuales el Cédigo Administrativo del Estado de México y el Reglamento del Libro Quinto de dicho
ordenamiento, exijan una autorizacién especifica.

Previo al uso y aprovechamiento de los lotes se deberan obtener la licencia municipal de
construccion y demas autorizaciones que correspondan, de conformidad con lo establecido en el
Libro Quinto Cédigo Administrativo del Estado de México.

El presente acuerdo de autorizacion del condominio horizontal habitacional tipo residencial
denominado “Lomas de Santiago”, ubicado en calle Avenida Toluca nimero 209, Del./Sub. Santiago
Tlacotepec, U.T.B. Cristo Rey, Municipio de Toluca, Estado de México, surtira sus efectos legales el
dia siguiente a la fecha de publicacién en el Periédico Oficial “Gaceta del Gobierno”, y tendra
vigencia de un afio contando a partir de la emision del presente oficio de conformidad con lo
establecido en el articulo 31 fraccion I, del Codigo de Procedimientos Administrativos del Estado de
México y el articulo 8 fracciones VIl y IX del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo
del Estado de México vigente.

El incumplimiento de las obligaciones contenidas en el cuerpo de la presente autorizacion traera
como consecuencia la aplicacion de las medidas de seguridad y sanciones contenidas en los
articulos 5.61, 5.62, 5.63 y 5.64 del Cédigo Administrativo del Estado de México vigente, asi como
articulos 161 y 162 del Reglamento del Libro Quinto del Codigo Administrativo del Estado de México.

La presente, no prejuzga derechos de propiedad y deja a salvo derechos a terceros.

Autoriza.- Arq. Blanca Hereida Pifia Moreno.- Directora General de Operacién y Control Urbano.- Rubrica.

C.c.p. Lic. Anabel Davila Salas - Subsecretaria de Desarrollo Urbano, Agua y Obra Publica
Arg. Dulce Natalia Sanchez Hernandez — Directora Regional Valle de Toluca
P. Ing. Viktor J. Colin Bastida - Residente Local Toluca
Expediente DRVT/RLTOL/128/2020
Folio DGOU 6695/2021
DNSH/VCB/FDS
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