CESAR CAMACHO QUIROZ, GOBERNADOR DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE MEXICO, EN
EJERCICIO DE LA FACULTAD QUE ME CONFIERE EL ARTICULO 77 FRACCION IV DE LA
CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE MEXICO Y CON FUNDAMENTO
EN EL ARTICULO 7 DE LA LEY ORGANICA DE LA ADMINISTRACION PUBLICA DEL ESTADO DE
MEXICO; Y

CONSIDERANDO

Que el registro publico de la propiedad es la instituciéon cuyo objetivo es dar certeza y seguridad
juridica a los actos relacionados con la propiedad inmueble, que por disposiciéon de la ley deben
producir efectos contra terceros y que su actividad es indispensable para fortalecer el régimen de
derecho.

El funcionamiento del registro publico de la propiedad debe corresponder a los requerimientos de la
sociedad, para dar celeridad a las anotaciones y registro de los actos y procedimientos que ante él se
presentan. Para ello, es necesario mejorar su estructura organica, precisar las funciones de los
diversos servidores publicos que la integran y establecer las bases que permitan el uso de
instrumentos computacionales.

El ordenamiento que hasta ahora ha venido regulando las funciones del registro publico de la
propiedad, adolece de las previsiones necesarias para alcanzar estos propésitos, por lo que el
Ejecutivo a mi cargo ha considerado oportuno expedir un nuevo reglamento.

En el nuevo reglamento del registro publico de la propiedad, se crean las subdirecciones regionales
del Valle Cuautitlan-Texcoco y del Valle de Toluca y como departamentos el de la coordinaciéon de
registradores, el del archivo general de notarias y el de automatizacién.

Asimismo, se agrupan bajo el término de atribuciones, las obligaciones y facultades que el texto
vigente prevé para el director general, jefes de departamento y registradores, estableciéndose la figura
del registrador auxiliar, quien en ausencia del titular de la oficina, podra autorizar las inscripciones,
anotaciones, cancelaciones y certificaciones que sean solicitadas.

De igual forma, se establece la obligacién de exhibir el certificado de libertad o existencia de
gravamenes en todas las solicitudes de registro de actos relacionados con bienes inmuebles,
sustituyéndose el periodo de 20 afnos anteriores por el periodo que abarque desde la primera
inscripcion del inmueble a la cual se solicita el certificado.

Para obviar requisitos, se dispone que al documento cuyo registro se solicita se le agregue una sola
copia, independientemente de los actos juridicos que contenga, precisandose, ademas, el
procedimiento para la destruccion de los duplicados de las certificaciones, evitando con ello que el
archivo documental de las oficinas regitrales se incremente innecesariamente.

La prelacion registral se determina por mandato legal, con la fecha de presentacién del documento;
atendiendo a lo previsto por el Cédigo Civil del Estado de México, los documentos cuyos requisitos u
omisiones puedan ser subsanados, conservaran su prelacién si dentro del término que se establece
se regularizan.

La reposicion de documentos, libros o partidas deterioradas, extraviadas o destruidas, cuando no
existan constancias en la oficina registral o bien cuando no exista autoridad, notario o particular que
puedan proporcionarlas, es materia de un procedimiento especial.

Se homologa el procedimiento de los recursos que se interpongan ante el director general del registro
publico de la propiedad, a las disposiciones del Cédigo de Procedimientos Administrativos del Estado
de México.

Las dimensiones de los libros del registro publico de la propiedad son modificadas para facilitar el



uso de los medios automatizados en el procedimiento registral.

Se crea un Volumen Especial en el Libro Primero, Seccion Primera, destinado a la inscripcion de los
inmuebles que forman el patrimonio del Gobierno Estatal.

Se establece que los volumenes que formen el Libro Primero de la Seccién Primera, deberan llevarse
separadamente por municipio para crear las bases que permitan la descentralizacion de las oficinas
registrales.

Se adicionan disposiciones con las que se mejora el procedimiento registral, con el propésito de que el
mismo se adapte a los sistemas automatizados.

Se precisan los requisitos y formalidades que deben cumplirse para que los registradores expidan las
certificaciones que les sean solicitadas.

Las referencias genéricas a otros ordenamientos que se contenian en el reglamento que se abroga, se
sustituyen por los textos precisos de las disposiciones legales, evitandose asi, imprecisiones.

Que al modernizar la institucién del registro publico de la propiedad se fortalece la soberania del
Estado de México y se afianzan los principios, en los que esta institucién funda y motiva su actividad
dentro del quehacer publico, por tal motivo he tenido a bien expedir el siguiente:

REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD
DEL ESTADO DE MEXICO

TITULO PRIMERO
OBJETO, ESTRUCTURA Y FUNCIONES

CAPITULO PRIMERO
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1.- El registro publico de la propiedad es la institucién que tiene por objeto dar publicidad a
los actos juridicos que, conforme a la ley, deben surtir efectos contra terceros.

Articulo 2.- Las disposiciones de este reglamento son aplicables al registro publico de la propiedad,
tienen caracter supletorio para el registro publico de comercio, en términos del ordenamiento que lo
regula y se consideran extensivas para el registro publico de crédito rural, por cuanto su titularidad
corresponde por ministerio de ley, a los registradores de la propiedad.

Articulo 3.- Corresponde a la direcciéon general del registro publico de la propiedad, el ejercicio de las
atribuciones que a la Secretaria General de Gobierno le sefiala en esta materia la Ley Organica de la
Administracion Publica del Estado, asi como las que el reglamento interior de la propia secretaria
senale a esta direccion, las que se deriven de este reglamento y de otros ordenamientos legales.

Articulo 4.- En las cabeceras de los distritos judiciales del Estado habra, por lo menos, una oficina
del registro publico de la propiedad. Cuando las necesidades del servicio lo requieran, el Ejecutivo del
Estado determinara su establecimiento en otros municipios, el acuerdo en el que se determine la
ubicacion y la demarcacion territorial que corresponda a la nueva oficina, se publicara en la "Gaceta
del Gobierno".

CAPITULO SEGUNDO
ESTRUCTURA Y FUNCIONAMIENTO

Articulo 5.- El Registro Publico de la Propiedad se integrara con:

L. Una direccion general;



II. Las subdirecciones regionales del Valle Cuautitlan-Texcoco y del Valle de Toluca;

III. El Departamento de Coordinacién de Registradores;

Iv. El Departamento Técnico-Juridico;

V. El Departamento de Regularizacion de Bienes Inmuebles;
VI. El Departamento del Archivo General de Notarias;

VII. El Departamento de Automatizacion; y

VIII. Las oficinas del registro publico de la propiedad que sean necesarias.

Articulo 6.- El director general del registro publico de la propiedad, serda nombrado conforme a las
disposiciones legales aplicables; los subdirectores, los jefes de departamento y los registradores de la
propiedad, seran designados por el Secretado General de Gobierno, a propuesta del director general y
del subsecretario del ramo.

Articulo 7.- Para ser director general, subdirector, jefe de departamento y registrador de la
propiedad, se requiere:

L. Ser mexicano por nacimiento y haber cumplido 25 afios de edad,;

II. Tener titulo de licenciado en derecho legalmente registrado, poseer, por lo menos, dos anos de
practica en el registro publico de la propiedad, en el notariado, en la correduria publica, en la
administracion publica, en la docencia o en la judicatura;

II1. No haber sido condenado por delito doloso; y

Iv. Ser de reconocida probidad.

Articulo 8.- Las oficinas del registro publico de la propiedad tendran los servidores publicos
necesarios para la prestaciéon del servicio, de acuerdo con el presupuesto respectivo.

El servidor publico con mayor experiencia o formacién profesional, sera designado por el director
general, como registrador auxiliar.

CAPITULO TERCERO
DE LA DIRECCION GENERAL

Articulo 9.- El director general tendra las siguientes atribuciones:

L. Planear, organizar, programar, dirigir, controlar y evaluar los servicios que presta la
institucion;
II. Ejercer la funcién directiva del registro publico de la propiedad en el territorio del Estado y

asumir, por ministerio de ley, la direccion general del registro publico de comercio;

III. Autorizar con su firma la primera y la ultima hojas de los libros, indicando el registro, libro,
seccion, volumen, municipio y oficina a la que seran destinados;

V. Gestionar ante el area correspondiente, el personal y los recursos materiales y financieros que
la institucion registral requiera para el cumplimiento de sus objetivos;

V. Ordenar la inmatriculacion de predios y aprobar la constitucién del patrimonio familiar en



términos de este reglamento;
VL. Ordenar, en su caso, la reposicion y restauracion de libros y documentos deteriorados,
destruidos o extraviados, de acuerdo con las constancias existentes en el registro y las que

proporcionen las autoridades, los notarios o los interesados;

VIL. Proponer al Secretario General de Gobierno, por conducto del subsecretario del ramo, los
nombramientos, ascensos y remociones de los servidores publicos de la institucién registrar:

VIII. Formular instrucciones y circulares para unificar la practica registral en el Estado y la
prestacion de los servicios del Departamento del Archivo General de Notarias;

IX. Dictar las providencias necesarias para agilizar las actividades en las oficinas registrales;

X. Proponer el otorgamiento de subsidios para el pago de derechos en el registro publico, en los
casos que estime necesarios;

XI. Promover las medidas necesarias para la actualizacion del sistema registral;
XII. Autorizar los instrumentos publicos que regularice el Departamento del Archivo General de
Notarias;

XII. Delegar la representacion juridica en los juicios y procedimientos en los que el registro publico
sea parte;

XIV. Autorizar las faltas que no excedan de 15 dias de los subdirectores, los jefes de departamento
o los registradores de la propiedad;

XV. Ordenar el cambio de adscripcion de los registradores de la propiedad, cuando las
necesidades del servicio asi lo requieran;

XVI.  Informar, por escrito, al superior jerarquico u o6rgano de control interno, de los actos u
omisiones en que incurran los servidores publicos en el ejercicio de sus funciones;

XVII. Proponer reformas y adiciones a los ordenamientos juridicos relacionados con la actividad
registral;

XVIII. Dictar las medidas necesarias que faciliten el registro de los sellos y firmas de los corredores
publicos, en términos de la ley que regula su ejercicio;

XIX. Resolver los recursos que previene este reglamento; y
XX. Las demas que otros ordenamientos establezcan.
CAPITULO CUARTO
DE LAS SUBDIRECCIONES REGIONALES
Articulo 10.- Los subdirectores regionales, tendran las siguientes atribuciones:
L. Auxiliar al director general en las actividades que éste les encomiende;

II. Transmitir a los servidores publicos de la institucion registral, los acuerdos y determinaciones
del director general y acordar con ellos, los asuntos de su competencia;

III. Controlar y supervisar las actividades de las oficinas registrales, correspondiéndole a la
Subdireccion Regional del Valle Cuautitlan-Texcoco, las ubicadas en los distritos judiciales de



Chalco, Cuautitlan, Otumba, Texcoco, Tlalnepantla y Zumpango; y a la Subdireccion Regional del
Valle de Toluca, las ubicadas en los distritos judiciales de El Oro, Ixtlahuaca, Jilotepec, Lerma,
Sultepec, Temascaltepec, Tenancingo, Tenango del Valle, Toluca y Valle de Bravo;

V. Representar al director general, cuando éste asi lo disponga, en actos relacionados con la
funcion registral;

V. Suplir al director general en sus ausencias temporales, cuando no excedan de 15 dias por
designacion de éste y cuando excedan de 15 dias por designaciéon del Subsecretario "B" de Gobierno;

VI. Proponer la formulacion de planes, proyectos, circulares e instructivos, para mejorar el
funcionamiento de la institucion registral;

VII. Coordinar el sistema registral con las areas de informatica, catastro, finanzas y desarrollo
urbano;

VIII. Comunicar, por escrito, al director general las faltas u omisiones que sean causa de sancién o
responsabilidad en que incurran los servidores publicos adscritos a su circunscripcion; y

IX. Las demas que determinen otras disposiciones legales o les senale el director general.
CAPITULO QUINTO
DEL DEPARTAMENTO DE COORDINACION DE REGISTRADORES

Articulo 11.- El Jefe del Departamento de Coordinacion de Registradores, tendra las siguientes
atribuciones:

L. Auxiliar al director general en las funciones que éste le encomiende;

II. Coordinar las actividades de las oficinas registrales;

II1. Integrar la estadistica de la institucion;

V. Organizar, en consulta con el director general, las acciones para difundir los servicios que

presta la institucion, y hacer extensivos sus beneficios a los sectores de la poblacion,;
V. Representar al director general cuando éste asi lo disponga;

VI. Diseniar y mantener en operacion los sistemas de control y supervision necesarios para la
evaluacion de las oficinas registrales;

VII. Analizar y evaluar las acciones emprendidas por las oficinas registrales y determinar los
avances alcanzados en los planes y programas, informando de su resultado al director general; y

VII. Las demas que determinen otras disposiciones legales o le senale el director general.

CAPITULO SEXTO
DEL DEPARTAMENTO TECNICO-JURIDICO

Articulo 12.- El Jefe del Departamento Técnico-Juridico, tendra las siguientes atribuciones:

L. Auxiliar al director general en la elaboracion de planes, proyectos, informes y acuerdos
relacionados con la institucion registral;

II. Proporcionar asesoria técnica-juridica a los titulares de las oficinas registrales, asi como a los
usuarios del servicio;



III. Elaborar los proyectos de resoluciones para los recursos interpuestos ante el director general,
desahogar las consultas y formular los proyectos de las circulares que expida el mismo;

V. Impartir cursos de capacitaciéon al personal de las oficinas registrales y unificar los criterios
técnico-juridicos que se apliquen en las mismas;

V. Elaborar estudios y proyectos para simplificar el procedimiento registral;
VI. Practicar supervisiones técnico-juridicas a las oficinas registrales;
VII. Mantener comunicacién con colegios de notarios y de corredores publicos, asociaciones de

abogados, instituciones crediticias, camaras de comercio y de industria, asi como organismos
publicos y privados relacionados con la funcién registral;

VII. Proponer y coordinar acciones para mejorar el nivel académico del personal de la institucion;
IX. Representar al director general cuando asi lo disponga éste;
X. Representar al director general, subdirectores regionales y jefes de departamento en los

juicios y procedimientos en que sean parte, y a los registradores y servidores publicos, cuando éstos
le otorguen representacion en los juicios o procedimientos relacionados con la actividad que
desempenen en la institucion registral;

XL Proponer al director general, reformas y adiciones a los ordenamientos juridicos relacionados
con la actividad registral,;

XII. Comunicar por escrito al director general, los actos u omisiones que sean causa de sancién o
responsabilidad en que incurran los servidores publicos adscritos a su departamento;

XIII.  Sugerir al director general, actividades que propicien el analisis y difusion de las técnicas y
procedimientos registrales y la unificacion de criterios; y

XIV. Las demas que determinen otras disposiciones legales o le sefale el director general.

CAPITULO SEPTIMO
DEL DEPARTAMENTO DE REGULARIZACION DE BIENES
INMUEBLES

Articulo 13.- El Jefe del Departamento de Regularizacién de Bienes Inmuebles, tendra las siguientes
atribuciones:

L. Cumplir las disposiciones dictadas por el director general para la tramitacion de los
expedientes relativos a la regularizacion de bienes inmuebles y a la constitucion del patrimonio
familiar;

II. Intervenir en los procedimientos de titulacion e inscripcion de los inmuebles del Gobierno del
Estado y sus organismos auxiliares;

III. Promover programas y convenios dirigidos a la regularizacion de la propiedad inmueble, para
su incorporacion al sistema registral;

V. Asesorar a particulares y asociaciones de colonos en los procedimientos dirigidos a la
regularizacion de inmuebles;

V. Mantener comunicacion y coordinacién con las autoridades en materia de desarrollo urbano y
con los organismos publicos y privados relacionados con la propiedad inmueble y la vivienda;



VI. Intervenir en los estudios y procedimientos dirigidos a la inscripcion de los planes de
desarrollo urbano a que se refiere la ley de la materia;

VII. Representar al director general, cuando éste asi lo determine; y
VII. Las demas que determinen otras disposiciones legales o le senale el director general.

CAPITULO OCTAVO
DEL DEPARTAMENTO DEL ARCHIVO GENERAL DE NOTARIAS

Articulo 14.- El Jefe del Departamento del Archivo General de Notarias, tendra las siguientes
atribuciones:

L. Auxiliar al director general del registro publico de la propiedad, en las funciones asignadas
por la Ley Organica del Notariado y su reglamento;

II. Controlar y supervisar la entrega y recepciéon de libros de protocolos, apéndices, indices, sellos
y demas documentos relacionados con la funcién notarial y formular los inventarios respectivos;

II. Tramitar la regularizacién de las escrituras carentes de autorizacion definitiva, cubrir en
términos de ley todos los requisitos previos o posteriores a aquélla y que se requieran para su debida
integracion, formular las liquidaciones de pago de impuestos y derechos, notificando las primeras a
las autoridades fiscales correspondientes y remitiendo oportunamente al director general los
protocolos relativos, para que éste autorice definitivamente, con su firma, la escritura
correspondiente;

V. Expedir testimonios, copias simples y certificaciones de las escrituras y actas contenidas en
los protocolos o apéndices depositados en el archivo, a peticion de los notarios o de los usuarios que
acrediten su interés legitimo, o cuando asi lo ordene la autoridad competente, previo el pago de los
derechos respectivos;

V. Integrar y mantener actualizado el indice general de los testamentos que se otorguen o se
depositen ante notario, e informar de su existencia a las autoridades judiciales y notarios que lo

soliciten;

VI. Integrar registros y expedientes de las notarias y los notarios de la entidad, en los cuales
deberan constar el registro de sello y firma del notario;

VII. Representar al director general cuando éste asi lo disponga;

VIL Acordar con el director general las medidas necesarias para la debida custodia, conservacion
y mantenimiento de la documentacion depositada en el archivo;

IX. Proponer al director general los programas y procedimientos que permitan mejorar la
prestacion de los servicios encomendados al archivo;

X. Promover la investigacion y difusion del archivo histoérico, estableciendo la coordinacion
necesaria con las instituciones y dependencias interesadas o afines a este objetivo;

XI. Controlar el registro de los sellos y firmas de los corredores publicos, en los términos que
dicte el director general; y

XII. Las demas que determinen otras disposiciones legales o le sefiale el director general.

CAPITULO NOVENO
DEL DEPARTAMENTO DE AUTOMATIZACION



Articulo 15.- El Jefe del Departamento de Automatizacion, tendra las siguientes atribuciones:
L. Auxiliar al director general en las funciones que éste le encomiende;

II. Analizar y proponer sistemas y procedimientos que mejoren las actividades de la direccion
general y oficinas registrales;

III. Prestar a todas las areas de la direccion general del registro publico de la propiedad los
servicios de procesamiento de datos, analisis y disefio de sistemas en las ramas técnica y

administrativa;

V. Suministrar a las areas de la direccién general del registro publico de la propiedad, la
informacién estadistica que requieran de los sistemas automatizados;

V. Evaluar periodicamente los resultados obtenidos de la ejecucion de los sistemas de la
direccion general,;

VI. Generar de acuerdo con la direccion general, el programa de capacitaciéon para el personal de
la dependencia sobre la operacién de las herramientas de computo y sistemas desarrollados;

VII. Supervisar el uso y buen funcionamiento de los equipos de computo instalados;
VIII. Realizar el mantenimiento preventivo y correctivo de los equipos de computo instalados; y
IX. Las demas que determinen otras disposiciones legales o sean propias de su area.

CAPITULO DECIMO
DE LAS OFICINAS REGISTRALES

Articulo 16.- El registrador, tendra las siguientes atribuciones:

L. Vigilar la legalidad y exactitud de las inscripciones y anotaciones, asi como de las
certificaciones, autorizando unas y otras con su firma;

II. Revisar los documentos, ordenar, suspender o denegar la inscripciéon o anotacion solicitada;

I11. Verificar que los derechos se hayan cubierto de acuerdo con la Ley de Hacienda del Estado de
Meéxico o en su defecto, formular la liquidacion por los derechos o diferencias que deban enterarse;

IV. Desempenar las funciones referentes al testamento olégrafo, de acuerdo con las disposiciones
del Codigo Civil del Estado de México;

V. Contestar las demandas que se promuevan en su contra, y delegar su representacion en el
Jefe del Departamento Técnico-Juridico o en otras personas, cuando lo estime necesario. En cada
juicio se integrara un expediente para uso exclusivo de la oficina;

VI. Distribuir el trabajo entre los servidores publicos adscritos a su oficina;

VII. Remitir al Departamento de Coordinacion de Registradores dentro de los primeros cinco dias
habiles de cada mes, un informe de las inscripciones realizadas en el mes inmediato anterior y rendir

a las autoridades los informes que les soliciten;

VIII. Integrar en todas sus fases el procedimiento administrativo de inmatriculaciéon y remitir el
expediente respectivo al director general, para su resolucion;

IX. Dictar las medidas necesarias para el mejor funcionamiento de la oficina;



X. Fijar el horario, que sera de por lo menos cuatro horas diarias, en que el publico tendra
acceso a los registros, dictar las medidas que juzgue necesarias para el despacho de los asuntos y
para la conservaciéon de los libros. En el caso de consulta automatizada, los usuarios podran acceder
a la informacién en las horas de labores de cada una de las oficinas registrales;

XI. Autorizar permisos por causas justificadas de los servidores publicos adscritos a su oficina;

XII. Comunicar por escrito al director general, los actos u omisiones que sean causa de sancién o
responsabilidad en que incurran los servidores publicos adscritos a su oficina;

XIII. Proponer al director general, en coordinacién con el Jefe del Departamento Técnico-Juridico,
modificaciones al sistema registral;

XIV. Informar al director general, quiénes de los servidores publicos, cumplen con los requisitos y
la experiencia para ser registrador auxiliar; y

XV. Las demas que determinen otras disposiciones legales o le sefale el director general.
CAPITULO DECIMO PRIMERO
DEL REGISTRADOR AUXILIAR Y DE LOS SERVIDORES PUBLICOS
ADSCRITOS A LAS OFICINAS REGISTRALES
Articulo 17.- El registrador auxiliar, tendra las siguientes atribuciones:
L. Suplir al registrador en las faltas que no excedan de 15 dias.
Cuando la ausencia del titular sea definitiva, la suplencia durara hasta en tanto el Secretario General
de Gobierno, a propuesta del director general y del subsecretario del ramo, designe un nuevo
registrador;

II. Supervisar la guarda y custodia de los libros, apéndices e indices del registro publico;

II1. Revisar las negativas de inscripcion o anotaciéon que, en su caso, formulen los calificadores
registrales y turnarlas bajo su estricta responsabilidad al registrador para su respectiva autorizacion;

V. Auxiliar al registrador en la distribucion del trabajo; y
V. Las que le sefiale expresamente el registrador.

Articulo 18.- Son obligaciones de los servidores publicos adscritos a las oficinas registrales:

L. Asistir a la oficina puntualmente y permanecer en ella durante el horario de trabajo;
II. Desempenar con eficiencia los trabajos encomendados por el registrador; y
III. Vigilar que la consulta y manejo de los libros, documentos y, en su caso, de los equipos de

computo, se realicen por el publico usuario con el cuidado necesario.

TITULO SEGUNDO
ACTOS REGISTRALES
CAPITULO PRIMERO
DEL PROCEDIMIENTO REGISTRAL

Articulo 19.- Esta facultado para pedir el registro de un documento inscribible o anotable, el titular
del derecho en él consignado, sus causahabientes, apoderados, representantes, el notario o corredor



publico que hubiere autorizado el acto y las diversas autoridades federales, estatales y municipales,
cuando asi lo dispongan los ordenamientos legales.

Articulo 20.- Cualquier persona que se crea con interés legitimo para asegurar los efectos de la
inscripcion de un documento en el registro publico de la propiedad y que no sea de las sefialadas en
el articulo 19 de este reglamento, debera acudir al juez de primera instancia competente, para que
éste, con intervencion del registrador y del titular del derecho consignado en el documento que se
pretende inscribir o anotar, resuelva lo conducente.

Articulo 21.- Todo documento inscribible expresara lo siguiente:
L. Datos personales de los otorgantes;

II. Datos relativos a los bienes y derechos inscritos. Tratandose de bienes inmuebles, debera
expresarse la naturaleza, ubicacion, medidas, colindancias y extension superficial; y

III. Antecedentes de registro, excepto que se trate de primera inscripcién, asi como la clave
catastral del inmueble.

Tratandose de actos mediante los cuales se declare, reconozca, adquiera, transmita, modifique,
limite, grave o extinga la propiedad o posesion de bienes inmuebles, el documento inscribible
contendra, ademas:

a). Certificado de libertad o existencia de gravamenes del inmueble sobre el cual se declare,
reconozca, adquiera, transmita, limite, grave o extinga la propiedad o posesion. Para los efectos del
aviso preventivo establecido en el Codigo Civil del Estado de México, este certificado tendra la
vigencia que determine el precepto relativo; y

b). Copia de la manifestacién de pago del impuesto de traslado de dominio, en las formas aprobadas
para tal efecto.

Articulo 22.- Todo documento que se presente para su registro, estara acomparnado de copia legible
autorizada, en su caso, por el fedatario ante quien se celebr6 el acto, para ser agregada al apéndice
respectivo.

Cuando en un mismo documento consten varios actos inscribibles en distintos libros, bastara que se
agregue una copia del mismo, debiendo ordenar el registrador, que se inserte una hoja con los datos
de inscripcion en el apéndice relativo a los demas actos juridicos. El registrador podra cotejar la copia
simple, previo el pago de los derechos correspondientes.

Si se utilizan medios automatizados para el almacenamiento de los documentos, no sera necesario
agregar la copia a que se refiere el presente articulo.

Articulo 23.- Inmediatamente que sea presentado un documento, se asentara en el mismo,
constancia de la hora, dia, mes, ano y numero de presentacién, datos que constaran en una boleta
que se entregara a los interesados para justificar su recibo, en la que se especificara, ademas, la
naturaleza del acto, el nombre y firma de quien lo recibe y el sello de la oficina.

Articulo 24.- Sin perjuicio de la calificacion registral, la prelacion se determinara por la hora, dia,
mes, ano y numero de presentacion del documento respectivo, excepto cuando se hayan anotado los
avisos relativos a la celebracién de un acto y a la firma de la escritura, en cuyo caso, surtira efectos
desde la fecha de dichas anotaciones, si el documento es presentado dentro de los términos
establecidos por el Cédigo Civil del Estado de México.

Articulo 25.- Presentado el documento para su inscripcién o anotacién, el registrador examinara
dentro de los tres dias habiles siguientes, si es inscribible o anotable, si retine las condiciones
extrinsecas exigidas por la ley y, en su caso, si contiene los datos a que se refiere el articulo 21 de



este reglamento.

En caso afirmativo, formulara la liquidacion de derechos respectiva; si éstos fueron cubiertos
previamente, verificara que se hayan enterado correctamente. De no ser asi, extendera la liquidaciéon
por las diferencias que resulten. Si no se cubren los derechos o diferencias o no se exhibe el recibo
oficial de pago, dentro de los 10 dias habiles siguientes, contados a partir de la fecha de notificacion
de la liquidacion de derechos o diferencias, que se publique en la lista que para tal efecto debera
fijarse en cada oficina registral, se procedera a cancelar el asiento de presentacién y se pondra a
disposicién del interesado el documento presentado.

Una vez cubiertos los derechos o las diferencias que en su caso resulten, el registrador firmara la
inscripcion o anotacién de que se trate dentro de los tres dias habiles siguientes.

Si de la calificacion legal del documento resulta que su inscripcion o anotacién no es procedente,
quedara a disposiciéon del interesado, con la expresion de las causas y fundamentos legales por los
que se niega la inscripcién o anotaciéon. La denegacion de la inscripcién o anotacion, si no fuese
impugnada o si se confirmara por resoluciéon de autoridad competente, privara de sus efectos
prelatorios al asiento de presentacion, el cual sera cancelado.

Si los derechos fueron previamente pagados a la presentacién del documento y la solicitud de
inscripciéon o anotaciéon fue negada, en el supuesto de que de nueva cuenta sea presentado el
documento debidamente requisitado, el registrador debera asentar y autorizar con su firma el nuevo
numero de presentaciéon del documento en el recibo oficial de pago, para que el entero de los
derechos correspondientes sea valido para la inscripcion o anotacién que se practique.

El registrador suspendera la inscripcion o anotacion solicitada cuando los defectos u omisiones del
documento de que se trate sean subsanables.

La suspension no interrumpira la prelacién del documento, si el defecto u omisién es subsanado en
el término de tres dias habiles siguientes a aquél en que se notifique al interesado la determinacién
del registrador. En caso contrario, se negara de plano la inscripcion o anotacién solicitada, quedando
el documento a disposicion del interesado y cancelandose en consecuencia el asiento de
presentacion.

Articulo 26.- Todos los asientos se inscribiran con claridad, con tinta o utilizando el sistema
autorizado por la direccién, sin que se permitan correcciones o enmendaduras. Cuando hubiere
alguna equivocacion y se advierta antes de firmarse el asiento, se haran las entrerrenglonaduras
necesarias y se pasara una linea delgada sobre las palabras equivocadas, de modo que se puedan
leer y antes de la firma se salvara lo testado, con la expresion NO VALE y lo entrerrenglonado con la
expresion Si VALE. La firma que autorice el asiento se pondra en el renglon inmediato al mismo.
Después de firmado el asiento por el registrador, los errores materiales o de concepto que en ellos se
hubieren cometido, s6lo podran corregirse en la forma y términos indicados en el Codigo Civil del
Estado de México y en este reglamento. En las inscripciones y anotaciones preventivas no se
emplearan abreviaturas y las cantidades deberan escribirse con letra.

Articulo 27.- Las inscripciones de bienes inmuebles comenzaran con la expresion de:

L. La naturaleza, ubicacion y linderos de los inmuebles objeto de la inscripcién o a los cuales
afecte el derecho que deba inscribirse; su medida superficial, nombre y ntimero si constare en el
titulo, asi como las referencias al registro anterior;

II. La naturaleza, extension y condiciones del derecho de que se trata;

III. El valor de los bienes o derechos a que se refieren las fracciones anteriores, cuando conforme
a la ley debe expresarse en el titulo;

V. Tratandose de hipotecas, la obligaciéon garantizada; la fecha en que podra exigirse su



cumplimiento; el importe de ella o la cantidad maxima asegurada, cuando se trate de obligaciones de
monto indeterminado; los réditos que se causen y la fecha desde que deban correr;

V. Los nombres de las personas fisicas o morales a cuyo favor se haga la inscripcion y de
aquéllos de quienes procedan inmediatamente los bienes;

VI. La naturaleza del hecho o negocio juridico; y

VII. La fecha del titulo y numero, si lo tuviere y el fedatario o el servidor publico que lo autorizo.
Articulo 28.- Toda inscripcion relativa a fincas en las que el suelo pertenezca a una persona y el
edificio o plantacién a otra, expresara con claridad esa circunstancia. Tratandose del derecho de
superficie constituido con arreglo a las disposiciones en materia de desarrollo urbano, se expresara
claramente el término del mismo. Cumplido el plazo para el cual fue constituido o extinguido el
derecho por no haberse edificado dentro de los plazos senalados, se anotara esta circunstancia al
margen o al calce de la inscripcion.

Articulo 29.- Las inscripciones se numeraran progresivamente en cada uno de los volumenes de los
diferentes libros del registro.

Articulo 30.- Las inscripciones se haran en los libros de la oficina registral respectiva, segiin la
ubicaciéon de los bienes de que se trate y en la secciéon correspondiente al registro. Si los bienes
estuvieron ubicados en la circunscripcién de dos o mas oficinas, la inscripcion se efectuara en los
libros de cada una de ellas.

Articulo 31.- Cuando un mismo documento se refiera a varios inmuebles, se iniciara la inscripciéon
con la mencion de los datos que deban aparecer en la inscripcién y que se relacionen con todos ellos.

A continuacién, en el orden con que aparezcan en el documento, se expresara de cada uno de ellos,
su ubicacién, superficie, medidas y linderos. En este caso, se abriran tantas partidas como
inmuebles contenga el documento inscrito. Tratandose de actos que deban ser inscritos en el Libro
Segundo, se abrira una sola partida, aunque los mismos se refieran a varios inmuebles.

Tratandose de fraccionamiento, relotificacion, subdivision o condominio, s6lo se inscribiran si estan
debidamente autorizados conforme a las leyes, para lo cual se estara a lo previsto en el parrafo
anterior.

Articulo 32.- Los actos ejecutados y los contratos otorgados en otra entidad federativa, sélo se
inscribiran si retinen las formas exigidas por las leyes del lugar de su otorgamiento y, si ademas,
tienen el caracter de inscribibles, conforme a las disposiciones del Codigo Civil del Estado de México y
del presente reglamento.

Las resoluciones dictadas por tribunales de otra entidad federativa soélo se inscribiran cuando lo
ordene una autoridad judicial competente del Estado y se agregue copia certificada de la resolucion
dictada.

Articulo 33.- El registrador no juzgara la legalidad de la orden judicial o administrativa que decrete
una inscripcién, anotacion preventiva o cancelacién, pero si a su juicio el documento no reviste las
formas extrinsecas requeridas por la ley, contraviene disposiciones de orden publico, se trata de una
autoridad notoriamente incompetente o del propio registro surge algin obstaculo por el que
legalmente no deba practicarse el acto registral ordenado lo hara saber a la autoridad respectiva. Si a
pesar de las causas y fundamentos legales expresados por el registrador, la autoridad respectiva
insistiera en el registro, mediante segundo oficio, se efectuara el mismo, siempre y cuando en dicho
oficio se haga referencia a las observaciones hechas por el registrador, insertandose el contenido del
mismo en la inscripcibn o anotacion y archivandose el original. Tratandose de autoridad
administrativa, solamente podra hacerse la inscripciéon o anotacion después de que fue negada, si lo
ordena el director general.



Las resoluciones judiciales ejecutorias que ordenen una inscripcién, anotacion preventiva o
cancelacion de un juicio en el que el registrador hubiese sido parte, se cumpliran desde luego; en su
caso, se efectuara el cobro de los derechos correspondientes.

Articulo 34.- Inmediatamente después de que se efectiie una inscripcion, anotacién o cancelacion, se
pondra al calce del documento una certificacion que contenga: la fecha de inscripcién, y el nimero de
asiento, las fojas, el volumen, libro y la seccién en donde se hubiere verificado.

Esta certificacion sera firmada por el registrador y llevara el sello de la oficina.
Articulo 35.- Las inscripciones relativas a una misma finca se relacionaran mediante anotaciones.

Articulo 36.- Con excepcion de los documentos inscribibles en la Seccion Cuarta, solamente que esté
inscrita la propiedad se podran inscribir los actos juridicos que en cualquier forma afecten su uso,
disfrute o disposicion.

Articulo 37.- Registrado un titulo de propiedad en favor de una persona, no se podra inscribir
ningln otro en favor de persona distinta a sus causahabientes, entre tanto no se decrete por el juez
competente la nulidad de la inscripcién.

Articulo 38.- Tampoco podra inscribirse en el registro publico de la propiedad documento en el que
se transmitan, modifiquen o graven los bienes pertenecientes a alguna sucesion, sin que previamente
se registre el testamento; en caso de intestado, debera registrarse el auto declaratorio de herederos y
el nombramiento de albacea definitivo, ademas deberan constar relacionadas, las inscripciones
mencionadas con las correspondientes a los bienes de la sucesion de que se trate.

Articulo 39.- Las escrituras de particion y adjudicaciéon no se inscribiran sin que estén registrados
los bienes adjudicados en favor del autor de la sucesién de que se trate.

Articulo 40.- Las disposiciones de este capitulo seran aplicables en lo conducente, a las
inscripciones que se efectiien en las secciones Segunda, Tercera y Cuarta del registro publico de la
propiedad.

CAPITULO SEGUNDO
DE LAS ANOTACIONES, RECTIFICACIONES
Y REPOSICIONES DE LOS ASIENTOS

Articulo 41.- Las anotaciones ocuparan toda la extension del margen que para tal efecto se destine
en cada una de las hojas de los libros respectivos, en el nimero de renglones que fueren necesarios;
si en el tltimo renglén quedare alguna parte en blanco, se llenara con una linea horizontal.

Si se aplican medios o sistemas automatizados, las anotaciones se efectuaran al calce de la
inscripcion, al reverso del folio y si fuera necesario, en libros o folios adicionales.

Articulo 42.- Las anotaciones podran ser simples notas de relacién de asientos o anotaciones
preventivas sobre actos o derechos. Cada anotacion llevara un ntimero progresivo y fecha en que se
realice y debera estar firmada por el registrador.

Articulo 43.- Si los avisos que deben anotarse en relaciéon con la expediciéon de un certificado de
libertad o existencia de gravamenes y de la firma de una escritura que establece el Cédigo Civil del
Estado de México, contienen correctamente los datos a que se refiere esa disposicion, el mismo dia en
que se reciba, el registrador efectuara la anotacion preventiva en el asiento de la finca a que se refiere
el aviso.

Si el aviso fuere incompleto o los datos estuvieron equivocados, no se hara la anotacion preventiva y
se devolvera al interesado, a mas tardar al dia siguiente de su recepcién, con una nota en la que se
haran saber los motivos y fundamentos legales por los cuales no se efecttia la anotacién, para que



subsane los defectos que tuviere el aviso. En este caso se observara lo dispuesto en el articulo 25 de
este reglamento.

Articulo 44.- Los actos materia de las anotaciones preventivas de acuerdo con el Codigo Civil del
Estado de México, se efectuaran al margen de la inscripcion del inmueble a que se refieran, pudiendo
usarse las ultimas cinco hojas del libro para asentar las anotaciones respectivas.

Si el sistema aplicado es automatizado, las anotaciones se asentaran al calce de la inscripcién, al
reverso del folio o en libros o folios adicionales.

Articulo 45.- Las anotaciones de demanda a que se refiere el Cédigo Civil del Estado de México, se
haran en virtud de orden judicial a la que se anexara copia de la demanda cotejada y sellada, el juez
que la ordene expresara el objeto de la demanda y la fecha de la resolucion que la haya admitido.

Articulo 46.- En las anotaciones de actas de embargo y de providencias judiciales y administrativas
que ordenen el secuestro o prohiban la enajenacion de bienes inmuebles, se expresaran los datos del
procedimiento en el que se haya expedido la orden; se indicara, en su caso, el importe de la suerte
principal, intereses y accesorios legales, motivo del aseguramiento.

Articulo 47.- La suspension o denegacién de una inscripcién, anotacion o cancelacién, debe
registrarse consignandose la fecha, el nimero del escrito de recurso o demanda, asi como las causas
que originaron la negativa.

Articulo 48.- En las anotaciones de fianzas, se expresara el titulo o documento que la motive, la
autoridad que la ordene y la persona que lo solicite, el objeto de la fianza, su cuantia y el nombre de
la persona a cuyo favor se constituya, con expresion de sus generales, si constaren en el documento.

Articulo 49.- Las anotaciones relativas a la suspension en un juicio de amparo se haran por orden
de la autoridad judicial competente o de oficio, cuando el registrador sea parte y expresaran:

L. Juzgado o tribunal,

II. Numero de expediente;

II1. Naturaleza de la suspension;

V. Bienes a que se refiere el acto reclamado;

V. Autoridades senaladas como responsables y otras partes en el
juicio; y

VL Las demas circunstancias relativas a los incidentes de suspension.

Articulo 50.- La anotaciéon preventiva que deba de hacerse por resolucion judicial, se verificara en
virtud del mandamiento del tribunal, a la que se acompanara por duplicado copia certificada de la
resolucion y de las demas actuaciones que sean objeto de registro.

Articulo 51.- Los registradores podran rectificar de oficio o a peticién de parte, los errores materiales
cometidos en: las inscripciones, anotaciones, asientos de presentacion e indices, con vista al
documento original que se encuentre en el registro y que haya sido inscrito o anotado o a la copia del
mismo que se hubiere agregado al apéndice respectivo o almacenado mediante un sistema
automatizado.

Articulo 52.- Si no estuvieran en el registro los documentos inscritos o anotados, el registrador no
podra rectificar los errores materiales cometidos en la inscripciones, anotaciones o cancelaciones.
Tampoco podra rectificar dichos errores en los asientos de presentacién, anotaciones de relacion o
indice, cuando los errores no puedan comprobarse por las inscripciones principales relativas y no



existan tampoco los documentos en la oficina del registro.

Sin embargo, podra hacerse la rectificacién de los asientos con vista en la copia del documento que
se hubiere agregado al apéndice o almacenado por medios automatizados.

Si como consecuencia de errores materiales cometidos en los asientos de inscripcién, anotaciones
preventivas o cancelacion, hubiere errores en las anotaciones preventivas, de relacién o en los
indices, rectificados aquéllos se haran las correcciones conducentes en éstos.

Articulo 53.- En caso de que el registrador se negare a realizar la rectificaciéon de un error material
con vista al documento inscrito, al protocolo, al apéndice o, en su caso, a la base de datos que se
encuentre almacenada, el interesado pedira por escrito se le indiquen los motivos y fundamentos de
la negativa. El registrador emitira su resolucion y quedaran a salvo los derechos del interesado para
acudir a la autoridad judicial, demandando la rectificacion.

Articulo 54.- Los errores materiales no podran salvarse con enmiendas, tachaduras ni raspaduras,
sino mediante una inscripcién o anotaciéon en la que se exprese y rectifique claramente el error
cometido en la anterior, a no ser que el error se advierta antes de ser firmada y pueda subsanarse en
ésta con claridad, mediante la oportuna confrontacién.

Articulo 55.- Los errores de concepto cometidos en inscripciones o anotaciones preventivas, se
rectificaran por medio de una inscripcién, siempre que el registrador conociera el error y hubiere la
conformidad de todos los interesados manifestada en forma auténtica o lo ordenare una autoridad
judicial competente.

La rectificacion se hara mediante la presentacion de titulos ya inscritos que exhiban los interesados o
con la copia certificada del apéndice o base de datos.

Podran también rectificarse, en virtud de un titulo nuevo, si el error fuere producido por la redaccién
vaga, ambigua o inexacta del titulo primitivo.

Articulo 56.- Rectificada una inscripcion o anotacién preventiva o de relaciéon o cancelacion, se
rectificaran también los demas asientos relativos a la misma, aunque estén en otros libros, si
estuvieron igualmente equivocados.

Articulo 57.- Siempre que se haya rectificado un asiento, se extendera al margen, al calce del mismo
o al reverso del folio una anotacién de relacion al nuevo, cruzandose el rectificado con una linea
diagonal.

Articulo 58.- Cuando la reposicién de asientos registrales, prevista por la fraccién VI del articulo 9
de este reglamento, no sea factible por no encontrarse en el registro el documento inscrito o
relacionado con ese asiento o bien las constancias que en su caso pudieran proporcionar los
notarios, las autoridades o los interesados no resulten suficientes para ordenar la reposicion, el
interesado en la reposicion del asiento registral, solicitara por escrito al director general se lleve a
cabo la misma. Con vista a la solicitud, éste ordenara la publicaciéon, a costa del interesado, de un
aviso en la "Gaceta del Gobierno" y en el periodico de mayor circulaciéon en el lugar que corresponda a
la oficina registrar, tres veces de tres en tres dias cada uno. Una vez que las publicaciones sean
exhibidas, el director general emitira un acuerdo ordenando la reposicién, dejando a salvo los
derechos de los terceros interesados en el registro.

Articulo 59.- Cuando faltare la firma del registrador en algiin asiento del registro, el que le haya
substituido en el cargo podra autorizar con la suya el asiento o asientos de que se trate, siempre que
por las circunstancias del caso y con vista del titulo que motivo el asiento y de las demas constancias
con €l relacionados, estime que la inscripcion es procedente.

En caso contrario, se entendera como un error y se estara a lo dispuesto por los articulos relativos de
este capitulo.



Cuando se subsane la omision de firmas en los asientos, el registrador extendera una anotaciéon
expresando el motivo de la firma.

CAPITULO TERCERO
DE LA CANCELACION DE LAS INSCRIPCIONES
Y ANOTACIONES

Articulo 60.- La cancelacion de una inscripcién o anotacion preventiva, se hara por consentimiento
de las personas a cuyo favor estén hechas o por orden judicial, mediante la anotacién que exprese las
causas por las que se ha extinguido o transmitido el derecho inscrito o anotado, en todo o en parte.

Articulo 61.- La cancelacion de un embargo, secuestro, intervenciéon de inmuebles o cédula
hipotecaria, se hara por mandamiento de la misma autoridad que la hubiere ordenado o a peticion de
parte cuando la anotacién haya caducado.

La cancelacién via caducidad de las anotaciones a que alude el parrafo anterior, procedera a los dos
anos de su registro, siempre que el interesado demuestre fehacientemente la inactividad en el
procedimiento respectivo.

Articulo 62.- Las anotaciones preventivas se cancelaran de oficio o a peticion de parte cuando se
extinga el derecho anotado y también cuando caduque o se conviertan en inscripcion definitiva.

Articulo 63.- La anotacion preventiva se cancelara haciéndose la inscripcion correspondiente cuando
la persona a cuyo favor estuviera constituida, adquiera definitivamente el derecho anotado. La
inscripcion contendra las siguientes referencias:

L. Asiento en virtud del cual se cancela la anotacion;

II. Anotacion de la que procede;

1. Causa de la inscripcion,;

IV. Documento en virtud del cual se verifique la inscripcion; y
V. Nuevo asiento de presentacion.

Articulo 64.- Para cancelar derechos temporales o vitalicios, bastara la solicitud del interesado
auténticamente manifestada y que se acredite el cumplimiento del plazo o el fallecimiento del titular.

Articulo 65.- Cancelado un asiento referente a una inscripciéon efectuada en los libros Segundo y
Tercero de la Seccién Primera, se cancelaran de oficio las anotaciones que a este respecto se hubieren
efectuado en el Libro Primero.

Articulo 66.- En los casos de consolidacion de un derecho real con el de propiedad, se cancelara la
inscripcion de aquél y debera hacerse la anotacion conducente.

CAPITULO CUARTO
DE LOS RECURSOS

Articulo 67.- Cuando exista diferencia entre los datos de registro y los del documento que se va a
inscribir y esto sea el motivo en el que el registrador funde su negativa, se podra justificar, en via de
jurisdicciéon voluntaria ante el juez competente, la identidad del inmueble registrado con el que es
objeto del acto contenido en el documento.

Articulo 68.- El interesado que no estuviera conforme con la liquidacién de derechos o diferencias
formulada por el registrador, podra interponer dentro de los 15 dias siguientes al de la notificacion de
la liquidacién, recurso de inconformidad ante el director general del registro publico de la propiedad o



juicio ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Estado.

Articulo 69.- Las personas a que se refiere el Codigo Civil del Estado de México y el articulo 19 de
este reglamento podran interponer ante el director general del registro publico de la propiedad
recurso de inconformidad o juicio ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Estado,
contra la resolucion del registrador que niegue la inscripcién, anotacién o cancelacion de un
documento. El término para interponer el recurso o demanda sera el que senala el Cédigo de
Procedimientos Administrativos del Estado de México.

El recurso o juicio a que se refieren el articulo anterior y éste, podran presentarse ante el registrador
correspondiente, ante el director general del registro publico de la propiedad o ante el Tribunal de lo
Contencioso Administrativo del Estado, respectivamente.

Articulo 70.- El escrito en el que se interponga el recurso a que aluden los articulos anteriores,
debera contener ademas: los datos personales del interesado, incluyendo domicilio dentro del
territorio estatal, los motivos y fundamentos en los que basa su inconformidad, anexando ademas,
copia del documento presentado y de la liquidacién expedida.

Articulo 71.- Presentado el recurso, el director general ordenara al registrador correspondiente,
remita copia de los asientos registrales y de los documentos relacionados, dentro de un plazo de 24
horas.

Articulo 72.- Con vista a lo anterior, el director general dictara resolucién dentro de los 10 dias
habiles siguientes a la fecha de presentaciéon del recurso.

Articulo 73.- Para que se efecttie la anotacion preventiva de los documentos presentados al registro y
cuya inscripcion haya sido suspendida o denegada, se requiere que el interesado presente escrito de
solicitud al que debera anexar copia del recurso o demanda sellada y, en su caso, copia cotejada del
documento devuelto.

Si por sentencia ejecutoriada se confirma la determinacion del registrador o en su caso, la del
director general del registro publico de la propiedad que dejé subsistente la negativa de inscripcion,
anotacion o cancelacion, éste lo comunicara al registrador, para que proceda a cancelar la anotacion
preventiva efectuada.

Articulo 74.- Contra la negativa a registrar o anotar un documento en la Seccién Cuarta, procede el
recurso de inconformidad, que debera interponerse en términos del Codigo de Procedimientos
Administrativos del Estado de México.

TITULO TERCERO
DE LAS SECCIONES Y LIBROS DEL REGISTRO

CAPITULO PRIMERO
GENERALIDADES

Articulo 75.- Habra un libro en el que se asentara la presentaciéon de los documentos y otro para las
solicitudes de certificaciones. En ambos se hara constar: el numero, la hora, dia, mes y ano de
presentacion, la naturaleza del acto o de la certificacion, los nombres de los otorgantes o solicitantes,
los datos de inscripcién, en su caso, los motivos y fundamentos de la negativa de la inscripcion, asi
como la fecha de entrega, debiendo constar ademas el nombre y firma de quien lo recibe.

La numeracion del orden de presentacion, se iniciara cada ano calendario.

Cuando el registro esté automatizado, se prescindira de los libros a que se refiere el parrafo primero
de este articulo, siempre y cuando se hagan constar los datos mencionados.

Articulo 76.- Los libros del registro se agruparan en cuatro secciones que seran destinadas:



I. La Primera, al registro de bienes inmuebles;

II. La Segunda, al registro de bienes muebles;
III. La Tercera, al registro de personas morales; y
Iv. La Cuarta, al registro del planeamiento y ordenacién del suelo.

Articulo 77.- Los libros del registro publico de la propiedad, en general, constaran de 150 hojas, de
50 centimetros de largo, por 33 centimetros de ancho, con margenes de 1 O centimetros en su parte
interna y 2 centimetros en su parte externa.

Si se utilizan sistemas automatizados para la captura de los datos que debe contener cada una de las
inscripciones, los libros del registro se formaran con 300 folios separados de 34 centimetros de largo
por 21.5 de ancho con margenes de 2.5 centimetros en su parte superior e inferior, 3.5 centimetros
en su parte interna y 2 centimetros en su parte externa, al fondo el escudo distintivo de la instituciéon
registral, el nimero de folio impreso en el angulo superior derecho y una marca de seguridad en el
angulo inferior izquierdo.

En todo caso, los libros deberan estar empastados y protegidos.

Articulo 78.- Cada una de las paginas o folios de los libros deberan sellarse en la parte superior
externa, asi como las inscripciones y anotaciones que se practiquen. El margen interno de cada una
de las paginas o folios se destinara Unicamente para las anotaciones y el centro para las
inscripciones.

Articulo 79.- Las inscripciones se iniciaran en la pagina o folio siguiente a aquélla en que conste la
autorizaciéon del libro respectivo.

Articulo 80.- Las ultimas cinco hojas de cada uno de los libros se destinaran integra y
exclusivamente, para continuar las anotaciones que no se hubieran podido asentar al margen de las
inscripciones correspondientes, pudiendo, en caso necesario, autorizarse libros auxiliares para
continuar las anotaciones mencionadas.

Si el sistema establecido es computarizado, las anotaciones se asentaran al calce de la inscripcion, al
reverso del folio y en caso necesario podran constar en folios complementarios.

Articulo 81.- Cuando en un libro s6lo quedaren sin ocupar las cinco ultimas hojas o folios de que
trata el articulo anterior, el registrador pondra una razén en la pagina 140, cerrando el libro, que
expresara: la seccion, a que corresponde, el libro, volumen, asi como el nimero de inscripciones
contenidas en el mismo, la fecha, sello de la oficina y su firma.

Articulo 82.- Cada libro tendra su apéndice formado con los volumenes necesarios, que se iran
integrando con las copias de los documentos inscritos y los complementarios de éstos.

La encuadernacion de los apéndices se realizara conforme lo imponga el volumen de los documentos,
debiendo asentarse en la primera y ultima hoja de cada tomo una certificacion del registrador, que
contenga el numero de partida con que se inicia y termina, volumen, libro y seccién a que
corresponda, sello de la oficina y firma del registrador.

Articulo 83.- Habra un libro indice en el que se efectuara la consulta sobre el nombre de las
personas que tengan bienes inmuebles inscritos a su favor.

Si los medios computarizados, lo permiten, habra ademas un libro indice por predios o inmuebles.

Articulo 84.- Segun lo impongan las necesidades de la instituciéon registral los libros, apéndices e
indices podran almacenarse y consultarse en medios computarizados, asimismo el procedimiento



registrar podra efectuarse mediante ellos, debiendo en todo caso, ajustarse a los principios y
finalidades del sistema juridico registral.

CAPITULO SEGUNDO
DE LA SECCION PRIMERA

Articulo 85.- En la Seccion Primera se llevaran tres libros en los que se efectuaran las inscripciones
de los actos juridicos a que se refiere el articulo respectivo del Cédigo Civil del Estado de México.

Articulo 86.- El Libro Primero de la Secciéon Primera, se integrara en cada oficina registral, por
tantos volimenes como municipios comprenda la oficina. Asi como por el volumen especial destinado
a la inscripcion de los bienes inmuebles propiedad del Gobierno del Estado.

Articulo 87.- En los volumenes que por municipios se lleven en el Libro Primero, se inscribiran:

L. Los titulos por los que se adquiera el dominio o la posesion originaria sobre bienes inmuebles;

II. Las enajenaciones en las que se sujete la transmisiéon de propiedad a condiciones suspensivas
o resolutorias;

III. El cumplimiento de las condiciones a que se refiere la fracciéon anterior;

V. Las resoluciones judiciales que impliquen traslaciéon de dominio o posesion;

V. Las resoluciones dictadas por el director general, en los procedimientos de inmatriculacion;
VI. Los testimonios de la informacién ad-perpetuam, promovidas y protocolizadas de acuerdo con

lo dispuesto por el Codigo de Procedimientos Civiles para el Estado Libre y Soberano de México;
VII. Los convenios o resoluciones sobre division de copropiedad,;

VIII. Los fideicomisos sobre inmuebles, cuando no hubiese reserva de propiedad del fideicomitente;

IX. Las resoluciones pronunciadas en los expedientes de expropiacion y que sean atributivas de
propiedad,;

X. El testimonio notarial del acta de las instituciones de asistencia, en cuanto adquieran bienes

inmuebles.

La inscripcion se hara una vez que se haya efectuado la inscripcion de la institucion en la Seccion
Tercera, debiendo relacionar ambas inscripciones mediante anotaciones y ademas, se cancelara la
inscripcion de propiedad que sirva de antecedente;

XI. Las escrituras de adjudicacion y particion de bienes hereditarios sobre inmuebles;

XII. Las capitulaciones matrimoniales y la disolucion de la sociedad conyugal sobre inmuebles; y

XII. En general, todos los titulos registrables sobre actos juridicos de inmatriculacién o que
atribuyan o transfieran el dominio de un bien inmueble.

Articulo 88.- Para los efectos de este reglamento, se considerara como una sola finca:

L. a perteneciente a una sola persona, comprendida dentro de unos mismos linderos sin
factibilidad de segregacion;

II. La perteneciente a varias personas en comunidad, mientras no se divida mediante titulo legal;



III. La urbana con una sola entrada, aun cuando los diferentes pisos o departamentos de ella
pertenezcan a distintos duenos, circunstancia que sera anotada en el registro;

V. La urbana que, aunque tenga dos o mas entradas, nimeros o letras, forme en su interior una
sola finca; y

V. La urbana que, aunque tenga dos o mas entradas que den acceso, una a los departamentos
altos y otra a los bajos, sea de un mismo dueno.

Articulo 89.- No se consideraran como una sola finca las contiguas hacia los costados,
independientes entre siy con distintas entradas, aun cuando pertenezcan a un solo duefo.

Articulo 90.- Para los efectos del registro, se presume que el dueho del terreno lo es de las
edificaciones, mientras no conste ninguna inscripcion en contrario.

Articulo 91.- Cuando se divida una finca inscrita en el registro, se inscribira en otro asiento la parte
que se separa, a favor del nuevo dueno.

Articulo 92.- Cuando se practique un fraccionamiento, relotificacion o subdivision de un predio en
manzanas o lotes, el interesado debera presentar protocolizado notarialmente el acuerdo de autoridad
competente que dio origen al acto, asi como la relaciéon pormenorizada de lotes, areas de donacién
para espacios verdes y servicios publicos que se adjuntara al testimonio con el correspondiente plano
aprobado, tomandose en consideracion lo establecido por el articulo 31 del presente reglamento. Sin
este requisito, no se podra registrar la enajenacion o gravamen de una fraccion.

Articulo 93.- Cuando se fusionen dos o mas inmuebles para formar uno solo, se inscribira éste en
otro asiento, y se hara mencién de ello al margen o al calce de cada una de las inscripciones
anteriores relativas al dominio de las fincas que se fusionen. En la nueva inscripcion se hara también
referencia a dichos registros.

Articulo 94.- Cuando se inscriba el titulo traslativo de dominio de un inmueble o parte de €él, al
margen o al calce del registro que apareciera a favor del enajenante, se pondra una nota de
cancelacion total o parcial, segin el caso, de esta inscripcion, indicandose el nombre de la persona a
la que pasa la propiedad y citandose la seccién, volumen, hoja y nimero del registro, hecho a favor
del adquirente.

Articulo 95.- Debera asentarse una nota al margen o al calce de la inscripcion relativa a un bien
inmueble, cuando las inscripciones que se practiquen, en el Libro Segundo o Tercero de la Seccién
Primera, en los libros tinicos de las secciones Segunda y Tercera o en los libros de la Seccion Cuarta,
en los relativos al Registro Publico de Comercio o de Crédito Rural, graven, limiten o afecten el bien.
Articulo 96.- Se inscribiran en el Libro Segundo:

I. Los derechos reales de servidumbre, usufructo, uso y habitacion;

II. Los titulos por los cuales se constituyan, substituyan, reconozcan, transmitan, modifiquen o
extingan los derechos de hipoteca;

III. Los contratos de arrendamiento de bienes inmuebles, por un periodo mayor de seis anos y
aquéllos en que haya anticipo de rentas por mas de tres anos, los subarrendamientos y cesiones de

arrendamiento cuando tengan las circunstancias expresadas en el precepto citado;

V. Los créditos refaccionarios o de habilitacién o avio, siempre y cuando retinan las formalidades
y requisitos establecidos en las leyes aplicables;

V. Los fideicomisos en los que el fideicomitente se reserve expresamente la propiedad;



VI. La prenda de frutos pendiente a que se refiere el Coédigo Civil del Estado de México;
VII. La prenda de créditos inscritos en el registro;

VIII. La constitucion del patrimonio familiar;
IX. Las resoluciones judiciales en que se declare un concurso o un estado de quiebra que afecte
los derechos de propiedad sobre inmuebles; y

X. En general, los actos juridicos en que por disposicién del propietario o por resolucién de
autoridad competente, graven o limiten en cualquier forma el uso o disfrute de los bienes inmuebles o
establezcan modificaciones al régimen de propiedad, excepto los actos previstos por el Codigo Civil
del Estado de México, como anotables.

Articulo 97.- La cesion del derecho de hipoteca o de cualquier otro derecho real, se hara constar por
medio de una inscripcién, de la cual se tomara nota al margen o al calce de la inscripcion relativa a la
constitucion del derecho objeto de la cesion.

Articulo 98.- Las inscripciones de arrendamiento expresaran las circunstancias exigidas para las
inscripciones en general, y, ademas, el valor de arrendamiento, su duracién y si el arrendatario
queda o no facultado para subarrendar o traspasar sus derechos.

Articulo 99.- Si en virtud de un concurso o una quiebra son rematados los bienes del fallido, se
inscribira el titulo en que se consigne el remate y adjudicacién en el Libro Primero, cancelandose la
inscripcion a que se refiere la fraccion IX del articulo 96 de este reglamento.

Articulo 100.- En el Libro Tercero se inscribiran:

I. Los testamentos, los autos declaratorios de herederos, el nombramiento de albacea definitivo,
el auto por el cual se le discierna el cargo y la copia certificada del acta de defuncién del autor de la
herencia;

II. La cesion de derechos hereditarios en abstracto; y

II1. En general, los titulos registrables, cuya inscripcién sea necesaria como acto previo para la
inscripcion de un titulo traslativo de dominio o inmatriculable y los actos que, sin implicar
transmisién de propiedad o sin imponer modalidades a ese derechos, sean inscribibles.

Articulo 101.- El registro del testamento se efectuara después de la muerte del testador, a excepcion
del testamento simplificado en los términos del Codigo Civil del Estado de México.

Articulo 102.- Si no se efectuare simultaneamente el registro de los documentos a que se refiere la
fraccion 1 del articulo 100 sino por actos sucesivos, se relacionaran mediante notas marginales o al
calce, con el registro del testamento o del auto declaratorio de herederos.

Igualmente, se correra una nota al margen o al calce de la inscripcion del testamento o del auto
declaratorio de herederos, cuando se registre una cesién de derechos hereditarios.
CAPITULO TERCERO
DE LA SECCION SEGUNDA
DEL REGISTRO DE BIENES MUEBLES

Articulo 103.- En la Secciéon Segunda, se llevara un libro en el que se inscribiran las operaciones
sobre bienes muebles, a que se refiere el Codigo Civil del Estado de México.

Articulo 104.- Para que una operaciéon sobre muebles sea inscribible, se requiere:

L. Que recaiga sobre automoviles, motores o maquinaria agricola o industrial, o cualquier otro
bien facilmente identificable, con valor superior al equivalente a 80 dias de salario minimo vigentes



en el area econoémica que corresponda, conforme al contrato de compra-venta o factura;

II. Que los bienes estén dentro de la circunscripcién territorial de la oficina en donde se pretenda
hacer la inscripcion; y

1. Que al contrato correspondiente, se acompane la factura original expedida por comerciante
legalmente establecido, que comercie en los articulos de que se trate, salvo lo dispuesto en el articulo
siguiente.

Articulo 105.- Si se trata de ventas con reserva de dominio o sujetas a condicién resolutoria, no sera
necesario acompanar la factura, si el vendedor no la entrega al comprador hasta que haya sido
totalmente pagado el precio.

Si el vendedor entrega la factura sin la anotaciéon a que se refiere el articulo 107 de este reglamento,
cuando su precio no haya sido totalmente pagado, perdera el derecho que le da la inscripcién.

La anotaciéon de la factura podra ser hecha indistintamente por el registrador o por el notario o
corredor publico ante quien se hubiere otorgado el contrato.

Articulo 106.- Las inscripciones que se practiquen en esta seccion, ademas de los datos que se
indican en el Cédigo Civil del Estado de México, deberan contener:

L. El lugar donde estén o vayan a estar los muebles objeto de la operacién, si consta en el
contrato;

II. El pacto de reserva de propiedad, la clausula resolutoria o la constitucion de la prenda;

1. En su caso, los intereses y demas condiciones del contrato;

V. La clase de contrato y el fedatario que lo autorice o aquél ante quien se hubiere ratificado; y

V. La naturaleza de los muebles, numero de modelo, la serie, el nimero progresivo de fabrica, la

marca y en general todas aquellas senales que sirvan para identificarlos de manera indubitable.

Articulo 107.- Inscrita una operacion al calce del contrato respectivo, el registrador pondra una
certificacion en la que se expresaran los datos de la inscripcién; la factura mencionara, ademas de
esos datos, la operaciéon efectuada con el mueble.

Cuando la factura ampare diversos muebles y la operaciéon no comprenda a todos, se acompanara
copia fotostatica de la misma y previo cotejo por el registrador, seran certificadas ambas en la forma
expresada. La primera se entregara al vendedor y la segunda al comprador.

Articulo 108.- Las inscripciones podran cancelarse por consentimiento del vendedor o acreedor, por
resolucion judicial o a solicitud del deudor, mediante documento fehaciente que acredite el pago, en
este ultimo caso.

Articulo 109.- Las inscripciones de contratos de venta de muebles con reserva de propiedad o
condicién resolutoria, caducaran a los tres afios contados desde la fecha en que debi6 efectuarse el
ultimo pago, salvo que el vendedor hubiera solicitado prorroga para la inscripcion por otros dos anos,
una o mas veces.

La caducidad a que se refiere este articulo, operara por el simple transcurso del tiempo y el
registrador podra cancelar la inscripcién de oficio o a peticion de parte interesada.

CAPITULO CUARTO
DE LA SECCION TERCERA
DEL REGISTRO DE PERSONAS MORALES



Articulo 110.- Las inscripciones en esta seccion, se practicaran en la oficina del registro en donde
tengan su domicilio las personas morales de acuerdo con su escritura constitutiva.

Articulo 111.- Las inscripciones de fundaciones o asociaciones de beneficencia, ademas de los
requisitos senalados en el Coédigo Civil del Estado de México, contendran la resolucion aprobatoria de
la institucién, dictada por la autoridad competente, conforme a las disposiciones de la ley de la
materia.

Articulo 112.- Siempre que se practique una inscripcién de constitucion o de reforma a los estatutos
de una persona moral, se archivara en el apéndice un ejemplar de los estatutos o de sus reformas, y
se hara referencia de esta circunstancia en la inscripcion.

Articulo 113.- Para inscribir cualquier otro acto o contrato relacionado con una persona moral,
debera constar, previamente inscrita, su constitucion.

Articulo 114.- Los actos o contratos referentes a las personas morales que no sean objeto de
inscripcion en otro libro del registro y que deban inscribirse, se haran constar mediante anotacion al
margen o al calce de la inscripcion.

CAPITULO QUINTO
DE LA SECCION CUARTA
PLANEACION DEL DESARROLLO URBANO

Articulo 115.- El registro publico de la propiedad, para la inscripcion de los documentos a que se
refiere la ley que regula el desarrollo urbano del Estado y otros ordenamientos sobre la materia,
llevara los libros que resulten necesarios de acuerdo a los planes o documentos que sean objeto de
inscripcion.

Articulo 116.- La inscripcion de los documentos que conforme a la ley deban registrarse, se hara a
peticion escrita de las autoridades estatales y municipales en materia de desarrollo urbano. La
inscripcion de la "Gaceta del Gobierno" que contenga el instrumento rector del desarrollo urbano de
caracter nacional se efectuara de oficio.

Articulo 117.- Cada inscripciéon contendra:

L. Fecha y hora en que el documento haya sido presentado en las oficinas del registro para su
inscripcion;

II. Mencion del plan de que se trate;

1. Relacion de los anexos que acompanan al documento cuya inscripcion se solicite, los que se

identificaran, compilaran y archivaran debidamente en el apéndice correspondiente; y
V. Fecha en que se autoriza la inscripcion, firma del registrador y sello de la oficina.

Articulo 118.- A la solicitud de inscripcidén, acompararan el original y una copia del documento con
los anexos correspondientes.

Una vez efectuado el registro, se pondra al calce del documento original y de la copia, la certificacion
a que se refiere el articulo 34 de este reglamento. El documento original con sus anexos, se devolvera
a la autoridad solicitante y la copia con todos sus anexos se archivara en el apéndice
correspondiente.

Articulo 119.- El registrador se negara a efectuar las inscripciones materia de esta secciéon, en los
casos siguientes:



I. Cuando el solicitante sea una autoridad distinta de las senaladas en el articulo 116 de este
reglamento,

II. Cuando el documento cuya inscripcién se solicite no sea de los que deban registrarse de
acuerdo con la ley de la materia; y
III. Cuando el documento presentado para su registro no se encuentre suscrito y autenticado por

la autoridad facultada para ello o cuando carezca de los datos y menciones que exige la ley.

Articulo 120.- El registrador de la propiedad anotara al margen o al calce de las inscripciones
correspondientes, todas las modificaciones o cancelaciones, parciales o totales, que conforme al
procedimiento establecido por la ley de la materia, se realicen a los planes inscritos.

Articulo 121.- Las inscripciones relativas al Plan Estatal de Desarrollo Urbano, asi como sus
modificaciones o su cancelacién, se realizaran en todas las oficinas registrales para su mejor
publicidad, pero bastara que se efectiien en la oficina registral de la capital del Estado, para que
surtan todos sus efectos legales.

Articulo 122.- Las inscripciones de los demas planes que establezca la ley de la materia, se
verificaran en la oficina registral que corresponda por razon de su territorio.

Articulo 123.- En lo no previsto expresamente por este capitulo, son aplicables las disposiciones
relativas al procedimiento registral contenidas en el Codigo Civil del Estado de México y en este
reglamento.

TITULO CUARTO
DE LOS PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS

CAPITULO PRIMERO
DEL PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO DE INMATRICULACION

Articulo 124.- El procedimiento administrativo de inmatriculacién, debera promoverse por la
persona legitimada para ello, ante la oficina registral que corresponda a la circunscripcién del
inmueble.

Articulo 125.- La inmatriculaciéon se iniciara con un escrito en el que el solicitante debera expresar:

L. Nombre y domicilio;

II. Naturaleza y descripcion del inmueble, con su nombre si lo tiene, superficie, medidas,
colindantes actuales con su domicilio, si lo supiere y ubicacion, sefialando poblacién, municipio y
distrito judicial; y

III. Causa y origen de su posesion y tiempo que tiene de poseer el Inmueble, mencionando el
nombre de la persona de quien adquiri6 la posesiéon y de ser posible el nombre del original o anterior
poseedor.

Articulo 126.- A la solicitud anterior deberan agregarse los siguientes documentos:

L. Certificado del registro publico de la propiedad que demuestre que el inmueble no esta
inscrito a nombre de persona alguna, que no forma parte de otro inmueble con mayor superficie e

inscrito en favor de una persona diversa a la senalada en la solicitud;

II. Constancia que acredite que el inmueble de que trata la solicitud de inmatriculacion, se
encuentra al corriente en el pago del impuesto predial;



III. Plano descriptivo y de localizacion del inmueble;

V. Constancia del comisariado ejidal o comunal de que el inmueble no tiene esa naturaleza,
cuando se encuentre localizado en zonas proximas sujetas a ese régimen;

V. Constancia de la Direccién General de Adquisiciones y Control Patrimonial de la Secretaria de
Finanzas, Planeacion y Administracion, de que el inmueble no forma parte del dominio publico o
privado del Estado de México;

VI. Certificacion del Secretario del Ayuntamiento de posesion del inmueble y de que no forma
parte del dominio publico o privado de los municipios; y

VII. Los documentos con los que justifique su derecho a inmatricular, y que en todo caso se trate
de documentos que la ley reconozca como validos para la transmision de bienes inmuebles.

Articulo 127.- Reunidos los requisitos sefnalados en los dos articulos anteriores, el registrador,
ademas del numero de orden de presentacion, le asignara un numero progresivo al expediente que
incluira la referencia al aio en que se inicia. El ntmero se anotara en todas las promociones y
actuaciones que se produzcan con el mismo.

Articulo 128.- El registrador estara facultado para requerir al solicitante de la inmatriculacién, los
datos o documentos cuando a su juicio, estime incompleta la justificaciébn del derecho del
promovente.

Para efectos del parrafo anterior, el registrador dictara un acuerdo, apercibiendo al solicitante para
que en un término no mayor de 15 dias habiles, exhiba o proporcione lo solicitado. Si en el plazo
senalado no se cumple con lo requerido, se desechara la solicitud, poniendo a disposicién del
interesado la misma y los documentos a ella agregados, cancelandose en consecuencia el asiento de
presentacion respectivo.

Articulo 129.- Si el registrador estima completa la justificacion del derecho del solicitante o se
proporcionaron los datos o documentos que en su caso se hubieren requerido, se dictara un acuerdo
en el cual se ordenara la notificacion de los colindantes mencionados en la solicitud, habilitando el
registrador, para ese fin, al servidor publico que estime conveniente para realizar las notificaciones
correspondientes.

Articulo 130.- El servidor publico habilitado, debera asentar en la cédula de notificacion la hora, dia,
mes y ano, el nombre de la persona con quien se entendié la diligencia de notificacion, el punto
cardinal con el que colinda el inmueble que ha sido solicitado inmatricular, asi como la certificacién
de que fue realizada dicha notificacién.

La cédula contendra ademas, el nombre y firma del colindante y del notificador, en su caso, la razéon
por la cual el colindante o la persona con quien se entendi6 la diligencia se neg6 a firmar.

Si uno de los colindantes no se encontrara en el momento de la notificacion, el servidor publico
habilitado, hara la notificacion en términos de lo dispuesto por el Cédigo de Procedimientos
Administrativos del Estado de México.

Articulo 131.- Una vez efectuada la notificacién respectiva, el registrador de la propiedad, ordenara
la publicaciéon de un extracto de la solicitud de inmatriculacién, a costa del interesado, por tres veces,
de tres en tres dias, en la "Gaceta del Gobierno" y en otro periodico de mayor circulacion en el lugar
de ubicacion del inmueble.

Articulo 132.- Para oponerse al procedimiento establecido en este capitulo se requiere:

L. Presentacion de un escrito que debera contener:



a) Nombre y domicilio del oponente.
b) Interés legitimo que le asista para oponerse. y
c) Causas y fundamentos en los que basa su oposicion.

II. Anexar al escrito anterior el documento o constancia que le acredite como legitimo propietario
o poseedor del bien inmueble que se pretende inmatricular; y

III. Que no se haya dictado la resolucion correspondiente.

Si el expediente se encuentra en la direccion general para su resolucién, el registrador remitira de
inmediato la oposicién, a efecto de que el director general la tome en consideraciéon al momento de
emitir la resolucién respectiva.

Articulo 133.- Si se estima fundada la oposicién, el registrador dara por terminado el procedimiento
administrativo, en su defecto, formulara un acuerdo mediante el cual se determine la continuacion
del procedimiento, en uno y otro caso se dejaran a salvo los derechos del promovente o del opositor,
comunicandolo asi al director general.

Articulo 134.- Integrado el expediente respectivo, el registrador lo enviara a la direccién general del
registro publico para su resolucién.

Articulo 135.- Con vista del expediente respectivo, el director general dictara resolucion. Si ha
procedido la inmatriculacién, se ordenara su inscripciéon en el registro publico que corresponda.

CAPITULO SEGUNDO
DEL PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO PARA LA CONSTITUCION DEL
PATRIMONIO FAMILIAR

Articulo 136.- La tramitaciéon administrativa referente a la constitucién del patrimonio familiar, sélo
puede realizarse respecto de los bienes mencionados en el Cédigo Civil del Estado de México y se
verificara ante la oficina del registro publico de la propiedad a que corresponda la ubicacién de los
inmuebles.

Articulo 137.- Cuando el Estado o los municipios, mediante sus legitimos representantes, o los
organismos auxiliares por conducto de sus directivos autorizados, otorguen los titulos traslativos de
dominio de esta clase de bienes, podran los beneficiarios consignar en el mismo acto juridico su
voluntad de constituir el patrimonio familiar, acreditando el cumplimiento de los requisitos que la ley
establece para ello, mediante relacion expresa de los mismos, en el texto del propio documento.

Articulo 138.- Presentando el documento para su inscripcion, el registrador de la propiedad hara la
calificacion correspondiente del mismo y examinara, ademas, si se encuentran cubiertos los
requisitos legales para la constitucién del patrimonio familiar, de ser asi, lo informara por escrito al
director general, remitiéndole el titulo de que se trate. En caso contrario, lo devolvera a su
presentante, fundando su negativa a la tramitacion.

Articulo 139.- Encontrandose inscrito en favor de persona determinada, un bien que le haya sido
transmitido por el Estado, el municipio o algin organismo auxiliar, aquélla podra iniciar el
procedimiento administrativo para la constitucion del patrimonio familiar, mediante un escrito
dirigido al registrador de la propiedad al que corresponda la ubicacion del inmueble, acreditando los
siguientes requisitos:

I. Ser mexicano;



II. Nombre y domicilio;

III. Personalidad con que solicita la constitucion del patrimonio familiar;

V. Existencia y composicion de la familia a cuyo favor se va a constituir el patrimonio familiar;
V. Descripcion del inmueble; y

VI Que no es propietario de otros bienes inmuebles.

Articulo 140.- A la solicitud, deberan agregarse los siguientes documentos:

L. Copia certificada del acta de nacimiento del promovente;
II. Copia certificada del acta de matrimonio;
III. Copias certificadas de las actas de nacimiento de los miembros que componen la familia a

cuyo favor se va a constituir el patrimonio;
V. Constancia domiciliaria expedida por la autoridad municipal;

V. Constancias documentales fehacientes en relaciéon con sus ingresos econémicos, a su aptitud
o a la de sus familiares para el desempeno de una actividad productiva y la existencia de los medios
necesarios para su desarrollo;

VI. Constancia de no adeudo fiscal,

VII. Certificado del registro publico de la propiedad del lugar de ubicaciéon del inmueble, de que el
solicitante no posee otros bienes inscritos a su favor; y

VIII.  Certificado de libertad de gravamenes.

Articulo 141.- Sin perjuicio de la facultad del registrador para recabar mayores datos sobre el
derecho que asiste al solicitante, con el escrito y los documentos a que se refiere el articulo anterior,
integrara un expediente que remitira al director general, informandole sobre las caracteristicas del
inmueble inscrito en favor del interesado y el antecedente de su adquisicion.

Articulo 142.- Con vista del titulo presentado o del expediente formado con motivo de la solicitud,
asi como de los informes rendidos por el registrador en cada caso, el director general emitira
resolucion declarando la constitucion del patrimonio familiar y ordenara su inscripcién en el registro
publico de la propiedad a que corresponda el asunto.

Articulo 143.- La anulacién, extincién o reduccion del patrimonio familiar constituido conforme al
procedimiento administrativo establecido en este reglamento, s6lo podra decretarse por la autoridad
judicial.

TITULO QUINTO
DE LA PUBLICIDAD

CAPITULO UNICO
DE LOS REQUISITOS PARA LA CONSULTA Y CERTIFICACIONES

Articulo 144.- La informacion contenida en los libros, apéndices e indices, sera publica, pero los
interesados al consultarlos, se sujetaran a las siguientes prescripciones:

I. Llenaran una boleta, en donde precisaran los libros, apéndices o indices, asi como el volumen
y numero de partida que deseen consultar, presentando ademas una identificacion. Dichas boletas se



archivaran en un expediente que para tal efecto se llevara en cada una de las oficinas registrales;

II. Solamente podran consultarse los libros cuando no se necesiten para el despacho de los
asuntos de la oficina;

1. Los interesados consultaran los libros en el menor tiempo posible, absteniéndose de escribir
en ellos, maltratarlos o mutilarlos y seran responsables de los dafnos que les causen;

V. La consulta de los libros sera siempre en presencia de un empleado de la oficina, y

V. Los apéndices se proporcionaran uUnicamente cuando los datos que el interesado desee
consultar, no se encuentren en el asiento respectivo.

Los anteriores requisitos y procedimientos no seran necesarios, cuando existan medios de consulta
computarizados.

Articulo 145.- El registrador tiene la obligacién de dar a quien lo solicite, certificaciones en relacion
con las inscripciones o anotaciones contenidas en los libros, y con las constancias o documentos
conservados en los apéndices relacionados con los asientos registrales.

Para los efectos del parrafo anterior, las certificaciones podran ser: de libertad o existencia de
gravamenes, de inscripcion, o no inscripcién, de no propiedad, literales o copias certificadas de los
documentos registrados, asi como de las constancias relacionadas con ellos.

Articulo 146.- Para expedir cualquiera de las certificaciones mencionadas, el interesado debera
dirigir su solicitud por escrito y por duplicado, y cubrir previamente los derechos que establece la ley
de la materia.

Si a la presentacién de la solicitud, no es exhibido el recibo oficial de pago o el mismo resulta
incorrecto, el registrador extendera la liquidacion respectiva.

Si en el término de 10 dias habiles, contados a partir de la notificacion de los derechos en la lista
respectiva, no es exhibido el recibo oficial de pago, el registrador procedera a cancelar el asiento de
presentacion, poniendo a disposicion del interesado la solicitud respectiva.

Articulo 147.- La solicitud de certificado de libertad o existencia de gravamenes, debera contener por
lo menos, los siguientes datos:

I. Ubicacion del inmueble, senalando lote, manzana, seccion y nombre si lo tuviera;
II. Medidas, colindancias, extension y superficie del inmueble;

1. Nombre del propietario;

V. Clave catastral del inmueble;

V. Antecedentes registrales; y

VI. Nombre y firma del solicitante.

Cuando al expedir un certificado de libertad o existencia de gravamenes, exista en la oficina registral
algin documento pendiente de inscripcién o anotacion, el registrador expedira la certificacion con
vista a las inscripciones, anotaciones y a los correspondientes asientos de presentacion.

La busqueda de gravamenes o limitaciones se efectuara de acuerdo con el ultimo asiento, salvo que
se solicite de asientos anteriores.

Articulo 148.- La solicitud de certificacién de inscripcién contendra:



L. Nombre del solicitante;

II. Ubicacién del inmueble y nombre si lo tuviere;
1. Medidas, colindancias, extension y superficie;
V. Nombre del propietario;

V. Antecedentes registrales; y

VI. En su caso, la naturaleza del acto o derecho.

Las certificaciones de inscripcion, relativas a inmuebles determinados, comprenderan todas las
anotaciones hechas sobre ellos, que no estén canceladas en el periodo que se sefale.

Articulo 149.- La solicitud de certificacién de no inscripcién, expresara lo siguiente:

L. El nombre y firma del solicitante;

II. Ubicacién, medidas, colindancias, extension y superficie del inmueble, asi como su nombre si
lo tuviere;

III. El nombre del anterior poseedor o propietario;

V. La fecha en que entré en posesion o adquirio el inmueble el solicitante; y

V. La manifestaciéon expresa y bajo protesta de decir verdad, relativa a si el inmueble, del cual se

solicita la certificaciéon, forma o formé parte o no de otro inmueble mayor.

Si al realizar la busqueda respectiva resultara que el inmueble objeto de la solicitud, forma o pudiera
formar parte de otro inmueble inscrito, el registrador negara la expedicion de la certificacion
correspondiente.

Articulo 150.- La solicitud relativa a la certificacion de que determinada persona no tiene registrada
propiedad alguna, expresara el nombre, firma y domicilio de la persona a cuyo favor se extendera la
certificacion.

Articulo 151.- La solicitud de certificacion literal, expresara los siguientes datos:

L. Nombre y firma del solicitante; y

II. Antecedentes registrales.

Las certificaciones literales comprenderan todas las anotaciones efectuadas en la inscripcion de que
se trate, incluyendo las canceladas.

Cuando la extension de la inscripcion o el numero de tramites solicitados lo amerite, el registrador
podra expedir copias fotostaticas certificadas de los asientos registrales, las cuales tendran los
mismos efectos y validez que las certificaciones literales, siempre y cuando el asiento respectivo se
reproduzca integro.

Articulo 152.- Se debera expedir a quien lo solicite, copias certificadas de los documentos y
constancias relacionados con algun asiento registral y que se conserven en el apéndice, siempre que

se reproduzcan integramente.

Cuando la copia ocupe varias hojas, cada una de ellas debera autenticarse.



En la certificacion que se practique, deberan mencionarse todas las anotaciones efectuadas en el
asiento respectivo y que no se encuentren canceladas.

Articulo 153.- Cuando las solicitudes de los interesados o los mandamientos de los jueces o
autoridades administrativas no expresen con claridad o precisién la especie de certificacién que se
pida, los bienes, personas o periodos a que ésta deba referirse, se devolveran las solicitudes o se
contestaran los oficios si se trata de autoridades, pidiendo la aclaracién o precisiéon necesaria.

Articulo 154.- Las certificaciones deberan expedirse en el mismo escrito que contenga la solicitud y
en hojas adicionales si el espacio no fuere suficiente.

Se exceptiia de lo anterior a los mandamientos de las autoridades judiciales o administrativas, en
cuyo caso, el registrador contestara por oficio la solicitud formulada.

Articulo 155.- Los registradores expediran las certificaciones que se soliciten, a mas tardar dentro de
las 48 horas habiles siguientes, cuando se refieran a un solo inmueble o derecho. Cuando la solicitud
se refiera a varios inmuebles o derechos, la expedicion de la certificacion se realizara dentro de los
cinco dias habiles siguientes al de su presentacién o al del entero de los derechos respectivos.

Articulo 156.- Los duplicados de las solicitudes, las certificaciones y los informes dados por el
registrador, deberan conservarse por dos afnos, formandose con ellos minutarios.

Una vez transcurrido el plazo senalado, el registrador informara al director general, el nimero y fecha
de los duplicados a fin de que éste instruya sobre el procedimiento para su destruccion.

Articulo 157.- Cuando las certificaciones no concuerden con los asientos a que se refieren, se estara

al texto de éstos, quedando a salvo la accion del perjudicado por ellas, para exigir la responsabilidad
correspondiente conforme a las leyes aplicables.

TRANSITORIOS

ARTICULO PRIMERO.- Publiquese el presente reglamento en la "Gaceta del Gobierno".

ARTICULO SEGUNDO.- El presente reglamento entrara en vigor al dia siguiente de su publicacién en
la "Gaceta del Gobierno".

ARTICULO TERCERO.- Se abroga el Reglamento del Registro Publico de la Propiedad del Estado de
Meéxico, publicado en la "Gaceta del Gobierno" el 23 de agosto de 1980.

ARTICULO CUARTO.- Los asuntos que se encuentren en tramite, se regiran hasta su terminacion
por las disposiciones del reglamento que se abroga.

Dado en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la ciudad de Toluca de Lerdo, capital del Estado de México,
a los veintinueve dias del mes de marzo de mil novecientos noventa y nueve.

SUFRAGIO EFECTIVO. NO REELECCION
EL GOBERNADOR DEL ESTADO

LIC. CESAR CAMACHO QUIROZ
(RUBRICA).

EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO



LIC. ARTURO UGALDE MENESES

(RUBRICA).

APROBACION: 29 de marzo de 1999
PUBLICACION: 5 de abril de 1999
VIGENCIA: 6 de abril de 1999

REFORMAS Y ADICIONES

Acuerdo del Ejecutivo del Estado por el se reforman las fracciones V y VI, y se adiciona la fraccién VII
al articulo 126 del Reglamento del Registro Publico de la Propiedad. Publicado el 4 de marzo del
2005.



