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SECCION TERCERA

PODER EJECUTIVO DEL ESTADO

COMISION AGRARIA MIXTA

RESOLUCION sobre Privacion de Derechos Agraries ¥
Nuevas Adjudicaciones de Unidades de Dotacién, en
el Ejido del poblado denominado DOLORES HIDAL-
GO, ubicado en el Municipio de San Felipe del Pro-
greso, del Estado de México.

Al margen un sello con el Escudo Nacional, que dice:
Estados Unidos Mexicanos.—Comisién Agraria Mixta.—
Toluca, Estado de México.

VIS T O para resolver el expediente namero 181 /974-2
relativo a la Privacién de Derechos Agrarios y Nuevas
Adjudicaciones de Unidades de Dotacién en el Ejido det
poblado denominado “DOLORES HIDALGO"”, Munici-
pio de San Felipe del Progreso, del Estado de México; ¥

RESULTANDO PRIMERO.—Por Oficio 04940 de
fecha 4 de septiembre de 1984 el C. Delegado de la Se-
cretaria de la Reforma Agraria en el Estado de México,
remitio a esta Comisién Agraria Mixta, la documentacion
relativa a la investigacion general de usufructo parcelario
practicada en el Ejido del poblado denominado “pDOLO-
RES HIDALGO”, Municipio de San Felipe del Progre-
0, en esta Entidad Federativa, anexando al mismo la
segunda convocatoria de fecha 7 de mayo de 1984 y el
acta de la Asamblea General Extraordinaria de Ejidata-
rios celebrada el 17 de mayo de 1984, de la que se des-
prende la solicitud para la iniciacién de Juicio Privativo
de Derechos Agrarios en contra de Jos ejidatarios y su-
cesores, que se¢ citan en el primer punto resolutivo de
osta resolucién por haber abandonado el cultivo personal
de las unidades de dotacién por més de dos afios consecu-
tivos: y la propuesta de reconocer Derechos Agrarios
y Adjudicar las Unidades de Dotacion de referencia a los

campesinos que las han venido cultivando por mas de dos
afios ininterrumpidos y que se indican en el segundo pun-
to resolutivo de esta resolucion.

RESULTANDO SEGUNDO.—De confermidad con lo
previsto por ¢l Articulo 428 de 1a Ley Federal de Reforma
Agraria, esta Comisién Agraria Mixta en el Estado de
México, considero procedente la solicitud formulada y con
fecha 5 de octubre de 1984 acordo iniciar el procedimien-
to de Juicio Privativo de Derechos Agrarios y sucesorios
por existir presuncion fundada de que se ha incurrido
en la causal de privacién prevista por la fracciéon I del
Articulo 85 de la citada Ley, ordendndose notificar 2 los
CC. integrantes del comisariado ejidal, conscjo de vigi-
lancia y presuntos infractores de la Ley, para que com-
parecieran a la audiencia de pruebas y alegatos prevista
por el Articulo 430 del citado ordenamiento, habiéndose
cefinlado el dia 29 de octubre de 1984 para su desahogo.

RESULTANDO TERCERO.—Para la debida forma-
lidad de las notificaciones a las autoridades ejidales y pre-
suntos privados se comisiond personal de esta dependen-
cia agraria, quien notificé personalmente a los integrantes
del comisariado ejidal, consejo de vigilancia y presuntos
infractores au¢ 5S¢ €NCON{raron presentes al momento de
la diligencia, recabando las constancias respectivas; ha-
biéndose levantado acta de desavecindad ante cuatro tes-
tigos cjidatarios en pleno goce de sus Derechos Agrarios,
en cuanto a los enjuiciados que se encuentran ausentes ¥
que no fue posible notificarles personalmente, procediendo
a hacerlo mediante cédula notificatoria quc se fijo en los
tableros de avisos de la Oficina Municipal correspondiente
y en los lugares mas visibles del poblado, el dia 11 de
octubre de 1984, segiin constancias que corren agregadas
en autos.
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RESULTANDO CUARTO.—FEI dia y hora sefialados
para ¢l desahago de la audiencia de pruebas y alegatos, se
deciaro integrada esta Comisién Agraria Mixta asistien-
do a la misma el C. Delegado de la Secretaria de la Re-
forma Agraria en la Entidad, asentandose en el acta res-
pectiva la comparecencia de las autoridades ejidales no asf
la de los presuntos privados sujetos a juicio, asi como Ia
recepeion de los medios probatorios y alegatos que de la
misma se desprenden, por lo que encontrandose debida-
mente substanciado el procedimicnto relativo a este juicio
Privativo de Derechos Agrarios, de conformidad con lo es-
tipulado por el Articulo 431 de la Ley Federal de Re-
forma Agraria, se ordeno diclar la resolucion correspon-
diente; v

CONSIDERANDO PRIMERO.—Que el preesnte Jui-
cio de Povacién de Derechos Agrarios v Nucevas Adju-
dicaciones de Unidades de Dotacion, se ha substanciado
ante la autoridad competente para conocer y resolver el
mismo, de acuerdo con lo sefalado por el Articulo 12
fracciones I v I vy 89 de la Ley Federal de Reforma
Agrarias gue sc respetaron las garantias individuales de
seguridad juridica consagradas en los Articulos 14 y 16
Constitucionales v que se cumplié con las formalidades
esenciales del procedimiento establecido en los Articulos
del 426 Wl 431 y demas relativos de la Ley Federal de
Reforma Agraria.

CONSIDERANDO SEGUNDO—La capacidad de la
parte actora para cjercitar la accion de privacién que se
resuelve se encuentra demostrada en virtud de las atribu-
clones y facultudes que le concede el Articulo 426 de la
Ley de la Materia.

CONSIDERANDO TERCERO.—Que con las cons-
tancias que obran ¢n antccedentes, se ha comprobado que
los cjidatarios y sus herederos han incurrido en la causal
de Privacidn de Derechos Agrarios y sucesorios, a que se
refliere el Articulo 85 fraccion I, de la Ley Federal de
Reforma Agraria; que gquedaron oportunamente notica-
dos Tos efdatarios y sucesores sujetos a juicio; que se han
valorada las pruehas ofrecidas, particularmente: el acta
de ln Asamblea General Uxtraordinaria de Ejidatarios,
da feuha 17 de mavo de 1984, el acta de desavecindad, los

[T

la audiencia de pruebas y alegatos; ¥y que se siguieron
los posteriores tramites legales, por lo que es procedente
privarlos de sus Derechos Agrarios y sucesorios y cancelar
los correspondientes certificados de Derechos Agrarios.

CONSIDERANDO CUARTO.—Que los campesinos
sefialados segiin constancias que corren agregadas al ex-
pediente han venido cultivando las unidades de dotacién,
por mas de dos afios ininterrumpidos y habiéndose pro-
puesio su reconocimiento de Derechos Agrarios por la
Asamblea General Extreordinaria de Ejidatarios, celebra-
da el 17 de mayo de 1984; de acuerdo con lo dispuesto
por los Articulos 72, fraccién III, 86, 200 y demas apli-
cables de la Ley Federal de Reforma Agraria, procede
reconocer sus Derechos Agrarios y con fundamento en
¢l Articulo 69 de la citada Ley expedir sus correspon-
dientes certificados,

Por lc antes expuesto y con fundamento en los Ar-
ticulos ya mencionados de la Ley Federa] de Reforma
Agraria, se resuelve:

PRIMERQO.—Se decreta la Privacidn de Derechos
Agrarios cn el Ejido del poblado denominado “DOLORES
HIDALGO”, Municipio de San Felipe del Progreso, del
Estado de Meéxico, por haber abandonado el cultivo per-
sonal de las unidades de dotacion por més de dos afios
consccutivos a los CC. 1.—Arratia Camilo; 2.—Arratia
Francisco; 3.—Andrade Gabino; 4.—Basilio Crescencio;
5. - Bonifacie José; 6.-—Bravo Mauricic; 7.—Carrillo Mar-
cos; 8.—Carranza Juan; 9.-—Calixte Julidan; 10.—De Ia
Cruz Serapio; 11.—Feliciano Jos¢; 12.—Garcia Hdefonso;
13- Gurcia Macario; 14.—Gaspar Modesto; 15.—Gaspar
Baltazar; 16.—Jardin Silverio; 17.—Lopez  Juan; 18—
Marcial Alfonso; 19.—Marcial Euvlogio; 20.—Marcia! Pe-
dro; 21.-~Mata Emilio; 22.—Montiel Eusebio; 23.—Mo-
rene Encarnacién; 24, —Moreno Eugenio; 25.—Moreno
Francisco; 26.—Moreno Sixto; 27.—Moreno Juan; 28.—
Moreno Severo; 29.—Moreno Luis; 30.—Moreno Antonio;
3l.—Julian Moreno; 32.—Ortega Rafacl; 33.—Ortega
Buenaventura; 34.—Orozco Gabino; 35.—Orozeo Basilio:
36.--Segundo Fernando; 37.—Salvador Gregorio; 38—
Viilada Dionicio; 39.—Villada Pedro; 40.—Vidal Inés; 41.

Tiburcio Cesarea; 42.—Mateo Antonino; 43.—Lépez
Scgundo Exiquio; 44.--Marcial Melitén; 45.—Vidal Por-
firio; 46.—De la Cruz Orozco E.; 47.—Elizalde Segundo
Juan; 4%.—Olmos Francisco; 49.—Cecilia Quintero Q.
50.—Juana Mateo; 51.—Alejandro Segundo Pifia; 52.—
Juan Lépez; 53—Modesta Moreno Vda, de M.; 54—
Marcelino Vidal; 35.-—Juan Palacios y 56.—Pascual Ca-
rranza, por la misma razén se privan de sus Derechos
Agrarios sucesorios a los CC. 1.—Arratia J. Macario;
2.—-Arratia Presciliano; 3—Bolivas Maria Lucia: 4—
Arratia Procopio; 5.—Arratia Natalio; 6.—Arratia Ernes-
to: 7. --Basilio Norberto; 8.—Basilic Epifania; 9.—More-
ne Marcelina; 10.—Bravo Ramon; 11.—Bravo Bonifacio;
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12.—~Morenc Ma, Adolfa; 13.—Gonzédlez Ma. Genoveva;
14,—Calixto Gregoria; 15.—Calixto Marcelian; 16.—Gar-
cia Isidro; 17.—Garcia Maria; 18.—Solis Maria Bilaria;
19.—Gaspar Sixto; 20.—Gaspar Isidro; 21.—Rodriguez
Refugio; 22.—Calixto Ma. Petra; 23.—Jardin Marcelina;
24, Jardin Marfa B.; 25.—Lépez Mucio; 26.—Segundo
Maria Teresa; 27.—Marcial J. Guadalupe; 28.—Marcial
Maria: 29.-~Marcial Antonia; 30.—Mata Santiago; 31.—
Mata Clemente; 32.—Garcia Fidencia; 33.—Moreno Sa-
bine; 34.—Moreno Antonia; 35.—Moreno Agustina; 36.
—Moreno Clemente; 37.—Moreno Isaac; 38.—Moereno
Bartolomé; 39.--Moreno Santiago; 40.—Moreno Gracia-
no: 41.—Moreno Romualda; 42.—Moreno Selis Lauro;
43— Solis Ma. Sixta; 44.—Moreno Ignacio; 45—Lopez
Maria Bruna; 46.—Segundo Alejandro; 47.—Viilada Sil-
verio; 48.—Villada Gudelia; 49.—Villada Ma. Regina; 50.
—Lépez Adolfa; 51.--Lépez Amelia; 52.—Lopez Maria;
53.—Vidal Lépez Roberto; 54.—Vidal Lopez Gregoria; 55.
- Vidal Lépez Dclfino; 56.-—Marcial Juliana; 57.—Mo-
reno Juliana y 58 —Lépez Maxima, en consecuencia se
cancelan los certificados de Derechos Agrarics que res-
pectivamente se les expidieron a los ejidatarios sanciona-
Jdos, namcros: 126444, 126445, 126447, 126448, 126455,
126459, 126463, 126466, 126470, 1206472, 126485, 1206488,
126489, 126491, 126492, 126497, 126501, 126509, 126510,
126513, 126516, 126518, 126522, 126525, 126526, 126528,
126529, 120531, 126533, 126536, 126538, 126345, 126546,
126547, 126548, 126556, 126563, 126571, 126572, 126574,
126581, 126585, 1645844, 1645848, 1645863, 1645867,
1645868, 1645869, 1645877, 1645883, 1645890, 1646897,
1645898, 1645902, 1645903 v 120465.....

SEGUNDO —Se reconocen Derechos Agrarios y s
Adjudican las Un‘dades de Dotacién de referencia por ve-
nirlas cultivando por mas de dos arfios ininterrumpidos, en
¢l Cjido del poblade denominado “DOLORES HIDAL-
GO”, Municipio de San Felipe del Progreso, del Estado
de México, a los CC. 1.—Macario Arratia; 2.—Alfonsa
de la Cruz de A.: 3.—Matilde Garcia Vda. de Andradce;
4. Ascencién Basilio M.; 5.—Andrés Bacilio A.; 6.—Lo-
renzo Beavo Moreno; 7.-—Gregorio Carrille Gil; 8.—Raul
Carranza Lopez; 9.—Claudio Andrade C.; 10.—Apolonio
de la Cruz Romecro; 11.—Tomas Basilio G.; 12.—Cres-
cencio Garcia S.; 13.—Felipe Garcia Segundo; 14.—lsido-
ro Giaspar Enrique; 15.—Julidan Gaspar Mateo; 16. —Pe-
dro Carrillo Marcial; 17.—José Lépez Segundo; 18.—Agus-
tin Marcial S.; 19.—Domingo Marcial Gomez; 20.~Fran-

cisco Marcial C.; 21.—Nicacio Mata Garcia; 22.--Pablo
Montiel Bautista; 23.—Macedonio Morene Marcial; 24.—
I'elipe Moreno Salvador; 25.—Ricardo Morene Morales;
26.- -Pedro Moreno Marcial; 27.—Simén Moreno Gonzé-
lez; 28.—~Rodrigo Moreno Elizalde; 29.—Nabor Moreno
Bravo; 30.—Carles Moreno Solis; 31.—Octaviano Lépez
Carranza; 32.—Arnulfo Ortega Gonzalez; 33.— Angel Or-
tega Herrera; 34—Gregorio Orozco Q.; 35.—Hermene-
gildo Orozco V.; 36.—Zacarias Segundo Pifia; 37.—Am-
brosio Salvador Olmos; 38.—Everardo Villada Lopes: 39.
—Gabino Villada Lopez; 40.—Modesto Vidal Garcia; 41.
-_Paulino Moreno Marcial; 42.—Pablo Mateo Villada; 43.
—Crescencia Lopez de Lopez; 44—Magdalena Lépez de
M.; 45.—Ma. de Jesis Lopez C.; 46.—Demetria Segun-
do Villa; 47.—Manuel Elizalde M.; 48.—Zefcrino Olmos
M.: 49.—Gonzalo Cruz Quijano; 50.—Norberto Basilio
M.; 51.—Odilén Segundo Moreno; 52.—Juanario Lépez
C.: 53.—Ismacl Moreno Cruz; 54.—Juan Vidal Garceia;
55.—-Aurelic Palacios Basilio y 56.--- Agapito Carranza
Lopez, consecuentemente, expidanse sus correspondientes
certificados de Derechos Agrarios que los acredite como
cjidatarios del poblado de que sc trata.

TERCERO.—Publiquese csla resolucion relativa a la
Privacién de Derechos Agrarios vy Nuevas Adjudicaciones
Jde Unidades de Dotacién, en ¢l Ejido del pobiade deno-
minado “DOLORES HIDALGO”, Municipio de San Fe-
lipe del Progieso, dei Estado de Mcxico, en el Periddico
Oficial de csta Entidad Federativa y de conformidad con
lo previsto por el Articulo 433 de la FLey Federal de Re-
forma Agraria, remitase al Regisiro  Agario Nacional,
Direccién General de Informacién Agraria para su ins-
Gipeidn y anotacion correspondiente, asi como para la
expedicion de los certificados de Derechos Agrarios res-

peclivos; notifiquese y cjecutese.

Asi lo resolvieron los integrantes de esta Comision
Agraria Mixta del Estado. Toluca, Estado de México, a
los 31 diss del mes de octubre de 1984,

El Presidente de la Comision Agraria Mixta, Ing.
Francisen Yaiez Centeno.—Ruabrica.—Et Secretario, Lic.
Taime Lorenzo Cruz.—Ruibrica.—FEl Voc. Rpte. del Gob.
Fed.. Lic. José Iturhe Lopez.—Rubrica.—El Voc. Rpte,
del Gob. del Edo., Ing. Armando Alvarer Muiioz.—Ri-
rica.—FEl Voc. Rpte. de los Camps.. C. Florencio Muarti-
ncz Montes de Oca. —Rubrica.
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1. INTRODUCCION

Los Reyes Acaquilpan, Municipio de La Paz, se encuentra
localizado al Oriente del Estado de México, pertenece al sis
tema urbano del Valle Cuautitldn Texcoco. Se ha detectado =--
que en esta zona se ha originado un acelerado proceso de po-
blamiento, fendmeno que se ha euscitado Principalmente por -
varias circunstancias entre las cuales se destacan, la exce-
siva atraccidn que ejerce la Capital de la Repiblica, sobre
la poblacidn del interior del pafs, y el crecimiento natural
que produce el propio Distrito Federal y su drea Metropdélita
na.

El acelerado crecimiento al Oriente y Sur del centro de
poblacidn, ha motivado como resultado la invasidn de zonas -
agricolas y la ocupacidn de suelos con pendientes considera-
das como no aptas para el desarrollo urbano.

A la fecha, la mancha urbana ocupa una superficie de --
1,400 Ha., lo cual significa un 38% de la superficie munici-
pal y un 89% del drea apta para el desarrollo urbano en el -
Municipio; se estima que la poblacidn en el afio de 1987, de
continuvar creciendo al ritmo con el que se ha venido desarro
llando, alcanzara los 233,000 habitantes. -

En Los Reyes, La Paz se cncuentira alojada la zona indus
trial mds importante de la regidn, pero a pesar de ello, aun
que podria considerarse comn un .centro prcductor de trabajo,
existe un gran déficit de empleo, lo cual crea un eievado nﬁ
mero de desplazamientos hacia el Distrito Federal en busca -

de alguna scunacidn.
Aunado a todo lo anterior, existe el problema de la con

taminacidn, que es originado por los desechos industriales,y
por las aguas negras que se vierten en el canal que cruza el
Municipio, asi{ como también la explotacidn inmoderada de los
bancos de materiales para la construccidn mismos que afectan
gravemente la ecologfa de 1la zona.

Por otro lado, debido a que existe una indefinicidn de
los 1{mites Municipal vy Estatal, se encuentra en litigio con
el Distrito Federal la pertenencia de una zona que se denomi
na San Miguel Teotongo, comprendida entre la autopista Meéxi-
co-Puebla y la Delegacion de Iztapalapa.

Lo anterior provoca deficiencias en la administracién -
del de§arrollo urbano, traduciéndose en la carencia de servi
cios piblicos, infraestructura Y equipamiento urbane y conse

Cuentemente obstaculiza la integracion social de los habitan
tes en la zona.- B

Dentro de cnte contexto la problemdtica urbana del cen-
tro dec poblacidn corresponde prdcticamente a la del Munici{ -
pio por lo que en ¢l prcsente plan nos referiremos a ambos -
indistintamente como a Las Reyes, La Paz. Particularizande -
solamciite 8n donde el caso lo amerite.

Para finalizar, el objetivo del presente Plan es el de
contribuir a la solucidn de los problemas descritos, detec -
tando los déficits actuales en la zona Yy sefialando las accio

TIOaO YV YO Ty mem e o o owe o o ome o b ooown o
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nases Juridicas

£l Plan del Centro de Poblacidn Estratégico de La Paz forma parte --
del sistema de planeacidn Qe los asentamientos humanos de la Entidad
conforme lo previene la fraccidn III dél articulo 21 de la Ley de —-
Asentamientos Humanos del Estada.

Su cardcter de estratégico responde a su inclusidn como tal en el --
Plan Estatal de Desarrollo Urbano, en razdn de que desempefia una fun
cidn primordial en la ordenacidn de los asentamientos humanos del —-
Estado y estd integrado en el sistema urbano intermunicipal del Va--
lle Cuautitldn Texcoco. (Articulo 4 fraccidn IT de la misma Ley).

£l Plan se forma por el conjunto de disposiciones necesarias para --
alcanzar los cbjetivos previstos, relativos al ordenamiento del te-_
rritoriq y al crecimiente, conservacidn Yy mejoramiento 'del centro de
poblacidn, (Articulo 22 de 1a Ley} .

El Plan es aprobado coordinada ¥ concurrentemente por el Ayuntamien-
to y el Ejecutive del Estado asi come por la Legislatura de la Enti-
dad, conforme a lo establecido en los articulos 11 fraccidn ITT, 12-
fraccidn I y 13 fraccidn ITI de la Ley de referencia siguiéndose al-
efecto el procedimientso contemplade on el articuls 27 de la misma --

Ley.

Los requisitos exigidos_por el articulo 25 de la’ Ley, en cuanto a la
configuracidn del contenido del Plan, asequra el crdenamiento y regu
lacidn de las dreas urbanas, de las de reserva territorial y de pre-
servacidn ecoldgica del Centro de Poblacidn Estratégico de La Paz.

<abe destacar asimismo, que por virtud de 1lo dispuestq en el articu--
lo 32 ge 1a Ley, el Plan estd vinculado con los demds que integran -
el sistema de planeacidn urbana del Estado, a efecto de guardar la -
adecuada congruencia entre ellos.

Las disposiciones de. 1,
tes Senaladas"con”'it“Ven la fundament

acidn jurid;
Centro de Poblacidy | N Juridica del Plan del -

VIS ol € o P o
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USO ACTUAL DE SUELO DE LOS REYES, LA PAZ

US0S URBANOS

Zona habtittacional 519.50 ha 37.10 %
Habitacidn media 121.50 ha
Habitacidn baja 194.25 ha

o popular
Habitacidn precaria 203.75 ha

Zona de uso mixto 3.00 ha 0,20 %
(comércio, oticina,
vivienda)

Comercio y servicios

a nivel regional 9.50 ha .70 %
Equipamiento urbano 58.45 ha 4.10 %
Zona industrial 250.00 ha 17.80 %
Agricola 119.00 ha 8.60 %
Baldfo 222.50 ha 15,90 %
Vialidad 218.05 ha 15.60 %
TOTAL 1,400.00 ha 100.00 %

387 de la superficie
municipal

USO8 NG URBANOS

Zona agricola de temporal 487.00 ha 21.25 %
Zona de vetacidn natural 1,637.00 ha 71.45 %
Zona no ocupada (baldfos 35.00 ha 1.50 %
fuera de la mancha urbana)

Bancos de material 128.00 ha 5.60 %
Basurero | 5.00 ha 0.20 %
TOTAL 2,292.00 ha 100.00 %

627 de la superficie
municipal

Area total del Municioio 3,692.00 ha *

* Fuente de informacidn: Plan Municipal de Desarrollo Urbano
de La Paz
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2. SITUACION ACTUAL, PROBLEMATICA Y PERSPECTIVAS

2.1 CONDICIONANTES SOCIO~ECONOMICAS

Las caracteristicas demograficas de Los Reyes La Paz ha

gufrido variaciones e incrementos exorbitantes en las ulti -
mas décadas. De una poblacién de 7,880 Hab. en 1960 pasd a -
135,000 Hab. en 1982, con una tasa de crecimiento en la ulti
ma década del 11.73%. De mantenerse su tendencia natural de
crecimiento, para el afio de 1987 la poblacidn llegard a - -
233,000 Hab. y para el ano 2000 hasta 410,000 Hab., lo cual
traerda aparejado el aumento en la demanda del suelo y la do-
tacidn de infraestructura, servicios ¥y equipamiento urbanoc -
que Tebasard con mucho los recursos municipales.

Para afrontar estas expectativas el GCobierno del Estado
de México ha determinado como estrategia de desarrollo, la -
disminucidn de la tasa anual de crecimiento para que en 1937
cea del 6.11%7 en 1990 del 4.65% y tener hacia finales de si-
glo una poblacidén de 285,000 habitantes con una tasa del - -
3.20%

Estructura actual del Empleo

De la pohlacidn total del centro de poblacidn en 198Z,
la poblacidn econdmicamente activa (PEA) representa el ~ -.
33.75%, correspondiendo el 3:3% al sector primario, el - --
41.3% a la industria y el 53.4% a2 servicios. En 1960 1la PEa
fue de 23.4% y 1970 de 26.0%. La PEA que labora en el sec -
tor primario pasd del 16% en 1960 al 3.3% en 1980; el secun
dario sufrid uma reduccidn, pues pasé del 50% en 1960 al -2
4} .3% en 1980. Por lo contrario, el sector terciario ha si-
do favorecido por las inversiocnes y el interés de la clase
trabajadora pues subid el 34.0% de la PEA en 1960 al 55.47%
en 1980.

Niveles de Ingreso

Con respecto a los ingrescs de 1a PEA del 97% que de -
clard en 1970 percibirlos, lerniveles de ingresos indican
que el 50% de la poblacidn perzibia el salario minimo en -
1970; el 16.8% de la PEA perci>{a menos del salario mini -
mo; el 22.3% de la poblacidn ganaba 2 veces el salario =i-
nimo; y el 11% al porcentaje zis bajo de la PEA total, per
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2.3 CONDICIONANTES IMPUESTAS AL DESARROLLO URBANO POR LAS
CAPACIDADES DE DOTACION DE INFRAESTRUCTURA.

El presente Plan ha establecido la cota 2300 M.S.N.Me =
como limite para la dotacidn de infraestructura y servicios.
La poblacidn urbana sufre de una infraestructura insuficien-
te; sélo el 70% de la poblacidn cuenta con el servicio de --
agua ‘potalbe, el resto la recibe por medio do pipas. El dre-~-
naje satisface el 56% de las necesidades, nivel que no basta
para librar de las inundaciones a varias de las colonias. La
energia eléctrica y el alumbrado publico cubren el 55% v el
45% respectivamente, siendo en algunos casos provisional.

S3lo el 11% de la vialidad est4d pavimentada y- ¢} resto,
muy deteriorado, son vialidades de terracerfia, de 1;s cuales
el 17.8% estdn en buen estado y el 71.21% en mal estado, in-
trancsitables en épocas de lluvia.

Los déficit de infraestructura son mds agudas en las co
lonias Emiliano Zapata, el Salado y la Zona al sureste de] ~
Centro de Poblacidn.

2.4 CONDICIONANTES IMPUESTAS AL DESARROLLQ URBANO POR "LAS -
CAPACIDADES DE DOTACION DE VIALIDAD Y TRANSPORTE

Los Reyes, La Paz se comunica con la regidn a travds de
las carreteras México-Texcoco y México-Puebla.

La estructura vial es insuficiente y mal distribuida.La
carretera México-Texcoco es su principal eje; en el desembo-
can algunas calles transversales, agregando el trdnsito re -
glonal y el local. Existen dos carreteras mas relativamente
importantes para la poblacidn porque comunica cen el corre -
dor industrial del centro de poblacidn son: la carretera fe-
deral México-Puebla y, casi en el limite sur, la autopista -
México~Puebla.

La mayorfa de las localidades de Los Reyes, La Paz tie-
Nen una buena comunicacidn, aunque es necesario mejorarla --
Pues hay algunas que estan prdcticamente aisladas por la fal
La de elementos viales, como puentes que permitan el cruce -
del Canal de la Compafifa.

Los focos de conflictos viales se dan donde hay concen-
traciones de servicios, =2n las intersecciones que conducen. a
Los Reyes Yy a la Magdalena Atlipac; y en general, a lo largo
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de la carretera ya que tiene un volumen de trdnsito elevado
y atraviesa zonas densamente pobladas.

El sistema de transporte es regional y urbano con ru -
tas de camiones y taxis que llevan a los usuarios bdsicamen
te a2l Distrito Federal, Nezahualcdyotl, Puebla Texcoco ¥
viceversa.

A pesar de contar con 11 lineas de camiones y 6 rutas
de tdxis, el transporte es insuficiente para las necesida ~
des de la-pablacidn. Quedando extensas zonas sin servicio,
provocande grandes molestias ya que se tienen que caminar. ~
distancias considerables para encontrar un transporte acce-
sible a las posibilidades de la .gente.

2.5 ESTRUCTURA URBANA ACTUAL

Los elementos fundamentales para la estructuracidn ur-
bana son: las zonas habitacionales, las concentraciones de
servicios, los corredores urbanos, las vialidades y zonas -
industriales y de preservacidn ecoldgica.

El crecimiento urbano avanza desde la cabecera munici-
pal hacia el limite con Nezahualcdyotl y hacia los asenta -
mientos al oriente del Municipio, donde se concertra la ma-
yor parte de su poblacidn. Existen otros asentamientos dae -
menor extensidon en las faldas del Cerro El Pino y del Vol -
cdn de la CAldera; éstos carecen de una estructura vial ade
cuada, de infraestructura y servicios, dadas las condicio -
nes topogrdaficas del lugar.

El dnico corredor urbano se encuentra en la cabecera -
-municipal; existen ademds, concentraciones de servicios en
la zona de los valles y en los antiguos cascos de Haciendas
de la Magdalena Atlipac y San Sebastfan Chimalpa.

Un extenso corredor industrial se localiza a lo large
de la carretera México-Texcoco que cruza el Municipio de PO
niente a noroeste; y otro de menor importancia, a los lados
de la carretera federal México-Puebla, que lo recorre de pe
niente a sur.

2.5.1 Usos del Suelo

La superficie urbanizada ocupa 1,400 ha, eguivalente -
al 38% del drea total del Municipio. Las zonas agricolas --
tienden a desaparecer debido a la presidn que ejerce en - -
ellas el crecimiento urbano y de las zonas industriales; =--
crecimiento andrquico y desorganizado en detrimento de los
niveles de bieneéstar de la poblacidn.
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Fl 4rea urbana actual es insuficiente para alojar a J,
poblacidén esperada para el afo 2000 (285,000 Hab.) lo que .
obliga a orientar el desarrollo futuro sobre 346 Ha a zonan
que actualmente son agricolas de bajo rendimiento, prin.g .
palmente al oriente y sur del Municipio. El Cerro El Pins, .
deberd ser un drea de transicidn destinandose a usos del -.
suelo tendientes a la preservacidn ecoldgica.

Es necesarloc evitar asentamientos ‘en terrenos de pen o
dientes pronunciadas y en altitudes que dificultan la Inrtry,
duccidén de servicios e infraestructura, tanto por "ia tons, .
graf{a como por el alto costo de urbanizacidn y operacir,

Existen zonas al norte del Municipio que ne son anptay
para urbanizarse por las altas inversiones que €sto implir,
r{s lo cual obliga a optimizar la infraestructura instalad,
y dotar de servicios a las 4reas ya ocupadas pero que ns ..
los tienen para después incrementar Ssu densidad de poblsy -
cidn.

9.5.2 Caracteristicas del Equipamiento y los Serviciry
Urbancs .

Por lo gque respecta al equipamiento urbanoc y los seryg
cios, en Los Reyes, La Paz se presentan déficit de educs -2
cién (principalmcnte'jardines de nifios), cultura, comerc!,:
y en dreas abiertas ¥y recreativas, de las cuw.es hay 1.2
/hab frente a requerimientos normativos de 6.0 m2/hab.

La carencia de equipamiento en algunas localidades - .
obliga a desplazamientos considerables hasta las zonas
servicios adecuados, saturandolos. Se impone la necesid
de una distribucidn mds equilibrada del equipamiento urkz-,

Dadas las vias de comunicacidn con los municipios a
dafios serd conveniente concentrar en La Paz equipamiente
gional como: hospital, central de abastos, Areas comerciz
les, deportivas, de servicios y parque metropélitano, le
que requerird reservas de suelo suficiente para la ubica -.
cidn adecuada de estos elementos.

.-

T
-—
-

2.5.3 Caracteristicas de la Vivienda

£l 37.1% del drea urbana de los Reyes, La Paz corre:
de a vivienda. La vivienda de tipo medio (121.5C Ha) abar-:
el 23.4% de la superficie total de este uso; la viviends -:
ja o popular (1%94.25 Ha) el 37.4%;y la vivienda precariz =
39.2%. E1 bajo nivel de ingresos de un alto porcentaje c= |
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poblacicn, obliga a ésta a asentarse en zonas y terrencs de
fédcil adquisicidn pero con grandes dificultades para laz do-
tacién de servicios.

La poblacidn para el afio 2000 (285,000 hab) requerird
de 50,392 viviendas o sea, incrementar en 26,742 vivienZas
las ya existentes, muchas de las cuales requieren de me‘o-
ramiente y dotacidn de servicios e infraestructura. Par:z -
los nuevos desarrollos habitacionales, serda necesario 1:-i
tar o evitar su localizacidn en terrenos inadecuados y ‘e

altos costos de urbanizacidn.
2.5.4 Resumen por Zonas “Homogéneas

Para efectos del presente diagndstico en Los Reyes.lLe
Paz se han distinguido cuatro zonas homogeneas, dividid:zs
éstas en base a dos elementos fisicos 'que som: el Canal Ze
la Compafifa que divide al Municipic en dos, de norte a sur
y la.carretera México-Texcoco que los subdivide en cuatrca,
de poniente a oriente. Las zonas resultantes de esta su>di
visidn y sus principales caracteristicas son las siguien -
tes:

Zona I" Los Reyes", estd conformada por la cabecers -
municipal y las colonias gque le rodean. Tiene una exten =--
sidén de 553 ha y una poblacidn de 80,000 hab. la densidai
promedio es la mds alta (222 Hab/ha.). Predcminan los ti -
pos de vivienda media y baja. Es la zona mas consolidada v
mejor servida en cuanto a infraestructura, equipamiento v
servicios se refiere.

Zona II "Emiliano Zapata", estid localizada en terre -
nos con grandes pendientes, en las faldas del Cerro de 1a
Caldera, su extensidn es de 332 ha; la poblacidn de 22,000
Hab; y la densidad promedioc, de 167 Hab/ha. En esta zona -
predomina la vivienda baja sin servicios v sin infraestruc
tura. Cabe sefialar que gran parte de esta zoma (Ampliacidn,
Los Reyes y San Miguel Teotongoc) se encuentra en litigio -
con el Distrito Federal.

‘Zona III "La Magdalena Atlipac", lccalizada al noroes
te del centro de poblacidn, presenta caracter{sticas urba-
no-rurales exceptuando la celonia El Seizdo, que es un - -
asentamiento de reciente creacion. Tiene una extensidn de
368 ha, una poblacicon de 30,000 Hab. v su densidad prome -
dio es de 139 Hab/ha. La de sus viviendzs es de tipo medio,
son una buena estructura urbana y con niveles de dotacidn
de infraestructura, equipamiento y servicios, satisfacto -
rios.

Zona IV "Hank Gonzdlez", localizada al oriente del cen
tro de poblacidn, en las faldas del Cerro El Pino, tiene --
una superficie de 234 ha, una poblacidn dispersa de 2,000 -
Hab. a la cual corresponde una densidad promedio del orden
de los 45 Hab/ha. El tipo de vivienda es Pprecaria y carece
totalmente de satisfactorios urbanos.
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3. ESTRATEGIA GENERAL DE DESARROLLO

3.1 ESTRATEGIA GENERAL

El Plan se propone en este nivel setfialar las acciones ¥
programas necesarios para ordenar y regular el crecimiento,
conservacidn y mejoramiento de las diferentes dreas del te -
rritorio municipal, con el objeto de mejorar el nivel de vi-
da de la poblacidn, apoyar el desarrollo de las actividades
productivas, mejorar las condiciones ecoldgicas de la zona ¥
preservar su patrimonio histdrico y cultural.

La‘estrategia plantea controlar el desarrollo urbano en
zonas no aptas para urbanizarse, reducir el poblamiento ten-
dencial de 233,000 hab. a 177,000 hab para 1987 y con un 1li-
mite para el afiv 2000 de 285,000 hab procurando no alterar -
sustancialmente las zonas agricolas del entormno urbano, asi
como establecer una dotacidn equilibrada de infraestructura
y equipamiento urbano.

El desarrollo urbano se ha orientado hacia las loca-
lidades del norte del centro de poblacidén, ocupando zonas ==
agricnlas y terrenos baldfos que se encuentren dentro del --
4rea urbana. Por el oriente debe limitarse el crecimiento --=
hasta la cota 2300, y crear umna barrera natural con el Cerro
El Piro, El Volcdn de la Caldera ¥ las zonas agricolas al --
Sur, para crear una {rea de tramsicidén hacia el Municipio de
Ixtapzluca.

Las zonas de vivienda se han distribuido de tal manera
que los habitantes de bajos recursos no se vean afectados -
por los altos costos de urbanizacion, dotdndolas paulatina-
mente de servicios. '

La dotacidn de equipamiento urbanoc se plantea de manera
jerarquic. ¥ equilibrada considerando los radios de influen-~
cia de las escuelas, mercados, centros comeyrciales y elemen-
tos de recreacidn. En especial se circunscribird el creci --
miento industrial a lo largo de las vialidades regionales ac
tuales con el fin de consolidar el corredor industrial ya --
existente en la localidad.

E1 ordenamiento del drea urbana se€ expresa por medio de
zonas, y establece usos permitidos, condicionados y prohibi-
dos, ademds de las intensidades de construccidn yfo densida-
des de poblacidn. De esta forma ser4a posible controlar los -
usos del suelo y el crecimiento demégrdfico, por la cbligate
riedad de acatamiento al uso designado para las diferentes -
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zonas con sus correspondientes densidades; la poblacidn y su
perficie del Municipio tenderdn as{ un 1fmite de crecimien =
to. El cambio de los usos del suelo sigue una secuencia co -
rrelativa a las acciones planificadas para otros sectores ~-
del desarrollo urbano, con el fi{n de prever las necesidades

de suelo para llevarse 'a cabo.

La estrategia general basa sus propuestas en la constitu-
cidn de una estructura urbana que define Centros y Subcen --
tros. Urbanos, Corredores de Desarrollo de alta intensidad y
la delimitacidn de distritos que agrupan diferentes barrios.

La creacidn de esta estructura se inicia con acciones de
fomento en los centros, subcentros y corredores de- desarro -
llo. Es aconsejable conducir y hacer inversiones piblicas en
ellos para acelerar la conjuncidn de inversiones en puntos -
estrategicos e ir logrando los objetivos del plan.

3.2 CONDICIONANTES DE OTROS NIVELES DE PLANEACION

Como niveles de planeacidén inmediato superior al presen
te Plan, se encuentra dentro del Sistema Estatal de Planea -
cién y en congruencia con lo dispuesto en el admbito nacional;
el Sistema Urbano del Valle Cuautitldn-Téxcoco, el cual esti
pula para el centro de poblacidn estratégico de Los Reyes, -
La Paz lo siguiente:

~ Limitar el crecimiento poblacional del Municipio, asf co-
mo su expansidn urbana, reduciendo su tasa de crecimiento
promedio anual de 11.7% a 6.1% para el perfodo 1982-1987.

- Lograr un mejor uso de los terrenos baldfos, densificando
las areas subutilizadas al interior del Area urbana ac --
tual.

- Evitar la ocupacidn de los terrenos localizados por arri-
ba de la cota 2300 m.s.n.m., bdsicamente en los Cerros La
Caldera y El Pino.

- Consolidar el Centro Urbano de Los Reyes mediante la loca
lizacidn de equipamiento mayores que por sus niveles de -
cobertura presten servicio a la totalidad del Municipio.

- Establecer una estructura urbana de distritos habitaciona
les en donde cada uno cuente con los servicios inmediatos
requeridos, concentrando los servicios mds especializados
en los subcentros y corredores urbanos.
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- Establecer la estructura vial regional con la utilizacidn
del Rio de la Compafia y la ex-via del ferrocarril como -
vialidades principales.

- Limitar el crecimiento industrial alrededor de las zonas
constitufidas como tales, a lo largo de las carreteras Mé-
xico-Texcoco y la federal Mexico-Puebla.

- Constituir redes troncales de transporte colectivo que -
respondan a los requerimientos de movilidad de la pobla -
cidn.

3.3 OBJETIVOS

El control, ordenamiento y regulacidn del desarrollo ur-
bano seran acordes con los siguientes objetivos:

3.3.1 Suelo

Definir, por medio de la fijacidn de um limite fisico, -
la ocupacidn de las dreas urbanizables y no urbanizables con-
giderando el acelerado crecimiento, los actuales asentamien -
tos y el potencial del uso del suelo.

Apoyar y orientar a las autoridades municipales y a los
sectores privado y social para la consolidacién de los asen-
tamientos indefinidosy dispersos en las zonas agricolas al -
sur y oriente del Municipio para optimizar la dotacidn de su
infraestructura y equipamiente.

Implementar programas de redensificacidn en el drea ur-
bana, bdsicamente en las zonas IIT y 1V, aprovechando los lo
tes baldfios para establecer programas de vivienda que inclu-
yan la dotacidn progresiva de servicios y equipamiento, impul
sando zonas con altas densidades mediante programas de vivien
da multifamiliar, apoyando y estimulando el aumento de los ni
veles de ocupacidn promedio del suelo en las zonas sefialadas
como corredores urbanos.

Establecer las reservas necesariss para la localizacidn
de un equipamiento urbano suficiente que atienda ta totali -
dad de la poblacion futura en las areas de nuevo crecimiento,
e incentivar al mismo tiempo a los inversionistas para que -
adquieran predios y construcciones con estos destinos en las
zonas ya saturadas.
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Determinar las zonas mas adecuadas para desarrollos ha
bitacionales, considerando la oferta para los estratos me =
dios y bajos que son predominantes cn la localidad.

Determinar las 4drecas, los limites y la ubicacién de zo
nas para uso industrial, en lugares gque presentan mejorecs =
condiciones viales y comunicaciones con la zona de influen-
cia, de acuerdo a los requerimientos y objetivos de empleo
en el Municipio.

Regularizar la tenencia de la tierra de 66 ha de suelo
urbano localizadas en la zona IV" Hank Gonzdlez", asi como
terminar el proceso iniciado en 63C ha ubicadas en el drea
urbana consolidada principalmente en el Valle de Los Reyes,
El Salado, Ancdén, entre otras colonias.

3.3.2 Estructura Urbana

Consolidar el Centro Urbano tradicional, intensifican
do en éste la densidad de construccidn, favoreciende la -<
mezcla de usos del suelo, controlando el comercio ambulan-
te y agilizando la circulacidn vial en el area lo gque, au-
nado a la localizacidn de los equipamientos urbanos permi-
tiri atender las necesidades de la poblacidn.

Inducir la conformacidn de 10 distritos urbanos, £i -
jandotes los servicios y equipamiento bdsicos de educ~cion,

r r

salud, recreaciodon, y comercio que necesitardn.,

3.3.3. Vivienda

Ampliar y mejorar la dotacidn actual de vivienda, bus-
cando eliminar la vivienda precaria del Mumnicipio.

Impulsar programas institucionales para el mejoramien-
to de las zonas de vivienda, principalmente en estado preca
rio, localizadas bdsicamente en las zonas II y III (El Sala
do) y IV, mediante apoyos a los programas de autoconstruc -
¢idn, de venta de materiales de construccidén a precios ba -
jos, de tipificacidn y normalizacidn de elementos construc-
tivos y normas de edificacion.

r I v L
Determinar programas para la introduccidn o ampliacion
de servicios de infraestructura ¥ equipamicnto adecuados p2
ra las zonas habitacionales.
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3.3.4 Infraestructura.

Orientar recursos municipales y estatales hacia la dota
cidn de los gervicios minimos de agua potable, alcantarilla-~
do y alumbrado piblico, a zonas no atendidas, prioritariamen
te las zonas II y IV.y las localidades del Salado y Ancdn de
Los Reyes.

Pisminuir el costo de dotacidn del servicio de agua potd
ble en colonias populares, racionalizando su costo y uso para
fines domésticos e industriales.

3.3.5 Vialidad y Transporte

Mejorar y reestructurar la red vial primaria actual, me-
diante programas de pavimentacidn, asi como establecer dispo-
sitivos para el control de transito en los entronques con la
autopista México-Texcoco, principalmente en les accesos a Los
Reyes y a la Magdalena Atlipac. Se apoyaria de esta manera la
estructuracidn del asentamiento urbano, de acuerdo a los 1imi
tes deseables de distrito y barrio. -

Orientar recursos para el aprovechamiento del derecho de
via del Canal de La Gompafifa, el cual serd una vialidad regio
nal v el Eje Norte-Sur mas importante de la localidad.

Establecer programas adecuados para mantenimiento de las
vialidades de terraceria, las cuales predominan en el centro
de poblacidn de manera que puedan ser transitadas en toda épg
ca del ano.

Determinar los derechos de via de las vialidades prima -
rias y secundarias de acuerdo a los crecimientos esperados, -
para que garanticen sucesivas ampliaciones y su capacidad de
trdnsito esté acorde con los desarrollos habitacionales y la
ubicacidn de fuentes de trabajo y del equipamiento urbano --
planteados.

3.3.6 Equipamiento Urbano

Fijar las zonas que contendrdn el equipamiento a nivel
local y regional, destacando la necesidad de una adccuada -
comunicacidn interregional y las condiciones particulares
de las zonas ya ocupadas.
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Desconcentrar elementos de equipamiento urbano hdsico,
fmpulsando la creacidén de centros de barrio en zonas que ca
recen de ellos, principalmente al norte, oriente y sur.

Impulsar la inversidn piblica y privada para lograr --
una dotacidn equilibrada y jerdrquica de equipamiento urba-
no que conforme y coadyuve a la estructura urbana propuesta

Impulsar programas de concentracidén y mejoramiento de
equipamiento urbano prioritariamente para los basicos en -
educacidn, salud, comercio y espacios abilertos y recreati-
vos.

3.3.7 Imagen Urbana y Medio Ambiente.

Exaltar y estimular los valores ambientales y monumen-
tales para favorecer la conservacidn del patrimonio histdri
co y arquitectonico de los antiguos barrios de Los Reyes, ~
La Magdalena Atlipac, San Sebastian Chimalpa y de la zona -
arqueoldgica.de Los Reyes.

Controlar los tiraderos de basura a lo largo del Canal
de la Compafifa y en el Municipio en general, agi como las -
descargas de aguas residuales, domésticas e industriales en
los cuerpos de agua.

acidn de bLancos “e ma

Controlar y reglamentar lz cx t a
Pino y el Volcdn de la

P
terial en el Cerro Chimalihuache, E
Caldera.

1o
1l

Controlar la contaminacién de la zona urbana reubican-
do los elementos industriales que presenten riesgos a la co
munidad.

Preservar las zonas cuyas pendientes son mayores del -
30% o estin sobre la cota 2300, evitando asentamientos prin
cipalmente en el Cerro el Pino, Chimalihuache y el Volcadn ~
de 12 Caldera.

Difundir y promover c¢on la participacidén comunitaria y
de las autoridades municipales, la proteccidn contra la erp
sién de los espacios abiertos ¥y arboiados en las &reas urba
nas, al sur del Canal de La Compafiia y en los cerros que --
existen en el Municipio.

Orientar inversiones pdblicas y privadas para forestar
la red de vialidad primaria, con objeto de mejorar la ima -
pen urbana.
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3.4 ESTRUCTURA URBANA 1987

Para todo el territorio municipal se han definido dos -
dreas; la urbanizable y la no urbanizable.

El presente Plan establece que del total del territorio
Municipal de 3,692 ha, 1946 ha (el 52.7%) serdn dreas no ur-
banizables. Dentro de esta area sera necesario establecer «-
las funciones de la zona de preservacidn ecoldgica destinada
al.desarrollo agricela y pecuario, conservandose as{ las ca-
racteristicas naturales. En ellas se instalardn aquellos ser
vicios que sean incompatibles con los usos urbanos. -

El 47.3% del total del territorio municipal, 1,746 ha -
es urbanizable y suficiente para cubrir la demanda del suelo
a largo plazo que generard la poblacidn y el desarrollo urba
no esperado. -

Para los efectos de la delimitacidn concreta del dtea -
urbanizable aprobada, deberéd revisarse cuidadosamente el pla
no E-=1. -

La estrategia para conducir el desarrollo urbano del Mu
nicipio consiste en la ordenacidn de los usos del suelo en -
torno a los siguientes elementos de la estructura urbana: un
centro urbano, cuatro corredores urbanos, cuatro distritos -
industriales, diez distritos habitacionales con 13 centros -
de distrito y los 31 centros de barrio. Con estos elementos
estructuradores del espacio urbano, seridn objeto de esiimu -
los para que se sustituya o modifiquen el tipo e intensidad
deseable de uso del suelo, hasta cumplir satisfactoriamente
los objetivos del Plan.

3.4.1. Clasificacidn de Los Elementos Estructuradores

Centros Urbanos: Dardn servicio a la totalidad de la -
poblacidn y tendrdn un alcance regional. Concentran activi-
dades administrativas, de comercio especializado, oficinas
piblicas y privadas, e instalaciones para la educacion, cul
tura y recreacidén. Estos son los establecidos dentro de la
2ona urbana: Centro Administrativo y €Centro Urbano, desti -
nindose para ello una superficie de 20 ha.

- Corredores Urbanos: Como elementos de liga entre los -
centros urbanos, en torno a las vialidades principales, que
dan establecidos corredores urbanos en los cuales se admi -
ten el uso mixto e intensivo del suelo. La funcidn que tie-
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nen es complementar la zonas de actividad urbana; ofreciendo
espacios para oficinas, servicios, industria ligera y artesa
nal, vivienda plurifamiliar y espaclos para alojamiento.

- Centros de Distrito: Atienden rangos de poblacidn entre
25,000 y 35,000 Hab. y que corresponden a la organizacidn --
por distritos propuesta. Su radio de influencia serd de - --

800 m aproximadamente. Los 13 centros de distrito del Munici
pio, ocupardn un drea de 7% ha en total y estardn formados -
con las instalaciones educativas de nivel medio, los centros
de abasto tales como el mercade y la tienda conasupo; clini-
cas para la salud entre otros elementos wrbanes. El criterio
para su localizacidn pretende reforzar y consolidar las ins-
talaciones ya existentes y la utilizacidn optima de las reser
vas de suelo urbano, ' -

- Centros de Barrios: Corresponden a la escala menor de do
tacidén de servicios. Deben atender las pecesidades basicas de
los habitantes en una colonia o barrio, en un nuimero que va -
de 5,000 a 10,000 hab. aproximadamente. Habra 31 centros de -
barrio, con una extensidn de 1.5 a 2.0 ha para cada uno o sea,
un toal de 46.5 a 62.0 ha.

Su radio de influencia serd de 400 m como maximoc y con -
tendrd elementos como: jardin de nifios, escuela primaria, mé-
dulos comerciales para productos de primera necesidad, dispen
sario meédico y espacios abiertos para la recreacidn.

- Distritos habitacionales: La subdivisidn urbana en dis -
tritcc respecto lLas actuales colonias y los barriocs de los an
tiguos asentamientos, incorporando el equipamiento existente
en los centros de distrito o en los centros de barrio.

- Los diez distritos habitacionales del Municipio de La -
Paz, son los siguientes:

- El Distrito 1 estd conformado por las colonias Fraccio-
namiento y Unidad Floresta y Valle de Los Pinos, la exten --
sidn es de 68 ha y su poblacidn de 23,725 Hab. Es el distri-
to que tiene la densidad mds alta de 359 Hab/ha.

- FEl Distrito 2 los forman la la. y 2a. Seccidn de Valle
de Los Reyes con una superficie de 117 ha. La poblacidn es -
de 23,545 Hab y su densidad de 200 Hab/ha.

- El Distrito 3 abarca Ancén de Los Reyes, Magdalena de -
Los Reyes y una peguefia parte al orlente, del Valle dg.lcs -
Reyes la. Seccidn. ‘iene un drea de 95 ha, una poblacion de
23,760 Hab. y una densidad de 250 Hab/ha.



Pégina treinta “GACETA DEL GOBIERNO” Abril 25 de 1985

- El Distrito 4 corresponde a Los Reyes cuya extension es
de 132 ha, la poblacidn de 27,410 Hab. y su densidad de 210
Hab/ha.

- Los Distritos anteriormente mencionados integran la Zo-
na I cuya poblacidn total suma 98,440 Hab.

- El Distrito 5 coincide con la Zona II. Estd constitufdo
por: Guardaviejo, Ampliacidn de Los Reyes, Emiliano Zapata y
La Caldera ocupa 155 ha, tiene una poblacidn de 36,000 Hab.
y su densidad es de 230 Hab/ha.

- Al Distrito 6 corresponde el sur de la Magdalena Atlipac,
el norte de Tecamachalco y la parte sur de El Salado.

Tiene una densidad promedio de 225 Hab/ha en una extensidn de
127 ha donde residen 28,500 Hab.

- Al Distrito 7 es el casco urbano de La. Magdalena Atlipac
y- la parte norte de El Salado. La poblacidn asciende a los --
35,270 Hab. en 145 ha lo que arroja una densidad de 245 Hab./
ha.

- El Distrito 8 se localiza en los l{mites de la mancha ur
bana, la zona de baja densidad de habitacidn-rdstico-agricola
y el corredor industrial. Comprende a San Sebastian Chimalpa
con un territorio de 161 ha en el que viven 30,760 Hab. Su --
densidad es de 190 Hab/ha.

- Les Distritos 6, 7 y 8 conforman la Zona III, con una po
blacidén toial de 94,000 Hab. Esta :ona se saturara para cu --
brir las demandas de crecimiento, evstard colindande con 1la zo.

na de amortiguamiente cuya superficie es de 190 ha con 3,800
Hab. ¥ una densidad muy baja, de 20 Hab /ha.

- El Distrito 9 estard formado por las localidades Jiménez
Cantd y Hank Gonzdlez, Ademas de los nuevos desarrollos habi-
tacionales planeados en esa franmja, localizada entre el corre
dor industrial y la cota 2300. Tiene un area de 220 ha, una -
poblacion de 45,000 Hab. y una densidad de 205 Hab. /ha.

- El Distrito 10 estd constitufdo solamente por la colonia
El Pino y un terrenc al suroeste de l1a misma, que se extiende
hasta la carretera federal México-Puebla. Tiene 178 ha con -=-
una poblacion de 31,680 Hab. y una densidad de 180 Hab/ha.

- Industria: complementan la estructura urbana los distri-
tos industriales localizados a lo largo de las wvialidades « -
principales. La parte central del Municipio es un corredor in
dustrial y de servicios con industria ligera principalmente.
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- Usos especiales y Regionales: Los Distritos de usos es~-
peciales y regionales conforman una zona de control del desa
rrollo habitacional, por medio de grandes ireas para equipa-
miento a nivel reglonal para educacidn y salud; las zonas re
creativas que aprovechen los espacios abiertos y arbolados;
lotes industriales, oficinas y servicios piblicos: instala -
ciones comerciales a nivel regional como bodegas y almacenes

- Preservacidn Ecoldgica: comprende las zonas de usos ris
tico que se caracterizan por la presencia de vivienda en -~ =
grandes lotes, combinada con actividades del sector primario
como granjas y hortalizas de manera que constltuyen un ele -
mento de transicidn entre lo urbano y lo ristico. Estas zo =
nas se sitvaa en su mayor{a; hacia el norte del Municipio.

- Zona Agrfcola: En su mayorfa corresponde a predios ac -
tualmente utilizados para la produccion agropecuaria, al nor
te y sur del Municipio. :

- Zona de regeneracidn y conservacidn de suelos; se loca-
l1iza en los cerros Chimalihuache, El Pino y el Volcdn de la

Caldera a partir de la cota 2300. Deberdn reglamentarse los

usos agricolas y de preservacion suprimiendo la explotacidn

de los bancos de materiales por la erosidn de los suelos que
acarrean.

3.4.2. Usos y Destinos del Suelo.

La estrategia de desarrollo urbano de Los Reyes, La -
Paz considera la diversificacidn de los usos ¥y destinos --
compatibles con la aptitud del suelo. Los usos son los f1i
nes privados a los que podra dedicarse cualquier area o --
predio; dentro de éstos estdn la vivienda y el uso mixto -
que abarcan el 53% del 4rea urbana. Los destinos se han -~
agrupado en el 47% restante como equipamiento urbano y via
1idad.

La distribucidn de usos del suelo se resume en el cua
dro siguiente:

Los usos del suelo se han clasificado en: uso habita-
cional, industrial, mixto, zona de amortiguamiente, de pre
servacidn ecoldgica. Los destinos como ya menciond seran -
de equipamiento ¥ vialidad.
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- Uso Habitacional

(Ver tabla MCaracter{sticas por tipo de Vivienda"})

Los usos habitacionales se han ~clasificado, de acuer-
do a la densidad en tres rubros: alta, media y baja densi -
dad, con las siguientes caracteristicas:

Zona de alta densidad; ocupa 499 ha, con una poblacidn
de 138,795 hab. y una densidad que varfa de 305 a 400 Hab/-
ha habrd un 'total de 24,785 viviendas las cuales podran ser
multifamiliares o conjuntos habitacionales,.duplex ¥y triplex.

Zona habitacional de densidad med{ia; abarca el 49% del
drea total (670 ha) con una poblacidn de 129,105 hab. densi
dades que van de 175 a 300 Hab/ha, con 23 054 viviendas de
tipo duplex, triplex y unlfamlllar.

Zona habitacional de baja densidad: tiene un Adrea de -
219 ha para 17,100 Hab., con densidades de 75 a 170 Hab/ha.
El ndmero de v1v1endas alcanzara la cifra de 3,053 las cua-
les serdn sdlo unifamiliares.

DISTRIBUCION DE POBLAGCION POR ZONA HABITACIONAL

Z 0N A DENSIDAD AREA POBLACION VIVIENDA
HAB/HA Ha Hab

. Habitacional de

Densidad Alta 305-400 4929 138,795 24,785

Habitacional de

Densidad Media 175-300 679 129,105 23,054

Habitacional de

Densidad Baja 75-170 219 17,100 3,053
.200 1397 285,000 50,892

- vso Industrial

Para el desarrollo industrial se han incrementado 100
ha a2 las ya existentes, dando un total de 349 ha. Estdn es
tablecidas a lo largo de las vialidades regionales, refor-
zando el corredor industrial y complementando su ampliacidn.

Las caracteristicas de las industrias existentes den-
tro de la mancha urbana habran de evaluarse para proponer
el traslado de aquéllas que representan un riesgo para la
poblacidn.
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DISTRIBUCION DL USOS DEL SUELOD

T - FEE—— '_"_-'--'_-_. -
ESTADG ACTUAL  INGREup» -~ T Ui A LARGO PLAZO
Usos ha % ha Y (A
T
Vivienda 520 45.0 184 FNES 50.5
Uso mixto 12 1.0 b 30 2.5
Equipamiento
urbano y re- 59 1.0 261 312 22.0
gional
Baldfos/agri
cola 342 30.0 - 342
Vialidad 218 21.0 13} 349 25.0
R —
Total uso .
o 100.0
urbano 1,151 100.0 254 1,397
e
Industria 249 100 349
AREA TOTAL 1,400 146 1,746
Usos del suelo por etapas
Usos ESTADC ACTUAL PRIMERA LTAPA SEGUNRDA ETAPA TERCERA -
1982 1982-1983 1983-1987 ETAPA 1987
ha ha ha -2000 ha
USO URBANO 1,151 1,165 1,219 1,397
USO INDUSTRIAL 249 255 288 349

TOTALES 1,400 1,420 1,507 1,748
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- Uso Mixto

Las zonas de uso mixto ocupan un area de 30 ha en donde
ge entremezclan la vivicnda, el equipamiento urbano, las off
cinas, el comercio y los servicios publicos. Las zonas de --
uso mixto se han distribufdo en zonas de servicios reglona -
les, corredores urbanos y equipamiento concentrado.

- Zona de baja densidad (Ristico - Agricola)

Al norte del centro de poblacidn se han establecido las
zonas para amortiguar al desarrollo urbaho. Son predios para
fines agropecuarios, fuera del li{mite al desarrollo urbano.
Se propone para esta zona los huertos, las granjas y terre =~
nos agricolas con la autorizacidn para construir la vivienda
del propietario unicamente.

- Zonas de Preservacidn Ecoldgica.

Comprende las zonas que deberdn ocuparse para uso agri-
cola de cardcter intensivo. Se incluyen también las dreas --
que deben conservar o mejorar sus caracteristicas naturales
para dedicarse a  actividades de recreacidn intensiva y exten
giva.

Equipamiento Urbano.

Las &reas para el equipamiento urbane suman un tatal de
312 ha que corresponden al 22% del total de la zona urbana -
estimada al ano 2000. Incluyen el equipamiento urbano y re -
gional para la educacidn, la salud, el abasto, la recreacidn,
la cultura y los servicios piblicos.

Su localizacion obedece a zonas de influencia y posibi-
iidades de comunicacidn. Se han establecido zonas para équi-
pamiento regional, centros urbanos, centros de distrito, de
barrio y corredores urbanos, cuyas caracteristicas ya se men
cionaron al tratar sobre la estructura urbana. -

- Vialtidad.

Los derechos de v{a para atender la estructura urbana -
aprobada del Municipio de Los Reyes, La Paz y su crecimiento
urbano, . suman 349 ha, lo que representa el 25% del &drea urba
na total al aio 2000.
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MUNRICIPIO LA PAZ, EDoO,

LOCALIZACION DE ELEMENTOS DE1L, EQU[pAuI1p.

DE MEX1co

i .

. __.—'-‘-‘-—-_-_.____-_
POBLACION  RAprgp py h DENSIDAL
RANKNGDO ATENDIDA ATENCIQN $o s AREA MIN
’ __-'_'—""—-—-—._.________ _________.—--—""_—'_-_-_—-_
CENTRO 6,000 Hap. 400 N 31 Unida
DE A . . L 1A . .
BARRIO ?,000 Hab. .}a.\i ] [ --_],1!0_5
H Tartioa
L ‘.rimcra
-;, :::.‘.mtiles 1.5-2 ha
Ia:‘-.‘;r S ergos
~ t=:rennario Méd_’l 46.5 ha
CENTRO 25,000 Hab. . 800 M Ceruntaria 79 ha
DE A O fngea 13 Unida
DISTRITO 35,000 Hab. VMererado
Coninupo
Currvos-Te!égraTOS
Fupaclos Adbiertos
Cenntro Social
Guarder{a
CENTRO La Ciudad piblioteca 1 Unidad
URBANO Freparatoria
Mercado Municipal
Conasupe
Oflcinas Municipaies 20 ha
Correos-Telégrafos
Espacics Abiertos
Teatro~Auditorio
Cine
Casa de la Cultura
CENTRO Clfnica
Offcinas Publicas
ADMINISTRATIVO Oficinas Privadas

* Ver cuadro de Dosificacidon de Usos del Suelo en Zonas de Uso

Mixto.
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POBLACION RADIO DE . DENSIDA

RANGO ATENDIDA ATENCION ELEMENTOS AREA MI
DISTRITO MICRO - Preparatoria 1l Unid
BE REGION Tecnoldgico

Hospital Civil
SERVICIOS Central de Abastos
REGIONALES Bodegas

Almacenes

Rastro Municipal

Central de Autobuses

Oficinas Estatales

Oficinas Federales

‘Deportive

Estacidn de bomberos
ELEMENTOS La Ciudad Escuelas Comerciales
LOGALIZADOS "y Técnicas '
FUERA DE Cementerio

L0S CENTROS
DE EQUIPAMIENTO

Basurero Municipal *

Reclusorio

* Requerira de un convenio intermunicipal



Pigina treinta y ocho “GACETA DEL GOBIERNO” Abril 25 de 1985

La estructura vial se ha determinado de modo tal que pre
gente alternativa de acceso al centro de poblacidn, refuerce
la estrategia de desarrollo establecida € cuantio a sus usos;
canalice adecuadamente los movimientos intraurbanos y regiona
les; establezéa las prioridades de pavimentacidn y permita un
eistema de transporte urbano que atienda a toda la poblacidn.

Se plantea simultdneamente a los programas de pavimenta-
cidn, el establecimiento de programas de forestacidn de la --
red primaria para que mejore el medio ambiente y 1la imagen ur
bana. -

En las tablas anexas se encuentra la dosificacidn de los
usos del suelc..de acuerdo 'a.cada zona de uso mixto, a la ta -
bla de compatibilidad y a la mezcla de usos.

3.5 POLITICAS Y LINEAMIENTOS DE ACCION

De acuerdo a la estrategia del Plan se determinaron los
lineamientos de acciones prioritarias que deberdn realizarse
para la solucidn de los problemas actuales y lar demandas de
suelo, equipamiento y servicios de la peblacidn esperada a -
corto plazo. '

Las etapas de desarrollo establecidas para el Municipio
de La Paz en la estrategia del Plan de Desarrollo, correspon
den a los siguientes perfodos:

_ Corto Plazo 1982-1983 con una poblacidn estimada de - -
141,394 Hab. y 1,420 ha de 4rea urbana total.

Mediano Plazo: 1984-1987 para una poblacidn esperada de
176,783 Hab. y un 4rea urbana total de 1,507 ha.

Largo Plazo: 1987-2000 con una poblacidn total estimada
de 285,000 Hab. y un 4drea urbana total de 1,746 ha.

3.5.1 ETAPAS

- La primera etapa denominada corto plazo, corresponde a -
la administracidn municipal actual (1982-1983). Se propone al
canzar una poblacidn de 141,394 Hab. lo que representa un in-
cremento de 6,149 Hab. Deberd impulsarse al proceso de densi-
ficacién de la mancha urbana hasta lograr una densidad prome-
dio de 121 Hab/ha.

Las acciones principéles de &sta etapa son:

Saturacién de lotes baldfos y densificacidn de la zona ur
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bana actual,
Ofertas de suelo por 14 ha de desarrolle urbano.

Apoyo a programas de autoconstruccidn de vivienda, asf{
como la promocién de parques de materiales.

Dotacidn progresiva de infraestructura a las zonas no
servidas.

Mejoramiento y ampliacidn de la infraestructura existen
te en el Municipio.

Delimitacidn de derechos de v{a que permitan la futura
estructuracidn vial planeada.

Mejoramiento y conservacidn de terracerfas en las vias
primarias y secundarias actuales, para que sean transitables
en cualquier época del afio.

Integracidn de rutas de transporte urbano.

Adquisicidn y control de predios para el establecimien-
to de centros de barrtio.

Iniciacidn de proyectos para construccidn de equipamien
to regional.

#ejoramiento del equipamiento ya existente en el Munici
plo.

Consolidacidn del centro urbano actual y conformacidn -
de centros distrito dentro de las zonas ocupadas.

Lefinicidn del régimen de propiedad en el actual entor
no, para establecer las declaratorias de reserva para el de-

sarrollo urbano.

Conservacidn y proteccidn de zonas arboladas y agrico -
lag, bdsicamente al oriente Yy sur del Municipio.

Promocidn para instalaciones de industrias medias que -
abatan los indices de desempleo y subempleo.

Eliminar el déficit de equipamiento urbano existente.2/

2{ Ver tablas en el plano de eﬁuipamiento actual,
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Segunda Etapa

Lba segunda ctapa corresponde al perfodo del ar 1984 al
afio 1987 y sec propone atender a una poblacidn de 176,783 Hab.
disetribuida un drea de 1,507 ha. Esto significa un incremen-
to de 35,389 Hab. y 87 ha respecto de la primera etapa.

Los objetivos a lograr son: la consolidacidn de los asen
tamientos de la mancha urbana del Municipio; y desarrollar al
gunas zonas para servicio regional, de acuerdo a las polfti -
cas de desarrollo y oferta de empleos en la zona.

Las principales acciones serdn:

Densificacidn de la zona urbana hasta lograr 145 Hab/ha
como densidad promedio.

Urbanizacidn de 136 ha para uso urbano y dotacidn de --
equipamiento utilizando lotes baldios, dentro de la mancha -
urbana. |

Urbanizacidn de cardcter progresivo en las zomnas leocali
zadas al poniente de la cota 2300.

Construccion de vivienda, dando preferencia a la vivien
da unifamiliar en la zona oriente y sur de la localidad, vy a
conjuntos habitacionales y multifamiliares en la zona sur, -
sureste y en lcs corredores urbanos.

Continuacion de los progiamas de apoyo a la vivienda pa
ra familias con bajos ingresos.

Ampliacidn y complementacidédn de los programas de infra-
estructura progresiva. '

Dotacidn de agua potable a zonas de nuevos desarrollos
urbanos.

Extender las redes de drenaje, energia eléctrica y alum
brado publicoc para atender el total de la poblacian.

Pavimentacidn de vias primarias y secundarias de las zo
nas ocupadas actualmente, conformando la estructura vial pro
puesta.

Construccién del libramiento urbano permitiendo la cana
lizacidn de movimientos regionales sin interferencia en las
zonas habitacionales.
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Consolidacidn de los centros urbanos, de distrito y de
darrio, senalados para las zonas vya dcsarrolladas.

Desarrollo de 56 ha para uso industrial.

Consolidacidn de las zonas de servicios regionales se-
naladas.

Las acciones requeridas para lograr los objetivos plan
teados son las siguientes:

3.5.2 PLANEACION

Operar el Plan y establecer en la pract1ca los crite -
rios especificos que complementan sus acciones y normas de
control. Instrumentar los mecanismos para sancionar su ac -
tualizacidn y modificacidn, acorddndolos a través .de la Se-
cretaria de Desarrollo Urbano y Obras Paiblicas por acuerdo
del EJecutlvo.

Comunicar y difundir el Plan de Desarrollo Urbano. Di-
fundir la estrategia de ordenacidn y los procedimientos es-
tablecidos para la autorizacidn de construcciones privadas
y publicas.

Establecer la normatividad especifica sobre los siguien
tes puntos a efecto de facilitar y sistematizar los dicldme-
neg, cctudic de caso, cpiniones de decsarrecllo uwrbanoe a-{ co-
me, la determinacidn de alcances para les niveles de planea-
ci1dn subsecuentes. Los estudios normativos que requiere el -
Municipio son:

- Impacto sobre vialidad de los usos del suelo industria-
les, comerciales de servicios y habitacionales.

- Alturas, intensidad, volumetria, estaciconamientc en los
usos del suelo de oficinas y comercios.

- Legislacidn sobre la subdivisidn de predios.
- Simplificar los procedimientos de coordinacidn y control

del desarrollo urbano, estableciendo la Licencia Estatal de -
uso del suelo, y la Licencia Municipal de Construccion.

3.5.3 SUELO

Fijar fisicamente el limite del crecimiento del drea ur
bana sobre 16.11 km. de per{metro urbano y 108 sefalamien -
tos.
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Inetrumentar el programa de vigilancia. Establecer el -
repistro de excepeidn para los asentamicntos que qucdaren --
fuera al momento de la delimitacidn del drea urbanizable, ¥
restringir totalmente 1la dotacidn de servicios municipales.

Agilizar y coordinar el trimite de¢ regularizacion de la
tenencia de la tierra con la aprobacidn paralela de la es --
tructuracidn de los asentamientos y la repularizacidn de 1a
vivienda en las siguientes colonias; Yalle de¢ Los Reyes, An-
cén de Los Reyes, Guarda Viejo y Emilianc Zapata.

Operar el convenio del Comité Estatal de Reservas Terri
toriales para el Desarrollo Urbano e Industrial y la Regula-
rizacidén de la Tenencia de la Ticrra, suscrito por ¢l Ejecu-
tivo Federal para facilitar la participacién de la Direccian
Ceneral de Desarrollo Urbano y Vivienda del Gobierno del Es-
tado de México en las acciones coordinadas de regularizacidn
Las colonias en este caso son: El Pino, Jiménez Gantu, Hank
Gonzdlez, San Sebastian Chimalpa Yy La Magdalena Atlipac.

Adquirir 60 ha de reservas de tierra para el equipamien
to urbano en los centros de barrio y de distritos; y otras -
40 ha de reservas para industrias.

Adquirir predios y construcciones en la zona urbana pa-
ra equipamiento futuro (12 ha)

Adquirir reservas de tierras para vivienda de servicios
progresivos e interés social.

Saturar 242 ha de lotes baldfos dentro de la mancha ur-
bana actual.

3.5.4 VIVIENDA

Simplificar los tramites de autorizacidn de viviendas
en bloque, para los tipos de interés social progresiva, --
promovidas por organismos piblicos y privados.

Actualizar la legislacidn en la materia, abriendo cau
ces de accidn preferencial para la vivienda en subdivisidn
de predios, vivienda multifamiliar en cooperativa, vivien-
da comunal y en otros regimenes de propiedad diferentes a
los contemplados hasta ahora.

Abrir lineas de accidn para que los organismos estata
les del sector promuevan el mejoramiento de 7,000 vivien -
das que en la actualidad se encuentran deterioradas, apo -
ydndolos con la explotacidn de bancos de material y el su-
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ministro de materiales de construccidn a bajo costo hacia -
sociedades coopecrativas de los habitantes,

Promover la intervencidn de las organizaciones locales
y de los organismos pdblicos para la construccidn de 2,225
viviendas progresivas y 3,338 acciones de autoconstruccidn
de viviendas.

3.5.5 INFRAESTRUCTURA

Mejorar y ampliar el servicio de las redes de agua po-
table y drenaje sanitario y construir las redes de drenaje
pluvial en el drea urbana actual.

Atacar el problema de los asentamientos sin servicios
a través del programa de urbanizacidn progresiva y dosifi-
cacidn de servicios iniciando la primera etapa con los de
salud, educacidn, recreacidn, comercio bdsico, agua pota -
ble, drenaje, acceso vial, energfa y alumbrado publi:o.

Las zonas que requieren acciones urgentes en infraes-
tructura son principalmente la I1 "Emiliano Zapata", y 1la
IV "Hank Gonzdlez'.

Priorizar la aplicacidn de recursos para obras pdbli-.
cas por cooperacidn, ubicando en primer lugar a las colo -
nias que han iniciado el proceso de regularizacidn de la -
teneincia de la tierra y estructuracidn urbana, desticando-
5¢ en primer lugar El Salado y Ampliacidn Los Reyes.

Ampliar la cobertura del programa de obras publicas -
por cooperacicén diversificando los niveles de atencidn pro
gresivos y las fuentes de atencidn en ecada colonia, a efeg
to de garantizar una dotacidn minima inicial por habitante,
concentrando a lo largo de las v{ias de penetracidn los cle
mentos del servicieo, que se incrementaran conforme avance
el proceso de regularizacidn de la tenencia de la tierra vy
de estructuracidn urbana.

3.5.6 VIALIDAD Y TRANSPORTE

Establecer conjuntamente con los organismos del sector
los provectos eejecutivos de vialidad primaria. Se deberan
registrar los asentamientos sobre los derechos de via, ins-
trumentar su reubicacion y seﬁalarLLas restricciones a pre-
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servar, hasta en tanto sec construyan lasg proleongaciones de -
las avenidas Chimalhuacan y Pantitldn para comunicarse con -
el oriente del Municipio.

Reestructurar la vialidad primaria, pavimentando un to-
tal de 31 Kms. de ésta.

Aprovechar los derechos de via del Canal de La Compania
para ser utilizados como vialidad regional.

Establecer dispositivos para el control del tréansito en
la carretera federal México-Texcoco.

Mejorar Y10 Kms. de vialidades secundarias con terrace-
rias.

3.5.7 EQUIPAMIENTO URBANO.

Construccidn de equipamiento para la educacidn:

Jardin -de nifos 164 aulas
Primaria 720 aulas
Secundaria 115 auvlas

Preparatoria, Vocacional,
Normal 2 aulas

Biblidteca 19 unidades

Construccidon de equipamiento para la cultura:

Cine 11,419 butacas 23 unidades
Teatro/Auditorio 4,738 butacas 6 unidades
Cagsa de la Cultura 6 unidades

3.5.8 IMAGEN URBANA Y MEDIO AMBIENTE

Conservar y proteger las zonas arboladas que ain sub-
sisten, principalmente en San Sebastian Chimalpa y La Mag-
dalena Atlipac. ‘
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Controlar la contaminacidn por tiradrvos de basura, des
tacandose el de las faldas del Cerro de L. Caldera. -

Controlar las descargas domésticas e industriales al Ca
nal de La Compaiifa. -

Forestar los espacios abiertos, as{ como las vialidades
primarias existentes y contemplar en la construccidn de las
previstas los espacios para este fin.

Reforestar las zonas erosionadas del Cerro El Pino, La
Caldera y Chimalihuache.

Elaborar pregramas para reglamentar la explotacidn de
bancos de material.

Fijar plazos de reubicacidn o de instalaciones de £11-
tros y vigilar el funcionamiento de las industrias contami-
nantes.

Conservar y mejorar los elementos de valor arquitectd-
nico y las zonas de valor cultural.y histdrico como la zona
arqucoldgica de Los Reyes.

3.6 NORMAS

l.a Ley Geneoral de Asentamientos Humanos establece en -
st Artizule 1, Inciso II""iijar normas bdsicas para planear
y regular la fundacidn, conservacidn, mejoramiento y creci-

miento de los centros de poblacidn'. Estas normas hasicas -
deberdn estar integradas por las disposiciones jurf{dicas vy

operativas, as{ como los criterios y pardmetros de cantidad
y calidad de suministros de elementos f{sico-espacialcs gue

en funcidn de los recursos existentes, se han establccidn -
por diferentes instituciones de nivel federal, esta-al y mu
nicipal.

En el presente Plan se establece la normatividad obli-
gatoria para el otorgamiento de la Licencia Estatal de Uso
del Suclo y la Licencia Municipal de Construccion. Los cri-
teriecs que la componen sobre usos del suelo, destinos publi
cos, intensidades de construccidn, tamafio y frentes minimos
de lotes y requerimientos de estacionamiento son obligato -
rios para el scctor privado y el piblico, y determinan de -
manera directa, el numero de viviendas o metros cuadrados -
de construccidn, el numero de estacionamientos y demds res-
tricciones quc, autorizados en cada predio individual, per-
mitiran alcanzar las densidades de poblacion e ‘intensidades
de uso previstas por el Plan. '
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Aaimisme, el Plan propone una secrie de normas de infra-
estructura y cquipamientos urbanos para 1a dosificacidn de -
los servicioes minimos cn leos asentamientos que carecch de --
cllos. Ho obstante su cardcter no obligatorio, procurar 5u =
aplicacidn garantizara una mayor eficiencia en el aprovecha-
miento del suclo, los servicios, la infraestructura y el - -
equipamiento urbano.

hsf, la normatividad que ha de gujar el crecimiento del
Municipioc se compone de los siguientes instrumentos:

1. Normas sobre Usos, Destinos e Intensidades

2. Normas sobre Lotes Minimos y Coeficientes de Ocupa
cidén del Suclo.

3. Requerimientos de Estacionamiento.

4. Secciones Minimas de la Istructura Vial.
5. Servicios Minimos de Infraecstructura.

6. Servicios Minimos de Eguipamiento.

3.6.1 NORMAS SORRE US0OS, DESTINOS E INTENSIDADES

El marce de planeacidn dentro del cual las autoridades
competlentec tomaran las decisiones relativas a las condicio
nes que definen la utilizacidn y aprovechamiento de dreas,
predics o construcciomes para fines, privados o piblicos, -
estara dado, en cuanto a la intensidad de construccidn y --
usos del suelo, por la tabla de usos ¥y destinos. Dicha ta -
bla establece para la zona urbanizable y no urbanizable del
Municipio, lo siguiente:

A) Usos permitides: Determinan cudles modalidades de
uso contenidas en la clasificacidén, son permiti -
das en ~ada una de las distintas zonas de uso pre
dominante.

B) Usos condicionados: Determinan las modalidades de
uso con las cuales es susceptible de aprovechar -
un area, predio o construccion, dependiendo de --
las caracteristicas del proyecto correspondiente,
del impacto que pueda generar en la zona y de la
gcaturacidén en la zona con Otros elementos del mis
mo génerc; por eso estaran condicionados en su au
torizacidn a previo dictamén del caso.




Pagina cuarenta y ocho “GACETA DEL GOBIERNO” Abril 25 de 1985

c) Usos prohibidos: Son aquellos que no podrdn permi
tirse, ni autorizarse en la zona.

D) Densidad o Intensidad de Construccidn: Establece
el nimero maximo de veces que podra alcanzar la -
superficic total construfda de una edificacion, -
respecto de la superficie del lote o terreno, sin
tomar en cuenta la que corresponda a dreas cubier
taes de estacionamiento y cireulacidn de automdvi-
les, de maniobras, carga y descarga de vehiculos
Yy circulaciones verticales, incluyendo ecubos de -
elevadores.

3.6.2 NORMAS SOBRE LOTES MINIMOS Y GOEFICIENTES DE ocu
PACION DEL SUELO,

La normatividad sobre estos rubros se expresa en el --
cuadro que a continuacidn se presenta: (ver pdgina 49)

3.6.3 REQUERIMIENTOS DE ESTACICNAMIENTO

El espacio para estacionamiento se proporciona al usua
ric en tres formas diferentes: el que se vofrece en la v{a -
piblica, el que se ofrece en edificios o predios destinados
exclugivarmente a este fin, v el que debe ofrecerse en cada
edificacidn, el cual debard cumplir con las siguientes nor-
mas de estacionamiento de. acuerdo al tipo de uso de la edi-

ficacidn y superficie de construccidn.

Concepto
- Habitacidn Unifamiliar Plurifamiliar
. Hasta 65 m2 1
. De 66 a 100 m2 2 1.5
. De 101 a 150 m2 2 1.75
« De 151 a 250 m2 3 2.5

. Mds de 250 m2 4 3.5
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Servicios Autos/Unidad Observaciones
Administracidn

Oficinas de

Gobierno 1/30 m2 Sup. rentable
« Financieras vy 1720 m2 Sup. rentable
sutursales de
benco
« Oficinas profe-~ 1/30 m2 Sup. rentable

sionales adminis
trativas, agencias

Comercio

» Almacenes, bodegas, 1/75 m2 Sup. éubierta
depdsitos

« Depdsitos de gas y 1/300 m2 Area tatal
combustible terreno

« Gasoliner{as 1/150 m2 Area totatl

- Central de abastos ’ 17150 m?2 Sup. cubierta

- Rastros y mddulos 1/150 m2 Sup. cubierta

de abasto

« Abarrotes, comida
elaborada, ropa,
calzado, artfculos
domésticos, libros,
revistasg, farmacias,
ferreterfas, materia
les de construccidn,
carnicerfas, frutas
¥ legumbres, etc.

De menos de 50 m2. No requiere

de exposicidn y

venta

De mas de 50 m?2 1/30 m2 Sup. de exposi
de exposicidn y cién y venta
venta

Tienda departa- 1/30 m2 Sup. de exposi
mental cidn y venta

» Mercado 1/75 m2 Sup. cubierta
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Bafios publicos,
salones de belleza
y peluquerfas, la-
vanderfas, tinto -
rerias, talleres -
de costura, de re-
paracidn de articu
culos del hogar, -
sastrerfas, estu -
dios y laboratorios
de fotograffa, ser
vicios de alquiler,
etc.

De menos de 50 m2
de atencidn al pd
blico.

De mas de 50 m2
de atencidn al pd
blico.

Talleres de repa-
racidn, lavadoe y
lubricacidn de --
vehiculos.

Centro de integra

. s . -
cion juvenil y fa
miliar, orfanatcs
asilcs y casas cu
na.

iducacion y cultura

Guarderfas

Jardines de nifios,
primarias

Escuelas para
nifios, atipicos

Secundarias

Instituciones
cient{ficas,

centros y la-
boratorios de
investigacion

No requiere

1/30 m2 Sup. Atencidn
al publico

1/60 m2, Sup. cubierta

1750 m2 Sup. construida

1+41 autofaula

1+]1 autofaula
143 autosfaula

142 autosfaula

1/40 m2 Sup. construida

e P A AT -
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Servicios para

Jardines
botdnicos y
zooldgicos

Centros de
exposicidn

Museocs,
Galerfas de
arte y pla-
netarios

Archivos,
bibliotecas,
hemerotecas

Templos y lu
gares para -
culto

Cafesg y
fondas mayores
de 50 m2

Restaurantes
mayores de

50 m2

Cantinas vy ba
res mayores de

50 m2

Salones para
banquetes y
fiestas, cen
tros nocturnos

Teatros, cines,
auditorios, sa-
las de concier-
to y centros de
convenciones

Teatros al aire
libre, ferias y
circos

Centros comunita
rics y culturales

1/1000 m2 Area total del
terreno '
1/40 m2 Area de exposi
' cidn
1740 m2 Sup. construida
1/40 m2 Area de lectura
1/40 m2 Area cubierts -

Para usuarios

la recreacidn

1/15 m2 Area de aten-
cidén al publi
co.

1715 m2 Area de aten-
cidn al pdbli
co.

1/7.5% m2 Area de aten-
cidn al publi
co.

1/7.5 m2 Area de aten-

cidn al publi
CO .

1/10 espectadores

1/15 espectadores

1/30 m2 Sup.construfda
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. Centros sociales 1/30 m2 Sup.construf{da
. Clubes campestres 171000 m2 Area total

y de golf
. Canchas deportivas 1/75 m2 Area de cancha
« Clubes deportivos 1/62 m2 Area total de

instalaciones

. Estadios, hipddro- 1/15 espectadores
mos, plazas de to-
res, lienzos charros.

. Albercas, pistas de 1/30 m2 Area total de
patinaje, boliches instalaciones
. Billares, 1/30 m2 Area total de
gimnasios, deportes instalaciones

acuaticos

- Alojamiento
. Hoteles y moteles l/cuarto
- Servicios mortuorios
. Cementerios 1/1000 m2 Area total del
terreno
. Mausoleos 1/50 m2 Sup. construida
. Crematorios, vela 1/30 m2 Sup. construida
torios
- Comunicaciones y Transportes
. Terminal de auto- 3/cajén de
buses for&neos abordaje
- Comunicaciones
. Correos, 1/25 m2 Sup.construfida

teléfonos,
telegrafos.
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- Industria

Industria

separada, 1/25 m2 Sup.consgt:: ¢
vecina ¥ da B
mezclada

- Espacios abiertos
Flazas,
explanadag, 1/1000 m2 Area total
jardines, del terrcno

parques metro !
pelitanos,

regionales y

necionales

NOTAS:

- Vivienda multifamiliar: se deberd prever el estaciona-
miento de visitas a razdn de 1 cajdén por cada & departamen-
tos, y en viviendas menores de 100 m?2 construfdos, 1 cajdn
por cada 6 departamentos.

- En el estacionamiento para visitas, los espacios debe-
rén disponerse de manera que para sacar un vehiculo no sea
necesario mover ningdn otro.

- Cualesquiera otras edificaciones no comprendidas en es
ta relacidn se sujetardn a estudio Yy resolucion por la Di -
reccidén General de Desarrollo Urbano y Vivienda.

En todos los casos deberd cubrirse la demanda de estaciona-
mientos a satisfaccidn de dicha Direccidn.

- Estas normas se podrdn reducir hasta un 75% de dichos
requerimientos en distritos populares, y hasta un 507 de -
distritos precarios. En los centros, subcentros, corredo -
res urbanos y demas distritos diferentes a los indicados -
se aplicard al 100%. Para determinar por zonas la demanda
de espacio de estacionamiento, consultar el ¢roquis anexo.

- La demanda total, para los casos en que en un mismo
predio se encuentren establecidos diferentes giros y usos,
serd la suma de las demandas sciialadas para cada unc de --
ellos.
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- Los requerimientos resultantes se podrdn reducir en un
5% en el caso de edificios o conjuntos que tengan usos mix-
tos complementarios, con demanda horaria de cajones para es
tacionamiento no simultdnea que incluya: dos o mas usos de
habitacidn plurifamiliar, administracidn, comercio, recrea

cidén o alojamiento.

- Las medidas de los cajones de estacionamiento para co-
ches grandes serdn de 5.00 por 2.40 m. Se podréd permitir --

hasta  50% de los espacios para coches chicos o sea, cajones
de 4.20 por 2.20 m.

- Cuando el estacionamiento autorizado sea en cordén, --
(3 cajones serdn de 6.00 x 2.40 m para coches grandes pu -
siendo, en un 50%, ser de 4.80 por 2.00 m para coches chi -
<n:. Estas medidas no incluyen el area de circulacidn.

- En los establecimientos piblicos o privados que no - -
sean de autoservicio, puede permitirse que los espacios se
dispongan de manera que para sacar un vehiculoe se muevan un
maximo de dos.

- Se recomienda apoyar en centros, subcentros y corredo-
res urbanos los estacionamientos en edificios o predios des
tinados exlusivamente a este fin, y que, construfdos y ope-
rados por empresas publicas o privadas, sirven a zonas urba
nas de mayor densidad o intensidad de uso. -

- Tratidndose de lotes que colindan por um lado con uma -
vialidad primaria y, por el otro con una vialidad secunda -
ria, deberdn establecer el acceso a su estacionamiento por

esta -dltima calle.

- En caso de las escuelas, ademds de los requerimientos

de estacionamiento establecidos, deberdn preverse las areas
de ascenso-descenso y las bayonetas de acceso para no inter
ferir con la circulacidén vial. '

3.6.4 SECCIONES MINIMAS DE LA ESTRUCTURA VIAL

.

* . * N » ’
Para andadores, la seccidn m{nima que se admitira sera

de 6.00 m.

Para vialidad local, la seccion minima correspondera a

12.000m

Para vi{as de penetracidn, la seccion minima serad de ==

20.00 m.
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3.6.5 SERVICIOS MINIMOS DE INFRAESTRUCTURA.

Agua Potable:

Dotacidn por medio de hidrantes piblicos, uno por cada
diez viviendas.

Drenaje Sanitario:

Dotacidn de una red de drenaje conectada a un colector
general.

3.6.6 BERVICIOS MINIMOS DE EQUIPAMIENTO

- Equipamiento
Jardin de Nifios
Nimero Sup.del Superficie Poblacidn Radio de
de aulas terreno construida servida influencia
3 924 m2 240 m2 2,310 350 m
[ 1,485 m2 420 m? 7,010 350 m
Primaria
[ 1,850 m2 420 m2 11,440 350 m
12 2,320 m2 960 m? 6,500 3500 m

Secundaria

18 7,600 m2 3,180 m2 47,760 670 m
- Salud
Cl{nica
Ndimero Sup.del Superficie Poblacidn Radio de
de con- terreno construida servida influencia
sulto-
rios
4 760 m2 300 m2 17,040 670 m

Cl{nica Hospital

14 2,260 m2 1,050 m2 100,000 1,340 m
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- Abasto

Tianguis Mercado

Nimero Superficie Superficie
de del terreno construfda
Puestos
20 1,260 m2 280 m2
60 1,260 m2 840 m2
Recreacidn
Jard{n Vecinal
2,500 m2 50 m2
5,000 m2 %0 m2

Poblacidn Radio de

servida influencia
2,600 335 m.
7,800 335 m.
5,000 670 m
5,000 670 m.
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PERIODICO OFICIAL “GACETA DEL GOBIERNO”
Apartado Postal No. 792 Independencia Ote. 1320 Toluca, Méx. Tel 47472
CONDICIONES:
UNO.—E) periédico se edita de Lunes a viernes, con excepcién de los dias festivos de acuerdo a la Ley y los que
seftalen administrativamente.

DOS.—Respecto de los particulares no se har§ ninguna publicacién, si no cubren el importe estipnlado en la tarifa.
publicindose sélo los documentos o escritos ordenados por las autoridades o para dar cumplimiento a dispo-
siciones legales.

TRES.—Cualquier documento, a efecto de ser aceptade para su publicacién, deherd contener las firmas y sellos res-
pectivos asi como tamhién el original deberd ser acompaiiado de nna copia del mismo.

CUATRO.—No se aceptarin originales con enmendaduras, borrones o letra ilegible,

CINCO.—La direccién no es responsable de las erratas que provengan de los originales, por lo que no se pablicarin
dichas erratas.

SEIS.—Los originales y copias en cualquier caso, no se regresarin a los interesados aunque no se publiquen.

SIETE.—Sin excepcién no se recibirén originales para pwblicarse en las ediciones de los lunes después de las 9:00 Hirs.
del viernes, para los martes, después de las 9:00 Hrs. de los lunes, para las ediciones de los miércoles, después
de las 9:00 Hrs. de los martes, para los jueves, después de las 9:00 Hrs. de los miércoles, para log viernes, des-
pués de las 9:00 Hes.. de los jueves,

OCHO.—La Direccién esta facuitada para negar la publicacion de originales, por considerar que no som correctos de-
biendo en estos casos avisar al interesado por escrito, considerando el pago efectuado, para una publicaciéa
posterior,

NUEVE._Se reciben publicaciones asi como de suscripciones del Periédico Oficlat ¥ venta del mismo por correo, suje-
tindose siempre a las tarifas y condiciones previamente establecidas, remitiéndo a nombre del Periédico Oficlal
“Gaceta del Gobierno”, o a nombre de la Administracién de Rentas de Toluca. en cheque certificado el fm-
porte correspondiente,
DIEZ.—Tratindose de ediciones atrasadas el 6rgano Informativo sélo se vendera con todas las secciones que contengs
por 1o tanto no se venderdin secciones sueltas.
ONCE.—Se ruega a los suscriptores que hagan sus reciam aciones dentro de los siguiecntes 30 diss, después de este tiem-
Po Bo se hari ninguna reposicién de ediciones atrasadas.

TARIFA®S
SUSCRIPCIONES: PUBLICACIONES DE EDICTOS Y
DEMAS AVISOS JUDICIALES
Por seis meses . $ 2.000.00 Linea por una sola publicacién .......cco..._.._ § 15.08
MAS GASTOS PE ENYIO Linea por dos publicaciones ............oovemvrcmirnm,.. - $ 30.00
POR CORREO ... $ 3,000.00  Linea por tres publicaciones ......... ... ... $ 45.08

EJEMPLARES:
Seccién de] afio que no contenga preclo especinl, el costo  Avisos Administrativos, Notariales y Generales a §  3,000.00
serd de § 10.00 cada pdgina. la pigina RBalances y Fstados Financieros a § 3,000.0¢
la pagina.
Secciones atrasadas al doble de su precio .
* * P orighnal Convocatorias y Documentos similares a _......— § 3,000.08
1a pigina y $2,000.00 media pégina,

PUBLICACIONES DE AUTORIZACION PARA FRACCIONAMIENTOS

DE TIFO POPULAR ... - . $ 3,000.00 por plana o fracciéa.
DE TIPO INDUSTRIAL ...........ciiiivearoeeoeeee—, 3 4,000.00 por plana o fraccién,
DE TIPO RESIDENCIAL CAMPESTRE ......................... $ 4,000.00 por plana o fraccién.
DE TIPO RESIDENCTAL U OTRO GENERO .............. $ 4,000.00 por plana o fraccién.

ESTA TARIFA ESTA SUJETA A CAMBIOS SIN PREVIO AVISO
LOS QUE ENTRARAN EN VIGENCIA UN DIA
DESFUES DE SU PUBLICACION
ATENTAMENTE
LA DIRECCION.
LIC. RUBEN GONZALEZ GARCIA,

M
Sl va o framitar algOn asunto anfe kes oficinas plbficos estalales, nosolros T8 podemos orlentar of raspscto, en

fos feléfanos: 451-61, 455-31 (Lada 91-721, &n Toluco, de las B:00 a fos 19:00 Hrs. de Lunes @

390-80-28 y 390-80-76 (Loda 915, en Tioinepantia, de las 8:00 ¢ koy 17:00 His, de Lunes & Viemnes).

9L Programa de Mejoramiento de Atencion al Publico



