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SECCION TERCERA

PODER EJECUTIVO DEL ESTADO

SECRETARIA DE RELACIONES EXTERIORES

ASUNTO: Nombramiento de MITCHELL
ALLEN COHN, Vicecénsul de los

Estados Unidos de América.

Tlateloico, D.°F., a 4 de marzo de 1985.

C. Lic, Alfredo del Mazo Gonzélez,
Gobernador Constitucional del Estado,
Palacio de Gobierno dc'l Estado,
Bravo y Santos Degollado,

CENTRO,

CP. 50009

Toluca, México.

Tengo el agrado de dirigirme a usted para comuni-
carle que la Embajada de los Estados Unidos de América
en México en nota 0417 fechada el 19 de febrero 1ltimo in-

formé a esta Secretaria la designacion de MITCHEL
ALLEN COHN como Vicecénsul de dicho pais en Méxi-
co, con jurisdiccién en ese Fstado.

Por tal motivo, mucho le agradeceré se sirva hacerlo
del conocimiento de las autoridades correspondientes.

Aprovecho la oportunidad para reiterarle las seguri-
dades de mi mas atenta y distinguida consideracion.

SUFRAGIO EFECTIVO. NO REELECCION.

P. O. DEL SECRETARIO,

EL. DIRECTOR GENERAL,
Pedro Gonzélez-Rubio S-—Ribrica.
Embajador
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1.1. Bases Jurfidicas.

El Plan de Centro de Poblacifn Estratégico de Tultitlén,
forma parte del sistema de planeacién de los asentamien-
tos humanos de la Entidad, conforme lc previene la frac-
ci6n ITI del articulo 21 de la Ley de Asentamientos Huma
nos del Estado.

Su cardcter de estratégico responde a su inclusi&n como
tal en el Plan Estatal de Desarrollo Urbano, en razbdn de
gue desempefia una funcibn primordial en la ordenacibn de
los asentamientos humanos del Estado, y e$td integrado -
en el sistema urbano intermunicipal del Valle Cuautitlan-

Toxeoco.  (articulo 4 fraccién I de la misma Ley).

El Plan se forma por el conjunto de disposiciones necesa
rias para alcanzar los objetivos previstos, relativos al
ordenamiento del territorio y al crecimiento, conserva--
c 16n y mejoramiento del centro de poblacién (Articulo 22
de la Levy}.

El Plan es aprobado coordinada y concurrentemente por el
Ayuntamiento y el Ejecutivo del Estado asi como por la -
Legislatura de la Entidad, conforme a lo establecido en
los articulos 11 fracci6n III, 12 fraccién I y 13 fraccidn
III de la Ley de referencia, siguiéndose al efecto el pro

cedimiento contemplado en el articulo 27 de la misma Ley.

Los requisitos exigidos por el articulo 25 de la Ley, en
cuanto a la configuracifn del contenido del Plan, aseqguran
el ordenamiento y regulacién de las &reas urbanas, de las
de reserva tcrritorial y de preservacifén ecolbgica del -
Centro de Poblacifn LEstratfgico de Tultitlén.

Cabe destacar asimismo, que por virtud de lo dispuesto -
en el articulo 32 de la Ley, el Plan estd vinculado con

los demds que integran el sistema de planeacidn urbana -
del Bstado, a efecto de guardar la adecuada congruencia

entre cllos,

rLas disposiciones de Asentamientos Humanos del Estado --
antes senaladas, constituyen la fundamentacifn juridica
del Plan del Centro de Pobalcibn Estratfgico de Tultitldn.
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1. INTRODUCCION.
El presente Plan tiene como funcidn ordenar y regular el --
proceso de crecimiento del Centro de Poblacidn de Tultitlan
y propiciar el mejoramiento del nivel de vida de la pobla-~-

cibn actual y futura.

Este anflisis se realiza considerando la importancia del --
Centro de Poblacién dentro del valle Cuautitl&n-Texcoco y -
especialmente su papel al interior del sistema urbano de es
te Valle,

La gran concentracidén industrial, iniciada a partir de la -
decada de los 60's tienc una influencia decisiva scbhre el -
crecimiento poblacicnal y sobre el funcionamiento mismo de
la localidad. Este repentino incremento en la actividad in
dustrial ha trafdo como consecuencia grandes f£lujos migrato
rios al municipio con origenes en el propio Distritce Federal
y en los estados de Michoacdn, Guerrero y Caxaca principal-

mente.
Este fendmeno socio-econdmiceo ha provocado un incremento —-

muy dindmico en lo qgue respecta al Srea urbana, lo gue auna
do a las condiciones topogré&ficas gue presentan algunas zo-
nas y al hecho dec encontrarse en un distrito de riego, ha -
tenido como resultado gque actualmente se tengan pocas Iescr
vas territoriales y por cllo que la actual mancha urbana --
presente limitaciones al crecimiento. Asimismo, dckbido a es
te acelerado crecimiento, se¢ han comenzado a presentar sin-
tomas de anarquia en los diferentes usos, asi como gue el -
equipamiento urbano sea Insuficicnte para cubrir las actua-

les necesidades de la poblacidn,
Cabe destacar asi mismo, que por virtud de lo dispuestc ---

en el articulco 31 de la Lecy, el Plan estd vinculade con los
demds que integran el sistema de planeacidn urbana del esta

do, a efecto (2 guardar la adecuada congruencia entre ellos.

Las disposiciones de la Ley de Asentamientos Humanos del Es
tado de MExico antes senaladas, constituyen la fundamcntawr
cibn juridica del Plan de Centro de Poblacidn Lstvatégico -
de Tultilin.
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2. SITUACICON ACTUAL

2.1. Condicionantes Impuestas al Desarrollo Urbano por las -
Caracteristicas Fisicas del Territorio.

Ubicacibn del municipio de Tultitlén.

El municipio de Tultitl&n, al formar parte de la Sub
regibén de Cuautitlédn en el Estado de México, se en--
cuentra enclavado en la provincia fisiografica del -
Eje Neovolcinico y forma parte de la subprovincia -~
conocida como Cuenca del Valle de Mé;ico. Presenta
a su vez dos sistemas de topoformaslz Vaso Lacustre

{al noreste) y Vaso Lacustre con Lomerios2 {(resto -~

del municipio) los cuales dan lugar a una gama de --
posibilidades de aprovechamiento del suelo, de acuer
do con su aptitud natural. Estos sistemas tienen --
diversos usos del suelo en la actualidad: matorra--
les, vegetacibn haléfila3 y tulares, asi como pasti-

zales naturales, cultivados, inducidos y haléfilosB.

Politicamente, Tultitlén colinda con los siguientes
municipios: al norte con Tultepec, al noreste y nor-
oeste con Nextlalpan, Jaltenco y Cuautitlidn de R.R.
al sur y surceste con el Distrito Federal y Tlelnepan
tla, al oriente con Ceoacalco y al poniente con Cuau-
titl&n Tzcalli.

Tultitldn tiene una surerficie total aproximada* de
6 618 ha.

1. Regiones homogéneas por sus caracteristicas geolfgicas, geomor
fol6gicas y climaticas, cuya distincién es fitil en el proceso
de plancacidn.

2. Sintesis Geogré&fica del Estado de México, SPP. 1981

3.{Vegetacién que se desarrolla en suelos con altos contenidos de

sales.
* Sintesis Geografico del Estado de México, SPP. 1981
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Topografia,

De acuerdo con las caracteristicas del relicve, el -
municipio se puede dividir en cuatre zonas basicamen
te;una plana con pendieﬁtes del 0-2% c¢n su extromo

nororiental; una -zona con pendientes suaves (2-6%) -
en la parte central del municipio; una zona de relie
ve accidentado al sur, con pendientes superiores al

25%: y una zona de lomerios moderados con pendientes

de 6-25% entre estas dos (ltimas zonas (Planoc I-5}.

. Geoloaia,

Tultitlé&n, al encontrarse ubicadoe en una reqgidn gue

se origind como resultado de una intensa actividad -
magmdtica**, se caracteriza por presentar una litolo
gia donde abundan las rocas volcénicas, ya sean de -
tipo Igneo o sedimentario. Tal es el caso de las an

desitas, areniscas y tobas (Plano I-5).

La andesita es un material Clase III muy duro y re--
sistente, ya cue Gnitamente puede ser excavado emplean
do cufia y marrc o coil explosivos. Se usa generalmente
para mamposteria, para sub-base de carreteras.y para
revestimiento; también es posible usar la roca tritu
radla como cementante. Se localiza al sur y sureste
del municipio {estrivaciones de la Sierra de Cuadalu

pel.

La arcnisca eslLi constituida por arcnas consoclidadas.
Son rocas resistontes a menos ogue se encueniren exces_iﬂ

verente fracturadas, cereralrmonte son poermeables vy ponden empiearse

% ¥l Fje Noowvolclnico,
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para mamposteria vy ornato,.pero no en la elaboracidn
de concreto. Se considera un material Clase II o --
IIT dependiendo del grado de cementacién de la roca,
lo cual tambi€én determina su calidad como material -
de cimentacifén. Comnmente se encuentran tobas aso--
ciadas. Esta asociaci6n se localiza principalmente

al centro, sur y suroestec del municipio.

Adcmds de las rocas indicadas, se presentan zonas —-

donde ya no se encuentran materiales como tales, da-
L

do que en su lugar ya se ha formado un suelo*; tal -

es el caso de los suelos aluviales y lacustres.

Los suelos aluviales estan ampliamente representados
en el municipio. Son suelos blandos y fértiles com@n
mente utilizados con propésitos agricolas por los --
altos rendimientos que proporcionan. No son muy re-
comendados para construccidn dado gue son suelos po-
co conmpactos,

En el extremo nororiental se presentan suelos lacus-
tres gue dado su cardcter arcilloso pueden ocasionar

problemas para cimentacidn.

Sistemas de Fallas y Fracturas.

Si bien, el Estado de México se encuentra atravesado
por fracturas que deben ser consideradas en el - —--
proceso de planeacifn urbana, Tutlitl&n no presenta

fallas y fracturas de importancia que puedan afectar
el desarrollo urbano ya establecido o por establecer

5.

* Desde el punto de vista geolBgico, los materiales que constitu-

yen la corteza terrestre se dividen en suelo y roca.
L
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. Vegetacibén y Uso Actual del Suelo.

Desde el punto de vista natural, el usc actual del -
suelo esti representado por los tipos de vegctacién
presentes en el municipico, mismos gque son indicati--
vos de las condiciones climatolbgicas reinantes y de
las propiedades intrinsecas del suelo. Cabe indi-
car, sin embargo, gque las actividades antropbgencas
han provocado cambios drdsticos en la fisonomia y --
estructura de la vegetacién, lo cualtha redundando -
en el desarrollo de las actividades agricolas de tem
poral y riego en superficies antiguamente cubiertas
con vegetacidn natural. Esta situacifn también ha--
dado origén al desarrollo de pastizales inducidos y

a la aparicién de vegetacidn secundaria.

Es por ello, que el uso actual del suelo en Tultitlan
esta representado por: yegetacitn secundaria, pasti-
zales inducidos y pastizales naturales haldéfilos*, -
agricultura de riego y temporal, asi como la presen-

cia de zonas erosionadas y suelo urbano.

7onas Erosionadas.— Al sur y oriente del municipio -
se localizan superficies erosionadas, mismas gue se€
clasifican en dos grupos de acuerdo con su intensi--
dad**:

a) Erosién laminar muy fuerte con pérdidas de 0-30%
del horizonte B, o los surcos y canales empiazan
a formarse como circavas o scparacioncs menores

de 30 mts. se localizan al sur del municipio.

*  yegetacibn gue se desarrolla en suclos con altos contenidos de
sales.

** pcopldn del Valle de México. Direccibn General de¢ bBcol&gia thr-
« bana SAHOP. 1979.
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* Saccta del
to de 1976.

b) Erosibn severa, donde se a perdido del 30 al 60%
del horizonte B y/o cdrcavas medianas a menos --=
de 30 mts. de separacibfn. Se localizan al orien-

te del municipio.

Parques Estatales.

Al sureste del municipio de Tultitlé&n se localiza un
sector (el extremo noroccidental) del Parque Estatal
Sierra de Guadalupe, ya que €ste se gncuentra ubica-
do en los municipios de Tlelnepantla, Ecatepec de —--
Morelos, Coacalco y Tultitldn en el Estado de M&xico*.
Tiene una extensibdn de 6,323 ha. y abarca desde la -
cota 2,350 msnm hacia la parte élta, excluyendo las
zonas densamente pobladas arriba de dicha cota (colo
nias la Presa y Caracoles).

Su finalidad es la forestaci6n, recreacidn, mejora--
miento del ambiente, control de escurrimientos plu—-
viales, prevensifn de inundaciones y ercosiones, boni-
ficacibdn de suelos y prevensidn de asentamicntos —---

humanos en zonas inadecuadas.

En la actualidad, dicho pargque se encuentra fuerte--
mente desforestado v erosionado; su cubierta vegetal

L4
esta representada por matorrales y arbustos de esca-
so valor forestal,

Vientos.—- Por la localizacidn de Tultitlén en la
subregiftn de Cuautitlén, el municipioc se ve afec
tado por la influencia de vientos dominates del
norte, gue acarrean los contaminantcs generados
al norte de la subregitn. Asimismo, los vientos

dominantes del cesle arrastran la contaminacidn

Gobierno del Estado de MExico. Decreto del 10 de agos
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industrial del municipio, hacia el extremo orien
tal cdel mismo. B

Hidrologfa superficial.

pesde el punto de vista hidroldgico, el municipio de
multitlén se encuentra ubicado en la zona hidrol6gica
cuautitldn (IV), misma que forma parte de la cuenca
del valle de Méxicol'z. Esta zona abarca las cuen--

cas de los rfos Cuautitlan y Tepotzofldn.

El rio Cuautitlén, aforado en la presa Guadalupe re-

~gistra un yolumen de 90 millones de m3 escurridos —=

anualmente; el rio Tepotzotlan aforado en la presa -
La Concepcifn registra 9 millones de m3 que escurren

anualmente.

En la actualidad, el r{o Cuautitldn tiene una impor-
tante funcibn ya que éen 41 descargan las aguas negras
y pluviales provenientes del vaso regulador, Vaso de
Ccristo y del Interceptor del Poniente3 {localizados
en el D.F.), mismas que son sacadas de la Cuenca de
México por el Tajo de Jochistongo (continuacién del

rioc Cuautitlén con direccibn noroceste) .

Hidrologia Subterrénea.

pado el tipo de substrato geolbgico presente, el mu-
nicipio de Tultitlén estd localizado en una zona de -

alta permeabilidad con abundante recarga acuifera.

Ver ubicacidn fisiografica.
Comisién de Aguas del valle de Mé&xico.

Obras del Sistema de Drenaje Profundo del Distrito
Federal.
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La presencia de agua subterrfnea se ha comprobado -
por la explotacién gue se lleva a cabo en la actuali

dad, bidsicamente a través de pozos profundosl.

Se estima que la zona Cuautitldn, dispone de un recur

so0 subterr&neo del orden de los 150 millones de m3 -~

anualmente inflitradosz,de los cuales, 26 millones -

de m3 se encuentran en manantiales y 122 millones de
3

m3 son aprovechables con pozos profundos . Los recur

s0s potenciales de agua subterrénea se estima en 230

millones de m3 anuales’ (datos para 1967}.

Cabe notar, gque estas cifras son representativas
para la zona Cuautitlé&n en su totalidad y no para

el municipio de Tultitldn en particular.

Dado que en forma significativa, el desarrollo indug
trial del municipio de Tultitlin (y de todo el Esta-
do de México) se fundamenta en al aprovechamiento --
del agua subterrfinea, €sta ha sido objeto de sobre-

explotacidén mediante su extraccidn por pozos profun-
dos. Dicha situacién ha ocasionado el abatimiento --

del nivel fredtico en algunas regiones y el agrieta-
miento del terreno.

Por tal motivo se han establecido vedas en el Estado
de Mé&xico. En este renglon, TultitlSn se encuentra

{oia 5 , ,
en una zona de veda rigida®, donde no se permite in-

1. Sintesis geogrdfica del Estado de México. SPP 1981.

2. Memoria de las obras del sistema de drenaje profundo del D.,F.
Tome I. DDF, 1875.

3. Se estima un gasto de 3.3 m/seg. Ecopl&n del Estado de México.
Direccibn General de Ecologia Urbana, SAHOP. 1980.

4, Mecmoria de las obras del sistema de drenaje profundo del D.F.
Tomo I. DDF, 1975,

5. Decreto presidencial del 21 de julio de 1954 para toda la cuen
ca del Valle de México B
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crementar la explotacidén de los acuiferos para nin--

gdn fin o uso.

Distritos y Unidades de riecgo.

El municipio de Tultitlin cuenta con una infraecstruc
tura de riego constituida por las unidades la Purisi-
ma y la Tabla de Enmedio*, las cuales forman parte -
de la Unidad Agricola de Desarrollo municipal No. 4.
Terntzotlén; ésta a su vez, forma parte del Distrito

de Riego La Cencepcibn.

En las unidades indicadas, se tiene bajo riego una --—
superficie de 80 ha., misma que es abastecida con --
dos pozos profundos cuyo gasto es de 22 y 38 litros
por segundo. de esta forma se benefician alrededor

de B0 usuarioes*

-~ Conclusiones.
Uso Potencial del Suelo.

.. Marco conceptual

Para la planificacién adecuada del uso del sue--
lo** en una region dada, es de suma importancia
la evaluacifn fisica gque se haga de éste. TPara -
ello, es necesaric evaluar la aptitud natural --
del. suelo mediante el anilisis de la interrela--
c¢iébn de componentes ambientales (clima, suelo, -
topoarafia, geolocia), de tal manera que se pro-
porcionen alternativas gue abarguen una variedad

de posibilidades de uso del suelo y que se llegue

* Jefatura de distritos y unidades de riego. Representacifn gene-
ral del estado y Valle de MExico. SARH. 19862,

** Se utiliza el coucepto suelo en términos de una porcifn de tie
rra.
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a determinar el tipo de utilizacifn mis adecuado.

Para poder establecer las posibilidades o tipos de
utilizacibén de un suelo, es negesario determinar
los factores ambientales que satisfacenc restrin
gen dicha posibilidad de uso ( factores limitan-
tes), y que interfieren en mayor © menor grado -
con el desarrollo y aprovechamiento del suelo:
topografia, profundidad efectiva del suelo, dis-
ponibilidad de agua, materiales dé construccidn,
etc,

La evaluacitn de un suelo en términos de factores
limitantes se facilita mediante su agrupacidn en
funcién de la magnitud con que restringen el es-
tablecimiento de un uso determinado (urbano, ---
agriceola, pecuario o forestal). Para ello, es -~
necesario confrontar los valores de las condicio
nes ambientales ( vistos como factores limitan--
tes), contra los reguerimientos de cada tipo de
utilizacién gue se pueda considerar.De esta forma,
la severidad con que se expresan dichos factores
pueden llegar a restringir el uso de un suelo, -
al grado de no poder ser considerado adecuado --
para ningﬁn tipo de utilizacibn: intenso, modera
do,. restringido y sin posibilidades (para los --
usos indicados anteriormente}.

Cuadro 1.1.

De esta forma la capacidad de uso del suelo* se

clasifica en cuatro categorias:

* DETENAL. 1980, sistema de evaluacifn de tierras para la carto--
grzfia del uso potencial de la tierra. Inédito.
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a)

b)

c)

d)

Intensa. Cuando las condiciones ambientales
satisfacen plenamente los requerimientos del

tipo de uso considerado.

Moderada. Cuando las condiciones ambientales

no logran satisfacer completamente sus reque-
rimientos. Esto se refleja en la obtencibn -
de menores rendimientos, mavyores dificultades
técnicas para aprovechar el suelo, mayores —-
costos de produccidn e infraestructura, etc.,
en relacidn al suelo que presenta una aptitud

alta para la misma alternativa de uso.

Baja o Restringida. Cuando las condiciones -
ambientales sblc pueden satisfacer al minimo

permisible los requerimientos del tipo de ---
utilizacidn considerado. Bajo estas condicio
nes el uso se puede establecer, pero trae co-
mo consecuencia la obtencibén de rendimientos

menores gque en los casos anteriores, serias -
dificultades en el manejo del suelo y costos

de produccibn e infraestructura muy elevados.
Nula © sin Posibilidades. Cuando las condicio
nes ambientales no son adecuadas para cl tipo
de usc consideradc. En este caso se presen—--—
tan las méximas limitaciones de uso. Dado —-
que esta categoria se considera sin posibili-
dades de uso urbano, agropecuario y forestal,
se destina a la conservacitn o al desarrollo

de la vida silvestre.

Asi, el suelo puede ser clasificado de acuerdo -

con su aptitud para un uso especffico, entendien

do por esto las caracteristicas naturales que --

tiene el suclo para satisfacer los reguerimien--

tos de las alterrativas de uso cue se puedcn cs-
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tablecer en €1 (urbano, agricola, pecuario y fo--
restal). Sin embargo, su aptitud natural puede -
modificarse mediante la incorporacitén de alterna-
tivas tecnolbgicas que minimicen los factores li-~
‘mitantes del medic ambiente: riego, mecanizacidn,
mejoramien’ > de suelos, nivelacidn de terrenos,

obras de urenaje, establecimiento de pastizales -
cultivados, sistema de cimentacidbn especial, etc.,
las cuales modificardn la capaciéad de uso del --

suelo incrementando asi su potencial.

Es importante aclarar que los factores ambienta-
les pueden satisfacer los requerimientos de mas

de un tipo de utilizaci6n y de esta forma es fac
tible la sobreposicidn de usos. Bajo estas con-
diciones, la determinacifn de un tipo de uso esta
r& fuertemente condicicnada por una desicién ---
socio-econémica gue plantee las necesidades pro--

ductivas de¢l momento.

De esta forma, mediante el andlisis sistemdtico
de los factores ambientales se tiene suficiente
informacibn para establecer el usc mas convenien
te de un suelo dado, asi como informacién comple
mentaria acerca de los riesgos de deterioro del

suelo y de sus posibilidades de mejoramiento.

Definici6én de las Preas Urbanizables y No urbani

zables.

Tomando en cuenta los criterios indicados, se --
evalud la aptitud del suelo del municipio de Tul
titldn para identificar zonas con vocacidn urba-
na (urbanizables) y zonas con aptitud agropecua-

ria, forestal o de conscrvacifn (no urbanizables)



Pigina veinte “GACETA DEL GOBIERNO” Abril 26 de 1985

Las superficies urbanizables se dividieron en tres
categorias dependiendo de la capacidad de uso del
suelo*, de tal forma cque fué posible definir usos
urbanos intensos, moderados y sin posibilidades -
de uso urbano. Este Gltimo representado por los
usos agricolas, pecuarios, forestal y de conserva——
cidn.

Cabe notar, que en la determinacitn de superficies
urbanizébles y nho urbanizables se respetaron -—--
aquellas zonas actualmente utilizadas con activi
dades agricolas de riego, dada la alta producti-
vidad del suelo. Si bien, este criteric no es -
aplicable al Distrito o la Unidad de Riego en su
totalidad, ya que la superficie regable (o rega-
da) no corresponde con la superficie dominada --
por éstos.,

De esta forma, el uso urbano intenso esta locali
zado en el extremo nororiente del munic.pic, es-
pecificamente en la zona aledaifia a la unidad habi
tacional Jos& Ma. Morelos y Pavbn y al este de -
San Pablo de las Salinas. Dadas las caracteristi
cas topogréficas, geclbgicas v edafoldgicas, no —-=-
hay restricciones para esta capacidad de uso. -

Representa una superficie de 660 ha (10%).

Por su parte, el uso urbanc moderado ceclinda con
el uso urbano intenso en su porcidn este. Dicho
uso estd restringido principalmente por la topo-
grafia, los materiales de construccién y las pro
piedades inherentes del suelo. OCcupa una super-
ficie de 200 ha (3%).

*Ner marco conceptual.
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Resumiendo, se observa gue en el municipio de -=-
Tultitlén sc¢ dispone de una superficic urbaniza-
ble del orden de las 860 ha (13%). Las restan--
tes 5 940 ha (87%) tienen un uso del suelo pre--
ferentemente agrficola, pecuario, forestal o de -

conservacidn (fig. 1.3. y Plano D-5).

Dado que los factores ambientales pueden satig--
facer ‘los requerimientos de m&s de un tipo dc -
uso del suelo*, es posible que se prescnte una -
sobreposicifn de usos en una misha reqgién, esto
es, se presentan diferentes alternativas de uso
(urbanas y/o forestales) en un mismo suclo. ¥n
tal situacién, el uso definitivo del suelo ezta-
ré fuertemente condicicnado por lacs nccesidades
productivas del momento, por los planes vy progra
mas oficliales que se tengan propuestos y por las
obras de infraestructura existentes. Si bien, -
esta determinacifn no es excluyente cen el uso -
fijado por la aptitud natural del suelo. De es-
ta forma, las zonas indicadas con una capacidad
de uso urbano en el municipio de Tultitldan, tam-

bien presentan alternativas de uso agropecuario.

Alternativas de Uso del Suelo.

En esta seccidn se analiza la zonificaci6bn gue -
se realizé en el municipio de Tultitlén de acuer

do con las alternativas de uso propuestas {(urhba-

no, agricola, pecuario, forestal y conservacién) .

La zona III ecs eminentemente forestal, ya que sc
ubica en una regifén de topograffa accidentada --

con pendientes mavoerces al 25%

* Ver marco conceptual.
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Dicha limitante impide el establecimiento de cual
quiecr otro uso, pero permite llevar a cabo una --
explotacibén forestal. Se localiza al sur, sures-

te y suroeste del municipio.

Dadas las caracteristicas topogr&ficas (pendien--
tes mayores al 25%), edafolb6gicas (erosibn seve—-
ra}) y climatolégicas ( el m&s seco de los climas
templados-subhfimedos) no es posible establecer -
ninguno de los usos indicados (urbano, agricola,
pecuario y forestal), ya gue 1og'factores limitan
tes restringen en grado sumo. Es por ello que -
la zona VI preferentemente debe estar destinada

a la conservacibn. Se presenta en manchones al

sur y sureste del municipio.

El uso pecuario moderado se presenta en las zonas
IV y V al surceste del municipio, dado gue se --
presentan mayores restricciones de usc del suelo,
principalmente por la presencia de fases limitan
tes. Es por ello que el uso urbano que también
es posible establecer en la zona IT (segunda al-
ternativa), es de carfcter restringido; sin em—-
bargo no hay mayores limitantes para implantar -
el uso forestal en la zona IV.

Se presentan fuertes restricciones de uso en la
zona II, principalmente por la presencia de fa-
ses gue limitan la actualidad, en dicha regidn -
se llevan a cabo labores agricolas de riego. Se

localiza al oeste del municipio.

La zona VIII es apta para establecer el usc urba
no intenso, ya cue se¢ tiene pendientes de 0-2% y
no hay mayores problemas en el suclo. Como segun

da alternativa se prescntan los usos agricolas y
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ALTERNATIVAS Y CAPACIDAD DE USO DEL SUELO EN €L MUNICIPIO
DE TULTITLAN, ESTADO DE MEXICO

Areas
Urbanas

USD/ZONA CHR N R T S A VR VAR VF R VT VAT 9 xl  x !

v * UABANO .
Intenso [ J O
Moderado O ® a
Restringido O "

* AGRICOILA
Intenso ® ® [
Maderado [
Restringido O (o)

" PECUARIO
Intenso
Moderado O ® L4 O o
Restrinyido [ ] O Q 1

* FORESTAL O ® o

* CONSERVACION L]

Estas zonas actuaimente Ienen un uso agricola intenso (Riegod.
la. Adlernaiiva
Z2a. Allernatwa

3a. Adleingtiva /

/"
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pecuarios de cardcter restringideo. Se localiza

al noroeste del municipio.

El uso urbano moderado estd representado en la

zona IX, localizada en el extremo nororiental --
del municipio. Esta situacidn es debida princi--
palmente a limitantes edaf6logicas v geoldgicas. Los
usos agricolas y pecuarios restringidos se pre -

sentan como segunda alternativa.

En resumen, se observa que el us® urbanc intenso
se presenta en suelos con una problemitica insig
nificante, y representa una superficie occupable

de 660 ha (10% del é&rea total). El uso urbano me
derado se localiza en zOnhas con mayores proble -
mas por topografia, geologia y edafologia; ocupa
da en superficie de 200 ha (3%). Por Gltimo, las
restantes 5,940 ha (87%) no son aptas para lle -
var a cabo en ellas usos de tipo urbano desde el

rpunto de vista de su vocacién natural.

2.2 Condicionantes Sociales y Econfmicas.

Sccicecondmico.

. Distribucibn de la Poblacidn en la Zona Urbana.

Durante el periodo 1960-1975, Tultitl&n de Mariano
Escobedo ha sido la localidad gue ha concentrado la
mayor poblacién en el municipio, siendo superada en

los afios 1980-1982 por la unidad habitacional José

Morelos (la. seccidn). En el lapso 1960-1980 la

cabecera municipal de Tultitld&n de Mariano Escobedo
incrementd su poblacién en un 53%, esto es, crecid
de casi 6,000 habitantes en 1960 a cerca de 13,000
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en 1980* (7,000 habitantes mas). Por su parte, la
unidad José Ma. Morelos se incrementd en un 87% de
1970 a 1980, va gque su poblacibn aumentd hasta ca-
si los 43,000 habitantes

En 1960, San Francisco Chilpan {(al sureste del mu-
nicipio) fué la segunda localidad en importancia,
ya gue representd el 20% de la poblacibn total; sin
embargo, para 1980 tan s&lo signific6 el 6%, a pe -
sar de haber duplicado su poblaciénVJOtra de las lo
calidades que en términog relativos ha disminutdo
su pérticipacic’m, es San Pablo de las Salinas {al
noreste del municipio), va que en 1360 representd
el 10% de la poblacidén total y para 1980, Gnicamen
te el 3%; cabe notar, que también duplicé su pobla-
cidn.

Para 1980, la unidad José Ma. Morelos (primera y se
gunda seccidén) es la localidad que mayor poblacibn
concentra, va que en conjunto figura con el 45% (55
mil habitantes) de la poblacidn en el municipio, si
guiéndole en importancia Tultitl&n de Marianoc Esco-
bedo con el 10% (12,500 habitantes), Benito Jufirez
{al suroeste del municipio) en ese mismo and, repre
senta la tercera poblacidén de importancia con 11 --
mil habitantes (9%).

Cabe notar, gque en 1982** se han desarrolladoc nuevas

colonias o fraccionamientos dispersos en el munici-

£
* Datos preliminares del X Censo a septiembre de 1982.
** Datos estimados por la Direccibn de Obras PGblicas del Ayun
tamientc del Municipio de Tultitlén.
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DISTRIBUCION DI LA PORLACION POR RARRIOCH o COL0IAT

1
1 9 8 0
Habitantos

BARRIO O COLONIA

Unidad José Ma. Morelos la. Sec. 42,395 35.0
Unidad José Ma. Morelos 2a. Sec. 12,008 9.9
Tultitlan de Mariano Escobedo 12,426 10.2
Benitoc Judrcez 10,694 8.8
Ciuvdad Labor 7,468 6.2
San Prancisco Chilpan 7,196 5.9
Buenavista 6,710 5.5
San Mateo Cuaulepec 3,926 3.2
San Pablo de las Salinas 3,547 3.0
Lecheria 2,800 2.3
Izcalli del Valle 2,739 2.3
Santa Ma. Cuautepec 1,870 1.5
Portales y Cadena de lMuentes 1,914 1.6
Nueva Tultitld&n la. y 2a. Sec. 1,421 1.2
La Jova 1,363 1.1
Indenendencia 958 0.8
Ferrocarrilera h64 0.5
Izcalli Rinconada 489 0.4
Granjas San Pablo 384 0.3
Izcalli San Pablo 276 0.2
10 de Junio 152 0.1
TOTATL 121,300 100.0

FUENTE: 1 Datos preliminares del X Censoe a soptiembre de 1982,
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rio de Tultitlén, mismos gue en conjunto significan

el 26% de la noblacidn total (46 mil habiltantos) .
Densidad de la Poblacidén Actual.

La mayor densidad de poblacidn en el municipio de -
Tultitlan, se concentra al sur y oriente del mismo,

esto es, en las colonias Benito Jufircz (428 habitan
tes/hectérea), Portales y Cadena de Fuentes (383 ha
bitantes/hectirea) vy Santa Ma. Cuautewvec (374 habi-

tantes/heoctirea.

La densidad media {80-270 habitantes/hectarea) pre-
domina en la mayor parte del municipio. La unidad -
habitacional José Ma. Morelos la. y 2a. secciin pre
senta una densidad de 212 y 160 habitantes/hectirea

respectivamente.

T.a densidad baja (35 habitantes/hectéreal se locall
za fundamentalmentc al sur v noreste en Izcalii deld
Valle, ¥errocarrilera y San Pablo de las Salinas.

Cabe notar gue la localidad gue registira la densi -
dad més baja es Izcalli San Pablo con 4 habitantes/

hectarea

Con respecto a la cabecera municipal, Tulti«lin de
Mariano Escobedo tiene una densidad do 83 habitan -

tes/hectfirea.
Tendencias de Crecimiento.

De acuerdo con las caracteristicas fisicas del suoe-
lo, y considerando la consclidacién de las manchas
urbanas actuales mediante la dotacidn de servicios
e infraestructura, la poblacifn tenderi nrinwcraenis
te, a ocupar las siguientes zonas quo dentosar
sus dimensiones. Las &rcas baldfas al norto oo

Lare

cabecera municipal, entre los 1Iimites
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pios de Tultitladn y Cuautitldn de Romerc Rubio; al
oricente del municipio, entre la zona industrial de
Cartagena y la cabecera municipal; y al poniente de

las vias del ferrocarril (suroeste de la cabecera).

Existen algunos espacios intermedios a la altura de
la avenida Ldpez Portillo y la via del ferrocarril,
y en la unidad José Ma. Morelos. La localizacidn de
estos filtimos es debido al desarrollo actual que se
ha llevado a cabo en las colindancias de los munici
pios de Tultepec y Coacalco, dejando entre ellos --

una superficie de consideracidn.

Otros terrenos libres susceptibles de ser ocupados
se ubican al poniente del Gran Canal del Desagille y
el acueducto abandonado, y por San Pablo de las Sa-~

linas.

Cabe notar, gue todo este crecimiento se encuentra

fuertemente condicionado por la capacidad de dota -
cidn de servicios e infraestructura, ya que las ac-
tuales manchas urbanas tienen déficits de censidera

cidn.

Actualmente, en la zona de Buenavista (al sur del -
municipio), en lo que corresponde al ejido de San -
Marcos, se ha dado lugar al establecimiento de asen
tamientos ilicitos, con la consecuente carencia de
servicios b&4sicos y problemas por la irrequlafidad
del sitio.

Cabe destacar, la importancia que tienen las actua-
les tierras agricolas de alta productividad, mismas
que es necesario proteger contra el peligro de inva
sibén que representan, dada la necesidad de suelo ur

bano en el municipio.
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. Distribucidn Territorial en la Zona Urbana de los

Niveles de Ingresc Actual y Tendencias.

De acuerdo con las caracteristicas urbanisticas del
municipio y el nivel de ingreso familiar, Tultitléan
de Mariano Escobedo presenta dos niveles socioecond

micos bien definidos.

El nivel md3s alto se localiza en el centro de la ca
becera municipal y al noroeste del Tunicipio, en lo
que corresponde a la primera seccidn de la unidad -
habitacional José Ma. Morelos. Por sus caracteristi
cas urbanisticas se considera residencial wmedic, --
con un ingreso familiar gue fluctiia entre lcs - - -~
$3,201.00 a $92,600.00 mensuales (niveles "D")*.

El otro nivel de ingreso estd mas representado en -
el municipio, y se¢ localiza fundamentalmente en la

cabecera municipal con excepcidén de la zona central.
Tambi&n se presenta al suroeste del municipio, en -
las localidades de San Francisco Chilpan, Buenavis-
ta, Benito Juirez, Ciudad Labor y Chilpa; al orien-
te del Municipio, en lo gue corresponde a Santa Ma-
ria y San Mateo Cuautepec; y en el extremo nororien
tal, en San Pablo de las Salinas. Por sus caracte--
risticas urbkanisticas se considera de tipo popular,
con un ingresc familiar inferior a los $3,200.00 --
mensuales {nivel "E"). Dentro de la estratificacién
por niveles socicecondmicos*, se considera el nivel

mas precario.

* BIMSA. Mapa mercadolégico del Area Metropolitana de la Ciudad
sede México. 1978/1980.
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Distribucidn Territorial de la PEA Actual y Tenden

cias.

La mayor parte de las localidades del municipio de

Tultitldn se caracterizan pbor ser eminentemente in-

dustriales, lo ‘cual se advierte al hacer un andlisis
de la participacidén de la PEA en los diversos secto
res de la economia*. Destacan particularmente, Le -
¢heria y San Francisco Chilpan al suroceste del muni
cipio con 525 (67%) y 514 (68%) habitantes, en cada

caso, empleados en este sector.

La PEA primaria se encuentra mejor representada en
S5an Mateo Cuautepec y San Pablo de las Salinas, al
oriente y noreste del municipioc, donde representan
el 49 y 28%, respectivamente, de la PEA total de la
localidad,

Los comercios y servicios encuentran su mejor expre
sidn en la primera seccidn de la unidad José Ma. Mo
relos, ya gue significan el 53% de la PEA total de
dicha localidad (740 habitantes).

En términos generales, se advierte un serio desequi
librio entre los sectores productivos, ya que el =--
54% de la participacidn global la representa la in-
dustria, el 28% los comercios y servicios, y tan sO

lo el 12% las actividades agropecuarias

. Precios del Suclo y Zonas de Concentracibén de la In

versidn en los Seetores Secundario y Terciario.

Los valores unitarios de la tierra** identificados

* Datos para i970. ‘
*ox Institute Nacional de Avalfios, S.C. Mapa de Valores Unitarilos
de Terrenos. México 1978,
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para el municipio de Tultitldn, mucestran claramante
gue los mayores valores del suelo se concentran en
la cabecera municipal donde se da un uso mixto: co-
mercios-servicios-habitacional, y en el extremo nor
oriental del municipio, esto es, en la unidad José
Ma. Morelos donde el uso establecidoc es para frac -
clonamientos urbanizados. Fl valor de la calle* en

estas zonas es de $4,000.00,

Un valor intermedio del suelo se loecaliza fundamen-
talmente en las vialidades principales al poniente
del municipic, donde, en la actualidad, se ubican -
la mayor parte de las industrias. Este mismo valor
del suelo también se presenta en las zonas de Buena
vista, Benito Ju&rez y Ciudad Labor, al suroceste --
del municipio. El valor de la calle* para estas zo-
nas es de $2,000.00,

El valor m&s bajo y predominante en Tultitldn es de
$1,300.00 correspondiendo &ste, al resto de barrios

en el municipio.

* Es el costo por moooro cnndrado cuyes lotes tengan [renbe a o
calic.



Yagina treinta y seis “GACETA DEL GOBIERNO” Abri} 26 de 198%

2.3 Condicionantes Impuestas al Desarrcllo Urbano por las --

Capacidades de Dotacibébn de Infraestructura.
- Agua Potable,

La fuente principal de agua potable en el Centro de -
Poblacién es bAsicamente de origen subterrnec, misma
gue en la actualidad es extraida mediante pozos pro--
fundos; dicho aprovechamiento ha dado lugar a la sobre

explotacibébn del recurso.

En 1975, el 73% de la pcblaciébn disponia de agua entu
bada, de donde, el 83% contaban con agua entubada en
la vivienda, mientras que el 17% restante se abaste-

cia de agua por medio de hidrantes pGblicos.

Para 1982, el 76% del area urbana del municipioc cuen
ta con agua potable; de esta, el fraccionamiento E1
Tesorc es de los menos dotados (5%). Ademds de lo an
terior, existen tres fraccionamientos cue carecen de
agua entubada y cuyo abastecimiento es por medio de
carros tangues; dichos fraccionamientos son: San Mar

cos, Ampliacibn Las Palmas y Ampliaci&n Buenavista.

- Drenaje.

El sistema principal de drenaje en el municipio esta
constituido b&sicamente por el Gran Canal del Desa--
gue, localizado en el extremo nororiental de &ste; -
asimismo , POr un ramal del Emisor Poniente en el 1imi
te occidental del municipio. Las localidades que --—
carecen de este sistema climinan sus descargas a tra--

vés cde fosas sépticas o a cielo abierto.

Adicionalmente, se localiza en Lecheria una planta -
de tratamiento de aguas negras con sistemas primarios,

que ccadyuvan al aprovechamiento de dichas aguas pa-
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ra destinarlas a las zonas de riego.

Por otra parte, desde 1978 se tiene proyecctads in ~-
red primaria de drenaije para todo el Valle de Cuaut i

tlé&n; sin embargo, en la actualidad no se han ileva-

do a cabo trabajos al respecto.

Con respecto a la red de drenaje’se tiene que en ---
1982 el déficit en el municipio ¢s del orden del 3%
del drea urbana, carecciendo 7 barrios de este servi-
cio: San Pablo de las Salinas, Portales, Cadena de

Fuentes, Independencia y Ferrocarrilera, San Marcos,

Ampliacién Las Palmas y Ampliacién Buenavista.

En 1375, existian en el municipio 45.2% de las vivien
das sin servicio de drenaje, este déficit del servi
cioc se debe bisicamente a que parte de las localida-
des eran rurales.

Energia Electrica.

El suministro de energfa eléctrica en la localidad -
se lleva a cabo por el Sistema Central de la Comisién
Federal de Electricidad. De éste sc desprenden dos
lineas de transmisidn, paralelas entre si, con una -
capacidad de 230 kv cadauna, provenientes de. Malpaso
rumbo a Querétaro. Dichas lineas cruzan por el ex--
tremo nororiental del municipio.

De igual forma, la termoeléctrica de Lecherfa al po~=
niente de Tultitlén, suministra energfa mediante una
lirea de 230 kv con direccibn sureste-noreste y otra

de 85 kv con direccién Norte.
En términos generales, el 100% de las localidades de

Tultitldn cuentan con energfa eléctrica; su poblacién

servida c¢s del 95%.

Respecto al suministro doméstico, en términos genera
les s6lo =2 carece del servicio en zonas peguenas, -

con excepcibn de San Marcos y Ampliacifn Buenavista

que carecen del servicio en su totalidad.

En cuanto al alumbrado pGblico, &éste es casi inci--
piente (37% dcl &rea urbana) presenténdose exclusi-
vamente en las vias primarias y en su totalidad en

el Fraccionamiento Cartagena, Fuentes del Vvalle y -
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ARFA SERVIDA DE INFRAESTRUCTURA POR BARRIO O COLONIA (1982),

AREA SERVIDA *

BARRIOC O CCOLONIA Energia Alurbrado

Agua .

Potable  Drenaje Eléctrica Pablico.
Tultitlén de Mariano Escobedo 80 70 /5 30
Unidad José& Ma. Morelos 2a. Secc. 85 100 100 50
Unidad José Ma. Morelos 3a. Sece. 90 80 L 100 50
Benito Juirez 80 65 80 -
Ciudad Labor 95 100 100 40
San Francisoo Chilpan 100 50 90 -
Buenavista 95 a5 95 -
San Mateo Cuautepec 95 30 40 5
San Pablo de las Salinas 80 - 80 30
Iecheria 95 100 100 30
ITzcalli del vValle 100 100 100 30
Santa Maria Cuautepec 90 40 80 20
Portales y Cadena de Fuentes 90 - 90 -
Nueva Tultitldn y la y 2a., Secc. 95 100 100 -
La Joya 95 100 100 -
Independencia 85 - 80 -
Ferrcocarrilera ' 70 - 70 -
Izcalli Rincenada 100 100 100 60
Granjas San Pablo 100 100 100 60
Tzcalli San Pablo 100 100 100 80
10 de Junio 90 90 80 30
Fraccionamiento E1 Tesoro 5 5 50 -
Cartagena - 100 100 100 95
Fuentes del valle 100 100 100 100
Ampliacién Ia Palma - - 90 -
Ampliacién Buenavista - - - - ‘
MAborada 100 100 100 100
Rancho San Miguel S0 90 90 -
Rancho Mariscala a0 90 90 -
Rancho San José 90 90 90 -
Rancho San ILuis 90 90 90 -
Rancho El Cristo a0 90 g0 -
TOTAL 76% 68% 80% 37%

* Cifras en porcientos del &rea urbana.
Fuente: Dircccidn de Obras Plblicas Municipales. Ayuntamiento Tultitldn,



Abril 26 de 1985

“GACETA DEL GOBIERNO”

Pigina treinta y nueve

RESUMEN DE INFRAESTRUCTURA (1982)

-~

AREA SERVIDA DEFICIT
SERVICIO Superficie Superficie
ha. % Poblaci6n ha. 3 Poblacibn

Agua Potable 76 134 400 24 42 400
Drenaje 68 120 200 32 56 600
Energia Eléctrica 80 141 400 20 35 400
Alumbrallo PGblico 37 65 400 63 111 400
Pavimentacidn 35 61 3800 65 114 3900

Fuente; Direccitn de Obras PGblicas

Municipales.
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2. i erndicionantes Impuestas al Desarrollo Urbano por las

Cepacidades de la Vialidad y Transporte.

En la actualidéd, la estructura vial del Centrc de —---
Poblacidn de.Tultitlér estfi compuesta wmor dos tipos de
vias; vfas federales e intermunicipales. Dentro del
primer grupo destacan las carreteras federales México-
Querétaro y Mé&xico-Cuautitlidn y del segundo grupo, la
carretera Barrientos-Lecheria-Ecatepec, hoy via Lépez
Portillo.

. Carretera Mé&xico-Querétaro. Pasa al poniente del mu
nicipio de Tultitlin y comunica hacia el sur con la
Ciudad de México y los municipios de Naucalpan y Tla
nepantla. Es una carretera con cuatro carriles de -
circulacién ( dos en cada sentide) y tiende a saturar

se en horas pico.

. Carretera México-Cuautitl&n. Cruza al poniente del
municipic yv comunica al norte con los municipios de
Naucalpan y Tlanepantla. Cuenta unicamente con dos -
carriles de circulacidn y trabaja con flujos forza--

dos.

. Carretera Barrientos-Lecheria-Ecatepec (hov via Lépez
Portillo). Se origina en el extremo suroccidental -
del municipio, atraveséndolo er su parte media. Comu
nica al oriente con los municinios de Coacalco y -~-=-
Ecatepec, v al sur con Nancalpan y Tlanepantla, asi

como con la Ciudad de Méxice.

En forma complementaria, las rrincipales vias ferrcas -

del municipio son: el Ferrocarril México-Querétaro y
£l Ferrocarril Méxice-lachuca. L1 municipio cuenta con
dos estaclionss ferroviarias: Locohoria y Cartagena, la
primera de les cuales actuld tarbkién como patio de manio

bras,
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£l transporte pblico estd constituido exclusivamente
por dos tipos de servicio: el de autobuses urbanos y -

el de taxis.

De la encuesta levantada en el municipio sobre el modo
de transporte de¢ las personas que trabajan, se aprecia
claramente gue el tipo de transporte dominante es el
autoblis con el 74.7% del total, el 20.4% se transportan
en auto particular v s6lo el 0.3% en taxi. (Cuadro ---
1.26).

Existen un total de 17 lineas de autobuses que en al--
gin punto de su recorrido pasan por el municipio de --
Tultitl4n, de las cuales siete son exclusivamente de -
paso sin entrar a ninguna de las zonas habitacionales

del municipio (Cuadro 1.27).

Respecto a las zonas habitacionales, tres lineas entran
a la cabecera municipal, seis a Ciudad Labor y Buena--
vista, tres mis a la zona de los nuevos fraccionamien-
tos, mismas que ahi tienen sus terminales, Vy sejs al -

fraccionamiento Izcalli del valle (Plano D-4).

Del total de lineas, solamente 4 circulan hacia Ecate-
pec y el resto de las lineas trabajan en cl eje Méxicoe-
Cuautitlan-Tepotzotldn, teniendo la mavoria su destino
final en la Ciudad de México (metro Indios Verdes y me

tro Tacukbkal,

Les siticos de autos de alauiler (taxis) en el nunicipio

son siote, cor un Ltotal de 54 unidades.
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TRANSPORTE COLECTIVO TAXIS

SITIO NUMERO DE
UNIDADES
-
A, REFORMA 23
B. LECHERIA 10
C. PRADOS DE ECATEPEC 8
D. HIDALGO DE CHILPAN &
E. CIUDAD LABOR 3
F. BUENAVISTA 2

G, SAN PABLO DE LAS SALINAS

Fuente: Oficina de segquridad Pfiblica y

México,.

Transito del Estado de -

r
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TRANSPORTE COLECTIVO, AUTOBUSES

NOMBRE DE LA EMPRESA No. DE Uni
dades,
1. Sindicates de Propietarios de Autocamiones e
la linea PERALVILLO TLANEPANTLA Y ANEXAS pri-
mera y sequnda clase. (Ruta 5) 396
2, Sociedad Cogperativa MEXICC~TULTETEC, S.C.L. 180
. Transportes ECATEPEC, S.D,R.L. y C.V. 180
4. Autobhuses MEX1CO-MELCHOR OCAMPO-ZUMPANGO
S.D.R.L. y C.V., 160
5. Autobuses del VALLE DE MEXICO, S.A. de C.V. 159
6. Autotransportes MEXICO-COYOTEPEC y ANEXAS
S.A, de C.V, 150
7. Sociedad Cogperativa MEXICO-MELCHOR OCAMPO-
ZUMPANGO. 144
B, Autotransportes MEXICO-CUAUTITLAN-TEPCTZOTLAN,
S.A. de C.V, 125
9, Autobuses VALLE DE MEZCUITAL, S5.D.R.L. 97
10, Auvtotransportes MEXICO-TULTITLAN y ANEXAS 94
11, Autotransportes CUAUTITLAN-LA AURORA-STA. MA
TEPUJALCO 85
12. Autobuses urbanos CUAUTITLAN-IZCALLI y ANEXAS 55
13, Autobuses CUAUTITLAN-TULTEPEC v ANEXAS 46
14, Autotransportes DILICENCIAS, S.A, de C.V. 31
15, Autobuses MEXICO-TACUBA-HUIXOUILUCAN Y ANEXAS
la. y 2a, clase (Ruta 19)
16. Sociedad Cooperativa 13 DE JULIO
17. Autobuses MEXICO-TLANEPANTLA

Nota: Los horarios de servicioc son en términos generales entre las

Fuente:

4:30 y las 23:00 hrs. y las frecuencias de recorrido son ¢n

promedic cada diez minutos,

Oficina de Seguridac PGblica v Transito del Fdo. de MCx.
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2,5 Condicionantes Impuestas ror el Nivel de Dotacibn del

Equipamiento y Servicios.,

El acelerado crecimiento demogrdfico en el municipio, -
aunado a una mala distribucibén del equipamiento dentro

del territorio, ha provocado aue el equipamiento urbano
bdsico sea insuficiente para cubrir las actuales necesi
dades de la poblacién, siendo la zona sur, la mis des—-

protegida del municipio.

En el aspecto de educacién, finicamente el nivel bisico
elemental estd cubierto, presentando un supervit del -
37%; a nivel preprimaria y secundaria general se presen
tan déficits del 80 y 60% respectivamente. En los nive
les superiores no existen planteles especializados, de
modo que los usuarios tienen la necesidad de desplazar-
se a otras localidades principalmente al Distrito Fede-
ral, Cuautitlé&n Jzcalli y Naucalpan, para solucionar --
sus necesidades educativas.

Los servicios de salud y asistencia son casi nulos en -

el municipio, ya cue se cuenta exclusivamente con una -

clinica y un centro de salud.

Ademé&s del ecuipamiento indicado, se tienen dos merca—-
dos y un tiancuis, siete oficinas de correos, dos telé&-
grafos y cinco teléfonos, adem&s del palacio municipal,
4.7 ha de canchas deportivas y el parque estatal de Gua
dalupe.

- Vivienda,

Con base en los datos de la Panordmica Socioecondmica
del Estado de México, en 1975 existfan en el munici—-
pio & 882 viviendas para un total de 6 912 familias,

de las cuales el 99.6% habitaban en viviendas propias

O rentadas y un 0.4% (30 familias)} vivian con otras.
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Asimismo, en este mismo anho el 45.2% de las viviendas
no tenian drenaje, el 26.7% no tenian agua en su inte

rior y el 20% tenian los muros deficientes,

No obstante gue durante el periodo 1975-13976 las defi
ciencias en las viviendas no se incrementaron signifi
cativamente, el hecho de gue un 50% del total de vi--
viendas carezcan de agua en su interior v que un 43%
no cuenten con drenaje, supone un orave problema para
el municipio.

Para 1978, se estimd que el 22.4% (3 168) de las vi--
viendas se encuentran en condiciones precarias, loca-
lizando éstas principalmente en la zona suburbana, --
condiciones que a pesar de los esfuerzos realizados,

todavia prevalecen en la actualidad (1982).
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RESUMEN DE EQUIPAMILENTO

TIPO Capacidad DEMANDA " DEFICIT
Actual Unidad 1982 1982
Unidad Elem. Unidad Elem Unidad Elem.

EDUCACTON
1. Preprimaria 30 10 aula 151 25 121 15
2. Primaria 510 27 aula 372 25 - -
3. Secundaria general 32 6 aula 76 6 44 -
4. Secundaria Técnica - - aula 62 6 62 6
5. Bachillerato Gral. -~ - aula 27 2 27 2
6. Bachilleratoc T&cnico - - aula 19 2 19 2
7. Esc. de Capacitacitn —~ - aula 9 5 9 5
8. Normal de Maestros - - aula 11 1 11 1
9. Licenciatura - - aula 23 1 23 1
CULTURA
10, Biblioteca - - m2 const. 2 526 6 2 526 6
11. Teatro - - butaca 393 2 393 2
12, Auditorio - - butaca 1473 2 1 473 2
13. Casa de Cultura - - m const 2 526 2 2 526 2
14. C. Social Popular -~ - m2 const., 8 840 6 8 B40O 6
SALUD
15. Unidad M&dica - - consultorio 42 21 41 20
16, Clinica - - consultorio 42 7 - 6
17, Clinica hospital - - cama 124 2 124 2
18. FPospital General - - cama - - - -
19, Hospital de Esp. =~ - cama - - - -
20, Unidad de Urg. - - cama 18 1 18 1
ASISTENCIA SOCIAL
21. Casa Cuna - - modulo cama 9 8 1 8 1
22. Guarderia Infantil - - modulo cama 9 79 7 79 7
23, Orfanatorio - - cama 177 1 177 1
24, C, Integracifn

Juvenil - - m2 const. 884 2 884 2
25. Asilo - - cama 707 2 707 2
QOMERCIO
26. Tienda Conasupo - - mZ2 const. 2 210 49 2 210 49
27. Conasuper "B - - m2 const, 4 420 28 4 420 28
28, Conasupcr "A" - - mZ2 const, 5 051 6 5 051 6
29, C. Comercial - - mZ2 const. 2 947 2 2 947 2
30. Mercado Pblico - - puesto 1263 11 - 9
31‘. Plaza tianguis - - puesto 1360 23 - 22
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C2PACIDAD DEMAMDA DEFICITS
TIPO ACTUAL Unidad 1982 1982
Unidad Elem Unidad Elem Unidad Elem.
32, Tienda Tepcpan - - 2 const. 95¢ 10 956 10
BBASTOS
33. Central de Abhas
tos. - - m2 const. - - -
34. almacén de granos— - m2 const. 7 687 15 7687 15
35. Rastro - - m2 const., 372 3 372 3
36. C. de Dis, Pesq.— - mZ2 const. 448 2 448 2
37. Bodega Pequero
Comercio - 1 m2 const. 448 2 - 1
COMUNICACICMES
38. Oficina de
CoYTeos - m2 const. 884 - -
39. pffginacde - m2 const. 528 - 5
40, Oficinas de
teléfonos - 5 m2 const. 196 7 - 2
TRANSPORTE
41, Terminal Autobu
ses F. - - andén - - - -
42, Estacitn uto-
buses U. - - andén 11 2 11 2
43, Enciexrro Auto-
buses U, - - cajbn - - - -
RECREACION
44, Plaza Civica - - m2 plaza 28 288 & 28 288 6
45. Juegos Infanti
les - - m2 terrenc 88 400 25 88 400 25
46, Jardin vVecinal - - m2 jardin 176 800 25 176 800 25
47. Parque de Barrio- - m2 pargue 176 800 6 176 80C 6
48, Parque Urbano - - mZ paroue 321 455 2 321 455 2
DEPORTLES
49. Canchas deporti
vas, 47 000 32 m2 cancha 160 727 30 160 727 30
50. Centxo Deporti
vo - - m2 cancha 88 400 6 88 400 6
51. Unidad deporti-
va - - m2 cancha 35 360 2 35 360 2
52, Gimnasio - - m2 const. 4 420 2 4 420 2
53, Alberca deporti ' '
va - - m2 const. 4 420 2 4420 2
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RESUMEN DE ECUIPAMIENTOC

CAPACIDAD DIMANDA DEFICIT
TIPO ACTUAL UNIDAD 1982 1982
Unidad Elem, Unida Elem Unidad Elem
ADMINISTRACTC? .
54, Palacio Iunicipal - 1 mZ const. 5358 1 - -
55. Delegacién Municipal - - m2 const. 1901 6 1 901 6
56. Oficinas Estatales - - m2 const. 1768 4 1 768 4
57. Oficinas Federales - - m2 const., 2679 2 2679 2
58. Hacienda Federal - - m2 const. 1010 2 1 010 2
59. Juzgados Civiles y
Penales. - - m2 const. 1010 & 1 010 6
SERVICIOS
60. Camandancia Policia - - m2 const. 1072 2 1072 2
61. Esta. banberos - - autchomba - - - -
62. Cementerio - - fosa 5051 2 5051 2

63. Basurerc Municipal m2 terreno/afio -

Fuente: estado de méxico, op. cit.
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VIVIENDAS SECUN LA DISPCNIBILIDAD DE AGUA FNTURBADA Y DRIMNAJE (1975)

VIVIENDR { MILES)

CARACTERISTICAS TOTAL CON DRITIAJLE SIN DRENATE %

TOTAL DE VIVIENDAS 6 882 3 768 3 114 45,2

DISPONEN DE AGUA ENTUBADA 5 432 3 432 1 615 32.0
73.3% 91.1% 51.9%

. DENTRO DE LA VIVIENDA 3 677 3 193 484 13.2
72.9% 93.0% 30.0%

. FUERA DE LA VIVIENDA 507 154 353 69.6
10.0% 4,5% 21.9%

LLLAVE PUBLICA O IIIDRANTE 863 85 778 90,2 %
17.1% 2.5% 48.2%

SIN AGUA ENTUBADA 1 835 336 1 499 B1i1.7
26.7% 8.9% 48.1%

Fuente; Estado de México, op. cit.
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2.6 Estructura Urbana.

Existen en términos generales dentro del municipio cua

tro nficleos habitacionales, dos zonas industriales, una
extensa drea dedicada a las actividades aqropecuarias -
(2 200 ha. de la superficie total} y una zona decretada
como reserva ecolfgica cue forma parte del Cerro de Cua

dalupe,

La primera zona habitacional estd constituida por la --
cabecera municipal vy los barrios aledafhos ubicada en la
parte noroccidental del municipio; se tiene acceso a ~-
ella pror la carretera M8xico-Cuautitlidn en la intersec-—

cibén con la Av. San Antonio.

El sequndo nficleo habitacional es el comprendido por el
barrio de San Francisco Chilpan, las colonias Ciudad —-
Labor, Benito Juérez y Buenavista cue en coniunto - - -
tienen 50 000 habitantes aproximadamente; se ubica en -

la parte sur-poniente del municirpio.

El tercer nliclec habitacional es el comprendido por el
poblado San Pablo de las Salinas y los nuevos fracciona
mientos como Prados de Ecatepec; Unidad Morelos 2a. sec
¢ifén; Izcalli San Pablo, Izcalli Rinconada y Granjas --
San Pablo; se encuentra ubicado en el extremo nor-orien-
te del municipio y en conjunto cuenta con 53 000 habi--
tantes aproximadamente, Se tiene accesc a este nficleo
a través del fraccionamiento Villa de las Flores del --
municipio de Coacalco, desde la cabecera municipal a --
a través de la antigua carretera de Recursos Hidrduli--
cos Yy a través de la Unidad José Ma. Morelos la. seccidn.
El Gltimo nlcleo habitacional estd localizado sobre la
Via Lbpez Portillo, en la parte central del municipio.
Este nilicleo estd integrado por el fraccionamiento Fuen-
tes del Valle, Sta. Marfia Cuautepec y San Mateo Cuaute-
pec,
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La zona industrial mds importante es la guc se oncuen--
tra situada al poniente del municipio en el esnacio com
prendidd entre la carretera México-Ouerétarc y la carre

tera México-Cuautitlén,

La sequnda zona industrial estd localizada al oriente -
de la cabecera municinal. conccida como Pargue industrial
Cartagena y su ubicacién incrementa los problemas via--
les, va que uno de sus accesos princirales se hace a -—-
través de la cabecera municipal, ocas#onando fuertesg ==

congesticonamientos en el centro de la misma.

- Usos Primarios del Suelo.

El uso actual del suelo tal como se mencicnd anterior
mente, esta integrado por tres uscs predominantes, --
donde el uso habitacional representa el 64% del &rea

total urbana, el industrial el 23%, y los servicios y

espacios abiertos 13%,

El usc habitacional predomina en las zonas nor-ponien
te, sur-poniente y nor-poniente del municipio, las --
zonas industriales ubicadas entre las carreteras —---
México-Querétarc y México-Tultitlan principalmente, y
los servicios y e¢spacios abiertos dispersos en las ==

zonas urbanas del municipio,

Sfegin estas cifras, se desprende gue el &mbito urbano
es en gran parte habitacional a pesar de contar con -
zonas industriales perfectamente delimitadas y muy im

portantes, como es l8aico, las zonas industriales -
presentan focos de intensa actividad durante el dia -
cue inciden principalmente en la circulacién de vehicu

los pesados y de transporte ptblico.

A pesar de estar bien definidos los usos del suclo

urbano, la localizacién de la mayorfa de cllos no
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fue planeada, por lo gue en ciertas zonas se presen-—

ta la siguiente situacibng;

1} Usos industriales colindando con usos habitaciong

les sin haber ninguna zcona de transicifin.

2) Usos habitacionales localizados: a las mirgenes
del Canal de Castera {(aquas negras) y préximos al
Gran Canal; en zonas montanosas de alta pendiente;
¥ en zonas sin servicios.

*

-~ Uso Habitacional,

El uso habitacional estd integrado por habitacidn de
tipo unifamiliar y plurifamiliar (duplex), donde el —
mayor porcentaje (70%) lo representa la habitacifn --
unifaﬁ&liar. Debido a que la calidad de la habita--
cibn unifamiliar es muy variable, se encuentra tanto
de buena calidad (zona nor-oriente del municipio), co
mo regular (oriente del municipio) v de mala calidad

(Sta. Ma. de Cuautepec y San Mateo Cuauntepec) .

La habitacién plurifamiliar de materiales duraderos
se presenta en forma dispersa en el municipio vy en con

centraciones en la parte sur-oriente del mismo.

- Uso Industrial.

El uso industrial en el municipioc de Tutlitlsin es des
pués del uso habitacional, el mis importante. E1 23%
del area total del ambito urbano del municipio (418 -
ha) estd dedicado al uso industrial, siendo ésta una
de las zonas industriales m&s importante del Estado -
de México.

Los usos industriales ocupan el 23% del &rea urbana -
(6.3%) de la superficie del municipio; del total de
esta &rea, el 70% se ubica en forma concentrada, en -

tanto cue el resto se encuentra en forma dispersa,
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La industria cue se leocaliza en el municipio es de -~
tipo mediana y pesada; &sta se encuentra principalmen

-

te concentrada en:

1) Al poniente del municipio, entre la carretera ---
México-Querétaro y la México-Cuautitlén (industria

pesada) .

2) Al oriente de la localidad de Tultitlin, en el ==
parque industrial de Cartegena (industria mediana
y pesada) .

' La industria dispersa se localiza a lo largo de la —-

Via Lbépez Portillo (Barrientos-Lecheria-Ecatepec) y -

en la zona centro del municipioc.

Servicios v Eauipamiento,

-

El municipio de Tultitlén se caracteriza por no con--
tar con concentraciones y ejes comerciales, nor lo --
cual la poblacidn se satisface bisicamente mediante -
el comercio dispersc y de primera necesidad, en tanto
cue el comercio de segunda necesidad lo realizan en

los centrocs comerciales localizados en Coacalco y ---

Cuautitl&n, principalmente.

El uso de servicios cubre el 3.5% del &rea urbana —-

(1.0% del area total), agrupdndose dentro de este uso

todo tipo de servicios, tanto de radic de influencia
local como municipal y regional. Destacen dentro de
este uso la termoeléctrica de Lecheria y el patio de

maniobras de los ferrcocarriles.

Reservas Territoriales.

En los filtimos diez afios el &rea urbana del municipio
de Tultitl&n se ha incrementado a un ritmo de 8.8% —-

anual, Tal hecho ha proveocado gue si bien, en 1969
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€ésta representaba apenas el 10.0% de la superficie te
tal del municipio, para 1982 y ante la presién de ejer
cer la demanda de suelo urbano, el drea urbana crecib
hasta representar el 28% de la superficie total en --
detrimento de los espacios acricolas. Esto represen-
ta un incremento anual de 85.2 ha, mismas gue han si-

do ganadas en un 90% a tierras dedicadas al cultivo.

De mantenerse este ritmo de consumo, el suelo del mu-
nicipio habrad cedido el total de sus, &reas agricolas

en un lapso de 30 afios aproximadamente, lo cual ---——-
accareard problemas politicos y socio-econdmicos difi

ciles de rescolver.

Si se considera que una de las directrices mfs impor-
tantes del Programa de Gobierno del Estado es la de -
aumentar la produccién de alimentos, se comprende el

por qué se emitieron en el PEDU politicas para incire-
mentar la preoduccidn agropecuaria. Ahora bien, basan
dose en esto se delinea la politica, a nivel munici--
pal, para conservar el uso del suelo agriccla median-
te la emisifn de los decretos necesarios para evitar

asi que el crecimiento urbano se siga produciendo en

detrimento del suelo agricola, cue en el casé del mu-

nicipio de Tultitlén es de alta preoductividad.

Dado gue los actuales limiter de la mancha urbana son
en su gran mayorifa tierras de cultivo (distrito de --
riego) y la Sierra de CGuadalupe (pargue estatal), el
municipio no cuenta con reservas territoriales consi-~
derables para su futuro crecimiento, disponiéndosc --
para tal fin, de las dreas baldfias y sin uso (1768 ha=
26,7% del 4rea total del municipio).

Estructura vial y Sistema de Transporte,
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CTIRNTRRET LT AT e

Vialidad Principal,

La red primaria de vjialidad en el municipio estd
constituida por dos tipos: regional o intermuni-

cipal y local o intramunicipal (Plano I-1).

El nivel intermunicipal es el comprendido por --
las dos carreteras importantes cue cruzan al mu-
nicipio: Barrientos-lecherfa-ecatepec (Via L&poz
Portille) y México-cuautitlén. Istas dos vfas -
contienen el movimiento fuerte tanto a lo intcr-

no come a lo externo del municipio.

El segundo nivel el intramunicipal estd consti--
tuido por las vias locales gque sirven para comuni
car entre las diferentes zonas urbanas del munici

pio, cuedando agrupadas de la siguiente manera:

»+ Vias principales de la zona habitacional Cabe
cera Munibipal.
Avenida San Antonio, Avenida Hidalgo, Avenida
Revolucidn v Avenida Isidro FPabela:; todas ---
ellas llevan nombre de avenida pero en reali-
dad tienen caracterfisticas de calles lbcales,
con doble sentido de circulacidn y con scccio
nes muy peguenas gue varian entre 14 v 6 m de
ancho.

Al oriente de la cabecera municipal y parale
la a la via del ferrocarril, se encuentra la

antigua carretera de PRecursos Hidr&ulicos. -
Esta se usa actualmente para la intercomunica--
cibén de la cabecera con la zona de los nucvos
fraccionamientos, o con la carretera Barrien-

tos-Lecheria-Tecatepec a la altura del poblado

Anem TR

S——
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de San Francisco Chilpan,

., Vias Principales de la zona Ciudad Labor, ---
Buenavista, San Francisco Chilpan e Izcalli -
del Valle,

Avenida 11 de julio y su prolongacifén hasta -
Buenavista, la carretera de acceso a Ciudad -
Labor y el acceso a la Colonia Buenavista por
la parte norte, son vias gue se encuentran -
en muy malas condiciones fis¥cas, estando pa-
vimentada s6lo la carretera de entrada a Ciu-

dad Labor y una parte de la 11 de julio.

Acceso al nuevo fraccionamiento Lomas de Car-
tagena por la carretera a Ciudad Labor. Para -
el Fraccionamiento Izcalli del Valle ubicado
al sureste del municipio existe un s6lo acceso
cque comunica con la carretera Barrientos-Leche
ria -Ecatepec, a la altura de la P&brica Nacio
nal de Vidrio, incipiente y s6lo existe la de --
tipo vertical. El alumbrado pGblico, por otra
parte , cumple con la funcibébn complementa--
ria de jerarcguizar la estructura de la vialidad
y prevenir accidentes.

-~ Inters ecciones y Zonas Conflictivas.

Con base en los aforos realizados en las principales
vias y cruceros del punicipio de Tultitldn, y de -—-
acuerdo con la informacibn sobre el nmero de acciden
tes* registrados, se determinaron 8 cruceros conflicti
vos por congesticnamiento en la circulacibn de vehicu

los, de los cuales cinco son también conflictivos por

* Infcrmacién proporcionada por la Delegacién de la Direccibn de
~eguridad PGblica y Trénsito de Tultitldn.
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el alto Indice de accidentes ocurridos, estos son: -
el cruce No, 1 en la "Y" de la carretera MEéxjico-Cuau
titlén a la altura de la clfinica del Seguro Social;
el cruce No. 2 en la "T" de la carretera México-Cuau
titladn y el acceso a la autopista México-Querétaro;
el crucero No. 4 en la intersseccidn de la carretera
México-Cuautitlén con la avenida 11 de julio; el cru
ce No. 5 en la Carretera México-Cuautitl&n y la "T" -
izguierda a Tepalcapa y el cruce No. 6 en la carrete
ra México-Cuautitldn a la altura de la avenida San -
Antonio,

- Vias principales de San Pablo de las Salinas y los -

Nuevos Fraccionamientos.

Existen tres accesos a esta zona habitacional, uno -
por la antigua carretera a Recursos Hidr&ulices, el
otro a través del Fraccionamiento Villa de las Flo--
res y el tercero por la Unidad Morelos la. seccidn.
Los tres accesos se encuentran pavimentados pero en
muy malas condiciones fisicas ya que los baches ---
abundan y la circulacién se entorpece. En el Frac--
cionamiento Frados cde Ecatepec las dos avenidas --—-
principales son Prados del Norte y Prados del Sur, -
mismas cue se encuentran pavimentadas, pero el mante
nimiento es muy deficierte y los baches se multiplican
ra?idamente, dificultando la circulacién de los vehicu
los, En términos generales puede afirmarse que ia -
vialidad principal del municipio se encuentra éen muy
malas condiciones fisicas, y el congestionamiento de
las vias se produce notoriamente durante las horas

-~ico, especialmente entre las 6 y las 9 hrs.

En el municipio de Tultitlén se le ha dado muy poca
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importancia a los elementos complementarios a la via
lidad , mismos que se encuentran muy poco desarrolla
dos, Respecto al mobiliario urbano y la vegetacidn
para fines viales, son practicamente inexistentes y

la senalizacién es casi nula.

Las intersecciones conflictivas se localizan en el -
municipio de la siguiente manera: 6 sobre la carre-
tera México-Cuautitli&n una en la plaza principal de

la. cabecera municipal y una més sobré la antigua =-=--
carretera de Recursos Hidrlulicos, a la altura del -

Parque Industrial Cartacena. (Plano D-4).
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UsSO ACTUAL DEL SUELO

SUPERFICIE

USO0SsS HA, %l %2
Habitacional 1 166.7 632.5 17.6
Industrial 418.0 22.8 6.3
Comercial Mixto 19.0 1.0 0.3
Baldios 187.0 10.2 2.8
Usos Especiales 45.0 2.5 0.7
SUBTQTAL URBANO 1 835.7 10G.0 27.7
Pargue Estatal 1 002.0 21.0 15.2
Agricola 2 199.2 46.0 33.2
Sin Uso 1 581.1 33.0 23.9
SUBTOTAL NO. URBANC 4 782.3 100.0 72.3
TOTAL 6 618.,0 100.0

1. Con respecto al subtotal.

2, Con respecto al total del &rea municipal.

Fuente: Estimaciones

FOA, SC. en base a fotointerpretacién.
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USO ACTUAL DEL SUELO

Limite de Zonas Homogéneas
[: Zona Habitacional

E Zona con Tendencia de Cambio de
Uso Agricoia a Habitacional

n Zona con Tenderncia de Cambio da
Uso Agricola a Industrial

Zona Industrial

m Cormedor irbano
!I} Cantro da Distrito
% Autopista México-Querétaro

ARMARN
—
E=1

pary

Vialidad Regional

Vialidad Primarie

Zona Agricola

Zona Forestal

Via FF.CC.

Canal

Zone sin Usa

Parimatro Urhano
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3. ESTRATEGIA DE DESARROLLQO URBANO
3.1. Estrategia General

La estrategia del Plan del Centro de Poblacibn Estra-
tégico de Tultitlén, sehala las acciones y programas
necesarios para dar respuesta a la problem&tica urba-
na analizada en el diagn6stico y de esta manera propi
ciar la elevaci6n del nivel de vida de la poblacidn y
apoyar el desarrollo de las actividades productivas a
través del establecimiento de el control, la ordena--—
cibén y regulacién territorial de la localidad por me-
dio de la organizacidn de los usos y destinos del sue
lo.

Es importante senalar, gue las acciones propuestas v la
imagen objetivo resultante para el Centro de Pcblacidn
se enmarcan dentro de la estrategia definida en el Plan
Estatal de Desarrollo urbanc, en el cual se establece
que, a corto plazo, se atenderdn los deficits de servi
cios urbanos acumulados, a la vez que se ordenard y es
tructuraréd el Centro de Poblacibn con base en: la regu
lacitn del uso del suelo, la conservacifin de las &8reas
agropecuarias y forestales, la integracifn de un siste
ma adecuado de vialidad y transporte, la dotacif6n de -
infraestructura bdsica, la provisifén de equipamiento y

servicios, y la construccidén de vivienda.

Uno de los elementos centrales de esta estrategia es el
relativo a la politica demogr&fica. Retomando lo plan
teado en ¢l apartadoc de condicionamientos sociales y -

econdmicos de este Plan, la tasa promedio anual de cre

cimiento entre el afic de 1975 y 1983 fue de un 15.2% -

lo que implicaria, de seguir esta tendencia, tener una

poblacién cercana a los 250,000 habitantes en 1987.

En funcién a la distribucién de poblacién propucsta -

por el Plan Estatal de Desarrollo Urbano, al Centro de
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Poblacifn de Tultitlédn se le ha fijado una meta de ---
300 000 habitantes lo qﬁe implica modificar la tasa -~-
actual de 15,2% a una tasa promedio anual de crecimien
to de 20.9%,.

Otro de los objetivos del presente Plan,es el de conso
lidar la -~ctual &fea urbana y el de disminuir los ries
gos ecolbgicos, ademds se establece la necesidad de lo
grar un cambio en la intensidad en el uso del suelo, -
densificando y construvendo en 1los lotes baldios vy en

las Areas urbanas actualmente subutilizadas.

En lo que se refiere a la estructura urbana, se toma -
como base los senalamientos del Plan Estatal de Desa--
rrollo Urbanc,que propone la consolidacidn de seis ~-
Centros Regionales Metropeolitaros localizados en los
siguientes Centros de Poblacién: Ecatepec, Naucalpan,
Tlancpantla, Neza-Chimalhuacin, Chalco y Cuautitl8n --
Izcalli. La localidad de Tultitlin seré servida en —-
términos de equipamiento mayor, por el Centro Regional
Metropolitano de Cuautitlé&n Izcalli, para lo gque se ha
previsto mejorar las vialidades y el transporte entre

estos dos Centros de Peblacién.

El ordenamiento del &rea urbana de la localidad se ex-
presa por medio de zonas gue subdividen el espacio ur-
bano, fijando usos permitidos, condicionados y prohibi
dos, asi como densidad de poblacién e intensidades de -
construccién., Esta zonificacidn permitird un mejor fun
cionamiento del Centro de Poblacidn, evitando el dete~
rioro de la calidad de vida por mezcla de usos incompa
tibles y disminuyendo el nlmero de viajes con motivo de

obtencibn de servicios y bienes de ccnsumo.



Abril 26 de 1985

“GACETA DEL GOBIERNO?®» Pagiua seo0da v ires

3,2

Condicicnantes de Qtros Niveles de Planeacibn.

Como nivel de planeacibn inmediato superior al presente
Plan, se encuentra el Plan Estatal de Desarrollo Urbano
y particularmente su apartado sobre el Sistema Urbano -
Intermunicipal del Valle de Cuautitlan-Texcoco, el cual,
dentro de la estructura estatal de planeacién y en con-
gruencia con lo dispuesto en los ambitos estatal y nacio
nal, estipula para el Centro de Poblacidén de Tultitléan,

lo siguiente:

- Limitar el crecimiento del &rea urbana a 3,675 ha pa
ra alojar una poblacién, en el afio de 1987, del orden
de 300,000 habitantes,

- La poblacifn gue habita esta localidad ser& atendida,
en términos de equipamiento mayor, por el Centro Reaio
nal Metropolitano propuesto en Cuautitl&n Izcalli, =--
que incluird dentro de su radio de accidn al propic -
municipio de Cuautitl&n Izcalli, Cuautitl&n de Romero
Rubic y Tultitléan,

- En términos de instalacifn industrial, el Plan Estatal
de Desarrollo Urbano prohibe la expansifn territorial
de las zonas industriales y proponce la saturacién de

los paraues existentes.

~ El Centrec de Poblacidn de Tultitlén, ser8 beneficiadoe
por la construccién de la via proloncacién Vallejo---
Huehuetoca como alternativa a la autopista México----
Querétaro,

~ En la parte norte del municipio de Tultitlén se propo-
ne la construccitn del arco norte de la via transmetro
politana aque facilitard los traslados en sentido orien

te-ponicnte,
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- Censtruir la estacién multimodal de transporte en San

Francisce Chilpan,

~ Integrar a la localidad de Tultitlén al Sistema Tron-
cal de Transporte a través de la linea 6 que partira
del Centro Urbano de Cuautitlan Izcalli para unirse
con la carretera México~Cuautitlén en el poblado de -
Loma Bonita y c¢ontinuar hasta la estacidn multimedal

en San Francisceo Chilpan.

~ Evitar la ocupacidn de las dreas de el "Parcue Nacio-
nal Sierra de Guadalupe" que corresponden al munici--

pio, por ser &stas una reserva ecoldgica regional.

- Consolidar el Centro Urbanc de Tultitlan, por medio
de la localizecibdn de ecuipamiento medio, gue por sus
niveles de cobertura constituyan una unidad de funcio
namiento junto con las freas urbanas de los munici---
pios de Cuautitlén Izcalli y Cuautitlén de Romerc Ru-
bio.

3,2.1 Metas de Poblacidn y Empleo.
Como resultade del andlisis socioeconfmico y con
siderando las metas de poblacidn que para el Sis
tema del vValle de Cuautitlén—Texcoco.ha plantea-
do el Plan Estatal de Desarrxollo Urbano, se ha
definido una meta de poblacifn para la localidad
de Tultitlan del orden de 300,000 habitantes en

577, TEete abjetivo implica propiciar el incre-

oD G te tasma promedio anual de crecimiento -
Jeoh LR L Drore =noenlmente a 20.9%,

. ¢ } . . - .
U] Fendwens o arecintento Aepogqrifico de Tulti-
t1%n ze ba proooatoin Sunfamcntalmente a través
de desarrollosi..iitasionales tanto privados como

institucionales. Esta caracter{stica pcrmite --
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impulsar la tendencia de crecimiento peblacio--
nal por medio de la oferta de suelo para insti-
tuciones como INFONAVIT, TOVISSTE v AURIS, asi

como a promctores privados.,

Es importante destacar cue el Centro de Pobla—-
cifm de Tultitldn tiene una infraestructura =---
vial de tipo regicnal cue permite un facil acce
sO a la Ciudad de México y al resto de los muni
cipios del Sistema Urbano Cuautitlén-Texcoco,
razbn por la cual se hace atractivo para el asentamiento
habitacional. Aunadc a lo anterior, la dispo--
nibilidad de &reas aptas para el desarrcllo ur-
bano en San Pablo de las Salinas permite su —--
ocupaciédn sin incurrir en altos costos de urba-
nizacién. A continuacifn se presenta el cuadro
de la hipbtesis normativa del crecimiento de la

poblacifén para Tultitlén.

CRECIMIENTO DE LA POBLACION HIPOTESIS NORMATIVA

AfoO 1975 1983 1987
Poblacibn * 45.2 '140.0 300.0
Tasa (%) 15,2 20.9

* poblacién en miles de habitantes.

En lo relativo a la poblacién economicamente --
activa, se prevee que se mantendrid el porcenta-

je gue actualmente se presenta, ascendiendoe es-
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te a un 25% de la poblacién total. Sin embargo,
la composicifn interna de la PEA sufrirf modifica
ciones orientandose al fenémeno de terciariza---
cibébn que tienen las Sreas urbanas en detrimento

del sector primario y secundario.

En funcidbn de las observaciones anteriores, se -
estima que para el anho de 1987 la poblacién de--
mandard alrededor de 75,000 emplecs, de los cua-
les el 52.8% (39,60C empleos) sevrdn de activida-
des comerciales y de servicios, el 46% (34,500 -
empleos) en la industria y solamente el 1.2% —--
(900 emplecs) en el sector agropecuario.

CRECIMIENTC DE LA POBLACION ECONOMICAMENTE
ACTIVA HIPOTESIS NCRMATIVA

CONCEPTDO UNIDADES 1980 1983 1987
Poblacién total Habitantes 121..259 144,000 300,900
PEA Total Habitantes 26,111 35,000 75,000
PEA Primaria Habitantes 313 420 900
% PEA 1.2 1.2 1.2
PEA Secundaria Habitantes 15,118 19,250 34,500
% PEA 57.9 55.0 46.0
PEA Tercilaria Habitantes 9,047 15,330 39,600
$PEA 34.8 43.8 52.8

Fufnte; Estimaciones realizadas por FOA, 5.C.
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3.3

Objetivos,

El control, ordenamiento y regulacién del desarrollo ur
bano de la localidad de Tultitlin seri acorde con los -

siguientes objetivos.

Suelo.

- Limitar el crecimiento territorial de Tultitldn para
contener una poblacién de 300,000 habitantes de 1987.

- Definir por medio de la fijacién de un limite fisico,
el crecimiento de las &reas urbanizables ¥ no-urbani-
zables del municipio.

= Regularizar las colonias Buenavista, San Marcos Yy San
Francisco Chilpan en la parte sur de la cabecera muni
cipal.

-~ Saturar los lotes baldfos cue se encuentran al inte—-—
rior de la mancha urbana actual, preferentemente con

usos y destinos habitacionales y de servicios.

Estructura Urbana,

Consclidar el centro urbanc tradicional de Tultitl&n

intensificando la densidad de construccidn, agilizan-
do la circulacién vial en el &rea v logrando una ade-
cuada mezcla de usos habitacionales Yy comercial; lo -
que aunado a la ubicacién de equipamiehto medio deter
minard su carfcter de centro urbanc con alcance munici
cipal,

- Inducir la conformacifn de 17 distritos urbanos deﬁi-
niendo a su interior la existencia de comercio cotidia
no (hasta 50 m2), servicios y equipamiento bésicos de
educacidén, salud y recreacién.
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Vivienda,

- Realizar acciones de vivienda nueva y acciones de me-

joramiento para los pobladores de menores ingresos.

- Convenir con las oracanizaciones sindicales del caso,
la construccién de vivienda dentro del municipio, pa-

ra sus trabajadcres residentes en otras &reas.

= Impulsar la conformacién de cooperativas para la pro-
duccidn y consumo de materiales de censtruceidn, para
apoyar las accicnes de construccidn ¥y mejoramiento --

previstas,

Infraestructura Hidrsulica.

= Dar prioridad en la inversifn de servicios e infraes
tructura a la dotacién de servicios mfinimos de agua -
potable y alcantarrillado para las colonias- Los Re-
ves, San Marcos, Buenavista ¥y San Pablo del las Sali-

nas.

= Mejorar las condiciones v el servicio de las redes ——

existentes,

- Introducir redes sanitarias aque permitan separar las
agua negras de las pluviales para impulsar su adecua-

do tratamiento v vreutilizaci&n.

Vialidad,

~ Preservar los derechos de via existentes y los gue --
resulten necesarios come derivacién del presente Plan,
especialmente los de la proloncacién Vallejo y Arco -
Norte de la vVia Transmetropolitana asicomo los dore--
cnos de via de las lfineas de ferrocarril gue cruzan -

el municipio,
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- Integrar la estructura vjial del municlpio a la del --
fistema Urbano Intermunicipal del Valle de Cuautitlin-
Texcoco a través de la autopista México-Querftaro y -

la Av. Lfpez Portillo.
Transporte.

- Ampliar las redes de transporte para servir a lag —--

nuevas freas de crecimiento.

~ Reestructurar la actual red de trasnporte colectivo en

funcién de las necesidades su origen y destino.

- Establecer los mecanismos de ~ontrol para reducir las
emisiones por gases t6xicos y contaminacién por ruiio.

Equipamiento,

- Establecer una adecuada distribucién Yy ubjicacién d.l
equipamiento en funcidn de la estructura urkana adopto

da, con el fin de reducir los desplazamientos.

- Dotar al municipio del equipamiento v servicics re--—--—
queridos sobre todo en aquellas zona: con rmavor noce-
sidad y previniendo los incrementos en la demanda de
la poblacién futura.

= Promover la coordinacién de las instituciones respon-
sables de la deotacién de equipanmiento para un mejor

uso de los recursos,
= Reacondicionar el ecuipamicnto detericrado.

Medio Ambiente.

- Evitar el deterioro de drcas de valor ccolégico, -~---

{Paraue Estatal Slerra de Cuadalupce).

=~ Proteger los cauces Yy rios de la emisi6n de desechos
s6lidos y ligquidos a fin de regenerar sus condicicnes
naturales,

- Respetar la aptitud y usos del suelo, alentando sy --
desarrollo, para lograr una estructura territorial --
equilibrada en funcién de los recursos naturales del
frea, especialmente las zonas agrfcolas en el norte -
de la cabecera municipal,

- Identificar y clasificar las fuentes de coentaminacién
estableciendo las disposiciones necesarias a fin de

abatir los fndices de deterioro del medio ambiente yr
bano v rural . -—
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3.4 Estructura Urbana.

3.4.1. Clasificaci®6n del territorio.

A partir del anflisis desde el punto de vista —-
del medio ambiente natural y considerando las --
presiones demogrdficas, gue hacen crecientes las
demandas de suelo urbano para uso basicamente -—-
habitacional y de servicios, se han localizade -
1 840 na que por sus caracteristicas naturales -
en términos de tino de suelo v pendientes no pre
sentan limitaciones para uso urbano, o hien &stas
pueden superar sin incurrir en costos exaqerada-
mente altos. Sin embargo es preciso hacer notar
que a una parte de las ireas definidas como zonas
de crecimiento, ubicadas en las inmediaciocnes de
la Sierra de Guadalupe, se les asignar& una mez-
cla de usos especiales (Pantefn, Instituto de —-
Investigacifbn, Educacibn Superior, etc) con moti
vo de las caracteristicas naturales del terreno
y de la importante presibn que existe para su -~
ocupacidén con un uso habitacional, lo cue impli-
caria fuertes inversiones para el control de las
crecientes de los arroyos cue descienden de la -

sierra en tiempos de lluvia.

Las 1 840 ha. referidas constituyen la rescrva -
territorial del Centro de Poblacibn v se locali-
zan principalmente entre la Av. Lonez Tortillo v

la cabecera municipal y en la zona de San Pablo

de las Salinas. El &rea urbana de Tultitldn estari
compuesta para 193/ por 3 6/5 ha de las cuales

1 335 ha estan ya desarrolladas con un norcentaje
de baldios de aproximadamente 40%, a los que se

les dard preferncia en su desarrollo,
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CLASIFICACION DEL TERRITORIQ

AREA URBANIZABLE

S .
Area Urbana Actual
Area de Crecimiento E Limite Estatal

Limite Municipal

AREA NO URBANIZABLE

Ares No Urhanizable Limite Parcue Estatal [Cota 2 350)

Via F.F.C.C.

E Lirmite de Area Urbana Actual
Litnite de Area de Crecimiento
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Esta drea urbana representa el-56% de la super--

ficie total del municipio,

Las 2 %940 ha restantes que representan el 44% de
la superficie total del municipio se tipifican -
como &rea no urbanizable. Esta zona estard inte
grada bdsicamente por usos agropecuarios y esté

conformada de tal manera que estructure un corre
dor norte-sur con el que se pretende ligar la --
Sierrra de Guadglupe con las idreas agricolas que
se encuentran en las cercanias de la Laguna de -

Zumpango.

3.4.2 Organizaciébn Espacial.

La estructura urbana bisica del Centro de Pobla-
cibn de Tultitléin estari dada en términos de los
siguientes componentes: 17 distritos, 43 barrios
y una red vial primaria que permita una comunica

cién agil entre dichas zonas (Plano E-2).

- Distritos.

El Plan establece que la zona urbana estara -
organizada especialmente en base a 17 distri-
tos; 5 comprendidos entre la via L6pez Porti-
llo y la Sierra de Guadalupe, 3 en la cabece-
ra municipal y zonas aledaras y el resto en -

San Pablo de las Salinas.

Los distritos habitacionales estardn organiza

dos de la sidguiente manera:
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DISTRITO URBANO COLONIA, FPUERT, O Z0WA

T Fracc. Izcalli del valle. Ccl., San Marcos
II Z.U.E.* Benite Jufrez. Trac:. Ciudad La—

bor.. ILamas de Cartaaena.

111 ' 2.U.E.* Buenavista. San Francisco Chilpan.
Ejido Buenavista. La Joya.

v Puebio de San I'co. Chilpan (norte} barrio
Buenavista,

v Pueblo fan Feo. Chilpan (sur) Col. Inde—
pendencia. Los Peyes.

VI Barrio la Concepcitn. Pueblo San Antonio
Tultitldn. Belem,

VIT Pueblo de San Antonio Tultitldn. BRarrio
Santjacuito., San Bartolo. San Juan.

VIII Pueblo Ejido San Mateo Cuauterec. Pueblo
Ejido Santa Maria Cuautepec. Fracc. Fuen
tes del valle,

X Rancho San Pabloe.

X Pueblo San Pablo de las Salinas

XI Fracc. Prados de Ecatepec.

XIT Pueblo San Pablo de las Salinas.

XTI1 Pueblo San Pablo de las Salinas. Fracc.

Izcalli Rinconada.

XIv Fracc, Izcalli San Pablo.

XV Unidad Morelos.

XWI Zona entre Canal de Castera y Cran Canal,
-

XVIT Alborada,
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DISTRIBUCION DE LA POBLACION POR DISTRITC A 1987

. (1) 1987 A (2)

DISTRITO POBLACION DENSIDAD (ﬁ% n
BRUTA '

I 20 246 81
TI 28 256 109
TIT 35 305 113
v 11 215 51
G 7 206 34
VI 15 154 97
VIT 25 165 151
VIII 25 133 187
X 7 389 18
X 10 196 51
X1 40 312 128
X1T 7 350 20
X111 10 192 52
XTIV 20 204 98
XV 17 303 56
XVI ' 10 385 26
XVIT 13 302 43
TCTAT.
DISTRITCS 300 228% 1,315
TOTAL
MUNICIPIO 300 67.8 4,418.8

(1) Miles de habitantes.
{2) Nectdreas ,

* Jensidad promedio drea urbana.
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- Barrios.

A su vez los distritos se han dividido en 43
barrics scportando cada uno ds &stes cerca de
7 mil habitantes,

Centros de Servicio

Como elemento de ordenamiento defl tejido urbano,
el Plan de Desarrollo Urbano de Tultitl&n esta--
blece la localizacién de un centro urbano, 17 -~
centros de distrito Yy 43 centros de barrio, los
cuales permitirin agrupar el equipamiento y los

servicios en funcidn de sus rancos de cobertura.

Dichos componentes urbanos servirsn para estruc
turar diferentes zonas en el Area de estudio, de
tal manera gue se logre un balance adecuado en—-
tre la demanda de servicios de la peblacién vy la
oferta correspondiente, Yy con ello se tienda a -

la auvtosuficiencia de cada zona.
= Centro Urbano.

El Plan propone tres centros urbanos localiza
dos: uno, al norte de San Pablo de las falinas
otro, al centro de la cabecera municipal v el
tercero al sur en la interseccién de las vfas

del ferrocarril (Plano E-3)

La localizacién de los dos primeros centros,
se basa en aprovechar gran parte de los ser-

vicios cue se encuentran ya instalados, para
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lograr a corto plazo su consolidacifn., Por
1o que respecta al tecrcer centro, se propone
utilizar, a largo plazo, la estacién del tren

rapido como centro generador de dicha. zona.

La funcibén predominante de dichos centros -—-—
serd la de concentrar el ecquipamicnto regio-—-—
nal y primario en combinacidn con usos del --
suelo compatibles (vivienda de alta densidad,
comercios, oficinas, serviclios y recreacién)

que permitan ofrecer servicios especializados
a la poblacién del &reca de influencia de la -

zona de servicios en cuestidn.

A largo plazo, los centros urbanos se ex tende
rédn sobre una drea de 127 ha, v cuya mezcla -
del uso del suelo deberd de darse de la manera
siguiente: usos comerciales vy administrati--
vos, 60%; vivienda, 25%; usos recreativos 10%;

espaclios abiertos, 5%,

Corredor Urbano.

Localizados a lo largo de las rutas de trans-
porte colectivo se propone estimular la crea
cidn de corredores aue sean elementos de apo-
Yo a los centros urbanos. En ellos, se propi
ciar&n usos intensivos tanto habitacionales,

como industriales, comercial y de scrvicios,

Es importante mencionar aue los corredores -
propuestos estdn localizados a lo largo de -
zchas cn donde actualmente se estd comenzando
a dar ¢l cambio de usos intensives, por lo -

gue habrd de impulsérseles adecuadamente para
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lograr consolidarlos como tales, Estos corra
dores urbanos estén localizados sobre la vin
Loépez Portillo v la Av, San Antonio, akarcan-
do una &rea de aproximadamente 143 ha (Plano
E-3).

Centros de Distrito.

Como elementos de apoyo a los centros antericres
¢ propone la localizaciébn de 17 centros ae -
distritos, ubicados en la cabecera municipal,
en San Pablo de las Salinas Yy en la zona sur
del municipio. En ellos se fomentargd la loca-
lizacién de establecimiantos de Ltipo medio, -
donde el uso del suelo debers darse de la si-
guiente forma: usos comerciales Yy administra
tivos, 30%;: vivienda, 30%: educacién, 15%; sex
vicios de salud, 15%: usos recreativos, 5%; vy

espacios abiertos, 5%,

Centros de Barrio.

Se propone la creacifn de 43 centros de barric,
los cuales alojar&n predominantementé usos -
del suelo comerciales Y recreativos {gque per-
mitan dar servicios directos a la poblaciétn -
local), en combinacién con viviendas y ofici-

nas.,

La localizacién de los centros de barrio coin
cidiri con la de centros educativos (preca——-
colares o ¢lementales, centros de salud o e
tros recreativos, deportivos o de¢ conviwvencio) .

a 7,00¢

o e
La poblacisn de influcncia ascenceord a

habitantes para cada centro.

B ea e Teeen el
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CENTRO
URBANO

CENTRO
URBAND

CENTRO
URBANG

LIMITE DE DISTRITO

DISTRITO ADMINISTRATIVO

I
LIMITE MUNICIPAL
==

LIMITE AREA URBANIZADA

AUTOPISTA MEXICO-QUERETARQ

E CARRETERA MEX-CUAUTITLAN,
GUSTAVO BAZ

E VIALIDAD PRINCIPAL EXISTENTE
E VIALIDAD PRINCIPAL PROPUESTA
E VIA TRANSMETROPOLITANA

ESTRUCTURA URBANA
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- Red Vvial,
bededeili o kiohekl 3
La estructura vial de la zona ostard Xpcorr g
da tanto por las vialidades regionales g -

cruzan en sentido norte-sur el muninivin - .-

Autopista México-Ouerétaro, carreters
Cuautitldn) como por la via IBpez Doroil
(oriente-poniente), adermis de la red AETI
maria que permitird la comunicacif e . -

el municipio sin tener la necesidad o Linnarifin
a las vialidades recicnales, tal como e oheer

va en el plano E-3.

En total la estrategia propone 60.85 ku e WAd
lidad, distribuidos de 1a siguiente nmanporn: -
16 km. de vialidad regicnal, 39.%5 km. fde wvia-
lidad principal y 5.3 km para la construo~icén

del arco norte de la via Transmetropolitana.

Los elementos anteriores conformardn difercntes
zonas dentro de la localidad, de tal manera Tue
se pueda cquilibrar el asentamiento de la robla
¢ibn, se balancee la oferta de sServicins, sng -
frene el crecimiento excesivo Yy se logre la auto

suficiencia en cada distriteo o barrio.

3.4.3 Usos y Destinos.

La estrategia general para lograr los obijetivos
propuestos en el Plan del Centro de Poblacién -
Estratégico de Tultitl&n, establece una combina
cidén de usos y destinos cuya dosificacién es --
resultado de las caracterfsticas particulares -
de este municirio v de sus habitantes, actuales

Y potenc .ales,
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DOSTFICACION DE 10S USOS IZL SUELO EN 10S CENITRCOS DE SERVICIO

. (OMERCTIO ¥ ESPACTOS

1TPO ADMINISTRACTION VIVIENDA FRECREACTION ABTERTOS EDUCACTON  SALUD
Barrio 10 30 10 15 20 15
Distrito 30 30 5 5 15 15

Centro 60 25 190 5 - -

¥ 1a dosificacifn esta en porcontaies.

Fuente: SAHOP, Gufa para el Desarrollo Urbano de Centros de Poblacifn, SAIOP.

Para el control y segtimiento de la zonificacién

propuesta, es conveniente contar con limites pre
cisos y facilmente identificables entre los dig-
tintes usos vy destinos: para €sto, se definieron
algunos ejes de la vialidad, ejes de canales y

limites de predios como limites entre dichas zo-
nas (plano C-3}. Sin embargo, se permitirdn ---
mezclas de acuerdo con la compatibilidad existen
te entre los usos preferenciales y los usos com-
plementarios. Por Gltimo, el Plan establece aue
las construcciones nuevas y las ampliaciones o -
modificaciones de las va existentes, deberSn de

cwrplir ciertas restricciones en cuanto a densi-

dad e intensidad de uso.

Para lograr el estableciriento de los usos pro--
ruestos en esta estrategia, €N cuanto a sus =--=-

caracteristicas e intensidad, asf como para la
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USOS Y DESTINQS
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transformacidn de los usos actuales que se veréﬁ
afectados por dicha estrategia, serfi necesario -
apoyarse en los mecanismos juridicos y adminis--
trativos existentes y en acuellos a que 4& lugar
este Plan,

3.4.4 Limite de centro de Poblacién.

En base al artficulo 50, fraccién la. de la Ley -
de Asentamientos Humanos y Desarrollo Urbano del
Estado de México, el Centro de Poblacifn Estraté

gico de Tultitl&n se compone de las siguientes -
dreas:
1. Tultitl&n.

a) Area urbana actual, con una superficie de
1 835 ha cue representa el 27.7% del &rea urbana

del municipio.

b) El1 &rea urbanizable con una superficie de
1 840 ha, ubicada principalmente entre la
cabecera municipal y la via Ldpez Portillo

¥y en San Pablo de las Salinas.

¢} El &rea de reserva ecolfgica tiene una ex-
tensién de 1,002 ha y se localiza en la zo

na de la Sierra de Guadalupe.

Los elementos fisicos cque identifican el limite
de la localidad de Tultitlén son:

- Al poniente con el limite municipal con Cuau

titlén Izecalli,

- Al sur con el limite con el Distrito Federal
v el municipio de Tlanepantla. '

~ Al norte bordea el fraccionamiento. industrial
de Cartagena hasta la interseccibn con el Ca-
nal del mismo nombre siguiendo por este hasta
los limites con Coacalco. |

= La zona de San Pablo de las Salinas ests 1{mi
tada por la via del ferrocarril a Pachuca po;
el poniente; el lfmite municipal de Coacalco
al sur; y el Gran Canal hacia el oriehte.
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3.5 Politicas y Lineamientos de Accién.
Suelo

= Constitufr una reserva territorial para desarrollo -
urbano a 1987, con una extensibn de 1,840 hect&reas
ubicadas en San Pablo de las Salinas y el 8rea com --
prendida entre la avenida LSpez Portillo Y la cabece
ra municipal con el fin de alojar una nueva pobla -~
¢ibén de 160,000 habitantes con una densidad promedio
de 96 hab/ha.

- Definir el limite del &rea urbanizable (3,676 ha) Y
no urbanizable (2,942 ha) a 1987, buscando que éste
sea claramente identificable por la poblaci6n a tra-

vés de sehales y demarcaciones fisicas inamovibles.

- Definicién de los usos del suelo con el fin de garan
tizar la adecuada ocupaciédn y distribucifn de éste,
propiciando el desarrollo equilibrado y la funciona-

lidad interna del municipio.

= EJercer una permanente vigilancia per parte de las -~
autoridades municipales y de desarrollo urbanc para
evitar los asentamientos humanos fuera de las Areas
designadas para este uso.

= Conformar una reserva estatal de suelo en el munici-
Pio de magnitud suficiente para incidir en el merca-
do de &ste, adquiriendo predios grandes en las zonas

de mayor presidn de crecimiento.

- Regularizar los predios que no presentan ningGn pro-

blema a la propuesta de usos del suelo.
Vivienda

- Simplificar el trimite de autorizacidn Y promover la

construccidn de 30,000 viviendas nuevas principalmen
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te en la 2zona sur de la cabecera municipal y en San

Paklo de las Salinas.

- Reubicar viviendas que se vean afectadas por las - -

obras propuestas (parque metropolitanoc).

- Acelerar los programas de mejoramiento y de autoayu-
da comunitaria en la construccién de vivienda termi-
nada, construccidn de vivienda progresiva y mejora -

mientc de vivienda.
Vialidad
- Constituir un total de 60.0 kildmetros de vialidad -

que se distribuirdn en: vialidad regional, vialidad

principal y via transmetropolitana.

- Regularizar y construir las siquientes vialidades pri

marias:

. La antigua carretera Tultitl&n {(Av. Universidad).

. Prolongacidn del Boulevard Coacalco.

- Av, Llanuras (en San Pablo de las Salinas).

. Circuito Ciudad Labor-Buenavista.

+ Av. oriente-poniente en San Pablo de las Salinas.
. Av. del limite con Coacalco en San Pablo de las Sa

linas.

Transporte

- Estructurar los recorridos de las diferentes l%neas
del transporte p@iblico en coordinacibn con todas ias
lineas, en funcién de la demanda, para establecer un
nivel de servicios mis uniforme reestructurando tari

fas en relacidn a la distancia del recorrido.

- Establecer una pelitica controlada para extremar las
medidas de proteccibn y atencidn del usuario, con el

\ fin de obtener una mayor eficiencia y seguridad en -
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el transporte pliblico.

- Reestructuracidn del transporte pfiblicc en fcrma re-
ticular para adaptarse a la vialidad primaria propues
ta, evitando. el congesticonamiento en la intersecccién
de la avenida L&pez Portillo v en la calzada México-

Cuautitlén, logrando una mejor fluidez en cutas vias.

- La reestructuracidn de los recorridos deherd hacerse
en conjunto con todos los sistemas de transporte pi-

blico ceolectivo {autobuses urbanos y saxis).

- Establecer recorridos racionales y f&ciles de compren
der por el usuario, y a la vez que se logre una dis -
tribucién homogénea del servicio satisfaciendo la de-
manda.

~ Programar y establecer horarios en cada uno de los ~-
puntos de la ruta. Las terminales,tanto de autobuses
urbanos como taxis se repartiran equitativamente den-
tro del municipio, ubicé&ndolas principalmente en las
zonas habitacionales de mayor demanda, tales como la
unidad Morelos, la cabecera municipal, v la zona nor =
oeste, donde se encuentran les nuevos fraccionamien--

tos con una considerable poblacidn.

- -Proteger las paradas del sistema de transporte con --
tra las inclemencias del tiempo, en ellas deberdn es-
tar seflaladas todas las paradas comprendidas en la ru
ta y las intersecciones con otras rutas, el sentido

de los recerrides v los horarios de estas mismas.

- Establecer un programa de revisitn de las unidades pa

ra el control de la emisién de humo v ruido.

Equipamiento

- Establecer 17 distritos con el fin de evitar el desg -

‘plazamiento innecesario de la poblacién hacia otras
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zonas, dotindolas de equipamiento y servicios.

- Estructurar las diferentes zonas donde se localizan
centros urbanos, centros de distrito y centros de ba
rrio que permitiré&n agrupar equipamiento y servicios
en funcibn de sus rangos de cobertura.

- Dotar el equipamiento urbano de acuerdo a la estruc-
tura jerdrquica de los centros de servicios (centro
urbano, centro de distrito y centros de barrio) con
un total de 800 hect&reas (12% del &f;a total) las -
cuales se destinarin principalmente a los conceptos

de educacibn, recreacién y oficinas pliblicas.

- Propiciar y fortalecer los centros urbanos propues -
tos, localizados al norte en San Pablo de las Salinas,
al centro en la cabecera municipal y al sur en la in
terseccidn de las vias de ferrocarril y la via Lépez

Portillo y carretera a Cuautitlin.

- Propiciar que en 1os centros de distrito como elemen
tes de apoyo a los centros anteriores, se fomente la

localizacién de establecimientos de tipo medio.

Estos centros, se localizar&n como polos opuestos de
desarrollo con respecto a 10s centros urbanos por lo
que se han situado 9 al norte, 3 al sur Yy 5 en la 20

na centro deo la localidad.

~ Crear o fortalecer los centros de barrio, los cuales
alojaran predonirantemente usos del suelo comerciales
Yy recreativos {(uue permitan dar servicios directos a

la poblacifin iocal), en combinacién con vivienda y --

oficinag,
~ Crear y apoyar lus corrodores urbanos localizados a -
lo largo de Jaw rutas de transporte colective, se pro

pone estimular la creacidn de corredores que sean ele
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mentos de apoyo a los centros urbanos. En ellos, se
propiciardn usos intensivos tanto habitacionales, co

mo induétriales, comerciales y de servicios.

Infraestructura

- Mejorar y ampliar las redes de los sistemas de agua
potable, drenaje, energia elé&ctrica y alumbrado plibli
co.

- Aumentar la eficiencia de los sistemQ§ a través de un

mantenimiento adecuado.

- Ampliacidn y dotacién del sistema de agua potable a -
los fraccionamientos: El Tesoro, San Marcos, amplia -

cibn Las Palmas y ampliacién Buenavista.

~ Dotar de la red de drenaje a las localidades de San -
Pablo de las Salinas, Portales, Cadena de Fuentes, In
dependencia, Ferrocarrilera, San Marcos, ampliacién -

Las Palmas y ampliacidn Buenavista.

~ Regularizar la electrificaci®dn con el fin de tener --

una mayor eficiencia del sistema.

- Suministrar de energia eléctrica a San Marcos y am --

pliacidén Buenavista.

- Ampliar el alumbrado pliblico a vias secundarias y al

fraccionamiento Cartagena.,

Medio Ambiente

- Fomentar la recreacién por medio de la reforestacidn
Y la construccién de un parque metropolitano que se
localizard en el ejido Tultitl&nal norte de la via L&6-
pez Portillo. Asi como la reforestacidn del parque es

tatal Sierra de Guadalupe (1,002 ha).

~ Monitorear y controlar las fuentes fijas y mbviles --
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Tue contaminan el medio ambiente, originadas princi-
prlmente por les industrias, ya gue 8stas representan
=1 70% de ls eentaminacifn total generada por afluen-
tes ligquidos, leocalizéndose principalmente al ponien-
te del muynieipio, entre la carretera México-Querétaro
y la Mémico~Cusutitlfn: y al oriente de la localidad

de Tultitlén en el parque industrial de Cartagena.

Crear, operar y administrar instalaciones de transfe

rencia de desechos tanto urbanos (200 ton/dia) como -

industrisles, cantidad considerable dada la gran can
tidad de induetriae establecidas en el municipio.

Ejecutar e afigs permanentes de informacidn ecoldgl

aL

contaminaci®dn del canal deil De

Castera, focos de contaminacién -

debido a que conducen aguas resi -
duales a elele abierts, provocando contaminacidn am -
biental y bacteric]lfgica principalmente para las zo -

nas urbanas eplirndantes = ellos, como es el caszo de

la unidad habitacional Josd Ma. Morelos y Pavdén.

Promover los siztemar wis convenlentes para la reuti-

lizacidn de dssechos s5)lidos, degradacidn de materias

organicas v “raltsrlsoto de ggvas residuales, contami--

nartes prinsfecnis el medis arbhiente.

Imagen Urbana

Meiorar las Broanas del municipio dond . g ona

BA uUn mavesds Sovosiove dol ontexto origiosl . L lar
U ln inoarne T o firaciones cuvea Tuam. ol

WD Taraorer i UTosnlonr 1ocongruentes

ient . gava oo rofledo de las trad.
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costumbres y antecedentes histBrizos de las zonas.

~ Vigilar que el deteriopro de la iImagen urbana de los
pueblos por las funciones administrativas y comercia
les que se realicen no generen mo@ificaciones dr&sti
cas en la estructura vial, provocada por la "remoder
nizacién”" que cada vez en menor grado refleje la tra

za urbana original.

= Controlar en las colonias gue S& localizan en la zona
sur del municipio (San Francisco Chilpan, San Mateo y
Santa Maria Cuautepec), asi zomp &n San Pablo de las -
Salinas) el fenbBmeno de dispersi®dn de la estructura
urbana prevocado por la vrupacibn irregular de pre --
dios, lo gque ha propiciado asantamientos precarios,
carentes de servicios en los fque aparentemente, se ha
arraigado el crecimiento de la poblacidn generada por

migraciones.
3.5.1 Acciones Prioritarias {(1%387).

En base a la estrategia general del Plan Parcial
se establecen los lineamientos de las obras y ac
ciones gque deberin ejecutarse en ei corto plazo
{periodo 1982-~1987). Estas primeras accioncs y
las obras que se desprenden de ellas deben ser -
de tal intensidad gue terminen con los problemas
heredados del pasado y de tal direccibn gue aca-
ben con la tendencia concentradora del AMCM y -~
permitan el funcionamiento descentralizado y au-
ténomo de la localidad.

En la actualidad, el tentro de poblacién no pre-
senta una estructura urbhana equilibrada eh cuan-
to a los usos del suelo y la intensidad de los -
mismos. Es precisamente en este Plan y en este

nivel estratéfgico donde se define la estructura
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urbana del municipio apoyada en el sistema vial
y de transporte establecidos los usos y la in -

tensidad adecuada de los mismqs.

A continuacidn se sehalan las acciones a reali-
zar en funcidn de los diferentes elementos y -
componentes del desarrollo urbano y de los cua-
les se desprenden los programas y subprogramas
del Plan.

3.5.1.1 Medio Ambiente.

~ Iniciar programa de forestaci®n en el

parque estatal Sierra de Guadalupe.

- Monitoreo y control de las fuentes fi
jas y movibles que contaminan el me -

dio ambiente.

- Crear, operar y administrar instala-

ciones de transferencias de desechos.

- Efectuar campafias permanentes de in -

formacibén ecolbgica.
3.5.1.2" Suglo.

- :Elaboracidn y ejecucién de la decla-
ratoria de zonas de crecimiento - --

(area urbanizable).

- Regularizacidn del suelo en los asen
tamientos irregulares en el ejido —-
Buenavista.

- Implementar los programas de reloti-
ficacibn y redensificacién del &rea
urbana actual en la cabecera munici-
pal.
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3.5.1.3

3.5.1.4

-

Implementar 1los programas de adguisi
£isn d= lotes baldios para destinos
phblicos.

Expropiacifn del ejido Tultitlin pa-
ra fines plblicns (parque metropoli-
tano) .

Vialidad.

Construecibn de la via transmetropo-
litanz.

Regularizacibdn del derecho de via y
pavimentaridn de& la antigua carretera
Tultitlén (Av. Universidad): 0.5 km

Regularizacibn dal derecho de via y
pavimentizibn de la prolongacidn del
Boulevard Coatalco: 2.0 km

Construceidn d& 1la avenida Llanuras -
{#n 3an Pablo de las Salinas): 1.6 km

Construccidn de la prelongacidn Galea
nha (&n la Taberera municipal): 0.2 km
Construceibn de la prolongacidn 2¢ de
noviembre {(en la cabecera municipal):
Cirzuwito Tiudad Labor-Buenavista {ver
plano ¥~4): 5.0 km
Avenida driente-ponliente en San Pablo

de lzs Balinas: 1.6 km

Avenida del l1imite con Ceoacalco:
2.5 km

Eguipamiento Urbano.

-~

Construccidn de los elementos que se
presentan en las siguientes tabklas:



“GACETA DEL GOBIERNO” AbrH 26 de 1985

Pfigina noventa y dos

*UQTOPNUTIUCD

£ 11 € GE 2ued - - "bap ep peprun ‘oz
T TvT T 197 BURD - - "dsg sp Te3rdsol g7
T BIE T B1E Bure - - [eIau=9 Te3Tdsoq g7
14 A 44 WV LVE PUED ~ - TEe37dsoy eoTULTD "47
b1 £e 4} £8 QHO}TNSHOD - = BOTULTD 97
11 £8 Ty £8 QFIOFTNSUOR - - BOTPIY peprun of
anTes
ET GE9'LT ET BE9' LT TISUOD ZW - - Findog Teroos o tpT
v hﬁD-m 4 chnm "IBUCT A - - BING OO BT 9p ese) €T
14 BEE'Z 14 BER'Z BORJNg - = OFI03TPNY *Z]
£T LEO‘S £T LEO'S *38L0D Zw - - BOIJOTIATY ' 0T
YIALIO
T S T oF erne - - BINIRIOUSDTT  *4
£ 12 t 1z BIne - - S0OIISI|Y 9p Tauwioy °g
6 8T 6 81 ene - - ugroeytode] sp *osy 4
£ 6t £ 6€ eTne - - COTUDYL O3RIST{TYORT °9
v £p v £ elne - - TeTdUe) Ojer_TTIYoRg g
ZT £CT ZT £CT eTne - - BOTUDRL PIIUpUNOSS
L 02T £T 4% elne 9 Zt Tedduay eraepmoog ¢
e 4 X4 34 kL eTne iZ 0718 pTIWI Iy g
oF TLT 0s TOE erne 01 0¢ FIIeuradaagd T
NOIOWONad
‘WBTH  peprupn UBTd pepTun "uLTd pPepTUn
(86T 1IOIIAQ L86T VONVWEQ CIND oo quaTovaw OdIL

OINATAVATNOH 30 VAN



- T T

Pégina noventa y (res

———

“GACETA DEL GOBIERNO"™

TUQTOPNUT IUGD

£ 81L V £68 *ISUOD Zw T = OToT=uR) ousnbog ebspog */¢
4 £68 b £68 *JSUCD Zul - - *bssg "3sTg °p 5 ‘og
9 Zhe Y A2 *3SUCS Zw - - ox3IsE] ‘¢
£ 0EE‘ST £ 0£E‘sT *ISUOD Zw - - SQURID 9p UBDWLILY ‘pg
T Los’‘eez T Los‘se *3SUCD Zwl - - S03seqy Bp TQIJUCD *£¢
SOLSYEY
6T 906‘T 6T 906'T 'ISUCO zw w - uedaday, epusty *zg
1e 615°'C 1T 61s‘2 o3send - - OOTTODd Opesasyw *(Qf
s LLB8's % LLB'S *3SUCO Zw - - TeroIaRm) *D "g7
£1 pLO‘OT €T vLO'0T "3suoD gu - - WY, Todnseuoc) -gz
1 ST8’S 1 G18‘8 *3ISUCD Zu - - wg, Xsdnseuo) /7
86 BOY' P 86 8OV’ ¥ "JSUOD zw - - odnseuo) epusaty ° 97
OIRZACO
Q oTY'T S 0TP’T Quren - - OTTSY *C7
¥ £9L°T 4 €9L’'T *3ISUCD Zuw - - Tiuaang ugroeabagur 3 *p7
1 tet 1 £st BuEd - - OTICIBURIIG *€7
£71 LST €T LST 6 BURD OTNPG -~ - TT3URIUl PIISPIEND *Z7
4 9T 4 9T 6 TURD oTnpQuI - - BuND ese) Tz
TYIO0S VINALSISY
WBTI  peprun ‘WBTE  pepTun ‘WO peprun B
) JRaINN
L86T LIDIAHQ L86T YONTNH TYHNIOV QYqIONGYD CdIL

Abril 26 de 1985

* JUCO



Abril 26 de 1985

Pagina noventa y cuatro

“GACETA DEL GOBIERNO”

"UOQTORTWIT JUGCD

v GT8‘8 ¥ 618’8 *3ISUCD Zw - - eaT3IOdDq OISV £
7T 618’8 A q1e’‘s *ISUOD Zw - - OTSTULIID  °7§
v 0zs‘oL ¥ 0Z5'0L BUDUED ZW - - eatjrodag pepiul TI6
€T Q0E’9LT £t 00g’9L1 BlUOURD Zul - - oaT3acdsg oxua)d ”om
09 S¥S‘0zZ¢E 09 SbS‘0zE eUoueRd ZW r43 000’ LY seaT3ICdaq seuyduwd  C6d
SARNOIEG
14 T60°T¥9 b T60‘Tp9  @nbaed zw - - oueqap snbIed 8k
€T 009°75¢ €1 009°z5¢ anbred Zw - - oTlaieq op anbIed “Lp
0S 009°25¢E 0s 009¢2SE ugpael zw - - TeUTO9A UIPIBL  *9f
0S 00€“9LT 6S Q0E‘9LT OuSIIS] Zu - - S9TTIURZUI sobsnp  "Gp
€T 9Tk ‘99 €1 97% ‘9% ezerd zu - - BOTAID ©2eTd  ‘bv
NOIOVTEDIY
- - - - ugleo - - ‘N1 SOSnOOoANyY CoIXeToud gl
¥ 22 4 zZ ugpue - - ‘[ sasngoyny *3sd *Zy
1 62 T 6C ugpue - - *d SesngEIY TeuTwinl,  CTh
HIMOISNYLL
8 9tz €T Z6E *3SUCD Zu S - SOUOJPTSL 8P “O1I0 0P
1T 9%8 £1 £G0°T *3BUCO Zw 4 - s03eIbgTal 8P "OT30 ‘6
9 £ET €9L'T *JSUCO Zw L - SORIXC) 3P "OTJO ‘B¢
SANOIOWVOINEOD
. . “uBTH pepTun
WBSTd  PePTVD wsTd  peptun QATHO .
£86T LIDIALAA L86T VANVIWAQ TYNLOY QYAIIOYdVD -
b

*JUCD



g
£
L]
3
o
]
L
: =]
m =
£
&
_W -
w 2
w =
4
R
=
J—
-]
1 <
v
f vL0‘0T 1% VL0 0T Bs0oJ - -
. - O1IolUuauB)) *Z29
| - 1 v ._ 1 P ‘ %Ouﬂm - - sorsquog "3sd 19
] a b LET'Z 4 LET’T JISUCD Zur ~ - RIOTTOd PISURDURIDD  *(9
< SOIDIANTS
= -
o 21 mS“N ZT ﬂonm ISUCD Zur - -~ "uSd A SOTTAID sopebznp g6
o b sT0'2 4 s10'z *3ISUCO ZW - - TeIepa] epusToRl  “gg
< b Zre’s % Zve’s "ISUOD Zw - - SeTRI®PS] SRUTOTIO LG
N L 928 ¢ L @Nmum *3SUCD W -~ - S9TEIRIST STUTOTIO  *9g
: £T L€ £T T6L‘€E *JISUOD Zu - - TedIOTUNN UQIOEESTS]  *Gg
T S89°01 T $8970T *ISUCO zul - - TedToTuny oToRTRd  * 4G
NOTOWILSINDHAY
WRTI  pepTun weld  PRPTUN ‘WRTH  peprun
AUING ’
(86T LIOIIAQ L86T VANV TIIOY TYdIOVIYD Od1L
3
b
T
oo
<



Pigina noventa y seis

“GACETA DEL GOBIERNO” Abril 26 de 1985

I T Infracsstructura.

- Mejoramiento de los sistemas de --
agua potable, drenaije, energfia eléc
trica y alumbrado en las zonas que
actualmente cuentan con AdAéficit del

50% o mas (ver cuadro).

Adqua Drenaje Fneraoia Alumbrado
LOCALIDAD potable Eléctrica ofblico
Tultitlén de
Mariano Escobedo X
Unidad José Ma. X
Morelos 2a. Sec.
Unidad José& Ma.
Morelos 3a. Sec X
Ciudad Labor X
San Francisco
Chilpan X
Buengvista X
San Mateo
Cuautepec X X - X
San Pablo de
las Salinas X
Lecheria X
Santa Marfa
Cuautepec X X
10 de Junio ' X
Fracc. El Tesoro X X X

- Ampliacién de los sistemas de aqua
votable, drenaje, energia eléctrica
y alumbrado niblico en los nuevos -

distritos.
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3.5.1.%6

3.5.1.7

3.5.1.8

Planeaclifn.

Elaboracidn de los estudios sectoria-

les v de barrio.

Particinacidn de la Comunidad.

Desarrollar vrogramas de accibn a -
través de los medios masivos de co-

municacién.

Fomentar la realizae=isn de reunio--
nes de los comités civicos de cada

manzana.

Capacitar a los jefes de manzana pa
ra fortalecer su capacidad de ges -
tién e informacidn para ¢l desarro-

l1lo urbano.

Prevencidn v 2Atencién de Fmergencias

Urhanas.

- Flaboracién de los nlanes integra--

les de seguridad contra los diferen

tes riesgos.

~ Promover la organizacidn de la comu

nidad en asoclaciones voluntarias.



Pdgina noventa y echo “GACETA DEL GOBIERNO” Abril 26 de 1985

305.106 Plan(;’.‘,,’:,’,.

- Elennrzz.7 . 1o estudios sectoria-

3.5.1.7 Part:- -z-2:‘- 4 1a Comunidad.

- Deae::cﬁ;i’,:ogramas de accién a -

trz 2z Z: . pedios masivos de co-

Forertar _. :ealizaci®n de reunio--

P - - 2
nez e l:z -~mités civicos de cada

2T - los jefes de manzana pa
.= ar su capacidad de ges -
27 -macidn para el desarro-
11+ urkz--

3-501-8 U | E -
Previnci€r  itenci6n de Emergencias
Urkz-ras,

= E.zborzz.7- de los planes integra--
les de

11]

= .ridad contra los diferen

tes rie 3.

m
Wl

— > - - . -
Pronover 4 organizacidn de la comu

nidad e~ -sociaciones voluntarias.
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OBRAS PRIORITARIAS [1982-1987)
MUNICIPIO DE TULTITLAN

1 Regularrzacién del sueto
2  Programa de retotificacion v redensificacion
3 Eapropacion del ejido Tultitlan
4 3 11 Estudio. mejoramiento y construccion de viahdades ver tabla}
12 Mejoramiento de la infraestructura iver tablal
13 Programa de forestacion

Nota: Para ver las obras prioritarias de equipamiento y servicios ver ta tabla correspondiente
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3.6 Normas.

El presente Plan contiene los elementos necesarios pa-
ra la expedicibn, por parte de las autoridades corres—
pondientes, de las diferentes licencias, autorizéciones
y permiscs a gue se.refiere la legislacibn de la mate -

ria.

Asimismo, el Plan propone una serie de normas de infra-
estructura y equipamientos urbanos para la dosificacidn
de los servicios minimos en los asentamientos gue care-
cen de ellos. Mo obstante su caracter no cobligatorio,

procurar su aplicacibdn garantizard una mayor eficiencia
en el aprovechamiento del suelo, los servicios, la in -

fraestructura vy el equipamiento urbano.

Las normas reglamentarias para el ordenamiento y regula
cidn del desarrollo urbano del municipic de Tultitlén
quedan sujetas a la zonificacibn y determinacidn sobre
usos y destinos contenidas en los planos y la tabla de
usos, destinos e intensidades; a las normas sobre lotes
minimos y coeficientes de ocupacifn del suelo, y a las

normas sobre requerimientos de estacicnamiento.

3.6.1 Normas sobre usos, destinos e intensidades.

Zonificacibn.

La zonificacidn del Centro de Poblacidn de Tulti
tldn como parte sustancial del presente Plan, es
de obligatorio cumplimiento tanto para autorida-
des como para partijculares; constituyen et ele -
mentc primordial para la ordenacién, regulacidn
y control del desarrollo urbano y establece los
usos permitidos, condicionados vy prohibidos, asi
como la densidad e intensidad de construccidn y

las disposiciones generales aplicables para el -
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&rea no urbanizable.

a} Usos permitideos: Determinan cuales modalida-
des de uso contenidas en la clasificacidn son
permitidas en cada una de las distintas zonas

de usc predominante.

b) Usos condicionados: Determinan las medalida -
des de uso con las cuales es susceptible de
aprovechar una &rea, predio o_construccidn,
dependiendo de las caracteristicas del proyec
to correspondiente, del impacto gue pueda ge-
nerar en la zona con otros elementos del mis-
mo género; por eso su autorizacidn estard con

dicicnada a previo dictamen de caso.

c) Usos prohibideos: Son aquellos que no podrén

permitirse ni se autorizardn en la zona.

d) Densidad o intensidad de construccidn: Esta-~
blece el nlmero mdximc de veces que podrid al
canzar la superficie total construida de una
edificacidén a la superficie del lote ¢ terre
no, sin tomar en cuenta la gque corresponda a
dreas cubiertas de estacionamiento y .circula
cidn de automdviles, de maniobras, carga de
vehiculos y circulaciones verticales y cubos

de elevadores.

3.6.2 Normas sobre lotes minimos y coeficientes de

ocupacitn del suelo.

En las zonas de usos predominantes senaladas, -
se condiciona cualquier autorizacién al cumpli-
miento, por 1o mencs, de los tamanos de lote, -
frente y 8rea no construida gue se indican a --

continuac idn:
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L WL M

LOTE MINIMO COETICIENTE

ONA S 2

ZUNAS DE USO SUP. MINIMA FRENTE MINIMO DE OCUPACION
TREDOMINANTE m2 m DEI SUELO.
Habitacional muy
baja densidad 600 20 50%
Habitacional
baja densidad 300 12 70%
Habitacional
media densidad 150 10 75%
Habitacional

alta densidad 120 7 75%
Centro Urbano 120 14 70%
Corredor Urbano 120 14 70%

Tndustria 1,000 25 65%
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3.6.3 Requerimientos de Estacionamiento.

El espacio para estacicnamiento se proparciocna al uscaric on —
tres formas diferentes: el que se ofrece en la via pGblica, el
que se.ofrece en edificios o predios destinados exclusivaments:
a este fin, v el que debe ofrecerse en cada edificaczifn, el --
cual deberd cumplir con las siguientes normas de estzcionamien

to de acuerdo al tipo de uso de la edificacitn y superficie de

construccifn.
Concepto.
- Habitacifn Unifamiliar Plarifani;lar
. Hasta 65 m2 1 i
. De 66 a 100 m2 2 1.5
. De 101 a3 150 m2 2 1.75
. De 151 a 250 m2 3 2.5
. Mas de 250 m2 4 3.3
- Serviciocs Autos/unidad Cbservacicrs
Administracidn
. Oficinas de gobierno 1/30 m2 Sup. rentable.
. Financieras y sucur
sales de Banco 1/20 mz Sup. rentable.
. Oficinas profesiona-
les, administrati —
vas, agencias 1/30 m2 Sup: rentable,
- Carercioc
. Almacenes, bodegas,
depbsitos 1/75 m2 Sup. cubierta
. Depbsitos de gas y Area total te-
ocanhustible 1/300 m2 rrenc.
. Gasolineras 1/150 m2 Area total.
. Central de abastos 1/150 m2 Sup. cubierta.

. Rastros y mtdulos _
de abas.o 1/150 m2 Sup. cubierta.
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Abarrotes, comida
elaborada, ropa,
calzado, artfculos
domésticos, libros,
revistas, farmacias,
ferreterias, materia
les de construccién,
carnicerfas, frutas
y legumbres, etc.

De menos de 50 m2 de
exposicidn y venta ... No requiere.

De mis de 50 m2 de -
exposicibn y venta ... 1/30 m2

Tienda departamental 1/30 m2

Mercado 1/75 m2

Bafws pblicos, salo-
nes de belleza y pelu
querfas, lavanderfas,
tintorerfas, talleres
de costura, de repara
cién de articulos del
hogar, sastrerfas, es
tudios y laboratorios
de fotegrafia, servi-
clos de alquiler, etc.

De mencs de 50 m2 de
atencién al ptblico ... No requiere

De mds de 50 m2 de -
atencitn al ptblico ... 1/30 m2

. Talleres de repara——

cién, lavado y luori
cacidn de vehfculos 1/60

Centro de integracién

juvenil, familiar,

orfanatos, asilos y

casas cuna 1/50 m2

Sun. de exposi
cifn y venta.

Sup. de exyosi
cién y venta,

Sup. cubierta

Sup. atencifn
al ptblico.

Sup. cubierta

Sup. construfda
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- Educacidn y Cultura.

. Guarderias 1+l auto/aula
. Jardines de nirnocs,

primarias. 141 auto/aula
. Escielas para ni— .

nos atfpicos. 143 autos,/aula
. Secundarias 142 amns/aula

. Institucicones ¢ien
tificas, centreos vy
laboratorios de

investigacién. 1740 m2 Sup. construfda
. Jardines botdnicos Area total del
y zoolbgicos 171000 m2 terreno.
. Centros de exposi Area de expo-~-
cién 1/40 m2 sicién.

. Museos, galerfas
de arte y planeta

rios, 1/40 m2 Swp. construida.
. Archivos, bibliote

cas, hemerotecas 1/40 m2 Area de lectura
. Templos y lugares para Area cubjerta

culto 1/40 m2 para uswarios,

- Serviciog para la recreacidn.

. Cafés y fondas mayo Area de atencidn
res de 50 m2 o 1/15 m2 al piblico.

. Restaurantes mayo Area de atencitn
res de 50 m2 1/15 m2 al plblico.

. Cantinas y bares : Area de atencién
mayorss de 50 m2 1/7.5 m2 al niblico

. Salones para banque
tes y fiestas, cen Arca de atencifn
tros nocturnos. 1/7.5 m2 al plblico.

. Teatros. cines, audi
torios, salas de con
cierto y centros de
convenciones. 1/10 espectadores
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+ Teatros al aire
likre, ferias y

circos 1/15 espectadores
» Centros comnita-

rios y culturales 1/30 m2 Sup.  construida
» Centros sociales 1/30 m2 Sup. construida
. Clukes campestres

y de oolf 1/1000 m2 Area total
. Canchas deportivas 1/75 m2 2rea de cancha
« Clubes deportivoes 1/62 m2 Area total de

instalaciones

- Bstadios, hip&dro
mos, plazas de toros,

lienzos charros 1/15 espectadores
. Albercas, pistas de Area total de
patinaje, boliches 1/30 m2 instalacicnes
. Billares, gimnasios, Area total de
deportes acuiticos 1/30 m2 instalaciones
- Alojamiento
. Hoteles y moteles 1l/cuarto

-~ Servicios mortuorios

Area total
. Cementerios 1/1000 m2 del terrenc
. Mausoleos 1/50 m2 Sup. constriida
. Crematorios, velato
rios 1/30 m2 Sup, construida
= Camunicacicnes y tranSporfes
f
+» Terminal de autohuses
forénecos 3/cajbn de abordaije

- Camnicaciones

. Correos, teléfonos,
telégrafos 1/25 m2 Sup. construida
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- Industria

. Industria semarada,
vecina y mezclada 1/125 m2 Sup. cubierta

- Espacios ablertos

. Plazas, .explanadas,
jardines, parcues
metropolitancs, regio Aren total del
nales y naciocnales =~  1/1000 m2 terreno.

NCTAS;

- ‘En vivienda plurifamiliar se deberd preveer el estacionamien
to para visitas a razén de 1 cajdn por cada 4 departamentos,
y en viviendas menores de 100 m2 construidos, 1 cajdn por ca
da 6 departamentos.

- En el estacionamiento para visitas, los espacios deberan dis
panerse de manera que para sacar un vehfculo no es necesario
mover ningun otro.

- Cualesquiera otras edificaciones no comorendidas en esta re-
lacién se sujetardn a estudic y resolucién por la Direccidn
General de Desarrollo urbano y Vivienda; en todos los casos

debersd cubrirse la deamanda de estacicnamientos a satisfac——
¢i6n de la Direccidn General de Desarrollo Urbano y Vivienda.

- Estas normas se podrén reduir hasta un 75% de diches mqueri
mientos en distritos pooulares, y hasta wn 50% en distritos
precarios. Pero en los centros, corredores urbanos y demis
distritos diferentes a los indicados se aplicard al 100%.

- La demanda total, para los casos en que en un mismo predio -
se encuentren establecidos diferentes giros y usos, serd la

suma de las demandas senaladas para cada uno de ellos.
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= los requerimientos resultantes se podrén redwrir en n 5%,
en el caso de edificios o conjuntos que tengan usos mixtos
compl ementarios, con demanda horaria de espacio para esta——
cicnamiento no simultSnea que incluya: dos o nds usos de ha
bitacién plurlfanlllar, administracitn, comercio, recrea——-
citn o alo;memto.

- Ias medidas de espacios de estacicnamiento para cocches gran
des serdn 5.00 X 2.40 metros. Se podrd permitir hasta 50% -
de los espacios para coches chicos de 4.20 X 2.20 metros,

- Se podrd aomtar el estacionamiento en corddn, en este caso
el espacio serd de 6.00 X 2.40 metros para coches grandes,
pudiendo en un 50% ser de 4.80 X 2.00 metros para coches —-
‘chicos. Estas medidas no comprenden freas de circulacién.

-~ En los estacianamientos pblicos o privados que no sean de
autoservicio puede permitirse que los espacios se dispongan
de manera que para sacar wn vehfculo se mevan m mEximo de
dos.

- Sera:mumdaapoyarencentros,ymedores urbanoseles
pacio para estacicnamiento que se ofrece en edificios o pre
dios destinados exclusivamente a este fin, y que, construi-
dos y operados por empresas pblicas o privadas, sirven a ~
zonas urbanas de mayor densidad o intensidad de uso.

- Tratandose de lotes ubicados scbre vialidades primarias y -
con frente a otra vialidad, debersn establecer el acceso a
Su estacionamiento respectivo por esta (ltima calle,

- En caso de las escuelas, adanis de los requerimientos de es
tacionamiento establecidos, deberan preverse las Sreas de -
ascenso-descenso y las bayonetas de acceso para no interfe-
rir ocon la circulacién vial.
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3.6.4 Normmas adoptadas para la dotacifn de infraestructura y egquipa-
miento.

3.6.4.1 Secciocnes minimas de la estructura vial.
Para andadores seccifn minima 6.00 metros.
Para vialidad local seccifn minima 12.00 metros.
Para vias de penetracifn seccidn minima 15.00 metros.

3.6.4.2 Servicios minimos de infraestractura.

Amua potable,

Dotacifn por medio de hidrantes pfiblicos, wno por ca-
da 10 viviendas.

Drenaje sanitario.

Dotacién de red de drenaje conectada a un colector ge
neral.

3.6.4.3 Servicios minimos de equipamiento.
~ FBducacibn

Jardin de nifios.

NGmero” Sup. del | Sup. Poblacitn | Radio de
de aulas | terreno | construida | servida influencia
924 m2 240 m2 2,310 350 m.
1,485 m2| 420 m2 7,020 350 m.
Primaria.

Nimero sup. del| Sup. Poblacidén | Radio de
de aulas | terreno | construida] servida inf luencia
6 1,850 m2 420 m2 1,144 350 m.

12 2,320 m2 960 m2 6,500 350 m.
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Secundaria
NGmero Sup. del! sup. Poblacién | Radio de
de aulas | terreno | construfda servida influencia
18 7,600 m2| 3,180 m2 47,760 670 m.
- Salud
Clfnica
Nimero de Sup. del| sup. Poblacifn | Radio de
giulto- terreno | Construfdal servida influencis
4 760 m2 300 m2 17,040 670 m.
Clfnica Hospital
Nfmero de] Sup. del| Sup. Pablacién | Radio de
consulto-
rios. terreno | construidal s ervida influencia
14 2,260 m2| 1,050 m2 100,000- 1,340 m.
- Abasto
Tianguis mercado
Ntmero def Sup. del| Sup. Pablacién | Radio de
P stos terreno | Construidal servida influencig
20 1,260 m2 280 m2 2,600 335 m.
60 1,260 m2 840 m2 7,800 335 m.
~ Recreacién
Jardin vecinal
Superficiz Superficie Poblacitn | Radio de
del terreno construida servida influencia
2,500 m2 50 m2 5,000 - 670 m.
5,000 m2 90 m2 5,000 670 m.
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4, EPILOGO

El presente Plan se acompaha de los planos que ilustran

gréficamente su.contenido normativo y sus planteamientos
estratégicos. Dichos planos se consideran, para Codos -
los efectos legales, como partes integrantes de &ste, --
mismos que se refieren a: clasificacibn territorial; es-
tructura urbana; zonificacidn de usos, destinos y resocr-

vas del suelo; y densidad de ccnstrucciég.

En razfn a lo estipulado por la Ley de Asentamientos ---
Humanos del Estado de M&xico, el presente doecumento es -
el resultado de 1la planeacifn concurrente v ccoruinada --
por parte del H. Ayuntamiento de Tultitlén v el Gobierno
del Estado de México por concucto de la Secretaria ue --

Desarrollo Urbano y Obras PaGblicas.

Este Plan en su elaboracién fué sometido a un amplio pro
ceso de discusibn y consulta popular, por intermedio de
la Comisi6n Municipal de Planeacién y Desarrcllo y apro-
bado en Sesidn de Cabildo por el H., Ayuntamiento de Tul-
titlén.
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PERIODICO OFICIAL “GACETA DEL GOBIERNO”
Apartade Postal No. 792 Independencia Ote. 1320 Toluca, Méx, Tel. 47472

CONDICIONES:

UNO.—El periédico se edita de Lunes a viernes, con excepcién de los dias festivos de acuerdo a la Ley y los que
seitalen administrativamente.

DOS.—Respecto de los particulares no se hard ningona publicacién, si no cubren el importe estipulado en la tarifa
publicindose sélo los documentos o escritos ordenados por las autoridades o para dar cumplimiento a dispo-
siciones legales.

TRES.—Cualguier documento, a efecto de ser aceptado para su publicacién, deberé contener las firmas ¥ sellos res-
pectivos asi como también el original debers ser acompafiado de una copia de! mismo.

CUATRO.—No se aceptarfin originales con enmendaduras, borrones o letra ilegible,

CINCO.—La direccién no es responsable de las erratas gue provengan de los originales, por lo que no se publicarén
dichas erratas.

SEIS.—Los originales y copias en cualquier caso, no se regresardn a los interesados annque no se publiquen.

SIETE.—Sin excepci6n no se recibirfin originales para publicarse ¢n las ediciones de los lunes después de las 9:00 Hrs.
del viernes, para los martes. después de las 9:00 Firs. de los lunes, para las ediciones de los miércoles, después
de las 9:00 Hrs. de los martes, para los jueves, después de las 9:00 Hrs. de los miércoles, para los viernes, des-
pués de las 9:00 Hrs., de los jueves.

OCHO.—La Direccién estd facultada para negar la publicacién de originales, por considerar que no son correctos de-
biendo en estos easos avisar al interesado por escrito, considerando el pPago efectuado, para una publicaciés
posterior,

NUEVE...Se reciben publicaciones asi como de suscripclo nes det Periédico Oficlal y venta del mismo por CofTeo, suje-
tandose siempre a las tarifas y condiciones previamente establecidas, remitiéndo a pombre del Periédico Oficial
*“Gaceta del Gobierno”, o a nombre de la Administracién de Rentas de Tolaca, en cheque certificado ¢l im-
porte correspondiente.
DIEZ.—Tratindose de ediciones atrasadas el 6rgano tnf ormativo silo se venders con todas las secciones que contengs
por lo tanto mo se venderdn secciones sueltas.

ONCE.—Se ruega a los suscriptores que hagan sus reclam aciones dentro de fos siguientes 30 dias, después de este tiem-

po no se hari ninguna reposicién de ediciones atrasadas,

TARIFAS
SUSCRIPCIONES: PUBLICACIONES DE EDICTOS Y
DEMAS AVISOS JUDICIALES
Por seis meses ..o e § 2,000.00  Linea por una sola publicacién ..o § 15.00
MAS GASTOS DE ENVIO Linea por dos publicaciones ..........ccocooeeveeeeee § 30.08
POR CORREO ..., § 3,000.00 Linca por tres publicaciones ..o 45.08

EJEMPLARES:
Seccién del afio que no contenga precio especial, el costo  Avisos Administratives, Notariales y Generales a § 13,000.00
serd de $ 10.00 cada pagina. ta pigina Balances y Estados Finaacieros a § 3,000.0%
1a pagina.
veccinn asadas » ; reci iginal,
pecciones atras | doble de su precio origi Convocatorias y Decumentos similares a _......— § 3,000.00
la pagina y $2,000.00 media pégina,

PUBLICACIONES DE AUTORIZACION PARA FRACCIONAMIENTOS

DE TIPO POPULAR ... .. .. ... § 300000 por plana o fraccién.
DE TIPO INDUSTRIAL ... S 4,000.00 por plana o fraccién.
DE TTPO RESIDENCIAL CAMPESTRE ................... § 4,000.00 por plana o fraccién.
DE TIPO RESIDENCIAL U OTRO GENERO ... $ 4,000.00 por plana o fraccién.

ESTA TARIFA ESTA SUJETA A CAMBIOS SIN PREVIO AVISO
LOS QUE ENTRARAN EN VIGENCIA UN DIA
DESPUES DE SU PUBLICACION
ATENTAMENTE
LA DIRECCION.

LIC. RUBEN GONZALE? GARCIA.

_ A
Gobleino Secrttorie  Dracgin & vo o tramifor aigdn asunto anfe ks oficinas piiblicas estatales, Nosotros I podamos orlentar af fespecto, af
] Gel ge ok g - 105 telélonos: 451-61, 455-51 {Lada 91-721, en Toluce, de kos 8:00 o los 19:00 Hrs. de Lunes g Yiernes),
1 %"; Adeiols Em 390-80-26 y 390-80-76 (Loda 915, en Ticinepantia, de los B:00 0 los 17:00 Hrs. g6 Lunes o Viemes).

'-Progrumu ‘de Mejoramiento de Atencién al Pablico




