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SECCION TERCERA

PODER EJECUTIVO FEDERAL

SECRETARIA DE LA REFORMA AGRARIA

Salicitud de expropiacion del poblado San Jerénimu Xona-
cahuacan y su barrio San Pedro Pozohuacan, Munici-
pio de Tecamac, Méx.

Al margen un seflo con el Escudo Nacional, que dice:
Fstados Unidos  Mexicanos. ~Secretaria de la Reforma
Agr’lrm —Dirce. Gral, de Procedimientos Agrarios.-—Di-
reccion de Plancacion y Ordenamtento Territorial. - -Of.
408402, Exp.: 6200/5.C.T.

ASUNTO: Sc le suplica ordene la publicacion de la soli-
citud de expropiacion gue se acompana.

. Lic. Heriberto Balres Garcia.
Dircctor General de Gobierno,
Secretaria de Gobernacién.
Bucareli No. 99, Col. Juarez.
C.P. 00699, Deleg. Cuauhtémoc,
Ciudad.

La Secietaria de Comunicaciones y Transporles, me-
diante oficio nomere 100-280 de fecha 4 de mayo de 1982,
wolicité a esta Dependencia del Ejecutivo Federal la cx-
propiacion de 03-00.72. 85 Has., de terrenos ejidales perte-
necientes al poblado “San Jerénimo Xonacahuacan™, Mu-
nicipio de Tecamac, Estado de México. para du,linaru a
la construcciéon del camino directo México-Pachuca, tra-
mo Tecamac-Pachuca, Entronque Santa Lucia. Posterior-
mente, con ocursy Nmero 103.401.-4824 del 11 de abril
del afio en curso. dicha Secretaria a través del . Lic
Hugo Cruz Valdés, Director General de Asuntos Juridicos,
rectilica que ¢l nombre correcto del nucleo agrario afec-
tado es el de “*San Jerénmimo Xonacahuacan v su Barrio
San Pedro Pozohuwacin™, del Municipio ¥y FEstado antes
citados.

En virtud de gue dicha solicitud redne los requisitos
a que se refiere el Articulo 343 del mismo Ordenamicn-
to, Tuego a usted de la manera mas atenta tenga a hien
girar sy apreciables instruccivnes a quien corresponda, a
ft_n de que se publique en ¢l Diario Oficial de la Federa-
cién la solicitud de expropiacion, asi cemo el oficio de
re{:tificacién del nombre del niecleo agrario en cuestion,
mismos gue s¢ acompanan al presente, para que sirtan
efectos de notificacién al nucleo antes mencionado,

Afentamente.

Sufragio Efectivo. No Reeleccion.

México, 1D F., a 13 de mayo de 1985 —F! Diirectur,
Jorge Guerrero Herrera.—Rubrica,

Al margen un sello con el Lscudy Nacional, que dice:
Estados Umidos Mexicanos.— Secretaria de Comunicacio-
nes y Transportes —Direccion General de Asunios Juri-
dicos. -- Direccion de Contratos v Derecho de Via, -Depar-
tamento de Adquisiciones de Predios——Oficina de Adqui-
Giciones— Of. 103,401 -4821,—Int.: 53471.-—Ref —1820.

(. Lic. Jorge Guerrero Herrera

Director de Planeacinon y Ordenamisnto
Territorial de la Secrctaria de la Reforma Agraria
Fray Servando Teresa de Mier No. 42, 6o. Pisv
Delegacion Cuauhtémoc.

. P. 06088

Ciudad.

Con oficio No. 1.-1820 de 23 de murzo anterior. por
instrucciones del €. titular del Ramo y para nuestro co-
nocimiento. el €. Secretario Particular de dicho Alto Fun-
cionario tuvo a bien remitir a esta de mi cargo el diverso
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Solicitud de expropiacion del poblade San Jerdonime Xonacahua-
can ¥ su barrie San Pedro Pozohuacan, Municipio de Tecamiw,
Mex.

PODER EJECUTIYO DEL ESTADO

PLAN ESTRATEGH O de Atizapin de Zaragozn, Méx.

(Viene de ls primera pégina)

~No. 407468 de 15 del mismo marzo anterior, comunivado
este ultimo con el que ¢n relacion con la inicial solicitud
formulada mediante oficio No. 100-280 de 4 de mayo de
1982, para que esa Secretaria de la Reforma Agraria se
avocara a tramifar la expropiacidon de una superficie de
03-00-72.85 Has., de terrenos gue en ese entonces s¢ dijo
pertenecian al poblado ejidal denominade “San Jerdnimo
Xonacahuacan™, Municipio de Tecamac, Estado de Mé-
xico, para destinarse a la construccion del camino directo
México-Pachuca, tramo Tecamac-Pachuca, Entronque San-
ta Lucia, ahora nos hace Usted saber, respecto cic_ dicha
inicial peucion. que ¢l nombre correcto del endo involu-
crade es de “San Jeronimo Xonacahuacan y su Barrio
San Pedro Porohuacdan™, ¥ no el que se menciono en la
multicitada solicitud inicial.

En connsecuencia on via de actaracion y para ¢l efecio
de que en lo conducente se corrija la misma inicial, peti-
cion. con el presente preciso a usted que el nombre co-
rrecto del ejido en qiee se requiere sea tramitada la aludida
afectacion, ¢y ¢l de “San Jeronimo Xonacahuacin v wu
Barrio San Pedre Pozohuacin®™,

i anterior acturacion, a tin de que, considerandola.
esit Secretariy Je lu Reforma Agraria continde el corres-
pendiente tramite cxpropiatorio.

Atlentamenic.

Sufragie et No Reeleccion.

Sexicn. L3 oFu

. 985 ki
Leneras. dlugo {rus

Diirecior

e oanrtl de
Vides, - Rubrica,

Almargen an -aic con e Escudo Nacional, que dice:
istados Unidos Mexwuanos — Secretaria de Asentamienios
HAumanos y Gbras Publicas. Ofc T00.—280.-- Exp.; 620X,
O hae Gustave Jarvagal aoreno.
secretanga de fu Retorma Agraria,

Aohvar No. 145,
Tiudad.

Ll Goblerno iederal, por conducto de esta Secreta-
cta oy con curge al presapresto del Organismo Pablico

Descentralizado denominado Caminos vy Puentes Federales
de Tnaresos y Servicios Conexos, esta levando a cabo la
construccion del camino directo México-Pachuca, tramo
Tecamac-Pachuca, Entronque Santa Lucia,

Le conformidad con Jo establecidy por los articulos
lo. fraceién VI y 2o. fracciones Iy IT de la Ley de Vias
Generales de Comunicacion, dicha obra es una via de tal
naturi feza ¥ su construccidn ¢s de utilidad publica, atento
a lo ¢'spuesto por el articulo 21 del propio Ordenamiento.

Para la ejecucién de los trabajos de referencia, es ne-
cesarin afectur terrenos pertenccientes al Ejido de San Je-
ronim > Xonacahuacan, Municipio de Tecamac, Fstado de
Mexic, asi como las construcciones e instalaciones (e se
encueatran en los mismos. por lo gue, con fundamento
en el articulo 112 fraccién 1L de la Fey Federal de Re-
forma Agraria, se solicita a esa Dependencia a su digno
cargo se tramite el expediente expropiatorio respectiva

Ea cumplimiento a lo ordenado por el articulo 343
de la oropia Ley, manifiesto a usted que se propone como
indemnizacion la que en su oportunidad s¢ sedale en cf
Decre o Expropiatorio correspondienie, asi como también
que le superficie que se necesita ¢s de 03-00-72.85 hecta-
reas, cuyos datos de Jocalizacién son los siguicntes:

S. inicia la afectacion cn el punto (1), situado a 20.00
m. dececha del Km. P.C. :- 04267.02 Ramal B-R'. <
prosig ic en curva (los datos técnicos de la curva son: Del-
ta. - [17°35 derecha. G : 20°38° ST= 310.82 m., R= 55.52
m.) er longitud de 127.40 m. hasta ¢t punte (23; se DrOsI-
gue or tangente de 184.00 m. y R.A.C. de N 66°42°W hasta
el pun o (3): se prosiguc en tangente de 203.00 m. vy RAC
de S J1°48’W, hasta el punto (4); se prosigle en tangente
de 94.24 m. v RAC. de S 65°22'E hasta el punto (5); s
prosig .¢ en tangente de 10850 m. v R.AC. de N60°48'E
hasta =1 punto (1" donde termina la descripeion def poli-
Hanao,

C 'n el presente x¢ acompana por cuadruplicado et pla-
ne de ocalizacién correspondiente.

Stondo necesaria la legalizacion de la citada superfi-
cie aavor de Ja Federacidn, agradecerd a usted e esta
cxproflacion se tramite a la brevedad posible v, una vez
satisfe hos los requisitos de Ley, s¢ farmule el Decretn
ioaue se refiere ol articuto 346 de ta Lev Pederal de Re-
forma Agraria.

R oitero a usted mt atenta consideracidn,
Stfragio Ffectivo, No Reeleccion.
“s RO DEL GENERAL YICENTE GUERRERO™

Ciada de México, o 4 Jde mave de 1982 —-F] Seere.
tarie, *edro Ramirer Vizquez..- Ribrica.
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I. INTRODUCCTION

El Municipio de Atizapén de Za:agoza forma parte del 8is
tema Urbano Intermunicipal del Valle de Cuautitlén-Toxco
co (8UI-VCT). Dicha zona ha » esentado en las Gltimas -
dos dfcadas un acelerado proce: o de*urbanizacién, lo cual
ha revertido en un incremento poblacicnal sin precedoentes.
A la fecha, se asienta en los twnicipios mencioconados una
poblacién de 6 millones de hab tantes y constituye la --
segunda concentracibn demcograf ca y de actividades pro--
ductivas del pais, en orden de importancia. En pavrticu-

lar en cste cantro de poblacid: viven 251,000 habitantos.

La Cabccera Municipal de Atiza d&n de Zaragoza, constitu-
ve el &rca urbana conformada por los diversos ascntamioen
tos que se localizan en el ter-itorio municipal cubricn-

do una suverficie de 3,083 ha.

Por la gran oferta de suelo pa‘a vivienda, oste Munici--
pie tienc un papel fundamental y complementario de las -
grandes &reas industriales, conercialcs y de sorviclosw -
de Naucalpan, Tlalnepantla, Cuwtitlédn Izcalli y el Dis-
trito Federal, ya que ha permicido asentarsc a difoeron—--—
tes sectores de la poblacién carca de las fuentes de tra
bajo en distintas condiciones.
1.1. BASES JURIDICAS

E1 Plan del Centrc de Poblacién ‘istratfgico de Atizapén
de Zaragoza, forma parte del sistema d- planeacibn de los asen
tamientos humanos de la Entidad, conforme lo previene la frac-
cién ITI del Articulo 21 de la Ley de isentamientos Humanos del

Estado.
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Su car&cter de estratégico responde a su inclusibn como
tal en el Plan Estatal de Desarrollo Urbano,®en razdn de gque do
sempchia una funcifn promordial en la ordenacidn ce los ascnta=-
mientos humanos del Estado, v estd integrado en el Sistema Ur-
bano Intermunicipal del Valle de Cuautitldn-Tcexcoco. (Artfculo

4 fraccifn II de la misma Ley) .

El Plan se forma por el conjunto de disposicioncs necesa
rias para alcanrzar los objetivos previstos, relativos al orde-
naniento del territorioc y al crecimiento, conservacidn y mejo~

ramicento del centro de poblacidn., (Articulc 22 de la Ley).

El Plan es aprobado coordinada y concurrcntemente por el
Ayuntamiento y el Ejecutivo del Dstado asi como por la Legilslza
tura de la Entidad, conforme a lo cstablecido en los Articulos
11 fraccidn I1II, 12 fraccidn I v 13 fraccidn 11D 4o i ey o

referencia siguifndose al efecto ol procedirmiento eon el Arviouls

27 deo la misma Loy.

Los requisiltos exigidos por el Artfculo 2% de la Ley, on
cuanto a la configuracidn del contenido del Dlan, asceogura ol -
ordenamicnto v reqgulacifn de las fAreas urbanas, o lus wde resey
va toerritorial v Jdo prescrvacidn eoclOgica del Controe e Pablda
ciftn Fstratdeico doe At inonin do Zaraasoua.

Cabo destatar asimismo, que por virtud de leo dispucsto en
el Artfeculo 32 do la Ley, el Plan vinculado con los dends que -
integran ¢l sistema Jde plancacién urbana del Estado, a efecto -

de guardar la adeouada congruencia ontre ellos,

Lags disnposiciones de la Ley de Asentamlentos Mumanos del

ol
Zotado antos senaladas, Tcronatituver 1o Tundamentacisn Gurddion
3 - : - o~ . o b Y e A e e - C L CR = R -
del fdan dol Sentro o de Dollilacidn Ustratégioo de Atizavin de Za-

rage2a.
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SITUACION ACTUAL

£l Municipio de Atizapln de Zéragoza Cuonta con una

exlonsidn territorial de 9,03 ha v oun droa urbana-

_ L Fa R ; = ey s 1. . .
actual Hdo 3,683 ha. Suoaczelerads prosoon doourbanl
— 1 o P = Tk T . e L TR . 4 - .
zacifhin 1o b5l S AT ad o Cr=dTmIeNTD G Al vl

b T o s b 4 P R AT P g e E e e ) .
total haosta 1983 do ol 00s hebritantas, ratenes Duo

I~

ron atraides por una oforoa de wivienda o Lipo ro-
sidencial y medio alto, més e Burgimlento recicnte
de asentamicntos irregulares. El Centroe do Pebla—-
cién manificsta en los aspectes fisicos vy socioeco-
ndmicos los efectos de un crecimiento territorial -

no planificado.

2.1. CONDICIONES SOQCIALES Y HCONOMICAS

Atizapén de Zaragoza ha pasado de 8,000 a ---
170,000 habitantes en e.. lapso de 126C a 1280
Ve continuar con esta tindencia, contard para
el ano de 1387 con una oblacidn de 460,000 -
habitantes, lo gue sign ficard un incremcnto-
de 83% de la poblacidn :xistente ©bn 1983, con
la correspondicnte demaida de suelo y servi--

Cios urbanos.

El Gobicrno del Estado le México ha dotvranﬁ

do como estrategia de drsarrollo contonuyr -
el crecimiento noblacional y la exnansiion te-
rritorial del &rea urbana para alojar a unhe -

poblacién adiciona. de 9,000 habritantes, -—-

para cl ano de 1940,
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Estructura Actual del Empleo.

De la poblacidn total del municipio en 1980, - =
170,000 habitantes; la poblacidn ccondmicamente —-
activa (PEA) representa el 25%, esto cs, 42,772 --
habitantes de los cuales el 4%, cl 54% y 42%, per-
tenecen a los sectores primario, secundario y ter-

ciario respectivamente.

El Municipio no ha podido propiciar 1la creacion de
la oferta de trabajo que su poblacidn reguiere; de
ésta, un 84.5% se desplaza al Distrito Federal, un
3% va a trabajar a los municipios dc Naucalpan v -
Tlalnepantla fundamentalmente, y solo el 12.4% tra
baja en el Municipic. Este hecho obedece, entre -—--
otras cosas, al limitado desarrollo de 1las activi-
dades comerciales e industriales. Mientiras Naucal-
pan y Tlalnepantla localizan 1,298 v 1,049 indus--
trias respectivamente, Atizapan registrd 197 en ~-
1982.

Niveles Actuales de Ingreso.

E1l analisis de 1la estructura actual del ingresc nos
muestra que el ingreso familiar de 7.72% de la po-

blacidn (19,382 hab.) es mayor a 10 veces el sula-

rio minimo: ¢l 10.92% de la poblacidn (27,415 hub.),

obtiene de 5 a 10 v.s.m.; 23.84% de la poblacidn -
(59,852 nab.), corresponde de 2.6 a 5 v.s.m.; el -
48.78%, (122,466 hab.)
monte el 8.74% de la poblacion (21,9472 hub.), por-

, o de 1 oa 2.6 vooomop final

cibe menos del salario minimo. Bo decir, alrededod
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del 43%, obtiene mds de 2.5 v.s.m. y el 57% csta -

debajeo de este nivel.

2.2. CONDICIONANTES IMPUESTAS AL LESARROLLC URBANC PCR
LAS CARACTERISTICAS FISICO - NATURALES DEL TERRITORIC.

La zona céntrica de la Ciudaé¢. se caracteriza por-
ser un drea de pendientes suaves que oscilan entre
2 y 15% lo cual permitic gque 3h{i olurriera fundamen
talmente el crecimiento urbanoa. Gran parte del te-
rritorio rebasa las pendientes de 30%, lo quc cons
tituye una limitante para el desarrollc urkano en-
el Centrd vy suroecste del vpoblado perec a su vez,
esta condicidn ha sido aprovechada para el desarro
lle de los fraccionamientos campestres al ocste; -
fraccionamicntos, cuya magnitul implicarad el asenta
miento de 50,000 habitantes d: altos ingrescs cuan

do esteén saturados.

Por la aptitud territorial, dzbera orientarsc el -
crecimiento urbano hacla el norte v norceste del -
Municipio, sobre una supecrficie de 1,565,0.ha, a -
la gque se adicionaran 120 ha nas, comprondidas por
la actual zeona de minas, una sez que sean habili--
tadas para que los asentamienvos en ©s5a area ocu--

rran en condiciones de scgurildad.

Tante peor la contaminacion crotiente de los cauces—
naturales de arrovos vy de la oresa Madin, cono por
la ocupacion urkana de zonas lorestadas, deboran -
conservarse ol Cerro Madin, e. Pico de la Biznagua,
la vertiente orientsl de Mont: Bajo y las dreas --

verdes que aun subsisten.
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En funcifn de los usos del suelo establecidos el
territorio de Atizapén de Zaragqgoza, que consta de
9,030ha, se clasific6 en 2 grandes &reas; la pri-
mera llamada Arca urbanizable que estd constituida
por el area urbana actual, la reserva territorial
Yy un distrito recreativo y cubre una superficie de
7,180.00 ha, cue equivalen al 79.5% del municipio.
La segunda l1lamada &rca no urbanié&ble, consta de
1,850,00 ha y cubre el restante 20.5% del territo

rio municipal.

CONDICIONANTES IMPUESTAS AL DESARROLLO URBANO POR
LAS CAPACIDADES DE DROTACION DFE INFRAESTRUCTURA .

Los probklemas aue aquejan a la Ciudad en materia
de infracstructura se relacicnan, con el suminis-
tro de agua potable, v con la introduccidn de -~ -

redes para los servicios de agua y drenaje.

Agua Potable:

En relwcidn a la dotacién de agua potahkle éxistc
actualmente un déficit del 50%. Hay un suministro
de 377 litros/seg., vy para abastecer a la nobla--

cibn actual se reaguieren 700 a 750 litros /seqg.

En relacif6n a la red, son las colonias ponulares y
precarias las gue carecen de instalaciones e aran
proporcidéin, y las que cuentan con tuberia pasan -

dias sin reccibir el lfgquido.

El suministro nor medio de pipas ro ha side la so-

lucidtn adecuada al problema, los costos a los cuo
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se vende el agua son muy eclevados en relacion a --
los ingresos de leos estratos bajos de 1a poblacidn
gque comunmente utiliza este scrvicio, de manera —-—
que la gran mayeria padece la irregularidad del --

suministro y la escasez del agua.

Drenaje:

Las zonas populares y precarias sorf igualmente las
que carecen de este servicio. S= ha estimado un —-
area de 320 ha. aproximadanente, en la que es precl
so introducir la red de drenaje. Las unicas vias —
de conduccidn de descarga son el Rio San Javier, -
el Rio Tlalnepantla y el dren que va a lo largo de
la Av. Adolfo Ldpez Mateos, escurriendoc hacia las-—

lineas de los municipios ¢contiguos.

La deficiencia del mantenimiento y conservacion del
sistema dc drenaje es una situacion permanente que
se agudiza sobre todo en la ¢€peca de lluvias. El —
sistema es mixto, capta tanto las precipitacionoes-
pluviales como el desalojo de las aguas nedras. La
carencia de drenaje, se ve recuplazada por drenoes-
naturales para llevar a cabo el desalojo de lassz —-—
aguas nedras e industriales. Estos drenes a cirelo-
abierteo estan sumamente contaminados y afecian ol-

medio ambiente.

Fnergia Eléctrica:

Falta el 100% del servicio cn vl puckle de Chiluca,
en Rancho Vicjeo y en Nuevo Madin; el resto de ia -

trama urbana cuenta con energia eléctrica.
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Posibilidades de¢ Dotacidn de Infraestructura.

La Localidad est8 sujeta a los recursos financieros que
las autoridades municipales y/o las estatales destinen
para la introduccibén o ampliacién dec redes de drenaje

y distribucifén de agua potable.

2.4. CONDICIONANTES TMPUESTAS AL DESARROLLO URBANO POR LAS
‘CAPACIDADES DE DOTACION DE VIALIDAD Y TRANSPORTE

Con respecto a la vialidad, la Ciudad enfrenta uno dc
sus problemas m&s agudos, pues no cuenta con un siste
ma vial integrado y acorde al crecimiento doemogra&fico

y urbano que registra.

ge trata, en gran medida, de una consccuencia del - -
crecimiento desarticulado. POr un lado ha ocurrido

ia construccién arbitraria de fraccionamnientos, qua —
como proyectos particulares, solo sc limitan A raasls
ver las necesidades de vialidad internas, sin cornsiar
rar el entornc €n gue s ubican; por ctro, cl nrococt
de ocupacién del sueclo mediante asentamicntos popalares
y precarias, donde la wvialidad es clemento secundario
que se define conforme se van lotificando las zonan,
arroja Comno consecuencia calles con LYazos irrogularon,
degsarticuladas v de diversas dimensiones oun no Doermiion
ana continuidad vial ni al Interior de la celonia nt

de &sta con otras zonas del poblado.

Las condicicnes topocri&ficas de alaunas Svoeast e

donde se ha oxpandide la trama urbana son Camisic o
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una limitante para lograr una integracidn adecuada
del sistema vial, ya que se requicre de estudios Y
soluciones técnicas de costos elevados. En csta —-

circunstancia la desarticulada estructura vial del-

asentamiento ©€5ta determinada por siete vias primarias

que en cenjunto tienen una lorgitud de 35.1 km.

De estas sietc vias, tres se caracterizan por sor-
las mas trinsitadas, a tal grado que actualmente son

insuficientes para el volumwen de vehiculos que --

‘obligatoriamente las utilizan. Estas son las siguien

tes;

~ La carretera Atizapan-Nicolids Romero y su continua

c16n por el Boulevard Adolfio Lipez Mateos.
- La Avenida Lago de CGuadalupc.

~ La vialidad conformada por las Avenidas, Pasco -
de los Gigantes, La Haclenda, Arboledas de ia —-—

Hacienda y Calzada de les Jisetes.

Cabe senalar quec estas tres vias confluyen a la -——
Autopista México-Querdtaro Y son las principalos -

comunicaciones con el exterior del Municipio.

Finalmente, resalta cl hecho d: que gran parte de-
los asentamientos populsres caseceoen de pavimoenta-—-

Cién, lo gue agrava la situacion de comunicacion -

interna de estas colonias, par-icularmente de Lo -
Higuera, 1la "Alfredo B, Bontil' y la "San Martin -
de Porros". FE1 Municinio, en grneral, padoce cota-

carencia.
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Transporte:

Para satisfacer las necesidades de traslado de la pobla
cibn, Atizapdn de Zaragoza cuenta con un sistema de -
transporte p@blico urbane integrado por 8 lincas dec -
autobuses y por el scrvicio de transportc colectivo
(peseros). La comunicacifn rutinaria ocurre con Tlal-
nepantla, Naucalpan, Nicol&s Romeroc y el Distrito TFede

ral.

Debido a la distribucidn actual de recorridos que tienc
el transporte urbano en cl poblado, existen 17 colonias

con déficit del servicio.

Cabe haocer mencidn de que el servicio do tramroar

bano presenta un elevade costo on ol pasadie, anoe i

Foo a

1-nidn, doteriorancds min

cio do Inqresce doe la vold
sus condiciones nateriales de vida, adomis, alons oo

ne corrcesvonde a la calidad del scrviclo yo e,

gencral las unidades se encucntran en ISR DU A ST R

ESTRUCTURA URRBANS ACTUATL

1

Como” consccuencia del crecimicnto urbano no planii.ca-

do, tanto fisice como poblacional, o] asentamio ity 0D
tra una estructura urbana andrauica donde s preesion
distinguir bi&sicamente £ diztyiton habitacion 2o o0 e
son cualitativa ++ ouansibativanente weloroofnoosi. s
fieren o noblacidn, caracieriat e cde oo v ieionni
grado de Jdotacidn do emuiramiontos u S TES PTo WA 4 & U TR N
tura v servicios, asi cono on o formn clev b o

la tierra.
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El Srea urbana de Mtizapdin de Zarocoza ©std estructura
da por 7 vias primarias con 35.1 !m de longitud en -
a)njunt}a , asf como por una zona central, en la cual

se ha desarrollado la actividad comercial esoecializa
da del Municipio. Ia zona contra se exticnde por la
Carretera Atizapin-Nicolas Ravmero hasta la zona indug

trial, y por el Boulevard Adolfo [OHpez Mateos.,
2.5.1. Usos del Suelo.

De las 3,683 ha que corresponden al drea urba

na actual, el uso habitac onal ocupa un total

de 3,159.0 ha, que repres:ntan B5.78 % del &rca
El uso industrial ocupa 1 0 ha. significan -

el 2.8%: la actividad come:rcial se desarrolla

en un rea de 25 ha.que ropresentan el 0687 -
la vialidad primaria ocupna una extensidn de -

151 ha, equivalentes al 4.10% del territorio,

y existen 238.0 ha de zonis de cultivo vy &reas
baldias, que represcentan 1 6.46% del drea - -
urbana total.

Es dable obhservar cue ¢l -1&ficit del freca - -
cavercial gencra una mavo:r depencencia del -
municipio con Nauwcalpan, 'Mlalnenantla v ¢l -
D. F.

2.5.2, Caracteristicas del Fruipmiento v los Sorvi-

cios Urbxano.

Uno de los problemis mis aqelos del  noblodo

es el albo déficit d» eaquinamiento uris
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no, principalmente el necesario para 1o 7y
cacibn, la salud, el comercio, el abasto -

la recreacitn.
Educacidn:

ILxiste un déficit actual de equipamiento --

educativo en el siguiente orden:

Para la educacidn preescolar se reqguiere la
edificacién de 9 recintos de ¢ aulas cada -
uno, ¢on lo qgque se satisface la dermanda ac

tual para este nivel,

En relacién a la educacidn primaria, la po-
blacidn de la Ciudad tiene cubiertas sus -
necesicaces actuales con un total de 714 -—-
aulas, distribuidas on 72 escuelas. Para la
educacidn media, s8lo existen 63 aulas, dis
tribuidas en 8 e¢scuclas privadas v 8 p@Gbli-
cas, de mancra quec existe un déficit de 33-
avlas; lo que precisa la edificacidén .ce 3 ~
planteles con 12 aulas cada uno, para cubrir

las necesidades actuales.

Para la educacién media superilor tenemos, <o
el déficit es casi total, por 1o gue se requice
re la construccidn de 4 nlanteles con 15 aulas

cada uno, para cubrir la demanda actual.
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En materia de educacidén superior, el Insti-
tuto TecnolBgico del Estado de México, cubre
las necesidades de los sectcres de la pobla
cidn de altos ingresos del interior vy del -
exterior del Municipic. Tiene, por tanto,

cobertura regicnal para un =86lo estrato do

poblacitn. El resto de los estratos ho - =

cuentan con este servicioc.

Salud.

En este tipo de eguipamientc urbanc existen
los mis altos déficits; los elementos exis-
tentes se reducen a unidade: de primer con—
tacto, una unidad de emergercia y una clini

ca de la S.S5.A. con 12 camar.

Tomando en cuenta la poblac:®&n actual se& -
deberia contar con cinceo clinicas de 12 - -
camas cada una, dos c¢linicas hospital de -

14 camas cada una, dos hosp: tales gern:s 1

)
1

y una unidad de emergencia de 22 ca-

Pecreacidn:

El area urbana enfrenta un alto déficit en
lo referente a parques, jardines, areas vor-
des v espacios abiertos de cardcter viblioo.
En la actualidad cuenta con &8l¢ 13,000 m2
costinados a estas funciane;, cuando uor ¢!
nimero de habltantes deheri.. contar con on -
drca de (609,385 m2 (€0.9 ha , 1o qur Siani--

ficarfan 20 jardines vcoina es vy dos paroue:
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urbanos. Este equipamiento serviria para cu
brir las necesidades de recreacidn y espar-
cimiento de la poblacidn y al mismo tiempo,
para coadyuvar en el mejoramiento de 1la imy

gen y el medio ambiente de la localidad.

Comercio y Abasto:

El comercio y abasto para lq;poblacién s0 -
apoya en una infraecstructura integrada por-
w rastro, un mercado municipal, tres merca-
dos publicos, dos tiendas Conasupo tipo "a“
y dos tipo "B". Sin embargce, para satisfa--
cer la demanda es necesaria la construccion
de un nuevo rastre para lo cual se regule-
ren 1,342 m?, dos mercados de 60 puestos --
cada uno, 28 Conasuper tipo "B", 1l Conasu-

per tipo “A" y un Contro Comercial Conasupo

Respecto a otros elementos del equipamiento
urbanc, existe carencia total de bibliocte--—
cas, auditorios, centros sociales, gimna--

sios, unidades y centros deportivoes.

Servicics Urbanos complementarios:

Fn relacidn a los servicios urbanos comple-

mentarics se cobserva lo siguiente!

Si bien el kasurero municipal existente sa-
tisface las nccesidades actuales de deposi-
to de descchos  tiene ol inconvaenioento doe -

encontrurse prﬂcticamente Lncorporadn a 1a
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2.5.3,

trama urbana lo gue plante: la necesidad de-

cambiar su emplazamiento.

En cuanto a cementerios, el dé&ficit actual -
del municipio es de 14,900 m2 para estc des-

tinc, due significan 5,800 fosas.
Caracteristicas de la Vivienda.

La poblacién registra una caracteristica ---
particular: en la actualided existe una gran
oferta de suelo para uso hebitacional, pero

tal oferta sd8lo estid destirada a la pobla --
cibn de ingresos altos, hecho que deja sin -
opcldbn a los estratos de l: poblacién dc in-
grescs raxlinz y bajos. Fste problema tiende -
agudizarse porgue el mercaco actual de sug--
lo urbano y de la vivienda cada dfia es mas -

limitado para un mayor nrncro dc poblacién.

En la actualidad no se ha vuelto critica la
falta de vivienda en el Muricipio, pero to--
do warece indicar gue en el futuro se con --

vertivi en un problera pricritario, puns so-
Q'_U

u
canera un incremento pobklaciconal de 200,000
A

nubitantes para 1920, v corsiderando «) nioo
to promedio de mlembros por familia, so oro--

. - JEA— - . - - . N
gueriran 17,350 wviviendas ruevas en Las o nrond

. Ca Ca
Ler e 2I4n Jo Areas oiide fog

: ] ahilema o i FAciar cue o e
suluridén al vroblema do hatltaclén cue on -

frovian lLos sectores populires do 1o po —--
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blacién, asi como la subdivisidn ilegal de -
predios, .1o gque ha originado un sinnQmero de
ascntamientos irregularxes en.el Municipio.
Este tipo de asentamientos abarcan un drea =
aproximada de 587 ha y actualmente se enfren
tan serios problemas en materia de tencncia

de la tierra.

Considerando las diferentes cdlidades de vi-
vienda existentes en el Area urbana, se han
identificade las siguilentes proporciones ¢n

el territorio.

Cuadro No. 1

TIPO DE VIVIENDA SUPERIICIE POBLACION DENSIDRDY AR/
FN HA 19834
RESIDENCIAL 1 1220 -;lBBO ) G.bO
RESTDENCYAL 201 35,070 LG
MEDTA 444 8,144 176.0C
POPULAR 242 125,081 132,00
PRECARIA = 4., 550 1ag.d
~r 1 - fenda o7
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2.6. PROBLIMATICA Y PERSPECTIVAS.

Debido a la gran oferta de stelo para vivienda el
Municipio juega un papel funcamental y complementa
rio con las grandes &dreas incustriales, comercia-—-
les y de servicios de Naucalyan, Tlalnepantla, Cuau
titlén Izcalli y el Distrito Federal. Ha vermitido
asentarse a diferentes sectores de‘la roblacidn - -
cerca de la fuente de trabajc, sin embarqgo, esta -
situacibén ha convertido aAjtizapan de Zaragoza en -
una " ciudad dormitorio” ya cue s8lo el 12% de su -
peblacidn econdmicamente activa labora en el Munici
pio, mientras que el 88% asicte a trabéjar al Dis--
trito Federal y a los municiiios de Naucalpan y - -

Tlalnepanila.

Comr - : ha descrito anteriorrente, el &rea urbana -
del centro de poblacién se hz conformado a través -
de la sucesiva anexién dec asentamicntos irregulares
Yy fraccionamientos habitaciorales préximos a un - -

desarticulado sistema vial primario.

La poblacidn municipal pasé c¢e 1960 a 1980 dc 8,000
a 170,000 habitantes y de cortinuar con esta tenden

cia, para 1987 contara con ura poblacién de A/0,000N,

La pocblacién econfmicamente activa es cl 257 de 14
poblacidn total y pertencce el 54% al sector socun
dario, el 42% al tercinrio y el 4% al primario.
Respocto a la estructura actual de ingresos, ol -
20% gana mis de 5 veces ol salario minimeo, ol 710

de 1 a 5 veces y ¢l 9% menos del salario minimo.
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De las 9,030 ha que cubre la superticic del Munici
pio de Atizapén, 3,683 ha corresponden al area - -
urbana actual, 697.0 ha a fraccionamicntos rosiden
ciales autorizados pero no desarrcllados v 417.0 ha
de baldfos interurbanos y poriférjcos. Las 4,233.0

ha restantes no estan ocupadas.

El Area urbana se distribuye de la, siguicente forma:

el 85.78%, es decir, 3,159.0 ha al uso habitacional;
el 0.68%, es decir 25 ha al uso comercial; 1 - -
2.98% & sea 110 ha al uso industrial; la vialidad -
cubre 151 ha gue significan el 4.10% v finalmente
lag zonas de cultivo y las &arcas baldias cubren - -

238.0 ha o sea, el 6.46%%l drea urbani.

Respecto a 1los servicicos urhanosg, en adla potalble -
existe un daficit de 350L/sed.aproximadamente los -
cuales deberdn asignarse a colonias popularces vy - -
precarias. 1.0S poblados de chiluca, Rancho Viejo -
y Nuevo Madin carecen totalmente del sorvicio aléc-
trico, asimismo, existen 17 colonias sin el servi--

cio do transperte.

La estructura vial sc¢ encucatra desarticuiada v - -
a corto plazo las 7 vialidades primarias quedaran -

sobresaturadas, do no realizar accliones inmediatas.

Finalmente, eon relacidn 41 eguivamiconto urpann, - -
existe un alto déficit en los rubros de educacidn -

vy abasto,princina Imente,
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3. ESTRATEGIA GENERAL
3.1. ESTRATECIA GENERAL,

En el presente Nivel Estrutégico, el Plan del Centro de
poblacidn Estratégico de itizapin de Zaragoza, sefala -
las acciones y los prograras necesarics para resolver -
la problemitica urbana; mejorar el nivel de vida de la
poblacifn; apoyar ¢l desa:rollo de ias actividades pro-
ductivas; mejorar las conciciones ecolégicas; proservar
su patrimonio histérico y cultural y establecer cl con-
trol, la organizacifn de los suelos y destinos del sue-

lo.

Ia estrategia consiste en controlar el desarrollo urba-
no en zonas no aptas para urbanizarse, hacer wm mejor -
uso de los terrenos baldics, densificar las &reas subu-
tilizados con el objeto de alojar a una pablacifn de —
460,000 habitantos. Se estima que este 1imite de robla

cibn se alcanzard después do 1900.

Asimismo, ¢l planteamientc de Estrategia General TOSPON
de al Sistema Urbano Inter-wunicipal del valle de Cuauti
tlan-Texcoco SUIVCT, el cuil define que la estructuracifn
urbara del drea se hard por medio de la conscli-lacisn -

de 6 Unidades Urbanas de [ osarrollo.

Esta localidad al fermar pirte del SUTVCT sc susnts: 3 -

una politica de contiol v oconstituye junto con 1an Sroas
urbenas de Nicolfs Fomoro ¢ Tlalnenantla ura de doen od
dades urbanas de funciorarirnte definidas on ol Dl --

Eustatal para ¢l Sistama.
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La unidad urbana coregpondiente a Atizapdn de Zaragoza se do-
signa camo unidad 6. Campronde adendis, a Tlalnepantla cuo f1
gqura camo Centro de servicios Regionales. Destacan los linca
mientos de una politicade 1imitacifn al futuro crecimiento po
blacional v urbano. 5e pretende reordenar la estructura ur -
mana actual mediante accicnes de orcanizacifing, roclanentacién
de los usos, intensidad de ocupacifn del sucdo v rejoranicnto

de la estructura vial primaria,

El Plan varte de la premisa de que se concolidard Atizapin -
de Zaragoza CAMO Un MURICINIO wrbano, con una eseccializacidn
territorial de uso eminentemente habitacional. FEs necosario-
intervenir en cl proceso de crecimiento urbane rodiante la —-
clasificacién del territorio del Muricipio, de tal mancra  —-
que una vez definida el £rea urbana, hacia ¢l interior de la-
estriictue urbana sc exXpresa 1a estrateqia por medio del or -
denamiento v reqlamentacifn delos US0S urbanos, vrecisarmente

cusles v dfnde serén permitidos, condicionados v nronibidos.

El Plar define, ademis, 1a intensidad e construaccidn v donsi-
dad de poklacidn como medio para optimizar el aprovechamicnto

dal suclo.

-
H

Do osto forma se trata de intervonir ern el rifro oo -

crecimianto urbano  cue ticnde a continuar oa  trovts -
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de proyectos inmobiliarios 4« vivienda residencial;
mediante las politicas de reubicacifn de asentamien
tos humanos promovidos por e. Estado y por la genera

cibén de aséentamientos populares en nuevas Areas.

Respecto a la configuracién “i{sico-~espacial del --
drea urbana de Atizap&n de Z.ragoza, 1la estrategia-
propone como centro urbano €. que actualmente forma
el nGclec central de la Ciudad, y cémo corredores,
los que es viable desarrolla: sobre las vias prima-
rias. En torno a estos elemintos se estructuran -
los distritos habitacionales y un sistema vial que
facilite las comunicaciones .nternas y las regiona-
les.

En términcs generales, el presente Plan propone - -
lineamientos normatives y mecanismos administrati--
vos para lograr un desarrcllo armbnico de este cen-
tro de poblacidn, atGn con la gran presifn que habri
de soportar, dada su ubicacit'n dentro del Sistema -

Urbano Intermunicipal del Va.le de Cuautitldn-Texcoco.
3.2, CONDICIONANTES DE OTROS NIVELES DE PLANEACION.

Como nivel de planeacidn inmcdiato superior al pre-
sente Plan, se encuentra el !lan Estatal de Desarro
1lo Urbano, el cual ha defin-do a Atizap&n de Zara-
goza como Centro de Poblaciér Estratégico, toda vez
gue desempena una funcién pr:omordial en la orcdenacidn
de los asentamientos humanos del Estado y se cncuen
tra intcgrado en el Sistema Intermunicipal del valle
de Cuautitlan-Texcoco, en este sentido dicho Nlan -

establece para Atizapdn de Zaragoza lo siguiente:
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- Limitar el crecimiento poblacional del Munici--
cipio a un total de aproximadamente 460,000 hab.
asi como centrolar su expansidn urbana, evitando
su crecimiento sobre el Parque de los Ciervos o

sobre las faldas de la Sierra de las Cruces.

- Alcojar el crecimiento pcblacional previstc me--
diante politicas de redensificacidn y saturacidn

de baldios,

- Constituir vy consclidar el distrito eccldgico -
recreativo conformado por La Presa Madin, el -~

Cerro “La Biznaga", "La Bufa" y "El Calacocaya".

- Establecer una estructura urbana conformada por
distritos habitacionales, donde cada unc cuente
con los servicios inmediatos, concentrande el -
comercic y los servicies mas especializadcs en-
el Centro Urbkanc v los Zorredores en las marge-

nes de las vias primarias.

- Ceonfecrmar la estructura vial regicnal por maedio

de la construccidn de las siguientes vialidades:

- Wia corta a Morelia.

- Carretera {uautitldn Tzcalli - Atizapan de
Zaragouza - Nicelds Romero.

- Av. Zircunvalacidn Poniente

- Avenida gue une la carretora Atizapin—NLff
l4s Romerc ccon la Av. Adelfo Ruis TJotines.

- CZonstruir redes troncales de trancsoporte scebre la -
Via Ldpez Mateos v Jircunvalacilfn Poainnte, oomuni
cande al Zontre de Poblacidn ceon MNicoelds Rouarre, -

Naucalpan + Tlalnepantla,

- Limitar el crecimientec 1iadustrial a la satura --

cidn dae les lotes baldics de loo Pardques va Au--
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torizados, condicionando su scupacién a evitar
contaminacién y riescos,y fcenentando cambios a

usos del suelo comercial y ¢2 sServiclos,
3.3, Objetivos

El ordenamicnto v la regulacidn del Desarrollo
Urbano del Centro de Pcbhblacisn estratéagico de -
Atizapin de Zaragoza serdn acordes con los siguien

tes objetivos.
Suelo:

Limitar a mediano plazo el ¢recimiento urbano a -
7,180.0 ha de las cuales 5,.48.0 ha seré&n destina
Gas para el desarxrrollo urbaro y 1,932.0 ha:; como

distrito ecoldgico.

Optimizar ¢ intensificar la ocupacitn del suelo -~
urbanc en los distritos II, T7I, IV, V¥V, cuva capa
cidad potencial permite llerar a cabo esta neliti

ca.

Controlar la densidad, usos y destinos autorizados

a log fraccionamientos resilenciales campestres.

Tvaluar las posibilidades r:2ales de ofcctuar - =
transacciones con ¢l sector privado inmobhiliario,
para que las reservas de denacifn al rMunicinio so
modificgquen poer 1A adgquisicidn de drcas baldfas on
el interior do la estructura urbana vy drstinariag

para equipamiento urbanc.
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'Reqularizar 406 hectéreas ocupadas y en procesc -
de ocupacién, guc actualmente pertenccen al régi-

men de tenencia ejidal.,

Tramitar ol cambio de¢ regimen de tenencia de 103-
hectdreas ejidales més, localizadas en los ejidos
de Atizapin de Zaragoza y San Juan Ixtacala, para
destinarlas al crceccimiento futuro.

-
Regularizar los terrancs afectados per la subdivisidn
ilegal de predios en los distritos I, 11, III, 1V,

v, VI.
Vialidad:

Nalirmitar los dereshos do via de las carreteras -

!
BT T B
PR - N

tizarfn, Atizavan-N, Romoro-
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Vivienda:

Controlar la ocupacidn progres.va de 451.0 hecta-
reas en el distrito III, destinadas al creZimicn-—

to urbano, especificamente de vivienda popular.

Prestar apoyo a los moradores de 7,000 viviendas-
para gue realicen programas de mejoramlienhto a tra
vés de ayuda teécnica y financisrar’y para la ad--
quisicidén de materiales de construccidn en 103 —-
distritos I, II, IXI, IV, V, VJI.

Apoyar la construccion de 19,3530 viviendas progre
sivas mediante asesoria tgcnica y facilidades pa-
ra la adquisicidn de waterisles de construcridn -

en 1os distritos anteriores.

Realizar la construccion ceompleta de 16,150 vivien

das necesarias para el desarrclle de huevos asen-

tamientos.

Impulsar la formacidn de cooperativas pard la pro

duccion y consumo de materiales para construccion.

Estructura Urbana:

Consolidar los centros y correcdores urbanos attua
les y a la vez, propiciar la {ormacidn de los quc
preve este Plan de acuerdo ceor los requerinloenlos
y restricciones del uso del svelo. Qraicentay la --
consolidacion a traves del sictema vial primarlo,
a fin de formar una estructurs urbana intoegral on

los ambitos municipal y regioral.
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Conformar 7 distritos habitaciconales gue dispon--
gan de los elementos de infraestructura, equipa--
miento y servicios adecuados para que sean autosu

ficientes.

Infraestructura:

Mejorar las condiciones actuales dge dotacifn de -
servicios pGblicos principalmente el de agua pota
ble en todo el Municipio, y construir la red en los
distriteos I1 y III.

Implantar tarifas diferenciales por consumo de --
agua segfin el uso del suelo y distrito urbano, --
dando prioricad al uso habitacional v a los dis--

tritos populares.

Mejorar y mantener los sistemas actuales de dre—-
naje; construir la red ecn los distritos II y Ill:
construir presas de control de azolves y vlantas-
de tratamicnto de aguas residuales (estas fltiras,

ubicadas en los distritos I, V, VII}.

Completar prograras de electrificacidn en pegueras
localidades y &rcas especificas de las colonias -
Pueblo Chico, Rancho Viejo, MNuevo Madin, Profcsor
Cristdébal higqueras, Alfredo V., Bonfil, Cinco de Mayo,
Lomas de Tepalcapa, Las Aquilas, Emiliano Zapata,
San Juan Ixtacala, Lomas de Ma. Luisa, La Cruz, -
1.1 Calvario, Rancho Castro. De igual fornmna, rodu
larizar el servicio de la energfa cléctrica neai:p
te la implantacién de procedinientos legales do -

suministro.
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Equipamiento Urbano:

Construir cl equipamientco trbano v regional queg
acusa el m&s alto déficit, como el de salud, - -
educacidn, comercio, abastc y recreacidn, (ver -

cuadro 2, de dotacidn).

Transporte:

Desconcentrar y restructurzr ol sistema de trans
porte, tomando comc base lz estructura vial pri-
maria. {(Remitase a rlanos c¢eo  lineamientos proara

maticos).
Medio Ambiente:

Preservar vy conscrvar los racurses naturales del
Muntcoipio en 1,8530.90 ha gque conticne el frca do -
vreservacion ccoldgica, preaibiendo el uso urbano
de eoste suelo.

Controlar y evitar la erosiin de los bordos o - -
cerreos a través de preogramas de forestaciéin v rofo

restacidn.,
Imageoen Urbanas
Mejoerar la Imagen urbana del centro urhaine, del -

puchblo San Mateo Tecoloapan. del Puehlo de Coaliacoaw,

del Onarrio Norto.o
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3.4. ESTRUCTURA URBANA

El lfmitede Centrc de Poblacién de Atizapdn de Zara
goza: coincide con el 1fmite municipal y queda --

definido por las siguientes colindancias:

Al norte limita con los municipios de Nicolfs --
Romero y Cuautitlén Izcalli, al este, limita con
el municipio de Tlalnepantla; al sur con lcs mu-
nicipios de Naucalpan y Santa Ana Jilotzingo y--

finalmente al oestec con lcs municipios de Isidro
Fabela y Santa Ana Jilotzingo (Ver Plano E-1 y -
E-2) .

El Centro de poblacidn se clasifica territorial-

mente de la siguiente manera:

- Area Urkbana Actual 5,615.00 ha
(Incluye Distrito Ecolbgico)

- Area de Reserva para el cre_
cimiento urbano

. Fraccicnamientos autorizados

ne desarrollados 697.00 ha

. Reserva de nueva incorooracidn 451.00 ha

. Grandes baldios urbhancs 417.00 ha

- Area de Preservaciéfin Eccldgica 1,350.00 ha

+ Superficie Total del Centro de
Poblacidn 8,030.00 ha

Asimismo, este Centro de Poablacién esta dividido
en Area Urbanizable v Area no Urbhanizable, las -
cuales quedan definidas por el "Limite de Creci-
miento del Area Urbana". ZIste se fijar& fisica-

mente a través del programa "Pinte su Raya", quo
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cubrir& 22.00 Km con 385 sehalamientos. La ubi-
caciftn del -limite es la siguiente: al este del -
Municipio, en la colindancia del Ejido Espiritu-
Santo ¢on los Fraccionamientos Campestres, Conda
do de Sayavedra, Hacienda de Valle Escondido, Va
llescondido, Loma de Vallescondido, Chiluca, Ran
cho La Estadfa y la Estadia.

En la franja de &rea no urbanizable ubicada ai -
norte del Municipio, el Limite se ubica bordeando
las colconias Emiliano 2Zapata y San Juan Ixtacala,
El arroyo del Hueso y las torres de alta tensién;
y bordeando la Via Corte a Morelia, la Av. Lago-
de Guadalupe y arrovyo "El Tejocote", las colonias
San Miguel Xochimanga, Lomas de San lMicuel, lMar-
garita Maza de Juarez, Las Penitas, y los Fraccio
namientos Pedregal II y Villas de la Hacienda {(Ver

planos E~1 y E-2}.

— Area urbanizable:

rl presente Plan, establece una externsidn terri
torial de 7,180.0 ha gue significan cl 79 5%
respecto a la superficie del Municipio de 9,030

ha.

Area Urbana Actual
Se conforma por la estructura urbana consolidadna

que corresponde a la zona central de Ja Col. 1.6

pez Mateos por aquellas zonas on proceso de o
pacién; ia zona industrial y «¢ ascnvamiontos -
popularcs dispersos. Lo antes scnalado aoupa -

una superficie aproximada de 3,683 ha.



Pgina treinta y ocho “GACETA DEL GOBIERNO?™ Julio 12 de 1985

Area de Reserva Para Crecimiento Urbano

Se establece un &rea de reserva total de 1 565.0
ha para el corto y medianc plazo. Esta frea a -

vez se divide en:

Fraccionamientos autorizaros no desarrollados.

Se localiza al ceste cel runcipio de Atizapdny --
presenta una superficie de 697.0 ha. DIEsta resecr
va esta constituida peor fraccionamientos residen

ciales.

Reserva de nueva incorporacibn.-Le ubica al nor-
te del &rea urbana actual. Su tenencia de la tie
rra es ejidal (Ejidos Atizapan y Sain Juan Ixta-
cala) principalmente y en renor proporcién propie
dad privada. Esta reserve cubre una superficie-
de 451.0 ha v se destinari a poblaciéin de bajos~
ingresoét La ocupacidn d¢ esta &rea deberd rea-
lizarse progresivamente evitando la ocupacién --

dispersa.

Baldfos Interurbanos y Periféricos.-Sc ubican al
interio+ del area urbana :ctual en Lomas de San-
Miguel, San Miguel Xochiminga, al norte del Con
dado de Sayavedra y junto a la Via Adolfo Ruiz -
Cortines. Esta reserva tiocne una superficie de -
417 0 ha.

Distrito Ecoldgico recreativo.

Abarca una extensibn de 1,932.0 ha quc represen-s
tan el 26.8% del &rca urbenizable. Incluye el -

Cerrc de la Biznaga, de Culacoaya y la presa -~
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Madin. Se propone la autorizacibn de aquellos
usos y destinos acordes con el aprovechamiento
ecolbgico abierto (cementerios, instalaciones-
de centros de investigacién, de actividades edu
cativas, dc¢ comnicacinncs, Trecreativas y depor
tivas). Ikn este lugar se ubican actualmente;-
el parque estatal recreativo de "Los Ciecrvos",
de 250 ha; un cementeric privado "Valle de Paz"

en una superficie de 120 ha; y-lapresa »adin,

- Area no Urbanizable.

Este tipo de clasificacifn comprende una super-
ficie de 1,850.0 ha alrededor del 20.5% de la -
extensidn del municipic, se distinguce pPOr Propo

5]

nersc como un drea de wraservacidn ecolégica,proni

hida ~ompletamente para usos urbanos. Bl propd

sito deo concervar.a radicach la lmportancia O
mantenecr la (Gltimas reservas forestales del --

Municipio cen el fin de desarrollar ura funcidn
ecoldvica ~gcecreativa a nivel de Ambito rooional,

frente al alto Indico de contaninacidn amblontal

de Ta zona metropolitana,

Fsta drca sc localiza al extremo veste dol uni
cipio en el eiide de Hzpiritu Santo. Y 2l norte
del arca urnara actual Abarca una extensidn de
1,850.0 ha TLooran indica la nocasidad de nroto

ger v rehabilitar Ios recursos nrturales de o que -

se dispcoren. e igual farra, porrmite el aesarco-
1lo do las zcoei-ricdoacc Yooetlpma o
comunidad ejical, avevado en 1a Intervensian oo

clal pars propover rmelores formans para las Laleoo-
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res agricolas que desempenan d.chas comunidades.

Clasificacitn de los Elemantos Estructuradores.,

La estructura urbana definida para 1987 esta -
seccionada en dos partes; la primera, corres--
ponde a la zona antigua é2 la ciudad la cual -
dar§ alojamiento a poblacifn de ingresos bajos
y medios; la seqgunda, conformada por fracciona
mientos residenciales y s=2 jbica al ceste del-
centro de poblacifn. Estas dos zonas quedan -
separadas por el distrito ecolbgico recreati-

vo ubicado en el Cerro de la Biznaga.

Asfmismo ecte centro de pohlacién estarid inte-
grado por: 2 centros urhencs, ~ corredores -
urbancs; 7 distritos habitacionales; la zona -
industrial y finalmente El Distrito Ecol6gico~-

Recreativo.
-~ Centros Urbanos.

El Plan propone 2 centros urbanos.gue sc com

plementardn con el centrc urbano regional ubi

cado en Tlalnepantla. El primero, corrcsponde

al centro urbano tradicional de Ati~=-»fin ..o

raragoza, el segundo se ubica al oeste del muni

cipio, aribos centros presentan caracteristicas

de uso diferente las cuales se indican a conti

nuacidn.

Centro Urbanc Tradicioral.

Esta constituido por 2 seccioncs; ¢l drca -

antiqua consolidada antiguamente y la zona ad

—

junto a esta (ubicada'en los baldios del ojida

de Atizapin, y de las colonias Lomas de San Lo
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renzoe y San Mateo Tecoloapan) . Ambas seccido

nes cubreon una supcrficie de 200 ha.

En relacién a la primera seccidn de este cen
tro urbano se pretende configurarlo a mediano
plazo comc centro comercial peatonal que in-
tegre una gran mezcla de usos los cuales da-
r&n servicio a la pobiacién de bajas ingresos
En relacién a la segunda secsidn de este cen
tro, se propone promnover y desarrcllar los -
usos comerciales, de servicios administrati
vos y de equipamiento, los cualcs tendr&n un
radio de influencia que'cubrirﬁ todo el cen-

tro de pcblacidn.
Futuro Centro Urbano

Se conformari después de habcer consolidadc el
centra urbanc tradicional y de haber sido ocu
padcs los fraccionamientcs residenciales a los
que dard servicio. Este centro urbano daré -
servicioc a la poblacidn de altocs ingresos y -
sus usos pormitidos solo satisfacerin las ne-

cesidades inmediatas de <dicha poblacidn.

- Corredores Urbanocs

El Plan propone ¢l desarrolleo de 5 corredores
urbanos a partir de la vialidad princimpal. Se
tratarfa de una franja lineal aue abarcarfa -
los lotes inmediatos con accoeso a la Av. on -
cuestidn. Fn caso de una &rez baldla se con-
sideran 100 m a partir del eje primario o cel
Srea de confluencia inmediata del transporte-

colectivo.
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Los corredores urbangs compreanden una supers-
ficie de 194 ha, aproximadarcnte y son los -

siguientes:

Corredor Urbanc Av. Estado ce México-Via ABC
Poniente. Tiene una extensién de 15 ha. Se -

liga al Boulevard comercial Adolfo Lbpcz Ma-

teos. Los usos permitidos zon los sigulentes:

comecial, de servicios en gencral, recreati-
vos y habitacional de fndoYfc¢ unifamiliar y -
plurifamiliar. Se tenderia a conservar es =
trictamente el uso recreativeo, como Club de
Golf Balla Vista, prohibienco su posible mo-

dificacitn en el futuro.

Corredor Urbano carretera Atizapan-Nicolis -
Romero. Comprende un &rea <e 48 ha, Se ini
cia a partir del punto deonde termina 1la zona
industrial y comienza ¢l certro urbano v con
cluye en el limite municipal. Los usos per-
mitidos resultan similares ¢ los anteriores.
Para este caso se agreda la autorizacién res
tringida de unidades de dep¢sito industrial-
y comercial, v se prohibe l:¢ localizacidn de
servicios mecinicos automotiices, para preser

var la conscrvacidn del dertcho de via.

Corredores urbanos en la Av. Adolfo Ruiz Cor-
tines. Parte del centro urtano y se prolongi

hasta el cruce de ecsta Aventda con ¢l Bouio-=-

vard Jorge Jiménecz Cantl. t:ene una superiicioe

48.7 ha. Los usos permitides pueden scr -
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comerciales, de equipamiento, de vivienda --
unifamiliar y plurifamiliar vertical hasta -
de 4 pisos con una alta densidad de poblacidn

e intensidad de uso del suelo.

Corrceder Urbano calle de San Mateo-Boulevard
de La Hacienda. Su area es de 55 ha. Dispone
de importantes areas baldias con fuerte ten-
dencia a ser ocupadas. En c&so de que el pro
vecto vial ABC-Poniente se realice, esta ocu

pacidn pedra ser intensiva.

En la porcion de corredor que linda con el —-
fraccionamiento Lomas de la Hacienda se man-—
tienc el caracter de la vivienda unifamiliar
y permite determinado comercio especializado
{Boutiques, Salas de Belleza, Regalos, bduca

cidn, etc.)

Corredor urbane calzada de Los Jinetes-Arbo-
ledas de la Hacilenda-Paseco deo los Gigantoes.-
El 3drca ocupada se aproxima a 42 ha. Los cam
bics e intensificacion del uso de suclo han-
contribuideo a reemplazar ¢l usc habitacional
unifamiliar por la aglomeracion comercial y-

de servicios gsobre la Calzada de los Jinetos

Por tante, es preciso implantar medidas res-
trictivas vy de contrel en las vialidades do-
Arboledas La iHacienda y Pasec de los Glgan--

taes.,

Una norma severa sora la conservacion del —-

Club de Golf La Hacienda como drea - — — --
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verde, donde ademds sc descarta la definiciorn
de corredor urbano, no asi en ¢l costado de
los fraccicnamientos Las A boledas y los Mayo
razgos donde se restringe tu uso habitacional
o comercial especializado Galerias de Arte,
Boutiques, Librerfas, etc. , acordes al con-

sentimiento de la Asociacisin de Colonos.
Corredor Urbano Av. Lago 4= Guadalupe-acceso

al Proyeccto de Via Corta a Morelia. Se reto-
ma las caracteristicas de 1so ya expuestas; -
restaurantes, autoservicio, talleres avtomo--
trices, comercio en geneval y eguipamicnto.
Distritos tabitacionales:

El uso habitacicnal es ¢l dominante en la c¢s-
tructura urbana del cerntrc de poblacidn, ta)
tendenciapersistird ante Ja disponibilidad 4o
suelo en oferta para vivienda. Se plantea la
creacién <o 7 distritos hebitacionales consti
tuidos vor A% colonias y/c fraccicnasiientos.
La cstruchiura vial nrimar:z es el claomoentao -
prevondoeronte coumo delindtador de cada disirs
bt hakitacional, donde se propone ol ordena--
STento, roegianentacisn del ouso o 1ntensidad -
Ge use del suclo,  Se enfitiza aderfs 12 noeoe
sidad do gue cada distyite disponsga e la - -
Iinfracstouctura v ooquipan ento biasico deomane
Faoantesntioinbe,

s mropfsito de esta estrategla no s6Glo permi
t£ir, sinc inducir la loceclizacidn en cada dis
crito hubitacional el sicuignte ecuipamieonts-
whaico: el mercado; el centrc de salud, las -
escuelas primarias y secinderias; instalacio-
nes para la recreacidn, -a cultura v cl depor
te: asf como los comercics Jdo use cotidiane,-

hasta en tanto satisfagar. la demanda al inte-

ripor de cada distrito.
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Zona Industrial

El planteamiento estrat€gico en la materia consiste en saturar -
la capacidad de la zona industrial existente, dadas las limitadas
posibilidades de desarrollo industrial en Atizapan dec Zaragoza,

ademids de insertarse bajo una politica industrial de control dic-
taminada para el Sistema Urbano Intermunicipal del Valle de Cuau

titlén-Texcoco.

Asf, tan solo sc permitird la localizacién de aquella industria
que se adapte a las condiciones de infraestructura, comunicacio-
nes y tipo de lotes industriales que existen en la zona, sin gue

se requiera efectuar nuevas inversiones de acondicionamiento.

Distrito Ecolfgico Recreativo.

Se propone la autorizacibn de agquellos usos vy destinos acordes -
con el aprovechamiento ecolbgico ablerio tales como: conenteriog,
instalaciones dec centros do actividades cducativas, oo O

ciones, rocrcativas y deportivas.
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CUADRO No. 2

Total

Clagificacidn del Territorio
- Area Urxbanizable 180.0 ha 100.0%
- Area Urbana Actual (1) 683.0 ha 51.3%
- Area de reserva para crecimient?
urbano. 5GH5.0 ha 21.8%
~ Distrito recreativo 932.0 ha 26.9%
- Area No Urbanizable 850.0 ha 100.0%
(Area de Preservacifn Ecolfgica)l
Area Urbanizable 180.0 ha 79.5%
Area No Urbanizable £50.0 ha 20.5%
032.0 ha 190.0%

(1} Comprende 3,414 ha de &rea urbana formal y 269.1 ha de

vivienda dispersa.

CUADRO No. 3

RESERVA PARA CRECINIENTO UREANO

Fraccicnamientos Autcrizados no
Desarrollados

Reserva de Nueva Incorporacifn

Baldios Interurbanos y Periféricos

567.0

697.0
451.0
417.0

ha

ha
ha
ha

100.0%

44 .57
27.8%
26.7%
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3.5. POLITICAS Y LINEAMIENTOS DE ACCION

Las polfticas de desarrollo urbanc en las que deberd apo-
yarse el Plan del Centro de Poblacibén Estratégico en —-
congruencia a los objetivos anteriormente mencionados se

rédn las siguientes:

Politicas de Ordenamiento del Territorieo.

1. Se establece como polftica general para el ordenamien
to del territorio, limitar el crecimiento del Area ur
bana continua del Municipio, para alcanzar una pobla
cién al ano 1990 del orden de los 460,000 habitantes-
reorientando el asentamiento de la poblacifn que por-
tendencia se dirigiria a las &reas conurbadas, princi
palmente hacia los centros de poblacifn gue integran-
los Sistemas Urbanos de lerma, Noroeste y Norte, desio
nados en la Fstratecia dc Desarrollo del [Estadc de M&

xico.

a) Restringir la instalacifn de nuevas plantas indus-

triales en el 4rea.

b} Fijar fisicamente el Ifmite de c¢recimiento decl drca
urbana, localizando sobre los 22 km del iLimite, 3%
senalameintos.

c) Intensificar y diversificar las activiadades recroati
vas e intensificar las agrfcolas, peccuarlas, aqroir--
dustriales y forestales en las freas no urbanizables

del poblado.
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A) Establecer una distribucidn mds equilibrada de las
inversiones en el Municipio en congruencia con --
los niveles dc atenciodn exi: tentes y los requeri--
mientos previstos de infrae: tructura, vivienda y -

servicios urbanos.

Agilizar y c¢eordinar el tramite de regularizacidn de-
la tenencia de la tierra con 1l:. aprobacidn paralela -
de la estructuracion de los asentamientos y la regu--

larizacidn de la vivienda.

Politicas de Estructura Urbana.

Las politicas generales para lo estructuraciodn urbana

seran las siguientes:

1. Limitar la extension del arva urbana municipal de-
acuerdo a la posibilidad de alojar uns poblacicn -

del orden de 460,000 habitatites en 1990,

2, Redensificar el area urbana existente para optini-
zar la ocupacion de zonas actualmente subutiliza--
das que cuenten con capacidsd instalada de iniracs

tructura, equipamiento y se:vicios publicos.

3. Ocupar los terrenos ubilcado:: al norte del munici--
pio, entre la zona urbana actual y la carretera —--
via Corta a Morelia, asi como saturar los fraccio-

namientos residenciales del centro del Municipio.

4. Reestructurar al area urbanig en funcidn de una Ui

dad urhana en alto grado autosuficiente, pardg noelo

rar el funcionamiento de 1. ciudad en su conjunto



Julio 12 de 1985

*"GCACETA DEL GOBIERNO?™ Pigina cuarenta y nueve

vy las condiciones de vida locales, fomentands ol -
arralgo e ldentidad de sus habitantes con sus auto

ridades y areas de asentamiento.

Para la aplicacion de estas politicas generales de es
tructuracion urbana, se deberan establecer las siguien

tes politicas especificas:

al De suelo y Reservas Territorialeé.

—--Controlar estrictamente las extensiones y rescr-
vas territeoriales como los pargues estatales, el
Cerro de la Biznaga y el Cerro de la Bufa, im—-
plantar medidas para su rehabilitacion, refores

tacicn y proteccidn.

~ Establecer los limites legales de los cauces de-
los arroyos mas importantes, San Javier, La Cana
da, La Nopalera, Xinte, Paso Hondo, Plan de Gua-
dalupe, La Bolsa, La Frontera, El Aguaje, Tlalne
pantla, Polveorin, El Sifon, Loma Larga, El Jari-

1la, El Tejocote, etc.

~ Definir y normar los uscs del suelo en ¢l Centro

Historice de Atizanin de Zaraaoza.

- Asegurar gue las reservas territoriales guarden-
relacidn con los objetivos de reestructuracion -
del drea urbanizada y las necesidades de cxpan-—-
sion previstas para los distintos usos del suclo
as{ como,la atencidn a los estratos socicecono-

micos mayoritarios.
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- Definir las areas no urbinizadas, tanto de pre-
servacion ecoldgica (forestal, agricolas Yy pe--
cuarias}; como zcnas en «donde las pendientes no
son aptas al desarrolle irbano: cuerpos de agua,

minas, etc.

- Densificar las &arcas urbinas existentes, para -
evitar el crecimiento po: extension de la trama

urkbana.

—.Regularizar 406 ha de asmntamientos humanos ubi
cados en los ejidos de Avizapan de Zaragoza, --
San Juan TIxtacala, Teque.iguinahuac, San Mateo -
Tecoloapan y San Bartolo Tenayuca, pertenccien-

tes al Distrito IIT.

- Regularizar bienes ocultos por la subdivisicn -
ilegal de predios en todns los distritos, a ex-—

cepcion del VII.

~ Expropiar 108 ha de areca.; destinadas para el -—
desarrollo urbkance futuro gue se localizan al —-
norte del Municipio, en _os ejidos de Atizapan-
de Zaragoza y San Juan I :tacala, y pertenecen -

al Distrite ITII.

- Forrar una bolsa de tier a de 451 ha para el de
sarrollo urbano futurc del poblado ubicadas-

an los distriteos IIT y V
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b} De Vialidad y Transporte.

- Adecuar la infraestructura vial y el sistema dc
transporte en apoyo a los objetivos de ordena--

cidén de la estructura urbana prevista

- Fl desarrollo de la vislidad y el transporte al
interiocr del area urbana debera responder prio-
ritariamente a los objetivos de autosuficiencia

Y desconcentracion de sus diferentes zonas.

- £l disefio, construccidén y operacion del Sistema
de Vialidad y Transporte debera dar atencidn —-
prioritaria a los sistemas de transporte colec-

tivo.

- Preservar los derechos de via existentes y ad--
guirir para este fin los predios gque resulten -

necesarios.

- Revstructurar las rutas y jos 5erviclos necesd-

rios conforme @i Plan. .

- Mejorar la articulacion y' condicicnes de trans-
ferencia entre los diversos medios de transpor-

te.

- Construir la carretera Via Corta a Morelis, en-

el distrito III, con una extension de 5.3 km.

- Construir la vialidad gue comunica a los munl--
cipios Cuautitldn Izcalli, Atizapin de Zaracord
y Nicolas Romero:; ubicada en el Distrito 1V, con

una extension de 48 Km.
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-~ Adecuar y construir 1.5 km de vialidad priwaria
gue une a la carretera Atizapan-Nircoplis Romero-
con Adolfo-Ruiz Cortines, ubicada en el Distri-

to V.

- Construir 1la vialidad A, B, C Pte., <cOh una Jlon

L4

aitud de 3.1 km, en el Distrito 1.

Construir 1.7 km de vialidad primaris Que comu-
nica a la via Dr. Jorge Jiménez Cantu con el irac
cionamiento Condade de Sayvavedra y l1los iracgio-
namientos del propio Nicolas Romero; ubicados -

en el Distrito VII.

- Ampliar y mejorar 1.9 km en &l acreso a frarcoio
namientos en construccion, irente 3 ls presa —-
Madin que corunicz cgn los Iracoionamicentos --

Fuentoes de Satelite.

~ Mejorar y aupliar el cauce del arroyo San Javier-
.. Adolfo Lopez Mateos en los Distrites 11 y-

Iv.
- Meyorar v conclulr la 8v. Adoifo Lopez Mateos-—-

i
Col. Moxioo Nuevo on ©l Distrito V.

— Construrr pavoialmente 2.8 km o do la carres-ora -
Atizapan-N17213s Romerw, 3 partir del irmite —-

L - ; \ - -
municlosl do Micolas Romero hasts 1s o calle MOY

'

sy - . PR, - ! R o~ .

o Lopez Mateon, on ol LIstrito

-~ . - i 3 [ ic. L T R . . 1w .
— Conotruates B3 knm der 120w Laa 100 jlle To0uneCa -

- ] -+ . 1 -
la carron. g Adzrzapan-dicolas RomMeryd 00 L3 VLd

Dr. Jorge Jimenes Santo, on los distriton Vo -
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- Ampliar y mejecrar 3.7 km ce la vialidad que 1i-
ga a la Av. Adelfo Ruiz Ccrtines con el antiguo

camine a Atizapan, en el listrito VI.

-Mejorar el antiguo camino © Atizapan, en el Dis-

trite VI.

~ Construlr 9.9 km de vialicad en }as areas de fu

turo crecimiento en el Distrito-IIT.

- Construir 6 pasos peatconales en el Boulevard —-
Adolfo LOpez Mateos y en la Av. Lago de Guada--—
lupe, ubicados en el Distrito III y en el Cen--

tro Urbano.

~ Iniciar, en todos los distritos, los trabajos de-

pavimentacion en las vialidades con terraceria.

- Desconcentrar v reestructirar todos los distri-
tos del sistema de transporte, tomando comce ba-
se la estructura de la viclidad primaria (remi-

tase a planes de linecamicr tos programaticos).

¢) De Infraestructura Hidraulica y Sanitaria.

- Cubrir los déficit exister tes, fundamcntalmente

en la periferia del Municiplo.

- Complementar y adecuar la:r redes de sgua y dre-
naje en funcidn de una corcepclon unitaria doel-
drea urhana, respetando 1¢s linites estableci--

dos para su crecimioento.
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- Mejorar la red primaria de agua potable y dre--

naje del Municiplo.

- Construir la red de colectores primarios en to-

de el Municipio.

- Reforzar la importancia relativa de las inver--

siones y acciones de tratamiento y reuso.

- Reforzar los programas para ahorro de agua, Cou
siderando el empleo de muebkles hidrosanitarios-
de consumo reducido debidamente reglomentados, -
sistemas de medicidn v reuso, revision de tari-

fas y campafias de concienclacidn

-~ Abatir cn todo el municipio el déficit de agua-

potakle con 600 i/svg., como meta para 1987,

- Prever el suministro de agua potable on lodon el
Municipio, a corto plazo, de 108 l/seg., oormon -

complemnentio a los 350 L/=cqg. actualoes,

- Prever, eu todo el “uniclplio, ol sunipisnys o

agus potavlo. o medinne plaze de 1282 L/iocn,

.
-1 . - - R . e T T

— Keolizar ostudaios Pparas s locnilriacioen RS
rtocLdn “ie nneuyas Lueniosd o aoostecLln et oo

— CoNSTTLULY LA Do ¥ LoSutiniuatro ; D -
- b . B R A - .-
1o votrara Aot ar ad i Lot Ll E ] L i )
@y 1oa drosvoout P

- Fjeoutar 1. Jooaonss JoCnran Daliasi s AR

1NCOorEar 4r a1l Munioipio 34 Silotama Zat b
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- Construir la red de drenaje t(ara dotar de servi

cios a 31% ha ubicadas en Jos distritos IT y 1T11.

- Construir 26 pregsas de contrcl de azolves on to

do el Municipiec.

- Consgtruir 3 plantas de tratariento de aguas re-

siduales en los distritos I, Vv y VII.

d} De Equipamicnto Urbano.

- Coordinar la ubicacidn del eruipamiento regional
y metropolitano, en particul:r en lo referento-
a centrales de abasto; termin:les foraneas de --
Carga y pasajeros; estacione: de transferoncia-
de los diferentes modos de transpdrteo, instite-
ciones de cducacidn Superidr’ instalacionces mé-
dico hospitalarias; instalacicnes de cultura, -
parques netreopolitanos vy ciucades deportivas, -
orientar estas obras al reforzamiecnto de la os-

tructura urkana propuesta.

-~ Utilizar la dotacion y localizacidn del equipa-
miento para lograr una mayoer autosuficliencia y-
equilibric en las condicione: de las diversas -

Zonas urbanas.

- Dar atencion prioritaria a 1¢s necesidades de -
suelo y vivienda para la poblacidn de bajos in-

gresos.
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e)

- Construir los elementos del equipamiento urbano
en los que el municipio tiene mas alto ddéficit, -
basicamente en los rubros de salud, educacion, -
comercio, abastos, recreacion y espacios abier-

tos. (ver tabla de dotacidn) cuadro No. 2.

Del Medic Ambiente y de la Imagen Urbana.
-
- Evitar la descarga de aguas residuales altamente
contaminadas, asi como de deshechos sdlidos, en-
condiciones inadecuadas, a fin de proteger los-

cuerpos receptores.

- Reforestar las 2 875 ha de zonas en procesoc -
de degradacion, ubicadas en el area ecologica -
recreativa y en la zona forestal al ceste del -

Municipioc.

- Relocalizar el basurere al norte del Municipio,

con una extensidn de 25 ha.
- Remodelar 113 ha del Centro Urbano.

- Romodelar 32 ha del Pueblo de San Mateo Teceoleoa-—

pan en el Distrite II.

- Remodelar 20 ha del Puckle Calacoaya on el Dis-—-—

trite VI.

- kRemedelar S ha del Barrio Norte en el Distrito V.
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f) De la Vivienda.

- Buscar apoyo técnico y financiero para la adqui-
sicidn de materiales para el mejoramiento de -~
7,197 viviendas, ubicadas en todes los distritos

a excepcion del Distrite VIL,

- hpdyar a 1los sectores soziales que dependen de -
1a produccién progresiva de vivienda, mediante -
‘asesoria técnica y facilidades para la adguisi--—
cidn de materiales en apoyo a 19,562 acciones, -

ubicadas en todos lous distritos excepto el VII.

- Construir 16,152 viviendas terminadas gque deman-
dan el incremento peobklacional y el desarrcllo do
nuevos asentamientos. Ukicarlas en teodos los dis

tritoes.

ag) Planeacidn.

Operar en forma concurrent: del Gobierno del Estado
y del H, Ayuntamiento de Alizapan, y establecer --
conjuntamente los criterio:s especificos que comple

mentan sus acciones y normas de control

Instrumentar los mecanismo:. para sancionar, actua-
lizar y modificar este Plan, acordandelos a travoes
de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Chras Pu--

blicas por acuerdo del Ejecutivo Estatal.

Difundir ampliamente las d.sposiclones contenidas-
en este Plan con objeto de que la poblacion tenga-
un claro conocimiento de las formas en guc puede -~
participar para su consecuzidn, asi camo las opor-
tunidades y limitaciones gie en el mismo se¢ esta--

blecan.
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El presente Plan conticne los elamentos necesarios para la cx-
pedicién, nor parte de las autoridades correspondiente, de las
diferentes licencias, autorizacioncs Y permisos a que sc refie—

re la legislacifn de la materia.

Las normas reglamontarias para el ordenamiento Yy requlacifn del
Centro de Poblacién de Atizapin de Zaragoza quedan sujetas a la
zonificacién y determinacién sobre usos y desginos en los Plancs
E-1 y E-2 y la Tabla de Usos Destinos e Intensidades, a las nor-
mas sobré lotes minimos y coeficientes de ocupacién delsuelo Yy a

las normas scobre requerimientos de estacionamiento.

Asimismo, el Plan propone una serie de normas de infraestructura
Yy equipamiento urbano para la desificacidn de los servicios mini
mos en los asentamiento que carecen de ellos. No obstante su ——
cardcter no obligatorio, su aplicacién garantizari una mayor ofi
ciencia en el apravachamicnto del suelo, los servicios, la isfro

estructura y el equipamicnto urbano.

3.6.1. Nommas sobre Usos, Destinos ¢ Intensidades.

ZONIFTCACTON

La zonficacifn del centro de poblacién de Atizapsn de Zaraacza, -
como parte sustancial del presente Plan, es de obligatorio ol L
miento tanto para autoridades como para particularces: constitve~
el elcrento primeordial para la ordenacifén, reculacién v control -
del desarrolle urbano, v establece 1os usos pormitidos condicio -
nacdos y prohibidos, asf como la densidad o intensidad de construc
cibn y las disposiciones qenerales aplicables nara el Grea ne urba

nizable.
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A) Usos permitidos: Determiran cuales nodalidades
de uso contenidas en la clasificacidn son per-
mitidas con cada una de la: distintas zonas de-

uses predominante.,

B) Usos condicienados: Determinan las modalidades

tA

de uso con las cuales es susceptible do aprove
char un area, predic o corstruccidn, dependien
do de las caracteristicas del*proyecto corres-
pondiente, del impacto guce pueda generar en la
zona y de la gaturacion er la zona con otros -

elementos del mismo generc. Por eso su autori

1

zacidn estara condicionad: a previo dictamen

|

de Caso.

C) Usog prohibidos: Son agqucllos que ne podran

|

permitirse ni autcrizarse en la zona.

D) Densidad o Intensidad de (onstruccidn. Esta--
blece el numero maximo de veces que podrd al--—
canzar la superficie total construida de una -
edificacidn, respecto la superficie del lote o
terreno, sin tomar en cucrta la gquc correspon-

da a areas cubiertas de e:tacionamiento y cir-

culacion de automoviles, ce maniobras, carga vy
descarga de vehiculos y circulacicnes vertica-

les, incluyendo cubos de ¢levadores.

3.6.2. Normas Sobre Lotes Minimos.

En las zcnas de 13 estructura urbana el Plan pro-

pone cstablecer dimensiones ninimas a lotes util--
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familiares, como parametro que normard la intensidad
de construccibn y ocupacién del suclo destinado para
vivienda; desde la residencial campestre de muy baja
densidad, hasta los fraccionamicntos medios y ponula

res de alta densidad de poblacifdn,

Rospecto a los desarrollos inmobiliarios autorizados,
mantendran la definicién de lotes minimos en que se
ha registrado. No se permitirdi®la subdivisién, salvo
en el caso de que sus dimensiones sean mayores a los

lotes aledanos.

Los lotes minimos para vivienda en cada elemento de

la estructura urbana son:

CUMDRO No. 11

ZONA 10TE MINITD
1. Habitacicnal de may baja densidad 600 m2
2. Habitacicnal de baja densidad 300 mé
3, Habitocional de modia densidacd 150 m2
4, Habitacional de alta densidad 120 m2
5. Centro Urlxano 300 m?
6. Industria 1000 m2

Restricciones de Construccidn.

a) En Habitaci6n.

Los fraccionamicntos deberan curmplir con ol lote

minimo cuando menos en un B0% de los casos.
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3.6.3, Requerimientos de Estacioramiento.

El espacio para estacionariente se proporciona al

usuario en tres formas diferentes: el gque se ofrecce
en la via pGblica, el que se cfrece en edificios o
predios destinados exclusivamente a este fin, y el
que dcbe ofrecerse en cada edificacién, el cual de
berd cumplir con las siguientes normas de estacio-
namiento de acuerdo al tiro de Gso de la edifica-

cibn v superficie de construccién.

Concepto.
- Habitacidn Unifamiliar Plurifamiliar
. Hasta 65 m2 1 1
. De 66 a 100 m2 2 1.5
. De 101 a 150 m2 2 1.75
. De 151 a 250 m2 3 2.5
. Mas de 250 m2 4 3.5
- Servicios Autos/Unidad Observaciones
Administracitn
. Oficinas de Gobierno 1/30 m2 Sup. rentable
. Financieras y sucur-
sales de Banco. 1/20 m2 Sup. rentable

. Oficinas profesiona-
les, administrativas,

agencias. 1/30 m2 Sup. rentable
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Comercio.

-

Almacencs, bodegas

depbsitos.

Depfsitos de gas y

combustible.

Gasclineras
Central de abastos

Rastros y médulos
de abasto.

Abarrotes, comida
elaborada, ropa cal
zado, articulos do-
mésticos, libros re
vistas, farmacias,
ferreterjas, mate--
rialecs de cosntruc-
cifn, carnicerfas,
frutas y legumbres,

ctc.

De menos de 50 m2
de exposicifén y ven
ta‘

De m&s de 50 m2 de
exposicidén y venta

Tienda departamental

Mercado

1/75 m2 Sup. cubiecrta

1/300 m2 aArea Total Te-

- rreno.
1/150 m2 Area Total

1/3150 m2 Sup. cubicrta

1/150 m2 Sup. cubicrta

No requicre Sup. de exposi
cibdn y wvonta,

1/30 m2 Sun. dc exDOSL
cihHn y venta.
1/30 m2 sup. de cxposi

clfOn y vento.

1/75 m2 Sup. cubicrta
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. Bafios publicos, salo
nes de belleza y pe-
lugquerias, lavanderia
tintorerias, tallcecres
de costura, de repara
cidn de articules del
hogar, sastrerias, es
tudiocs y laboratorios
de fotografia, servi-
cios de alguiler, etc.

De menos de 50 m?2 de
atencidn al publico.

De mas de 50 m® de
atencidn al publico.

. Talleres de reparacion
lavado y lubricacion -
de vzhiculos.

. Cenlro de¢ integracidn
juvenil y familiar,
orfanatos, asilos y -
casas cuna.

Fducacion y Cultura

. Guarderias

. Jardines de ninos,
primarias
Escuclas para ninos
atipicos

. Secundarias
Institucicnes cicenti
ficas, centros y la-
beratories de inves-
tigacion.

. Jardines botanicos
y zoologlcos.

. Centros de exposi--
cion.

Museos, galerias de
arte y planetarics,
Archivog, bikliote-
cas, hemerotecas.
Templos vy lugares -
para culto.

141

141

1+3
1+2

No -equiere

L/ 30

1/60

1/50

1/40

me

mZ

m#

m2

1L/1000

1/40

1/40

1/40

1/40

2

auto/aula

auto/aula

autos/aula

Sup. atencidn
al publico.

cubierta

sSup.

Sup. construida

autos/aula’

Sup. construlo:n

Area total dcol

terreno

Area do exposi
clion.

Sup construlda
Area de loectura
Area cubbiorta

P3Ya usuarliosn
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- Servicios para la recreacion

Cafés y fondas mayo- 1/15 m? Area de tendidn
res de 50 ! al publico.

. Restaurantcs mayores 1/15 m? Areadc atoncidn
de 50 m? al publico.
Cantinas y bares ma- 1/7.5 m? Area de atencicn
yores de 50 m? al publico.

. Salones para bangque-— 1/7.5 m? Area de astencion
tes v fiestas, cen-- al publico.

tros nocturncs.

Teatros, cines, audi
torios, salas de con

cierto y centros de 1/10 espectadores
convenciones.
. Teatros al ailre libre, /15

ferias y Ccircos.

Centros comunitarios 1/30 m? Sup. construilda
y culturales.

. Centros sociales 1/30 m? Sup. censtruida
. Clubes campestres ¥ 1L/1000 m? Area total
de golf.
. Canchas deportivas 1/75 m? Area de cancha
. Clubes depertivos 1/62 m? Area totol de
instalaciones
Estadios, hipodromos 1/15 espectadores
plazas de teoros, lien
zos charros.
Albercas, pilstas de 1/30 m? Arca total de
patinaje, boliches. instalaciones
. Billares, gimnasios, 1/30 m? " "
deportes acuaticos.
- Alojamiento.
flotcles y moteles 1/cuarto
-~ Servicios mortuorios.
.Cementerios 1/1000 m? Area total de

Lerreng.

Mausecleos 1/50 m? Sup. construida
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. Crematorios, velato 1/30 m? Sup. construida
rios.
- Comunicaciones y transporter.

. Terminal de autobuses 3/cajdn de abordaije
foraneos,

Comunicacicnes.

. Correos, teléfonos, 1/25 m? Sup. construida
telégrafos.

Industria.

« Industria separadsa 1/125 m? Sup. cubierta
vecina y mezclada,.

Espacios abiertos.

. Plazas, explanadas, 1/1000 m? Area total de
jardines, parques terreno.
metropolitanocs, re-
gionales y naciona-
les,

NQTAS:

- En vivienda plurifamiliar se debera prever el estacionamicen-
to para visitas a razdn de 1 ¢ajdn por cada 4 departamentos,
y en viviendas menores de 100 m?® cons ruides, 1 cajon por -—-—

cada 6 departamentos.

- Bn ¢l estacionamiento para visitas, los espacios debeordn dis
penerse de manera que para sacar un vehiculo no sca necesa-—

rio wmover ningun otro.

- Lualeaauicera otras edificaciones no comprendidas en oote ro-
i3cion te surctaran a estudios v oresolucion de 1 Direccidno
Senersl Jge esarrollo Urbano v Vivienca: eon todos los ¢a500-
achers cubrirse la demanda de estacioramientos a satisfaccion

de lu bivecoidn General de Desarrollo Urbano y Vivienda.



Julio 12 de 1985 “GACETA DE!L GOBIERNO?™ Pagina sesenta y nueve

Estas normas St podran roducir hasta un 75% en distrito. po-
pulares, y hasta un 50% on distritos precarios. Perc en los-—
centros, subcontros, corredores urbanos y demds distritos —-—
difercnics a 1o indicados se aplicard al 100%. Para doter—-—
minar la demanda de aspacio de estacionamiento por zonas. —--

Consultar TroOJuis SNCXo.

~ La demanda total, pars los casos en que en un mismo predio —
se encuentren establecidos diferentes giros™y uscs, sord la-—

suma dc las demadddiss sehaladas para cada unc de ellos.

~ Los requerimithitds resultantes sc podran reducir en un S50%, -
en el caso de ediIiCios o conjuntos que tengan usos mixtos -
complementaries, oon demanda heoraria de espacio para estacico
namiento no simulténea que incluya dos ¢ mas usos de habi-——
tacidn plurifamiliay, administracidn, comercio, recreacion o

alojamiento.

~ La medida de espacios de estacilonamiento para cochos grandes
serdn de 5.00 por 2.40 metros. Se podrd permitir hasta 50% -
de los espacivs gars coches chicos de 4.20 per 2.70 metros,

- Se podra aceptar el estacicnamiento en corddn. En este caso-
el cspacio sera do ©.00 por 2.40 metros para coches grandes,
y sc¢ aceptara un 30% de espacios do 4.80 por 2.00 metros pa-
ra coches chicos. Tstas medidas no conmprenden dreas de clrou-

lacion.

- En les establetimicentos pubklicos ¢ privodos oue o scan do -
AULO5erviclo wuede porallirsSo oul LaL OLDACIon o tiLuronoan -
WE OMEGNCY3 QU DEId Sadcar un o woen LEOUWA D S 0 aey st a0 aaxuma cdoo

dos.
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- El1 Plan recomienda apoyar en centro s, subcentros y corredo--
res urbanos la constrpccién de espacio para estacionamicnto-
en edificios o predics destinados <=xclusivamente a este fin,
Y gue, construidos y operades por smpresas publicas o priva-
das sirven a zonas urbanas de mayor densidad o intensidad de

uso,

Tratandose de lotes ubicados sobre vialidades, primarias y -
con frente a otra via, deberan estiblecer €1 acceso a su es-

‘tacionamiento respectivo por esta ‘lltima calle.

- En el caso de las escuelas, ademas de los reguerimientos de-
estacionamiento establecidos, deberan preverse las dreas de-
ascenso-descenso y las bayonetas d: acceso para ne interfe--

rir la circulacion vial.

3.6.4. Normas Adoptadas para l: Dotacicn de Infraestruc-

tura vy Eguipamicnto.

Secciones Minimas de la Estructura Vial.

Para andaderes, seccion minima de 6.00 m.
Para vialidad local, secocion minima de 12.00 m.

Para vias de penetraciod:n, seccion minima de 20,000 m.

Servicios Minimos de Iniraestructura.
Agua potable.

Dotacion por medio de h.drantes pdblicos, unc por’

cadadiez viviendas
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Drenaje Sanitario.

Dotacidn de red de drenaje conectada a un colea--—

tor gencral.

Servicios Minimos de¢ Eguipamiento.

- Bducaciédn.

Jardin de Nifies

NUmero Superficie superficie Poblacidn Radio de
de aulas del terrenc construida servida Influcnclia
3 924 m* 240 m? 2310 350 m
6 1485 m? 420 m? 7020 350 m

~ PRIMARIA

NUmero Supcrficie Superficie Poblacidn kadio de
de aulas del terreno constiuidas Servida. Influencis
6 1 850 2 420 1,140 350
1z 2 320 nF % 9 nf 6,500 3500

—~ SECUNDAKTA

Nanero de Superficie Superticie Fouinoicn fadlo do
autas del terrenc constraidda Servicla Tt T
18 7,600 3,180 47, 7hd 0

CLINICA
Nimer o de superficie SuperLicic Pohlucidn fosdio de
Consultorios del Lerroeno construda Serwiad Tyl fueet o

4 760 o? 300 ? 17,030 L)
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~ CLINICA HOSPITAL

Mimero de Superficie Superficic Poblacion  Radio do

Consultorios del terreno constr aida Scrvida Iniluensia
14 2,260 2 1,080 o 100, 000 1,340 w

- ADASTD

TLAENGUIS MERCADC

Numerc de Superficie Superficie Poblacidn  Radio do
Pucstos del terreno Constraida Servida Influencia
20 1,260 2 280 2,600 335 m
60 1,260 n? 840 1?2 7,800 335 m

- RECREACITN

JARDIN VECINAL

Superficie Superficie Poblacidn Radio de
Terrano Construida Scrvida Influcncia
2,500 n? 50 o 5. 000 670
5,000 ® 0 5, 000 670 m

ZONIT TCACTON SEZUNDARTIA ¥ FRACCIONAMININTOS 2 JTORIZADOS

Este Plan estahlete una estructura wrbere que debe ser alcanzada en el redianc
y laroo plazo, la cuval prové cambios en el uvso e intensidad de uso del snclo-
vy plantea las condicioes y caracterfsticas cae tendrdn estos cambiocs; por 1o
anterior, siendo este Plan el elamrnto normetivo de la transformacidn del uso
del suwlo cn el centro de peblacifn, on la zonificacifn secwvlaria que se ela
bore, las disposicioncsde este Plan de tomarin cano elemente determinante y  —-

para su dictamen se sequird el procesa rorcade por la Iey y su Reolamento.
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PERIODICO OFICIAL “GACETA DEL GOBIERNO”

Apartado Postal No. 792 Independencia Ote. 1320 Totuca, Méx, Tel. 47472
' CONDICIONES:
UNO.—El periédico se edita de Lunes a vicrnes, con excepcion de los dias festivos de acuerdo a ia Ley ¥ los que
seftalen administrativamente.

DOS.—Resnecto de fos particulares no se haré ninguna publicacién, si no cubren ¢l importe estipulado en la tarifs,
pubticindose sélo los documentos r escritos ordenados sor las autoridades o para dar cumplimiento a dispo-
siciones legales,

TRES.—HCual.quier ducumento, a efécto de ser aceptado para su publicacién, debersi contener las firmas y scllos ree
pectives asi como también e] original deberh ser acompuiado de una copia del mismo,
CUATRO.-No se aceptariin originaies eon enmendaduras, borrone. o letra ilegible.

CINCO.—La direccién no es responsable de las eiratas que prove.igan de los originales, por lo que no se publicaras
dichas erratas.

SEIS.—Los originales y copias en cualquier caso, no se regres.ran a fos interesados aongue no se publiguen.

SIETE.—Sin excepcién na se recibirin originales para publicarse en lus ediciones de fos luanes después de las 9:00 Hrs.
del viernes, para los martes, después de Ias 9:00 Hrs. de los lunes, para las ediciones de los miércoles, despusés
de las 9:00 Hrs. de los martes, para los jneves, después d 2 las 9:00 Hrs. de los miércoles, para los viernes, des-
pués de las 9:00 Hrs., de los Jueves.

OCH(}. —La Direccitn est4 facultada para negar la pubHcacicn de originales, por consiklesar que no son correctos de-
bicndo ep estos casos avisar al interesado por escrito, ccasiderando el pago efectvado, para una publicaciéa
posterior.

NUEVE__Se reclben publicaciones asi como de suscripcddoncs del “eriédico Oficial v venta del mismo por cofreo, suje-
tindose siempre a las tarifas y condiciones previamente  stablecidas, remitiéndo a nombre del Periddico Oficis
“Gacetn del Gobierno”, o a pombre de la Administras #6u de Rentas de Toluca, en cheque certificado el m-
porte correspondjente,
DIEZ. —Tratindose de ediciones atrasadas el 6rgano mformative sélo se veoderd con todas las secciones que contengn
por bo tante oo se venderdin secclones sueltas,
ONCE.—Se raega » los suscriptores gue hagam sms reclam aciones centro de Ias siguientes 30 diax, después de este tiem-
PO no se hard pingens reposicién de ediclonmes atrasada: .

TARIFAE
SUSCRIPCIONES: FUBLICACIONES DE EDICTOS Y
DEMAS AVISOS JUDICIALES
Por seis meses ... ... . __ % 2,000.08 Linea prr una sola publicacidn ... e S 15.00
MAS GASTOS DE ENVIO L.inea pr dos publicacienes ...........ccoovemrceeeeec . § 30.08
FOR CORREQ .. § 300008 Linea pcr tres publicaciones .....ovoeoeosroecne $ 45.00

EJEMPLARI &
Seccién del afio que no eonmtenga preclo especial, el costo  Avisos / dministrativos, Notariales y Generales a.... $ 3,000.00

serst de $ 10.00 cada pagina, la pagin. Balances y Estados Financieros a ... $ 3,000.0
k: pagin: .

Secclones atrasadas al doble de sm precio original. Conveca orias ¥ Documentos similares a —...... 5 3,000,080
fa PAEIL §F et e e e $ 2,000,008

mezfia p: gina.

PUBLICACIONES DE AUTORIZACION PARA "RACCIONAMIENTOS

DE TIPO POPULAK . e imriem § 3,000 80 por plana o fracciin.
DE TIPO INDUSTRYIAL . . & 4,000 (W por plaoa o fracciom,
DE TiPO RESIDENCIAL CAMPESTRE ..o % 4,000 06 por plana o fraceibs.
DE TIiPO RESIDENCIAL U OTRO GENERG . ..._......... 3 4,000 00 por plana ¢ iraccies.

ESTA TARIFA ESTA SUYETA A CAMMIOS SIN PREVIO AVISO
LOS QUE ENTRARAN EN VIGVNCIA UN Bia
DESPUES DE SU PUBLECACION
A TENTAMEN i L
LA DIRECCION.
LIC. RUBEN GONZALYZ GAR( A,
T b

Gobierno  Seaiefant  Dwectin §i va o tremitar qigin asunia ante Jos oficlnas sOblicas esiolales, nosolros i podemos orlentat af respecic, am
oe e . & ios telédonos: 451-61, 455-81 dlado 81-721, 2n Toluco, de las §:00 o los ¥9:00 Hrs. ge Lunes o Viemes),
Estod  Admistrockn (oo 550.80-26 v 380-B0-78 (Loag 81% on Tiainw ana, ¢e 108 B:00 0 los 17:00 His. de Lunes o Viemes)

Weskco Borumentocén
' Programa. de.Mejoramieito de Atencion al Piblico




