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SECCION TERCERA

PODER EJECUTIVO FEDERAL

SECRETARIA DE LA REFORMA AGRARIA

DECRETO por el que, por causa de utilidad piblica, se ex-
propia a favor de la Secretaria de Agricultura ¥ Recur-
sos Hidrdulicos, una superficie de 10-85-81.40 Has., per-
teneciente al ejido denominado San Felipe y Santiago,
ubicado en el Municipio de Villa de Allende, Méx.
(Reg._5221),

Al margen un sello con el Escudo Nacional, que dice:
Estados Unidos Mexicanos._Secretaria de Ja Reforma Agpra-
ria.

MIGUEL DE LA MADRID H., Presidente Constitu-
cional de los Estados Unidos Mexicanos, en uso de las fa-
cultades que me confieren los Articulos 27 de la Constitu-
cion Politica Mexicana. 80. y 121 de la Ley Federal dc Re-
{urma Agraria; y

RESULTANDO PRIMER(). _Por oficio nimero CA-
UM-81-401-002 de fecha 23 de octubre de 1981, la Secre-
taria de Agricultura y Recursos Hidraulicos solicité o la
Secretaria de la Reforma Agraria, la expropiacion de
9-66-97.27 Has., de terrenos ejidales del poblado denomina-
dc “SAN FELIPE Y SANTIAGO", Municipio de Villa de
Allende, de! Estado de México, para destinarse a la cons-
truccion de un canal de demasias que conduzca los volu-
menes excedentes de la planta potabilizadora los Berros del
Sistema Cutzamala, hasta el Rio Grande de! Salitre: asi-
mismo, a la construccién de un acueducto y camino de ope-
racion del Sistema Cuizamala Subsistema-Chilesdo, fundan-
do su peticién en lo establecido por el Articuio 112 Frac-
cién VIII de la Ley Federal de Reforma Agraria; compro-
metiéndose a pagar la indemnizacién correspondiente de
acuerdo con la Ley. La instancia se remitié a ia Direccion
General de Tierras v Aguas, de la Direccion General de
Procedimientos Agrario. de la Secretaria de la Reforma
Agraria, la que inicio el expediente respectivo y en cumpli-
miento a lo dispuesto por el Articulo 344 de 3 Ley Fede-
ral de Reforma Agraria ordené por una parte. la ejecucion
de los trabajos técnicos e informativos, de los que resulto
una superficie real por expropiar de 10-85-81.40 Has . de uso

cremin de lae ane 168877 IFac cmem da wiam. s 2 AG 5= TF.

de temporal y 2-48-65.40 Has., son de agostadero. integra-
das por cuatro poligonos gue se localizan en los terrenos de
la dotacion de tierras y primera ampliacion de ¢jidos y son:
Poiigono 1. 2-16-79,26 Has.; Poligono 1, 3-53-93.83 Has.:
thguno 111, 2-57-83.81 Has. y Poligono TV Canal de dema-
sias, 2-57-25.50 Has ; y por la otra, Ja notificacion al Comi-
sariado Ejidal del poblado de que se trata, la que se llevo a
cabo por oficio nimero 459155 de fecha 8 de diciembre de
1981 y mediante publicacién de la solicitud en el Diario
Oficial de la Federacion el 23 de marzo de 1982 v en el Pe-
riddico Oficial del Gobierno del Estado de México el 11 de
febrero de 1982

RESULTANDO SEGUNDO. _Terminadoes jos trabajos
mencionados en el resultando anterior y analizadas las cons-
tancias que obran en ¢l expediente relativo, se ilego al cono-
cimienio de lo siguiente: por Resolucion Presidencial de fe-
tha 28 de abril de 1927, publicada cn ¢l Diario Oficial de la
[Federacion, el 5§ de agesto de 1927, se doto de tierras al po-
bludo denominado “SAN FELIPE Y SANTIAGO". Muni-
ciplo de Villa de Allende, del Estado de México. con una su-
perficie total de 176-00-00 Has., clasificadas en 141-00-00
Has. de terrenos laborables v 35-00-00 Has.. de monte, para
beneliciar a 71 capacitados ¢n materia agraria, cjecutindo-
se divha Resolucion el 7 de mayvo de 1927: asimismo por
Retolucion Presidencial de 13 de mayo de 1936, publicada
¢ ¢l Diarie Oficial de la Federacion el 26 de junio de 1936,
s¢ concedio por concepto de primera ampliacién de ¢jido al
poblado de referencia una superficie total de 406-00-00 Has .
consistentes en 184-00-00 Has., de terrenos pastales suscep-
tible de cultivo al temporal para beneficiar a 23 capacita-
dos v 222-00-00 Has., de terrenos de monte alto para uso co-
lectivo del niicleo beneficiado, dejando con sus derechos a
salvo a 51 capacitados; habiéndose ejecutado dicha Resolu-
cion el 18 de julio de 1936; asimismo por Resolucién Presi-
dencial de fecha 30 de julio de 1941, publicada en el Diario
Oficial de la Federacion el dia 29 de agosto del mismo afio,
se le concedié por concepto de segunda ampliacién de ¢jido
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Hass., de agostadero laborable, para beneficiar a 14 campe-
sinos capacitados, asignéndoles parcelas de 8-00-00 Has. cada
una, dejando a salvo los derechos de 70 capacitados. La Re-
solucion Presidencial fue ejecutada con $2-40-00 Has, el dia
10 de septiembre de 1941; por Depuracién Censal practica-
da en las tierras concedidas por los conceptos de dotacién,
primera y segunda ampliacién de ¢jido a los integrantes del
poblado que nos ocupa e! dia 26 dc agosto de 1943, resul-
taron 80 ejidatarios legalmente reconocidos, la parcela es-
colar y 53 campesinos que no figuraron en los censos origi-
nales; no obstante se les respeté sus derechos agrarios con
ase en el Acuerdo Presidencial de fecha 22 de julic de
1942, publicado en ¢l Diario Oficial de la Federacion el dia
i) de agosto del mismo afio y con fecha 21 de febrero de
1944 se expidieron 134 certificados de derechos agrarios del
nimero 556608 al 556475 incluyendo el relativo a la par-
ceia escolar; y finaimente, por Resolucién Presidencial de
fecha 10 de scptiembre de 1976, publicada en el Diario Ofi-
cial de la Federacion correspondiente al dia 11 de noviem-
bre del mismo ano. s¢ les privo de sus derechos agrarios a
7 ejidatarios, se cancelaron 57 certificados de derechos
agrarios ¥ fueron adjudicadas 56 unidades de dotacion, des-
tinandose una mas a la creacién de la unidad agricola in-
dustrial para la mujer en cumplimiento a lo dispuesto por
el Articulo 104 de la Ley Federal de Reforma Agraria; pos-
teriormente, se expidieron 57 certificados de derechos agra-
riov del nimero 1889949 al 1890005 incluyendo el corres-
pondiente a la unidad agricola industrial para la mujer.

La Comision de Avalios de Bicnes Nacionales emitio
«u dictamen pericial conforme al Articulo 121 de la Ley Fe-

$80,000.00 por hectarea para los terrenos de riego por gra-
vedad, $50,000.00 por hectirea para los de temporal y
$30,000.00 por hectarca para los de agostadero: por lo que
siendo 1-68-33 Has., de riego por gravedad, 6-48-83 Has. de
temporal v 2-68-65.40 Has., de agostadero, el monto de la
indemnizacion a cubrir por el total de 10-85-81.40 Has., a
expropiar es de $539,675.20; ademas la citada dependencia
valué los bienes distintos a la tierra en $1,150,790.00 que ia
Sccretaria de Agricultura y Recursos Hidréulicos pagara de
acuerdo con lo que establece €l Articulo 124 de la Ley Fe-
deral de Reforma Agraria a los siguientes ejidatarios:

| _Propiedad del Sr. Leo-

puldo Martinez, Casa Ha-

bitacidn de 4.40 x 3.50 m. con

muros-de adobe, techo de

Jamina de asbesto, piso de

ticria y puerta y ventana

de Maderd. e 15.40m2, $9,000.00 $138.600.00

Suma $138,600.00

2 _Propiedad del Sefior

Adrian Martinez, Casa Ha-

bitacion con dos cuarto de

4.50 x 3.25 m. con muros

Jde lamina de asbesto, cade-

na de concreto, piso de ce-

mento, ventana y puerta de :

TRAETA s covecrererrarcesraneenens 31.20m2 a $ 10,00 $312,000.00
Arboles de capulinl ..............15 pzas. a $200,00  3,000.00
Avbales de tejocote . 3pzos.a 150.00 450.00

Suma $315,450.08

3. _Propiedad del Sr. Ro-

gelio Martinez. Casa habi-

tacién dos cuartos de 6.50

x 3.20 m. vy de 3.20 x 3.25

m de muros de tabicon pi-

su de tierra, teche de 13-

mina galvanizada, cadena

de concreto y ventanas y -

pue-tas de madera .......... 31.20m?2  a$9.50.00 $296,400.00

Suma $296,400.00

4 _Propiedad del Sr. Juan
Mertincz. Casa habitacidn
de 6,20 x 3.20 m. con mu-
ros de madera, techos de
tamina de asbesto, piso de
tieita, puertas y ventanas
de madera ..o 19.84 m2 a $4,000.00 $119,040.00
Arboles de perén grandes 26 pzos. a  1,600.00 41,600.00
Arboles de tejocote ... 3 Pzos. a  150.00 450.00
Magueyes pulqueros me-

QIETIOS oo ererie s 15 pzas. a

F =

150.00  2,250.00

C1£1 40
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5._Propiedad del Sr. Eras-
mo Gémez, Casa habita-
citn de 400 x 2.50 m. de
muros de madera, piso de
tierra, techos de l4mina de
carton y puertas de made-
(B e 1000 M2 2 $4.000.00 $40,000.00

el SOMA L s e . $40,000.00

6 _.Propiedad del Sr.
Dimancio Ibarra. Casa ha-
biacion de 9.70 x 4.00 m.
e muros de madera, te-
chos de lamina de asbesto,
pisos de tierra, puertas y
ventanas de madera ... 3880 m2. a $5.000.00 $194.000.00
Pilcta de 1.65 x 125 m, v

Lo m. de alto de muros

de tabicén, con aplanado

pultdo .. | pzo. a 3.00000

Stma

3.000.00
$197,000.00

Que las opintones del C Gobernador Constitucional
del Estado, de la Comision Agraria Mixta y de la Direc-
cion General de Procedimientos Agrarios de la Sccretaria
de la Refornmra Agraria, son en el sentido de que es pro-
cedente la expropiucidn de que se trata. La opinion  del
Banco Nacional de Crédite Rural, $.A.. no fue emitida no
obstante habérsele solicitado; por lo gque de acuerdo con
el Articulo 344 de la Ley Federal de Reforma Agraria, se
considera que no hay objecion a la expropiacion.

Con los elementos anteriores el Cuerpo  Consultivo
Agrario emitio su dictamen el lo. de agosto de 1984; v

CONSIDERANDO PRIMERO._En virtud de que al
practicarse la depuracion censal el 26 de agosto de 1943,
a la totalidad de las tierras concedidas por concepto de
dotacién de tierras, primera y segunda ampliacién de eji-
do, no se llevé a cabo el parcelamiento de dichas tierras,
tomando ¢n cuenta que la consulta hecha a los expedien-
tes del poblado que nos ocupa no se encontré ningtn ante-
cedente sobre ejecucion de parcelamientos legales; consi-
derando ademads que el comisionado que levantd los traba-
jos técnicos e informativos en su informe rendido con fe-
cha 31 de marzo de 1982, sefiala que en el ejido de refe-
rencia exisie como sistema de explotacién una reparticion
de areas de terrenos acerdado por los miembros del nicleo
ejidal; es decir en forma econémica, se tiene para todos los
efectos legales que dichas tierras estan dedicadas al siste-
ma de explotacién colectiva; por lo tante y considerando
que la expropiacion de que se trata es parcial y que den-
tro de la misma estdn comprendidas 2-68-65.40 Has., de

terrenos de agostadero que desde sus origenes fueron des-
tinados legalmente al uso comun del pueblo, se concluye
que la indemnizacion que reciba ¢ nuclen ejidal debe des-
tinarse a la adquisicién de tierras para completar el ejido
0 para jnversioncs productivas, dircetas dentro de un pro-
grama de desarrofio agropecuariv que formule la Asam-
blea General de Ejidatarios v apruche la Secretaria de la
Reforma Agraria en cumplimiento de o dispuesto por el
Articufo 123 parrafo primero de lo Ley Federal de Refor-
ma Agrania.

CONSIDERANDO  SEGUNDO..Que en atencion a
que los terrenos ejidales v comunales dnicamente pueden
ser expropiados por causa de utilidad pdblica y que el pre-
sente caso s¢ comprende c¢n lo dispuesto por la Fraccion
VIIT del Articulo 112 de la Ley Federal de Reforma Agra-
ria, procede decretar la expropiacion de una superficie de
t0-85-81.40 Has., de terrenos ejidales del poblado de “SAN
FELIPE Y SANTIAGO”, Municipiv de Villa de Allende,
del Estado de México, a favor de la Secretaria de Agricul-
tura y Recursos Hidraulicos, quicn {as destinara a la cons-
truccion de un canal de demasias que conduzea los volime-
nes excedentes de la planta potabilizadora Los Berros del
Sistema Cutzamala hasta el Rio Grande de! Salitre, asi co-
mo a la construccion de un acueducio y camino de opera-
cion del Sistema Cutzamala. subsistema Chilesdo, quedando
a cargo de la citada dependencia, ¢l pago por concepto de
indemnizacion, la cantidad de $339,67520 suma que ingre-
sara al fondo comin del ¢jido afectado, para cuyo cfecto,
previamente a la ejecucion de este Decreto, la depositara
a nombre del ejido en las oficinas de la Nucional Financie-
ra, S.A., o en las institucjones tinancieras que ella determi-
ne. para concentrarse  posteriormente en e} Fideicamiso
Fondo Nacional de Fomento Ejidal, a fin de que se apli-
que en los términos det Articulo 125 de la Ley Federal de
Reforma Agraria, en la inteligencia de que si a los terre-
nes expropiados se les da un fin distinto al que motive os-
te Decreto, o cuando transcurrido un plazo de cinco afos
contados a partir del acto expropiatorio no se haya satis-
fecho el objeto de la expropiacién, ¢l Fideicomiso Fondo
Nacional de Fomento Ejidal podra demandar la reversion
de los bienes conforme a la Ley de la materia, de la tota-
lidad o de la parte de los mismos que no hayan sido desti-
nados, a los fines para los cuales fueron expropiados, sin
que proceda reclamarse la devolucion de las sumas o bie-
nes que el micleo afectado haya recibido por concepto de
indemnizacién. Obtendra la reversion, ¢l Fideicomiso cita-
do ejercitara las acciones necesarias para que opere la in-
ccrporacién de dichos bienes a su patrimonio los cuales
destinara segin lo establece ¢l Articulo 126 de dicha Ley;
ademas la citada dependencia debera pagar en efectivo a
los ejidatarios afectados por el concepte de bienes distin-
tos a la tierra la cantidad de $1.150,790.00.

Por lo expuesto y con apoyo en les Articulos 27 Cons-
titucional, 8o, Fraccién V, 112 Fraccién VIII, 121, 123,
124, 125, 126, 343, 344 y demds relativos de la Ley Fede-
ral de Reforma Agraria, he tenido a bien dictar el siguien-
te:

fPaca a 1o cramiiamtsa oot
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DECRETO:

PRIMERO. _Por causa de utilidad publica, se expro-
pia al ¢jido de “SAN FELIPE Y SANTIAGO™. Munic-
pio de Villa de Allende, del Estado de México, una super-
ficie de 10-85-81.40 Has.. (DIEZ HECTAREAS, OCHEN-
TA Y CINCO AREAS, OCHENTA Y UNA (CENTIA-
REAS, CUARENTA DECIMETROS CUADRADOS), de
las que 1-68-33 Has. (UNA HECTAREA, SESENTA Y
CCHO AREAS, TREINTA Y TRES CENTIAREAS),
son de riego; 6-48-83 Has. (SEIS HECTAREAS,
CUARENTA Y OCHO AREAS, OCHENTA Y TRES
CENTIAREAS), son de temporal y 2-68-65.40 Has. (DOS
HECTAREAS, SESENTA Y OCHO AREAS, SESENTA
Y CINCO CENTIAREAS, CUARENTA DECIMETROS
CUADRADOS), son de agostadero de uso comin, a favor

de la Secretaria de Agricultura y Recursos Hidraulicos quien
las destinara a la construcciéon de un canal de demasias que
conduzea los volimenes excedentes de la planta potabiliza-
dora Los Berros del sistema Cutzamala hasta el Rio Gran-
de del Salitre, asi como a la construccién de un acueducto
y camino de operacidn del sistema Cutzamala, subsistema
Chilesdo.

La superficie que se expropia es la sefialada en el plano
aprobado por la Secretaria de la Reforma Agraria.

SEGUNDO. —Queda a cargo de la Secretaria de Agri-
cultura vy Recursos Hidraulicos. el pago por concepto de
indemnizacion per la superficie que se expropia por la can-
tidad de $539.675.20 (QUINIENTOS SETENTA Y CINCO
PESOS 20100 M.N.), suma que ingresard al fondo comiin
del cjido, para cuya efecto, previamente a la ejecucion de
este Decreto. la deposirara a nombre del eido afectado en
Ja Nacional Financiern. S.A. o en las instituciones que ella
determine, para concentrarse posteriormente en el Fideico-
miso Fondo Nacional de Fomenta Ejidal, a fin de que se
apligue en los términos dei Articulo 123 de la Ley Federal
de Reforma Agraria en la inteligencia de gue si a los te-
rrenos expropiados se les da un fin distinto al que motive
este Decreto, o cuando transcurrido un plazo de cinco ahos,
contados a partir del acto expropiatorio no se hubiere satis-
fecho el objeto de la expropiacién, el Fideicomise Fondo
Nacional de Fomento Ejidal podra demandar la reversion
d= los bienes conforme a la Ley de la materia, de la totali-

dad o de la parie de los mismos gque no hayan sido desu
nados a los fines para los cuales fueron expropiados sin que
proceda reclamarse ta devolucion de fus sumas o bienes que
¢l ndcleo afectado haya recibido por concepto de indemm-
vacion, Obtenida la reversion, ¢l Fideicomiso citado ejerci-
tard las acciones necesarias para que opere la incorpora-
cion de dichos bienes a su patrimonio, los cuales destinara
segin 1o establece el Articuln 126 de dicha Ley. Asimismo,
ia Secretaria de Agricultura y Recursos Hidraulicos debera
cubrir en efectivo la cantidad de $1.150,790.00 (UN MI-
LLON CIENTO CINCUENTA MIL SETECIENTOS NO-
VENTA PESOS 00/100 M.N.) que corresponde al valor de
los bienes distintos a la tierra con los cuales fueron afecta-
dos cinco ejidatarios v un avecindado.

TERCERQ._En virtud de gque la ¢xpropiacién es par-
cia! y se afectan terrenos de uso comun, la widemnizacion
correspondiente se destinara conforme a lo dispuesto por
el Articulo 123, Parrafo Primero de la Ley Federal de Re-
forma Agraria.

CUARTO._-Publiquese en el Diario Oficial de la Fede-
racion y en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de
México e inscribase el presente Decreto por el que se ex-
propian terrenos del ejido de “SAN FELIPE Y SANTIA-
GO” Municipio de Villa de Allende. de la mencionada En-
tidad Federativa, en el Registro Agrariv Nacional y en ci
Registro Pablica de la Propiedad correspondiente, para lox
efectos de Ley: notifiquese v cjecutese.

Dado en el Palacio del Poder Ejecutivo de la Union. en
Néxico, Distrito Federal, a los siete dias del mes de marzo
de mil novecientos ochenta y cinco —EI Presidente Consti-
tucional de los Estados Unidos Mexicanos, Miguel de la
Madrid H._Ribrica...E| Secretario de la Reforma Agrarta,
Luis Martinez Villicafia._Rubrica. _El Secretaric de Desa-
rrolio Urbano v Ecologia. Marcelo Javelly Girard. _Rubri-
ca.._Fl Secretario de Programacion y Presupuesto, Carles
Salinas de Gortari._Rubrica _El Secretario de Agriculiura
v Recursos Hidréulicos, Eduarde Pesqueira Olea._Rubrica.

{Publicado en el Diario Oficial. Organo del Gobierno
Constitucional de los Estados Unidos Mexicanos. el dia 3
de abril de 1985),
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1.

INTRODUCCION

ANTECEDENTES

El Municipio de Nezahualcoyotl es uno de los municipios conuxy
bados del Valle Cuautitl&n-Texcoco. Se ubica en la Regibn 3 -
y, junto con los municipios de Chicoloapan, Ixtapaluca, Los -
Reyes-La Paz y Chimalhuacdn, se conurba al Oriente del Valle
con la Ciudad de México.

Nezahualcoyotl se constituye como Municipio en el ano de 1963
cuando contabka ya con mis de 100,000 hab. asentados en terre-
nos desecades del Ex~Vaso del Lago de Texcoco. Estos terrencs,
dada su colindancia con el Distrito Federal, se convierten en
una zona de aleojamiento para la poblacidn que llega a2l drea -

metropolitana atraida por las expectativas de trabajo.

Esta situacidn provoca un acelerado crecimiento del Municipio,
que lo hace llegar a tener 580,436 hab. en 1970 y 17827,7B9 -
1/

habitantes ='en 1983, crecimiento que, en buena medida, fué -

provocado por la actividad ilegal de los fraccionadores, - -
quienes provocaron grandes concentraciones de poblacifn en --
las colonias del desecado Vaso del Lago de Texcoco, ante la -
posibilidad de adquisicién de suelo barato.

Actualmente él &rea urbana dispcnible en Ciudad Nezahualcoyotl
estd practicamente saturada. Si bién esto ha reducido su cre-
cimiento, dista mucho de haberse terminado, razén por la cual
es urgente establecer los limites de poblacién y las caractc-

risticas de ocupacién e intensidad del uso del suelo.

1/ Estimaci6n del Plan. EURA, 1983,

El Plan del Centro de Poblacién Estratégico de NezahualchH
yotl tiene como objetivo fundamental establecer esos 1Imi
tes, determjnar sus problemas y prioridades y ordenar y -
orientar el desarrollo urbano del Municipio.

Lo anterior permitirid al Gobierno del Estado y a las auto
ridades municipales, establecer los planes, programas & -
instrumentos necesarios para la participacifn de los secto
res plblico v privado en la orientacién de los asentamien
tos humanos, asf como la optimizacifn de los recursos en-—

beneficio de la poblacifin actual y futura del Municipio.
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1.2

BASES JURIDICAS

El Plan del Centro de Poblacibén Estraté&gico de Nezahualcbyotl
forma parté del sistema de planeacién de los asentamientos -
humanos de la Entidad, conforme lo previene la fracci6n 111 -
del articulo 21 de la Ley de Asentamientos Humanos del Estado.
Su caricter de estratégico responde a su inclusifn como tal -
en el Plan Estatal de Desarrollo Urbano, en razbn de que - -
desempefia una funcibn primordial en la ordenacién de los asen
tamientos humanos del Estado y estd integrado en el sistema -
urbano intermunicipal del Valle Cuautitlén Texcoco. (Artfculo

4 fracci6én II de la misma Ley}.
El Plan se forma por el conjunto de disposiciones necesarias-

para alcanzar los objetivos previstog relativos al ordenamien
to del territorio y al crecimiento, conservacién y mejoramie;
to del centro de poblacién. (Articulo 22 de la Ley}. B
El Plan es aprobado coordinada y concurrentemente por el - -
Ayvuntamiento v el Ejecutivo del Estado asi como por la Legis-
latura de la Entidad, conforme a lo establecido en los articu
los 11 fraccifn IXII, 12 fraccién I y 13 fraccidn III de la -
Ley de referencia siguiéndose al efecto el procedimiento con-

templado en el articulo 27 de la misma Ley.
Los requisitos exigidos por el articulo 25 de la Ley, en cuan

to a la configuracién del contenido del Plan, asegura el orde
namiento y regulacién de las 4reas urbanas, de las de reserva
territorial y de preservacién ecolégica del Centro de Pobla -

¢ibn Estratégico de Nezahualcbyotl.
Cabe destacar asimismo, que por virtud de lo dispuestoc en el-

art{culo 32 de la Ley, el Plan est& vinculado con los demds -

gue integran el sistema de planeacién urbana del Estado, a -

efecto de gquardar la adecuada congruencia entre ellos.
Las disposiciones de la Ley de Asentamientos Humanos del -

Fstado antes sefialadas, constituyen la fundamentacién juridi
ca del Plan del Centro de Poblacién Estraté&gico de Nezahual-

cbyotl.
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1.3 PROBLEMATICA GENERAL

La problemitica de Ciudad Nezahualcoyotl se inscribe en un am
bito mis amplic que rebasa el lfmite municipal y afin la regifn
metropolitana, para ubicarse dentro de la problemdtica urbana

del pais en su conjunto.

El incontrolado poblamientoc de Nezahualcoyotl, y los proble-
mas consigulentes son el resultado de la estructura socio-ecpo
némica y del modelo de desarrollo gue, entre otros efectos,
han provocado la concentracifn del aparato productivo y admi-

nistrativo en el centro del pafs.

Histdricamente, a partir de los finales del régimen de Manuel
Avila Camacho y comienzo del sexenio de Miguel Alem&n, el rro
pSsito de acelerar a cualguier precio la industrializacifn —-
del pafis y los estimulos y facilidades consecuentes generarn -
enormes inversiones en el D. F., primero y posteriormente emn

algunos municipios vecinos del Estade de Méxice, como Kaucal-
pan vy Tlalnepantla, ante las facilidades que en mano de cbr=a,

mercado e infraestructura ofrecfa la capital de la RepGblicaz.

Paralelamente a la inversién en los centro urbangs, especizl-
mente el D. F., se reduce la inversidn en el caopc. El dete--
rioro de las condiciones de vida del campesino, como resutlta-
do de tales polfticas, inicia los enormes movimientos micrato
rios hacia zonas urbanas, fundamentalmente la ciudad de MLxi-
co como ya se ha dicho, en busca de emplec y mejores niveles

de vida.
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Solo el 36.3% de la vialidad total tiene pavimento.

-~ Equipamiento

No mSs del 10% de los nihos en edad pre-escolar son atendidos

en instalaciones de este nivel (guarderias y jardin de ninos).

En la educacifin de nivel medio superior existe un alto porcen
taje de poblacibn no atendida, 76% que tiene que desplazarse a
las instalaciones del D. F.

Se reguieren instalacicnes adecuadas e higiénicas para comor
cio mayor (3,169 puestos aproximadamente 14 mercados) aue hoy
son cubiertos por los tlanguis semanales en condiciones muy -

conflictivas # insalubres.

Se reguieren 169 tiendas Conasupc y una central de abastos -

municipal.

DEFicit enorme en cuanto a atencidén hospitalaria y centros de
salud.

lLas Sreas abiertas y zonas deportivas son insuficientes. Se
requieren como minimo 2 M2/habitante y solo existen .66 M2. -
incluycndo en esto camellones y bald{os usados como canchas

deportivas.

E1 rastro es insuficiente, lo que ha propiciado matanza clan

destina en condiciones de insalubridad y falta de higicne.
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- Servicicos

E]l servicio de limpia es muy deficiente y solo se da en aveni

das pavimentadas.

No existe pantefn municipal, los existentes (3) son particula

res y a punto de saturarse.

Otro aspecto fundamental de la problemética de Nezahualicoyotl
lo constituye la falta de oportunidades de trabajo. Como se -
ha mencionado, en su origen Nezahualcoyotl se form& con pobla
cién cuyo trabajo estaba en el D. F., ¥y i bién actualmente -
hay va fuentes de empleo locales, basicamente en el sector --
terciario, persiste la falta de oportunidades en el municipio.
De cada 100 empleos, 79 se localizan fuera y, de ellos, 6B se
encuentran en el D. F. y 11 en alguna localidad cercana del -

Estado de México.

Est8, adem&s de mantener a la cuarta ciudad de la Repiliblica -
como "ciudad dormitoric" provoca enormes movimientos pendula
res de poblacidén, que se desplaza a su iugar de trabajo, con

un gran gasto de tiempo y dinero en transporte, en detrimento
del tiempc familiar y recreativo v, sobre todo, del presupues

to de los trabajadores de Nezahualcoyotl.

Para atenuar los efectos de esto se requeriré impulsar el Ze
sarrollo de la economfa del Municipio. Una ciudad como Neza-
hualcoyotl, cuya poblacidn pasari de los 2 millones £n los -
préximos ahos requerird de actividades productivas diversas,
basicamente en el sector secundario y que ofrezcan oportuni-
dades de empleo a la poblacidén actual y futura de Nezahualco

yotl,
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1.a administracién del Municipio, por otra parte, requicre cs-
tablecimieﬁtos de los que hoy carece, distribuidos convenien-
temente. Descentralizar la administraciédn o5 un requerimicnto
que demanda personal e instalacilones para ofrecer accesibili-
dad a la poblacifén y agilidad en el necesario intercambio dc

esta con las autoridades y funcionarios del Municipio.

Habrd que destacar que, para la magnitud de los problemas dc -
Nezahualcoyotl los recursos de gue dispone el Municipio son to
talmente insuficientes. Basta mencionar Jue el gasto municipal
de Abril de 1982 a Abril de 1983 fué de $ 691'873,561.55 lo -
que, para la poblacién actual, significa un gasto de 3 378.00
por habitante, mientras que en 1983 el D. F. habrad gastado al
rededor de $ 16,000.00 por habitante.

La precariedad de los recursos municipales no son mas aue ol
refledjo de la situacifn econémica de sus pobladores. Se esti-
ma que para 1983 el 91.7% de la poblacién trabajadora no por-
cibfa ingresos superiores a 2 veces el salario minimo. L/
Es claro que en estas condicilones, i biér no puede esperar-
se que la solucidn a los problemas recaiga totalmente en el
presupuesto del sector plblico, las posibilidades econfmicas
de la poblacidn tampoco permiten esperar contribuciones im-
portantes para la ejecucidédn de obras en serviciocs e infraes

tructura.

1/ Investigacién directa. EURA, S. C., 1983.
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Una vez establecidos los limites convenientes de poblacién
serd fundamental determinar?los programas prioritarios para
permitir la racionalizacién del gasto y la promocién de apo

yos econbmicos pGblicos y privados.

El presupuesto municipal y los aportes de los goblernos Esta
tal y Federal podrfan complementarse con algunas aportacio--
nes de la comunidad mediante: cooperaciones-econémicas dife-
renciales, previo estudio de acuerdo a ingresos familiares;
cooperacioneé del capital privado, comercial e industrial, -
particularmente el primero; aportacién de mano de obra y de

trabajo voluntario por parte de la poblacifn.

Es claro que lo anterior requiere del conC€enso amplio de la
poblacidn, de una gran base de apoyo popular sin la cual la

solucién de los problemas se harid practicamente imposible.

La poblacién de Nezahualcovotl no est& hoy bién dispuesta en

ese sentido. Enganada y manipulada por fraccionadores, auto-
ridades y funcionarios de gobiernos pasados, Nezahualcoyotl

requiere hoy mds que nunca de la democratizacién de la vida

municipal, de la descentralizacifn de la administracién, de

una gran honestidad en la gestién pfiblica y de actos que ma

nifiesten la disposicién y voluntad politica de las autorida

des para obtener la confianza de la poblacién y su participa
cibén en las soluciones gque el desarrollo de Nezahulacoyotl

necesita.
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1.2

OBJETIVOS DEL ESTUDIO

De acuerdo a lo anterior y en congruencia con las politicas
de desarrollo urbano y econdmico del Gobierno del Estado de
México para los municipios conurbados del Area Metfopolitana,
se realiza el presente Plan, considerando como ya se dijo que
el desarrollo urbano es resultado de relaciones y funciones -
socio-econfbmicas generadas en un &mbito regional y nacional.
En el caso de Ciudad Nezahualcoyotl ha sido particularmente
significativa su relacién con el Distrito Federal y, en menor

grado, con los municipios conurbados ya mencionados.

Los objetivos iniciales que el Plan se propone alcanzar son

los siguientes:

Determinar los limites del &rea susceptible de urbanizarse -
as{ como las caracterfsticas de las mismas en lo que a inten
sidad y ocupacidn de las miSmas se refiere, estableciendo de
esta manera la capacidad de poblacién del municipio v las -=

etapas de incorporacién.

Sefialar lineamientos de accifn socio-ecaonémicos que ofrezcan
alternativas de empleo a la poblacién residente, buscando re
ducir el sub-empleo y la marginacién de la zona; situacién -
que permitirfa el mejoramiento de la calidad de vida en el -
municipio y una mejor participacién econdémica de la poblacién

en beneficio de los servicios urbanos.

Establecer los lineamientos programiticos en el corto y me-
diano plazo que atiendan los déficit y necesidades urbanas

de dicha poblacibn.

Establecer una reordenacifn de las zonas urbanas mediante el
refuerzo de la estructura urbana para orientar la distribu--
cién de la administracién pGiblica de acuerdo a la poblacibn y

dimensidn del municipio.
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1. 5 CONSIDERACIONES SOBRE LA REALIZACION DEL PLAN

El Municipio de Nezahualcoyotl cuenta con 6,240 Has, de ellas
5,081 son urbanas y 1,159 Has. corresponden a la Zona Federal
del Ex-Vaso de Texcoco. El &rea urbana aloja, como ya se dijo,
a 1,827,000 habs. en 90 agrupamientos o colonias.

La magnitud del municipio hizo necesaria la sectorizacién del
mismo l{ con el objeto de realizar un andlisis por dreas, gue

permitiera una mejor comprensifén de la problem&tica urbana y

la formulacién por zonas de las acciocnes y programas.

Esta sectorizacidn se realizf en base a las caracterfsticas -
soclo-econSmicas de cada colonia y a la existencia de "bordes"
viales que permitieran una clara definicién de secciones y --
sectores,

Es importante sefialar que ante la carencia de informacién pre
cisa en muchos aspectos y la disparidad de la existente en ~- -
otros, se establecic como actividad inicial del Plan la genera
cién de informacién demogrédfica, socio-econdmica y fisica me-
diante encuestas realizadas por el equipo de trabajo dichas -

encuestas son las siguientes:

Encuesta "a": Informacién general de grupos de poblacién -
organizados. (Asociaciones y Cémites de Celo

nos principalmente}

Encuesta "B": Construcciones en proceso de regularizacién
(600 aprox.) con el apoyo de la DGDUyV del -
Estado de México.

1/ Ver cuadro no. 1 Sectorizacién del Municipio.
Encuesta "C": Socio-Econémica por vivienda (600 aprox. - -
4,362 habitantes)

Encuesta "D": Uso del suelo por manzara (90 manzanas 3,776
lotes)

En otros conceptos, la informacidn proporcionada por los orga
nismos federales, estatales Y municipales correspondicntes, -

se completo y actualizé mediante trabajo de campo y entrovis-

tAS NEeTeSnNnNalac MmerT et oo b oo ke o m wa
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Cuadro No. 1
SECTORIZACION DEL MUNICIPIO
SECTORES SECCIONES COLONIAS
SECTOR SECCION N.I 1. San Felipe de Jes(s
NORTE Valle de Aragbn 2. Valle de Aragfn
Guadalupe 3. Campestre Guadalupe
4. Jardines de Guadalupe
5. Vergel de Guadalupe
SECCION N.II 1. Valle de Aragén Sur
Bosque de Aragdn 2. Impulsora Pooular BAvicola
Impulsora Popular 3. Plazas de Aragdn
4, Bosques de Aragdn
5. Prados de Aragfn
l 6. Ciudad Lago - Ampliacién
Cuchilla del Tesoro
SECTOR SECCI(N P.I 1. El Sol
PONTIENTE El Sol
SECCICN P.II 1. Estado de México
Estado de Mé&xico 2, Tamaulipas
Tamaulipas T. Virgencitas
T. Las Flores
T. El Palmar
| 3. Agua Azul B
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Cuadro No. 1

SECTORIZACICON DEL MUNICIPIO

SECTORES SECCIONES COLONIAS
SECCICN P.ITI 1. Maravillas
Maravillas 2. El Barco
Agua Azul 3. Nezahualcoyotl I / II / III
4. Porvenir
5. Central
6. Agua Azul
Grupoc A Super 4
Grupo B Super 23
Grupoe C Super 4
Pirules
7. Mé&xico IT / III
8. Las Fuentes
9. Porfirio Diaz
10. Modelo
11. Ewolucién Poniente
SECCION P.IV 1. Porvenir - Volcanes
Julrez Pantitlan Martfnez del Llano - Xochitenco
Metropolitana I 2. MSxico I / II / III
3. Jufrez | Pantitl&n
Nueva Juidrez Pantitlén
Formando Hogar - Mi Retiro
4. Angel Veraza - San Mateito
Aurcrita
5. Joyita - Amipant
6. Pavdn - Pavdn Secc. San Juan
7. Rarero
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Cuadro No. 1

SECTORIZACTON DEL MUNICIPIO

SECTORES SECCIONES COLONIAS
8. Ilas Fuentes
9, Porfirio Diaz
10. Modelo
11. BEvolucitn Poniente
12, Atlacomulco
13, Metropolitana T
M. San Lorenzo / Periodista
SECTOR SECCION C.X 1. Aurora
CENTRO Aurcra 1 Aurora Sur / Aurora I/I1/III/Oriente
SEQCION C.IT 1. BEvolucién
Evolucitn Villada Super 24 / Super 23 / E. Anpliacidn
2. Aurcra Sur
Seccién A / Romero / Burora III
3. Ampliacién Villada
Super 43 / Super 44
SECCION C.IIT 1. Evolucién
Metropolitana Super 22
Villada . Metropolitana II / III
3. Vicente Villada

Ampliacién Poniente
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Cuadro No. 1

SECTORIZACION DEL MUNICIPIO

SECTORES SECCICONES COLONTIAS
SECTOR SEQCION 0.1 1. Aurora Oriente
ORIENTE Aurora Oriente 2, Esperanza
3. Bosque Industrial Nezahualcoyotl
4, Los Olivos
SECCICN 0.1 . Aurora Oriente

La Perla - Reforma Esperanza Sur

Izcalli Nezahualcoyotl

. La Perla Ampliacin

. Reforma AT / B

. Ejido San Agustin Atlapulce

o Ut ol W N

SECCIN O.III 1. Ampliacién Villada Oriente
Las Aquilas - 2. Las Aguilas Ampliacidn
Ioma Benita 3. Constitucidn de 1857
4, Sta. Martha
5. Manantiales
6. Loma Bonita
7. Reforma AT / AITI / B
SECTOR SHCCION LAGO
LAGO PONIENTE Corresponden a la Zona Federal

SECCION LAGO SUR
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2. SITUACION ACTUAL

Problemdtica y Perspectivas

2.1 EL PAPEL DEL MUNICIPIQ EN LA MICRO-REGION
Ubicaci®n

El Municipio de Nezahualcoyotl, se localiza en el Limite Orien
te del Distrito Federal colindando (de Norte a Sur} con las De
legaciones: Gustavo A. Madero, Venustiano Carranza, Iztacalco

e Iztapalapa:; sus colindancias restantes son con municipios --
del Estado de México como son: Ecatepec al Norte, Texcoco y --
Chimalhuacdn al Oriente y por Gltimc Los Reyes-La Paz en el -

Sur-Oriente.

Nezahualcoyotl, se ha ubicado dentro de los municipios conurba
dos con el Distritc Federal, dentro de la Regién 3 "Texcoco";
resintiendo hasta la fecha la enorme presién que el procesc de

poblamiento de la capital ejerce en los municipios vecinos.

Comunicacién

La conformacién de su poblacifn es en su maycrfa de habitantes
que vivieron anteriormehte en el Distrito Federal (62%}£{asi -
mismo el 79.0% de su PEA, trabaja fuera del municipio 34 situa
cién gue genera gran nimero de movimientos diarios al mismo --
provecando serios problemas ante las escasas posibilidades de

comunicacién del Municipio.

1/ Ver 2.2 Condicionantes Socio-EconGmicas. Residencia anterior.
2/ Ver 2.2 Condicionantes Socio-EconSmicas lugar de trabajo.
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Dicha comunicacidn se realiza principalmente a través de la -
Av. Ignacio Zaragoza para la zona Sur y de la Av. Central en
la zona Norte, existiende a nivel local avenidas importantes
gue no tienen una clara comunicacién con vias del Distrito Fe
deral y por lo tanto terminan concentrando su trénsito vehicu

lar en las dos avenidas ya mencionadas.

- Caracterfsticas Generales

El Municipio se divide actualmente en dos grandes zonas de ca
racterfsticas muy distintas; la zona Norte (sector Morte) que
aglutina a colonias de diferentes estratos y niveles de urba-
nizacién presentando colonias residenciales (Bosques de Ara-

gbn) que colindan con colonias populares con carencias de ser
vicios (Cd. del Lago). La zona Sur (sectores Poniente, Centro v
Oriente} presenta una gran homogeneidad en lo gue a sus colo-
nias se refiere, existiendo pequenas zonas gue muestran un me

nor nivel de servicios.
Por otro lado, a pesar de su gran poblacién, el municipic pre

senta una escasa presencia de servicios y comercios que no lo
acaban de ubicar a nivel regional en la escala que debiera te
ner dentro del Estade de México.
Ante estos considerandos se puede establecer gue el Municipio
de Nezahualcoyotl presenta actualmente los siguientes aspec-
tos relevantes en lo que a su relacidén micro-regional se re-
fiere:

. Fuertes movimientos de migracién cotidiana ante la falta de -
fuentes de trabajo en la localidad, constituyendose en una --

"ciudad dormitoric"

. Proceso de exp01516n de poblacién de Neza a zonas con menor -
Indice de servicios Y bajo costo del suelo como Chlmalhuacén,
Chicoloapan y Valle de Chalco, debido a la saturacién de la -
Zona Sur del municipio Y a la plusvalia que ha ido generando
el proceso de urbanlzaC16n

. La oferta de suelo existente se encuentra .principalmente en -
la Zona Norte la cual presenta un alto costo de adquisicién -

siendo actualmente oferta para poblacién del D. F. con eleva-
dos ingresos.
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2.2 CONDICIONANTES SCCIO-ECONOMICAS
- Aspectos Demogrdficos
. Poblacifn Actual

La poblacidn para 1983 dentro del Municipio de Nezahualcoyotl
se ha estimadeo en 1'827,789 habitantes; dicha estimacién se -
realizb en base al cruce de los datos obtenidos por las encues
tas ya mencionadas, lo cual significa un crecimiento de 3.15
veces mis de poblacién en un periodo de 13 anos con una tasa
promedio anual del 9.22%.

El comportamiento del crecimiente demografico en Nezahualcoycotl

se resume en el cuadrc siguiente:
Cuadro No. 2

Poblacién Total 1950 - 1983

Nezahualcoyctl
Aho Poblacién Tasa de Crecimiento Anual
1950 1/ 27,000
9.50 %
1960 1/ 62,000
25,06 %
1970 2/ 580,436
1980 2/ 1'402,695 9.22 %
1083 >/ 1'827,789

1/ poblacitn de las colonias que en 1963 pasarian a ser parte del Municipio
2/ IX Censo de Poblacién

3/ Estimacién realizada por el Plan
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Comc se podrd cbservar el fenémeno de crecimiento demogrdfico
del municipic presenta caracterfisticas muy particulares, en -
la década 60 -~ 70 su poblaci&n crece casf 10 veces, como re--
sultado de la oferta de suelo barato que presenta una opcién
para la poblacidn de recursos bajos que llega al Distrito Fe-

deral en busca de mejores opciones de empleoc.

A partir del ano 70 y hasta el 80 la poblacién de Neza reduce
su tasa de crecimiento en virtud de que la oferta de suelo se
reduce notablemente presentando en 1983 casf el 92% de satura

cifn de su territorioc urbano. l/

No obstante presenta un incremento de 1'250,000 habitantes --
aproximadamente superando cualquier previsifn que al respecto
se pudiera haber realizado, esto repercute en la calidad de -

vida de la poblacién y sus escasos satisfactores.

En los Gltimos cinco afios, el fendmeno ha presentado otra ca-
racteristica, ante la escasez de oportunidades de empleo bién
remunerado en la provincia la gente sigue llegando al Distri-
to Federal, sin embargo el alto costo del suelo vy de la vida
en €], obliga a esta poblacifn a buscar terrenos ccn costos
muy bajos en la periferia, principalmente su zona oriente, si
tuacidén que repercute ya en Nezahualcoyotl y que ha obligado
a parte de su poblaci6n a emigrar a municipios vecinos como

Chimalhuac&n, Chicoloapan y Valle de Chalco.

1/ Incluye 2% de lotes no camprados, 6% de grandes baldfios.
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Lugar de Origen de 'la Poblacibn
Respecto al origen de las fémilias'reSidénEeS“en Neiéhuaico- ;
yotl; el mayor porcentaje de ellas pertenece al D. F con el
30.4% y el 62%" del total de famlllas ha tenldo como - ﬁltlmo -

lygar de resxdenc1a el mlsmo D. F Como se obugrua en los --'

cuadros siguientesy
Cuadro No. 3

Origen de la Familia

Entidad Federativa ' . Poréehtaje
Distrito Federal 30.4 %
Oaxaca 10.1 %
México 9.0 %
Puebla 3.0 %
Michoacan 7.0 %
Hidalgo 5.3 %
Veracruz 4.2 %
Guerrero 3.8 %
Jalisco 3.3 %
Otros Estados 17.3 %
Nezahualcoyotl : 0.6 %
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Cuadro No, 4,

"“GACETA DEL GOBIERNO”

Lugar de Residencia Anterior

Entidad

Porcentaje

Distrito Federal
Otros Estados
Nezahualcoyotl

62.0 %

21.0 % (incluye_Edo. de México)
17.0 %. (otras colonias del myu-

Cuadro No, 5

Tiempo de Residencia en Nezahualcoyotl por Familia

Intervalo en Arfos Porcentaje
1- 4 20.0 %
5- 9 28.0 %
10 - 14 20.0 %
15 -~ 24 29.0 &
25 y m&s 3.0 %
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El promedio ,familiar dentro del municipio es de 7.5 habitantes
por familia / vivienda; presentindose en las colonias de Valle
de Aragbn, Bosques de Aragén y Prados de Aragén un promedlo me
nor de 5.5 habitantes familia / vivienda; sin embargo en otras
secciones como la Seccién Poniente 1 "El Sol" este promedio --

llega a ser hasta de 9,7 habitantes / familia / vivienda.

Por otro lado, ante la dificultad de sobrellevar el gasto fa-
miliar debido al gran porcentaje de poblacién que percibe ape
nas el salario minimo £/se presenta el fenfmeno de agrupacitn
familiar dentro del lote & la necesidad de rentar viviendas &
cuartos/vivienda situacién que da como resultado un promedio

de 1.53 viviendas por lote dentro del municipic 2/ 3/
Estos antecedentes dan como resultado una densidad promedio -
de 359 hab/ha. dentro del municipio, situacidn practicamente

sin precedentes si consideramos que el 63.8% de los lotes ocu
pados presentan un solo nivel de construccién y que solo el -
23% son mayores de dos niveles. 2/
Las particularidades de cada sector, seccidn y colonia en lo
referente a poblacién, &reas ¥y densidades se muestran en lOS

cuadros No. 6 y No.6a denominados datos base del Plan.

1/ Ver PEA Y Niveles de Ingresocs.

2/ Ver cuadros No. 6 Area, vivienda y poblacién y No. 36 Caracteristicas de
las Zonas Habitacicnales.

3/ Para el analisis se ha llamado vivienda a aguel espacio donde habita una
familia (asf sea un solo cuarto que camparte servicios).
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Dentro de les aspectos relevantes de estos resultados se puede

mencionar:

- El 32% del drea posible de urbanizar se encuentra ocupada.

. El1 63% del 4rea no ocupada de posible urbanizacién sé localiza
en el Sector Norte como oferta para poblacién de ingresos al-
tos.

. La densidad de poblacifn m&s elevada (471 hab/Ha. se presenta
en el Sector Centro mientras gue la mds baja (227 hab/Ha.) se
localiza en el Sector Norte no obstante que este Gltimo presen
ta desarrollos multifamiliares y duplex.

=~ Estructura de la Poblacién por Edades

Para el presente afio se ha estimado que la poblacién menor de
12 anos dentro del municipio asciende al 32.3%, gue la pobla-
cién menor de 18 afios es el 52.9% y que el 73.8% de la pobla-
cifén dentro del municipioc es menor de 30 afios, como se apre--
cia en el cuadro No. 7

- Tendencias Demogrdficas y Capacidad del Municipio

Ante la magnitud del fenbmeno de poblamiento que ha venido su
cediendose en el Municipio de Nezahualéoyotl y considerando -
Sus escasas posibilidades territoriales se pueden establecer
los umbrales de.poblacidn bajo la siguientes premisas:

a) Considerar la saturacién de lotes dentro del Area urbara -

ocupada.

b} Integrar las zonas urbanas no ocupadas actualmente (323 Has.

aprox.)
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¢) Suponer un proceso de densificacifn en corredores urbanos
mediante la elevacién de los niveles de utilizacién del -

suelo (CUS = Coeficiente de Utilizacidn del Suelo).
De esta manera obtendrfamos la formula siguiente:

PTM = PA + ILB + IAUD 4+ ICUS

donde:

PTM = Poblacifn Total Municipal

Pa = Poblacién Actual (1'827,789 hab.)

ILB = Incremento por Lotes Baldfos por Sector

IAUD = Incrementc por Area Urbana Desocupada (323 Has.
aprox.)

ICUS = Incremento por Mayor Utilizacién del Suelo

en Corredores Urbanos

Con la aplicacién de esta formula obtendriamos los siguientes

resultados por sector {ver cuadro No. 8 ).

Esta poblacién total de 2'300,000 hab. aproximadamente se al
canzara gradualmente, considerando que la tasa de crecimiento
anuval descender& en relacién directa a la presencia de bal--
dfos y a la elevacién de la densidad promedio posible; esta
serd de 450 h/Ha. cuando se alcance la saturacidn por drea -

urbana municipal.

Ante estas circunstancias es factible de preonosticar gue la

1/

tasa anual presente, que se estima en 3.45% =/ se reducirji -

1/ No olvidar que la tasa del 9.22% anual es el pramedio de los 13 anios ant
riores a partir de esto y del proceso de saturacién se ha estimado que pa
ra 1983-85 esta es de 3.45%.
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Cuadro No. 8

Umbrales de Poblacifn por Sector Yy Total

i
SECTOR Poblacibn ILB JAUD ICUS Y Poblacién
Actual 1stes Baldfos Area Urbana Corredores Total
Desccupada  Urbanos

NORTE
Poblacién 265,840 43,280 60,4207 48,580 418,120
ocup. Totes 2 86 % 144 201.4 Has  34.7 las
PONIENTE |
Poblacién 576,729 4,060 no existe | 99 261 680,030
Ocup. Iotes 99.3 % 0.7 % - 70.9 las |
CENTRO | | | . o
boblacién 577,128 . 5,830  no existe 93,100 676,058
Ocup. Lotes C99% 1.0 % 60.5 Has
ORTENTE - o
Poblacidn 408,002 20,000 45,560 ;, 52,220 © 525,872
Ocup. Lotes 95.3 % 478 121.5 Ha§  37.3 Has.
RESUMEN 1'827,789 73,170 105,980 293,161 2'300,100
1/ Ver cuadro No. Caracteristicas de Zonas Hubitu;ionqies

2/ 300 hab/lia.
3/ 375 hab/lia,

"3/ Se reficre a dreas netas y densidad neta 1300 hab/ta. 3 nivelces promedio
160 M2/lote promedio
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_aproximadaménte-uﬁ 0.20'%'anuai, asi como 1los baldfos se redu
'cir&n de 323 Has. actuales a b Has. en un period¢ de nueve --
anos, mlentras que la den51dad promgdlo se elevaré de 360 hmmam
actuales a 450 h&yﬂa como - méxlmo DOSlble.

Como se observa en el éuadro N0v9 "Proceso de Saturacién vy
“Densificacién", la .poblacifén total estimada para Nezahualcoyotl
"se alcanzard en el afio de 1993, ‘a partir del cual la poblac16n'

solo presentaré movimientos dé "sustitucién de estratos” como

va actualmente prasenﬁa.al inic;arse_el proceso de marginacidn
de poblacién dé estasos recursos a la periferia del Municivio

- como ‘1o son Chimalhuacén, Chicoloapdn y Valle de Chalco.
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Cuadro No. 9

Proceso de Saturacién y Densificacién del Municipio

(Estimacibn del Plan)

Ano Poblacidn Tasa de Crecimiento Densidad Baldfos
hab/Ha. Has.
1983 1'827,789 360 323
1984 17890,848 3.45 370 287
1985 1'956,081 3.45 380 251
1986 2'014,764 3.00 390 215
1987 2'075%,207 3.00 400 179
1988 2'129,162 2.60 410 143
1989 2'184,521 .60 420 107
1990 2'232,580 2.20 430 71
S991 2'281,697 2.20 440 35
1992 2'322,767 1.80 450 0
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- Aspectos Soclo-Econfmicos

. Valor Agregado por Sector Econfmico. Base Econémica del Muni
cipio. '

El conjunto de la actividad econfmica de Nezahualcoyotl, re- »
presenta aproximadamente el 14% de toda la entidad. Es un mu
nicipic terciarizado en su base econémica, vues el valor - -
agregado por el sector servicios comprende el 67.6% seguido -

de la industria con 30.5%y el sector agropecuario 1.9% tal co

mo se aprecia en el cuadro No. 10

Sector Agropecuario

No obstante que la actividad pecuaria, exclusiva en este sec
tor, se lleva a cabo en condiciones marginales, Nezahualco-
yotl dispuso en 1978 de un inventario ganadero aproximadamen
te en 12,600 cabezas de ganado, siendo en un 56% ganado bovino
de carne y leche, un 36% ganado porcino, y 8% ovino y capri
no. No deja de llamar la atencién el contraste de esta acti
vidad marginal en.el municipioc, que se resiste a desapare-
cexr en medio de una abrumadora concentracién urbana. Al mu-
nicipio le representa una generacién de producto agregado -
del orden de 12 millones de pesos (a precios de 1978), el -
12% del subsector servicios.

Industria

En 1975, el Censo Industrial registr$ 1,162 establecimientos
industriales con un personal promedio de 3,255 activos, gene
rando el 30% del producto interno del municipio.
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De 16 grupos de actividad econfmica industrial, destaca la in’
dustria dedicada a la fabricacién de alimentos con el 67% del
nGmero de establecimientos, 54% de personal ocupado y 62% de
valor agregado. También son importantes en el sector, las in-
dustrias dedicadas a la fabricacidn de productos metdlicos, -
hule y pléastico, as{ como textiles y fabricacién de muebles,

Comercio

De acuerdo con el Censo Comercial de 1975, Nezahualcoyotl re
gistrd 9,530 establecimientos comerciales, el 22% de todo el
Estado, con un personal promedio de 13,496 personas. Los es-
tablecimientos dedicados a la compra-venta de alimentos, be-
bidas y productos del tabaco, significaron el 67% del Subsec
tor, 65% del personal ocupado y 61% del valor agregado.

El comercio es la actividad predominante en Nezahualcoyotl y
en términos econfmico y ocupacional, es el que contribuye con
mayor peso especifico a la terciarizacién del municipio.

Existen en promedio 1.4 personas empleadas por establecimien
to, denotando esto la primacfa de pequefias unidades comer-
c¢iales. De un total de 29,015 giros comerciales registrados
en 1983 en la Tesorerfa municipal de Nezahulacoyotl, el 50%
son miscel&neas, tiendas de abarrotes, puestos de antojitos
y talleres. El resto es una gama de pequefios giros comercia
les del subsector. Es decir, en conjunto se triplicaron en
s6lo ocho afos.
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Servicios

El Censp de Servicios registrd en 1975 a 2,383 establecimien~
tos, el 18% de todo el Estado. Existen en promedioc 3,748 per-
sonas ocupadas,'de las cuales el 87% se dedicé a la prepara-

cién y servicio de alimentos ¥y bebidas y a otorgar servicios

personales para el hogar y diversog. Aunado al subsector co-

mercioc, Eonstituyen ambos la base econémica principal del mu

nicipio.

Poblacién Total Econbmicamente Activa e Inactiva

La poblacidén total del municipio, de 580,436 habitantes en

1970, en 1983 es de 1'827,789 personas, habiendo crecido en
el perfdodo a una tasa media anual de 9.2 por ciento. Segfin
estudios realizados sobre los movimientos migracionales de

Nezahualcoyotl, el 75% de su boblacién es inmigrante. 1/

La poblacién inactiva del municipio, en el mismo aho, es de
687,717 personas y la activa de 548,650 habitantes, represen
tando respectivamente el 38 y 30% de la poblacién total.

Poblacién econdmicamente activa
Por sector econémico

La poblacibén econfmicamente activa del municipio, de signifi
car el 25% de la poblacibén total en 1970, en 1983 aumentS la
participacibn porcentual al 30% con una tasa media de creci-
miento anual del 10.8% en el perlodo.

1/ AURIS, "Investigacitn del fenémeno inmigracional en el Estado de México,
caso Nezahualcoyotl"



Pégina cearenta y cinco

“GACETA DEL GOBIERNO”

Junio 17 de 1985

e 1zhwr gz sestort zep ¥s8 Lis'se 6EG 805 0S9'BKS  £17°¢go 195°9S2, 1 68s'sz8.1 TV L0

§71: S19%4t S'§2 156°0¢ -- -- 682 1L £92°46 - 2557801  95i°GS) 80L° 192 260" sur CRUM ]

PUBL O wLlUIPL 9717 soy'sg -- - 22 A 028°291 #90°081  L6v G0z 195'68¢ 82148 013U

£°89  WS'9IL zUig z9zfcs S0 ¥S8 68¢°'6 SZEU9L 2041 oz1'sz 7¢8°s8¢ 624928 audtua;

L8 058'99 €97  zopse -- . 68L°y §55'28  z2¢'6e pr6 L0 997661 R R aLI0Y

! " . i ) - . SV A SOV ,

S SOIDIAS 3 vIMISrONL % CLIVIT YOV VUVINOOSTd vavaioo vag YAIDWI 21 Lol qT s

SHAVLS Yol vagd NULDVIOD  NOLOY I NOTUV Iod NoLava)  NOLOV IO -H

SITVEINID SO.Lvd

TIOACY IVINVEIN S O1JIDINGIN

LE CON OV



Pagina cuarenta y seis

“GACETA DEL GOBIERNO"”

Junio 17 de 1985

CUADRO NO. 12

MUNICIPIO: NEZAIUALCOYOTL

PROPORCION DE POBLACION ACTIVA AL TOTAL DE POBLACION

POBLACION

ARO Top\L PEA R

1970 580,436 143,828 24.8
1980 11399,525 401,089 28.7
1983 1'827,789 548,650 30.0

Fuente: Censo de poblacién de 1970 vy cncuesta dirvecta,
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De 548,650 personas que conforman la poblacifn econSmicamente
activa en 1983, al sector agropecuario actualmente se dedica

el 0.2% a industria el 26.7% y a servicios el 73.1% (ver cua-
dro No, 13 ). -

La poblacifn activa del sector terciario ha crecido al doble
de la poblacifn industrial, y la del sector agropecuarioc ha
presentado un significativo decremento en el perfodo del or-
den del doce por ciento anual, con una clara tendencia a su
extinci6én total,

Por ocupacién principal y rama de actividad econémica

De acuerdo con la ocupacién principal de la poblacién econémi
camente activa y a la rama de actividad econémica en donde se
lleva a cabo, la poblacién cbrera del municipio s8lc es el --
18%, incluidos los artesanos. AlGn cuando es representativo es
te estrato de voblacidn activa, existen otros segmentos de —-
ocupaciones igualmente significativas, como es el caso de los
empleados en servicios, con el 22% y los trabajadores por cuen
ta propia, con el 11%. En el 49% restante de las ocupaciones,
existe un clmulo de trabajadores diversos del sector servicios,
tales como vendedores ambulantes, dependientes, comerciantes
por cuenta propia, etc. Los activos del sector agropecuario,
como se habfa aclarado, son el 0.2 por ciento.

Sin embargo, considerar que la clase obfera se reduce (inicamen
te al 18%, es un dato representativo solamente para la indus-
tria manufacturera. En realidad, a la poblacifn obrera habrfa
que anadir a los albafiles (3%), operadores de transporte (2%}

ayudantes de obreros (0.4%) y otras ocupaciones nroletarias -
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mezcladas al interior de la poblacién econfmicamente acti-

va, representando en conjunto aproximadamente el 24%.

Como ya se hizo mencién, el comercio absorbe a la mayor par
te de los activos-en el sector terciario, y las ocupaciones
del sector secundario se concentran en la industria manufac

turera.

Nivel de ingresos

El siguiente cuadro muestra el nivel de ingresos de la pobla
cién econfmicamente activa de Nezahualcoyotl, informacidn re
ferente a 1983:

CUaDRO NO. 15
NTVEL DE INGRESOS DE 1A POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA

NIVEL DE INGRESO PEA QUE DECLARO

_ INGRESOS i
Hasta una vez el salario minimo 157,270 44.1
1 a 2 veces el salaric minimo 169,752 47.6
2 a 3 veces el salario minimo 25,677 7.2
3 a 4 veces el salario minimo 2,853 0.8
Mis de 4 veces el salario minimo 1,070 0.3
TOTAL 356,622 100.0

Fuente: Investigacidn del Plan. EURA, 1983.

Llama la atencién el hecho de que el 44% de la poblacifn eco-

némicamente activa solo percibe ingresos iguales o infericres
al salario minimo, y un 48% percibe ingresos de una a dos ve-
ces dicho salario, significando gue casi la mitad de la pobla

cién de Nezahualcoyotl vive pricticamente en condiciones de =
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subsistencia Yy que practicamente toda la poblacién del municipio
(el 92%) afronta la problemitica econémica y social derivada

de la existencia de los bajos ingresos.

En el cuadro No. 16 se presentan los ingresos y gastos fami-
liares mensuales de la poblacién de Nezahualceoyotl, segiin -
concepto del gasto y nGmero de veces el salario mfnimo. $i -
tal diferencia entre estos conceptos es favorable, en térmi-
nos generales, a los ingresos, ello obedece al predominio ~
de los altos ingresos, sobre todo a partir de tres veces el
salaric minimo. Sin embargo, en esta condicién s&lo se encuen
tren 1,783 familias, el 11% de las 162,100 gque existen en el
municipio, ubicadas esencialmente en la zona residencial del

Sector Norte.

Analizando el gasto familiar mensual por concepto, se observa
gue las familias de menores recursos (hasta dos veces el sa-
lario minimo) destinan entre el 40 vy 60% de los ingresos a -
gastos de alimentacidn, el doble de las familias de mayores
ingresos. Situacifn idéntica sucede, en términos comparativos
€n pagos por renta de casa. Obsérvese que el gasto por concep-
to de pasajes en las familias de escasos recurscs, es el cui-

druple o mis que el referido a renta de casa.

S1 no se hace una interpretacién correcta del rubrc de otros
gastos, podria extraerse la conclusifn errénea de que las fa-
milias del municipio disponen de ingresos aue les permite cu-
brir las necesidades b&dsicas y contar con un sobrante para ne
cesldades no esenciales, En realidad, cuando se hace el compa
rativo entre gastos e inaresos para cada estrato del salario

‘minimo, se observa una diferencia desfavorable mara las fami-
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CUADRO NO. 16

MUNICIPIO:  NEZAIALCOYOTL

INGRESOS Y GASTOS FAMTLTARES MENQUALES FN PESOS,

SEGUN CONCEPTO

DEL GASTO Y MEENO DE VECES EL SALARIO MINDH)
ALO 1983

CONCETIO

Nanero de familias que de-
clararon ingresos

Ingreso Tamiliar mensual
Ly
. general

. promedic

Gasto familiar mensual pro
medio 1/ N
. renta

. alimentacidn

. pasajes 2/

. Olros ga?‘tos

Pifercncias entre:

. renta, alimentacidn, pa-
54j0s e 1ngresos prome-
dio

. gasto mensual e ingreso
promedio

NE 2 A

DEA A

g yio TSTUING IED A BE2 A PES s
DioiEbio VUE UL ZVIES 3 VECES 3 VICES 3 A
S.M. S.M. S.M. <M. S
162,100 71,486 77,160 11,671 1,297 186
hasta de 15,000 de 30,000 de 15,000 mis de
15,600 a 30,000 a 45,000 a 60,000 00000
43,000 7,500 22,500 20,000 60,000 80,000
41,522 13,877 25,177 40,544 56,546 71,467
1,950 750 1.250 1,750 2.500 3,500
12,800 4,000 9. 000 12,000 17,000 22,000
7,200 3,000 6,000 0 000 9,000 Q600
19,572 6,127 8,927 17,794 28,096 36,907
(421,050  (-)250  (+)6,250 (+)17,250 (+551,500 (+)50,500
(+) 1,478 (-)6,377  (-)2,677 (-)544 (+)3,454 (+)13,543

1/ Se considera a razon de 7.3 miembros por familia.

2/ Hasta una vez el salario minimo, s6lo se consideran gastos para una persona a 100 pe-

$0s diarios; para el siguiente nivel de ingresos, a dos personas y los subsecuentes 2

tres porsonas.,

Fuente: Dncuesta directa aplicada por FURA,
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lias que ganan hasta tres veces el salario mfnimo. Lo que su-
cede es que estas familias restringen al mfnimo los gastos de
subsistencia para hacer frente a virtuales problemas de endcu
damientos crénicos, dado que en términos generales sus ingre-
sos son insuficientes para satisfacer sus necesidades econémi

cas y sociales.

Lugar de trabajo y sector productivo

El 68% de la poblacifn econfmicamente activa trabaja en Dis-
trito Federal y el 11% en alguna localidad cercana del Esta-
do de México. Estos datos confirman la caracterfstica de ciu
dad dormitorio a Nezahualcoyotl, pues el 79% de su poblacién

activa trabaja fuera del municipio.

La orientacién de este movimiento pendular gque diariamente -
realiza la poblacidn activa, estf claramente tipificada, pues
de los que se desplazan al Distrito Federal (68%) el 49% se
emplea en el sector terciario y el 19% en industrias. Ademds
del 11% gque trabaja en alguna localidad del Estado de México,
el 7% se ocupa en industrias y el 4% en servicios. Por secto
res del municipio, la distribucién de ocupaciones en activi-
dades secundarias y terciarias es relativamente similar en
los cuatro sectores, en proporcidn de 28 a 72 por ciento, --
con excepcidn del Sector Oriente, en donde afin persisten ocu

paciones agropecuarias.

51 consideramos que s6lo el 21% de la poblacibn activa traba
ja en Nezahualcoyotl y de €stos el 18% en servicios'y el 2%
en la industria local, esto explica el predominio de las ocu
paciones en actividades terciarias, inclusive considerando |
el lugar de trabajo.
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Otras caracterfsticas de la poblacifn econbmicamente activa:

En el predominic de las actividades terciarias subyace el he-
cho del motivo principal de la imigracidn poblacional: la ex-
pectativa de tierra barata para vivienda, no importando la in

seguridad en la fuente de empleo.

De la poblacién inmigrante, el 28% nacié en el Distrito Fede
ral v el 47% emigr6 de €1 rumbo a Nezahualcoyotl, provenien-
tes de entidades federativas al interior de la Repfiblica.

Como caracterfsticas generales de los inmigrantes estableci-
dos en Neza, segdn el estudio referido con anterioridad, es-
t4n su bajo nivel educativo, escasa preparacién técnica, nfi-
cleos familiares numerosos, alto Indice de hacinamiento, ni-
vel alto de desempleo y subempleo, vivienda insuficiente y -
de baja calidad.

La desocupacién abierta del municipio representa el 7.4% de
la poblacién econfmicamente activa, estando en esta condicidn
de desocupacién 39,691 personas, el 58% de las cuales son --
hombres y el 42% mujeres. Destaca el desempleo femenino en -
el Sector Norte del municipio con el 53%, en comparacién al

47% de desempleo masculino.

La poblacién activa, al disponer del municipio como ciudad -
dormitorio, utiliza en un 83% medio de transperte piblico y 13%
privado. No obstante que el motivo principal del desplazamien
to se lleva a cabo por razones de trabajo, destacan los moti-
vos de estudio en aproximadamente una tercera parte del Eiujo

poblacional diario.
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Caracterizaci6n del Municipio

En resumen, se puede caracterizar a Nezahualcoyotl como un -
municipio dormitorio con un explosivo crecimiento urbano, --
terciarizado en su basge econfmica y con nulas pesibilidades

econfmicas de revertir este proceso de terciarizacién, habi-
tado por gente pobre esencialmente inmigrante, con elevada -
tasa de desocupacién Y grandes problemas de subempleo.

En realidad, referirse a la poblaciéfn con el calificativo --
ocupacional de subempleo, es un tecnicismo cuya realidad re-
basa el concepto: su pobklacién trabajadora no precisamente
estd subempleada por insuficiencias de jornada de trabajo e
ingresos, sino que, como quedS demostrado en el diagnéstico,
estdn pricticamente destinados a sobrevivir en las mas extric

tas condiciones de infrasubsistencia,

Pron6stico

De no controlarse 1a tendencia pecblacional del Municipio de
Nezahualcoyotl, este fenSmeno de Crecimiento afectarid a corto
plazo a los municipios vecinos, circunstancia gque se manifies
ta va en Chimalhuac4n, Chicoloapan y Valle de Chalco, acele-~
rando su proceso de ocupacibn territorial, Por otro lado, la
tasa de crecimiento de 1a poblacién econdmicamente activa, -
qQue ha tenido un incremento notable en la década anterior ha
ria esperar una relacién del 38% de su poblacidén teotal al afio
2000,



Pigina cincuenta y seis “GACETA DEL GOBIERNO” Junio 17 de 1985

Estos datos, gque dan la tendencia poblacicnal y la demanda -
de empleos, contrastan enormemente con la. casi nula capacidad
productiva del municipio para generar empleos. El sector agro
pecuario, en términos absolutos y relativos, desapareceri en
la década de 1990. La poblacién activa ocupada en la industria,
en el afio 1990 s8lo sersd el 18.8% y 81.2% los servicios, con-
formindose un municipio virtualmente terciarizado, con la se-~
cuela de desempleo y subempleo qgue implica este proceso, ya -

de por si critico.

Sin embargo, por las consideraciones hechas en el presente --
Plan, el pron&stico poblacional de Nezahualcoyotl indica que

en 1987 tendr& 2 millones 75 mil habitantes, y en 1930 su po-
blacidén serd de 2 millones 232 mil, siendo la poblacibén acti-

va, en los respectivos afos, de 659,850 y 758,880 personas.

La estrategia a seguir en Nezahualcoyotl deberd hacer énfasis
en estas caracteristicas cuantitativas y cualitativas de la -
base econémica y la estructura poblacional del municipio, pa-
ra las cuales existen pricticamente nulas posibilidades de re

versifn.
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2.3 CONDICIONANTES IMPUESTAS AL DESARROLLO URBANO POR LAS
CARACTERISTICAS FISICAé DEL TERRITORIO

- Caracteristicas Naturales
Clima

Debido a su localizacién al Oriente del Distrito Federal, el
Municipio de Nezahualcoyotl cuenta con un. clima seco templado
con lluvias en verano, su temperatura media anual es de 16°C
con una mixima de 34°C en Mayo y minimas hasta de -4°C en Di
ciembre y Enero. El Municipio cuenta con la menor precipita-
cién pluvial del D. F. y su entorno con menos de 600 mm. - -
anuales, los vientos dominantes se'presentan del Noreste en
tiempo de secas principalmente provocando un alto Indice de
enfermedades gastro-intestinales y respiratorias al arras-
trar particulas contaminantes del basurero y las lagunas de

agquas negras situadas al Norte del Bordo Xochiaca.

Suelo

El Municipio esta conformado en su mayor parte por terrenos
del antiguo Lago de Texcoco presentando una altitud inferior
a la de la Cd. de México (2,278 m.s.n.m.) practicamente pla-

no, no presenta alteraciones topogr&ficas de ningln tipo.

Los suelos del municipio tienen un origen lacustre salino -
con altos contenidos de arcilla y limo l{ los cuales con al

to contenido de agua se convierten en suelos altamente - -

1/ Solonchak gleyco y molico de acuerde a la clasificacién FAD. UNESCO.



2 camavier sy L dereting vk e

Junio 17 de 1985 “GACETA DEL GOBIERNO" Pagina cincuenta y nueve

compresibles con una s?nsibilidad estructural de mucha consi-
deracifn, por lo que construcciones de 5 6 m&s niveles se de-
berin someter a cimentaciones mediante compensacién o transmi
si6n de cargas mediante pilotes de adherencia, para las cons-
trucciones de dos a cincc niveles se deber8n emplear materia-

les ligercs y losas de cimentaci6n como recomendables.

Ademds de presentar esta problem&tica, el municipio presenta
un nivel freatico menor a 1.50 mts. situacidn gue provoca fil
traciones en las redes de agua potable y graves problemas pa-
ra las descargas generales del sistema de drenaje el cual tiene
que ser rebombeado de carcamos localizados en la periferia -
del &rea urbana. 1/
Respecto a la hidrologia del municipioc, poco se puede decir -
va que esta se conforma por canales de aguas negras en su to-
talidad siendo estos: el Rfo de la Compania, el Rioc Churubus-
co, el Rfo de los Remedios al Norte y el sistema de drenes --
que alimentan los reducidos lagos del antigquo Vaso de Texcoco,
asf mismo la zoma urbana se encuentra protegida por el Bordo
Xochiaca que impide que las aguas negras y pluviales invadan

la zona urbana en é€poca de lluvias.
Caracteristicas Territoriales

Desde el punto de vista territorial, el municipic ha llegado

pricticamente a su umbral si consideramos que:

Los limites Norte con Ecatepec, Poniente y Sur con el Distrito

1/ Ver 2.3 Infraestructura (agua potable, drenaje)
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Federal v Sur-Oriente con La Paz, se encuentran ya colindando

con zonas urbanas ocupadas casli en su totalidad.

De igual manera al Oriente con los limites de terrenos federa~
les ya se ha llegado al limite e incluso se ha rebasaddo este -
por desarrollos ilegales ccmo el fraccionamiento localizado en
tre el Canal de Sales y la Prolongacién de la Avenida Aeropucl

to en la Zona Norte,

Al Norte del Bordo Xochiaca existen terrenos cuya urbanizaciln
resulta muy costosa ya que son ocupados actualmente por 21 ba-
surero municipal y las lagunas formadas por la descarga de — —
aguas negras de los carcames 2, 3, 4 vy 5; adem&s de a&3tar CON—
templados como proyectos especificos por la Comisidn del Ex-Va
so de Texcoco para relleno sanitario 1/ vy zona de arbolaniento
v recreativa que proteja a la ciudad de arrastres contaninan-
tes y disminuya las carencias de espacios abiertos mue actual
mente existen 2/ este filtimo condicionado a la canalizacibn -

de aguas negras de los carcamos de bombeo al dren Chimalhuacén.

Existe ademds un proyecto de ampliacifn del aercpuerto de la -
Cd. de México aue afectard a la Cel. del 501, y ocuparia terre
nos federales del antiguo Lago de Texcoco; situacifn gue de -

llevarse a cabo afectarfa notablemente al municipic 2l agravar
la actual separacidn entre la Zona Norte y la Zona Sur del mis

mo.

1/ Acucrdo firmado en Abril, 1980 camo Convenio entre el Monicirio vy la
Canisidén que actualmente no se esta llevarxic a cabo bajo las normas
técnicas establecidas,

2/ Ver 2.5 Nivel de Equipamicnto y Scrvicios.

Ante estas éondiciones, la Gnica alternativa de crecimiento

horizontal de la zena urbana se¢ encuentra en 1a saturacién do

fraccionamientos y la integracidn

lotes baldfos, los nuevos

de las 4recas baldias que se encuentran sélo en el Scctor Orien

te del Municipio, para jas cuales se deben observar como prio-
ridades las carencias Y déficit que presenta actualmente, en

cuanto a eguipamiento y servicios el Municlplo.
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2.4 CONDICTONANTES IMPUESTAS AL DESARROLLO URBANO POR LA TAPACIDAD
DE DOTACION DE LA INFRAESTRUCTURA

- Agua Potable v

Estado actual

El Municipio de Nezahualcoydtl se encuentra abastecido de aqua
potable a través de dos sistemas manejados en forma independien
te: el Sector Norte corresponde a la Zona IV operada por la Ge
rencia Cuautitlé&n Oriente de CEAS, mientras que los Sactores Do
niente, Centro y Oriente son controlados por la Gerencia Valle

de México Sur.

Sector Norte

El sistema gue abastece al Sector Norte esta constituido ac-
tualmente por 18 pozos localizados en el Municipio de Ecate-
pec los cudles bombean su agua hasta el tanque principal de

Cerro Gordo con un gasto total actual de 1.32 M3/seg.: la po
tabilizacidn se realiza mediante cloracidn en cads pozZo y -

control de calidad fisico-quimica y bacteriolégica mensual. %’

De este sistema, el Sector Norte (Zona IV) recibe el 25% del
agua, 0.33 M3/seg. los que son regulades mediante cuatro tan
gues de almacenamiento y rebombeo, localizados en la Av. --
Central y el Rio de los Remedios, cuya capacidad total es de
24,000 M3. (6,000 M3 c/u).

1/ Fuente CEAS Gerencia Cuautitlédn Oriente y Gerencia Valle de México Sur.

2/ los aforos sefialan 1.42 M3/seg. y el potencial de los pozos asciende a
1.70 M3/seg.
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La red prinéipal de distribucién corre a lo largo de las ave-

nidas Central, Rio de ios Remedios, Aeropuérto y Tepatitlén -

con sus prolongaciones en las colonias San Felipe de Jes(s y
Bosqgues de Aragdn. Formando dos grandes circuitos (que corrcs
ponden a los sectores N-I y N-II) cuyos difmetros varian on-

tre 16" y 30".

De acuerdo a los datos generales se han establecido los siguicn

tes resultados en lo que al estado actual se refiere:

Municipio de Nezahualcoyotl
Zona Norte. Agua Potable.

Poblacidn 1983: 265,840 habitantes

Abasto actual: 0.33 M3/seg. = 28,512,000 lts/dia
Dotacifn central

promedio: 107 lts/hab/dfia

Dotacidén minima 1/
requerida: 150 lts/hab/dfa = 39,876,000 lts/dfia=

0.46 M3/seq.

D&ficit estimado
actual: 0.13 M3/seg. = 11,364,000 lts/dfa

Esta situacién deficitaria en el abastp de agua se ha corrobo-
rado en las encuestas de problemdtica urbana realizadas Z/' -
donde se podrd observar que se manifiesta en las dos secciones
del Sector Norte, asi mismo. En el Sector I "Valle de Aragln
Poniente y Guadalupe y San Felipe" se presentan problemas por
contaminacién de agua posiblemente por filtraciones en la red.éf
1/ Sin considerar coeficiente de variaci6n diaria.

2/ Ver cuadro No. 19 Problemitica de la Infraestructura.

3/ Ver plano D-4. Infraestructura.
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Zona Sur .
Sectores Poniente- Centro ~ Oriente

La Zona Sur del Municipio cuenta con 25 pozos de los cufles 20
finicamente est4n en servicio (1 fuera de servicio, 4 en cons-
truccidn) el gasto promedio total es de 1,973.85 1ps.

El sistema de esta zona denominado Sistema Cd. Nezahualcoyotl
$e compone de dos Sub-sistemas que trabajan en forma simultg-
nea, el primero se compone de 12 pozos que bombean directameg
te a la red, el segundo abastecido por 8 pozos actualmente, -
bombea al tanque regulador del Cerro de la Caldera y de este
POr gravedad se integra alla red de distribucidn municipal.

Los pozos se localizan en su totalidad en la Zona Oriente -
del municipio y 1la mayorfa fuera del mismo 1{ la potabiliza-
cibn se realiza en cada PO ™ mediante inyeccién de gas cloro;
el tanque regqulador de 1a Caldera tiene actualmente una capa-
cidad de 25,000 M3,

La red de distribucién ests integrada por sesenta circuitos
aproximada. "nte cuyas tuberfas principales son de asbesto-
cemento y correi. vor las avenidas m&s importantes de la Zona
Sur, asi como por aguellas que presentan una continuidad --
Oriente-Poniente.

1/ Ver planc D-4. Infraestructurs.
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Considerando los datos generales ya mencionados la Zona Sur

arroja los siguientes resultados:

Abasto actual: 1.97 M3/seg.= 1,973.85 lps.
Poblacifn actual: 1,561,949 hab.
Dotacién actual: 109 lts/hab/dfa

Considerando una

dotacidn minima

150 lts/hab/dia

se requieren: 2.71 M3/seg. = 2,711.72 lps.

Déficit actual Y. 0.74 M3/seg.

Aunado a este dé&ficit, es necesario agregar que el sistema -
adolece de falta de medidores en toda la Zona Sur por lo gue
actualmente se cobra el servicio por tuotas diferenciales me
diante una tarifa fijsz incluida en la cuota mensual para el

pago de la introduccién del servicio y mantenimiento de la -
red ($ 75.00 x lote x 10 afios). Dicho convenio concluye el -

préximo afio (1984) y el sistema se entregarid al Municipio.

Los problemas mé&s frecuentes que se sefialan al sistema son -
la escasez de agua prinéipalmente en las secciones Poniente

I, IT y III y Centro I y II Z/_

3/

Agua Potable. Programas =’y Prondstico.

Ante la problemitica ya sefialada, CEAS plantea como posibles

respuestas, al mediano y largo plazo la perforaci6n de 4 pozos

1/ Sin considerar coeficiente de variacidn diaria.
2/ Ver cuadro Problemdtica de Infraestructura.
3/ CEAS. Plan Estatal de Agua Potable y Alcantarillado Regifn 3.
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para el abasto.de la Zona Norte cuya poblacién al afo 1987 - 1/
estima CEAS en 400,000 hab. y para el afio 2000 en 560,000 hab.
los cllculos realizados se apoyan en una dotacién de 200 1ts./
hab./dfa; este programa se complementa con la introduccién de

125 Kms. de red de distribucidn.

Para la zona Sur CEAS ha estimado L/ 1'600,000 hab. en 1987 y
2'100,000 para el afio 2000, el abasto de agua para esta pobla-
cién se plantea mediante la conexibfn de los 4 pozos en construc
cién para sustitucién y el apoyo de la Comisién de Aguas de --
Valle de México (CAVM)} para proporcionar 800,000 M3. al mes --
{0.31 m3/seg.), en lo que a regularizacidn se refiere se propo
ne la construccién de 2 tanques con capacidad sumada de 50,000
M3., 10 Kms. de linea de conduccién y para la red de distribu-
cidn 90 Kms. de obra nueva y 100 Kms. de rehabilitacién.

Considerando que el Municipio de Nezahualcoyotl ha llegado ya
a mas del 90% de ocupacibén de su posible zona urbana, y que -
actualmente cuenta pricticamente con el 100% del &rea atendi-
da en el Sector Norte y el 97% de la Zona Sur, la introduccién
de redes no presenta un mayor problema; no obstante la posibi
lidad de abastecer a la totalidad de la poblacifén con una do-
tacifn minima de 150 lts/hab/dia presenta problemas ya difici
les de resolver actualmente. A esta situacién se agregard el
grave problema que podrd presentarse al ano 1984 ante el cam
bio administrativo del Sistema Estatal actual por el Munici-
pal ya que este Gltimo no tiene antecedentes para dicho mane
jo; y la magnitud de la ciudad requerird de una adecuada or-
ganizacién.

1/ El presente documento ha estimado camo capacidad méxima de dicha zona a
418,000 hab. y 1'882,000 para la Zona Sur ver 2.1 Tendencias Demografi-
cas y Capacidad del Municipio.
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Por otro lado el recabar las cuotas necesarias para el mantenl
miento y dotaci6én del servicio presentan grandes deficiencias,
actualmente y ante la necesidad de instalar medidores en la Zo
na Sur (aproximadamente 13,400 lotes actualmente) podran sur-
gir problemas sociales complejos por el manejo que los lideres
de coleonias puedan hacer ante la desinformacién de la comuni-
dad.

- Drenaje. Estado Actual.

El drenaje del Municipio esta manejado de la misma manera que
el sistema de agua potable, es decir: existe una red indepen-
diente para el Sector Norte controlada por la Gerencia Cuautl
t1l4n Oriente y otra red para la Zcna Sur a carge de la Geren-
cia Valle de México Sur.

Zona Norte

El sistema actual descarga de Oriente a Poniente, mediante co
lectores principales que se localizan en las avenidas Bosques
de America, Central, Hacienda Presillos en la seccién N.II vy
en la seccifn N.I a lo largo de las avenidas Tepatitlin-Las To
rres, Del Canal, Valle del Yang Tse hasta el colecter final -
con # de 2.44 mts., de la Av. Valle Alto €1 clal descarga en -
el Rfo de los Remedios para llevar las aguas hasta el clrcamo

de bombeo no. 1 que vacfa a su vez al colector del Gran Canal.

Respecto a la cobertura de las redes, estas dan servicio ac-
tualmente al total del &rea ocupada, presentandc problemas -
en la Seccibén I por la falta de pavimentacién y deficiente -

recoleccién de basura gue provocan el azolvamiento de la red.



Pagina sesenta y ocho “GACETA DEL GOBIERNO” Junio 17 de 1985

Zona Sur
Sectores Poniente - Centro - Oriente

El sistema de la Zona Sur es un sistema combinado cuyos colec
tores principales corren de Sur a Norte hasta descargar en 8
grandes carcamos y plantas de bombeo que descargan las aguas
negras y pluviales recogidas por la red.

Las descargas de dichos cfrcamos son a los siguientes: puntos:

No. de Area

Planta Nombre Cubierta Zona de Descarga
1. Chimalhuacén 460 Has. Rio Churubusco

2. Maravillas 890 Has. Ex-Vaso de Texcoco
3. Central 410 Has. oo " "

4, Sor Juana I. de la Cruz 390 Has. " " "

5. Vicente Villada 480 Has. " " "

6. Carmelo Pérez 496 Has. Rfo de la Compafifa
7. Esperanza 315 Has. w om " "

8. Los Reyes 558 Has. nowo "

3,999 Has. Total

El equipo de bombec cuenta con 7,950 H.P. instalados para una
capacidad m&xima de bombeo de 41.5 M3/seg. el abasto de ener-
gfa a estas plantas se realiza individualmente de la lfnea de
transmisién a 8 sub-estaciones reductoras (una en cada planta)
ademis existe una planta de emergencia para generar 4,000 Kw.

ubicada junto al cércamo no. 4.
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RELACION DE POZOS PROFUNDOS

ZONA SUR
6 ; GASTO A
N UBICACION 2370 [iPLANTA POTABILIZADORA
CALLE TIANCUIS MO. 17, OCL. MAGDALENA,
U bos prves, 1n oAz : 46.28 {ILOCALIZACION EN CADA UND
2 |CALLE TIANGUIS NO. 17, COL. WACOALENA DE LOS POZOS
LOS REYES, LA PAZ 34 .21
3  |ruERa DE SERVICID '
4 |CAlLE ORIENTE NO. 17, COL. KEEORMA | 75.33 TANQUE DE ALMACENAMIENTD]
£50. CALLE JMCRRANDAS Y ALAMOS, FRAOC. LOMAS oN CERRO
%  |of 10S OLIVOS CHIMALHUBCAN, MEX. 106 .49 [ILOCALIZACION EN EL
FREX. LVAS DF X6 OLIVOG SAN TORENZO DE LA CALDERA
6 JcrmMALHUACAN 94.84 |leapacipap 25000 m3
7 |DARRIC SaN TORINZO, ORIL1A RIO DE LA COMPARIA 3 85 -
CHIMALHUACAN B83.
AV, CHIMALLACAR ¥ PRRGUE INDUSTRIAL %
& lcoL. EspERAnZA
TERREMOS BALDICS ¥ V1A FF, CC,
o |IERRRLS BAL 126.29 |[DOTACION Y REQUERIMIENTOS
VALLE DE 10S REYES, (UL, MAGDALEMA
10 |75w v, E. 105 TEYES th BAZ 125.63 §iZONA SUR
" N. E. DEL POPO MO, O TERRENCS BALDICS 106 38 ABASTC ACTUAL.
Y VIA ¥F, CC. CCL REFURMA ' 1973.85 L.p.s = .97 m/ seq,
2 |ANCOH DE 10S REYES 132.80 |{ pPOBLACION ACTUAL 1561 949 Hab.
|3 |PFEDIO ZACANEFANTIA ZCNA ORTENTE 131 45 ||poTACION ACTUAL .
ORIINTE PARCUE THIUSTRIAL : 199 Lts. / Hap £ din
14 [JcALLE CORHUIILA, SAN LORENZO CHIMALMUPCAN 151.38 REQUERIMIENTC PARA | 561 949 Hab.
- 2718.72 L.p.a =2.71m¥ueg.
5 {ANCOH LOS REYES 104.08 (lcoN UNA DOTACION DE
- 150 Lta. / Had / dia
[0S PEYIS, JUNIO Al RIO DE LA
16 loomnsia 86.95 | peFicIT ACTUAL .
7 [VD: ¥F. CC. MIXIOO CURGTLA Kt UK 26,500 oo o5 JLI3787Lps = 0.74 m 7 seg.
AL F. DE IA CRRETFRA MEXICC-TENCOCD :
FIn FF. CC, MoxIon CUACILA T4 LK 27
19 |n 5. DE L4 CARRNTLRA MPXICO-TEXCOOO 120.69 {|ZONA NORTE
AL 5. 0. DFL CFIE0 DEL PINO
19 s e ABASTO ACTUAL .
LS FEVES, LA FAZ * 0.33 m¥seg.2 28 $12m3=28 512000
20 | 21,196 (FRRETERA LIBRE MEXICC-PUTHLA 93 .73 |jUs.dia.
a1 oL 5. 0. DEL crmRD DEL PTNO * POBLACION. ACTUAL 268 840 Hab.
L0S REYES. I3 PAZ DOTACICN ACTUAL. J—
.22 | 22,209 CARRETERA LIBRE MEXICO-PUEBLA * 107 Lts./Hab. / dla
REQUERIMIERTO CON DOTACION
23 |5 20,698 CAHRETERA MEXTCO-TEXCOD 115.46 |lpe 150 Lts. 7Hab /dia= 39 876 000
7M. 18,221 JUWTO VIA TF, Oo. MEAICO—CUAUTLA Uts. dia = .48 m¥seg. -
24 |5 C. DE LA CARKETERA MEXIQO-TEXCOOO 105.83 {lorricir ACTUAL .
TERRENDS BALL VIA FF. CC. 3
28 |~ oS RF,'YF}SIEOGIAYPAZ 69.22 0.13 m*/ seg.
e —
TOTAL 1973.85

TANQUES DE ALMACENAMIENTO Y DE REBOMBEO

ZONA NORTE
N° UBICACION capacioab |OBSERVACIONES
433 | o av. e wos eearos v av. cromeal 6000 c/u JFUNCIONAN 12 Hra. INTERRUMPIDAS
DURANTE EL DIA
TOTAL 24000
NOTA . LOS TANGUES DE ALMAGENAMIENTO CEL SECTOR NORTE SE ABASTECEM DE 18 POZOS CON

CAP. 1323 .38 L ps = 1.32 m¥/s8g. LOCALIZADOS EN EL MUNICIPIO OE ECATEPEC, DE LOS
CUALES RECIBEN 0.33m /seg. EQUIVALENTE AL 25% DEL TOTAL

POZ0OS NO INCORPORADOS A LA RED {EN CONSTRUCCION)

| @l 16 POZOS SISTEMA NEZARALCOYOTL
I7 ol 25 POIGS SISTEMA LA CALOERA
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En época de estiaje, la descarga se realiza al canal de Churu-
busce (circamos 1 a 6) mientras que en lz temporada de lluvias

la descarga es al Ex-Lage de Texcoco.

Existe ademis una planta de tratamiento con capacidad para --
200 lps. gue utiliza aguas del RIo Churubusco; el procesc es

mediante lodos activados y su agua se utiliza actualmente para
el riego de espacios verdes. Su localizacifén esta al Poniente

de la Av. Xochiaca en su interseccidn con la Avenida Siete.

La red de drenaje y alcantarillado de la Zona Sur cubre actual

mente a 3,676 Has. del Municipio y 323 aproximadamente del Muni

cipio de La Paz, la zona que actualmente no cuenta con servi-

cio se localiza en el Sector Oriente (Col. Ejidal de San Agus

tin vy Col. La Esperanza) se estima en 18,300 habitantes.i/
Los problemas mis importantes detectados con la comunidad son
los siguientes:

. Drenajes azolvados en toda la Zona Sur.

. Mantenimiento deficiente principalmente en los Sectores Fonien

te y Centro.

Circunstancias estas dos, provocadas en su mayor parte por la
2/

falta de pavimentacifn de la red vial < y la insuficiente re

coleccién de basura.

Drenaje. Programas'y Pronéstico

La Comisi6én de Aguas y Saneamiento del Estado de México ha -
contemplado dentro del Plan Estatal de Agua Potable y Alcan-
tarillado para la Regifn 3 varios programas que consideran -

-1/ Ver plano D- 4. Infraestructura.
2/ Ver Inciso 2.5 Pavimentacifn.
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necesarios para el mejor funcionamiento de los sistemas del -

Municipio de Nezahualcoyotl, estos son:

Zona Norte
Obras Nuevas
a) Construccién de planta de tratamiento y realizacién de las

obras de descarga adecuadas hasta el c¢drcamo no. 1.

Ampliaciones
a) 70 Kms. de colectores para los nuevos desarrollos.
b) 90 Kms. de red.

Rehabilitacién
a) Rehabilitacifin de 3 Kms. de colector y
b} De 200 Kms. de red existente.

Zona Sur

Obra Nueva

a) Construccidn de 16 Kms. de emisores para la conexidn de los
clrcamos 2, 3, 4, 5 al Rio de la Compaiifa o dren general
del Valle.

Ampliacidn

a) 150 Kms. de red para nuevos desarrollos

Rehabilitacién

a) De las 8 descargas actuales.

La posibilidad de desarrollo de estas obras esta actualmente
supeditada a la captacidén de recursos financieros en su mayor
parte por el Estado de México, y aunque existen ya los proyec
tos preliminarecs estos se podrén realizar sflo en un mediano

plazo.
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No obstante es importante recalcar que la construcci6n de los

16 Kms. de emisores permitirdn mediante el intercambio de aguas

tratadas

con el Vaso de Texcoco y la modificacién de algunos

pozos utilizados dentreo de la cuenca para uso agricola mejores

posibilidades para incrementar las fuentes de abasto para los

asentamientos conurbados de Oriente del Estado de México.

Ademds de permitir el aprovechamiento de los terrenos que se

localizan entre la via ferroviaria y el Bordo Xochiaca

para

usos plblicos municipales, estatales y federales que alivien

los dé&ficits existentes actuales

panteones y similares).

(basureros, &reas abiertas,

- Energfa Elé&ctrica y Alumbrado PGblicc. Estado Actual.

Fl servicio de electrificacifn y alumbrado es suministrado a

la totalidad del municipio por cinco sub-estaciones cuyas -

1/

caracteristicas son las siguientes = :

Subestacién Secciones gque atiende No. de lineas de
conduccidén de -
23 kv c/u.
Madero Norte I y II 13 1lfneas 299 Kv.
Pantitl&n Poniente II, IITI, IV 25 lineas 575 Kv.
Nezahualcoyotl Poniente I y II
Centro I, II y III 20 l1fneas 260 Xv.
Los Reyes Oriente I, II y III 19 lineas 247 Kv.

Aurora II

Subestaciftn reductora
Sistema Hidr&ulico

1/ Fuente CIF

77 lineas 1,381 Kv.
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El servicio atiende a la totalidad de la poblacién de mandda
regular, con excepcifn de la Colonia Ejidal de San Agustin
donde las lfneas estin tendidas de manera provisional y ho =~
existe el servicio de alumbrado pﬁblico.

La problemdtica principal del servicio se refiere a deficieh
cias en la red de distribucién y falta de mantenimiento del
alumbrado pfiblico, estos se presentan principalmente en .Jas
secciones: Poniente I, Poniente IV, Centro I, Centro IZYT vy =~
Oriente III; las deficiencias de energia son frecuentes tamr
bién en las secciones Poniente II y IV, Centro I y Oriente -~
11T,

Es necesario sefialar que en 1980 el municipio recibif la flti
ma colonia en lo que a servicio de alumbrado se refiere, 2l
cual fué elaborado en su mayor parte por la Companfa de Luz

y Fuerza, salvo en los casos de fraccicnamientos de la Zona
Norte y las avenidas principales; a partir de entonces los -
gastos de mantenimiento de luminarias corren a cargo del mu—
nicipic, situacién que resulta de gran impdrtancia si consi-
deramos la magnitud del municipio en lo que a via pGblica se
refiere (1,203 Kms.).
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2.5

CONDICIONANTES IMPUESTAS AL DESARROLLO URBANQ POR LAS
CAPACIDADES Y CARACTERISTICAS DE La VIALIDAD Y EL
TRANSPORTE

Vialidad

Como se menciond anteriormente, el Municipio se encuentri
dividido en dos grandes zonas (Zona Norte - Zona Sur) las
cudles se ligan entre si, unicamente por la via"express' -
TAPO que liga la Avenida Xcchiaca y la Avenida Siete del

Sur con la Av. Aeropuerto, Continentes y Av. Central.
La jerarqufa vial se ha establecido de la siguiente manera:

Vialidad Regiconal: Aquella gque permite la comunicacién del
municipio con su entorno urbanc, ya sea Distrito Federal 6
reste del Estado.

Vialidad Primaria: Constituida por las avenidas municipales
que concentran el mayor nimero de vehfculos y gque pretenden
ligar al municipio ccn las comunicaciones regionales. L/
Vialidad Secundaria: Estf conformada por la red vial gue -
busca la comunicacidn de las zonas habitacionales entre si

y con las vias primarias.

Vialidad Local: Se conforma por toda la red vial restantc
cuya funcidn més importante es la intercomunicacién de las

colonias.

1/ Sc realizan 686,963 viajes fuera del municipic y 199,800 hacia el munici

pio lo que significa cque el 83% del total de viajes recuiere de la comu-
nicacién regional y solo el 17% restante de camunicacifén dentro del muni
cipio,
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Las vialidades que se han agrupado en cada rubro, y sus ca-
racterfsticas generales por zona son las siguientes: v

Zona Norte. Estructura. Vial.

La inica comunicacién se realiza fundamentalmente por medio
de la Av. Central (Hank Gonzilez) gue comunica al Norte con
el Municipio de Ecatepec, y al Sur con la Cd. de Mé&xico co-
nectando con el Circuito Interior y con los ejes viales Nor
te 5, 4 y 3.

La vialidad primaria estZ conformada por las Av. de las Za-
patas, Canal Presillas, Rancho Seco, Av. Tepatitldn-Bosque

de los Continentes, Taximetros y Aeropuerto; las cuales ca-
nalizan su transito a la Av. Central, Bosque de Aragbn y —--

‘Via Tapo para su liga al Sur.

La vialidad secundaria de esta zona presenta recorridos muy
pequefios y trata de ligar los fraccionamientos de las 2 --
secciones y delimitarlos al mismo tiempo; las calles princi
pales son Yang Tse, Yukon, Av. Vivo, Bosques de Africa, - -

Europa y de las Nacilones.

Los usos urbanos importantes a nivel comercial se desarrollan
unicamente a lo largo de la Av. Central, la cual'por su di-
mensién y la presencia de la via ferroviaria constituye un
borde que separa la zona en dos grandes 4reas (Seccibn Norte
I y Norte II).

1/ Ver Seccicnes Viales.
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La pavimentacién de la Zona Norte presenta un 72% del total 1/
situacibn muy diferenciada con el resto del municipio, esto

se debe fundamentalmente al gran porcentaje de fracc1onam1en
tos para un nivel econémico alto Y medio, quedando sin pavi-
mentar las colonias populares como San Felipe de Jeéﬁs, Cam-
pestre Guadalupana, Impulsora Popular Agricola y Cd. Lago.

Dicho porcentaje de pavimentacién se distribuye de manera si
milar sin importar 1la jerarqufa vial, va que los programas -
se han realizado por colonias Y no por la estructura estable
cida. 2/

La problem&tica Principal de la zonase puede resumir de 1la
siquiente forma:

Pavimento en mal estado: Seccidn N.I. Av, Central, Av. Rfioc de
los Remdios, Av. Valle Alto, Ferrocarril Los Reyes, Mé&xico y
Guadalajara. Seccién N.II. Rancho Seco, Bosques de America -
(taximetros} y Av. Aeropuerto.

Falta sefialamiento preventivo en intersecciones de primarias
y de secundarias.

Semaforos fuera de funcionamiento en las principales inter-
secciones de la Av. Central Yy la Av. Aeropuerto.

Falta de continuidad vial debido a falta de pavimento en -
vias primarias Y cruces peatonales de zonas escolares sobre

vias primarias y secundarias,

1/ Ver cuadro Estructura Vial y Pavimentacién.
2/ Ver plano D~5. Vialidad.



Pégina ochenta “GACERTA

DEL GOBIERNO"

Junio 17 de 1985

Zona norte
(sector norte)

4!| E conchay deportivas

3.0 140 I\
. 7o,
T T

AY RI0O DE LOS REMEDICS

Dl

2 AIMY L.«.dn:ki-.mnm.;z AL
W42, 06 109 108 33

t T
AV. DEL CANAL

A_: :

434, 105 Exe 05 _ %0,
. 403 .
AV.HDA PRESILLAS
F! 3 H i e

-lrdr.-kl\.ﬂ w&y - -\-Jvn-

20 t4 t:
t e
ts e

2

T

¥

AV, HDA, RAN TG SECO

M.

L

25 e.

*“.M’Mlﬂl“ - 44..‘.‘,&:

R

a0

23

22.2

AV BCSQ 'ES DE AMERICA

E N
E*f“??&&.ul’hé&.{m PP N e ‘_i E..‘.‘w B0, FIaRTTINPE S S m:-..,..ﬂ A M H
45 o_* 1060, 859 __*____1_0_,5__ S0 _‘z.g &) 2548 , T3 z.:a
P __ %@.:©: e : a4¥
AV. DE LAS ZAPATAR AY. DE LOS CONTNENTES
i et e ‘ ,
ot T i B ek, A 20 el - i Mt Bt e B LA
¢3-0 98 288 T L...83C0__ 30 .._I!_'(‘. o arn L .-
-4 - U, N B — . . .. 282 .
AJ. CE LAS YORRES/TEPATITLAN A4 MALLE ALTO
“-{ tres % CQ =
- £ <z 1 E '
. o vl T R j T ’ . W ) s YR
Caae 2ve B D i s et o it e Yo i s ol bt il 2 it el WA L SN0
- L - — f *
_¢2.p 108 - 185 03 92 wC %9 T2 36,0 e 8888, 90 LT
: ' 26.7 )
.._1 - R cem - - — - - — *
AY. CENTRAL



i
L
1
i
:

@ emcree

“GACETA DEL GOBIERNO”

Pégina ochenta y uno

Junio 17 de 1985

YiEA 04 AW

R SR b Drbaad) o ey w3
TIVId TVInwrD __i

QNT-..-ITaqs I%.% .suT

- ..4..1... g

- ——— g

WE

TdW3e OIMEYI Ay

TFF Tt

(¥ M

TUFTRA LUNINA IE0r A

..‘.H‘ J—— J— I..o.'r' — |T
MY LI LR e
i Tar

*aEt i T e T b ot

- 3 TS T

Elar-

INND ¥ DA EFNE YNV MOE AV

-+ e gy
Tt vt v e

— 4 =

T oae L3

m H..ilp.a i

PIRGEOK CAY * DO

T

i S skt AN
3

STLYR Z3k07 A¥

4 ok . s

K2t Ce T o " owm teutT e ez

4 e e R
. ——u .

§z' et ey o M gT v T
b, Yo bl AL S S
f L e

e
3

TACAOIIPFMY I DR N
v - —
— . -—

-1 ] e n...._. X

N e

i

é

3

LETE LIS
e

-+

% 6l

e T ew

T

YN T30 IO AV

-+ Y

e o|..|._‘o. 2 vu

=

JOMIALHNYNY A

.T.». vz -
HeT e e ow 25

WHWﬂgfg‘ﬂm

TRONIRN ARe0Y % 0130y vaTDmERGND AT Ny wp
ALHE Y

- - e e ——

[ 23
T sk £t ek
| e e S

-

L il
1

g LTl BT

FP R
— e e e
T TER T o HE

T e oy ey oy ‘a .
DT 1y
12

HNE -J1UON OCLLN3S

hd NYITANTYRISS fu
n o
- b o e IR
[T Ph o A
T Mt R
s —
Wru ﬂ-;
o ®
LE AL IFIN YIFrITHITM 1 g
—d . *I- - :
' vz T
5 7 oam I TEY o
P g - . .
E ] PR et R
7~
[ Zolmr LY h
— . .
ror
lnbh + - +

Niubpdg & wapudg g 0303%34 ‘av
et R . R,
i Y e T 4 - e ._.nﬁ. TOF X OLiawa & AdRvys vy o
—— R + PR
gy - i L e ez
, 2 ¢ v &Tr ML RLLA - R T T
900 AN S el MY
3 Y O | mlu . i
.l
LL
ot
e .
. £ AYILIINYY AV
(b ¥ar T ~
¥t e =+ & LS vn..uf PAVIMIUR 07y @ s
(L) i * T I
NG I e { .t vt 4o o fh C Tée *oze V"
el oyt AN M AR, PO A o
F] m 3 MW _ F] N4 BT EP MGy bin o

FANFHMOL - JLNFIHO 0041

(21ud1j0 A 041udd ‘ajusiuod $810308%)

ins euoy



Pagina ochenta y dos “GACETA DEL GOBIERNO” Junio 17 de 1985

VIALIDAD LOCAL _

A _E

_ 20425 | 30 125 125)

,_+ 12.0

VIALIDAD SECUNDARIA

' T £ A _E .
MM&#_&%_

VIALIDAD PRIMARIA

!

—— -
ol
Q
——
™
n
——
q
o
[+
g .
(=]
=3
O
.-‘~—'
ro
n
Jr L
4]
[ o)
e

INTEGRACION REGIONAL

E Y ¥V o VvV V A A 1 A A E

40__ {25 %3_.94_3-0_++ o | ' 70 T 3.0 4 30 +z.5 : 40

— » -




i . B T T T AL T e T e AT S R L B b s e s e e e g

Junio 17 de 1985 “GACETA DEL GOBIERNO” Pégla ochenta y tres

Zona Sur. Estructura vial.

No obstante gque la estructura vial de la 2ona Sur esta cons
tftuida por una traza ortogonal, regular y bien dosificada,

la zona presenta graves problemas de comunicacién con la mi-
cro-regidén y en particular con el Distrito Federal que es cl
destino del 72% de 1los viajes que se generan en el munici--
plo.é/ Ya que su posible comunicacifén de 12. vias primarias -
se reduce a solo dos fluidas (Av. Lépez Mateos - Carmelo - -
Pé€rez) y una con problemas de seccidn (Chimalhuac&n-Rfo Chu-

rubusco).

Las vias de enlace regional buscan su conexién con la Av. -
Zaragoza principalmente, sin embargo, se encuentran bloguea
das en su posible integracién con el Distrito Federal al Po
niente vy Sur del Municipioc rematando en 1la Av. Siete vy Av.
Texcoco respectivamente; al Poniente el Rfo de la Comparia
se ha constftuidc en un borde que 1mpide su comunicacién -

con el Municipio de Chimalhuacsdn.

La red vial primaria esta conformada por las siguientes ave-
nidas:

2/

Sentido Oriente Ponientet Av. Cuatro, Av. Xochlaca, Av., Ra
yito de Sol- Gustavo Baz, Av. Chlmalhuacén, Av, Pantltlén
Av, Texcoco.

*
Sentido Norte Sur: 3/Av. Siete, Av. Cuauhtémoc, Av. Josd del
Pllar, Av. Riva Palac1o, Av. Nezahualcoyotl, Av. L6pez Ma-
teos, Av., Sor Juana I. de la Cruz, Av. Gral. Vicente Villada,

Av. Carmelo Pérez, Av. Tepozanes, Av. Floresta.

1/ Ver Transporte. Motivos de viaje y destinocs.
2/ De Norte a Sur 3/ De Poniente a Oriente
* Canalizan los mayores volumenes de transito.
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Existen ademds tres avenidas mue no tbstante su seccibn, pre
sentan altos movimientos de tr&nsito por su cardcter comer--
cial fundamentalmente, estas son: Av. Madrugada, Av. Mé&xico,
Av. San Angel.

Esta vialidad primaria cTomo ya S& mentiono pretende canalizar
el trinsito hacia la Av. Zaragoza, Sin embargo se convierten
en "embudos" con fuertes problemas d& Saturacidn en horas pico
(6 - 8 de la mafiana v 6 ~ B de la tarde), debido a que solo
la Av. L&pez Mateos y Carmelo PErez somunican directamente

al municipio; dichas avenidas presentan el problema de tener
secciones inadecuadas e insuficientes, requiriéndose para las
mismas un nuevo dizefio vial gue modifioue los arroyos y carri
les existentes.

La pavimentacifn de la vialidad primaria de la Zona Sur pre-
senta un dé&ficit de s8ln 2 Xmts. sin pavimentar, localizades
en la Seccifn Ponients IV vy Uriente I, II, III; no obstante,
es importante sefialar jgue existen algunos tramos de vias pri
marias con el pavimento &n mal estado vomo la Av. Xochiaca a
la altura del basurero, la Av. Pantitlin en sus secciones Po
niente IV y Oriente III, la Av. Textdto Seccitn Poniente IV,
la Av. Siete al Sur y la Av. Carmelo Pérez en su Seccibn - -
Oriente III.

Complementa la red vial un sistema de vias secundarias cuya
funcién principal es conectar los ctentros de equipamiento -
distribuidos en toda la Zona Sur, esta red corre principal-
mente de Oriente a Poniente conectdndose ademds con transver
sales que las ligan a las avenidas Chimalhuacén y Pantitlan

principalmente.
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La longitud-total de esta vialidad secundaria en leos secto-
res Poniente, Centro y Oriente es de 92.4 Kms. aproximadamen
te de los cuales s6lo el 55% esta pav1mentado£/51tuac16n por
la cual es dfficil comunicarse a algunos centros de equipa-

miento urbano.

La vialidad local de la Zona Sur sigue la misma traza ortogo
nal presentando el mayor déficit de pavimentacién, aproxima-
damente 655.6 Kms. de un total de 783.1 Kms., & sea el B4% ca
rece de pavimentacién situaci&n que provoca graves encharca-
mientos en temporada de lluvias, arrasfrz de lodos y tapona-
mientos de la red de drenaije.

Los principales problemas de la estructura vial y el trénsi-
to de la Zona Sur son los siguientes:

Secciones viales inadecuadas o reducidas por estacionamientos

Y presencia de terminales de autobuses sobre vfa pGblica.

Falta de seflales preventivas y restrictivas en zonas escola
res,

Carencia de sefialamiento en toda la Zona Sur y deficiencia en
el servicio de semdforos.

Escasas posibilidades de comunicacién con su entorno.

Reducidas posibilidades de pavimentar la vialidad de terrace
rfa a corto plazo ya que requiere de una inversifn muy cuan-
tiosa.

1/ Ver cuadro No. 21 Estructura vial y pavimentacién,
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Vialidad. Pyroyectos Existentes

Existen actualmente algunos estudios de vialidad que afectan
al Municipio de Nezahualcoyotl, sin embargo su factibilidad
depende en algunos casos de acuerdos federales, negociacio-
nes entre el Estado de México y el Distrito Federal, y asig
nacién de recursos ya que las inversiones requeridas resul-

tan elevadas, los principales proyectos viales son:

Anillo Periférico: Integracién de la Av. Siete, Canal de Sa
les v Rfo de los Remedios al proyecto del Anillo Periférico
proyecto &ste, suspendido debido al desacuerdo sobre los pa
rametros a afectar (D.F. & Edo. de México) ya que la seccidn
requerida es de 100 mts. aproximadamente y sblo se cuenta -
con 43 mts. en el mejor de los casos, Ademds existe la posibi
lidad de ampliar el Reropuerto actual sobre terrenos federa-
les del Vaso de Texcoco situacidn gue implicarfa proyectos -

muy especificos para llevar a cabo la comunicacién vial.

Rfo de la Compafifa: Canalizacifn de las aguas negras del Ric
de la Compafifa y utilizacién del mismo desde Ixtapaluca has
ta el Bordo Xochiaca como via regional, una primera etapa -

podrfa ser aprovechar solo los bordos existentes.

Chimalhuacin: Prolongacién de la Av. Chimalhuacén, al Orien-
te salvando el Rfo de la Comﬁaﬁia para ligar con la zona de
Tequesquinahuac en el municipio vecino de Chimalhuacidn y pos-
teriormente ligar con la carretera México-Texcoco, existe tam
bién el proyecto de comunicar la Av. Chimalhuacdn al Ponien-
te con la Av. Zaragoza €n su entronque con el viaducto a tra

vés de la prolongacién Rfo Churubusco.
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Av. Carmeld Pérez y Sor Juana Ines de la Cruz: Integracién de

estas avenidas como continuaciones de la estructura vial pri-

maria del D. F. a través de la Av. de las Torres y Av. Batalla
de Toluca en la Delegacifn de Iztapalapa.

Existen ademis algunos planteamientos realizados por los Pla
nes de Desarrollo Urbano de La Paz ¥ Chimalhuacdn gue vropo-
ponen la integracién de las avenidas Pantitlén y Floresta --
con la estructura vial de Los Reyes-La Paz vy la liga de la -
Av. Xochiaca y Tepozanes con la vialidad central del nuevo -

desarrocllo de Chimalhuacén por el camino Penén.

- Transporte Urbano £/

Como se menciond anteriormente el municipio opresenta una gran
derendencia con el &rea metrovolitana en 1o que a fuentes de
trabajo y centros de estudio y comercioc se refiere, ademis -
de ser para la Zona Oriente del Estado un centro importante
como fuente de trabajo, situacifn gque se manifiesta en el -
nlimerc de viajes que se generan del municipiec y hacia el mu

nicipio.
Destinos

Se ha estimado que se realizan diariamente un total de - -
1'066,923 viajes de los cuales 686,923 salen del municipio
{a D. F. y Edo. de México) 180,160 se realizan dentro del

municipio 5/199,800 vienen del D. F. y Edo. de M&xico al -

municipio.=

1/ Ver planc D-6. Transporte. Cuadro No. 22
2/ Ver cuadro Viajes totales y destinos.
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De los viajes que salen del municipio (686,923) el 91% (624,051)
tienen como destino el Distrito Federal y de estos el 54% - -
(370,888) 'son con motivos de trabajo, el 29% para educacidn y

el 17% restante por comercio y otros.

Al Estado de México se realizan 62,912 viajes o sea el 9% de
los viajes que salen,de estos el 96% es por trabajo. Finalmen
te los viajes que realiza la poblacién del municipio dentro -
del mismo ascienden a 180,160 de los cuales 115,300 (64%) es
por motivos de trabajo, 50,445 (28%) por educacién y el res-

tante por comercio y otros.

Una importante poblacidn acude diariamente al municipio reali
zando 199,800 viajes distribuidos de la siguiente manera: 45%
(90,815) por trabajo, 41% (81,735) por educacién y el 14% rcs

tante para comercio y otros motivos.

Modeo, Tiempo y Costo de Transporte

De acuerdo al modo de transporte utilizado, se desprendec cue
978,092 viajes el 92% del total se realiza en transporte pa-
blico (autobuses, taxis y peseros) y sold 88,831 viajes, el

8%, se realizan en transporte privado.

Al respecto es importante seialar que el Sector Norte prescnh
ta una ligera diferencia ya que el 14% de los viajes sc -
llevan a cabo en auto particular y el 86% restante en trans-
porte pGblico.
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En cuanto al tiempo, de los viajes que se realizan al exterior
del municiéio, 686,963 se ha detectado que el 49% tienen un -
recorrido menor de 1 hora, el 30% hasta 2 horas y el 21% res-
tante tiene una duraci6n mayor a las 2 horas; considerando que
€stos son viajes diarios en ida y vuelta, el tiempo invertido en
transporte se duplica, sumando al dfa aproximadamente 1'394,930
horas hombre, L/ -

Por razones obvias las horas pico se localizan en la salida -
de los habitantes a sus lugares de trabajo y estudio, situa--
cién que da como resultado que (245,344 viajes) el 43% de los
viajes salida se realizan entre las 6 y 8 de la manana; hora-
rio en que se agrava el nivel de servicio del transporte pi-
blico y su dosificacién ya que las salidas de autobuses no -
cbedecen a un mecanismo establecide organizado. 2/

Por estas circunstancias el costo del transporte diario se -
eleva notablemente dando como resultado de los viajes al ex-
terior del Municipic los sigulentes: 3/

El 25.5% gasta $ 20.00 correspondiendo a destinos del D. F.

con conexidn al metro.

El 47.8% gasta $ 50.00. el 24.1% hasta $ 125.00 vy el 2.6% -

restante tiene egresos superiores a los $ 125.00.

1/ Sol6 se considerc el 62.8% correspondiente a trabajadores.

2/ Las salidas son a criterio del operador de ruta y a la llegada de chofercs
a las terminales.

g/ Para Octubre del 83 estos costos se incrementaron en un 30%
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Cuadro Mo. 23

TRANSPORTE

VIAJES REALIZADOS AL EXTERIOR DE MUNICIPIO .{MOTIVO-DESTING, MODO. TIEMPO ¥ COSTO)

POBLACION TOTAL MUNICIPAL SECTOR NORTE SECTOR POMIENTE ISECTOR CENTRO 'SECTQ.‘E__OPIFI."I‘:“
Poblagidn Teotal 1'827,789 | 160% 265,840 14.5% 576,729 31.6 577,128 31.6 408,092 22,3
PEA 548.550 3n.0 89,322 33.5 170,712 29.6 1BO 064 31.2 108,552 26 .6
Emplec Local 117,411 21.4 1%,115 36,532 Je, 534 23,230

Emglec Fordneo 431,239 T8, 6 F0,207 134,180 141,530 85,122

: » e -8 b -e fa - *h P *a
VIAJES TOTALES IGBG, 963 l 37.5 J 129, 298 l 43.0 I 212,616 - I 36.9 I 214 022 l 37 I 131,029 I 32.1
AEsaan _ i ) . )
ARCTIVIDADES 100% 100% 100% 100% 10Gd
Trakajo 431,229 62.8 70,207 54.3 134,180 63.1 141,530 66,1 85,322 64,6
Eatudio 196,141 28.5 48,096 37.2 59,580 28 .2 53,785 25.1 34,280 26,0
Comercio 22,343 3.3 4,122 3.2 £,921 3.3 7,015 3.3 4,285 ] 3.2 |
~RhRcs Motivos 37,240 [ 5.4 6,871 | 5.3 11,535 | 5.4] 11,632 5.5 7,142 | 6.2

DESTINOS 100%

Hacia el D, F. 624,051 90.4 {17,455 193,145 194,421 119,030

Hacia el Edeo,

de Héx?coE © 62,912 9.2 11,841 19,471 19,601 11,999

MODO 1003 100% 100% 100% 100%
~Iransporte Pfblico 634,601 92.4 111,195 1) 195,607 92 203,321 85 124,478 895
Transporte Privado 52,362 7.6 19,101 14 17,0089 B 10,701 5 6,551 5
TIEMPQ 100 100% 1008 100% 1003
_Menos de 1 hora 236,112 49.0 71,113 55 9).425 43 119,852 56 52,222 41
Entre 1 y 2 horas 205,352 30.0 36,203 28 70,163 33 55,646 26 43,240 31
Mis de 2 horas 145,599 21.0 21, 980 17 51,028 24 8,524 1B 34,067 26
HORAS PICO (salida} 100%

6 a 7 horas 151,132 22 28,445 46,776 47,085 28,826

7 & B horas 144,262 21 27,152 44,649 44,945 27,516

Resto del dfa 391,569 57 71,699 121,191 121,992 74,687

HORAS PICQ (regreso) 100%

17 a 1f horas 120,287 17.51 22,640 37,229 37,475 22,543

Resto del dfa 566,676 282.49 106,656 175,387 176,547 . 108,086

COSTO DEL TRANSPORTE PUBLICO

Usuarios 634,601 {100% 111,195 |100% 195,607 | 1oow | 203,321 1008 | 124,478 _J100% |
Hasta 20 pesos 161,420 25.5 21,127 19 43,034 27 69,1285 34 28,£30 23

De 21 a 50 pesocs 303,432 47.8 56,709 51 103,672 53 B3,362 41 S9,749 48

De 51 a 80 pesos 90,648 14.3 20,015 18 31,297 16 24,399 12 14,937 12

De B) a 125 pesps | 62,113 9.8 6,672 [ 15,649 8 22,365 11 17,427 |14 _]
M&s de 125 pesos 16,428 2.6 E,672 3 1,955 1 4,066 2 31,735 1

® Poblacidn Municipal Total ##Cohlacifn Total del Sector
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Cuadro No. 25

Transporte. Tabla Resumen

Viajes %
No. de desplazamientos totales 1'066,923 100
Generados al exterior del municipio 686,963 64
Generados dentro del municipio 199,800 19
Atraidos al municipio 180,160 17
Actividad
Desplazamientos por motivo de trabajo 637,355 60

Desplézamientos por motivo de educacién 328,320 31
Desplazamientos por motivo de comercio

y otros 101,248 9
Modo

Desplazamientos por transporte pGblico 978,052 92
Desplazamientos por transporte privado 88,831 8
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Transporte PGiblico (Autobuses)

El transporte pGblico de autobuses se realiza a través de 3

tipos de servicio, estos son en orden de importancia las 13

ifIneas concesionadas por el Estado de México, el servicio -

de transporte troncal del Estado de México y la Ruta 100 que
tiene terminales en freas limitrofes de Nezahualcoyotl.

Lineas Concesionadas

Las 13 lineas concesionadas cubren un total de 34 rutas con
1,925 unidades; en la Zona Sur 6 lineas disponen de 1,601 -
unidades distribuidas en rutas suburbanas con conexién al -
Metro Pantitldn Zaragoza y la Zona de Chalco (1,487 unidades)
Y rutas urbanas gue corren Oriente-Poniente unicamente {114
unidades); la Zona Norte es cubierta por siete lfneas de las
cudles 3 son locales Y las cuatro restantes se manejan de -
paso por la zZona l/siendd su destino principal el Metro Oceca
nia y San L&zaro.

Estas conexiones cuentan con 17 terminales de autobuses, to-
das en la via p@iblica que ocasionan frecuentes conflictos -
de trénsito al disminuir 1la capacidad de la vialidad, no --
obstante gque existen ' convenios con las rutas, la dosifica
¢idén de unidades y de frecuencias son efectuadas arbitraria
mente . El manejo de los ingresos de los choferes a través -
de vueltas y No.de boletos vendidos propicia el abusc de los
mismos.: con los pasajeros al no cubrir adecuadamente su ru
ta, a esto hay que anadir el sistema ya establecido de cuo-
tas que las policias ©statales y del D. F. han implanta-
do, repercutiendo las mismas en 1la calidad del servicio - -
prestado.

1/ Ver cuadro No.27 Lineas de Autcbuses Y Unidades Promedio y cuadro No.28
Rutas de Transporte Pablico.
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Cuadra MNo. 26

Servicio de Transporte Pliblico. Autobuses

Tipo de Transporte Numero Numero Numero Porcentaje
de de de
lineas rutas unidades

Lineas Concesionadas 13 34 1,925 83 %
Transporte Troncal

COTREM S7TT NEZA 1 3 72 3%
COVITUR R-100 1 12 317 14 %
Total 15 49 2,314 100 %

Cuadro no. 26a

Servicio de Transporte PQblico. Taxis-Peseros

Tipo de'Transporte No. de Unidades Porcentaje
Concesionados

EDOMEX - DF 1,800 58 %
Tolerados

EDOMEX - DF 1,300 42 %
Total 3,100 100 &

El transporte particular se estima en 100,430 autos &6 sea 18.2 hab/auto
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Cuadro Wo. 27

LINEAS DE AUTOBUSES Y No. DE UNIDADES
‘PROMEDIO

LINEAS CONCESIONADAS A PARTICULARES W b4 w
2. SUR Y 4 RUTAS A 2. NORTE ond|on
owe | Zwy
mﬂ(r wgr i
s22| 544 <
Om|59m —
NOMBRE DE LA LINEA §§a £3%| B
SERVICIOS AVIACION GIVIL, CARACQ Y COLONIAS
1 DEL VASO DE TEXCOCO, S, A. DE C. V. 437 32 | 469
CHIMALHUACAN, AVIACION CIVIL, CARACOL Y COLONIAS
2 DEL VASO DE TEXCOCO, S. A. DE C. V. 679 | 43 | 722
3 AUTOBUSES MEXICO CIUDAD NEZAHUAICOYOTL: S. A. DE 123} 15 | 138
C. V. ) '
AUTOTRANSPORTES UNIDOS DE MEXECO, CIUDAD NEZAHUAL
4 COYOTL CHIMALHUACAN, S. A. DE C. V. 101 10 | 111
AUTOTRANSPORTES RUTAS DEL ORIENTE S.A. DE R. L.
5 115| 14 | 129
AUTOBUSES MEXICO, 106 REYES, CHIMAIFUACAN Y
MEXAS, 5. A. DE C. V., 32 - 32
6 (LINFA'CON RUTA DE PASO EN ZONA SUR)
 SUB-TOTAL - ll487— 114 |1601 °
LINEAS CONCESIONADAS A PARTICULARES
Z. NORTE e
AUTOTRANSPORTES CAMPESTRE GUADALUPANA, S. A. 1 a2l - 42
7 C.V.
AUTOBUSES PERIFERICOS Y GUADALUPANGS S. A. DE
8 o v 351 91 | 126

AUTOBUSES CIRCUITO HOSPITALES, COLONIAS, TLAINE-
O PANTLA Y ANEXAS S. A. DE C. V.

AUTOBUSES DFEL VALLE DE MEXICO

15 27 42

10 - 40 40
AUTOTRASNPORTES SAN PEDRO, STA. CIARA S. A. DE _ i 12

1 c. v.
42 AUTOBUSES NEZAHUALCOYOTL, S. A. DE C. V ) 22 | 23
43 MUTOBUSES NEZAHUALPILLI, S. A. DE C. V. _ 20 | 20
SUB-TOTAL 92} 232 | 324"

LINEAS OFICIALES: COMISION DE TRANSPORTE DEL EDO. DE MEX.
(COTREM}, COMISION DE VIALIDAD Y TRANSPORTE URBANC D. F,

(COVITUR). Z. NORTE Y Z. SUR
44 SERVICIOS DE TRANSPORTE TRONCAL/NEZA 50] 22 | 72
RUTA 100
7| - | 317
SUB-TOTAL ¥ o671} 22 | ams

proEDIO DE | rRoMEDIO DE UDST mro DE DS,

PNTDADES L *ﬁ.“m‘s SUBLURIANAS DE PASO TOTAL

"RUTAS |
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Las unidades en un gran porcentaje se encuentran en mal es-
tado, presentando riesgos para los pasajeros, ademds de que
las rutas locales son las receptoras de aquellas unidades -

mas deterioradas.
STT Neza

El sistema troncal cuenta con una estacifn terminal que se -
localiza al Oriente del Municipio, atiende al mismo con 72
unidades que ligan a la 2Zona Sur con el Metro Pantitlén y --
Ecatepec vy a la Zona Norte con el Metro Oceania; el servicio
pretende ser un regulador de los costos del transporte, sin
embargo es dificil compararlo con las concesiones ya que es-
tas (ltimas se han dedicado a cubrir el resto del municipio
sin competir con el STT.l/
Ante esta circunstancia es importante resaltar que el hecho
de dar un buen servicioc no es incamatible con el de tener un

negocio redituable.
COVITUR Ruta-100

Complementariamente a las rutas propias del municipio exis-
ten algunas terminales de las rutas COVITUR del D. F. quc -
presentan un servicio de comunicacién con las del Estado de
México y que son aprovechadas como transbordo en su mayorfa
ya gue se localizan en los limites del municipioc (Seccidén -
Norte I, II vy Poniente II}.

1/ Ver plano D-6 Transporte.
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Transporte-PGblico. Taxis

Este servicio es prestado por 3,100 unidades entre concesiona
dos y tolerados, cobrando una cuota minima de $ 35.00 por co-
municar con el metro ya sea en la Zona Norte como en la Zona
Sur. Los costos del servicio como taxi no cuentan con una re-
glamentacién adecuada, situacifén que se presta a abusos con -
la comunidad.

Problemitica del Transporte PGblico

Concentracién de las rutas de transporte en las avenidas Xo-
chiaca, Madrugada, Chimalhuacén, L&pez Mateos, Av., Siete, --
Av. Texcoco en la Zona Sur buscando conectarse con la Av. -
Ionacio Zaragoza. En la Zona Norte se concentran sobre la --
Av. Central.

Grandes zonas habitacionales no atendidas por transporte pi-
blico © solo por una ruta situaciSn que provoca grandes reco
rridos para tomar un autobus. Por otro lado es importante se¢
rialar que esto podria ser por no existir la pavimentaci&n adecua

da en las vias secundarias principalmente.

Carencia de instalaciones adecuadas para terminales de auto-
buses y un deficiente nivel de servicio por las lfneas conce
sionadas que manejan el 83% de las unidades.

Carencia de un sistema adecuado de comunicacién dentro del mu
nicipio situacién que se acentfia en la Zona Sur donde se re-
qguiere en ocasiones transbordar hasta en dos ocasiones para -
ir de un extremo a otro (aproximadamente $ 45.00 de costo).



Junic 17 de 1985 “GACETA DEL GOBIERNO” Pigina ciento uno

2.6 ESTRUCTURA.URBANA
- Organizaci6n Espacial

Como se mencion6 anteriormente, el Municipio de Nezahualcoyotl
presenta tres grandes zonas muy diferentes dentro de su terri-
torfo, dos partes urbanas con diferentes caracterfsticas: Zona
Norte, Zona Sur y una parte no urbana que corresponde en su ma
yorfa a terrenos federales ocupados para los programas de la -
Comisibn del Ex-Vaso de Texcoco.

Zona Norte

La Zona Norte presenta caracterfsticas muy heterogéneas ya que

esta conformada por colonias cuyo origen, nivel socio-econémi-

¢0 y nivel de infraestructura es muy dispar, teniendo asi zo--

nas residenciales y altas como Bosques de Aragén, Prados de --

Aragdn y el nuevo fraccionamiento Plazas de Aracdn, colonias de
nivel medioc como Valle de Aragdn y las colonias Guadalupe vy -

asentamientos de nivel pooular que presentan un menor nivel de

servicios como San Felipe de Jesfis, Impulsora Popular A. vy Cd.

Lago.

Ante estas circunstancias su estructura urbana es deficiente

ya gque cada colonia se ha mantenido practicamente aislada, de
esta manera, las concentraciones de servicios no existen sal-
vo en Valle de Arag6n y en la Col. Impulsora, la vialidad pri
maria de cada colonia no mantiene una congruencia salve en --

contadas ocasiones.

Las vialidades que fungen como primarias en esta zona, buscan

conectarse con la Av. Central la cual se presenta como la --
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-
dnica via de enlace regional actualmente, sin embargo algunas

de estas vialidades no encuentran una liga franca con sus sec
ciones como es el caso de la Av. Bosgue de Africa, Hacienda -

de San Bernabe, Av. De las Torres-Tepatitlan que muestra una

pavimentacién incompleta.

Debido a los programasrealizados para Valle de Aragfn esta co
lonia muestra edifcios hasta de 5 niveles para vivienda multi
familiar y una gran zona de vivienda en 2 niveles para progra
mas duplex,  las colonias restantes manejan en su mayor porcen
taje vivienda unifamiliar en uno y dos niveles existiendo al-
gunos nueves programas para vivienda en apartamentos y duplex
en Prados de Aragén. A lo largo de la Av, Central se inicia -
un proceso de construccifn en mayores niveles provocado por -
el costo de suelo m&s elevado, existiendc también un incipicn
te corredor urbano el cual junto con la Av, Santiago y Valle

Alto confoman las inicas zonas Ccon uso mixto del Sector Horte.

Los puntos de referencia urbanos son también escasos destacan
do solo la delegacidén rmuniciral, la ENEP y dos concentracliones

comerciales en procesc de consolidacidn.

Zona- Sur

La Zona Sur del Municipio (dividida por el Plan en Sector Po
niente, Centro y Oriente presenta situaciétn muy diferente a -
la mencionada en el Sector Norte; esta Zona Sur esta consti--
tuida por unas 80 colcnias aproximadamente que no prescntan -
mayores diferencias entre si que su nivel de pavimentacién, -

va que sus condiciones socio-econfmicas son muy similares.
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Ante esta gituaciﬁn 52 tiene una irea de casi 4,000 Has. con
una traza reticular regular y continua gue dificulta la ubi-
cacibn de las colonias y la identificacién de los habitantes
con su lugar de residencia.

La presencia de las avenidas m&s importantes v cuya funcién
de "borde integrador™, coadyuva a la posible divisién del te
rritorio ocupado, en zonas facilmente identificables para su

2/

estudio. Denominadas por el Plan "Secciones", cuya pobla-
cidén oscila entre los 120,000 y 150,000 habitantes actualmen
tel

Existen dentro de #5tas seccipones algunas vialidades primarias
comprendidas en cada sectidn gue podrian definir zonas de dm-
bito menor como distritos (+ 50,000 habitantes) pero que ac--
tualmente dada la homogeneidad Y escasa identificacidén de la
misma no tienen esta funcisn. 3/

A raiz de los trabajos de urbanizacién y dotacidn de servicios
realizados en la década de los 70's se establecid una estructu
ra para la dotacién de servicios, concentrando en ella las ro-
Servas para eguipamientoc urbano, de esta manera, se aprecia --
una dotacibn similar en vracticamente toda la Zona Sur, no obs
tante es importante sehalar que a pesdr de estas provisiones
existe dEficit en el tguipamiento urbano gue dificilmente puc
den ser cubiertos vya que dichos centros se encuentran satura-
dos casi en su totalidad.

1/ &v. Chiralhuacin y Av. Pantitlsn.
2/ Ver capftulo I inciso I. Zenificacidn del Municipio.

3/ Avs. Cuauhtermoc, Riva Palacio, Nezahualcoyotl, Sor Juana I., Villada, Tepoza
hes y Flaoresta.
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Aunque en los filtimos afios han empezado a surgir algunos eu.
ficios de 3 & mis niveles, la zona presenta un promedio de 1.5
pisos construidos,con gran parte de éstas construcciones en -
proceso de construccién. Las avenidas primarias v/ alojan en
su mayorfa a dichas construcciones elevadas, las cuales solo
en ocasiones cumplen con los requisitos necesarios de estacio

2/

namiento provocando conflictos en el tr&nsito urbanoc. -

Por las condiciones homogéneas en esta extensién territorial,
se hacen necesarias referencias urbanas, que en el caso de --
Nezahualcoyotl son muy escasas siendo poco conocidas incluso
para los habitantes algunas de ellas, las més relevantes son

las siguientes:

Referencias mayores: casa de la Cultura, monumento a Nezahual
coyotl, monumento L6épez Mateos, Palacio Municipal, centro de
servicios administrativos, parque del nueblo, estadio, Cruz
Roja, hospital SSA.

Referencias menores: estacidn de bomberos, rastro, plaza dc -
toros, centros educativos regionales, parque industrial y ba-

s5urero.

- Uso Actual del Suelo é/

El territorio del municipio se ha desagregado en los distin-
tos usos del suelo gque presenta actualmente, como lo muestra

‘la tabla siguiente. 4/

_1__/ Ver Plano D~5 Vialidad

2/ La zona de acverdo a su mecénica de suelos no se recanienda para edificios
mayores de 5 niveles.

}_/ Ver plano D- 3.Usos del Suelo.
4/ Ver cuadro No.30 Uso Actual del Suelo.



Junio 17 de 1985 “GACETA DEL GOBIERNO” Pégina ciento cinco

Cuadro no., 29

Resumen de Usos del Suelo

Usos Area Total Porcentaje
Habitacional 2,537.2 Has. 40.8 3
Comercial 39.5 Has. 0.6 %
Comercial Mixto 232.5 Has. 3.7 %
Industrial Concentrado 25.0 Has.,. 0.4 %

Equipamiento y

Servicios 397.3 Has. 6.3 %
Vialidad 1,610.6 Has. 25.8 %
Baldfios Urbanos 262.1 Has. 4.2 %

Zona Desocupada
No habitaciconal 1,135.8 Has. i8.2

1=

6,240.0 Has. 100.0

b ]
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‘Caracteristicas Generales de los Usos del Suelo

Usoc Habitacional: 1/ Agrupa bajo €ste rubro las &reas ocupadas
por las colonias ya establecidas que est&n saturadas Y en pro-
ceso de saturacibn, comprende asf{ a la vivienda, los lotes bal
dfos, los corredores de uso habitacional mixteo, los servicios
que se encuentran diseminados entre la vivienda y la industria
dispersa o pequefios talleres gque se localizan dentro de 4reas
habitacionales.

Este uso habitacional que suma 2,537.2 Has. netas se ha clasi
ficado de manera general en zonas residencial con 83 Has., zo
na habitacional alta 158 Has., zona de habitacién popular - -
2,216.2 Has. y zona de habitacién precaria con 80 Has. netas:
es importante senalar que la zona precaria se ha definido en
base a su nivel de infraestructura y gue afin dentro de la zo
na popular existen viviendas con caracterfsticas de vivienda
alta o residencial aunque en porcentajes mfnimos. L/

Uso Comercial: Comprende las 8reas de los corredores urbanos
que presentan un porcentaje mayor de comercio, oficinas y ser
vicios que de uso habitacional, estas esté&n localizadas fun-
damentalmente sobre las vias primarias de mayor tré&nsito, co
mo lo son las avenidas: Valle Alto, Santiago y Central en -
el Sector Norte y las avenidas Chimalhuvacédn, Pantitl&n, Tex-
coco, Siete, LOpez Mateos, Carmelo Pérez, Tepozanes vy Flores

ta en los sectores Poniente, Centro y Oriente,

1/ Ver cuadro No. 35 Caracterfsticas de las Zonas Habitacionales.
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Uso Industrial: Agrupa Gnicamente el parque industrial Neza-
hualcoyotl que presenta una ocupacién media y poca actividad,
existen pequefias industrias caseras y talleres que se locali

zan mezcladas con la vivienda & como parte de las mismas.

1/

Equipamiento y Servicios PGblicos:~"Bajo este concepto se han
agrupado las &reas correspondientes a educacién, salud, abas
to, recreacibn, cultura y servicios piblicos, los cuales se -
encuentran concentrados en la Zona Sur del Municipio y muy --
mezclados dentro del Sector Norte.

Vialidad: Se refiere a la superficie territorial destinada a
calles y avenidas, comprendiendo todas las jerarqufas viales
y las vias pavimentadas o de terracerfa, el porcentaje de di
cha vialidad respecto al total arroja fndices muy altos debi

do al tipode traza existente en la mayor parte del municipio.

Baldfos Urbanos: El término se refiere a los grandes espa--
cios que quedan sin ocupar 6 en proceso de urbanizacién den
tro de el area de posible aprovechamiento urbano, descon- -
tando de &€stos las zonas ocupadas por los proyectos de la -
Comisién del Ex-Vaso de Texcoco yva sean de propiedad federal

o particular.

Zona Desocupada No Habitacional: Abarca en su totalidad a 20
nas federales y &reas cuya urbanizacifn no es recomendable -
por sus condicionantes fisicas como por su potencial para es
pacios plblicos y de servicio que demanda el municinio; asf
mismo comprende las zonas federales, derechos de via del canal

de sales y del Rfo los Remedios localizados en el Sector ﬁog
2/
te.—

1/ Ver Nivel de Equipamiento y Servicios.

2/ Parte de las mismas se encuentra ocupada por equipamiento en la Av. Central
Yy Rio de los Remedios; y en proceso de lotificacién por el Sindicato de la
SRH (area camprendida entre Canal de Sales y Av. Aeropuerto).
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Programas Existentes y Conflictos de Usos del Suelo

El Municipic de Nezahualcoyotl, presenta actualmente graves

conflictos de usos del suelo, algunos provocados por incompa
tibilidad de alguncs usos, otros por programas existentes --
que afectan a zonas habitacionales, y en menor grado por ocu

paciones indebidas de zonas federales.
A continuacién se enlistan los conflictos mis relevantes:
Por Programas Existentes

Afectacién de zonas habitacionales a lo largo de la Av. Siete

para construccién del Periférico y sus entrongues.

Afectacidn de una tercera parte de la colonia E1 Scl por am-

pliacién del Aeropuerto.

Ocupacién de terrencs federales ( 25.0 Has. aproximadamente)

por programas habitacionales de la SRH.

Por Incompatibilidades de Uso

Presencia de basureros entre y colindantes a zonas habitacio
nales, asf como el basurero municipal gue no estd llevando a
cabo los rellenos sanitarios y depSsita la basura en la zona

de vientos dominantes.

Ubicacién de rastro municipal dentro de zonas habitacionales

y rastros clandestinos dentro de viviendas.
Ubicaciétn de mercado y tianguis blogueandc la Av. Texcoco.

Vaciado de aguas negras a sitios colindantes con zconas habi-

tacionales.
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- Caracteris;icas de las Zonas Habitacionales 1/
Situacibén Jurfdica del Predio

Como se ha mencicnado anteriormente, en el proceso de lotifi-
cacibn, venta y titulaci6n de los predios de la Zona Sur de
Nezahualcoyotl han existido muchas anomalias peor lo que actual
mente se presenta comoc un problema grave la regularizacién de
muchos pfedios Yy por ende la posibilidad de incrementar las -

cooperaciocnes para el mejoramiento urbano.

A partir de las encuestas realizadas como parte del Plan, se
detectd que del 82% de casos gue se corroboran, el 88% tenfa
regularizado su terrenoc y un 12% restante estaba en situacién
irregular, considerando que este proceso viciado se ha dado

unicamente en la Zona Sur vy dentro de zonas habitacionales -~

se estima que 16,040 lotes estan sin reqularizar actualmentoe
De los 133,671 que conforman la Zona Sur. Z/
Situacidn ésta, que implica un programa ordenado, de difusién
y tramitacidn del procedimiento, el cdal como ya se apuntd -

presenta un deslinde de responsabilidades muy complejo.
Posesidén de la vivienda

Respecto al cardcter de posesién de la vivienda se detectd -
que el 73% de las viviendas son propias, el 16% est&n ronta-
das y un 11% restante son prestadas & ocupadas por familiaroes,

Esto arroja los resultados anotados en el cuadro NoO. 33.

1/ Los datos por sector se resumen en el cuadro No. 36

2/ Dados los porcentajes de respuestas estos lotes irrequlares podrfian ser
hasta el 28% del total es decir 37,430 aproximadamenteo.
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Cuadro No. 34

Porcentaje de Vivienda:en Renta por Sector ¥y Pago de Renta

Renta Porcentaje Porqentaje poOr Sector
(pesos) Global Norte Poniente Centro Oriente
menos de 1,000 20 % 5.5 % 4.5 % 4.5 % 5.5 %
1,000 -~ 2,000 38 % 15.0 % 13.0 % 5.5% 4.5 %
2,000 - 3,000 17 & 8.0 % 5.0 % 2.0 & 2.0 ¢
3,000 - 4,000 13 % 4.5 % 3.0 % - 5.5 %
Mis de 4,000 12 & 5.0 % 3.0% - 4.0 %
100 % 38.0 % 28.5 % 12.0 % 21.5 %

Considerando los datos obtenidos por la encuesta respecto 3l
pago de renta tenemos que: el Sector Norte presenta el mayor
porcentaje de viviendas en renta basicamente por los asenta-
mientos de Valle de Aragén y Cd. Lago, los niveles de renta

Son aparentemente bajos en todos los sectores sin embargo hay
que tomar en cuenta que en muchos de los casos de vivienda -
popular se refiere a cuartos con el minimo de espacico y en =

. . . 1
ocasiones s6lo con servicios compartidos. 1/

Lotificaci®én

Dentrc de las zonas habitacionales existen un total de 165,589
lotes de los cuales el 96% estan ocupados v solo un 4% (7,149
lotes) se encuentran baldfos, 2/ a este respecto es importan-
te senalar, gque mientras el Sector Norte presenta un 14% de -
baldfos los Sectores Poniente Y Centro estdn practicamente sa
turados.

1/ Ver cuadro No.36 Caracterfsticas de las zonas habitacionales {tipoloagia e

vivienda)
2/ Las caracterfsticas por Sector se sefialan en el cuadro No. 35
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‘Respecto a-las 4reas promedio por lote estas se presentan de
la siguiente manera: '

Cuadro No. 35

Sector Lote Medidas Rango de Areas
Promedio Aprox.
SECTCOR NORTE 180 M2, 120 M2, San Felipe, Cd.

Lago, Valle Aragbn

150 M2 - 350 M2 Bosques
de Aragtn

SECTOR PONIENTE 160 M2, 9 x 17 lotes similares en todo
el sector

SECTOR CENTRO 130 M2. 8 x 16 Iotes similares en todo
el sector

SECTOR ORIEMTE 150 M2, 9 x 17 Iotes similares en todo
el sector

Aungue el uso predominante de los lotes es el habitacional -
(99.6%), se presentan algunas mezclas, de tal manera que el
88% de los lotes habitacionales tienen otro uso ademis {comer
cio menor, servicios privados, similares) vy s8lo el 0.04% den
tro de estas zonas tienen otro usc que no sea el habitacional
(servicios); los sectores gue presentan una mayor incidencia
de usos mixtos son el Sector Poniente y el Centro con un 12%

y 81% respectivamente.

La ocupacifn del lote en todos los sectores es muy elevada en
todos los casos mayor del 70%, situacifn gue se agrava si con
sideramos gque solo el 57.5% de los lotes cuentan con espacio

para estacionamiento siendo el Sector Norte el gque cuenta con

el fndice mayor (67%}.
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La utilizacibn del suelo presenta los siguientes porcentajes

globales.

Tipo de Construccidn Porcentaje Global
Planta baja 63.8 %

2 niveles 33.9 &

3 niveles 2.0 %

4 6 + niveles 0.3 %

Las construcciones de cuatro niveles para habitacién se con-
centran en el Sector Poniente, mientras que los de 5 &6 mas so
lo existen en el Sector Norte (Valle de Aragbn).

Vivienda 1/
El total estimado de vivienda (242,405) se divide de acuerdo
a su utilizacidén en 69% de viviendas unifamiliares y el 31%
de vivienda plurifamiliar de cualguier tipo, el mayor porcen
taje de vivienda unifamiliar se da en los sectores Poniente
(79%}, Centro (65%) y Oriente (70%) cuyo nivel es de vivien-
da popular, mientras que en el Sector Norte existen arandes
desarrollos de vivienda multifamiliar y Duplex {Valle de Ara

gbn - Prados de Aragbn).

La vivienda plurifamiliar a su vez se ha caracterizado de la

2/

siguiente manera: =~

1/ Ver cuadro de Datos Base. Cap. 2.
2/ Ver Desglose por Sector en cuadro No. 36
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Tipo de Vivienda Totales Porcentajes
Plurifamiliar no. de viviendas
Casas divididas 34,119 45.3 %
Casas Duplex 9,268 12.3 %
Vecindades 20,869 27.7 %
Departamentos 11,009 14.7 %
75,265 100.0 %

Al respecto hay que mencionar que los mayores porcentajes en
casas divididas se da en la Zona Sur cuyos porcientos varian del
45.7% al 57.2%, las casas duplex s8lo se presentan en Sector
Norte, el mayor porcentaje de vecindades se aloja en los Sec
tores Centro y Oriente donde alcanza, un 42.2% vy 35.6% res--
pectivamente de sus totales, y por Gltime los sectores quc -
presentan un mayor nGmero de devpartamentos son el Sector Nor
te con el 15.2% y el Poniente con el 37.5% de su vivienda --

plurifamiliar.

La calidad de construccién de las viviendas, de acuerdo a sus

materiales y servicios presenta los siguientes resultados glo

bales:

calidad de Construccién No. de Viviendas Porcentaije
vVivienda Precaria 7,338 3.0 2
Vivienda Baja 79,520 32.8 ¢
Vivienda Media 142,952 60.0 %

Vivienda Alta-Residencial 12,5985 4.2 1%
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Los fndices mds altos de vivienda precaria se ubican en los
sectores Céntro y Oriente donde se localiza el 65% del total
de viviendas precarilas, la vivienda con deficiencias en mu-
ros, plsos y techos se ha caracterizado como vivienda baja
cuya presencia es del 33% al 40% en la Zona Sur del Munici-
pio, la vivienda con calidad media que ocupa el mayor porcen
taje del total corresponde a viviendas habitables cuyas ca--

rencias principales son en acabados.

Las viviendas terminadas del municipio ascienden al 62.3% -~
(150,886 Viv.) y las incompletas son el 37.7% restante, sin
embargo en los Sectores Norte por su nivel de ingresos y
en el Poniente por su antigiledad en el desarrcllo son mayori
tarias las viviendas terminadas (84.7% y 83.3% respectivamen
te}, va que para los sectores Centro y Sur la mayor parte de
las viviendas estan sin terminar y en proceso de construccién
los porcentajes de vivienda sin terminar son 56.6% (42,216 -
Viv.) en el Sector Centro vy 56.8% (30,961 Viv.) para el Sector

Oriente.

Densidad de Poblacidn

Con &stos datos antecedentes respecto a las caracteristicas
de las zonas habitacionales, es mds comprensible el que exis
tan densidades tan elevadas dentro del muncipio sin un desa
rrollo vertical importante, asi tenemos que se presentan los

siguientes resultados:
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i R S—

Sector Densidad Actual Porcentaje de Baldios
en zonas habitacionales

Norte 227 hab/viv. 14.0 %
Poniente 394 hab/viv. 0.7 %
Centro 471 hab/viv. 1.0 ¢
Oriente 334 hab/viv. 4.7 &
Promedio 359 hab/viv. 4.0 %

Es decir la posibilidad de incrementar la poblacién del muni
cipio se ve reducida a la escasa presencia de ireas baldfas
y al lentc proceso de densificacifn de zonas existentes me-

diante saturacién de baldfios e incremento de niveles, 1/

1/ Camo ya se anot6 en el cap. 2. Capacidad del Municipio.
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Nivel de Equipamiento Urbanoc y Servicios PGblicos 1/
Antecedentes

El proceso de anflisis de equipamiento urbano se llevé a cabo
mediante la sectorizacifn ya sefialada para el municipio, den-
tro de la cdal se caracterizan los sectores por su diferente
organizacién espacial para la dotacién de equipamiento urbano:
asi se observa:

Sector Norte: Ante la diversidad de colonias, estratos y tra-
za urbana presenta deficiencias de dotacién en las colonias -
San Felipe de Jesls donde solo existe una primaria, Bosque de
Arag6n €ste de nivel residencial que presenta irregularidades
grandes respecto a las &reas de donacién y equipamiento urba-
no ya que ne tiene un sclo elemento en este aspecto, en cir--
cunstancias similares se encuentran los niveles de desarrollos
de Prados y Plazas de Aragdén, los cuales podran subsanar las
deficiencias con la correcta aplicacién de 1la Ley de Fraccio-
namientos del Estado de México. 2/

Sectores Poniente y Oriente: Estos presentan una estructura -

-

similar que se basa en la concentracién de equipamiento en ni

cleos similares, presentando diferencias en aquellas colonins

de mayor antigﬁedad (Seccibn Poniente IV).

1/ Ver planc D-7. Equipamiento.
2/ Articulos 14, 15, 16, 17, 18.



Pagina ciento veinticuatro “GACETA DEL GOBIERNO” Junio 17 de 1985

Sector Oriente: Como nuevo desarrollo, presenta una dosifica-
>
cién mis irregular de equipamiento aundgue respetando las di--

rectrices normativas de la Zona Sur.

La nagnitud del municipio, su poblacién y los elementos de --
equipamiento con gue cuenta, dificultan la recopilacifn de da
tos al no contarse con una estructura municipal, acorde, la -
entidad con casi 2'000,000 de habitantes no cuenta con un sis
tema actualizado de informacién del equipamiento actual. Por
otro lado las ligas de interdependencia y relacién que guarda
el municipio con el Distrito Federal y con municipics vecinos
hacen dificil el cuantificar algunos requerimientos y déficit,
como sucede en el casc de los elementos educativos, ya gque --
diariamente se realizan 196,000 viajes fuera del municipio por
motivos educativos y 82,000 llegan al municipio por igual as-

pecto.

Para finalizar con los antecedentes a los niveles de equipa-
miento y servicios es precigo aclarar gue las normas para la
evaluaci®n de muchos de los conceptos han sido modificadas
de acuerdo a las particulares circunstancias del municiplo

(piramide de edades, unidades tipo actuales, rutas).

Ademis de que en muchos de los casos. la problemtica de los
elementos se senala en dos aspectos, el fi{sico como royuuri-
miento y el operaciocnal de cada clemento que corresponde fan

damentalmente a aspectos administrativos y humanos.

é/ Ver Nomas de Equipamiento.
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Educacién 1/ 2/

Jardin de nifios: el municipio cuenta con 18 unidadces del DIF
que atienden solo a 3,316 alumnos, existiendo una demanda de
45,182 alumnos parte de la cfial se atiende por escuelas par-

ticulares de las cuales no se cuenta con informacién precisa.

Primaria: Existen 317 escuelas en 169 unidades ya que ol 889
trabajan dos turnos, esto permite atender a 257,157 alumnos

que siqgnifican el 82% de la poblacién en edad escolar, c sea
que 57,446 alumnos tienen necesidad de trasladarse a otra en
tidad en busca de educacién primaria, por otro lado desde cl
punto de vista de la operacién 79 unidades (47%) reguieren -
de construccién adecuada de aulas, mantenimiento e instala--
ciones sanitarias adecuadas. Se seflala asf misme, por la co-
munidad las frecuentes "cuotasg" gue son cobradas por las di-
recciones de los planteles asf como los maltratos a alumnos

y ausentismo del profesorado.

El déficit seflalado en termino de aulas instaladas no exis-
te, si todas las unidades trabajaran en dos turnos permancn
temente y se optimizara la utilizacién de las aulas, mien--
tras en algunas colonias operan con sobrecupo en otras estan
subutilizadas.

Secundaria: El servicioc es prestado por 96 escuelas en 57 -
unidades y se atiende al 88% de la poblacién municipal, teo
ricamente, de estas unidades el 53% reguieren de programas

de mantenimiento de mobiliario y aulas,

1/ Los aspectos educativos se han analizado con datos del perfode 82-83.

2/ Los datos por sector se resumen en los cuadros de Equiramiento Urbano
(pags. 116, 118, 120, 122 y 124)
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Nivel Medio Superior: Existen dentro del municiplo 4 escuclas
Normales, 1 Colegio de Bachilleres, 1 CONALEP, 1 Preparatoria
de la Comunidad v 2 Centros de Estudios Tecnolégicos cuya po-
blacién total es de 11,769 soclo el 24% de la poblacién que de
manda este nivel educativeo, por lo gue gran parte de alumnos
se traslada a otras entidades (D.F. principalmente) ademés de
que estas unidades también atienden a poblacidén de municipiocs

vecinos.

Nivel Superior: Existe dentro del municipio una escuela a ni-
vel superior gue es la ENEP Aragdn cuya atencién es a 17,808

alumnos, capacidad suficiente si sclo atendiera al municinio.

Recreacidn y Cultura

Espacios Abjertos y Zonas Deportivas: En &ste renglén el muni
cipio presenta un gran déficit de espacios libres, ya que no

se tomaron las previsiones necesarias, vor lo cual actualmen-
te se utilizan algunos baldfos para zonas deportivas, camello
nes para posibles juegeos infantiles y un parque del Pueblo de
dimensiones muy reducidas. Con una norma muy reducida, el --
déficit asciende - a 243.5 Has. sin considerar la demanda de

Parque Metropolitano (1,097 Has.) situacién por la cual la -

poblacifn se desplaza a los espaciocs del Bosgue de Aragdn.

La presencia de la Comisién del Ex-Vaso de Texcoco y Sus pro-
gramas de regeneracién del mismo contemplan la posibilidad de

oferta para estas actividades.
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Cine, Teatro, Biblioteca: En el aspecto de los espacios para
la cultura y la recreacifn existen también grandes déficits
como se podrd apreciar en el cuadro correspondiente. Por otro
lado las instalaciones existentes en muchos aspectos no cum-
plen con los reglamentos correspondientes {(falta de estaciona
mientos, salidas de emergencias)} 6 no son difundidas adecuada

mente.

Salud

Los aspectos relativos a la salud de los habitantes del muni

cipio son cubiertos por:

17 Clinicas SSA
Hospital SSA
unidades Cruz Roja
Clinicas IMSS
Clinica ISSSTE
Clinica ISSSEMYM

T T I

De las cuales las tres filtimas solo atienden a derechohabien-
tes y en ocasiones cubren més alla del municipio, nor lo gue
los establecimientos pifiblicos agravan su déficit de atencidn
ya que se requieren 41 clinicas més tibo SSa, 3 hospitales civi

les y una gran ampliacién del servicio de emergencias.

A esta situacibn deficitaria habrd que aunarle la falta de -
personal mé&édico, instrumental y de medicamentos que frecuen-
temente padecen esteos hospitales, circunstancias que permiten
la proliferacién de consultorios, hospitales y farmacias priva

das quermerman el ingreso familiar notablemente, asi como la
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presencia de scudo profesiorales que realizan opecraciones v

tratamientos en circunstancias muy problemdticas.
Comercio y Abasto

Mercado: Existen dentro del municipioc 53 mercados con un to-
tal de 11,454 puestcs y 43 tianguis gue atienden a la nobla-
¢ién, desde el punto de vista fisico y normative se requiec-
ren de 3,169 puestos mds para atender al municivio, sin cm--
bargo el 70% de las unidades actuales ¢ sea 38 mercados se -
encuentran en condiciones constructivas deficientes va aue -
fueron construidos de mancra interna por lc:. concesionarios,

ademds de carecer de condiciones higiédnicas rfinimas.

Conasupo: Considerando los asnectos socio-econdmicos de la -
poblacidn de Nezahualcoyotl, las tiendas Conasuuec tienen un -
papel importante en la distribucién de alimentos, no obstante
solo existen 26 unidades de tiendas y 1 centro corercial, 5101
do necesaria la ampliacifn de este sistema con 169 unidades -
mas o cenziroscomerciales Conasupo que atiendan a la poblacidon

mayoritaria.

Rastro: Existen en el municipio 2 rastros, uno de resecs cue

sacrifica 60 rescs y 200 cerdos nor dfa, el otro de aves, si-
crifica 5,000 aves al dia,matanza insuficiente nara 1a pnhli
cibn municival por lo que se trasladan frecuentemonte a of res
rastros cercancs. Existen ademis 8 rastros uchradores ¢loan-
destinos que sacrifican aves. El déficit con oste aspecto -

de 4 Has, para rastro ademds de la reubicacidn del actual vu

que esta encerradoe eontre zonas habitacionales.
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EQUIPAMIE

NTO

SALUD

centro hospital |cruz roja |guarderia
de salud |civil
- ? I n- ng 2 2 2
ud. m. udmm | m ud, m< ud. m:
SECTOR actual ____ __ __ 3 t,500 ! 473
NORTE . - | requerimiento ) 4,253 266 | 18,620 3,988 7 10,634
_265 840 hah. | déficit _ 6 2,753 |1 | 266 118,620 asis | 7 |10,634
SECTOR - actual__.__ & 3,000 ) 1,362
PON [ ENTE requerimiento 18 9,228 577 | 40,390 e,651 | s 23,069
576 729 hab._| dsficit 1z | e,228|1] 577 | 40,39d 8,65 | 14 |2,707
SECTOR _ actual 3 -I,500 1 1,404
CENTRO requerimiento 18 .| 9,234 577 | 4p,390 8,657 15 23,085
577 128 nhab. | deésicit 15 | 7,734 11§ 577 | 40,350 g,657 | 15 |21,681
SECTOR | actual 5 2,500 [ 1] 279 {8,000 1! 2,000
ORIENTE. | _requerimiento .| 13 &,529 408 | 28,560 6,121 0 16,324
_.408 092 hab._|_dsficit | & |4,028] | 129 | 10,569 a20 | u o {16,324
| .
RESUMEN _actual . i 8,500 |1 | 279 | 18,000] 2 2473 2 2,766
-1_requerimiento | 58 29,244 | 4 [1,B28 [127,960 27,417 43 73,112
1827 789 nah__| déticit 4 41 |20,724}3|1,549 109,960 24,964 | 47 | 70,346
. . A ircluidas las 3 {“Falta persconal medi §*la unidad de la zo- |“Falta de nantenimier
simbologia .___ _ . o Clinicas del IMSS | oo y wmipo. ~ I na Narte es clinica | oy adecuscitn en
y 1 del ISSSTE. “No ests incluida 1a | de wgencias. s lhstalaciones,
al.  ALUMNOS  m2 METROS CUADRADGS e e e | T 12 00 | it pasie Parcid
soral midioo y 1as | dsrechohabientes y | ner com hospita) da
au. AULAS ha. HECTAREA cuctas son modicas.| 150 camas. urgencias =i se le
41a rlinica del — da equips y medica-
ud  UNIDADES 3% ° POBLACION NO ISSSTE Qe La_mme TR e i
e ATENDIDA d!‘.ltdx‘i\abitdlt;s y [ th_nu'ﬂ]-.'
SC. ESCULELA adre ] milo. de “ralta mantonimiento
Fratmec ¥ Tulti- y adeniacifn on las
us. USUARIOS t1an. iz Ao o irrw=
Ll "SI O BYRTTRFINLFE
plos. rut 105
IR LN I".".:..
ca CAMAS | o
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Central de Abastos: No existe on ol municiplo ninain 1 o=
to de este tipo, siendo necesarias 46 Has, nvara atoenedorle, -
sin embargo wor su cercania con la ceontral o abastos ol

su ubicacién deberd buscar el atender a los ofres municas j.

del Estado de México que carccen de oste olemente.

Servicios

Correos-Telegrafos: EL municinic cuenta con 6 oficinas Ae Y
rreos y 5 de telégrafos, 13 buzones en lo mé&dulos intoqgra--
dos de servicios urbanos, 1los cuales no sop snficiont s wnara
la poblacién cuya demanda es de 61 unidades con una ~obhor -
ra de 30,000 a 40,000 habitantes, por lo que el wersonal o -

equipo son insuficientes, ademds de aque la nomenclarusa or -

mucnas ocasiones complica la entrega de la corvresnord nega,
Estacifn de Bomberos: Existe una estacidn de bomiciprnms oo

una cobertura regional con 15 bomhrros nominales IRl VR
tarios, 1 carro cisterna v 2 bombas carro, obwviamento ] --

personal es escaso a lo cual tay cue aunarle ice sala ios -
bajos {(menos del salario minimo) v la falta de presi©e ol
agua en la red municipal. Situacidn aue presenta una Cers e

tiva dificil en los posibles siniestros.

Cementerio: Existen dentro del municipio 3 comentoric s fevioon
de cardcter privado, aue presentan altas costos de rens o T
un lado e insuficiencia para los requerimiontos (124 §las, <o

déficit) por lo gue freocuentemente se utiliza el pantebn ci-

vil de Tztapalapa para las defunciones.
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EQUIPAMIENTO

~ COMERCIO Y ABASTO

mercado |conasupo |rastro gggggsde
- T oua [re ptosi ud m?2 ud. m?2 ud. ha.
SECTOR actual _ 1 1,889 2 2, 1o
NORTE requerimiento 2,127 28 (15,950 [ A NJIVEL |MUNIC[iPID
_265 840 hab. | deficit . ) 238 | 26 |13,B40

SECTOR | actual______ 19 4,588 10 5,654
PONIENTE requerimiento 4,614 62 34,6047 A NJIVEL IMUNICiPIO

_576 729 nab._| déficit 26 | 52 |28,950

SECTOR - - actual 1t 2,380 7 7,517 2 15,000
CENTRO o | @

requerimiento 62 34,628 f A NIVEL |MUNLIC|lIPIO
577 128 nab. | geficit o | 22357 | 55 |27,n
SECTOR _ | sctual 12 2,507 | & | 2,948
ORIENTE_ | .requerimiento 3,265 44 24,485 A NIVEL JMUNLIClIIPIO
408 092 nab. | deficit 3 668 | 36 |21,537
RESUMEN | sctuar .. 53 |11,454 |" 27 |is,2204 2 15,000
-]. requerimiento 67 14,623 1 196 109,667 56,661 46
1827 789 han_| défici . 14 | 3,189 | 169 | 91,438 41,681 46
R . 4708 de las unidades }élncluido e) Contro PMatanza diaria del *El ahastecimiento
sumbologta —_—— - - - - H€ ETTMNITAN ch ma | Oonereial CCHASUPO | restro de yvsos al mpic. se da por
las cordiciones cans 60/Tesws /dia la central de abas—
al ALUMNOS m2 METROS CUADRADOS truriivas e higieni™| 200 cerdos/dia tos del D. F.
) ©as . - M/atanza del rastgo
fHo areluices Jos 43 de &ves
au.  AuLas ha. HECTAREA tianguis del mpio. 4 a5 ml) aves/dfa
fAatos yiexrmpletos O stem B rastros
ud UNIDADES 3 * POBLACION NG de les lucales) clavesitos de aves
ATENDIDA con una matanza dia-
€5C. ESCUELA ria de 600 aves/pram
6s loe 8 rasuos
us USUARIDS Fratanza insuficients

rara el molo. se apg
¥a e restros cerca-
OS5, PUESTOS OS5 TAra USIT la
F
Gemarrin

ca CAMAS
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Basurero: El municipio cuenta con un convenio elaborado con -
1a Comisién del Ex~-Vaso de Texcoco para utilizar 400 Has. en-
un procesc de relleno sanitario, situacifn que no se ha cum -
plido de acuerdo a las normas té&cnicas elaboradas por lo que-
actualmente se utilizan solc 84 Has. como basurero provocando
un alto grado de contaminacifén con las zonas habitacionales -

colindantes.

Seguridad Pfiblica: Los servicios de seguridad pGblica son -
prestados por el Municipio con 319 elementos, 43 patrullas y-
13 m8dulos de servicios urbanos; por el Estado con 130 elemen

tos 15 patrullas y 6 motocicletas.

El personal se ve reducido a la mitad ya que alboran 24 horas
y descansan el mismo tiempo por lo que cuenta con un policia-

por cada 8,300 personas.

El servicio, a decir de la comunidad, deja mucho que desear -
ya gue son frecuentes los actos de extorsidn a choferes de au

tobuses v a la poblacifn en general.
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2.7 CONCLUSION DEL DIAGNOSTICO

El montc de la poblaci6n de Nezahualcoyotl y las caracteristi
cas socio-econSmicas de su poblacifén hacen que cualguier pro-
blema comGn con otra localidad, adquiera una magnitud sin pre
cedentes empezando por que el asentamientoc de la poblacién -~
del municipio se di6 de manera explosiva dejando muy atras --
sus posibilidades de solucibn, asi para esta fecha sus aspec-

tos relevantes se pueden resumir en los siguientes puntos:

La estructura administrativa municipal y su apoyo estatal han
sido insuficientes para la pcblacifén, por lo gque se requiere
de un esquema mds acorde a un municipio de cerca de 2'000,000

de habitantes.

El tope de poblacifn para el municipic esta cercano (2'300,100
habitantes) actualmente con un 86% de poblacifn total posible,

es m&s flcil elaborar programas que tienen ya un limite.

Los niveles predominantes de ingresos de la poblacidn son muy
bajos por lo que la solucidn a sus graves déficits en los as-
pectos urbanos, no pueden financiarse por ella en el corto -

plazo.

La carencia de fuentes de emplec dentro del municipio podra -
ser subsanada en parte con apertura de emplecs en el sect r -
terciario que a su vez abatan los problemas educativos, de --

servicios y administrativos que tiene el municipioc.

Ante la escasez de suelo susceptible de urbanizarse existen
ya presiones para ocupar terrenos baldfos que hoy forman nmarte
de los programas de la CLT 1/ los cuales al igual que los bal
di6s dentro del &rea ﬁrbana, deben reservarse paré solucionar
las demandas de empleo y equipamiento de la poblacién ya ascn
tada.

1/ CLT. Comisi6n del Lago de Texcoco.



A e e SRR S ? RVt o ek B ™ N fibim b Lot Lt s T N TR

Junio 17 de 1985 “GACETA DEL GOBIERNO" Pésina ciento treinta y slete

La regularizacién del suelo ha sido un proceso lento y con
poca difusifén actualmente, situacifn que debe agilizarse npa-
ra poder establecer programas de participacifn comunitaria -

en los aswmectos urbanos.

Los programas de infraestructura y pavimentacifn estan en mu
cho condicionados al nivel de participacidn econbmica y de -~
mano de obra de la poblacién por lo que debe optimizarse le

inversién prevista o programada, con vistas a una continuidad

espacial del municipio y su entorno.

La poblacién mayoritaria de bajos ingresos es la gue ve mermado
su ingreso mis frecuentemente mor el alto costo del transporte,
carencia de servicios médicos ptblices, incremento en 10s cos-
tos de viveres, ., extorsiones peor servicios de eguipamientc;si
tuaciones que en mucho se solucionardn con la aplicacifn estric
ta de reglamentos, programas y cumplimiento de convenios esta

blecidos.

3

De igual manera el apoyo a los programas de aitoconstriccis:

5

|

de vivienda vy agilizacifin de tramites v cutorizarciones se
cen necesarios; ante esta necegidad o1 impulso a fdbricas de
materiales de construccién generar’a empleos y seria un apovo

a dichos prcgramas.

Finalmente, el Municipio de Nezahualcoyotl se inscribe dentreo
de una zona que requiere de la participacién coordinada de -
autoridades municipales, estatales y federales con el fin de

evaluar los programas que deben desarrollarse entre sf.
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3. ESTRATEGIA GENERAL DE DESARRCLLO URBANO

3.1 CONDICIONANTES DE OTROS NIVELES DE PLANEACION

En atencifn a estas consideraciones, el Plan Estatal de
Desarrollo Urbano ha definido a Nezahualctyctl como centro -
de poblacifn estratégico, toda vez que desempena una funcidn
primerdial en la ordenacitn de los asentamientos humanos del
Estadoc y se encuentra integrado en el Sistema Urbano Intermu
nicipal del Valle Cuautitlén-Texcoce. En este sentideo, dicho

plan establece para NezahualctHyotl lo siguiente:

- Sujetarlo a una politica general de control y ordena-
miento de su crecimiento, fijando un limite definiti-
vo a la expansién fisica de su &rea urbana contfinua,-
saturando las &reas urbanizables y densificando gra -

dualmente sus areas urbanas actuales;

- Reducir su tasa de crecimiento demografico, que a la-
fecha es del 3.28% anual, al 1.6% anual promedio entre
1983 v 1988;

- Limitar su reserva territorial a la saturacién de 72~

ha. v a la ocupaciétn de 251 ha. de baldios urbanos;

- Consolidar un Centro Regional Metropeolitanoc, gue como
parte de las seis unidades propuestas para el Sistema
Urbano del vValle Cuautitlin-Texcoco, tienda a lograr-
la autosuficiencia de la zecna en materia de servicios,
disminuyendo la dependencia de &stos con el Distrito-

Feaeral.

- Apoyar la creacitn de fuentes de empleo, ofreciendo -

la infraestructura bisica para el funcionamientc de -
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ipdustrias ligeras y actividades de servicios gue requie
¥a la 2ona;

Yntegrar un Sistema de Transporte Colectivo que facili -

te la conmunicacidn de NezahualcSyotl con el D.F. y el -

Yestd de los Munigzipios Conurbados por medio de la linea

npeve del 8istema de Transporte Troncal, a traves de una

¥ed vial intermunicipal e interregional cuyos principales
afluentes seran: la av. Aeropuerto, desde Aragon hasta -

la Av. Texcoro; la prolengacibn Rico Churubusco, desde -

Av., Texcoto hasta la Av. Chimalhuacan y prolongacién de-

1z Av. Chimalhuacan, desde el Rio de la Companfa hasta -

1a Tarretera de Textoro.

= Pyagervar las Areas del Ex-Vaso del Lago de Texcoco gue-
Tumplen funciones ecolbgicas dentro del sistema; y

=~ Day prioridad a la aplicacién de recursos para cobras por
eooperatidn en tolonias populares y asentamientos irregu
lates, dentro de l1los programas de mejoramiento de vivien
da, agua potable, drzhaje, alcantarillado y vias de - -
penetracifn.
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3.2 PROGRAMAS EXISTENTES PARA LA ZONA

Los principales programas que existen para la zona han sido
elaborados por la Pederacibn y por el Estado de México, los
existentes por la Federacifin no son compatiblesentre si va

que en ocasiones se contraponen, los programas estatales més
importantes se refieren a integracidn vial y mejoramiento -

del sistema de transporte.,
- Programas Federales

Ampliacién del paeropuerto Internacional: Este programa que es
ta en estudio desde hace algunos anos plantea dentro de su -
propuesta de ampliacidn, el crecimiento del aeropuerto actual
sobre terrenos del Ex-Vaso de Texcoco en dos alternativas,la
primera como ampliacidn en 750 Has. y la segunda mis ambicio-
sa en 2,500 Has., las dos alternativas implican el desalojo -~
de 85 Has. habitadas de las colonias El1 Scl, Cuchilla del Te-

soro, Cd. Lago y Arenal.

Programa de la Comisién del Ex-Vaso de Texcoco: Estos proyec-
tos que ocupan la totalidad de los terrenos federales del an-
tiguo Lago de Texcoco se proponen el rescate de las escasas -
aguas que llegan al lago y la regeneracibn ecolégica de los -

terrenos desecadeos mediante proyectos tales como:

. Canalizacién de aguas blancas y tratadas a lagos que pormitan

el reuso y permuta de aguas para riego.

. Creacién de potreros, estanques y zonas de conservacién de c¢s

pecies animales para investigacién cientffica y productiva.
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Amarre de suelos mediante pastizales que a su vez permitan su

explotacién pecuaria y ganadera.

Programas especificos de apoyo a las zonas habitacionales me-
diante rellenos sanitarios, panteones, zonas arboladas y par-

gues recreativos a nivel metropolitano.

Ampliacién y Construccidn del Anillo Periférico: Aunque &ste
cruza todo el municipio solo lo afecta en el tramo habitado
gue colinda con la avenida Siete, pues no obstante existir -
un derecho de via, este es insuficiente, sin embargo las ne-
gociaciones para posibles afectaciones en el D. F. y Nezahual

coyotl no han sido definitivas.

Ampliaciones de Lineas del Metro: Existen también en proyec
to las posibles extensicones de las lfneas 5 y 1 del metro --
hasta la Av. Pantitlin v la Av. Carmelo Pérez respectivamento,
también se sefnala como posible construccidn una nueva linca -
del metro que correrd de Sur a Norte conectando la estacidn -
Oceania (lfnea 5) con la Av. Central hasta el Rio de los Reme

dios.

Programas Estatales

Programas de Vialidad: Se han propuesto por COTREM la prolon
gacién de la Av. Chimalhuacdn, a través del Municipio del mis
mo nombre, hasta su interseccién con la carretera México-Tex
coco, ademds se encuentra en estudio la canalizacién de las

aguas negras del Rfo de la Companfa y la utilizacién del de-
recho de via del mismo para realizar una avenida micro-rcgin

nal que comunique hasta el Municipio de Ixtapaluca.
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Programas de Transporte: Aunque no existen todavia los proyec
tos concretos, CDTREM as5ta trabajando en la factibilidad de
establecer un sistema regicnal de transporte denominado ferro
carril suburbanc, ademiiz para los movimientos locales dentro
del municipio se busca la Implementacifn de un sistema de - -
transporte colectivo a 1o largo de las avenidas Chimalhuacén

y Pantitl&n, que bién podria ser mediante tranvias.

Existen ademis algunos programas yva contemplados cuya realiza
cién est? condicionada a la existencia de recursos y cumpli--
miento de convenios como 1o son la conexidn de los carcamos -
de aguas negras del bordo Xochiaca y la pavimentacién de vias

secundarias del Municipio.

Predios Baldfos: Tanto la Promotora de Desarrollo Urbanc - -
(PRODEUR) como AURIS del Estado de México tiene asianados al
gunos terrenos gue se localizan en el Sector Poniente dcl Mu
nicipio para desarrollar programas de vivienda vy dotacifn do
equipamiento regional, sin embargo dichos proyectos oo so on-

cuentran del todo definidos a la fecha.
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3.3

ESTRATEGIA GENERAL

La estrategia de desarrcllo urbanc para el Municipio de Neza-
hualcoyot]l se ha elaborado, tomando en consideracién los pro-
yectos y planes existentes ya sean federales como estatales,
con excepcién de la ampliacién del Reropuertco Internacional,
debidec a que é&ste Gltimo se ha venido manejando desde ahos =~

atras sin gque exista a la fecha una definicifn del mismo.

De igual manera se han recogido los lineamientos sefialados en
el Plan Nacional de Desarrcllo y en el Plan de la Zona Conur-
bada del Centro del Pafs, que recomiendan la integracién de -
los programas que se realizan para el D. F. y su &rea metropo

litana.

Como se senald anteriormente, no obstante el grado de ocumacién,
la zona urbana del Municipio presenta graves carencias da-
do su acelerado crecimiento,'la estrategia se basa en la dismi
nucién del ritmo de crecimiento demogrdfico y la reordenacién

espacial para albergar un total de 2'300,100 habitantes.

Se propone de ésta manera limitar el desarrollo urbano, nrote
giende la zona federal y los terrenos gue se localizan colin-
dantes al Norte de la Av. Xochiaca, para el &rea urbana y sus
ceptible de urbanizarse se busca el cumplimiento del control

en los usos del suelo y la creacidn de fuentes de trabajo.

Al Oriente del Municipio se propone la creacidén de cantros de
servicios regionales mezclados con vivienda institucional y -
pesible ukicacidén de desarrollos industriales no contaminantcs

gue consoliden el actual parque industrial Nezahualcoyotl.
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Desde el punto de vista fIsico, la estrategia pretende una
corgruencia con los programas que Se estdn elaborando para los
terrenos del Ex-Lago por la Comisidn del Vaso de Texcoco,
para lo cual plantea el rescate de convenios ya establecidos
propone programas de infraestructura que vean el problema

de una manera integral y establece los destinos del suelo -
que permitan el control de asentamientos inconvenientes y favo

rezcan la dotacidén de equipamiento a la poblacidn existente.

De forma complementaria y particularizando a &stos enuncia-
dos, la estrategia busca el cumplimiento de los cbhijetivos -
gue se mencichan a continuacién a través de llevar a cabo -~
las polfticas y lineas de accidn que se detallan posterior-

mente.
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3.4

OBJETIVOS

Como se menciond en la introduccién del presente Plan, éste

tiene como objetivo inicial el de establecer los lineamientos

que permitan el ordenamiento fisico del territorio municipal,

de acuerdo al papel que juega dentro del &rea metropolitana

y a sus reducidas opciones fisicas, no obstante &stos linea--
mientos gstén condicionados en mucho, a los niveles de ingre-
sos de la poblacién y a la capacidad de solucién que el Muni-

cipio le pueda dar a la problemdtica urbana actual.

De esta manera, es preciso sefialar algunos objetivos genera-
les que forman el punto de arrangue para llevar a cabo la --

realizacidn de los programas que sehnala el Plan.

Objetivos Generales

Reducir la tasa de crecimiento poblacional actual, buscando
un lento proceso de ocupacién de los terrenos desocupados vy

de los programas de densificacidn posibles.

Controlar el crecimiento total demogré&fico del Municipio en

2'300,100 hab. distribuides de la siguiente manera:

Sector Poblacidén Total Area Densidad Promedio
Nerte 418,120 hab. 1,169.6 Has. 357 hab/Ha.
Poniente 680,050 hab. 1,463.0 Has. 465 hab/Ha.
Centro 676,058 hab. 1,224.8 Has. 552 hab/Ha.
Oriente 525,872 hab. 1,223.6 Has., 430 hab/Ha.

2'300,100 hab. 5,081.0 Has. 453 hab/Ha.
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Con 2'075,200 hab. en 1987 situacién alcanzable si se reduce
la tasa de crecimiento gradualmente al 3.00 en 1987 y al 1.8

para 1932 fecha de saturacifn del municipio.

Tener una PEA para el 33% de la poblacién total, consideran-
do que el 30% actual es dificil de incrementar al 36% senala
do como objetivo en el Programa Nacional de Empleo. Esto sig
nifica en nfimercs absolutos un incremento total de 210,383 em

pleos en 9 afios aproximadamente.

Ano PEA % PEA Incremento
1983 30.0 % 548,650 -

1987 31.3 & 649,538 100,888
1992 33.0 % 759,033 109,495

Sefialar posibles programas a realizarse con la Comisifén del
Ex-Vaso de Texcoco, mediante convenios que permitan el incre
mento de las actividades primarias y determinar las &reas ne
cesarias para la generacidén de fuentes de trabajo y empleos
en los sectores secundario (industria maquiladora, manufactu
rera y de la construccién) y terciario (servicios pidblicos,
administrativos y comerciales). Situacién que permitirg redu
cir la desocupacibén actual y reducir los flujos migratorios

diarios al Distrito Federal.

Mejorar las condiciones de vida de los habitantes de Nezahual
coyotl buscando la proteccién al reducido ingreso familiar, -
evitando gastos elevados en transporte, alimentos y medicina,
situacidén factible mediante equipamiento y servicios propor-

cionados por el Estado.
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Sefialar posibles opciones financieras al Municipio y propo-
ner una adecuacién de la estructura administrativa que forta
lezca la participaci6én y capacidad del municipio en las cucs
tiones ffsico urbanas y operativas, buscando la integracibn

inmediata de la poblacién organizada.

Establecer las prioridades de los programas de desarrollo ur
bano permitiendo la canalizacifn de recursos en inversiones

ptiblicas de acuerdo a etapas definidas y consecuentes.

Objetivos de Desarrollo Urbano
Suelo

Controlar mediante declaratorias que se desprendan del presen
te Plan, el posible desarrollo urbano del Municipio a zonas -
no aptas para su urbanizacifn y, necesarias por otro iado, nara
alojar servicics pGblicos (relleno sanitario, cementerios, --

4reas recreativas).

Delimitar las &reas urbanizables y aquellas de preservacién -
ecolbgica que permitan la operacién del Plan, y den pie a po-

sibles restricciones de uso.

Definir los usos y destinos del suelo, asi como las normas de
los mismos que establezcan densidades, compatibilidad, coefi-
cientes de ocupacifn y de utilizacibn de predios, ademés de -

servir de apoyo a los reglamentos gue se deriven del Plan.
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Determinar los predios requeridos para reservas urbanas, asf
como los destinos mds recomendables, permitiendo: a) la oferta
para vivienda institucional, b} abatir déficits de equipamien-

to actual, ¢} controlar el mercado inflaciconario del suelo.

Senalar las zonas prioritarias para acelerar su proceso de -
regularizacibén de la tenencia de la tierra. Zonas ya ocupadas
y colonias en proceso de ocupacién (Ejido San Agustin, FCMTO.
SRH) .

Mostrar las deficiencias que presentan algunos fraccionamien-
tos residenciales ante los reglamentos de fraccionamientos y

desarrollo urbano correspondientes, con el objeto de canalizar
inversiones no realizadas en los mismos a colonias de vivienda

popular que presentan carencias,

Estructura Urbana

Plantear un sistema de enlace regional que permita la comunica
cién franca mediante vias alternativas al Distrito Federal vy a

los municipios que colindan con Nezahualcoyotl.

Impulsar las concentraciones de egquipamientc urbano necesarias
en los sectoresWNorte y Oriente, asi como consolidar los centros
ya existentes en los Sectores Poniente y Centro con la finali-
dad de conformar escalas de servicio acordes a la poblacién de

Nezahualcoyotl (Distrito, Seccidn, Sector, Zona, Municipio).

Delimitar mediante avenidas"bordes” la divisidén recomendable -
del Municipio para establecer una estructura administrativa -
descentralizada que permita una eficiente solucién, participa
¢cibn e identificacibén de la poblacién con la seccién que habi
ta.
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Impulsar aquellos programas que genayen empled industrial y
servicios regionales, en el Sector Oriente, #l1 Tual presenta
algunas posibilidades si se realizan las conexiones vialcs -

necesarias.

Infraestructura

Estimar las demandas necesarias para la dotaci®n de servicios
a la totalidad de la poblacifn municipal (27'300,100) ya sea -
en agua potable como alcantarillado, snergia eléctrica vy alum
brado pGblico.

Sefialar las obras, estudios y provectos gue s reguieren para
dar servicio a la poblacién no atendida actualmente asi como
para garantizar los minimos de dotazi®n de infraestructura a
la poblacién.

Senalar aquellos convenios © programas gue permitan el inter
cambio de aguas tratadas por &gua blanta usada para ricqo, -

con objeto de aliviar los Q&fizits attuales.

Restringir la instalacién de industrias ©n el municipio gne
demanden agua potable para su operacidn & aumenten el grado

de contaminacién existente.

Establecer a corte plazo las tuotas de zooperacién v nago de
servicios que actualmente tienen cuota fija y no se pagan re
gularmente, esto Implica la instalaciédn de medidores domici-

liarios en toda la Zona Sur (aprox. 119,000 viviendas).
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W

Vialidad y Transporte

Plantear un sistema vial integral entre el D. F. y el Estado
de México que permita una reduccién de los tiempos y costos

de los viajes que realiza diariamente la poblacién municipal.

Incrementar las rutas del sistema troncal de transporte en la

Zona Sur del Municipio.

Establecer los programas necesarios para la creaci6én de un -
sistema de transporte que cubra los viajes gue se realizan -
dentro del municipio, pudiéndose utilizar las avenidas secun

darias.

Vigilar y reglamentar la participacién de los congcesionarios
del transporte pidblico con el objeto de que mejoren su nivet
de servicio y la calidad del mismo, en lo operativo y en las

unidades.

Crear mecanismos de participacibn que aceleren el proceso de
pavimentacidén de vias primarias y secundarias en la. etapa v

locales en un mediano plazo.

Establecer los programas de senalamiento y semaforizacién on
los cruceros de vias primarias y secundarias, asf como destl

nar personal gue vigile la fldidez del trdnsito vehicular.

Fomentar la construccién de estacionamientos en el entorno a
los centros administratives y corredores comerciales, asi co
mo estudiar la posibilidad de instalacibn de parquimatros on

aquellas zonas con gran demanda dc estacionamientc.
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Modificar las secciones viales de aquellas avenidas que no -
cumplén con los reqtefimientos para el trinsito que tienen -
asi como ver la posibilidad de establecer sentidos inicos de

tré&nsito en calles saturadas.
Equipamiento Urbano y Servicios PGblicos

Establecer programas de mejoramiento fisico.y operativo para

las instituciones educativas dentro del Municipio.

Sefalar las reservas necesarias para la instalacién de futu-
ros equipamientos que permitan la conformacién de la estructu

ra propuesta.

Intensificar la instalacién de centros de abasto popular y me-

jorar las condiciones de las instalaciones actuales.

Mejorar la atencién de la salud a través de la optimizacidn -
de las instalaciones actuales, dotandolas del personal, los

instrumentos y los medicamentos necesarios.

Aprovechar los escasos espacios baldios para pramover un incremen
to de la dotacidn de espacios abiertos y crear asi mismo depor

tivos para la poblacién de escasos recursos.

Vigilar el cumplimiento de los reglamentos de construccibdn vy
salubridad en las construcciones dedicadas a la recreacifin v

cultura de la poblacién.

Mejorar los sistemas de: recoleccidn de basura, vigilancia y
seguridad pGblica, bomberos y mantenimiento de alumbrado que

presta el municipio.
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Reestructurar el esquema municipal administrativo adaptando

su organizacibén a la ﬁagnitud de la poblacifn por atender.
Medio Ambiente - Imagen Urbana - Emergencias Urbanas

Determinar aguelles elementos conflictivos y contaminantes que

requieren programas especificos para su posible reubicacién.

Sefialar las Sreas que deber&n sujetarse a programas de mejora
miento ambiental, control de tiraderos de basura y proteccidn

al medio ambiente y zonas habitacionales vecinas,

Establecer programas que permitan la eficiente recoleccién de
desechos y basura buscando un sistema integral municipal con

programas de rellenos sanitarios.

Impulsar programas de arbolamiento, acabado de viviendas y -
fachadas, reglamentacidn de letreros que mejoren la deficien
te imagen que predomina en el Municipio, huscando reforzarla
con gamas de cclor por zona y elementos orientadores gue ayu
den a la identificacién de la poblacién con su lugar de resl

dencia.
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3.5 ESTRUCTURA URBANA
1/

- Lfmite de Centro de Poblacion =
Con base en los Artfculos 2° de la Ley General de Asentamicn
tos Humanos y 5° Fracci6n 10 de la Ley de Asentamientos Huma
nos y Desarrollo Urbanc del Estado de México, se propone pa-
ra Nezahualcoyotl el Limite de Centro de Poblacién, el cual
permitird delimitar las &reas en las cuales tiene ingerencia
el Plan de Desarrcllo Urbano presente y los Lineamientos, --

Programas y Reglamentos que de &€l se deriven.

Ante la escasez de terreno y debido a gue la mancha urbana
del Municipio précticamente es un resultado continuo de las
Delegacicnes y Muncipios colindantes, se ha adoptadec como -

Limite del Centro de Poblacidbn el Limite Municipal.
La finalidad de ésta definicifn es:

Determinar las &reas sujetas a regularizacidn de la tenencia
del suelo, a regulacién y control para su incorporacién al
desarrollo urbano mediante el cumplimiento de los usos y des

tinos senalados por el Plan.

Delimitar los espacios recomendables para establecer progra-
mas de regeneracidn ecoldgica, atendiendo las recomendaciones

especfficas que sehale la Comisién del Ex-Vaso de Texcoco.

1/ Ver Planoc E-2. Lfmite de Centro de Poblacién.
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La delimitacifén comprende las 6,240 Has. totales del Munici-
pio las que se distribuyen de la siguiente forma:

Area Urbana Actual 4,758.1 Has.
Area de Reserva Territorial 352.9 Has.*

Area de Preservacién Ecolbgica 1,129.0 Has.**

* Incluye 60.8 Has. de terrenos federales del Rio de los Re-
medios y Oriente del Canal de Sales, estos iltimos en pro-

ceso de fraccionamiente por el sindicato de la SRH.

** Incluye las B4 Has. actuales del basurero municipal sobre

la base de gue se lleve a cabo el convenio vigente para -

realizar programas de rellenos sanitarios.

- (Clasificacidén de Elementos Estructuradores

Los elementos que conforman la estructura gue se propone en
esta estrategia de desarrollo para Nezahualcoyctl son: dis-
trites habitaciocnales, concentraciones de eguipamiento, co-
rredeores urbanos, zonas industriales y de servicios regiona

les y &reas de preservacidn y mejoramiento ecolbgico.

Distritos Habitacicnales

Considerando el tope de poblacién propuesto de 2'300,100 hab.

se propone la divisidén del municinioc en:

Distritos: Con rangos de poblacién de 40,000 a 60,000 hab.

Secciones: Cuyos parametros serfn de 120,000 a 180,000 hah.
con 3 distritos por lo gencral.

Sectores: Cuya poblacién varia de 400,000 hab. en ¢l Norte

a 600,000 hak. como promcdio on la Zona Sur.
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Zona: Como divisifn general del Municipio, correspondiendo
la Zona Norte al Sector Norte, la Zona Sur a los Sec
tores Poniente, Centro y Oriente y la Zona Lage a --

las &reas de preservacibn y mejoramiento ecolégico.

Concentraciones de Equipamiento Urbano

La ordenacién y reestructuracién espacial se basa en la con-
solidacifn y creacién de centros de equipamiento que se han

denominado de la siguiente manera:

Centro Urbano Administrativo
Subcentro Urbano Administrativo
Centro de Distrito

Centro de Barrio

Los cuales se complementan con las zonas de servicios regio-
nales que se encuentran dentro del municipio y con los servi
cios y comercios diseminados a lo largo de los corredores ur
banos.

Centro y Subcentro Urbano Administrativo: Fundamentindose en
la necesidad de descentralizar la administracién municipal -
para su 6ptima operacién se propone la consolidacién del ac-
tual centro administrativo del Sector Centro y la creacidn -
de 3 subcentros administrativos para los Sectores Norte {don

de ya existe una delegaci®n municipal) Poniente y Oriente.

Centros de Distritc: Retomando la estructura ya existente cn
la Zona Sur para la dotacién de equipamiento urbano, se pro-
pone la conseolidacidén de los mismos mediante una red vial pa
vimentada y adecuado sistema de transporte para darles una -
accesibilidad acorde a sus funciones.
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Las particulares condicionantes del Sector Norte dificultan
la posible integracifn actual por lo que en predios baldfos
se propone la creacifn de estos centros de distrito prdbticg

mente inexistentes.

Centros de Barrio: En ocasiones, ya que actualmente no exis-
ten predics baldfos la posible dotacidén de equipamiento se -
lograr8 s6lo mediante equipamiento menor disperso para los -
cuales se propone reforzarleos y convertirlos en centros de -
barrio.

Corredores Urbanos: Como complemento de los centros de equipa
miento se proponen los corredores urbanos, los cuales se han
caracterizado en tres categorias distintas de acuerdo a su -
dosificacién de usos predominantes: corredor mixto, corredor

comercial, corredor habitaciocnal mixto.

El corredor mixto alojar& en porcentajes similares comercio,
los servicios pGblicos y privados, oficinas y vivienda unifa
miliar o multifamiliar, los gque se desarrollarfn a lo largo
de las vias primarias como: Av. Chimalhuac&n, Pantitlin, - -
L6pez Mateos, Carmelo Pérez, Sor Juana I. de la Cruz, 4a. -
Avenida, Av. Central, Valle Alto y Francisco Villa.

Los corredores comercialesson fundamentalmente los mismos --
que existen actualmente como producto de la demanda local, -
estos se concentran en las avenidas México, Madrugada, San -

Angel, Calle Seis y Hacienda de la Noria.



Junio 17 de 1985 _ “GACETA DEL GOBIERNO” Pigina ciento sesenta y uno

Finalmente los corredores habltac1onales mixtos permitirén -
la 1nstala016n de comercio menor, oficinas y servicios en las
avenidas, slendo el usco predominante la vivienda multifamiliar

y unifamiliar.

Zona Industrial y de servicio® Regionales: Esta zona se ha -
previsto ante la demanda de empleo que existe dentro del mu-
nicipio y. permitiendo simultandamente cubrir déficits dc - -
equipamiento regional que existen en todo el sector Oriente

del Estado de México, la idea central es establecer bases pa
ra un desarrollo continuo e integral a lo largo del Rio de -
la Companfa mediante usos compatibles con la vivienda al Sur
y con la Zona de Servicios Regionales de Chimalhuacén. La in
dustria propuesta serd siempre no contaminante y encaminada

a la rama manufacturera y magquiladora.

Areas de Preservacidn Ecolbgica y Mejoramiento: Corresponden.
en su totalidad a terrenos del Sector Lago que reauleren de

orogramas especificos de mejoramiento como son: canallzac16n
de aguas negras, regeneracibn de suelo, pudiendo alojar pos -
teriormente destinos que garanticen la conservac16n del medio

ambiente.

1/

Clasificacién y Caracteristicas de Usos, Destinos y Rescrvas-=

Uso Habitacional

De acuerdo con el andlisis realizado para identificar las ca
racteristicas de la vivienda dentro del municipio Y conside-
rando gue este cuenta actualmente con el 80% de su poblacidn
posible; se proponen seis modalidades del uso habitacional.
Tres de las cuales identifican los desarrollos existcntes 2/
1/ Ver plano 3a

2/ (u3, H4, H6)
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y las restantes buscan la normatividad para futuros desarro-
llos, ”

Las caracteristicas generales de dichas &reas son las siguien

1/

tes:—

H1. Vivienda Progresiva: Corresponde a desarrollos propuestos
al Oriente del municipio dentro de la zona de San Agustin - -
Atlapulco, permitird la atencibn a los sectores de la pobla-
cién que tienen recursos muy limitados mediante posibles pro
mociones estatales. 2/
H2, Vivienda Institucional Multifamiliar: Dentro de las esca
sas &reas baldfas de posible urbanizacién se propone el apo-
yo a programas institucicnales multifamiliares y a programas
privados de caracteristicas similares, es decir aquellos que
atiendan la demanda de vivienda de la poblacifn de recursos
medios y bajos, sus caracteristicas deberdn enmarcarse den-
tro de las senaladas en el Art. 92 de la Ley de Asentamien-

tos Humancos del Estado.

Dentro de las &reas baldfas sefaladas al Oriente del munici-
pioc en las riberas del canal de la Compania dichos fraccio-
namientos se plantean mezclados con servicios regionales e -
industria no gontaminante, para lo cual se hace necesaria la
realizacidn de un estudio detallado de la zona gque establez-.

ca la dosificaci®én de usos recomendable.

H3. Desarrollo Habitacional Privado: Corresponde a los desa-

rrollos de tipo residencial existentes y en proceso de urba-

nizacifn que se localizan en el sector Norte del Municipid;

las normas bdsicas para su aprobacidn y para su posible modi

ficaci6én son senaladas en el articulo 95 de la Ley de Asenta
1/ Ver inciso 3.7 Normas

2/ las normas y caracteristicas de este desarrollo se sehalan en el Cap. I11
de la Ley de Asentamientos del Estado de México (1983).
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mientos Humanos ya senalada.

H4. Vivienda Unifamiliar y Multifamiliar de Alta Densidad: -
Bajo este'concepto se agrupa al mayor porcentaje de la vivieg
da existente que corresponde a las colonias popularés y me-- 1/
dias del Municipio y donde existen s&lo algunos lotes baldf{os.”
Dichos baldfos as{ como aquellos lotes que pretendan modifi-
car su uso deberin ser ocupados por vivienda unifamiliar 6 =
ddplex, con la finalidad de controlar el incremento de la =--
elevada densidad actual. Con base al gran porcentaje de vi--
vienda en proceso de construcciédn se propone para esta zona

la asesorfa técnica para sistemas de autoconstruccifn de vi-

vienda.

H5. Unifamiliar Densidad Media: Corresponde a desarrollos ha
bitacionales de ingresos medios y altos localizados en las -
colonias Campestre Guadalupana al Norte y Los Olivos en el -

Oriente las cuales estan en proceso de saturacién.

H6. Multifamiliar de Alta Densidad: Comprende la zona habita
cional de Valle de Aragén en el sector Norte la cual se en-
cuentra totalmente ocupada y que en general no presenta de-
ficiencias.

Uso Mixto 2/
Las zonas de uso mixto para el Municipio de Nezahualcoyotl

se han clasificado en cuatro rubros cuyas caracteristicas
generales son las siguientes:

é/ Ver 2.6 Estructura Urbana. Caracterfisticas de las Zonas Habitacicnales

2/ Ver capitulo 3.7 Normas. Dosificacion de Usos del Suelo en Zonas dc Uso
© Mixto., Cuadro no. 38.
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Corredor Mixto. Se proponen sobre las principales avenidas
del municipio con el objetivo de reforzar la estructura ur-
bana planteada; su finalidad es albergar usos habitaciona--
les y comerciales principalmente asf como el establecimiento
de oficinas, servicios pGblicos y edificaciones para pequena
industria o talleres no contaminantes. Ocupan aproximadamen-
te 258 Has. a lo largo de las vias de integracién regional,
con la intencién de elevar el perfil de construccién de las
mismas se podrén construir edificaciones con planta baja y
cuatro niveles para vivienda departamental, y oficinas pG--
blicas 6 privadas siempre y cuando cuenten con estudios de-

tallados de mecdnica de suelos y cimentacién.

Corredor Comercial. Estos corredores buscan la consolidacién
del uso comercial mezclado con vivienda quée existe ya dentro
del municipio, se extienden en 5 Kms. de vialidades secunda-
rias y ocupan 37 Has. aproximadamente, siendo los mis impor-

tantes los ubicados en las avenidas Madrugada y México. L/

Corredor Habitacional Mixto. Scobre las vialidades primarias
del municipio se propone la consolidacifn de usos habitaclo
nales multifamiliares {edificios de departamentos) con una

mezcla del comercic menor y servicios, la propuesta al igual
que en los corredores mixtos busca mediante la elevacién del
nivel de construccién crear vias orientadoras dentro del mu-
nicipio gque actualmente presenta una imagen similar entre -—-

avenidas y calles secundarias o locales.

Zona de Transicifn de Centros Urbanos. Considerando, gue las
reas destinadas a centros de distrito o urbancos deberén ocu

1/ Ver plano E.3 Usos y Destinos.
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parse por equipamiento unicamente y que estos elementos po-

dr&n generar en su eﬁtorno la presencia de comercios, consul
torios, oficinas para atender demandas locales se han deter-
minado los limites de las zonas en las que podrdn ubicarse -
dichos elementos las cuales se han denominado zonas de tran-

1/

sicifn. =

Uso Industrial 2/
Los usos industriales para el Municipio de Nezahualcoyotl -

se proponen bajo los siguientes rubros:

Zona Industrial. Se refiere exclusivamente al fraccionamien

to industrial existente al Oriente del muncipico el cual -~

cuenta con 25 Has. y una ocupacibn del 50% actualmente, para
le que se sugiere su saturacién con industrias no contaminan
tes.

Industria Mezclada. En la zona Oriente del Canal de la Compa
nia colindando con la colonia Los Olivos, se propone la pro-
mocidn de desarrollos de industria no contaminante vy de alta
generacidn de empleos, mezclada con &reas habitacionales y

servicios regionales.

De manera complementaria se establece dentro de la compatibi
lidad de usos las industrias artesanales Y peguenas gque pue-
den localizarse dentro de los distritos habitacionales o co-

rredores urbanos.

1/ Ver plano E-3a y Cuadro de Compatibilidad de Usos
2/ Ver cap. 3.6 Lineamientos Generales para el Incremento de Empleos.



L

Pigina ciento scsenta y ocho “GACETA DEL GOBIERNO" Jusio 17 de 1968

Servicios Regionales. En los terrenos baldfos del Sector = -
 Oriente dél’municipio el plan ha determinado una zona de 121
.Has. aproximadas para albjar en ella a servicios y equipa--
miento regional para Nezahualcoyotl y los municipios colin-
dantes. Se busca con esta ptopuesta la integracién de diver
SOS programas estatales y federales asi como el abatimiento
de los déficits de eguipamiento urbano existentes dentro de

la parte Sur del Municipio.

Por su magnitud e importancia dicha zona requiere de esfudios
especificos que presicen los usos y destinos particulares del
suelo, no obstante se han sefialado para estos algunos elemen
tos que se consideran indispensables, tales como: rastro re-
gional, terminal de autobuses urbanos, centros comerciales -
populares, oficinas para la administracién ptblica, los cua-
les podrin mezclarse con desarrollos habitacionales multifa-
miliares y lotes para pequefia industria y talleres. L

Zzonas de Preservacifn EcolSgica. Las Sreas restan*ns del mu-
nicipio delimitadas por el Bordo Xochiaca, la Col. el Sol ¥y
el trazo propuesto de la vrolongacién de Rio Churubusco, se
proponen como zonas de preservacién ecoldgica en las cuales
se prbhibe totalmente cualguier tipo de uso urbano. Dichas
4reas requieren como primera etapa el trabajo de rehabilita
cién de suelos mediante rellenos sanitarios y canalizacibn
de aguas negras para posteriormente putilizarse como eguipa-
miento regional de tipo deportivo 2/ & pantedén municipal --
que actualmente presentan graves dé&ficits, de manera similar
y siempre en concordancia con la Comisién del Lago de Texco-
co se podr&n implementar programas de pastos inducidos para
mantener alguna produccién ganadera.

1/ Ver plano 3a. Usos y destinos. Cuadro de Compatibilidad de usos.

2/ Es importante recordar que el municipio cuenta con solo 0.66 M2/hab. de
espacios abiertos y nulas posibilidades de incrementarse dentro del &rea
urbana.
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Destinos

Los destinos sefialados por el Plan, se agrupan dentro de los
conceptos: centros urbanos, vialidad y &reas ocupadas por el
equipamiento disperso dentro del municipio.

los centros urbanos comprenden: un centro urbano administra-
tivo, cuatro subcentros urbanos, los centros de distrito y -
finalmente centros de barrio, las caracteristicas generales

para estos son las siguientes: %
Centro y Subcentro Urbano Administrativo: Considerando la -

necesidad del municipio de contar con una estructura adminis
trativa acorde con la magnitud de la poblacién por atender,

se propone la consolidacién del 4rea entorno al Palacio Muni
cipal como centro urbano administrativo y la creacibén de cua
tro zonas, (una por cada sector) gue permitan atender a ran-

gos de poblacién de 550,000 hab. como promedio.

Las Sreas destinadas para estos son de 33 Has. para centro

urbano y 37 para los cuatro subcentros, los usos permitidos
dentro de estas &reas estarin ligados con la presencia de -
oficinas p@blicas y privadas asi como con aspectos comercia-

les vy de eguipamiento a nivel superior.

Centros de Distrito y de Barrio: 2/ La dotacién de equipa--
miento urbano b&sico y medio para la totalidad de la pobla-
cibén se ha distribuido para rangos de poblacibn entre 40,000

y 60,000 hab. en centros de distrito fundamentalmente; en -

l/ Ver Cap. 3.7 Normas. Cuadros nos. 38, 39 y 40,

2/ Ver Cap. 3.7 Cuadro no. 40 1ocalizacién de Elementos de Exuipamiento
Urbano
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agquellos sectores donde la ocupacién del suelo no permite -

.grandes &reas, la opcifn planteada es a traves de consolidar

el equipamiento existente y formar centros de barrio cuyo -
rango de atencidén serd de 10,000 a 15,000 hab.

Los centros de distrito

son 34, sumando una irea total de -

182 Has. y distribuidos asi:

SECTOR ' NO. DE UNIDADES AREA APROXIMADA
Norte 6 29 Has.
Poniente 11 54 Has.
Centro 12 77 Has.
Oriente 5 22 Has.
Total 34 182 Has.

Los centros de barrio gque se localizan principalmente en los

sectores Norte y Oriente, son un total de 25 y ocupan 43 Has.

su distribucién dentro del municipio es la siguiente:

SECTOR NO. DE UNIDADES ARFEA APROXIMADA
Norte 10 Has.
Poniente 2.5 Has.
Centro 2.5 Has.
Oriente 23 28 Has.
Total 25 43 Has.
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vialidad: El Plan comprende dentro de los destinos a 1,621 -
Has. aproximadamente ocupados por la unidad existente en su
mayorfa y por los derechos de via que deberdn conservarse pa

ra conformar la estructura vial proruesta.

Para estos derechos de via el presente plan propcone los si-

guientes lineamientos:

.. Conservar como minimoc las secciones viales de las avenidas

o calles que requieran su prolongacién

.. Para nuevas vialidades primarias y secundarias los carri-
Jes de circulacidn deber&n ser de 3.50 mts. y los sefala-

dos para estacionamiento de 2.50 mts.

Con estos lineamientos deberé&n revisarse los propuestos por
fraccionadores para la vialidad interna, buscando siempre -

la congruencia con la red existente.

Finalmente dentro de los destinos deberdn considerarse las
4reas ocupadas por su equipamiento urbano actual, muchas de
las cuales corresponden a eguipamiento mayor COmO escuelas
medias o supericres, dreas deportivas, hospitales y merca-

dos.
Reservas

Las unicas dreas que se podr&n utilizar para el crecimiento

urbano del municipio, suman 352.9 Has. y estan comprendidas

dentro de los sectores Norte y Oriente unicamente, Su uso -

sefialado obedece a las necesidades de vivienda para ingre--

sos bajos y buscando también satisfacer las demandas de ser

vicios para una poblacién de 2'300,100 hab. que se ha fijado
como tope para el municiplo.

s KU Akl MRS A
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3.¢ POLITICAS Y LINEAMIENTOS DE ACCION

- " Programas a Corto Plazo (1984-1987)
Planeacid&n

Elaboracifn del Decreto aprobatorio del Presente Plan y de -
las Declaratorios de Reservas Territoriales y de Zonas de --

Preservacifn Ecolbgica.

Difusifn del Plan y elaboracién de los reglamentos técnicos

que se derivan del mismo.

Elaboracitn de los estudios de desarrcllo urbano necesarios

para el Sector Oriente del Municipio.

Suelo

Regularizacitén de la tenencia del suelo de 16,040 predios ha
bitacionales, de 141.3 Has. del Ejido San Agustin y de 25 Has.

en proceso de fraccionar del bordo Oriente del Canal de. Sales.

Regeneracidn de suelo en la zona de descarga de aguas negras
(125 Has. aprox.) y retomar convenios existentes entre la co

misidn del Ex-Vaso de Texcoco y el Muﬁicipio

Adgquisicidn de  terrenos senalados como reservas territoriales
para promocidén de servicios regionales, industria y vivicnda

institucional (121.5 Has.)
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Vivienda

Impulsar la creacidn de programas de apoyo a la vivienda para
7,338 viviendas nuevas ensustituciédn de vivienda precaria, - =
91,516 viviendas en mejoramiento y ampliacifén. Mediante aseso

ria técnica, parque de material y cobertura de créditos.

Generar programas de saturacién de baldfos a través de vivien
da institucional duplex y multifamiliar y vivienda para pobla

cibén de bajos ingresos.

Establecer una adecuada reglamentacién para el control de las
cuotas de vivienda rentada y de los servicios con que debe --

contar.

Reglamentar los porcentajes de ocupacifn y utilizacién de pre
dios en las zonas de corredores urbanos y las colindantes a

los centros de equipamiento.

Infraestructura

Elaboraciétn de estudios y proyectos especificos para subsanar

los problemas existentes en la infraestructura actual.

Incrementar el gasto actual de agua potable en 0.13 M3/seqg.
para la Zona Norte y 0.74 M3/seg. para la Zona Sur logrando
ura dotacitin de 150 lts/hab/dfa.

Introduccidén de servicios completos a zonas no atendidas ac-
tualmente Ejido San Agustin y Norte de la Colonia La Esperan

Za.
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Instalacibén de 130,991 medidores en lotes:del%a’@6Aa Barly
reestructuracién de cuotas de agua potable.

Regulacién de presién en la Zona Sur parafééﬁaﬁéiéér:ﬁﬁaé&ig
tribucién adecuada del agua potable.

Conexién de carcamos de bombeo a dren Xochiaéa-16 Rma. de -
emisores.

Realizaci6n de obras de descarga de la Zona N&F€e "B&35€aC&ar-
camo no. 1

Construccién de planta de tratamiento en 2Z6ra Nérée.

Ampliacién de redes para nuevos desarrollos: 50 ‘Rms. “féd “de
drenaje Zona Norte, 70 Kms. de colectores, I507Kms. Iféd ddgua
y drenaje Zona Sur.

Rehabilitacifén y mantenimiento de redes de Grdvdfe VRSTEETESs
Zona Norte 200 Kms. existentes, Zona -Sur Sec¥gr ‘Honfernte.

Desazolve de redes de drenaje en todo ‘el minidipio vy LKortrol
de tiraderos clandestinos de basura.

Control de tomas y descargas clandestinas ‘a -Ias Yedes de Fgua
potable y drenaje.

Vialidad y Transporte

Pavimentacién de 8,3 Kms. de vialidad primaria 'y 50.1 Kms. de
vialidad secundaria.

Elaboracién de estudios y proyectos necesarios para ampliacién
de Av. Chimalhuacdn, Rfo de la Compahfa, Av. Tepozanes, Av. =
Pantitldn y Av. Tepatitlé&n.
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Definicifn de derechos de vfa y afectaciones para prolongacibn
del Anillo Periférico y nodos de entronque.

Mejoramiento de pavimentacién en mal estado.

Ampliacifn de secciones viales insuficientes en vias primarias

Av, LbSpez Mateos - Carmelo Pérez.

Elaboracién de estudios especificos para mejoramiento del s1is
tema de semaforizacién én el municipio y de seflalamiento vial

informativo y restrictivo.

Promocién de programas de cooperacién ciudadana para mejora-
mientos de terracerias actuales,?BG Kms .

Reglamentacibn y vigilancia de los convenios establecidos con
los concesionarios de las rutas de transporte para dotacién y

mejoramiento de unidades y elevar la calidad del servicio.

Establecer y ampliar los sistemas de transporte colective -

dentro del municipio evitande la duplicidad de cuotas.

Construccién de terminales de autobuses evitando el estaciona

miento de los mismos en la via pGblica.

Introduccidn del sistema de parquimetro en las &reas colindan
- tes a Centros Y Subcentros Urbanos y Corredores Comerciales,
asi como promocién de estacionamientos pGblicos,
Equi . 1/
gquipamiento Urbanc =
Establecimiento de un sistema adecuado educativoa nivel prima

ria en base a la optimizacifn de la capacidad instalada (2 -
1/ Ver tablas de déficits en Cap. 2.6 Nivel de Equipamiento y Servicios.
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turnos) y el mejoramiento y mantenimiento de las instalacicones

actuales (79 unidades).

Vigilancia de los sistemas administrativos de las unidades -

escolares en Preprimaria, Primaria y Secundarias oficiales.

Construccién de Jardines de Nifios y Bibliotecas plblicas en
todo el municipio reforzando los Centros de Distrito y Barrio

existentes.

Ampliaci6én y mejoramiento de los sistemas bdsicos de abasto a
través de: construccién de 3,319 puestos de mercado, construc
cién de tiendas Conasupo por Distrito, mejoramiento, - - -
del 60% de los mercados actuales en su construccidn y salubri
dad.

Reubicacién y construccidn adecuada del mercado San Juan de

la Colconia Pantitléan.

Elaboracidén de convenios intermunicipales para construccibn -
de rastros regionales {(reses ¥y aves) que atiendan a los muni-

cipios de Nezahualcoyotl, La Paz y Chimalhuacén.

Reubicacién de rastros actuales y suspensién de rastros clan

destinos.

Elaboracién de un programa integral de salud que gsrartice la
optimizacién del equipamiento instalado, mejorando los nive-
les de dotacién de instrumental, equipo, medicamentos y per-

sonal permanente en los mismos.

Construccién de: Centros de Salud por cada Distrito Habitacio

nal, Hospitales Civil y de Especialidades.
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Impulsar los nrograras de apovyo a los hosnitales de emnercen—

cia, Cruz Ro+ia mediante cooveracién oficial vy ciudadana.

Control de consultorios vy clinicas particulares tue en oca-

siones no presentan un adecuadc nivel de atencién.

Ampliacién y adecuacién de los sistemas administrativos y de
servicios pGblicos acordes a la poblacibn over atender median

te:

Descentralizacidn administrativa municipal v ampliacibn de -

personal.
Construccién de centrales de TOITEOS Y telecrafos nor Sector-

Dotacitn de estaciones de bomberos v seouridad niblica poY =

sector © zona.

Reestructuracidn del sistera de limmia y recoleccibn de basu

ra.

Capacitacién de personal emrleadc en la adninistracibn nGbli-

ca, en la seguridad y vigilancia.

Realizacién de convenios y estudios vnare dotar a la localidad

de cementerios municinales en 132 Has.
Recreacifn, Imacen Urbana y Medio Arbiente

Creacidn de &reas derortivas niblicas v.arrovechaniento del

entorno urbano nara receneracién de suelo v arbolamiento.

Proteccidn a los esnacios abiertos existentes y fomento de

actividades recreativas en los misnos.
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Difusién y promocién de programas de arbolamiento de zonas

habitacicnales.

Terminacién de fachadas{'contfol de letreros y mejoramiento

de la imagen urbana municipal.

Programas a Medianc y Largoe Plazo (1987-1992)
Suelo

-Establecimiento de convenios de permuta de terrencs ocupados
utilizables para la construccién de equipamiento urbano y -
servicios, por terrenos con servicios, materiales y asescria

ao construccidn en zonas de nuevos desarrollos.

Vivienda

Construccién de vivienda instituciocnal multifamiliar en te-
rrenos de Servicios regionales de acuerdo a lo proyectado en

el estudio particular y a los planes particulares de los =--

organismos correspondlentes.

Programa permanente de orientacién y asesorfa técnica para
: 1’

el mejoramiento y terminacifn de casas habitacién.
Infraestructura

Elahoracidn de los estudios y proyectos de infraestructura -
. pakta ia construccién y ampliacifn de las redes y servicios -
de agua potable, drenaje, energia eléctrica y alumbrado pG-
blico para el incremento de la poblacifn de 186,975 habs. -

en 1987 y de 285,336 habitantes para 1992.
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Incremento -de la dqtaciéh de agua potable para garantizar un
consumo minimo de 150 Lts/Hab/dfa de:

ARO ZONA NORTE ZONA SUR - TOTAL

1987 0.12 M3. : 0.31 M3. 0.43 M3.
1652 0.14 M3. 0.24 M3. 0.38 M3.

Programa permanente de desazolve de redes y registros de dre

naje en todo el municipio.
Vialidad y Transporte

~Jerarquizacifn de los programas municipales de pavimentacidn
tendientes . a lograr a 1987 la pavimentacidn total de la via-
lidad secundaria y para 1992 la de la vialidad local, con el
criterio de pavimentar a partir de los centros urbanos hacia

las vialidades primarias, -

Estudios particulares para la introduccidén de nuevos siste-
mas v rutas de transporte colectivo con la participacibn de

los gobiernos municipal, estatal y federal, asi como del sec

tor privado.

Introduccidn de nuevas rutas de autobuses gue atiendan a los
centros urbanos, de acuerdo a la capacidad municipal de pavi

mentacidn y mejoramiento de terracerias.

Reestructuracién de los sentidos de la circulacifén en viali-
dades locales colindantes y dentro de los centros y corredo-
res urbanos, establcciendo circuitos de un solo sentido Veh_i_

cular.

Mantenimiento permanente a la red vial pavimentada y de tcrra

ceria.
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Equipamiento Urbanc v Servicios Pfiblicos

Construccifn de equinamiento para la educacién:

ELEMENTO DEFICIT INCREMENTO POR ETAPAS UNIDADFS TOTALES

1983 1987 1892
Jardin de ninos 1072 263 220 aula 1555
Primaria 63 642 536 aula 1241
Secundaria 101 137 114 aula 352
Nivel Medio
Superior 381 103 86 aula 570
Nivel Superior - ~ 20 aula 20

Notas: El recuerimiento de construccidr de aulas considera la utilizacidn de las
mismas en dos turnos.
A nivel su-erior se considera la canacidad de la FNEP Aragén {de uso regio
nal) respecto a la poblacifén municipal que requiere el servicio. -

Construccién de ecuipamiento para la recreacidn y la culturn

ELEMENTO DEFICIT INCREMENTO POR ETAPAS UNIDADES TOTALES
1983 1987 1992

Espacios Abiertos
Zonas Depvortivas

y Recreativas 243.6 403 460 Ha. 1106.6

Paraue Urbano 1096.6 1209 1380 Ha. 3685.6

Cine 19 4 6 unidad de 29
900 butacas

Teatro .

Auditorio 44094 2238 3566 M2, 49998

Casa de la

Cultura 34 5 6 unidad 45

Biblioteca 8e 11 15 unidad 115




o g g g 3 b e kT * pe " - - IR L e

Construccidn de eaquinamiento mara la salud

ELEMENTO DEFICIT INCREMENTC POR ETAPAS UNIDADNLE TOTALES

1983 1987 1992
Centro de Salud 41 é 10 unidad 57
Hospital Civil 1549 187 285 cama 2021
Cruz Roja 24944 2804 4281 M2, 32029
Garderia 47 5 : 7 unidad 59

Construccién de ecuinamiento rara el comercio v el abasto

ELEMENTO DEFICIT INCREMENTO POR ETAPAS UNIDADES TOTALES
1983 1987 1992

Mercado 3169 1495 2283 vuesto 6947

Conasuno 9.1 1.1 1.7 Ha. 11.9

Rastro 41.0 0.65 0.88 Ha. 42.5

Central de Abasto 46.0 4.4 7.1 Ha. 57.5

- Construccidén de ecuiramiento para los servicios ofiblicos

ELEMENTO DEFICIT INCREMENTO POR ETAPAS UMNIDADES TOTALES

1983 1987 1992
Correos y telegra vd. de
fos integrados 62 8 11 160 M2. 81
Estacidn de
Bomberos 17478 1870 2853 M2, 22201
Terminal de
Autobuses
Urbancs 6.0 1.1 1.4 M2. 8.5
Cementerio 124 15.1 22.6 Ha. 161.7

Basurero 99 18.5 28.5 Ha. 146.0

Junio 17 de 1985 “GACETA DEL GOBIERNO” Pigina ciento ochenta y uno
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Programas para la optimizacién de &reas de edquipamiento, nro

yectando mercados en dos niveles vy aumentando hasta 3 y 4 ni

veles los centros esceolares y de salud.

Incremento del personal médico y de equipo en los centros -
de salud mara garantizar una mavor calidad de los servicios
medicos.

Convenio especial con el sertor salud de la afiliacibn vpara
atender los caso de parto v emeraencias mayores de la pobla-

cibén municiwmal no asecurada.

Convenio de vermuta de locales de oficinas federales en cen-

tros y corredores urbanos por oficinas municipales.

Proarama nermanente de canacitacién vy actualizaci6bn del ner-

sonal empleado en la administracibn »nGblica, de acuerdco a la

descentralizacidn adrinistrativa municiral.

Programa nermanente educativo y de canacitacién nara todos

los elementos de la volicia minicipal v estatal de trénsito.

Recreacién, Imagen Urbana y Medio Ambiente

Programas nermanentes para la creacibdn <e esnacios abiertos
y zonas verdes en el drea municivnal que este disnonible, in
cluyendo baldibs, canellones, natios de escuelas, exonlanadas
de iglesias y edificios wvdhlicos, etc., con la narticinacidn
del municipio y de la comunidad.



Junio 17 de 1985 “GACETA DEL GOBIERNO?" Pigina ciento ochenta y tres

Apoyo y participacidn municival en los proaramas federales -
reagionales existentes y en nrovecto ubicados en el sector --

Norte y Lago.

Programa oara la creacibn de zonas verdes recreativas al Nor
te del borde Xochiaca, en los terrenos municinales de nreser

vacién v mejoramiento econdmico.

Control vermanente de tiraderos clandestinos de basura den-

tro de las zonas urbanas. en general.

Proorama vermanente de forestacidn, oroteccidn vy conservacidn
de espacios ablertos y vialidades vara mejoramiento de la ca-

lidad del medio ambiente.

Control permanente de los niveles de contaminacidn ambiental
a través de progranas v»eriodicos de revisién de autobuses de

pasajeros, autoctransnortes de carca v vehiculos particulares.

Estudios nmarticulares tendientes a loarar el mejoramiento de
la imagen urbana municioal, asi como wnara la creacibn de ele
mentos de referencia e identificacién urbana, de carfcter am

biental y valor maisajfstico,

e e C e R ———————
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Lineamientos Generales vara el Incremento del Emnleo

Como se ha mencionado en los objetivos aenerales es funda-
mental mejorar las condiciones de vida y €l nivel de ingre
sos de la poblacién trabajadora de Nezahualcovotl, sin lo

cual sers muy dificil mejorar las condiciones fisico-urba-
nas del municinic y ordenar el desarrollo, asf como conse-
guir la necesaria contribucién econdémica nara el mago de -

los servicios municipales.

Incrementar el empleo local v reducir el elevado casto que
en transvorte eroga la cran mayoria de la poblacién traba-
jadora, deberi ser una de las vrioridades en la anlicacibn
del vplan.

Es fundamental, asi mismo, reducir la tendencia creciente
en las actividades terciarias e impulsar las actividades -
del sector secundario v acuellas del sector nrimario cue,
local v recionalrente, enlcombinacién con los vroaramas de
la comisifn del Ex-Vaso de Texcoco, nodrian desarrollar -

agroindustrias especialmente en el sub-sector de alimentos.

Comoc va se anotd la rchlacidn econdmicamente activa que --
ruede esperarse en 1992, fecha de saturaci6tn del munidipio,
serfia de 753,033 versonas, un 33% de la poblacibén total, -
lo aue siconificarfa un incremento anroxinado de 210,313 emn

vleos en los nueve afios sigquientes (a partir de 1983).

En estas condiciones se mresentan tres alternativas:
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A) Se mantiene el porcentaje de 1983 de voblacifén con empleo
fuera del municipio vara los 9 afios sicuientes (79%). En
este caso deberdn crearse 44,181 empleos en Nezahualcoyotl,
entre 1983 y 1992.

B} El porcentaje de noblacifén cue trabaja en Nezahualceoyotl
(21% en 1983) se incrementa al 30% para 1982, en cuyo ca-

so deberin crearse 112,493 empleos.

C) Entre 1983 y 1922 se crean empleos en Nezahualcoyotl para
1a totalidad del incremento de la PEA en ese perfodc. En
este caso deberin crearse 210,383 emnleos en el municipio,
incrementando al 43% la opoblacifn trabajadora con emnleo

en Mezahualcoyotl.

Si bié&n lo adecuado deberia ser esta dltima oncidén, la deman
da de recursos que esto recuiere la hacen muy dfficil de im-
plementar, por otra parte, las limitaciones de suelc para =--
grandes conjuntos industriales hacen inviable esta orcifn. -
A lo anterior habria que acgregar los inconvenientes que esas
inversiones tendrfan, en caso de cue vpudierén realizarse, --
por 1la atraccién de poblamiento en una regién a punto de sa-
turarse y a la gue se ha considerado de estricto control del

poblamiento. '

En las condiciones anteriores la alternativa m&s factible -
serfa la primera. Esto es, cue por lo menos no se incremente
el vorcentaje de poblacifin cue trabaja fuera de Nezahualcovotl
y paralelamente, coreo ya se indic6, mejorar notablemente el
transporte de esta noblacifn a su lugar de trabajo esto es,

ofrecer un sistema de transporte colectivo eficaz y funcional
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que abata el tiemnoc y el costo que hoy deterioran enormemen
te las condiciones de vida de la noblacifn del municinio.

La creacién de emnlec en Nezahualcovotl deber§ anoyarse ba-
sicamente en el impulso a la nequera y mediana empresa, en

las sociedades cooperativas de prodﬁccién, en ordanizaciones
femeninas y juveniles de autoocestidén para macuilado, ensam-

ble o produccién.

Habra cue destacar oue, ante la dificultad e inconveniencia

de hacer grandes desarrollos industriales concéntr;dos, nor

las razones ya exvuestas, ser8 necesario desarrollar fuentes
de emnleo en pecuentas y medianas unidades de nroduccidn, --

distribuidas en la totalidad del municipio e integradas con-
venientemente con el comercio, v la vivienda de acuerdo a la
compatibilidad de usos,i/ en los corredores urbanos, en los

centros y subcentros urbanos, en la zona de servicios regio-
nales y en el marogue industrial existente.

Todo lo anterior requeriri del anoyo de una orcanizacién mu-
nicipal para el desarrollo del empleo, cue organice v estruc
ture la marticipacifn comunitaria en tal sentido, cue brinde
asesoria técnica, cue ofrezca aval v arnovo econfmico y aue -~
promueva en fin, la particiﬁacién.del_sector piiblico, estatal
y federal, a través de los diversos organismos de impulso al
empleo, del sector privado y del sector social.

1/ Ver tabla de Campatibilidad de Usos y Tino de Industria Permitida.
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Las actividades industriales prioritarias ocue nodrfan desa-

rrollarse serfan:

Agroindustria

Productos alimenticios mara consumo humanc

. Industrializacién de leche natural y nroduccidén de crema,
mantequilla y gqueso

. Fabricacién de galletas y nastas alimenticias de consumo
basico

. Industrializacién de frutas vy legumbres

. Fabricacifn de nutrientes para la prenaracifn de alimentos

Insumos para el sector agropecuario

. Fabricacién de alimentos para consumo animal

Otros productos agroindustriales

Fabricacién de partes y nroductos terminados de madera, -

muebles, mamparas y versianas

Pienes de Capital

Maquinaria y equipo industrial diverso

. Fundicién, fordia y moldeo de piezas para macuinaria v
equipo de hierro y acero y sus aleaciones

. Pundicién, forja y moldeo de piezas nara magquinaria y
equipoc de estaio, zinc y de otros metales no ferrosos
y de sus aleaciones

Equivo y componentes para la industria electrénica

. Fabricacién de circuitos integrados y comnonentes electrd
nicos de uso generalizado

. Fabricacién de equipos electrénicos profesionales para la
comunicacién y la industria, asi como sus componentes
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Bienes de Consumo no Duradero

Textiles v calzado

. Pabricacién de calzado de cuero y tela de consumo popular

. Fabricacifn de hilados, tejidos v acabados de algodén y -
fibras artificiales vara prendas de vestir v de uso domés
tico, de consumo popular

Prendas de vestir

. Fabricacién de prendas de vestir. Ropa exterior, ropa in-
terior, camisas, sombreros, gorras, guantes, nafiuelos, bu
fandas y similares

Otros productos de consumo no duradero

. Fabricacién de envases o recipientes de cartén, vidrio y

pléstico, asi como los de hojalata, para envases de ali-
mentos

. Fabricacién de utensilios escolares, libros de texto, --
perfiodicos y revistas

Bienes de Consumo Duradero

Editoriales, imprentas e industrias conexas

. Edicibn de libros, imprentas y encuadernacién

Aparatos y accesorios de uso domé&stico

. Fabricacién de anaratos electrodomésticos de uso nopular
. Fabricaciédn de bicicletas de uso novular

Equivo y accesorios nara la prestacidn de servicios

. Fabricaci6tn de anaratos de 6ovtica y sus accesorios

. Fabricacibdn de eguipo e instrumental m&dico-hospitalario

. Fabricaciétn de herramientas de mano para usos diversos



Junio 17 de 1985 “GACETA DEL GOBIERNO” Pigina ciento ochents y noeve

- Bienes Intermedios
Materiales’para la construccién
Fabricacién de materiales de construccién a base de cemento
destinado a la vivienda penular y a la infraestructura urba
na '
. Fabricacién de muebles de bafio y accesorios sanitarios de ba

rro, loza y vorcelana de uso popular

Habra gue hacer notar ocue, con restpecto a los materiales de
construccidn, existe un gran mercado regional resultado del
intenso proceso de urbanizacién. Si bién las voliticas y me-
tas preven controlar el poblamiento y afin reducir las tasas
de crecimiento, la demanda actual y futura de materiales para
construccidn y urbanizacién es muy alta. Constituye, ademis,
un gran mercado aue hoy se ha dejado en la oferta del D. F.

y en el intermediarismo y la esneculacién frecuentemente en
manos de los fraccionadores fraudulentos. Una atinada volfiti
ca de desarrolleo urbano debera contemplar el contreol de estos
insumos, mediante la construccidn de nlantas de vroduccidn -
local, organizadas por cooperativas o de nroviedad municivpal
gue a través de parques de materiales v cooverativas de con-
sumo insidan realmente en la produccidn, la distribucidén vy,
consecuentemente, en el precio vara el consumo,; en beneficio

de la poblacién de la regibén y del Municinio de Nezahualcovotl .
Estimulos y Anoyos del Sector Pidblico

Si bién el Plan Nacional de Desarrollec Industrial considera
ba a Nezahualcoyotl dentro de la zona III-A de crecimiento
industrial controlado, lo cue sicnificaba que no se dardn -

estimulos fiscales, anoyos crediticios o cualguier otro - -
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tipo de estimulos a nuevas emnresas industriales, el 15 de
junio de 1983, al dar a conocer los nuevos lineamientos -
bancarios, la Secretaria de Hacienda y Crédito Pfiblico, a
través de su titular, nresent§ los Programas de Anoyo de -
Naciecnal Financiera, y'de sus Fondos de Fomento Econdmiéo,
para impulsar el desarrollo del pafs.

En esa fecha, el titular del Programa de Apoyo Integral a
la Industria Peguefia v Mediana {PAI) v titular as{ mismo -
del Fondo de Garantfa y Fomento a la Industria Mediana y
Peauefia (FOGAIN) di6 a conocer las nuevas reglas de opera-
ci16n de este organismo ~1—-/ccm el objeto de flexibilizar y -
adaptar las operaciones del Fondo a las caracteristicas --
econSmicas del pais. Entre ellas destaca lo siguiente: "La
autorizacibén para eliminar temporalmente, las restricciones
a la Zona IIT-A de crecimiento Industrial controlado (52 -
municipios del Estado de México, Tizavuca en el Estado de
Hidalgo y el Distrito Pederal) a ffn de amnliar los tivos
de créditos que se puedan otorgar...""La decisidn obedeci&

al propbsito de mantener la vlanta productiva y el emnleo”.

Como consecuencia de lo anterior el PAI destaca pra la Re-
gidén Centro (Distrito Federal y el Estado de México) las -
importantes perspectivas que para la ermbresa mediana v pe-
auena ofrece la localizacibn de grandes emnresas en la re-

gibn, para el desarrollo de actividades complementarias que

1/ "Pequefia y Mediana Industria” Afio 3; nfm 27 Julio-Agosto de 1983.
NAFINGA
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se integran a los procesos productivos, especialmente en lo ocue -
se refiere a la industria metal-mec&nica, fabricacifn de --
partes y refacciones nara la industria auvtomotriz y de bie-
nes de capital. 1/
De acuerdo con informacién de NAFINSA el PAI-FOGAIN nuso en
marcha, en 1983, una derrama crediticia de 14,611 millones
780 nil pesos destinados a anovar 3 mil 467 emnresas, de las
cque el 85% corresmonden a las vecuefas v el 15% a las media-
nas. Los fondos anteriores se distribuyen territorialmente,
de acuerdo a la misma informacidn de la sicuiente manera: -
rara el Estado de México el 46.3%, para el Distrito Federal
el 50.9% y para el Estado de Hidalgo el 2.8%.

Adicionalmente el PAI comprende apovo financiero a las in-

dustrias participando como socio minoritario (Fondo Nacional
de Fomento Industrial, FOMIN), avoyo técnico para el finan-
ciamento a la industria (IMIT, A.C.) v otros anovos técnicos

y financieros.

Lo anterior evidencia el interes de la Federacidn nara im=--
pulsar la nequefia y mediana empresa en la regidn y consti-
tuyen estimulos fundamentales gue avovarfan el desarrollo -
de actividades oroductivas y la creacién de fuentes de tra-
bajo en el Muncinio de Nezahualcoyotl,

1/ TBid.
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Adicionalmente el municipio cuenta cton el apoyo de la Secre-
tarfa de Desarrolle Econbmico de la entidad. Durante la gira
presidencial del 8 de Junio de 1983 en el Estado de México,
el titular de la Secretaria mencionada anuncié la intencién
de destinar fondos nara la creacibn de empresas paramunicina
les y de fomento econémico regional, a través de la asocia-
¢ién del municipio con sectores privados v soclales ..."des-
tinando recursos para financiamiento o inversién de nroyectos
productivos participando con capital de riesao hasta un mdxi

mo de 50 millones de ,resos vor empresa”...

La gestién y promocibén de los estimulos mencionadds asi como
la organizacidén de la comunidad wara incrementar el empleo -
local reguerird, como se ha dicho, de la oportuna iniciativa
del municimio, de la vinculacidn v coordinacidén con otros ni
veles y orcanismos del sector vniblico, asi come con las oroa
nizacicnes del trabajo y ron la noblacién trabajadora de Ciu

dad Nezahualcovotl.
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3.7 NORMAS

Con el objeto de establecer y puntualizar los usos y sus ca-
racterfsticas, se proponen 4 continuacién las normas genera-
das por el plan para el desarrollo del Municipio de Nezahual
coyotl. Estas se complementarén en agquellos casos necesarios
con las Normas de Eguipamiento Urbkano de la SAHOP y con los
reglamentos vigentes de estacionamientos dentro del Estado

de Mé&xico.
- Normas de Usos y Destinos
Cuadro no. 36

Distribucién de Usos del Suelo (1992}

US0os . HAS. %
Habitacional 2,282.5 36.5
Uso Mixto ©21.0 10.0
(corredores urbancs) _
Equipamiento Urbano 370.0 6.0
vialidad 1,621.0 26.0
Fraccionamiento Industrial 65.0 1.0
Servicios Regionales i21.5 2.0

20nas de Preservacién
Ecolégica 1,159.0 18.5

Total 6,240.0 10C.0
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3.6 NORMAS

El presente Plan contiene los elementos necesarios para
la expedicibén, por parte de las autoridades correspon-
dientes, de las diferentes licencias, autorizaciones y
permisos a que se refiere la legislacifn de la materia.

Asimismo, el Plan propone una serie de normas de infraes
tructura y equipamiento urbano para la dosificacidn de
los servicios mfnimos en los asentamientos carecen de
ellos. No obstante su carfcter no obligatorio, procu-
rar su aplicacibn garantizard una mayor eficiencia en

el aprovechamiento del suelo, los servicios, la infraes

tructura y el equipamiento urbano.

Asi, la normatividad que ha de guiar el crecimiento de
NezahualcSyotl se compone de los siguientes instrumen-
tos:

1. Normas sobre Usos, Destinos e Intensidades

2. Normas sobre lotes Minimos y Coeficientes de Ocupa-
cidn del Suelo.

3. Requerimientos de Estacionamiento
4. Secciones Minimas de la Estructura Vial
5. Servicios Minimos de Infraestructura

6. Servicios Minimos de Equipamiento

3.6.1. Normas sobre Usos, Destinos e Intensidades

La zonificacién del centro de poblacibn de Nezahualcd
yotl parte sustancial del presente Plan, es de obli -
gatorio cumplimiento tanto para autoridades como para
particulares; constituye el elemento primordial para
la ordenacifn, regulacién y control del desarrollo ur-
bano, y establece los usos permitidos, condicionados

y prohibidos, asi como la densidad o intensidad de cons
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truccibn y las disposiciones generales aplicables pa-

ra el drea no urbanizable.

a)

B)

C)

D}

Usos permitidos: Determinan cudles modalidddes
de uso contenidas en la clasificacién, son permi-
tidas en cada una de las distintas zonas de uso

predominante.

Usos condicionados: . Determinan las modalidades de

uso con las cuales es susceptible de aprovechar -

‘un §rea, predio o contruccién, dependiendo de --

‘las caracteristicas del proyecto correspondiente,

del impacto que pueda generar en la zona y de la

saturacidn en la zona con otros elementos del mis

mo género; por eso estar8n condicionados en su au-

‘torizacifn a previo dictamén del caso

Usos prohibidos: Son aquellos que no podrin permi-

tirse, ni autorizarse en la zona.

Densidad o Intensidad de Contruccibén: Establece
el nlimero m&ximo de veces que podri alcanzar la -
superficie total construida de una edificacibn, =
respecto de la superficie del lote o terreno, sin
tomar en cuenta la que corresponda a areas cubiler-
tas de estacionamiento y circulacién de autombvi-
les, de maniobras, carga y descarga de vehiculos

y circulaciones verticales, incluyendo cubos de -

elevadores.
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3.6.2 Normas sobre Lotes Mfnimos y Coeficientes de
Ocupacibn del Suelo.

La normatividad sobre estos rubros se expresa en el -

cuadro que a continuacién se presenta:

3.6.3 Requirimientos de Estacionamiento

El espacio para estacionamiento se proporciona al - -
usuario en tres formas diferentes: el que se ofrece

en la via ptiblica, el que se ofrece en edificios o --
predios destinados exclusivamente a este fin, y el --
que debe ofrecerse en cada edificacién, el cual debe-
r& cumplir con las siguientes normas de estacionamien
to de acuerdo al tipo de uso de la edificacifn y su -

perficie de construccibn.

Concepto
- Habitacidn Unifamiliar Plurifamiliar
. Hasta 65 m2 1 1
. De 66 a 100 m2 2 1.5
. De 101 a 150 m2 2 1.75
. De 151 a 250 m2 3 2.5
. M&s de 220 m2 4 3.5
Servicios Autos/Unidad Observaciones
Administracion
. Oficinas de
Gobierno 1/30 m2 Sup. rentable

. Financieras ¥
sucursales de
banco 1/20 m2 Sup. rentable



Pig. doscientos dos

“GACETA DEL GOBIERNO"

_ Juno 17 de 1985

. . Abarrotes,

" Comercio

. - Almacenes, bodegas,
depbsitos

. Depbsitos de gas Y
combustlble

. Gasolinerfias
. Central de abastos

. Rastros y M&dulos

de abasto
comida
elaborada, ropa,
calzado, articules
domésticos, libros,
revistas, farmacias,
ferreterias, materia

les de construccién’,

carnicerfias, frutas
¥y legumbres, etc.

De menos de 50 m2
de exposicidn y
venta.

De md&s de 50 m2
de exposicién y
venta.

Tienda departa-
mental

. Mercado

. Banos pfiblicos,
salones de belleza
Y peluquerias, la-
vanderias, tintote-
rfas, talleres de
costura, de repara-
cidn de articulos
del hogar, sastre-
rias, estudios y la
boratorios de foto-
graffa, servicios -
de alquiler, etc.

1/75 m2
1/300 m2,

1/150 m2
1/250 m2

'1/150 m2

No requiere

1/10 m2

1/30 m2

1/75 m2

e

‘Sup. cubierta

Area total -

texreno.
Area total

Sup. cubiérté

Sup. cubierta

Sup. de 2Xposi
cibn y wv=nta

Sup. de exposi
cibn y venta

Sup. cubierta
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' De menos'de 50 m2:

de atencién al pG
blico. '

De m&s de 50 m2

de atencibn al
plblico -

Talleres de repa-
racibn, lavado y
lubricacidn de
vehiculos

‘Centro de integra-

cién juvenil y fa-
miliar, orfanatos,:
asflos y casas cu-
na.

- Educacibn y cultura

Guarderias

Jardines de nifos,
primarias

Esciuela para ni. -
nhos atipicos

Secundarias

Instituciones
cientificas, cen-

‘tros y laborato -

rios de investiga
cibén

Jardines
botdnicos y zoold-
gicos.

Centros de exposi-
cibén. :

Museos, galerias _
de arte y planeta- .
rios.

No requiere

1/30 m2 Sup.  atencibn

al pGblico
1/60 m2 ‘ Sup. cubierta
1/50 m2  Sup. construida

1+1 auto/aula'

1+1 auto/aula

1+3 autos/aula’

142 autos/aula

1/40 m2 Sup- construida

1/1000 m2 Area total del te
rreno.

1/40 m2 Area de exposicién

1/40 m2  _ Sup. construfda
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« Archivos, bi- 1/40 m2 Area de lectura
bliotecas, he-
merotecas
. Templos y lu - 1/40 m2 Area cubierta

gares para cul-
to.

para usuarios

- Servicios para la recreacibn

Cafés y fondas
mayores de 50 m2

. Restaurantes

mayores de 50 m2

Cantinas y bares
mayores de 50 m2

. Salones para ban-

quetes y fiestas,
centros nocturnos

. Teatros, cines,

auditorios, salas
de concierto y --
centros de conven
ciones.

. Teatros al aire -

libre, ferias y -
circos

Centros comunita-
rios y culturales

Centros sociales

Clubes campestres
y de golf

Canchas deportivas

Clubes deportivos

Estadios, hip&dro-
mos, plazas de to-
ros, lienzos cha -
Irros.

1/15 m2 Area de atencién
al publico.

1/15 m2 Area de atencibn
al ptblico

1/7.5 m2 Area de atencién
al ptiblico

1/75 m2 Area de atencién
al pGblico

1/10 espectadores

1/15 espectadores

1/30 m2 Sup, construida

1/30 m2 Sup. construida

1/1000 m2 Area total

1/75 m2 Area de cancha
1/62 m2 Area total de
instalaciones

1/15 espectadores
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. Albercas, pistas
de patinaje, bo-
liches.

. Billares, gimna-
cios, deportes -
acudticos.

- Alojamiento

.Hoteles y
moteles

- Servicios mortuorios

. Cementerios

. Mausoleos

. Crematoriocs,
velatorios

1/30 m2

1/30 m2

1/cuarto

1/1000 m2

1/50 m2

1/30 m2

- Comunicaciones y Transportes

. Terminal de
autobuses
forneos

- Comunicaciocnes

. Correos, telé-
fonos, telegra
fos

- Industria

. Industria sepa
rada, vecina y
mezclada

- Espacios abiertos

Plazas, explana-
das, jardines, -
parques metropo
litanos, regiona
les y nacionales

Area total de
instalaciones

Area total de
instalaciones

Area total del
terreno

Sup. construida

Sup. construida

3/cajbn de abordaje

1/25 m2

1/125 m2

1/1000 m2

Sup. construida

Sup. cubierta

Area total del
terreno
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Notas:

- Vivienda multifamiliar: . se deber& prever el esta-
Clonamiento de visitas a razén de 1 c¢ajén por ca-
da 4 departamentos, y 'en viviendas menores de 100

- m2 construYdos, 1 cajén por cada 6 departamento.

= En el estacicnamiento para visitas, los espacios
deberfin disponerse de manera que para sacar un ve
hiculo no sea necesario mover ningtn otro.

= Cualesquiera otras edificaciones no comprendidas
en esta relacibn se sujetar&n a estudio Yy resolu-
cidn por la Direccidn General de Desarrollo Urba-
no y Vivienda. En todos los casos deberi cubrix-
Se la demanda se estac1onamlentos a satisfaccién
de dicha Direccidn. '

=~ Estas normas se podrin reducir hasta un 75% de - -
dichos reqﬁerimientos en distritos populares, vy
hasta un 50% en distritos precarios. En 105 cen-
tros diferentes a los indicados- se aplicar§ al _
100%. Para determinar por zgnas la demanda de es
Pacio de estacionamiento, consultar el croquis -
anexo. -

- La demanda total, para'los Casos en que en un mis
mo predio se encuentren establecidos diferentes
giros y usos, serf la suma de las demandas sena-
ladas para cada uno de ellos.
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los requerimientos resultantes se podrdn reducir’

. en un“Si, en el caso de edificios o conjuntos -

~_que tengan usos mixtos complementarios, con de -

‘manda horaria de cajones para estacionamiento no
. simult&nea que incluya: dos-o mas usos de habita
;_cién plurifamiliar, adm1n15trac16n, comercio, re-

creacidn o alojamiento.

.Mas medidas de los cajones de estacionamlento pa'

ra coches grandes serdn de 5.00 por 2.40 m. Se
podrd permitir hasta 50% de los espacios para co-
ches chicos o sea, cajones de 4.20 por 2.20 m.

. Cuando el estacionamiento autorizado sea en cor-

dén, los cajones serén de 6.00 x 2.40 m. para co-
ches grandes pudiendo, en un 50%, ser de'4.80 -=
por 2.00 m para coches chicos. Estas medidas no
incluyen el 4rea .de circulacidn.

En los establecimientos plblicos o privados que
no sean de autoservicio, puede permitirse que los
espacios se dispongan de manera que para sacar un

vehiculo se muevan un méximo de dos.

Se recomienda apbyar en centros, subcentros y -
corredores urbanos los estacionamientos en edi -
ficios o predios destinados exclusivamente a es -
te fin, y que, construfdos y operados por empre -
sas pGblicas o privadas, sirven a zonas urbanas

de mayor densidad o intensidad de uso.

Tratindose de lotes que colindan por un lado con
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una vialidad primaria y, por el otro con una via-
lidad secundaria, deberén establecer el acceso a
su estacionamiento por esta (Gltima calle.

En caso de las escuelas, ademds de los requeri -
mientos de estacionamiento establecidos, deberén

preverse las &reas de ascenso-descenso y las ba -

yonetas de acceso para no interferir con la cir-

culacidn vial.

3.6.4. Secciones Minimas de la Estructura Vial

Fara andadores, la seccifn minima quefseladmiti—
‘r§ seri de 6.00 m.

‘Para vialidad local, la seccibn minima correspon
derd a 12.00 m.

Para vias de penetracibn, la seccibn minima serd
de 20.00 m.

3.6.5 Servicios Minimos de Infraestructura

Rgua Potable:

Dotacién por medio de hidrantes pGblicos, uno -

por cada diez viviendas.

Drenaje Sanitario:

Dotacién de una red de drenaje conectada a un co

lector general.
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3.6.6. Servicios Minimos de Equipamiento

- Equipamiento

Jardin de Nifios

Nlnero Superficie Superficie Poblaci6n Radio de
de aulas del terreno Construida Servida Influencia
3 924 m2 240 m2 2,310 350 m.
6 1,485 m2 420 m2 7,020 350 m.
Primaria
6 1,850 m2 420 m2 11,440 350 m.
12 2,320 m2 960 m2 6,500 350 m.
Secundaria
18 7,600 m2 3,180 m2 47,760 670 m.
- Salud
Clinica
Nfimero Superficie Superficie Poblacibn Radio de
de con- del terrenc construida servida Influencia
sulterio
4 760 m2 300 m2 17,040 670 m.

Clinica Hospital
14 2,260 m2 1,050 m2 100,000 1,340 m.
- Abasto

Tianguis Mercado

Ntmero Superficie Superficie Poblacién Radio de
de del terrenco construida servida Influencia
Puestos
20 1,260 m2 280 m2 2,600 335 m.
60 1,260 m2 840 m2 7,800 335 m.

- Recreacifn
Jardin Vecinal
2,500 m2 50 m2 5,000 670 m.
5,000 m2 50 m2 5,000 . 670 m.
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El presente Plan se acompaha de los planos que ilustran
graficamehte su contenido normativo y sus planteamien -
tos Estratégicos. Dichos planos se consideran, para -
todos los efectos legales, como partes integrantes del-
mismo Plan, mismos que se refieren a: Clasificacién Te-
rritorial; Estructura Urbana; Zonificacién de Usos, Des
tinos y Reservas del Suelo; Densidad de Construccibn; Y

Acciones Prioritarias.

En razén de lo estipulddo por la Ley de Asentamientos -
Humanos y Desarrollo Urbano del Estado, el presente do-
cumento es el resultado de la planeacifn concurrente y-
coordinada por parte del H. Ayuntamiento de Nezahualcs-
yo%l y el Gobierno del Estado de Mé&xico, por conducto -
de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Obras P@blicas.

Este plan en su elaboracidn fué& sometido a un amplioc -
procesc de discusifn y consulta populér por intermedio-
de la Comisifin Municipal de Planeacidn y Desarrollo y -
aprobado en sesifn de cabildo por el H. Ayuntamiento de
Nezahualcéyotl.
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GOBIERNO DEL ESTADO DE MEXICO i
i PODER EJECUTIVO |:2|

LIC. ALFREDO DEL MAZO GONZALEZ, )
““ C. Gobernador Cons!:‘ucional del Lstado de México, |i.'

LIC. LEOPOLDO VELASCO MERCADO,
m Secretario de Gobierno.
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