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SECCION ESPECIAL
PODER EJECUTIVC DEL ESTADO

COMISION AGRARIA MIXTA

VISTO para resolver el expediente nimero 31/974-2
relativo a la Privacién de Derechos Agrarios y Nuevas
Adjudicaciones de Unidades de Dotacion y Reconocimien-
to de Derechos Agrarios en el Ejido del poblado denomi-
nado SANTA CRUZ, Municipio de San Felipe del Pro-
greso, del Estado de México; y

RESULTANDO PRIMERO.—Por oficio 01324 de fe-
cha 8 de marzo de 1984, el C. Delegado de la Secretaria
de la Reforma Agraria en el Estado de México, remitid
a esta Comisiébn Agraria Mixta, la documentacidn relativa
a la investigacién general de usufructo parcelario practi-
cada en el Ejido del poblade denominado SANTA CRUZ,
Municipic de San Felipe del Progreso, en esta Entidad
Federativa, anexando al mismo la segunda convocatoria
de fecha 15 de noviembre de 1983 y el acta de la Asamblea
General Extraordinaria de Ejidatarios celebrada el 25 de
noviembre de 1983, de la que se desprende la solicitud
para la iniciacion de Juicie Privativo de Derechos Agrarios
en contra de los ejidatarios y sucesores, que $e€ citan en
el primer punto resolutivo de esta resolucidn por haber
abandonado el cultivo personal de las unidades de dotacién
por mas de dos afies consecufivos; y la propuesta de
reconocer Derechos Agrarios y Adjudicar las Unidades de
Dotacién de referencia a los campesinos que las han ve-
nido cultivando por mas de dos afios ininterrumpidos y
que se indican en el segundo punto resolutivo de esta
resolucion y se reconozcan Derechos Agrarios por haber
abierto al cultive tierras de uso comun y venirlas traba-
jando por mas de dos afios ininterrumpidos, a los campe-
sinos que se citan en cl tercer punto resolutivo de esta
resolucioén,

RESULTANDO SEGUNDO.—De conformidad con lo
previsto por el Articalo 428 de la Ley Federal de Reforma
Agraria, esta Comisién Agraria Mixta en el Estado de
M¢xico, considerd procedente la solicitud formulada y con
fecha 30 de enero de 1985 acordd iniciar el procedimiento
de Juicic Privativo de Derechos Agrarios y sucesorios por
existir presuncién fundada de que se ha incurrido en la
causal de privacién prevista por la Fraccién T del Articulo
85 de la citada Ley, ordenandose notificar a los CC. In-
tegrantes del Comisariado Ejidal, consejo de vigilancia y
presuntos infractores de la Ley, para que comparecieran
a la audiencia de pruebas y alegatos prevista por el Ar-
ticulo 430 del citado ordenamiento, habiéndose sefialado
el dia 6 de marzo de 1985 para su desahogo.

RESULTANDC TERCERO.—Para la debida forma-
lidad de las notificaciones a las autoridades ejidales y pre-
suntos privados se comisiond personal de esta dependencia
agraria, quien notific6 personalmente a los integrantes del
Comisariado Ejidal, consejo de vigilancia y presuntos
infractores que se encontraron presentcs al momento de
la diligencia, recabando las constancias respectivas; habién-
dose levantado acta de desavecindad ante cuatro testigos
ejidatarios en pleno goce de sus Derechos Agrarios, en
cuanto a los enjuiciados que se encuentran ausentes y que
no fue posible notificarles personalmente, procediendo a
hacerlo mediante cédula notificatoria gque se fijo en los
tableros de avisos de la Oficina Municipal correspondiente
y en los lugares mis visibles del poblado el dia 15 de
febrero de 1985, segin constancias que corren agregadas
en autos.

i Rl i i L



Pigina dos

“GACETA DEL GOBIERNO"

Octubre 16 de 1985

Tomo CXL | Toluco de Lardo. Méx, Miércoles 16 de Oct, de 1985 | No. 77

SUMARIO:;
SECCION ESPECIAL
PODER EIECUTIVO DEL ESTADO
COMISION AGRARIA MIXTA

KESOLUCION sobre Privacién de Derechos Agrarios
Adjndicmiones de Unidades de Dotacién y Canoelacién de Cer-
tifidados de Derochos Agvarios en ¢l efido del poblado dewomd-
mado SANTA CRUZ, Municipic de San Felipe del Progreso.
Méx.

PLAN del Centro de Poblacién Estratégico de Chalco. Méx.

(Viene de 1a la. Pégina)

RESULTANDO CUARTO.—FI dia y hora sefialados
para el desahogo de la audiencia de pruebas y alegatos,
se declaro integrada esta Comision Agraria Mixta asis-
tiendo a la misma el C. Delegado de la Secretaria de la
Reforma Agraria en la Entidad, asentandose en el acta
respectiva la comparecencia de las autoridades ejidales,
no asi Ja de los presuntos privados sujetos a juicio, asi
como la recepcién de los medios probatorios y alegatos que
de la misma se desprenden, por lo que encontrandose debi-
damente substanciado el procedimiento relativo a este
Juicio Privativo de Derechos Agrarios, de conformidad con
lo estipulado por el Articulo 431 de la Ley Federal de
Reforma Agraria, previo estudic y valoracién de las prue-
bas recabadas se ordeno dictar la resolucién correspon-

diente; y

CONSIDERANDO PRIMERO.—Que el presente Jui-
cio de Privacidn de Derechos Agrarios y Nuevas Adjudi-
caciones de Unidades de Dotacién y Reconocimiento
de Derechos Agrarios, se ha substanciado ante la auto-
ridad competente para conocer y resolver el mismo,

de acuerdo con lo sefialado por el Articulo 12 Fracciones
I v IIy 8 de la Ley Federal de Reforma Agraria, que

s¢ respelaron las garantias individuales de seguridad ju-
ridica consagradas en los Articulos 14 y 16 Constitucionales
v que s¢ cumplio con las formalidades esenciales del pro-
cedimiento establecido en los Articulos del 426 al 431 y
demis relativos de la Ley Federal de Reforma Agraria

CONSIDERANDO SEGUNDQ.—La capacidad de la
parte actora, para ejercitar la accién de privacién que se
resuelve s¢ encuentra demostrada en virtud de las atribu-
ciones y facultades que le concede el Articulo 426 de Ja
Ley de la Materia,

CONSIDERANDY) TERCERO.—Que con las cons-
tancias gque obran en antecedentes, se ha comprobado que
los ejidatarios y sus herederos han incurrido en la causal
de Privacién de Derechos Agrarios y sucesorios, a que
se refiere el Articulo 85 Fraccién I, de la Ley Federal
de Reforma Agraria; que quedaron oportunamente notifi-
cados los ejidatarios y sucesores sujetos a juicio; que se
han valorado las pruebas ofrecidas, particularmente el acta
de Asamblea General Extraordinaria de Ejidatarios de fecha
25 de noviembre de 1983, el acta de desavecindad, los
informes de los comisionados y las que se desprenden de
la audiencia de pruebas y alegatos; y que se siguieron los
posteriores tramites legales, por lo que es procedente pri-
varlos de sus Derechos Agrarios y sucesorios y cancelar
los correspondientes certificados de Derechos Agrarios

CONSIDERANDO CUARTO.—Que los campesinos
seitalados segdin constancias que corren agregadas al ex-
pediente han venido cultivando las unidades de dotacién,
por mas de dos afios ininterrumpidos y habiéndose pro-
puesto su reconocimiento de Derechos Agrarios por la
Asamblea General Extraordinaria de Ejidatarios celebrada
el 25 de noviembre de 1983; de acuerdo con lo dispuesto
por los Articulos 72, Fraccion III, 74 Fraccion II, 200 y
demas aplicables de la Ley Federal de Reforma Agraria,
procede reconocer sus Derechos Agrarios y con fundamen-
to en el Articulo 69 de la citada Ley expedir sus corres-
pondientes certificadas.

Por lo antes expuesto y con fundamento en los» Ar-
ticulos ya mencionados de la Ley Federal de Reforma
Agraria, se resuelve:

PRIMERO.—Se decreta la Privacion de Derechos
Agrarios en el Ejido del poblado denominado SANTA
CRU?Z, Municipio de San Felipe del Progreso, del Estado
de México, por haber abandonado ¢l cultivo personal de
las unidades de dotacion por més de dos afios consecutivos
a los CC.: 1.—Marcelino Cuevas; 2.—Cirilo Cruz; 3.—Flo-
rentino Cruz; 4.—Cirilo Cuevas; 5.—Dionicio Cruz; 6.—
Eligio Cuevas; 7.—Nicolas Cucvas; 8.—Cruz Pablo; 9.—
Genaro Cruz; 10.—Ricardo Cuevas; 11.—Simén Cuevas;
12.—José Primcre Cuevas; 13.—Celedonio Cruz; 14.—Tri-
nidad Mejia; 15.—Vicente Sénchez; 16.—Anastacio San-
chez; 17.—Pedro Espindola; 18.—Florentino Cruz; 19.--
Luisa Urbina Garcia y 20.—Olegario Reyes Salgado, por
la misma razén se privan de sus Derechos Agrarios suce-
sorios a los CC.: 1.—Juan Cuevas; 2.-—Sanchez Maria Jus-
ta; 3.-——Maria Amalia Cuevas; 4—Apgustin Cruz; 5.—Ma-
ria Crescenciana Cruz; 6.—Juan Cruz; 7.—Maria Dolores
de Cruz; 8 —Maria Rosa Cruz; 9.—Maria Luisa Cuevas
de: 10.—Maria Eulalia Cuevas; 11.—Marfa Luciana Cue-
vas; 12.—Maria Gregoria de Cruz; 13.—Maria Natividad
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Cuevas; 14.—Maria Inocencia Cuevas; 15.—Maria del
Carmen Gonzélez; 16.—Maria Marcelina de Cuevas; 17.—
Maria Luisa Cuevas; 18.—Crescencia Cuevas; 19.—Justo
Cruz; 20.—Cruz Eligio; 21.—Maria Piedad de Cruz; 22.—
Marfa Margarita Vda. de Cuevas; 23.—Maria Teresa de
Cuevas; 24.—Fernando Cuevas;, 25.—Maria Cesarea de
Cruz; 26.—Genaro Cruz; 27.—Jesdis Mejia; 28.—Concep-
cion Moreno; 29.—Trinidad Mejia; 30.—Maria Agustina
de Sanchez; 31.—Crescencio Sanchez; 32.—Francisco San-
chez; 33.—Maria Encarnacién Sénchez; 34.—Lucio San-
chez; 35.—Isabel Sanchez; 36.—Marfa Socorro de Espin-
dola; 37.—Roberta Spindola; 38.—Esperanza Spindola; 39.
—Roberto Cruz; 40.—Maria Dolores Santiago;, 41.—Am-
brosio Cruz; 42.—Jestis Reyes; 43.—Marfa Guadalupe Rol-
dan y 44.—David Reyes, en consecuencia se cancelan los
certificados de Derechos Agrarios que respectivamente se
les expidieron a los ejidatatios sancionados, nimeros:
1.—00129333, 2.—00129335, 3.—00129337, 4.—00129339,
5.-—00129340, 6.—00129342, 7.—00129343, 8.—00129344,
9 —00129346, 10.—00129348, 11.—00129349, 12.—00129350
13.—00129352, 14.—00129353, 15—00129360, ....ccorvvunnnver
16.—00129361, 17.—00129363, 18.—01911221, ..crvvinvnnnnss
19.—01911224 y 20.—01911226.

SEGUNDO.—Se reconocen Derechos Agrarios y se
Adjudican las Unidades de Dotacién de referencia por ve-
nirlas cultivando por mas de dos afios ininterrumpidos, en
el Ejido del poblado denominado SANTA CRUZ, Munici-
pio de San Felipe del Progreso, del Estade de México, a
los CC.: 1.—Francisco Cuevas Séanchez; 2.—Juan Cruz
Garfias; 3.—Roberto Cruz Sentiago; 4.—Cirilo Cuevas
Cruz; 5.—Claudio Sanchez Lépez; 6.—Martin Cuevas Cruz;
7.—Santiago Cuevas Sanchez; 8 —Martiniano Cruz S
9.—.Antonio Cruz Cruz; 10.—Tom4s Cuevas Cruz; 11.—
José Luis Cuevas Cruz; 12.—Salvador Cuevas Sénchez;
13.—Nazaria Javier Sanchez; 14.—Maria Mejia Moreno;
15.—Librado Sanchez Lépez; 16.—Eusebio Sanchez Cruz;
17—Enrique Cruz C.; 18.—Fernando Cuevas Sanchez;
19._Delfino Cruz Urbina y 20.—Roberto Reyes Roldan,
consecuentemente, expidanse sus correspondientes certifi-
cados de Derechos Agrarios que los acredite como ejida-
tarios del poblade de que se trata.

TERCERO.—Se reconocen Derechos Agrarios por ha-
ber abierto al cultivo tierras de uso comin y venirlas cul-
tivando por més de dos afios ininterrumpidos, en el Ejido
del poblado denominado SANTA CRUZ, Municipio de
San Felipe del Progreso, del Estado de México, a los CC.:
1.—Lucio Sanchez; 2.—FEligio Cruz Sinchez; 3.—Agustin
Cruz; 4—Julio Romero; 5.—Olegario Reyes; 6.—Ma.
Cruz Vda. de Cuevas; 7.—Francisco Sanchez Lépez; 8.—
Gervacio Ramirez; 9.—Felipe Cruz Cruz; 10.—Ortencia
Cruz; 11—Wenceslao Cuevas; 12.—Raymundo Ramirez;
13.—Carlos Ramirez; 14.—Urbano Cuevas; 15.-—Ambro-
cio Cuevas; 16.—Jacinto Cuevas Sanchez; 17.—Nicolas
Cuevas Sanchez; 18.—Hipdlito Cruz; 19.—Pascacio Sén-
chez Lépez; 20.—Pedro Cruz Segundo; 21.—Rosendo Cue-
vas; 22.—Magdaleno Cruz; 23.—Fernando Cruz Urbina;
24— Dimas Cruz; 25.—FEvaristo Sanchez; 26.—Juan Cruz

Cruz; 27.—Gregorio Cruz; 28.—Yomés Cruz Lopez; 29—
Domingo Séanchez; 30.—Roberto Sanchez; 31.—Gerardo
Cuevas; 32.—Toribio Cuevas; 33.—Rafael Cuevas; 34.—
Alfonso Cruz Javier; 35.—Zeferino Cuevas; 36.—Fusebio
Cuevas; 37.—Andrés Cruz; 38.—Isidro Cruz Segundo; 39.
— Vicente Sanchez R.; 40.—Rogelio Cuevas; 41.—Miguel
Cruz Lopez; 42.—Macedonio Cruz; 43— Benito Ramirez
S.; 44.—Anastacio Sanchez C; 45.—José Luis Sanchez;
46.—Ambrocio Cruz S.; 47.—Florencio Cruz; 48 —Pedro
Sanchez Cuevas; 49.—Rodrigo Cuevas; 50.—Fabian Cruz
Salazar; 51.—Juan Cuevas Sanchez; 52, —Aarén Cuevas
Sanchez; 53.—José Cuevas Ramirez; 54 —Zenaido Cuevas;
55 __Alfredo Sanchez; 56.—Antonio Cuevas S.; 57.—Faus-
tino Juhrez Cruz: 58 —Wilfrido Cuevas Ramirez; 59.—
Dionicioc Ramirez Cuevas y 60.—Antonio Ramirez Cue-
vas, consecuentemente, expidanse sus correspondientes cer-
tificados de Derechos Agrarios que los acredite como eji-
datarios del poblado de que se trata.

CUARTO.—Publiguese esta resolucion relativa a la
Privacién de Derechos Agrarios y Nuevas Adjudicaciones
de Unidades de Dotacién v Reconocimiento de Derechos
Agrarios, en el Ejido del publado denominado SANTA
CRUZ, Municipio de San Felipe del Progreso, del Estado
de México, en el Periédico Oficial de esta Entidad Federa-
tiva y de conformidad con lo previsto en el Articulo 413
de la Ley Federal de Reforma Agraria, r¢mitase al Re-
gistro Agrario Macional, Direccién General de Informa-
cion Agraria para su inscripcién y anotacion correspon-
diente y a la Direccién de Derechos Agrarios, Direccién
General de Tenencia de la Tierra para la expedicion de
los certificados de Derechos Agrarios respectivos; notifi-
quese v ejectitese.

Asi lo resolvieron los Integrantes de esta Comisién
Agraria Mixta del Estado, en Toluca, México, a los 1l
dias del mes de marzo de 1985.

El Presidente de la Comisién Agraria Mixta, Ing.
Francisco Yaiez Centeno.—Ribrica.—FEl Secretario, Lie.
Jaime Lorenzo Cruz.-—Ribrica.—El Voc. Rpte, del Gob.
Fed., Lic. Carlos Martinez Zermeiio.—Ribrica.—El Voc.
Rpte. det Gob, del Edo., Ing. Armande Alvarez Muiioz.—
Riibrica.—El Voc. Rpte. de los Campesinos, Sr. Florencio
Martinez Montes de Oca.—Rubrica.

R AZ O N.—En la misma fecha el C. Lic. Jaime Lo-
renzo Cruz, Secretario de la Comisién Agraria Mixta,
en el Estado de México, hace constar que la presente
resolucién fue aprobada por la mayoria de Miembros de
la Comisién Agraria Mixta, ya que el 20. Vocal Ing. Ar-
mando Alvarez Mufioz, no se presentd a la Reunion del
Pleno de esta Comisién el dia en que se trato el presente
caso. Lic. Jaime Lorenzo Cruz.—Rubrica.
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1, INTRODUCCION

En las tres {iltimas décadas el Municipio de Chalco de
Diaz Covarrubias- se ha ido consolidando como un de --
i0s Municipios -del Estado-de México eminentemente agro

pecuario y agroindustrial.

Su matrén de crecimiento y ocuwacién del suelo no ha -
tenido en este perfiodo alteraciones o cambics signifi-
cativos, lo gue permiti6 una dotacidn relativamente --
satisfactoria de servicios urbanos y lograr un egquili-
bric aceptable en el desarrollo de los diversos secto-

res de la economia.

Este equilibrio econémico favorecif el desenveolvimien-=-
to natural de sus centros de poblacibén sin alteraciones

o problemas relevantes.

Sin enmbarqo, a partir de 1978, se originan nuevos asenta
mientos humancs en Valle de Chalco v Xico Viejo, ocasio-
nando cue para 1983 la poblacién se duplicara.

En la actualidad hay 150,000 habitantes, lo gue propicia
la especulacién incontrolada del suelo y ocasiona que el
gobierno municipal se encuentre técnica y econdmicamente

imposibilitade para atender la demanda de servicios.

Los nuevos habitantes del municipio tiene una relacidn -
directa con el Distrito Federal y con el Sistema Urbano-
Intermunicipal del Valle de Cuautitlén-Texcoco, tanto en

términos fisicos, ya que forma una unidad contfnua con el
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Municipio de Ixtapaluca como en términcs sociales y eco-
nomicos, toda vez que cs en ¢l Sistema Urbano donde sc -
satisfacen sus orincipales requerimientos, servicios, -~-

ﬁrabajo, etc.

Aungue Valle de Chalco y Xico Viejo se originarén cone -
dos localidades separadas, a la fecha conforman una sola
unidad, raz6n por la cual en el presente plan se¢ les de-

nominard genéricamente como Valle de Chalco.

El répido crecimiento poblacional del municipio ha ocasio
nado seriag carencias de todos los servicios, tanto de in-
fraestructura, como de equipamiento para la salud, educa--
cién y recreacibn. Existe una gran presidn para ocupar sueg
los agrfcolas con petencial productivo, en detrimento de -
una importante fuente de abastacimiento de productos comcs
tibles para el &rea Metropolitana. De igual manera, hav -
una subutilizacién de las dreas urbanas, las cuales presen
tan una gran cantidad de lotes baldfos vuna baja intensidad

en la ccupacidén del suelo, varticularmente en Valle de Chal

Co.

Ante esta situacién, el obejto del precsente nlan, es inte-~

arar las acciones pfiblicas, orientar e inducir las acciones
el sector social y privado, en funcién del desarrollo urba-
no del Municipio y de los interescs de¢ la poblacién mayori-

taria.
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1.1 Bases Juridicas.

El Plan del Centro de Poblacidn Estratégico de Chalco forma parte del siste
ma de planeacifn de los asentamientos humanos de la Entidad, conforme lo --
previene la fraccion III del articulo 21 de la Ley de Asentamientos Humanos
del Estado.

Su cardcter de estratégico responde a su inclusidn como tal en el Plan Esta
tal de Desarrollo Urbano, en razdn de que desempefia una funcién primordial
en la ordenacidn de Tos asentamientos humanos del Estado, por preverse gue
cumpla funciones regionales en la prestacion de servicios, en el desarrollo
de actividades productivas y en la distribuciénde ta poblacién. (Articulo -
4 fraccion I1).

£1 Plan se forma por el conjunto de disposiciones necesarias para alcanzar

los objetivos previstos, relativos a) ordenamiento del territorio y al cre-
cimiento, conservdcién y mejoramiento del centro de poblacién. {Articulo -

22 de la Ley).

E1 Plan es aprobado coordinada y concurrentemente por el Ayuntamiento y el
Ejecutivo del Estado asi como por la Legislatura de la Entidad, conforme a -
1o establecido en Tos articulos 11 fraccidn II1, 12 fraccién I y 13 frac---
cion I1I de la Ley de referencia , siguiendose al efecto el procedimiento -
contemplado en el articulo 27 de la misma Ley

Los requisitos exigidos por el articulo 25 de la Ley, en cuanto a la confi-
guracion del contenido del Plan, asegura el ordenamientc y regulacion de -~
las dreas urbanas, de las de reserva territorial y de preservacion ecologi
ca del Centro de Poblacidon Estratégico de Chalco.

Cabe destacar asimismo, que por virtud de lo dispuesto en el articulo 32 de
la Ley, el Plan estd vinculado con los demds que integran el sistema de pia
neacion urbana del Estado, a efecto de guardar la adecuada congruencia er--
tre ellos.

Las dispoasiciones de la Ley de Asentamientos Humanos del Estado antes sena-
l4das, constituyen la fundamentacién juridica del Plan del Centro de Pobla-
cion Estratégico de Chalco,
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2. SITUACION ACTUAL

Problemitica y Perspectivas

2.1. Condiciones Socioeconbmicas

- Dinfimica Poblacional
La poblacién del Municipio de Chalco crecif hasta 1970
en forma constante y natural, sin movimientos migratd

rios que modificaran su tendencia.

CRECIMIENTO DE LA POBLACION MUNICIPAL

TASA DE TREC.
1930 1940 1950 1960 1970 1985 1860-70 70-80
14,432 17,994 22,056 29,725 41,450 78,082 2.7 6.5

A partir de la década de los 70's, el crecimientdo sorial
comienza a ser mayor que el crecimiento natural; si du
rante el periodo 1960-~1970 la tasa de crecimientc pro~
medio anual fué de 2.7% para la década 1970-1980 fue

de 6.53%.

La oferta de suelo barate, y la cercania de Chalco con
la Ciudad de México, en plena expansidn explican el -—-

crecimiento del primero.

Actualmente, las localidades mis importantes del Munici
pio son Valle de Chalco y Chalco de Diaz Covarrubias.
En 1982, Valle de Chalco tenfa 86,500 habitantes pro-

venientes, en un 66%, de los centros urbancs del Estado
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de México, especialmente Nezahualcdyotl de donde pro-
cede el 50% del total. (1}

PROYECCIONES DE POBLACION

1582 Tasa 1987 Tasa 2000
Crec . Crec -

Chalco de D.C. 21,200 4.1. 25,500 3.9 41,500
Valle de Chalco 86,500 11.0 147,000 4,4. 256,000

tras locali- 39,500 2.5 44,500 2.5 61,500
dades
Total del muni 147,000 8.1 217,000 3.9 359,000
cipilo

De acuerdo con estas proyecciones para 1987, el Muni-
cipio contard con 217,000 habitantes, de los cuales -
el 68% aproximadamente se alojaré. en valle de Chalco,
mientras que la cabecera municipal s6lo absorberda --
21.12% del total, y el 20% restante las demis locali-
dades. Se estima gue para el afo 2,000 la distribu=--

cifén serd como sigue:

valle de Chalco 71%
Chalco de D.C. 12%
Otras localidades 17%

100%

Estructura Actual del Empleo

(1) Toda la informacién referida a Valle de Chalco es
resultado de la investigacién de campo realizada

en base a cuestionarios y entrevista, (Ver anexos) -
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En 1970 la PEA de Chalco de Diaz de Covarrubias fue
el 25.7% de la poblacifn,en 1975 descendid ligeramen-
te al 25.1%.

La distribucifn de la PEA por sector en estos mismos

anos fué la siguiente:

1970 1975
Sector primario 47% 46%
Secundario 24% 25%
Terciario 25% 25%
Otros, no especifi 4% 4%
cados —_— — e

100% 100%

La PEA en Valle de Chalco se calcula que es el 28% del
total de la poblacibn, de los cuales 5% se dedica al
sector primario, 50% al sector secundario y 44% al ter

ciaric.

La falta de fuentes de trabajo en el lugar y su blsque
da en otros centros, principalmente en el D.F. hace -
que Valle de Chalco, comience a convertirse en'ciudad

dormitorio".

Ingresos

Los ingresos en el Municipio de Chalco tienen la si--

guiente distribucién:

De la poblacién de Valle el 52% de la PEp percibe sala

rio minimo, el 22% tienen ingresos menores al minimo y
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el 263 restante los obtiencn mayores gue el salario -
minimo. Estos ingresos no son constantes pucs sSlo el

48% tiene trabajo permanente.

Las familias de Valle dedican un alto porcentaje de
su ingreso en el transporte; aproximadamente el 78%
de la PEA gasta en su transportacién entre &l 6% y —

30% de su salario.

En Chalco de Diaz Covarrubias se distinguen 3 grupos

de habitantes con ingresos mayores al salario minimo:

Rango de 1.1 a 2.5 veces el salarioc minimo 1 57.6%,
que constituyen 2,160 familias, .en las Ceclonias $San
Sebastian, Vaguerias, Ejidal, Los_Jécalones, Emitiano

Zapata, Santa Cruz, San Antonio y la Conchita.

Rango de 2.6 a 5 veces el salario minimo.el 37.4%, com
puesto por 1,403 familias de las Celonia Balitreris

y Centro.

Rango de 5.1 a 10 veces el salario minimo,el 5% con 188
familias de las Colonias: Las Granjas, San Antonio y

Centro.
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2.2.

Condicionantes impuestas al Desarrollo Urbanc por las

Caracteristicas ¥Fisicas del Territorio.

El Municipio tiene una extensidn territorial de 28,820
Ha de las cuales 2,471, el 8.5% conforman el &rea ﬁrba-
nizable del Municipio y las restantes 26,349 Ula no ur

banizables por la inconveniencia de cualquier uso urba
no y donde seréd necesario implantar programas de pre-

servacién a las actividades agricolas} pecuarias y fo-
restales.

Chalco de Diaz Covarrubias tiene una densidad bruta de
62 hab/ra y Valle de Chalco de 56 nab/ha.

£l uso actual del suelco es el siguiente:

Agricola 13,410 ha 46,53%
Pecuario 1,750 6.07
Forestal 5,000 17,35
Minero 10 0.035
Urbano 2,471 8.5
Diversos 6,179 21.515
28,820 100.00%

Condicionantes impuestas al desarrollo urbano por la

capacidad de la infraestructura.

Agua Potable

las primeras tuberias que conformaren el sistema de agua potable

O s
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en Chalcoe de Diaz Covarrubias fueron colocadas on 1950,
desde entonces se¢ han ampliadeo y modernizade. En laactua
lidaa hay 4 pozos para el abastecimiento de agua con -
un velumen total de 200 1 /seg.; tiene 2 lineas de con
duccibn, con una longitud total de 1,600 m, 2 depbsi-

tos de regulacifn y 4 potabilizadores de cloracitn sim-

ple.

La distribucién del agua se realiza a través de 3,415
tomas de agua, de las cuales 2,900 son para uso domés-
tico {2,600 con medidor}, 500 para usc comercial (450
con medidor})y 15 para uso industrial (todas con medidor).
Estas tomas dan servicio al 89% del &rea urbana {400 ka).
Hacen falta 422, tomas para satisfacer 49.52 ha gque re

presenta el 11% de superficie urbana.

Por tanto hace falta aumentar las tomas de agua y 1la

red de distribucién.

El abastecimiento de agua potable de Valle de Chalco es
el siguiente: el 93% de la poblacién cbtiene el ligui
do mediante "pipas" y el 7% en pozos del lugar. La
haja calidad del agua es el principal factor del alto
indice de enfermedades gastrointestinales existentes

entre la poblacidn de Valle.
Alcantarillado y Drenaje
El sistema de alcantarilladc se introdujo a la Ciudad

de Chalco de Diaz Covarrubias en 1950 y se realizaron -

ampliaciones en 1973 y 1982.
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El alcantarillado estd compuesto por 2,500 descargas de las
cuales 2,035 son domésticas, 450 comerciales y 15 in--
dustriales; tiene una descarga total de 50,0800 m3, que

funciona por gravedad en un 60% y a presifn en un 40%.

E]l drenaje pluvial cubre 400 ha que son el 89% de la
superficie urbana, y carecen de este servicio el res-

tante, 49.52 ha de superficie urbana.

El drenaje debe ampliarse para poder incorporar 1,400
descargas y la instalaci6n de una planta de tratamien

to para regeneracildn de las aguas residuales.

Valle de Chalco carece en un 95% del servicio de alcan
tarillado y drenaje, basicos para la satisfacci6n de

sus mas elementales necesidades.
Energia Eléctrica.

La demanda de energia cléctrica en la Ciudad de Chalco
estd cubilerta satisfactoriamente; en cambio en Valle
de Chalco es una de las carencias mds agudas, f{inica-
mente el 4.46% de la poblacifn asentada en Ampliacidn
Tlalpizahuac cuenta con energfa eléctrica. La pobla-
cibn seha visto obligada a autoabastecerse, dotdndose

de la infraestructura minima necesaria, mediante cables,

transformadorces, postes provisionales, etc.

Este sistema de autoabastecimiento provoca fuertes gas
tos en la poblacidn y representa constantecs peligros pa

ra los habitantes de la zona.
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2.4.

Condicionantes impuestas al desarrollo urbano por las

capacidades de dotacibn de vialidad y transporte.

£l movimiento de perscnas y flujos de mercancias en
la localidad de Chalco, gue es la mis importante del
Municipioc, se realiza a través del sistema de enlace
regional, constituido por las carreteras Chalco-Cuau-

tla y Chalco-Cuautzingo.

El 80% de los viajes gque se realizan tienen como des
tino el D.F., lo gue demuestra su alta dependencia de
81 y la poca relacibén que mantiene con otras localica

des circunvecinas.

Los motivos de traslado son los siguientes:

Trabajo 65%
Abastecimiento 5%
Educacidn 10%
Otros %

Fn cl Valle de Chalco el acceso principal se realiza
por la autopista México-Puebla, por una carretera gue
viene del pueblo de Santa Catarina Yecahuizotl y por

el camino Tlahuac~Chalco.

Existen otros dos accesos de terracerfa que proviencn
del! pueblo de San Miguel Xico Viejo, pero son de menor
importancia, ya que los mayores flujos viales se dan

hacia la autopista México-Puebla.
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La dinfmica vial en Valle de Chalco no se da en rcla--
cifn a la cstructura urbana gue presenta, sino a las -
condiciones existentes de las calles; la mayoria se en
cuentra en deplorables condiciones fisicas, debido a
gue ninguna cuenta con pavimentacidén. Esta situacibn
da lugar a una circglacién desordenada, generando cami

nos y veredas al margen de la traza urbana.

El 61% de la PEA se traslada al D.F., centro de traba-
jo principal para Valle y el 39% restante se distribu-

ye a los diversos Municipios del Sistema Urbano.

San Miguel Xicoc depende de los centros mids importantes:
Tladhuac, Chalco y principalmente D.F., debido a que sus
servicios y eguipamiente urbano no alcanzan a satisfa-
cer las necesidades bdsicas de la poblacidn. El pobla
do carece de condiciones para generar empleos, por lo

gue tienen gque trasladarse al D.F.

La poblacibén no tiene transporte urbano, cuenta con dos
rutas de servicic for&neo que lo comunican con las ciu
dades de Chalco, Tl&huac y D.F., el 61% de la PEA se
desplaza a trabajar al D.F., resintiendo mds su ingre
so, debide a que aproximadamente el 78% de la PEA gas-
ta en transportacibén entre el 6% y el 30% de su sala-

rio.
Caracteristicas Generales

2.5.1. Tenencia de la Tierra.
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La superficic total del Municipio ticne las siguientes -
caracteristicas: ejidal 16,471 ha; propiedad federal 5,000
na(l17.67% de la superficie total municipal); propiedad

municipal 75 haipropiedad privada 4,357 ha y 2,452 ha no
tienen tenencia definida, aunque se consideran tierras co
munales. En i1a cabecera municinal, el 44.04% del territo
rio es propiedad privada y el resto fundamentalmente cji

dal, con pequeias dreas de propiedad plblica.

En Vallie de Chalco la tenencia es -como sique: 1,545 ha
de terrenocs agricolas de los ejidos de Ayotla; amplia-
cidn Ayotla con 833 ha afectadas; Tlapiz&huac, incluyen
do el pueblo de ampliacidn Tlapizdhuac y la franja de
terreno del canal de la Compania; 1la autopista con 252
lia;el ejido Ampliacibn Santa Catarina con 120 ha de te
rrenos salitrosos, baja productividad agricola y Xico

Viejo con 340 ha.
2.5.2, Estructura Urbana Actual.

La estructura urbana actual muestra grandcs desc
quilibrios, pues como ya hemos mencionado, la re
ciente incorporacibén de los asentamientos huma-
nos en Valle de Chalco y Xico Viejo, ha venido
a alterar el equilibrio que se habia logrado en

el Municipic durante las Gltimas décadas.

Bl contro histbrico es e cue  asluting la rayo
ria Jde ILoo scrvicios de infraestructura y eqgui-
amients, pero se carece de un subcentro urbano

en Valle de Chalco y Xico que alivie este eviden
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2.5.3.

dente desequilibrio. Es en esta localidad don
dc se encuentra localizado el Gnico corrcdor -
urpanc dedicado en su mayorfa a los servicios

comerciales y administrativos.

Los distritos habitacionales se distinguen asi:

En la cabecera municipal se tienen 12 colonias

y 5 distritos.

En Valle de Chalco se tienen 17 colenias y 17

distritos.

Los distritos habitacionales tienen distintas
caracteristicas fisicas y sccioeconbmicas, de-
pendiendo de su ubicacibn, en la cabecera muni-
cipal o en el Valle de Chalco. Como se expuso
anteriormente las carencias de infraestructura
y servicios en Chalco de Diaz Covarrubias no

son tan agudas cceme para Valle de Chalco.

Por lo que se refiere a caracteristicas socie-
conémicas, en Valle de Chalco se puede conside
rar que la distripbucibfn de la poblacidn respec
to de su ingreso es bastante homogénea, no exis

ten zonas con marcadas diferencias socliales.
Caracteristicas del Eguipamiento.

En gencral, el c¢quipamiento se concentra en la

cabecera municipal, y e€s suficiente para esta
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Comercio.

El eguipamiento para la comercializacidn en el
Municipio presenta déficit notable : del 397

en mercades, 95% en conasuper y 100% en cuanto
a rastros.

La situacibn en cada localidad es como se des-
cribe en el cuadro sigquiente:

localidad exclusivamente, lo que obliga a los

habitantes de Valle de Chalco yIXico Viejo a -
viajar a la Zona Metropolitana en busca de scr

vicios de educacibn, salud y recrcacidn.

La situacifn del cqulpamiento en términces cuan

titativos es como a continuacién se describe:
Educacidn,

Por lo que respecta a primarias, el Municipio
tiene 155 aulas y faltan 450 que atenderian al
66% de la poblacidn del Municipio.

En cuanto a secundarias, s8lo cuenta con 27 de
las 93 aulas requeridas, el déficit es del 77%;
sdlo la cabecera municipal se encuentra sufi--

cientemente servida.

vValle de Chalco y Xico Viejo tienen 98% de dé-
ficit de aulas para primarias y el 100% dec las

aulas para secundarias (ver cuadros).
Salud.
Chalco de Dilaz Covarrubias tiene satisfecha su

necesidad de clinicag en un 95% y en hospital --

general 97%.
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ABASTECIMIENTO Y COMERCIALIZACION

CHALCO EXISTENTE (m2) REQUERIMIENTC (m2) DEWICIT o
Mercado {1) 1.800 4,155 2, 655 57
Conasuper (2) - 885 385 100
Rastre (3) - 438 438 100
Xico

Mercado 400 1,563 1,163 74
Conasuper - 332 332 100
Rastro - 164 164 100
VALLE

Mercado 10,800 15,732 4,932 3]
Conasuper 214 3,343 3,129 04
Rastro - 1,656 1,656 100
TOTAL

Mercado 13,000 21,460 8,460 34
Conasuper 214 4,560 4,34¢ 95
Rastro - 2,258 2,258 100

1) 160 lab/ 32 m2 Terrenoc
2} 40 Hab/1.7 m2 de Terreno y 1 22 de construccibn

3) 475 Hab/10 dc Terreno y 1 m2 de Construcciin
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Recreaci6n,

Para plaza civica un 81% de déficit, puesto que
s6lo estd atendida la cab:icera municipal, mien-
tras que en Valle de Chalco y Xico no existe -—-

ningua plaza.

En cuanto a juegos infantiles la situacién es
nds severa,el déficit a nivel municipal es de
100% puesto que no existe ningfin elemento de -
este tipo en la localidad.,

Por lo que respecta a canchas deportivas, el --
déficit es para el Municipio del 81%.

Otros Equipamientos.

Los servicios administrativos, de conmunicaciones
Y transportes, son muy limitadoé para las tres
localidades, actualmente s8lo existe una ofici
na de teléfonos, gue se encuentra ubicada en 1la

cabecera municipal.
Usos del Suelo

En el espacio urbanc de las dos localidades
mas importantes del Municipio 1,548 na de valle
de Chalco y 450 ha ae la calecera municipal, se -

divide de la siguiente manera:
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Uso Habita~ Uso Indus—- Usc Comer- Espacios
cional trial cial y de abicrtos
Servicios y baldios Total

(1:a) { hat { ha/ (ha)
Chalco de
Diaz Cova-
rrublas 310 69% 11 2.5% 9 2% 120 26.5% 450
Valle de
Chalco 928 60% - 0 25 1.5% 595 38.5% 1,548
Totales 1,238 62% 11 0.5% 34 1.5% 715 36.0% 1,998

Como se ve en el cuadro anterior el uso habitacional y los
espacios baldios absorben el 98% deli &rea urbana actual del

Municipio.

2.5.5 Caracteristicas de la Vivienda

Dentro de la locaiidad de Chalco de Diaz Covarrubias
existen 3,500 viviendas, distribuidas en sus

12 colonias de ellas; 2,800, el 80% tienen

muros de tabigue y techo de cemento armado y las

700 restantes, el 20% son de murcs de adobe

y techo de l&mina de asbesto, cartdn u otros

materiales.

De las viviendas el 98% cuenta con servicios de
drenaje y agua potable; pero respecto a su estado
fisico el 45% restante se encuentra en buenas
condiciones, el 15% estdn déterioradas, el 40%

necesita mejoramiento.

Las viviendas sec encuentran divididas en tres

diferentes categorfas; la unifamiliar residen-
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cial con una superficic de 300 a 500 m2 y un -
promedio de 5.5. habitantes por vivienda; la
vivienda media, gue tiene una superficie de 270
a 300 m2 y-un promedio de 6.4 habitantes por vi
vienda; y el tercer grupo, la vivienda popular,
con una superficie de 180 a 500 m2 Y un prome-

dio basta de 8 habitantes por vivienda.

Valle de Chalco, cuenta con aproximadamente -
16,169 viviendas de caracteristicas homogéneas;
en lo referente a materiales de construccidén, -
tipologia y estado actual predomina la vivien-
da popular, progresiva unifamiliar y el 70% de
las viviendas se producen por autoconstruccién.
El abastecimiento de materiales de construcci®n
para el B0% de las familias del iugar sc¢ rea-
liza por medio de las casezde materiales ubicaedas
en el lugar, gue venden los materiales por arri
ba del precio oficiai o de mercado, con ¢l con

siguicente aumento en el costo de la vivienda.

A continuacién se describe el tipo de materia--
les utilizados para la construccidn de las vi--

viendas.

MUROS TECHOS PISOS %
Tabique de Cemento-Arena  Loza de Concreto Ceanento 16
Armado 10 cm.

Tabigque de Cemento-Arena  Liminas de Asbes
to—cemento Cexnento 44
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MUROS

Tabique de Cemento-Arena

Otros materiales

TECIOS

Cartén
Otros

Matcriales

Limina deo

Otros

PISOS

%
Aplanade Tierra 35

materiales 5

Para la localidad de Chalco la ocupacitn y utilizacibn del

suclo ¢o dividen en tres diferentes tipos, segln la tipo-

iogfa de vivienda; para la vivienda de¢ tipo residencial que

se ubica en las colonias de las Granias, San Antonio y Cen

tro, los coeficientes

COLONTIS

Las Granjas
San Antonic
Centro

son losg siguientes:

SUPERFICIE

500 m2
300 m2
300 w2

C0oS

.30
.27

l
.

cus

.36
.33
.37

Este tinc de vivienda prescnta un cocficicente méximo de ocu

pacién del 30% v un coeficiente miximo de utilizacidn del 37%.

Ll segundo ¢rupo representa a la vivienda unifamiliar media -

y muestra las siguientes caracteristicas:

COLONIAS

Salitrerias
Ampliacidn las Granjas

SUPERFICIE

270 m2
300 mz

CoS

.55
.20

cus

.67
.24

Dentro de este grupc se obhserva gue el coeficiente méximo de

ocupacidn es del 55%, mientras el ceoeficiente méxiro de utili-

zacibn es de 67%.

Respecto al Gltimo tipe de vivienda, 8ste corresponde a la -

unifamiliar pmopular, que presenta los siguientes rasaos:

COLONIAS

Vaquerfas
Ejidal
Jacplones

San Schastian

SUPERFICIE

500 m2
400 m2
28% m2

500 m2

COs

.0R
.25

.10
.20

cus

.09
.31
.20
.25
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COLONIAS SUPERIFICIE CoSs cus
La Conchita 270 m2 .55 .67
La Bomba 210 m2 .28 .34
Emiliano Zapata 300 m2 .20 .24
Santa Cruz 180 m2 .38 .44

Como se ve dentro de este grupo de vivienda el coeficiente
nr&ximo de ocupacidén es de 55%, mientras que el minimo es de
8%. Asimismo, el coeficiente mixime de utilizacién del suelo
es del 67% y el minime del 9%.

Es importante destacar que dentro de los tres grupos de vi-
vienda, existe una volumetria uniforme con una altura maxi-

ma de construccifn sobre el nivel de bancueta de 7.00 m.

Aungue Valle de Chalco, se encuentra dividido por coclonias,
es pesible analizar sus coeficientes de ocupacién y de uti-
lizacidn del suelo como una sola unidad, va cgue en la super
ficie del lote tipo para todo el Valle, es de 200 m2, y el
coeficiente méximo de ocupacidn del suelo es del 40%;de --
igual manera el coeficiente miximo de utilizacién del cuelo
es del 40% y la altura mixima de construccién sobre el nivel
de banguetas es de 3 m.
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3. Estratcgia Gencral de Desarrollo Urbano

3.1

Estrategia General

En cl presente Nivel Estratégico, el Plan de Desa-

rrollo Urbano de Centro de Poblacibn Estratégico de
Chalco sehala las acciones y programas nNecesarios -
para mejorar el nivel de vida de la ooblacibn a tra

vés de una ordenacidn especial gue permita el major

desarrollo de las actividades urbanas, controlando

y requlando al mismo tiempo los usos v destinos del

suelo en su territorio.

En la estrategia se plantea detener el crecimiento
urbano sobre terrenos eijidales o de uso agropocua-
rio, aprovechando la gran cantidad de &drcas libres
cue afin guedan al intericr de la mancha urbana, --
principalmente en Valle de Chalco v San Miauel Xi-
co Viejo, para alojar en el futuro, una vpoblacibn-
del orden de los 300 mil habitantes cue sc cestima,

se alcanzar& a finales de este siglo.

Esta cstrategia responde a los linearmientcs del --
Sistema Urbano Intermunicipal del Valle de Cauti--
tlin-Texcoco, gue define la estructuracion urbana-
del &rea, por medio de la consclidacidn de 6 unida
des urbanas de desarrollo. En estos lineamientos-
se ubica a Chalco en la unidad nfimero nnoe, que jun
to con el Municipio de Ixtapaluca habri de prestar
servicios a la wnoblacién local y apoyar el -
desarrollo de los Municipios del sur-oriente del--

Fstado.
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El ordenamiento del &rea urbana delimita zonas,
y establece usos permitidos, condicionados y -

prohibidos, intcensidades de conétruccién Y/o -

densidades de poblacifn. De esta forma serb -

posible controlar los usos del suelo y el creci
miento demogrdfico del lugar, puesto que.al que
dar planteadas las diferentes zonas con sus co-
rrespondientes densidades, la poblacifn y super
ficie del Municipio tendr&n un limite de creci-
miento. El cambio de los usos del suelo respon
de a las acciones planificadas para olros secto
res del desarrcllo urbano, con el fin de prever

lags necesidades de suelo.

Las propuestas de la estrategia general ticncn
come finalidad constituir una estructura urbana
donde se definan centros y subcentros urbanos,
corredores de desarrollo de alta intensidad vy
se delimiten distritos formados por diferentes

barrios.

Debido al potencial agropecuario de los terrenors
que rodean el drea arbana de su crecimiento deberd realizarse
a través de la densificacifn y saturacidn de las
numerosas 4drcas baldfas y se buscard aprovechar

la posibilidad que se brinda de conformar una -
adecuada estructura urbana, iniciandc la creacidn
de los centros y subcentros urbanos e impulsando

los corredores de desarrollo,
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La constitucifn de esta estructura deberd apoyar
sc en su inicioc con acciones de fomento en estas
4reas bAsicas de la estructura, estimulando las-
inversiones piiblicas v conduciendo las del sec -
tor privado y social en dichos centros v corre -
dores urbanos, de manera gque se aceleren las in-

versiones en puntos estratégicos.

3.2. Condicionantes de otros niveles en Planeacibn.

En nivel inmediato superior del presente Plan es
el Sistema Urbanc Intermunicipal del Valle de --
Cuautitlin-Texcoco, ¢l cual establece para el Mu

nicipio de Chalco los siguientes lineamientos:

Limitar la expansifn urbana del Municipio sobre-
nuevas areas, debido a gue al interior de su pe-
rimetro actual es posible alojar casi a la tota-
lidad de la poblacibén que se prevé lleque en el

largo plazo.

Alojar el nuevo crecimiento de la poblacibn pre-
visto, medisnte woliticas de densificacibn vy satu

racidn de lotes haldfos.

Evitar la ocupacién de las &reas agricolas, prin-
cipalmente ejidales no urbanizables que aGn quo-
dan libres en el Municipio y bisicamente ecn Valle
de Chalco.

Integrar una bolsa de sueclo, bajo el deminio pG-
blico que permita integrar la mayor parte de 1a

roserva para el crecimiento.
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Impulsar las funciones regionales del Centro Urba
no de Chalco de Dfaz Covarrubias por medic de la
ubicacibn de equipamientos mayores y diversidad -
en los usos del suelo y el establecimiento de --

otros centros urbanos en Valle de Chalco.

Establecer una estructura urbana conformada - por -
distritos habitacionales en donde cada uno cuente
con los servicios inmediatos, concentrando el co-
mercioc y 1los servicios mi8s especializados en los

centros y corredores urbanos.

Mejorar y ampliar la red vial primaria, articulan
dola cen la del D. F. y el Municipio de Ixtapalu
ca y constituir redes troncales de transporte co-
lectivo que respondana los requerimientos de novi

lidad del Municipio.

Impulsar la implantaci6én de fuentes de trabajo --

que eviten que Chalco de Diaz Covarrubias y Valle

de Chalco se conscoliden como"ciudades dormitorio'.

Objetivos

El control, ordenamiento y regulacién del desarrg
1lo urbano Municipal de Chalco ser& acorde con --—
los siguientes objetivos:

Suelo.

Definir por medic del establecimiento de un limi-

te fisico el crecimiento de las Areas urbanizables

de la 2ona conurbada del Municipio.
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Evitar nueves asentamientos, con los terienos --
agricolas ubicados al oceste del canat general -
gue delimita al Valle dc Chalco, dentro de los

ejidos de Tlapacoya, Chalco, Xico y Tl&huac.

Saturar 113.6 ha de lotes baldfos que se encuen
tran al interior de la estructura urbana de Chal
co de Diaz Cobarrubias, usos habitacionales y -
de manera complementaria, sobre los centros y -

corredores, con usos comerciales y de servicios.

Aloijar el crecimiento demegrafico de Valle de -~
Chalco, que se estima en 147, 000 nabitantes para
1987, de tal forma gque ocupe los terrenos bal--
dios y &reas subutilizadas existentes en el &rea
urbhana actual de 1,548 ha , con una densidad pro
medio de 94 hab/ha v buscando incrementarla -~

en el largo plazo a razdén de 120 hab/ha.

Regular los usos del suelo, la construccidn y el
aprovechamiento de predios para fines privados o
piblicos con el fin de alcanzar las densidades -~

y la estructura urbana prevista.

Reqularizar 1,825 ha de suelo urbano sobre te-
rrenos ejidales en Valle de Chalco y Chalco de -

Diaz Covarrubias.

Frenar la especulacitn del suelo mediante la in-

tervencidén del Gobierno del Estado en cl mercado
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inmobiliario, a través de la conformacién de una
rescerva de ticrra de 473.5 ha: 341 en Valle de

Chalco y 132 cn la cabecera Municipail.
Estructura Urbana..

Consolidar el centro urbano de Chalco de Diaz -
Covarrubias e impulsar el desarrollo de otro --
centro en Valle de Chalco, intensificando el usc
comercial y de servicios, y permitiendo su nez-
cla con uso habitacional, para que, aunado a la
ubicacidn de log equipamientos mayeres, determi-
ne su funcionamiento como centro urbano de aten-
cibén regional para el primero, y de nivel loccal

para el segundo.

Impulsar el desarrollc de tres subcentros urba-
nos en Chalco de Diaz Covarrubilas y Valle de --
Chalco gue apoven la estructura y funcionamiento
urbano de estas localidades, intensificando el
uso del suelo en base a una mayor ocupaciodn del
drea con equipamiento para la educacién, la sa-
lud, las comunicaciones, la recreacitn y otros

servicios.

Implantar para las localidades antes mencionadas,
tres corredores comerciales y de servicio sobre
las vialidades m&s importantes, con el fin de -
ampliar la atencién gue proporciona el centro -

urbano.
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Inducir la conformaci®n de 26 centros de harrio:
5 en Chalco de Diaz Covarrubias, y 21 ¢n Va-
lle de Chalbo, definiendo al interior la exis-
tencia de comercio cotidiano,servicios vy equipa-
miento hisico de elucacién, salud recreacién y

comercio.
Vivienda.

Realizar 11,817 accicnes de.vivienda nueceva: 841 en
Chalco de Diaz Covarrubias y 14976 en Valle de
Chalco; de igual manera efectuar 10,888 accio-

nes de mejoramiento para los pobladores de me-
nores ingresos: 3,048 en Chalco y 7,824 en Va-

1le de Chalco.

Construir circuitos de penetraciédn vehicular -
del transporte colectivo y de servicics en las
colonias donde habitan los pobladeores de meno-
res ingresos en Valle de Chalce y San Migue]
Xico, por medio de cobras pGblicas por coopera-

cién,

Organizar la estructura vial y del transporte a
fin de fortalecer la comunicacidn regional vy fa
cilitar el traslado de los usuarios, reducicondo

costo y tiempo de transportacidn.
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Zgquipamiento.

Dar prioridad a la dotacién del equipamicnto pa
ra la educagifn y la salud en valle de Chalco -

Yy San Miguel Xico.

Obtener en Chalceo y Valle de Chalco las &reas

necesarias, principalmente en los soportes de -—-
estructuracidén bésica, para la localizacién de
los equipamientos de cobertura regioconal, urbana

y de barrioc.
Patrimenic e Imagen Urbana.

Preservar el drea central de Chalco de Diaz Co-
varrubias de acuerdo con su valor histérico y

cultural.
Medio Ambiente.

Evitar la ercosifn del suelo, apoyando el desarro
1lo de las actividades agropecuarias, forestan-

do y reforcstando.

Irpulsar la constitucibn de cooperativas para -
la produccién y consume de materiales de cons--
truccidn, para apoyar, junte con la asesoria tec
nica, las acciones de construccién y mejoramiento

de vivienda.
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Infraestructura

En Chalco de Diaz Covarrubias dar prioridad so-
bre cualguier inversi6n de servicios de infraes-
tructura‘y equipamiento, a la dotacibn de servi-
cios minimos de agua potable, alcantariliado,
electrificaci6tn y alumbrado pGblico en las colo-

nias Jacalones, La Bomba y Emiliano Zapata.

Introducir los ser <“cios de infraestructura me-

diante programas de urbanizacién progresiva.
Vialidad y Transporte

Dar prioridad, sobre cualquier inversi®n en vialidad,
a la pavimentacién de las calles primarias en

Valle de Chalco y San Miguel Xico, ast como on

las colonias Jacalones, La Bomba y Emiliano

Zapata, en Chalco de Diaz Covarrubias.

Preservar los derechos de via existentes y los
que resulten necesarios como consecuencia del
presente Plan, especialmente los de la Autopista
México-Puebla, el Periférico de Chalco, Rio

La Compania, Canal General, Linea de Alta Ton-
si6n (Valle de Chalco) y la Linea de Ferrocarril
gue atraviesa de Sur a Norte a Xico y Valle de

Chalco.
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sonas de Vegetacifn.
Reforestar cl Centro de Xico.

Preservar las &reas con valor ecoldgice, prin-
cipalmente las 1,900 ha forestales del Bosque -

de Zoquiapan, Patrimonio Natural del Municipio.

Regenerar el manto acuifero del subcentro muni-
cipal, evitando su contaminacidn por desechos
y favoreciendo la filtracién de las aguas plu-

viales.
Participacién de la Comunidad.

promover la participacioén dec la poblacidn en la
toma de decisioncs dc cardcter urbanoc ¢ instru-
mentar las medidas politicas, administrativas vy

legales para su intcrvencién.
sstructura Urbana 1987.

£l presente Plan zonifica ¢l territorio munici-
pal de 28,280 ha cn dos drcas basicas: las urba
nizables y las no urbanizables. Dentro de las
Gltimas sersi necesario impulsar el desarrollo
de actividades agropecuarias, forestales y re-

crecativas.
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De la superficic total decl Municipio, 2,471 o
son consideradas dreas urbanizables, 1,889 cn

Valle de Chalco y 582 en la cabecera municipal.

Para el incremento demografico que se espera c¢n
1987 de 65,000 habitantes, con una tasa promedio
de crecimiento anual de 9.8% y que dar8 por re-
sultado una poblacifn total aproximada de 172,000
habitantes, el Plan prevé asimilar este creci--
miento a través de una politica de ocupacidn quc
densifique los lotes baldios y de intensificacidbn
-del uso del suelo, de manera gue en el largo pla
zo se logre pasar de una densidad bruta promedio
de 62 hab/In, a una densidad del orden de 120
hab/ha. (1)

La estrategia para conducir el desarrolle urbano
del Municipio consiste en la ordenacién de los
usos del suelo en torno a los siguientes elcmen
tos estructurales: dos centros urbanos regiona-
les, tres centros urbanos, cuatro corredores ur
banos, conformacidn de un distrito industrial vy
de 22 distritos habitacicnales con 26 contros

de distrito. Parte importante de esta ecstructu
ra serén también los Centros de Barrio, que de-
ber&n instrumentarse para estructurar cl espa-

cio urbkano.

Esta configuracién del tecrritoric, scr& objcto
de estimulos para que se sustituya o modifique

el tipo v la intensidad del uso del suelo, hasta
cumplir satisfactoriamente los objctivos del Plan.

(1) La ubicacién concreta del &rca urbanizable aprobada por el
Plan, se cncuentra en el Plano E-1,
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3.4.1. Clasificaci6n de Elementos Estructuradoros.

Centros Urpanos Regilonales.

El primer elemento estructurador esti conforma-
do por dos centros urbancos, unco de ellos ubicado
en la cabecera municipal y que coincide con el
que existe en la actualidad. Concentrara equl
pamiento especializado para la educacién, cl -
comercio, la recreacidn y la administracién y
admitird una mayor densidad de construccién vy

de poblacién. El sequndo de los centros urba-~
nos se ubica en Valle de Chalco, en la colonia
Santiago, al sur de la avenida Antonio de Lebn,
aprovechando las &reas de donacién donde se -
localizan actualmente equipamientos, funcio
nes y actividades que empiezan a identificarlo
comoc el drea central del Valle de Chalco y a la
cual se le dard un fuerte impulse, de mancra que
cubra las necesidades de toda la poblacién del
citado Valle de Chalco.

Centros Urbanos

Se propone la definicidn de 3 centros urbanos que apo
yen a los centros urkanos con los servicios que prestaridn de

tipo medio y canplanentario. En ellos habri dispo
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nibilidad de suclo para cl cquipamicnto comer-
cial, de abastos, aaministrarivos, para la sa--
lud, la ensehanza y para el usco habitacicnal de

densidad alta, mezclado con los servicios,

El primero de los centros urbanos s¢ localiza en
la cabecera municipal, al este de la ciudad, so-
bre la avenida Atizap&n; los otros dos se ubican
en el Valle de Ayotla, uno en la Ampliacibn --
rlalpiz&huac, entre la autopista México-Pucbla

y el Canal de la Compania 9 el otro en las fal-
das del Cerro de Xico.

Corredores Urbanos.

EL corredor urbanc es uno de los elementos bdsi
cos en la conformacién de la estructura urbana
de cualguier centro de poblacibn, ya que en &l
pueden ubicarse actividades que dinamizan la vida
urbana. En la cabecera municipal se proponen
dos corredores urbanos comerciales cuya activi
dad se pretende conscolidar fomentando, adenés,
una mezcla compatible de usos como el habitacio
nal, de servicios y de recreacifn. Estos corre
dores comerciales se encuentran sobre la carre
tera a Mixquic el primero y el otro sobre la --

avenida Cuauhtémoc.

Fn Valle de Chalco se propone impulsar la con--
centracidn del comercio y los scrvicios scbre -

un corredor urbano que servird de apoyo al resto
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de los elementos estructuradores. Este corredor
se ubicarfa sobre la Avenida Alfredo del Mazo,
desde el puente de la autopista México-Puebla
hasta el lfmite sur del asentamiento, al cruzar
la calle de Tezozomoc. Este corredor, a la

altura de la colonia Santiago, tendria un trazo
envolvente sobre el centro urbano, delimitado
por las calles Vicente Guerrero, Nicoléis Rravo,

General Anaya y la propia Avenida Alfredoc deol Mazo.

Se propone también un pequeno corredor urbano so-
bre la Avenida Francisco Sarabia, desde la Aveni-
da Emiliano Zapata hasta la Avenida Hidalqo, con

un trazo envolvente sobre el sukcentro urkanc y -
un centro de barrio, delimitado por la avenida

Emilianc Zapata, la Vaquita y 2lcanfor.
Distritos Habitacionales

Una vez establecida la estructura urbana bédsica
del &rea urbanizable del Municipio de Chalco,

se complementa con una serie de distritos habi-
tacionales, los cuales deberdn ser autosuficien-
tes en cuantc a servicios indispensables que se
ubicardn en centros de distrito. A continuacion

se presenta la descripcibdn de los distritos
Distritos Habitacionales en Chalco de Diaz Covarrubias

Delimitacitn Centros de
Barrio

Libramiento Chalco,Morelos
Cuauhtémoc vy Ave. Nacional 1

Ave. Moreloeos, Libramiento
Chalco y Cuauhtémoc 1
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Libramienteo Chalco, Ave.Nacional 1
Reforma y Cuauhtémoc

Ave.Cuauhtémoc Norte, Sureste y 1
Libramiento Chalco

Ave, Fomento Agricola, Derechos
Agrarios y parte de la Carretera 1
a Ixtapaluca

Distrito Industrial

Se localiza al sureste de la mancha urbana, con

una superficie de 16 ha para uso agroindustrial.

Distritos Habitacionales en Valle de Ayotla y Xico

Distritos Habitacionales Centros de
Barrio

Ampliacién Tialpiz&huac I 1
Avandaro

‘Ampliaci6n Tlalpiz&huac IT
Del Valle

Del Mazo

Santa Cruz

La Concepcidn

Maria Isabel

La Periodista

San Isidro

Divisidn del Norte

Guadalupana

S I R S N R . e e T = R %)

San Miguel Xico Viejo

3.4.2 Usos y destines del suelo

La estrategia de desarrollo urbano del municipio

de Chalco considera la diversificaci6tn de los



Octubre 16 de 1985 . “GACETA DEL GOBIERNO” Pigina cuarenta y nueve

3.4.3. DESCRIPCION DE LIMITE DE CENTRO DE POBLACION

PCR EL NORTIE;

De poniente a oriente, hordenado el Canal Ia Campania, seccifn Auto-
pista México-Puebla bordenado Rio Miraflores hasta interseccifn de Carret. México
Cuautla.

POR EL ORIENTE:

De norte a sur siguiendo Carrct. M&xico- Cuautla, libramiento a —-—
Chalco hasta Av. Cuauhtemoc antes Carrt. México~Cuautla.

PCR EL SUR :

De oriente a poniente de carrct. Mexico-Cuautla y Av. Cuauhtemoc en -
la linea curva al Rancho San Isidro al Rancho Vilde, bordeando el Rio Amecameca,
interseccidn carret. Chalco-Tlahuac, lugar denominado el Naranjo, continuando —-

por carret. Chalcc-Tlahuac hasta interseccidn con el Canal General

POR EL PONIENTL:

De sur a norte bordenado el Canal General hasta el Canal la Compa

ria.
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usos y destinos del suclo compatibles. Los -

usos son los fines privados a los gque podrd dedi
carse cualquier &rca o predio, en ellos se con-

tienen los. conceptos de vivienda y usos mixtos.

Los destinos son fines pﬁblicoé y se han agrupa

do bajo los rubros de egquipamiento urbano y via

lidad, y se encuentran distribuidos c¢n toda la

mancha urbana.

En la tabla de Zonificacién puede observarse la
delimitacién de los usos predominantes, estable
cidos para un distrito, asi como de los otros -
usos gque pueden ser necesarios o tolerados en -

cada zona.
Politicas y Lineamientos de Accifn.
Suelo.

rijar fisicamente el limite de crecimiento del
drea urbana, cstableciendo senalamientos clara
mente identificables y ubicados an la perspec-

tiva de desarrollo urbano al ano 2000,

Instrumentar un programa de vigilancia para cvi
tar la ocupacidn de las dreas no urbanizables,
cstaplecer el registro de excepcibn para los -
asentamicntos que guedaron fuera al momento de
la delimitacién del Area urbanizable y estable-

cer el tamano minimo para los lotes no-urkanos
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alos que se debe restringir totalmeonte la dota--

cibn de servicios por parte del Municipio.

Instrumentar un programa de reqularizacién de la
tenencia de la tierra de los asentamientos huma
nos ubicados sobre terrenos ejidales en Valle

de Chalco y la Cabecera Municipal.

Orientar la ubicacibén de los nuevos pobladores
a las areas subutilizadas y lotes baldfos exis-
tentes en las 2,000 ha de valle de Chalco y de
la Cabecera Municipal, prohibiendo los asenta~-
mientos que signifiquen una expansién del &rea

urbana definida.

Integrar una reserva de suelo de 571 ha para alo

jar a la poblacibn esperada en el largo plazo.

Intensificar el usoc del suelo comercial y de -~

servicio en los centros y corredores urbanos.

Preservar los derechos de via necesarios rara la

conformacidn de la estructura vial requerida.

Evitar nuevos asentamientos en los terrenos agri
colas, que delimitan a Valle de Chalco y la Cabe

cera Municipal.
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Vivienda
Sobre Vivienda se propone:

Simplificar el- tr&mite de autorizacibn de viviendas en -
blogue para habitacifn de interés social y social-progre
siva promovidas por cualguiera de los sectores pfiblico,-

privado o social.

Abrir. 1fneas de accibén para que los organismos estatales
del sector promuevan el mejoramiente de vivienda con el-
fin de ‘realizar 3,048 acciones de este tipo en la cabece
ra municipal y 7,824 en Valle de Chalco y Xico.

Promover la organizacifn de la comunidad para gque por me
dio de la participacién comunitaria se lleven a cabo pro
yectos de mejofamiento urbano en toda el area urbana de-
Valle de Chalco y Xico y en las zonas de nuevo crecimien

tn de la cabecera Municipal.

Proporcionar asesoria técnica a la poblacifn con objeto-
de terminar 1,200 acciones de vivienda popular progresi-
va y vivienda media gue se encuentra en la segunda etapa

de construccitn.

Promover la participacién comunitaria para la produccifn
y consumo de materiales de construccidn con el fin de re
ducir la especulacifn con ellos.

Infraestructura

En este rubro, las propuestas son
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Dotacibn dc agua potable, alcantarillado, alumbrado p-
blico y vialidad a través de programas de urbanizacién-

progresiva.

Dar prioridad a la aplicacién de recursos para obras pd
blicas por cooperacidn para las colonias gue hayan iIni-
ciado el proceso de estructuracifén urbana y gque. vayan -
regularizando la tenencia de la ﬁierra, COmO . sSOn -La— -~
Bomba, Jacalones y Emilianc Zapata en la cabecera muni-
cipal y a las que lleven este proceso més avanzado en -
Valle de Chalco y Xico.

Integrar la vidalidad primaria como apoyo de los elemen

tos estructuradores.

Impulsar la construccidn de fosas sépticas, técnicamente
adecuadas, a fin de evitar el fecalismo al aire libre y -

la contaminacibn del subsuelo.

Vialidad y Transporte.

En este rengldn se propone:

Dar prioridad, sobre cualquier inversidn en vialidad, a
la pavimentacién de las calles principales de Valle de -~
Chalco y Xico.

Preservar los derechos de via existentes en el Valle dc-
Chalco, como las lineas de alta tensifn, la via de ferro

carril y el canal General,

Cancelar el proyecto de la vialidad de prestigio que con

duce a Chalco de Diaz Covarrubias.
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Mejorar las condiciones de acceso y salida de la autopis

ta Mé&xico-Puebla.

Introducir el sistema de transporte al interior de Valle
de Chalco.

Articular la red de vialidad principal del municipio de-
Chalco con la vialidad del Municipio de Ixtapaluca, de-
manera gque funcione como una sola unidad.

Equipamiento,

Scbre equipamientc se proponen las siguientes acciones:
En la Cabera Municipal.

Ampliar en 26 m2 la Comandancia de Policia.

Ampliar en 2,000 m2 el basurero municipal.

Construir una Conasuper de 885 m2, comc apoyo a los ecle

mentos estructuradores.

Construir un rastro.

Construir 5 aulas para el nivel b8sico de educacidn,
Construir 5 aulas para el nivel medio superior.
Ampliar en 2,365 m2 el mercado municipal.

Dotar 10,000 m2 con juegos infantiles, on la localidad.
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Construir una unidad deportiva de 7,850 mz2.
Ampliar en 82 m2 la oficina de correos.
Ampliar en 156 m2 la oficina de telégrafos.

Construir la terminal de autobuses urbanos con una super
ficie de 430 m2.

En Valle Chalco y Xico

Construir 291 aulas para la educacidn bésica distribuyén
dolas en unidades minimas en los centros de barrio, como
parte de los elementos estructuradores.

Construir 72 aulas para educacibn de nivel medio bésico
que se distribuir&n en unidades minimas en los centros -

de barrio, como parte de los elementos estructuradores.

Construir una unidad de educacibn media superior con un-
total de 24 aulas.

Construir una escuela normal con 10 aulas.

Construir 20 consultorios dentro dec los elementos de es-

tructuracibn.
Ampliar en 3,429 m2 los conasupers existentes,

Construir 2,000 m2 de nuevos conasuper en los terrenos -

destinados para este fin,
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Construir 164 m2 de rastro.

Construir 147,000 m2 de unidades deportivas.

Dotar 42,000 m2 con juegos infantiles dentro de los cen-

tros de barrio,

Construir una unidad administrativa que contenga 86 m2 -
de oficina para correos, 69 m2 de oficina para telégra--
fos, 20 m2 de oficina para tel&fonos, 78 m2 para oficinas
de la deleqgaci6n municipal y 94 m2 para la comandancia de

policia.

Construir 2,500 m2 de Plazas Civicas que se distribuyan

en los centros urbanos.

Construir una unidad administrativa dentro del centro uxr
bano regional que contenga 477 m2 para oficinas de la co
nandancia de policfa, 786 m2 para la delegacidn munici--
pal, 196 m2 para oficina de teléfonos, 705 m2 para oficil

na de telégrafos y 865 m2 para oficinas de correos.

Construir 1,617 m2 de terminal de autcbuses urbanos den-

tro del centro urbano.

Construir 16,500 m2 de basurero municipal, con el fin de
eliminar los focos de infeccibn y disminuir la contamina

cibn por sblidos.

Construir 16,000 m2 de cementerio en la zona de usoOs es-

peciales.
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3.6

Normas

En el presente Plan se establece la normatividad obliga-
toria para el otorgamicnto de Licencias de Alineamicnto
y Uso del Suelo, las Licencias de Construccibny las Licen
cias de Funcionamiento. Las normas sobre usos del suclo,
destinos pfiblicos, intensidades de construccidn, tamano-
y frentes minimos de lotes y requerimientos de estaciona
miento son obligatorias para el sector privadeo y pliblico,
y determinan de manera directa, el némero de viviendas o
metros cuadrados de construccibn, cl ndmero de estaciona
mientos y demds restricciones que, autorizados a nivel de
predio individual, permitiran alcanzar las densidades dc

poblacibn e intensidades de usc previstas por el Plan,

Asimismo, el Plan propone una serie de normas de infraes
tructura y equipamiento urbano para la dosificacifn dec -
los servicics minimos en los asentamientos que carccen de
ellos; procurar su aplicacibédn garantizard, una mayor efi
ciencia en el aprovechamiento del suelo, los scrvicios, -

la infraecstruntura y el equipamiento urbano.

Las normas que han de guiar el crecimiento del municipio

son las siguientcs:
1. Sobre Usos, Destinos e Intensidades.

2. Sobre lotes minimos y coeficientes de ocupacidn del

suelo.
3, Requerimientos de Estacionamientos.

4. Secciones Minimas de la Estructura Vial.
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5.

6.

3.

Servicios Minimos de lntraestructura.

Servicios Minimos de Eguipemiento.

6.1

Normas sobre Usos Destinos e Intensidades.

Estas normas ayudan a las autoridades compcten-
tes a tomar decisiones sobre la utilizacién y -
aprovechamiento de dreas, predios © construccio
nes para fines privados © pGblicos, en cuanto a

1a intensidad de construccibn y usos del suelo.
Las principales normas sobre usos y destinos son

A) Usos permitidos: Los propios de l1a clagifi-
cacidén en cada una de las distintas zonas y
los gue no son incompatibles con el uso pre-

dominante.

B) Usos Condicionantes: Los gue sin ser propios

de la zona se pueden permitir si a camblo es
susceptible de aprovecharsc una rea, predio
o construccifn, y siempre dependiendo de las
caracteristicas del proyecto correspondiente,

del impacto gque pueda generar en la zona con

otros elementos del mismo género. Estos usos

esté&n condicionados para su autorizacibn a -

dictémen previo de cada caso.

C¢) VUsos prohibidos: Son aquellos que no podrian

permitirse ni autorizarse en la zona.
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D)

Densidad o Intensidad de Construccifn: Lsta
blece el nfimero miximo de veces gue podrd al
canzar la superficie total construida de una
edificacifn, respecto a la superficie de lo-
te o0 terreno, sin tomar en cuenta la que coO-
rresponda a 4reas cublertas de estacionamicn
to'y circulaciébn de automéviles, de manio =~ -
bras, carga y descarga de vehiculos y circu-
laciones verticales, incluyendo cubos de ele

vadores.

3.6.2 Normas sobre Lotes Minimos y Coeficientes de Ocu

pacién del Suelo.

En las zonas de uso predominante, se condiciona-

cualquier autorizacién al cumplimiento, por lo -

menos de los tamanos de lote, frente y drea no -

construida que se indican a continuacién:

Zonas de Uso
Predominante

Habitacional de
Habitacional de
baja densidad

Habitacional de
media densidad

Habitacional de
alta densidad

Centro Urbano
Regional

Centro Urhano

Iote Minimo C.0.5.
Sup. Minima Frente Minimo  Coef. dc Oepacian
del - ‘o

muy baja densidad 600 m2 20m LJ%
300 m2 12 m 70%
150 m2 10 m 75%
90 m2 8 m 75%
300 m2 14 m 70%
300 m2 14 m 70%
300 m2 14 m 70%

orredor Urbano
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Zonas de Uso Lotc Minino C.0.85.

Prodominante Sup. Minima Frente Minimo  Coef. de Geupaci6n
del Suclo

Industria 1,000 m2 25 m 65%

Poblado Rural 300 m2 12m 50%

Agropecuaria

Forestal

3.6.3 Requerimientos de Estacicnamiento.

El espacio para estacionamiento se proporciona al
usuario en tres formas diferentes: el que se ofre
ce en la via piblica, el gue se ofrece en edifi -
cios O predics destinados exclusivamente a este -
fin y el que debe ofrecerse en cada edificacifn,

el cual deber&d cumplir con las siguientes normas

de estacionamiento, de acuerdo al tipo de uso de-

la edificacibn y superficie de construccidn:

Concepto Autos,/Unidad Obscrvaciones

-~ Habitaci6tn Unifamiliar-Plurifamiliar

Hasta 65 m2

de 66 a 100 m2
de 101 a 150 m2
de 151 a 250 m2

Mis de 250 m2
- Servicios
Administracidn

d L MRS

W NR R R

BT RN
i

Oficinas de Gobierno 1/30 m2 Sup. rentable

Financieras y Sucursales 1/20 m2 Sup. rentable
del banco

Oficinas profesionales,
administrativas, agencias 1/30 m2 Sup. rentable

Mumncenes, bodegas
depdsitos 1/75 m2 Sup. cubicrta
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Concepto

Depbsito de gas vy
canbustible

Gasolincrfas
Central de abastos

Rastros y m&dulos
de abasto

Abarrotes, comida
elaborada, ropa
calzado, artficulos
danésticos, libros
revistas, farmacias
ferreterfas, materiales
de construccidn, carmi-
cerias, frutas y legqum-
kres etc.

De menos de 50 m2 de
exposiciin y venta

De nds de 50 m2 de
exposicidn y venta

Tienda departamental

Mercado

Bancs Plblicos, salones
de belleza y peluquerias,
lavanderias, tintorerfas,
talleres de costura, de
reparacidn de articules
del hegar, sastrerias,
estudios y laboratorios
de fotografia, servicios
de alquiler, etc.

De menos de 50 m2 de
atencibn al pdblico

De mas de 50 m2 de
atencidn al piblico

Autos Unidad

1/300 m2
1/150 m2

1/150 m2

1/150 m2

No requiere

1/30 m2

1/30 m2

1/75 m2

No requicre

1/30 m2

Observaciones

aAreq total terrvono
Arca tatal

Sup. cubicrta

Sup. cubicrta

Sup. de ewposicidn
Y venta.

Sup. de exposicidn
y venta.

Sup. cubierta

Sup. atencién al

pablico.
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Concepto Autos/Unidad Cbservaciones

Talleres de reparacifn,

lavado, lubricacitn

de vehiculos 1/60 m2 Sup. cubierta
Centro de integracifn

juvenil y familiar,

orfanatos, asilos y

casas cuna. 1/50 m2 Sup. construida

- Eduxcacitn y cultura

Guarderias 1+1 auto/aula
Jardines de ninos,

primarias 1+1 auto/aula
Escuelas para ninos |

atipicos 1+3 autos/aula
Secundarias 1+2 autos/aula

Instituciones cientifi-
cas, centros y laborato

rios de investigaciOn 1/40 m2 Sup. construida
Jardines botinicos y Area total de
Zooldgicos 1/1000 m2 terreno.

- Centros de exposicifn 1/40 m2 Area de exposicifn
Museos, galerias de
arte y planetarios 1/40 m2 Sup. construida
Axrchivos, bibliotecas
hemexrotecas. 1/40 n2 Area de lectura
Templos y lugares para Area cubierta para
el culito 1/40 m2 usuarios.

~ Servicios para la recreaciin

Cafés y fondas mayores Area de atencifn
de 50 m2 1/15 m2 al pbblico
Restaurantes mayores Area de atencidn

de 50 m2 1/15 m2 al pliblico
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Concepto

Cantina y bares
mayores de 50 m2

Salcnes para banquetes
y fiestas, centros
nocturnos

Teatros, cines audito-
rios, salas de concier
to y centro de conven—
ciones

Teatros al aire libre,
ferias y circos

Centros commitarios
y culturales

Centros Sociales

Clukes campestres
y de golf

Canchas deportivas
Clubes deportivos
Estadios, hip&dromos
plazas de toros, lien

Zz0s charros

Albercas, pistas de
patinaje, boliches

Hoteles y Moteles

Servicios mortuorios

Cementerios

Mausoleos

Crematorios, velatorios

Autos/Unidad

1/7.5 m2

/7.5 m2

1/10 espectadores

1/15 espectadores

1/30 m2
1/30 w2

1/1000 m2
1/75 m2
1/62 m2

1/15 espectadores

1/30 m2

1/1000 m2

1/50 m2

1/30 m2

Obscrvaciones
Area de atencifn
al pthlico

Area de atencifn
al plkblico

Sup. construida

Sup. construfda

Area total

Area de cancha

Area total de
Instalaciones

Area total de

Instalaciones

Area total del
terreno

Sup. construida

Sup. construida
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(1)

Concepto
Terminal de autobuses

Qorreos, teléfonos,
telfgrafos

Industria separada,
vecina y mezelada

Plazas, explanadas
jardines, parques
motropelitancs, re
gionales y nacionales

NOTAS ;

Autos/Unidad

3/cajbn de abordaje

1/25 m2

1/125 m2

1/1000 m2

Obscrvaciones

Sup. construida

Sup. cubicrta

Area total de

terreno

En vivienda plurifamiliar, se deberd prever en estaciona-

miento para visitantes a razén de 1 cajdn por cada 4 de--

partamentos, y en viviendas menores de 100 m2 construidos,

1 cajén por cada ¢ departamentos.

En el estacionamiento para visitas los espacios deberln -

disponerse de manera gue, para sacar un vehicule no sea -

necesario mover ningln otro.

Cualesquiera otras edificaciones no comprendidas en esta-

relacifn se sujetardn a estudio y resolucibn por la Direc

cibn General
casos debers
satisfaccidn

y Vivicenda,

Estas normas

querimientos

distritos preccarios.

Fero o©on Jlo:n

s¢ podrin reducir hasta un

de Desarrollo Urbanco y Vivienda;

T
en distritos popularcs, y has

ISR VR N -2

rredores urbanos y demds diuiy itos difer oo

cadorces sc¢ aplicard al 100%.

Para determinar por
cionamiento consul b

AL N

bt i e s

fiy

de la Direccifn General de Desarrollo

en todos Lo

cubrirgse la demanda de estaciconamiento: o

(NA YT
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La demanda total, para los cagos en que en un mismo pre-
dic so cncucntren ostablecidos diferentes giros y o ucsos,
sord la suma de las demandas scnaladas pra cada uno de -

cllos.,

Los requerimientos resultantes se podrin reducir en un -
58%, en ¢l caso de cedificios o conjuntos que tengan usos
mixtos complementarios, con demanda de espacles para os-
tacicnapicnto no sinultlneo que incluya dos o mas usos do
habitacién plurifamiliar, administracidn, comercico, ro--

creacidn ¢ alojamiento.

Las medidas de estacionamientos para coches grandes serdn
de 5.00 por 2.40 mctros. Sec podré permitir hasta 50% deo

los espacios para coches chicos de 4.20 por 2.20 metros.

Sc podréd aceptar el estacionamiento en corddn, en cste -
caso el espacio serd de 6.00 por 2.40 metros para cochoes
grandes, pudiendo en un 50% scor de 4.80 por 2.00 motros-
para coches chicos. Estas nedidas no comprenden areas -

de circuluacidn.

En los establecimicntos piblicoes o privados que 1o sean
de autoservicio pucde permitirse gue l1os espaclios s¢ Gils
pongan de mancra guc, para sacar un vehfculo se mueva un

maximo de dos.

Fn centros, subcenlrog y corredorcs urbanos se recomienda
apoyar cl ecspacio para estacionamiento que se olrcce en-
cdificios o predios destinados exclusivamente a c¢ste fin,
y que, construidos y operados por empresas pGblicas o -
privadas, sirven a zonas urbanas de mayor densidad o in-

tensidad de uso.
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Trat&ndosc de lotes ubicados sobre vialidades primarias
vy con frente a otra vialidad, deberfn establccer el - -
acceso @& su estacionamiento respectivo por esta Gltima-

calle.

En caso de las escuelas, ademés de los requerimientos do

estacionamientos establecidos, deber@n preversc las Sroas
de ascenso-descenso y las bavonetas de acceso para no in-

terferir con la circulacidn vial.

3.6.4 Normas Adoptadas para la Dotacifn de Infraestruc-

tura y Equipamiento.

Secciones Minimas de la Estructura Vial.

Para andadores Seccifn minima de 6.00 m

Para vialidad loccal Secciftn minima de 12.00 m

Para vias de penetracién Seccidn minima de 15.00 m
3.6.5 Servicios Minimos de Infraestructura.

Agua Potable

Dotacidn por medic de hidrantes piblicos, uno por

cada diez viviendas.
Drenaje Sanitario.

botacién de red de drenaje conectada a un colector

general,

3.6.6 Secryvicios Minimos de Equipamiento

Educacidn

Jardin de Ninos,



Octubre 16 de 1983

“"GACETA DEL GOBIERNO?"

e LT o R PP e ke b

Pigina seseanta y siete

Nimero de Superficic
Aulas del terreno
924 m2

6 1,485 m2
Primaria:

18 7,600 m2
Salud:
Clinica
Nmero de Superficie

Consultorios del terrono

4 760 m2

Clinica Hospital

Ramerc de Superficie
Consultorios del terreno

14 2,260 m2
Abasto

Tiangquis Mercado

Nmerc de Superficie
Puestos del Terrcno
20 1,260 m2
60 1,260 m2

Recreacidn

Jardin Vecinal

Superficie Superfigie
Terreno Construida
2,500 m2 50 m2
5, 000 m2 90 m2

Supert i(; ie
Construida

240 m2
420 me

3,180 m2

Superficie
Construida

300 m2

Superficie
Construida

1,050 m2

Superficie
Construida

280 m2
840 m2

Foblaciftn
Servida

5,000
5,000

Poblacitn Kadio do
Scervida In{lwncia
2,310 350 n
7,020 350 m
47,760 G670 m
Pol:lacién Radio de
Servida Influencia
17,040 670 m
Poblacitn Radio do
Servida Influoncia
100,000 1,340 m
Poblacitn Radio do
Servida Influencia
2,600 335 m
7,800 335 m
Radic de
Influcncia
670 m
670 n.
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PBRIODICO OFICIAL “GACETA DEL GUBIERNO”

Apartsgo B Independencis Ote. 1320 Totoea, Méx. Tet. 4-74-72
CONDICIONER
s - rovddico se edita de Lunes a viermes, com axcepeién de los dias festivos de semerdo = W Ley v los que

saien sdministrativamente.

| 35538 -¢ta de los particulares no se hard pinguna peblicacién, i no cobren el Importe cetipuindo en In tarifa.
+4ndose s6lo los docomentos o escritos ordenados por las antoridades o pare dar cumplimiento a dispe
sopeney legales.
THY . -« ier docamento, a efecto de ser aceptado para su publicacién, deberd contraer 12: firmas v sellos res
7 Uyos asi como también el orlginal deberd se¢ acompafiado de una copla del mivm:.
CUATW: - ' » sceptardn originales con enmendaduras, borrones ¢ letra llegible.
CIMNCEr - 7+ .i2eeidn no es responsable de las erratas gque provengan de los originales, por io ne no se pabHearss
S srratas.
SER: .+ aricinales ¥ copias en cuslquier caso, mo se regresardn a los interesados aunqgue 2o 3¢ publiguen.

BIFT+# . S:n vyoepeién no se recibirdn originales para publicarse en las ediciones de los Jnnes después de las 9:08 B
#ed viernes, para los martes, después de las 9:88 Hrs. de los lanes, para las ediciones do los mwiércoles, despmiby
the tas 9:00 Hrs. de los martes, para los joeves, después de las 9:00 Hrs. de los miércoles, para los viernes, deos
o de las 9:00 Hrs., de los jmeves.

OCH: b 5 5 1¥reeei6n estd facultada para negar la publicecién de originales, por considerar gue us son correctos de-
Hiordy en estos casos avisar al interesado por escrito, considerando el pago efectaads, psrs wna publicaciém
N LRI,

RUEVE. .5 srofien poblioacionss asi como de suseripcienes del Periddico Oficinl y venta del miisiio pir correo, mje-

!,: tuse siempre 2 las tarifas y condiciones previamente establecidas, remitiéndo a nombre del Feriddico Oficial

wtn del Goblermo”, o a nombre de la Adminkstracién de Rentas de Toluca, en chegne certificado ol lm-

pe o carrespondiente.
DIE7. festdhadese de ediciones atrasadas el drpano Wf ormative sélo se venderd cop todas las secciones que contemge
s fo tanto no se veaderia secciones sneltas.

ONCY._._S¢ irega a los suscriptores que hagan sus reciam aclones desitro de los siguientes 30 diss, despuds de eota tiem-
ps ac se hard pingons reposichin de ediciones WiTasadas.
TARIFAD

-'-)\S’.

SUSCRIPCIONES: PUBLICACIONES DE EDICTOS ¥
DEMAS AVISOS JUDICIALLS
Por sels meses . .—oo o o e § 2,000.08  Linea por uns sola publicacién ... _ .. ———— § 15,08
MAR GASTO 1)’ ENVIO Linea por dos publicaciones ..______....___. ___.... § 3808
PO CORRFSy e e — § 3.000.00 Linea por tres publicaciones ... ... % 45.0¢

EJEMPLAREN

sevclon del BE: que no conlenga precie especial. el comte  Avisos Administrativos, Notariales y Generales s.. § 3,000.06

werd de § 10.00 crda pagina. Ia pigina Balances y Estados Financleros & ... $ 3,000.0¢
la pigina.

Becriony, trasadss ab doble de m precio origioai Convocaturias ¥y Documentos similares a ... $ 3,000.9%
PR T L TN R p—— Y ¥ N )
media pagina.

PUBLICACIONES DE AUTORIZACION PARA FRACCIONAMIENTOS

e VIPO POPULAR . ... —— -— § 3,000.00 por piana o fraccién.

DE TIPO INDUSTRIAL oo m —— § 4,000.00 por plana o fraccion.

DE TIPQ RESIDENCIAL CAMPESTRE . __ .. t— $ 4,000.00 por plana o [raccion.

DF TIPO RESIDENCIAL U OTRO GENFRO _ ... — $ 4,000.00 por piana o fraccién.

ESTA TARIFA ESTA SUJETA A CAMBIOS SIN PREVIO AVISO
LOS QUE ENTRARAN EN VIGENCIA UN DiA
DESPUES DE SU PUBLICACION
ATENTAMENTL
LA DIRECCHON
LIC. RUBEN GONZALEZ GARCIA.

Soblesne  Bacratonig treccin  —~ S vo 0 hramitor algdn osunto ante ias oficinos piblicas esiatales, nosotros e pedemcs coiante ol reshectn, &
ge! e e los lelétonos: 451-81, 455-57 {Lndo 91-721, en Toluco, de ios 8:00 o fos 19:00 His 2o [aaes v ares),
Paed Lot Jemntavocle E““““"&“ 390-80-26 y 390-80-76 (Lodo 918, en Tialnepontia, de los 8:00 o lus 17:00 His. 8 1.nes & Viernes),
i

-u:_' Mews s




