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SECCION SEGUNDA

PODER: EJECUTIVO DEL ESTADO

El Ciudadano LECENCIADO MARIO RAMON BETETA,
Gohernador del Estado Libre y Soberuno de México,
a sus habitantes sabed:

Que la Legislatura del Estado, ha tenido a bien apro-
bar lo siguiente:

DECRETO NUMERO 21

LA H. “L™ LEGISLATURA DEL ESTADO DE
MEXICO, DECRET A:

ARTICULO PRIMERQ.—Se aprucban e introdu-
cen al Plan del Centro de Poblacién Estratéswo de. Me-
tepec, cuye Decreto aprobatorio fue publicado en la
“Gaceta del Guobierno del Estado de fecha 25 de febre-
ro de 1987, las modificaciones siguientes:

L—Ampliar el limite de crecimientv del centro de
poblacién de Metepec, para incluir como suelo urbaniza-
ble un total de 274.3 hectareas, de las cuales 16 se dedi-
cardn ai establecimientc de un centro comercial y ¢l res-

to, a los difcrentes usos que se precisan ¢ ¢l punto si-
guiente y de los cuales deja constancia a su vez la res-
pectiva tabla de “Clasificacién de los Usos del Suelo”
(Plano E2-Estructura Urbana. Usos y Destincs del Sue-

o).

II—Los usos del suelo definidos para las drcas de
mreva incorporacion deberdn ser los siguientes:

A).—E!l 4res contenida entre el Rancho La Provi-
denicia y la Via Metepec, se zonifica como 1 hab’tacio-
nal residencial de muy baja densidad, dada su colindan-
<cia con los fraccionamientos de la zona metropolituna de
Toluca con caracletisticas similares:

B).—El drea al sur de la Via Metepec, se zonifica
como 3B, habitacional de densidad media, con mezcla de

comercio ¥ serv icios Y,

C).—FEl area del centro comercial y su ealorno in-
mediato, se clasifica como centro urbano vy los margenes
de la Via Metepec, dentro de los limites del area urbani-
zable, como corredor urbano.
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SECCION SEGUNDA

PODER EJECUTIVO DEL ESTADO

DECRETOG No. 21.—Con el que s¢ aprueban e introducen al Plan
del Ceniro de Poblacion Estratéghco de Metepec, cuyo decre-
to aprobuter’z fuc poblicado en ln GACLTA DEL GOBIER-
INO del Fstislo, de lecha 285 de febrero de 1987

(Vieme de ln primers pégina)

ITI.—Se traslada hacia el sur de Metepec el libra-
miedto carretero proyectado en el Plan del Centro de Po-
blacion Estratégico de Metepec de enero 13 de 1987; el
trazo anterior define ahora una vialidad urbana, que se

conecla con el nuevo libramiento.

ARTICULO SEGUNDOQ.—Se aprueba la versién in-
"tegra y aclualizada de! Plan del Centrv de Poblacién Es-
tratégico de Metepec, que contiene las modificaciones a
que sc¢ refiere el articulo anterior, asi como las rectifica-
ciones dc cifras, citas, redacciones y demis aspectos me-
ramente formales, que son consecuencia de agquellas mo-

dificaciones,

TRANSITORIOS

ARTICULO PRIMERO.—EI presente Decreto y Ja
version integra y actualizadz del Plan del Centro de Po-
blacién Estratégico de Melepec, deberan publicarse en ¢l
Periddico Oficial “Guceta del Gobierno™ del Estado y en-

traré en vigor al dia riguiente de su publicacién.

ARTICULLO SEGUNDO.—EI Plan 221 Centro dc
Poblacion Estratégico de Metepec en su version integra y
actﬁalizada, asi come el prescnie Decreto Api'obatorio,
serdn inscritos en el .Regi'stro Piblico de la Propiedad y
Todos

los documentes anexos integrantes del mismo se remitirn

en el Registro de Planes de Desarrollo Urbano.

al apéndice respectivo.

LO TENDRA ENTENDIDO EL GOBERNADOR
DEL ESTADO, HACIENDO QUE SE PUBLIQUE Y
SE CUMPLA.

Dado en el _Palacic del Poder Legislativo, en Toluca
de Lérdo, Mé.x‘, a los tres dias del mes de marzo de mil
novecienlos ochenta y ocho.—Diputado Presidente, Profr.
Consejo Flores Méndez; Diputado Secretario, C. Leonel
Dominguez Rivero; Diputado Secretario, Lic. Flia Eliza-
betk Barrera; Diputado Prosecretario, C. Porfirio Igle-
sias Lima; Diputado Prosecretario, Profr. Inocente Sén-

chez Cruz.—Ruibricas.

Por tanto mando se publique, circule, observe y se e
dé e] debido cumphmienteo.

Toluca de Lerdo, Méx., marzo § d= 1988.

EL GOBERNADOR CONSTITUCIONAL DEL
ESTADO.

Lic, Mario Ramén Beteta.
{Ribrica)

El. SECRETARIO DE GOBIERNO.

Lic. Emilie Chuaytffet Chemor.
(Ritbrica)
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1. INTRODUCEION "
AruriCanlantd
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El impacto que ha generado la ciudad de Toluca sobre Tas loca- 'izﬁk;ﬁszkﬁﬁnf 7j:h‘ﬁ}%
lidades cercanas a ella, ha provocado la necesidad urgente de =/ ek
contar con los instrumentas para controlar el ecrecimiento del

drea urbana de las mismas.

-

LA T -
. B /

Las circunstancias que rodean a Metepec resvltan de mayor aten
¢idn , ya que Va expansién fisica de T2 ciudad de Teluca ha .
provocado fuertes impactos en el desarrollo econdmico, social
¥ fisico de! Centro de Pobiacidn Estratégico de Metenec.

hong | FLin Dp
CENTRS IF POMLACLOW

.\"\l,.‘. j\\ i [ ; METLYEC '
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Ve i 1| wricecide Casardzics
De continuar el crecimfento de forma espontfinea resultars irre :
versible el trastorno que generars a1 territorio regfonal, da- 1.1. Bases Jurfdicas
do que Metepec resulta altamente atractivo para Tos asentamien
tos humanos. El Ptan del Centro de Poblacién Estratigico de Metepec, forma

parte del sistema de plapeacidin de los asentamientas humangs -
de la Entidad. conforme lo previene la Fraccidén [I1 del Articu
lo 21 de Tz ley de Asentamientos Humanos del Estado.

Su carficter de estratégice responde a su inclusién como ta) an
el Plan Estata) de Oesarrolle Urbano, en razén de que desempe-
) fa una funcidn primordial en 1a ordenacidn de lus asentamientos
habitacionales tanto residenciales come poputares con un alte

_ humanos del Estado, y estd integrado en el sistema urbano {inter
grado de dependencia de la civdad de Toluca. =

En las (1timas décadas Metepec ha presentada un proaceso demo-
grifico acelerade, debido a 1a ubicacién de fraccionamientos -

municipal del Valle de Toluca-Lerma, {Articulo 21 fracciém 11 -
de a2 misma Ley).

EJ Plan se formz por el conjunta de disposiciones Recesartas -
para alcanzar Tos ohjetivos preyistos, relatives al ordenamien
to del territorio y at crecimfento, conservacidn y mejoranien-

Existe una disparidad entre el creciniento demogrifice del cen
to del centro de poblacifin [Artfcule 22 de Ta Ley).

tro de poblacién, con respecto al creciniento sucioecondmico
del mismo, y2 que mientras el primers crece a un ritmo acele--

radg, el segundo ha tenido un lento desarrally. E1 Plan &5 aprobado coordinade ¥y concurrentemente por el Ayun-

tamiento y €1 Ejecutivo del Estado, as! como por la LegisTatira
de 1a Entidad, conforme 2 1o establecido en Tos Artfculos 11 -
Fracclén IIl, 12 Fraccifnm I y 13 Fraccién III de la Ley de re-
ferencia, siguléndase 471 efecto e) procedimiento contenplado
en &1 Artfculo 27 de 1s misma Ley.

De esta manera e) Plan del Centro de Poblacidn Estratégico de Los requisites exigidos por el Artfculo 25 de 1a Ley en cuanto
Metepec, establece el ordenamiento del territorio que deberdn a la configuracién del contenida del.Plan,'asegurnn el ordena-
ocupar Tas localidades que To conforman, define Ya estructura mignte y regulacitn de las dreas urbanas, de la reserva terri-
urbana de los asentamientos. determina Tas freas aptas para ef torfal y, de preservacién ecolégice del Centro de Poblacidn --.
trecimienta de 1a ciudad ¥ establecs los usos y destinos dentro Estratégico de Metepec.

Cabe destacar asimismoe, gua por virtud de 10 dispuesto en el

Artfculo 32 de la tey, el Plan estd vinculado .con 1oz demfs -
que jntegran el sistema de plapescidn vrbana del Estado, a ---

del perimetre resultante. Asimismo, 1a estrategia contiene -- efecte de guardar 12 adecuada congruencia entre ellos.

narmas y criterios técnfces relativos a la densidad de pobla-
cifin, Intensidad de construccidn, s dosificacifn de l1a vivien
da, la infraestructura, el equipamiente ¥ Tos servicias pj N
v plb1%- i x 2
) de Metepec.
€05 que Metepec requiere para cumplir eficientemente con Sus - del Pien del Centra de Poblacidn Estratégico °
funciones. 2. SITUACION ACTUAL.

Las disppsiciones de la Ley de Asentamientos Humanos del Estade
antes sefialadas, constituyen )a fundzmentacidn jurfdice -

E1 fyerte impacte zocipecdnemice registrado en los {Itimes - -
20 afins en el ¥alle de Toluca, ha provocado un cambio sustan--
cial en la estructura del municipic de Metepec; de ser munici-
pio rural basado en la explotacidn agropecuariay sctualmente -

En estos términes, este Plan es el marco apropiade para narmar muestra una fuerte vocacidn hacia el desarrollo de les asenta-
¥ orlentar Tas acciones, programas y proyectes de Tos sectores mientes humanos de cardcter urbano.

piblico y privade que inciden en el desarrolla urbano; ya --

que ademis he sido realizade de acuerds a lo prescrite en las E1 territorioc municipal estabs fntegrada en 1960 por 11 Tocall

dizpesiciones de 1a Tegislacidn vigente en 1a materia. dades que ocupzban el 14,2% de Ta suvperficie; siendo el ysg --
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agricola el predominante. En la actyalidad el 24.0% de la su-- Poblacifin Econdmicamante Activa {PEA).
perficie se acupa en habitacidn y servicios, esto es 1659 hec- La poblacidn economicamente activa del municipio de Metepec se
tireas, con una poblacién total de 221,209 habitantes distri-- ha voncentrada en la Gltima d&cada (1970-1980} en el secter -
buidas &n la sigquiente estructura: la tabecera Municipal, 10 - secundaria y terciario de 1a econom¥a. AsT tenemos que para --
pueblos, 4 Colonias Agricelas, 22 Celontas Urbanmas, 5 Fracelo- 1970 1a PEA total aleanzh el 25.5% y su estructura era: para -
namientos Residenciales, B Conjuntos Habitacienales aislados y el sector primario 20.7%, para el secundario 33.7% y para el -
29 Ranchos. tarctaris 37.3%; las actividades insuficientemente especifica-
' das llegaron a 8.3%, Para 1980 la PEA total alcanzd el 30.2%;-
Gesde el punto de vista de la estrategia reglonal de desarrollo el sector primario disminuye 2 6.4%, @1 secundaric 1lega a - -
wrbano que establece el Plan Estatal, Metepec deberf conformar- 30.1% y el terciario se incrementa a 41,5%; las actividades -
se come centro de poblacién estratégico con el mayor grado de - fnsuficientemente especificadas llegan al 22%,
autpsuficiencia posible para slojar una cantidad jmportante de-
poblacién inducida en el mediang plazo. £n 1987 1a PEA total logrd el 34%; el sectpr primaric 2.8%; el
sector secundario 27.8%; el sector terciario, 44.7% y las acti
Tomando en cuenta las tendencias de crecimiento urbano y la vo- vidades insuficientemente especificadas, 24.7%.
cacidn de los usos dal suelo en torno a 12 Ciudad de Msfepec, -
el Centro de Poblacidnm Eztratdgico Metepec {CPEM}, para los --- Actividades Econdmicas.
efectos de este plian, se considera integrado de la-gigutente ma Sector primario.- Para 1983 la activided mis importante en este
nera. sector es 12 agricultura, siendo el cultive del mafz el que -~
ocupd el 971 de la superficie cosechada con 5,107 has. cultiva-
A, Iona Tradicional daz, le sigue en orden de importancia la ganaderfa, sobresa- -~
8. Fraccionamientos Aledafios 11endo & existencia de ganado porcing as¥ comn el oviﬁo; ]
C. Ignas de Egquipamientos Regionales nimern de cabezas para el primerc es de 7,569 y represents -
p. Zona Conurbada al CPE Toluca. a1 41.9% del #tptal de ganado, mientras que para el segunde -
es de 7,021 y representa &1 3B8.8%
sz caracterfsticas de cada uma de estas ranss se describen a -- Sector Secundarfo.- Este sector B5 sumamente importants en -
rontinuacidn: el municipio ya que para 1984 el nimero de industrias era de
200 antre las nue sobresalen la industria de transfarmacidn
A. fona Tradicional.- 5S¢ encuentra conformada por el &rga urba- ¥ dentro de fstas, la fndustria alimenticia participa can 16
na tradicional de )a Ciudad de Metepec, San Lorenzo Coacalco sstablecimientos, Te siguen en importancia los productos mi-

¥ San Miguel Totocuitlapileo, muestra una estructura vurbana-
mfs o menos articulada con caracterfsticas de poblados rura-
Tes en transicidn.

8. Fraccionamientas Aledafios.- %e trata de fraccipnamientos de
reciente creacign, no mayores de 6 afios, que funcionan como-
colonias dormiterios de Teluca, aunque su gercania ¥ comuni-
cacifn can Metepec hacen mis factible suvintegracidn al - --
CFEM, a saber: Infonavit Sam Francisce, Fraccionamientos lzeg
117 Cuauhtémoc secciomes, I, 1I, III, TV y ¥; Infenavit Las?
Marinas, Fraccionsmiente La Virgen y la Hortaliza ISSEMYM.

L. Zona de Equipamientos Regionales,- Comprende el territorig -
ocupado por el Instituto Tecnoidgico de Toluca, Tas instala-
cignes de Radio y Televisifin Mexiquense, o1 Consejo Nacional
de Educacidén Profesional [CONALEP}, el Centro Qqnaméricano -
de Ecologia y Salud, las Oficinas ndministrati¥;s de la Comi
5i6n para el Desarrolle Agropecuario del Estade de Méxice -
{CODAGEM) y el Centro de Investigacidn Agricoia; todas e] as
con una cobertura regional,

D. Zona Conurbada al Centro de Poblacidn Estratégico Toluca,- -
Estd conformada per fraccionamientes y colanias integradas -
funcienal y socfalmente a la dindmica urbana de Toluca, cu--
¥o crecimienta ha absorbido a los poblades de San Francisco-
Coaxusco y San Jerdnimo Chicahualeo,

2.1. Condicionantes Sociales y Econdmicas.

nerales np metdlicos, exceptuendo derivados del petrélen y -
carbén. Del resto sobresalen 1ps productos metilicos, maqui
narfz y equipos, asf comg 1a industria textil.

Sector Terclario.- E1 total de establecimientos comerciales
fub para 1982 de 734, de los ceales 47 se dedican al expen--
dio de bienes de consumo bisico, destacando melinos, tortille
rfas ¥ tlendas afiliadas & Impulsora del Pequefic Comercio,
S.A. [IMPECSA).

Niveles Actuales de Ingresc.- La estructura del ingrese fami
lar de la poblacidn se divide en tres rangos: el 44% de la
poblacién total pertenece a familiares que perciben menps de
2.5 veces el salarfo minime; el 49% lo forman famflias cuyos
ingresos oscilan entre 2.5 y 4 veces el salarie minima; y el
7% recibe como pagd 2 su trabajo cantidades superiorss a 4 -
veces el salario mfnimo.

2.7, Condicionantes Tmpucstas al Cesarrclle Urkane por las -
Caracterfsticas Haturales del Territorio.

E1 anflisis de 1ps elementns del medio natural, sefizlan uny -
zons ton aptitud para ser urbanizada logalizada a2l surponien-
te del municipio, can tres distintes grades de aptitud: dpti-
ma {239.5 Ha.) alta (70 #a.)] y media {638 Ha.}, debiéndolas -
{ncorporaral desarrgilo urbano con base a tal gradacian.

Su determinacion se basa en Tas sigulentes caracterfsticas:

Dindmica Pablacional
. Son suelos de regular capacidad agricola;

- Cuentan con factores limitantes para actividad anricela, re--
presentande desventajas a 1a productividad con respecto & --
los restantes suelos;

- 5on suelos aptes, con pendientes topogrificas moderadas;

E1 crecimiente demegr&fico experimentado por el centro de po-
blacidn estrateégice de Metepec, en las Gltimas tres décadas,-
muestra una tendencia de cre¢imiento poblacional acelerado ya
que, de 10,140 habitantes, que tenfa en 1950, pasd a 64,719 -
habftantes en 1980 lo que significa que su poblacidn en este-

perfodo se sextuplicd. - No presentan riesqos por inundacidn; y

. 5on suelos aptos para ser dotados de infraestructura.

En Tos dltimos siete afios este crecim{ento acelerado se mantig
ne, 1o gue slgnifica gue de 15980 a 1987, 1a poblacidn se tri--
plica 1legando 2 wna gifra de 221,209 habitantes.

Las Sreas que por su capacidad agricala y localizacidn no de-
ben ser usadas para el desarrollo urbang, deberdn establecer-
se como zonas de preservacidng &stas se localizan en la parte
sur, surpriente y noreriente del municipio.
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De fgual forma se sefala el cerro "E! Calvario® coma zona de
preservacidn por sus caracteristicas topograficas imadecuadas
para ser urbanizadas. {ver plano D-1}.

2.3, Condicignantes Impuestas a1 fesarrolla Urbana per la Caps
cidad de Dotacfdn de Infraestructura.

E1 sistema de detacién de agua patable det mentedpio est§ for-
mede por 39 pozes profundes en operacidn, que abastecen al B7%
de la poblacién urbana, distribeyends el recurso medfante re-
des primarias que se ramifican en Tas dreas urbanas.

Para la dotacién futurs se cuenta con 3 B0zZ0s Que se estin enui
pande para su funcianamientn a corto plazo y un proyecto de 4
pozos mis per perforar a4 medfang plazo,

A la cabecera munfcipa! Ta surten 2 pozos profundas con una do
tacién de 90 1itros por segundo al dia,reguiados por un tanque

con capacidaa ae 230 M3, { L& red requiere de ampliacion actual

mente).

por su parte la Comisidn Estatal de Agua y Saneamiento {CEAS)-
esth realizando un proyecto integral para Ja interconexidn de-
lps pozes que funcionan actualmente de manera independiente, y
regularlo mediante un tanque maestro de 12,500 LE que se ubicar}
en &1 Centro de Metepec, Asimismo, el centrp de poblacidn estid-
comprendida dentro del programa de dotacion de agua potable del
sistema Lerma-Toluca en un mediang plazo.

En cuanto al sistems de drenaje, éste &5 muy deficiente en la-
Liudad de Metepec y peblades anexos, que cuentan con el sepyi-
vicio en yn B4.5%, Consta de colectores, subcolectores y cana-
les a ¢lele abierte que captan las 2guas gue se conducen a tra
vEs de atarjeas y albafiales. El desalojo se efectia a través -
de canales a cielo ablerto que tambidn captan aguas negras del
municiple de Toluca y descargan en el rfo Lerma.

Actualmente estd en proyecto Ta treacidn de una planta de tra-
tamiente de aguas residuales domésticas que se ubicard en la-
parte noreste del municipio.

E} servicio de energfa el&ctrica cubre el 100% de ‘les asenta-
mientes; sin embarge, en To que respecta al alumbrade pablice,
se cuenta con el 90% en los fraccionamiertos y un deficiente -
servicio en los pueblos y colonias, ya que sélo las calles prin
cipales estdn servidas y careciendo las demis de un mantenimien
to adecvade.

2.4. Condicionrantes Impuestas al Desarrolle Urbano por la Ca-
pacidad de Dotacidn de la ¥ialidad y el Transporte.

La estructura vial a nivel interurbane integra al centrg de <1:3
blacidn con Toluca 2 trawés de tres vias primarias ¢ de peng

tracidn, resultands insuficientes parz Jos movimientos de la
poblacifn que desempela sus actividades principales en Toluca.

En Ta fiudad de Metepec la vialidad urbana se estructura a par,
tir del carro "ET Calvarig“ de ferma radial o concéntrica, des
vaneciéndose en forma de retfocula o malla.

El estado de las calles primarias es reqular; el 10% de las ca
11es se encuentran pavimentadas o empedradas y el resto son de
terraceria, En generzl su mantenimiento es deficiente.

En los fraccionamientas el sistems visl es independients y for
made generalmente por wias de menor jerarqufa. Las condiciones
son buenas per¢ presentan probiema de integracidn a Ta estruc-
tura vial de Ta Ciudad de Metepec y de Toluca, generande pun--
tos conflictives.

E1 transporte plblice realiza recorridos fijos con puntos gri-
.gen y destine en Toluca y Hetepec, encontrande serfas Tim{ta--
clones y altos costos de eperacidn por la carencia de una via-
lidad con trazo y pavimentacidn adecuvada a 1a demanda.

2.5, Estructura Urhana,

Las caracterfsticas del crecimiento que ha experimentade Mete-
pec, determinan una estructura urbana desarticulada de sus - -
ireas de reciente desarrolio,

La estructura de la Cludad de Metepec y poblados anexos, se de
limita al =ur por el cerro de "E1 Calvario™ y al suroeste por
1a via regional Toluca-Ixtapan de la Sal. Los usos urbanes ac-
tuales presentan una incipiente estructura urbana que tiende 2
consolidarse con la demanda de servicios y vivienda de alta --
densidad,

La zona de rraccionamientons aledakos tiene una estructura inde
pendiente, ligada a Metepec sclo a través de dos vialidades --
que también sfrven de acceso a la zona tradicional desde el -
Paseo Tollockn: una en sentido norte.sur Y otra oriente-nporp--
riente.

Los usos del suelo son bisicamente habitzcionales en Tos frac-
cienamientos, con diferentes tipos de vivienda.

Finalmente, el equipamiente reglonal existante forma parte de
Ja estructura urbana actual de Metepec, en donde se han deseon
centrado diferentes servicios.

2.5.1. Tenencfa de 1a Tierra

En el municipio se manifiestan cuatro ragihenes de propledad:; -

Ta privada que cubre 6067.37 Ha., la edidal con 932.40 Ha.;laco

wunal con 58,54 Ha.y lainstitucional que ocupa 76.3 Ha,

La predominancia de terrenes privados en el municipio de Mete-

pec ¥ su ublcacién respecto & Toluca,la han convertide en zona

efgrtante de suelo para vivienda de fngresos medios y altos, -

situacién que se reflefa con la ubicacién de los fraccfonamien

tos habitacionales. Actualmente, Tos fraccignamientas mstable-

cidos ocupan una superficie de 688.53 Has.ide dstas, 175.9 for
man parte de la zona de fraccionamientas aledaftes y el resto se
encuentran en la zona conurbada a Toluca.

Los terrenos gjidales se ubican al norte ¥ oriente del munici-
plo, rodean los pueblos de San Jerdnime Chicakualco y San Sal.
vager Tizatlali, manteniendo suv use agropecuario hasta la fecha,

2.5.2. Usos del Swuelo

Le superficie actual del tentra de Poblaci&n Estratégico de -
Metepec ocupa una dres total de 14487 hectireas, de Jas cua--
Tes 1287.0 san yrbanas y 161.7 corresponden a la zona de inves
tigacfdn agricola. La superficie urbana (1287.0 hectireas}), 59?
divide en: 61.9% de ysa habitacional, 3.7% de wso mixto, 2% de
servicies, 1,8% de espacios abiertos, 5.2% de vialidadas prima
riss y 25.4% de lotes baldies. ’

Esto demuestra el desequilibrio en los usos 28t suele respecty
a los requerimientos de equipamiento ¥ serviclas de la pobla—-
cifn., ademds de Ta existencia de grar cantidad de predios bal
dfos. -

Por otra parte,la distribucidn de estas usos en &l irea urbana
al no encontrarse bien definida, impide 1a integracidn- de algu
nos usos blsicos a la estructura primaria del centro de pobla-
¢18n, 251 como la identificacidn de Freas concentradorad de --
servicios que permitan atender Tas zonas del centro de pobla--
ctén de manera equilibrada.

2.5,3. Caracterfsticas de 1a Vivienda.

Para 1a Cludad de Metepec se calcula un total de 2,608 vivien-
das con una densidad domiciTiaria de B.0 habitantes par wivien
da, de las cuales, el 14.3% no se consideran aceptables, ya N
sep por la mala calidad de gus materiales, el grado de deterio
Fo en que ie encuentran, o por carecer de lgs tervicios m?ni—j
mos, De este total, el 4,3% necesitan ser renovadas, y $€ ubi-
can principalmente en ta parte norte de 1a cabecera munfcipal.
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Yo wb ato de los fraccionamientos, la sttuacidn es distinta,
ya que won de reciente creacidn, de tipo popular y residenciy
les. Actuslmenata estin ocupades en un BOX can 6,565 viviendas,
coan un promadio de 5 miembros por familia ¥y con una densidad-
actusl do 152 Mabs/Fa. como promedic, siendo la mis baja de -
14.% Hatd/He. en el fracionamiente "Lz Virgen“ y la més alta
de 250 Wabs./Ma, en “Infonavit San Francisco”.

Ahera biea, Yos fraccionamientos que no estin ocupados en su-
totatidad, sen Yos de tipo residencial, faltande por ocupar -
1,572 lotes que fueron auterizados para vivienda unifamiljar.

En sy poblados de San Miguel Totocuitlapileco y San Lorenzo -
Coacaleo extste un total de 1,194 viviendas con una densidad-
promedio’ de 8.0 miembros por familia, Presentan caracteristi;
cas proptis de la vivienda rurs): muros de adobe, techos de :
tejn ¥ pfgﬂs de tierra y cemento; la mayorfa cuenta cen los -
servicios minimos. Se estims que 310 viviendas requieren mejo
ramients ¢ rehabilitacidn. -

2.5.4, Caracterfsticas del Equipamiento y Servicios Urbanas.

E1 equipamiento urbano ¥ los servicios, presentan una despro-

porcidn en cuanto a su magnitud de los diferentes cTementos,-

35T como de su ubicacidn dentro del Srea urbana. Lot servicios
adainistrativos, de salud ¥y comerciales se concentran en la -

zona central de Ta (fudad de Metepec, que al mismo tiempo se-

constituye como cabecera polf¥tica del municipio.

E1 equipamtento educativo del nivel bésico, se distribuye ade
cuademente cercano a la poblacidén demandante, no asf el de n?
vel medfo y stuperior de carfcter regfonal, cuya ubicacidn di?i
culta su accesibilidad en términos de teansporte piblico. -
En ¢1 sector salud existe un déficit de elementos con niveles -
de tipe medie, ya gue s8lo cuenta con peguedos consultorios de-
primer contacto,

Le misao sucede con los elementos recreativos y comerciales.

E1 déficit de equipamiento y servicfos en el centro de pobla--
cldn v3 un efecto de su crecimiento desequiiibrada, a partir de
la creacida de fraccignamientns de 2l1ta densidad, ya que ne - -
cuentan con el equipamiento necesarie, puesto que alojan al 7%
de 1a poblacidn, generando desplazamientos cotidianos a Toluca,
tanto por fervicios medios y especializedos. como por servicios
bisicos.

2.6. Problemitica y Perspectivas.

£1 patrin da asentamientos humanos de Metepec se ha visto medi-
ficado en los G1tfmos afios por 1a proliferacidn de fraccionamien
tos habitazionales en su territorio, como producto de 1a fuarteT
presifn urbama de la cludad du Toluga.

USG ACTUAL GE. b
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Una buena cantidad de suelo altamente productivo ha tenide que

ser transformado a uso urbano en pendiente: de 0 & 2I; no reco-
mendables para tal uso por presentar problemas para el desalojo
de aguag negras y por ser susceptibles de inundacifn.

La c¢iudad de Toluca ha condicionado fuertemente la dinimica --
urbana de Meteper, constituy&ndola como zona dormiteric para -
mis de Ta quinta parte de su poblacién trabajadora. S1n embar-
@, osedefine una estructura urbana irtagrada en toda su exten
si§n a1 Grea urbans de la ciudad de Toluca (RUCT). Se pueden -
diferenciar dos grandes zonas: Ja de) sur gue se integra polf-
tica y socialmente 3 la Ciudad de Hetepec: ¥ 1a del nerte y ho
roeste, integrada fisfea y socialmente a 1a cliudad de Toluca.
Esta situacién prepicia el reforzamiento del actual Patrén de
usos del Suelo predominands la vivienda en Metepec con una -
pablacidn, gue se emples y sbastece principalmente en Tos ser
vicigs ¥ ireas econbmicas de 12 Ciudad de Toluca

La meta poblacional para el CPEM es de 540,000 habitantes al
afg 200C, basada en la politica de impuTso a worto plaza adop
tada por el Gobierno del Extade, Tmplican 'z rar un “ado defi-
pir un ritme de crecimiento del 4,49% anual s, par otrz parte,
inducir alrededpr de 70,000 habltantes piara Tessr a 300,000
en 1930,

En funcifh & 1o anterior, es necesaria plsntear umg estructu-
ra urbana fntegrads Toluca-Metepec. pore eryilibrada en Cuan-
te a usot de! swelo, concretamente en irear comercfales ¥y de
serviclios; por lo cual es recomendable constiteds un afcles -
de estas actiyidades en la franja iptermed: - cntee estas dos
unidades habitacionales dispersas gue s@ ubicam actua'mente.

Este crecimiento que se pretende inducir deherd estar apayado
en progremas de jnversién en los renglones de Tnfrgestrﬁ:tura,
¢latidad y transparte, por parte del secter pibltce, asf come
promaver inversignes, para Vgs uses mencionades y pare frac--
cionamientos de tipo popular principaimente.

En funcisn de lps emplens que se han creadns en la zona indus-
trial ¥ loz emplegs indirectos Jue se gengran &n ta ciudad de

Toluca. se estima que Metegec aloja el 26.9% de }a poblacidn
econdmicamente activa del sector terciaric tomandp en cuenta
los empless gue se generan fnternamente; as! se espera gue -
13 estructura del {ﬂgresu famiTiar se modifigque disminuyendo
propercicnalmente la peblacidr can ingresss 2 2.5 veces el -
salarig minimo y aumentande en el range intermedio, entre -
2.5 y 4.0 respectivamente. Lz poblacidn con ingresas mayg
res representard e 8% de la poblacidn total.

3. ESTRATEGIA SENERAL O DESARROULLO URUANG.
3.1, Cngdicionantes de Dtros Wiveles de Plapeacidn

E1 Plan Estatal de Desarrolio U;banu, apoyado en la Ley de - -
Asentamientos Humanos del Estado de México, define a Metepec -
come Cantre de Poblacién Estratégico dentro del Sistema Urbano
del ¥alie Teluca-Lerma {SUVTL).

Lo antariar se basa en la estrategia de Desconcentracidn Puen
te, disefiada para orientar les incrementos de poblacibn del --
yalte Cuautitlin-Texcoco hacia centros de peblacidn que ofrez-
can una oferta anticipsda de suele, infragstructura y servi- -

cios urbanos.

Dentro de esa estrategia, a! SU¥TL se pretende inducir un in--
crementn de poblacidn del orden de 600,000 habitantes en el mg
dianoc plazo, de los cuales Metepec podrf captar 70,000 en el -

misme plazo.

Abril 6 de 1988
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Fara elia, el Plan Cstatal propane Ta especializacién funcional
de trece centros estratfqicos que aActLarin como elementos By--
tructuradores del Sistema, de los cuales Metepec forma parte.
De acuerdo 2 su vocacidn y potencialidad, ) CPEM concentrari
funcfones nabitacionales, turisticas y de investigacidn agra--
pecuaria, debfendo proporcionar servicios en nivel subregional,

La politica de ordenamiento terpitorfal asignada al CPEM es la
de saturacidn de lotes baldios, redensificacién del drea urba-
na actual y la ocupacidn equitibrada en cuanto a esgs del suele
de Tas ireas de reserva, con el abjeto de fograr zonas mis ho--
magencas y un mayor aprovechanmiento de laos servicios urbanps y-
equipamiento.

Asimismo se fomentard el establecimiento de vivienda de fnterds
social comp el de las actividades comerciales ¥ turisticas,

S¢ plantea el control estricto de as zonas de preservacién - -
ecoldgica. Para tal efecta, fos lfmites fisicos de crecimiento-
urbano quedardn normadgs medfante el programa "Pinte su Raya".

El resto de poblaciones menpres concentrarin poblacifn rural, -

per 1o que su crecimiento fisico quedard restringidag,

Entre las acciones emanadas del Plan Estatal ¥ gue afectan al -
CPEM, cobra impertancia la estructura vial propuesta a nivel --
de 1a regifn, mediante 1a cual Hetepec queda integrada a la - -
zona del Sistema Junto con la ciudad de Toluca.

3.2, Estrategia General.

Metepec, centro estratégice de crecimiento y cabecerz mynici- -
pal, debe reunir las condicignes necesarias pera cubrir satis--
facteriamente los servicios piblicos urbanas y favorecer 1a - -
convivencia social en beneficis de sus habitantes ¥ la pobla- -
€idn prevista por el Plan Estatal.

Coma estrateqia general, el Plan del Centro de Poblacidn Estrp
tégico de Metspec plantea cenjuntar y coordinar las acciones -
de los distintos sectores para dar solucién a la prebiemitica

urbana en los aspectos de infraestructura, equipamiento y vi--
vienda, articulando el Metepec tradicional con 1a z2gna de re--

ciente crecimienta.
Los distintos elementos que compgnen la estryctura urbana se

definen y norman buscande encausar e} crecimients v lograr el
cuntrol del desarrollo urbane. Para ellg se establece la orga
nizacidn de los usos y destinps del suels ¥ se definen las rg
servas para el crecimiento a corto y largo plaze, en funcidn-
de ¥a meta poblacional de 540,008 habitantes,

Se pretende que Metepec se conforme tome un centro de poblacign
autfinomo hasta un nivel de seryfcios de primer orden, ya que -

suU funcidn principal serd la habitacional, complementada por -

actividades comerciales y seryicios, asi como por equipamiento

subregional en apeyo a la ciudae de Toluca,

Las 1fneas de politica que postula la presente astrategia, asf
coms varias prenunciamientns puntuales que resultan trascenden
tes para el equilibrio de su desarrolle urbano, se enuncian a
continuacidn:

+ El crecimiento del LPEM en el corte ¥ medianu plazo se darf
preferentementa en predios baldigs existentes an el drea ur
bana actual; en terrenos de propiedad institucfonal y en zonas
contiguas, respetandg la factibilidad de dotacifn de los sar
¥icios de infraestructura.

El crecimiente de Meteper . deberd respetar el 1{mite esta
blecido por el programa “Pinte su Raya~.

La redensificacién del drea urbana actual habrd de consolf-
dar la estructura urbana existente de manera gque se qaranti
ce la conservacidn de la identidad sociocultural de sus ba-
rrios y se mejore su {magen y traza urbana.

. Las acciones de mejoramients en infraestructura, vialidad ¥-
transporte, deberfn encaminarse a lograr una estructura cla-
ra, buscande sean elementos articuladores entre la estructu-
ra tradicional de Metepec y Ja estructura propuesta.

La configuracidn de la estructura vrbana propuesta deberi -
contemplar como acciones bisicas, el fomento de las Kreas -
de conzentracidn de servicios como son los centros y corredo
res urbanes ¥ los centros distritales, pues a través de ellos
se dar§ la distribucién de equipamiento y servicios ¥ el cam
bio de perfil urbane de Metepec.

Serdn pricriterias Jas acciones de viviends encaminadas a 53
tisfacer Ta demanda potencial en {a zona e inducir el desa--
rrolle urbano,

« L& dotacifin de servicios y equipamientos urbanos sers equili--
brada, distribuyéndose a partir de los distritos habitaciona
les propuestos en la estructura urbana,

« Dentro del equipamiento de nivel subregional debers conside-
rarse el equipamienta de apoyo a las actividades agropecu-~
rias y artesanales gque beneficie z 1a peblacifin del munici--
pic.

+ El mejoramiente de la imagen urbana, deberd considerar la -
conservacifin de la imagen caracterfstica del centro tradicio
nal de Metepec estableciendo como alturas mizimas de cons- -
truccidn, tres niveles.

. Se establece la preservacidn del "Cerro del Calvario® coms -

tona verde, para lo cual deberd contar con acciones de mejo-
ramlentn ¥ reforestacidn.

« Se permitird 1a explotacifn de minas de materiales y estable
¢imientos de irdustrias para la construccifn, an una zona no
urbanizable delimitada 21 sur del Centrg de Poblacidn, como-
apoye a la actividad {nmobilfaria pere sin permitir construg
clones de utro tipo que no sea e! especificado,

. Lo polftica de preservacién a que gueda sujeta la zona no -
urbanizable, se controlard en forma estricta.
L
Con estos Tineamientos se atiende la relacién tan estrecha -
que existe entre las actividades econdmicas ¥ 105 wsos del sue
To en el municipio. E1 deslinde entre el frea urbanizable y 1a
ne urbanizable, la previsidn de freas para equipamients espe--
cial, 1a asigracién de zonas de uso mixte y Vs especificacidn-
de freas para vivienda, propiciari un mejor funcionamiento de-
Ta ciudad al ordenar la distribucién de las actividades huma--

nas.

La zenificacidn especffica de la estructura urbana sefialads, -
serf el fundamento té&cnicu-legal para la auvtorizacién del usoe
del svelo, las licencias de construccife y los alineamientos -
de predios urbanos:

En térmings cuantitatives, ta clasificacidn del territorio del
Centro de Poblacidn Estratégico de Metepec, se encuentra dis--
tribuldz de 12 siguiente manera:

Area Urbana Actual 1,287.0 Has.
Area Urbanizable 1,587.7 Has.
Area No Urbanjzable 4597.0 Has.
Total 3,371.7  Has.

Phigina siese
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tabe enfatizar que la politica de preseryacifn también atane -
a las poblades del municipie no integrades a la dindmica de Tg

Tuca y Metepec, los cuales tendr§ un crecimiento restringide -
por 1 perimetroe que circunscribe sus freas servidas.

ESTRATEGICO DE
LETEPEL

3.3, Objetivos.

El control, ordenamiento y regulacidn del desarrcllo urbanc de
Metepec serd acorde a los siguientes objetivos:

- Estabiecer el 1fmite de crecimiento urbane del Centro de Pg
blacifin Estrat&gico de Metepec, 2 3,371.7 hectireas median-
te el programa *Pinte su Raya”, incluyendo 161.7 hectireas-
no urbanizables a mediano plazo que apoyara el control del-
desarrsllo urbano a través de su uso en inyestigacidn agri-
cola.

. Establecer la zona de preservacidn del Centro de Peblacidn-
Estratégico de Metepec, sobre 497.0 hectéreas.

- Consglidar la estructura urbanz tradicional de Hetepec re-
densificando su §rea urbana, permitienda densidades habita-
cionales hasta de 330 Hab/Ha.

. Camnsolidar y ampliar el centro urbang de la Cludad de Mete-
pec y conservarlo como Iona urbana tradicional.

- Conformar un centro urbano sebre 1a carretera a Ixtapan de-
1a Sal y zonas de equipamientc con nivel de servicios subre
gionat para atender la poblacién actual y futura.

- Conformar un sistema vial primarie, mediante'e1 mejoramiento,
ampliacidn ¥y derarquizacién de 1a yialidad actual y 12 cons--
truccifn de nwevas vialidades, que apoyen las funcignes del -
centro de poblacibn y faciliten el servicio de transporte,

« Definir &reas verdes y zonas de uso mixto que taciliten 1a -
{ncorporacign soclsl y el arraigo de nuevos pobladas,

- Resolver &) servicic de agua potable en el drea urbama actual
y de crecimiento mediante un sistema integral de distribucidn
y abastecimiento.

- Integrar los sistemas de drenaje y alcantarillado aprovechan-
do las instalaciones actuales de 1es fraccicnamientas.

= Proplciar el desarrcllo de conjuntos habitacionales de fnte-
rés social permitiendo densidades hasta de 400 y 800 Hab,/Ha.
en las zcnas sehaladas por el plan,

~ Establecer los tastrumentos normativos para conservar una jma
gen caracterfstica de la cabecera munjcipal de Metepec y re--
saltar 1a imagen de su nueva zona urbana.

- Establecer los instrumentos normatives y de control del desa
rrollo urbano 2 travEs de un sistema de seguimiento y evalua
cién del Plan, -

2.4, Estructura Urbana.

La estructura urbana del CPEM se integri a partir de la reticu
1a vial original de Metepec y su 11ga con los fraccionamientos

y poblados ubicados al norte, oriente y sureste, conformande -

una estructura clara que distribuya l1a poblacién en zonas de -
alta, med!a y baja densidad.

Estas zonas estarin articu1adns fundamentalmente mediante um -
sistema vial primario y_1a distribueifin del equipamiento &n -
zonas concentradoras 2 nivel urbano, distrital o de barrio, -
1igados debidamente 2 los fraccionamientos y pueblos actualmen
te conmurbados a Ja ciudad de Toluca.

La integracidm Metepec-Toluca, en términos viales se plantea -

mediante la actual carretera Toluca-Txtapan de la 5al y dos -~

vislidades paralelas & ésta, que comunican desde e1 Paseo To--
llecan. En términos de usos del suelo esta integracida se efec
tuard mediante un corredor urbanc sobre 1a carretera menciona-
da y un centro” urbano sobre 1a misma en el cruce con &1 ante--
riaor trazo del libramiento carretero, el cual pasa al sur del-

CPEM fuera de los 1imftes de crecimiento urbang, estableciénde

se e} anterior como vialidad urbana.

3.4.1. Clasificacién de Elementos Estructuradores.

Centros Urbanos,

E1 Plan define para Metepec dos centros urbangs, uno localiza-
do en el centro tradicional de Metepec ampliande sus 1fmites -
para intensificar su uso mixto y el otro sobre la carretera -
Toluca-Ixtapan de la Sal, an actual 1imite sur del &rea conur-
bada a Toluca. ’

Su radic de influencia &5 de carfcter urbano dentro del dmbito
municipai, por lo que padrin servir a uma poblacidn de - - - =
540,000 habitantes aproximadamente,

Los centros urbanos pcupardn un irea de 46 hectireas; el uso -
del suelo serd diversificado. Concentrarin equipamiento para -
12 recreacién, la cultura y el comercio artesanal, las freas -
de comercic, servicios ¥ alojard el equipamiento para Ta admi-
aistracifn pablics municipal permitiéndose el uso habjtacicnal
de mediana densidad.

La estrategia para el desarrollo del centro urbano tradicional
propone a partir de la conservacign, remodeiacién y mejoramien
to dal &rea que abarca diche centro, no permitir alturas de -
construcciones mayores a dos niveles, promever una intensifica
cibn de los usos del suelo, déndole prioridad a talleres y co-
mercios artesanales, para resaltar el atractivo tradicienal de
Metepec. Asimisme, en el nuevo centro urbang, 5& promoverén -
1ot usos comerciales y de servicios que requieran de freas mis
ampiias para su desarroilo.
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Centros Distritales,

3on las zonas de uso mixto, compatibles, con 12 yivienda en don
de podrin establecerse comercios, servicios y equipamiento b&s?
co que atiendan de un modo directo ¥ cotidiane a 1a poblacisn -
que habita en los diferentes distritos habitacionales,

Se plantean 9 centros distritales distribuidos de Ta siguiente
manera:

Barrio de San Lorenzo foacalco

Pueblo San Miguel Totocuitlapilen

Area de crecimiente oriente y Fraccionamiento "La Virger' .,
Area de crecimiento de log fraccionamientos 1ZCALLT

San Jerdnimo Chicahualco.

Area de crecimiento norte del Fraccionamiente "La Asuncidn"
San Salvador Tizatlali

Zona poniente, Fraccionamientos FOYISSTE e ISSEMYM

Sur del Fraccionamientn "San Francisco"

- B - TR T R R N

Estos centros distritales deberdn Eontar con parques de barrio
como elemento indispensabie que coadyuve a caracterizar la ima
gen uwrbana de la ciudad. Su delimitacign especifica, cohertu-?
ra en servicios y caracterfsticas especiales habrén de desarro
1larse en farma de programas y proyecto de disefo urbang, -

Corredgr Yrbano,

Este elemento se define a lo targo de vialidades primarias o -
secundarias, permitiendo a ambos lades usos mixtos de alta in-
tensidad, come son comercio y servicios especializados, yivien
da de alta densidad e industria vecina. Su definicidn a lo 1a:
go del Paseo Tollocan y de )a cerretera a Ixtapan de la Sal -
estdn en funcidn del Centro de Poklacién Estratégico de Tolu--
Ca, por repre%entar importantes elementos estructuradores, ade
mis de resaltar su imagen urhana, -

/
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Centro de Barrio

Se sefaTa esta cateqoria a Tas dreas de concentracidn de i
pemiento y servicios de nivel bisice ¥ cuyo radio de inFTEZUL
cia es pequedo. sy ubicacidn normaimante estd en funcign d "
125 colonfas y fraccienamientos, por lo que su delfm1tacid: j

fisi ici
$1cd, cobertura en servicips ¥ caracteristicas especiales da

berdin nofmarse ton base en las triterins adoptadas por el Flan.

3.4.2. Estructura ¥ial

La estructura wvial primaria que plantea la estrategia, atiende
los problemas de congestionamiento y desarticulacidn entre las
diferentes zgnas de crecimiente del CPEM, integrando lps ;':r‘ln—
cipales elementos y actividades gue se desarrellan en la ciu--
dad.

Se define en base a una ferarquizacidn de la vialidad actual y
la ampliacidn o canstruccidn de nugvas vialidades en funcién -
de 1as freas de crecimients.

Se parte de un circufto central en el 1imite actual de- - - -
Metepes, al cual se conectardn las dreas de nyevo crecimiento
A través de yfalidades en sentida norte-sur y oriente-poniente,
formando una retfcula con sepzracidn de 500 2 1000 metros entre

cada vialidad.

Esta reticula primaria estarf apoyada por vialidades secunda--
rias en ambos sentfdos. E1 access al centre tradicional de Me-
tepet se dard a través de pares viales primarios y secunda-—-

rips en funcidn de 1os requerimientos y las secciones actuales.
Esta estructura queda integrada al sistema vial regignal me- -

diante tres vias de acceso desde el Pasep Tollocan y dos de -
Ta carretera Toluca-Ixtapan de la Sal. Ademds se prevE la utf-
lizacifin de las vialidades exjstentes en sentido noroeste para
Yigarse al drea urbana de Toluca.

3.4.3, lIonificacifn Primaria.

Para facilitar el ordenamfento del territoric, la distribucidn
de la poklacidn, el equipamiente y Tos seryicios urbanos, se -
ha diytdide la estructura urbana en B dtstritos en funcifn de-
sus caracterfsticas y usos predeminantes, comprendiendo sefs -
distrites habitacionales, une de instalaciones de investiga- -
cifin agrfeola y una rona de extraccidn,

Distritos Habitaclonales: [, Centro de 1a Cfudad de Metepec -
constitufde por el centra tradicional de Metepec, limitado al
norte por las freas de crecimiento urbano y por el fracciona-
miento "S5an Francisce®™ de Infonay{t, hasta la calle Matamoros;
al orfente por 14 vialidad propuests paralela a Galeana hasta
conectarse con 1a calle de Yenustiano Carranza, la cual es el
Tisite sur; del ltade poniente limita con las dreas de creci--
mientn y el centro vrbang propuesto,

IT, San Lorenzo Coacalco, Cgliinda al norte con el distrite I;
al priente con la zoena de tnvestigacidn agricala de CUﬁAGEH;-
al sur con e} distrito I{I1 y al poniente con la carretera a -
Ixtapan de Ja 5at.

I1I, 5an Mfguel Tetacufitlapilco. Colfnda al norte con el dis
trite II; al griente, sur y poniente cen el 1imtte de ereci-

miento urbana.

T¥, San Salyador Tizatlali., Colinda al norte con l1a vialidad
de las torres; al oriente gon el ceminc al Tecnoldgice; al sur
con la zona de preservacifin ¥y af ponfente con la zona de creci
mientp de log fraccionamientoes IZCALLI,

¥, Tec¢noldgice. Colinda en su lado poniente con el distrite I;
a1l nnrte can 1a calle Matameros y con 2t 1Tmite de crecimiento,
al sriente fncluye las instalacfenes del COMALEP y colinda con
la eplonia “Lizaro Cirdenas®™; al sup con la zona de {nvestiga-
cidn agricola de CODAGEM,

¥I, Fracctonamientos. Limita ail norte con 1a vialldad de las -
torres; al griente con el distrito I¥: 21 poniente con las - -
dreas para crecimiento urbano y at sur con los distrites I y V.
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¥11, CODAGEM, Comprende las {instalaciones y e] Area de {nvesti
gacidn agricola de CODAGEM y Centro de I[nvestigacidn parz el -
Desarrolle Agrapecuario del Goblerno del Estado de México - --
{CIDAGEM), colindando al norte con el distrito ¥, al peniente-
con el distrito Il y a1 surpeste con el distritd IIf.

YILI, Zona de Extraccifn. Comprende la zona de extraceién de -
materiales, colinda al noreste con la carretera a Ixtapan de -
1a 5al, a1 sur y noroeste con el 1{mite de) programa *Pinte ju
Raya®

La zons de fraccionamientss conurbades a Toluca constituye un
distrito aparte, cuya estructura y dosificacidén de eqﬁipamieg
to responde al planteamjente de la estrategla de desarrello -
urbang-del Centro de Poblacidn Estratégico de Toluca, por lo-
que se trata por separado,

Esta zona se diyide en cuatro distritos habitacionales que se
suman a jos siete anterlores.

1%, Pilares y Casa Blanca.- Colinda ol poniente con el Yimite
municipal; al norte con el Paseo Tollocan; al ariente con el
distrito ¥ ¥ al sur con la vialidad propuesta en el dereche -
de via de las torres de alta tensidn,

DISTRTRUCION ZOWAL DEL CPEM FUTURG

GISTRITG  SUPERFICIE AREA  AREA  AREA DE ARER DE AREA DE POBLACION DEMS1DAD LS
HECTAREAS URGANA  URBANL PRESER INVES- EXTRAC- FUTURA BRUTA
ACTUAL ZABLE™ VACION TIGACION CION, HAR/HA.
I 3337 1927 U1 - - - 75,0682 225
4] 204,3  112.4  9L.9 - - - 34,731 17a
I 156.3 91.0 35.0  30.3 - - 21,882 140
I¥ 102.0 4.0 68.0 - - - 18,260 180
¥ 197.1 2.4 124.7 - - - 27,534 140
¥I 319.3 123.5 185.8 - - - 102,176 o
¥It 161.7 - - - 161.7 - - -
viit 170.0 - - - - 170.0 - -
Subtotal 1,664.4  626.0 656.4  30.3 1617  170.0 279,825 -
IX 339.0 Z247.8 §1.2 - - - 77,970 230
X 217.6 78.0 1395 - - - 30,464 140
i1 535.3 213.0 322.3 - - - 8g 589 130
XI1 122.2 122.2 - - - - 34,827 285
XIII 216.5 - .216.% - - - 48,712 225
Subtotal
Zona Conur
bada 1,430.6 6610  760.6 - - - 261,562 -
Zons de - 296.7 - - 296.7 - - - -
preserya-
cidn ecold
gica,

TOTALJINLY 1,287.0 1,426.0 327.0 161.7 170.0 541,3¢7

1f Es 12 relacifin_entre la poblacidn distrital futurs y 1a superficie
total distrital.

X, Ls Asuncifn.- Limita al poniente con &1 distrite IX; a) norte
con a1 Paseo Toliocan; al oriente con €1 1imita municipal y a1 -
sur con 18 vialidad de*las Torres®.

XI, San Carlos.- Colindz al poniente con al 1frite municipal; -
a1 norte con la vialidad de"tas Torres™ al cciante y sur con el
disteito XIIT y al sureste con la carraters B Iatapan de Ja --
5al,

X11, Fracctonamientos Surceste.- Calfnde &l poniente y al norte
con &1 1fmite municipal; a1 noreste con la carratera a Ixtapan-
de 1a 5al, y al oriente con el distrite XKIII,

XIII, Centro Urbano Pon{ents.- Colinda al norts ¢ riente con el
distedito XI y I: a1 poniente con el distrite XII ¥ #t Umite -
runicipal; y al sur con Ta zona de preservacidn ecolfgice.

3.4.4. Uses y Pestinos del Suelo, su Zonificacidn y Kormas.

Se establece una dosificacidn de los usos del suelo, dentro -
del Centro de Poblacifin de Metepec, tome complementp para que-
1a Estrategta del Plan pueda cumplirse; 1s dosificacifn consis
te en una zoniflcacidn que determina ia compatibitidad.entre -
los diferentes usas y destines que conforman el drea urbana fu
tura.

Asimismo, establece la normatividad basica para el otergamien-
to ode la Licencia Estatal de Uso del Suelo ¥ Fraccionamiento -
y. las Licencias Mynicipales de Alinemaiento y Construccidn,

tos criterios que la cemponen sobre usos del suelo, destinos,
intensidades de construcciéin, tamafio y frente minime de Jotes,
son obligatorins para el sector privado y el pliblico y deter--
minan de manera directa el nimero de wiviendas y metros - - -
cusdrades de construccidn que, autorizados en cada predic -
fndividual, permitirin alcanzar tas densidades de poblacién

¢ intensidades de uso previstas en el Plan.

Las normas reglamentarias para el ordenamiente y regulacidn -
del desarrollc urbano del Centro de Poblacidn Estratégico de
Metepec, quedan sujetas a a ronificacidn de usos y destinos
contenidas en el plano E-2 y a las normas de scupacidn de Jos
usos del svelo, definidas en 1a tabls anexa, conforme & Jos si---
guientes criterios:

Normas de Ocupacidn del Suelo:

a} Densidad mixiia dentro del lote: Establece la superficle -
minfma por viviends que se requiere para la auterizacifn -
de vivienda plor{familiar en un lote o predie.

Altura méxima de 1as construcclones sin incluir tinacos: -

Estd dada en nigmero de niveles ¥ metros a partir de 1s ban-
gqueta ¥ deberd respatarse en todo tipo de edificaciones --

para 1ograr una imagen caracteristica de 1a zona.

b

—

c} Superficle mfnima de Jote que deberd dejarse sin canstruir:
Dgtermina. la proparcidn que deberd guardar el Srea-de des-
plante respecte a1 lote, en cualquier construccién.

-

Lote minimo gue se autorizari en subdivisfones: Establace
al frente y superficie minimos que deberdn respetarse en --
subdivisiones segién 1a zona de uso predominante. En terre--
nos fguales o menores sile se autorizard vivienda unifami--

1iar.
Clasificacibn de Usos del Suelsn.

Estd desglosada en los siguientes rubros:

Oficinasy Comercio y Sarvicios para la Salud; Servicios para
1a Educacidn; Tnstalaciones Religlosas; Serviclos para Ja --
Cultura; Recreacidn y Deporte; Serviclos de Alojamiento; Ser-
vicios PGb)1cos de Sequridad y Justicia; Servicios Mortuarios;
Comunicaciones ¥ Transporte; Industria; Extraccédn de Materia
Yas ¥ Reserva Ecoldgica.

De esta clasificacién se desprende ta descripcidn de usos ge-
nerales y especifices que podrin permitirse en las distintas
zonas da acuerds a los sigufentes criterios:

a) Usos permitides:
Determinan Tas nodalidades de usos contenidas en la clasi-
ficacibn, aue son permitidos en cada unz de las distintas
omas,
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b} Uses de Impacto Significactiva: - Equipamienta Regionatl Pargque urbano ED, 4
Se define con ese térming & los usos que por sus caricterfs. Iona de fnvestigacicn 161.7
ticas de tonstruccidn o el fmpacte que puedan gemrerar sabre Grandes equipamientos 85.0
otres elementos del mismo o distinto géners en la zona, de-- Subtetal wnr.a
terminan tas condiciones en las que son compatibles con otros Total Area Urbanirable 2.858.7
Usos, por eso su zuterfzacidn estard cendicignada a previo -
dictimen del casg. - Iona de Praseryacién Extraccidn 170.0
Preservacidn agricola JE7.0
c). Usos Prohibidos: Subtotal ' 470
1
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y telégrafos, localizades dentro del drea erbapizanle del centro
de poblacidn, no se le marcard ninguma restriccidn, en wirtud -

de que pdeden ser movibles,

Cada una de las restriccfones tienen su fundamentacidn Jurfdica-
¢ técnica sefialada por las instalaciones y organismos responsa--
bles de sy determinacifn came zpn; C,.F,E,, PEMEX, SARH, SCT, - -
Junta Local de Caminos y la Direccidn General de Desarrallo Urba
ne y ¥ivienda del Goblerno del Estade de MExico. La base legal -
estd referida en la "Instructivo de Interpretacidn de Restriccic
nes Federales y Estatales de 1ps Centros de Foblacidn Estratégi-
cos*,

Por dispostcidn de 1a Ley de Asentamientos Humangs del Estado --
de México, (Articulo 120, fraccidn ¥ILI}, se sumard a gada lade
de las restricctones federales un minimo de 10 metros de restrig
cifn estatal.

Para el centro histdrice y las dreas de preservacion ecoldgica,-
se define una restriceidn de construcciones condicionada & lo -«
que marca Ja tabla de "Clasificacidn y Uso del Suelo", que tam--
bi&n forma parte del Plan.

3.5, Polfticas y Lineamientos de Accidn,

La consecucidn de la estrategta establecida por el Plan, recla-
ma la definicidén de las polfticas y T{ineamientos de acecidn que-
guten Ta efecucidn del plan en el med{anc pltaze, en pro de un -
desarrolle urbano equilibrade.

Considerando los preblemas esenciales que presantan los diferen
tes elementos y componentes del desarrollo urbane, las poiiti-
cas que & contfnuactdn se definen estin dirigidas = lograr la -
util{zacién eficiente del territaric ¢omprendido por el CPEM, -
en funcfén de Ta poblacidn actual y futura.

Ordenar el crecimients urbang del CPEM 2 través de los 1ns--
trumentos tegales y sdministrativos adecuados para 1levar un
contral efectivo dentro del perfmetro del drea urbanizable y
fomentar el desarrolle de actividades primarias en 2! exte--
rior del mismo, definide como 2ona de restriccidn al desarro
11¢ urbana en el Plan Estatal.

-~ Inducir e} desarrollo urbano que plantea la estrategla a tra
vés de la inversidn piblica en los rengleones de reserva terri
torial, vivienda, infraestructura y equipamients bisico.

- Reforzar el cardcter tradicional de Metepec y difundir su va
lor patrimonial histdérico, art¥stico y cultural, complemen--
tande y atendiende los aspectos de ylalidad, equipamients, -
imagen urbana y medio ambiente.

- Controlar &1 aprovechamiento de la rona de extraccidn de ma-
teriales para la construceidn, mediante instrumentos normati
¥os e impasitivos que regulen el mercado optimizande los re-
curses existentes.

-~ Articular tante 2 nfvel Tocal camop del Sistema Yrbano del Ya
1le Toluta-Lerma (SU¥TL], la infraestructura vial y el trans
porte, reduciendo Tas distancias de recorrido y propiciando-
la existencta de rutas directas entre las zonas habitaciona-
les y las zonas de actividad,

En funcifin de 2stas politicas, se establecen los lineamientos -
de accign correspondientes a los rubros: swelo, vivienda, infra
estructera, vlalidad y transporte, equipamientp, imagen urbana-
¥ medip ambiente,

3.5.1. Suelo

Destindar ffsicamente el CPEM siguiendo el 1fmite del perime
tro estadblecida por el progerama "Pinte su Raya®; utilizando
todo tipo de sedalamientos, marcas, mojoneras, cortinas de -
drboles e fnclusive zanjas y cercas.

Expediv la Deciarateria General de Usos y Destinos del Swelo
dentm del perimetro establecido para el CPEM, engtobando -
una superficie de 31,371.7 hectireas, de acuerda cor 1a dosi-
fizacidn consignada en el plang E-1 y fugntificade en el cua
dro "Dosificacidn de los Uses del Suela".

Emitir las declaratorias correspondientes de reserva wrbana,
para asegurar lpos usos ¥y destinos asignados enm la estrategia
sebre 1,177.6 hectireas de propiedad privada.

Emittr 1a declaratoria de destino para industria extractiva

sobre 170.0 hectdreas de propiedad privada a la cral gquedard
especificado el tipe de industris que se permita y las condf
ci{ones de expletacton.

Emitir una declarateria de reserva a larga plaza sobre la -
superficie ocupada por COCOAGEM de 161.7 hectéreas.

Constituir 1a reserva patrimonial del CPEM consfderando un -
40% de la swperficie declarada como reserva urbana, para ga-
rantizar 1a oferts anticipada de vivienda y eguipamiento.

3.5.2. Infraestructura
., [Integrar el sistema actual de agua potable, formado por pozZos

independientes, en un selo sistema regulado por um tanque ma-
estra coen capacidad de 12,500 M3 para satisfacer las demandas

previstas a corte y mediana plazo.

tmplfar Tas redes de agua y alcantarillado en las zonas esta-
blecidas comp crecimiento a carte y medians plaze para indu-
cir el desarrolla equilibrada del CPEM.

camalizar las recursos necesarios para la dotacidn de drenaje
y alcentarillado en las Srcas de crecimiento e fntegrar los

sistemas eaistentes.

Establecer log instrumentos administrativos necesaries para

apoyar la operacifn eficiente de Tos sistemas de infraestruc-
tura, buscando el apravechamienlo de 1as instalaciones de ios

fraccionamientas.

Abril 6 de 1988
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Ampliar 1a red de alumbrado pibtico en el drea urbana actual
y zonas de crecimiente a corto y mediane plazo, de Ja ciudad
de Metepec y poblados integrados al CPEN ¥ al CPET.

3.5.3. VYialitdad y Transpaorte.

. Construir las vialidades regicnales que servirdn para inte-
grar adicionalmente el crecimiento urbano de Metepec con &
de la ciudad de Tolueca, sdemis de apoyar la vialidad regfenal
de] Sistema Urbano Teluca-Lerma.

Mejorar y/o ampliar vialidades actuales que fungirdn como
primarias en 12 estructura vial propuesta del CPEM, detalla-
da en &1 planp E-4, sin afectar 1a imagen urbana del centra
tradicional de Metepec.

fealizar estudios de sentidos viales para la estructura fn-
terna de Metepec, buscando sy funcionamientoe & través de pa
res viales en sentido narte-sur y ariente-poniente.

Construir las vialidades primarias propuestas & corto plazo
en funcidn de lcs requerimientos actuales y huscamdo sirvan

come detonadores del crecimiento futuro del CPEM.

Las prioridades establecidas en sentido Morte-Sur tom las si-

gquientes:
- Continuacidn del fowlevard Aeropuertg.

- Libramientg al fracciconamiento San Carlos y su liga al Bou-
levard Alberto Einstein al norte, y al Circufte Toluca al
sur; este (1timg tramp en dps cuerpos que pasardn entre los
fraccionamientps Iinantécap], Jesis Jiménez Gallardo y Luisa

Isabel Campas de Jiménez Canti.

- hteeso desde el Paseo Tollocan pasands por San Jerdénimo Chi-
cahualeo y su prolongacidn al sur hasta S5an Larenzo Coacalce.

En sentido Driente-Ponfente:

- ¥ialidad de Las Toerres.

- Liga de la prolongacién 5 de Mayo de Toluca, con lLeona Vica-

rio.

- Par wial Leona ¥Yicaris y Lerdo de Tejada; esta (ltfma prolen

gdndose al oriente pasando por Infonavit Sam Francisca.

- Liga de ta prolongacidn 5 de Mayg conm Matamoros y su prolon-
gacidn hasta el caming a la colania "Lizare Cirdenas” pasandg
por el Tecnoldgico.

- %an lsidro desde la carretera a Ixtapan de la Sal hasta la
vialidad propuesta al oriente que divide Tos Distritos | g
Y.

- lturbide y su prolongacidn por el caming a Sanm Salvader -
Tizatlali, canectindose con el acceso del Paseop Tollocan -
al Tecnoldgice.

- VYialidades secundarias al nerte, pasanda nor Tos 1Tmites -
de 155 fracciomamientos [nforavit Las Marinas y Primera -
Seccidn de Izcalli Cuaahtémoc.

- ¥ialidad secundaria entre JT2¢alli Cuauntémoc e Infonavit
San Francisco, paralela a la zanja sin nombre.

- ¥ialidad primaria en Ta zona ngrte de fraccionamientos que
conecte Santa Ana Tlapaititlin, Teluca. pasando por Casa -
Blanca y Filares, ¥ 5an Jerdnimo Chicahualco.

Transparte,

- Establecer las rutas de ktransporte urbano, buscando la co-
municacifn expedita entre las zonas hablitacfonales p sitios
de actividades del CPEM y el CPET, e&n base a la estructura
vial propuesta,

A fin de lograr lz optimizacidn del servicis, se establocen -

las siquientes rutas:

1. Cifrcuite Yorte: vialidad de las Torres-Mocteruma-Zanja sin
nombre-yialidad Oriente-Pase¢ Tollacan.

3. Troncal Sur: Frolongacidn Infanavit San Francisca-Camino a
San Migue! Tetocwitlapilce.

3.5.4. Yivienda

- hpoyar'los programas de vivienda progresiva medfante la intro
duccidn de servicios y Totificacidn de sueln urbane para bene
ficiar al 12% de la poblacidn tendencial.

- hpoyar 12 autcconstruccidn de vivienda mediante 1a instala--
cidn de parques de materiales que satisfagan la demanda de 1a
poblacidn de werores ingresos, que representan el 20% de la
pobiacion tendencial.

- Crear instrurentos para hacer efectivo el apoyp téenice, ad-
ministrativo y financierv a la auteconstruccién de vivienda
de tipe popular y de tipo medio en un 24% de la demanda espe
reda a corto y mediane plaze.

- Destinar recurscs para mantener la oferta de vivienda insti-
tucional, atendiendn al 18% de 1a poblacian tendencial y el
40% de la poblacidén inducida

- Estimutar las prorocianes de particulares para 12 construc--
cidn de viviendas de interés social ¥a sea terminada o pro--
gresiva, sabre tada acuellas que contemplan cantidades impor
tantes de poblacifin beneffciada.

3.5.5. Equipamienta

- Ampliar la coberturz de las servicios urkanps al nivel medio,
para que Metepec cumpla con el nivel de servicias que le esta
]
blece el Plan Estatal. Para elle deberf cantar con les siguien
tes equipamientos a corto plazo {1930): Nermal, Audfterio, Cl;
nica Hospital, Conasuper A, Mercado, Parque Urbano, Centrp De:
portive y Oficinas Municipales. Estas equipamientos serdn com-
plementarics al existente y su ubicacign recamendable es o1 --
centro urbane propuests, mediante el cual padrin cubrir su -
radio de influencia satisfactoriamente,

= Cubrir 1os requerimientos de equipaniente bisico en funcidn de
Ya peblacidn esperada para 1950 ¥ programar sy distribycidn en
el centro de poblacidn de acuerdo a Tos centras distritales.

- Aprovechar las direas de donacidn de fraccienamientos para una
mefor distribucidn del equipamientn bdsico.

Lz desificacidn del equipamiento requerido deberd cumplir con -

Tas unidades bisicas de servicios que se presentan en la tabla

anexa a este plan.

3.5.6 Medfo Ambiente

- Regenerar y conservar el cerro del Calvarie A través de pro-
gramas de reforestacién.

- Normar Ya3 {nstalaciones permitidas en la zona industrial asft
como ¢l grado de explotacién de ias minss,
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3.5.7.

Inagen Urbana

- Homogeneizrar el tipo de fachadas del cerro de Metepec en base
a un programa integral de fmagen urbana,

Metepec.

Conservar &1 cardcter tradicignal de la imagen urhana de --

- Integrar arquitecténicamente el mercado ¥ 12 zona de servi--
¢ios municipates del centro ce Metepec.

Implementar programas de disefdo urbano en Tos centros distr{
tales, centro urbhano ¥ cerro del "Calvaric®,

it
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J.6. Mormas sobre Infrasstructura, Equipamiente Urbano y Esta
cionamiento de ¥ehiculos.

En el presente Plan se indican une serie de normas de infraes-
tructura y equipamiento vurbano para 1z dosificacidn de los ser
vicios minimos en el centro de poblacifn, su aplizacidn garan:
tizari una mayor eficiencia en 2l aprovechamianto del suelo, -
los servicios, la infraestructura y el equipamients urbang.

3.5.1. Reguerimientos de Estacionamientos

El espacio para estacionamiento se proporciona a) usvaric en

tres formas diferentes: El gue se ofrece en la vfa piblica, e?
que se ofrece en edificios o predies destinados exclusivamente
a este fin, y ol que debe afrecerse en cada edificacidn, el .-
cual deberd cumplir ton las siguientes normas de estacionamien
to, de acverde al tipo de uso de T2 edificacién y superficie -

de construccidn.

CONCEPTD
- Habitacidn

Hasta 65 m2

De 66 a 100 n’
De 101 a 150 m?
De 151 a 250 m?
His de 250 m2

+« Servicies

Adeinistracidn
O0ficinas de Gobierno

Financieras y Sucur-
salas de banco

Gflcinas profesfenmales,
administratives y agencias

Comercio

Almacenes, bddegas
depdsitas

Depdsito de gas y combus
tible

Gasolineras

Central de abastos
Rastros y midulos de
abasto

Abarrotes, comida,
elaborada, ropa, calzade,

articulos domésticos,libros
revistas, farmacias, ferre-
terfas, materiales de cons-
truccidn, carn‘i:erfas, fru-

tas ¥ legumbres. etc.

De menos de 50 w2 de

exposicifin y venta...

De més de SO rn2 de
exposicion y venta
Tienda departamental

Mercados

Bafos piblicos, salones
de belleza, peluquerfas
lavanderias,tintorerias,
talleres de costura, de
reparecidn de artfculos
del1 hogar, sastrerias,
estudies y laburatorios
de fotegrafifa, serviclos
de alguiler, etc.

De menos de 50 m2 de aten-

cidn al piblice

Unifamiliar

= W o™ ke

Autos/Unidad

1730 m?

1/20 o?
1/30

1775 m?

17300 mé
1/150 m?
17160 m?

17150 m®

No requiere

1730 &%
173 mt

1775 r||2

Ho requiere

Plurifamiliar

1

1.50
1.75
2.50
3.50

Observaciones

Sup. rentable

Sup. rentable

Sup. rentahle

Sup. cubferta
Area
Area
S5up.

total terreno
total
cublerta

Sup, cublerta

Sup. de exposicidn
¥ venta
Sup. de exposicidn
¥ venta

Sup. cubferta
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be mis de 50 m° de aten- Servicios Morteorios ) .
cifn al publicn 1730 n? Sup. atencidn al - . Cementerigs 171600 m Area total de
piblics. terrenc
2 ida
. Taltleres de reparacidn, . Mausgleos 150 m Sup. Constru
de lTavade y Tubricacidén » . . Crematorios, velatorios 1/30 mt Sup. construida
de vehiculos 1/60 m Sup. cubierta

Comunicaciones y Transportes
Terming! de avtobuses fard-

Centro de integracidn ju-
¥enll y familfar, orfanatos,

. I/cajbn de abordaje
asiltos y casas cuna 1/50 m2 Sup. construida neos feaj
Educacidn fultura . Correns, tetéfenos,
- Guarderias 1+1 aute/saula telégrafos 1725 m? Sup. construida
Jardines de nifigs, prima Industria
rias : 1+] autosaula 1
. Industria separada, ? .
Escuela para nifos atipi- vecina y mezclada 17126 m Sup. cubierta
cos 143 autesaula
Secundarias 1+2 auto/aula Espacinos Ablertos
Instituciones cifentificas 1/490 rn2 Sup. construida . Plazas, explanadas,
« Jardines botinicos y Jardines, parques
Zooldgicos 1/1000 o® Area total del metrepolitanos, regio- 2
terrene nales y nacionales 11000 m Rrea total del
Centros de exposicidn 1/40 m2 Area de exposi- terrens
cidn.
Museos, galerias de arte Disposiciones Adlcionales sobre Estacionamientos.
¥ planetarios 1740 n? SHp. construlids

En vivienda plurifamitiar se deberd preveer el estaclonamien
to para visitas a razdn de 1 cajdn por cada departamente, ¥
en viviendas menores de 100 Hz construfdos, 1 cajfn per cada

6 departamentos.
culto 1/40 nf Area cubierta pa P

ra& usuarias

Archivo. biblietecas,

hemerotecas 1/40 nf Area de lectura
Temples y lugares para

En el estacionamients para visitas, los espacios deberdn dis-
ponerse de manera que para sacar un vehfculg no sea neceszric

Servicios para a Recreacidn

Cafés y fandas mayores de

ningin otro.
50 m 1715 n? Arez de atencidn mover E

al piblico

Restazurantes mayores de 50 m2 1415 n? Area de atancidn - Cualguier otra edificacién no comprendida. ep esta rel{

al piblica cidn se sujetard 2 estudicy resolucidn de 1a Direccifin Ge--

- 3alones para banquetes y neral de Desarralle Urbane y Vivienda ¥ el H. Ayuntamiento.
fiestas, centros nocturngs 1/7.5 m2 Area de atencidn

21 pdblico Estas normas se podrdn reducir hasta un 751 de diches reque-
rimientos en distritos populares, y hasta un 58% en distri--
tos precarios. Pero en fl centro urbang, y  demds

distritos diferentes a los indfcades, -se aplicard a1 100%.

Teatros, cines, auditorios,
s2las de conciertos y centros

de convenciones 1710 especta-

dores.
inar por zonas la demanda de espacio de esta--

+ Teatros al aire libre, {Para determ P
ferias y circas

Centros comunitarios

clanamiento, consultar los plancs anexos).
1/15 espectadores

- La demanda total, par: los casps en que en ur mismo predic

cul 2 . A
¥ culturales 1730 m Sup. construfda se encuentran establecides diferentes giras y usps, serd -
i
- Centros seciales 1730 m2 Sup. construfds Va suma de las demandss sehaladas para cada uno de ellos.
+ Club campestres y - Se podr{ reducir en un 50% los requerimientos de estaciong
de golf 171000 m? Area Tetal miento, cuando los usps del suelo autorizades demanden es-
. Canchas departivas 1775 mZ Area de cancha tacienamients a diferentes horas.
Clubes deportivos 1/62 n? Ares tatal de - Las medidas de espacie para estacignamfento para coches -
instalaciones grandes serd de 5.00 x 2,40 metros. Se podrd permitir has
Estadios, hipédromes, ta 50T de los espacfos para coches de 4,20 x 2.20 metros.

plazas de toras, tien
205 charros Se podrd aceptar el estacionamiento ep corddn, en cuye ca-

1/25 espectadores -
s0 el espacio serd de 6.00 x 2.40 metras para coches gran-

- Albercas, pistas de

% de 4.8) x 2.00 metros para cp--
patinaje, boliches 1730 m? des pudiendo ser en un 50X de
" Area total de ches chicos., Estas medidas no comprenden drea de circula-
Instalaciones
. Billares, gfmnzsios, cién.
deport i o
Portes acdaticos 1730 m Arez total ge - En los estacionamientos piblices o privados que no sean de
instalaciones i iti los espacios se dispon-
'EEiEElgﬂEg sutoserviclo. pueds pernivivae quehfculo :e muevap un mixi
sacar un ve maxl
Hoteles y moteles 1/cvnarto gan de manera que para

roe de dos.
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- 5S¢ recomienda apoyar en los Centros ¥ Corvedores Urbanos,

1a oferta de espacio para estacionamientos en edificios o - it

SIm;er!lcie;wfi-_ e

Cae Intersidag At teere Sowtruids s sereir
L H?

predics destinados exclus!vamente 2 este fin, canstrufdes

¥ operados por eMpresas piblicas o privadas, de manera que TJBSITTFHA TR [
sirvan a zonats urbanas de mayor densidad o intensidad de - - B 600 52,000
uso. da-cir Intan Mo tieng 7R - 275 mo trene 5,73
LH
- Tratndose de lates ubicados sobre vialidades primarias y P o e i - 12,60 0.
con frente & otra vialidad, deber§ establecerse el accesa o duk Lre He 11 L LS LBDAK - 114,000 @ 32080
A .
s su estacignamiente respectivo por esta dltima calle. Cive Satare : Ok i 1 e - 1,330 135 PR,
Ll ! H 9.0 L1125 - &0, 000 [ 50,000
- P de carcha  Lsvar
En e] caso de las escuelas, ademds de los regquerimientps - e i a5 . Lo £ 500 L 80,30
de estaclonamientio establecidos, deberdn preverse las dreaas “ oz hat
. Lricings NP e 1.7 N 1750 LR - L0 R S
de ascenso-descense y Yas bayenetas de acceso para ng in- . Extanales ot b
- o4 LT3 §L-100
terferir con la circulacidn wial. " Fedprales  eoml, L7 L L/5G 3500 - 2,550 LA 100,00
Ha: Twul 1 h
bedersl conct. L? L 1750 870 - 9% B0 109,600
_ s - : dudgados M2
En general, los estacionamientos deberdn sujetarse a las Toler y  coral H 1 L8 468 - L.a00 L 03,000
v Fenai
normas reglamentarias que les sean aplicables. Fubaies . .
Comgnearcia L Hi
de vaiicia congt. Hets 2.5 I LEd . 1,175 50 .25
3.6.2. Mormas Adpptadas para Ja Dotacién de Tnfraestructura.
Estructura wial:
Seeeifn minima para andadores 6.00 m. 3
Seccipn minima para vialidad local 12.00 m. & =2 B 2T Ez
2 s g 3B
. sSeccisn mfnima para vias calectoras 20.00 m, i oY Ha e uE
a2 [ER S5 Bl WOREWANE S
c3 Ex L= S ; FerTie Ty Susrts i PRk TRerim
- 2y ¥ =t gi T Mo, de [ALendided del teTra comsirutdh @ Mecyr
SLALISTEML TLEMERID N S w ﬂ§ “2 :: [TE 5. de Ust ™ w Hab.
Agua Petable, Seryicios Minimps: o Cwentaric Fost 13 '_"
. Codfugres £2 o.1-0.2 /im 2,860 . 14,900 L] 100, D0
. Dotacign por media de hidrantes pdblices, uno por cads diez wees Wy B 1 revme st BIC - A2 b tane M0.00

viviendas,

Drenaje Sanitario, Servicios Minimes:
. Dotacién de red de drenaje conectade a un colector general.

EPILOGO.

3.6.1 Horeas Aceptades pavi 1o Dotecidn de tquipmmipnte
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