Independencia Ote. 1320 Toluca, Méx.

CORRESPONDENCIA DE SEGUNDA CLASE~RNGISTRO DGC~NUM. 001 1021 CARACTERISTICAS 113282801

CIV | 31308 4

Tel. 14-7472

Tomo CL Toluca de lerdo, Méx., lunes 10 de septiembre de 1990 Nimero 51

SECCION SEGUNDA

PODER EJECUTIVO DEL ESTADO

PLAN DE CENTRO DE POBLACION
ESTRATEGICO DE CHICOLOAPAN

IS TRODUCC TN

ANTECEDENTES

Chicoluapan forma parte del sistema urbano Cuautitlin.Texcoco
vy 5 uno de los 17 municipios c¢onurbadas de la zona matropoli
tana en el Yalle de Méxice, dantro de 1a Regifin III, del Esta
do de México.

El ¢recimients urbang de Chicoloapan ha sido determinado tanto
por el procesc de ocupacifin del suele, a nivel regional, gene-
rado por los movimientos migratorios resultantes de la atrac--
cibn nacionul de poblacifn que la zona urbana del Yalle de --
México ha provocado hace miis de 35 afios, come por el fenbmeno
de ccupacifn habitecional que se sucitd con la creacidn del -
corredor industrial de La Paz, sobre la carreters federal que
enlaza al Distrito Federal con Texcoco, establecido a finales
de la década de los cincuentas y durante la de los sesentas.

Las tondicionantes de ocupacifn anteriormente enunciadas le
han conferide & Chicoloapan una caracteristica de creclmiento
peculiar, definida por el desarrolle habitacional en particu-
lar de una rona de tenencia ejidal, a lo largo de la carrete-
ra México-Texcoco, que vepresentade tan $6lo el 4.31 del sue-
lo municipal, alberga en cambio el 60% del total de la pobla-
cifin actual del municipie. E1 resato de la ocupacidn de Chice-
lpapan presenta caracterfsitcas netamente rurales, cCOn una po
blacifn que depende aln de las actividades del secter prima-

rie,

Esta situacifin se ve reforrada per el hecho de que las §,006
Has. que conforman &1 municipio, s6lo el 14.0%, es decir - -
944.0 Has. estin ocupadas por el centro de poblacidn, las ---
actividades agropecuarias en cambic se extienden sohre casi -
2l 50% del suelo de la entidad.

e 1983 el Gobierno del Estado de México a través de la Dirter

cifin General de Desarrollo Urbano y Yivienda, realizd el Plan
de Desarrcllo Urbano de Cantro de Poblacifn Estratépico de --
Chicoloapan con la finalidad de normar el crecimiento que en
aquel satonces presentaba la localided, definir las zonas sus
ceptihles de incorporarse al desarrollo urbane y de estable--
cer las accignes y pragramas prioritariecs tendientes 8 resol-
ver la problemftica particular del centro de poblacién, que
en aquel afio contaba con aproximadamente 34,000 habitantes, -
misma que crecia con una tasa aproximada al 12t le que denota
ba ya un importante incremento poblacienal de tipe social

En 1985, durante la primers Revisifn del Plan de Centro de Po
blacién, el estimado de habitantes poTmitil establecer una --
disminucifn de la tasa de incremento poblacional misma que rg
gistrd un 1041 se detectd en ese afic tambifén que la tendencia

de ccupacidn urbsna del suelo habia disminuido y que no exis-
tian desarrollos de importancia fuera de los 1imites propues-
tos, manteniendose en cambio, casf en forma intacts, la pro--
blemitics particular de la cabecera municipal y sus colonias,
en relacibn con las carencias de infraesrructurs wrhanz en ge
neral, de equipamiento y de servicios, detectadas en 1583,

,En la presente revis8n ae aprecia que la tendencia de desa--

liento de la pcupacifin habitacienal hacia la localidad sigue

mostrande una paulatina disminucisn, pero que las carenciss .-
de elementos de estructuracifin urbans y de servicios en gene-
ral se han incrementado notablemente, ya que el subsuelo ocu-
pade ha sufride una importante densificacifn, que ha generado
gque la poblacifn local se haya duplicado en tBrminos genera--
les. en tan s6lo 4 cdos.

BASES JURIDICAS

El Plan de Centro de Polalcibn Eitrat!glco de Chicoloapan es -
parte integrante del Sistema deyyflaneacifin de los Asentamien-
tos Humanos del Estado de México, asf lo establece la fraccién
IIT del artfculo 21 de la Ley de Asentamientos Humancs del --
Estado de México,

El articulo 4, fraccidén I1, de la mencionada Ley, le otorga a
la localidad el cardcter de estratégico, al incluirla como --
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parte del Sistema Urbano Intermunicipal del Valle Cuautitlfn-
Texcoco, que a su vez estf incluido como parte fundameatal --
del Plan Estatal de Desarrolla Urbano.

El Plan contiene todas las dispusicicres necesarias para al--
canzar los objetives previstos en el artfcule 27 de la Ley, -
relacionandolgs con el ordenamiento del territoric y con el -
crecimiente, conservacién y mejoramlento del centre de pobln-
cibn.

Seglin 1o disponen 103 articulos 11 fraccién IT7; 12, fraccibn

I; 13, fraccifn III y conforme al procedimiento establecide -

pur el articulo 27 de 1a misma Ley, el Plan deberd ser aproba

30, coardinada y concurrentemente por el Ayuntamienta Local,_

par el Ejecutivo Estatal y por la Legislatura en funcicnes del
Estado de México,

Los requisites exigides por el articulo 25 de ia Lev, en cuan

to a la configuracién del contenide del plan, asegurz que este
permita establecer ] ordenamiento y tegularizacifn de las --

ireas wurbanas, de las reservas territoriales y de preservacién
ecoldgica del Centro de Poblacidn Estratégico.

Cabe subrayar que en virtud de lo dispuesto por e} articule 32
de la Ley, el Flan estd vinculado con las demf=s que integran
el Sistema de Plapeacifn Urbana del Estado, a efecto de tener
una adecuads congruencia entre ellos

+ Finelmente, las disposiciones de Ley comentadas, Tepresentan
la fundamentacidn juridica del Pian del Centro de Poblacién
Estrat#gico de Chicoloapan.

2, SITUACION ACTUAL & ...
2.1 UBTCACTON EN LA MICROREGION

Chicoloapan tiene una ubicacibn regional estratégica dentro de
los municipios canurbades de la zona ariente del Estado de

lllllilllﬂﬂn DE CHICOLOAPAN

México, fundamentalmente por estar iocalizado colindante a la
carretera México-Texcoco, por contener extensas Sreas suscep-
titles de ser invadidas por asentamientas irregulares, y por

la vecindad que guarda con el municipio de Chicoloapan, dende
la ocupacién de suelo definido como habitacional presenta una
clara tendencia de conurbacisn con thicolcapan, tante per la

:ona de Acuitlapilce, como por Sanra Marfa Nativitas, sobre -
suelos ejidales con problemas de contrel de su transferencia

a suelos urbancs.

A pesar de que la ocupacién de ripe regional hacia Chicoleapan
hes descendide en los filtimos S afics y que al interior del cen-
tro de poblacifn no se presentan ocupacionss importantes que
rebasen los limites habitacionales establecidos, lo cierto es
que las condiciones de ubicaciédn del municipio 1o hacen alta-
mente vulnerable de recibir el impacto de los movimientos migra
torios regionales, especlalmente cusndo este fendmeno sature --
las zonas irregulares de Chalco y Chimalhuacfn.

CGtro factor gue incide en el rieago de ocupacifin irragular al
que estf expuesto Chicoloapan, por su ubicacién regionsl, lo
presenta £l heche del cstablecimiento de rutas de transporte-
colectivo del D.F. hacia 1a cabecera municipal, que significa
el acercamiento virtual del centrc de poblacién con las zonas
de trabajo del centra del D.F, ¥ norte del Srea conurbada del
Yalle de México, lo que represents un Tiesgo particular paras
una probsble vcupacién incontrolada hacia la localidad.
Finzlmente, existe una marcada deperdencia de la poblacidn de
Chicolcapan hacia la micro regién, en funcifn de satisfacer -
necestdades de equipamiento medic ¢ intermedic, y de servicios
urbapos, especialmente hacia el municipio de La Paz y las Dele
gaciones Venustiang Carranza, Tztacalco ¢ Iztapalapa, en el -
B. F., lo que generz importantes desplazamientos de poblacifn

local havia esos puntos.

AREA URBANA EDO. DE MEXKD
AREA UNBANA D.F,
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Las 5,006 Has, que conforman al Municipio de Chicoleapan es-
tan en colindancis can las localidades de Texcoco hacia el -
Norte, con Ixtapaluca &l Oriente, com le Pat al Sur ¥ con Chi
malhuacan al Foniente, siendo hacie estaa altimas dos colin-
dancias dopde se ubican las zonas habitacionmles del munici-
plo.

En resumen Chicoloapan presenta las siguientes reglones fisi

cds?

7ona cerril accidentada de pendientes mayores al I5%, loca-
tizada al Sur ¥ Oriente del municipie y conformada per parte
de los cerros de Xolcwango, Tejelote Grande y Cuetlapanga.

Zona plana con pendientes menores al 5% la cual se extien-
de en mis de dos rercies del suelo municipal ¥ estd <ompues
ta por el drea agriceola predominantomente de tenencia ¢jidal

y por la zona urbana actusl.

Al interior del &rea urbana, en torno a la cahecera municipal,

existe una zona altamente erosionada por la extraccidn de ma-
teriales & cielo abierta, ya sea come bancos de material o -

ladrilleras, que constituyen un grave problema tanto porque
impiden una adecuada comunicacion vial hacia el centre de Zan

Vicente, como porque en esta extensa IQDE 5& prOpOnen usos ha

bitacionales.

Finalmente, las zonas actualmente utilizadas coOn usvs agrope
cuarios, tante las de tipo ejidal como las de pequeha pro-
piedad, presentan caracteristicas que las hacen potencialmen
te muy rentables y susceptibles de incorporarse a distritos
de riego, con lo cual se generaris una verdadera defensa pa-
1a estos suelos, en contta de posibles ocupacicones habitaciao
nales no planificadas.

ASFECTQ 5QCI0 DEMOGRAFICOS Y OCUPACION DEL SUELO
Aspectos Socio-Econfimicos

No ubstante las caracterfsticas de ruralidad que todavia pre-
senta ¢l municipio y de la vocacifn de su suelo para activida
des ligadas con el sector plblico, &ste ha sufride una dismi-
nucifn paulatina pero sostenida de su representacidn en la -
poblacitn economicamente activa (PEA} total, la cual se esti-
®a que para la actuslidad tienme el siguiente pancrama: 1/

La PEA total esta conformada por el 25% de la poblacifn del -
centre de poblacifn estratégico, es decir cerca de 16,700 ha-
bitantes.

De esta poblacibn se estima que solamente el 29% de los babi
tantes tienen su emplec dentro del municipio, el resto lo ha-
ce fuera, principalmente en el Distrite Federal.

La composicidn por sectores de la PEA total muestra gque para
el sector primarioc el porcentaje de participacifn es 5610 del
13.01, 50.0% para las actividades secundarias y 37.0% para el
SECLOT terciario.

Los datos anteriores indican que la localidad sigue padecien-
do una transformacidn de su estructura social, situacibn que

se ve reflajada en los incrementos de los porcentajes de par
ticipacifin de los sectores secundarios y terciarios.confrom-

tados con la reducida capacidad de oferta de emplec que tie-

ne el centro de poblacidn, le que significa que casf la tora

lidad de la PEA de Chicoipapan de los sectores comentados, se
desplazan fuera de la localidad a laborar.

1.

Informacidn generads a partir de la actualizacibn de los datos
sgcic-econdmicos estaklecidos en 1985,

Destaca también el hecho de que el porcentaje del secter se-
cundario ocupe el primer lugar dentro de ls composiciém de -
la PEA total, sitwacibn gque tiene su Causa no tanto &n la ca
pacidad de empleos del corredar industrial de La Paz, sino -
en la existencia de un alto porcentaje de trabajdores de la
ronstruccidn que habitan en Chicoloaspan y laboran en el D.F.
2 en =] Poniente del Estado de Méxice, en los municipies de -

¥awcalpan y Hulxquilucan.

Finatmente, se estima gue la compesicidén familiar actual ¥ la
coupacion gromedio de les lotes habitacionales, mantiene vi-
gente el indicador de 5.6 habitantes por predio ccupade.

Quenpacion del Suele y Poblacibn

&1 principio de los afos 50 1a pablacidn de Chicoloapan se c3
timd en 3,229 hahitanles, con una tasa de crefimienta bisica-
nente de tipo natural, nc meyar de 4.5%, que determindg para
1970 un censo de 8,750 pobladores. Durante este pericdo casi
la tutalidad del procesc regional de ocupacibn se canalizéd -
praincipalmente a Nezahualcéyotl y er menor escala & La Paz, 12
tapaluca y Chimalhuacen, siends casi nule este fendmeno en - -
Chicoloapan, que sin embargo, a partir de 1970 comenzd a ve-
septir esta dinimcia de peblamiento, provocsdo esencialmente
poryue para esa époce Nezahualcoyotl comenzd a saturarse v a
expulsar de su territerio & poblacida de tipe precaria, que
angxada 8 la demanda regional de sue¢lo, que se sostenfa, pro
vocaron la ocupacibn franca ds tierras en los Municipios de
Chimalhuzcan, Chicoloapan, Ixtapaluca y Chalco, brincipalmen-
te.

Gebido a 1o anterior, entre 1970 y 1980 lg Poblacién de Chico-
laapan se tripiicd, mestrando und tasa mayor al 12V, gue mani-
{estabd un fuerte incremento de tipe svcisl, mismo que se sos-
tuve hasta 1985, cuando con una tasa cercana al 0%, ls pobla-
cifin municipal alcanzé una cifra de 44,620 habitantes.

del Centro de Po-
blacitn Estratégice, que la eminente saturacifn de la zona --

Se estima en la presente revisifn del Plan

ocupada en torno a la carretera México-Texcoco estf provocan-
dao un paulatino desaliento en la ocupacibn del sueleo dentro -
del municipio, dade que este fenfmeno regivnal se ha canaliza
do hacia Chimalhuachn y Valle de Chalce, municipios gue Tepre
sentan ocupaciones irregulares de gran magnitud; asi, la tasa
de crecimiento entre 1985 y 1989 ha descendido hacia wn B%, -
que genera para 1989 up calcule peblacional de 66,598 habitan
tes al interier del municipio. 1/

La estimacisn del suelo ocupado y poblacidn actual, realizadoe
per el presente estudic se apoyd en ¢l sictema de sectorizas
cifn que se realizf desde la primera versifn 3el Plan de. Cen-
tro de Pobalcidén Bstratégico en 1983, misma que se ha actua-
lizado en revisisn de 1985 y &n ie presente en base al compor
tamlente y caracterfsticas que las zonas ocupadas han mostra-
de can el tiempe, en relacibn con su tipificacifn socio-culty
ral y socio-econimica asf comoc de su patrdn de funcicnamiento
urhang.

En presente wersifn, la zona urbana propuesta en la revisidn
del Plan en 1985 se ha dividido en cuatro sectores, segin se
aprecia en el siguiente cuadro:

No se incluye la poblacibn de la Col. Jimenes CantG, dentro -
del limite municipal, pero considerada para efectos de planea
cién urbana como parts del Centro de Pobalcién Estratégico de
La Paz,
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SECTOR HOUORENEAS  ASENTAMIENTOS COMPRENDIDOS
SECTOR A A-1 Cabecere municipal {pueblo de 5an
EEEEE_EEBAND ¥ Vicente Chicolospan
ssxamentos A BrTLes de Sp Anconio, B grenal.
DISFERS0DS EN Cruz _
5U ENTORNOD A-3 Zonas industriel, de ladrilleras
y bancos de material colindantes
. a8 la zona A-2
SECTOR B B- Colania Guadalupe R _
COLOWIAS NCRTE Unidad habitacional Auris
Y EJIDO B-3 Coloniss San José y Sta. Rosa
CHICOLOAPAN Colonla San José Chicoloapan
SECTOR C £-1 Colonia Francisco Villa
COLONTAS SUR c-2 Colonia Emiliano Zapata
- Colonis Ejercito del Trabaja
Colontas Revolucidn y Yenustiano
Carranza
SECTOR D D-1 Zona ocupada entre la via del tren

¥ la carretera Mézico-Texcoco

LONA AGROPECUARIA D-2
E INDUSTRIAL

iona de pequefta propiedad al Nor-
Poniente del wunicipio, entre la

via del tren y la zona de Acuitle
pilce, en Chimalhuacan

OCUPARCION FUERA DEL
AREA UREANA

10 de septiembre de 1990

FRIFUESTA

QCUPACICN ZONAS EJ1- HETA HAE.

DALES ¥ PESUE\A FROF 4,00 400 0.00 189,00 1,0%0.00 71.00

TOTAL DENTRD DEL “BRUTA TOT
#FEA DE ESTSDI0 850 %80,72 269.27 11,984,006, 9¥B.00 78.82

CCUPACION FUERA DEL

AREA DE ESTLDIO

oo L

FLAN O LA PALI 19.7 1477 4.93 M1.00  1,704.00 96,75

TOTAL MUNICIPAL B&?.70  S¢S.30 274,20 12,305.00 68,704.00 79.23

En esta zona e presentan los principales canflictos de usos
del suelo dentro de toda ¢l frea urbanizable, dado que en la
periferia del casco urbang se localizan tanto la rona de la-
drilleras comp la de exilraccién de mateviales pétreos a cielo
abieTto, mismas que son incompatibles con las zonas habitacio
nales préximas, Se localiza aqui también el depésito de basu-
ra, mismo que ya ha sido transformado a relleno santiario y -
en el corte plazo podri destinarse come frca para equipamien-

La ocupacién dal suelc y poblamiente actual, dentro de la zona Lo recreative,

urbana determinada por la versién del Flan de 1585, se muestira
en &1 cuadra anexs, 11 principales conclusiones acerca del -
proceso de acupacién entre 1945 y 1969, desprendidas del mismo,
son las siguientesa:

El sector B se caracteriza por presentar tres 1onas em parti-
cular: 1a primera estd comprendida por 2 ireas colindantes a
la carretera México-Texcoco, con un zlto porcentaje de ocupa-
cién, mayor del 903 y una poblacifn que casi iguala a la del

£l Sector A, que incluye al casco urbano y su entorno, a pesar casce urbanc y su entorno, en tan séle la tercera parte del -

de heber sufride un consideruble proceso de densificmcidn, alcan
za an la actuslidad tan =510 un porcentaje de ccupacidn aproxi-
mada dal 44% de su suelo total y presenta una densided de 5 --
hab/Ha., el doble 42 la estimada en 1985,

suelo de la misma.

La segunda zona estd solamente ocupada por ¢! conjunto habita
‘cional multifamiliar de Auris, mismo que ha sido ocupado, 56-
lo en su primera etapa, la tercera estd representada por los

CENTRO DE FPOPLACION £STRATEGICO CHICOLQAPAN
OCUFACION DEWTRD DEL AREA HABITACIQMAL ESTABLECIDA EM LA VEREION DE IPES.

-------------------- EREL"""" RN RREAWO- UIVTERDAZ FERLATION ~ DEFBIDAD™

asentamientos de reclente creacidn sobre sue¢lo del ejido de -
Chicoleoapan, mismos qua fueron incorporadeos al desatrollo ut-

IGHA S
. TOTAL OLUFADA  DCUPATA ESTIMADAR ESTIMADA IRUTA bano permitido en la revisi®n del Plan de 1965, En la actuali
SECTCA A dad es5te zona se mantiszne dentro de los limites establecidos,
I mostrando una ocupacidén intensa y de alta densidad (219 hab/Ha.}
121 wie. 108,70 74.70  372.00  1,02%.00  9,740.00 54,00
18918 53.00 137,18 95,00 3,522.00 10,00 El sector C, que incluye las 5 colonias mis pobladas del muni
cipic, muestra en los iltimos 4 afios un procesc de saturacidn
P
15.60 14,30 29.)D 105.00 %68.00 12.00 y densificacién que ha provocado el incremento de su poblacidm
TOTAL TEL SECTOR A 337.48  144.20 193,20 1,725.00  9,460.00  28.00 en un 304, y de su densidad de 114 @ 146 had/Ha.
=
SECTCR & El sectar D, correspondiente a 158,21 Has, de suelo en tégimen
ICLA MIL3GERL - i i i
Ta% .aiuH.F %2{211 51,87 45,34 %.23  1,427.00 7.991.00 i35, 00 de pequefa propiedad, destinadas por el Plan de 1385 para usas
SGNA ATESIENER B2 agrepecuvarios, industriales ¢ de servicios piblicos, presents
iHUTE fart]oar inkkd 30,85 [ 82 2%,.88 00,00 4,480, 00 115.00 la ocupacifn de uvna franja de aproximadamente 30.0 Has., entre
20MA MCHIGEL - i i
180 viviih. RetelT  SB.14 L& 1380 2,315.00 12,964.00  Z1¥.00 la suteplsta MExico-Texcoco y la via del tren, com un slte por
ZONA HOHAEREA B-4 centaje de ocupacidn del i
26 wiv/Ha. netal .00 7,95 1.08 145, 00 8i2.00 $8.00 tre 1a R suelo en proceso de saturacién, En-
menclonada via ferroviariae ¥ l2 zona de Acuitlapilce
=== i ; i
TOTAL :ECTOR 8 158,57 105,61  52.P&  4,807.00 78,247.00  18%.00 limite entre Chicoloapan y Chimalhuacan, se han detectado la
J— ocupacién de a i ivi
SECTOR € ren:ia de la fronnadameme Z Has, de viviends que, a dife-
o
ZCHA HOMJCENEA -1 oc id erelege emtada, ne representan en sf una -
132 vivifle. netal 22.50 49,70 2.60  1,118.00  6,261.00 419,00 upecidn no controlada, no tante por su magnitud, sine gor-
Z01A HOMOGEHEA -2 4ue 12 habiracién existente a i
3% viv/Ha. neta) 40, 46 37.48 2.98 IL.00 3, 438.00 134,00 mente CoOmQ apoyo a 1 aui ha 5“_’“ generada fundﬁlltnta_!
2004 BINGGENEA ¢-3 . dad si Poye # 105 usos agropecuarios que en la actuali-
{47 viv/Ha. neta) .97 3292 2,35 1,020.00 3,992.00  172.00 3d siguen predominands en 1a zona.
WARERG .
viviHa, neta 81.%1 2a. 01 510 1,790.00 10,024,400 161.00 A i i
H ) ' f hStlﬂls?o s5€ puede considerar poco significativa la vtupacisn
TATAL SEZTOR € 189,74 176,71 13.03  4,949.00 27,715.00 144,00 oahl““on“ Existente fuera de los limites permitidos, al -
- riente y Sur del centro d i i
TOTAL CEMTRO DE LA de pequef i ¢ poblaciin, en terrenos ejidates o
oA HEEITRCINAL 5.7 pequefa propiedad, porque en los Gltimas 4 ados no ha cobra
2 T 555, 426,52 2%9.27 1i,361.0 3,622, 00 %2, i -
________ e ' 0 &, 227 do extensién ¥ se mantiena en un bajo nfimero de viviendas, no
_ f
- mayor de 125 casas y 700 habitantes, algunes de los cuales es-
SECTOR D tan ligados al uso agropecuario de su entorno inmediato
fggn ?D?oscucatn-l '
35 wivsHa, - netal 30.00 70,00 i0.00 250,00 1,%60.00 85, G
. -1 8 ' . L Fin
€FEa=¢§$gEgcuaale € 28 HETA HAB C 2lmente, cabe sehaler que el esentamiento de la Col, Jiménez
-BUETRT 128,21 128, . * anté, esti v b .
DoemRaL w2 21 0.00 54,00 35,00 121.00 sider; stimado en 341 viviendas y 1,906 habitantes, ne se con-
cer - como part i .
TOTAL ZECT2R D 1021 lem.20 10,00 4. 00 2,918.00 600 P. e de la ocupacién dei suelo dentro del irea del
_____ presente Plan, dado gue fisica ¥ administrativamente depende
TOTAL LENTRO DE Lf de icipi
JOTAL TENTRQ DE Lr éEE#E{E, 1 F“?1C1P10 de La Paz, ton el cual colinds y Gquien la dota de
FROPUESTA 944,00 574.73 28927 63, 940. 00 R servicies urbanos desde su creacisn irregular

11,775.00
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- Uso del Suelo

Se estimz que en la actualidad los usos del suelo dentro del
municipio presentan como principal caracteristica el hecho de
que se sigue manteniendo desocupade un alto percentaje de sue
lo, aproximadaments el 31% del drea susceptible de ocupacién
habitacional, mismo que petencialmente significa una reserva
territerial con capacidad para 45,000 habitantes, con densida
des medias. -

CERTRG [Z FOELACION ESTRATEQ[ED CHICOLOARAN
ACTUAL DEL SUELO ¥ POBLALTON

Tk Ui AT RATREG SETuAL sk

S OCHFRAL 4 OO AN
AL bl
T AR CERERAS = TR AN A

WOTA = W i ts pebe s Contd
Wbyt v b P

P 1o

[

W TS EIAD
227,43 24, 53% &5, 940 73
g.20 JE7% L% (Ll
10 ¥ RERVICIOS 12.00 1. 42% i1 2%}
IGPUZTRIAL 55,00 B.E4% moamoe memmen
ASRIILDIGTRIAL 3r.8v 4.49% e-e-- - mmoas
141.21 13550 ee--- - smmeas
75.53 B33  semee meeees
.80 .07 -
1.74 LEM memeee s
112,00 12,27 e e
181,00 21.43%  cmreme mmees
844,00 100/14.03 ES, 740 e
HABITACIAL FUERA DEL AREA LIREANA 12} 25.7¢ - 431
EAUCIS IE MATERIAL .20 A 0%%
ACFLFECLARLD 2, 54630 47, 401
VEGETACISH NATURAL 2, 30460 43.07%
TaTAL CEMTRO DE PORLACION ESTRATEGICO &,004.00 100.00% LB, P04 11

=blacion incluids en usa Yabitacions] neto.

reluida 1w poblacion de 14 colonta Jisener Cantu, icralizada en 20nd de
aoflucto de lieites con 4] sunicipio de Ja Paz, dquien administrativicente
& #d.2arga de ecta calenia.

v
i
<

Asi mismp son significativos los bajos porcentajes yue ticne,
el relacidn con el total de los uses urbanos, tanto el suelo
ccupado por el equipamiento actual, mismo que reprosenta ne-
noas del 5% del &reas habitacional neta, vomo por el suelo des
rinade a vstructera vial, misma sue adn incluyendo 1a cxten-
#ion Jde 1a vialidad en terraceria, no

alvanza indice del

154 del rotal del suslo urbano actual. v

un

Los porcentzjes wostrados en el cuadro anexo demuestra, ol
desequilibrio que en la actualidad guardan eptre s$I los usos
wibanos, muches de los cuales, como en los casos comentados
lineas arriba, estan muy por debajo de las normas minimas ca
vrespondientes, lo que confirma el catdcter eminentemente rJ
Tal que todavia predemina en la locatidad on tovno a su cus:
o urbane y la censcoucnte vulperabilidad de esta zona a po-
sibles ocupaciones de tipo irregular, de poblacién migrante

en busva Jde suele habitacional.

Finalmente, el suelo urbane correspondiente al Scctor B ¥ -
particelaymente el Sector C©, presentan un patrén de ocupa-
¢itin por usos habitacionales que han definide un signilica-
tive déficit de suele para cquipamiento Y servicios, situa-
€16n que se ve agravada ante la saturacidn incipiente del -

wuelo en estas zonas,

que no permitivadn establocer en ellas

Wig estredtura urbana eyuilibrada cutre todos sus uwsos.

1 3:;a la]estimncién de le vialidad actual se considerd 1 104
sueloe #n zonas rurales, el 254 ¢ 1
en frveas de nuevo desarrolio. "ol casco urbano y el 334

ESTADO ACTUAL
INFRAESTRUCTURA URBANA. ESTADO ACTUAL Y PROBLENATICA

El panorams actual de la infrasstructura dentro de la zona ur-
bana de Chicoloapen ha sufrido poces modiflicacionms en relaclén
con el estado y la problemitica que guardaba en 1385 y se po-
dria resumir de la signiente mansra:

Agua Fotable

En términos generales se considera que la totalidad de las zo-
nas ocupadas estin cubiertss por redes definitivas de agua pa-
table, incluyendose la colonia Ssnta Rosas, colindante con la -
zona ejidal, incorporads recientamente, &n forma parcial, al -

sistema municipal.

Actualmente se extraen 150 1ts. por segundo de los 4 poros que
surten de agua a la poblacién local, este caudal abastece » --
1os 3 tanques elevados con que cuenta el mupniciplo y da aqui -
el 1iquide es suministrado por grevedad s las redes.

Es importants sefialar que con la capzcidad de extraccidn comen
tada se garantizaria al tetal de 1a poblacida dal centro de po
blacién una dotacién diaria de sproximadamente 190 lts/hab/dfa

que 5 deficitaria.

Drenaje

Al igual que en 1%85, sclo 1a cabecera nmunicipal coenta con re
des completas de drenaje combinado, las cuales requieren rehs-
bilitacién y mantenimiento de sus atarjeas, ya que en lm sctua
1idad presentan azolvamiento por aguas negras e inundaciones -
por aguas pluvisles sobre la vialidad, durants precipitaciones
intensas.

pPor otro lado, salvo una parte de la colonie Santa Rosa, el -
resto de la zona urbana de Chicoloapan no cuenta con Tedes de
drenaje, la que implica que aproximadamente 209 Has. con un -
alto porcentaje de ocupacifm, no cuenten con el servicio y la
poblacibn de esta extensa zona desaloje sus aguas residuales

4 cielo abierto, bacia los camales y pendientes que conducen
los residuos por el interiov de la zona urbana hacia el nor-
poniente del municipic, En total se estima que son cerca de -
30,000 habitantes los gue carecen del sistema de drenaje y --
representaﬁ globalmente al 50% del total de la pehalcifin.

Finalmente, es importante comentar que se carece de la conec-
xién adecuada, tanto de las aguas residuales de la red de la
cabecera comg de las provenientes del resto de la zoma ccupa
dz, hacia la zoma del Ex-Lago de Texcoco, a trav#s del dren-
Chimalhuacdn I1, situzcién que provoce encharcamiento de aguas
negras proximos a las zomas habitacionales y genera un perman

nepte foco de contaminacidn.
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Energla Eléctrica y Alumbrado Pblice

Salvo la colonis Sta. Rosa, incorporada sl desarrello urbanc
rermitid en 1985, la cuml sigue dotfndose del fluidolelictri—
€0 a través de redes provizionales instaladas por los propios
pobladores a este asentamiento, el reste de las zonas priva--
das cuentan con una coberturs del 100} e instalacionas defini
tivas, com un suministro adecuado, -

£l servicio de aiumprado ptiblico tunciona bAsicamente en la ca
becera municipal y en las colonias San Jos&, Benustiano Carran
z2 ¥ Revolucibn, donde la coberturs de la red es total, aungue
e¢xisten algunos problemas de manteniemients y servicio., En el -
Testo de la 20na ocupada el alumbrade plblico presenta un alcan
ce de aproximadamente el 601 de la extensifn a atender, por lo

que se estima en la actwalidad el ares carente de este servi-
cim, en tode el centro de poblacidn, suma gproximadamente - -
0.0 Has,

Y1ALIDAD ¥ TRANSPORTE
Vialidad Regional

La carretera tederal México-Texcoco representa sl enlace re-
gional primerdial de todo el municipio ¥ & sus costados se -
localiza la mayor ¢oncentracidn de poblacidn, perteneciente

al sector C, el cual contien= &l 41,4% de los habitantes del
centro de poblacidn. Dadas las caracteristicas de la carrete
ra comentade, de ser una via de alta velocidad y de circula-
cién restringida, a su paso por La Paz y Chicoloapan presen-
ta <ontlictos impertantes acasionados por movimientes lentos
laterales, que se reallzan sokre ¢l acotamientc o por el ca
rril derecho, provecando una disminucifn del Fluido de la --
circualcidn y representando un peligro latente para el trafi
co regional,

Otro conflicto importapte scbre esta vialidad lo representa
la presencia de los cruces vehiculares que enlazan a la ca-
rretera Méxice-Texcoco con las cabeceras municipales de Chi
malhuacan y Chicoloapan, deds que en estos puntos se provo-
¢a incluso la detencidn tocsl de la circulacidn sobre esta

via y potencislmente significan 7 zonas con riesgo de coli-
siones de importancia,

¥ialidad Local

La estructura vial 2l interier de la zona urhana presenta to-
davis una configlrecidn netamente rural y con importantes pro
blemas de ¢nlace hacia las zonas que se han ide incorpsrando

al desarrollo.,

La cabecera municipal se enlszs con ia carretera México-Texce
ce a través de la Av. Hidalge, que es la Gnica calle que Cru-
:a hacia el Poniente por encima del canal que antafo era un -
arrayoc y que e&n la actuslidad funciona como drenaje a cielo -
abierte, Lo anterier praveca que todo el trifico local que se
mueve artogonalmente por la reticyla vial del centro municipal
necesariamente tenga que enlazarse a la Av. Hidglgo para su -
comunicacién regional.

A pesar de que ls mayor

parte de la cabecera municipal estd -
pavimentada

» € incluse adoquinada en algunas calles, se esti-
ma que el 75% de la estructura vial del centro de poblacign -
$¢ mantiene en terraceris con im

portantes conflictos de circu
lacidn, -

por mal estade de zanas en particular, sjtuacisn que
5¢ complica en época de lluvias, cuande incluse se llegan a -
4izlatr algunes zonas periféricas del 4rem central.

Por otro lade, se mantiene la problemitica de comunicacidn -
vinl dentro del sector D y €, en la franja habitacional entre
1o carretera MExico-Texcoco ¥ la via del tren, dade que ests
zona al carecer de anlaces transversales con la cabecsra munj
cipsl, cruzando Is mencionada via regional, deben de integrar
se¢ 3 la estructura vial del Oriente de Chimalhuacan, para de
ahl retornar hacia Chicolopan.,

Transporte

La totalided del transporte tanto regicnal coso wbane celectivo y
particular, que penetra al centro de poblacidn estratédgice,
lo hace a través de )lu carretera MExico-Texcoco y de sus en-
tronques 2 18 localidad a través de las avenidas Hidalgo, --
principalmente, y Judrer; es evidente por elle que en horas
pico estas vias locales y los entronques carretergs menciana
dos con anterioridad presentan severos vonflictes wiales, si
tuacidn que se agrava si consideramos gue existe un signifi-
cativo trAfico de vehicolos pesados al interiecr y entorno de
ta cabecers municipal, generado por las ladrilleras y laos --
bancos de material que siguen operando en estes zona perime-

tral.

El transpgrte urbanc de autobuses, gque anlaza a ia poblacién
de Chicoloapan hacia el exterior, es deficitario en relacién
con su cobertura,conelnimro de unidades que operanyconla fre
cuencia, a pesar de que es el modo més demandado por el cos-
to gque tiene; el servicino colective de "peseras', en canbig,
tiene mejores opcicnes de enlace y presenta una mejor oferta
de servicio. El primer tipo de trensporte moviliza poblacisn
bisicamente & Texcoco, Chimalhuacén, Los Reyes y ¢l Metro la
Tragora, via la carretera México-Texcoco, fundamentulmente, -
mientras que el segundo mode de tTansporte comentado enlaza

internaments 2l centro de poblacifin, de la zona de Sta. Ross
4 le cabecera municipal, y de squi al . F., con destinos en
las estaciones Zarsgoza, Aeropuerto o San Lézara, del metro.

.6 EQUIPAMIENTO URBANO Y SERVICIDS

Todo el centro de poblacién mantiene niveles deficitarios de
olementos de equipsmiento ¥ servicios urbanos, incluyende la
cabecera municipal ¥ su entorno, que conforman ls zona donde
se localizn ¢l grueso del equipamiento local, En cambio en -
la periferia del desarrolle, principalmente en las coelonias
de reciente creacidn y en proceso de consolidacidn, las ca-
renclas de elementos de sducecisdn y abasto son severas.

Del cuadro amexa, Que muestTa el resumen de la evaluacidn ac
tual deo la cobertura del equipamietno local l{ se desprenden
las siguientes conclusicnes:

- Educacidn

A nivel de jardin de nifos se presenta un estado deficitario,
dade que el estado actual sélo mlcanza a cubrir el 35.8% de -
la demanda local, estimandose que en el presente se carece de
59 sulas para este tipo de educacidn.

La instruccidn primaria es quien padece la mayor carencia de
2ulas de todo el sector educativo de la localidad, dado gque -
silo esté cublerto aproximademente e1 35,54 de la demanda ac-
tual, le que significa que cerca de 9,000 habitantes que deman
dan este servicio, deben de salir del mupicipic para atenderle.

A nivel secundaris existe una carencia de 22 aulas, gque signi-
fica que no estw atendids el 32% de la demanda actual, mientras
que ol bachillerato sigue sin ser atendido en todo el centro
de poblacidn.

1/ La actvalizacibén del equipamiento se realizé » partir del inventa
vio & detalle vrenlizedo para-la primera revisidn del Plan, en 1575,

por -EURA, S. L., y de la infermacién proporcionada por el ayunta-
miente y residencia local do la DGDUYV, del incrementn al equipa-
miento entre 1935 y 158%.
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- Cultura

Chicolpoapan sigue careciendo de elementos de cultura en gene-
ral, salvo el auditorio municipal, el cusl tiene uwna utiliza-
¢cifn muy testringida, los restantes elementos TequeTidos pare
4ireas culturales, que demanda la locvglidad, no han sido cons

truidas.

Salud

En 1985 la localidad en su conjunto mostraba un superavit - -
irreal de elemcntos para la salud y €stos se concentraban fue
ra de la zona urbana de la periferia y carecian de personal -
suficente para garantizar su wperacidn,

En la actualidad la lecalldad padece de un déficit gleobal de
consultoricos para clinicas hospital] y para servicios de emer-
gencia,mientras gque el servicie actusl sigue siendo inadecua-
do ¥ al margen de los asentamlentos populares, donde se loca-
lizae &1 mayor porceantaje de la poblacidén municipal.

Abasto y Comercio

ElL comercio a nivel Conasupo sigue teniéndo una cerencia en -
la actualidad, estimada en 8,400 MZ. y 67 unidades, a pesar -
de que s¢ han establecido este tipo de alementos dantro del -
centro de poblscidn,

En relacién con el abasto por medio de mercados o tinaguis, -
¢l d&ficit poco importante que existia en 1985, se ha incremen
tado sustfncialncnto pars 1n actualidad dado que se estima una
carencia de 201 puestos totsles pars sl presente afic, ademis -
da que muchos de los mercados actualments en operscidm se en-
cuentTan en mal ~stado,

Recreacidn y Deportas

Ly suma total de unidades destinadas a4 la recreacién ¥ a la -

actividad deportiva dentrp de ls localidad alcenza para el -

presente la suma de 26,000 MZ., significande con ello que exis
te un déficit global de aproximadamente 54,366 M2. Esta caren-
cia de freas pars la recreacifn se centra primordialmente en -
unidades para jardin vecinal, juegos infentiles y parques de -
barris.

Servicies Urbanos

La carencia de unidades para la comunicacidn (corracs, teldgra
fos y teléfonos) sl bien no es significative en términos numé-
ricos, si lo es en relacisn con la uhicacién de los mismos, da
de que se sigue centralizando este tipo de servicios hacia la
cabecera municipal, donde se asienta solo el 14% de 1s pobla-
cién, ¥ no hacla el resto de la zona urbana, gque es donde se -
genera la mayor parte de la demanda correspondiente. Situscidn
similar sucede con los servicics de vigilancia, recoleccidn de
basura y servicios piblices en general, ys que las zonas gue -
wmis requieren de estos satisfactores son las que més adolecen
da ellos.

En relacidn con el desalojode labasura municipal, sl drea loca-
lizads al interior del municipio donde se lleva a cabo el ti-
raders, ha sido transforwade come relleno sanitario y se pTE
ver que en poco tiempo sea saturado, por lo que se hace pric-
ritarie 1a localizacidn de una nueva zona destinada como re--

lleno sanitario, con une ubicacién adecuada.

Finslmente, el cementerio wotual estd también pronto & su sa-
turacién total y por ello el ayuntamisnto actual he iniciade
gestiones pare sdquirir un predio al Oriente de la rona habi-
tacionsal permitida, pars stender la demanda a futurc de este
tipe de servicia,

SINTESIS DE DIAGNOSTICO

MEDIQ AMBIENTE Y RCOLOGTA

A pesar de que Chicoloapan ha sido catalegado tomo una locali
dad todavia con caracteristicas rurales y de que se ha pudide
establecer que la presién de pohlamiento no controlado sobre
el centro de poblacién ha disminuidg, sobre todo en terminos
de ouvupacifn de suelo, en la entidad sz han establecido acti-
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idades que han alterado las condicienes del! medio ambiente -

local y de su entorno; esta problemitica se podria resumir de

1

2.9

a siguiente manera:

Al interior del &rea urbana ss ha ocasionado la erosisn sig-
nificativa de una extensa iona por actlvidades de extraccién
del suelo, misma que ademds de representar unz alteracién -
del medio ambiente local y de la topografia del sitic, signi
fica un considerable problema para la estructuracisn urbana
propuesta que implica el establecimiente de accionss de rege
neracién de esta zona gue por los costos que implican, condi
ciona la ocupacidn de este suelo a largo plazc,

El desalejo de aguas residusles sobrs el dren natural que -
circunda a 1a cabecars municipal y al sector K, representa
también una accién que ha alteradc el estado natural de es-
te cauce, que podrias sor utilizado pars la conduccién de --
aguas para riege, ¥y constituye un fococ de contaminacidn del
medio ambiente ¥y una fuente generadors de enfermedades para
la poblacidn.

Otros importantes problemas de contaminacidn estsn represen
tados por la quema de hule vulcanizado que utilizan en 1a -
actualidad come combustible las ladrilleras colindantes con
el casco urbanc, asl comy ol desalojo de basura domicilia-
ria en predios baldios o al interior de cauces o arroyos na
turales, dentro ¥y fuera del drea urbana,

Finalmente es importante meacionar que @ principios del pre-
sente afo y come consecusncia de precipitaciones pluviales -
considerables, se& generd hacia el 5Sur de la 2ona urbana pro-
puesta una extensa griets de aproximademente 1 Km. de large,
sobre terrenos del Ejido de Chicolopan y sobre suelo habita-
cional de la Colonia Sta, Rosa y el fraccionamiento de Auris
Ests falla natural que presentd anchuras y proiundidades de
hasta mis de & Mts., requiere de un adecuado estudio en torneo
de las causas que le metivaron y respecto con fenbrmenos simi-
lares que podrian representar un considerable peligro para la
poblacisn que ccupa esta zene del municipio.

SITIOS PATRIMONIALES

Dado el cerdcter rural que todavie presenta el centro de po-
blacidn y e} origen del casco urbanc, la conservacibn de cons
trucciones antiguas con caracteristicas velevantes deberia de
constituir una accibn concrete que formara parte de un progra
ma que tuviera comw objetive el rescatar la imagen urbana par
ticular de la cabecera municipal de Chicoloapan. Para elle se
deberia de establecer una catalogacién de aguellas construc-
tiones a rescatar y salvaguardsr y se deberia de llevar a ca-
ba el estudic particular de imagen urbana de ‘la zona central
del Municipic, mismo que contuviera las normas ralativas con
los aspectos del suflo ¥y & la exprasidn externa de rodas las
construccionss y espacios piblicos de esta zona.

CONCLUSTON DE LA SITUACTON ACTUAL

Es indudable que a pesar de que para ¢l presente afhe la senden
tia y ocupacisn del suelo; a nivel regional haciz Chicoleapan
sigue manifestando un desaliento paulatino, el riesgo Je una -
ocupacidn masiva irregular hacia esta zong esta latente, por
las caracteristicas fisicas de Chicoloapan y 1la finalidad de -
acceder a suelos planos de tenencia ejidal y comunicados a --
vias regionales de enlace con el resto del sistema conurbado -
del Oriente del Estado de México,

Por ello es importante reprogramar todas aquellas accipnes -
que no se han cumplide en tiempo y contenidg, ya que estable
cerlas garantizaria el desarrollo organizado de este centro
de poblacién, el cual de mantener la tendencia de crecimien-
to actual lliegard a tener para el préximo afo aproximadamen-
te 75,000 habitantes, 112,800 parva 1985 y parva 1997 saturaria
1a totalidad de sueleo urbane habitacional, con densidades de
hasta 250 hab/Ha., para las tonas fuera de la cabecera munici

pal,

para lograr el ordenamiento de este centro habrias que tomar -
en cuenta todos los factores que han generado el desequilibria
que muestza ¢l mismo en la sctualidad ¥ que se han definido en
el contenido del presente diagnéstico, de cuya panordmice y --
problemitica se desprenden las siguientes conclusicens:

Las caracteristicas socio-econfmicas del municipic, altamen
de desfavorables, hap determinade 1s dindmica de emplec fo-
réneo ¥ el nivel bajo de ingresos que padece la PEA local,
la cual sigue manifestando upa preocupante disminucibn de -
participacibn del sector primaric frente al potencial muni-
cipal para este tipo de actividades.

La capacidad de dotacifn de elementos ¢e equipamiento urbano,
por parte de la administracifn pGblica local y estatal, esta
muy por debajo de la demanda que la poblacién #n su conjunto
requiere, situacifin que ha generado un incremento deficitario
en las coberturas de la infragstructura y los servicios urba-
nos del centre de poblacidn, particularmente de aquellas zo--
nas periffricas de caracteristicas precarias, que estin priic-
ticamente marginadas del desarrcllo central de la localidad.

Las situaciones estructurales mencionadas en los dos puntos

anteriores han definido una serie de problemas generales y -
puntuales, tales como:

Aproximadamente 8,000 de las 1J,814 viviendas estimadas para -
la actualidad por el presente plan 5& encuentran en mal estado
o bien no se han concluide.

La capacidad de las redes de infraestructura actuales han dis-
minuido su cobartura en relacifin con su estado en 1585,

Asf mismo, la carencia de una red vial local adecuada ha PTOvYQ
cado problemas importantes de vinculacién y estructuracibn de
las zonas urbanas que componen €@ Municipio, situacisn que se
agrava por la existencia de la zona de ladrilleras vy bancos de
material que casi circunds al casco urbano y que impide su cen
tinuidad urbana con el resto del centro de poblacitin,

Los niveles de equipamiento, ya deficitarios en 1985, en lz ac
tuslidad muestran indices de carencia todavia mucho mayores.

El suelo baldfo dentro de zonas habitacionales programadas y
con servicios son objeto de especulacidn urbanm por parte de
sus propietarios, lo que puede repercutir en que la demanda de
suele, particularmente la de poblaci®n de escasos TECUrsSOs, se
ubique fuera de los 1fmites propuestes si no puede acceder a -
la compra de terrencs dentro de las Areas comentadas.

De no reforzar e impulsar las actividades agropecuarias sobre
la extensa rzona agricola del municipio, los suelos destinades
a asctividades del sector primarle pedrian transformarse a acig
505, como un primer pase de incorporacisn al desartollc urbaA?
no, que en 1s actualidsd resulta todavia mucho m8s rentahle --
que 108 UsSOs agropecuarigs.

ESTRATEGIA DE DESARROLLO UREBANO

OBJETIVOS GENERALES

La estrategia de ordenamiento y control del desarrollo urbano -
para Chiccloapan esti apoyada en los linnamienteos regionales de
desarrplle sacin-econdmico y fisico-urbanc establecidos por los
niveles superiores de plapeacifn pera el Sistema [rbano del Va-
11le Cuautitldn-Texcoco.

Anivel Tegignal se dofine como objetivo pricritario el evitar -
la continuidad de las #reas urbanas, especialeante de aquellas
que tiendan a provecar conurbaciones o desarrolles con proble-
mas de mbastecimiento de satisfactores urbanos en genaral.

Lo anterior &3 congruente con el objetivo de controlar el cre-
cimiento del centro de poblacidén a través de no ampliar el 15-
mite urbano establecido en 1985, el cual en terminos generales



