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SECCION SEGUNDA

PODER EJECUTIVO DEL ESTADO

PLAN DE CENTRO DE POBLACION
ESTRATEGICO DE CCACALCO

1. INTRODUCCION

E} presente documento, constituye la versidn  revisada ¢el Plan del Cen-

tro de Pobtacidn Estratégico de Coacales. 5

Coacalce forma parte del sistema de §7 Ciudades Perifdricas del ¥alle -
Cuavtitlan-Texcoco, y & partir db la década de Jos setentas fué afectado

por el acelerado crecimiénto demogrifico de la Cjudad de Mixico.

El rombre del municipio es de origen ndhvatl, 1a traduccidn al castellano .

es "En la casa de 1a serpiente”, aunque tambidn podria ser "Casa comunal®,

Sus rafces son: Ceatl, serpiente: calli, casa y co, localidad. Algunos -

hallazgos indican gque se fundo antes de Tenochtitlan. Posteriprmente, Coa

caleo serviria a los Aztecas de pantedn para guardar las imdgenes de los

dioses de los pueblps de vencidos.

Hacla 1831 se funda la vicaria de Coacalco, que a fines del sfglo XIX fué
elevada a pgrroquh- El municipio se erige ¢como tal el 12 de febrero de -
1962,

£1 Lentro de Poblacidn Estratdgfco de {vacalce, ocupa 1a totalidad de la
superficie del -munici ;{Indel mismo nombre 3 482 has., tiene una poblacidn
de 270 000 habitantes (1988) y su tasa de crecimiento en el perfodo 1380-

1988 e5 de 15.4X promedio anual. Este Crecimiénto explosive tiene sy ori

qgen en la construccidn de fraccionamientos y oferta de vivienda de inte-
rés social. Al ser esta 12 razdn de su crecimiento, el municipio presen-
ta caracteristicas particulares, que permiten ardenar y regular su desa--
rrolle de manera importante por medic de la actuacidn pidblica en 1o que -
se refiere a la autorizacién de nuevos conjuntos habitacionales. En ra--
zin a lo anterior, la proyeccidn de las cifras poblacionaies resylta ina-
decuade ya que und nuevad autorizacidn de fraccicnamientps similar a las -
habidas en Yos d1timos cuatro afios, alteraria signifidativamente la secuen
cia histdrica. S$in embargo, de continuar la dinimica de construccidin, se
espera 1a saturacidn de Yos grandes baldios urbanos, en un perfodo aproxi
mada de siete afios, quedando para afios posteriores, solamente la redensi-
ficacidn de las Areas urbanas al sur de la ¥ia Lépez Portillo, principai-
mente, 13 zona de la cabacera municipal. Ante 1a posibilidad de que el -
crecimjento urbang rebase la capacidad del Ayuntamiento, para operar la -
infraestructura y los servicios piblicos, 1a estratégia persigue adecuar

la autorizacidn de nuevos desarrollos a esta capacidad.

Ademis de su acelerado crecimiento, Coacalco enfrenta problemas de viali-
dad porque ésta no guarda continuidad entre Jos distintes fraccionamien--
tos. Por otra parte, Ya capacidad de dotacifn de agua potable as restrin
gida y s810 se resalvers finalmente con la operacisn del sistema conocido
como macrocircuito, con agua del ric Cutzamala. Uno de los aspectos defi
citarios mds importantes es el que se reflere a freas verdes y recreati--
vas, e} Centro de Poblacidn sdlo cuente con 8reas jardinadas en camello--
nes y reducidas dreas de donaciém en fraccionamientos. La porcidn del -

pargue estatal Sierra de Guadalupe, gque corresponde a Coacaled, no esta

habilitada para el uso de sus habitantes.
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El Plan del Centro de Poblacidn Estratégice de Coacalco, tiane par objeto
ordenar y regular el drea urbanma actual y encauZar el future crecimiento
hacia las dreas mis aptas para el desarrolle, para io cual identifica las
ireas urbanas, urbanizables y no urbanizables; define 21 1imite de creci-
miento urbano, as{ como la estructura urbana, el sistéma de centros de ser
vicios, 1a vialidad que integrard a las zonas de habitacidn con las de ser
vicio y trabajo y las conexfones con la red regional; de la misma manera -
se define, la zonificacifn secundaria y las normas que regulan tanto el -
use del suelo y su intensidad como las necesidades de estacionamiento de
vehicules. Per Gtimc, e Plan programa 1as acciones estratégicas para -
materializar la estructura propuesta.

1.1. Bases Jurfdicas

El Plan de Centro de Poblacidn Estratégico de Coacalco, forma parte del -
Sistema de Pianeacidén de los asentamfentos humanos de la Entidad, confor-
me Yo previene la fraccidn [II del artfculo 21 de 1a Ley de Asentamientos

Humanos del Estado de México.

3u cardcter de estratégico responde a su inclusidn como tal en el Plan Es
tatal de Pesarrollo Urbanc, en razbn de que desempefa unk funcién primor-
dial en la ordenacifn de los asentamiuntos humanos del Estade, en los tér

mines establecidos en Ya fraccisn II del artfcuto 4 de 1a Ley,

Este Plan se forma por a1 conjunto de disposiciones necesarias para alcan
2ar los objetives previstos, relativos al ordepanfento det terrdtorio y -
al crecimiento, conservacifn y mejoramisnte del centro de poblacidn, -

{Artfeulo 22 de la Ley de Asentamientes Humenos del Estado de Méxice).

£} Plan es aprgbado, coordinada y concurrentemente por el H. Ayuntamfento
de Coacaleo y el Ejecutivo del Estado, asf como por la Legislatura de Ja
Entidad, conforme » 1o establecido en los artfeulos 11 fraccién 11, 12 -
fracelbn I y 13 fraccisn III de Ya citada Ley, siguifndose al efecto el -

precedimiento contemplado en el artfeulo 27 de la misma.

Los requisitos exigidos por el artfeulo 25 de la Ley, en cuanto a la con-
figuracifn del contenido del Plan, asegura el ordenamiento y regulacibn -
de las &reas urbanas, de las reservas territoriales y de preservacifin eco

ldgica del Centro de Poblacién Estratégico de Coacalco.

Cabe destacar asimfsmo, gue en yirtud de 1o dispuesto en e artfculo 32 -
de Ta Ley, el Plan estd vinculado con los demis que integran el sistema -
de planeacifn urbana del Estado, a efecto de guardar la adecuada congruen

cia entre e1lps.

La reeisidn y actualizacidn se basa en el artfculo 31 de 3 Ley de Asen--
mientos Humanos del Estado de M&xiTo, 1as mediffcaciones debarin ajustar-
se 2] mismo procedimignto establecido para su elaboracidn, aprobacidn y -

publfcacitn,

Las disposiciones de 1a Ley de Asentamientos Humanos y del Estado de Méxi
co antes seflaladas, conatituyen 1a fundamentacidn jurfdica del Plan del -

Centro de Poblacifn Estratégico de Coacalcg,

2. STTUACION ACTUAL
2.1. Condicionaates Socfales y Econdmicas
2.1.1, Crecimiento Histérico

A pesar gue en Ja década de Tos cincuentas, y especialmente en los sesen-
tas es cuanda se recibe por parte de los Municiplos colindantes con el -.
Distrito Federal, el fmpacto de 1a acelerada expansisn urbana de 1a Ciy--
dad de M&xico, es en 1a décads de los setentas cuando el Municipio de Coa
calco presentd las altas tasas de crecimfento caracterfsticas de este fe

nimens,

A partir de 1950, Yos niveles de la tasa de crecimiento demogritico, re--
gistran una tendencia crecfente: 5.56% ep lgs aflos 50, 12.7% en la sfgulen
te década y 22.6% en los 70, probablemente una de las mis altas del patfs

en este perfods. En 1980, se registra una poblacién de 101.551 hab., v -
para 13988 se estima una poblacién aproximada de 270,000 hab., lo que sig-
nifica una tasa promedfa anual de 12.9%. Para mayar clarfdad sohre la df

rdmica poblactonal del Municipio de Coacalco, se presentan Jos siguientas

cuadros,
Poblacidn TOTAL
1950 19602 19703 19807 1988°
2315 3958 13197 101551 270,000
TASAS DE CRECIMIENTO
1850-60 19680-70 1570-80 , 1980-82

5.4 12,7 22.6 12.9

Como se apunté antericrmente, las tasas de crecimiento muestran gua el de

sarrollo demogrifico mis importante se presenta entre 1570 ¥ 1980, Este
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crecimiento tiene como principal causa la inmigracisn, producto de Ta ofer
ta de yivienda en fraccionamientos y desarrollos nabitacionales para pobla
¢tbn de estratos medios y bajos, que se han construldo en Coacalco a par-
tir de 1968. 5i consideramos que la tasa de crecimiento natural del Esta
dn de Méxfco en e] perfodo 1570-1980 es dé 3.5%, tenemos que mas del a0%
de Tos habitantes de este d1timo afio, es poblacién que inmigrd principal-

mente del Distrite Federal,

La magnitud de Tas desarrolles habitacionales, en reTacifn con el tamaflo
de la poblacidn y de las éreas urbanas de las Jocalidades originales, hi-
cieron gue 12 estructura socicecondmica ¥ urbana del municipio se transfor

mara dristicamente, convirtiendo a Luatalco en una ciudad dermitorio, . --

{1} ¥II, VIII y IX Censo genera) de poblacidn y viyienda

(2] Sistema Estatal de Informacidn y Centro de Estudios del Desarrollo -
{CEDES): Colegio Mexiquense.

{3} Estimacifn propia, con base a dawos sobre nimers de viviendas, gasto
de agua potable, considerando 200 itros diarios por habitante en ra
20n a un déficit aproximado de 20 {total gasto 1.5 millones mts3).

can una fuerte atraccifn pobtacional. En 1950, se pusde considerar que -
la totalidad de Ta poblacidn tenfa carftter rural, para 1960 la cabecera
Municipal era la Gnica localidad que rebasaba los 2,500 habitantes, En -
1970, cerca del 70% de Ja poblacién del municipio vivia ya en las nuevas
zonas urbanas. En la década de los BO el total de Ya poblacibn presenta
caracteristicas urbanas.

2.1,2, Poblacién Economicamente Activa

£l creciente flujo migratorio, que ha presentado el centro de poblacidn,
se ha venido reflejando en las caracterfsticas de poblacién economlcamen-
te activa. Para 1950 el 29.3% del total de la poblacidn se registrd como
econfmicamente activa, en 1960 Ya proporcifin se mantiens y de acverdor con

1as ¢ifras censales de 1970 la PEA esta conformada por el 24.6%.

Para 1980, el X Censo General de Poblacidn y Vivienda, registra un 30% de
PEA que resulta alte, pero puede explicarse i se considera que la pobla-
cidn migrante de ingresos medfos, aln no consolida su famiiia en relacibn
con el nimere final.de hfjos y que, ademis en numervsos casos la esposa -

tamb1én trabaja.

E1 desarrnllo hist6rico de 1a pobJaciSn ecendmicamente activa se presenta

en el sfguiente cuadro:

POBLACION ECONMICMENT ACTIVA
1950 1960 1570 1380
FOB. TOTAL 2,315 3,958 13,197 101,551
PEA  TOTAL 678 1,171 3,286 30,465
PEA % 29.3 29.6 4.5 30.0

Por 1o que corresponde a la distribucién de la PEA por actividades, es el
sector agricola el que predomina en las dos primeras décadas de andlisls,
en segqunde t&rmino aparecen tas actividades comerciales y por J1Eime de -

manera poco signiftcativa las actividades industriales.

A partir de la década de Jos 70's, se wodifica radicalmente Ta estrurty
ra de la PEA por las caracterfsticas de los migrantes, obtenienda un 18%
en labores agropecuarias, 43.5% en la fndustria y 33.4% en los servicios _H
En 1a actualidad, la distribucign de la PEA presenta nuevamente modifica-
ciones importantes, Incrementindose significativamente la poblacidn Tabo-
ral del sector comercio y serviclos. Lo anterior se explica, por el pro

ceso migracional que provoca, una vez consolfdada le tendencia de ccupa--

cign, el desarrollo de comercios wbicados a Yo large de la vfa Lipez Por-

tillo ¥ ejes principales.

1/ Panordmica socio-econdmica del Estade de México. 1975,

SECTORES DE PEA (3}

PEA 1960 15870 19820
1 Sector agropecuaric 89,43 18% 2.5%
Il Sector 1ndustrial 3.2% 43,63 28,3%
Fil Sector com. y sery. ?.4I$ 3g.4% 69.2%

Cabe menctonar, gue Coacalce ao cuenta con una planta industrial, comer--
cial o de servicios suficiente para emplear a su poblacién, lo que signi-
fica gue el municiple aleja 3 trabajsdores que laboran en otras zonas del
Estado, © blap en el Distrito Federal, Sin embarge, se presenta, a par--
tir de esta década la tendencia a convertirse en el centro comerclial y de
servicios para la parte norte de Ecatepec, Tult{tlan y Tultepec.

2.1.3. Rangos de Ingresos

De acuerds con la informacidn disponible, los niveles de ingreso del len-
tro de Pohlacign, er 1983, se distribufa de Ja sigulente manera: 30% de
la PEA ganaba una vez o menos el salaric minimo; otro 20% de la PEA gana-

ba entre uno y dos veces; el 283 de dos a cuatro veces, y el 12% obtenia

mis de cuatro salarics minimos.

La elevada proporcidn, de poblacidn con ingrescs supericres al salario mi
nimo se debe, en parte, a que $61o este poblacidn puede acceder al merca-
do de viviendas del mumicipio y, como se menciond anteriormente, el in--
greso familiar se ve beneficiado por &1 necho de tener, an muchos casos,
dgs miembros faborandc.

2.2, Gondicionantes Impuestas al Dasarrollo por las Caracterfsticas Natu
rales de! Terr{torio T

E1 Municipio de Coacalce, abarca una superficle de 3 482 has. y se ubi-
¢a en la parte central de Ta porcién orfente de) Estado de México. Les -
1Tmites Municipales san: al norte ¥ at oeste, Tultitlan; al sur el Distri
to Federal y al este Ecatepec.

Fisiogrificamente, en e} Munfelpio, se present# tres formas de relieve: -

ta primera corresponde a superFicies montaflosas con pendientes mayores dg
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25%, con riesgo de desprendimientos rocosos. Se Tocaliza al sur del Munt
¢iplo, Incluye el Parque Estatal de 1a Sierra de Guadalupe, por encima de
Tos 2,350 mstm, e) cual se extiends a los Munfciplos de Tultitlan, Tlalne
pantla, Ei:at'epec ¥ parte de la delegacidn Gustavp A. Maders. En esta par
te del Municipio, hay dos cerros de importancia: e1 Picacho y el Plco hoe
tezuma (2 765 y 2665 msnm respectivamente). Se calcila que esta Zofla -

abarca el 36.2% de 1a& superficie municipal.

La segunda iona, corresponde a tervencs planos Tos que-a. su-ver se diyf--
den en g4o5 tipos: a) &reas con suelos aivamenve corposivos y con probls
mas de mantos frefticos, priximos a ta superficie o fnundables por drena
Je superficial deficiente. Abarcan 2.4% de 1a superficie del Municiplo -
¥ se ubfcan en el extremo noreste, h] terremos de superficiss plamas, -
con suelos de buena calidad y buen drenaje,-aptos para uso agrapecyario.

Se localizan al norte de 1a vfa L&pez Portillo. ocupando &1 46,3T del to
tal Municipal.

La terceva zona, corresponde a las frmsas de lomer{os suaves de ta porcibn
central delMunicipio, entre el Parque Estatal de la Sferra de Guadalupe y
la vfa Lopez Portillo y ccupan el 15.1% de Ya superficie municipal.

TIPQ DE SUELD SUP. (ha.} I 3 PENCIENTES

Sup. montafosa 1 260.5 36,2 + 25%

Lomerfo suave 525.7 15.1 5 - 208

- a) corrosivos 83.5 2.4 ’ . 2%

ge

EE bl ::2:6;3;"“’ 1612.3 26.3 2 - 5%
TOTAL MPAL, 3 482 100.0

De 1a superficle Municipal a1 38.30% del total o conforman &1 drea urba
nizada, ocupado principalmente por zonas habitactonales y dreas de servi-
¢ig. El 35,1% corresponde a1 Parque Eatital Sierra de Guadadupe; e112.2%
esta representado por suvelos con serfas limitaciones para el desarrollo -
urbano, en funcidn de su potencial como Zona de recarga de acufferos. Es
tos suelos se encuentran al oeste del Munfciplo,en ics 1Tmites con €1 My-

nicipic de Tultftléa.

E1 restante j4 4% se refiere p terrengs sin restricciones naturales de -
desarroiio urbano, se ubfcan principalmente en la parte central y noreste

del Munigipia.

Por otro lado, desde el punto de vista climitico, no existen limftaciones
parz el desarrollo urbano, en razfn, a que e) clima de la regién es tem..
plade subhGmedo, que se caracteriza por ser 1a varfante menos himeda de -
los templados, can 1luvias de veranc y porcentajle de 11‘uv1a {nvernal me--
nor del 5%, E1 régimen pluvial medic anual-oscila entre 600 y 800 mm. y

Ta temperatyra media anual entre 12y 15°C

La mayor precipitacidn pluvial se registra en Junic, con un valor que os-

clia entre 120 y L30 mm_, y 12 minima en febrero con un valor menor de -

& mm,

La temperatura mds cfl{da se presenta en mayd, con un valor entre 16 y -

19°C, ¥ 1a mis frfa en enero cdn un valor entre Tos 11 y 12°C.

Desde el punto de vista hidrogr&fice, &1 municipio esta comprendide den--
tro de la regidn del Alte Pinuco, drenando 1os ascurrimientos nacia el -
roreste. Dentro del Municipio no existen cuerpos 3 agua, contando sdlc
con arroyes intermitentes, gque bajan de la Slerra ap tiempe de Tluvias -

proypcando a menudo indndaciones.

Por G1timo, la zona que comprende &1 Pargus Estatal Sferra de Guadalupe,
tiene suelos delgados y con una alta propgreifn de piedrs supsrficial, wn
que en 12 actividad no se presenta un alte grado de erosién, es previsi.-
ble, que de no continuar los programas de reforestacidn se perderfa Ja ca
pa de suelo, provocando, ademfs, de las alteraciones al medio ambiente, -
constantes azolvamientos en 1a infraestructura de las zonas bajas.

2.3, Condiclonantes [mpuestas a? Desarollo Urbano por las Capacfdades de
Dotacidn de Infraestructura,

2.3.1. Agua Potable

E) sistema de agua potable del Munictplo, se abastece de 10 pozos, de los
cuzles cinco son municipales, tres estatales, un federal y un comunal; en
aforos reclientes, se deterwind, gue el vpliimen de agua con que se cuenta

es en promedioc 43,545,000 11tros al dfa,

Cansiderando gque la poblacifn actual es de 270,000 habftantes. y cada uno
de 8stos requiere 200 1itros diardios de agua. se obtiene un déficit de 32X,

lo que 1mplica un faltante de 20.5 lﬂ'.s3 diarfcs.

En 1a actuzlidad, este déficit, esta controlade por medio del racfonamien
to en el contwno de agus en todas las colonfas del Munfeipio. Las Onica
zonas sin serviclo de agua potable son: Lios Acuales, col. Replblica Mexi

cana y una fraccibn de Ta colonfa Caputo Luna.

La solucidn proyectada para este problema, e5 integrar a) sistema primas+

rio municipal al sistema Cutzamala.

2.3.2. Drenaje y Alcantarillada

£] sistema de dremaje municipal, tiene como eje de desadie el canal, a --

clelo ablerto, denpminade Cartagena.

La red Munigipal, presenta deficfencias al sur de ta vfa Lbpez Portillo ¥
en los pueblos de La Magdalena y San Lorenize, por la antigiedad de su --
construccidn., Por o que se reflere, o las nusyas zonas habftacfonales,
es la topografis con poca pendiente y 1a baja capacidad de resistencia -

en el suelo, lo gue dificulta la adecuada operacifn de la red.
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En 1a parte norte del Municipio, se localizan pcho carcamos de bombeo con
maquinaria diese! y elfictrica que se encuentra en regulares condiciones -

de operacién, debido a la falta de mantenimientq,

Por 1o que se refiere a la cobertura, aste servicio se prasta en 1a tota-
11dad de las colonfas, exceptuande La RepGblica Mexfcana y Los Acuales. -
Otro prablema de 1a red de alcantarillado, es que resulta {nsuffciente pa
ra recibir, en tiempos de 1luvias, las escurrimfentos de la Slerra de Gua

dalupe, provecando inundaciones en Ta wia Lépez Portilio,

2.3.3. Alumbrade Publico

De acuerdo con informacion del Ayuntamiento, el municipie cuenta con  --
aproximadamente, 6 500 l&mparas. que dan servicio a 27 de las 31 colonfas,
La ¢olonia Repﬁh]ica Mexicana, la Canuto Luna, Loma Bonita 3a. seccidn y

las Hiedras carecen de este servicip.

El tipo de alumbrade con que se cuenta, es principalmente de vapor de mer
curig y en menor escaia de vapor de sodin. FE1 problema més significativo
de este rubro es la rotura de focos, puds sblo el 40% de las ldmparas se

encuentran funcionande, es decir, que 3 900 unidades fequieren ser susti-

tuidas.
2.3.4. Energia Eléctrica

Casi 12 totalidad de las reas urbanas del municipin, cuentan de manera
eficiente con este servicio. $6lo Ja fraceifn oriente de la colonia Canu
to Luna, los Acuales y 1a Repliblica Mexicana, obtlenen en servicio per me

dio de I1ineas "clandestinas”, a partir de transformadores cercangs,

2.3.5. Gas

Bentro del municipio, sélo se localiza una 1inea de conduccidn de produc-
tos flamebles, esta corre en sentido trianws-puniente por la acera norte
de la via Ldpez Portillo. (ver plang D-2)

2.4, Condicionantes Impuestas al Desarrolio Urbane por 1
de Dotacidn de Vialidad y Transporte. por 123 Capacidades

2.4.1. vialidad

L2 vialidad primarfa del Muntcipio, representa uno-de los conflictos urba
nos mds serfos, pues dsta no forma un verdadero ststema y sy (nfca fTinald
dad es dar s¥1{da & las zonas habitacionales hacia la ¥fa Lopaz Portfllo.
Esta carencfa, Tmpide el establectmients de retaciones funcionales entre

las distintas zonas urbanas y una adecuads integradién en sentido ariente

~poniente,

Ademds de una estructua defictente, la red vial del Hunlciplo se caracte-
riza por la falta de continuidad entre fraccionamientos de la vialidad se
cundaria; carpeta asfiitica sin manteniniento adecuado y falta de sefiali-

zacidn y semaforizacisn,

En relacién a los tipos de pavimento, se tiene que el 76% o5 asfalto {170
km.l, 7% adocreto o empedrade {14.7 ka] y 173 de terracerfa (37.6 km}, es

te {i1tims corresponde a Tas colonias aledaMas a Ta cabecera municipal.

En razdn al tfpo de servicic, ta vialidad en Coacalco se define de Ja -

sigufente manera:

¥izlidad regional.- Esta se compone. por 'a vfa Lopez Portillo {tecc. 40

m), cruza &) municipic en sentido oriente-peniente, y por el camine 2 Tul
tepec {secc. 12 m) con sentidc sur-norponiente en las cercanfas con el 17
mite con Tultitlan. En términos generales, estas dos vias se encuentran

en buen estadg de pavimentacidn.

Vialidad primaria.- Esta yialidad, esta compuesta por las siguientas ar-
terias: en sentido norte-sur, Av. Zarzaparrillas, Blvd. Coacalcq, Blwd. -

de las Flores, la Av. Hidalgo-Nifos Herces-Yorelos y Av. del Parque.

En seatido oriente-poniente se cuenta con al eje 8, Av.Dalias y la calle
¥. Guerrerg-Hank Gonzdlez-Cascada, E1 estado de 1a carpeta asfdltica va

ria de regular a malo en funcidn del vollmen de trdnsito.

Los puntos conflictivos de la estructura vial, se localizan principalmen-
te en los entronques de Blvd. lomcalco, Zarzaparrillas y Av. Hidalgo-Ni--
fios Herces-Morelos con la via Lopez Portillo, y esta Gltima en su prolon-
gacion haciaz el norte, presenta serios conflictos viales por el valimen

de transito, su angosta seccidn y las malas condigiones de sv pavimento.

E1 proceso de desarrotlo y rehabilitacidn de 1a red wial en Coacaleo, se
puede realizar por medio de las obligaciones impuestas al fraccionamiente
de terrenos vy asi, descargar al ayuntamiento de los fuertes gastos que re

presenta ja consolidacion de la estructura vial adecuada.
2.4.2. Transporte

La red de transporte en Coacalco, funciona deserganfzadamente en cuantoc a
recorridos, paraderos y terminales. Por estar sustentada esta red en la
vialidad primaria, el seryiclo no es &gil1, se concentra en las principa--
les avenidas sin penetrar adecuadamente en las zonas habitacionales, los
paraderos estan ublcados de manera arbitraria y no se tuenta con las ins-
talaciones necesarias en las terminales. Esta deficlente operacién, re--
dunda en un mal servicio y ocasioma frecuentes problemas de fluidez en la

ya frigil estructura v{al,

El traslado de los habitantes del munfciplo, a las zonas de trabajo, se -
realiza por un sistema Integrado por 7 1fneas de autobuses de pasajencs,
4 sitips de taxis y & 1ineas de transparte colectivo tipo combi. Las 1-
neas de autoblses que en }a actualidad dan servicio a la poblacifn de Coa
calco son: Sistema de Transporte Troncal Tlalnepantla, MExIco-Tultepec,
Autotransportes Ecatepec, Urbanos y Suburbanos Ecatepee, Transportes Ket-

zahualcoyotl, Peralyillo-Tlalnepantla $.A. ¥ Jultepec-Cuautitian,
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Las colonias, que no cuentan en sus cercanfas con este servicio son: gran
Jas San Cristobal, tomas de Coacalco, Canuto Lupa, Replblica Mexicanz y -

Bosques del Valle.

Al tener en Coacalco, una red vial en constante crecimfents, &l $isteme -

de transporte sufre modificaciones, que no son producto de estudios o 11-
neamientos de autoridades estatales o municipales, lo que proveca que és-
te siga siende ineficiente y anfrguice., Tenlendo como base la red yial -
actual y la propuesta 2 corto plazo,se recomienda la elaberacidn de una -
estrategfa de transporte que incluya reccrrides, frecoencias, destinos, -

paraderos y ubicacifn de terminales.

2.5. Estructura Urbana

Dentre de l1a estructura urbana, del Centro de Pablacidn de Coacalco, se

pueden definir principalmente dos grandes zonas:

La primera, al sur, se caracterizd por una reticula irregular, secciones
viales angostas, terrenos con pendientes entre 5 y 15%, En esta 2ona, se
localiza la cabecera municipal que actus como (nico centro urbanc al sur

del municipie.

La segunda zona, al norte de 12 viz Lopez Portillo, esta compuesta por -
los fraccionamientos desarrollados & partir de la década de los sesentas
¥ cugnta con un centro de servicios urbanes (con funcicnamfento deficien-
te), al nerte del fracciomamiento ¥1112 de 1a Flores, dentro de esta zona
se exceptuan los pueblos de la Magdalena ¥ San Lorenzo que presentan. ca--

racteristicas similares a la parte sur,

El municipio esta compuesto bisicamente, por distritos habitacionales, que
satisfacen sus necesidades de comercio y servicies, principalmente en el
corredor urbano de la via Lopez Portille ¥ en segunda fnstancia en el co-
rredor de baja intensidad, locslizado em el boulevard Coacalco y en la pro.
pia cabecera municipalt.

2.5.1. Uso Actwal del Suelo

38.30% corresponden 4 zonas urbanizadas; el 35.1% al pargue estatal Sie-
rri de Guzdalupe; el 12.2% a usos agropgcuarios; y el 14.4% a zonas sin -

usQ aparente.

El pargue estatal de la Sierra de Guadalupe, ocupa @ 225 has., en la por-
cién sur del municipio, ubicadas sobre la cota 2 350 m.n.c.m. ¥ se extien
de a los municipies de Tultitlan, Tianepantla, Ecatepec ¥ la parte norte
de la delegacidn Gustave A. Maderc en el Distrito Federal. La parcién del
parque gue corresponde a Codcalco, presenta pendientes mayores a 30%, te-
niendo como elevacicnes principales el cerrn Maria Auxiliadora, el Fica--
cho, Pico Moctezuma y Pico Tres Padres. Esta reserva ecolégica no tiene

en 1a actualidad posibilidades de uso recraativo.

Las dreas con uso agropecuario, ocupan aproximadamente 325 has. ¥ s5e loca
lizan principalmente al norceste del municipio, entre el fraccionamiento

¥ilia de las Flores y el Timite con el municipio de Tultitlan

Las dreas 5in uso aparente, abarcan un total de #3 has. y se localizan -
en la porcion central del municipio, entre el pargue estatal y el &rea ur
bana actual. Otras areas, consideradas como grandes baldfes urbanos se -
encuentran entre el fraccionamiento ¥illa de l1a Flores y el desarrollo -
San Rafael Coacalco, y entre el fraccionamiento Fotrero ta Lagune y el
Vimite municipal can Ecatepac. Estas zonas son aptas para el desarrollo

urbano,
£l drea urbana actual pcupa. 1350.6 has., de las cuales el 75.9% corres-

ponden a usos habitacionales, el 1.8% a industrias, el 4.6% a equipamien-
to, 21 4.5% a centrus y corredores urbanos, el 2.0%a vialidad regignal y

el 4.5% a vialidad primaria; por Gltimo baldios urbanes con el 6,4%,

CUADRD 1: USOS DEL SUELQ
uso SUP 11/ X2/
has, N
ZONA WO URBANA
- Parque Estatal 1 222.5 - 35.10
- Agropecuario 425.3 - 12.20
- Sin uso 483,68 - 13.5
SUBTOTAL ZOMA NO URBANA 2 131.4 - 51.?0
ZONA URBARA
- Habitacional &/ 1025.4 75.52 29.4
- Centros de sarvicios 12.2 .90 L35
- Corredores urbanos 48.7 3.61 1.39
- Equipamiento mayor 62.9 4,65 1.80
- Industrial 25.1 1.85 i
- Baldios urbanos B6.9 6.43 2.49
- Vialidad regional 27.5 2.06 .79
- ¥ialidad primaria 6.3 4.58 1.77
SUBTOTAL ZONA LRBANA 1 3580.6 100.00 8.1
TOTAL MUNICIRIO 3 482 *98,91

HOTA: Las dreas fueron obtenidas midiendo con planimetros sobre planos -

a escala 1:10,000

—

Zf Porcentaje respecto del total de drea urbana actual

/ Porcentaje respecto del total municipat

3/ Incluye fraccionamientos autorizados en proceso de urbanizacidn; la -
vialidad local, el equipamiento y las donaciones disponibles en los -
fraccicnamientos.

2.5.2. Caracteristicas del Eguipamientn y los Servicios Urbangs

De acuerdo a su elevade nimero pablacional, Coacalco deberia proparciomar
eguipamiento y servicios hasta de nivel estatal, sin embargo, no cubre es
tas demandas ni a nivel munic1pa1{ Sus principales daficiencias en este

aspecte son: escuelas de educacidn superior, rastros, terminal de autobl-
ses, dreas verdes y recreativas y panteones municipales.

2.5.2.1. Educacidn

Tomando en consideracifn, 1ps objetives estiblecidos por el Plan de Desa-

rrgllo del Estado de México, para el sector educativp, en el sentido de -

elevar 1a calidad de 12 educacidn en todes los niveles a partir de la for

macidn integral de los docentes; racionalizar el wso de los recursos dis-

ponibles y ampliar el acceso a los servicios educatives a toda la pobla--

cidn, con atencign prioritaria a las zonas y grupos desfavorecidos, el pre
sente plan estudia las condiciones en las que se encuentra el equipamiento
que incluye los niveles de: educacidn preescolar, primarta, educacidn ps
ra adultes, media bdsica, nermal, media terminal, superior y educacidn e

pecial pars atipicos.
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Educacion preescolar.~  Los planteles, que actualmente estan funcionando
para este nivel, son 31 con un total de 125 aulas, de las cuales e} 30% -
corresponde a la fedaracidn, el 25% al gobiernc del Estadu y 21 451 a par

ticulares.

De acuerdo a las normas bisicas, de equipamiento urbano y considerando un

turne, sé estima un déficit actual de 222 aulas.

Educacidn primaria.- E) equipamienta, con que se cuenta para satisfacer
las demandas en este nivel es de 4D sscueias con 477 aylas, de las cuales,
el 44% 1as atfende l1a federacién, el 29% el gobierno del Estado y el 27%

los particulares.

En la ubicacidn de los planteles, a nivel primaria se encontrd una cancen
tracidn en el fraccionamiento ¥illa de las Fiores y Parque Residencial Coa

caleo.

fducacidn para adultos.- Una parte importante de la poblacién municipal,
1a componen jévenes y adultos con primaria incompleta o anaifabetos; el -
municipis, sflo cuenta con una escuela para atender este problema, por 1o

que un aito porcentaje de esta poblacién queda al margen de este servicio.

Media bisica.- En este nivel, podemos sefialar que los planteles estan —-
distribuidos adecuadamente en &l municipio, facilitando su servicio a la -
poblacidn; ademds, se cuenta con 4 telesecundarias gue apoyan un 24% a las
escualas de este nivel, ubicadas en: Ya ¢olonia Canute Luna, San Lorenzo

Tetintlac, Granjas de San Cristobal y ¥i1la de las Flores

Educacidn normal.- Para responder a las necesidades de 1a formacidn ---

docente, el municipio cuenta con una escuela normal ubicada en Ta colonia
Repiblica Mexicana, que atiende a una pablacidén de 172 aluymnos, en § ag--

las, teniendo un déficit de 11 aulas.

Media terminal (educacifn técnica}.- Su finalidad, es capacitar en activi

dades especializadas en Ja fndustria y servicios, cuenta con dos plante- -
les: el COMALEP, con 6 aulas en dos turnos, ubicado en ¥illa de las Flg--
res; y ume escuela de capacitacidn particular en Bosques del valle, en -

conjunto las dos escuelas atienden una poblacidn de 517 alumnos.

Media superior.- E1 municiplo cuenta cor una amplia oferta, por 1o que -
12 poblacidn estudlantil a este nivel, no tiene que recurrir al Distrito

Federal o a otros municipios. A diferencia de 1o que ocurre, en otros ni
veles gel equipamiento educative, en preparatoria hay un superhabit de 32
aulas, que son ocupadas, bdsfcamente, por alumnos de San Pable de las Sa-

linas ¢ el norte de Ecatepec,

ducacidn superjor.- En este rubro, la Jocalidad cuenta con s6lo una es-
uela particular, ubicada sobre la via Lépez Portillc en el Parque resf--
encial Coaqalco. con 10 aulas qua atienden a unt poblacién da 651 alum--

05, que representan el 35% de la poblacifin atendida.

ducacién_especial {para atipicos).- €1 munfciplo cuenta con dos centras:

gl Centro de Atencidn Psicopedaggico "CAPEP" con capacidad para B0 alum-
nos y 1a escuela "Jean Jeaget” que aciende actuzlmente a 161 alumnos. En

tre las dos escuelas cubren un 60% ae (ns necesidades. - Los dos centros -

se localizan en ¥illa de las Flores.

A continuacién, se presenta un cuadro-resumen, de la.situacidn actual de?

equipamienwu educativo.

Elemento N® de N° de Particu DEficit
Planteles Aulas Federal Estatal lares en n° de
aulas -
Preescolar 31 125 3z kr 56 222
Primaria 40 477 2uy 139 129 90
Ed. para . .
adultos L nd 1 nd
Secundaria 19 202 & 9 a8 30
Telesecunda
ria - 4 i - - B B
Ed. normal i H - - 1 11
Ed. técnica 2 14 1 - 1 85
Preparateria [ 113 2 1 3 Supeggibit
Superior 1 1c - - 1 £
£d, especial -
{atipicos) 2 13 - z 6

2.5.2.2. Cultura

Para atender las necesidades de tipo cultural, Coacalco sélv cuenta con -
una casa de cultura en la cabecera municipal, tres biblictecas ubicadas -
en: la cabecera municipal, ¥i1la de las Flores y Bosques del Valle. Es--
tas instalaciones no satisfacen las necesidades de 1a poblacifn. por 1o -
que los habitantes se ven obligados 2 recurrir a los centros mds préximos

en el Distrito Federal y Naucalpan principalmente.

2.5.2.3, salud

El equipamiento, de atencifn a la salud cubre un 353 de la poblacidn, el
resto de la misma, esta amparado bajo el esquema de “poblacifn ablerta",
que es atendida por los servicios médicos privados, cuya atencidn se re--

fiere a 1a prevencidn de enfermedades, ceraciones sencillas y regulacidn

sanitaria.

Este egquipamiento, esta integrada por: una clinica hospital del IMSS, con
174 camas, localizada sobre el boulevard Coacalco en ¥illa de las Flores;
una unidad médica del IMSS com 29 consulterios, sobre 1a via Lipez Porti-
1o; un centro de SSA, con § consultor{os médicos generales y uno dental,
en la cabecera municipal; un ¢entro de salud DIF  con cuatro consultorios
generajes y uno dental, ubicado en la calle 5§ de febrero en la cabecera -
mwnicipal y una cruz roja con dos consyltarios y una sala de cirujia, ubi

cada en el Blvd. Coacalco en Y1lla de las Flores.
Las zonas del municipio que quedan fuera de la cobertura territorial, de
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este equipamiento son: el norts de Villa de las Flores, el fraccionamien
ta INFONAYIT, San Rafael Coacalca, la unidad Morelos, Potrero la Laguna,

San Lorenzo y T2s colonias que se encuentran al sur de la cabecera menici

pal.

2.6.2.4. Asistencia Piblica,

Para cubrir Tas demandas, de asistencia.sccial, el municipic cuenta con -
un centro DIF, wna guarderia municipal, un orfanatorie, dos velatorios -
particulares y una funerariz municipal. E1 nivel y la cobertura de seryi-
cio, no es suficiente para satisfacer as necesidades de la poblacidn ac-
tual, el porcentaje de beneficiados es de 70%. En el caso de atencidn a

Tos infantes, a través del DIF, esta se concentra en la franja central -
del municipic, quedando desprotegida la parte norte ¥ sur de la Tocalided,
en donde se localizan las colonfas més pobladas como ¥illa de las Flores

y la unidad INFONAYIT de San Rafael-Coacalco, entre otras.

Para los ancianos, o existe servicio ni municipal ni particular que per-

mita captar y aprovechar su experiencia,

2.5.2,56, Comercio y Abasto.

La acentuady diversidad, que actuaimente presenta Ta planta comercial de
Coacalco, es un elemento que contribuye al encarecimiento de Tos bienes
bisicos, per el Targe proceso que tienen Tos alimentos desde su produg- -
citn, hasta el consumo final. Esta situacidn, se debe, entre otras cosas,
4 la carencia de infraestructura para la provizidn de bienes bisicos como

centros de acopio, central de abastos y mercades fijos de productos bdisi-

€05,

EY equipamiento cemercial esta conformado por: cinco mercades municipa--
Tes, que cubtren la parte nprte del municipio y una porcifn de la zona --
oriente de éste; un rastro, que opera en forma deficiente por su tamaflo,

en la yia Ldpez Portillo; tres centros comerciales: Blanco, Comercial Me-
xicana y E1 Sardiners; y el funcionamiento de pequedos comercios localiza
dos en Tos corredores urbanos de 1a vfa Lbpez Portillo y el Blvd. Coacal-
cg. Una parte importante del abasto familiar, se realiza por medio de -
tianguis, que en muchas ocasiones se asientan en vialidades importantes -

ton lgs consiguientes conflictos de trinsito.

Se estima que este equipamiento, da servicio o un 80% de 1a comunidad, -

quedando un 20X por atender.

2.5.2,6. Comunicaciones

El equipamientoc con que se cuenta en este rubro, es deficiente en cobertu
ra, localizacidn y atencibn al piblice. 551 existe una oficina de corre
0s ¥ una de telégrafos ubicadas en 14 cabecera municipal, dan servicio al

304 de l1a poblacién.

E1 servicio de correos, se apoya con 15 buzones, colocados en forma dis--

persa e irregular en diferentes partes del municipio.

“"GACETA DEL GOBIERNO?"”

El seryicio teleffinico, esta conformado por una central ubicada al orien-
te del municipio ¥ una caseta de larga distancia sobre la via Lépez Porti
1la. Estos dos establecimientos resultan deficientes, para dar servicio

al total de la poblacidn.
2.5.2.7. Racreacidn y Deporte

E} equipamiento para 12 actividad recreativa, lo conforman dos centros ci
vicos y sociales municipates ubicades en San Rafael, un teatro al aire 11
bre, un auditorio municipal -estos dos localizados em la cabecera-, tres

gstablecimientos cinematogrificos, que se encuentran cerca de los tres -
centros comerciales que existen actualwente en Coacalce, tres plazas civi
cas, ubicadas en Ta cabecera municipal, ¥illa de las Flores y Parque Resi

dencial Coacaleco.y un lienze charro en la zona de 1a cabecera municipal.

En relacidn, & la actividad deportiva, €1 equipamiente es poco satisfac-
torig; actualmente hay un centro deportive municipal, tres centros depor-
tivos particulares, tres campos de futbo} permanentes y cince provisiona-
les que se instalan en terrencs baldios; 14 canchas de basquetbel y beli-

bol, concentradas en su mayeria al norte del municipio.

La poblacion que gueda excluida de estos serviclos, se encuentra ubicada
en: el fraccionamiento Rargue Residencial Cpacalco, coiomia Repuolica Me-

xicana, Canuto Luna, fraccionamientos Bosques del ¥alle y unidad Morelos.
A pesar de que 1 225 has. del territorio del centro de poblacidn, estin
scupadas por el parque estatal de la sierra de Guadalupe, el municipie ca

rece de ireas verdes para uso recreative.
2,6.2.8. Servicios Piblices

Los servicios piblicos, estan integrados por el cuerpo de bomberos, la pa

licia preventiva, reccieccifn de basura y cementeries.

Bomberos.- EI Ayuntamiento, no ofrece este servicio, sin embargo, existe
un grupo de cludadanos organizados, que auxilian a la pohﬁacién en forma

deficiente por carecer del eguipo apropiado.

Policia preventiva.- Para atender la seguridad de los habitantes del mu-
niciple, se cuenta con 65 policfas, 10 vehfculos, una camicneta, tres te-
¢allis municipaies localizados en ] Blvd. Coacalco de ¥illa de las Flo--

res y dos sobre la via Lépez Portille.

Por 1o que se refiere a la Direccidn de Seguridad de policia y Transito -
del Estado, existe una comandancia ubicada sobre 1a av. Hidalgo, en la ca
becera municipal, un tecalli estatal sobre la via Lopez Portillo, cerca -

del centro comercial Bianco.

Las zonas que quedan sin proteccidn alguna, son 1as correspondientes a la
colonia San Rafzel de INFONAYIT, ¥illa de las Flores, parque Residencial

Coacaleco y ¥illa de las Manzanas entre otras.

Recoleccidn de_basura.- EI servicio de recoleccidn de basura es inadeua

do, al igual que &l basurero municipal, por 1o que son fuentes de contami

nagifn,
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Con el indicador promedic de 0.650 kg. .de basura, que se genera por habi
tantefdia, se estima un vellmen de 206 toneladasz/dia en las 32 colonias -
Gque integran el municipio. Con el equipo que cuenta actuaimente Coacaleo,
se recolecta en condiciones normales 180 toneladas de basura diarias. El
volumen que se transporta fas 24 horas, representan el A7% del total gene

rado.

Comenterigs.- La localidad, cuenta con cuatro cementericos, de Tos cuales
tres son municipales y uno privado. Los primeérocs se encuentran saturados
y atienden a la poblacidn tradicional de Coacalco, guedando los habitantes
de 105 nuevos desarrellos con el servicio del pantedn privado, gue repre-

seénta un gasto importante para las famiiias.
2.5.2.9. Administracidn Piblica

£1 acelerado crecimiento poblacional, ha provocado el rezage de las ofici
nas administrativas con que se cuenta, por 1a saturacidn y congestiona---

miento coma resultado del alto nimerc de piblico que atiendsn.

Las oficinas administrativas a nivel estatal son: desarrallo urbans, re-

gistro civil, receptoria de rentas, ministerio piblico ¥ juez mengr.

A nivel municipal cuenta con las oficinas del Ayuntamiento que ircluyen:

obras pdbiicas, tesoreria, agua vy servicios urbanos.

2.5,3, Caracter{sticas de Ta Yivienda
En razén, a que la principal causa de ¢recimiento poblacional en Coacelceo,
es Ta construccién y oferta de vivienda teminada,se considera que la ma-

yorTa de Tas familias tienen unma vivienda adecuada,

Be acuerds a la Informacidn disponfble, se estima que en el munigipio hay

52,792 viviendas, distribufdas de Ya siquiente manera:

VI¥IENDAS POR COLONIA, PUEBLO O FRACCIONAMIENTG

COLONIA, PUEBLD N® DE K® DE HARITANTES |OBSERVACIGNES
) ELRACCIUN.MIENTO LOTES YIVIENDAS [{5.37 x yiv}

Cabecera Municipal HD 2,065 12,392 *

5an Lorenzo ND 916 5,500 *

Sta. Ma. Magdalena ND 637 3,825 °

Unidad Morelos 557 857 2,990

foma Bonita 203 203 1,080

sranjas San Cristobal | 1,293 1,293 6,943
mpedree b | e |

x-Ej{dal Canuto Luna 478 478 2,566

COLONIA, PUEBLD K® DE H® DE HABITANTES |OBSERVACIONES
O FRACCIONAMIENT LOTES YIVIENDAS {15.37 x wiv)
¥111a da las Fieres
2a. seccidn 14,124 14,124 75,845
!
Parque Residencial 3,808 1,808 20,448
la. seccidn N
—. —
Los Acuales 286 286 1,535 1
Fargue Residencial 151 1.820 20 513
| 2a. secclén ' '
J
Villas Gigante ! B3 203 1,040
|
Bosques del Valle Cur
la. seccidn 1,316 1,316 7,066
Las Villas 16 245 1,315
¥illa de las Manzanas Z,010 4,020 21,587
Parque residencial 754 1.508 8,097
3a. seccidn ' ' |
Repiiblica Mexicana 517 517 2,776
Periodfstas Loma
Bonf ta ND 1,088 5,831
Perindistas hi| 432 - No habitado
COR. Coacalco 9 306 1,643
COLORLA, PUEBLD N° DE N® DE HABITANTES |DBSERYACIGNES
0 FRACCIONAMIENTO LOTES YIVIEMDAS  [{5.37 x viv)
5an Rafael_Copacalca kL] 5,980 32,112
Jardfnes de San José 1,703 3,406 18,290
Rinconada Coacalco 207 413 2,217
Las Hiedras 1] 391 2,100
INFONAYIT COR 16 100 537 )
Lomas Coacaleo
la. seceibn 401 869 4,668
Bosques del valle ) _
2a. sereldn 1,479 1,529 4,105 habitado 50
[¥i11a de Reyes 100 100 £37
!
R a7 | 2,00 - | no habitado
TOTAL 46,509 132,31

* En este caso se considera un promedic de 6 habitantes por vivienda en
razon a una estructura familiar de corte semirural.

FUENTE: Direccidn de Obras Municipales, 1988,
Las viviendas en el Municipio, se pueden clasificar en precaria, media ¥

popular, esta {1tima es l1a predominante con 79.2% del total. A 1a media
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corresponde 17.3% y 3.5% a 1a precarfa. En Coacalce no existen Zonas re-

sidenciates para poblacidn con ingresos elevados,

La vivienda popular reguiere de accicnes de conservacin y mejoramiento,
¥a que generalmente es construlda con créditos de intares sacial lo que -
significa an muchos casos, defectos de construceidn y materiales de baja

catidad. Este tipo de vivienda, se Tocaliza précticamente en todo al Mu-

nicipic destacando el antiguo casco urbano ¥ la zona al norte de la via - -

Lipez Portilip.

Las zonas con vivienda precaria, se localizan al sur de la Cabecera Muni-
cipal en las colonias Canuto Luna, Repliblica Mexicanaz ¥ los Acuales, Es-

ta vivienda esta en procese de consolidacidn ¥ amerita acciones de mejora

miento.

La vivienda de tipo medio, se concentra en los fraccionamientos Bosques -
del ¥alle y Parque Residencial Coacsico ¥ son sus habitantes los que rea-

1izan las obras de mantenimiento

2.5.4. Distritos Urbanos

Al Habitacfonal.- Ocupa la mayor parte da) Erea urbanizada, 75 g% ¥

casi en su totalidad cuenta con fiifraestructura de energfa eldctrica, --
aguz potable y alcantarillado. Em su mayor parte se encuentra ocupada -~
con viylenda unifamiliar, sin embargo, eh los G1timos afios s5e han autori-

zade grandes desarrollos multlfami1iares.

B} Comercial y de Serviclos.- Dcupa s6Ta el .90 % del §rea urbanizada
¥ estd formado por el corredor urbano de la vfa Lépez Portiilo , por el -
Centro Ci¥ico de Coacalce (Cabecera Mpal.) y por el Centro Comercial de
¥illa de las Flores. Cuenta con todos los seryicios de infraestructura
¥ transporte y s81¢ la zona de 1a Cabecera Municipal,no cuenta con una -

vialidad adecuada para estes efectos.

L] Industrial.- €En Coacalco no existe una zena Industrial propismente -
dicha, la fndustrfa se localiza en forsa dispersa a lo Targe del corrador
urbanc de la vfa Lépez Portfllo, mezclindose con el comercia y Jos servi
tios. La Tndustria ocups el 1.85% del frea urbanizada, cuenta con infra

estructura y serviélos, y actualmentz no presenta problemas de contamina-
cibn.

B) Recreacidin.- No existe en e frea urbana de Coacalco, una zona desti
nada a la recreacidn, auhque 1,225 has. de! territorio del uniciplo es-
tan ocupadas per el Parque Estatal Sierra de Guadalupe, Este carece de -

instataciones y acondicionamients que 1o hagan atractivo para la pobla-«-

cién.

2.5.5. Imagen Urbana y Patrimomin Histérice ¥ Cultural

En el centro de poblacidn, no existen zonas con valor visual. La imagen
urbara se define por una zona de nuavos fraccionamientos con vialidades -

peca arborizadas, construcciones mondtonas ¥ sin valor arguitecténico, -

La zona del casco urbano antiguo tiene vialidades angostas, sin arboriza-
cién y con constrecciones vielas con un alte grade de deterioro, sin va--

lor arquitectdnico.

En 1o referente al patrimonio histdricc, séle se cuenta con Ta iglesia de
San Francisco, que fue construida en ¢l siglo AVIII y se encugntra abler-

ta 2l culto presentando un buen estado de conservacidn.

2.6, Froviemfitica y Perspectivas

La problemdtica urbana de Coacalco, tiene su orfgen en la falta de una vi
sTdn de conjunte de 1a estructura urbana, Yo que ha prepiclade el creci--
miente desarticulado de sus zonas urbanas,y en el haber pemmitide que las
urbanizaciones no satisfacieran los requisitos técnicos para su  funciona
miento, 1o que aunado a las limitaciones en el presupuesto municipal pars
su conservacidn, propician el deteriore urbano e impiden rehabilitar y --
operar satisfactorfamente 1a vialidad, la infraestructurz, el equipamien-

to y los servicfos urbanes.

Estas 1imitaciones, se pueden superar medisnte la deffnicidn de 1a estruc
tura urbana del centro de poblacifn y de su capacidad para alcjar pobla--
c1dn, mediante el fortalecim{gnto técnico y financiero del ayuntamiento,

exigiendo el cumplimiento de las nbrmas técnicas a promotores de fraccio-
ramfentos, asignindoles ubl{gactunes.de obras de infraestructura y equipa
miento fuera de sus propios desarrailos y logrande el apoyg de Tas habi--
tantes en la ejecucidn, operaclon y conservacidn de las obras de servi..-
cios, ya que tienen capacidad secfal y econdmica para contribuir con los

programas de desarrollo urbano,

For otra parte, s& conslidera necesario controlar el crecimiento de 1a po-
blacidn medisnte la programacibn de 1a autorizacibn para nuevas urbaniza-
ciones, asf como, reducir la dependencta Taboral y de servicios respecto
a otros municipios, mediante el fortalecimiento de Yas actividades comer-
ciales, 1o que contribuira a2 generar emplecs eyitande, en la medida de lo

posible, Ta diaria movilizacidn de personas al exterior del municipio.

Como se sefiala en el diagnbstico, el crecimieénta de Coacalce ha sido indy
cidp, mediante la pferta formal de vivienda, por 1o que no corresponde a
un comportamiento demografico. Es previsible, que este factor siga sien-
do el determinante en las caracteristicas y tamafio de a poblacibn, cuyo

limite, de segufr la tendencia, seria e} que imponga el medio natural co-

mo factor de costo para 1a vivienda,

En este caso, es de esperar que se urbanicen entre 1998 y 1995 Ta mayor -
parte de las dreas con régimen privado de tenencia, lo que a su vez propl
ciard la ocupacidn ilegal de las ascasas tierras ejidales que ain se cul

tivan.

De continuar la falta de emplec y servicus en Coecalco, as? como la con--
formacion de 1a estructura urbana con base en ia via Lépez Portillo, esta
se encontrard permanentemente congestionada, con 1o cual se creard un cue

11o de botella en 2 vialidad a nivel regional, dificultandose en extremo
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12 incorporacifn de trinsito proveniente de wfas perpendiculares, las cua

tes ya se encuentran congesiionadas.

En razén a las politicas, respecto a la desconcentracisn industrial, pare
ce ineyitable que el centro de podlacidn, cumpla con la funcidn de ciudad
dormitorio, en particular para estratos medios. 5in embargo, es posible -
impulsar la tendenc{a a ser centro comercial y de servicios de otros cen-

tros de poblacidn,

Es importante resaltar, que la programacifn de nuevas zonas habitacionz--
les, no rebase l1a tapacidad del ayuntamfentg para adminfstrarlas y proper

clonarle seirvicios, para To cual serd necesarié reducir su expansfén a-

celerada.

Uno de lus aspectos, gue es indispensable prever y resolver a corto pla-
2o, es 12 furma de evitar que se inicle la ocupacidn de las zonas bajas -
del Parque Estatal $ferrz de Guadalupe, cuando se saturen las &reas aptas
para uses urbanos en el resto de) municipio, ya& que traerfa consfgo gra--
ves problemas ambientales, urbangs y socfales, debldo a que aste tipo de
zonas las vcupan generalmente los grupos de menocres ingresos ¥ son las de

mis altos costos para su desarrollo.

3. ESTRATEGIA

3.1. Condicionantes de Otros Niveles ge Planeacidn

De acuerdo con las dispasiciones, que en la materia se establecen en el -
ambito internacional, y en congruencia con la estructura estatal de pla--
neacidn, el presente plan se ubica en e] nivel inmedfate inferior at Plan

Estatal de Desarrollo Urbang.

E1 Centro de Poblacidn Estratégico de Coacaleo, forma parte del conjunto
de los 17 municipios conurbades al Distrito Federal. Para dicho conjunto,
el PTan Estatal de Desarrallo Urbano, establece uma politica de estricte
contro) & su expansion fisica y de recrdenamiento al interior de su drea
urbana, basade en el fortalecimiento del munictpio y el fomente de Ta par.
ticipacion ciudadana, a través, de lag organizaciones propias de los habi

tantes.

En el mencionado plan, se asignan a Coacalce un nivel de servicios de ti-
po regional, 1o gue se traduce en servicios ¥ equipamiento con cobertura
metropolitana, previendose para estos efectos, el desarrollo de un centro

-urbano regional metropolitanc.
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3.2.  Objetives Generales

En congriencia, con 1a estrategia definida en &) Plan de Desarrolic Urba-

na. se asigna a Coacalce, los siguientes objetivos generales;

- Limitar el crecimiento poblacional del municipic, reduciendo 1z tasa -
anyal promedic hasta en un 4.4%, para que en el perfodo entre 1990-2002,
se alcance una poblacidn aproximada de 4uu 000 habitantes. Una vez ocu-
padas las dreas previstas para urbanizarse, se alcanzard una poblacidn =

de 600 000 habitantes.

- Evitar 2] emplazamfento de nuevos asentamientos industriales en el - -
irea, reorientindolos a la densificacidn de parques existentes y confor-

macidn de un parque de industrias vecinas.

- Definir las reservas territoriales suficientes, para el asentamiento

de la poblacidn esperada.

- Establecer uma estructura urbana, o conformada por distritos habitacio
nales, donde cada uno cuente con los servicios bdsicos, concentrandn e}
comercic y Tos servicios més especializados, en centros ¥ corredores yr-

banos.

- Imputsar el desarrollo de dichos centros, complsmentande el centro ur-

bano regional metropolitans.

- Integrar, en el trame correspondiente a Coacalce, al sistema de viali-
dad transmetropolitana, que wincule a los diferentes centros de poblacidn
de los 17 municipios conurbados, y a €stos cen el &rea urbana del Distri

to Federal.
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3.3. Estrategia General

La estrategia general de desarreilo urbang, se fundamenta en Jas condicio
nantes establecidas por el Plan Estatal de Desarrollc Urbanc para el muni
cipio de Coacalco, entre las cuales destaca, )a necesidad de desacelerar
su crecimiénto y 12 creacién de un centro urbano de servicios metropolita

nos, que atienda a parte de la pobiacidn de Tos municipios colindantes. -

Asimismo, se fundamenta en las conclusiones del diagnéstico, respecto 2 -

ia necesfdad de integrar las distintas zonas urbanas, del centre de pobla
cién mediante la definicidn de una estructura urbana gque les asigne fun--

ciongs y jerarquias, y las vincule fisicamente entre s7.

La estrategia a seguir en Coacalco, consiste también en orientar, &1 esta
blecimiento de plantas industriales medianas y grandes, hacia los pargues
industriales subccupados de Cuautidad:Izcalli y; Hughuetoca permidigrde, -
por medio de puntuates mezclas del uso del suelo, el surgisidnto; de pe.-
quefios establecimientos fabriles, con alta otupacién de wano de ghra y np
contaminantes. Para mejorar la eferta de emplien, a los habitantes del mu
nicipic, se propone estimular las actividades comerciales y de 5Ervicios,
con &1 fin de lograr 1a especializacién de .as zonas urbapas de 105 cen--
tras de poblacién conurbades, y al mismo tiempo, lograr la autosuficien--

¢iz en la oferta de servicios en la Tocalidad .

Para desacelerar el crecimientg de 1a poblacidn, se propone programar la

autorizacifn de nuevas lotificaciones, en funcifin de las metas previstas.
y en congruencia con 12 capacidad del Ayuntamiento para administrarles ¥

praporcignaries servicios.

Por otra parte, 1a estrategia pretende, a través de 1a definicisn de wna
nueva red vial, descargar del trinsito local a la via Lépez Portills, con

el objetivo de dar flyidez a les traslados regionales.

La estrategia de Jargo plazo, prevee la incorporacifn como suelo urbano,

a 1a parte norte de la dotacidn del ejido Coacalco, en fuacidn, de sus fa
cilidades para la dotacién de infraestructura y porque constituys una pai
te importante de la reserva territorial del firea urbana del oriente del -
Estado de México.

Por d1timo, en &1 Plap del Centro de Poblacién Estratiégico, se considera
prioritario el proteger las #ress del parque estatal sierra de Guadalupe,
rehabilitindolo por medic de reforestacidn y acondicionando sectores de -

ésta, pars el disfrute de los habitantes.

3.4, Objetivos Particulares

Por medio de To¢ cbjetivos particularas, el presente Flan de Centrp de Pg
blacién de Coacalco, tiene come propésito Tograr un desarrollo urbang --
equilibrade e integral del §rea urbana de Coacalco, as{ como, la CONSErva
cidn y mejoramtento de su medio natural; estos objetives son el sustento

para 1a definicidn de politicas y acciones tanto de) sector piblico, come

dei soclal y privado.

3.4,1. Suslo

Constituir las reservas piblicas del suelo, en Ja porgidn norte del efido
Coacalca {178 hes.}, con el fin de orientar el crecimiento urbang, loca-

1izar adecuadamente los servicios y diversificar 1a oferta de vivienda,

en funcion de caracteristicas socioeconbmicas distintas.

Evitar el surgimiento de asentamientos frregulares mediante la creacidn -
de fraccionamientos populares y sociales progresivos, al alcance de la po
blacidn de menores ingresos, complementindose con scciones de vigilancia

para gvitar la ocupacidn de zomas no urbanizables.

Condicionar 12 apertura de suelo para usos urbanos, a la factibilidad de

servicios e infraestructura, en espacial en lo relativo 2 agua potable y

vialidad.

Impedir la ocupacién del suelo clasificado como ne urbanizable.

3.4.2. Vivienda

Apoyar el mejéramiénto de la vivienda existente, en ¥illa de las Flores,

unidad Morelos, la Magdalena, San Lorenzo y la cabecera municipal, propor
cionando a ta poblacifn 1a asesorfa técnica respectiva, gestionando el --

apayo finenciero necesario.

satisfacer 1a demanda de viviendas, que generan los incrementos de pobla--
cibn, promoviendo la realfzacién de conjuntos habitaclonales en los gran-
des predios baldfos, al interior del drea urbana actual y en las zonas de

crecimiento del noreste.

Ofrecer alternativas de vivienda, para sectores da bajos ingresos, dajo -
1a programacidn de 1a aperturs de suelo en &1 ejido Coacalco, una ver ex-
propiadg.

3.4.3. Infraestructura

Otogar prioridad, a las cbras de captaciSn del sistems de agua potable, -
conforme 1o establece el plan maestro de sgua potable, en particular en -

1o relative a las obras necesarias para 18 integracibn al sistema Cutzams

la.
Introducir 2 1a red de agua potable, yfo alcantarillade, a las colonsas -

que 19 carezcan ¢ necesiten sustitulr por obsplencia {Los Acuales, Repli--

blica Mexicana.

Rehabilitar los sistemas de alcantarilladc, en particular los de ¥illa de
las Flores y unidad Horelos desazolvando las tuberfas y canales a los —

que descargan, reparando y dando mantenimjento a Jos cércamos de bombeo.

Rehabilitar los sistemas de agua potable, de ¥#1la de Tlas Flores, dando
mantenimientc a los pozos,idstalando los sistemas de potabilizacidn y de-

sazalvanda las 11neas de distribucidn.
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Rehabflitar el sistema de agus potabla, de parque ResidencialCoacalco, me

jorando los sistemas de extewccidn, rebomben, almacenamiento y distribu--

cidn.

Prever las necesidades de agua potable, alcantarillade y energia eléetri-
¢a que generard la poblacidn futura de Coacalco, condicionando la autori-

zacifn de nuevos desarrgllos a la disponibilidad de éstos.

Lograr que la infraestructura que se construya, cumpla con las especifica
ciones técnicas de disefi, materiales y equipos que garanticen su perma-—

nencla y adecuads funcionamienta.

3.4.4. vialidad y Transporte

Crear una estructura vial primaria, gue relacione el sentido oriente-po--
niente a las distintas zomas urbanas v libere del trdnsito local a la wia

Lépez Portilleo.

¥incular las porciones norte y sur de Coacalco, creando nuevas vias prima
rias, construyende intersecciones viales en la Ldpez Portille ¥ la via --

transmetropolitana,

Adocretar, con la participacidn de los habitantes, las calles. de la cabe-

cera municipal que ya cuentan con infraestructura,

Precisar las secciones viales de 1a red primaria, sefalando pestricciones
¥ afectaciones con el fin de otorgar los alineamientos correctos en las -

licencias de construccion,

Coordinar la ejecucién de un programa integral, de transporte con COTREM,
adecuando las rutas a la nueva estructura vial, previendo las dreas de --
pronta incorporacidn urbana y dando servitio a las zonas que actualmente

carecen de &1.
3.4.5. Equipamjento

Definir 1a uhicacifn y extensidn del centre urbano regional que el Plan

Estatal de Desarrollo Urbano ha asignade a Coacaleo.

Lograr la autosuficiencia en equipamiento y seryicios, en los distritos -
gue conforman la zona urbana de Coacalco, mediante Ta integracidn de cem
tros urbanos en: la cabecera municipal, ¥illa de tas Flores, San Rafael
toacalco, ejido Coacalco, COR INFOMAVIT y en la Interseccidn del camino a

Tultepec y la via Lipez Portillo.

Cubrir los rubros de equipamiento deficitario, sefialados en el capitulo -
de diagndstico de este plan, por medic de una adecuada programacidn, pre-

viendo las necesidades de la pobiacifn futura.

3.4.6. Patrimonio e Imagen Urbana

Prevenir el deterioro de 1a zena tradicional de 1a cabecera municipal, -
asignando densidades bajas y evaluar los proyectes arquitectSnicos para -

que guarden coheeencia con 1os estilos, alturas y materiales de la zom.

pravenir £l deteriore de la imagen urbana, gue se deriva de la falta de -

controles sabre publicidad en la yia pablica.
Establacer programas de arborizacidn, en Tas vias que lo permitan.

3.4.7. Medic Natural
Preservar de} poblamiente, la percibn del parque estatal de la sierra de
Geadalupe, que se localiza en &1 territoric del municiple, promoviendo su

forestacién y uso recreativo.

Evitar 1a contaminacidn que se deriva de 12 inadecuada recoleccidn y dis-
posicién de basuras, mediante 1a reggtructuracitn de rutas, la realiza--«
ciGn de rellenos sanitarios, en el depdsito actual y la adquisicidn del -

equipe necesarig.

3.5, Estructura Urbana Prevista

La estructura urbana, que se ha definide para Coacaico responde a su mo--
mento de saturacidn, asf como a las condicionantes que imponen el medio
natural, la estructoaurbana actual y el desarrollo de zctividades de ser
vicio, que permitird lograr un equilibrio en el tamafie de su poblacién y

l1a oferta de empleo, reforzando su funcion reglonal,

Se conservan las dreas correspordientes, al parque estatal de la sierra -
de Guadalupe y se mantienen 1os predios industriales existentes, Por «-
otra parte, se incrementan las dreds de servicios integradas en corredo--
res y centros urbanos, para evitar que la poblacién tenga que efectusr --

grandes despiazamientos.

La zona habitacional, del centro de poblacién se ha incrementado, en ra--
z6n a 1a disponibilidad de infrasstructura, a pricticaments toda la super
ficie municipal, por debajo de 1a cota 2 350 menms. Para vincular Tos dis
tintos distritos urbanos entre sf, se establece una red vial primaria or-

togonal, jerarquizindela por tipo de servicio.

Para &1 afio 2000, Ya zona urbana de Coacalco abarcark 22058 M, y alojard
450 000 habitantes. Las zonas habitacionsles ocupardn 15%R7 has. equiva-
lentes al 69.5% del srea urbanizada, correspondiendo 755- Ha.s zonas de
alta densidad y 772:9 ha. a zonas con densfdad media.

CUADRG  2: ESTRUCTURA URBANA PREVISTA, USOS Y DESTINOS DEL SUELD
{PLAZO OF SATURACION)
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ZOMA sUP % 1/ % 2/
50 0 DESTING
SUELD Nt URBANIZABLE
[preservacidn ecoligical 1 276.7 36.6 i
SUELQ URBANO
- 3. Zona habitacional
densidad media ¥72.9 35.0 22.2
- 4. Zona habitacional
densidad alta ¥h5.8 34.3 21.7
SUBTITAL ZONAS HABITACIOMALES 1 328.7 9.3 43.0
- 5. {entru de seryicios
metropoi itanas €9.1 3.1 2.0
- B. Centro urbano £3.2 2.6 1.}
- TA. Corredor urbang de
! alta densidad 55.2 2.6 1.6
! - 78. Corredor urbang de
i baja dengidad 35,4 1.8 1.1
;= E. Equipamiento mayor 107.6 4.9 3.1
SUBTOTAL ZONAS COMERCIALES i
¥ GE SERYICIOS 329.8 14.9 §.5
- ¥, Areas verdes 1056.3 4.8 i
- 8 Industria 6.0 7 .4
- ¥ialidad primaria 138.3 €.3 4,0
- Vialidad regional 33.0 1.3 .9
- ¥ia transwetropolitana 54.2 2. 1.6
SUBTOTAL YIALIDAD PRINCIPAL 225.5 10.3 6.5
. —_—
—
SUBTOTAL SYELD URBAND 2 205.3 loo.q 63.4 !
TOTAL MUNICIPIO 3 482 w0 I

NGTA: #) Las dreas fueron obtenidas midiendo con planimetros sobre pla--
nos a escala  1:10,000
B) La superficie vial se obtuvo considerando sus secciones,

1/ Forcentajes respecto del total de drea urbana
Z/ Porcentajes respecto del total municipal

Las 2onas comerciales y de servicios abarcarén 329.8 has., las dreas ver
des 105 has., las industriales 16 has., y las vialidades regionales y -

primarias 225 5 has. (ver cuadrg y planos £-2 y E-3),

3.5.1. Clasificactén del Territorto

Como resultado de las conclusiones del diagndstice, y‘de las negesidades
de suele para recibir a la poblacidn definida en las polfticas estatales,.
se han delimitado e? Srea urbans actual y las Sreas urbanizables, as¥ co-
me las no urbanizables; de la misma manera, se ha definide el 1fmite de -

las zonas de crecimiento urbano, con la zona de preservacifin ecoldgica,

Se considera como drea urbana actual Tas freas ocupadas por 1as &reas ha
bitacionales, industriales y de servfclos exlistentes, Abarca un total -

de 2205 13 has., y representa el 63.1% de la superficie de Coacalco.

En relacidn con el dres urbana actual, es necesario sefialar, que se en -
cuentran en construccidn: el fraccionamiento Potrerc -la Laguna, al - -
oriente de Ta unidad Morelons; la segunda seccifn de Bosques del valle, -
al norte de la la. seccidn; el fraccionamiento Jardines de San José, al
interior de ¥illa de las Flores y el fraccionamiento San Rafael Coacalco
zona sur entre unidad Morelos y Villa de las Flores; y sin ningldn avance

de urbanizacidn de la 2a. a la 5a. seccidn de Lomas de Coacalco,

Se consideran como suelos urbanfizables, las dreas comprendidas al norte -

de 1a via Lopez Portillo, exceptuando las freas ya urbanizadas; las dreas
comprendidas entre la cota 2350 msnm, de la sierra de Guadalupe y la Zona
urbana actua), exciuyendo pequeflas porcionas de suelo entre esta cota y -
81 fraccionamiento autorizado Lomas de Coacalco y la celonia Canuto Luna,
Estas §reas ocupan una superficle de PB4 7.has,.y representan el 24% de la

superficie total.

Las dreas urbanizables que a continuacidn se mencionan y que en ésta plan
estan sujetas & un programa de desarrollo urbano son las comprendidas en-
tre el seminario salesfano y &1 1fmite municipal con Teltitldn, ¥imitada

al norte con la vis Lépez Portillo - la cota 2350 msnm; y las que se lo -
calizan entre el fraccionamiento Lomas de Coacaleo y las dres urbanas co-
lindantes de la colonia Repiblica Mexicana y el fraccionamiento Parque Re
sidencial Coacalco. La superficie de esta zona es de 113.8 has., represen

tando 2] 13.2% del suelo wrbanizable y el 3,2% del tota) municipal,

E1 resto de Ja zona urbanizable del municiplo, tiene una superficie de -
740.9 has., que representan el 86% del suelo urbantzable y el Z1% del -
total municipal. Dentru de estz zona, se localiza la parte norte del -
ejido Coacalco, que se considera parte importante de Ja reserva pubiics
de suelo, ser§ sujeta a un programa de desarrollo vrbanc que fnciuye
desde 1a solicitud de exposicién haste el disefo urbano,

Se considera como no urbanizables, las que se encuentran por encima de la
cota 2 350 mnsm., y las comprendidas entre esta cota y el limite sur de -
las colonias Canuto Lunz ¥ Repiblica Mexicanma. Las dreas urbanizables -

ocupan 854, 7 has., y son ¢1 24 % de la superficie municipal.

Es necesarioc seflalar, que debido a las presiones demogridficas, a las que .
esta sometido el municipio, en las B84,7 has. de la reserva, se incluyen -
425 has., que de acuerdo con el andlisis del medio natural, tenfan ac-
titud agricola ¥ 68 has. c¢on problemas de corrosidn, lo cual encarece su
urbanizacién.y ! costo de Jas construcciones {ver plano E-1, clasifica--

cifn del territorio).

3.5.2. Limite del Cantro de Pgblacidn

E] centro de poblacién de Coacalco, abarca todo el territerio del munici-
pio, por 1o que sus limites corresponden con 105 municipales. De acuerdo
con 1o anterior, Coacalco limita a1 norte con el municipio de Tultitlan;
al este, con el de Ecatepec; al sur, con Ecatepec y el Distrito Federal y

al oeste, con Tultitlanm,

1.5,3. Limite del Area de Crecimiento de 1a Zona Urbana

La 1inea que delimita las freas de crecimiento y 1a zoma de preserva--
¢i8n eceibgica, se inicia con sentide oriente-poniente, en el vartice del i
jimite municipal con Ecatepec y 72 colindancia sur de Pargue Residencial

Coacalco, siguiendo por esta dltima y retomando Ta poligonal sur del frac

cignamiento Lomas de Cpacalco, hasta su yértice surponiente, encontrando
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a Ta cota 2 350 mnsn., continuando por ésta hasta e) vértice sur-oriente
de la colonia Repdblica Mexicama, bordeando su 1imite sur hacia Ta colo--
nia Canuto Luna, donde nuevamente encuentra }a cota 2 350 mnsm., por don-
de sigue hasta el 1imite municipal con Tultitlan.

3.6, Clesificacidn de los Elementos Estructuradores

- Centro Urbano Regional Metropolitang

El sistema de centros urbanos, se estructura apartir del centro urbano re
gional metropolitano, que se lacaliza al norte del centro tradicional del
municipio, E1 drea de influencia de este centro, estard bisicamente cons
tituida por el propio Coacalco, por el municipio de Tultitlan y par las -
dreas colindantes de Ecatepec. E1 Centro Urbano Regional Metropolitana,

acupard 69,3 has. localizadas a ambos lades de la via Lépez Portilla, -
entre la calle Francisco I. Madero al sur, blvd. de las rosas, al norte ,
av. Hidalgo y fraccionamiento 5an José al oriente; y calle Hidalgo y Zar

zaparrillas al poniente. {ver plano E-2, estructura wrbana)

Esta zona estard sujeta, a um estudio particular para se desarrollo, pre-
viendo un use del suele intensive, en donde se alpjara equipamiento y --
seryicios piblicos, To que permitird el establecimiento de comercics, ofi

Cinas y servicios privadas.

- Centros Urbanes

Como complemento del Centro Urbano Regional Metropolitano, se inducird la
fornacign de seis centros urbanos, en donde también so integrard el equi-
pamiento y los servicios piblicos con el comercio de servicios privados -

de alts intensidad de use del suelo, asi como vivienda de alta densidad,

En el drea urbana actual, estes centrus son: &) de ta unidad 5an Rafael
Coacalco y el de la cabecera municipal, descartdndose el que funciona en
¥illa de las Flores, por su poca capacicad de expansidn y consolidacidn,
gl de San Lorenzo Tetixtlac y el de COR INFONANIT. La superficie de es-
tos centros, una vez alcanzando sy mixime desarrollo serd de 4.6 has., -

0.7 has., 14.3 has. ¥ 7.6 has. respectivamente.

En el drea de reserva, existirdn dos certras mds, uno en la reserva del

ejido Coacalco, colindando con ¥illa de las Flores y el segundo localiza-
do hacia el peniente, entre la via Ldpez Porttllo, el camino a Tultepec y
Ta via transmetropnlitana gue ocuparin 8.7 has. y 11.2 has. respectiva

menta.

- {orredores Urbanos

Lot centros urbanos, 2 su veZ se apoyan en los corredores urbanos de alta
y baja intensidad, el de alta intensidad se inducird en la via Lépez Por-
tillo. Los corredores urbanos de baja intensidad, se ubfcan a lo largo
del blvd. Cogcalco, las laterales de la via transmetropolftana en el tra-
ma ¥itla de las Flores, en l1a calle Chiapas v su prolongacidn por la calle
ric ¥ Sierra Mazapil y en la calle 16 de septiembre. En total los corre-

gores urbancs abarcarin 96.6 has,

Parques Urbanos

_0% parques urbanos, ocupardn un drea de 10b nas., y se localizan en: al
sur de la via transmetropelitana, en el ejido Coacalen; al norte del nmis
no eiido, a la altura del centro urbano de villa de las Flores y entre -
el centro urbane de COR LNFONAVIT y la via Lépez Portillo. Esta superficie

no considera lag areas verdes de los fraccionamientos en desarrollo.

- Sistema Vial

E1 sistema vial se estructura a partir de las vialidades regionales que -
recorren el centro de poblacidn, con sentido oriente-poniente. Estas via
1:dades con: la via Lépez Pertillo, el transmetropalitano y el eje 3 en -
tre 1os limites runicipales entre Cpacalco y Tuititlén, que comunicard -
con Cuautitldn: con sertido norte-sur, las vialidades regionales son: el
camino a Tultepec y el eje & en colindancia poniente del fraccionamiento

tan Rafael Coacalco, que comunica con San Pabls de las Salinas.

El zistema vial primarig, de la Zong norte, estard formado por wna red -
ortagonal compuesta por las siguientes wialidades: en direccidn norte -
sur wna hueva vialidad paralela al eje 3 1imite municipal con Ecatepec,

a uma distancia de 200 metros adentrg; la avenida Presidentes de Coacalco
en Potrero la Laguna, la avenida Hidalgo-MWiRos Herdes-Morelos; el eje 8,
en $an Rafael (oacalco; bivd. de las Flores; bivd. de las Rosas; bive. -
coacalugy dv. farzaparrillas; una nueya avenida en el 1imite poniente -
del ejido Cacalco y una nueva aveniea por el limite con Tultitlén, En
sentido oriente-goniente e] eje 3 scbre el 1imite municipal con Tulti -
t1dn, el transme‘ropolitana, 1a prolongacidn de las avenida Balias y la
via Lépez Portillo.

En la 2ona sur del cemtrop de poblacidn, se define una red yial adecuada -
a las caracteristicas de la actual traza urbana, evitando al miximo las -
afectacigres para abrir nuevas calles y respetando Yas secciones viales.
En sentido norte-swr, las vialidades primarias son: el circuite vial de
Pargue Residencial Loacalco, el par vial Sdnchez Colin - Verustiano Ca -
rranza, ia calie Allende, Hidalgo-5 de febrero y 20 de Noviembre. En di-
reccidn uriente-puniente se encuentran, 16 de Septiembre hasta Ta cabece-
ra municipal, Vicente Guerrerc-Hank Gonzalez-Cascada-Bairc y calle 2-Chia

pas-Rio-Sierra Mazapil. (Yer plano E-2, estructura urbana).

- Distritos Habitacionales

Las distritos habitacionales, son aquellos en donde et uso predominante -

es la yivienda. En ellos se permite, ademds de Ta habitacign, la instala
cidn de comercio y servicios indispensables para su correcto funcionamien-
to, ya sea integrados en la vivienda, o bien formando peguefias zonas ins -

critas en las zonas habitacionates,

Le zona urbana de Coacalco, unma ver {ntorporada 1a reserva territorfal, se
estructurard en cince distritos, ¥i1la de las Flores, San Rafael Cpacalco,
Busques del Yalle y San Lorenzo Tetixtla en gl norte, y un sdlo distrite -
al sur, gue corresponde 2 la cabecera municipal de Cpacalce. A continua -

tidn se presenta la relacidn de colonias que integran cada distrito.
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Distrite I £jido Coacalco, seccifn norte
¥itla de las Flgres
Villa de tas Flores, seccidn plaza
Distrito 11 E1 Retiro

San Rafael Coacalco
IInidad Kabitacional Jusé Ma. Morelos

Fotrers de ta Laguna

Metrito 11 Eiido Coacalce, seccidn centro
Bosyuos del valle, la. seccida
dosgues del valle, 2a. seccicn
Celonia Perindistas

Rancho 12 Palma

Distrito IV 3an Lorenzo Tetixtla

santa Ma., Magdalena

Rinconada Coacalco

¥illa de Reyes

¥iTla de las Fleores, la. seccidn
¥illa de ias Flores, seccidn jardin
Jardines de San José

Rincdn Cozhulilense

Las villas

Oistrite ¥ Puebic de Coacalco

Parque residencial Coacaleo, la. seccidn
Parque Residencial Coacalco, 2a. seccién
Parque Residencial Coacalco, Ja. seccidn
Lomas de Coacalco

INFONAYIT COR Parque

Granjas 3an Cristobal

Los Acuales

Loma Bonita

Villa de las Manzanas

Las Hiedras

INFONAVIT {or Coacalco

¥illas Gigante

Repdblica Mexicans

Canuto Luna

3,7, Usos i Destinos del Suelo

3.7.1. 7onificacidn Gereral

Los cinco distritos, en los gue 5¢ ha dividido la zona urbana y la reser-
va territorial de Coacalco, presentan caracteristicas similares entre si,
exceptuanda el distrito cinco, que Incluye 2 la cabecera municipal. Los

distitos 1, 1! y I contienen a los fraccionamientos de alta y media den

sidad haditacional, con un centro urbano en cada uno de ellos, su desarrg
1lo se prevee, por medio de Ta apertura de suelo urbano con 1a medalidad

de grandes fraccionamientos.

El distrito I¥, presenta una combinacidn de ronas habftacionales tradicip
nales comc son: el pueblp de San lorenzo y Santa Ma. Magdalena, con frag
cionamientos de densidad media y alta. En este distrito, se ubica la par
ta norte del centro urbanc regional metropoiitann, con uso Tntensive del

suelo y mezclas habitacionales, comerciales y de servicios.

Por G1timo, el distrito V esta compuesto principalmente por el pueblg tra
gicional de Coacalco y sus colonfas aledafas, como 12 Canuto Luna y Repl-
blica Mexicana, con vivienda precaria. En este distrite, se encuentran -
también el fraccionamiento de ingreses medios, de parque residencial Loa-
calco y esta en desarrollo el de Lomas de Coacalce. Por la extension de

esta zona, se han definido, a parte de 1a zoma sur del Centro lrbanc Rg-

gional Metropelitana, los centros urbanos de T2 cabecera municipal ¥ gl -

de IMFOMAYIT COR parque.

Con Tas distintas densidades, de las diferentes zonas, se prasenta oh cud
dro gue incluye densidades habitacionales y ndmero de habitantes por hec

tirea.

]
ZONA NEDETERRE DENSIDADES 1
ND POR YIV. . :
Neta 3 | gruta & | neTa ¥ ‘ BRUTA |
viv/ha viv/ha ¢ hab.fha, hab./ha. ]
|
MEDIA 120 2 219 | 46 a 83 28 a4 50 |253 a 457 | 154 a 275 |
ALTA 20 2 119 | 84 a 250 51 & 150 |462 a 1375 | 281 a 825 ’

1/ Se considerd el 100% del afea como wendible
24 Se considerd el 60% de la superficie como vendible

3/ Se considerd una demsidad domiciliaria de 5.5 hab/viv
3.7.2. Zonificacidn Secundaria

A partir del andlisis detallado del uso del suelo,y del patrdn de lotifi-
cacifn de cada una de las colonias y fraccichamientos de! Municipio y de

1a viabilidad financiera de los programas de vivienda; y con base en el -
planteamiento de la estructura urbana, se establece la zonificacion secun

daria mediante la cual se define el uso del suelo a que podrd dedicarse -

cada drea urbana del centro de poblacidn vy las normas que requlan la ocu-

pacidn de los mismos.

Las 1% zonas en que s& ha clasificado el territoric urbano de Coacalco y

que constituyen la base de la Zonificacidén secundaria son las siguientes
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urbano del Municipio de Coacalce, estin contenidas en la reglamentacidn -
de zonas y se presentan en plancs de zonificacidn secundaria escala --
1:2,000 o menor ¥y en 3 planos escala 1:5,000, con los que se cubre total-
mente el drea urbana y que a continuacidn se relacionan. En estos planes
se detalian los usos general y especificos permitide y prohibidos en cada
lote o predic. Con la precisifn gue unc y otro casc permiten, se estable
<en las normas de ocupacidn del suelo: densidades netas en el lote o drea
vendible, alturas, porcentajes de la superficie del lote que deberd dejar
se libre, sin construir; dreas construidas y normas sobre lotes minimos.

{ver plang E-4 : Indice de zonificacidn secundariaj,

A4 continuacidn se presenta el listado con su clave correspondiente de los

plancs de zonificacién secundaria gue forman parte integral de este plan.

DISTRITO  PLANO COLONIA 0 FRACCIONAMIENTO

3A Zona habitacional de densidad media con servicios dentro de la
vivienda.

3B Zona habitacional de densidad media, mezclada con comercic y
servicios.

4a Zona habitacional de alta densidad

L] Znna habitacional de alta densidad, mezclada con comercio y sen
vicios.

Cs Comercio y servicios

5 Centro Urbang Regional Metropel{tano

[ Centro Urbano

TA Corredor yrbano de alta intensidad

7B Corredor urbano de baja intensidad

8 Industria

10 Iona de preservacidn ecoldgica

£ Equipamiento

AD Area de donacidn

L“ Areas verdes

- Hormas que Regulan a la Zonificacidn Secundaria

Este plan establece una estructura urbana que debe ser alcanzads en el me
diang y largo plazo, por 1o cual prevé_ cambios en el uso ¥ en la intensi
dad de uso del suslo y plantea las condiciones y caracteristicas gue ten-
driin estos cambios. Oe acuerds con lo anterior, el pr‘esenr.e Fian es el -
elementc narmativo de la transformacidn del uso del sueio y sus normas -

Tos elementos deterwinantes del mismo.

E1 Plan atiende at ordenamiento y requlacidn del centro de poblacidén en -
sus dreas urbanas y de preservacién ecoldgica,por medic de las normas de
zonificacion que regulan a Tos usos generales ¥ especificos, cuyo cumpli-
miento es obligatorio para e) otorgamientc de Ja Licencia Estatal de Uso
del Suelo, de 1a Licencia Municipal de Construcciones y de Ta Licencia de
Funcionamiento. Los conceptos qua se regulan se refieren a ™s usos del
suela, a las densidades, & la ocupacidn del suelo y a las superficfes --
construfdas. Estas normas som obligatorias para el sector privade y el -
pablico.

Disposiciones Generales de la Zonificacidn Secundaria

Los predios con autorizaciones vigentes de uso del suelo podrin continyar
funcionande con este use, adn cuando no estén permitidos por el presante
Flan. En este caso no se autorizardn ampliaciones ni remodelaciones a -
las construcciones existentes, ni se permitird la fusidn de lotes vecings

para incorporarlos & los usos prohibides.

Las instalaciones industriales sGlo se sermitirdn en las reas ¥ predios

que hayan sido urbanizades ¢ fraccionades con esa finalidad.

Para autorizar la instalacidn de cualguier uso o destino, es necesarig -

cumplir con las Nermas de Estacionamiento del presente Plan,

Las normas especificas para el ordenamiento y regulacidn del desarrollo -

CLAVE
01000 Ejido de Coacalco secc. norte
I 01010 ¥illa de las Flores
01020 ¥illa de las Flores sect. plazas

02000 E1 Retire

02010 Unidad 3an Rafael {pacaico norte
I o201l bnidad San Rafae) Coacaled sur
02030 Unidad Habitacional José Ma. Morelos secc. A
02040 Fraccionamiente Potrere de 1a Laguna
Q3000 Ejidp de Cozcalco secc. centro
111 03010 Bosques del ¥alle la. seccidn
X110 Bosques del valle Za. seccidn

04000 Pueblo de San Lorenzo Tetixtlac
Q4014 Jardines de San José

1y 04p11 ¥illa de las Fleres seccidn Jardin
04012 yilla de las Flores la. seccidn

05000 Fueblo de Coacalco

05050 Parque Residencial Coacalco la. seccidn
05051 Parque Residencial Coacalco Ampl. 3a. seccidn
05053 Parque Residencial Coacalco 3a. seccidn
05055 Parque Residencial Coacalco 2a. seccidn

¥ 05070 Granjas San Cristoba) para obreros
05071 Ampl. Granjas San Cristobal
5080 Lomas de Coacalco
05080 Colonia Repdblica Mexicana
05091 Colonia Caputo Luna
Q5100 ¥illa de las Manzanas

3.8. Politicag

Para aicanzar lps objetivos se establece un conjunto de politicas que de-
beran sequirse en la ejecucidn de los programes de desarrollo urbanm a --
realizar en cada uno de Tos tres tipos bisicos de Zonas de las que consta
Coacateo: zomas de conservacidn, de majoramiento y de aexpansidén o creci--

miento.
- Paliticas de Conservacion

Estas politicas se orientan a mantener el equilibric ecoldgico, el buen -
estado de las obras materiales y de los edificios, monumentos, plazas pd-
blicas, pargues y en general de tedo aguello gue correspenda al acervo -

histdrico y cultural del drea 1/.



Pagina dieciocho

“"GACETA DEL

GOBIERNO?”

Se declaran como sujetas a estas politicas las siguientes zonas:
£1 Pargue Estatal de 1z Sierra de Guadalupe.

Las politicas a seguir para la conservacidn de estas zonas son las siguien

tes:

. Establecer en las partes bajas del parque estatal de la sierra de Gua-

dalupe usos turisticos y recreativos

1/ Ley General de Asentamientos Humanos, art. 31

Establecer en tpda la zona de preservacidn ecolbgica, programas de re-

forestacion que incluyan terraceos en las zonas que lo ameriten.

Propiciar con pequedas obras de infraestructura 12 infiltracidn de --
las aguas pluviales, evitando que estas Tleguen a la red de drenaje mu

nicipal.
- Politicas de Mejoramientp

E} mejoramiento urbang es Ja accldn tendiente a reordenar y rencvar los -
centros de poblacidn, mediante el ms adecuado aprovechamiento de sus ele

mentos materiales integrantes y necesarfos 2/.

La totalidad de jas dreas urbanizades del meninipic, o en process de ur-
banizacidn, se consideran sujetas al mejoramiento y en ellas deberdn se--

gquirse las siguientes politicas:
Relacionadas con el mejoramiento en la calidad de vida de la petlacifn
En las zonas sujetas a regularizacifin. o bien en desarrollos parz la
poblacidn con menores ingresos introducir la infraestructura y saryi--

cios que se requieren en cooperacifn con sus habitantes.

Procurar que la operacidn de la infraestructura y la prestacién de --

seryicios sean autofinanciables.
2/ Ley General de Asentamientos Humanos, art. 32

Dtorgar prigridad en la ejecucidn de obras de infraestructura a la ins

talacion de sistemas de tratamiento de aguas residuales.

Repavimentar el drea vial, otorgarde prioridad a las vialidades prima-

riag y secundarias.

- Relacianadas con la reestructuracifin de 1as zomas urbanas
Inducir la desconcentracidn de 1z industria de Cozcalco.
Indvcir la censtruccion en los lates baldios.

Lonsolidar las zonas comerciales y de servicios fomentando la concen--

tracifn de equipamiento en corredores urbanos y centros urhanos.

Crear wias alterras a 1a ¥ia Lépez Portillo, y diferenciar el trinsito

regional del local,

Estructurar el sistema vial dande continuidad a la vialidad primaria -
entre distritos y a la vialidad secindaria entre colenias y fracciona-

mientos, articulando en su recorrido a 10s centros de servicdo.

- Politicas de orientacion y regulacién del future crecimiento.

Estas politicas tiemen como propdsito encauzar €] desarrcllo en las dreas

de crgcimiento urbano y evitar 1z anarqufa en su process de incorporacidn
al resto de la zona urbana, asi como prever y atender en forma programada
las demandas de infraestructura, vialidad, transporte, equipamiento y ser
vicios urbanos que generard la poblacién que alojardn los desarrollgs ha-

bitacignales en esta zona.

Se establecen como sujetas de estas politicas las siguientes zonas:

Las dreas sin uso actual ubicadas al sur da 1a zona urbana hasta el 17

mite de crecimjanto, en la zona de la sierra de Guadalupe.

Las dreas baldias localizadas entre ]a unidad San Rafael vy ¥Yilla de --

las Flores,

Las &reas vhicadas entre Potrers de la Laguna y o1 1imite municipal de

Ecatepec.

El drea ubicada entre el fraccionamiento ¥illa de las Fiores y la via

Lipez Portillo.

Las politicas 2 sequir en estas zonas son las siguientes:

Fomentar 1a construccidn de vivienda en las éreas que se abran al pobla
miento, para evitar la especulacidn en el suelo urbano ¥y la consiguien
te subutilizacifn de la infraestructura y del equipamiente originados

por 1a baja occupacidn del suelo.

Hacer efective €1 cumplimiento de las normas técnicas que se estabiez
can para el desarrollo de fraccionamientos y conjuntos habitacionales,
para evitar el deterioro de la infraestructura, la vialidad y Ja vi---
vienda y con ello el de las condiciones ce vida de la poblacidn de Coa

caleo.
Lineamientos de accidn
- Suelo
Instrumentar el programa de wigilancia munfcipal para evitar la ocupa-
cidn del drea no urbanizable en el parque estatal de la sierra de Gua

dalupe.

Iniciar el tramite expropiateric de (78 has. de ejido de Coacalco pa
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ra construir 1a reserva territorial patrimonial del centrp de pobla--

cidn.

Elaborar un proyecte de actuacidn urbanistica que contenga las accio--

nes para suelo en la zona del ajido Coacalce.

Realizar los proyectos ejecutivos de 1a reserva territorial patrimo---
nial gque se constituird en el ejido de Coacalco.

Concluir 1a regularizacidn de 26.3 has. del ejido de Coacalcn, locali

zadas en el sur del drea urbana.

Adquirir y/o promover gg 3 has. para la ejecucidn del Centrg de Servi

¢igs Metropolitanos de Coacalco.

Realizar los proyectos ejecutives y la relotificacién y urbanizacidn -

de 9.3 has. correspondientes al Centro de Servicies Metropolitanos.
- Infraestryctura

Premover 1a construccign del macrocircuito de agua potable en el tramo

correspondiente a Coacalco.

Canstruir lpos proyectos del Flan Magstro de Agua Potable de Coacalco -
relativos a las lineas de conduccidn entre el sistema de tanques de re
gularizacidn, tanque Zarzaparrillas, tanque Lomas de Coacalco y tanque

de 1a cota 2 400 msnm.
- Vialidad

Construccién de las siquientes vialidades primarias: ampliacifn y pra-
longacidn de 1a vialidad formada por 1as calles Salinas-Uvas-Zarzapa--
rriflas, nueva vialidad en Tos derechos de vias de las 17neas de alta

tensign v la calle de Climitides, de Ta nueva vialidad que integra el
circuito sur del area urbana y de la av. Presidentes de Coacalco.

- ¥ivienda

Desarrallar un programa de apoyo a la autoconstruccidn e instalar up -

parque de materiales en la zona de la colonia Repiiblica Mexicana v Ca-

nutn Luna.

Desarrollar un programa de mejoramients de vivienda en 1a colonia Gran

jas de San Cristobal,

Promover el desarrello de la vivienda popular ¥ de interés social en -
la resarva territorial patrimonial que se constituird en el &jido de -

Coacalco fraccidn norte.

- Equipamiento  Urbano

Realizar el estudic de disefio y factib{lidad financiera del Centro -

Urbang Regional,

Promover la instalacidn de equipamiento regional y/o estatal en el Cen

tre Urbanc Regional.

Construccidn de centros deportivos en el Centro de Servicies Metropoli

tanos ¥ en gl Centro Urbanc del Ejido de Coacalco.

- Medip Ambiente e Imagen Urbana

Desarrellar un programa de mejoramiento del parque estatal de la sie--
rra de Guadalupe, que incluya €1 mejoramiento del camino de acceso, la

instalacion de mobiliario y equipamiento recreativo .

Desarrgllar programas de reforestacidn en el parque estatal sierra de

Guadalupe.

3.5. Normas 3obre Infraestructura, Eguipamiento Urbano y Estacionamien-

to ge Vehiculos
3.4.1. Secciones Minimas de la Estructura Vial
E1 plan define la estructura vial primaria. La vialidad local, ¥ en casp -
necesario 1a secundarfa, podrfn ser propuestas por los promotores teniendo
presente 1os principios para ] disefo de vialidades establecidos en el --

cuadre 4: normas de vialidad,

CUADRD 4: Hormas de Vialidad

¥YIAS SECUNDARIAS

¥ias  colectoras Vias locales

Longitud recomendable Henos de 2 km Henos de &00 m 1/

Espaciamignta 400 - 600 m. -
Velocidad proyecto 40 - 60 km/hora 30 - 50 kmghora
Velocidad operacidn 30 - 55 km/hora 15 - 30 km/hora
Yelocidad horas mixima 30 km/hora 15 km/hora
demanda.

Valdmen de servicio pa 300 - 500 wehiculosfhora

ra estimacién de carri

les. ’

Kiimero de carriles de 2 - 4 carriles 2 - & carriles
circulacidn.

Ancho carriles centrales 300 - 330 3.00 m

Ancho carriles laterates 3.00 - 3.60m 3.00m

Carril de estacionamiento 2.50m 2.50 m

Anchg de banquetas 2.50 - 4.50m 2.00 - 2.50m

Cerecho de via 16.20 - 23.50m

12.50 - 23.50 m

¥YI1AS SECUNDARIAS

¥ias colectoras Vias locales

Pendiente langitudinal

mixima:
trames largos 6% 8%
tramas cortos 8% 12%
Tadia de gire mlxino 15 -7.5m
Radio minimo de curvatura  Pendiente: Ridio:

0-8% 104.2 m,

0-15% §7.0 m.

+-15% 45.0 m,

FUERTE: Manual para 1z elaboracion de planes parciales, WGLP, SAHOP, 1982.

1/ La Tongitud mixima para calles cerradas es de 150 m. y el radfo minime -
T de giro 15 m.

3.9.2. Servicios Minimos de Infraestructura

La dotacién minima de agua potable en Jas zonas habitacionales deberd ser

de 250 litros por habitante al dia. Para el manejo ¥ disposicidn de aguas
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servidas, debérd considefarse como déscarga 1 80%.de la dotacidn de agua

potable.

E1 agua que se destine al consumo habitacional deberd potabilizarse, asf-

mismo deberdn sometarse a tratamiento todas las aguas servidas, satisfacien

do 108 requerimientos para que puedan ser reutilizadas en usos recreativos

e industriales.

Los sistemas de distribucidn deberdn satisfacer las condfciones de conti-
nuidad y de equilibrio para que en todz la red exista una presidn dnica.
Las cargas estdticas minimas y méximas en tas redes deberdn ser de 15 y -

50 metros respectivamente. *

Para el cilculo de las necesidades de energia eléctrica en las zonas habi
tacionales, deberd considerarse una carga promedio de 100 watts por sali-
da y un promedic de dos salidas por espacic habitado ¥ de 5 a 10 KW pa-

ra vivienda residencial, dos Kw. para popular y & para medio.
3.9.3. Serviclos Minimos de Equipamiento

Las normas minimas que deben cubrirse en la dotacidn de equipamiento en -
fraccionamtentos, son las gue establece la Ley de Asentamientos Humanos -

del Estado de México en sus artfculos 92, 93, 34 y 55,

En caso necesario estas normas se complementan con Jas normas de equipa--
miento urbano establecidas en el "Sistema Normativo de Equipamiento lUrba.
no", de la SEDUE de 1982, que estén constitufdas por {ndicadores que rela
cionan tas caracteristicas de) equipamiento con las necesidades de servi-
cio de la poblacidn, asi come por criterios para el dimensicnamiente y 1o

calizacion de elementos.

3.9.4. HNormas de Estacicnamiento

Las normas de estacioramiento que a continuacidn se presentan,se refieren
al espacio gue deberd ser provisto exclusivamente parad este fin en el in-
terior de 105 predios, de acuerde al tipo de uso de las construccicnes y

4 la superficie construida o cubierta.

Estos reguerimientos constituyen las normas obligatorias de acuerdp a la
clasificacidn de usos del presente Plan y estdn contenidas en el cuadro

E: Normas de estacionamiente que s anexa .
- Disposiciones adicionales sobre las normas de estacignamiento.

La habitacidn departamental requiere de estacionamientoc para visitan--
tes, a razdn de un espacio por cada 10 viviendas menores a 10C m2 cons,
truidos ¢ un espacio por cada 4 viviendas mayores a 100 m2 cons trufdos.
Estos cajones deherfin estar dispuestos de manera que para sacar un ve-

hicule ne sea necesarto mover ningin otro.

La demanda total de estacionamiento, para los €asos en gue se establez
can diferentes usos o gires de un mismo predio, serd Ja suma de Jlas -

demandas sefzladas para cada ung de ellgs.

Las medidas del espacio para estacionamiento de autos grandes serd -
5.0 x 2.4 m. y para autos chicos 4.2 x 2.2 m. Se podrdn permitir has-

ta el 55% de autos chicos.
En los estacionamientos piblicos o privados que no sean de autoservir-

tlo podrin permitirse que los wspacios se dispongan de tal manera que

para sacar un vehiculo se mueva un miximc de 2.

Se podrdn aceptar el estacionamiento en corgdn; en este caso el espa--
cio serd de 6.0 x 2.4 m. para coches grandes y 4.8 x 2,20 para coches

chicos aceptindose un miximo de S5% de éstos dltimos.

$e podrin reducir los requerimisntos de sstacionamiento cuando se de--
muestre que 10s usos del suele autorizados demandan el espacio a dife-

rentes horarios, calculindose la demanda en la hora pico.

Cualquier uso o giro no comprendide en la tabla precedente, se sujeta-
ri al estudio y aprobacidn de 1a Direccién General de Desarrollo Urba-

no y ¥Vivienda del Gobierno del Estade y de1 H. Ayuntamientc.

En e] caso de colonids precarias y vegularizaciones en zonas de inva--
5ign, 1a demanda de estacionamiento pedrd ser reducida previa aproba--
cibn de 1a Direccidn General de Desarrollo Urbano y Vivienda del Go---

bierno del Estado y del H. Ayuntamiento.

CUADRD 5: NDORMAS DE ESTACIONAMIENTEO

LSO GENERAL

BASE DE LA DE-  AUTOS/UNIDAD
RAN

1.1 Habitacidn unifamiliar o Hasta 65 mZ MZ construides 1 por vivienda

SO GEMERAL BASE DE LA DEMAN  AUTQS/UNIDAD
duplex 66 a 250 w2 total 2 por viv.
mis 250 m2 3 por viv.

1.2 Habitacién plurifamitiar Hasta 65 m2 M2 construidos 1 por viv.

66 a 100 m2 total 1.25 por viv.
101 a 250 m2 2 por viv.
whs 250 m2 3 por viv.

Haste 30 m2 M2 construides no requiere
3] a 120 m2  total. 1 por cada 60
mas 121 m2 1 por cada 3)

2.1 DOficinas

Cualquier su M2 comstruidos 1 por cada 15
perfigie. total.

2.2 Bancos

1.1 Comercic de productos y  hasta 30 m2 M2 construldos No requiers

servicios bdsicos. 312 120 m2 total 1 cada 120
121 a 500 mZ 1 cada 60
mis 500 m2 1 cada 30

3.2 Comercic de materiales cualquier sup. M2 terrenc 1 por 150

para construccidn.

3.3 Comercio de productos Hasta 30 m? M2 comstruidos MNe reguiere

i dos. de 31 a 120 1 cada 120

pecialfzadas més 121 1 cada 30

3.4 Talleres y servicios cualquier sy M2 construidos 1 cada 60
especializados perficie.

3.5 Banos potlicos cualquier su bafios piblices 1 cada /b
perficie.

3.6 Comercio para venta, cualguier M? construidos 1 gada 60

renta, depdsito, repa superficie
racibn y servicio de

vehiculos y maguina--

ria en general.
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WSO GENERAL BASE OE LA [E - AUTOS/UNIDAD
MANDA,
3.7 Establecimientos para &1 Cualquier M2 de terreno 1 cada 60
servicia de lavado y en-  superficie
grasado de vehiculps.
3.8 Centras comerciales Cualquier MZ construidos 1 cada 30
superficie
3.9 Mercados Cualquier M2 construidos 1 cada 60
superficie
3.0 Centros de abasto Cualquier MZ construfdos 1 cada 100
superficie
3.11 Rastros Cualquier M2 construldos 1 cada 100
superficie !
3.12 Establecimientos con Hasta 120 m2 M2 construidos 1 cada 60
servicios de alfmentos mis 120 m2 1 cada 30
3.13 Establecimientos con Cualquier MZ construidos 1 cada 15
servicio de alimentos superficle
y bebidas alcoholicas
3.14 Bodegas y depdsitos Cualquier M2 construidos 1 cada 100
miltiplas volumen
3.15 Gasolineras Cualquier bomba 2 por bhomba
superficie
4.1 Centro de consultorios Hasta 120 m2 consultorio 1 por consul
sin encamados mis 121 m2 *2 por consul
4.2 Hospitales y sanatorios Hasta 10 ¢, camas 1 por cama
mis 10 camas 2 par cama
5.1 Fducacifin elemental ¥ Cualquier No. aula 1 por aula
primaria de aulas
5.2 Educacidn media Cualquier no, aula 2 por aula
de aulas
USO GEMERAL BASE DE LA DE-  AUTOS/UNIDAD
MANDA
5.3 Educacidn media superior Cualquier aula, lab y 6 por aula
superficle taller
5.4 Educacidn superior & ins  Cualgquier aula, lab. ¥ 10 por aula
tituciones de investiga-  superficie taller de in.
cibn vestigacidn
5.5 Educacién fisica y artis Cuvalquier mZ construido 1 cada 20
tica superficie
6 [nstalaciones religiosas Cualguier mZ construido 1 cada 30
superficie
7.1 Centros de especticulos Cualquier butaca o espec 1 caga 7
culturates y recreativos  superficie  tador
7.2 Centros culturales Cualquier m2 construido 1 cada 40
superficie
7.3 Instalaciones para la Cualquier m2 construido 1 cada 30
recreacion y los depor superficie
tes
7.4 Instalaciones para depor Cualquler espectadrr 1 cada 10
tes de exhibicidn al ai-  superficie
re libre
7.5 Clubes e instalaciones Cualguier socio 1 cada 3
campestres superficie
7.6 Parques y jardines Cualquier  m2 terreno 1 cada 100
suparficie
& Hoteles, moteles y al- Cualquier primeros 50 ¢. 1 por cuarto
bergues superficie  rasto cuartos 0.5 por c. *
9 Instalaciones para 13 se Cualquier m2 construidos 1 cada 30
guridad pablica y prows~  superficie

racifin de l1a justicia.

USO GEWERAL SASE DE LA DE-  AUTOS/UNIDAD
MANDA
10.1 Funerarias y velatories Cualquier m2 construidos 1 cada 30
superficie
10.2 Cementerios Cualguier fosas 1 cada 50
superficie
11.1 Estacionamientos Cualquier no reguiere
superficie
11,2 Terminales e instalacio Cualquier cajon o anden 2 por anden
nes para el transporte superficie
11.3 Centrales telefdnicas y Cualquier m2 construido 1 cada &0
torres de transmisidn superficie
12  Industria de cualguier Cualquier m? construido 1 cada 100
tipo superficie
13 Explotacidn de bancos Cualquier mé LErrend 1 cada 200
de materiales para cong superficie
truccidn
14 Instalaciones agricolas, Cualquier no requiere
ganaderas, forestales y superficie
piscicolas
15 Infraestructura Cualguier  m2 terreno 1 cada 200
superficie
HOTA: La expedicidn de las licencias de uso del suelo y construccidn es-

tia condicionada 2 las restricciones que imponen los diferentes ele-

mentos y proyectos viales y de infraestructura en Coacalco; nismas

que han sido compendiadas en un anexc que forma parte integrante del

presente pian.

Estas restriccignes se han clasificado en dos grandes grupos: restriccio-

nes absolutas de construccidn y restricciones condicionadas.

En los pre-

dios afectades por el primer grupo de restriccicnes, no se otorgard nin--

giin tipo de licencia de construccidn, en los afectados por el sequndo gru

po de restricciones, se otorgardn condicionadas al cumplimiento de fos

requisitos establecidos en la restriccign.

3A.

{yer pjanos anexos)

US05 DEL SUFLO GENERALES Y ESPECIFICOS DEL PLAN DE CENTRQ DE PO-

BLACION ESTRATEGICO DE COACALCO.

HABITACIONAL DE DENSIDAD MEDGIA

USQS GEMERALES.

Habitacional:

Oficinas y consultarios integrados a la vivienda, misceldnea, jardin

de nifios y saldn de belleza.

uso5 ESPECIFICOS.

Se podrd construir hasta una vivienda por cada 120.0 M2 de Ja superfi

cie del lote y consultorins ¢ despachos integrados a la vivienda, ---

siempre y cuands no excedan de 30.0 M2 cubiertos.

Las edificaciones

e At b e

podrin tener como mixime una superficie construida equivaiente a 1.5
veces ia superficie del lote, una altura maxime sin incluir tinaces,
de tres niveles o 9.0 N. y deberd dejarse como minimo &) 20% de la su
perficie del Jote sin construir. Se podrin autorizar subdivisiones -
de predio, cuando las fracciones resultantes tengan come minimo 120.8

M2 de superficie y un frente de cuando menes 7.0 M.

Asimismo, podrd construirse una viviendes en lotes originalmente auto-

rizados con superficie menor a 12 antes sedalada.
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HABITACTONAL DE DENSIDAD MEDIA

USG5 GENERALES.
Habitacional:
Consulterios y despachos integrados a 12 vivienda y comercio de pro--

ductos y servicios bdsicos hasta de 30 M2 construidoes

U505 ESPECIFICOS.

Se podrd construir hasta una vivienda por cada 120.0 M2 de la superfi
cie del Tote. Asimismo, se autoriza la instalacidn de consultorins,
despachos y los sigufentes giros comerciales y de servictos integra--
dos 2 12 vivienda, siempre y cuande no excedan de 30,0 M2 cubiertos:
establecimientos de venta de ropa, calzado, abarrotes, expendios de -
comida y alimentos sin preparar, dulcerfas, panaderias, tortillerias.
farmacias, papelerfas, revistas, libros, vidrferfas, tlapalerias, sa-
lones de belleza, peluquerias, lavanderfas tintorerfas, talleres de -

sastreria y costura y reparaciin de calzado.

Las edificaciones podrin tener como méxime una superficie construida
eguivalente a 1.5 veces la superficie del lete, una altura mixima sin
incluir tinacos de tres niveles o 9.0 M. y deberd dejarse como minimo
el 20% de la superficie dei lote sin construir. En estas ireas se po
drdn autorizar subdivisiones de predios cuande las fracciones resul--
tantes tengan como minimo 120.0 M2 de superficie y un frente de cuan-
do menos 7.0 M. Asimismo podrd construirse uyna vivienda en lotes --

griginaimente autorizados con superficie menor a la antes sefialada.

HABTTACIONAL OF ALTA DENSIDAD

U505 GEMERALES.

Habitacional.

Us0 ESPECIFICO.

Se podrd construir una vivienda por cada 120.0 MZ de la superficie -
dei lote y no se permite la instalacidn de usas comerciales y de ser.
victes, Las edificaciones podrin tener como miximo una superficie --
construlda equivalente a veces la superficie del lote, una altura mé-
xima sin incluir tinacos de tres niveles o 9.0 M. y deberd dejarse co
mo minimo el 20% de la superficie de) lote sin construir. Se podrin

autorizar subdivisionas de predios cuando las fracciones resultantes

tengan como minime 120.0 MZ de superficie y un frente de cuande menos

9.0 M.

HABITACIONAL DE ALTA DENSIDAD

Us05 GEMERALES.
Habitacional.
Comercio de productos y servicios bdsicos y especializados hasta ----

120.0 MZ. construidos,

US0S ESPECIFICOS,

Se podrd construir hasta una vivienda por cada 60.0 M2 de la superfi-
cie del Tote y Tocales comercizles o de servicios, con una superficie
mixima ce 120.0 M2 construfdos, destinados a los siquientes usos: es-
tablecimientos de venta de ropa y caizado, abarrotes, . expendios de -

alimentos sin preparar y de comida, dulcerias, panaderias, tortille--

Cs.

Th.

rias, fruterias, recauderias, carnicerias, pescaderias, rosticerias,
salchichonerias, farmacias, papelerias, perfodicos, revistas, libros,
yidrierias, tlapalerfas, salones de belleza, pelugquerias, tintorerfas

talleres de sastreria, costura, reparacidn de calzado, alquiler y re-

paracidn de enseres demésticos, consultorios, despachos, agencias de
viaje, corregs, telégrafos, cafeteria, supercocina, fonda, tagqueria,
torterfa, neverfa, fuente de sodas, restaurante y centros comunita--

rios, culturales y sociales.

Las edificaciones podrén tener como mdximo yna svperficie construlda
equivalente a ocho veces la superficfe del tote. Una aTtura midxima
sin inctuir tinacos o casetas de elevadores de cinco niveles o 15.0
M. ¥ deberd dejarse como midximg el 20% de la superficie del lote sin
construir. e podran utilizar subdivisiones de predies cuando las -
fracciones resultantes tengan como minimo 125.0 M2 de superficie y -

un frente de ceandg mengs 9.0 M.

COMERCID ¥ SERVICIOS

US0S GENERALES.

Habitacional:

Oficinas, bancos, cemercios de productos y servicios bdsices y espe-
cializados y establecimientos con servicio de alimentus hasta de ---

120.0 MZ construides,

Us0S ESPECIFICOS.

Se podrd construir hasta vna vivienda por cada 120.0 M2 de 1a super-
ficie del lote y los siguientes usos comerciales y de seryicios: es-
tablecimientos de venta de ropa y calzade, abarrotes, expendios de -
alimentos sin preparar y de comida; duleerfas, tortiilerias, frute--
rias, recauderias, carnicerias, salchichonerfas, farmacias, papele--
rias, periodicus, revistas, 1ibros, vidrierias, tlapaierfas, salones
de bhelleza, pelugueriss, lavanderias, tintorerfas, talleres de sas--
treria, costura y reparacidn de calzado, alguiler y reparacidn de --
enseres domésticos, consultorios, despachos, agencias de yiafes, co-
rrees, telégrafos, cafeterfa, supercocina, fonda, tagueria, torteria
neverfa, fuente de sodas, restaurante, y centros comunitarios cultu-

rales y sociales,

Las edificaciones podrdn tener como mdxime una superficie construida
equivalente a dos veces la superficie del lote, podrin tener unz al-
tura mixima sin incluir tinacos de tres niveles o 9.0 M, y deberd de
jarse come minimo el 20% de 12 superficie del lote sin comstruir.

Se podrén autorfzar subdivisiones de predics cuando las fraccignes -
resultantes tengan como minimo 120.0 MZ de seperficie y un frente de

cuando menos 9.0 M.

CORREDOR URBAND DE ALTA INTEMSIDAD

Us0S GENERALES.
Habitacional:
Oficinas, bancos, estacionamientos, comercies, centros comerciales,

establecimientos con servicios de alimentos, instalaciones para la -
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recreacidn y los deportes, centros culturales, centros de especticu-

Tos ¢ instalaciones para la salud.

USQS ESPECIFICOS.
Se podrd construlr hasta una vivlenda por cada 50.0 M2 de la superfi
cie del lote, oficinas piblicas y privadas, establecimientos, bancos
agencias, comercivs, servicios, escuelas de educacidn bisica, cen---
tros culturales y sociales, cines, teatros, salas de conciertos, hos
pitales, ¢linicas, centros de salud, laboratorios clinicos, tiendas
de autoseryicio, tiendas de departamentos, centros comerciales, tien
das de materiales eléctricos y sanitarios, ferreterias, gasolineras,
venta de autos nuevos, wenta y exhibicidn de maguinaria, restauran--
tes, estaciones de transporte urbang y sitios de taxis.

[
fstos usos sOlo se awtorizaran para lotes con frente a 1a vialidad -

considerada ¢omo corredor y siempre dentro del limite de zona,

Las edificaciones podrdn tener como miximo una superficie construide
equivalente a cuatro veces la superficie del lote y deberd dejarse -
como minimu el 20% de la superficie dal lote sin construir. Las ---
canstrucciones que excedan una altura de dfez niveles ¢ 30,0 M. sin

incluir tinacgs nf casetas de elevadores, quedardn sujetas a dicta--
men urbans. Se podrdn autorizar subdivisiones de predios cuando las
fracciones resultantes tengen como minimo 200.0 MZ de superficie y -
un frente de cuando menos 10,0 M,

CORREDOR URBANU DE BAJA DENSIDAD

US0S GENERALES.

Habitacional:

Gficinas, bancos, estacionamientos, comercins, centros comerciales,
establecimientes con servicio de alimentos, instalaciones para la re
creacidn y los deportes, centros ceiturales, centros de especticulos

& instalaciones para la salud.

US05 ESPECIFICOS.

Se podrd construir hasta una vivienda por cada 60.0 Mz de la superfi
cie del Tote, oficinas piblicas y privadas, estacionamientos, bancos
agencias, comercios, servicios, escuelas de educacibn bisfca, cen---
tros culturales y sociales, cines, teatros, salas de conclertos, hos
pitales hasta de 30 camas, clinfcas, centros de salud, Taboratorios
clinicos, tiendas de autoservicio o tiendas de departamentos hasta -
de 2,500.0 M2 construidos. Centros comerciales y tiendas de especia
iidades hasta de 2,500.0 M2 construfdos. Venta de materiales eléc--
tricos y sanitaries hasta de 1,500.0 M2 construfdos. Gasolireras, -
venta de autos nuevos ¢ usados, venta y exhibicifn de maquinarfa, -
hasta de 1,500.0 MZ construfdos. Restaurantes, estaciones de trans-
porte urbang y sitios de taxis, Estos usos solo se autorizarin para
terrenos con frente a la vialidad considerada como corredor y siem--
ore dentro de los 1fmites de zona.

L2y edificactones podran tenar como méxime una superficie construida
equivalente a tres veces la superficie del Tote, unz altura mdxima -

sin incTuir tinacos o casetas de elevadores de cinco niveles ¢ 15.0

M. y deberd dejarse como minime el 20% de la superficie del lote sin
construir. Se podrin autorizar subdivisiones de predios cuande las
fracciones resultantes tengan como minime 120.0 M2 de superficie y -

un frente de cuande menocs 9.0 M.

E. EQUIPAMIENTO
Us05 GEMERALES.

Mercados, centros de abastos, instituciones para la salud, institu--
ciones para la educacibn, instituciones de investigacidn, instalacio
nes religiosas, centros culturales, recreativos y de espectaculos, -
instalaciones deportivas, parques y jardines, cementerios, instala--
ciones para el transporte, instalaciones para 1a seguridad pib)ica y

centrates teleffnicas.

USG5 ESPECIFICOS,

Mercados, centros de abastos, consultories, clinicas, hospitales, -
jardines de nifios, guarderias, escuelas primarias, secundarias, tec-
nicas, preparatorias, instalaciones de aducacidn superior y de inves
tigacién, templos, conventos, bibliotecas, museos, auditorios, cine-
tecas, unidades deportivas, canchas, plazes, jardines, parques, jue-
qos infantiles, pantecnes, instalaciomes para policia y bomberecs, co

rrecs y telégrafos, estacicnes de transporte, ¥ rellencs sanitarios.

AD, AREA DE DOTACION

fstas dreas se dedicardn exclusivamente al equipamiento urbanc que -
marca la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de MExico. Cual---
quier etro uso no sefizlada por la Ley, requerird de la autorizacidn
de 1a Secretaris de Desarrolle Urbano y Obras Pdblicas del Gobierno

del Estado y del H. Ayuntamiento.

¥.  AREA YERDE
1505 GENERALES.

Parques y Jardines

Us0S ESPECIFICOS.

Unicamente se permitird la instalacidn de mobiliario urbano, fuegos
infantiles, y de las construcciones indispensables para su conserva-
cign y mantenimiento.

3.10 EPTLDRGO

£n razén a lo estipulado por la Ley de Asentamientos Humangs del
fstado de México, e] presente documento €S el resultado de la pla
neacifin concurrente y coordinada por parte del H. Ayuntamienteo de

toacslco y el Gobierng del Estado de México por conducto de la --

cecretarfa de Desarrolle Urbano y Dbras Pablicas.

tste plan en su elaboracidn fue sometido a un amplic proceso de
discucién y consulta popular, por {ntermedio de la Comisidn Muni-
cipal de Planeacibn y Desarrollo y aprobado en Sesién de Cabilde

por el H. Ayuntamiento de Coacalce 81 dfa 5 de abril de 1990,
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quedando asentado en €1 11bro de Cabildos del H. Ayuntamiento --

1988-1%99,

Los planos de que consta ¢l Plan y que forman parte integrante

del mismo, se encontrardn para su consulta ea e) Reglstro Pablico

de Ta Propiedad y el Registro de Planes de Desarrollc Urbano que

1leva la Bireccidn General da Desarrcileo Urbane ¥ ¥Yivienda de] -

Gobierno del Estado de México, 25§ come em las oficinas de Desa-

rretio Urbano Estatales y Municipales correspondiente

Los Planos que forman parte del presente plan son tos siguientes:
Planos de Estrategfa:

E-1
£-2
E-3
E-4
E-5

Clasificacidn de! Territorio
Estructura Urbana

Usos y Destinos

Indice de Zomificacidn Secundaria
Acciones Prioritarias

Flanoe de Zonificacidn Secundaria

PLAND
CLAVE

1
110
1020
2000
010
2011
2030
2040
3010
o
4010
4011
a0z
4030
5000
5050
5051
5055
5070
3071

5080
3080

ELCR)

5100

COLONTA & FRACCIONAMIENTO

Ejido de Coacalco Seccicnes Norte y Centra

¥illa de lag Flores

¥illa de las Flores Seccidn Flazas

Retiro, Fueblo de San Lorenre Terixelac

Unidad 5an Rafael Coacalco Norte

Unidad San Eafael Coacalco Sur

Unidad Habitacional José Marla Morelos Seccidn A
Fraccionamienty Potrere de la Laguns

Bozques del Valle la. Seccidn

Bosques del Valle Za. Seccidn

Jardipes da San José

¥illa de las Florss Seceidn JardIn

Villa de las Fleres la. Sceclin

Rinconada de {oacaleo

Pueblo de Coacalco

Parque Residencial Coécalco ia. Seccidn

Parque Residencial Coacaleo Ampliacitn 3a. Seccidn
Parque Residenclal Coacaleco Za. Seccidn

Granjas San Crisffbal para Obreros

Ampliacion Granjae San Cristdbal

Lomas de Coacalce

Colonia Repiblica Mexicana
Colenia Canuto Luna

Villa de lag Manzanas

Flanos de Restricciones Faderales y Estatales:

1213,

1904, 1941, 1944, 1945, 2026, 2027 y 2018

CERTIFICO que lan modificaciomes correspondisntes al presente Plan

ds] Centro de Poblaclén Eptratéglco de Coacalco, fueron aprobadas

por la H. L Legislatura del Egtads, em sealdn extrasrdinaria de fe

cha 12 de junio de 1990.

Toluca, Estado de MExico, a 15 de juuio

de 1990,

El Encargado del Despacho de la Oficialia Mayor de la H. Cimara de

Biputados

PLAN DEL CENTRO DE POBLACION ESTRATEGICC DE
ZUMPANGO DE OCAMPO

1. INTROMICCLIUN

El presente documento constituye la revisifn al Plan del - -

Centro de Poblacifn Estratégico de Zumpango.

La ciudad de Zumpango es la cabecera del municipie del mismo
nombre ¥y se localiza en el centro de.la 1ona norte del Valle
Cuautitlin-Texceoco.. Estea ubicacifn ha hecho que sea el cen-
tro estructurader de esta 2ona, contando con les mejores ni-
veles de equipamiento y servicios de las localidades del - -
dresz hasta la fecha. Zumpango subsiste comp una localidad -
integradora de las funciones rurales de su entorno, contando
con una poblacidn del orden los 41,000 habitantes y ocupando

un total de 1,147 Has. de suelo con usgs urbanos, caracteri-

zados en general por la dispersién y las bajas densidades.

El Gobiernc Federal habia venide contemplando la posible rea
lizacidén de inversiones en el sector comunicaciones y trans-
porte en la localidad de lluehuetoca, la estacidn clasificade
ra ferroviaria y Ia central de autotransportes de carga, que
hasta la fecha no se han efectuado dadas las condiciones eon
némicas por las que ha atravesado el pai} en los OGltimos - -
afvs, canalizando los programas de inversidm hacia sectoTes

prioritarios.

Este hecho ha modificade las espectativas de crecimiento que
el Plan consideraba en su estratepia general de desarrolia -
para las diversas etapas que la conforman, en virtud de que
no se ha realizado las inversiones previstas del Gobierno -

Federal.

Por otre lude sigue siende prioritaria la necesidad de meja-
rar sustancialmente las condiciones de accesibilidad y comu

nicacién de Zumpango con el resto de los municipios del va

lle.

1.1. Bases Jurfdicas

E1 Plan del Centra de Poblacidn Estratépico de Zumnango. far
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ma parte del sistema de planeacibén de los ascntamientos huma
nos de la Entidad, confoerme lo previene la fraccién III del-

articule 21 de la Ley de Asentamientos Humanos del Estado.

Su carfcter de estrategico responde a2 su inclusién como tal-
en el Plan Estatal de Desarrolle Urbano, en razdn de que de-
sempefa una funcibén primordial en la ordenacién de los asen-

tamientos humanos del Estado.

El Plan se forma por el conjunto de disposiciones necesarias
para alcanzar los objetivas previstos, relativos al ordena--
miento del territorio y al crecimiento, conservacidm ¥y mejo-

ramiento del centro de poblacisn (Articulo 22 de la Ley).

El Plan se elabord coordinada y concurrentemente por el Ayun
tamiento y el Ejecutivo del Estade, y aprobado por la Legis-
latura de la Entidad, conforme a 1o estabiecido en los arti-
culos 11 fraccidm ITI, 12 fraccién I y 13 fraccidn III de 1a
Ley de referencia, siguiédndeose al efecto el procedimiento --

contemplado en el articelo 27 de l1a misma Ley.

Los requisitos exigides por el artficulo 25 de 1a Ley, en - -
cuante & la configuracién del contenide del Plan, gseguran -

el ‘ordenamiento y regulacitn de las ireas urbanas, de las de

Tescrva tertitorial vy de preservacion ecolégica del Centra -

de Poblacién Estratégico de Lumpange .

Cabe destacar asimisme, que por virtud de lg ditpuesto en el
articule 32 de 1a Ley,el Plan esta vinculado con los demis-
que integran el sistema de planeacién urbana del Estado, a -

efecte de guardar 1z adecuada Tongruencia entre ellos.

Lus disposiciones de la Ley de Asentamientos Humanes del Es-
tado antes sefialadas, constituyen la fundamentacién juridica

de! Plan dei Centro de Poblacién Estratégico de Zumpanga.

2. SITUACION ACTUAL
Z.1. Condicionantes Socio-Econdémicas

lumpange cuenta en la actualidad con una poblacibén del corden
de los 42,000 habitantes, habiéndose desarrollado con una ta

sa promedio de 3.0% de 1980 a la fecha.

El aumento de poblacién en la localidad se ha dade en forma-
constante, notindose una pequena tendencia al descenso en -
los Gltimos 25 anos dado que la tasa de crecimiento disminu-

yb de 4.8% para el decenic 1860-70, a 3.2% en 1970-80 y a --

Table 1.

ANALVS1S DEMOGRAFICG CON TENDENCIAS DE CRECIMIENTOD

LUNEANGO
LOCALTDADES POBELACION CENSAL POEL.;EH’N PROYEETAD.\ rota
COMPONINTLS 1560 1970 1980 1988
Eulpang;:u H,371 12,823 17,558 21,688 12,58R8 27,4128 3t
Tasa o
ET"[‘L‘:?:EPCE B A1l 11,549 15,31% 16,450 25,428 31,308
Tasa B =
i:ni.i‘;:rl\‘; 1,304 1,042 2,868 444 5,550 4,348 5,100
Tasa
o 9.735 13,108 32,3585 0,459 #2758 55,504 T0,ud0

3.0% de 1980 a la fecha.

De sepuirse posponiendo las inversiones federales previstas-
para la zona, la localidad se mantendrd conm su crecimiento -
natural alcanzando para el afo X000 una poblacién del orden-
de los 55,000 habitantes y de 72,000 habitantes para el aho-
7010. (Tabla No. 13

En el caso gque las inversiones se den en su irez de influen-
tiz la localidad de Zumpange podria esperar uns poblacidn de
140,000 habitantes para el cambioc de siglo, la cual deberi -
distribuirse dentro de las localidades que conforman el limji
te de centro de poblacién.

2.1,1. Estructuraz Actwal del Emplec

La poblacién econémicamente activa (PEA) del centro de pobla
cibén, asciende a 11,275 personas, lo que representa el 27.5%
del total poblacional, correspondicndo al sector secundaric-
la mayor parte, con el 51.3%, scguido del terciario con el -

34% y por filtimo €1 sector primario com el 14.7%.

La distribucifn por sectores de la poblacidén econbmicamente-

activa, gque actualmente representa el 27.5% de 1la poblacidn-

total, ha presentado sensibles variaciunes en los Gltimos 25
afos; de csta manera, los sectores secundario ¥ terciaric --
han surgido como principales fucntes de empleq, incrementado
$u participaciom del 14% al 51% v del 19% al 34% respectiva-
mente, 2 expensas del sector primario, el cual manifiesta un
descenso notable, al pasar su participacién del 67% al 14% -

en €l mismo periodo,

Los Gobiernos Federal y Estatal tienen subscrite un convenio
pare impulsar en forma definitiva el distrite de riego de --
los Insurgentes para lo cual se ha iniciade la rehabilita- -
cién de la laguna de Zumpango que juega un papel fundsmental

€N este provecto.
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Con el impulso de este distrito en el que se prevé una aper-
tura promedic anual de 6,000 has. de riego, hasta llegar a -
conformar lag 24,000 has.queintegran la totalidad del distrito,
se puede prever que la estructura actual del empleo surja mo
dificaciones, volviends a tomar importancia el sector prima-

rie nae solamente en las localidad sino en toda 1a regién.

En Zumpange, 29% de la PEA obtiene ingresos menores a una --
ver el salario minimo (vsm), el 32% obtiene 1 vsm, el 1R$% en
tre 1.1y 2 vsm v sélo el 21t de la poblacién tiene ingresos
miyores a 2 veces el salario minimo, Cabe senalar que esta -
reluacidn es muy similar a 1a observada en el censode L9070, -

PU£SIO que en ese entonces solu el 19% de la poeblacion gana-
ba mas de Z vsm,

2.2Z. Condicionantes Impuestas al Desarrollo Urbano por las -
Caracteristicas Fisicas del Territorio.

La tocalidad de Iumpango se localiza en una planicie al orien
te de 1a laguna del mismo nombre. Esta rodeada per numerc--
S0s asentamientos dispersos aislados que disminuyen hacia -
el norte en nimero y densidad conforme ascienden en la lade-
ra de pendiente ligera (de 3 a t1) del cerro Xilo. Tales --
asentamientos se vuelven mis numerosos y centinuos al sur, -
uniendo a Zumpango con el poblade de San Pedro de 1la Laguna.

Al poniente se ubica el Grar Canal del desagiie constituyéndo
s¢ €n una barrera al crecimiento de la ciudad, representando
adends, una fuente de contaminacién por males oleres y a la-
agrivultura, cuando se riegs consus aguas.

Rodeando al oriente y sur de la localidad pasa el rio de las
Avenidas de Pachuca en el que se vierten las aguas residua--
les del lugar, utilizdndoss también para el rtiego agricola,
Adicional a este sgente contaminante ¥y suman los desechos in
dustriaies provenientes de Tizayuca que vienen a incrementar
la problemstica.

Desde el punto de vista geoldgico, la zona tiene las siguien
tes caracteristicas: Areniscas con togbas a partir del centro
del poblado extendiendose como hrazos 3 apéndices del mismg-
material hacia el SSW, NW y NE, para unirse los dos (1timos-
8 und masa continua de las mismas caractéristicas, con unida

des peomérficas de mayores pendientes.

EI material aluvial es la base de la mayor parte de las pla-
nicies al norte Y sur de la zona. Al poniente el substrato-
gerlérico cambia a material lacustre, provefiente de 1a ante
rior desviacidn de la laguna de Zumpango; sobre este basa--
mento se desarrollo el poblado de San Pedro de la Laguna, re
presentando €sto unz problemitica, ya que al irse desecando-
el material arcillose (componente principal de las zonas la-
Custres) se contrae ocasionando dafo 2 las cimentacicnes.

Las condiciones edafolégicas del fugar son homogéneas, predo
minando los Feozem haplicos con ciase textural mediana y fi-
na. bSon suelos de elevada fertilidad con la ventaja que es-
tin sujetos a irrigacidn, va que las condiciones climdticas-
de la zona no son muy favorahbles,

A nivel municipal se presenta una temperatura media 15.2°C,-
siendo un régimen térmico templado; las 1luvias son de vera-

no ¢on un promedio de precipitacifn anual de 745 mm. con vien
tos dominantes provenientes del norte.

La vegetacién natural no existe, al haber sido totalmente -
erradicada de 1a zona. Prevalecen las sctividades agricolas-
y en los lomerios del norte y norponiente se ohservan freas-
importantes de vegetacidn secundsrie en forma de pastizal --
mezclalo cen materral espinozo y afectades por fuerte erao--
sién hidrica, siendo #&reas que pueden avanzar hacia las zo--
nas agricelas de mantenerlas desprovistas de vegetacidn per-
manente ¥ quedar expuestas a los agentes ambientzles.

En relacifn a la agricultura las zonas de Tiege se ubican &l
Norte, Oriente y Sur, obteniendo agua para riego del Gran Ca

nal y del rio de las Avenidas, ambos muy contaminados. BDada
la importancia que tiene este hecho, tanto para la salud de-
la poblacién consumidora como para la conservacién de los --
suelos, se recemienda llevar a cabo un tratamiento pTrevio de
las aguas residuales,

En el Area restante predomina la agricultura de temporal con
culrives anuales y en menor proporcidn, cultives permanentes
¥ semipermanentes.

2.3. Condicionantes Impuestas al Desarrolle Urbanc por la Ca
pacidad de Dotacibn de Infraestructura.
El drea urbana actual de Zumpango cuenta con niveles de dota
cion de infraestructura muy desigual siendo el mis elevado -
el referente al servicio de agua potable, con el cueal se en-
cuentra servido el 80% de La poblacién, contabilizdndose un-
déficit del orden de les 60 lts por segunde. Por cuanto se-
refiere 21 drenaje, este s6lo cubre el 25% del territerio, -
localizéndose primerdialmente en la zona centro de la cabece

ra municipal.

La energia eléctrica cubre en su servicio el 95% del suelp -
urbanizado, mientras que el alumbrado piblico sélo se encuen
tra sobre la carretera y en la zona de 1sa plaza civica, re--
presentando apenas el 10% del requerimiento en la cabecera -
municipal y menos del 7% en San Juan Zitlaltepec.

2.4. Condicionantes Impuestas al Desarrollo Urbano por las -
Capacidades de [Dotacidn de Vialidad y Transporte.

El Centro de Poblacibn de Zumpango se comunica con la regidn
por medio de la carretera Huehuetoca-Zumpango-Los Reyes, la-
que & su vez conecta con las carreteras México-Pachuca, por-
el oriente y con la Huehuetoca-Coyotepec y la Autopista Méxi

co-Querétarc por el peniente.

Existen otras carreteras de orden regional, aunque de menor-
jerarquia y calidad, comunicando a lumpango cen Apaxco, Acue
ducte, San Bartolo Cuautlalpan, Cuautitlén y San Juan Zitla)

tepec.

La estructura vial de las zonas urbanas del centro de pobla-

cién se reduce a la carretera Huehuetoca-Zumpango-Los Reyes-
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y 2 slgunas vias pavimentadas en la cabecera, asi como la --
vialidad paralela a la carrctera en San Juan Zitlaltepec, ac
tualmente en terraceria, no obstante lo cual la poblacitn se

desarrolla a lo larpgo de é&sta.

En la actual administracifn el gobierno municipal habilité-
el par vial F, Gomez,de tal manera que el problemz de la pre-
sencia de trifico pesado en la zona central de Zumpango ha -
disminuide en alguna proporcién, no dejando de censtituir mo

lestias y pcligros para la poblacidén.

Por otro lade la gran dispersidén que presenta la localidad -
obliga a tomar previsiones en este momento para preseryar  de-
rerhos de via que permitan confuormar una estructura vial ade
cuada ¥ que coadyuve paulatinamente a la conselidacisn de las

dreas con estas caracteristicas.

Ante las grandes carencias de infraestructura vial no ha si-
do posible intruducir un sistema urbano de transporte publi-
co, que satisfaga las necesidades de movilidad de la pobla--
cidn, la cual se apava

en combis de servicio suburbano para

resolver en alguna medida sus reguerimientos.

En este mismo orden de ideas el Municipio ha construido para
deros colindantes & la zona del mercado para que en un futu-

ro préoximo puedan apoyar la introduccidn del sistema de trans

porte urbana,

Las caracteristicas generales de la vialidad se marcan en la
Tabla No. 2

Z.5%. Estructura Urbans Actual

fumpango se desarrolld en dos nicleos fundamentales de asen-
tamjentos, per una parte se encuentra la cabecera municipal -

y San Pedro de la lLaguna, y por otra hacia el poniente, San -

Tabla 2.
CARACTERISTICAS GENLRALES DE LA VIALIDAD

YIALIDATD TIFD DE SECCION VIAL ESTADD
Via PROM { MTH) FISICO
Carr. Huchuetoca-Zumpange
Los Reyes Regional 7.0 Bueno
Carr. Zumpango --lluehuetoca Sub-Re- 7.0 Deterip
Coyotepec gional rado
Carr. Zumpango-Cuautitlan  Regional 7.0 Bueno
Par vial Federico Gome:z Primaria 10.0 Bueno
Insurgentes Secundaria 13.0 Regular
Las Cruces Zecundaria 13.0 Regular

Juan Zitlaltepec y San José de la Loma.

Ambos asentamientos se han conformado con una rTelacifn direc
ta con la carretera Huehuetoca-ZIumpange-Los Reyes, que Comn-
ya se dijo las comunica. En el caso de la cabecera, el asen
tamiento se dif de forma concéntrica al centro administrati-
vo y sc han generade zonas de usos mixtos en la zona central
y a lo largoe de la carretera, las que cuentan con las densi-
dades poblacicnales y de construccién mds importantes, apro-
ximadamente de o0 hab/ha. Micntras que el entorno de la ca-
becera se configura por medio de zonas de habitacidn muy dis
persa, can una densidad del orden de los 25 hab/ha. El con-

junto de las Adreas urbanas de esta zona suman 901 ha,

En San Juan Zitlaltepec y San José de la Loma el patrén de -
asentamiento actual es similar al de la periferia de la cabe
cera siendo sin embargo menos dispersc, y alcanza densidades
cercanas a los 45 hab/ha, El total del irea urbana de esta-

rona es de 166 ha.

Los problemas fundamentales que presentan las dreas urbanas-
s0n por unaz parte la rarencia de servicios en la periferia y
por otra la concentracién del equipamiento existente en la -
zona central de la cabecera, en detrimento del resto de la -
poblacién, principalmente de San Juan Zitlaltepec en razén -

de su leocalizacidn separada.
Z.3.1. Usos del suelo,

El &tea urbana del Centro de Poblacién de Zumpango ccupa un-
total de 634 ha, lo que representa el Z.7% del total de te--
rritorio municipal. Del total de suelo urbano el 57%, 347 -
ha., son zonas habitacionales: 1 2.4%, 15 ha., son Areas de
usc mixto; €1 6.3%, 40 ha., son dedicsdas a equipamiento y -
servivios; el 4.2%, I6.5 ha., estin ocupadss por usos indus-
triales; el 17.3%, 109.5 ha ., se conforman como vialidades,
el 13%, 82 ha., son baldios urbanos. (Tabla Mo. 3).

Tabla 3.

U50 ACTUAL DEL SUELO

TIPO DE US0Q HAS. t

Habitacional Jol.0 57.0
Mixta 15.0 2.4
Equipamientos ¥ Servicies 40.0 6.3
Industria P 4.2
Vialidad i09‘5 17.3
Baldios 8.0 13,0

Total 634 100.0
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2.5.2. Caracteristicas del Equipumiento y los Servicios

El equipamiento y les servicios en el centro de peblacién de
Zumpango, e€s en general deficitario, siende s6lo el rubro de
educacidn en el que s¢ cuentaz con los elementos necesarios -

para las necesidades de 1la poblacién.

El déficit mis pronunciado se refiere a los servicios de sa-
lud, recreacién y seguridad publica. En el caso del sector-
salud, se cuenta séle con un puesto de socorro de la Cruz Ra
ja y algunos consultorics particulares que no alcanzan a cu-

brir las necesidades de la peblacién,

Por lo que se refiere & la recreacién y el deporte no exis--

ten sing algunos elementos, localizades en lz cabecera menici

pal ¥ resultan insuficientes para el 4rea del centro de pobla

cién,

En el rubro de seguridad piiblica, se presenta una grave defi
ciencia en términos de unidades y efectivos para la vigilan-
cia. El servicio de bomberos es inexistente, lo que implica

un fuerte riesgo para la poblacidn.

Por otra parte, en general los equipamientos existentes se -
localizan en la zona central de lz cabecera municipal, lo --
que obliga a 1z poblacisn a acudir a ellos desde todas las -

localidades del municipio, atimn para lz satisfaccidén de las -

necesidades de comercializoacidn mis clementales.

2.5.3. Caracteristicas de la Vivienda.

Las dreas hahitacionales ocupan una extensién de 634 ha, con
aproximadamente 10,000 unidades diferenciindose en dos tipos
facilmente reconocibles, el prinerc lo constituye la vivien-
da media de la zoma centrul de la cabecera Mmunicipal, cons--
truida con materiales de buena calidad ¥ que en general pre-
senta buenas condiciones de conservacién y de servicios urbs

nos, representando €l 45% del total de las unidades.

El segundo grupo, se constituye por viviendas populares de -
la periferia de la cabecera municipal y San Juan Zitlaltepec,
asi come habitaciones rurales de los asentamientos dispersos
del resto del territorio y representan el 55% del total de -

las unidades.

S3e considera que un total mayor al 50% del total de las vi--
viendas del centro de poblacidén requiere mejoramiento, de --
forma particular en las zonas localizadas al sur de la cabe-
cera munjcipal y en San Juan Zitlaltepec y San José de la Lo

ma .

2.b., Problemdtica y Perspectivas.

o Zumpango la poblacidn alcanzd en la actualidad un total -
del orden de los 42,000 habitantedabiendo crecide con una ta
sa promedio del 3.0% anual, lo que representa una disminu---
cidn de su ritmo de crecimiento con respecto a las dos déca-
das pasadas, en las cugles la tasa promedio de crecimiento -
fue del 4.8% en el periodo 1960-1970 y de 3.2% para el 1970-
198¢.

Lo anterior se explica en virtud del decrecimiento de la ac-
tividad agropecuaria en la zona, la cusl pasd del 67% de par
ticipacibn en la economia de Zumpango en 196C al 14% para --
1985, resultando en un procesc de incorperacibn de la poblz-
cién trabajadora al sector industrisl, que an peneral ofrece

el emplea en otros municipios.

El cambio en la estructura econdmica del centro de poblacién,
significa la disminucidn de sus capacidades econdmicas, pues
to gque el mayer nOmeros de sus trabajadores se emplean en los
municipies industrializados del Valle Cuautitlin-Texcoce, --
provocando la depauperaciém del sector primario que histéri-

canente habia side el motor econdmico de Zumpango.

Come en todo el entorno del sistema de las 17 ciudaﬂes peri-
féricas del Valle Cuautitlén-Texcoca, Zumpzngo ha visto cre-
cer sus dreas urbanas sobre suelos de uso agricola con bue--
nos rendimientos, situacién que deberd ser prevista ante la-
perspectiva de un crecimiento relativamente acelerado, con -
el fin de no provecar un mayor desequilibrio en la ecdnomia—
del centro de poblacidn, al continuarse las tendencias de ur
banizacibn hacia el sur de la cabecera municipal, sobre sue-
los agricolas, fque en muchos casos cuentan con la infraes---
tructura para el riego en operacién, las cuales no s&lo debe
rin protegerse, sino aumentarse con el fin de equilibrar la-
composicifin econdmica e incrementar las posibilidades de de-

sarrallo del centro de poblacién,

Como ya se ha descrito, las cepacidades de la infraestructu-
ra, la vialidad y el traznsporte, asi como de los equipamien-
tos ¥y servicios urbanos resultan a la fecha insuficientes en

diferentes campos.

Por otra parte, hasta la fecha el patrén de asentamiento en-
el drea se ha caracterizado por la dispersién y paralelamen-
te, por €1 alto costo de la introduccidén de los servicios,

al ser requerides por fireas demasiado eXtensas que no cuen--
tan con una densidad de poblacién apropiada, a excepcién de-

la zona de la cabecera municipal. La continuacian de estns-
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fenémenos provecard el agudizamiento de los rezagos en nite-
ria de equipamiento y servicioes urbaznos, con menores posibi-
lidades de satisfacerse en la medida en que el crecimiento -

se df en forma desordenada y dispersa.

El crecimiento urbano de Zumpango deberi por tanto dirigirse
de forma adecuada, sobre los suelos aptos para el efecto y -
delimitando claramente las &reas destinadas a usos agropecua
Tios o gue contribuyan a lz preservacién ecolégica en la re-
gidn, a su mejoramiento econfmico y al ordenamiento del cen-

tro de poblacién.

Zumpango enfrenta fuertes carencias en diversos rubros del -
desarrollo urbane, como la faltas de un sistema de drenaje y-
alcantarillade eficiente, tubriendc sélo el 25.0% del suelo-
urbano, ta carencia de alumbrado piblico en el 80% del cen--
tro de poblacién; la falts de pavimentos en la mayoria de --
sus vialidades y el deterioro de 1la carretera Huehuetoca-Zum
pange-Les Reyes; la concentracién de sus equipamientos en la
cabecera municipal, el alto déficit de varios elementos de -
este rubro y el requerimiento de mejoramiento de mis del 504

de las viviendas existentes,
2.7. Problemdtica Prioritaria.

I. Suelop

1. No se ha establecido el limite fisico del 4rea urbaniza

ble.
2. Ocupacién de suelos agricelas de alta productividad.
3. Gran dispersién habitacional con una disposicidn fisica

anfirquica,
4, Imposibilidad del municipic para dotar de servicios a -
estas freas.

5. Invasién de posibles derechos de via para poder confor-
mar una estructura vial racional en las etapas subse---

cuentes de desarrollo.

& Especulacifn con dreas baldias dentro del 4rea urbans -
actual,
7. Bajas densidades en el 4rea urbana actual que encarecen

la dotacidén de los servicios municipales.
II. VYivienda

B. No se ha dotado de parque de materiales para apoyar la-
construccién de vivienda progresiva.

9. Los programas de mejoramiento de vivienda no se han ela

barada a la fecha,

1if. Intraestructura

10. Insuficiente abastecimiento de agua en la localidad por
mala operacibn del sistema.
11. Areas con deficiencia de drenaje en un 75% y alumbrado-

piblicoe en un 90%.

IV. Vialidad y Transpotte

12. Entronques conflictivos por movimientos direccionales.

13. Secciones viales reducidas con presencia de transperte-
pesadao.

14. Déficit de pavimentacidn en un 85%.

15. Mezcla de trinsito de paso con trinsito local.

16, Carencia de una estructura vial adecuada y suficiente -
para poder apoyar el desarrollo urbano de las ireas con-
dispersién poblacional.

17. Carencia de transporte urbanc dentre de la localidad --
oblipande a la poblacién & realizar recorridos excesi--

vos,
V. Equipamiento Urbano

18. Déficit de equipamiento urbana en las dreas periféricas

de la localidad.
VI. Medip Ambiente

19. Contaminacidn del rio de las avenidas de Pachuca por --
descargas industrizles en Tizayuca y Aguas Negras de la
propia localidad,

20. Contaminacidn por malos olores provenientes del gran ca

nal.
3. ESTRATEGIA GENERAL DE DESARROLLO URBAND
3.1. Estrategia General

En este nivel esiratépgico, el Plan del Centro de Poblacién -
Estratégice de Zumpangeo, sefala el conjunte de objetivos, po
liticas y lineamientos de accidén, necesarias para dar sclu--
cién a l1a problemética urbana de Zumpango; mejorar los nive-
les de vida de la poblacién; apoyar el equilibrio y desarro-
110 de las actividades productivas; mejorar las condiciones-

ecolbgicas de la zona y establecer el control, 1a ordenacién

y regulacifin territorial de lu 1ocalidad per medic de 1a de-
finicitn de 1os usos del suele y sus compatibilidades y ¢l -
cstabiecimeinto de las densidades poblacionales y los coefi-

cientes de ocupacifn del sueloe urbano mis adecyados.
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La estrategia establece para el cventro de pohlacifin, el con-
snlidar sus funciones coperciales y de servicio a nivel re--
gional, localirzando en €1 los equipamientos y servicios urba
nos requerides por su drea de influencia, ontiwmizando los ni
veles de infraestructura y las capacidades de la vialidad re
gional y urbana, as{ como ubicando cn sus diferentes Areas -
el equipamiento y les servicios basicos para la atencifn di-

recta a la poblacifn.

Se define del pismo modo limitar la posibilidad de aprovecha
miento urbanc del suelo a un total dc 1947 fHa. suficientes -
para alojar en el largo plazo una posible poblacifn del ot -
den de les 140,000 hab. en caso de que se den las inversio -
res previstas por el Gebierno Federal, impulsando el desarro
1lo de las actividades agropecuarias en ¢l restante territo-

rio del ce-tro de poblacidn.

Las dreas con la clasificacifn de snelo urbanizable serdn su
jetas a un programa de desarrolle urbano con el propfsite de
integrar acciones de planeacifn, de proyectos ejecutivos de

desarrclle, de anflisis de coinversifn de los 3 niveles de

pobiernu, el sector sovial y el sector privade, con el fin -
de que su apertura al desarrollo urbano cuente con los ele -

mentes necesarios para su eiecwcidn,

Es importante destacar que estas nuevas figuras pretenden en
tre otros aspectos reducir la especulacidén del suclo en las

dreas que anteriormente aparecfan en forma homogénea como ur
banizables, al no existir una programacisn adecuada de sy -

apertura al desarrollo.

Por otro lade, ante el incumplimiento de las espectativas de
inversifn que el Gobierno Federal planteaba, resulta necesa-
rio reorientar la estrategia de desarrolio g la rcalidad so-
cioecondmica y de crecimiento natural de 1a localidad que ha
experimentade en leos Gltimos afios, no dejando de establecer
las previsiones cn reservas territoriales que permitan en un
momento dado hacer frente a un crecimiento extraordinarioc -

por inversifn externa.

Para la mejor organizacidn de las fress urbanas, la estrate-
gia plantea como imagen objetivo la conformacidn del centro
de poblacién en base a una estructura de distritos habita -
cicnales, agrupadus en torne a centros urbanos de distrito,
los q ue complementarfn las funciones de atencién del centro

regiovnal de la cabecera municipal; el cusl se desarrolla en

conjunto con el corredor urbano a lo iargo de 12 carretera
Huehuetoca-Zumpango-Lcs Reyes., De manera complementaria, -

la estructura vial se conforma a pavtir de vias bien jerar-

quizadas permitiendo movimientas norte-sur Y orientc-ponien
te en forma franca, estando anoyada POT dos libramientas de
acceso controlado, que liberan a la localidad de todo el -

trifico pesado que pueda darse en la regibn.

En virtud de que en 1a actual traza urhana existen grandes -
vacantes urbanos y zenas con densidades de construccisn y de
pablacién muy bajas, es recomendable el desarrollc de Estas,
antes que aquellas &reas de nuecva incorporacibn al desarrto-

lle urbane.
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3.2, Condicionantes d2 Otres Niveles de PMlancacién

Como nivel inmediato superior al prescnte Plan, se encuentra
el Plan Estatal de Desarro!lo Urbano, el cual define con el
cardcter de estratégico al centro de poblacisén de Zumpango,

estipulando para su imbito lo siguiente:

- Consolidar las funciones comerciales ¥y de servicios de -
Zumpango, agrupando en torno a €1 las demandas de las lo
calidades del norte del Valle Cuautitlén-Texcoco, defi-

niéndole como Centro Regional.

- Fijar un limite definitive a la expansi6n fisica del cen
tro de poblacifn, establecienda las freas urbanas, urha-

nizables ¥y no urbanizables.

- Proteger las dreas que actualmente se encuentran como - -
distritos de riego, y las que componen el proyectos del -
distrite de riego dec Los Insurgentes, evitande en ellas

los usos urbanos.

3.3. Objetivos Generales del Plan

a) Contar con un elemento técnico con substento juridico --

20 de septiembre de 1990
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que permita orientar ¥y controlar el desarrollo urbano de la-
localidad de Zumpango, para garantizar un desenvolvimiento -

armirico y ordenads de todas las actividades inherentes a es

te proceso.

b) Por medic de este documento técnico, coadyuvar a mejorar
las condiciones de bienestar de su poblaciém, logrando un de

sarrollo mas integral de la comunidad.

<] Establecer nuevos mecanismos de control que faciliten la
administracién urbana con el fin de lograr entre otros aspec
tos la reduccién de la especulacidn del suelo, dentro de las

dreas marcadas comg urbanizables.

3.3.1. Cbjetivos Particulares del Plan

+ Suela

En funcidén de 1s primera revisi6n del Plan, adecuar las -
etapas de desarrolle a las condiciones reales de creci---
miento de la localidad.

- Establecer el limite de crecimiento por medio del Progra

ma "Pinte su Raya", refiriéndolo en todos los casos & --

elementos fisicos ficilmente reconocibles y promoviende-

ante la poblacién su conacimiente y fundamentacidn.
+ Infraestructura

- aMejorar las condiciones de dotacidn de agua potable en -

la localidad, elevande la calidad del servicio.

- Atender jos rezagos que en materia de agua potable exis-
tsn en la localidad.
Ampliar la cobertura del sistema de drenaje de una mane-
ra importante y prioritaria de tal forma que se reduzca-
el fecalismo existente y se apoye la consclidacién de las

irees urbanas carentes de servicio,

- Mejorar en forma substancial la cobertura del sistema de
alumbrado viblico dentro de los limites del centre de pg

blacidn.

- Lograr la regeneracién del Ric de las Avenidas de Pachu-
ca estableciendo acciones que coatrelen las descargas de

agentes contaminantes.

+ ¥ialidad y Transporte

- Mejorar las condiciones de accesibilidad regional de Zum

pango.

- Liberar & la Ilocalidad del paso de tréfico pesade, pre-
viniendo los incrementos wvehiculares que las posibles in

versiones puedan generar en la zona.

- Dotar & la localidad de una estructura vial bien jerar--
quizada que facilit: su conunicacidn interna y apove el-

desarrolleo adecuado de la misma.

Establecer las previsiones necesarias para gque ante el -
nivel de dispersidén pobiacional que tiene la localidad -
pueda conformarse una estructura vial acorde con sus ne-

ctesidades.
+ Equipamiento Urbano

- Promover la instalacidn de egquipamientos de apoyo & la -

produccidn agricols y pecusria.

- Adguirir reserva de suele para la construccién de equipa

mientes regionales dentro de los limites del centro de -

poblacidn.
+ Vivienda

- Apoyar la autoconstruccidén por media de la localizacidn-

de parques de materiales,

- Realizar programas de mejoramienic de vivienda en la log-

calidad.
+ Medio Ambiente ¥y prescrvacifnEcoldgica

- Preservar las fAreas apricolas de alta productividad, asi

como las zonas de valor ecolégico.

- Incorporar zonas agricolas de temporal al prevecto de --

riege de les Insurgentes.
- Regenerar las dreas con deteriore ecoldgica.
3.4, Estructura Urbana Prevista

3.4.1. Clasificacidon del Territerio

Ep razén a las consideraciones planteadas en términos de - -
usos actuales del suelo, su capacidad agrolégica, requeri---
mientos de suele para ¢l crecimiente y posibilidades de am--
pliacién de la infraestructurs, se clasifica el territorio -
del Centro de Poblaciém Estratégico de Zumpango tres freas -

bisicas:
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- Area Urbana, Area Urbanizable y Area no Urbanizable. 3.4.2. Estructura Urbana
Las dos primeras configuran el total del suelo suscepti- La estructurscidn de la localidad de Zumpango se ha estable-
ble de su desarrolle con usos urbanos ¥ se demilitaran - cide mediante distritos habitacionales, concentraciones de -
en forma definitiva por medio del programa Pinte su Raya. equipamiento urbano, zonas industriales y corredores de uso-

mixto y regionales, finalmente el entorno urbano estari cons

- Area Urbana. . tituido por zonas agricelas y de preservacidn ecolégica.

La conforman un teotzl de 634 has., de suelo total o par- - Zonas de Mejoramiento y Preservavidn Ecolégica.

i i nden a zonas CuyaSs caracieristicas naturales de-
cialmente urbanizado, entre las que se cuentan BZ has.,- Correspe E ¥ T

d 5 as dreas wubicadas de la-
de baldiss urbanos. berdn conservarse, tdales como 1

cota 2,300 m.s.n.m. en adelante en el Cerro Xalpsa, y --

: 71 deteriore del suelo de
- Area Urbanizable. las zonas que representan un gran deter €

bido & la erpsidén hidrica, bdsicamente las zoaas del - -

. . i na Zumpango.
Las &reas clasificadas como tales se refjeren a la reser Oriente de la Laguna pang

va territerial para el crecimiento, que suma un total de

P - E 3 E i Abiertos.
1117 Ha., localizadas en el entorne de la cabecera munici- Zonas Arboladas y Espacios Abie

pal ¥ en el poniente de San Juan Zitlaltepec. De estas -

f . ntea la conservacidn de las zonas arboladas exis--
afeas de reserva las que se localizan al oriente de la - Se plant

ici i ; icipic rincipalmente la banda arbolads
cabecera municipal, al sur de la actual zona industrial, - tentes en el municipic, p P

i inci i mpangoe, & lo largo de la carretera hacia-
se definen como reserva para este uso, principalmente pa - al Oriente de Zumpango, £

: . . i 4. Lucis. Se pretende tam--
ra la instalacién de agroindustrias. Los Reyes, a la salida de St P

bién incluir las dreas gue actualmente <uentan con un ar

=~ Area no Urbanizable P
bolamiente um tanto incipiente, perc que presentan la --

oportunidad de dotar al municipic de drcas verdes y espa

Estas dreas deberdn sujetarse a un estricto control para - .
’ P cios Tecreativos, dichas Areas se complementidridn com prg

evirar asentamientos em ellas, a la vez gue se impulse el . . A i
’ ? P puestas de arbolamiento en las vias primarias y Teglonz-

desarrollo de las actividades agricolas, pecuarias, fo - - )
s P ) les ¥ ia creacidn de espacios abierios y recreatives en-

restales y recreativas, de acuerdo con la vocacifén de ca . :
- los centros urbanos, asi como un centro deportivo popu--
da zona. El total de suelo bajo esta clasificado es de -
lar al poniente de la cabecera.
6,083 Ha. y circunda al centro de poblacién,

ESTRICTURA URBANA PREVISTA, USOS Y DESTINGS R3O 2010 TABLA MY 4

TOTAL
El conjunto de las tres #reas descritas conforman el territo- O . SUPERFICIE
Uso & destino Has % 1/ v 2/
rio del Centro de Poblacién Estratégico de Zumpange, el cual 20 o3 UFBNTIZARLE
Zona de preservacifn eoologica 6093 77.7
tiene una superficie de 7,844 ha, y se limita como sigue; Subtotal Zoma Mo Urbanizabie 093 7T
2O URGANS
Se toma como vértice de referencia la cima del Cerro de Xal- 1A Zona habitacional de muy baja densidad 55B.47 31.9 7.1
i . 22 Zona hapitacional de baja densidad 464.29 26.5 5.%
pan; a partir de este punto en linea recta hasta la carrete- 3A Zona habitacicnal de-densidad media
JB Zona habitacional de densidad media 98.1 5.6 1.3
ra Zumpango-Apaxce, dos kilémetros al norte de su intersec-- = T hebitacionales TR .90 3
cifn con la carretera San Juan-Zumpango: A partir de este - G5 Comercio y Servicios Lt 3.3 0.7
5 Cantro de servicios Metropolitanos
punto, en linea recta hasta el camino lumpango-Acueducto un- 6 Centro Urbano 18.55 [ U2
3 .o TA Corredor Urbaro de alta intensidad
kilémetro hacia el norte del puente del Ric de las avenidas- 7B Corredor Urbanc de baja intensidad 6972 LW 0.9
pach - E Equipemiento 120,36 6.0 1.6
achuca: st t - Subtotal zomas Somorc 7
chuca .e este punto, en linea recta hasta la carretera Tales v O servicis LT ] |
Zumpango-Los Reyes a 4.5 kildmetros del centrec de Zumpango; B Indistria 85.0 4.8 1.0
A partir de este punto, en linea recta hasta donde se inter- io Usas! mg:cﬁlu;s 12,53 0.7 0.2
: s 11 Areas werdes
sectan la brecka a San Andrés Jaltenco y el limite municipal InfiaEStnxﬂJuaia - 2;?€? 1%'3 3_5
al sur de la cabecera municipal: De aqui, por el limite mu- via pr ¥ regiona ) . 2
Sibtotal Ctros Uscs 3EH 20.7 [ 3
nicipal hasta el norte del fraccionaniente industrial Xalpan:
por filtimo, de este punto hasta la cima del Cerro de Xalpan, Subtotal Zora Urbena 1751 100 22.3
TOTRL (ENTHD DE FOBLACION 7844 100

cerrando el limite del centre de poblacidn.
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- Estructura Vial

La estructura vial que se propone pretende conformarse a tra
vés de un sistema erarquizado de vias, que permitan el cre-
cimjenta armdnico ¥ oriecnten el desarrollo urbanp del centre

de poblacidn.

El sistema propuesto prevé la necesidad de liberar de trénsi
to pesado y de paso la localidad por medio de libramientos -
ubicades al narte y sur de lz misma, los cuales se complemen
tan con las carreteras Apaxco-Los Reyes, Iumpango-Huezhuetoca

¥y Zumpango-Cuautitlén.

Esta necesidad se refuerza por la ubicacién gue tiene Zumpan
go en la regibn y por la importancia que adguiere al desarro
llarse el distrito de riego de Los Insurgentes, previendo un

incremento de trifico regional en la zona.

El trazo del libramiento norte aprovecha en alguna medida la
existencia de una vialidad que da servicio a 1a zona indus--
trial y que se propone continfie por el limite de crecimiento
del &rea urbanizable, para ligarse ¢on las carreteras Apaxco

Los Reves y Zumpango-Huehuetoca,

El libramiento ubicade al sur se contorma en una parte wmpor
tante de su trazo, apravechando el dereche de via de la ribe
ra del Rio de las Avenidas de Pachura, resolviende fundamen-

talmente el trdfico Cuautitldn-Los Reves.

Apoyando a esta vialidad de tipo regional, se ha planteado -
un sistema primarioc y secundaric complementarios que permi- -
tan resolver las necesidades de movilidad de ia poblacién de

una manera zdecuada.

Teda l1a vialidad propuesta utiliza en gran medida derechos -
de via existentes, yn sea terracerias o senderos bien defini
dos, para reducir en forma significativa los costos de habi-
litacidén, lo que permite pensar que en un plazo perenterioc,-

s¢ puede habilitar la estructura planteada.

El sistema primario se conforma por vialidades norte-sur y-
criente-poniente, sensiblemente reticulares., En el sentido-
NOTi{e-5Ur, 5¢ propomen tres ejes que cruzan totalmente a la-
lacalidad, el primerc de ellos es un par vial que da cobertu
Td al sector poniente de la mancha urbana, pasando tangen---

cial al centro urbanc administrativo, el segundo, iniciarfen

el ‘libramiento norte para continuar hasta el pueble de San -
Andrés Jaltenco, atendiende & los barries de San MIguel, San
Lo}enzo, Sta.ﬁaria ¥ 5an Marcos; el tercer eje cen una longi
tud menor & los antetiores, da servicio al sector oriente -
de la localidad permitiendo al igual que los dos ejes ante--

riores la liga de los dos libramientos.

En el sentido oriente-poniente, el sistema se estructura con-
tres ejes biisicos: un eje norte que da servicio a los barries
de Santiage {la ¥ ?a seccisén y San Miguel); un eje central --
conformado en una parte por un par vial integrado per la ca-
rretera Los Reyes-Apaxco ¥ la calle F. Gbémez ¥ un tercer -
eje de menor longitud que da cobertura 2l barric de Santa Ma

ria.

El sistema secundsaric propuesto es también sensiblemente re-
ticutar siendo complementario al primarie. Como ya se ha --
mencionado se utilizan en gran medida los derechos de via

existentes para conformar su estructura.

Este sistema apoya conjuntamente con el primario el desarro-
110 de la lecalidad, no afectindose la estructura de distri-

tes ¥ barrios existentes.
- Estrategia de Ocupacilin

Tomando como base la dindmica de crecimiento que ha tenide -

la localidad en los filtimos afios, se propose conservar en al-
guna medida el actual patrén de poblamiento en cuaunte a la -
intensidad de usos del suele, en las frcas de nuevo crecimien
to, es decir, viviendas que puedan conservar una unidad pre -

ductiva dentro del lote, para apoyo de la economia familiay.

En la actual mancha urbana es necesario un proceo de reden -

sificacidn y utilizacidn de vacantes urbanas a través de Ios
instrumentos mis adecuades, con el fin de reducir la especu -
lacidn del suelo y lograr la generacifin de mayor derramaz de -

recursos al Municipio via impuestos.

Se han definide 13 zenas con esta clasificacifn, reguiriénde
se un PDU en cada caso para Su apertura. A continuacidn se -
indican las caracterfsticas generales de las ireas mcnciona -

das. [(Tabla No, 5}
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TABLA NP 5
SUP PAl sup DENSIDAD POB. SEC. BE
HAS No. HAS HAB / HA ESP. ocup,
1 16 .8 I 1092 4
2 35.50 100 2490 3
3 20,92 100 1464 2
4 13._49 100 944 1
5 3B.53 50 1349 5
o 24,48 S0 979 &
7 15 540 500 7
a 30 50 1200 8
194.78 10118
Las dreas marcadas eon requerimiento de un F. D, U, con-

siderados para su utilizacidn en etapas posteriores, se loca
lizan ®] sur, oriente, poniente y norte de Zumpango y al nor
te vy al oriente de San Juan Zitlaltepec. Sus caracteristi-

cas generales se marcan a continuacidn:

TABLA N%6
SUNP RISTRITO HAS DENSIDAD POB.
HA HAB / HA ESP
1 129.4 5 2204
2 b2 30 1952
3 84 200 11760
4 151 50 5282
s 180 3G 3780
25018

- Distritos Habitacionales

La estructura urbana basica del Centto de Poblacidn se propo
ne a base de cinco distritos que se apoyan en el sistema vial
propuesto y en los diversos eguipamientos que dan cobertura-
local y regional. Los distritos considerados son los siguien

Tes:

Distrito No, 1.- Corresponde a las zonas de San Pedro de la
lLaguna y San Marcos, conformado por dos barrios; tiene wna -
extensidn de 390 ha y una poblacidén de 12,876 hab, Tiene --
densidades bajas de 25-50 hab/ha, que sirven come transicidn
entle el limite urbarizable y el &rca agricola. Maneja den-
sidades de 100 hab/ha en dreas de crecimiento inmediate y en
Ionas que s& encuentran en procese de consolidacién. Este -
sector centiene la zona deportiva que dari servicie a la lo-

calidad.

Distrito No. 2.- Este distrite corresponde fundamentalmente
4 la Cabecera Municipal agrupando las zonas de Santa Maria y
San Lorenzo, formado por cince barrias ocupando un total de-
318 has. y una poblacién de 22,943 hab. Presenta zonas al -

igual que el distrito anterior con densidades bajas de 25 a-

50 habb/ha, que sirve de transicifn con la zoma agricola del
sector oriente y dreas con densidades de 100 a 250 hab/ha. -
En este distrito se ubica el Centro Urbano, asj como equipa-

mientos distritales y de barrio.

Distrito No. I.- Agrupa a los actuales barrios de Santiago,
ia y 2a secciones, ocupando un 4rea de 346 has. con una po-
blacién de 16,980 hab., colindante al Centro Urbano se loca-
liza una densidad de 250 hab/ha, hacia la zona norte del sec
tor una densidad de 300 hab/ha y un &rea con densidad de 25-
a 50 hab/ha. E1 resto del sector tiene una densidad de 100-

hab/ha. Aloja equipamiento regional y distrital.

Distrito No. 4.- Comprende los actuales asentamientcs de --
San Miguel y San lLorenzo abarcando 401 has. de las cuales --
ochenta has., corresponden al distrito industrial. La mayor
perte del distrito tiene una densidad de 25 a 50 hab/ha, con
OtT0 sector central que maneja una densidad de 100 hab/ha. -

Tiene una poblac%ﬁn de 10,150 hab.

Distrito No. 5.- {orresponde a los actuales asentamientos -
de San Juan Zitlaltepec y San José de la Loma localizades un
tanto alejados al poniente de la zona de Zumpango con 12,120

hah.

- Concentracidn de Equipamiento Urbano

Los distritos hsbitacionales se complementan con centros de-
equipamiento urbano, distribuidos de acuerdo a sus radios de

atencidn ¥ a sus niveles de servicio.

Centro Urbano Administrativo. Dari servicio a la totaljidad-
de la poblacién y a nivel regional, concentrande actividades
administrativas, oficinas pliblicas y privadas, comercio del-
nivel y giro més variado, elementos para la educacidn, cultu
ra ¥ recreacidén, ademds deberd haber vivienda para animar la
vida de dicho centro. Se ha delimitado en torno del actusl-
centro municipal, previéndose su consolidacidén en un total -

de 22.5 ha.

Centros de Distrito., Atenderén rangos de poblacidn entre --
10,000 y 25,000 habitantes. correspondiendo a la organiza---
cidon de distritos propuesta, su radic de atencidn serd de --
800 m. como promedio. Se distribuirdn 5 unidades en el Mu-
nicipiu, correspundiéndoles un total de 41.5 ha. {8.30 ha --
por unidad aproximadamente). Albergarf elementos educativeos
de nivel medio, centres de abasto como mercados y (onasupe,-
servicios para Ia salud 2 mener escala, oficinas piblicas de
legaciones y elementos para activiaddes recreativas. Su lo-

caliracidn pretende el refucrzo y consolidacidn de las insta
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laciones existentes dentro de la actual! mancha urbana asi co

me uia ubicacién adecusda en las zonas de crecimiento.

Centro de Barrio. Comprende a 1a escala menor de dotacién de
servicios y pretende atender las necesidades basicas de los-

habitantes.

Estas unidades contendrin elementos como jardin de niftos, --
primaria, comercio de primera necesidad, dispensario médico-

¥y espacios abiertos para la recreacifn,

Corredor Urbano. Complementando 1o0s centros mencionados se-
propone & lo large de la vialidad que cruza el centro del Mu
nicipio de Poniente a Oriente otra zona de use mixto con una
extensidn de 35 ha. cuya finalidad es la de establecer Areas
de actividad urbana complementaria como oficinas, servicios,
industria ligera y artesanal, comercio mencr, me:clados can-

la vivienda plurifamiliar.

Zona Industrizl. Complementando la estructura urbana, se lo-
caliza la zena industrial en los terrenos ubicados al Sur de
la actwal zoma, se han definide la incorporacién de 53.5 nue
vas ha. a las ya existentes (26.5 ha} haciendo un total de --
B0.0 ha, las cuales se destinan principalmente 8 agroindustriazs.
Servicies Regionales. Se han determinado dos zonas de serv)
cies regionzles destinadas a concentrar actividades comercia
les, piblicas y educativas. Los servicios piblicos y comer-
ciales se Jocalizan a lo largo del corredor de uso mixto ubi
cado & lo largo de la carvetera, los servicios educativos re
gionales se concentran en una gran zona al oriente de Zumpan
go, aprovechando la presencia de instalaciones escolares ya-
existentes y dada la disponibilidad de suele en la zona, asi
como su adecuada comunicacidn, Existen al oriente de San --
Juan IZitlaltepec una zona destinada para servicios piablicos-
regionales vbicada sabre 1a vialidad gque une San Juan con la
carretera Apaxceo-lumpango, se pretende al igual que en la zg
na de Zumpange comsolidar el equipamiento existente y aprove

char 1a comunicacidén y disponibilidad de suelo.

Servicios de Apeyo al Autotransporte. Se han determinade --
dos Areas de servicio de apoyo al autotransporte ubicadas en
cada une de los libramientos planteados. Estas zonas podrian
contener talleresbodepgas, restaurantes, hoteles, comercic es

pecializado y comercic menor.

3.4.3. Usgs y Destinos del 3Suele: Su Zenificacidn y Normas.

Sobre la base de la estructura urbana prevista para el cen--

tro de poblacidn, se establece la tonificacién de usos y des

tincs del suelo y 185 NOTmAS, NeCces4T1RS PATA €1 OTOTgZamien-
te de las autorizacicnes y licencias previstas por la Ley de
Asentamientos Humancs del Estado de México ¥ las licepncias -

de funcionamiento, expedidas por el H, Ayuntamiento,

Los inmuebles con autorizaciones vigentes de usc del suelo -
pedréin continuar funcionando afn cuando no esten permitidos
por el presente plan. En este caso no se autorizardn amplia-
ciones ni remodelaclones a las construcciones existentes, -
ni se permitird la fusifn de lotes vecinos para incorporar-

los a los usos no permitidos.

Asimismo, se definen para cada zona las alturas mfximas per-
misibles, el porcentaje de cada predio que deberd dejarse -
libre de construccifn, los lotes y frentes miInimos y el nt-

mero de viviendas que se podréin construir en cada predioc.

Por otra parte, se¢ consignan los usos que por sus dimensio-
nes, necesidades de infraestructura o transporte; pueden re-
percutir preponderantsmente en su frea de influenciz, los que
se anotan como UIS, usos que generan impactos significativos,
¥ que para 5u autorizarifin requeritrén de un dictémen urbano -

previa, por parte de la Secretarfa de Desarrclle Urkano y - -

Obras POblicas.

Los wsos del suclo y normas para cada ona, se encuentran de
finidas en la tabla de Usos del Suclo conténidas en el plano

E-3, denominado Usos ¥ Destinos.

Las zonas de uso urbano se refiere a 9 formas de mezcla de -
usos, de las cuales cuatTe se expresan como :onas predominan
temente habitacionales, dos 4 zonas de usos mixtoes, en las -
cuales se preferira una mezcla de vivienda con servicios, --
una zona preferentemente comercial y de servicios con habita
cidtn de media densidad, una zona industrial, y una zona refe

rida a predios destinados para eguipamientos pablicas.

- Tipologia de Zonas

1A; Habitacional con Use Agricela

En esta zona el uso predominante serf el agricocla, fruticola
y avicola. .

z de

Se permitird la construccidén de una vivienda cada 1206 m
terrenc;, las construcciones deberin tener una altura mixima-

de 2 niveles o 6 m. de altura, sin incluir tinacos, se debe-

ri dejar un 80% del predio libre de comstruccidn como minimo;

se podran permitirt subdivisiones de predios siempre v cuan
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do las fracciones resultantes tengan un minimo de 1200 n? de

superficie y un frente de cuando menos 30 m.
1A, Habitacienal de muy Baja Densidad

En esta zona el uso predominante serd el habitacional de ba-
Jja densidad, permitiéndose los usos comerciales ¥ de servi--

cios bisico, siempre y cuando no rebasen los 30 m2 construidos.

Se permitird la construccién de una vivienda cada 600 me. de
terreno; las construcciones deberin tener una altura mirima-
de 2 niveles o 6 m. de altura, sir incluir tinacos, se debe-
rd dejar un 60% del predio libre de construccién como mini--
mo; se podrdn permitir subdivisiones de predios, siempre ¥-
cuando las fracciones resultantes tengan un minime de 640 mz

de superficije y un frente de cuando menos 15 m,
2A. Habitacional de Baja Densidad

En esta zona el wso hahitacional serid el predominante, permi
tiéndose la instalacion de comercios y servicios basicos. siem

pre ¥ <uando no rebasen las 30 m2 construldos.

Se gutorizard la construccidn de una vivienda por cada 3¢ -
m- de terreno; las construcciones deberdn tener wna altura -
mixima de 2 niveles o & m. de altura, sin incluir tinacos: -
se deberd dejar un 50% del predio libre de construccién como
mimimo, se podrin permitir subdivisiones de predios, siempre

¥ cuande las fracciones resultantes tengan un minimo de 300-

m2 de supevficie y cuando menos 10 m. de frente.
3B. Habitacional de Densidad Mediz con Comercia y Servicios

En esta zona el us¢ predominante serd el habitacional de me-
dia densidad, permiténdose la instalacidn de eficinas y con-
sultories integrados a la vivienda, siempre y ruando no reba
sen los 30 m2 construidos, comercic de productes y servicios
bésicos v no basicos de hasta 30 mz de construccidén, asimis-
mo, se pedrdn autorizar establecimientos con servicio de ali
mentos ¥ bebidas alcoholicas hasta de 120 mz construidos; --
instalaciones para la educacién de hasta b anlas y centras -

s ; 2
de consultorios sin encamados de hasta 120 n™.

Se autcorizard la construccidn de una vivienda por cada 120 -
n’ de tereno; las comstrucciones deberfn tener una altura mi
xima de 3 niveles o 9 m. sin incluir tinacos; se deberd de--
jar un 30% de la superficie del predio sin construir como mi
nimo; se podrin autorizar subdivisiones de predics, siempre-
y cuando las fracciones resultaptes tengan unaz superficie mi

nima de 120 m2 y un frente minime de 7 m.

€5. Comercioc, Servicios y Habitacién

En esta zona se preferiri una mezcla de uso comerciales y de
servicios con la habitacidén, permitiéndose }a instalacién de
oficinas, consultorios ¥ despachos de hasta 30 mz la instala
cifn de locales comerciales y de servicios bisicos y ne bisi

cos hasta de 120 nz de construccidn.

Asimismo, se permitirén establecimientos con servicios de --
alimentes y bebidas alcohblicas hasta de 120 .2 construidos,
baflos pliblicos, instalaciones para la educacién de hasta & -
aulas y centros de consultorios sin.encalados de hasta 120 -

l.

Se permitird la construccidn de una vivienda por cada 60 me-
de terreno; las construcciones deberén tener una altura méxi
ma de 3 niveles o 9 m., sin incluir tinaces; se deberi dejar
un 30% de la superficie del predio libre de construccién, se
pedrd autorizar subdivisiones de predios, siempre y cuando -
las fracciones resultantes tengan una superficie mimina de -

120 m? ¥y un frente minimo de 7 n.

AMX. Comercio, Servicios y Habitacién

Zona de gran mezcla de usos comerciales y de servicios, con-
habitacidn de media densidad. Se permitiré la instalacién -
de cficinas, bancos, locales comerciales ¥ de servicios blsi
ces y especializadoes hasta de 120 mz. de construccién. Esta
blecimientos con venta de alimentos y bebidas alcohélicas --

hasta 500 lz

de construccién. Bafios piblicos, centros comer
ciales, centros de especticulos culturales ¥ recreativos, --
instalaciones para la recreacién y el deporte, funerarias y-
velatorios, bodegas y depésitos miltiples asi como instala--
ciones para la educacifn elemental ¥ primaria y media, de --

hasta 18 aules e instalaciones para la salud de hasta 500 mo

o 10 camas.

Se podrd permitir la construccidn de unz vivienda por cada -
. 11] m2 de terrenc! las construcciones debersn tener una altu-
ra pixima de 5 niveles o 15 m. sin incluir tinacos; se debe-
ré dejar un 30% de la superficie del predioc libre de cons---
truccion, come minime; se padrin autorizar subdivisiones de-
predios, siempre ¥ cuando las fracciones resultantes tengan-

una superficie minima de 120 nz ¥ un frente minime de 9 m.

7B. Corredor de Baia Intensidad
En lag dreas clasililoadas Comu T&les se rontara oor la VoY
mezcla de usos del suelo y la mayor utilizacion del espacio-

urbuno en el centro de poblacién. Permitiéndese Ia instala-
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cién de oficinas hasta de 1000 mt construidos, bances, comer
Cios y servicios bisicos ¥ especializados, bafios piblicos, -
centros comerciales, establecimients con servicio de alimen-
tos y bebidas alcohdlicas, bodegas y depésitos miltiples, --
instalaciones para la educacidn ¥y la salud, centtos cultura-
les, recreativos y de especticules, hoteles, moteles y alber
Bues, instalaciones para la seguridad piblica y 1s procura--
cién de justicia, funerarias ¥ velatorios, estacionamientos,
terminales e instalaciones para el transporte y centrales te

lefdnicas.

Se permitird la construccién de una vivienda cada 60 m2 de -
terreno; las construcciones deberdn tener una altura miaxima-
de 5 niveles o 15 m, sin incluir tinacos; deberf dejarse por

lo menes un 30% de la superficie del lote sin caonstruir, se-

podréin autorizar subdivisiones de predios, siempre vy cuando-

las fracciones resultantes tengan como minime una superficie

de 120 m? Y un frente mirime de 9 m.
8. Industria

En esta zona se permitird laz instalacidén de todas las indus-

trias, siempre y cuando no representen un riesgo para la po-

blacifn o para el sistema ecolégice de la ciudad,

Deberd dejarse como minimo un 30% de la superficie del pre--
dio sin construir, y declarar una restriccién al frente del-
lote de 7 m. contados a partir del alineamiento. Las edifj-
caciones deberdn tener como miximo una superficie construida
de 2 veces la superficie del predio en el que se ubican. Se
podrén permitir subdivisiones de predios, siempre ¥y cuando -
las fracciones resultantes tengan una superficie minima de -

1000 m2 ¥y un frente de cuando menos 70 m.
E. Equipamiento

Esta zona se refiere a predios destinados a equipamiento ur-

banc ¢ actuaimente ocupados por este tipo de elementos.

Se podrd permitir la immtalacidn de mercados; centros de ---
abaste; instituciones para 1a salud; institucionmes para la -
educacidn; institucicnes religiosas; centros culturales; cen
tros de investigacifn: centres recreativos y de especticulos;
instalaciones deportives; parques y Jardines; cementerios; -
terminales para e] transporte;] instalaciones para la seguri-
dad piblica y centrales telefénicas,

PE. Preservacidn Leoldpica

Se refiere a todas las zonas defirtdas como dreas no urbani-

tables, en las cuales no se autorizari ¢l desarrello de usags

urbanes.

3.5, Lineas de Accifn

Se han definido las lineas de accién en las yue sec basa el -
desarrello de la estrategia cada uno de los vubros que la -
conforman. Asj mismo se desplozan a continuacién los progra

mas prioritarios para el Centro de Poblacifn de Zumpanpo.

Suele

» Establecer un limite fisico a la incorporacibn de suclo -
con uso urbano del centro de poblacib-, sefialando 33.8 km. -

que envuelven un total de I75] Ha.

- Establecer una reserva territorial de 1117 Ha. localiza -

das en el entorno de la cabecera municipal.

- Saturar un total de 82 Ha. de predios baldfos y densifi-

cat 574 ha de suela yue actualmente cuenta con densidades --

muy hbajas y vivienda dispersa.

- Impedir el asentumicnts cn 4,093 ha de suelo definido co
mo de preservacidn ecoldgica, impulsinde en estas Areas las-

actividades augricolas y pecuarias.

- Extender las rédes de distribucién de agua potable a un-
total de 120 ha de suelo urbano en el oriente de San Juan Zi-

tlaltepec y en 5an José de la Loma.

- Incorporar al uso urbano ? pozes profundos utilizados P2
ra riego y localizados en el sur oriente de la Laguna de Zum

pange, para aumentar el suministre en b0 1lts. por sepundo.

- Ampliar las redes de drenaje paras satisfacer las deman--
das de la poblacién, particularmente en las zonas de San Juan
Iitlaltepec, San José de la lLoma y San Pedro de 12 Laguna, -

en un total de 296 ha.

- Mejerar el funcionamiento del equipoe de bombec de agua -

potable, el que frecuentemente presenta desperfectos.

- Introducir el sistema de alumbrado piblico a un total de
850 ha de suelo urhano, en la cabecera municipal y San Juan-

litlaltepec,

- Ampliat la cobertura del servicio de electricidad a un -
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total de 180 hz localizadas en San Juan Zitlaltepec, San Jo-

sé de la Loma y el sur de la cabecera municipal.

- Realizar los estudios necesarios para la construccidn de
un colector general de drenaje para las 4Tteas urbanas del --

Centre de Poblacidn.
Vialidad

- Ampliar y mejorar 18 carretera Huehuetoca-Zumpango-Los -
Reyes, principalmente en el tramo que va de la carretera Hue

huetoca-Coyotepec a los Reves.

- .Construir un likramientc al norte de la cabecera munici-
‘pal, de 5.2 km. desde el puente de las bombas hasta el ba---

rrio de San Sebastiin, con una seccidén de 20 m.

- Pavimentar aproximadamente 30 km. de vialidad en la zona

de cabecera municipal y en la zona de San Juan Zitlaltepec.

- Compactar 25 km. de vialidades secundarias principalmen-
te en San Juan Zitlaltepec, San José de Ja Loma y San Pedra-

de 18 Laguna.

- Mejorar’las carreteras de terraceria que comunican a --
lumpango con las localidades de su regidn de influencia, con

un total de aproximadamente 116 km.
Transporte

- Construir una estacién de transporte suburbano en la za-

na del norponiente de la cabecera municipal.
- Dotar de sevvicio de transporte pibiico.

Equipamiento Urbano

- Preservar B0 ha de suelo para localizar en ellas los equl
pamientos regionales requeridos, en la zona especificada pa-
ra el efecto al norponiente de 1a cabecera municipal, en las

mirgenes de la carretera HKuehuetoca- Zumpango-Los Reyes.

- Instalar en la zona de equipamientos regionales, bodepas
y almacenes de granos, para apoyar a la productividad agrico

la.

Construir una estacidén de bomberos de 1500 m2 en la zona

de equipamientos sefialada.

- Construir una clinica-hospital cen capacidad para b0 ca-

mas, en la zona de la cabecera municipal.

- Construir dos dispensarios médicos para atencién mis di-
recta de la poblacidén en la zona de San Juan Zitlaltepec --
{San José& de la Loma) y en el harrio de San Pedro de la Lagu

na,

- Construir una casa de la culturaz en el centro de Zumpan

go, de 2500 mZ.

- Construir una biblioteca de 500 m2 en la zona central de

la cabecera municipal.

- Construir un mercado de 150 puestos en la zona de equi-

pamientos gl oriente de San Juan Zitlalpetec.

- Preservar 45 ha de suele en las inmediaciones del puente-
de las bombas, que se destinarin para centro deportivo popu-

lar y dreas para la recreacidn,

- Adguirir y acondicicnar para basurero municipal un total
de 13.6 ha de terreno, lecalizado en el noTponiente de San -

Juan Zitlaltepec

Vivienda

- Localizar dos parques de materiales para apoyar al mejo-
ramiento de 3100 viviendas del sur de la cabecera municipal-

¥y de la zona de nan Juan Zitlaltepec.
Medio Ambiente y Preservacidn Ecolégica

- incorporar 2300 ha. de suelos agricolas de temporal al -
L

proyecto del distrito de riego de los Insurgentes.

- Preservar y forestar el Cerrc de Xalpan, acondicienéndo-
lo para su utilizacién por parte de la poblacidn en activida

ges recreativas.

- Refarestacidn de §5 ha. de plazas, parques o jardines en

toda la zona urbana.

-  Forestar las vias primarias del Centro de Poblacién, po-
niende especial énfasis en la carretera Huehuetoca-Zumpango-

Los Reyes en el tramo que pasa por zonas urbanas y la calle paralela

a ests an el pohlado de San Juan Zitlaltepec.
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- Evitar las descargas domésticas e industriales directas-

al Ric de las Avenidas de Pachuca.

- Impedir asentamientos en los pirgenes de Ric de las Aven]
das de Pachuca y el Gran Canal, forestSndolos ¥y limpiande -

sus bordos,

PFROGRAMAS PRIORITARIOS

Planeacifn

1. Elaboracién de los estudios Y proyectos de disefio urbano
ejecutivo para las freas marcadas con programas de desa-

rrollc urbane (PDU}.

Z. Establecimiento ffsico del 1f{mite del frea urhanizable de
Ia iocalidad empleando referencias perfectamente identifi

cables para su trazo.

Suelo

4. Controles y proteccidn de las Sreas de baja densidad de -

11. Impulse a la creacifn del parque de materisies ¥y centras

de asesorfa técnica.

Infraestructura

1Z. Rehabilitacibn del sistema general de agua potable de la
localidad interconectando los pozos existentes para bom-
bear a tanques y distribuir por red.

13. Rehabilitacién de la red primaria de agua potable.

14. Construccibén de tanque elevado y superficial en el ba---

rrio de Santiago, 13. seccién.

15, Dotacién de red de distribucibn de los barrios de San Lo

renzo ¥ San Miguel.

Vialidad y Transporte

17. Habilitacién preliminar de libramiento del trazo existen

te en la zona norte de 1a loncalidad.

18. Reglamentacibn para eperar el transporte de carga de la-

localidad.

19. Programa de terracerias minimas y pavimentaciones espec]
ficas de vialidades estructuradoras de acuerdeo al esque-

ma vial propuesto.

20. Selucidén geométrica a los entronques carreterss Apaxco--
Cugutitldn, Apaxco-Huehuetoca y Cusutitlin-calle de Los-

Insurgentes.

2. Programa para la preservacibn de derechos de via para -
conformar la estructura vial propuesta en los sistemas -
de libramientos, primaric y secundario.

2Z2. lmplementacién de un sistema de sefizlamiento donde se --
marquen los posibles ejes de trazo de estas vialidades -
como una accidm preliminar a lapreservaci6n de los dere-
chos de via.

23. Mejoramiento y ampliaci6én de los pusntes existentes.

24. Implementacitn de un sistema urbano de transporte que de

servicios a la localidad.

25, Construccién de la segunda etapa de los paradercs en la-

zona del mercado muenicipal.

2t. Elaboracidén de un Programa Sectorial de Vialidad y Trans
porte para la localidad que contemple la funcién que tie

ne dentro de los movimientos regionales de carga.

27. Elsboracifn de programas parciales de vialidad conjuntos
a los programas de desarrolle urbano para las dreas de-

crecimiento inmediato.

Imagen Urbana y Medio Ambiente

28. Control de descargas industriales y domésticas sohre el-

Rio de las Avenidas de Pachuca.

29, Mejoramiento y conservacién de las zonas aledapas a lo -

lgrgo del Rio de las Avenidas de Pachuca.

3¢. Conservacitn y proteccidon de zonas arboladas y agricolas.

31. Conservacidn y proteccién de zonas destinadas para uso -

recreativo o para dreas deportivas.

37, Conservacibn, proteccidn v forestacitn del Cerra Xalpan,

33. Delimitacidn del basureroc municipal.
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Equipamiento Urbanc

34. Consolidacidén de Centros de Barrio mediante la dotacidn-

de equipamiento basico.

35, Desarrcolleo del distrito educacional.

36, Construccifén de la Casa de la Cultura de 2500 m™.

2z

37. Construccién de una clinica-hospital con capacidad para-

60 camas.

38. Construir dos dispensarios médicos en San Juan Xitlalte-

pec.

3.,. MNormas sobre Infraestructura, Equipamiente Urbano y Es-
tacionamiento de Vehicules

KequeTimiento de Estacionamiento.

El espacio para estaciopamiento se proporciona al usuario en

tres formas diferentes: el que se ofrece en edificios o pre-

dios destinpados exclusivamente a este fin, y el gue se debe-

ofrecer en cada inmueble, el cual deberd cumplir con las si-

guientes normas de edificacidén y superficie de construccidu.

USO GENERAL

1.1 Habitacional
Unifamiliar

1.2 HKabitacifn
Plurifamilair

2.1 Oficinas
2.2 Bancos

3.1 Comercio de produc
tos y Servicios B3
sicos

3.2 Comercio de mate-
riales de construc
cifn

3.3 Comercio de produc
tos y servicios es
pecializades.

3.4 Talleres de setr-
vicio

3.5 Bafos piblices

3.6 Comercioc para venta,
renta, depbsito, re
paracidén y servicio
de vehiculos y maqui
naria en general

3.7 Establecimientos pa
ra el servicio de
lavado y engrasado
de vehiculoes

z

M" CONSTRUIDOS

Hasta 100
De 101 a 150
De 151 a 250
Mis de 250

Hasta 100
De 101 a 150
De 151 a 250
Mis de 250

Hasta 120
Mis de 120

Hasta 120
Mis de 121

Hasta 120
Mas de 121

Hasta 120
Mis de 120

cajbn

cajanes
cajones
cajones

LA

cajbn

cajones
cajones
cajones

L L

cajbn/ZBm2
construidos

-

1 cajén/15 ot
construidos

No requiarez
1 cajénfdd m
construidos

1 cajén/150 8
de terreno

No requiere2
1cajén/20 m
construidos

Ko Tequiere,
1 cajénf30 m
construidos

Ne requiere
1 cajon/30 m
construides

1 cajén/3om’
de terreno

3.8

3.9

10.1

1q.2

cajén/35n2

Centros comerciales 1
construidos
Mercados I cajidn/3s m2
construidos
Centros de Abasto 1 cajbnf40 m2
construidos
Rastros 1 cajon/40 m®
construidos
Establecimientos de Hasta 120 No requiere2
alimentos Mis de 120 1 cajon/30 m

Establecimientos
con servicieos ali
mentos y bebidas
alcohdlicas

Bodegas y depfsi-
tos miltiples

Gasolineras --

Centro de Consul- --
torios sin enca-
mados

Hospitales y Sa
natorios

Educacién Elemen
tal y Primaria

Educacién Media

Educacién Media
Superior

Educacién Superior
Instituciones de
Investigaciones

Educacién Fisica
y Artistica

Instalaciones Re-
ligiosas

Centros de Espec-
ticules Culturales
¥ Recreactivos

Centros Culturales
Instalaciones pars
la recreacifn v --
los deportes

Instalaciones para

deportes de exhibi-
ci6n al aire libre

Clubes & Instalacio-
nes campestres
Farques y jardines
Hotel, moteles y al
bergues
Instalaciones para
la seguridad publi-
ca ¥y procuracién de
justicia

Funerarias y Yelatorios

Cementerios

Estacionamientos

Terminales e insta-
laciones para el --
transporte

construidos

No rtequiere
1 cajdn/30 m
construidos

cajdn/ 75 n?
construidos

—

cajon/ 35 m?
construidos

-

—

cajén/2 camas

2 cajones/aula

3 cajonesfaula

6 cajonesfaula

12 cajonesfaula

12 cajones/aula

2

o

cajén/125 m
construidos

—

cajén/s es-
pectadores

[y

cajfn/60 m2?
culturales

[

cajin/l0 m2
construidos

—

cajén/10 m2
construidos
para espec
tadores

[

cajdn/ 700 m2
de terreno

[

cajdn/ 1000 m2
de terrenc

—

cajon/s0 m?
construidos

—

cajén/50 m2
construidos

—

cajén/l5 m2
construidas

—

cajon/ 200 m2
de terreng

1 cajon/80 m2
construidos
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11.3 Centrales teletonicas - Ld demanda total, para los Casos €N quUe un mismo predio
torres de transmi- . .
ziﬁn se pretendan establecer diferentes usos, serd la suma de
12. IHQUStr%a de cual- ! cajén/125 m2 las demandas sefialadas para cada uno de ellos.
quier tipo construidos

153. Explotacidn de ban _—
depmateriales paracos - Se podrd reducir en un 50% los requervimientos de esta--

construccidn ; : :
cjonamientos, cuandp los uwsous del suelo autorizados de-

14. Instalaciones agrico- . - ;
las, ganaderas, fores manden estacionamiento en diferentes horas.

tales y psiscicolas ~

15, Infraestructura
- Las medidas de los espacios para coches grandes, serd -

NOTA: Llas dimensiones de la superficie construida no inclu- de 5.0 x 2.4 my, para chicos de 4.2 x 2.2 m: y se po--

yen circulaciones verticales al estacionamiento a cu- drd permitir la oferta del 553% de estos Gltimos coches.

bierto. Para el célcule de 1a superficie de estacionamiente, se
tomardn 23 m2 para vehiculos grandes y 19 m2 para vehi-

Normas Complementarias cules chicos, incluyendo la circulacidn.,

. : 2 : - - a ~ 3 3 L1 raun ] .
- En la vivienda plurifamiliar se debera prever cstaciona Se podrd aceptar el estacionamiento en “corddn', en cu

miento para visita a razén de un cajén por cada 10 vi-- yo caso el espacio para el acomode de vehicules sers de
viendas. 6.0 x Z,4 m. para coches grandes, pudiendo ser un 55% de
4.8 x 2.4 m, para coches, sin incluir las fdreas de cir-

- En los estacionamientos pablicos o privados que no sean culacidn necesarias.

de autuservicio, podri permitirse que los espacios se - . . X
Hormas Adeptadas para la Dotovidn de ITefraestroctura v FEgui-

pamiento:
dispengan de tal mancra gue, para sacar un vehicula, se
mueva un madxime de dos. Secvinnes Minimas de la Estructura Vial
En el estacionamiento para visitas, los espacies debe-- - Para andadores, la seccidn minima es de 3.0 m.
rin disponerse de manersz que, para sacar un vehiculo, - - Para vialidades locales, la seccién minima es de 12.0 ..
ne sea necesaria mover mingln otro. - Para vias de penetracidn, la seccidén minima es de 15.0 -
m.
- Estas normas se podran rceducir hasta un 50% de dichos -
requerimientos en los uses siguientes: Servicios Minimos de Infrzestructura
Habitacian plurifamiliar con financiamiento de inte- Los servicios minimos de infraestructura son los siguientes:

rés social, tipe Vis 1 y Vis 2.

- Para el agua potable: dotacion de un hidrante publico -

Oficinus phblicas. por cada 10 viviendas.
- Comercio de productos y servicios bédsices y especia- - Para el drenaje sanitario: detacién de red de drenaje -
lizados; comercios de materiales para construccién;- conectada a un calectar.

mercados; establecimientos con servicic de alimentos

con ¥ sin venta de bebidas alcohdlicas; iglesias y - NORMAS MINIMAS DE EQUIPAMIERTO
templos; centros de espectdculos culturales y recrea

tives, centros culturales, parques y jardines; hote- EQUIPAMIERTO URBANO

les, moteles y albergues; funmerarias y velatorios le

i accianami i EDUCACION .
calizados en fracciconamientos o celonias populares y Jardin de Nifios Coeficiente de uso 4% de la --

pob. total, b m?/alumno.
35 alumnosfaula

Unidad § aulas

Radio de accidén 500 m.

saciales progresivas,

Centro de consultories, taspitales ¢ instalaciones-
Coeficiente de uso 253% de la -
pob. total, B mZ/azlumno
50 alumnos/aula
o 20 aulas/unidad-turno
Radio de accién 300 m.

. Lo PR Primaria:
para la educacidn, administradas por el sectur pabli
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Secundaria ¥y
Secundaria Técnica:

Preparatoria
Vocacional, Normal

CECYT

Biblioteca

ABASTO Y SERVICTOS
Central de Abastos:

Mercado:

Comercin primera
aecesidud:

Comercic auto servicio
Conasupcer:
Centrul de autobusesd

urbanos:

Central de autohuses
fardneos

Estacidn de bomberos

Cementerio

kasurero:

Carreu y telégrafos
integrados:

SALUD
Cruz Hoja

Clinica Centro de
Sulud 5.5.4A.

Guarderia Infantil

Hospiral Civil:

RECREACION
Juegos Infantiles:
0-7 afios

Fargques de Juepus:
T oo 14 afias

Arcas abiertas
plazas jardines:

lonas deportivas:

Cine:

Teatros auditorio:

Casa de la Cultura:

Coeficiente de uso 4% de la --
pob. tetal

15 mZ/alumno

50 alumnosfaula

12 aulasfunidad Z turnos
Radio de accidn 1,800

Coeficiente de uso 5% de ia --
pob. total.

17 wmi/falumne

50 alumnos/unidad

12 aulasfunidad Z turnos
Radio de accién Z,000 m.

0.015 mZ/hab.
unidad/ 15,800 hab.
225 m2/unidad

0,25 m2/hab.

Area construida 0.13 m2/hab.
Area abierta .12 m2/hab.

Radic de servicio. Micro-regidn

1 puesto/125 hab.
12 m2/puesto
Radig de servicio 1,000 m.

G.05 m2/hab.

0.06 mz/hub,
560 m2/unidad
Radio de servicio micro-regién

0.08 mZ/hab.

0.10 m2/hab.

¢.03 m2/hah.
1,500 m2/unidad

t.7% mi/hab.

1.0 mZ/hab,
2.5 m3/hab.

0.004 m2/hab.
unidad/ 25,000 hab,
100 m2/unidad

3.015% m2/hab.
450 m2/unidad
Unidad/30,000 hab.

0.016 m2/hab,
350 m2/unidad
1 unidad 20,000 hab.

Coeficiente de uso 2% de la po-
blacidn total

4.5 mi/nifo

0.09 m2/hab.

1 cama/1,0001 hab.

1 consultorio/3,000 hab.
T m2/cama {terrenc}

60 m2/cama [irea const.)}

.10 m2/hab
Unidad/1,000 hab.

0,35 md/hab,
1,300 m2/unidad
Unidad/4,000 hab,

& mrihab.
10,000 m2funidad

2.0 mi/hab.
Unidad/ 120,000 hab,

! usuario/24 hab.
2,00 mZ/usuarie
300 wsuarios/unidad

1 usuario/60 hab,
800 vsuarios/unidad
2.00 m2/usuario

0.05 m2/hab,
2,500 m2funidad
unidad/50.000 hah.

T.7. EPILOGO

En razén s lo estipulado por la Ley de Asentamientes Humanos

del Estado de México, el presente documento e5 el resultado-

de 1a planeacifn concurrente y coordinada por parte del H. -

Ayuntamiento de Zumpange y el Gobierno del Estade de México-

por conducto de la Secretarfa de Desarrollo Urbane y Obras -

Pablicas,

LEste Flan en su ¢laboracifn fue semetide a un amplio procesco

de discusidn y coasulta popular, por intermedio de la Comi -

sifn Municioal de Mlaoeacién y Desarrelle y aprobado en fe--

sitn de Cabildo por el H. Ayuntamiente de Zumpango, el dfa--

sicte de encrn de mil novecientos ochenta y ueve quedando asentade on

el Libro de Cabildos del trienic 1988-1930.

"Los plangs de que consta el Plan y que forman parte integrante
del mismo, se encontrardn para su consulta en el Registro Pab1j
co de la Propiedad y en el Registro de Planes de Desarrollo Ur
bano que 1leva la Direccidn General de Desarrolle Urbang y Vi--
vienda del Gobiernc del Estado, asi como en las offcinas de De-
sarrallo Urbanc Estatales y Municipales cerrespondientes”.

LOS PLANOS DE ESTRATEGIA SON LOS SIGUIENTES:

E-1 Clasificacign del Territorio.
E-2 Estructura Urbana.

E-3 Usos y Destinos.

E-4  Programas Pricoritarios.

E-5 Restricciones Federales y Estatales.

CERTIFICDOque las mdificaciones correspondientes al presen
te Plan del Centro de Poblacidn Estratégico de IUMPANGD, fueron -
aprobadas por ia H. "L" Legislatura del Estado, en sesidn extraordi

naria de fecha 12 de Junic de 1990,

Teluca, Fstade de México a 15 de Junio de 1990.

£1 Encargado de) Despacho de la Qficialia Mayor de 14 H. Cimars-

de Diputados.

LIC, IER RALES.

PLAN DE CENTRO

ESTRATEGICO DE
I, INTRODUCCION

DE DIPUTADDS

DE POBLAC N

AMECAMECA

£1 muricipio de Amecanmeca se encuentra ubicado casi en el extreme sureste

del fstado de México, en la regidn de Chalco-Amecameca, a los pies de los

volcanes lztacéinuatl y Popocetipet] a poco inds de 2,474 metros de alturs

sphre &1 nivel del mar,

E1 azentamiento wds importante en el munfcipic es la cludad de Anecamecs

de Juirez, la cual es cabecera desde 1917 y se encuentra entre 1as mis an
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tiguas del ¥alle de México; su ubicacidn geogrifica, en la garganta forma
da por el Popocatépet] y 1a codillera del Ajusce, entrada y saiida natu -
ral al ¥alle de México desde las tierras bajas del sur, favorecid su gran

wiportancia en las comunicaciones entre las comunidades preportecianas.

Actualmente, Amecameca con sus servicies y equipamientos piblicos atiende
a las lecalidades de 1a subregidn, en un radio apréximade de 20 ¥ms.; su
importancia, ha sido remontada por el Flan de Desarroile Urbane del Estadoe
de México, en el cual se le designa con cardcter estratégico y como Centrg

Urbano Estructurador con nivel de servicios "Subregionales®.

De acuerde con lo anterior el crecimiento poblacional esperade en Amecame
ca, 51 bien no es de grandes dimensiones, si puede afectar el equilibrio -
urbano actwal, por lo que se considera importante su prevencign y ordena -
miento, en términos de definir les usos del sueln urbanc apropiados y Ror-

mas para su aprovechamiento, as{ como la mejor grientacidn del crecimiento

urbana,

£l presente documento constituye el Plan del Centro de foblacidn Estraté-
gico de Amecameca y es el instrumento gque establece los Tineamientos, po-
1iticas y normas, para el ordenamiento territorial ¥ control de los asen-
tamientos humanos, asi como la previsifn y programacifn de ios satisfacta
ros urbanes necesariss, tendientes a mejorar la calidad de vida de Ta po-
placidn y propiciar un eficiente desarrollo del Municipis.

1.1, Bases Juridicas

£1 Plan de Centro de Foblacidn Estratégico de Apecameca, forma parte del
Sistema de Planeacidn de ios Asentamientes Humanos de la Entidad, confor-
me lo previene Ya fraccidn 11 del articule 2] de la Ley de Asertamientos

Humanas del Estado de México.

Su cardcter de estratégico responde a su inciusitn como tal en el Plan Es
tatal de Desarrcilo Urbang, en razén de que desempefia una funcifn primor-
dial gn la ordenacidn de 'os asentamientos humanos del Estado, en los tép

mines establecidos en la fraccidn II del artfculo 4 de l1a Ley.

tste Plan se forma por el conjunto de disposiciones necesarias para alcan
zar los objetives previstos, relativos al ordensmiento del territoria ¥ -
al crecimiento, conservacion y mejoramiento del centro de poblacidn, (Art.

22 de la Ley de Asentamientos Humanos del Estade de México).

El Plan es aprobado, coordinada y concurrentemente par el H, Ayuntamiento
de Amecamecz y el Ejecutivo del Estado, asi como per la Legislatura de Ja
Entidad, conforme a lo establecido en los articulos 1I Fraccidn IiI, 12 -
fraccion Iy 13 fraccign 111 de 1a citada Ley, siguidndose ai efecto el -

procedimiente contemplado en el articule 27 de 1a misma.

Los requisitos exigidos por e} articule 25 de la Ley, en cuanto a la con
figuracifn del contenido del Plan, aseguran el ordenamiento y regulacibn
de las dreas urbanas, de las de reserva territorial y de preservacifn - -

ecoldyica del Centro de Poblacidn Estratégico de Amecameca.

Cabe destacar asi mismo, que en virtud de los dispuesto en el artfculo 32

de la Ley, ei Flan estd vinculado con Tos demds gue integran el Sistema -

de Planeacidn Urbana de? Estado, a efecto de guardar la adecuada cengruen

cia, entre ellos,

Las dispusiciones de la Ley de Asentamientos Hpnanos del Fsiado de MExico
antes sefaladas, constituyen 1a fundamentacidn juridica def Plar del Cen-
tre de Pablacidn Estratégico de Amecameca.

2. STTURCION ACTUAL

Intrumentos de Andlisis

En la presentacién y andlisis de este agpartado cabe mencionar que el pre-
sente Plan, por tener un cardicter de Centro de Peblacidn Estratégico, de-
be desarrgllar su estudio en dos niveles. E1 primer mivel es el referido
a la problemdtica del municipio, por 1o gue implica, que cuando se mencig
na al Centro de Foblacifn de Amecameca se hace referencia a esta problend
tica. E1 segundo nivel de estudio ex §a ciudad de Amecameca de Judrez ya
gue destaca per su importancia estructuradora del fendmerno urbano an el -
municipio ¥ en 1a regidn; entendido 1o urtany coma la relacidn social y -
espacial cxistente entre el habitat vrbano y el habitat rueral del munici

pio de Amecameca.

Para abordar la descripcién y el andlisis del fentro de Poblacidn Estraté
gico se ha captado y procesade la informacidn existente en Tas diferentes
dependencias oficiales como: Los Censes de Publacidn de 13 Secretaria de
Programacign y Fresupuestn; la Cartograffa del Instituto Wacional de Es-
tadistica, Geografia e Informdtica; las estadisticas del) Sistema Estatal
de Informacifn, y e1 Plan Estatal de Desarrollo Urbano del Estado de - -

Mixico.

En la descripcién ¥ andlisis del desarrallo urbano de ia ciudad de Ameca-
meca de Judrez, por la insuficlencia de datos actuales, se ha utilizado la
fotofﬂterpretacién y un muestreo socioecondmico aplicado en el mes de ng_-

viembre de 1988 a 429 famialias, con un indice de error menor al 5%, - -

realizado pur 1a Residencia Regional en Chalgo-Amecameca de la dircccidn de
Desarrollo Urbano y Yivienda, Ta Presidencia Munfcipal y Ta Unidad Académi-
ca de Amecameca de la Universidad Autdnoma del Estade de México. tsta infor
macign fue cruzada ion fa informacidn geperada por otras dependencias zomo

son ta Direccidn de Tesoreria y Cesarreilo Urbana Municipales.

2.1, CONDICTONANWTES SOCIOECONOMICAS

2.1.1. Crecimiento Histdrico

El municipic de Amecemeca cuenta en el presente afo con una poblacign de
42.000 habitantes 3!. producto de una tasa de ¢recimiento anual promedio
del 3.6%, en el predio 1083-1985. Los censos de poblacidn de 1950 2 - -
1980 g!, muestran un fndice de incremento por cada década del 0.5% prone
dip; si se aplica este fndice tendremos gque en el afic 2000 el Centro de

Poblacidn de Amecameca tendr§ 68,627 habitantes y en el afo 2010 1legard

a 108,633 habitantes.

1/ Date proporcionade por el Sistema Estatal de Inforamcidn

2/ Crecimiento Histérico de la Poblacidn: Municipic de Amecameca.
Tahla 1.
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tes, togrando mantener una poblarifin equilibrada entre la cabecera munici -

CRECMIENTC HISTURICO LACION.  MUNICH |
( ! DE LA FOB ’ PO AMECAMECA pal y los asentamientos rurales del Centro de Poblacién, Esto es posihle si

se realizan las acciones e inversiones de apoyo e mpulse al sector agrope-
l L s o aial e v g Lo 4 im&.ﬁ"m‘*“:"m Thsa e CRECOMENT cuarioc y 2 los seryicios y equipamientos urbanos; también generands nuevas
{ actividades econdmicas, coms la turistica.
LR
(1T} (AT E ) (1] z.0
1 . . . .
- =/ Datc resultado de fotointerpretacidn, con apeye del muestreo socioecond
micy.
(RT3 L n.a0g [ R 2. co
2 - R, . : )
N =/ Crecimiente Histdrico de la Poblacifin: Municipio de Amecameca.
tabla 1.
P are a1 .pan 13 1agra E-7 . X
En consideracibn a todo 1o anterigr, podemas afiadir que la saturacién del -
- -
! eng’ I . - e drea urbana actual (361 Has.)}, a travds de la ocupacidn de los predios bal-
-~ dips puede alojar aproximadamente a 30,000 habitantes con una densidad bru-
1180 43 sum 3¢ ta.000 :a ta promedio de 83 hab/ha.
| MUERTE.  CEMADE WA FY F RORLACYN Y WTIENDR MO R, NTC, D
\ 1 MR rOTOMTRIh, G 00 L MATTD KXSTANCD U . W,
= 2.1.2. Poblacién
PROYECCION D POELATION 1982 - 2070
WIPOTESTS  ALTA
De acuerdo al censo de poblacidn de 1980 en el municipio de Amecameca resi-
. .- - — L — e dian 1,796 personas nacidas fuera de! municipio y 29,825 habian nac . do den-
L OE 1) PO ACION LIUDAT TeS LT » pie y <9, 1 L.dg de
3 90%;‘%9:“:‘3250"'“ P I B TANTES | CRECIMITNTE (13 shUr? .
_ ) ) S e — tre de éste; lo cual significa un incremento migratorio de 236 personas con
192¢ 42,000 1k (ce 1960 5 1384) 26,000 €6 [LEED - L9A%] - ]
1990 . SE (g 19F7 4 18800 R FC LIS EET respectn a 1970, en promedio un 0.24%. Este indice municipal, proveniente -
i 2.7 (e 1990 & 2200 e 6.7 {1938 ~ 2z0n : :
2000 G Ei7 .7 (e [ ' de los censps, concuerda con €l obtenido en el muestreo socivecondmico de -
102,633 1.7 (e 000 4 2040 73,000 bFF0CY - 20
) . la ciudad de Amecameca, en el cual se concluye que el saldo migratorio es -
| PUERTE: totplriyepretaciin, on asoyo det mudsTRC “U“c;rET;;;l;al.”“' :'r"n'p';’!iaf :;rq',;.l.:-;:.::g:r?r:::r ' ¥ ’
1R : T : a1 progresiucss =80, ircremerto st par mlg # - PR s : iEs :
A e L D eein ind Fuints £ recrmicntn fomvdfo e las (Lyrrdi4res PrCcitiial pora del 0.22%. Por lo tanto, e) movimiento inmigratorio no es significativa.
L Lreacain de empieos; y Ap THGD a1 2010 st espera se consolide ol scelorapveate de Tw dindnica de rreci- -
mirnte.
JENTENTIA ¢ MIFDTESIS MERIA ¥ BASA

La pirémide de edades de 1980 denota una disminugidn de poblacién adole -

?E:IE.ﬁ{g"zué‘%gﬁmufgﬁm HIPETESIS cente de 14 2 10 afios y es mis acentuada en el sector femening. Asi mismg -
) L HLBETESLS BAJH WEOLA 3,38

- €5 mayor la disminucifin de Ja poblacidn menor a los 9 afes. En contraposi -
L

PLELAZIDN 1371 26,000 vebitantes 5,000
LA O 1730 27,177 Mabbtantes 27 B0 cign, hay un marcado incremento de poblacidn adulta entre los 45 y 99 afips.
PELACION 000 fi%,dED 3L 280 kabilenten 313,790
POELACICN 2017 09, 54] 45,730 Hahttantes 55,420

E1 porcentaje de analfabetas entre la poblaciln de 10 aflos y més es del 7%,

L. Fuerie: Fotointerpratacidn con apoyo det duestrea aneipecondmica-urbana 1992

De Ta poblacifn total un 35% estd estudiande ¥y Tos niveles de escalaridad -

2, Tasa de crecimientp esperada derivada de un inCrementa wigratorio preventente del hrea conurbada.

{de )a poblaciéin mayor a los 4 afios de edad} san: educacifin bisica un 64%,
con respects & educacién media superior un 12%, en educacidn técnica el 4%

Fn el fentro de Poblacidn muestra histdricamente un crecimiento lente pero y edutacidn profesional un 7%
adual de su lacian; i i - - .
grada, su poblacidn; en cambio 1a ciudad de Amecameca de Judirez que al El hecho de que 1a immigracion a este Centro de Poblacidn Estratégico no -

. i -
berqga actualmente a 26,000 habitantes- rox imad 1 ™ rid s . N . s _
9 itantes=/ aproximadamente (1o que corresponde sez significativa y Ta disminucidn de la poblacidn, wmenor a los 14 afios, -

al 627 de Ja poblacidn municipal) en una superficie de 361 Has., ocupadas - - ;
ngs puede indicar que son estas las causas por 1o gue se mantiene un Creci-

con una densidad bruta de 73 Hab/Ha., muestra un crecimiento estable del- - - : s s <
/Ha.y mienta poblaciona] muy estable, principalmente en Arecameca de Juirez.

2.6% a lo largo de 38 aﬁosgf. Esto significa que la ciudad de Amecameca ten

drd en el afio 2010 25,730 habitantes con la implicacion de gque esta ciudad - . - ,
La causa de estos fendnenps de poblacidn obedece razones mds complicadas; -

sea subutilizada ya que la poblacién dirigird su crecimiento hacia las dele . -
€a swbwi 1 ¥a qu G g = una de ellas podria ser la disminucisn de Ta taza de natalidad, sin embargo

gaciones municipales con tas caractepisticas de una urbanizacidn irregular . .. .
; el muestreo socioecondmico de Amecameca de Juirez nos comprueba que &1 pro-

automizada. Este fendmeno puede suceder, a pesar de gue esta ciudad cuente . . o
medio de personas gue componen una familia es de 7 individuos, por 1o tanto,

con todos los eguipamientos y seryicios mecesarios, sino se apuntala su cre . : R . . in
quip ¥ ¥l * p = esta hipitesis no e$ viable. £s mds probable que 1a disminocion de la poblacion

cimiento ocondmico. : - - . ;
sea por la inmigracidn de matrimonios jovenes en busca de empleo.

Para correqir este tendencia de ocupacidn de la poblacidn y consolidar al - A .
? P P ! De o anterior se concluye que Amecamec: de Juarel & pesar de mantener un -

tégico de nivel subregional es - . . - .
manicipio de Amecameca coma un centro estratégice de nivel subreg nivel urbano que le proporciona cierto grado de atraccidn no ha Funcionado-

necesario impuisar el incrementu poblactonal en la ciudad de Amecameca. Apg comd receptora de flujos migratorios significatives, y tampoco ha logrado -

andose en las politicas estatales es posible que la ciudad de Amecameca- - . e e
¥ s P 9 mantener arraigada a su poblacidn mads Jjoven.

pucda alcanzar una taza de crecimiento promedio del 4.B%, de tal manera que

. ; i 000 habitan-
para el afip 2000 tenga 44,000 habitantes y para el afc 2010 73,000 habitan 2.1.3. Distribucin Actusl del Empleo.
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Vg acuerds al I8 Censg General de Poblacidn ¥y Vivienda de 1980, el Municipio -
de Amecameca presentd 1as siguientes condiciones de trabajo de la pobiacidn

econdmicamente activa.

Oe los 31,621 habitantes del municipic 1, en 1980 wn 62% (19,610 Habs.) - -
eran mayeres de 12 afos y de e?ios un 1%, ergn ecognémicamente - - ..
activos (9,357 Habs.); de los cuales 25 estaban ocupados en actividades --
primarias, 21% en industria, construccidn, o manufacturas; 26% en comercios

¥ Servicias ¥ un Z8L de no especificadas.

En relacidn al centro de pablacidn de Anecameca de Judrez de acuerdn al es-
tudio socigecondmico, sctualmente 1a poblacidn mayor de 12 afios es de - - -
20,367 habitantes (758%) de los cuales tienem empleg remunarade 7,253 habi--

tantgs, aproximadamente un Z8% de la poblacidn total.

De acuerdo a lo anterior, de cada persona que trabafa, en la ciudad de Ame-
cameca dependen 2.57 personas inactivas, un poco mayor al fndice municipal-
en 1980 que erd de 2.38, este fenSmeno puede ser explicable, en parte debi-

do al alto ndmero de persanas que estudian [33%).

La distribucidn de Iz poblacién potencialmente activa 1/ de Amecameca de —-
Juirez es de 16,837 Habs.; 49% oo ellos hombres y 51% mujeres. De este to-
tal se estima que el 43% se dedica al hogar, otro 43% tiene empleo fijo y -
14% no tiere emplec fijo: éste Oltimo probablemente es poblacidn dedicada a
actividades agropecuarias temporales o a subenpleos del sector servicios --

con ingrescs menores al salaric minimo.

1/ Considerando solamente a2 la poblacidn de ambos sexos entre 1b y BY anos

de edad, aproximadamente un 65% de 13 peblacidn tatal en Amecamec: de -

Judrez.

La distribucicn de la poblacidn real ecendmicamente activa por sectores en
esta ciudad es de un 8% en actividades primarias, un 33 en Industria, Cons

truccifn y Manefactura; y un 59% en Comercio y Servicies para 1988,

E1 comportamiento de la PEA por sectores en el Centro de la PobhTacidn de -
Amecameca ha demostrads variaciones importantes en las Gltimas dbcadas, com
parando los diferentes censes y por el método de interpulacidn de datos, -
los mis significativos se dan en e) sector primario que manifiesta una con
traccign notable del 30% en 1970 al 18% en 1980: en &l sector secundario -
fluctlo del 29% en 1970 al 37% en 1980; el sector terciario revela un nota

ble aumenty sostenido desde 1970 con 34% al 45% en 1980,

En Ta ciudad de Amecameca ésta disminucifn del sector primaric y el fuerte
despegue del terciarig es eyidente. E1 estudio socicecondmico de 1988 nos
da Tos sigyientes resultadons: actividades primarias Bf, terciarias 59%. En

cambic el sector secundario muestra wna estabilidad del 33%,

Por todo lo anterior podemos deducir que en Ta ciudad se concentran los sec
tores secundarios y terciario por fo que estos deben ser los pilares del -

crecimiento econdmico y urbang de Amecameca de Juirez, £n cambio, el sector

primario, aunque disminuye, tiende a concentrarse en las delegaciones del -
Centro de Poblacidn y su importancia es fundamental para el conjunto del mu
nicipio ya gue puede retener a la poblacion que amigra al apuntar los sec--
tores econdmicos de la ciudad. E] impulso del sectpr primario es la condi--

cidn para el desarrolo de los secteres econdmicos.

En el Municipio de Amecameca, las grincipales caracter{sticas de las activi

dades econdmicas se resumen a lo siguiente:

- Actividades Primarias: Los cultiyes principales son el maiz, cebada,
alfalfa, y trigo en menor escaja; la agricultura es bisicamente de temporal
con pace impulsc, ya que mantiene niveles de autpconsumg, Una actividad eco
némics impartante es el comercin de ganadn bovine ¥ percino contandose con
wh rastro particular, ademis de este ganado se encuentra en el municipig- -
produccidn de aves, y cunejo, as? como el vacumo y el equino en menor esca-
la. La actividad avicola ha disminuido en Amecameca en los iltimos afigs - -

afectada por las fpocas de escases de agua.

- Actiyidades Secundarias: Las pocas fuentes con que se cuenta en &s-
ta rama ecendmica son: E1 Moling de Trigo, La Compafiia de Calzado Sandak,la
Factoria de Hilados, La Productora y Distribucibn Agropecuaria, $.A, {Ali -
mente para Ganado], Creaciones Glamour (Fdbrica de Ropa). De Tas pequedas -
industrias vesaltan las alimenticias como panaderias, molinos de nixtamal ¥
tortillerias; en cuanto a talieres son principalmente mecanicos y de carpin

teria; de herreria y calzado en menor escala,

- Actividades Terciarias: Las actividades comerciales se desarrollan -
en diversidad de giros, a 1o largo de las calles 20 de Noviembre, Fray Mar-
tin de Valencia e Hidalgo, sobresaliendn en nimerg las tiendas de abarrotes,
varnicerias, pulquerfas, peluquerias, lencherfas, mueblerias, zapaterias y

pepelerias.

Se cuentz <on una oficina del Bance Nacional de Crédito Agricola.
La actividad sobresaliente es la yenta de ganado bevine y porcing.

Los dias de tianguis son los domingos.

2.1.4. Rangos de Ingreso

De acuerdo al muestrec socicecondmico 1988, la poblacifn con ingrescs meno-
res 2l salario minimo corresponde al 24% de ta FEA.; con ingresos a una wei
el salario minime es el 21%; entre mis de 1 y 3 v.s.m. es un 31% con ingre-
50 entre mis de 3 y 5 v.s.m. e5 un 3% y solamente un 0.8% de la PEA recibe

ingresos mayores a b v.s.m:; la cifra de PEA que ng manifestd ingresps se -
eleva a un 20%. Hay que recordar que 21 135 es el porcentaje gue representa
a la poblacién sin empleo fijo y con ingresos variables, generalmente ménos

vesial. salario minfmo.

Pe lo anteriar se deduce que un 65% de la poblacidn econdmicanente activa -

recibe ingresps de una vez y menos el salario minima.
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| CMIOAD BE AMESAMECA DE JUAREZ
onet ‘ todw? 2s3% | 1283 e ; a7 a0 ioen ‘ El Municipio de Amecameca se encuentra ubicads casi en el extremo sureste -
H [£1.T0]
! del Estado de MExico, en el drea denaminada Valle Cuautitlin-Texcoco posee
U PUENTE CENIDS SENEALLES OF PONLACIOH T VINIENGL IREO0, 1RO, (0TS 7 1D
N TVINTR EITAUAKNED EN WSt L MUENTRED SociGicinonca ymn don _/ una extencién Territorial de 16,865 Has, aproximadamente un 8% del territo-
rio estatal; sus 1imites geogrificos son: al norte con el munfcipie de Tlal
manalce, al sur con Atlautla y Ozumba, al este con el Estado de Puebia y atl
ceste conlos Municipisde Ayapange y Juchitepec. Las coordenadas estremas -
X CENTRO LE POBLACION del municipio son: 19°G4' y 13°10' de latitud norte, 98°37' y 90°95' de la-
. AMECANECA OE AMREZ. PEA POR RAMA . _ )
4J DE ACTIVDAD. 960, 1970, 1980 y 1988, titud ceste. La ciudad de Amerameca se encuentra ubicada en €l Km. 60 de ia

— carretera 115. A nivel regional la civdad de Amecameca tieme una ubicacién
ven geogrifica estrategica, ya que representa el nodo de pase mis importante en
tre el VaTle Cuautitldn-Texcoce y el valle Cugutla-Yautepee, del Estade de
Moreios. La interrelacidn entre los valles mencionados, que son Tos mds im-
portantes de 1a Regién Centro del Pais, se ha impaciade en el terpitoric de
esta regidn con las conurbaciones de Atlautla y Ozuwnba principalmente, sin

que Amecameca haya conselidado su funcidn de centro subregional debido a- -

que no ha recibido las politicas adecuadas que su ubicacién geografica re -

quiere.

9 e oo 1

r 2

1560 19700

2.2.2. Geomorfaolegia

¥ Fullnre: CENIG UENEMAL OF POBLACISM ¥ uiviFiDa 900
TyPLENTE ~ATAAROL ACHOM OF [MTON  tmEO-1uRs

3 FUERTL FLAN FARCHAL DE AWECAMECA DA DU p%

N MTUINTE WUENTARD GOCIOECOMZMICO UREAND £ uAu FY. 3 W AYLNTAMIENTO 1308 El municipic de Amecameca estd sftuado en las faldas de 1a Cierra Nevada- -




20 de septiembre de 1990

“GACETA DEL GOBIERNO"™

PAgina cuarenta ¥ siete

R AN

| R

Santa fhabel
=7~ Chaima

S I MBPOLOG) A

— CEmmOCAAM DE SERVICG ACUBDRETO
CARNETERA PAY| MENTAGL — TERRACEMIA MICRO-
MiNcHAS shmAMAR. L. _ _ LINTE MumiciPAL LOCALIZACION

gentro de la provincia fisivgrifica del eje volcdnico. En el territorig mu

nicipal se presentan tres formas de relieve.

. Las zonas accidentadas, al este del municipio con pendientes mayo
res del 25% constitufdas por las laderas de los volcanes Popocaté
petie fztaccihuatl; aproximadamente abarcan un 461 del territorio

con 7,757.90 has.

Las zonas semiaccidentadas con pendientes entre 6 a 25%, ubicadas

en las partes bajas de Jos yolcanes, en el centro del municipio,-
ocupando aproximadamente un 10% del suelo municipal cen 1,686.50-

Has.

- Las zonas planas, con pendientes de @ a 6%, se ubican al oeste,
abarcande uyn 44% aproximadamente del territoric municipal con - -

7,420.60 Has.

La ciudag de Amecameca de Juirez se ubica en zona plana, con pendientes del
2 al 6%, a una altura de 2,950 metros sobre el nivel del mar. Las 2onas de
costosa urbanizacion, por pendientes, mds cercanas a la ciudad son: {1 Ce--
rro Tepopulco, ubicade 1 Km. 2l noreste y £1 Cerro del Sacromante irmediato

2l poniente del area urbana con pendientes hasta del 40%.

2.2.3. Geslogia.

Lz reqidn de Amecameca estd comstituida por rocas volcdnicas en la zana de-

mgntafias y por suelos aluviales en las zonas planas.

En el extremo poniente del municipic los terrenos se constituyen par toba -
basdltica de alta permeabiiidad, con pasibilidades de explotacion como ban-
cos de material para relleno en 1a vertiente poniente del [ztaccimwat], en
Tis partes bajas, se gncuentran brechas sedimentarias de permeabilidad me--
dia. Estos materiales dan lugar 2 que los arroyos que bajan del lztaceihuatl
huatl y parte del Papocatépetl, producto de los deshielos, sean escasos ya-
que su aita permeabilidad favorece la filtracidn, originando corrientes sub

terrdneas que aparecen en forma de manantiales en la zona de Chalco.

En la zuma de Amecameca y en general en las dreas planas, los seelos son --
aluviales propios para las actividades agropecuarias y de alta permeabili--
dad, por lo cual, de ocuparse para usps urbanes se debe considerar una den-
sidad de vivienda adecueda para que no presenten yna disminucidn en el abas
to de los mantos acuiferus. Por otra parte, en estas jroas no se presentan

fracturas perg si fallas geoldgicas.

2.2.4. bdafologia.

Los suelos de 1a regidn de Amecameca son de material acarreado por fos arrp
yos de la Sierra Nevada; en las zonas semiplanas donse se ubica el drea wr-
bana es del tipo "FluyisuT", en las laderas de las montaiias es "Vertisol”,-
¥ “Andosol", y en las partes mis altas, asi como en el Cerro del Sacromente

es del tipo "Litosel",

Los suelos fluyisoles son formados por 'os desbordamientos periedices de —-
los arroyos, los cuales al regresar a su cauce natural aportan grandes can-
tidades de material a Tas zonas que inundaron; estos sueios son muy permea-

bles.

Los VYertisoles son suelos gue s& caracterizan por su alta concentracifn de-
arcilla, que en estado himedo se vuelian pastosesy aumenta su valdmen y en -
estado seca se contrae provocando agrietamientos; para fines urhaross -
estos suelus son considerados problemdtices por ser expansives-contracti- -

VS .

los suelos andosoles son derivados de cenizas volcdnicas y se caracterizan-
por ser fijadores de Fdsforo, siende suv uso mds adecuado el forestal. E3 -
suelo del 1itosol no es adecuado para actividades agropecuarias ya que lite

ralmente es piedra, no tiene un expresor de miximo de 10 {m.

2.2.5. Hidrologia.

E! municipio se ubica en la cuenca eriginalmente endorreica del Valle de ME
wico, se grigina fundamentalmente por los deshielos de leos voleanres, que --
forman manantiales que se aprovechan para abastecer de agua potable a los -

poblados del municipio y sus alrededoras.

Las aguas del deshielo drenan de griente a poniente, y se distribuyen a la-

poblacifn de acuerds a las distintas necesidades del consumg por medic de -
Tos sitemas "Morelos™ y "Alfredo del Mazo",

Los arrgyos mis importantes, que resultan asi mismo del deshiele, son el pa-

nohaya, de 1a Verdura y Los Reyes, siendo 8ste j1time el de mayor importan--



Pigina cuarenta y ocho

“GACETA DEL GOBIERNO®

20 de septiembre de 1990

C1a. Juntos dan origen a los ries de Tenango y Ameca que llegan hasta el an
tigue lecho del Lago Chales. Esti prayectado por el Distrite Federal y el-
Estado de México que estos rins sean encaurados artificislmente hacia ia fu

tura Laguna Tlihuac.

Asimismo, existen también otros arroyos de caudal permanente romo el Chopa-
noc, Coronilla, La Ciénega, Alcailea, Los Reyes, San José, Tatzahua ¥ Tlapa

coyd, asi como los rios Alchayahiat! y Tzotquinzinco,
2.2.6. Clima.

ET clima de la regidn estd caracterizade por las diferentes alturas, De --
acyerdo 2 esta particularidad, se encuentran 4 clases de clima, qua seqin -

a clasificacidn de Koeppen son:

- La zona baja, con altura ce 2,500 msnm cuenta con un tipo de ¢li

ma Cwb, templade propiamente dicho.

- Con tipo de clima Cwc, templado frio, se encuentra el drea loca-
Tizada entre los 2,500 y Tos 3,000 m.s.n.m.
- E1 tipo de clima de alta montafa ET ocupa el espacio que va de

Tos 2,000 a Ios 4,000 m.c.n.m.

- A una altitud superior a los 4,000 m.5.n.m., se halla el tipo-

de clima alta montafia con capa de hielo EF.

La rabecera municipal tieme um tipo de clima Cwbig, es decir templado, con
régimen de 1Tuvia en el verano, veranos frescas ¥ largos, tsotermal con la
mixina temperatura antes dél spisticio de verans, Tiene un régimen de 17y -
vias en Tos meses de junic a septiembre ¥ precipitacifn media anual de - —

8796 wmd.

2.2.7. Aspectos Biolfgicas

Tiene 1a regitn un vasto patrimonio natural conformado por Tas zonas bos-
€0sas que se presentan a partir de los 2,500 metros de altura hasta los -
4,200 metros, dichas zonas enm su parte mds alta al oriente de la locali -
dad se ha decretade coma el Parque Macional Izta-Popo, conocida y equipa-
do sitio para el excrusienismo ¥; al pontente, el Parque Naciognal del - -
Cerro del Sacromonte, en g} cual se encuentra una iglesia ¥ un conventg -

considerados comg patrimoniv-arquitéctonico.

La flora que predwina en estos bosques son las especies de encine, pine
oyamel y el curg blanco; mizmos que han sido sobreexplotados; la fauns -
es de gran diversidad, perg de especies menores denotindose entre las - -

aves el aguila y entre lgs mamifergs, el gatb montés.

En el valle, circundande el Srea urbana de Amecameca, el uso del suelo es
de agricultura de temporal, casi en su totalidad, con cultivos anvales cg

mo el maiz y el trigo.

2.2.8. Alteraciones al Medio Natural

La actividad forestal que se realiza en la zona boscosa estf mermando la

flora y fauna de @sta regidn ya que carece de una adecuada administracign
y racfonalizacidn de 1a explotacidn de estos recursos. Par otra parte, se
suceden incendios provocados y talas clandestinas que han alterado ya par
tes dal bosque, debido a que se presentan actualmente en estas ireas, ac-

tividades de pastorec, e incluso, en acasienes, siembras.

En ia zona urbana se presentan alteraciones a los cauces naturales de - -
agua, provocadas por desgargas de aquas neqras sin tratamiento previo. La
contaminacidn de suelo y aire se presenta por la proliferacidn de tirade-

ros de basura a cielo abierto.
2.2.8. Problemdtica Ecolbgica

Los ecosistemas que se detectan en Amecameca son bdsicamente cuatro.

- De Alta Montafa
- De las Zonas Semiaccidentadas
- De las Zonas Semiplanas

- Del Areaz Urbana

Las zonas de Alta Montafia se mantienen en muy buen estado y eguilibrig, -
debidy principalmente a su dificil acceso. Su potencial de aprovechzmien-
to es primordialmente turfstico con actividades de alpimismo, mismas gue,
san tradicionaies y que cuentan ¢on albergue en la localidad de Tlamacas.
Por otra parte dichas actividades son compatibles con su definicidn come

Parque Nacional lzta-Popo, del cual forma parte.

Las Zonas Semiaccidentadas, presentan alteraciones provocadas por tala- -

Llandestina principaiments en los terrenos comunales ge la Sierra Nevada.
Actualmente ya se perfilan &reas aisladas de pastizales, provecadas por -
el desmonte ¢ quema de la montada. Je no contralarse estas actividades da
fiinas, al disminuirse la masa vegetal que protege los suelos, la delgada

capa de nutrientes serd arrastrada por las precipitaciones pluviales y- -

vientos provocandose erosiones de suelo irreversibies.

Elpotencial de aprovechamianto de aste ecosistema es también turiztico en
primer grade, con actividades de excursionismo; la explotacidn de su rigue
za maderera es posible, pero ton base en un estudio dasondmico que norme

¥ racicnalice su explotacifn sin menoscabo de sv preservacidn como drea
boscesa. Por otra parte, deberian fomentarse las actividades derominadas
de recoleccion” gue se basan en el aprovechamiento de hojas, frutos, hon-
gos y otros elementos vegetales comercializables, inclusive como coloran-

tes y substancias medfcinaies,

El ecosistema de las zonas semiplanas que rodea a la localidad y que ac -
tualmente es aprovechade para agricultura de temporai, mantiene wna capa-
cidad agricola que va de media a baja. Su estrato mineral y las temperatu
ras de 1a zone son factores gue condicionan su productividad a un constan
te tratamiento com fertilizantes e insecticidas, ademis de las posibles -
heladas. Actualmente, la agrfcultura es de autoconsumo, enfocada casi to-

talmente al cultive del maiz, debido a que 1os altos costes de los insu -
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mes son inaccesibles para la mayor parte de los campesinos, estds se ven
impedidos a buscar otros cultivos mds redituables. Lo anterior ademds ha
provocado 1a baja det Tndice de productividad por Ma., desde cuatrs tonela
das que $e estima en su potencial, hasta una tonelada por Ha., en la reali
dad. En sintesis, esta situacidn determina una econdmia de subsistencia -

del campesino.

Un dptimo aprovechamionto de estos suelos requiere de un alto grado de tec
nlficactén, su patencial bajo este condicionamiento continuard sfendo agrl
wla, pero con el emplen de fert?lizantes, herbicidas, invernaderos, rota-
cifn de cuTtivos y estudios de mercads que enfoguen la seleccidn de produc
tos posibles, entre los mue se recomtendan las hortallzas ya que son culti
vos de ciclos cortos que permiten esquivar les perfodos da heladas ¥ por

otra parte, es 1o que ze comerciallza en Ta regién, [trafdos desde e} Esta
do de Morelos) ademds de que se tiene el gran mercade de las zomas de Chal

co, Ixtapaluca y Nezahvalcdyolbl,

E1 Area Urbana conforma un ecosistema cuyas alteraciones son notables prin
cipaTmente en sus cuerpos de agua "Rfo de la Verdura" y “Rip de los Peyes®
donde proliferan las descargas de aguas negras clandestinas y del sistema

formal de drenaje, as{ como los tiraderes de basura a los contadores de sus

13 puentes vehiculares,

kn 1o que respeta al crecimiento urbano 2 futurs, las caracterfsticas del
suelg no condicionan su delimitacidn, la cual es definida por las barreras

fisicas siguientes:

- Al nororiente, el Rfo Panchaya.
- A1 surpomiente, la carretera de Tlamacas
- Al suroriente, el Rig de los Reyes en el extremo tur. el Rio -

Panphaya al norte ¥ el viverg y pantedn &l oriente.

2.3. Condicignantes Impuestas ai Desarralle Urbang por Yas Capacidades de

Dotacifn de Infragstructura

2.3.1. Agua PotabTe

Amecameca de Judrez, se abastece de agua de deshielodel Jztaccihuatl, a- -
través de Tos Sistemas de Conduccifin Marelos y E1 Salto, com una y dos c3
jas de agua respectivamente. Los problemas que se presentan en Ta locali -
dad no son de cobertura del servicio domiciliario, &1 cual atiende aproxi-
madamente a un 96% de 1a poblacidn, sfn embargo se presenta escases en la
época de estiaje porque Tas cajas de almacensmiento no retienen el agua ne
cesaria y, también las redes tienen tramos gque presentan problemas por su

anttquedad. Estas cajas se encuentran localizadas en propiedad comunal, lo
que representa cierta dependencia del ayuntamiento hacia este grupo [apro-
ximadamente 560 personas). Por 1o que el problema esta en el nivel de ser-

vicio.

Las areas gue no cuentan con toma domiciliaria, representan un [0% del - -
drra urbana total y se abastece por pipa la mayor parte; existen hidrantes

al norte en los barricsde Iztaccihuatl y Panohaya, ademis de pozos particu

lares en esta zopa, gue es la de mayures ingresns. Las dreas carentes se -
ubican al surponiente y sur, en las zomas periféricas del sectar Aterco y

Popocatépet] principalerte.

El proyecte de conexidn de Ia red de aqua potlable de Amecaneca de Juirez -
al Sistema de Distribucién de Agua Sureste, que pasa por el surponiente -
cercang a 1a ciudad, guedo suspendide y con la construccifn incompleta de

una caja de agua en el cerro del Sacromonte.

Este proyecto implica la necesidad de bombeo para dar servicie a la zona -
ariente de 1a ciudad, cuya pendiente es contraria & la topografia del terre
no, asi como la subutilizacidn del agua de deshielo, lo cval incrementa las

avenidas piuviales en sentido oriente-poniente.

Por otra parte, el insuficiente abastecimiento actual de agus proveniente
del deshielo, requiere de ampliar 1a capacidad de almacenamiento para cu -

brir 1a demanda en época de estiaje.

E1 crecimients poblacional en Amecameca de Juirez, no estd condicionado -
por el recurso de agua; sus das posibles fuentes: agus subterrdnea del -
Sistems Sureste y agua superficial de los sistemas Marelos y €] Salto, --

asequran su abasto a costes accesibles.

2,3,2. Drenaje y Alcantarillado

La red de drenaje sanitario tiene una cobertura del B5% de las viviendas
de 1a localidad, sin embargo, existen tramas de lz red con didmetros de
20 Cms., gue no serdn suficientes al presentarse un crecimiento en Tas -
descargas. Por otra parte el sistems estd incompleto ya que fo se cuenta
con ninguna forma de tratamientiq de Tas aguas negras, previo a las descar
gas sobre cauces naturales, utilizadas parcialmente parz el riege, al po-
niente de la localidad. AsT mismo, se presentan descargas informales y di
rectas sobre el Rio de la Verdura y el Rfo Los Reyes.

Las dreas sin red de drenaje, representan un 17% del frea urbana total ¥

ruentan con fosas sépticas.

Mo existen red de drenaje pluvial independiente, debidg & gue la instala-
cifn que cubria un 15% aproximadamente, se han conectads descargas sanita
rias. Se presenta en el norponiente, el problema de saturacidn ae ja red
provacada cuando en 1a zona de descargas, se cierra Ta compuerta por 1os
vecinos propietarios de los terrencs de rieqo, e@n ocasiones en gque Consi-

deran excesiva 1a cantidad de agua vertids.

2.3.3, Energia Eléctrica

En gereral no se tienen problemas para el abastecimiento de este servicio,
1a red formal cubre un 96% de las viviendas, informalmente, con transfor-
mador fraude se abastece un 2% de las viviendas y un 2% con tomas particu

lares 1legales.

%@ cuenta con una subestacién eléctrica, ubicada al norte del Cerro de- -

Sacromonte y a) poniente de 1a lecalidad en el 1imite del drea urbana.
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2.3.4. Alumbrado Pgblico

Este servicio se cubre oon 900 Tuminarias a un 801 aproximadamente de Ta via
lidad; en el sentido noroeste-sureste desde la avenida Jufrez hasta la- -
avenida Xicotencatl, en el sentido noreste-surgeste desde avenida Yicto-

ria hasta la avenida de la Rosa ¥ Ta secctdn oeste de la avenida Indepen-

dencia.

E1 principal problema de este rubro es el de mantenimiento ya que se astj
ma que un 50% de Jos focos no funcionan, Las vialidades que carecen de es

te servicic suman aproximadamente 10 Kms,

2.4. Capacidades Impuestas a7 Desarrollo Urbano por Y¥ialidad ¥ Transporte
2.4.1. vialidad

La vialidad regignal de Amecamecade Judrez la conforma la Carretera Fede-
ral No. 115 que la comunica a Méxica al norponiente y a Cuautla hacia el

sur, 8 una distancia de 55 y 44 Kms. respectivamente,

La vialidad primaria local pavimentada, son las calles de Hidaigo y 20 de
Noviembre que dan continuidad a la carretera, la primera con doble senti-
do vial desde la salida a Cuautla hasta Ta denominada “¥" sobre Ta aveni
da Allende, donde se auxilia con la avenida Fray Martin de vValencia con la
que funcionan como par yial hasta 1a Plaza Central, donde se continua Ja

avenida 20 de Noviembre con doble sentido hasta 1z salida a Chalco. Ae- -
tualnente se presentan conflictos de saturacisn vial an la Plaza Central,
debido a la concentracidn de terminales de tanis de autobdses fordnsos ¥

locaies, sityacidn que se complica Tos dominges en los cuales se ubica un

tianguis de cardcter subregional.

Las vialidades colectoras mds importantes son: de nororiente a surponien-
te de las avenidad Cuauhtémoc, Nuevo Méxfco y Arista-Independencia, de- -
norponiente a surgriente las avenidas Libertad, Silvestre Lépei, San Juan
y de la Rosa, en Jas cuales se combiran acabados de asfalto, concreto hi-
driulico, adocreto, asfalto, empedrads y terraserfa compactada. {ver pla-

no de ¥ialidad y Transporte),

SECTIR SUPERFICIE PIELA"[Oh  BENSIDAD  RUMERD DE  DENSIODAC Wo, FAMILIAG

Ha. Habs . BHUTA YIVIEADAS  DOMICILIA  POR VIVIEADA
rabiMa. RIA Hab/Viy,

I. SEC7OR IITACCIKUALT $6 5046 76,5 a7 5.8 1.4

il SECTOR PANDHAYA 65 4810 0.9 204 5.1 1.4

U1, SECTOR AJSARED 4t 5645 93.0 a8 5.4 14

Tv.  SECTOR SACRAMONTE 62 6107 8.5 1053 5.8 17

V. SECTCR ATENCD 4 7155 53,8 148 8 1.2

VI, SFETOR POPOCATERETL 60 2340 Po 4w &2 1.3

TaTAL 3 25003 5.El

FUE! - i N
UENTES: Syperficie: Cuanbificacifn diracta de plano de 1inea Ese. 1:7500

Poblacidn : Fetointerpretacidin, com apoys de muestren secioecondeico urbane 1962, Elabo-
) rada por Municipio y Residencia Regional Chafca-demcameca DEOUY,
Vivienla : Evaluacida en base & muestren socieecomdmica urbang [958, Fegiztro de tomas
de 2gut potable y registro de Tomas elEctricas de la C.L.F.
Wu. de Familias par Yiyienda: Mugstres secipecondmico urbana L9aR.

Les demds vialidades se consideran locales y son de terraceria sin compas
tar y en muy mal estado de transitabilidad. En general, se estima que un

74% de la vialidad se encuentra as estas condfciones, sumando un 23t Ja -

vialidad gue cuenta con aTgin tipo de pavimento y un 2% la vialidad con -

terraceria compactada en buen estado de transitabilided,
2.4.2, Comunicaciones y Transportes

Se cuenta con servicio de telefonfa local ¥ larga distancia asf como de -

buen seryicie de corress y teldgrafos.

La linea 1lamada “Autobidses Urbanos-Suburbangs de Amecameca, 5.4." - -
recorre la ciudad y Ta comunica con todas las demds localidades del muni-
cipio; sin embargo no cuenta con una terminal edificada y utilizada la- -
¥ia piblica en la Plaza Central, al {gual con los dos sitfos de taxis que
existen con aproximadamente 11 unidades gue 1legan también hasta las ciu-

dades de M&xfico y Cuautla,

Existe también la 1fnea de "Autoblses Cristobal Colén" con su terminal- -
edificada y en muy buen estade, que comunica también a México y Cuautla
con saltdas cada 30 y 60 minutos respectivamente, a partir de las 7:00- -

ALM.

2.5. Estructura Urbana
2.5.1. Estructura Urbana y Uso Actual del Suele

£1 drea urbana de Amecameca se extiende en forma casi rectangular scbre -
el yalle, predominando el uso del suelo habitacional dentro de una traza
artogonal la cual se estructura a través de la carretera libre México- -
Cugutla gque la cruza; a lo largo de esta vialidad se localizan Ta mayor -
parte de comercios y servicios de Ja ciudad, tanto en el tramo de entrada
desde la Ciudad de México hasta la Plaza Principal (Av. 20 de Hoviembre],
como en el par wial gque da ant se derivan en la zona del centro urbano- -
(Fray Martin de ¥alencia e Hidalgo}; y también en la salida hacia Cuautla

2 lo largo de la Av. Hidalgo.

£n la parte noroeste de las vialidades mencignadas se encuentra el Lerro
del Sacremente, cen 1a Iglesia del Sacromgnte y la Iglesia de Gualupita -
en su nivel superior, 1o cual ha permanecido como un gran punte de inte -
rés en la ciudad y centro de la peregrinacidn masiva gue se presenta. en
temana santa. En la parte baja del cerrc es donde se localiza el equipa -
miento importante de ta ciudad, muy cercano a la Plaza Principal ahi esta
e1 mercade Sacromonte, la clinica del IMSS, la secundaria Sm'. Juana 1lnés
de 1a Cruz, el estadic Amecameca, la preparatoria de la UREM, los servi -

cios coordinados de salud piiblica y jardin de nifgs.

En 1a parte circundante a la plaza principal se ubican el mercado munici-

pal, la iglesia de la Asyncibn, la oficina de Telégrafos, corress, el pa
lacieg Municipal, 1a gasalineria, la terminal de autobdses fordneos, y la
Fibrica de Molines de Tirigo {Harinera de Amecameca) como una gran marca -

relevante de Ja ciudad.

E1 resto de la ciudad, toda la parte noreriente, suroriente y surponiente
se pueden considerar comg una gran zona homogénea de vivienda sin embar -

go, ya aparecen recientes alteracionas en la homogenidad de la zona.
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La superficie urbana gcupada de Amecameca, se extiende en 361 Has., las -

cuales se distribuyen de la siguiente manera:

USD DEL SUELQ SUPERFICIE PARTICIPACION
Has. DEL TOTAL %
1. INDUSTRIA 3.1 0.9
2. US0S MIXTOS 4.1 4.0
3. ESPACIOS ABIERTDS Y AREAS YERDES 6.8 2.0
4. EQUIPAMIENTOS 8.1 7.9
5. VIVIENDAL 234.2 €5.3
6. VIALIDAD iNE 199
TODT AL 361.0

Lf Se incluye en esta superficie dreas baldias del orden de 55 Has., por
1o menos.

2.5.2. Eguipamiento Urbano

- Educacidn: En general el nivel de cobertura del equipamiento educativo
€5 muy bueng, contandose inclusive con superdyit. 5in embargo existe con-
centracidn de éste, en la parte central y nororiente de la ciudad por To
cual, se presentan zonas al surponiente y suroriente con diffcil acceso -

a jardines de nifies ¥y primarias, cuyo radic de accién es mis corto.

Existen en Amecameca & jardines de nifios, 5 escuelas primarias, 3 secunda
rias, una preparatoria de la UAEM, una normal de educadoras, una unidad -
academica prefesional dependiente de la UAEM., con & carreteras y salamen
te una bibliateca plblica, renglén gue se presenta come el més deficita -

rig.

- Salud; E1 equipamiento de salud también presenta buen nivel de servicio
con déficit en el seryfcio de hespital y encamados, 1o cual serd cubiarts
por el hospital de la Cruz Roja que estd ep proceso de construccidn. En -
12 ciudad se cuenta con dos clfnicas particulares, unga clinica hospital y

2 ¢linicas de los Servicios Coordinades de Satyd Péblica.

- Recreacién y Cultura: Este rubro es el que presenta los mayores déficit
en Amecameca ya que solamente se cuenta con una plaza y las zonas de re- -
cren y canchas deportivas estan al interior de las escuelas o =son de gru -
pos cerrados como al IMSS y Clubs Deportives, no se cuenta tampoco con Jue

gos infantiles, ni parque yrbang. AsT mismo, la Casa de la Cultura - - -

es fnsuficiente para la poblacién existente, Actualmente se construye una

Unidad Deportiva Municipal, al sur del frea urbana.

-Servicios Publicos: Existe déficit en este renglén relativo al trata- -
mignto y disposicidn de deshechas sflidos, a Ta terminal de autobises fo-
réness y tocales, y a las oficinas de correos y telégrafos, por 1o menos

una unidad de cada uno de ellas, As7 mismo el rastro existente es particy

lar y solamente se cuenta con una tienda Conasupo.
2.5.3. Vivienda.

La tenencia de la tierra del municipio de Amecameca incluye 6,100 Has,, -

aproximadamente de tierras comunales ubicadas en su mayar parte en las- -
dreas boscosas al oriente del municipio colindando con el drea denominada
coms Pargue Nacional Izta-Popo que suman 6,700 Has., aproximadamente; 10O
Has ., del Parque Nacional Sacramonte, ademds de 1,B6Z Has., ejidales y- -
3,004 Has., en propiedad de propiedad privada. La tenencia de la tierra -
en la cabecera municipal, es en su mayor parte particular, a este régimen

también pertenecen los terrenos circundantes al drea urbana.

£} régimen de propiedad privada de la vivienda en Amecameca de Judrez con
tinia siendo 21 predominante [76%], incluso ha tenido un ligerp aumento -

. 1
del £% con relacidn a los datos estimados a partir de la presente decada-/

Sin embargy se presenta una disminucifn en la vivienda parz renta Ta- —-

cuzl es el 14X actualmente y en base a Ta estimacidn mencignada era del -
0%, Tambi&n encontramos gue un 10% de-la vivienda en Amecameca esti en -
situacién indefinida entre sus ocupantes y los propietarios, reportindose

en calidad de prestada.

En Ta cabecera municipal de Amecameca se estimaba en 1380 |, 4,100 vivien
das; actualmente se estiman un total de 4,608 viviendas (12.6 viv/Ha} es
decir, ha aumentade a un ritmo de 1.47% promedic anual, disminuyendose el
indice de habitantes por vivienda de 6.2 en 1980 a 5.6 actualmente. Sip -
embargo, las condiciones de edificacifn se han deteriorado en el contexto
generai; si bién ha aumentado el uwso de tabichn y del tabique sustituyen-
do el uso del adobeg!. En el presente el 62% de Tas construcciones son- -
con murgs de tabique y tabicdn contra el 36% de adobe. La loza de concre-
to cobre en estes momentos un 42%, mientras gue el techo de teja y madera
{que a principios de la década representaba el 70%), actualments cubren -
tabiénun 42%; el 16% restante tiene por techo liminas de.cartén. Lo ante
rigr no ha significado mejores condiciones de vivienda para 1a mayoria de
1z poblacifn ya que el 58 de las viviendas requieren un mejoramiento por
el deterioro de sus materiales, que son ya antiguos, ¥ la gran mayoria son
precisamente de tabicdn y teja. A 1o anterior se agrega que el 16% de las
viviendss estdn en condiciones precarias. S§1o el 42% de las viviendas- -

e pueden considerar zomo. acéptables.

&/ A principios de 1980 se estima que los materiales en myros eran de) 70
adobe y g1 25% tabicén.

Otrc problema de vivienda en este poblado es 1a proliferacidn de Toutes- -
menore< d los 120 Mz., que representan el 2% de permitir que esta dindmi-
ca continde presentard problemas legales en la regularizacidn de subdivi-
siones ya que la Ley de Asentamientos Humanos del Estado no permite super
ficies mengres a los 120 H?, este tipo de subdivisitn menor a 1o Tegalmen
te permitido también puede ocacionar que aumente gravemente la densidad -
de habitantes en dreas concentradas con infraestryctura de didmetros pe -
quefies, viendose rebasada asf la capacidad de infraestructura vy dotacién

de seryicigs a este incremento irreqular de pablacién.
En contrapartida, existen grandes lotes baldios Cuyo porcentaje es signi-
ficative {23%) por 1o que absorbe grandes freas dentre del poblado, inclu

st, en Yos sectores mis consolidades como el Sacromonte.

2,5.4. Imagén Urbana, Patrimonig Histérico ¥ Cultural.
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Estructura ¥isual vy Formal.- La imagén de la ciudad de Amecameca resalta-
por su identidad arquitéctonica y por el contexto fisico que lo rodea, ya
que se encuentra lgcalizada en un valle, a Jas faldas de dos grandes vol-
canes representativos del pals: el Popocatépetl y e) Iztaccihwatl La maye
ria de las construceiones de Amecameca son de uno y dos pisos, lo gque 12

convierte en una estructura formal de tipe horizontal y al circular por -

las calles se encuentran riguezasde paisaje urbano.

Al entrar 2 Amecameca viniendo de Chalce, se encuentra la principal calle

de 1a ciudad: la Avenida 20 de Noyfembre; una calle re¢ta donde se localiza
la Plaza Principal, se aprecia la iglesia de 1a Asuncibn, que se vislumbra
desde 1a entrada de Amecameca, lo cual constituye un hito uvrbano importante.
Entre las revelaciones fragmentadas gque se observan estf: el mercado Munici-
pal, las fachadas de las calles frente a la plaza con sus construcciones de
vivienda y comercio tradicionales y, por su puesto, la Fibrica Harinera con
malinps de trigo que se localiza frente a la Plaza Principal y de hecho cons
tituye otra marca urbana quizd mds relevante que 1a Iglesfa per sus dimensio

nes y altura, una gran mole importante en el Centro de la Ciudad.

Al salir a la Plaza Principal rumbo 2 1a avenida Fray Martin de Yalencia, -
una nueva perspectiva aparece con el Arco Colonial del S§glo XVI, gque se -
encuentra en un extremo de Ja Plaza al inicio de esta calle. El significa_-
de de gsta secuencia no es otro que el de diversos escenarfos que se van -

reltevands.

La Plaza Principal de Amecameca se ha convertido an el nodo de ta ciudad -
y& que ahT confluyen las vialidades principales y as? mismo es &1 centrg
politice, religioso, comercial e histSrico. Las nuevas construcciones y -
adecuaciones han deteriprado Ja imagen orfginal de Amecameca, contamindin-
dola de modernisme mal empleado, Esta situacidn obedece a lo inaccesible

de Tos materiales de construccifn tradicionales,

La avenida Fray Martin de Valencia conjunta un par wial con la avenida --

Hidalgo, esta Oltima, da entrada y salida a Cusutla hasta la Flaza Princi-
pal. Estas vialidades son la continuacidn de la avenida 20 de Noviembre y -
forman la espina dorsal, a lo largo de la cual se desarrolld Amecameca, las
cuales tambifn muestran cierta contaminacidn visual ya que se utilizam - -
anuncics en colores discontinuos. La avenida Cuauhtémoc, prolongacifn de -
Fray Martin de ¥alencia fungia comd par vial con la avenida Hidalge por las
que ambas tuyieron tratamiento de pintura blanca, con franja roja bermelldn
en e} guardapoivgos que en general ha empabrecide su imagen original variada

en colores y textura.

En el extrems gpeste de Ta ciudad se encuentra el Cerrg del Sacromonte, en
el cual s& apracia el Santeario construido en el Siglg X¥I; este cerrg, -
ademds de ser €] principal borde de la ciudad [ya que delimite e impide -
su crecimiento en esa direccidn), también se he convertido en el hito ur-
bano mis importante, tanto par su preponderancia Fisica come por las pere
grinaciones que se realizan en Semana Santa al Santuario del Sacromonte,
pués ahi se encuentra la Capillia del Cristo del Santo Entierro, antigua -

imagen wensrada por gran cantidad de devatos.

Los recoreidos par las otras calles de la ciudad son ricos por la diversi
dad de formas arquitectdnicas, colores y texturas, quitande cualquier mo-

notonfa a las calles lineales.

fnte To expuesto han surgide alteraciones al paisaje urbanc por Su inopor

tura ubicacidn y expresidn arguitectfnica que rompen con el contexto. -

Esto obliga una normatividad de imagen wibana,

- Patrimonio Histdrico.- Entre las construcciones histdricas del Siglo- -
X¥L se encuentran: .E1 Convento Dominico; la Capilla de) Sante Eatierre y
el 4rco Colonial, también es patrimonic cultural 1a Iglesia de la Asun- -
cidn, el Cristo Megro v el Ranchg Panghaya.
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2.6. Problematice y Perspectiva.

Por su ubicacidn geogréfica y sus caracterfsticas rurales el municipioc de
Anecameca sigue wmanteniendo en general una dindmica de crecimiento lenta,
teniende en Amecameca de Juirez un centro de mercadeo cuya influencia se
extiende a las tierras bajas colindantes al sur del £ztado de México y al

norte del fstado de Morelos.

La carencia de un impulso significative al sector primaric, que se mani -
fiesta en 12 disminucién de las actividades agropecuarias, ha provocads -
un considerable aumento de las actividades terciarias, fundamentalmente,-
hacia el sector de servicios y a las actividades comerciales con caracte-
risticas de subemplen. Esta situacidn ha ahondads la dependencia del mu-
nicipio hacia el mercado de la civdad de MBxico en cuanto 2 servicios v -

empleon.

Esta (ltima tendencia es canstraria al papel gue se le ha conferido a Ame
cameca en la estrategiadel Plani de Desarrolio Urbano, en el cual, se le -
incluye como un Centro de Poblactdn [stratégigo cuyd desarrollo contrale

el proceso de migracidn y dependencis hacla la ¢iudad de México y con -
este gbjetive se le ha dotado sistematicanente de diversos eguipamientos
in¢Tusive de cardcter regipnal.

Derivade de Vo anterior, }a problemitica urbana del Centro de Poblacidn -

de Amecameca es que permita retener a su poblacién natural consclidando &
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la ciudad de Amecameca como un centro subregional de seryicios, lo que im

plica las siguientes dos directrices de desarrella territorial:

- Impulsar, fuertemente, al sector agropecuvaric generando los apo
yos y las inversienes necesarias, incluyendo a Ja agroindustria
para ser, de nuevg, un sector atractive que permita, a la vez,

afianzar el desarrolio de los otros sectares econfmicos.

Consclidar la predominancia del sector terciaric en la ciudad -

de Amecameca al impulsaria como el centrg prestador de seryi- -
cios de 1a regidn sur del estado, influyendo también.enelastado
de Morelos; y al generar actividades turfsticas que aprovechen

el contorng natural de este municipio,

Pars instrumentar el desarrollo econdmico-social de este Centro de Pabla
vrdn fstratégico, a ciudad de Amecameca tiene una funcifn fundamental, -
¥ que a través de planear su espacio urbano se cimienta la estructura in
dispensable para generar un nicleo urbang equiiibrade ¥ autosuficiente co

mo el que se plantea a niwvel de la estrategia estatal.

Por tales motivos Amecameca requiere comsolidarse comg un Centro subregic
nal, por ser paso obligado por 1s interrelacién del valle CuautTa=-Yautepec
y el ¥alle de México, constituyenda, tambidn, a la astrategia metropolita
na en la que se establece la conformacidn de centros estratégicos de cover

tura intermunfcipal.

3. ESTRATEGIA

[4TRODUCCICH

El presente Plan tiene el propésito de ser el instrumente que permita consg
lidar al municipio como un Centro de Poblacidn Estratégice, por lo gue la -
Ciudad de Amecameca de Judrez g5 un elemento que puede estructurar yna rela
cidn equilibrada entre el habitat urbano y rural. Este equilibrig es la --
condicién para lograr un desarrolle social que reditue como finalidad, en -
el nejoramiento del nivel de vida de 1a poblacidn. Por 1o tanto, a este --

propdsitoe se dirige la siguiente estrategia,

3.1, OBJETIV(S GEWERALES.

Consolidar el papel de Amecameca de Juirez como centre estructurador de -

la suopregién de Amecameca dentro de |a Regidn Cuautitidn-Texcoco.

Coadyuvar a el desarrollo econdmico, en base al impuise de las activida--

des agricoles, agroindustriales y turfsticas.

- Fortalecer el sentimiento de identidad, arraigo y organizacidn de 1a po--
blacidn mediante Ya generacion de emples y la dotacidn de satisfactores -

urbanos ¥ rurales,

Freservar y optimizar los ecosistemas mediante el aprcvechamiento integral

de 1oi recursos naturales.
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- Establecar el contrel, la ordenacidn y regqulacion del territorio por me-

\.

dio de Ta asignacidn  de los usos, reservas y destinos del suelo.

~ Preservar su patrimonio histdérico y cultural.

3.2. CONDECIONANTES DE OTRD NIVEL DE PLANEACION,

E) Plan Estatal de Dasarrollo Urbano del Estado de MBxico, determina para-
Amecameca una politica de proteccidn a las dreas agropecuarias y de con- -
trol estricte a su expansifn fisica, a través del dptimo aprovechamiento -

¢e sus dreas urbanas de acuerdo a las siguientes polfticas subregionaies,

- Contengr 12 expansifn de los asentamientos humanes atendiende a limites-

de crecimiento definitives.
- Las metas de poblacidn prevista deberin atenderse pricritariamente me- -
diante la densificacifn gradual y Ya ecupacidn de baldfos del drea urba-

nizada.

Las previsiones de crecimiento poblacienal deberfn fundarse en el creci-

miento natural de Ta poblacién existente, evitando 1a instalacién de ac-

tividades econdmicas que induzcan la atraccifn de Ta poblacion.

Las dreas agricolas o en estado natural deberdn protegerse, conservando-

su wso actual y evitando la subdivisidn de predios.

Los cauces naturales de agua deberdn protegerse evitande, en sus mirgenes
la instalacifin de nuevos asentamientos y controlando la expansién de los-

existentes.

3.3, ESTRATEGIA GENERAL

La presente estratégia responde a la necesidad de consolidar al Centro de -
Poblacidn Estratéyico de Amecameca como un centro prestador de servicius a-
nivel subregional, que ademds, Togre

arraigar su poblacion naturzl. Para-

fograr gste propisito es indispensable ordenar el espacic urbano aue 1o ha-
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g& posible; para 1o cual, es fundamental consolidar a la ciudad de Amecame-
€a de Judrez en su infraestructura, ¥ equipamiento urbano, planear su creci
miento evitando que éste se realice sobre Areas que impliguen grandes cos--
tos vrbanes y graves peligros para la agricultura y el medic ambiente ¥, a-
la yez, impulsar la redensificacidn de la mancha urbana existente. Tambidgn
es necesarin arraigar a su poblacidn con el impulsa ¥ la creacidn de agrain

dustrias y de actividades de apoyo turistico,

Fara consolidar la ciudad de Amecameca en su infraestructura y equipamiento
85 necesario proporcionar el ordenamiento de la estructura urbana, el cual,
se establecerd a través de Ja definicidn del Centrn Subregional, Centro ¥ -
Subcentros Urbanos, corredores de alta intensidad y distrites habitaciona-—

les integrados por diferentes barrios.

La constitucifn de esta estructura deberi 3poyarse €n sy infcio con accio--
nes de fomento en estas dreas bdsicas, estimulandg Jas inversiongs piblicas

¥ conduciendo las del sector privado y sgcial en dichos centros ¥ corredg--

res urbanos.

La presente estrategia de desarrollo urbano que se plantea es gl ordenamien
to al crecimieato urbano, de 1a cabecera municipal, evitands gue este se gé
sobre terrenos que presentan mayores costos de urbanizacidn como lo son - -
aguellns que se ubican después de las barreras naturales identificadas, ta—
les como el Rio de 1z Verdura ¥ de Los Reyes al oriente, y ! Rip Panohaya-
al norte, 1o cual, de no controlarse significarfa la construccién de puen--
tes para su conexidn al frea urbama actual; asimismo, deberd contenerse ol-
crecimiento mds alla de barreras artificiales como 1o son las Carreteras a-

México y a Tlamacas, 1o cual entorpeceria su funcidn vial de cardcter regig

nal.

De acuverds a lo anterior, se plantea preservar gl crecimiento urbano las -
dreas de acentuada perdiente como 1o es el Cerrn del Sacromonte al poniante,
también declarada Parque Nacionaly y a aguellas dreas de uso agropecuarig -
de mayor productividad o patencial como lo son lat dreas del poniente, fac-

tibles de recibir como riego las aguas usadas por la ciudad con tratamiento

previg.

La politice principal de esta estrategia es la de zprovechar la gran canti-
dast de baldfos que se encuentran al interior de )z mancha urbana, para en -
conjunte con 'as reservas y el drea acupada, alojar en el futuro a una po--

blacidn del orden de los 73,000 habitantes, que se estima se alcanzar en -

la primera década del prdximg sigla.

El ordenamiento del &res urbana delimita zonas y wstablece ysos permitidos
y prokibidos, intensidades de construccidn y densidades de pablacién, fe-
esta forma serd posibile controlar los usgs del suelo v el crecimiento urba
na. puesto que al quedar planteadas las diferentes 20M35 €an sus carrespon
dientes densidades, la poblacién ¥ 12 superficie del centro de poblacidn-
tendrdn sv grientacidn ¥ Tmite de crecimiento. La definicidn de Tos usos
del suelo responders también a las acciones planificadas para otres secto-

res del desarrollo urbano, con el fin de preveer las necesidades del suelq

parte de 1a estrategiz general lo es también el contrel y vigilancia de --
los recursos naturales del centro de poblacidn como lo son las dreas hosco
sas del oriente, para su preseryacifin y aprovechamiento racional, asi como
la limpieza y rescate ecoifgico de los RYos Pamchaya, de La Yerdura y Los-
Reyes. Este control y vigilancia del contorno ecolbgico debe redundar en-
la promecidn de actividades de tipo turfstico que permita fortalecer a la-
poblacidn econdmica dedicada al sector de servicios y, a la vez, beneficia
ra al sector primario, ya que conservard un potencial natural prepicio pa-

ra la creacidén de agroindustrias.
3.4, DRJETIVOS PARTICULARES

A continuacifn se describen los gbjetivos especfficos que pesibilitan la -
operacién del presente Plan,
- Ordenar &1 desarrello urbano de la ciudad de Amecameca de acuerde a la -

estructura urbana prevista por 1 presente Plan.

- Contralar €1 cre¢imiento urbano de la ciudad de Amecameca, y de las Dele
1
gaciones rurales del municipie, al definir y sefalar sus limites de cre-

cimiento.

- Preveer y definir la creacidn de reservas territoriales para la instazla-
cidn de eguipamiento urbanc y para fomentar actividades econfmicas que -

contribuyan al arraigamients de la poblacidn.

- Inducir la redersificacifn de la mancha urbana actuwal para un mejor orde
namients urbano y el aprovechamiento Gptimo de la infraestructura exis--

tente,

- Inducir Ya conservacifn de la imdgen urbana tradicional al promover el -
mejoramients y construccidn de las yiviendas con materiales de construc-

cidn tradicionales.

- Ampliar la capacidad y cobertura de los seryicias urbanos principalmente

en agua y drenaje.

- Crear una infraestructura de yialidad y transporte que comunique, tanto-

2 su interdor como al exterior, al centro de poblacidn de Amecameca.

- Impulsar 1a creacién de espacios recreativos y culturales para la pobla-

cibn existente y futura de Amecameca.

- Mejorar y preservar el contorng ecoifgice de Amecameca para recuperar su
medfo ambiente e impulsar actividades agropecuarias para que sean la ba-

se econdmica del municipio.

- Preservar ios recursos naturales del municipio como facter de atraccifn -

turisticas.

- Afianzar et cardcter terciaric de la ciuvdad de Amecameca por medio del -
impulso de las actividades comerciales y de servicios turisticos, con 2]

fin de consolidarla como centrn de servicios con cardcter subregional.
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- Arreigar  a la poblacidn de Amecameca dando impulso a la crescifn de Ta

agragindystria e industria 1igera no contaminante.

3.5, POLITICAS Y LINEAMIENTOQS

Los presentes objetivos se imstrumentan bajo las siguientes poiiticas y -

Tineamientos.

- Qtorgar al Centro de Poblacidn una especializacidn funcfonal destinada a

iz agroindustria, comercio vinculade al sector primaria y actividades tu

risticas.

- Revitalizar las actividades agricolas y por consiguiente la economia fa-

miliar campesina.

- Apoyo y consolidacidn come centru prestador de servicios ¥ equipamiento-
a nivel subregional en lo referente a educacién, cultura, salud, recrea-

cidn y abasto.

- Fortalecer las infraestructuras vial y de transporte, a nivel subregio--

nal, para mejorar los accesos a este Centro de Poblacidn,

- Potenciar los uses productivos y turisticos en funcién de la vocacién y-
dptitud territorial, y por consiguiente la preservacidn de los sistemas,

asi como, del patrimonioc cultural.

- Contener la expansifn de los asentamientss humanos atendiends a 1imites-
de crecimiente definitivos evitando al miximo 1os pracesos de conurba- -

cién intermunicipal.

- Reconocer la tendencia de expansidn urbana ¥ preever el futuro crecimien
to, derivado de las acciones a realizarse por medio de la redensifica- -
cién gradual del dres urbanizada, disponiendo una frea de reserva urbana

¥ planteando un limite de crecimiento urbano.

- Arraigar el crecimiento natural de 1a poblacibn existente por medio del-
impulsc de las actividades econdmicas que no alteren la dinimica propia-
del crecimiento y, evitar aquellas que impacten de forma negativa al - -
territorio; ya sea por contaminacidn, gran consumo de 2gua o gque generen

un polo de atraccién.

Las dreas agricolas o en estado natural deberdn proteyerse conseryando -
3u uso actual -agropecuaric y forestal- y evitando la subdivisisn de pre

digs menores al gue dispone la legislacidn agropecuaria.

En sintesis, estas politicas emanadas del Plan Estatal de Desarrel 1o rbang del
Estado de México, definen al Centro de Poblacisn de Amecameca, a través-
de su ciudad, como un centro prestador de servicios y equipgmientos a ni
vel subregional en congruencia con el arraigamiento poblacional en las -
dreas rurales por medio del impulso en el sector agropecuaric y en el ty

rismo.

3.6, ACCIOMES DEL PLAN

3.6.1. SUELD

- Limitar la expansidn del Srea urbanz del centro de poblacidn .a un total-

de 762.76 hectdreas suficientes para alojar a una poblacidn del orden de

73,000 habitantes.

- Establecer una reserva territorial de 401.45 hectireas para &) crecimien

to futuro del centro de poblacién.

- Integrar una bolsa de suelo de €0 Has., que permita regular y orientar el
crecimiento urbano e incidir en el mercade de suelo, de las cuales deberdn
comprarse por 1o menos 35.6 Has., al corto plazo, ubicadas en los subcen -

tras y centro subregional, que se destinardn a equipamiento.

. Establecer el 1imite de crecimiente urbang del programa "Pinte su Raya”,
refiriéndole en todos los casos a elementos fisicos facilmente reconoci-
bles y promoviendo ante ia poblacidn su conocimiento y sustento, pars -

evitar asentamientos en las dreas no urbanizables.

- Preservar las dreas regueridas para el eguipamienty bdsico necesaric del

centro de poblacidn y de la subregidn,

- Establecer uma reserva de 115.4 Has. para industria no contaminante y ba
jo consumo de agua, preferentemente agroindustrias (procesadores y empa-
radoras de frutas, hartalizas y granos;, de acuerdo a los programas fede

rales y estatales de apoyo agricela,

- Regular los usos del suelo, la construccidn y el aprovechamiznle de pre-
dios para fines privades y piblicos con el fin de alcanZar las densfda_-

des y la estructura urbana prevista.

- Redensificar a mediano plazo el drea urbana actual promoviende la ocupa-
cifn de los baldios para lagrar una densidad promedio de 85 Habshka @ lar
g2 plazo alcanzar una gensidad promedic de 100 HabsHa,, en el drea urba-

na al afo 2010,

dob.2. VIVIENGA

- Apoyar @1 mejoramients de las condiciones de aproximadamente 350 yivien-

das de tos dreas periféricas al suroriente de la localidad,

Impulsar 12 reconstruccion de las viviendas ya existentes, y la conserva
cidn de la imdgen urhana tpadicional de Amecameca, por medig de la utiti

2acidn de los materiales de construccién tradicionales {adobe y teja).

Preservar -la arquitectyra de las viviendas catalogadas por el INAH co

mo monumentos histéricos no sea alterada.

[

.B.3. INFRAESTRUCTURA

Ampiiar las redes de distribucidn de agus potable en 4,23 Hns., para dar

servicio a 1as dreas carentes de 1a red domiciliaria.
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- Anpliar las redes de drenaje en 8.64 Kms., para dar servicio 'a las §ress

carentes al sur y norte del centro de peblacién,

Ampliar la capacidad de almacenamiento de agua potable para asegurar el-
abasto contfruo actual y futuro del centro de poblacidn.

3.8.4. VIALIDAD ¥ TRANSPORTE
- ¥ialidad

- Car continuidad en las dreas de futurs crecimiento, a \a traza reticular

gue presenta el centro de poblacidn.

- Mejorar 13s condiciones de transitabilidad vehicular de 1a localidad - -
creandn vialigades alternas para el trinsito regional, sin que cruce
el centro urbano congestionado actualmente; apoyindese para ellp en la -
Avenida Cuauhtémoc y su prolongacisn al norte {A¥. Chapultepec).

- Conformar una estructura vial local, a partir de 12 definicifn de pares-
viales, tres en sentido norponiente-suroriente ¥ dos en el sentido nor--

orfente surponiente, ast came up circutte vial en e) irea central,

- Pavimentar o adoquinar las vialidades sin recubrimientos, prigritariamen

te las vias primarias y colectoras

- Preservar los derechos de yia existentes ¥ Tos que resulten necesarios -
de acuerdo al presente plan, especiaimente los de 1z vialidad primaria ¥

secundaria.

- Transporte,

- Implamentar rutas de transporte urbanc que den servicio a toda el drea -

urbana actual.

- Promover la comstruccién de una terminal de autoblses wrbanos y fordneos

para descongestionar el &rea del tentre urbang.

3.6.5. EQUIPAMIENTQ

- Impulsar la construccién de equipamiento urbang recreativo ¥ cultural.

- Construir jardines de nifios en los Barrios del Popo, en Atenco y en el -

Salto.

- Construir una escuela primaria en el Barrio de Atence,

- Promover la construccidn de um centro de salud en &i Barrio de Atenco.

3.6.6. PATRIMONID E IMAGEN URBANA

- Preservar el drea del centro urbano y del Cerro del Sacromonte de acuer-

do con su vator histérico y Cultural.

- Rescatar 13 imagen wrbana original ael centro urbang ¥ de los corredores

urbanos en Ta Avenida Cuauhtémoc, la Avenida Hidalge y la Avenida 20 de-

Howiembre a través de un prograsma de rehabilitacifn urbana acorde con --

las tradicicenes y estiTo arquitectdnice local avténtico.

- Normar y orfentar la calfdad v estilc arquitectlnico en favor de la ar--
monia y belleza de la civdad, a través de un reglamento de imagen urbama.

3.6.7. MEDIQ WATURAL
- Ecologia

- Impedir los asentamientos humancs mas alla del 1imite de crecimients ur-

bano.

- Evitar la tala inmoderada de los bosques de la 3ierrs Nevada, promovien-
do la diversificacidn de actividades forestales, y las actividades de re
coleccion. Asi mismo, promover la complementacidn del estedio dasondmi
¢o existente para normar lz intensidad y métodas de explotaciSn del bos-

que.

[nformar al piblica acerca del patrimonio natural y promover campanas --

gue estimylen su mejoramiento y conservacidn,

- Gestionar y recuperar, para fines piblicos y recreativos, 1a zona conoci

da comz “EV Salte" a favor del Gabterno Municipal.

- Evitar la degradacién del suelo impulsando dreas de riego al norpeniente
del irea yrbana, vtilizando 1ms aguas uvsadas por la zona norte de la ¢iu

dad, previo tratamiento.

- Rescatar las aguas negrasde la zona surde la ciudad para su aprovechamiénto
las agreindustrias e industrias que se ubiquen en el corredor industrial
subregional, previstos al surponiente del &rea urbana actuad; igualmente-

con tratamiento previo de las aguas.
- Construir des lagunas de oxidacifin,

- Eyitar la contaminzcidn del suelo, agua y aire del centro de poblacidn -

controlande l1a ublcacifin de alementos de conflictos tales como basureros

y descargas de aguas negras,

- Limpiar y evitar la contaminacidn en los Rics Panohaya, de La Yerdura y-

Los Reyes; y usar para dreas verdes y deportiyas las zonas rescatadaes.

- Reforestar el Cerrg del Sacramonte,

- Impulsar decididamente las actividades agrfcolas y pecuarias en las - —

dreas no urbanizables, para preservar el equilibrio ecoldgico.

3.7. ESTRUCTURA URBANA PREVISTA

3.7.1. CLASIFICACION DEL TERRITQRID
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El presente plan de acuerdo a 1a Ley de Asentamientos Humanos del Estado -
de México, zonifica el territorio del centro de poblacidn en tres freas bd
sicas: las dreas urbanas, las urbanizables y Jas ro urbanizables. Esta al
tima dencminada zona de preservacidn ecslfgica, Compuesté pur usos agrope-
cuaries de alta productividad al norponiente, dreas de usos agropecuarios-
de produccién media y dreas de aprovechamiento racional de recurses fores-
tales al griente. En todas estas dreas serd necesarip impuisar el desarrn
llo de actividades agrepecuarias, turfsticas ¥ recreativas, ademds de, ecn-

el casn de la dltima, normar y diversificar las actividades forestales,

De Ta superficie total del Municipio de Amecameca, del orden de 18,172 Haz.
Se encuentrandentro del limite de crecimiento urbane 878.16 Has., de estas
361.51 Has., son de drea urbama actyal de Ya ciudad de Anecameca de Judrez
y de su drea urbanizable 401.4 Has., a las que se agregan 115.4 Has., del-
corredor industrial subregional. Llas dreas urbanas ¥ urbanizables de las-
localidades de San Pedro Nexapa, San Diego Huehuecalce, San Antonic foyat-
zingo, Santiage Cuavtence, Francisco Zentlalpan y 5.1. Chalma suman un to-
tal de 26%.00 Has. E7 resto de la superficie 17.024 Has., corresponde a -

dreas no urbanizables,

La deltmitacidn del Plan de! Centra de Peblacifin Estratéglo corresponde en-
este case al limite del municipio de Amecameca, ¥ $e describe de la manera

grifica en el plane £-1 Clasificacidn del Territorin,

J.7.2. CLASIFICACION DE LA [STRUCTURA URBANA

ET Plan de Zentro de Poblacidn Estratégico plantea una estructura urbana -

conformada por un c¢entro urbano, dos subcentrgs urbangs y cuatrs centros Ve
cinales, fstos elementos atenderdn a los 8 barrios que ya existen: Panchaya,
iztaccinuatt, del Rosario, Atence, Pope ¥ Sacromonte; ademds los dos subcen
tros atenderdn @ future el crecimiento urbane de los barrios restantes de —
salte y Rosario II. La estructura propuest: permitird responder a las deman
das d¢ equipamiento y servicios urbanos, acordes a las densidades de pobla-

cidn ya estinadas,

%8 precisa tambifng, la concentracidn de servicios subregiongles urbangs en
cos puntos del centro de poblacidn: uno se encucntra al norponiente ubicado
cerca a la via de comunicaciones regional en tyya cantinuacion al interigr
urbane se plantea -a modo de par yizl-, un doble corredor urbano; la otra

concentracidn de servicios subregionales se ybica el surgriente, también -
cerca @ la via de comunicacidn regional, en la terminacién sur del par wial

¥a mencionado fver plana £-3).

E1 presente plan propone el impulsar un parque industrial, preferentemente
agroindustrial y no contaminante, en la zona sur de la cabecers mmicipal
deptro del 1imite de crecimiento urbano. Este parque estd comunicade por

la Carretera Federal 115 y por el Ferrocarril MExico-Cuautla.

Comc se menciond en el diagndstica 1a mancha urbana actual se comunica Gnica
mente por la Carretera Federal 115, Méxice-Cuautia. Por tai motivo, la es -
tructura actual tiene problemas de saturacidn vial en la parte urbana local

oe estacarretera, Enatencidn a esto, la estraregia vial propone la habili

tacign de 1a Avenida Prolongacifin Cuauhtémec, aprovechando em carte de esta
obra, el aerecho de via que fué del ferrocarril. Con esta opcifin que se --
plantea con sentide norte-sur, los vehiculos de trinsito regional ne ten- -
drdn que entrar por fuerza a la zona ya congestionada de la plaza central,-
Cuyn Acceso se mantendria por Ta Avenida 20 de Noviembre con dobie sentidg-

pere con menor trinsito pesade y regional.

TRALE DL TLASIFICATION DEL TERRITCRID

L4 . -S-LI-IER"[([E PARTICIRAZION
Has DEL TOTAL

ARER LREANA ACTUAL 361,51 ‘!).99

AREA D0 CRECIMIEATO LIRBARD 401,45 .21

RRE#A TNDUETRIAL 115.40 R

AREA LIRBAMA ¥ URBANIZABLE DEL
FESTO DE LOCALIDADES:

STA. 1SMBEL THALMA 10,
SAM. DIEGD HUBEWUECALCO 2
SAM ANTONID FCTIEwED 13,
SRk FRAMCTSCO ZEMTLALPAN 8
SENTIAGD CUAKTEMLOD 2
SAN FTTARA NFEAPA 10,

ARL A N URRAN] FABLE 00 PRESLCRVACIOK
ECOLOGTEA:
BREA: M FARMUES KACTONALLY £, 00 ".h_l;;
BREAS FORESTALES CQNTROL ADAS &,100 EEN
BREAS RGROPECUARTAS

2

ARER TOTAL OFL LFNTRC OF POBLACIPN

HUMERD Db VIYILNDAS, DENS1OAD BRUTA POBLACICMAL ¥ 1IN ]LAD
XMICILIARIA POA BARRIO. AMECPMECA DF (UARFT. ERFRG 1959

ESFRUCTURA UREANA PREVISTA, USOS ¥ DESTINDS ARD 2010

CURDRD 2
ZCI-NJ. usd 0 DESTING TOTAL SUPERFICTE  Has. ES
Z{INA WO URBAN]IAELE H
Zona de Preservacidn Ecoldgica 17.024. 24 L .I
Gubtotal Zard no Urbanizable 17,024, 24
Z0RA URBANA ) ) :
3 A Zwna Habitacional de baja densidad 93.1% 18 .4 H
2 & Zona Habitacions| de media densidag 331,87
4 A& Zona Habitacional de alta densidad 19,50 1.7 |
N |
Subtytal de Zona Habitacional 544 52 5z.3a ;
)
LR Centro Subregional 6740 5.0 i
LU Centro Urbano 1085 ; 1.0
5L Subfentro Urbano 9.80 5t
v Centro Yecinal 5.3 £l
78 Lorredar Urbamo ! 53.00 BUER
3 Lepu i pam1 en ke . 151
Subtotal Zonas Comerciales y de Servicias 166,24
Cuerpos de Agua 51.40 4,00
Zpna Urbana Delegaciones 26900 76.00
Subtotal Otros Usos
TOTAL IONA UREAKE
Zora industrial 115.4¢0
TOTAL AREA URSANA E78 .16
TOTAL DE CEMTRD URBAMA 18, 17z.00 i
I 1

La Ayenida 20 de Woviembre se desdoblard en un par vial en las Avenidas Hi-
dalge y FragMartin de Valencia. [icho par vial tendrd continuidad hacia el

sur en las Avenidas Cuauhtfmoc e Hidalgo.

12 circulacidn sur-norte se complementard con otro par vial al extremg del-
drea urbana actual, con la Avenida Xicoténcat] e Independsncia, continuando

estd G1tima, hasta la Avenida Libertad.
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tn 1o gue respecta a la circulacitn oriente-poniente se definen tres pares-
viales: el primero de ellos al norte, conformade por las.Avenidas Insurgen--
tes y Libertad; el segunde hacia el sur, conformado por las Avenidas Abasg-

lo y Silvestre Lfpez y o] tercero por las Avenidas Popocatépet] y La Rosa.

Jobrepuesta a ests estructura se define un circuite vial en el drea central

integrado por las Avenidas Cuauhtémoc, Independencia, Xicoténcat) ¥ Abasolo.

Se pretende que en el corto plazo puedan incorporarse al desarreilo urbanc-
las dreas de expansidn indicadas por el presente plan al nororfente, entre-
el drea urbana actual y €1 Rio Panchaya y, paralelamente, saturar las - --

areas subutilizadas del interior del drea urbana actual,
3.7.3. DEFIMICION DE LOS ELEMENTOS URBANDS.

- Centro Urbano {CU}. La disposicion concentradara de 12 estructura urba-
na de la ciudad de Amecameca de Judrez, hacen 3 la remarcada dispasicién
de su Centro Urbane el nodo que alpja a los servicios comerciales, ad-
ministrativos, culturales y de abasto atendiendo las primordiales necesi
dades del municipio. Este centro urbana se constituye bajo un esquema -
cldsico colonial, alojados a Tos lados de 1a plaza principal el palacio-

de gobierne, ta diglesia, la casa de gobierno y el blogue comercial.

“efarzando el centro actual del Municipfo, se dispone la consolidacifn de-
gicko zentro urbano gue alojard principalmente a los servicios comerciales
las oftcinas piblicas y privadas; el eguipamiento para la cultura, la edu-
cacior y el abasto, para io que s& pemitirdn un uso {ntensive del suelo ¥
construccidn hasta de 3 niveles, a fin de atender las necesidades de toda-

Ta poblaciin del municipia.

e delimita por las Avenidas de Fray Martin de ¥alencia, Del Rosario, del-

“elox y Calle Reforms con una extensién de 10.8% Has. que serdn de alta —-

densida

s wefires e Seryicios Subregionales [CSR). Uno con 42.35 Has., se ubica-
al suroriente de la Carretera Federal 115, en su salida a Cuautla; el —-
ntro al norponiente cuenta con Z0.0% Has. En esta swperficie se espera-
concentrar los servicios urbanos de carfcter subregional, permitiéndose-
un uso intensivo del suelo y construccidn hasta de 2 niveles. En ambos-
s&6lo se permite usos recreatives, turisticos, educativos, de saled y - -

abasto,

Subcentros Urbanes {SU}. En base a la divisidn de barrios propuesta y-
compiementarios al centro urbano de Amecameca se plantean dos subcentros
urbanos. Estos Subcentros se definen partiendo de algunos elementos de-
equipamiento ya existentes, aprovechande predigs baldigs que permitan su
urbanizacidn, lo que posibilita triasgular espacialmente el drea total -

del Centrop Urbana.

Los elementos primerdiales de los subcentros serdn Jos de equipamiento -
urbang comerciales, complementados con viviendas, oficinas pliblicas y --

privadas. Su extensidn es de 4.5 Has., el Subcentro del norponiente y -

de 5.3 Has. el Subcentro del surponlente. Su implementacifn corresponde
rd a las etapas de ocupacibn del suelp en las zonas habitacionales a las

Que siryvan.

- Centros Yecinales (C¥). Las concentraciones de equipamients bisico de -

este apartado son para atender a una poblacisn de 7,500 a 10,000 habitan
tes; se localizan para las dreas de crecimiento ya que las actuales cuen
tan con este tipo de equipamiento pero de manera dispersa. Para el irea
de futura incorporacidn urbana se deffnen cuatro centros vecinales gue -

en total suman 5.3 héctdreas

- Corredor Urbano {78). E1 plan gispone la conformacién de un corredor ur

bano que se inicia en al Carretera a México, bipartiendo tomo corredor -
subregional {23 Has) en la Avenida Prolongacidn Cuauhtémec y 20 de No- -
viembre para continuar como urbang, a manera de par vial en las Calles -
de Cuauhtémoc e Hidalgo (36 Has), éstas como praiongacidn de la Carrete-
ra México-Cuautla, que pasa a conformar un eje modular vial de Amecame--

ca.

Este corredor concentrard bsicamente servicies comerciales y administra
tivos; oficinas piiblicas y privadas: &reas habitacionales, Asf como vi-
vienda con comercio y servicios. Estos corredores permitirdn un use in-
tensivo del suelo y construcciones hasta de 2 niveles como méximo, vi- -
vienda de alta densidad y con éreas de estacionamienty para ng entorpe--

cer ta circulacidn de la Carretera, via sobre la cual se desarroclia.

- Zona Agroindustrial y de Peguefia Industria. Esta drea se encuentra ubi-

cada en la zoma sur de Amecameca en la carretera a Cuautla, sobre una --
irea desocupada, FEsta drea tiene como frontara ffsica la Carretera a --
Tlamacas y se extiende sobre el borde urbano sur, en ambes lados de la -
carretera 3 Cuautla. La superficie de esta zona industrial ocups el 13
de la superficie urbana actual y futura. Los giros agroindustriales que
se deberin fomentar son: procesadoras y empacaderas de frutas, granos y-
legumbres; industria ligera y mediana y de bajo Tndice de contaminantes,
sujeto asto Gltimo a uma evaluacidn de impacte ambiental de la Direccidn

cenaral de Desarrgllo Urbana yi dvienda.

. Preservacidn Eceldgica, Esta zona comprende dentro de este plan el 91% -

del territorio del municipia, para darse a efecto esta preservacion debe
ran ser respetados completamente 105 UsQs del zuelo tanto en Zonas produg

tivas como en las de conservacifn, Se dividen en cuatro grupes:

. bgricola Intensiva.- Fundamentalmente en regicnes de riego.
Productividad media.- Areas dentro de la planicie de temporal; en arbas
padrén autorizarse viviendas rustucas y granjas.
. Forestales Racignalizadas.- Comprendida la faja semiaceidentada de las
laderas de los volcanes, aproximadamente 6,100 -
Has.
. Parque de Preservacidn Ixta-Popo y Carra Sacromonte aproximadamente -

6,700 Has.

las zonas de conservatifin agripan dreas sujetas a programas de reqeneracion
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¥ Tonas de valor paisalrstico, cuyas caracteristicas permiten un aprovecha- En esta zona el usc habitacional de alta demsidad serd el predominante, --
mienta turistico come 1o es el Cerro del Sacromonte y E1 Salto. permitiéndose 1os comercios y servicins bdsices no mayores de los 30 me- -
tros cuadrades construidos.

{as autorizacipnes para construcciones en esta superficie $a apegarin a los L - _—
P Ped Se autarizard la comstruccidn e una wivienda por cada 120 M2, de terrenc,

liresmientos del presente Plan de Centro de Poblacidn,a Ta ley de Asentamiertos Hy . , M 3 ded fhi
con altura mixima de 3 niveles § 9 M. de altura; se debera dejar un minimg
rarcs del Estado de México y a la Ley de Fomento Agropecuario. Las posibles B
del 30% del predic 1ibre de construceidn, el cual tendrd una superficie mi
construcciones para esta zona son 1as que se interrelacionen con activida -
nima de 120 MZ. y cuando menos 7 metros de frente.
des agropecuarias y tur{sticas.

A, HABITACIONAL DE MEDIA CENS1DAD (AREA URBANA ACTURL!.
3.7.4. USOS ¥ DESTINOS DEL SUELG —

Sobre la base de la estructura urbana prevista para el Centro de Poblacidn En esta zona el uso habitacignal demedia densidad serd el predominante, --
Estratégico de Amecameca, se establecen 11 tipos de zonas, de las cuales 3 permitiéndose la instalacifin de comercios y servicios bdsicos, siempre y -
corresponden & habitacidn, 4 a usos mixtos, 1 a la industria, 2 a equipa- - cuando no rebasen los 30 metros cuadrades censtruidos.

miento y 1 de preservacién ecoldgica; las caracteristicas de las Zonas los

usos y destines permitides y prohibides, asi como Tas normas de ocupacidn y Se autorizard la construceibn de una vivienda por cada 200 MZ de terreno;-
las restricciones federales y estatales gue regirdn seglin la zona en que se las construcciones deberdn tener una altura mixima de 2 niveles 4 6 metros
ubiquen, se enceentran sefaladas en las tablas de "Usos y Destinos" y “Nor- de altura, sin inclyir tinacos, se deberd dejar un 30% de predio libre de-
mas de Ocupacidn de Suelo", a3y como los Planos E-3.1, de Usos y Destinos; canstruccidn como minima; se podrdn permitir subdivisiones de predios, - -
y &1 Plang E-5 de Restricciones Federales y £statales. sienpre y cuando 1as fracciones resuyltantes tengam un minime de 250 metros

cusdrados de superficie ¥ cuando menos 7 metros de frente.

$e establecen las definiciones siguientes:
2A. RABTTACIONAL DE DEWSIDAD BAJA CON COMERCIC Y SERVICIOS [AREA DE CRE

- Usos generales y especificos: Para los efectos de este plan de desarrollo CTMIENTD )

urbano, s0n 10% usos gue cah estas denominacionres se contemplan en las- -

respectivas tablas de Usos y Destinos del Suelo gue integran &) misme. R A . .
Fn esta zona e] uso predominante serd el havitacional de baja demsidad, --

peraititndase la instalacidn de oficinas y consultorios integrades a la vi

- Usos que Generan lmpacto Stgnificativo: Son Tos que por sus dimensiones, , .
wigndi siempre y cuande no rebasen 1os 30 M2 construidos, comercio de pro-

necesidades de infraestructura o transporte pueden repercutir prepondera- A . o
dustos y servicios bdsicos de hasta J0 M2 de construccion, asimismd, se --
3 i i inici n "o ) . )
damente en su drea de tnfluencia y que sefialan bajo Tas iniciales "Uls podrén autorizar estsblecimientos con servicio de alimentos sin bebidas - -

en 1as tablas antes dichas. alcohdlicas hasta de 120 M2 construides; instalaciones para la educacidn de

- Intensidades de Utilizacifn de Suelo: 5on, de acuerds a las tablas atu- hasta 6 aulas y centros de consultorios sin encamados hasta de 120 M2.

didas, el nimero miximo de viviendas permitidas, en e} casu de uso habi-

tacional y,para uso nohabitacional, 1a superficie méxima de construccidn- Se autorizard la construccidn de una vivienda por cada 500 MZ de terreno; -
permitida resultante de sumar todos los niveles por construir, con exclu las construcciones deberdn temer una altura mixima de 2 niveles & 7 metros
sibn de los estacionamientos cubiertos gue den servicio al inmueble, sin incluir tinacos, se deberd dejar un 30% de 12 superficie del predio sin

construir coma minimo.

- Usos Permitidos y Prohibidos: Sonm los que bajo estas denominaciones se-
sefialan en 1as respectivas tablas de Usas y Destinos. se podrdn autorizar subdivisiones de predios, siempre y Cuando las fraccio-
nes resuitantes tengan una superficie minima de 500 metros cuadrados y un -
- Las zonas de uso urbano se refieren a 10 formas de mezcla de usos, de -- frente minimo de 7 metros.

las cuales, tres se expresan como zonas predominantemente habitacionales,

cuatro de usps mixtos, ademds se definen dos 2omas tipo referidas a - C.5.R. Centro Subregional con Comercios, Servicios y Recreacifn.

predios destinados para equipamiente pdblico y una zoma industrial.
En estas dreas se ubicard todo el equipamiente de caracter subregional permi
A las anteriores, se agrega la normatividad para la zonaurbanizable ,. denomi tiéndose su uso intensivo y construcciones hasta de dos niveles. En el Cen--
nada de preservacidn ecoldgica, h tre Subregional ubicade al suroriente se permitird la tnstaiacifin de oficinas
hasta de 120 M2, construidos, bancos, comercio y servicios bdsicos y especia
375 ZONIFICACION ¥ NORMAS DE US(S ¥ DESTINOS DEL SUELD, 1izados, bafgs pablicos, centres comerciales, establecimientos con servicios
de alimentos y bebidas alcohdlicas, bodegas y depdsitos mdltiples, instalacio

a8, HABITACIONAL DE ALTA DENSIOAD (AL SURPONIENTE) nes para la seguridad goblica, funerarias y velatorios, estacionamientos, - -

terminales e instalaciones para el transporte y centros telefdnicos.
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El Centro Subregional gue estar§ al norponiente de la ciudad se permitirg -
basicamente instalaciones de establecimientos con servicios de alimentos y
bebidas alcoholicas, centres recreativos ¥ de espectaculos, hoteies, mote -
les, centres culturales, instalaciores para la seguridad piblica v procura-
ctén de justicia, estacignamientos, terminales e instalaciones para trans -
paorte,

+

E.L. CLentro Urbano con Comercio, Servicios y Habitacidn.

Zona de gran mezcla de use comerciales y de seryicios, con habitacién de me
dia densidad. Se permitird la instalacifn de oficinas, bancos, lecales co -
merciales y de servicios bfsicos y especializados hasta de 120 M?, de cons-
truccidn, Establecimientos con venta de alimentos y bebidas alcohdlicas frasg
ta de 500 M2 de construccidn. Baflos pablicos, centros comerciales, centros

de espectdculos culturales ¥ recreatives, funerarias y velatorios. Asi camo
instalaciones para la educacifn media, de hasta 15 avlas e instalaciones pa

ra la salud de hasta 500 M2 § 10 camas.

Se podrd permitir la construccidn de una yivienda por cada 120 M2 de terrg
n2; a3 construcciones deberfn temer una altura mixima de 3 niveles § § me
tros sin incluir tinacos; se deberd dejar un 30% de la superficie del pre-
dio libre de construccién como minimo, se podrin autorizar subdivisicnes de
predios siempre ¥ cuando las fracciones resultantes tengan una superficie

minima de 120 MZ y un frente da 7 metros.,

7 8. Corredor Urbano con Comercio, Servicios y Habitagifn

Zora de qran mezela de usos comerciales ¥ de servicios, con habitacidn de -

media gensidad, complementar{ia a la zona del Centro Urbano.

Se permitird ta instalacidn de oficinas, bancos, locales comerciales y de -
servicios bisices y especializados hasta de 500 MZ de construccidn. Estable
cimientos con venta de alimentos y bebidas alcohdlicas hasta de 500 MZ de -
construccicn. Bahos piblicos, centros comerciales, centros de especticulos
culturales y recreativos, instalaciones para la recreacidn y el departe, fu
nerarias y velatorios, Bodegas y depdsitos multiples asi como instalaciones

de la salud de hasta 500 M2 sin camas.

S0 podré permitir 1a construccidn de uwna vivienda por cada 120 metrgs cua -
drades de terreno; las construcciones deberdn tener una altura maxima de 2

niveles & 6 metros, sin incluir tinacos.

Se deberd dejar un 30% de la seperficie del predio libre de construccién oo
mo minine, se podrdn autorizar subdivisiones de predios siempre y cuando- -
135 fracsiones resultantes tengan una superficie minima de 120 M2 ¥ wn fren

te ominimo de 7 metrgs.

5.4. Subcentro Urbano con Comercio, Servicios y habitacién.

Fn esta rona se preferird una mezcla de usos comerciales y de servicios con

la nabitacidn, permitidndose la instalacion de oficinas, consulterios ¥ deg

pachos de hasta 120 M2, la instalacifn da locales comerciales y de servi- -

cios bdsicos y no bisicos hasta de 120 M2 de construccidn.

Asimismo, se permitirdn establecimientos con servicios de alimentos hasta -
de 120 M2 construidos, bafos plblices, instalaciones para la educacién me -
dia mayor de 18 aulas y centros de consultorios sin encamados de hasta 500-

MZ y hospitales o sanataorios con mis de 10 camas.

Se permitird la construccidn de una vivienda por cada 250 M2 de terreno;- -
las construcciones deberdn tener una altura mixima de 2 niveles & & metros,
sin incluir tinaces, se deberd dejar un 30% de }a superficie del predio ii-
bre de construccidn; se podrén autorizar subdivisiones de predios, siempre

y cuandg las fracciones resultantes tengan una superficie minima de 250 M2-

¥y un frente minimo de 7 metros.

C.¥. Centros ¥ecinales,

Esta zona se refiere a predios destinados a equipamientos urbangs de educa-
cidn, abasto y comercio bfsico, que servirdn de apoyg a Tos Subcentros Urba

nas.,

E. Equipamiento.

Esta zona se refiere a predios destipados a equipamientos urbanos ¢ actuwal-

mente ocupados por este tipo de elementos.

Se podrdn permitir la instalacidn de mercados; centros de abaste; {nstala -
ciones para la salud; instituciones para la educacifn; instituciones de in-
vestigacidn; instataciones religiosas, centres culturales, recreatives y de
especticulos; instalaciones deportivas, pargues y jardines; cementerigs;- -

instalaciones para la seguridad plblica y centrales relefénicas.

1. Industrial.

En esta 20na se permitird Ya instalacidn de todas las industrias, siempre
¥ cuande no representen un riesgo para la poblacidn o para el sistema eccld

gica de la ciudad.

Deberd dejarse cano minime un 30% de la superficie del predic sin construir
y declarar una restriccidn al frente del lote de 7 metros contados a partir
del alineamiento. Las edificaciones deberdn tener coms mixime una superfi -
cie construida de 2 veces la superficie del predio en el gue se ubican. Se
podrin permitir subdivisiones de predios, siempre y cuando las fracciones -
resultantes tengan una superficie minima de 5,000 M2 y un frente de cuando

menos 20 metros.

P.E. Preservacifin Ecolégica.

Se refiere a todas las zonas definidas como dreas no urbanizables, en las
cuales no se avtorizari el desarrollo de usos urbanas, fundamentaimente -
los utilizados para viviendz. Se padrs permitir 1a comstruccidn de instala

ciones gue generen y apoyen las actividades turislicas como: restaurantes,
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athergues, cabafias y hoteles, perg s& tendrin que reqir por los siguientes

condicionamientos:

= La dotacién de infraestructura seri con cargo al prometor del desarrollo

propueste.

- E1 promotor deberd presentar su proyecte ejecutive de cargas y descargas
de agua, para garantizar que no se dafie e} contorno ecoldgico con descar-

gas contaminantes.

- Se permitird realizar los siguientes desarrollos:

. Restaurant. Con una superficie minima de terrens de 2,000 M2., con cong

truccidn hasta de 500 M2.,con un niveldebiends dejar el 50% de drea 1i-

bre.

- Albergue. Una superficie minima de terreno de 2,000 MZ., con construc -
cidn de hasta- 500 M2., a dos niveles, debiendo dejar el 30% de Srea 1i-

bre.

. Cabafias. La superficie minima de terreng es de 5,000 M2., se permite 1
cabafia de hasta 60 M2., de construccifn a un.nivel por cada 500 MZ, y -

se deberd dejar el 50% de &rea libre.

. Hoteles. Tendrin una superficie minima de terreno de 5,000 MZ., podrd -

constryir 1,000 M2., a dos nivles y dejard un frea libre del 50%.
1.8, Programas Prioritartas.

1.8.2. De Planeacién.

- Promover el desarrollo y utilizacibn ce los grandes baldfos del drea urba-

n2 actual prioritariamente para estacionamientes, jardines o viviendas,

principatmente en el irea del centro ¥ corredores urbanos.

- Rescatar a través de la regularizacion de subdivisiones, los pagos y dana

cignes que define la Ley de Asentamientgs Humzros y reglamentos en la ma-

teria vigentes,

- Elaborar un estudio de factibilidad econdmica y disefio urbano para el de-

sarrollo del corredor turistico en Amecameca.

~ Promover Tas asociaciones y cooperativas de produccién agricola, asi comg

ta dotacifin de créditos para 1a fnstalacién de infraestructura agropecua-

ria v fomentar al cambic en el tipo de cultivos hacia la produccidn de --

hortalizas,

- Revisar el estudio dasondmico existente del territorio estatal, complemen
tarle o adecuarlo para su fundamente, normar y racionalfzar la'explota -~

cidn forestal en el municipio,
- Elabgrar a mediane plaze un estudig de factibilidag econdnicy para el de-

sarrelly del Parque Industrial en Amecameca, prieritariamente para agroin

dustrias, industria mediana ¥ microindustrias.

. Elabgrar uh proyecto de revitalizacién del Centro Urbano y corredores Ur-

nanps. {Calles Hidalgo y Cuauhtémoc).

i 1 ode Ameca
Elaborar un programa de defartolle urbang. de] centro, subregionai e 3
mecs.

3.8.2, De Suelo.

- Definir fisicamente e) 1imits de crecimients urbano del centre de pobla -

cign de Awecameca de Judrez. [aproximadamente 17 Kms.}

Comprar 14 Has. de suele, al nororiente del frea urbana actual, para bol-

sa de suelo.

- Iniciar campafia para la regelarizacién de subdivisiones de predies urba -

nos .
3.8.3, De Infraestructura.

- Ampliar 1a red de agua potable en 2.6 Km. carentes de servicic, al ngrte -
y sur del drea urbana, en su periferia,

- Efaborar un estudio de factibilidad y anteproyecty de una represa para al

macenamientg de agua de deshielo para consumg urbang.

- Complementaric a lo anterior, revisar y adecusr el estedio de abasteci -
miento de agua potable para Amecameca de} Sistema Sureste, cuye ramal pa-
sa al sur-poniente del Srea urbana y de acuerdo a 13 comparacidn de venta
jas y desventajas de ambas factibilidades definir la mejor opcién de abag

to de agua para la localidad.
- Construir unad planta potabilizadora de agua.

- Construir dos lagunas de oxidacidn, unz al norponiente y otra el surpo- -
niente del jrea urbana actual. La primera para el reusc del agua en el- -
riegoe de dreas agricolas y 1z segunda para su reuso en el consume de in -

dustrias.

- Dependiendy del tipo y nivel de desarrollo del drea industrial, construir

una planta tratadora de agua usadas en esa zgna.

- Ampliar 12 red de drenaje en 3.4, km., al sur y norte del drea arbana ac

tual, en su periferia.

- Construir la red de alcantarillado {drenaje pluyial) en B.E ¥ms. en las

calles de Libertad, Santa Maria, Abasclo, Insurgentes, Madero, Guerrerg,

Popocatépet] y Zaragqoza.
3.5.4, yialidad y Transporte.
- Contruccidn de pavimente asfdltico en tramo de 2.9 Kms., para nueva al-

ternativa del sentido norte-sur de carretera federal 115 México-Cuautla

dentro de 1a localidad, en avenida Cuauhtémoc y su prolongacidn al norte.
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- Lontruccidn de puente peztonal sobre l1a avenida Cuauhtémoc, a la altura

del distrito de equipamiento Sacromonte.

- Ampliar a cuatro carriles de aproximadamente 25 Kms., de la carretera -

federal 115 México-Cuautla, en su trama Amecameca-Chaico.
- Instalacidn de sefialamiento vial en la parte urbana de )a carretera fede-
ral 115 Mixico-Cuautla, prioritariamente en sus dos accesos y en el dres

de1 centre urbanc, indicando también sefalamientos de orientacidn turfsti

ca, relativos a servicios y puntos de Tnterds histdricos y recreativos.

3.8.5. De Vivienda,

- Implementacidn de un parque de materiales y médulo de asesorfa técmica, en

el barrig de Atenco, al sur del Rfo Los Reyes.

_ preservar 1as construcciones arquitectdnicas e histdricas definfidas por el

INRH.

3.8.6. De Equipamiento Urbano.

- Construccifn de tres Jardires de Nifios; wno en el barrio Popocatépetl,- -

otro en Atenco y en el Salte.
- Comstruccidn de wna Escueld Primaria en el barric de Atenco.

- Construccidn de una Escuela de Capacitacidn para el trabajo (especializa-

da para servicios turfsticos y de aprovechamiénto forestal).

- Construir un Musea de caricter subregional con bibligteca anexa, en el- -

irea del Centro Subregional.
- Adquirir y habilitar un terrenc de aproximadamente 15,000 M2 para ferias
¥ exposiciones agricolas, agroindustriales, artesanales o fruticolas, en

la zona del corredor subregional comercial,

- Construir al mediano plazo una unided de urgencias, preferentemente en el

cantro subregionai.

- Construir unz unidad de bomberos, preferentemente en el centro subregio -

nal.

- Construir a mediano plazo wn velatorio pdblico.

EQUIPAMIENTd OREAND

. —
EDUCAE 1m | 1 |
ELEWMINTOS [£0u [PaM] ca 0 T ARO 1988 o
ACTUAL 12¢,000} (24,0005 (73, )
oF1tIT SUPERMARLT IMIENTS POR
JARDTA GE MIADS 43 Aulas 2 2 B, FE0
B Unidades 180 M 96 M 50 Aules
30 hulas 13 Mlas
E Urldadeg 2 tald,
{1 Turna) 10 Untdades
PRIMARTA 48 Aulas . 17 Mula 73,000 W
3 Unid, 2/t{S2,000 M [eon 2 Furnos) {2 Furnos)
7 ynid, 1/t 130 Aulas 1 Unidag 55 Molas
7 Unid, -3 Unidade
SECUMDARTA 5% Aalas 1,040 Alum, 42 hulas
3 Unigades 15,800 HE. ¥ wlas 21 Autas
21 Aulas 1 Unidad (1 turno}
2 Unid. {4 Terna}
ESCUELA DE CAPACITACIOW & ‘I'aH,.é:I Tug & Tallfd Tur] 45 Tal1/73_Turnos
PARA TRABAJD 1,200 2, 1,200 W2 (800 W
1 thidades 3 Unidades 24 Unfdades
EQUIFANIENTO  URBANG ——
_EDUCACIOw
ELENENTOS CWIPANIENTE Mo v AWM 2010
ACTUM 426,000 L H try,o0a)
nereir | suemonry R1M1EMTD FOm
ESCUELA TECNTCA i Aulas 1.16 Adlas L8 Ala 2 Aulas
2 Unidades| 1 Uniﬂaa 1 Unidad 1 Ugidcd
1,920 M 1,920 ME
PREPARATORIA 16 fules 180 Aluwnos 11,85 Wl
1 Untdad 6,630 M2, 15 fulas
16 Autas 1 Unigad
1 Unidad
NORMAL EDUCACTOW 2 Aulas 78 Alumnos
2 Unidades | 1,170 W 3 Mlas
2 butas 1,530 M
1 unidad 1 Untdad
PROFES i ONAL 30 Aulas
5 Unidades
BIaLioTECH s W 390 N2 gy w 1,005 W
1 Unidad & Untd. 1 Umidad 4 Unidades
EQUIFAMIENTO  YREAND
COMERZIO
ELEMEWIOS EQUIPMEENTD [REQUER RO v
ACTUAL (26,000} L+ 1
DEFICIT SUPERHAD] T
CONASUPER
1 Unidade
TIANGUTS 1 Imidad 56 Puestos
Dominge TB4 ME2
MERCARD 311 Puestos 208 Pueslod 195 Puestos 47¢ Pgast.ns
7 unidades| 2,496 m2 5.7 M
1 Untdad
DISTRIGUIOORA, DE (MSUMOS | 1 Unidad 2,655 W,
AGROPECIARIAS 7 Modules
W 2 2 Wi
RASTRO (mecant zade) 3,000 Pre-| 6916 M Ter | 2,319 H Ter, B N
div,|165.0 M2 Cons 230 M2tons B M
CONASUPD Y 1,300 o 1,250 M2 2,390 K
1 Unidad 3 Unldades |3 Wnidades 6 Unidades
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ECULFANIENTO UNBAR® EQUIPAMLENTO URBAND —
P . —
COHERCLD ECREACION ¥ DEPORTE - : 5‘ .
ELEmeNros b - e FrenEnTos et t26,000) 'ﬂ:u w0y m:" 00
AcTum (2¢,0003 ! Ser1oit 48 RHARTT NIMIENTD PR 1
EFICIT FUPERNART T SUPERHAR Lld L] I
2 H
! CASA DE LA CULTURA a0 2 Cons 1,300 ME 1,000 ¥ ED K
BODECA DEL PEQUERD COMER- 185 Lonsy) i iLnedad 1 Unidad 1 inidas 7 Untdades
Lo 370 Terr. |
UNIDRD BASICA DE ABASTO s o const 1
13,720 M2 Tarr. i
& |
: 1
CENTRD DE ACORIO DF FRUTAS Cada 132000 Hab. i
¥ HORTALIZAS 1,080 k<. i
b
EQULPRMNIENIO URBAND R
ERUIFAMIENTD UMBAND — ————
- SEAVICIDS .
SALUD - e e - e
ELEMNENTDS (L ENTA REQUEN ™! LU 170 MO o
ELEREMNTOS W o A 1788 ACTURL [24,000) [#43 H 13,000}
AT b1, DOO) DEFICIT SUPERHARTT :E:“I:I“m POR
eld Sarcmal CEWTRC MITOBEKES UARBANGS 66 66D K P
3 7 2 2 Andenes 2 Ardenig 3 Andenes
CRUT ROUA 1000 W2 const.| 390 W §10 K azs ’ const. s ) N s
{Hosp, en Pro-| 1 Unideg 1 Unidad 2 Unidades CENTRC AUTDBUSES FORANEDS (4,200 M° Terr] 2,600 o 1,600 M 156D B
ceso) 2 Cajones
w H ] 2 . 2 ] H 2
CLENICA 1,700 K Terr| 416 N 1,310 M 51 N Terr. CEMEATERIC 40,000 M 20,540 W ;19,460 N 30,210 W
3 Unidages, 2 Unigades 1 Unidad 3 2 5 : 3
2 CORREDS ¥ TELZGRAFOS 26 M° Consk, 104 ¥ oy 151 M
HOSPITAL £.500 M Terv|1,B20 W 5680 W 4,000 W Terr. 2und.| 1 untoa
1 Unidad 26 Camas | 16 Camas 5 5
10 Cavas 9 CansuTt, & Gensult, BASUAERD 76,000 K- 26,000 M 8,511 M° 4
4 Consulioris: fEsta en pro £5.000 M3 65,003 »d 1h 7785 H
ceta de Cons. P
treecisn un COMANCANG L& DE FOLICTS s W
Hasp. Regig- . 3
nal, ESTACION UF GASOL|NA & Bombas 2.3 Bombas 5,66 _Bombas 815 M
a0 wF a0 M 10 4
GUARDERIA Mo, de Curas 288 5
2,640 M2, Terr, GFICTHAS GE HACTEMDA ESTA- T30 M Tere.
Mod, 33/% Curas TAL 1 Unidaz
CFICENAS HALEENDA FFLFfAL 2,190 M2, Terr
VELATORIO PLEL!ICEC 2 Capjltas i umigad
810 ME, Terr. o )
- Inplementar una escuela de musica, poesia, danza ¥ arte dramatico en la -
EQUIFAMIENTD URBAND casa de la culthra.
RECAEACION ¥ DEPDRFE
—_ il z - Comstruir al medfang plazo una bedega [MPECSA.
FLEMENWNT O3 EQUIFAMIENT D AR 7. L wnn
AL TUAL t248,000) L1 } (73,000) - i r -
SEFLEIT | suewwapgy  BEGUERINGENTD PO - Fromover 13 implementacidn de un centro comercial Conasupo.
JUEEDS THPANTILES 1.0 W | 13,000 W 36,500 W
0 -7 mROS 730 M2, Cons
PRROUE JUEGDS 9,100 W a,100 # - Construir un rastro mecanizada, en el drea industrial,
Fo14 AR
AREAS ABIERTAS PLAZAS Y B.450 H° 164,000 W2 | 95,550 W2
JARGINES .
- Construir dos tecallis; uno en cada subcentra urbang.
20055 DEPGHTIVAS - 10,260 42
sz.00n M7 | 21,800 M2
¢ Z e < s : . . .o,
PLAZA CIVICA 2,000 M 5,200 N 2,500 W 6,600 N - 3.8.7. Preservacion del Medio Natural y del Patrimonic Histdrico, Artisti
JARCTH VFCIMAL 75,000 ¥
p co y Cultural,
PAROUE OF BARRTO 73,000 W
1,460 M2
4 Unidades
TEATRD AUD. 7000 W cong sg‘; :Lzrr 1,938 W Lagr :Zr - Restaurar e integrar el Arco Monumental det centro urbanu al drea de la -
) t x| .L'-'
L UnFdad 1 liridad o1 inidag Plaza de 1a Constitucidn.
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- Adoouinar 7as vialidades primarias de Amecameca, prieritarismente las- -
avenidas Popucatépetl, [ndependencia, Abasolo, Insurgentes, Sam Framgis-
<0y Libertad, en T3 zona al poniente de Ta avenida Independencia. Como -
Za. Etapa, las vialidades de Xicoténcatl, Del Castillp, [nsurgentes, Del
talte, Abasole, Popocatépet] y Madera, en sus tramas faltantes al ariente

la =venica Independencia.

Constroir ab mediano plazo 2 puentes venfculares, dos as ellos, sobre ¢l
Rig o8 Reyes, en 1as avenidas Morelos y Ceampo, otro sobre el Rio de la

derdure ar la avenida Del Zastillo, paralela de la avenida ¥icoténcatl.

fetirar la autorizacidn de cstacionamients de autobudses fordneos ¥ ourod
nos 81 la zona de la Plaza de la Constitucidn,

- fumstreic ogma terminal de Autabises Urbanos, en la zona del Corredor Tu-

Iaplerentar dos rutas de transporte urbano con los siguiertes circuitos -

viales:

. Avenidas Hidalge - Abasoleo - 20 de Noviembre - Wictorio {del Salto)- -

Indopendencia - Faragoza - Hidalgo.

- Avenicas Silvestre cipez - Aicoténcatt - [nsurgentes - 20 de Novienmbre
- Juarez - Prolengacion Cuauhtémoc,

Lwrniar, vig7lar y promover 12 cooperacidn de la comenidad para e} control
ae los tiraceros de basura clandestines en las mirgenes de los Ries Los -

Reyes vy de la Yerdura,

impTementar un programa de rescate de suelo al Rio de Ta Verdura, para su

utilizasicn come dreas departivas o para Juegos infantiles.

- impiar y habititar como senda peatonal las margenes del Rio de la Yerdu-

ra en su tramo a1 orlente del drea actual, hasta el vivero municipal.

3.9, Normas Minimas sobre Lstacionamientos de Vehfculos, ¥ialidades, Infra-

estructura y Equipamiento Urbano,

3.9.1. Requerimientys de Estacionamientos,

El espacio para e] estacionamiento se proporciona al usuaric en tres formas
diferentes: el gue se ofrece en la yia plblica, el que se ofrece gn edifi -
cies o precios destinados exclusivamente a este fin, y el que se debe ofre-

der en cada inmueble, el rual debera cumplir con las siguientes normas de -

edificacién y superficie de ronstruccidn:

USD GENERAL HZ CONSTRUIEOS NORMA DE
l. Habitacional Hasta 100 1 Cajén
2.1, Oficinas - - - 1 Cajon/20 M2,
2.2, Bancos - - - 1 Cajdn/15 Mz.
Construfdgs.
3.1. Comercic de Productos Hasta 120 Ha regquiere
¥ Servicios Bdsicos nis de 120 I Cajdn/dp M2,

Construidos.

3.2, Comercio de Materiales - - -

e 1 Cajdn/150 M2.
para consiruccion

de Terreno,

.o,

wor

Comercie de Productos
¥ Servicios Especiali
zados.

Talleres de Servicio

Bafias Piblicos

Comercio para Venta, Renta
Depdsito, Reparacidn y Ser
vicio de vehiculos y Magul
naria en genergl.
Estacionamiento para el
Seryicio de Lavadg, Engra-
sado de Vehfculos.

Centros Comerciales.
Meroados

Lentros de Abasto

“astrosg

. rstablecimiento con

ferv-ocios de Alimen
tos,

Zstablecimientos ¢on
Servicios de Alimen-
tos y Bebidas Alcohd
Ticas,

1. Bpdegas y Depdsitos

Miltples.

. Casolineras

Centro ae Cansultorigs
sin Encamadgs.

Hospitales y Sanatorios

tducagidn Elenental y
Frimarig,

Lducaciin Media

Educacidn Media Supe -
TAGr.

Educacidn Superior -
instituciones de Inves-
tigacion.

bducacion Fisica y Ar -
tistiza,

festatariones Releqiosas
Centrios do Pspectdeuins
lalturales y Recreativas.
Centres Culturales
irstaiaciones para la fe
creacidn ¥ los Deportes
Initalaciones para Depar
tes de Exhibicidn al Aire
Lilwe

Siubes ©olnstdiasiones
Carpesires,

Parques y Jareines.
Hoteles, Moteles y Alber
Gues .

instalaciones para la Se

guricad Piblica y Procura
c1gn de Justicia,

furerarias y velatorios.

Cemgnterips .

Hasta 120
Mis de 121

Hasta 120
His de 121

Hasta 120
Mas de 121

Hasta 120
¥is de 121

No reguiere
1 Lajon/2n M2,
Construidos.

ko requiere
1 Cajdn/iD M2,
Construidos.

No requiere
1 Cajan/30 M2
Construidos.

1 Cajén/30 M2
de Terreno,

1 Cajin/30 M2
Cons truidos.

1 Cajfin/3E M2
Construidos.

i Cajdn/d0 MZ
Cosntruidos.

1 Cajon/40 M#
Costruidos,

No reguiere
1 Cajdn/30 ME
Construidos.

1 Cajdén/25 M2.
Construidas,

1 Capdn/T5 M2,
Construices.

1 Cajdn/3h Mz,
Construides .

—

Cajdn/2 Camas

~

Cajones/huia

w

Cajones/Aula

o

Cajones/ALla

12 Cajones/fAula

1% Cajones/Aula

L Cajonfl23 M2
Construidos.

1 Cajin/1% Espec
tadores.

1 Cajdn/al M2
Construfdos,

1 Cajdn/ZBG M7
Construiaos.

1 Cajén/10 M2
Construfdos zara
tspeotadores,

L Lajan/ico M2
de Terreno.

1 Cajéng 1000 H2
de Terrano,

1 Cajén/s50 M2,
Construidos,

1 Cajén/s0 Mz
Constryidos.

1 Cajdn/ls M2
Lonstruides.

1 Cajfin/200 M2
Construidos.
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11.:. Terminales e Instala - - - - 1 Cajén/80 Mz
ciones para el Trars - Constreidos.
porte.

iz [ndastria de Caulquier - - - 1 Cajén/125 M2
T za. Construfdos.

ADTAT O LAS DIMENSIONES DE LA SUPERFICIE CONSTRUTDA KO INCLUYEN CIRCULACIO -

RES YERTICALES NI ESTACIGNAMLENTIS A CUBTERTO.

Mormas Complementarias,

. En la wiviendz plurifamiliar se deberd prever estacionamiente para wigi

tas a razdh de uh cajdém por cada 4 yiviendas.

. En Tos estacionamientos pablicos o privados que ne sean de auvtoservicio

pocrd perritirse que log espacios se dispongan de tal mancra que, para

sacar un veniculo, se muevan un miximo de dps,

- En el estacionamiento para visitas, Jos espacics deberdn disponerse de

manerd quée, para $acar un vehiculo nu sea necesario mover ningin otrq.

. bstas normas se pedrin reducir hasta un S0% de dichas requerimientos en

105 us0$ siguientes:

. Aabitacidn plurifamiliar con financiamiento de interds spcial, tipo

Yis 1y ¥is 2.

. Dficinas Piblicas.
- Hospitales e instalaciones para la educacidn administrados por el sex

tor plblice.

- La demanda total, para los cas0s GUe en un mismo predino se pretendan -
establecer diferentes usos, serd la sums de las demandas sedaladas pa-

ra cada vno de elios.

. En el caso anterier, se podrdn reducir en un 50% loc requerimientos de
establectuientos, cuande 103 uses del suelo avtorizados demanden esta-
cionamiento en diferentes horas.

. Las medidas de los espacios para coches grandes, serd de 5.0 x 2.4 me

tras y para chicos de 4.3, 4 2.2 metros y se podrd permitir 1a oferta

del 23% de estos Ultimos coches. Para el calculo de 1a superficie de -
estacionamiente, se tomardn 23 metros cuadradas para vehiculus grandes

¥ 19 metros cuadrados para vehiculos chicos incluyendo 1a ¢irculacién.

. Se pocrd aceptar el estacionamiente en "cordin" en cuyo caso el espa -
¢io para el acomudo de vehiculos serd de 6.0 x 2.4 metras para coches
grandes, pudiendn ser un 55% de 4.8 x 2.4 metros para coches pequenos,

sin ingluir las dreas de circulacién necesarias.

3.9.2. Secciones Minimas de la Estructura Vial

- Fara andadores. la seccifn minima es de £ metros.

Para vialicades locates, la seccidn minima es de 17.0 metros.

Para wias colectoras, la seccién minina es de 20.0 metros.

3.9.3, Hormas Minimas de Infraestructura.

Las servicios mininns de Infraestructura son los siguientes:

- Fara agua potable: Dotacidn de un hidrante piblico por cadz 10 viviendas.

- Para el drepaje sanitario: Dotacidn d& red de drenaje conectade a un co -

Tectar,

3i.5.4. hormas Minimas de Equipamiento.

Caardieria [nfantil:

gardin de Mifgs:

Froraria:

Secundaria y
Secundaria Técnica:

Preparatoria, Vocacional,
Normal y Cecyt:

Eiblieteca:

Cruz Rojas:

Clinica Centro de
Salud S3A.:

Hospital:

RECREACION:
Espacios Abiertos:

Zonas Deportivas:

Cing:

Casa de la Cultura:

Auditorio:

SERVICTOS:

Terminal de Autobises
Foranecs:

Terminal de Autobndses
Urbanos ;

CLEMENTOS DE EQUIPAMIENTO URBAND

1

Coeficiente de uso 2% de la pabla
cidn total.

4.5/nifio

0.09 ¥2/hab.

Coeficiente de uso 4% de 1a pobla
cidn total,

& M2/ aluang

35 alumnos/autia

Unigades 5 aulas

Padio de accifn bCO metros.

Coeficiente de use 2% de la pabla
cidn tatal.

& MZ/alunng

50 alumnos/aula

20 aulas/unidad

Radioc de sccidn 900 metros.

Coeficiente de uso 4% de la pobla
cifn total.

15 M2/alumne

50 alumngs/aula .

12 aulas/unidad (2 turnos)

Radio de accifn 1.B00 metros.

Coeficiente de usoc 3% de la poble
cifn total,

17 MZ/alumng

50 alumnos/aula

12 aulasfunidad {2 turnos)

Radia de accidn 2,000 metros.

0.015 M2/habitante .
Unidad/15,000 habitantes
225 M2/unidad

Radio de accifn 670 metros.

0.015 MZ/habitante
450 MZ construidos/unidag
Unidad/30,000 habitantes

0.016 MZ/habitantes
350 M2/unidad
Unidad/20,000 habitantes

Una cama/3p00 habitantes

Un consultoric/3,000 habitantes.
70 M2 de terrensfcama

B0 M2 construfdos/cama

1 M2/habitante

2 MZ/habitante
Unidad/ 120,000 habitantes

1 Usuarig/2d habitantes
2 M2/ usuaric
500 usvarios/unidad

0.05 M/ habitantes
2,500 M2/unidad
Un1dad/50,000 habitantes

1 Usuario/60 habitantes
200 usuarios funidad
Z M2/usuario

1 M2 construido/16.4 habitantes
1 M2 de terremo/5.12 habitantes

(.08 M2/habitantes
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Cementerio:

Estacidn de Bomberos:

0.79 M2/habitante

.03 M2/habitante
1,500 M2/unidad

CENTRO DE BOMBERDS

OFNAS DE HACIENDA ESTATAL

2 Cajones Bomba
300 M2 (onst,
200 M2 Terr.

1,050 #2 Const.
2,100 M2 Terr,

7 Cajones Bomba
1,050 ME Const.
3,150 M2 Terr

3,250 M2 Const,
6,500 ME Tepr,

0.004 MZ/habitante
Unidads25,000 habitantes
100 M2/unidad

Correo y Telégrafos Integrados:

roa

Basurero: - 1.0 MZ/habitante

- 2.5 M3/habitante
LOMERCIO:
Mercady: - 1 puesto/1Z5 habitantes

- 12 M2/puesto

- Radio de servicio 1,000 metros
Conasupo: - 0.05 M2/habitante

- Radio de Servicie 670 metros
ABASTO:

- 1 M2 de terreno/37.5 habitantes
- 1 M2 construfdo/375 habitantes

EQUIPAMIENTD  SUBREG [ONAL

Rastro {mecanizado}

CULTURA Y EDUCACION

AR 1 ARQ
1588 REQUERIMIENTOS 2010 REQUERIMIENTOS -
PARA 650,000 HAB.

PARA 210,000 HAB

_____ = TEEE=sc=oomE=a=go

ELEMENTD

‘lactralmente estdn anexas

en &1 Palacia Municipal} 13 Dficinas

2 Oficinas

13,000 M2 Const.

4,200 M Const. 2
22,100 M* Terr.

TFKAS DE HACIENDA FEDERAL
7,140 M2 Terr

{actualmente estén anexas

BIBLIOTECA REGIONAL 1 Unigad 2 Unidades
F50 M 2,320 M, Terr.
COMERCIQ ¥ ABASTO
CENTRO COMERCIAL CONASUPD 1 Unidad 1 Unidag
750 M2 2,000 M2,
MERCADG PUBLICO 1,575 Pusstus 4,062 Pugstos
18,900 M 48,750 M
RASTRO MECANTZADO 1 Unidad I unidag
580 M2 1,100 M
BODEBA IMPECSA 1 Unidad 3 Unidades
7,380 Terr. 22,750 gz Terr.
2,100 M2 6,500 M MZ Const.
DIST. DE PRODUC, PESQUERDS I Unidad 3 tnidades
531 MZ fonst. 1,645 M2 Const.

DIST. DICONSA

[,600 M Terr,

1 Unidad
2,100 M2 Const.
11,000 M2 Terr.

4,936 M2 Terr,

2 Unidades
6,500 M2 Const.
26,000 M2 Terr,

SALUD ¥ ASISTENCIA PUBLICA

en el Palacis Municipat) 1 Oficing 11 Dficinas
",
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3.9.5. MNormaz de Preservacidn de Imagen Urbana,

Acorde al objetivo de la estrategia se preservard las construcciones catalogadas

por el T.H.AH. en la rabecera municipal.

UMIDAD DE URGENCIAS 1 Unidad 1 Unidad
21 Camn§ 65 Camas
2,100 M¢ Terr. 3,900 MZ Terr.
525 M2 Const. 1,950 M2 Const,
ELEMENTD 1988 REQUERIMIENTOS 2010 REQUERIMIENTOS

PARA 210,000 HAB. PARA £50,000 HAB.
- ..
CEXTRD DE INTEGRACION 1 Unfdaa ! Unfda

JUVENTL 1,050 MZ Censt, 3,250 I"'I5 Const,
3,150 M2 Terr, 9,750 M° Terr,

RECREACION Y DEPORTE

ARER DE FERIAS Y EXFOSI- 21,000 M2 Terr, 65,000 H° Terr.
CIONES 450 M2 Const. 1,300 M€ Const.

Para real{zar cualquier tipe de adecuacicnes o ampliaciones los propfataries de
este tipn de construcciones deberdn solicitar un dictimen especial ante 13 - --
Dirveccidn tieneral de Desarro)lo Urbano ¥ ¥ivienda para gue ¢l municipio pueda -
determinar la licencia de construccidn respectiva en cada caso. Esto dard pauta
para que las adecvaciones realizadas en estos edificinos permita 1a comservacibn
del inmueble sin alterar la imagen urbana, & la vez, reforzar que construccio -

fes nuevas sé apeguen To mds posible a las caracteristicas tradicfonales,

El tipo de adecuaciones podrdn ser aquellas que na alteren la estructura, la -

fachada, la altura, los materiales ¥ principalmente las cubiertas.

CINE - TEATRO

—_—
ALHINISTRACION PUBLICA

-_—_

2 920 M2 [gnst.

2,100 Butacas
4 salas
10,080 M° Terr,

8,500 Butacas
13 Satas,
31,200 42 Terr.
7,800 MS Const.

Los uses permitidos para este tipo de {nmusbles sélo podrdn ser para habitacién

¥ comercie pdsico y de servicios, en este Gltimo caso,

los letreros no serdn de

tipo colgante, ni Tumingsos, u otros materiales ajencs a 1a construccifn,
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Pigina ciento ocho

“GACETA DEL GOBIERNO?”

4. EPILOGO

Integran €l presente plan, para todos sus efectos los planos que se indican:

b1 Clacificacifn del Territorio.

E.1,A {lasificacidn del Territorio (Limite de Crecimiento Santa lsabel -
Chalme y 5. Cudutenco).

E.1,B  Clasificacifn del Territorio {Limite de Crecimiento San Francisco -

Zentlalpan}.

E.1,C  Clasificacion del Territoric {Limite de Crecimianto Zoyatcingo}.
E.1,0  Clasificacibn del Territoric {LTmite de Crecimiento de Huehuecalco y

%an P. Nexapa).

E.2. Estructura Yrbana.

E.3. UYsos y Destinos.

E.4, Programas Prioritarios.

E.5. Restricciones Federales y Estatales.

En razdn a 1o estipulado por 1a Ley de Asentamientos Humanos del Estado de
México, el presente documento es el resyltedo de la plangacidn concurrente
y coordinada por parte del H. Ayuntaniento de Amecameca y el Gobierno  del
Estado de MExico por conducto de 1a Secretaria de Desarrollo Urbano yObras

Piblicas.

Este plan en su elaboracifn fuE sometido a proceso de discusidn y consulta
popular, por intermedio de 1a Comisién Municipal de Planeacidn y Desarro--
1la y aprobado en Sesidn.de Cabildo por el H. Ayuntamienta de Amecameca, 1

14 de agosto de 1989,

CERTIFICO. - Que el presente Plan de Centro de Poblacidn Estraté-
gico de AMECAMECA, fue aprobade por la H. "L" Legislatura del Estadg, en -

sesifn extragrdinaria de fecha 12 de junio de 15990.

Toluca, Estado de Méxfico a 15 de Junip de 1990,

El Encargpﬂc’ﬂETTaggsstho de la Oficialia Mayor del H, Cdmara de Diputados
LIC, JAVIER DOM GU_EI/ADRA ES
- v . f{

PODER ESECUTIVO

LIC. IGNACIO PICHARDO PAGAZA,
Gobernador del Estade de México.

L!C. HUMBERTO LIRA MORA,

Secretario de Gobierno.

C.P. JOSE MERINO MANON.

Secretario de Finonzas y Planeacién.

LIC. JORGE LOPEZ OCHOA,

Secretario de la Contraloria.

LIC. LUIS RIVERA MONTES DE OCA,

Secretario de Trabajo.

LIC. JAIME ALMAZAN DELGADO,
Secretarioc de Educacién, Cultura

y Bienestar Social.

ACTUARIO JUAN CARLOS PADILLA AGUILAR,

Secretario de Desarrolle Urbano y Obras Péblicas.

L.A.E. SERGIO VELASCO SANCHEZ,

Sccretario de Desarrolio Econdmico.

LIC. FERNANDO ORDORICA PEREZ,

Secretario de Desarrollo Agropecuario.

ING. ENRIQUE GONZALEZ ISUNZA,

Secreiario de Administracién,

LIC. RUMBERTO BENITEZ TREVINO,

Procurador General de Justicia.

LIC. ALEJANURO OZUMNA RIVERO,

Subsecretaric de Gobierno “A”,

LIC. JUAN MANUEL MARTINEZ NAVA,
Subsecretario de Gobierno “B”.
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