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Con la finalidad de robustecer el caricter imperativo del plan y
facilitar su manejo, se han formulado las Normas Urbanas Y
Ecoldgicas como disposiciones numeradas andlogas a las de un
cuerpo legal, compatibilizadas con 1la estructura urbana prevista,
BUs caracteristicas y la estrategia general de Desarrcllo Urbano y
Ordenamiento Ecolégico adoptada.

Los lineamientos de accién han sido reformulados con el objeto de
proporclonar los elementos indispensables para la adecuada
elaboracién, en su oportunidad, de los correspondientes programas.,
Del mismo mode se han completado dichos lineamientos con los
relativos al ordenamiento ecoldgico, enfocdndolos también hacia
sus respectivas finalidades programidticas.

Habréd de evaluarse en toda su trascendencia el hecho de que 1la
actualizacién del plan, en los términos a grandes rasgos antes
seflalados, ha sido posible gracias al contacto estrecho mantenido
al respecto con los miltiples Consejos de Colaboracién Municipal y
Asociaciones de Colonos de Naucalpan de Judrez. Esta
circunstancia permite afirmar que el nuevo texto del plan ha
armonizado fructuosamente los intereses piblicos, propios de la
pPlaneacién urbana y ecolégica, con las aspiraciones m&s sentidas
de la poblacién naucalpense, en beneficio todo ello de las mejores
condiciones materiales de vida de ésta.
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INTRODUCCTION

El presente documento constituye el PLAN DEL CENTRO DE POBLACION
ESTRATEGICO DE NAUCALPAN DE JUAREZ, en su versién actualizada al
afio 1993,

Naucalpan forma parte del Sistema Intermunicipal del Valle
Cuautitlan-Texcoco, segin el Plan Estatal de Desarrollo Urbano de
la entidad, Conocido es el hecho de que dicho sistema se ha ido
extendiendo desmesuradamente, tanto fisica como demogrdficamente,
al extremo de que en sus aproximadamente 60,000 hectdreas de suelo
urbano se alberga actualmente una poblacién estimada del orden de
77200,000 habitantes.

A estas fechas se estima que la poblacién del &rea Municipio de
Naucalpan asciende a 809,360 habitantes, debido a la reducccidn
al 1% de la tasa de crecimiento promedic anual experimentada en
el periodo comprendido entre 1980 y 1990, comparativamente a la
del 6% reglstrada entre 1970 y 1980.

Esta versién actualizada del Plan de Desarrollo Urbano de que se
trata, se ha propuesto reafirmar la ordenacién urbana, acentuar
su interrelacién estrecha con el ordenamiento ecolégico de los
recursos naturales del Municipio y simplificar la operatividad del
mismo, al completar la zonificacién de usos del suelo de este
Centro de Poblacién Estratégico y extenderla al nivel de los
predios que configuran las colonias y fraccionamientos del mismo.

A ese ultimo respecto, debe destacarse que el plan se basta
asimismo, por ser cabal y suficientes para la administracién del
desarrollo urbano tanto la zonificacién de usos y destinos que
contempla y sus respectivas normas (incluso las limitaciones a los
usos permitidos que se asignan para el Centro de Poblacidén, sus
colonias y fraccionamientos) como sus reglas relativas a
dotaciones minimas de infraestructura, equipamiento,
estacionamiento para vehiculos y las demds correspondientes.

El orgenamiento, por su parte, estd igualmente previsto en forma
minuciosa, sobre la base de la regionalizacién ambiental, y de
acuerdo a los lineamientos y criterios generales de planeacidn
ecoldgica. En lo que corresponde, se han determinado y regulado
las 4&reas naturales protegidas y zonas deterioradas, el
aprovechamiento de sus recursos naturales y la realizacién en
ellas de sus actividades propias.
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TITULC PRIMERO: GENERALIDADES.

CAPITULO I: BASES JURIDICAS

El Plan del Centro de Poblacién Estratégico de Naucalpan de Juérez
forma parte del sistema de planeacién de los asentamientos humanos
de la entidad, conforme a lo contemplado en el articulo 21 de la
Ley de Asentamientos Humanos del Estado de México.

Su cardcter estratégico responde a su inclusién como tal en el
Plan Estatal de Desarrolloc Urbano, en razén de que desempefla una
funcidén primordial en la ordenacién de los asentamientos humanos
del Estado, en los términos establecidos en el articulo 4 fracciédn
Il de la misma ley.

Este plan cumple en forma amplia, pormenorizada y eficiente los
requisitos minimos que para dicho instrumento establece el
articulo 25 de la ley citada.

A lo anterior se agregan todas las disposiciones inclufdas para
el debido ordenamiento ecolégicu del territorio de aplicacién del
plan, establecidas para dar cumplimientc a la norma contemplada en
la fraccidén X del articulo 6 de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y 1la Proteccién al Ambiente. Esta 0Gltima norma
prescribe, en sintesis, que el ordenamiento ecolégico local,
particularmente en los asentamientos humanos, se efectuard por
medio de los correspondientes planes de desarrollo urbano.

Este plan estd vinculado y es congruente con el Plan Estatal de
Desarrollo Urbano del Estado y con los planes de los demds centros
de poblacién estratégicos integrantes del Sistema Urbano del valle
duautitlén-Texcoco, dando asi acatamiento cabal a lo prevenido en
el articulo 32 de la Ley de Asentamientos Humanos del Estado. Es
concordante, del mismo modo, con los principios que informan el
ecodesarrollo nacional y estatal.

La calificaeda circunstancia de que esta actualizacién se deba a la
iniciativa del H. Ayuntamiento de Naucalpan de Juérez, en
concurrencia con el Ejecutivo del Estado (este Oltimo a través de
la Secretaria del ramo), satisface plenamente lo ordenado al
reipegto por los articulos 27 y demés pertinentes de la ley de 1la
materia.

La planeacién del ordenamiento ambiental o ecolégico del
territorio municipal por parte de su Ayuntamiento, se sustenta en
las atribuciones que le concede al articulo § fracciones IV y XIII
de la Ley de Proteccién al Ambiente del Estado.

Todo lo anterior constituye en su conjunto y en definitiva, la
fundamentacidén juridica de la presente actualizacién del plan de
que se trata y de la obligatoriedad de su observancia,
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CAPITULO 1II: CONSIDERACIONES PRELIMINARES.

Naucalpan de Judrez y Tlalnepantla fueron los primeros municipios
del Estado de México que, ya a finales de la década de los 50's,
pasaron a experimentar un notable incremento poblacional y de
actividades productivas.

El desarrollo urbano del Municipio lo han determinado, en
particular, la construccién de la Autopista México-Querétaro; el
otorgamiento en su oportunidad de incentivos para la instalacién
de industrias en su territorio; la divisién y construccién del
suelo estimulada por la prohibicién de nuevos fraccionamientos en
el Distrito Federal, establecida en 1952; sobre todo, la absorcién
por el Municipioc en lo que le corresponde, de la poblacién del
mismo Distrito Federal que, desbordando los limites de éste, ha
pasado a desplegarse en toda el &rea metropolitana.

En términos generales, este importante Centro de Poblacién
Estratégico se caracteriza fundamentalmente por los rasgos
siguientes: tiene una proporcién significativa del volumen
industrial total instalado en el 4rea metropolitana; su planta
industrial esté emplazada en una zona estratégica de la ciudad
que, por el répido crecimiento urbano, ha quedado circundada por
Areas habltacionales r de servicio, sin ninguna separacién; el
grueso de la poblacién se concentra en el &rea situada al
surponiente del Boulevard Manuel Avila Camacho, la que no dispone
de vialidad paralela a éste gue articule la comunicacién al
interior del Municipio y adolece ademés de serias deficiencias de
infraestructura, equipamiento, servicios y vivienda; y finalmente,
es "ciudad dormitorio" para un grueso sector de su pobklacidn que
labora en el Distrito Federal.

El crecimiento espontdneo de Naucalpan ha provocado graves
desequilibrios en el uso del suelo y en el aprovechamiento de sus
recursos ambientales. Es asi como se observa que el desarrollo
urbano se ha concentrado de preferencia en las zonas contiguas al
Boulevard Manuel Avila Camacho, de donde resulta gue han quedado
relegadas las &reas periféricas, particularmente las situadas al
poniente del territorio municipal donde es m&s notorio el
deterioro del medio ambiente. No obstante, desde un punto de vista
comparativo con las dem&s ciudades del sistema referido, debe
despacarse que Naucalpan registra los indices m&s altos en
equipamiento y servicios urbanos y que, incluso en muchos casos,
éstos alcanzan niveles regionales de cobertura.

La presente modernizacién del plan tiene las caracteristicas
siguientes:

a) proporciona 1la zonificacién aproplada para alrededor de 153
colonias que careclan de ella, como igualmente actualiza 1la
establecida respecto de un total de 98 colonias residenciales,
asl como la prevista para 5 parques industriales;
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b} identifica, por vez primera, las causas, caracteristicas vy
efectos de la problemé&tica ambiental del Centro de Poblacién
Estratégico de Naucalpan y establece su Ordenamiento Ambiental
o Ecolégico, a fin de conservar, proteger, mejorar, rehabilitar
e incrementar el medio ambiente.

¢) se extiende la planeacién urbana y ecolégica a las nuevas éreas
que tienen wuna expansién andrquica por carecer de regulacién y
control, como son Santiago Tepatlaxco y San Francisco

Chimalpa; Yy

d) actualiza en general la planeacién del desarrollo urbano hasta
ahora vigente, en especial en los aspectos siguientes:
diagn6éstico~pronéstico; determinacién de usos, destinos vy
reservas del suelo; estructura urbana Yy densidades de
poblacién; limites del centro Yy de su crecimiento urbano;
vialidad y transporte, asi como los lineamientos de accion.

pDesde otro punto de vista, el plan modernizado se hace eco, por lo
que a éste le corresponde, de las lineas estratégicas Qel Plan
Nacional de Desarrollo 1990-1984, en cuanto a gue para mejorar el
nivel de vida de la poblacidén es necesaria la atencidén a las
demandas prioritarias de bienestar social; la proteccién del medlo
ambiente y la erradicacién de la pobreza extrema.

En concordancia con lo anterior, el Plan Estatal de Desarrollo
1990-1993 sefiala que "el postulado bésico de la administracién, en
este _sentido, es atender preponderantemente a los que més lo
necesiten. lLa solidaridad debe manifestarse con quienes viven en
la pobreza extrema o en la marginacién, tanto en zonas urbanas
como rurales",
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II. SITUACION AMBIENTAL Y URBANA ACTUAL Y SUS PERSPECTIVAS.

1. MEDIO AMBIENTE.

El Municipio de Naucalpan de Jufrez ocupa una superficie de
15,569 has. 5u Area urbana junto con la de los poblados es de
6,813 ha. que representan el 44% de la superificie municipal
y las &reas sin urbanizar estén constituldas por 8,756 ha. que
incluyen 620 ha. de grandes baldios y las dedicadas a
actividades productivo u otras y que se distribuyen en 1,621
ha. de agricultura, 1,943.4 ha. de ganaderia, 3,912.2 ha.
forestales y 659.4 ha. con otros usos.

En este Municipio existen los suelos feozem que ocupan 1la
mayor parte del Municipio, principalmente de la porcién
central del territorio. En la porcién noreste predomina el
vertisol pélico y en el poniente los andosoles y al norte los
luvisoles.

Dentro de las formaciones geolégicas que se pueden identificar
en el territorio municipal s< encuentran el grupo de rocas
aguas intrusivas que se localizan en la mayor parte del
centro y poniente y el grupo de rocas sedimentarias clésticas,
situadas en la porcién oriente y sureste del Municipio.

En lo que se refiere a estructuras gecldgicas dentro del édrea
urbana actual se tienen 14 fracturas que en su mayoria se
concentran en la zona sur, donde se ubican las cclonias de San
Rafael Chamapa, Rio Hondo, Los Cuartos y San Lorenzo
Totolinga. Un nimero limitado (3) se encuentra en la zona
central-poniente, en el &rea del Panteén Los Cipreses, Cerro
El Ocotillo y El Arroyo Colmenares {(Lomas Verdes).

De acuerdo a las caracteristicas fisicas y biéticas del
territorio, cerca del 55% de su superficie es de aptitud
forestal. Estos suelos se localizan al poniente en el &rea
comprendida entre las colindancias con Huixquilucan, Lerma,
Xonacatlén, Otzolotepec y Jilotzingo, hasta parte media del
Municipio. La aptitud pecuaria del suelo, que comprende el 25%
de la superficie total, estéd localizada en los lomerios de la
porcién central indicada.

Los suelos de aptitud agrficola son dnicamente los que tienen
pendientes inferiores al 20%, y se ubican en pequefios valles
intermontanos y representan el 4% de la superficie del
Municipio.

Existen en las partes altas, sitios que por su ubicacién,
vegetacién y en general por las condiciones microcliméticas,
constituyen pequefias 4reas de belleza y atraccién
paisajistica.
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El uso agricola se realiza en su mayor parte en terrenos
inadecuados por tener pendientes de més de 25%, tratarse de
suelo delgado de baja fertilidad y con un elevado riesgo de
erosién por las fuertes pendientes y los grandes volumenes de
precipitaciones pluviales. Como consecuencia de lo anterior es
baja la produccién que se obtiene en esas tierras, lo que & su
vez permite prever que continuaré disminuyendo la agricultura
de cultivo y se incrementaréd su cambio a uso pecuario.

La ganederia {equinos para carga) ha experimentadc un aumento
notable, sin embargo, ello se ilevard a cabo en detrimento de
4reas forestales y de tierras de cultivo de parcelas, éstas
4dltimas abandonadas por su bajo rendimiento y la erosién.
Esta actividad ha provocado deterioros del suelc por pProcesos
de compactacién y denudacién, asi como pastoreo excensivo con
eliminacién de tallos y brotes tiernos.

incremento de la superficie erosionada, hasta la alteracién de
los procesos biogeoquimicos, especialmente del balance hidrico
regional.

La vegetacién arbérea cubre al 26.10% del Municipio y esté
conformada por pinos y abetos u oyamel asi como por
lotificadas y arbustos.

ta cubierta forestal del Municipio ascendia en 1986 a 4,980
has (el 27.77% de la superficie total) ¥y pasé a 3,912 ha. en
1991, Ella se ve afectada por la desforestacién para dedicar
el suelo a actividades agricolas, pecuarias y urbanas; en el
caso del oysmel, por la pérdida de su reproduccién natural que
su extraccién selectiva provoca; y las plagas Yy enfermedades,
como el gusano descortezador que ataca a los pinos ubicados
arriba de la cota 3,000 m.s.n.m. Todos estos factores provocan
la pérdida de 47 hectéreas por afio, lo que permite prever que
en los préximos 10 afos se habr& destruido el 25% de la
superficie boscosa.

La constitucién geolégica del Municipio, presenta un sustrato
formado a base de tobas (piedra caliza muy ligera), brechas
volcénicas y rocas igneas y sedimentarias, que ha permitido la
explotacién de arena y grava, sobre todo en San Francisco
Chimalpa, sur y centro del Municipio. La extraccién de
materiales, por falta de regulacidén vy control, ha dejado una
secuela de zonas degradadas con cuevas y cavernas.

Los principales recursos hidrolégicos del Municipio son los
Rios Cérdoba, Chiquito y San Juan y las Presas Los Cuartos Yy
Totolinga que juntos tienen capacidad de 130 millones de m3,
también se cuenta con los arroyos El Muerto y Las Palmas; las
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presas El Colorado, La Juliana y Magdalena ademés de 2
- manantiales y 8 pozos profundos,

Los volumenes promedio de precipitacién pluvial que se reciben
cada afio son del orden de 800 milimetros.

Los recursos hidrolégicos superficiales como son los arroyos y
rios mencionados se encuentran subexplotados y los acufferos
subterrénecs se hallan sobreexplotados. Los escurrimientos
superficiales, sélo son utilizados como via de transporte de
vertimientos de aguas residuales de uso doméstico e
industrial y no se aprovechen para uso urbanc y acuicola.

El abastecimiento de agua potable para la poblacién actual
urbana y rural proviene de mantos subterréneos y es
deficiente. Ya en 1987 se tenia un déficit de 1,149 1t/seg.,
que se redujo a 565 lt/seg al incrementarse el suministro por
los sistemas Lerma y Cutzamala. De continuar el actuatl
abastecimiento y con el incremento de poblacién estimado para
el afio 2010, a igual fecha el déficit se elevaria en 415
lt/seg, Los manantiales existentes en las &reas aledafias a La
Glorieta; Chimalpa y Vvilla Alpina y en los limites de
Jilotzingo, son en gran parte desaprovechados y se contaminan
por residuos de origen doméstico e industrial.

En las actividades productivas destaca la del sector
secundario que se conforma con 2.050 industrias diversas,
siendo las més importantes las comprendidas en los productos
alimenticios, bebidas y tabacos (33.0%), productos meté&licos,
maquinaria y equipo, (19.90%); y textiles, prendas de vestir e
industria del cuero, (16.20%),

La industria se asienta en una superficie de 538 ha. y esté
integrada con 8 fraccionamientos: Alce Blanco, Naucalpan,
Parque Industrial, San Andrés Atoto; Ahuizotla, San Esteban,
Lézaro Cérdenas y San Luis Tlatilco.

En el medio urbano, la contaminacién afecta al aire, agua y
suelo. El aire es contaminado por fuentes fijas (industrias,
bafios publicos, calderas, tortillerias y ladrilleras) vy
méviles (vehiculos automotores gue circulan sobre 1las vias
primarias). Los vientos dominantes provenientes del norte, se
acumulan parcialmente en las colonias situadas al sur del &rea
urbana del Municipio.

Es muy significativa la participacién de las industrias en la
contaminacién del ambiente. El caso extremo lo constituyen las
tres industrias siguientes: Fundiciones Mecénicas, S.A.,
Fumisa y Anilinas Nacional, S.A. y Hako Mexicana, 8S.A.
conslderadas por la SEDUE Federal ahora SEDESOL entre las 100
mds contaminantes del Valle de México.
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La industria se encuentra emplazada en la zona en que se
cruzan el Boulevard Manuel Avila Camacho, la via Gustavo Baz,
carretera Naucalpan-Toluca y la Avenida lo. de Mayo. Por el
rdpido crecimiento de la ciudad, esa zona no ha quedado
debidamente separada de las &reas habitaciocnales vy de
servicios gue ahora la encierran, Todo ello ha originado una
compleja problemética ambiental, vial, de transporte,
econémica y social, la cual inevitablemente se agudizar& en
tanto no se reordene el comercic y los usos del suelo.

Algunos de los riesgos ecolégicos que se presentan en las
dreas urbanas de Naucalpan, tienen su origen en la operacién
de su planta industrial, por sus emisiones atmosféricas,
vertimientos de aguas residuales Y produccién de desechos
s6lidos y convivencia de actividades altamente riesgozas con
los que no los son y con conjunto habitacional.

Una contingencia de alta probabilidad en el 4rea urbana, lo
constituyen las inundaciones de &reas por el azolvamiento del
sistema de alcantarillado y la saturacion de las presas de
control de avenidas. Esta situacién es particularmente critica
en la zona baja de la colonia El Molinito.

El Ayuntamiento para la disposicién final de los residuos
sélidos, cuenta con un relleno sanitario ubicado en San Mateo
Nopala, con capacidad para absorber la generacién total de
residuos tanto de origen deméstico como industrial y cuya vida
atil esté calculada en cuatro afios. Sin embargo, gquedan
pendientes otros aspectos pues se observa gran cantidad de
basura en los arroyos temporales, en las presas y en los
pancos de materiales abandonados, lo que origina proliferacidn
de fauna nociva, obstruccién del alcantarillado ¥
contaminacién del agua y suelo, Estd prevista la habilitacion
de otro lugar para el depdsito sanitario de basura, en un
predio contiguo al actual, con capacidad estimada para 10
afios.,

Las aguas residuales que se vierten a los rios Hondo y Los
rRemedios no cuentan con tratamiento previo, contaminan los
cauces y no pueden ser reutilizadas para riego y otros usos
apropiados. Existe una pequefla planta de tratamiento de aguas
residuales en el rio Los Remedios, ubicado a un costado del
Parque Naucalli, que sélo surte de agua reciclada para el
riego de ese mismo parque.

2. ASPECTQS SOCIALES Y ECONOMICOS.

En los afios 1970, 1980 y 1990 se tuvo una poblacién municipal
de 382 184, 730 170 y 786,551, respectivamente con lo que se
puede deducir una reduccién de la tasa de crecimiento de la
poblacién de Naucalpan de 6% registrada entre 1970-1980,
a 1% para los afios 1980-1990., El andlisis de las cifras
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censales de las (ltimas 6 décadas (30-90) arroja para el
Municipio un tasa de crecimiento del 2.9% anual. De continuar
esta tendencia el Municipio cuenta para el afio 1993 con una
poblacién de 809,360 habitantes * de lo que 794,250 personas
se concentran en el 4Area urbana: continua nmés 15,110
residentes en los poblados de San Francisco Chimalpa vy
Santiago Tepatlaxco asi como el Fraccionamiento Villa Alpina,
también, se estima que para el afio 2000 habr4 988,630 personas
y para el 2010 el orden de 17315,860 habitantes.

Se ha logrado un aumento aceptable en el fndice de densidad de
poblacién urbana, ya que pasé de 107 a 115 habitantes por
hectérea entre 1985-1990.

La participacién de la poblacién econémicamente activa (PEA),
con relacién a su peso en el valor total de poblacién ha sido
muy fluctuante. Luego de un descenso considerable en el
decenio de los afios 60-70's (el 71% de la poblacién total en
el aflo de 1960 era parte le la PEA, mientras que en 1970 sélo
se tuvo un 29%), se incrementé en la década de los 80’s (67%),
para reflejar una importante caida nuevamente en la
observacién de los inicios del presente decenio (35%). 8in
embargo, en cuanto a la proporcién que de ella se encontraba
activa, es evidente un sistemidtico incremento (30, 35 y 34%
para los afios 1960, 1980 y 1990 respectivamente), a pesar de
que en valores relativos ha sido pequefio.

Con relacién a los rangos de percepcién de salarios minimos y
el namero de personas que los devengan, se estimé que la media
en salarios para el afio 1990 fue de 2.6 salarios minimos por
persona.

Sin embargo, aln y cuando esta cifra parece ser satisfactoria,
la realidad muestra que la distribucién no es equitativa,
entre el total de poblacién ocupada, ya que el 65% percibe o
no ingresos con valores entre menos de 0.5 Yy 2 salarios
minimos; el 13% es remunerada con salarios equivalentes al
rango entre 2 y 3 salarios minimos y el 22% restantes devenga
sueldos por encima de 3 salarios minimos.

Los indicadores de bienestar o marginalidad en que vive la
poblacién de Naucalpan muestran que se ha producido un cambio
favorable en el periodo comprendido entre 1980 Y 1990, excepto
en la proporcién de poblacién econdmicamente activa que recibe
ingresos por debajo de un salario minimo.

* Es qg advertir que tomando en cuenta los datos catastrales
Y numero de tomas de agua registradas se estima que el

Municipio tiene para este afio una poblacién de 864,000
habitantes,
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3, ESTRUCTURA URBANA.

La estructura urbana actual esté conformada por 24 distrites
habitacionales y 3 distritos industriales, en donde coexisten
las 257 pueblos, Y fraccionamientos, asi como los 8 parques
industriales.

Otros componentes importantes de esta estructura espacial son
1os corredores urbanos y los centros de servicios gque se
encuentran en la Cabecera Municipal, Plaza satélite, la parte
central de Lomas Verdes y El Molinito, El Toreo Yy santa Cruz
Acatlén.

En la actualidad la estructura vial presenta una organizacién
espacial de tipo nramificado", que tiene como tronco principal
el eje de desarrollo que, constituye el Boulevard Manuel Avila
camacho y del que se desprenden o cruzan otros ejes de
crecimiento en sentido oriente-poniente. Estos comunican con
el resto de las zonas que conforman esta ciudad y en las
cuales se han realizado desarrollos con diversos patrones de
ocupacién general, que se ramifican a partir de las carreteras
de acceso, desde los trazos lineales que se han dado a lo
largo de las carreteras Yy paralelas a los cauces de los rios
hasta los curvilineos que se adaptan a la topografia
accidentada de los terrenos, pasando Por las tramas
reticulares y grandes anillos o circuitos.

La tasa global de crecimiento demogr&fico de Naucalpan se
redujo. Sin embargo, se rebasé el 1limite de crecimiento urbanc
y se han ocupado con asentamientos irregulares 85 hectéreas de
suelo no urbanizable. En los mencionados poblados de Chimalpa
y Tepatlaxco se ha producido un importante crecimiento
territorial, el cual se ha extendido en forma andrquica sobre
el suelo no apto para su ocupacién, debido en gran parte a la
carencia de normas para conducir su expansion fisica.

De continuarse las acciones del Comité Municipal de Prevencidn
y Control del Crecimiento Urbano para contener la expansién
territorial de la ciudad, pero dejando a la vez los poblados
de Chimalpa y Tepatlaxco sin politicas y normas de
ordenamiento, se prevé expansién cadtica con graves dafios a
los recursos naturales.

Se aprecia una tendencia a la construccién de vivienda a ambos
lados de la Carretera Federal No.130 que conduce & Toluca,
sobre terrenos del ejido San Francisco Chimalpa. Del mismo
modo en el &rea que circunda la interseccidn de la Carretera
Estatal No.3 Naucalpan a Jilotzingo hasta el poblado de
santiago Tepatlaxco, han comenzado & proliferar pequefos
aseqtamientos humanos que, incluso en su continuidad hacia el
poniente, ya ocupan terrenos del poblado y ejido de San Luis
Ayucan, en el Municipio de Jilotzingo. Para evitar este
crecimiento urbano anérquico y los males previsibles futuros,
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es aconsejable que se impulse como corresponda el
reordenamiento de las zonas de urbanizacién de los ejidos
menclonados, para que sélo alli se concentre su poblacién.

En las zonas populares del &rea urbana se aprecia una invasién
progresiva de todos los pequefios baldios que existian, de
propiedad privada, zonas federales Yy derechos de via (vias
eléctricas y ferrocarriles), asi como terrenos mipados, lo que
expone a sus habitantes a riesgos y dafios previsibles, A este
respecto, es significativa la invasién paulatina de los
terrenos que integran el Parque Metropolitanoc Los Remedios.

La red vial primaria y colectora de penetracién se encuentra
saturada por la carencia, en la parte poniente de la ciudad,
del numero de arterias necesarias en los sentidos norte-sur,
norte; por su uso para viajes regionales e intermunicipales; y
la subutilizacién de la vialidad secundaria. Igualmente, falta
una mayor integracién y continuidad vial hacia el Distrito
Federal, a partir del Periférico hacia el Oriente. De
persistir la carencia de una estructura vial racional vy
suficiente para articular la comunicacién Y el trénsito al
interior del Municipio y hacia el Distrite Federal, se prevé
gque en un lapsc no mayor de 15 afios se tendré totalmente
saturada la red vial primaria,

Del total de 161,955 viviendas que se estima existen en 1la
actualidad en la ciudad de Naucalpan, 160,249 se encuentran en
las &reas urbanas y urbanizables Y 1,706 en el Area no
urbanizable. Del total del &rea urbana actual, el 56% es de
uso habitacional, en el que el 3% 1lo ocupa la vivienda
precaria, el 25% la vivienda popular, el 15% la vivienda
media y el 13% la vivienda residencial. La vivienda popular y
la precaria, gue se ubican preferentemente en la parte sur-
poniente de la ciudad, son las gue acusan las mayores
carencias ¢ deficiencias en cuanto a su habitabilidad y sus
servicios de infraestructura Y equipamiento.

De los centros y corredores urbanos previstos en la estructura
urbana del plan actual, todavia presentan deficiencias en su
ordenamiento y consolidacién los que estdn sobre el Boulevard
Manpe} Avila Camacho, Santa Cruz Acatlén, la cabecera
municipal, El Molinito, El Toreo Yy Avenida de los Maestros.
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Naucalpan se destaca por registrar los mayores .indices de
dotacién de equipamiento y servicios que en varios de los
casos son de cobertura regional.

Se han detectado los veinte sitios argueoldgicos y monumentos
histéricos que principalmente conforman el patrimonio cultural
del Municipio y que, ademds de su propio valor en si, se han
convertido en elementos de referencla y orientacién urbana. La
mayoria de ellos requiere obras de restauracién por

encontrarse deteriorados y todos ellos precisan de adecuado
mantenimiento para su conservacién.

La contaminacién visual, por anuncios miltiples y variados,
afecta a la zona centro de Naucalpan y a E1 Toreo,
principalmente. La zona sur-poniente de la ciudad, donde se
sitda la mayor parte de las colonias populares, muestra una
imagen urbana desagradable, que podria mejorarse f&cilmente
con acciones minimas que recuperen la riqueza merfoldgica del
lugar. La topograffia del Municipio brinda gran variedad de
remates visuales y vistas panorémicas, que deberédn protegerse
evitando alturas excesivas, entre otras medidas.

El avance en la superacién de los problemas urbanos Yy
ambientales de Naucalpan asume en estos momentos el carécter
de etapa inicial de todo un proceso que, excediendo el &mbito
de la planeacién espacial, habréd de orientarse a mejorar en
forma sostenida y constante la amplia gama de las cendiciones
materiales de vida de su poblacién. En particular, las del
sector de mds bajos ingresos, el cual por ello esté
incorporado en todo el pais al Programa Nacional de
Solidaridad (PRONASOL) derivade del Plan Nacional de
Desarrollo 1989-1994.,
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II1. ESTRATEGIA DEL ORDENAMIENTO URBANO Y AMBIENTAL CON SUS
NORMAS .

1. ESTRATEGIA GENERAL.
A) CONDICIONANTES DE LOS NIVELES SUPERIORES DE PLANEACION,

Constituyen condicionantes de la actualizacién del presente
Plan de Desarrolle Urbano y Ordenamiento Ambiental, lo
establecido en cuanto a objetivos, estrategias y lineamientos
de accién en el Plan Estatal de Desarrcllo 1950-1893 y el
Plan Estatal de Desarrcllo Urbano de 1986.

B) OBJETIVOS DEL PLAN.

El presente plan tiene como propdsito general el servir como
instrumento fundamental para dar respuesta adecuada a 1la
problemé&tica existente en materia de desarrollo urbano vy
proteccién al ambiente, asi{ como para orientar la evolucién
futura del Municipio de Naucalpan de Juérez.

Con ese sentido se plantean para este plan los objetivos
sigulentes:

l. Contener la expansidén urbana hasta una extensidén vy
dimensién que permita el desarrollo social y econémico
del Municipio en armonia con la preservacién de sus
recursos naturales,

2. Evitar que con los nuevos desarrolles habitacionales,
comerciales e industriales se de un deteriocro en 1la
calidad de los servicios urbanos y el medio ambiente,

3. Restablecer el equilibrio ecolégico del Municipio para
garantizar la exlstencia, permanencia y aprovechamiento de
sus recursos edificos, forestales e hidroldgicos.

4, Coadyuvar al incremento del bienestar de la poblacién
aumentando las oportunidades de acceso al empleo, suelo,
vivienda y ambiente sano, asi como a los equipamientos y
servicios publicos,

5. Lograr la reordenacién de la estructura urbana mediante la
constitucién de las 4reas de comercio y servicio previstas
como centros y corredores urbanos,

6. Consolidar un Centro de Servicios Metropelitanos con
equipamiento regional.
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7. Constituir una red vial que atienda debidamente las
necesidades de comunicacién y transporte de la poblacién
naucalpense 81 interior del 4rea urbana, con 1los
municipios aledafios y el Distrito Federal.

8. Procurar las condiciones de proteccién, seguridad e
higiene para la poblacién, evitando el crecimiento urbano
sobre &reas boscosas, zonas inundables, inestables Yy
vulnerables a riesgos ambientales.

9. Rescatar y proteger el patrimonio cultural y la imagen
urbana.

10. Proteger las Zonas con ecosistemas frégiles
representativos, por contener flora o fauna en peligro de
extincién, endémica, amenazada, de valor cinegético o
necesaria para el desarrollo de la poblacién.

11, Incorporar a la produccién los suelos erosionados mediante
su restauracién, asi como evitar la continuacién de la
misma mediante pré&cticas de restauracién adecuadas a las
caracteristicas topogréficas y eddficas del suelo.

12. Conseguir la més democré&tica participacién de la poblacién
de Naucalpan en el proceso de actualizacién de la
planeacién del desarrollo urbano y el establecimiento de
su ordenacién ecolégica; e igualmente en la ejecucidn de
los aspectos de este plan apropiados para esa
participacién.

C) DIRECTRICES DE LA ESTRATEGIA DEL DESARRQLLO URBANO Y EL
ORDENAMIENTO AMBIENTAL.

C.1) ESTRATEGIA GENERAL.,

La estratqgia para el desarrollo urbano del Municipio, en
concordancia con el aprovechamiento racional y sostenido de
sus recursos naturales consiste en:

- Controlar la expansién territorial de la ciudad para
alcanzer en el largo plazo (15 a 20 afios) una poblacidén
maxima de 1.2 millones de habitantes ocupando una
superficie de 8,236 ha.

Para absorver el excedente demogréfico (alrededor de
490,000 habitantes), sin que se afecten las acciones de
mejoramiento constante de las condiciones de bienestar de
la ciudadania, serd necesario que el asentamiento de la
nueva poblacién se lleve a cabo mediante un desarrollo
programado sujeto a la disponibilidad de agua,
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infraestructura, vialidades y equipamiento urbano, asi como
aibfomgromiso de preservar y en su caso restaurar el medio
a ente.

El desarrollo se orientaré por una parte, a la ocupacién de
las reservas de suelo conformada por los predios que
cuentan con factibilidad para su urbanizacién y por los
grandes baldios que suman un conjunto 837 ha, y por la
otra, a la modernizacién y densificacién de sectores
estratétigos del centro de la ciudad y de la industria que
se transformard en zonas comercial y de usos mixtos.,

- Constituir el &rea no urbanizable del centro de poblaciér
(Municipio) en un territorio de actividades productivas que
ademi&s de mantener sus recursos naturales y permitir su
aprovechamiento en beneficio de sus habitantes, también se
convierta en el desaliento para sus ocupacién con fines de
urbanizacién,

El &rea no urbanizable tendréd como funciones la de dar
soporte a la realizacién de actividades productivas
diversas y rentables, esi como las de garantizar 1la
preservacién de los reclLrsos naturales; contribuir al
mejoramiento de la calidad del aire; hacer més atractivo el
paisaje natural; y conservar las 4reas de recarga de los
acuiferos que abastecen al Municipio y parte del Valle de
México.

- Considerar la contruccién y operacién de la vialidad
Chamapa-Lecherfa, la Central de Abasto y el Parque
Agroindustrial como obras de beneficio social que
facilitarédn los traslados metropolitanos, la creacidén de
empleo y la atencién al comercic regional, sin embargo su
ejecucién debe ir acompafiada de un conjunto de medidas,
acciones y obras que también eviten el crecimiento urbano
1?dgseado y el afectar negativamente a las comunidades
aledaflas,

- Consolidar una zona de transicién, entre la zona urbanizada
y el &rea de espacios .abiertos con aprovechamientos
productivos, que esté integrada con predios dedicados a
usos habitacionales de baja densidad, instalaciones
recieativas—deportivas y equipamientos de uso extensivo del
suelo,

C.2. DIRECTRICES.

Las directrices que en conjunto orientarén la realizacién de
la estrategia general expuesta se refieren a:
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Urbanas.

- Modificar la localizacién del 1imite de crecimiento urbano
para incorporar dentro de las &reas urbanas Yy urbanizables
los inmuebles ocupados por los equipamientos autorizados ¥y
existentes varios afios atras; los terrenos para la Central
de Abastos y el Parque Agroindrustrial; los predios
ejidales ocupados irregularmente; y las tierras con usos
del suelo de habitacién y con equipamientos recreativos,
deportivos y de servicios urbanos con ocupacién extensiva

gue servir&n como espacio de transicidn entre la ciudad Yy
las tierras rurales.

- Considerar el resto del territorio como &rea no urbanizable
dedicado a actividades productivas con excepcién de las
&reas correspondientes al Fraccionamiento Campestre "yilla
Alpina" y los poblados rurales de San Francisco Chimalpa ¥y
santiago Tepatlaxco, a los cuales se les fija su limite de
crecimiento territorial.

- Aumentar la densidad bruta de 115 a 145 hab/ha, a través de
permitir la ocupacién de los predios con factibilidad para
su urbanizacién y la saturacién de logs fraccionamientos ¥y
colonias existentes, asi como la redensificacidn
poblacional en zonas con alta concentracién de servicios.
En general se promoverd el uso intensivo del suelo para
propiciar 1la existencia de espacios descubiertos y con
mayor densidad arbdrea para mejorar la calidad del aire y
permitir la recarga de los mantos fre&ticos. Estas acciones
se promoverén sin que se afecte el mejoramiento de 1los
servicios y el incremento paulatino de la dotacién de agua
potable y vialidades de las zonas habitacionales.

- Concluir la consolidacién de seis centros urbanos Y guince
corredores urbanos.,

- Reordenar como Centro de Servicios Metropolitanos el centro
tradicional de Naucalpan, por contar c¢on parte
significativa de estos servicios; y complementar la
infraestructura y servicios para el adecuado funcionamiento
comercial, vial y de transporte del centro aludido y sin
que se afecte el mejoramiento de las zonas habitacionales.

- complementar los enlaces viales en sentido norte sur en la
zona poniente del Municipio Y modernizar la vialidad que
colinda con el Distrito Federal y Municipio contiguos.

- Liberar los derechos de via de lineas eléctricas Yy
@errpcarrll, aprovechandolos como vialidades o &reas
jardinadas de uso publico.

- Apoyar la politica de solidaridad con la marginacién urbana
mediante el otorgamiento de seguridad juridica a los
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ocupantes de los asentamientos irregulares y sus familias,
respecto de la tenencia del suelo; la dotacién y en su caso
la complementacién de la infraestructura y los servicios;
asi como el equipamiento urbano de las zonas populares, en
particular con instalaciones para la educacién, salud,
comercio bdsico, recreacién y cultura.

~ Proteger el desarrollo integral de los poblados a través de
la dotacién de equipamiento y servicios piblicos, vialidad
Yy transporte, mejoramiento de vivienda y respetando su
patrimonio cultural, formas de organizacién, fisonomia de
lasl construcciones y constumbres de aprovechamiento del
suelo, i

- Regular los usos y destinos del suelo conforme a las
zonificaciones primaria y predial,

Ecolégicas.

- Estimular las actividades agropecuarias, horticolas,
silvicolas y acuicoclas en el 4rea no urbanizable del
Municipio, a través de la promocién y creacién de
asociaciones fometadas por el Ayuntamiento.

~ Aplicar a la zona de la planta industrial actual los
criterios siguientes: promover la desconcentracién hacia
Toluca, Lerma, Atlacomulco, Jilotepec y Tejupilco, de la
industria cuya alta contaminacién no pueda ser reducida a
los respectivos limites méximos, as{ como de la que
requiera gran consumo de agua; fomentar la reconversién a
microindustria u otras que no rebasen los limites de
polucién ambiental, no requieran elevado consumo de agua,
no ofrezcan riesgos ni agudicen problemas de acceso vial y
transporte; y redestinar las 4reas que queden libres a
equipamiento de las industrias subsistentes y reconvertidas
0 a &reas verdes de uso pliblico, tolerdndose hasta un 20%
de la superficie del predio y siempre que colinden calle o
franja jardinada por medio con predios de igual uso.

- En la creacién del Parque Agroindustrial y el
establecimiento de las plantas dentro del complejo, se
considerardn los li{mites permisibles en cuanto a consumoc de
agua y energia eléctrica, asi como contaminacién y riesgo
ambiental.

- Condicionar la explotacién de los bancos de materiales para
la construccién al compromiso de la rehabilitacién y
forestacién de los terrenos, una vez concluldas las labores
de extraccién, previo proyecto de remodelacién del paisaje
aprobado por el Ayuntamiento.
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- Aumentar el volumen de agua disponible y reducir su
consumo, mediante el uso de materiales en pavimentos que
permitan la infiltracién del agua, la utilizacién de
muebles y dispositives ahorradores de agua, la recoleccidn
de agua de lluvia, el aprovechamiento de agua de
manantiales y arroyos, el tratamiento de las aguas
residuales, el reuso de aguas residuales tratadas en la
industria, fomento y proteccién de dreas verdes y el
sembrado de vegetacién nativa.

- Promover un manejo integral de los residucs sdélidos que
contemple, desde su clasificacién en las casas habitacién e
industria hasta la recoleccidn, tratamiento, reciclaje vy
disposicién final,

- Crear un sistema de espacios abiertos que preserve, integre
y fomente las &reas verdes, los parques municipales Yy de
servicios, estableciendo una red primaria peatonal.

- Regular el usoc del suelo no urbanizable Yy el
aprovechamiento de los recursos naturales del centro de
poblacién; conservar y proteger los recursos edéficos,
forestales e hidrolégicos; y restaurar los suelos, cuerpos
de agua, aire y dem&s elementos naturales que se encuentren
deteriorados o en proceso de degradacién,

- Condicionar el uso del suelo, asi como el aprovechamiento
de los recursos naturales en los bosques del Municipio y
promover en ellos el establecimiento de préacticas de
saneamiento y de conservacién del suelo y agua.

- Prohibir 1la extraccién selectiva de oyamel, la
desforestacidén de bosques de pino, oyamel y encino, asi
como la introduccidén de ganaderia en esos bosques.

- Continuar con la préctica de la agricultura, sdélo a las
&reas que posean esta aptitud; la ganaderia hacerla més
eficiente con el fin de evitar impactos negativos y dar
impulso a las actividades de acuacultura.

D) CLASIFICACION DEL TERRITORIO.

Las 4reas urbana y urbanizable estdn demarcadas en conjunto
por el limite del crecimiento urbano y asciende a 8,236
hectéreas, de las cuales 6,799 hectdreas (83%) son &reas
urbanas y 1,437 (17%) son é&reas urbanizables. La primera
incluye adicionalmente 1los equipamientos educativos,
recreativos y de serviclos urbanos que ya existian separados
de la ciudad desde varios aflos atrés, en la zona poniente del
Municipio y los predios ocupados recientemente de manera
irregular en el ejidc de Chimalpa. La segunda comprende a su
vez grandes bald{os urbanos y extensiones con factibilidad de
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urbanizacién en el interior de la ciudad y los tenemos gque se
incorporan con usos habitacionales de baja densidad,
instalaciones deportivas y equipamientos de ocupacién
extensiva del suelo, asi c¢omo los tenemos para la
construccién de la Central de Abastos y el Complejo
Agroindustrial.

El 4rea ocupada y requerida para el desarrcllo controlado de
los poblados de San Francisco Chimalpa y Santiago Tepatlaxco
es de 50 y 55 hectdreas, respectivamente; y el
Fraccionamiento Campestre Villa Alpina comprende 228
hectéreas.

El &rea no urbanizable, por su parte, abarca 7,000 hectéreas,
esto es, el 45% de las 15,569 hectareas que comprende el
territorio del Municipio.

Con la reubicacién del nuevo limite de crecimiento se
incorporan a las &reas urbana y urbanizable 1,218 hectéreas
de las cuales 80 estdn ocupadas con asentamientos irregulares
y en 321 hectéreas estén los equipamientos de educacién,
recreacién y cementerios desarrollados hace varios aflos, por
lo que en realidad s&lo se incorporan 817 hectédreas de
reserva territorial (12% del &rea urbana actual).

con el fin de evitar eficazmente gque la mancha urbana se
extienda a las Areas no urbanizables y proveer a su Vvez
adecuadamente a la conservacién, proteccidén y restauracién de
sus recursos naturales, asi comc el mejor aprovechamiento de
éstos, la ordenacién urbana y ecclégica del presente plan se
extiende a todo el &mbito del territorio municipal, integrado
por las &reas qgue la clasificacién precedente distingue.

En razén de todo lo anterior, el limite del Centro de
Poblacién Estratégico de Naucalpan de Juérez coincide con el
1imite del Municipio y por lo mismo la O6rbita de aplicacién
del plan se extiende a todo el territorio de este ultimo.
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2. ESTRUCTURA URBANA Y ZONIFICACION DEL USO DEL SUELO.

A) ORGANIZACION ESPACIAL.

La estructura urbana prevista estd integrada por un centro de
servicios metropolitanos; 8 centros de servicios urbanos; 6
corredores urbanos de alta intensidad, de los cuales tres lo son
en sentido norte-sur y tres en sentido oriente-poniente; 12

corredores urbanos de baja intensidad; 24 distritos
habitacionales, un distrito industrial y un distrito
agroindustrial.

La organizacién y funcionamiento de esta estructura estd basada en
que los corredores urbanos, actuando como verdaderos ejes de
desarrollo, se enlazan entre si con los centros o nlcleos de
servicios de la ciudad y los articulan a la vez con las restantes
zonas habitacionales, industriales y de equipamiento.

Los servicios, comercio y equipamiento se localizan de preferencia
en los nicleos y ejes aludidos, sea en forma concentrada o lineal.
Para ubicar estos servicios a distancias accesibles, originar
recorridos aceptables y brindar a los usuarios alternativas de
seleccién de articulos y servicios, las colonias V%
fraccionamientos se han agrupado en distritos de acuerdo a las
caracteristicas de su infraestructura, construcciones, imagen
urbana, red vial local y topografia, asi como tomando también en
consideracién la divisién politica-administrativa.

Se prevé desarrcllar la reorganizacidén de la vialidad en tres
plazos:

A corto plazo, serd 1indispensable rescatar la infraestructura
secundaria susceptible de 1incorporarse a la red vial primaria,
sobre todo en las zonas sur-poniente y poniente del &rea urbana.

A mediano plazo, habrdn de concluirse las obras de la vialidad
Chamapa-Lecheria e iniciarse los trabajos de ampliacién de
vialidades y la solucién de entrongues hacia el oriente del
territorio municipal y en sus ligas con el Distrito Federal.

A largo plazo, se realizarén las obras en el limite del Estado de
México con el Distrito Federal.

A.l) CENTROS DE SERVICIOS Y CORREDORES URBANOS.

Los centros de servicios y corredores urbanos gque contempla 1la
estructura urbana prevista, ocupardn una superficie de 512
hectéreas; su ubicacién y denominacién se consigna en el cuadro
siguiente:
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A.2) DISTRITOS URBANOS.

Distritos habitacionales,

Son 24 distritos donde el uso predominante es el de la vivienda.
En ellos se podrén situar, ademés, servicios bédsicos y compatibles
para la atencién de las necesidades cotidianas de la poblacidén que
los habita.

Distrito Industrial

El uso predominante es el de instalaciones fabriles que reguieren
de superficie e infraestructura apropiada y generan trasporte
pesado. En este distrito los usos compatibles serén los de:
comercio, bodegas y servicios de apoyo directo a las actividades
industriales,

Distrito Agroindustrial

Complejo industrial para el procesamiento de productos
agropecuarios: frutas, hortalizas, legumbres Y produccidén de
alimentos en base al trigo, mafiz, leche, miel y oleaginosas.

A.3} VIALIDAD,

El sistema de vialidad se reorganiza para atender debidamente las
necesidades de traslacién dentro de la trama urbana y, al efecto
se prevé:

- Bl trazo y desarrollo de vias primarias que comuniquen la zona
ponlente en sentido norte-sur, asf{ como la zona oriente con los
ejes viales del Distrito Federal; e igualmente el trazo de vias
colectoras que entronquen adecuadamente las zonas secundarias
con el resto de la ciudad, a través de su conexién ccn las vias
primarias;

- El ordenamiento de la red para separar, en lo posible, 1los
ﬁlujos vehiculares regionales, intermunicipales e
lnt;amunicipales y establecer la integracién de 1la red
municipal, en primer término, por la interdependencia que
muestran, con la del Distrito Federal y en seguida con la de los
municipios colindantes;

- La sistematizacién de la red primaria para favorecer la
movilidad oriente-poniente a través de los corredores viales
troncales: Fuentes de Satélite, San Agustin, Boulevard del
Centro, La Naranja, Sé&nchez Colin e Industria Militar, que como
ligas intermunicipales permitan transferir volumenes de transito
del Boulevard Manuel Avila Camacho hacia la red vial del D.F. En
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sentido norte-sur, se prevé prolongar la via Adclfo Lépez
Mateos, que acompafiada por la construccidén de la vialidad
Circunvalacién Poniente-Camino Arenero, facilitaré la
distribucién de flujos que actualmente se concentran en el
Boulevard Manuel Avila Camacho y proporcicnarén servicios
principalmente intermunicipal y regional. Adicionalmente se
contemplan los corredores viales municipales siguientes: Paseo
de la Hacienda de Echegaray Ahuehuetes-Cerezos-Ailes,
Alcanfores, Mexicas, San Esteban, Minas Palacic y Rio Hondo,
como integradores de vias colectoras que canalicen estos viajes
en forma adecuada hacia la red vial intermunicipal y regional.

A.4) SISTEMA DE ESPACIOS ABIERTOS Y ELEMENTOS DE PATRIMONIO
CULTURAL.

Se contempla la configuracién de un sistema de enlace de carécter
recreativo-cultural, que comuniquen enlace las &reas verdes, los
espacios libres y los diferentes sitics histéricos-monumentales
del centro de poblacidén estratégico.

Los CerUiFOS 0 rutas enlazarén el Parque Tezozomoc (situado en
la Delegacién Azcapotzalco del Distrito Federal) con el Parque
Naucalli; este Ultimo con el Parque y Santuario de Los Remedios; a
su vez éspos con el Bosque de Moctezuma; del Templo del Panteén
al santuario de Los Remedios, a la Ermita de Los Remedios y al
Templg San Juan Bautista; y, finalmente, de la Ermita de Los
Remedios al Acueducto de Los Remedios (Los Arcos) y hasta el
Templo de San Diego.

El sistema se estructura i

] en torno a vialidades de enlace
selecciongdas bor reunir condiciones fisicas y espaciales aptas
p?ra 5u 1lntegracién, a8 las cuales se habrd de dotar de
seemgntgg conducentes a los objetivos perseguidos, en cuanto a
degese%culri%,adpa;mentoi, .mOblllEirlO urbano, seflalamiento direccional

: Serviclos, plazoletas de descanso '

principales y rutas bésicas de recorrido. °hesquinaes
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B) ZONIFICACION PRIMARIA Y PREDIAL DE USOS DEL SUELO.
B.1l) ZONIFICACION PRIMARIA.

En conformidad con la estructura urbana prevista, la zonificacién
primaria establece los usos y destinos del suelo para las &reas
urbana, urbanizable y no urbanizable comprendidas en el
territorio que gueda dentro de los limites de crecimiento fijados
para Naucalpan, los poblados rurales de San Francisco Chimalpa y
Santiago Tepatlaxco y el Fraccionamiento Campestre Villa Alpina.

La zonificacién primaria de usos y destinos del suelo de Naucalpan
de Judrez, estéd conformada por una parte indicativa y otra
normativa. La primera se refiere al seflalamiento en términos
generales e ilustrativos de los usos y destinos del suelo para
agquéllas colonias, fraccionamientos, pueblos y desarrollos
previstos que cuentan por separado, con su propia zonificaciédn
predial y sus correspondientes normas obligatorias. La segunda
trata lo relativo a las mezclas de usos del suelo y normas de
aprovechamiento dentro de los predios situados en el A&rea
urbanizable del Municipio y que se incorporardn al desarrollo
urbano.

En el planc E3 "Zonificacién Primaria de Usos y Destinos del
Suelo" aparece la delimitacién de las zonas y las normas para los
predios que se integrarén al crecimiento de la ciudad, asimismo se
tiene la zonificacién indicativa de los aprovechamientos del suelo
del resto del Municipio, con la finalidad de ofrecer una visidn
global de los usos y destinos del suelo de la totalidad del centro
de poblacién.

Las dreas urbana y urbanizable incluidas dentro de los limites de
crecimiento de Naucalpan, alcanzan una superficie de 8,236
hectéreas. Su clasificacién general pone de manifiesto que 1los
usos del suelo de las Areas urbana y urbanizable ocupan 6,482
hectéreas (79%) y los destinos del suelo se extienden en 1,754
hectéreas (21%). La distribucién futura de los usos del suelo
serdn de 4,825 has para el habitacional 555 has para el comercio;
738 has para el industrial; 364 has de espacios recreativos y 333
has de asentamientos rurales y campestres. Respecto a los destinos
se tendrén 463 has de equipamientos educativos, salud, servicios
urbanos, abasto, administracidn y transporte; 476 has de parques
municipales; 482 has de usos especiales (campo militar e
infraestructura); 122 has de drea para conservacién y 211 has de
cuerpos de agua.

Las Areas de que se trata e igualmente las no urbanizables
situadas fuera de los limites de crecimiento urbano y que abarcan
el resto del territorio municipal, se sujetan a las respectivas
normas que se establecen en la Parte Cuarta del presente Titulo,
asi como a toda otra que se contemple en este plan.
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Elemqntos.esenciales de la zonificacién primaria son los que a
continuacién se indican con los criterios generales gque la
estrategia prevé para el tratamiento de los mismos:

- A las &reas de equipamiento mayor contempladas en el planco de
zonificacién primaria, sea de propiedad publica o privada, se
les asignan los mismos usos existentes, desde que tales dreas
contribuyen a configurar en forma permanente la estructura
urbana prevista.

- Las &reas de la planta industrial existente serén objeto de una
reordenacién integral gque, por una parte, permita la
permanencia de determinadas industrias que puedan cumplir las
exigencias técnicas correspondientes Yy, Ppor la otra, gque las
zonas circundantes, habitacional y de servicios, puedan
lograr condiciones ambientales satisfactorias de vida para sus
habitantes. Del mismo modo, la industria dispersa en el é4rea
urbana ser& erradicada cuando no pueda adecuarse a las
condiciones técnicas que se le imponga.

- En el Pargue Metropolitano, formado por el Parque Naucalli y el
de Los Remedios, sélo se permitirén usos Yy destinos para
realizar actividades de cultura, recreacién, esparcimiento Yy
deportes y los servicios necesarios para la restauracién y el
mentenimiento de esas dreas verdes y el desarrollo de las
actividades permitidas.

- Entre los destinos del suelo quedan comprendidas las zonas
federales, zonas de proteccién y derechos de via de carreteras,
vialidad primaria, vias férreas; ductos petroguimicos,
refinerias y depdsitos de combustible; rios, arroyos, presas,
canales, acueductos y cauces de corrientes intermitentes; red
primaria de agua potable Yy alcantarillado, asi como 1lineas
eléctricas. Es necesario al respecto respetar y recuperar el
uso y libre trénsito de las &reas de derecho de via cuya
irregular utilizacién pone antes que todo en peligro la vida de
sus ocupantes. Asimismo, es conveniente propender a transformar
en 4reas jardinadas y en su caso forestadas, las 2zonas
federales y de proteccién, con lo que se contribuird a abatir
la carencia de este tipc de espacios, a la vez que se mejoraréd
sensiblemente la imagen de la ciudad.
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Las normas para el ordenamiento urbano de 1los predios del &rea
urbanizable, que carecen de zonificacidén secundaria, se fijan
considerando los parémetros que se indican a continuacidn:

RANGO DE DENSIOADES E INTENSIDADES OF UTILIZACION Y AREAS LIBRES DE CONSTRUCCION DE LA
TONIFICACION PRIMARIA,

| CLAVE | DENOMINACION | DENSIDAD BRUTA | DIMENSION MINIMA | INTENSIDAD | IMTENSIDAD DE |% AREA LIBRE DE |
| ToNA | DE ZOWA { {HAB/HA) i LOTE | uso | UTILIZACION | CONSTRUCCION |
| | | | FRENTE SUPERF |  HABT | (No.DE VECES | |
| | | | () (M2y | (mM2/vIV) | LA SUPERFICIE | |
| | | | | } DEL PREDICY : 1
wsansse|rsrssersarrrrnrn | ................. | ................... t ......................... P
I Hab : MABITACIONAL | 40 | 20 1000 | 2000 | 0.25 i 75 |
I | MY BAJA i | | i ! i f
| | pEnstoAD | | | | i i |
l ....... l .......... ...--.I ................. | ......... | ......... ] ............ | ....... [ — | ................ i
| we | maertaciona | | ! I | I |
| | BAJA DENSIDAD | 10 ] 20012 | 3%0 | 1000 | 1.0 | 50 |
|.......1... ............. | ................. [ ......... | ......... 1 ............ ! ................ ‘ ....... [ |
| WM | HABITACIONAL | | i | ] | |
i | DENSICAD MEDIA { 240 | 12-7 | 1% } 150 : 1.5 : 25 :
1.......|. ........ .......| ....... P ——— ].. ....... | .................... e|senavsannen vease|ene P e
] WA | MABITACIONAL | ! | ! t ! !
| | DENSIOAD ALTA | 400 | A - | % ; 2.0 : 20 :
| ....... I.. .............. | .............. ...| ......... l ......... ] ...................................... [
| Al | AGROTNDUSTRIA | e [ N -- | 0.5 ] 50 |
|.¢.....I ....... .........] ................. ; ......... ] ........ | ............ | ........ semauney |.... ............ I
| €3 | COMERCIC ¥ { | | I | | |
| | SERVICIOS { e | 1% | 300 | ST | 2.0 | 30 |
| I } ! | I I | I

B,2, ZONIFICACION PREDIAL DE USOS DEL SUELOQO.

Con el objeto de efectuar une zonificacién mas apropiada vy
funcional, esta versién del plan ha logrado establecer los usos
del suelo a nivel de los predios gque conforman las colonias vy
fraccionamientos del Centro de Poblacién Estratégico. Esta
zonificacién predial, en el marco de la estructura urbana
prevista, comprende 23 categorias que se han determinado sobre la
base de la predominancia de los usos, su mezcla y compatibilidad.
La zonificacién referida es la siguiente:
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CLAVE 2 0O N A

H1 Habitacional muy baja intensidad

H2 Habitacional baja intensidad

H3 Habitacional densidad media

H3C Habitacional densidad media con comercio bésico

H4 Habitacional de alta densidad

H4V Habitacional alta densidad en desarrollo vertical

H4C Habitacional alta densidad con comercio béasico

M1 Mixto: Comercio y servicios especiales con
habitacién densidad media

M2 Mixto: Comercio vy servicios diversos con
habitacién densidad media

M3 Mixto: Comercio y servicilos especiales con
habitacién densidad alta

M4 Mixto: Comercio y servicios diversos con
habitacién densidad alta

C¢s1 comercio y serviclios de alta intensidad

Ccs2 Comercio y servicios de baja intensidad

I Industria

R zona de restriccién al use y construccidn

E Equipamiento

AV Area Verde

IE Infraestructura

HR1 Habitacional rural densidad muy baja

HR2 Habitacional rural densidad baja

HR3 Habitacional rural densidad media

HR4 Habitacional rural densidad alta

M5 Mixto: Comercio y servicio con habitacién rural

Para cada una de las zonas se asignan usos generales y especificos
?ermitidos y las limitaciones a los mismos relativas a

ntensidades de uso y ocupacidn, dimensidn de lotes y en su caso
de altura, tomando en cuenta los pardmetros del cuadro que se
presenta enseguida.

Los usos del suelo y las normas de zonificacién por predio, se
establecen en los planos de cada fraccionamiento, cclonia o
pueblo. La localizacién de éstos estd contemplada en el plano
indice (E-5) mediante una clave, Qque es la misma gque le
corresponde al planc de zonificacién por predios.
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NANGOE DE DEMIICADES, INTENIIDADES Y AMEA LIBAE DE CONSTRUCCION DE LA 1OWIFICACION PREDIAL,
FLAN OEL CENTRO DE POBLACLON ESTRATEGICD DE MAUCALFAN DE JUMED, REX. 19%70,
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3. ORDENAMIENTO AMBIENTAL DEL TERRITORIO.

Con el propdsito de establecer dreas homogéneas, atendiendo el useo
del suelo, se han conjuntade las unidades naturales y los paisajes
terrestres del Municipio., Para ello y basandose en la aptitud de
los terrencs, uso actual y su problem&tica ambiental, se
establecen las zonas segln usos predominantes para cada uno de los
sistemas terrestres que conforman el Municipio. La delimitacidn de
estas zonas aparece en el plano E4 "Ordenamiento Ambiental" y la
extensién de cada una se muestra en el cuadro siguiente:

DISTRIBUCION GENERAL DE USOS DEL SUELO EN EL AREA NO

URBANIZABLE.

Uso del Suelo Sistema Sistema

Terrestre Terrestre Total %

Sierra Nevada Xalatlaco

Sup.Has. Sup.Has.
Agricola 346.9 1,993.9 2,340.8 28.5
Pecuario 910.2 609.3 1,519.5 18.5
Forestal 122.5 437.0 559.5 6.8
Recreativo 454.0 263.2 717.2 8.7
vida silvestre 189.9 207.5 397.4 4.8
Area Natural Protegida 819.7 293.6 1,113.3 13.6
Fruticola - - 1,536.3 1,536.3 18.7
Acuacultura - - 34.0 34.0 0.4

Total 2,843.2 5,374.8 8,218.,0 100.0
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De los sistemas terrestres que integran el &rea no urbanizable del
Municipio, los usos que presentan mayor extensién territorial son
agricola, fruticola y pecuario con un 28.5%, 18.7% y 18.5%
respectivamente. Le sigue en importancia el Area natural protegida
con un 13.6%.

Cabe aclarar que en el sefialamiento de los usos del suelo de
algunas porciones del territorio colindantes a la ciudad, se
incluyen a predios situados dentro del &drea urbanizable, por 1lo
que esta observacién se tomard en cuenta al compararse con la
superficie total del Municipio.

A) USQS PRODUCTIVOS.

A.l) Agricola con Posibilidades Pecuarias,

Estaréd permitido en unidades ambientales en gque es factible el
desarrollo de la agricultura de temporal a base de cultivos
bédsicos, forrajero, hortalizas y frutales caducifolios, en
combinacidén con la produccidén extensiva de ganado mayor y menor.
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Este uso implica el empleo de précticas de manejo adecuadas para
la conservacién del suelo y del agua, tales como terrazas de
formacién simple o sucesiva y el mejoramiento del suelo mediante
la incorporacién de abonos de origen animal.

A.2) Pecuario con Posibilidades de Agricultura.

Son 4reas con pastos naturales o de uso agricola con esquilmos, en
las que se privilegiard el 1libre pastorec de s6lo hasta dos
cabezas de ganado mayor por hectdrea a fin de evitar
sobrepastoreo. Las actividades agricolas deberdn limitarse a los
cultivos forrajeros y bésicos.

A.3) Pecuario Intensivo.

Las unidades ambientales en donde se dard este uso tienen suelos
inaproplados para la agricultura y con pendientes reducidas,

A.4) Forestal,

El uso forestal doméstico, forestal recreativo y pastizal inducido
se permitird en las unidades donde existen bosquetes de vegetacidn
de pino, oyamel o encino.

El uso forestal doméstico se limitard al aprovechamiento de
especies previamente seleccionadas por la autoridad competente.

Por lo que se refiere &l uso forestal rec;eativo, éste podré
llevarse a cabo en é4reas gue sustenten pastizales siempre vy
cuando se cuente o habilite con el eguipamiento correspondiente.

En relacién al uso del suelo para el desarrollo de pastizales
inducidos, éste es posible en consideracién a las caracteristicas
favorables de textura, profundidad, drenaje, salinidad, pH Yy
pendiente de los suelos. Para el efecto deberdn de emplearse
préfticas adecuadas de manejo que prepicien la conservacién del
suelo.

A.5) Recreativo con Posibilidades de Uso Pecuario.

Se permitird en dreas que sustenten pastizales de altura, siempre
Y cuando se cuente o habilite con el equipamiento apropiado.

A.6) vida Silvestre con Posibilidades de Uso Recreativo.

En estas 2zonas, que funcionan como 4reas de contencién o
transicién entre los asentamientos humanos y los rios y arroyos, o
en su caso los bosques, se permitird Unicamente el desarrollo de

actividades turisticas y recreativas de tipo ecolégico vy
educativo,

A.,7) FPruticola.

Este uso qgeneral comprendae dos usne ecmarf flome am  memeaed oo d o
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A.8) Acuacultura.

Este uso se propone especificamente para aguellas unidades que
reunen caracteristicas topogréficas convenientes Yy la presencia de
agua corriente, clarea, fria y con buena oxigenacién, como son los
casos de el paisaje comprendido en la unidad Lomeric San Mateo-El
Muerto y parte de la unided de santiago Tepatlaxco.

A.9) Bancos de materiales.

La explotacién de bancos de materiales para la construccidén, se
permitird en los terrenos del &rea no urbanizable cuando se
sujeten a un programa de laboreo gue no exceda lgs limites
permisibles de contaminacién ambiental y al compromiso de
rehabilitar los suelos para hacerlos aprovechables; reforestarlos
y reparar cualquier otra alteracién del medio natural provocado
por la actividades de retiro de materiales.

B. ESPACIOS ABIERTOS.
B.1) Area Natural Protegida.

Son aquellas Areas que por su importancia en los procesos
ecolédgicos de recarga de acuiferos, afloramiento de manantiales,
repoblacién natural Yy presencia de masas forestales puras, deben
ser protegidas con el objeto de mantener su continuidad Yy
evolucién,

Los parques municipales son A&reas de uso publico y de espacio
abierto, ubicados en los centros de poblacién para realizar
actividades de esparcimiento, culturales, educativas, artisticas y
rec;eativas. Estas Aareas deber&n estar arboladas con gspecles
nativas vy adaptadas a las condiciones del medio ambiente, asi
también es conveniente la plantacién de arbustos vV plantas
o;namentales para que en conjunto ofrezcan a los usuarios Y
visitantes una agradable vista y ambiente.

Tales son 1los casos de 1los parque urbancs, el Parque Naucallij;
Cerro del Bosgue de Moctezuma y el Parque Los Remedios. Las zonas

sujetas a conservacion ecolégica comprenden leas unidades del
Arroyo Cérdoba, El Gehisito y el Llano de la Malinche.

B.2) Espacios de Recreacidén Social.

Son &reas de uso privado con amplios espacios abiertos dedicados a
vivienda de baja densidad y & actividades deportivas y de
esparcimiento, aprovechando la vegetacién y demés elementos
naturales que existan o se incorporen.

Estas &reas podrén ser propiedad de organizaciones privadas, de
miembros o socios exclusives, como es el caso de clubes deportivos
y los desarrollos recreativo-deportivo-turisticos que sée
promuevan.,
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4. NORMAS DE DESARROLLO URBANO Y ORDENAMIENTO AMBIENTAL.

NORMAS DE DESARROLLO URBANO.

ARTICULO 1. DEFINICIONES.

para los efectos de este plan, asi como de los planos Yy demés
documentos que lo integran, se establecen las definiciones
giguientes:

I. ZONIFICACION PRIMARIA.

Es la clasificaci6én y delimitacién inicial de la ciudad en
sectores o zonas, con indicacién de los usos Y destinos del
suelo predominante en ellos.

II. ZONIFICACION POR PREDIOS O PREDIAL.

Es la asignacién de usos y destinos permitidos, a predios o
lotes de colonias y fraccicnamientos; en su caso, con las
limitaciones que se indican en este plan. Esta zonificacidn
esta gréficamente representada en los planos de "zonificacién
de usos del suelo por predios'.

III. USOS GENERALES Y ESPECIFICOS DEL SUELOQ.

El uso general es el fin o aprovechamiento permitido que se
asigna a una &rea o predio, de entre la categorias de usos
genéricos, distintos o mixtos en su caso,

El uso especifico es el fin o aprovechamiento permitido gque se
asigna a una &rea o predio, de entre subcategorias de usos de
caracteristicas similares.

IV. USOS QUE GENERAN IMPACTO SIGNIFICATIVO.

son los que por sus dimensicones, necesidades de
infraestructura o transporte, pueden repercutir decisivamente
en su Area de influencia, y que para su autorizacién, mediante
la respectiva Licencia Estatal de Uso del Suelo, se reguiere
del estudio previo de sus impactos y de las medidas de
mitigacidn previstas para evitar o reducir sus efectos adversos
en el medio urbano,
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V. USOS PERIMITIDOS Y PROHIBIDCS.

Son usos permitidos los sefialados en las respectivas tipologias
de zonas contenidas en los planos correspondientes. Estos usos
estdn sujetos a limitaciones sobre intensidades de usoc Yy
ocupacién del suelo, dimensidén de lotes y en su ceso, a
alturas méximas, asi como a la obligacién de establecer cajones
para estacionamiento de vehiculos.

Son usos prohibidos los que no esté&n contemplados en la
zonificacién de este plan ni en sus planos integrantes.
VvI. MEZCLA DE USOS.
Es la combinacién necesaria o tolerada de usos particulares, en
una zona o colonia y fraccionamiento, en su caso.
VII., USC MIXTO.

Es la mezcla de usos permitidos en un mismo predio.

VIII. INTENSIDAD MAXIMA DE USO O UTILIZACION DEL SUELO.

La superficie m&xima de construccién permitida, resultante de
sumar todos los pisos o niveles por construir, con exclusién de
los estacionamientos cubiertos, circulacliones verticales vy
andadores externos cubiertos, que den servicio al inmueble,.

En el caso del uso habitacional, esta intensidad, ademés de la
superficie de construccién, también se refiere al numero maximo
de viviendas qgue se permite construir,

IX. INTENSIDAD MAXIMA DE OCUPACION DEL SUELO,

Es la proporcién de la superficie total del predio que como
méximo puede ocuparse con edificacién y que resulta de dejar
libre de construccién el 4&rea minima que el plan fija en
porcentaje de dicha superficie.

ARTICULO 2., REGLAS GENERALES.
La aplicacién del plan se sujeta a las reglas siguientes:
I. Las Licencias Estatal de uso del suelo y municipal de

construccién, se ajustardan a la regulacidén para la
zonificacién primaria y predial, segin el caso; a las
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correspondientes normas minimas de infraestructura,
egquipamiento urbano y estacionamiento; y & las pertinentes
restricciones federales y estatales, constantes por visg
ilustrativa en los planos respectivos.,

1I. Las licencias de uso especifico del suelo que se axpidan
conforme al Reglamento de Licencias de Uso Especifico del
Suelo y Horario del Municiplo, de 18 enero de 1990, asi
como las concesiones y licencias de funcionamiento de
estacionamiento piblicos para la guarda de vehiculos, que
se otorguen de acuerdo al Reglamento de Estacionamientos
Piblicos para el Municipio, de 11 de enero de 1960, se
sujetarédn igualmente a la zonificacidén predial gue
corresponda y sus normas,

III. La inclusién de fraccionamientos, colonias y predios para
los efectos de regular el uso del suelo de los mismos, no
implica autorizacién de apertura o prolongacién de vias
publicas, ni ratificacion de subdivisiones y
fraccionamientos no autorizades, nl saneamiento de las
infracciones en gue, por otros conceptos, se hubiere
podido incurrir en su realizacidén o en la ejecuciédn de
las construcciones existentes en los lotes resultantes.

IV. Podrén continuar funcionando las actividades establecldas
en inmuebles dedicados a usos no permitidos por este plan,
siempre que cuenten con autorizacidén anterior vigente,
pero quedédndoles prohibida toda ampliacién o remodelacion
de las construcciones actuales, asi como la fusidn del
predio con lotes vecinos.

v. Cuando de acuerdo a la lotificacién habitacional aprobada
con anterioridad a 1la vigencia de este plan, las
dimensiones y superficies del lote fueren inferiores a los
minimos establecidos en el mismo, podrd sin embargo
construirse la vivienda unifamiliar correspondiente.

VI, Los limites de las zonas demarcadas en los planos se
interpretardn conforme a las reglas gue se lndican:

a) en las «calles, carreteras, brechas o veredas, 108
l{imites se tomarén a partir del eje de estas vias;

b) en les manzanas, a centar el ele de éstas

¢y en las Lineas de favrocarril, siguienco €l ele de .a
via troncal;
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d) en los rios, arroyos, canales, lagos y otros
cuerpos de agua, siguiendo el eje de los cauces o
vasos, de acuerdo con la Ley Federal de Aguas y su
Reglamentacioén; vy

e) los lotes o predios, segin los deslindes marcados
en el plano correspondiente.

Para las situaciones no comprendidas en los incisos
anteriores, la Secretaria de Desarrolle Urbano y Obras
Piblicas del Estado interpretard los limites de la zona
pertinente.

VII. Toda construccién en el Municipio estd afecta a las
restricciones federales y estatales previstas en las leyes
correspondientes y sus reglamentos como igualmente a las
contempladas en los programas y proyectos ejecutivos que
deriven de los mismos. En consecuencia, el seflalamiento de
las restricciones aludidas en los planos
correspondientes, sélo tiene por objeto representar
cartogréficamente las franjas afectas a prohibicién
absoluta de construccidén o en su caso al permiso de
ésta con sujecidén a condiciones de tipo y/o altura, a fin
de facilitar la accién de 1los particulares y el
otorgamientos de autorizaciones, licencias y permisos.

VIII. El seflalamiento en el plan de las dreas urbanizables y no
urbanizables, no exime &al propietario del predio de
obtener la constancia de existencia y suministro de agua
para su urbanizacién y ocupacién, ni de cumplir 1las
exigencias para ese fin previstas por 1la Ley de
Asentamientos Humanos del Estado y este plan.

IX. A partir en la fecha en que entre en vigor el presente
plan, conforme a Derecho dejardn de aplicarse las normas
de uso del suelo, construccidn, imagen urbana,
estacionamiento de vehiculos y ademé&s anédlogas que
pudieran estar establecidas en reglamentos de colonias vy
fraccionamientos o, en su caso, en los contratos de venta
0 enajenacién de lotes a cualquier otro titulo, desde que
dichas materias gquedan reguladas Gnicamente por 1las
disposiciones contempladas en este plan para 1la
zonificacién primaria y predial, as{ como en los planos
integrantes del mismo.
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ARTICULO 3. USOS Y DESTINOS PERMITIDOS Y SUS LIMITACIONES.

Los usos y destinos permitidos de acuerdo a la zonificacién
primaria y prediel, quedan sujetos a las reglas que a continuacidén
se indican:

I. Los usos generales, gque se reproducen en los planos de
"zonificacién primaria de usos y destinos del suelo" vy
"zonificacién por predics", son los siguientes:

1.1. HABITACION UNIFAMILIAR.

1.2. HABITACION BIFAMILIAR.

1.3. HABITACION PLURIFAMILIAR.

2,1, OFICINAS Y SERVICIOS DE ADMINISTRACION.

2.2. OFICINA INTEGRADA A LA VIVIENDA.

2.3. SERVICIOS BANCARIOS

3.1, COMERCIO DE PRODUCTOS Y SERVICIOS BASICOS,.

3.2. BARO PUBLICO.

3.3. COMERCIO DE PRODUCTCS Y SERVICIOS ESPECIALIZADOS.
3.4. COMERCIO DE MATERIALES PARA LA CONSTRUCCIOCN.

3.5. TALLERES DE SERVICIO,

3.6. COMERCIO PARA VENTA, RENTA, REPARACICN Y SERVICIO DE

VEHICULOS Y MAQUINARIA EN GENERAL.

3.7, ESTABLECIMIENTO PARA EL SERVICIC DE LAVADO Y
ENGRASADO DE VEHICULOS.

3.8, CENTRO COMERCIAL.

3.9, MERCADO,

3.10, CENTRO DE ABASTO.

3.11. RASTRO.

3.12. BODEGA DE PRCDUCTOS PERECEDEROS,

3,13, BODEGA DE PRODUCTOS DURADEROS.

3,14, BODEGA DE PRODUCTOS PELIGROCSO0S,

3.15. GASOLINERIA,

3,16, ESTABLECIMIENTO CON SERVICIC DE ALIMENTOS.

3.17. ESTABLECIMIENTO CON SERVICIO DE ALIMENTOS Y BEBIDAS

ALCOHOLICAS.

4.1, UNIDAD MEDICA DE ATENCION FPRIMARIA.

4.2, HOSPITAL,

5.1. ESTABLECIMIENTO DE EDUCACION ELEMENTAL Y PRIMARIA,

5.2, ESTABLECIMIENTO DE EDUCACION MEDIA,

5.3. ESTABLECIMIENTO DE EDUCACION MEDIA SUPERIOR.

5.4. CENTRO DE EDUCACION SUPERIOR E INSTITUCION DE
INVESTIGACION.

5.5, ESTABLECIMIENTO DE EDUCACICON FISICA Y ARTISTICA.

6. INSTALACIONES RELIGIOSAS.

7.1. CENTRO DE ENTRENAMIENTO,

7.2. CENTRO CULTURAL Y SOCIAL.

7.3. INSTITUCION PARA LA RECREACION Y EL DEPOQORTE.

7.4, INSTALACION PARA DEPORTES DE EXHIBICION AL AIRE LIBRE.

7.5. PARQUE Y JARDIN.

7.6, PLAZA

8, ALOJAMIENTO.

3. INSTRALACICN PRRA LA SEGURIDAD PUBLICA Y PROCURACION DE

JUSTICIA.
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10.1. AGENCIA DE INHUMACIONES.

10.2. CEMENTERIO,

11.1. ESTACIONAMIENTO.

11.2. TERMINAL O INSTALACION PARA EL TRANSPORTE.
11.3, INSTALACION PARA LAE COMUNICACIONES.
12,1, INDUSTRIA PESADA.

12,2, INDUSTRIA MEDIANA.

12.3, INDUSTRIA LIGERA.

12,4. AGROINDUTRIA.

13. INFRAESTRUCTURA,

14. CLUB O INSTALACION CAMPESTRE.

15, BANCO DE MATERIALES PARA LA CONSTRUCCION,
16. DEPOSITO PARA RESIDUOS SOLIDOS.

7.1 AGRICOLA.

17.2. FORESTAL

17.3. PECUARIO

17.4. HORTICOLA

17.5. ACUICOLA

II. Los usos especificos comprendidos en cada categoria de uso
general se establecen en los mismos planos a que se refiere
la fraccién anterior, para la més expedita aplicacién del
presente plan.,

III. Los usos y destinos especificos gquedan efectos a
limitaciones relativas a: intensidades méximas de
utilizacidén y ocupacién; dimensiones minimas de frente y
superficie para lotes resultantes de subdivisiones y, en su
caso, a las alturas maximas y demds que, con el mismo
criterio de la fraccién 1I, se establecen y contemplan
directamente en los planos ya indicados.,

Para los efectos de aplicar la disposicidédn del pérrafo
anterior, por superficie del lote se entiende la que haya
resultado Util o enajenable después de deducirse las
superficies destinadas a vias piblicas y &reas de donacién
para equipamiento. En predios urbanos mayores de 10,000 m2
dedicados a usoc habitacional, 1la superficie atil o
enajenable equivale al 60% de la superficie total del
predio,

1V. En los usos especificos enumerados en cada categoria de usos
generales, se comprenden tambkién los que fueren similares a
los mismos; todos los otros no enumerados ni similares
guedan prohibidos.

En la zonificacidén predial de colonlas y fracclonamientos
gueda prohibido en absoluto Lodo uso del suele que no se
encuentre expresamente previsio en el plano pertiaanie.
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V. Como excepclones a la regla anterior se establece que:

a) En el centro de servicios metropolitanos, en los centros
urbanos y en los predios y urbanizables situados fuera de
zonas habitacionales existentes o ©previstas, se
permitirdn una vez analizados sus efectos y medidas que
contrarresten sus desventajas, los usos sigulentes:
hospitales y sanatorios; centros de educacidn superior e
instituciones de investigacién cientifica y tecnolégica;
moteles, estaciones o terminales de transporte;
instalaciones de exhiblcién al aire libre; instalaciones
de seguridad publica y procuracién de justicia; vy
centrales telefénicas.

El aprovechamiento de los predios con estos usos se
limita a una intensidad de utilizacién méxima de 4 veces
la superficie del terreno, una 4rea libre de construccidn
de cuandoc menos el 20% y las demds normas sobre
infraestructura, vialidad, estacionamientos e imagen
urbana previstos por este plan.

b) E1 incremento de densidades habitacionales; el
aprovechamiento de predios con uscs no incluidos en los
planos pero compatibles con el uso predominante en la
zona correspondiente; el aumento de pisos ¢ altura; la
creacién de espacios abiertos y servicios bésicos al
interior de «colonias y fraccionamientos; y la
modificacién del trazo o seccién de vias plblicas y sus
entronques, se podrén permitir en la licencia estatal del
uso del suelo o la autorizacién gque emita la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Obras Plblicas, cuando se
demuestren, con apoyo de un estudio, que no habré efectos
negativos en la dotacién actual y futura de agua del
sector urbano correspondiente; sobre la seguridad,
bienestar y salud de la poblacién circundante; y al
patrimonio cultural inmueble; Yy que exista la opinién
favorable de la Comisién de Planificacién y Desarrollo
as{ como la aprobacién del Ayuntamiento.

El estudio estar& avalado por un Perito o Director
responsable de obra inscrito en los respectivos registros
del Estado con la especialidad de disefio urbano Yy
arquitecténico y en el caso de usos que puedan generar
impacto o riesgo ambiental, ademds contard con 1la
corresponsabilidad del prestador de servicios en esas
gatesias, registrado ante las autoridades Ecoldgices del
stado.
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VI. En las zonas de uso habitacional de densidad media, en que

se permite integrar a la vivienda el comercio de servicios o
de productos bésicos hasta 30 m2 construidos, no se podré
proyectar ni ejecutar la fusidén de las referidas 4reas y
locales de comercio y servicios para integrar un centro ¢
conjunto comercial,

VII. La urbanizacién y el aprovechamiento de los predios

previstos para el crecimiento urbano se autorizaré cuando:

a) La zona cuente con vialidad e infraestructura primaria y
equipamiento distrital.

b) Su propietario contemple la realizacién de las obras
primarias sefialadas, junto con las del proyecto del
desarrollo.

c) El titular de la autorizacién se comprometa ante las
autoridades correspondientes, a cubrir o cooperar en el
financiamiento de las obras indicadas.

ARTICULO 4. USOS QUE GENERAN IMPACTO SIGNIFICATIVO.

Para los efectos de este plan, son usos qQue generan impacto
significativo los siguientes:

1.
2.
3.
4.

5,

6.
7,

8.

9.

11.

Habitacioén de mds de 60 viviendas.
Oficinas y comercio de més de 2,000 m2 construidos.
Instalaciones bancarias de cualquier superficie.

Terminales e instalaciones para transportes, de méds de 2 000m2
de terreno.

Bodegas y depdsitos de més de 5 000 m2 construidos y médulos
de abasto, rastro y depésito de combustibles.

Centros comerciales, mercados de mé&s de 2 000 m2 construidos.
Hoteles, moteles y albergues.

Gasolinerias y centros de distribucién de gas de cualquier
superficie.

Depésito, reparacién y servicio de maquinaria en general de
més de 1000 m2 construidos.

Comercio de materiales de construccién de cualquier
superficie.
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12.

13,

14,
15,

16.

17.

18,

19.
20.
21,
22.
23.
24.
25.

26.

w

Talleres de servicio de mis de 500 m2 construidos vy talleres
de pintura automotriz.

Establecimientos con servicios de alimentos y/o sin venta de
bebldas alcohdlicas de mads de 500 m2 construidos.

Hospitales y sanatorics de més de 35 camas.

Unidades médicas de atencién primaria y establecimientos de
educacién artistica y fisica de més de 500 m2 construidos.

Ediflcaciones para educacién media, superior e instituciones
de lnvestigacién.

Centros culturales, de entretenimliento y sociales de més de
100 concurrentes.

Instalaciones para la recreacién y el deporte de mds de 5000 m2
de terreno.

Construcciones que exceden de 5 niveles,
Bafios pGblicos, lavanderias y tintorerias.
Estacionamientos de més de 100 cajones.
Cementerios y crematorios.

Central telefénica y torres de transmisidn.
Depésito y plantas de tratamiento de basura,

Instalecliones religiosas; para deportes de exhibicién al aire
libre; la seguridad publica y la procuracién de justicia.

Industria y agroindustria.

ARTICULO 5. DE LAS AREAS NO URBANIZABLES LOCALIZADAS FUERA DE LOS

LIMITES DE CRECIMIENTO URBANO.

Las &reas no urbanizables situadas fuera de los limites de
crecimiento urbano del Centro de Poblacién Estratégico de
Naucalpan de Judrez, se rigen por las normas siguientes:

I. Los predios de esas 8reas no podrdn subdividirse cuando a
ellos se tenga acceso por carreteras federales o estatales.

I11. En la franja de derecho de via de carreteras federales y

estatales, de 100 metros a cada lado de los mismos, sélo se

permitirdn construcciones propias del equipamiento turistico
Y gasolinerias.



Pagira cvarenta y oche “"GACETA DEL GOBIERNO?" 10 de junio de 1993

III. En los predios ubicados en estas &reas s6lo se podrad
construir:

a) una vivienda campestre por cada predio ristico de una
superficie minima de cinco hectéreas;

b) equipamiento social y turistico de ocupacién extensiva; y

c¢) construccliones de apoyo & la produccién forestal
agricola, pecuaria y minera.

ARTICULO 6, DE LAS AREAS LIBRES DE CONSTRUCCION.

Para permitir la infiltracién del agua al subsuelo Y evitar la
produccién de polvos, la superficie minima de &rea libre de
construccién, que el plan fija, se mantendrd jardinada, compactada
o pavi?entada con materiales que permiten la filtracién del agua
predial.

ARTICULO 7. DEL EQUIPAMIENTO MAYOR EXISTENTE.

No podr&n cambiar su usc actual las 4reas de equipamiento mayor
contempladas en la zonificacién primaria y dedicadas a servicios
educativos, Areas recreativas y &reas verdes, asi como tampoco sus
construcciones, bajo ninguna circunstancia y cualquiera que fuere
su régimen de propiedad.

Para toda ampliacién o modificacién de las construcciones antes
referidas, se requerird de licencia estatal de uso del suelo con
evaluacién de su impacto significativo.,

ARTICULO 8. DEL PARQUE METROPOLITANO.

En el Parque Estatal Metropolitano, formado por el Pargque
Naucalli, el Cerro del el Bosque de Moctezuma y el del Parque Los
Remedios, s6lo se permitirdn los usos generales siguientes:
instalacién para la recreacién y el deporte; centro cultural vy
social; instalacién para deportes de exhibicién al aire libre;
parque natural y jardines; comercio de articulos deportivos vy
artespnias: establecimiento con servicio de alimentos; Yy
estacionamiento para vehiculos. Las construcciocnes quedan sujetas
a las limitaciones que se indican: el 4&rea cubierta de
construccién no podréd exceder del 5% de la superficie total del
predio; las &reas libres de pavimento o construccién serén cuando
menos del 50% de esta misma superficie; los pavimentos de
andadores, estacionamientos y plazas deberén ser de materiales que
permitan la infiltracién al subsuelo de las aguas pluviales; la
altura de las construcciones serd como maximo de dos niveles o 6
metros y se proyectarén de manera que su forma, color y materiales
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se relacionen con el contexto natural por mimetizacién, cuando se
pretenda que la imagen de las construcciones no contraste con el
medioc, o por adecuacién si aguella no se logra cabalmente.

ARTICULO 9. DE LAS PROHIBICIONES.
Se prohibe:

I. El uso exclusivo, a cualquier titulo, de todo ¢ parte de
las A&reas de uso comin de los inmuebles sujetos a régimen
condominial, sea por condéminos o terceros. .

II, Cerrar, obstaculizar, o impedir, en cualquier forma, el
acceso vehicular y peatonal a las vias publicas.

III. El establecimiento y funcionamiento de bancos de materiales
para la construccién y tabiqueras en las &reas urbana Yy
urbanizable del centro de poblacién estratégico.

Para establecer bancos de materiales para la construccién y
tabiqueras en el 4rea no urbanizable, se requeriréd de autorizacidn
previa de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Obras Piblicas del
Estado, para cuyo otorgamiento, & mds de los requisitos
reglamentarios correspondientes, ser& indispensable la aprobacién
del programa de rehabilitacién de los suelos de los predios objeto
de la explotacién.

ARTICULO 10. DE LOS ESTACIONAMIENTOS PARA VEHICULOS.

Los estaclonamientos para vehiculos se sujetarén a las reglas que
a continuacién se establecen:

I. Se deber& contemplar en la edificacién el nimero de cajones
de estacionamiento que resulte de dividir su volumen de
construccién o su equivalente, segin el uso general y unidad
de medida que corresponda de acuerdo al cuadro siguiente,
entre la respectiva cantidad seflalada en la columna "Norma"
del mismo cuadro:
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NORMAS DE ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS

T M P Ay Al D e W Al D D D ey e M I T WY WY TN N NI W WY SN W NN A N U W ST WS e e s

N O R M A
UNIDAD DE|~r==rorerercccccc—ax
USO GENERAL DEL SUELO MEDIDA 20NA
I Il III
1. HABITACIONAL.,
1.1. UNIFAMILIAR O DUPLEX. M2 CONST. B0 100 120
1.2, PLURIFAMILIAR, M2 CONST,. 8o 80 100
2. SERVICIOS,
2.1, OFICINAS DE GOBIERNO, M2 CONST. 30 45 60
2.2, OFICINA PRIVADA, M2 CONST. 30 40 50
2.3. OFICINA INTEGRADA A
LA VIVIENDA. (30 M2
CONST. ) NO REQUIERE
2.4. BANCO, M2 CONST. 15 15 15
3. COMERCIO.
3.1. COMERCIO DE PRODUCTOS Y (30 M2
SERVICIOS BASICOS. CONST.) NO REQUIERE
M2 CONST, 30 40 60
3.2. BAROS PUBLICOS. M2 CONST,. 75 75 75
3.3. COMERCIC DE PRODUCTOS M2 CONST. 30 45 60
ESPECIALIZADOS.,
3.4, COMERCIC DE MATERIALES M2 CONST.| 150 150 150
PARAR CONSTRUCCION.
3.5. TALLERES DE SERVICIOS, M2 CONST, 60 60 120
3.6. COMERCIO PARA VENTA,
RENTA, REPARACION Y
SERV. DE VEHICULOS Y
MAQUINARIA. M2 CONST. 60 60 60
3.7. ESTABLECIMIENTO PARA M2 CONST. 30 30 60
EL SERV. DE LAVADOQ Y
ENGRASADO DE VEHICULOS.
3.8. CENTRO COMERCIAL., M2 CONST. 30 30 30
3.9. MERCADO. M2 CONST, 60 60 60
3.10. CENTRO DE ABASTO. M2 CONST.| 100 100 100
3.11. RASTRO. M2 CONST. 50 50 50
3.12, BODEGA DE PRODUCTOS
PERECEDEROS., M2 CONST.| 100 100 100
3.13., BODEGA DE PRODUCTOS
DURADEROS. M2 CONST.| 100 100 100
3.14, BODEGA DE PRODUCTOQOS
PELIGROSOS. M2 CONST. 50 50 50
3.15, GASOLINERIA, DE BOMBA |0.5 0.5 0.5
3.16. ESTABLECIMIENTO CON
SERV. DE ALIMENTOS, M2 CONST. 15 30 60
3.17. ESTABLECIMIENTO CON
SERV. DE ALIMENTOS Y
BEBIDAS ALCOHOLICAS. M2 CONST. 8 8 15
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4.1. UNIDAD MEDICA DE DE CON-
ATENCION PRIMARIA., SULTORIO ]0.25 0.35 ¢.5
4.2. HOSPITAL. DE CAMA 0.35 0.35 0.25

5.1, ESTABLECIMIENTO DE
EDUCACION ELEMENTAL

Y PRIMARIA, DE AULA 0.35 0.35 1.0
5.2, ESTABLECIMIENTO DE
EDUCACION MEDIA. DE AULA |0.25 0.35 0.50

5,3, ESTABLECIMIENTO DE
EDUCACION MEDIA

SUPERIOR, DE AULA 0.15 0.15 0.15
5.4. CENTRO DE EDUCACION
SUPERICR. DE AULA 0.10 0,10 0.10

5.5. ESTABLECIMIENTO DE
EDUCACION FISICA Y

ARTISTICA, M2 CONST. 25 25 25
6.0, INSTALACION RELI-

GICSA. M2 CONST, 30 30 30
7.1. CENTROS DE ENTRETE~- ASIENTOS

NIMIENTO. ESPECT, 7 7 7
7.2. CENTRC CULTURAL Y

SOCIAL. M2 CONST. 40 40 40

7.3, INSTALACION PARA LA
RECREACION Y EL

DEPORTE.,
a) Instalacién para el M2 CONST.| 250 250 250
deporte.
b) sala de entretenimiento |M2 CONST. 50 50 50
7.4. INSTALACION PARA EL
DEPORTE DE EXHIBICION ASIENTOS
AL AIRE LIBRE. ESPEC. 10 10 10
7.5. PARQUES Y JARDINES
a) Parque de barrio M2 DE TE-| 250 250 250
RRENO
b) Parque urbano o M2 DE TE-
metropolitano RRENO 500 500 500
8. ALCJAMIENTOQ. M2 CONST. 40 40 40
9. INSTALACIONES PARA
SEGURIDAD PUBLICA Y
PROCURACION DE JUS=-
TICIA.
Policia, M2 CONST, 45 45 45
Bomberos y Cuerpo de Socorro|M2 CONST,. 50 50 50
Juzgados. M2 CONST. 50 50 50
10,1, AGENCIA DE INHUMACION, M2 CONST, 30 30 30

10,2. CEMENTERIO. FOSAS 100 100 100

W W WY W WY T Wy ple i e v et A N T B S O N VE W ED W IR U W T W e e sl D W NN W W W MW T W R P o o A A SN S W e
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CONTINUACIONO LI IO N I B B T )
11.2. TERMINAL O INSTALACION ANDEN DE
PARA EL TRANSPORTE. ABORTAJE 1 1 1
11.3. INSTALACION PARA LAS
COMUNICACIONES,
a) Con atencién al piblico M2 CONST. 30 30 30
b) Sin atencién al) pablico |M2 CONST. 80 80 80

12. INDUSTRIA Y AGROINDUSTRIA M2 COSNT.| 100 100 100

13. INFRAESTRUCTURA. M2 DE TE-
RRENO 100 100 100
14. CLUB O INSTALACION M2 DE TE-
CAMPESTRE. RRENO 800 800 800
NOTA:

La Zona I: Corresponde al centro de servicios metropolitanos,
los centros urbanos, corredores urbanos, el distrito
industrial y los distritos habitacionales I, 11, VI,
XVII, XVIII, XIX, XXI y XXII.

La Zona II: Corresponde a los distritos habitacionales XIII, XIV,
XV, XX y XXIII.

Ia 2ona III: Corresponde a los distritos habitacionales III a v,
VII a XII, XVI y XXI.

I1I. S8e deberé asimismo aplicar las normas complementarias
siguientes:

a) La vivienda plurifamiliar deberé ser provista,
adicionalmente, de estacionamiento para visitas, a razén
de un cajén por cada 4 departamentos o viviendas y en
casas menores de 100 m2 construidos, un cajén por cada 6
departamentos o viviendas.

b} En el estaclonamiento para visitas, los espacios deberén

disponerse de manera que para retirar un vehiculo no sea
hecesario mover ningin otro.

¢) El estacionamiento de vehiculoes para cualquier tipo de
edificacién no comprendido en las normas establecidas de
este plan, se ajustard a las disposiciones que previo
estudio determine la Secretaria de Desarrcollo Urbano vy
Obras Piblicas del Estado,
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d) En los casos en que para un mismo predioc esteén previstos
diferentes usos y giros, la demanda total seréd la suma de
las exigencias establecidas para cada uno de ellos.

e) Los requerimientos resultantes se podrédn reducir en un
50% (cincuenta por ciento) para los edificios o conjuntos
que tengan usos mixtos complementarios, con demanda
horaria de espacio o simultaneidad de estacionamiento, y
siempre que incluya dos o méds usos de habitacién
plurifamiliar, administracién, comercio, recreacidn y
alojamiento.

f) Las medidas de espacio para estacionamiento de coches
seré&n de 5.00 por 2.40 metros. Se podré permitir hasta un
55% de espacio de estacionamiento para coches de tamafio
chico, de 4.20 por 2.20 metros. Para el cdlculo de la
superficie de estacionamiento Y la circulacidén de
vehfculos, se tomardn 23 m2y 19 m2 para los de tamafio
grande y chico, respectivamente.

g) Se podré& aceptar el estacionamiento de vehiculos en
cordén, cuando la superficie del suelo disponible y sus
caracteristicas as{ 1lo exijan y siempre gue se
contemplen, ademés de las 4reas de circulacidn, espacios
de 6.00 por 2.40 metros y 4.80 por 2.00 metros para los
vehiculos de tamafio grande y chico, respectivamente.

h) Tratdndose de lotes ubicados sobre vialidades primarias y
con frente asimismo a otra vialidad, el acceso al
estacionamiento respectivo deberd establecerse por esta
gltima arteria.

i) En caso de escuelas, ademds de los regquerimientos
establecidos, deberé&n preverse las &reas de ascenso-
descenso y las bayonetas de acceso necesarias, a fin de
no interferir la circulacidn vial.

5) Se promoverd que los estacionamientos que se hablliten
para atender exclusivamente a centros de servicio,
centros y corredores urbanos, se construyan con la
perspectiva de poder ser operados por empresas piblicas o
privadas para servir a las zonas urbanas de alta densidad
e intensidad de uso en gue se encuentren situados.

k) Los estacionamientos a que se refieren las fracciones
anteriores quedarén afectos, en 1o que no estuviere aqui
previsto, a la reglamentacién que en su oportunidad se
expida.
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1) Los estacionamientos de servicio plblico estdn sujetos a
las normas establecidas en el artficulo 20 y demés
atingentes del Reglamento de Licencias de Uso Especifico
de suelo y Horarios del Municipio de Naucalpan de Juédrez,
publicado en la "Gaceta del Gobierno del Estado" de 2 de
febrero de 1990.

III. Los lotes ubicados sobre vialidad primaria y con frente a
otra vialidad, deberdn ubicar su acceso y salida de
estacionamiento por esta dltima calle.

IV. Cuando se autorice cambiar y sujetar a régimen condominial
una construccidén existente, cambiar el uso del suelo o
regularizar la edificacién que se hubiere ejecutado sin
licencia municipal, y en cualquiera de estos casos en el
respectivo predio no se cumpla con los espacios de
estacionamiento establecidos en el cuadro de la fraccién I,
se podrd autorizar que a tal efecto se utilice otro predio,
siempre y cuando éste no se encuentre situado a una
distancia mayor de 250 metros, noc se atraviesen vialidades
primarias o de acceso controlado y el propietario de 1la
construccién exhiba titulo de propiedad sobre ese otro
predioi inscrito en el Registro Piblico de la Propiedad y de
Comercio.

En cualquiera de los casos sefialados, el predio en que se
encuentre situado el estacionamiento quedard afecto a 1la
prohibicién legal de no enajenarse, a cualquier titulo,
separadamente del otro predio en que se encuentre ubicada la
edificacién. Esta prohibicién deber& hacerse constar en 1la
respectiva autorizacién y se inscribiréd como corresponda en
8l Registro PUblico de la Propiedad y de Comercio.

En los casos expresados, se deberdn colocar letreros en la
edificacién, en los que se sefiale la ubicacién del
correspondiente estacionamento, asi como en el predio en que

éste se encuentre, a fin de indicar la edificacién a que dé&
servicio,

V. En las localidades de San Francisco Chimalpa, Santiago
Tepatlaxco y Villa Alpina, se aplicarén reducidas al 50% las

normas de estacionamiento para vehiculos fijadas a la Zona
III.

VI. A los'propietarios de los edificios comerciales y de
servicios que carezcan de estacionamientos y se ubiquen en
zonas con congestionamiento vehicular por ese motivo, se les
podréd otorgar, junto «con estimulos fiscales, la
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construccién de los correspondientes estaclionamientos en los
plsos con nivel por debajo del actual desplante de 1los
edificios. La construccién deberd autorizarse mediante
licencia municipal de construccién y cubrir los requisitos
de la Ley de la Materia y su reglamentacién.

ARTICULO 11. DE LAS NORMAS DE IMAGEN URBANA.

Para el mejoramiento y conservacidén en su caso de la imagen urbana
del centro de poblacién estratégico, se establecen las normas
siguientes:

I. En las zonas habitacionales, la altura méxima en niveles o
metros que se establezca en el respectivo plano se mediré,
en general, sobre el nivel de bangueta y para las 4reas con
terrenos en pendientes, a partir de su primer desplante.

II. La estructura de soporte de construcciones que se levanten
en terrenos con pendiente, deberd guedar oculta con muros y
de preferencia con vegetacién,

III. En las zonas habitacionales de tipo residencial, los tinacos
se ocultardn con celosias o muros.

b

IV. Se procuraréd evitar que al frente de las viviendas se situen
los patios de servicio; cuando fuere inevitable hacerlo, su
interior no deberd quedar expuesto a la vista desde la via
piblica o las Areas comunes en su caso.

V. Las estructuras de soporte de anuncios situados en la
techumbre de edificios o en terrenos baldios, deberé quedar
oculta mediante el mismo letrero.

VI. Para proteger las Torres de Cd. Sédtelite de la contaminacién
visual se prohibe la colocacién de anuncios en la plaza
donde éstas se encuentran y se establecen para las
contrucciones que se ubican a ambos lados del Boulevard
Manuel Avila Camacho, en una distancia de 500 metros
considerando los dos sentidos de «c¢irculacién; las
restricciones siguientes:

a) Se evitard la colocacidén de salientes o marquesinas sobre
la via publica.

b} Los anuncios que se cologuen no excederdn de 6 metros de
altura y se colocarén en paralelo al alineamiento oficial
de la calle,
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ViI, La autorizacién de anuncios por el H. Municiplo de Naucalpan
de Judrez se sujetaréd a normas de dimensiones, alturs,
material, colores, ublicacidén y demds elementos gque el
respectivo reglamento municipal fije de acuerdo a las
caracteristicas de las respectivas zonas,

ARTICULO 12, DE LA DOTACICN DE INFRAESTRUCTURA.
Se establecen las normas minimas de infraestructura siguientes:
I. Las secciones minimas de la estructura vial serén, para
andadores, vialidad 1local y vias de penetracidn vy

colectoras, de 6, 12 y 20 metros transversales,
respectivamente.

II. La dotacién de agua potable mediante hidrantes publicos seré
como minimo a razén de 1 (uno) por cada 10 (diez) viviendas,
ARTICULO 13, DE LOS SERVICIOS DE EQUIPAMIENTO.

Se fijan los tipos de servicios minimos de equipamiento y sus
caracteristicas en la forma que a continuacién se indica:

EDUCACION:
Nimero de aulas Superficie ~  Superficie Poblacidén
del terreno construida atendible
Jardin de Nifios
3 924.00 m2 240.00 m2 2,310
6 1,485.00 m2 420.00 m2 6,500
Primaria
16 1,850,000 m2 470.00 m2 1,400
12 2,320.00 m2 960.00 m2 6,500
Secundaria
18 7,660.00 m2 3,180.00 m2 47,760
SALUD:
Ndmero de Superficie Superficie Poblacién
Consultorios del terreno construida atendible
Clinica
4 760,00 m2 3,000,00 m2 17,040

Clinica hospital
14 2,260,.00 m2 1,050,00 me2 100,000
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ABASTO:

Nimero de superficie Superficie Poblacién
puestos del terreno construida atendible
20 1,260.00 m2 280,00 m2 2,600
60 1,260.00 m2 8490.00 m2 7,800

RECREACION:

Elemento Superficie Superficie Poblacién
del terreno construida atendible

Jardin vecinal 2,500.00 m2 50.00 m2 5,000
5,000.00 m2 50,00 m2 5,000

S ——————— A itttk Rl R e B e e

NORMAS DE ORDENAMIENTO AMBIENTAL.

ARTICULO 14, DEFINICIONES.,

para los efectos de este plan, as{ como los planos y demés
documentos que lo integran, se establecen a continuacién las
definiciones relativas a las 4reas no urbanizables del Centro de
Poblacién Estratégico de Naucalpan de Juarez:

I, USOS GENERALES Y ESPECIFICOS DEL SUELO EN AREAS NO
URBANIZABLES.

El uso general corresponde a la aptitud que posee una
unidad natural, en funcién del suelo, la disponibilidad de
los recursos naturales, la posiblilidad de uso y dominio de
tecnologia y de comercializacién o autoconsumo,

El uso especifico corresponde unicamente a la aptitud del
suelo en funcién de los requerimientos de nutrientes vy
condiciones de microclima de especies de cultivo, o bien a la

capaqidad de carga de los ecosistemas para aprovechamiento y
manejo de los recursos naturales,

II. USO8 PROHIBIDOS,

Son los que no se permiten en la correspondiente unidad de
gestién ambiental por ocasionar o potencialmente provocar
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alteraciones al ambiente, los gque se sefialan como tales en
los planos. Asimismo, todos los usos no contemplados en los
planos como usos generales o especificos se considerarén
permitidos,

III. USO MIXTO.

Desarrollo de actividades complementarias o independientes
entre s{ y que a la vez no compiten por recursos naturales,
sin perjuicio de que exista predominancia de una actividad
sobre otra., Son independientes entre si la acuacultura, la
agricultura, 1la fruticultura y 1la ganaderia; son
complementarios la vida silvestre con la recreacién, el
turismo ecolégico-educativo y el campismo o é&stos con la
actividad forestal.

IV. PARQUES ESTATAL Y MUNICIPAL.

Se define a los parques estatal y municipal como los espacios
dedicados a la conservacién de los recursos naturales donde
predominan las &reas verdes 0 cuerpos de agua limpia, con
acceso publico, su determinacién se circunscribe a las
regulaciones de la Ley de Proteccién al Ambiente del Estado
de México que incluye a este tipo de espacios en el sistema
de &reas naturales protegidas de jurisdiccién local,

V. ESPACIOS DE RECREACION SOCIAL.

Se conclbe a estas 4reas como espacios abiertos de propiedad
de particulares, habilitados para la realizacién de deportes
Y actividades de recreo, donde predomina la ocupacién con
vegetacién, cuerpos de agua y demds elementos en estado
natural, sobre los construidos y pavimentados.

VI. ZONA SUJETA A CONSERVACION AMBIENTAL.

Se define como circunvecina o cercana al asentamiento humano,
en la que existen ecosistemas en buen estado de conservacién
y estd8 destinada a preservar los elementos naturales
indispensables para el equilibrio ecolégico y el bienestar
general de la sociedad. Corresponde a la modalidad de &rea
natural protegida que contempla el articulo 27 de la Ley de
Proteccidon al Ambiente del Estado y en el articulc 46 de 1la
Ley General de la Materia.
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ARTICULO 15. REGLAS GENERALES DEL ORDENAMIENTO ECQLOGICO.

La aplicacidén del plan a las 4reas no urbanizables del centro de
poblacidn se sujeta a las reglas siguientes:

I. Todo tipo de aprovechamiento de los recursos naturales, tales
como el uso de agua para fines acuicolas, fruticolas,
agricolas o pecuarios, de cualguier origen gque fuere, asi
como la corta de &rboles y lg extraccién de materiales de
construccién del suelo, deberd contar con autorizacién previa
expedida por la autoridad competente, en la qQue se seflalen a
lo menos los fines del aprovechamiento y las Areas o espacios
autorizados, las restricciones y normas de uso, su vigencia y
el medio de transporte, cuando correspondierse.

II. E1l establecimento de unidades de produccién pecuaria
requeriréd igualmente de autorizacién previa de la autoridad
competente y en los términos de la regulacién de la materia.

III. Los poblados rurales de Santiago Tepatlaxco y San Francisco
Chimalpa, deberdn constrefiir su expansién a los limites que
se les han fijado en el plano correspondiente y habrédn de
sujetar su desarrollo urbano y ordenamiento ambiental a las
normas que se establecen y constan en el mismo plano,

IV. Los aprovechamientos de recursos naturales para fines
domésticos, deberén de efectuarse en é&pocas adecuadas para
ello o bien cuando las especies de la biota por aprovecharse
hayan alcanzado su maduracién reproductiva., Las explotaciones
con fines de lucro, cualesguiera gue sean los recursos
naturales, deberé&n contar con la respectiva autorizacioén
previa expedida por la autoridad competente.

V. El manejo del suelo deberd incluir un conjunto de aciones
culturales y tecnolégicas aplicadas antes, durante y después
del aprovechamiento que de &l se haga, con el fin de mantener
la calidad del suelo y sostener e incrementar los niveles de
productividad,

VI. El manejo del agua, para uso especifico en la acuacultura,
deber& incluir diversas acciones de tipo cultural y técnicas
especificas aplicadas en el cultivo de peces, desde 1la
dispos@c;én, durante y después de su uso orientadas al
mantenimlento de la calidad del agua evitando su
contaminacién por efecto de su manejo.
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VII. La conservacién ecolé6gica, se haré mediante la aplicacién de
un conjunto de acciones preventivas que permitan proteger y
fomentar la vida silvestre. Entre dichas medidas estén: para
los recursos forestales, los métodos silvicolas; para los
recursos pecuarios, el mejoramiento genético y para los
recursos paisajisticos, el establecimiento de medidas de
seguridad y educacién ecolégica a la poblacidn.

VIII. Se impulsaréd la celebracién de convenios de concertacién
entre las autoridades de los diferentes niveles de gobierno y
los ejidatarios, comuneros y pequefios propietarios agricolas,
con el objeto de implementar las acciones de aprovechamiento,
conservacién, proteccién y restauracidn de los recursos
naturales del territorio municipal, en el marco del presente
plan.

ARTICULO 16. USOS Y DESTINOS PERMITIDOS EN EL AREA DE PRESERVACION
ECOLOGICA,

Los usos permitidos, as{ como los destinos del sueloc determinados
a través del anélisis de las unidades ambientales, gquedan sujetos
a las reglas gue a continuacion se indican:

1. Los usos y destinos generales que se establecen para el érea
no urbanizable y que se indican en el Plano de Ordenamiento
Ecolégico, son las siguientes:

Agricola

Pecuario

Forestal

Fruticola

Acuicola

Recreativo

vida silvestre
Parques municipales
Bancos de materiales
Poblados Rurales

II. Las normas ecolégicas aplicables para 1las actividades
productivas en el &rea no urbanizable y de preservacién
ecoldégica son las que se seflalan a continuacidn:

a) Agricultura,

1. Debe realizarse unicamente en las &reas cuya aptitud
natural lo permita y con un manejo adecuado de los suelos,

que disminuya sensible y progresivamente la erosidn
hidrica y eé6lica,
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2, El1 desarrollo de esta actividad no debe efectuarse a
expensas de la cubierta vegetal.

3, Debe evitarse el manejo ineficiente de los suelos, que 1los
transforma en improductives y provoca su abandono. Por lo
que se recomienda el uso de aquellos gque estén
comprendidos en las clases II y III @ inclusive IV,

siempre y cuando exista un manejo edédfico que disminuya 1la
erosion.

4. Las précticas agricolas deberdn atender a lo siguiente:
formar surcos y bordos en el contorno. En los suelos con
pendientes del 15% sélo se podré practicar agricultura en
terrazas individuales y de formacién sucesiva, delimitadas
por hileras de magueyes. Realizar obras de recuperaciodn
del suelo entre éstas gaviones de contencidén y terrazas.

5. La actividad agricola deberd ser programada y aprovechar
los beneficios que brinda la préctica de diversificacidn y
rotacién de cultivos.

6. La utilizacién de agroguimicos, para el control de plagas
y enfermedades de los cultivos y la fertilidad del suelo,
se permitird Gnicamente cuando sea prescrita por personal
competente autorizade y bajo su supervisién.

b) Ganaderia.

1. Deberé& realizarse en las unidades ambientales seflaladas en
el Plano de Ordenamiento Ecolégico. Por lo tanto no deberé
realizarse a costa de la cubierta forestal.

2. En la ganaderia extensiva se deberd respetar la méxima
carga animal de dos cabezas de ganado mayor por hectérea,
para evitar el sobrepastoreo, el deterioro de 1la
vegetacidén y el suelo.

3. Se deber& realizar rotacién de ganado para evitar la
sobrecarga de animales por hectérea,

4. El uso pecuario intensivo deberé& desarrollarse con base en
las unidades familiares de produccién, que para el efecto
son las denominadas granjas, en este caso estén las
porcicolas, de bovinos, de ovinos y las avicolas.

5. En las granjas porcicolas, de bovinos y de ovinos deberén
preverse las medidas necesarias para el control de la
contaminacién al suelo y agua, producida por los residuos
s6lidos y liquidos orgdnicos generades por el ganado
estabulado.
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6. Las excretas y los residuos alimenticios deber&n ser
dispuestos de acuerdo a los criterios establecidos en el
manejo del ganado estabulado y, en su caso, conducidos a
fermentadores anaerébicos o bien ser utilizados como abono
en los predios agricolas, en todos los casos es hecesaria
la supervisién técnica.

7. E1 ganado estabulado deberé& ser alimentado con forraje o
alimentos balanceados conforme a las recomendaciones
técnicas aplicadas a esta actividad.

8. En las granjas avicolas deberd evitarse la contaminacioén
del suelo y agua, disponiendo de las excretas, los
residuos de alimentos y las plumas conforme a las normas
técnicas aplicadas en la produccién avicola.

9., El1 empleo de agroquimicos, insecticidas y garrapaticidas,
deberd efectuarse conforme a las disposiciones sanitarias
emitidas para tal caso.

10. En todas las actividades pecuarias deberé& incorporarse el
extensionismo agropecuario, para proporcionar asistencia
técnica para el manejo adecuado de los hatos y evitar que
se constituya en fuentes reales o potenciales de
contaminacién de arroyos y rios, en este caso tendréan
obligacién de solicitar, por lo menos, una vez al afio, los
servicios de extensionismo pecuario a 1la autoridad
correspoendiente, la que deber& otorgar la constancia
respectiva.

c) Forestal.

1. No deberén realizarse desmontes ni aprovechamientos
forestales maderables en las 4reas definidas con aptitud
forestal en el presente plan.

2. Deberén preservarse las masas forestales de oyamel,
evitando su extraccién,

3. Se evitard el cambic de uso del suelo forestal a pecuario
© & cualguier otro no especificado en el presente plan.

4. Deperé fomentarse la densidad arbérea en el &rea boscosa,
evitar el pastoreo en 4reas de repoblacién natural,
relizar acciones silviculturales de saneamiento.

5. S0lo se permitiréd la extraccién de vegetacisn arbérea en
los casos de cortas de sanidad y aclareos, siempre vy
cuando sean recomendados y autorizados por personal
técnico de PROBOSQUE.
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6. Deberd controlarse la extraccién de perlilla, vara blanca
y zacatén, el uso de estos recursos deberéd contar con 1la
autorizacién e inspeccidn de la autoridad competents.

7. Estard permitida 1la recoleccién de hongos, para
autoconsumo, su aprovechamiento se haréd cuando éstos hayan
alcanzado su madurez reproductiva. Su explotacién
comercial no es recomendable y en todo caso deberéd
contarse con la autorizacién de la autoridad competente,

d) Acuacultura.

1, Deberd realizarse solamente en las 4reas cuyas condiciones
naturales lo permiten, y que estédn seflaladas en el Plano
de Ordenamiento Ecolégico, y con un manejo adecuado de los
recursos, principalmente del agua.

2. En el cultivo de peces deberé&n emplearse canales rédpidos o
estanques risticos.

3., Deberén utilizarse técnicas de cultivo semintensivo.

4. Habréd de evitarse que la actividad acuicola pueda
constituirse en fuente de contaminacién para los propios
arroyos o manantiales.

5. Deberd realizarse peridédicamente anélisis de la calidad
del agua empleada en el cultivo, fomentar el mantenimiento
y mejoramiento de la calidad del agua y no realizarse a
costa de la cubierta vegetal.

e) Fruticultura,

1. La plantacidén de frutales caducifolios se hard en terrenos
libres de malezas y qgue no se hayan cultivado en 1los
Ultimos tres afios con alfalfa o frijel.

2. Se deberén seleccionar variedades precoces con el
proposito de evitar los dafios que causan las heladas
tardias.

3. Las plantaciones se har&n en terrazas simples o sucesivas
para el control de erosién y conservacién de la humedad.

4. El cultivo del nopal tunero se hard en terrenos
ercsionados con pendientes mayores de 25%.

5. El empleo de agroguimicos se permitird Gnicamente cuando
sea recomendado por personal competente autorizado del
servicio de extensién y bajo su supervisién.
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f) Recreativo (espacios de recreacién social).

1, Los espacios de recreacién social, se ublcan en el Plano
de Ordenamiento Ecolégico como 4Areas dedicadas a la
realizacién de actividades deportivas, culturales Yy
recreativas, asi como la conservacién de espacios abiertos
y jardinados.

g) vida silvestre.

1, S6lo se permitiréd el desarrollo de actividades turisticas
y recreativas de tipo ecolégico y educativo en las &reas
sefialadas con este destino en el Plano de Ordenamiento
Ecol6gico del presente plan.

h) Areas naturales protegidas.

1. Se crea formalmente, en el territorio del Centro de
Poblacién Estratégico de Naucalpan de Juérez, por el
presente plan y se localiza y demarca como tal en el Plano
de Ordenamiento Ecoldgico el Sistema de Areas Naturales
Protegidas. Integrado por las &reas naturales siguientes:
Estatal de Los Remedios, que incluye el Bosgue Moctezuma;
parque Estado de México "Naucalli", Parque Recreativo y
zona de conservacién ambiental Villa Alpina, que limita y
en parte circunda el Fraccionamiento Campestre del mismo
nombre.

Cabe advertir gue la porcién no urbanizada de lo que se
delimité como Parque Nacional de Los Remedios se encuentra
contigua al Parque Estatal mencionado.

2. La zona de conservacién Villa Alpina es creada y de
competencia de la autoridad estatal municipal
correspondiente segun lo establecen los articulos 4 y 5 de
la Ley de Proteccién al Ambiente del Estado.

3. La zona de conservacién que se crea, cuenta con una
superficie boscosa que contribuye en forma determinante a
la hidrologia regional, pues actla como &rea de recargas
de acuiferos que, ademés de infiltrar agua al subsuelo, da
origen a manantiales como el Arroyo Los Ajos, Santa Maria
Mazatla y La Glorieta. De el mismo modo es regulador
microclimitico, ya que filtra y genera vientos frescos en
direccién al Area urbana,

Se desarrrollardn programas de proteccién y conservacidn,
con el fin de mantener e incrementar su importante funcidn
ecolégica. Entre otras medidas apropiadas estdn las de
reforestacién, saneamiento forestal e incremento de la
cobertura y diversidad arbodrea.



16 de junio e 1993 “GACETA DEL GOBIERNO” Pigina sesenta y cinco

4.

)
1‘

3)
1.

En las &reas naturales protegidas, en general sdlo se
podrdn desarrollar actividades de recreacién, ecolégico-
educativas y de investigacién. En el caso particular del
Fraccionamiento Campestre Villa Alpina, se prohibe la
subdivisién de lotes, asi como los incrementos de
densidad, cambios al uso del suelo autorizado vy
superficies méximas de construccién. Las Gnicas acclones
que en las mismas se permiten son las de proteccidn,
conservacién y restauracién de los ecosistemas.

Bancos de materiales.

Las industrias extractivas de materiales para la
construccién requerirén, para su instalacién y operacidn,
de autorizacién previa de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Obras Piblicas del Estado y del cumplimiento de
la normatividad expedida por la autoridad competente para
el caso.

Deberén establecer un programa de rehabilitacién de los
suelos horadados e inseguros al término de la vida dtil
del banco, para restablecer el relieve del terreno, asi
como las alteraciones al medio natural gue se hayan
derivado de las actividades de retiro de materiales.

Poblados rurales.

Deber& contenerse la expansién de los asentamientos
humanos, existentes en forma dispersa en el medio rural,
dentro de los limites de las é&reas que se seflalan en el
Plano de Ordenamiento Ecolégico.

Se habré de promover, para ello, de manera programada el
reagrupamiento de sus viviendas, a fin de poner coto a la
depredacién de los recursos naturales y facilitar la
dotacién de servicios bdsicos.

ARTICULO 17. DE LAS PROHIBICIONES.

S8e prohibe:

I.

IT.

La instalacién, operacién y mantenimiento de cualquier tipo

de infraestructura para el tratamiento, confinamiento o

eliminacién de residuos peligrosos, enumerados en listados

publicados en el Diario Oficial de la Federacién de fechas 6
de julio y 14 de diciembre de 1988 y en los que en el futuro

los complementen,

La agricultura extensiva, fuera de las &reas contempladas en
el plan a tal efecto.
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III. La apertura de nuevos terrenos a la agricultura en &reas
boscosas.

IV. La ganaderia extensiva de libre pastoreo en &reas de
repoblacién natural de pinos y oyamel, asi{ como la de tipo
intensivo en los cauces y cuencas de arroyos y rios.

V. Los aprovechamientos forestales maderables de gran aserrio o
celuldsicos y todo otro con fines de lucro,

VIi. Todo aprovechamiento forestal doméstico maderable, de
renuevos de oyamel, pino y encino,

VII. La extraccién de suelo orgénico y materiales del subsuelo,
asi como la extraccidén de especies forestales, en
particular la de oyamel.

VIII. La apertura de terrenos en 4reas forestales para cualquier
uso no seflalado en el plano.

IX. El derribo de &rboles del Municipio para dar paso al tendido
de lineas eléctricas, de telefonia o de televisién por cable.

X. La operacién de tiraderos de basura a cielo abjerto y la
depositacién de residuos sélidos y las descargas sin previo
tratamiento de aguas residuales en los arroyos tributarios y
cuerpos de agua,

XI. La realizacidén de carreras de motos u otras actividades
deportivas en el &rea no urbanizable, asi{ comoe los de
almacenamiento industrial y de servicios provisionales como
venta de alimentos o mercancias que degraden el suelo Y
contaminen la atmésfera,

XII. Instalacién como operacién y mantenimiento de cuaquier tipo
de infraestructura para el tratamiento, confinamiento o
eliminacién de residuos peligrosos, enumerados en listados
publicados en el Diario 0Oficial de la Federacién de fecha 6
de junio y 14 de diciembre de 1988 y en los gque en el futuro
se complementen.
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ARTICULO 18, DE LAS AREAS SUJETAS A POLITICA DE CONSERVACION,

Son &reas excluidas del Sistema de Areas Naturales Protegidas, gue
cumplen funcicnes relevantes de amortiguamiento o transicién entre
los asentamientos humanos y las cuencas y subcuencas de rios vy
arroyos, especialmente de los tributarios del Rio Hondo, de Los
Remedios y Tlanepantla, o en su caso respecto de los bosgques.

En ella se permitirén actividades de recreacién y sélo aquellas
gque estln en lugares colindantes con carreteras deberdn dotarse
con 1instalaciones e infraestructura de servicios y para
equipamiento turistico.

En estas &reas quedan prohibidos los cambios de usos del suelo que
modifiquen el estrato vegetativo.

ARTICULC 19. PROCHIBICION SOBRE PLANTAS INDUSTRIALES,

Se prohibe el establecimiento, dentro del Municipio, e igualmente
el funcionamiento y operacidén de actividades industriales,
comerciales y de servicios que se encuentren en cuaguiera de los
casos siguientes:

I. Clasificadas de altamente riesgosas en los 1listados
publicados el 28 de marzo de 1990 y el 4 de mayo de 1992 en
el Diario Oficial de la Federacién, en virtud de lo previstos
en el articulo 146 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico
y la Proteccién al Ambiente, y sus posteriores adiciones.

II. Pretendan realizar o© desarrollen actividades relativas en
cualquier forma a materiales o residuos que sean peligrosos,
segun los listados publicados en el Diario 0Oficial de la
Federacidén el 6 de Jjulico y 14 de diciembre de 1988, de
acuerdo a lo contemplado en el articulo 150 de la Ley
aludida, as{ como los demés materiales o residuos gque se
califiquen de peligrosos por la SEDESOL al evaluar el impacto
ambiental o los efectos de la realizacién de la respectiva
actividad,

III. Sean de aquellas a que se refiere el articulo 29 de la Ley
General de que se trata, cuando la evaluacién de su impacto
ambiental o de su operacién, la SEDESOL establezca gue
exceden los respectivos limites de tolerancia de su
contaminacién y no puedan ajustarse a las condiciones en que
sea permisible su operacién,

IV. Requieran de alto consumo de agua, de acuerdo a 1los
parametros técnicos que fijen la Comisién Nacional del Agua,
O en su caso las autoridades estatales correspondientes,
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V. Emitan contaminantes al aire gue rebasen las Normas
Técnicas Ecolégicas establecidas o gue se altere la calidad
del aire de su entorno regional y pongan en riesgo la salud
de la poblacién o el equilibrio ecolégico.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS.

ARTICULO PRIMERCO TRANSITORIO. DEL REGISTRO DE CONSTRUCCIONES
EXISTENTES EN EL AREA NO URBANIZABLE DEL CENTRO DE POBLACION.

El Municipio de Naucalpan abriréd y llevaréd el Registro de
construcciones Existentes en el Area No Urbanizable del Centro de
Poblaclén Estratégico de Naucalpan de Juérez, situados en la zona
aledafia al limite de crecimiento urbanc actual, hacia el poniente
del mismo. En dicho Registro se censardn e inscriblrén las
construcciones referidas, con constancia de su ubicacién, 1la
superficie construida, el nombre del propietario u ocupante y
todo otro dato que contribuya a su singularizacién., En el area que
abarcan dichos asentamientos irregulares, asi como en los lotes o
predios alli existentes, no se podrd ejecutar ampliacién o
modificacién alguna de las actuales construcciones ni efectuar
tampoco ninguna otra, puesto que las existentes constituyen la
Gnica excepcién tolerada por este plan al carédcter no urbanizable
del &rea en que las mismas se enhcuentran, entre tanto se programa
y lleva a cabo su traslado y reubicacién a predios situados al
interior del limite de crecimiento urbano. El programa para formar
y conservar el Reglistro de gque se trata, establecerd toda otra
norma operativa que pudiere ser necesaria para 1la mejor
organizacién y funcionamiento del Registro, asi como para llevar a
cabo en su oportunidad el traslado y reubicacién de viviendas o,
en su caso, de sus ocupantes.

ARTICULO SEGUNDC TRANSITORIO. DEL PROGRAMA PARA LAS ACTIVIDADES
INDUSTRIALES.

Dentro de los 90 dias siguientes a la fecha de vigencia del
presente plan, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas
del Estado en conjunto con la Comisidén Estatal de Ecologia y el H.
Ayuntamiento de Naucalpan, elaborarén el programa para llevar a
cabo las acciones que procedan respecto de las actividades
industriales, comerciales y de servicio existentes en el
territorio del Municipio, a que se refiere al articulo 6 de este
plan y segln los criterios establecidos en el mismo para la
evaluacién de su impacto ambiental vy, en su caso, su
desconcentracién territorial o reconversién industrial, comercial
o de servicio,asi como la reordenacién de las &reas pertinentes y
el nuevo destino o uso de los predios que se desocupen. Asimismo,
impulsarén la celebracién de todos los acuerdos de coordinacién
entre autoridades de los diferentes niveles de Gobierno y los
convenios de concertacién con los sectores empresariales
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interesados que fueren necesarios para la elaboracién, ejecucidn y
control del programa referido.

ARTICULO CUARTO TRANSITORIO, DE LAS LICENCIAS ESTATALES DE USO DEL
SUELO ANTERIORES AL PLAN.

El proplietario de un inmueble que hubiere obtenido licencia
estatal de uso del suelo con anterioridad a la fecha en que entre
en vigencia este plan, tendrd derecho a edificar en el mismo el
nimero de viviendas (intensidad de construccién) que esa licencia
hubiere seflalado, siempre y cuando obtenga licencia municipal de
construccidén dentro del afio siguiente a la fecha en que entre en
vigor este plan.

ARTICULC QUINTO TRANSITORIO., DE LAS TRAMITACIONES PENDIENTES.

lLas autorizaciones, permisos y licencias en trémite, se sujetarén
a las disposiciones de este plan a partir de la fecha en que el

mismo entre en vigor.

IV. LINEAMIENTOS DE ACCION.

1. DESARROLLO URBANO.

A) SUELO URBANO Y URBANIZABLE.

La dependencia responsable del Ayuntamiento, en coordinacién
con las autoridades estatales promover& la urbanizacién y
edificacién de predios situados dentro del &rea urbana y de
los centros y corredores urbanos medlante el estudio de
factibilidad del conjunto de terrenos, que establezcan las
condiciones pars asegurar el suministro de agua potable y la
adecuada integracién de cada desarrollo con las redes de
vialidad e infraestructura, subsistemas de equipamientoc urbano
e imagen urbana. Se buscard gque se determinen las
condicionantes indicadas para el conjunto de predios y no en
forma individual y esporédica.
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Estas acciones se realizarén para los predios que ocupan una
superficie de 1,525 hectdreas y gque permtirédn alojar una
poblacién de 276,000 habitantes.

Se impulsard la ejecucién del decreto de la expropiacién de
282.5 hectéreas con régimen de propiedad ejidal, determinadas
como é&rea urbanizable dentro del presente plan para la
construccién de la Central de Abasto y el desarrollo del
complejo agroindustrial de San Francisco Chimalpa.

También se promover& la incorporacién a la ciudad de 366
hectéreas de tierra ejidal, para conformar la reserva
territorial destinada a eguipamientos urbanos (cementerio vy
parque), asi como a la reubicacién de pobladores situados en

dreas de riesgo y la consolidacién de asentamientos no
autorizados,

El Ayuntamiento impulsard los trabajos de seflalamiento y

vigilancia de 22.8 km del limite del crecimiento establecido
en el presente plan.

Se organizard el registro para ubicar y conocer las
dimensiones de las construcciones situadas en el Area no
urbanizable del Municipio, y se vigilard su estado para evitar
que sean ampliadas y modificadas posteriormente.

Mediante acuerdos de coordinacién y convenios concretos con el
sector empresarial privado, se promoveré desconcentracién
territorial (hacia Toluca, Lerma, Atlacomulco, Jilotepec Yy
Tejupilco) de 1las industrias de alta contaminacidén no
reducible a limites méximos, asi{ como la que necesita de gran
consumo de agua; de la reconversién de las gque subsistan, a
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actividades que no rebasen los limites méximos de polucién
ambiental, no requerirén elevado consumo de agua, no ofrezcan
riesgos ni agudicen tampoco problemas de acceso vial vy
transporte. Como consecuencia de lo anterior, reordenar
integramente la zona de la planta industrial actual para
generar mejores condiciones ambientales y urbanas,

Se impulsaréd la regularizacién de la tenencia de la tierra y
el mejoramiento urbano en las colonias y ejidos siguientes:

Altamira

Cabecera Municipal de Naucalpan
Capulin Soledad

Cumbres de Himalaya

El Conde

La Presa-El Tejocote

Bosques de Moctezuma

Las Huertas (la, 2a. y 3a. secc.)
Loma Colorada (la. secc.)

Loma Colorada (2a. secc.)

Lomas de San Isidro (Reforma Social)
Olimpica Radio (2a secc.)

Rincén Verde (San Mateo)

San Mateo Nopala

San Mateo Nopala Ampliaciones Norte y Sur
Santa Maria Nativitas

Santiago Occipaco.
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B) INFRAESTRUCTURA

Impulsar la elaboracién de los proyectos y obras de
infraestructura para introducir y complementar los servicios
de agua potable en las colonias populares situadas al
norponiente y surponiente del Boulevard M. Avila Camacho.

En las zonas de mayor costo de introduccién de las redes se
promover8 la instalacién de fosas sépticas.

En los estudios para establecer un sistema integral de
alcantarillado se deberd analizar la posibilidad, de ser
procedente, de construir colectores marginales a los rios a
fin de conducir las aguas negras a plantas de tratamiento Yy
asi obtener agua tratada para riego.

Llevar a cabo la ejecucién de la red definitiva de agua
potable de 8an Francisco Chimalpa, gue sustituya 1la
provisional existente, asi como la introduccién de una red de
hidrantes en la zona central de Santiago Tepatlaxco.
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Establegimiento de mecanismos de mantenimiento preventivo y
correctivo de los sistemas de agua potable Yy alcantarillado
existentes y por ejecutar.

Realizacién de las interconexiones con el sistema Cutzamala
que estén previstas, de las lineas de conduccién y de los
tanques de almacenamiento igualmente contemplados, & fin de
alcanzar las metas de dotacién fijadas a corto y mediano
plazo.

C) VIALIDAD Y TRANSPORTE.

La solucién de entronques y la construccidén, ampliacién vy
urbanizacién de vialidades, habré de programarse para el corto
plazo en el marco de los lineamientos de acciones que sSe
indican enseguida:

Construccién de entrongues:

Blvd. Manuel Avila Camacho-Paseo Primavera
Blvd. Manuel Avila Camacho-16 de Septiembre
gsan Luis Tlatilco-Carretera Naucalpan Toluca
Estacas-Via Gustavo Baz-10.de Mayo

Blvd. Pipila-Industria Militar

Fuente de la Aguilas-Av. de las Fuentes

El Molinito-Ferrocarril Acémbaro

El Molinito-Prolongacién Av. del Puente
Paseo Primavera-Circuito Geégrafos

Paseo de la Hacienda de Echegaray-Rio de los Remedios
Ingenieros Militares-Casa de la Moneda
Ingenieros Militares-Transmisiones Militares
puente de las Aguilas-Fuente Trevi
Ingenieros Militares-Rodolfo Gaona

Ejecucién de vialidades:

- Antonio caso-Presa de los Cuartos tramos Alcanfores al dique
de la Presa los Cuartos.

- San Angel-San Miguel-San Isidro tramo San Miguel-Las
granjas.

Ampliacién de vialidades:

- Magnolias-Av. de Puente tramo Arroyo gan Mateo-Av. Granjas.

- Av. Alcanfores tramo Calle Pifién-Via adolfo Lopez Mateos.

- Camino Arenero-Bugambilias-Rio Chico tramos Acueducto de
Tlaxpana-Av. San Totoltepec y Av. Minas Palacio-3 de Mayo.

- Av. Morelos-Pedro Moreno-Av. de los Maestros tramo Av.de las
Torres Emiliano Zapata.

- Av. Rio Hondo-Camino Nuevo Huixquilucan tramo Presa el
Sordo-Av. Revolucién.
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Urbanizacién de vialidades: .

- Camino a San Mateo tramo M. de Santiago-Calle Caoba.

- Magnolias-Av. del Puente tramo Cerezos-Av. de las Granjas.

- Av. de los Arcos-Emiliano Zapata tramo San Luis Tlatilco -
Camino a los Cipreses.

- Camino Vecinal Naucalpan-San Luis Minas Palacio tramo San
Luis Tlatilco Carretera Naucalpan Toluca.

- Antonio Caso-Presa los Cuartos tramo Minas Palacio-Antonio
Ccaso.

- Av. Altamira tramo Av. de los Maestros-Benito Juérez.

- Av. de los Maestros-Pedro Moreno-Morelos tramo Emiliano
Zapata - Ric Hondo.

- Rio Hondo-Sierra Madre del Norte-Héroes de Chapultepec tramo
Revolucién-Héroes de Chapultepec.

- Copacabana-Camino & Huixguilucan tramo Canal del Tornillo-
Camino Nuevo a Huixquilucan.

- Camino Arenero-Nezahualcoyotl-Circunvalacién Poniente tramos
los Arcos-Av. Principal, 3 de Mayo-Rio Hondo y Camino a
Huixquilucan-Bosque de las Minas.

- Alcanfores-10 de Mayo tramo 15 de Septiembre-Minas Palacio.

- Av. Circunvalacién tramo Mineral del Bronce-Kid Azteca.

- Av, de las Rosas-Emilio G. Baz-Bosque de las Minas tramo
Jesis Carranza-limite Municipal Huixquilucan.

- Av. Granjas-Arroyo de San Mateo tramo Via Lépez Mateos-
Av.del Puente.

- Av. Principal-Av. de las Torres-Venustiano Carranza tramo
Bugambilias Carretera Naucalpan Toluca.

- 16 de Septiembre~Corona tramo Circunvalacién-Calle 4.

- Las Torres-1o. de Mayo tramo 16 de Septiembre-~Industria
Nacional.

- Calle 1 tramo 16 de Septiembre-lLas Torres.

- Presa Angostura-Alcanfores tramo la Presa camino a San Mateo.

Obras especlales:

- Construccién de la via del tren elevado ciudad de México-
‘Toreo-Valle Dorado-Cuautitldn Izcalli.

C) EQUIPAMIENTO.

En cuanto a las colonias populares, promover:

- La complementacién del equipamiento educativo en los
niveles de ensefianza primaria y secundaria, asi como
respecto de salud, en 1las categorias de atencién
secundaria (Hospital General) y terciaria (Hospital de
Especialidades).

- La creacién de albergues para indigentes, asilos para
anclanos y orfanatos.
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- La construccién de eqﬁipamientoa comunitarios: salén de
usos miltiples, canchas multiusos y parques de barrio.

El saldn de usos miltiples se destinar&, también
preferentemente, a sala de lectura y estudio;
capacitacién de amas de casa; produccién casera
patrocinada por el DIF municipal y estatal; y convivencia

vecinal.

En cuanto al Parque Metropolitano "Los Remedios", 1la
ejecucién, vigilancia y control de un programa integral gque
delimite y cerque el &mbito espacial del parque; restaure,
amplie y mejore sus recurseos naturales; lo dote de 1las
instalaciones necesarias para convertirlo en la principal
drea verde del poniente del Area Metropolitana dedicado al
solaz, descanso y recreacién de sus usuarios; y organice 1la

vigilancia y control del mismo.

D) MARGINACION SOCIAL Y VIVIENDA.

Extensidn, a nivel de todo el Municipio del programa para
cont;ibu;r a aminorar los efectos de la extrema pobreza y la
marginacién urbana y rural, el cual habréd de contemplar a lo
menos las acciones para ofrontar la regularizacién de la
tenencia de ls tierra y las carencias e insuficiencias de
infraestructura y servicios asi como de su equipamiento en
cuanto a educacién, salud, abasto, recreacién y cultura.

Coordinacién e impulso, en lo que corresponda de los
programas de vivienda (incluso de autoconstruccién, asesoria
técnica y parques de materiales) que en el territorio
municipal hayan de llevar a cabo las autoridades de 1los
diferentes niveles de gobierno, organizaciones sociales y
demés entidades.
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E) IMAGEN URBANA Y PATRIMONIO CULTURAL.

Difusién por el H. Ayuntamiento de Naucalpan de Judrez de las
normas sobre imagen urbana establecidas en el articulo 11 de
este plan y vigilar su cumplimiento.

Expedicién por el Municipio del reglamento de anuncios, en el
marco de las disposiciones contempladas en la fraccién VI del
referido articulo 11 y control de su observancia.

Elaboracién de un programa especifico para mejorar
sustancialmente la imagen urbana de las colonias populares,
aprovechando la variedad panordmica que ofrecen su relieve
accidentado y dotandola de vegetacién.

Conservacién y mantenimiento de los inmuebles que forman el
patrimonio histérico del Municipio, existentes en los veinte
sitios arqueoldgicos y monumentos histéricos identificados en
la estructura urbana actual Y singularizados en el plano de
acciones prioritarias

Determinacién de las obras que sean necesarias para
configurar el sistema de espacios abiertos Y elementos del
patrimonio cultural, que enlace unos y otros a fin de
revalorar este Gltimo, facilitar el conocimiento y recorrido
de todos ellos, asfi como contribuir al descanso y
entretenimiento de la poblacidn e inducir a que ésta se sienta
identificada con su ciudad y valores.
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2. ORDENAMIENTO AMBIENTAL.

A) PREVENCION Y CONTROL DE LA CONTAMINACION DEL AIRE.

De instalacién de un total de tres estaciones manuales de
monitoreo de la calidad del aire en la esquina de las Avenidas
Alce Blanco con Esfuerzo Nacional y en las Colonias Lomas
Hipédromo e Izcalli Chamapa.

De sustitucién de combustéleo por gas en bafios piblicos,
panaderias e industrias. Conversién de los motores de gasolina
a gas en vehiculos oficiales del Ayuntamiento, transporte
piblico de pasaje y de carga.

De desconcentracién de las industrias, en los términos
seflalados en el articulo segundo transitorio de este plan y de
instalacién de sistemas anticontaminantes en 1las industrias
situadas en Industrial Alce Blanco, Tlatilco y Naucalpan,

B) PREVENCION Y CONTROL DEL AGUA.

Ampliacién del sistema de tratamiento de aguas residuales, en
por lo menos tres plantas, considerando las posibilidades de
su reuso come de captacidén de aguas ¢grises separadas de las
aguas negras domiciliarias.

Programa de desazolve periddico de las presas ubicadas en el
Municipio y del VvVaso Regulador E1 Cristo, asi como de
disposicidén final o utilizacién de los sedimentos gue se
extraigan.

Tratamiento de aguas residuales para reciclamiento (a través de
plantas de tratamiento) de agua en el Pargue Agroindustrial vy
Central de Abastos.

C) PREVENCION Y CONTROL DE LA CONTAMINACION DEL SUELQ.

De ampliacién del relleno sanitario municipal de S8San Mateo
Nopala, en treinta hectédreas més.

De limpieza Yy control de residuos sé6lidos en los cauces de
grroggs y rios, otorgando prioridad a los Rios Hondo y de Los
emedios.

De recoleccidén, manejo, tratamiento y confinamiento de los
res;dpos sélidos Ide la planta industrial de Naucalpan,
calificados de "peligrosos" y "potencialmente peligroso".
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D) MANEJO DE PARQUES MUNICIPALES Y ZONAS DE CONSERVACION
ECCLOGICA.

Parques urbanos y estatales:

Rehabilitacién del Parque Metropolitano Los Remedios y del
Bosque de Moctezuma, que incluye acciones de reforestacién
con especies nativas; formacién de un cerco protector
arbustivo en la delimitacién perimetral de esas &reas;
dotacién de equipamiento para la recreacién; y traslado y
reubicacidén de las viviendas irregulares gque los han
invadido.

Ooperacién y mantenimiento del Parque Metropolitano Los
Remedios, Pargque Estado de México "Naucalli" y Bosque de
Moctezuma, para asegurar su buen funcionamiento ecolégico y
la calidad de los servicios.

De estudio técnico y econémico sobre la posibilidad de que
los parques urbanos sean autofinanciables en su operacidn,
conservacién y mantenimiento.

zonas de conservacién ecolégica:

Operacién y mantenimiento del &rea de conservacién ecolégica
de villa Alpina, que comprenda acciones de reforestacidn,
delimitacidén de sectores de repoblacién, Y actividades
recreativas pasivas.

Divulgacién, educacién y concientizacién ecoldgica,
dirigido a los residentes del é&rea no urbanizable, con el
fin de interesarlos por las tareas de vigilancia vy
proteccién e incorporarlos a las mismas.

E) RECUPERACION DE AREAS EROSIONADAS.

Restauracién de 236 hectéreas totalmente erosionadas, situadas
en los alrededores de Santiago Tepatlaxco, al poniente de San
Francisco Chimalpa y en el resto del territorio municipal,
mediante la introduccidén de pastos amacollados y estoloniferos
(grama y cocuyo, respectivamente) y renivelacién de cércavas.

Incorporacién a las actividades productivas, de &reas con
erosién media y alta, mediante acciones de conservacién del
suelo (tales como construccién de terrazas de banco, de
formacidén sucesiva y bordo amplio, asi como borderfa en arroyos
y riachuelos),

Construcecidén de un sistems de presas de gavién sucesivas, con
materiales de la regién, para la formacién de torrenteras y
control de azolves asi como de zanjas derivadoras de
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escurrimientos, en los terrenos actualmente dedicados a uso
agropecuarios y que estén afectados por erosidén media, alta vy
muy alta.

Restauracién de los cauces de los arroyos Agua Caliente, Macho
Rucioc y San Mateo; e igualmente, de los cauces de los Rios
Hondo y Los Remedios, situados en la zona urbana. El programa
abarcard acciones de limpieza, dezasolve, pastizacién vy
reforestacién con especies tales, como eucaliptos, cedros,
fresnos, trueno y 4dlamos.

F) REFORESTACION Y REPOBLACION FORESTAL.

Repoblacién natural con especies forestales propias del lugar,
en terrenos desmontados o© con pendientes mayores del 25% o
abandonados,

Repoblacién de oyamel (Abies Religiosa), mediante la
diseminacién inducida de pléntulas en terrenos del 4rea
natural protegida as{ como reforestacidén del bosque de pinos,
introduciendo las especies: pinus teocote, pinus douglassiana,
pinus 1leiophyla ¥y pinus Montezumae,

G) RECUPERACION DE AREAS MINADAS.

Restauracién de &reas que fueron objeto de extraccidén de
materiales de su subsuelc, a fin de incorporarlos al uso que
resulte apropiado segin sus caracteristicas y condiciones
actuales.

H) PROTECCION DE LA BIOTA SILVESTRE.

Proteccién forestal mediante el combate a las plagas y
enfermedades, asi{ como prevencién de incendios forestales,
confiriendo prioridad a los bosques de pino ocotero.

Creacidén en el predio Las Animas de un 2Zoolégico Regional de
libre circulacién para los animales, aprovechando la topografia
del territorio y 1las é&reas erosionadas. E1l programa se
extenderd al establecimiento de wun Jardin Botdnico e
Invernadero, con flora local y regional autéctona.

Establecimiento de viveros comerciales para la produccién de
especies de ornato, frutales caducifoleos y complementariamente
especies forestales.



Péagina ochenta “GACETA DEL GOBIERNO"” 10 de junio de 1993

I) APROVECHAMIENTO DE LA BIOTA SILVESTRE.

Aprovechamiento controlado de productos forestales no
maderables tales como (hongos, semillas y frutos) y produccidn
comercial de especies susceptibles del cultivo, como
champifiones y especies de la fauna silvestre que tengan
posibilidades de cautiverio.

Estudio de 1la factibilidad técnica y econdémica de la
instalacién de una unidad productora de trucha arcoiris,
mediante el aprovechamiento de las aguas del manantial Arroyo
de Los Ajos.

J) EDUCACION ECOLOGICA.

Promocién de actividades diddcticas con la participacién en
general del alumnado escolar, sus padres o apoderados.

Institucionalizacidén del Premio Anual Mérito Ecolégico
Municipal, destinado a los Consejos de Colaboracién Municipal,
Asociaciones de Colonos u otras organizaciones vecinales que se
distingan por acciones relevantes en pro del equilibrio
ecoldgico y la proteccién al ambiente.

3. ASPECTOS COMUNES AL DESARROLLO URBANO Y EL ORDENAMIENTO
AMBIENTAL.

A} REORDENACION URBANA Y ECOLOGICA DE LA PLANTA INDUSTRIAL.

Levantamiento de un censo de las industrias existentes, sus
caracteristicas esenciales de produccién y sus efectos
ambientales, que permita la concertacién con los organismos
empresariales para la conversién de las plantas industriales
y la desconcentracién de las industrias més contaminantes o
las consideradas de alto riesgo ambiental; asi como la
reduccién del consumo de agua, sustitucidén de agua potable
por agua tratada, incorporacién de tecnologias gque se
denominan "limpias", introduccién de equipos anticontaminantes;
y la instrumentacién de medidas preventivas para la atencidn de
accidentes.

B) PARTICIPACION DE LA COMUNIDAD.

La comunidad naucalpense ha tomado parte en la actualizacién
del Plan de Centro de Poblacién Estratégico, a través de sus
respectivos Consejos de Colaboracién Municipal y Asociaciones
de Colonos.
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Para la ejecucién de los programas que derivan de los
lineamientos de accién precedentes, se contempla igualmente la
participacién de 1la ciudadania a través de los Consejos y
Asociaciones aludidos,

La participacién de la comunidad se concibe conforme a los
criterios propios de la planeacién del desarrollo econémico-
social, vale decir, ampliamente democrédtica, sin paternalismo
y reconociende un papel protagénico a los sectores interesados.

C) EMERGENCIAS URBANAS Y CONTINGENCIAS AMBIENTALES.

Estudio especifice para 1la relocalizacién fuera del
territorio municipal de las industrias que se califiquen de
alto riesgo conforme a los respectivos pardmetros técnicos.

Elaboracidén, instrumentacién y ejecucién del programa de
manejo, tratamiento y disposicién final de 1los residuos
técnicamente considerados peligrosos y potencialmente
peligrosos asi como su reglamentacién,

Traslado y reubicacién de viviendas expuestas a riesgos y
peligros de la zona industrial, & que se refiere el articulo
tercero transxtquo de este plan (Titulo Tercero, Parte Cuarta,
Capitulo III, Disposiciones transitorias),

Seguimiento, evaluacién y, en su caso, modificacién del
programa.

De proteccién civil para casos de accidentes y creacién de 1la

comisipq que habréd de encargarse de su cumplimiento vy
supervisién,
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EPILOGO

Integran el presente Plan, para todos sus efectos, los planos
que a continuacién se indican:

.1 Clasificacién del Territorio y Politicas de Ordenamiento
Urbano y Ambiental

.2 Estructura Urbana Prevista

.3 Zonificacién Primaria de Usos y Destinos del Suelo

.4 Ordenamiento Ambiental

.5 Indice de Planos de Zonificacién Predial

.6/1 a E.6/198 Zonificacibén de Usos del Suelo por Predios

.7 Estructura vVial Prevista

E.8 Lineamientos de Accidén para el Desarrollo Urbano

E.9 Lineamientos de Accién del Ordenamiento Ambiental

E.10/1 a E.10/17 Restricciones Federales y Estatales

De acuerdo a lo dispuestc en la Ley de Asentamientos Humanos
del Estado de México, este acto de autoridad es el resultado
de la planeacién concurrente y coordinada del H: Ayuntamiento
de Naucalpan de Judrez con el Gobierno del Estado, por
conducto este filtimo de la Secretaria de Desarrcllo Urbano y
Obras Pldblicas.

Se deja constancia gque la presente versidn integra vy
actualizada del Plan de Centro de Poblacidén Estratégico de
Naucalpan de Juarez, fué aprobada por el referido H.
Ayuntamiento en Sesidén de Cabildo del 1 de Febreroc de 1993,
previoco el proceso de consulta popular a que se refiere la
introduccién del mismo y el acta de la Sesidén antes indicada.

CERTTIUP¥FTICO: que el presente documento es la versidn
abreviada de la modificacién total del Plan de Centro de
Poblacién Estratégico de Naucalpan de Judrez, aprobado por la
H. "LI" Legislatura del Estado en sesidn de fecha 3 de Marzo
de 1993.

Toluca, Estado de México a 24 de Marzo de 1983.

‘QQ\F. Camara de Diputados.

“
cia Valenci
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GOBIERNO DEL ESTADO DE
MEXICO

LIC. IGNACIO PICHARDO PAGAZA
Gobernador del Estado

ACT. JUAN CARLOS PADILLA AGUILAR
Secretario de Desarrollo
Urbano y Obras Pidblicas

ARQ. MARCO A. LUNA PICHARDO
Subsecretario "A" de Desarrollo
Urbano y Qbras Publicas

ARQ. JOSE RICARDO SANCHEZ RUBIOQ
Director General de
Desarrollo Urbanc y Vivienda
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H. AYUNTAMIENTO DE NAUCALPAN
DE JUAREZ

LIC. MARIO RUIZ DE CHAVEZ
C. Presidente Municipal

LIC. XAVIER CHAVEZ TELLO
C. Secretario del
Ayuntamiento

ARQ. ELIAS TERAN RODRIGUEZ
Director de Desarrollo Urbano
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DIRECCCION GENERAL DE
DESARRQLLO URBANO Y
VIVIENDA DEL GOBIERNC
DEL ESTADO

ARQ. PEDRO GERARDC PEREZ GARCIA
Director de Planeacién Urbana

ING. EDUARDO ORTIZ DOMINGUEZ
Residente Regional Naucalpan-
Tlalnepantla

ARQ. AIDE SOSA LOPEZ
Residente Local en Naucalpan

LIC. ROBERTO AVILA URIBE
subdirector de Planeacidn
Urbana Zona Oriente

DIRECCION GENERAL DE
DESARROLLO URBANO, OBRAS
PUBLICAS Y ECOLOGIA DEL
AYUNTAMIENTO

ARQ. RUBEN JUAREZ SANTANA
Jefe del Departamento de
Operacién Urbana

ARQ. SERGIO VARGAS CEDILLO
Jefe de Coordinacidn de
Revisores

ARC. ISAURO RODRIGUEZ
Jefe del Departamento de
pPlanificacién y Normas

COMISION DE PLANIFICACION Y DESARROLLO
DEL MUNICIPIO

LIC. ROGELIO DIAZ CASTILLO

CONSULTOR

ASESORES EN URBANISMO Y ECOLOGIA, ASERE, s.C.

ARQ. ROBERTO MARI RODRIGUEZ e

Director General

LIC. HECTOR BEHEM ROSAS
Asesor en Derecho Urbanistico

y Ambiental

BIOLOGO ISMAEL TORRES OLIVARES
Asesor en Ordenamiento Ambiental



