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INTRODUCCTION.

El presente documento constituye el PLAN DEL CENTRO DE POBLACION
ESTRATEGICO DE CUAUTITLAN IZCALLI, en su versién actualizada al
afio 1992,

Ciudad Cuautitlén Izcalli forma parte del Sistema Intermunicipal
del Valle Cuautitlén Texcoco, segln el Plan Estatal de Desarrollo
Urbano de la entidad. Dicho sistema se ha desarrollado con una
poblacién de aproximadamente 7.3 millones de habitantes, sobre una
extensidn de alrededor 60 000 hectireas de suelo urbanizado.

El municipio se fundé en el afio de 1973 Y a partir de esa fecha la
ciudad ha presentado una alta tasa de crecimiento del 12.3 %
anual que ha dado como resultado una poblacién actual de
511 020 (*) habitantes y que ocupan una superficie de 5 196.5
(47%) hectdreas. Ademds de esta poblacién, en la ciudad se
concentra un nimero importante de plantas industriales vy
servicios,sin embargo,el crecimiento urbano presenta una dualidad,
en la que contrasta el desarrollo arménico de la zona planificada,
con los asentamientos espontédneos, situados principalmente al sur
del municipio, y el deterioro de sus recursos naturales.

Cuautitlén Izcalli también presenta una localizacién, recursos Y
limitaciones, que la hacen tener mas ventajas que otras ciudades
del valle Cuautitlén-Texcoco, para cumplir un papel preponderante
en el desarrollo econdémico del norponiente de la zona conurbada Yy
para recibir el incremento demogréfico esperado en 1los préximos
afios.

La presente versidn del pPlan tiene las caracteristicas siguientes:

a) Actualiza el diagnéstico-pronéstico del 4&rea urbana, asi

b)

como del drea urbanizable y analiza el resto del territorio
municipal para el conocimiente de Su problematica ambiental.

Mejora 1la estrategia general con base en el diagnéstico,
las obras de alcance regional proyectadas, Y las politicas
nacional, estatal y municipal de la planeacién del desarrollo
econémico-social.

——_—._———q——-.——._—-...——___—-—_—-———-_—-.——q..—-..—_———-_—-_—-.——-.——_——.———.-——_——.

(*) Los resultados del XI Censo General de Poblacién Y Vivienda

1990 informan de 1la existencia, para ese afio en el municipio,
de 326 750 habitantes, sin embargo, el recuento de viviendas
Y la determinacién de su densidad domiciliaria promedio.
efectuada por el Ayuntamiento en 1991, arrojé la existencia de
511 020 habitantes.
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c) Determina las é&reas urbanizable y no urbanizable del municipioc,
para el desarrollo urbano en concordancia con el uso racional y
sostenido de sus recursos naturales.

d) Actualiza y complementa la estructura urbana y la zonificacidn
secundaria del uso del suelo para las comunidades gue
comprenden el centro de poblacién, incluso la de colonias
irregulares y la de los poblados rurales.

e) Establece el ordenamiento ecolégico del suelo y para el
aprovechamiento de los demas recurso- naturales del municipio a
fin de asegurar su conservacién y proteccién.

f) Precisa los requerimientos fisico-espaciales necesarios para
atenuar la marginacién urbana y rural.

g) Define criterios Yy lineamientos para la recuperacién de la
imagen wurbana Yy la conservacién del patrimonio cultural
inmueble y la fisonomia de los poblados rurales.

h) Proporciona orientaciones concretas para la posterior
programacién y promocién de las acciones, estudios, proyectos
y obras que se deriven del plan.

Con esos alcances, el plan se ha propuesto reafirmar la
ordenacién urbana, acentuar su interrelacién estrecha con el
ordenamiento ecolégico de los recursos naturales del municipio y
simplificar la operatividad del mismo, al completar la
zonificacién de usos del suelo de éste centro de poblacidn
estratégico y extenderla al nivel de los predios que configuran
las colonias, pueblos y fraccionamientos del mismo.

El ordenamiento ecolégico, por su parte, esta igualmente previsto
en forma minuciosa, sobre la base de la regulacién ambiental,
y de acuerdo a 1los lineamientos y criterios generales de
planeacién ecolégica. En lo que corresponde, se han determinado y
regulado las dreas naturales prot~gidas, el aprovechamiento de los
recursos naturales y la realizacién en ellas de sus actividades
propias.

con los propésitos de robustecer el cardcter imperativo del plan y
facilitar su manejo, en la versién integra, aparecen las normas
urbanas y ecolégicas que se han formulado como disposiciones
numeradas andlogas a las de un cuerpo legal, compatibilizadas con
la estructura urbana prevista, sus caracteristicas y la
estrategia general de desarrollo urbano Yy ordenamiento ecolégico
adoptada.
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I. GENERALIDADES.

1.- BASES JURIDICAS

El Plan del Centro de Poblacién Estratégico de Cuautitlén Izcalli,
forma parte del sistema de planeacién de los asentamientos humanos
de la entidad, conforme a lo contemplado en el articulo 21 de 1la
Ley de Asentamientos Humanos del Estado de México, en particular
su fraccidén III.

Este plan cumple, en forma amplia y pormenorizada, los requisitos
minimos que para dicho instrumento establece el articulo 25 de 1la
ley citada.

A lo anterior, se agregan todas las disposiciones incluidas para
el debido ordenamiento ecolégico del territorio, de aplicacién del
plan, establecidas para dar cumplimiento a la norma contemplada en
la fraccién X del articulo 6 de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente. Esta Gltima norma
prescribe, en sintesis, que el ordenamiento ecoldégico local,
particularmente en los asentamientos humanos, se efectuard por
medio de los correspondientes planes de desarrollo urbano.

Este plan estd vinculado y es congruente con el Plan Estatal de

Desarrollo Urbanc del Estado y con los planes de los dem&s centros

de poblacién estratégicos, integrantes de las 17 ciudades
periféricas del Vvalle Cuautitlan Texcoco, dando asi acatamiento

cabal a 1o previsto en el articulo 32 de la Ley de Asentamientos

Humanos del Estado.

La planeacién del ordenamiento ecolégico o ambiental del
territorio municipal por parte de su Ayuntamiento, se sustenta en
las atribuciones que le concede el articulo 5 fracciones IV Y XIII
de la Ley de Proteccién al Ambiente del Estado.

2.- CONSIDERACIONES PRELIMINARES.

La concentracién de poblacién y actividades industriales,
comerciales, financieras y administrativas en la regién centro del
pais, particularmente en la Ciudad Qde México, se desbordé a 1los
municipios del Estado de México a partir de la prohibicién de
nuevos fraccionamientos en el Distrito Federal, en el afio de 1952.

El territorio actual del municipio de Cuautitlén Izcalli se
incorporé, de manera planificada, al proceso de urbanizacién
metropolitana a partir del afioc 1973. En los afios siguientes, al
mismo tiempo que se dié la urbanizacién Y ocupacién de ésta
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ciudad, situada en la zona norponiente del valle Cuautitlan-
Texcoco, también se realizd un acelerado crecimiento de los demas
municipios, fundamentalmente en el de los 17 municipios
colindantes con el Distrito Federal.

Se estima que el crecimiento metropolitano es inevitable, y en el
futuro se extenderd a otros 27 municipios més, que se hallan
adyacentes a la actual conurbacién, y se localizan en las zonas
norponiente y nororiente de la ciudad capital.

para el afio 1990, en el territorio del Distrito Federal se
albergaron 8.2 millones de personas, mientras que los 17

municipios conurbados, incluyendo Cuautitlén Izcalli, concentraron

una poblacién de 6.3 millones de habitantes, y los 27 municipios

para el crecimiento futuro 700 mil residentes. De acuerdo con

los estudios del Consejo Nacional de Poblacidn, se estima para el

afio 2000 que los 44 municipios sefialados, tengan una poblacidn de

10 millones de habitantes.

ciudad Cuautitldn Izcalli ha sido un centro de atraccidn

demografica, y se prevé que serd uno de los primeros municipios
que recibiré parte del crecimiento de los préximos afios, en razon

de su ubicacidén con respecto a la Ciudad de México, principal

centro de empleos y servicios de 1la regién, asi como de sus
condiciones geogrdficas y grado de urbanizacién.

A los estimulos anteriores se agregan acciones y obras proyectadas
para la zona, que aumentan el atractivo del municipio, como son:
el mejoramiento de las redes de enlace regional, la operacién de
sistemas de transporte masivo coordinados con el Deparamento del
Distrito Federal y la construccién de infraestructura,
equipamientos y comercios de alcance regional.

pentro de las obras viales, se encuentran ia modernizacidén de la
Autopista México-Querétaro y las carreteras Chamapa-Lecheria Yy
Atizap&n-Texcoco. Respecto al transporte masivo se tiene
proyectada la construccién y operacién del Tren Rapido Toreo-
Tepotzotladn, del Tren Suburbano el Rosario-Cuautitlén y del Tren
elevado D.F.-Valle Dorado (Atizapén).

En materia de equipamientos e infraestructura, se tiene programada
la construccién de un Centro de Acopio en el municipio de
Tepotzotlén, la conclusién y operacién de la Estacién de Carga
ferroviaria en Huehuetoca y la terminacién del acuaférico.

En la zona de La Quebrada Yy Lecheria se estén llevando a cabor-las
obras de ensanchamiento de la autopista, y la construccién del
Complejo Comercial Yy Recreativo Perinorte, que resolveréan
una demanda largamente manifestada y atraeran consumidores de
servicios, a la vez de acelerar el crecimiento de la ciudad, junto
con los otros factores expuestos.
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II. SITUACION ECOLOGICA Y URBANA ACTUAL Y SUS PESPECTIVAS.

1. MEDIO AMBIENTE.

El municipio de Cuautitlén Izcalli ocupa una superficie de
.10 992.5 has. Su &rea urbana estd conformada por 5 196.5 has que
representan el 47% de la superficie municipal, y las &reas sin
urbanizar est&n constituidas por 4 753.5 has de actividades
productivas, que se distribuyen en 2 753.2 has de agricultura,
1 002.3 has de ganaderia extensiva, 27 has de ganaderia
intensiva, 451 has forestales, 135 has erosionadas y 385 has de
cuerpos de agua.

En el municipio existen los suelos vertisoles que ocupan una
extensién de 7 669 has, los cambisoles con 2 405.5 has y los
litosoles con 918 has.

El substrato geolégico esté conformado por los aluviones
ubicados en las Areas planas, que ocupan una extensién de 6 100
has; por el material formado por areniscas y tobas volcéanicas
que ocupan una extensién de 4 700 has, y se ubican en los
lomerios; y por los suelos residuales gue ocupan una extensioén
de 193 has, Yy se les encuentra en las depresiones de los
lomerios.

En lo que se refiere a estructuras geolégicas, se identifican
tres fallas y una fractura. Las primeras se ubican en los cerros
de la Quebrada y Barrientos y la fractura en el Fraccionamiento
Bosques del Lago.

De la superficie sin urbanizar 4 368.5 has, el 32% tiene aptitud
para labores agropecuarias, el 65% para la actividad forestal y
para pastizales el 3%. Sin embargo, las actividades productivas no
se dan de acuerdo a dicha vocacién. El crecimiento de la ciudad
se ha efectuado a expensas de la reduccién de las &reas boscosas
(24 hectéreas/afic) y de las tierras con vocacién agricola.

Del &rea no urbanizada, se encuentra erosionada el 3% y se prevé
la desaparicién de los bosques en un plazo de 1€ afios.

Al momento de fundar la ciudad, el uso del suelo agricola se vio
afectado porque se tomaron con ese propésito los terrenos mas
aptos para la agricultura, actualmente se siguen disminuyendo
por 1la expansiém irregular del drea urbana y continuaréan
decreciendo en favor de los usos urbanos e industriales. Sin
embargo, éstos terrenos son los mds aptos para la recarga de
acuiferos, a la vez de ser los de mayor probabilidad de
hundimiento para las edificaciones y los més susceptibles de
inundarse en época de lluvias.
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La vegetacién estd constituida por bosques y pastizales inducidos;
los primeros ocupan una superficie de 451 has, esté&n conformados
por bosquetes de encinos, eucaliptos Y pirules cultivados.
Mencidn aparte merece la vegetacién arbSrea de galeria que se
distribuye en ambos mirgenes de los rios Cuautitldn y Hondo de
Tepotzotldn, en éstos, las especies dominantes identificadas son
los ailes, euceliptos y pirules.

Los pastizales estdn conformados principalmente por los
géneros Bromus (pasto azul)}, Cynodén {(pata de gallo) y Boutelova
(navajita), ocupan una superficie de 1 002.3 has.

Los recursos faunisticos los constituyen especies como el
gorrién inglés, tortolitas, palomas habaneras, salatres y
garcitas blancas; éstos dos Gltimos, se distribuyen en
sembradios de riego y en sitigs en donde se almacena el maiz y
forraje. También hay conejos, algunas liebres y ardillas que se
les localiza en los lomerios cercanos a Nicols Romero, y en
dreas no fraccionadas alrededor de la Presa Lago de Guadalupe.

Los escurrimientos superficiales se conforman con el rio
Cuautitlén y el Hnndo de Tepotzotlan, los arroyos San Agustin y
Ssan Pablo y los enbalses de las presas de Guadalupe, Angulo y El
Rosario asi como los bordos de La Piedad, El1 Muerto y La Laguna.

Los volimenes promedio de precipitacién pluvial que se reciben
anualmente son del orden de 700 mm.

El aprovechamiento de los recursos hidrolégicos existentes en la
ciudad de Cuautitlén Izcalli provenientes de mantos subterréneos,
muestran un desequilibrio, que se manifiesta a través del
abatimiento del manto fredtico y origina se tengan gue perforar
nuevos pozos a mayor profundidad.

Una de las limitaciones al crecimiento urbano y de las distintas
actividades econémicas del municipio es la disponibilidad
de agua, para satisfacer la demanda actual y futura de la
poblacién, la industria, la agricultura de riego, la ganaderia, y
los servicios piblicos. El caudal de agua gue se extrae de los
mantos fredticos rebasa en 100% la capacidad de recarga y se
encuentra roto el equilibrio hidrolégico.

Las actividades productivas que més impactan al medio ambiente vy
los recursos naturales son: la industria manufacturera y de la
construccidn; agricultura de temporal y riego; ganaderia extensiva
e intensiva; transporte; vy explotacién de minas y canteras.

En el municipio existen riesgos por: inundaciones, erosidén del
suelo, coexistencia de actividades potencialmente riesgosas,
fallas y fracturas. Las inundaciones que se han presentado en las
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zonas de los fraccionamientos Bosques de la Hacienda y Bosques del
Alba, se deben principalmente al azolve en canales y arroyos, a la
falta de operacién hidrédulica de la presa de la Piedad; asi como
la poca pendiente, la falta de revestimiento y el azolve del
emisor poniente.

Los bordos del ric Cuautitldn y de sus arroyos presentan el
fenémeno de %tubificacién" que los convierte en un riesgo
potencial de inundacién. Esta situacién se puede convertir en
siniestro al aumentar el caudal y velocidad de las aguas.

La erosién existente en terrenos agricolas de temporal se esta
extendiendo por 1la falta de acciones encauzadas a evitar este
fenémeno. Su recuperacién se puede realizar con el cultivoe del
nopal o maguey, la construccién de presas de gavién y el
"terraceo" de las zonas de mayor pendiente.

Algunas plantas manufactureras situadas en la zona industrial y en
zonas habitacionales,son factor de riesgo por las sustancias
peligrosas gue utilizan en sus procesos y emiten como residuos.

Las fallas y fracturas localizadas, tendrén que considerarse en
la ejecucidén de desarrollos habitacionales como es el caso
del fraccionamiento Haciendas del Parque, localizado en la
zona de falla.

Existe en el municipio la problemdtica ambiental derivada de la
contaminacién de agua, suelo y del aire. El agua de los rios,
arroyos y presas es contaminada principalmente por la deposicidén
de residuos s6lidos y por las descargas de aguas residuales de
origen doméstico e industrial, que no cuentan con un tratamiento
previo.

El depésito de residuos s6lidos de origen doméstico se hace en
el tiradero a cielo abierto, situado al norte de la colonia ILa
Piedad, contaminando el suelo en que se ubica, asi como al arroyo
san Agustin, no se dispone de informacién confiable sobre los
residuos generados por la industria y su disposicién final.

El aire &sta contaminado por fuentes fijas (industrias) y méviles
(vehiculos automotores) que circulan sobre las vias primarias. De
las dos fuentes indicadas, las més dafiinas son las fijas, pues
producen emisiones de humos, polvos, dJases y ruido. Se
reportaron como 1las industrias méds contaminantes la
Termoeléctrica Ing. Jorge Luke y la Ford Motor Company que
afectan a las comunidades cercanas a éstas. La contaminacién de la
ciudad se acentiia en su porcién sur, por la direccién de los
vientos dominantes provenientes del noreste.
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2. ASPECTOS SOCIALES Y ECONOMICOS.

La ciudad ha tenido un répido crecimiento por 1la inmigracién
poblacional. Para el afio de 1991, se determiné una poblacién de
511 020, habitantes que arroja una tasa de crecimiento promedio
anual de 12.3%, considerando el periodo que cubre desde su
fundacién a la fecha. Se trata de una poblacién mayoritariamente
urbana donde s6lo el 2% de trabajadores labora en actividades del
sector primario.

Las tasas promedio del crecimiento poblacional en los periodos de
1973-80 (15.5%) Y de 1980-91 (10.3%) indican el acelerado
crecimiento que ha tenido la ciudad. Aunque la dinémica de
crecimiento ha disminuido en los dltimos afios, no se prevé una
reduccién importante dada la cercania del municipio con el
Distrito Federal, y 1la realizacién de obras viales, de
infraestructura troncal, equipamiento regional y para el
transporte suburbano; programadas al corto plazo. De seguir con la
tasa de crecimiento del 12.3%, se prevé que para el afio 2000
la poblacién alcanzaré la cifra de aproximadamente 1.45 millones
de habitantes y se rebasaré la meta de 800 000 habitantes
esperados para ese afio en el plan de desarrollo urbano que ahora
se modifica.

En lo referente al empleo, cabe destacar que, hay discordancia
entre la demanda de mano de obra que requiere la industria local,
Y 1la gque ocupa, pues a pesar de la capacitacién de los
habitantes de Cuautitlan 1Izcalli, la mayoria de los trabajadores
tienen que desplazarse fuera del municipio a realizar sus
actividades (principalmente hacia el sur). Teniendo como
consecuencia largos recorridos y una sensible perdida de
horas/hombre que afectan tanto la economia familiar y 1la del
municipio, asi como la operacién de las redes viales y sistemas
de transporte.

La aparicién de nuevos desarrollos habitacionales, ha traido
consigo, el arribo de costumbres y condiciones diferentes entre
si y con las existentes en las comunidades originales, por 1lo
que en algunas colonias hay problemas sociales, tales como:
drogadiccién, alcoholismo y vandalismo.

A la fecha Cuautitlén Izcalli se ha convertido en una ciudad
dormitorio por la alta dependencia que tiene para otros
municipios y el Distrito Federal, en cuanto a centros de trabajo y
para obtener mercancias y servicios.
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3. ESTRUCTURA URBANA.

El desarrollo de la ciudad es horizontal, con algunos conjuntos
verticales de vivienda popular. Con la poblacién actual se alcanza
una densidad urbana de 100 habitantes por hectéarea.

La estructura urbana de la ciudad de Cuautitladn Izcalli esté
conformada por 22 distritos habitacionales y 6 industriales que se
interrelacionan a través de 1la red ortogonal de vialidades
primarias, que se ramifican a partir de un corredor urbano lineal
limitado por las avenidas Primero de Mayo y Jorge Jiménez Cantd.

El crecimiento urbano de la ciudad, se ha dado, principalmente,
por la promocién de fraccionamientos y la creacién de colonias
populares. Desde que se fundé esta ciudad, se han
construido aproximadamente 30 fraccionamientos con vivienda
predominantemente unifamiliar y en menor medida con unidades
de tipo condominial.

En la actualidad, cCuautitlan Izcalli cuenta con 45 colonias
habitacionales; 30 fraccionamientos habitacionales, condominiales
plurifamiliares; un corredor urbano; 6 parques industriales y 12
poblados.

Las =zonas del municipio de reciente construccién, cuentan con
vialidades primarias y secundarias conformando  supermanzanas
habitacionales, comerciales y de servicios que estan conectadas al
centro urbano.

La zona industrial estd conformada por grandes manzanas de traza
ortogonal, separada de la zona comercial y de servicios, mediante
la autopista.

El centro o corredor urbano sirve de verdadera columna
vertebral, en torno a la cual gravita una gran variedad de
actividades generadas por este corredor urbano, que incluso, es un
elemento de orientacién bdsico para la ciudad.

El municipio se comunica regionalmente por la autopista México-
Querétaro que lo cruza de norte a sur. La red primaria que
comunica entre si a las zonas habitacionales e industriales con el
corredor urbano y de servicios,asi como con el resto de la ciudad,
estd integrada por las avenidas Primero de Mayo, Jorge Jiménez
cantd, Chalma, Huixquilucan, Teotihuacédn, Tenango del Valle y la
avenida Hidalgo.

De los 12 poblados, 5 se encuentran dentro de la Area urbana
continua y 7 permanecen con sus condiciones rurales. De estos
dltimos, 3 (Riotenco, Xhala y Santa Barbara) se ubican al oriente
de la autopista México-Querétaro, donde predominan las plantas
industriales. Esta 2zona estd estructurada en una gran traza
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ortogonal e interconectados por 1la Avenida 20 de Noviembre; sin
embargo, se carece de una vialidad primaria que comunique a los
pueblos con el centro urbano situados al poniente de la autopista.

El andlisis de 33 zonas homogéneas para determinar su grado de
desarrollo urbano, permitié confirmar gue las gue albergan
fraccionamientos y conjuntos habitacionales e industriales son
las gue presentan el mayor grado de desarrollc y se trata de las
tierras que fueron expropiadas para la creacién de la ciudad.De
acuerdo a una jerarquizacidn del desarrollo, en el nivel alto, se
encuentran 6 de las 22 zonas habitacionales y una de las zonas de
servicios (corredor urbano); en el nivel medio se encuentran 12 de
las Areas habitacionales, las 6 zonas productivas (industria) y la
otra de servicios; vy en el menor nivel de desarrocllo se
ubican las comunidades restantes.

Se detectd la baja integracidén al desarrollo municipal de los
poblados originales,ya que si bien hay la comunicacidén y enlace
fisico-espacial, no se tiene el mismo nivel de vida de los
habitantes del resto de la «ciudad <Cuautitldn Izcalli, incluso
tratédndose de aquéllos como Atlamica, Tepojaco y Tepetlixpan, que
han quedado al interior del Area urbana,

Observando las tendencias de crecimiento, se pronostica un
continuo de la mancha urbana, debido a la unién fisica de las
colonias y pueblos de los municipios de Atizapén, Cuautitlén,
Tepotzotldn y NicolAs Romero.

Los asentamientos irregulares ocupan 725 hectdreas de
tierras ejidales, las cuales ocupan el 14% del 4&rea urbana Yy se
localizan en su mayoria en el suroeste de la ciudad, siendo esta
zona la que registra el mayor crecimiento. E1l nlGmero reducido de
baldios existentes en esta zona serd&n parcelados Yy ocupados con
viviendas, si no se protegen mediante un programa que contemple
la construccidén de A&reas de recreacién, equipamiento y servicios.

En la vialidad primaria regional e intermunicipal de Cuautitlén
Izcalli, se presentan algunos problemas de congestionamiento,
debido al deterioro o a la falta de calles laterales.

Se carece del nfimero suficiente de vialidades para cubrir las
necesidades de comunicacién y movimiento entre los distintos
sectores de la ciudad.

También estd presente el deterioro mayisculo en las vias de
comunicacién con los poblados rurales y al interior de 1los
parques industriales.

De persistir la ausencia de una estructura vial suficiente, que
articule 1la comunicacién y el trémsito intraurbano,
intermunicipal y regional se prevé que en el corto plazo se
agudizardn los problemas detectados.
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Con respecto a la dotacién de los servicios de infraestructura
basica, se registran déficit en el suministro de agua, asi como
en las redes de alcantarillado y pavimentacidén de las comunidades
periféricas al centro urbano. El problema del servicio de agua
ha representado una preocupacién constante para la poblacidn, ya
gue s6lo se cuenta con este servicio unas horas al dia y en
algunas colonias precarias no se cuenta con este servicio.

De acuerdo con la informacién oficial,el déficit en la relacidn
oferta-demanda del agua es minimo, sin embargo,el suministro de
este liquido es limitado a unas cuantas horas del dia.

De seguir creciendo la poblacién al ritmo que hasta ahora se ha
presentado (12.3% anual), para el afio 2000 habria una poblacién de
1.45 millones de habitantes, asimismo, crecerian la
industria y los servicios piblicos por lo tanto, para esa fecha,
el déficit seria de 3.3 m3/seg.

Si para esa fecha se encuentra en operacién del sistema de
distribucién del Rio Cutzamala, habria una oferta adicional de
1.18 m3/seg; ain asi, se tendria un déficit de 2.12 m3/seg. De
conformidad con el pronéstico, de no contarse ahora con un
suministro asequrado de agua, Se presentardn presiones sociales
por la insuficiencia del vital liquido.

La capacidad de almacenamiento de la presa Lago de Guadalupe
permitird, una vez saneado este cuerpo receptor, la obtencidn de
alrededor de 1.8 m3/seg. de agua, que reducirian sustancialmente
el déficit. Sin embargo, la poblacién méxima que se puede dotar, a
través de las distintas fuentes, se debe determinar atendiendo al
equilibrio hidrolégico de la zona.

Existen deficiencias en la dotacién de equipamiento de salud, de
deporte, de recreacién y socio-cultural, Areas verdes, de abasto y
cementerios; asi como las instalaciones de apoyo a la industria,
como son: centros de capacitacién para el trabajo, comedores
econémicos, instalaciones deportivas y central de bomberos.

El déficit en materia de espacios deportivos y éareas verdes es de
259 hectédreas, y se requiere habilitar y mantener las 252
hectAreas existentes.

El corredor de servicios urbanos no ha alcanzado su pleno
desarrollo, debido a la edificacién de conjuntos habitacionales en
lugar de servicios, el crecimiento de zonas comerciales en otros
sitios y las limitaciones de comunicacién con la mayor parte de
la ciudad.

De continuar la instalacién de servicios comerciales sobre la
autopista ésta se convertird en un corredor urbano, provocando
serios problemas de trénsito, y el centro de servicios existente
cumplird de manera insuficiente su funcién.
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En el municipio existen 85 170 viviendas, de ellas, el 35 %
(29 520 casas) han sido construidas por el INFONAVIT.

El 13% de 1las viviendas se encuentran en asentamiantos
irregulares. La aparicién de estos desarrollos, se enfatizéd i
los Gltimos cinco afios, 10 que ha propiciado un cambioc en ei uso
del suelo agricola al habitacional. Estas colonias, en
conjunto, ocupan 777.5 hectéreas, presentando las mayores
deficiencias en la dotacién de infraestructura <y equipamiento,
sus habitantes tienen un bajo nivel socio-econémico y es donde se
registra el méds alto indice de hacinamiento poblacional.

Los asentamientos irregulares que se han iniciado al sur de
Tepojaco y junto a la colonia lLa Perla se desarrollarén Y
consolidardn como el resto de las colonias irrequlares, en la
medida en que se carezca de la oferta de terrenos a precios
accesibles a la poblacién de ingreses minimos, apoyada con un
programa de asesoria técnica y venta de materiales de
construccidn también a precios médicos.

En relacién a la vivienda residencial y residencial campestre,
que se ha establecido sin el adecuado acondicionamiento con el
medio natural y recursos existentes en el sitio, asi como la
carencia de drenaje en la zona, han propiciado el deterioro
ecolégico de la presa de Guadalupe y de la =zona boscosa del
municipio, su desarticulacién con el centro regional de
servicios, propicia que sus pobladores tengan que desplazarse
fuera del municipio para obtener los servicios que demandan.

En cuanto a la imagen urbana, se carece de marcas urbanas en
los accesos principales vy secundarios asi como la ausencia de
espacios de uso colectivo; falta de mobiliario urbano; escasez y
deterioro de vegetacién arbdrea e inexistencia de una red vial
peatonal que integre: parques, ijardines, equipamiento, rios,
arroyos, cuerpos de agua y servicio. No obstante, se detectaron
varios sitios de atractivo natural Y paisajistico,
particularmente a ambos lados de los rios, arroyos y cuerpos de
agua.

En lo referente al patrimonio cultural se destacan por su
valor histérico las iglesias de San Lorenzo Riotenco, San
Sebastian Xhala y La de San Martin Tepetlixpan, asi como un tramo
del acueducto de Tepojaco. Estos elementos seguirén dafidndose
de no existir acciones de restauracién, rescate y conservacién,
con el propésito de mantenerlos en buen estado.

Cuautitlén Izcalli constituye, hoy dia, un espacio estratégico
para el desarrollo urbano e industrial dentro del sistema de
Ciudades del Valle de Cuautitlén-Texcoco. Sin embargo, su
crecimiento futuro debe de ser arménico con la proteccién del
medio ambiente y los recursos naturales que le dan sustento a las
actuales actividades productivas y urbanas del municipio.
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III. ESTRATEGIA DEL ORDENAMIENTO URBANO Y ECOLOGICO CON SUS
NORMAS.

1. ESTRATEGIA GENERAL.

n) CONDICIONANTES DE LOS NIVELES SUPERIORES DE PLANEACION.

Las condicionantes de la actualizacién del presente Plan de

Desarrollo Urbano y Ordenamiento Ecolégico las constituyen:el Plan

Estatal de Desarrollo 1990-1993, el Plan Estatal de Desarrollo
Urbano de 1986 vy el Plan de Desarrollo Municipal de Cuautitlén

Izcalli 1991-1993.

B) OBJETIVOS.

Cciudad Cuautitl&n Izcalli es una urbe gque ha tenido un répido
crecimiento social y urbano, que ha permitido acumular importantes
recursos econémicos y fisicos,con restricciones infraestructurales
para su desarrollo y los perjuicios de la contaminacién ambiental.
Dicha dinémica y sus condiciones de crecimiento podrén acelerarse
dada la ubicacién de la ciudad dentro de la zona conurbada y por
los impactos de las obras de alcance local y regional que se han
iniciado o que se pretenden ejecutar en el corto plazo.

Se plantean como objetivos del presente plan los gue se exponen a
continuacidn:

- Incrementar el bienestar de la poblacién, aumentando las
oportunidades y facilidades de acceso al empleo, al suelo, a la
vivienda y a un ambiente sano, asi como a 1los equipamientos
urbanos y los servicios pablicos. En particular, se buscaré
contribuir a erradicar las condiciones materiales adversas que
caracterizan la marginacién urbana y rural.

-~ Controlar el crecimiento demogréfico y la expansidén urbana
irregular para alcanzar una extensién y dimensién que permita
el desarrollo social y econdémico de este municipio, en armonia
con el equilibrio ecolégico.

- procurar las condiciones de proteccidén, seguridad e higiene
para la poblacién, evitando el crecimiento urbano sobre areas
boscosas, 2zonas inundables, vulnerables e inestables, Yy
reduciendo la contaminacién y los riesgos ambientales hasta los
limites permisibles.
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-~ Restablecer el equilibrio ecolégico del municipio para
garantizar la existencia, permanencia y aprovechamiento
racional de sus recursos hidrolégicos, edéficos y forestales.

— Lograr una amplia participacién de los habitantes en el proceso
de planeacién del desarrollo urbano y la proteccién al
ambiente, asi como en la ejecucién de los programas, proyectos,
obras y acciones que de &1 se deriven.

- Proteger y enriquecer el patrimonio cultural, el paisaje
natural y la imagen urbana del municipio.

Contar en Cuautitlén Izcalli con los parques y &reas verdes que
sumen una superficie de cuando menos 10 m2 por habitante, dando
especial énfasis a los espacios de acceso a todo piiblico.

- Asegurar costos minimos en las inversiones para el desarrollo
de la infraestructura, equipamiento, vialidad y transporte, asi
como para la operacién de esos servicios.

Reducir la subutilizacion de la infraestructura y vialidades de
las zonas <comerciales y de servicios mediante el
aprovechamiento de 1los predios en los usos del suelo
apropiados.

- Organizar e inducir el uso eficiente del suelo urbano y rural,
los recursos naturales, el equipamiento urbano, la urbanizacién
Yy los servicios, asi como el mejoramientoc de la imagen
urbana, mediante la aplicacién de un conjunto de normas y de
mecanismos flexibles de gestién y fomento.

~ Impulsar la autosuficiencia econémica de Cuautitlén Izcalli a
través de la adecuada localizacién del suelo para actividades
productivas y de servicios, promocién de empleo local y 1la
dotacidn oportuna de redes de urbanizacién y equipamiento.

- Apoyar la productividad de las inversiones pfiblicas y privadas
mediante la aplicacién de nuevos instrumentos de participacién
y financiamiento, asi como la simplificacién administrativa.

- Coadyuvar al fortalecimiento financiero del Ayuntamiento a
través de la identificacién de nuevas fuentes de ingresos y
financiamiento para la realizacién de programas de desarrollo
urbano, asi como de la reduccién de sus gastos de operacién.

~ Fortalecer la capacidad econémica de la poblacién, facilitando
el acceso al empleo y los servicios de capacitacién, salud,
comercio bdsico y reduciendo las cargas fiscales con motivo de
la disminucién de los costos de desarrollo y operacién del
conglomerado urbano.
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C) DIRECTRICES DE LA ESTRATEGIA DEL DESARROLLO URBANOC Y EL
ORDENAMIENTO ECOLOGICO.

C.1l. ESTRATEGIA.

La estrategia para el desarrollo urbano del municipio de
cuautitlan Izcalli, en concordancia con el uso racional vy
sostenido de sus recursos naturales, consiste en:

- Llevar a cabo su expansién urbana en etapas de ocupacidn,
sujetas a la disponibilidad del agua, generacién de empleos ¥y
existencia de recursos viales e infraestructurales, hasta
alcanzar una poblacién méxima de un millén de habitantes, de
tal manera que el desarrollo se realice con el crecimiento
constante del grado de bienestar de sus residentes actuales Yy
previstos.

La primera etapa se cubrird con la edificacién de los lotes
baldios dispersos en las distintas colonias, y a través del

desarrollo de 1 042.5 has de grandes baldios de propiedad

privada,situados en la colindancia norte y al interior del é&rea

urbana, y en los predios autorizados adn sin urbanizarse. La
siguiente etapa se desarrollard sobre una superficie de

1 909 has de terrenos ejidales, ubicados en la parte alta del

municipio (Tepojaco) y al oriente de la autopista, destinados

en el primer caso al uso habitacional y al crecimiento de la

planta industrial, en el segundo.

- Constituir el &rea no urbanizable en una zona de preservacion
ecolégica, articulada y unida,fisicamente,por los cauces de los
rios Hondo de Tepotzotlén y Cuautitlén,e integrada asimismo por
los parques municipales que se enlazan & través de circuites
peatonales.

La zona de preservacién indicada tendr& como funciones:
garantizar la existencia de los actuales cuerpos de agua;
evitar el crecimiento urbano; conservar las &reas de recarga de
acuiferos que abastecen al municipio y parte del A&rea
conurbada; contribuir al mejoramiento de la calidad del aire,
asi como a la preservacién de sus demds recursos naturales;
hacer mis atractivo el paisaje natural; y sustentar 1la
realizacién de actividades productivas alternativas, diversas
vy rentables, para la poblacién campesina del municipio.
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C.2. DIRECTRICES.

Las directrices que en conjunto orientarén la realizacién de 1la
estrategia general expuesta se refieren a:

- Urbanas.

- Sustentar el crecimiento demogréfico en la obtencién de agua
que atienda al equilibrio ecolégice y la creacién de empleos
locales, para evitar las ineficiencias econémicas Yy sociales,
que propicia el movimiento diario de los trabajadores del
municipio.

- Incrementar la densidad bruta de 100 a 120 habitantes por
hectarea, a través de propiciar la saturacién de los grandes
baldios, con desarrollos horizontales de densidades medias y
altas;en la nueva reserva habitacional se tendrén densidades,
medias y en los predios colindantes con el &rea no
urbanizable habré desarrollos residenciales con baja densidad
que sirvan como drea de transicién entre la ciudad vy el
drea de conservacién ecolégica.

- Promover el desarrollo turistico y cultural del municipio,
aprovechando sus recursos hidrolégicos superficiales, los
valores estéticos del paisaje natural, los bienes inmuebles
del patrimonio histérico y el potencial artistico y
cultural del conjunto de universidades existentes en 1la
Zona.

- Consolidar en 1la ciudad el centro de servicios del
norponiente del &rea metropolitana, prolongando el extremo
norte del corredor hasta los terrenos del fraccionamiento
San Miguel, y hacia el sur hasta el Conjunto Perinorte. Para
su pleno desarrollo se promoverd la construccién de
comercios y seérvicios complementarios de nivel regional en
los baldigs del corredor actual y del Conjunto Perinorte.
Como &rea de influencia del centro mencionado, se consideran
12 municipios: Coyotepec, Cuautitlén, Huehuetoca, Jaltenco,
Melchor Ocampo, Nextlalpan, Nicol&s Romero, Teoloyucan,
Tepotzotlén, Tultepec, Tultitlén y Zumpango.

- Modernizar los enlaces viales con los municipios de Atizapén
Y Tlalnepantla,asi como los sefialados en el parrafo anterior,
Y PpPromover la operacién de transporte colective no
contaminante o de baja emisién de contaminantes, en sus
distintas modalidades, para atender las necesidades de
traslado de la problacién local al interior de Cuautitléan
Izcalli y hacia el Area metropolitana, asi como de los
habitantes de la regién hacia el municipio, particularmente
al centro de servicios metropolitanos.
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~ Mantener las densidades de poblacién que se aprobaron con la
autorizacién del fraccionamiento o unidad, a £fin de no
sobreutilizar la capacidad de la infraestructura, vialidad y
equipamiento.

- Apoyar la politica de solidaridad con la marginacién urbana y
rural, mediante: el otorgamiento de seguridad juridica a los
ocupantes de los asentamientos irregulares y sus familias,
respecto a la tenencia del suelo; la dotacién y en su caso la
complementacién de la infraestructura y los servicios; asi
como el equipamiento urbano de las zonas populares, en
particular con instalaciones para la educacién, salud,
abasto, recreacién y cultura.

- Proteger el desarrollo integral de los poblados a través de
la dotacién de equipamiento y servicios piblicos, vialidad y
transporte, mejoramiento de vivienda y respetando su
patrimonio cultural, formas de organizacién, fisonomia de las
construcciones y costumbres de aprovechamiemto del suelo.

- Conservar y dar mantenimiento a los bienes inmuebles que
forman el patrimonic histérico del centro de poblacién, asi
como recobrar y preservar los elementos espaciales,
paisajisticos y visuales que conforman su imagen urbana,
mediante limitaciones de altura y demé&s procedentes.

- Regular los usos y destinos del suelo urbano conforme a las
zonificaciones primaria y secundaria, regular el uso del
suelo no urbanizable y el aprovechamiento de 1los recursos
naturales del municipio.

- Ecolégicas.

- Estimular las actividades agropecuarias, horticolas Y
silvicolas en las &reas no urbanizables del municipio, a
través de la promocién y creacién de asociaciones fomentadas
por el Ayuntamiento.

- Consolidar el desarrollo de los parques y zonas
industriales aplicando 1los criterios siguientes: promover
la reubicacién de la industria, cuya alta contaminacién y
riesgo no puedan ser reducidos a los correspondientes
limites permisibles, asi c¢omo de los que requieren alto
consumo de agua; fomentar 1la construccién de industrias
que empleen tecnologias limpias, reusen las aguas residuales
tratadas y no ofrezcan riesgos, de conformidad con la
legislacién ambiental vigente; localizar y reubicar los
depésitos, almacenes y bodegas en los lotes con carencias
o limitaciones de infraestructura.
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- Aumentar el volumen de agua disponible Y reducir su
consumo, mediante el uso de materiales en pavimentos que
permitan la infiltracién del agua, la utilizacién de
muebles y dispositivos ahorradores de agua, la recoleccién
de agua de 1lluvia, el aprovechamiento de agua de
manantiales y arroyos, el tratamiento de las aguas
residuales, el reuso de aguas residuales tratadas en

la industria, fomento y proteccién de &reas verdes y el
sembrado de vegetacién nativa.

- Conservar la separacién entre los distintos asentamientos
gue componen la ciudad y, entre ésta vy, los municipios de
Atizapén, Nicol&s Romero, Tepotzotl&n y Cuautitlén, mediante
espacios verdes, que mitiguen 1los efecpos_adversos de la
contaminacién, propicien mejoras microclimiticas y permitan
el esparcimiento y la prédctica de los deportes.

- Condicionar la explotacién de los bancos de materiales para
la construcecién al compromiso de la rehabilitacién y
reforestacién de los terrenos.

- Continvar con la préctica de la agricultura s6lo en las
ireas que sean aptas para dicha actividad.

- Prohibir 1la préctica de la ganaderia extensiva en &reas
boscogas y erosionadas en los lomerios del municipio, asi

como evitar la quema innecesaria de pastos durante 1la
época invernal.

—- Proteger las &reas boscosas de eucaliptos, pirules y encinos
ubicados en el sur y poniente del municipio.

- Promover un manejo integral de los residuos s&6lidos que
contemple, desde su clasificacién en las casas habitacién e

industria hasta la recoleccién, tratamiento, reciclaje y
disposicién final.

- Crear un sistema de espacios abiertos que preserve, integre
Y fomente 1las 4reas verdes, los parques municipales vy
de servicios, estableciendo una red primaria peatonal.
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D) CLASIFICACION DEL TERRITORIO.

Las &reas urbanas y urbanizables estdn demarcadas en conjunto por
el limite del crecimiento urbano,y ascienden a 8 288 hectdreas, de
las cuales 5 196.5 hectéreas (47%) son dreas urbanas y 3 091.5
hectdreas (28%) conforman las édreas urbanizables. Estas Gltimas
comprenden a su vez grandes baldios urbanos y extensiones no
urbanizadas ni construidas, provenientes de subdivisiones
autorizadas, y superficie ejidal que se incorporard al desarrollo

urbano.

El area ocupada y requerida para el desarrollo controlado de los
poblados de Santa BArbara, El Rosario, Santa Maria Tianguistengo,
Huilango es de 120 hectéreas.

El area no urbanizable y de preservacién ecoléyica, por su parte,
esta conformada por 2 704.5 has (25%) incluyendo los cuerpos de
agua que abarcan 385 hectlreas, esto es, el 3.5% de las 10 992.5
hectdreas que comprende el territorio del municipio.

Con el fin de evitar eficazmente que la mancha urbana se extienda
a las areas no urbanizables y proveer,a su vez,adecuadamente a la
proteccién, preservacidn y restauracién de sus recursos naturales
asi como el mejor aprovechamiento de éstos, la ordenacién urbana
Yy ecolégica del presente plan se extiende a todo el &mbito del
territorio municipal, integrado por las é&reas que la clasificacién
precedente distinque.

Como consecuencia de todo lo anterior, el limite del Centro de
Poblacién Estratégico de Cuautitldn 1Izcalli coincide con el
limite del municipio y, por 1lo mismo, la 6érbita de aplicacién
del plan se extiende a todo el territorio de este Gltimo.
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2. ESTRUCTURA URBANA Y ZONIFICACION DE USOS Y DESTINOS DEL SUELO
PARA EL ORDENAMIENTCO URBANO.

A) ORGANIZACION ESPACIAL.

La estructura urbana prevista, se encuentra conformada por: 1
centro (corredor) de servicios metropolitanos, 4 subcentros
urbanos, 4 corredores de servicios de alta intensidad; de los
cuales 3 tienen sentido oriente-poniente y 1 con sentido norte-
sur; 12 corredores de servicios de baja intensidad, de éstos, S
son de sentido norte-sur; y 7 en sentido oriente-poniente; ademas,
se constituye con 65 distritos habitacionales, 25 distritos
industriales, 6 distritos de eguipamiento mayor especial (uso
educativo), parques y areas verdes.

Los distritos se han establecido por el agrupamiento de
colonias, fraccionamientos y unidades habitacionales y pueblos;asi
como de los parques y zonas industriales, comerciales, recreativas
y de equipamiento mayor.

La organizacién y funcionamiento de esta estructura estd basada,
en torno a la planeacidén original del municipio y a las vialidades
gue por una parte articulan los distritos entre si, a los centros
y corredores urbanos de la ciudad; y por la otra, fungen como
limites de cada distrito.

El sistema vial se adecia y organiza para brindar a la poblaciédn
las mds Optimas alternativas de traslado dentro de la trama
urbana y para comunicar a la ciudad con los municipios vecinos.

para que la estructura urbana se conforme vy desarrolle de acuerdo

a lo previsto, es necesario que el crecimiento se oriente hacia

las &reas designadas para ello, puesto que ellas se han

seleccionado porque presentan menos aptitud para las actividades

agropecuariag, fruticolas y forestales y porque no presentan
riesgos por inundacién, con el fin de conservar aquéllos suelos

gque son necesarios para mantener el equilibrio ecolégico.

Para que se cuente con una estructura vial que ofrezca Sptimas
alternativas de traslacién a los habitantes, en sus demandas de
origen y destinos se prevé:

- Un reordenamiento de la red vial para separar los flujos
vehiculares regionales e intermunicipales, para establecer una
estructura que logre la integracién de la totalidad del
municipio y para enlazarlo con la finalidad de consolidarlo como
centro de servicios metropolitanos de los municipios de la zona
norponiente del drea metropolitana.

- Llevar a cabo el trazo, desarrollo y continuidad de las vias
primarias que comunicardn las diferentes zonas, ya sea norte-sur



e T S R S e T Y

Pigzina veintiséls “GACETA DEBELL GOBIERNO” 18 dec junio de 1993

y oriente-poniente con la finalidad de descongestionar algunas
vias actualmente saturadas, como es el caso de la autopista
México-Querétaro y la liga Cuautitlé&n-Teoloyucan, en 1la zona

Puente Grande que comunica con los municipios de Tepotzotlén y
Coyotepec.

- La sistematizacién de la red vial primaria del centro de
servicios metropolitanos en toda su extensién, para el
mejoramiento de la movilidad sur-norte por la Av. Primero de
Mayo y norte-sur en avenida Jorge Jiménez Cantli, gue constituyen
los ejes viales de dicho centro concluyendo la liga con el resto
de las cinco vialidades, que convergen a él como es el caso de
la liga al sur con el centro comercial perinorte y al norte con
el municipio de Tepotzotlén.

A.1. CENTROS DE SERVICIO Y CORREDORES URBANOS.

Los centros y corredores urbanos gque contempla la estructura
urbana prevista, ocupardn una superficie de 345 has.

A.2. DISTRITOS URBANOCS.
Distritos habitacionales.

Los distritos que con uso de suelo predominantemente de
habitacién y que conforman la estructura urbana prevista, suman
65 en total, que se extienden sobre una superficie de 4 976
has, en los mismos, se localizan también servicios bésicos y
usos compatibles con la vivienda, para la satisfaccién de las
necesidades escericiales y cotidianas de la poblacién.

Los distritos se conforman con una © varias comunidades
(colonias, fraccionamientos y ©puebleos), de acuerdn a su
extensién. Las vialidades son los elementos que marcan 1los
perimetros de conformacién de los distritos.

Distritos Industriales.

Los distritos industriales que existen Y se prevén en el
municipio de Cuautitldn Izcalli suman 25. Se extienden sobre un
total de 1 132 has y se localizan al oriente del municipio,
conformando una zona industrial que estd extendida en paralelo
a la autopista México-Querétaro.

Al interior de los mismos se dan diversos tipos de produccién
industrial; desde la manufactura de alimentos, medicinas,
textiles; hasta la industria quimica y automotriz. Sin embargo,
los tipos de industria dominantes en Cuautitlan Izcalli son las
dos Qltimas ramas y sus colaterales, para la produccién de

autopartes automotrices, producci6n de asientos, parabrisas,
etc.
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La zona industrial del municipio tiene un total de 793.5 has

a las que se agregan 338.5 has que han sido propuestas para
el nuevo desarrollo industrial.

Distritos de Equipamiento Especial

El equipamiento mayor especial (uso educativo) lo constituyen 6
distritos: ENEP CUAUTITLAN, CONALEP Y UNAM, COLEGIO DEL LAGO,

CONALEP, UNIVERSIDAD MEXICANA Y FACULTAD DE ESTUDIOS
SUPERIORES.

Espacios Ablertos.

Las areas verdes y los espacios recreativos existentes en el
municipio de Cuautitlan Izcalli se reducen a los parques
municipales: Central, Pichardo Pagaza, Espejos de los Lirios Yy
e] Area del Club de Golf Campestre del Lagoc con 252 has.

t.a notoria escasez de estos espacios, ha inducido a que se
constituyan grandes dreas que proporcionen este servicio a la
poblacién y por ello se lievard a cabo la creacidén de parques

municipales y espacios privados de recreaci6n social, con una
superficie de 1 395.5 has.

Los nuevos parques municipales son: LOS santos, San Miguel,
Lineal del Rio Tepotzotlén, Lineal del Rio Cuautitlén,
Tultitlan, La Joyita, Morelos, Jiménez Cantd, La Quebrada,
Hacienda del Parque, Victoria, Los Cuartillos, La Piedad, Y
Tepojaco. Los espacios recreativos privados que se agregaron
son: Atlantla y los de las Presas Angulo y Lago de Guadalupe.



Pagina veintioche “"GACETA DEL GOBIERNO" I8 de¢ junio de 1993

ESTRUCTURA URBANA PREVISTA CUAUTITLAN I1ZCALL:

A TEOLOYUCAN

\
" A QUERETARO \

¢ TEPOTZIOTLAN

l-"

UTITLAN Qf ROMERO RUBID

TULTITULAN

A MEXICO
TLALNEPANTLA

CENTRO DE SERVICIOS METROPQLITANOS EQUIPAMIENTO ESPECIAL

SUBCENTRO URBANO
CUERPOS DE AGUA

AREA NO URBANIZABLE
DISTRITO HABITACIONAL

=]
=
CORREDOR VURBANO D
=]

E B [ [ H

YIALIDAD PRIMARIA
DISTRITO INDUSTRIAL




18 de junio de 1993 “GACETA DEL GOBIERILO" Pagina veintinueve

B) ZONIFICACION PRIMARIA Y SECUNDARIA DE USOS Y DESTINOS DEL SUELQ
B.1. ZONIFICACION PRIMARIA.

De acuerdo con la estructura urbana prevista, la zonificacidn
primaria establece los usos Y destinos del suelo para el
ordenamiento, en funcién de las caracteristicas comunes de las
&reas urbana y urbanizable, comprendidas en el territorio que
queda dentro de los limites de crecimiento fijados para Ciudad
Cuautitlédn Izcalli.

La zonificacién primaria de usos y destinos del suelo de
cuautitlan 1Izcalli, estd conformada por una parte indicativa vy
otra normativa. La primera se refiere al sefialamiento en términos
generales e ilustrativos de los usos Y destinos del suelo para
agquéllas colonias, fraccionamientes, pueblos y desarrollos
previstos que cuentan por separado, con su propla zonificacidn
secundaria y sus correspondientes normas obligatorias. La segunda
trata 1o relativo a las mezclas de usos del suelo y normas de
aprovechamiento dentro de 1los predios situados en el A4rea
urbanizable del municipio y que se incorporardn al desarrollo
urbkano.

Las normas para el ordenamiento urbano para los predios del 4rea
urbanizable, que carecen de zonificacién secundaria, se fijan

.

considerandc los pardmetros que se indican a continuacién:

OENSIOADES £ INTENSIDADES DE UTILTIACION ¥ AREAS LIBRES DE COMSTRUCCTON DE LA
TOHIFTCACION PRINARIA.
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La zonificacién primaria permite observar que la conformacién
futura del municipio estard dada por una fraccién al oriente de la
autopista México-Querétaro, con un uso eminentemente
industrial y en menor medida el habitacional, y por otra fraccidn
al poniente, predominantemente habitacional y de servicios,
asi como las 4reas abiertas en donde se ubican parques y Areas
verdes.

La superficie total prevista para las 4reas urbana y urbanizable
es de 8 288 has. Los usos del suelo abarcan una superficie de
6 803 has, (62 %) y los destinos previstos ocupan 1 485 has,
(14 %). Con esta ocupacidén se alcanzaré una densidad bruta de 121
habitantes por hectérea.

La distribucién futura de los usos del suelo serd de 4 976 has,
para el habitacional; 345 has, para el comercial y de servicios;
1 132 has, del industrial y 350 has, para los espacios privados
de recreacién social. En cuanto a los destinos se tendrd una
superficie de 638 has, ocupada por los equipamientos educativos,
de salud y administrativos, 458 has, en infraestructura y
389 has,para parques municipales. Para el &area no urbanizable y de
preservacidn ecoldgica se prevén 771.5 has para espacios privados
de recreacién social, 137 has para parques municipales, 1 411 has
para actividades productivas y existen 385 has de cuerpos de agua.

B.2. ZONIFICACION SECUNDARIA.

En la zonificacién de esta actualizacién se han logrado establecer
los usos del suelo a nivel de las manzanas y predios que conforman
las colonias y fraccionamientos de dicha ciudad. Para efecto de
colonias y poblados rurales, donde se carece de planos de
lotificacién, la zonificacién ha sido realizada por grupos de los
mismos.

En el marco de la estructura urbana prevista, la 2zonificacidn
antes seflalada comprende 22 categorias que se han determinado
sobre la base de la predominancia de los usos, su mezcla Yy
compatibilidad. La zonificacién aludida es la siguiente:
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CUADRO
ZONA CLAVE

1. Habitacional muy baja intensidad H1
2. Habitacional baja intensidad H2
3. Habitacional densidad media H3
4. Habitacional densidad media con comercio H3C
5. Habitacional de alta densidad H4
6. Habitacional alta densidad con comercio HAC
7. Habitacional rural densidad muy baja HR1
8. Habitacional rural densidad baja HR2
g. Habitacional rural densidad media HR3
10. Habitacional rural densidad alta HR4
11. Comercio y servicios basicos CB
12. Mixto: Comercio y servicios bésicos con

habitacién M1
13. Mixto: Comercio y servicios especiales con

habitacién M2
14, Mixto: Comercio y servicios diversos con

habitacién M3

15. Comercio y servicios de alta intensidad Cs1
16. Comercio y servicios de baja intensidad cs2
17. Industria I
18. Industria y servicios IS
19. Zona de restriccién al uso y construccién R
20. Equipamiento E
21. Area Verde AV
22. Infraestructura IE

— . a A T B o S e T W S S T T TR S S S Y S S S

Para cada una de las zonas se asignan usos generales y especificos

permitidos y las limitaciones a 1los mismos, relativas a
intensidades de utilizacién y ocupacién, dimensién de lotes y en

su caso de altura.

Los rangos de densidades y dimensién minima de lotes, asi como
las intensidades de utilizacién y porcentaje libre de construccién
para cada una de las zonas, se indican en el cuadro que aparece
ensequida.

La intensidad de utilizacién (cantidad de construccién) esta
fijada en un nimero de veces proporcional a 1la superficie total
del terreno.

Para el caso de los poblados, se incluyen normas para la
recuperacidn y conservacién de la fisonomia campestre y rural de
sus construcciones.

Los usos del suelo y sus normas de zonificacién secundaria, se
establecen en los planos de cada fraccionamiento, colonia o
pueblo. La localizacién de éstos estd sefialada en el planc de
zonificacién primaria mediante una clave, que es la misma que le
corresponde al plano de zonificacién secundaria de usos del suelo.
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3. ORDENAMIENTO ECOLOGICO DEL TERRITORIO

En el &rea no urbanizable y de preservacién ecoldgica del
municipio se establece la zonificacidén segun usos predominantes
del suelo, basada en la aptitud de los terrenos, su uso actual y
problemdtica ambiental, con el fin de asegurar el uso 6ptimo del
suelo y el de los recursos naturales, asi como para restablecer el
equilibrio ecolégico del territorio municipal.

CUADRO

Distribucién General de Usos del Suelo en el Area no Urbanizable
y de Preservacién Ecoldgica.

Uso del suelo Sistema Sistema Total %

terrestre terrestre

Xalatlaco Cd. de Méx.

Sup. Has. sup. Has.
Agricola de riego - 757.5 757.5 28
Pecuario 54 - 54 2
Fruticola - 79.5 79.5 3
Forestal 500 20 520 19
Espacios privados de
recreacién social 337 434.5% 771.5 28
Parques municipales - 137 137 5
Mixto acudtico - 44 44 2
Cuerpos de agua 329 12 341 13

Total 1 220 1 484.5 2 704.5 100

para los sistemas terrestres que conformun el &rea de preservacién

ecolégica del municipio, los usos que presentan mayor extensién

territorial son los espacios privados de recreacidén social ¥y
agricola de riego con 28 % cada uno. Le siguen en importancia los

usos forestal con 19 %, cuerpos de agua 13 %; y los de menor

ocupacién son los parques municipales con 5 %, fruticola 3 % y

pecuario con mixto acuatico 2 %, respectivamente.

A.US0OS PRODUCTIVOS.
A.l1., Uso agricola.

Esta actividad del sector primario se podra realizar con
agua blanca, preferentemente en terrenos de riego, asi como
en suelos de temporal con pendiente de 0-15 %, con
profundidad minima de 50 cm, pedregosidad méxima de 30 %,
textura fina y fertilidad media.
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A.2. Uso pecuario con posibilidades agricolas.

La actividad pecuaria se podréd realizar en llanuras, bajadas y
lomerios en donde no existen bosques ni programas de
reforestacién y en donde 1la vegetacién dominante sean los
pastos naturales, inducidos o cultivados. Esta actividagd se
podra realizar en la bajada del Ejido de Santa Maria.

Las actividades agricolas que se realicen en terrenos con
aptitud pecuaria serdn a base de cultivos forrajeros, tales
como: avena, cebada, treboles y pastos forrajeros.

A.3. Uso fruticola con posibilidades agricolas.

La fruticultura de caducifolios se podrd realizar en terrenos
de temporal o riego que se encuentren protegidos de los vientos
del norte, la pendiente méxima permitida sera del 15 %.

A.4, Uso forestal.

En los predios con este uso del suelo se pretende proteger las
dreas boscosas del municipio e inducir el restablecimiento de
los ecosistemas originales, a través de la plantacién de
arbolillos de encinos, pinos, cedros, sabinos, ailes Y sauces.
Los terrenos en donde se hardn estas plantaciones son aquéllos
con pendientes mayores al 10 % ubicados en los lomerios,
cerros Yy cafiadas del municipio.

A.5. Uso mixto acudtico.

Los cuerpos de agua Espejo de los Lirios, la Piedad y la Laguna
se podran emplear en el cultivo de carpas, bagre y mojarra
tilapia y para la prédctica de actividades deportivo-
recreativas. Para asegurar la permanencia de esta actividad
se deberd tener especial cuidado en la calidad del agua
evitando la depositacién de materiales contaminantes en los
arroyos, canales y cuerpos de agua. También se deberéan
realizar muestreos periédicos de agua para analizar vy
determinar su calidad. Para aprovechar la produccién acuicola,
serd necesario establecer los calendarios de pesca y veda, asi
como torneos de pesca y actividades recreativas.

A.6. Bancos de materiales.

La explotacidén de bancos de materiales para la construccidn, se
permitird en los terrenos del &4rea no urbanizable cuando se
sujeten a un programa de laborec que no exceda los limites
permisibles de contaminacién ambiental y al compromiso de
rehabilitar los suelos para hacerlos aprovechables;
reforestarlos y reparar cualquier otra alteracién del medio
natural provocado por las actividades de retiro de materiales.
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B. ESPACIOS ABIERTOS.
B.1. Parques Municipales

Los parques municipales son areas de uso publico y de espacio

abierto, ubicados en los centros de poblacién para realizar
actividades de esparcimiento, culturales, educativas,

artisticas y recreativas. Estas areas deberan estar arboladas

con especies nativas y adaptadas a las condiciones del medio

ambiente, asi también es correspondiente la plantacidén de

arbustos y plantas ornamentales para que en conjunto ofrezcan a

los usuarios y visitantes una agradable vista y ambiente.

Las unidades ambientales en las cuales se ubican los parques
municipales ocupan una superficie de 526 has.

B.2. Espacios de recreacién social.

Son &reas de uso privado con amplios espacios abiertos
dedicados a actividades deportivas vy de esparcimiento
aprovechando la vegetacién y demds elementos naturales que
existan o se incorporen. El total de la superficie de los
espacios privados de recreacién social es 1 121.5 has.

Estas Areas podran ser propiedad de organizaciones privadas, de
miembros o socios exclusivos, como es el casc del Club de Golf
Campestre del Lago, y los desarrollos recreativo-deportivo-
turisticos de las Presas Lago de Guadalupe y Angulo.

También podran pertenecer a empresas gque ofrezcan sus
servicios, mediante el pago de alguna cuota a los ciudadanos
que no formen parte de alguna institucidn, o a los turistas de
paso. En este grupo se consideran al Parque Metropolitano y del
Fraccionamiento Atlanta.
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4, NORMAS DE DESARROLLO URBANC Y ORDENAMIENTO ECOLOGICO.

NORMAS DE DESARROLLO URBANO.

ARTICULO 1. DEFINICIONES.

Para los efectos de éste plan asi como de los planos y demas
documentos que 1o integran, se establecen las definiciones
sigulentes:

I. ZONIFICACION PRIMARIA.

Es la clasificacién vy delimitacién inicial de los sectores o
zonas, con indicacién de 1los usos y destinos del suelo
predominate en ellas.

IT. ZONIFICACION SECUNDARIA DE USOS DEL SUELO.

Es la asignacién de usos y destinos permitidos a predios o
lotes de colonias y fraccionamientos; en su caso, con las
limitaciones que se indican en este plan. Esta zonificacidn
estd grédficamente representada en los planos de
"zonificacién secundaria de usos del suelo".

III. USOS GENERALES Y ESPECIFICOS DEL SUELO.

El uso general es el fin o aprovechamiento permitido que
se asigna a una area o predio, de entre las categorias de
US0S genérlicos.

El uso especifico es el fin o aprovechamiento permitido que
se asigna a una &8rea o predio, de entre subcategorias de
usos de caracteristicas similares.

Iv. USO8 QUE GENERAN IMPACTO SIGNIFICATIVO.

Son los gque por sus dimensiones, necesidades de
infraestructura o transporte,pueden repercutir decisivamente
en su area de influencia, y que para su autorizacién,
mediante la respectiva licencia estatal de uso del sueloj se
requiere del estudio previo de sus impactos y de las medidas
de mitigacién previstas para evitar o reduc1r sus efectos
adversos en el medio urbano.
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V. USOS PERMITIDOS Y PROHIBIDOS.

Son usos permitidos los contenidos en las respectivas
tipologias de Zonas sefialadas en los planos
correspondientes. Estos usos estdn sujetos a limitaciones
sobre intensidades de utilizacidén y ocupacidén del suelo,
dimensidén de vias piblicas, lotes, y en su caso, a alturas
maximas asi como a la obligacidén de establecer cajones para
estacionamiento de vehiculos.

Son usos prohibidos los que no estdn contemplados en 1la
zonificacién de este plan ni en sus planos integrantes.

VI. MEZCLA DE USOS.

Es la combinacién necesaria o tolerada de usos particulares,
en una zona o colonia y fraccionamiento, en su caso.

VII. USO MIXTO.

Es la mezcla de usos permitidos en un mismo predio.
VIII. INTENSIDAD MAXIMA DE UTILIZACION.

La superficie méxima de construccién permitida, resultante
de sumar todos los piscs o niveles por construir, con
exclusién de los estacionamientos cubiertos, circulaciones
verticales y andadores externos cubiertos, que den servicio
al inmueble.

En el caso del uso no habitacional, esta intensidad, ademas
de la superficie de construccién, también se refiere al
nimero maximo de viviendas que se permite construir.

IX. INTENSIDAD MAXIMA DE QCUPACION DEL SUELO.

Es la proporcidén de la superficie total del predio que como
maximo puede ocuparse con edificacién y que resulta de dejar
libre de construccién el &rea minima que el plan fija en
porcentaje de dicha superficie,

ARTICULO 2. REGLAS GENERALES.

La aplicacidon del plan se sujeta a las reglas siguientes:

I. Las licencias estatal de uso del suelo, municipal de
construccién vy funcionamiento se ajustarda a 1la

regulacién para la zonificacién primaria y secundaria; seg(n
el caso, a las correspondientes normas minimas de vialidad,
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infraestructura, equipamiento urbano y estacionamiento,
que el plan contiene; a las pertinentes restricciones
federales Yy estatales, constantes por via ilustrativa en
los planos respectivos; a las demads normas aplicables de
la Ley de Asentamientos Humanos del Estado y
su reglamentacidén; y las disposiciones pertinentes de la Ley
de Proteccidén al Ambiente del Estado y sus ordenamientos
reglamentarios. _

IT1. El seflalamiento en el plan de las Areas urbanizables y no
urbanizables, no exime al propietario del predioc de obtener
la constancia de existencia y suministro de agua para su
urbanizacién y ocupacién, ni de cumplir las exigencias
para ese fin previstas por la Ley de Asentamientos Humanos
del Estado y este plan.

III. La inclusién de fraccionamientos y colonias para los efectos
de regular el uso del suelo de los mismos, no implica
ratificacién de subdivisiones y fraccionamientos no
autorizados ni saneamiento de las infracciones en gue, por
otros conceptos, se hubiere podido incurrir en su
realizacién o en la ejecucién de 1las construcciones
existentes en los lotes resultantes.

v, Podrédn continuar funcionando las actividades establecidas en
inmuebles dedicados a usos no permitidos por éste plan,
siempre que cuenten con autorizacién anterior vigente, pero
quedéndoles prohibida toda ampliacidén o remodelacidn de las
construcciones actuales, asi como la fusidén del predio con
lotes vecinos.

V. Cuando de acuerdo a la lotificacién habitacional aprobada
con anterioridad a la vigencia de éste plan, las dimensiones
y superficies del lote fueren inferiores a los minimos
establecidos en el mismo, podra, sin embargo, construirse la
vivienda correspondiente.

VI. Los limites de las zonas demarcadas en 1os planos se
interpretardn conforme a las reglas que se lndican:

a) Los lotes o predios, segin los deslindes marcados en el
plano de lotificacién correspondiente.

b)) En las calles, carreteras, brechas o veredas, los
limites se tomardn a partir del eje de estas vias;

c) En las manzanas, a contar el eje de éstas;

d) En las lineas de ferrocarril, siguiendo el eje de la via
troncal.
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e) En los rios, arroYos, canales, lagos y otros cuerpos de

agua, siguiendo el eje de los cauces o vasos, de acuerdo

con la Ley Federal de Aguas y su Reglamentacidn.

Para las situvacliones no comprendidas en los incisos anteriores, la
Secretaria de Desarrolle Urbano y Obras Piablicas del Estado
interpretard los limites de la zona pertinente.

VII. Toda construccidén dentro del municipio estd  afecta a
las restricciones federales y estatales previstas en las
leyes correspondientes y sus reglamentos como igualmente a
las contempladas en los programas y proyectos ejecutivos
que deriven de los mismos. En consecuencia, el seflalamiento
de las restricciones aludidas en los planos correspondientes
de éste plan, s6lo tiene por objeto representar
cartogrdficamente las franjas afectas a prohibicién absoluta
de construccién o en su caso al permiso de ésta con sujecidn
a condiciones de tipo y/o altura, a fin de facilitar la
accién de loe particulares vy el otorgamiento de
autorizaciones, licencias y permisos en donde se sefialaran
con presicién dichas limitaciones.

VIII. A partir de la fecha en que entre en vigor el presente plan,
conforme a derecho dejarén de aplicarse las normas de uso
del suelo, construccién, imagen urbana, estacionamiento de
vehiculos y demds anflogas que pudieran estar establecidas
en reglamentos de colonias y fraccionamientos o, en su caso,
en los contratos de venta o enajenacién de lotes a
cualquier otro titulo, desde que dichas materias guedan
reguladas uGnicamente por las disposiciones contempladas en
este plan asi como en los planos integrantes del mismo.

ARTICULO 3. USOS Y DESTINOS PERMITIDOS Y SUS LIMITACIONES.

Los usos y destinos permitidos de acuerdo a la zonificacién
primaria y secundaria, gquedan sujetos a las reglas que a
continuacién se indican:

I. Los usos generales, que se reproducen en los planos de
zonificacién de usos del suelo, E3 y E5 /01 aES5 / 74
son los sigquientes:

HABITACION UNIFAMILIAR

HABITACION BIFAMILIAR.

HABITACION PLURIFAMILIAR.

OFICINA INTEGRADA A LA VIVIENDA.

SERVICICS DE OFICINA Y ADMINISTRACION.

SERVICIOS BANCARIOS

COMERCIO DE PRODUCTOS Y SERVICIOS BASICOS.
COMERCIO DE PRODUCTOS Y SERVICIOS ESPECIALIZADOS.

* - [ - - - L] -
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3.3.
3.4,
3.5.
3.6,

3.7.

3.8.
3.9.
3.10.
3.11.
3.12.,
3.13.
3.14.
3.15.
3.16.
3.17.
3.18.
4.1,
4.2,
5.1.
5.2.
5.3.
S.4.
5.5,
5.6.
6.0.
7.1,
7.2.
7.3,
7.4.
7.5.
7.6.
8.0.
9.0.

10.1.
10.2.
11.1.
11.2.
11.3.
12.1.
12.2.
13.1.
14.1,
15.1.
16.1.
17.1.
17.2.
17.3.
17.4.

BANO PUBLICO.
COMERCIO DE MATERIALES PARA LA CONSTRUCCION.
TALLERES DE SERVICIO.

COMERCIO PARA VENTA, RENTA, REPARACION Y SERVICIO DE

VEHICULOS.

COMERCIQO PARA VENTA, RENTA Y SERVICIOS DE
MAQUINARIA EN GENERAL

SERVICIO DE LAVADO Y ENGRASADO DE VEHICULOS.
CENTRO COMERCIAL.

MERCADOQ.

MODULO DE ABASTO.

RASTRO.

BODEGA DE PRODUCTOS PERECEDEROS.

BODEGA DE PRODUCT(QS DURADEROS.

BODEGA DE PRODUCTOS PELIGROSOS.

GASOLINERIA.

SERVICIC DE ALIMENTOS.

SERVICIO DE ALIMENTOS Y BEBIDAS ALCOHOLICAS.
SERVICIO MEDICO DE ATENCION PRIMARIA.
HOSPITATL.

CENTRQ DE EDUCACION ELEMENTAL Y PRIMARIA.
CENTRO DE EDUCACICN MEDIA.

CENTRO DE EDUCACION MEDIA SUPERIOR.

CENTRC DE EDUCACION SUPERIOR

INSTITUTO DE INVESTIGACION CIENTIFICA Y TECNOLOGICA
CENTRC DE EDUCACION FISICA Y ARTISTICA

INSTALACION RELIGIOSA.

INSTATLACION PARA LA RECREACION

CENTRO CULTURAL Y SOCIAL.

INSTALACION PARA EL DEPORTE.

INSTALACION PARA DEPORTES DE EXHIBICION AL AIRE LIBRE.
PARQUE Y JARDIN.

PLAZA

SERVICIO DE ALOJAMIENTO.

INSTALACION PARA LA SEGURIDAD PUBLICA Y PROCURACION DE
JUSTICIA.

AGENCIA DE INHUMACIONES.

CEMENTERIQ.

ESTACIONAMIENTO.

TERMINAL © INSTALACION PARA EL TRANSPORTE.
INSTALACION PARA LAS COMUNICACIONES.

INDUSTRIA DE TECNOLOGIA LIMPIA.

INDUSTRIA CONDICIONADA.

INFRAESTRUCTURA.

CLUB O INSTALACION CAMPESTRE.

BANCO DE MATERIALES PARA LA CONSTRUCCION.

DEPOSITO PARA RESIDUOS SOLIDOS.

AGRICOLA.

FORESTAL.

PECUARIO,

HORTICOLA.
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II. Los usos especificos comprendidos en cada categoria de uso
general se establecen en los mismos planos a que se refiere

la fraccién anterior, para la mis expedita aplicacién del
presente plan.

III, Los usos y destinos especificos quedan efectos a
limitaciones relativas a: intensidades méaximas de
utilizacién y ocupacién; dimensiones minimas de frente y
superficie para lotes resultantes de subdivisiones y, en su
caso, a las alturas méximas y demds que, con el mismo
criterio de la fraccién II, se establecen y contemplan
directamente en los planos ya indicados.

Para los efectos de aplicar la disposicién del pérrafo
anterior, por superficie del lote se entiende la que haya
resultado Gtil o enajenable después de deducirse las
superficies destinadas a vias pliblicas y &reas de donacién
para equipamiento. En predios urbanos mayores de 10 000 m2
dedicados a uso habitacional, 1la superficie util o
enajenable equivale al 60% de la superficie total del
predio.

IV. Para determinar el nGmero méximo de viviendas, se dividira
la superficie del terreno entre la superficie del lote por
vivienda que se fija, para cada zona, en el plano
correspondiente de zonificacidn.

V. En los usos especificos enumerados en cada categoria de usos
generales, se comprenden también los que fueren similares a
los mismos; todos los otros no enumerados ni similares
quedan prohibidos.

En las zonificaciones primaria y secundaria de usos del
suelo queda prohibido todo uso del suelo que no se
encuentre expresamente previsto en el plano pertinente.

VI. Como excepciones a la regla anterior se establece que:

a) En el centro de servicios metropolitanos, en los
subcentros urbanos y en los predios urbanos y
urbanizables situados fuera de zonas habitacionales
existentes o previstas, se permitir&n una vez analizados
sus efectos y medidas que contrarresten sus desventajas,
los usos siguientes: hospitales y sanatorios; centros de
educacién superior e instituciones de investigacién
cientifica y tecnolégica; moteles, estaciones o
terminales de transporte; instalaciones de exhibicidén al
aire libre; instalaciones de seguridad piblica vy
procuracién de justicia; y centrales telefénicas.

El aprovechamiento de los predios con estos usos se
limita a una intensidad de utilizacidn méxima de 4 veces
la superficie del terreno, una &rea libre de
construccién de cuando menos el 20% y las demds normas
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sobre infraestructura, vialidad, estacionamientos e
imagen urbano previstos por éste plan.

b) El1 incremento de densidades habitacionales; el
aprovechamiento de predios con usos no incluidos en los
planos pero compatibles con el usc predominante en la
zona correpondiente; el aumento de pisos o altura; la
creaci6én de espacios abiertos y servicios bésicos al
interior de colonias y fraccionamientos; y la
modificacién del trazo o seccién de vias piiblicas y sus
entronques, se podran permitir en la licencia estatal
del uso del suelo o la autorizacién gque emita la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Pablicas, cuando
se demuestren, con apoyo de un estudio, que no habréa
efectos negativos en la dotacién actual y futura de agua
del sector urbano correspondiente; sobre la seguridad,
bienestar y salud de la poblacién circundante; y al
patrimonio cultural inmueble; y gue exista la opinién
favorable de Comisién de Planificacidén y Desarrollo asi
como la aprobacién del Ayuntamiento.

El estudio estard avalado por un Perito o Director

Responsable del Estado con la especialidad de disefio

urbano y arquitecténico y en el caso de usos que puedan

generar impacto ¢ riesgo ambiental,ademds contara con la

corresponsabilidad del prestador de servicios en esas
materias, registrado ante las autoridades ecoldgicas del

Estado.

VII. En las zonas de uso habitacional de densidad media y alta,
en que se permite, anexo a la vivienda, el local del
comercio de servicios o de productos bésicos hasta 30 m2
construidos, no se podrd proyectar ni ejecutar la fusién de
las referidas &reas y locales de comercic y servicios para
integrar un centro o conjunto comercial.

VIII. La urbanizacién y el aprovechamiento de los predios

previstos para el crecimiento urbano se autorizar@ cuando:

a) La zona cuente con vialidad e infraestructura primaria y
equipamiento distrital.

b) Su propietario contemple la realizacién de las obras
sefialadas junto con las del proyecto de desarrollo.

¢) El1 titular de la autorizacién se comprometa ante las
autoridades correspondientes, a cubrir o cooperar en el
financiamientoc de las obras indicadas.

IX. En el Centro de Servicios Metropolitanos, que se situa en
paralelo a la autopista México-Querétaro y esta limitado por
las avenidas Jorge Jiménez Canti y Primero de Mayo, el uso
del suelo preferente serd el comercial y de servicios sobre
el habitacional. En caso del uso mixto, es decir, con
viviendas, la intensidad de utilizacién de este altimo sera
como méAximo del 40% de la superficie total de construccién.
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ARTICULC 4. USOS QUE GENERAN IMPACTQ SIGNIFICATIVO.

I.

Para los efectos de éste plan, son usos que generan impacto
significativo los siquientes:

a) Habitacién de més de 60 viviendas.

b) Oficinas y comercio de més de 2 000 m2 construidos.

c) Instalaciones bancarias de cualquier superficie.

d) Terminales e instalaciones para transportes, de més

de 1 000 m2 de terreno.

) Bodegas y depdsitos de mds de 5 000 m2 construidos

y médulos de abasto, rastro y depésitos de combustible.

Centros comerciales y mercados de mfis de 2 000 m2

construidos.

) Gasolinerias de cualquier superficie.

) Hoteles, moteles y alberques.

) Depésito, reparacién y servicio de vehiculos vy

maquinaria

en general de mads de 1 000 m2 construidos.

j) Comercio de materiales de construccidén de cualquier
superficie.

k) Talleres de servicio de mds de 500 m2 construidos y
talleres de pintura automotriz.

1) Establecimientos con servicios de alimentos con o
sin venta de bebidas alcohb6licas de mAs de 1 000 m2
construidos.

m) Hospitales y sanatorios de méds de 35 camas.

n) Unidades médicas de atencidén primaria y establecimientos
de educaciébn artistica y fisica de més de 1 000 m2
construidos.

o) Edificaciones para educacién media, superior e
instituciones de investigacidn.

p) Centros culturales, de entretenimiento y =sociales de
més de 100 concurrentes.

q) Instalaciones para la recreacién y el deporte de més
de 5 000 m2 de terreno.

r) Bafios piblicos, lavanderias Y tintorerias de
cualquier superficie.

s) Estacionamientos de mas de 100 cajones.

t)} Cementerios y crematorios.

u) Central telefénica y torres de transmisién.

v) DepSsito y plantas de tratamiento de basura.
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w) Templos, conventos y senminarios.

x) Instalacién para deportes de exhibicidén al aire libre;
para la seguridad plblica y la procuracién de justicia.

y) Industria
z) Construcciones que exceden de 5 niveles.

II. Los usos del suelo de impacto significativo se
autorizarén por parte de 1la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Obras Piblicas del Estado previa opinién favorable
del Ayvuntamiento de Cuautitldn Izcalli.

ARTICULO 5.- DE LAS AREAS LIBRES DE CONSTRUCCION:

Para permitir la infiltracién del agua al subsuelo y evitar 1la
produccién de polvos, la superficie minima de &rea libre de
construccién, que el plan fija, se mantendrd jardinada, compactada
o pavimentada con materiales que permiten la filtracién del agua
pluvial.

ARTICULO 6. DEL EQUIPAMIENTO ESPECIAL.

No podrdn cambiar su uso actual las reas de equipamiento especial
contempladas en la zonificacién primaria y dedicadas a servicios
educativos, 8reas recreativas y verdes, asi como tampoco sus
construcciones, bajo ninguna circunstancia y cualquiera que fuere
su régimen de propiedad.

Para toda ampliacién o modificacién de las construcciones antes
referidas, se requerird de licencia estatal de uso del suelo con
evaluacion de su impacto significativo.

ARTICULO 7. DE LOS ESTACIONAMIENTOS PARA VEHICULOS.

Los estacionamientos para vehiculos se sujetardn a las reglas que
a continuacién se establecen:

I. Se deberd contemplar en el predio o la edificacién el
nimero de cajones de estacionamiento que resulte de dividir
su volumen de construccién o su equivalente, segin el-uso
general y unidad de medida gque corresponda de acuerdo al
cuadro siguiente, entre la respectiva cantidad seflalada en
la columna "Norma" del mismo cuadro:
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NORMAS DE ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS

T kb o . e e e g T S Ak AT Al o o ol e T ——————————— T — T — —— {_—— ] B by

N 0 R M A
UNIDAD DE|——=m==————————————
U50 GENERAL DEL SUELO MEDIDA ZONA
I I1 III
1. HABITACIONAL.
1.1, UNIFAMILIAR O DUPLEX, M2 CONST. 80 100 120
1.2, PLURIFAMILIAR. M2 CONST. 80 80 100
2. SERVICIOS.
2.1. QFICINAS DE GOBIERNO. M2 CONST. 30 45 60
2.2. OFICIKA PRIVADA. M2 CONST. 30 40 50
2.3. OFICINA INTEGRADA A
LA VIVIENDA. (30 M2
CONST.) NO REQUIERE
2.4. BANCO. M2 CONST. 15 15 15
3. COMERCIO.
3.1. COMERCIO DE PRODUCTOS Y (30 M2
SERVICIOS BASICOS. CONST.) NO REQUIERE
M2 CONST. 30 40 60
3.2. BAROS PUBLICOS. M2 CONST. 75 75 75
3.3. COMERCIO DE PRODUCTOS M2 CONST. 30 45 60
ESPECIALIZADOS.
3.4. COMERCIOC DE MATERIALES M2 CONST.| 150 150 150
PARA CONSTRUCCION.
3.5. TALLERES DE SERVICIOQS. M2 CONST. 60 60 120
3.6. COMERCIO PARA VENTA,
RENTA, REPARACION Y
SERV. DE VEHICULOS Y
MAQUINARIA. M2 CONST. 60 60 60
3.7. ESTABLECIMIENTO PARA M2 CONST. 30 30 60
EL SERV. DE LAVADO Y
ENGRASADO DE VEHICULOS.
3.8. CENTRO COMERCIAL. M2 CONST. 30 30 30
3.9. MERCADO. M2 CONST. 60 60 60
3.10. CENTRC DE ABASTO. M2 CONST.| 100 100 100
3.11. RASTRO. M2 CONST. 50 50 50
3.12. BODEGA DE PRODUCTOS
PERECEDEROS. M2 CONST.| 100 100 100
3.13. BODEGA DE PRODUCTOS
DURADEROS . M2 CONST.| 100 100 100
3.14. BODEGA DE PRODUCTOS
PELIGROSOS. M2 CONST. 50 50 50
3.15. GASOLINERIA. DE BOMBA |0.5 0.5 0.5
3.16. ESTABLECIMIENTO CON
SERV. DE ALIMENTOS. M2 CONST. 15 30 60
3.17. ESTABLECIMIENTO CON
SERV. DE ALIMENTOS Y
BEBIDAS AI.COHOLICAS. M2 CONST. 8 8 i5
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UNIDAD MEDICA DE
ATENCION PRIMARIA.
HOSPITAL.
ESTABLECIMIENTO DE
EDUCACICN ELEMENTAL
Y PRIMARIA.
ESTABLECIMIENTO DE
EDUCACION MEDIA.
ESTABLECIMIENTO DE
EDUCACION MEDIA
SUPERIOR.
CENTRO DE EDUCACION
SUPERIOR.
ESTABLECIMIENTQ DE
EDUCACION FISICA Y
ARTISTICA.
INSTALACION RELI-
GIQOSA.
CENTROS DE ENTRETE-
NIMIENTO.
CENTRQ CULTURAL Y
SOCIAL.
INSTALACION PARA LA
RECREACION Y EL
DEPORTE.
a) Instalacién para el
deporte.
b) Sala de entretenimiento
INSTALACION PARA EL
DEPORTE DE EXHIBICION
AL AIRE LIBRE.
PARQUES Y JARDINES
a) Pargue de Dbarrio

b} Parque urbano o
metropolitano

ALOJAMIENTO.

INSTALACIONES PARA
SEGURIDAD PUBLICA Y
PROCURACION DE JUS-
TICIA.

Policia.

Bomberos y Cuerpo de Soc.
Juzgados.,

10.1. AGENCIA DE INHUMACION.

10.2.

T e e o T o L e e T R e e T S L Ak e N R R B S-Sk i v T R T R MRS A A e b E o —— — ————

CEMENTERIOQ.

CONTINUACION.........
DE CON-
SULTORIO {0.25 0.35 0.5
DE CAMA 0.35 0.35 0.25
DE AULA 0.35 0.35 1.0
DE AULA 0.25 0.35 0.50
DE AULA 0.15 0.15 0.15
DE AULA 0.10 0.10 0.10
M2 CONST. 25 25 25
M2 CONST. 30 30 30
ASIENTOS
ESPECT. 7 7 7
M2 CONST. 40 40 40
M2 CONST.| 250 250 250
M2 CONST. 50 50 50
ASIENTOS
ESPEC. 10 10 10
M2 DE TE-| 250 250 250
RRENO
M2 DE TE-
RRENO 500 500 500
M2 CONST. 40 40 40
M2 CONST. 45 45 35
M2 CONST. 50 50 50
M2 CONST. 50 50 50
M2 CONST. 30 30 30
FOSAS 100 100 100
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CONTINUACION. . .o v v e v e

11.2. TERMINAL O INSTALACION ANDEN DE
PARA EL TRANSPORTE. ABORTAJE 1 1l 1

11.3. INSTALACICN PARAR LAS
COMUNICACIONES.
a) Con atencién al plblico |M2 CONST. 30 30 30
b) Sin atencién al piblico |M2 CONST. 80 80 80

12, INDUSTRIA Y AGROINDUSTRIA |{M2 COSNT.| 100 100 100

13. INFRAESTRUCTURA. M2 DE TE~
RRENQ 100 100 100
14. CLUB O INSTALACION M2 DE TE-
CAMPESTRE. RRENO 800 800 800
NOTA:

La Zona I:

La Zona II:

La Zona III:

Corresponde al centro de servicios metropolitanos,
los centros urbanos, corredores urbanos, distritos
industriales y los distritos habitacionales Co0a,
cob, Ioa, IOb, HOOOa, HOa, HOb, H02, Hl13a, H13b,
H34a, H34b, H34c, H61l, H71, H81, H1l1l0.

Corresponde a los distritos habitacionales H000C,
H0Oa, HOOb, B03, H44a, H4db, H4S5, HSS5a, HSS5b, H64.

Corresponde a 1lgs distritos habitacionales Cé64a,
C64b, Cé4c, C64d, C74a, C74b, C74c, C74d.

II. Se deberdn asimismo aplicar las normas complementarias
siguientes:

a) La vivienda plurifamiliar deberd ser prevista,
adicionalmente, de estacionamiento para visitas, a razoén
de un cajén por cada 4 departamentos o viviendas y en
casas menores de 100 m2 construidos, un cajén por cada 6
departamentos o viviendas.

b) En el estacionamiento para visitas, los espacios deberan
disponerse de manera que para retirar un vehiculc no sea
necesario mover ningGn otro.

c) En los casos en que para un mismo predio estén previstos
diferentes usos y giros, la demanda total seré la suma de
las exigencias establecidas para cada uno de ellos.
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d) Los requerimientos resultantes se podrén reducir en un
50% (cincuenta por ciento) para los edificios o conjuntos
que tengan usos mixtos complementarios, con demanda
horaria de espacio o simultaneidad de estacionamiento, y
siempre gue incluya dos o més usos de habitacién
plurifamiliar, administracién, comercio, recreacién vy
alojamiento.

e) Las medidas de espacioc para estacionamiento de coches
serén de 5.00 por 2.40 metros. Se podré& permitir hasta un
55% de espacic de estacionamiento para coches de tamafio
chico, de 4.20 por 2.20 metros. Para el cdlculo de la
superficie de estacionamiento y la circulacién de
vehfculos, se tomardn 23 m2 y 19 m2 para los de tamafio
grande y chico, respectivamente.

f) se podré& aceptar el estacionamiento de vehiculos en
cordén, cuando la superficie del suelo disponible y sus
caracteristicas asi 1lo exijan y siempre que se
contemplen, ademias de las dreas de circulacidnm, espacios
de 6.00 por 2.40 metros Yy 4.80 por 2.00 metros para los
vehiculos de tamafio grande y chico, respectivamente.

g) Traténdose de lotes ubicados sobre vialidades primarias y
con frente asimismo a otra vialidad, el acceso y salida
del estacionamiento respectivo deberé establecerse por
ésta Gltima arteria.

h) El estacionamiento de vehiculos para cualquier tipo de
edificacién no comprendido en las normas establecidas de
este plan, se ajustard a las disposiciones que previo
estudio determine la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Obras Piblicas del Estado.

i) En caso de escuelas, ademds de los requerimientos
establecidos, deberdn preverse las 4&reas de ascenso-
descenso y las bayonetas de acceso necesarias, a fin de
no interferir la circulacién vial.

j) Se promoverdé que los estacionamientos que se habiliten
para atender exclusivamente a centros de servicio,
centros y corredores urbanos, se construyan con la
perspectiva de poder ser operados por empresas pablicas o
privadas,para servir a las zonas urbanas de alta densidad
e intensidad de uso en que se encuentren situados.

k) Los estacionamientos de servicio plblico y los
estacionamientos a que se refieren las fracciones
anteriores quedarén afectos, en lo que no estuviere aqui
previsto, a la reglamentacién vigente o que en su
oportunidad se expida.
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III. Se permitird la sustitucién de la obligacién de cumplir con
el estacionamiento en el predio, por el estacionamiento en
dreas colectivas de propiedad condominial situadas a una
distacia no mayor de 100 m. de la edificacién servida.

IV. Cuando se autorice cambiar y sujetar a régimen condominial
una construccidén existente, cambiar el uso del suelo o
regularizar la edificacién que se hubiere ejecutado sin
licencia municipal, y en cualquiera de estos casos en el
respectivo predio no se cumpla con los espacios de
estacionamiento establecidos en el cuadro de la fraccién I,
se podréd autorizar que a tal efecto se utilice otro predio,
siempre y cuando éste no se encuentre situado a una
distancia mayor de 100 metros, no se atraviesen vialidades
primarias o de acceso controlado y el propietario de 1la
construccidén exhiba titulo de propiedad sobre ese otro
predio, inscrito en el Registro Piblico de la Propiedad y de
Comercio. '

En cualquiera de los casos sefialados, en las dos fracciones
procedentes, el predio en que se encuentré situado el
estacionamiento quedard afecto a la prohibicién legal de no
enajenarse, a cualquier titulo, separadamente del otro
predio en que se encuentre ubicada la edificaci6én. Esta
prohibicién deberd hacerse constar en la respectiva
autorizacién y se inscribiré como corresponda en el Registro
Piblico de la Propiedad y de Comercio.

En los casos expresados, se deberdn colocar letreros en el
edificio, en los que se seflale la ubicacién del
correspondiente estacionamento, asi como en el predio en que
éste se encuentre, a fin de indicar la edificacién a que da
servicio.

V. En las‘localidadeg de El Rosario, Axotl&n, Santa Maria
Tlanguistengo, Huilango y Santa Badrbara, se aplicarén

reducidas al S50% las normas de estacionamiento de
fijadas a la Zona III. de vehiculos
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ARTICULO 8. DE LOS ESTACIONAMIENTOS PARA BICICLETAS

Las construcciones contarédn con dos espacios destinados al
estacionamiento de bicicletas por cada cajén del estacionamiento
de vehiculos.

Se reducird un cajén del total de espacios de estacionamiento
vehicular, por cada 20 espacids para bicicletas gue se provean.

Los espacios para el estaclionamiento de bicicletas estarén
provistos de dispositivos que permitan estacionar adecuadamente
estos vehiculos y asegurarlos [mediante cadenas y/o candados.

ARTICULO 9. DE LAS NORMAS GENHRALES DE IMAGEN URBANA.

Para el mejoramiento y conservacién,en su caso,de la imagen urbana
del centro de poblacién estfatégico, se establecen las normas
siguientes:

I. En las zonas habitaciongles, la altura m&xima en niveles o
metros que se establezcal en el respectivo plano,se mediré, en
general, sobre el nivel] de banqueta y para las &reas con
terrenos en pendientes, p partir de su primer desplante.

IT. La estructura de soporte de construcciones que se levanten
en terrenos con pendienfle, deberd quedar oculta con muros y
de preferencia con vegethcién.

ITII. En las zonas habitacionalles de tipo residencial, los tinacos
se ocultarén con celosiak o muros.

IV. Se procurard evitar que hl frente de las viviendas se sitQen
los patios de servicio; |[cuando fuere inevitable hacerlo, su
interior no deberd quedqr expuesto a la vista desde la via
piblica o las Areas comuphes en su caso.

V. Las estructuras de soporte de anuncios situados en la
techumbre de edificios o en terrenos baldios, deber§ gquedar
oculta mediante el mismo| letrero.

VI. La autorizacién de anfincios por el Ayuntamiento de
Cuautitlan Izcalli se pujetard a normas de dimensiones,
altura, material, colorgs, ubicacién y demds elementos que
el respectivo reglamento|municipal fije de acuerde a las
caracteristicas de las respectivas zonas.

ARTICULO 10. DE LAS CARACTERISTICAS DE VIAS PUBLICAS.

El disefio y construccién de log elementos de la estructura vial se
sujetaradn a las normas siguientes:
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I. En el trazo de las calles se observaréd que:

a) Los anchos minimos de 1las vias primarias y secundarias
serén las que aparecen en los planos de estructura vial
prevista y de restricciones federales y estatales.

b) La vialidad secundaria, la calle local o terciaria, los
andadores y las ciclopistas tendré&n un ancho minimo de

20, 12, 6 y 2 metros respectivamente. Las calles
laterales de vias primarias tendrédn una seccién minima de
7 metros.

c) En los desarrollos industriales, 1las vialidades

secundarias y terciarias tendrén una seccién minima de 23
y 20 metros respectivamente.

d) La anchura minima de los banquetas seré, para vialidades
primarias y terciarias, de 4 ¥y 1.80 metros
respectivamente. En 1la zona industrial, las banquetas de
calles secundaria y local tendrdan como minimo una seccién
de 2.50 y 4 metros, respectivamente.

e) En los poblados rurales en 1la prolongacién de calles
incluyendo banquetas, tendran como minimo un ancho de
12 m. Las que sean vias vehiculares, su arroyo sera de
8.40 m y sus banquetas tendrdn un ancho minimo de 1.80 m
respectivamente.

En calles existentes con un ancho menor a 12 m las
banquetas podrédn tener una seccién menor a la antedicha.

Las pendientes de rasantes de las vias primarias tendrén
como maximo una pendiente del 6% en ascenso y el 8% en
desenso, previendo que su curvatura en proyeccién
horizontal no podré exceder de 6 grados. En las vias
secundarias la pendiente mdxima aceptable serd de 10% en
tramos de 1longitud no mayor a 300 metros y el grado de
curvatura de proyeccién horizontal no podra ser menor a
14 grados. Para las ciclopistas la pendiente maxima serd
de 3%.

f) La red de calles locales para lotificar y urbanizar un
predio serd propuesto, por su propietario o
representante, para su autorizacién por parte del
Gobierno del Estado.

II. En relacién & los accesos e intersecciones se atenderd lo
siguiente:

a) Los accesos a las vias primarias se harén a través de las
calles secundarias.
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b) La incorporacién de vias secundarias ¢ laterales a los
arroyos centrales de la vialidad primaria debera
efectuarse en zonas situadas a cada 300 m como minimo.
Las zonas de incorporacidén o aceleracidn tendran como
minimo una seccidén de 3.5 metros, longitud de 100 metros
y curvatura con radio mayor a 38 metros.

c) Los arroyos centrales de las vias primarias se disefiaran
evitando que a través de ellas se tengan acceso a 1los
lotes colindantes. A estos predios se accederd por medio
de calles locales o de laterales arterias primarias.

d) Las calles terciarias no podrén incorporarse directamente
a los arroyes centrales de la vialidad primaria, su
enlace seré a través de la vialiadad secundaria a calles
laterales de las vias primarias.

e) Se evitard el cruce transversal a nivel, de las
vialidades primarias o de acceso controlado. '

f) La interseccién de vias primarias entre si y con las de
acceso controlado, se resolverd «con dispositivos a
desnivel.

III. En la interseccién de los andadores peatonales y ciclopistas
con vias primarias, se construiran pasos elevados para
peatones y bicicletas que libren una altura minima de 4.5
metros sobre el nivel de circulacién de los vehiculos. El
acceso a espacios elevados serd por medio de rampas que
tendrén una pendiente igual o menor del 10 %.

IV. A los lados de la vias primarias se dejard una franja de
separacién entre el limite de los lotes y la banqueta, con
una seccién minima de 4 metros. Dicha franja serd forestada
Yy, en su caso, alojard las ciclopistas.

ARTICULO 11. DE LA DOTACION DE INFRAESTRUCTURA.

Se establecen las normas minimas de infraestructura siguientes:

La dotaci6n de agua potable mediante hidrantes pGblicos serd como
minimo a razén de 1 {(uno) por cada 10 (diez) viviendas.

ARTICULO 12. DE LOS SERVICIOS DE EQUIPAMIENTO.

Se fijan los tipos de servicios minimos de equipamiento y sus
caracteristicas en la forma que a continuacién se indica:
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CUADRO No. 8
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I. EDUCACION:

Namero de aulas Superficie Superficie Poblacién
del terreno construida atendible
(m2) (m2)
Jardin de Nifios
3 924.00 240.00 2,310
6 1,485.00 220.00 6,500
Primaria
6 1,850.00 270.00 1,400
12 2,320.00 960.00 6,500
Secundaria
18 7,660.00 3,180.00 47,760
II. SALUD:
NGmero de
Consultorios
Clinica
4 760.00 3,000.00 17,040
III. ABASTO:
Namero de
Puestos
20 1,260.00 280.00 2,600
60 1,260.00 840.00 7.800
IV. RECREACION:
Elemento
Jardin vecinal 2,500.00 50.00 5,000

5,000.00 50.00 5,000
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ARTICULCO 13. DE LAS PROHIBICIONES.

En el territorio de Cuautitldn Izcalli se prohibe:

I. El uso exclusivo, a cualguier titulo, de todo, o parte de
las areas de uso comin de los conjuntos habitacionales,
industriales o comerciales, sujetos a régimen condominial,
sea por condémino o terceros.

II. Cerrar, obstaculizar, o impedir, en cualqu;er forma, el
acceso vehicular y peatonal a las vias plblicas.

TII, El establecimiento y funcionamientoc de bancos de
materiales para la construccién y tabiqueras en las &reas
urbana y urbanizable del centro de poblacién.

NORMAS DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO.

ARTICULO 14. DEFINICIONES

Para los efectos de éste plan, asi como los planos y demds
documentos que lo integran, se establecen a continuacién las
definiciones relativas a las &reas sujetas a una politica
especifica de ordenamiento ecoldgico en el territorio del
municipio de Cuautitlén Izcalli.

I. UsS0s GENERALES Y ESPECIFICOS DEL SUELC EN AREAS NO
URBANIZABLES Y DE PRESERVACION ECQOLOGICA.

El uso general indicado en éste plan para el Area no
urbanizable y de preservacidn ecolégica, corresponde a la
aptitud o vocacidén natural gque posee una unidad territorial
con caracteristicas ecoldégicas homogéneas. Esta aptitud se
determiné de acuerdo con el tipo de suelo, 1la
disponibilidad de los recursos naturales, la posipilidad de
su uso, el dominio tecnolégico local para su aprovechamiento
Yy sus posibilidades de comercializacién.

El uso especifico se definié, para una aptitud dada, en

funcién de los requerimientos de nutrientes y condiciones de

microclima que demandan las especies vegetales a cultivar, o

bien, a la capacidad de carga de los ecosistemas para
aprovechamiento y manejo de los recursos naturales.

II. USOS PROHIBIDOS.

Son los usos del suelo que no se permiten, por ocasionar, o
potencialmente provocar dafios al ambiente y la salud
piblica. Asimismo, se consideran como usos prohibidos a
todos los usos no contemplados en los planos como usos
generales o especificos.

III. USO MIXTO.

Los usos mixtos implican el desarrollo de actividades
complementarias o independientes entre si y que a la vez no
compiten por recursos naturales, sin perjuicio de que
exista predominancia de una actividad sobre otra. Son
indenandientes entre =i* la aaricultryura v aanaderia* Son
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IV, PARQUES MUNICIPALES.

Se define al Parque Municipal como el espacio dedicado a 1la
conservacién de los recursos naturales, donde predominan las
dreas verdes o cuerpos de agua limpia con acceso piiblico. Su
determinacién se circunscribe a las regulaciones de la Ley
General de Proteccién al Ambiente del Estado de México que
incluye a éste tipo de espacios en el Sistema de Areas
Naturales Protegidas de Jurisdiccién Local.

V. ESPACIOS PRIVADOS DE RECREACION SOCIAL.

Se concibe a éstas dreas como espacios abiertos de propiedad
de particulares, habilitados para la realizacién de deportes
y actividades de recreo, donde predomina la ocupacién con
vegetacidén, cuerpos de agua y demdés elementos en estado
natural, sobre lo construido y pavimentado.

VI. AREA DE PRESERVACION ECOLOGICA.

Se define como Area de Preservacién Ecoldgica del municipio
al conjunto de terrenos no urbanizables gue por sus
caracteristicas garantizan la permanencia restauracién vy
aprovechamiento racional de los recursos naturales de 1la
regidon y el bienestar de sus pobladores. En esta Area se
incluyen espacios dedicados a las actividades productivas
primarias, cuerpos de agua, bosques, pastizales,
cementerios, parques municipales (lineal, metropolitano,
urbanos y locales) y espacios privados de recreacidén social.

ARTICULO 15. REGLAS GENERALES DEL ORDENAMIENTC ECOLOGICO

Las 8reas sujetas a ordenamiento ecolégico se requlardn por las
reglas siguientes:

I. Todo tipo de aprovechamiento de los recursos naturales
deberd contar con autorizacién previa expedida por la
autoridad competente, en la que se sefialen los fines del
aprovechamiento y 1las Areas o espacios autorizados,
las restricciones y normas de uso, la vigencia del
permiso y el medio de transporte, cuando correspondiera.

II. El establecimiento de unidades de producciédn pecuaria
requerird igualmente de autorizacién previa de la autoridad
competente en los términos de la regulacién de la matetia.
Asimismo, deberén preverse 1las medidas necesarias para el
control de la contaminacién al suelo y aqua, producida por
los residuos s6lidos y liquidos orgdnicos generados por el
ganado estabulado.
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III. Los poblados rurales de Axotlan, Huilango, Santa Maria,
Pianquistengo, El1 Rosario, San Pablo de los Gallos, San
Lorenzo Riotenco, Santa Bérbara y San Mateo Ixtacalco
deberdn constrefiir su expansién a los limites que se le han
fijado en el plano correspondiente y habran de sujetar su
desarrcllo urbano y ordenamientc ecolégico a las normas que
se establecen y constan en éste plan.

Iv. Los aprovechamientos de recursos naturales, para fines
domésticos, deberén de efectuarse en épocas adecuadas para
ello,o bien,cuando las especies de la biota por aprovecharse
hallan alcanzado su maduracién reproductiva. Las
explotaciones con fines de lucro, cualesquiera que sean los
recursos naturales, deberén contar con 1la respectiva
autorizacién, expedida por la autoridad competente.

V. Se impulsara la celebracién de convenios de
concertacién entre las autoridades de los diferentes niveles
de gobierno y los ejidatarieos y pequefios propietarios
agricolas, con el objeto de implementar las acciones de
aprovechamiento, conservacién y restauracidén de los recursos
naturales del territorio, en el marco del presente plan.

ARTICULO 16. USOS Y DESTINOS PERMITIDOS EN EL AREA DE PRESERVACION
ECOLOGICA.

Los usgos permitidos, asi como los destinos del suelo determinados
para el Area no urbanizable y de preservacién ecolégica, quedan
sujetos a las reglas que a continuacién se indican:

1. Los usos y destinos generales que se establecen para el area no
urbanizable v que se indican en el plano de Ordenamiento
Ecolégico, son los siguientes:

AGRICOLA.

GANADERTIA.

FORESTAL.

FRUTICULTURA.

BANCO DE MATERIALES.

MIXTO ACUATICO (Acuacultura-Recreacién).
RECREATIVQO.

PARQUES MUNICIPALES.

SO Hhooooo

IT. Las normas ecolégicas aplicables para las actividades
productivas en el &rea no urbanizable y de preservacion
ecoldégica son las gue se sefialan a continuacién:

a) Agricultura.

1. lLas hortalizas y cultivos bésicos deberén ser regados
con agua blanca.
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b)

c)

d)

2. S6lo los cultivos forrajeros podrdn regarse con agua
residual de origen doméstico con tratamiento
secundario.

3. Se rotardn los cultivos para no empobrecer los suelos y
controlar las plagas y enfermedades.

4. Se tendrd especial cuidado en los sistemas de drenaje
dando mantenimiento continuo de desazolve a drenes y
canales para evitar la salinizacién de los suelos.

5. E1 uso y aplicacién de insecticidas y herbicidas se
hard solamente bajo vigilancia de un técnico
autorizado.

Ganaderia.

1. Se deberé respetar la méxima carga animal de 2 cabezas
de ganado mayor por hectdrea, para evitar el
sobrepastoreo y el deterioro de la vegetacién y el
suelo.

2. La aplicacidén de insecticidas al ganado se haré
sujetandose a las normas sanitarias que requlan el uso
de éstos productos.

3. Se deberd realizar rotacidén de ganado para evitar 1la
sobrecarga de animales por hectérea.

FPorestal.

1, Se evitard el pastoreo en Areas de repoblacidn
forestal.

2. En los programas de reforestacién se deberén emplear
especies arb6reas de la regién, como: encinos, pinos,
cedros, tepozanes, capulin, tejocote, ailes, sauces vy
ahuehuetes, asi como las variedades de pirul, alamo
plateado, fresno, jacaranda, colorin, trueno y
piracanto.

3. En las &reas boscosas y de reforestacidén se realizarén
acciones periddicas de saneamiento vegetal con el
propdsito de asegurar el mantenimiento del bosque.

Fruticultura.

1. La plantacién de frutales caducifolios se hard en
terrenos libres de malezas y que no se hallan cultivado
en los 0ltimos tres afios con alfalfa o frijol.

2. Se deber&n seleccionar variedades con el propdsito
de evitar los dafios gque causan las heladas tardias.
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3. En todas las plantaciones se deberan realizar labores
para la conservacién de suelo y agua.

4. Las plantaciones se harén en terrenos simples o
sucesivos para el control de erosién y conservacién de
la humedad.

e) Bancos de Materiales.

Para el establecimiento de bancos de materiales vy
tabiqueras en el &rea no urbanizable se requeriri de
autorizacidén previa de la Secretaria de Desarrollo Urbano
Yy Obras Piblicas del Estado, para cuyo otorgamiento, junto
con los requisitos reglamentarios correspondientes, sera
indispensable la aprobacién del programa de rehabilitacién
del suelo, al final de la vida 10til del banco, para
restablecer el relieve del terreno, asi como 1las
alteraciones al medio natural, que se hallan derivado de
las actividades de retiro de materiales.

f) Mixto Acuicola (Acuacultura-Recreacidn).

1. Para conocer la calidad del agua, se realizarén
andlisis fisicoquimicos peridédicos y en consecuencia,
establecer acciones para mantener la calidad necesaria.

2. Se deberan cultivar anualmente en éstos cuerpos de agua
alevines o cria de especies recomendadas.

3. Para controlar o erradicar enfermedades que afecten a
la poblacidén de peces, se establecerd una vigilancia
permanente de la sanidad acuicola.

4. Se aplicarén calendarios de pesca y veda, asi como de
actividades recreativas.

g) Recreativo (espacios privados de recreacién social).

Los espacios privados de recreacién social, se ubican en
el Plano de Ordenamiento Ecolégico, como Areas dedicadas a
la realizacién de actividades deportivas, culturales y
recreativas, asi como la conservacién de espacios abiertos
y jardinados.

h}) Parques municipales

Se crean formalmente a través del presente plan como &reas
naturales protegidas,a los parques municipales mismos que
se ubican espacialmente en el Plano de Ordenamiento
Ecolégico. Los parques municipales, se consideran como
dreas destinadas a dos propésitos: uno que sirvan de
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espacio abierto para el desarrollo de actividades
deportivas, culturales vy recreativas, y el otro, a
conservar los recursos naturales tales como flora, fauna y
cuerpos de agua.

En los parques existen ecosistemas que es necesario
conservar,puesto que son indispensables para el equilibrio
ecolégico y el bienestar general.

III. Los usos especificos comprendidos en cada categoria de uso
general se establecen, para mayor expedicién, en el mismo
planc a que se refieren los pdrrafos precedentes.

1V. Los usos especificos y destinos del suelo tendradn como

limitaciones las que impongan las caracteristicas
intrinsecas de los recursos naturales que vayan a
utilizarse, asi como los factores extrinsecos gque se

deriven del uso de tecnologia. Estas limitaciones serén
sefialadas por 1la autoridad estatal competente, previos
estudios de impacto ambiental.

v. Los aprovechamientos agricolas Yy pecuarios extensivos,
deberan hacerse Unicamente en parcelas donde antes se hallan
realizado éstas précticas.

VI. Los que lleven a cabo usos del suelo de cardcter
extensivo, tendré&n la obligacién de solicitar, por lo
menos,una vez al afio,los servicios de extensionismo agricola
y pecuario a la autoridad correspondiente, la cual deberéd
otorgar la constancia respectiva.

VII. Las précticas de aprovechamiento de Arboles plagados,
quedaran reservadas a la autoridad competente,o a quien ésta
designe para ello.

ARTICULO 17. APROVECHAMIENTO DE PARQUES MUNICIPALES Y ESPACIOS DE
RECREACION SOCIAL.

En los parques municipales y espacios privados de recreacién, sdlo
se permitiré&n los usos generales siguientes: instalacién para la
recreacién y el deporte; centro cultural y social; instalacién
para deportes de exhibicién al aire libre; parque natural ¥y
jardines; comercio de articulos deportivos y artesanias;
establecimiento con servicio de alimentos y estacionamiento para
vehiculos. ILas construcciones gquedan sujetas a las limitaciohes
que se indican: el &rea cubierta de construccién no podré exceder
del 25% de la superficie total del predio; las d&reas libres de
pavimento o construccién serén cuande menos del 50% de esta
misma superficie; los pavimentos de andadores, estacionamiento y
plazas, deberdn ser de materiales que permitan la infiltracién al



SIS IO S e e

18 de junio de 1993 “GACETA DEL GOBIERNO" Pégina sesenta y uno

subsuelo de las aguas pluviales; la altura de las construcciones
serd como méaximo de dos niveles o 6 metros y se proyectardn de
manera que su forma, color y materiales se relacionen con el
contexto natural por mimetizacidn, cuando se pretenda que la
imagen de las construcciones no contraste con el medio, o por
adecuacidén si aquella no se logra cabalmente.

Para la conformacién de 1los parques lineales de los rios
Cuautitlén y Tepotzotlan, se establece a ambos lados de sus
midrgenes una franja de restriccidén estatal de 15 metros, en que
s6lo se permitirdn los andadores peatonales o para Jjinetes,
ciclopistas y tréansito restringido a vehiculos de servicio; asi
como la inclusién de plazas y equipamiento para el esparcimiento y
recreacién. En las 4dreas de donacién que se hallan anexas a esta
franja, o gque se vayan agregando, se habilitaré&n canchas
deportivas, locales de vigilancia e informacién Y
estacionamientos. Para las construcciones y pavimentos del parque
lineal, se observarédn las normas sefialadas en el primer parrafo.

ARTICULC 18. APROVECHAMIENTO DE LOS ESPACIOS DE RECREACION SOCIAL.

En los espacios privados de recreacién social de uso exclusivo de
particulares, ademds de los aprovechamientos sefialados en el
articulo anterior, se permitiré&n el usc habitacional campestre de
muy baja densidad y los servicios de alojamiento.

El nimero miximo de viviendas se determinard considerando 1 600 m2
de la superficie total, del predio por cada casa-habitacidn.

Las construcciones y pavimentos se requlardn por las normas
minimas del articulo precedente.

ARTICULO 19. NORMAS PARA LA SUBDIVISION Y EDIFICACION EN EL AREA
NO URBANIZABLE Y DE PRESERVACION ECOLOGICA.

En los predios con actividades productivas situados en el &rea no
urbanizable y de preservacidén ecolégica situada fuera de los
limites de crecimiento urbano del centro de poblacién estratégico
de Cuautitldn Izcalli, se observardn las siquientes normas de
divisién del suelo y construccidn.

I. Los predios de ésas &reas podrédn subdividirse,cuando a ellos
se tenga acceso por <caminos o carreteras que no sean
federales o estatales.

II. En la franja de derecho de via de carreteras federales y
estatales se deberd dejar una restriccién de 100 metros a
cada lado de las mismas, s6lo se permitirdn construcciones
pronias del equipamiento turistico.
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III. En los predios ubicados en éstas 4&reas sélo se
permitird construir:

a) Una vivienda campestre por cada 10 000 m2, en lotes con
superficie minima de 5 has, y frente de 200 m, dejando
una &rea libre de construccidn equivalente al 90%, con
una densidad bruta de 5 habitantes/ha;

b) Construcciones de apoyo a la produccién agricola,
pecuaria, forestal y fruticola; y

c) Las construcciones complementarias a la actividad
deportiva-recreativa en caminata, atletismo y deporte
hipico, como son: caballerizas, oficinas de
administracidén y consultorio veterinario. Instalaciones
que se ubicardn en lotes con dimensiones minimas de
subdivisién de 5 has, con una intensidad de utilizacidn
de construccién de 0.20 veces la superficie del predio
dejando una Area libre de construccidén del B80%.

d) Las construcciones industriales y de almacenamiento, que
queden permitidos de conformidad con el articulo 22 y que
estarén condicionadas al cumplimiento de las normas
ambientales vy a mantener una separacidén, libre de
construccién, de 100 m. con respecto a cuakesquiera de
sus colindancias.

Las instalaciones que se ubiquen en éstas Areas contardn con los
servicios de agua y disposicién de sus residuos, gue el
propietario realice y mantenga por su cuenta.

ARTICULO 20. USOS Y DESTINOS PERMITIDOS EN AREAS URBANAS Y
URBANIZABLES.

Los usos y destinos del suelo de las dreas urbanas y urbanizables
se regularédn por las disposiciones ecolégicas siguientes:

I. Los establecimientos de servicio que manejen solventes,
pinturas y productos con sustancias orgAnicas voléatiles,
come son las lavanderias, tintorerias, talleres de pintura
automotriz y carpinterias, entre otros, deber&n ubicarse en
zonas con uso del suelo predominantemente comercial.

I1. Los establecimientos de servicios que operen con calderas
menores a 500 caballos de vapor-caldera podrdn ubicarse en
Areas comerciales y de servicios. 8i su caldera es de mayoxr
capacidad deberdn ubicarse en zonas no habitacionales,
preferentemente de uso industrial.
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ITI. Los restaurantes, expendios de alimentos preparados Y
puestos ambulantes de comida ubicados en Areas
habitacionales, no podrén quemar lefla, carbdén u otro
material combustible distinto al gas licuado o gas
natural.

Iv. Los establecimientos de servicio como: mercados,
restaurantes, tiendas de abarrotes, expendios de comida
preparada, etc. que generen desechos sélidos organicos,

deberdn tener un espacio dedicado y equipado para el manejo

adecuado de los mismos. De éste espacio no se deberén
desprender particulas o gases contaminantes, ni malos
olores; tampoco se podrdn escurrir liquidos o lixiviados
contaminantes a banquetas, calles o predios vecinos. Estos
comercios deberdn presentar a la autoridad correspondiente
un programa de combate a fauna nociva, como requisito para
obtener su licencia de funcionamiento.

V. Los camellones y 4reas verdes, aledafios a la autopista
México-Querétaro, asi como las ubicadas en las vialidades
principales del municipio,deberdn arborizarse densamente con
drboles y/o arbustos que desarrollan una altura minima de 2
metros.

VI. Los terrenos que hallan sido destinados a tiraderos de
basura a cielo abierto, podrédn ser empleados como areas
verdes con fines recreativos, una vez que hayan sido
saneados y presenten condiciones de estabilidad.

ARTICULO 21. DE LAS PROHIBICIONES.
Se prohibe:

I. La instalacién, operacién y mantenimiento de cualquier tipo
de infraestructura para el tratamiento, confinamiento o
eliminacién de residuos peligrosos; enumerados en listados
publicadcs en el Diario Oficial de la Federacién de fecha 6
de junio y 14 de diciembre de 1988 y en los que en el futuro
los complementen.

IT. La agricultura extensiva, fuera de las &reas contempladas
para tal efecto en éste plan.

III. La ganaderia extensiva de libre pastoreo en d&reas de
repoblacién natural de encinos y pinos, asi como la de tipo
intensivo en los cauces y cuencas de arroyos y rios.
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IV. La extraccién de aprovechamientos forestales maderables, en
forma selectiva, principalmente la de encinos, asi como la
del suelo orgdnico y materiales del subsuelo, con fines de
lucro; en concordancia con los decretos nacional y estatal
de veda forestal.

V. El derribo de &rboles del municipio, para dar paso al
tendido de lineas eléctricas, de telefonia o de televisién
por cable.

VI. La instalacién de chimeneas ubicadas abajo de ventanas de

casas-habitacién, o en lugares que afecten a la poblacién en
su salud o tranquilidad.

VII. La operacién de tiraderos de basura a cielo abierto y la
depositacién de residuos s6lidos y las descargas sin previo
tratamiento de aguas residuales en los arroyos tributarios y
cuerpos de agua.

VIII. El empleo de cuerpos de agua para la navegacién de lanchas o
botes, impulsados por motores de combustidén interna,asi como
para el desarrollo de deportes acudticos, en donde sean
empleados lanchas o botes de motor.

IX. El vertimiento de grasas, aceites, pinturas y solventes en
el drenaje publico, las banquetas, la vialidad, jardineras
y Areas verdes.

X. La construccién de paraderos, estaciones de bombeo, puestos
de periddicos, comidas y articulos diversos en camellones y
&4reas verdes, aledafias a las vialidades primarias.

XI. El transito de vehiculos de transporte pilblico
ostensiblemente contaminantes.

XII. La realizacién de carreras de motos u otras actividades
deportivas, en el &area no urbanizable, asi como las de
almacenamiento industrial y de servicios provisionales, como
venta de alimentos o mercancias que degraden el suelo y los
vasos receptores; que generen contaminacién atmosférica o
modifiquen negativamente el paisaje.

XIII. El establecimiento de servicios que operen con méquinas
herramientas, que produzcan ruido y vibraciones que colinden
con casas/habitacién, restaurantes, escuelas y edificaciones
dedicadas a oficinas.

XIV. La operacién de lavanderias, tintorerias, talleres de
pintura y cualquier otro establecimiento gque maneje
solventes, pinturas y productos volétiles; en locales o
terrenos que colinden con casas habitacién, restaurantes,
oficinas y escuelas.
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ARICULO 22. PROHIBICIONES SOBRE PLANTAS INDUSTRIALES.

Se prohibe el establecimiento dentro del municipio e igualmente el
funcionamiento u operacién de actividades industriales,
comerciales, de servicios que se encuentren en cualquiera de los
casos siguientes:

I. Clasificadas de altamente riesgosas en los listados
publicados el 28 de marzo de 1990 y 4 de mayo de 1992 en el
Diario Oficial de la Federacién, en virtud de lo previsto en
el articulo 146 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico vy
la Proteccidén al Ambiente, y sus posteriores adiciones.

II. Pretendan realizar o desarrollen actividades relativas en
cualquier forma a materiales o residuos que sean peligrosos,
segin los 1listados publicados en el Diario Oficial de 1la
Federacidén de 6 de dulio y 14 de diciembre de 1988, de
acuerdo a lo contemplado en el articulo 150 de la Ley
aludida, asi como los demds materiales o residuos que se
califiquen de peligrosos por la SEDESOL al evaluar el
impacto ambiental o 1los efectos de la realizacidén de la
respectiva actividad.

ITI. Sean de aquéllas a que se refiere el articulo 29 de 1la Ley
General de que se trata, cuando de la evaluacién de su
impacto ambiental o de su operacién, la SEDESOL establezca
que exceden de los respectivos 1limites de tolerancia de su
contaminacién y no puedan ajustarse a las condiciones en que
sea permisible su operaciédn.

IV. Requieran de alto consumo de agua, de acuerdo a 1los
parametros técnicos que fijen la Comisién Nacional de

Agua, ©0, en su cCaso, las autoridades estatales
correspondientes.
V. Emitan contaminantes al aire que rebasen las normas técnicas

ecoldégicas establecidas o que se altere la calidad del
alre de su entorno regional y pongan en riesgo 1la salud
de la poblacidén o el equilibrio ecoloégico.

ARTICULO 23. DEL POTENCIAL DE DESARROLLO DE LAS TIERRAS EJIDALES.

Con el propdésito de realizar, entre las comunidades de
ejidatarios, una distribucién equitativa de las aportaciones y los
beneficics del desarrollo del municipio se establece un potencial
de 14 viviendas por hectdrea para las tierras ejidales que
actualmente se encuentran desocupadas.
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En razén de que el plan seflala a una porcidn de la tierra ejidal
como drea no urbanizable y de preservacién ecolégica, el potencial
de desarrollo de los predios que la conforman se podra transferir
a los terrenos ejidales contemplados como urbanizables. De esta
manera se mantendrén las tierras agricolas o dedicadas a
actividades pecuarias y forestales, al mismo tiempo que se podrén
construir, en el &rea urbanizable un nimero mayor de viviendas y
superficie de servicigs que el del potencial ya indicado, hasta
alcanzar las densidades e intensidades méximas permitidas para esa
drea, por el presente plan.

ARTICULO 24. DE LA PARTICIPACION DEL AYUNTAMIENTO EN LA PROMOCION
INMOBILIARIA.

El Ayuntamiento, por si o a través de un organismo paramunicipal,
podra, de conformidad con la Ley Orgdnica Municipal del Estado de
México y demds ordenamientos aplicables, gestionar el desarreollo
de terrenos municipales,privades o ejidales. Asimismo la autoridad
municipal podrd llevar a cabo las permutas de bienes inmuebles con
personas de 1los sectores social y privado asi como con
ejidatarios, de terrenos municipales, por A&reas publicas vy
espacios construidos para usos administrativos vy/o0 rentables,
satisfaciendo las formalidades que en cada caso procedan, de
acuerdo con los ordenamientos seflalados o Qque se expidan.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS.

ARTICULO PRIMERO TRANSITORIO. DEL REGISTRO DE CONSTRUCCIONES
EXISTENTES EN EL AREA NO URBANIZABLE DEL CENTRO DE POBLACION,

El Ayuntamiento de Cuautitlén Izcalli abrird y llevard el Registro

de Construcciones Existentes en el Area No Urbanizable del
Municipio. En dicho Registro censaran e inscribirén
las construcciones referidas, con constacia de su ubicacién, la

superficie construida, el nombre del propietario u ocupante y todo
otro dato que contribuya a su singularizacién.

En el érea que abarcan dichos asentamientos asi como en los
lotes o predios alli existentes, no se podréd ejecutar ampliacidn
o modificacién algquna de las actuales construcciones, ni efectuar
tampoco ninguna otra, puesto que las existentes constituyen la
unica excepcién tolerada por este plan al cardcter no urbanizable
del &rea en que las mismas se encuentran.

El programa para formar y conservar el Registro de que se trata,
establecerd toda otra norma operativa que pudiere ser necesaria
para la mejor organizacién y funcionamiento del Registro, asi como
para llevar a cabo en su oportunidad el traslado y reubicacién de

viviendas o, en su caso, de sus ocupantes al interior del limite
de crecimiento urbano.
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ARTICULO SEGUNDO TRANSITORIQ. DEL PROGRAMA PARA ACTIVIDADES
INDUSTRIALES.

Dentro de los 180 dias siquisntes a la fecha de vigencia del
presente plan, la Secretaria de Desarrolilo Urbano y Obras pPlablicas
del Estado, en conjunto con la Secretaria de Ecologia y el
Ayuntamiento de Cuautitldn Izcalli, elaboraran el programa para
llevar a cabo las acciones gue procedan respectoc de las
actividades industriales, comerciales y de servicio existentes en
el territorio del municipio, a que se refiere al articulo 22 de
este plan y segin los criterios establecidos en el mismo para
la evaluacién de su impacto ambiental Y, €en su caso, su
desconcentracidén territorial o reconversién industrial, comercial
0 de servicio, asi como la reordenacién de las &reas pertinentes y
el nuevo destino o uso de los predios que se desocupen.

Dichas autoridades impulsardn la celebracién de todos los
acuerdos de coordinacién entre autoridades de los diferentes
niveles de gobierno y los convenios de concertacién con los
sectores empresariales interesados, que fueren necesarios para la
elaboracidn, ejecucién y control del programa referido.

ARTICULO CUARTQO TRANSITORIO. DE LAS LICENCIAS ESTATALES DE USO DEL
SUELO ANTERIORES DEL PLAN.

El propietario de un inmueble ubicado en el &rea urbana Y
urbanizable prevista, que hubiere obtenido licencia estatal de uso
del suelo con anterioridad a la fecha en que entre en vigencia
este plan, tendrd derecho a edificar en el mismo, el nOmero de
viviendas (intensidad de construccidén) que esa licencia hubiere
sefialado, siempre y cuando obtenga 1licencia municipal de
construccién dentro de los 6 meses siguientes a la fecha en que
entre en vigor este plan.

ARTICULO QUINTC TRANSITORIO.- DEL SISTEMA DE TRANSFERENCIA DE
POTENCIALIDAD DE DESARROLLO.

Dentro del plazo de 180 dias siguientes a la fecha de vigencia de
este plan, la Secretaria de Desarrolle Urbano y Obras Plblicas en
unién del H. Ayuntamiento y los representantes de los ejidatarios
de Cuautitldn Izcalli, establecerdn el Sistema de Transferencia de
Potencialidad de Desarrollo de las Tierras Ejidales asi come los
mecanismos de participacién en 1los programas, proyectos y
acciones que serd necesario ejecutar para la incorporacién de
esas tierras al desarrollo municipal.

ARTICULO SEXTO TRANSITORIO. DE LAS TRAMITACIONES PENDIENTES.

Las autorizaciones, permisos y licencias en tramite, se sujetardn
a las disposiciones de este plan a partir de la fecha en que el
mismo entre en vigor.
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IV. LINEAMIENTOS DE ACCION.

1. LINEAMIENTOS PARA EL DESARROLLO URBANO.
a) SUELO URBANO Y URBANIZABLE.

El organismo municipal responsable, en coordinacién con las
autoridades estatales promoverd la urbanizacién y edificacién de
los grandes predios situados dentro del &rea urbana y de 1los
fraccionanientos no ejecutados (reserva territorial). Estas
acciones se realizardn para 26 predios que ocupan una
superficie de 1 042.5 hectédreas y que permitirédn alojar una
poblacién de 220 890 habitantes.

En apoyo al crecimiento econémico del municipio, mediante la
creacién de los espacios necesarios para la realizacién de las
actividades productivas, deportivas, turisticas, comerciales Yy
complementarias, se  promovera la integracién al desarrollo
urbano de 2 878 hectéreas con régimen de propiedad ejidal,
determinadas como &rea urbanizable (reserva territorial) dentro
del presente plan.

El Ayuntamiento impulsaré los trabajos de seflalamiento vy
vigilancia de 46.5 kilométros del limite de crecimiento
establecido en el presente plan.

Para ubicar, conocer sus dimensiones y controlar las
construcciones situadas en el &rea no urbanizable del municipio,
el Ayuntamiento organizard el Registro de las edificaciones que
prevé el Articulo Primero Transitorio de éste plan y vigilara su
estado para evitar gque sean anpliadas y modificadas
posteriormente.

Se impulsard la regularizacién de la tenencia de la tierra, el
rescate de las &reas necesarias para equipamiento urbano y la
regularizacién de la traza vial en 27 comunidades que tiene una
extensién de 727.5 has y donde se asientan 65 610 habitantes.

b) INFRAESTRUCTURA.

El Ayuntamiento impulsara la realizacioén de los estudios y obras
para la perforacién de nuevos pozos el la zona norte del
municipio, particularmente, al sur del poblado de Axotléan,* que
permitan cubrir el déficit actual y la demanda futura.

Se acelerard 1la firma de un acuerdo, a través de la Comisién
Estatal de Aguas Yy Saneamiento, con la Ccomisién Nacional del
Agua (SARH) para obtener la aprobacién de la perforacién de los
nuevos pozos que resulten del estudio antes sefialado. En caso
de que fuera insuficiente el volumen de agua autorizada para
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cubrir las necesidades futuras, se gestionard, a través de 1las
instancias aludidas, el permiso para utilizar aguas tratadas del
vaso del Lago de Guadalupe.

Se realizardn las obras de interconexién con las lineas de
conducccién y las de leos tangues de reqularizacién del
Macrocircuito de BAgua alimentada por el sistema Cutzamala, para
obtener 1.18 m3/seg de agua importada de fuentes externas.

Se elaborardn los estudios vy, en su casoc, se realizaran los
proyectos y obras para obtener agua de las fuentes superficiales.
El aprovechamiento del agua de la presa E1 Angulo se podréa
realizar una vez gque se rehabilite su cortina, se controlen las
actuales descargas de aguas residuales y se lleve a cabo la
limpieza de lirio y pasto en sus mérgenes. El aprovechamiento
del 30% del volumen almacenadoc de esos cuerpos de agua
representarad sdélo 90 lts/seg (0.09 m3/seg}.

El organismo OPERAGUA fomentard las acciones tendientes al uso
eficiente del agua y promoverd la construccién de cisternas e
instalacién de equipos hidroneumdticos para la redistribucién
del agua en los conjuntos habitacionales.

El Ayuntamiento por si, o a través del organismo operador,
formulara y aplicard un programa integral de  operacidén y
mantenimiento del sistema de agua potable, alcantarillado y
alumbrado, asi como la pavimentacidon de calles.

En las obras de mantenimiento y mejoramiento de los servicios, se
contemplardn las insuficiencias del suministro de agua potable,
que resiente la mayoria de las comunidades del municipio, asi como
los azolvamientos de redes de alcantarrillado, deficiencias de las
instalaciones de alumbrado y deterioro del pavimento de colonias,
fraccionamientos, conjuntos y poblados.

En los nuevos desarrollos habitacionales e industriales se exigira
la construccién de plantas de tratamientoc de aguas residuales y
redes de alcantarillado con sistemas separados que permitan la
descarga de las aguas de lluvia o tratadas, excedentes del riego
de jardines, a los colectores o su vertimiento a los cauces de
escurrimientos.

El Ayuntamiento impulsard la realizacidon de los proyectos y la
ejecucidén de las obras de urbanizacién para introducir vy
complementar los servicios de agua potable, alcantarrillado,
pavimentacidn, enegia eléctrica y alumbrado de las comunidades
con carencia o insuficiencia de estos servicios.



Pégina setenta "GACETA DEL GOBIERNO"™ 18 de junio de 1992

c) VIALIDAD Y TRANSPORTE.

La reorganizacidén de 1la wvialidad, la solucién de las
intersecciones y entronques, asi como la construccién, ampliacién
y urbanizacién de vialidades, se iniciard con la ejecucidn de las
obras que se indican a continuacidn.

Construccién de vVialidades

- Avenida San Juan Atlamica-Cuautitlan de Romero Rubio.

- Avenida Huehuetoca hasta Avenida Nopaltepec.

- Prolongacién sur de la Avenida Quetzalcdatl.

- Prolongacién sur de Avenida Jorge Jiménez Cantd.

- Prolongacién norte de Avenida Quetzalcdatl.

- Prolongacién norte de Avenida Jorge Jiménez Cantd.

- Prolongacién poniente de Av. Adolfo Lépez Mateos-Tepalcapa.

Ampliacidén de Vialidades.

-~ Carretera Cuautitlan-Teoloyucan.

- camino de San Francisco Tepojaco-Colonia Bellavista.
- Calzada Guadalupe-Avenida de los Fresnos.

Avenida Miguel Hidalgo Oriente.

Urbanizacién de Vialidades.

Prolongacién Av. Dr. Jesis Jiménez Gallardo-Benito Juérez.

Av. San José Huilango-Santa Maria Tianguistengo-Av. El Rosario.
Avenida Jalisco en Tepalcapa.

Avenida Margarita Chorne-Avenida Quetzal.

i

Solucién Zonal de Entrongues.

- Autopista México-Querétaro-Avenida Huehuetoca.

- Autopista México-Querétaro-Avenida San Juan Atlamica.

- Autopista Quetzalcbatl-Avenida Miguel Hidalgo.

- Avenida Rio Tepotzotl&n-Autopista México-Querétaro.

- Avenida Dr. Jorge Jiménez Canti-Avenida Miguel Hidalgo.

- Prolongacién Avenida Adolfo Lopez Mateos-Avenida La Luz-
Autopista México-Querétaro.

- Avenida L&pez Mateos Tepalcapa-Av. Prolongacién Quetzalcéatl.

- Av. LOpez Mateos Tepalcapa-A. Prolongacién Dr. Jorge Jiménez
Canti.

- Calzada Guadalupe-Autopista México-Querétaro.

Solucién Puntual de Entrongues.

Autopista México-Querétaro-Calzada Guadalupe.

Autopista México-Querétaro-Libramiento Texcoco-Atizapén de
Zaragoza.

Libramiento a Romero Rubio en Avenida Huixquilucan.

Avenida Quetzalcéatl-Camino a Tepotzotlén.

Puente Grande-Camino a Teoloyucan-Camino a Tepotzotlan.
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Obras Especiales.

- Establecer un sistema de trolebuses en el Centro de
Servicios Metropolitangs (Avenidas Quetzalc6atl y Jorge Jiménez
Cantd).

- Promover el funcionamiento del ferrocarril suburbano Rosario-
Cuautitlén.

- Adecuacidn de vialidad existente en bordos de Rio Cuautitlén,
Rio Tepotzotlén y Emisor del Poniente para ciclopistas.

- Construccién de ciclopistas en camellones que lo permitan, Y en
banquetas amplias actualmente subutilizadas.

-~ Construccién y adecuacién de andadores en zonas de uso
intensivo peatonal.

Se promoverd la habilitacién de una red primaria peatonal y de
ciclopistas que enlace los parques municipales y &reas de
conservacién ecolégica, asi como los centros y corredores de
servicios. La red se habilitard integrando el circuito ecolégico
conformado por los andadores y espacios arbolados que existen a
lo largo de los rios, arroyos y canales de riego. También se
aprovechard e integrard a esta red,las franjas que existen a los
lados de las vias primarias. Se conformard la red con los
pavimentos apropiados y se le dotara del mobiliario urbano que
dé servicio a los peatones y ciclistas con elementos tales
como bancas, sefialamiento vial, 1luminarias, sem&foros para
peatones, planos de ubicacién, teléfono pablico y depésitos de
basuras.

¢) EQUIPAMIENTO URBANO.

El Ayuntamiente concluird los estudios de la situacién juridica de
las dreas de donacién y las acciones de escrituracién a favor del
municipio, como parte de las obligaciones que se les impusieron a
los titulares de 1las autorizaciones de fraccionamientos,
subdivisiones y conjuntos,

Para dar servicio a la poblacidn existente en los municipios de la
zona norponiente del Valle Cuautitldn-Texcoco, se propiciard la
construccién del equipamiento regional siqguiente: hospital de
especialidades médicas de 200 camas, parque metropilitano y &rea
de feria y exposiciones para atender a un millén de habitantes.
Para cubrir las necesidades de la poblacién local se requiere
construir un hospital general de 144 camas, clinicas, médulo de
abasto, rastro, unidades deportivas (10 has), estacién de
bomberos, cementerio y asilo de ancianos.

Para atender a las comunidades populares se impulsara 1la
construccién de un mayor nGmero de planteles de educacién
preescolar y primaria asi como la habilitacién de canchas y
salones de usos miltiples, espacios para juegos infantiles Yy
jardines vecinales.
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Para la constitucién y habilitacién de las 1 650 has de nuevos
parques municipales y de espacios privados recreativos, asi como
el acondicionamiento de los existentes, el Ayuntamiento promovera:

- La declaratoria de los parques municipales de conformidad con
lo prevenido en la Ley Estatal de Proteccién al Ambiente.

- La formacién de un organismo que formule y opere el programa de
habilitacién, manejo y vigilancia de los parques municipales.

- Con los propietarios privados, el aprovechamiento de sus predios
en usos compatibles con las actividades recreativas deportivas,
culturales y de esparcimiento.

d) MARGINACION SOCIAL Y VIVIENDA.

Para contribuir a atenuar o erradicar la extrema pobreza y la
marginacién urbana y rural del municipio, el Ayuntamiento
reforzard las labores gque en este sentido se han venido
realizando, con la intervencién de los consejos de colaboracidn
municipal de las comunidades marginadas.

Se promoverd la reubicacién de las familias que ocupan los
derechos de via de lineas eléctricas o ferroviarias y zonas
inundables para proteger sus vidas y patrimonios.

Con el fin de incorporar a los habitantes de las colonias
populares a un mayor nivel de bienestar,el Municipio, con apoyo
del servicio social de pasantes y profesionales, impulsarad la
organizacién de las comunidades; la elaboracién de proyectos; la
asesoria técnica para la construccién y mejoramiento de las
viviendas; la orientacién para gestionar los financiamientos y el
establecimiento de parques de materiales.

e) IMAGEN URBANA Y PATRIMONIO CULTURAL.

El Ayuntamiento coordinard y alentard la remodelacién de fachadas
que colinden con las vias primarias y la arborizacién de sus
franjas jardinadas. La remodelaci6én evitard la existencia de muros
ciegos, mediante el uso de texturas, aplanados con aplicacién de
pintura de colores vivos y abertura de tramos en planta alta, etc.

Con el fin de promover el mejoramiento y proteccién del paisaje
urbano y natural del municipio se expediré un Reglamento Municipal
de Imagen Urbana que regule el disefio, material y localizacién de
los anuncios, sefiales, zonas comerciales, tinacos, antenas Yy
patios de servicio, entre otros elementos y sitios.

En los puntos de acceso a la ciudad, al Ayuntamiento alentard la
construccién de elementos monumentales, que dotados de vegetacidn
y mobiliario urbano indique el ingreso o salida del municipio,
sus colonias, fraccionamientos y pueblos.
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Los elementos del patrimonio cultural situados en los poblados
del municipio, asi como los casos de los ranchos o haciendas
serdn objeto de acciones de mantenimiento para su conservacidn,
proteccién y aprovechamiento con fines sociales, culturales vy
turisticos.

Mediante proyectos concertados con los habitantes de los poblados
del municipio se promoverd la remodelacién de las fachadas ¥y
construcciones.

f) PREVENCION Y ANTENCION DE EMERGENCIAS URBANAS.

En virtud de que en el Valle Cuautitlan-Texcoco se pueden
suscitar fendmenos naturales que causen dafios a los bienes y
personas que lo habitan, el municipio preparard un programa de
prevencién y atencién de emergencias urbanas en coordinacién con
las autoridades estatales y federales competentes, asi como con
las organizaciones sociales y del sector privado.

g) APOYO A LAS ACTIVIDADES ECONOMICAS.

La autoridad municipal responsable de conducir el desarrollo
urbano,coordinarad las acciones que en el ambito espacial apoyen el
fortalecimiento en el municipio, de las actividades productivas y
de servicios.

El impulso a las actividades comerciales y turisticas se dara con
el apoyo al conjunto de acciones que permitan llevar a cabo las
actividades recreativas y deportivas en las presas restauradas; la
visita a las =zonas tipicas y artesanales de los pueblos y
elementos del patrimonio cultural (templos y acueducto); la
recreacién y deporte en los parques, ciudad deportiva y centros de
diversién; el descanso y convivencia en 1los hoteles; el
intercambio cientifico, tecnolégico y comercial en ferias,
exposiciones y centros de convenciones; el aumento de los
eventos culturales con participacién de las universidades locales;
y el intercambio comercial y de servicios prestados por oficinas,
ferias, centros administrativos, financieros y comerciales de
cobertura regional.

En coordinacién con 1la realizacién de acciones de
reordenamiento de la planta industrial y de proteccién al
ambiente, se apoyara el desarrollo de las actividades fabriles y
de almacenamiento.

Las acciones de fomento a las actividades agricolas, pecuarias,
fruticolas y silvicolas se ayudardn con la difusién de las
actividades preferentes y mas adecuadas a la vocacién de los
suelos; con las actividades de restauracién y proteccién de los
recursos naturales que promueva el Municipio; y con la promocién
de la constitucién de asociaciones en participacién entre
empresarios y ejidatarios.
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2. ORDENAMIENTO ECOLOGICO.
a) GESTION DE LA CALIDAD DEL AIRE.

El inventario de fuentes de contaminacién debe de incluir un
listado de las fuentes fijas (industrias, servicios y &reas
erosionadas) y méviles (vehiculos registrados y de trénsito) del

municipio, asi como un registro de sus emisiones a la
atmdésfera.

En el programa de monitoreo de la calidad del aire se buscari
determinar los los niveles que el Indice Metropolitano de 1la
Calidad del Aire (IMECA) alcanza en el municipio y de ser
necesario justificar la futura expansién de la Red Autom&tica de
Monitoreo Atmosférico (RAMA) de la SEDESOL en el &rea de
Cuautitlén Izcalli.

El Ayuntamiento apoyard y, en su caso, ejecutar4 las acciones de
inspecci6én y vigilancia que al respecto realizan las autoridades
ambientales de competencia federal y estatal, previendo recursos
humanos y materiales para el cumplimiento de las metas fijadas en
el Programa Integral Contra la Contaminacién Atmosférica de la
Zona Metropolitana de la Ciudad de México.

b) PREVENCION Y CONTROL DE LA CONTAMINACION DEL AGUA.

En el programa respectivo, el municipio haréd un inventario del

conjunto de descargas de origen industrial, comercial, doméstico,
agricola o pecuario ubicadas en cuerpos de agua. Asimismo,
programard la coleccidén y canalizacién de todas las descargas
vertidas a cuerpos de agua naturales, para conducirlas a los
canales y drenes de agua residual operados por la Comisién
Nacional del Agua.

El Ayuntamiento, en coordinacién con las autoridades competentes
del Estado y 1la Federacién, llevard a cabo un programa de reuso
de agua residual tratada en el riego de &reas agricolas, &reas
verdes y a nivel industrial. El programa deberd prever mecanismos
viables de financiamiento para la construccién y operacién
adecuada de plantas de tratamiento, preferencialmente de nivel
terciario.

Los cuerpos de agua limpia y la presa de Guadalupe deberdn ser
saneados de acuerdo a un programa de retiro de basura, grasas y
aceites, desazolve y destrucciin de lirio acudtico y maleZas
nocivas. Los rios, arroyos y canales de riego agricola se deberén
pastizar y reforestar con &lamos, fresnos, cedros, ailes,
ahuejotes y sauce llorén.
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c) MANEJO Y DISPOSICION ADECUADA DE RESIDUOS SOLIDOS.

El programa de saneamiento de tiraderos de basura implicarid 1la
restauracién de los predios Santa Maria de las Torres, Bordo de 1la
Piedad Yy Arroyo San Agustin; empleados como tiraderos de
basura de origen doméstico e industrial. Los predios quedaréan
como dreas verdes sin uso recreativo hasta que se dictamine
técnicamente su estabilizacién Y seguridad.

El municipio expedird un nuevo reglamento al respecto, con el fin
de encauzar de manera adecuada el servicio de limpia y definir
la responsabilidad y participacién de cada uno de los sectores
involucrados. El Ayuntamiento regularizara los servicios privados
Y prohibiréd 1la disposicién a cielo abierto de 1los
desperdicios.

Para cubrir las necesidades de recoleccién de desperdicios y sy
disposicién final se estudiardn alternativas de concesionamiento

del servicio de limpia, en el que las basuras de origen doméstico,

comercial y de oficinas sean recolectadas, tratadas y dispuestas

en un relleno sanitario controlado.

El Ayuntamiento en coordinacién con el Gobierno del Estado
promoverd un acuerdo con la SEDESOL para la aplicacién
estricta de las normas ambientales en relacién a materiales vy
residuos industriales peligrosos. Este acuerdo tendra también que
ser firmado por autoridades estatales, industriales vy
responsables de servicios, que generen residuos peligrosos, comd
pueden ser: hospitales, clinicas de salud y laboratorios médicos.

d) REFORESTACION URBANA Y RURAL.

Se identificarin las &reas susceptibles de repoblamiento natural
con especies forestales propias del lugar, principalmente en
terrenos desmontados o abandonados Y d4que estuvieron dedicados
a dreas agricolas o ganaderas.

El programa de proteccidn y propagacién del Bosque de Encino seré

de largo plazo e involucrard la futura sustitucidén de arboladas de
eucalipto y otras especies impropias para la regién.

Se impulsard un programa de atencién constante a las Aareas verdes
para evitar los problemas que deterioran la condiciones
ecolégicas de 1las mismas. En este programa se contemplard la
creacidén de viveros forestales para la produccién de especies
caracteristicas del lugar.



R T A T T T T T e T R R T R R T T T W T A R TR T

_l:i;ginasetentaysels “GACETA DEL GOBIERNO" 18 de junio de 1993

e) AREAS NATURALES PROTEGIDAS.

El programa de manejo de &reas naturales protegidas constituidas
por Parques Municipales contemplaré lo siguiente:

_ Elaboracién de un estudio técnico y econémico para determinar
la factibilidad de gque los parques urbanos sean
autofinanciables en su operacién, conservacién ¥y
mantenimiento.

- Organizacién de un sistema de vigilancia integral para
asegurar la debida utilizacién de la infraestructura y
equipamiento de los parques, asi como la proteccién de sus
usuarios.

- Rehabilitacién de los parques Ignacio Pichardo Pagaza Y
Espejo de Los Lirios en el que se incluyan acciones de cercas
vivas perimetrales, dotacién de equipamiento para 1la
recreacién y reordenacién de canchas deportivas.

- Habilitacién de los parques lineales donde se incluyan
acciones de desazolve y fijacién de bordos; reforestacidn
con sauce llorén y aile; construccién de accesos, caminos y
puentes peatonales; asi como de colectores marginales de
descargas de aguas reiduales; sefializacién e iluminacién; y
habilitacién de casetas de vigilancia e informativas y
canchas.

- Elaboracién de un programa de divulgacidn, educacién y
concientizaci6én ecoldgica, dirigido a los habitantes del
municipio con el fin de interesarlos por las actividades de
vigilancia y proteccién del é&rea de conservacién ecolégica
del municipio para incorporarlos a las mismas.

f) RECUPERACION DE RAREAS EROSIONADAS.

Se prevé la recuperacién de 135 hectireas totalmente erosionadas,
situadas en las partes altas de los lomerios de Tepojaco,
Huilango y El Rosario, asi como en el cerro de la Quebrada del
sur del municipio, mediante la plantacién de pastos amacollados ¥y
estoloniferos (grama y cocuyo) respectivamente, asi como la
renivelacién de cércavas.

El municipio programard la restauracién e incorporacién a las
actividades productivas de &reas con erosién media y alta,
mediante acciones de conservacién del suelo, tales como
construccién de terrazas de banco simples de formacién sucesiva y
bordo amplio, asi como borderia en arroyos y riachuelos.
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Asimismo se promover& la construccién de un sistema de presas
filtrantes, construidas con gaviones de materiales de la regién
para la formacién de torrenteras y control de azolves. Para la
proteccidén de suelos contra la erosidén se elaboraré y gestionaréd
con los poseedores de la tierra un programe preventivo de 1la
erosién de los terrenos agricolas, mediante la formacién de surcos
en su contorno y la introduccién de lineas de maguey y nopal.

Se programard,con lo concesionarios de la explotacién de hancos de
materiales, su remodelacién para su reforestacién progresiva,
reintegréndolos a usos recreativos o usos compatibles.

g) FLORA Y FAUNA SILVESTRE.

El programa incluird acciones para proteger a las Areas boscosas
de la caza, captura o extraccién ilegal de especies de flora y
fauna. Asimismo, se definirén acciones concretas para la
defensa de ave migratorias como patos y garcitas blancas en los
cuerpos de agua del municipio.

h) EDUCACION Y PROMOCION ECOLOGICA.

El subprograma se dirigir4 a motivar la participacidén directa de
los habitantes del municipio en las acciones ecolégicas que
emprenda. Particularmente, se incluirdn acciones en las
escuelas, que involucren a 1los nifios con el fin de que se
vuelvan promotores ecolégicos.

i) EMERGENCIAS AMBIENTALES.

Las asocliaciones de industriales del municipio deberén, en
coordinacién con las autoridades municipales y ambientales, de
preparar y poner en marcha los programas para Jue cada parque
industrial prevea las acciones a tomar en caso de gue se
susciten fugas o derrames de sustancias peligrosas o explosiones e
incendios. Estos programas tendrdn como objetivo proteger a las
construcciones y personas asentadas alrededor de industrias
riesgosas, y la poblacidén que labora, circula o desempefia
actividades dentro o cerca de los parques industriales.

Los programas incluirdn acciones para atencién de cotingencias
originadas por la operacién de obras y actividades de alto riesgo,
que manejen o almacenen materiales inflamables, explosivos,
téxicos, infecciosos o corrosivos.
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EPILOGO

Integran el presente Plan, para todos sus efectos, los planos
que a continuacidédn se indican:

D.1 Estructura Urbana Actual

D.2 Problematica del Area Urbanizada

D.3 Problematica Ambiental

E.1 Clasificacién del Territorio y Politicas de Ordenamiento
Urbano y Ecolbégico

E.2 Estructura Urbana Prevista

E.3 Zonificacién Primaria de Usos y Destinos del Suelo

E.4 Estructura vVial Prevista

E.5/1 a E.5/ Zonificacién Secundaria de Usos del Suelo

E.é Ordenamiento Ecoldgico

E.7 Acciones Prioritarias para el Desarrollo Urbano

E.8 Acciones Prioritarias del Ordenamiento Ecolégico

E.9 a E.92/ Restricciones Federales y Estatales

De acuerdo a lo dispuesto en la Ley de Asentamientos Humanos
del Estado de México, este acto de autoridad es el resultado
de la planeacién concurrente y coordinada del H. Ayuntamiento
de Cuautitlan Izacalli, con el '’ Gobiernoc del Estado, por
conducto este Gltimeo de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Obras PtGblicas. .

Se deja constancia que la presente versién integra vy
actualizada del Plan de Centro de Poblacién Estratégico de
Cuautitldn Izcalli, fué aprobada por el referido H:
Ayuntamiento en Sesién de Cabildo de 2 de Septiembre de 1992,
previo el proceso de consulta popular a que se refiere la
introduccién del mismo y el acta de la Sesién antes indicada.

CERTIFICO: que el presente documento es la versién abreviada de la
modificacién total del Plan de Centro de Poblacién Estratégico de Cuatitlin lzcalli,
aprobado por la H. "LI" Legislatura del Estado en sesién de fecha 11 de Diciembre de
1992.

Toluca, Estado de México a 24 de Marzo de 1993.




