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PILAN DE CENTRO DE POBLACION ESTRATEGICO SAN MATEO ATENCO.

INTRODUCCION

El proceso de urbanizacion de Ia ciudad de Toluca observado en los ultimos anos, ha
generado fuertes impactos socioccondmicos sobre las localidades cercanas a ella, como lo
es San. Mateo Atenco, por lo que, se hace necesario conlar en la actualidad con Jos
instrumentos necesarios para controlar y ordenar ¢l crecimicento de las dreas urbanas del
Sistema Urbano del Valle Toluca-Lerma.

San Mateco Atenco forma parte del sistema Toluca Lerma, ¢l cual constituye la segunda
concentracién demografica y de actividades productivas de la entidad, por lo que el
Gobierno del Estado de México, a través de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Obras
Piblicas y en coordinacion con el H. Ayuntamiento de San Mateo Awenco, asume la
formulacion del Plan de Centro de Poblacion Estratégico de San Mateo Atenco.

El Plan tienc como objetivo fundamental, definir el conjunto de programas y acciones
tendientes a generar un desarrotlo urbano arménico en ¢l CPESMA. asi como establecer
las metas al corto, mediano y largo plazo, conforme a lo establecido por ¢l Plan Estatal
de Desarrollo Urbano.

El Plan, establece ¢l ordenamiento del territorio del CPESMA. concebido dentro del
contexto de fa zona metropolitana de Toluca, de la cual forma parte, definiendo la
estrategia general de desarrollo urbano, que determina las dreas aptas para el crecimiento
urbano y establece los usos y destinos del suelo.

La estrategia estatal de desarrollo urbano establece para el centro de poblacién
estratégico de San Mateo Atenco, una politica de 1mpulso con servicios municipales,
aprovechando la capacidad instalada del equipamiento y servicios urbanos, as{ como
prever las dreas del futuro crecimiento y conservar los suelos con alta capacidad agricola.

Asimismo, la estrategia general del Plan de Centro de Poblacién Estatégico de San
Mateo Atenco, deberd contener las normas, criterios ¢ instrumentos técnicos, para que el
CPESMA, cumpla eficientemente con las funciones que le asigna el Plan Estatal de
Desarrollo Urbano.

1. MARCO JURIDICO

El Plan del Centro de Poblacién Estratégico de San Mateo Atenco, forma parte del
Sistema de Planeacidon de los Asentanmientos Humanos de la Entidad, conforme lo
previene la fraccion II1 del Articulo 21 de la ley de Asentamientos Humanos del Estado.
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Su caracter estratégico responde a su inclusién como tal en el Plan Estatal de Desarrollo
Urbano, en razén de que desempefia una funcién primordial en la ordenacién de los
Asentamientos Humanos del Estado, y estd integrado al Sistema Urbano Intermunicipal
del Valle Toluca-Lerma. (Articulo 4 fraccién Il de la misma Ley).

El plan se conforma por el conjunto de disposiciones necesarias para alcanzar los
objetivos previstos, relativos al ordenamiento del territorio y al crecimiento,
conservacion y mejoramiento del Centro de Poblacién (Articulo 22 de l1a Ley).

El Pian es aprobado, coordinada y concurrentemente por el H. Ayuntamiento de San
Matco Atenco y el Ejecutivo del Estado, asi como por la Legislatura de la Entidad,
conforme a lo establecido en los Articulos II fraccién III; 12 fraccidén 1 y 13 fraccion
IlI, de la Ley de referencia, siguiéndose al efecto el procedimiento contemplado en el
Articulo 27 de la misma Ley.

Los requisitos exigidos por el Articulo 25 de la Ley, en cuanto a la configuracién del
contenido del Plan, aseguran €l ordenamiento y regulacién de las dreas urbanas, de las
reservas territoriales y de las dreas no urbaizables del Centro de Poblacion Estratégico
de San Mateo Atenco.

Cabe destacar asimismo, que en virtud de lo dispuesto por el Articulo 32 de la Ley, el
plan esta vinculado con los demds que integran el Sistema de Plancacion Urbana del
Estado a efecto de guardar la adecuada congruencia entre ellos.

Las disposiciones de la Ley de Asentamientos Humanos del Estado antes sefialadas,
constituyen la fundamentacion juridica del Pian de Centro de Poblacién Estratcgico de
San Mateo Atenco.

3. SITUACION ACTUAL

San Mateo Atenco, definido por el Plan Estatal de Desarrollo Urbano, como uno de los
12 Centros de Poblacién Estrategicos del Sistema Urbano del Valle Toluca-Lerma, que
a su vez forma parte de la Regién Toluca dentro del Sistema Estatal, se localiza al
oriente de la capital del Estado de México.

De acuerdo con la estructura urbana que articula los Asentamientos humanos, en el
Sistema Urbano del Valle Toluca Lerma, San Mateo Atenco, Lerma y Ocoyoacac,
corresponden al segundo grupo de ciudades que mantienen entre si un nivel significativo
de interaccién y en forma conjunta se presupone con un alto potencial de crecimiento
por Ia via de la saturacién de sus dreas urbanas, en donde el suclo predominante es el
habitacional para poblacion de estratos medios y bajos, teniendo una densidad promedio
en San Mateo Atenco de 69.0 hab/ha.

Dentro del marco de la politica de desarrollo urbano, €l Plan Estatal de Desarrollo
Urbano, le asigna a San Mateo Atenco una funcién de centro de poblacidn estratégico
con concentracion de servicios municipales.
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El municipio de San Mateo Atenco comprende una superficie de 1850.5 ha, con una
poblacién en 1990 de 42,145 hab, de los cuales el 75.5 % correspondientes a 31,820
hab, se encuentran asentados en las dreas urbanas; ¢l 18.0 % que corresponde a 7,586
hab se ubican en barrios suburbanos y ¢l 6.5 % correspondiente a 2,739 hab se
encuentran asentados en zonas rurales.

Fl patrén de asentamientos del centro de poblacion estratégico se conforma de la
forma siguiente:

A. Area Urbana Continua: Esta constituida por los barrios de: La Concepcidn, San
Pedro, San Juan, San Miguel, San Nicolds, Santiago, San Lucas, La Magdalena y San
Francisco.

B. Colonias y Fraccionamientos. Corresponden a ésta clasificacién las colonias y
fraccionamientos que conforman zonas urbanas independientes de la cabecera
municipal como son: El Barrio de Guadalupe, el fraccionamtento de Sta. Elena y la
colonia Alvaro Obregdn.

C. Barrios suburbanos. Estan constituides por concentraciones de poblacion rural que
cuentan con servicios urbanos como son: Santa Maria, San Isidro y Buena Vista.
2.1 CONDICIONANTES SOCIO-ECONOMICAS

2.1.1 Poblacién

El crecimiento demogrifico en el CPESMA, observé una tasa anual del 4.11 % en
1960; para 1970 la tasa se incremento de 4.11 % a 6.40 % y para 1980 a 1990 la tasa
descendié al 1.88 % con un total de 42,145 hab y para el ato 2000, se preve que la
poblacidn ascienda a 57,973 hab.por tendencia histdrica.

CUADRO |
Poblacién Actual de 1970 a 1991
Localidad 1970 1980 1990 1991
San Mateo
Atenco 18,140 34,973 42,145 43,625

FUENTE:Censos Generales De Poblacio y Vivienda Del Estado
de México 1970,1980 y 1990
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CUADRQ 2
Densidad del Centro de Poblacién Estratégico de San Mateo Atenco (comprende todo
¢l municipio) 1991

Localidad Poblacién Superficie Densidad
habitantes de drea urbana hab/ha
actual. has
CPESMA 43,625 632.0 69

De acuerdo con lo anterior, se tiene que existe una distribucidn territorial homogénea
en el drea urbana del centro de poblacién estratégico, ya que se mantiene una
densidad media de 69.0 hab/ha.

La poblacién del municipio de San Mateo Atenco de acuerdo a las tasas de
crecimiento estimadas (1) de 1980 al afio 2000 seguin hipétesis histérica observé los
cambios siguientes:

Para 1980 la poblacién total era de 34,973 hab; para 1990 es de 42,145 hab,
considerando una tasa de crecimiento en el periodo 80-90 del 1.88 % para 1995 se
estima una poblacién de 49,801 hab., estimando una tasa de crecimiento en el periodo
90-95 del 4.50 % y para el afio 2000 se €spera una poblacién de 57,973 had
considerando una tasa de crecimiento en el periodo 1995-2000 del 3.24 % y para el
afio 2010 se estima una poblacién de 79,745 hab con una tasa de crecimiento, del
2000-2010 de 3.24 %.

Esto significa que el crecimiento total de poblacién en el municipio en el perfodo
1990-2010 por tendencia histérica serd de 79,745 hab.

2.1.2 Estructura Actual del Empleo

La pirdmide de edades de la poblacién del centro de poblacién estratégico de San
Mateo Atenco, arroja que mds del 50 % de los habitantes tienen menos de 20 afios
situacion que se ve reflejada en la poblacién econdmicamente activa, la que asciende
al 24.2 % con respecto al total,

En cuanto a la distribucién de la poblacién econémicamente activa se tiene que el
sector primario disminuyé aceleradamente en un periodo de 10 afios, de un 16.01%
en 1980 al 4.54 %, en 1990.

En el sector secundario se observa un fuerte incremento pasando del 38.72% en 1980
al 56.34% en 1990, en el sector terciario se tiene un ligero movimiento observandoce
un incremento del 21.17% en 1980 al 34.35% en 1990,

Para la poblacién dedicada a actividades no especificadas se tiene que disminuye del
23.52% en 1980 al 4.77% en 1990.
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CUADRO 3
w POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA
ANOS P.E.A
1970 1980 1990
SECTOR I PRIMARIO
HABITANTES 1,232 1,474 526
% 2794 % 16.01 % 4.54 %
SECTOR II SECUNDARIO
HABITANTES 1,811 3,564 6,518
% 41.06 % 38.72 % 56.34 %
SECTOR III TERCIARIO
HABITANTES 1,068 1,949 3,974
% 24.22 % 21.17 % 34.35 %
NO ESPECIFICADOS
HABITANTES 299 2,165 552
% 6.78 % 23.52 % 4.77 %
TOTAL PEA.,
HABITANTES 3,063 6,203 11,570
PEA./POB. MPAL
% 16.88 % 27.29 % 27.00 %

FUNTE:Censos Generales de Poblacion de Estado de Mexico 1970,1980 y 1990

Como se puede observar en el cuadro 3 de 1970 a 1990 el CPESMA observo cambios
importantes en la estructura de la PEA, ya que pasé a ser de una poblacién
eminentemente rural a una poblacién en donde predominan las actividades secundarias
y terciarias. Lo anterior se debe al impulso que se le ha dado a la industria del calzado
y al impacto que ha ¢jercido sobre él Centro de Poblacién, la cercania con la zona
industrial Toluca-Lerma, asi como los servicios que ofrece la ciudad de Toluca, a
través del Paseo Tollocan, que es la continuacién de la carretera federal México-
Toluca.

2.1.3 Niveles actuales de ingreso

Los niveles de ingresos en el Centro de Poblacién Estratégico de San Mateo Atenco se
clasifican de la forma sigiiente:

El 17.20 % de la poblacién percibe un salario igual o menor a 1 vsm; el 43.76 %
percibe entre 1 y 2 vsm; el 26.03 % de la poblacidn percibe entre 2 y 5 vsm y el 7.29
% percibe mas de 5 vsm.
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Lo anterior refleja que los salarios en el CPESMA. son muy bajos, adn cuando la
poblacién econémicamente activa dedicada a las actividades primarias es muy réucida y
la PEA dedicada al sector secundario, principalmente industria del calzado, es en forma
importante la mano de obra fcmenina. Los mayores ingresos se obtienen en el sector
terciario, principalmente por la poblacion dedicada al comercio y por la poblacién
restdente en el fraccionamiento Sta Elena, cuyas actividades econdmicas se desarrollan
en la zona Industrial Toluca-Lerma o como prestadores de servicios en la ciudad de

Toluca.
CUADRO 4
NIVEL DE INGRESOS 1990

Rangos de Ingresos /4
Poblacién ocupada 100.00
de 1 vsm 6 menor a 1 vsm 17.20
entre 1 y 2 vsm. 43.76
entre 2 y § vsm, 29.03
5 y mds vsm. 07.29
no espesificado 02.72

TOTAL 100.00

FUENTE:Censo General de Poblacion y Vivienda de Estado de México 1990

2.2 CONDICIONANTES IMPUESTAS AL DESARROLLO URBANO POR LAS
CARACTERISTICAS NATURALES DEL TERRITORIO

El drea urbana del Centro de Poblacién Estrategico de San Mateo Atenco, se desarrolla
sobre terreno plano, con pendientes méximas del 2 %. E! territoric que ocupa esta
limitado ai norte por ¢l Paseo Tollocan; al oriente por el rio Lerma y al sur y poniente
con ¢l limite municipal de Metepec, la mayor parte del territorio del centro de poblacién
se conforma por terrenos agricolas de temporal.

Las caracteristicas edafoldgicas del suelo, predominantemente expansivos, representan
serios problemas para el desarrollo urbano, ya que se dificultan y encarecen la
introduccién del las redes de infraestructura y la edificacidn, restringiendo los usos del
suelo de alta densidad de poblacién.

Los suelos no urbanizables en el CPESMA, de acuerdo a su capacidad agricola, se
clasifican en suelos de segunda y tercera clase; los primeros se consideran aptos para la
agricultura, sin embargo los segundos presentan serias limitaciones tanto para la
agricultura, por su limitada productividad, como para ¢l desarrollo urbano, por sus
caracteristicas edafoldgicas.
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En tales condiciones, sera necesario establecer las normas, criterios y restricciones
técnicas, para utilizar los suelos con fines urbanos, senalando 1a necesidad de racionalizar
y optlmizar tanto las dreas urbanas existentes como las de futuro crecimiento, mediante
un control estricto de los usos del suelo.

Ln cuanto a hidrologia, el CPESMA. colinda en su porcién oriente con ¢l rfo Lerma,
cuyas aguas se desplazan en el sentido sur-norte, con un caudal al que se I¢ sustraen 14.2
m3/seg aproximadamente, destinados al abastecimiento de la zona Metropolitana de la
ciudad de México,

Al sur y oriente del CPESMA. el manto de agua fredticas es superficial, conservindose
en algunas zonas ldminas de aguas permanentes durante todo el afio, las cuales se
inundan durante la época de lluvias, razén por la cual debéra restringirse ¢l crecimiento
urbano sobre éstas dreas.

Lo anterior, se debe principalmente a los escurrimientos provenientes de la Sierra de las
Cruces que depositan sus aguas en ¢l Valle de Toluca.

2.3 CONDICIONANTES IMPUESTAS AL DESARROLLO URBANO POR LA
CAPACIDAD DE DOTACION DE INFRAESTRUCTURA

- Agua Potable

La zona donde se localiza el CPESMA, cuenta con acuiferos cuya gran capacidad de
abastecimiento de agua, garantizan el suministro de !a misma tanto a la poblacién
existente como a la esperada.

Sin embargo, habrd que establecer un programa integral de agua potable, para satisfacer
las necesidades del CPESMA | por etapas y seglin el avance del proceso de urbanizacidn,
con objeto de racionalizar el consumo de liquido y poder sustentar la politica de
crecimiento urbano que se le asigna a través del Plan Estatal de Desarrollo Urbano.

Actualmente el CPESMA, se abastece de agua potable a través de la explotacion de 11
pozos profundos que suministran un volumen superior a los 40 It/seg, cubriendo las
necesidades actuales de la poblacidn en un 100 %, el 1nico barrio gque se abastece de
agua potable con pozos propios en sus viviendas es el barrio de Guadalupe, siendo
necesaria realizar la incorporacién de este barrio al sistema hidriulico.

Sin embargo, existen deficiencias en ¢l sistema en un 30 %, por las malas condiciones en
que se encuentra la red, a causa de la falta de mantenimiento y conservacidn,
propiciando la contaminacidn del liquido.
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- Drenaje

El sistema de alcantariilado de aguas negras en las dreas urbanas del CPESMA, estd
conformado por colectores y subcolectores, asi como por canales a cielo abierto.

Del drea urbana actual sélo el 85% es atendida por el sistema de drenaje, y de este
porcentaje el 29.5% se encuentra en mal estado fisico, causando problemas en el
desalojo de las aguas negras. Por consiguiente el 55.5% de esta red presta servicios sin
problemas, y un 15% del 4rea urbana no cuenta con este servicio. El déficit que existe en
el desalojo de las aguas negras representa un alto grado de contaminacién del suelo.

Por otra parte el uso de los canales como colectores a cielo abierto, presentan problemas,
por la falta de la pendiente necesaria para el desalojo de sus aguas, provocando
constantes estancamientos de aguas negras, en detrimento de la salud publica, de los
pavimentos, de las redes de infraestructura y de las edificaciones.

2.4 CONDICIONANTES IMPUESTAS AL DESARROLLO URBANO POR LA
CAPACIDAD DE DOTACION DE VIALIDAD Y TRANSPORTE.,

La estructura vial regional del CPESMA, estd constituida por el Paseo Tollocan el cual
es una vialidad de acceso controlado que acota al CPESMA en su porcidn norte.

Esta via lo comunica eficientemente tanto con la ciudad de Toluca, como con el Distrito
Federal, situacién que ha condicionado el crecimiento urbano del CPESMA, ya que a
través de ella se polarizan las actividades econdmicas de Ia poblacién, con las demis
localidades de la regién y principalmente con la ciudad de Toluca, que ejerce una gran
influencia en lo que se refiere a los aspectos laborales, comerciales, educativos y
culturales.

La vialidad primaria esta constituida por la via perpendicular al Paseo Tollocan,y que
pasan por el centro tradicional de San Mateo Atenco. Sobre esta via se localizan y se
concentran el comercio, los servicios y el equipamiento urbano.

La avenida Judrez, actualmente pavimentada, conforma la vialidad primaria de acceso y
se complementa con dos calles m4s, pavimentadas, que conforman un circuito de acceso
y salida de la localidad. Sin embargo, ain cuando estdn pavimentadas sufren los
deterioros ocasionados por los estancamientos de agua, por otra parte ya no son
suficientes, para la circulacidn de los vehiculos, principalmente los fines de semana, que
es cuando existe un mayor transito en el centro.

Las calles que corren en el sentido norte-sur, tienen su inicio o terminacidn en el Paseo
Tollocan, lo que produce una gran diversificacién de acceso y salidas, convirtiéndose en
cruceros peligrosos y conflictivos, a lo que habria que sumar, que la estructura vial

actual no contempla posibilidades de comunicacién regional sino tnicamente del Paseo
Tollocan
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El transporte suburbano, establece la comunicacién mds importante con la ciudad de
Toluca, hacia donde se genera el 100% de los viajes que tiencn su origen en el
CPESMA, y la comunicacién del transporte fordneo se establece a través del Paseo
Tollocan.

2.5 ESTRUCTURA URBANA

La estructura Urbana del Centro de Poblacién Estratégico de San Mateo Atenco se
compone de doce barrios, dos colonias y un fraccionamiento, siendo su drea urbana
continua en la mayor parte de los barrios.

El poblado se estructura a partir de la avenida Juarez, la cual es una vialidad primaria
que lo comunica al Valle de Toluca y a su region. De esta via se desprenden las demds
calles teniendo una continuidad de norte a sur y de oriente a poniente, pero en mal estado
fisico.

La avenida Independencia y Judrez, estructuradoras del centro de poblacién concentran la
mayor parte del comercio, servicios y equipamiento urbano, 1o que origina que exista un
macro centro urbano para todo el municipio.

2.5.1. Tenencia de la Tierra.

Otro de los problemas importantes en la conformacién de la estructura urbana, ha sido el
aspecto de la tenencia de la tierra, ya que atin cuando la cabecera municipal esta asentada
sobre terrenos de propiedad privada, 1os barrios suburbanos que la rodean, corresponden
a asentamientos humanos sobre tierras ejidales. Estos asentamientos irregulares se dan
principalmente en la parte norte del municipio, debido al acceso inmediato de la vialidad
Tollocan.

El Municipio de San Mateo Atenco cuenta con una superficie de 1850.5 Has de las
cuales 1378.5 son propiedad privada y 472.0 Has son g¢jidales. Para 1991 se tiene una
superficie urbana de 632.0 Has conformadas de la siguiente forma; Propiedad privada
509.5 Has que representan al 80.62 % y ejidales 122.5 Has que representan el 19.38 %,
por otro lado se tiene una zona en litigio con ¢l municipio de Lerma con una superficie
de 780 Has, las cuales quedan fuera del limite municipal.
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CUADRO NO. 5
Tenencia del Suelo municipal

Localidad Propiedad Privada Ejido Total
San Mateo Atenco 1,378.5 Has 472.0 Has 1,850.5 Has
% 74.49 25.51 100 %

Fuente: Superficie estimada por la Direccién General de Desarrollo Urbano y
VIvienda de Gobimo del Estado de México.

CUADRO No. 6
Tenencia del Suelo del Area Urbana Actual
Propiedad Privada %o Ejido % Total
509.5 Has 80.62 122.5 Has 19.38 632 Has

2.5.2 Usos del Suelo

Fl 4rea urbana del CPESMA, comprendié en 1991 una superficie total de 632 has,
constituida por los usos del suelo siguientes:

A. Fl uso habitacional ocup6 482.74 has correspondientes al 76.3% del 4rea urbana
total, era el uso del suelo predominante y se localiza en todo el CPESMA, sin
apreciarse limites especificos.

Dentro del drea urbana se observaban una gran cantidad de terrenos baldios, los
cuales sumaban un total de 100.07 has que corresponden al 15.8% del drea urbana, lo
cual se refleja en la dispersién del uso habitacional y en las bajas densidades
existentes. Estas dreas se utilizaban generalmente para produccidn agropecuaria.

B. El uso industrial ocupa una superficie de 16.95 has que correspondidn al 2.6% del
total del drea urbana. Este uso se localizaba en forma dispersa dentro del drea urbana
y se encuentra mezciado con el uso habitacional. El upo de industria existente
corresponde principalmente a la fabricacién de calzado y manufactura de productos
alimenticios y prendas de vestir.

C. Los usos mixtos corresponde a la combinacion de uso habitacional con el uso
agropecuario, teniendo una superficie de 14.64 hectdreas representando el 2.3% del
drea urbana total. Este uso se localiza principalmente en la parte poniente y sur de la
cabecera municipal.
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El otro uso mixto corresponde a la combinacién del uso habitacional con comercio y
servicios, este uso del suelo se localiza sobre 1a Av. Judrez principalmente y sobre el
Paseo Tollocan.

D. El equipamiento y servicios urbanos ocupaban una superficie de 17.6 has. que
correspondian al 3.0% de la superficie total del drea urbana.

CUADRO No.7
Usos del Suelo en (1991)

Usos Superficie en Has %
Habitacional 482.74 76.3
Uso mixto:Habitacional

Combinado con Uso Agrpecuario 14.64 2.3
Industria Mezclado con Habitacién 95.00 v 2.6
Equipamiento y Servicios 17.60 3.0
Baldios Urbanos 100.07 15.8
Total 632.00 100.0

2.5.3 Caracteristicas de la Vivienda.

La vivienda existente en el CPESMA, muestra en forma general ¢l aprovechamiento
adecuado de los materiales de la regién como son: el adobe y 1a teja. Sin embargo, la
vivienda construida recientemente, ya se realiza con materiales y procedimientos
técnicos de construccién modernos.,

En el 4rea urbana que conforma el CPESMA, existen 7,139 viviendas, de las cuales
se encuentra el 21% en muy buen estado fisico el 49% estdn en regular estado fisico y
el 30% en muy mal estado fisico. Del total de las viviendas el 85% son propias y el
15% restante son rentadas.

Dentro del 4rea urbana se identifican varios tipos de vivienda, las cuales se identifican
con el estrato socioeconémico de sus ocupantes; forma de produccién; calidad de
construccién y densidad de poblacién y de construccién.

De acuerdo con lo anterior la vivienda se clasificé en:

a. Vivienda en Fraccionamientos. Este tipo de vivienda es unifamiliar promovida por
agentes privados; el nivel de ingresos de sus ocupantes es mayor a 3 vsm; la
construccién es de mediana calidad, desarroilada en uno y dos niveles de altura y
buen estado de conservacion.

b. Vivienda Media. Este tipo de vivienda es unifamiliar y corresponde a la mds
antigua del CPESMA, la cual se mezcla con el comercio y los servicios y se localiza
fundamentalmente sobre Ia Avenida Judrez en el centro de San Mateo Atenco. La
construccién es antigua en condiciones aceptables de conservacién y se desarrollo en
uno y dos niveles de altura. Los niveles de ingresos de sus ocupantes van de 2 a 3
vsm.
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c. Viviéenda Popular. Este tipo de vivienda es unifamiliar, generalmente de
autoconstruccién; el nivel de ingresos de sus ocupantes es de entre 1 y 2 vsm; la
construccién se desarrolia en uno y dos niveles de altura en condiciones aceptables de
conservacion.

d. Vivienda Rural Urbana. Este tipo de vivienda es unifamiliar, generalmente de
autoconstruccion; el nivel de ingresos de sus ocupantes es igual o menor al 1 vsm. La
construccién es de mala calidad, desarrollada generalmente en un sélo nivel de altura,
en condiciones deterioradas, localizindose en las zonas periféricas del CPESMA,
correspondientes a los barrios suburbanos donde existe un proceso de transicién de lo
rural a lo urbano.

A nivel municipal y con base a las estimaciones de poblacién (1), se espera al afio
2010 un incremento de poblacién de 79,745 hab, lo que considerando un promedio de
5.90 hab/viv, demandar4n al mismo afio un total de 13,516 viviendas.

2.5.4 Caracteristicas del Equipamiento y Servicios Urbanos.

El equipamiento y los servicios urbanos se ubican fundamentaimente sobre la Av.
Judrez, que resulta ser el eje vial més importante de San Mateo Atenco, donde se
desarrollan el mayor nimero de actividades comerciales y de servicios. La mayor
concentracion se localiza entre las calles Vicente Guerrero y Calzada del Pantedn, en
donde se ubican el palacio municipal, el mercado publico; una escuela primaria,
diversos consultorios y farmacias, asi como las canchas deportivas y la plaza piblica.
Sobre la avenida Independencia, se localizan principalmente el comercio del producto
que se fabrica en el municipio siendo, esta también otra de las avenidas
concentradoras de servicios.

3. PROBLEMATICA Y PERSPECTIVAS

En cuanto a equipamiento y servicios urbanos en el CPESMA no existen déficits de
servicios aparentemente ya que el municipio de San Mateo Atenco cubre estas
necesidades con las ciudades de Toluca y Lerma por su cercanfa y ficil comunicacién.
El mayor déficits lo tiene el equipamiento para €l deporte y la recreacifn a pesar de
que existe canchas deportivas, pero no cuenta con ningin centro deportivo, ni parque
urbano o jardines vecinales.

La poblacién esperada en el CPESMA, para 2010, de acuerdo a su crecimiento
tendencial histérico tendra 79,745 hab., con una tasa de crecimiento media y anual
del 1.88%.

Con base a la politica de impulso, la meta del empleo propuesta, define mantener que
el 27% de la poblacién total sea econémicamente activa con predominio de las
actividades secundarias con un 56% de la PEA, siguiéndole en orden de importancia
las actividades terciarias con un 38% del total de la PEA y en dltimo término las
actividades primarias las cuales aportardn un 17% de la PEA total.
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Desde el punto de vista de las caracterfsticas naturales, el territorio del centro de
poblacién estratégico de San Mateo Atenco, comprende dreas con suelos conflictivos
para el desarrollo urbano, siendo necesario racionalizar y optimizar las dreas ocupadas
en la actualidad, saturando los lotes baldios existentes, y establecer las normas,
criterios y restricciones técnicas para ocupar las dreas de futuro crecimiento, asi como
los instrumentos adecuados para controlar y regular los usos del suelo en el
CPESMA.

En relacién con la infraestructura bdsica del Centro de Poblacién, se requiere realizar
los programas integrales de agua potable, alcantarillado de aguas negras y pluviales y
de vialidad y transporte, para satisfacer las necesidades de la poblacién en un 100% y
prever los requerimientos para la poblacion futura.

En cuanto al equipamiento y servicios urbanos, el centro de poblacién estratégico de
San Mateo Atenco, esta cubierto en lo que se refiere al nivel bdsico, sin embargo,
existen déficits que deberdn ser cubiertos a un corto plazo y prever la dotacion de los
mismos, asi como las reservas territoriales correspondientes para atender a la
poblacién esperada.

A mediano plazo deberd preverse el equipamiento de nivel medio conforme a lo
establecido en la estrategia estatal de desarrollo urbano.

Finalmente la estructura urbana deberd constituirse, reforzando el funcionamiento de
los elementos estructuradores actuales, mediante la conformacién de una estructura
vial adecuada, que responda a las actividades que se desarrollan en el CPESMA,
zonificando y reglamentando los usos y destinos del suelo, de acuerdo a la
clasificacién correspondientes, propiciando un desarrollo urbano arménico y
proporcionar una mejor calidad de vida a los habitantes.

4, ESTRATEGIA GENERAL DE DESARROLLO URBANO
4.1 CONDICIONANTES DE OTROS NIVELES DE PLANEACION

En la estrategia de ordenamiento territorial, el Plan Estatal de Desarrollo Urbano
plantea un equilibrio entre las diferentes regiones establecidas en el estado. Con base a
lo anterior, se conformé el Sistema Urbano del Valle Toluca Lerma, el cual quedd
integrado por aquellos centros de poblacién cuyas caracteristicas presentan ventajas
susceptibles de aprovechar para el desarrollo urbano y captar los incrementos de
poblacion previstos en la estrategia general planteada para el SUVTL.
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4.2 OBJETIVOS GENERALES

Para cumplir con la estrategia planteada se estipula para el Centro de Poblacién
Estratégico de San Mateo Atenco, los objetivos siguientes:

- Prever un incremento de poblacién al afio 2010 aproximadamente de 146,213 hab (1),
de los cuales 79,745 hab. corresponderdn a la tendencia histérica y 66,468 hab. por
politica bipolar.

- Constituirse en un centro de poblacién con servicios subregionales consolidando sus
funciones habitacionales y apoyando a la pequefia industria y a las actividades
agropecuarias.

- Aplicar una politica de saturacién de lotes baldios para lograr un mejor
aprovechamiento del equipamiento y los servicios urbanos,

- Proteger y conservar las dreas agricolas y pecuarias, localizadas entre los centros
estrategicos de Toluca y San Mateo Atenco, evitando su continuidad fisica, y la
tendencia de conurbacién existente entre los territorios de ambos municipios.

Con ello se pretende que cada centro de poblacién conserve su identidad y caracter{sticas
propias, y se refuerce su estructura social y funcional independiente.

4.3 ESTRATEGIA GENERAL

la estrategia general para San Mateo Atenco, se plantea para encausar el desarrollo
urbano del CPESMA, en ¢l contexto de la Zona Metropolitana de la Ciudad de Toluca,
el cual debe reunir las condiciones necesarias para cubrir satisfactoriamente las
necesidades de la poblaci6n actual y futura en cuanto a los elementos que conforman la
estructura urbana, y apoyar el desarrollo de las actividades productivas en el Municipio
con el objeto de mejorar el nivel de vida de sus habitantes y ofrecer las facilidades
necesarias para propiciar un desarrollo urbano arménico y dar respuesta a lo previsto por
el Plan Estatal de Desarrollo Urbano.

Como Estrategia General del Plan de Centro de Poblacién de San Mateo, se plantea la
conjuncién y coordinacién de las acciones de los gobiernos, Estatal y Municipal que
conforman la Zona Metropolitana de Toluca, asi como la de distintos sectores sociales
para ordenar y regular el desarrollo urbano en los aspectos de suelo, infraestructura,
equipamiento, vivienda y servicios; mejorar las condiciones ecolégicas de la zona;
preservar su patrimonio histérico y cuitural, y establecer un sistema de planeacién,
seguimiento y control del desarrollo urbano.

Para tal efecto, en el Plan se establece la organizacién de los usos y destinos del suelo,
as{ como las reservas territoriales para el crecimiento urbano en funcidn de la poblacién
esperada de aproximadamente 146,213 habitantes, conformada por su crecimiento
tendencial y por la induccidn de poblacién.
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Las politicas que postula la presente estrategia para ordenar, controlar y equilibrar el
desarrolio urbano, se enuncian a continuacién.

- El crecimiento del CPESMA en un corto plazo, deberd propiciarse preferentemente a
través de la saturacion de los predios baldios existentes dentro del drea urbana actual.

- El crecimiento, deberd respetar el limite establecido entre la superficie susceptible de
ser aprovechada para el desarrollo urbano y la destinada a los usos agricolas
restringiendo el crecimiento fisico de los barrios suburbanos.

- La saturacién del drea urbana actual, prevé la consolidacidn de la estructura urbana
existente, a manera de garantizar la conservacién de la identidad socio-cultural de los
barrios que conforman el CPESMA, y el mejoramiento de la infraestructura y
equipamiento y servicios urbanos con que cuenta.

- Las acciones de mejoramiento de la infraestructura y equipamiento y servicios urbanos,
deberdn priorizarse en funcién de las demandas existentes.

- La conformacién de la estructura urbana, deberd partir de las acciones de zonificacién
de los usos y destinos del suelo y de fomento del corredor urbano, y de los centros
urbanos y de barrio.

- En la zona urbana, las licencias de uso del suelo, funcionamiento y construccion y los
alineamientos, estardn supeditados a lo establecido en el plano de zonificacién y usos del
suelo y a un dictamen emitido por la autoridad correspondiente.

Con base en las politicas anteriormente expuestas, el ordenamiento y control del
desarrolio urbano se definird mediante la zonificacidn de los usos y destinos del suelo en
la que deberdn definirse los usos permitidos, condicionados y prohibidos, las densidades
de poblacién y construccién, los coeficientes de ocupacidn y utilizacién del suelo y las
restricciones al lote. De esta forma, serd posible ordenar y controlar los usos del suelo y
orientar el crecimiento tirbano.

El 4rea urbanizable y de futuro crecimiento del CPESMA, se obtuvo del andlisis de las
caracteristicas fisicas y naturales del CPESMA, del cual se obtuvieron las zonas
susceptibles de aprovechamiento para el desarrollo urbano y las 4dreas que por sus
caracteristicas son potencialmente aptas para los usos agricolas y pecuario.

4.4 OBJETIVOS PARTICULARES

El control, ordenamiento y regulacién del desarrollo urbano de San Mateo Atenco, serd
acorde a los objetivos siguientes:
- Redensificar el drea urbana a través de la saturacion de lotes baldios.

- Regularizar la tenencia de la tierra en 122.5 has ocupadas en zonas ejidales.
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- Reducir las demandas de equipamiento y servicios piiblicos en el drea urbana de San
Mateo Atenco, atendiendo los requerimientos por zonas y por etapas de crecimiento y
de acuerdo a las densidades de poblacidn previstas.

- Optimizar el aprovechamiento de la capacidad instalada en cuanto a infraestructura,
equipamiento y servicios urbanos.

- Cubrir los déficits actuales del Area urbana df: San Mateo Atenco en cuanto a:
infraestructura vial, hidradlica, sanitaria y eléctrica, conforme a los requerimientos
detectados.

- Promover la construccidén de una terminal de transporte piblico regional, asi como
establecer una red urbana de transporte colectivo.

- Cubrir los déficits de vivienda por hacinamiento y deterioro mediante programas de
apoyo a la autoconstruccidn.

- Instrumentar los mecanismos para ofrecer vivienda de interés social a la poblacién
que radique o labore en ¢l interior del municipio.

- Consolidar el centro urbano tradicional, promover los centros de barrio existentes,
motivando la participaci6n de la comumdad con el fin de configurar una estructura
urbana integral.

- Conservar y mejorar el patrimonio histrico-cuitural, promoviendo los usos
recreativos y de esparcimiento para la poblacion.

- Vincular la participacién de la poblacién al proceso de planeacidn, ejecucién y
administracion de los programas de desarrollo urbano.

4.5 ESTRUCTURA URBANA PREVISTA.

@

La estructura urbana propuesta para el CPESMA, se definid con base a la zonificacién
de los usos y destinos del suelo y la estructura vial considerando su relacién funcional
y fisica, partiendo del establecimiento de los distintos elementos que la integran.

Para la zonificacién y ordenacién de los usos y destinos del suelo se planted una
estructura urbana que funcionard con base a las actividades que se desarrollan en las
zonas siguientes: habitacién, industria, parques, comercial y agricola.

4.5.1 Clasificacion del Territorio.

La revision al plan incorpora areas urbanizables las cuales en el plan vigente cubren
una superficie de 367.2 has. y se preve se incrementen hasta 809.5 has., por otra
parte se mantiene la preservacion de los suelos colindantes a lo largo del no Lerma,
los cuales junto con el resto de las areas no urbanizables del municipio cubren una
superficie de 409 has. contra 824 previstas en el plan vigente pero que han sndo
ocupadas en el proceso de crecimiento de San Mateo.
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Con base a los resultados del andlisis de aptitud del suelo realizado para el CPESMA,
en el cuai se tomaron en consideracién el uso actual del suelo; las tendencias de
crecimiento; la capacidad agrolégica del territorio; los umbrales naturales de
crecimiento y la capacidad de dotacién de infraestructura, el territorio del CPESMA,
se clasificd en la forma siguiente:

El area de estudio se integra por la totalidad de! territorio municipal incrementandose
al plan vigente las areas ubicadas al norte del centro de poblacién en las
inmediaciones del Paseo Tollocan, con esto pasa de 616.8 has. de 4rea urbana actual a
632 has.

- Area Urbana.

Constituyen el suelo urbano, los suelos que el Plan incluye en esta clasificacién, por
contar con acceso rodado, abastecimiento de agua potable, alcantarillado de aguas
negras y suministro eléctrico o por estar comprendidos dentro de las 4reas
consolidadas por la edificacién, al menos en 2 terceras partes de su superficie y
conforme a lo que el Plan determina,

- Area Urbanizable

Constituyen el suelo urbanizable, el territorio conformado por los terrenos aptos para
el desarrollo urbano.

- Area no Urbanizable
Estédn constituidos por los terrenos no aptos para las dreas urbanas.

CLASIFICACION DEL TERRITORIO

CONCEPTO SUPERFICIE
AREA URBANA ACTUAL 632.0
AREA URBANIZABLE 805.5
AREA NO URBANIZABLE 409.0
TOTAL 1850.5

4.5.2 Clasificacién de los Elementos Estructuradores

La revision al plan de centro de poblacion plantea la consolidacion de 5 centros
urbanos de baja densidad, (165 hab/ha.) de los cuales 2 se ubican en la cabecera
municipal de San Mateo Atenco y 2 mas se localizan al norte de la cabecera con el fin
de impulsar ¢l crecimiento, y uno de ellos se ubicara al sur a fin de consolidar los
asentamientos ya existentes, estos centros urbanos apoyaran el desarrollo del centro
de poblacion y evitaran la perdida de la imagen urbana, asi como de sus
caracteristicas socio-culturales.

Estos centros urbanos se estructuran con siete corredores urbanos los cuales iran de
alta intensidad (550 hab./ha.) a media intensidad (165 hab./ha.) previendose la
consolidacion del comercio y los servicios asi como la preservacion de la imagen
urbana del sitio.
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El corredor clasificado como de alta intensidad se localiza en el Paseo Tollocan y la
vialidad lazaro cardenas en la parte prevista en el municipio de San Mateo y sera en
estos corredores donde se preve la mayor diversidad de usos ¢ intensidad de
ocupacion, para el centro tradicional de San Mateo se preven 2 corredores de alta
intensidad los cuales se localizan en la vialidad de acceso al poblado y la vialidad
paralela a este hacia el poniente.

Los corredores de media intensidad se localizaran principalmente al norte de la
cabecera municipal y estructuraran a los centros urbanos con el corredor del Paseo
Tollocan, en la cabecera municipal existiran cuatro corredores los cuales envolveran
el area urbana de san mateo y ligaran los asentamientos ubicados al norte y sur de la
misma.

Los predios localizados en corredores urbanos tendrdn una restriccién de ocupacién de
5.50 Mts. al frente, en planta baja y sélo podrd utilizarse como estacionamiento

Usos del Suelo

El Plan del Centro de Poblacion Vigente contempla densidades que oscilan de 1a alta a
la baja densidad. El centro tradicional se considera dentro del plan para altas
densidades , de acuerdo a la revision realizada al plan se preve una redensificacion en
la que se plantea la disminucion de densidades estableciendose como maximo la media
densidad (165 hab/ha.) con el fin de mejorar la imagen del sitio que actualmente
carece de una fisonomia definida, asimismo se preve la creacion de franjas de
amortiguamiento las que contendran usos no urbanizables y usos mixtos (27 hab/ha.
agropecuario y vivienda) que tiendan a impedir la conurbacion en la parte sur y
poniente del territorio con Metepec, por otra parte se establece una franja de
preservacion entre €l rio Lerma y el area urbana de San Mateo, en este caso la
vivienda es restringida a la ocupacion de 2 viviendas por hectarea.

Por ultimo se preve la incorporacion del uso de suelo industrial con una superficie de
57.5 has. localizadas en dos fracciones sobre la calle Calzada del Panteon al nor-
poniente de la cabecera municipal y que tendra como objeto impulsar las actividades
industriales en el centro de poblacion, preferentemente en el drea de maquila y
produccion de calzado,siendo esta la actividad predominante. La localizacién del uso
industrial podra variar siempre y cuando conserve la superficie prevista y su
caracteristica de concentracion de las actividades industriales. Lo anterior previo
dictamen de impacto urbano.

CUADRO NO.8
USOS DEL SUELO PROPUESTOS.

Concepto superficie (Has) %

- Habitacional 1105.5 59.8
- Industria 0057.5 03.2
- Equipamiento 0010.5 00.3
- Uso Mixto 0268.0 14.5

(hab-agropecuario)

- No Urbanizable _ 0409.0 22.2
- Total 1850.5 100.0
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- Vialidad.

La red vial que estructura al centro de poblacion se conforma de acuerdo al plan
vigente por la vialidad Paseo Tollocan la cual es el acceso iinico en condiciones
adecuadas de funcionamiento al centro de poblacion, y por 8 vialidades primarias de
las cuales 3 corren en sentido norte-sur y forman el par vial de acceso al centro de
San Mateo, ligando el extremo sur del municipio con la cabecera municipal y el Paseo
Tollocan, en sentido oriente-poniente el centro de poblacién se estructura a trabes de
las 5 vialidades primarias restantes y de las cuales 4 de ellas se unen con vialidades
provenientes del municipio de Metepec en terminos generales la reticula vial
secundaria y terciaria es adecuada para su funcionamiento,

En este rubro la revision al plan plantea incorporar al centro de poblacion a la region
metropolitana a traves de tres vialidades regionales, una de ellas el Paseo Tollocan y
otra el circuito ubicado al sur del centro de poblacion proveniente de Lerma las cuales
ligaran a San Mateo con Ocoyoacac, Lerma y Metepec de forma inmediata, en
sentido norte-sur Metepec se incorporara al 4rea metropolitana a trabes del circuito
regional norte lo que permitira la comunicacion hacia el norte de Toluca cor los
equipamientos para el comercio y los servicios y hacia el poniente lo ligara con el
resto de la regién metropolitana. en apoyo a esta estructura regional se preve la
consolidacidn y/o mejoramiento de vialidades que corren paralelas al Paseo Tollocan
y que se integraran al circuito regional norte en su parte sur, asimismo se propiciard
la consolidacion de la calle Calzada del Panteon la cual liga al centro de poblacion
con Metepec.

- Infraestructura

Las redes de agua potable y alcantarillado sumadas a la red vial, permitirdn alcanzar
los objetivos de saturacidn del drea urbana actual y de orientacién del crecimiento.

La rehabilitacién y dotacién de las redes de infraestructura al drea urbana, deberd
programarse de conformidad con las necesidades del desarrollo urbano.

- Sistema de Agua Potable.

Existen deficiencias en la dotacién del servicio en el CPESMA, por lo que se propone
la realizacién a corto plazo del Plan Sectorial del Sistema de Agua Potable en forma
integral para el CPESMA.,

El Plan Sectorial deberd prover de agua potable a las zonas actualmente no servidas y
hacer las previsiones necesarias para garantizar la ampliacién y dotacién del servicio a
las dreas de desarrollo futuro, de acuerdo a la Zonificacién de Usos, Destinos y
Reservas del Suelo.
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- Sistema de Alcantanllado

Se requiere realizar ¢l proyecto integral y la construccién del Sistema de Alcantarillado
de Aguas Pluviales, para evacuacion de las aguas previamente tratadas sobre las zonas
susceptibles de inundacidn, asi como prever el reuso de las mismas para uso agricola. El
proyecto deberd analizar las alternativas para utilizar este sistema, independientemente
del sistema de alcantarillado de aguas residuales, combinado o parcialmente combinado.
Se requiere elaborar el Plan Sectorial del Sistema de Alcantarillado de Aguas Residuales
del CPESMA, a fin de proporcionar el servicio a las zonas actualmente no servidas.
Asimismo el Plan Sectorial deberd contemplar la disposicién de las aguas en las zonas
previstas para €l futuro desarrollo, de conformidad con la Zonificaciéon de Usos,
Destinos y Reservas del Suelo.

Como medidas importantes el Plan prevé se prohiban las descargas de aguas residuales
sin ningtn tratamiento sobre el Rio Lerma, y se localicen adecuadamente dichos
desfogues, los cuales deberdn ser tratados posteriormente para su reuso en las actividades
industriales y agricolas.

- Equipamiento Urbano.

En el rubro de equipamiento urbano se han incluido las edificaciones y espacios que se
consideran indispensables como servicio urbano para la poblacién. Estos servicios,
sumados al sistema de comunicaciones y transportes, conforman parte de la estrutura
urbana.

El equipamiento urbano para la ciudad, pretende coadyuvar a consolidar l1a zona urbana
existente, apoyar el proceso de densificacién y encauzar el desarrollo para cumplir con
los umbrales de eficiencia y economia, respecto a ias etapas de crecimiento.

Para el efecto, la dosificacién del equipamiento urbano deberd resolver los déficits
acumulados hasta 1991 y prever los requerimientos para el afio 2010.

4.5.3 Usos y Destinos del Suelo, su Zonificacién y Normas.

La zonificacién de los usos y destinos del suelo, quedod establecida, como parte de la
estructura urbana prevista, en la que se contempla la diversificacion de los usos y
destinos del suelo, considerando la incompatibilidad y compatibilidad entre ellos. Los
usos, son los fines privados a los que podrdn dedicarse determinadas &reas o predios. Los
destinos son interés publico, quedando definidos por el equipamiento urbano, vialidad y
parques.

La zonificacién de los usos y destinos del suelo se complementa con la normatividad
bisica que se debe cumplir para solicitar el otorgamiento de la Licencia Estatal de Usos
del Suelo, las licencias municipales de Alineamiento y Construccidén y las licencias de
Fraccionamientos y Subdivistones.
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Las normas establecidas sobre usos permitidos, condicionados y prohividos,
coeficientes de ocupacién y utilizacién del suelo; superficie y frente minimo de lotes y
restricciones al lote son obligatorios para los sectores privado y piblico, y determina
de manera directa el nimero de viviendas y metros cuadrados de construccién que,
autorizados en cada predio individual, permitirdn controlar y conservar las densidades
de poblacidn ¢ intensidades de uso previstas en el Plan.

Las normas reglamentarias para el ordenamiento y regularizacién del desarrollo
urbano en el Centro de Poblacién Estratégico de San Mateo Atenco, estardn sujetas a
lo establecido en el plano oficial de Zonificacién de los Usos y Destinos del Suelo y a
las Normas de Ocupacién y Clasificacién de los Usos del Suelo, definidas conforme a
los siguientes criterios:

- Clasificacién de los Usos del Suelo.

Los usos del suelo se clasificaron conforme a los siguientes rubros: Habitacional, uso
mixto (habitacional-agricola), industrial, equipamiento y servicios y no urbanizables.

De esta clasificacidn se desprende la descripcién de usos generales y especificos que
podrdn permitirse en las distintas zonas de acuerdo a los siguientes criterios.

Usos Permitidos: Son aquellos que debido a su compatibilidad, se establecen sin
ninguna restriccion.

. Usos Condicionados: Son aquellos que requieren para su aprobacion de estudios
especfficos por parte de las autoridades que otorgan la Licencia Estatal de Uso del
Suelo.

4.5.4 Restricciones Federales y Estatales.

En la Licencia Estatal de Uso del Suelo, deberdn indicarse las restricciones federales y
estatales de los elementos naturales o de infraestructura existentes o en proyecto que
afecten al predio en cuestién (Capitulo VIII, Articulo 122 de la Ley de Asentamientos
Humanos de! Estado).

Las restricciones constituyen el espacio libre de construcciones para proteger a los
predios de cualquier riesgo provocado por elementos naturales o artificiales; las
afectaciones preven en espacio para futuras ampliaciones de la estructura vial.

Los elementos que contemplan dreas de restriccién son los siguientes: carreteras,
vialidades primarias, gasoductos, oleoductos, lineas de alta tensién, rfos, canales,
cuerpos de agua, bordos y dreas no urbanizables.
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Las restricciones se fundamentan juridica y técnicamente conforme a lo sefialado por las
instituciones y organismos responsables de su definicién y control, a saber:

- Comisién Federal de Electricidad.

- Petréleos Mexicanos

- Secretaria de Agricultura y Recursos Hidradlicos

- Secretaria de Comunicaciones y Transportes

- Junta Local de Caminos

- Direccién General de Desarrollo Urbane y Vivienda.

La base legal estd referida en el Prontuario Juridico sobre Restricciones de Uso del
Suelo.

Adicionalmente a las restricciones federales, por disposicién de la ley de referencia se
sumard a cada lado un minimo de 10 metros de restriccién.

4.6 POLITICAS Y LINEAMIENTOS DE ACCION.

La aplicacion y consecusidn de la estrategia propuesta por €l Plan se basa en la definicién
de las politicas a seguir para la ejecucién del mismo, en vias de lograr un desarrollo
urbano equilibrado.

Para resolver los problemas esenciales que presentan los diferentes elementos y
componentes del desarrollo urbano y lograr una utilizacién eficiente del territorio
comprendido dentro del CPESMA, y un ordenamiento espacial adecuado en funcién de
la poblacion actual y futura se definieron las politicas y los lineamientos de accién a
seguir, los cuales se mencionan en el punto 3.7 de Acciones Prioritarias.

4.6.1 Planeacién

- Operar el Plan de CPESMA con la concurrencia del Gobierno del Estado y del H.
Ayuntamiento de San Mateo Atenco, y establecer conjunta y coordinadamente los
criterios especificos que completen las acciones y las normas del control.

- Instrumentar los mecanismos para sancionar la actualizacién y/o modificacién del Plan,
acorddndolos a través de las autoridades correspondientes.

- Controlar el desarrollo urbano conforme a lo establecido por el Plan, haciendo
conciencia con la comunidad para fomentar su seguimiento.

- Difundir ampliamente las disposiciones contenidas en el Plan con objeto de que la
poblacién tenga un claro conocimiento de las formas en que puede participar para su
consecusion, asi como las oportunidades y limitaciones que en el mismo se establecen.
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4.6.3 Suelo

- Definir fisicamente el suelo urbanizable y no urbanizable.

- Regularizar la tenencia de la tierra en 122.5 del ejido Buenavista y Col. Alvaro
Obregén.

4.6.4 Vialidad y Transporte
- Adquirir los derechos de via necesarios para conformar y hacer operativa la estructura
vial propuesta,

- Promover la construccidn de una central de autobuses foraneos.

- Mejorar, ampliar y/o construir las vialidades que conformardn la estructura vial del
CPESMA.

- Prohibir el estacionamiento de vehiculos sobre las vias primarias y controlar el
estacionamiento sobre [a via puiblica en las vias secundarias.

- Prohibir la circulacién de vehiculos en la Av. Independencia los fines de semana para
evitar €] congestionamiento.

- Promover el establecimiento de estacionamientos piiblicos, principalmente en las zonas
centro y en derredor del mercado y del tianguis de zapatos.

4.6.5 Infraestructura

- Rehabilitar la red de agua potable en malas condiciones dentro del 4rea urbana.

- Rehabilitar los cuatro pozos de captacién de agua potable y sus respectivos tanques de
almacenamiento.

- Ampliar la red de agua Potable para abatir los déficits existentes.

- Asignar recursos para mejoramiento; mantenimiento y conservacién de los sistemas de
agua potable y alcantarillado de aguas negras.

- Aplicar recursos para obras piblicas de redes de servicio de agua potable y
alcantarillado por cooperacién en los barrios que conforman el 4rea urbana como son: La
Concepcién, San Pedro, San Juan, San Miguel, San Nicolds, San Francisco, Santiaguito,
San Lucas, La Magdalena y Guadalupe.

-Rehabilitar la red de alcantarillado de aguas negras en malas condiciones dentro del 4rea
urbana.

-Ampliar el sistema de alcantarillado de aguas negras en las dreas deficitarias y de futuro
Crecimiento. ‘
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- Construccién de un colector general al oriente del drea urbana con una longitud de
3,800 m., para captar las aguas negras del CPESMA.

- Construccién de una planta de tratamiento y un carcamo de bombeo previo a las
descargas hacia el no Lerma.

4.6.6 Equipamiento Urbano

- Promover la dotacién del equipamiento urbano con base a los requerimientos, a
través de la participacidon de los organismos reponsables y con el apoyo de la
Secretaria de Desarrolio Urbano y Obras Publicas del Estado.

4.7 ACCIONES PRIORITARIAS

Con base en las Politicas y lineamientos planteados, se definieron las acciones que
deberdn ser ejecutadas, las cuales quedan expresadas en los cuadros siguientes:

Requerimientos de Equipamiento

ACCION UBICACION CANTIDAD UNIDAD PRIORIDAD
CORT. LARG

YIALIDAD

Mejoramiento

Pav.Y/o Am- CPESMA 22,730 ML X X

pliacidn

Construccion CPESMA 8,420 ML X X

SUELO

Regularizacion Zona Norte

de Tenenciade del Mpio 122.5 Has X

la Tierra Col.Buenavista

y Alvaro Obregén

INFRAESTRUCTURA

Rehabilitacién de

la Red de CPESMA 4,950 ML X
Agua Potable

Rehabilitacion de 1a Red

Red de Drenaje CPESMA 2,606 ML X
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EQUIPAMIENTO URBANQ
- Construce. Barrio de San

Esc.de Capa Francisco 1,800 M2 X

citacion
- Construccién Esc

Preparatoria CPESMA 11,438 M2 X
- Construccién Casa

de la Cultura CPESMA 1,309 M?2 X
- Construccion de la :

Biblioteca CPESMA 1,309 M2 X
- Construccion de 6

Jardines Vecinales CPESM 10,750 M2 X X

y Juegos Infantiles
- Const. de Parque Parte Norte

de Barrio CPESMA 7,270 M2 X
- Const. de Parque

Urbano CPESMA 43,625 M2
- Const.de Centro

Deportivo CPESMA 21,812.5 M2 X X
- Const.cine CPESMA 250 Butacas X
- Const. de Clinica

Hospital. CPESMA 3,150 M2 X X
-Const. de Terminal CPESMA 5,613 M2 X

4.8 . REQUERIMIENTOS DE ESTACIONAMIENTO

El espacio para el estacionamiento se proporcionard al usuario en tres formas
diferentes: el que se ofrece en la via publica, el que se ofrece en edificios o predios
destinados exclusivamente a este fin, y el que debe ofrecerse en cada edificacion, el
cual debera cumplir con las siguientes normas de estacinamiento, de acuerdo al uso de
la edificacién y superficie de construccidn. :
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. REQUERIMIENTOS DE ESTACIONAMIENTO

El espacio para el estacionamiento se proporcionard al usuario en tres formas
diferentes: ¢l que se ofrece en la via piiblica, el que se ofrece en edificios o predios
destinados exclusivamente a este fin, y el que debe ofrecerse en cada edificacidn, el
cual debera cumplir con las siguientes normas de estacinamiento, de acuerdo al uso de
la edificacién y superficie de construccidn.

CONCEPTO:
-Habitacién Unifamiliar Plurifamiliar
.Hasta 65 m2 1 1

.De 60 a 120 m2 I 1.50
.De 120 a 150 m2 2 1.75

.De 151 a 250 m2 3 2.50
.Mis de 250 m2 4 3.50
-Servicios Autos/Unidad Observaciones
Administracién

.Oficinas de Gobierno 1730 m2 Sup. rentable
.Financieras y sucur-

sales de bancos 1/20 m2 Sup. rentable
.Oficinas profeciona-

les, administrativas

Yy agencias. 1/30 m2 Sup. rentable
-Comercio

.Almacenes,bodegas,

depdsitos 1/15 m2 Sup. rentable
.Depédsitos de gas y

combustible 1/300 m2 Area total terreno
.Gasolineras 1/150 m2 Area total
.Central de abastos 17150 m2 Sup. cubierta
.Rastros y médulos

de abasto 1/150 m2 Sup. cubi
.Abarrotes, comida Up- cublerta
elaborada, ropa,

calzado, articulos

domésticos, libros

revistas, farmacias,

ferreterias, materia

les de construccién

carnicerias, frutas,

y legumbres, etc. 1/30 m2 Superficie de

Construccién
.Tienda departamental 1/30 m?2 Superficie de
Construccion

.Mercado 1775 m2 Sup. cubierta

.Bafios publicos, salo
nes de belleza y pelu
querias, lavanderias,
tintorerias, talleres

de costura, reparacion
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de articulos del hogar
sastrerias, estudios y
laboratorios de foto -
grafia, servicios de
alquiler, ctc,

.Talleres de repara
cién de lavado y lubri
cacién de vehiculos
.Centro de integracién
Juvenil y familiar,
orfanatos, asilos y
casas de cuna.

Educacién y Cultura

.Guarderfias
Jardines de nifos,
Primarias

.Escuelas para nifios
atipicos
.Secundarias
JUInstituciénes cien-
tificas, centros y la
boratorios de tnvesti
gacion

Jardines bot4nicos
y zoolégicos

.Centros de exposi
cidn
.Museos,galerias, de
arte y planetarios
.Archivos, bibliotecas
hemerotecas
.Templos y lugares
para el culto

Servicios para la recreacién

.Cafés y fondas
mayores de 60 m2

.Restaurantes mayores
de 50 m2

.Cantinas y bares
mayores de 50 m2

.Salones para banque
tes y fiestas, centros
nocturnos

CTeatros, cines, audi
orios, .dlas de con
SETios v centros oo

1/30 m2

1/60 m2

1/50 m2

1+1 auto/aula
1+1 auto/aula

143 autos/aulas
1+2 autos/aulas

1/40 m2

171000 m2

1740 m2
1/40 m2
1/40 m?2
1740 m2

1/15 m2

1/15 m2

1/7.5 m2

1/7.5 m2

Superficie de
Construccion

Sup. cubierta

Sup. construida

Sup.construida

Area total del
terreno

Area de exposicién

Sup. construida

Area de lectura

Area cubterta para

usuarios

Area de atencidn
al publico

Area de atencidn
al publico

Area de atencién
al publico

Area de atencién
al publico
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de convenciones
.Teatros al aire libre,
fenas y circos
.Centros comunitarios
y culturales

.Centros Sociales
.Clubes campestres y
de goif

.Canchas deportivas
.Clubes deportivos

.Estadios, hipédromos,
plaza de toros, lienzos
charros

.Albercas, pistas de
patinaje, boliches.

.Billares, gimnasios
deportes acudticos

-Alojamiento
.Hoteles y moteles

-Servicios mortuorios
.Cementerios

.Mausoleos
.Crematorios, velato
rios

-Comunicaciones y trasporte
.Terminal de autubuses
fordneos

-Comunicactiones
.Correos, telégrafos,
teléfonos

-Industria
.Industria separada
vecina y mezclada

-Espacios abiertos
.Plazas, explanadas,
jardines,parques
metropolitanos, re
gionales y nacionales

-Medicos y asistenciales
.Consultorios

.Clinicas, sanatorios
hospitales

.Laboratorios

1/10 espectadores
1/15 espectadores

1/30 m2
1730 m2

1/1000 m2
1/75 m2
1/62 m2

1/25 espectadores

1/30 m2

1/30 m2

1/cuarto

1/1000 m2
1750 m2
1/30 m2

3/cajon de abordaje

1/25 m2

17125 m2

1/1000 m2

1+1/30 m2

I/cama

1/30 m2

Sup. construida
Sup. construida

Area total
Area de cancha

Area total de
instalaciones

Area total de
instalaciones

Area total de
instalaciones

Area total del
terreno
Sup. construida

Sup. construida

Sup. construida

Sup. cubierta

Area total del
terreno.

Superficie de
Construccion
numero de camas

Area de atencién
al pdblico
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Disposiciones Adicionales Sobre Estacionamientos

-En vivienda plurifamiliar se deberd preveer el estacionamiento para visitas a razon de
1 cajén por cada 4 departamentos, y en viviendas menores de 100 m2 construidos, !
cajon por cada 6 departamentos

-En el estacionamiento para visitas, los espacios deberdn disponerse de manera que
para sacar un vehiculo no sea necesario mover ninglin otro.

-Cualquiera otras especificaciones no comprendidas en esta relacién se sujetardn a
estudios y resolucién de la Direccion de Desarrollo Urbano y Vivienda y el H.
Ayuntamiento.

-Estas normas se podrdn reducir hasta un 75% de dichos requerimientos en distritos
populares, y hasta 50% en distritos precarios. Pero en el centro urbano regional,
centros y corredores urbanos y demds distritos diferentes a los indicados se aplicard al
100% .Para determinar por zonas la demanda de espacio de estacionamiento, consultar
los planos anexos.

-La demanda total, para los casos que en un mismo predio se encuentren establecidos
diferentes giros y usos, serd la suma de las demandas sefialadas para cada uno de
ellos.

-Se podré reducir en un 50% los requerimientos de estacionamiento, cuando los usos
del suelo autorizados demanden estacionamiento a diferentes horas.

-Las medidas de espacio para estacionamiento para coches grandes serd de 5.00 x
2.40 metros. Se podrd permitir hasta S0% de los espacios para coches chicos de 4.20
x 2.20 metros.

-Se podr4 aceptar el estacionamiento en corddn, en este caso el espacio serd de 6.00 x
2.40 metros, para coches grandes pudiendo en un 50% ser de 4.80 x 2.00 metros para
coches chicos. Estas medidas no comprenden drea de circulacién.

-En los establecimientos publicos o privados que no sean de autoservicio puede
permitirse que los espacios se dispongan de manera que para sacar un vehiculo se
muevan un miximo de dos,

-Se recomienda apoyar en ¢l centro urbano regional y en los centros y corredores
urbanos, la oferta de espacio para estacionamiento en edificios o predios destinados
exclusivamente a este fin, construidos y operados por empresas publicas o privadas,
de manera que sirven a zonas urbanas de mayor densidad o intensidad de uso.

-“Tratdndose de lotes ubicados sobre vialidades primarias y con frente a otra vialidad,
debersdn establecer el acceso a su estacionamiento respectivo por esta iltima calle.

-En el caso de las escuelas, ademds de los requerimientos de estacionamiento
establecidos, deberdn preverse las dreas de ascenso -descenso y las bayonetas de
acceso para interferir con la circulacion vial.

-En general, los estacionamientos deberdn sujetarse al reglamento que se expida sobre
esta materia.
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CLASIFICACION DEUSOS DEL SUELQ

DESCRIPCION

RURAL
AGROPECUARIA

SILVICULTURA

CUERPOS DE AGUA

PRESERVACION

—Laboratonas quimicos
farmacedticos y
biolégicas

~Festa de la industria

manufacturera uis

—Sembradios de todo tipa

nortalizas. Ruerios,

flores plantas, praderas

pastizales, forrajes,

IMYENAGETOS, Qranarcs

establos e inslalaciones

para la piscicultura -

—Basgues multiples y
mixtos -

—-Digues mualtplas,
rapresas canalesde -
fiego o presas

—Santuarios de vida

silvestre -
- Araas de presanvacian

del medio natural —-—-
—Argas de rescata g

meyaraTie nto ecoldgico -——-

MX. PG

W, - NCAMAS OE OCUPACION DEL SUELC

fONAS  DENSIDAD LOTE MINIMQ
EM SUBLMSION

FHEMTE EM SURERFIGIE

M2 TERRENCO/VIVIENDHA
EN CODOM vERTICAL

ALTURA
DE

MaXIMA
EDIFICIOS

SUPERFICIE MINIMA  INTENSIDAD MAXIMA
SN COMSTRUIR DE COMSTRUCLCION

SUPERFICIE FUFPERFICIE NIWELES SGBRE METRGS SOBRE PORCENTAJE DE LA MUMERQ OE VECES

METHOS EM M2 EN 82 EM MZ CALLES BANQUETA SUPERFICIE TGTAL EL AREA DEL FREDIO
H1 ¢E-55 20 B0 600,00 tapo 2 & 2] a.B
Mz 56— 132 1 230 250.00 416 2 & 40 1.2
Ha 134-165 10 200 200.00 333 3 2 40 1.3
CL3 133165 0 200 #0000 a3l a g 40 1.8
CUs  #75-550 7 120 &0 00 100 10 30 20 B0
C53 133 1ES 10 200 200.00 333 3 ] 40 1.8
T34 wE6-2735 [ 1204 170.00 20 5 15 a0 35
CER  PTR 540 i 120 60.00 100 10 30 20 B0
ECE 20 L)
ERD 20 B.D
M 3a SO0 2000.00 200000 3 10 T3 LR
PG Bl 100060 S000 00 2 10 a5 01
1M -= 20 100% - = 5 30 40 35

DFNSINAD DOMICILIARIA CONSIDERADA 5.5 HABMY.

uUls - USOS OF IMPACTO SIGNIFICATIVO REQUIERE [HCTAMEN ESPE CIAL.

I - ZONAS
HABITAGIONALES
H1 HARNTACIONAL MUY BAJA DENSIDAD
HZ. HABITACIONAL BAJA DENSIDAD
HI. HABITACHONAL MEDtA DENSIDAD

CENTROS ¥ COAREDOARES URBANOS

CU3. CENTAC URBANG MEDIA DENSIDAD

CUS5, CENTAQ URABANC MUY ALTA DENSIDAD

C53. CORREDOR DE SEAVICIOS MEDMA INTENSIDAD
C54. CORREDOR DE SEAVICIOS ALTA INTENSIDAD
CS5 COAREDOR DE SERVICIOS MUY ALTA INTENSIDAD

EGUIPAMIENTO URBAND
ECS. EQUIPAMIENTD OE COMERCIO ¥ SERVICIOS

ERC. EQUIPAMIENTS DE AECRAEAGION ¥ DEPORTES
PG, WSO AGQROPECUARIC

MY, USO MIXTO HABITACIONAL AGRQPECUARIO
iN. INDUSTRIAL
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TABLA DE USOS GENERALES

Hi. HABITACIONAL MUY BAJA DENSIDAD

LOTE MINIMO 600 m2
ALTURA MAXIMA 6 mts. 0 2 niveles
COEFICIENTE DE OCUPACION

DEL SUELO 40%
COEFICIENTE DE INTENSIDAD .8

FRENTE MINIMO DE LOTE 20 MTS.

USQOS

-HABITACION UNIFAMILIAR Y PLURIFAMILIAR
-DESPACHOS, OFICINAS CONSULTORIOS

PUBLICOS Y PRIVADOS HASTA 50 m2.
-ESPACIOS ABIERTOS )
-EDUCACION ELEMENTAL

-EDUCACION MEDIA

-DESPACHOS Y CONSULTORIOS MEDICOS  HASTA 50 M2
-INSTALACIONES RELIGIOSAS

-POLICIA Y PROCURACION DE JUSTICIA

-TRANSPORTE Y VIALIDAD

H2. HABITACIONAL BAJA DENSIDAD

LOTE MINIMO 250 M2

ALTURA MAXIMA 6 MTS O 2 NIVELES
COEFICIENTE DE OCUPACION

DEL SUELO 60%

COEFICIENTE DE INTENSIDAD 1.2

FRENTE MINIMO DE LOTE 10 MTS.

USOS

-HABITACION UNIFAMILIAR Y PLURIFAMILIAR
-DESPACHOS,OFICINAS CONSULTORIOS

PUBLICOS Y PRIVADOS HASTA 50 M2
-COMERCIO AL DETALLE Y

SERVICIOS HASTA 250 M2
-TALLERES

-SERVICIOS FINANCIEROS

-ESPACIOS ABIERTOS

-EDUCACION ELEMENTAL

-EDUCACION MEDIA

-DESPACHOS Y CONSULTORIOS MEDICOS  HASTA 50 M2
-INSTALACIONES RELIGIOSAS

-POLICIA Y PROCURACION DE JUSTICIA

TRANSPORTE Y VIALIDAD
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CS83 CORREDOR DE SERVICIOS MEDIA INTENSIDAD
LOTE MINIMO 200 M2
ALTURA MAXIMA 9 mts 6 3 niveles
COEFICIENTE DE OCUPACION
DEL SUELO 60 %
COEFICIENTE DE INTENSIDAD 1.8
FRENTE MINIMO DE LOTE 10 mts
USOS

CS4

-HABITACIONAL UNIFAMILIAR Y PLURIFAMILIAR
-DESPACHOS,OFICINAS Y CONSULTORIOS

PUBLICOS Y PRIVADOS HASTA 3 NIVELES
-COMERCIO AL DETALLE Y SERVICIOS HASTA 250 M2
-TALLERES

-SERVICIOS FINANCIEROS

-CENTROS DE DIVERSION Y RESTAURANTES
-CENTROS E INSTALACIONES DEPORTIVAS
-ESPACIOS ABIERTOS

-EXHIBICIONES

-EDUCACION ELEMENTAL

-EDUCACION MEDIA

-EDUCACION SUPERIOR

-ACADEMIAS

-CENTROS CULTURALES

~-DESPACHOS Y CONSULTORIOS MEDICOS  HASTA 50 M2
-FUNERARIAS

-INSTALACIONES RELIGIOSAS
-INSTALACIONES HOTELERAS

-SERVICIOS DE EMERGENCIA

-POLICIA Y PROCURACION DE JUSTICIA
-TRANSPORTE Y VIALIDAD

-CORREOS Y TELECOMUNICACIONES

CORREDOR DE SERVICIOS ALTA INTENSIDAD

LOTE MINIMO 20 M2

ALTURA MAXIMA 15 mts 6 5 niveles
COEFICIENTE DE OCUPACION

DEL SUELO 70 %
COEFICIENTE DE INTENSIDAD 3.5

FRENTE MINIMO DE LOTE 7 mts

USOS

-HABITACION UNIFAMILIAR Y PLURIFAMILIAR
-DESPACHOS,OFICINAS Y CONSULTORIOS

PUBLICOS Y PRIVADOS HASTA 3 NIVELES
~COMERCIO AL DETALLE Y SERVICIOS HASTA 500 M2
-TALLERES

-SERVICIOS FINANCIEROS

-CENTROS DE DIVERCION Y RESTAURANTES
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-CENTROS E INSTALACIONES DEPORTIVAS

-ESPACIOS ABIERTOS

-EXHIBICIONES

-EDUCACION ELEMENTAL

-EDUCACION MEDIA

-EDUCACION SUPERIOR

-ACADEMIAS

-CENTROS CULTURALES

-DESPACHOS Y CONSULTORIOS MEDICOS HASTA 50 M2
-CENTROS DE CONSULTORIOS Y LABORATORIOS

DE ANALISIS CLINICOS HASTA 500 M2
-FUNERARIAS

-INSTALACIONES RELIGIOSAS

-INSTALACIONES HOTELERAS

-SERVICIOS DE EMERGENCIA

-POLICIA Y PROCURACION DE JUSTICIA

-TRANSPORTE Y VIALIDAD

-CORREOS Y TELECOMUNICACIONES

CS5 CORREDOR URBANQ MUY ALTA INTENSIDAD

LOTE MINIMO 120 M2
ALTURA MAXIMA 30 MTS 10 N.
COEFICIENTE DE OCUPACION

DEL SUELO 80%
COEFICIENTE DE INTENSIDAD 8.0

FRENTE MINIMO DE LOTE 7 MTS.

USQOS

-HABITACIONAL UNIFAMILIAR Y PLURIFAMILIAR
-DESPACHOS, OFICINAS Y CONSULTORIOS

PUBLICOS Y PRIVADOS CUALQUIER SUPERFICIE
~COMERCIO AL DETALLE Y

SERVICIOS CUALQUIER SUPERFICIE
-TALLERES

-SERVICIOS FINANCIEROS

-CENTROS DE DIVERSIONES Y RESTAURANTES

-CENTROS E INSTALACIONES DEPORTIVAS

-ESPACIOS ABIERTOS

-EXHIBICIONES

-EDUCACION ELEMENTAL

-EDUCACION MEDIA

-EDUCACION SUPERIOR

-ACADEMIAS

-CENTROS CULTURALES

-DESPACHOS Y CONSULTORIOS MEDICOS HASTA 50 M2
-CENTROS DE CONSULTORIOS Y

LABORATORIOS DE ANALISIS CLINICOS HASTA 500 M2
-CENTROS DE CONSULTORIOS Y

LABORATORIOS DE ANALISIS CLINICOS

HOSPITALES Y SANATORIOS CUALQUIER SUPERFICIE
-FUNERARIAS

-INSTALACIONES RELIGIOSAS
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-INSTALACIONES HOTELERAS
-SERVICIOS DE EMERGENCIA

“POLICIA Y PROCURACION DE JUSTICIA
-TRANSPORTE Y VIALIDAD

-CORREQS Y TELECOMUNICACIONES

ECS EQUIPAMIENTO DE COMERCIO Y SERVICIOS

LOTE MINIMO 1000 M2
ALTURA MAXIMA 30 mts o 10 niveles
COEFICIENTE DE OCUPACION

DEL SUELO 80 %
COEFICIENTE DE INTENSIDAD 8.0

FRENTE MINIMO DE LOTE 20 mts

Usos

-COMERCIO AL DETALLE Y SERVICIOS CUALQUIER SUPERFICIE
-SERVICIOS FINANCIEROS

-CENTROS DE DIVERSION Y RESTAURANTES

-CENTROS E INSTALACIONES DEPORTIVAS

-ESPACIOS ABIERTOS

-EXHIBICIONES

-EDUCACION MEDIA

-EDUCACION SUPERIOR

-ACADEMIAS

-CENTROS CULTURALES

-CENTROS DE CONSULTORIOS Y LABORATORIOS

DE ANALISIS CLINICOS HASTA 500 M2
-CENTROS DE CONSULTORIOS Y LABORATORIOS

DE ANALISIS CLINICOS,HOSPITALES

Y SANATORIOS CUALQUIER SUPERFICIE
-FUNERARIAS

-INSTALACIONES RELIGIOSAS

-INSTALACIONES HOTELERAS

-SERVICIOS DE EMERGENCIA

-POLICIA Y PROCURACION DE JUSTICIA

-TRANSPORTE Y VIALIDAD

-CORREQS Y TELECOMUNICACIONES

-INFRAESTRUCTURA ELECTRICA

ERD, EQUIPAMIENTO DE RECREACION Y DEPORTE

LOTE MINIMO 1000 M2
ALTURA MAXIMA 30 mts o 10 niveles
COEFICIENTE DE OCUPACION

DEL SUELQ 80 %
COEFIENTE DE INTENCIDAD 8.0

FRENTE MINIMO DE LOTE 20 mts
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USOS

-CENTROS E INSTALACIONES DEPORTIVAS
-ESPACIOS ABIERTOS

-EXHIBICIONES

-ISTALACIONES HOTELERAS

-POLICIA Y PROCURACION DE JUSTICIA
-TRANSPORTE Y VIALIDAD
-INFRAESTRUCTURA ELECTRICA

MX USO HABITACIONAL Y AGROPECUARIO

LOTE MINIMO 5000 M2

ALTURA MAXIMA 10 MTS O 2 NIVELES
COEFICIENTE DE OCUPACION

DEL SUELO 25%

COEFICIENTE DE INTENSIDAD 0.5

FRENTE MINIMO 30 mts

USOSs

-HABITACIONAL UNIFAMILIAR Y PLURIFAMILIAR
-ALMACENAMIENTO Y ABASTOS

-CENTROS E INSTALACIONES DEPORTIVAS
-ESPACIOS ABIERTOS

-EXIBICIONES

-EDUCACION ELEMENTAL

-EDUCACION MEDIA

-EDUCACION SUPERIOR

-CENTRO DE CONSULTORIOS Y LABORATORIOS
DE ANALISIS CLINICOS,HOSPITALES

Y SANATORIOS. MAYORES DE 500 M2
-FUNERARIAS

-INSTALACIONES ASISTENCIALES

-SERVICIOS DE EMERGENCIA

-POLICIA Y PROCURACION DE JUSTICIA
-DEFENSA

-TRANSPORTE Y VIALIDAD
-INFRAESTRUCTURA DE COMUNICACIONES
-INFRAESTRUCTURA ELECTRICA
-INFRAESTRUCTURA HIDRAULICA
-AGROINDUSTRIA

-AGROPECUARIA

PG, USO NO URBANIZABLE AGROPECUARIO

LOTE MINIMO 10,000 M2

ALTURA MAXIMA 10 MTS. 2 NIVELES
COEFICIENTE DE OCUPACION

DEL SUELO . 3%

CGOEFICIENTE DE INTENSIDAD 0.1

FRENTE MINIMO 50 MTS
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USOS

-HABITACIONAL UNIFAMILIAR Y PLURIFAMILIAR
-ALMACENAMIENTO Y ABASTOS

-CENTROS DE DIVERSIONES Y RESTAURANTES
-CENTROS E INSTALACIONES DEPORTIVAS
-ESPACIOS ABIERTOS

-EXHIBICIONES

-EDUCACION ELEMENTAL

-EDUCACION MEDIA

-CENTROS DE CONSULTORIOS Y LABORATORIOS
DE ANALISIS CLINICOS,HOSPITALES

Y SANATORIOS MAYORES A 500 M2
-FUNERARIAS

-INSTALACIONES ASISTENCIALES

-SERVISIOS DE EMERGENCIA

~-POLICIA Y PROCURACION DE JUSTICIA
-DEFENSA

-TRANSPOTE Y VIALIDAD

-INFRAESTRUCTURA COMUNICACIONES
-INFRAESTRUCTURA ELECTRICA
-INFRAESTRUCTURA HIDRAULICA

-DESECHOS SOLIDOS

-AGROINDUSTRIA

-AGROPECUARIA

IN INDUSTRIA

LOTE MINIMO 1000 M2
ALTURA MAXIMA 10 mts o 5 niveles
COEFICIENTE DE INTENSIDAD 3.5

FRENTE MINIMO DE LOTE 20 mts

USOS
-DESPACHOS,OFICINAS Y CONSULTORIOS
PUBLICOS Y PRIVADOS CUALQUIER SUPERFICIE
-ALMACENAMIENTO Y ABASTO
-TALLERES
-SERVICIOS FINANCIEROS
-ESPACIOS ABIERTOS

-EDUCACION MEDIA

-ACADEMIAS

-CENTROS DE CONSULTORIOS Y LABORATORIOS

DE ANALISIS CLINICOS HASTA 500 M2
-INSTALACIONES RELIGIOSAS

-SERVICIOS DE EMERGENCIA

-POLICIA Y PROCURACION DE JUSTICIA
-TRANSPORTE Y VIALIDAD

-CORREOS Y TELECOMUNICACIONES
-INFRAESTRUCTURA COMUNICACIONES
-INFRAESTRUCTURA ELECTRICA
-INFRAESTRUCTURA HIDRAULICA
-DESECHOQOS SOLIDOS
-MICROINDUSTRIA

-AGROINDUSTRIA

-MANUFACTURERA
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AREAS URBANAS

| H f AREA URBANIZABLE

7] AREA URBANA ACTUAL

=3 AREA NO URBANIZABLE

o —

TLIMITE DE CENTRO DE POBLACION
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EPILOGO

El presente plan se acompafia de la tabla de Usos y Destinos del Suelo y de los planos
que ilustran graficamente su contenido y normatividad y sus planteamientos
estrategicos. Dichos planos se consideran para todos los efectos legales, como parte
integrante del mismo plan.

En razon a la revisién realizada se cancelan los planos El CLASIFICACION DEL
TERRITORIO, E2 ESTRUCTURA URBANA, Y USOS Y DESTINOS DEL
SUELQ, E3 PROGRAMAS PRIORITARIOS DEL SUELQ,VIVIENDA,VIALIDAD
Y TRANSPORTE E4 PROGRAMAS DE INFRAESTRUCTURA,
EQUIPAMIENTO, IMAGEN URBANA Y MEDIO AMBIENTE y rigen en su lugar
los planos El1 CLASIFICACION DEL TERRITORIO, E2 ESTRUCTURA
URBANA, E3 USOS Y DESTINOS DEL SUELO, E4 VIALIDAD Y
RESTRICCIONES, E5 PROGRAMAS PRIORITARIOS.

En razén a lo estipulado por la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de
México, el presente documento es el resultado de la planeacién concurrente y
coordinada por parte del H. Ayuntamiento de San Mateo Atenco y el Gobierno del
Estado de México por conducto de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras
Piblicas.

CERTTIV FTIC O: que el presente documento es la
versidn integra de la modificacién total del Plan de Centro
de Poblacién Estratégico de San Mateoc Atenco, aprobado por
la H. "LI" Legislatura del Estado en sesién de fecha 3 de
Marzo de 1993,




