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PLAN DE CENTRO DE POBLACION ESTRATEGTCO DE MEXTCALTZINGO

I. INTRODUCCICHN

El procesco de urbanizacién de la cludad de Toluca en los ultimos
afios ha generado grandes cambios de uso del suelo sobre localidades
cercanas a ella, no salvandose de este proceso Mexicaltzingo, por 1lo
gque es necesario contar cen los instrumentos para contrelar vy
ordenar el crecimiento del &area urbana de las mismas. El Gobierno
del Estado de México, a través de la Direcciodn General de Desarrcllo
Urbano vy Vivienda, en coordinacién con el H. Ayuntamientoc de
Mexicaltzingo, asume Ja formulacién de este Plan de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacidn Estrategico de San Mateo
Mexicaltzingo.

Este Plan, tiene como objetive definir el conjunto de acciones due
seran aplicadas para generar un desarrollo urbano arménico, asl como
establecer las netas a corto, medianc y largo plazo conforme a 1la
situacion econdmica de la Ciudad, del Municipio y del Estado.

Ademas, establece el ordenamiento del territorio gue sera ocupado
por el area urbana de la localidad de San Mateo Mexicaltzingo al ano
2010, definiendo la estrategia de desarrcllo urbanc gque determina
las areas aptas para el crecimiento de la ciudad.

Asi mismo, la estrategia contiene normas Yy criterios técnicos
relativos a la densidad de poblaciodn, intensidad de construccidn,
dosificacidén de la vivienda, infraestructura, equipanmiento y 1los
servicios publicos que el centro de poblacidn requiere para cumplir
eficientamente con sus funciones.

En estos términos, el Plan de Desarrollec Urbanc del Centro de
Poblacidn Estratégico, es el marco apropiado para normar y orientar
las acciones, programas Yy proyectos de 1los sectores publiceos vy
privados que inciden en el desarrollo urbano; ya gque ha sido
realizade de acuerdo a lo prescrito en las disposiciones de 1la
legislacién vigente en la materia.

1.1 BASES JURIDICAS

El Plan del Centro de Poblacidén estratégico de San Mateo
Mexicaltzingo, forma parte del sistema de planeacion de 1los
asentamientos humancs de la entidad, conforme 1o previene 1la
fraccién III del Articuleo 21 de la Ley de Asentamiento Humanos del
Estado de México,

Su caracter de estratégico, responde a su inclusién comoe tal en el
Plan Estatal de Desarrolle Urbano en funcion de dgue desempeha un
papel primordial en la ordenacidén de los asentamientos humanos del
Estado y estd integrado en el sistema urbano Intermunicipal cdel
Valle Toluca-Lerma, como lo establece el articulo 21, fraccidén II de
la misma Ley.
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£l Plan es aprobado en coordinacién con el Ayuntamiento y el
Ejecutivo del Estado, asi como por 1la Legislacién de la Entidad,
conforme a lo establecido en los Articulos 11 fraccién II1, 12
fraccién I y 13 fraccién IIT de la Ley de referencia, siguiendose al
efecto el procedimiento contemplado en el Articuloc 27 de la misma
Ley.

Los requisitos exigidos por el Articulo 25 de la Ley, en cuanto a la
configuracion del contenido del Plan, aseguran el ordenamiento vy
regulacion de las areas urbanas, de las de reserva territorial y de
las areas no urbanizables con uso agricecla y forestal del Centro de
Poblacidn Estratégico de San Mateo Mexicaltzingo.

Cabe destacar asi mismo, que por virtud de 1lo dispuestoc en el
Articulo 32 de la Ley, el Plan esta vinculado con los demas gue
integran el Sistema de Planeacién Urbana del Estado de México, a
efecto de guardar la adecuada congruencia entre ellos.

Estas disposiciones de la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de
México, constituyen el fundamento juridico del Plan del Centro de
Poblacidén Estratégico de San Mateo Mexicaltzingo.

2. SITUACICN ACTUAL.

El Centro de Poblacidn Estratégico de Mexicaltzingo esta conformado
por la Cabecera Municipal y las colonias San Isidro y Masachulco,
las cuales cuentan con una poblacién de 7,622 habitantes para 1992
que representan el 100% de la poblacién municipal.

La estructura de este centro, se desarrolla al oriente de la
carretera Toluca-Ixtapan de la Sal, sobre el Km. 7.5 Yy la densidad
del area urbana actual, es de 59.00 hab./ha.

Este Centro de Poblacién, ocupa una superficie de 1,219.65
hectareas, ocupando, un 100.00 % de la superficie total municipal;
sus colindancias, son: al Norte, el Municipio de Metepec; al Sur vy
Este, el Municipio de Chapultepec;y al Oeste el Municipio de Metepec
Yy el Municipio de Calimaya.

Estas 1,219.65 hectdreas comprenden: 270.73 has. de Ejido 677.43
has. de Pequena Propiedad; 221.28 has. de Terrenos Comunales y 50.21
has. de propiedad Institucional. De esta superficie 129.18 has.
comprenden el Area Urbana Actual y de este total 17.31 has. son de
terrenos baldios.

El 23.08% de la poblacidn econdémicamente activa de dicha poblacién
trabaja en Toluca, debido tanto a la cercania de la Ciudad Capital,
como al limitado desarrollo econdémico que ha experimentado San Mateo
Mexicaltzingo.
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Existe un crecimiento demografico significativo durante el periodo
1960-1980; y en el cual se observa un considerable cambio de
poblacién rural a urbana, lo cual vino a evolucionar tanto la
categoria politica de San Mateo Mexicaltzingo como la estructura
socio-econémica del Municipio. Sin embargo en la ultima década este
crecimiento disminuyé a una tasa del 2.02 %. Estos factores y otros
mas han determinadeo el desarrolle urbano del Centro de Poblacién,
como se analiza a continuacién.

2.1. Condicionantes Sociales y Econdmicas.

Las condicionantes sociales y econémicas que determinan el
desarrollo de una localidad son: el crecimiento histdrico de la
poblacién, la migracidn, la poblacién econdémicamente activa y 1los
rangos de ingreso; de estos aspectos se hace mencion a continuacién.

2.1.1.Crecimiento Histérico.

El crecimiente demografico gqgue ha experimentadoc el Centro de
Poblacién Estratégice de San  Mateo Mexicaltzingo, ha sido
significativo a partir de 1960, como puede observarse en la tabla
comparativa; la cual muestra el resultado de los analisis realizados
sobre la peblacidn, a partir del ano 1950

Cuadro No. 1

@ ————— A ——————— T — — . U} P PP o o T o N SN L S . . e ok S S S S S S i vnh S

TABLA DE CRECIMIENTO POBLACIONAL
DE SAN MATEO MEXICALTZINGO.

ot ———— T —— — ————— T . T {—— —— . o L M T ——— v

ARO POBLACION TASA DE CRECIMIENTO
1950 2,569 hab. 1.67
1960 3,079 hab. 1.83
1970 4,346 hab. 3.51
1980 6,328 hab. 3.83
1990 7,276 hab. 2.02

—— v ————— Al M S S e Gl S S S S S RN M M R S S M T e . S

Fuente: Censos Generales de Poblacion y Vivienda
1950,1960,1970,1980 y 1990

Este crecimiento significé un incremento de 948 habitantes en la
ultima década, mientras que en la década anterior, fue de 1,982
habitantes: lo cual nos indica que la tendencia de crecimiento es
descendente. Las causas que dan origen a este comportamiento
demografico, son tanto de origen externo como interno.

Por un lado, al crearse la zona industrial de Toluca, un numero
elevado de la poblacién obrera de dicha zona, se establece en San
Mateo Mexicaltzingo, debido a la cercania de la Ciudad de Toluca.
Ademas de esto, en la década de los 60's, se dio un importante giro
en las actividades productivas dentro de la localidad, cambiando en
un gran porcentaje de ser agricola a ser artesanal y comercial.
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Por su parte, el crecimiento del &area urbana, ha sido pr-porcional
al crecimiento pcblacicnal. En 1970 se tenia una superficie ocupada
de 53.00 hectareas, con una densidad de 73.00 hab./Ha.; para 1985 el
casco urbanc tenia una superficie de 85.58 hectéareas, con una
densidad de 94.00 habk./Ha. Actualmente el &4rea urbana ocupa una
superficie de 129.18 Has. con una densidad de 59.00 Hab./Ha.

Se considera la tasa de crecimiento promedic en el periodo 1960-
1980, de 3.97, y en base al modelo de la curva logistica se tienen
las siguientes proyecciones de poblacidn para este centro.

Cuadro No. 2
PROYECCIONES DE POBLACION
DEL CENTRO DE POBLACION
ESTRATEGICQO DE MEXICALTZINGO.

e TR N M R W T W MR M R T W MW YR Tem W M R W R M W W W W YET R W e ewe W e e e e ey e e s e e b e e ek e A

ARO POBLACION
1990 7,276 hab.
1991 7,449 hab
1992 7,622 hab
1993 7,794 hab
1995 8,136 hab
2000 8,963 hab.
2010 11,044 hab.

Dichos incrementos poblacionales, seran manejados de acuerdo a las
estrategias fijadas por el presente Plan y siguiendo 1los
lineamientos del Plan de Desarrollo Urbano del Estado de México.

En lo referente a la poblacién urbana y rural del Municipio, cabe
mencionar que éstas sufrieron un cambio significativo durante el
periodo 1950-1960; afos en los cuales un gran porcentaje de la
poklacién rural se convirtié en urbana.

La siguiente tabla, nos muestra como se han 1llevado a c¢abo 1los
movimientos poblacionales en el Municipio.

CUADRO No. 3

—————————————— i o o o e e e e e M " S T ———— T — T ——— o S — ——

e T e e A A AR R A S . A W W AT WE M M v e e L Nl M S W W WER S W S A S ML S S S — e ——

ARO POBLACION POBLACION POBLACION
MUNICIPAL URBANA RURAL

1950 - 1/ 2,569 hab 2,569 hab.

1960 - 2/ 3,079 hab. 2,736 hab. 343 hab.

1970 - 3/ 4,346 hab. 3,880 hab. 466 hab.

1980 ~ 4/ 6,328 hab. 5,955 hab. 373 hab.

1990 - S/ 7,276 hab. 6,486 hab. 790 hab.
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Scbhre este, cabe mencionar gque la poblacién urbana, se ubica
totalmente en San Mateo Mexicaltzingo, siendo la localidad de San
Isidro un asentamientc rural disperso; sin embargo para el presente
estudio se considera éste asentamiento rural como area urbana.

Los porcentajes que representan las poblaciones rural y urbana con
respecto a la poblacién municipal son:

CUADRO No. 4

ANO POBLACICN URBANA POBﬁACION RURAL
1950 00.00% 100.00%
1960 88.86% 11.14%
1970 89.28% 10.72%
1980 94,11% 5.89%
1930 89.14% 10.86%
Total 100.00% 100.00%

2.1.2. Migracidn.

En lo que concierne a los movimientos migratorios gque se han
generado en el Centro de Poblacidn; se dio un importante fendmeno
de inmigracién como efecto de la creacidén de la zona industrial de
Toluca, ya que la poblacidén que encontré empleo en dicha zona, tuvo
también la necesidad de buscar terrenos para sus viviendas; y la
cercania de este centro con la capital del Estado, convirtié a San
Mateo Mexicaltzingoc en una zona ofertante de suelo. Por este motivo,
hay un importante incremento de la pcblacién desde 1965 hasta 1975.
A partir de esta fecha la poblacién no sufrio cambios relevantes
debido a los fendmenos migratorios.

2.1.3. Desarrollo Histérico de la P.E.A. y estimaciones de nivel
sectorial.

Analizando el desenvelvimiento que ha tenido la poblacion
economicamente activa del Centro de Poblacidén, se pueden deducir los
cambios que ésta ha sufrido a través del tiempo.

En un principio las actividades econdémicas predominantes fueron la
agricultura y la ganaderia quedando en los ultimos términos las
actividades secundarias y las terciarias. Posteriormente el sector
primario fue disminuyendoc hasta 1llegar hoy en dia a ocupar un
pequefio porcentaje de lo que es la P.E.A. tal como se cbserva en la
tabla correspondiente

Las causas de estos cambios, son sin duda alguna, el desarrolle
industrial de la ciudad de Toluca y de las actividades economicas
que ésta genera dentre de la localidad, la comercializacién de
derivados de carne de cerdo y 1los talleres de costura; han
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repercutido de manera directa en el crecimiento socio-econdmico de
Mexicaltzingo y por tanto, en la estructuracién de sus actividades
econdémicas,

La siguiente tabla, nos muestra el comportamiento de los diferentes
sectores de la econcmia.

CUADRO No. 5

__..-_.._.—_.———__..__._—_-—.._—...—_——_-..—._—._—.._—-.-—..—___--_——-__—_——_———-———-_—-.—

POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA
DEL CENTRO DE POBLACION

—-—-.—___..._...____—--_—-——_-—__—.__.__—_—...—_-_...—___-_—_———_—q._—_—-q.———-.———-..._——

1950 1960 1970 1980 1990
ACTIVIDADES HABITANTES
Primarias 431 422 356 337 283
Secundarias 41 119 297 414 466
Terciarias 206 226 267 567 1,116
Insuficientemente
Especificadas 51 7 66 334 104
Total P.E.A. 729 774 986 1,652 1,969

_-___—_——.__———-————-.-——...———-——_——....—___—.___——_.-_._———-_——-....————--———-.._—......_——

Los porcentajes que representan las actividades econémicas sobre la
poblacidén econémicamente activa son:

Cuadro No, 6.

_..__—_——-.-....———-——_.——_-—_————-—-—————-—_———-—_—_—-—.-————._————-—.—_——.-—-_——..———--

1950 1960 1970 1980 1990
ACTIVIDADES % SOBRE LA P.E.A. TOTAL
Primarias 59,12 54.52 36.10 20.40 14.40
Secundarias 5.62 15.38 30.10 25.06 23.62
Terciarias 28.26 29.20 27.10 34.33 56.68
Insuf. Especificadas 7.00 0.90 6.70 20.21 5.30
Total 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00

.-..-——_—————_——...-_—_-.-—.—_————-.__—————————.—-.._——...—...._——_—-..-.—————_—_—-...._———

Los porcentajes que representa la P.E.A. del Centro de Poblacion
sobre la poblacién municipal son:

Cuadro No. 7

-——_—_—_—q—_——--—_-———-——_———-——.—_——-..——__——_._.-—-_....-————.—_————.—_—————-u-———
T e e e L e ————— e e e ——————— " ——— ————— — . 4t

o T e e o e o o e T L R A i o i n e T s ot o o " - ! e o o

Actividades econdémicas predominantes durante 1980 - 1992.

Durante este periodo, las actividades que se han venido
desarrollando, corresponden en su mayoria a las del sector
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terciario, seguidas de las actividades secundarias; quedando en
dltimo término las actividades referentes a la agricultura y a la
ganaderia.

Actualmente, la P.E.A. representa el 27.06% de la poblacidén de San
Mateo Mexicaltzingo, la cual esta distribuida de la siguiente forma:

Cuadro No. 8

ACTIVIDADES HABITANTES
Primarias 294
secundarias 944
Terciarias 1,015
Insuf. Especificadas 153
TOTAL P.E.A. 2,406

2.1.4. Rangos de Ingreso

Los rangos de ingreso de los habitantes de San Mateo Mexicaltzingo,
estan intimamente ligades a las actividades econdmicas de la
poblacien. La siguiente tabla, nos muestra como se distribuyen
dichos ingresos: 5/

RANGOS %SOBRE 1A P.E.A.TOTAL
menos de 1 V.S5.M. 8.88

<1.0 V.S.M.

- 2.0 V.S.M. 19.32

>2.0 — 3.0 V.5.M. 24.66

>3.0 - 5.0 V.5.M. 20.56

>5.0 - 1l0.0 V.5.M. 10.64

mas de 10.0 V.S5.M. 13.5%5

No especificado 2.39
TOTAL 100.00%

Como puede verse en la distribucien del ingreso, predominan 1los
estratos de medios niveles,

Log ingresos mas bajos (<1.0 v.s.m. hasta 2.0 v.s.m.), correspomden
principalmente a personas dedicadas a la agricultura o a la
ganaderia y en un menor porcentaje a las personas que laboran en el
pequefic comercio. Este tipo de ingresos representan el 28.20% de la
poblacidén econdmicamente activa.
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Los ingresos medios (»2.0 v.s.m. hasta 5.0 v.s.m.), los percibe 1la
poblacidén dedicada a las actividades secundarias y significa el
45,22% de la poblacidén econdémicamente activa .

Los ingresos mas altos (»5.0 v.s.m. hasta 10.0 ¢ nas v.s.m.),
corresponden a la poblacidén que desarrolla actividades terciarias
tanto en el Centroc de Poblacidén, como fuera de él; esta poblacién
representa el 24.19% de la poblacién econdmicamente activa

El 2.39% restante, corresponde a persconas dedicadas basicamente a
actividades secundarias.
2.2. Condicionantes impuestas al desarrollo urbanc por las

caracteristicas naturales del territocrio.

Dentro de este rubro, se han considerado los siguientes aspectos:

2.2.1. Ubicacién geografica.

El Area Urbana Actual del Centro de: Poblacién Estratégico de San
Mateo Mexicaltzingo ocupa una superficie de 129.18 hectareas y se
encuentra localizado geograficamente como sigue:

Altitud : 2,617 m.s.n.m.
Latitud : 19 12" 11" Norte
Longitud 99 35' 50" Oeste

2.2.2. Geomorfologia.

Los terrenos que ocupan el Centro de Poblacion, se desarrollan en
una llanura casi plana, con una ligerisima inclinacidn de Oeste a
Este; estas pendientes se encuentran dentro de 1los siguientes
rangos.

a.) zonas semiplanas, las cuales se localizan al sureste de
Mexicaltzingo y representan un muy bajo porcentaje de la superficie
total, es decir un 0.4%.

b.) zonas planas, éstas se encuentran localizadas en casi todo el
Centro de Poblacidén y representan el 99.60% .

Estas dos zonas, estan clasificadas dentro de las pendientes del 0
al 5%; lo cual indica que son 4reas aptas para cualquier actividad
intensa; esto es, gue en cuanto a la geomorfologia se tienen las
condiciones adecuadas para un buen desarrollo urbano ya gue puede
dotarse sin dificultad de infraestructura a la pcblacidn.
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2.2.3. Geologia.

El tipo de suelc de que esta formado el Centro de Poblacion
pertenece al tipo de suelo aluvial, con rocas, clasificadas dentro
de las sedimientarias; con una aptitud moderada para desarrolle
urbano.

2.2.4. Edafologia.

Edafoldgicamente, predominan dos tipos de unidades: Las feozemn
haplico y las Vertizol pélico, siendo en un mayor porcentaje las del
primer tipo, ambos tipos se caracterizan por ser aptos para el
desarrollo de asentamientos humanos.

2.2.5. Hidrologia.

En cuanto a 1la hidrologia se puede mencionar que existe una
corriente permanente, cinco ojos de agua, los cuales se ubican
principalmente al noreste de la cabecera municipal, en la zona de
uso pecuario y agricola, cuenta con un pozo de extraccioén, y parte
del vaso de la antigua laquna de Lerma.

2.2.6. Climatologia.
El Centro de Poblacién Estratégico de Mexicaltzingo, se caracteriza

por su c¢lima templado subhumedo con lluvias en verano, siendo las
temperaturas de esta zona las siguientes:

Temperatura media: 13.5 C,
Temperatura maxima: 36.0 C.
Temperatura minima extrema: ~-3.3 C.

La precipitacién pluvial anual que se tiene, es de 1,100 mm.; y los
vientos dominantes, corren de norte a poniente.

2.2.7. Aspectos bioldgicos.

Flora: Entre las variedades de arboles, se encuentra el ocote, el
pino, el cedro, el eucalipto, el chopo, la casuariana, el alamo, el
sauce llorén y el mimbre. dentro de lo que son los arboles frutales,
se encuentran: capulin, tejocote, chabacano, higo, durazno vy
ciruelo. El gordolobo, 1la Yerbabuena, la manzanilla, la ruda y la
malva son el tipo de plantas medicinales que se encuentran en 1la
regidén. Y en la clasificacion de las plantas de ornato, encontxamos
la dalia, la rosa y el Zempasuchil,

Fauna: practicamente el aspecto de 1la fauna se encuentra en
decadencia, tan sélo se encuentran especies pequefias de roedores y
aves, tales como: conejo ardilla, rata de campa, topo, pato y
toértola.
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Uso del suelo: el mayor porcentaje del Area Urbana Actual del Centro
de Poblacidén se ha destinado a uso habitacional, esto es el 69.55%.
Sin embargo, existen zonas en donde se mezcla este tipo de uso del
suelo con el agricola y con areas de pastizales inducidos de baja
explotacidn, como es la parte norte y sur del Centro de Poblacién.

A nivel Municipal, la superficie territorial, se encuentra dividida
de la siquiente manera:
Cuadro No. 10.

_—-..___————-.-——————-.-—_——q._——-__——————---————--——-.—————————-—_——

USQ DEL SUELO HECTAREAS %
Agricola

de temporal permanente 782.34 64.14
Pecuaria 256.81 21.08

de uso intensivo (6.59 has.)
de uso extensivoe (250.22 has.)

Urbano 127.29 10.47
Industrial. 1.89 0.16
Otros usos 50.88 4.18
Superficie Total 1,219.65 100.00

2.2.8- Alteraciones al Medio Natural.

Una de las principales alteraciones al medio natural, es la
contaminacioén del aire, debido a que la eliminacisén de la basura se
hace en un gran porcentaje a través de la quema gque se realiza en la
zona poniente del poblado (Atras del Pantedn) en terrenos
particulares. las autoridades municipales estan llevando a cabo una
modificacién en cuanto al tratamiento de los desechos. Por medio de
este tratamiento se procesa un gran volumen de basura, mediante
rellenos sanitarios, con el objeto de no alterar el medio natural.

2.2.9. Problematica Ecoldgica.

En lo que se refiere a medio ambiente, el problema principal, como
ya se mencionéd anteriormente, es el de 1la quema de basura, sin
embargo, a través de los rellenos sanitarios se minimizara la
contaminacién; sin embargo, es necesario prever otros terrenos para
la realizacidn de esta actividad en el futuro

Por otro lado, es necesario considerar la explotacién a gran escala
de los terrenos agricolas, en la parte oceste dotandolos para ello,
de sistemas de mejoramientoc de suelos.
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2.3. Condicionantes impuestas al desarrcello urbano per las
capacidades de dotacidn de infraestructura.

2.3.1. Agua Potable.

£n la localidad de San Mateo Mexicaltzingo, existe una red de
distribucién del servicio cuya cobertura abarca el 95.6% de la
totalidad de la localidad: teniendo como fuentes de abastecimiento
un pozo artesiano con gasto de 15.00 1l.p.s., el cual se localiza en
el Centro de Poblacidén (a un costado de la iglesia); asi como un
tanque de regularizacidén con capacidad de 300.00 M3; a unos 100
metros del panteodn.

Como apoyo a este sistema, se han llevado a cabo obras para la
construccién de un tangue superficial con capacidad de 350 M3. el
cual, se localizara sobre la vialidad al pantedn, a un costado del
tanque de regulacion existente.

Los problemas principales que se manifiestan en el servicio de agua
potable, se deben esencialmente a la falta de mantenimiento de 1la
red, asi como al mal empleoc que el usuario hace de dicho servicio.

Se tiene programado realizar obras del sistema hidraulico en 1las
-sonas aledahas al centro de la Cabecera principalmente hacia el
norte y sur del municipio.

2.3.2. Drenaje y Alcantarillado.

El 98.5 % del Area Urbana Actual, se encuentra servida con un
sistema de alcantarillado de tipo sanitario cuyo enisor vierte a la
parte oriente del poblado. En la zona denominada "El Potrerc",
Jocalizado al oriente de 1la localidad se encuentra el colector
principal, donde el sistema continua a cielo abierto, hasta vertir
en la Antigua Laguna de Lerdo.

Actualmente, se cuenta con 3 lagunas de estabilizacion localizadas
en la parte oriente del poblado, y una laguna de oxidacién que
permitira el tratamiento de las aguas residuales.

En cuanto al funcionamiento de la red del drenaje, existen problemas

causados por el azolvamiento de las tuberias, debido al mal uso y a
la falta de mantenimiento de la red.

2.3.3. Alumbrado Publico.

En la red de alumbrado publico, puede decirse que existe un déficit
aproximado de un 22 % en la dotacion de este servicio; el cual es
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proporcionado por luminarias de 100 watts. Las vialidades que
carecen de este servicio son: Morelos e Hidalgo, a partir del cruce
con Guerrero, hasta la calle Diaz Gonzalez : la vialidad Narciso

Mendoza; y Guerrero, en la 2zona sureste a partir del cruce con
Hidalgo.

En lo concerniente a su funcionamienteo, se tiene que en el Centro
Urbano de la leocalidad, el servicio de alumbrado publico, funciona
al 75%, mientras que en el resto del poblado, lo hace a tan sdélo un
30% de la capacidad instalada.

2.3.4. Energia Eléctrica.

La red de energia eléctrica, da servicio al 100% de la poblacidn,
per lo qgue no existen zonas con deficiencias en lo gue respecta al
servicio.

La fuente de abastecimiento de dicho servicie, es la subestacién
electrica que capta el flujo de alta tensién procedente de Toluca ¢
San Francisco Coaxusco ) y lo encauza tanto hacia el centro de
Poblacion de San Mateo Mexicaltzinge, comc a la localidad cercana a
Chapultepec.

2.4. Condicionantes impuestas al desarrollo urbano por las
capacidades de dotacidén de vialidad y transporte.

2.4.1. Vialidad.

De acuerdo a las caracteristicas de las vialidades que se encuentran
dentro de lo que es el Centro de Poblacidn, podemos clasificarlas
dentro de los sigquientes rangos:

Vialidades Regionales: estan constituidas por la carretera estatal

Mexicaltzingo - Santiago Tianguistenco, que delimita el A&rea urbana
al sur y que se denomina calle Narciso Mendoza; el 1libramiento
carretero, localizado al poniente del poblado, y la antigua
carretera Toluca - Ixtapan de la Sal, la cual, divide a la poblaciodn

en el sentido poniente oriente y que es sin duda la vialidad mas
importante del poblado, pues a través de ella, se comunica hacia el
norte con la ciudad de Toluca, ésta ultima, se denomina Av. Benito
Juarez.

Vialidades Primarias: dentro de este rubro, se encuentran las cadles
de Insurgentes, Emiliano Zapata, Revoluciodn, Independencia, Morelos
e Hidalgo, las cuales se encuentran perpendicularmente a la vialidad
Benito Juarez; y la calle Prisciliano Ma. Goémez, 1la cual se
encuentra al oriente del poblado; éstas captan la mayoria del
trafico 1local debido a la concentracién de servicios que se
encuentran en dichas ‘calles.
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La reticula primaria, se complementa con la calle V. Guerrero, la
cual, atraviesa el poblado en forma diagonal, conectando a la calle
Benito Juarez, con la carretera Mexicaltzingo - Santiago
Tianguistenco.

vialidades secundarias: se consideran las calles de Josefa Ortiz de
Dominguez, Allende, Aldama, Mina, Venustiano Carranza, Calzada al
pantedén, Cuauhtémoc y Hombres Ilustres; las cuales corren paralelas
a la Av. Independencia y conducen a puntos claves del poblado, como
es el area de equlpamlento educativo y recreativo.

vialidades terciarias: éstas forman una reticula bastante definida
en su traza en funcion a las vialidades primarias y secundarias del
poblado; y son de terraceria, sin banquetas ni guarniciones.

Vialidades peatonales: sdélo se localiza una vialidad peatonal, la
cual se encuentra en el centro de la localidad; ésta, da servicio a
los habitantes que realizan actividades comerciales en esa zona. A
pesar del reducido numero de vehiculos que circulan en la localidad,
existen conflictos viales, debido a la falta de mobiliarie urbanc y
a la nula educacién vial. Los puntos conflictivos que se generan, se
localizan en:

a.)el cruce de la calle Benito Juarez, con la avenida Independencia;
b.)el cruce de la calle Benito Juarez, con la calle Narciso Mendoza:
c.)el cruce de la calle Benito Juarez, con la calle V. Guerrero:

d.)el cruce de la carretera estatal de Mexicaltzingo - Santiago
Tianguistenco, con la calle V. Guerrero.

Las condiciones actuales en las que se encuentran las vialidades del
Centro de Poblacién, son en un gran porcentaje de deterioro; el
20.5% de las vialidades locales, son de terraceria; el 45.00%, son
vialidades pavimentadas con concreto y el 35.00% restante son
vialidades pavimentadas con asfalto.

A pesar de que en la zona centro del area urbana ain existen calles
angostas, en términos generales las vialidades tienen un ancho de
paramento a paramento aceptable, de acuerde con la Ley de Obras
Piblicas, contando con un:

ancho promedio de banqueta = 1.50 m.
ancho promedio de arroyo = 8.45 m.
ancho promedio de via = 11.45 m.

2.4.2. Transporte

La dimensién del poblado de Mexicaltzingo, no ha hecho necesario el
sistema de transporte publico urbanc. El servicio de taxis, funciona
casi exclusivamente como un servicio suburbano.
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El transporte publico mas utilizado por los habitantes del Centro de
Poblacién para transladarse a otra localidad es el autobis foraneo;
sin embargo, para este servicio; Mexicaltzingo es sélo una poblaciodn
de paso entre Tenancingo ¢ Tenango y la Ciudad de Toluca, ademas de
contar con dos lineas de Microbuses que vienen de Santiago
Tianguistenco, Chapultepec, Mexicaltzingo, Metepec y Toluca. E1 75%
de las personas que salen de la localidad tienen como destino 1la
Ciudad de Tocluca; el otro 25%, se traslada a localidades cercanas a
Mexicaltzingo.

La frecuencia del paso de los autobuses, es muy irregular; ademas de
que por ser Mexicaltzingo punto intermedio entre origen y destino,
no hay cupo en los autobuses, por la cual éstos no hacen parada.

El transporte publico genera problemas viales en virtud de que las
paradas de autobus previstas estdn en lugares poco estratégicos y el
sitio de taxis, se encuentra en el cruce vial de mayor trafico
vehicular.

2.5. Estructura Urbhana.

Dentro de 1o que es la estructura urbana actual, mencionaremos los
aspectos relevantes que la constituyen, dentroc de los cuales, cabe
destacar el uso actual del suelo, las caracteristicas de la vivienda
Yy el equipamiento, asi como la imagen urbana y el patrimonio
histérico con el gque cuenta el Centro de Poblacién.

2.5.1. Uso actual del suelo.

De la superficie territorial municipal de 1,219.65 has., el uso
urbano del Centro de Poblacién representa un 10.59%, es decir, esta
constituido por 129.18 hectareas, de las cuales, el Area mayor esta
destinada al uso habitacional.

Sin embargo, tanto la distribucién como el ordenamiento del suelo
que se tiene actualmente, muestra un desequilibrio, ya que en los
rubros de areas mixtas y de servicios, existe un bajo porcentaje con
respecto al area urbana total, lo cual implica insuficiencia en el
funcionamiento de las actividades que en esta localidad se
desarrollan.

Asi mismo, los terrenos baldios del Area Urbana Actual es de 17,31
has. que representa el 13.39%; lo que acentuia el desequilibrio por
el poco aprovechamiento del suele urbano.

Por otra parte, es conveniente aclarar que el &rea destinada a uso
habitacicnal a pesar de gque ocupa un alto porcentaje de 1la
superficie urbana, si utilizacidén es de acuerdo a las condiciones
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propias de una localidad con caracteristicas todavia rurales, es
decir, existen lotes unifamiliares grandes y <CoOn construcciones de
uno a dos niveles lo cual indica que existe una gran posibilidad
para recibir mas poblacién, buscando optimizar el uso del suelo, a
través de una redensificacion adecuada.

En la siguiente tabla podenocs apreciar como estan distribuidos los
usos del suelo del Area Urbana Actual.

Cuadro No. 11.

uso HECTAREAS %

Habitacional 89.84 69.54
Industrial 1.90 1 47
Servicios 20.13 15.60
Baldios 17.31 13.39
Total 129.18 100.00

De estos usos se pueden distinguir perfectamente dos 2zonas con uso
mixto; una de ellas, se encuentra localizada en el centro del
poblado, dandose ahi el wuso habitacicnal y el de equipamiento
urbano; la otra zona, queda localizada en la parte oriente de 1la
localidad, en donde se tienen los mismos UusOS: equipamiento y
vivienda.

En cuanto a las densidades poblacionales que existen en S8San Mateo
Mexicaltzingo, se tienen los siguientes datos:

a.) densidad media: 120 Hab/Ha.: y se localiza en la zona centro del
pceklado;

b.) densidad muy baja: 60 Hab/Ha. se localiza en la periferia del
poblado ;

c) densidad promedio en el area urbana: 59,00 Hab/Ha.
5.5.2 Caracteristicas del equipamiento y los servicios urbanos.

En lo referente al equipamiento urbano y los servicios con sque
cuenta el Centro de Poblacidn, puede decirse gue éste ultimo, se
cataloga como un Centro de Servicios medios, ya que cuenta con
mobiliaric urbano limitado y deficiente.

El inventario del equipamiento y de los servicios urbanos es el
siguiente:

10. de septiembre de 1993
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Educacion:

Jardin de Nifies "Lic. Benito Juarez"

no. de aulas : 6;
turnos : Matutino;
no. de alumnos : 96;
profesores : 1 directora,
3 educadoras
2 auxiliares y
1 accmpanante
musical.

Jardin de Nifos "Tecelticatl"®

no. de aulas : 5;

Turnos : Matutino;
no. de alumnos : 80;
profesores :1 directora

5 educadoras.

Jardin de Niros "Nentambati"

no. de aulas T 3;
Turnos : Matutino;
No. alumnos : 80;
profesores : 3.

Escuela Primaria Estatal "“Axayacatl"

no. de aulas : 10 (2 modulos);
turnos : matutino;

no. de alumnos : 260;

profesores i 2

Escuela Primaria Federal "Prof. Rafael Ramirez Castanheda".

nc. de aulas T 5;

turnos : Matutino y
vespertino

no. de alumnos : 956;

profesores : 1 director

1 subdirector vy
25 maestros

Escuela Secundaria ©ficial No. 328 "Juventino Rosas"

no. de aulas : 233

turnos : matutino;
no. de alumnos : 415;
profesores : 1 director,

1 subdirector y
33 maestros.
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Telesecundaria "Lic. Alvaro Galvez y Fuentes",

no. de aulas : 10 vy
1 laboratorio.
turnos : matutino;
no. de alumnos : 138;
profesores : 1 director:

1 subdirector vy
6 maestros.

Cultura:

Biblioteca Publica Local.- 60 M2 con sala de lectura y dos moédulos
de ensenanza en la casa de cultura.
Sala de Cultura Matlazinca.- no estd en operacidn

Escuela de Bellas Artes.- 2 mdédulos

Comercio y Abasto:

Pegueho comercioc.- gran parte de éste, se encuentra concentrado en
el primer cuadro de la localidad; el resto, se encuentra en forma

dispersa en todo lo que es el Area Urbana Actual.

Centro de Abasto de Leche Conasupo.- 16 M2.

Mercado Municipal .- 26 puestos.

Tianguis.- 35 puestos.

Silos.~ Bodegas Conasupo, en donde se almacena principalmente maiz.-
1,200 M2.

Talleres de ropa.- Dispersos en la localidad.
Rastro Municipal.- 1,600 M2.

Recreaciodn y Deporte:

Plaza Civica.- 600 M2.

Auditorio de la "Liga de Comuhidades Agrarias".- 845 M2.

Centro Social.- 1,100 M2.

Parque infantil "Luisa Isabel Campos de Jiménez Cantu. 10,000 M2
Canchas Deportivas.- localizadas en diferentes puntos gque suman una
superficie de 12,784 M2.

Comunicaciones y Transportes:

Caseta de Teléfonos de larga distancia.- 12 M2.
Sitio de Taxis.- sin un area delimitada.

Administracién Publica:

Presidencia Municipal.- 420 M2.
Oficinas Estatales.- 120 M2,

DIF Municipal.- 50 M2.

Juzgados Civiles y Penales.- 96 M2,
Comandancia de Policia.- 12 M2.
Reclusoric.- 9 M2. -
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Salud:

Centro de Salud Rural (S.S.A.).—- En este centro, se dan consultas
s0lo en las mananas, atendiendo alrededor de 7 consultas diarias; se
da servicios de urgencias por la tarde y se cuenta cocn servicios de
farmacia y archivo.

Unidad Moévil Médico - Dental (DIF).

Otros:

Iglesia catodlica
capilla catdlica
pantedn.- 17 M2.
Posada Familiar
Basurero.- alrededor de 10,000 M2.

2.5.3. Caracteristica de la vivienda.

El numero de viviendas de San Mateo Mexicaltzingo es de 1,276, con

una densidad domiciliaria de 5.68 Hab/Viv.; considerandose que un
80.17% de las viviendas son propias y el 19.83% restante, son
rentadas.

De acuerdo a sus condiciones fisicas y a la calidad de sus
materiales, se tienen los siguientes tipos de viviendas:

Vivienda Precaria, considerando las viviendas construidas con 1los
siguientes materiales:

muros: lamina de carton, carrizo, adobe, palma o madera;

techos: lamina de cartdn, palma, madera o lamina de asbesto;

piso: de tierra;

Este tipo de vivienda es la que requiere de renovacién y representa
el 0.86% del total de las viviendas, esto es, hay 11 viviendas
precarias.

Vivienda que requiere mejoramiento, se considera a la vivienda con
los siguientes materiales:

muros: adobe, tabique o tabicodn;:

techos: palma, madera o teja;

pisos: tierra 6 cemento;

Este tipo de vivienda representa el 34.64%, es decir, existen 442
viviendas de este tipo.

Vivienda aceptable, considerandose la vivienda hecha a base de 1los
siguientes materiales:

mures: tabique, tabicdn, block 6 similar:

techos: losa de concrete, teja 6 similar;
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pisos: cemento, ¢ con algun tipo de recubrimiento como mosaico,
azulejo, loseta, etc.;

Esta clase de vivienda representa el 64.50%, es decir, hay 823
viviendas de este tipo.

Los diferentes tipos de vivienda se encuentran distribuidos de la
siguiente manera: la vivienda precaria, se localiza en las orillas
de San Mateo Mexicaltzingo, principalmente en la zona oriente; 1la
vivienda popular, se localiza en la mayor parte de la localidad y la
vivienda de tipo residencial, se encuentra en un bajo porcentaje y
en forma dispersa, dentro del casco urbano.

2.5.4, Imagen Urbana y Patrimonio Histoérico - Cultural.

En San Mateo Mexicaltzingo, existe un intento por mantener una
imagen urbana homogénea, principalmente en el centro de la
localidad, asi como en las vialidades primarias. Esta imagen, se
basa en el manejo de colores en las fachadas utilizando el color
blanco y el c¢olor rojo como guardapolvo, de aproximadamente 80
centimetros de altura; esto tanto en locales comerciales como casas
habitacién; sin embargo, las condiciones actuales son de completo
deterioro lo cual, crea una imagen urbana poco agradable.

El desarrollo de las construcciones es horizontal en virtud de que
solo casos aislados rebasan los dos niveles.,

De los elementos que caracterizan a una imagen urbana, como son los
Nodos, los Bordes y los Hitos se encuntran los siguientes:

Hitos.- Los hitos principales del poblado son: 1la Presidencia
Municipal, el Panteén Municipal, 1la Iglesia, el Mercado, el
Tianguis, el Rastro Municipal y el &area de equipamiento educativo y
recreativo.

Bordes.—- Estos, estan dados principalmente por las vialidades del
Centro de Poblacién, ya que son las gque dividen y delimitan a 1los
diferentes distritos y son: el libramiento carretero, la vialidad
Benito Juarez, las calles de V. Guerrero, Aldama, Insurgentes,
Hidalgo, Narciso Mendoza y Prisciliano Ma. Diaz Gonzalez.

Nodos.- Los mas caracteristicos de San Mateo Mexicaltzingo son: el
Mercado, la Iglesia, el sitio de taxis, el &rea de equipamiento
educative - recreativo y las paradas de autobuses a lo largo de las
vialidades Benito Juarez y Narciso Mendoza.

En cuanto a patrimonio histérico se refiere, el Centro de Poblacidn
cuenta con una 1gle51a en el centro de la localidad, la Parroquia de
San Mateo que sin duda es el edificio mds relevante del Municipio.
La 1gle51a contiene elementos arquitectdénicos como los estipites que
aparecieron en México alrededor de 1730. Los estipites manejados en
esta parrogquia son de dos tipos: los utilizados en el primer cuerpo
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de la portada de lineas ortodoxas y los que limitan a la hornacina,
que se advierte en el remate del propio elemento, un pococ mas
libres en su trazo y mas en concordancia con la espontaneidad de los
preductes populares.

Otra de 1las construcciones consideradas como patrimonio histdrico
son el edificio de lo que fuera la Estacidon de Ferrocarril y el
edificio recientemente remodelado para el jardin de nihos
"Nentambati".

2.6. Problematica y perspectivas

El Centro de Poblacién de Mexicaltzingo no presenta tendencias de
convertirse en un importante desarrollo urbano, por el contrario, la
inercia de esta localidad respecto al desarrolle urbano del sistema
Metropolitano de Toluca es la estabilizacién de su desarrollo
economice y por consiguiente, de su crecimiento poblacional vy
urbano.

Sin enbargo, por su cercania a la ciudad de Toluca y a la
accesibilidad que le da la vialidad regional Toluca - Tenango, se le
ha considerade como un Centro de Poblacién Estratégico para la
regién Toluca - Lerma.

En este Centro de Poblacidén, existen problemas que son de gran
relevancia, ya gque han repercutido de manera directa en el
desarrollo de la localidad.

Dentro de estos problemas, la gran dispersidn de la poblacidon es uno
de ellos y ha provocado gue un porcentaje considerable de los
habitantes carezcan de la infraestructura y servicios necesarios
para un buen nivel de vida. Esto, debido a 1la administracidn
inadecuada de los recursos tanto naturales como econdémicos con gque
se cuenta en el Centro de Poblacién. Como prueba de esto, esta la
Colonia Mazachulco, la cual se credé recientemente en la parte
poniente del libramiento carretero, fuera de lo que es el limite de
crecimiento del &rea urbana.

Por otra parte, el impulsc gque se ha dade a las actividades
econdémicas ha sido pobre, ya que no se han generado suficientes
fuentes de empleoc que preopicien un mejor desarrollo de la localidad.

Ademas de lo anterior, el equipamiento urbano presenta deficiencias
en los rubros de comercio, abasto y servicios de salud
principalmente y se encuentra concentrado solamente en dos zonas, lo
cual provoca concentraciones poblacionales poco equilibradas,
debiéndose prever para un futuro, una mejor distribucién de estos
servicios.

En cuanto a vialidades se refiere, cabe mencionar que es necesaria
la ampliacidn de algunas calles del centro de la localidad, para con
ello evitar los problemas actuales del congestionamiento vehicular y
propiciar una mayor fluidez del transito vehicular.
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3. ESTRATEGIA

En este capitulo se establecen los diferentes aspectos gque son
relevantes para el logro de 1los objetivos, asi como las
condicionantes que se tienen para desarrollar las estrategias.

3.1. Condicionantes de otros niveles de planeacion

Fl nivel inmediato superior a este Plan, lo constituye el Plan
Estatal de Desarrollo Urbano, el cual, apoyadc en la Ley de
Asentamientos Humanos del Estado de México, define a Mexicaltzingo,
como Centro de Poblacion Estratégico, incluido en el Sistema Urbano
del Valle de Toluca - Lerma; esto, con el objeto de orientar los
esfuerzos hacia la creacién de una oferta anticipada de suelo,
infraestructura y servicios en centros de poblacién que ofrezcan las
mejores condiciones para alojar incrementos de poblacidén, due de
otra forma, se asentarian irregularmente.

En el apartado de ordenamiento territorial que establece el Plan
Estatal, Mexicaltzingo forma parte de los trece centros estratégicos
que actuaran come elementos estructuradores del Sistema, con el
nivel de especialidad de acuerdo a su potencialidad y vocacién; por
ello, la especializacién funcional otorgada a Mexicaltzingo, es la
habitacional vy la de apoyo a las actividades agricolas,
proporcionando servicios de nivel medio.

La politica de ordenamiento territorial asignada a Mexicaltzingo, es
la constitucién de reservas territoriales para prever el futuro
crecimiento del Centro de Poblacién, la ocupacién de lotes baldieos y
la redensificacién del area urbana actual.

3.2. Estrategia General

Partiendo del planteamiento de considerar a Mexicaltzingo Como
Centro de Poblacién Estratégico y ante la problematica expuesta en
el diagnéstico, 1la estrategia de desarrollo urbano tiene como
principal objetivo, el definir una estructura urbana adecuada, con
un buen nivel de equipamiento e infraestructura para servir a 1la
poblacién actual y futura, mediante la buena administracién de los
recursos con los gque se cuenta en el Centro de Poblacidn.

Esta estrategia, busca atender la relacidén estrecha que guardan las
actividades econémicas y el uso del suelo; la clasificacion del
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territorio en zonas urbanizables y no urbanizables: la asignacion de
usos mixtos y la especificacién de areas para la vivienda; para con
esto, propiciar un mejor funcionamiento del Centro de Poblacidn.

Se han considerado como acciones clave las gque inciden directamente
en el desarrollo urbano y que son las comprendidas en los programas
de suelo, infraestructura, vialidad y transporte y equipamiento.

Para tal efecto en el Plan se establece la organizacidén de usos vy
destinos del suelo, asi come las reservas territoriales para el
crecimiento urbano en funcién de la poblacién esperada para el ano
2010 de aproximadamente 17,043 hab., conformada por su crecimiento
tendencial y por la induccién de poblacién.

Finalmente, la estrategia contempla acciones que son también
imprescindibles para el desarrollo urbano Y que ayudan a conservar
en buenas condiciones el medio ambiente y la imagen urbana.

4. OBJETIVOS

Para crear un proceso equilibrado en el desarrollo del Centro de
Poblacién de San Mateo Mexicaltzingo, es necesario definir los
objetivos a cumplir, los cuales, van encaminados a la optimizacién
del territorioc y a elevar el nivel de vida de los habitantes de la
localidad.

4.1. Objetivo General

El objetivo que se persigue debera servir como base a las acciones
que permitan el cumplimiento de la estrategia propuesta; dicho
objetivo, es el siguiente:

Dar respuesta a la problemitica urbana de San Mateo Mexicaltzingo,
elevando el nivel de vida de sus habitantes; ofreciendo Yy
desarrollando las funciones que le son propias y respondiendo a los
planteamientos del Plan Estatal de desarrollo Urbano. Para lograr lo
anterior, es necesario obtener un desarrollo armonico de 1la
localidad.

El logro de este objetivo, repercutira de manera directa y positiva
en el desarrollo de otras comunidades que de alguna manera , guardan
una relacidn estrecha con el cCentro de Poblacion de San Mateo
Mexicaltzingo, como son San Isidro, San Cristébal vy Chapultepec.

4.2. Objetivos Particulares
Para apoyar el cumplimiento del objetivo general, es necesario gue

éste uUltimo sea desglosado en objetivos de menor escala |, para con
esto, tener un fundamento para las acciones que deberan realizarse.

Estos objetivos son los siguientes:
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4.2.1. Sueloc

a.) Establecer el control, la ordenacion y regulacidén territorial
del Centro de Poblacién.

b.) Establecer las densidades de uso del suelo, bajo el criterio de
la saturacién del area urbana actual y la optimizacién de 1la
infraestructura existente.

c.) Orientar los asentamientos humanos hacia zonas aptas para ello.

d.) Inducir la incorporacidén del suelo urbanizable requerido en
diferentes etapas de crecinmiento.

4.2.2. Vivienda.

a.) Promover la aplicacién de programas de mejoramiento de la
vivienda.

b.) Definir la ubicacién de &areas habitacionales futuras y promover
la redensificacién del area urbana actual.

c.) Garantizar el suelo suficiente para la ubicacion de viviendas de
diferentes estratos y dimensiones.

4,2.3. Infraestructura

a.) Erradicar los déficit actuales gue tiene la poblacion en cuanto
el abastecimiente de agua potable y promover un mejor mantenimiento
de la red de distribucidén; asi como promover la ampliacidén de este
sistema para dotar a la poblacién que en un futuro lo requiera.

b.) Dotar el servicio de alcantarillade y drenaje a la poblacidn que
carece de €é1 e impulsar 'la buena administracidén del sistema,
previendo el servicio para la poblacidén futura.

c.) Dotar del servicio de alumbrado publico a las zonas con deficit
en la actualidad asi como prever la dotacién de este sistema para la
poblacidén que en un future lo requiera.

4.2.4. Vialidad y transporte

a.) Mejorar las condiciones de las vialidades actuales, dotandolas
de la infraestructura y los servicios que en su caso lo reguieran.

b.} Estructurar, Jjerarquizar y ampliar el sistema vial, como
elemento ordenador y regulador de los componentes urbanos.
4.2.5. Equipamiento

a.) Cubrir el déficit y la demanda prevista de equipamiento en los
diferentes rubros y tratar de reducir la dependencia que en este
aspecto, se tiene coh la ciudad de Toluca.



10, de septiembre de 1993 “"GACETA DEL GOBIERNO" Pigina veintisiete

b.) Consolidar las funciones del Centro tradicional de San Mateo
Mexicaltzingo y apoyar tanto la formacidén del corredor urbano
actual, como la formacidén de otros centros urbancs, que den apoyo a
las Areas de crecimiento futuro.

c.) JIdentificar las zonas adecuadas para alojar actividades urbanas
gue generen nuevos empleos.

4.2.6. Patrimonioc e imagen urbana

a.) Provocar una imagen urbana propia y buscar conservar ciertas
caracteristicas distintivas.

b.) Preservar las consgtrucciones con valor histoérico.

4.2.7. Medio natural

a.) Controlar la contaminacién ambiental.

b.) Delimitar areas de preservacién alrededor del area urbana, sin
cambiar los patrones de ocupacién y uso del suelo, con objeto de
garantizar el equilibrio en la ocupacidn y uso del suelo en todos
sus ordenes.

4.3. Estrategias para el logrc de los objetivos

Las estrategias gue se proponen a continuacidn, van encaminadas a
lograr los objetivos particulares , los cuales, fueron planteados
con anterioridad.

4.3.1. Clasificacion del territorio

En base a los resultados obtenidos del analisis de aptitud del
suelo, en gque se toman en consideracidn el uso del suelo actual, las
tendencias de crecimiento, la capacidad agricola y la capacidad de
dotacidn de Infraestructura. El1 Centro de Poblacidon Estratégico de
Mexicaltzingo, se clasifica en la siguiente forma:

Cuadro Ne.12

Area Urbana actual 129.18 ha. 10.5%
Area urbanizable 86.11 ha. 7.0%
Area no urbanizable con

uso agricola y forestal 1,004.36 ha. 82.5%
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Las Areas urbanas actuales estan constituidas por las areas gue se
encuentran ocupadas con uso urbano y cuentan con una superficie de
129.18 ha., las cuales constituyen el 10.5% del total del centro de
Poblacidn.

Areas Urbanizables; son las areas mas proximas al &rea urbana actual
y gue presentan tendencias de crecimiento, asi como vocacion urbana
y las cuales se encuentran proéximas a los servicios de
infraestructura, ocupan el 7.0% con una superficie de 86.11 has.

Areas no urbanizables c¢on uso agricola y forestal, estas Aareas
comprenden 1,004.36 has. de la superficie y representan el 82.5%,
las cuales de acuerdoc a sus caracteristicas fisicas o a su
productividad no son aptas al desarrollo urbano.

4.3.2, Suelo

Las acciones que deberan tomarse para contrelar, ordenar y regular
el territorio del Centro de Poblacidén Estratégico de Mexicaltzingo,
son:

a.) Delimitar fisicamente la superficie destinada a uso urbano.

b.) Optimizar el uso de suelo urbano, redensificando a corto plazo
el area urbana actual y alcanzar una meta de 51 hab/ha. para el ano
2010. Esto es, gue habra la necesidad de aumentar como area urbana
48.94 has. a mediano plazo 37.16 has. a largo plazo; 1lo cual, nos
habla de la necesidad de incorporar un total de 86.11 has. al area
urbana actual, para tener en el afo 2010 una superficie de 215.29
has. en total.

c.) Evitar la subutilizacién del suelo urbanizade y prever el mejor
aprovechamiente de las 86.11 hectareas de suelo urbanizable,
incorporando paulatinamente las superficies necesarias . Esto es,

que se dara prioridad a ocupar las zonas sur y oriente, mediante una
redensificacién adecuada; y posteriormente a ésto, debera procurarse
la ocupacién de las zonas norte y sur del area urbana actual, por
ser las de mayor tendencia al desarrollo.

d.) No permitir mas asentamientos humanos en la Colonia Mazachulco.

e.) Actualizar la situacion predial, en cuanto al uso real del
predio.

4.3.3. Vivienda

a.) Realizar programas de mejoramiento de vivienda, para las 442
viviendas que lo reguieren.

b.) Cubrir el déficit actual de viviendas, mediante programas de
vivienda de acuerdec a los ingresos de la poblacion.
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¢.) Dotar de suelo suficiente a la poblacién futura, para uso
habitacional, en base a una densidad de 5.68 Hab/Viv.

4.3.4 Infraestructura

a.) Dar mantenimiento a las redes de agua potable Yy drenaje vy
ampliar estos servicios en las nuevas areas de crecimiento.

b.) Dar mantenimiento y ampliar la red de alumbrado publico a las
zonas que actualmente 1o requieren, principalmente en el centro de
la cabecera municipal. Dentro de este rubro, deberad también
contemplarse el dar servicio a las zonas gue paulatinamente se vayan
incorporando al uso urbano.

c.) Ampliar 1la red de energia eléctrica hacia las areas de
crecimiento,

d.) Dar mantenimiento a la red de energia eléctrica.
4.3.5, Vialidad y Transporte

a.) Jerarquizar las vialidades de acuerdo a los siquientes rubros:

Vialidades regionales: dentro de éstas, guedan comprendidos, el
libramiento carretero ubicado al poniente del area urbana y que
conecta a Toluca con Tenango e Ixtapan de la Sal: y el libramiento
carretero propuesto, el cual se ubicara al sur de la localidad y la
comunicard con Santiago Tianguistenco

Ambos libramientos permitirdn dar continuidad al transito regional,
sin alterar las funciones urbanas de la localidad.

Vialidades primarias: se consideran, la vialidad Benito Juarez, que
es el acceso a la localidad y que cruza la ciudad de norte a sur;
las calles de Narcisoc Mendoza, Prisciliano Ma. Diaz Gonzalez,
Reveolucion, E. Zapata y dos vialidades propuestas situadas en 1la
parte norte del Centro de Poblacién; todas éstas, para la formacién
de un circuito que de mayor fluidez al transito de vehiculos. Se
propone que las calles de Narciso Mendoza y Diaz Gonzalez cuenten
¢on un camellodn arbeoclado para crear una imagen agradable. Otras de
las vialidades <consideradas como primarias, son: la calle
Independencia, que forma un eje central de poniente a oriente,
comunicando al Centro Urbano; la calle Morelos, dque concentra parte
de los servicics; la calle V. Guerrero, que atraviesa al poblado en
forma diagonal y que conectara a la vialidad de acceso, con la
carretera Mexicaltzingo - Santiago Tianguistenco Yy una vialidad
propuesta que corre paralela a la carretera Toluca - Tenange, la
cual servira como comunicacién interna del poblado.

Vialidades secundarias: Seran complementarias a la estructura vial
primaria, cumpliende una funcidén de apoyo y de comunicacién entre
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las diferentes zonas del &rea urbkana, estas vialidades son: Javier
Mina, Jesus Carranza, Hombres Ilustres, Guerrero; prolongacioén
Independencia y las vialidades propuestas en la parte norte y sur
del Centro de Poblacién, expuestas en el plano E3 de vialidaad.

vialidades terciarias: Estaran compuestas por el resto de calles y
caminos de la localidad.

b.) Mejorar las condiciones de la red vial existente , dotandola de
infraestructura y mobiliario urbano, requiriende para ello de las
siguientes acciones.

Dar mantenimiento a las vialidades ya pavimentadas con concreto o
con asfalto, estas vialidades son: Insurgentes, Independencia,
Hidalgo, Morelos, Narciso Mendoza, Josefa Ortiz de Dominguez,
Allende, Aldama, Mina, H. Ilustres y Benito Juare:z.

pavimentar las calles existentes que carecen de ellc y que cuenten
con la red de agua potable y drenaje, dotandolas de banguetas, en el
caso gue aun lo requieran; estas vialidades son: Carranza, Diaz
Gonzalez, Josefa Ortiz de Dominguez, en su extremo norte.

ordenar la circulacién a través de la colocacioén de senalamiento
vial, como son las sehales de preferencias, de sentidos de
circulacioén, de alto, de prohibicidén de estacionamiento y de
nomenclatura de las calles.

Ampliar la calle Narciso Mendoza, a 18 metros, para convertirla en
un boulevard de dos carriles por cuerpo; en esta vialidad se contara
con un camelldén central de area verde.

ampliar la vialidad Benito Juarez a 16 metros, ya que es la vialidad
de acceso a la localidad y requiere de una mayor amplitud para
albergar el flujo vehicular actual y futuro.

Ampliar la calle E. Zapata a 18 metros, para hacer de ella, una
vialidad de acceso directo al Subcentro Urbano y evitar con ello, la
necesidad de cruzar el centro de la localidad.

Ampliar la calle de Carranza, en el tramo comprendido entre las
calles Insurgentes e Hidalgo.

Ampliar las calles de Aldama Yy Mina en el tramo comprendido entre
las calles de Morelos y Narciso Mendoza.

Abrir las calles de H. Ilustres, Carranza Y Mina en el tramoc due
comprende desde la calle Insurgentes, hasta la zona norte. Esto se
hara en forma paulatina, en la primera etapa, se considera la
apertura de estas calles, en el tramo comprendido entre las calles
Insurgentes y Revolucidn: posteriormente, se prolongaran las calles
hasta el limite de crecimiento urbano

¢.) Ampliar la red vial de acuerdo a las necesidades futuras,
continuando 1la trama actual y siguiendo tanto las condiciones
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naturales del terreno, asi como las especificaciones dque la Ley de
Obras Publicas dicta.

d.) Adecuar una parada de autobuses foraneos y suburbanos en la zona

noreste de la localidad, cerca de la Carretera toluca - Tenango, la
cual le permite una mayor seguridad y comodidad al usuario de las
rutas Mexicaltzingo - Toluca, Mexicaltzingo - Tenango V%
Mexicaltzingo .- Santiago Tianguistenco.

e.) Reubicar el sitio de taxis actual ¥y ampliar este servicio a tres
sitios mas, distribuyéndolos estratégicamente en el Centro de
Poblacién; uno de ellos se ubicara en la zona sur, otro en la zona
norte, otro en la poniente y el ultimo, en la zona centro del
pobladoc. Esto, se harda conforme la poblacion lo requiera, procurando
en un principio, tener un servicic de taxis en la zona centro y otro
en la zona poniente, por ser las que ya lo regquieren; posteriormente
se ubicara el de la zona norte y por ultimo, el de la zona sur.

4.3.6. Equipamiento

La localidad requerira de la ampliacidén de su equipamiento urbano;
el cual, debera distribuirse en forma equitativa entre los
diferentes Centrcs Urbanos, con objeto de poder propiciar un buen
funcionamiento del Centro de Poblacién. Los elementos que seran
necesarics son los siguientes:

Educaciodn

La demanda en el Centro de Poblacién en cuanto a este rubro, se
encuentra satisfecha, solo seria necesario:

a.) construir una Escuela de Artes Yy Oficios (EDAYO) con 2 aulas.

b.) Dotar a la poblacidn de la Col. San Isidro, de una Escuela a
nivel Jardin de Nifiecs con 1 aula a corto plazo y 2 aulas a largo
plazo.

A nivel Primaria, ampliar con 2 aulas a corto plazo y 3 aulas a
largo plazo.

Cultura :

a.) Ampliar el numero de volumenes de la Biblioteca ILocal, mediante
programas de donacién y adquisicion.

b.) Adecuar la Sala de Cultura Matlazinca y darle el uso y difusidn
adecuados, para que sirva su propésito inicial y sea una fuente mas
de informacién para la poblacion.

¢.) botar de servicios complementarios a la Escuela de Bellas Artes,
tales como cafeteria y zona de vestidores.

d.) Adecuar el inmueble que fuera la estacidén del ferrocarril, para
utilizarlo como Museo; propiciar la creacién de &reas verdes, para
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lograr con ello, revivir este edificio que estd considerado como
patrimonic histérico.

Comercic y Abasto

a.) Reubicar el Mercado Municipal en la 2zona surceste del poblado,
en la esquina de las calles Allende y Narcisoc mendoza.

b.) Complementar el comercio, localizando nuevas 2zonas comerciales
en los Centros urbanos; satisfaciende con ello, los déficit y las
necesidades cotidianas de 1la poblacidn; manejando comercio de
productos y servicios basicos.

c.) Prever y promocionar areas de abasto de productos basicos.

d.) Dar impulso y apoyc a la maguila de ropa, creandeo talleres
adecuados; ya gque en ellos se realiza una de las principales
actividades comerciales; esto, con el fin de generar nuevas fuentes
de trabajo para los habitantes del Centro de Poblaciodn.

Recreacidén y Deporte :

a.) Promover entre la poblacidén 1local, el mantenimiento de las
instalaciones deportivas actuales, mediante programas comunitarios.

b.) Construilr parques y jardines en los Centros de Barrio.
c.) Construir una Plaza Civica en la Col. San Isidro.
Comunicaciones y Transportes :

a.) Adecuar una parada de autobuses foraneos y suburbanos en la zona
noroeste de la localidad.

b.) Aumentar el servicio actual de taxis y distribuir los sitios en
forma equitativa y funcional; 1localizandolos en 1la 2zona norte,
centro, sur y poniente del area urbana.

¢.) Adecuar una oficina para el servicio de correos y telégrafos.
Administracién Publica :

a.) Complementar los servicios del Palacio Municipal tales como un
area de estacionamiento mayor Y ampliar sus servicios
administratives en previsién a la expectativa poblacional.

Salud

a.) Ampliar los servicios que presta el Centro de Salud Rural, a

través de una coordinacién adecuada con los servicios Estatales y
Federales de Salud.
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b.) Crear un Centro Hospitalario, con mayor capacidad que el Centro
de Salud Rural, gue cuente con el area suficiente, con el fin de
disminuir la dependencia que se tiene con la Ciudad de Toluca vy
prestar un servicio oportuno.

4.3.7. Patrimenio e Imagen Urbana

a.) Conservar las construcciones con valor histoérico, en este caso,
la Iglesia, el Jardin de Nifios "Nemtambati" y 1la Estacién de
Ferrocarril, las cuales, se propone que funcicnen como Areas
recreativas y culturales.

b.) Implantar una imagen urbana propia de la localidad mediante
programas comunitarios y en base a la imagen urbana existente, en
cuantc altura, materiales de construccidén y colorido.

4.3.8. Medic Natural

a.) Conservar y mejorar el medio ambiente natural existente a
través de acciones gue prevean la distorsion de 1las condiciones
actuales, mediante:

Coordinar un programa mas completo de recoleccion de basura Y
delimitar con cortinas de Aarboles las zonas que se destinan a la
quema; procurando aumentar el manejo de la basura a través de
rellenos sanitarios; para lo cual se hace necesario buscar vy
negociar areas aptas para ello.

Generar programas dque inviten a la comunidad a participar en el
mantenimiento de las areas de preservac1on ecoldégica y en la lucha
por la conservacion de las mismas; asi como verdaderos programas de
concientizacion y realizacién de reforestacicén tanto urbana como
rurai.

Mantener programas de trabajo para encauzar las aguas provenientes
del wvolcan hacia la barranca "el Jaral", con el objeto de evitar las
inundaciones que se presentan en la zona poniente de la localidad.

4.4. Estructura urbana prevista

La estructura urbana futura del Centro de Poblacidén, se define con
base en la organizacioén de los usocs del suelo y en la manera en que
¢stos se relacionan funcional y fisicamente,

La ordenacion del territorio, se hara partiendo de los siguientes
elementos estructuradores:

La consolidacién del centro tradicional de San Mateo Mexicaltzingo,
para constituirlo como Centro Urbano local, el cual, estara apoyado
por tres Centros Urbancs localizados en la parte qur y norte del
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Centro de Poblacién y uno en la Colonia San Isidro; y por cinco
corredores urbanos instalados a lo large de las Av. Independencia e
Insurgentes.

Estos elementos, estaran integrados por la estructura vial, formada
por vias de caracter regional primaric y secundario, gue operan de
manera optima.

4.4.1. Clasificacion de los elementos estructuradores
Centro Urbanoc

El &rea urbana futura se dividirad en cuatro tipos de densidades,
cuyo uso sera predominantemente habitacional. De este modo, se tiene
que las areas habitacionales ocupardn la mayor parte del area
urbana, conplementandose en la parte oriente c¢on el Area de
equipamiento educativo y recreativo.

Ia distribucién del territorie, facilitara 1la distribucidén del
equipamiento y servicios urbanos asi como de infraestructura vy
vivienda para la poblacidn.

Centro Urbano

Coincide con el centro tradicional de San Mateo Mexicaltzingo y sera
el nuclee de mayor actividad en 1los aspectos econdmicos,
administrativos, culturales V% civicos, concentrando asi el
equipamiento urbano de tipo comercial, recreativo, cultural y de la
administracion publica; todos ellos, con un nivel de servicios
medios. Su radio de influencia sera de cardcter local para este
Centro de Poblacién y regional para su zona inmediata. Limita con
las calles Hidalgo, Insurgentes, Javier Mina y Josefa Ortiz de
Dominguez.

Ademas cuenta con tres Centros Urbanos mas, el primero se localiza
sobre la Av. Narciso Mendoza Yy prolongacién Javier Mina y Josefa
ortiz; el segundo, sobre la Av. Emiliano Zapata y dos calles
propuestas; el tercero, en la Col. Isidro Fabela.

La funcioén de los Centros Urbanos, sera la de prestar servicios
dentro de un cierto radic de accidén. Cada Centro Urbano contara con
equipamiento de servicios basicos, asi como servicios colectivos de
uso y consumo cotidiano.

Corredor Urbano

El Corredor Urbance resulta basico para la estructuracién del area
urbana existente, ya gque se extiende longuitudinalmente. Otra
funcién del Corredor Urbano, es la de consclidar el uso del suelo,
gque de otra forma se dispersarian. Este elementc, absorbe funciones
intermedias y complementarias a los Centros Urbanes y se localiza a
lo largo de la Av. Independencia, entre Av, Juarez y Jesus Carranza,
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sobre la Av. Miguel Hidalgo entre Av. Judrez y Jesus Carranza, sobre
la Av. Emiliano Zapata entre Insurgentes y vialidad propuesta y el
ultimo sobre la Av. Juarez, entre Narciso Mendoza e Insurgentes,

Corredor Turistico de media Intensidad

Se localiza sobre la autopista Toluca - Tenango, Ixtapan de la Sal;
entre la desviacidén a Mexicaltzingo y el entrongue con el canal que
se localiza al sur del Municipio de San Mateo Mexicaltzingo. Este
corredor tiene como fin prevenir impactos negativos a 1la zona,
controlando la ocupacidn de las zonas agricolas al poniente y
limitando la ocupacién a los predios con frente a la vialidad, este
corredor permitira desarrollar actividades 1ligadas al Turismo vy
recreaciodn.

Estructura Vial

Las politicas planteadas para el Centro Urbano es establecer una
estructura vial que integre y apoye las principales actividades
econdmicas gque se desarrollan en este Centro de Poblacidén; las
cuales se definen de acuerdo a la jerarquizacién de las vialidades
actuales; asi como la ampliacién de las ya existentes y la creacidn
de otras, de manera que faciliten y agilicen la comunicacién norte -
sur y oriente - poniente del Centro de Poblacién.

Los elementos fundamentales de la estructura vial son:
-El acceso al Centro de Poblacién por la autopista Toluca - Tenango
- Ixtapan de la Sal.

- Libramiento regional sur, que se construira sobre el canal gue se
localiza al sur del Centro de Poblacién hasta el entrongue con la
calle Vicente Guerrero, en este punto sufre una deflexcién hacia el
poblado de Chapultepec y tiene como fin el conducir el trafico
foraneo hacia Santiago Tianguistenco, sin pasar por el Centro de
Poblacién de Mexicaltzingo y Chapultepec.

Se consolidan como vialidades primarias las que cruzan de oriente a
poniente las calles de Independencia, Insurgentes, Hidalgo, Morelos,
Revolucidn, Francisco Villa y Narciso Mendoza. De norte a sur, las
calles de Benito Juarez, Emiliano Zapata, Aldama y Prisciliano M.
Diaz. Ademas de las vialidades, continuacién de Insurgentes cruzando
la Col. San Isidro y entronca con el camino hacia San Mateo Atenco,
y la vialidad que comunica al Centro de Poblacién con el Rancho San
Cristobal y San Mateo Atenco.

4.4.2. Usos y Destinos del Suelo, su Zonificacién y Normas

Como apoyo a la Estrategia establecida por el Plan, se define la
dosificacién de los usos del suelo, lo cual se traduce en una
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zonificacion que determina la compatibilidad entre 1los diferentes
usos y destinos del area urbana futura.

Para el Centro de Poblacién de Mexicaltzingo, las areas destinadas
para la habitacién son de muy baja (1), baja (2), media (3) y alta
densidad (4): las cuales se localizan de la siguiente manera:

a.) Habitacional muy baja densidad (Hl), estas zonas habitacionales
estan localizadas en las orillas del limite de crecimientc urbano,
inmediatas a las areas de uso mixto y de preservacidén.

Permitiendo densidades de 28 a 55 Hab/Ha. sirviendo como 4areas de
transicién entre el uso mixto y la habitacidén de baja densidad.

b.) Habitacién de bhaja densidad (HZ2). La habitacién de baja
densidad esta localizada en la parte oriente y poniente del Centro
de Poblacién, colindando con la habitacién de muy baja densidad y
media densidad: en donde se permitiran densidades de 56 a 132
Hab/Ha.

c.) Habitacién de media densidad (H3). Esta zona se localiza en el
Centro de la Cabecera en donde se mantendria la vivienda unifamiliar
y se aplicaran las densidades de 133 a 165 Hab/Ha.

d.) Habitacién alta densidad (H4). Esta zona habitacicnal esta
localizada en la parte poniente del Centro de Poblacién, en donde se
podra permitir densidades de 166 a 275 Hab/Ha.

e.) Uso mixto (MX), habitacidén - agropecuario. La 2zona
habitacional combinada con el uso agropecuario, sirve de transicidn
para las areas de preservacién agropecuaria y forestal.

Aqui se permiten 1lotificaciones de terrenos extensos para due
también se le pueda dar otro uso al suelo como son las actividades
rurales. Estas zonas estan localizadas en la parte norte y sur de
la cabecera.

f.) Usoc agropecuario. Son las zonas restantes del Municipio, en
donde se dara mayor impulso a las actividades agricolas y ganaderas
y por ultimo tenemos el uso forestal (PF), localizado al sur -
oriente del Municipio, el cual colinda con Chapultepec. Es una
pequefia isla de vegetaciodn natural, en donde se pretende reforestar
el area erosionada.

Para el Plan del Centro de Poblaciédn Estratégico de Mexicaltzingo,
se establecieron los siguientes usos del suelo propuestos:
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Cuadro No.13

Habitacional 158.04 ha.
Uso Mixto (Habitaciocnal-agrop.) 37.12 ha.
Equipamiento Urbano 20.13 ha.
Area no urbanizable con 1,004.36 ha.

uso agricola y forestal
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4.5. Politicas y lineamientos de acciodn

4.5.1. Planeacidn

Las politicas de planeacioén de desarrollo urbano para el Centro de
Poblacidén, definen los lineamientos y criterios a que deberan
sujetarse las acciones prioritarias propuestas. estas politicas son,
el mejoramientc vy la conservacién del Centro de Poblacion
Estratégico de Mexicaltzingo.

Mejoramiento.- Se aplicara 1la politica de mejoramiento a corto
plazo; esto en las zonas gque carecen o tienen deficiencias de
infraestructura y equipamiento, en la vivienda y en el Centro de
Poblaciodén, en cuanto a su imagen urbana.

Conservacidn.- La politica de conservacion se aplicarad tanto en el
area urbana futura, como en las zonas agricolas, con el objeto
primordial de mantener el equilibrio no urbanizable del Centro de
Poblacién, se establecen como 4areas las superficies situadas al
nerte, sur, oriente y poniente del limite de crecimiento urbano.

ademas de lo anterjior, se manejaran las sigulientes politicas, las
cuales estan dirigidas a la utilizacién eficiente del territorio.

4.5.2. Suelo

Las politicas de suelo, delimitan el Area Urbana Futura, sefalando
la frontera agricola, de manera que se pueda tener el control de los
usos y actividades que se desarrollen dentro del perimetro urbano;
de igual manera, pretende instrumentar accicnes que fomenten el
desarrollec agropecuario, por ser suelo definido como zona de alta
restricciodon por el Plan Estatal de Desarrollo Urbano.

Optimizar el uso del suelo, redensificando el area urbana actual,
aprovechando la ocupacion de los lotes baldios.
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Dosificar el Aarea urbanizable del Centro de Poblacidn, es otra
politica de suelo que debe garantizar la superficie necesaria para
el desarrollo de las diferentes actividades urbanas.

4.5.3. Vivienda

Las politicas de vivienda deben promover programas comunitarios de
mejoramiento de vivienda; asi como programas de construccién de
vivienda progresiva y wvivienda terminada, tanto para la poblacién
actual como la poblacidén futura.

Se debera dar impulso a la creacién de zonas habitacionales en las
areas predeterminadas para ello, con el objetoc de evitar
asentamientos humanos dispersos.

4.5.4. Infraestructura

Las politicas de infraestructura tienen comoc meta el mejorar,
ampliar y conservar las diferentes redes de infraestructura
existentes, asi como el promover el proyecto y construccidn de
infraestructura para satisfacer las necesidades basicas de areas que
se vayan incorporando al uso urbano.

4.5.5. Vialidad y Transporte

Las politicas de vialidad, tienen como objeto garantizar un flujo
adecuado del trénsito local, a través del aprovechamiento 6ptimo de
la traza vial existe; asi como la ampliacidn de la red vial conforme
lo amerite el crecimiento urbano.

En cuanto a transporte, la politica serda la de dotar a la poblacion
de un adecuado sistema de transporte suburbano; asi como de un
sistema urbano cuando el casoc lo amerite.

4.5.6. Equipamiento

Las politicas de equipamiento deberin dosificar adecuadamente el
equipamiento basico, determinande el A&rea destinada para ello y
propiciando una distribucién equilibrada del mismo, de acuerdo a las
necesidades de la poblacién.

La dotacidon de nuevo equipamiento debera generar empleos en los
diferentes sectores econdmicos, aprovechando los recursos exlstentes
del Centro de Poblacidn.
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4.5.7. Patrimonio e Imagen Urbana

A través de las politicas de patrimonio se deberan promover los
instrumentos necesarios para conservar, reforzar y rescatar el
patrimonio histdrico y cultural del Centro de Poblacién.

Las politicas de imagen urbana deberan promover la creacidon de una
imagen urbana homogénea, en base a elementos existentes en 1la
regién, tomando en cuenta las necesidades reales Y las condiciones
econdnmicas.,

4.5.8. Medio Natural

Las politicas del medio natural, tienen como fin, el cuidar 1los
recursos naturales y el medic ambiente del Centro de Poblacidén, en
cuanto a calidad del aire, suelo y agua; dictando normas que eviten
la contaminacién en general, tanto auditiva y visual, como del aire
y del agua.

4.5.9. ACCIONES PRIORITARIAS

Con base a las Politicas y Lineamientos planteados, se definieron
las acciones que deberan ser ejecutadas; las cuales gquedan
expresadas en los cuadros siguientes:

_.._—....___—_.-———-_———-—_———q.._———q..-———-———_——--._———--.-——-—-—.-———-—__——....
—-.-—_—-.-.-..._—_——-.————._————_————.-———-._—_-_-.-.-_——-—...——-..—...————.._———-.-.—.--

_.___—-———_—-.—————_——-.___-.___——-___—-..—_—-___———._———-——————.—._——_

Regulari-Ejido Sn. Corto plazo
zacidén deIsidro 14.51 Has.inmediata
la Tenen-

cia de 1la

Tierra.

...__—-.——-._——-.._————-———————..._—————.————._——--..._————_———.—_——.-—-.._——_._

_...—.__—-.___-q.__—-—_——-—_—_—_——q—.-————.———-.._———..._———-————-————-—...——

Mejoramiento

(pavimentacién- Cabecera 9,010 M1, Mediano plazo
Y/o ampliacién- Municipal inmediato
Const. de Cabecera 12,440 Ml Largo plazo
Vialidad Municipal

Mejoramien-

to (pavi- Col. San

mentacidn Isidro 970 M1 Mediano plazo
y/0 amplia-

ciodn).

Const. de Col. San

Vialidad Isidro 1,770 M1 Largo plazo
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Ampliaciodn
de red agua
potable

Ampliacién
de red agua
potable

Ampliacién
red alcan-
tarillado

Ampliacidn
red alcan-
tarillado

Cabecera
Municipal

Col. San
Isidro

Cabecera
Municipal

Col. San
Isidro

1,530

7,910

1,530

M1

M1

M1

Mediano plazo

Mediano plazo

Mediano plazo

Mediano plazo

e — A —— T i A S A A S S T T ———— o — ——— .
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Termina-—
cion de
Clinica

Const.
Hospital
General

Mejora-
miento 1

Jardin
Vecinal

Cconst.
de un
pargue
Municipal

Ampliacién
de modulo
Policia

Const.
Reubicacién
Mercado

Const.
de paradas
de autobuses

et S ————— ek AR o il T T b A A e M M S e SRS

Centro
de
Poblacidn

Centro
de
Poblacidn

Col. Sn.
Isidro

Centro
de
Poblacion

Centro
de
Poblacidén

Centro
de
Poblaciodn

Centro
de
Pob@acién

15,300

1,000

11,044

763

1,656

M2

M2

M2

T.

M2

Corto Plazo
(Inmediato)

Largo Plazo

Mediano Plazo

Mediano Plazo

Mediano Plazo

Largo Plaec

Largce Plazo
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5, NIVEL NORMATIVO
5.1. Restricciones Federales y Estatales

Dentro de 1la Licencia Estatal de Uso del Suelo, se marcaran las
restricciones federales y estatales de los elementos naturales o de
infraestructura existentes o en proyecto, que afecten a un predio
(capitulo VIII, Articulo 122, de la Ley de Asentamientos Humanos del
Estado).

Las restricciones constituyen un espacic libre de construcciones,
que protegen de cualquier riesgo provocado por algun elemento
natural o artificial; asi mismo, preve el espacio para futuras
ampliaciones de carreteras y vialidades primarias propuestas.

Los elementos con 4dareas de restriccidén, son los siguientes:
carreteras, vialidades primarias, lineas de energia eléctrica,
centro histdrico, 4areas de preservacién ecolégica y cuerpos de agua,
como son los arroyos. A las lineas de energia eléctrica Yy
telégrafos, localizadas dentro del &rea urbanizable del Centro de
Poblacioén no se les marcara ninguna restriccion, en virtud de que
pueden ser movibles.

Cada una de las restricciones, tienen un fundamento juridico o
técnico sefialado por las instituciones Yy organismos responsables de
su determinacion, como son: C.F.E., S.A.R.H., S§.C.T., I.N.A.H.,
Junta Local de Caminos y la Direccidn General de Desarrollo Urbano y
Vivienda.

Por disposicidn de la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de
México, en su Titulo Quinto, cCapitule VI, Articulo 120, Fraccion
VIII, se establecerd a cada lado de las restricciones federales,
franjas de un minimo de 10 metros de restriccidn estatal.

Para las 4areas no urbanizable se define una restriccion de
construccion condicionada a lo que marque la Tabla de Clasificacion
de Usos del Suelo.

Las restricciones que se establecen Y gque deberan ser respetadas
para el Centroc de Poblacién Estratégico de Mexicaltzingo, son las
siguientes:

a.) El derecho de via de Carretera Toluca -~ Ixtapan de la Sal;
prohibiendo cualquier tipo de construccién en los 25 metros marcados
en ambos lados a partir del eje de la Carretera.

b.) Las areas no urbanizables, localizada al norte, sur y oriente
del limite de Crecimiento Urbano: empleadas para uso agricola vy
pecuario.

©.) Las construcciones que son Patrimonio Histérico, en este caso,
La Parroquia de San Mateo, el Jardin de Nifios "Nentambati" y 1a
estacion del ferrocarril, propuesta para ser utilizada como Museo
Local.

d.) El Arroyo el "Jaral", que recibe 1los caudales de aguas de
escurrimientos del Volcan Xinantécalt.
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5-2, REQUERIMIENTOS DE ESTACIONAMIENTO

El espacio para el estacionamiento se proporcionara al
usuario en tres formas diferentes: el que se ofrece en la
via publica, el que se ofrece en edificics o predios
destinados exclusivamente a este fin, y el que debe
ofrecerse en cada edificacidn, el cual debera cumplir con
las siquientes normas de estacinamiento, de acuerdo al uso
de la edificacién y superficie de construccién.

CONCEPTO:
-Habitacidn Unifamiliar Plurifamiliar
.Hasta 65 m2 1 1
.De 60 a 120 m2 1 1.50
.De 120 a 150 m2 2 1.75
.De 151 a 250 m2 3 2.50
.Mas de 250 m2 4 3.50
~-Servicios Autos/Unidad Observaciones
Administracion
.0ficinas de Gobierno 1/30 m2 Sup. rentable
.Financieras y sucur-
sales de bancos 1/20 m2 Sup. rentable
.0ficinas profeciona-
les, administrativas
Yy agencias. 1/30 m2 Sup. rentable
-Comercio
.Almacenes, bodegas,
depdsitos 1/1% m2 Sup. rentable
.Depdésitos de gas y
combustible 1/300 m2 Area total terreno
.Gasoclineras 1/150 m2 Area total
.Central de abastos 1/150 m2 Sup. cubierta
.Rastros y mddulos
de abasto 1/150 m2 Sup. cubierta

.Abarrotes, comida

elaborada, ropa,

calzado, articules

domésticos, libres

revistas, farmacias,

ferreterias, materia

les de construccidn

carnicerias, frutas,

y legumbres, etc. 1/30 m2 Superficie de
Construccidn
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.Tienda departamental

.Mercado

.Banos publicos, salo
nes de belleza y pelu
querias, lavanderias,
tintorerias, talleres
de costura, reparacioén
de articulos del hogar
sastrerias, estudios y
laboratorios de foto -
grafia, servicios de
alquiler, etc.

.Talleres de repara
¢idén de lavado y lubri
cacién de vehiculos
.Centro de integracién
juvenil y familiar,
orfanatos, asilos vy
casas de cuna.

Educacién y Cultura

.Guarderias
.Jardines de ninos,
Primarias

.Escuelas para nifos
atipicos
.Secundarias
.Instituciones cien-
tificas, centros y la
boratorios de investi
gacion

.Jardines botanicos

Y Zoologicos

.Centros de exposi
cidn
.Museos,galerias, de
arte y planetarios
.Archivos, bibliotecas
hemerotecas

.Templos y lugares
para el culto

1/30 m2

1/75 m2

1/30 m2

1/60 m2

1/50 m2

1+1 auto/aula
1+1 auto/aula

1+3 autos/aulas
1+2 autos/aulas

1/40 m2

1/1000 m2

1/40 m2
1/40 m2
1/40 m2

1/40 m2

Servicios para la recreacidn

.Cafés y fondas
mayores de 60 m2

1/15 m2

Superficie de
Construccién
Sup. cubierta

Superficie de
Construccién

Sup. cubierta

Sup. construida

Sup.construida

Area total del
terreno

Area de exposicién
Sup. construida
Area de lectura

Area cubierta para
usuarios

Area de atencidn
al pubklico
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.Restaurantes mayores

de 50 m2 1/15 m2
.Cantinas y bares
mayores de 50 m2 1/7.5 m2
.Salones para banque

tes y fiestas, centros
nocturnos 1/7.5 m2

.Teatros, cines, audi

torios, salas de con

ciertos y centros de

de convenciones 1/10 espectadores
.Teatros al aire libre,

ferias y circos 1/15 espectadores
.Centros comunitarios

y culturales 1/30 m2

.Centros Sociales 1/30 m2

,Clubes campestres y

de golf 1/1000 m2
.Canchas deportivas 1/75 m2

.Clubes deportivos 1/62 m2

.Estadios, hipédromos,

plaza de toros, lienzos

charros 1/25 espectadores
.Albercas, pistas de

patinaje, boliches. 1/30 m2

.Billares, gimnasios

deportes acuaticos 1/30 m2
-Alojamiento

.Hoteles y moteles l/cuarto
-Servicios mortuorios

.Cementerios 1/1000 m2

Mausoleos 1/50 m2

.Crematorios, velato

rios 1/30 m2

~Comunicaciones y trasporte
.Terminal de autubuses

Area de atencién
al publico

Area de atencién

al publico

Area de atencidn
al publico

construida
construida

Sup.
Sup.

Area total
Area de cancha
Area total de
instalaciones

Area total de
instalaciones

Area total de
instalaciones

Area total del

terreno
Sup. construida
Sup. construida
Sup. construida

foraneos 3/cajoén de abordaje
~Comunicaciones

.Correcs, telégrafos,

teléfonos 1/25 m2
~-Industria

.Industria separada

vecina y mezclada 1/125 m2

Sup. cubierta
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—-Espacios abiertos
.Plazas, explanadas,
jardines, parques
metropelitanos, re
gionales y nacionales 1/1000 m2 Area total del
terreno.

-Medicos y asistenciales

.Consultorios 1+1/30 m2 Superficie de
Construccidn

.Clinicas, sanatorios

hospitales i/camna numero de camas

.Laboratorios 1/30 m2 Area de atencién
al publico

———-————-———-_—_—-._—_—-._———.-—._——-.._—_——-———————-—————.——_-———-

Disposiciones Adicionales Sobre Estacionamientos

~En vivienda plurifamiliar se debera preveer el
estacionamiento para visitas a razén de 1 cajoén por cada 4
departamentos, Y en viviendas menores de 100 m2
construidos, 1 cajén por cada 6 departamentos

-En el estacionamientc para visitas, los espacios deberan
disponerse de manera que para sacar un vehiculoc no sea
necesario mover ningun otro.

~Cualquiera otras especificaciones no comprendidas en esta
relacién se sujetaran a estudios Y resolucidén de 1la
Direccion de Desarrollo Urbano Yy Vivienda y el H.
Ayuntamiento.

~Estas normas se podran reducir hasta un 75% de dichos
requerimientos en distritos populares, Yy hasta 50% en
distritos precarios. Pero en el centro urbano regional,
centros y corredores urbanos y demds distritos diferentes a
los indicados se aplicara al 100%.Para determinar por zonas
la demanda de espacio de estacionamiento, consultar 1los
planos anexos.

-La demanda total, para los casos que en un mismo predioc se
encuentren establecidos diferentes giros y usos, sera la
suma de las demandas sehaladas para cada uno de ellos.

-Se podra reducir en un S50% los requerimientos de
estacionamiento, cuando 1los usos del suelo autorizados
demanden estacionamiento a diferentes horas.

-Las medidas de espacio para estacionamiento para coches
grandes serd de 5.00 x 2.40 metros. Se podra permitir hasta
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50% de los espacios para coches chicos de 4.20 x 2.20
metros.

-Se podrd aceptar el estacionamiento en cordén, en este
caso el espacio serid de 6.00 x 2.40 metros, para coches
grandes pudiendo en un 50% ser de 4.80 x 2.00 metros para
coches chicos. Estas medidas no comprenden area de
circulacion.

-En los establecimientos publicos o privados que no sean de
autoservicio puede permitirse que los espacios se dispongan
de manera que para sacar un vehiculo se muevan un maximo de
dos.

-Se recomienda apoyar en el centro urbano regional y en los
centros y corredores urbanos, la oferta de espacio para
estacionamiento en edificios o predios destinados
exclusivamente a este fin, construidos y operados por
empresas publicas o privadas, de manera dque sirven a zonas
urbanas de mayor densidad o intensidad de uso.

—Tratandose de lotes ubicados sobre vialidades primarias y
con frente a otra vialidad, deberan establecer el acceso a
su estacionamiento respective por esta ultima calle.

-En el caso de las escuelas, ademas de los requerimientos
de estacionamiento establecidos, deberan preverse las areas
de ascenso -descenso Yy las bayonetas de acceso para
interferir con la circulacién vial.

-En general, los estacionamientos deberan sujetarse al
reglamento que se expida sobre esta materia.

5.3. Normas adoptadas para la dotacién de infraestructura vial.

La infraestructura dotada, debera cumplir con normas minimas; de tal
manera que la estructura vial debera cumplir con las normas dictadas
por la Ley Estatal de Obras Publicas.

Las secciones minimas de las vialidades del Centro de Poblacién
Estratégico de Mexicaltzingo seran, de paramento a paramento, 1las
siguientes:

a.) Para andadores; la seccidén minima sera de 6.00 metros.

b.) Para vialidades locales, la seccién minima serd de 12.00 metros.

c.) Para vias de penetracién, la seccidén minima sera de 15.00
metros.
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TABLA DE USOS GENERALES

H1. HABITACIONAL MUY BAJA DENSIDAD

LOTE MINIMO 600 m2
ALTURA MAXIMA 6 mts. 0 2 niveles
COEFICIENTE DE OCUPACION

DEIL SUELQO 40%
COEFICIENTE DE INTENSIDAD 0.8

FRENTE MINIMO DE LOTE 20 MTS.

USOS

-HABITACION UNIFAMILIAR Y PLURIFAMILIAR
-DESPACHOS, OFICINAS CONSULTORIOS

PUBLICOS Y PRIVADOS HASTA 50 m2,
-ESPACIOS ABIERTOS

-EDUCACION ELEMENTAL

-EDUCACION MEDIA

-DESPACHOS Y CONSULTORIOS MEDICOS HASTA 50 M2
-INSTALACIONES RELIGIOSAS

-POLICIA Y PROCURACION DE JUSTICIA

-TRANSPORTE Y VIALIDAD

H2. HABITACIONAL BAJA DENSIDAD

LOTE MINIMO 250 M2

ALTURA MAXIMA 6 MTS O 2 NIVELES
COEFICIENTE DE OCUPACION

DEL SUELO 60%

COEFICIENTE DE INTENSIDAD 1.2

FRENTE MINIMO DE LOTE 10 MTS.

USOS

-HABITACION UNIFAMILIAR Y PLURIFAMILIAR
-DESPACHOS,OFICINAS CONSULTORIOQS

PUBLICOS Y PRIVADOS HASTA 50 M2
-COMERCIO AL DETALLE Y

SERVICIOS HASTA 250 M2
-TAILLERES

-SERVICIOS FINANCIEROS

-ESPACIOS ABIERTOS

-EDUCACION ELEMENTAL

-EDUCACION MEDIA

-DESPACHOS Y CONSULTORIOS MEDICOS HASTA 50 M2
-INSTAILACIONES RELIGIOSAS

-POLICIA Y PROCURACION DE JUSTICIA

TRANSPORTE Y VIALIDAD
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H3. HABITACIONAL MEDIA DENSIDAD

LOTE MINIMO 200 M2

ALTURA MAXIMA 9 MTS. O 3 NIVELES
COEFICIENTE DE OCUPACION

DEL SUELO 60%

COEFICIENTE DE INTENSIDAD 1.8

FRENTE MINIMO DE LOTE 10 MTS.

USOS

-HABITACION UNIFAMILIAR Y PLURIFAMILIAR
-DESPACHOS, OFICINAS Y CONSULTORIOS

PUBLICOS Y PRIVADOS HASTA 50 M2.
-COMERCIO AL DETALLE Y

SERVICIOS HASTA 250 M2
-TALLERES

-SERVICIOS FINANCIEROS

-ESPACIOS ABIERTOS

-EDUCACION ELEMENTAL

-EDUCACION MEDIA

-DESPACHOS Y CONSULTORIOS MEDICOS HASTA 50 M2
-INSTALACIONES RELIGIOSAS

-INSTALACIONES ASISTENCIALES

-POLICIA Y PROCURACION DE JUSTICIA

-TRANSPORTE Y VIALIDAD

H4 HABITACIONAL ALTA DENSIDAD

LOTE MINIMO EN SUBDIVISION 120 M2
LOTE MINIMO PRIVATIVO EN CONDOM.
HORIZONTAL. 120 M2
LOTE MINIMO PRIVATIVO EN CONDOM.
VERTICAL. 200 M2
ALTURA MAXIMA 15 MTS O 5 NIVELES
COEFICIENTE DE OCUPACION

DEL SUELO 70%
COEFICIENTE DE INTENSIDAD 35
FRENTE MINIMO DE LOTE 7 MTS.
USOS

-HABITACIONAL UNIFAMILIAR Y PLURIFAMILIAR
_DESPACHOS, OFICINAS Y CONSULTORIOS

PUBLICOS Y PRIVADOS HASTA 50 M2
_COMERCIO AL DETALLE Y SERVICIOS CUALQUIER SUPERFICIE
-TALLERES

-SERVICIOS FINANCIEROS
-ESPACIOS ABIERTOS
-EDUCACION ELEMENTAL
-EDUCACION MEDIA
-ACADEMIAS

-CENTROS CULTURALES
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-DESPACHOS Y CONSULTORIOS MEDICOS HASTA 50 M2
-INSTALACIONES RELIGIOSAS

-INSTALACIONES ASISTENCIALES

-POLICIA Y PROCURACION DE JUSTICIA

-TRANSPORTE Y VIALIDAD

-CORREQOS Y TELECOMUNICACIONES

-DESECHOS SOLIDOS

CU3 CENTRO URBANQO MEDIA DENSIDAD

LOTE MINIMO 200 M2

ALTURA MAXIMA 9 MTS. O 3 NIVELES
COEFICIENTE DE OCUPACION

DEL SUELO 60%

COEFICIENTE DE INTENSIDAD 1.8

FRENTE MINIMO DE LOTE 10 MTS

USOS§

-HABITACIONAL UNIFAMILIAR Y PLURIFAMILIAR
-DESPACHOS,OFICINAS Y CONSULTORIOS

PUBLICOS Y PRIVADOS HASTA 2 NIVELES
-COMERCIO AL DETALLE Y SERVICIOS HASTA 250 M2
-TALLERES

-SERVICIOS FINANCIEROS

-CENTROS DE DIVERSION Y RESTAURANTES
-CENTROS E INSTALACIONES DEPORTIVAS
-ESPACIOS ABIERTOS

-EXHIBICIONES

-EDUCACION ELEMENTAL

-EDUCACION MEDIA

-EDUCACION SUPERIOR

-ACADEMIAS

-CENTROS CULTURALES

-DESPACHOS Y CONSULTORIOS MEDICOS HASTA 50 M2
-FUNERARIAS

-INSTALACIONES RELIGIOSAS
-INSTALACIONES HOTELERAS

-SERVICIOS DE EMERGENCIA

-POLICIA Y PROCURACION DE JUSTICIA
-TRANSPORTE Y VIALIDAD

-CORREOS Y TELECOMUNICACIONES

CS83 CORREDCR DI SERVICIOS MEDIA INTENSIDAD

LOTE MINIMO 200 M2
ALTURA MAXIMA 9 mts 6 3 niveles
COEFICIENTE DE OCUPACION

DEL SUELQ 60 %
COEFICIENTE DE INTENSIDAD 1.8

FRENTE MINIMO DE 1.OTE 10 mts
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USOS

-HABITACIONAL UNIFAMILIAR Y PLURIFAMILIAR
-DESPACHOS,OFICINAS Y CONSULTORIOS

PUBLICOS Y PRIVADOS HASTA 3 NIVELES
-COMERCIO AL DETALLE Y SERVICIOS  HASTA 250 M2
-TALLERES

-SERVICIOS FINANCIEROS

-CENTROS DE DIVERSION Y RESTAURANTES
-CENTROS E INSTALACIONES DEPORTIVAS

-ESPACIOS ABIERTOS

-EXHIBICIONES

-EDUCACION ELEMENTAL

-EDUCACION MEDIA

-EDUCACION SUPERIOR

-ACADEMIAS

-CENTROS CULTURALES

-DESPACHOS Y CONSULTORIOS MEDICOS HASTA 50 M2
-FUNERARIAS

-INSTALACIONES RELIGIOSAS

-INSTALACIONES HOTELERAS

-SERVICIOS DE EMERGENCIA

-POLICIA Y PROCURACION DE JUSTICIA

-TRANSPORTE Y VIALIDAD

-CORREOS Y TELECOMUNICACIONES

CT1 CORREDOR TURISTICO MEDIA INTENSIDAD

ALTURA MAXIMA 6 MTS O 2 NIVELES
COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO60%

COEFICIENTE DE INTENCIDAD 1.4

FRENTE MINIMO DE LOTE 20 MTS

USOS

-COMERCIO AL DETALLE Y

SERVICIOS MAYOR DE 500 M2
-CENTROS DE DIVERCIONES Y RESTAURANTES

-ESPACIOS ABIERTOS

-EXHIBICIONES

-INSTALACIONES RELIGIOSAS
-INSTALACIONES HOTELERAS
-SERVICIOS DE EMERGENCIAS
-POLICIA Y PROCURACION DE JUSTICIA
-CORREOS Y TELECOMUNICACIONES

ECS EQUIPAMIENTO DE COMERCIO Y SERVICIOS

LOTE MINIMO 1000 M2
ALTURA MAXIMA 30 mts o 10 niveles
COEFICIENTE DE OCUPACION

DEL SUELO 80 %
COEFICIENTE DE INTENSIDAD 8.0

FRENTE MINIMO DE LOTE 20 mts
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USOS

-COMERCIO AL DETALLE Y SERVICIOS CUALQUIER SUPERFICIE
-SERVICIOS FINANCIEROS

-CENTROS DE DIVERSION Y RESTAURANTES

-CENTROS E INSTALACIONES DEPORTIVAS

-ESPACIOS ABIERTOS

-EXHIBICIONES

-EDUCACION MEDIA

-EDUCACION SUPERIOR

-ACADEMIAS

-CENTROS CULTURALES

-CENTROS DE CONSULTORIOS Y LABORATORIOS

DE ANALISIS CLINICOS HASTA 500 M2
-CENTROS DE CONSULTORIOS Y LABORATORIOS

DE ANALISIS CLINICOS,HOSPITALES

Y SANATORIOS CUALQUIER SUPERFICIE
-FUNERARIAS

-INSTALACIONES RELIGIOSAS

-INSTALACIONES HOTELERAS

-SERVICIOS DE EMERGENCIA

-POLICIA Y PROCURACION DE JUSTICIA

-TRANSPORTE Y VIALIDAD

-CORREOS Y TELECOMUNICACIONES
-INFRAESTRUCTURA ELECTRICA

MX USO HABITACIONAL Y AGROPECUARIO

LOTE MINIMO 5000 M2

ALTURA MAXIMA 10 MTS O 2 NIVELES
COEFICIENTE DE OCUPACION

DEL SUELO 25%

COEFICIENTE DE INTENSIDAD 0.5

FRENTE MINIMO 30 mts

USOS

-HABITACIONAL UNIFAMILIAR Y PLURIFAMILIAR
-ALMACENAMIENTO Y ABASTOS

-CENTROS E INSTALACIONES DEPORTIVAS
-ESPACIOS ABIERTOS

-EXIBICIONES

-EDUCACION ELEMENTAL

-EDUCACION MEDIA

-EDUCACION SUPERIOR

-CENTRO DE CONSULTORIOS Y LABORATORIOS
DE ANALISIS CLINICOS,HOSPITALES

Y SANATORIOS. MAYORES DE 500 M2
-FUNERARIAS

-INSTALACIONES ASISTENCIALES

-SERVICIOS DE EMERGENCIA

-POLICIA Y PROCURACION DE JUSTICIA
-DEFENSA
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-TRANSPORTE Y VIALIDAD
-INFRAESTRUCTURA DE COMUNICACIONES
-INFRAESTRUCTURA ELECTRICA
-INFRAESTRUCTURA HIDRAULICA
-AGROINDUSTRIA

-AGROPECUARIA

PG, USO NO URBANIZABLE AGROPECUARIO

LOTE MINIMO 10,000 M2

ALTURA MAXIMA 10 MTS. 2 NIVELES
CQEFICIENTE DE OCUPACION

DEL SUELO 3%

COEFICIENTE DE INTENSIDAD 0.1

FRENTE MINIMO 50 M2 -

USOS

-HABITACIONAL UNIFAMILIAR Y PLURIFAMILIAR
-ALMACENAMIENTO Y ABASTOS

-CENTROS DE DIVERSIONES Y RESTAURANTES
-CENTROS E INSTALACIONES DEPORTIVAS
-ESPACIOS ABIERTOS

-EXHIBICIONES

-EDUCACION ELEMENTAL

-EDUCACION MEDIA

-CENTROS DE CONSULTORIOS Y LABORATORIOS
DE ANALISIS CLINICOS,HOSPITALES

Y SANATORIOS MAYORES A 500 M2
-FUNERARIAS

-INSTALACIONES ASISTENCIALES

-SERVICIOS DE EMERGENCIA

-POLICIA Y PROCURACION DE JUSTICIA
-DEFENSA

-INFRAESTRUCTURA COMUNICACIONES
-INFRAESTRUCTURA ELECTRICA
-INFRAESTRUCTURA HIDRAULICA

-DESECHOS SOLIDQOS

-AGROINDUSTRIA

-AGROPECUARIA
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PF USO NO URBANIZABLE FORESTAL

LOTE MINIMO 10000 M2
ALTURA MAXIMA 10 mts 6 2 niveles
COEFICIENTE DE OCUPACION

DEL SUELO 5%
COEFICIENTE DE INTENSIDAD 0.1

FRENTE MINIMO 50 MTS

USOS

-HABITACIONAL UNIFAMILIAR Y PLURIFAMILIAR
-ALMACENAMIENTO Y ABASTO

-CENTROS DE DIVERSION Y RESTAURANTES
-CENTROS E INSTAL ACIONES DEPORTIVAS
-ESPACIOS ABIERTOS

-EXHIBICIONES

-EDUCACION ELEMENTAL

-EDUCACION MEDIA

-SERVICIOS DE EMERGENCIA

-POLICIA Y PROCURACION DE JUSTICIA
-DEFENSA

-INFRAESTRUCTURA

-HIDRAULICA

-DESECHQOS SOLIDOS

-AGROINDUSTRIA

-AGROPECUARIA

-SILVICULTURA
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CLASIFICACION DE USOSDEL SUELO ZONAS

USO GEMNERAL U3 ESPECIFICO DESCRIPCION us H1 H2 H3 H4 CU3 C33 CT1 ECS MX PG PF

-Antenas, tarres o
mastiles de mas da 20 m

de allura ulg MX PG
ELECTRICA

-Estaciones y

subestacianes electricas Uis ECS MX PG
HIDRAULICA

-Plantas de tratamienio
de aguas negras y lagunas
deg axidacidn, control

y regulacion uis PG
-Plantas potabilzadoras
de agua uis MX PG

-Tangues o depositos de

agua de mas de 1000 m3

¥y estaciones y tanques de

bambeo uis MX PG PF
DESECHOS 30L1D0OS

-Estaciones de

trasferencia de basura uis Ha

-Plantas de tratamiento

mndustrializacion ¢

inctneracion de basura uis PG

-Rellenos sanitarios y

basureros uis FG PF
INDUSTHRIA

AGROINGUSTHIA

-Clasificacién, limpieza

¥y empaques de productas

agropecuanocs uis MX PG PF
RURAL

AGROPECUAR!A

-Sembradics de todo tipo

hortalizas, huertos,

flores planias, praderas

pastizales, forrajes,

invernaderos, graneros

establos a instalaciones

parala piscicuitura MxX PG PF
SILVICULTURA

-Basques multiples y

mixtos PF
CUERPOS DE AGUA

-Diques miltiples,

represas canciesz do

nego o presas
PRESERVACION

-Santuarios de vida

silvestre - PG PF
-Areas de preservacion
del madio natural - PG PF

-Areas de rescate o
mejoramianto ecoldgice PG PF
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SIMBOLOGIA :
(] wamiTacionaL

ESll cus centno ursano MEDIA  DENSIDAD
E=]scs EQUIPAMIENTO DE COMERGIO Y SERVICIOS

| MUY DAJA DENSIDAD

ESIMx USO MIXTO (HABITACIONAL. AGROPECUARIO) £ BAJA DENSIDAD
T33P aREA NO URBANIZABLE CON USO RGRICOLA 3 MEDIA DENSIDAD
[ PE  AREA NO URBANIZABLE CON USO FORESTAL A AUTA DENSIDAD.
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EPILOGC.

El Presente Plan se acompafia de 1los planos que ilustran
graficamente su contenido normativo y sus planteamientos
estratégicos. Dichos planos se consideran, para todos los
efectos legales, como parte integral de este Plan, mismo que
se refiere a: Clasificaciédn del Territorio, Estructura
Urbana, Usos y Destinos del Suelo, Vialidades, Restricciones,
vy Programas Priocoritarios.

En razén a lo estipulado por la Ley de Asentamientos Humanos
del Estado de México, el presente documento es el resu;tado
de la planeacién concurrente y coordinada del H. Agpqtamlento
de Mexicaltzingo y el Gobierno del Estado de Mexico, por
conducto de la Secretaria de desarrollo Urbano Y Obras

PGblicas.

CERTITFICDO: que el presente documento es la versiodn
integra de la elaboracién del Plan de Centro de Poblacidn
Estratégico® de Mexicaltzingo, aprobadoe por la H. “LI"

Legislatura del Estado en sesidn de fecha 1 de Marzo de 1993.

ic. Javier darc Valencia.




