ST

Periédico Oficial del Gobierno Constitucional del Estado de México
1 - REGISTRO DGC NUM. 001 1021 CARACTERISTICAS 113282801

) Mariano Matamoros Sur No. 308 C.P. 50130 Toluca de Lerdo, Méx., lunes 2§ de diciembre de 1998
. Tomo CLXVI . No. 121

PODER EJECUTIVO DEL ESTADO

DECRETO NUMERO 78.-Cont ¢l que se aprueban las modificaciones al
Plan del Centro de Pobiacidn Estratégico de Nicolas Romero, México.
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EXPOSICiON DE MOTiVOS.
DICTAMEN.
/ “1998. CINCUENTENARIO DE LA DECLARACION UNIVERSAL DE DERECHOS HUMANOS”

SECCION TERCERA-BIS 1

PODER EJECUTIVO DEL ESTADO

CESAR CAMACHO QUIROZ, Gobernador del Estado Libre y Soberano de México, a sus
habitantes sabed:

Que la Legislatura del Estado, ha tenido a bien aprobar lo siguiente:

DECRETO NUMERO 78

LA H. LI LEGISLATURA DEL ESTADO DE MEXICO

/" DECRETA:

ARTICULO UNICO: Se aprueban e introducen al Plan del Centro de Poblacion Estratégico de

Nicolas Romero, México, publicado en la “Gaceta del Gobiemno” el 13 de octubre de 1995, las

modificaciones que tienen por objeto:

I. Ampliar el limite del centro de poblacién, incorporando a su proceso de crecimiento, las
areas urbanas de las comunidades de Progreso Industnal, San José el Vidrio y San Miguel

Hila, asi como las zonas de Salazar, la Encamacion y Loma Larga;

Il. Actualizar las cifras de poblacién, a fin de dictaminar las necesidades actuales y futuras del

suelo, vivienda, agua potable, drenaje, electrficacién, vialidad y equipamiento urbano, de
acuerdo a los resultados definitivos del conteo de poblacién y vivienda 1995;
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ill. Determinar los limites del crecimiento urbano, contemplando la factibilidad de dotacién de
servicios publicos y tomando en cuenta {os programas de preservacion ecolégica;

IV. Sefalar las acciones y politicas que permitan conformar un centro de poblacion
autosuficiente, por medio de la dotacién 6ptima del equipamiento y los servicios urbanos; asi

como la generacion de fuentes de empleo con la prevision de sueio para equipamiento;

V. Establecer un sistema integral de saneamiento de agua, mediante la construccion de
colectores, pilantas de tratamiento y de bombeo, a fin de proporcionar el vital liquido a la

poblacion existente y futura;

VI. Plantear una estructura vial regionat y local para mejorar los movimientos vehiculares;
VIl. Normar la imagen urbana del centro de poblacion; y

VI, Llevar a cabo acciones de reforestaciéon y conservacion de las zonas con vegetacion, a

fin de evitar la erosion del suelo.

TRANSITORIOS

PRIMERO.- Publiquese el presente decreto en ia “Gaceta del Gobiemo” y la versién integra y

actualizada de! Pian del Centro de Poblacidén Estratégico de Nicolas Romero, México.

SEGUNDQ.- El presente decreto y la version integra y actualizada del Plan del Centro de
Poblacién Estratégico de Nicoldas Romero, México, entraran en vigor al dia siguiente de su
publicaciéon en ia “Gaceta del Gobiemo”, y seran inscritos en el Registro Publico de fa
Propiedad y en el Archivo de Planes de Desarrollo Urbano, que tiene a su cargo la Direccion
General de Desarroilo Urbano del Gobiemo del Estado de México.

TERCERO.- Las licencias, autorizaciones y permisos sobre utilizacion de predios o
construccién de obras que se refieran a los inmuebles comprendidos en el Plan dei Centro de
Poblacién Estratégico de Nicolds Romero, Mexico, y que se encuentren en tramite, al
momento de expedirse el presente decreto, deberan apegarse a lo establecido por sus

disposiciones.



21 de diciembre de 1998 "GACETADEL GOBIERNO" Pagina 3

CUARTO.- El Ayuntamiento debera dar amplia difusion al presente Plan de Centro de
Poblacién Estrategico, en el ambito de su respectiva competencia.

LO TENDRA ENTENDIDO EL GOBERNADOR DEL ESTADO, HACIENDO
QUE SE PUBLIQUE Y SE CUMPLA,

Dado en el Palacio del Poder Legislativo, en la ciudad de Toluca de Lerdo,
capital del Estado de México, a los veintisiete dias del mes de noviembre de
mil novecientos noventa y ocho.- Diputado Presidente.- C. Ricardo Pérez
Garcia.- Diputados Secretarios.- C. Erasto Archundia Guadarrama.- C. Arturo
Guzman Barrera.-Rubricas.

Por lo tanto mando se publique, circule, observe y se le dé el debido
cumplimiento.

Toluca de Lerdo, Méx., a 15 de diciembre de 1998.

EL GOBERNADOR DEL ESTADO DE MEXICO

LIC. CESAR CAMACHO QUIROZ
(RUBRICA).

EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO

LIC. ARTURO UGALDE MENESES
(RUBRICA).
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+ INTRODUCCION.

El presente documento constituye la versién actualizada al afio 1998, del PLAN DEL
CENTRO DE POBLACION ESTRATEGICO DE NICOLAS ROMERO, elaborado para
sustituir al vigente que fue publicado con fecha 6 de noviembre de 1995.

La reforma del Plan responde a la necesidad de contar con un instrumento juridico -
teécnico - administrativo actualizado, para atender las necesidades de! desarro!io urbano
actual y futuro como expresion del desarrollo econdmicc y social, y dando énfasis al
aprovechamiento autosustentable de su entorno, en dos escalas, la regional y la

municipal.

La forma anarquica y marginal en que se ha realizado el reciente crecimiento urbano
del municipio, y sus efectos negativos sobre sus recursos forestales, hidrolégicos y
2daficos, son motivos suficientes para justificar la evaluacién del instrumento juridico-
técnico con que se cuenta para conducir o controlar el desarrollo urbano de Nicolds Romero.

Asimismo, recientemente el gobierno del Estado de México reconoci6 la necesidad de
replantear el desarrollo urbano de la region metropolitana del Valle Cuautitlan
Texcoco, aceptando la irreversibilidad de su crecimiento poblacional en el corto plazo,
pero agregando nuevos ingredientes para fomentar las actividades econdmicas, provocar el
arraige y ordenar el crecimiento urbano. Lo anterior refuerza la necesidad de revisar el plan

vigente.

El presente Plan contiene las disposiciones para alcanzar los objetivos de ordenamiento
urbano y ambiental de! territorio municipal y sus localidades como centro de poblacién. Este
plan esta compuesto de cuatro grandes partes: i) Generalidades; ii) Situacion actual y sus
perspectivas; lll) Estrategia General) Lineamientos programaticos. (Anexo A)

En la primera parte se exponen las bases juridicas del presente Plan y el contexto regional

metropolitano al que pertenece e! centro de poriacidén. La parte segunda cumprende ei
diaghostico y tendencias de la problematica del area urbana y rural del territorto municipal.
La parte tercera, contiene las condicionantes de los niveles superiores de planeacion; los
objetivos del presente plan y la estrategia para alcanzar esos propositos, exponiendose las
normas de desarrollo urbano para el aprovechamiento del suelo rural y demas recursos
naturales. En la cuarta parte, se presentan los lineamientos e indicaciones para la
programacion de las acciones, proyectos y obras que se deriven del Plan actualizado.

El presente Plan se compone por una parte, de la memoria o texto y por otra, de la
cartografia o planos, que son parte integrante del mismo.

El proceso de elaboracién y consulta para la actualizacién del plan de desarrollo urbano
que aqui se expone, se llevé a cabo con la participacion coordinada y concurrente del
Gobierno del Estado de México, a través de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras
Plblicas, de! H. Ayuntamiento de Nicolas Romero, representado por la Direccion de
Desarrollo Urbano Municipal, ¥ de la Comisién de Planeacién para el Desarrollo del
Municipio (COPLADEMUN); los que contaron con la asistencia técnica de la firma Asesores

en Urbanismo y Ecologia, S. C.
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RALIDADES

I/1. BASES JURIDICAS.

El Plan del Centro de Poblacién Estratégico de Nicolas Romero tiene su fundamentacién
juridica en las correspondientes disposiciones de la Ley de Asentamientos Humanos del
Estado de México, por lo que una vez en vigor, se tendra la obligatoriedad de su
obhservancia.

De conformidad con el articulo 21 de dicho ordenamiento el presente plan es uno de los
instrumentos contemplados dentro del sistema de planeacién de los asentamientos
humanos de la entidad. ™

Este centro de poblacién esta clasificado como estratégico debido a su inclusién
como tal en el Plan Estatal de Desarrollo Urbano, en razén de que desempefa una
funcion significativa en el ordenamiento territorial de los asentamientos humanos del
Estado, segtin los términos establecidos en el articulo 4 de la ley referida.

La estructura y contenido del presente Plan corresponde a lo exigido en el articulo 22 y
de manera particular con lo requerido en el articulo 26 del ordenamiento juridico invocado.

En este Plan se ha cuidado que exista la debida vinculacién y congruencia con el
Plan Estatal de Desarrolio Urbano (en proceso de revision final), con el Plan Regional
Metropolitano del Valle Cuautitlan Texcoco, asi como con el resto de los planes de
los centros de poblacion estratégicos de esta region, en cumplimiento a lo dispuesto
en la fraccién 11l del articulo 22 de esa Ley.

También, para este Plan se ha dado cumplimiento al procedimiento de elaboracién, -~
consulta y aprobacion de los planes de desarrollo urbano, establecido en los articulo 28 y
33 de la Ley.

En ei desahogo del procedimiento intervinieron de manera concurrente y coordinada,
el H. Ayuntamiento de Nicolas Romero y el gobierno del Estado. Para la consulta a la
comunidad se contd con la participacion de la Comisién de Planeacion para el Desarrollo
del Municipio (COPLADEMUN).

Este plan fue aprobado por el Ayuntamiento, por el Ejecutivo del Estado y en definitiva por
la H. Legislatura Local, dando cumglimiento a los articulos 11, fraccién Il, 12 fraccion |, 13
fraccion | y 22 fracciones lll y IV de |a ley citada.

I/2 CONSIDERACIONES PRELIMINARES.

Nicolas Romero se situa al oriente del Estado de México. Pertenece al sistema urbano del Valie
Cuautitlan-Texcoco, de acuerdo al Plan Estatal de Desarrollo Urbane vigente. Asimismo y en
términos mas amplios se ubica dentro de la Zona Metropolitana del Valle de México (ver cartas
No. 1y 2).



21 de diciembre de 1998 "GACETADEL GOBIERNO" Pagina 11

I/2/2.1 Antecedentes Histéricos.
o 2.1.a Epoca prehispanica

e La ciudad de Nicolas Romero y sus comunidades mas antiguas tienen antecedentes
prehispanicos que datan del siglo iX.

o La region donde se localiza el municipio formé parte de! territorio de las culturas
Chichimeca y después de los imperios tepanecas y mexicas, que fueron conquistados por
el ejército espafiol (siglos Xli a XVIII).

e Se consideran como comunidades originales, que tienen origen prehispanico, los
poblados de Magud, Cahuacan, Hila y Azcapotzaltongo (actual Villa Nicolas Romero).

2.1.b Epoca colonial

o lLas localidades antes mencionadas se han mantenido desde el periodo del virreinato
cuando por la intervencion de las ordenes religiosas se les agregaron los nombres de San
Francisco, Santa Maria, San Miguel y San Pedro, respectivamente. En ese lapso de
tiempo se fundoé el poblado de la Transfiguracion afio (1667).

« Durante la dominacién espanola (sigios XVI a XVII) en o zcnz g2 impulsaron las
haciendas y los ranchos. De esta época provienen las haciendas de La Encamacion,
Lanzarote, Santa Maria Magdalena Cahuacan, San lldefonso y Sayavedra; y los Ranchos
La Concepcion, Ei Vidrio y El Gavilan. '

2.1.c Siglo XiIX

- A mediados del siglo XIX se establecieron junto a los rios las industrias que todavia se
mantienen funcionando. Para fines de esa centuria la cabecera municipal, ya manifestaba
crecimiento territorial al igual que los pueblos fundados junto a las plantas industriales
(San ldefonso, Barron y Colmena). El poblamiento del area circunvecina a Progreso
Industrial era incipiente y en los poblados rurales se daba un crecimiento natural de la

poblacion.

e Desde fines de! siglo X!X se favorecié el intercambio comercial entre Nicolas Romero,
Tlalnepantia y La Ciudad de México, con la construccion y operacion del ferrocarril de

Monte Alto.

2.1.d Epoca reciente

e Para el afio de 1930 el crecimiento territorial de la cabecera municipal se empezé a
dar en forma lineal hacia al norponiente (Progreso Industrial) y al sur de ella, anexo a
los pueblos de La Colmena, Barrén y San lidefonso dende se encontraban las fabricas. E
ferrocarrii de Monte Alto estuvo en funcionamiento hasta el afio de 1940, cuando fue
desplazado por el servicio del transporte carretero.
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En la década de 1970, 1980 se realizé el mayor crecimiento demografico a través de los
asentamientos que se dieron en forma lineal hacia el sureste, a ambos lados de las
carretera Tlalnepantla-Atlacomulco aunque quedaron grandes espacios intermedios. Esta
via ha sido el eje de comunicacién y de expansién de la ciudad ademds de pemmitir su

incorporacién al proceso de metropolizacion de la Ciudad de México.

2/2.2 Contexto Regional.

La vinculacién de Nicolas Romero al fendémeno de metropolizacion del centro del pais,
se inicid en la década de los 70's y sigue manteniendo una estrecha relacion con la
evolucién del mismo por el papel que ha desempefado, al ser receptor de un importante
contingente de poblacidon que cotidiana 0 eventualmente se traslada de esta localidad al
territorio de alguna delegacion de!l Distrito Federal 0 municipio mexiquense para asistir a su
centro de trabajo, adquirir productos o recibir algun servicio

La principal concentracion de poblaciéon del municipio de Nicolas Romero, localizado al
poniente del mismo, se encuentra formando parte del area urbana continua de la
metrépoli a la que esta integrada por la unidn fisica de su area urbanizada, con la de
Cuautitlan fzcalli y Atizdpan de Zaragoza; asi como a través de su enlace al Boulevard
Manuel Avila Camacho perteneciente al sistema metropolitano de comunicaciones y
transportes.

La Zona Metropolitana del Valle de México, presenta una distribucién espacial de
poblacidn y actividades que ha rebasado los limites del territorio del Distrito Federal y se
extiende en el ambito del Estado de México, tanto en municipios con los que colinda
fisicamente, como hacia aquellos situados en {a periferia de los mencionados, formando un
continud urbano, donde se han delimitado aniflos concéntricos o contornos de urbanizacion.
La influencia del proceso de metropolizacion, esto es; de concentracion de poblacion,
actividades, espacios e instalaciones, se manifiesta también en los municipios que atn se
encuentran separados fisicamente del nlcleo (zona urbana), pero que presentan relaciones
funcionales de intercambio demogréfico, actividades econdomicas y obtencidn de
satisfactores sociales con aque! .

A su vez la metropoli del Valle de México, se encuentra dentro de una region sujeta a
procesos de urbanizacion que invoiucran a varias ciudades situadas en su periferia.

La zona metropolitana del Valle de Meéxico esta integrada por ias 1€ delegaciones ae!
Distrito Federal y 58 municipios del Estado de México, donde se incluye Nicolas Romero, y
uno del Estado de Hidalgo. (75 unidades politico- administrativas ). Ver anexo No.B1.

Dicha zona, junto con las metropolis de Toluca, Cuernavaca, Pachuca, Puebla y Tiaxcala
forman la denominada “coronz regional” alrededor de la ciudad de México, que en conjunto
conforma la “"Megalopoli” del centro del pais.

2/2.3 Contexto Subregional

El territorio que se propone considerar en este Plan como éarea de interaccién
inmediata es el que comprende a la Delegacién Azcapotzalco, y los municipios de

N
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Atizapan de Zaragoza, Isidro Fabela, Jilotzingo, Cuautitlan lzcalli, Tepotzotian,
Tlalanepantia, y Villa del Carbén.

“Ver planos 1,2y 3.
2.3.a Poblacién.

» Dentro de la subregién el municipio de Nicolas Romero se encuentra en una posicién
intermedia en cuanto al tamaiio de su poblacion, con alrededor de 240,000 habitantes
esta por abajo de Azcapotzalco, Atizapan de Zaragoza, Cuautitlan izcalli y Tiainepantia
con registros superiores a los 400,000 residentes y por arriba de Jilotzingo, Isidro Fabela,
Tepotzotlan y Villa del Carbén con menos de 60,000 personas en cada uno.

+ Los municipios de Jilotzingo e isidro Fabela son rurales porque en su territorioc no hay
localidades mayores de 2,500 habitantes.

» La poblacion de la subregién ha pasado de 665,499 habitantes en el afic de 1950 a
1,038,300 residentes en 1970 y a 2,354 ,427 personas en el afio de 1995.

e Para el afo de 1995, en la delegacion Azcapotzalco y los municipios de Atizapan de
Zaragoza, Cuautitlan lzcaili, Nicolas Romero y Tlalnepanita se concentré el 96% de
total de habitantes de la subregidn.

- 2.3.b Crecimiento demografico.

+ Los municipios de Tlalnepantla, Atizapan de Zaragoza y Cuautitlan 1zzalli son los que han
presentado las mayores tasas de crecimiento demografico alcanzando cifrasde 13a 19 %
de incremento medio anual en sus periodos de mayor dinamica (1950-1980). En ese
lapso Nicolas Romero alcanzo su mayor indice de crecimiento que fue de alrededor
del 8% en la Gltima de esas décadas.

o Nicolas Romero junto con Atizapan de Zaragoza, CuautitlAn lzcalli Tepotzotian y
Jilotzingo pertenecen al grupo de las unidades administrativas que se ha mantenido con
tasas de crecimiento anual mayores al 5§%, considerando el periodo de los ultimos
15 afos. Lo contrario ocurre con Azcapotzalco y Tlalnepantla que muestran en ese
tiempo un indice negativo o casi nulo.

e La comparacion del crecimiento demografico de las unidades administrativas de la
subregion arroja que se ha reducido la dinamica a partir del nicleo (Azcapotzalco en el
Distrito Federal) y los municipios contiguos (Tlalnepantla), mientras que los periféricos
estan teniendo un aumento en sus tasas y los intermedios donde se localiza Nicolas

Romero las mantienen mas © menocs constantes.

e Nicolds Romero al igual que Atizapan de Zaragoza y Cuautitian |zcalli tuvieron entre
1990 y 1995 los principales incrementos por motivos de inmigracion poblacional; el
primero con airededor de 5,000 por afio y los otros municipios dos veces mas cada uno.
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2.3.c Actividades econémicas.

Los datos censales del afic 1990 muestran que la P.E.A. de los municipics de las
subregion (546,012 trabajadores occupados que especificaron su rama de actividad ) se
distribuyé principalmente entre los sectores terciario de la economia (50%) y
secundario (48%) quedando muy por debajo el primario ( 2%).

Nicolas Romero tuvo para esa fecha 52,314 trabajadores occupados gue se distribuyeron
con el 50% en el sector secundario, el 41% en el de servicios y 9% en el primario.

En el aflo de 1990 Nicolas Romero tuvo airededer de 26,000 trabajadores en el sector
secundarioc mientras que Atizapan y Cuautitian lzcalli cerca de 45,000 cada uno; y
Tlalnepantia y Naucaipan apreximadamente 100,000. El resto de los municipios tuvieron
menos de 5,000 empleados en el sector fabril.

Para el aino de 1993, se registraron en Nicolas Romero 323 unidades econémicas
dedicadas a la manufactura con 1,716 obreros y 2,312 centros de trabgjo dedicados a los
servicios con 4,248 empleados. Esta situacion coloca a este municipio por debajo de la
posizion gue presentan Atizapar de Zaragoza y Cuautitian izcalli (ques tuvierer alrededer
de 550 plantas industriales y 3,000 establecimientos de servicios cada uno) y de
Naucalpan y Tlalnepantla que cuadupiican cada cual las cifras de ios anteriores.

La localizacion de las fuentes de empieo fuera dei municipio de Nicolas Romero es
notoria al comparar el numero de trabajadores en el sector secundario y ia cantidad de
empleados contratades por ias unidades manufactureras. Esta situacion también se da
entre los trabajadores dei sector terciaric donde se registré que habian 21,530
empieados 'y los establecimientos sélo absorbieron el 20%.

2.3.d Bienestar social.

Ei estudio de indices de marginacién y bienestar municipal elaborado por el Consejo
Estatal de Poblacion con datos del IX Censo de Poblacion y Vivienda (1990) arrcjé que el

municipio de Villa del Carbén alcanzé un alto grado de marginacion; los termitorios de

Nicolas Romero, Tepotzotlan y Jilotzingo tenian un grado de marginacién bajo; Isidro

Fabela un grado medio y ios de Tlalnepantla, Cuautitlan lzcalli y Atizap&n un nivel muy

baje de marginacion.

2.3.¢ Infraestructura Hidro-Sanitaria.

Las necesidades de abasto de agua se resuelven mediante fuentes subterrdneas
(90%), manantiales y embalses de agua pluvial (presa Madin), y el sistema Cutzamala
(10%). '

Por los municipios de Tlalnepantia y Cuautitlan lzcalli, cruzan las lineas conductoras de
aguas residuales como son, la del drengje profundo y las que descargan al emisor
poniente.

o

£
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2.3.f Vialidad.

Los municipics de la subregién estan comunicados al resto del area metrépolitana a
través del Boulevard Manuel Avila Camacho, que en uno de sus tramos pertenece al
proyecto de! periférico (20. circuito anular metropolitanc), y la primera etapa del circuito
Transmetropolitanc conocida como Lecheria- La Venta (3er. anillo metropolitanc); los
que a su vez la comunican con la regidn del Bajio y la region del Valle Toluca-Lema.

El municipio de Nicolds Romero no esta enlazado directamente a esas vias sino que elio
se logra a través de la carretera estatal Tlalnepantla-Atlacomulco Nicolds Remero,
también estd comunicada mediante la carretera estatal que atraviesa el territorio de Isidro
Fabela

2.3.g Transporte.

Los habitantes de Nicolas Romero al igual que la mayor parte de la poblacion de esta
subregién utiliza para su desplazamiento el transporte publico que se eniaza con las
terminaies del Sistema de Transporte Colectivo Metro, existentes en Cuatro Caminos y Ei
Rosaric (Naucalpan y en la delegacion Azcapotzalco). En el municipio de Atizapan de
Zaragoza se cuenta con la (nica aeropista que existe en la zona urbana del Valle de
México y en la Delegacion Azcapotzaico se encuentra |a estacion de carga de ferrocarriles

“Pantaco”.

2.3.h Equipamiento regional.

En Azcapotzalco, Tlalnepantla, Atizapan o Cuautitlan Izcalli se concentran los
establecimientos de equipamiento especializados; educacidén superior, hospitalizacién,
abasto, comercio, recreacion y cultura. Nicolas Romero carece de todas ellas con
excepcion de la ensefianza profesional.
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I1/1.MEDIO NATURAL.
1/1.1 RECURSOS NATURALES.

- 1.1.a Ubicacidn y colindancias det municipio.

El Municipio de Nicolas Romero se localiza entre los paralelos 99° 15 30" a 99° 30' 50" de
longitud ceste y entre los 19° 34’ a 19° 42’ de latitud norte; su altura promedio es 2,390
metros sobre el nivel del mar (msnm) y su extensién territorial es de 23,351 ha.

Nicolas Romero limita al norte con el municipio de Tepotzotlan; al sur con Isidro Fabela, al
sureste con Atizapan de Zaragoza; al suroeste con Temoaya, al este con Cuautitlan lzcalfi y al
ceste con Viila def Carbén y Jiquipilco, Estado de México. (Ver carta No. 4).

’“\
- 1.1.b Clima.

El clima’predominante en Nicolads Romero es templado con fres tipos: el C(E) templado
semifrio el mas himedo de los templados con 1448.3 mm. de precipitacién, localizado en el
extremo poniente del municipio, donde se ubica el poblado de Transfiguracién. Templado
subhumedo C(W2) con 1135.7 mm, en la parte central del municipio, donde se ubica
Cahuacan, San José del Vidrio y parte de San Francisco Magu. Templado subimedo el
mas seco C(W,) con 714 mm., donde se ubica la porcién propiamente urbana actua! de!
municipio. La distribucién espacial de los climas se presenta en el plano de climas y
vegetacion. (Ver Carta No. 6 ).

- 1.1.c Recursos geolégicos.

Son cinco los materiales geolégicos que se identifican: andesitas, al poniente del
municipio. Brechas volcanicas en la parte centroponiente. Y iobas, areniscas y‘\\
conglomerados, en el resto de la parte central y oriente del municipio, donde se
encuentra el area urbana y poblados. Los materiales predominantes en esta zona son
tobas, los cuales tienen posibilidades de uso urbano de altas a moderadas. La
distribucion de estos materiales se muestran en la carta No. 5.

- 1.1.d Geomorfologia.

Nicolas Romero se ubica en la Provincia del Eje Neovolcanico, en la Subprovincia de Lagos
y Voicdnes de Anahuac que comprende el 59% de la superficie estatal. Particularmente en
Nicolas Romero, se identifican dos sistemas de topoformas, la sierra al poniente del
municipio, y lomerios suaves, al oriente. (Ver carta No. 5).
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- 1.1.e Hidrologia.

1.1.e.1 Hidrologia superficial.

E! territorio municipal esta dividido por tres subcuencas: Rios El Salto, Cuautitldn y
Tepotzotian (M, N y O, respectivamente), que pertenecen a la cuenca del Rio Moctezuma
(vercartaNo. 7 ).

L os arroyos mas importantes son: el Tecuané, El Mogogo, Plan de Guadaiupe, El Muerto, Ei
Trigo, El Portezuelc, Los Tepczanes, Agua Caliente, San Pedro, San Pablo, Las Viboras, El
Negro, Lanzarote, Xinté, El Ocote, E! Esclavo, La Concepcién y E! Chiquito. Los gastos de los
cuatro Ultimos arroyos son: 13.3; 19.5; 1.4 y 240 lts/seq., respectivamente.

En relacion a los cuerpos de agua, el territorio municipal cuenta con dos presas: La
Colmena y Lara, y colinda parcialmente con la Presa Lago de Guadaijupe.

* 1.e.2 Hidrologia subterranea.

E! material geolégico es de baja capacidad acuifera y la direccion del flujo subterraneo va
al noreste.

Existen sdlo dos acuiferos; el primero perteneciente a la subcuenca del arroyo
Tepotzotlan, en la parte ceste del municipio y el segundo, formado por ia subcuenca del rio
Cuautitlan en este se destaca por su potencialidad una pequeiia franja muitiacuifera sobre

el arroyo Grande.

La explotacién de pozos se concentra en la parte oriente del municipio, de los que se extrae
585.47 Its/seg, mientras que la infiltracion es de 608.2 its./seg. (19 millones de m %), por lo
que se esta llegando al limite de recarga de los mantos acuiferos.

1.1.f Edafoiogia.

Al norte, sur y centro del municipio predominan el Luvisol crémico (Lc), recomendable
para el uso forestal; y el Feozem haplico (Hh) y el Feozem luvico (H1), recomendables para
la agricultura. Al oeste se presentan los Andosoles ocrico (To) y el hdmico (Thj,

comendables para el uso forestal Y al este existe el Cambisol vértico (Bv),recomendable
para el uso forestal; el Vertisol pélico (Vp) y el crémico (Vc), recomendabies para la ganaderia
extensiva, y el Litosol, recomendable para el uso urbano. La distribucion de los suelos se

muestra en |a carta No. 7.

- 1.1.gFlora y faufia.
1.1.9.1. Flora.

La vegetacion estd formada por siete comunidades; bosque mesofilo de montafia (pinos),
bosque de oyamel-pino, bosque de cyamel, bcsque de pino-encino, bosque de encino-pino,
bosque de encinos, y pastizal inducido. Su distribucién se muestra en la carta No. 6.

Se encuentran hongos como: madrofo, hongo de encino, clavito, chera, pata de péjaro,
requeson, queshimen, quishimonsilio, azulejo, oreja blanca, creja de puerco, burundanga,
carbonera, cema, cama blanca, hongo de ilano, colmenilla, gallina y huila.

Es importante mencionar que en la vegetacion riberena de la zona boscosa se encontrd la
especie equisetum, que esta catalogada por ei Instituto Nacional de Ecologia (INE) como
rara.
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1.1.9.2 Fauna

En el municipio se reportan 9 grupos de mamifercs, y de reptiles existen 26 especies
perteneciendo 23 de estas a la familia Culubridae y dentro de los antropodos se observan 11
grupos, algunos de estos representan una fuente de alimento popular.

Respe-pto a las aves predadoras y canoras se han observado 4 y 12 especies
respectivamente, mientras que la avifauna migratoria esta representada por 4 especies.

En cuerpos de agua se presentan ajolotes (Ambystoma mexicanum), catalogados por el
I.N.E. como especie en peligro de extincién. El halcén peregrino, el aguila cabeza blanca
(Haliaetus leucocephalus) y el colibri (Cynanthus sordidus) se encuentran sujetas a
proteccién especial.

Las especies de fauna que han desparecido del territorio municipal son; venado cola blanca,
halconcillos, gato montes y zopilotes. De la flora calliandra, encino capulincillo, encino enano. 3

Las causas de [a desaparicién de las especies antes mencionadas se debe al avance de
los asentamientos humanos sobre el bosque y a la caceria y extracciéon de especies
vegetales.

- 1.1.h Regionalizacién ecogeografica

La insercion del municipio en la regionalizacién ecogeografica del Instituto Nacional de
Ecologia LN.E. , lo ubican en nivel 3 de Norteamérica, Zona ecoldgica templada, provincia No.
57. Lagos y volcanes de Anahuac y en el sistema terrestre No 16 Ciudad de México, No 19 del
oeste y norte de México y No 22 Chichinautzin-Las Cruces

Se determinaron tres paisajes terrestres, los cuales estan conformados por diez unidades
naturales. Las caracteristicas de la regionalizacidén asi como las cédulas de informacion
geogréfica de cada unidad se presentan en el anexo No. B2.

- 1.1.i Limitantes para el desarrolio urbano. “

3

El medio fisico natural presenta limitantes para el uso del sueio en desarrollo urbano, dichas
limitantes son las siguientes: (Ver cartas No. 8)

1.1.i.1. Limitantes edafolégicas.

Los suelos expansivos como el Vertisol crémico y el pélico, no son aptos para
asentamientos humanos, éstos se localizan en la zona urbana de la cabecera municipal.
Otros suelos son los colapsables como los Andosoles orticos y himicos, que se localizan a
partir de la cota de los 2,850 y hasta los 3,450 msnm. Los suelos granulares como el
Fluvisol edtrico, tampoco son aptos para los asentamientos humanos.

1.1.i.2. Limitantes geolbgicas.

Como factores geoldgicos que limitan el uso del suelo en desarrollo urbano, se tienen a las
fallas y fracturas, de estas Ultimas existen 35 fracturas en el territorio municipal. En lo que
respecta a |as fallas existen dos, una en el ejido de Cahuacén y la segunda se ubica entre

la Canada y el Durazno.
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1.1.i.3. Limitantes geomorfolégicas.

Como factor limitante geomorfolégico se tiene a los terrenos con pendientes de mas del
3C%. Estos se ubican en cerrcs escarpados y cafiadas, concentrancose principalments al sur
y al surponiente de la parte media del municipio; también se localizan pendientes
pronunciadas en los cauces de rios y arroyos.

- 1.1.j Zcnas y sitios de riesgo.
En el municipio se identifican los siguientes casos:

1.1.j.1. Riesgo por inundaciones.

Las zonas con este riesgo son: San lldefonso y Santa Anita La Bolsa, sobre el arroyo San
Pedro, en el ejido Axotian; entre Hortensia y Ramiro Sanchez y entre las cerradas 1a. y
2a. de Miguel Hidalgo y en la ribera dei arroyo San Pedro.

Otros sitics susceptibles son los que se encuentran aledafios a la Av. del Lago, parte baja
de la Unidad Habitacional Sitio 217; Calle Tucanes esquina con Torcasitas en la Colonia
Granjas de Guadalupe; y a la descarga del colector Lazaro Cardenas en el Ejido de San
Juan Tlihuaca.

1.1.j.2. Riesgo de Incendios.

En 1995 se registraron 128 incendios en areas forestales, siendo Ia superiicie siniestrada de
538 ha.; de estas 407 ha. fueron de pastos, 7 ha. de hierba y arbustos y 124 ha. de renuevos.
(INEGI: 1996). Estos incendios pueden llegar a afectar a poblados como San Juan de las
Tablas, Cahuacan y Transfiguracion.

1.1.j.3. Riesgo por lineas de alta tensién.

Este cableado nc ha presentado problema alguno para la seguridad de la poblacién; sin
embargo, debido a la cantidad de energia que conducen, siempre deben ser considerados
~9mo un riesgo para la integridad de la poblacion, mas para aquellas asentadas sobre el

2recho de via de este sistema de fluido eléctrico.

1.1.j.4. Riesgo de explosion.

Los sitios en los cuales se pueden dar explosiones son gasolinerias y gaseras. Las primeras
se ubican: una en la zona limitrofe con Atizapan de Zaragoza; la segunda en la
confluencia de las vialidades que van al palacio municipal y Villa del Carbén; la tercera
se ubica en Av. Hidalgo y la cuarta en sadlida a Villa del Carb6n rumbo a Progreso

Industrial.
Las gaseras se ubican en San José El Vidrio sohre la carretera a Vilia del Carbén y ia otra
cerca de la zona limitrofe con Cuautitlan izcalli ( Tepojaco ).

1.1.j.5. Riesgo por inestabilidad del suelo en zonas minadas.

En el municipio existen dos zonas con esta problematica, ia primera se ubica entre el
pueblo de San Miguel Hila, parte sur de Balcones de Barrén y Casa Blanca hasta el
limite del municipio con Atizapan de Zaragoza y la otra donde se localizan las colonias
Campestre Liberacion, Francisco Sarabia y Ex-Ejido Tlihuaca.
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1/1.2 USOS DEL SUELO.

Los usos dei sueio que se dan en e! municipio son agricola, pecuario (extensivo e intensivo),
forestal, urbano y otros. Las superficies que comprenden cada uno de estos usos se muestra
en el cuadro No. 1.

CUADRO No.1.
USOS DEL SUELO DE NICOLAS ROMERO

USO DEL SUELO SUPERFICIE (Ha) En por ciento
Agricola 5434 23.32
Pecuario 2,722 11.65
Forestal 9,924 42 .50
Urbano 2,807 12.02
Oftros 2,464 10.51
TOTAL 23,351 100.0

FUENTE: Indicadores basicos para ia Planeacion Regional, Toluca Méx. 1997.

La superficie dedicada a la agricultura ha disminuido respecto a 1980 ya que en ese afio
fue de 6,692 ha.; de las cuales 5,739 fueron de temporal y 956 ha. de rieqo. Para 1990 sdlo
se cuitivaron 5,434 ha. de las 7,008 ha. que tienen uso potencial para tal fin, de éstas fueron
de temporal 4,120 ha. con riego y temporal 1,099.82 ha. y 214.61 ha. s0lo con riego.

Respecto al uso del suelo en actividades pecuarias se tiene que en 1980 se ocuparon en
esta actividad 3,373.13 ha. y en 1990 sdlo 2,722 ha. por 10 que se observa una reduccion
del 20%.

La superficie forestal en 1980 fue de 11,000 ha. y para 1990 se itenian ©,923 t.a. cubiertas
por bosques, por io que se dio una reduccion en 10 afios de 1,076.2 ha.

E! uso de! suelo urbanc se ha incrementadc en 1,034.06 ha. ya que en 1980 Ia superficie
ocupada por asentamientos humanos fue de 1,879.94 ha. y para 1990 fue de 2,807 ha.
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1/1.3 APTITUD DEL SUELO.

Para evaluar si las caracteristicas de las distintas subunidades de suelos que existen en el
municipio son aptas para las actividades agropecuarias, se aplicé el indice de capacidad
agronémica desarrollado por la FAQ-UNESCO y adaptado a las condiciones del pais por e}
Colegio de Posgraduados de Chapingo.

De las subunidades de suelos que se han mencionado, las gue no son aptas para la
agricultura son: litosol (1) Vertisol pélico (Vp) y Vertisol cromico (Vc). Las que si son aptas
para actividades agricolas son andosol himico (Th), andosol értico (To), luvisol ¢rémico (Lc),
feozem lavico (HI), feozem haplico (Hh), cambisol vértico (Bv) y fluvisol eltrico (Je). Otro
criterio que se empled para definir la aptitud agricola del suelo es la topografia, de esta
forma se determiné como zonas aptas para la agricuitura aquellas que tienen la siguientes
geoformas: valles, planicies y lomerios, y como no aptas, el resto (cafadas, bajadas,
barrancas y sierras).

Como resultado de la aplicacién de este indice se determiné la capacidad agrolégica del
territorio del municipio. Se han delimitado los espacios definidos con capacidad para
la agricultura de temporal y la aptitud forestal, asi como donde es posible establecer
plantaciones de frutales caducifolios, en razdén de las condiciones climéaticas que
prevalecen y porque reunen las condiciones ideales para fa produccion de esa clase de
frutas.( Ver carta No. 9).

L.a superficie con aptitudes forestales es de 18,458 hé., la superficle para actividades
agricolas es de 3,268 ha. y para uso pecuario de 1,625 ha.

La distribucion de cada una de las aptitudes del suelo del territorio municipal se presenta en
la carta No. 9.

R

El potencial del municipio respecto al agua es el siguiente:

¢ Derios y arroyos existe un flujo de 290 Its/seg.

e De los acuiferos subterraneos se tiene al surceste de la cabecera municipal un
muttiacuifero con bastante potencialidad. Asi también en la subcuenca del rio

Tepotzotlan, se tienen acuiferos con potencialidad para su aprovechamiento.

» Los pozos de la cabecera municipal es posible rehabilitarlos incrementando la
profundidad para abarcar mas acuiferos y aumentar su caudal.
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12 ASPECTOS SOCIALES Y ECONOMICOS
1/2/2.1. POBLACION.
- 2.1.a Dinamica de crecimiento poblacionai.

El crecimiento demografico del municipio, en la primera mitad del presente siglo, fue lento ya
que de 14,716 habitantes en 1200 paso & 23,343 en 1950, Ic cua’ arroja une tasa premedic
anual de 0.9%.

A partir de 1960 mostré un cambio radical en el comportamiento de crecimiento poblacional,
con tasas superiores al 4%, siendo la mas alta la del periodo de 1970 a 1980 cuando fué
de 7.6%. El promedio de crecimiento de estos 35 anos fue del 6%, considerando esta cifra con
fines de proyeccion se estima que a 1998 existen 270,273 habitantes.

e

: Al
El Consejo Estatal de Poblacion (COESPO ) ha estimado una poblacion para este mismo afio

de 262,872 habitantes (Ver anexo No.3).

Evolucion del crecimiento poblacional de Nicolas Romero 1950-1998.

ANO POBLACION PERIODO TASA DE

. i | INTERCENSAL CRECIMIENTO

1950 1/ 23,343 o I
19601/ | 29817 | _50-60 2.40%
11970 1/ 47594 60-70 5.11%

19802/ | 11245 | 7080 | = 869%

19903/ | 184134 ~80-80 5.03%

19954/ | 237,064 90-95 4.57%"

1998 5/ 262,872 95-98 4.53%™
Fuente: 1/ El Colegio Mexiquense. * Periodo de tiemnpo de 5.65 afios
2/ Poblacion corregida ** Periodo de tiempo de 2.33 afios
3/ Censo INEGI -\
4/ Conteo INEGI s
5/ COESPO

- 2.1.b Distribucién territorial de la poblacion.

Entre los afos 1990 y 1995, la poblaciéon de Nicolas Romero se concentré principalmente
en la cabecera municipal con el 81 y 84% (agrupa a 83 asentamientos de 112 existentes);
esto indica que dicho territorio tiene hegemonia y presenta una tendencia a incrementar su
poblacion. (Ver Carta No. 10).

En el resto de los asentamientos (29), se distribuyo el 16 % de la poblacién total.

En Progreso Industrial (11 colonias) se asentd el 5%, en Cahuacan el 2.4% (3 barrios urbanos,
2 barrios rurales, un poblado y dos comunidades), en San José El Vidrio el 3% (4 colonias), en
Magu el 3% (2 asentamientos urbanos y dos comunidades rurales), en el poblado de San
Miguel Hila el 0.8% , en el pueblo de Transfiguracion el 1% y en el resto (viviendas aisladas) el
0.8%.
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El comportamiento en la dindmica poblacional de estas localidades, segidn los andilisis que se
desprenden de los datos referentes a 1990 y 1995, muestran que en la cabecera municipal
se presento el mayor indice de crecimiento con el § %, siguiendoles San José El Vidrio,
Progreso Industrial y Cahuacin con el 4%. En los poblados de San Miguel Hila,
Transfiguracion y resto de agrupamientos dispersos se tuvieron tasas negativas.

LOCALIDADES DEL MUNICIPIO DE NICOLAS ROMERO

CABECERA MUNICIPAL

. Ampliacion Granjas de Guadalupe
. Fraccionamiento Arco iris

. Benito Juarez 12. Seccion

. Benito Juarez 22. Seccion

. Buenavista

Granjas de Guadalupe 13. Seccidon
. Granjas de Guadalupe 22. Seccion
. Ampl. Granjas Guadalupe 32. Seccion
. Campestre Liberacién

10.5 de Febrero

11.El Gavillero

12.Fraccionamiento El Globo

13.El Mirador (San lidefonso)

14 El Trafico

15.Francisco |. Madero 12. Seccion
16.Francisco |. Madero 22. Seccidon
17 .Francisco |. Madero 12. Seccion 20
18.Francisco Sarabia 12. Seccion
19.Francisco Sarabia 2. Seccién
20.Francisco Sarabia 32. Seccion
21.Hidalgo 12. Seccién

22.Himno Nacional

23.1gnacio Capetillo

24 .I\ndependencia 12 Seccién
51.Ejido Vicente Guerrero

52.Clara Cérdoba

53.Mirador del Conde

54.Gabriel Reina Nava

55.Balcones de Santa Ana
56.Ampliacion Vista Hermosa

57 Azotlan (Parte Alta)

58.Libertad 22. Seccién

59 Libertad 12. Seccién
60.Ampliacion Libertad

CONOUN 2 WN =

61.Fracc. Hab. INFONAVIT CTM La

Colmena
62.Unidad Lomas de Barrén

25.Independencia 2°. Seccion
26.Jorge Jiménez Canta

27 Joya del Tejocote

28.La Paz (San lidefonso)
29.8an lidefonso

30.Libertad

31.Ampliacién Libertad 33. Seccién
32.Loma de la Cruz Anahuac
33.Loma del Lago

34 . Morelos

35.Pueblo Viejo

36.San Isidro La Paz 12, Seccidén
37.San Isidro La Paz 23. Seccion
38.San Isidro La Paz 32, Seccién
39.Ejido San Juan Tlihuaca
40.San Juan (San lldefonso)
41.Santa Anita La Bolsa

42 Sitio 217

43.Unidad Magisterial

44 Vista Hermosa

45.Y Griega

46.ignacio Zaragoza

47.Casa Blanca

48.Flores Magodn

49.Lomas de San Josée
50.Unidad Habitacional Mirador del Conde
3. Loma Larga

4. La Concepcion

5. La Concepcién 12. Seccion

6. La Concepcidn 22, Seccion

7. La Concepcién 32. Seccién

8. Ampliacion La Concepcion 32. Seccion
9. Unidad CTM La Concepcion
10.San Pablo de la Cruz
11.Fracc. Villas del Bosque

SAN JOSE EL VIDRIO

1. San José el Vidrio
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63.Barron (Barrén Centro)

64 .Hidalgo 22. Seccion
65.Vicente Guerrero

66.Vicente Guerrero 12. seccion
67.Vicente Guerrero 22, Seccion
68.Azotlan Parte Baja

69.Benito Juarez 12. Seccion

2. Loma de San Miguel

3. Ampi. San José ei Vidrio
4. El Vidrio

SAN FRANCISCO MAGU

1. San Francisco Magu

70.Benito Juarez 22. Seccién 2. El Mirador

71.Santa Anita 3. El Puerto Magu

72.Colmena Centro 4. El Centro

73.Francisco |. Madero 12. Seccién

74.Conjunto Galeana

75.Unidad Habitacional Agripin Garcia CAHUACAN

Estrada

76.Residencial San Marcos 1. Cahuacan -,

2. . Barrio de Cahuacan
3. 3er. Barrio de Cahuacan
4. . Barrio de Cahuacan:
5. . Barrio de Cahuacan

77.Loma de la Cruz

78.Fraccionamiento Condominial Sarabia
79.Unidad Habitacional Xochimac
80.Unidad Vicente Guerrero

81.Loma del Rio

82.Bosques de la Colmena

83 Villas de San Pedro

RESTO DE COMUNIDADES

1. San Juan de las Tablas
2. San Miguel Hila

3. Transfiguracién

4. Puentecillas

PROGRESO INDUSTRIAL
1. Caja de Agua
2. Progreso Industrial Centro

- 2.1.c Poblaciéon urbanay rural.

De la poblacion registrada en 1990 y 1995, la considerada urbana alcanzé una proporcién en
ambos afos del 92.8% y la rural el 7.2%, demostrando ello gue el incremento poblacional
observado en el municipio también se dio en los asentamientos rurales. N
- 2.1.d Crecimiento natural y social de ia poblacién.

La poblacién inmigrante en el municipio hasta el aio de 1995 ha tenido una participacion de
30.5% (82,432 personas), provenientes principalmente del D.F.cuya equivalencia ha sido del

45.7% del total.

Los ritmos de crecimiento poblacional de tipe natural y social desde 1960 a 1995, ha sido en
promedio de 1.89y 2.03% (t.c.m.a).

2/2.2 ACTIVIDADES ECONOMICAS.
- 2.2.a Comportamiento histérico de la P.E.A.

La informacion correspondiente a los afios de 1980 y 1990 revelan que la poblacién
econémicamente activa (P.E.A.) mostré una ligera disminucién en su participacion
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refativa, pasando del 30.10% en 1980 al 29.37% diexz afios después cuando ja P.E.A. fue de
24,097. Para esos mismos afos las cifras referentes a la tasa de desempleo indican que en el
primero fue de 2.20% y en el segundo de 3.29%, mostrando ello un incremento en el
desempleo a nivel municipal.

POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA EN NICOLAS ROMERO

ANO Poblacion | %PEA Poblacién | %PO Tasa de
Ec. Activa Ocupada Desempleo

1980 33,913 30.10 33,166 29.44 2.20%

1990 54 097 29.37 52 314 28.41 3.29%

La actividad principal de la P.E.A. ocupada, de ambos afios segun sector econémico se
encontrd, en el catalogado como secundario, un comportamiento hacia arriba al tener en
1980 el 35.7% y en 1990 el 50.1%. E! comportamiento en general de la P.E.A ocupada por

ector economico, es con una marcada tendencia hacia la terciarizacion, en detrimento de
las actividades primarias, pues el sector de los servicios fue el que mas aumentd su grado de
participacion, mientras que el agropecuario fue el inico que 'decrecio.

PEA POR SECTOR
ANO SECTOR SECTOR SECTOR | actividades no !
PRIMARIO |[SECUNDARIO| TERCIARIC | especificadas
1980 10.4% 357% 22.1% 31.8%
1990 4 4% 50.1% 41.2% 4.3%

La distribucién de la poblacion ocupada por sector econdmico, en |os principales nicleos de

poblacién del municipio, correspondiente al afo de 1990, nos indica que en la Cabecera

Municipal se concentra el 82.0 y 82.5% de la poblacion ocupada y desempleada total del
1UNICipIO.

Para 1990 de acuerdo al INEG!, la industria manufacturera absorbe al 40.27% de la P.E A
municipal, le sigue el sector comercio con el 11.74% y los servicios personales y de
mantenimiento con el 10.86%.

Del total de la P.E.A., (55,200. trabajadores) sélo 2,360 personas { 4.27 %) se dedican a las
actividades agropecuarias; comparativamente, en 1950 el 44.3 % de la P.E.A. se dedicaba a
esas actividades. (Ver anexo No. 2).

Las estimaciones a 1998 de la participacién de fa P.E.A. ¥ poblacion desocupada, puede ser
similar a lo acontecido a nivel estatal (1995) donde se tuvo una participacion del 40y 4

%, respectivamente.
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- 2.2.b Poblacion ocupada segin unidades econémicas.

El conjunto de las unidades econdmicas establecidas en el municipio segin el censo
econdmico de 1993 sumaron 3,465, mismas que dieron emplec a 7,919 personas. Las
unidades catalogadas como productoras (extraccién de minerales no metalicos) fueron
fuente de empleo de 37 personas, representando sélo el 0.47% de la poblacién ocupada total;
los establecimientos manufactureros registraron 318 unidades econdmicas, las cuales
dieron empleo a 1,716 trabajadores, es decir el 21.67%; los establecimientos de servicios
sumaron 835 unidades econdmicas, generando 1,918 empleos que significan el 24.22%; y los
establecimientos comerciales agruparon 2,312 establecimientos y una poblacién ocupada de
4,248 personas, siendo el 53.6%.

El total de las unidades econémicas, de haber sido Unicamente fuente de empleo de pobiacion
trabajadora municipal, no serian suficientes para absorber la demanda de puestos de trabajo
total, pues al comparar la cantidad de trabajadores (38,038 personas) concentrados en ia_
actividad manufacturera, servicios y comercio sefialados en el censo de 1990, resuita que

alrededor del 80% de la poblacién ocupada total, tuvo su fuente de empleo fuera del
municipio.

2.2.c Niveles de ingreso.

La poblacion ocupada del municipio de Nicolas Romero al igual que la del resto del Estado,
presenta una aguda polarizacién en la distribucion del ingreso, por el hecho de que el 89.72%
recibio menos de 3 veces el salario minimo mensual (v.s.m.m.}. y sélo el 2.36% obtuvo
mas de 10 v.s.m.m. (Ver Carta No. 10 ).

Estas cifras en el contexto estatal indican que en Nicolas Romero es mayor el numero de
trabajadores que perciben tajos salarios y menor el grupo de los que perciben ailtas
percepciones. El grupo de los que percibieron sueldos medios alcanzé el 12.18%, y el
resto 1.63%, son personas que reportaron no recibir retribucion por su trabajo. -~

Cabe resaltar el hecho de que gran parte de la poblacion requiere trasladarse fuera de:
municipio para realizar sus actividades, principalmente enfocadas en el sector terciario,

. 2.2.d Bienestar social.

El grado de marginacion social en el municipio segin la COESPO es con indice BAJO,
asignandole en 1990 el lugar No. 96 de los 120 municipios existentes en esa fecha. Para
1995, el Conteo Rapido de Poblacion y Vivienda, publicd algunos resultados que muestran que
en el municipio han disminuido los valores referentes a inconvenientes o carencias que se
tenian en 1990, por lo que se puede afirmar que el gradc de maiginaciér. es inar:of.
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3/3.1 SUELO.
- 3.1.a Usos del Suelo.

El area urbanizada asciende a 2,807 ha.que equivalen al 12% del total municipal, el resto
es area no urbanizable o rural. (Ver carta No. 11).

-Area urbana: sobre ella se tiene un predominio del uso habitacional con 2,379.74 ha. que
equivaian al 84.78% del territorio urbanizado; los predios baldios sigrificativos tienar. una
superficie de 120 ha. (4.28%) y el conjunto de los equipamientos y servicios 62 ha. (2.21%.).
(Ver cuadro no. 2).

-Area no urbanizada: dentro de esta superficie predomina la vegetacion natural, la cual
alcanza una superficie de 19,906.84 ha. que equivale al 96.91% del area no urbanizada; le
siguen los asentamientos rurales con 43464 ha.(2.11%) y los predios previstos como .
urbanizables con 164.26 ha. (0.80%), destinados a usos habitacionales y los servicios del
equipamiento y areas verdes. (Ver cuadro no. 2).

- 3.1.bInvasiones a zona federal o derechos de via.

Un segmento de poblacion de 7 comunidades del municipio han invadido la zona
federal o derechos de via de cauces de escurrimiento y lineas de alta tensién. Se trata de
las colonias Jorge J. Cantd, Ignacio Zaragoza, Benito Juarez, 5 de Febrero, Vista
Hermosa, Barrén y la Colmena.

- 3.1.c Tipos de propiedad y tenencia de la tierra.

El territoric municipal esta dividide por 3 tipos de propiedad, la ejidal con 12,671 ha. (54.26
%), la privada con 9,215.22 ha. (39.46 %), y la comunal con 1,464 .56 hz. (€.28 %!\.

En el municipio existen 35 asentamientos que presentan irregularidad en la tenencia
de la tierra ¥ ocupan una superficie de 911.02 ha. (Ver Cuadro No. 3).

- 3.1.d Tendencias de Crecimiento Urbano.

El 4rea urbana mantiene un crecimiento en distintas localidades y direcciones, destacando
dentro de ellos la tendencia a la conurbacion total entre la Cabecera Municipal y
Progreso Industrial y la de esta ultima con San José El Vidrio. Ademads en San
Francisco Magu y Puerto Magu ya se nota una posible union fisica ente ambos.
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CUADRO No. 2
USO ACTUAL DEL SUELO
MUNICIPIO NICOLAS ROMERO, EDOQ. DE MEXICO,
uso Ha. |% (subtotal)| % (total)
|. AREA URBANA
HABITACIONAL(1) 2379.74 84.78 10.19
COMERCIQ Y SERVICIOS 22.00 0.78 0.09
EQUIPAMIENTO Y 62.00 2.21 0.27
SERVICIOS(2)
MIXTO (comercio con habitacidn) 17.80 0.63 0.08
AREAS JARDINADAS 2.80 0.10 0.01
INDUSTRIA 26.37 0.94 0.11
ARRQYOS Y BARRANCAS 160.75 5.73 0.69
AGROINDUSTRIA 5.53 0.20 0.02
BALDIOS 120.00 4.28 0.51
FORESTAL 10.00 0.36 0.04
SUBTOTAL 2,806.99 100.00| 12.02
Il. AREA NO URBANIZADA
VEGETACION NATURAL,
AGRICULTU TURAY 19906.84 96.91 85.25
ARRQOYOS.
EQUIP. y SERV. (pantedn San
Isidro, Ex-relleno Sanitario, Club 38.27 .18 0.16
Monte Sur y Rancho Edén)
ASENTAMIENTOS RURALES 434.64 2.11 1.86
AREA URBANIZABLE (Reserva 164.26 .80 0.70
autorizada) (3)
ISUBTOTAL 20,544.01 100.00 87.80
[TOTAL 23,351.00 100.00 100.00

FUENTE: ASURE, §.C. 1898. en base aerofotointerpretacién y recorrido de campo.
{1} Alrededor de 50 ha., estan desocupadas del fraccionamiento Loma dei Rio.
{2) En la cuantificacidn también se consideraron 1as canchas [laneras de futbol.
{3) Superficie ocupada principaimente por vegetacidn arbustiva y matorral.
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CUADRO No.3,
COLONIAS CON INCONVENIENTES EN LA TENENCIA DE LA
TIERRA
COLONIAS EN PROCESO DE REGULARIZACION (1)
NOMBRE SUPERFICIE m2
San Isidro La Paz 14,111.70
Dr. Jorge Jiménez Canty Seccion IV 300,032.25
Independencia 880,646.67
Vista Hermosa 439,795.92
La Libertad | 222.,864.5
Francisco I. Madero 161,500.97
Francisco. Sarabia 107.985.17
Progreso industrial 166,267.90
5 de Febrero 129,086.49
Buenavista 137,135.05
La Libertad 734,908.60
SUBTOTAL 3,280,123.52

PRIVADA (2)

COLONIAS IRREGULARES SOBRE TERRENOS DE PROPIEDAD

Ampliacién Granjas de Gpe., Loma de la Cruz
Anéhuac, Flo-

res Magén y Bosques de la Colmena 539.872.90
Loma de Guadalupe. 82,987,01
Ampliacién Vista Hermosa 4,765.63
Azotlan Parte Baja 157,891.09
Caja de Agua y La Concepcion 1a. y 3a. Seccion 180,778.62
Balcones de Juarez, Casa Blanca, Francisco |. 1,873,400.62

Madero 1a., 2a. y 3% seccion.
SUBTOTAL 2,890,426.94

COLONIAS IRREGULARES SOBRE TERRENOS DE PROFIEDAD
EJIDAL (2)
Trafico, Ejidal Vicente Guerrero e Ignacio Capetillo 1,871,761.42
El Gavillero, La "Y" y Joya del Tejocote 754,731.73
Ampliacién Ejidal Tlihuaca 163,933.79
SUBTOTAL 5,830,122.85
9,110,246.35
TOTAL

FUENTE: (1) SDUOP. Direccion General de Desarrollo Urbano y Vivienda Gobiemo del Edo. 1998. (2) Elaborado
por ASURE, S.C. 1998
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3.2.VIALIDAD Y TRANSPORTE.
. 3.2.a Vialidad

Nicolas Romero se desarrolla a través de cuatro grandes ejes. En orden de importancia
son: la carretera Tlainepantla-Atlacomulco, Nicolas Romero-Cuautitlan lzecalli, El Vidrio-
Tepotzotian y Nicolds Romero-Tlazala. Por medic de éstas se comunica regionalmente con
Isidro Fabela, Villa del Carbon, Cuautitlan lzeaili, Tepotzotian y Atizapan de Zaragoza.

En cuanto a la vialidad urbana, ésta es confusa y carente de una continuidad para los
diferentes origenes y destinos demandados por los usuarios. Cuando estas vialidades se
ligan a la carretera principal, se observa que su incorporacidn y desincorporacién son
altamente peligrosas, ya que se carece de adecuados trazos geométricos en todas las
intersecciones.

La red aludida conforma un modelo “ramificado” que se asemeja a la que se forma en'
los arboles, es decir, de un tronco o calle principal se desprenden calles o ramas menores y
desde estas, otras mas pequertas que es necesario recorrer en sentido inverso para salir ya
que no se enlazan en sus puntas. Se trata de calles de penetracion que tienen problemas de
saturacion, deterioro de pavimentos e interrupcidn de la circulacidon en caso de que haya aigin
accidente, al no existir calles que se puedan utilizar como altemativas de recorrido.

¢ Vialidad Regional

Esta conformada por la carretera Tlalnepantla-Progreso industrial-Cahuacan-Atlacomulco.
Fuera del municipio, se localizan la autopista Chamapa-Lecheria y el Boulevard Avila Camacho
que comunica al sur con el D. F. y al norte con la autopista México-Queretaro.

¢ Vialidades Primarias Intermunicipales
!

Av. Miguel Lerdo de Tejada (carretera Tepojaco-Cuautitlan 1zcalli), carretera a Tepotzotian, Av.
Lopez Mateos-Kennedy carretera a Tlazala y carretera a Jilotzingo.

» Vialidades Primarias Interurbanas

Av. de los Pajaros que es la prolongacion de las vialidades Ignacio Zaragoza de Atizapan y la
Guadalupe de Cuautitian lzcalli.

e Vialidades Primarias Urbanas

L.a estructura vial urbana se conforma por 6 vias primarias: 16 de Septiembre, Hidaigo,
Primero de Mayo, Prolongacion Primero de Mayo, Vicente Guerrero y Av. Kennedy. Sin
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embargo ninguna de estas cruza de un lado a otro la ciudad, ya que su trayectoria se
interrumpe al confluir en la carretera Atizapan-Progreso Industrial.

» Puntos de Conflicto Vial

Interseccidn de las siguientes calles con la via regional Atizapan-Progreso Industrial: Av.
de los Pajaros, Av. Francisco |. Madero, calle Rodolfo Gaona, calle Ignacio Zaragoza, carretera
a Barrdn, Av. Adolfo Lépez Mateos, camino a la Presa San lidefonso y calle Amado Nervo.

Los sefalamientos viales de tipo horizontal y vertical son escasos y los existentes son
inapropiados para orientar a los conductores y peatones.

Se observa inoperatividad en |a vialidad primaria intermunicipal en tramos donde se angosta
la seccion o se estacionan de manera indiscriminada los vehiculos.

carencia de puentes peatonales en la carretera Atizapan-Progreso Industrial.
Falta de espacios de alivio fuera de las superficies de rodamiento.

No hay pavimentacion en 16 colonias y en todos los poblados rurales. L.a pavimentacion
se tiene parcialmente en 58 localidades.

11/3/3.2/3.2.b Transporte

El servicio de transporte colectivo se presta a través de 19 lineas y sus rutas cubren las
comunidades del municipio en un 95% debido a que algunas comunidades carecen de vias
de circulacion en condiciones aceptables para su uso.

E! horario promedio del servicio es de las 5.00 a las 23.00 hrs. en los sitios de mayor demanda.

Cada dia se realizan alrededor de 19,500 movimientos de transporte colestive. Los
rincipales destinos del fransporte publico son los municipios de Atizapan de Zaragoza
(20%), Tlalnepantla (15%), Naucalpan (15%), municipios del norte (5%) y el Distrito
Federal (45%). Para tal efecto se utilizan las instalaciones del Sistema Colectivo Metro: Cuatro
Caminos, El Rosario e Instituto Politécnico

En general el parque vehicular es obsoleto, lo que aunado a las malas condiciones de la
superficie de rodamiento de las vialidades, redunda en un servicio de transporte deficiente.
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3/3.3 INFRAESTRUCTURA URBANA Y SERVICIOS
Los elementos basicos de infraestructura como el agua potable y la electricidad presentan en
general una amplia cobertura, en cambio los servicios complementarios como Ia

pavimentacion y el drenaje pluvial muestran grandes rezagos. Los servicios de alcantarillado
sanitario y el alumbrado publico también muestran rezagos, aunque éstos no son significativos.

3.3 2 Agua Potabla

Los servicios de agua potable no existen en 4 de las 105 comunidades {(colonias, pueblos,
conjuntos y fraccionamientos) que forman el area urbana.

Las principales restricciones que se presentan en la operacién de las redes son: suministre—~
de agua potable por tandeo y fugas de agua.

El balance oferta-demanda de agua potable en el municipio es la siguiente:

- La oferta total es de 654.07 Its / seg., provenientes 545.47 Its/seg. de pozos administrados
por SAPASNIR; 40 its/seg. de pozos independientes; 39 its./seg. de manantiales; y 29.6
Its./seg. del sistema Cutzamala (Ver anexo No. 3}.

- La demanda actuai segun pobiacién estimada (ver apartado de poblacién ) va de 916 lts
/seg. a 938 Its./seg.

- El déficit de agua segun poblacién estimada es de 262 a 284 Its./seg., respectivamente.

Por otra parte la CEAS tiene comprometido un gasto de 300 Its/seg. con el municipio, de las
cuales sélo dota un 10%.

E! organismo operador de! municipio (SAFASNIR) tiene previsto la rehabilitacion de 4 pozos “\
2] alumbramiento de dos mas.

- 3.3.b Drenaje y Alcantarillado

El drenaje sanitario es inexistente en 13 comunidades (urbanas) y en 34 de ellas se tiene
sélo en una parte de la localidad. En el area urbana se carece de un sistema de
colectores primarios y de plantas de tratamiento de las aguas residuales.

Se carece de alcantarillado pluvial en 45 colonias urbanas. Se tiene parcialmente en 39
comunidades.
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Las aguas residuales se conducen a cielo abierto a traves de los rios y armroyos
principalmente, San pedro , San Idelfonso y Xinté que desenbocan en la Presa Lago de
Guadalupe sin previo tratamiento (Ver carta No. 13 ). Sdlo en la desembocadura del Rio San
Pedro se ha construido una presa derivadora y €l colector marginal para descargar las aguas
residuales después de la cortina de! mencionado embalse. La obra del colector marginal sur,
para conducir las aguas residuales del Arroyo Grande o San lidefonso, esta suspendida con un
avance del 20%.

Las aguas residuales municipales se descargan principaimente a los arroyos San Pedro,
San lldefonso y -Xinté, los cuales posteriormente desembocan a la Presa Lago de
Guadalupe sin previo tratamiento.

El gobierno estatal preocupado por dicha situacidn tiene previsto el saneamiento de dicha
~uenca (Rio Cuautitlan), a través de la construccidn de colectores marginaies a la Presa de
JSuadalupe (norte y sur ) y de los arroyos tributarios (San Pedro, San lldefonso y Xinté )
correspondiéndole al gobierno estatal 1a construccién del colector norte y sur y al gobiermo
municipal los colectores de los arroyos.

El colector norte esta concluido y solo resta que el gobierno municipal realice lo propio
correspondiente al rio San Pedro, mismo que se tiene previsto en la presente administracion.

E| colector sur se encuentra en proceso de construccidn el cual recibira las descargas de los
colectores marginales del rio San lidefonso y Xinté;, estos uditimos se realizardn en
coparticipacion entre el gobierno estatal y municipal

- 3.3.c Alumbrado Publico

El alumbrado es inexistente en 7 comunidades urbanas; 48 asentamientos urbanos
tienen parcialmente cubiertos los servicios.

Asimismo el mantenimiento al servicio es deficiente (reposicion de lamparas).
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3/3.4. EQUIPAMIENTO URBANO.

Para determinar el grado de cobertura del equipamiento urbano en Nicolas Romero, se
confrontaron los requerimientos por norma para una poblacion de 270,273 habitantes, contra la
existencia de dichos servicios. Los resuitados obtenidos se muestran en el cuadro No. 4.

Del analisis comparativo realizado se desprenden las siguientes conclusiones:

En el ambito municipal las carencias se tienen principalmente en las instalaciones
comunaies de: salud de segundo nivel (hospital general), recreacion (parques urbanos),
deportes (centros deportivos), abasto (moédulos de abasto), educacion y cultura
(bibliotecas y centros sociales) y servicios municipales (estacién de bomberos y relieno

sanitario).

Para una poblacidon alrededor de 270,273 habitantes hay un centro de salud con 21
.onsulteorios en San lidelfonso y hospitales privados en San Pedro. En este dltimo sector
también se encuentran dos de los seis mercados que existen en todo el municipio, Hay 3
bibliotecas que se ubican en San José El Vidrio, Progreso Industrial y San Pedro, ademaés
cuenta con 3 centros culturales que se encuentran en Progreso Industrial, San Pedro y Barén
y 7 panteones localizados en Vicente Guerrero, San Isidro La Paz, San José Ei Vidrio, Magu,
Cahuacan, Transfiguracién y San Miguel Hila.

A nivel de las comunidades se carece de las instalaciones basicas de educacién
(preescolar ), comercio (locales con venta de productos para consumo cotidiano),
asistencia social , (guarderias infantiles), recreacién (parques y jardines), cultura
(bibliotecas y centros sociales populares) y deportes (canchas de usos muitiples) en las
colonias de la periferia del area urbana.

Por otra parte algunas instalaciones o espacios no estan habilitados o son inapropiados para
su operacion o funcionamiento, tales como: escuelas de pre-primaria. primaria y secundarias,
iardines vecinales, juegos infanties, canchas deportivas, auditeric v mercacos piblicos
,emplo de ellos son la utlizacion de aulas provisionales construidas con materiales
perecederos o semiduraderos en escuelas de reciente creacion, utilizacion de casas habitacion
para dar educacion (escuelas pre-primarias y primarias particulares), mercados publicos sin
espacio de estacicnamiento o mai aprovechados, etc.

Poblacion 270,273

ELEMENTO "7 gNIDAD BASICA D = NORMA | - DEMANDA | “OFERTA™ | “DEFICITO &
T Jsemncno UBSE oA ]| . (2) o | SUPERAVIT:
EDUCACION

Jardin de Nifcs aula 780 347 162 -185
Pnmaria aula 474 569 558 -11

Es¢. para Alipicas aula 8,340 32 8 -24

Esc. Capagitacion Traba: aula 19,290 14 6 8
Securdaria Gral. aula 2,320 116 115

Secundaria Tecncldgica aula 2,280 114 54

Bachillerato Gral. auia 6.600 41 24 -17
Bachillerate Tecnoldgico. auta 9.100 30 3 1
Licenciatura aula 13,150 21 45 24
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CULTURA

Sibtioteca m2 const. 70 3861 932 -2929
Centro Social Popular m2 const. 2 13514 9335 -12580
Auditoric m2 lerreno. 20 13514 13255 -12188
Teatro m2 terrenc. 45 6006 519 5427
Casadela Cuitura mZ2 const. 70 3861 400 -M461
SALUD

Unidad Médica consultorio 4260 63 65 2
Hospital General cama 2500 108 0 -108
Uridad de Emergencia cama 10000 vl 2 -25
ASISTENC!A SOCIAL

Guarderia Infantl mod/cama 2330 116 0 -116
Orfanatorio camas 100 2703 0 2703
Asilo de ancianos camas 280 1081 0 -1081
COMERCIO Y ABASTO

Mercado Pubiico puesto 130 2079 710 -1369
Unidad de abas!o liconsa| m2 cansruido 0.015 4324 424 -3900
Central de Abasto m2 de bodega 15 18018 0 -18018
Rastro m2 const, 475 569 3953 3384
RECREACION

Plaza Cvica m2 termeno L 54055 19317 24738
Jardin Vecinai y Juegos 1hf.  mZ lerenp 15 180182 13.01 -180169
Parque Urkano mzZ de teTenn 0z £40546 0 54CE+
BEPCRTES

Campeos y Carchas Den.|  mzterreno 253 148850 169336 -118650
Certro desorive m2 tereno 2 135137 1.340 -133797
Unigad deportiva m2 terreno £ 54055 30000 -24055
CCMUNICACIONES Y TRANSPCRTES

Agencia de Comecs m2 cons 1255 216 9537 A1
Oficinz de Telégrafos m2 cons 1225 220 17242 47
Estacion de Autobusas Uranden de abordae 16CC0 17 0 17
ADMON.SEGURIDAD Y JUSTICIA

Paiacio Municipal m2 de terrend 20 13514 1034.57 12479
Delegacion Municipa! m? de terrenc S0 5405 687.5 4718
Unidad de Vigilancia M2 const. 165 1638 240 -1398
SERVICIOS PUBLICOS

Estacion de Bormbercs autobomba S0000 5 0 5
Rellenc Samtano m2 terenc/aio 9 30030 0 -30030
Cementerics fosa 28 9653 33498 N84S

3/3.5. INDUSTRIA.

Los establecimientos industriales y de almacenamiento de considerable tamario en ef

Municipio, somn muy escasos, pues se detectaron

17 unidades, de las cuales

sobresalen Hilados de Lana San lidefonso, Hilados de Barrén, Textil AIM, S.A. de
C.V., Corrugados La Colmena, Editorial Coronado y los depdsitos de Cerveza
Modelo “Corona”.

Estos establecimientos estan aislados uno del otro, es decir, disperscs en &' municipio,
encontrandose en su mayoria ubicados en la Cabecera Municipal y en mucho menor

proporcion en Progreso Industrial.
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Los establecimientos pequefios o microindustria en el municipioc son bastante dificil
detectarlos en campo, por no tenerse visible la razdon social del negocio, ademas de que
muchos de ellos ejercen la actividad de manera clandestina.

Por otra parte, los registros sobre los establecimientos industriales de los anos de
1988 y 1993 muestran un crecimiento del 57 % en tan sélo 5 afos, al pasar de 175
establecimientos en el primer afio a 323 establecimientos en el segundo afo.

Los datos referentes a los empleos que generan jos establecimientos industriales de
ambos afos revelan una disminucién del nimero de trabajadores en un 12%, ya que
de haber 1,948 trabajadores en 1988, disminuy6 a 1,716 trabajadores en 1993,

Los empleos que generaron las unidades econémicas en 1993, resultan insuficientes para
resolver las demandas de empleo de la poblacién trabajadora, pues cerca del 90% de los
trabajadores del sector secundario tiene su empleo fuera del municipio.

En el municipio no existen zonas industriales, asi como tampoco parques o
fraccionamientos industriales dotados de equipamiento urbanc y redes de
urbanizacién.

3/3.6. COMERCIO Y SERVICIOS.

Los establecimientos comerciales y de servicios en el municiplo, se localizan
principalmente en el centro tradicional de la cabecera municipal, donde a su interior se
encuentra el Mercado Municipai 21 de Junio {actia como mercado regional), el Palacio
Municipal, edsfcuos bancarios y los puestos ambulantes que invaden calles del primer
cuadro.

Las actividades ahi ubicadas atraen a la poblacién en general del municipio, sean
localidades rurales o urbanas, aunque en las comunidades de Magu se tiene
preferencia por acudir a los comercios establecidos de Tepotzotlan, debido a su mayor
cercania y tacilidad de transportacion.

Otros lugares donde se realizan las actividades comerciales son en los corredores mixtos
de baja intensidad (Av. Nicoids Romero y 10. de Mayo) y en los Mercados Municipales
Granjas de Guadalupe, Alondra, La Colmena Clara Cdrdoba Montoya y en el Mercado
Nuevo {origen particular).

La actividad comercial se ve complementada con los locales estabiecidos que se observan
de manera aislada en las avenidas secundarias denominadas Los Pajaros, Emiiiano Zapata,
Francisco . Madero, Casa Blanca, Rodolfo Gaona y Av. Juarez.

El comercic ambulante también complementa esta actividad a través de 6 mercados
sobreruedas, de los cuales sobresale el de San lldefonso y el de Progreso Industriai.

En las localidades rurales es casi nula las actividades comerciales y de servicios y en
las localidades urbanas separadas de la cabecera municipal sélo Progreso Industrial
y en menor proporcion Cahuacan tienen algunos establecimientos, pero que son
insuficientes para cubrir sus propias necesidades.
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En ofro orden, el comercio y los servicios establecidos han mantenidc un acelerado
crecimiento duplicando la cantidad de 1,578 establecimientos existentes en el afio de 1988
a 3,147 unidades en 1993.

Asi mismo, se tiene un incramento en el nimero de trabajadores de dichas unidades
econémicas, pues de haber dado 3,431 empleos en 1988 se pasé a 6,116 empleos en
1993, significando un crecimiento dei 80%.

Los empleos que gener¢ esta actividad en 1993, no fueron los suficientes para resolver las
demandas de la poblacion trabajadora del municipio, pues aproximadamente e! 60% tuvo su

fuente de empleo en otros municipios o se concentra en el sector informal de la
economia.

3/3.7. VIVIENDA.

La densidad domiciliaria promedio fue de 4.7 hab./viv. (INEGI: 1996).

La dindmica de crecimiento de la vivienda en los periodos intercensales de 1980 a 1995,
mostré indices de 1.8y 2.8%, (1,531 y 2,983 viviendas promedio por afio, respectivamente).

Para 1998, el total de viviendas estimadas segun dichos indices es de 53,767 viviendas.

« INVENTARIO DE VIiVIENDA

SITUACION CANTIDAD PARTICIPACION
PORCENTUAL
Aceptables 45,148 84.0
Carentes de servicios 6,216 11.6
A ampliar o construir 2,403 4.4
Total 53,767 100

La distribucidn territorial de las viviendas por principales nicleos de poblacién, permite ~
detectar que en la cabecera municipal, se concentra el 85% de las viviendas totales que
existen en el municipio.

e TiPOLOGIA DE VIVIENDA

TIPO CANTIDAD PARTICIPACION
PORCENTUAL
s Precaria 2,792 52
o Popular 48,790 90.7
s Media 385 0.7
o Residencial 1,800 3.4 B
+ Total 53,767 106

Dentro de la clasificacién de tipo popular, 45,000 viviendas son por autoconstruccion
(consolidadas o en proceso de consolidacién) que significan el 84% de las viviendas
totales; la mayoria de estas viviendas se han realizado sin cumplir con las normas de
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construccién y con ausencia de asesoria profesional, ademas muchas de ellas se
asientan en terrenos poco urbanizados, donde se carecen de las suficientes areas de
donacién .

Los materiales de construccion utilizado en las viviendas (INEGI: 1991) segun clasificacion
en materiales duradercs, semiduraderos y perecederos, es en nimero relativos de 53, 46 y
1 %, respectivamente. Los servicios al interior de la vivienda como el agua potable, el
drenaje y la electricidad son del orcen de 87, 87 y 98 % respectivamente.

3/3.8 PATRIMONIO CULTURAL. (Ver carta No. 14).

s 3.8.a Restos Arqueoldgicos

Hay vestigios arqueolégicos en 3 sitios del municipio: Quinto Barrio de Cahuacan, San
Miguel Hila y El Mogote, en la Colonia Vicente Guerrero.

- 3.8.b Arquitectura religiosa

Los poblados y la cabecera municipal cuentan con 9 templos catélicos que forman el
patrimonio arquitectonico, de los cuales 7 fueron edificados en la época colonial y 2 del periodo
porfiriano.

- 3.8.c Arquitectura civil

Destacan aproximadamente 10 inmuebles. También se han conservado los elementos
distintivos de la arquitectura colonial, vernacula, neoclasica y ecléctica.

En el primer grupo se encuentran el Teatro Centenano y los edificios de la plantas
hidroeléctricas, las estaciones del antiguo ferrocarrl y los locales comerciales del centro

adicional.

En el segundo grupo estan los cascos del rancho de Cahuacan y del rancho La Concepcidn; y
los cascos de las Haciendas de la Encamacion y de Lanzarote. Destaca el conjunto de edificios
de esta ultima donde se han llevado a cabo acciones de restauracion.

Los edificios de valor arquitectonico localizados en la zona centro presentan distinto estado de
conservacion. S6lo en casos contados se ha dado el mantenimiento adecuado estando el
resto expuesto a un proceso de deterioro por desusoy escasc manten.mientio.
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DIAGNOSTICO

o CONTEXTO REGIONAL

1.-El municipio de Nicolas Romero es uno de los que mayor extensiéon ocupan dentro de la
regién metropolitana del Valle Cuautitian-Texcoco, después de Texcoco y Villa del Carbén.
También es, junto con ios mencionados, de los municipios que tienen importantes recursos y
potencial para lograr un desarrollo sustentable en mejores condiciones ambientales que
los del resto de dicha regidn.

2.- La incorporacién de Nicolas Romero al proceso de metropolizacién de la Ciudad de México
se dio en la década de los 70's cuando se presentaron los mayores flujos de poblacién
proveniente del Distrito Federal. Los bajos precios de la tierra, los atractivos del paisaje natural
(arroyos, bosque) y el nuio control para evitar la ocupacién del suelo con construcciones sin
permiso, fueron factores de atraccion que pesaron mas que la desventaja de la distancia y, en.
su momento, el costo del transporte. A\

o CONTEXTO SUBREGIONAL

3.- El analisis de la urbanizacién de los municipios aledafios a Nicolds Romero como son
Atizapan de Zaragoza, Cuautitlan lzcalli, Isidro Fabela, Jilotzingo, Tepotzotlan y Tlalnepantla y
fa delegacién Azcapotzalco, nos muestran que en este sector del drea metropolitana el
crecimiento urbano y demografico se ha reducide de manera significativa en los territorios
contiguos al Distrito Federal y esta aumentando en los periféricos como es el caso de los
Municipios de Jilotzingo e Isidro Fabela (cuyas tasas, en el primer lustro de los afios 90's, fue
de 6.6 y 4.9%, respectivamente).

o« MEDIO NATURAL

4.- Los bosques se han reducido en 215 ha./afic y la erosién, por el mal manejo de la
vegetacion y el suelo, ha aumentado en 136 ha/afio. La superficie erosionada es de alrededor
de 2,100 ha. que equivalen al 9% de la extension municipal. A\

5.- De acuerdo con la topografia, unidades de sueio y clima, en 18,448 ha., es decir el 7% del
territoric municipal tiene aptitud forestal, en 1,625 ha. (14%) para actividades pecuarias y en
3268 ha. ( 7%) se debieran dedicar a la agricuitura.

En realidad el aprovechamiento del uso del suelo y recursos naturales se da actualmente de la
forma siguiente: 12% con uso urbano; 42.5% con uso forestal, 23.3% con agricultura de .
temporal y riego; 11.7 % con actividades pecuarias y 10.5% de otros usos.

6.- El uso del suelo del municipio se fue modificando como parte de un proceso de cambio
sucesivo. El forestal se ha estado sustituyendo por el agropecuario y después, en la parte
oriente, ocupado por asentamientos humanos. En los ditimos 12 afos el crecimiento urbano ha
provocado la incorporacidn a los asentamientos humanos de airededor de 86 ha./ano.

7.- La ocupacion del territorio municipai ha propiciado que alrededor dei 41% de su superficie
este ocupada por bosques poblados de las especies de pino, oyamel, cedro y encino, los que
constituven una riqueza paisagjistica y ambiental asi com¢ un potencial rconéminc. Estos
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3/3.9 IMAGEN URBANA.

Los accesos principales y secundarios a la Ciudad de Nicolas Romero y a los pueblos no se
distinguen facilmente debido a la insuficiente sefalizacién.

El paisaje de la zona urbana es monétono sin distinguirse, salvo contadas excepciones,
caracteristicas que den identidad a los sitios con algtn estilo arquitecténico.

i.as construcciones €n lo general nc rebasan los 2 niveles o pisos. Predomina en el paisaje
urbano la vista de las construcciones inconclusas de los asentamientos irregulares que se
pueden observar desde la carretera principal y caminos de acceso.

Sobresalen como principales elementos de referencia las naves y chimeneas de las
industrias de La Colmena, Barrén y Progreso Industrial, asi como el Templo de San
Pedro Apédstol, la Distribuidora Modelo y el Conjunto Habitacional Villas del Bosque

{Progreso Industrial).

Desde la ciudad todavia se pueden observar vistas panoramicas de bosques, perfiles de las
montafias y cafiadas de rios y arroyos que dia con dia se van perdiendo por el crecimiento
desordenado del 4rea urbana. Hacia la presa Lago de Guadalupe se tienen vistas desde

distintos puntos que todavia no se aprovechan de manera colectiva por la falta de acceso
franco y seguro.

En los poblados rurales, el paisaje campestre se esta tranformando con las recientes
construcciones realizadas por las familias de migrantes. S6lo en el caso del poblado de
Transfiguracion aun se conservan las construcciones con caracteristicas vernaculas.

En estas comunidades los elementos de referencia estan constituidos por los templos
catélicos o iglesias y sus plazas.

3/3.10 ESTRUCTURA URBANA.
os elementos estructuradores de la ciudad son:
¢ El centro urbano tradicional.

¢ Los centros secundarios de servicios existentes en los poblados de San lidefonso, Barrén,
a Colmena, Progreso Industrial y San Miguel Hila.

« Los 3 corredores urbanos formados sobre las calles Nicolas Romero, 16 de Septiembre y 12
de Mayo.

« La Universidad Tecnolégica Fidel Velazquez.
 Los equipamientos educativos, deportivos, recreativos y panteones dispersos por la ciudad.

« Los 9 sectores habitacionales que se forman teniendo como limites los arroyos y la carretera
Tlalnepantla-Atiacomulco. (Ver cartas de uso del suelo y vialidad asi como el plano de
estructura urbana actual).
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bogques han estado sometidos desde epocas ancestrales a una explotacion irracional que ha
tenido como repercusiones la desapariciéon de manantiales, reduccion del gasto del volumen de
escurrentia de arroyos, erosion del suelo y pérdida de biodiversidad.

Los bosques mencionados forman los ecosistemas més significativos del municipio; pero estan
sometidos a la extraccion de madera , tierra de monte, perlilla (escoba de vara), hongos (época
de lluvias) y captura de aves con vaior comerciai.

La extraccion de materiales y de individuos de flora y fauna deteriora la funcién de éstos
ecosistemas y reduce la funcién reguladora que estos realizan en el ambiente.

8.- El agua es otro de los recursos naturales sobreexplotados por o que su disposicién se ha
reducido y originado restricciones para el suministro del vital liquido en la ciudad. La demanda
de agua es de 938 its./seg. aproximadamente y ia oferta es de 654.07 I/seg. por o que el déficit
asciende a 284 Its./seg.

E!. abatimiento del nivel de los pozos o su clausura y las limitaciones de la veda para el
alumbramiento de pozos en el Valle de México a orillado a obtener del sistema Cutzamala 3
I/seg. para cubrir la demanda de ia pobiacion, estando esta cantidad incluida en la oferta
senalada.

e CONTAMINACION

9.- Las aguas residuales alcanzan un volumen estimado de 41,040 m3/dia (475 lts./seq.) y
tienen una carga contaminante diaria de 11 ton. de sdiidos suspendidos, 22 ton. de sdlidos
disueltos, 2 ton. de nitrégeno y 0.25 ton. de fosforo; mismos que son vertidos sin tratamiento y
han contribuido a la eutroficacién de Ia presa Lago de Guadalupe.

* 10.- La ubicacién periférica y la altura sobre el nivel del mar, ie permiten a este municipio que,
sélo ocasionalmente se vea afectado por la contaminacién atmosférica proveniente del Valle de
Meéxico:; sin embargo, en época de estiaje las tolvaneras afectan a la poblacion.

La contaminacién del aire se origina principalmente por fuentes locales siendo la mas
importante 1a proveniente de los vehiculos automotores. Se estima gque las 12,110 unidades
gue forman el parque vehicular registrado en el municipio (automoéviies, camiones de carga y_\
autobuses de pasajeros) producen cada dia, 27 toneiadas de contaminantes (particulas, oxido -
de azufre, 6xidos de nitrogeno, hidrocarburos y monéxido de carbono).

Los contaminantes indicados generan dafnos a la salud de personas sensibles, localizadas en
el area urbana, y contribuyen a la reduccion de la capa de ozono y al calentamiento global de la
atmosfera.

11.- Otra fuente de contaminacion son los residuos solidos municipales £ indust-iales que en
total aicanza 130 ton/dia, parcialmente controlados mediante el servicio de recoleccidn
municipal. El resto se deposita en los cauces de los arroyos, en barrancas y predios baidios o
se incinera provocando contaminacién del suelo y atmosfera.

+ APTITUD DEL SUELO

12.- La mayor parte de los asentamientos humanos se han dado en suelos clasificados como
vertisoles que son terrenos problematicos para la edificacion y urbanizacion por los fenémenos
de expansion -compresién del suelo ante la presencia y ausencia de humedad.



21 de diciembre de 1998 "GACETADEL GOBIERNO" - Pagina 57

13.- Las comunidades situadas en la cercania a la colindancia con el municipio de Atizapan
(Campestre Liberacién y San Miguel Hila) presentan ademas la problematica de encontrarse
en una zona donde antiguamente se explotaron materiales pétreos mediante el método de
galerias o0 tuneles y presentan el riesgo de inestabilidad del suelo. Otra desventaja que tienen
algunos asentamientos, es el de inundaciones por la vulnerabilidad ante fendmenos
hidrometereologicos, pues se encuentran dentro de cauces de escurrimiento pluvial o ribera de
los arroyos.

El crecimiento urbano de Nicolas Romero se ha llevado a cabo sustrayéndole al area rural 1os
terrenos antes dedicados a las actividades agropecuarias y que rodeaban a los pueblos
originales situados al oriente del municipio Y comunicados por la carretera estztal T'glnepantla-
Adacomulco.

Con el aumento de poblacion y expansidn espacial desaparecieron la flora y fauna local; se
acelerd la extraccién de agua subterranea y se incremento la produccién de aguas residuales,
esiduos solidos y emisiones contaminantes. Con elio se ha afectado el equilibrio hidroldgico,
los cauces de escurrimiento natural que cruzan la ciudad y los recursos bidticos de la presa
Lago de Guadealupe; transformando el paisaje natural; alterando la calidad dei suelo y aire; asi
como un mayor costo en la disposicion final de los desperdicios sélidos municipales.

14.-El aprovechamiento de los recursos naturales del municipio como agua, flora, fauna, suelo
y aire no se han hecho con un enfoque sustentable que garantice su permanencia en cantidad
y calidad para que sean fuente de actividades econdmicas y calidad de vida.

De esa manera, tanto el crecimiento urbano como el aprovechamiento de los recursos
naturales se han llevado a cabo sin hacer previsiones para el futuro ni buscando alcanzar
propositos manifiestos de beneficio social.

« ASPECTOS ECONOMICOS

15.-E] municipio tiene una base econémica limitada a un reducido niclec de plantas
nanufactureras, microindustrias y establecimientos comerciales que resultan insuficientes para
absorver las demandas de empieo de ia poblacion trabajadora.

El limitado numero de fuentes de empleo industrial y la escasez de establecimientos para la
prestacién de servicios y comercio en el area urbana frente al nimero de trabajadores
censados permite deducir que existe una fuerte dependencia de Nicolas Romero con respecto
a otros municipios como Naucalpan, Atizapan de Zaragoza y Tlalnepantia asf como el Distrito
Federal, en materia de empleo, obtencion de servicios y adquisicion de bienes duraderos y de

consumao.

L as estadisticas de empleo permiten determinar que el 80% de la poblacion econdmicamente
activa del municipic latora fuera del mismo. El andlisis del nimero de movimientos vehiqglares
del transporte (alrededor de 19,500/dia) y de sus destinos confirman que ia_ pgbiacuon se
moviliza en dicho porcentaje hacia Atizapan, Tlalnepantla, Naucalpan y el Distrito Fe'deral,
teniendo como nodos de enlace con el sistema de transporte colectivo Metro, las terminales
Rosario, Politécnico y Cuatro Caminos.
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« ESTRUCTURA URBANA

¢ Suelo

16.- Los usos del sueio y densidades del plan de desarrolio urbanc vigente han sido
modificados de manera puntual.

17.- La zona comercial y de servicios del centro de la cabecera municipal, se ha formado
adaptando las antiguas construcciones o sustituyéndolas con edificaciones, que en su mayoria
carecen de los espacios complementarios dedicados a estacionamientos de vehiculos,
bodegas y patios de maniobras. Para atender esas necesidades se ocupan las vias publicas
que presentan anchuras limitadas por lo que continuamente se saturan.

En esta zona también se puede confirmar la utilizacion de las vias publicas por el comercio

ambulante que ademas de deteriorar la imagen urbana y obstaculizar la circulacidn peatonal =,

contribuye a aumentar los conflictos mencionados por la insuficiencia de establecimientos en
predios y edificios.

18.- El tipo, variedad y nimero de acciones en materia de suelo para vivienda, comercio e
industrias han sido insuficientes para resolver las demandas de la poblacién e impulsar su
desarrollo industrial, comercial y de servicios.

19.- El comportamiento del mercado de la tierra es el que mas ha influido en la expansién
territorial. Se ha dado una libre competencia en la enajenacién de tierra privada y ejidal frente a
un débil control gubernamental e insuficientes politicas de desarrollo urbano.

20.- La mayor parte del area urbana se encuentra ocupada por viviendas de familias con
escasos recursos economicos, establecida en terrenos inapropiados por su pendiente y su
cercania a los cauces de escurrimiento de rios y arroyos, que en nimero abundante cruzan de
poniente a oriente hacia la presa Lago de Guadalupe. Salvo contadas excepciones, la traza de
las calles se realizd sin atender las limitaciones impuestas por las condiciones aludidas y asi
obtener una adecuada orientacién de iotes, un esquema de circulacion mas eficiente, una
relacién arménica con el paisaje natural y una localizacién de las construcciones, sin riesgo
ante fenémenos hidrometeoroldgicos y sismicos.

21.- En el centro de la cabecera municipal han proliferado los comercios y los servicios
conformando una zona en la parte antigua y “corredores” por ias calles de acceso a dicho
sector. Las actividades de este tipo se han extendido libremente en esas superficies cambiando
el uso del suelo, adaptando las construcciones y ocupando las vias publicas. El resultado es el
congestionamiento de calles, el deterioro de la imagen y los valores arquitectdnicos, ia
competencia entre los usos del suelo, nuia vegetacion y la contaminacion atmosférica.

22.- Las naves industriales de las empresas mas conocidas (San lldefonso), Barrén, La
Colmena y Progreso Industrial, {esta ultima inactiva) estan localizadas a los costados de la
carretera Tlalnepantlal-Progreso Industrial pero inmersas dentro del drea urbana y rodeada por
construcciones habitacionales y con usos comerciales y de servicios, lo cual representa
incompatibilidades de uso y posible riesgo ambientai. Por encontrarse separadas no forman
una franja ni zona industrial, tampoco existe una ccmplementaridac de procesos entre las
empresas.

-



21 de diciembre de 1998 "GACETADEL GOBIERNO™" Pidgina 59

Para esta fecha no hay zona para el establecimiento de industrias que cuente con las obras de
urbapllzz_-lmén y equipamiento, aproveche las lineas de energia eléctrica, las carreteras del
munIcCipio y €n su caso, recursos naturales como materia prima.

23.- La ocupacion del suelo con fines de urbanizacién se ha podido controtar parcialmente
mediante las autorizaciones de fraccionamientos y conjuntos habitacionales siendo mayor la
extension de tierra urbana que se ha ocupado irreguiarmente. En las comunidades de estos
Ultimos es donde se tienen las carencias o insuficiencias de dotacion de redes de servicios
(agua, alcantarillados, alumbrado, pavimentacién) e instalaciones de equipamiento urbano
(escuelas, centros de atencion a fa salud, mercados, parques, areas verdes).

En las partes antiguas del municipio (cabecera municipal y poblados) y en las comunidades de
fraccionamientos y conjuntos habitacionales se han alcanzado mejores condiciones de vida, a
diferencia de lo que ocurre en los asentamientos de reciente creacidon, por las causas
mencionadas en el parrafo precedente.

> lIrregularidad

24 - La falta de autorizaciones para la parcelacion y urbanizacion dei suelo se tiene en el 30%
de las 91 comunidades y de ellas 7 comunidades tienen la condicién ademas de que son
terrenos ejidales y ocupan una superficie de 289 ha.

Dicha irregularidad esta acompanada de insuficiencia o carencia de obras (pavimentacién,
redes de agua, drenaje), servicios basicos (alumbrado, escuelas, centros de salud) espacios
recreativos y areas verdes, ademas de un aprovechamiento menos optimo del suelo que
aumenta el costo por familia de las obras faltantes y la inseguridad sobre la propiedad
inmobiliaria.

25.- El {imite de crecimiento urbano establecido en el afo de 1995, se ha rebasado con 7
asentamientos conocidos como Ampliacion San José El Vidrio, Trafico (porcién poniente),
Ampliacién San Juan Tlihuaca, Santa Anita La Bolsa (porcién oriente), Joya del Tejocote
(porcién norte), Azotlan {parte baja) y Caja de Agua (porcion nororiente).

% Tendencias de Crecimiento

26.- En el area urbana hay baldios que estan subutilizados dado que cuentan, en la mayoria de
los casos, con toda la infraestructura y los que se encuentran en la periferia la tienen
parcialmente. La expansién de la ciudad se ha dado ocupando un numero limitado de esos
terrenos y en cambio se han aprovechado los terrenos de ia periféria carentes de servicios y
dedicados hasta hace pocos afios a actividades agropecuarias.

27.- En todas las comunidades rurales se esta dando un crecimiento territorial explosivo, la
mayoria de ellas se encuentran alejadas de la cabecera municipal, motivo por el que [as
acciones de control del crecimiento urbano no se dan oportunamente y dejan acumular las

peticicnes de servicios a la auteridad local.
¢ Vialidad y Transporte

28.- Las necesidades de movimiento de la poblacién para asistir fuera del municipio a sus
centros de trabajo y para cubrir sus necesidades de abasto, educacion superior.



Pagina 60 "GACETA DEL GOBIERNO" 21 de diciembre de 1998

hospitalizacion, cuitura y recreacion han generado el aumento de rutas o derroteros y nimero
de corridas del transporte colectivo, asi como una mayor cantidad de accidentes de transito y la
modernizacién de un tramo de la carretera estatal, la cual con ese caracter en lugar de operar
como una vialidad urbana.

29.- A partir de la via Tlalnepantia-Atlacomulco se desprenden las calles de penetracién por las
que hay que regresar para salir nuevamente a la carretera. Al no existir otras calles,
complementarias a las de acceso, que se puedan utilizar como alternativas de recorrido, estas
vias al recibir un mayor tréfico vehicular se deterioran , obstruyen o saturan.

La red vial presenta deterioro en sus calles de mayor afluencia vehicular e insuficiencia de
sefialamiento de transito horizontal y verticai. El pavimento del tramo carretero entre San José
El Vidrio y Tepotzotlan esta muy dariado por el intenso transito de camiones materalistas y la
falta de mantenimiento.

Las dificuitades para transitar por las calles de la parte antigua de la cabecera municipal son
resultado de que la organizacién, traza y anchura de las vialidades no se fue modificando
conforme se ha ido dando la acumulacién de actividades y poblacién, ni se han exigido los
espacios necesarios al interior de los edificios, para dejar libres las calles para el transito
vehicular y/o peatenal. Cuando los conflictos sobre la Av. 16 de Septiembre (donde operaba ia
carretera en 2 sentidos) se agravaron fue necesario habilitar el par vial que funciona con la
calie 10. de mayo.

30.- Las terminales de transporte, una en el centro de la cabecera municipal, (combis y
microbuses) y las otras en Progreso Industrial {camiones y microbuses), carecen de suficientes
instalaciones para su adecuado funcicnamiento, ademas de que en el caso de la primera se
localiza en un lugar con vias saturadas en las horas de maxima demanda.

¢ Vivienda

31.- La produccion inmobiliaria esta destinada a poblacion asalariada y de acuerdo con las
autorizacicnes recientes, adn no ejecutadas y solicitudes presertadas al gobierno, lcs
desarrollos habitacionales tendran caracteristicas similares; es decir que, no se esperan
cambios en |a politica del manejo de suelo y construccion de viviendas.

Los conjuntos de viviendas que se han iniciado pero no se han concluido y estan habitados
parciaimente o desocupados son 5: Arco lris, Progreso [ndustrial, Vicente Guerrero, Agripin
Estrada (Col. independencia ), Mirador del Conde, (Col. Francisco Sarabia).

La cferta de vivienda terminada se ha dado de manera limitada esencialmente por la reducida
demanda que acarrean los altos intereses de los crédito hipotecarios y los excesivos requisitos
para su autorizacion.

La poblacion ha optado por la adquisicion de terrenos privados o ejidales lofificados sin
autorizacion y carentes de redes de servicio € instalaciones de uso comunitario, los cuales
seran demandados posteriormente a las autoridades municipales.

—
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¢« PATRIMONIO CULTURAL

32.- E! patrimonio cultural inmobiliario esta formado por alrededor de 21 sitios donde hay
censtrucciones civiles y religiosas de valor arquitectonico e histérico. L.as construccicnes se
ubican en la parte antigua de los pueblos y en lo que fueron los cascos ae las haciendas y
ranchos.

« IMAGEN URBANA

33.- Las comunidades urbanas carecen de los espacios y edificios que les den identidad y les
permitan diferenciarlos entre el cumulo de construcciones inconclusas. En estas localidades
tampoco destacan los edificios de estilo modemista, las construccicnes de arquitectura
verndcula se encuentran en los poblados rurales y en el centro de la cabecera municipal,
sobreviviendo a un proceso de deterioro general.

§.- El perfii de la ciudad es un desarrollo herizontal de no mas de 3 niveles siguiendo la
topografia sinuosa de los terrenos. No hay elementos o hitos de referencia primarios; los que
existen, en numero limitado, son de caracter secundaric y se identifican mas por sus

caracteristicas formales que por su altura. :

En la parte antigua de la cabecera municipal predominan las construcciones con paramentos
continugs, sin remetimientos, y carentes de espacios jardinades. Los edificios alrededor del
parque central forman un grupo heterogénec de estilos, proporciones, alturas, texturas y
colores. .

En la periferia de la ciudad hay conjuntos de edificios de departamentos que contrastan ccn e!
contextc por su maycr altura (4 a 5 niveles) y color de acabad: en fachadas. S trata de
grupos de pequenas torres ¢ edificios aislados, rodeadas de espacios abiertos que siguen la
tendencia institucionalizada desde la década de los 70's, de producir viviendas siguiendo
prototipos arquitecténicos y de distribucién de edificios.

'$ rios y arroyos (con su vegetacién) que cruzan la ciudad y que antes permitian identificar al
municipio y fementar los recreacién social han perdido importancia ante la urbanizacién.

» NECESIDADES SENTIDAS DE LA POBLACION

35.- Las demandas de la poblacién y las acciones del gobierno municipal estan referidas a
obras de pavimentacién; redes de drenaje, alumbrado publico y agua potable; eguipamientos
educativo, salud, recreacién, deportes y abasto; servicio de recoleccion de basura y
regularizacidn de la tenencia de la tierra.

A ello, se pueden agregar las destinadas a programas de creacion de empleos; proteccion del
patrimonio cultural inmobiliario, enriquecimiento de la imagen urbana, mejoramiento de la
vivienda, bolsa de tierra y apoyos a la construccién de vivienda, asi como los relativos a la
restauracién y proteccion del ambiente: control del manejo de residucs sélidos y su disposicion
final, aprovechamientc de materiales reciclables. optimizacion del usc del agua, sareamiento
de los cauces de escurrimiento pluvial, restauracion de suglos y reforestacion.
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11/5 PRONOSTICO.

Las estimaciones de poblacion esperada y sus correspondientes demandas de empleo,
agua y suelo urbanizable, hasta el afio 2020, se describen en los siguientes escenarios.

Escenario |.- Considera que el comportamiento poblacional continuard manifsctzndese con
una tendencta gradual de disminucion del crecimiento, ei cuai en 24.3 afios sera
a una tasa de 2.7%, arrojando una poblacién total de 455,500 habitantes,
dentro de los cuales la P.EA. tendrd una participacién relativa del 35%; Ia
expansion territorial del area urbana seguira siendo principalmente de manera
anarquica, manifestando una densidad promedio en dicha 4rea de S0 hab/ha.

En ese sentido la poblacién estimada demandara 159,425 empleos y 1,317\
lts/seg. de agua (250 Ilts/hab/dia); y se extenderd sobre una superficie
urbanizada de §,061 ha.

El crecimiento territorial de los asentamientos humanos se traduciran en la
expansion generalizada de la ciudad, formando una conurbacidén 6 area
urbana continua hasta los limites con Tepotzotlan y con Cahuacan,
siguiendo el eje lineal de la carretera estatal y el de la carretera
intermunicipal, repercutiendo esto en los factores ambientales como: reduccion
de bosques, areas de recarga aculifera y alteraciones microclimaticos.

Escenario ll.- Los aspectos que podrian modificar dichas previsiones, son por los efectos
directos de la modemizacién de la carretera Tlalnepantla-Atlacomulco, en su
tramo hasta la Distribuidora Modelo, y la conclusion del Boulevard Ignacio
Zaragoza (carretera a Morelia); e indirectos por la construccion de l2 Autopists
Atizapar-Atlacomuico; los cuales dinamizaran ! incremern..c poolacicral. -~

En base a ello este escenario plantea que el comportamiento poblacional a partir
del primer lustro de 1995 se incrementara gradualmente hasta el afio 2010,
disminuyendo después hacia el afio 2020, lo cual arroja una tasa promedio de
5.4% y una poblacién de 845,000 habitantes; la participacion de la P.E.A. al
igual que la expansion territorial y la densidad poblacional se mantienen
iguales al escenario .

{a poblacién estimada demandara 295,750 empieos y 2,445 Ilts/seg. de agua
(250 Its/hab/dia); y la superficie urbanizada sera de 9,390 ha.



21 de diciembre de 1998 "GACETA DEL GOBIERNO™" Pégina 65

La expansion territorial de los asentamientos humanos ademas de darse como
lo mencionado en el Escenario |, también se dara en la porcién del territorio que
separa la cabecera municipal y San Francisco Magl, ocupando también el
territorio correspondiente del municipio de Tepotzotlan; con ello se
incrementaran los daios a los factores ambientales.

En este escenario, los efectos de las vialidades a modernizar y construir
reforzarian dichas previsiones, pues motivarian las inversiones en el corto Yy
mediano piazo de promotores interesados principaimente en Ia
construccion de viviendas de tipo popular y residencial, resolviendo para
ello las limitaciones del equipamiento, infraestructura primaria y
comunicaciones; y como efecto multiplicador se atraerian capitales para el
desarrollo de actividades comerciales e industriales.

Independiente de cual sea el escenario que se presente en los préximos 20 aios, en el
futuro la administracién urbana y de la gestion ambiental tendran que hacer frente a: i)
los actuales rezagos en materia de servicios urbanos y viviendas; i) al
desplazamiento de las actividades agropecuarias hacia terrenos inapropiados; iii)
aprovechamiento irracional de los recursos floristicos y edaficos; exterminio de fauna
nativa; iv)la contaminacion ambiental de todo tipo; v) abatimiento del gasto de las
fuentes de abastecimiento de agua; vi) saturacion de vialidades primarias; vii)
especulacion con el valor de los terrenos localizados en la cabecera municipal y
poblados rurales; viii) venta ilegal de terrenos ejidales y privados para usos
habitacionales; ix) mayor deterioro visual de los elementos del patrimonio
arquitecténico e historico.

El municipio de Nicolas Romero tiene recursos y potencial para encausar su desarrollo
hacia un estadio con mejor calidad de vida y menor dependencia de factores localizados
fuera de su territorio. Para ello se requiere de acciones al interior del municipio para
aumentar los espacios destinados a ofrecer empleo, cubrir las necesidades de
vivienda v prestar servicios especializados de educacion, szlud, cuitura y cs.mercio.
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Cuadro No. §
CARACTERIZACION DE LOS ESCENARIOS
. T ] ESGENARIOA
TEMA Conceptg. * CRECIMIENTG
| DEMOGRAFICH D
No. de habitantes Afio 2020 455,500 845,000
Poblacién Tasa de Crecimiento % 2.7 5.4
Pob. Econ. Activa (35%) 35 35
Demanda de Empleo 159,425 295,750
| Demanda agua | Agua (Us) | 1,318 ] 2,445 |
| Superficie (Ha) 5,061 9,390
-| Densidad (hab/Ha) 90 90
Desarrollo Forma de expansion Crecimiento lineal Crecimiento andrquico
urbano
Expresion territorial
[ Vegetacién (Bosque) Reduccion menor Reduccion mavor
Efectos sobre |Agua Mayor recarga Menor recarga
factores Suelo Menor erosion Mayor erosién
ambientales Riesgo de inundacién Menor vulnerabilidad | Mavor vulnerabilidad
Clima Menor alteracién Mayor alteracidn
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ESTRATEGIA.

/1 ESTRATEGIA DE ORDENAMIENTO URBANO Y AMBIENTAL.

111/1/1.1 Condicionantes de otros niveles de planeacion.

En atencion a lo dispuesto por la Ley de Asentamientos Humanos del Estado, con este plan se
ha establecido la congruencia e interaccidn con los niveles superiores de planeacion
retomando los lineamientos estratégicos contenidos tanto en el Plan de Desarrollo de} Estado
de México 1993-1999, como en el Programa de Ordenacion de la Zona Metropalitana de! Valle
de Mexice, el proyectc de: Fian Estatai de Desarrollc Urbanc, el proyecto de Plan Regional
Metropolitano del Valle Cuautitlan-Texcoco y el Plan Municipal de Desarrollo 1997-2000, siendo
ellos los que se exponen a continuacion:;

e PLAN DE DESARROLLO DEL ESTADO DE MEXICO 1993-1999,

El Plan senala como objetivos: combatir la pobreza extrema, modernizar y preservar la vida
rural, dignificar la vida urbana y dinamizar la economia como palanca para un desarrollo social
mas justo, a través de politicas, estrategias y lineas de accion.

Dentro de sus sefialamientos destaca por su vinculacion con Nicolas Romero, el Ordenamiento
y regulacion estricta del crecimiento de los asentamientos numanos del Valle Cuautitlan-
Texcoco, asi como las lineas de accion relativas a la Actualizacion de| Sistema Estatal de
Planeaciéon Urbana y ia Proteccidon maxima a zonas boscosas y de alta productividad agricola,
suceptibles de ser ocupadas por asentamientos humanos irregulares, declaréandolas como
zonas de amortiguamiento o de patrimonio ecoldgico, con total restriccion a la construccion.

« PROGRAMA DE ORDENACION DE LA ZONA METROPOLITANA DEL VALLE DE
MEXICO.

Establece que la expansién urbana se debera llevar a cabo fuera del area conurbada en
aseniamierios existentes separados; es decir, en Ios municipios loczlizados a. noie y oriente

de la zona.

En cuanto al municipio de Nicolas Romero, se considera que se deberan mantener como no
urbanizables los espacios boscosos dedicados a la preservacion ecologica, para formar
alrededor del area metropolitana un “Anillo forestai y agricola”.

Asi mismo, se debera dar el aprovechamiento de sus reservas para crecimiento o areas
urbanizables aprobadas y la saturacion del area urbana actual.

e« PLAN ESTATAL DE DESARROLLO URBANO (proyecto de modificacion).

Define como estrategia general el promover la integracion econdmica de las regiones,
municipios y centros de poblacion del estado, que permita un desarrollo mas justo en términos
sociales y mas equilibrado en términos territoriales.
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Como parte de la estrategia de desarrollo urbano, considera la Consolidacion de los 18
municipios de la zona metropolitana del Valle Cuautitlan-Texcoco, con una visién que busque
su integracién al D. F. como una unidad econdmica social y fisico espacial, con pleno respeto a
la soberania de ambas entidades.

Uticz a Nicolas Remero dentro de la estructura del sisterna de ciudaczs pianteado, en la
region VII-A con cabecera de regién en Cuautitlan lzcalli.

REGION SISTEMA SISTEMA SUBSISTEMA
REGIONAL MUNICIPAL INTEGRADOR
Vil-A Cuautitlan lzcalli Huilango
NAUCALPAN- Coacalco
CUAUTITLAN Coyotepec
|ZCALLI Cuautitlan
-TLALNEPANTLA. Nicolas Romero |Santa Maria
Cahuacan
San Francisco
Magu
Melchor Ocampo
Teoloyucan
Tepotzotian San Mateo Xoloc
Tultepec Teyahualco
San Mateo
Ixtacalco
Villa del Carbon Loma Alta
Llano de
LACADE XCO

| | [Pueblo Nuevo

Dentro de las Politicas de Zonificacidon Territorial, Nicolds Romero se ubica en la zona 5, de
consolidacion del desarrollo urbane con politica de desconcentracidn poblacional.

Esta politica se integra con los siguientes lineamientos:

- Impiementar programas de saturacidon de baldios urbanos y de reciclamiento de
construcciones antiguas sin valor histérico sobre todo en las zonas centrales de las ciudades.

- Definir con precision las areas urbanizables y sus programas de ocupacién respetando los
derechos de via federales y estatales.

- Definir usos del suelo adecuados para la ejecucién de fraccionamientos de lotes sin servicios,
lotes con servicios y vivienda de interés social, en una superficie proporcional al porcentaje de

poblaciéon de bajos ingresos.

- Implementar programas que induzcan a la desconcentracion poblacional y la promocién
selectiva de inversiones en actividades productivas intensivas en capital, preferentemente en

el sector servicios.
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- Incrementar las densidades de pcbiacion y construccion acordes con los niveles de ingreso
de la poblacién, considerando peiiticas de crecimiento intensivo (vertical), protegiendo
espacios agricclas de alta productividad y areas naturales protegidas.

El Plan asigna a Nicolds Romero la funcién de centro de servicios con nivel municipal.

Respecto al desarrolic sustentable el plan sefiala que en el proceso de planeacion y
administracion del desarrolio urbano se deberan considerar, entre ctres, los criterios siguientes:

0 Las zonas industriales y servicics ccn actividades altamente riesgosas deberan estar
separadas de ctras mediante zcnas intermedias de salvaguarda.

0 Las areas verdes alcanzaran al menos un 12 % de la superficie total del area urbana.

0 Promover el establecimientc de sistemas de ahorro de agua y energéticos; captacién e
infiltracién de agua pluvial, separaciébn de agua negras y grises; tratamiento de aguas
residuales; y procesos para el manejc, reciclado y tratamiento de residuos solidos.

Impedir los asentamientcs en zcnas que representen riesgos por factores naturales ©
antropogénicos.

En cuantc a la Infraestructura Carretera el proyecto de Plan prevé [a construccion de la
autcpista Atizapan-Nicclas Remero-Villa del Carbon-Merelos-Atlacemulce.

Finaimente, en su catalcgo de proyectcs se seflala la necesidad de actualizar entre otres, el
plan del centrc de poblacion estratégico de Nicolas Remerc.

e PLAN :R.EGIONAL METROPOLITANO DEL VALLE CUAUTITLAN-TEXCOCO (prcyecto de
aprcbacion primera version).

Como objetives considera entre otros: [a Consclidacion de las dreas urbanas actuales,
propiciandc su densificacion y el usc optime de la infraestructura existente; el Incentivar la
mezcla ordenada de las actividades y uscs del suelo dentro de las areas urbanas-actuales,

ticulando a la vivienda de diferentes estratos y caracteristicas con los lugares de trabajc y
con las instituciones donde se prestan Ics servicios; y el Usar intensivamente y con mayor
racionalidad el suelo y la infraestructura urbana, tanto en las areas urbanas actuales, como en

1.2.5. Objetivos sectoriales.

1.2.5.a. Suelo

¢ Atender los requerimientcs de suelo urbanc para el desarrclio del municipio, ordenando el
aprovechamientc del suelo no urbanizabie sujeto a procescs de poblamiento irregular,

» Cubrir las necesidades de suelc exigidas per la modemizacién econdmica y el incremento
demografico, asi comc los requerimientcs de espacio para el estabiecimiento de
instalacicnes y servicics que ccadyuvaran a elevar la calidad de vida de la poblacién actual.

s Abrir nuevas mezclas de usc del suelc que permitan crear arraigo y empleo como es el ¢caso
del uso habitacional mezclado con micreindustria.
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o Densificar el area urbana mediante la ocupacion de los predios baldios existentes en la
mayoria de los sectores urbanos y de la reserva de suelo habitacional de fraccionamientos y
conjuntos urbanos autorizados; el incremento de densidades, y en su caso, de altura de
edificaciones en zonas de crecimiento y en los sectores urbanos donde exista la capacidad
de vialidades infraestructura y condiciones de imagen urbana.

¢ Crear espacios urbanizados para la operacion de conjuntos de microindustrias e industria
pequefia, cercanos a los lugares de residencia de la mano de obra.

- 1.2.5.b. Vivienda.

o Generar la oferta de vivienda suficiente para atender las necesidades de todos los estratos
de la poblacion.

e Incorporar al limite de crecimiento urbanc aquellos zsentamizntcs gue por sus

caracteristicas puedan ser sujetos a programas de mejoramiento de la vivienda ~
consolidacién de sus servicios urbanos.

- 1.2.5.c. Equipamiento, Imagen urbana y Patrimonio cultural inmobiliario.

» Integrar un sistema de centros y zonas de servicios jerarquizados conforme a su cobertura y
localizados de manera equidistante.

« Dotar a la ciudad de los equipamientos urbanos de cobertura municipal dando énfasis a las
instalaciones de hospitalizacion, educacién media, recreacién, cultura, deportes y
panteones.

« |ntegrar un sistema de espacios abiertos y recreativos que supla la desaparicién de la
vegetacion urbana provocada por la ocupacién de los baldios, en beneficio del mejoramiento
y mantenimiento de la salud de la poblacién.

« Transformar la imagen gris y confusa de la ciudad por aquella donde se distingan SU
comunidades y poblados, se oriente a la poblacién en sus movimientos y se disfrute de los
paisajes naturales.

¢ Proteger el patrimonio cultu-al y dciar de una fisonomiz gue identifique a ia ciudad y sus
partes por su imagen distintiva, en favor del fortalecimiento de sus actividades comerciales y
turisticas, asi como de la preservacioén de las tradiciones y costumbre |ocales.

- 1.2.5.d. Vialidad y transporte

« Lograr la conformacién de una eficiente organizacién de la ciudad y de un sistema vial de
comunicaciones y transportes integrado a la Red Metropolitana de Vialidades.

o Estructurar una comunicacion vial oriente-poniente y norte-sur, agil, eficiente, que presente
varias alternativas de opcién a los usuarios.

» Proponer ligas mas directas para comunicarse viaimente con localidades mas alejadas de la
cabecera municipal y con los municipios vecinos.
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1.2.5.e. Infraestructura

« Incrementar la recarga de los mantos freaticos mediante la construccion de presas de
recarga en los principales rios y arroyos de la cabecera municipal.

e Aumentar el nimero de habitantes beneficiados al incrementarse la oferta de agua potable
mediante el tratamiento de los liquidos residuales y su reuso en actividades agricolas,
servicios y mantenimientc de areas verdes; el cambio en los sisiemas de riego ( aspersion,
nebuiacién y goteo en lugar de inundacion); el control de fugas en redes municipales y el
establecimiento de dispositivos ahorradores en edificaciones urbanas.

« Garantizar el suministro opcrtuno de agua potable para satisfacer las necesidades de la
poblacidn actual, asi como las derivadas de la poblacién que se asentara en los nuevos
desarrolios habitacionales.

Realizar las obras necesarias de saneamiento de los cauces de los rios y arroyos asi como
las de conduccion de las aguas servidas, a través de drenajes marginales en los arroyos
San Pedro, Chiquito y Xite, con el fin de reducir la contaminacién del lago de Guadalupe.

11/1/1.3 CONCEPTOS CENTRALES

Los sefalamientos del presente plan-para ia consecucién de los objetivos pianteados, estan
estructurados alrededor de cuatro conceptcs centrales que son:

Autosuficiencia municipal.
Desarrollo Autosustentable.
Municipalismo.

Funcion metropolitana y urbana.

1.3.1. Autosuficiencia municipal.

~eberan existir dentro del municipio los espacios y las condiciones materiales, tecnologicas y
sociales apropiadas para atender en la medida de lo posible, la mayor parte de sus
requerimientos de empleo, abasto, transporte, habitacién, educacion, recreacion, y cultura; asi
como las instalaciones para el abastecimiento del agua, energeéticos y deshecho de aguas
residuales.

1.3.2. Desarrollo sustentable.

£l desarrollo econémico, social y fisico, se dara en concordancia con el equilibrio ecolégico y la
proteccién al ambiente; es decir, el aprovechamiento racional de los recursos naturales
asegurando su permanencia para el bienestar de la poblacién actual y las generaciones.

1.3.3. Municipalismo.

Para conseguir un desarrolio local en lo econémico y o social, se atendera a los principios
siguientes:
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¢ Las propuestas fisico-especiales deberan responder a los seftalamientos del Plan Municipal
de Desarrollo.

» La preservacion del acervo cultural y la proteccion del patrimonio arquitectnico e histérico,
privara en todas las acciones del tipo inmobiliario.

+ Se apoyaran todas aquellas obras, inversiones y actividades que coadyuven a resolver las
demandas de la poblacidon municipal, particularmente la de escasos recursos;, dando
preferencia a aquellas generadoras de empleo.

» Se buscara una mayor cohesion social y mezcla de estratos, evitando aquellas medidas que
provoguen la sectorizaciéon espacial.

1.3.4. Funcién metropolitana y urbana.

Nicolas Romero presenta las condiciones necesarias para constituirse en una alternativa
para alojar de manera ordenada, parte del crecimiento poblacional de la zona ponients
dei Valle Cuautitldn-Texcoco, cumpliendo una importante funcién dentro de la estructura
metropolitana al alojar servicios de cobertura regicnal y contribuir a la rostauracién
ambiental del Valle de México. Con esto, modificarda de manera sustantiva, su
participacion actual como asentamiento humano marginado y altamente dependiente.

El potencial identificado se basa en:

o Su localizacion regional.

e La cercania a vias de comunicacién regional existentes o de inminente ejecucion.

e La prevision de programas metropolitanos de transporte masivo.

o La cercania al centro de la Ciudad de México y de importantes centros industriales™\
como son Tlalnepantla, Naucalpan y Cuautitlan lzcaili.

¢ La existencia de espacios con aptitud para su desarrollo habitacional.
e La tendencia de ocupacion de su territorio,

e El agotamiento de suelo urbano en los municipios de Tlalnepantla, Naucalpan y
Atizapan de Zaragoza.

E! ejercicio de esta funcion se dara con las siguientes caracteristicas.

» Formara parte importante de la estructura metropolitana, al ubicar en su territorio un
Centro de Servicios Empresariales con cobertura regional.

» Se integrara al resto del drea metropolitana mediante la complementacion de sus
conexiones a la estructura vial regional.
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1

La ocupacién de su territorio se hara de manera ordenada. Para tal efecto se
redefiniran los usos del suelo y las densidades.

Se preveran las areas urbanas suficientes para albergar al crecimiento tendencial de
la poblacién, asi como el necesario para dar cabida a las actividades productivas y el
derivado del impulso que se dara a la economia del centro de poblacion.

Prevera la oferta de suelo para toda la gama de niveles de ingreso de la poblacién.

La estructura vial local prevera el mejoramiento de las vialidades existentes asi como
la identificacion de alternativas que complementen su funcionamiento.

La parte poniente del municipio se mantendra como area no wurkanizable,
contribuyendo & la creacion del espacio de conservacion que rodeara ai area urbana
de la zona metropolitana, a la vez de generar empleos para la poblacion rural y el
suministro de recursos para la ciudad, principalmente agua, alimentos y atmésfera

limpia.
/1/1.4. ELEMENTOS ESTRATEGICOS.

.4.1. Estructura Urbano-Regional.

A. La estrategia de desarrollo urbano consiste en mantener a la cabecera municipal (Villa

Nicolas Romero) como la principal concentracién de poblacién en el municipio,
integrando como parte de su area urbana alas comunidades de Progreso Industrial,
San José E! Vidrlo y San Miguel Hila. Por otra parte, mantener separadacs de este
riucleo principal, las comunidades de Magu, Cahuacan y Transfiguracién, mediante los
espacios dedicados a las actividades agropecuarias y forestales.

B. En Villa Nicolas Romero se daré un crecimiento urbanc controlado hacia el poniente y

norponiente (zonas de Salazar, Encarnacion, Loma Larga y San José El! Vidrio). La
integracioén del centro urbano tradicional con las nuevas areas de crecimiento se dara a
través de los ejes de crecimiento previstos sobre la vias que comunican con Progreso
Industrial y con las zonas de La Encarnacidn y Salazar.

C. Se mantendran como parte del 4rea no urbanizable los sectores rurales de los poblados de

El Vidrio, Cahuacan, San Migue! Hila asi como los poblados de Transfiguracién y San
Juan de Las Tablas.

D.En la cabecera municipal se concentraran las instalaciones generadoras de empieo

industrial y de equipamiento y servicios de cobertura regional y municipal, dotando a las
comunidades rurales de sus equipamientos basicos. Cahuacan funcionara como el centro
de acopio y distribucion de la productos obtenidos en las actividades agropecuarias y
forestales.

.Para el afio 2020, se prevé una concentracidn de 625,000 habitantes en la cabecera
municipal y de 25,000 habitantes en el resto de las comunidades.
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F. Para la comunicacién y prestacion del servicic de transpcite sé proponie una csiruciura
vial formada principalmente por la carretera estatal Tlalnepantia-Atlacomulico, dos
libramientos complementarios a ésta y la autopista federal Atizapan-Atlacomulco, que
operard como boulevard urbano en el tramo que cruza el municipio. Estas vialidades
seran las que utilicen las rutas del transporie masivo y movimientos de carga que enlazaran
las zonas de habitacion, servicios e industriales con el resto del area metropolitana.

G.Las areas que circundan a la ciudad y a los asentamientos rurales se mantendran con
aprovechamientos y actividades agropecuarias y forestales, los cuales estaran dotados
de los caminos e instalaciones para apoyar esas labores y jas de conservacion de los
bosques de la zona poniente.

1.4.2. ELEMENTOS URBANOS ESTRATEGICOS PARA LA AUTOSUFICIENCIA.

A. Creacién de dos distritos industriales para la produccién manufacturera e industria ligera,
unc al poniente de Loma del Rio y otro al sureste de San José El Vidrio; asi como >
predios en la zona norte de la cabecera municipal para el establecimiento de
microempresas.

B. Conformacion de un sistema de centros, zonas, subcentros y corredores urbanos que
operaran en nucleos y franjas de distinta jerarquia.

B.1 Los mas importantes seran el centro de servicios regionales y el centro urbano de
cobertura municipal, a partir de los cuales se estructuran 3 subcentros urbanos y el
grupo de centros distritales y vecihales distribuidos de manera equitativa para facilitar
el acceso de la poblacion.

B.2 El centro regional se desarrollara en forma lineal a ambos lados de la nueva
autopista Atizapan-Atiacomulco, sobre una porcién del denominado Predio Salazar,
ubicado al poniente de la cabecera municipal, teniendo su acceso principal por esta
vialidad e integrado a la red vial propuesta para la ciudad. En esta zona se operaran
oficinas corporativas de negocios y servicios empresariales, hoteies, plazas y centros
comerciales, establecimientos de entretenimiento, universidades y hospitales de
especialidades médicas.

i)

B.3 El centro urbano estara conformado por dos secciones, una en el sector central
de la cabecera municipal donde se concentraran los servicios administrativos y
culturales, y la otra en la zona conocida como “Himno Nacional” donde operaran los
establecimientos del comercio especializado, de oficinas y servicios financieros.

B.4 Los 3 subcentros se integraran en Progreso industrial para atender el riorte de la
ciudad; en el predio La Encarnacion para cubrir a la poblacion del poniente y en el
distrito de Campestre Liberacion para la zona sur.

También se prevén los corredores de usos mixtos (comercios y servicios con
habitacién} a los lados de |as vialidades principales y estratégicas.

C. Se crearad un sistema de abasto construyende un médulo o centro de abastecimiento
municipal en un predio de El Gavillero y dos mercados de zona en [ugares estratégicos
del municipio, manteniendo uno de estos dentro de la zona centro (Cabecera Municipal) .

-
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D. Preservaqién del distrito agricola de riego en San José El Vidrio y la agricultura de temporal
en la porcion central del municipio, para inducir las actividades del sector primario.

E. Creacion de viveros e invernaderos para la practica de la fruticultura y floricultura en_;os
alrededores de las localidades de Cahuacan, E! Vidrio y Magl, aprovechando las
condiciones climaticas. '

F. Aprovechamiento racional de! drea boscosa situada al poniente del municipio y
establecimiento de los cadenamientos productivos a partir de log recursos forsstales:
bosque-madera-aserradero-fabricacion-comercializacion.

G. Impulso a la acuacultura de salménidos en los arroyos de Tepozanes, La Zanja y las
Aceitunas localizados en la parte alta del municipio.

™. Fomento de las actividades turisticas y ecoturisticas que estan operando en Puentecillas y
Tres Piedras (Cahuacan).

|. Creacion de un sistema de espacios recreativos publicos y privados donde se
comprenden dos grandes centros recreativos dentro del Predio Salazar, parques
municipalr—gs que suman 200 ha. y parques vecinales en predios con superficies entre 1,000
y 2,000 m“.

1.4.3. ELEMENTOS ESTRATEGICOS PARA LA SUSTENTABILIDAD.

A. Proteccidon de 1a zona boscosa del Parque Estatal Otomi-Mexica ( poniente Cauhacan )
localizado a partir de la cota de 2,800 metros y mas

B. Aprovechamineto del drea no urbanizable con usos agricolas, pecuarios y forestales.

C. Reforestacion de los suelos erosionados de fa parte media del municipio principalimente
en los predios de San José El Vidrio, Magd, Progresc Indus‘rial, Cahuacan y €an Juan

de Las Tablas.

D. Conservacion de la porcidn dentro del municipio del “anillo agricola y forestal” mediante
la asignacion de usos del suelo, normas de aprovechamiento, instrumentacion de accicnes
de fomento y vigilancia del limite de crecimiento urbano.

E. Mantenimiento como area no urbanizable de las tierras de los asentamientos rurales
dispersos o con bajas densidades localizados al sur de Cahuacan, Magt y San Miguel
Hila, noreste de San José Ei Vidrio y poblado de Transfiguracion.

F. Incremento de la recarga de los mantos fredticos mediante la construccion de sistemas de
infiltracion en los principales rios y arroyos del municipio.

G. Saneamiento de cauces de escurrimiento pluvial en los arroyos San Pedro, Chiquito y
Xinté, su reforestacion, asi como habilitacién de andadores ecologicos en sus margenes.
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1.4.4. ELEMENTOS ESTRATEGICOS PARA EL DESARROLLO URBANO MUNICIPAL.

A. Desarrollo de areas urbanizables para uso de habitacién popular, para dar cabida a la
poblacion producto del crecimiento natural, en los predios del Ejido Nicolas Romero,
situados al norponiente de [a Universidad Tecnolégica Fidel Velazquez.

B. Conformacién de una crganizacidon urbana scportada por un sistema de vialidades acorde
con la distribucidn de las actividades de la poblacidn actual y prevista.

E

modelo vial considera principalmente la carretera estatal Tlalnepantia-Atlacomuico, dos
libramientos complementarios a ésta y la autopista federal Atizapan-Atlacomuico, que
operara como boulevard urbano en el tramo que cruza el municlpio. Estas vialidades
seran las que utilicen las rutas del transporte masive y movimientos de carga que enlazaran
las zonas de habitacién, servicios e industriales con el resto del area metropolitana. Los
libramientos permitirén cruzar la ciudad sin acceder a la zona centro asi como por vias
primarias transversales unidas a aquellos para dar mas alternativas de movimiento al interic™™,
de la ciudad.

C. Ocupacion de los grandes baldios del area urbana actual permitiendo densidades
altas para incrementar el nimero de beneficiarios de los programas municipales de
dotacion de suelo y construccion-de viviendas asi como la mezcla de vivienda con
microindustria no contaminante.

D. Integracion fisica y funcional de los nuevos desarrolios habitacionales, industriales y
comerciales a [os asentamientos existentes en beneficio de las comunidades residentes.

E! centro de servicios regionales estara comunicado directamente con fa Universidad
Tecnolégica Fidel Velazquez y con el centro urbano tradicional creande un eje de
desarrollo comercial y de servicios, € iltegrandc los nuaves dist:itos u.anos con el
sector antiguo de Nicolas Romero.

E. Mejoramiento y rehabilitacion urbana de la parte antigua de los poblados de San\
llIdefonso, Barrén, La Colmena y Progreso Industrial inmersos dentro del area urban
mediante las instalaciones y espacios de convivencia para la preservacion de la cultura
local.

F. Creacion en cada una de las localidades rurales de los espacios para el
establecimiento de las instalaciones de equipamiento de acuerdo a su poblaciény a la
de radio de influencia. En San José El Vidrio se cubriran los requerimientos locales y de
Magy; y en Cahuacan, los de la poblacién de esa localidad, su zona ejidal y San Juan de las
Tabias.

1.4.5.ELEMENTOS ESTRATEGICOS DE ESTRUCTURA METROPOLITANA.

A Se atendera un segmento del incremento de poblacién producto del crecimiento social
proveniente de los municipics de la zona poniente del Valle Cuautitian-Texcoco.

B. Desarrollo de una estructura vial donde estén previstas las conexiones que permitiran el
traslado y la comunicacion entre la poblacidon de los municipios vecinos con et centro de
servicics regicnales previsto en una pcrcién de! Predic Saiazar.
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Los nuevos enlaces seran con Atizapan y Tilalnepantla a través de la ejecucién de la
autopista a Atlacomuico y con Cuautitlan lzcalli y Tepotzotlan a través de la
prolongacién de la Av. Santa Maria-Lerdo de Tejada.

Dichas vialidades complementaran a las comunicaciones existentes con Naucalpan y
Cuautitlan lzcalli mediante la via La Venta-Lecheria y con Tlalnepantla por medio de la
Av. Ignhacio Zaragoza.

C.Integracién de la Universidad Tecnolégica Fidel Velazquez ai sistema de vias de

enlace intermunicipal buscando atender los requerimientos de formacion y actualizacion
profesional de la poblacién de los centro industriales vecinos (Cuautitlan lzcalli, Atizapan y

Tlalnepantla).

111/1/1.5. PRINCIPALES MODIFICACIONES AL PLAN DE 1995.

Se incrementa el area de cobertura del Plan, pasando de alrededor de 6,500 hectareas
que cubre el Plan de 1895, a 23,350 hectareas que abarca la presente revisién.

Se incorpora una vision integral del desarrollo, cubriendo los aspectos ambientales y
urbanos, interrelacionados con el crecimiento econémico del municipio. La propuesta del
nuevo Plan esta sustentada en el desarrollo ambiental sustentable, la autosuficienicia en
materia de empleos y servicios, el crecimiento con enfeque municipalista y un especial
énfasis en la integracién territorial de Nicoldas Romero a la zona metropolitana,
cumpliendo funciones especificas.

Como parte de! enfoque mencionado, se plantea la incorporacién del ordenamiento
ambiental del territorio no urbanizable o rural del municipio, atendiendo al concepto de
aprovechamiento racional o sustentable de los recursos naturales.

Se plantea un ordenamiento de los elementos existentes y la creacion de nuevas areas
comunicadas a través de un sistema de enlace vial para lograr la base material que permita
un desarrollo autosuficiente en materia de vivienda, empleo y servicios.

Se prevé un mayor nimero y extensién de zonas habitacionales, industriales, centros
de servicios y equipamientos urbanos, ademds de una estructura vial que permitira
mayores alternativas de desplazamiento al interior del centro de poblacién, asi como
su integracién con el area metropolitana.

El futuro crecimiento se propone hacia el poniente de la cabecera (predio La
Encarnacién y terrenos del ejido de Nicolds Romero, en proceso de ocupacion) por ser los
terrenos mas apropiados (1,050 ha.) para la localizacién de viviendas de tipo popular,
asentamiento de industrias y servicios requeridos para los nuevos residentes, formando
zonas con mayor autonomia en los aspectos de empleo y disfrute de servicios colectivos.

Se cancela el desarrollo de la zona industrial localizada al noreste de la cabecera
municipal, salida a Tepojaco, por tratarse de terrenos parcialmente invadidos, con
pendientes topograficas inapropiadas, en gran parte de su superficie y dificultades de
acceso.
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e Se propcne el rescate del sector antiguo de la cabecera municipal como centro
historico y su consolidacion como centro administrativo y cuitural, ademas de la
realizacion de acciones para el mejoramiento vial de la zona y ia liberacion del paso de
transporte publico por sus calles interiores.

o Se prevé el desarrollo de un centro de servicios regionales en una fraccion del predio
Salazar que no esta contemplado por el plan de 1995, atendiendo a las politicas
metropolitanas y estatales de desarrollo urbano.

¢ Se incluye el trazo y previsiones de uso del suelo para los predios contiguos a la
autopista Atizapan-Atlacomulco (México-Guadalajara). En este sentido, se incluye como
area urbanizable, al predio Salazar, del alrededor de 1,300 ha. Con uso del suelo
residencial y acceso principal por dicha autopista, acondicionada como boulevard urbano.

» Contempls la localizacion de predios para instalacionss de equipamientc vy servicios s~
prioritarios como son: parques municipales y espacios deportivos, panteones, central de
abasto y hospitales para las cuales no se tiene una ubicacién especifica dentro de! plan
vigente.

¢ La propuesta plantea que para el afo 2,020 habran 650,000 habitantes distribuidos en
6,680 Ha., a diferencia del plan de 1995 que tiene un horizonte de mediano plazo (afo
2,010) para el que al final se prevé una poblacidén de alrededor de 456,000 habitantes
ocupando uha extension de 4,690 Ha. '

* La propuesta de crecimiento se sustenta en una serie de estudios y planeamientos
para resolver los principales impactos, considerando los requerimientos actuales vy
previsibles en materia de agua potable, comunicacién vial, equipamiento y generacién de
emplecs en {0s tres sectores de la economia.

e Los estudios y propuestas muestran la factibilidad para resolver las demandas y los
compromisos que deberan establecerse para darle viabilidad a! proyecto de_crecimiento. -

¢ Contiene un nuevo sistema de normas de desarrollo urbano que facilita su consulta,
referenciacién y observancia, ademas de que se incorpora la materia de imagen urbana
en los temas reguiados por el plan.

» Se precisan las medidas para las restricciones de construccion .generedz: por los
derechos de via de las principales vialidades y cauces de escurrimiento, y se amplia su
cobertura en los temas de lineas eléctricas, fallas y fracturas, zonas minadas e
instalaciones peligrosas.

i1/1/1.6 Clasificacion Del Territorio.

El territorio del Centro de Pobiacion Estratégico de Nicolas Romero, se ha clasiﬁcaqq en: area
urbana, urbanizable y no urbanizable. Las partes en su conjunto suman una superficie total de
23.351 ha., la cual coincide con el territoric municipal.

Las superficies urbana y urbanizabie estaran separadas de las dreas no urbanizables mediante
el limite de crecimiento urbano.
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El area urbana (espacios urbanizados y edificados) ocupa una extension de, 2806.99 ha,
representando el 12.02 % del territorio municipal.

El area urbanizable o superficie prevista como reserva de suelo para el crecimiento urbano
ocupara 3,874.97 ha., es decir, el 16.59 % de! total.

El area no urbanizable es la superficie restante del municipio que asciende a 16,699.04 ha. y
equivale al 71.39 % de la extension total. Dentro de esta area se encuentran los asentamientos
rurales que ocupan 760 ha. y representan el 3.25% del territorio municipal.

Las areas en que se Zonifica inicialmente el territorio y la ubicacion de los limites del centro de
pobiacion y de crecimiento urbano previsto se encuentra sefialado en el plano o carta de
“Clasificacion del Territorio” con clave “E-1". Dichos limites también se pueden observar en
otros documentos integrantes de la cartografia de la estrategia del plan: “Estructura Urbana
Prevista”, “Zonificacién Primaria de Usos y Destinos del Suelo” y “Ordenamiento Ambiental”.

« CLASIFICACION DEL TERRITORIO

Area Superficie (has.) Participacién Porcentual
Urbana 2,806.99 12.02
Urbanizatle 3,874.97 16.59
No Urbanizable 16.669 04 7.3
 TOTAL 3 23,351.00! 100.00 |

DESGLOSE AREA URBANIZABLE

Uso Superficie | Participacién
{has.) Porcentual

Habitacicnal 3 06355 79.06
Industriai Manufacturera 244.04 6.30
Egquipamiento. comercio y servicios 464 66 11.99
Servicios recreativos en areas urbanizables 57.71 1.49
darques municipales en areas urbanizables 45.00 1.16

| Subtotal 3,874.97 100.00

« DESGLOSE AREA NO URBANIZABLE

[ Uso ‘Superficie (has.) Participacién Porcentual
Area de proteccion ambiental 4,160.00 24.96
Area de conservacion Ambientai 161.186 0.97
Area Forestal 7.,101.88 42.60
Area de explotacion agricola 5.008.00 30.04
Area de explotacion fruticola 238.00 1.43
Subtotal 16.6€9.04 L 1L

1/1/1.7. Politicas Urbanas Y De Ordenamiento Ambiental.

Las directrices que permitiran encauzar la estrategia de este plan estan compuestas por el
grupo de las politicas urbanas y ambientales que se exponen a continuacion y se sefalan en el

Plano de Clasificacién del Territorio con clave E-1.
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Para la delimitacidn de los espacios de aplicacidn de las politicas urbanas, las &reas urbanas y
urbanizable se dividen en zonas de mejoramiento, crecimiento y conservacion: v el area nc
urbanizable o rural en zonas de proteccién, aprovechamianto, conservacion y restauracion.

1.7.1. POLITICAS URBANAS.
A. Politica de Conservacion.
Los espacios de aplicacion de esta politica seran fas comunidades donde las_obras

materiales y las construcciones que constituyen el patrimonio inmobiliario de la Ciudad,
se encuentran en buen estado. (ver cuadro no. 6)

Los lineamientos de la politica de conservacidon urbana son las siguientes:

e Mantener en buen estado y nive!l de servicio las redes e instalaciones del servicio publico de

las colonias, fraccionamientos y conjuntos urbanos que cuentan con su urbanizacién

completa.

oLa parte antigua de la cabecera municipal se plantea con un uso mixto
predominantemente comercial y de servicios, dotados de suficientes espacios de
estacionamiento de vehiculos y areas complementarias, en donde sus edificios y espacios
abiertos se identifiquen con una imagen tipica y ambiente tradicional.

La operacidn de actividades y existencia de un paisaje con tales caracteristicas se prevé
consequir mediante: la restauraciCn y manienimiento de las consirucciones antiguas;
remodeiacién de fachadas de edificios discordantes; creacién de plazas, parques e
instalaciones cuiturales; fomento a la construccion de edificios dedicados al alojamiento,
oficinas, comercios y servicios de cobertura municipal; sustitucion y control de anuncios;
control de la imagen urbana de las edificaciones que se realicen; saneamiento del Rio San
Pedro; incremento de la vegetacion y mobiliario urbano; habilitacion de andadores peatonales;
y reubicacion a la periferia de la zona centro del transito vehicular.

Para el establecimiento de las actividades que se propone adicionar a las actuales, se
aprovecharan {os corazones de manzana y los grandes baldios airededor del nicieo
antiguo, que quedaran enlazados mediante circulaciones peatonales.

Se incentivara por la vias tributaria y concertada la ocupacién de los baldios dentro del
centro urbano tradicional mediante el aprovechamiento de! suelo con las mayores densidades
e intensidades permitidas a fin de no subutilizar la infraestructura, vialidades y servicios
existentes.

e Preservar la fisonomia de las construcciones tradicionales de los pobiados y las formas de.
utilizacién del suelo.

» Restaurar y dar mantenimienio a los bienes que forman al patrimonio cultural inmobiiiario del
municipio: 3 sitios con restos arqueolégicos y 18 obras arquitecténicas civiles y religiosas con
valor histérico y artistico.

A

A
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»Mantener prioritariamente en buen estado de conservacion las vialidades de acceso a las
instalaciones de equipamiento urbano, sean primarias ¢ secundarias.

b. Politica de Mejoramiento Urbano.

Se actuara con esta politica en las comunidades que no se han podido incorporar a los
beneficios del desarrollo urbano y en aquellas zonas cuya mezcla de actividades y forma
de ocupacion de! suelo resulta ser problematica.

E! nombre de cada una de las 59 colonias o pueblos donde se aplicara este modo de
actuacion se senala en el Cuadro No. 6.

Los lineamientos de la politica de mejeramiento urbano son las siguientes:

» Dar las mayores facilidades para autorizarse los cambios de uso del suelo que se
sustituyan por aquellos que representen la creacion de empleos y la prestacién de
alguno de los servicio basicos, siempre que el beneficio a su vez no redunde en molestias
a la comunidad por la falta de lugares de estacionamiento, areas de ascenso y descensc de
usuarios fuera de la via publica: sitios de carga, dascarga o almacenarniienio de materias
primas o productos terminados al interior de los predios; y por emisiones contaminantes
fuera de los limites oficiales de calidad ambienta! y manejo de sustancias riesgosas.

» Instrumentar y ejecutar en las colonias populares y poblados, con la participacién de
sus comunidades, las acciones de mejoramiento de la vivienda o construcciones,
complementacion de las redes de servicios municipales y, en su caso, de regularizacion de
la tenencia y titulacién de propiedades.

e Con los representantes de las comunidades se instrumentaran las medidas para integrar
formalmente al patrimonio municipal las areas de donacion, asi como Ia habilitacion de
dichas areas con algun equipamiento urbano.

En la construccion del equipamiento urbano se consideraran como prioritarios los relativos a
educacion, abasto, atencién a la salud y deportes; ademéas de que preferentemente se

estaran integrando como centros vecinales o de barrio.

Se atendera al corto plazo las demandas de instalaciones para la educacién media superior
(bachillerato), bibliotecas, clinicas o centros de salud, hospital general, central 0 médulo de
abasto, rastro, mercados, parques municipales, panteones e instalaciones para el transporte.

« En la localizacion del equipamientc con respecto a las viviendas se considerara que las
instalaciones basicas o de uso diario, medio y especializado, deberan estar a una distancia
maxima de 350 metros, 670 metros y 1,340 metros, respectivamente.

« Restringir la operacion de los establecimientos con servicios y equipamientos urbanos que
carezcan del espacio suficiente para prestar todos los servicios complementarios
(estacionamientos, dreas de almacenamiento y maniobras al interior de los predics), y se
encuentren en sitios conflictivos para el trénsito vehicular y con contaminacion ambiental.
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» Apoyar el establecimiento y operacién de microindustrias no ccontaminantes e industria
pequena mezclada o en las zonas contiguas a las zonas habitacionales.

¢ Permitir las microindustrias de manufacturas menores y las domiciliarias, contiguas o
al interior de las areas habitacionales, respectivamente; a fin de incrementar el
numero de fuentes de empleo local.

¢ Promover entre las industrias establecidas la utilizacion de equipos de control y tratamiento
de emisiones a la atmosfera, asi como la aplicacion de medidas para prevenir, evitar o
controlar los riesgos ambientales.

Aguellas empresas que no pudieran cumplir los limites maximos permisibles o sus riesgos
para la poblacion aledana, deberan reubicarse en los parques industri2les,

¢« Aumentar la oferta de agua potable promoviendo las medidas de uso eficiente de este
liguido, colocando dispositivos ahorradores, eliminando fugas y la operacidn de sistemas de
tratamiento de aguas residuales, asi como el uso de estas Ultimas en procesos industriales,
servicios y riego de areas verdes.

o Ampliar la cobertura del servicio de agua mediante |a rehabilitacion y ampliacién de las redes
de distribucion y operar un programa de mantenimiento preventivo y correctivo de lineas y
equipos de bombeo.

« Mejorar el pavimento de las vialidades primarias y secundarias existentes y complementarlas
con sefalamiento vial sobre sentidos de circulacién, informacion de calles peatonales y
ubicacion de estacionamientos, restricciones sobre el estacionamiento de vehiculos en via
publica y circulacion de vehiculos de carga por los libramientos.

e Dotar las calles primarias y secundarias por donde circule el transporte colectivo, con
puentes peatonales equipados con enrgjado para obligar a su uso y con paraderos o bahias
de ascenso y descenso del pasaje, fuera del arroyo de circulacién a fin de no entorpecer el -~
flujo de transito.

« Reordenar las rutas del transporte colectivo considerando la nueva estructura vial y la
vinculacion con el sistema de transporie masivo metropoiitanc.

o Crear los elementos de identificacién en las puertas de acceso a la ciudad y los que sirvan
de referencia a la poblacién para orientarse en sus traslados.

e Mejorar el paisaje que presentan las zonas de vivienda promoviendo entre los habitantes la
terminacion y pintado de fachadas, con los elementos y colores acordados con la comunidad
y que permitan diferenciar una zona de otras.

c. Politica de Crecimiento Urbano.
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Los lineamientos de actuacién de esta politica se manejaran en ias areas previstas para
su urbanizacion, tanto aquellas situadas en la periferia de la ciudad como las superficies
de los predios baldios situados al interior del area urbana.

En estos predios se alojara la poblacion que demandan suelo como producto del
crecimiento social y natural; asimismo, son aquellos previstos para el establecimiento
de nuevas concentraciones industriales, zonas comerciales y de servicios de cobertura
municipal y regionai.

Los lineamientos de la politica de crecimiento urbano son las siguientes:

« Fomentar el aprovechamiento del suelc con las mavcres dansidades ¢ intensidades
de uso del suelo permitidas en las zonas de crecimiento y en ios sectores urbanos
donde exista la capacidad vial, oferta de agua potable e infraestructura urbana, con la
participacion de los promotores urbanos.

» Impulsar la creacién de fraccionamientos sociales progresivos y conjuntos urbanos
de interés sccial, asi como medidas de control para evitar la existencia de
asentamientos irregulares tanto en areas urbanizables como no urbanizables.

« Dar preferencia en los centros de servicios de cobertura regional, municipal o vecina!
a la localizacion de actividades comerciales y de servicios con aprovechamientos
intensivos del suelo; siendo recomendable la mezcla con usos habitacionales, aunque
debera predominar la existencia de aquellos.

o Fomentar en las areas de crecimiento los corredores urbanos con calles de mayor anchura,
donde los peatones puedan circular en espacios forestados, con mayor comedidad y sin
riesgo para los usuarios por accidentes de transito. En estas zonas se promovera una mayor
mezcla de actividades e intensidad de uso, pero sin afectar las zonas de vivienda y la

circulacion de vehiculos.

Promover la localizacion en los parques industriales de Salazar v E! Vidrio,
preferentemente de las industrias con mayor demanda de mano de obra, bajo
consumo de agua o utilizacion de agua tratada. En particular se apoyara la operacion de
empresas de confeccion de ropa, productos de maderay procesado y envasado de frutas.

o Para cubrir la demandas de agua se analizaran las alternativas de fuentes de suministro:
rehabilitacion de pozos fuera de uso, perforacidon de nuevos pozos, incremento del caudal
del Cutzamala y obtencion de concesiones de aprovechamiento de nuevos manantiales y

pozos.
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CUADRO No. 6
POLITICAS URBANAS POR DISTRITO Y COMUNIDAD.
POLITICA DISTRITC NOMBRE DE COMUNIDADES
(Colonia. Pueblo, Barrio. Fraccionamiento o Conjunto)
| San Isidre La Paz 1a. Seccién, El Mirador, San Juan, Unidad Habitacional
Xochimac, Loma de la Cruz, Granjas Guadalupe 1a. y 2a. Secciones,
Fraccionamiento Magisterial, Pueblo Viejo, Sitio 217, Lomas del Lago, Campestre
Liberacion, Francisco Sarabia 1a. Seccion
CONSERVACION " Fraccionamiento Habitacional C.TM. La Colmena. Unidad Habitacional Mirador
Los espacios de aplicacion del Conde, Conjunto Condominial Mirader del Conde, Arce Iris, Fraccionamiento
de esta politica seran las Condoruntal Sarabia y Francisco Sarabia 2a. y 3a Secciones, Fracionamiento
comunidades donde las Manantiaies.
obras materiales y Ilas v Conjunto Gaieana, 5 de Febrero, Himno Nacionai, Santa Anita, Doctor Ignacio
construcciones que Capetillo, Hicalge 1a. y 2a. Secciones, Villas da San Padro. Benite Juarsz 1a.
consliiuyen el patrimonio Seccion, Residencial San Marcos, Unicac Habdacicnatl Agnpin Garcia Estrada,
inmobifiario de la ciudad Fraccionamiento El Globo, San lidefonso Zona Norte y
se
encueniran en buen N Fraccionamiento Loma del Rio.Unidad Vicente Guerrero.
estado. Vi La Concepcion (Progreso Industrial), Unidad C T.M. La Concepcian
Pueblos Transfiguracion y Cahuacan Centro.gggg
! San Isidro La Paz 2a. y 3a. Secciones, Ampliacion Granjas de Guadalupe,
Bosques de La Colmena, Ampliacién Loma de la Cruz Anahuac, Fiores Magén y
Ampliacion Granjas de Guadalupe 3a Seccign La Paz, Clara Cordova.
| San lidefonso.
] Benito Juarez Barrdn 1a y 2a Secciones, Casa Blanca, Balcones de Juarez
Barron, Francisco | Madero 1a., 2a., 3a. y 20a. Secciones, Gabrie! Reyna Nava,
Balcones de Santa Ana y Ejido San Juan Tlihuaca, Vicente Guerrere Barron,
Benito Judrez 2a Seccion .
MEJORAMIENTO ] Puehlos de Barrdan Centro y Colmena Centro, Morelos (Zona Noreste),
Se actuara con esta Independencia 2a. Seccién, Jorge Jiménez Cantu, Libertad, Ampliacién Libertad.
politica en las Ampliacidn Libertad 23 y 3a. Secciones, Santa Anita La Bolsa, Ejido Azotlan
comunidades que no se Partes Baja y Alta.
han podido incorporar a
los
Leneficios del desarrolio y IV Vicente Guerrero Barron. Benito Judrez ta Seccidn, Morelos {Zona Sur), Ignacio
en aqueilas zonas cuya Zaragoza, Ei Gavillero, Himno Nacional, Independencia ta. Seccion, Libenad 1a.
mezcla de actividades y Seccién. Vista Hermosa y Ampliacion Vista Hermosa.
Forma de ocupacidén del vV Ejido Vicente Guerrero, Vicente Guerrero ta. y 2a. Secciones (Zona Poniente),
suelo resuita problematica. Vicente Guerrero ta. y 2a. Secciones (Zona Centro y Qriente), €] Trafico.
Vi Progreso Industrial, Joya de! Tejocote, Y Griega, Morelos (Zona Poniente), Loma
de San Jose, Caja de Agua (Progreso Industrial), San Pablo de La Cruz (Progreso
Industrial), La Concepcion 1a., 2a. y 3a. Secciones { Progreso Industrial) y
Ampliacién La Concepcién 3a, Seccion (Progreso Industrial) .
Pueblos San Joseé El Vidrio, San Miguel Hila 5c. Barrio, San Francisco Magu y El Puerto
Magu. .
I Flores Magon. Loma de la Cruz Anahuac, Campestra Liberacion. 1
CRECMIENTO it Ejido San Juan Tlihuaca.
Se aplicara en las dreas i Santa Anita la Bolsa. Libertad 3a. Seccidn. Amplacion Libertad 3a Seccion .
previstas para su v Ampiiacién Vista Hermesa. Ignacio Zaragoza
urpanizacién, tanto las \4 Ejido Vicente Guerrero y Vicente Guerrero 2a. Seccion {Zona Sun).El Trafice.
ubicadas en la periferia, Vi Loma Larga, Joya dei Tecojcte (Progresc Industrial), *Y" La Griega (Progreso
ccmo las superficies de Industrial), Caia de Agua (Froaraso Industria:
los predics taldics al Vi La Encarnacion
interior del area urbana Vil Precho Saiazar.

*Ver piano de politicas urbanas
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1.6.2.POLITICAS PARA LAS AREAS NO URBANIZABLES.

Las politicas ambientales {(areas no urbanizables) que este pian considera son la de
aprovechamiento, conservacién, proteccién y restauracion; las cuales tienen una
aplicacion zonal y puntual como se indica en el texto y se senala en el plano de
“Clasificacion del Territorio”. (ver cuadro 7)

A. Politica de Proteccidn.

Esta politica esta orientada a aquellas zonas en que los ambientes originales no hayan sido
significativamente alterados.

» Crear el “Sistema de Conservacion Ecologica Sustentable” del municipio a través de
la construccién de parque urbanos, camellones y corredores ecolégicos. (Cauces de

escurrimientos).

» - Llevar a cabo el control para evitar la extraccion clandestina de madera, tierra, flora y fauna
en general .

B. Politica de Conservacién.

Esta politica esta dirigida a las areas o ecosistemas naturales que propician {a evolucién
y continuidad de los ecosistemas.

» Promover entre la poblacion el uso eficiente del agua y la conservacion de los bosques para
incrementar la recarga de los acuiferos subterraneos y la permanencia de rios y arroyos.

» Conservacion del suelo y agua en ferrenos dedicados a la agricultura, con pendientes
mayores al 20%, a través de técnicas de terrazas simples, de formacion sucesiva y cultivos

de cobertura.

v Establecer vigilancia permanente en los bosques para evitar la extraccion de tierra de hoja,
negra, pasto, arena, grava y piedra. '

C. Politica de Aprovechamiento.

Esta politica esta enfocada a areas con uscs productivos actuales o potenciales asi
como aquellos que presentan caracteristicas adecuadas para el desarrollec urbano.

El aprovechamiento de los recursos naturales esta orientado a lograr el uso sustentable de los
mismos de forma tal que las actividades que se desarrollen y los usos que se les dé, resulten

socialmente Utiles para las generaciones actuales y futuras.

* Fomentar la ganaderia intensiva y apicultura en los poblados rurales para reducir el impacto
de la ganaderia extensiva sobre los bosques del municipio.

¢ Instrumentar el programa de manejo de ios aprovechamientos forestales, concertado entre la
comunidad que vive del bosque y ia SEMARNAP.
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+ Concentrar la ganaderia extensiva en la superficie con vocacion para esta actividad,
evitando introducir el ganado en zonas con reforestacion.

s Llevar a cabo el aprovechamiento sustentable de las areas boscosas de pinos y encinos
extrayendo sdlo el volumen de madera que se produce al afio para no reducir la integridad
del bosque, asi también se deben incluir las correspondientes practicas de reforestacién (
plantar 10 arbolitos por cada uno que se aprovecha) y de vigilancia para evitar la tala
clandestina y los incendios.

¢ Apoyar todas las aclividades ganaderas, como engorda, mejoramiento genético y granjas .
familiares con ganado ovino y aves de corral.

¢ Impulsar el desarrollo integral de la mineria y de materiales pétreos, estableciendo
encadenamientos en la produccién de tal forma que transformen las arenas y gravas en

block, tabicon, viguetas, bovedilla y tubo de albanal.
i

D. Politica de Restauracion.

Se aplica en areas que presentan niveles avanzados de deterioro como erosion,
contaminacion, desforestacion, modificaciones al relieve y uso inadecuado del suelo. .
Esta politica es de amplia cobertura en el municipio a nive! zora' v pizntual v «e aplicara

en todos los paisajes, especialmente en los alrededores del Lago de Guaaaiupe donde,
por la importancia que tiene, se concentra la mayoria de la poblacién del municipio.

o Dar un manejo integral de los residuos sdlidos a traves del mejoramiento del servicio de
recoleccion y la construccidn y operacion del relieno sanitario.

« Prohicir las actividades de ganaderia extensiva en las zonas boscosas y en las areas con
reforestacicn de la parte media y alta dei municipio.

o Controlar la explotacién de las minas de arena, grava y tobas (tepetate), mediante ¢
establecimiento de medidas de seguridad para su operacion; asi como del establecimiento
de compromiscs para la rehabilitacidn del suelo y su reforestacion una vez concluidos los
trabajos de extraccion de materiales de los bancos.

» Promover la construccion de letrinas y fosas sépticas en nicleos urbanos sin red de drenaje
para evitar ia contaminacicn de suelo, agua y aire. N

» Sanear los rios y arroyos para permitir el libre escurrimiento de aguas pluviales, controlando
las descargas de aguas residuales.

* Mejorar las areas erosicnadas a través de la plantacion de pastos amacollados y
reforestacién con especies como cedros, encinos y pinos.

» Forestar las vialidades principales donde se concentra el mayor fiujo vehicular, asi como en
las areas deportivas habilitadas en espacios publicos.
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CUADRO No. 7
POLITICA AMBIENTAL PARA CADA UNIDAD NATURAL
PCLITICA AMBIENTAL ESTRATEGIA UNIDAD NATURAL PAISAJE
AMBIENTAL TERRESTRE
Conservacion de la zona
CONSERVACION boscosa de los Libertad. Lago de
alrededares de Progresq Guadalupe

Industrial, San Jose El
Vidrig, Cahuacan,
Transfiguracion y Sar
Juan de Las Tablas.
Restauracion de arroygs

RESTAURACION Y y terrenos baldios. San lidefonsg. Lago de
CONSERVACION Conservacidn de Guadalupe
canadas

Aprovechamiento de
pastizales para la

APROVECHAMIENTO actividad pecuaria. Villa Nicolds Romero Lago de
RESTAURACION Y Restauracion de areas Guadalupe
CONSERVACION erosionadas y arroyos.

Conservacion de terrenos
para dreas verdes

RESTAURACION Y Restauracion de arroyos.

CONSERVACION Conservacion de terrenos ;  Barron. Lago de
para areas verdes Guadalupe
Restauracion de arroyos

RESTAURACION Y y areas ergsionadas.

CONSERVACION Caonservacion de terrenos | San Miguel Hila. San José El Vidrio

para areas verdes.
Aprovechamientc de
APROVECHAMIENTO pastizates para la Ojo de Venado Sierra Monte Aito
actividad pecuaria, asi
come del suelo

Para la agricultura y

RESTAURACION Y fruticultura.

CONSERVACION Restauracion de dreas Magu. San José E| Vidrio
erosionadas. ‘
Conservacidn de zoras
boscosas

Aprovechamientg de
pastizales para la

APROVECHAMIENTO, actividad pecuaria, asi
RESTAURACION Y ccmg suelc apto para la San José. San Jese El Vidrio
CONSERVACION agricuttura y fruticultura.

Restauracion de areas
ercsionadas.
Caonservacign de zonas
bascesas
Aprovecharmento ce
pastizaies para la

APROVECHAMIENTO, actividad pecuaria, asi
RESTAURACICN Y coma suelo apto para la Progreso Industrial. San Jasé El Vidrio
CONSERVACION. agricultura y fruticultura.

Restauracion de areas
erpsicnadas.
Conservacién de zonas
boscosas.
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POLITICA AMBIENTAL ESTRATEGIA UNIDAD NATURAL PAISAJE
AMBIENTAL TERRESTRE

APRCOVECHAMIENTO,
RESTAURACIONY
CONSERVACION.

Aprovechamiento de
zonas boscosas baje
estrictas condiciones
suelo apto para la
agricultura y fruticultura y
manantiales para la
acuacultura.
Restauracion de areas
erosionadas.
Conservacion de arroyos
y 20nas boscosas

Cahuacan

San José El Vidrio

PROTECCICN,
APROVECHAMIENTO,
RESTAURACICN Y
CONSERVACION,

Proteccién del bosque de
cyamel.
Aprovechamiento de los
rios, arroyos y
manantiales para la

Ojo de Venado

Sierra Maonte Ailto

acuacultura.
Restauracion de areas -
boscosas.
Conservacion de zonas
boscosas

et

las areas de expansion propuestas.

Este plan asigna a Nicolas Romero la politica de control del desarrolio urbano por sus
caracteristicas y aptitud, con recursos agropecuarios y/o forestales que deben mantenerse.

Para el desarrollo econdmico industrial del municipio se plantea: Impulsar actividades
econdmicas altamente generadoras ce empled en torno 2 I2 industric d=l vestica y productos
de madera localizada en establecimientos pequefios proximos al drea urbana.

Asimismo, se determina que en la region metropolitana, donde esta inmerso Nicolas
Romero, se debera reforzar la tendencia a ia ubicacion periférica de las actividades de
negocios previendo los usos, servicios y equipamientos necesarios para el desarrollo de
las actividades comerciales y de servicios. -~

i

« PLAN DE DESARROLLO MUNICIPAL 1997-2000.

La estrategia general consiste en dar a los recursos publicos la movilidad, utilizacién y
distribucién, adjudicando la prioridad maxima a aqueilas areas que muestran el mayor
potencial para convertirse en generadores de efectos de difusion de impuisos de
desarrollo, sin hacer de lado las premisas y criterios que permitan activar y fortalecer la base
de desarrollo de las areas atrasadas.

Dentro de las estrategias particulares destacan: el Impulso a proyectos por sectores y para
regiones especificas que por sus caracteristicas actuen como detonadores para
dinamizar la economia; el ordenamiento del uso del suelo en general, creando espacios de
contencion con usos de baja densidad, espacios verdes y areas naturales protegidas.

Para conseguir los objetivos se plantea actuar en la proteccién v restauracion de! ambiente y
sus recursos raturales; en la modernizacion de su economia, fundamentalmente en sus
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actividades industrial, comercial, agricola, ganadera, forestal y piscicola; en la elevacion de la
calidad de vida urbana resolviendo i0s rezagos en materia de vivienda, regularizacion de la
tenencia de l1a tierra, equipamiento e infraestructura urbana, ampliando los parques y areas
verdas y protegiendo el patrimonio cultural; y en el mejoramiento de Ia administracidn y gestion
del gobierno municipal.

Entre otras actividades se preve la creacion de un corredor o parque industrial, el rescate y
preservacion del patrimonio histérico, cultural, arqueolégico y arquitecténico e incrementar los
espacios de difusion y conservacién de la cultura; la construccion y operacion de una red
integradora para el abasto y comercializacién de productos basicos; la creacidn de una
comisién para el uso racional y ahorro del agua; y la construccién de colectores marginales y
plantas de tratamiento en los arroyos San Pedre Chiquito, Xinte y San Pabio.

Hi/i1/1.2. OBJETIVOS
.2.1. Objetivos econdmicos
e Apoyar la estrategia de desarrollo y modernizacion del municipio, proporcionando las
politicas de desarrollo urbano y la localizacién de los predios que serviran para dar impulso a
las actividades econdmicas, asi como los sitios cuyos eccsistemas iengan capacidad de uso
de sus recursos sin que se deteriore su estructura y funcién.

» Coadyuvar al fortalecimiento y diversificacién de 1a base de la economia municipal en los
sectores industrial, comercial, de servicios, agropecuario y forestal.

1.2.2. Objetivos sociales

Propiciar una mezcla heterogénea de las capas sociales y su interrelacion territorial.

» Lograr la integracidn funcional, entre la cabecera municipai y sus comunidades rurales,
impulsando el desarrollo integral de éstos.

« Conseguir mejores condiciones materiales de vida para la poblacién, atendiendo los rezagos
en materia de comunicacién, vivienda terminada, servicios municipales completos y
ambiente sano, a la vez de prever los requerimientos futuros.

o Coadyuvar al incremento del bienestar social de la poblacién, aumentando las oportunidades
de fomento a la cultura y educacién, asi como de atencién a la salud.

=N

.2.3, Otietivos ambientales

Participar con el espacio rural del municipio en la formacion del “Anillo de Conservacién
Forestal y Agricola” dei Area Metropolitana del Valle de México.

Constituir un sistema de areas de preservacién ecolégica integrado por parques, corredores,
andadores, cauces de arroycs, camellones y zonas circunvecinas a los asentamientos
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humarios. En particular, proteger la masa forestal existente en la parte poniente del
municipio por la importancia hidroldgica y turistica.

¢ Proteger la masa forestal existente en la parte poniente del municipio por la importancia
econdmica, ambiental, hidroldgica y turistica.

1.2.4. Objetivos de Ordenamiento Territorial.

o Tener una funcion metropoiitana especifica y una participacién mas importante en la
evolucion que en los proximos anos habra de darse en esta subregion del Valle Cuautitian-
Texcoco.

» Modificar los procesos mediante los cuales se ha dado la incorporacié: de Niccias Romero a
la economia, crecimiento demcgrafico y terntorial del area metropolitana de la Ciudad de
México. N

o Constituir a Nicolas Romero como un centro de poblacién con suficiencia para atender la
mayor parte de los requerimientos urbanos de toda la poblacién.

s Crientar el crecimiento urbano hacia el poniente del &rea urbana actual ¢ media del
municipio, (Salazar, Encarnacion y Ejido Nicolds Romero) donde se localizan los terrenos
apropiados para elio.

¢ Impedir la ocupacion del suelo por asentamientos humanos en la zona no urbanizabie.

o Evitar el surgimiento de asentamientos humanos irregulares mediante la creacion de
vivienda de interés social y progresivo al alcance de la poblacidén de menores ingresos.

Concentrar la poblacion rural en ndcleos autosuficientes en matena de servicios de
educacion, abasto, comunicacion y salud.

Impedir la expansion de los asentamientos rurales de Magu, E! Vidrho, Cahuacan
Transfiguracion ya que se encuentran en tierras de aptitud forestal y/o agropecuaria.

Evitar los asentamientos humanos sobre terrenos que presenten limitaciones por las
condiciones de su estructura geoldgica (fallas, fracturas y deslizamientos), zonas minadas o
syjetas a inundaciones y existencia de riesgos ante fenémenos naturales y/o
antropogeénicos.

« Ampliar el area urbanizable para crear zonas donde se desarrollen actividades productivas
generadoras de empleo y satisfactores para la poblacion lccal y regional.

e Promover ja creacion de zonas industriales en la periferia del area urbana para el
establecimiento y operacidon de empresas de bajo consumo de agua gue empleen
tecnclogias limpias y seguras en materia ambiental.
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/2. ESTRUCTURA Y ZONIFICACION URBANA
M/2/2.1 ESTRUCTURA URBANA PREVISTA,

Los elementos que conformaran la estructura urbana son los distritos o zonas homogéneas de
habitacién e industria manufacturera, los nlcleos concentradores de servicios y corredores de
usos mixtos donde se localizaran los comercios, servicios Y, en su caso, habitacion:
comunicados mediante un sistema vial y de transporte, que permita el ¢ptimo movimiento de
poblacién y traslaco de productos y mercancias, tanto a! interior de! municipic como con los
territorics aledarios.

La cantidad total de cada uno de los elementos componentes de la estructura urbana u
organizacién espacial de Nicolas Romero aparecen en el cuadro No. 8. Su ubicacién se sefiala
en el plano denominade “Estructura Urbana Prevista” con clave “E.3".

CUADRONO. 8
COMPONENTES DE LA ESTRUCTURA URBANA DEL MUNICIPIO
NUMERO TIPO DE ELEMENTO
10 (*) |Distritos habitacionales
2 Distritos industriales
1 Centro urbano regional
2 Centro urbano regional para la industria
31 Centros urbanos de diversas densidades acordes con la zona
habitacionai donde se ubiguen.
12 Corredores urbanos de baja intensidad
6 Corredores urbanos de alta intensidad.

(*} 8 Distritos de la area urbana continua y 2 poblados (Cahuacan y Magu).

2.1 1. Distriios Habitacicnales.

3e denominan asi por el predominio de los usos de habitacién existentes en una zona definida
y en mucho menor proporcién los espacics para la prestacion y obtencién de servicios basicos
o cotidianos. (Ver cuadro No. 9.

2.1.2. Distritos Industriales.

Estos. son los espacios previstos para el establecimiento de las actividades de manufactura y
transformacién compatibles entre si; ya sea per su tamario, especialidades productivas, grado
de contaminacion y nivel de riesgo. (Ver cuadro Neo. 10).

2.1.3. Centros de Servicios y Corredores Urbanos.

Son zonas donde se llevan a cabo diversas actividades tanto de manera concentrada como en
forma lineal y se hallan distribuidos con enlace por las vias primarias y secundarias de ia
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ciudad. Su distribucion territorial de acuerdo a la funcién que cumpliran se muestra en el cuadro
No. 11.

2.1.4. Sistema de Espacios Recreativos.

Se integrard un conjunto de espacios recreativos publicos y de propiedad privada que
contribuiran significativamente al mejoramiento ambiental del area urbana. Dentro de éstos se
consideran los parques municipales que sumaran 6 y que estaran localizados en: Joya del
Tejocote, Jorge Jiménez Cantu, La Encarnacién, Benito Juarez Barrén, Azotlan y La Colmena.

2.1.5. Estructura Vial.

La estructura vial de Nicclas Romero se formara por los siguientes elementos de caracter
regional y primario:

A. Vialidad Regional.

Autopista Atizapan-Atlacomulco. Se enlaza con las ciudades de Morelia y Guadalajara. Cruzara
la parte media del municipio con una trayectoria sureste-noroeste, entre los poblados de
Transfiguracion y Cahuacéan. Estara enlazada con la cabecera municipal mediante la carretera
a Tlazala y una vialidad primaria que une transversalmente a los dos libramientos urbanos que
estan previstos en forma longitudinal al centro de poblacion,

» Carretera Tlalnepantla-Progreso Industrial. Continuara siendo la principal comunicacién del
Centro de Poblacién. Hacia el sureste lo comunica con los municipios de Atizapan de
Zaragoza y Tlalnepantla y con el resto del area metropolitana a través del Blvr. Manuel Avila
Camache. Y hacia el noroeste ¢nn los municipics de Villa de! Carbén y Chapa dz Mcta.

« Carretera de cuota La Venta-Lecheria. Se considera de gran relevancia en la estructura vial
regional de Nicolas Romero, ya que aun cuando no cruza propiamente el municipio, su
cercania con éste, asi como la comunicacion regional que permite con el Valle de México, la
hacen fundamental para lograr los propésitos en cuanto a Ia funcién metropolitana que s
prevé cumplira. Existe un entronque de esta carretera con la Tlalnepantla-Progreso Industria.
a aproximadamente 800m de Nicolas Romero.

+ Se compiementa la estructura vial regional con las carreteras a Tlazala, Cuautitlan izcallj,
Tepotzotlan y Santa Ana Jilotzingo.

B. Vialidad Primaria.

La actual reticula de plato roto de la cabecera municipal sustentada en el eje lineal que
constituye la carretera Tlalnepantla-Progreso Industrial, se pretende reorganizar a través de las
siguientes vias:

 Libramiento longitudinal Via Corta a Morelia (al norte de la carretera Tlalnepantia-Progreso
Industrial), que enlaza el Boulevard Ignacio Zaragoza con el tramo de la carretera que
comunica con Villa del carbén.

*
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» Libramiento longitudinal (al sur de la carretera Tlalnepantia-Progresc Industriai), cruza por
los terrenos de |la Ex-Hacienda de la Encarnacién y termina entroncando con esa carretera a
la altura de San José del Vidrio. En su trayectoria Pasa al sur de Progreso Industrial.

En el sentido Transversal, estan contemplados 4 ejes que comunican a los dos libramientos
mencionados:

» Francisco I. Madero-Silverio Pérez, haciendo par vial con Camino a Santa Ana Jilotzingo y
otras vialidades.

e Camino a Jilotzingo-Galeana-Juarez-Lerdo-Camino a Tepojaco, haciendo par vial con
Camino a Jilotzingo-Av. San Miguel-Guerrero-Amado Nervo-Montes de Oca-Lerdo-Camino a
Tepojaco.

e De la autopista Atizapan-Atlacomulco al Libramiento Sur, cruzando los terrenos de la Ex-
Hacienda de La Encarnacion y de ahi hasta El Gavillero y al Libramiento Norte.

o Desde e! Libramiento Sur, por Av. Universidad y calle Hacienda de la Flor Hasta el
Libramiento Norte.

Como complemento se prevé la regularizacion del trazo geométrico de las carreteras de enlace
entre los poblados y la cabecera municipal.

2.1.6 Transporte.

Se prevé que con la existencia de la estructura vial definida por el Plan, se descongestionara
gran parte del trafico vehicular que zhora existe, principalmente el que se presenta en la zona

centro.

Asi mismo, se reducira la duracion de los traslados de automéviles particulares y se facilitara la
organizacion y cobertura de las rutas de transporte colectivo.

Para la zona central se define un par vial que la rodeara en forma anular, complementandose
con una vialidad perimetral que utilizara las margenes del rio San Pedro, por donde debera

circular el transporte de pasajeros (autobuses y microbuses). Estara dotada de bahias para
ascenso y descenso de pasajeros, asi como de andadores que las comuniquen con el centro
administrativo y cultural que operard en la cabecera municipal. Al interior de esta zona no se

permitiran bases o terminales de transporte publico.

Los libramientos Norte y Sur, seran los que utilicen ias rutas de transporte masivo y
movimientos de carga que enlazaran las zonas de habitacion servicios e industriales con el

resto del area metropolitana.
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CUADRO No. 9
DISTRITOS HABITACIONALES

No.

DENCOMINACION

COMUNIDADES

Granjas- La Paz

San lidefonso (Zona Sur), La Paz, San Isidro La Paz ta., 2da. y 3ra.
Seccién, Ei Mirador, San Juan, Unidad Habitacional Xochimac, Loma
de !a Cruz, Granjas Guadalupe 1ra. y 2da Seccién, Amp. Granjas de
Guadaiupe, Bosques de la Coimena, Fracc. Magisterial, Amp. Loma
de la Cruz Anahuac, Flores Magon, Amp. Granjas de Guadalupe 3ra.
Seccién, Pueblo Viejo, Sitio 217, Lomas del Lago, Clara Cérdoba,
Campestre Liheracién, Francisco Sarabia 1ra. Seccién.

Barrén-Coimena

Pueblos de Barrén Centro, Benito Judrez Barrédn tra. Seccidn, Benito
Judarez Baridn 2da. Seccién, Casa Bianca, Balcones Judrez Bamon,
Francisco I. Madero 1ra., 2da. y 3ra. Seccién, Francisco |. Madero
Seccién 20, Coimena Centro, Gabriel Reina Nava, Baicones de Santa
Ana, Fraccionamiento Habitacional CTM La Colmena, Unidad
Habitacional Mirador de! Conde, Canjunto Condominial Mirador de!
Conde, Arco Ins, Frace. Condominial Sarabia, Francisco Sarabia
2da.y 3ra. Seccién, Ejide San Juan Tithuaca

I

Libertad-Jiménez
Canty

Morelos (Zona noreste), Independencia 2da. Seccibn, Jorge Jiménez
Cantd, Libertad, Ampliacidn Libertad, Ampliacién' Libertad 3ra.
Seccién, Libertad 2da. Seccidn, Santa Anita La Boisa, Ejido Azotldn
Parte Alta y Baja.

Centro

Conjunto Galeana, 5 de Febrero, Morelos (zona sur), Ignacio
Zaragoza El Gavillero, Himno Nacional, Santa Anita, Dr. Ignacio
Capetillg, Vicente Guermrero 1ra. y 2da. Seccidn (Zona Centro y Este),
Vicente Guerrero Bamén, Fraccionamiento Los Manantiales, Hidalgo
1ra. y 2da. Seccidn, Villas de San Pedro, Benito Juarez tra. y 2da.
Seccién, independencia 2da. Seccién, Residencial San Marcos,
Unidad Habitacional Agnpin Garcia Estrada, Libertad tra. Seccidn,
Vista Hermosa, Fracc. Ei Globo, Amp. Vista Hermosa, San lidefonso
{zonia Norte), Unidad Vicente Guerrero.

Loma del Rio

Fracc. Loma del Rie, Ejido Vicente Guerrero, Vicente Guerrero 1ra. Y
2da. Seccion (zona Oeste), Vicente Guerrero 2da. Seccidn (zona
sur). Pueblo de San Miguel Hila, Predio La Rosa.

Vi

Progreso Industriai

Joya del Tejocote, Y Griega, Morelos (zona Oeste), Loma de San
José, Caja de Agua (Progreso Industrial), San Pablo de la Criz (Pres.
Ind.), Progresc Industrial Centro, Loma Larga, Lz Concepcidn
{Progreso industrial), La Concepcion tra. , 2da. y 3ra. Seccidon, Amp.
La Concepcidn 3ra. Seccidn (Prog. Ind.}, Unidad CTM La Concepcion
{Prcg. Ind.). Pueblo de San José El Vidrio.

Vil

Encarnacion

Fredio La Encarnacion.

VHI

Saiazar

Predio Salazar.

(X

Cahuacan

Canuacan, 1%, 2° y 3° Barrio.

Mzad

San Francisco Magu y E! Puerto Magu.

-
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CUADRO No. 10
DISTRITOS INDUSTRIALES

No. CENOMINACICN ESTABLECIMIENTOS PRECOMINANTES
1 La Encarnacién Industria Manufacturera de Riesgo Bajo
El Gicbo ' : c -
2 Caja de Agua Industria Manufacturera de Riesgo Medig

CENTRCS DE SERVICIO Y CORREDORES URBANCE.

CUADRO No. 1

FUNCION

UBICACION

Centro Urtano

- Himno Nacional

Centro Admnistrativo
y Cultural

- Benito Judrez

Centro de Servicios

Regionales.

- Predio Saiazar

Subcentros Urbanos

- La Encarnacién
- Progresc Industrial
- Francisco Sarabia

Corredores Urbangs

- Libramiento Norte

- Libramiento Sur (Presa Lara)
- Carretera Tlanepantla-Atiacomuico
- Carretera a Tlazala

- Av. Emiliano Zapata

- Av. de los Pdjaros

- Av. Fco. |. Madero

- Av, Juarez

- Av. Morelos y Lerdo de Tejada
- Av. Rodolfo Gacna

- Av. Fco. Montes de Oca

- Av. Nicolas Romero

- Carretera a Tepctzotian

Centros Dictritates

- Campestre Liberacion
- Predio Salazar
-La Rosa

- Casa Blanca

- San lidefonso

- Libertad

- Vicente Guerfero
- Et Tanque

-Y Griega

- San José Tl Vidrio
- Cahuacdn

Centros de Servicics
industriaies

- Caja de Agua (Ei Vidrio)
- L3 Encarnacion

Centres Vecinales

- Fiores Magén
- Thhuaca

- La Colmena

- 3an Isidro

- Barrén

- Etidal Vicente Guerrern
- Independencia

- Jiménez Cantu

- Trafico

- Precio Salazar

- San Miguel Hila

- Transfiguracion

- Magu

- 5° Barrio de Cahuacan
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H72/2.2. ZONIFICACION DE USOS Y DESTINOS DEL SUELO.

El aprovechamiento de los predios comprendidos en las dreas urbana y urbanizable, asi como
para las superficies ocupadas con asentamientos rurales, ubicadas en areas no urbanizables,
se podra llevar a cabo de acuerdo con la zonificacién de usos y destinos del suelo, donde se
establecen las limitaciones que corresponden a cada zona, serialando para cada una de ellas,
la mezcla de actividades y las normas técnicas para llevarlos a cabo: densidad de poblacidn.
que tambien se expresa como indice de uso habitacional (m2//iv); proporcicn e intensidad de
aprovechamiento, caracteristicas especificas del uso del suelo que se puede dar y la dimensiéon
minima de los predios que se subdividan.

2.2.1. Tipologia de Zonas.

La zonificacién primaria abarca 29 zonas de usos y destinos del suelo, las cuales se han
clasificado de acuerdo con la predominancia de las actividades que se podran realizar. Son 11

onas con usos habitacionales, 2 de usos mixtos (corredores urbanos), § de comercio y
servicios de cobertura municipal (centros urbanos), 2 de comercios y servicios regionales
(centro urbano regionales), 2 industriales, § zonas de equipamiento municipal, 1 de
equipamiento regional y 1 de infraestructura.

La tipologia de zonas corresponde con los usos predominantes en cada una de ellas, con la
distribucion de la pobiacién y con la cantidad de edificacion permitida.

Para cada zona se determinan 2 categorias de uso que se le podran dar a los predios:
permitidos y los usos condicionados o de impacto significativo.

Las normas sobre combinacion de actividades y los parametros técnicos se complementan
con lineamientos sobre imagen urbana, dotacién de lugares de estacionamiento de vehiculos,

dimensién de vias publicas, dotacién de servicios minimos de infraestructura y dosificacion de
equipamiento urbano basico descritas en el Anexo de Normas de Desarrolic Uibano.

2.2. Homologacién de claves.

Con el cbjeto de aproximar con enfoques similares la construccion de claves de usos del suelc
en los planes de desarroilo urbano, el Gobierno del Estado de México a través de la Direccion
General de Desarrolio Urbano, ha definido los siguientes criterios:

Las claves de usos urbanizables bésicos son: (H) Habitacional, (CU) Centro Urbano, y (CRU)
Corredor Urbano.

Las claves de usos urbanizables especializados son: (CUR) Centro Urbano Regional, (E)
equipamiento e (I) industria.

Para la “construccion” de las claves de usos urbanizables basicos se tiene:

1°. Usar la letra del uso basico por ejempio H en el caso del uso habitacional.
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2° Enseguida, tomar €l indice relativo a los metros de terreno bruto por vivienda,
correspondiente a {a densidad de la zona de que se trate. entendiendose por terreno bruto la
totalidad del predio sin aplicar en su caso, las restricciones. En el caso de exte gjemplo
100 ra” de terrenc bruto por vivienda, esto es H.100.

3% Si existen variantes dentro de un mismo uso y densidad, usar letras en orden
consecutivo, por ejemplo. Exclusivamente vivienda H.100.A, vivienda con comercio y servicios

basicos H.100.B. etc.

4°. En el caso particular de Nicolas Romero se realizé la siguiente homologacion:

Clave con criterios anteriores : . Clave homologada =
HR1 H.3330.A
HR2 H.1665.A
HE1 H.833.A
HE2 H.833.B
HE3 H.833.C
HE4 H.667 A
H1 H.833.D
H2 H.417 A
H3 H.200.A
H-3M H.200.B
H4 H.100.A
MB CRU.125A
MA CRU.100.A
CB CU 200 A
Cl CU.200.B
OF CURA
SI CUR.B
CS-1 CU.125A
CS-2 CU.100.A
CSs-3 'CU.125B
[-1 [-A
-2 I.B
SE E
I 0.l

v
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2.2.3. Descripcion de las Zonas.

Las distintas zonas en que se han subdividido las areas urbanas y urbanizables del centro de
poblacion de conformidad con los usos predominantes y los lineamientos generales de

densidad de edificacidon, se describen en el siguiente cuadro:

CUADRO No. 12

DESCRIPCION DE LAS ZONAS

CLAVE

DENOMINACION

CARACTERISTICAS GENERALES i

; H3330.A

Hgb:tac‘onal densidad 3330
m" de terreno bruto/vivienda

Predominan los espacios abiertos dedicados a las)
actividades primanas. Su densidad serd de hasta 14
hab/Ha.

H1663.A

Habitacional densidad 1685
m’ de terreno brutoivivienda

Dominan los espacios abiertos dedicados a las
actividades primarias. Su densidad serd de hasta 28
hab/Ha.

H.833.A

Hgbitacionai densidad 833
m" de terreno bruto/vivienda

Predomina el uso habitacional plurifamiliar con amplios
espacios abiertos. Su densidad sera 56.4 hab/Ha.

- .833.B

Habitacional densidad 833
m? de terreno bruto/vivienda

Prevaiecen el uso habitacional unifamiliar cercano a
espacios recreativos o de esparcimiento. Su densidad sera
de 56.4 hab/Ha.

H.833.C

Habitacional densidad 833
m’ de terreno brutoivivienda

Predomina el uso habitacional piurifamiliar contiguo a
espacios recreativos o de esparcimiento. Su densidad sera
de 56.4 hab/Ha. '

H.667.A

Habitacional densidad 667
m’ de terreno brutoivivienda

Sobresale la existencia del uso habitacional unifamiliar. Su
densidad serd de 70.5 hab/Ha.

H.883.D

Hgbitacional densidad 883
m- de terreno brutofvivienda

Domina el uso habitacional unifamiliar con amplios
espacios abiertos. Su densidad sera de 56.4 hab/Ha.

H417.A

Habitacional densidad 417
m’ de terreno bruto/vivienda

Predomina el uso habitacional con espacios abiertos
menores. Su dernsidad sera de 112.8 hab/Ha.

H.200.A

Habitacional densidad 200
m? de terreno bruto/vivienda

Sobresale el usg habitacional y se permiten los servicios
de uso cotidiano. Su densidad sera de 235 hab/Ha.

H.200.B

Hgbitacional densidad 200
m~ de terreno bruto/vivienda

Domina el uso habitacional y se permiten 0s s2racics ae|
uso cotidiano y los de frecuencia semanal. Su densidad
sera de 235 hab/Ha.

H.100.A

Habitacional densidad 100
- de terreno brutofvivierda

Predomina el usc habitacional y se permiten los servicios
de uso cotidiano. Su densidad sera de 470 hab/Ha.

CRU125A

Corregor urbano densidad
125m* de temeno brute
Nivienda

La habitacion se prevé en forma equilibrada con usos
comerciales y de servicios variados estando permitidas las
manufacturas menores y las domiciliarias. La densidad
sera de 376 habl/Ha. y la intensidad de uso sera de 2.0.

CRU100A

Corregor urbano densidad
100m- de terreno bruto
Nivienda

La habitacion coexiste en forma equilibrada con usos
comerciales y de servicios variados estando permitidas
las manufacturas menores y las domicilianias. La densidad
sera de 470 hab/Ha. y la intensidad de uso serd de 2.5.

CU200A

Ceniro urbano densidad
200m’ de terreno bruto
Nivienda

Sobresalen los usos comerciales y de servicios y los
espacios abiertos de uso cotidiano. La densidad serd de
235 hab/Ha. Intensidad de uso de 1.5.
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cu2008 Centro urbano densidad Destacan los uscs comerciales y de servicios y los
220m* de terreno bruto espacios abiertos de frecuencia semanal. La densidad
Nivienda serd de 235 hab/Ha. y la intensidad de uso de1.75
cut2 Centro urbano densidad Dominan los comercios y servicios gue sirven a algun
52 125m° de terreno bruto sector de {a ciudad. Se permite la vivienda con densidad
Nvivienda de 376 hab/Ha. y la intensidad de uso serd de 2.0.
Cu1258 Centre urbano densidad Predominan los comercios y servicios que sirven a
125m" de terreno bruto oficinas corporativas y zona residencial. La densidad
Nivienda habitacional sera de 376 hab/Ha y la intensidad de uso
sera de 4.0,
CU100A Centro urbano densidad Sobresalen los comercios y serviGios que sirven a varios
100m- de terreno bruto sectores de la ciudad. Se permite |la vivienda con
Nivienda densidad de 470 hab/Ha. Y la intensidad de uso sera de
2.5.
CUR.A Centro Urbano Regional Predominan las oficinas de servicics administrativos y
financieras y la intensidad de uso sera de 3.5
CUR.B Centro Urbano Regional Instalaciones de comercio, oficinas y servicios de apoyo
para la industria a la actividad industrial. Y la intensidad de uso sera de
manufacturera. 3.0
LA Industria Ligera y de Instalaciones industriales de manufactura de bajos
Riesgo Bajo grados de contaminacion y riesgo, compatible con
servicios relacionados con la actividad. Pueden estar
contiguas a !os usos habitacional y comercial.
1.8 Industria Mediana y de Instalaciones Industriales de manufactura de grados
Riesgo Medio medios de emisicnes contaminantes y emergencias
ambientales. Pueden estar contiguas al usc comercial y
equipamiento cumpliendo aigunas condiciones.
E Equipamiento municipal Instalaciones para alojar las funciones requeridas como
satisfactores de necesidades comunitarias de nivel local.
Corresponde a 5 rubros: Educacion y Cultura; Servicios;
Recreacion; Deporte; y Administrativo.
E.R Equipamiento Regional Instalaciones para alojar ias funciones requeridas como
satisfactores de necesidades comunitarias
especiailizadas.
Requieren de una infraestructura especial, extensa
superficie y, en su caso. espacios de proteccion. !
0.l Cbras de Infraestructura Lineas ¢ conductos e instalaciones requeridas por
centros generadores o controladores de la
infraestructura urbana.
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2.2.4. Catalogo de Usos.

|H3330.A Habitacional densidad 3330.

Predominaran los espacios abiertos dedicados a las actividades primarias.
Su densidad sera de hasta 14 hab/Ha.

Se permitira 1 vivienda por cada 3330m? de terreno bruto.

E' lote minimo tendra 25m de frente y 2,000m® de superficie

La superficie minima de! lote sin construir seré del 80%.

La altura maxima sera de 2 niveles y 6m.

La intensidad méaxima de construccion sera de 0.25 veces la superficie del lote.

[H1665.A Habitacional densidad 1665.

Dominaran los espacios abiertos dedicados a las actividades primarias.

Su densidad sera de hasta 28 hab/Ha.

Se permitira 1 vivienda por cada 1665m? de terreno bruto.

El lote minimo tendra 20m de frente y 1000m? de superficie.

La superficie minima del lote sin construir sera de! 70%.

La altura maxima sera de 2 niveles y 6m.

La intensidad maxima de construccién sera de 0.5 veces la superficie del lote.

|H.833.A Habitacional densidad 833

Predominara el uso habitacional plurifamiliar con amplios espacios abiertos.
Su densidad sera 56.4 hab/Ha.

Se perrnitira 1 vivienda por cada 833m? de terreno bruto.

El lote minimo tendrd 35m de frente y 3000m? de superficie.

La superficie minima de! lote sin construir sera del 60%.

! a altura maxima sera de 3 niveles y 10.5m.

La intensidad maxima de construccion sera de 1 veces la superficie del lote.

|H.833.B Habitacional densidad 833

Prevalecera el uso habitacional unifamiliar cercano a espacios recreativos o de esparcimiento.

Su densidad sera de 56.4 hab/Ha.

Se permitira 1 vivienda por cada 833m” de terreno bruto.

El lote minimo tendra 15m de frente y 500m? de superficie.

La superficie minima del lote sin construir sera del 50%.

La altura maxima sera de 2 niveles y 7m.

La intensidad maxima de construccion sera de 1.0 veces la superficie del lote.

[H.833.C Habitacional densidad 833

|

Predominarad el uso habitacional plurifamiliar contiguo a espacios recreativos o de

esparcimiento.

Su densidad sera de 56.4 hab/Ha.

Se permitira 1 vivienda por cada 233m? de terreno bruto.

E' lote minimo tendra 50m de frente y 5000m? de superficie.
La superficie minima del Iote sin construir sera del 80%.
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La aitura maxima sera de 4 niveles y 14m.
La intensidad maxima de construccion sera de 0.8 veces la supefficie del lote.

|H.667.A Habitacional densidad 667 i o A

Sobresaidra la existencia del uso habitacional unifamiliar.

Su densidad sera de 70.5 hab/Ha.

Se permitira 1 vivienda por cada 667m? de terreno bruto.

E! lote minimo tendra 15m de frente y 400m? de superficie.

La superficie minima del lote sin construir sera del 50%.

La altura maxima serade 2 niveles y 7m.

La intensidad maxima de construccion sera de 1.0 veces la superficie del lote.

|H.833.D Habitacional densidad 833 N ]

Dominara el uso habitacional unifamiliar con amplios espacios abiertos.

Su densidad sera de 56.4 hab/Ha.

Se permitira 1 vivienda por cada 833 m? de terreno bruto.

E' lote minimo tendra 15 m de frente y 500m? de superficie.

La superficie minima del lote sin construir sera del 60%.

La altura maxima sera de 2 niveles y 6m.

La intensidad maxima de construccién sera de 1.0 veces ia superficie del lote.

{H.417.A Habitacional densidad !

Predominara el uso habitacional con espacios abiertos menores.

Su densidad sera de 112.8 hab/Ha.

Se permitira 1 vivienda por cada 417m? de terreno bruto.

E{ lote minimo tendra 12m de frente y 260m? de superficie.

La superficie minima del lote sin construir sera del 40%.

La altura maxima sera de 2 niveles y 6m.

La intensidad maxima de construccion serade 1.2 veces la superficie del lote.

|H.200.A Habitacional densidad 200 _ |

Sabresaldra el uso habitacional y se permiten los servicios de uso cotidiano.

Su densidad sera de 235 hab/Ha.

Se permitira 1 vivienda por cada 200m? de terreno bruto.

Ei lote minimo tendra 7m de frente y 120m? de superficie.

L a superficie minima del lote sin construir sera del 30%.

La altura maxima sera de 3 niveles y Sm.

La intensidad maxima de construccidn sera de 2 veces la superficie del lote. -

IH.200.B Habitacional densidad 200

Dominara el uso habitacional y se permiten los servicios de uso cotidiano y los de frecuencia
semanal.
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Su densidad sera de 235 hab/Ha.

Se permitira 1 vivienda por cada 200m? de terreno bruto.

El lote minimo tendré 7m de frente y 120m? de superficie.

La superficie minima del lote sin construir sera del 30%.

La altura maxima sera de 3 niveles y 9m.

La intensidad maxima de construccion sera de 2 veces |a superficie del lote.

|H.100.A Habitacional densidad 100 - R

Predominarz el uso habitacional y se permiten jos servicios ce uso cotidiano.
Su densidad sera de 470 hab/Ha.

Se permitira 1 vivienda por cada 100m? e terreno bruto.

El lote minimo tendra 3.5m de frente y 60m? de superficie.

La superficie minima de! lote sin construir sera del 20%.

La aitura maxima sera de 5 niveles y 15m.

La intensidad maxima de construccion sera de 4 veces ia superficie del lote,

| CRU.125.A Corredor urbano densidad 125 S |

La habitacion se prevé en forma equilibrada con usos comerciaies y de servicios variados
estando permitidas las manufacturas menores y las domiciliarias.

La densidad sera de 376 hab/Ha. y la intensidad de uso sera de 2.5.

Se permitirg 1 vivienda por cada 125m? de terreno bruto.

E! lote minimo tendra 12m de frente y 250m? de superficie.

La superficie minima dei lote sin construir sera del 30%.

La aitura maxima sera de 3 niveies y 9m.

La intensidad méaxima de construccién seré de 2.0 veces la superficie del lote.

[CRU.100.A Corredor urbano densidad 100

La habitacidon coexistird en forma equilibrada con usos comerciales y de servicios variados
estando permitidas las manufacturas menores y las domicilianias.

La densidad sera de 470 hab/Ha.

Se permitira 1 vivienda por cada 100m? de terreno bruto.

El lote minimo tendra 12m de frente y 250m? de superficie.

La superficie minima del lote sin construir sera del 30%.

La altura maxima sera de 5 niveles y 15m.

La intensidad maxima de construccion sera de 2.5 veces la superficie del lote.

Sobresaldran los usos comerciales y de servicios y |0s espacios abiertos de uso cotidiano.
La densidad ser4 de 235 hab/Ha.

Se permitira 1 vivienda por cada 200m? de terreno bruto.

Ei lote minimo tendra 7m de frente y 120m* de superficie.

La superficie minima del lote sin construir sera del 40%.

La altura maxima sera de 3 niveles y Sm.

La intensidad maxima de construccion sera de 1.5 veces la superficie del {ote.

| CU.200.A Centro urbano densidad 200
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|CU.200.B Centro urbano densidad200 TR T

Destacaran los usos comerciales y de servicios y los espacios abiertos de frecuencia semanal.
La densidad sera de 235 hab/Ha.

Se permitira 1 vivienda por cada 200m? de terreno bruto.

El lote minimo tendra 7m de frente y 120m? de superficie.

La superficie minima del lote sin construir sera del 30%.

La aitura maxima sera de 3 niveles y 9m.

La intensidad maxima de construccion sera de 1.75 veces la superficie del lote.

CU.125.A Centro urbano densidad 125m : T

Dominaran los comercios y servicios que sirven a algun sector de la ciudad.
Se permite la vivienda con densidad de 376 hab/Ha.

Se permitira 1 vivienda por cada 125m? de terreno bruto.
El lote minimo tendra 15m de frente y 325m? de superficie.

La superficie minima del Iote sin construir sera del 30%.

La altura maxima sera de 3 niveies y 9m.

La intensidad maxima de construccién sera de 2 veces |a superficie del lote.

|CU.125.8 Centro urbano densidad 125 ' ]

Predominaran los comercios y servicios que sirven a oficinas corporativas y zona residencial
plurifamiliar.

La densidad habitacional seré de 376 hab/Ha

Se permitird 1 vivienda por cada 125m? de terreno bruto.

El lote minimo tendra 20m de frente y 1000m? de superficie.

La superficie minima del lote sin construir sera de 60 %.

La altura méxima sera definida por dictamen técnico.

La intensidad maxima de construccién sera de 4 veces la superficie del lote,

1)

Sobresaldran los comercios y servicios que sirven a varios sectores de la ciudad. Se permite la
vivienda con densidad de 470 hab/Ha.

Se permitira 1 vivienda por cada 100m? de terreno bruto.

El lote minimo tendra 12m de frente y 250m? de superficie.

La superficie minima del iote sin construir sera del 30%.

La altura maxima sera de 5 niveles y 15m.

La intensidad méxima de construccién sera de 2.5 veces la superficie del lote.

{CU.100.A Centro urbano densidad 100

[CUR.A Centro Urbano Regional | | |

Predominaran ias oficinas de servicios administrativos y financieras.

El lote minimo tendra 30m de frente y 2500m? de superficie.

La superficie minima del lote sin construir sera del 30%.

La altura maxima sera definida por dictamen tecnico.

La intensidad maxima de construccion sera de 3.5 veces la superficie del lote.
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IEUR.B Centro Urbano Regional para la industria manufacturera.

Se permitiran ias instalaciones de comercio, oficinas y servicios de apoyo a la actividad
industrial.

El iote minimo tendra 7m de frente y 120m? de superficie.

La superficie minima del lote sin construir sera del 40%.

La altura maxima sera de 5 niveles y 15m.

La intensidad maxima de construccion sera de 3 veces la supsriicie ceal fote,

|l.A Industria Ligera y de Riesgo Bajo

Se permitiran ias instalaciones industriales de manufactura de bajos grados de contaminacion y
riesgo, compatible con servicios relacionados con la actividad. Pueden estar contiguas a los
usos habitacional y comercial.

El lote minimo tendra 25m de frente y 600m? de superficie.

La superficie minima del lote sin construir sera del 30%.

La altura maxima sera de 2 niveles y 7m.

La intensidad maxima de construccion sera de 1 vez la superﬂcae del lote.

[1.B Industria Mediana y de Riesgo Medio | L R

Se permitiran Ias instalaciones Industriales de manufactura de grados medios de emisiones
contaminantes y emergencias ambientales. Pueden estar contiguas al uso comercial y
equipamiento cumpliendo aigunas condlcsones

E! lote minimo tendra 25m de frente y 1200m? de superficie.

La superficie minima del lote sin construir sera del 30%.

La altura maxima sera de 2 niveles y 10m.

La intensidad maxima de construccion sera de 1 vez la superfici= dsi Icie.

 E Equipamiento municipal

Se permitiran las instalaciones para alojar las funciones requeridas como satisfactores de
necesidades comunitarias de nivel local. Corresponde a 5 rubros: Educacion y Culturg;
Servicios; Recreacion; Deporte; y Admmzstrativo

El lote minimo tendra 25m de frente y 500m? de superficie.

La superficie minima del lote sin construir sera del 20%.

La altura maxima sera de 2 niveles y 6m.

La intensidad maxima de construccion serd de 1.75 veces la superficie del lote.
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E.R Equipamiento Regional DS P R T J

Se permitiran las instalaciones para aiojar las funciones requeridas como satisfactores de
necesidades comunitarias especializadas.Requieren de una infraestructura especial, extensa
superficie y, en su caso, espacios ae proteccion.

El lote minimo tendra 25m de frente y 500m? de superficie.

La superficie minima del lote sin construir sera del 60%.

La altura maxima sera de 3 niveles y 8m.

La intensidad maxima de construccidn serz de 1.0 veces la superficie del lote.

|0.1 Obras de Infraestructura e R e

Se permitiran las lineas o conductos e instalaciones requendas por centros generadores o
controladores de la infraestructura urbana.

Las normas de aprovechamiento del predio se determinaran mediante la elaboracién de un -
dictamen técnico. '

/3 ORDENAMIENTO AMEBIENTAL DEL TERRITORIO

El ordenamiento ambiental que se plantea abarca la totalidad de Ia superficie del municipio.
Para el area no urbanizable rural se definen los usos preferentes, permitidos y prohibidos,
asi como los criterios de regulacién ecoldgica para cada uso.

Los usos de suelo se han determinado con base en la aptitud del territorio, entendida esta
como la posibilidad que tiene una determinada superficie de ser aprovechada en forma
suste ntatle. considerandc para ello sus condicionantes ecoldgicas, tecnologicas,
socioecondmicas y politicas.

l/3/3.1. Tipologia de Zonas No Urbanas.

La zonificacion de usos del suelo que se propone en este plan tienen como eje vertebral I:‘j
proteccion del ambiente y e mejoramiento de la calidad de vida de la poblacién.
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CUADRO No.13

USOS DEL AREA NO URBANIZABLE

POLITICA

ZONA,

CARACTERISTICAS PRINCIPALES

Aprovecha-
miento.

Agricultura de riego {Ar}

Emplea ia infraestructura hidréulica para ef riego de cuitivos
de bésicos, forrajeros, y frutales, asi como de agroquimicos
fertilizantes.

Agricultura de temporai (At}

Cultivos de bésicos como. maiz, frijol, trige ¢ papa
aprovechando la época de lluvias.

industria extractiva minera no
metgica manufsciura ds
agregados. (L.E.)

Aprovechamiento de los matenales de! substrato geoldgico
a base de tobas, areniscas y gravas utilizando |z ‘2=nica de
extracciones a cielo abierto.

Industria manufacturera (.M. )

industriz que se dedica a la manufactura y ensamble de
preductes que demanda una fuerte mano de obra.

Fecuaric extensivo (P)

Uso extensivo del suelo con ganado bovino y ovino con
cargas de poco mas de 4 cabezas de ganado mayor por
hectarea

Viveros e invernaderos (V.M.)

Produccidn intensiva de hortalizas y flores empleando
instalaciones y equipo de tecnologia media y avanzada.

Fruticultura de caducifolios
(F.C)

Huertas comerciales que emplean variedades finas de
frutales caducifolios, y tecnologia de manejo para iograr
producciones rentables, Las densidades de plantacién
minima son de 450 arboles por ha. -

Acuaculura de
saimonidos{AC) a

Produccidn de semilla y engorda de truchas haciendo un
uso intensivo de sueio y agua en espacios reducidos,
empieando tecnoiogia avanzada, con densidades de 50
individuos por m”,

Turismo ecoldgico (TE}

Se aprovechan los paisajes escénicos naturales para
actividades de contemplacion y campisme

Espacios privados de
recreacién social (SR)

Zonas con uso recreative con una predominancia de
paisajes naturales abiertos en los cuales se permite la
construccion de instalaciones para el deporte la cultura y
recreacion

Recreacion acuatica (R.A.)

Uso de contemplacién del paisaje y de las aves locales y
migratorias a través del empleo de lanchas con remos o
velas

Forestal (F}

Aprovechamiento de la madera de los bosques de pino ¥
encino de ejemplares viejos © enfermos {cortas de
saneamiento) no permitiendo 1a eliminacién de todo el
macizo forestal

Asentamiantos ruralss {K)

En ei area no urpanizable se Qennitiré la consiruccion de
una vivienda por cada 50.000 m*

Conservacion
Ambiental

Viveros forestales (VF)

Estos espacics se dedican a ia produccion masiva de
arboles forestales y sus compcnentes principales como
son: aimacigo, semillero, bodegas, ascleaderos y zonas de
aclimatacicn

Vida silvestre (VS)

Zonas reservadas para el desarrollo de la flora y fa fauna
en Ia cual no se permiten usos distintos que perturben ia
tranquilidad de las especies

Barrera de amcriiguamiente
(BA)

Areas que operan ccmo amorniguadoras de los impactos
oroducidos por zonas industrizies y que potencialmente
puedan afectar a la poblacion circundante. En estos
espacics se permite la construccion de tanques de agua y
areas verdes

Pantedn {CM}

Espacics para inhumacion en los que se conserva la
vegetacion y se introducen especies exdticas enriqueciendo
'a compesicion floristica

Pagina 113




Pagina 114 "GACETA DEL GOBIERNO" 21 de diciembre de 1998

Parque estatal (PE) Zona de proteccion de lag masas forestales del municipio y
de la cuenca hidroiégica del Valle de México. -
Parques municipales (PM) Sblo se permitirdn aprovechamientos para realizar
Proteccion actividades de cultura, recreacidn, esparcimiento y
Ambiental deportes, asi como los servicios necesarios para el

mantenimiento de instalaciones y recursos naturales.

Andadores ecoldgices (AE) Zona de conservacion ambiental ubicada en los margenes
de ries que cruzan la cabecera'municipal. Operan como
vias de comunicacidn empieando como mecanisme de
traslado la bicicleta 0 la caminata.

Relleno Sanitario ( RAS ) Confinamiento de residuos sélidos de origen municipal,
empleando técnicas que sefiala ia normatividad ambientai
comespondiente .
Restauracion de | Plantas de tratamiento de | Proceso tecnoldgico medianta el cual se elimina la carga de
recursos aguas residuales (PT) contaminantes de las aguas residuales.
deteriorados
Pecuaric-Forestal (PA) Zonas sujetas a un proceso de plantacién de pastos y

reforestacion para su posterior uso en agostaderos

II/3/3.2. CATALOGO DE USOS EN AREAS NO URBANIZABLES.

Los criterios de regulacion ecolégica que se proponen a través de los usos que a continuacion
se describen, permiten reorientar el aprovechamiento de los recursos naturales y las
actividades productivas con un sentido de sustentabilidad.

3.2.1. Usos Productivos,

|Ar. Agricultura de riego:

Este uso esta enfocado a terrenos con pendientes menores de 8%, suelos mas 0 menos
profundos, textura de media fina, buen drenaje intermo y con infraastructura para riego y
dispcnibilidad de agua . .

En esta zona es factible cultivar maiz, trigo, frijol, hortalizas y forrajes, asi como realizar
ganaderia intensiva en establos, floricultura y horticultura en invernaderos

| At Agricultura de temporal. R

Esta actividad se puede practicar en lomerios y bajadas con suelos de tipo andosoles y
luvisoles eon poca pendiente en los cuales se debera cultivar en el sentido de las curvas de
nivel,

Los cultivos que se pueden practicar son: maiz, frijol y trigo, hortalizas {coliflor, lechuga,
cebolla, etc.) y forrajes (maiz, cebada, avena, pastos y tréboles).

N o) Ei
R e A LI T

Este uso se ubica en la zona boscosa del municipic que va de la cota de los 2,700 a 3,500
msnm., en esta zona se desarrolla vegetacién arbérea a base de coniferas y latifoliadas
mismas que es posible aprovechar.

|F Forestal | R




21 de diciembre de 1998 "GACETADEL GOBIERNO" Pagina LI5S

Los usos permitidos corresponderan a la plantacion y aprovechamiento de las especies
maderabies como encino, pino, aile y oyamel. Se permita ademas la acuacuitura de trucha
en arroyos y manantiales, y el turismo ecolégico como campismo y deporte al aire libre.

[F.C. Fruticultura de caducifolios..

Las condiciones agroclimaticas, permiten el establecimiento de huertos comerciales en la
parte media del municipio con especies como: membrillo, chabacano, manzana, pera,
ciruela, tejocote, capulin, blue berry y cerezo.

Es posible aprovechar los espacios entre las lineas de plantacién con cultivos forrajeros o
basicos.

[FPecuario extensive: T X T

Esta actividad se distribuye en las partes baja, media y alta de! municipio, se trata de
aprovechar los pastizales inducidos que se han formado por eliminacién de la vegetacion
arborea (bosque).

E! usc preferente es la ganaderia exiensiva e intensiva con espeacies dz bovinas y ovinos .

IV. M. Viveros e invernaderos (produccién horticola y floricuftura)... - - .= ]

La produccion intensiva de hortalizas y flores s2 puede realizar en invernaderos los cuales
requieren de espacios protegidos de corrientes de vientos y de la incidencia de bajas
temperaturas, disponibilidad de agua y energia. Los lugares mas adecuados se localizan
cerca de rios y arroyos de la parte media del municipio.

|AC Acuacultura de saiménidos. | e

En el municipio aun existen arroyos con corrientes permanentes, y buena calidad de agua
situacién que permite practicar la acuacultura de trucha arcc iris, albina canadiense,

salmonada y salmén en la parte media y aita del municipio.

[I. E. Industria extractiva minera ng metalica y-manufacturerzd

En el substrato geolégico de la parte media del municipio (lomerios) se tienen recursos
formados por arenas, gravas y tobas mismas que es posible extraer y emplearlas en Ia
industria de la construccion y en |a fabricacion de tabicén, block, adocreto, bobedilla y tubo
de albadal.

T

[1. M. Industria manufactureras: :-

En estos espacios se pueden establecer la industria manufacturera y de generacién de
tecnologia y en general todas aquellas industrias que no requieran grandes volimenes de
agua y que no generen contaminantes que vayan a la atmdsfera, agua o suelo.

[fETurismaecoldgicos - & % SRS
E! municipio posee en la parte media y aita paisajes naturales que se encuentran
subutilizados, razon por la cual se propone dar un uso a estos espacios fomentando el
ecoturismo.
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|SR Espacios privados de-recreacidnizin-. . .

Los espacios privados de recreacion se conciben como sitios o zonas en las que deben
haber una franca predominancia de ios paisajes naturales incluyendo la flora y fauna propia
del sitio. En estos espacios se pemitiran los usos generales siguientes: instalaciones para la
recreacion y el deporte, centro cuitural y social, instalaciones para los deportes de exhibicion
al aire libre, parque natural y jardines, comercio de articulos deportivos, artesanfas, servicios
de alimentos y estacionamientos.

|R.A. Recreacion acuatica.

En el Lago de Guadalupe es posible practicar actividades de recreaciéon como paseos en
lanchas con remcs, veleo y observacion de las aves migratorias que aln llegan a este lago.

Estas actividades se pueden practicar a condicion de que se realicen acciones de
restauracion de este cuerpo de agua, para lograr la calidad necesaria y poder aprovechar el
mismo en actividades productivas.

[R Asentamientos rurales. .

En este plan se fijan los limites de los poblados rurales de Cahuacan, San José Ef Vidrio,
Magu, San Juan de las Tablas y Transfiguracion.

3.2.2 Usos para la Conservacién Ambiental.

[VF Viveros:forestales.-

Este uso del suelo se plantea en funcion de la aptitud forestal del municipio y en la
necesidad de producir plantas para reforestar los bosques .

En este vivero se podran producir arbolitos de las especies propias del municipio y arboles
de navidad. ‘

IVS Vidaislvestro:, . -

Este uso esta enfocado a sitios que debido a sus condicionantes de topografia accidentada y

a su cubierta vegetal, operan ecolégicamente como sitios de percha, apareamiento y

nidacion de aves locales y migratorias
|BA Barrera de-amortiguamientos-£ -

Las barreras de amortiguamiento son espacios perimetrales a las zonas o coredores
industriales, para evitar o amortiguar impactos y riesgos. En esta zona los usos permitidos
son areas verdes, instalaciones de servicios de auxilio (bomberos y Cruz Roja) y depdsitos
de agua potable.

|CM Pantedn.

Son espacios en los que seé conserva la vegetacion y se introducen nuevos ejemplares
constituyéndose en sitios de conservacién deflora y fauna.
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3.2.3 Usos para Proteccion de los Recursos Naturales.

|PE Parque Estatal Ofomi-Mexica:'~ = - -

Este parque estatal forma parte del sisterna de areas protegidas del estado y tiene el
propdsito de proteger los bosques de coniferas y latifoliadas, asi como de la cuenca
hidroldgica del Valle de M&xico

[PM Parques:municipaless

La creacién del sistema de parques municipales obedece a la necesidad de contar con
espacios recreativos y areas verdes urbanas para regular las condiciones microclimaticas de
la ciudad.

Los usos permitidos en estos parques son; construccion de instalaciones para actividades
recreativas, deportivas, turismo ecolégicoy campismo.

|AE Andadores ecolégicos: | Tt s Te s T naRiERi T iR

Se proponen para rescate y conservacion de la ribera (derecho de via federal) de los cauces
y escurrimientos que atraviesan la cabecera municipal. Donde la vegetacion riverefia, esta
confomada de eucaliptos, ailes y sauces, asi también se busca que los derechos de via se
empleen con andadores y ciclopistas que sirvan para comunicar las zonas habitacionales
con comercios y servicios sin hacer uso de! automévil.

3.2.4. Usos para la Restauracion de Recursos Deteriorados .

|RAS Relleno sanitario.

El uso del suelo para el confinamiento de residuos sélidos municipales se hara en una zona
con substrato de baja permeabilidad, sin cubierta arbérea y erosionado. Asi también se
ubica a un kilometro de separacidn de los asentamientos humanos mas préximos

o G TR, e
3

|PT Plantas de tratamiento de aguas residualeg™ ¥~ " -

Con ei propdsito de sanear cauces y descontaminar el agua se propone la construccién y
operacidn de piantas de tratamiento de aguas residuales.

Fara restaurar las zonas erosionadas se definen los espacios para la siembra de pastizales
y arboles a fin de conseguir las condiciones basicas para el establecimiento de una sucesién
ecoldgica.

ili/4/4.1. NORMAS DE DESARROLLO URBANO.
4.1.1. CONSIDERACIONES PRELIMINARES,

Articulo 1. Definiciones.- Para los efectos del presente plan de desarmollo urbano se establecen las definiciones siguientes:



Pagina 118 "GACETADEL GOBIERNO" 21 de diciembre de 1998

l. Altura de la edificacién. Es el numero de pisos permitidos, considerados por el frente del predio, partiendo del nivel de
bangueta, que se mantendrad en forma constante sabre el nivel natural de! terreno; es decir, en terrenos con pendiente la
aftura se tomara a partir del primer nivel habitable.

. Area Gtil. Es la superficie resultante de restarle al drea del predio total, el drea de las calles focales y el 4rea ds donacion
para equipamiento urbano.

lif. Indice de uso habitacional. La unidad de medida que sirve para determinar el nimero de viviendas que pueden ser
edificadas dentro de un mismo lote en {as zonas habitacionales, expresado en nimero de metros cuadrados de terreno
bruto por vivienda.

V. Intensidad Maxima de Utilizacién. Es la cantidad maxima de edificacidén permitida, resultante de sumar todos los pisos o
niveles por construir, excluyendo las circutaciones verticales estacionamientos y andadores extemos cubiertos que dan
servicio al inmueble. Ei resultado de su aplicacidn es la superficie edificable.

V. Intensidad Maxima de Ocupacién del Suelo. Es e! porcentaje de la superficie total del predio que come miéximo puede
ocuparse con edificacion. La cantidad resultante de su aplicacidn es la superficie de desplante.

Vl.Impacto Urbano. Son los cambios en los elementos de la estructura urbana y el trénsito vehicular que se presentan por el
funcionamiento de una actividad urbana.

Vil. Restriccidn de construccion por imagen urbana. La superficie que debe dejarse libre de construccion dentro de un lote,
medida desde la linea de colindancia def lote hasta el alineamiento ¢ el inicic permisible de la construccién. Tiene por
objeto el espacio de jardin frontal o lateral y no afectar la pavacia y asoleamiento en la parte posterior del predic.

V1. Uso Condicionado. Es el aprovechamiento del suelo que por su dimensién, necesidad de infraestructura, transporte y
demds elementos complementarios puede repercutir decisivamente en su area de influencia. Por lo que para su
autorizacion, mediante la respectiva licencia de uso del suelo, esta condicionado al estudio previo de sus impactos y de
las medidas de mitigacidn previstas para evitar o reducir sus efectos adversos en el medio urbano. También se conoce
cOmo uso que puede gengrar impacto significativo.

iX. Uso Generai y Especifico def Suelo. El uso general es el fin 0 aprovechamiento permitido que se asigna a una superficie
de terreno entre diferentes categorias de uso.

E! uso especifico es la finalidad o aprovechamiento permitido que se seifala para una #rea o predic enre subcategenas '
€& USDS.

X. Uso Permitido y Prohibido. Son usos permitidos, los contenidos en las respectivas tipologias de zonas seflaladas en la
tabla y los planos de zonificacion de usos y destinos del suelo.

Scn usos pronibidos ios que con esa connotacién se mencionan en la tacia y planos de fa zonificacion primaria de usos y
destinos del suelo.

Articulo 2. Reglas generales.- La aplicacion del presente plan de desarrollo urbano se sujetara a las regias siguientes:

I. El sedalamiento en el plan de las areas urbanizables y no urbanizables, no exime al propietario del predio de obtener la
constancia de existencia y suministro de agua para su acupacién, ni de cumplir las obligaciones que para su urbanizacién
y edificacion estan previstas por la Ley de Asentamientos Humanos dei Estado y el presente plan.

il. La inclusion de colonias, bamos, pueblos, conjuntos y fraccionamientos en el presente plan para los efectos de regular el
uso de 10s mismos, no implica la aprobacién de la apertura dg calles ni. de parcelaciones; ratificacidn de divisiones del
suelo, urbanizaciones y ocupaciones no autorizadas, ni liberacion de las infracciones que por otros conceptos se hubiere

podido incurmir.

lll. Las ficencias de uso del suelo y las autorizaciones de fraccionamientos, subdivisiones, condominios y conjuntos urbanos,
se ajustaran a la regulacion para la zonificacion primaria del suelo y al ordenamiento ambiental de este pian; segun ei
caso. a las comespondientes normas técnicas de imagen urbana y vialidad, infraestructura, equipamiento urbano y
estacionamiento que el presente plan contiene; a las pertinentes restriccones federaies y estalales, constantes por via
ilustrativa en ios planos respectivos; a las demdas normas aplicabies de la Ley de Asentamientos Humanos del Estado y
su reglamentacion; y a las pertinentes en fa Ley de Proleccidn al Ambiente para el Desarrolio Sustentable del Estado ¥
sus ordenamientos reglamentarios.

V. Los limites de las zonas demarcadas en los pianos se interpretaran conforme a las reglas que se indicor:

a) Los lote s o predios segun los deslindes marcados en el corespondiente plano de lotificacion, subdivisién o conjunto.
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b) En las cailes, cameteras, brechas ¢ veredas, los limites se tornaran a partir de! eje o centro de estas vias.
¢) En las manzanas, a partir de los limites de éstas.
d) En las lineas de ferrocamil, siguiendo el eje de la via troncal.

e) Los {imites ubicados como paralelos a las lineas sefialadas en los casos anteriores deberdn ser interpretados con ese
caracter y si su distancia no se especifica, se determinara mediante una medicién directa sobre el correspondiente plano.

Para las situaciones no comprendidas en los incisos anteriores, la autoridad competente de emilir la licencia de uso del
suelo, interpretara los limites de la zona comespondiente.

V. Toda construccidn dentro del municipic estd afecta a las restricciones federaies y estatales previstas en las leyes
correspondientes y sus reglamentos, asi como a las contempladas en los programas y proyectos ejecutivos que se
deriven de los mismos; en consecuencia, el seffalarmiento de ias restricciones aludidas en los planos integrantes de este
plan, sélo tiene por objeto representar cartograficamente las franjas afectas a la prohibicién absoluta de construccion, o
en su case, al permise para realizar ésta con sujecion a condiciones de tipo yfo altura, a fin de facilitar la accidn de los
parlicuiares y el otorgamiento de autorizaciones, licencias y permisos en donde se seflalardn con precision tales
limitaciones.

Articulo 3. De las prohibiciones. En el territorio dei centro de poblacidn de Nicolds Romero se prohibe:

i. £l uso exclusivo, a cuaiquier titulo, de todo o parte de las areas de uso comun de los conjuntos habitacionales, industriales
o comerciales, sujetos a régimen condominal, sea por condominios ¢ terceros.

ii. Cerrar, obstaculizar o impedir en cualquier forma, el acceso vehicuiar y peatonal a tas vias piiblicas.

il La ocupacion de los derechos de vias de cameteras, caiies principaies, redes primanas de energia eiectrica, agua y de
zonas federales de cauces de escummiento y de canales de riego.

V. Los anuncios en las azpteas o cubiertas de 1os edificios locaitizados en el centro histdrico de Nicolds Romero.

V. Ef comercio mévil y los puestos semifijos y fijos dentrc de la zona dei centro; asi como frente a los edificios publicos, como
escuelas, hospitales, oficinas de gobierno y los demas lugares que integran el equipamiento urbano y al patimonio
cultural inmobiliario.

V1. La fijacién o pintura de anuncios o grafismos de cualquier clase o materiai en:
a} Edificios y espacios de egipamiento pablico, monumentos y postes.

b) Casas particulares, bardas o cercas salvo en los casos en que se obtenga el permiso del Ayuntamiento y se tenga !a
aprobacidn de su propietario.

c) Sefialamientos de transito y turisticos.

d) Muros y columnas de fos portales, templos y edificics con arguitectura vernacula.
VIi. La colocacién de propaganda con productos adhesives que dificulten su retiro y lesionen el paisaje urbano.
4.1.1. DE LAS NORMAS DE USOS Y DESTINOS DEL SUELO.

Articulo 4. Usos y destinos del suelo y limitaciones para el aprovechamiento de los predios.- Los aprovechamientos de
ios predics urbanos de acuerdo a la zonificacion primaria, quedan sujetos a las reglas que a continuacion se indican:

! La zanificacién esta confarmada por ticologias de zenas cuya dencrniracién gparze. ft la Tation i Se sele articuls.

Ii. Los destinos comprendidos en 1a zonificacion primaria son: los de subsistemas de Educacién, Cultura, Transporte, Salud,
Abasto, Recreacion y Deportes, Servicios Urbanos y Administracién Publica; asi como los comaspondientes a las

vialidades regionales y primanas, y 2 las lineas eléctricas.

lil. La mezcla de actividades que Se aplica en la zonificacién primara de usos y destinos del suelo, asi como los usos
permitidos, condicionados y prohibidos; con sus normas técnicas basicas, se sintetiza en la tabla que para tal efecto se

presenta en el capitulo [1/2/2.2

IV. La delimitacion de zonas y los usos generales del sueio con sus comespondientes usos especificos, estan sefaiados en el
plano de “Zonificacién Primaria de Usos y Destinos del Suelo con clave "E-4"
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V. Para determinar el ndmero maximo de viviendas, se dividira la supetficie bruta del terreno entre el indice de uso

habitacional que se fija para cada zona, en la matriz de usos y destinos del suelo del corespondiente plano de
zonificacion.

VI Podran continuar funcionando las actividades estabiecidas en inmuebies dedicados a usos no permitidos por este plan,
siempre que cuenten con autorizacién, pero quedandoles prohibida toda ampliacion o remodelacidn de las construcciones
actuales, asl coma [a fusidn del predio con lotes vecinos.

Vil. Cuando de acuerdo a la Igtificacion o subdivision aprobada con antericridad a la vigencia de este plan, las dimensiones y
superficies del lote habitacional fueron inferiores a los minimos establecidos en el mismo; se podra, sin embargo, construir
la corespondiente vivienda.

Articulo 5. Usos condicionados.

|. Para los efectos de este plan, son usos condicionados que generan impacto significativo los siguientes:

a) Hebitacionai de mas ge 61 vivienues

b) Oficinas y cormnercio de mas de 2,000 m2 construidos, asi como conjuntos o grupos de locales comerciales que sumen
una superficie construida de 450 m2 y mas.

-~
¢) Instalacicnes bancanas de cualquier superficie, .

d) Terminales e instalaciones para transportes de mas de 1,000 m2 deterreno

e) Bodegas y depdsitos de mas de 5,800 m2 construides, modulos de abasto, rastro y depositos de combustible.

f) Centros comerciales y mercados de mas de 2,000 m2 censtruidos.

g) Estaciones de servicio de gasdiina, diesel y gas carburante.

h) Heteles, moteles y albergues.

i) Depdsito, reparacion y servicio de vehiculos y maquinara en general de mas de 1,000 m2 construidos.

j) Comercio de materiales para construccion de cualquier superficie.

k) Talleres de servicio de mas de 500 m2 construidos y talleres de pintura automotriz.

Iy Establecimientos con servicios de alimentos con o sin venta de bebidas alcohdlicas de mas de 1,000 m2 construidos.
m) Hospitaies y sanatorios de mas de 35 camas. _.\
ni Unidades médicas de atencidén primaria y establecimientos de educacion artistica y fisica de mas de 1,000 m2
construidos.

0) Edificaciones para educacion media, superior e instituciones de investigacion.

p) Centros culturales, de entretenimiento y sociates de mas de 100 concurrentes.

q) Instalaciones para la recreacion y el deporte de mas de 5,000 m2 de terreno.

r) Bafios publicos, lavanderias y tintorerias de cualquier superficie.

s) Estacionamientos de mas de 100 cajones.

t) Panteones, cementerios y crematorios.

u) Central telefdnica y torres de transrnision.

v) Estacidn de transferencia, centros de reciclamiento de residuos solidos y rellenos sanitanos.

w) Templos, conventos y seminarios.

x) Instalacion para deportes de exhibicion al aire libre; para la seguridad publica y la procuracion de justicia,
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y) industria ligera y mediana.

z) Construcciones que excedan de 5 niveles y las localizadas dentro o en la periferia de alguna de las Zonas patrimoniales
que este plan sefiala.

ll. La autorizacion de los ysos del suelo condicionados ¢ de impacto significativo se otorgaran por parte de la autoridad
competente, previa evaluacion del impacto ambiental, en su caso, del resgo ambiental, y de ios impactos urbanos;
contando con la opinién favorable del Ayuntamiento de Nicolds Romero; el que a su vez la emitird cop e parecer del
orcano comunitario de representacion vecinal.

ill. En el caso de las obras situadas en zonas de patrimonic histérico ¢ artistico pero que se refieran a construcciones de
menos de 5 niveles o pisos y distintas a los usos sefialados ¢én fos incisos que van de la a) a la y) de la fraccién |, la
autornizacion sera otorgada por ef Ayuntamiento de Nicolas Romero dentro ce la Licencia Municipal de Construccion, una
vez cubiertos los requisitos que se sefialan en los articulos 18 y 20 de este pian.

Articulo 6. Clasificacion de las actividades industriales y lineamientos para su autorizacién. Para la autorizacién de los
usos del suelo industrial se tomaran en cuenta las categorias y disposiciones siguientes. de acuerdo con el nivel de
centaminacién y grado de riesgo que representan.

|. industria ligera y de riesgo bajo, I-1. Comprenden una amplia gama de actividades manufactureras, que no causen un
desequilibrio ecologico, ni rebasen los limites y condiciones sefialados en este plan, y en las Normas Oficiales Mexicanas
emitidas por la Federacion para proteger al ambiente y en las normas técnicas ambientales emitidas por el Gobierno del
Estado.

Las industrias de transformacion gue corresponden a esta categona se sefialan en el Acuerde Primero del decreto donde
“se establecen las obras y actividades econémicas, comerciales y de servicios que se desregulan dei procedimiento de
evaluacion de impacto ambiental...” publicado en la Seccion Primera de la Gaceta del Gobierno de fecha € de junio de
1997.

Las actividades industriales de este tipo pueden desarroilarse dentro de edificios completamente cerrados, siendo
adecuados para crear una zona de transicién entre las zonas habitacionales ¢ comerciales y otros usos industriales que
involucran mayor grado potencial de emisiones y emergencias ambientales.

E! usc habitacional se excluye dentro de estas zonas con el fin de proteger las zonas habitacionales y asegurar la reserva
adecuada de areas para el desarrcllo industnal.

I, 'ndusiria mediara y riesgo medic - Estas zonas estan previstas para instalacione: industriaies y rsiacionadas gue
puedan cumglir con los lineamientos técnicos sefalados en este plan y tas normas técnicas ambientales expedidas por el
Gebierno del Estado para el nivel medio, relativos a la prevencion de siniestros, riesgos urbanos, control de emisiones e

impactc ambiental.

Las industrias de transformacion y bodegas de almacenamiento que se permiten en esta zona aparecen en el Cuarto
Acuerdo del decreto donde “se establecen las obras y actividades eccnomicas, comerciales y de servicios que se
desregulan del procedimiento de evaluacion de impacto ambiental..” publicado en la Seccion Primera de la Gaceta del

Gobierno de fecha € de junio de 1897.

No deberan permitirse dentro de estas zonas usos habitacionales, ni de equipamiento urbano comunitario gjeno a las
actividades de la propia zona.

Il Las manufacturas domiciliarias y menores dedicadas a la elaboracion de dulces, mermeladas, salsas, pasteles y similares;
bordados y costuras; ceramica en pequefia escala; calzado y articulos de cuero en pequefia escaig; talleres de orfebreria
y joyeria; costureria y talleres de ropa; y encuadernacion de fibros, se permitiran dentro de zonas habitacionales cuando
no utilicen ni aimacén, materiales inflamables y explosivos y no produzcan contaminacicn nociva.

Articulo 7. Areas libres de construccion.- Para permitir ia infittracion del agua del subsuelo y evitar 33. prqduccic’m de
polvos, la superficie del area fibre de construccion, que el plan fila como minima en cada zona, se mantendra jardinada, semi-
compactada o pavimerntada con materiales que permiten la filtracién del agua piuvial.

Articulo 8. Restricciones a 1a ocupacién.- Para el aprovechamiento de los predios se observaran las limitaciones que
presentan la colindancia con los elementos naturales y construidos, de acuerdo con la clasificacion y particularidades que se

sefialan a continuacion:

|. Seccién dei derecho de via de arterias y calles: La trayectoria y anchura de los derechos de via de las carreteras estatal
e intermunicipales asi como de las arterias primarias y las celles secundanas que se deberan considerar en el
sefialamiento de restricciones para el apfovechamiento de predios cuéndo Se otorguen las licencias de uso del_suelo y
los alineamientos oficiales se sefalan en el piano de estructura vial prevista con clave “E-5" v el pizro de restrictionss

"E-6".
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lf.- E! aerc’adrOmo de Atizapan de Zaragcza propicia restricciores de altura pzra los edificios localizados en las zonas de
aproximacion de las aeronaves a esta aeropista. En el plano de restricciches "E-6" aparecen las zonas de proteccion y
atturas gue se deberan observar en los edificios por censiruir dentro de diche area

HI. Areas de restriccion por paso de infraestructura especial. En los ductos o /ineas de conduccion de energia eléctnca se
debera considerar el derecho de via que sefiale la autoricad cormpetente,

Lineas eléctricas: la localizacion lineas eléctricas se pusden consultar en los planos de "E-2" y "E-4” mismos que
representan riesgos para la ocupacién de los predios.

LINEA ELECTRICA

CARGA DERECHO DE VIA (M)
230 30
23 . 7

L:’peas gléctricas: la localizacidn de lineas eléctricas y de construccion de agua'se pueden consultar en los planos “E-2y E4"
mismo aue representan para la ccupacion de los predios.

V.- De Ia proteccién de los cauces naturales de escumimiento:

La zona fed'ertal de cauces naturales de escurrimiento (rics o arroyos) se martendran libres de construccién, evitando su
uso como viaiidad vehicular de trafico continuo.

La zona feqerai de cauces naturales de escurmimiento, es la faja de terrer.o con el ancho de 10.0 mts. que marca la Ley de
Aguas Nacicnales (10 mztros; medido 2 partir del nivel de aguas maximas ordinarias dicha ampiitud serd de 5 metros
cuande el ancho del cauca naturai sea menor & igual a 5 metros. '

Tratandose de los cauces de escumimiento de hasta 5 metros de anchura ademas de la zona federai se mantendra libre
de construccion una franja de restriccion municipal de entre 5 y 10 metros para que en total se tenga como maximo uha
franja sin edificacion de 15 metros medido a partir del eje del cauce.

La franja de resfriccion municipal se utilizard como como circulacion peatonal y ciclopista integrado al sistema de
andadores ecolégicos previstos en el plano "E-2" de ordenamiento ambiental.

E! limite exterior de la franja de restriccion sera la colindancia con los lotes o predios y las ineas de alcantanilado sanitario
podran situarse dentro de dicha franja de tefreno mientras no se coloquen a una distancia mayor de 1.50 metros, medidos
a partir del limite del predio.

En la ribera de la presa de Guadaiupe se debera mantener libre de construccion como zona de proteccion una franja de
terreno de 10 mts de anchura medidos a partir del nivel de aguas maximo extracrdinario.

La localizacion de los cauces naturales de escurrimiento estan sefalados en el plano “ES”.
V. insialaciones de riesgo: Las gasolineras, expendios de gas carburante, gaseras, plantas indistriales y otros depositos 5
para el aimacenamiento de materiales pelogrosos deberan esiar separados por la franja de terreno que margue e

correspondiente estudio de riesgo ambientai como Zona de resguardo o seguridad.

Vi

Vulrerabilidad ante agentes de origen geolégico: La ocupacion de las areas o predios que forman parte o cofindan con
elementos considerados como agentes perturbadores de origen geclogico, (fallas, fracturas, zona con galerias
subterraneas, efc.) se podra autorizar cuando se conozean las condiciones que presentan, asi como las soluciones
proyectadas, para evitar los riesgos a la salud y segundad de personas y bienes, avaladas por un pefito responsable de
cbra inscrito en el registro estatal correspondiente.

El estudio de gectécnia y mecanica de suelos sera requisito para autorizar 'a edificacion y en su caso. Iz arbanizacién ac
los precios lecalizedos en ias coionias y puebios gue se indican a continuacicn, porgue se tiene aniecedentes de que er
ellos se han dado |a explotacion del suelo como banco de materiales pétreos.

- San Juan Tiihuaca. - Campestre Literacion.
- Ejidal Tiihuaca. - Clara Cérdota
- Zona Puerto de Chiveos. - 8an Miguel 2.
- Francisco Sarabia - Casa Blanca.
1a. seccicn.

Articulo 9. Permanencia del equipamiento urbano.- No podran cambiar su uso actual las dreas de equipamiento
contempladas er ta Zonificacién primana dedicadas a servicios educatvos, éreas recreativas y verdes, asi como tampoco
sus construcciones, bajo ninguna circunstancia y cualguiera gue fuere su régimen de propiedad.
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4.1.3. DE LAS NORMAS TECNICAS.

Articulo 10. Normas sobre los estacionamientos para vehiculos.- Los estacionamientos para vehiculos se sujetaran a
las reglas que a continuacion se establecen:

|. Se proveera en el predio o Ia edificacion, €l namero de cajones de estacionamiento que resufte de aplicar las normas y su
volumen de construccion, o su equivalente segun el uso general y la unidad de medida que comresponda de acuerdo al
cuadro.

CUADRO No. 14.
NORMAS DE DOTACION DE ESPACIOS DE ESTACIONAMIENTO PARA VEHICULOS

| BASE DE LA DEMANDA

UNIDAD DE MEDIDA |

USO GENERAL
11 Batitasén Unamifiar
NG Duaplex.

Hesta 160 m2.
1012 150 m2.
151a250 m2
Mas de 250 m2.

mz construces

NORMA ]

1 per vivienda
2 por vivienda
3 por vivienda
4 por vivienda

1.2 Habitacién Plunfamitiar.

Hasta 100 m2.
101 a 150 m2.
151 3250 m2.
Mas de 250 m2.

m2 construidos

1 por vivienda
1.50 por viv.

2 por vivienda
3 por vivienda

2. Alojamienio

Hasta 50 habitaciones
Habttaciones adicionales

cuarto de
habitacion

1 por cuarto
0.5 por cuarto

3.1 Oficinas Cualquier superficie m2 construidos 1 por cada 20
3.2 Banco Cualquier superficie m2 construidos 1 por cada 15
4.1 Comercio de productos
Y servicios basicos.
- Cualquier giro Hasta 30 m2 consir, No requiere
- Venta alimenios De 31 a 120 m2 constr. m2 consiruidos 1 por cada 60
Mas de 120 m2 constr. 1 por cada 40
- Otros giros Mas de 30 m2 constr. 1 por cada 40
4.2 Comercio de preductos
especializados Hasta 120 m2 constr. m2 construidos 1 por cada 60
Més de 121 m2 constr. 1 por cada 30

4.3 Comercio de materiales
Para consfruccion.

Cualquier superficie

m2 terreno

1 por cada 150

4.4 Mercado.

Cualquier superficie

m2 construidos

1 cada 35

4.5 Centrc cemercial

Cualquier superficte

mZ construicos

M- TR o

4.5 Comercios y servicios
de Impacto mayor.
- Taller de servicio

——p

Hasta 60 m2 consir.
Mas de 61 m2 censtr.

m2 construidos

No requiere
1 cada 30

- Ctres qiwos

Cuzlguier superficie

m2 construidos

1 cada 75

depdsite, reparacion
y servicio de vehiculos
¥y maquinaria en general.

4.7 Comercio para venta, renta

Cuaiquier superficie

m?2 construidos

1 cada 60

4 8 Centros de diversion.
- Serv. De alimentos

- Serv. De alimenios
con venta de bebidas
alcoholicas y salones
de fiestas

Hasta 60 m2 constr.
Mas de 60 m2 censir.

Cuzlquier superficie

m?2 construicos

No requiere
1 por cada 30

1 por cada 25
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- Billares y boliches Cualquier superficie 1 por cada 40
- Otros giros Cualquier superficie 1 por cada 7.50
5. Almacenes, bodegas y
ventas al mayoreo.
- Centro de abasto. Cualquier superficie m2 construidos 1 por cada 40
- Rastro 1 por cada 60
- Otros giros 1 por cada 100
6.1 Unidad médica de Hasta 120 m2 constr. Consultoric 1 por consultoric
atencién primaria Mas de 120 m2 canstr. 2 por consultorio
6.2 Hospital y sanatorio Hasta 10 camas. Cama 1 por cama
Mas de 10 camau. 2 por cumc
6.3 Educacion elemental y Cualquier superficie m2 construido 1 por 40
primaria
§.5 Educacion media Cualquier superficia m2 construido 1 por cada 35
6.6 Educacién media Cualquier supertficie m2 construido 1 por cada 30
superior
6.7 Educacion superior e Cuealquier superficie m2 construido 1 por cada 25
instituciones de
investigacion.
8.8 Educacion fisica y Cusalquier superficie m2 construidos 1cada 30
artistica
8.9 Instalacion religiosa Cualquier superficie m2 construidos 1 cada 30
6.10 Instalacién para la Cuatquier superficie m2 construidos 1 cada 30
recreacion y los deportes.
6.11 Instalacién para Cualquier superficie Espectador 1 cada 10
deportes de exhibicion
al aire libre.
6.12. instaiacion para la Cualquier superficie m2 ebnstruido 1 cada 30
seguridad publica y pro—
curacion de la justicia,
6.13 Funeraria y veiatorio, Cualquier superficie m2 construico 1 cada 30
8.14 Cementerio y pantedn. Cualquier superficie Fosa 1 cada 50
6.15 Terminal e instalacion Cualquier supetficie Cag)én o andén 2 por andén
para el transporte.
6.16 instalacion para las
comunicaciones Cualquier superficie m2 construido
- Con atencion puolica "1 ada Eu
- 8in atencicn publica 1 cada 50
6.17 Pargue y jardin. Cuaiquier superficie m2 terrenc 1 cada 100
6.18 Club e instalacicn Cualquier superficie m?2 terrenoc 1 cada 700
campestre
6.19 Gasolinerz y esiacicn Cuaiquier superiicie m2 construico 1 por cada 75
de servicic.
7.1 Manufacturas Cuziquier superficie m2 construico 1 por cada 250
domiciiiarias
7.2 Manufacturas mercres Cuaiguier superiicie m2 construico 1 per cada 200
7 3 Industna Ligera Cusaiquier superficie m2 construico 1 por cada 100
7.3 industria Mediana Cualquier superficie m2 construido 1 por cada 100
8. Infraestruciura Cuazlquier superficie m2 terreno 1 cada 200

il. Asimismo, se deberdn aplicar [as normas complementarias siguientes:

a) La vivienda plurifamiliar debera ser provista, adicionaimente de estacionamiento para visitantes, a razén de un cajon
por cada 4 viviendas y en casas-habitacion mencres de 100 m2 construidos, un cajon por cada diez departamentos o

viviendas.

b) En condominios proyectados en lotes con frente de mas de 15 metres, las areas destinadas al estacionamiento para

vehiculos de visitantes, se localizaran en ei interior de inmueble sin colindar con via pabiica.
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¢) En & estacionamiento para visitantes, los espacios deberan disponerse de manera que para retirar un vehiculo no sea
necesario maver ningln otro.

d) En los casos en que parz ur mismao predio estén pravistos diferentes uses y girss, i@ demands lotal sera 'a suma de
las exigencias establecidas para cada uno de «ilos.

e) Los requerimientos resultantes se podran reducir en un 50% {cincuenta por ciento) para los edificios o conjuntos que
tengan usos mixtos complementarios, con demanda de espacio, segun horario o simultaneidad de estacionamiento, y
siempre que incluya dos o mas uscs de habitacion plurifamiliar, administracién, comercio, recreacion y alojamiento.

f) Las medidas de espacio para estacionamiento de coches seran de 5.00 por 2.40 metros. Se podra permitir hasta un
50% de espacio de estacionamiento para coches de tamafio chico, de 4.20 por 2.20 metros, excepto en ios desarroilos
habitacionales. Para el caiculo de la superficie de estacionamiento y de la circulacion vehicuiar se tomaran 23m2 y 19m2
para los automéviles grandes y chicos, respectivamente,

g) Se podra aceptar el estacionamiento de vehiculos en corddn, cuando la superficie del suelo disponible y sus
caracteristicas asi o exijan y siempre que se contemplen, ademas de las areas de circulacion, espacios para el acomodo
de automotcres de 6.00 por 2.40 metros y de 4.80 por 2.00 metros para vehiculos de tamafo grande y chico,
respectivamente.

h) Tratdndose de iotes ubicados sobre vialidades primarias y con frente a otra vialidad, el acceso y salida del
estacionamiento respectivo debera establecerse por ésta Gltima arteria.

i) Ei estacionamiento de vehiculos para cualquier tipo de edificacidn no comprendido en ias normas de este plan, se
ajustara a las disposiciones que previo estudio determine la autoridad que otorgue la licencia de uso del suelo.

i} En caso de escuelas y centros comerciales, ademas de los requerimientos establecidos, deberan preverse en terreno
dei establecimiento, los paraderos o bahia de ascenso-descenso de asistentes y [as bayonetas de acceso necesanas, a
fin de no interfenr 1a circulacion venicular sobre 1a via publica.

k) En los estacionamientos plblicos o privados que no sean de autoservicio, se permitira que los cajones se dispongan
de manera que para mover un vehiculo se muevan dos como maximo.

1} Se promouvers gue los, estacionarnienios habilitades pzra atender exclusivament2 a centos da sanvicwa y corredorss
u;Dancs, se construvan con la perspectiva de poder ser operados por empresas pablicas o privadas, para servir a las
zonas urbanas de alta densidad de uso, asi ocmo el area de influencia segun el fugar en que se encuentren situados.

m) Los estacionamientos de servicio publico y los estacicnamientcs a que s refieran las fracclones anteriores quedaran
afectos, en o que no estuviere aqui previsto. a ia reglamentacion municipal cue en su oportunidad se expida.

ili. Se permitird la sustitucion de la obligacion de cumglir con el estacionamiento en el predio, pcr el estacionamiento en
areas colectivas de propiedad condcminal situadas = una distancia no maycr de los 100 metros de la edificacién servida
y no sea necesario para llegar a elias, el cruce de vialidades principales.

IV. Cuando s& autorice cambiar y sujetar a régimen condceminal una construccion existente, cambiar ei uso dei suelo o
regulanzar la edificacién que se hubiere ejecutado sin la correspondiente licencia municipal, y en cualquiera de estos
casos en el respectivo predio no se cumpla cen los espacios de estacionamiento establecidos en el cuadro de la fraccion
I, se podra auterizar que a tal efecto se utilice otro predio, siempre ¥ cuando éste no se encuentre situado a una distancia
mayor de 100 metros, no se crucen vialidades primarias o de acceso controlado y el propietario d e 1a construccion exhiba
titulo de propiedad sobre ese otro predio, inscrito a su nombre en el Registro Pudblico de la Propiedad y de Comercio.

En cualquiera de los casos sefialados , en las dos fracciones anteriores, el predio en que se encuentre situado el
estacionamiento quedara afecto a la prohibicion legal de no enajenarse, a cualquier titulo, separadamente del otro predio
en que s& encuentre ubicada la edificacion. Esta prohibicidn debera hacerse constar en la respectiva autorizacion y se
inscribira como corresponda en €l Registro Pubjico de la Propiedad y de Comercio.

En los casos mencionados, se deberan colocar letreros en los edificios, en los que se sefiale la ubicacion del
correspondiente estacionamiento, asi como en el predio en que éste se encuentre, a fin de indicar la edificacion a que da

Semvicio.

Articulo 11. Normas sobre estacionamientos para bicicletas. Se habilitara un espacio dedicado &l aparcamiento de una
bicicleta per cada dos cajones dei estacionamiento de vehiculos.

Por cada 10 espacios para bicicletas que se provean, se reducird un cajon del total de espacios para estacionamiento
vehicular plblico.
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Los estacionamientos para las bicicletas estaran provistos de dispositivos que permitan colocar adecuadamente estes
vehiculos y asegurarios mediante cadenas y/fo candadcs.

Anjculo 12. Normas generales de imagen urbana. Para fines de mejoramiento y conservacion de ia imagen urbana del
territorio urbanizado y por urbanizar seglin sea el caso, se establecen las normas siguientes:

I. Los edificios significativos o de valor artistico e historico del municipio deberan conservar su aspecto forma actual y mejorar
ias construcciones de los elementos discordantes con ia amuitectura original, lo cual se podra realizar una vez obtenido el
pemmiso de las autoridades mencionadas.

Il. Tedas las construcciones nuevas asi como las ampliaciones, modificaciones, remodelaciones y reparaciones deberan
respetar las caracteristicas predominantes en la zona donde se ubiquen y los diferenies pianteamientos de imagen
urbana propuestos, principaimente aquellas que se localicen en zonas con elementos patrimoniales y alrededor de ellas.
Las obras que se realicen deberan ser anménicas y compatibles con las existentes en lo que a forma, estilc y materiales
se refiere.

Los diferentes proyectos edilicios consideraran las caracteristicas formales de la zona en lo referente a;

a) Escala o proporcion volumeétrica.

T,

b) Altura.
c) Estilo arquitecténico.
d) Relacion de vanes (aberturas).
@) Materiales de construccion y acabados,
f) Elementos y color en fachadas.

I'. La situra de lcs edificios al interior de las zonas patrimoniales y colindantes con ella, se auterizara una vez cubiertos [os
reguisitos del zrticule 20 def presente pian.

iV. Las fachadas de las construcciones, evitaran grandes muros ciegos, carentes de puertas y ventanas, sobre tode bardas
de mas de 15 melros de longitud.

V. Les siementos de servicio de los conjuntes arquitecténicos como finacos, cisternas, antenas, tubos de aire acondicjonado,
ventiladores, subestaciones, acometidas, tomas de agua, bodegas y otres, se ocultaran a la vista con celosias o muros.

Vi. Los patios de servicios de fas viviendas se procurara que estén en ta parte posterior de fas mismas; cuando fuere
inevitable hacerlo, no deberan estar expuestos a la vista desde la via plblica © hacia las areas de uso comin de
condominios, segun sea su caso. -~

Vii. Los pisos de los espacios abiertos tendran acabados rugosos ¥ no seran de colores neutros continuos (color natyral de
los pavimentos) , para reducir la reflexion del calor y iluminosidad.

VIIl. Las redes de la obras de urbanizacién (electricidad y telefonia) en los nuevos desarrolies habitacionales y en areas
patrimoniales deberan ser principalmente subterranezs para mejorar la imagen urbana. .

IX. Los estacicnramientos para vehiculos privados y de servicio, se disefiaran de tal forma que queden fuera de {a vista de las
areas publicas dei conjunto, utilizando elementos como desniveles, celosias, jardineras; setos, efc.

X. Los elementos de identificacion urbana, de altura mayer a la del contexto de a colonia. fraccionamiento, pueblo o zona se
localizaran en puntos estratégicos. La elevacior, de esos elementos serag de hasta 1.5 vecer. la marima pemmitaa pars las
construcciones, y se deberz ubtcar en un sitio don de sea visto por todos los habitantes, ya sean residentes o visitantes
de esa area.

X] La iluminacién en iz ciudad ser& variable y con intensidades diversas de acuerdo con las actividades a las que den
servicio y los niveles de seguridad deseados.

XIl. La localizacién de las luminarias en vias publicas y espacios abiertos del equipamienio urbanc se hara evitando el
bloquea de vistas importantes o que obstruyan ia circulacion peatonal © vehicular.

X, La remodelacion y pinturas en fachadas en las zonas patimeniates asi como de los edificios artisticos e histéricos se
autorizaran con la licencia municipal de construccidn por parte del Ayuntamientc. Pzra elio, se considerara que ia
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remodelacion debe estar acorde con el estilo arquitectonico que prevalezca en el barrio o coionia; que la modificacion de
la fachada debera atender las normas de imagen urbana de este plan y que la pintura de las fachadas debera ser con
colores que no alteren el aspecto del entorno inmediato.

XV, Se. evitara el sobreasocleamiento por reflexion en las fachadas orientadas al poniente y norponiente, ‘empieando coiores
semiobscuros o de acabado rugoso. En aquellas que tienen orentacion sur y este se utilizardn colores obscuros para
aprovechar el calor en invierno.

XV. Bl emplec de cristales y matenales reflejantes en las fachadas de la edificaciones se permitira siempre y cuando se
demuestren los beneficios para el paisaje urbanc y se compruebe mediante los estudics de ascleamiento y refiexion
especular, que el refiejo de los rayos solares no provocara en ninguna época del afo u hora del dia, desiumbramientos
peligrosos o molestos en edificaciones vecinas ¢ via pablica ni aumentara la carga térmica en el interior de edificaciones.

XVI. En las banquetas que midan mas de 2 metros de ancho se podran sembrar arboles, arbustos y cubrepisos que estaran
al cuidado de los propietanos o usuarios de los inmuebles con frente a dicha vegetacion. Los arboles se colocaran a una
distancia de 3 metros como minimo entre ellos.

XVil. L a autorizacion de anuncios permanentes, temporales o eventuales por parte del Ayuntamiorto g2 cVistara a las reglas
siguienizs’

a) Les anuncios se podran colocar en las fachadas pero se evitaran en la techumbre 0 azotea de los edificios.

De preferencia se colocaran en la parte supericr de puertas y ventanas o bien dentro de sus vanos {(marco de puertas y
ventanas;.

b) Los meteriaies, tamafio y forma de los anuncics se proysctaran y confeccionaran de acuerde a la fachada y sus
aberturas (vanos),

Unicamente se autorizarén anuncics de tipo bandera {perpendicular a fa fachada) en aguellos edificios que sefiaien fa
existencia de hcteles y hospitales.

c) En ningln caso se permitira en muros méas de un anuncio por establecimiento y cuando se trate de un edificio con
varics ocupantes se recurrird al uso de directorios interiores.

d) La colocacién de anuncios luminoesos y espectaculares se permitiran en los centros de servicios y corredores urbanos,
situados fuera de las zonas patrimcnigies siempra y cuando no afecten en ningln sentido lo wvisual, las cualidades
arquitectonicas o patrimoniales del edificio, las actividades de los que se habiten en el &rea y no se encuentre saturada el
area de este tipo de anuncios.

Articuio 13. Normas particulares de imagen urbana. Para la aplicacion de las normas particulares la ciudad se ha
clasificado en 5 zonas atendiendo a los propositos de la fisonomia y caracteristicas arquitectonicas que se desean preservar.

as normas gue Se sefalan a continuacion son obligatorias en la zona patrimenial y parciaimente exigidas en ias demas
-onas: tipica, moderna, residencial y contemporanea popular.

Las normas particulares aplicables por cada zcna se sefialan en la tabla de lineamientos de imagen urbana y su ambito de
aplicacicn espacial s@ purede observar et croquis de zenificacion de Zonas nomegérsas anexadzs a finz, dei presente
articuis,

I. Volumetria de las construcciones.
a) La volumenes permitidos serén los de un paralelepipedo (prisma de base cuadrada o rectangular) .

b) Las edificaciones se proyectaran y construiran en ei nimero maéximo de niveles 0 metros que se indican para cada
zona en el plano de zonificacidn primaria y tabla de usos y destinos del suelo.

¢) Las fachadas de los distintos pisos de la construccion deberan tener un mismo tratamiento en cuanto a aplanados;
pintura, color, toldos y anuncios.

d) En la fachadas se tendrén cambios de alineamiento con un minimo de un metro (remetido o resaltado) a cada 20
metros lineales de parametro, con la finalidad de evitar volumenes muy largos.

e) Se evitaran los aparadores extras adosados @ muros u otras instalaciones que sobresalgan de la fachada e invadan la
via publica.
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li. Fachadas de edificios.

a) En las fachadas de las edificaciones el disefio de los vanos sera de forma rectangular o en la parte supericr de arcos
de medio punto © rebajado, con su eje mas largo en posicién vertical y proporciones de 2.1 a 3.1, ¢0n un enmarcamiento
de 0.20 metros. Ademas los vanos (aberturas de puertas, ventanas y tefrazas) estaran en PRborcidn de’ 1:17a 1:3, con
relacion a los macizos.

b) E! color de la pintura u ofros acabados de las fachadas de las construcciones mantendran una gama uniforme de
fonalidades.

c) E! guardapoivo, es una franja {pintada y/o con textura rugosa. con material de acabad» diferene al murc orincipal y en
su caso previo aplanado) 2 lo lerge de la parte baja de la fachada, que ‘encr? ura aittire ninims de .02 metros y esica
gintada con color oscuro (rojo marren o azui anil).

d) En el remate de [a azotea que se ubique a lo largo de la parte alta del muro de ia fachada se tendra una cornisa ©
resaltamiento que se construird en ladnilo o pasta; en su ¢caso, con seccién de pecho de paloma {moldura) .

e) Las columnas en las fachadas de edificaciones que se construyan en forma aparente o “acusada” estaran conformadas
por basamento y capitel.

f) Los pérticas o pertales se emplearan al frente y a lo largo de fachadas, pnneipalmente las que colinden con espacios de ™™
usc peatonal intenso.
———
P
g) Cuando se utificen toldos, éstos deberan ser movibles, de un sblo color abscuro y sin anuncios.

Il PavimERtos.

El piso de las vialidades vehiculares de tipo terciano o local asi como las peatonales seran preferentemente empedradas
o adoquinadas.
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_ APLICACION DE LINAMIENTOS DE IMAGEN URBANA: NICOLAS ROMERQ' N
CONCEPTC ZONA 1 ZONA 2 ZONAS ZONA 4 ’ ZONAS
PATRIMONIAL TIPIGA MODERNA | REBIDENCIAL . _CONTEMP. POPULAR

t. VOLUMETRIA DE LAS CONSTRUCCIONES R
Jometria de paralelipedo prlama de baso cuadro 4 et | Sy P

Attura méxima permitids (ver plend respectivo) < ay | = ¢ <4ii»
—ambio de Alinamionis on fachadas de mas de 20 S ez . :
T de longitud, T i -

2. FACHADAS DE LOS EDIFICIOS

Sroporeidn y forma da vancs an fachade. < —— <>
Relacién de vanas y macizes <> _ [ T —_;__:_.
Enmarcamiento sirededor de vancs. - | - et
Color gama uniome. - al» | > ==
Susrdg polvo en parte baja de facheda. ' <l <> - —s
Rernste de azolad en parte exdericr. 9 <+l —
Columnas adosadas. parinn —

Porlicos o portaias. ' —_— e — - -
Tokdos color obscuro. : > —_— ———
3. PAVIMENTO

Empedrado o aéﬂin ado.

Acondicionamienio de pavimenis detoricorade.

4. BLOQUES Y VISUALES DESAGRADABLES
Oculter alomentcs de senviclo,
Aplanar y pintar murcs latareles.

5, TECHUMBRES
Pretil an tochos plancs
Teches inclinades pendlenle minima 40% 18°,

3. DETALLES ¥ MOCBILIARIO
Herratia congruents al sitio.
Luminarias gscec.ales.

‘Omementos-Maiisrio wbano
f

7. PORTALES

Rospoter ainam:ento y astilo anquitectonico.
Remster consirucciones qua exedsn a limile de

stura
Eshlo harraris halzcnea.

B. ANUNCICS

Maferial no sinttico.

No espactacuisr ni luminoso.

Tarnafio v alturs en muros de fachadas
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*Ver tabla de Lineamientos de imagen urbana.
IV. Blogueo de visuales desagradables.

a) Los elementas de servicio coma tinacos, antenas, chimeneas, estructuras metdlicas, varnllas y otros, se ocultaran a la
vista con muscs aplanados y celosias.

b) Los mures laterales de las edificaciones que tengan frente hacia la calle se aplanaran y/o pintaran.
V. Techumbres.

Los techos seran predcminantemente plaros: se ocultarén a la vista desde la calle con un pretil de un metro de altura
{minime), dancoles formas diferentes en los remates extremos.

Las cubiertas incfinadas podran permitirse sclo al intericr de los predios y tendran una pendiente minima de 40% (18°) .
V!, Detalles, mobiliario urbanc y visuales de elementos de servicios.

a) La herreria de las fachadas exteriores como balcones, ventaniilas, rejas y puertas de [as edificaciones se haran con
elementos de fierrc pintado en colores oscuros.

b} Las luminarias en disefios clasicos y regulares estaran adosadas a las fachadas. Se estableceran en sitios pabiico ™
con presencia de escufturas, relojes, fuentes etc.

Vil

Portales.

Los portales que se localizan en la Av. 16 de septiembre ser@n mctive de accionss de restauracién ¥ mantenimiento
respetando el alineamiento original y evitando cualquier saliente de la fachada.

En los proyectos de remocdelaciones y ampliaciones de obra que autorice el Ayuntamientc se observaran las
disposiciones antes sefialadas, asi como los requisitos de conservar el estilo arquitectonico de los portales, mejorar e
estilo de ia herreria de Jos vanos y balcones existentes y de remeter hacia atras del alineamiento las construcciones que
rebasen los 6 metros de altura.

Los portales y sus pasajes deberan quedar libres de actividades comerciales para permitir el libre transito de peatones.
Vill. Anuncios.

a) En las zonas patrimoniales delimitadas con este plan y en las calles perimetrales no se permitirdn anuncios luminosos
ni espectaculares.

E' La longitud del anunciv de fa '2zén soce! y de! gire de! esizoenmiante sifuade cn zona patimonial deberd estar en
reracion & ancho dei acceso der estabiecimiento siempre y cuando no rebase fos 3.50 metros. La altura minima en la que
se ubicara el anuncio sera de 2.80 metros sobre en nivel de banqueta.

El anuncio se colocard al pafc ce la fachada, remetico de {2 misma o pedra sobresalir de ella sin rebasar fos 10
centimetros.

c) Los anuncios que se ccloguen en vanos (aberturas de puertas, ventana$ o aparador) deberan considerar para su
disefic al temario del hueco y su forma para que sean hcmogéneas.

E! lcgatipo ¢ ncmbre dal estabiecimiento podra formar parte de la decoracion del vano o se podra colocar dentro def
marcc de puertas o ventanas cuando tenga una aitura maxima de 45 centimetros y fa longitud que pemita el ancho del
vano

Articulo 14. Normas de imagen urbana del sector residencial. En los fraccionamientos residenciales a localizar en el
sector poniente de la cabecera municipal, inmediatos a fa Autopista Atizapan-Atiacomulco, se observaran las disposiciones
siguientes:

|. Alineamiento de las construcciones.
No podra salir de alineamiento del predio ninguna construccion o volade scbre 1a via publica.
Se considera construccion cualquier alero, volado, marguesina, balcon, cornisa, muro, murete, o cuaiquier elemento de ia

construccion. Estas superficies sOlo podran ser usadas para areas fibres exteriores, jardines, acceso de autos y peatones
de la residencia y areas de estacionamiente descubieras.
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li. Restriccién de [a construccién.

a) Cclindancias con via plbiica y propiedades privadas.

En los predios de los fraccionamientos de la zona deberan dejarse como minime las siguientes areas de restriccién libres

de todo tipo de construccién, segun la densidad habitacional permitida: {ver cuadro No 16)

CUADRO No, 16.

DENSIDAD HABITACIONAL PERMITIDA RESTRICCIONES
Clave Denominacion Frente (m) Fondo Laterales
(m)_ {m)
H.833.A | Habitacional de Minima Densidad 5 40 5
H.833.B Habitacional de Minima Densidad cercana a 5 7 15
Espacios Abiertos
H.833.C | Habitacional de muy Baja Densidad contigua a 10 25 5
Espacics Abiertos
H.833D | Habitacional de muy Baja Densidad 5 5 2
H.867 A | Hahitacionai Residencial de Densidad media 5 5 -

o} Colindancia con areas de esparcimiento y recreacion.

En lotes colindantes con este tipo de espacios abiertos, las construcciones estaran remetida 10 metros como minimo en
toda ia longitud de la colindancia.

ili. Fachadas.

Los materiales para los acabados y recubrimiento de la obra exteriores de las construcciones, seran preferentemente
naturales, tales como piedra, madera, bamo, tepetate, etc. en case de utilizar otros materiales, estos deberan ser

aplanados y pintados.
1V. Teckumbres y cubiertcs,

Los techos y cubiertas de las construcciones podran ser horizontales o inclinados; las cubiertas de los techos inclinados
tendran un acabado de teja, piedra, madera, ceramica ¢ harro.

Las construcciches con techumores inciiradas podran rebasar la altura “jada en la tabla de zonificacidon de usos y
destinos del suelo con 1 metro pcr piso o nivel, en !a parte mas alta de la cubierta o techo.

En caso de utilizarse tanques eievados o tinacos para agua, éstes deberan colocarse a una altura de por lo menos 2.00 m
arriba del muebie sanitario mas alic, sin exceder en ningun punto la altura méxima permitida y no deberan ser visibies

desde ningun punto del exterior.

V. Bardas.

Se permitiran las bardas al frente, fondo y laterales hasta 2.50 metros de aito de cualquier material de construccion o
setos vegetales, debiendo ser construidas con materiales que permitan la vista a los jardines interiores, autorizandose un
rodapie (murc de despiante de ia barda) de 90 cm del altura como méaximo. En el caso de lotes con colindancia

exteriores al fraccionamiento, las bardas que queden al extenar pueden construirse con cualquier material (tabique, biock
decorativo, mamposteria o similar) hasta una aitura de 3 metros.

V1. Estacionamientos.
Se permitira ubicar areas de estacionamiento al frente de la construccion ;iefnpre y cuando sea a descubierto. Los
estacionamientos techados sélo se podran edificar fuera de las franjas de restrccion.

Vil. Anuncios.

Se prohiben las anuncios ubicados en las azoteas de las edificios de las zanas comerciales.

Ademas ias anuncios se sujetardn a las normas siguientes:
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a) Podran ser iluminados para su identificacion noctuma por medio de lamparas o reflectores orientados hacia ei anuncio,
siempre y cuando ésta iluminacion no produzca deslumbramientos hacia la via publica o al interior de los edificios.

b) No se permitiran los anuncios luminosaos, esto es, aquellos con:

- Materiales transparentes ¢ franslacidos iluminados desde su interior,

- Cualquier fuente luminosa, tales como, lamparas incandescentes, tubos fluorescentes, luz nedn o cualquier otra fuente
de iluminacién.

- Pantallas de video.

c) Queda prohibida la instalacion, fijacidn, colccacion, etc., temporal 0 permanente de los anuncios espectaculares
{estaticos, dindmicos, luminosos o de video) , es decir, aquellos cuya dimensién exceda los cuatro metros cuadrados.

Articulo 15. Normas sobre vias publicas. El disefio y construccién de los elementos de la estruciura viai se sujetaran a las
nofMmas siguientes:

I. En el trazo de las calies se observara que:

a) Los anchos minimos de las vias primarias y secundanas seran las que aparecen el los planos de estructura vial
prevista y en las restricciones federales y estatales.

b) La calle local, la terciana con retorno, los andadores y las ciclopistas tendran un ancho minimo de 12, 9, 8 y 2 metros,
respectivamente.

Las ciclopistas de doble sentidc tendran un ancho minimo de 4 metros.

c) En los desarrolios industnales, las vialidades secundanas y terciaras tendran una seccién minima de 25 y 20 metros,
respectivamente.

d) La anchura minima de las banquetas para vialidades primarias seran las que aparecen en el plano de estructura vial
prevista: para las banquetas locales en nuevos desarroilos sera de 1.80 metros. En calles locales existentes las anchura
minima de las banquetas se podra reducir hasta 1.20 metros.

En ta zora industrial, 1as banquetas de fas calles secundanas y locales tendran como minimo un ancho de 4 y 2.5 metros
cada una.

e) La prolongacién de las calles locales incluyendc banquetas, tendra como minimo un ancho de 12 metres. Las vias
vehiculares contaran con un arroyo de 8.4C metros y banquetas de 1.80 metros (minimo). En calles existentes con ancho
menor de 12 metros las banquetas podran tener una seccién menor a las sefialadas. siempre que se construyan las
protecciones para evitarie algin dafio a los peatones.

) Las pendientes de rasantes de las vias primarias tendrdn como maximo 6% en ascenso y el 8% en descenso,
previendo gue su curvatura en proyeccion horizontal no podra exceder de 6 grados. En 1as vias secundarias la pendiente
maxima aceptable sera del 10% en tramo de longitud no mayer de 300 metros y el grado de curvatura de proyeccién
horizontal nc podra ser menor a 14 grados. Para las ciciopistas |a pendiente méaxima serd del 3%.

g) La red de calles locales para urbanizar y lotificar un predio se proyectara observando. las previsiones de este plan en
materia de vialidad y serd propuesta, por su propietario o representante, para su autorizacion por parte de! Gobiemo del
Estado.

[I. Con relacién 2 los accesos e intersecciones se atendera lo siguiente:

a) Los accesos a fas vias Primarias se realizardn a través de fas calles secundanas o locales, encauzadas o guiadas
hacia el sentido de circulacién para evitar equivocaciones dei conductor.

by La unién de las vias secundarias conr la vialidad primaria caberd ef2ctuasse a una distantia de 20T metros como
minimo en les nueyos desarrcilos y er. areas de crecimiento.

La unidn de las vialidades secundanas con vialidades primarias existentes, seran a distancia seflaladas en el plano de
estructura vial prevista.

Las zonas de incorporacién o aceleracién tendra como minimo una seccion de 3.5 metros, longitud de 100 metros y
curvatura con radio mayor a 38 metros.

c) Las calles terciarias ne podran incorporarse directamente a los amoyos de la vialidad primaria. su enlace sera a través
de la vialidad secundaria.
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d) Se evitara el cruce transversal a nive! de las vias primarias con vialidades regionales o de acceso controlado; cuya
interseccion entre ambos se resolverd con dispositivos a desnivel.

lii. En la interseccion de los andadores peatonales v ciclopistas con vias primanas ubicadas en Areas por urbanizar, ga
construiran pasos elevados para peatones y bicicletas que libren una altura minima de 4.5 metros por medio de rampas,
que tendran una pendiente iguai o menor al 10%.

V. Ales lados de las nuevas vias primanas que cruzaran por 1as dreas propuestas a urbanizar se dejard una franja de
separacidn entre en limite de Iotes y la banqueta, con una seccion minima de 4 metros. Dicha franja sera forestada vy, en
$U caso, alcjara las ciclopistas.

Articulo 16. Normas de dotacidn de infraestructura. Se estatlecen las siguientes nomas minimas de infraestructura:

\. La red de agua potable deberd contar con toma domiciliaria y para la determinacion de las capacidades se deberan
considerar las dotaciones maximas siguientes:

a) Vivienda popular y de interés social: 150 litros por persona por dia.
b) Vivienda residencial; 300 litros por persona por dia.
c) Comercic. servicio e industrias: 50 m3 por hectareas por dia.

d) La dotacion de agua potable mediante hidratantes publicos en desarrolics sccial progresivos serd como Minimo a
razén de 1 por cada 10 viviendas.

ll. En los proyectos de redes sanitarias se calculard el gasto medic de aguas residuales a razon det 70 al 80% de las
dotacicnes de agua potable sefalados en la fraccién antenor, adicicnando fos gastos pluviales en sistemas combinades, y
si es el case, las filtraciones friaticas.

HI. Cuande las aguas residuales domésticas fluyan hacia una planta de tratamiento, la red de sus sistema sera separada, es
decir, para alcantarillado sanilario exclusivamente.

Articulo 17. Normas de equipamiento urbano. Se fijan los tipos de servicios minimos de equipamiento y sus caracteristicas
en |a forma que a continuacion se indica:

CUADRO No.16
EQUIPAMIENTO URBANO MINIMO

Elemento Capacidad Superficie dei Superficie Poblacién
de atencidn terreno (m2) construlda (m2)
EDUCACION
Jardin de nifios 3 aulas 924.00 240.00 2,310
6 aulas 1,485.00 220.00 6,500
Primaria 6 aulas 1,850.00 279.00 1.459
12 aulas 2,320.00 960.00 £.500
Secundaria 18 aulas 7.660.00 3,180.00 47,760
il. SALUD
Clinica Atencién
Médica 4 consultorios 760.00 3,000.00 17,040
lil. ABASTO
Mercado 20 puestos 1,200.00 280.00 2,600
60 puestos 1,260.00 840.00 7.800
IV: RECREACION
Juegos infantiles 1,250.00 No tendra 2 500
Jardin vecinal 2,500.00 50.00 5,000
5,000.00 50.00 5,000
Canchas Deportivas 4,550.00 90.00 2,500

Articulo 18. Sistema de alcantanilado y dei tratamiento de las aguas residuaies. En los fraccionamientos y conjuntos se
construiran sistemas separados de alcantanilado sanitario y pluvial y donde el subsuelo lo permila, la perforacidn de pozos de
infiltracién con capacidad para captar el agua de lluvia sobre la superficies cubiertas, previa aprobacidn del organismo
operador dei sistema,
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El alcantanllade sanitaric conducird las aguas residuales hasta fa planta ¢ sistema de depuracién gue e titular de la
autorizacion del desarrolio inmobiliario construya o hasta las instalaciones de tratamiento de aguas del organismo operador
del servicio que se realice con la aportacién economica del titular sefalado, cuyo monto serd equivalente al caudal por
producirse con relacion al costo de la ptanta y su capacidad de procesamiento.

Ei agua residual se podra verter a los cuerpos receptores una vez efectuado el tratamiento comespondiente para reducir su
carga contaminante, atendiendc los limites permisibles en las re spectivas nommas oficiales mexicanas.

4.1.4. DE LOS INSTRUMENTOS DE EVALUACION Y CONTROL.
Articulo 19. Estudios de los impactos urbanos.

I. El estudio de lcs impactos urbancs a gue se refiere |a fraccion Vil del articulo 4 y la fraccién H dei articulo 5 de este plan
tendran como propésito determinar las alteraciones gue en sus caracteristicas fisicas y operativas, recibira ios
componentes de la estructura urtana que se encuentran o estan previstas en la zona aledafia al predio donde se
preiende establecer el aprovechamiento que se analiza. y que directa o indirectamente afeclen la salud y seguridad de la
pabiacion, sus actividades econdmicas y scciales, las condiciones estéticas del medio urbano y el patimonio cultural
inmuetle, asi ccmo |a calidad y cantidad de los servicios urbanos.

1. El contenido minimo del estudio de |os impactos urbanos sera el siguiente:

a) Ubicacién dei predio y descripcién de la obra proyectada con indicacion de las actividades previstas durante la
preparacion del terreno, ejecucién de 1as obras y operacion del desarolio.

b) Descripcién del medio natural y socioecondmico, incluyendo éste uitimo la dimension y fas condiciones de operacién de
{05 elementos de la estructura urbana.

¢) Expasicién de las normas de desarrollo urbano (ley. plan) el analisis de su cumplimiento por parte del proyecto.

d) identificacion y evaiuacién de ios impactos gue la cbra puede proyectar sobre la pobiacién y los elementos de ia
astructura urbana del sector de influencia inmediata.

e) Estudio de sombras cuando el edificio o los proyectados rebasen la altura permitida o ellos sean mayor de 5 niveles, o
15 metros, con el propesito de no afectar el asoleamiento de edificios y predios contiguos.

f} Sefialamierto de las medidas que estén previstas en le proyecto para evitar o miligar los impactos negativcs y las que
se agreguen para abarcar las aiteraciones no entendidas o insuficientemente cubiertas.

g) Exposicidn de las conclusiones del estudio con la opinion de las ventajas y desventajas de realizacion de la cbra
proyectada.

11l. Ei estudio estard avafado por un Pento o Direclor Responsable de Qbras del Estado con especiaiidad en desamoilo
urbano inscritc en el correspondiente registro a cargo de !a Secretaria de Desarrolio Urbano y Obras Plblicas de! Estado
de México.

iV. En la descripcion de la obra proyectada y en la descripcion del medio socioecondmico se incluirdn los requisitos que se
sefialan en el siguiente articulo para las obras que en su ¢aso se ubiguen en Zonas patrimoniales.

Articuio 20. Estudio de la imagen urbana. Para el olorgamiento de fa licencia de uso del suelo de obras proyectadas en
zonas de patrimonio histérico, artistico y cuitural, la respectiva solicitud debera incluir en la memoria descriptiva de la obra !a
justificacion sobre la integracion del proyecto en su entomo y la informacién de la situacidn actual que la sustante, como seria
el levantamiento de las fachadas de las edificaciones contiguas y al frente asi como sus comespondientes fotografias a color.

Las justificaciones sobre !a integracién de la obra proyectada a su entorno incluird su andlisis y volumétrico donde se
observen ics edificios existentes y el ¢ los proyectades.

H1/4/4.2. NORMAS DE ORDENAMIENTO AMBIENTAL
Articulo 21. Definiciones.- Para los propésitos de este plan, asi como los planos y demds documentos que lo integran, a

continuacién se establecen !as definiciones relativas a los aprovechamientos de as areas sujetas a una politica especifica de
ordenamiento ambiental en e! terntone del Municipio de Nicdias Romero.
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|. Usos Generales y Especificos: Los usos generales del suelo indicados en este plan para el 4rea no urbanizable o rural,
corresponden a la aptitud natural que posee una unidad territorial con caracteristicas ecolégicas homogéneas. Esta
aptitud esta determinada de acuerdo con (el tipo de suelo, ia disponibilidad de agua, la topografia, la capacidad de uso, el

dominio tecnoidgico local para su aprove

it.Usos preferentes: Estos usos se define
compeonentes ambientales asi como enla
o bien, a la capacidad de la renovavilidad

Los usos preferentes son aquellos que re
por lo que quedan englobados dentro del

amiento y las positilidades de comercializacion de los productos obtenidos

con base en la aptitud natural del suelc y en la situacién de los demas
caracteristicas del microclima gue demandan fas €species vegetaies a cultivar,
e los ecosistemas para aprovechamiento y manejo de 105 recursos naturales.

uitan ambientalmente compatibles y sociaimente Utiles, por recursos naturales,
oncepto de sustentabilidad.

fil.lsos permitidos: Estos uscs impiican el dgsarrollo de actividades complementarias o independientes entre si, gue a ia vez

no compiten por recursos naturales,

in prejuicic de que exista un dominio de una actividad sobre otra. Son

independientes entre si, la agricultura y ia fruticultura, y son compiementarias fa agricultura con ia ganaderia ya que los

subproductos de una, son matera prima g

iV.Usos condicionados. Estos usos son aqu
impactos que se deriven de estos scbre
a Desarrallo Urbano y Obras Publicas del

J. Usos prohibidos: son los usos del suelo gy
al ambiente y a !a salud publica. Asi mism
plano de ordenamienta ambiental.

Vi.Parques Municipales: Se define como el
(vegetacién), donde predominen las areag
actividades de contemptacién de fa naturd
Proteccion al Ambiente del Estado de M
Protegidas de Jurisdiccidn Local.

VH.Parque Estatal Otomi-Mexica: Este parqu
fauna, ademas de participar en el ¢iclg

Vill.Espacios Privados de Recreacicn: Se
realizacion de deportes y actividades ¢

ara la ofra.

ilos que debido a ia forma como se aprovechan los recursos y los posibles
ambiente, deberan solicitar autorizacién previa a la Secretaria de Ecologia y/o

Lstada

e no $e permiten, por ocasionar, o potenciaimente provocar dafios imeversibles
o , se consideran como usos prohibidos a todos fo usos no contemplados en el

espacio dedicado a la conservacidon yfo introduccibn de recursos naturales
verdes 0 cuerpos dé agua limpia con acceso publico y con infraestructura para
leza. Su determinacion se circunscribe a las regulaciones de la Ley General de
éxicc que incluye a éste tipo de espacio en el Sistema de Areas Naturales

e 5 una zona estatal protegida, Que opera para la preservacidn dela floray
hidrolégico de fa cuenca del Valle de México.

conciben como jas &reas abicrias de propiedad privada nabilitados para fa
e recreo, dande predomina la ocupacion con vegetacion natural (bosques) o

cultivada, cuerpos de agua y demas ele

Articulo 22. Prchibiciones sobre plantas i
fuera de las zona dedicada para tal fin indic
servicios que se encuentren en cualquiera de

Cl!asificadas de altamente riesgcsas en
Diaro Oficiat de la Federacion, en virtu
Proteccion al Ambiente, y sus posterior

il. Pretendan realizar o desarrollar actividad
listados publicados en el Diano Oficial
contemplado en el Articulo 150 de 1a L
peligrosos por el instituto Nacional de E

il. Sean de aquellas a que se refiere el Art
de su operacién el |.MN.E. establezca g
a las condiciones en gue sea permisibi

IV.Requieran de alto consumo de agua, de
su ¢aso las autoridades estatales correg

V. Emitan contaminartes al aire que rebass
0 que alteren |a calidad del aire en su
ecoldgico.

entos en estado natural o artificial. sobre lo construido y pavimentado.

dustriales.- Se prahibe el establecimienta y operacién de plantas industriales
da en este Flan, asi coma la de aquellos giros industriales, comerciales o de
ios siguientes casos:

os listados publicados el 28 de Marzo de 1990 y el 4 de Mayo de 1992, en el
de lo prevista en ef Articulo 146 de la Ley General del Equilibric Ecofdgico y la
adiciones.

s en las que se manejen materiales o residucs que sean peligrosas, segln las
de la Federacion del 6 de Julioc y 14 de Diciembre de 1988, de acuerdo a o
y aludida, asi como los demas materiales o residuos que se clasifiqguen como
oiogia (INE). al evaluar el impacto ambiental.

culo 29 de ia Ley indicada, cuando de la evaluacién de su impacto ambiental o
e exceden con su contaminacian i0s limites de tolerancia y no puedan ajustarse
su operacion.

acuerdo a los parametros técnicos que fije la Comisién Nacional del Agua o en
pondientes.

n las Normas Qficiales Mexicanas o las normas técnicas estatales establecidas,

entomo regional que pongan en nesgo la salud de las poblacién o e equilibrio
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Articulo 23. De las prohibiciones.

|. La instalacion, operacién y mantenimienio de cualquier tipo de infraestructura para el tratamiento, confinamiento o
eliminacion de residuos peligrosos, enumerados en fos listados publicados en el Diado Oficial de la Federacion de fecha
6 de Junio y 14 de Diciembre de 1988 y en los que en el futuro los complementen.

{{ . La agricultura de temporal fuera de ias areas contempladas para tal efecto en este Plan.

i .La ganaderia extensiva de libre pastoreo en areas de reforesiacidn y bosques con repoblacién natural, asi como ia de
tipo intensivo que descargue aguas residuales sin tratamiento a cauces de arroyos y rios,

IV.La extraccion de madera de forma clandestina, principaimente de pinos (oyamel) y encino, asi como la def suelo
organicc y materiales de subsuelo, con fines de lucro; en concordancia con los decretlos nacionai y estatal de veda
forestal.

V. El derribo de arboles del municipio, para dar paso al tendido de lineas eléctricas, de telefonia y de televisian por cable.

Vl.La instalacion de chimeneas ubicadas abajo de ventanas de casas habitacién o en lugares que afecten a la poblacién en
su salud o franquilidad.

Vil.La operacion de tiraderos de basura a cielo abierto y la depositacién de residuos sdlidos y las descargas sin previo
tratamiento de aguas residuales el Lago de Guadalupe, asi como en rios Y arroyos de la cabecera municipai.

Vill.La navegacion de lanchas o botes, impulsados por molores de combustion intema en el Lago de Guadalupe

IX.El vertimiento de grasas, aceite requemado, residuos de pinturas y solventes en €l drenaje publico, 1a vialidad, jardineras,
lotes baldics y areas verdes.

X. El transito de transporte publico y privado ostensiblemente contaminantes.

Xl. La reaiizacicn de carreras de motos u otras actividades deportivas en el drea no urbanizable, que generen
comtaminacion atmosférica o que modifiquen negativamente el paisaje y que degraden el suelo.

XI1.El estatblecimiento de servicios que cperen ¢on maguinas. herramientas eléctricas y neumdaticas que produzcan ruidos y
vibraciones y colinden con zonas habitacionaies, restaurantes, escuelas y edificaciones, dedicadas a oficinas

Xllt.La operacién de lavanderias, tintorerias, taileres de pintura y cualguier otro establecimiento que maneje solventes y
producics volatiles, en locales ¢ terrencs que colinden con casas-habitacion, restaurantes, escuelas y edificaciones
dedicadas a oficinas

XIV.Se prohibe el aimacenamiento de materiales para juegos pirotécnicos en la zona urbana y urbanizable. -
Articuto 24. Reglas Generales de Ordenamiento Amblental.. Las areas sujetas at ordenamiento ambiental, se reguiaran
por las reglas siguientes:

{.- Todo tipo de aprovechamients de los recursos naturaies debera contar con autorizacion previa expedida por ia autcridad
competente en las que se sefialen los fines del aprovechamiento y las areas o espacios autorizados, las restricciones y
normas de uso del suelc, ademas la vigencia dei permiso.

il.-E1 estabiecimients de unidades de produccidn agricola, pecuana, floricultura, acuacultura y forestal, requerira igualmente
de la autorizacidn previa de l2 autcridad competente en los términos de la regulacién de la materia. Asi mismo, deberan
preverse las medidas necesanas para el controi de la contaminacion del suelo y agua, producida por los residuns sdlidos
¥ liguidos organicos generados por el ganado estabulade, o por agroguimicos que s& emeleen en ta agrcuiturz.

lll.Los poblados rurales de Cahuacan, El Durazno, Puentecillas, San Juan de las Tablas y Transfiguracién, deberan
constrefiir su expansion a los limites que se les han fjado en el planc correspondiente y habran de sujetar a los
lineamientos normativos que establece este plan.

IV Los aprovechamientos de recursos naturales para fines domesticos, deberan efectuarse, cuando las éspecies de la bicta,
por aprovecharse, hayan alcanzade su maduracion reproductiva y hayan dejado progenie para la repoblacién natural de
los ecosistemas. ias explotaciones con fines lucro, cualesquiera que sean los recurso naturales a explotar debéran contar
con |a respectiva autorizacion, expedida por la autoridad cocmpetente.
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V .8e impulsara la celebracién de convenios de concertacién entre las autoridades de los diferentes niveles de gobiemo vy los
gjidatarios y pequefios propietarios agropecuarios con el objeto de instrumentar las acciones de aprovechamiento
conservacion y restauracion de los recursos naturajes del territorio en el marco del presente pian.

Articulo 25, Usos y destinos pemiitidos en el area no urbanizable.- Los usos preferentes, permitidos condicionados y
prohibidos, asi como los destinos del suelo determinados para el area no urbanizable, aparecen en la tabla No 2 y quedan
sujetos a |as reglas que a continuacion se indican:

I.Los usos y destinos generaies que se establecen para el area no urbanizable que se indican en el presente texto y se
presentan en el plano de ordenamiento Ambiental del Territorio.

Il.Les lineamientos normativos ecoldgicos aplicables para actividades productivas en &l drea no urbanizable se agrupan en
dos; unos corresponden a los que estan en la normatividad respectiva y se presentan en el anexo correspondiente y los
que se proponen en este plan, se desglosan a continuacion:

a) Agricultura de riego

a 1. Los cultivos forrajercs {avena, cebada, alfalfa, etc.), podran regarse con agua residuai de origen doméstico,
previc tratamiento primario

a 2. Se rotaran los cuttivos (incluyendo leguminosas como frijol, haba, chicharo) para no empobrecer los suelos ¥
controlar las plagas y enfermedades.

2.3 Se tendra especial cuidado er los sistemas de drenaje dando mantenimiento continuo de desazolve a drenes y
canales,

a.4. Ei uso y aplicacion de insacticidas y herdicidas se hara solamente bajo la vigilancia de un técnico autorizado de
ios gobiernos estatal, federal o municipai.

a.5. Quedan estrictamente prchividas las quemas de pasto y rastrcjcs por ser aftamente contaminantes de ia
atmosfera y por ser un riesgo de incendio forestal.

a.6. Es recomendable el empleo de fertilizantes y abonos para incrementar los rendimientos por hectarea y hacer
rentabie la actividad agricoia.

b) Agricultura de temporal.

b 1. Queda estrictamente prohibida la expansién de ias areas que este plan seffala con esa aptitud.

b 2. No se permitira 'a quema de pastos ni rastrojos per ser esta actividad un riesge de expansidn del fuege hacia el
bosque.

b.3 Se debera cultivar en terrazas cen berdos al contomo en terrencs con pendientes superiores at 10% .

b4 No deberan aplicar herbicidas ni plagicidas de manera indiscriminada.

c) Industria extractiva, minera no metalica y manufactura de agregades.

c.1. No usar materiales explosivos.

c.2. Sujetar su jcmada de trabajo al horario diurno para no interrumpir el pericdo de descanso de ios habitantes
ubicados cerca de las minas y vias de acceso

c.3. Dar mantenimiento periddico a las vias de acceso a los bancos de materiales.

¢.4. Regar pericdicamente tas vias de comunicacion a fas minas para reducir la generacién de polvos que afectan a
la salud de la poblacion aledafa a los caminos de ‘accese.

d) Industria manufacturera.

El establecimiento de industrias manufactureras y generadoras de tecnologia, se concentrard en los espacios definidos
en el plano de zonificacién primana de usos y destinos del suelo y los lineamientos normatives que regulan sus

actividades son:
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d.1.Los grupos de industrias que se establezcan en los espacios definidos para tat fin, deberan construir y operar su
planta de tratamientc de aguas residuales.

€). Pecuario extensivo.

e 1.En los espacios definidos para uso de ganaderia extensiva, se debera respetar la mdxima carga animal de 4
cabezas de ganado mayor por hectarea.

e.2.5e deberan rotar los potreros para evitar el sobrepastoreo y el dafio a suelos y vegetacién nativa

e.3. Las acuvidades pecuziias a base de especie de ganado buvino, equino y avicola debed contar con un espscio
apropiadc para fa depositacion y tratamiento de excretas, asi como un incinerador para cremar animales muertos
por enfermedades infeciocontagiosas.

f) Vivercs e invernadercs

f.1. Los sitios dedicadcs a ia instalacién y operacién de viveros e invemaderos se ubicaran en lugares protegidos
de los vientos del norte, o bien deberan ser protegidos con barreras arboreas.

f2. Los vivercs e invernaceros se pedran dedicar a la produccion de plantas de omato, especies forestales,
fruticolas, medicinales y hortaliza fina.

3. Los agroguimicos (ferilizantes, insecticidas. herbicidas etc) qQue se emplean en la produccidn intensiva de
plantas deberan aimacenarse en un sitic aislade y protegido dentro de las instalaciones de los viveros e
invernaderos.

f4. Los residuos de los agrogquimicos y fertifizantes como emvases vy utensilics desechables se deberan enviar a
cementerios industnales.

g) Fruticultura de caducifolios.

g.1. El establecimientc de piantaciones de frutales caducifolios se hard en termrenos libres de malezas y que no se
hayan cultivado frijol o alfalfa en los Ultimos tres afos.

g.2. En las plantaciones se deberadn seleccionar variedades finas y resistentes a ias heladas tardias con el propésito
de evitar los dafos que causan estos fendmencs naturales.

g.3 Las huertas deberdn contar con riego por guteo para asegurar buenos rendimientss. Para que esta actividad

saa rentable se deberan prefenr especies de alto valor en el mercado tales corno: pera, manzana, durazno,
tecojote, capulin, zarzamora, cirueia, membrille, y blue bemry.

h) Acuacultura de salmonides.

h.i. Realizar anaiisis fisicquimicos periédicos de las fuentes de abastecimiento de agua, para establecer acciones
que mantengan !a calidad del agua para el cultivo de truchas.

1.2. Se deberan programar anualmente los periodos de cultivo y cosecha para garantizar la produccién constante
que satisfaga la demanda de fin de semana que se da locaimente

) Turismo ecol6gico.
Para que esta actividad resuite sustentable se debera cumplir con ia siguiente normatividad:

i.1. Dentro de ias areas definidas para esta actividad, deberdn ubicar espacios para acampar, pamllas para
preparar alimentos, estacichamientos, casetas de vigilancia, senderos para caminatas y paseos en caballos,
sanitarios, y botes para depdsito de basura.

i.2. Se debera colocar anuncios en donde se indiqguen las nomas minimas para el cuidado y proteccion de fos
recursos naturales tales como; prohibido tirar basura, se prohiben [as fogatas fuera del area destinada para tal

fin, se prohibe la circufacion en motos dentro del bosque, etc,

i.3. Se cobrara una cucta modica de acceso para dedicar la cantidad recaudada en el mantenimiento de estas
areas.

-
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i.4. Se deberd vincular esta actividad con la acuacultura de salmonidos, con actividades tales como: que el
visitante pesque su frucha (con anzuelo), venta de alimento v pilelas o £stan uus nam gue 10s visitantes
observen a los peces en su medio natural. Asi también se deberan construir instalaciones para la
preparacion de las truchas para su consumo en el misme sitic que Se producen.

¥ Recreacién acuatica.
j-1. En |as actividades recreativas acuaticas se podran usar solo lanchas impulsadas con remos

j.2. Se deberan construir muelles flotantes para formar el atracadero de las embarcaciones.

j.3. Las embarcaciones deberan proporcicnar los elementos de seguridad necesarios a ios paseantes tales como:
servicio de salvavidas, chalecos salvavidas para cada persona y boliquin para primeros auxifios

j.4. En la ribera del Lago se debera proporcionar el servicio de venta de afimentos.

k)Andadores ecologicos

k.1. Se crean con este plan tres andadores ecclogicos que van en ambos margenes de los rios San Pedro,
Chiquito y Xinté, esios andadores se construiran sobre el derecho de via federal de los cauces antes
indicados.

HViveros forestales.

I.1. Los viveros se ubicaran en sitios proteg:dcs de los vientos frios del norte, o se debera construir una barrera
arbdrea de proteccion.

|.2 Los viveros se deberan constiuirs 2 cerea de una fuente de sbastecimiente Jde agis

1.3. Los agroquimicos y fertilizantes se deberan almacenar deniro de una bodega la cual se ubicara dentro del predic
del viverg

t4. Los residuos de los agroquimicos tales como los embases y envolturas se deberdn eniregarse al servicio de
limpia del municipio para su adecuado confinamiento

1.5. Se empleara la plantacion en boisas y cepellones y la tierra del mismo bosque para garantizar el establecimiento
de micorrizas que ayuden al buen desarrollo de las plantas.

m) Forestal.
m.1 En época de secas se debera realizar una vigilancia continua para prevencion y control de incendios forestales.

m.2. Evitar el pastoreo con zonas de reforestacion

m.3. Evitar los asentamientos humanos cerca y dentro de las zonas boscosas .
n) Vida silvestre.

n.1. En esta zona no se permitira el establecimiento de asentamientos humanos

n.2. Se evitara perturtar a la fauna local o migratoria que habite en esta zona.
o) Barra de amortiguamiento.

o.1. Estas barreras tendran un minimo de 50 mts. de ancho.

0.2. Se establecerd una barrera arborea formada con especies de cedro blanco. fresnos, truencs, cipreses, alamos
ete. L ferma de plantacion pedra ser 2 tresoolilo ¢ marco real.

0.3, En los terrenos de las barreras de amoniguamiento no se penmitira fa construccién de viviendas.
p) Cementerio.
Este usc del suelc podra contar con las distintas modalidades de inhumacion como son: gavetas, 0sanos, Nichos y area

para sepuitura tradicional. Las normas que reguiaran este uso del suelo son {as que para tal fin se enuncian en el
Reglamento Municipal correspendiente.
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q) Parque Esiatat.
Los lineamientos normatives que regulan la operacion de este parque comren acargo de CEPANAF,
r} Parques municipales.

Formalmente a través del presente plan se crean como areas naturales protegidas a los parques municipales de:
Progreso industrial, Presa de la Colmena, San Miguel Hila, Caja de Agua (uriente) y fibramiento de la carretera a

A/2. PROGRAMAS DE ORDENAMIENTO AMBIENTAL

Los programas que en materia ambientai deberan aplicarse para lograr instrumentar el ordenamiento ecolégico del municipio son
los que se desglosan a continuacion:

A/212.1. PROTECCION AL AMBIENTE

De acuerdo con fo previsto por la Ley de Proteccion al Ambiente Sustentabie del Estado y para conservar los ecosisternas
naturales y espacios urbanos actuaies y futuros, sera necesario aplicar fos programas que a continuacidn se enumeran:

2.1.a. Espacios privados de recreacién sccial.

-~
Se promovera la ejecucion de los proyectos de edificios e instalaciones, asi como areas verdes de estos espacios.
Ademas, se elaborara un pregrama de conservacion y mantenimiento de las zonas cubiertas con vegetacion arborea.

2.1.b. Parques municipales, creacion y construccion.

Se constituird a corto plazo un comité consultivo de areas verdes urbanas del municipio y se elaborara un estudio de
disefio y factibilidad de los parques municipales para concluir con {a construccion de los mismos, el concurso para su
administracion y las concesiones de los servicios.

2.1.¢. Parque Estatal Ctomi-Mexica.

Al corto plazo se debera:

Fortatecer el apoyo Municipal y Estatal para los comités de vigilancia de los bosques para evitar la tala clandesting,
incendios y extraccién de productos no maderables. Reforestar ia zona poniente de! ejido de Cahuacan hasta lograr
densidades de 900 arboles por ha., disefiar y aplicar instrumentos prohibitivos para todas aguella personas que
propicien siniestros en las areas forestales, promover que los duefios y poseedores forestales realicen actividades
preventivas de incendios, y capacitar a los grupos voluntarios en la prevencion y combate de incendios

2.1.d. Proteccion de flora y fauna.

-

Este programa se dirigird a mctivar la participacion directa de los habitantes del municipio en las acciones ecoldgicas que ™
se emprendan. Particularmente, se incluiran programas en las escuelas, que involucren a los nifics, maestros y padres de
familia, con el fin de que se vuelvan promotores ecologicos y se fomente la cultura de proteccion de la flora y fauna a corto
plazo. Reforestar espacios urbnanos como carefiones banguetas y jardines en la cabecera municipal con 12,500 arboles

de las especies: fresno, sauce, y trueno. Reforestar con especies de cedro, pino, fresno, nispero, casoanna, y eucaliptos

en areas de proteccion y restauracion en los siguientes sitios y pobiados. Transfiguracion (104,400) Caucan (365,150),
Santa Maria Magdalena (50,000), San Megue! Hila (30,000), San Juan de la Tablas (147,500), San José el Vidrio {50,000},

San Francisco Magu {100,000} y fa Providencia (43.000).

AJ2/2.2. CONSERVACION.

2.2.a. Reforestacicn con ceniferas y latifoliadas.
En lcs espacics que no tienen cubierta arborea, pero que tienen aptitud forestal se establecerda un programa de
reforestacién con especies de vaior comercial del banco de germoplama de los viveros locales. Las especies a
emplear son: pino, encino, oyame!, fresno, trueno y cedro con densidades deseables de 900 arboles por ha.

2.2.b. Censervacién de suelo y agua.
Las acciones a corto plazo seran ias de:
Construir terrazas simples ¢ de fcmacion sucesiva, asi como bordos al contorno en las zonas donde se practica la

agricuitura de tempcral y de riego. Ef cultive en surcos al centomo se realizard siguiendo fas curvas de nivel, asi como
fos cultivos de cobertura.
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Construir canales de agua rapida (rays ways) o bien estanques de concreto para controlar la perdida de agua por
filtracion en los sitios donde se lleva a cabo 1a acuacultura, hacer mas eficiente el uso de agua, incluso incrementando
el nimero de estanques.

2.2.c. Control de plagas y enfermedades.

Este programa, para desarrollarse a mediano plaze, contempla la deteccion y control de plagas y enfermedades mediante
revisiones fitosanitanias por parte del personal técnico, asi como la limpieza y mantenimiento del bosque, de tal forma, que
se garantice su existencia y ios beneficios que de ellos se derivan.

2.2.d. Vigilancia de bosques.

A medianc piazo se construiran y operaran en el Pargque Estatal Otemi-Mexica dos torres de vigilancia contra incendios,
ubicadas en Laguna Seca y en el entronque de la vialidad Naucalpan-Villa del Carbén con camino a Cahuacan.
Adicionaimente, se construird otra torre en la cota de los 2900 msnm sobre |2 zona limitrcfe con Isidro Fabela, cerca del
arroyo Cuautitlan. También se mantendra un estricto control sobre las actividades agnicolas de tumba y quema, que
puedan causar un incendio forestal.

A través de patrullaje se debera evitar a corto plazo la extraccién de productos nc maderables del besque y madera en
Zonas reguladas y de proteccion, Asi como la vigiiancia para el cumplimiento del programa de manejo del bosque en el
Parque Estatal Otomi-Mexica, estabiecido entre e grupo que aprovecha el bosque y la SEMARNAP.

2.2.e. Construccidn de embaises para |a recarga de mantos fresticos.

Para lograr que ef agua de los escurrimientos se filtre y almacene en los mantos freaticos, se propone a mediano

[t N

piazo la construccidon de presas de infiltracion sobre loc aroyos San Pedro, Cuautitian, Ei Trigo, El Esclavo y el
Hondo. Adicionalmente, se sugiere a largo plazo la construccion de baterias de presas de gavion sobre toda fa red de
arroyos tributarios de los rios San Pedro, Grande, Xinté, Cuautitian, Hondo, El Esclavo y Los Sabios.

2.2.f Sustitucién de sistemas de negc convencionaies por aspersion yfa goteo.

En las poco mas de 1200 ha con riego de auxilio, es conveniente sustituir a largo plazo los sistemas tradicionales de nego
por métodos méas ahormadores de agua como ia aspersion y el goteo.

Af2/12.3. RESTAURACION.

Las acciones de restauracion se asigna para aquellas areas que debido al mal manejo de los recursos naturales se
han deteriorado.

2.3.2. Calidad de! aire.
Para contribuir al controi de la contaminacion dei aire se proponen los siguientes programas.

e Reforestacion de parques municipales, vialidades y areas ercsionadas.

Reforestar en el corto piazo ias partes bajas dei muricipio y vialidades como ¢! libramiento a Morelia, Nicokis Romero-Villa
del Carbén y N. Romero-Tiazala: asi como ambos margenes de los amoyos Grande, Chiquito y San Pedro.

* Inventario de fuentes fijas de contarninacion.

Realizar en el cortc plazo un inventario enfccado a las fuentes filas como industrias y servicios (baflos pubiicos, tortillerias,
mejinos. talieres de pintura automctriz, lavanderias, etc.), ya que emiten gases a ia atmosfera en forma de humos ©

vapores.
+ Monitoreo de la calidad del aire.

El monitoreo de la calidad del aire se implementara a corto plazo en la cabecera municipal y las localidades San Miguel
Hila, Progress Industrial y Magt, gue es donde se concentra fa contaminacion dei aire; se recomiendan dos monitoreos
anuales, uno durante el verano y otro en el inviemo. Adicionalmente, ei monitoreo de las emisiones a la atmésfera por
parte de la industria se realizara en la colonia E! Globo y al sur de San Jose El Vidrio.

» Inspecciony vigilancia para ei cumplimiento de las normas sobre calidad del aire.
Este subprograma contempia en €l corto plazo la participacion del H. Ayuntamiento en todas las acciones que las

autoridades ambientales federales o estatales realicen dentro del municipio. Ademas, se deberan realizar acciones para
evitar la quema de pastos, rastrojos y basura; asi como la circulacion de vehicutos ostensibiernente contaminantes.
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2.3.b. Calidad def agua.

Para prevenir y contyolar la contaminacion del agua sera necesario desarrollar las siguientes acciones:

Registro de descargas industriales, agropecuarias y de servicios a cuerpos de agua.

Se elaborara a corto plazo un registro de descargas irdustriales, dando énfasis a aquellas descargas que contengan
residuos peligrosos. Ademas, se exigira a las industrias contaminantes, si es el caso, que cumplan con las normas
ecologicas para sus descargas en el largo plazo.

Limpieza y desasolve de los rios San Pedro, Grande y Xinté.

Los armoyos que deberan desasolvarse a mediano plazo son el Grande con una longitud de 4.5 Km; Chiquito con 3.0 Kmy
San Pedro con 7.0 Km gue van desde Progreso Industrial hasta el embalse del Lago de Guadalupe.

Construccion y operacion de plantas de tratamiento de aguas residuales.

En el largo plazo se construiran y operardn tres plantas de tratamiento de aguas residuales con suficiente capacidad
para tratar un volumen de 492.05 Us de aguas residuales domicilianas, industriales y de servicios.

Se ubicaran en las inmediaciones de la confluencia del arroyo Xinté y la presa de Guadalupe, en la unién del amoyo
Grande y la misma presa y la tercera planta en 1a unién de dicha presa con el o San Pedro,

Construccion de fosas sépticas en areas que carecen de drengje.

Este programa se realizara en el corto plazo, enfocandose a los caserios del noroeste y oeste de a cabecera municipal y
en localidades como Transfiguracion, Cahuacan, San José El Vidrio, Magu, Puentecillas, £] Durazno y San Juan de las
Tablas, asi como en todos los asentamientos humanos que no tengan una cobertura al 100 % en fa red de drenaje y
alcantarillado.

23.¢. Suelo.

Por diferentes acciones, tanto naturaies como humanas los suelos se han degradado en ef municipic, por lo que es necesaric
tomar medidas al respecto, como las que a continuacion se sugieren.

Restauracion de sueics erosionados,

Estas actividades contemoiarén a mediano plazo, tanto pastizacion como reforestacion de las areas erosionadas,
empleando pastcs nativos ¥ especies arbdreas como pinos, encinos, fresros, truenos y cedros.

Cultivo en terrazas, surcos al contomo y cultivos de cobertura.

Se deberan instrumentar a mediano plazo programas para fomentar la agricultura de riego y temporal en €l mismo sentido
de !as curvas de nivel, con bordos al contorno, o bien terazas simples y de fermacion sucesiva.

Saneamiento de bancos de matenaies en desuso.

Este subprograma esta dingido 2 bancos de materiales en desuso que se han usado como tiraderos clandestinos de
basura, suinstrumentacion sera en et corto plazo.

Restauracion de bancos de rnateriales al termino de su vida (til.
Esta enfocado a la restauracion a largo piazo del reiieve natural del terreno al termino de [a vida dtil de los bancos de

materiales, donde se reincorporara el suelo que fue extraide durante la puesta en operacion de la mina y se reforestara
posteriormente. La restauracion de estos espacios se realizara mediante prograrnas de reforestacion con encinos y pinos.

Sefalizacion y vigtancia.

Par medio de letreros prohibitivos y de vigilancia permanente se evitara ia depositacicn de desechos sélidos en cauces de
arroyos, rics y bancos de matenales; dichas acciones se reaiizaran en el corlo plazo.

Construccion y operacion del relleno sanitario.

E{ proyecto del relleno sanitario de!l municipio se ubica en el iomerio de la entrada a la mina del ejido de Cahuacan, su
implementacion se realizara en ¢l mediano plazo.

Sy
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Af212.4. APROVECHAMIENTO.

En ias zonas con uso de aprovechamiento de los recursos naturales se desarollaran los siguientes programas.

2.4.a Zonas agncolas con riego.

Estudios agrolégicos en zonas agropecuarias.

Se proponen a mediano plazo ia realizacion de estudios agrolégicos en fas zonas de agricultura de nego y temporal para
incrementar la preducsion y hacer la actividad agropecuaria mas rentable.

Mantenimiento de canales y drenes,

Se sugiere impiementar a mediano plazo programas para ei mantenimiento e impermeabilizacion de los canales y drenes,
de tai manera que se eficientice el uso del agua, asi como evitar su pérdida por infiltracién y evaporacidn,

Nivelacion de terrenos.

Esta actividad esta dingida a la conservacion del suelo y agua, haciéndolos mas eficientes a mediano plazo.

2.4.b. Zonas agricolas de temporal,

Actividades de conservacion de suelo ¥ agua.

Se propoie un pragrama gue regule el uso de suelo para impedir la invasion de terrenos agricoias por asentarrientos
numancs y el desplazamiento de la agricultura a terrenos con pendientes pronunciadas. Este programa debera
aplicarse en un corto plazo en ios alrededcres de Cahuacan y Transfiguracion con la participacion de la ciudadania.

Substitucicn progresiva de cultives bé&sices per itutales caducifclios.

Se prcpone a largo plazo el desarrclio de piantaciones comerciales de frutales, como: pera, manzana, ciruela,
chasacano, capulin, membriio. tejocots, zarzamcra y blue berry (baya azul); ya que la fruticultura es una actividad
mas rentable que los cultivos de basicos; ademas, es posible el cultivo ae maiz entre las lineas de los arboles frutales,
favcreciendo fa conservacion de suelo y agua.

2.4 c. Acuacultura.

Monitcreo periddico de la calidad del agua.

La acuacultura requiere de agua limpia y con baja temperatura, para mantener estas condiciones se requiere de
monitorecs penddicos para conocer |a calidad del agua en el corto plazo.

Calendarios de produccion acuicola.

En el municipio existen cinco sitios en donde se cultiva fa trucha, aprovechando la disponibilidad de agua y las
condiciones climaticas de temperatura, estos sitios son: Rio Hondo, Puentecillas, La Cafiada y dos en la entrada a}
puebio de Transfiguracién. La méxima demanda de estos productos se presenta en semana santa y fin de afio, por io que
es conveniente establecer en et corto plazo calendanos de produccion considerando estas fechas.

2.4.d. Ferestai.

Les bosques del municipio cumpien una importante funcion hidrologica en ia cuenca del Vaile de México, per io que su
aprovechamiento debe realizarse mediante un programa técnico cuidadoso y supervisado en su instrumentacion por personal
estatal o federal calificado. .

Seleccién y marcaje de arboles susceptibles de aprovechar por parte del gobiemo del estado.

Estas acciones deben ser realizadas en el corto piazo por personal autorizado de ia Secretaria del Medio Ambiente,
Recursos Naturales y Pesca (SEMARNAP),

Reforestacion inmediata de &reas aprovechadas.



Pagina 144 "GACETADEL GOBIERNO™ 21 de diciembre de 1998

En el Parque Eccturistico de Tres Piedras, existe un vivero forestal el cual estd produciendo arboiitos de especies
nativas para reforestar I8 zona boscosa, sin embargo la preduccidn es muy limitada (aproximadamente produce
500,000 arboles por afio), y ias necesidades de plantas, son muy superiores a esa cantidad, por lo que; es
conveniente a medianc plazo reactivar la produccion de plantas en este vivero y abrir otro en 18 Zona de San Juan de
las Tabias. Asi también, es conveniente hacer reniable la operacion de los viveros, ampliando la produccion de
piantas de ornato y frutaies, para venta al publico.

2.4 e Pecuario.

Determinacién de coeficientes de agostadero.

E! programa esta enfocado a la evaluacion en e corto plazo de la produccion de pastos inducidos, para definir la mdxima
carga animal que no deterniore el recurso.

Rotacion de potreros.

Este programa esta dirigidc a corto plazo para pemmiti- que los pastos forraizres se renu-~ve~ de mMzera naurai y
mantener !a produccion.

Plantacion de pastos forrajeros.

Se propone a medianc plazo & cultivo de pastos forrajeros para las actividades de ganaderia con el propésito de
incrementar su produccion y la capacidad de carga.

Mejcramiento genético de hatcs ganaderos.
Se promovera a largo plazo la vinculacién entre ranchos ganaderos e instituciones de investigacion pecuaria (FES-

Cuatitian (UNAM) y Universidad Auténcma Chapingo), para obtener cruzas y sementales con mejores caracteristicas
genéticas para tai actividad.

"
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k.1. Se crean cbn este pian tres andadores ecoldgicos que van en ambos mérgenes de los rios San Pedro,
Chiquitc y Xinté, estos andadores se construiran scbre el derecho de via federal de ios cauces antes
indicados.

HViveros forestales.

I.1. Los viveros se ubicaran en sitios protegidos de los vientos frios del norte, © se debera construir una barrera
arbdrea de proteccion.

1. Z Los viveros se debearan consiruirse cerca de una fuente de abastecimientc de agua

I.3. Los agrequimicoes y fertilizantes se deberan almacenar dentro de una bodega la cual se ubicara dentro del predio
del vivero

I.4. Los residuos de los agroquimicos tales como los embases y envoituras se deberdn entregarse al servicio de
limpia del municipio para su adecuado confinamiente.

[.5. Se empleara la plantacidn en bolsas y cepellones y la tierra del mismo bosque para garantizar el establecimiento
de micorrizas que ayuden al buen desarrollo de las plantas.

m) Forestal.
m.1. En época de secas se debera realizar una vigilancia continua para prevenrcion y control de incendios forestales.
m.2. Evitar ¢! pastoreo con zonas de reforestacidn.
m.3. Evitar los asentamientos humanos cerca y dentro de las zonas boscosas .
n) Vida silvestre.
n.1. En esta zona no se permitira el estatlecimiento de asentamientos humanos
n.2. Se evitara perturbar a la fauna local o migretoria que habite en estd zona.

©) Barra de amortiguamiento.
0.1. Estas barreras tendran un minimo de S0 mts. de ancho.

0.2. Se establecera una barrera arbérea formeda con especies de cedro tlanco, fresnos, truencs, cicreses. alamos,
efc Lafcmra de plantze An podra sar 2 tresboliic o maro eal.

0.2 En los terrenos de las barreras de amortiguamiento no se permitira la construccién de viviendas.

p) Cementeric.

Este uso dei suefo pedra contar con las distintas modalidades de inhumacién como son: gavetas, osarios, nichos y area
para sepultura tradicional. Las normas que regularan este uso del suelo son ias que para tal fin se enuncian en el

Reglamento Municipal correspondiente.
q) Parque Estatal.
Los lineamientos normatives que reguan |a operacién de este parque corren a cargo de CEPANAF.

ry Parques muricipates.

Formalmente a través del presente plan se crean como areas naturaies protegidas a fos parques municipales de:
Progreso Indusirial, Presa de la Coimena, San Miguel Hila, Caja de Agua {oriente} y iibramierito de ia carrelera a

Morelia. La localizacién de estos parques se indica en el ptano de Ordenamiento.

Los lineamientos normativos seran desarrallados por el organismo municipal comrespondiente.

s) Reflenc sanitano.
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s.1. Los residuos sciidos gue se confinen en af reileno, deberan pasar previamente a un proceso de reciclaje para
extraer todo matenal susceptible de rehuso, de esta forma se reducen los volumenes confinados al 50% y
vender los materales reciclables.

s.2. Los residuos sélidos depositados en el reflenc sanitaric deberan ser cubiertos con capas de fierra para su
posterior compactacicn.

5.3. Al término de las vida util del reilenc sanitario se debera desarollar un programa de restauracion del mismo .

s.4. En el rellenc sanitario del municipio se prohibe el depésito de residuos de origen industrial tipificados como
peligroses, residuos hospitalarios y de clinicas médicas.

s.5. EL relleno sanitario debera contar con un sistema de drenes verticales para control e incineracién de los gases
de famentacion.

s.6. Debera contar con un sistema de recoleccion, almacenamiento y tratamiento de los lixiviados.
1) Plantas de tratamiento de aguas residuales.

t.1. Dascontaminar el maycr volumen posible de aguas residuales con el propésito de usarla en fego, servicios y en
algunas industrias.

1.2 Los lodos activados deberan colectarse e incinerarse en plantas ubicadas fuera del Valle de México.
u) Pecuaric-Forestal.

u.l. En las areas erosionadas y con pendientes de moderada a fuerte, se haran plantaciones de pasios
amacoilados de los géneros Mulenbergia macroura, M. monticola y M. porteri, Cathestecum Erectum, asi
como vegetacion arborea con especies como  cedros, fresnos, encinos y pinos. Estos espacio se podran
ernplear comno agostaderos. una vez recuperados

Articulo 26. Aprovechamiento de los parques municipales y espacios con servicios de recreacldn.- En los parque
municipales y espacios privades de recreacién, sélo se permilirin los usos generales siguientes; instalaciones pare
recreacion y el deporte, centro cultural y social , instalacién para deportes de exhibicidn al aire libre, parque natural y jardines,
comercio de articulos depertives y artesanias, establecimientos con servicics de dlimentas y estacicnamientos para
vehiculos.

Las construcciones guedan sujetas a las limitaciones gque se indican a continuacién: el area cubierta de construccidn no
podra exceder de! 5% de fa superficie total dei predio; las areas libres de pavimento o construccion seréan cuando menos del
50% de esta misma superficie; los pavimentos de andadores, estacionamientos y plazas, deberan ser de matenales que
permitan fa infiitracicn al subsuelc <2 aguas pluviales; la altura maxima de !as construcciones serd de 2 niveles o 6 metros y
se prcyectaran de manera gue su ferma, coler y materiales se relacionen con el contexto natural por mimetizacién, cuandoe se
pretenda que !a imagen de las consiruccicnes contraste con el medic, o por adecuacion si aqueila no se logra cabalmente.

Articulo 27. Actividades en el Parque Estatal.- En estas areas se podran llevar a cabo, previa autorizacidn, la realizacion
de ias actividades propias ge las comunidades aili asentadas, asi como las relativas a la recreacion, la cultura, preservacién o
restauracion de sus acosistemas y aspectos arguitectonicos, siempre y cuando sean congruentes con el programa de
manejo.

Articulo 28. Normas para la subdivision 'y edificacidn en el &rea no urbanizable.- En los predios con actividades
productivas ubicados en €l area no urbanizable situada fuera de los limites de crecimiento urbano def centro de pobiacion de
Nicoids Romero, se cbservaran las siguientes normas de division del suelo y construccion.

Los predios de estas areas podran subdividirse, cuando a eflo se lenga acceso por camines o carreteras que no sean
federales o estataies.

En ta franja de darecho de via de carreteras federales y estatales se deberd dejar una restriccién de 100mts. a cada lade de
las mismas. solo se permitiran construcciones propias del equipamiento turistico.

En los precios ubicadcs en estas areas solo se permitira construir:

a} Una vivienda campestie por cada 10,000 m.2 en lotes ¢on superficie minima de 5 Ha. y frente de 200 m. Dejando un
area libre de construccidn eguivalente al 90% con una densidad especifica de 5 hab. / Ha.

b) Construcciones de apoya a la produccién agricola, acuicola, pecuaria, forestal y fruticola.
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c) Las consirucciones para actividades deportivo recreativas y las instalaciones complementaras a la realizacién de
caminata, atletismo y deporte hipico, como son: pistas, gradas, caballerizas, oficinas de administracién, servicios
sanitanas, consultone veternario, etc.

instalaciones Que se ubicaran en {otes con dimensiones minimas de subdivision de 5 Ha., con una densidad de
utilizacién de construccién de 20 veces la superficie dei predio dejando un 4rea libre de construccion del 80%.

d) Las construcciones industriales y de almacenamiento gue pueden permitirse de conformidad con ef Articulo 24
estaran condicionadas a! cumplimiento de las normas ambientales, ademas de mantener una separacion libre de
construccidn de 100 m. con respecto a cualesquiera de ‘sus colindantes.

Las instalaciones que se ubiquen en estas areas contaran con los servicios de agua vy disposicion de sus residuocs,
que el propietario realice y mantenga por su cuenta.

Articulo 29. Usos y Destinos permitidos en Areas urbanas y urbanizables.- Los usos y destinos del suelo de las dreas
urbanas y urbanizables se regularan por !as disposiciones ecoldgicas siguientes:

! . Los establecimientos de servicios que manejen solventes. pinturas, productos con sustancias organicas, hidrocarburas, y
organicos volaliles como scn iavanderias, tintorerias. talleres de pintura automotniz, cambios de aceite y engrasado y
carpinterias entre otros, deberan ubicarse en zonas en donde el uso dej suelo sea predominantemente comercial.

fl. Los establecimientos de servicios que operen con calderas menores a SO0 caballos de vapor-caidera podran ubicarse en
areas comerciales y de servicios. Si su caldera es de mayor capacidad deberan ubicarse en zonas con uso del suelo
predominante industrial.

H1.Los restaurantes, expendios de alimentos preparados y puestos ambulantes de comida ubicados en 4reas habitacionales
nc pocdran utilizar lefa. carbon o otre materizl combustible distinte de! gas kzuadc ¢ cas raturzl; deberan dar
mantenimiento peridcice a sus instalaciones de gas para evitar fugas.

{V.Los establecimientos de servicics como; mercados, reslaurantes, tiendas de abaroies, expendios de comida preparada
elc., que generen desechos solidos organicos deberan tener un espacio dedicado y equipado para ei manejo adecuado
de los mismos. De este espacio no se deberan desprender particulas 9 gases contaminantes ni malos clores; tampoco
se podran escurrir liguides ¢ lixiviados contaminantes a banguetas, calles o predios vecinos. Estos giros comerciales
deberan presentar a la autoridad correspondiente. un programa de combate a la fauna naociva, como requisito para
obtener su licencia de funcionamiento.

V. Les terrenos que hayan sidc destinados como sitics de disposicion final de residuos solidos podran ser empleados como
areas verdes con fines recreativos, una vez gue hayan sido saneados y presenien condiciones de estabilidad.

Vil.Los espacios que se vaya habilitar zonas o parques industriales, deberan dejar una franja perimetral de amortiguamiento
de 50 metrcs de ancho, de ia cual 20 metrcs seran de barrera arbcrea. En los restantes 30 metros se permitira la
construccion de elementos complemenianos a la industria, como estacién de bomberos, bafos, lavanderias entre ofros.
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ANEXOS.

A. LINEAMIENTOS PROGRAMATICOS.

A/1 PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO.
A/1/1.1. SUELO URBANOC Y URBANIZABLE.
1.1.a. Urbanizacién de predios baldios y reserva autorizada.

Se debera promover en el corto plazo la realizacién del el estudio de factibilicad de ocugacién de predic beaidics tanto a'
interior del area urbana come en el drea urbanizable en !a periferia de la ciudad donde se permite los usos habitacionales y
desarrollar los fraccionamientos de vivienda autorizades; con el fin de aprovechar 12 redes de infraestructura existentes.
evitar la especulacion del suelo, satisfacer las demandas de la poblacién, disminuir los sitios de acumulacién depositacion
de residuos sélidos clandestinos y lugares de reunion 0 escondite de malvivientes.

Las actividades se podrén llevar a cabo en 22 predios (18 baldios grandes y 4 fraccionamientos sin urbanizar), que «
conjunto abarcan una superficie de 265.91 hectareas, permitiendo estos alojar una pobiacidn aproximada de 29,585
habitantes {21,235 hab. en predios baldios y 8,350 hab. en 4 fraccionamientos).

1.1.b. Constitucién de la reserva temitonal propuesta.

Como respuesta al crecimiento poblacional esperado (380,000 habitantes hasta al afio 2020), a las necesidades estimadas
de fuentes de empleo de ia poblacién prevista y a la incorporacién al orden administrativo de los predios ocupados de
manera ilegal o clandestina ubicados en {a penferia de la ciudad, se debera promover la incorporacién de 2,674.97 ha. al
desarrollo urbano (cantidad que se incrementa a la reserva vigente de 1,200 ha); resnetandose como predios no
urbanizables las areas recreativas y espacios de esparcimiento o de conservacion al interior de dicha superficie que se
indican en el plano de Zonificacion Primana de Usos y Destinos del Suelo.

Con ello se coadyuvara a la onientacién y control de la expansién temtorial, se fortalezca el desamollo econdmico y se
anticipan prevean los requerimientos de servicios urbanos. El conjunto de estas superficies se distribuyen por uso
predominante en el siguiente cuadro:

USOS Y SUPERFICIES PROPUESTAS
EN LA RESERVA TERRITORIAL (Vigente y propuesta)

Uso SUPERFICIE (HA) %
Habitacional 3.063.56 79.06
Industrial 244.04 6.30 -~
Equipamiento, comercio y servicios 484 66 11.99
Serv. Recreativos en area urbanizable 57.71 1.49
Parques Municipales en area urbanizable 45.00 1.1¢
Total N 3,874.97 100.00

La superficie que se incorpora como urbanizable, debera de ocuparse en etapas de poblamiento, acorde ai programa
municipal respectivo al avance de !la mancha urbana. para evitar que se especule con el valor del suelo, se eviten los
asentamientos separados de la continuidad urbana y se desaprovechen las redes de infraestructura cercanas.

1.1.c. Sefnalizacién del limite de crecimiento urbanc y ¢ontrol de 1a expansion temtonal.
Se debera impulsar en el ccric plazo, los trabajos de sefalizacion de la delimitacion del crecimiento urbano;
mantenimiento y conservacion de las sefales; y vigilancia pemmanente de fos asentamientos situados en sus
colindancias, para que no rebasen los limites establecidos.
La realizacidn de estos trabajos seran para la cabecera municipai {agrupa totalmente a Progreso Industral y San José

El Vidrio), Cahuacan y Magu: distribucién de 'a forma siguiente i) cabecera municipal: 50.8 km lineales (36.6 ubicados
en la zona norte, sur y poniente, y 14.2 en la zona oriente); iy Cahuacan cen 6.2 km; vy iii) Magd con 12.1 Km lineales.

1.1.d. Censo de edificaciones fuera del drea urbanizable.
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Con el fin de evitar por un lado la ampliacién y modificacién de las construcciones no incluidas en el 4rea urbanizable y
por otro la conformacion de agrupamientos habitacionales aislados o polares de los principates nucleos de poblacién
del municipio, se debera impulsar en ei corio plazo un registro censal de inmuebles. prioritarias para la Las 4reas de
aplicacion de estas actividades son en El Bamio Guadalupe, Puentecillas, Los Duraznos, El Mirador, San Juan Las
Tablas, Transfiguracién y San Migue! Hila.

.1.e. Regulanzacion de la tenencia del suelo.

Se debera de fomentar en el corto plazo ante ia CRESEM, la conclusién de regularizacién cel suzlc en 328 ha. que
actualmente estan en proceso de regulacion (11 colonias)

Promover los estudios para la reguiacion y requlanzacion de 289 (15 colonias) y 583 ha (5 colonias), ante las
instancias correspondientes (CRESEM y CORETT respectivamente); asegurando asi el patrimonio familiar de los
residentes y rescatar las dreas necesaras para la traza vial y la edificacion de los elementos dei equipamientc urbano
y areas verdes.

También se debe impulsar junto con el consejo de paricipacién ciudadana, el proyecto de lotificacién de terrenos
baldios para que se evite una mayor subdivisibn y venta sucesiva de lotes, ademas de el establecimiento de
compromisos para Ia realizacién de obras de urbanizacion asi como los plazos de ejecucion.

1.2. RESCATE DE AREAS FEDERALES O SITIOS INADECUADOS QUE ESTAN CCUPADOS O INVADIDOS POR
ASENTAMIENTOS HUMANOS.

Con ei fin de evitar dafios humanos y materiales a 1a poblacién, se debera reaiizar en el corto ptazo un conteo de
pobiacion y de inmuebles asentados en defechos de via de cauces y escurrimientos, zonas de inundacion, lineas de
alta tensidon y 4reas minadas, para que con eilo se pueda determinar 1a cantidad de personas y de inmuebles que
deban de ser reubicados.

Se estimard la superficie para la localizacién de dichas viviendas, ademas de tener ubicado los posibles lugares donde
reubicarias y prever los costos que de ello se deriven. :

La aplicacién de dichas acciones serdn principaimente en los asentamientos Jorge Jiménez Cantd, Ignacio Zaragoza,
Benito Juarez 2a. Seccién, 5 de Febrero y Vista Hermosa, Bamén, Colmena, Benito Judrez 2a. Seccién (anteriormente
Acapulco), Ampliacién Concepcion 3a. Seccion, Trafico y Ejidal Vicente Guermrero.

AJ4/1.3. INFRAESTRUCTURA.

1.3.a. Optimizacién y aprovechamiento del agua potable.

Por las deficiencias en el suministro de agua y por la escasez del recurso en e| municipio, se debera fomentar en el corto
plazo la difusién a ia poblacion de practicas fendientes a 1a reduccion del consumo de agua.

Una de las acciones de difusion a la poblacion se centrarin en la recesidad de utilizar sistemas y dispositivos
ancmradores de agua come son los muebles sanitarics de baja capacidad (6 litros) y lfaves de cierre automatico.

1.3.b. Censervacion, mantenimiento y mejoramiento de los sistemas de infraestructura urbana.

Reqularizar el servicio de agua pctable en 27 cclonias de la cabecera municipal y principalmente en los asentamientos
de San José El Vidrio.

Continuar ¢on los estudios para la rehabilitacién de 10s pozos que estan fuera de servicic, ademas de mejorar la red de
distribucion de agua y los elementos de abastecimiento como tanques de reguiacién y carcamos de bombeo, que
pudieran estar deterioradas y con fugas; ampliacién del nimero de medidores en todas la tomas para impiementar
tarifas de acuerdo al valor catastral del suelo y poder recuperar el costo del servicio.

Lievar a cabo acciones de apoyo al saneamiento de la Presa de Guadalupe.mediante la construccién de los colectores
marginales de 10s rios y arroyos de Nicolas Romero que son tributarios de Ia Presa de Guadalupe.

Realizar de manera permanente acciones para sanear !os cauces de escurrimiento, y construir aguas amiba de los
arroyos, los sistemas deinfiltracion de agua pluvial presas de gavion, para evitar que se desborden e inunden los zonas

bajas.
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» Promover la construccion de fosas sépticas y la asesoria técnica necesaria en los todos los poblades ruraies, para
evitar la generacion de flora y fauna nociva y diseminacidn de microorganimos patdgeros.

< Reempiazar o reparar las instalaciones de electrificacion que muestran deterioro o desperfectos, mismas que son muy
solicitadas en los asentamientos populares de vivienda autocenstruida y en general en todos ios pobiados rurales.

o Continuar con las labores de bacheo en calles locales y dar conslante mantenimiento a las arterias primaras y
secundanas.

1.3.c. Dotacidn de los servicios de Infraestructura.

Las cbras de dotacidn o ampliacién se realizaran siempre y cuando los asentamientos estén concentrados en las dreas
urbanas o previstos en el temitorio urbanizable del municipio. (Ver Anexo No 4),

En ias viviendas ubicadas en temitorio no urbanizables como Transfiguracién, San Miguel Hila, Puenteciiias, Los Duraznos y
E! Mirador entre otros se les contemplara séio ia dotacion de agua potable, electricidad y alumbrado pablico.

En los proyectos de suministro de agua, se considerard segin uso predominante ias siguientes cantidades: en usos
habitacionales un promedio de 250 its/hab/dia y en actividades comerciales e industriales 50 m3/ha./dia.

Al111.4. VIALIDAD Y TRANSPORTE. s
1.4.1 Viatidad.

Con la finalidad de obtener un mejor funcicnamiento de la vialidad de Nicolas Romero es necesario propiciar una adecuada

estructura vial asi como reorganizar y optimizar el servicio de transporte publico de pasajeros y de carga; para ello se

contempian acciones a corio, mediano y large plazo:

a) Acciones a corto plazo:;

» Mejoramierto vial del Centro Histdrico {cabecera municipal) de Nicoids Romeru e una pninera ew@aps cregndo pares
viales con sentidos unicos de transito, unificacidn de anchura prohibiendo el estacionamientc en calles de sitios
deprimidos en su superficie de rodamiento. Habilitando calles peatonaies, puentes peatonales, paraderos perifericos al
cenlro, todo en conjunto para agilizar la movilidad vehicular y peatonal. para ofrecer mejores condiciones de eficiencia,
comadidad y sequridad de los usuarios del centro histénco

e (Construccion de vialidades necesarias a prolongar o complementar a las actuales para optimizar fluidez del transito en
todo el municipio.

¢ Urbanizacidn de vialidades actuales en temraceria que estén contempladas como vialidad principal (pavimentacién y
repavimentacién).

.
« Construccion ¥ adecuaciones geométricas en entronques principales en donde se han detectado mayor nimero ¢

conflictos o accidentes; accaso pueblo de Bamén, La Colmena, San lldefonso, La Curva {Campestre Liberacion), Puerto
de Chivos, Benito Juarez-Rodolfe Gaona.

» Colocacién de seftalamiento horizontal y vertical en una primera etapa en sitios de mayor afluencia vehicular peatcnal |
donde se contemple Ia solucién de ia problematica observada

+ Construccién de los libramientos norte ( via corta a Morelia) y sur { Av. de las Universidades).
+ Habilitacidn de las calles primarias transversaies a los libramientos
b) Acciones a mediano plazo:

« Construccion de la Av. del Rio San Pedro como libramiento del centro historico prevista, con calles a ambos lados del
rio.

o Pavimentacitn y repavimentacién de vialidades principaimente en las calles previstas como pnmarias y secundarias.
1.4.2 Transporte

a) Acciones a corto plazo:
» Adecuacidn de las rutas de transporte al nuevo esquema vial de calles primarias
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» Construccién de bahias de ascenso y descenso de pasajeros asi coma los pasos peatonales en vialidades principales con
las cercas protectaras de tal forma que sea obligatorio el uso de las mismas.

b)Acciones a large piazo.

* Remodelacién total de vialidad en donde circule ei transporte piblico, con las adecuaciones constructivas que ofrezcan
total seguridad a las usuarios del transporte.

« Fomento de nuevas modalidades del transporte {(ecolégicas)

Af1/1.5. IMAGEN URBANA
Con la finalidad de restaurar y recuperar la imagen urbana de Nicolds Romero se propone:

» Construccién de marcas urbanas monumentales en puntos y accesos , caretera a Atizapan, a Tlazala y Villa del Carbon,
asi como el mejoramiento y creacién de elementos de referencia en cada comunidad y accesos.

» Construccidn, adecuacién, remodelacién, de plazas y jardines: pueblo de San (ldefonso, San Miguel Hila, Santa Anita La
Boisa, Jorge Jimenez Caritd, Colonia Independencia e ignacio Zaragoza.

+ Arreglo de fachadas en cotredcres urbanos principalmente en calle 16 de Septiembre, Av. hicolds Fomert y Av 1 de Mayc.

s Remodeiacion y homogeneizacion de fachadas en las diferentes zonas urba'nas y rurales, aplicando las nomas de imagen
del presente plan

¢ Promocver el mejoramiento y preteccion de !as vistas panoramicas de, del paisaje urbano y natural del municipio desde Caja
de Agua, Loma Larga y zona ejidai de Cahuacan.

s Adecuacion y mejoramiento de &reas y caminos para movimientos peatonales a través de la ocupacién de vias donde se
restringe el accesc vehicular, exceptuande a 10s propietarios de los predias en dichas calles.

« Reubicacién del mercado publico municial para la creacién en ef sitio que se libera de una plaza, donde se integre el
parque municipal, la parroquia de San Pedro v los edificios con frente a la Av. Nicolas Romero.

» Refarestacion de las riberas del Rio San Pedro.
« Conservacién, restayracion, mantenimiento, adecuacion y mejoramiento del patimonio arquitectdnico, principalmente del

casco de la Ex-hacienda La Encarnacién, locales comerciales y casas habitacién localizadas en el Centro Histérico (Puerto
de Veracruz, La Victoria, Casa de los Huerta Tienda la Fé } y poblados antiguos

Rescate y/o proteccién de las zonas con restos arqueoiogicos: El Mogote, Quinta Bario de Cahuacan y San Miguel Hila.
AMM.6. EQUIPAMIENTOQ URBANOQ.
1.6.a. Rescate ¥ ocupacién de areas de donacian.

» Determinar en el corto plazo, fa situacion juridica en favor del municipio de los predios cedidos, donados o exigidos a los
titulares de las autarizaciones de fraccionamientos que estan baldias o ocupadas por viviendas.

+ Promover la ecupacion de estos predios una vez resueita la situacién juridica en favor del municipio, respetando el uso que
senala la respectiva autorizaciéon o de acuerdo con las previciones dei plan y los requenmientos de los consejos de
participacién vecinai,

1.6.b. Dotacion de equipamiento.

e Para satisfacer los déficits del equipamiento urbano existents, la carente, y la que demandard la poblacidn prevista segin
etapas de poblamiento, se desglosan a continuacién, de acuerdo a su jerarquia de atencidn:

e Equipamiento a dotar o compiementar con nivel de cobertura municipal o regional.

Corto plazo: poblacién a servir: 270,273 habitantes.
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ELEMENTOQ UNIDAD BASICA DE
SERVICIO
» Bachillerato 18 aulas
» Hospital General 108 camas
* Unidad de Urgencias 25 camas
s Casa de la Cultura 3,461 m2 de consl.
¢ Auditorio 1,350 m2 de lerreno
+ Pargues 55,000 m2 de parque
L]

Centrai de Bomberos

5 autobombas

A medianc y iargo pfazo: poblacion adicional: 380,000 hab.; poblacién a servir 650,000 hab.

ELEMENTO UNIDAD BASICA SERVICIO
« Escuela de Licenciatura 29 aulas
«  Normal de Maestros 19 aulas para 650,000 hab.
s Bachillerato 50 aulas
s (Casade [aCultura 5,500 m2 de terreno
s Hospital Generai 152 camas
» Unidad de Urgencias 38 camas
s Rastro Tecnificado 800 m2 de terreno
* Auditorio o Teatro 19,000 butacas
e Parques 760,000 m2 de parque
+ Unidad Deportiva 76,000 m2 de cancha
« Central de Bomberos 8 autcbomba
+ Cementerio 8.837 fosas

Los diferentes elementos del egquipamiento se ubicardn en términos de organizacién urbana en: el Centro de Servicios
Regionales (Predio Saiazar); en ei Centro Urbano que se propone crear en predios baidios de [a Col. Himno Nacional; en
el Centro Tradicional de la Cabecera Municipal, que se propone reordenar especializandose Centro de Servicios
Administrativos y Cuiturales; y en 3 Subcentros Urbanos: Francisco Sarabia, La Encamacion y Progreso !ndustrial.

La forma en como estran distribuidos estos elementos en el territorio evitard los grandes desplazamientos de la poblacidn y
a la ve reduccion de los tiempos de satisfaccion de los servicios.

En e! Centro Regional se prevén instalaciones especiales del eguipamienlo: oficinas privadas de gran escala, oficinas
administrativas, holeles, servicios bancarios, centro de convenciones, tiendas departamentales, comercio especializado,
bares y restaurantes, entre otros.

Equipamiento a dolar con jerarquia media o basica.

- Corto plazo: Poblacién a servir: 270,000 habitantes.

ELEMENTO UNIDAD BASICA DE SERVICIO |
» Pre-primaria 185 aulas
» Prmana 11 aulas
» Esc. Capacitacidn Trabajo 8 auias
» Esc. Especial para Atipicos 24 aulas
« Secundana 60 aulas
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s ' Biblioteca 3,000 m2 construccion
¢ Centro Social Popular 12,600 m2 construceidn
s Clinica 2 consuitorios
s Guarderia Infantil 116 mod/cama
s Mercado Publico 1,369 puestos
» Unidad de Abasto Liconsa 3,900 m2 construccion
s Juegos Infantiles 180,169 m2 terrend
» Parques y Jardines 540,549 m2 de terrenc |
s Canchas deportivas 118 650 m2 de terreno

- A madiano ¥ 'argo plazo: Pecblacién adicicnal: 380,000 hab.; Poblacién a servir 650,000 hab.

ELEMENTO UNIDAD BASICA DE SERVICIO

o Pre-primaria 359 aulas
» Primarna 589 aulas
s Esc. Capacitacion Trabajo_ 15 aulas
o Esc. Especial para Atipicos 34 aulas
¢ Secundana 120 auias
+ Biblicteca 4,000 m2 construccion
» Centro Social Popular 14,000 m2 construccion
» (Clinica 66 consuitorios
o Guarderia Infantil 120 mod/cama
e Mercado Pablico 2.154 puestos
+ Unidad de Abasto Liconsa 4,480 m2 construccidn
¢ Juegos Infantiles 186,667 m2 terreno
» Parques y Jardines 560,000 m2 de terreno
s Canchas deportivas 154,000 m2 de temeno |

Estos elementos deberan ubicarse de acuerdo a su jerarquia urbana principalmente en los centros vecinales y centros
distritales, que conforman la estructura urbana prevista, facilitando de esta forma ei acceso de la poblacion a los elementos

mas indispensabies.

1/1.7. MARGINACION SOCIAL Y VIVIENDA.
Para disminuir este probiemas, es necesario se Hleven a cabo las siguientes acciones:

e Mantener un estricto y permmanente control de la expansién urbana, para evitar en lo sucesivo la aparicién de
asentamientos fuera del limite permitido en el presente y plan, para que no presenten obstaculos para fa dotacidn de los
servicios de equipamiento e infraestructura.

e Crear una bolsa de suelo para la poblacién de escasos recursos que comprenda:

Tierra para vivienda progresiva (social progresivo) en lotes con servicios minimos a razén de 1 vivienda por
cada o 60 m2 de terreno: area de usos muitiples y estacionamiento. Este desamollo estara destinado para estratos de

poblacién de 5 veces salario minimo.

-Tierra para vivienda popular de interés social (vivienda terminada) con todos los servicios para edificar a razpn a razén de
1 vivienda por cada o 60 m2 de terreno.

-Tierra para vivienda popular economica {vivienda terminada), con todos los servicios; a razén de 1 vivienda por cada 80
m2 de terreno.

Estos tipos de desarolios tendran prioridad durante la ocupacién de los terrencs baldios en el area urbana.

Incrementar junto con los consejos de colaboracion, las diversas actividades que en materia de dotacion, mejoramiento y
mantenimiento de os servicios elementales y basicos se han venido realizando, (ver anexo No. 4)
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Crea_ciéq de parques de materales para la construccién, que abastezcan los insumos a precios accesibles o con
financiamiento a la poblacién de escasos recursos.

Organiz.ar a Io_s residentes que pueden beneficiarse de un financiamiento de materiales de construccidn, para que se les
proporcione onentacion en dicha gestion,

Rearizar un convenio con la Universidad Tecnolégica, en la que se promueva la participacion de prestadores de servicio
social de pasant_es o profesionistas afines, en la asesoria y elaboracion de proyectos de mejoramiento a la vivienda en los
aspectes la funcionalidad de los espacios interiores, los aspectos de las fachadas y el dptimo empleo de los materiales.

A/1/1.8. PREVENCION Y PROTECCION CiVIL,

Los fendmenos naturales que han preocupado a una parte de la pobiacion municipel, son las de tipo geol6gico e
hidrometeorolégico por ef cclapso de Suelos (zonas de minas) y por el desbordamiento de cauces en temporadas de lluvias
(Arroyos San Pedro y San lidefonso).

Otros posibles fendmenos que pueden ocumir son: temblores; explosidn de combustibles ¢ incendios de construcciones; dafios

la salud de la poblacién por e! cruce de las lineas de transmision eiéctrica de alta tensidn y empresas industriales, asl como

cualguier otro que pudiese afectar la salud, e! medio ambiente y las actividades productivas.

Como medidas de prevencién, se deben de implementar las siguientes acciones:

Complementar los estudios para delimitar las areas de minas, para conocer el grado de riesgo y ocurrencia de colapsc de
suelos, el tipo de obras a realizar para !a estabilizacién de cuevas o galerias de ser necesario, asi como Jas estimaciones
de los costos que significa su reparacion y la cantidad de poblacién que puede verse afectada por un fendmeno de este
tipo.

Desazolvar periédicamente los colectores primarios y sanear los canales que reciben las descargas de drenaje sanitario y
pluvial, mientras se concluye la construccién de los colectores marginales ¢ se comptete ia red de drenaje.

Recuperar o controlar las zonas de propiedad federal, como las franjas de terreno para el libre trénsito de de las aguas
residuales y pluviales y derechos de via delineas de transmision eléctrica para que después de recuperados se puedan
forestal o jardinar.

Realizar un inventario de fuentes fijas que pueden ocasionar dafios ambientales, sea por las actividades o procesamiento
que realizan o por los insumos que utilizan, ademas de ello se debe conocer el espaciolos posibles efectos que cada uno
de estos pueda producir en caso de siniestro, indicando su radio de influencia, poblacidn a perjudicar y daflos materiales
estimados.

e

"

A/1/1.9. FOMENTO Y APOYOQO A LAS ACTIVIDADES ECONCMICAS.

Una de las grandes demandas de la ciudadania, es 1a de contar con fuentes de empleo en &l municipio y los suficientes
servicios del equipamiento y el comercio, para ello, la autoridad municipal con su dreas de fomento econémico, desamolio
urbano y obras publicas, realizara las acciones retativas al impuiso y fortalecmiento de las actividades productivas y de
servicios.

Una de las prncipales medidas serd la de mejorar los procedimientos y criterios para simplificar los requisitos y reducir
los plazos de otorgamiento de licencias de construccion; formular mecanismos para onentar a los empresarics sobre (05
sitios y giros econdmicos preferenciales, los incentivos para la adquisicidn de predios, autorizacién y ejecucién de obras.

1.9.a. Desarrollo de las actividades administrativas, comerciales, turisticas y recreativas.

*

Se debe dar orientacidn sobre los giros existentes en el municipio, de tal manera que os empresarios busquen opciones
de actividad o servicic que es brinde seguridad en la recuperabilidad de inversidn y desarrolio, ademas de faclitare la
realizacién de tramites burocraticcs en la obtencidn de! permise; eilc con el fin de motivar a los empresarics a invertir,
aumentar y tener una vanada gama de establecimientos comerciales y de servicios y asi  incentivar el intercambio
comercial regpectivo.

Fomentar el turismo campestre en la Presa Guadalupe y en sitios naturales donde se conjugue el esparcimiento, Ja
acuacuitura y el campismo.
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» Consolidacion y mejoramiento del Centro Tradicional de la Cabecera Municipal, mediante el fortalecimiento de las
actividades administrativas, culturales y de recreacién y comercio; habifilacién de estacionamientos publico, pascs
peatonales y bahias de ascenso y descenso de pasajeros del transporte publico; dotacion de sedalamiento de transito y
mobiliano urbano.

+ Mejorar la imagen urbana de las construcciones con frente a la plaza principal del centro tradicicnal, con obras de
remodelacion de fachadas, ordenamiento de anuncios y giros comerciales, sustitucidn de luminarias de alumbrade publico.

» Creacién de un Centro de Servicios Regionales, que pueda atender los requerimientos de servicios de cobertura regional,
que cubra tantz las necesidades de la poblacién municipal como ta del drea circundante, ademéas de prestar servicios de
calidad y caracter intemacicnal a uticarse al poniente de ia cabecara municipal, sobre el predio denominado Salazar.

» Creacidn de 1 centro urbano a localizarse en los predios baldios de la colonia Himno Nacional, para que sobre ella se
instale principaimente el equipamiento de cobertura municipal o regional; Hospital General; Mercado Publico; Lienzo
Charro; Plaza para ferias, exposiciones, actos civicos y tianguis semanai; unidades de emergencias urbanas, bomberos,
proteccién civil y cruz roja; teatro y auditorio.

» Creacidén de subcentros urbanos para la localizacidn de equipamiento de cobertura intermedia y municipal; comercio,
abasto, salud, educacién, actividades deportivas, recreativas, de esparcimiento y culturales a ubicarse en Campestre
Liberacién, La Encamacion y Pregreso Industnial),

» Jonstitucion y acondicicnamiento de 6 parques municipaies (Joya del Tejocote, Jiménez Cant(, Presa Guadalupe,
Colmena. La Encamacidn, Tangue), y 4 areas recreativas (Presa Guadalupe, Salazar Centro y Saiazar sur; aumento de
ios eventos culturales y civicos; construccion de nuevas vialidadas

1.9.b. Fomento y reubicacion de |as actividades industriaies.

» Fornentar la constitucién de 2 grandes dreas de produccion industrial: una que permita sdlo instalaciones de baja emisidn
de contaminantes a ubicarse en el predio La Encamacion, al poniente de ia cabecera municipal; y otra donde pueda
coexistir tanto |a industria de baja como moderada emisién de contaminantes, a localizarse San José Ei Vidrio.

* Reubicacidn de industrias riesgosas o que se localizan en areas de habitacidn, hacia las zonas propuestas a constituir,
siempre y cuando los usos indicados en ellas lo permitan.

A/1/1.10. ADMINISTRACION URBANA,

La comision de poblacion para el desarrolto del municipio (COPLADEMUN) sera la encargada de dar el correcto seguimiento y
ejecucion del Flan de Centro de poblacién, asi como de los programas de desarrollo urbano que considere indispensable el H.
Ayuntamiento y en su caso el Gobiemo del Estado, La Coplademun de Nicolds Romero sera Ia encargada de realizar dichas
actividades.
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« ANEXO B. ASPECTOS TECNICOS.

ANEXOS

ANEXO 1



ANEXO No. 1

INTEGRACION DE LA ZONAS URBANAY ZONA METROPOLITANA DEL VALLE DE MEXICO Y SU REGION,

Z.ona Zona Region Zona Zona Region

Unidad Administrativa Urbana |Metro- |Centro Unidad Admimstrativa Urbana |Metro- |Centro
politana | Pais politana | Pais
Instrito Federal Apan X
Azcapotzalco X X X Arenal, El X
Coyoacan X X X Autalaquia X
Cuajimalpa de Morelos X X X Atotonilco de Tula X
Gustavo A. Madero X X X Emiliano Zapata X
Iztacalco X X X Epazoyucan X
Iztapalapa X X X Francisco 1. Madero X
Magdalena Contreras, La X X X Mineral del Monte X
Milpa Alia X X X Mixquiahuala de Juarez X
Alvaro Obregon X X X Pachuca de Soto X
Tlahuac X X X Progreso de Obregdn X
Tlalpan X X X Mineral de La Reforma X
Xochimilco X X X San Agustin Tlaxiaca X
Benito Juarez X X X Santiago Tulantepec de Lugo Guerrer X
Cuauhtémoc X X X Singuilucan X
Miguel Hidalgo X X X Tepeapuilco X
Venustiano Carranza X X X Tepeji del Rio de Ocampo X
Municipios de Hidalgo Tepepango X
Actopan X Villa de Tezontepec X
Ajacuba X Tezontepec de Aldama X
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ANEXO No. 1

INTEGRACION DE LA ZONAS URBANAY ZONA METROPOLITANA DEL VALLE DE MEXICO Y SU REGION.

Zona Zona Region Zona Zona Regton
Unidad Administrativa Urbana |Metro- |[Centro Umdad Administrativa Urbana {Metro- |[Centro
politana | Pais politana | Pais

Tizayuca X X X Atlautla X X
Tlahuelilpan X Axapusco X X
Tlanalapa X Ayapango X X
Tlaxcoapan X Calimaya X
Tolcayuca X Capulhuac X
Tula de Allende X Coacalco X X X
Tulancingo de Bravo X Cocotitlan X X
Zapotlan de Juarez X Coyotepec X X X
Zempoala X Cuautitlan X X X

Municipios del Edo. de México Chalco X X X
Acambay X Chapa de Mota X
Acolman X X X Chapultepec X
Almoloya de Juarez X Chiautla X X
Almoloya del Rio X Chicoloapan X X X
Amecameca X X Chiconcuac X X X
Apaxco X X Chimalhuacén X X X
Atenco X X X Ecatepec X X X
Atizapan X Ecatzingo X X
Atizapan de Zaragoza X X X Huehuetoca X X
Atlacomulco X Hueypoxtla X X

e
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ANEXO No. 1

INTEGRACION DE LA ZONAS URBANA 'Y ZONA METROPOLITANA DEL VALLE DE MEXICO Y SU REGION.

Zona Zona Region Zona Zona Region
Unidad Administrativa Urbana |Metro- |Centro Unidad Administrativa Urbana |Metro- |Centro
politana | Pais politana | Pais
Huixquilucan X X X Nezahualcoyotl X X X
Isidro Fabela X X Nextlalpan X X X
Ixtapaluca X X X Nicolas Romero X X X
I[xtapan de La Sal X Nopaltepec X X
Ixtlahuaca X Ocoyoacac X
Jalatlaco X Ocuilan X
Jaitenco X X X Otumba X X
Jilotepec X Otzolotepec X
Jilotzingo X X Ozumba X X
Jiquipilco X Papalotla X X
Jocotlitlan X Paz, La X X X
Joquicingo X Rayon X
Juchitepec X X San Antonio la Isla X
Lerma X San Martin de las Piramides X X
Malinalco X San Mateo Atenco X
Melchor Ocampo X X X Soyaniquilpan de Juarez X
Metepec X Tecamac X X X
Mexicalcingo X Temamatla X X
Morelos X Temascalapa X X
Naucalpan X X X Temascalcingo X
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ANEXO No. 1

INTEGRACION DE LA ZONAS URBANA Y ZONA METROPOLITANA DEL VALLE DE MEXICO Y SU REGION.

Zona Zona Region Zona Zona Region
Unidad Administrativa Urbana }Metro- |Centro Unidad Administrativa Urbana |Metro- |Centro
politana | Pais politana | Pais

Temoaya X Tultitlan X X X
Tenancingo X Villa del Carbon X X
Tenango del Aire X X Villa Guerrero X
Tenango del Valle X Xonacatlan X
Teoloyncan X X X Zinacantepec X
Teotihuacan X X ampahuacan X
Tepetlaoxtoc X X Zumpango X X X
Tepetlixpa X X Cuautitlan Izcalli X X X
Tepotzotlan X X X Valle de Chalco Solidaridad X X X
Tequixquiac X X Municipios de Morelos

Texcalyacac X Amacuzac X
Texcoco X X X Atlatlahucan X
Tezoyuca X X X Avala X
Tianguistenco X Coatlan del Rio X
Timilpan X Cuautla X
Tlalmanalco X X X Cuernavaca X
Tlalnepantla X X X Emiliano Zapata X
Toluca X Huitzilac X
Tonatico X Jantetelco X
Tultepec X X X Jiutepec X
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ANEXO No. 1

INTEGRACION DE LA ZONAS URBANAY ZONA METROPOLITANA DEL VALLE DE MEXICO Y SU REGION.

Zona Zona Region Zona Zona Regién
Unidad Administrativa Urbana |Metro- |Centro Unidad Administrativa Urbana {Metro- |Centro
politana | Pais politana | Pais

Jojutla X Temoac X
Jonacatepec X Municipios de Puebla

Mazatepec X Acajete X
Miacatlan X Acatzingo X
Ocuituco X Acteopan X
Fuente de Ixtla X Amozoc X
Temixco X Athxco X
Tepoztlan X Atzitzihuacan X
Tetecala X Calpan X
Tetela del Volcan X Cohuecan X
Tlalnepantla X Coronango X
Tlaltizapan X Cuautlancingo X
Tlaquiltenango X Chiautzingo X
Tlayacapan X Domingo Arenas X
Totolapan X Huejotzingo X
Xochitepec X Juan C. Bonilla X
Yautepec X Nealtican X
Yecapixtla X Nopalucan X
Zacatepec X Ocoyucan X
Zacualpan X Puebla X
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ANEXO No. 1

INTEGRACION DE LA ZONAS URBANA Y ZONA METROPOLITANA DEL VALLE DE MEXICO Y SU REGION.

Zona Zona Regién Zona |Zona |Region
Unidad Administrativa Urbana |Metro- |Centro Unidad Administrativa Urbana | Metro- |Centro
politana_ | Pais politana | Pais

Rafael Lara Grajales X Apetatitlan de Antonio Carbajal X
San Andrés Cholula X Apizaco X
San Felipe Teotlalcingo X Calpulalpan X
San Gregorio Atzompa X Cuaxomulco X
San Jerémimo Tecuanipan X Chiahutempan X
San Martin Texmelucan X Muiioz de Domingo Arenas X
San Matias Tlalancaleca X Espafiita X
San Miguel Xoxtla X Huamantla X
San Nicolas de los Ranchos X Hueyotlipan X
San Pedro Cholula X Ixtacuixtla de Mariano Matamoros X
San Salvador el Verde X Ixtenco X
Santa Isabel Cholula X Mazatecochco X
Tepatlaxco de Hidalgo X Contla de Juan Cuamatzi X
Tepeac X Tepetitla de Lardizabal X
Tianguismanalco X Sanctorum de Lazaro Cardenas X
Tlahuapan X Nanacamilpa de Mariano Arista X
Tlaltenango X Acuamanala de Miguel Hidalgo X
Tochimilco X Nativitas X

Municipios de Tlaxcata Panotla X
Amaxac de Guerrero X San Pablo del Monte X
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ANEXO No. 1

INTEGRACION DE LA ZONAS URBANA Y ZONA METROPOLITANA DEL VALLE DE MEXICO Y SU REGION.

Zona Zona Region Zona Zona Region
Unidad Adnunistrativa Urbana |Metro- |Centro Unidad Administrativa  |Urbana {Metro- |Centro
politana | Pais politana_{Pais
Santa Cruz Tlaxcala X San Irancisco Tetlanohcan i X
Tenancingo X San Jeronimo Zacualpan X
Teolocholco X San Jose Teacalco X
Tepeyanco X San Juan Huactzinco X
Tetla X San Lorenzo Axocomanitia X
Tetlatlahuca X San Lucas Tecopilco X
Tlaxcala X Santa Ana Nopalucan X
Tocatlan X Santa Apolonia Teacalco X
Totolac X Santa Catarina Ayometla X
Zitlaltepec de Trimdad Sanchez San X Santa Cruz Quilehtla X
Tzompantepec X Santa Isabel Xiloxoxtla X
Xaloztoc X
Xaltocan X
Papalotla de Xicohténcatl X
Xicotzingo X
Yauhquemehcan X
Zacatelco X
Bemto Juarez X
La Magdalena Tlaltelulco X
San Damian Texoloc X
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ANEXO 2

MEDIO NATURAL.

1. REGIONALIZACION ECOLOGICA.

La regionalizacién ecolégica del municipio de Nicolds Romero, es decir, su
divisién en regiones con caracteristicas fisicas y biol6gicas similares y en
diferentes niveles de definicion se resume en el cuadro No. 1 v se detalla para

cada nivel posteriormente.

CUADRO No.1

REGIONALIZACION ECOLOGICA DEL MUNICIPIO DE NICOLAS ROMERO.
CATEGORIA REGIONALIZACION ECOLOGICA SUPERFICIE
TAXONOMICA {(Km?
NIVEL 3 Meéxico 1,972,547
Zona ecologica Templada 390,241
Provincia ecologica Lagos y Volcanes de Andhuac (No.57) 42,980
Sisterna terrestre Ciudad de Meéxico (No. 16) 3,300
Unidad natural 1.1 (Libertad) 4.16
Paisaje terrestre I Unidad natural 1.2 (San lldefonso) 4.83
(Lago de Guadalupe) Unidad natural 1.3 (Villa Nicolas Romero) 20.38
Unidad natural 1.4 (Barron) 18.31
Unidad natural 1.5 (San Miguel Hila) 6.8
Unidad natural 2.1 (Mag) 33.42
Paisaje terrestre Il Unidad natural 2.2 (San José) 22.02
(San josé El Vidrio) Unidad natural 2.3 (Progreso Industrial) 38.07
Unidad natural 2.4 {(Cahuacdn) 33.83
Paisaje terrestre II1 Unidad natural 3.1 (Ojo de Venado) 53.83
(Sierra Monte Alto)
TOTAL 235.65

Fuente: Hecho por ASURE S.C. para este Plan, 1998.

1.1. Nivel.

La inclusién de México en la globalizacion de la economia ha repercutido en
los programas de regionalizacién, los cuales han sido desarrollados dentro
del marco de! tratado de libre comercio, creandose como primera categoria
el Nivel y correspondiendole a México el Nivel 3 de Norteameérica.

1.2. Zona ecologica.

Nicolds Romero se localiza en la Zona Templada, ésta es una de las cuatro
zonas ecoldgicas en las que ha sido dividido el territorio nacional (ver mapa

de Zona Ecoldgica).

™
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1.3. Provincia ecologica.

El territorio del municipio de Nicolds Romero se ubica en la Provincia
Ecologica No. 57 denominada Lagos y Volcanes de Andhuac, este territorio
conforma 62 sistemas terrestres (ver mapa de Provincia Ecolégica).

1.4. Sistema terrestre.

El territorio de Nicolds Romero se encuentra dentro del Sistema Terrestre
Ciudad de México (No.16), que forma parte de la Provincia Ecolégica de los
Lagos y Volcanes de Andhuac (ver mapa de Sistema Terrestre).

1.5. Paisaje terrestre.

En Nicolas Romero se distinguen tres Paisajes Terrestres, el primero
denominado Lago de Guadalupe, representado por el &area urbana
metropolitana que se localiza al oeste del Lago de Guadalupe y donde se
encuentra la cabecera municipal Villa Nicolds Romero, este paisaje estd
formado por cinco unidades naturales; el segundo paisaje llamado San José
El Vidrio, se ubica en los lomerios suaves de la parte media del municipio,
en donde se concentra la fruticultura de caducifolios (pera y manzana) y la
agricultura de temporal y de riego, este paisaje se divide en cuatro unidades
naturales; v el tercer paisaje designado como Sierra Monte Alto, en el cual
se encuentran las densas zonas boscosas del municipio con actividades de
acuacultura (trucha), dentro de este tltimo hay una unidad natural (ver
cuadro No. 1}.

1.6. Unidad natural.

En el territorio que comprende el municipio de Nicolés Romero, existen
diez Unidades Naturales, sus principales caracteristicas se indican en el
siguiente cuadro.



CUADRO No. 2

CARACTERISTICAS DE LAS UNIDADES NATURALES.

CARACTERISTICAS |
UNIDADES ClLIMA SUSTRATO SUBUNINAD DE RASCOS RECURSOS USO DE POBLACIONES UBICACION
NATURALES GEOLOGK O SUELO TOPOGRAFICOS HIDROLOGICOS SUELO IMPORTANTES
Clwa)(w)h{i’) Areniscas y tobas. { Vortisol pélicoy | Se lecaliza enun Arroyos Las Viboras | Urbano y Libertad Paisaje Terrestre
Suelo aluvial. litosol son lomerio suave con y San Pablo, pastizales. Lago de
LIBERTAD predoniimantes. pendientes de 2 a 36° Guadalupe.
y comprende
allitudes de 2350 a
3000 m.s.n.m.
Cwa)(w)b{i) Tobas. Cambisol vertico | Se localiza enun Se lovalizan algunos | Urbano. San ldefonso y La | Paisaje Terrestre
y Litasol son lomerio suave con pozus y se beneficia Colmena. Lago de
SAN predominantes. puendientes de 2a 36" | de los arroyos L Guadalupe,
ILDEFONSO Vertisol pélicoes | y comprende Muerto y escurri-
secundario. altitudes de 2350 2 mientos de las Presas
3000 ms.nn La Colincna y Lara.
Clw Hwili’) Areniscas y tobas, | Luvisof cromicoy | Se localiza en un Se localizan gran Urbano. Villa Nicolas Paisaje Terrestre
VILLA NIKCOLAS Suelo aluvial. Litosol son lomerio suave con cantidad de pozosy Romero (Cabeceara | Lago de
ROMER() predominantes, | pendientes de 2a36° | se beneficia de los Municipal) y Caja | Guadalupe.
Vertisol pélico es | y comprende arroyos San Pedro, El de Agua.
secundario. altitudes de 2350 a Ocote y Las Viboras.
3000 mus.n.m Ademas de la Caja de
Agua.
Clwi)(w)b(i’) Tobas, areniscas y | Vertisoles pélico | Se localiza enun Se localizan gran Urbano Barron. Paisaje Terrestre
tobas. Sueclo ¥ cromico son lomerio suave con cantidad de pozos y Lago de
aluvial. duminantes. penddientes de 2 a 36° | se beneficia de los Guadalupe,
Rugosol cutrico es | y comprende arroyos Bl Negro, La
BARROMN sevirwdario, altituches de 2350 a Bolsa, Plan Je
3000 ms.n.m. Guadalupe, La
Cafada, Grarule y
Chiyuito
ademds e un
manantial y las
Presas La Colnwna y
Lara.
Clw2)(w)b{i')g Tobas Andosol Raplico, | Se localiza enun Arroyos La Cafada, | Urbano San Migud Tila. Paisaje Turrestre
Litosol, Luvisol lomerio suave con Xido, Las Aceitunas y San José H
cromico, Vertisol { pendientes de 2a36° | El Mogogo. Vidrio.
SAN MIGUEL erédmico ¥ Flu- y comprende
HILA visol eutrico son | altitudes de 2350 a
los 3000 ms.n.m.

predominantes,

)

-

891 emdey

ONTYAIFd0D TAAd VLAODVD.

8661 3p 3AQWANIP 3P |7



UNINADIS CLIMA SUSTRATO SUBLINIDADDE RASGOS RECURSOS USQ DEL POBLACIONES UBICACION
NATURALES GEOLOGICO SUELO TOPOGRAFICOS HIDROLOGICOS SUEL O IMFORTANTES .
Clwa)(w)bii')g Areniscas y tobas, | Luvisol crémico, | Se localiza en un Arroyos El Puerto, Urbano, San Francisco Paisaje Terrestre
Feazem hiplico, | lomerio suave con Apua Caliente, Agricala y Magq, El Puerto San José El
Vertisol pélicoy | pendientes de 2a36° | Portezuelo, La Fruticultura. | Maga, El Mirador y | Vidro.
MAGU Litosol son y cnmprende Ladriliera. Ademds San Juan {as Tablas.
predominantes, | altitudes de 2350 a det Acuaiducto y dos
Cambisoles son 3000 ins.n.m. manantiales.
secundan os.
Clw(wil{i')g Arcniscas y tobas, | [uvisol ordmico y | Se localiza en un Arroyvs Lanzarote, Urbano, San José El Vidnia. | Paisaje Terrestre
Feozem luvico lomerio suave con Chiquito y E! Esclava. | Agricolay San Jost El
son pendientes de 22 36° | Ademds dol prcuario. Vidrio.
SAN JOSE predominantes, | y comprende Acueductq,
altitudes de 2350 a
3000 m.s.n.m
Clwa{w)b(y)g Areniscas y fobas. | Luvisol aromi-co, | Selocaliza enun Arrnyos Ta Urbano, Progreso frudustrial | Paisaje Terrestre
Andosaol liimice | lomerio suave con Concuepeiom, FL Trigo | budustrial, y Loma del Rio, San Jusé El
IPROCRESO y Feozem luvico | pendientes de 2a 36° | y Chiquito. Ademas | Forestal y Vidrio.
INDUSTRIAL son y comprende del Acueducto y un Agrope-
predominantes, | altitudes de 2350 a manantial, cuano.
3000 mus.n.m
Suelo residual. ocrico y hiimice | pendientes de 2a36° | Zanja, y Las - | y Forestal Transfiguracion Jost Bl Vidrio
son y comprende Tepozanes. Ademds
predominandes, | altitudes de 2350 a del Acueducto.
Feozem hdplico y [ 3000 mus.nm.
CAINUACAN Huvico son
sucundarios.

CE)(w2)(w)(L'ig | Andesitas. Se localiza en un Rios Los sabios y El Forestal y No hay Paisaje Terrvestre
lomerio suave con Oru, arroyos Los Acuacultura. | asentamiento Sierra Monte
pendientes de 10 a Quemados, Los humanos, Alto.

OJODE 36° y comprerule Tepozamus, Tecuane y
VENADO altitudes de 3000 a Cuaultitlan. Ademis
3640 ms.nm del Acueducto y et

L manantial Ojode

Venado.

Fuente: Ilecho por ASURE 5.C. para este Plan en base a Cartografia del INEG! y Trabajo (e Campo, 1998,
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2. ACTIVIDADES PRODUCTIVAS.

Las actividades productivas a las cuales se dedica la Poblacién Econdmicamente Activa
(P.E.A.) del municipio, ya sea en este mismo o fuera de este, se presentan en el cuadro

No 3,
CUADRO No 3.
P.E.A. POR SECTOR DE ACTIVIDAD
ACTIVIDAD NUMERO PORCIENTO

Administracion piiblica y defensa 1487 2.84
Agricultura y ganaderia 2360 4.52
Comercio 6142 11.78
Construccion 4039 7.72
Extraccidn de petroleo v gas 122 0.24
Industria manufacturera 21,068 4027
Mineria 43 0.08
Servicios comunales v sociales 2741 5.23
Servicios financieros 245 0.46
Servicios personates y de mantenimiento 5682 10.26
Servicios profesionales y técnicos 798 1.54
Servicios restaurantes v hoteles 1319 2.54
Electricidad y agua 045 1.80
Transporte y comunicaciones 3116 5.96
No especificado 2201 4.20
TOTAL 52314 100.0

FUENTE: [INEGI 1996, Anuario Estadistico det Edo. de Méx, 1996



ANEXO 3

DINAMICA DE CRECIMIENTO DEMOGRAFICO DE LOS MUNICIPIOS DE LA REGION PONIENTE

MUHNICIPIOS

POB. 1870/ | TCMA. /1| POB. 1980/ | TCMA. 12| POB. 1990/3 | T.C.M.A. /2| POB. 19395/4 POB. 1998/6 POB. 2000/6

O DELEGACIONES

L AZCAPOTZALCO 534,554 0.35 557,427 -1.96 474,688 -0.75 455,131 416,282 436,100
CUANMALFPA 36,200 825 84,665 354 119,669 2.35 136,873 143,833 152,500
MIGUEL HIDALGO 605,560 -0.83 501,334 -2.13 406,868 -199 364,308 364,628 364,900
SHHTOTAL 1,176,314 -0.30 1, E43,426 -1.38 1,001,228 -0.90 956,402 954,743 953,500
INSTRITO FEDFRAL 6,874,165 15 8831079 .26 8,235,744 053 8489 007 9,022,928
ATIZAPAN DE ZARAGOZA 44,322 15.79 202,248 4.54 315,192 5.4 427,338 467,735 498,109
CUAUTITLAN IZCALLYS 173,754 6§52 326,750 436 417,645 467,614 504,022
HUIXQUILUCAN 33,527 a5 78,149 .37 131,926 432 168,221 186,120 198,542
ISIDRO FABELA 2,598 4.06 3,924 283 5,190 4.26 6,600 7.198 7,578
JLOTZINGO 4,240 39 6,306 363 9,011 565 12,387 1374 14629
NAUCALPAN 382,184 6.45 730,170 0.74 786,551 1.15 839,723 840,571 843,213
NICOLAS ROMERO 47,594 8.69 112,645 5.03 164,134 4.48 237,064 262,872 280,723
TEPOTZOTLAN 21,902 2.07 27,099 387 39,647 56 54,358 59,679 63,364
TLANEPANTLA 366,935 753 683,077 0.28 702,807 0.26 713,180 701,711 695777
VILLA DEL CARBON 16.155 2.25 20,357 2.97 27,283 2.14 30,724 32 818 34,099
SUBTOTAL 903,318 8.47 2,037,729 218 2,528,491 249 2,967,240 3,040,052 3,140,056
TOTAL 2,079,632 4.4 3,181,155 1.4 3,529,716 161 3,863,642 3,994,862 4,003,556
EDO. DE MEXICO 2,399,099 ‘1.01] 4,924,189 4.02 7,297,760 326 8,769,175 12,485,810 13,046.24

FUENTE: 1/ Gutiérrez S. Sergio v Arcila P Alejandro *La Distribucién Espacial da la Poblacién del Edo. de México”, El Colegio Mexiquense, A C. 1988

2/ Tasas de Crecimiento intercensal, caicidados por ASURE, 5.C.
3/ X! Censo General do Foblacion y Vivianda, del Edo. de México 1990 INEGI 1991,
4/ Conteo de Poblecidn y Vivienda def Edo. de México, 1995 INEGI. 1996.

& Municipio creado en 1993, con focalidades segregadas de los municipios de Cuautitién, Tepatzotidn y Tultitlan.
&/ Consejo Estatel de Poldacion, 1996.
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DE TIPO NATURAL Y SOCIAL DE LA REGION PONIENTE, PERIODO 1990-1998,

DINAMICA DE CRECIMIENTO POBLACIONAL,

DELECACIONES O POBLACION INCREMENTO POBLACIONAL CLASIFIC. POR
MUNICIPIOS TOTAIL. 1998 TOTAL NATURAL Yo SOCIAL Yo TIPO DE CREC,
AACAPOTZALCEO 455,131 -19,537 86,700 -3 -106,257 543.32 FUERTE EXPULSION
CAUINCLLPA 136,873 17,204 23,499 1366 -6,295 -36.59|]€XI’U1.S[()N
AHCGUEL THDALGO 364,398 -42 470 62,310 -146.71 -104,780 246.72 FULERTE EXPULSION
SUBTOTAL 956,462 14,823 172,509 -384.86 -217,332 484 .87 FUERTE EXPULSION
DISTRITO FEDERAL
ATIZAPAN DL ZARAGOZ 427,338 112 146 36,848 3286 75,298 67 1 HATRACCION
CUAUTITLAN 17CALLL 417,645 90,845 20,235 22.26 70.660 TT64|ATRACCHIN
HUIXQUILUCAN 168,244 36,318 15,259 42.01 21,059 S7T9IATRACCION
ISIDRO FARELA 6,600 1410 1,375 9735 35 2 A5[ARRAIGO
JILOTZINGO 12,387 3,376 2,072 61.37 1,304 38.63]JATRACCION
NAUCALPAN 839,430 52,879 89448 169.16 -36,569 -69. 16]FUERTE [EXPULSION
NICOLAS ROMERO 236,985 52,851 27,381 51.81 25470 48 19|EQUILIBRIO
TEPOTZOTLAN 34,358 14,711 6,533 44.4) 8,178 35 59|ATRACCION
TLALNEPANTLA 713,180 10,373 72,824 702.05 -62,451 -602.05]FUERTE EXPULSION
VILLA DEL CARBON 30,724 3441 6,585 19138 -3.144 SO IRNUERTE FXPULSION
SURTOTAL 2,906,891 378,400 278,560 73.62 99 840 26.38| ATRACCION
TOTAL 3,863,293 333,577 451,069 135.22 -117,492 -35.22["XPULSION
ESTADO DE MEXICO
Fuente: Censos Economicos del D.F. y Edo. Mex., 1993, INEGI: 1994,

P i

ZL1 ewded

wONYATIEO0D TAAd VLIAODOVDI.

8661 2P 22qWIANNP 3P [T



21 de diciembre de 1998

"GACETADEL GOBIERNO"

ANEXO 4

RELACION DE POZOS DE NICOLAS ROMERO

L. POZO CAMPESTRE
LIBERACION 1

CALLE NARANJO ESQ. ROBLE COL.
CAMPESTRE LIBERACION

GASTO: 16.6 L.P.5 “SAPASNIR”

2. POZO CAMPESTRE LIBERACION I

ViA CORTA AMORELIA - A UN
COSTADO DEL RIO XINTE COL.
AMPLIACION LOMA DE LA CRUZ.

GASTO: 12.8 L.P.S “SAPASNIR”

3. POZO LOMA DE LA CRUZ

CALLE SINNOMBRE - AUN
COSTADO RIO XINTE, COL.
AMPLIACION LOMA DE LA CRUZ.

GASTO: 30.0 LP.S “SAPASNIR”™

4. POZO S5AN ISIDRO

AY. DE LAS TORRES 3a. SECC.
COL. SAN ISIDRC

GASTO: 21.0L.P.S “SAPASNIR™

5. POZO ARCO IRIS

CALLE LANGOSTA FRACC. ARCO
IRIS

GASTO: 30.0 L P.S “SAPASNIR”

6. POZO BARRON CALLE COMONFORT COL. GASTOS: 2511 L.P.§S “SAPASNIR"
BARRON

7. POZ0O SAN ILDEFONSO CALLE ZACATECAS COL. SAN GASTO: 17.0L.P.S “SAPASNIR”
ILDEFONSO

8. POZO VICENTE GUERRERC

CALLE TLILAN COL. VICENTE
GUERRERO

GATOS: 58.0 L. P.S “SAPASNIR”

9. POZO SANMIGUEL HILA

CALLE PRINCIPAL DE SAN
MIGUEL HILA

GASTOS: 500 L.P.5 “SAPASNIR"

10. POZ0 LOMA DEL RIO

AV. VEGAS FRACC. LOMA DEL
RID

GASTOS: 23.0 L.P.§ “SAPASNIR"

11. POZO PERITAS

CDA.. 12 DE DICIEMBRE COL.
HIMNO NACIONAL,

GASTOS: 8.00 L.P.S “SAPASNIR~

12. POZO GUILLERMO PRIETO CALLE GUILLERMO PRIETC GASTOS: 30 L.P.S “SAPASNIR”
COL.CENTRO

13. POZO LA JOYA PROLONGACION JUAREZ COL. GASTOS: 308 LP.S “SAPASNIR"
HIMNO NACIONAL

14. POZO SANTA ANITA LA BOLSA

CALLE CUAUTITLAN ESQ CON
NAUCALPAN COL. SANTA ANITA
LA BOLSA

GASTOS: 48.16 L.P.S “SAPASNIR”

15. POZ0O EL SIFON

CALLE GOMEZ FARIAS COL. EL
GAVILLERO

GASTOS: 50.0L.P.§ “SAPASNIR"

16. POZO PROGRESO INDUSTRIAL

CALLE LAZARO CARDENAS COL.
PROGRESO INDUSTRIAL

GASTOS: 10.0L.P.S “SAPASNIR”

17. POZO MINAS

CAMING A LAS MINAS COL. LA
CONCEPCION

GASTOS 53.0 L.P.3 =“SAPASNIR”

18. POZO [MSS

CALLE JAIME NUNO INTERIOR DE
LA CLINICA DEL IMSS

FUERA DE SERVICIO
“SAPASNIR™

[9. POZO SAN FRANCISCO MAGU

KM. 3 CARR EL VIDRIO-
TEPOTZOTLAN

GASTOS: 30.0 LPS . (POZO
“SAPASNIR") COMITE INDEP.

20. POZO EL VIDRIO

CALLE §/N COL. LA VIZNAGA

GASTOS: 2.0 L.P.S (POZO
“SPASNIR™) COMITE INDEP.

GRANJAS GUADALUPE

21. POZO TRAFICO COL. TRAFICO GASTO: 9.0 L.P.S (COMITE
. INDEPENDIENTE)
33, POZO GRANJAS GUADALUPE CALLE TORCASAS S/N COL. (COMITE INDEPENDIENTE)

23. POZO LA COLMENA

CALLE BENITO JUAREZ JUNTO AL
RIQ XINTE COL. FCO. I. MADERO

GASTO: 31.0L.P.S (COMITE
INDEPENDIENTE)

24, POZO CASABLANCA

DOM. CONOCIDO COL, FRANCISCO
[ MADERO SECC. 20

(COMITE INDEPENDIENTE)

[ 25. SISTEMA CUTZAMALA

[ TGASTO: 296LPS

GASTO TOTAL “SAPASNIR”

545,47 L.P.S

GASTO TOTAL “SISTEMAS INDEPENDIENTES™

13 L.P.§

FUENTE: SAPASNIR NICOLAS ROMEROC, 1998
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ANEXO 5

METODO APLICADO PARA DETERMINAR TASAS DE CRECIMIENTQO
MEDIO ANUAL INTERCENSAL Y PROYECCIONES DE POBLACION DEL
MUNICIPIO DE NICOLAS ROMERO,

L-METODO EXPONENCIAL.
1. Datos bdasicos:

Poblacion:

Aflo 1950: 23,343 habitantes. (1)
Afio 1960: 29,617 habitantes. (1)
Ano 1970: 47,594 habitantes. (1)
Afio 1980: 98,879 habitantes. (2)
Ao 1990: 184,134 habitantes. (3)
Ao 1995: 237,064 habitantes. (4)

Fuente: (1) La Distribucién Espacial de la Poblacion en el Estado de México 1950-1980. El Colegio
Mexiquense 4.C. 1988,
(2) Poblacion Corregida: Proyecto de Programa de Ordenacion de la Zona Metropolitana del
Valle de Meéxico. COMETAH: 1996
{3) XI Censo General de Poblacién vy Vivienda del Estado de México. INEGI: 1991,
{4) Conteo de Poblacion y Vivienda 1995. INEGI: 1996.

2.-Formulas utilizadas para determinar tasas y proyectar poblacion.
Para determunar tasas de crecimiento medio anual.

Formula:
T.CM.A.= ((Pf/ Pi)" -1))*100 donde:

» Pf= Poblacion final
+ Pi= Poblacion mucial.
» n = numero de afios entre periodos censales.

Para proyectar pobiacion,

Formula
P.F.=Pi (I+X/100)" donde:

e Pi= Poblacion inicial.
e X = Tasa de crecimiento medio anual.
e n = Numero de afics a que se desea proyectar ia poblacion.



3.- Calculo.

I.a determinacion de tasas de crecimiento medio anual intercensal y las proyecciones de poblacion segtiin métodos respectivos es la

siguiente:

Afios Intercensales 1850 (1) 1960 (1) 1970 (1) 1980 (2) 1990 (3) 1995 (4} 1998 2000
Poblacion 23,343 29,617 47,594 98,879 184,134 237,064 270,273 303,678
T CMA intejcensal 240 435 758 6.41 4.48 6.0 6.0
Periodos 1950 -1995 1960 -1995 1970 -1995 1980 -1995 1990 -1993 95-2000

"l‘asa promedio 5.19 599 6.43 570 4..48 60

Fuente: (1) La Distribucion Espacial de la Poblacion en el Estado de Aléxico 1950-1980. Kl Colegio Afexiquense 4.C. 1988,

(2) Poblacion Corregida: Provecto de Programa de Ordenacion de lu Zona Metropolitana del Valle de México. COMETALL: 1996
(3) X1 Censo General de Poblacion y Vivienda del Estado de AMéxico. INEGI199].

{4) Conteo e Poblacion y Vivienda 1995, INISGI 1996,

4.« Observaciones:

e Las prayecciones se realizaron en un periodo de tiempo de 2.25 y 2 afios (1995-1998 y 1998-2000 respectivamente).

¢ DPara fines de proyeccion poblacional se decidié tomar una tasa de crecimiento media anual 6.0%, como redondeo de la
cifra promedio resultante de los Gltimos 35 afios (5.99%), y que coincide con el periodo de mayor dinamica poblacional.
También influyo en la aplicacion de dicha tasa, el factor de la oferta de suelo de tipo irregular en espacios no integrados
al continuo nrbano, es decir dejando grandes espacios intermedios sin ocupar donde se prevé una ocupacién inmediata
ante la presion de los asentamientos humanos, ademas del bajo costo del mismo, por lo que la tendencia mostrada en los

datos estadisticos de que se de una reduccion gradual (menor al 4.48%) se estima que va a ser rebasada.
Fl tomar un periodo mayor a 5 o 10 afios se recomienda por las fluctuaciones que se presentan en los ritmos de

crecimiento. Unikel recomienda que dicho periodo sea de 30 afios ( Ct., Unikel Luis, El Desarrollo Urbano en México,
COLMEX, 1976, p. 291).
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Tcluca de Lardo. Meéxico. a
17 de septiembre de 1998,

CC. DIPUTADOS SECRETARIOS DE LA

H. “LIlI” LEGISLATURA DEL ESTADO

PRESENTES

En ejercicio de las facultades que me confieren los articulos 51 fraccion |y
77 fraccion V de la Constitucion Palitica del Estado Libre y Soberano de
México. se scmete a la consideracién de esa H. Legislatura, por el digno
cenducto de ustedes, iniciativa de decreto por el que se mcdifica el Plan cel

Centro de Poblacién Estratégico de Nicclas Remero, Mexico, de acuerdo a la

siguiente:

EXPCSICION DE MOTIVOS

Mediante cecreto numerc 262 de la XLVl Legislatura del Esiado de Mexica.
cublicado en la "Gacata del Gebierno” el 17 de segtiemire de 1984, se
aor:bé el Plan dei Centro de Pobiacidon Estrategico de Nicclas Romero.
Mexicg, conforme al cual el Gebiemno del Estado y el municipio del mismo
ncmkre, garticipan conjunta y ccerdinadamenie en el control, ordenacion y
regulacién de e3e centro de pcclacidon, mismo que fue posteriormente
modificado segun cecrato numero 57 de la XLIX Legislatura del Estado de
México, publicado en la “Gaceta del Gobierno™ ei 21 de abril de 1586 y
decreto numero 103 de 1a LIl Legislatura deIIEsta_do.‘de Meéxica, publicado en

fa "Gacata dei Gobiernc” el 13 de octubre de 16$5.

El K. Ayuntamiento de Nicolas Romero, México en sesién de cabildo de
fecha 13 de acostc de 1988, aprotd las modificaciones a su plan, entre las
cuales se encuentran las referentes a la actualizacion de cifras de poblacion:

las necesidaces actuales del suelo, vivienda, agua potacle, drenaje,
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glectrificacion, vialidad y é'quipa_miento urbano; la fijacion de Ics limites de
crecimiento urbano; la factibiidad de dotacion de servicios publicos vy la
inclusién de prcgramas de preservacion ecoidgica, el establecimiento de una
politica de redensificacion de predios baldics; el sistema integral de
saneamiento de agua; ia red vial del centro de pcblacion; el reordenamiento
del transporte publico; la previsidon de areas para equipamiento regional y
fomento a la forestacidon, reforestacién y consarvacion de zonas ccn

vegetacion.

Las medificaciones al Plan del Centro de Pablacicn Estratégico de Nicalas
Tomerc, Méxine fueror consultadas con las diversas recresentamonas e
2:TICIDECIEN ciudacdana de ese municipic, cenfcrme a ics axizuies 20 v 32

primer parrafo de !a Ley de Asentamientcs Humanos del Esiadc de México,

L4
¥

Por lo expuesto, se somete a la consideracidn de ese H. Cuerpo Legisiativo

la presente iniciativa, a fin de que, si la astiman ccrrecta, se agruebe en sus

{&rmings.

Reltero a usiedes las saguridades de mi atenta vy distinguica consideracién,

SUFRAGIO EFECTIVO. NO REELECCION
EL GOBERNADOR DEL ESTADO DE MEXICO

LIC. CESAR CAMACHO QUIROZ
(RUBRICA).
EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO

LIC. JAIME VAZQUEZ CASTILLO
(RUBRICA).
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HONORABLE ASAMBLEA:

En cumplimiento del acuerdo de Ila Presidencia de Ila
Legislatura, por el que remitio para su analisis y dictamen
correspondientes, a las comisiones de Legislacién y Administraciéon
Municipal, de Desarrolio Urbano y Obras Publicas y de Desarrollo
Econémico, Industrial, Comercial y Minero, las iniciativas de decreto
que aprusban las modificaciones a los Planes de Centro de
Poblacién Estratégicos de los municipios de Huixquilucan; Nicolas
Romero y Coacalco de Berriozabal.

En acatamiento de esta encomienda las comisiones de
dictamen, al concluir el estudio de las iniciativas, con fundamento en
lo dispuesto por los articulos 68 y 72 de la Ley Organica del Poder
Legislativo, en concordancia con los articulos 75, 78, 79 y 80 de!
Reglamento del Poder Legislativo del Estado Libre y Soberano de
México, se permiten someter a la consideracion de esta Soberania el
siguiente:

DICTAMEN.
ANTECEDENTES

Al iniciar el estudio de las tres iniciativas de referencia, las
comisiones unidas de dictamen acordaron examinarlas de manera
conjunta pues es evidente que, no obstante que se trata de la
modificacion del respectivo Plan de Centro de Poblacién Estratégico
de los municipios mencionados, desde la Ooptica del proceso
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pariamentario se trata de tres asuntos que tienen entre si conexidad
de causa, de materia y, por lo tanto, reclaman de un mismo

procedimiento.

En consecuencia, se estimd pertinente elaborar un solo
dictamen para las tres iniciativas, reservandose un apartado
especifico para el estudio de cada una de ellas.

Por lo que hace a los antecedentes de las mismas, advertimos
que existe coincidencia en la referencia de los actos legislativos por
virtud de los cuales se crearon, en su oportunidad, cada uno de los
Planes de los Centros de Poblacion Estratégicos de referencia, para
ordenar, regular, administrar y controlar el crecimiento, mejoramiento
y conservaciéon de los asentamientos humanos.

Se hace referencia también a la trayectoria de las
modificaciones incorporadas a partir de la expedicion de los Planes,
con el propésito de su debida actualizacion, de conformidad con las

riecesidaces derivadas, principaimente, dei crecimiento pobiacional.

Se desprende de las propuestas el interés de los
Ayuntamientos y del Ejecutivo Estatal, por dar continuidad al proceso
de actualizacién de estos importantes instrumentos de planeacion
para conducir de manera adecuada el proceso de urbanizacion de

esos centros de poblacion.
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Los ayuntamientos conducentes, como se precisan en las
iniciativas, aprobarcn en las sesiones de cadildos respeclivas, i2s
modificaciones a los planes. consultagas con les  diverses
representaciones de particicacion ciudadana de cacz municinio, 2n
atencion a io dispuesic por ios articuios 28 y 33 primer g2-rafo oe (s

: C e A - fm] Tetemeim A ML A G-
L2y e Asentamientes Humeanos del Zstadc ds Misxize.

emision del presente dictamen.

Apraciando la naturaleza oe la materia qua nos scupz. asi
como ia importancia que la misma represenia pars i0s maxiquansss
ubiczdas en 2808 MUNICipios. y para ia propie piansacidn u'sana o=
ia Entidad, celebramos diez reunionss og trabajo tanio dipu
propietarios como  2sociados, abordamos con la  profundidac
nacesaria oi estudio de caca uno ds ios provactos de cezreio vy ia
documentacidn gue a logs mismoes se anexo oo 2l fin 22 connrer
con objetividad y rigor técnico o=sbhides. les aicancss d2 ies

tr al s~ratarin o
¢ ai o3IT7earz e

( Ia_

Dropuastas, convocamaos a reuniones c
Desarrollo Urbano y Obra s Pusiicos, arqur{i'i:’ecto Aiegjanarc Nietc
Enriquez; al iicenciado Enrigus Jacob Rocha Coordinador Regional
de Asuntos Metropolitanos, ai arquitecto Migual Angsi Garciz
Seltran, Subsecretzrio de Dasarrollc Urbano v al arcuitscio Oszar
Viiiaiafia Esquivel, Dirscior Genera! 52 Dasarrolio Ursane. Dz igual

torma se pidid a ios Presidenies y servidorss publices municipaies
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la ampliacion de ia informacion, y la sxplicacion correspondisnte
sobre los motivos, fundamentos de las modificacicnes qus se
propcnen en las respectivas iniciativas.  Ante Jos s=arvidores
publiccs estatales y municipaias 10s iniegranies de ias comisionss
y los diputades asociades, formuiames diversas prsgunias. oa
favoracer la claricad de los trabajos de estudio.
ordenamizntos del dasarrelic urpang, convanimos &n visiia
uno de los municipios involucrados en [a iniciativa. recatan
manera directa elamsantcs de informacidn y en su caso 2 ooinion

d

(1]

la poblacién.
CONSIDERACIONES.

Los Planes de Centres de Poblacion Esirategicos esianiscan
los lineamientes lecaies neceszarios para ¢ c2sarrcilc urbanc.
Consecuenies con su esencia y sus alcances, contiensn
mecanismes que faverscen su actualizacion. previo Cuidacosc
analisis tecnico del enfornc y de ias circunstancias de cads uno de

ics municipios.

Estas previsicnes contiznen  también  i2s  esirategias

i

aisel

Tt

acas para la adscuacidn y  correccidon  Ge posinies

desequilibrios del asentamiento humano.

=~ + = [~ : L o O P S
En esie crden los dictaminadorss estimamos procsdsnis =

f)

- - + - _—- —_— .~
r respussie 3 125 naCssIcadss

actualizacion ge les Planes. parz da

urbanes de los cenires de pobiacion. Coincidimos 2n que Dor i2s
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propias caracteristicas del Estado de México, su situacion
geografica y su crecimiento poblacional es indispensable
perfeccionar constantemente estos instrumentos normativos para

ajustar cifras y perspectivas de desarrollo urbano.

Las previsiones contenidas en la iniciativa conducente al Plan
de Centro da Poblacién Estratégico de Huixquilucan,
fundamentalmente pretende evitar la expansion urbana sobre
terrenos irregulares; incorporar 570 hectareas correspondientes a
los ejidos San Bartolomé Coatepec y San Cristébal Texcalucan

destinadas a uso habitacional, contemplando diversas densidades.

Se recomienda a los Gobiernos Estatal y Municipal realizar
las gestiones necesarias para reubicar a los ciudadanos que
acrediten con la documentacion correspondiente la compra de
predios en la Barranca de Hueyatlaco, de buena fe, sin que
implique costo para los interesados y [a terminacién de la vialidad.
Asi como garantizar, a través de fideicomisos la terminacién de la
vialidad interna llamada Barranca del Negro y que se aseguren por
parte de los promotores los 180 espacios educativos en el

Municipio de Huixquilucan.

Asimismo, la construccion de Par Vial de la Carretera
Rio Hondo-Huixquilucan, por parte de los desarrolladores. De igual
forma se recomienda se lleven a cabo las acciones tendiente a la

regularizacion del Pedregal y las Canteras.



21 de diciembre de 1998 "GACETADEL GOBIERNO™" Pagina 183

Los diputados recomendamos se busqus 10s mecanismos que
permitan garantizar el libre transitc d= lcs habitanies de
Huixguilucan dentre de su territoric municisai. d2bido 2 gus existen

divarsas vialidades g2 cuotz gus no les permiiz gllibre fransiio.

=n 2 zaso dsi mmi:i;io de  MNicoigs Romiero  i2s
modificacionas buscan inCramerniar el arss dz cocpsniura dai Plan:
raver el futuro crecimiznio hacia = ponisnic de la cabsacera
MunNiCipal por consigararse en ios 1errenNds mas apropiadss cera la
localizacion de vivienda de tipd residencial. campesirs, social
prograsivo. asentamiento de industrias, comsicios y servicios
requeridos para los nuevos residentes, incorporacion de un trazo y
prohibiciones de usc del suslo parza los predics conlicucs a2 2
autopista Alizapan-Zaragozz: ordsnamiento embiental dei &mitorio
no urbanizzble o rural d2l municipio; creacidon de un sisiama de
ordenamiento ecoldgico susianizble dsal municipic 2 raves de la
construccidn de  parquas urbznos, camslionss y  Corregsres
ecoldgicos; incremeniar fuentas de amolac icczl ner—iis-as 'z
microindustria de manufacturas mencres v las domiciliaras.
contiguas a!l intsrior d= las &reas hebitacionzales raspactiveameanie) v

n8132088

b

J2iC SO 128 Mavorss o

P b

o

fomentar el zarovachzmisnio ¢a
e intensidades del uso parmitidas en zonas de cracimientos y en 10s
sectores urbanos, donde existe la capacidad vial, oferta de agua

nctable e infrasstructura urbana.
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Al analizar las modificaciones al Plan d= Centro de Pobiacién
Estratégicc de Nicolds Romesro. ios dictaminadores juzgamos
pertinente recomendar al avuniamiento, que en ejercicio de sus
atribuciones. gestions ante Iz autoridad compstente en 2! ambito
federal, estatal o municipal iz optimizacion de los recursos

zzuiferae dal municipic, pare dssunarss & @ agricultuia. cregacion

de presas y 2n generai al usc domasiico.

Aborczndo las modmuauno i£8 OUS se proponen para el Plan

—

de Ceniro de Pobiacion cstratggic Coacalco de Berriozabal,

(_)
0.
4]

desprendemos 10s siguienies propdsiios” determinacion  del
proyecto especial Pian Parcial gjido San Francisco-Coacalco, para
gl desarrollo de vivienda de inierés social y de equipamiento
regionales; =l esiabiscimienio Zai parqus recreativo. zones de
amortiguamiento antes de la Sierre des Guadalupe; un nuavo
rograms ds imagenr urbanz y normzs de usos especificos del

sueio en la cabecera municipal: 2 esiabiecimiento de un programa

Imagen urbana, foresiacion); el impulsc dal proyectc de zonificacion
sscuncaria gara la zora indusinal e consigeracidn ds un programa

de rehabilitacidn urbana del Dren Caragena; la construccidn de la
vialidad Dren Cartagsna; y la consolidacion habitacional media con

microingustria no contaminans

r—t
\
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Los dictaminadores recomendamces gue &l procedimiento de

licitacion gue debera observarse conforme al proyecto que se

-1
W
3
w
K]
U]
-
W
-
0
o
4]
O
),
0
|
f
-1
w
W

analiza, se dé con fa necsesaria 1
considerandose al mejor postor y finaimenis gus en benesficic real

de estas modificaciones se d& para el municigic.

Tescoios ios conteridos rzlzvaniss de lzs modidicaczionss
propuestas a los Planss de Centros de Pobizcidn Esirategicos da
ios municipios de Huixquilucan. Nicoias Romero y Ccacaice as
Berriozabai, los iesgisladores cgus dictaminamos  sstimameoes
justificada su procedencia y los ajustes v sstraiegias conienidas en
cada uno de elles, pues advertimos la nscesidad des su
actualizacion. En consecuencia. estimando gus cadz ura dg ias
cuatro iniciativas se ajusta al procadimiento qus marce i3 Ly v gue
se tratz de actos legislatives encaminados a serzccionzmisnio de
los instrumentos del desarrolio urbano, conciuimos con o

siguientas:

RESOLUTIVOS

PRIMERO.- Scn de aprobarse izs cuatre iniciziives de decreto. qus
modifican i3z Planas dz ics Caniros de Foblazidn Zsireisgicos ds
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COMISIONES DE DICTAMEN
LEGISLACION Y ADMINISTRACION MUNICIPAL

PRESIDENTE SECRETARIO

DIP. JOSE GUADALUPE RUIZ DIP. ANGEL ZUPPA NUNEZ
HERNANDEZ :
DIP. MANUEL VAZQUEZ CABRERA DIP. JOSE CONCEPCION RAMIREZ
ROSALES

DIP. GERMAN CASTANEDA RODRIGUEZ DIP. RODOLFO MARTINEZ GARCIA

(RUBRICAS).

DESARROLLO URBANO Y OBRAS PUBLICAS

PRESIDENTE

DIP. ARTURO GUZMAN BARRERA

SECRETARIO PROSECRETARIO
DIP. GILBERTO SANCHEZ PEREZ DIP. GUSTAVO ALONSO DONIS GARCIA
DIP. ROBERTO REYES LEON DIP. GENARO AVILA ORTIZ
DIP. JUAN CARLOS NUNEZ ARMAS DIP. RAMIRO ALVARADO SALGADO

(RUBRICAS).
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DESARROLLO ECONOMICO, INDUSTRIAL, COMERCIAL Y MINERO

PRESIDENTE a

DIP. GUILLERMO ESPINOZA CRUZ

~—
SECRETARIO PROSECRETARIO
DIP. MANUEL BARCENA BASURTO DIP. GUSTAVO ALONSO DONIS GARCIA '
DIP. TRINIDAD ROSAS HERNANDEZ DIP. CARLOS TORRES OJEDA x
¥
DIP. ARTURO GUZMAN BARRERA DIP. JOAQUIN VELA GONZALEZ -

(RUBRICAS).
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