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S U MARIO: 

PODER EJECUTIVO DEL ESTADO 

DECRETO NUMERO 78.-Con et que se aprueban las modificaciones al 
Plan del Centro de Población Estratégico de Nlcolés Romero, México. 

Pian de Centro de Población Estratégico de Nicolás Romero, México. 

EXPOSICION DE MOTIVOS. 

DICTAMEN. 

"1998. CINCUENTENARIO DE LA DECLARACION UNIVERSAL DE DERECHOS HUMANOS" 

SECCION TERCERA-BIS 1 

PODER EJECUTIVO DEL ESTADO 

CESAR CAMACHO QUIROZ, Gobernador del Estado Libre y Soberano de México, a sus 
habitantes sabed: 

Que la Legislatura del Estado. ha tenido a bien aprobar lo siguiente: 

DECRETO NUMERO 78 

L..l.\ H "LIII" LEGISLATURA DEL ESTADO DE MEXICO 

DECRETA: 

ARTICULO UNICO: Se aprueban e introducen al Plan del Centro de Población Estratégico de 

Nicolás Romero, México, publicado en la "Gaceta del Gobierno" el13 de octubre de 1995. las 

modificaciones que tienen por objeto: 

l. Ampliar el limite del centro de población. incorporando a su proceso de crecimiento, las 

áreas urbanas de las comunidades de Progreso Industrial, Sar José el Vidrio y San Miguel 

Hila, asl como las zonas de Salazar, la Encamación y Loma Larga; 

11. Actualizar las cifras de población, a fin de dictaminar las necesidades actuales y futuras del 

suelo. vivienda, agua potable, drenaje, electrificación, vialidad y equipamiento urbano, de 

acuerdo a los resultados definitivos del conteo de población y vivienda 1995; 
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111. Determinar los límites del crecimiento urbano, contemplando la factibilidad de dotación de 

servicios públicos y tomando en cuenta los programas de preservación ecológica; 

IV. Señalar las acciones y políticas que permitan conformar un centro de población 

autosuficiente, por medio de la dotación óptima del equipamiento y los servicios urbanos; así 

como la generación de fuentes de empleo con la previsión de suelo para equipamiento; 

V. Establecer un sistema integral de saneamiento de agua, mediante la construcción de 

colectores, plantas de tratamiento y de bombeo, a fin de proporcionar el vital líquido a la 

población existente y futura; 

VI. Plantear una estructura vial regional y local para mejorar los movimientos vehiculares; 

VIl. Normar la imagen urbana del centro de población; y 

VIII. Llevar a cabo acciones de reforestación y conservación de las zonas con vegetación, a 

fin de evitar la erosión del suelo . 

TRANSITORIOS 

PRIMERO.- Publíquese el presente decreto en la "Gaceta del Gobierno" y la versión íntegra y 

actualizada del Plan del Centro de Población Estratégico de Nicolás Romero, México. 

SEGUNDO.- El presente decreto y la versión íntegra y actualizada del Plan del Centro de 

Población Estratégico de Nicolás Romero, México, entrarán en vigor al día siguiente de su 

publicación en la "Gaceta del Gobierno", y serán inscritos en el Registro Público de la 

Propiedad y en el Archivo de Planes de Desarrollo Urbano, que tiene a su cargo la Dirección 

General de Desarrollo Urbano del Gobierno del Estado de México. 

TERCERO.- Las licencias, autorizaciones y permisos sobre utilización de predios o 

construcción de obras que se refieran a los inmuebles comprendidos en el Plan del Centro de 

Población Estratégico de Nicolás Romero, México, y que se encuentren en trámite, al 

momento de expedirse el presente decreto, deberán apegarse a lo establecido por sus 

disposiciones. 
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CUARTO.- El Ayuntamiento deberá dar amplia difusión al presente Plan de Centro de 

Población Estratégico, en el ámbito de su respectiva competencia. 

LO TENDRA ENTENDIDO EL GOBERNADOR DEL ESTADO, HACIENDO 
QUE SE PUBLIQUE Y SE CUMPLA. 

Dado en el Palacio del Poder Legislativo, en la ciudad de Toluca de Lerdo, 
capital del Estado de México, a los veintisiete días del mes de noviembre de 
mil novecientos noventa y ocho.- Diputado Presidente.- C. Ricardo Pérez 
García.- Diputados Secretarios.- C. Erasto Archundia Guadarrama.- C. Arturo 
Guzmán Barrera.-Rúbricas. 

Por lo tanto mando se publique, circule, observe y se le dé el debido 
cumplimiento. 

Toluca de Lerdo, Méx., a 15 de diciembre de 1998. 

EL GOBERNADOR DEL ESTADO DE MEXICO 

LIC. CESAR CAMACHO QUIROZ 
(RUBRICA). 

EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO 

LIC. ARTURO UGALDE MENESES 
(RUBRICA). 
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• INTRODUCCIÓN. 

El presente documento constituye la versión actualizada al año 1998, del PLAN DEL 
CENTRO DE POBLACION ESTRATEGICO DE NIGOLAS ROMERO, elaborado para 
sustituir al vigente que fue publicado con fecha 6 de noviembre de 1995. 

La reforma del Pian responde a la necesidad de contar con un instrumento jurídico -
técnico - administrativo actualizado, para atender las necesidades del des~rro!lo urbano 
actual y futuro como expresión del desarrollo económico y social, y dando énfasis al 
aprovechamiento autosustentable de su entorno, en dos escalas, la regional y la 
municipal. 

La forma anárquica y marginal en que se ha realizado el reciente crecimiento urbano 
del municipio, y sus efectos negativos sobre sus recursos forestales, hidrológicos y 
-"dáficos, son motivos suficientes para justificar la evaluación del instrumento jurídico­
técnico con que se cuenta para conducir o controlar el desarrollo urbano de Nicolás Romero. 

Asimismo, recientemente el gobierno del Estado de México reconoció la necesidad de 
replantear el desarrollo urbano de la región metropolitana del Valle Cuautitlán 
Texcoco, aceptando la irreversibilidad de su crecimiento poblacional en el corto plazo, 
pero agregando nuevos ingredientes para fomentar las actividades económicas, provocar el 
arraigo y ordenar el crecimiento urbano. Lo anterior refuerza la necesidad de revisar el plan 
vigente. 

El presente Plan contiene las disposiciones para alcanzar los objetivos de ordenamiento 
urbano y ambiental del territorio municipal y sus localidades como centro de población. Este 
plan está compuesto de cuatro grandes partes: i) Generalidades; ii) Situación actual y sus 
perspectivas; 111) Estrategia General) Lineamientos programáticos. (Anexo A) 

En la primera parte se exponen las bases jurídicas del presente Plan y el contexto regional 
metropolitano al que pertenece e! centro de población. La parte seguiiG& comprer,de el 

diagnóstico y tendencias de la problemática del área urbana y rural del territorio municipal. 
La parte tercera, contiene las condicionantes de los niveles superiores de planeación; los 
objetivos del presente plan y la estrategia para alcanzar esos propósitos, exponiéndose las 
normas de desarrollo urbano para el aprovechamiento del suelo rural y demás recursos 
naturales. En la cuarta parte, se presentan los lineamientos e indicaciones para la 
programación de las acciones, proyectos y obras que se deriven del Plan actualizado. 

El presente Plan se compone por una parte, de la memoria o texto y por otra, de la 
cartografía o planos, que son parte integrante del mismo. 

El proceso de elaboración y consulta para la actualización del plan de desarrollo urbano 
que aquí se expone, se llevó a cabo con la participación coordinada y concurrente del 
Gobierno del Estado de México, a través de la Secretaría de Desarrollo Urbano y Obras 
Públicas, del H. Ayuntamiento de Nicolás Romero, representado por la Dirección de 
Desarrollo Urbano Municipal; y de la Comisión de Planeación para el Desarrollo del 
Municipio (COPLADEMUN); los que contaron con la asistencia técnica de la firma Asesores 
en Urbanismo y Ecología, S. C. 
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GENERALIDADES. 
1/1. BASES JURÍDICAS. 

El Plan del Centro de Población Estratégico de Nicolás Romero tiene su fundamentación 
jurídica en las correspondientes disposiciones de la Ley de Asentamientos Humanos del 
Estado de México, por lo que una vez en vigor, se tendrá la obligatoriedad de su 
observancia. 

De conformidad con el artículo 21 de dicho ordenamiento el presente plan es uno de los 
instrumentos contemplados dentro del sistema de planeación de los asentamientos 
humanos de la entidad. 

Este centro de población está clasificado como estratégico debido a su inclusión 
como tal en el Plan Estatal de Desarrollo Urbano, en razón de que desempena una 
función significativa en el ordenamiento territorial de los asentamientos humanos del 
Estado, según los términos establecidos en el artículo 4 de la ley referida. 

La estructura y contenido del presente Plan corresponde a lo exigido en el articulo 22 y 
de manera particular con lo requerido en el artículo 26 del ordenamiento jurídico invocado. 

En este Plan se ha cuidado que exista la debida vinculación y congruencia con el 
Plan Estatal de Desarrollo Urbano (en proceso de revisión final), con el Plan Regional 
Metropolitano del Valle Cuautitlán Texcoco, así como con el resto de los planes de 
los centros de población estratégicos de esta región, en cumplimiento a lo dispuesto 
en la fracción 111 del artículo 22 de esa Ley. 

También, para este Plan se ha dado cumplimiento al procedimiento de elaboración, 
consulta y aprobación de los planes de desarrollo urbano, establecido en los articulo 29 y 
33 de la Ley. 

En ei desahogo del procedimiento intervinieron de manera concurrente y coordinada, 
el H. Ayuntamiento de Nicolás Romero y el gobierno del Estado. Para la consulta a la 
comunidad se contó con la participación de la Comisión de Planeación para el Desarrollo 
del Municipio (COPLADEMUN). 

Este plan fue aprobado por el Ayuntamiento, por el Ejecutivo del Estado y en definitiva por 
la H. Legislatura Local, dando cumplimiento a los artículos 11, fracción 11, 12 fracción 1, 13 
fracción 1 y 22 fracciones 111 y IV de la ley citada. 

1/2 CONSIDERACIONES PRELIMINARES. 

·­' 

Nicolás Romero se sitúa al oriente del Estado de México. Pertenece al sistema urbano del Valle 
Cuautitlán-Texcoco, de acuerdo al Plan Estatal de Desarrollo Urbano vigente. Asimismo y en 
términos más amplios se ubica dentro de la Zona Metropolitana del Valle de México (ver cartas 
No. 1 y 2). 
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11212.1 Antecedentes Históricos. 

• 2.1.a Epoca prehispánica 

• La ciudad de Nicolás Romero y sus comunidades más antiguas tienen antecedentes 
prehispánicos que datan del siglo IX. 

• La región donde se localiza el municipio formó parte del territorio de las culturas 
Chichimeca y después de los imperios tepanecas y mexicas, que fueron conquistados por 
el ejército español (siglos XII a XVIII ) . 

• Se consideran como comunidades originales, que tienen origen prehispánico, los 
poblados de Magú, Cahuacán, Hila y Azcapotzaltongo (actual Villa Nicolás Romero). 

2.1.b Epoca colonial 

• Las localidades antes mencionadas se han mantenido desde el periodo del virreinato 
cuando por la intervención de las ordenes religiosas se les agregaron los nombres de San 
Francisco, Santa María, San Miguel y San Pedro, respectivamente. En ese lapso de 
tiempo se fundó el poblado de la Transfiguración año (1667). 

• Durante la dominación española (siglos XVI a XVIII) en 1;: zcm: :ss im¡:;~.::&aron las 
haciendas y los ranchos. De esta época provienen las haciendas de La Encarnación, 
Lanzarote, Santa María Magdalena Cahuacán, San lldefonso y Sayavedra; y los Ranchos 
La Concepción, El Vidrio y El Gavilán. 

2.1.c Siglo XIX 

A mediados del siglo XIX se establecieron junto a los ríos las industrias que todavía se 
mantienen funcionando. Para fines de esa centuria la cabecera municipal, ya manifestaba 
crecimiento territorial al igual que los pueblos fundados junto a las plantas industriales 
(San lldefonso, Barrón y Colmena). El poblamiento del área circunvecina a Progreso 
Industrial era incipiente y en los poblados rurales se daba un crecimiento natural de la 
población. 

• Desde fines del siglo XIX se favoreció el intercambio comercial entre Nicolás Romero, 
Tlalnepantla y La Ciudad de México, con la construcción y operación del ferrocarril de 
Monte Alto. 

2.1.d Epoca reciente 

• Para el año de 1930 el crecimiento territorial de la cabecero:: municipal se E.mpezó a 
dar en forma lineal hacia al norponiente (Progreso Industrial) y al sur de ella, anexo a 
los pueblos de La Colmena, Barrón y San lldefonso donde se encontraban las fábricas. El 
ferrocarril de Monte Alto estuvo en funcionamiento hasta el año de 1940, cuando fue 
desplazado por el servicio del transporte carretero. 
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En la década de 1970, 1980 se realizó el mayor crecimiento demográfico a través de los 
asentamientos que se dieron en forma lineal hacia el sureste, a ambos lados de las 
carretera Tlalnepantla-Atlacomulco aunque quedaron grandes espacios intermedios. Esta 
vía ha sido el eje de comunicación y de expansión de la ciudad además de permitir su 
incorporación al proceso de metropolización de la Ciudad de México. 

2/2.2 Contexto Regional. 

La vinculación de Nicolás Romero al fenómeno de metropolización del centro del país, 
se inició en la década de los 70's y sigue manteniendo una estrecha relación con la 
evolución del mismo por el papel que ha desempeñado, al ser receptor de un importante 
contingente de población que cotidiana o eventualmente se traslada de esta localidad al 
territorio de alguna delegación del Distrito Federal o municipio mexiquense para asistir a su 
centro de trabajo, adquirir productos o recibir algún servicio 

La principal concentración de población del municipio de Nicolás Romero, localizado al 
poniente del mismo, se encuentra formando parte del área urbana continua de la 
metrópoli a la que está integrada por la unión física de su área urbanizada, con la de 
Cuautitlán lzcalli y Atiz<tpán de Zaragoza; así como a través de su enlace al Boulevard 
Manuel Ávila Camacho perteneciente al sistema metropolitano de comunicaciones y 
transportes. 

La Zona Metropolitana del Valle de México, presenta una distribución espacial de 
población y actividades que ha rebasado los límites del territorio del Distrito Federal y se 
extiende en el ámbito del Estado de México, tanto en municipios con los que colinda 
físicamente, como hacia aquellos situados en la periferia de los mencionados, formando un 
continub urbano, donde se han delimitado anillos concéntricos o contornos de urbanización. 
La influencia del proceso de metropolización, esto es; de concentración de población, 
actividades, espacios e instalaciones, se manifiesta también en los municipios que aún se 
encuentran separados físicamente del núcleo (zona urbana), pero que presentan relaciones 
funcionales de intercambio demográfico, actividades económicas y obtención de 
satisfactores sociales con aquel . 

A su vez la metrópoli del Valle de México, se encuentra dentro de una región sujeta a 
procesos de urbanización que involucran a varias ciudades situadas en su periferia. 

La zona metropolitane del Valle de IV1éxico esta integrada pr ias 1f deleg2ciones ae! 
Distrito Federal y 58 municipios del Estado de México, donde se incluye Nicolás Romero, y 
uno del Estado de Hidalgo. (75 unidades político- administrativas). Ver anexo No.B1. 

Dicha zona, j~nto con las metrópolis de Toluca, Cuernavaca, Pachuca, Puebla y Tlaxcala 
forman la denominada "corona regional" alrededor de la ciudad de México. que en conjunto 
conforma la "Megalopoli" del centro del país. 

2/2.3 Contexto Subregional 

El territorio que se propone considerar en este Plan como área de interacción 
inmediata es el que comprende a la Delegación Azcapotzalco, y los municipios de 

-..... 
' 
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Atizapán de Zaragoza, Isidro Fabela, Jilotzingo, Cuautitlán lzcalli, Tepotzotlán, 
Tlalanepantla, y Villa del Carbón. 

*Ver planos 1,2 y 3. 

2.3.a Población. 

• Dentro de la subregión el municipio de Nicolás Romero se encuentra en una posición 
intermedia en cuanto al tamano de su población, con alrededor de 240,000 habitantes 
esta por abajo de Azcapotzalco, Atizapán de Zaragoza, Cuautitlán lzcalli y Tlalnepantla 
con registros superiores a los 400,000 residentes y por arriba de Jilotzingo, Isidro Fabela, 
Tepotzotlán y Villa del Carbón con menos de 60,000 personas en cada uno. 

• Los municipios de Jilotzingo e Isidro Fabela son rurales porque en su territorio no hay 
localidades mayores de 2,500 habitantes. 

• La población de la subregión ha pasado de 665,499 habitantes en el ano de 1950 a 
1,038,300 residentes en 1970 y a 2,354,427 personas en el año de 1995. 

• Para el aM de 1995, en la delegación Azcapotzalco y los municipios de Atizapán de 
Zaragoza, Cuautitlán lzcalli, Nicolás Romero y Tlalnepanlta se concentró el 96% de 
total de habitantes de la subregión. 

2.3.b Crecimiento demográfico. 

• Los municipios de Tlalnepantla, Atizapán de Zaragoza y Cuautitlán lz:alli so;, los que han 
presentado las mayores tasas de crecimiento demográfico alcanzando cifras de 13 a 19 % 
de incremento medio anual en sus periodos de mayor dinámica (1950-1980). En ese 
lapso Nicolás Romero alcanzó su mayor indica de crecimiento que fue de alrededor 
del 8% en la última de esas décadas. 

• Nicolás Romero junto con Atizapán de Zaragoza, Cuautitlán lzcalli, Tepótzotlán y 
Jilotzingo pertenecen al grupo de las unidades administrativas que se ha mantenido con 
tasas de crecimiento anual mayores al 5%, considerando el periodo de los últimos 
15 años. Lo contrario ocurre con Azcapotzalco y Tlalnepantla que muestran en ese 
tiempo un índice negativo o casi nulo. 

• La comparación del crecimiento demográfico de las unidades administrativas de la 
subregión arroja que se ha reducido la dinámica a partir del núcleo (Azcapotzalco en el 
Distrito Federál) y los municipios contiguos (Tialnepantla); mientras que los periféricos 
estan teniendo un aumento en sus tasas y los intermedios donde se localiza Nicolás 
Romero las mantienen más o menos constantes. 

• Nicolás Romero al igual que Atizapán de Zaragoza y Cuautitlán lzcalli tuvieron entre 
1990 y 1995 los principales incrementos por motivos de inmigraciórt poblacior.a!; el 
primero con alrededor de 5,000 por año y los otros municipios dos veces más cada uno. 
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2.3.c Actividades económicas. 

• Los datos censales del año 1990 muestran que la P.E.A. de los mumc1p1os de las 
subregión (546,012 trabajadores ocupados que especificaron su rama de actividad ) se 
distribuyó principalmente entre los sectores terciario de la economía (50%) y 
secundario (48%) quedando muy por debajo el primario ( 2%). 

• Nicolás Romero tuvo para esa fecha 52,314 trabajadores ocupados que se distribuyeron 
con el 50% en el sector secundario, el 41% en el de servicios y 9% en el primario. 

• En el año de 1990 Nicolás Romero tuvo alrededor de 26,000 trabajadores en el sector 
secundario mientras que Atizapán y Cuautitlán lzcalli cerca de 45,000 cada uno; y 
Tlalnepantla y Naucalpan aproximadamente 100,000. El resto de los municipios tuvieron 
menos de 5,000 empleados en el sector fabril. 

• Para el año de 1993, se registraron en Nicolás Romero 323 unidades econom1cas 
dedicadas a la manufactura con 1,716 obreros y 2,312 centros de trabajo dedicados a los 
servicios con 4,248 empleados. Esta situación coloca a este municipio por debajo de la 
posi:::ión qt.:e presentan Atizapán de Zaragoza y Cuautitlán lzcalli (que tt.:•fiFJror. alrededor 
de 550 plantas industriales y 3,000 establecimientos de servicio<> cada uno) y de 
Naucalpan y Tlalnepantla que cuaduplican cada cual las cifras de los anteriores. 

• La localización de las fuentes de empleo fuera del municipio de Nicolás Romero es 
notoria al comparar el número de trabajadores en el sector secundario y la cantidad de 
empleados contratados por las unidades manufactureras. Esta situación también se da 
entre los trabajadores del sector terciario donde se registró que habían 21,530 
empleados· y los establecimientos sólo absorbieron el 20%. 

2.3.d Bienestar social. 

• El estudio de índices de marginación y bienestar municipal elaborado por el Consejo ...... \ 
Estatal de Población con datos del IX Censo de Población y Vivienda (1990) arrojó que el 
municipio de Villa del Carbón alcanzó un alto grado de marginación; los territorios de 
Nicolás Romero, Tepotzotlán y Jilotzingo tenían un grado de marginación bajo; Isidro 
Fabela un grado medio y los de Tlalnepantla, Cuautitlán lzcalli y Atizapán un nivel muy 
bajo de marginación. 

2.3.e Infraestructura Hidro-Sanitaria. 

• Las neces1dades de abasto de agua se resuelven mediante fuentes subterráneas 
(90%), manantiales y embalses de agua pluvial (presa Madín), y el sistema Cutzamala 
(1 0%). 

• Por los municipios de Tlalnepantla y Cuautitlán lzcalli, cruzan las líneas conductoras de 
aguas residuales como son, la del drenaje profundo y las que descargan al emisor 
poniente. 

• 
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2.3.f Vialidad. 

• Los municipios de la subregión están comunicados al resto del área metrópolitana a 
través del Boulevard Manuel Ávila Camacho, que en uno de sus tramos pertenece al 
proyecto del periférico (2o. circuito anular metropolitano), y la primera etapa del circuito 
Transmetropolitano conocida como Lechería- La Venta (3er. anillo metropolitano); los 
que a su vez la comunican con la región del Bajío y la región del Valle Toluca-Lerma. 

• El municipio de Nicolás Romero no esta enlazado directamente a esas vías sino que ello 
se logra a través de la carretera estatal Tlalnepantla-Atlacomulco Nicolás ROI'I'Iero, 
también está comunicada mediante la carretera estatal que atraviesa el territorio de Isidro 
Fabela 

2.3.g Transporte. 

• Los habitantes de Nicolás Romero al igual que la mayor parte de la población de esta 
subregión utiliza para su desplazamiento el transporte público que se enlaza con las 
terminales del Sistema de Transporte Colectivo Metro, existentes en Cuatro Caminos y El 
Rosario (Naucalpan y en la delegación Azcapotzalco). En el municipio de Atizapán de 
Zaragoza· se cuenta con la única aeropista que existe en la zona urbana del Valle de 
México y en la Delegación Azcapotzalco se encuentra la estación de carga de ferrocarriles 
"Pantaco". 

2.3.h Equipamiento regional. 

• En Azcapotzalco, Tlalnepantla, Atizapán o Cuautitlán lzcalli se concentran los 
establecimientos de equipamiento especializados; educación superior, hospitalización, 
abasto, comercio, recreación y cultura. Nicolás Romero carece de todas ellas con 
excepción de la enseñanza profesional. 
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II/1.MEDIO NATURAL. 

1/1.1 RECURSOS NATURALES. 

1.1.a Ubicación y colindancias del municipio. 

El Municipio de Nicolás Romero se localiza entre los paralelos gg• 15' 30" a 99• 30' 50" de 
longitud oeste y entre los 19• 34' a 19• 42' de latitud norte; su altura promedio es 2,390 
metros sobre el nivel del mar (msnm) y su extensión territorial es de 23,351 ha. 

Nicolás Romero limita al norte con el municipio de Tepotzotlán; al sur con Isidro Fabela, al 
sureste con Atizapán de Zaragoza; al suroeste con Temoaya, al este con Cuautitlán lzcalli y al 
oeste con Villa del Carbón y Jiquipilco, Estado de México. 0Jer carta No. 4). 

1.1.b Clima. 

El clima'predominante en Nicolás Romero es templado con tres tipos: el C(E) templado 
semifrío el más húmedo de los templados con 1448.3 mm. de precipitación, localizado en el 
extremo poniente del municipio, donde se ubica el poblado de Transfiguración. Templado 
subhúmedo C(IJ1h) con 1135.7 mm, en la parte central del municipio, donde se ubica 
Cahuacán, San José del Vidrio y parte de San Francisco Magú. Templado subúmedo el 
más seco C0f'l1) con 714 mm., donde se ubica la porción propiamente urbana actual del 
municipio. La distribución espacial de los climas se presenta en el plano de climas y 
vegetación. (Ver Carta No. 6 ). 

1.1.c Recursos geológicos. 

Son cinco los materiales geológicos que se identifican: andesitas, al poniente del 
municipio. Brechas volcánicas en la parte centroponiente. Y toba<>, areniscas y \ 
conglomerados, en el resto de la parte central y oriente del municipio, donde se 
encuentra el área urbana y poblados. Los materiales predominantes en esta zona son 
tobas, los cuales tienen posibilidades de uso urbano de altas a moderadas. La 
distribución de estos materiales se muestran en la carta No. 5. 

1.1.d Geomorfología. 

Nicolás Romero se ubica en la Provincia del Eje Neovolcánico, en la Subprovincía de Lagos 
y Volcánes de Anáhuac que comprende el 59% de la superficie estatal. Particularmente en 
Nicolás Romero, se identifican dos sistemas de topoformas, la sierra al poniente del 
municipio, y lomeríos suaves, al oriente. (Ver carta No. 5). 
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1.1.e Hidrología. 

1.1.e.1 Hidrología superficial. 

El territorio municipal está dividido por tres subcuencas: Ríos El Salto, Cuautitlán y 
Tepotzotlán (M, N y O, respectivamente), que pertenecen a la cuenca del Río Moctezuma 
(ver carta No. 7 ). 

Los arroyos mas importantes son: el Tecuané, El Mogogo, Plan de Guadalupe, El Muerto, El 
Trigo, El Portezuelo, Los Tepozanes, Agua Caliente, San Pedro, San Pablo, Las Víboras, El 
Negro, Lanzarote, Xinté, El Ocote, El Esclavo, La Concepción y El Chiquito. Los gastos de los 
cuatro últimos arroyos son: 13.3; 19.5; 1.4 y 240 lts/seg., respectivamente. 

En relación a los cuerpos de agua, el territorio municipal cuenta con dos presas: La 
Colmena y Lara, y colinda parcialmente con la Presa Lago de Guadalupe. 

• 1.e.2 Hidrología subterránea. 

El material geológico es de baja capacidad acuífera y la dirección del flujo subterráneo va 
al noreste. 

Existen sólo dos acuíferos; el primero perteneciente a la subcuenca del arroyo 
Tepotzotlán, en la parte oeste del municipio y el segundo, formado por la subcuenca del rio 
Cuautitlán en este se destaca por su potencialidad una pequeña franja multiacuífera sobre 
el arroyo Grande. 

La explotación de pozos se concentra en la parte oriente del municipio, de los que se extrae 
585.47 lts/seg, mientras que la infiltración es de 608.2 lts./seg. (19 millones de m3

), por lo 
que se está llegando al límite de recarga de los mantos acuíferos. 

1.1.f Edafología. 

Al norte, sur y centro del municipio predominan el Luvisol crómico (Le), recomendable 
para el uso forestal; y el Feozem háplico (Hh) y el Feozem lúvico (H1 ), recomendables para 
la agricultura. Al oeste se presentan los Andosoles ocrico (To) y el húmico (Th), 

comendables para el uso forestal. Y al este existe el Cambisol vértice (Bv),recomendable 
para el uso forestal; el Vertisol pélico (Vp) y el crómico (Ve), recomendables para la ganadería 
extensiva, y el Litosol, recomendable para el uso urbano. La distribución de los suelos se 
muestra en la carta No. 7. 

1.1.g Flora y fauna. 

1.1.g.1. Flora. 

La vegetación está formada por siete comunidades; bosque mesófilo de montaña (pinos), 
bosque de oyamel-pino, bosque de oyamel, bosque de pino-encino, bosque de encino-pino, 
bosque de encinos, y pastizal inducido. Su distribución se muestra en la carta No. 6. 

Se encuentran hongos como: madroño, hongo de encino, clavito, chera, pata de pájaro, 
requeson, queshimon, quishimonsillo, azulejo, oreja blanca, oreja de puerco, burundanga, 
carbonera, cerna, cama blanca, hongo de llano, colmenilla, gallina y huila. 

Es importante mencionar que en la vegetación ribereña de la zona boscosa se encontró la 
especie equisetum, que está catalogada por el Instituto Nacional de Ecología (INE) como 
rara. 
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1.1.g.2 Fauna 

En el municipio se reportan 9 grupos de mamíferos, y de reptiles existen 26 especies , 
perteneciendo 23 de estas a la familia Culubridae y dentro de los antropodos se observan 11 
grupos, algunos de estos representan una fuente de alimento popular. 

Respecto a las aves predadoras y canoras se han observado 4 y 12 especies 
respectivamente, mientras que la avifauna migratoria esta representada por 4 especies. 

En cuerpos de agua se presentan ajolotes (Ambystoma mexicanum), catalogados por el 
I.N.E. como especie en peligro de extinción. El halcón peregrino, el águila cabeza blanca 
(Haliaetus leucocepha/us) y el colibrí (Cynanthus sordidus) se encuentran sujetas a 
protección especial. 

Las especies de fauna que han desparecido del territorio municipal son; venaoo cola blanca._ 
halconcillos, gato montes y zopilotes. De la flora calliandra, encino capulincillo, encino enano. 1 

Las causas de la desaparición de las especies antes mencionadas se debe al avance de 
los asentamientos humanos sobre el bosque y a la cacería y extracción de especies 
vegetales. 

1.1.h Regionalización ecogeográfica 

La inserción del municipio en la regionalización ecogeográfica del Instituto Nacional de 
Ecología I.N.E. , lo ubican en nivel 3 de Norteamérica, Zona ecológica templada, provincia No. 
57. Lagos y volcanes de Anáhuac y en el sistema terrestre No 16 Ciudad de México, No 19 del 
oeste y norte de México y No 22 Chichinautzin-Las Cruces 

Se determinaron tres paisajes terrestres, los cuales estan conformados por diez unidades 
naturales. Las características de la regionalización así como las cédulas de información 
geográfica de cada unidad se presentan en el anexo No. 82. 

1.1.i Llmitantes para el desarrollo urbano. 

El medio físico natural presenta limitantes para el uso del suelo en desarrollo urbano, dichas 
limitantes son las siguientes: (Ver cartas No. 8 ) 

1.1.i.1. Limitantes edafológicas. 

Los suelos expansivos como el Vertisol crom1co y el pélico, no son aptos para 
asentamientos humanos, éstos se localizan en la zona urbana de la cabecera municipal. 
Otros suelos son los colapsables como los Andosoles árticos y húmicos, que se localizan a 
partir de la cota de los 2,850 y hasta los 3,450 msnm. Los suelos granulares como el 
Fluvisol eútrico, tampoco son aptos para los asentamientos humanos. 

1.1.i.2. Limitantes geológicas. 

Como factores geológicos que limitan el uso del suelo en desarrollo urbano, se tienen a las 
fallas y fracturas, de estas últimas existen 35 fracturas en el tenritorio municipal. En lo que 
respecta a las fallas existen dos, una en el ejido de Cahuacán y la segunda se ubica entre 
la Cañada y el Durazno. 
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1. 1.i.3. Limitantes geomorfológicas. 

Como factor limitante geomorfolégico se tiene a los terrenos con pendientes de más del 
30%. Estos se ubican en cerrcs escarpados y cañadas, concentrándose principalmente al sur 
y al surponiente de la parte media del municipio; también se localizan pendientes 
pronunciadas en los cauces de ríos y arroyos. 

1.1.j Zonas y sitios de riesgo. 

En el municipio se identifican los siguientes casos: 

1. 1.j. 1. Riesgo por inundaciones. 

Las zonas con este riesgo son: San lldefonso y Santa Anita La Bolsa, sobre el arroyo San 
Pedro, en el ejido Axotlán; entre Hortensia y Ramiro Sánchez y entre las cerradas 1a. y 
":!a. de Miguel Hidalgo y en la ribera del arroyo San Pedro. 

Otros sitios susceptibles son los que se encuentran aledaños a la Av. del Lago, parte baja 
de la Unidad Habitacional Sitio 217; Calle Tucanes esquina con Torcasitas en la Colonia 
Granjas de Guadalupe; y a la descarga del colector Lázaro Cárdenas en el Ejido de San 
Juan Tlihuaca. 

1.1.j.2. Riesgo de Incendios. 

En 1995 se registraron 128 incendios en áreas forestales, siendo la superricie siniestrada de 
538 ha.; de estas 407 ha. fueron de pastos, 7 ha. de hierba y arbustos y 124 ha. de renuevos. 
(INEGI: 1996). Estos incendios pueden llegar a afectar a poblados como San Juan de las 
Tablas, Cahuacán y Transfiguración. 

1.1.j.3. Riesgo por líneas de alta tensión. 

Este cableado no ha presentado problema alguno para la seguridad de la población; sin 
embargo, debido a la cantidad de energía que conducen, siempre deben ser considerados 
"Jmo un riesgo para la integridad de la población, más para aquellas asentadas sobre el 
drecho de vía de este sistema de fluido eléctrico. 

1. 1.j.4. Riesgo de explosión. 

Los sitios en los cuales se pueden dar explosiones son gasolinerías y gaseras. Las primeras 
se ubican: una en la zona limítrofe con Atizapán de Zaragoza; la segunda en la 
confluencia de las vialidades que van al palacio municipal y Villa del Carbón; la tercera 
se ubica en Av. Hidalgo y la cuarta en sálida a Villa del Carbón rumbo a Progreso 
Industrial. 

Las gaseras se ubican en San José El Vidrio sobre la carretera a Villa del Carbón y la otra 
cerca de la zona limítrofe con Cuautitlán lzcalli ( Tepojaco ). 

1.1.j.5. Riesgo por inestabilidad del suelo en zonas minadas. 

En el municipio existen dos zonas con esta problemática, la primera se ubica entre el 
pueblo de San Miguel Hila, parte sur de Balcones de Barrón y Casa Blanca hasta el 
límite del municipio con Atizapán de Zaragoza y la otra donde se localizan las colonias 
Campestre Liberación, Francisco Sarabia y Ex-Ejido Tllhuaca. 
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1/1.2 USOS DEL SUELO. 

Los usos del suelo que se dan en el municipio son agrícola, pecuario (extensivo e intensivo), 
forestal, urbano y otros. Las superficies que comprenden cada uno de estos usos se muestra 
en el cuadro No. 1. 

CUADRO No.1. 
USOS DEL SUELO DE NIGOLAS ROMERO 

USO DEL SUELO SUPERFICIE (Ha) En por ciento 
Agrícola 5,434 23.32 
Pecuario 2,722 11.65 
Forestal 9,924 42.50 
Urbano 2,807 12.02 
Otros 2,464 10.51 
TOTAL 23,351 100.0 . . .. . . 
FUENTE. Indicadores bas1cos para la Planeac1on Regional, Toluca Mex. 1997 . 

La superficie dedicada a la agricultura ha disminuido respecto a 1980 ya que en ese año 
fue de 6,692 ha.; de las cuales 5,739 fueron de temporal y 956 ha. de riego. Para 1990 sólo 
se cultivaron 5,434 ha. de las 7,008 ha. que tienen uso potencial para tal fin, de éstas fueron 
de temporal 4,120 ha. con riego y temporal 1,099.82 ha. y 214.61 ha. sólo con riego. 

Respecto al uso del suelo en actividades pecuarias se tiene que en 1980 se ocuparon en 
esta actividad 3,373.13 ha. y en 1990 sólo 2,722 ha. por lo que se observa una reducción 
del20%. 

La superficie forestal en 1980 fue de 11 ,000 h'3. y para 1990 se tenían 9,92-' 1 ·2. c:.Jbiertas 
por bosques. por lo que se dio una reducción en 10 años de 1,076.2 ha. 

El uso del suelo urbano se ha incrementado en 1,034.06 ha. ya que en 1980 la superficie 
ocupada por asentamientos humanos fue de 1, 879.94 ha. y para 1990 fue de 2,807 ha. 
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1/1.3 APTITUD DEL SUELO. 

Para evaluar si las características de las distintas subunidades de suelos que existen en el 
municipio son aptas para las actividades agropecuarias, se aplicó el índice de capacidad 
agronómica desarrollado por la FAO-UNESCO y adaptado a las condiciones del país por el 
Colegio de Posgraduados de Chapingo. 

De las subunidades de suelos que se han mencionado, las que no son aptas para la 
agricultura son: litosol (1) Vertisol pélico (Vp) 'J Vertisol crómico (Ve). Las que &i son aptas 
para actividades agrícolas son andosol húmico (Th), andosol órtico (To), luvisol crómico (le), 
feozem lúvico (HI), feozem háplico (Hh), cambisol vértico (Bv) y fluvisol eútrico (Je). Otro 
criterio que se empleó para definir la aptitud agrícola del suelo es la topografla, de esta 
forma se determinó como zonas aptas para la agricultura aquellas que tienen la siguientes 
geoformas: valles, planicies y lomeríos, y como no aptas, el resto (cariadas, bajadas, --~ 
barrancas y sierras). 

Como resultado de la aplicación de este índice se determinó la capacidad agrológica del 
territorio del municipio. Se han delimitado los espacios definidos con capacidad para 
la agricultura de temporal y la aptitud forestal, así como donde es posible establecer 
plantaciones de frutales caducifolios, en razón de las condiciones climáticas que 
prevalecen y porque reúnen las condiciones ideales para la producción de esa clase de 
frutas.( Ver carta No. 9 ). 

La superficie con aptitudes forestales es de 18,458 ha., la superficie para actividades 
agrícolas es de 3,268 ha. y para uso pecuario de 1,625 ha. 

La distribución de cada una de las aptitudes del suelo del territorio municipal se presenta en 
la carta No. 9. 

El potencial del municipio respecto al agua es el siguiente: 

• De ríos y arroyos existe un flujo de 290 lts/seg. 

• De los acuíferos subterráneos se tiene al suroeste de la cabecera municipal un 
multiacuífero con bastante potencialidad. Así también en la subcuenca del río 
Tepotzotlán, se tienen acuíferos con potencialidad para su aprovechamiento. 

• Los pozos de la cabecera municipal es posible rehabilitarlos incrementando la 
profundidad para abarcar más acuíferos y aumentar su caudal. 
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11/2 ASPECTOS SOCIALES Y ECONÓMICOS 

11/2/2.1. POBLACION. 

2.1.a Dinámica de crecimiento poblacional. 

El crecimiento demográfico del municipio, en la primera mitad del presente siglo, fue lento ya 
que de 14,716 habitant8s en 1900 pasó e 23,343 en 1950, le cua~ arroja una t.~sc ::''Omedic 
anual de 0.9%. 

A partir de 1960 mostró un cambio radical en el comportamiento de crecimiento poblacional, 
con tasas superiores al 4%, siendo la mas alta la del periodo de 1970 a 1980 cuando fué 
de 7.6%. El promedio de crecimiento de estos 35 años fue del 6%; considerando esta cifra con 
fines de proyección se estima que a 1998 existen 270,273 habitantes. 

El Consejo Estatal de Población (COESPO ) ha estimado una población para este mismo año 
de 262,872 habitantes (Ver anexo No.3). 

Evolución del crecimiento poblacional de Nicolás Romero 1950-1998. 

~~~~~~--+~~~-:~j:~ON-l~-~~+EE:¿~~~~~ t ..... CR¡~~~~~~TO 
1960 1/ . ··-·- _?ª,~1L ---. ....... ·-··-·····-·-· 
1970 1/ 47,594 

. ---·-·-··-··- r---·····-----···--·-··----· 
1980 2/ --- 1 l2,§_45 ---- ------ -

1990 3/ __ 18-4.__1l4_ ----------------

1995 4/ ______ ?~L_Q.6!\ ____ --···-·····-----· 
1998 5/ 262,872 

Fuente. 1/ El Colegio Mexiquense. 
2/ Población corregida 
3/ Censo INEGI 
4/ Conteo INEGI 
5/ COESPO 

50-60 2.40% 
······-·----·--··-·---····- ---···-·-··--··------

60-70 5.11% 
70-80 8.69% 

--- --· ----~------- ----- ------------------
80-90 5.03% --- ··----· --

90-95 4.57%* 
-·-------- ·------··-

95-98 4.53%-. -Penado de tiempo de 5. 65 anos 
**Periodo de tiempo de 2.33 años 

2.1.b Distribución territorial de la población. 

Entre los años 1990 y 1995, la población de Nicolás Romero se concentró principalmente 
en la cabecera municipal con el 81 y 84% (agrupa a 83 asentamientos de 112 existentes); 
esto indica que dicho territorio tiene hegemonía y presenta una tendencia a incrementar su 
población. (Ver Carta No. 1 0). 

En el resto de los asentamientos (29), se distribuyo el 16 %de la población total. 

En Progreso Industrial (11 colonias) se asentó el5%, en Cahuacán el 2.4% (3 barrios urbanos 
2 barrios rurales, un poblado y dos comunidades), en San José El Vidrio el 3% (4 coionias), e~ 
Magú el 3% (2 asentamientos urbanos y dos comunidades rurales), en el poblado de San 
Miguel Hila el 0.8% , en el pueblo de Transfiguración el 1% y en el resto (viviendas aisladas) el 
0.8%. 

• 
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El comportamiento en la dinámica poblacional de estas localidades, según lo& análisis que se 
desprenden de los datos referentes a 1990 y 1995, muestran que en la cabecera municipal 
se presentó el mayor índice de crecimiento con el 5 "lo, siguiendoles San José El Vidrio, 
Progreso Industrial y Cahuacán con el 4"/o. En los poblados de San Miguel Hila, 
Transfiguración y resto de agrupamientos dispersos se tuvieron tasas negativas. 

LOCALIDADES DEL MUNICIPIO DE NICOLAS ROMERO 

CABECERA MUNICIPAL 

1. Ampliación Granjas de Guadalupe 
2. Fraccionamiento Arco Iris 
3. Benito Juárez 1•. Sección 
k Benito Juárez 2•. Sección 
5. Buenavista 
6. Granjas de Guadalupe 1•. Sección 
7. Granjas de Guadalupe 2•. Sección 
8. Ampl. Granjas Guadalupe 3". Sección 
9. Campestre Liberación 
10.5 de Febrero 
11.EI Gavillero 
12.Fraccionamiento El Globo 
13.EI Mirador (San lldefonso) 
14.EI Tráfico 
15.Francisco l. Madero 1". Sección 
16.Francisco l. Madero 2". Sección 
17.Francisco l. Madero 1". Sección 20 
18.Francisco Sarabia 1". Sección 
19.Francisco Sarabia 2•. Sección 
"O. Francisco Sarabia 3". Sección 
L1.Hidalgo 1". Sección 
22.Himno Nacional 
23.1gnacio Capetillo 
24.1ndependencia 1". Sección 
51.Ejido Vicente Guerrero 
52. Clara Córdoba 
53.Mirador del Conde 
54. Gabriel Reina Nava 
55.Balcones de Santa Ana 
56.Ampliación Vista Hermosa 
57.Azotlán (Parte Alta) 
58. Libertad 2". Sección 
59.Libertad 1". Sección 
60.Ampliación Libertad 
61.Fracc. Hab. INFONAVIT CTM La 
Colmena 
62.Unidad Lomas de Barrón 

25.1ndependencia 2". Sección 
26.Jorge Jiménez Cantú 
27 .Joya del T ejocote 
28.La Paz {San lldefonso) 
29.San lldefonso 
30.Libertad 
31.Ampliación Libertad 38

• Sección 
32.Loma de la Cruz Anáhuac 
33.Loma del Lago 
34.Morelos 
35.Pueblo Viejo 
36.San Isidro La Paz 1•. Sección 
37.San Isidro La Paz 2•. Sección 
38.San Isidro La Pa:: 3". Se::ción 
39.Ejido San Juan Tlihuaca 
40.San Juan (San lldefonso) 
41.Santa Anita La Bolsa 
42.Sitio 217 
43. Unidad Magisterial 
44.Vista Hermosa 
45.Y Griega 
46.1gnacio Zaragoza 
47.Casa Blanca 
48.Fiores Magón 
49.Lomas de San José 
50. Unidad Habitacional Mirador del Conde 

3. Loma Larga 
4. La Concepción 
5. La Concepción 1". Sección 
6. La Concepción 2". Sección 
7. La Concepción 3". Sección 
8. Ampliación La Concepción 31

. Sección 
9. Unidad CTM La Concepción 
10.San Pablo de la Cruz 
11.Fracc. Villas del Bosqwe 

SAN JOSE EL VIDRIO 

1. San José el Vidrio 
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63.Barrón (Barrón Centro) 
64.Hidalgo 2". Sección 
65.Vicente Guerrero 
66.Vicente Guerrero 1". sección 
67.Vicente Guerrero 2•. Sección 
68.Azotlán Parte Baja 
69.Benito Juárez 1". Sección 
70.Benito Juárez 2•. Sección 
71.Santa Anita 
72.Colmena Centro 
73.Francisco l. Madero 1". Sección 
74.Conjunto Galeana 
75.Unidad Habitacional Agripin Garcia 
Estrada 
76.Residencial San Marcos 
77.Loma de la Cruz 
78.Fraccionamiento Condominial Sarabia 
79.Unidad Habitacional Xochimac 
80.Unidad Vicente Guerrero 
81.Loma del Río 
82.Bosques de la Colmena 
83 .Villas de San Pedro 

PROGRESO INDUSTRIAL 
1. Caja de Agua 
2. Progreso Industrial Centro 

- 2.1.c Población urbana y rural. 

2. Loma de San Miguel 
3. Ampl. San José el Vidrio 
4. El Vidrio 

SAN FRANCISCO MAGU 

1. San Francisco Magú 
2. El Mirador 
3. El Puerto Magú 
4. El Centro 

CAHUACAN 

1. Cahuacán 
2 .. Barrio de Cahuacán 
3. 3er. Barrio de Cahuacán 
4 .. Barrio de C'3huacán 
5 .. Barrio de Cahuacán 

RESTO DE COMUNIDADES 

1. San Juan de las Tablas 
2. San Miguel Hila 
3. Transfiguración 
4. Puentecillas 

De la población registrada en 1990 y 1995, la considerada urbana alcanzó una proporción en 
ambos anos del 92.8% y la rural el 7.2%, demostrando ello que el incremento poblacional 
observado en el municipio también se dio en los asentamientos rurales. "'""\. 

2.1.d Crecimiento natural y social de la poblacién. 

La población inmigrante en el municipio hasta el ano de 1995 ha tenido una participación de 
30.5% (82,432 personas), provenientes principalmente del D.F.cuya equivalencia ha sido del 
45.7% del total. 

Los ritmos de crecimiento poblacional de tipo natural y social desde 1960 a 1995, ha sido en 
promedio de 1.89 y 2.03% (t.c.m.a). 

2/2.2 ACTIVIDADES ECONOMICAS. 

- 2.2.a Comportamiento histórico de la P.E.A. 

La información correspondiente a los años de 1980 y 1990 revelan que la población 
económicamente activa (P.E.A.) mostró una ligera disminución en su participación 
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relativa, pasando del 30.10% en 1980 al 29.37% die:! años después cuando la P.E. A. fue de 
54,097. Para esos mismos años las cifras referentes a la tasa de desempleo indican que en el 
primero fue de 2.20% y en el segundo de 3.29%, mostrando ello un incremento en el 
desempleo a nivel municipal. 

POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA EN NICOLAS ROMERO 

ANO Población %PEA Población %PO Tasa de 
Ec. Activa Ocupada Desempleo 

1980 33,913 30.10 33,166 29.44 2.20% 
1990 54,097 29.37 52,314 28.41 3.29% 

La actividad principal de la P.E.A. ocupada, de ambos años según sector económico se 
encontró, en el catalogado como secundario, un comportamiento hacia arriba al tener en 
1980 el 35.7% y en 1990 el 50.1%. El comportamiento en general de la P.E.A ocupada por 
ector económico, es con una marcada tendencia hacia la terciarización, en detrimento de 

las actividades primarias, pues el sector de los servicios fue el que más aumentó su grado de 
participación, mientras que el agropecuario fue el único que decreció. 

PEA POR SECTOR 

ANO SECTOR SECTOR SECTOR actividades "" 1 

PRIMARIO SECUNDARIO TERCIARIO especificadas 1 

1980 10.4% 35.7% 22.1% 31.8% 
1990 4.4% 50.1% 41.2% 4.3% 

La distribución de la población ocupada por sector económico, en los principales núcleos de 
población del municipio, correspondiente al año de 1990, nos indica que en la Cabecera 
Municipal se concentra el 82.0 y 82.5% de la población ocupada y desempleada total del 
1unicipio. 

Para 1990 de acuerdo al INEGI, la industria manufacturera absorbe al 40.27% de la P.E.A. 
municipal, le sigue el sector comercio con el 11.7 4% y los servicios personales y de 
mantenimiento con el 10.86%. 

Del total de la P.E.A., (55,200. trabajadores) sólo 2,360 personas ( 4.27 %) se dedican a las 
actividades agropecuarias; comparativamente, en 1950 el 44.3 %de la P.E.A. se dedicaba a 
esas actividades. 0fer anexo No. 2). 

Las estimaciones a 1998 de la participación de la P.E.A. y población desocupada, puede ser 
similar a lo acontecido a nivel estatal (1995) donde se tuvo una participación del 40 y 4 
%, respectivamente. 
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2.2.b Población ocupada según unidades económicas. 

El conjunto de las unidades económicas establecidas en el municipio según el censo 
económico de 1993 sumaron 3,465, mismas que dieron empleo a 7,919 personas. Las 
unidades catalogadas como productoras (extracción de minerales no metálicos) fueron 
fuente de empleo de 37 personas, representando sólo el 0.47% de la población ocupada total; 
los establecimientos manufactureros registraron 318 unidades económicas, las cuales 
dieron empleo a 1,716 trabajadores, es decir el 21.67%; los establecimientos de servicios 
sumaron 835 unidades económicas, generando 1,918 empleos que significan el 24.22%; y los 
establecimientos comerciales agruparon 2,312 establecimientos y una población ocupada de 
4,248 personas, siendo el 53.6%. 

El total de las unidades económicas, de haber sido únicamente fuente de empleo de población 
trabajadora municipal, no serían suficientes para absorber la demanda de puestos de trabajo 
total, pues al comparar la cantidad de trabajadores (38,038 personas) concentrados en la __ ~ 
actividad manufacturera, servicios y comercio sel'lalados en el censo de 1990, resulta qul · 
alrededor del 80% de la población ocupada total, tuvo su fuente de empleo fuera del 
municipio. 

2.2.c Niveles de ingreso. 

La población ocupada del municipio de Nicolás Romero al igual que la del resto del Estado, 
presenta una aguda polarización en la distribución del ingreso, por el hecho de que el 89.72% 
recibió menos de 3 veces el salario mínimo mensual (v.s.m.m.). y sólo el 2.36% obtuvo 
más de 10 v.s.m.m. 0/er Cart2 No. 10 ). 

Estas cifras en el contexto estatal indican que en Nicolás Romero es mayor el número de 
trabajadores qUe perciben bajos salarios y menor el grupo de los que perciben altas 
percepciones. El grupo de los que percibieron sueldos medios alcanzó el 12.18%, y el 
resto 1.63%, son personas que reportaron no recibir retribución por su trabajo. 

Cabe resaltar el hecho de que gran parte de la población requiere trasladarse fuera de. 
municipio para realizar sus actividades, principalmente enfocadas en el sector terciario. 

- 2.2.d Bienestar social. 

El grado de marginación social en el municipio según la COESPO es con índice BAJO, 
asignándole en 1990 el lugar No. 96 de los 120 municipios existentes en esa fecha. Para 
1995, el Conteo Rápido de Población y Vivienda, publicó algunos resultados que muestran que 
en el municipio han disminuido los valores referentes a inconvenientes o carencias que se 
tenían en 1990, por lo que se puede afirmar que el grade de marginaciér. es mar:or. 
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3/3.1 SUELO. 

3.1.a Usos del .Suelo. 

El área urbanizada asciende a 2,807 ha.que equivalen al12% del total municipal, el resto 
es área no urbanizable o rural. (Ver carta No. 11 ). 

-Area urbana: sobre ella se tiene un predominio del uso habitacional con 2,379.74 ha. que 
equivaien al 84.78% del territorio urbanizado; los predios baldíos sigr.ificat:voe tie:r.ar, una 
superficie de 120 ha. (4.28%) y el conjunto de los equipamientos y servicios 62 ha. (2.21%,). 
(Ver cuadro no. 2). 

-Area no urbanizada: dentro de esta superficie predomina la vegetación natural, la cual 
alcanza una superficie de 19,906.84 ha. que equivale al 96.91% del área no urbanizada; le 
siguen los asentamientos rurales con 434.64 ha.(2.11 %) y los predios previstos como ~ 
urbanizables con 164.26 ha. (0.80%), destinados a usos habitacionales y los servicios del 
equipamiento y áreas verdes. (Ver cuadro no. 2). 

3.1.b Invasiones a zona federal o derechos de vía. 

Un segmento de población de 7 comunidades del municipio han invadido la zona 
federal o derechos de vía de cauces de escurrimiento y líneas de alta tensión. Se trata de 
las colonias Jorge J. Cantú, Ignacio Zaragoza, Benito Juárez, 5 de Febrero, Vista 
Hermosa, Barrón y la Colmena. 

3.1.c Tipos de propiedad y tenencia de la tierra. 

El territorio municipal está dividido por 3 tipos de propiedad, la ejidal con 12,671 ha. (54.26 
"!ó), la privada con 9,215.22 ha. (39.46 %), y la comunal con 1,464.56 h<:. (€.~8 %). 

En el municipio existen 35 asentamientos que presentan irregularidad en la tenencia 
de la tierra y ocupan una superficie de 911.02 ha. (Ver Cuadro No. 3). 

3.1.d Tendencias de Crecimiento Urbano. 

El área urbana mantiene un crecimiento en distintas localidades y direcciones, destacando 
dentro de ellos la tendencia a la conurbación total entre la Cabecera Municipal y 
Progreso Industrial y la de esta última con San José El Vidrio. Además en San 
Francisco Magú y Puerto Magú ya se nota una posible unión física ente ambos. 
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CUADRO No 2 . 
USO ACTUAL DEL SUELO 

MUNICIPIO NICOLAS ROMERO, ECO. DE MEXICO. 
uso Ha. % (subtotal) 
l. AREA URBANA 
HABITACIONAL(1) 2379.74 84.78 
COMERCIO Y SERVICIO$ 22.00 0.78 
EQUIPAMIENTO Y 62.00 2.21 
SERVICIOS(2) 
MIXTO (comercio con habitación) 17.80 0.63 
AREAS JARDINADAS 2.80 0.10 
INDUSTRIA 26.37 0.94 
ARROYOS Y BARRANCAS 160.75 5.73 
AGROIN DUSTRIA 5.53 0.20 
BALDIOS 120.00 4.28 
FORESTAL 10.00 0.36 
SUBTOTAL 2,806.99 100.00 
11. AREA NO URBANIZADA 
VEGETACION NATURAL, 
AGRICUL TU TURA Y 19906.84 96.91 
ARROYOS. 
EQUIP. y SERV. (panteón San 
Isidro, Ex-relleno Sanitario, Club 38.27 .18 
Monte Sur y Rancho Edén) 
ASENTAMIENTOS RURALES 434.64 2.11 
AREA URBANIZABLE (Reserva 164.26 .80 
autorizada) (31 
SUBTOTAL 20,544.01 100.00 
TOTAL 23,351.00 100.00 

.. 
FUENTE: ASURE, S.C. 1998. en base aerofotornterpretacron y recomdo de campo . 

(1) Alrededor de 60 ha., están desocupadas del fraccionamiento Loma del Rio. 

(2) En la cuantificación también se consideraron las canchas llaneras de fútbol. 
(3) Superficie ocupada principalmente por vegetación ari:lustiva y matorral. 

%(total) 

10.19 
0.09 
0.27 

0.08 
0.01 
0.11 
0.69 
0.02 
0.51 
0.04 

12.02 

85.25 

0.16 

1.86 
0.70 

87. 80! 
100.00 

Página 39 



Página 40 "GACETA DEL GOBIERNO" 21 de diciembre de 1998 

CUADRO No 3 o o 
COLONIAS CON INCONVENIENTES EN LA TENENCIA DE LA 

TIERRA 
COLONIAS EN PROCESO DE REGULARIZACION (1) 

NOMBRE SUPERFICIE m2 
San Isidro La Paz 14,111.70 
Dr. Jorg_e Jiménez Cantú Sección IV 300,032.25 
Independencia 880.546.67 
Vista Hermosa 439,795.92 
La Libertad 1 222,864.5 
Francisco l. Madero 161,500.97 
Francisco. Sarabia 107,985.17 
Progreso Industrial 166,267.90 
5 de Febrero 129,086.49 
Buenavista 137,135.05 
La Libertad 734,908.60 

SUB TOTAL 3,280, 123o52 
COLONIAS IRREGULARES SOBRE TERRENOS DE PROPIEDAD 

PRIVADA(2) 
Ampliación Granjas de Gpe., Loma de la Cruz 
Anáhuac, Flo-
res Magón y Bosques de la Colmena 539.872.90 
Loma de Guadalupe. 82,987,01 
Ampliación Vista Hermosa 4,765.63 
Azotlán Parte Baja 157,891.09 
Caja de Agua y La Concepción 1a. y 3a. Sección 180,778.62 
Balcones de Juárez, Casa Blanca, Francisco l. 1,973,400.62 

Madero 1a., 2a._y 3• sección. 
SUBTOTAL 2,890,426o94 

COLONIAS IRREGULARES SOBRE TERRENOS DE PROFIEDAD 1 

EJIDAL l2l 
Tráfico, Ejidal Vicente Guerrero e lanacio Capetillo 1,971,761.42 
El Gavillero, La "Y" y Joya del Tejocote 754,731.73 
Ampliación Eiidal Tlihuaca 163,933.79 

SUBTOTAL 5,830,122085 
9, 110,246o35 

TOTAL 

FUENTE: (1) SDUOP. Dirección General de Desarrollo Urbano y V1v1enda Gobierno del Edo. 1998. (2) Elaborado 
por ASURE. S.C. 1998 

• 

• 
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3.2.VIALIDAD Y TRANSPORTE. 

3.2.a Vialidad 

Nicolás Romero se desarrolla a través de cuatro grandes ejes. En orden de importancia 
son: la carretera Tlalnepantla-Atlacomulco, Nicolás Romero-Cuautitlán lzcalli, El Vidrio­
Tepotzotlán y Nicolás Romero-Tiazala. Por medio de éstas se comunica regionalmente con 
Isidro Fabela, Villa del Carbón, Cuautitlán lzcalli, Tepotzotlán y Atizapán de Zaragoza. 

En cuanto a la vialidad urbana, ésta es confusa y carente de una continuidad para los 
diferentes orígenes y destinos demandados por los usuarios. Cuando estas vialidades se 
ligan a la carretera principal, se observa que su incorporación y desincorporación son 
altamente peligrosas, ya que se carece de adecuados trazos geométricos en todas las 
intersecciones. 

La red aludida conforma un modelo "ramificado" que se asemeja a la que se forma en 
los árboles, es decir, de un tronco o calle principal se desprenden calles o ramas menores y 
desde estas, otras más pequeñas que es necesario recorrer en sentido inverso para salir ya 
que no se enlazan en sus puntas. Se trata de calles de penetración que tienen problemas de 
saturación, deterioro de pavimentos e interrupción de la circulación en caso de que haya algún 
accidente, al no existir calles que se puedan utilizar como alternativas de recorrido. 

• Vialidad Regional 

Esta conformada por la carretera Tlalnepantla-Progreso lndustriai-Cahuacán-Atlacomulco. 
Fuera del municipio, se localizan la autopista Chamapa-Lechería y el Boulevard Avila Camacho 
que comunica al sur con el D. F. y al norte con la autopista México-Queretaro. 

• Vialidades Primarias lntermunicipales 

' 

"""" Av. Miguel Lerdo de Tejada (carretera Tepojaco-Cuautitlán lzcalli), carretera a Tepotzotlán, Av. 
López Mateos-Kennedy carretera a Tlazala y carretera a Jilotzingo. 

• Vialidades Primarias Interurbanas 

Av. de los Pajares que es la prolongación de las vialidades Ignacio Zaragoza de Atizapán y la 
Guadalupe de Cuautitlán lzcalli. 

• Vialidades Primarias Urbanas 

La estructura vial urbana se conforma por 6 vías primarias: 16 de Septiembre, Hidalgo, 
Primero de Mayo, Prolongación Primero de Mayo, Vicente Guerrero y Av. Kennedy. Sin 

' 
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embargo ninguna de éstas cruza de un lado a otro la ciudad, ya que su trayectoria se 
interrumpe al confluir en la carretera Atizapán-Progreso Industrial. 

• Puntos de Conflicto Vial 

Intersección de las siguientes calles con la vía regional Atizapán-Progreso Industrial: Av. 
de los Pájaros, Av. Francisco l. Madero, calle Rodolfo Gaona, calle Ignacio Zaragoza, carretera 
a Barrón, Av. Adolfo López Mateas, camino a la Presa San lldefonso y calle Amado Nervo. 

Los señalamientos viales de tipo horizontal y vertical son escasos y los existentes son 
inapropiados para orientar a los conductores y peatones. 

Se observa inoperativídad en la vialidad primaria intermunicipal en tramos donde se angosta 
la sección o se estacionan de manera indiscriminada los vehículos . 

.;arencia de puentes peatonales en la carretera Atizapán-Progreso Industrial. 

Falta de espacios de alivio fuera de las superficies de rodamiento. 

No hay pavimentación en 16 colonias y en todos los poblados rurales. La pavimentación 
se tiene parcialmente en 58 localidades. 

ll/3/3.2/3.2.b Transporte 

El servicio de transporte colectivo se presta a través de 19 líneas y sus rutas cubren las 
comunidades del municipio en un 95% debido a que algunas comunidades carecen de vías 
de circulación en condicion~s aceptables para su uso. 

El horario promedio del servicio es de las 5.00 a las 23.00 hrs. en los sitios de mayor demanda. 

Cada día se realizan alrededor de 19,500 movimientos de trar.sporte coiE:ctivc. Lo!' 
rincipales destinos del transporte público son los municipios de Atizapán de Zaragoza 

(20%), Tlalnepantla (15%), Naucalpan (15%), municipios del norte (5%) y el Distrito 
Federal (45%). Para tal efecto se utilizan las instalaciones del Sistema Colectivo Metro: Cuatro 
Caminos, El Rosario e Instituto Politécnico 

En general el parque vehicular es obsoleto, lo que aunado a las malas condiciones de la 
superficie de rodamiento de las vialidades, redunda en un servicio de transporte deficiente. 
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3/3.3 INFRAESTRUCTURA URBANA Y SERVICIOS 

Los elementos básicos de infraestructura como el agua potable y la electricidad presentan en 
general una amplia cobertura, en cambio los servicios complementarios como la 
pavimentación y el drenaje pluvial muestran grandes rezagos. Los servicios de alcantarillado 
sanitario y el alumbrado público también muestran rezagos, aunque éstos no son significativos. 

- 3.3?. Agua Potabl-3 

Los servicios de agua potable no existen en 4 de las 105 comunidades (colonias, pueblos, 
conjuntos y fraccionamientos) que fonnan el área urbana. 

Las principales restricciones que se presentan en la operación de las redes son: suministrC'"""'\ 
de agua potable por tandeo y fugas de agua. · 

El balance oferta-demanda de agua potable en el municipio es la siguiente: 

- La oferta total es de 654.07 lts 1 seg., provenientes 545.47 lts/seg. de pozos administrados 
por SAPASNIR; 40 lts.lseg. de pozos independientes; 39 lts./seg. de manantiales; y 29.6 
lts./seg. del sistema Cutzamala 0fer anexo No. 3). 

- La demanda actual segun población estimada (ver apartado de población ) va de 916 lts 
/seg. a 938 lts./seg. 

- El déficit de agua según población estimada es de 262 a 284 lts./seg., respectivamente. 

Por otra parte la CEAS tiene comprometido un gasto de 300 lts/seg. con el municipio, de las 
cuales sólo dota un 1 O%. 

El organismo operador de! municipio (SAPASNIR) tiene previste la rehabilitación de 4 pozos:'"'"" 
el alumbramiento de dos más. 

3.3.b Drenaje y Alcantarillado 

El drenaje sanitario es inexistente en 13 comunidades (urbanas) y en 34 de ellas se tiene 
sólo en una parte de la localidad. En el área urbana se carece de un sistema de 
colectores primarios y de plantas de tratamiento de las aguas residuales. 

Se carece de alcantarillado pluvial en 45 colonias urbanas. Se tiene parcialmente en 39 
comunidades. 
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Las aguas residuales se conducen a cielo abierto a traves de los rios y arroyos 
principalmente, San pedro, San ldelfonso y Xinté que desenbocan en la Presa Lago de 
Guadalupe sin previo tratamiento (Ver carta No. 13 ). Sólo en la desembocadura del Río San 
Pedro se ha construido una presa derivadora y el colector marginal para descargar las aguas 
residuales después de la cortina del mencionado embalse. La obra del colector marginal sur, 
para conducir las aguas residuales del Arroyo Grande o San lldefonso, esta suspendida con un 
avance del 20%. 

Las aguas residuales municipales se descargan principalmente a los arroyos San Pedro, 
San lldefonso y ·Xinté, los cuales posteriormente desembocan a la Presa Lago de 
Guadalupe sin previo tratamiento. 

El gobierno estatal preocupado por dicha situación tiene previsto el saneamiento de dicha 
-uenca (Río Cuautitlán), a través de la construcción de colectores marginales a la Presa de 
-.3uadalupe (norte y sur ) y de los arroyos tributarios (San Pedro, San lldefonso y Xinté ) 
correspondiéndole al gobierno estatal la construcción del colector norte y sur y al gobierno 
municipal Jos colectores de los arroyos. 

El colector norte esta concluido y solo resta que el gobierno municipal realice Jo propio 
correspondiente al río San Pedro, mismo que se tiene previsto en la presente administración. 

El colector sur se encuentra en proceso de construcción el cual recibirá las descargas de los 
colectores marginales del río San lldefonso y Xinté; estos últimos se realizarán en 
coparticipación entre el gobierno estatal y municipal 

3.3.c Alumbrado Público 

El alumbrado es inexistente en 7 comunidades urbanas; 48 asentamientos urbanos 
tienen parcialmente cubiertos los servicios. 

Asimismo el mantenimiento al servicio es deficiente (reposición de lámparas). 
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3/3.4. EQUIPAMIENTO URBANO. 

Para determinar el grado de cobertura del equipamiento urbano en Nicolás Romero, se 
confrontaron los requerimientos por norma para una población de 270,273 habitantes, contra la 
existencia de dichos servicios. Los resultados obtenidos se muestran en el cuadro No. 4. 

Del análisis comparativo realizado se desprenden las siguientes conclusiones: 

En el ámbito municipal las carencias se tienen principalmente en las instalaciones 
comunales de: salud de segundo nivel (hospital general), recreación (parques urbanos), 
deportes (centros deportivos), abasto (módulos de abasto), educación y cultura 
(bibliotecas y centros sociales) y servicios municipales (estación de bomberos y relleno 
sanitario). 

"'ara una población alrededor de 270,273 habitantes hay un centro de salud con 21 
,onsultorios en San lldelfonso y hospitales privados en San Pedro. En este último sector 
también se encuentran dos de los seis mercados que existen en todo el municipio, Hay 3 
bibliotecas que se ubican en San José El Vidrio, Progreso Industrial y San Pedro, además 
cuenta con 3 centros culturales que se encuentran en Progreso Industrial, San Pedro y Barón 
y 7 panteones localizados en Vicente Guerrero, San Isidro La Paz, San José El Vidrio, Magú, 
Cahuacán, Transfiguración y San Miguel Hila. 

A nivel de las comunidades se carece de las instalaciones básicas de educación 
(preescolar ), comercio (locales con venta de productos para consumo cotidiano), 
asistencia social , (guarderías infantiles), recreación (parques y jardines), cultura 
(bibliotecas y centros sociales populares) y deportes (canchas de usos múltiples) en las 
colonias de la periferia del área urbana. 

Por otra parte algunas instalaciones o espacios no están habilitados o son inapropiados para 
su operación o funcionamiento, tales como: escuelas de pre-primaria. primaria y secundarias, 
•ardines vecinales, juegos infant'les, canchas deportivas, auditorio :· rnerc;;:c.y, pübl:cús ; 
Jemplo de ellos son la utilización de aulas provisionales construidas con materiales 

perecederos o semiduraderos en escuelas de reciente creación, utilización de casas habitación 
para dar educación (escuelas pre-primarias y primarias particulares), mercados públicos sin 
espacio de estacionamiento o mal aprovechados, etc. 

Cuadro No. 4. 
• ··•· ' ;,:.;,,.) ·(.{.<'W' J~~J;>j¡l\¡f':(f[~~~);ü~!f~~?;,\!JJ~éfi;í(J~\IIl;fl.'lii~.~ljl~li.. ,_. . 
::&!:J.t.i¡¡,m~~~V_":.~L..- ~:-I/0-. .;:..~·.,.,: .. ) ,LJ::',~~'; ~ ~:: .2:.!.. .... ~ • .... il!!;J.."" '1:~ .• ·-~ .. a .. 

Población 270.273 

ELEMEfo/TO -~ NIDADBASICAD "NORMA":·· ."DEMANDA"" ·oFERTA · ' DEFICIT.O -~ 
.. (1) .;; 

... '. Te .. SERVICIO U.B.S (2) . SUPERAVIT;!; 
EDUCACION 

Jardín de Niñcs aula 780 347 162 ·185 

Pnmaria aula 475 569 558 -11 

Ese. para .A.ttptcos aula 8.340 32 8 -2~ -
Ese. Capac;tac:on Traba aula 19.290 14 6 ·8 

Secundaria Gf31. aula 2.320 116 115 -1 

Secundaria Tecnclógic3 aula 2.380 114 54 -60 

Bachillerato Gral aula 6.660 41 24 -17 

9achi!lerato Tecnológico. aula 9.100 30 31 1 

Licenciatura aula 13.150 21 45 24 
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CULTURA 
Biblioteca m2 const. 70 3861 932 ·2929 
Centro Social Popular m2 const. 20 13514 933.5 ·12580 
Auditorio m2 terreno. 20 13514 1325.5 ·12188 
Teatro m2terreno. 45 6006 579 ·5427 
Casa de la Cultura m2 const. 70 3861 400 ·3461 
SALUD 

Ur.!dad Médica consultorio 4250 63 65 2 
riosp!tai General cama 2500 108 o ·108 
Unidad de Emergencia cama 10000 27 2 ·25 
AS1STENC1A SOCIAL 
Guarderia Infantil modlcama 2330 116 o ·116 
Orfanato río camas 100 2703 o ·2703 
Asilo de anoanos camas 250 1081 o ·1081 
COMERCIO Y ABASTO 

Mercado Público puesto 130 2079 710 ·)369 
Unidad de abasto liconsa m2 consrJ1do 0.015 4324 424 ·3900 
Central de Abasto m2 de bodega 15 18018 o ·18018 
Rastro m2 const 475 569 3.953 3384 
RECREACION ' 
Plaza Cv~C3 m2 terreno 5 54055 19.317 ·34738 
Jardín '/ecmal y Juegos ; f. m2 ter:eno 1.5 180182 13011 ·180169 
P3rque Urtano m2 de terreno o.: 540546 o ·54Có!6 

DEPORTES 

Cam~~s y Car.c~.3s Dep. n;~ terreno JS5 148650 169336 -118650 
Centro depon.ivo m2 terreno 2 135137 1.340 ·133797 
UmcaC dep~rt1va m2 ter~eno 5 54055 30000 ·24055 
COMUNICACIONES Y TRANSPORTES 

Agencia de Ccrre~s m2 cons 125J 216 95.37 ·121 
Ofic1r.a de Teiégrafos m2 cor.s 1230 220 172.42 -47 

Es:ación de Autobuses U 9~Cen de 3bordaJe 16000 17 o -17 

ADMON.SEGURIOAD Y JUSTICIA 

Palacio Municipal m2 de terreno 20 13514 1034.57 ·12479 
De!egac•ón Munic;pal m2 de terreno 50 5405 687.9 -4718 
Un1dad de Vig1lancia m2 const. 165 1638 240 ·1398 

SERVICIOS PUBLICOS 

Estac:ón de 8ombervs autobomba SOOO<i 5 o .s 
Relleno Samtano m2 terreno/año 9 30030 o -30030 

Cementerios fosa 28 9853 33498 23845 

3/3.5. INDUSTRIA. 

Los establecimientos industriales y de almacenamiento de considerable tamano en el 
Municipio, son muy escasos, pues se detectaron 17 unidades, de las cuales 
sobresalen Hilados de Lana San lldefonso, Hilados de Barrón, Textil AIM, S.A. de 
C.V., Corrugados La Colmena, Editorial Coronado y los depósitos de Cerveza 
Modelo "Corona". 

Estos establecimientos están aislados uno del otro, es decir, disperso!;; e:1 e' muni~ipio, 
encJntrándose en su mayoría ubicados en la Cabecera Mu:1icipal y en mucho menor 
proporción en Progreso Industrial. 

• 

• 
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Los establecimientos pequeños o microindustria en el municipio son bastante dificil 
detectarlos en campo, por no tenerse visible la razón social del negocio, además de que 
muchos de ellos ejercen la actividad de manera clandestina. 

Por otra parte, los registros sobre los establecimientos industriales de los años de 
1988 y 1993 muestran un crecimiento del 57% en tan sólo 5 años, al pasar de 175 
establecimientos en el primer año a 323 establecimientos en el segundo año. · 

Los datos referentes a los empleos que generan los establecimientos industriales de 
ambos años revelan una disminución del número de trabajadores en un 12%, ya que 
de haber 1,948 trabajadores en 1988, disminuyó a 1,716 trabajadores en 1993. 

Los empleos que generaron las unidades económicas en 1993, resultan insuficientes para 
resolver las demandas de empleo de la población trabajadora, pues cerca del 90% de los 
trabajadores del sector secundario tiene su empleo fuera del municipio. 

En el municipio no existen zonas industriales, así como tampoco parques o 
fraccionamientos industriales dotados de equipamiento urbano y redes de 
urbanización. 

3/3.6. COMERCIO Y SERVICIOS. 

Los establecimientos comerciales y de serviCIOS en el municipio, se localizan 
principalmente en el centro tradicional de la cabecera municipal, donde a su interior se 
encuentra el Mercado Municipal 21 de Junio (actúa como mercado regional), el Palacio 
Municipal, edificios bancarios y los puestos ambulantes que invaden calles del primer 
cuadro. 

Las actividades ahí ubicadas atraen a la población en general del municipio, sean 
localidades rurales o urbanas, aunque en las comunidades de Magú se tiene 
preferencia por acudir a los comercios establecidos de Tepotzotlán, debido a su mayor 
cercanía y facilidad de transportación. 

Otros lugares donde se realizan las actividades comerciales son en los corredores mixtos 
de baja intensidad (Av. Nicolás Romero y 1 o. de Mayo) y en los Mercados Municipales 
Granjas de Guadalupe, Alondra, La Colmena Clara Córdoba Montoya y en el Mercado 
Nuevo (origen particular). 

La actividad comercial se ve complementada con los locales establecidos que se observan 
de manera aislada en las avenidas secundarias denominadas Los Pájaros, Emiiiano Zapata, 
Francisco l. Madero, Casa Blanca, Rodolfo Gaona y Av. Juárez. 

El comercio ambulante también complementa esta actividad a través de 6 mercados 
sobreruedas, de los cuales sobresale el de San lldefonso y el de Progreso Industrial. 

En las localidades rurales es casi nula las actividades comerciales y de servicios y en 
las localidades urbanas separadas de la cabecera municipal sólo Progreso Industrial 
y en menor proporción Cahuacán tienen algunos establecimientos, pero que son 
insuficientes para cubrir sus propias necesidades. 
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En otro orden. el comercio y los servicios establecidos han mantenido un acelerado 
crecimiento duplicando la cantidad de 1,578 establecimientos existentes en el año de 1988 
a 3,147 unidades en 1993. 

Así mismo, se tiene un incremento en el número de trabajadores de dichas unidades 
económicas, pues de haber dado 3,431 empleos en 1988 se pasó a 6,116 empleos en 
1993, significando un crecimiento del 90%. 

Los empleos que generó esta actividad en 1993, no fueron los suficientes para resolver las 
demandas de la población trabajadora del municipio, pues aproximadamente el 60% tuvo su 
fuente de empleo en otros municipios o se concentra en el sector informal de la 
economía. 

3/3.7. VIVIENDA. 

La densidad domiciliaria promedio fue de 4.7 hab./viv. (INEGI: 1996). 

La dinámica de crecimiento de la vivienda en los periodos intercensales de 1980 a 1995, 
mostró índices de 1.8 y 2.8%, (1 ,531 y 2,983 viviendas promedio por año, respectivamente). 
Para 1998, el total de viviendas estimadas según dichos índices es de 53,767 viviendas. 

• INVENTARIO DE VIVIENDA 

SITUACION CANTIDAD PARTICIPACION 
PORCENTUAL 

Aceptables 45,148 84.0 
Carentes de servicios 6,216 11.6 
A ampliar o construir 2,403 4.4 
Total 53,767 100 

La distribución territorial de las viviendas por principales núcleos de población, permite ) 
detectar que en la cabecera municipal, se concentra el 85% de las viviendas totales que · 
existen en el municipio. 

• TIPO LOGIA DE VIVIENDA 

TIPO CANTIDAD PARTICIPACION 
PORCENTUAL 

• Precaria 2,792 5.2 

• Popular 48,790 90.7 

• Media 385 0.7 

• Residencial 1,800 3.4 
··-

Total 53,767 100 ' • _j 

Dentro de la clasificación de tipo popular, 45,000 viviendas son por autoconstrucción 
(consolidadas o en proceso de consolidación) que significan el 84% de las viviendas 
totales; la mayoría de estas viviendas se han realizado sin cumplir con las normas de 
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construcción y con ausencia de asesoría profesional, además muchas de ellas se 
asientan en terrenos poco urbanizados, donde se carecen de las suficientes áreas de 
donación. 

Los materiales de construcción utilizado en las viviendas (INEGI: 1991) según clasificación 
en materiales duraderos, semiduraderos y perecederos, es en número relativos de 53, 46 y 
1 %, respectivamente. Los servicios al interior de la vivienda como el agua potable, el 
drenaje y la electricidad son del orcen de 87, 87 y 98% respectivamente. 

3/3.8 PATRIMONIO CULTURAL. (Ver carta No. 14). 

• 3.8.a Restos Arqueológicos 

Hay vestigios arqueológicos en 3 sitios del municipio: Quinto Barrio de Cahuacán, San 
'v1iguel Hila y El Mogote, en la Colonia Vicente Guerrero. 

- 3.8.b Arquitectura religiosa 

Los poblados y la cabecera municipal cuentan con 9 templos católicos que forman el 
patrimonio arquitectónico, de los cuales 7 fueron edificados en la época colonial y 2 del periodo 
porfi riano. 

- 3.8.c Arquitectura civil 

Destacan aproximadamente 10 inmuebles. También se han conservado los elementos 
distintivos de la arquitectura colonial, vernácula, neoclásica y ecléctica. 

En el primer grupo se encuentran el Teatro Centenario y los edificios de la plantas 
hidroeléctricas, las estaciones del antiguo ferrocarril y los locales comerciales del centro 

adicional. 

En el segundo grupo están los cascos del rancho de Cahuacán y del rancho La Concepción; y 
los cascos de las Haciendas de la Encamación y de Lanzarote. Destaca el conjunto de edificios 
de esta última donde se han llevado a cabo acciones de restauración. 

Los edificios de valor arquitectónico localizados en la zona centro presentan distinto estado de 
conservación. Sólo en casos contados se ha dado el mantenimiento adecuado estando el 
resto expuesto a un proceso de deterioro por desuso y escaso m:;nttn:OT:!enio. 
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DIAGNOSTICO 

• CONTEXTO REGIONAL 

1.-EI municipio de Nicolás Romero es uno de los que mayor extensión ocupan dentro de la 
región metropolitana del Valle Cuautitlán-Texcoco, después de Texcoco y Villa del Carbón. 
También es, junto con los mencionados, de los municipios que tienen importantes recursos y 
potencial para lograr un desarrollo sustentable en mejores condicio11es aml)ientales que 
los del resto de dicha región. 

2.- La incorporación de Nicolás Romero al proceso de metropolización de la Ciudad de México 
se dio en la década de los 70's cuando se presentaron los mayores flujos de población 
proveniente del Distrito Federal. Los bajos precios de la tierra, los atractivos del paisaje natural 
(arroyos, bosque) y el nulo control para evitar la ocupación del suelo con construcciones sin 
permiso, fueron factores de atracción que pesaron mas que la desventaja de la distancia y, en . '"' 
su momento, el costo del transporte. · 

• CONTEXTO SUBREGIONAL 

3.- El análisis de la urbanización de los municipios aledaños a Nicolás Romero como son 
Atizapán de Zaragoza, Cuautitlán lzcalli, Isidro Fabela, Jilotzingo, Tepotzotlán y Tlalnepantla y 
fa delegación Azcapotzalco, nos muestran que en este sector del área metropolitana el 
crecimiento urbano y demográfico se ha reducido de manera significativa en los territorios 
contiguos al Distrito Federal y esta aumentando en los periféricos como es el caso de los 
Municipios de Jilotzingo e Isidro Fabela (cuyas tasas, en el primer lustro de los años 90's, fue 
de 6.6 y 4.9%, respectivamente). 

o MEDIO NATURAL 

4.- Los bosques se han reducido en 215 ha./año y la erosión, por el mal manejo de la 
vegetación y el suelo, ha aumentado en 136 ha/año. La superficie erosionada es de alrededor"'\ 
de 2,100 ha. que equivalen al 9% de la extensión municipal. 

5.- De acuerdo con la topografía, unidades de suelo y clima, en 18,448 ha., es decir el 79% del 
territorio municipal tiene aptitud forestal, en 1,625 ha. (14%) para actividades pecuarias Y en 
3268 ha. ( 7%) se debieran dedicar a la agricultura. 

En realidad el aprovechamiento del uso del suelo y recursos naturales se da actualmente de la 
forma siguiente: 12% con uso urbano; 42.5% con uso forestal, 23.3% con agricultura de 
temporal y riego; 11.7 %con actividades pecuarias y 10.5% de otros usos. 

6.- El uso del suelo del municipio se fue modificando como parte de un proceso de cambio 
sucesivo. El forestal se ha estado sustituyendo por el agropecuario y después, en la parte 
oriente, ocupado por asentamientos humanos. En los últimos 12 años el crecimiento urbano ha 
provocado la incorporación a los asentamientos humanos de alrededor de 86 ha./año. 

7.- La ocupación del territorio municipal ha propiciado que alrededor del 41% de su superficie 
este ocupada por bosques poblados de las especies de pino, oyamel, cedro y encino, los que 
constituyen una riqueza paisajística y ambiental asi come un potencial P.c.o:oó'1"1i::c. Estos 

• 
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3/3.9 IMAGEN URBANA. 

Los accesos principales y secundarios a la Ciudad de Nicolás Romero y a los pueblos no se 
distinguen fácilmente debido a la insuficiente señalización. 

El paisaje de la zona urbana es monótono sin distinguirse, salvo contadas excepciones, 
características que den identidad a los sitios con algún estilo arquitectónico. 

Las construcciones en lo general no rebasan los 2 niveles o pisos. Predomina en el paisaje 
urbano la vista de las construcciones inconclusas de los asentamientos irregulares que se 
pueden observar desde la carretera principal y caminos de acceso. 

Sobresalen como principales elementos de referencia las naves y chimeneas de las 
industrias de La Colmena, Barrón y Progreso Industrial, así como el Templo de San 
Pedro Apóstol, la Distribuidora Modelo y el Conjunto Habitacional Villas del Bosque 
tProgreso Industrial). 

Desde la ciudad todavfa se pueden observar vistas panorámicas de bosques, perfiles de las 
montañas y cañadas de ríos y arroyos que día con día se van perdiendo por el crecimiento 
desordenado del área urbana. Hacia la presa Lago de Guadalupe se tienen vistas desde 
distintos puntos que todavía no se aprovechan de manera colectiva por la falta de acceso 
franco y seguro. 

En Jos poblados rurales, el pa1sa¡e campestre se está tranformando con las recientes 
construcciones realizadas por las familias de migrantes. Sólo en el caso del poblado de 
Transfiguración aún se conservan las construcciones con características vernáculas. 

En estas comunidades los elementos de referencia están constituidos por los templos 
católicos o iglesias y sus plazas. 

3/3.10 ESTRUCTURA URBANA • 

. os elementos estructuradores de la ciudad son: 

• El centro urbano tradicional. 

• Los centros secundarios de servicios existentes en los poblados de San lldefonso, Barrón, 
La Colmena, Progreso Industrial y San Miguel Hila . 

• Los 3 corredores urbanos formados sobre las calles Nicolás Romero, 16 de Septiembre y 12 

de Mayo. 

• La Universidad Tecnológica Fidel Velázquez. 

• Los equipamientos educativos, deportivos, recreativos y panteones dispersos por la ciudad. 

• Los 9 sectores habitacionales que se forman teniendo como límites los arroyos y la carretera 
Tlalnepantla-Atlacomulco. 0Jer cartas de uso del suelo y vialidad asf como el plano de 
estructura urbana actual). 
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bosques han estado sometidos desde épocas ancestrales a una explotación irracional que ha 
ten1do como repercusiones la desaparición de manantiales, reducción del gasto del volumen de 
escurrentía de arroyos, erosión del suelo y pérdida de biodiversidad. 

Los bosques mencionados forman los ecosistemas más significativos del municipio; pero están 
sometidos a la extracción de madera , tierra de monte, perlilla (escoba de vara), hongos (época 
de lluvias) y captura de aves con valor comercial. 

La extracción de materiales y de individuos de flora y fauna deteriora la función de éstos 
ecosistemas y reduce la función reguladora que estos realizan en el ambiente. 

8.- El agua es otro de los recursos naturales sobreexplotados por lo que su disposición se ha 
reducido y originado restricciones para el suministro del vital líquido en la ciudad. La demanda 
de agua es de 938 lts./seg. aproximadamente y la oferta es de 654.07 1/seg. por lo que el déficit 
asciende a 284. lts./seg. 

El abatimiento del nivel de los pozos o su clausura y las limitaciones de la veda para el 
alumbramiento de pozos en el Valle de México a orillado a obtener del sistema Cutzamala 3 '""\ 
1/seg. para cubrir la demanda de la población, estando esta cantidad incluida en la oferta 
señalada. 

• CONTAMINACION 

9.- Las aguas residuales alcanzan un volumen estimado de 41,040 m3/día (475 lts./seg.) y 
tienen una carga contaminante diaria de 11 ton. de sólidos suspendidos, 22 ton. de sólidos 
disueltos, 2 ton. de nitrógeno y 0.25 ton. de fósforo; mismos que son vertidos sin tratamiento y 
han contribuido a la eutroficación de la presa Lago de Guadalupe. 

1 O.- La ubicación periférica y la altura sobre el nivel del mar, le permiten a este municipio que, 
sólo ocasionalmente se vea afectado por la contaminación atmosférica proveniente del Valle de 
México; sin embargo, en época de estiaje las tolvaneras afectan a la población. 

La contaminación del aire se origina principalmente por fuentes locales siendo la más 
importante la proveniente de los vehículos automotores. Se estima que las 12,11 O unidades 
que forman el parque vehicular registrado en el municipio (automóviles, camiones de carga ~ 
autobuses de pasajeros) producen cada dia, 27 toneladas de contaminantes (partículas, óxido • 
de azufre, óxidos de nitrógeno, hidrocarburos y monóxido de carbono). 

Los contaminantes indicados generan daños a la salud de personas sensibles, localizadas en 
el área urbana, y contribuyen a la reducción de la capa de ozono y al calentamiento global de la 
atmósfera. 

11.- Otra fuente de contaminación son los residuos sólidos municipales e ind;.;3t:iales que en 
total alcanza 130 ton/día, parcialmente controlados mediante el servicio de recolección 
municipal. El resto se deposita en los cauces de los arroyos, en barrancas y predios baldíos o 
se incinera provocando contaminación del suelo y atmósfera. 

• APTITUD DEL SUELO 

12.- La mayor parte de los asentamientos humanos se han dado en suelos clasificados como 
vertisoles que son terrenos problemáticos para la edificación y urbanización por los fenómenos 
de expansión -compresión del suelo ante la presencia y ausencia de humedad. 

• 

• 

• 

• 
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13.- Las comunidades situadas en la cercanía a la colindancia con el municipio de Atizapán 
(Campestre Liberación y San Miguel Hila) presentan además la problemática de encontrarse 
en una zona donde antiguamente se explotaron materiales pétreos mediante el método de 
galerías o túneles y presentan el riesgo de inestabilidad del suelo. Otra desventaja que tienen 
algunos asentamientos, es el de inundaciones por la vulnerabilidad ante fenómenos 
hidrometereológicos, pues se encuentran dentro de cauces de escurrimiento pluvial o ribera de 
los arroyos. 

El crecimiento urbano de Nicolás Romero se ha llevado a cabo sustrayéndole al área rural los 
terrenos antes dedicados a las actividades agropecuarias y que rodeaban a los pueblos 
originales situados al oriente del municipio y comunicados por la carretera es~2~ct T'eheca:-~tla­
Adacomulco. 

Con el aumento de población y expansión espacial desapareCieron la flora y fauna local; se 
'3celeró la extracción de agua subterránea y se incrementó la producción de aguas residuales, 
esiduos sólidos y emisiones contaminantes. Con ello se ha afectado el equilibrio hidrológico, 

los cauces de escurrimiento natural que cruzan la ciudad y los recursos bióticos de la presa 
Lago de Guadalupe; transformando el paisaje natural; alterando la calidad del suelo y aire; así 
como un mayor costo en la disposición final de los desperdiCios sólidos municipales. 

14.-EI aprovechamiento de los recursos naturales del municipio como agua, flora, fauna, suelo 
y aire no se han hecho con un enfoque sustentable que garantice su permanencia en cantidad 
y calidad para que sean fuente de actividades económicas y calidad de vida. 

De esa manera, tanto el crecimtento urbano como el aprovechamiento de los recursos 
naturales se han llevado a cabo sin hacer previsiones para el futuro ni buscando alcanzar 
propósitos manifiestos de beneficio social. 

• ASPECTOS ECONOMICOS 

15.-EI municipio tiene una base económica limitada a un redllcido núclec de plantas 
.nanufactureras, microindustrias y establecimientos comerciales que resultan insuficientes para 
absorver las demandas de empleo de la población trabajadora. 

El limitado número de fuentes de empleo industrial y la escasez de establecimientos para la 
prestación de servicios y comercio en el área urbana frente al número de trabajadores 
censados permite deducir que existe una fuerte dependencia de Nicolás Romero con respecto 
a otros municipios como Naucalpan, Atizapán de Zaragoza y Tlalnepantla asr como el Distrito 
Federal, en materia de empleo, obtención de servicios y adquisición de bienes duraderos y de 
consumo. 

Las estadísticas de empleo permiten determinar que el 80% de la población económicamente 
activa del municipio labora fuera del mismo. El análisis del número de movimientos vehículares 
del transporte (alrededor de 19,500/día) y de sus destinos confinnan que la población se 
moviliza en dicho porcentaje hacia Atizapán, Tlalnepantla, Naucalpan y el Distrito Federal, 
teniendo como nodos de enlace con el sistema de transporte colectivo Metro, las tenninales 
Rosario, Politécnico y Cuatro Caminos. 
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• ESTRUCTURA URBANA 

O Suelo 

16.- Los usos del sueio y densidades del plan de desarrollo urbanc vig.:nt.e han sido 
modificados de manera puntual. 

17.- La zona comercial y de servicios del centro de la cabecera municipal, se ha formado 
adaptando las antiguas construcciones o sustituyéndolas con edificaciones, que en su mayoría 
carecen de los espacios complementarios dedicados a estacionamientos de vehículos, 
bodegas y patios de maniobras. Para atender esas necesidades se ocupan las vías públicas 
que presentan anchuras limitadas por lo que continuamente se saturan. 

En esta zona también se puede confirmar la utilización de las vías públicas por el comercio 
ambulante que además de deteriorar la imagen urbana y obstaculizar la circulación peatonal""'\, 
contribuye a aumentar los conflictos mencionados por la insuficiencia de establecimientos en , 
predios y edificios. 

18.- El tipo, variedad y número de acciones en materia de suelo para vivienda, comercio e 
industrias han sido insuficientes para resolver las demandas de la población e impulsar su 
desarrollo industrial, comercial y de servicios. 

19.- El comportamiento del mercado de la 1ierra es el que mas ha influido en la expansión 
territorial. Se ha dado una libre competencia en la enajenación de tierra privada y ejidal frente a 
un débil control gubernamental e insuficientes políticas de desarrollo urbano. 

20.- La mayor parte del área urbana se encuentra ocupada por viviendas de familias con 
escasos recursos económicos, establecida en terrenos inapropiados por su pendiente y su 
cercanía a los cauces de escurrimiento de ríos y arroyos, que en número abundante cruzan de 
poniente a oriente hacia la presa Lago de Guadalupe. Salvo contadas excepciones, la traza de 
las calles se realizó sin atender las limitaciones impuestas por las condiciones aludidas y así '"""\ 
obtener una adecuada orientación de lotes, un esquema de circulación más eficiente, una · 
relación armónica con el paisaje natural y una localización de las construcciones, sin riesgo 
ante fenómenos ~idrometeorológicos y sísmicos. 

21.- En el centro de la cabecera municipal han proliferado los comercios y los servicios 
conformando una zona en la parte antigua y "corredores" por las calles de acceso a dicho 
sector. Las actividades de este tipo se han extendido libremente en esas superficies cambiando 
el uso del suelo, adaptando las construcciones y ocupando las vías públicas. El resultado es el 
congestionamiento de calles, el deterioro de · la imagen y los valores arquitectónicos, la 
competencia entre los usos del suelo, nula vegetación y la contaminación atmosférica. 

22.- Las naves industriales de las empresas más conocidas (San lldefonso), Barrón, la 
Colmena y Progreso Industrial, (esta última inactiva) están localizadas a los costados de la 
carretera Tlalnepantlai-Progreso Industrial pero inmersas dentro del área urbana y rodeada por 
construcciones habitacionales y con usos comerciales y de servicios, lo cual representa 
incompatibilidades de uso y posible riesgo ambiental. Por encontrarse separadas no forman 
una franja ni zona industrial, tampoco existe una ccmpiE'mentaridac de procesos entre las 
empresas. 
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Para esta fecha no hay zona para el establecimiento de industrias que cuente con las obras de 
urbanización y equipamiento, aproveche las líneas de energía eléctrica, las carreteras del 
municipio y en su caso, recursos naturales como materia prima. 

23.- La ocupación del suelo con fines de urbanización se ha podido controlar parcialmente 
mediante las autorizaciones de fraccionamientos y conjuntos habitacionales siendo mayor la 
extensión de tierra urbana que se ha ocupado irregularmente. En las comunidades de estos 
últimos es donde se tienen las carencias o insuficiencias de dotación de redes de servicios 
(agua, alcantarillados, alumbrado, pavimentación) e instalaciones de equipamiento urbano 
(escuelas, centros de atención a la salud, mercados, parques, áreas verdes). 

En las partes antiguas del municipio (cabecera municipal y poblados) y en las comunidades de 
fraccionamientos y conjuntos habitacionales se han alcanzado mejores condiciones de vida, a 
diferencia de lo que ocurre en los asentamientos de reciente creación, por las causas 
mencionadas en el párrafo precedente. 

) Irregularidad 

24.- La falta de autorizaciones para la parcelación y urbanización de:i suelo se tiene en el 30% 
de las 91 comunidades y de ellas 7 comunidades tienen la condición además de que son 
terrenos ejidales y ocupan una superlicie de 289 ha. 

Dicha irregularidad esta acompañada de insuficiencia o carencia de obras (pavimentación, 
redes de agua, drenaje), servicios básicos (alumbrado, escuelas, centros de salud) espacios 
recreativos y áreas verdes, además de un aprovechamiento menos óptimo del suelo que 
aumenta el costo por familia de las obras faltantes y la inseguridad sobre la propiedad 
inmobiliaria. 

25.- El límite de crecimiento urbano establecido en el año de 1995, se ha rebasado con 7 
asentamientos conocidos como Ampliación San José El Vidrio, Tráfico (porción poniente), 
Ampliación San Juan Tlihuaca, Santa Anita La Bolsa (porción oriente), Joya del Tejocote 
(porción norte), Azotlán (parte baja) y Caja de Agua (porción nororiente). 

) Tendencias de Crecimiento 

26.- En el área urbana hay baldíos que están subutilizados dado que cuentan, en la mayoría de 
los casos, con toda la infraestructura y los que se encuentran en la periferia la tienen 
parcialmente. La expansión de la ciudad se ha dado ocupando un número limitado de esos 
terrenos y en cambio se han aprovechado los terrenos de la periferia carentes de servicios y 
dedicados hasta hace pocos años a actividades agropecuarias. 

27.- En todas las comunidades rurales se está dando un crecimiento territorial explosivo, la 
mayoria de ellas se encuentran alejadas de la cabecera municipal, motivo por el que las 
acciones de control del crecimiento urbano no se dan oportunamente y dejan acumular las 
peticiones de ser1icios a la autoridad local. 

O Vialidad y Transporte 

28.- Las necesidades de movimiento de la población para asistir fuera del municipio a sus 
centros de trabajo y para cubrir sus necesidades de abasto, educación superior. 
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hospitalizacron, cultura y recreacrón han generado el aumento de rutas o derroteros y número 
de corridas del transporte colectivo, así como una mayor cantidad de accidentes de tránsito y la 
modernización de un tramo de la carretera estatal, la cual con ese carácter en lugar de operar 
como una vialidad urbana. 

29.- A partir de la vía Tlalnepantla-Atlacomulco se desprenden las calles de penetración por las 
que hay que regresar para salir nuevamente a la carretera. Al no existir otras calles, 
complementarias a las de acceso, que se puedan utilizar como alternativas de recorrido, estas 
vías al recibir un mayor tráfico vehicular se deterioran , obstruyen o ~aturan. 

La red vial presenta deterioro en sus calles de mayor afluencia vehicular e insuficiencia de 
señalamiento de transito horizontal y vertical. El pavimento del tramo carretero entre San José 
El Vidrio y Tepotzotlán esta muy dañado por el intenso transito de camiones materialistas y la 
falta de mantenimiento. 

Las dificultades para transitar por las calles de la parte antigua de la cabecera municipal son 
resultado de que la organización, traza y anchura de las vialidades no se fue modificando 
conforme se ha ido dando la acumulación de actividades y población, ni se han exigido los 
espacios necesarios al interior de los edificios, para dejar libres las calles para el tránsito 
vehicular y/o peatonal. Cuando los conflictos sobre la Av. 16 de Septiembre (donde operaba la 
carretera en 2 sentidos) se agravaron fue necesario habilitar el par vial que funciona con la 
calle 1o. de mayo. 

30.- Las terminales de transporte, una en el centro de la cabecera municipal, (combis y 
microbuses) y las otras en Progreso Industrial (camiones y microbuses), carecen de suficientes 
instalaciones para su adecuado funcionamiento, además de que en el caso de la primera se 
localiza en un lugar con vías saturadas en las horas de máxima demanda. 

O Vivienda 

31.- La producción inmobiliaria está destinada a población asalariada y de acuerdo con las ~ 
autorizaciones recientes, aún no ejecutadas y solicitudes presentadas al gobierno, los 
desarrollos habitacionales tendrán características similares; es decir que, no se esperan 
cambios en la política del manejo de suelo y construcción de viviendas. 

Los conjuntos de viviendas que se han iniciado pero no se han concluido y están habitados 
parcialmente o desocupados son 5: Arco Iris, Progreso Industrial, Vicente Guerrero, Agripín 
Estrada (Col. Independencia ), Mirador del Conde, (Col. Francisco Sarabia). 

La oferta de vivienda terminada se ha dado de manera limitada esencialmente por la reducida 
demanda que acarrean los altos intereses de los crédito hipotecarios y los excesivos requisitos 
para su autorización. 

La población ha optado por la adquisición de terrenos privados o ejidales lotificados sin 
autorización lJ carentes de redes de servicio e instalaciones de uso comunitario, los cuales 
serán demandados posteriormente a las autoridades municipales. 
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• PATRIMONIO CULTURAL 

32.- El patrimonio cultural inmobiliario esta formado por alrededor de 21 sitios donde hay 
construcciones civiles y religiosas de valor arquitectónico e histórico. Las cor.stnJCcicnes se. 
ubican en la parte antigua de los pueblos y en lo que fueron los cascos ae las haciendas y 
ranchos. 

• IMAGEN URBANA 

33.- Las comunidades urbanas carecen de los espacios y edificios que les den identidad y les 
permitan diferenciarlos entre el cúmulo de construcciones inconclusas. En estas localidades 
tampoco destacan los edificios de estilo modernista, las construcciones de arquitectura 
vernácula se encuentran en los poblados rurales y en el centro de la cabecera municipal, 
sobreviviendo a un proceso de deterioro general. 

t- El perfil de la ciudad es un desarrollo horizontal de no mas de 3 niveles siguiendo la 
topografía sinuosa de los terrenos. No hay elementos o hitos de referencia primarios; los que 
existen, en número limitado, son de carácter secundario y se identifican más por sus 
características formales que por. su altura. 

En la parte antigua de la cabecera municipal predominan las construcciones con paramentos 
continuos, sin remetimientos, y carentes de espacios jardinados. Los edificios alrededor del 
parque central forman un grupo heterogéneo de estilos, proporciones, alturas, texturas y 
colores. 

En la periferia de la ciudad hay conjuntos de edificios de departamentos que contrastan con e' 
contexto por su mayor altura (4 a 5 niveles) y color de acabad:: e~ f;:;chadas. f.:e tfata de 
grupos de pequeñas torres o edificios aislados, rodeadas de espacios abiertos que siguen la 
tendencia institucionalizada desde la década de los 70's, de producir viviendas siguiendo 
prototipos arquitectónicos y de distribución de edificios. 

'S ríos y arroyos (con su vegetación) que cruzan la ciudad y que antes permitían identificar al 
municipio y fomentar los recreación social han perdido importancia ante la urbanización. 

• NECESIDADES SENTIDAS DE LA POBLACION 

35.- Las demandas de la población y las acciones del gobierno municipal están referidas a 
obras de pavimentación; redes de drenaje, alumbrado público y agua potable; equipamientos 
educativo, salud, recreación, deportes y abasto; servicio de recolección de basura y 
regularización de la tenencia de la tierra. 

A ello, se pueden agregar las destinadas a programas de creación de empleos; protección del 
patrimonio cultural inmobiliario, enriquecimiento de la imagen urbana, mejoramiento de la 
vivienda, bolsa de tierra y apoyos a la construcción de vivienda, así como los relativos a la 
restauración y protección del ambiente: control del manejo de residuos sólidos y su disposición 
final, aprovechamiento de materiales reciclables. optimizaciór del use de1 agt.;2, sareamiento 
de los cauces de escurrimiento pluvial, restauración de suelos y reforestación. 
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1115 PRONOSTICO. 

Las estimaciones de población esperada y sus correspondientes demandas de empleo, 
agua y suelo urbanizable, hasta el año 2020, se describen en los siguientes escenarios. 

Escenario 1.- Considera que el comportamiento poblacional continuaré manifs:'ti:r:dcse con 
una tendencia gradual de disminución del crecimiento, ei cual en 24.3 años será 
a una tasa de 2.7%, arrojando una población total de 455,500 habitantes, 
dentro de los cuales la P.E.A. tendrá una participación relativa del 35%; la 
expansión territorial del área urbana seguirá siendo principalmente de manera 
anárquica, manifestando una densidad promedio en dicha área de 90 hab/ha. 

En ese sentido la población estimada demandará 159,425 empleos y 1,31'""""\ 
ltslseg. de agua (250 lts/hab/día); y se extenderá sobre una superficie · 
urbanizada de 5,061 ha. 

El crecimiento territorial de los asentamientos humanos se traducirán en la 
expansión generalizada de la ciudad, formando una conurbación ó área 
urbana continua hasta los límites con Tepotzotlán y con Cahuacán, 
siguiendo el eje lineal de la carretera estatal y el de la carretera 
intermunicipal, repercutiendo esto en los factores ambientales como: reducción 
de bosques, áreas de recarga acuífera y alteraciones microclimáticos. 

Escenario 11.- Los aspectos que podrían modificar dichas previsiones, son por Jos efectos 
directos de la modernización de la carretera Tlalnepantla-Atlacomulco, en su 
tramo hasta la Distribuidora Modelo, y la conclusión del Boulevard Ignacio 
Zaragoza (carretera a Morelia); e indirectos por la construcción de la Autopista 
Atizapar.-Atlacomulco; los cuales dinarr:izarán el incremer.;c poi:l:acic..:;;.i. ~ 

En base a ello este escenario plantea que el comportamiento poblacional a partir 
del primer lustro de 1995 se incrementará gradualmente hasta el año 2010, 
disminuyendo después hacia el año 2020, lo cual arroja una tasa promedio de 
5.4% y una población de 845,000 habitantes; la participación de la P.E.A. al 
igual que la expansión territorial y la densidad poblacional se mantienen 
iguales al escenario l. 

La población estimada demandará 295,750 empleos y 2,445 lts/seg. de agua 
(250 ltslhab/día); y la superficie urbanizada será de 9,390 ha. 

• 
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La expansión territorial de los asentamientos humanos además de darse como 
lo mencionado en el Escenario 1, también se dará en la porción del territorio que 
separa la cabecera municipal y San Francisco Magú, ocupando también el 
territorio correspondiente del municipio de Tepotzotlán; con ello se 
incrementaran los daños a los factores ambientales. 

En este escenario, los efectos de las vialidades a modernizar y construir 
reforzarían dichas previsiones, pues motivarían las inversiones o.n el ccrto y 
mediano plazo de promotores interesados principalmente en la 
construcción de viviendas de tipo popular y residencial, resolviendo para 
ello las limitaciones del equipamiento, infraestructura primaria y 
comunicaciones; y como efecto multiplicador se atraerían capitales para el 
desarrollo de actividades comerciales e industriales. 

Independiente de cual sea el escenario que se presente en los próximos 20 años, en el 
futuro la administración urbana y de la gestión ambiental tendrán que hacer frente a: i) 
los actuales rezagos en materia de servicios urbanos y viviendas; ii) al 
desplazamiento de las actividades agropecuarias hacia terrenos inapropiados; iii) 
aprovechamiento irracional de los recursos florísticos y edáficos; exterminio de fauna 
nativa; iv)la contaminación ambiental de todo tipo; v) abatimiento del gasto de las 
fuentes de abastecimiento de agua; vi) saturación de vialidades primarias; vii) 
especulación con el valor de los terrenos localizados en la cabecera municipal y 
poblados rurales; viii) venta ilegal de terrenos ejidales y privados para usos 
habitacionales; ix) mayor deterioro visual de los elementos del patrimonio 
arquitectónico e histórico. 

El municipio de Nicolás Romero tiene recursos y potencial para encausar su desarrollo 
hacia un estadio con mejor calidad de vida y menor dependencia de factores localizados 
fuera de su territorio. Para ello se requiere de acciones al interior del municipio para 
aumentar los espacios destinados a ofrecer empleo, cubrir las ner,esidades de 
vivienda v prestl" servicios especializados de educación, s~lud, cultura)" C,j.nercio. 
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Población 

"GACETA DEL GOBIERNO" 

Cuadro No. 5 
CARACTERIZACION DE LOS ESCENARIOS 

No. de habitantes Año 2020 455,500 
Tasa de Crecimiento% 2.7 
Pob. Econ. Activa (35%) 35 
Demanda de Empleo 159,425 

1 Demanda agua 1 Agua (lis) 1,318 

Desarrollo 
urbano 

Efectos sobre 
factores 
ambientales 

Crecimiento lineal 

Expresión territorial 

21 de diciembre de 1998 

845,000 
5.4 
35 

295,750 

2,445 

Crecimiento anárquico 

• 
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ESTRATEGIA. 
11111 ESTRATEGIA DE ORDENAMIENTO URBANO Y AMBIENTAL. 

11111/1.1 Condicionantes de otros niveles de planeación. 

En atención a lo dispuesto por la Ley de Asentamientos Humanos del Estado, con este plan se 
ha establecido la congruencia e interacción con los niveles superiores de planeación 
retomando los lineamientos estratégicos contenidos tanto en el Plan de Desarrollo del Estado 
de México 1993-1999, como en el Programa de Ordenación de la Zona Metropolit3na de! Valle 
de México, el proyecte del Plan Estatal de Desarrollo Urbanv, el proyecto de Plan Regional 
Metropolitano del Valle Cuautitlán-Texcoco y el Plan Municipal de Desarrollo 1gg7-2000, siendo 
ellos los que se exponen a continuación: 

• PLAN DE DESARROLLO DEL ESTADO DE MEXICO 1993-1999. 

El Plan señala como objetivos: combatir la pobreza extrema, modernizar y preservar la vida 
rural, dignificar la vida urbana y dinamizar la economía como palanca para un desarrollo social 
más justo, a través de políticas, estrategias y lineas de acción. 

Dentro de sus señalamientos destaca por su vinculación con Nicolás Romero, el Ordenamiento 
y regulación estricta del crecimiento de los asentamientos humanos del Valle Cuautitlán­
Texcoco, así como las lineas de acción relativas a la Actualización del Sistema Estatal de 
Planeación Urbana y la Protección máxima a zonas boscosas y de alta productividad agrícola, 
suceptibles de ser ocupadas por asentamientos humanos irregulares, declarándolas como 
zonas de amortiguamiento o de patrimonio ecológico, con total restricción a la construcción. 

• PROGRAMA DE ORDENACIÓN DE LA ZONA METROPOLITANA DEL VALLE DE 
MÉXICO. 

Establece que la expansión urbana se deberá llevar a cabo fuera del árAa conurbada. el' 
asentamier.tos existentes separ:=Jdos; es decir, en los municipios localizc:dos a: nor•e y oriente 
de la zona. 

En cuanto al municipio de Nicolás Romero, se considera que se deberán mantener como no 
urbanizables los espacios boscosos dedicados a la preservación ecológica, para formar 
alrededor del área metropolitana un "Anillo forestal y agrícola". 

Así mismo, se deberá dar el aprovechamiento de sus reservas para crecimiento o áreas 
urbanizables aprobadas y la saturación del área urbana actual. 

• PLAN ESTATAL DE DESARROLLO URBANO (proyecto de modificación). 

Define como estrategia general el promover la integración económica de las regiones, 
municipios y centros de población del estado, que perm1ta un desarrollo más justo en términos 
sociales y más equilibrado en términos territoriales. 
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Como parte de la estrategia de desarrollo urbano, considera la Consolidación de los 18 
municipios de la zona metropolitana del Valle Cuautitlán-Texcoco, con una visión que busque 
su integración al D. F. como una unidad económica social y físico espacial, con pleno respeto a 
la soberanía de ambas entidades. 

Ubic2 a Nicolás Romero dentro dE: la estructura del sisternél de ciudac:::s ¡:.iánteado, en la 
región VIl-A con cabecera de región en Cuautitlán lzcalli. 

REGION SISTEMA SISTEMA SUBSISTEMA 
REGIONAL MUNICIPAL INTEGRADOR 

VIl-A Cuautitlán lzcalli Huilango 
NAUCALPAN- Coa calco 
CUAUTITLAN Coyotepec 
IZCALLI Cuautitlán 
-TLALNEPANTLA. Nicolás Romero Santa María 

Cahuacán 
San Francisco 
Magú 

Melchor Ocampo 
Teoloyucan 
Tef!Olzotlá n San Mateo Xoloc 
Tultepec Teya huaico 

San Mateo 
lxtacalco 

Villa del Carbón Loma Alta 
Llano de 

; ¡ 
¡Zacapnco 

1 Í Pueblo Nuevo 

Dentro de las Políticas de Zonificación Territorial. Nicolás Romero se ubica en la zona 5, de 
consolidación del desarrollo urbano con política de desconcentración poblacional. 

Esta política se integra con los siguientes lineamientos: 

- Implementar programas de saturación de baldíos urbanos y de reciclamiento de 
construcciones antiguas sin valor histórico sobre todo en las zonas centrales de las ciudades. 

- Definir con precisión las áreas urbanizables y sus programas de ocupación respetando los 
derechos de vía federales y estatales. 

- Definir usos del suelo adecuados para la ejecución de fraccionamientos de lotes sin servicios, 
lotes con servicios y vivienda de interés social, en una superficie proporcional al porcentaje de 
población de bajos ingresos. 

- Implementar programas que induzcan a la desconcentración poblacional y la promoción 
selectiva de inversiones en actividades productivas intensivas en capital, prefP.rentemente en 
el sector servicios. 
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- Incrementar las densidades de población y construcción acordes con los niveles de ingreso 
de la población, considerando políticas de crecimiento intensivo (vertical), protegiendo 
espacios agrícolas de alta productividad y áreas naturales protegidas. 

El Plan asigna a Nicolás Romero la función de centro de servicios con nivel municipal. 

Respecto al desarrollo sustentable el plan señala que en el proceso de planeación y 
administración del desarrollo urbano se deberán considerar, entre otros, los criterios siguientes: 

o Las zonas industriales y servicios con actividades altamente riesgosas deberán estar 
separadas de otras mediante zonas intermedias de salvaguarda. 

O Las áreas verdes alcanzarán al menos un 12 % de la superficie total del área urbana. 
o Promover el establecimiento de sistemas de ahorro de agua y energéticos; captación e 

infiltración de agua pluvial; separación de agua negras y grises; tratamiento de aguas 
residuales; y procesos para el manejo, reciclado y tratamiento de residuos sólidos. 
Impedir los asentamientos en zonas que representen riesgos por factores naturales o 
antropogénicos. 

En cuanto a la Infraestructura Carretera el proyecto de Plan preové la cr:>nstrucción de la 
autopista Atiza¡:>án-Nicolás Romero-Villa del Carbón-Morelos-Atlacomu!co. 

Finalmente, en su catalogo de proyectos se señala la necesidad de actualizar entre otros, el 
plan del centro de población estratégico de Nicolás Romero. 

-. 
• PLAN REGIONAL METROPOLITANO DEL VALLE CUAUTITLAN-TEXCOCO (proyecto de 

aprobación primera versión). 

Como objetivos considera entre otros: la Consolidación de las áreas urbanas actuales, 
propiciando su densificación y el uso optimo de la infraestructura existente; el Incentivar la 
mezcla ordenada de las actividades y usos del suelo dentro de las áreas urbanas.actuales, 

ticulando a la vivienda de diferentes estratos y características con los lugares de trabajo y 
con las instituciones donde se prestan los servicios; y el Usar intensivamente y con mayor 
racionalidad el suelo y la infraestructura urbana, tanto en las áreas urbanas actuales, como en 

1.2.5. Objetivos sectoriales. 

1.2.5.a. Suelo 

• Atender los requerimientos de suelo urbano para el desarrollo del municipio, ordenando el 
aprovechamiento del suelo no urbanizable sujeto a procesos de poblamiento irregular. 

• Cubrir las necesidades de suelo exigidas por la modernización económica y el incremento 
demográfico, así como los requerimientos de espacio para el establecimiento de 
instalaciones y servicios que coadyuvarán a elevar la calidad de vida de la población actual. 

• Abrir nuevas mezclas de uso del suelo que permitan crear arraigo y empleo como es el caso 
del uso habitacional mezclado con microindustria. 
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• Densificar el área urbana mediante la ocupación de los predios baldíos existentes en la 
mayoría de los sectores urbanos y de la reserva de suelo habitacional de fraccionamientos y 
conjuntos urbanos autorizados; el incremento de densidades, y en su caso, de altura de 
edificaciones en zonas de crecimiento y en los sectores urbanos donde exista la capacidad 
de vialidades infraestructura y condiciones de imagen urbana. 

• Crear espacios urbanizados para la operación de conjuntos de microindustrias e industria 
pequeña, cercanos a los lugares de residencia de la mano de obra. 

1.2.5.b. Vivienda. 

• Generar la oferta de vivienda suficiente para atender las necesidades de todos los estratos 
de la población. 

• Incorporar al límite de crecimiento urbano aquellos asentilmi.;ntcc:. q1-'e por sus 
características puedan ser sujetos a programas de mejoramiento de la vivienda -, 
consolidación de sus servicios urbanos. 

1.2.5.c. Equipamiento, Imagen urbana y Patrimonio cultural inmobiliario. 

• Integrar un sistema de centros y zonas de servicios jerarquizados conforme a su cobertura y 
localizados de manera equidistante. 

• Dotar a la ciudad de los equipamientos urbanos de cobertura municipal dando énfasis a las 
instalaciones de hospitalización, educación media, recreación, cultura, deportes y 
panteones. 

• Integrar un sistema de espacios abiertos y recreativos que supla la desaparición de la 
vegetación urbana provocada por la ocupación de los baldíos, en beneficio del mejoramiento 
y mantenimiento de la salud de la población. 

• Transformar la imagen gris y confusa de la ciudad por aquella donde se distingan su-1 
comunidades y poblados, se oriente a la población en sus movimientos y se disfrute de lo~ · 
paisajes naturales. 

• Proteger e! patrimonio cultu ·al y dctar de una fisonomíe que identifique a ia ciudad y sus 
partes por su imagen distintiva, en favor del fortalecimiento de sus actividades comerciales y 
turísticas, así como de la preservación de las tradiciones y costumbre locales. 

1.2.5.d. Vialidad y transporte 

• Lograr la conformación de una eficiente organización de la ciudad y de un sistema vial de 
comunicaciones y transportes integrado a la Red Metropolitana de Vialidades. 

• Estructurar una comunicación vial oriente-poniente y norte-sur, ágil, eficiente, que presente 
varias alternativas de opción a los usuarios. 

• Proponer ligas más directas para comunicarse vialmente con localidades más alejadas de la 
cabecera municipal y con los municipios vecinos. 

• 
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1.2.5.e. Infraestructura 

• Incrementar la recarga de los mantos freáticos mediante la construcción de presas de 
recarga en los principales ríos y arroyos de la cabecera municipal. 

• Aumentar el número de habitantes beneficiados al incrementarse la oferta de agua potable 
mediante el tratamiento de los líquidos residuales y su reuso en actividades agrícolas, 
servicios y mantenimientc c!e áreas verdes; el cambio en los sistemas de riego \ aspersión, 
nebulación y goteo en lugar de inundación); el control de fugas en redes municipales y el 
establecimiento de dispositivos ahorradores en edificaciones urbanas. 

• Garantizar el suministro oportuno de agua potable para satisfacer las necesidades de la 
población actual, así como las derivadas de la población que se asentará en los nuevos 
desarrollos habitacionales. 

Realizar las obras necesarias de saneamiento de los cauces de los rios y arroyos as! como 
las de conducción de las aguas servidas, a través de drenajes marginales en los arroyos 
San Pedro, Chiquito y Xite, con el fin de reducir la contaminación del lago de Guadalupe. 

111/1/1.3 CONCEPTOS CENTRALES 

Los señalamientos del presente plan ·para la consecución de los objetivos planteados, están 
estructurados alrededor de cuatro conceptos centrales que son: 

• Autosuficiencia municipal. 
• Desarrollo Autosustentable. 
• Municipalismo. 
• Función metropolitana y urbana. 

1.3.1. Autosuficiencia municipal. 

~cberán existir dentro del municipio los espacios y las condiciones materiales, tecnológicas y 
sociales apropiadas para atender en la medida de lo posible, la mayor parte de sus 
requerimientos de empleo, abasto, transporte, habitación, educación, recreación, y cultura; así 
como las instalaciones para el abastecimiento del agua, energéticos y deshecho de aguas 
residuales. 

1.3.2. Desarrollo sustentable. 

El desarrollo económico, social y físico, se dará en concordancia con el equilibrio ecológico y la 
protección al ambiente; es decir, el aprovechamiento racional de los recursos naturales 
asegurando su permanencia para el bienestar de la población actual y las generaciones. 

1.3.3. Municípalísmo. 

Para conseguir un desarrollo local en lo económico y lo social, se atenderá a los principios 
siguientes: 
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• Las propuestas físico-especiales deberán responder a Jos señalamientos del Plan Municipal 
de Desarrollo. 

• La preservación del acervo cultural y la protección del patrimonio arquitectónico e histórico, 
privará en todas las acciones del tipo inmobiliario. 

• Se apoyarán todas aquellas obras, inversiones y actividades que coadyuven a resolver las 
demandas de la población municipal, particularmente la de escasos recursos; dando 
preferencia a aquellas generadoras de empleo. 

• Se buscará una mayor cohesión social y mezcla de estratos, evitando aquellas medidas que 
provoquen la sectorización espacial. 

1.3.4. Función metropolitana y urbana. -
Nicolás Romero presenta las condiciones necesarias para constituirse en una alternativa 
para alojar de manera ordenada, parte del crecimiento poblaclonal de la zona poniente 
del Valle Cuautitlán-Texcoco, cumpliendo una importante función dentro de la estructura 
metropolitana al alojar servicios de cobertura regicnal y contriouir a la restauración 
ambiental del Valle de México. Con esto, modificará de manera sustantiva, su 
participación actual como asentamiento humano marginado y altamente dependiente. 

El potencial identificado se basa en: 

• Su localización regional. 

• La cercanía a vías de comunicación regional existentes o de inminente ejecución. 

• La previsión de programas metropolitanos de transporte masivo. 

'\ 

o La cercanía al centro de la Ciudad de México y de importantes centros industrialeP"""\ 
como son Tlalnepantla, Naucalpan y Cuautitlán lzcalli. 

o La existencia de espacios con aptitud para su desarrollo habitacional. 

• La tendencia de ocupación de su territorio . 

• El agotamiento de suelo urbano en los municipios de Tlalnepantla, Naucalpan y 
Atizapán de Zaragoza. 

El ejercicio de esta función se dará con las siguientes ca;¡¡cteristicc:s. 

• Formará parte importante de la estructura metropolitana, al ubicar en su territorio un 
Centro de Servicios Empresariales con cobertura regional. 

• Se integrará al resto del área metropolitana mediante la complementación de sus 
conexiones a la estructura vial regional. 

• 
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• La ocupación de su territorio se hará de manera ordenada. Para tal efecto se 
redefinirán los usos del suelo y las densidades. 

• Se preverán las áreas urbanas suficientes para albergar al crecimiento tendencia! de 
la población, así como el necesario para dar cabida a las actividades productivas y el 
derivado del impulso que se dará a la economía del centro de población. 

• Preverá la oferta de suelo para toda la gama de niveles de ingreso de la población. 

• La estructura vial local preverá el mejoramiento de las vialidades existentes así como 
la identificación de alternativas que complementen su funcionamiento. 

• La parte poniente del municipio se mantendrá como área no •Jr!:anizable, 
contribuyendo o. la creación del espacio de con:>ervadón que rodeará ai área urbana 
de la zona metropolitana, a la vez de generar empleos para la población rural y el 
suministro de recursos para la ciudad, principalmente agua, alimentos y atmósfera 
limpia. 

11111/1.4. ELEMENTOS ESTRATEGICOS. 

1.4.1. Estructura Urbano-Regional. 

A La estrategia de desarrollo urbano consiste en mantener a la cabecera municipal (Villa 
Nicolás Romero) como la principal concentración de población en el municipio, 
integrando como parte de su área urbana a las comunidades de Progreso Industrial, 
San José El Vidrio y San Miguel Hila. Por otra parte, mantene• zepara.~a~ de este 
núcleo principal, las comunidades de Magú, Cahuacán y Transfiguración, mediante los 
espacios dedicados a las actividades agropecuarias y forestales. 

B. En Villa Nicolás Romero se dará un crecimiento urbano controlado hacia el poniente y 
norponiente (zonas de Salazar, Encarnación, Loma Larga y San José El Vidrio). La 
integración del centro urbano tradicional con las nuevas áreas de crecimiento se dará a 
través de los ejes de crecimiento previstos sobre la vías que comunican con Progreso 
Industrial y con las zonas de La Encarnación y Salazar. 

C. Se mantendrán como parte del área no urbanizable los sectores rurales de los poblados de 
El Vidrio, Cahuacán, San Miguel Hila así como los poblados de Transfiguración y San 
Juan de Las Tablas. 

D. En la cabecera municipal se concentrarán las instalaciones generadoras de empleo 
industrial y de equipamiento y servicios de cobertura regional y municipal, dotando a las 
comunidades rurales de sus equipamientos básicos. Cahuacán funcionará como el centro 
de acopio y distribución de la productos obtenidos en las actividades agropecuarias y 
forestales. 

E. Para el año 2020, se prevé una concentración de 625,000 habitantes en la cabecera 
municipal y de 25,000 habitantes en el resto de las comunidades. 
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F. Para la CJmunicaciór. y pres:aciór. del servicio de transpcri.: se ¡:..rc¡:;;m& ur.a cstruc·¿ura 
vial formada principalmente por la carretera estatal Tlalnepantla-Atlacomulco, dos 
libramientos complementarios a ésta y la autopista federal Atizapán-Atlacomulco, que 
operará como boulevard urbano en el tramo que cruza el municipio. Estas vialidades 
serán las que utilicen las rutas del transporte masivo y movimientos de carga que enlazarán 
las zonas de habitación, servicios e industriales con el resto del área metropolitana. 

G. Las áreas que circundan a la ciudad y a los asentamientos rurales se mantendrán con 
aprovechamientos y actividades agropecuarias y forestales, los cuales estarán dotados 
de los caminos e instalaciones para apoyar esas labores y las de conservación de los 
bosques de la zona poniente. 

1.4.2. ELEMENTOS URBANOS ESTRATEGICOS PARA LA AUTOSUFICIENCIA. 

A. Creación de dos distritos industriales para la producción manufacturera e industria ligera, 
uno al poniente de Loma del Rio y otro al sureste de San José El Vidrio; asr como -'­
predios en la zona norte de la cabecera municipal para el establecimiento de 
microempresas. 

B. Conformacion de un sistema de centros, zonas, subcentros y corredores urbanos que 
operarán en núcleos y franjas de distinta jerarquía. 

8.1 Los más importantes serán el centro de servicios regionales y el centro urbano de 
cobertura municipal, a partir de los cuales se estructuran 3 subcentros urbanos y el 
grupo de centros distritales y vecihales distribuidos de manera equitativa para facilitar 
el acceso de la población. 

8.2 El centro regional se desarrollará en forma lineal a ambos lados de la nueva 
autopista Atizapán-Atlacomulco, sobre una porción del denominado Predio Salazar, 
ubicado al poniente de la cabecera municipal, teniendo su acceso principal por esta 
vialidad e integrado a la red vial propuesta para la ciudad. En esta zona se operarán 
oficinas corporativas de negocios y servicios empresariales, hoteles, plazas y centros ""'\ 
comerciales, establecimientos de entretenimiento, universidades y hospitales de 
especialidades médicas. 

8.3 El centro urbano estará conformado por dos secciones, una en el sector central 
de la cabecera municipal donde se concentrarán los servicios administrativos y 
culturales, y la otra en la zona conocida como "Himno Nacional" donde operarán los 
establecimientos del comercio especializado, de oficinas y servicios financieros. 

5.4 Los 3 subcentros se int~grarán en Progreso Industrial para atender el norte de la 
ciudad; en el predio La Encarnación para cubrir a la población del poniente y en el 
distrito de Campestre Liberación para la zona sur. 

También se prevén los corredores de usos mixtos {comercios y servicios con 
habitación) a los lados de las vialidades principales y estratégicas. 

C. Se creará U!1 sistema de abasto construyendo un módulo o centro de abastecimiento 
municipal en un predio de El Gavillero y dos mercados de zona en Jugares estratégicos 
del municipio, manteniendo uno de estos dentro de la zona centro {Cabecera Municipal) . 

• 
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D. Preservación del distrito agrícola de riego en San José El Vidrio y la agricultura de temporal 
en la porción central del municipio, para inducir las actividades del sector primario. 

E. Creación de viveros e invernaderos para la práctica de la fruticultura y floricultura en tos 
alrededores de las localidades de Cahuacán, El Vidrio y Magú, aprovechando las 
condiciones climáticas. · 

F. Aprovechamiento racional del área boscosa situada al poniente del municipio y 
establecimiento de los cadenamientos productivos a partir de !.:¡:z recursos forestales: 
bosque-madera-aserradero-fabricación-comercialización. 

G. Impulso a la acuacultura de salmónidos en los arroyos de Tepozanes, La Zanja y las 
Aceitunas localizados en la parte alta del municipio. 

'i· Fome~to de las actividades turísticas y ecoturísticas que están operando en Puentecillas y 
Tres Piedras (Cahuacán). 

l. Creación de un sistema de espacios recreativos públicos y privados donde se 
comprenden dos grandes centros recreativos dentro del Predio Salazar, parques 
municipales que suman 200 ha. y parques vecinales en predios con superficies entre 1,000 
y 2,000 m2

. 

. 
1.4.3. ELEMENTOS ESTRA TEGICOS PARA LA SUSTENT ABILIDAD. 

A. Protección de la zona boscosa del Parque Estatal Otomí-Mexica ( poniente Cauhacán ) 
localizado a partir de la cota de 2,800·metros y más 

B. Aprovechamineto del área no urbanizable con usos agrícolas, pecuarios y forestales. 

c. Reforestación de tos suelos erosionados de la parte media del municipio principalmente 
en los predios de San José El Vidrio, Magú, Progrese Industrial, Cahuacán y Sa"l Juan 
de Las Tablas. 

D. Conservación de la porción dentro del municipio del "anllto agrícola y forestal" mediante 
la asignación de usos del suelo, normas de aprovechamiento, instrumentación de acciones 
de fomento y vigilancia del límite de crecimiento urbano. 

E. Mantenimiento como área no urbanízable de las tierras de los asentamientos rurales 
dispersos o con bajas densidades localizados al sur de Cahuacán, Magú y San Miguel 
Hila, noreste de San José El Vidrio y poblado de Transfiguración. 

F. Incremento de la recarga de los mantos freáticos mediante la construcción de sistemas de 
infiltración en los principales ríos y arroyos del municipio. 

G. Saneamiento de cauces de escurrimiento pluvial en los arroyos San Pedro, Chiquito y 
Xinté, su reforestación, así como habilitación de andadores ecológicos en sus márgenes. 
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1.4.4. ELEMENTOS ESTRATEGICOS PARA EL DESARROLLO URBANO MUNICIPAL. 

A. Desarrollo de áreas urbanizables para uso de habitación popular, para dar cabida a la 
población producto del crecimiento natural, en los predios del Ejido Nicolás Romero, 
situados al norponiente de la Universidad Tecnológica Fidel Velázquez. 

8. Conformación de una organización urbana soportada por un sistema de vialidades acorde 
con la distribución de las actividades de la población actual y prevista. 

El modelo vial.considera principalmente la carretera estatal Tlalnepantla-Atlacomulco, dos 
libramientos complementarios a ésta y la autopista federal Atizapán-Atlacomulco, que 
operará como boulevard urbano en el tramo que cruza el municipio. Estas vialidades 
serán ias que utilicen las rutas del transporte masivo y movimientos de carga que enlazarán 
las zonas de habitación, servicios e industriales con el resto del área metropolitana. Los 
libramientos permitirán cruzar la ciudad sin acceder .a la zona centro así como por vías 
primarias transversales unidas a aquellos para dar mas alternativas de movimiento al interic~. 
de la ciudad. 

C. Ocupación de los grandes baldíos del área urbana actual permitiendo densidades 
altas para incrementar el número de beneficiarios de los programas municipales de 
dotación de suelo y construcción ·de viviendas así como la mezcla de vivienda con 
microindustria no contaminante. 

D. Integración física y funcional de los nuevos desarrollos habitacionales, industriales y 
comerciales a los asentamientos existentes en beneficio de las comunidades residentes. 

El centro de servicios regionales estará comunicado directamente con la Universidad 
Tecnológica Fidel Velázquez y con el cel'1tro urbano tr~dic!o11al creal'1dC un eje de 
desarr.:>llo comercial ~ de servicios, E: i¡;tegrandc los nuevos di.;t;·lto$ u:!:lanos con el 
sector antiguo de Nicolás Romero. 

E. Mejoramiento y rehabilitación urbana de la parte antigua de los poblados de S~ 
lldefonso, Barrón, La Colmena y Progreso Industrial inmersos dentro del área urban 
mediante las instalaciones y espacios de convivencia para la preservación de la cultura 
local. 

F. Creación en cada una de las localidades rurales de los espacios para el 
establecimiento de las instalaciones de equipamiento de acuerdo a su población y a la 
de radio de influencia. Efl San José El Vidrio se cubrirán los requerimientos locales y de 
Magú; y en Cahuacán, los de la población de esa localidad, su zona ejidal y San Juan de las 
Tablas. 

1.4.5.ELEMENTOS ESTRATEGICOS DE ESTRUCTURA METROPOLITANA. 

A. Se atenderá un segmento del incremento de población producto del crecimiento social 
proveniente de los municipios de la zona poniente del Valle Cuautitlán-Texcoco. 

B. Desarrollo de una estructura vial donde estén previstas las conexiones que permitirán el 
traslado y la comunicación entre la población de los municipios vecinos con el centro rle 
servicies regionales previste, en una pcr:ión de/ Predio Sa:a:::a1. 
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Los nuevos enlaces serán con Atizapán y Tlalnepantla a través de la ejecución de la 
autopista a Atlacomulco y con Cuautitlán lzcalli y Tepotzotlán a través de la 
prolongación de la Av. Santa Maria-Lerdo de Tejada. 

Dichas vialidades complementarán a las comunicaciones existentes con Naucalpan y 
Cuautitlán lzcalli mediante la vía La Venta-Lechería y con Tlalnepantla por medio de la 
Av. Ignacio Zaragoza. 

C. Integración de la Universidad Tecnológica Fidel Velázquez al sistema de vías de 
enlace intermunicipal buscando atender los requerimientos de formación y actualización 
profesional de la población de los centro industriales vecinos (Cuautitlán lzcalli, Atizapán y 
Tlalnepantla). 

11111/1.5. PRINCIPALES MODIFICACIONES AL PLAN DE 1995. 

• Se incrementa el área de cobertura del Plan. pasando de alrededor de 6,500 hectáreas 
que cubre el Plan de 1995, a 23,350 hectáreas que abarca la presente revisión. 

• Se incorpora una visión integral del desarrollo, cubriendo los aspectos ambientales y 
urbanos, interrelacionado::; con el crecimiento económico del municipio. La propuesta del 
nuevo Plan esta sustentada en el desarrollo ambiental sustentable, I~J autosuficiencia en 
materia de empleos y servicios, el crecimiento con enfoque municipalista y un especial 
énfasis en la integración 'territorial de Nicolás Romero a la zona metropolitana, 
cumpliendo funciones específicas. 

• Como parte del enfoque mencionado, se plantea la incorporación del ordenamiento 
ambiental del territorio no urbanizable o rural del municipio, atendiendo al concepto de 
aprovechamiento racional o sustentable de los recursos naturales. 

• Se plantea un ordenamiento de los elementos existentes y la creación de nuevas áreas 
comunicadas a través de un sistema de enlace vial para lograr la base material que permita 
un desarrollo autosuficiente en materia de vivienda, empleo y servicios. 

• Se prevé un mayor número y extensión de zonas habitacionales, industriales, centros 
de servicios y equipamientos urbanos, además de una estructura vial que permitirá 
mayores alternativas de desplazamiento al interior del centro de población, asi como 
su integración con el área metropolitana. 

• El futuro crecimiento se propone hacia el poniente de la cabecera (predio La 
Encarnación y terrenos del ejido de Nicolás Romero, en proceso de ocupación) por ser los 
terrenos más apropiados ( 1,050 ha.) para la localización de viviendas de tipo popular, 
asentamiento de industrias y servicios requeridos para los nuevos residentes, fonnando 
zonas con mayor autonomía en los aspectos de empleo y disfrute de servicio.; colectivos . 

• Se cancela el desarrollo de la zona industrial localizada al noreste de la cabecera 
municipal, salida a Tepojaco, por tratarse de terrenos parcialmente invadidos, con 
pendientes topográficas inapropiadas, en gran parte de su superficie y dificultades de 
acceso. 
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• Se propone el rescate del sector antiguo de la cabecera municipal como centro 
histórico y su consolidación como centro administrativo y cultural, además de la 
realización de acciones para el mejoramiento vial de la zona y la liberación del paso de 
transporte público por sus calles interiores. 

• Se prevé el desarrollo de un centro de servicios regionales en una fracción del predio 
Salazar que no esta contemplado por el plan de 1995, atendiendo a las políticas 
metropolitanas y estatales de desarrollo urbano. 

• Se incluye el trazo y previsiones de uso del suelo para los predios contiguos a la 
autopista Atizapán-Atlacomulco (México-Guadalajara). En este sentido, se incluye como 
área urbanizable, al predio Salazar, del alrededor de 1,300 ha. Con uso del suelo 
residencial y acceso principal por dicha autopista, acondicionada como boulevard urbano. 

• Contempla la localización de predios para instalaciones de equipnm:entc y ~ervicios •, 
prioritarios como son: parques municipales y espacios deportivos, panieones, central de 
abasto y hospitales para las cuales no se tiene una ubicación especifica dentro del plan 
vigente. 

• La propuesta plantea que para el año 2,020 habrán 650,000 habitantes distribuidos en 
6,680 Ha., a diferencia del plan de 1995 que tiene un horizonte de mediano plazo (año 
2,010) para el que al final se prevé una población de alrededor de 456,000 habitantes 
ocupando una extensión de 4,690 Ha. 

• La propuesta de crecimiento se sustenta en una serie de estudios y planeamientos 
para resolver los principales impactos, considerando los requerimientos actuales y 
previsibles en materia de agua potable, comunicación vial, equipamiento y generación de 
empleos en los tres sectores de la economía. 

• Los estudios y propuestas muestran la factibilidad para resolver las demandas y los 
compromisos que deberán establecerse para darle viabilidad al proyecto(!e.crecimiento. 

• Contiene un nuevo sistema de normas de desarrollo urbano que facilita su consulta, 
referenciación y observancia, además de que se incorpora la materia de imagen urbana 
en los temas regulados por el plan. 

• Se precisan las medidas para las restricciones de com:.trucciór. genercdzi:. por los 
derechos de via de las principales vialidades y cauces de escurrimiento, y se amplia su 
cobertura en los temas de líneas eléctricas, fallas y fracturas, zonas minadas e 
instalaciones peligrosas. 

11111/1.6 Clasificación Del Territorio. 

El territorio del Centro de Población Estratégico de Nicolás Romero, se ha clasificado en: área 
urbana, urbanizable y no urbanizable. Las partes en su conjunto suman una superficie total de 
23,351 ha., la cual coincide con el territorio municipal. 

Las superficies urbana y urbanizable estarán separadas de las áreas no urbanizables mediante 
el limite de crecimiento urbano. 

' 
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El área urbana (espacios urbanizados y edificados) ocupa una extensión de, 2806.99 ha, 
representando el 12.02 % del territorio municipal. 

El área urbanizable o superficie prevista como reserva de suelo para el crecimiento urbano 
ocupará 3,874.97 ha., es decir, el16.59% del total. 

El área no urbanizable es la superficie restante del municipio que asciende a 16,699.04 ha. y 
equivale al 71.39% de la extensión total. Dentro de esta área se encuentran los asentamientos 
rurales que ocupan 760 ha. y representan el 3.25% del territorio municipal. 

Las áreas en que se zonifica inicialmente el territorio y la ubicación de los límites del centro de 
población y de crecimiento urbano previsto se encuentra señalado en el plano o carta de 
"Clasificación del Territorio" con clave "E-1". Dichos límites también se pueden observar en 
otros documentos integrantes de la cartografia de la estrategia del plan: "Estructura Urbana 
Prevista", "Zonificación Primaria de Usos y Destinos del Suelo" y "Ordenamiento Ambiental". 

• CLASIFICACION DEL TERRITORIO 

Are a SuoeñiciÚhas~ Participación Porcentual 
Urbana 2,806.99 12.02 
Urbanizable 3,874 97 16.59 
No Urbanizable 16.669 04 ?i _:;~ 

¡TOTAL 23,351.00 i 100.00] 

DESGLOSE AREA URBANIZAS LE 

Uso Supeñicie Participación 
fhas.) Porcentual 

Habltacional 3.063.56 79.06 
Industrial Manufacturera 244 04 6.30 
Equioamiento comercio v serv1c1os 464.66 11.99 
Servicios recreativos en áreas urbanizables 57.71 1.49 
)araues municiPales en áreas urbanizables 45 00 1.16 

, $ubtotal 3,874.97 100.00 

• DESGLOSE AREA NO URBANIZABLE 

uso SuoeñicielhasJ l Participación Porcentual 
Area de orotección ambiental 4,160.001 24.96 
Area de conservación Ambiental 161.161 0.97 
Area Forestal 7,101.881 42.60 
Area de eXDiotación aaricola 5,008.00 1 30.04 
Area de exolotacíón fruticola 238.00 1 1.43 

¡_,S~u'-'=b~too'Ct~alc__ _______ . ___ _L.. _____ -"16""."'6e::.:9::.c0~=-41 _____ . __ ·---' e~_~'_• 

111/1/1.7. Políticas Urbanas Y De Ordenamiento Ambiental. 

Las directrices que permitirán encauzar la estrategia de este plan están compuestas por el 
grupo de las políticas urbanas y ambientales que se exponen a continuación y se señalan en el 
Plano de Clasificación del Territorio con clave E-1. 
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Para la delimitación de los espacios de aplicación de las políticas urbanas, las áreas urbanas y 
urbanizable se dividen en zonas de mejoramiento, crecimiento y conservación: v el área nc 
urbar.izable o rural en zonas de protección, aprov;;cham1ento, conse:!Vación y restauración. 

1.7 .1. POLITICAS URBANAS. 

A. Política de Conservación. 

Los espacios de aplicación de esta política serán las comunidades donde las obras 
materiales y las construcciones que constituyen el patrimonio inmobiliario de la Ciudad, 
se encuentran en buen estado. (ver cuadro no. 6) 

Los lineamientos de la política de conservación urbana son las siguientes: 

o Mantener en buen estado y nivel de servicio las redes e instalaciones del servicio público de 
las colonias, fraccionamientos y conjuntos urbanos que cuentan con su urbanización.-\ 
completa. 

o La parte antigua de la cabecera municipal se plantea con un uso mixto 
predominantemente comercial y de servicios, dotados de suficientes espacios de 
estacionamiento de vehículos y áreas complementarias, en donde sus edificios y espacios 
abiertos se identifiquen con una imagen ti pica y ambiente tradicional. 

La operación de actividades y existencia de un paisaje con tales características se prevé 
conseguir mediante: la restauración y mantenimiento de lc;s constru.:.c;ones antiguas; 
ramodeiación de fachadas de edificios discordantes; creación de plazas, parques e 
instalaciones culturales; fomento a la construcción de edificios dedicados al alojamiento, 
oficinas, comercios y servicios de cobertura municipal; sustitución y control de anuncios; 
control de la imagen urbana de las edificaciones que se realicen; saneamiento del Río San 
Pedro; incremento de la vegetación y mobiliario urbano; habilitación de andadores peatonales; 
y reubicación a la periferia de la zona centro del tránsito vehicular. 

Para el establecimiento de las actividades que se propone adicionar a las actuales, se 
aprovecharán los corazones de manzana y los grandes baldíos alrededor del núcleo 
antiguo, que quedarán enlazados mediante circulaciones peatonales. 

Se incentivará por la vías tributaria y concertada la ocupación de los baldíos dentro del 
centro urbano tradicional mediante el aprovechamiento del suelo con las mayores densidades 
e intensidades permitidas a fin de no subutilizar la infraestructura, vialidades y servicios 
existentes. 

o Preservar la fisonomía de las construcciones tradicionales de los poblados y las formas de 
utilización del suelo. 

o Restaurar y dar mantenimiento a los bienes que forman al patrimonio cultural inmobiliario del 
municipio: 3 sitios con restos arqueológicos y 18 obras arquitectónicas civiles y religiosas con 
valor histórico y artístico. 
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• Mantener prioritariamente en buen estado de conservación las vialidades de acceso a las 
instalaciones de equipamiento urbano, sean primarias o secundarias. 

b. Política de Mejoramiento Urbano. 

Se actuará con esta política en las comunidades que no se han podido incorporar a los 
beneficios del desarrollo urbano y en aquellas zonas cuya mezcla de actividades y forma 
de ocupación de! suelo resulta ser problemática. 

El nombre de cada una de las 59 colonias o pueblos donde se aplicará este modo de 
actuación se señala en el Cuadro No. 6. 

Los lineamientos de la política de mejoramiento urbano son las siguientes: 

• Dar las mayores facilidades para autorizarse los cambios de uso del suelo que se 
sustituyan por aquellos que representen la creación de empleos y la prestación de 
alguno de los servicio básicos, siempre que el beneficio a su vez no redunde en molestias 
a la comunidad por la falta de lugares de estacionamiento, áreas de ascenso y descenso de 
usuarios fuera de la vía pública: sitios de carga, descaq;;a o alm¡¡cenamienío de m¡;¡terias 
primas o productos terminados al interior de los predios; y por emisiones contaminantes 
fuera de los límites oficiales de calidad ambiental y manejo de sustancias riesgosas. 

• Instrumentar y ejecutar en las colonias populares y poblados, con la participación de 
sus comunidades, las acciones de mejoramiento de la vivienda o construcciones, 
complementación de las redes de servicios municipales y, en su caso, de regularización de 
la tenencia y titulación de propiedades. 

• Con los representantes de las comunidades se instrumentarán las medidas para integrar 
formalmente al patrimonio municipal las áreas de donación, así como la habilitación de 
dichas áreas con algún equipamiento urbano. 

En la construcción del equipamiento urbano se considerarán como prioritarios los relativos a 
educación, abasto, atención a la salud y deportes; además de qi.Je preferentemente se 
estarán integrando como centros vecinales o de barrio. 

Se atenderá al corto plazo las demandas de instalaciones para la educación media superior 
(bachillerato), bibliotecas, clínicas o centros de salud, hospital general, central o módulo de 
abasto, rastro, mercados, parques municipales, panteones e instalaciones para el transporte. 

• En la localización del equipamiento con respecto a las Viviendas se considerará que las 
instalaciones básicas o de uso diario, medio y especializado, deberán estar a una distancia 
máxima de 350 metros, 670 metros y 1,340 metros, respectivamente. 

• Restringir la operación de los establecimientos con servicios y equipamientos urbanos que 
carezcan del espacio suficiente para prestar todos los servicios complementarios 
(estacionamientos, áreas de almacenamiento y maniobras al interior de los predios), y se 
encuentren en sitios conflictivos para el tránsito vehicular y con contaminación ambiental. 
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• Apoyar el establecimiento y operación de microindustrias no ccontaminantes e industria 
pequeña mezclada o en las zonas contiguas a las zonas habitacionales. 

• Permitir las microindustrias de manufacturas menores y las domiciliarias, contiguas o 
al interior de las áreas habitacionales, respectivamente; a fin de incrementar el 
número de fuentes de empleo local. 

• Promover entre las industrias establecidas la utilización de equipos de control y tratamiento 
de emisiones a la atmósfera, así como la aplicación de medidas para prevenir, evitar o 
controlar los riesgos ambientales. 

Aquellas empresas que no pudieran cumplir los límites máximos permisibles o sus riesgos 
para la población aledaña, deberán reubicarse en los parques industrié!!"s. 

• Aumentar la oferta de agua potable promoviendo las medidas de uso eficiente de este"'""""' 
líquido, colocando dispositivos ahorradores, eliminando fugas y la operación de sistemas de 
tratamiento de aguas residuales, asi como el uso de estas últimas en procesos industriales, 
servicios y riego de áreas verdes. 

• Ampliar la cobertura del servicio de agua mediante la rehabilitación y ampliación de las redes 
de distribución y operar un programa de mantenimiento preventivo y correctivo de líneas y 
equipos de bombeo. 

• Mejorar el pavimento de las vialidades primarias y secundarias existentes y complementarlas 
con señalamiento vial sobre sentidos de circulación, información de calles peatonales y 
ubicación de estacionamientos, restricciones sobre el estacionamiento de vehículos en vía 
pública y circulación de vehículos de carga por los libramientos. 

• Dotar las calles primarias y secundarias por donde circule el transporte colectivo, con 
puentes peatonales equipados con enrejado para obligar a su uso y con paraderos o bahías 
de ascenso y descenso del pasaje, fuera del arroyo de circulación a fin de no entorpecer el .-., 
flujo de tránsito. 

• Reordenar las rutas del transporte colectivo considerando la nueva estructura vial y la 
vinculación con el sistema de transporte masivo metropo:;tanc. 

• Crear los elementos de identificación en las puertas de acceso a la ciudad y los que sirvan 
de referencia a la población para orientarse en sus traslados. 

• Mejorar el paisaje que presentan las zonas de vivienda promoviendo entre los habitantes la 
terminación y pintado de fachadas, con los elementos y colores acordados con la comunidad 
y que permitan diferenciar una zona de otras. 

c. Política de Crecimiento Urbano. 
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Los lineamientos de actuación de esta política se manejarán en las áreas previstas para 
su urbanización, tanto aquellas situadas en la periferia de la ciudad como las superficies 
de los predios baldíos situados al interior del área urbana. 

En estos predios se alojará la población que demandan suelo como producto del 
crecimiento social y natural; asimismo, son aquellos previstos para el establecimiento 
de nuevas concentraciones industriales, zonas comerciales y de servicios de cobertura 
municipal y regional. 

Los lineamientos de la política de crecimiento urbano son las siguientes: 

• Fomentar el aprovechamiento del suelo con las maycres c!ansiciad~:::; ¡; ifllen~idades 
de uso del suelo permitidas en las zonas de crecimiento y en los sectores urbanos 
donde exista la capacidad vial, oferta de agua potable e infraestructura urbana, con la 
participación de los promotores urbanos. 

• Impulsar la creación de fraccionamientos sociales progresivos y conjuntos urbanos 
de interés social, así como medidas de control para evitar la existencia de 
asentamientos irregulares tanto en áreas urbanizables como no urbanizables. 

• Dar preferencia en los centros de servicios de cobertura regional, municipal o vecinal 
a la localización de actividades comerciales y de servicios con aprovechamientos 
intensivos del suelo; siendo recomendable la mezcla con usos habitacionales, aunque 
deberá predominar la existencia de aquellos. 

• Fomentar en las áreas de crecimiento los corredores urbanos con calles de mayor anchura, 
donde los peatones puedan circular en espacios forestados, con mayor comodidad y sin 
riesgo para los usuarios por accidentes de tránsito. En estas zonas se promoverá una mayor 
mezcla de actividades e intensidad de uso, pero sin afectar las zonas de vivienda y la 
circulación de vehículos. 

Promover la localización en los parques industriales de Salaz2r y E! Vidrio, 
preferentemente de las industrias con mayor demanda de mano de obra, bajo 
consumo de agua o utilización de agua tratada. En particular se apoyará la operación de 
empresas de confección de ropa, productos de madera y procesado y envasado de frutas . 

• Para cubrir la demandas de agua se analizarán las alternativas de fuentes de suministro: 
rehabilitación de pozos fuera de uso, perforación de nuevos pozos, incremento del caudal 
del Cutzamala y obtención de concesiones de aprovechamiento de nuevos manantiales y 
pozos. 
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CUADRO No. 6 
POLITICAS URBANAS POR DISTRITO Y COMUNIDAD. 

POLI TI CA DISTRITO NOMBRE DE COMUNIDADES 
(Colonia Pueblo. Barrio. Fraccionamiento o Coniunto) 

1 San Isidro La Paz la. Sección. El Mirador, San Juan, Unidad Habitac;onaf 
Xochimac. loma de la Cruz, Granjas Guadalupe 1a. y 2a. Secciones, 
Fraccionamiento Magisterial. Pueblo Viejo, Sitio 217. Lomas del Lago. Campestre 
liberación, Francisco Sarabia 1a. Secc1ón 

• 
CONSERVACION 11 Fracoonarr.1ento Habllac¡onal CTM. La Colmena. Unidad Habltacional Mirador 
Los espac:os de aplicac1ón del Conde. Conjunto Condominial Mirador del Conde. Arco Iris. Fraccionamiento • 
de esta polit1ca serán las Condomlntal Sarabia y Francisco Sarabta 2a. y 3a. Secciones. Fracionamiento 
comunidades donde las Manantiales 
obras materiales y las IV Con¡unto Galeana. 5 de Febrero, Himno Nacional, Santa Anita. Doctor Ignacio 
construcciones que Capetillo, HICalso 1a. y 2a. SeCCIOnes, '/illas d¿ San Pedro. B~nito Juárez 1a. 
consti!uyen el patrimonio Sección. Res1dencial San Marcos, Umcac Hahltac1onal Ag~1pín Garcia Estrada, 
1nmobiliarro de la ciudad Fraccionamiento El Globo, San lldefonso Zona Norte y 
se 
encuentran en buen V Fracc1onam1ento Loma del Rio.Unidad Vicente Guerrero 
estado. VI La Concepaón (Progreso Industrial), Unidad C.T.M. La Concepción 

Pueblos Transfiguración y Cahuacán Centro.gggg 
1 San ls_idro La Paz 2a. y 3a. Secciones, Ampliación Granjas de Guadalupe, 

Bosques de La Colmena, Ampliación Loma de la Cruz Anahuac, Flores Magón y 
Ampliación Granjas de Guadalupe 3a Sección La Paz, Clara Cordova. 

1 San lldefonso. 
11 Benito Juárez Barrón 1a. y 2a. Secciones, Casa Blanca, Balcones de Juárez 

Barrón, Francisco l. Madero 1a., 2a., 3a. y 20a. Secciones, Gabriel Reyna Nava, 
Balcones de Santa Ana y Ejido San Juan Tlihuaca, Vicente Guerrero Barrón, 
Benito Juárez 2a Sección . 

MEJORAMIENTO 111 Pueblos de Barrón Centro y Colmena Centro, Morelos (Zona Noreste). 
Se actuará con esta Independencia 2a. Sección, Jorge Jiménez Cantú, Libertad. Ampliación Libertad. 
política en las Ampli~ciór. Libertad 2a y 3a. Secciones. Santa Anita La Bolsa. Ejido Azotlán 
comunidades que no se Partes Baja y Alta. 
han podido incorporar a 
los 
benefic1os del desarrollo y IV Vicente Guerrero Barran. Benito Juárez 1 a Sección, Morelos {Zona Sur), Ignacio 
en aquellas zonas cuya Zaragoza. El Gavillero. Himno Nacional, Independencia 1a. Sección, Libertad 1a. 
mezcla de actividades y Secc1ón. Vista Hermosa y Ampliación Vista Hermosa. 
Forma de ocupación del V Ejido Vicente Guerrero, Vicente Guerrero 1 a. y 2a. Secciones (Zona Poniente), 
suelo resulta problemática. Vicente Guerrero 1a. y 2a. Secciones (Zona Centro y Oriente), El Trafico. 

VI Progreso Industrial, Joya del Tejocote, Y Griega, Morelos (Zona Poniente), Loma 
de San José, Caja de Agua {Progreso Industrial), San Pablo de La Cruz (Progreso 
Industrial), La Concepción 1a., 2a. y 3a. Secciones { Progreso 
Ampliación La Concepción 3a. Sección. (Progreso lndustriá!). 

Industrial) y 

Pueblos San José El Vidrio. San Miguel Hila 5o. Barrio, San Francisco Magú y El Puerto 
Magu .. 

1 Flores Maoón. Loma de la Cruz Anahuac. CarTlpestre Liberaciór~. _____ ._j 

CRECiMIEN70 11 E; ido San Juan Tlihuaca 
S<! aplicará en las áreas 111 Santa An1ta la Bolsa. Libertad 3a. Sección. Ampliación Libertad 3a Sección 
previstas para su IV Ampliación Vista Hermcsa. lonacio Zaraooza • 
urbanización. tanlo las V E"ido Vicente Guerrero y Vicente Guerrero 2a. Sección {Zona Sur).EI Trafico. 
ub1cadas en la periferia, VI Loma Larga, Joya de1 Tecojcte {Progrese Industrial). ~yM La Griega (Progreso 
cerno las superficies de . lndustnall. Caia de Agua (P~oareso Industria'· 
los predics baldíos al VIl ¡ La Encarnac:ón 
mtenor del .3rea urbana VIII 1 Pred1o Saiazar 

-ver plano de politicas urbanas 
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1.6.2.POLITICAS PARA LAS AREAS NO URBANIZABLES. 

Las políticas ambientales (áreas no urbanizables) que este plan considera son la de 
aprovechamiento, conservación, protección y restauración; las cuales tienen una 
aplicación zonal y puntual como se indica en el texto y se señala en el plano de 
"Clasificación del Territorio". (ver cuadro 7) 

A. Política de Protección. 

Esta política esta orientada a aquellas zonas en que los ambientes originales no hayan sido 
significativamente alterados. 

• Crear el "Sistema de Conservación Ecológica Sustentable" del municipio a través de 
la construcción de parque urbanos, camellones y corredores ecológicos. (Cauces de 
escurrimientos). 

• - Llevar a cabo el control para evitar la extracción clandestina de madera, tierra, flora y fauna 
en general. 

8. Política de Conservación. 

Esta política está dirigida a las áreas o ecosistemas naturales que propician la evolución 
y continuidad de los ecosistemas. 

• Promover entre la población el uso eficiente del agua y la conservación de los bosques para 
incrementar la recarga de los acuíferos subterráneos y la permanencia de ríos y arroyos. 

• Conservación del suelo y agua en terrenos dedicados a la agricultura, con pendientes 
mayores al 20%, a través de técnicas de terrazas simples, de formación sucesiva y cultivos 
de cobertura. 

, Establecer vigilancia permanente en los bosques para evitar la extracción de tierra de hoja, 
negra, pasto, arena, grava y piedra. 

C. Política de Aprovechamiento. 

Esta política esta enfocada a áreas con usos productivos actuales o potenciales así 
como aquellos que presentan características adecuadas para el desarrollo urbano. 

El aprovechamiento de los recursos naturales está orientado a lograr el uso sustentable de los 
mismos de forma tal que las actividades que se desarrollen y los usos que se les dé, resulten 
socialmente útiles para las generaciones actuales y futuras. 

• Fomentar la ganadería intensiva y apicultura en los poblados rurales para reducir el impacto 
de la ganadería extensiva sobre los bosques del municipio. 

• Instrumentar el programa de manejo de los aprovechamientos forestales, concertado entre la 
comunidad que vive del bosque y la SEMARNAP. 
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• Concentrar la ganadería extensiva en la superficie con vocación para esta actividad, 
evitando introducir el ganado en zonas con reforestación. 

• Llevar a cabo el aprovechamiento sustentable de las áreas boscosas de pinos y encinos 
extrayendo sólo el volumen de madera que se produce al año para no reducir la integridad 
del bosque, así también se deben incluir las correspondientes prácticas de reforestación ( 
plantar 10 arbolitos por cada uno que se aprovecha) y de vigilancia para evitar la tala 
clandestina y los incendios. 

• Apoyar todas las actividades ganaderas, como engorda, mejoramiento genético y granjas 
familiares con ganado ovino y aves de corraL 

• Impulsar el desarrollo integral de la minería y de materiales pétreos, estableciendo 
encadenamientos en la producción de tal forma que transformen las arenas y gravas en 
block, tabicón, viguetas, bovedilla y tubo de albañal. 

D. Política de Restauración. 

Se aplica en áreas que presentan niveles avanzados de deterioro como erosión, 
contaminación, desforestación, modificaciones al relieve y uso inadecuado del suelo. 
Esta polít:ca es d& amplia cobertura en el municipio a nive! zona! ~~ 1:n:::t;.:2! :: !"e aplicará 
en todos los paisajes, especialmente en los alrededores del Lago de Guaaaiupe donde, 
por la importancia que tiene, se concentra la mayoría de la población del municipio. 

• Dar un manejo integral de los residuos sólidos a través del mejoramiento del servicio de 
recolección y la construcción y operación del relleno sanitario. 

• Prohibir las actividades de ganadería extensiva en las zonas boscosas y en las áreas con 
reforestación de la parte media y alta del municipio. 

• Controlar la explotación de las minas de arena, grava y tobas (tepetate), mediante l """\ 

establecimiento de medidas de seguridad para su operación; así como del establecimiento 
de compromisos para la rehabilitación del suelo y su reforestación una vez concluidos los 
trabajos de extracción de materiales de los bancos. 

• Promover la construcción de letrinas y fosas sépticas en núcleos urbanos sin red de drenaje 
para evitar la contaminación de suelo, agua y aire. 

• Sanear los ríos y arroyos para permitir el libre escurrimiento de aguas pluviales, controlando 
las descargas de aguas residuales. 

• Mejorar las areas. eros;onaJas a travst: de la pla,~tación de pastos amacollados y 
reforestación con especies como cedros, encinos y pinos. 

• Forestar las vialidades principales donde se concentra el mayor flujo vehícular, así como en 
las áreas deportivas habilitadas en espacios públicos. 

·. 

' 
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CUADRO No. 7 
POLITICA AMBIENTAL PARA CADA UNIDAD NATURAL 

POLITICA AMBIENTAL ESTRATEGIA UNIDAD NATURAL PAISAJE 
AMBIENTAL TERRESTRE 

Conservación de la zona 
CONSERVACION boscosa de los Libertad. Lago de 

alrededores de Progreso Guadalupe 
Industrial, San José El 
Vidrio, Cahuacán, 
Transfiguración y San 
Juan de Las Tablas. 
Restauración de arroyos 

RESTAURACION Y y terrenos baldios. San lldefonso. Lago de 
CONSERVACION Conservación de Guadalupe 

cañadas 
Aprovechamiento de 
pastizales para la 

APROVECHAMIENTO actividad pecuaria. Villa Nicolas Romero Lago de 
RESTAURACION Y Restauración de áreas Guadalupe 
CONSERVACION erosionadas y arroyos. 

Conservación de terrenos 
para áreas verdes 

RESTAURACION Y Restauración de arroyos. 
CONSERVACION Conservación de terrenos Barrón. Lago de~ 

para áreas verdes Guadalu e 
Restauración de arroyos 

RESTAURACION Y y áreas erosionadas. 
CONSERVACION Conservación de terrenos San Miguel Hila. San José El Vidrio 

para áreas verdes. 
Aprovechamiento de 

APROVECHAMIENTO pastizales para la Ojo de Venado Sierra Monte Alto 
actividad pecuaria, así 
como del suelo 
Para la agricultura y 

RESTAURACIÓN Y fruticultura. 

1 

CONSERVACIÓN Restauración de áreas Magu. San José El Vidrio 
erosionadas. 

! 
Conservación de zaras ! 
boscosas 
Aprovechamiento de 
pastizales para la 

APROVECHAMIENTO, actividad pec:Jaria, así 
REST¡>.URACION Y cerno sue!o apto para la San José. San Jesé El Vidrio 

[""""o" 1 

agriculti.Jra y fruticultura. 

1 
Restauración de areas 
erosionadas. 

_j Conser;ac:ón de zonas 
boscosas 
Aprovechamiento de 
pastizales para la 

APROVECHAMIENTO, actividad pecuaria, así 
RESTAURACION Y como suelo apto para la Progreso Industrial. San José El Vidrio 
CONSERVACION agricultura y fruticultura. 

Restauración de áreas 
ero sic nadas. 
Conservación de zonas 
boscosas 
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POLITICA AMBIENTAL ESTRATEGIA UNIDAD NATURAL PAISAJE 
AMBIENTAL TERRESTRE 

Aprovechamiento de 
zonas boscosas bajo 

APROVECHAMIENTO. estrictas condiciones 
RESTAURACION Y suelo apto para la Cahuacán San José El Vidrio 
CONSERVACION. agricultura y fruticultura y 

manantiales para la 
acuacultura. 
Restauración de áreas 
erosionadas. 
ConseJVación de arroyos 
v zonas boscosas 
Protección del bosque de 

PROTECC:ON, oyamel. 
APROVECHAMIENTO, Aprovechamiento de !os 
RESTAURACION Y rios, arroyos y 
CONSERVACION manantiales para la Ojo de Venado Sierra Monte Alto 

acuacultura. 
Restauración de áreas 
boscosas. 
Conservación de zonas 
boscosas 

las áreas de expansión propuestas. 

Este plan asigna a Nicolás Romero la política de control del desarrollo urbano por sus 
características y aptitud, con recursos agropecuarios y/o forestales que deben mantenerse. 

Para el desarrollo económico industrial del municipio se plantea: Impulsar actividades 
económicas altamente generadoras ce empleo en torno a la i ~dustri.:: dsl vestiC: J y pn.)ductos 
de madera localizada en establecimientos pequeños próximos al área urbana. 

Asimismo, se determina que en la región metropolitana, donde esta inmerso Nicolás 
Romero, se deberá reforzar la tendencia a la ubicación periférica de las actividades de 
negocios previendo los usos, servicios y equipamientos necesarios para el desarrollo de 
las actividades comerciales y de servicios. '""' 

• PLAN DE DESARROLLO MUNICIPAL 1997-2000. 

La estrategia general consiste en dar a los recursos públicos la movilidad, utilización y 
distribución, adjudicando la prioridad máxima a aquellas áreas que muestran el mayor 

• 

potencial para convertirse en generadores de efectos de difusión de impulsos de ' 
desarrollo, sin hacer de lado las premisas y criterios que permitan activar y fortalecer la base 
de desarrollo de las áreas atrasadas. 

Dentro de las estrategias particulares destacan: el Impulso a proyectos por sectores y para 
regiones específicas que por sus características actúen como detonadores para 
dinamizar la economía; el ordenamiento del uso del suelo en general, creando espacios de 
contención con usos de baja densidad, espacios verdes y áreas naturales protegidas. 

Para conseguir los objetivos se plantea actuar en la protección ~ re!::taura.:::ón de~ ambidnte y 
sus recursos ;:aturales; en la modernización de su economía, fundamentalmente en sus 
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actividades industrial, comercial, agrícola, ganadera, forestal y piscícola; en la elevación de la 
calidad de vida urbana resolviendo los rezagos en materia de vivienda, regularización de la 
tenencia de la tierra, equipamiento e infraestructura urbana. ampliando los parques y áreas 
verdes y protegiendo el patrimonio cultural; y en el mejoramiento de la administración y gestión 
del gobierno municipal. 

Entre otras actividades se prevé la creación de un corredor o parque industrial; el rescate y 
preservación del patrimonio histórico, cultural, arqueológico y arquitectónico e incrementar los 
espacios de difusión y conservación de la cultura; la construcción y operación de una red 
integradora para el abasto y comercialización de productos básicos; la creación de una 
comisión para el uso racional y ahorro del agua; y la construcción de colectores marginales y 
plantas de tratamiento en los arroyos San Pedro Chiquito, Xinté y San Pablo. 

111/1/1.2. OBJETIVOS 

.2.1. Objetivos económicos 

• Apoyar la estrategia de desarrollo y modernización del mumc1p1o, proporcionando las 
políticas de desarrollo urbano y la localización de los predios que servirán para dar impulso 2 
las actividadt:-s económic¡;¡s, así como los sitios cuyos ecosistemas tengan capacidad de uso 
de sus recursos sin que se deteriore su estructura y función. 

• Coadyuvar al fortalecimiento y diversificación de la base de la economía municipal en los 
sectores industrial, comercial, de servicios, agropecuario y forestal. 

1.2.2. Objetivos sociales 

• Propiciar una mezcla heterogénea de las capas sociales y su interrelación territorial. 

• Lograr la integración funcional, entre la cabecera municipal y sus comunidades rurales, 
impulsando el desarrollo integral de éstos. 

• Conseguir mejores condiciones materiales de vida para la población, atendiendo los rezagos 
en materia de comunicación, vivienda terminada, servicios municipales completos y 
ambiente sano, a la vez de prever los requerimientos futuros. 

• Coadyuvar al incremento del bienestar social de la población, aumentando las oportunidades 
de fomento a la cultura y educación, así como de atención a la salud. 

~ .2.3. Objeti'los ambientales 

• Participar con el espacio rural del municipio en la formación del "Anillo de Conservación 
Forestal y Agrícola" del Area Metropolitana del Valle de México. 

• Constituir un sistema de áreas de preservación ecológica integrado por parques, corredores, 
andadores, cauces de arroyos, camellones y zonas circunvecinas a los asentamientos 
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humanos. En particular, proteger la masa forestal existente en la parte poniente del 
municipio por la importancia hidrológica y turística. 

• Proteger la masa forestal existente en la parte poniente del municipio por la importancia 
económica, ambiental, hidrológica y turística. 

1.2.4. Objetivos de Ordenamiento Territorial. 

• Tener una función metropolitana específica y una participación más importante en la 
evolución que en los próximos anos habrá de darse en esta subregión del Valle Cuautitlán­
Texcoco. 

• Modificar los procesos mediante los cuales se ha dado la ir.corporacién de Nicc:ás Fi.omero a 
la economía, crecimiento demográfico y territorial del área metropolitana de la Ciudad de 
México. """'1 

• Constituir a Nicolás Romero como un centro de población con suficiencia para atender la 
mayor parte de los requerimientos urbanos de toda la población. 

• Orientar el crecimiento urbano hacia el poniente del área urbana actual o media del 
municipio, (Salazar, Encarnación y Ejido Nicolás Romero) donde se localizan los terrenos 
apropiados para ello. 

• Impedir la ocupación del suelo por asentamientos humanos en la zona no urbanizable. 

• Evitar el surgimiento de asentamientos humanos irregulares mediante la creación de 
vivienda de interés social y progresivo al alcance de la población de menores ingresos. 

• Concentrar la población rural en núcleos autosuficientes en materia de servicios de 
educación, abasto, comunicación y salud. 

"""' • Impedir la expansión de los asentamientos rurales de Magú, El Vidrio, Cahuacán '> 
Transfiguración ya que se encuentran en tierras de aptitud forestal y/o agropecuaria. 

.. Evitar los asentamientos humanos sobre terrenos que presenten limitaciones por las 
condiciones de su estructura geológica (fallas, fracturas y deslizamientos), zonas minadas o ' 
sujetas a inundaciones y existencia de riesgos ante fenómenos naturales y/o 
antropogénicos. 

• Ampliar el área urbanizable para crear zonas donde se desarrollen actividades productivas 
generadoras de empleo y satisfactores para la población local y regional. 

• Promover la creación de zonas industriales en la periferia del área urbana para el 
establecimiento y operación de empresas de bajo consumo de agua que empleen 
tecnologías limpias y seguras en materia ambiental. 
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111/2. ESTRUCTURA Y ZONIFICACION URBANA 

11112/2.1 ESTRUCTURA URBANA PREVISTA. 

Los elementos que conformarán la estructura urbana son los distritos o zonas homogéneas de 
habitación e industria manufacturera, los núcleos concentradores de servicios y corredores de 
usos mixtos donde se localizarán los comercios, servicios y, en su caso, habitación; 
comunicados mediante un sistema vial y de transporte, que permita el óptimo movimiento de 
población y traslaco de productos y mercancías, tanto a: ir.terior de1 mc·::;dpit. corno con los 
territorios aledaños. 

La cantidad total de cada uno de los elementos componentes de la estructura urbana u 
organización espacial de Nicolás Romero aparecen en el cuadro No. 8. Su ubicación se señala 
en el plano denominado "Estructura Urbana Prevista" con clave "E.3". 

CUADRO NO. 8 
COMPONENTES DE LA ESTRUCTURA URBANA DEL MUNICIPIO 

NUMERO TIPO DE ELEMENTO 
1 o (*) Distritos habitacionales 
2 Distritos industriales 
1 Centro urbano regional 
2 Centro urbano regional para la industria 

31 Centros urbanos de diversas densidades acordes con la zona 
1 habitacional donde se ubiquen. 

12 Corredores urbanos de baja intensidad 
6 Corredores urbanos de alta intensidad. 

(*) 8 Distritos de la área urbana continua y 2 poblados (Cahuacán y Magú). 

2.~ 1. Dis~ri'.os Habitlcionales. 

Se denominan asi por el predominio de los usos de habitación existentes en una zona definida 
y en mucho menor proporción los espacios para la prestación y obtención de servicios básicos 
o cotidianos. (Ver cuadro No. 9). 

2.1.2. Distritos Industriales. 

Estos, son los espacios previstos para el establecimiento de las actividades de manufactura y 
transformación compatibles entre sí; ya sea por su tamaño, especialidades productivas, grado 
de contaminación y nivel de riesgo. (Ver cuadro No. 10). 

2.1.3. Centros de Servicios y Corredores Urbanos. 

Son zonas donde se llevan a cabo diversas actividades tanto de manera concentrada como en 
forma lineal y se hallan distribuidos con enlace por las vías primarias y secundarias de la 
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ciudad. Su distribución territorial de acuerdo a la función que cumplirán se muestra en el cuadro 
No. 11. 

2.1.4. Sistema de Espacios Recreativos. 

Se integrará un conjunto de espacios recreativos públicos y de propiedad privada que 
contribuirán significativamente al mejoramiento ambiental del área urbana. Dentro de éstos se 
consideran los parques municipales que sumarán 6 y que estarán localizados en: Joya del 
Tejocote, Jorge Jiménez Cantú, La Encarnación, Benito Juárez Barrón, Azotlán y La Colmena. 

2.1.5. Estructura Vial. 

La estructura vial de Nicolás Romero se formará por los siguientes elementos de carácter 
regional y primario: 

A. Vialidad Regional. 

Autopista Atizapán-Atlacomulco. Se enlaza con las ciudades de Morelia y Guadalajara. Cruzará 
la parte media del municipio con una trayectoria sureste-noroeste, entre los poblados de 
Transfiguración y Cahuacán. Estará enlazada con la cabecera municipal mediante la carretera 
a Tlazala y una vialidad primaria que une transversalmente a los dos libramientos urbanos que 
están previstos en forma longitudinal al centro de población. 

• Carretera Tlalnepantla-Progreso Industrial. Continuará siendo la principal comunicación del 
Centro de Población. Hacia el sureste lo comunica con los municipios de Atizapán de 
Zaragoza y Tlalnepantla y con el resto del área metropolitana a través del Blvr. Manuel Avila 
Ca macho. Y hacia el noroeste cnn los municipi0s de Villa de! Carbón 'J C~.apa d~ Mota. 

• Carretera de cuota La Venta-Lechería. Se considera de gran relevancia en la estructura vial 
regional de Nicolás Romero, ya que aún cuando no cruza propiamente el municipio, su 
cercanía con éste, así como la comunicación regional que permite con el Valle de México, la 
hacen fundamental para lograr los propósitos en cuanto a la función metropolitana que s~ 
prevé cumplirá. Existe un entronque de esta carretera con la Tlalnepantla-Progreso lndustna. · 
a aproximadamente 800m de Nicolás Romero. 

• Se complementa la estructura vial regional con las carreteras a Tlazala, Cuautitlán lzcalli, 
Tepotzotlán y Santa Ana Jilotzingo. 

B. Vialidad Primaria. 

La actual retícula de plato roto de la cabecera municipal sustentada en el eje lineal que 
constituye la carretera Tlalnepantla-Progreso Industrial, se pretende reorganizar a través de las 
siguientes vías: 

• Libramiento longitudinal Vía Corta a Morelia (al norte de la carretera Tlalnepantla-Progreso 
Industrial), que enlaza el Boulevard Ignacio Zaragoza con el tramo de la carretera que 
comunica con Villa del carbón. 

• 



21 de diciembre de 1998 "GACETA DEL GOBIERNO" Página 95 

• Libramiento longitudinal (al sur de la carretera Tlalnepantla-Progresc Industrial), cruza por 
los terrenos de la Ex-Hacienda de la Encarnación y termina entroncando con esa carretera a 
la altura de San José del Vidrio. En su trayectoria Pasa al sur de Progreso Industrial. 

En el sentido Transversal, están contemplados 4 ejes que comunican a los dos libramientos 
mencionados: 

• Francisco l. Madero-Silverio Pérez, haciendo par vial con Camino a Santa Ana Jilotzingo y 
otras vialidades. 

• Camino a Jilotzingo-Galeana-Juárez-Lerdo-Camino a Tepojaco, haciendo par vial con 
Camino a Jilotzingo-Av. San Miguel-Guerrero-Amado Nervo-Montes de Oca-Lerdo-Camino a 
Tepojaco. 

• De la autopista Atizapán-Atlacomulco al Libramiento Sur, cruzando los terrenos de la Ex­
Hacienda de La Encarnación y de ahí hasta El Gavillero y al Libramiento Norte. 

• Desde el Libramiento Sur, por Av. Universidad y calle Hacienda de la Flor Hasta el 
Libramiento Norte. 

Como complemento se prevé la regularización del trazo geométrico de las carreteras de enlace 
entre los poblados y la cabecera municipal. 

2.1.6 Transporte. 

Se prevé que con la existencia de la estructura vial definida por el Plan, se descongestionará 
gran parte del tráfico vehicular que ahora existe, principalmente el que se presenta en la zona 
centro. 

Así mismo, se reducirá la duración de los traslados de automóviles particulares y se facilitará la 
organización y cobertura de las rutas de transporte colectivo. 

Para la zona central se define un par vial que la rodeará en forma anular, complementandose 
con una vialidad perimetral que utilizará las márgenes del río San Pedro, por donde deberá 
circular el transporte de pasajeros (autobuses y microbuses). Estará dotada de bahías para 
ascenso y descenso de pasajeros, así como de andadores que las comuniquen con el centro 
administrativo y cultural que operará en la cabecera municipal. Al interior de esta zona no se 
permitirán bases o terminales de transporte público. 

Los libramientos Norte y Sur, serán los que utilicen ·las rutas de transporte masivo y 
movimientos de carga que enlazarán las zonas de habitación servicios e industriales con el 
resto del área metropolitana. 
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DENOMINACION 

Granjas- La Paz 

Barrón-Colmena 

Libertad-Jiménez 
Cantú 

Centro 

Loma del Rfo 

Progreso Industrial 

Encarnación 
Saiazar 

Cahuacán 
Maqú 

CUADRO No. 9 
DISTRITOS HABITACIONALES 

COMUNIDADES 
San lldefonso (Zona Sur), La Paz, San Isidro La Paz 1a., 2da. y 3ra. 
Sección, El Mirad.or, San Juan, Unidad Habitacional Xochimac, Loma 
de la Cruz, Granjas Guadalupe 1 ra. y 2da Sección, Amp. Granjas de 
Guadalupe, Bosques de la Colmena, Fracc. Magisterial, Amp. Loma 
de la Cruz Ariáhuac. Flores Magón, Amp. Granjas de Guadalupe 3ra. 
Sección, Pueblo Viejo, Sitio 217, Lomas del Lago, Clara Córdoba, 
Campestre Liberación, Francisco Sarabia 1ra. Se-:ción. 
Pueblos de Barrón Centro, Benito Juárez Barrón 1ra. Sección, Benito 
Juárez Barrón 2da. Sección, Casa Blanca, Balcones Juárez Barrón, 
Francisco l. Madero 1ra., 2da. y 3ra. Sección, Francisco l. Madero 
So:cción 20, Colmena Centro, Gabriel Reina Nava, Balcones de Santa 
Ana, Fraccionamiento Habitacional CTM La Colmena, Unidad 
Habitacional Mirador del Conde, Conjunto Condominial Mirador del 
Conde, A;co Iris, Fracc. Condominial Sarabia, Francisco Sarabia 
2da.v 3ra. Sección, Ejido San Juan Tlihuaca 
Morelos (Zona noreste), Independencia 2da. Sección, Jorge Jiménez 
Can tú, Libertad, Ampliación Libertad, Ampliación · Libertad 3ra. 
Sección, Libertad 2da. Sección, Santa Anita La Bolsa, Ejido Azotlán 
Parte Alta y Baja. 
Conjunto Galeana, 5 de Febrero, Morelos (zona sur}, Ignacio 
Zaragoza El Gavillero, Himno Nacional, Santa Anita, Dr. Ignacio 
Ca petillo, Vicente Guerrero 1 ra. y 2da. Sección (zona Centro y Este), 
Vicente Guerrero Barrón, Fraccionamiento Los Manantiales, Hidalgo 
1 ra. y 2da. Sección, Villas de San Pedro, Benito Juárez 1 ra. y 2da. 
Sección, Independencia 2da. Sección, Residencial San Marcos, 
Unidad Habitacional Agripin Garcfa Estrada, Libertad 1ra. Sección, 
Vista Hermosa, Fracc. El Globo, Amp. Vista Hermosa, San lldefonso 
(zona Norte}, Unidad Vicente Guerrero. 
Fracc. Loma del Rio, Ejido Vicente Guerrero, Vicente Guerrero 1 ra. Y 
2da. Sección (zona Oeste), Vicente Guerrero 2da. Sección (zona 
sur). Pueblo de San Miguel Hila, Predio La Rosa. 
Joya del Tejocote, Y Griega, Morelos (zona Oeste), Loma de San 
José, Caja de Agua (Progreso Industrial), San Pablo de la C'rJ: (Pro:;¡. 

1 
lnd. ). Progreso Industrial Centro, Loma Larga, La Concepción 
(Progreso Industrial), La Concepción 1 ra. , 2da. y 3ra. Sección, Amp. 
La Concepción 3ra. Sección (Prog. lnd.), Unidad CTM La Concepción 
(Prcg. lnd ). Pueblo de San José El Vidrio. 

1 Pcedio La Encar~.ación. 
Predio Salazar. 
Cahuacán. 1°, 2• y 3" Barrio. 
San Francisco Magu y E! Puerto Magú. 
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CUADRO No. 10 
DISTRITOS INDUSTRIALES 

No. DENOMINACION ESTABLECIMIENTOS PREDOMINANTES 
1 La Encarnación Industria Manufacturera de Riesgo Bajo 

El Globo " " " 11 11 

2 Caia de Aaua Industria Manufacturera de Riesao Medio 

CUADRO No. 11 
CENTROS DE SERVICIO Y CORREDORE~ URBANCS 
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' 

FUNCION 
Centro Urbano 
Centro Administrativo 
y Cultural 
Centro de 
Regionales. 

Subcentros Urbanos 

Corredores Urbanos 

' - !'"" :t ! 

Centros de SerJic:cs 
Industriales 

1 Centres Vecinales 

Servicios 

UBICACION 
- Himno Nacional 
- Benito Juárez 

- Pred1o Salazar 

- La Encarnación 
-Progreso Industrial 
- Francisco Sarabia 
- Libramiento Norte 
- libramiento Sur (Presa Lara) 
- Carretera Tlanepantla-Atlacomulco 
- Carretera a Tlazala 
-Av. Emiliano Zapata 
-Av. de los Pájaros 
- !w. Feo. l. Madero 
-Av. Juárez 
-Av. Morelos y Lerdo de Tejada 
-Av. Rodolfo Gaona 
-Av. Feo. Montes de Oca 
-Av. Nicolás Romero 
- Carretera a Teootzotlán 
- Campestre Liberación 
- Predio Salazar 
-La Rosa 
- Casa Blanca 
- San lldefonso 
- Libertad 
-Vicente Guerrero 
-E! Tanque 

1

- Y Griega 
- San José Ei Vidrio 
- Cahuacán 
-Caja de .O.gua (Ei Vidrio) 
- La Encarnación 
- Fiares f-.1agór. 
- Tlihuaca 
-La Colmena 
-San Isidro 
-Barrón 
- Eiidal Vicente Guerrern 
- Independencia 
- Jiménez Cantú 
-Tráfico 
- Predio Salazar 
-San Miguel Hila 
-Transfiguración 
- Magú 
- 5° Barrio de Cahuacán 
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111/2/2.2. ZONIFICACION DE USOS Y DESTINOS DEL SUELO. 

El aprovechamiento de los predios comprendidos en las áreas urbana y urbanizable, así como 
para las superficies ocupadas con asentamientos rurales, ubicadas en áreas no urbanizables, 
se podrá llevar a cabo de acuerdo con la zonificación de usos y destinos del suelo, donde se 
establecen las limitaciones que corresponden a cada zona, señalando para cada una de ellas, 
la mezcla de actividades y las normas técnicas para llevarlos a cabo: densidad de población. 
que también se expresa como índice de uso habitacio11al (m2/viv); pioporcicn e intensidad de 
aprovechamiento, características especificas del uso del suelo que se puede dar y la dimensión 
mínima de los predios que se subdividan. 

2.2.1. Tipología de Zonas. 

La zonificación primaria abarca 29 zonas de usos y destinos del suelo, las cuales se han 
clasificado de acuerdo con la predominancia de las actividades que se podrán realizar. Son 11 

:mas con usos habitacionales, 2 de usos mixtos (corredores urbanos), 5 de comercio y 
servicios de cobertura municipal (centros urbanos), 2 de comercios y servicios regionales 
(centro urbano regionales), 2 industriales, 5 zonas de equipamiento municipal, 1 de 
equipamiento regional y 1 de infraestructura. 

La tipología de zonas corresponde con los usos predominantes en cada una de ellas, con la 
distribución de la población y con la cantidad de edificación permitida. 

Para cada zona se determinan 2 categorías de uso que se le podrán dar a los predios: 
permitidos y los usos condicionados o de impacto significativo. 

Las normas sobre combinación de actividades y los parámetros técnicos se complementan 
con lineamientos sobre imagen urbana, dotación de lugares de estacionamiento de vehículos, 
dimensión de vías públicas, dotación de servicios mínimos de infraestructura y dosificación de 
equipamiento urbano básico descritas en el Anexo de: Nonmas de Desarrolio U;-ban-). 

'2.2. Homologación de claves. 

Con el objeto de aproximar con enfoques similares la construcción de claves de usos del suelo 
en los planes de desarrollo urbano, el Gobierno del Estado de México a través de la Dirección 
General de Desarrollo Urbano, ha definido los siguientes criterios: 

Las claves de usos urbanizables básicos son: (H) Habitacional, (CU) Centro Urbano, y (CRU) 
Corredor Urbano. 

Las claves de usos urbanizables especializados son: (CUR) Centro Urbano Regional, (E) 
equipamiento e (1) industria. 

Para la "construcción" de las claves de usos urbanizables básicos se tiene: 

1°. Usar la letra del uso básico por ejemplo H en el caso del uso habitacional. 
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2° Enseguida, tomar el índice relativo a los metros de terreno- bruto por vivienda, 
correspondiente a la densidad de la zona de que se trate. !'lntendiendose por terreno bruto la 
totalidad del predio sin aplicar en su caso, las restricciones. En el ca!'lo dP e:::!e ejemplo 
1 úO m2 de terrenc bruto por vivienda, esto es H.1 OO. 

3°. Si existen variantes dentro de un mismo uso y densidad, usar letras en orden 
consecutivo, por ejemplo. Exclusivamente vivienda H.100.A, vivienda con comercio y servicios 
básicos H.100.8. etc. 

4°. En el caso particular de Nicolás Romero se realizó la siguiente homologación: 

Clave con criterios anteriores Clave homolOQada .. ..... 

HR1 H.3330.A 
HR2 H.1665.A 
HE1 H.833.A 
HE2 H.833.8 
HE3 H.833.C 
HE4 H.667.A 
H1 H.833.D 
H2 H.417.A 
H3 H.200.A 
H-3M H.200.8 
H4 H.100.A 
MB CRU.125.A 
MA CRU.100.A 

··-

CB CU.200.A 
Cl 1 CU.200.B 
OF ! CURA 
SI 1 CUR.B 
CS-1 CU.125.A 
CS-2 CU.100.A 
CS-3 :CU.125.B 
1-1 11-A 
1-2 I.B 
SE E 
1 0.1 



1 
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2.2.3. Descripción de las Zonas. 

Las distintas zonas en que se han subdividido las áreas urbanas y urbanizables del centro de 
población de conformidad con los usos predominantes y los lineamientos generales de 
densidad de edificación, se describen en el siguiente cuadro: 

CLAVE DENOMINACION 

CUADRO No.12 
DESCRIPCION DE LAS ZONAS 

CARACTERISTICAS GENERALES ! 
! H333Q)I, Hab•!ac'onal der.sidad 3330 Predominan los espacios abiertos dedicados a las· 

m' de terreno bruto/vivienda actividades primarias. Su densidad será de hasta 14 
hab/Ha. 

H1665.A Habitacional densidad 1665 Dominan los espacios abiertos dedicados a las 
m2 de terreno bruto/vivienda actividades primarias. Su densidad será de hasta 28 

hab/Ha. 
H.833.A Habitacional densidad 833 Predomina el uso habitacional plurifamiliar con amplios 

m2 de terreno bruto/vivienda espacios abiertos. Su densidad será 56.4 hab/Ha. 

. •.833.8 Habitacional densidad 833 Prevalecen el uso habitacional unifamiliar cercano a 
m2 de terreno bruto/vivienda espacios recreativos o de esparcimiento. Su densidad será 

de 56.4 hab/Ha. 

H.833.C Habitacional densidad 833 Predomina el uso habitacional plurifamiliar contiguo a 
m' de terreno bruto/vivienda espacios recreativos o de esparcimiento. Su densidad será 

de 56.4 hab/Ha. 
H.667.A Habitacional densidad 667 Sobresale la existencia del uso habitacional unifamiliar. Su 

m' de terreno bruto/vivienda densidad será de 70.5 hab/Ha. 
H.883.D Habitacional densidad 883 Domina el uso habitacional unifamiliar con amplios 

m' de terreno bruto/vivienda espacios abiertos. Su densidad será de 56.4 hab/Ha. 

H.417.A Habitacional densidad 417 Predomina el uso habitacional con espacios abiertos 
m2 de terreno bruto/vivienda menores. Su densidad será de 112.8 hab/Ha. 

H.200.A Habitacional densidad 200 Sobresale el uso habitacional y se penniten los servicios 
m' de terreno bruto/vivienda de uso cotidiano. Su densidad será de 235 hab/Ha. 

H.200.B Habit¡¡cional densidad 200 
----- ---'7"1 

Domina el uso habitacional y se penni!en :os s<>r:,cics de 
m' de terreno bruto/vivienda uso cotidiano y los de frecuencia semanal. Su densidad 

será de 235 hab/Ha. 
H.100.A Habitacional densidad 100 Predomina el uso habitacional y se penniten los servicios 

m' de terreno bruto/vivienda de uso cotidiano. Su densidad será de 470 hab/Ha. 
CRU125A Corredor urbano densiaad La habitación se prevé en fonna equilibrada con usos 

125m2 de terreno bruto comerciales y de servicios variados estando pennitidas las 
/vivienda manufacturas menores y las domiciliarias. La densidad 

será de 376 hab/Ha. y la intensidad de uso será de 2.0. 
CRU100A Corredor urbano densidad La habitación coexiste en fonna equilibrada con usos 

100m2 de terreno bruto comerciales y de servicios variados estando pennitidas 
/vivienda las manufacturas menores y las domiciliarias. La densidad 

será de 470 hab/Ha. y la intensidad de uso será de 2.5. 
CU200A Centro urbano densidad Sobresalen los usos comerciales y de servicios y los 

200m2 de terreno bruto espacios abiertos de uso cotidiano. La densidad será de 
/vivienda 235 hab/Ha. Intensidad de uso de 1.5. 
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CU2008 Centro urbano densidad Destacan los usos comerciales y de servicios y los 
220m2 de terreno bruto espacios abiertos de frecuencia semanaL La densidad 

!vivienda será de 235 hab/Ha. y la intensidad de uso de1. 75 
CU12 Centro urbano densidad Dominan los comercios y servicios que sirven a algún 1 

5" 125m2 de terreno bruto sector de la ciudad. Se permite la vivienda con densidad 
!vivienda de 376 hab/Ha. y la intensidad de uso será de 2.0. 

CU1258 Centro urbano densidad Predominan Jos comercios y servicios que sirven a 
125m2 de terreno bruto oficinas corporativas y zona residencial. La densidad 

!vivienda habitacional será de 376 hab/Ha y la intensidad de uso 
será de 4.1J. 

CU100A Centro urbano densidad Sobresalen los comercios y servicios que sirven a varios 
1OOm2 de terreno bruto sectores de la ciudad. Se permite la vivienda con 

!vivienda densidad de 4 70 hab/Ha. Y la intensidad de uso será de 
2.5. 

CUR.A Centro Urbano Regional Predominan las oficinas de servicios administrativos y 
financieras y la intensidad de uso será de 3.5 

CUR.B Centro Urbano Regional Instalaciones de comercio, oficinas y servicios de apoyo 
para la industria a la actividad industrial. Y la intensidad de uso será de 
manufacturera. 3.0 

l. A Industria Ligera y de Instalaciones industriales de manufactura de bajos 
Riesgo Bajo grados de contaminación y riesgo, compatible con 

servicios relacionados con la actividad. Pueden estar 
contiouas a los usos ha bitacional y comercial. 

1.8 Industria Mediana y de Instalaciones Industriales de manufactura de grados 
Riesgo Medio medios de emisiones contaminantes y emergencias 

ambientales. Pueden estar contiguas al uso comercial y 
equipamiento cumpliendo algunas condiciones. 

E Equipamiento municipal Instalaciones para alojar las funciones requeridas como 
satisfactores de necesidades comunitarias de nivel local. 
Corresponde a 5 rubros: Educación y Cultura; Servicios; 

Recreación; Deporte; y_ Administrativo. 
E.R Equipamiento Regional Instalaciones para alojar las funciones requeridas como 

satisfactores de necesidades comunitarias 
especializadas. 

Requieren de una infraestructura especial, extensa 
suoerficie v. en su caso. espacio~ de FOtec-::'ór."-' 

0.1 Obras C:e Infraestructura Lineas e conductos e instalaciones requeridas por 
centros generadores o controladores de la 

l 
' 

infraestructura urbana. 
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2.2.4. Catálogo de Usos. 

1 H3330.A Habitacional densidad 3330. 

Predominarán los espacios abiertos dedicados a las actividades primarias. 
Su densidad será de hasta 14 hab/Ha. 
Se permitirá 1 vivienda por cada 3330m2 de terreno bruto. 
E' lote mfnir.:o tendrá 25m ce frente y 2,000m2 de superficie 
La superficie mínima del lote sin construir será del 80%. 
La altura máxima será de 2 niveles y 6m. 
La intensidad máxima de construcción será de 0.25 veces la superficie del lote. 

1 H1665.A Habitacional densidad 1665. 

Dominarán los espacios abiertos dedicados a las actividades primarias. 
Su densidad será de hasta 28 hab/Ha. 
Se permitirá 1 vivienda por cada 1665m2 de terreno bruto. 
El lote mínimo tendrá 20m de frente y 1 000m2 de superficie. 
La superficie mínima del lote sin construir será del 70%. 
La altura máxima será de 2 niveles y 6m. 
La intensidad máxima de construcción será de 0.5 veces la superficie del lote. 

1 H.833.A Habitacional densidad 833 

Predominará el uso habitacional plurifamiliar con amplios espacios abiertos. 
Su densidad será 56.4 hab/Ha. 
Se permitirá 1 vivienda por cada 833m2 de terreno bruto. 
El lote mínimo tendrá 35m de frente y 3000m2 de superficie. 
La superficie mínima del lote sin construir será del 60%. 
l.a altura máxima será de :3 niveles y 1 0.5m. 
La intensidad máxima de construcción será de 1 veces la superficie del lote. 

IH.833.8 Habitacional densidad 833 
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Prevalecerá el uso habitacional unifamiliar cercano a espacios recreativos o de esparcimiento. 
Su densidad será de 56.4 hab/Ha. 
Se permitirá 1 vivienda por cada 833m2 de terreno bruto. 
El lote mínimo tendrá 15m de frente y 500m2 de superficie. 
La superficie mínima del lote sin construir será del 50%. 
La altura máxima será de 2 niveles y 7m. 
La intensidad máxima de construcción será de 1.0 veces la superficie del lote. 

IH.833.C Habitacional densidad 833 

Predominará el uso habitacional plurifamiliar contiguo a espacios recreativos o de 
esparcimiento. 
Su densidad será de 56.4 hab/Ha. 
Se permitirá 1 vivienda por cada 833m2 de terreno bruto. 
El lote mínimo tendrá 50m de frente y 5000m2 de superficie. 
La superficie mínima del lote sin construir será del 80%. 
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La altura máxima será de 4 niveles y 14m. 
La intensidad máxima de construcción será de 0.8 veces la superficie del lote. 

jH.667.A Habitacional densidad 667 

Sobresaldrá la existencia del uso habitacional unifamiliar. 
Su densidad será de 70.5 hab/Ha. 
Se permitirá 1 vivienda por cada 667m2 de terreno bruto. 
El lote mínimo tendrá 15m de frente y 400m2 de superficie. 
La superficie mínima del lote sin construir será del 50%. 
La altura máxima será de 2 niveles y 7m. 
La intensidad máxima de construcción será de 1.0 veces la superficie del lote. 

1 H.833.D Habitacional densidad 833 

Dominará el uso habitacional unifamiliar con amplios espacios abiertos. 
Su densidad será de 56.4 hab/Ha. 
Se permitirá 1 vivienda por cada 833 m2 de terreno bruto. 
E'. lote mínimo tendrá 15 m de frente y 500m2 de superficie. 
La superficie mínima del lote sin construir será del 60%. 
La altura máxima será de 2 niveles y 6m. 

e 

La intensidad máxima de construcción será de 1.0 veces la superficie del lote. 

1 H.417.A Habitacional densidad 

Predominará el uso habitacional con espacios abiertos menores. 
Su densidad será de 112.8 hab/Ha. 
Se permitirá 1 vivienda por cada 417m2 de terreno bruto. 
El lote mínimo tendrá 12m de frente y 250m2 de superficie. 
La superficie mínima del lote sin construir será del 40%. 
La altura máxima será de 2 niveles y 6m. 
La intensidad máxima de construcción será de 1.2 veces la superficie del lote. 

1 H.200.A Habitacional densidad 200 

Sobresaldrá el uso habitacional y se permiten los servicios de uso cotidiano. 
S t.; densidad será de 235 hab/Ha. 
Se permitirá 1 vivienda por cada 200m2 de terreno bruto. 
El lote mínimo tendrá 7m de frente y 120m2 de superficie. 
La superficie mínima del lote sin construir será del 30%. 
La altura máxima será de 3 niveles y 9m. 
La intensidad máxima de construcción será de 2 veces la superficie del lote. 

1 H.200.B Habitacional densidad 200 

Dominará el uso habitacional y se permiten los servicios de uso cotidiano y los de frecuencia 
semanal. 

1 
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Su densidad será de 235 hab/Ha. 
Se permitirá 1 vivienda por cada 200m2 de terreno bruto. 
El lote mínimo tendrá 7m de frente y 120m2 de superficie. 
La superficie mínima del lote sin construir será del 30%. 
La altura máxima será de 3 niveles y 9m. 
La intensidad máxima de construcción será de 2 veces la superficie del lote. 

1 H.100.A Habitacional densidad 100 

P·edominaré el uso habitacional y se permite<' los servicio5 de uso cotidiano 
Su densidad será de 470 hab/Ha. 
Se permitirá 1 vivienda por cada 100m2 de terreno bruto. 
El lote mínimo tendrá 3.5m de frente y 60m2 de superficie. 
La superficie mínima del lote sin construir será del 20%. 
La altura máxima será de 5 niveles y 15m. 
La intensidad máxima de construcción será de 4 veces la superficie del lote. 

j CRU.125.A Corredor urbano densidad 125 
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La habitación se prevé en forma equilibrada con usos comerciales y de servicios variados 
estando permitidas las manufacturas menores y las domiciliarias. 
La densidad será de 376 hab/Ha. y la intensidad de uso será de 2.5. 
Se permitirá 1 vivienda por cada 125m2 de terreno bruto. 
El lote mínimo tendrá 12m de frente y 250m2 de superficie. 
La superficie mínima del lote sin construir será del 30%. 
La altura máxima será de 3 niveles y 9m. 
La intensidad máxima de construcción será de 2.0 veces la superficie del lote. 

[CRU.100.A Corredor urbano densidad 100 

La habitación coexistirá en forma equilibrada con usos comerciales y de servicios variados 
estando permitidas las manufacturas menores y las domiciliarias. 
La densidad será de 470 hab/Ha. 
Se permitirá 1 vivienda por cada 100m2 de terreno bruto. 
El lote mínimo tendrá 12m de frente y 250m2 de superficie. 
La superficie mínima del lote sin construir será del 30%. 
La altura máxima será de 5 niveles y 15m. 
La intensidad máxima de construcción será de 2.5 veces la superficie del lote. 

1 CU.200.A Centro urbano densidad 200 

Sobresaldrán los usos comerciales y de servicios y los espacios abiertos de uso cotidiano. 
La densidad será de 235 hab/Ha. 
Se permitirá 1 vivienda por cada 200m2 de terreno bruto. 
El lote mínimo tendrá 7m de frente y 120m2 de superficie. 
La superficie mínima del lote sin construir será del 40%. 
La altura máxima será de 3 niveles y 9m. 
La intensidad máxima de construcción será de 1.5 veces la superficie del lote. 
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Destacarán los usos comerciales y de servicios y los espacios abiertos de frecuencia semanaL 
La densidad será de 235 hab/Ha. 
Se permitirá 1 vivienda por cada 200m2 de terreno bruto. 
El lote mínimo tendrá ?m de frente y 120m2 de superficie 
La superficie mínima del lote sin construir será del 30%. 
La altura máxima será de 3 niveles y 9m 
La intensidad máxima de construcción será de 1 .75 veces la superficie del lote. 

jcU.125.A Centro urbano densidad 125m 

Dominarán los comercios y servicios que sirven a algún sector de la ciudad, 
Se permite la vivienda con densidad de 376 hab/Ha. 

Se permitirá 1 vivienda por cada 125m2 de terreno bruto. 
El lote mínimo tendrá 15m de frente y 325m2 de superficie. 
La superficie mínima del lote sin construir será del 30%. 
La altura máxima será de 3 niveles y 9m 
La intensidad máxima de construcción será de 2 veces la superficie del lote. 

lcU.125.B Centro urbano densidad 125 

Predominarán los comercios y servicios que sirven a oficinas corporativas y zona residencial 
plurifamiliar. 
La densidad habitacional será de 376 hab/Ha 
Se permitirá 1 vivienda por cada 125m2 de terreno bruto, 
El lote mínimo tendrá 20m de frente y 1000m2 de superficie. 
La superficie mínima del lote sin construir será de 60 %. 
La altura máxima será definida por dictamen técnico. 
La intensidad máxima de construcción será de 4 veces la superficie del lote. 

jCU.100.A Centro urbano densidad 100 

Sobresaldrán los comercios y servicios que sirven a varios sectores de la ciudad, Se permite la 
vivienda con densidad de 470 hab/Ha. 
Se permitirá 1 vivienda por cada 100m2 de terreno bruto. 
El lote mínimo tendrá 12m de frente y 250m2 de superficie. 
La superficie mínima del lote sin construir será del 30%. 
La altura máxima será de 5 niveles y 15m. 
La intensidad máxima de construcción será de 2.5 veces la superficie del lote. 

1 CUR.A Centro Urbano Regional 

Predominarán las oficinas de servicios administrativos y financieras. 
El lote mínimo tendrá 30m de frente y 2500m2 de superficie. 
La superficie mínima del lote sin construir será del 30%. 
La altura máxima será definida por dictamen técnico. 
La intensidad máxima de construcción será de 3.5 veces la superficie del lote. 

• 

• 
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1 CUR.B Centro Urbano Regional para la industria manufacturera. 

Se permitirán las instalaciones de comercio, oficinas y servicios de apoyo a la actividad 
industrial. 
El lote mínimo tendrá 7m de frente y 120m2 de superficie. 
La superficie mínima del lote sin construir será del 40%. 
La altura máxima será de 5 niveles y 15m. 
La intensidad máxima de construcción será de 3 veces la s,_¡perf!cie e el lote. 

1 I.A Industria Ligera y de Riesgo Bajo 

Se permitirán las instalaciones industriales de manufactura de bajos grados de contaminación y 
riesgo, compatible con servicios relacionados con la actividad. Pueden estar contiguas a los 
usos habitacional y comercial. 
El lote mínimo tendrá 25m de frente y 600m2 de superficie. 
La superficie mínima del lote sin construir será del 30%. 
La altura máxima será de 2 niveles y 7m. 
La intensidad máxima de construcción será de 1 vez la superficie del lote. 

11.8 Industria Mediana y de Riesgo Medio 

Se permitirán las instalaciones Industriales de manufactura de grados medios de emisiones 
contaminantes y emergencias ambientales. Pueden estar contiguas al uso comercial y 
equipamiento cumpliendo algunas condiciones. 
El lote mínimo tendrá 25m de frente y 1200m2 de superficie. 
La superficie mínima del lote sin construir será del 30%. 
La altura máxima será de 2 niveles y 1Om. 
La intensidad máxima de construcción será de 1 vez la superficis <J:;: IC:e. 

1 
E Equipamiento municipal 

Se permitirán las instalaciones para alojar las funciones requeridas como satisfactores de 
necesidades comunitarias de nivel local. Corresponde a 5 rubros: Educación y Cultura; 
Servicios Recreación; Deporte; y Administrativo. 
El lote minimo tendrá 25m de frente y 500m2 de superficie. 
La superficie mínima del lote sin construir será del 20%. 
La altura máxima será de 2 niveles y 6m. 
La intensidad máxima de construcción será de 1. 75 veces la superficie del lote. 
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1 E.R Equipamiento Regional 

Se permitirán las instalaciones para alojar las funciones requeridas como satisfactores de 
necesidades comunitarias especializadas.Requieren de una infraestructura especial, extensa 
superficie y, en su caso, espacios ae protección. 
El lote mínimo tendrá 25m de frente y 500m2 de superficie. 
La superficie mínima del lote sin construir será del 60%. 
La altura máxima será de 3 niveles y 9m 
La intensidad máxima de construcción será de 1.0 veces la superficie del lote. 

/0.1 Obras de Infraestructura 

Se permitirán las líneas o conductos e instalaciones requeridas por centros generadores o 
controladores de la infraestructura urbana. 
Las normas de aprovechamiento del predio se determinarán mediante la elaboración de un ...... 
dictámen técnico. 

11113 ORDENAMIENTO AMBIENTAL DEL TERRITORIO 

El ordenamiento ambiental que se plantea abarca la totalidad de la superficie del municipio. 
Para el área no urbanizable rural se definen los usos preferentes, permitidos y prohibidos, 
así como los criterios de regulación ecológica para cada uso. 

Los usos de suelo se han determinado con base en la aptitud del territorio, entendida esta 
como la posibilidad que tiene una determinada superficie de ser aprovechada en forma 
o;ust& 1table. considerando para ~;llo sus condicionantes ecológicas, t~:~cnológicas, 
socioeconómicas y políticas. 

11113/3.1. Tipología de Zonas No Urbanas. 

La zonificación de usos del suelo que se propone en este plan tienen como eje vertebral Ir} 
protección del ambiente y el mejoramiento de la calidad de vida de la población. 
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POLITICA 

Aprovecha­
miento. 

Conservación 
Ambiental 

CUADRO No.13 
USOS DEL AREA NO URBANIZABLE 

ZONA CARACTERISTICAS PRINCIPALES 
Agricuttura de riego (Ar) Emplea la infraestructura hidráulica para el riego de cuttivos 

de básicos, fonrajeros, y frutales, asi como de agroqulmicos 
· y fertilizantes. 

Agricuttura de temporal (A!) Cultivos de básicos como: maíz, frijol, trigo o papa 
aorovechando la época de lluvias. 

lndustna extractiva minera no Aprovechamiento de los materiales del substrato geológico 
metS:ica manufactura Ce a base de tobas, areniscas y gravas utilizando la ~e~nica de 1 

agregados. (LE) extracciones a cielo abierto. ' 
Industria manufacturera (l. M.) lndustna que se dedica a la manufactura y ensamble de 

Pecuario extensivo (P) 
1 productos que demanda una fuerte mano de obra. 
Uso extensivo del suelo con ganado bovino y ovino con 
cargas de poco mas de 4 cabezas de ganado mayor por 
hectárea 

Viveros e invernaderos (V.M.) Producción intensiva de hortalizas y flores empleando 
instalaciones y eauipo de tecnología media y avanzada. 

Fruticultura de caducifolios 
(F.C.) 

Acuacultura 
salmónidos(AC) 

Turismo ecológico (TE) 

Espacios privados 
recreación social (SR) 

Recreación acuática (RA.) 

Forestal (F) 

Asentam;antos :-uraiss (R) 

Viveros forestales (VF) 

Vida silvestre (VS) 

Huertas comerciales que emplean variedades finas de 
frutales caducifolios, y tecnología de manejo para lograr 
producciones rentables. Las densidades de plantación 
mínima son de 450 árlloles_l)()r ha. 

de Producción de semilla y engorda de truchas haciendo un 
• uso intensivo de suelo y agua en espacios reducidos, 

empleando tecnología avanzada, con densidades de 50 
individuos por m3

. 

Se aprovechan los paisajes escénicos naturales para 
actividades de contemplación y campismo 

de Zonas con uso recreativo con una predominancia de 
paisajes naturales abiertos en los cuales se permite la 
construcción de instalaciones para el deporte la cultura y 
recreación 
Uso de contemplación del paisaje y de las aves locales y 
migratorias a través del empleo de lanchas con remos o 
velas 
Aprovechamiento de la madera de los bosques de pino y 
encmo de ejemplares viejos o enfermos (cortas de 
saneamiento) no permitiendo la eliminación de todo el 
macizo forestal 

1 En el área no uroanizable se Renmrt1rá la consúl.céiónde 
una vivienda por cada 50.000 m2 

Estos espacies se dedican a la producción masiva de 
arboles forestales y sus componentes principales como 
son: a!r-:acigo, semillero, bodegas, asoleaderos y zonas de 
ac!imataciCn 
Zonas reservadas para el desarrollo de la flora y la fauna 
en la cual no se permiten usos distintos que perturben la 
tranquilidad de las especies 

Barrera de amcrtiguam¡ento 
(BA) 

Areas que operan como amortiguadoras de los impactos 
producidos por zonas industriales y que potencialmente 
puedan afectar a la población circundante. En estos 
espacies se permite la construcc:ón de tanques de agua y 
áreas verdes 

Panteón (CM) Espacies para inhumación en los que se conserva la 
vegetación y se introducen especies exóticas enriqueciendo 
la compos!ción floríst!ca 
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Parque estatal (PE) Zona de protección de las masas forestales del municipio y 
de la cuenca hidrológica del Valle de Méxicci. 

Parques municipales (PM) Sólo se permitirán aprovechamientos para realizar 
Protección actividades de cultura, recreación, esparcimiento y 
Ambiental deportes. a si como los seNicios necesarios para el 

mantenimiento de instalaciones y recursos naturales. 

Andadores ecológicos (AE) Zona de conservación ambiental ubicada en los márgenes 
de rlos que cruzan la cabeceraJmunicipal. Operan como 
vías de comunicación empleando como mecanismo de 
traslado la bicicleta b la caminata. 

Relleno Sanitario ( RAS ) Confinamiento de residuos sólidos de origen municipal, 
empleando técnicas que senala la normatividad ambiental 
correspondiente . 

Restauración de Plantas de tratamiento de Proceso tecnológico mediante ef cual se elimina la carga de 
recursos aguas residuales (PT) contaminantes de las aguas residuales. 
deteriorados 

Pecuario-Forestal (PA) Zonas sujetas a un proceso de plantación de pastos y 
reforestación para su posterior uso en agostaderos 

111/3/3.2. CATALOGO DE USOS EN AREAS NO URBANIZABLES. 

Los criterios de regulación ecológica que se proponen a través de los usos que a continuac1ón 
se describen, permiten reorientar el aprovechamiento de los recursos naturales y las 
actividades productivas con un sentido de sustentabilidad. 

3.2.1. Usos Productivos. 

-.. ' 

Este uso está enfocado a terrenos con pendientes menores de 8%, suelos más o menos 
profundos. textura de media fina, buen drenaje interno y con infraestructur!'l oara riego y 
disponibilidadde agua . 

En esta zona es factible cultivar maíz, trigo, frijol, hortalizas y forrajes, así como realizar 
ganadería intensiva en establos, floricultura y horticultura en invernaderos 

1 

,, . '·· , ': ·. : : ~, ,::. X ~·l:'$2.i;,~i ffé't · J lAt Agricultura de temporal. 

Esta actividad se puede practicar en lomerios y bajadas con suelos de tipo andosoles y 
luvisoles eon poca pendiente en los cuales se deberá cultivar en el sentido de las curvas de 
nivel. 

Los cultivos que se pueden practicar son: maíz, frijol y trigo, hortalizas (coliflor, lechuga, 
cebolla, etc.) y forrajes (maíz, cebada, avena, pastos y tréboles). 

lF Forestal 
------:• ··;· 
: ~- :.:'1 \ . ;. .. . .. '··.:.t .. '] 

Este uso se ubica en la zona boscosa del municipio que va de la cota de los 2,700 a 3,500 
msnm., en esta zona se desarrolla vegetación arbórea a base de coníferas y latifoliadas 
mismas que es posible aprovechar. 
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Los usos permitidos corresponderán a la plantación y aprovechamiento de las especies 
maderables como encino, pino, aile y oyamel. Se permita además la acuacultura de trucha 
en arroyos y manantiales, y el turismo ecológico como campismo y deporte al aire libre. 

Las condiciones agroclimáticas, permiten el establecimiento de huertos comerciales en la 
parte media del municipio con especies como: membrillo, chabacano, manzana, pera, 
ciruela, tejocote, capulín, blue berry y cerezo. 

Es posible aprovechar los espacios entre las líneas de plantación con cultivos forrajeros o 
básicos. 

····J' 
Esta actividad se distribuye en las partes baja, media y alta del municipio, se trata de 
aprovechar los pastizales inducidos que se han formado por eliminación de la vegetación 
arbórea (bosque). 

El uso preferente es la ganadería extensiva e intensiva con especie::: da bovinor. y ovinos . 

1 V. M. Viveros e invernaderos (producción hortícola y floricultura) ...... 

La producción intensiva de hortalizas y flores se puede realizar en invernaderos los cuales 
requieren de espacios protegidos de corrientes de vientos y de la incidencia de bajas 
temperaturas, disponibilidad de agua y energía. Los lugares mas adecuados se localizan 
cerca de ríos y arroyos de la parte media del municipio. 

IAc Acuacultura de salmónidos. 

En el municipio aun existen arroyos con corrientes permanentes, y buena calidad de agua 
situación que permite practicar la acuacultura de trucha arce iris, albina canadiense, 
salmonada y salmón en la parte media y alta del municipio. 

[t. E. Industria extractiva minera 1"!9meWfli:il X:tDlUIIJfactúni~l[c!Jg@iiid~¿c:;i';$tff.!f1·';J 
En el substrato geológico de la parte media del municipio (lomerfos) se tienen recursos 
formados por arenas, gravas y tobas mismas que es posible extraer y emplearlas en la 
industria de la construcción y en la fabricación de tabicón, block, adocreto, bobedilla y tubo 
de albañal. 

En estos espacios se pueden establecer la industria manufacturera y de generación de 
tecnología y en general todas aquellas industrias que no requieran grandes volúmenes de 
agua y que no generen contaminantes que vayan a la atmósfera, agua o suelo. 

El municipio posee en la parte medía y alta paisajes naturales que se encuentran 
subutilizados, razón por la cual se propone dar un uso a estos espacios fomentando el 
ecoturísmo. 

1 
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Los espacios privados de recreación se conciben como sitios o zonas en las que deben 
haber una franca predominancia de los paisajes naturales incluyendo la flora y fauna propia 
del sitio. En estos espacios se permitirán los usos generales siguientes: instalaciones para la 
recreación y el deporte, centro cultural y social, instalaciones para los deportes de exhibición 
al aire libre, parque natural y jardines, comercio de artículos deportivos, artesanías, servicios 
de alimentos y estacionamientos. 

R.A. Recreación acuática. . . __ -:-'..-: .... -·::-;;·- .... ·: 
. ... _ _. ~,-_,._ .. ,....., ........ ~.-

En el Lago de Guadalupe es posible practicar actividades de recreación como paseos en 
lanchas con remos, vele o y observación de las aves migratorias que aún llegan a este lago. 

Estas actividades se pueden practicar a condición de que se realicen acciones de 

' restauración de este cuerpo de agua, para lograr la calidad necesaria y poder aprovechar el 
mismo en actividades productivas. 

En este plan se fijan los limites de los poblados rurales de Cahuacán, San José El Vidrio, 
Magú, San Juan de las Tablas y Transfiguración. 

3.2.2 Usos para la Conservación Ambiental. 

Este uso del suelo se plantea en función de la aptitud forestal del municipio y en la 
necesidad de producir plantas para reforestar los bosques . 

En este vivero se podrán producir arbolitos de las especies propias del municipio y árboles 
de navidad. ~ 

Este uso está enfocado a sitios que debido a sus condicionantes de topografia accidentada y 
a su cubierta vegetal, operan ecológicamente como sitios de percha, apareamiento y 
nidación de aves locales 

Las barreras de amortiguamiento son espacios perimetrales a las zonas o corredores 
industriales, para evitar o amortiguar impactos y riesgos. En esta zona los usos permitidos 
son áreas verdes, instalaciones de servicios de auxilio (bomberos y Cruz Roja) y depósitos 
de agua potable. 

1 CM Panteón. 
. ( ::¡. 

. . . '. ' ~ ·.; 

Son espacios en los que se conserva la vegetación y se introducen nuevos ejemplares 
constituyéndose en sitios de conservación de flora y fauna. 
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3.2.3 Usos para Protección de los Recursos Naturales. 

Este parque estatal forma parte del sistema de áreas protegidas del estado y tiene el 
propósito de proteger los bosques de coníferas y latifoliadas, así como de la cuenca 
hidrológica del Valle de México 

La creación del sistema de parques municipales obedece a la necesidad de contar con 
espacios recreativos y áreas verdes urbanas para regular las condiciones microclimáticas de 
la ciudad. 

Los usos permitidos en estos parques son; construcción de instalaciones para actividades 
recreativas, deportivas. turismo ecológico y campismo. 

Se proponen para rescate y conservación de la ribera (derecho de vía federal) de los cauces 
y escurrimientos que atraviesan la cabecera municipal. Donde la vegetación rivereña, está 
contornada de eucaliptos, ailes y sauces, así también se busca que los derechos de via se 
empleen con andadores y ciclopistas que sirvan para comunicar las zonas habitacionales 
con comercios y servicios sin hacer uso del automóvil. 

3.2.4. Usos para la Restauración de Recursos Deteriorados • 

1 RAS Rellenó sanitario. · · · ' ' ·. 

El uso del suelo para el confinamiento de residuos sólidos municipales se hará en una zona 
con substrato de baja permeabilidad, sin cubierta arbórea y erosionado. Asi también se 
ubica a un kilometro de separación de los asentamientos humanos más próximos 

Con ei propósito de sanear cauces y descontaminar el agua se propone la construcción y 
operación de plantas de tratamiento de aguas residuales. 

1 PA Pecuario y forestal (Plantación de pastos y, reforestación);",·· 
''• ;, .. , ... , 

-·- .:-.í· · · - ·re .. :-: ~ ·'· 
····-" 

Para restaurar las zonas erosionadas se definen los espacios para la siembra de pastizales 
y árboles a fin de conseguir las condiciones básicas para el establecimiento de una sucesión 
ecológica. 

111/4/4.1. NORMAS DE DESARROLLO URBANO. 

4.1.1. CONSIDERACIONES PRELIMINARES. 

Artículo 1. Definiciones.· Para los efectos del presente plan de desarrollo urbano se establecen las definiciones siguientes: 
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l. Altura de Id edificación. Es el número de pisos permitidos, considerados por el frente del predio, partiendo del nivel de 
banqueta, que se mantendrá en fonma constante sobre el nivel natural del terreno; es decir, en terrenos con pendiente la 
altura se tomará a partir del primer nivel habitable. 

11. Area útil. Es la superticie resultante de restarle al área del predio total, el área de las calles locales y el área de donación 
para equipamiento urbano. 

111. Indica de uso habitacional. La unidad de medida que sirve para detenminar el número de viviendas que pueden ser 
edificadas dentro de un mismo lote en las zonas habitacionales, expresado en número de metros cuadrados de terreno 
bruto por vivienda. 

IV. Intensidad Máxima de Utilización. Es la cantidad máxima de edificación penmitida, resultante de sumar todos los pisos o 
niveles por construir, excluyendo las circulaCiones verticales estacionamientos y andadores externos cubiertos que dan 
servicio al inmueble. El resultado de su aplicación es la superficie edificable. 

V. Intensidad Máxima de Ocupación del Suelo. Es el porcentaje de la superficie total del predio que como méximo puede 
ocuparse con edificación. La cantidad resuftante de su aplicación es la superficie de desplante. 

Vl.lmpacto Urbano. Son los cambios en los elementos de la estructura urbana y el tránsito vehicular que se presentan por el 
funcionamiento de una actividad urbana. 

""" VIl. Restricción de construcción por imagen urbana. La superficie que debe dejarse libre de construcción dentro de un lote, 
medida desde la linea de colindancia del lote hasta el alineamiento o el inicio penmisible de la construcción. Tiene por 
objeto el espacio de jardín frontal o lateral y no afectar la p(ivacia y asoleamiento en la parte posterior del predio. 

VIII. Uso Condicionado. Es el aprovechamiento del suelo que por su dimensión, necesidad de infraestructura, transporte y 
demás elementos complementarios puede repercutir decisivamente en su área de influencia. Por lo que para su 
autorización, mediante la respectiva licencia de uso del suelo, está condicionado al estudio previo de sus impactos y de 
las medidas de mitigación previstas para evitar o reducir sus efectos adversos en el medio urbano. También se conoce 
como uso que puede generar impacto significativo. 

IX. uso General y Especifico del Suelo. El uso general es el fin o aprovechamiento penmitido que se asigna a una superticie 
de terreno entre diferentes categorlas de uso. 

El uso especifico es la finalidad o aprovechamiento penmitido que se senala para una ~'P3 o predir. •etre subcategcrias · 
C& USOS. 

X. Uso Permitido y Prohibido. Son usos permitidos. los contenidos en las respectivas tipologlas de zonas seftaladas en la 
tabla y los planos de zonificación de usos y destinos del suelo. 

Sen usos prohibidos los que con esa connotación se mencionan en la tab!a y planos de la zonificación primaria de usos y 
destinos del suelo. 

Articulo 2. Reglas generales.· La aplicación del presente plan de desarrollo urbano se sujetará a las reglas siguientes: 

1. El señalamiento en el plan de las áreas urbanizables y no urbanizables, no exime al propietario del predio de obtener la 
constancia de existencia y suministro de agua para su ocupación, ni de cumplir las obligaciones que para su urbanización 
y edificación están previstas por la Ley de Asentamientos Humanos del Estado y el presente plan. 

11. La indusión de colonias, barrios, pueblos, conjuntos y fraccionamientos en el presente plan para los efectos de regular el 
uso de los mismos, no implica la aprobación de la apertura de calles ni de parcelaciones; ratificación de divisiones del 
suelo, urbanizaciones y ocupaciones no autorizadas, ni liberación de las infracciones que por otros conceptos se hubiere 

podido incurrir. 

111. Las licencias de uso del suelo y las autorizaciones de fraccionamientos, subdivisiones, cóndominios y conjuntos urbanos, 
se ajustarán a la regulación para la zonificación primaria del suelo y al ordenamiento ambiental de este plan; según el 
caso: a las correspondientes nonmas técnicas de imagen urbana y vialidad, infraestructura, equipamiento urbano y 
estacionamiento que el presente plan contiene; a las pertinentes restricciones federales y estatales, constantes por vla 
ilustrativa en los planos respectivos; a las demás nonmas aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos del Estado y 
su reglamentación; y a las pertinentes en la Ley de Protección al Ambiente para el Desarrollo Sustentable del Estado y 
sus ordenamientos reglamentarios. 

IV. Los límites de las zonas demarcadas en los planos se interpretarán conforme a las reglas que 'Je il"'dic::.'lr' 

a) Los lotes o predios según los deslindes marcados en el correspondiente plano de lotificación, subdivisión o conjunto. 
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b) En las calles, carreteras, brechas o veredas, los límites se tomarán a partir del eje o centro de estas vías. 

e) En las manzanas, a partir de los limites de éstas. 

d) En las líneas de ferrocarril, siguiendo el eje de la vía troncal. 

e) Los límijes ubicados como paralelos a las lineas sellaladas en los casos anteriores deberán ser interpretados con ese 
carácter y si su distancia no se especifica, se determinara mediante una medición directa sobre el correspondiente plano. 

Para las sijuaciones no comprendidas en los incisos anteriores, la autoridad competente de emitir la licencia de uso del 
suelo, interpretará los límites de la zona correspondiente. 

V. Toda construcción dentro del municipio está afecta a las restricciones federales y estatales previstas en las leyes 
correspondientes y sus reglamentos, así como a las contempladas en los programas y proyectos ejecutivos que se 
deriven de los mismos; en consecuencia. el señalamiento de las restricciones aludidas en los planos integrantes de este 
plan, sólo tiene por objeto representar cartográficamente las franjas afectas a la prohibición absoluta de construcción, o 
en su caso; al permiso para realizar ésta con sujeción a condiciones de tipo y/o anura, a fin de facilitar la acción de los 
particulares y el otorgamiento de autorizaciones, licencias y permisos en donde se señalaran con precisión tales 
limitaciones. 

\rticulo 3. De las prohibiciones. En el territorio del centro de población de Nicolás Romero se prohibe: 

l. El uso exclusivo, a cualquier titulo. de todo o parte de las áreas de uso común de los conjuntos habitacionales, industriales 
o comerciales, sujetos a régimen condominal, sea por condominios o terceros. 

11. Cerrar. obstaculizar o impedir en cualquier forma, el acceso vehicular y peatonal a las vías públicas. 

111. La ocupaciór. de los derechos de vías de carreteras, calles principales, rede~ primanas do; energía eoectrica, agua y de 
zonas federales de cauces de escurrimiento y de canales de riego. 

IV. Los anuncios en las azoteas o cubiertas de los edificios localizados en el centro histórico de.Nicolás Romero. 

V. El comercio móvil y !os puestos semifijos y fijos dentro de !a zona del centro: asi como frente a los edificios públicos, como 
escuelas, hospitales, oficinas de gobierno y los demás lugares que integran el equipamiento urbano y al patrimonio 
cultural inmobiliario. 

VI. La fijación o pintura de anuncios o grafismos de cualquier clase o material en: 

a) Edificios y espacios de eqipamiento público, monumentos y postes. 

b) Casas particulares, bardas o cercas salvo en los casos en que se obtenga el permiso del Ayuntamiento y se tenga la 
aprobación de su propietario. 

e) Señalamientos de tránsito y turísticos. 

d) Muros y columnas de los portales, templos y edificios con arquijectura vernácula. 

Vil. La colocación de propaganda con productos adhesivos que dificulten su retiro y lesionen el paisaje urbano. 

4.1.1. DE LAS NORMAS DE USOS Y DESTINOS DEL SUELO. 

Artículo 4. Usos y destinos del suelo y lím itaciones para el aprovechamiento de los predios.- Los aprovechamientos de 
los predics urbanos de acuerdo a la zonificación primaria, quedan sujetos a las reglas que a continuación se indican: 

~ La Z.J~ificaC:ón está conformada por :i~'Jiogías tje zcna~ c:.1ya t.!enomirac:ón é:par.::c•..: en la ··;"at..c..( .. n il! ~& ~:::~,:. ¿ftículo. 

11. Los destinos comprendidos en la zonificación primaria son: los de subsistemas de Educación, Cultura, Transporte, Salud, 
Abasto, Recreación y Deportes, Servicios Urbanos y Administración Pública; así como tos correspondientes a las 
voalidades regionales y primarias, y a las líneas eléctricas. 

111. La mezcla de actividades que se aplica en la zonificación primaria de usos y destinos del suelo, así como los usos 
permitidos, condicionados y prohibidos; con sus normas técnicas básicas, se sintetiza en la tabla que para tal efecto se 
presenta en el capítulo 111/212.2 

IV. La delimrración de zonas y los usos generales del suelo con sus correspondientes usos específicos, están señalados en el 
plano de ·zonificación Primaria de Usos y Destinos del Suelo con clave "E-4". 
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V. Para determinar el número máximo de viviendas, se dividirá la superficie bruta del terreno entre el indica de uso 
habrtacional que se fija para cada zona, en la matriz de usos y destinos del suelo del correspondiente plano de 
zonificación. 

VI. Podrán continuar funcionando las actividades establecidas en inmuebles dedicados a usos no permitidos por este plan, 
siempre que cuenten con autorización, pero quedándoles prohibida toda ampliación o remodelación de las construcciones 
actuales, asf como la fusión del predio con lotes vecinos. 

VIl. Cuando de acuerdo a la lotificación o subdivisión aprobada con anterioridad a la vigencia de este plan, las dimensiones y 
superficies del lote habitacional fueron inferiores a los mínimos establecidos en el mismo; se podrá, sin embargo, construir 
la correspondiente vivienda. 

Artículo 5. Usos condicionados. 

l. Para los efectos de este plan, son usos condicionados que generan impacto significativo los siguientes: 

a) Hab1tacionai de más oe 61j vivl€.f1(.¡2S 

b) Oficinas y comercio de más de 2,000 m2 construidos, asi como conjuntos o grupos de locales comerciales que sumen 
una superficie construida de 450 m2 y más. -

e) Instalaciones bancarias de cualquie~ superficie. 

d) Terminales e instalaciones para transportes de más de 1,000 m2 de terreno 

e) Bodegas y depósitos de más de 5,000 m2 construidos, módulos de abasto, rastro y depósitos de combustible. 

f) Centros comerciales y mercados de más de 2,000 m2 construidos. 

g) Estac1ones de servicio de gasolina, diese! y gas carburante. 

h) Hoteles, moteles y albergues. 

i) Depósito, reparación y serticio de vehiculos y maquinaria en general de más de ·¡ ,000 m2 construidos. 

j) Comercio de materiales para construcción de cualquier superficie. 

k) Talleres de servicio de más de 500m2 construidos y talleres de pintura automotriz. 

1) Establecimientos con servicios de alimentos con o sin venta de bebidas alcohólicas de más de 1,000 m2 construidos. 

m) Hospitales y sanatorios de más de 35 camas. 

n) Unidades médicas de atención primaria y establecimientos de educación artística y física de más de 1,000 rr2 
ccr¡struidos. 

o) Edificaciones para educación media, superior e instituciones de investigación. 

p) Centros culturales, de entretenimiento y sociales de más de 100 concurrentes. 

q) Instalaciones para la recreación y el deporte de mas de 5,000 m2 de terreno. 

r) Baños públicos, lavanderias y tintorerías de cualquier superficie. 

s) Estacionamientos de más de 100 cajones. 

t) Panteones, cementerios y crematorios. 

u) Central telefónica y torres de transmisión. 

v) Estac1ón de transferencia, centros de reciclamiento de residuos sólidos y rellenos sanitarios. 

w) Templos, conventos y seminarios. 

x) Instalación para deportes de exhibición al aire libre; para la seguridad pública y la procuración de justicia. 
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y) lndustna ligera y mediana. 

z) Construcciones que excedan de 5 niveles y las localizadas dentro o en la periferia de alguna de las zonas patrimoniales 
que este plan señala. 

11. La autorización de los usos del suelo condicionados ó de impacto significativo se otorgarán por parte de la autoridad 
competente, previa evaluación del impacto ambiental, en su caso, del riesgo ambiental, y de los impactos urbanos; 
contando con la opinión favorable del Ayuntamiento de Nicolás Romero; el que a su vP.Z la emitlffi """ el parecer ~el 
órr.ano comunitario de representación vec;inal. 

111. En el caso de las obras situadas en zonas de patrimonio histórico o artístico pero que se refieran a construcciones de 
menos de 5 niveles o pisos y distintas a los usos señalados én los incisos que van de la a) a la y) de la fracción 1, la 
autonzación será otorgada por el Ayuntamiento de Nicolás Romero dentro de la Licencia Municipal de Construcción, una 
vez cubiertos los requisitos que se señalan en los artículos 19 y 20 de este p:an. 

Artículo 6. Clasificación de las actividades industriales y lineamientos para su autorización. Para la autorización de los 
usos del suelo industrial se tomaran en cuenta las categorías y disposiciones siguientes. de acuerdo con el nivel de 
ccntaminación y grado de riesgo que representan. 

l. Industria ligera y de riesgo bajo, 1-1. Comprenden una amplia gama de actividades manufactureras, que no causen un 
desequilibrio ecológico, ni rebasen los límrtes y condiciones señalados en este plan, y en las Normas Oficiales Mexicanas 
emitidas por la Federación para proteger al ambiente y en las normas técnicas ambientales emrtidas por el Gobierno del 
Estado. 

Las industrias de transformación que corresponden a esta categoría se señalan en el Acuerdo Primero del decreto donde 
"se establecen las obras y actividades económicas, comerciales y de servicios que se desregulan dei proced1m1ento de 
evaluación de impacto ambiental .. ." publicado en la Sección Primera de la Gaceta del Gobierno de fecha 6 de junio de 
1997. 

Las actividades industriales de este tipo pueden desarrollarse dentro de edificios completamente cerrados, siendo 
adecuados para crear una zona de transición entre las zonas habitac::ionales o comerciales y otros usos industriales que 
involucran mayor grado potencial de emisiones y emergencias ambientales 

El uso habrtacional se excluye dentro de estas zonas con el fin de proteger las zonas habitacionales y asegurar la reserva 
adecuada de áreas para el desarrollo industrial 

1! Industria mediar.a y riesgo meCic ;_:;,.· Estas zonas e-star. previstas para 1nsta!acione:: im.!ustnaie::> y r . .:;¡acionadas que 
puedan cumplir con lo.s lineamientos técnicos señalados en este plan y las normas técnicas ambientales expedidas por el 
Gobierno del Estado para el nivel medio, relativos a la prevención de siniestros, riesgos urbanos, controt de emisiones e 
impacto ambiental. 

Las industrias de transformación y bodegas de almacenamiento que se permiten en esta zona aparecen en el Cuarto 
Acuerdo del decreto donde ~se establecen las obras y actividades eccnómicas, comerciales y de servicios que se 
desregulan del procedimiento de evaluación de impacto ambiental .. ." publicado en la Sección Primera de la Gaceta del 
Gobierno de fecha 6 de junio de 1997. 

No deberán permitirse dentro de estas zonas usos habitacionales, ni de equipamiento urbano comunitario ajeno a las 
actividades de la propia zona. 

111. Las manufacturas domiciliarias y menores dedicadas a la elaboración de dulces, mermeladas, salsas, pasteles y similares; 
bordados y costuras; cerámica en pequeña escala; calzado y articules de cuero en pequeña escala; talleres de orfebreria 
y joyería; costureria y talleres de ropa; y encuadernación de libros, se permitirán dentro de zonas habitacionales cuando 
no utilicen ni almacén, materiales inflamables y explosivos y no produzcan contaminación nociva. 

Articulo 7. Areas libres de construcción.- Para permitir la infi~ración del agua del subsuelo y evrtar la producción de 
polvos, la superficie del área libre de construcción, que el plan fija como mínima en cada zona, se mantendrá jardinada, semi­
compactada o pavimentada con materiales que permrten la filtración del agua pluvial. 

Articulo 8. Restricciones a la ocupación.- Para el aprovechamiento de los predios se observarán las limrtaciones que 
presentan la colindancia con los elementos naturales y construidos, de acuerdo con la clasificación y particularidades que se 
señalan a continuación: 

1. Sección del derecho de vía de arterias y calles: La trayectoria y anchura de los derechos de vla de las carreteras estatal 
e intermunicipales así como de las arterias primarias y las celles secundarias que se deberán considerar en el 
señalamiento de restricciones para el aprovechamiento de predios cuendo se otorguen las licencias de uso del suelo Y 
los alineamientos oftciales se señalan en el plano de estructura vial prevista con ~1t?ve. ·~:--5~ y el o~'S:"'C de ¡c:;tricc:or.¡:¡s 
"E·6". 
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11.- El aeródromo de Atizapan de Zaragoza propicia restricc:or.es de a~ura para los edificios localizados en las zonas de 
aproximación de las aeronaves a esta aeropista. En el plano de restricciones ·e-6· aparecen las zonas de protección y 
alturas que se deberán observar en los edific:os por ccnsrruir dentro de dicha área 

ill. Areas de restricción por paso de infraestructura especial: En los duetos o lineas de conducción de energía eléctrica se 
debera considerar el derecho de vía que señale la autoridad competente. 

Líneas eléctricas: la localización líneas eléctricas se pueden consultar en los planos de ·E-2" y •E-4" mismos que 
representan riesgos para la ocupación de los predios. 

LINEA ELECTRICA 

CARGA 
230 
23 

DERECHO DE VIA (M) 
30 
7 

Líneas eléctncas: la localizac:ón de lineas eléctricas y de construcción de agua se pueden consultar en los planos "E-2 y E-4" 
m1smo que representan para la ocupación de los predios. 

IV.- De la protección de los cauces naturales de escurrimiento: 

' La zona federal de cauces naturales de escurrimiento (ríos o arroyos) se mantendran libres de construcción, ev~ndo su 
uso como vialidad vehicular de tráfico continuo. 

La .z~na t:~eral de cauces naturales. de escurrimiento, es la fa¡a de terre.r.o con el ancho de 10.0 mts. que marca la Ley de 
Aguas Nc:c.cnales {10 m.::tros. medtdo a part1r del n:·1el de agua::: max1roa!: .Jrdtr.anas ,~IChá amviituc.i será de 5 rr.etros 
cuando e! ancho del cauce naturai sea menor ó igual a 5 metros. · 

Tratandose de los cauces de escurrimiento de hasta 5 metros de anchura ademas de la zona federal se mantendra libre 
de construcción una fran¡a de restncción municipal de entre 5 y 1 O metros para que en total se tenga como máximo una 
franJa sin edificación de 15 metros medido a partir del eje del cauce. 

La fran¡a de restricción municipal se utilizara como como circulación peatonal y ciclopista integrado al sistema de 
andadores ecológicos previstos en el plano "E-2" de ordenamiento ambiental. 

El limrte exterior de la franja de restricciOn sera la oolindancia con los lotes o predios y las lf neas de alcantarillado san~rio 
podran situarse dentro de dicha franja de terreno mientras no se coloquen a una distancia mayor de 1.50 metros, medidos 
a partir dellfmrte del predio. 

En la ribera de la presa de Guadalupe se debera mantener libre de construcción como zona de protección una franja de 
terreno de 1 O mts de anchura medidos a partir del nivel de aguao mal<imo extraordinario. 

La localización de los cauces naturales de escurrimiento estan señalados en el plano "E6". 

V. Instalaciones de riesgo: Las gasolineras, expendios de gas carburante, gaseras, plantas indistriales y otros deposrtos) 
para el almacenamiento de materiales pelogrosos deberan estar separados por la franja de terreno que marque el 
correspondiente estudio de riesgo ambiental como zona de resguardo o seguridad. 

VI. Vulnerabilidad ante agentes de origen geológico: La ocupación de las areas o predios que forman parte o colindan oon 
elementos considerados como agentes perturbadores de origen geclógico, (fallas, fracturas, zona oon galerfas 
subterráneas, etc.) se podra autorizar cuando se conozcan las condiciones que presentan, así como las soluciones 
proyectadas, para evitar los riesgos a la salud y seguridad de personas y bienes, avaladas por un perito responsable de 
obra inscrito en el registro estatal correspondiente. 

El estudio de geotécnia y mecánica de suelos sera requisito para autorizar fa edificación y en su caso. la .. ubanizac:..16n ci(. 
!os preCá-.; lccalizadc~ en ;as colol"liRS y p•.leblos que se mdican a cc!"'tinuacién, ¡:orque se tier.e an~GCedcntes dt;- que er. 
ellos se han dado la explotac:ón del suelo como banco de materiales pétreos. 

- San Juan Tlihuaca. -Campestre LiCeración. 
- E¡:dal Tllhuaca. - Clara Córdoba 
- Zona Puerto je Chivos -San Miguel ;.,,.a 
- Franc:sco Sarabia - Casa Blanca 

1a. secciér. 

Artículo 9. Permanencia del equipamiento urbano.- r-;o podran cambiar su uso actual las áreas de equipamiento 
c:::-r.temp!ad2s er: !a zontficac1ón primana dedicadas a servicios educat1vos, Sreas recreativas y verdes, así como tampoco 
sus construcc:ones. bajo ninguna circunstancia y cualquiera que fuere su régimen de propiedad. 

• 
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Para toda ampiiación o modificación de las construcciones antes referidas, se requerirá de licencia de uso del suelo con 
evaluación de sus impactos urbanos. 

4.1.3. DE LAS NORMAS TECNICAS. 

Artículo 10. Normas sobre los estacionamientos para vehiculos.- Los estacionamientos para vehículos se sujetarán a 
las reglas que a continuación se establecen: 

l. Se proveerá en el predio o la edificación, el número de cajones de estacionamiento que resulte de aplicar las normas y su 
volumen de construcción, o su equivalente según el uso general y la unidad de medida que corresponda de acuerdo al 
cuadro. 

CUADRO No. 14. 
NORMAS DE DOTACION DE ESPACIOS DE ESTACIONAMIENTO PARA VEHICULOS 

1 USO GENERAL 1 BASE DE LA DEMANDA UNIDAD DE MEDIDA 1 NOh'MA. ! 
' ' 1-!atrt:ac¡é, Unrf:?.miliar , t-4asta 1 OC= m2 mL con:stn.uoos ; ·¡ pcr v1Vieñda ·--'· 1 

O Dúplex. 101 a 150m2. 2 por vivienda 
151 a 250m2 3 por vivienda 
Más de 250 m2. 4 por vivienda 

1.2 Habitación Plurifamiliar. Hasta 1 00 m2. m2 construidos 1 por VIvienda 

101 a 150m2. 1. 50 por viv. 
151 a 250m2. 2 por vivienda 
Más de 250 m2. 3 por vivienda 

2. Alojamiento Hasta 50 habitaciones cuarto de 1 por cuarto 

Habitaciones adicionales habitación 0.5 por cuarto 

3. 1 Oficinas Cualquier superficie m2 construidos 1 por cada 20 

3.2 Banco Cu,lquier superficie m2 construidos 1 por cada 15 

4. 1 Comercio de productos 

Y servicios básicos. 
-Cualquier giro Hasta 30 m2 constr. No requiere 
-Venta alimentos De 31 a 120m2 constr. m2 construidos 1 por cada 60 

Más de 120m2 constr. 1 por cada 40 
- Otros giros Más de 30 m2 constr 1 por cada 40 

4.2 Comercio de productos 
especializados Hasta 120 m2 constr. m2 construidos 1 por cada 60 

Más de 121 m2 constr. 1 por cada 30 

4. 3 Comercio de materiales Cualquier superficie m2 terreno 1 por cada 150 

Para construcción. 

4.4 Mercado. Cualquier superficie m2 construidos 1 cada 35 

4. 5 CeP'*To t::o"nP.rcial Ct.:alquier superficre m2 constrJi~os . ··-,-. ~;2' .. -~ .. ~--·------, 

r¡:--6 :.:omercio~ y servrc:os 
--,--

de Impacto mayor. 
-Taller de servicio Hasta 60 m2 constr. m2 construidos No requiere 

Más de 61 m2 ccnstr 1 cada 30 

- Ctrcs g:ras Cualquier s;.merficie m2 construidos ~ cada 75 

4.7 Comercio para venta, renta 
depósito, reparación 
y servicio de vehicu!os Cuaiquier sLperficre m2 construidos 1 cada 60 

y maquinaria en general 

4.8 Centros de diversión. 
- Serv. De alimentos Hasta 60 m2 constr. No requiere 

il.lás de 60 m2 constr. 1 por cada 30 
- Serv. De alimentos 
con venta de bebidas m2 construidos 
alcohólicas y salones 

1 de fiestas Cua!q"Jier superficie 1 1 por cada 25 
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- Billares y boliches Cualquier superficie 1 por cada 40 
-Otros giros Cualquier suoerficie 1 por cada 7. 50 

5 Almacenes, bodegas y 
ventas al mayoreo. 
- Centro de abasto. Cualquier superficie m2 construidos 1 porcada 40 
- Rastro 1 por cada 60 
- Otros giros 1 por cada 1 00 

6.1 Unidad médica de Hasta 120 m2 constr. Consultorio 1 por consultorio 
atenc:ón primaria Mas de 120m2 constr. 2 por consuttorio 

6.2 Hospital y sanatorio Hasta 1 O camas Cama 1 por cama 

Más de 1 O cama~. 2 ¡:>oí e:.~m¡_¡ ! 
6. 3 Educación elemental y Cualquier superficie m2 construido 1 por 40 

primaria 
6. 5 Educación media Cualquier superficie m2 construido 1 por cada 35 

6. 6 Educación media Cualquier superficie m2 construido 1 por cada 30 
superior 

6. 7 Educación supenor e Cualquier superficie m2 construido 1 por cada 25 
instituciones de 
investigación. 

6.8 Educación física y Cualquier superficie m2 construidos 1 cada 30 
artística 

6. 9 Instalación religiosa Cualquier superficie m2 construidos 1 cada 30 

6.10 Instalación para la Cualquier superficie m2 construidos 1 cada 30 
recreación y los deportes. 

6.11 Instalación para Cualquier superfic1e Espectador 1 cada 10 
deportes de exhibición 
al aire libre. 

6. 12. Instalación para la Cualquier superficie m2 construido 1 cada 30 
seguridad pública y pro-
curación de la justicia. 

6.13 Funeraria y velatorio Cualquier superficie m2 construido 1 cada 30 

6.14 Cementerio y panteón. Cualquier superficie Fosa 1 cada 50 

6.15 Terminal e instalación Cualquier superficie Cajón o andén 2 por andén 

para el transporte. 

6. 16 1 nstalación para las 
comunicaciones Cualquier superficie m2 construido ' 
-Con mención p.::olica ~ 1 ·:ata :::L' ! 

' i - Sm atenc1on pública 1 cada 60 

6.17 Parque y Jardín. !Cualquier superficie m2 terreno 1 cada 100 

6 18 Club e instalación ICuaiquier superficie m2 terreno 1 cada 700 
campestre 1 

6.19 Gasoiinera y estación Cuaiquier superfic~e m2 construiCo 1 por cada 75 
de servicio. 

7 1 Manufacturas Cualquier superficie m2 construido 1 por cada 250 
domic!liarias 

i .2 :vlanufacturas meGcres Cuaicuier superficie m2 construido 1 por cada 200 

7 3 lndustna Ligera Cuaiquier supeliicie m2 construido 1 por cada 1 00 

7.3 Industria Mediana Cualquier superficie m2 construido 1 por cada 1 00 

8. Infraestructura Cualquier superficie m2 terreno 1 cada200 

11. As1m1smo, se deberán aplicar las normas complementanas s1gu1entes. 

a) La vivienda plurifamiljar debera ser provista, adicionalmente de estac¡onamiento para visitantes, a razón de un cajón 
por cada 4 viviendas y en casas-hab~ac1ón menores de 100 m2 construidos, un cajón por cada diez departamentos o 
viviendas. 

b) En condominios proyectados en lotes con frente de más de 15 metros. las áreas destinadas al estacionamiento para 
vehículos de visitantes, se localizarán en el interior del inmueble sin colindar con vía pública. 

-
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e) En el estacionamiento para visrtantes, los espacios deberán disponerse de manera que para retirar un vehiculo no sea 
necesario mover ningún otro 

d) E~ los casos en que para ur mismo predio estén previstos di-ferentes uses y girr.:.s, !a ae;r ;;..ncc: tota.i .::.eoa 1a suma de 
las exigencias establecidas para cada uno de ellos. 

e) Los requerimientos resultantes se podrán reducir en un 50% (cincuenta por ciento) para los edificios o conjuntos que 
t:ngan usos _mixtos complementarios, con demanda de espacio, según horario o simultaneidad de estacionamiento, y 
s1empre que mcluya dos o más uses de hab1tación plurifamiliar, administración, comercio, recreación y alojamiento. 

f) Las medidas de espacio para estacionamiento de coches serán de 5. 00 por 2.40 metros. Se podrá permrtir hasta un 
50% de espacio de estacionamiento para coches de tamaño chico, de 4. 20 por 2. 20 metros, excepto en los desarrollos 
habitacionales. Para el cálculo de la superficie de estacionamiento y de la circulación vehicular se tomarán 23m2 y 19m2 
para los automóviles grandes y Chicos, respectivamente. 

g) Se podrá aceptar el estacionamiento de vehículos en cordón, cuando la superficie del suelo disponible y sus 
características así lo exijan y siempre que se contemplen, además de las áreas de circulación, espacios para el acomodo 
de automotores de 6.00 por 2.40 metros y de 4.80 por 2.00 metros para vehículos de tamaño grande y chico, 
respectivamente. 

h) Tratándose de lotes ubicados sobre vialidades primarias y con frente a otra vialidad, el acceso y salida del 
estacionamiento respectivo deberá establecerse por ésta úttima arteria. 

i) El estacionamiento de vehículos para cualquier tipo de edificación no comprendido en las normas de este plan, se 
ajustará a las disposiciones que previo estudio determine la autoridad que otorgue la licencia de uso del suelo. 

j) En caso de escuelas y_ centros comerciales, además de los requerimientos establecidos, deberán preverse en terreno 
del establecimiento, los paraderos o bahía de ascenso-descenso de asistentes y las bayonetas de acceso necesarias, a 
fin de no interfenr la circulación veilicular sobre la via pública. 

k) En los estacionamientos públicos o privados que no sean de autoservicio, se permitirá que los cajones se dispongan 
de manera que para mover un vehículo se muevan dos como máximo. 

1) Se prom;J"Jeri. que los. estacionar:1ienws hai:iilitadcs para ate11der exc!us\vamant·.; a ce:-1tros d.; sc.rv¡;:,,;~ 1 corredores 
umanos, se construyan con la perspectiva de poder ser Operados por empresas públicas o privadas, para servir a las 
zonas urbanas de alta densidad de uso, así ccmo e! área de influenc~a según el lugar en que se encuentren situados. 

m) Los estacionamientos de servic:o público y los estacionamientos a que se refieran las fracciones anteriores quedarán 
afectos, en lo que no estuviere aquí previsto. a ia reg!amer.t8ción municipal c¡ue en su oportunidad se expida. 

111. Se permitirá la sust1tuC:ón de la obligación de cumplir con el estacionamiento en el predio, por el estacionamiento en 
áreas colectivas de propiedad condcminal situadas a una distancra no mayor de los 100 metros de la edificación sef\:ida 
y no sea necesario para llegar a ellas, el cruce de vialidades principales. 

IV Cuando se autorice cambiar y sujetar a régimen condcmina! una construcción existente, cambiar el uso del suelo o 
regularizar la edificación que se hubiere ejecutado sin la correspondiente licencia municipal, y en cualquiera de estos 
casos en el respectivo predio no se cumpla con los espac1os de estacionamiento establecidos en el cuadro de la fracción 
1, se podrá autorizar que a tal efecto se utilice otro predio, siempre y cuando éste no se encuentre situado a una distancia 
mayor de 100 metros, no se crucen vialidades primarias o de acceso controlado y el propietario de la construcción exhiba 
título de propiedad sobre ese otro predio, inscrito a su nombre en el Registro Público de la Propiedad y de Comercio. 

En cualquiera de los casos señalados , en las dos tracciones anteriores, el predio en que se encuentre srtuado el 
estacionamiento quedará afecto a la prohibición legal de no ena¡enarse, a cualquier titulo, separadamente del otro predio 
en que se encuentre ubicada la edificación. Esta prohibición deberá hacerse constar en la respectiva autorización y se 
inscribirá como corresponda en el Registro Público de la Propiedad y de Comercio. 

En los casos mencionados, se deberán colocar letreros en los edificios, en los que se señale la ubicación del 
correspondiente estacionamiento, así como en el predio en que éste se encuentre, a fin de indicar la edificación a que da 
servicio. 

Artículo 11. Normas sobre esrtacionamientos para bicicletas. Se habilitará un espacio dedicado al aparcamiento de una 
bicicleta por cada dos cajo11es de! e~tacionamíe:1to de vehfc:..J!os. 

Por cada 1 O espacios para bicicletas que se provean, se reducirá un cajón del total de espacios para estacionamiento 
vehicular público. 
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Los estacionamientos para las bicicletas estaran provistos de dispositivos que penmitan colocar adecuadamente estos 
vehículos y asegurarlos mediante cadenas y/o candados. 

Articulo 12. Normas generales de imagen urbana. Para fines de mejoramiento y conservación de la imagen urbana del 
terrrtono urbanizado y por urbanizar segun sea el caso, se establecen las normas siguientes: 

l. Los edificios significativos o de valor artlstico e histórico del municipio deberán conservar su aspecto formal actual y mejorar 
las construcciones de los elementos discordantes con la arqurtectura original, lo cual se podrá realizar una vez obtenido el 
penmiso de las autoridades mencionadas. 

11. Todas las construcciones nuevas así como las ampliaciones, modificaciones, remodelaciones y reparaciones deberán 
respetar las caracterfsticas predominantes en la zona donde se ubiquen y los diferentes planteamientos de imagen 
urbana propuestos. principalmente aquellas que se localicen en zonas con elementos patrimoniales y alrededor de ellas. 
Las obras que se realicen deberan ser anmónicas y compatibles con las existentes en lo que a forma, estilo y materiales 
se refiere. 

Los diferentes proyectos edilicios consideraran las características fonmales de la zona en lo referente a: 

a) Escala o proporción volumétrica. 

b) Altura. 

e) Estilo arquitectónico. 

d) Relac1ón de vanos (aberturas). 

e) Matenales de construcción y acabados. 

f) E'ementos y color en fachadas. 

111 La altura de les edificios al interior de las zonas patrimoniales y colindantes con ella, se autorizará una vez cubiertos los 
requisitos del artículo 20 del presente plan. 

IV Las fachadas de Jas construcciones, evitarán grandes muros ciegos, carentes de puertas y ventanas, sobre todo bardas 
de más de 15 metros de longitud. 

V. Les alementos de servicio de los conJuntos arquitectónicos como tinacos, cisternas, antenas, tubos de aire acondicionado, 
ventiladores, subestaciones, acometidas, tomas de agua, bodegas y otros, se ocultaran a la vista oon celosras o muros. 

VI. Los patios de servicios de las viviendas se procurará que estén en la parte posterior de las mismas; cuando fuere 
inevitable hacerlo, no deberan estar expuestos a la vista desde la vía publica o hacia las áreas de uso común de 
condominios, :_~gún sea su caso. "'""'\ 

VIl. Los pisos de los espacios abiertos tendran acabados rugosos y no seran de colores neutros continuos (color natural de 
los pavimentos), para reducir la reflexión del calor y luminosidad. 

VIII. Las redes de la obras de urbanización (electricidad y telefonía) en los nuevos desarrollos habitacionales y en áreas 
patrimoniales deber~.m ser principalmente subterráneas para mejorar la imagen urbana. 

IX Los estacionamientos para vehículos privados y de servicio, se diseñarán de tal forma que queden fuera de la vista de las 
áreas públicas del conjunto, utilizando elementos como desniveles, celosías, jardineras,. setos, etc. 

X. Los elementos de identificación urbana, de altura mayor a la del contexto de la cotonia. fraccionamiento. pueblo o zona se 
lccalizarán en puntos estratégicos_ La elevac1ór, de- esos elementos será de hasta 1 .::. vece~. la má>-:ma permituJa para las 
construcciones, y se debera ubtcar en un sitio don de sea visto por todos los habitantes. ya sean residentes o visitantes 
de esa área. 

XI La iluminación en la ciudad será variable y con intensidades diversas de acuerdo con las actividades a las que den 
serv1cio y los niveles de seguridad deseados. 

XII. La localización de las luminarias en vfas públicas y espacios abiertos del equipamiento urbano se hará evitando el 
bloqueo de vistas importantes o que obstruyan la circulación peatonal o vehicular. 

XIII. La remodelación y pinturas en fachadas en las zonas patrimoniales así como de los edificios artísticos e históricos se 
autorizaran con la licencia municipal de construcción por parte del Ayuntamiento. Para ello, se considerara que la 
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remodelaaón debe estar acorde con el estilo arqu~ectónico que prevalezca en el barrio o colonia; que la modificación de 
la fachada deberá atender las normas de imagen urbana de este plan y que la pintura de las fachadas deberá ser con 
colores que no a~eren el aspecto del entorno inmediato. 

XIV. Se ev~rá el sobreasoleamiento por reflexión en las fachadas orientadas al poniente y norponiente, 'empleando colores 
semiobscuros o de acabado rugoso. En aquellas que tienen orientación sur y este se utilizarán colores obscuros para 
aprovechar el calor en invierno. 

XV. B empleo de cristales y materiales refleJantes en las fachadas de la edificaciones se permrtirá siempre y cuando se 
demuestren los beneficios para el paisaje urbano y se compruebe mediante los estudios de asoleamiento y reflexión 
especular, que el reflejo de los rayos solares no provocará en ninguna época del año u hora del día, deslumbramientos 
peligrosos o molestos en edificaciones vecinas ó vía pública ni aumentará la carga térmica en el interior de edificaciones. 

XVI. En las banquetas que midan más de 2 metros de ancho se podrán sembrar árboles, arbustos y cubrepisos que estarán 
al cuidado de los propietarios o usuarios de los inmuebles can frente a dicha vegetación. Los árboles se colocarán a una 
distancia de 3 metros como mínimo entre ellos. 

XVII. La autorización de anuncios permanentes, temporales o eventuales por parte del Ay,mtami~rto S P. ~-l·~Atará a las ··eglas 
sigu1en:~s 

a) Les anuncios se podran colocar en las fachadas pero se evitarán en la techumbre o azotea de los edificios. 

De preferencia se colocarán en la parte superior de puertas y ventanas o bien dentro de s:.Js vanos (marco de puertas y 
ventanas;. 

b) Los materiales, tamaño y forma de los anuncies se proyectarán y ccnfeccionarán de acuerdo a la fachada y sus 
aberturas (vanos). 

Únicamerte se autorizarán anurcios de tipo bandera (perpendicular a la fachada} en aquellos edificios que señalen la 
existencia de hcteles y hospitaies. 

e) E:-1 nir.gún caso se permitirá en muros más de un anuncio por establecimiento y cuando se trate de un edificio con 
varios ocupantes se recurrirá al uso de directorios interiores. 

d) La colocación de anuncios luminosos y espectaculares se permitirán en los centros de servicios y corredores urbanos, 
situados fuera d'=" la'! zonas patrimoniales siempre y ci.!alido no afecten en ningún sentido lo Vlsual, las cualidades 
arquttectónicas o patrimoniales del edificio, las actividades de los que se habtten en el área y no se encuentre saturada el 
área de este tipo de anuncios. 

Artículo 13. Normas particulares de imagen urbana. Para la aplicación de las normas particulares la ciudad se ha 
clasificado en 5 zonas atendiendo a los propósitos de la fisonomía y características arquitectónicas que se desean preservar. 

:;~s normas que se señalan a continuación son obligatorias en la zona patrimonial y parcialmente exigidas en las demás 
_onas: típica, moderna, residencial y contemporánea popular. 

Las normas particulares aplicables por cada zona se señalan en la tabla de lineamientos de imagen urbana V su ámbrto de 
aplic2cién espacial se pt:ede observar el crcqui::. de zonificac;ón de zones r.cmcgér..;.a~ anexad2~ a fir,;:., dei presente 
artícwio 

1. Volumetria de las construcciones. 

a) La volúmenes permitidos serán los de un paralelepípedo (prisma de base cuadrada o rectangular). 

b) Las edificaciones se proyectarán y construirán en el número máx;mo de niveles o metros que se indican para cada 
zona en el plano de zonificación primaria y tabla de usos y destinos del suelo. 

e) Las fachadas de los distintos pisos de la construcción deberán tener un mismo tratamiento en cuanto a aplanados: 
pintura, color, toldos y anuncios. 

d) En la fachadas se tendrán cambios de alineamiento con un mínimo de un metro (remetido o resaltado) a cada 20 
metros lineales de parámetro , con la finalidad de evitar volúmenes muy largos. 

e) Se evitarán los aparadores extras adosados a muros u otras instalaciones que sobresalgan de la fachada e invadan la 
via pública. 
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11. Fachadas de edificios. 

a) En las fachadas de las edificaciones el diseño de los vanos será de forma rectangular o en la parte superior de arcos 
de medio punto o rebajado, con su eje más largo en posición vertical y proporciones de 2:1 a 3: 1... QPn un enmarcamiento 
de 0.20 metros Ademas los vanos (aberturas de puertas, ventanas y terrazas) estarán en'lfOl)orción' áe'l'1·a ,:3, con 
relación a los macizos. 

b) El color de la pintura u otros acabados de las fachadas de las construcciones mantendrán una gama uniforme de 
tonalidades. 

e) El guardapolvo, es una franja (pintada y/o con textura rugosa. con material de acabad'> d~eren~e ai!T'Ilrc ~rincipal y en 
su caso !="~evio aplanado) a lo l~rgo de la parte baja de la fachada, que ~enr.rá ur a altt,¡ffi Dínirn::· de ~.e·.· met!"Os y estc'"á 
pmtada con color oscuro (rojo marrón o azul añil). 

d) En el remate de la azotea que se ubique a lo largo de la parte alta del muro de la fachada se tendrá una cornisa o 
resaltamiento que se construirá en ladrillo o pasta; en su caso. con sección de pecho de paloma (moldura). 

e) Las columnas en las fachadas de edificaciones que se construyan en forma aparente o ''acusada~ estarán conformadas 
por basamento y capttel. 

f) Los pórticos o pcrtales se emplearán al frente y a lo largo de fachadas, pnncipalmente las que colinden con espacios d<>·'"'"'\ 
use peatonal intenso --g) Cuando se utilicen toldos, éstos deberán ser movibles, de un sóJo color obscuro y sin anuncios. 

III.Pavi~o~ 
El ptso de las vialidades vehiculares de tipo terciario o local así como las peatonales serán preferentemente empedradas 
o adoquinadas 

t 
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t. VOLUMETRIA DE LAS CONSTRUCCIONES 

~ . :-. . ·- ~ . 
~ ~ ·:_.· 

:~ =-· .... ~- --' -· -~~ 

que 

atturo en muros de faehadaa 



Página 130 "GACETA DEL GOBIERNO" 21 de diciembre de 1998 

*Ver tabla de Uneamientos de Imagen urbana. 
IV Bloqueo de visuales desagradables. 

a) Los elementos de servicio como tinacos, antenas, chimeneas, estructuras metálicas, varillas y otros, se ocultarán a la 
vista con muros aplanados y celosías. 

b) Los muros laterales de !as edificaciones que tengan frente hacia la calle se aplanarán y/o pintarán. 

V. Techumbres 

Los techos serán predcrr:inanteme'1te plar:os: se ocultarár. á la vist? ,jes~e la calle con un pretil d~ un metm de altura 
(mínimo), dánaoles formas diferentes en los remates extremos. 

Las cubiertas inclinadas podrán permrtirse sólo al intenor de los predios y tendrán una pendiente mínima de 40% (18°). 

VI. Detalles. mobiliario urbano y visuales de elementos de servicios. 

a) La herrería de las fachadas exteriores como balcones. ventanillas, reJaS y puertas de las edificaciones se harén con 
elementos de fierro pintado en colores oscuros. 

b) Las luminarias en diseños clásicos y regulares estarán adosadas a las fachadas. Se establecerán en sitios públiCO'~ 
con presencia de esculturas, relojes, fuentes etc. 

VIl. Portales. 

Los portales que se localizan en la Av. 16 de septiembre serán motivo de acciones de re5tiluración y mantenimiento 
respetando el alineamiento original y evrtando cualquier saliente de la fachada. 

En los proyectos de remodelaciones y ampliaciones de obra que autorice el Ayuntamiento se observarán las 
disposiciones antes señaladas, así como los requisitos de conservar el estilo arquitectónico de los portales, mejorar el 
estilo de la herrería de los vanos y balcones existentes y de remeter hacta atrás del alineamiento las construcciones que 
rebasen los 6 metros de altura. 

Los portales y sus pasajes deberán quedar libres de actividades comerciales para permitir el libre tránsito de peatones. 

VIII. Anuncios. 

a) En las zonas patrimomales delimitadas con este plan y en las cales perimetrales no se permitirán anuncios luminosos 
ni espectaculares. 

t::. La Jong:tud del r.:m.inc:v de la :c=zón ~ve.¿! y de-~ gire de: es~ai::ner.:rnier.tc situ~C:.: c:-1 zona ¡:.atiirnor.:al debe;á estar en 
re!ación a1 ancho dél acceso det estabiec;miento siempre y cuando no rebase los 3.50 metros. La altura mínima en la que 
se ubicará el anuncio será de 2.80 metros sobre en nivel de banqueta. ~ 

El anuncio se colocará al paño de la fachada, remetiGo de la misma o podrá sobresalir de ella sin rebasar los 10 
centímetros. 

e) Los anuncios que se ccloquen en vanos (aberturas de puertas, ventanas o aparador) deberán considerar para su 
diseño al tamaño del hueco y su forma para que sean hcmogéneas. 

E\ lcgotioo o ncmbre del estableCimiento podra ~ormar parte de la decoración del vano o se podré colocar dentro del 
marco de puertas o ventanas cuando tenga una altura máxima de 45 centímetros y la longitud que permita el ancho del 
vano 

Artículo 14. Normas de imagen urbana del sector residencial. En los fraccionamientos residenciales a localizar en el 
sector poniente de la cabecera municipal, inmediatos a la Autopista Atizapán-Atfacomulco, se observarán las disposiciones 
siguientes: 

l. Alineamiento de las construcciones. 

No podrá salir de alineamiento del predio ninguna construcción o volado sobre la vía pública. 

Se considera construcción cualquier alero, volado, marquesina. balcón, cornisa, muro, murete, o cualquier elemento de la 
construcción. Estas superfictes sólo podrán ser usadas para áreas libres exteriores, jardines, acceso de autos y peatones 
de la residencia y áreas de estacionamiento descubiertas. 
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1 L Restricción de la construcción. 

a) Colindandas con vía públtca y propiedades privadas. 

En los predios de los fraccionamientos de la zona deberán dejarse como mínimo las siguientes áreas de restricción libres 
de todo tipo de construcción, según la densidad hab1tac1onal permitida: (ver cuadro No 16) 

CUADRO No 16 
DENSIDAD HABITACIONAL PERMITIDA RESTRICCIONES 

Clave Denominación Frente (m) Fondo Latenales 
(_m}_ (m) 

H.833.A Habitacional de Minima Densidad 5 40 5 
H.833.B Habitacional de Mínima Densidad cercana a 5 7 1.5 

Espacios Abiertos 
H.833.C Habitacional de muy BaJa Densidad contigua a 10 25 5 

Escacios Abiertos 
H.833.D Habitacional de muy Baja Densidad 5 5 2 
H.667 A Habitacional Residencial de Densidad media 5 5 -

o) Colindancia con áreas de esparcimiento y recreación. 

En lotes colindantes con este tipo de espacios abiertos, las construcciones estarán remetida 10 metros como mínimo en 
toda la longitud de la colindanc1a. 

111. Fachadas. 

Los matenales para los acabados y recubrimiento de la obra exteriores de las construcciones, serán preferentemente 
naturales, tales como piedra, madera, barro, tepetate, etc. en caso de utilizar otros materiales, estos deberán ser 
aplanados y pintados. 

1V Tecl-;umbres y cub!e:t.:.:-s. 

Los techos y cubiertas de las construcciones podrán ser horizontales o incl~nados; las cubiertas de los techos inclinados 
tendrán un acabado de teja, piedra, madera. cerámtca o barro. 

Las construccicnes con techumbres ir:C:ir.adas podrán rebasar la altura "ijada en la tabla de zonificación de usos Y 
destinos del suelo con 1 metro pcr piso o nivel, en .la parte más alta de la cub1erta o techo 

En caso de utilizarse tanques elevados o tinacos para agua, éstes deberan colocarse a una altura de por lo menos 2.00 m 
arriba del mueble sanitario más alto. sin exceder en n\r.gún punto la altura máxima permitida y no deberán ser visibles 
desde ningún punto del exterior. 

V. Bardas. 

Se permitirán las bardas al frente, fondo y laterales hasta 2. 50 metros de alto de cualquier material de construcción o 
setos vegetales, debiendo ser construidas con materiales que permitan la vista a los jarrtin~s interiores, autorizándose i.m 
rodapie (muro de desplante de la barda) de 90 cm del a~una como máximo. En el caso de lotes con colindancia 

exteriores al fraccionamiento, las bardas que queden al exterior pueden construirse con cualquier material (tabique, block 
decorativo. mampostería o similar) hasta una altura de 3 metros. 

VI. Estacionamientos. 

Se permitiré ubicar áreas de estacionamiento al frente de la construcción siempre y cuando sea a descubierto. Los 
estacionamientos techados sólo se podrán edificar fuera de las franjas de restricción. 

VIL Anuncios. 

Se prohiben los anuncios ubicados en las azoteas de los edificios de las zonas comerciales. 

Además ios anuncios se Slijetarén a las normas siguientes: 
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a) Podrán ser iluminados para su identificación nocturna por medio de lámparas o reflectores orientados hacia el anuncio, 
siempre y cuando ésta ilum1nación no produzca deslumbramientos hacia la via pública o al interior de los edificios. 

b) No se permitirán los anuncios luminosos, esto es. aquellos con: 
- Materiales transparentes o translúcidos iluminados desde su interior. 
- Cualquier fuente luminosa. tales como. lámparas incandescentes, tubos fluorescentes, luz neón o cualquier otra fuente 
de iluminación. 
- Pantallas de video. 

e) Queda prohibida la instalación, fijación, colocación, etc., temporal o permanente de los anuncios espectaculares 
(estaticos. dinámicos, luminosos o de video) , es decir, aquellos cuya dimensión exceda los cuatro metros cuadrados. 

Artículo 15. Nonmas sobre vías públicas. El diseño y construcción de los elementos de la estructura viai se sujetaran a las 
normas siguientes: 

l. En el trazo de las calles se observará que: 

a) Los anchos mínimos de las vías primarias y secundarias serán las que aparecen el los planos de estructura vial 
prevista y en las restricciones federales y estatales. 

b) La calle local, la terciaria con retomo, los andadores y las cic!opistas tendrán un ancho mínimo de 12. 9, 6 y 2 metros, 
respectivamente. 

Las ciclopistas de doble sentido tendrán un ancho mini m o de 4 metros. 

e) En los desarrollos industriales, las vialidades secundarias y terciarias tendrán una sección mínima de 25 y 20 metros, 
respectivamente. 

d) La anchura mínima de las banquetas para vialidades primarias serán las que aparecen en el plano de estructura vial 
prevista: para las banquetas locales en nuevos desarrollos será de 1.80 metros. En calles locales existentes las anchura 
mínima de las banquetas se podrá reducir hasta 1.20 metros. 

En la zona industrial, las banquetas de las calles secundarias y locales tendrán como mínimo un ancho de 4 y 2.5 metros 
cada una. 

e) La prolongación de las calles locales incluyendo banquetas, tendril como mínimo un ancho de 12 metros. Las vlas 
veh1culares contarán con un arroyo de 8.40 metros y banquetas de 1.80 metros (mlnimo). En calles existentes con ancho 
menor de 12 metros las banquetas podrán tener una sección menor a las señaladas. siempre que se oonstruyan las 
protecciones para evitarle algún daño a los peatones. 

f) Las pendientes de rasantes de las vías primarias tendrán como máximo 6% en ascenso y el 8% en descenso, 
previendo que su curvatura en proyección horizontal no podrá exceder de 6 grados. En las vias secundarias la pendiente ~ 
máxima aceptable será del 10% en tramo de longitud no mayor de 300 metros y el grado de curvatura de proyección 
horizontal no podrá ser menor a 14 grados. Para las ciclopistas la pendiente méxima será del3%. 

g) La red de calles locales para urbanizar y letificar un predio se proyectará observando las previsiones de este plan en 
materia de vialidad y será propuesta, por su propietario o representante, para su autorización por parte del Gobierno del 
Estado. 

11. Con relación a los accesos e intersecciones se atenderá lo siguiente: 

a) Los accesos a las vias primarias se realizarán a través de las calles secundarias o locales, encauzadas o guiadas 
hacia el sentido de circulación para evitar equivocaciones del conductor. 

b' La unión de las vías secundarias col"' la vialidad primaria c.~!::era e•actua .. se e una 'iis~an:ia de 2.0C metros como 
~i;-:Jmo en los nuevos desarrollos y er; áreas de crec:mie:1to. 

La unión de las vialidades secundarias con vialidades primarias existentes, serán a distancia señaladas en el plano de 
estructura vial prevista. 

Las zonas de incorporac:ón o aceleración tendrá como mínimo una sección de 3.5 metros, longitud de 100 metros y 
curvatura con radio mayor a 38 metros. 

e) Las calles terciarias no podrán incorporarse directamente a los arroyos de la vialidad primaria. su enlace será a través 
de la vialidad secundaria. 
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d) Se evitará el cruce transversal a nivel de las vías primarias con vialidades regionales o de acceso controlado; cuya 
intersección entre ambos se resolverá con dispositivos a desnivel. 

111. En la intersección de los andadores peatonales v ciclopistas con vías primarias ubicadas en áreas por urbanizar. $~ 
construirán pasos elevados para peatones y bicicletas que libren una altura minima de 4.5 metros por medio de rampas, 
que tendrán una pendiente igual o menor al 10%. 

IV. A los lados de las nuevas vías primarias que cruzarán por las áreas propuestas a urbanizar se dejará una franja de 
separación entre en limite de lotes y la banqueta, con una sección mínima de 4 metros. Dicha franja será forestada y, en 
su caso. alojará las ciclopistas. 

Articulo 16. Nonnas de dotación de infraestructura. Se establecen las siguientes nonmas mínimas de infraestructura: 

l. La red de agua potable deberá contar con toma domiciliaria y para la detenminación de las capacidades se deberán 
considerar las dotaciones máximas siguientes: 

a) Vivienda popular y de interés social: 150 litros por persona por día. 

b) Viv<enda residencial: 300 litros por persona oor dia. 

e) Comercio. servicio e industrias: 50m3 por hectáreas por dla. 

d) La dotación de agua potable mediante hidratantes publicas en desarrollos social progresivos será como mínimo a 
razón de 1 por cada 10 viviendas. 

11. En los proyectos de redes sanitarias se calculará el gasto medio de aguas residuales a razón del 70 al 80% de las 
dotaciones de agua potable señalados en la fracción anterior, adicionando los gastos pluviales en sistemas combinados, y 
si es el caso, las filtraciones friaticas. 

111. Cuando las aguas residuales domésticas fluyan hacia una planta de tratamiento, la red de sus sistema será separada, es 
decir, para alcantarillad o sanitario exclusivamente. 

Articulo 17. Nonnas de equipamiento urbano. Se fijan los tipos de servicios mínimos de equipamiento y sus características 
en la forma que a continuación se indica: 

CUADRO No.16 
EQUIPAMIENTO URBANO MINIMO 

Elemento Capacidad Superficie del Superficie Población 
de atención terreno (m2) construi~Í~21 

EDUCACION 
Jardín de niños 3 aulas 924.00 240.00 2,310 

6 aulas 1,485.00 220.00 6,500 
Primaria 6 aulas 1,850.00 270.00 1.4CO 

12 aulas 2.320.00 960.00 6,500 
Secundaria 18 aulas 7,660.00 3,180.00 47,760 
11. SALUD 
Clínica Atención 
Médica 4 consultorios 760.00 3,000.00 17,040 
111. ABASTO 
Mercado 20 puestos 1,200.00 280.00 2,600 

60 cuestas 1,260.00 840.00 7,800 
IV: RECREACION 
Jueaos infantiles 1.250.00 No tendrá 2,500 
Jardín vecinal 2,500.00 50.00 5,000 

5,000.00 50.00 5,000 
Canchas Deoortivas 4,550.00 go.oo 2,500 

Artículo 18. Sistema de alcantarillado y del tratamiento de las aguas residuales. En los fraccionamientos y conjuntos se 
construirán sistemas separados de alcantarillado sanitario y pluvial y donde el subsuelo lo penmita, la perforación de pozos de 
infiltración con capacidad para captar el agua de lluvia sobre la superiicies cubiertas. previa aprobación del organismo 
operador del sistema. 



Página 134 "GACETA DEL GOBIERNO" 21 de diciembre de 1998 

El alcantarillado sanitario conducirá las aguas residuales hasta la planta ó sistema de depuración que el titular de la 
autorización del desarrollo inmobiliarto construya o hasta las instalaciones de tratamiento de aguas del organismo operador 
del servicio que se realice con la aportación económica del titular señalado. cuyo monto será equivalente al caudal por 
producirse con relación al costo de la planta y su capacidad de procesamiento. 

El agua residual se podrá verter a los cuerpos receptores una vez efectuado el tratamiento correspondiente para reducir su 
carga contaminante, atendiendo los limites permisibles en las respectivas normas oficiales mexicanas. 

4.1.4. DE LOS INSTRUMENTOS DE EVALUACION Y CONTROL. 

Articulo 19. Estudios de los impactos urbanos. 

l. El estudio de los inopactos urbanos a que se refiere la fracción Vil del articulo 4 y la fracción 11 del articulo 5 de este plan 
tendran como propósito determinar las alterac1ones que en sus características físicas y operativas, recibiré los 
componentes de la estructura urbana que se encuentran o están previstas en la zona aledana al predio donde se 
pretende establecer el aprovechamiento que se analiza. y que directa o indirectamente afecten la salud y seguridad de la 
pob1ación. sus actividades económicas y sociales, las condiciones estéticas del medio urbano y el patlimonio cultural 
inmueble, asi como la calidad y cantidad de los servicios urbanos. 

11. El contenido mínimo del estudio de los impactos urbanos será el siguienle: 

a) Ubicación del predio y descripción de la obra proyectada con indicación de las actividades previstas durante la 
preparación del terreno, ejecución de las obras y operación del desarrollo. 

b) Descripción del medio natural y socioeconómico, incluyendo éste último la dimensión y las condiciones de operación de 
los elementos de la eslructura urbana. 

e) Exposición de las normas de desarrollo urbano (ley. plan) el análisis de su cumplimiento por parte del proyecto. 

d) ldenlificación y evaluación de los impactos que la obra puede proyectar sobre la población y los elementos de la 
estructura urbana del sector de influencia inmediata. 

e) Estudio de sombras cuando el edificio o los proyectados rebasen la altura permitida o ellos sean mayor de 5 niveles. o 
15 metros, con el propósito de no afectar el asoleamiento de edificios y predios contiguos. 

f) Señalamiento de las medidas que estén previstas en le proyecto para e•11tar o m•tigar los im¡)actos negativos y las que 
se agreguen para abarcar las alteraciones no entendidas o insuficientemente cubiertas. 

g) Exposición de las conclusiones del estudio con la opinión de las ventajas y desventajas de realización de la obra 
proyectada. 

111. El esludio estará avalado por un Pelito o Director Responsable de Obras del Estado con especialidad en desarrollo ""'\ 
urbano insclilo en el correspondiente registro a cargo de la Secretarta de Desarrollo Urbano y Obras Públicas del Estado 
de México. 

IV. En la descripción de la obra proyectada y en la descripción del medio socioeconómico se induirán los requis~os que se 
señalan en el siguiente articulo para las obras que en su ca~o se ubiquen en zonas patrimoniales. 

Articulo 20. Estudio de la imagen urbana. Para el otorgamiento de la licencia de uso del suelo de obras proyectadas en 
zonas de patlimonio histórico, artístico y cultural, la respectiva solicitud deberá incluir en la memolia descriptiva de la obra la 
justificación sobre la integración del proyecto en su entorno y la información de la situación actual que la sustente. come seria 
el levantamiento de las fachadas de las edificaciones contiguas y al frente así como sus correspondientes fotografias a color. 

Las justificaciones sobre la inlegración de la obra proyectada a su entamo incluirá su análisis y volumétrico donde se 
observen los edificios existentes y el ó los proyectados. 

1111414.2. NORMAS DE ORDENAMIENTO AMBIENTAL 

Articulo 21. Definiciones.- Para los propósitos de este plan. así como los planos y demás documentos que lo Integran, a 
continuación se establecen las definiciones relativas a les aprovechamientos de las áreas sujetas a una política específica de 
ordenamiento ambiental en el territorio del Municipio de Nicólas Romero. 
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l. Usos Generales y Especificas: Los usos enerales del suelo indicados en este plan para el área no urbanizable o rural, 
corresponden a la aptitud natural que osee una unidad territorial con características ecológicas homogéneas. Esta 
aptitud esta determinada de acuerdo con el tipo de suelo, la disponibilidad de agua, la topografla, la capacidad de uso, el 
dominio tecnológico local para su aprove amiento y las posibilidades de comercializaC:ón dr lo• P'oductos obtenidos 

ILUsos preferentes: Estos usos se define con base en la aptitud natural del suelo y en la situación de los demás 
componentes ambientales asi como en la características del microclima que demandan las especies vegetales a cultivar. 
o bien, a la capacidad de la renovavilidad e los ecosistemas para aprovechamiento y manejo de los recursos naturales. 

Los usos preferentes son aquellos que re ultan ambientalmente compatibles y socialmente útiles, por recursos naturales, 
por lo que quedan englobados dentro del oncepto de sustentabilidad. 

III.Usos permitidos: Estos usos implican el d sarrollo de actividades complementarias o independientes entre si. que a la vez 
no compiten por recursos naturales, in prejuicio de que exista un dominio de una actividad sobre otra. Son 
independientes entre si, la agricultura y 1 fruticultura, y son complementarias la agricultura con la ganadería ya que los 
subproductos de una, son materia prima ara la otra. 

IV.Usos condicionados. Estos usos son aqu llos que debido a la forma como se aprovechan los recursos y los posibles 
impactos que se deriven de estos sobre e ambiente, deberán solicitar autorización previa a la Secretaria de Ecología y/o 
a Desarrollo Urbano y Obras Públicas del Estado 

J. Usos prohibidos: son los usos del suelo q e no se permiten, por ocasionar, o potencialmente provocar danos irreversibles 
al ambiente y a la salud pública. Así mis o , se consideran como usos prohibidos a todos lo usos no contemplados en el 
plano de ordenamiento ambiental. 

VI.Parques Municipales: Se define como el espacio dedicado a la conse!Vación y/o introducción de recursos naturales 
(vegetacrón). donde predominen las área verdes o cuerpos de agua limpia con acceso público y con infraestructura para 
actividades de contemplación de la natur leza. Su determinación se circunscribe a las regulaciones de la Ley General de 
Protección al Ambiente del Estado de éxrco que incluye a éste tipo de espacio en el Sistema de Areas Naturales 
Protegidas de Jurisdicción Local. 

VII.Parque Estatal Otomi-Mexica: Este parq e es una zona estatal protegida, que opera para la prese!Vación de la ftora y 
fauna. además de participar en el cicl hidrológico de la cuenca del Valle de México. 

v:11.Espacios Privados de Recreac16n: S.a nciben como 1as áreas abi¿rlas de propit!dao privada habilitaoos para la 
realización de deportes y actividades e recreo, donde predomina la ocupación con vegetación natural (bosques) o 
cultivada, cuerpos de agua y de mas ele entes en estado natural o artificial. sobre lo construido y pavimentado. 

Artfculo 22. Prohibiciones sobre plantas i dusiriales.- Se prohibe el establecimiento y operación de plantas industriales 
fuera de las zona dedicada para tal fin indic da en este Flan, así coma la de aquellos giros industriales, comerciales o de 
servicios que se encuentren en cualquiera de los siguientes casos: 

l. Clasificadas de altamente riesgcsas en 
Diario Oficial de la Federación, en virtu 
Protección al Ambiente. y sus posterior 

os listados publicados el 28 de Marzo de 1990 y el 4 de Mayo de 1992, en el 
de lo previsto en el Articulo 146 de la Ley General del Equilibrio Ecológico y la 
adiciones. 

11. Pretendan realizar o desarrollar actividad sen las que se manejen materiales o residuos que sean peligrosos, según los 
listados publicados en el Diario Oficial de la Federación del6 de Julio Y 14de Diciembre de 1g88, de acuerdo a lo 
contemplado en el Articulo 150 de la L y aludrda, asr como los demás matenales o resrduos que se clasifiquen como 
peligrosos por el Instituto Nacional de E elogia (INE). al evaluar el impacto ambiental. 

111. Sean de aquellas a que se refiere el Art culo 29 de la Ley indicada. cuando de la evaluación de su impacto ambiental o 
de su operación el I.N.E. establezca q e exceden con su contaminación los límites de tolerancia y no puedan ajustarse 
a las condiciones en que sea permisibl su operación. 

IV. Requieran de alto consumo de agua, de acuerdo a los parámetros técnicos que fije la Comisión Nacional del Agua o en 
su caso las autoridades estatales corre pendientes. 

v. Emitan contamrnactes al aire que rebas n las Normas Oficiales Mexicanas o las normas técnicas estatales establecidas, 
o que alteren la calidad del aire en su entorno regional que pongan en riesgo la salud de las población o el equilibrio 
ecológico. 
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Articulo 23. De las prohibiciones. 

l. La instalación, operación y mantenimiento de cualquier tipo de infraestructura para el tratamiento, confinamiento o 
eliminación de residuos peligrosos, enumerados en los listados publicados en el Diario Oficial de la Federación de fecha 
6 de Junio y 14 de Diciembre de 1988 y en los que en el futuro los complementen. 

11 . La agricultura de temporal fuera de las áreas contempladas para tal efecto en este Plan. 

111 .La ganadería extensiva de libre pastoreo en áreas de reforestación y bosques con repoblación natural, así como la de 
tipo intensivo que descargue aguas residuales sin tratamiento a cauces de arroyos y ríos. 

IV.La extracción de madera de forma clandestina, principalmente de pinos (oyamel) y encino, así como la del suelo 
organice y materiales de subsuelo, con fines de lucro; en concordancia con los decretos nacional y estatal de veda 
forestal. 

V. El dernbo de árboles del municipio, para dar paso al tendido de lineas eléctricas, de telefonía y de televisión por cable. 

VI. La instalación de chimeneas ubicadas abajo de ventanas de casas habitación o en lugares que afecten a la población en 
su salud o tranquilidad. 

VII.La operación de tiraderos de basura a cielo abierto y la depositación de residuos sólidos y las descargas sin previo 
tratamiento de aguas residuales el Lago de Guadalupe, asi como en ríos y arroyos de la cabecera municipal. 

VIII. La navegación de lanchas o botes, impulsados por motores de combustión interna en el Lago de Guadalupe 

IX.EI vertimiento de grasas, aceite requemado, residuos de pinturas y solventes en el drenaje público, la vialidad, jardineras, 
lotes baldíos y áreas verdes. 

X. El tráns1to de transporte público y privado ostensiblemente contaminantes. 

XI. La realización de carreras de motos u otras actividades deportivas en el área no urbanizable, que generen 
contaminación atmosférica o que modifiquen negativamente el paisaje y que degraden el suelo. 

XI!.EI establecimiento de servicios que operen con máquinas. herramientas eléctricas y neumáticas que produzcan ruidos y 
vibracJones y colinden con zonas habitacionales. restaurantes, escuelas y edificaciones. dedicadas a oficinas 

XIII.La operación de lavanderías, tintorerías. taileres de pintura y cualquier otro establecimiento que maneje solventes y 
produc:cs volátiles, en locales o terrenos qce colinden con casas-habitación, restaurantes, escuelas y edificaciones 
dedicadas a oficinas 

XIV. Se prohibe el almacenamiento de materiales para juegos pirotécnicos en la zona urbana y urbanizable. 

Artículo 24. Reglas Generales de Ordenamiento Ambiental.- Las áreas sujetas al ordenamiento ambiental, se regularán 
por las reglas siguientes: 

L- Todo tipo de aprovechamiento de los recursos naturales deberá contar con autorización previa expedida por la autoridad 
competente en las que se señalen los fines del aprovechamiento y las áreas o espacios autorizados, las restricciones y 
normas de uso del suelo, además la vigencia del permiso. l 

11.-EI establecimiento de unidades de producción agricola, pecuaria, floricultura, acuacultura y forestal, requerirá igualmente 
de la autorización previa de la autcridad competente en los términos de la regulación de la materia. Así mismo, deberán 
preverse las medidas necesarias para el control de la contaminación del sue!o y egua, producida por los residui'Js ::;Olidos 
y liaUiaos orgánicos generados por e! ganado estabuladc, o por agroquímicc~ que se empleen en !a z~ncwtura. 

III.Los poblados rurales de Cahuacán, El Durazno, Puentecillas. San Juan de las Tablas y Transfiguración, debenán 
constreñir su expansión a los limrtes que se les han fijado en el plano correspondiente y habrán de sujetar a los 
lineamientos normativos que establece este plan. 

!V.Los aprovechamientos de recursos naturales para fines domésticos. deberán efectuarse, cuando las especies de la biota, 
por aprovecharse, hayan alcanzado su maduración reproductiva y hayan dejado progenie para la repoblación natural de 
los ecosistemas. las explotaciones con fines lucro, cualesquiera que sean los recurso naturales a explotar deberán contar 
con la respectiva autorización, expedida por la autoridad competente. 
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V .Se impulsará la celebración de convenios de concertación entre las autoridades de los diferentes niveles de gobierno y los 
ejidatarios y pequeños propietarios agropecuarios con el objeto de instrumentar las acciones de aprovechamiento 
conservación y restauración de los recursos naturales del territorio en el marco del presente plan. 

Artículo 25. Usos y destinos permitidos en el área no urbanizable.- Los usos preferentes, permitidos condicionados y 
prohibidos, así como los destinos del suelo determinados para el area no urbanizable, aparecen en la tabla No 2 y quedan 
sujetos a las reglas que a continuación se indican: 

l. Los usos y destinos generales que se establecen para el área no urbanizable que se indican en el presente texto y se 
presentan en el plano de ordenamiento Ambiental del TerriTorio. 

II.Los lineamientos normativos ecológicos aplicables para actividades productivas en el área no urbanizable se agrupan en 
dos; unos corresponden a los que están en la normatividad respectiva y se presentan en el anexo correspondiente y los 
que se proponen en este plan, se desglosan a continuación: 

a) ,..gricultura de riego 

a.1. Los cultivos forrajeros (avena, cebada, alfalfa, etc.), podran regarse con agua residual de origen doméstico, 
previo tratamiento primar;o 

a 2. Se rotarán los cuttivcs t:ncluyendo leguminosas como fríjol, haba, chícharo) para no empobrecer los suelos Y 
controlar las plagas y en-:-·ermedades. 

a.3. Se tendrá especial ct.;idado er. \os sistemas de drenaje dando mante'limiento continuo de desazolve a drenes Y 
canales, 

a.4. E1 uso y aplicación de insecticidas y herbicidas se hará solamente bajo la vigilancia de un técnico autorizado de 
los gobiernos estatai, federal o municipal. 

a.S Quedan estrictamente prchibidas las quemas de pasto y rastrojes por ser altamente contaminantes de la 
atmósfera y por ser un riesgo de incendio forestaí 

a.6. Es recomendable el empleo de fertilizantes y abonos para incrementar los rendimientos por hectárea y hacer 
rentable la actividad ogrícoia. 

b) Agricultura de temporal. 

b 1. Queda estrictamente prohibida la expansión de las áreas que este plan senala con esa aptitud. 

b 2. No se permitira la quema de pastos ni rastrojos por ser está actividad un riesgo de expansión del fuego hacia el 
bosque. 

b.3 Se deberá cultivar en terrazas con bcrdos al contorno en terrenos con pendientes superiores al 10% . 

b4 No deberán aplicar herbicidas ni plagicidas de manera indiscriminada. 

e) Industria extractiva, minera no metálica y manufactura de agregados. 

c.1. No usar materiales explosivos. 

c.2. Sujetar su jornada de trabajo al horario diurno para no interrumpir el periodo de descanso de los habitantes 
ubicados cerca de las minas y vías de acceso 

c.3. Dar mantenimiento periódico a las vías de acceso a los bancos de materiales. 

c.4. Regar periódicamente las vias de comunicación a las minas para reducir la generación de polvos que afectan a 
la salud de la población aledana a los caminos de ·acceso. 

d) Industria manufacturera. 

El establecimiento de industrias manufactureras y generadoras de tecnología, se concentrará en los espacios definidos 
en el plano de zonificación primaria de usos y destinos del suelo y los lineamientos nonnativos que regulan sus 
actividades son: 
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d.1.Los grupos de industrias que se establezcan en los espacios definidos para tal fin, deberán construir y operar su 
planta de tratamiento de aguas residuales. 

e). Pecuario extensivo. 

e 1.En los espacios definidos para uso de ganadería extensiva, se deberá respetar la máxima carga animal de 4 
cabezas de ganado mayor por hectárea. 

e.2.Se deberán rotar los potreros para evitar el sobrepastoreo y el da~o a suelos y vegetación nativa 

e.3 Las ac.iv1dades pecuarias a base de especie de ganado bovino, equino y avícola debtlá contar con un espacio 
apropiado para la depositac1ón y tratamiento de excretas, así como un incinerador para cremar animales muertos 
por enfermedades infectocontagiosas. .. 

t) Viveros e invernaderos 

1.1. Los sitios dedicados a la instalación y operación de viveros e invernaderos se ubicanán en lugares protegidos 
de los vientos del nol1e, o bien deberán ser protegidos con barreras arbóreas. 

1.2. Los viveros e invernaceros se pccrán dedicar a la producción de plantas de ornato, especies forestales, ~ 
fruticolas. medicinales y hortaliza fina. 

1.3. Los agroquimicos (fe11ilizantes. insecticidas. herbicidas etc.) que se emplean en la producción intensiva de 
plantas deberán almacenarse en un sitio aislado y protegido dentro de las instalaciones de los viveros e 
invernaderos. 

f.4. Los residuos de los agroquímicos y fertilizantes como emvases y utensilios desechables se deberan enviar a 

cementerios industriales. 

g) Fruticultura de caducifolios. 

g.l. El establecimiento de plantaciones de frutales caducifolios se hará en terrenos libres de malezas y que no se 
hayan cultivado frijol o alfalfa en los últimos tres a~os. 

g.2. En las plantaciones se deberán seleccionar variedades finas y resistentes a las heladas tardlas con el propósrto 
de evitar los daños que causan estos fenómenos naturales. 

g 3 Las huertas deberán contar con riego por gr;teo para asegurar bu~n,:;¡S rendimient:s. Parc:1 ql.!e esta activ1dad 
sea rentable se deberán prefenr especies de alto valor en el mercado tales como: pera, manzana, durazno, 
tecojote. capulin, zarzamora, ciruela, membrillo, y blue berry. 

h) Acuacultura de salmónidos. 

h.1. Realizar análisis fisioquimicos periódicos de las fuentes de abastecimiento de agua, para establecer acciones 
que mantengan la calidad del agua para el cuHivo de truchas. 

1.2. Se deberán programar anualmente los periodos de cultivo y cosecha para garantizar la producción constante 
que satisfaga la demanda de fin de semana que se da localmente 

i)Turismo ecclógicc. 

Para que esta actividad resulte sustentable se deberá cumplir con la siguiente norrnatividad: 

i.l. Dentro de las áreas definidas para esta actividad, deberán ubicar espacios para acampar, panrillas para 
preparar alimentos. estacionamientos. casetas de vigilancia, senderos para caminatas y paseos en caballos. 
san1tarios. y botes para depósito de basura. 

i.2. Se deberá colocar anuncios en donde se indiquen las normas mínimas para el cuidado y protección de los 
recursos naturales tales cerno; prohibido tirar basura, se prohiben las fogatas fuera del área destinada para tal 
fin, se prohibe la circulación en motos dentro del bosque, etc. 

i.3. Se cobrara una cuota módica de acceso para dedicar la cantidad recaudada en el mantenimiento de estas 
áreas. 

'' 
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i.4. Se deberá vincular esta actividad con la acuacultura de salmónidos, con actividades taiPs como: que el 
visitante pesque &u trucha (con anzuelo), venta de alimento y pi:eids o .=..st~t"l ... ,:...,.:!; ~,ara ,¡ue !os v:-;itantP.s 
observen a los peces en su medio natural. Así también se deberán constrUir instalaciones para la 
preparación de las truchas para su consumo en el mismo sitio que se producen. 

j) Recreación acuática. 

j.1 En las actividades recreativas acuáticas se podrán usar solo lanchas impulsadas con remos 

j.2. Se deberán construir muelles flotantes para formar el atracadero de las embarcaciones. 

j.3. Las embarcaciones deberán proporcicnar los elementos de seguridad necesarios a los paseantes tales como: 
servicio de salvavidas, chalecos salvavidas para cada persona y botiquín para primeros auxilios 

j.4. En la ribera del Lago se deberá proporcionar el servicio de venta de aümentos. 

k)Andadores ecológicos 

k.1. Se crean con este plan tres andadores ecológicos que van en ambos márgenes de los ríos San Pedro, 
Chiquito y Xinté. estos andadores se construirán sobre el derecho de vía federal de los cauces antes 
indicados. 

I)Viveros forestales. 

1.1. Los viveros se ubicarán en s~ios protegidos de los vientos frias del norte, o se deberá construir una barrera 
arbórea de protección 

1.2 Los viveros se deberán con~towrs 3 ce:r.a de una fuente de abastecirnier~;,; je a~L:~' 

1.3. Los agroquimicos y fertilizantes se deberán almacenar dentro de una bodega la cual se ubicará dentro del predio 
del vivero 

1.4. Los residuos de los agroquímicos tales como los embases y envolturas se deberán entregarse al servicio de 
limpia del municipio para su adecuado confinamiento 

1.5. Se empleará la plantación en bolsas y cepellones y la tierra del mismo bosque para garantizar el establecimiento 
de micorrizas que ayuden al buen desarrollo de las plantas. 

m) Forestal. 

m.1 En época de secas se deberá realizar una vigilancia oontinua para prevención y control de incendios forestales. 

m.2. Evitar el pastoreo con zonas de reforestación 

m.3. Evitar los asentamientos humanos cerca y dentro de las zonas boscosas . 

n) Vida silvestre. 

n.1. En está zona no se permitirá el establecimiento de asentamientos humanos 

n.2. Se evitará perturbar a la fauna local o migratoria que habite en esta zona. 

o) Barra de amortiguamiento. 

o. 1. Estas barreras tendrán un mínimo de 50 mts. de ancho. 

o.2. Se establecerá una barrera arbórea formada con especies de cedro blanco. frc-~-,o~, true;¡c~, r.ipn:;ses, álamos 
etc. La forma de plantación pcdrá ser o t:--esbolillo e n 1arco re.1l. 

o.3 En los terrenos de las barreras de amortiguamiento no se permitirá la construcción de viviendas. 

p) Cementerio. 

Este uso del suelo pcdrá contar con las distintas modalidades de inhumac:ón como son: gavetas, osarios, nichos y área 
para sepultura tradicional. Las normas que reguiarán este uso del suelo son las que para tal fin se enuncian en el 
Reglamento Municipal correspondiente 
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q) Parque Estatal. 

Los lineamientos normativos que regulan la operación de este parque corren a cargo de CEPANAF. 

r) Parques municipales. 

Formalmente a través del presente plan se crean como áreas naturales protegidas a los parques municipales de: 
Progreso Industrial, Presa de la Colmena, Sar. Migcel Hila, Caja de Agua (oriente) y libramiento de la carretera a 

A/2, PROGRAMAS DE ORDENAMIENTO AMBIENTAL 

Los programas que en materia ambiental deberán aplicarse para lograr instrumentar el ordenamiento ecológico del municipio son 
los que se desglosan a continuación: 

A/2/2.1. PROTECCION AL AMBIENTE 

De acuerdo oon lo previsto por la Ley de Protección al Ambiente Sustentable del Estado y para oonservar los eoosistemas 
naturales y espacios urbanos actuaies y futuros, será necesario aplicar los programas que a continuación se enumeran: 

2.1.a. Espacios privados de recreación scclc:! 

Se promovera la ejecución de los proyectos de edificios e instalaciones, así como áreas verdes de estos espacios. 
Además, se elaborará un programa de conservación y mantenimiento de las zonas cubiertas con vegetación arbórea. 

2.1.b. Parques municipales, creación y oonstrucción, 

Se constituirá a corto plazo un comité consultivo de áreas verdes urbanas del municipio y se elaborará un estudio de 
diseño y factibilidad de los parques municipales para concluir con la construcción de los mismos, el concurso para su 
administración y las concesiones de los servicios. 

2. 1.c. Parque Estatal Otomi-Mexica. 

Al aorta plazo se deberá: 

Fortalecer el apoyo Municipal y Estatal para los comités de vigi!3ncia de los bosques para evitar la tala clandestina, 
incendios y extracción de productos no maderables. Reforestar la zona poniente del ejido de Cahuacán hasta logr'ar 
densidades de 900 árboles por ha., diseñar y aplicar instrumentos prohibitivos para todas aquella personas que 
propicien siniestros en las areas forestales, promover que los dueños y poseedores forestales realicen actividades 
preventivas de incendios, y capacitar a los grupos voluntarios en la prevención y combate de incendios 

2.1.d. Protección de fiara y fauna. 

Este programa se dirigirá a motivar :a participación directa de los habitantes del municipio en las acciones eoológicas que-. 
se emprendan. Particularmente, se incluirán programas en las escuelas, que involucren a los niños, maestros y padres de 
familia, oon el fin de que se vuelvan promotores eooógioos y se fomente la cultura de protección de la flora y fauna a corto 
plazo. Reforestar espacios urbnanos oomo camellones banquetas y jardines en la cabecera municipal oon 12,500 arboles 
de las especies: fresno, sauce, y trueno. Reforestar oon especies de cedro, pino, fresno, nispero, casoarina, y eucaliptos 
en areas de protección y restauración en los siguientes sitios y poblados: Transfiguración (104,400) Caucan (365,150), 
Santa Maria Magdalena (50,000), San Meguel Hila (30,000), San Juan de la Tablas (147,500), San ,1osé el Vidrio (50,000), 
San Franciscú Magu (100,0001 y la Providencia (43.000) 

A/212.2. CONSERVACION. 

2.2.a. Reforestación con ccníferas y latifoliadas. 

En les espacies que no tienen cubierta arbórea, pero que tienen aptitud forestal se establecerá un programa de 
reforestación con escec~es de vaior comercial del banco de germoplama de los viveros locales. Las especies a 
emplear son: pino, en.cino, oyame!. fresno, trueno y cedro con densidades deseables de 900 árboles por ha. 

2.2.b. Ccnservacicn de suelo y 2gu2. 

Las acciones a corto plazo serán las de· 

Construir terrazas simples o de fcrmación sucesiva, así como bordos al contorno en las zonas donde se practica la 
agricultura de temporal y de riego. El cultivo en surcos al contorno se realiZará siguiendo las curvas de nivel, así como 
los cultivos de cobertura. 
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Construir canales de agua rapida (rays ways) o bien estanques de concreto para controlar la perdida de agua por 
filtración en los srtios donde se lleva a cabo la acuacultura, hacer más eficiente el uso de agua, incluso incrementando 
el número de estanques. 

2.2.c. Control de plagas y enfermedades. 

Este programa, para desarrollarse a mediano plazo, contempla la detección y control de plagas y enfermedades mediante 
revisiones frtosanitarias por parte del personal técnico, así como la limpieza y mantenimiento del bosque, de tal fonna, que 
se garantice su existencia y los beneficios que de ellos se derivan. 

2.2.d. Vigilancia de bosques 

A mediano plazo se construirán y operarán en el Parque Estatal otomi-Mexica dos torres de vigilancia contra incendios, 
ubicadas en Laguna Seca y en el entronque de la vialidad Naucalpan-Villa del Carbón con camino a Cahuacán. 
Adicionalmente, se construirá otra torre en la cota de los 2900 msnm sobre la zona limitrofe con Isidro Fabela, cerca del 
arroyo Cuautitlán. También se mantendrá un estricto control sobre las actividades agricolas de tumba y quema, que 
puedan causar un incendio forestal. 

A través de patrullaJe se deberá evitar a corto plazo la extracción de productos no maderables del bosque y madera en 
zonas reguladas y de protección. Así como la vigilancia para el cumplimiento del programa de manejo del bosque en el 
Parque Es-1 otomi-Mexica, establecido entre le grupo que aprovecha el bosque y la SEMARNAP. 

2.2.e. Construcción de embalses para la recarga de mantos freátícos. 

Para lograr que el agua de los escurrimientos se fi~re y almacene en los mantos freáticos, se propone a mediano 
plazo la construcción de presas de infiltración sobre !os arroyos San Pedro, Cuat.'tit:án, El Trigo, El Esclavo y el 
Hondo. Adicionalmente, se sugiere a largo plazo la construcción de baterías de presas de gavión sobre toda la red de 
arroyos tributarios de los ríos San Pedro, Grande, Xinté, Cuautitlán, Hondo, El Esclavo y Los Sabios. 

2.2.1. Sustitución de sistemas de riegc convencionales por aspersión y/o goteo. 

En las poco más de 1200 ha con riego de auxilio, es conveniente sustituir a largo plazo los sistemas tradicionales de riego 
por métodos más ahorradores de agua como la aspersión y el goteo. 

A/212.3. RESTAURACION. 

Las acciones de restauración se asigna para aquellas áreas que debido al mal manejo de los recursos naturales se 
han deteriorado. 

2. 3.e. Calidad del aire. 

Para contribuir al control de la contaminación del aire se proponen los siguientes programas. 

• Reforestación de parques municipales, vialidades y áreas erosionadas. 

Reforestar en el corto plazo las partes bajas del municipio y vialidades ccmo el libramiento a Morelia, Nicolás Romero-Villa 
del Carbón y N. Romero-Tlazala; así como ambos márgenes de los arroyos Grande, Chiquito y San Pedro. 

• Inventario de fuentes fijas de contaminación. 

Realizar en el corto plazo un inventario enfccado a las fuentes fijas como industrias y servicios (baños públicos, tortillerias, 
molinos. talleres de pintura autcmotnz, lavanderías, etc.), ya que emtten gases a la atmósfera en forma de humos o 

vapores. 

• Monitoreo de la calidad del aire. 

El monitoreo de la calidad del aire se implementará a corto plazo en la cabecera municipal y las localidades San Miguel 
Hila, Progreso Industria: y Magú, que es donde se concentra la contaminación del aJre; se recomiendan dos monitoreos 
anuales, uno durante e! verano y otro en el invierno. Adicionalmente, el monitoreo de las emisiones a la atmósfera por 
parte de la industria se realizará en la colonia El Globo y al sur de San José El Vidrio. 

• Inspección y vigilancia para el cumplimiento de las normas sobre calidad del aire. 

Este subprograma contempla en el corto plazo la participación del H. Ayuntamiento en todas las acciones que las 
autoridades ambientales federales o estatales realicen dentro del municipio. Además, se deberán realizar acc1ones para 
evitar la quema de pastos, rastrojos y basura; así como la circulación de vehículos ostensiblemente contaminantes. 
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2. 3. b. Calidad del agua 

Para prevenir y controlar !a contammación del agua será necesano desarrollar las siguientes acciones: 

• Registro de descargas industriales, agropecuarias y de servicios a cuerpos de agua. 

Se elaborara a corto plazo un registro de descargas irdustriales, dando énfasis a aquellas descargas que contengan 
residuos peligrosos. Además, se exigirá a fas Industrias contaminantes, si es el caso, que cumplan con las normas 
ecológicas para sus descargas en el largo plazo. 

• Limpieza y desasolve de los nos San Pedro, Grande y Xinté 

Los arroyos que deberán desasolvarse a mediano plazo son el Grande con una longrtud de 4.5 Km; Chiqurto con 3.0 Km y 
San Pedro con 7.0 Km que van desde Progreso Industrial hasta el embalse del Lago de Guadalupe. 

• Construcción y operación de plantas de tratamiento de aguas residuales. 

En el largo plazo se construirán y operarán tres plantas de tratamiento de aguas residuales con suficiente capacidad 
para tratar un volumen de 492.05 Us de aguas residuales domicilianas, industriales y de servicios. 

Se ubicarán en las inmediaciones de la confluencia del arroyo Xinté y la presa de Guadalupe, en la unión del arroyo 
Grande y la misma presa y la tercera planta en la unión de dicha presa con el rio San Pedro. 

• Construcción de fosas sépticas en áreas que carecen de drenaje. 

Este programa se realizará en el corto plazo, enfocándose a los caserios del noroeste y oeste de la cabecera municipal y 
en localidades como Transfiguración, Cahuacán, San José El Vidrio, Magú, Puentecillas, El Durazno y San Juan de las 
Tablas; asi como en todos los asentamientos humanos que no tengan una cobertura al 100 % en la red de drenaje y 
alcantarillado. 

2 3.c. Suelo. 

Por diferentes acciones, tanto naturales como humanas los suelos se han degradado en el municipio, por lo que es necesario 
tomar medidas al respecto, como las que a continuación se sugieren. 

• Restauración de sueles erosionados. 

Estc:=s actividades contemplaran a mediano plazo, tanto pastización como reforestación de las áreas erosionadas, 
empleando pastos nativos y especies arbóreas como pinos, encinos, tresr.os, truenos y cedros. 

• C<.Jitivo en terrazas, surcos al contorno y cultivos de cobertura. 

Se deberán instrumentar a mediano plazo programas para fomentar la agricultura de riego y temporal en el mismo sentido 
de !as curvas de nivel, con bordos al contorno, o bien terrazas simples y de formación suces;va. 

• Saneamiento de bancos de materiales en desuso 

Este subprograma esta dirigido a bancos de materiales en desuso que se han usado como tiraderos clandestinos de 
bas<..~:-a, su instrumentación será en el corto plazo. 

o Restaurac;ón de bancos de materiales al tenmino de su vida útil. 

Esta enfocado a la restauración a largo plazo del reiieve natural del terreno al termino de la vida útil de los bancos de 
matenales, donde se reincorporará el suelo que fue extraído durante la puesta en operación de la mina y se reforestará 
posteriormente. La restauración de estos espacios se realizará mediante programas de reforestación con encinos y pinos. 

• Señalización y vigilancia. 

Por medio de letreros prohibitivos y de vigilancia permanente se evrtará la depositación de desechos sólidos en cauces de 
arroyos, rios y bancos de materiales; dichas acciones se realizarán en el corto olazo. 

• Construcctón y operación del relleno sanitario. 

El proyecto del relleno sanitario del municipio se ubica en el lomerío de la entrada a la mina del ejido de Cahuacán, su 
implementación se realizará en el mediano plazo. 
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A/212.4. APROVECHAMIENTO. 

En las zonas con uso de aprovechamiento de los recursos naturales se desarrollarán los siguientes programas. 

2.4.a. Zonas agrícolas con riego. 

• Estudios agrológicos en zonas agropecuarias. 

Se proponen a mediano plazo la realización de estudios agrológicos en las zonas de agricuttura de riego y temporal para 
!ncremer.tar !a prcducc:ón y hacer la actividad agropecuaria más rentable. 

• Mantenimiento de canales y drenes. 

Se sugiere implementar a mediano plazo programas para el mantenimiento e impermeabilización de los canales y drenes, 
de tal manera que se eficientice el uso del agua, así como evitar su pérdida por infiltración y evaporación. 

• Nivelación de terrenos. 

Esta actividad esta dirigida a la conservación del suelo y agua, haciéndolos más eficientes a mediano plazo. 

2.4. b. Zonas agrfcolas de temporal. 

• Actividades de conservación de suelo y agua. 

Se propo;1e un pr·?grama que rt;ule el uso de sue!o para impedir la inV"asiOn Ge terren~s agncolas pur asentarr.ientos 
humanos y el desplazamiento de la agricultura a terrenos con pendientes pronunciadas. Este programa deberá 
aplicarse en un corto plazo en los alrededores de Cahuacán y Transfiguración con la participación de la ciudadanía. 

• Subs:itucién progresiva de cultives básiccs pcr frutales caducifoiios 

Se prepone a largo plazo el desarrollo de plantaciones comercia.!es de frutales, como: .pera, manzana, ci.~ela, 
chaoacano, capulín, membrillo. tejocote, zarzamora y blue berry (baya azul); ya que la fruticultura es una act1v1dad 
más rentable que los cultivos de básicos; además, es posible el cultivo ae maíz entre las líneas de los árboles frutales, 
favcreciendo la conservación de sue!o y egua 

2. 4 c. Acuacultura. 

• Monitoreo periódico de la calidad del agua. 

La acuacuttura requiere de agua limpia y con baja temperatura, para mantener estas condiciones se requiere de 
monrtoreos periódicos para conocer la calidad del agua en el caio plazo. 

• Calendarios de producción acuícola. 

En el municipio existen cinco sitios en donde se cultiva la trucha, aprovechando la disponibilidad de agua y las 
condiciones climáticas de temperatura, estos sitios son: Río Hondo, Puentecillas, La Cañada y dos en la entrada al 
pueblo de_ Transfiguración. La máxima demanda de estos productos se presenta en semana santa y fin de año, por lo que 
es conveniente establecer en el corto plazo calendarios de producción considerando estas fechas. 

2Ad Forestal. 

Los bcsques del municipio cumplen una importante función hidrológica en la cuenca del Valle de Méxioo, por lo que su 
aprovechamiento debe realizarse mediante un programa técnico cuidadoso y supeiVisado en su instrumentación por personal 
estatal o federal calificado 

• Selección y marcaje de árboles susceptibles de aprovechar por parte del gobierno del estado 

Estas acciones deben ser realizadas en el corto plazo por personal autorizado de la Secretaría del Medio Ambiente, 
Recursos Naturales y Pesca (SEMARNAP). 

• Reforestación inmediata de áreas aprovechadas. 
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En el Parque Ecoturtstico de Tres Piedras, existe un vivero forestal el cual está produciendo arbol~os de especies 
nativas para reforestar la zona boscosa, sin embargo la producción es muy limitada (aproximadamente produce 
500,000 arboles por año), y las necesidades de plantas, son muy superiores a esa cantidad, por lo que; es 
conveniente a mediano plazo reactivar la producción de plantas en este vivero y abrir otro en la zona de San Juan de 
las Tablas. Así también, es conveniente hacer rentable la operación de los viveros, ampliando la producción de 
plantas de ornato y frutales, para venta al público. 

2.4. e. Pecuario. 

• Determinación de coeficientes de agostadero. 

El programa esta enfocado a la evaluación en el corto plazo de la producción de pastos inducidos, para definir la maxima 
carga animal que no deteriore el recurso. 

• Rotación de potreros. 

Este programa está dirigido a corto plazo cara permitir que los pastos fom~reros ~e re:"'lt..:'""-ve,.. dl=l' r'lé:.lerE. '1amra1 y 
mantener la producción 

• Plantación de pastos forrajeros. 

Se propone a mediano plazo et cultivo de pastos forrajeros para las actividades de ganadería con el propósito de 
incrementar su producción y la capac:dad de carga. 

• Mejoramiento genético de hales ganaderos. 

Se promoverá a largo plazo la vinculación entre ranchos ganaderos e instituciones de investigación pecuaria (FES­
Cuatitlán (UNAM) y Un1versidad Autóncma Chapingo), para obtener cruzas y sementales con mejores caractertsticas 
genéticas para tal actividad. 



21 de diciembre de 1998 "GACETA DEL GOBIERNO" Página 145 

-- -----~--"-·· 

- ---------- --· 



Página 146 

1 

1 

1 

1\ 
1 \ 

1 .... 

1 

1 

1 

1 

1 ·-' 
1'/ 
r 

"GACETA DEL GOBIERNO" 21 de diciembre de 1998 

1 1 ' 1 ~ ~ : 
o,, .:: 1 . ·~¡ 

. • • ' .¡ 1 ': l ' :"i ! 

1 
111 . 1 1 ¡, 1 ·".' : ! f¡·¡ .• 

1 1' 1 ·1 11 . ,11 1 ~ 11 o¡ ;¡.¡· ' _..¡_,, . : ! . . 1 ! • 1 l :; ! - ll ~ 1 1 ~--. . '!~ll¡' 
!H !i ¡ ii 1 1 i !! ! J¡ H ! ¡ 1 1 l' :::i A¡ ¡tnr. 
l1í¡'¡'¡'¡'¡'¡'¡'¡'ll'!hJ<i ,.::¡1! 1 ¡;;! 'l ·~·l¡t 
111 ~!idil~!l•fl~·~r:! 1fi~-:i~ 

DDDmDDrnDDIDD I!Dl~~ E!llll UIIIIIJ ¡~ 1 
;__ ¡ .i ' 



21 de diciembre de 1998 "GACETA DEL GOBIERNO" Página 147 

k. 1. Se crean ~n este plan tres andadores ecológicos que van en ambos márgenes de los rlos San Pedro, 
Chiquito y Xinté, estos andadores se construirán sobre el derecho de vía federal de los cauces antes 
indicados. 

!)Viveros forestales. 

1.1. Los viveros se ubicarán en sitios protegidos de los vientos fríos del norte, o se deberá construir una barrera 
arbórea de protección 

1 2 Los v!veros se deberá~ construirse cerca de una fuente de abasteci~«'nto d& as u& 

l. 3. Los agroquímicos y fertilizantes se deberán almacenar dentro de una bodega la cual se ubicará dentro del predio 
del vivero 

1.4. Los residuos de los agroquímicos tales como los embases y envolturas se deberán entregarse al servicio de 
limpia del municipio para su adecuado confinamiento 

l. 5. Se empleará la plantación en bolsas y cepellones y la tierra del mismo bosque para garantizar el establecimiento 
de micorrizas que ayuden al buen desarrollo de las plantas. 

m) Forestal. 

m.1. En época de secas se deberá realizar una vigilancia continua para prevención y control de incendios forestales. 

m.2. Ev:tnr el pz:stcreo ccr. zonas de íeforestac:ór.. 

m. 3. Evitar los asentamientos humanos cerca y dentro de las zonas boscosas . 

n) Vida silvestre. 

n.1. En está zona no se permitirá el establecimiento de asentamientos humanos 

n.2. Se evitará perturbar a la fauna local o migratoria que habrte en está zona. 

o) Barra de amortiguamiento. 

o.1. Estas barreras tendrán un mínimo de 50 mts. de ancho. 

o.2 Se establecerá una barrera arbérea formada con especies de r;edro ~lanco, fresnos, truenes, cicresP-s. álamos, 
etc !_a fcrrra di":! plant~c '1n podrá ser e tresbdi!ic. o ,..,?.rr:o ~eal. 

o.3. En !os terrenos de !as barreras de amortiguamiento no se permitirá la construcción de viviendas. 

p) Cementeric. 

Este uso del suelo podrá contar con las distintas modalidades de inhumación como son: gavetas, osarios, nichos Y área 
para sepultura tradicional. Las normas que regularán este uso del suelo son las que para tal fin se enuncian en el 
Reglamento Municipal correspondiente. 

q) Parque Estatal. 

Los lineamientos normativos que regulan la operación de este parque corren a cargo de CEPANAF. 

r) Parques municipales. 

Formalmente a través del presente plan se crean como áreas naturales protegidas a los parques municipales de: 
Progreso lfldustrial, Presa de la Colmena, San Miguel Hila, CaJ·a de Agua (oriente) y librarnier1t0 de ia r.;arreiera a 

Morelia. La localización de estos parques se indica en el plano de Ordenamiento. 

Los lineamientos normativos serán desarrollados por el organismo municipal correspondiente. 

s) Relleno san1tario. 



Página 148 "GACETA DEL GOBIERNO" 21 de diciembre de 1998 

s.1. Los residuos sólidos que se confinen en e1 relleno, deberán pasar previamente a un proceso de reciclaje para 
extraer todo matenal susceptible de rehuso, de esta forma se reducen los volúmenes confinados al 50% y 
vender los matenales reciclables. 

s.2. Los residuos sólidos depositados e:~ el relleno sanitario deberán ser cubiertos cr.m capa': Ce tierra j:lara su 
posterior compactac¡Cn. 

s.3. Al término de las vida útil del relleno sanitario se deberá desarrollar un programa de restauración del mismo. 

s.4. En el relleno sanitario del municipio se prohibe el depósito de residuos de origen industrial tipificados como 
peligrosos, residuos hospitalarios y de clínicas médicas. 

s.S. EL relleno sanitario deberá contar con un sistema de drenes verticales para control e incineración de los gases 
de fermentación. 

s.S. Deberá contar con un sistema de recolección, almacenamiento y tratamiento de los lixiviados. 

t) Plantas de tratamiento de aguas residuales. 

1.1. Descontaminar el mayor volumen posible de aguas residuales con el propósito de usarta en rtego, servicios y en 
algunas industrias. · . ....._ 

t.2. Los lodos activados deberán colectarse e incinerarse en plantas ubicadas tuera del Valle de México. 

u) Pecuario-Forestal. 

u .1 . En las áreas erosionadas y con pendientes de moderada a fuerte, se harán plantaciones de pastos 
amacollados de los géneros Mulenbergia macroura, M. monticola y M. porten, Cathestecum Erectum, asi 
como vegetación arbórea con especies como cedros, fresnos, encinos y pinos. Estos espacio se podrán 
emplear como agostaderos. una vez recuperados 

Articulo 26. Aprovechamiento de los parques municipales y espacios con servicios de recreación.· En los parque 
municipales y espacios privados de recreación, sólo se permitirán los usos generales siguientes: lnatalaciones pare 
recreación y el deporte, centro cultural y social, instalación para deportes de exhibición al aire libre. parque natural y jandines, 
comercio de artículos deportivos y arte.sanias, establecimientos con ser;icic8 de ~~i~E::nto~ y e5tacicnamientos para 
vehiculos. 

Las construcciones quedan sujetas a las limitaciones que se indican a continuadón: el área cubierta de construcción no 
podrá exceder de! 5% de !a superfic:e total del predio; las áreas libres de pavimento o construcción serán cuando menos del 
50% de esta m1sma superficie; los pav1mentos de andadores. estacionamientos y plazas, deberán ser de materiales que 
perm1tan la 1nfiltrac:on al subsuelo :e aguas pluv1ale~ la altura máxima de \as construcciones será de 2 niveles o 6 metros y 
se proyec!arán de manera que su forma. color y materiales se relacionen con el contexto natural por mimetizadón, cuando se 
pretenda que la imagen de las construcciones contraste con el medio, o por adecuación si aquella no se logra cabalmente. '"""\ 

Articulo 27. Actividades en el Parque Estatal.· En estas áreas se podrán llevar a cabo, previa autorización, la realización 
de las actividades prop1as de las comunidades aili asentadas. así como las relativas a la recreación, la cultura, preservación o 
restauración de sus ecosistemas y aspectos arquitectónicos, siempre y cuando sean congruentes con el programa de 
manejo. 

Articulo 28. Normas para la subdivisión y edificación en el ;lrea no urbanizable.· En los predios con actividades 
productivas ubicados en el área no urbanizable situada fuera de los límites de crecimiento urbano del centro de pobladOn de 
Nicolás Romero. se observaran Ja~ siguientes normas de división del suelo y construcciór'!. 

Los predios de estas áreas podrán subdividirse, cuando a ello se tenga acceso por caminos o carreteras que no sean 
federales o estatales. 

En la franja de derecho de via de carreteras federales y estatales se deberá dejar una restricción de 100mts. a cada lado de 
las mismas. sólo se permitiré.n construcciones propias del equipamiento turistico. 

En los predios ubicados en estas áreas sólo se permitira construir: 

a) Una viv1enda campest1e por cada 10.000 m.2 en lotes con superficie minima de 5 Ha. y frente de 200m. Dejando un 
área libre de construcc1ón equivalente al90% con una densidad especifica de 5 hab. 1 Ha. 

b) ConstruCCiones de apoyo a la producción agrícola, acuicola, pecuaria, forestal y fruticola. 
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e) Las construcciones para actividades deportivo recreativas y las instalaciones complementarias a la realización de 
caminata. atletismo y deporte hípico. como son: pistas, gradas. caballerizas, oficinas de administración, servicios 
sanitarios, consultorio veterinario, etc. 

Instalaciones que se ubicarán en lotes con dimensiones mínimas de subdivisión de 5 Ha., con una densidad de 
utilización de construcción de 20 veces la superficie del predio dejando un área libre de construcción del 80%. 

d) Las construcciones industriales y de almacenamiento que pueden permitirse de conformidad con el Articulo 24 
estarán condicionadas al cumplimiento de las normas ambientales, además de mantener una separación libre de 
construcción de 100 m. con respecto a cualesquiera de ·sus colindantes. 

Las instalaciones que se ubiquen en estas áreas contarán con los servicios de agua y disposición de sus residuos, 
que el propietario realice y mantenga por su cuenta. 

Articulo 29. Usos y Destinos pennitidos en Areas urbanas y urbaniza bies.· Los usos y destinos del suelo de las áreas 
urbanas y urbanizables se regularán por las disposiciones ecológicas siguientes: 

1 . Los establecimientos de servicios que manejen solventes. pinturas, productos con sustancias orgánicas, hidrocart)uros, y 
orgánicos volátiles como son lavanderías, tintorerías. talleres de pintura automotriz. cambios de ace~e y engrasado y 
carpinterías entre otros, deberán ubicarse en zonas en donde el uso del suelo sea predominantemente comercial. 

11. Los establecimientos de servicios que operen con calderas menores a 500 caballos de vapor-caldera podrán ubicarse en 
áreas comerciales y de servicios. Si su caldera es de mayor capacidad deberán ubicarse en zonas con uso del suelo 
predominante industrial. 

III.Los restaurantes. expendios de alimentos preparados y puestos ambulantes de comida ubicados en áreas habHacionales 
nc poCrán utilizar leña. carbór. 1.. otro material combustible distint~ de! gas lici.!a•."'!c e sas T"3turzl; deberán dar 
mante:1irr.iento per:ócico a sus ir.stalaciones de gas para evitar fugas. 

IV.Los establecimientos de servicies como: mercados. restaurantes. tiendas de abarrotes, expendios de comida preparada 
etc., que generen desechos sólidos orgánicos deberán tener un espacio dedicado y equipado para el manejo adecuado 
de los mismos. De este espacio no se deberan desprender partfculas o gases contaminantes ni malos olores; tampoco 
se podrán esc:Jrnr líc¡uidcs e iixiviados contaminantes a banquetas, calles o predios vecinos. Estos giros comerciales 
deberan presentar a !a autoridad correspondiente. un programa de combate a la fauna nociva, como requisito para 
obtener su !ícer.cia de funcionamiento. 

V. Les terrenos que hayan sido destir:ados como sities de disposición final de residuos sólidos podrán ser empleados como 
areas verdes con fines recreativos, una vez que hayan sido saneados y presenten condiciones de estabilidad. 

VIl. Los espacios que se vaya habilitar zonas o parques industriales, deberán dejar una franja perimetral de amortiguamiento 
de 50 metros de ancho, de 'a cual 20 metros serán de barrera arbórea. En los restantes 30 metros se permitirá la 
construcción de elementos complementarios a la industria, como estación de bomberos, banas, lavanderías entre otros. 
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ANEXOS. 
A. LINEAMIENTOS PROGRAMATICOS. 

A/1 PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO. 

A/1/1.1. SUELO URBANO Y URBANIZABLE. 

1.1.a. Urbanización de predios baldíos y reserva autorizada. 

Se deberá promover en el corto plazo la realización de! el estudio de factibilidad de ocu¡:arJór. d~ pre:lic baldíos tanto a' 
Interior del área urbana como en el área urbanizable en la periferia de la ciudad aonde se permite los usos haMacionales y 
desarrollar los fraccionamientos de vivienda autorizados; con el fin de aprovechar la redes de infraestructura existentes. 
evitar la especulación del suelo, satisfacer las demandas de la población, disminuir los sitios de acumulación depositación 
de residuos sólidos clandestinos y lugares de reunión o escondite de malvivientes. 

"""'"" 
Las actividades se podrán llevar a cabo en 22 predios (18 baldios grandes y 4 fraccionamientos sin urbanizar), que , 
conjunto abarcan una superticie de 265.91 hectáreas, permitiendo estos alojar una población aproximada de 29,585 
habitantes (21 ,235 hab. en predios baldíos y 8,350 hab. en 4 fraccionamientos). 

1.1.b. Constitución de la reserva territorial propuesta. 

Como respuesta al crecimiento poblacional esperado (380,000 habitantes hasta al a~o 2020), a las necesidades estimadas 
de fuentes de empleo de la población prevista y a la incorporación al orden administrativo de los predios ocupados de 
manera ilegal o clandestina ubicados en la periferia de la ciudad, se deberá promover la incorporación de 2,674.97 ha. al 
desarrollo urbano (cantidad que se incrementa a la reserva vigente de 1,200 ha); respetándose como predios no 
urbanizables las áreas recreativas y espacios de esparcimiento o de conservación al interior de dicha superficie que se 
indican en el plano de Zonificación Primaria de Usos y Destinos del Suelo. 

Con ello se coadyuvará a la orientación y control de la expansión territorial, se fortalezca el desarrollo económico y se 
antic1pan prevean los requerimientos de servicios urbanos. El conjunto de estas superficies se distribuyen por uso 
predominante en el siguiente cuadro: 

USOS Y SUPERFICIES PROPUESTAS 
EN LA RESERVA TERRITORIAL (VIgente y propuesta) 

uso SUPERFICIE (HA) % 
Habitacional 3,063.56 79.06 
Industrial 244.04 6.30 
Eauícamiento. comercio y servicios 464.56 11.99 
Serv. Recreativos en área urbanizable 57.7~ 1.49 

• Parques Municioales en área urbanizable 45.00 1.1C i 
1 Total 1 3,874.97 100.001 

La superticie que se incorpora como urbanizable, deberá de ocuparse en etapas de poblamiento, acorde al programa 
municipal respectivo al avance de la mancha urbana. para evitar que se especule con el valor del suelo, se eviten los 
asentamientos separados de la continuidad urbana y se desaprovechen las redes de infraestructura cercanas. 

1.1.c. Señalización del límite de crecimiento urbano y control de la expansión territorial. 

Se deberá impulsar en el corto plazo. los trabajos de se~alización de la delimitación del crecimiento urbano; 
mantenimiento y conservación de las señales; y vigilancia permanente de los asentamientos situados en sus 
colindancias, para que no rebasen los límites establecidos. 

La realización de estos trabajos serán para la cabecera municipal (agrupa totalmente a Progreso Industrial y San José 
El Vidrio), Cahuacán y Magu: distribución de !a forma siguiente í) cabecera municipal: 50.8 km lineales (36.6 ubicados 
en la zona norte. sur y poniente, y 14.2 en la zona oriente); ii) Cahuacán con 6.2 km; y ííí) Magú con 12.1 Km lineales. 

1.1.d. Censo de edificaciones fuera del área urbanizable. 
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Con el fin de evitar por un lado la ampliación y modificación de las construcciones no incluidas en el área urbanizable y 
por otro la conformación de agrupamientos habitacionales aislados o polares de los principales núcleos de población 
del municipio, se deberá impulsar en el corto plazo un registro censal de inmuebles. prioritarias para la Las áreas de 
aplicación de estas actividades son en El Barrio Guadalupe, Puentecillas, Los Duraznos, El Mirador, San Juan Las 
Tablas, Transfiguración y San Miguel Hila. 

1.1.e. Regularización de la tenencia del suelo. 

Se deberá de fomentar en el corto plazo ante la CRESEM, la conclusión de regularización del su3lc en 328 ha. que 
actualmente están en proceso de regulación (11 colonias) 

Promover los estudios para la regulación y regularización de 289 ( 15 colonias) y 583 ha (5 colonias), ante las 
instancias correspondientes (CRESEM y CORETT respectivamente); asegurando asi el patrimonio familiar ~e los 
residentes y rescatar las áreas necesarias para la traza vial y la edificación de los elementos del equipamiento urbano 
y áreas verdes. 

También se debe impulsar junto con el conseja de participación ciudadana, el proyecto de lotificación de terrenos 
baldios para que se evite una mayor subdivisión y venta sucesiva de lotes, además de el establecimiento de 
compromisos para la realización de obras de urbanización así como los plazos de ejecución. 

/1.2. RESCATE DE AREAS FEDERALES O SITIOS INADECUADOS QUE ESTAN OCUPADOS O INVADIDOS POR 
ASENTAMIENTOS HUMANOS. 

Con el fin de evitar daños humanos y materiales a la población, se deberá realizar en el corto plazo un conteo de 
población y de inmuebles asentados en derechos de via de cauces y escurrimientos, zonas de inundación, líneas de 
alta tensión y áreas minadas, para que con ello se pueda determinar la cantidad de personas y de inmuebles que 
deban de ser reubicados. 
Se estimará la superficie para la localización de dichas viviendas, además de tener ubicado los posibles lugares donde 

reubicar1as y prever los costos que de ello se deriven. 

La aplicación de dichas acciones serán principalmente en los asentamientos Jorge Jiménez Cantú, Ignacio Zaragoza, 
Benito Juárez 2a. Sección, 5 de Febrero y Vista Hermosa, Barrón, Colmena, Benito Juárez 2a. Sección (anteriormente 
Acapulco), Ampliación Concepción 3a. Sección, Tráfico y Ejidal Vicente Guerrero. 

A/1/1.3. INFRAESTRUCTURA. 

1.3.a. Optimización y aprovechamiento del agua potable. 

Por las deficiencias en el suministro de agua y por la escasez del recurso en el municipio. se deberá fomentar en el corto 
plazo la difusión a la población de prácticas tendientes a la reducción del consumo de agua. 

Una de las acciones de difusión a la población se centrarán en la ~ecesidad de utilizar sistemas y dispositivos 
ahorradores de agua come son los muebles sanitarios de ba¡a capacidad (6 litros) y llaves de cierre automático. 

1.3.b. ConserJación, mantenimiento y mejoramiento de los sistemas de infraestructura urbana. 

• 

• 

• 

• 

Regularizar el servicio de agua potable en 27 colonias de la cabecera municipal y P.rincipalmente en los asentamientos 
de San José El Vidrio. 

Continuar con los estudios para la rehabilitación de los pozos que están fuera de servicie, además de mejorar la red de 
distribución de agua y los elementos de abastecimiento como tanques de regulación y cárcamos de bombeo, que 
pudieran estar deterioradas y con fügas; ampliación del número de medidores en todas la tomas para Implementar 
tarifas de acuerdo al valor catastral del suelo y poder recuperar el costo del servicio. 

Lievar a cabo acciones de apoyo al saneamiento de la Presa de Guadalupe,mediante la construcción de los colectores 
marginales de los ríos y arroyos de Nicolás Romero que son tributarios de la Presa de Guadalupe. 

Realizar de manera permanente acciones para sanear los cauces de escurrimiento. y construir aguas arriba de los 
arroyos, los sistemas d&infiltrac¡ón de agua pluvial presas de gavión, para evitar que se desborden e inunden los zonas 
bajas. 
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• Promover la construcción de fosas sépticas y la asesoría técnica necesaria en los todos tos poblados rurales, para 
evitar la generación de flora y fauna noc1va y diseminación de microorganimos patógenos. 

• Reemplazar o reparar las instalaciones de electrificación que muestran deterioro o desperfectos, mismas que son muy 
solicitadas en los asentamientos populares de vivienda autoconstruida y en general en todos los poblados rurales. 

• Continuar con las labores de bacheo en calles locales y dar conslante mantenimiento a las arterias primarias y 
secundarias. 

1.3.c. Dotación de los servicios de Infraestructura. 

Las obras de dotación o ampliación se realizaran siempre y cuando los asentamientos estén concentrados en las áreas 
urbanas o previstos en el territorio urbanizable del municipio. (yer Anexo No 4). 

En las viviendas ubicadas en territorio no urbanizables como Transfiguración, San Miguel Hila, Puentecillas, Los Duraznos y 
El Mirador entre otros se les contemplará sólo la dotación de agua potable, electricidad y alumbrado público. 

En los proyectos de suministro de agua, se considerará según uso predominante las siguientes cantidades: en usos 
habitacionales un promedio de 250 ltslhabldía y en actividades comerciales e industriales 50 m3/ha./dla. 

A/1/1.4. VIALIDAD Y TRANSPORTE. 

1.4.1 Vialidad. 

Con la finalidad de obtener un mejor funcionamiento de la vialidad de Nicolás Romero es necesario propiciar una adecuada 
estructura vial asi como reorganizar y optimizar el servicio de transporte público de pasajeros y de carga; para ello se 
contemplan acciones a corto. mediano y largo plazo: 

a) Acciones a corto plazo: 

• Mejoramie,to vial del Centro Hist61ico (cabecera municipal) de Nicolás Romero er. una pn;r.eoa e<a~a creando pares 
viales con sentidos únicos de tránsito, unificación de anchura prohibiendo el estacionamiento en calles de sitios 
deprimidos en su superficie de rodamiento. Habilitando calles peatonales. puentes peatonales, paraderos perifericos al 
centro, todo en conjunto para agilizar la movilidad vehicular y peatonal. para ofrecer mejores condiciones de eficiencia, 
comodidad y seguridad de !os usuarios del centro histórico 

• Construcción de vialidades necesarias a prolongar o complementar a las actuales para optimizar fluidez del tránsito en 
todo el municipio. 

• Urbanización de vialidades actcales en terraceria que estén contempladas como vialidad principal (pavimentación y 
re pavimentación). 

""· o Construcción y adecuaciones geométricas en entronques principales en donde se han detectado mayor número e! 1 
conflictos o accidentes: acceso pueblo de Barrón, La Colmena, San lldefonso, La Curva (Campestre Uberación). Puerto 
de Chivos. Benito Juárez-Rodolfo Gaona. 

o Colocación de señalamiP.nto horizontal y vertical en uoa primera etapa en sitios de mayor aftuer.cia vehicular peatcnal • 
donde se contemple la solución de la problemática observada 

• Construcción de tos libramientos norte ( vla corta a Morelia) y sur (Av. de las Universidades). 

• Habilitación de las calles primarias transversales a los libramientos 

b) Acciones a mediano plazo: 

• Construcción de la Av. del Río San Pedro como libramiento del centro histórico prevista, con calles a ambos lados del 
rio. 

• Pavimentación y repavimentación de vialidades principalmente en las calles previstas como primarias y secundarias. 

1.4.2 Transporte 

a) Acciones a corto plazo: 
• Adecuación de las rutas de transporte al nuevo esquema vial de calles primarias 

• 

' 
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• Construcción de bahías de ascenso y descenso de pasajeros asi como los pasos peatonales en vialidades principales con 
las cercas protectoras de tal forma que sea obligatorio el uso de las mismas. 

b)Acciones a largo plazo. 

• Remodelación total de vialidad en donde circule el transporte público, con las adecuaciones constructivas que ofrezcan 
total seguridad a los usuarios del transporte. 

• Fomento de nuevas modalidades del transporte (ecológicas) 

A/1/1.5. IMAGEN URBANA 

Con la finalidad de restaurar y recuperar la imagen urbana de Nicolás Romero se propone: 

• Construcción de marcas urbanas monumentales en puntos y accesos , carretera a Atizapán, a Tiazala y Villa del Carbón, 
asi como el mejoramiento y creación de elementos de referencia en cada comunidad y accesos. 

• Construcción, adecuación, remodelación, de plazas y jardines: pueblo de San lldefonso. San Miguel Hila, Santa Anita La 
Bolsa, Jorge Jimenez Cantú, Colonia Independencia e Ignacio Zaragoza. 

• Arreglo de fachadas P.n c01redcres urbanos principalmente en calle 16 de Sep~embre, iw. t-.,cclá• Pcre,-c y A"! 1 de Mayc. 

• Remodelación y homogeneización de fachadas en las diferentes zonas urbanas y rurales, aplicando las normas de imagen 
del presente plan 

• Promover el mejoramiento y prctecC.:ón de las vistas panoramicas de, del pa~saje urbano y natural del municipio desde Caja 
de Agua. Loma Larga y zona ejidal de Cahuacán. 

• Adecuación y mejoramiento de áreas y caminos para movimientos peatonales a través de la ocupación de vias donde se 
restringe el acceso vehicular. exceptuando a los propietarios de los predios en dichas calles. 

• Reubicación del mercado público municial para la creación en el sitio que se libera de una plaza, donde se integre el 
parque municipal. la parroquia de San Pedro y los edificios con frente a la Av. Nicolás Romero. 

• Reforestación de las riberas del Río San Pedro. 

• Conservación, restauración, mantenimiento, adecuación y mejoramiento del patrimonio arquitectónico, principalmente del 
casco de la Ex-hacienda La Encarnación, locales comerciales y casas habitación localizadas en el Centro Histórico (Puerto 
de Veracruz, La Victoria, Casa de los Huerta Tienda la Fé ) y poblados antiguos 

Rescate y/o protección de las zonas con restos arqueologicos: El Mogote, Quinto Barna de Cahuacán y San Miguel Hila. 

A/1/1.6. EQUIPAMIENTO URBANO. 

1.6.a. Rescate y ocupación de áreas de donación. 

• Determinar en el corto plazo. la s•tuación jurídica en favor del municipio de los predios cedidos. donados o exigidos a los 
titulares de las autorizadones de fraccionamientos que están baldlas o ocupadas por viviendas. 

• Promover la ocupación de estos predios una vez resuelta la situación jurídica en favor del municipio, respetando el uso que 
señala la respectiva autorización o de acuerdo con las previciones del plan y los requerimientos de los consejos de 
participación vecinal. 

1.6.b. Dotación de equipamiento. 

• Para satisfacer los déficits del equipamiento urbano existente, la carente, y la que demandará la población prevista según 
etapas de poblamiento, se desglosan a con~nuación, de acuerdo a su jerarquía de atención: 

• Equipamiento a dotar o complementar con nivel de cobertura municipal o regional. 

Corto plazo: población a servir. 270,273 habitantes. 
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ELEMENTO UNIDAD BASICA DE 
SERVICIO 

• Bachillerato 18 aulas 
• Hospital General 108 camas 

• Unidad de Urgencias 25 camas 

• Casa de la Cultura 3,461 m2 de const. 

• Auditorio 1, 350 m2 de terreno 

• Parques 55,000 m2 de parque 

• Centro Deoortivo 130,000 m2 de cancha 

• Central de Bomberos 5 autobombas 

A. mediano y :argo plazo: población adicional: 380,000 hab.; población a ser1ir 650,000 hab. 

ELEMENTO UNIDAD BASICA SERVICIO 

• Esccela de Licenciatura 29 aulas 

• Normal de Maestros 19 aulas para 650,000 hab. 

• Bachillerato 50 aulas 

• Casa de la Cultura 5,500 m2 de terreno 

• Hosoital General 152 camas 

• Unidad de Uraencias 38 camas 

• Rastro Tecnificado 800 m2 de terreno 

• Auditorio o Teatro 19,000 butacas 

• Parques 760.000 m2 de parque 

• Unidad Oeoortiva 76.000 m2 de cancha 

• Central de Bomberos 8 autobomba 

• Cementeno 8.837 fosas 

Los diferentes elementos del equipamiento se ubicarán en términos de organización urbana en: el Centro de Servicios 
Regionales (Predio Salazar); en el Centro Urbano que se propone crear en predios baldios de la Col. Himno Nacional; en 
el Centro Tradicional de la Cabecera Municipal. que se propone reordenar especializándose Centro de Servicios 
Administrativos y Culturales; y en 3 Subc<!ntros Urbanos: Francisco Sarabia, La Encamación y Progreso industrial. ..........., 

La forma en como estrán distribuidos estos elementos en el territorio evitará tos grandes desplazamientos de la población y 
a la ve reducción de los tiempos de satisfacción de los servicios. 

En el Centro Regional se prevén instalaciones especiales del equipamiento: oficinas privadas de gran escala, oficinas 
administrativas. hoteles. servicios bancarios, centro de convenciones, tiendas departamentales, comencio especializado, 
bares y restaurantes, entre otros. 

, Equipamiento a dotar con jerarquía media o básica. 

- Corto plazo: Población a servir: 270,000 habitantes. 

ELEMENTO UNIDAD BASICA DE SERVICIO 

• Pre-primaria 185 aulas 

• Primaria 11 aulas 

• Ese. CaoacitaC:ón Trabaio 8 aulas 

• Ese. Esoecial cara Atioicos 24 aulas 

• Secundaria 60 aulas 
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• Biblioteca 3, 000 m2 construcción 

• Centro Social Pooular 12,600 m2 construcción 

• Clínica 2 consuHorios 

• Guardería Infantil 116 modlcama 

• Mercado Público 1 ,369 puestos 

• Unidad de Abasto Liconsa 3,900 m2 construcción 

• Jueoos Infantiles 180,169 m2 lerren.J: 

• Paraues v Jardines 540,549 m2 de terreno! 

• Canchas deportivas 118,650 m2 de terreno 1 

-A mediano y largo plazo: Población adicional: 380,000 hab.; Población a servir 650,000 hab. 

Estos elementos deberán ubicarse de acuerdo a su jerarquía urbana principalmente en los centros vecinales y centros 
distritales, que conforman la estructura urbana prevista, facilitando de esta forma el acceso de la población a los elementos 
más indispensables. 

111.7. MARGINACION SOCIAL Y VIVIENDA. 

Para disminuir este problemas, es necesario se lleven a cabo las siguientes acciones: 

• Mantener un estricto y permanente control de la expansión urbana, para evitar en lo sucesivo la aparición de 
asentamientos fuera del limite permitido en el presente y plan, para que no presenten obstáculos para la dotación de los 
servicios de equipamiento e infraestructura. 

• Crear una bolsa de suelo para la población de escasos recursos que comprenda: 

Tierra para vivienda progresiva (social progresivo) en lotes con servicios mínimos a razón de 1 vivienda por 
cada o 60 m2 de terreno; área de usos multiples y estacionamiento. Este desarrollo estará destinado para estratos de 
población de 5 veces salario mínimo. 

-Tierra para vivienda popular de interés social (viv1enda terminada) con todos los servicios para edificar a razón a razón de 
1 vivienda por cada o 60 m2 de terreno . 

. Tierra para vivienda popular económica (vivienda terminada), con todos los servicios; a razón de 1 vivienda por cada 80 
m2 de terreno. 

Estos tipos de desarollos tendrán prioridad durante la ocupación de los terrenos baldíos en el área urbana. 

• Incrementar junto con los consejos de colaboración, las diversas actividades que en materia de dotación, mejoramiento y 
mantemmiento de los servicios elementales y básicos se han venido realizando, (ver anexo No. ~) 



• 

• 

• 
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Creación de parques de materiales para la construcción, que abastezcan los insumas a precios accesibles o con 
financiamiento a la población de escasos recursos. 

Organizar a los residentes que pueden beneficiarse de un financiamiento de materiales de construcción, para que se les 
proporcione orientación en dicha gestión. 

Realizar un convenio con la Universidad Tecnológica, en la que se promueva la participación de prestadores de servicio 
social de pasantes o profesionistas afines, en la asesoría y elaboración de proyectos de mejoramiento a la vivienda en los 
aspectos la funcionalidad de los espacios interiores, los aspectos de las fachadas y el óptimo empleo de los materiales. 

A/1/1.8. PREVENCION Y PROTECCION CIVlL. 

Los fenómenos_ naturales que han preocupado a una parte de la población municipal, son las de tipo geológico e 
hodrometeorologoco por el colapso de Suelos (zonas de minas) y por el desbordamiento de cauces en temporadas de lluvias 
(Arroyos San Pedro y San lldefonso). 

Otros posibles fenómenos que pueden ocunir son: temblores; explosión de combustibles o incendios de construcciones; danos 
a la salud de la población por el cruce de las lineas de transmisión eléctrica de alta tensión y empresas industriales, asl como _ ... , 
cualquier otro que pudiese afectar la salud, el medio ambiente y las actividades productivas. 

Como medidas de prevención, se deben de implementar las siguientes acciones: 

• Complementar los estudios para delimitar las áreas de minas, para conocer el grado de ~esgo y ocurrencia de colapso de 
suelos, el tipo de obras a realizar para la estabilización de cuevas o galerlas de ser necesario, asi como las eStimaciones 
de los costos que significa su reparación y la cantidad de población que puede verse afectada por un fenómeno de este 
tipo. 

• Desazolvar periódicamente los colectores primarios y sanear los canales que reciben las descargas de drenaje sanitario y 
pluvial, mientras se concluye la construcción de los colectores marginales o se complete la red de drenaje. 

• Recuperar o controlar las zonas de propiedad federal, como las franjas de terreno para el libre transito de de las aguas 
residuales y pluviales y derechos de via delineas de transmisión eléctrica para que después de recuperados se puedan 
forestal o jardinar. 

• Realizar un inventario de fuentes fijas que pueden ocasionar danos ambientales, sea por las actividades o procesamiento 
que realizan o por los insumas que utilizan. además de ello se debe conocer el espaciolos posibles efectos que cada uno 
de estos pueda producir en caso de siniestro, indicando su radio de influencia, población a pe~udicar y danos materiales 
estimados. 

A/1/1.9. FOMENTO Y APOYO A LAS ACTIVIDADES ECONOMICAS. 

Una de las grandes demandas de la ciudadanla, es la de contar con fuentes de empleo en el municipio y los suficientes 
servicios del equipamiento y el comercio. para ello, la autoridad municipal con su áreas de fomento económico, desarrollo 
urbano y obras públicas, realizara las acciones relativas al impulso y fortalecimiento de las actividades productivas y de 
servicios. 

Una de las principales medidas sera la de mejorar los procedimientos y criterios para simplificar los requisitos y reducir 
los plazos de otorgamiento de licencias de construcción; formular mecanismos para orientar a los empresarios sobre los 
sitios y giros económicos preferenciales, los incentivos para la adquisición de predios, autorización y ejecución de obras. 

1.9.a. Desarrollo de las actividades administrativas, comerciales, turísticas y recreativas. 

• Se debe dar orientación sobre los giros existentes en el municipio, de tal manera que los empresarios busquen opciones 
de actividad o servicoc que :~s brinde seguridad en la recuperabilidad de inversión y d~sarroloo, además de faCilitarle la 
realización de trámites burocnlticcs en la obtención del permiso; elle con el fin de motivar a los empresarios a invertir, 
aumentar y tener una variada gama de establecimientos comerciales y de servicios y asi incentivar el intercambio 
comercial respectivo. 

• Fomentar el tunsmo campestre en la Presa Guadalupe y en sitios naturales donde se conjugue el esparcimiento, la 
acuacultura y el camposmo. 

• 

• 
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• Consolidación y mejoramiento del Centro Tradicional de la Cabecera Municipal, mediante el fortalecimiento de las 
actividades administrativas, culturales y de recreación y comercio; habilitación de estacionamientos público, pasos 
peatonales y bahias de ascenso y descenso de pasajeros del transporte público; dotación de se~alamiento de tráns~o y 
mobiliario urbano. 

• Mejorar la imagen urbana de las construcciones con frente a la plaza principal del centro tradicional, con obras de 
remodelación de fachadas, ordenamiento de anuncios y giros comerciales, sustitución de luminarias de alumbrado público. 

• Creación de un Centro de Servicios Regionales, que pueda atender los requerimientos de servicios de cobertura regional, 
que cubra tanto las necesidades de la pob!adén municipal como la del área circundante, además de prestar seNicios de 
calidad y carácter internacional a ubicarse al poniente de la cabecera municipal, sobre el predio denominado Salazar. 

• Creación de 1 centro urbano a localizarse en los predios baldios de la colonia Himno Nacional, para que sobre ella se 
instale principalmente el equipamiento de cobertura municipal o regional; Hospital General; Mercado Público; lienzo 
Charro; Plaza para ferias, exposiciones, actos cívicos y tianguis semanal; unidades de emergendas urbanas, bomberos, 
protección civil y cruz roja; teatro y auditorio. 

• Creación de subcentros urbanos para la localización de equipamiento de cobertura intermedia y municipal; comercio, 
abasto, salud, educación. actividades deportivas, recreativas, de esparcimiento y culturales a ubicarse en Campestre 
Liberación, La Encamación y Progreso Industrial). 

• C:onst~ución y acondicionamiento de 6 parques municipales (Joya del Tejocote, Jiménez Cantú, Presa Guadalupe, 
Colmena, La Encamación, Tanque), y 4 áreas recreativas (Presa Guadalupe, Salazar Centro y Salazar sur; aumento de 
los eventos culturales y cívicos; construcción de nuevas vialidades 

1.9.b. Fomento y reubicación de las actividades industriales. 

• Fomentar la constitución de 2 grandes áreas de producción industrial: una que perm~a sólo instalaciones de baja emisión 
de contaminantes a ubicarse en el predio La Encamación, al poniente de la cabecera municipal; y otra donde pueda 
coexistir tanto la industria de baja como moderada emisión de contaminantes, a localizarse San José El Vidrio. 

• Reubicación de industrias riesgosas o que se localizan en áreas de habitación, hacia las zonas propuestas a constituir, 
siempre y cuando los usos indicados en ellas lo permitan. 

A/1/1.10. ACMINISTRACION URBANA. 

La comisión de población para el desarrollo del municipio (COPLADEMUN) será la encargada de dar el correcto seguimiento y 
ejecución del Plan de Centro de población, asl como de los programas de desarrollo urbano que considere indispensable el H. 
Ayuntamiento y en su caso el Gobierno del Estado. La Coplademun de Nicolás Romero será la encargada de realizar dichas 
actividades. 
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• ANEXO B. ASPECTOS TÉCN!COS. 

ANEXOS 

ANEXO 1 ' 

• 



ANEXO No. 1 

L INTEGRACION DE LA ZONAS URBANA y ZONA MET ROPOLITANA DEL VALLE DE MEXICO Y SU REGION. 

Zona Zona Región Zona Zona Región 
Unidad Administrativa Urbana Metro- Centro Unidad Administrativa Urbana Metro- Centro 

1 politana País 1 politana País 
Distrito Federal A pan X 

Azcapotzalco X X X Arenal, El X 
Coyoacán X X X Atitalaquia X 
Cuajimalpa de Morclos X X X Atotonilco de TuJa X 
Gustavo A Madero X X X Emiliano Zapata X 
Jztacalco X X X Epazoyucan X 
lztapalapa X X X Francisco l. Madero X 
Magdalena C ontreras, La X X X Mineral del Monte X 
Milpa Alta X X X Mixquiahuala de Juárez X 
Alvaro Obregón X X X Pachuca de Soto X 
Tláhuac X X X Progreso de Obregón X 
Tlal[lan X X X Mineral de La Reforma X 
Xochimilco X X X San Agustín Tlaxiaca X 
Benito Juárez X X X Santiago Tulantepec de Lugo Guerrer X 
Cuauhtémoc X X X Singuilucan X 
Miguel Ilidalgo X X X Tepeapulco X 
Venustiano Carranza X X X Tepeii del Río de OcamJlO X 

Municipios de Hidalgo Tepepango X 
Acto pan X Villa de Tezontepec X 
Ajacuba X Tezontepec de Alrlama X 
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ANEXO No. 1 

INTEGRACION DE LA ZONAS URBANA Y ZONA METROPOLITANA DEL VALLE DE MEXICO Y SU REGION. 

Zona Zona Región Zona Zona Región 
Unidad Administrativa Urbana Metro- Centro Unidad Administrativa Urbana Metro- Centro 

1 politana País ; politana País 
Tizayuca X X X Atlautla X X 
Tlahuelilpan X Axapusco X X 
Tlanalapa X Ayapango X X 
Tlaxcoapan X Calimaya X 
Tolcayuca X Capulhuac X 
Tula de Allende X Coacalco X X X 
Tulancingo de Bravo X Cocotitlán X X 
Zapotlán de Juárez X Coyotepec X X X 
Zempoala X Cuautitlán X X X 

Municipios del Edo. de México Chalco X X X 
Acambay X Chapa de Mota X 
Acolman X X X Chapultepec X 
Almoloya de Juárez X Chiautla X X 
Almoloya del Río X Chicoloapan X X X 
Amecameca X X Chiconcuac X X X 
Apaxco X X Chimalhuacán X X X 
Ateneo X X X Ecatepec X X X 
Atizapán X Ecatzingo X X 
Atizapán de Zaragoza X X X Huehuetoca X X 
Atlacomulco X Hueypoxtla X X 
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ANEXO No. 1 

INTEGRACION DE LA ZONAS URBANA Y ZONA METROPOLITANA DEL VALLE DE MEXICO Y SU REGIO N. 

Zona Zona Región Zona Zona Región 
Unidad Administrativa Urbana Metro- Centro Unidad Administrativa Urbana Metro- Centro 

politana País politana País 
~ixquilucan X X X 
Isidro Fahela X X 

N ezahualcóyotl X X X 
Nextlalpan X X X 

Jxtapaluca X X X Nicolás Romero X X X 
Ixtapan de La Sal X Nopaltepec X X 
lxtlahuaca X Ocoyoacac X 
Jala tlaco X Ocuilan X 
Jaltcnco X X X Otumba X X 
Jilotepec X Otzolotepec X 
Jilotzingo X X Ozumba X X 
Jiquipilco X Papalotla X X 
Jocotlitlán X Paz, La X X X 
JoquicinJ!o X Rayón X 
Juchitepec X X San Antonio la Isla X 
Lerma X San Martín de las Pirámides X X 
Mal in aleo X San Mateo Ateneo X 
Melchor Ocam(lO X X X Soyaniquilpan de Juárez X 
Metepec X Tecámac X X X 
Mexicalcingo X Temamatla X X 
Morelos X Temascalapa X X 
Naucalpan X X X Temascalcingo X 
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ANEXO No. 1 

INTEGRACION DE LA ZONAS URBANA Y ZONA METROPOLITANA DEL VALLE DE MEXICO Y SU REGION. 

Zona Zona Región Zona Zona Región 
Unidad Administrativa Urbana Metro- Centro Unidad Administrativa U roana Metro- Centro 

1 politana País politana País 
Temoaya X Tultitlán X X X 
Tenancingo X Villa del Carbón X X -
Tenango del Aire X X Villa Guerrero X 
Tenango del Valle X Xonacatlán X 
Teoloyucan X X X Zinacantepec X 
Teotihuacán X X Zumpahuacan X 
Tepetlaoxtoc X X Zum_pango X X X 
Tepetlixpa X X Cuautitlán Izcalli X X X 
Tepotzotlán X X X Valle de Chalco Solidaridad X X X 
Tequixquiac X X Municipios de Morelos 
Texcalyacac X Arnacuzac X 
Tcxcoco X X X Atlatlahucan X 
Tezoyuca X X X Avala X 
Tianguistenco X Coatlan del Río X 
Timilpan X Cuautla X 
Tlalmanalco X X X Cuernavaca X 
Tlalnepantla X X X Emiliano Zapata X 
Toluca X Huitzilac X 
Tonatico X Jantetelco X 
Tultepec X X X Jiutepec X 
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ANEXO No. 1 

INTEGRACION DE LA ZONAS URBANA Y ZONA METROPOLITANA DEL VALLE DE MEXICO Y SU REGION. 

Zona Zona Región Zona Zona Región 
Unidad Administrativa Urbana Metro- Centro Unidad Administrativa Urbana Metro- Centro 

politana País politana País 
Jojutla X Temoac X 
Jonacatepec X Municipios de Puebla 
Mazatepec X Acajete X 
Miacatlán X Acatzingo X 
Ocuituco X Acteopan X 
Fuente de lxtla X Amozoc X 
Temixco X Atlixco X 
Tepoztlán X Atzitzihuacan X 
Tetecala X Cal pan X 
Tetela del Volcán X Cohuecan X 
Tlalnepantla X Coronango X 
Tlaltizapán X Cuautlancingo X 
Tlaquiltenango X Chiautzingo X 
Tlayacapan X Domingo Arenas X 
Totolapan X Huejotzingo X 
Xochitepec X Juan C. Bonilla X 
Yautepec X Nealtican X 
Yecapixtla X Nopalucan X 
Zacatepec X Ocovucan X 
Zacualpan X Puebla X 
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ANEXO No. 1 

1 INTEGRACION DE LA ZONAS URBANA Y ZONA METROPOLITANA DEL VALLE DE MEXICO Y SU REGION. 

Zona Zona Región Zona Zona Región 
Unidad Administrativa Urbana Metro- Centro Unidad Administrativa Urbana Metro- Centro 

1 politana País 1 politana País 
Rafael Lara Grajales X Apetatitlán de Antonio Carbajal X 
San Andrés Cholula X Apizaco X 
San Felipe Teotlalcingo X Calpulalpan X 
San Gregario Atzori1J1a X Cuaxornulco X 
San Jerónimo Tecuanipan X Chiahutempan X 
San Martín Texmelucan X Muñoz de Domingo Arenas X 
San Matías Tlalancalcca X Españita X 
San Miguel Xoxtla X Huamantla X 
San Nicolás de los Ranchos X Hueyotlipan X 
San Pedro Cholula X Ixtacuixtla de Mariano Matamoros X 
San Salvador el Verde X lxtenco X 
Santa Isabel Cholula X Mazatecochco X 
Tepatlaxco de Hidalgo X Contla de Juan Cuamatzi X 
Tepeac X Tepetitla de Lardizabal X 
Tianguismanalco X Sanctorum de Lázaro Cárdenas X 
Tlahuapan X Nanacamilpa de Mariano Arista X 
Tlaltenango X Acuamanala de Miguel Hidalgo X 
Tochimilco X Nativitas X 

Municipios de Tlaxcala Pano tia X 
Amaxac de Guerrero X San Pablo del Monte X 

) 

• 

: 

-
: 

N -c. .. 
c. 
¡:¡· 
¡:;· 
a ... 
;¡ 
c. .. -
~ 



ANEXO No. 1 

Q. .. 
Q. 
¡;· 
¡;· 
a 
cr 
~ 
Q. .. 

INTEGRACION DE LA ZONAS URBANA Y ZONA METROPOLITANA DEL VALLE DE MEXICO Y SU REGION. ~ 

Zona Zona Región 
Unidad Administrativa Urbana Metro- Centro 

'politana País 
Santa Cruz Tlaxcala X 
Tenancingo X 
Teolocholco X 
Tepeyanco X 
Tetla X 
Tetlatlahuca X 
Tlaxcala X 
Tocatlán X 
Totolac X 
Zitlaltepec de Trinidad Sánchez San X 
Tzompantepec X 
Xaloztoc X 
Xaltocan X 
Papalotla de Xicohténcatl X 
Xicotzingo X 
Y auhquemehcan X 
Zacatelco X 
Benito Juárez X 
La Magdalena Tlaltelulco X 
San Damián Texoloc X 

Zona 
Unidad Administrativa Urbana 

San Francisco Tetlanohcan 
Sa~ Jerónimo Zacualpan 

-

San José Teacalco 
San Juan Huactzinco 
San Lorenzo Axocomanitla 
San Lucas Tecopilco 
Santa Ana Nopalucan 
Santa Apolonia Teacalco 
Santa Catarina Ayometla 
Santa Cruz Quilehtla 
Santa Isabel Xiloxoxtla 

Zona Región 
Metro- Centro 

1 politana País 
X 
X 
X 
X 
X 
X 
X 
X 
X 
X 
X 

QO 

: 

: 

~ 
".9. = 
" -~ 
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ANEX02 
MEDIO NATURAL. 

l. REGIONALIZACION ECOLOGICA. 

La regionalización ecológica del municipio de Nicolás Romero, es decir, su 
di visión en regiones con características físicas y biológicas similares y en 
diferentes niveles de definición se resume en el cuadro No. 1 y se detalla para 
cada nivel posteriormente. 

CUADRO No 1 
REGIONALIZACION ECOLOGICA DEL MUNICIPIO DE NIGOLAS ROMERO. 
CATEGORIA REGIONALIZACION ECOLOGICA SUPERFICIE 

TAXONOMICA (Km') 
NIVEL3 México 1,972,547 
Zona ecológica Templada 390,241 
Provincia ecológica Lagos y Volcanes de Anáhuac (No.57) 42.980 
Sistema terrestre Ciudad de México (No. 16) 3,300 

Unidad naturall.l (Libertad) 4.16 
Paisaje terrestre 1 Unidad natural1.2 (San lldefonso) 4.83 
(Lago de Guadalupe) Unidad natura11.3 (Villa Nicolás Romero) 20.38 

Unidad natura11.4 (Barrón) 18.31 
Unidad natural1.5 (San Mil?:llel Hila) 6.8 
Unidad natural 2.1 (Magú) 33.42 

Paisaje terrestre 11 Unidad natural 2.2 (San José) 22.02 
(San José El Vidrio) Unidad natura12.3 (Progreso Industrial) 38.07 

Unidad natura12.4 (Cahuacan) 33.83 
Paisaje terrestre 111 Unidad natural3.1 (Ojo de Venado) 53.83 

1 (Sierra Monte Alto) 
TOTAL 235.65 

Fuente: Hecho por ASURE S.C. para este Plan, 1998. 

1.1. Nivel. 

La inclusión de México en la globalización de la economía ha repercutido en 
los programas de regionalización, los cuales han sido desarrollados dentro 
del marco del tratado de libre comercio, creandose como primera categoría 
el r-.;ivel y correspondiendole a México el Nivel 3 de Norteamérica. 

1.2. Zona ecológica. 

Nicolás Romero se localiza en la Zona Templada, ésta es una de las cuatro 
zonas ecológicas en las que ha sido dividido el territorio nacional (ver mapa 
de Zona Ecológica). 
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1.3. Provincia ecológica. 

El territorio del municipio de Nicolás Romero se ubica en la Provincia 
Ecológica No. 57 denominada Lagos y Volcanes de Anáhuac, este territorio 
conforma 62 sistemas terrestres (ver mapa de Provincia Ecológica). 

1.4. Sistema terrestre. 

El territorio de Nicolás Romero se encuentra dentro del Sistema Terrestre 
Ciudad de México (No.16), que forma parte de la Provincia Ecológica de los 
Lagos y Volcanes de Anáhuac (ver mapa de Sistema Terrestre). 

1.5. Paisaje terrestre. 

En Nicolás Romero se distinguen tres Paisajes Terrestres, el primero 
denominado Lago de Guadalupe, representado por el área urbana 
metropolitana que se localiza al oeste del Lago de Guadalupe y donde se 
encuentra la cabecera municipal Villa Nicolás Romero, este paisaje está 
formado por cinco unidades naturales; el segundo paisaje llamado San José 
El Vidrio, se ubica en los lornerios suaves de la parte media del municipio, 
en donde se concentra la fruticultura de caducifolios (pera y manzana) y la 
agricultura de temporal y de riego, este paisaje se divide en cuatro unidades 
naturales; y el tercer paisaje designado corno Sierra Monte Alto, en el cual 
se encuentran las densas zonas boscosas del municipio con actividades de 
acuacultura (trucha), dentro de este último hay una unidad natural (ver 
cuadro No. 1). 

1.6. Unidad natural. 

En el territorio que comprende el municipio de Nicolás Romero, existen 
diez Unidades Naturales, sus principales características se indican en el 
siguiente cuadro. 



CUADRONo.2 
CARACfERISTICAS DE LAS UNIDADES NATURALES. 

CARACfERlSTICAS 
UNlDAnl~ CLIMA SUSTRATO SUilUNIDAD DE RASGOS RE CURSa; USO DE 

NAlUI<ALES GEOLOGICO SUELO TOPOGRAFICDS HIDROI..OGICOS SUELO 

C(w¡J(vv)h(i') Arcni&eas y tobas. V ,¿rti.sL,I pélicu y Se loc.tliu en un Arroy1 >S Las V ílxm~s Urhatlll y 
Suelo aluvial. Ji toso! son lamerlo suave con y San Pablo. pastizales. 

LIBERTAD pn•donlino.mles. pcndient~s de 2 a 36° 
y comprende 
altitudes tle 2350 a 
::\000 m.s.n.m. 

C(wo)(w)b(i') Tobcts. C'.<~.mbi~>l vcrtiol Se lo..::aliza en un Se hx:.tli..:an algunos Urbano. 
y U tos()! son l1 )merlo suave con pozos y SI! hcnt!fida 

SAN pn•ti,llniruJntes. pcmticnh .. >s de 2 a 36° de los .uroy1>S El 
ILDEFONSO Vertisol pélico es y comprende Muerto y escurri-

secundario. altitudes de 2350 a mientos de las Presas 
3000 m.s.n.m. La C'.olmcna y Lara. 

C(w1)(w)h(i') Arcnbcas y tLJbas. LuviMJI crómico y Se loc-"ali:La en un Se l~x:¡¡Ji.., ... .m t;r~n Urbano. 
VILLA NICOLAS Suelo aluvial. Utosolson Jomerio suave con cantidad de pozos y 

ROJI.tlERO predominantes. pendientes de 2 a 36° se bencfida de los 
Vertisoi pélko es y comprende arroyos S • .m PL"llro, El 
SL~umlari{). altitudes de 2350 a Ül."otc y Las Víboras. 

3fXXl m.s.n.m. Además de la Caja de 
Agua. 

C(wo)(w)b(i') Tobas, areniscas y Vertisolcs pélico Se localiza en un Se locali:t.an gran Urbano 
tobas. Suelo y crómiLo son lomerio suave con cantidad de puz06 y 
aluvial. dlurúnantes. pendientes de 2 a 36° se beneficia de los 

Rcgusol eutriro es y comprende arroyos El Negro, lA 
UARRON SL'\.'tlllllario, altitw..lt..>s de 2350a Bolsa, Plan de 

3<XXl m.s.n.m. Guadalupe, lA 
Cañada, Grande y 
Chiquito 
ademá~t!llll 

mananti.~ y las 
Pn.>s<1~ La Colmena y 
Lara. 

C(w>)(w)!1i')g Tobas Andu&oi hdplim, Se localiza en un Arroyos lA C'.añado1, Urbano 
Iltosol, Luvisol lonlt-'lio suave con Xido, Lóls Aceitunas y 
crómico, V t!rtilK>I pendientes de 2 a 36° El Mogogo. 

SAN MIGUEL crómico y Flu- y L'Omprende 
HILA v isol eutrko son altitudes de 2350 a 

loo 3U(XJ ms.n.m. 
predominantes. 

) ) 
• 

POBLAOONES 
IMPORTANTES 

libcrt.td 

s.m lldefunso y l..d 
Colmena. 

Villa Nicvlás 
Romen.l (í".lt'll.>ceara 
Municipal) y Caja 
\le Agua. 

Banún. 

San Miguel I liTa. 

UBICAOON 

Paisaje Tc['l'estre 
Lago de 
Guadal u pe. 

Pais.:aje T crrestre 
lat~o de 
Guadal u pe. 

Pais.-.je T errestTe 
Lago de 
Gua\ialupe. 

Paisaje Terrestre 
lAgo de 
Guadalupe. 

Paisaje T t!rrestre 
Sanjosé El 
Vidrio. 

: 

-
: 

c. 
" c. 
;;· 
¡;· 
9 
O" 
;¡ 
c. 
" 



UN\fltdl\S CLIMA SUSrRATO SU\lUN\lJADDE \{ASGCJS RECURSOS USO DEL 
~{\Tlll<A~'S 

rq;;)(w)b\i')g 
GFOIOC!CO SUFLO TOPOGRAF!COS IIIDROI.(X;\COS SUE\.0 

Arcnis.:;;ts y tuba~. Luvisül dónli..:o, ~ localiza en un Arroyüs El Puerto, Urb.J.no, 
FL'Ozcm háplico, lomt•tio suav~ con Agua Caliente, Agricola y 
Vertisol pélicoy pendientes de 2 a 36° Portezuelo, La Fruticultura. 

MAGU U toso! son ycnmprende l.adriUcra. Además 
prcJumin.:'lnh..-s, altitudes de 2150 a del AcuCi.lucto y dos 
Cambisolcs son 3000 tn.s.n.m. manantiales. 
secunJ.ari os. 

C{h'l)(\v)b(i')~ A.reniSC<\S y toba:.. 1 .uvisol crómko y Se localiza en un Arroy¡)S l . ..anzan•le, trrlmno, 
Fl..•ozcmluvko lomerio suave con C11iquih1 y El F.sdavn. Agríwld y 
son pendientes de 2 a :::\6° Además llcl PL'-"'uario. 

SANJOSE rn~Jominantes. y comprende Acueducto. 
altitudes de 2.150 a 
3000 m.s.n.m. 

C("'-'l)(w)b(t')g Areni~as y tobas. Luvisol cróm.i,o, Se locdliza en un Arrnyo.s l.a Urbanu, 
Andosol húmko lom<.!ril) suave cun Concl'pdón. Fl Trigo ¡.,du.-.tri.tl, 

\'ROCRE'iO y feozem Juvkü pendienles de 2 a 36° y Chiquito. Además Forestal y 
INDUS!RIAL son y comprende del Acueducto y un Agn>pc" 

prt.'liominantes. altitudes de 2350 a manantial. L-uan o. 

3fXX.l m.s.n.m. 

Suelo residual. ocrico y hU.mko pcndienlcs de 2 a 36° Zlnja, y U.:b y Pon.>:>ldl 
wn y comprende Tepozanes. Además 
predominantes. altitudt..'S de 2350 a del Acul..>dudo. 

Peuzem háplico y 300.1 m.s.n.m. 
CA\IUACAN lluvicoson 

St!C'UndarillS. 

C(l')(w,)(w)(b')ig Andesitas. Se localiza en un Rios Los sabios y El l'oreslal y 
lomerio suave con Oru, arroyos Los Acudcultura. 
pendientes de 10 a Quemad~, Los 

OJO DE 36• y comprenJe TepozaOL-s, TL,:uane y 
VENADO altitudes J.e 3000 a CuautiUán. Además 

3640 m.s.n.m. del Acueducto y el 
tnilll<lltti.d Ojo de 
Venado. 

- " Fuente: Jlecho por ASURb S. C. para este Plan en base a Cartografta dellNEGI y TrabaJO de Campo, 1998. 

POBLACIONL'S 
IM!DRTANTFS 

S.ut Fr.tncisco 
M.lgli, E1 Pm~rto 
Magú, El Mirddor y 
San Juan las Tablas. 

S.m k~>é El Vidrio. 

Progreso industrial 
y Luma del Ríü. 

Trm~tigurdción 

Nohcty 
asentamiento 
humanoo. 

UB\CAOON 

Paisaje Terrestre 
San José El 
Vidrio. 

Pais.tjc T crrcslre 
San José E\ 
Vidrio. 

Paisaje Terrestre 
San José El 
Vidrio. 

Jooé El Vidrio 

Paisaje Terrestre 
Sierra Monte 
Alto. 

.... -Q. 

" Q. 
;::;· 
¡¡· 
3 
~ 
;¡ 
Q. 

" 

: 

-
: 

"" ... .. 
¡;· ., 
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2. ACTIVIDADES PRODUCTIVAS. 

Las actividades productivas a las cuales se dedica la Población Económicamente Activa 
(P.E.A.) del municipio, ya sea en este mismo o fuera de este, se presentan en el cuadro 
!'<o 3. 

CUADR0No3. 
PE A POR SECTOR DE ACTIVIDAD 

ACTIVIDAD NUMERO PORCIENTO 
Administración pública v defensa 1487 2.84 
A!lricultura v Q;anadería 2360 4.52 
Comercio 6142 11.78 
Construcción 4039 7.72 
Extracción de petróleo v ~as 122 0.24 
Industria manufacturera 21,068 40.27 
Minería 43 0.08 
Servicios comunales v sociales 2741 5.23 
Servicios financieros 245 0.46 
Servicios personales y de mantenimiento 5682 10.26 
Servicios profesionales y técnicos 798 1.54 
Servicios restaurantes y hoteles 1319 2.54 
Electricidady agua 945 1.80 
Transporte y comunicaciones 3116 5.96 
No especificado 2201 4.20 
TOTAL 52.314 100.0 

FUENTE: fNEGI 1996, Anuario Estad1st1CO del Edo. de Mex.l996 

' 



ANEX03 

DINAMICA DE CRECIMIENTO OEMOORAFICO DE ~OS MUNICIPIOS DE LA REGION PONIENTE 

i¡;¡u¡¡¡clPIOS POB. 1970/1 T.C.M.A. /1 POB. 1980/1 T.C.M.A. 12 POB. 1990/3 T.C.M.A. /2 POB. 1995/4 POB. 199816 

~~§,EGACIONES 
AZCAPOTZALCO 534,554 o 35 557,427 ·1.96 474,688 ·0.75 455.131 
CUAJIMALPA 36,200 8.25 64,665 3.54 119,669 2.35 136,873 
MIGUEL HIDALGO 605,560 -0.83 501 -~34 -2.13 406,868 -1 99 364,398 
SllllTOTAI. 1,176,314 -O. JO 1, 1-IJ,.I:!Ií -1.3!-J l,IHII,225 -11.90 956,-Uf.! 
I>ISTHITO FEIWH,\L 6,87-1,165 1 5 H,831 ,079 o 26 8,235,744 1153 8,489,007 

A TIZAPAN DE ZARAGOZA 44,322 15.79 202.248 4.54 315,192 54 427,338 
CUAUTITLAN IZCALLVS 173,754 652 326,750 4.36 417,645 
HUIXQU/LUCAN 33,527 851 78,149 5.37 131,926 4.32 168,221 
ISIDRO rABELA 2,598 406 3,924 283 5,190 4.26 6,600 
JtLOTZINGO 4,240 39 6,306 3.63 9,011 5.65 12,387 

NAUCAI.PAN 382,164 6.45 730,170 0.74 786,551 1.15 839,723 
NIGOLAS ROMERO 47,594 8.69 112,645 5.03 164,134 4.48 237,064 

TEPOTZOTLAN 21,902 2.07 27,099 3.87 39,647 5.6 54,358 

TLANEPANTLA 366,935 7.53 683,077 0.28 702,807 026 713,180 

VILLA DEL CARBON 16.155 2.25 20,357 2.97 27,283 2.14 30,724 
SllHTO'L\1. 903,jl~ 8.-17 2,037,729 2.18 2,528,-191 2.-19 2,907,240 

TOTAL 2,079,632 -1.34 3,181,155 1.04 3,529,716 1.61 3,863,642 

EDO. DE MI!:XICO 2,399,099 7.01) 4,92-1,189 4.02 7,297,760 3.26 8,769,175 
.. . . FUENTE. 11 Gut1errez S. SergiO y Arc1la P Alejandro "La DJstnbuc16n Espacial da la Poblac16n del Edo. de Méx1co. El Coleg1o MeJo:1quense. A. C. 1988 . 

21 Tasas de Crecimiento lntercensal. calculados por ASURE. S.C. 
:V XI Censo General dt1 Poi.Jiac1ón y Vtvianda. del E do. de Mé:úco 1990 INEGI." 1991. 
4/ Conteo de Poblec1ón y Vrvienda del Edo. de MBxico. 1995. INEGI: 1996. 
5I Municipio creado en 1993, con localidades segregadas de los municipios de Cuautitlán, T epotzollán y T ultitlán. 

(jf Consejo Estatel de Población, 1996. 

446,282 
143,833 
364,628 

954,7-IJ 

467,735 
467,614 
186,120 

7,198 
13.741 

840,571 
262,872 

59,679 
701,711 

32,818 
3,040,059 
3,994,802 

12,485,810 

: 

POB. 2000/6 

436.100 
152,500 

3?_~~ 
953,500 

9,022,928 
498,109 
504,022 
198.542 

7,578 
14,629 

843,213 -280,723 
63,364 

695,777 
34,099 

3,140,056 
4,093,556 : 
13,046.24 

-._, 



DINAMICA DE CRECIMIENTO POBLACIONAL, 
DE TIPO NATURAL Y SOCIAL DE LA REGION PONIENTE, PERIODO 1990-1995. 

llELEGACIONES O POBLACION INCREMENTO POBLACIONAL 1 CLASIFif'. POR 
I\IUNICIPIOS TOTAL 1995 TOTAL NATURAL % SOCIAL 0/u( TIPO DE CREC. 
.·JI.CJ1'07Z·JI.C ·o 455,131 -19,557 86,700 -443 -106,257 543.32 FUER'Il' EXPULSION 
t '1 l. UfAf..JI.J',J IJG,873 17,20·1 23,499 )l66 -6,295 -3b.59II,XPUI.SION 1 
M/(; e 1 /iL 111 O. J/.GU 364,398 -42,470 62,310 -146.71 -104,780 246.72 FUERTE EXPUI.SION 
SUBTOTAL 956,402 -14,823 I72,509 -384.86 -217,332 484.87 l'l n'RTE EXPUI.SION 
DISTRITO FFDF.RAL 
ATIZAPAN DE ZARAGOZ 427,338 112,146 36,848 32.86 75,298 67.14 A'll~CCION 
CUAIJl'fTLAN IZCAI.Ll 417,645 90,895 20,235 22.26 70.660 77.64 ATRACCION 
IIUIXQIJII.UCAN 168,244 36,318 15,259 42 01 21,059 57.99 A'Jl{ACC!ON 
ISI!)IW FAill'I.A 6,600 1,410 1,375 97.55 35 2.45 ARI~KiO 
JI l.! lTZINml 12,387 3,376 2,072 6137 1,304 38.63 ATRACCION 
NAUCALPAN 839,430 52,879 89,448 169.16 -36,569 -69 [6 FllliRll' EXPIJI.SION 
N!COLAS ROMI'RO 236,985 52,851 27,381 51.81 25,470 48.19 EQUILIBRIO 

1 TEPOTZOTLAN 54,358 !4,7!1 6,533 44.41 8,!78 55.59 ATRACC!ON 
TLAJ.NEP AN'll .A 7!3,!80 !0,373 72,824 702.05 -62,45 l -602.05 FUERTE EXPULS!ON 
V!LI.A DEI. CARBON 30,724 3,441 6,585 191.l8 -l. 14·1 -91.l8 FUERTE EXPIJI.S!ON 
SIJIITOTAI. 2,906,891 378,400 278,560 73.62 99,8411 26.38 AlRACC!ON 
TOTAL 3,863,293 333,577 45I,069 135.22 -117,492 -35.22 EXPIJLS!ON 
ESTADO DE MEXICO . . -Fue/lle. Censos /:wnom1ws del D.F. y &lo. Mex., /993. /NEG/./994. 
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ANEX04 
RELACION DE POZOS DE NICOLAS ROMERO 

l. POZO C..\.~PESTRE CALLE NARANJO ESQ. ROBLE COL GASTO: 16.6 LP.S "SAPASNIR" 
LIBEIUCION 1 CAMPESTRE LIBERACION 
2. POZO C.UIPESTRE LIBER.\CI01'i 11 VIA CORTA A MOREL!A- A UN GASTO: 12.8 LP.S "SAPASNIR" 

COSTADO DEL RIO XINTE COL 
AMPLIACION LOI'IA DE LA CRUZ. 

3. POZO LOMA DE L.\ CRUZ CALLE SIN NOMBRE- A UN GASTO: 30.0 LPS "SAPASNIR" 
COSTADO RJO XJNTE, COL 
AMPLIACION LOMA DE LA CRUZ. 

4. POZO SA!'o ISIDRO A V. DE LAS TORRES 3a. SECC. GASTO: 21.0 LP S "SAPASNIR" 
COL SAN ISIDRO 

5. POZO ARCO IRIS CALLE LAl'iGOST A FRAC C. ARCO GASTO: 30.0 LP.S "SAPASNIR" 
IRJS 

6. POZO BARRON CALLE COMONFORT COL GASTOS: 25.11 LP.S "SAPASNIR" 
BARRÓN 

7. POZO S . .\. ... ILDEFONSO CALLE ZACA TECAS COL SAN GASTO: 17.0 LP.S "SAPASNIR" 
ILDEFONSO 

8. POZO VICE:'ITE GUERRERO CALLE TLILA<'I COL VICENTE GATOS: 58.0 LP.S "SAPASNIR" 
GUERRERO 

9. POZO SA." ~IIGFEL lllLA CALLE PRINCIPAL DE SAN GASTOS: 50.0 LP S •SAPASNIR" 
MIGUEL HILA 

10. POZO LOMA DEL R!O AV. VEGAS FRACC. LOMA DEL GASTOS: 23.0 LP.S "SAPASNIR" 
RJO 

11. POZO PERITAS CDA.I2DEDIC!EMBRECOL GASTOS: 8.00 L.P.S "SAPASNIR" 
fllMNO NACIONAL. 

12. POZO Gl!ILLERMO PRIETO CALLE GUILLERMO PRIETO GASTOS: 30 LP.S "SAP ASNIR" 
COL CENTRO 

13. POZO LA JOYA PROLONGACION JUAREZ COL. GASTOS: 30.8 L.P.S "SAPASI'o1R" 
fllMNO NACIONAL 

U. POZO SANTA ANIT A LA BOLSA CALLE CUAUTITLA<'I ESQ. CON GASTOS: 48.16 LP.S "SAP ASN1R" 
NAUCALPAN COL SANTAANITA 
LA BOLSA 

15. POZO EL SIFON CALLE GOMEZ F ARIAS COL. EL GASTOS: 50.0 LP.S "SAPASNIR" 
GAVILLERO 

16. POZO PROGRESO INDUSTRIAL CALLE L.".ZARO CARDENAS COL. GASTOS: 10.0 LP.S "SAPASNIR" 
PROGRESO INDUSTRJAL 

17. POZO ~11:-IAS CA<\1JN0 A LAS MINAS COL. LA GASTOS 53.0 LP.S "SAPAS¡,lR" 
CONCEPCION 

18. POZO mss CALLE JAL"'E NL"NO INTERJOR DE FUERA DE SERVICIO 
LA CLINICA DEL IMSS .. SAPASNIR" 

19. POZO SA.'I FR..\.'iCISCO ~IAGU KM. 3 CARR EL VIDRJO- GASTOS: 30.0 LPS. (POZO 
TEPOTZOTLAN "SAPASNIR") COMITE INDEP. 

20. POZO EL VIDRIO CALLE SIN COL. LA VJZNAGA GASTOS: 2.0 L.P.S (POZO 
"SP ASNIR") COMITE INDEP. 

21. POZO TRAFICO COL. TRAFICO GASTO: 9.0 L.P.S (CO"ITE 
INDEPENDIE:\TÉ~ 

22. POZO GR..\.'iJAS GI:ADALl'PE CALLE TORCASAS s,N COL (COMITE ll\1JEPEloiDIE:-ITE) 
GRANJAS GUADALUPE 

23. POZO LA COL,IE:OOA CALLE BENITO JUAREZ JUNTO AL GASTO: 31.0 LP.S (COMITE 
RJO XINTE COL. FCO. l. MADERO l;'>/DEPE:\1JIDTE) 

24. POZO C.\SABLA.'iCA DOM. CONOCIDO COL FRANCISCO (COMITE L'iDEPE:0.1JlENTE) 
l. ~V\DERO SECC. 20 

1 25. SISTHIA ClTZ.UL\L.\ 1 GASTO: 29 6 LP.S 

GASTO TOTAL "S.APASNIR" 545.47 L.P.S 
GASTO TOTAL "SISTnt.\S INDEPENDIDITES" 40 L.P.S 
FUENTE: SAPA5¡.;1R NICOLAS ROMERO, 1998 
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ANEXOS 
METODO APLICADO PARA DETER!'\fiNAR TASAS DE CRECIMIENTO 

MEDIO ANUAL INTERCENSAL Y PROYECCIONES DE POBLACION DEL 
MUNICIPIO DE NICOLAS ROMERO. 

L-l'v/ETODO EXPONENCL4L 

l. Datos básicos: 

Población: 
Año 1950 23,343 habitantes. (!) 
Año 1960:29,617 habitantes. (!) 
Año 1970:47,594 habitantes. (1) 
Año 1980: 98,879 habitantes. (2) 
Año 1990 184,134 habitantes. (3) 
Año 1995: 237,064 habitantes. (4) 

Fuente: (1) La Distribución Espacial de la Población en el Estado de Jféxico 1950-1980. El Colegio 
Mexiquense A. C 1988. 

(2) Población Corregida: Proyecto de Programa de Ordenación de la Zona Metropolitana del 
Valle de México. COMETAH: 1996 

(3) XI Censo General de Población y nvienda del Estado de .Héxico. LVEG!: 1991. 
(.¡)Conteo de Población y ~lvienda 1995. JNEGI: 1996. 

2.-Formulas utilizadas para determinar tasas y proyectar población. 

Para determinar tasas de crecimiento medio anual. 

Formula: 
T.Cllf.A.= ((Pf 1 Pi l 1

" -1))*100 donde: 

• Pf= Población final. 
• Pi= Población inicial. 
• n = número de años entre periodos censales. 

Para proyectar población 

Formula: 
PF.= Pi (J+X/100)" donde: 

• Pi = Población inicial. 
• X= Tasa de crecimiento medio anual. 
• n =Número de años a que se desea proyectar la población. 

• 

.. 



3.- Cálc11lo. 

La determinación de tasas de crecimiento medio anual intercensal y las proyecciones de población seglln métodos respectivos es la 
siguiente 

Aiios int ercensales 1950(1) 1960 (1) 1970 (1) 1980(2) 1990 (3) 1995 (4) 1998 2000 

Población 23,343 29,617 47,594 98,879 184,134 237,064 270,273 303,678 

T.CMA intercensal 2.40 4 ~S 7 58 641 4.48 6.0 

Periodos 1950-1995 1960 -1995 1970-1995 1980-1995 1990 ·1995 95-2000 

Tasa promedio 5.19 5.99 6.43 5.70 4..48 6.0 

¡, llt!ll(~: ( 1) /.a /)lstnlmcum l~!ipacwl de la Pob/ac:um en el l!sltldo de J\JeXICO 1950-/980. 1'../ Co/egw Alexu¡uense A. e 1988. 
(2) Población Corregida: Proyecto de Programa de Ordenación de la Zona Metropoiltana de/l'al/e de Alénco. COAIE7:-tll: /996 
{3) XI ('en so (ieueral de Población l1 Vil•ienda del Hstwlo de ,\/Jxico. /NEGJ: /99}. 
(~)Conteo de /'oblación y Vivienda /995. /NHi/.1996. 

4.- Obsen•ttciotle.s: 

6.0 

• Las proyecciones se realizaron en un periodo de tiempo de 2.25 y 2 años (1995-1998 y 1998-2000 respectivamente). 
• Para fines de proyección poblacional se decidió tomar una tasa de crecimiento media anual 6.0%, como redondeo de la 

cifi·a promedio resultante de los últimos 35 años (5 99%), y que coincide con el periodo de mayor dinámica poblacional. 
También influyó en la aplicación de dicha tasa, el factor de la oferta de suelo de tipo irregular en espacios no integrados 
al cominuo mbano, es decir dejando grandes espacios intermedios sin ocupar donde se prevé una ocupación inmediata 
ante la presión de los asentamientos humanos, además del bajo costo del mismo, por lo que la tendencia mostrada en los 
datos estadísticos de que se de una reducción gradual (menor al 4.48%) se estima que va a ser rebasada. 

• El tomar un periodo mayor a 5 o 10 años se recomienda por las fluctuaciones que se presentan en los ritmos de 
crecimiento. Unikcl recomienda que dicho periodo sea de 30 años ( Ct., Unikel Luis, El Desarrollo Urbano en México, 
COLMEX, 1976, p. 291). 

N -

: 

-
: 

;¡: 
o:s. 
= .. 
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CC. DIPUTADOS SECRETARIOS DE LA 
H. "LIII" LEGISLATURA DEL ESTADO 
PRESENTES 

Tcluca de Lerdo. México. a 
17 de septiembre de 1998. 

En ejercicio de las facultades que me confieren los artículos 51 fracción 1 y 

77 fracción V de la Constitución Política del Estado Libre y Soberano de 

Méxi:::o. se scmete a la consideración de esa H. Legislatura, por el digno 

conducto de ustedes, iniciativa de decreto por el que se modifica el Plan del 

Centro de Pobladén Estratégico de Nicolás Romero, México. de acuerdo a la 

s;guiente: 

EXPOSICION DE MOTIVOS 

Mediante decreto número 292 de fa XLVIII Legislatura del Estado de 1'vléxico. 

publicado en la "Gaceta del Gobierno·· el 17 de septiemt:re de 1984, se 

aor::bó e! Plan dei Centro de Población Estratégico de Nicolás Romero. 

México. ccnforme al cual el Gcbierno del Estado y el municipio del mismo 

nombre. ¡:::;¡rticipan conjunta y cccrdinadamente en ei control, ordenación y 

regulación de e.::t= centro de población, mismo que fue posteriormente 

modificado según decreto núme>e 57 de la XLIX Legislatura del Estado de 

México, publicado en la "Gaceta del Gobierno" el 21 de abril de 1986 y 

decreto número 103 de la Lll Legislatura del Estado de México, publicado en 

la "Gaceta dei Gobierne" el 13 de octubre de 1995. 

Ei H. P..yuntam1ento de Nicolás Romero. México en sesión de cabildo de 

íecha 13 de a;;;ostc de 1998, aprobó las modif:caciónes a su plan. entre las 

cuales se enct.;entran las referentes a la actualización de ciíras de población; 

las necesidaces actuales del suelo, vivienda. agua potable, drenaje, 

. ' 
' 

' 
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• 

electrificación, vialidad y equipa.miento urbano; la fijación de les limites de 

c~ecimiento urbano; la factibilidad de dotación de servicios públicos y la 

inclusión de programas de preservación ecológica, el establecimiento de una 

política de redensificación de predios baldíos; el sistema integral de 

saneamiento de agua; la red vial del centro de población; el reordenamiento 

del transporte público; la previsión de áreas para equipamiento regional y 

fomento a la forestación, reforestación y conservación de zonas con 

vegetación. 

Las modificaciones al Plan del Centro de Población Estratégico de Nicolás 
• 

r..::;merc. Méxir.c fueror consultadas C'Jn las diversas recresem<l:-::c>'es -:'= 
; ~ -:c:r.2ción c:L;Cacana de ese municipio, conforme a :es a:-:i:~n:s 2: 1 32 

primer párrafo de la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de México . 

• 
' 

Por lo expuesto, se somete a la consideración de ese H. Cuerpo Legislativo 

la presente iniciativa. a fin de que, si la estiman correcta, se apruebe en sus 

términos. 

Reiiero a us;edes las seguridades de mi atema y distinguida consideración. 

SUFRAGIO EFECTIVO. NO REELECCION 
EL GOBERNADOR DEL ESTADO DE MEXICO 

LIC. CESAR CAMACHO QUIROZ 
(RUBRICA). 

EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO 

LIC. JAIME VAZQUEZ CASTILLO 
(RUBRICA). 
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HONORABLE ASAMBLEA: 

En cumplimiento del acuerdo de fa Presidencia de la 

Legislatura, por el que remitió para su análisis y dictamen 

correspondientes, a las comisiones de Legislación y Administración 

Municipal, de Desarrollo Urbano y Obras Públicas y de Desarrollo 

Económico, Industrial, Comercial y Minero, las iniciativas de decreto 

1ue aprueb:m las modificaciones a los Planes de Centro de 

Población Estratégicos de los municipios de Huixquilucan; Nicolás ~ 

Romero y Coacalco de Berriozábal. 

En acatamiento de esta encomienda fas comisiones de 

dictamen, al concluir el estudio de las iniciativas, con fundamento en 

lo dispuesto por los artículos 68 y 72 de la Ley Orgánica del Poder 

Legislativo, en concordancia con los artículos 75, 78, 79 y 80 del 

Reglamento del Poder Legislativo del Estado Libre y Soberano de 

México, se permiten someter a la consideración de esta Soberanía el 

siguiente: 

DICTAMEN. 

ANTECEDENTES 

Al iniciar el estudio de las tres iniciativas de referencia, las 

comisiones unidas de dictamen acordaron examinarias de manera 

conjunta pues es evidente que, no obstante que se trata de la 

modificación del respectivo Plan de Centro de Población Estratégico 

de los municipios mencionados, desde la óptica del proceso 
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parlamentario se trata de tres asuntos que tienen entre sí conexidad 

de causa, de materia y, por lo tanto, reclaman de un mismo 

procedimiento. 

En consecuencia, se estimó pertinente elaborar un solo 

dictamen para las tres iniciativas, reservándose un apartado 

específico para el estudio de cada una de ellas. 

Por lo que hace a los antecedentes de las mismas, advertimos 

que existe coincidencia en la referencia de los actos legislativos por 

virtud de los cuales se crearon, en su oportunidad, cada uno de los 

Planes de los Centros de Población Estratégicos de referencia, para 

ordenar, regular, administrar y controlar el crecimiento, mejoramiento 

y conservación de los asentamientos humanos. 

Se hace referencia también a la trayectoria de las 

modificaciones incorporadas a partir de la expedición de los Planes, 

con el propósito de su debida actualización, de conformidad con las 

necesidacies derivadas, principalmente, del crecimiento poblacional. 

Se desprende de las propuestas el interés de los 

Ayuntamientos y del Ejecutivo Estatal, por dar continuidad al proceso 

de actualización de estos importantes instrumentos de planeación 

para conducir de manera adecuada el proceso de urbanización de 

esos centros de población. 
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Los ayuntamientos conducentes, como se precisan en las 

iniciativas, aprobaren en las sesiones de ca:Jildcs res;::e:::civas, :as 

modificaciones a ios planes. consultadas ccm las drversas 

repcesentaciones de participación ci~daciana de caca ;-;~Lnici:Jio. e;; 

ate:->ción a io dispuesto por los ar:icuie>s 29 y 33 prime~ ¡:2.-:-afo de :a 

' :::., . ....: ..... "-·.--..-.La~·le,.....-_, .... Hu~:;=J!"'"'I"'\c::: -i.=d =s•a'J·.-. ,...J ... ~t . .=..v¡.-.., --) ....,·.::; •""'\::;:,::::11~· 1'1 1:.' ... ~ l¡¡_.,,...J....., ..,.....,, 1.- ~ '. v ..;-::;: ¡VI"::;/"1'-''-'· 

Mención especial merece el proced:miento iegrs ativo de 

análisis que desarrollaron las comisie>nes dictamiladoras, ps~a ia 

emisión del presente dictamen. 

Apreciando la naturaleza de la materia que nos e>cupa. así 

como ia impe>rtancia que la misma rep<esenta para le>s m;:;xiauenses 

U .... ,,.r.;::;a>,s e~., PSOS mun¡·r.;·p;·.,..,s. '' n~-~ :- p-op'~ ~.:a~-~~~·,.:,- • ·-'--:;,-~ -:--"....} -- _ _ _ ...1 1 ~""":::¡¡e: 10 t · ¡c. !"""• , ¡-::;o ..... _.¡, ..... ._...._.,¡e:;.. ·,_;-: 

la Entidad, celebramos diez reuniones de trabajo tanto diputados 

propietarios como asociados. abordamos ce>n la :Jrofu:::iidaC: 

necesaria el estudio de cada uno de íos proyectos de oecret::: y la 

documenta:::ión que a los mrs'Tlos se atlexe> con el fin :e :-:::1::·:-e-

con objetividad y rige>r téc:1ico debidos. íos alcances de ias 

pmpuestas, convocamos a reun;ones de tr9bajo al Se:::re:ari: oe 
1 

Desa:-:-ollo Urbano y Ob:--as Públicos. aíq~i·tecto f..leja~:iíc Niet::· 

Emiquez; al licenciado Enrique Ja~ob Rocha, Ce>or:::iinador Regional 

de Asuntos Metropolitanos, al aíquitecto Miguei Angel Garcia 

Bei+·án Suhse,...re+:::>r¡'" d:=> D"'sacr,- 11o IJrhan'o " :;,! ar!"' ,:;,~•..., ns-a-~1 ~ ..... .._,, ~ ...... ·_; ...... - .. ..Jt ' u 1 y ._..1 • -;'-'1 ..... _. • ..,.; - - . 

\ !''' - - ~ . 1 o· G n " ·u · l1ia;ana t:.squ1ve! rrector enera! Oe u~sa:Toi:O : ~::anc. 

forma se pidió a los ?;esidemes y se~vi:i:::res púb!i:os mu:-1icipaies 

' 

¡ 
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fa ampliación de la información. y ia explicación correspondiente 

sobre los motivos, fundamentos de !as modificaciones que se 

proponen ~n las respectivas iniciativas. Ante los servidores 

públicos estatales y ;nunicipaies. los integran:es de las comisi:;nes 

y los diputados asociados, fo~muia:71os dive"sas ;xegun:as. oa~a 

favorecer la claridad de los tíatlajos de es:udio Tía:ándose cie 

uno de los municipios involucra.:Jos en la iniciativa. reca!:;and:J de 

manera directa elementos de inf:xmación y en su caso le o::>1nió;¡ 

de la p::Jblación. 

CONSIDERACIONES. 

Los Planes de Centros de Población Estíatégicos es:abiecer 

los lineamientos legales necesanos paía el Oesarroli8 uíbar::.. 

Consecuentes con su esenc;a y sus alcances, contienen 

mecanismos que favorecen su act,Jalización. p·evio cuidacosc. 

análisis técnico del entorno y de las cir:::unstancias de cada uno de 

los municipios. 

Estas prev:s1ones conti~nen también !es esr;ate;;:2s 
!' - • aJsenasas ;Jara '::: '~ posioles 

desequilibrios del asentamiento humano. 

~n es:e orden los di::taminadores estimar.ros p;-oce:ie~~:~ .~ 

urbanas de los centros de oob!ación. Coincidimos en oue o:;r ieó . ' . 
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propias características del Estado de México, su situación 

geográfica y su crecimiento poblacional es indispensable 

perfeccionar constantemente estos instrumentos normativos para 

ajustar cifras y perspectivas de desarrollo urbano. 

Las previsiones contenidas en la iniciativa conducente al Plan 

de Centro d~ Población Estratégico de Huixquilucan. 

fundamentalmente pretende evitar la expansión urbana sobre 

terrenos irregulares; incorporar 570 hectáreas correspondientes a 

los ejidos San Bartolomé Coatepec y San Cristóbal Texcalucan 

destinadas a uso habitacional, contemplando diversas densidades. 

Se recomienda a los Gobiernos Estatal y Municipal realizar 

las gestiones necesarias para reubicar a los ciudadanos que 

acrediten con la documentación correspondiente la compra de 

predios en la Barranca de Hueyatlaco, de buena fe, sin que 

implique costo para los interesados y la terminación de la vialidad. 

Así como garantizar, a través de fideicomisos la terminación de la 

vialidad interna llamada Barranca del Negro y que se aseguren por 

parte de los promotores los 180 espacios educat'1vos en el 

Municipio de Huixquilucan. 

Asimismo, la construcción de Par Vial de la Carretera 

Río Hondo-Huixquilucan, por parte de los desarrolladores. De igual 

forma se recomienda se lleven a cabo las acciones tendiente a la 

regularización del Pedregal y las Canteras. 

• 

-
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Los diputados recomendamos se busque los mecanismos que 

permitan garantizar el libre tránsito de los habitantes de 

Huixquilucan dentro de su territorio municipal. debido a a.Je existen 

diversas vialidades cie cuota que no les perm::e =~ libre tra::sito. 

modificaciones buscan increme:;:ar e! ár-ea cie ccoe~~Ya del ?lan: 

prever el futuro crec1mien~o hacia el poniente de :a caoecera 

municipal por considerarse en ios terrenos más apropiaacs .cara la 

localización de vivienda de tipo resider1cia:. campes~re, social 

progres1vo: asentamiento de industrias, comercios y servicios 

requeridos para los nuevos residentes, incorporación de :.m trazo y 

prohibiciones de uso del suelo para los predios co:-:ti~ .;os a ~~ 

autopista Arizapan-Zaragoza; ordenamiento a:nbientai de: rerriwrio 

no urbanizable o rural del municipio; creación de un sistema de 

ordenamiento ecológico sustentable de! municipio a :ravés de ia 

-ons•,ruc"l·o· n d:::o p=:rqu""s u-o· ';:::! ...,_,....s ~am"'l,',or, ·."'S Y' .':"';'l ... , ,r80'"''• RS ~ O V 1 - ~ V o ~' '"' < v - - -v v v v 

microindustria de manufacturas menores y las ciorliciliaras, 

contiguas a' interior de las á:-eas habi:acionales res::>ectiva'Tle:~te: y 

f:Jmentar e¡ 2:Jí0\/:3~he.mie:-Jtc de¡ S~eic; C:Jr. las ~8\/0íSS ci5~Siciajes . . 
e intensidades del uso permitidas en zonas de crecimientos y en los 

sectores urbanos, donde existe la capacidad vial, oferta de agua 

potable e infraestructura urbana. 
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Al analizar las modificaciones al Plan de Centro de Población 

Estratégico de Nicolás ~ome:o. ios dicta;ninadores juzgamos 

pertinente recomendar al ayunta;nie:lto, que en ejercicio de sus 

atribuciones. gestio:Je ante ia a~to~i::iad comoetente e:J el ámbito 

"""o'-·al -=-s"a'"al o ..,..,u..,·r~·r ... a·' ;._.· t:;:¡ . ._.. ~ L 111 ¡ 1...., ~ 1 la opti;nización de los reC'JíSOS 

de presas y en gene~al a! uso domés~ico 

Abordando las modificacr::>nes oue se proponen pa~a el ?Jan 

de CentíO de Población Estraté;;i::o de Coacalco de Berriozabal, 

desprendemos los siguientes propósitos:· determinación del 

proyecto especial Pian Parcial ejido San Francisco-Coacalco, para 

el desarrolkl de vivienda de interés social y de equipamiento 

zona de 

amortiguamiento antes de \a Sierra de Guadalupa; un nuevo 

programa de imager~ urbana y norm2s de usos especificas del 

sueio en la cabecera municipal e; es:abiecimiento de un programa 

de rehab:l·rr·a~io'n U"""'..,-" él.=.'""···~ r-,,¿: o·..,"'7 ~-+¡':.-, '··''"'"'•=a-J·-...... 1 ..., • ;.)._.,¡_.. _._. ·-- \ .... ....,...,~ ..... ·- ,., .......... -'' ., -' ·,.~---- ,..., _. 

específica. usos de suelo co:-:1erciai. y de servicios. drenaje ;:>luvial. 

imagen urba;¡a, fores~a:ión); eí irnp;JJs.:· de1 ~¡oyectc de z:Jnificación 

de rehabilitación urbana del Oren Car;agena; la construcción de la 

vialidad Oren Cartagena: y la consolidación habitacional media con 

micro!:-~dustria no contamir;ant5 .. 

' 
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Los dictaminadores recomendamos que el procedimiento de 

licitación que deberá observarse conforme al proyecto que se 

analiza, se dé con ia necesaria transparenc;a al oferta.-se. 

conside.-ándose al mejor posta~ y fi-;aiíiiente ~ue en bene~lc;c real 

de estas modificaciones se dé para el municipio 

propuestas a los Planes de Centros de Pobia:::iór E:st~aTégicos de 

los municipios de Huixquilucan. N1coiás R:;~ero Y, í'~a-a¡·-" a·"' ..... v ...... '-'""' ..... 

Berriozabal. los iegis~a:Jo:-es que di:Iar.-t¡;-;a~os estJmamos 

justificada su procedencia y los ajustes y estra:egias c:::n:enicias en 

cada uno de ellos, pues advertimos la ne:::esidad de su 

actualización. En consecuen:::ia, estimando que cada ur.a de les 

cuatro iniciativas ?e ajusta al procedimiento que ma;c¡:¡ ia :...ey y que 

ios instrumentos del desarrollo urbano, :::oncluimos con los 

siguientes: 

RESOLCTJYOS 

PRIMERO.- Son de aprobarse lc:s cuatro inic:2:iv2s de de:::~eto. que 

Huixquilucan, Nicolás Romero y Coa:::alco de 5erriozabal. 

. 1 •· b. 1 H " ' . ' · ' que s; o Lte::s a 1en 1a i onora~~,e ,-...,sam!Jiea. se3~ a;;.r:l~2JJS en 

sus términos. 

• 
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COMISIONES DE DICTAMEN 
LEGISLACION Y ADMINISTRACION MUNICIPAL 

PRESIDENTE SECRETARIO 
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DIP. JOSE GUADALUPE RUIZ 
HERNANDEZ 

DIP. ANGEL ZUPPA NUÑEZ 

DIP. MANUEL VAZQUEZ CABRERA 

DIP. GERMAN CASTAÑEDA RODRIGUEZ 

DIP. JOSE CONCEPCION RAMIREZ 
ROSALES 

DIP. RODOLFO MARTINEZ GARCIA 

(RUBRICAS). 

DESARROLLO URBANO Y OBRAS PUBLICAS 

PRESIDENTE 

DIP. ARTURO GUZMAN BARRERA 

SECRETARIO PROSECRETARIO 

DIP. GILBERTO SANCHEZ PEREZ DIP. GUSTAVO ALONSO DONIS GARCIA 

DIP. ROBERTO REYES LEON DI P. GENARO A VI LA ORTIZ 

DI P. JUAN CARLOS NUÑEZ ARMAS DIP. RAMIRO AL VARADO SALGADO 

(RUBRICAS). 



Página 188 "GACETA DEL GOBIERNO" 21 de diciembre de 1998 

DESARROLLO ECONOMICO, INDUSTRIAL, COMERCIAL Y MINERO 

PRESIDENTE .. 
• 1 

DIP. GUILLERMO ESPINOZA CRUZ 

SECRETARIO PROSECRETARIO 

DIP. MANUEL BARCENA BASURTO DIP. GUSTAVO ALONSO DONIS GARCIA 

• 

DIP. TRINIDAD ROSAS HERNANDEZ DIP. CARLOS TORRES OJEDA 

.. 
DIP. ARTURO"GUZMAN BARRERA DIP. JOAQUIN VELA GONZALEZ • 

(RUBRICAS). 
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