GACETA ©

Periodico Oficial del Gobierno Constitucional del Estado de México
REGISTRO DGC NUM. 001 1021 CARACTERISTICAS 113282801

Mariano Matamores Sar No, 308 1 SEH ‘Toluca de Lerdo. Méx., miércoles 5 de julio del 2600
Tomo CLXX No. 3
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SUMARIO: ACUERDO: del Ejecitivo del Estada por el que se aprueba e Plan Parcial de
Desarralie Urbanc del Ejide de San Francisce Ceacalco, municipio de
Coacalco, Estado de México.

SECCION TERCERA

PODER EJECUTIVO DEL ESTADO

PLAN PARCIAL DEL EJIDO DE SAN FRANCISCO COACALCO

ARTUROC MONTIEL ROJAS, GOBERNADOR CONSTITUCIONAL DEL
ESTADO DE MEXICO, CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR
LOS ARTICULOS 77 FRACCIONES Il Y XXXIX Y 80 DE LA
CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE
MEXICO; 2 Y 7 DE LA LEY ORGANICA DE LA ADMINISTRACION
PUBLICA DEL ESTADO DE MEXICO; 2, 12 FRACCION |, 27 Y 29
FRACCION IV DE LA LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS DEL
ESTADO DE MEXICO, Y

CONSIDERANDO

Que el Ejido de San Francisco Coacalco se localiza en el Municipio de
Coacalco, estando, por sus caracteristicas geograficas y de ubicacion dentro
de la regién del Valle Cuautitian - Texcoco. sujeto a fuertes presiones para su
ocupacion con fines urbanos.

Que el ejidc de referencia se encuentra rodeado de fraccionamientos vy
conjuntos urbanos, algunos de los cuales fueron autorizados desde los anos
sesentas. trayendo consigo el establecimiento de equipamiento €
infraestructura que han delineado el perfil de su ocupacion urbana.

Que es intencion de las autoridades estatales y municipales establecer
mediante el presente plan, las bases sobre las cuales se lleve a cabo el
crecimiento ordenado y equilibrado de esta parte del Municipio.
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Que el Plan del Centro de Pablacion Estratégico de Coacalco fue aprobado por
fa H. Legislatura del Estado de México, mediante Decreto No. 79 de fecha 15
de diciembre de 1998 y publicado en el periddico oficial “Gaceta del Gobierno”
ei dia 21 de diciembre de 1998.

Que conforme lo establece dicho plan, el Ejido de San Francisco Coacalco se
cataloga dentro de las areas consideradas como urbanizables, sujetandolo a ia
aprobacién de un plan parcial especifico.

Que en tal virtud y en cumplimiento a lc previsto por el articule 27 de la Ley de
Asentamientos Humanos de! Estadc de México, se procedid a la elaboracion
del Plan Parcial de Desarrollo Urbano del Ejido de San Francisco Coacalco.

Que asimismo y en el marco de la concurrencia y concertacion de acciones
previsto en el articule 14 de la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de
México, el plan parcial de referencia fue aprobado por el H. Ayuntamiento de
Coacalco en la Sesion Ordinaria de Cabildo No. 133, celebrada el 9 de Marzo
del afio 2000, habiendo {a Comision de Planeacion para el Desarrollo del
Municipio. efectuado las consultas ante los Consejos de Participacion
Ciudadana del mismo Municipio. levantandose el acta aprobatoria
correspondiente el dia 8 de marzo del afio 2000.

Que en mérito de lo expuesto, he tenido a bien expedir el siguiente:

ACUERDO DEL EJECUTIVO DEL ESTADO POR EL QUE SE
APRUEBA EL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DEL
EJIDO DE SAN FRANCISCO COACALCO, MUNICIPIO DE
COACALCO, ESTADO DE MEXICO.

PRIMERO.- Se aprueba el Plan Parcial de Desarrollo Urbano del Ejido de San
Francisco Coacalco, mismo que se deriva del Plan del Centro de Poblacion
Estratégico de Coacalco, publicade en la "Gaceta del Gobierno” el 21 de
Diciembre de 1998.

SEGUNDO - El presente ptan parcial se aplicara en el territorio del Ejido de San
Francisco Coacalco, en la demarcacion fisica consignada al efecto en los
planos que forman parte del presente plan, para todos los efectos legales.

TERCERO - El plan parcial de que se trata, se integra de un documento que
precisa su contenido, alcances y normas que regiran la utilizacidn de los
predics que comprende, asi comoe de los sigui=ntes planos:

+ D1 Medio Natural:

« D2 Aspectos Urbanos;

¢ E1 Estructura Urbana;

» E2 Usos del Suelo: y

+ FE3 Vialidades y Restricciones.
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TRANSITORIOS

PRIMERO - Publiguese el presente Acuerdo conjuntamente con el Plan Parcial
del Ejido de San Francisco Coacalco, en el periddico oficial "Gaceta del
Gobierno”.

SEGUNDO.- Ei presente Acuerdo entrard en vigor al dia siguiente de su
publicacién en el periddico oficial "Gaceta del Gobierno™

TERCERO - A partir de la fecha en que entre en vigor este Acuerdo, todos los
permisos, autorizaciones y licencias que emitan las autoridades estatales vy
municipales se sujetaran a la normatividad establecida por el Plan Parcial que
se aprueba.

CUARTO - Inscribase este Acuerdo, el Plan Parcial del Ejido de San Francisco
Coacalco y sus planos relativos, en el Registro Publico de la Propiedad vy
remitanse al Archivo de Planes de Desarrollo Urbano a cargo de la Direccion
General de Desarrcllo Urbano.

Dado en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Toluca de Lerdo,
capital del Estado de México, a los cuatro dias del mes de julio de dos mil.

SUFRAGIO EFECTIVO. NO REELECCION
EL GOBERNADOR CONSTITUCIONAL DEL
ESTADO DE MEXICO

ARTURO MONTIEL ROJAS
(RUBRICA).

EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO

MANUEL CADENA MORALES
(RUBRICA).
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1. PRESENTACION.
2. BASES JURIDICAS.

1.- PRESENTACION.

£l presente Plan Parcial tiene por objeto cumplir los sefialamientos normativos marcados
por el Plan del Centro de Poblacién Estratégico de Coacalco (PCPE), en cuanto al Ejido de
San Francisco Coacalco, el cual se sujeta para su aprovechamiento, precisamente a la
elaboracion de un Plan de este tipo.

E! Plan Parcial se fundamenta para su elaboracién, en dos ambitos:

¢ El legal, con base en lo sefalado por la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de
Mexico.

s EIl técnico, atendiendo a todos aquellos sehalamientos del Plan del Centro de Paoblacion
Estratégico de Coacalco que le sean aplicables.

Su contenido contempla basicamente dos partes:

« El diagnéstico enfocado al analisis especifico del predio y su entorno inmediato y a la
determinacion de la vocacién urbana del predio en cuestion, en el marco del Pian del
Centro de Poblacién Estratégico de Coacalco.

+ La estrategia que sefala las normas técnicas para lograr su pleno aprovechamiento,
cumpliendo la funcién de puente entre los sefalamientos superiores del PCPE y el proyecto
gjecutivo.

En su elaboracion participé de acuerdo a sus atribuciones y a la normatividad el H.
Ayuntamiento de Coacalco.

Asimismo es importante sefialar que bajo este planteamiento se logra la plena convergencia
de las expectativas en cuanto a las responsabilidades normativas y de conduccion del
desarrollo urbano del Gobierno del Estado y el H. Ayuntamiento con la comunidad y la
factibilidad técnico financiera para su desarrollo.

[2.- BASES JURIDICAS. . ]

E! presente Plan Parcial se realiza en el marco de lo sefialado por el Plan del Centro de
Poblacion Estratégico de Coacalco, y los lineamientos previstos en la Ley de Asentamientos
Humanos del Estadc de México en sus articulos 27 y 29.
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Articulo 27.

Los planes parciales que deriven de los planes de centros de poblacian estratégicos y de los
planes de centros de poblacién, se expediran para [as areas de crecimiento de éstos; |a
conservacion y mejoramiento de la imagen urbana y la estructura vial; la precision de los usos
del suelo de sectores urbanos y cuande cualquier otro proposito analogo de interés publico lo
hiciere necesario.

Su contenido minimo sera el siguiente:

La referencia a los sefialamientos conducentes del plan del cual se derivan.
El analisis de la problematica que los motiva.

El sefialamiento de los objetivos, politicas y estrategias correspondientes.
Las regulaciones concretas del objeto o materia que motiva su expedicion.

Los demas elementos técnicos, normativos y administrativos que procedan.

Los planes parciales no pedran modificar las normas establecidas en |os planes de centros
de poblacidn de los cuales derivan.

Articulo 29.

Los planes de centros de poblacion estratégicos y sus respectivos planes parciales, se
someteran al siguiente procedimiento:

El ejecutivo del Estado, por conducto de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras
Publicas, elaborara el Plan del centro de poblacion estratégico y sus planes parciales
con fa concurrencia del ayuntamiento respectivo.

La comision de planeacion para el desarrollo del municipio, coordinara las censultas que
efectuaran los consejos de participacion ciudadana para recabar la opinidn de la
comunidad, mismas que haran en la forma establecida en esta Ley y demas

ordenamientos aplicables.

En el caso de los planes de centros de poblaciéon estratégicos, el ayuntamiento los
aprobara formalmente en sesion de cabildo y los remitira con todos sus antecedentes,
por conducto de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas, al conocimiento y
aprobacion del Gobernador.

E! Gobernador del Estado, en su caso, remitira el pian del centro de poblacién
estratégico a la legislatura para su aprobacién definitiva, salvo los planes parciales,
que aprobara directamente.
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2. DIAGNOSTICO.

‘2.1 Medio Fisico Natural, MEDIO FiSICO NATURAL.

|1l. DIAGNOSTICO. -

(2.1, MEDIO FiSICO NATURAL

£l municipio de Coacalco forma parte de la zona metropolitana de la ciudad de México, se
ubica en la parte noreste de la misma. Colinda con el municipio de Tuititlan al norte y poniente,
al nororiente con el municipio de Tultepec, con el Distrito Federal al sur y con el municipio de
Ecatepec al sur y oriente.

Tiene una superficie de 3,482 has, lo que representa el 0.15% de la superficie estatal. Se
ubica a una aftitud promedio de 2,250 m.s.n.m.

Para efectos del presente Plan Parcial, la zona de estudio estara integrada sélo por una
porcion del predio del Ejido de San Francisco Coacalco definido en el Plan del Centro de
Poblacion Estratégico de Coacalco, con una superficie estimada de 146.0 has, ', que
representan aproximadamente el 4.25% de la superficie total municipal °.

Lo anterior obedece a que en dicha zona se pretende desarrollar un conjunto urbano el cual
coadyuve a satisfacer las necesidades existentes de vivienda en la zona, asi como establecer
la normatividad para su ocupacién y desarrollo.

Esta zona se localiza al noreste del municipio, entre et fraccionamiento Villa de las Fiores, el
limite con el municipio de Tultitlan y terrenos de propiedad privada (Rancho el Rosario) del
municipio de Coacalco.

2.1.2 Geomorfologia]

El territorio que comprende la zona de estudio forma parte de la subprovincia de lagos vy
volcanes del Anahuac, por lo que el territorio municipal presenta tres formas de refieve, las
cuales son: zonas accidentadas, semiaccidentadas y planas.

En el caso del area de estudio, el ejido de San Francisco Coacalco se ubica en {as zonas con
pendientes del 0 al 6%, refiriéndose a estos terrenos como planos, ubicados en lo general al
norte de la vialidad Lopez Portillo.

' Superficie estimada a partir de la informacién grafica del PCPE de Coacalco, montado en artofotos y calculado con medios electrénicos.
‘La superficie remanente del pred o “Ejido de San Francisco Coacalco’ canserva las condiciones del uso del suelo establecidas en el Plan de
Centro de Poblacidn de Coacalca vigente desde el 21 de Diciembre de 1998 {22 revisién).
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1.1 LOCALIZACION DEL EJIDO
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MEDIO FISICO NATURAL.

Lo anterior determina la aptitud de la zona a incorporarse al desarrolio urbano, ya que
las pendientes existentes facilitan la instalacién de infraestructura. En general, son
terrenos de buena calidad y drenaje adecuado, aceptables para los usos urbanos.

2.1.3. Hidrologia,

El municipio de Coacalco se localiza dentro de |a regicn del aito Panuco. No existen cuerpos de
agua, ya que solo se presentan arroyos menores que bajan de la sierra de Guadalupe, que en
épocas de lluvias provocan inundaciones en la cabecera municipal, hasta las inmediaciones del

dren Cartagena.

En el caso especifico del area del Plan Parcial del Ejido de San Francisco Coacalco,
| estas afectaciones son mitigables, ya que dichos arroyos temporales podrian
' embovedarse y conducirse al canal Cartagena, evitando la inundacion de dichas zonas.
En el Plan de Centro de Poblacién de Coacalco se preveen mediante zonas de restriccion
las areas suficientes para el posible embovedamiento.

El canal Cartagena es usado para descargar ajuas residuales, tanto urbanas como
industriales, por lo que presentan un alto nivel de contaminacion, dado que dichas aguas

carece de tratamiento.

2.1.4. Aptitud territorial!

La conformacién geomorfolégica y el uso actual del suelo de la zona del Plan Parcial,
han permitido definir las areas susceptibles a urbanizarse y las no urbanizables. De
acuerdo a estos aspectos, se han determinado dos grandes zonas:

s Zonas aptas al desarrollo urbano

De acuerdo al PCPE de Coacalco, las zonas se er.cuentran integradas por las ubicadas al
norte de la vialidad Lopez Portilio, al poniente del frac :icnamiento Villa de las Flores, en la cual
se encuentra el Area del Plan Parcial.

{ o conforman las areas ocupadas por los usos urbar ss, asi como los grandes baldios que se
encuentran en torno a estas zonas habitacionales, como lo es el caso del ejido de San

Francisco Coacalco.

» Zonas no aptas al desarrollo urbano

La ocupan las areas montafosas del municipio, lestinadas a reserva ecolégica y que
corresponden a! Parque Nacional Sierra de Guadalupe, considerada como zona no
urbanizable.

Su caracter de zona no apta al desarrollo urbano responde a gue la zona presenta pendientes
topograficas elevadas, ademas de que en eilas se desarrollan usos forestales, los cuales
permiten la recarga de los mantes acuiferos. El are¢ del Plan Parcial se encuentra fuera de
estas zonas.
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ESTRUCTURA URBANA.

[2.2. ESTRUCTURA URBANA. |

[2.2.1 Usos del suelo|

* Antecedentes

El acelerado crecimiento demografico y ta dinamica del proceso de urbanizacion de la ciudad
de Meéxico desde principios de los afios sesentas. tienen como caracteristica principal la
migracién de la poblacion hacia las zonas periféricas, entre las que se encuentra Coacalco.

Es por esto, que al estar ubicado en las inmediaciones del Distrito Federal, Coacalco es uno
de los municipios del Estado de México en experimentar este acelerado proceso de
urbanizacion.

El proceso de urbanizacion en Coacalco se inicid en la década de los sesentas, al autorizarse
fraccionamientos habitacionales como Villa de las Flores y José Maria Morelos {colindantes con
el ejido de San Francisco Coacalco}.

A partir de estos desarrolios se establecen algunos fraccionamientos residenciales, asi como
pequefias zonas industriales y se acelera notablemerte el proceso de urbanizacion.

rLo anterior no significa que se deba frenar e crecimiento urbano, sino que se debe de crecer
de manera planificada, en aquellas zonas que por sus caracteristicas presenten condiciones
aptas para integrarse al proceso de poblamiento dado en este municipio.

» Uso Actual del Suelo

[ La zona de Plan Parcial del ejido de San Francisco Coacalco se encuentra estructurada a

i través de una vialidad de caracter regional, que es la via José Lopez Portillo, la cual ademas de
estructurar al municipio de Coacalco, permite interrelacionarse con el resto de la zona:

| metropolitana del Valle Cuautitlan - Texcoco.

A partir de la citada vialidad, se constituyen los sigu.entes elementos: las zonas habitacionales
existentes. los corredores urbanos y las zonas no urbanas, adyacentes a la zona del ejido de
San Francisco Coacalco.

La zona habitacional actual colindante al ejido de San Francisco, se ubica al norte de la
via Lépez Portillo, estd compuesta por los fraccionamientos Villa de la Flores y José
Maria Morelos.
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2.1 USO ACTUAL DEL SUELO
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2. DIAGNOSTICO. R
2bs!mamm Urbana. Sy ESTRUCTURA URBANA.

En la parte sur del area de Plan Parcial se ubica la zona habitacional antigua, que
presenta una reticula irregular y secciones viales angostas.

Todas estas zonas habitacionales satisfacen sus necesidades de comercio y servicios,
principalmente en el corredor urbano de la via Lépez Portillo, el cual es de caracter
regional, ya que ofrece el servicio no sélo a los residentes de la zona y el municipio, sino
también a la poblacion de los municipios aledafos.

El Plan de Centro de Poblacion Estratégico de Coacalco sujeta a la zona del Plan Parcial’
a la elaboracién de un Plan o Proyecto Especifico en el que se estahlezca la;
normatividad urbana idénea para su incorporacién planeada y ordenada al proceso de:
crecimiento gue se produce en el Municipio de Coacalco. -

En su entorno, el Plan de Centro de Poblacion Estratégico de Coacalco mantiene usos|
habitacionales y densidades medias y altas considera de manera adicional un centro'
urbano en su colindancia poniente y una zona de equipamiento educativo en su zona.
oriente. En las vialidades periféricas oriente, norte y poniente se plantean corredores
urbanos.

Al interior del predio el Proyecto del Plan Parcial debe considerar entre sus usos de.
acuerdo al Plan de Centro de Poblacién Eestrategico de Coacalco: corredores urbanos,
vivienda, parque urbano, centro civico e instalacidn de jardines. i

« Tenencia de ta Tierra.

Para lograr un ordenamiento territorial que responda a las necesidades en estructura urbana,
€s necesario programar una ocupacion legal y planificada de los espacios fisicos para la
urbanizacion o asentamientos humanos, que en materia de tenencia presentan los suelos de
propiedad ejidal o federal.

En este aspecto, en el municipio de Coacalco no se tienen grandes problemas de irregularidad
o invasion de dichas zonas. Sin embargo, sobre la tenencia de la tierra existen situaciones que
deben resolverse para evitar conflictos sociales y la creacién de asentamientos irregulares,
sobre todo en grandes predios de propiedad ejidal o federal los cuales (ejidales) han entrado
en un mercado inmobiliario formal e informat.

En el municipio se tiene una superficie de 937 has. de suelo gjidal, de las cuales el gjido urbano
de San Francisco Coacalco abarca una superficie =stimada entre 168.97 a 170.17 has, gue
representan el 18.03% de la supertficie gjidal.

22.2,2 Equipamiento.]

En el municipio de Coacalco se observa un acelerado crecimiento urbano y su rapida
transformacion del territorio en las Gltimas décadas ha sido originada principalmente por la
conformacion de un numero importante de unidades habitacionales que han dado lugar a
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importantes incrementos de servicios basicos de equipamiento como el de educacion, salud,
abasto, recreacién y deporte, entre otros.

Fl area de influencia inmediata a la zona del Plan Parcial presenta grandes déficits en cuanto a
la dotacion de equipamiento, ya sea en los rubros de educacion, cultura, salud, recreacion y
deporte, abasto y comercio, entre otros.

Por ofra parte, y de acuerdo a la jerarquia que se tiene establecida para el municipio de
Coacalco y la cual es de nivel de servicios de caracter regional, (con base en el sistema
normativo de equipamiento urbano. SEDUE,1982), el municipio presenta deficits de servicios
de equipamiento en la mayor parte de los subsistemas.

2.2.3 Vivienda

Al municipio de Coacalco se le ha considerado como uno de los mejores en cuanto a la calidad
de vida, considerando en este caso a la vivienda como uno de los principales elementos o
variables que se utilizan para medir este indicador.

Para contrarestar la irregularidad y conservar o mejorar la caiidad de vida existente en el
municipio, se deberan prever usos del suelo de media y alta densidad, los cuales permitan la
edificacion de conjuntos habitacionales, a efecto de captar las promociones disponibles del
FOVI e INFONAVIT y que a su vez permitan la edificacion de obras de equipamiento,
infraestructura y vialidad y el aprovechamiento financiero de las zonas remanentes.

El entorno del area de estudio esta referida a la vivienda de interés social, se localiza
practicamente en toda la zona al norte de la via Lépez Portillo, 1a cual a pesar de contar con
todos los servicios, se requiere de acciones de conservacion y mejoramiento, debido a
la sensible disminucion del poder adquisitivo de la poblacién trabajadora de la zona.

Asimismo, se estima que el 84.3% de la poblacion municipal habita en vivienda propia y el resto
de 1a poblacién renta. Del total de la vivienda existente, mas del 97% de estas cuentan con los
servicios basicos de agua potable, drenaje, energia eléctrica, alumbrado publico y
pavimentacion.

2.2.4 imagen Urbana

El area urbana inmediata a la zona de Plan Parcial del ejido de San Francisco Coacalco carece
de elementos significativos que permitan realizar un analisis de imagen urbana, por lo que el
analisis solo estara referido a los siguientes elementos y areas que integran el territorio.

En cuanto a la definicién de los distritos, en el municipio de Coacalco se identifican dos
grandes extensiones territoriales, de la cual el area de estudio se ubica en el distrito norte, zona
8. diferenciado este por la division que tiene con el resto del municipio por la via Lopez Portillo.

» Elementos generales que conforman la imagen urbana

A Nodos: En la zona inmediata al area de estudio se identifican como puntos de reunion
de la poblacién, los paraderos ubicados a un costado de la via Lopez portillo.
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A Sendas: Estan definidas por la estructura vial de tipo lineal, destacando la via Lopez
Portilio, ya que ademas de que permite diferenciar al municipio en dos zonas, también
concentra las principales actividades comerciales ¢ de servicios del municipio.

Es importante mencionar que en el caso de los elementos existentes sobre esta senda,
existe un alto grado de contaminacion visual, ncasionada por la mulliple existencia de
anuncios en la zona, asi comoe una mezcla de usos incompatibles.

A Bordes: Se encuentran definidos por los elementos de tipe natural (barrancas, rios,
canales) y artificiales (vialidades), los cuales permiten delimitar zonas diferentes entre si.

En cuanto a los elementos de tipo natural, destaca el Dren Cartagena, en la parte norte del
municipio, cruzandolo de oriente a poniente, paralelo a la via Lopez Portillo, canalizado en
un 90% en forma natural a cielo abierto.

Respecto a los elementos de tipo artificial se enzuentra la via Lopez Portillo, permitiendo
delimitar en dos areas urbanas al municipio, diferenciadas por la tipologia de la vivienda
existente en la zona.

La primera, ubicada al sur del municipio, representa la zona antigua, mientras que ta zona
urbana norte, representa el area de reciente creacion, en la cual se estan desarroliando en
mayor medida las zonas habitacionales, y en la que se encuentra la zona de Plan Parcial.

A Puntos de Referencia: Entre los elementos visuales predominantes en la zona de Plan
Parcial, se encuentra un carcamo de bombeo con capacidad de 2000 m®. Se ubica en el sur
del ejido de San Francisco Coacalco..

|

2.3. INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS |

2.3.1. Agua Potable|

El sistema de dotacion de agua potable en la zona de Plan Parcial de San Francisco Coacalco,
se ofrece a partir del organismo municipal por parte del Ayuntamiento, cuya distribucion se
realiza a partir de redes primarias derivadas de 20 pozos, y de los cuales su volumen es
de aproximadamente 90,617,298 litros por dia.

De acuerdo a las estimaciones realizadas por el CO=SPO y con base en los datos del INEGI,
en el municipio se tiene un déficit de tan solo el 1.34%..

£l Plan de Desarrolle Municipal 1997-2000 establece que practicamente no existen déficits en
la zona, ya que se cuenta con una cobertura del 99% de las viviendas del municipio.

La solucion que se tiene considerada para resolve: este problema a nivel municipal, es la
construccion de la infragstructura necesaria que permita obtener agua del sistema Cutzamala.

‘Para la zona donde se ubica el area de Plan Parcial del ejido ‘de San Francisco Coacalco, 5
la dotacion del servicio de agua potable se prevé de acuerdo al Plan de Centro de |

. Poblacién Estratégico de Coacalco a través de los seis pozos profundos, los cuales son

[

. municipales y permiten la facilidad de fomentar y aprovechar antiguos pozos agricolas.
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El sistema de drenaje y alcantarillado existente en el drea inmediata a la zona de Plan Parcial,
al igual que el sistema de agua potable, no presenta problemas debido a que la topografia
de la zona permite la introduccién de las redes, asi como la conduccion de las aguas
residuales captadas.

El sistema de drenaje aun cuando no es eficiente en su totalidad, origina prohiemas de
contaminacion, ya que tienen como eje de desagiie el dren Cartagena, lo que origina la
contaminacion del subsuelo de la zona, el cual sirve como recarga de los mantos acuiferos
para los pozos existentes en el municipio.

La zona norte det municipio, en la cual se ubica la zona del ejido de San francisco, se localizan
carcamos de bombeo que presentan algunos problemas debido a fa falta de mantenimiento.
pero referido a lo que es fa disposicion de los residuos liquidos, se cuenta con una red que
cubre a toda la zona y la cual desemboca en el dren Cartagena.

[2.3.3. Energia Eléctrica y Alumbrado Pablico,

El suministro de energia eléctrica, tanto para el sistema de alumbrado publico, como para el
servicio particular, es praparcionado por la Compaiiia de Luz y Fuerza del Centro.

De acuerdo con informacién del INEGI, el 99% de las viviendas disponen del servicio de
energia eléctrica.

Este sistema presenta problemas en cuanto a sus condiciones fisicas, debido a la falta de
mantenimiento de la red, lo que ocasiona a su vez problemas por la variacion del voltaje.

En cuanto al servicio de alumbrado puablico, Este se encuentra cubierto en un 40 6 50%,
sin embargo la falta de mantenimiento al sistema, ha ocasionado que este servicio se ofrezca
de manera parcial.

El tipo de atumbrado que se tiene es principalmente de vapor de mercurio y algunas lamparas
son de vapor de sodio. El mayor problema que se presenta en este rubro esta referido a que
este servicio con mucha frecuencia es sujeto de vandalismo, lo que ocasiona que el alumbrado
publico presente grandes déficits.

2.3.4. Gasoductos!

En {a zona sur del ejido de San Francisco, en direccion oriente — poniente, se localizan dos
lineas de conduccidon de productos flamables (gas) y que no se utilizan dentro del territorio, ya
que en practicamente todo el municipio se cuenta con un sistema de distribucion de gas
doméstico a través de pipas y autobuses de carga.
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VIALIDAD

[2.4 VIALIDAD |

R2.4.1 Vialidad Regional

El sistema vial del municipio de Coacalco se encuentra estructurado a partir de la vialidad
regional Lopez Portillo, misma que divide al municipio en dos secciones. Sobre esta via se
generan grandes probiemas de circulacidon y congestionamiento vehicular.

La via Lopez Portillo cruza al municipio en sentido oriente-poniente (y viceversa) en los limites
con Tultitlan y Tultepec. Presenta diferentes secciones que obstaculizan el flujo continuo del
transporte publico y privado. Asimismo su circulacion se ve afectada por la existencia de
multiples semaforos que [imitan la circulacion continua y permanente, asi como por la
utilizacion de los carriles {aterales por parte de los locales comerciales y de servicios instalados
a lo largo de esta via.

Con relacion al area de estudio, esta vialidad a ia fecha es el eje estructurador al que se
conecta el predio del ejido de San francisca, lo que implicard de acuerde al Plan de Centro de
Poblacidn Estratégico de Coacalco, desarrollar otras vialidades alternas paralelas a la via
Lépez Portillo. Estas de caracter primaric se consideran en dicho Plan Estratégico definiendo
su seccidn y se explican en el apartado siguiente.

2.4.2. Vialidad Primaria
La estructura vial primaria del area inmediata a la zona del ejido de San Francisco esta

constituida por las vialidades que permiten articular a las distintas colonias y
fraccionamientos que permiten el acceso a las mismas.

El sistema vial primario del municipio presenta grandes problemas urbanos, ya que no se tiene
conformade un verdadero sistema vial que permita estructurar a todo el municipio, ya gque la
Unica finalidad de estas es dar salida de las zonas habitacionales hacia la via Lépez Portillo.

Esta carencia impide el establecimiento de relaciones funcionales adecuadas entre las distintas
zonas urbanas, asi como una adecuada integracion oriente-poniente y norte-sur.

| Para el caso especifico de las vialidades que presentan una relacion directa con el ejido | |
_de San Francisco Coacalco, se encuentran constituidas por las siguientes:

= Av. Zarzaparrillas: Vialidad pavimentada. En el tramo de la Av. Lopez Portlllo a ia Av
Dalias, cuenta con una seccidn de 20.00 mts. En el tramo de la Av. Dalias al Eje 3, presenta
una seccién de 12 mts. Este cambio de secciones afecta la velocidad de desplazamiento de
los vehiculos, provocando congestionamiento vial, asi como accidentes de transito.

A su vez, esta vialidad se integra a una de caracter regional (via Lopez Portillo).

= Eje 3 o Juan José Ruiz Gémez: Esta vialidad delimita a la zona de estudio de oriente a
poniente con el municipio de Tultittan. El Plan de Centro de Pobiacidn Estratégico de
Coacalco preve la ampliacion de su seccion y su continuacion en el entorno del area de
estudio como eje alterno oriente — poniente.

(Vialidad pavimentada en su tramo de Zarzaparrillas — Istmo y presenta una seccién de 20
metros. A lo largo de esta vialidad se observa la utilizacién del arroyo de la vialidad como
estacionamiento de los locales comerciales y de servicios establecidos en la zona. Lo
anteriror ocasiona grandes congestionamientos vehiculares), ademas se hace necesaria su
prolongacién, en sentido oriente — poniente, asi como la ampliacidn de su seccion, ya que
funcionaria como una via alterna a la Lépez Portillo.
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» Transmetropolitano o dren Cartagena: Este es un derecho de via federal que se ha
mantenido debido a la presencia del dren Cartagera y a las lineas de alta tension.

Presenta algunos tramos que han sido pavimertados, preservando secciones variables
entre 65 y 100 mts. Por lo tanto se requiere preservar los derechos de via de dicha vialidad,
con la finalidad de que en un futuro se convierta en una posible alternativa de vialidad
paralela a la Av. Lopez portillo.

De manera general, la red vial primaria se encuentra saturada, originado por la
subutilizacion de vialidades de caracter secundario.

ﬁos planteamientos viales en el contexto y al interior del predio estaran en funcion del

. proyecto que se defina, sin embargo deberan considerar los ejes primarios y .
secundarios de caracter ortogonal previamente establecidos en el Plan de Centro de
Poblacién Estratégico de Coacaico.

2.4.3. Vialidad Secundaria

Las vialidades secundarias de la zona de Plan Parcial son todas aquellas que permiten la
relacion interna entre distintas colonias y fraccionamientos, por lo que estas se encuentran
conectadas a la vialidad primaria para dar servicio directo al resto de las zonas del municipio.

Asimismo, esta estructura vial presenta un patron ortogonal en 1o que es la zona norte
(area inmediata al ejido de San Francisco).

En cuanto a las condiciones fisicas de las vialidades secundarias, estas son buenas, ya
que no presentan un elevado flujo vehicular, ademas de que se encuentran pavimentadas la
mayoria de ellas. Por ofra parte, algunas no cuentan con una seccion vial que permita
utilizarlas de manera alterna a las vialidades primarias.

2.4.4. Restricciones|

Las restricciones que se tienen definidas por el Plan de Centro de Poblacion Estratégico de
Coacalco, y que impactan de manera directa en el ejido de San Francisco, son las siguientes:

« Transmetropolitano o Dren Cartagena con una seccion de 100 m.
s Prolongacion del Eje 3 con una seccion de 26.50 m.

« Prolongacién de la vialidad Dalias con una seccion de 85 m por la existencia de lineas de
energia eléctrica.

s Prolongacion de las calles de Orquideas y Narciscs con una seccion de 27 m.

« Prolongacion de la calle Hacienda de las Rosas con una seccion de 27 m.

o Construccion de la vialidad sin nombre al poniente del ejido con una seccion de 27 m.
» Ampliacion de la Av. Zarzaparrillas con una seccion de 27 m.

» Linea eléctrica con una seccion de 30 m, en diagonal con direccion surponiente-nororiente
hasta el Dren Cartagena.

« Ducto petroguimico con una seccion de 18 m sabre la calle Carril del Ejido.

e Canal con una seccidén de 5 m, que se desarrolia de norte a sur del Dren de Cartagena a la
calle carril dei Ejido.
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2 Revimen gt 1 Situac 8  RESUMEN DE LA SITUACION

'2.5'Resumen de la Situacion Actual

ACTUAL

| 2.5. RESUMEN DE LA SITUACION ACTUAL. |

1.

Ante el acelerado crecimiento urbanc que esta presentando el municipio de Coacalco, este se ha
convertido en un municipio urbano, desplazandc a la actividad agricola.

Las aguas de los grandes escurrimientos naturales cue bajan de la Sierra de Guadalupe hasta su
interseccién con el Dren Cartagena, son contaminadas por las descargas que este presenta durante
su trayecto, situacion gue no limita la incorporacién dei ejido de San Francisco al desarrollo urbanc.

El perfil topografico del municipio de Coacalco ha permitido definir que la zona de Plan
Parcial del ejidc de San Francisco presente una alta aptitud hacia los asentamientos
humanos, ademas de que no presentara problemas técnicos para la introduccién de
servicios publicos de infraestructura.

El acelerado crecimiento urbano del municipio de Coacalco ha definido que dada la cercania
de grandes conjuntos habitacionales hacia el ejido de San Francisco Coacalco, este presente
una vocacién eminentemente urbana.

En el ejido de San Francisco existen zonas de riesgo ocasionadas por el paso del canal Cartagena y
de las lineas de alta tension, por lo que es imprescindible la preservacién de su restriccién, dada la
vocacion de la zona a incorporarse al desarrollo urbaro.

El crecimiento urbano que se ha originado en esta zona ha tomado como elementos principales de
desarrollo la via Lopez Portillo.

Las zonas aptas al desarrollo urbanc se conforman por las areas ocupadas por los usos urbanos,
asi como los grandes baldios que se encuentran en torno a estas zonas habitacionales, como lo es
el caso del elide de San Francisco Coacalco.

Las zonas no aptas al desarrollo urbano del municipio la ocupan las areas montafiosas del
municipio, destinadas a reserva ecolégica y que corresponden al Parque Nacional Sserra de
Guadalupe, considerada como zona no urbanizable.

Coacaico es uno de los municipios del estade de México en experimentar un acelerado proceso de
urbanizacién. El proceso de urbanizacion se inicié 2n la década de los sesentas, al autorizarse
fraccionamientos habitacionales como Villa de las Flores y José Maria Morelos (celindantes con el
ejido de San Francisco Coacalco).

10. Actualmente este proceso se esta presentando, originando cambios en los usos del suelo de

agricolas a urbanos, sobre suelos de tenencia ejidal y comunal.

11.Se debe crecer de manera planificada, en aquellas zonas que por sus caracteristicas

presenten condiciones aptas para urbanizarse.
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12.Los usos actuales del suelo del drea de estudio previstos en el Plan de Centro de Poblacién
Estratégicc de Coacalco consideran: corredor urbano, vivienda, parque urbano, centro civico e
instalaciones deportivas. Sin definir zonas especificas, estas se daran a partir de las normas,
lineamientos y proyectos especificos que se desarrollen al respecto.

13.La zona de Plan Parcial de! ejido de San Francisco Coacalco se encuentra estructurada a través de
una vialidad de caracter regional, que es la via José Lopez Portillo.

14.La zona habitacional actual inmediata al ejido de San Francisco, se ubica al norte de la via Lbopez
Portillo, esta integrada por los fraccionamientos desarrollados a partir de la década de los sesentas.

15.La tipologia de {a vivienda existente en la zona aledafia al Plan Parcial del ejido de San Francisco,
presenta caracteristicas similares, referida a la vivienda de interés social.

16.En el rubro de equipamiento, !a poblacién se desplaza para satisfacer sus demandas hacia otros
puntos del propio municipio o hacia el Distrito federal. El actual PCPE de Coacalco prevé un centro
urbano y una zona de equipamiento educativo en el entorno del drea de estudio.

17.La problematica que se presenta en fa zona en materia de agua potable esta referida a la deficiencia
del servicio, ya que este se presta de manera parcial, ademas de que las condiciones fisicas de la
red no permiten ofrecer una cobertura adecuada.

18.E! sistema de drenaje origina grandes problemas de contaminacidn, ya que tienen como eje de
desagie ef dren Cartagena.

18. El sistema de energia eléctrica presenta problemas en cuanto a sus condicione fisicas, debido a la
falta de mantenimiento de fa red, lo que ocasiona a su vez problemas por {a variacion del veltaje.

20.E sistema vial del municipio de Coacalco se encuentra estructurado a partir de la vialidad regional
Lépez Portillo, sobre la que se generan grandes problemas de circulacion y congestionamiento
vehicular.

21.El sistema vial primario presenta grandes problemas, ya que no se tiene conformado un sistema vial
que permita estructurar a todas las zonas del municipio, va que la Unica salida de las zonas
habitacionales se realiza hacia la via Lopez Portillo.

22.La red vial primaria se encuentra saturada, originada por la subutilizacion de vialidades de caracter
secundario.
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CONDICIONANTES DEL PLAN DE CENTRO DE
POBLACION ESTRATEGICO DE COACALCO

3.1.- CONDICIONANTES DEL PLAN DEL CENTRO DE POBLACION ESTRATEGlCO DE
COACALCO (PCPE). -

Para efectos del presente Plan Parcial se destacan en este apartado aquellos sefialamientos
referidos expresamente al predio denominado “Ejido de San Francisco Coacalco” asi como
aquellos que no siendo especificos. le competen por sus caracteristicas y potencialidades.

Asimismo. en un recuadro ai final de cada subcapituic, se establecen las implicaciones gque
estos sefialamientos tienen en el presente Plan Parcial.

En este apartado el Plan de Centro de Poblacién Estratégico de Coacalco sefiala que de
acuerdo al Plan Estatal de Desarrolio Urbano, se establece para la zona donde se ubica
Coacalco. una politica de “Consolidacion del desarrollo urbano” que incluye, entre otros
lineamientos. la definicion de usos del suelo adecuados para la ejecucion de fraccionamientos
de lotes sin servicios, lotes con servicios y vivienda de interés social, con un minimo del 60%
de la tierra con densidades adecuadas para este tipo de desarrollos.

Dentro del Sistema de Ciudades, Coacalco se define como Centro de Servicios Municipales.

i El Ejido de San Francisco coadyuvara al cumplimiento de la funcién encomendada a
Coacalco como Centro de Servicios Municipales, al contemplar dentro de éste,
- equipamientos y servicios de cobertura mayor a la de su entorno inmediato.

| 3.1.2.- Objetivos generales. |

Dentro de éstos destacan los relativos a Poblacion y Crecimiento, y a Usos del Suelo y
Vivienda, que senalan para el Centro de Poblacién Estratégico:

¢« Orientar un crecimiento urbanc congruente en funcidn del espacio disponible y ia
infraestructura, fundamentalmente el agua potable.

o Qcupar programadamente os baldios urbanos con usos y densidades condicionadas a la
factibilidad de servicios y el autofinanciamiento de la infraestructura.

« Integrar usos del suelo para subcentros, parques urbanoes, educacién, comercio y servicios
en proporcion adecuada a la vocacion habitacional del suelo en la localidad.
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! En el Ejido de San Francisco Coacalco se cumplen los objetivos descritos, en tanto es
- un suelo disponible, con vocacién habitacional, en el que antes de la aprobacion del
desarrollo se debera contar con los dictamenes que garanticen la factibilidad de los
servicios. De la misma manera la densidad habitacional que prevea el Plan Parcial hara
posible el autofinanciamiento de ia infraestructura, y en general la mezcla de usos del
Ijuelo dentro del Ejido permitira su viabilidad financiera.

| 3.1.3. Tesis Generales.

Resaltan las correspondientes a Vialidad, Usos del Suelo, Vivienda y Crecimiento fisico; entre
otras, las de :

« Complementar la vialidad principal José Lopez Port llo con una nueva vialidad primaria.
« Ocupar programadamente los baldios urbanos con usos y densidades habitacionales

condicionados a la factibilidad servicios y el autofinanciamiento de la infraestructura,
fundamentalmente hacia las zonas norponiente y sur del centro de poblacion.

El desarrollo del predio, requerira necesariamente de adecuar las vialidades que faciliten
el transito vehicular, tanto del interior del predio como de aquellas que le comuniquen
con el resto del centro de poblacién. '

[3.1.4.- Elementos Estratégicos de Desarrollo. |

En materia de usos del suelo y vivienda se seiala entre otros, el definir con claridad los
escenarios factibles de construccion de vivienda de acuerdo a los baldios identificados, la
factibilidad de servicios y el autofinanciamiento de la infraestructura.

En cuanto a vialidad se precisan los siguientes:

« Construir la vialidad regional Ote.-Pte. sobre el Dren Cartagena como par vial a la vialidad
Lépez Portillo.!

» Construir un eje vial Nte -Sur en la colindancia poniente del ejido San Francisco Coacalco.

» Dar continuidad vial a los distritos habitacionales de: la zona norte:

' De acuerdo al Plan ge Centra de Poblacion Estratégico de Coacalco v al Proyeclo de Piograma de Ordenacidon de la zana metropolitana del Valie de Méxco
elaborado por ta SEDESOL el GEM y el DDF enlre olros, se prevé esta vialidad como “par” ue la yia JLP Sin embargo la CHA ha exlernado opiniones sobre olros
casos de grandes canales o drenes a cielo abierto de no embovedar sblo confinar {bordes) - sanear y si es factible hacer validades parciales al dren . En et caso
del dren Cartagena en tramos embovedados en aste y otros municipios se tiene 13 expenercia de que |os derechos de via se encuentran INVADIDOS, dejande
nclugive SECCIONES MINIMas oel cause.
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CONDICIONANTES DEL PLAN DE CENTRO DE
POBLACION ESTRATEGICO DE COACALCO

v De Ote.-Pte., Eje 3, Dalias y Hacienda de las Rosas.
v De Nte.-Sur, Prolongacién Av. de los trabajadores y ampliacion de la seccion de la
vialidad Zarzaparrillas.

Por lo que respecta al equipamiento se menciona la construccion del parque recreativo al norte
(ejido San Francisco Coacaico).

| De igual manera, el dictamen de incorporacion e impacto vial correspondiente al !
desarrolio del predio determinara las caracteristicas, proporciones y secciones del

proyecto aiin cuando las determinaciones ya plasmadas en el PCPE definen aquellas .
vialidades que se consideran tanto en el entorno como a través del predio. ‘
Adicionalmente se consideraran aquellas que se derivan del proyecto especifico siempre

| integrandose al marco vial de referencia.

En cuanto al Parque Urbano, 1a Direccion General de Desarrollo Urbano, ha normado las |

' dimensiones que deberan preverse dentro del Ejido.

[3.4.5.- Proyectos/Programas Prioritarios. |

Dentro del PCPE de Coacalco destaca lo referido especificamente al Proyecto Especial/Plan
Parcial Ejido San Francisco Coacalco, gue cita textuaimente:

« Se considera el proyecto inmobitiario y de desarrollo mas importante en la zona.

» El planteamiento del proyecto considera que en sus usos del suelo se deben de prever los
de parque urbano de alcance regional prioritariamente, corredores urbanos y de servicios
sobre sus vialidades primarias, instalaciones deportivas, un centro civico administrativo
alternativo, y una parte de vivienda de alta y/o media densidad y usos compatibles.

« E! mecanismo financierofinmobiliaric debe observar la participacidn del sector privado, los
ejidatarios, el municipio y el Gobierno del Estado de México, organizados como grupo
promotor inmobiliario (fideicomiso) para hacer factible un proyecto de etapas a partir de la
participacion del capital privado y la autorizacion cel suelo también en fases.

s A partir del proyecto “consensado” (elaborado por el sector privado o el Gobierno del Estado
de Meéxico o inclusive el Municipal) y la expedicion de los permisos de la 12 fase (corredor
urbano), el municipio podra acceder a la propiedad del suelo para el parque urbano; en una
22 fase se podrian llevar a cabo los programas de vivienda y usos comerciales de beneficio
a los ejidatarios (ademas del beneficio de ja venta dei suelo en etapas).
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» La elaboracion del proyecto especifico y el mecanismo inmobiliario son condicion y
detonante del programa.

Los usos aqui sefalados seran los que conformen la zonificacion del Ejido, ya sea de |
manera explicita como tales, o bien, contemplados dentro de las previsiones que {a Ley
de Asentamientos Humanos del Estado de México seiala como obligatorias por la:
construccion de desarrolios habitacionales.

En cuanto al mecanismo financierofinmobiliario descrito por el PCPE, éste se entiende
como una entre otras posibilidades de instrumentaciéon para el aprovechamiento del
predio. La situacién real indica que aproximadamente el 85% del predio fue adquirida por !
particulares con el objeto de desarrollarla, y que el resto quedd en manos de ejidatarios
quienes decidiran posteriormente el mecanismo para su aprovechamiento.

En este sentido, El presente Plan Parcial establece la normatividad urbana para la
porcion del predio adquirida por los particulares. ;
Sin embargo los usos sefialados por el Plan de Centro de Poblacion Estratégico de
Coacalco deberan atenderse de manera proporcional, para que las partes cumplan con |
las obligaciones correspondientes en el momento de desarrollar el area de su interés. :
- De igual forma sucede con las “fases” para su realizacién, las cuales seran i
determinadas por los interesados de acuerdo a sus expectativas y a los programas que
elaboren en este sentido, prevaleciendo la intencion de que el municipio acceda a la
- propiedad del suelo para el Parque Urbano en la fase o etapa inicial de desarrollo.

3.1.6.- Objetivos particulares. |

En materia de suelo el PCPE sefala:

» Elaborar un plan parcial de la zona de! ejido Coacalco con el fin de precisar las
condiciones para su pleno aprovechamiento.

» Evitar el surgimiento de asentamientos humanos irregulares mediante la creacion de
fraccionamientos de vivienda de interés social y social progresiva, al alcance de la
poblacion de menores ingresos, complementandose con acciones de vigilancia para
evitar la ocupacion irregular de las zonas no urbanizables.

s Condicionar la apertura de suelo para usos urbanos, a ia factibilidad de servicios e
infraestructura, en especial a lo relative a agua potable y viafidad.

Por lo gue respecta a equipamiento se indican los siguientes:

e Equilibrar la dotacidon de los nuevos servicios de equipamiento, partiendo de la premisa de
tener dos centros dominantes de concentracion de poblacion: la zona sur y la zona norte.
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» Consolidar las areas destinadas a recreacion: principalmente las relacionadas con areas de
ferias y exposiciones, cines, centros de espectaculos y fundamentalmente los destinados a
areas verdes, siendo estos Ultimos integradores del desarrollo urbano.

En cuanto a patrimonio e Imagen Urbana destacan los siguientes:

Elevar la imagen del Dren Cartagena, considerade como borde natural paralelo a la vialidad
José Lopez Portillo y que a la fecha se identifica como el elementc urbano que deteriora el
medio ambiente e imagen urbana de la zona norte del municipio.

Equilibrar la imagen urbana del distrito urbano ncte con la consolidacion de areas verdes
tanto en vialidades como en espacios destinados para este fin.

Propiciar que e} distrito identificado como Ejido de San Francisco Coacalco sea el
punto de equilibrio que eleve la imagen urbana de la zona norte del territorio
municipal, considerando aspectos ecolégicos, con areas densamente arboladas para
fines de recreacién, deporte, cultura, comercio, servicios y vivienda principalmente.

*

Implementar acciones de mejoramiento ambiental y de imagen urbana del Dren Cartagena,
considerando el disefio urbano del mismo.

El Plan Parcial considera la creacion de fraccionamientos de interés social, coadyuva al !
! equilibrio en la dotacién de equipamiento, integrando el propio y los previstos en su .
- entorno {centro urbano al poniente y equipamiento educative al oriente, ambos
| colindantes al ejido}, consolidara fas areas recreativas en cuanto a areas verdes, elevara
la imagen del Dren Cartagena atendiendo a lo que el correspondiente dictamen de
. impacto ambiental determine y mejorard la imagen urbana de la zona mediante la
_constitucién de un Nucleo de Servicios.

| 3.1.7.- Estructura Urbana Prevista. |

Dentro de la Estructura Urbana prevista el Plan de Centro de Poblacion Estratégico de
Coacalco considera al ejido de San Francisco Coacalco con una superficie estimada de 168
has. obtenidas midiendo con planimetro scbre planos a escala 1:10,000. Dicha superficie
representa de acuerdo al propio Plan, el 7.08% da la superficie urbana y el 46% de la
superficie total municipal. '
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CONDICIONANTES DEL PLAN DE CENTRO DE
POBLACION ESTRATEGICO DE COACALCO

| Las estimaciones del presente Plan Parcial en cuanto a la superficie que normara dei
\ejido, medida por medios digitalizados arroja un resultado de 146 has. en numeros
| redondos, las cuales deberdn precisarse en &l momento de las autorizaciones
| correspondientes mediante los documentos juridicos oficiales debidamente acreditados. -

| 3.1.8.- Clasificacién de los Elementos Estructuradores. |

En este apartado es importante resaltar en el entorno del area de estudio, la prevision
del PCPE en cuanto a un Centro Urbano Regional Metropolitano (CUR} de 69.3 has.
localizado casi colindante al ejido de Coacalco, sobre la Via Lopez Portillo. Este Centro
quedara sujeto a un uso del suelo intensivo, cuya area de influencia estara basicamente
constituida por el propio Coacalco, el municipio de Tultitlan y por las areas colindantes
de Ecatepec.

Asimismo el Plan de Centro de Poblacion Estratégico de Coacalco prevé un centro
urbano CU.83.A sobre la vialidad propuesta por el propio Plan en el lindero poniente del
Ejido de San Francisco Coacalco y la calle denominada Carril del Ejido, al sur del predio.

Por ofra parte, se prevé un area destinada a Ceniro Medico e instalaciones de salud y
equipamiento compatible, en la esquina que forman la Av. Zarzaparrillas y la calle de Dalias
frente al ejido de Coacalco, asi como una terminal de transparte sobre la misma Zarzaparrillas
antes de su entronque con el Eje 3.

En el rubro de Parques Urbanos se menciona que se considerara la constitucion de un parque
urbano de alcance regional en parte del ejido urbano San Francisco Coacalco.

Dentro del Sistema Vial destaca para los propdsitos del presente Plan Parciai, las vialidades
primarias: Av. Zarzaparrillas, el Eje 3, el Transmetropolitano o Canal Cartagena y la Av. Dalias.

El Nacleo de servicios previsto en el presente Plan Parcial, se sumara a los elementos
| estructuradores sefalados por el Plan de Centro de Poblacion Estratégico de Coacalco,
| conformando una importante zona de alcance regicnal.
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CONDICIONANTES DEL PLAN DE CENTRO DE
POBLACION ESTRATEGICO DE COACALCO

el Plan de Centro

rutigico. de Cocacalc

[3.1.9.- Lineas de Accién., |

En el rubro de suelo se indica el elaborar el plan parcial y los proyectos ejecutivos del ejido
urbano de San Francisco Coacalco.

En cuanto al Drenaje y Alcantarillado se menciona el embovedamiento det Dren Cartagena, no
sélo en el territorio municipal, sinc en toda la region, el cual puede cumplir con una funcion
adicional al utilizarse como una via alterna a la vialidad Lopez Portilio.

En materia de vialidad se tiene lo siguiente:

o Construccion de la vialidad primaria sin nombre al poniente del ejido de San Francisco
Coacalco, en el tramo Av. Lopez Portillo-Eje 3.

« Ampliacion de la Av. Zarzaparrillas en el tramo Av. Dalias-Eje 3.

» Prolongacion del Eje 3 en el tramo Av. Zarzaparrillas-limites del municipio de Coacalco y
prever en coordinacion con el municipio de Tultepec, su continuacion hasta la carretera de
cuota Atizapan-Venta de Carpio (proyecto).

» Prolongacion de la calle Hacienda de las Rosas en el tramo camino a Tultepec y los limites
del municipioc de Coacalco y prever en coordinaciéon con el municipio de Tultitian, su
continuacion hasta ia carretera de cuota Atizapan-Venta de Carpio (proyecto).

« Construccion de la vialidad Dren Cartagena en el tramo carretera de cuota Atizapan-Venta
de Carpio (proyecto) a los limites del municipio de Coacalco en coordinacion con el
municipio de Tultitian, y en e! framo limites con Tultitlan-Av. Zarzaparillas.

« Prolongacién de la vialidad Dalias en los tramos: Vialidad Santa Cecilia-Coacaico y los
limites con Tultitlan-Av. Zarzaparillas-Bivd. de las rosas-Eje 8-Av. Presidentes-limites del
municipio de Coacalco y convenir con el municipio de Ecatepec su prolongacion hasta la
carretera de Atizapan-Venta de Carpio {proyecto).

En materia de vivienda se sefiala fa promocién de vivienda social progresiva y de interés social
en la reserva territorial patrimonial que se propone en la zona de proyecto especial: gjido
urbano San Francisco Coacalco.

En cuanto a equipamiento urbano se menciona la construccion de canchas deportivas en el
Centrec Urbano det Ejido de Coacaico.

Por lo que a Corredores de Comercio y Servicios se refiere, el Plan senala al Eje 3 comgo uno
de ellos.
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3. ESTRATEGIA.
mdicionantes del Plan de Centro.de

CONDICIONANTES DEL PLAN DE CENTRO DE
POBLACION ESTRATEGICO DE COACALCO

En el rubro de Servicios se menciona la identificacion de reserva territorial en la zona norte del
municipio para descentralizar nuevos modulos de servicios para espacios administrativos.

Respecto a Patrimonio e Imagen Urbana, se considera:

« Estudio integral para el Ejido de San Francisco Coacalco, cuyo concepto sera el de
considerario como un punto de equilibrio visual y de servicios que articula esta gran
extension de bloques de vivienda de interes sacial contemplando entre sus usos, el
ecologico (areas densamente arboladas), recreativas, deportivas, culturales, de comercio,
servicios y vivienda principalmente.

« Estudio integral y proyecto urbano de! Dren Cartagena, contemplando el disefio de seccion
vial de acuerdo a lo especificado en el proyecto del transmetropolitano, incorporando en
esta seccion franjas arboladas, remates visuales gque den identidad a cada distrito urbano
homogéneo, nomenclatura, sefalizacion vial, usos y destinos de terrenos remanentes sobre
esta vialidad, asi como los usos y destinos compatibles de inmuebles ya consolidados.

» Considerar como senderos a la Av. Dalias, la Av. Zarzaparrillas, el camino colindante al
poniente del ejido de San Francisco Coacalco y al Eje 3.

Finalmente en el rubro de Saneamiento se menciola el continuar con el embovedamiento de
los canales a cielo abierto con la concertacon con el gobiemo federal y estatal,
especificamente el correspondiente al Dren Cartagena.

 Debido a la magnitud y alcance urbano y regional de las acciones previstas en este |
apartado, principalmente las relativas a vialidad y a infraestructura hidraulica y sanitaria,
la participacion del Ejido San Francisco Coacalco se hara de manera proporcional,
atendiendo a lo que en su momento indiquen los respectivos dictamenes.

[3.1.10.. Catdlogo de usos del suelo. |

Especificamente al Ejido se le sefiaia una clave PP/PE Plan Parcial/Proyecto Especial. Esta
clave se aplica en zonas criticas estratégicas o que requieren de estudios o proyectos
especializados. La definicidon de usos permitidos y densidades esta sujeta a la elaboracion de
un Plan parcial/Proyecto Especial de la zona para su aprobacion por parte de las autoridades
estatales y municipales. Una vez definidas las densidades y los usos del suelo, estos se
supeditan a la normatividad establecida para cada uso en las tablas del Plan.
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| 3.2.- ESTRATEGIA GENERAL. |

La estrategia del Plan Parcial para el Ejido de San Francisco Coacalco tiene por objeto:

Dar cumplimiento a lo sefialado por el Plan de Centro de Poblacion Estratégico de
Coacalco, en cuanto a la porcién adquirida por particulares, al precisar las condiciones para
su pleno aprovechamiento.

Coadyuvar al cumplimiento de la funcién prevista para Coacalco como Centro de Servicios
Munricipales.

Integrar el predioc tanto al contexto regional (Via Lopez Portillo) como a su contexto urbano
(Centro Urbano Regional y Centro Urbano), mediante usos del suelo, vialidades y
corredores urbanos.

Establecer dentro de la normatividad que defina el plan parcial, un punto de equilibrio
entre las expectativas y sefalamientos del Plan de Centro de Poblacion Estratégico
de Coacaico y la factibilidad técnico-financiera que haga posible su realizacién, en
cuanto al porcentaje, zonificacion y dosificacién de usos, asi como densidades
habitacionales.

Contemplar este predio como elemento visual y de servicios que eleve la imagen urbana de

la zona norte del territorio municipal, y articule esta gran extensién de blogues de vivienda

de interés social.

Definir la normatividad urbana que permita aprovechar adecuadamente su potencial para:

v El uso habitacionai de interés social.

v' La localizacién de instalaciones para las actividades deportivas.

¥ La instalacion de corredores urbanos y de servicios, que en combinacién con lo previsto
per el Plan de Centre de Poblacion Estratégico de Coacalco en cuanto al Centro Urbano
Regional al suroriente del Ejido, el Centro Urbano al poniente del Ejido y el Centro
Médico, permitan una cobertura de alcance regional,

v" La ubicacion de un Parque Urbano.

¥ La ubicacion de un Centro Civico Administrativo alternativo.
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3/2 ESTRATEGIA GENERAL
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3. ESTRATEGIA.
' 3.3 Objetivos y Polfticas. .~ OBJETIVOS Y POLITICAS.

33 OBJETIVOS ¥ POLITICAS. |

| 3.3.1.- Suelo.y vivienda. |

» Ocupar el predio del Ejido de San Francisco Coacalco de manera programada con usos
habitacionales de interés social condicionados a la factibilidad de servicios y el
autofinanciamiento de la infraestructura.

» Generar la oferta anticipada de vivienda para poblaciéon de menores ingresos en el Ejido de
San Francisca Coacalco, que evite el surgimiento de asentamientos irregulares.

| 3.3.2.- Vialidad. ]

s« Coadyuvar con la realizacion del plan parcial a la consolidacién de la estructura vial
establecida por el Plan de Centro de Poblacién Estratégico de Coacalco, en cuanto a:

v Construccidon de nuevas vialidades.

v Construccidn de tramos de las vialidades alternas a la Lépez Portillo.

['3;53.3.-Equipa_miento urbano. |

+ Confarmar un Nucleo de Servicios dentro del predio que, complementariamente a las areas
en su entorno, permitan a Coacalco brindar servicios de caracter regional.

+ Consolidar la conformacion del Nucleo de Servicios mediante la locaiizacion del parque
urhano y el centro administrativo alternativo.

» De manera complementaria, conformar nucleos de servicios vecinales para la atencion de
las necesidades basicas de las nuevas viviendas.

| 3.3.4.- Imagen urbana. |

« Propiciar que el Ejido de San Francisco Coacalco sea el punto de equilibrio visual y de
servicios de la zona norte del territorio municipal, a través del Nucleo de Servicios

establecido para tal efecto.

[ 3.3.5.- Medio ambiente.

» Mejorar las condiciones ambientales de la zona noroeste de Coacalco mediante la creacion
del Parque Urbano densamente arbolado.
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ESTRUCTURA URBANA PREVISTA

|3.4.- ESTRUCTURA URBANA PREVISTA. -~ = |

| 3.4.1.- Zonas de concentracion de servicios. |

El predio quedara estructurado de la forma siguiente:

» El suelo destinado a equipamiento derivado de la donacion prevista por la Ley de
Asentamientos Humanos para desarrollos habitacionales de este tipo, se zonificara de ia
siguiente manera:

¥ En areas de alcance local a manera de centros vecinales distribuidos en el predio para
brindar de manera inmediata los servicios de caracter local, como pueden ser: el
equipamiento educativo de nivel basico, unidades médicas, guarderias, jardines
vecinales y locales comerciales. La dosificacién de éstos se acordara con las
autoridades municipales.

v En areas concentradas (las zonas deportivas y juegos infantiles) en torno a posible
vialidad regional del Dren Cartagena, a la prolongacion de ia calle Hacienda de las
Rosas y a la prolongacién de la vialidad Dalias. Las cuales, por su magnitud vy
complementariamente con otros equipamientos, a manera de un Nucleo de Servicios,
lograran una cobertura de alcance mayor al de! propio predio. En esta area podran
ubicarse también aquellos otros equipamientos de cobertura regional que, por acuerdo
de las autoridades municipales y por requerimientos de la zona, se decidieran permutar
por algunos equipamientos de cobertura local.

» En este Nicleo, con apego a los sefialamientos del PCPE, se considerard un Parque
urbano que atendera aspectos recreativos y ambientales.

* Asimismo, como parte de este gran Nicleo de Servicios se contempla la ubicacion de un

Centro Civico Administrativo alternativo, que brinde a los habitantes de la zona noroeste del
municipio estos servicios de manera desconcentrada.

» 3 corredores urbanos sobre ias vialidades:
v Eje 3, al norte.
v Zarzaparrillas, al oriente.
v Vialidad sin nombre, al poniente. Este corredor cumplira una importante funcion en

materia de estructura urbana ya que unira al Nicleo de Sevicios con el Centro Urbano
previsto por el PCPE al surponiente del Ejido.
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[3.4.2.- Areas habitacionales. - = . |

El uso predominante del predio de acuerdo a la vocacién identificada en el presente Plan
Parcial, asi como por ser su sustento financiero, sera el habitacional de interés social
con un nimero maximo estimado en 15,380 viviendas, localizadas principalmente al
norte y sur del Nucleo de Servicios. (Lo anterior. como se ha expresado, cumpliendo
proporcionalmente con el total de los usos que establece el Plan de Centro de Poblacion
Estratégico de Coacalco, asi como aq uelios que debe considerar el uso de PP/PE en este
caso concreto).

[3.4.3.- Estructura vial. ]

Esta quedard conformada por una trama de vialidades previstas en el Plan de Centro de
Poblacion Estratégico de Coacalco, que le permitiran al predio conectarse con la vialidad
regional existente, asi como integrarse a la regién metropolitana mediante vias alternas.

En total son seis vialidades (independientemente d2 las que, de caracter local prevea el
proyecto ejecutivo del desarrollo y que tendran que integrarse a éstas). En sentido oriente-
poniente son dos vialidades de caracter regional y dos vialidades primarias, y en sentido norte-
sur son dos vialidades primarias.

Sentido Oriente-Poniente
Vialidad Regional

s Prolongacion del Eje 3 con una seccion de 26.50m. Cumplira funciones similares a las del
Transmetropolitano en los limites municipales con Tultitlan. Con lo cual se reforzaran las
vias alternas a la existente Lopez Portillo.

» Prolongacion de la vialidad Dalias con una seccion de 65m por la existencia de lineas de
energia eléctrica. Cumplird funciones similares a las del Transmetropolitano en los limites
municipales con Tultittan. Con lo cual se reforzaran las vias alternas a la existente Lopez
Portillo.

Vialidades Primanas.

« Prolongacion de las calles de Orquideas y Narcisos con una seccién de 27m. Estas
vialidades provienen de Villa de !as Flores al oriente dei predio, en donde se considera un
camelién entre dichas calles. La prolongacion de éstas sobre el predio debera mantener las
secciones de los arroyos de ambas. Su desarrollc concluye en el entrongue con la vialidad
sin nombre, al poniente del ejido.
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4.3 VIALIDAD Y RESTRICCION
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ESTRUCTURA URBANA PREVISTA

« Prolongacion de la calle Hacienda de las Rosas con una seccion de 27m. Proviene del
Conjunto del Valle al poniente del predio. Permitira la comunicacion del predio con la
carretera Coacalco-Tultepec.

Sentido Norte-Sur.
Vialidades Primarias.

« Construccién de la vialidad sin nombre al poniente del ejido con una seccion de 27m.
Cormunicara al predio con la vialidad regional Lopez Portillo.

+ Ampliacién de la Av. Zarzaparrillas con una seccion de 27m. Se ubica al oriente del predic.
Comunicara al predio con la vialidad regional Lépez Portillo.

[3.4.4.- Usos y destinos. ]
» USOS DEL SUELO DEL EJIDO SAN FRANCISCO COACALCO. )
USO DEL SUELO " SUPERFICIE (m2) % \
H.75.A HABITACIONAL TOTAL 17153,233.17 79.0
Viviendas (15,376) 87€.465.17
Daonacion 27€,768.00
a) Concentrada (zonas deportivas y| 123 008.00
juegos infantiles) 1/
biCentros  vecinales  (equipamiento 153 760.00
educative de nivel basico, unidades
médicas, guarderias, jardines vecinales
y locales comerciales) 2/ o
'PU PARQUE URBANO o 103,320.33 7.1
EA CENTRO CIVICO ADMVO. _ 30,000.00 20
'Ol PLANTA DE BOMBEO - 3,019.91 0.2
CRU.75.A CORREDORES URBANOS 6,450ml -
AFECTACIONES | - 170,750.37] 1.7
TOTAL 1°460,323.78 100

1/ En esta zona podran ubicarse también aguellos otros equipamientos de cobartura mayor que, por acuerdo de las autoridades municipales y
por requerimientos de a zona, e decidiera permutar por algunos equipamientos de cobertura local.
2/ La dosificacion de éstos se acordard con las autoridades municipales.

La normatividad urbana para el predio contempla las siguientes zonas:

. E! uso habitacional de interés social de 133.33 viv/ha. (H.75.A), para la realizacion de
15,376 viviendas.
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RACE SRS S £STRUCTURA URBANA PREVISTA

» La donaciéon (considerada como uso habitacional para efectos del calculo de densidad)
requerida por Ley para las viviendas que sera factible desarrollar, con una superficie
estimada de 276,768.00m2. Dentro de ésta se consideraran los siguientes usos:

v Jardines de nifios.

v Escuelas primarias.

v tUnidades médicas o guarderias.
v Jardines vecinales.

¥ Locales comerciales.

v' Zonas deportivas y juegos infantiles, que por su magnitud permitirdn una cobertura
mayor a la del propio desarrollo.

Cabe sefialar en este punto que la superficie de las zonas deportivas y el parque
urbano en su conjunto representa aproximadamente el 48% de la superficie del
Parque Estatal Naucalli.

« La instalacion de corredores urbanos y de servicios (CRU.75.A) que en combinacion con lo
previsto por el PCPE en cuanto al Centro Regional Metropolitano, el Centro Médico y la
Terminal de Transporte, permitiran una cobertura de alcance regional.

« La ubicacion de un Parque Urbano de 10.33 has

e La ubicacién de un Centro Civico Administrativo alternativo en una superficie aproximada de
3 has., que contemple:

v Oficinas gubernamentales.
v Auditorio.

v Estacionamiento.

v' Explanada de acceso.

s Planta de bombeo de la CAEM en el extremo suroriente del gjido.
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| 3.4.5.- Restricciones. | ]

Transmetropolitano o Dren Cartagena con una seccién de 100m.
Prolongacion del Eje 3 con una seccion de 26.50m.

Prolongacion de la vialidad Dalias con una seccion de 65m por la existencia de lineas de
energia eléctrica.

Prolongacion de las calles de Orquideas y Narcisos con una seccién de 27m.
Prolongacidn de la calle Hacienda de las Rosas con una seccién de 27m.
Construccion de la vialidad sin nombre al poniente del ejido con una seccion de 27m.
Ampliacién de (a Av. Zarzaparrillas con una seccion de 27m.

Linea eléctrica con una seccién de 30m, en diagonal con direccién surponiente-nororiente
hasta el Dren Cartagena.

Ducto petroguimico con una seccion de 18m sobre la calle Carril del Ejido.

Canal con una seccién de 5m, que se desarrolla de norte a sur del Dren de Cartagena a la
calle carril del Ejido.
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(35 NORMAS. |

3. ESTRATEGIA.
3.5 Normaos: e

NORMAS

[3.5.1.- De diseiio. |

En el apartado correspondiente a usos del suelo, se definen para el predio principalmente tres
UsSos:

« Habitacional.

¢ Parque urbano.

e Centro administrativo alternativo.

De éstos, el uso habitacional por su magnitud 79% cel total de la superficie del plan parcial,

requiere de una normatividad de disefo especifica que garantice el cumplimiento de los

sefalamientos estratégicos del presente pian.

En este sentido, el disefio del uso habitacional atendera a los siguientes lineamientos:

e De acuerdo a la Ley de Asentamientos Humanos del estado de México la realizacion de
conjuntos o fraccionamientos habitacionales de interés social debe prever la donacion de
18m2 de suelo por vivienda, destinados a los siguientes fines por cada 1000 viviendas:

v Jardin de nifios de 3 aulas.
v Escuela primaria de 12 aulas.

v Unidad médica o guarderia infantil de 60m2 de construccion.

v Jardin vecinal de 4,000m2 que de acuerdo a las normas de disefio del proyecto
especifico, se pueden estructurar en varias zonas.

v Locales comerciales de 150m2 consiruidos.
v Zona deportiva y juegos infantiles de 8,000m2.

e En el caso especifico del Ejido de San Franciszo Coacalco esta donacion tendra dos
patrones para su distribucion:

v 8m2 por vivienda, correspondientes a las zonas deportivas y juegos infantiles, en areas
basicamente concentradas en torno a fa vialidad regional de! Dren Cartagena (si esta es
factible o a los bordes del dren), a la prolongacion de la calle Hacienda de las Rosas y a
la prolongacion de la vialidad Dalias.
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En esta area podran ubicarse también aquellos otros equipamientos de cobertura
regional que, por acuerdo de las autoridades municipales y por requerimientos de la
zona, se decidieran permutar por algunas equipamientos de cobertura local,

v Los restantes 10m2 por vivienda, en pequefias areas a manera de centros vecinales
distribuidos en el predio para brindar de manera inmediata ios servicios de caracter local,
como son los jardines de nifios, escuelas primarias, unidades médicas, guarderias,
jardines vecinales y locales comerciales.

L.a dosificacién de éstos se acordara con las autoridades municipales.
Asimismo su disefio detallado se hard de acuerdo a las caracteristicas del 0 los
desarroliadores, con la Unica condicionante de ser de facil acceso a los habitantes de!
lugar.
Para el caso del parque urbano y el centro administrativo, sus poligonales quedan precisadas
en el correspondiente plano de usos del suelo, por lo que su aprovechamiento estara
circunscrito a esta localizacion.

Finalmente, el centro civico debera considerar dentro de su proyecto arquitecténico como
minimo los siguientes elementos:

+ Oficinas Gubernamentales.

* Centro de justicia.

+ Modulos de policia y transito.
» Auditorio.

« Estacionamiento.

+ Explanada de acceso.

| 3.5.2.- De usos del suelo.

» Elpresente Plan Parcial es el elemento normativo del desarrolio urbano especificamente de
los usos del suelo previstos para el Ejido de San Francisco Coacalco.

» Las densidades y ios usos del suelo definidos en el presente plan se supeditan a la
normatividad establecida para cada uso en las tabias del Plan de Centro de Poblacién

Estratégico de Coacalco.

» El cumplimiento de las disposiciones contenidas en el Plan Parcial es de caracter obligatario
y condicion indispensable para el otorgamiento de Licencias Estatales de Uso del Suelo, de
Licencias Municipales de construccién y de Licencias de Funcionamiento.

* En todo los casos debera cumplirse con las dotaciones de estacionamiento que por usc se
establecen en el Pian de Centro de Poblacién Estratégico de Coacalco.
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« las normas especificas para el ordenamiento y regulacién del desarrollo urbano del Ejido,
estan contenidas en la reglamentacién de zonas y s2 presentan en el plano correspondiente
con el que se cubre la totalidad del Plan Parcial.

« La aplicacién de la densidad habitacional se hara sobre la superficie resultante de descontar
las restricciones a la superficie total.

| 3.5.3.- De estacionamiento. |

El Plan Parcial se regira por las normas de estacionamiento sefaladas en el Plan de Centro de
Poblacién Estratégico de Coacalco, 22 revision publicado en gaceta de Gobierno del 21 de
diciembre de 1998, pp. 119 y 120, cuadro “Normas de Estacionamiento”, asi como por las
disposiciones adicionales previstas en fa pagina 118, del mismo ordenamiento.

[3.5.4.- De dotacién de infraestructura. |

Infraestructura Vial.

El Plan Parcial se regira por las normas sefialadas en la citada Gaceta mencionada en el
parrafa anterior del 21 de diciembre de 1998, pag. 109 cuadro “Normas de Vialidad",

» Infraestructura hidraulica.

Servicios Minimos de Agua Potable*

Tipo de vivienda Construccién Dotacién
Social Progresiva Menor a 4G m2 150its/hab/dia
Interés sacial De 40 a 62 m2 150lts/hab/dia |

“Fuente: Comision Estatal de Fomento a fa Vivienda. Enero 1983
Dotacitn en litros por habitante dia.
Promedio de ocupantes por vivienda. 4.8 INEGI (Conteo de Pozlacion y Vivienda 1995}

Para el manejo y disposicion de aguas servidas, debera considerarse como descarga el 80%
de la dotacion de agua potable.

En cuanto a la potabilidad, se recomienda que en todos los casos el agua que se distribuya sea
clorada de acuerdo a las normas establecidas en la materia por los organismos internacionales
y por la propia Comision Nacional del Agua.

A fin de eficientar el trabajo de los sistemas de distribucion, se deberan establecer los sistemas
de regulacién que permitan mantener una presidn unica en dichos sistemas, la carga estatica
minima y maxima en las redes debera de ser de 15 y ce 30 metros respectivamente.

+ Infraestructura sanitaria.

Para el calculo del drenaje de las aguas residuales, se debe estimar que del consumo total solo
se capta por los ductos sanitarios y pluviales el 80% del agua utilizada.
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Ei saneamiento demanda que Ia totalidad de las aguas servidas sean tratadas al 100% ademdas
de promover su reutilizacion de acuerdo a la normatividad y las caracteristicas que tenga el
agua tratada.

o Energia Eléctrica y Alumbrado Publica.

La norma que considera la Compafiia de Luz y Fuerza del Centro, establece que a fin de dar
homogeneidad, se debe tener una carga promedio de 100 Wats por salida y un promedio de 2
salidas por espacio habitado y de 2 KW para vivienda popular.

[ 3.5.5.- De equipamiento.

Las normas minimas para la dotacion de equipamiento en el Ejido de San Francisco
Coacalco estaran referidas a lo previsto por la Ley de Asentamientos Humanos dei
Estado de México, para fraccionamientos de interés social.

Adicionalmente se estima necesario destinar el 7.4% de la totalidad del predio al Parque
Urbano previsto por el Plan de Centro de Poblacién Estratégico de Coacalco. En el caso
especifico de la porcion adquirida por particulares el porcentaje representara el 7.1%,
quedando por lo tanto proporcionalmente 22,055m2 a localizarse en la porcién de los
ejidatarios.

De igual manera y en cumplimiento a lo seftalado por el Plan de Centro de Poblacién
Estratégico de Coacalco, se debera prever la localizacién de un predio para el desarrollo
de un Centro Administrativo Alternativo con una superficie de 3 has., equivalente a la
superficie maxima recomendable para un Palacio de Gobierno Estatal.

| 3.5.6.- De imagen urbana,

» El desarrollo habitacional brindara, una imagen digna que permita la convivencia arménica
de sus habitantes.

» El parque urbano debera contar con areas verdes de suficiente densidad que permita
romper con la imagen monétona de las construcciones habitacionales.

» La edificacién del area administrativa estara conformada por un edificio que por su disefio
se constituya en un punto de referencia de referencia para la region.
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4.- CATALOGO DE USOS.

CATALOGO DE USOS.

5 GRUPO 1 Zonas urbanizables: Usos Basicos

| H.75.A HABITACIONAL DENSIDAD 75

» USOS GENERALES.
Habitacional con servicios integrados a la vivienda.
» USOS ESPECIFICOS.

Se tendra una densidad maxima de 133.33 viviha y se permite la instalacion de usos de
servicios dentro de la vivienda. Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las
fracciones resultantes tengan como minimo 60 m2 de superficie y un frente de cuando menos
3.5 ml. Las edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir tinacos de 7 niveles 6 17.5
ml, deberd dejarse como minimo 20% de la superficie del lote sin construir y una superficie
construida maxima equivalente a 5.6 veces la superficie del lote.

[ | GRUPO 2 Zonas urbanizables: Usos especializados

‘ CRU.75.A CORREDOR URBANO DENSIDAD 75

« USOS GENERALES.

Habitacional mezclado con oficinas, bancos, estacionamientos, centros comerciales,
agrupaciones comerciales, de productos y servicios basicos y especializados, establecimientos
con servicios de alimentos, instalaciones para la recreacion y los deportes, instalaciones
culturales y educativas, centros de espectaculos e instalaciones de equipamiento urbanc en
general

« USOS ESPECIFICOS.

Se tendra una densidad maxima de 133.33 vivha y se permite la instalacion de usos de
servicios dentro de la vivienda. Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las
fracciones resultantes tengan como minimo 60 m2 de superficie y un frente de cuando menos
3.5 ml. Las edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir tinacos de 10 niveles 6
30.0 ml, debera dejarse como minimo 20% de la superficie del lote sin construir y una
superficie construida maxima equivalente a 8.0 veces la superficie del lote.
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'E-AS EQUIPAMIENTO ADMINISTRACION Y SERVICIOS | | ]

e USOS GENERALES.
Equipamiento para fa administracion publica.
« USOS ESPECIFICOS. -

Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes tengan como
minimo 600m2 de superficie y un frente de cuando menos 25mi. Las edificaciones podran tener
una altura maxima sin incluir tinacos de 5 niveles 6 15ml, debera dejarse como minimo 40% de
la superficie del lote sin construir y una superficie construida maxima equivalente a 3.0 veces ia
superficie del lote.

GRUPO 3 Zonas no urbanizables ]

N-PAR-N PARQUE URBANO : ' —‘

« USOS GENERALES.
Parques.
s USOS ESPECIFICOS.

Se destinara como espacios abiertos densamente arbolados, con restriccion absoluta hacia el
uso habitacional. Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones
resultantes tengan como minimo 30,000 m2 de superficie y un frente de cuando menos
1,000ml. Las edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir tinacos de 2 nivel o 6m.
Debera dejarse como minimo el 95% de la superficie del lote sin construir y una superficie
construida equivalente a 0.1 veces la superficie del Iote.

| Ol. OBRA INFRAESTRUCTURA _ - |

e USOS GENERALES.
Infraestructura
+« USQOS ESPECIFICOS.

Planta de bombeo de la CAEM.
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CATALOGO DE USOS.
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5.- EPILOGO.

El Pian Parcial del ejido de San Francisco Coacalco forma parte del Plan de Centro de
Poblacidén Estratégico de Coacalco, por lo tanto del sistema de planeacion urbana del Estado
de México.

El Plan Parcial considera todos los lineamientos de los niveles superiores de planeacion y en
ese contexto plantea las normas y usos especificos para su incorporacion al desarrollo urbano
ordenado de Coacalco considerando ademas er esa propuesta especifica el equilibrio
necesario de usos del suelo gue lo hagan financieramente factible.

El Plan Parcial del ejido de San Francisce Coacalco, se integra por el documento-texto del Plan
y cinco planos como anexo grafico: dos de diagnostico (D-1 Medio Natural y D-2 Aspectos
Urbanos) y tres de estrategia (E-1 Estructura Urbana, E-2 Usos del Suelo, E-3 Vialidades y
Restricciones).

El citado Plan Parcial del ejido de San Francisco Coacalce fue aprobado por el H. Cabildo de
Coacalco en sesion ordinario N°. 133 del 9 de marzo del 2000, asi mismo y de manera previa
se llevd a cabo sesién de consulta popular el dia 8 de marzo del 2000 a las 12:00 horas como
consta en el acta certificada remitida a la Direcciéon General de Desarrollo Urbano del Gobierno
del Estado de México por el H. Ayuntamiento.



