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Periodico Qficial del Gobierno del Estado de México
REGISTRO DGC NUM. 001 1021 CARACTERISTICAS 113282801

Mariann Matamoros Sur No, 308 C.P. 50130 Toluea de Lerdo, Méx., lunes I de diciembre del Zﬂﬁag
; No. |

Tomo CLXXIV A:202/34001/02

SECRETARIA DE DESARROLLG URBANO Y OBRAS PUBLICAS

ACUERDO POR EL CUAL SE AUTORIZA EL CONJUNTS URBANO DE TIPO
SUM ARIO: INTERES SOCIAL DENOMINADO “PORTAL SAN PABLO",
‘ LOCALIZADO EN AVENIDA PRADOS SUR ESQUINA CON AVENIDA
RECURSOS HIDRAULICOS, SAN PABLO DE LAS SALINAS, MUNICIPIO
DE TULTITLAN, ESTADC DE MEXICO.

"2002. 600 ANIVERSARIO DEL NATALICIO DEL REY POETA ACOLMIZTLI NEZAHUALCOYOTL™
SECCION CUARTA

PODER EJECUTIVO DEL ESTADO

SECRETARIA DE DESARROLLQ URBANG Y OBRAS PUBLICAS

LICENCIADO

CARLOS ROMANQ Y MICHA

Representante Legal de 1a Empresa

“Casas Beta del Centro™, 8.A. de C. V.,

Fideicomisaria de Desarrollo Habitacional en Segundo Lugar.
Presente

Me rehiera a su eserito de [eeha 13 de noviembre def 2002, por el que solicitn a esta dependencia
autorizacion para llevar a caba un conjunto urbano de tipe interés social denontinado *PORTAL SAN
PABLO™. paru desarrotlar 346 viviendas. en una superficie de terreno de 67.080.00 M7 (SLSENTAY
SIETE ML OCHENTA METROS CUADRADOS). localizado en Avenida Prados Sur esquine con
Avenida Recursos Hideulicos, San Pablo de las Salinas. Municipio de Tultittan, Estado de Mexive,

CONSIDERANDO

Que el Cadigo Administrative del Estado de México en su articulo 5.40 define al conjunto urbano
como la “modalidad ¢n la ejecucion del desarrollo urbano. que tiene por objeto estructurar. ordenar o
reordenar. como una unidad espacial integral. el trazo de la infraestructura vial. la division del suclo.
zonificacidn y normas de usos y destinos del suelo. In ubicacion de edificios y la imagen wrbana de un
sector territorial de un centro de poblacién o de una region™

Que ¢l mismo ordenamiento legal, en su articwlo 542 fraccion L establece que Lo autorizaciin del
conjume urbano puede comprender todas aquellas otras autorizaciones inherentes @l desarrolio. que
seatt aecesartas para su total gjecucion. como son en ¢l presente caso. la fusion de predios, cf cambiv
de densidad de usoe del suglo, la apertura de vias ptiblicas v fa subdivision ~r lotes,
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Que su representada se encuentra Iégalmente constituida, seguin consta en la Eseritura Pablica No.
11,303 de fecha 15 de enero de 1997, tirada ante la fe del Notario Pdblico No. 16 del Municipio de
Atizapan de Zarapoza. Distrito de Tlalnepantla, Estado de México, inscrita en el Registro Piblico de
Comercio del Distrito Federal, México, en el Folio Mercantil No. 217,188 de fecha 18 de febrero de
1997, teniendo como objetivos sociales, entre otros, construir toda clase de bienes inmuebles. el
fraccionamiento, subdivisién y urbanizacién de predios.

Cper mgtamtes Na N et oo IADECR Y e WY L Al T S wuatie Bt Tudv, Lilaba amii ia e aé
Notario Piblico No. 56 del Distrito Federal, México, se hizo constar la protocolizacion del Acta de
Asamblea General Extraordinaria de Accionistas de la empresa “Inmobiliaria Rosch™ S.A. de C.V.a
través de ia cual cambid su denominacién a “Casas Beta del Centro”, S.A. de C.V, 1a cual se inscribié
en el Registro Piblico de Comercio, Seccién Comercio del Distrito Federal, México, en el folio

mercantil No. 217.188 de fecha 24 de noviembre del 2000.

Que se encuentra acreditada su personalidad juridica. segin consta en la Escritura Piblica No.
30.258 de fecha 22 de noviembre del 2001. tirada ante la fe del Notario Pablico No. 20 del Distrito
Judicial de Tlalnepantla. Estado de México, inscrita en el Registro Pblico de la Propiedad de
Tlainepanila. con adscripcion a los Municipios de Naucalpan y Huixquilucan, Estado de México. bajo
la Partida No. 195, Volumen 50, Libro Primero, Seccién de Comercio Naucalpan, de fecha 19 de

diciembre del 2001,

Que se acredild la propiedad del terreno a desarrollar mediante fos siguientes documentos:

= Escritura Pitblica No. 30341 de fecha 31 de diciembre del 2001, tirada ante la fe del Notario
Publico No. 20 del Distrito de Tlalnepantla, Estado de México, inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad de Cuautitldn, Estado de México, bajo la Partida No. 111-126, del Volumen 512. Libro
Primero. Seccion Primera, de fecha 18 de marzo del 2002,

¢ LEscritura Pablica No. 30.783 de fecha 7 de agosto del 2002, tirada ante la fe del Notario Interino de
{a Notaria Piblica No. 45 del Estado de México, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad de
Cuautitldn, Estado de México. bajo la Partida No. 1,151, det Volumen 518, Libro Primero. Secci6n
Primera, de fecha 9 de septiembre del 2002.

Que la Secretaria de Desarrolio Urbano y Obras Publicas a traves de su Direccion General de
Administracion Urbana, mediante oficio No. 206012000/839-SAU/2002 de fecha 4 de noviembre del
2002, emitio favorablemente el dictamen de factibilidad del conjunto urbano de que se trata, en
términos del articulo 45 del Reglamento del Libro Quinto del Codigo Administrativo del Estado de
Meéxico.

Que ia Direccion General de Operacion Urbana, en atencién a lo dispuesto por el articulo tercero
transitorio del Reglamento del Libro Quinto del Codigo Administrativo del Estado de México, emitio a
través de su Residente Local de Desarrollo Urbano en Cuautitlin, la Cédula Informativa de
Zonificacion mediante el oficio No. 20602001 5/RLC/123/2002 del 27 de junio del 2002, en fa que se
establece que el predio objeto de desarrollo se encuentra clasificado por el Plan del Centre de Poblacién
Estratégico de Tultitlin con un uso del suelo de CU-200-A Centro Urbano de Densidad e Tntensidad

media.
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Que mediante oficio No. DPUR/168/02 del 18 de noviembre del 2002, el Director de Planeacién
Urbana vy Regional dependiente de la Direccion General de Administracidn Urbana, sefialo la
normatividad aplicable para la realizacion de las 346 viviendas objeto del conjunte urbano que se
autoriza,

Que ¢l pronunciamiento favorable del H. Ayuntamiento de Tultitlan al conjunto urbano de que se trata,
se encuentra inmerse en €l convenio de fecha 11 de diciembre del 2001, suscrito entre la empresa
“Casas Beta del Centro”, S.A. de C.V,, y el H. Ayuntamiento de Tultitlan, mismo que consigna el visto
bueno para el cambio de densidad e intensidad de uso del suelo respecto de la fraccion mayor del Lote
29, ubicado en San Pablo de las Salinas.

Que la Direccion General de Normatividad de la Secretaria de Ecclogia del Gobierno del Estado de
Meéxico, expidio la autorizacién en materia de impacto y riesgo ambiental, segiun oficio No.
21203/RESOL/153/02 de fecha 3 de abril del afio 2002, el cual fue complementado a través del diverso
oficio No. 21203/DGN/959/02 del 16 de octubre del mismo aifio.

Que ¢l Organismo Piiblico Descentralizado de Agua Potable, Alcantarillado y Saneamiento de Tultitlin
{APAST), expidio el dictamen de factibilidad de dotacion de servicios de agua potable y drenaje,
segun oficios numeros APAST/DG/DOC/1350/2002 del 16 de julic del 2002 y
APAST/DG/DOC/1679/2002 del 5 de noviembre del 2002, este Gltimo validado por la Comusién del
Agua del Estado de México (CAEM), segin oficio No. 206B42000/02543/2002 de fecha 14 de
noviembre del 2002.

Que medinmte Toliv No, CL-028/200172002 de fecha 15 de octubre del 2002, ¢i Director General de
Proteccién Civil del Gobierno del Estado de México. emitid opinion favorable definitiva para ¢l
desarrollo ded conjuniio urbano que se pretende.

Oue la Direccion General de Vialidad. dependiente de la entonces Secretaria de Comunicaciones v
Transportes del Gobiemo del Estado de México. expidié el dictamen de incorporacion ¢ impacto
vial mediante ¢l oficio No, 2HTTTAQ00/2460/2002 de fecha 27 de septiembre del 2002,

Que una ver realizado ¢l estudio correspondiente de la documentacién exhibida. tanto desde ¢l punto
de vista wdenico como del legal. se llegd a la conclusion de que estan satisiechos los requisitos que
sefinla ¢l Reglamento del Libro Quinto del Codigo Administrative del Estado de Mdxico para la
autorizacion del conjunto urbano, ' '

Que con apove en Jo dispuesto por los articulos 31 fraccion 11 de la Ley Orginica de la Administracion
Publica del Estado de México: 5.5, 5.6 v 5.42 fraceion I del Libro Quinto del Codigo Administrativa
del Estado de México v 52 de su Reglamento, asi como en lo dispuesto por los articulos P8y 1Y
fraccion 1 del Cadigo Financiero del Estade de México y Muniecipios. v con tundamento en lo
dispuesto por los articulos 5.9 fraccion X1V del Codigo Administrative del istado de México: 3
fraccion 1. 7 v 9 fraceion XH del Reglamento Interior de la Secretarin de Desarrobto Urbano y Obras
Publicas. publicado en la Gacera del Gohierno el 11 de octubre del 2002 y considerando que es interds
del Gobicrao del Estado de México v del H. Avuntamiento de Tultitlan. apovar la oferta del suclo para
fa gencracion de viviendas en ta Entidad. he tenido a bien expedir el siguiente
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PRIMERO.

SEGUNDO.

ACUERDDO

Se antoriza a ka empresa “Casas Beta del Centro™, S.A. de C.V. en su caricter de
Fideicomisaria de Desarrolle Habitacional en Segundo Lugar, representada por
usted. cf conjunto urbano de tipo imterés social denominado “PORTAL SAN
PABLO™. como una unidad espacial integral. para que en la superlicie de 67.080.00 M*
(SESENTA Y SIETE MIL OCHENTA METROS CUADRADOS). localizada en el
Municipio de Tultitlan, Estado de México, lleve a cabo su desarrollo para alojar 346
viviendas. conforme al Plano Unico de Lotificacion. el cual forma parte integrante de la
presenie autorizacion para todos los efectos legales v de acuerdo a las siguientes

caracteristicas generales:

SUPERFICIE HABITACIONAL VENDIBLE: 17.235.134 M*
SUPERFICIE DE COMERCIOS DE PRODUCTOS

¥ SERVICIOS BASICOS VENDIBLE: 6.051.957 M*
SUPERFICIE DE DONACION AL MUNICIPIO: 7.202.756 M°
SUPERFICIE DE DONACION AL ESTADO: 752.684 M*
SUPERFICIE DE VIAS PUBLICAS: 15.334.342 M*
SUPERFICIE DE ZONA FEDERAL: 12,052,413 M?
SUPERFICIE FUERA DE AUTORIZACION: 8.450.714 M?
SUPERFICIE TOTAL: 67,080.00 M*
NUMERO DE MANZANAS: 6
NUMERO DE LOTES: %6
NUMERCQC DE VIVIENDAS: 346

En términos de lo dispuesto por el articulo 5.42 fraccién Hl del Cadigo Administrativo
del Esiado de México, el presente Acuerdo por el que se autoriza el Conjunto Urbano
“PORTAL SAN PABLO”, incluye como autorizaciones implicitas del mismo. la
fusion de lotes. el cambio de densidad de uso del suelo. la apertura de vias plblicas v la
subdivision en lotes, mismas que se expiesan graficamente en el Plano Unico de
Loliticacidn anexo a esta autorizacion.

Con fundamento cn lo establecido en los articutos 5.44 fracciones Ty Il aul Codigo
Administrativo del Estado de México y 54. 58 y 59 fraccion 11 del Reglamento de! Lihro
Quinto det Codigo Administrativo del Estado de México, las areas de donacion, obras
de urbanizacion y de equipamiento correspondientes al desarrollo seran:
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1. AREAS DE DONACION.

Deberi ceder al Municipio de Tultitlin, Estada de Meéxico, un area de 15,334,342
M2 (QUINCE MIL TRESCIENTOS TREINTA Y CUATRO PUNTO
TRESCIENTOS CUARENTA Y DOS METROS CUADRADOS), que serd
destinada para vias pablicas. Igualmente debera ceder un area de 7,202.756 M#
(SIETE MIL DOSCIENTOS DOS PUNTO SETECIENTOS CINCUENTA Y
SEIS METROS CUADRADOS), que sera destinada a espacios verdes y servicios
publicos.

Asimismo debera ceder al Gobierno del Estado de México, un area de 752.684 M?
{SETECIENTOS CINCUENTA Y DOS PUNTO SEISCIENTOS OCHENTA Y
CUATRO METROS CUADRADOS).

Estas donaciones deberin estar debidamente habilitadas para su ocupacion
inmediata en el momento de su entrega-recepcion al H. Ayuntamiento de Tultitlan,
y al Gobierno del Estado de México, y se encuentran identificadas en el Plano
Unico de Lotificacién.

1l. OBRAS DE URBANIZACION.

Debera realizar las siguientes obras de urbanizacién al interior del desarrollo,
debiendo considerar como corresponda en los proyectos ejecutivos y su
construccion, las previsiones correspondientes a las personas con capacidades
diferentes, conforme lo establecen los articulos 5.64, 11.34 y 11.35 de! Cédigo
Administrativo del Estado de México, 61 fraccion I inciso C) del Reglamento del
Libre Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de Meéxico y 53 del
Reglamento de la Proteccién e Integracion al Desarrollo de fas Personas con
Capacidades Diferentes:

A). Red de distribucion de agua potable hasta la toma domiciliaria.
B). Red separada de dremaje pluvial y sanitario o el sistema que en su caso sea

determinado por el Organismo Publico Descentralizado de Agua Potable,
Alcantarillado y Sanearmiento de Tultitlin (APAST).

(). Red de distribucion de energia eléctrica,

D). Red de alumbrado publico.

E). Guarniciones y banquetas.

F). Pavimento en arroyo de calles y, en su caso, en estacionamientos y andadores.

G). Jardineria y forestacion.
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H). Sistema de nomenclatura para las vias publicas.

I). Sefialamiento vial

HI. OBRAS DE INFRAESTRUCTURA PRIMARIA.

SUMINISTRO DE AGUA POTABLE Y DESCARGA DE AGUAS NEGRAS
Y PLUVIALES.- Deberé realizar los proyectos y las obras de infraestructura para
el suministro de agua potable, drenaje y descarga de aguas negras y pluviales que
sean necesarias para la adecuada dotacion de los servicios al conjunto urbano. en
base al dictamen expedido por el Organismo Publico Descentralizado de Agua
Potable, Alcentarillado y Saneamiento de Tultitlan, contenido en los oficios nameros
APAST/DG/DOC/1350/2002 del 16 de julio del 2002 y
APAST/DG/DOC/1679/2002 de fecha 5 de noviembre del 2002, Asimismo y segun
corresponda, debera dar cumplimiento al oficio No. 206B42000/02543/2002 de
fecha 14 de noviembre del 2002, emitido por la Comision del Agua del Estado de
México (CAEM), '

VIALIDAD.- Debera realizar las acciones y obras de infraestructura primaria
necesarias para su adecuada incorporacitn a la estructura vial de la zona, musmas
que se sefialan en el dictamen emitido por la Direccion General de Vialidad, de la
entonces Secretaria de Comunicaciones v Transportes del Gobierno del Estado de
Meéxico, mediante el oficio No. 21111A000/2460/2002 de fecha 27 de septiembre
del 2002,

. OBRAS DE EQUIPAMIENTO.

Para cumplir con lo previsto en el articulo 59 fraccion 11 y 61 fraceion Il del

‘Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de Meéxico.

deberd construiv en el 4rea de donacion del desarrollo. previa aprobacion de los
proyectos respectivos por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Piblicas. a
través de su Direccién General de Administracién Urbana, las siguientes obras de
equipamiento que responderdn a los programas arquitectdnicos que enseguida se
indican. debiendo considerar como carresponda, en los proyectos ejecutivos y su
construccién, las previsiones correspondientes a las personas con capacidades
diferentes. conforme lo establecen los artfeulos 5.64 y 11.35 del Cddige
Administrativo det Estado de México, 61 fraccion | inciso C) del Reglamento del
Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México y 33 del Reglamento
de la Proteccion e Integracion al Desarrollo de las Persomas con € apacidades
Diferentes:

A). UNA ESCUELA PRIMARIA DE 6 AULAS en una superficie de terreno
de 1.740.00 M* (UN MIL SETECIENTOS CUARENTA METROS
CUADRADOS) y una superficie de construccion de 648.00 M=
(SEISCIENTOS CUARENTA Y OCHO METROS CUADRADOS).
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PROGRAMA ARQUITECTONICO

- 6 aulas didacticas de 6.38 x 8.00 metros (con entre ejes de 3.19 metros).
con orientacién norte-sur.

- Direccidn.

- Cooperativa.

- Intendencia (casa de conserje).

- Bodega.

- Servicios sanitarios, con el siguiente niimero de muebles:
Alumnos hombres: 4 excusados (utilizar 1 para personas con capacidades
diferentes). 2 mingitorios. 3 lavabos (utilizar | para personas con
capacidades diferentes) y | tarja.
Alumnos mujeres: 6 excusados (utilizar 1 para personas con capacidades
diferentes), 3 lavabos (utilizar 1 para personas con capacidades
diferentes) y 1 tarja.
Maestros hombres: 1 excusado y 1 lavabo.
Maestros mujeres: | excusado y [ lavabo.

- Portico.

- Delimitacién del predio (con muro de una altura de 2.50 metros. fachada
con muros de 1.50 metros de altura. mas un metro de barandal).

- Plaza civica con asta bandera de 6.00 metros de altura minima (100 M?
por aula).

- Arez de estacionamiento de vehiculos con 7 cajones de 240 x 3.0
metros cada uno.

- Areas verdes que incluya 3 arboles por aula. asi como barreras de plantas
y arbustos.

- Una muliicancha de 22.00 x 30.00 metros como minimo {podrd
localizarse en drea de ta plaza civica).

- Mobiliario urbano: bancas, botes para basura. arbotantes y sefialamientos.

- Cisterna con capacidad de 6.00 M. s6lo en caso de no contar con lanque
de regulacién al interior del desarrollo.

B). OBRA DE EQUIPAMIENTO BASICO en 58.78 M* (CINCUENTA Y
OCHO PUNTO SETENTA Y OCHO METROS CUADRADOS) de
construccion o su pago equivalente en materiales para construccion. que serd

5 canalizada al poblado de San Pablo de las Salinas.
C). JARDIN VECINAL Y AREA DEPORTIVA de 1.755.00 d* (UN MiL

SETECIENTOS CINCUENTA Y CINCO METROS CUADRADOS).
Jardin vecinal. el 40 % de la superficie del predio.

PROGRAMA ARQUITECTONICO

- 7onas verdes (70 %o de la superficie del jardin vecinal).
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TERCERO.

CLARTO.

- Jardines: césped. barreras de plantas y arbustos.

- Zona arbolada {1 drbol por cada 50.00 M? de la superficie del terreno).

- Circulaciones (30% de la superficie del jardin vecinal): senderos,
veredas. andadores y plazoietas.

- Mobiliario urbano: bancas. botes para basura, arbotantes y sefialamientos,

Area Deportiva: (60% de la superficie del predio).
PROGRAMA ARQUITECTONICO

1 Multicancha de 22.00 x 30.00 metros como minimo.

- Area de gjercicios con aparatos al aire lbre.

- Pista para trotar.

- Areas verdes (1 arbol por cada 30.00 M? de la superficie del terreno). asi
como barreras de plantas v arbustos.

- Area de estacionamiento para vehiculos con 6 cajones de 240 x 5.00
metros cada uno.

- Mobiliario urbano: bancas. botes para basura. arbotantes y sefialamientos.

El equipamiento destinado a educacidn deberd estar coneluido a la techa de ocupacion
de las viviendas v se entregara dotado de las instalaciones y mobiliario bisico para su
{funcionamiento, conforme lo establecen los articulos 62 parafo segunuo ¥ 63 del
Reglamento del Libro Quinto del Codigo Administrativo del Estado de Mdxico. que
ineluird un pizarron de 1.200 x 240 metros v un escritorio de 1.10 x 0.60 metros con
sillu, ast como 0 mesabancos por aula de escuela primaria,

Deberi. dar ¢f debide cumplimiento a las condicionantes ambientales cmitidas por la
seeretaria de Fcologia del Gobierno del Estado de México. a través de su Direccion
General de Normatividad. en su oficio No. 21203/RESOL/153/02 de fecha 3 de abrilt del
afio 2002, ¢l cual [ue complementado a través del diverso oficio  No.
T1203DGNOSH02 del 16 de octubre del mismo afio y demds acciones derivadas de los
mismos. los cuales obran agregados al expediente formado al desarrollo para todos los
efectos legales a que haya lugar.,

Asimismo debera dar cumplimiento a las medidas de seguridad de proteccién civil
emitidas por la Secretaria de Gobernacion del Gobierno del Estado de México. a traves
de su Direccién General de Proteccion Civil. en su dictamen con niimero de folio No.
C1-028/2001/2002 de fecha 15 de octubre del 2002 y demis acciones derivadas de ’
mismo, et cual obra igualmente agregado al expediente formado al desarrolio para todos

Con base en lo establecido en el articulo 52 fraccion XII del Reglamenio del Libro
Quinto del Codigo Administrativo det Estado de México, se le fija un plazo de Y0 dias
fidbiles contados a partir de bz fecha de publicacion de este Acuerdo en la Gty del
Gohierno del Estado de México, para que presente ante la Direccion General de
Administracién Urbana para su aprobacién. la documentacién y proyectos técnicos
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QUINTO.

SEXTO.

SEPTIMO.

¢jecutivos, debiendo en igual plazo presentar los comprobantes de pago de los
impuestos y derechos a que se refieren los puntos séptimo. octave y noveno de este
Acuerdo. conforme lo establece la fraccion XIV del articulo invocado.

En términos del Programa de Obras presentado por usted. se acuerda favorablemente ¢l
plazo de 6 meses. contados a partir de la fecha de autorizacién del inicio de las obras de
urbanizacion y equipamiento. para que termine y entregue a satisfaccion de la Seeretaria
de Desarrallo Urbano y Obras Piblicas por conducto de su Direccion General de
Administracién Urbana. las obras que se mencionan en este Acuerdo. conforme lo
dispone el articulo 52 fraccion XIl del Reglamento del Libro Quinto del Codigo
Administrativo del Estado de México.

Para garantizar la ejecucion y entrega de las obras de urbanizacion y de equipamiento.
con fundamento en lo previsto por los articulos 5.44 fraccién 1V del Codigo
Administrative det Estado de México y 52 fraccion X1V y 69 fraccion 1 del Reglamento
del Libro Quinto del citado ordenamiento, otorgard en un plazo no mayor de 90 dias
habiles contados a partir de la fecha de publicacién del presente Acuerdo en la Guceta
del Gobierno del Estado de México. una fianza a favor del Gobierno del Estado de
México. por el 100% del valor de las obras por realizar, cuyo monto estimado asciende a
la cantidad de $10°031.500.00 (DIEZ MILLONES TREINTA Y UN MIL
QUINIENTOS PESOS M.N.).

Asimismo. para garantizar la ejecucién y entrega de las obras de infraesiructura
primaria. otorgaré en un plazo no mayor de 9¢ dias habiles contados a partir de 1a fecha
de aprobacion por las autoridades competentes de los proyectos de vialidad. agua
potable y aleantarillado, una fianza o garantia hipotecaria a tavor det Gobierno del
Estado de México. por un monto igual al 100% del valor de las obras por realizar.
conforme lo establecen los citados articulos 5.44 fraccion IV del Cddigo
Administrativo. 52 fraccién XIV y 69 fraccion | del Reglamento del Libro Quinto del
Cédigo invocado.

De acuerdo a lo establecido por los articulos 52 fraccion XlII def Reglamento del Libro
Quinto del Codigo Administrativo del Estado de Meéxico y con fundamento en ¢l
articulo 94 fraccion 1 del Codigo Financiero del Estado de México y Municipios. pagara
al Gobierno del Estado de México la suma de $72.695.00 (SETENTA Y DOS MIL
SEISCIENTOS NOVENTA Y CINCO PESOS M.N.), para cubrir los derechos de
supervisién de las obras de urbanizacion y de equipamiento del desamollo. a razon del
1.0% (UNO POR CIENTQ) del presupuesto de dichas obras. aprobado por la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Obras Publicas a través de su Direccion General de
Administracién Urbana. cuyo costo directo estimado asciende a la cantidad de
$7°269.500.00 (SIETE MILLONES DOSCIENTOS SESENTA Y NUEVE MIL
QUINIENTOS PESOS MN.).
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Pagara asimismo el costo de la supervision de las obras de infraestructura primaria. que
serd determinado por las autoridades correspondientes, una vez aprobados los proyectos
técnicos respectivos, que debera presentar en el plazo de 90 dias habiles posteriores a la
tfecha de publicacion de este Acuerdo en la Gaceta del Gobierno.

Estos montos podran variar de conformidad con las cantidades que arrojen los proyectos
definitivos. los gue deberd presentar a la Direccion General de Administracion Urbana
ya aprobados por las auvtoridades correspondientes. dentro del plazo a que se refiere el
péarrafo anterior. En su caso, debera cubrir las diferencias que resulten, en el téemina de
los 30 dias habiles posteriores a la fecha de su natificacion.

Conforme a lo dispuesto por los articulos 118 y 119 fraccion 1 del Cédigo Financiero del
I:stado de México y Municipios, pagard al Municipio de Tultitlan. Estado de México,
por concepto de impuesto por awtorizacidn del conjunto urbano, la cantidad de
$204.174.60 (DOSCIENTOS CUATRO MIL CIENTO SETENTA Y CUATRO PESOS
SESENTA CENTAVOS). cantidad que corresponde a 14 veces el salaric minimo diario
de la zona econdmica en que se ubica el conjunto urbano, por cada una de las 346
viviendas de tipo interés social previstas en este desarrollo. De igual forma. deberd
pagar al Municipio de Tultitldn la cantidad de $63,849.02 (SESENTA Y TRES MIL
OCHOCIENTOS CUARENTA Y NUEVE PESOS DOS CENTAVOS). que
corresponde a 25.03 salarios minimos por cada 100 M? de superficie vendible para uso

comercial

Deberd pagar al 1. Ayuntamiento de Tultitlan la suma de $2.621.73 (DOS MIL
SEISCIENTOS VEINTIUN PESOS SETENTA Y TRES CENTAVOS). por concepto
de derechos por la autorizacidn de fusién de cuatro predios, en términos de lo dispuesto
por el articulo 143 fraccion 1 del Codigo Financiero del Estado de México ¥ Municipios.

Asimismo. debera pagar al H. Ayuntamiento de Tultitlan la cantidad de $2,107.50 (DOS
MIL CIENTO SIETE PESOS CINCUENTA CENTAVQS), por concepto de derechos
por la autorizacion de cambio de densidad dei predio objeto del desarrollo. en érminos
de lo dispuesto por el articulo 144 fraccion X del Cdodigo Financiero del Estado de
Mexice v Municipios.

Con fundamento en lo establecido por el articulo 3 fraccién XIII inciso B} del Codigo
Financiero del Estado de México ¥ Municipios, las viviendas de tipo interés social que
se construyan en este desarrollo seran las que al término de su construccién o
adquisicion, tengan un valor de entre 55.001 y 71,500 Unidades de Inversion (UDIS).
norma que igualmente deberd observarse por los adquirentes de lotes.
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Con fundamento en lo previsto por el articulo 137 fracciones 1 y Il del Cdédigo
Financiero del Estado de México y Municipios, pagara al Municipio de Tultitlan por el
establecimiento del sistema de agua potable, ia cantidad de $113.096.88 (CIENTO
TRECE MIL NOVENTA Y SEIS PESOS QCHENTA Y OCHO CENTAVOS) y por ¢l
establecimiento del sistema de alcantarillado, la cantidad de $172.472.74 (CIENTO
SETENTA Y DOS MIL CUATROCIENTOS SETENTA Y DOS PESOS SETENTA Y
CUATRCO CENTAVOS).

Pagara asimismo los derechos correspondientes por la conexion de fa toma para el
suministro de agua en bloque, proporcionada por las autoridades estatales, municipales
o sus descentralizadas. en el momento de la contraprestacion del servicio, en términos
de la respectiva Ley. El importe se determinard en funcion del caudal especificado en el
proyecto de la red de agua potable, aprobado por ¢l Organismo Publico Descentralizado
de Agua Potable, Alcantarillado y Saneamiento de Tultitlin (APAST).

Al momento de efectuar la entrega de las obras de infraestructura primaria. de
urbanizacién y de equipamiento. otorgard a favor del H. Ayuntamiento de Tultitldn.
Estado de México, una fianza por un monto igual al 20% del valor de las obras y por un
perfodo de 2 afios, los cuales se contardn a partir de la fecha que consigne el acta de
entrega total y definitiva de las obras. conforme 1o establecen los articulos 3.44 fraccion

'V del Cédigo Administrativo del Estado de México y 69 fraccién 11 del Reglamento del

Libro Quinto del referido Codigo Administrativo.

Esta fianza se constituird en base al valor que tengan dichas obras en el momento de su
entrega, la cual se actualizara anualmente y sera para garantizar que las obras se
construyan sin defectos ni vicios ocultos. Si las obras a reparar excedieran el monto
garzintizado. corresponderd a su representada cubrir la diferencia.

En caso de que solicite prérroga para terminar y entregar las obras de infraestructura
primaria, de urbanizacién y equipamiento del desarrollo. se sujetard a una reevaluacion
de los montos de los costos de la fianza y los de supervision sefialados respectivamente
en los puntos sexto y séptimo del presente Acuerdo, respecto de las obras por gjecutar
en el periodo de vigencia de la prorroga. debiendo sujetarse a las reglas que al efecto
establece el articulo 68 del Reglamento del Libro Quinto det Cddigo Administrativo del
Estado de México. Dicha reevaluacion sera aprobada por la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Obras Pdblicas a través de su Direccion Genera! de Administracién Urbana.

De acuerdo a to dispuesto por el articulo 66 del Reglamento del Libro Quinto del
Cédigo Administrativo del Estado de México. para iniciar la venta de lotes, opcion de
venta o efectuar contratos o actos que impliquen el traslado del dominio o posesion de
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cualquier parte o seccion del conjunto urbano. se requerira autorizacion expresa de la
Direccién General de Administracion Urbana la cual se emitird por etapas. en
porcentajes de} 25 por ciento cada una, conforme al avance en la ejecucion de las obras
de urbanizacidn, equipamiento y. en su caso de infraestructura primaria del desarrollo.
La protocolizacién de la autorizacion de venta de iotes que realice el Notario Pablico
respectivo, en cumplimiento a lo dispuesto por ¢l articulo 67 fraccion 1} del Reglamento
del Libro Quinte del Cddigo Administrative del Estado de Meéxico. debera dejar
constancia de los datos de la autorizacion correspondiente.

La ocupacién de los lotes objeto de la enajenacion autorizada. sdlo podra cfectuarse
cuando estén ejecutadas y en servicio las obras de agua potable. drengje v
abastecimiento de energia eléctrica de la etapa o seccion que se vaya a ocupar, ademads
de que estén concluidos en la parte proporcional que correspondan, los accesos viales v
los equipamientos respectivos, segin lo dispone el articulo 73 del Reglamento del Libro
Quinto del Cadigo Administrativo-del Estado de México.

Conforme a lo dispuesto por el articulo 5.47 dltimo parrafo del Cadigo Administrative
del Estado de Meéxico, queda obligado, al igual que los adquirientes de lotes en
bloque. a cumplir en todos sus términos las oblipaciones establecidas en ¢l presente
Acuerdo de autorizacion,

Deberi insertar en los actos o contratos de traslado del dominio de los lotes. asi como en
I2 publicidad comercial del conjunto urbano. el tipo y fecha de su autorizacion. y de su
publicacion en la Gacetu del Gobierno del Estado. de acuerdo con lo previsto por el
articulo 66 fraccion VI del Reglamento del Libre Quinto del Cédigo Administrativo dei
Estado de México. Asimismo, agregard a los contratos de referencia. copia del presente
Acuerdo. del Plano Unico de Lotificacion y de la autorizacian de la Direccion General
de Administracion Urbana para la venta de lotes.

Se prohibe la propaganda engafiosa, que ofrezca condiciones. situaciones o bienes
que no estén apegados a la realidad y a los términos de la autorizacion respectiva. segin
lo estabiece el articulo 5.46 del Codigo Administrativo del Estado de México. por lo que
cualquier tipo de publicidad de oferta inmobiliaria del conjunto urbano. deberd ser
previamente aprobada por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas por
conducto de su Direccion General de Administracion Urbana.

Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 5.47 del Cédipo Administrative del
Estado de Meéxico, el fideicomitente, la fiduciaria en lo que corresponda y el
fideicomisario, serdn solidariamente responsables de todas y cada wna de las
obligaciones establecidas en el presente Acuerdo.
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Para gravar, fideicomitir o afectar para si en forma alguna las dreas vendibles que
integran el conjunto urbane, conforme lo prevé el articulo 71 del Reglamento del Libro
Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México. debera obtener previamente la
autorizacion expresa de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Pablicas por
conducto de su Direccion General de Administracion Urbana.

En los lotes del conjunto urbano "PORTAL SAN PABLO ", sélo podrin llevarse a
cabo las construcciones relativas a los usos habitacionales que se autorizan. no siendo
por tanto necesario tramitar la obtencién de las licencias de uso del suclo para cada
uno de ellos v no causdndose el cobro de derechos, de conformidad con lo establecido
en el articulo 144 fraccion VI del Cédigo Financiero del Estado de México y
Municipios. si bien previo el aprovechamiento de los lotes comerciales debera obtener
fa licencia de uso del suelo y demas autorizaciones que correspondan.

El disefio estructural de las edificaciones debera ajustarse invariablemente al Estudio de
Mecinica de Suclos presentado ante la Direccion General de Proteccidn Civil Estatal.
segiin dictamen emitido con ntimero de folio CE-028/2001/2002 del 15 de octubre det
3002, debiendo igualmentc observarse en  las licencias de  construccion
correspondientes, que emita ef H. Ayuntamiento de Tultitlan.

Queda obligado formalmente a respetar y cumplir todos y cada uno de ios COMpromisos
establecidos en el presente Acuerdo, asi como la lotificacion consignada en el Plano
Unico de Lotificacién anexo a esta autorizacion,

Del mismo modo deberéd mantener y conservar las obras de infraestructura primaria.
de urbanizacién y de equipamiento. asi como prestar gratuitamente los servicios
publicos de agua potable, drenaje. alumbrado puiblico y ‘recoleccién de basura del
desarrollo. en tos casos en que se haya autorizado la ocupacion de lotes, hasta que
dichas obras sean recibidas a entera satisfaccion por la Secretaria de Desarrollo Urbano
y Obras Publicas a través de su Direccién General de Administracién Urbana y el H.
Ayuntamiento de Tultitlan, de conformidad con lo establecido por el articulo 40
fraccion V del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de

México.

Para transferir o ceder los derechos del presente Acuerdo. serd necesaria la
autorizacién expresa de la Direccién General de Administracién Urbana. conforme lo
cstablece el articulo 53 del Reglamento del Libre Quinto del Cédigo Administrativo del
Estade de Mexico. Cualquier acto que implique el cambio de titularidad de los
derechos derivados de este Acuerdo, incluyendo adjudicaciones a favor de terceros sin
la aprobacién correspondiente, asi como el incumplimiento a cualquiera de las
obligaciones establecidas en este Acuerdo. traerd como consecuencia la aplicacion de
las medidas de seguridad y sanciones que correspondan. conforme a la legislacion

urbana vipente.
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VIGESIMO
PRIMERO.

VIGESIMO
SEGUNDO.

VIGESIMO
TERCERQ.

Con fundamento en los articulos 5.44 fraccion Wil del Cadigo Administrativo del
Estado de México y 52 fraccion X V11l del Reglamento del Libre Quinto del Cédigo en
cita. deberd inscribir el presente Acuerdo y el Plano Unico de Lotificacion en el
Registra Plblico de la Propiedad. debidamente protocolizado por Notario Piiblico del
Estado de México. en un plazo no mayor de 60 dias habiles contados a partir de la fecha
en que este Acuerdo entre en vigor.

Debera calocar una placa metalica de al menos 8¢ X 80 cm. en un mutete. en la cual se
consigne como minimo la fecha de publicacion en la Gucela del Gobierno del presente
Acuerdo. asi como el tipo del desarrollo autorizado, conforme lo dispone ef articule 52
fraccion X1X del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado
de México. La ubicacién del murete sera en el drea verde en la via publica ubicada al
poniente del lote 78 de la manzana 2, con frente a via publica.

El presente Acuerdo de autorizacion no habilita a su titular a llevar a cabo alguno de los
actos para los cuales el Cédigo Administrativo del Estado de Mexico y el Reglamento
det Libro Quinto de dicho ordenamiento exijan una autorizacion especifica. conforme

‘lo dispone et articulo 52 fraccidn XVI del Reglamento invocado.

El presente Acuerdo de Autorizacion del conjunto urbano de tipo interés  social
denominado “PORTAL SAN PABLO™, ubicado en el Municipio de Tultitian. i:stada
de México. surtira sus efectos legales al dia habil siguiente al en que se publique en la
Gageta del Gobierno del Estado de México, debiendo su representada cubrir los
devechos correspondientes a dicha publicacién, en términos de lo dispuesto por &l
articulo 51 parrafo segundo del Reglamento de! Libro Quinto del Codigo
Administrativo del Estado de México. La Direceién General de Administracién Lirbana
enviard copia del mismo y del respectivo Plano Unico de Lotificacién a las Secretarias
de Finanzas y Planeacion. y de Educacion. Cultura y Bienestar Social. asi como al H.
Ayuntamicite de Tultitlin, Estada de Meéxico.

Dado en la Cindad de Toluca de Lerdo. Estado de México. a los 27 dias del mes de noviembre del

2002,

ATENTAMENTE

ARQ. JESUS AGUILUZ LEON
DIRECTOR GENERAL DE ADMINISTRACION URBANA
(RUBRICA}.



