Periddico Oficial del Gobierno del Estado de México
REGISTRO DGC NUM. 001 1021 CARACTERISTICAS 113282801

Mariane Matamoros Sur No. 308 C.P. 50£30 Toluca de Lerdo, Méx., lunes 25 de febrero del 2002
Toemo CLXXIII No. 38

PODER EJECUTIVO DEL ESTADO

ACUERDD DEL EJEGUT!VO DEL ESTADO DE MEXICO, POR EL QUE SE
APRUEBA EL PLAN PARCIAL DE DESARRQLLD URBANQ DE SOSA

SUMARI 0: TEXCOCOQ.

PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANQ SDSA-TEXCDCO,
ECATEPEC, ESTADD DE MEXICD.

SECCION SEXTA

PODER EJECUTIVO DEL ESTADO

ARTURQO MONTIEL ROJAS, GOBERNADOR CONSTITUCIONAL DEL ESTADO DE MEXICO, EN EJERCICIO DE LAS
ATRIBUCIONES QUE ME CONFIERE EL ARTICULO 77 FRACCIONES Il Y XLI DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL
ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE MEXICO Y CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR LOS ARTICULOS 2 Y 7
DE LA LEY ORGANICA DE LA ADMINISTRACION PUBLICA DEL ESTADO DE MEXICOQ; 2, 12 FRACCION |, 27 Y 29
FRACCION IV DE LA LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS DEL ESTADO DE MEXICO; Y

CONSIDERANDO

Que la zona Sosa Texcoco se ubica en la parte oriente del Municipic de Ecatepec de Morelos, al noreste del Valle de
México, estandc por sus caracteristicas gecgraficas y de ubicacion, sujeta a fuertes presiones para su ocupacion con fines
urbanos.

Que el Plan de Centro de Peblacion Estratégico de Ecatepec, publicado en el periddico oficial "Gaceta del Gobierno™ el 10
de abril de 2000, asigna a la zona de Sosa Texcoco la clave "PP/PE Plan Parcial/Proyecto Especial”, que se traduce en la
necesidad de expedir un plan parcial para precisar los usos del suelo y establecer el marco de su regulacion urbana, en
torno at crecimiento integral del municipio.

— Qe esta zona tiene un importante potencial de desarrollo y se vuelve estratégica en el ordenamiento de ia region, al
participar de manera importanie en la integracién de Ecatepec de Morelos a la zona metropolitana del Valle de México y
comprender elementos significativos como la estacién de transferencia multimodal, parques de atcance urbanoe y regional,
asi como la generacion de zonas industriales.

Que dentro de la zona de Sosa Texcoco se localizan dos poligonos cuyo régimen de propiedad pudiera ser motivo de un
conilicto de intereses entre particulares y el Gobiemo Federal, por lo que para dejar establecida su adecuada regulacion
urbana es necesario determinar dichos poligonos como zona condicionada a que se acredite fehacientemente ante la
Secretaria de Desarrolic Urbano y Obras Publicas la inexistencia o sclucién, en su caso, de dicho conflicto.

Que es propadsito de las autoridades estatales y municipales establecer las bases normativas que regulen el crecimiento
ordenado y equilibrado de esta parte del municipio, de acuerdo con los objetivos siguientes:

Coadyuvar en el cumplimiento de la funcién asignada a Ecatepec de Morelos a nivel metropolitanc.

Desarrollar actividades ecaondémicas ligadas a los desarrollos industriales existentes, a los nodos de servicios
metropolitanos previstos y a las areas de nuevo desarrolic def norponiente, nororiente y oriente def Valle de México.

Evitar el crecimiento extensivo e indiscriminado de la ciudad sobre areas con imperiantes recursos naturales, de riego y
de recarga acuifera, o bien sujetas a condiciones de wulnerabilidad y riesgo, mediante el desarrollo pregramado.
Aprovechar el transporte como elemento estructurador del desarrollo urbane, para articular los proyectos de desarrolio
econdmico y social de la zona metropolitana del Valle de México, con el ordenamiento territorial, como la Estacion de
Transferencia Multimodal.

Liberar el area urbanizada de ta zona metropolitana del Valle de México, de los flujos interregionales y de los
movimientos de largo recomido, tanto de personas como de mercancias, a través de la construccién de las vialidades
regionales previstas.
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« Consfderar el equipamiento urbano como uno de los elementos fundamentales para inducir el desarrollo urbano en
formg planificada, a través de la localizacién del Centro Urbano Regional en el Ejide de Tulpetlac.

+ Reciglar el potencial industrial de la zona, previendo actividades industriales con procesos que permitan mayor
comyletitividad y evitar riesgos ecoldgicos.

+ Incrementar las densidades de poblacion y construccién de la zona, acordes a los niveles de ingresos de sus
habitantes, considerando politicas de crecimiento intensivo en contra de crecimientos extensivos.

- Privilegiar el transporte masivo de personas fomentando la utilizacion de tecnologias nuevas que no afecten al medic
ambiente.

« Imblgmentar programas de saturacién de baidios urbanos y de reciclamiento de construcciones antiguas.

« Coadyuvar en el cumplimiento de las estrategias marcadas para ia zona, por el Plan del Centro de Poblacidn
Estratégico de Ecatepec. ’

Que en términcs del articulo 27 de la Ley de Asenfamientos Humanos del Estado de México, el presente plan parcial se

expide para la zona de Sosa Texcoco, area de crecimiento del Plan del Centro de Poblacién Estratégico de Ecatepec, con el
propositc ide precisar ios usos del suelo de dicha zona, sin modificar las normas del plan del que deriva.

Que en el marco de la concurrencia y concertacion de acciones, previstas en el articulo 14 de la Ley de Asentamientos
Humanos det Estade de México, el plan parcial de referencia fue aprobado por el Ayuntamiento de Ecatepec de Morelos, en
sesion del cabildo de fecha 18 de julic de 2000, conforme al procedimiento que marca el numeral 29 det erdenamiento legal
invocado.

En mérito|de lo expueste, he tenido a bien expedir el siguiente:

ACUERDD DEL EJECUTIVO DEL ESTADO POR EL QUE SE APRUEBA EL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO
URBANO DE SOSA TEXCOCO

.- Ei presente plan parcial se aplicard en el territorio de la zona Sosa Texcoco, en la demarcacién fisica
a al efecto en los planos que forman parte de este instrumento, para todos los efectos legales.

TERCERO.- El plan parcial de que se trata, se integra de un documento que precisa su contenido, alcances y normas que
regiran lajutilizacion de! suelo de la zona, asi como de los planes siguientes:

D1 Aptitud territorial.

E1 Clasificacion del Territorio.

EZ2 Estructura urbana y usos del suslo.
E3 Viplidades y restricciones.

E4 Accicnes prioritarias.

LI ] . & &

TRANSITORIOS

PRIMERQ.- Publiquese et presente Acuerdo conjuntamente con el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de Sosa Texcoco en
ef periodigo oficial "Gaceta del Gobierno".

SEGUNDOD.- El Plan Parcial de Desarrollo Urbano de Sosa Texcoco entrara en vigor el dia siguiente de su publicacion ene.
periddico pficial "Gaceta del Gobierno”, salvo por lo que se refiere a los poligonos determinados como zona condicionada,
en los qui surtira efectos a partir de que se acredite fehacientemente ante la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras
Publicas, |a inexistencia o solucién, en su caso, del conflicto de intereses sobre su régimen de propiedad.

TERCERQ.- A partir de la fecha en que entre en vigor el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de Sosa Texcoco, todos los
permisos, autorizaciones y licencias que emitan las autoridades estatales y municipales se sujetaran a la normatividad
establecida en dicho instrumento de planeacion.

CUARTO,- Inscribase el presenie acuerdo, el Plan Parcial de Desarrolio Urbanc de Sosa Texcoco y sus pianos, en ¢l
Regisiro Ffubiico de la Propiedad y remitanse al Archivo de Planes de Desarrollo Urbano.

Dadc en &l Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Toluca de Lerdo, capital del Estado de México, a los veinticinco
dias del mes de febrero de dos mil dos.

SUFRAGIO EFECTIVO. NO REELECCION
EL. GOBERNADOR CONSTITUCIONAL. DEL
ESTADO DE MEXICO

ARTURO MONTIEL ROJAS
(RUBRICA).

EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO

MANUEL. [CADENA MORALES
RUBRICA).
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[, INTRODUCCION: -

1. Presentacion.

El Plan Parcial de Desarrollo Urbano de Sosa Texcoco, tiene como proposito dar cumplimiento a l0s sefialamientos
normativos que se establecen en el Plan de! Centro de Poblacion Esiratégico de Ecatepec, el cual determina que para el
desarrollo urbano de esta zona serd necesario elaborar un plan parcial, el cual establecera ias bases y los lineamientos
respecto a los usos del suelo, densidades, vialidades, normatividad ambiental, de infraestructura, equipamiento y de imagen

~urbana.

E! plan parcial fundamenta su elaboracion en dos aspectos:

» Legal.- Expresado particularmente en la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Meéxico,

e Técnico.- Expresado en el Plan Estatal de Desarrollo Urbano y, el Plan del Centro de Poblacion Estratégico de
Ecatepec, como instrumentos legales vigentes, ademas del Programa de Ordenacion de la Zona Metropolitana del Valle
de México y del Programa Prooccidente, que si bien estos dos Ultimos no constituyen una expresion legal y de
planeacién, contienen serfialamientos que procede retomar, sobre todo en aspectos de caracter regional.

El contenido del Plan se presenta en 2 apartados:

« Diagndstico.- Este se enfoca al analisis regional, local y especifico del plan, asi como a la determinacion de la
vocacion urbana del area del plan, en el marco de los niveles superiores de planeacién anteriormente comentados.

+ Estrategia.- En este se sefialan los mecanismos y las normas técnicas para lograr el aprovechamiento adecuado de fos
predios que conforman el area del Plan Parcial, permitiendo asi constituir la base gue facilite la realizacién de los

proyectos de desarrollo que se den en la zona.

| BASES JURIDICAS

El Plan del Centro de Poblacion Estratégico de Ecatepec, dentro del capitulo de Estrategia General determina la realizacion
del Plan Parcial/Proyecto Especial de Sosa Texcoco, con el proposito de orientar el desarrollo de los terrenos que estan
ubicados dentro de esta zona del Centro de Poblacion.
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Los usos que contempla el Plan del Centro de Poblacién son: habitacional, industrial, comercial y de servicios y un parque
urbano de|caracter regional.

Asimismo |los articulos 27 v 29 de la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Mexico, determinan los contenidos, las
caracteris{icas y el procedimiento de aprobacion de los planes parciales, mismos que en seguida se enlistan y que han sido
observadgs rigurosamente en |z elaboracion del presente documento.

« Articulo 27. "Los planes parciales gue deriven de los planes de centros de poblacién estratégicos, y de fos planes de
centrgs de poblacion se expediran para las areas de crecimiento de estos; ta conservacion y mejoramiento de 1a imagen
urbang y la estructura vial; la precision de los usos del suelo de sectores urbanos y cuando cualquier otro proposito
analogo de interés publico lo hiciere necesario™.

Su contestido minimo sera el siguiente:
I

Li referencia a tos sefialamientos conducentes del Plan del cual derivan.
E
IR El sefialamiento de los objetivos, politicas y estrategias correspondientes.
L
L

andlisis de fa problematica que los motiva.

V.

V.

Los pianes parciales no podran modificar las normas establecidas en los planes de centro de poblacién de los cuales
derivan.

as requlaciones concretas del objeto o materia que motiva su expedicion.

bs demas elementos técnicos normativos que procedan.

Articulo 9 “Los planes de centros de poblacion estratégicos y sus respectivos planes parciales, se someteran al siguiente
procedimiento™

| Ejecutivo def Estado, por conducto de ta Secretaria de Desarrolio Urbano y Obras Publicas, elaborara el plan del
ntro de poblacion estratégico y sus planes parciales, con la concurrencia del ayuntamiento respectivo.

_

[l Lia Comision de Planeacion para el Desarrolio del Municipio, coordinara las consultas que efectuaran los Consejos
de Participacién Ciudadana, para recabar la opinién de la Comunidad, mismas que se haran en la forma
establecida en esta Ley y demas ordenamientos aplicables.

HI. n el casa de los planes de centros de poblacién estratégicos, el Ayuntamiento los aprobara formalmente en sesion

de cabildo y los remitira con todos sus antecedentes, por conducto de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras
Ublicas, al conocimiento y aprobacion del Gobemador.

E Gobernador del Estado, en su caso, remitira el Plan del Centro de Poblacion Estratégico a la Legislatura para

2. DIAGNOSTICO L .:.{

2.1. MEDID). EjESICO'NAmRAt-: =

2.1.1 Del’

La zona de Sosa Texcoco se encuentra ubicada en la parte oriente del Municipio de Ecatepec, al noreste del Valle de -
México, colindando en su parte sur, norte y peniente con el mismo Municipio y en su parte oriente con el Municipio de
Acolman.

En su parte sur colinda con las siguientes colonias: Aldeas de Aragon, Jardines de Cerro Gordo, Tolotzin | y el Charco.

En su parte poniente colinda con las siguientes colonias: EI Rancho, Nuevo Laredo, Fuentes de San Cristobal, La Alfalfa y
Residencifl La Pradera.

Yensup :ne norte colinda con el fraccionamiento Jardines de Morelos seccién Lagos, Fuentes y Bosques.

Por la ubi¢acién del area de Sosa Texcoco se constituye en una zona estratégica trascendente en el ordenamiento del Valle
de Méxica, y de hecho se encuentra considerada en el Programa de Ordenacion Metropolitana del Valle de Mexico como un
punto neufalgico en su estrategia.

El area de Sosa Texcoco cuenta con una superficie de 1240.62 has., de las cuales solo 210 has. tlenen usos urbanos y una
poblacién jestimada de 55,000 habitantes, considerando una den5|dad de poblacidn de 260 hab. /ha

En la zonh identificada con la clave ZC (zona condicionada) existe la posibilidad de que se planteé conflicto de intereses
sobre la fitularidad de la propiedad, entre los promotores de vivienda y el Gobiermno Federal. A efecto de permitir el
adecuado| aprovechamiento de esta zona, se establece que la misma quedard condicionada y sujeta a la solucidn del
conflicto ¥ que de comprobarse gue no existe ninguna reclamacién del Gobierno Federal se aplicara el uso habitacional
{H100A) d€n tanto la zona condicionada (ZC) quedara con el aprovechamiento que actualmente tiene.

! Plan de Desafrollo Municipal 1997
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LOCALIZACION DEL PLAN
PARCIAL SOSA TEXCOCO




Pigina 8 "GACETADEL GOBIERNO" 25 de febrero del 2002

DELIMITACION DEL AREA DEL
PLAN PARCIAL A DESARROLLAR

~ELEMENTOS |

oy, EL PLAN PARCIAL DELIMITA AL NORTE

¢ POR LA COLONEA JARDINES DE MQRELOS,
LA AV. MOREUA Y EL BLVD. ALAM 9 AL
PONIENTE POR LA VIA MORELOS AL .
SUR POR LA AV. § DE MAYD, SOU[MRIDAD
PMLUTARCO EIJAS CALLES

DE’OSITO BE EVAPORAQQN
SOLAR EL CARACOL ™

(
!
\

ZOMA NBRMADA POR EL PLAN

DEL CENTRD OE POBLAGION -,

ESTRATEGJO DE ECATEPEC
—'. 7 TN \

MUNICIPIO DE
NEZAHUALCOYDTL

SIMBOLQGIA TEMATICA :

SIMBOLOGIA BASE |
I ——— . VIALiDAD REGIONAL EXISTENTE _
e TREN RARIDC e -

— LINEA DE EFGL. _:VIALiDAD PR MARIA EXISTENTE_ .

T
e—e—s © LINEABDELMETRO . [ ZONANORMADAPOREL

-IH'_“

- CANALES Y RIOS ACIELO ABIERTO
e GRAN CANAL PLAN PARGIAL SOSA TEXCOCO

~ UMITEDE CENTRO DE POBLACION - | ZONA CONDICIONADA ¢
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" 2.1. 2 Geomorfologia

E| &rea de Sosa Texcoco es un territorio que comprende una Zona predominantemente de llanuras, la altitud promedic de la
zona es de 2250 msnm, caracteristicas que las hacen propicias para el establecimiento de desarrolios para diversos
sectores, aun cuando la estructura de la tierra en todo el predio se encuentra conformada principalmente por rocas
sedimentarias salinas con escasa cohesién enire sus particulas. Esta caracteristica hace que de este tipo de suelos
(Zolonchak Gieyco) sea de mediana estabilidad que pueden ser ocupados por asentamientos humanos u otro
asentamiento con algunas restricciones para su realizacién, ya que provocan inundaciones en la época de lluvias por la
poca permeabilidad, el alto manto fredtico y la necesidad de dar salida al agua, por tratarse de suelos expansivos provocan
agrietamientos y dafios a las construcciones sin |as cimentacinnes adecuadas.

2.1.3. Hidrologia -

Los recursos hidrologicos de la regién de la cual forima parte Ecatepec, esta integrado por el “Rio de los Remedios”, ubicado
al sur del municipic y que funciona como limite municipal con Nezahualcoyotl y como limite interestatal con el Distrito
Federal, en tanto que el "Gran Canal” cruza todo el municipio de sur a norte. Al gran canal se le incorpora agua proveniente
del canal de Sales el cual cruza el area del Plan, lateralmente a la Av. Carlos Hank Gonzdlez.

Los escurrimientos mas importantes en la region vienen de norte a sur, por los arroyos ‘Puente de Piedra”, "Tres
Barrancas”, "El Calvario”, "La Guinda” y “La Tabla", que en época de lluvias arrastran sedimentos y basura de la "Sierra de
Guadalupe”, ocasionando encharcamientos considerables en la Via Moretos y en calles perpendiculares a ésta.

De manera particular, en la zona de Susa Texcoco se encuentra una importante superficie de agua en la superficie de lo que
se conoce como el deposito de evaporacion solar. Asi mismo, el manto freatico en la zona es aito, lo que aunado al tipo de
suelo expansivo puede provocar agrietamiento y daiios a las construcciones sin as cimentacicnes adecuadas.

Estos son los dos cuerpos (rio Remedios y Gran Canal) de mas importancia de la zona, cabe destacar que el Gran Canalde
Desagile asi como el canal de Sales, son factores que impactan considerablemente el medio ambiente, ya que en ellos
vierten desechos de aguas negras e industriales, asi como la basura. Los numerosos asentamientos que se localizan en
sus cercanias estan expuestos, de manera permanente, a los agentes patégenos mezclados en el aire.

[ 2.1.4. Medio Naturai {Aspectos G

Ecatepec es uno de los municipios con mas alto indice de contaminacion ambiental en el Estado de México, y en especial
el area, la zona comprendida zona Sosa Texcoco presenta muy severos problemas que no afecta a los habitantes de la
zona de estudio sino que también afecta en gran medida a las zonas vecinas.

La falta de areas verdes en la zona aunado a la escasez de programas consistentes y eficaces de forestacién urbana ha
provocado que la calidad del medio ambiente continie deteriorandose.

Como ya se ha sefialado, el area de estudio es atravesada en parte por El Gran Canal, el cual en uno de los conductos por
donde se desaiojan las aguas residuales, domésticas e industriales sin tratamiento previo. Este canal a cielo abierto
proviene desde el Distrito Federal y cruza por zonas habitacionales, algunas industrias que utilizan productos quimicos
como Henkel y Crisoba descargan sus aguas en estos canales, por lo que las emisiones de esas industrias para evitar
contaminaciones mayores y promover el tratamiento correspondiente.
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For la alfitud en que se localiza la zona (2250 msnm), la atmosfera contienen menor oxigeno en casi un 23% menos gue a

nivel del
en la ind
suspend

Aunado
vegelad

mar. Este fenémeno, aunado al use impontante de combustibles, tanto en el transporte publico y privado, asi como
ustria y la falta de presencia constante de vientos dominantes en la zona provocan un elevado indice de particulas
das nocivas para la salud.

a esto, el manejo inadecuado de los productos gue en su momento emitio la empresa Sosa Texcoco y la falta de
bn en areas del Vaso del ex Lago de Texcoco, contribuyen de una manera significativa a la generacion de

particulas contaminantes gue afectan a la salud de los habitantes.

Los tirad

eros de basura al aire libre que proliferan en la zona, ante la falta de un servicio eficiente de recoleccién, agudizan

la generacion de particulas suspendidas y agentes bacteriologicos nocivos.

Todos e
cuales n
colindan

Dado el
asentam

regulado’

En gene
problemg

stos factores provocan severos problemas de contaminacion del aire por emision de particulas y malos olores, los
o solo afectan a los habitantes de la zona sino que por los vientos dominanies se esparcen én las zonas
es.

'desarrollo que se ha presentado en el Municipio, el crecimiento del area urbana en zonas no aptas pata s .
ento, las zonas para la alimentacion de los mantos acuiferos han ido disminuyendo, fenomeno que requiere ser

al ia zona presenta grandes problemas de contaminacion, o que implica una solucion rdpida y eficaz para evitar los
s a la salud de ta poblacion.

2.1.5Ap

:itudl’i'erritoriai.,:

La confo
han pern

rmacion geomorfologica y el uso actual del suelo en la zona del Plan Parcial de Desarrolio Urbano Sosa Texcoco
hitido definir las areas susceptibles a urbanjzarse y las no urbanizables; conforme a estos andlisis, se han

determinado 2 zonas

s Zon

De acuer
contar cg

En este

15 Aptas para el Desarrolle Urbano

do al Plan del Centro de Poblacion Estratégico de Ecatepec, la zona de Sosa Texcoco, presenta posibilidades pal
n areas para vivienda, industrias, eqguipamientos locales y regionales,

fsentido, se han planteado como areas aptas para vivienda, aqueltas que se localizan en los terrenos que alguna

vez formaron parte de la empresa Sosa Texcoco (ver plano anexo). Dentro del mismo predio, en la esquina gue forman las

vialidade
espacios

5 de la Avenida Central y la Via Carlos Hank Gonzalez, se ubicaria un Centro Urbano donde se contaria con
ccomerciales importantes para ef abastecimiento de la zona, y una terminal de intercambio medal, ya que en dicha

area se prevé la confluencia del tren suburbano, del tren ligero, asf como varias vialidades de caracter regional. De la misma
manera y| sobre vias de comunicacion de primer nivel se pedrian establecer zonas para la ubicacién de industrias pesada y

mediana.

* Zongds no Aptas para el Desarrollo Urbano

De acuer
donde sg
experime

o con las condiciones del suelo del llamado "Caracol” esta zona se considera como apta para el desarrollo en
puede desarrollar un parque metropolitano, ademas de un espacio destinado a la recuperacion ecolégica y en
htacion ambiental.




25 de febrero de] 2002

"GACETADEL GOBIERNO"

Pagina 11

APTITUD TERRITORIAL

‘ E g MUNCIFIC DE
3} NEZAFUALCOYOTL
e
I |
i 5
S[MBGLDG‘ABASE : SIMBOLOGIA TEMATICA
SR ZONAS APTAS PARA EL
——ene TREN RAPIDO ‘pﬁmsm) A—— &%&wﬂm DESARROLLO HABITACIONAL
PR T IJNEADEFFCG L
Ao v i VIALIDAD PRIMARIA IR 7onA A REGENERAR
— o EXISTENTE - UBIGACION DE LA PLANTA
CANALES Y RIOS A TRATADDRA DE AGUAS RESIDUALES
~ © "= CIELO ABIERTO. -
- FONA CON APTITUD PARA PARGUE
GRAN CANAL METROPOLITANG
e e . LUMITE DECENTRO ’ PANTEON
DE POBLACION . -~

LIMITE DEL PLAN FARCIAL

AREAS APTAS PARA LA INSTALACION
DE INDUSTRIAS



Pagina 12

"GACETADEL GOBIERNO" 25 de febrero del 2002

2.2 ESTRUE

2.2.1 Usosjel Sue

« Antecqgdentes

El aceleradb crecimiento demografico y la dinamica del proceso de urbanizacion de la ciudad de México desde los afios

sesentas, han tenido como caracteristica principal la migracion de ta poblacion, hacia las zonas periféricas entre las que se

encuentra B

Es por ello
México en g

En el caso|

catepec.

que al ubicarse en las inmediaciones del Distrito Federal, Ecatepec, es uno de los municipios del Estado de
xperimentar ese acelerado proceso de urbanizacion.

de Ecatepec su proceso de urbanizacién se inicié en la década de los sesentas, fechas en las que se

construyeron los primeros fraccionamientos y aparecieron colonias como “Lomas de Azolco”, “Panoramica”, y “Francisco

Villa", a part

ir de los cuales se acelera notablemente el proceso de urbanizacion, a tal grado que actualmente se cuenta con

100 “fraccionamientos” y mas de 200 colonias, ademas de los barrios originales y de la propia cabecera municipal.

A pesar de
una densida
que se tien
planes, y ag
Servicios, ed

¢«  Uso Ag

Las caracte
la zona. Sin
Municipio de

La ocupacid
Los asentan
oriente. En
Jagiiey, Jar
irregutares e
es el casod
el plano ane

La zona cue
significativod

odo ello, el crecimiento poblacional que se prevé para la zona es de aproximadamente 167 mil habitantes, con
d de 260 hab. / ha. considerando que se pueden aprovechar 640 has con usos habitacionales lo que significa

2n gue prever [as areas adecuadas para dar cabida a los nuevos asentamientos, mediante |a elaboracién de

ciones que permitan no solo ubicar los asentamientos, sino también prever las necesidades de agua, drenaje,
uipamiento y fuentes de trabajo entre los mas relevanies,

jtua! del Suelo

isticas a la normatividad que el Plan del Centro de Poblacién de Ecatepec 1993, han impedido la saturacion de
embargo existe presion de ocupacion irregular, principalmente en el area colindante con la Laguna en el

3 Alenco.

n de {a zona se ha dado en mayor medida para el uso de casa habitacion, seguida por el pequefic comercio.
nientos consolidados predominantes se ubican en la parte poniente de la zona de estudio y en la parte sur
los desarrollos conocidos como Residencial Jajalpa, Qbrera Jajalpa, Los Laureles, Rio Piedras, El Potrero, El
dines de Ecatepec, Alamos de San Cristobal y el Arbolito, entre otros. Se localizan también asentamientos
n la parte centro de |a zona, los que se consideran como consolidados ya que cuentan con algunos servicios: tal
e los asentamientos como Potrero Chico, E! Digue y parte del Valle de Ecatepec, entre otros que se localizan en
X0.

hta también con asentamientos de caracter industrial en Sta. Ma. Tulpetlac y Sosa Texcoco, los cuales son poco
considerando {a capacidad de desarrcllo de la zona. El area industrial no ha crecido suficientemente durante

los Ultimos afios, sin embargo fa industria instalada basada hace algunos afios en grandes industrias, esta transformandose

gradualmente en una integrada basicamente por micros y medianas industrias.
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En los dltimg
plazas come
edificado eqy
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desarrollo pu
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ordenada al

Cabe destac
desorganizad
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- Pro
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l.os predios ¢

has, ubicada

l.os predios d
representand

La superficie
estos represe

L.as propieda

representan &

E! depésito d
esta represen

Cabe mencio

dominio pleng
proceso de ur]

Comoen elr
problemas pa
via que son d

ubican en lugs

uso.

Entre los aser

la Av. Central

Asentam

s afios el uso comercial y de servicios ha incrementado su superficie, destacando la construccion de algunas

ciales y pequernios comercios que han colaborade en el aumento del sector terciario; sin embargo, no se ha
ipamiento de caracter regional.

bs predios que han sido absorbidos por la mancha urbana, se observa gue se encuentran sujetos a una gran

upacion e invasion por parte de personas que buscan nuevas alternativas para una vivienda.

orrespondientes a las propiedades de la extinta empresa Sosa Texcoco, presentan grandes posibilidades de

esio que por su estratégica ubicacion dan la pauta para diferentes vocaciones de crecimiento para el bienestar

6n dado que en la actualidad el hecho de que estos predios permanezcan sin uso implica problemas de

n para la pobiacion del lugar.

_entro de Poblacion Estratégico de Ecatepec, determina la elaboracion de un Plan Parcial o un Proyecto
ra esta zona, en el que se establezca la normatividad urbana adecuada para su incorporacion planeada y

iroceso de crecimiento que diariamente se presenta en el municipio de Ecatepec.

ar que en cuanto a 1os usos destinados para la recreacidn y deporte son escasos pocos, debido al crecimiento
o de los asentamientos y la falta de planeacion en |a estructura urbana.

Tenencié de ia tierra

tudio presenta los siguientes tipos de tenencia de la tierra:

- Ejide
- Propiedad de CNA

piedad privada
ipiedad de Sosa Texcoco
piedad Federal

n regimen de propiedad ejidal representan el 9.04% de la zona de estudio, cubren una superficie de 178.23
N la parte sur del poligono.

*é régimen de propiedad privada se encuentran ubicados a lo largo de los linderos sur y poniente del poligono,
b el 30.90% de la zona de estudio y con una superficie de 608.39 has.

e Sosa Texcoco, propiedad de la extinta empresa, se encuentran ubicados en la parte del centro del poligono,
ntan el 22.69% de la zona de estudio.

ﬂes de la Comision Nacional del Agua, colindan con las propiedades de Sosa Texceco en su parte sur,
| 4.19% de la zona de estudio y cubren una superficie de 82.41 has.

e evaporacion solar actualmente es de propiedad federal concesionada a la extinta empresa Sosa Texcoco,
ta el 33.18% de la zona de estudio y cubren una superficie de 653.37 has.

har que algunos predios de propiedad ejidal han iniciado o ya cuentan con su proceso de certificacion y
. por lo tanto pueden ser sujetes de un cambio a régimen de propiedad privada susceptibles de incorporarse al
banizacion.

ientos irregulares

esto del Municipio, Sosa Texcoco presenta presiones de invasién a predios y de crecimiento. Esto ocasiona
a el desarrclio de la zona ya que algunos de los asentamientos se encuentran localizados sobre derechos de
e gran importancia para el Municipio, ademas de invadir propiedades de caracter privade que generalmente se
res no propicios para i uso habitacional pueste que son superficies que estan consideradas para ofro tipo de

-

g

tamientos irregulares pueden contar también las invasiones de predios privados como los que se observan en
la colonia Potrere Chico, en Jardines de Morelos, 52 Seccién, colonia El Taxista y El Charco.
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©2.2:2. Equipain

Como consecus
en aumento, Ag
que se fraduce

ncia del constante crecimiento de la mancha urbana, los requerimientos de equipamiento y servicios han ido
tualmente en la zona se registra un déficit de equipamientos, que ha tenido la zona en los dltimos afos Io
bn que la poblacion deba buscar este tipo de satisfactores en otras zonas aledafias.

Respecto al eqgliipamiento educativo la poblacion estudiantil en Ecatepec que representa el 45.39% de la poblacion totat, no

tiene acceso a
en tanto que de

El nivel medio b
de primaria; niv

Solo treinta sei

a escuela, el 10 por ciento de la poblacién infantit en edad de ingresar a la educacion primaria no lo hace,
cada 100 nifios que ingresan a dicho nivel, solo ochenta y uno terminan.

asico (secundaria), solo es concluido por cuarenta y uno de cada cien estudiantes que ingresan a primer afio
el de educaciéon media superior.

. de cada cien alumnos inscritos en educacion primaria ascienden a este nivel educativo. Finalmente, del

total de la poblacion estudiantil, solo el diez por ciento posee algin tipo de educacidn superior, sin que ello signifique que

hayan concluid

En la zona se
superior, fos cu
jardin de nifios
futuro.(ver cuad

Debhido al cons
equiparar la det
de la infraestru
servicio y atenc

En la zona actu
demandas de |
necesario cont
requerimientos
Municipio son: |
del Estado (IS8

5 el ciclo.

localizan 13 planteles que van desde guarderias hasta la construccidn de una institucion de 2ducacion
ales no son suficientes para atender la demanda requerida, ya que se observan deficits en al menos un
de 9 aulas y una escuela primaria de 18 aulas. Ello sin incluir los requerimientos derivados det crecimiento
ro anexo}

tante aumento de la pobiacién y al fendomeno de migracién que se da en la zona no se han podido atn
nanda y la oferta de servicios médicos. Ante la gravedad del problema es necesaria una revision exhaustiva
ctura, equipo, tecrnologia, equipamiento vehicular y personal medico capacitado que otorgue reaimente
6n al usuario.

jalmente se cuenta con tres unidades médicas de cobertura zonal las cuales resuitan insuficientes dadas las
5 zona, aun cuando de acuerdo al Sistema Normativo de Equipamiento Urbano de la SEDESOL, solo es
r con un centro de salud en la zona para atender a la poblacidn actual serd conveniente prever |0s
futuros de acuerdo al crecimiento poblacional. Las instituciones pudblicas que tienen presencia en el
[istituto Mexicano del Seguro Social (IMSS), Instituto de Servicios de Seguridad Social para los Trabajadores
STE), Instituto de Sequridad Social del Estado de México y Municipios {(ISSEMYM), Clinicas de Desarrollo

Integral de la Familia (DIF), clinicas de la Cruz Roja Mexicana y centro de salud (ISEM), asi como clinicas y consultorios de

la iniciativa priv

De los equipam
abasto. La dotg
centro COMercia
empleos tan ne

También se en
presenta un gra

ada.

:ientos de la zona, cabe destacar que el sector donde se encuentra casi cubierta la demanda es comercio y
cion de este tipo de equipamiento va desde los mercados de los cuales se ubican 4 en ta zona hasta un
i el cual aparte de abastecer a gran parte de ia poblacién de la zona, es generadora de gran cantidad de
resarios para la poblacion.

cuentran establecimientos de cadenas nacionales y multinacionales. Dentro del pequefio comercio que
n auge, se pueden encontrar miscelaneas, abarrotes, carnicerias, pescaderias, tlapalerias, etc. Todos estos

establecimientas constituyen un soporte importante para la economia del Municipio.

Sin embarge p
ubicacion.

En cuanto a la

moédulos deport
muy pocos es
improvisados p

or el auge gque se espera de la zona se tendran que prever los espacios requeridos para su correcta

creacion y el deporte, existe un nimero limitado de centros deportivos, recientemente se han construido 74
vos y mejorando las condiciones de los ya existentes. En el caso de la zona de Sosa Texcoco se cuenta con
acios para la recreacidén y el deporte y de los que existen son sitios que en gran medida han sido
br la misma poblacién por lo que no cuentan con los servicios adecuados para su buen funcionamiento.

2.3 Vivienda

La falla de pla
ordenamiento d

heacién en la estructuracion del Municipio y en particular en fa zona ha repercutido negativamente en el
e los asentamientos humanos, de tal suerte que el 15% de la vivienda, se halla en buenas condiciones para
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ser habitada, el 80% requiere de reparaciones y el 5% es obsoleta. Asimismo, predominan las casas de tabigue en un 84%,
adobe 9%, madera 2% y otras 5%. Un gran porcentaje de casas tienen losa de concreto.?

Un problema que crece diariamente es la especulacion y ocupacion iiegal de terrenos lo que hace dificil establecer una
politica consistente de apoye a la vivienda popuiar, si no es mediante e! apoyo al desarrollo de viviendas mediante los
programas que presentan fos organismos federales promotores de vivienda como el INFONAVIT, FOVI etc.

Aun cuando no se cuenta con informacion precisa se estima para el municipio un déficit de 225,000 viviendas que tiende a
aumentar con el crecimiento de la poblacién.

Cabe destacar que dados los bajos ingresos de la poblacién la mayor parte de las viviendas son precarias y con respecto a
{as viviendas de tipo medio se dan en pequefias zonas y las de lipo aito son casi inexistentes,

Por lo anterior, se debe proveer a la poblacion de espacios adecuados para habitar de manera ordenada el territorio, de tal
mode gue ef desarrollo se realice de una manera planeada dotando a las nuevas areas de la infraestructura necesaria para
soportar el crecimiento.

2.2.4ImagenUrbana |

De acuerdo a la imagen urbana que se refleja en ia zona se pueden identificar los siguientes elementos:

Nodos: Los puntos de reunién cercanos a la zona de estudio se constituyen fundamentalmente por algunos mercados,
plazas, jardines, tianguis y centros comerciales ubicados en la zona.

Bordes: Los elementos naturales que permiten determinar distintas zonas entre si, estan representados fundamentalmente
por el depésito de evaporacion solar conocido como “Fl Caracol”.

Barreras: Los elementos que dehen observarse como limitantes a las propuestas de usos del suelo, asi como para el disefio
de las vialidades son; el gran canal de desague y la linea B del metro.

Hitos: El elemento visual predominante en la zona de! Plan parcial es el deposito de evaporacion solar “El Caracol”.

Sosa Texcoco no cuenta en ia actualidad casi con ningun elemento que contribuya al mejoramiento de su imagen, de hecho
no se establece ningun tipo de elemento caracteristico o equipamiento que vaya de acuerdo a una tipologia definida de la

Zona,

La homogeneidad en el tipo de construcciones, materiales y colores de las edificaciones produce un paisaje monotono y de
poco contraste, jerarguia, interés e impacto visual; predominan ias construcciones de uno o dos niveles generaimente
carentes de mantenimiento, de colores grises y rodeados de escasa o nula vegetacion.

[ as nuevas urbanizaciones carecen de puntos focales identificables, y se desarrollan como células aisladas que al buscar la
autosuficiencia y privacidad rompen los nexos funcionales y visuales con el resto de la ciudad.

En cuante a la estructura vial se puede decir que es discontinua y no contribuye a conformar una estructura urbana legible,
gue diferencie eficientemente las areas que conforman la zona.

De hecho en la actualidad la imagen dada por las viejas instalaciones de la extinta empresa Sosa Texcoco es muy
desfavorable paraia zona.

Por lo anterior, se hace evidente un cambio sustancial en la imagen de la zona, comenzando con la implementacion de
camellones, glorietas, equipamientos locales y regionales, asi como zonas industriales rcdeados de espacios verdes,
logrando una integracién de todos estos usos mediante fa construccion de parques lineales, jardines y el pargue
metropolitano previsto en el Plan del Centro de Poblacion Estratégico de Ecatepec.

En cuanto al patrimonto histérico y cultural de la zona, esta no cuenta con espacios de esta indole.

2 plan de Desarrollo Municipal 1997
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ESTRUCTURA URBANA.

Requerimientos de Equipamiento de Zona

JERARQUIA URBANA: INTERMEDIO DE 50,000 A 100,000 HABITANTES.
POBLACION 55,000 HABITANTES

RNOS

. Jardin de 53 2 70 38-75 aulas 11,870 1
. Primaria 18.0 2 70 119-238 18 aulas 7.560 1
*  Secundarfa 4.55 2 80 28-57 15 aulas 26,400 0
. Media Superior 1,035 2 80 6-13 6 aulas 45,560 0

GION -
QDULO:

, P 1 ATEND
. Centro dei Salud 40.C 2 62,500
*«  Hospital General 40.0 1 75,000-15¢,000 No se
j justifica

ABASTO

. COMES DE | POBLACION | UB

_ [ {SERV/UBS | BENEFIUBS |~ - "~
« _ Mercado Publico 121 121 413826
«  Centro Cgmercial 100 1 1.04 303 167/333 1 45,000-100,600 1
pers/m’ habitantes

- COMUNICAC 1% DE CAP. DE | POBLACIO OBLA

- 'Y TRANS 2 R _TI'SERVIUBS | BENEF/UBS 1. - ATENDIMGDULO

. Agencia de 85% 1 5 45,060 1.2 A-1 45,000 hab. 1
Correos

. Central da 100% 1 B4 2,800 /cada 20-40 20-40 50,000-100,000 1
Autobuses cajén hahitantes

Fuente:Sistenma Normativo de Equipamiento Urbano. (Manuales Técnicos) SEDESOL

CAP. = gapacidad
SERV. = gervicios
UBS. = Unidad Basica de Servicio
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[ 2.3 INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS

Los consumos actuales de agua potable son de 3.62 m3/seg, en 1997 existe un déficit en el suministro de 1.5 m3/seg., y se
prevé que para el afio 2000 se requerira de 1.0 m3/seq adicional.

[ 2.3.1 Agua potable

La red regional de agua potable proporciona a través de tomas de agua en bloque el 20% del caudal necesario y et 80%
restante se obtiene de fuentes localizadas dentro del Municipio.

En el ambito regionat se encuentra sabre Av. Central el ramal de Los Reyes Ecatepec, en tanto que el sistema municipal de
agua potable dota de agua a las colonias Jardines de Morelos (en todas sus secciones), Villas Ecatepec, El Salado, San
Martin de Porres, Fuentes de Ecatepec, Bosgues de Ecatepec, Adolfo Ruiz Cortines, Nueva Dias Ordaz, Jardines de los

Baez e izcalli Jardines.

El sistema de Agua Potable, Alcantarillado y Saneamiento al servicio de Ecatepec (S.A.P.A.S.E), es el Organismo Pablico
Descentralizado encargado de obtener y administrar el suministro y distribucion de agua potable con los sistemas
independientes de agua de Santa Clara Coatitla, San Pedro Xalostoe, Santa Maria Tulpettac, San Isidro Autlaltenco, Santa
Ma. Chiconautla, Sto. Tomas Chiconautla, Col. Ruiz Cortines y Guadalupe Victoria.

Este sistema municipal se abastece de 54 pozos profundos ubicados principalmente en la Cabecera Municipal, Jardines de
Morelos y Zona Quinta, y de tomas de agua en blogue suministrada por Acueducto Chiconautla, tangue Cemo Gordo y toma
las Huertas. El gasto es destinado en su mayoria at uso habitacional, previo tratamiento de potabilizacion en las fuentes de
abastecimiento. Sin embargo, el mal estado de la red de distribucion ocasiona que el agua no llegue al consumidor con la
calidad deseada, ademas del mal estado de ia red, que ocasiona constantes fugas superficiales y subterraneas.

Las zonas contiguas a las instalaciones de Sosa Texcoco son alimentadas por la red municipal de agua potable, esta a su
vez se alimenta de los 15 pozos existentes en la seccion norte de la colonia Jardines de Morelos. Los pozos y la red juntos
forman parte del sistema municipal de agua potable. Adicionalmente se cuenta con varios pozos que no se utilizan, pero gque
se sabe cuenta con caudales importantes dentro de estos terrenos,

[ 2.3.2 Drenaje y-Alcantarillado.

A nivel municipal, ei servicio se proporciona at 80 % de la poblacion con un sistema que descarga sin previo tratamiento al
Gran Canal.

Existen en el area varios colectores primarios, que van de norte a sur, gue desalojan en el emisor conacido como Gran
Canal de Desagiie, €l mas cercano se ubica a lo largo de fa Av. Central. Este colector cuenta con un diametro de 2.44 mts.
La parte sur de la zona calinda con el Canal de la Draga y con el Gran Canal de Desaglie.

En la época de lluvias debido a la falta de mantenimiento a las alcantarillas tiende a encharcarse moderadamente la zona,
impidiendo el correcto desahogo de las vialidades y congestionando la circulacion.

Esta circunstancia implica la necesidad de prever nuevos colectores y emisores que solucionen no solo el problema del area
del plan parcial o del municipio, sino de la region, el gran canal transporta aguas de otros municipios y de! propio Distrito
federal. todo ello ademas de disefiar mecanismos para el tratamiento y reutilizacion de aguas servidas.

Las redes de electricidad cubren el 96.86% del area urbana dando un servicio constante; el servicio publico de atumbrado
tiene una cobertura del 80%. Ambos servicios estan a cargo de la Comision Federal de Electricidad y la Compafita de Luz y
Fuerza del Centro.

La antigua planta de Sosa Texcoco cuenta con una subestacién eléctrica con capacidad de 23,000 kva. A una corta
distancia de esta planta, existen lineas eléctricas de alta tension, mismas que alimentan a la subestacion. Esta
infraestructura existente seria de gran utilidad para el abastecimiento de la zona que se desarrollara y que actualmente se
encuentra subutilizada.
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[ 24 VIALIDAD B

{ 2.4.1 Vialidad Regiona

Las vialidades regionales existentes en esta zona son: Av. Hank Gonzélez que corre de norte a sur, y de oriente a poniente
comunica regionalmente y enlaza a esta zona con el D.F. y el Municipio de Nezahualcoyotl, situacion semejante ocurre con
las vialidades conocidas como Avenida del Canal y fa via Morelos, la cual es ! limite del Plan Parcial al oriente.

2.4.2 Vialidades prima

La comunicacion con el resio del Municipio en direccion oriente — poniente es a través de las vialidades secundarias tales
comao: Av, Jajalpa, Av. Gran Canal, Av. Mariano Matamoros, Prol. de la Viga, Av. México, Av. Jardines de Morelos, 1 de
Sepiiembre y Av. de [as Palomas. Los principales problemas de comunicacion de esta zona son en el sentido oriente -
poniente.

Debera preverse el incremento del transito vehicular ocasionado por la localizacion de fa linea B del metro y de una central
de transferencia muliimodal que se planiea para la zona y que dard abasto tanto a el Municipio como a los municipios
colindantes. El Plan de Centro de Poblacion Estratégico plantea al menos 5 vialidades regionales que comunican la zona sur
oriente del estado con la nororiente, pasando por el Distrito Federal, asi como de poniente a oriente, ademas de que
algunas de ellas se constituyen en vias de integracion con oiros estados de la region centro del pais.

Aunque la accesibilidad regional es adecuada por ef momento, debera preverse el incremento del trénsito vehicular, para lo
cual es recomendable y hacer respetar-los derechos de via existentes, asi como desarrollar proyectos y obras viales que
refuercen el desarrollo de la zona.

2.4.3 Restricciones

Las resiricciones que se presentan en la zona estan marcadas por las vialidades de cardcter regional que estan previstas en
el Plan del Centro de Poblacion Estratégico de Ecatepec, como son: La proiongacion de la Av. Carlos Hank Gonzalez hacia
Tezoyuca con una seccidon de 100 mts., la vialidad al sur de Jardines de Morelos con una seccion de 27 mts., la vialidad al
sur de la colonia Jose Maria Morelos y Pavon con una seccion de 27 mis., Prolongacion sobre las vias del ferrocarril de fa
Av. 5 de mayo con una seccion de 27 mis., Prolongacion de la Av. Del canal al poniente de la colonia Valle de Ecatepec,
hacia fos terrenos de Sosa Texcoco con una seccion de 60 mts., via Adolfo Ldpez Mateos en el tramo sobre el gjido de
Tulpetlac, con una seccion de 50 mts., vialidad Canal de Sales con una seccion de 40 mts., Calzada de la Viga scbre el
gjido de Tulpetlac al sur y hacia el norte para entroncar con la Av. Central con una seccion de 40 mts. vy Ia Av. John F.
Kennedy prolongacién Av. la Viga con una seccion de 27 mis.

Se mantienen las restricciones federales sobre ja linea del ferrocarril México — Veracruz.

Las restricciones mas importantes sobre los usos del suelo, la constituye el Acta-Dictamen que establece el poligono de
Seguridad en la zona de alto riesgo de Tulpetiac, el cual sefiala la necesidad de establecer usos industriales para la
pequefia, mediana y gran empresa perc preferentemente no contaminantes, respetando las areas que ya se encuentran
ocupadas con algun uso especifico, pero tratando de evitar la concentracion de industrias altamente contaminantes.

De este modo la zona del poligono de seguridad se presenta en el plano correspondiente, el cual limita al oriente con la Av.
del Canal, al poniente con la Via Morelos; al norte con el Gran Canal del Desagiie y al sur con la Av. 5 de Mayo.
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Actuaimentd el area contemplada para el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de Sosa Texcoco se ve afectada por una serie
de problemgs de diferente indole que a continuacion se listan:

L.

12.

14.

15.

16.

17.

El aceldrado crecimiento urbano que presenta el municipio de Ecatepec, lo hacen un municipio eminentemente urbano,
con prepiones de crecimiento importante, a tal grado que se estima sea el municipio de mayor crecimiento poblacional

enlaeg

rtidad.

Es necesario planear y construir colectores y emisores de aguas pluviales y residuales que eviten problemas de
enchar¢amientos en vialidades principales.

Los cahales de aguas residuales a cielo abierto que se encuentran en la zona, generan graves problemas de
contaminacion, por fo que deberan proverse acciones que eviten estos problemas

| as caracteristicas generales del area de estudio permiten proponer un aprovechamiento con diferentes usos, como el
habitacional, comercial, industrial, de servicio y recreativo que beneficien a la zona del plan, pero que resulten
provechosas para el desarrolio del resto deil municipio.

El aprc‘vechamiento ordenado del terrenc de Sosa Texcoco principalmente con usos habitacionales y la zona del
parque regional, permitiran evitar los constantes problemas de asentamientos irregulares, como los que se presentan a
lo Yargol de la Av. Central, a un lado de la colonia Potrero Chico (propiedad privada), Jardines de Morelos 5° seccion, El
Charco etc.

El aprovechamiento del predio, permitird, preservar e iniciar las obras de las vialidades regionales que cruzan el predio.

La zonk cuenta con conductos de gas en servicio, que podrian servir para el abastecimiento de una importante ptanta

industri?l .

Dentrol de la zona se encuentran ubicados pozos de agua, con gran capacidad de abastecimiento gque podrian
aprovecharse localmente y proporcionar excedentes para otras areas del municipio. :

lLa via
la actu

En cua

de ferrocarri! que va de México a Veracruz y que pasa por la zona de proyecto no se encuentra aprovechada en
lidad.

nto al suministro de energia eléctrica cabe destacar la cercania de la termoeléctrica que bien podria sustentar el

abastetimiento del proyecto para la zona, asi como la subestacion eléctrica de la planta de Sosa Texcoco con

capaci

dad de 23,000 kva.

lLas vias de comunicacion con las que cuenta el Municipio no seran suficientes para el aforo vehicular que se
presentara por la apertura de la Linea B del Metro, la cual implicara intenso transito de persconas provenientes de

Munici

pios colindantes, asi como del Distrito Federal.

Se prdvé que las estaciones de transferencia del transporte publico aglutinaran a una considerable cantidad de
unidades de transporte colective, por 1o cual es imprescindible ubicarlas dptimamente, asi como dotarlas de espacio

suficie

tite e infraestructura vial (distribuidores viales) para su correcto funcionamiento.

La ocupacion actual de terreno de Sosa Texcoco (no del uso de suelo) no corresponde a la vocacion de 1a zona de

estudia.

En la Zona de estudio se encuentran algunos asentamientos humanos en areas propicias para el desarrollo industrial, o
estas rjo se pueden aprovechar por |a falta de planeacion y estructura.

En el drea de estudio se encuentran actualmente 55 mil habitantes en las 210 has. que tienen usos urbanos, por lo que
al incofporar nuevas areas urbanas, se tendra una poblacion aproximada de 167 mil habitantes mas, que demandaran
equipamiento y servicios.

l.osre
Sosa

huerimientos de vivienda de la poblacion y 1a falta de alternativas de suelo para vivienda hacen que en el area de

Texcoco, ademas de tener fuertes presiones de crecimiento, se encuentra invadida ya con asentamientos

humanps en algunas partes, ademas de bloquear derechos de via 0 zonas federales.

Como
chatar:

consecuencia del fenémeno de |a invasion, se han instalado algunos comercios irregulares de los denominados
eros y una variedad de comercios pequefios que en conjunto crean un problema importante.
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18. La polucion generada en el drea de Sosa Texcoco, es un serio problema para los habitantes de |a region. Esta polucion
es generada en su mayoria por las viejas instalaciones de la extinta empresa de Sosa Texcoco, de la cual se desprende
bicarbonato de sodio el cual es arrastrado por &l aire hacia los asentamientos vecinos. Este material produce dafios en
la salud de los habitantes, como lo es el malestar en los ojos y presuntamente provoca problemas de indole respiratorio.

19. Otro factor de consideracion es la contaminacion visual generada por la misma empresa la cual ademas de afectar en
gran medida la imagen urbana de la zona puede provocar problemas sociales.

Del analisis de estos puntos se observa que la permanencia de la zona sin uso es motivo de grandes problemas de caracter
social y econémico y que su correcto aprovechamiento contribuiria a resolver la mayor parte de los problemas anteriormente
expuestos.

20. En ta zona que comprende el presente plan parcial, se localizan dos poligonos cuyo régimen de propiedad pudiera ser
motivo de un conflicto de intereses particulares y el Gobierno Federal.

A efecto de permitir el adecuado aprovechamiento de estos poligonos, identificados en este plan parcial como Zena
Condicionada (ZC), se establece que la misma quedara sujeta a que se acredite fehacientemente ante la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Obras Plblicas, que no existe conflicto alguno de intereses con el Gobierno Federal sobre su régimen
de propiedad. En tanto, esta zona continuara preservada del uso urbano.

3. ESTRATEGIA S

El Programa de Ordenacion de la Zona Metropolitana del Valle de México sefiala que su estrategia de ordenacion integra los
elementos fundamentales de la estrategia de desamollo econémico y sus implicaciones espaciales. De éstas podemos

destacar:

- Desarrollo de actividades economicas ligadas a las dreas industriales, a los nodos de servicios metropolitanos y a las
areas de nuevo crecimiente del norponiente, nororiente y oriente del Valle de México.

« Localizacion de actividades industriales competitivas con acceso a las plataformas de transferencia de carga existentes
0 en proyecto.

» Concentracion de servicios especializados de apoyo a la industria ¥ su vinculacion con centros de investigacién y de
educacion superior.

Por otra parte, la estrategia de ordenamiento territorial se basa en el escenario demografico programatico, orientado a
reducir la actual tendencia de crecimiento de la ZMVM, el cual se sintetiza en los siguientes puntos:

« Reduccién del ritmo de crecimiento de la ZMVM, apoyado en el desarrollo alternativo de la corona regional y de otras
ciudades y regiones del pais.

« Una mayor retenciéon de la poblacion del Distrito Federal y una disminudion significativa del crecimiento de los
municipios metropolitanos, con el fin de reducir la presion de poblamiento del territorio dei Estado de México.

« Evitar el crecimiento extensivo e indiscriminado de la ciudad sobre areas con importantes recursos naturales, de riege y
de recarga acuifera, o bien sujetas a condiciones de vulnerabilidad y riesgo.

En cuanto a la estructura vial del Programa, ésta parte de cuatro criterios;

s Preservacion de l0s recursos naturales que subsisten dentro del Valle, controlando el acceso a las vialidades en
proyecto, con el fin de evitar la urbanizacion de los terrenos agricolas, de riego y forestales.

e Dar accesibilidad a las areas con oferta de transporte limitada y aquellas que por aptitud presentan las mejores
opciones para ei poblamiento.

» Aprovechar at transporte como elemento estructurador del desarrollo urbano, para articular los proyectos de desarrollo
econdmico y social de la ZMVM, con fa estrategia de ordenamiento territorial.
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e Liberar allarea urbanizada de la ZMVM de los fiujos interregionales y de los movimientos de largo recerrido, tanto de
personas pomo de mercancias.

La estrategia ge complementa con los siguientes senatamientos:

« Considergr al equipamiento urbano como uno de los elementos fundamentales para inducir el desarrollo urbano en
forma plafificada, a través de la localizacion de Nodos de Servicio Metropolitanos en el nororiente y ariente del Estado
de Méxicq.

« FI principal objetivo de ordenacion territorial del Valle de México consiste en anticipar el crecimiento demografico y
urbano y redefinir el patrén de crecimiento extensivo.

+ La orientacion de ta actual tendencia de crecimiento extensivo se buscara a través de la saturacion y densificacion de
las areas|ya urbanizadas, mientras que el excedente poblacional debera alojarse en unidades separadas del area
urbana aciual, en sitios con un relativo grado de autosuficiencia con base en la promocidn de actividades productivas.

En cuanto a Ip gue este Programa sefiala sobre las areas urbanizables, es de resaltar, para el caso del presente plan
parcial, la palitica de reciclamiento que sefiala que |as reas con éste potencial son aquellas zonas industriales deterioradas
donde los progesos deJen reconvertirse para ser mas competitivos y para evitar riesgos ecolgicos.

Dentro de las acciones estratégicas, el Plan Parcial contempla para Sosa Texcoco las siguientes:
s  Terminar el Circuito Transmetropolitano en su tramo Chalco-Chiconautia-Temascalapa.
+  Construccion de la Autopista Diagonal Huehuetoca-Ecatepec.

. Realizacic:n de las obras det Tren Metropolitano en el tramo Barrientos-Ecatepec.

e Definicion y ejecucidn del programa de trenes radiales, iniciando con la reutilizacién de los derechos de via del
ferrocarril.

« Desarrollg del Nodo de Servicio de Ecatepec.

De acuerdo all proyecto de Plan Estatal de Desarrollo Urbano, Ecatepec se ubica dentro del sistema de ciudades como
sistema regional, y un nivel de servicios regionales.

REQION SISTEMA REGIONAL SISTEMA MUNICIPAL SUBSISTEMA INTEGRADCR
VIILD Texcoco Nexquipayac
TEXGOCO Cuauttinchan
NEZAHUALCOYOTL Tulantongo
IXTAPALUCA Santiago Cuautlalpan
ECATEPEC Atenco
1 Chiautla
Chiconcuac
FPapalotia
Tepetlaoxtoc
Acolman Tepexpan
Barrio de Acolman
Tezoyuca
Nezahualcoyott Chicoloapan
Chimalhuacan
La Paz
ixtapaluca Valle de Chalco

Chalco
Cocotitlan
Temamatia
Tlalmanalco San Rafael

Ecatepec Tecamac Ojo de Agua
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Asimismo s& le sefiala una politica de Consolidacién con desconcentracion poblacional, la cual implica:

« Ejercer fecursos para satisfacer los rezagos urbanos actuales.

« Prever |las necesidades futuras de suelo, equipamiento e infraesiructura derivadas del crecimiento poblacional
tendendial.

«  Promovkr la inversion productiva conforme a las caracteristicas y vocaciones regionales especificas de los municipios y
centros|de poblacion.

s Incremdntar las densidades de poblacion y construccion acordes a los niveles de ingresocs de la poblacién,
consideyando politicas de crecimiento intensivo en contra de crecimientas extensivos, protegiendo las areas agricolas
de alta productividad y preservando las areas naturales protegidas.

. Privileglar el transporte masivo de personas fomentando la utilizacion de tecnologias nuevas que no afecten al medio
ambiente.

« Implementar programas de saturacion de baldios urbanos y de recictamiento de construcciones antiguas.

+ Definir Usos del suelo adecuados para la ejecucion de fraccionamientos de lotes sin servicios, lotes con servicios y
vivienda de interés social,

+ Implementar programas que induzcan la desconcentracion poblacional y la promocion selectiva de la inversion en
actividatles productivas intensivas en capital, preferentemente en el sector servicios.

Constr
Constr
Linea

Linea d

Tren Rs

L

Por su parts
su objetivo
ordenamien
elemento c&
han caracte

Dentro de s
saturacion d
del uso del
con el consi

Asimismo se
es donde s
existencia d
municipios ¢

Dentro de |g

Co

lccion de la autopista Remedios-Ecatepec.
§ccic'm de la autopista El Pefién-Ecatepec.
: del Metro hasta Coacalco.

LI Tren Ligero Ciudad Azteca-Acolman-Piramides.

Tren suburbane La Villa-Teotihuacan-Otumba.
Tren Ra

1dial Ciudad Azteca-Zumpango-Tizayuca-Pachuca.
dial Ciudad Azteca-Otumba-Apan.

el Programa de Desarrollo Integral para la Regién Oriente del Estado de México PRORIENTE, menciona que
vrincipal es desarrollar integralmente esta region del Estado, reconociendo que es un area fundamental para el
o territorial y para la sustentabilidad ambiental de 12 megaldpolis del centro del pais y para la ZMVM y siendo un
ntral para fa redefinicién de fas formas y modalidades de ocupacidn urbana dentro del Valle de México que lo
izado en las lltimas tres décadas y que son la fuente de ia crisis que hoy enfrenta.

is lineamientos generales de estrategia sefiala que para las dreas urbanizadas la pricridad es |12 densificacion y
e areas gue cuentan con la infraestructura y los servicios basicos, asi como a la consolidacion y diversificacion
suelo, el arraigo e integracion de la poblacidn en estas zonas y la disminucién de los recorridos del transporte
guiente ahorro de combustible y disminucion de los efectos contaminantes.

sfigla que mediante acuerdos con los grupos industriales, especiaimente de los municipios industrializados que
. ubica la mayor parte de la industria contaminante, se buscara disminuir el nivel de riesgo derivado de la
e plantas industriales en zonas de alta densidad de poblacion, o que seria necesario en el corto plazo en los
e muy alfo y alto riesgo.

s acciones propuestas para la zona que normara el presente Plan Parcial, sefiala la siguiente:

hstruccidn del Tren Suburbano Ecatepec-Tecamac-Temascalapa.

13.1.3.- CONDICIONANTES €

Este apartajio es fundamental para el desarrollo del presente Plan Parcial, tomando en consideracion que éste debe seruna

extension de
los usos del

2| Plan del Centro de Poblacién Estratégico de Ecatepec del cuat deriva, pormenocrizando en |a determinacion de
suelo mas adecuados a la zona.

Por lo anteffior, se destacan en este subcapitulo los sefialamientos referidos expresamente a la zona denominada "Sosa

Texcoco” as

Asimismo, &
Plan Parcial‘

i como aquellos que no siendo especificos, le competen por sus caracteristicas y potencialidades.
n un recuadro al final de cada punto se establecen las implicaciones que estos sefialamientos tendran en el
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LINEAMIENTOS DE NIVELES SUPERIORES DE PLLANEACION.

En el PCPE se sefiala que en atencién al Plan Nacional de Desarrollo, para el caso de Ecatepec se busca incidir en las
siguientes estrategias:

» Consolidacion de las principales metropolis.
*» Reordenamiento territorial.
+ Promocion del desarrollo urbano.

Respecto al Programa Nacional de Desarrollo Urbano 1995-2000, el PCPE hace hincapié en lo referente a las pnondades
de la politica territorial y desarrolio urbano, las cuales estaran orientadas principalmente a:

» Propiciar el crecimiento ordenado de las zonas metropolitanas y de sus municipios.
+ Promover la participacion de la inversion privada para la construccion de |a infraestructura urbana y la prestacién de

Servicios.
¢« Garantizar la permanencia de los usos del suelo que sefialan los planes y programas de desarrollo urbano,

manteniendo su vigencia legaly técnica.

Por |0 que se refiere al Plan Estatal de Desarrolio (PED), el PCPE destaca gque tres aspectos sintetizan el desfase del
crecimiento econémico y del crecimiento poblacional:

= Insuficiente crecimiento economico.
= Acelerado crecimiento poblactonal.
= Problema social en aumento por urbanizacion acelerada y sin orden, agudizacién de |la pobreza extrema y

profundizacién de los desequilibrios regionales.

De los once programas establecidos para la atencion a los aspectos antes mencionados, se destacan 4 para el caso del
presente Plan Parcial;

+ Desarrollo Urbano Regional.

s Agua, Alcantarilado y saneamiento.
« Empleo.

« Vivienda.

Asimismo el PED sefiala que buscara también:

« Dignificar la vida urbana con el impulso de diversas acciones en materia de habitacién, fomento de industrias intensivas
en mano de obra, desarrolio urbano y restauracion del medio ambiente.
» La modernizacion industrial por sus impactos en el bienestar de los habitantes del Estado de México.

En cuanto al Plan Estatal de Desarrollo Urbano, asigna al desarrollo del Valte Cuautitiin Texcoco una politica de
ordenamiento y control de su crecimiento, fijando un limite definitivo a la expansion fisica del drea urbana, saturando las
areas urbanizables y densificando gradualmente las areas urbanas actuales.

Programa regional de tratamiento de aguas residuales de la CNA.
Se propone la localizacién de una planta de tratamiento al poniente del “Caracol” con capacidad de recoleccidn de

40m3/seq. (aproximadamente et 50% del caudal generado por la poblacién del Valle de México), sobre una extension de
824 has.

Proyecto federal “Carretera de cuota Cuautitlan (zcalli-Venta de Carpio-Ecatepec-Texcoco” SCT.

Este proyecto consiste en Ja construccion de una carretera de alta velocidad, de acceso controtado, de cuatro carriles que
prolongara la actua! carretera Chamapa-Lecheria a Venta de Carpio, y de ahi hacia "El Caracol”, donde se dividira en dos
ramales, uno hacia el oriente a Texcoco, y otro al sur para comunicarse con la carretera México-Puebla. Esta arteria
fortalecera la posicion regional de Ecatepec.

Reserva Ecolégica “El Caracol” Secretaria de Ecologia.

Se estudia la posibilidad de solicitar al Banco Interamericano de Desarrollo (BID) los fondos para transformar el evaporador
solar conocido como "El Caracol” en una importante zona de preservacién ecoldgica, toda vez que a la fecha es santuario
de especies bidticas en peligro de extincion.

Con base en los lineamientos antes referidos, se conciuye que la zona de “Sosa Texcoco” debera conjugar los usos
habitacionales, de servicios e industriales, asi como los relativos al mejoramiento ambiental. Siendo también
receptaculo de un importante entronque vial de nivel regional.

OBJETIVOS GENERALES.
Dentro de los sefialados por el PCPE destacan:

« Fortalecer la autosuficiencia econdmica del territorio municipal y de su area inmediata de influencia, a efecto de reducir
la necesidad de desplazamientos distantes para su poblacion.

e Conformar la estructura fisica que permita y propicie la planeacién de una estructura econémica municipal mas
autosustentable.
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» Contribuir a la preservacion y mejoramiento de jos valores ambientales del territorio municipat.

« Contribuir a traves de la estructuracion y desarrolio racional de ia zona urbana, a incrementar las oportunidades de
desarrolfo personal, empleo, educacion, salud, consumo y recreacion de la poblacion del municipio.

* Definir las nomas de uso del suelo que aseguren el sanc desarrollo del territerio municipal, y las oportunidades de
empleo y servicios que su poblacion requiere, evitando incompatibilidades y asegurando la preservacion y mejoramiento
de la calidad ambiental.

e Definir y asegurar los derechos de via para el paso de las obras de infraestructura que aseguren el funcionamiento
eficiente del area municipal en el corto y largoe plazo.

* Integrar todos los sectores geograficos del municipio que actualmente estéan desmembrados a causa de umbrales
naturales y artificiales que segmentan al territoric municipal.

En el presente Plan Parcial se cumplen los objetivos descritos, ya que fortalecera 1a autosuficiencia economica del
territorio municipal al contemplar actividades productivas, contribuira a la planeacion de una estructura econémica
municipal mas autosustentabie, contribuira a la preservacion y mejoramiento de los valores ambientales mediante
el debido manejo de “El Caracoi”, contribuira a incrementar las oportunidades de desarrollo y definira las normas
de uso del suelo que aseguren el sano desarrollio de este sector del territorio municipal, integrandose a los sectores
geograficos de su entorno.

ESTRATEGIA GENERAL.

Dentro de las tesis generales del PCPE se puede destacar |as referentes a:

Integrar suelo urbano con marcada vocacion comercial y de servicios regionales.

Combatir la polucion generada en los predios de Sosa Texcoco, debido al desuso de los mismos,

Disefiar geométricamente entronques e intersecciones a manera de formar una estructura congruente de circulacion.

Conformar en Sosa Texcoco de acuerdo a su aptitud territorial:
» LUna zona de desarrollo habitacional.

* Una zona de reciclaje industrial.

e Una zona de desarrollo de servicios regionales.

Como Elementos eslratégicos del desarrolio, para el proposito de este documento, se mencionan en el PCPE, los
siguientes:

» Elaboracion de Planes Parciales y Proyectos Especiales en zonas de baldios aptos para el desarrollo, con el fin de
especificar claramente los escenarios para el desarrcllc de éstos.

+ Habilitacion como via primaria del eje transversal Av. 5 de mayo.

= Previsitn de los derechos de via para la carretera México-Tampico, carr. Federal México-Puebia.

* Integracion de pozos ociosos en Sosa Texcoco a ta red municipal.

* Prevision de nuevos corredores urbanos sobre Av. Central y vialidades transversales a ésta,

« Eliminacion de la contaminacion por particulas suspendidas originada en el deposito de evaporacion soiar “Ei Caracol”.

Por otra parte, dentro de los Proyectos/Programas Prioritarios el PCPE menciona el Proyecto Especial/Pian Parcial Sosa
Texcoco, et cual esta arientado al desarrolio de los terrenos propiedad de esta empresa, que contempla desarrollo
habitacional, industrial, comercio y servicios asi como el Parque Urbano de caracler regional.

Dentro de los eiementos serfialados en la estrategia general para Ecatepec, los usos que por vacacion se han
previsto para la zona que norma el presente Plan Parcial.

OBJETIVOS PARTICULARES.
En esta materia el PCPE sefiala:
« Establecer una estructura urbana eficiente mediante la conformacion de sectores urhbanos.

= Propiciar la vivienda de bajo costo en areas accesibles y susceptibles de dotarse de servicios y que estén debidamente
comunicadas con los centros de empleo y servicios.

* Propiciar el desarrollo de vivienda media que atienda la demanda potencial y propicie la diversificacion socioeconomica
de Ia pobiacion.

» Establecer los mecanismos que aseguren la disponibilidad de las reservas territoriales necesarias.

» Reducir la emision de contaminantes a la atmosfera que afectan al municipio y al resto del area metropolitana.
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Al igual quelen el caso de ios objetivos generales, el desarrolio del presente Plan Parcial contribuird al logro de los
objetivos pafticulares antes sefialados.

ESTRUCTURA URBANA PREVISTA.

En este rubrd
para fines de
calidad del ai
Texcoco, qu
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correspondie

has.
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Fe en el municipio; asi como también la el aprovechamiento adecuado de areas como ias instalaciones de Sosa
L en la actualidad son zonas contaminantes, para fines industriales, ya que cuentan con la infraestructura
wo para albergarlas.

clasificacion del territorio, el PCPE identifica como area urbanizable a las areas localizadas en la superficie
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ION DE LOS ELEMENTOS ESTRUCTURADORES.
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en materia de parques urbanos, también sefiala la creacion del Parque Urbano Etl Caracol asi como de parques
s derechos de via de torres de alta tension, gasoductos y canales.

transporte masivo, prevé la necesidad de prolongar la linea B del metro dos estaciones mas rumbo a los
psa Texcoco.

fiala en este apartado, que el tren ligero esta previsto que correra sobre el derecho de via del acueducto
El tren suburbano hara lo mismo sobre la via férea México-Veracruz, ligandose todos en una Central de
h Multimodal en los predios de Sosa Texcoco.

El Plan Parg

localizaran.
mejoramien
dicho fin, la

ial considerara la creacion de un centro urbano a la escala de los desarrollos habitacionales que ahi se
En cuanto al Parque Urbanc su prevision en el presente plan atendera los rubros de recreacién y
to del ambiente. Finalmente en cuanto a la terminal multimodal, se prevera una zona especifica para
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cual en su momento, se debera precisar con las autoridades de SCT federal y estatal.

ON GENERAL.
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idad especifica segin sea el caso de su problemética, pero siempre en congruencia con !a normatividad
5 zonas aledanas.

articular del correspondiente a Sosa Texcoco, sefiala que estara delimitado al norte por !a colonia Jardines de
v. Morelia y el Bivd. Alamo. Al poniente por ta via Morelos. Al sur por 1a Av. 5 de Mayo, Solidaridad y Plutarco

Para efectos
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Lgicas y la ejecucién de la infraestructura primaria, asi mismo, ofrece la flexibilidad que para la definicion y
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En este ser

tido, el presente Plan Parcial da cumplimiento a lo indicado en este apartado.
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3.2 ESTR

La ublcacjn de Sosa Texcoco en el contexto regional, le confiere una importancia estratégica por su vecindad con areas

industriale “ y habitacionales de magnitud considerable, asi como con areas aptas para el futuro crecimiento metropolitano

Iocalizadash en la zona oriente del Valle Cuautitian -Texcoco.

Par atra parte, Ecatepec y en particular Sosa Texcoco es iugar donde confluyen importantes vialidades que estructuraran el

desarrollo metropolitano en el presente siglo.

La zona defnominada para efectos del plan parcial, como Sosa Texcoco participara de manera importante en la integracion

regional de Ecatepee a la zona metropolitana del Valle de México al contemplar elementos estratégicos como son:
. Estack%n de Transferencia Multimodal en |a que convergeran;

¥ Lalinea B del Metro.

v Elttren Ligero a Barrientos.

¥ El{Tren Suburbano {radial) hacia el nororiente del Valle de México.

+ Entrongues de vialidades regionales que comunicaran al municipio con los cuatro puntos cardinales.

» Parques de alcance urbane y regional en “El Caracol® y el ejido de Tulpetlac. Este Gltimo con una doble funcion, al

actuar como zona de amortiguamiento para la industria de alto riesgo ubicada en la zona.

»  Zonas|de regeneracion ambiental de importancia metropolitana en el mismo “Caracol’”.
« Zonasindustriales de apoyo a la posible localizacion del nuevo aeropuerto al norte del lago de Texcoco.

s Un Centro Urbano Regicnal en ¢l Ejido de Tulpetlac que complemenié la estructura regional de servicios de Ecatepec.
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3.2.1.2 DEL AREA DE ESTUDIO. -

Por su pagte, en el ambito urbano el aprovechamiento de Sosa Texcoce, permitira detener el desarrollo de una zona hasta
ahora subjutilizada, luego de la conclusién de las actividades de la extinta empresa en el depésito de evaporacién solar.

Dara cumplimiento a lo sefialado por el PCPE de Ecatepec, respecto al Plan Parcial/Proyecto Especial sefialado para esa
zona, al precisar 1as condiciones para su pleno aprovechamiento.

Estableceiré dentro su normatividad un punto de equilibtio entre las expectativas y sefialamientos del plan y la factibilidad
técnico-financiera que haga posible su realizacion, en cuanto al porcentaje, zonificacion y dosificacion de usos, asi como
densidades habitacionales.

Contemplard esta zona como elemento visual y de servicios gue eleve la imagen urbana del territorio municipal.
Definira leé normatividad urbana gue permita aprovechar adecuadamente su potencial para:

« El deESarroIIo habitacional.

= lalo #alizacién de instalaciones para Iaractividad industrial.

« La lnjstalacién de servicios regionales.

* La lotalizacion de instalaciones deportivas y recreativas.

« la utzicaci()n de importantes vialidades y equipamientos para el transporte.

« El me;joramiento det ambiente.

|
Sosa Texroco participara de manera importante en |a integracion urbana de Ecatepec al contemplar elementos estratégicos

COMmo SOn;

s Estagion de Transferencia Multimodal que permitira la comunicacion eficiente de los habitantes de Ecatepec con el
restojde la metropoli.

»  Entranques de vialidades regionales gue daran fluidez a la comunicacion urbana al aliviarla del transito regional.

« Zonag de regeneracion ambiental de impacto local en primera instancia, en el mismo “Caracol”.

|
« Zonak industriales de apoyo a la posible localizacion del nuevo aeropuerto, para dar empleo a los habitantes locales.

« Un Centro Urbano Regional en el Ejido de Tulpetlac que complemente el abanico de servicios de Ecatepec.
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| 3.2.2.- OBJETIVOS. A

Coadyuvar en el cumplimiento de la funcion asignada a Ecatepec a nivel metropolitano.

Desarrollar actividades econdmicas ligadas a los desamolios industriales existentes, a 10s nodos de servicios
metropolitanos previstas y a las areas de nuevo desarrollo del norponiente, nororiente y oriente del Valle de México.

Evitar el crecimiento extensivo e indiscriminado de |a ciudad sobre areas con importanies recursos naturales, de riego y
de recarga acuifera, o bien sujetas a condiciones de vulnerabilidad y riesgo, mediante el desarrollo programado de

Sosa Texcoco.

Aprovechar al transporte come elemento estructurador del desarrollo urbano, para articutar los proyectos de desarmollo
economico y social de la ZMVM (Zona Metropolitana del Valle de México) , con la estrategia de ordenamiento temritorial,
madiante el caso concreto de la Estacion de Transferencia Multimodal.

Liberar al area urbanizada de la ZMVM de los flujos interregionales y de los movimientos de largo recorrido, tanio de
personas como de mercancias, a través de la construccion de la vialidades regionales previstas.

Considerar al equipamiento urbano como uno de los elementos fundamentales para inducir el desarrollo urbano en
forma planificada, a través de [a localizacion del Centro Urbano Regional en el ejido de Tulpetlac.

Reciclar el potencial industrial de la zona de Sosa Texcoco, previendo actividades industriales con procesos que les
permitan ser mas competitivos y eviten riesgos ecologicos.

incrementar las densidades de poblacion y construccion de fa zona de Sosa Texcoco, acordes a los niveles de ingresos
de la pobtacion, considerando politicas de crecimiento intensivo en contra de crecimientos extensivos.

Privitegiar el transporte masivo de personas fomentando la utilizacion de tecnologias nuevas que no afecten al medio
ambiente.

Implementar programas de saturacion de baldios urbancs y de reciclamiento de construcciones antiguas.
Coadyuvar en el cumplimiento de la estrategia marcada para el centro de poblacion.
Dar cabal cumplimiento a lo sefialado por el Plan del Centro de Poblacion Estratégico de Ecatepec para esta zona.

Ocupar Sosa Texcoco de manera programada con usos acordes a su potencial.

Centro Urbano Regional en el Ejido de Tulpetlac.

Nodo de servicios en la confluencia de la Av. Hank Gonizdlez y el Gran Canal del desagiie, conformado por:

v Centro Urbano.
v Estacion de Transferencia Multimodal.

Centro Urbano sobre la Av. Centrai.
Corredores urbanaos scbre:

Av. del Canal.

Via Adolfo Lopez Mateos.
Av. Central.

Av. Hank Gonzalez.
Calzada de la Viga.

LNEUENENEN
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¢« Parques Uyrbanos en el “Caracol’, el gjido de Tulpetlac y la calzada de la Viga.
» Parques lineales en los derechos de via de [as torres, gasoductos y canales.
« Planta deltratamiento en el oriente del “Caracol’.
» Zona de Regeneracioén ambiental e Investigacion ecoldgica en el *Caracol”.
* Zonas industriales sobre la calzada La Viga y la Av. Hank Gonzélez.
+ Vialidades regionales.
| 3.2.4.- ESTRUCTURA URBANA PREVISTA, -
|.

3.2.4.1 ZONAS |

Centro Urban

Localizado so
propuesta al n
abarca el pres

Centros Urba

Se preven tre

Une lecalizadg
para la futura p
no sera mayor

p Regional.

pre: las calles de 5 de mayo, al sur, Av. Central, al oriente, Av. Lopez Mateos al poniente y ia Vialidad

brie del ejido de Tulpetlac. Su funcidn sera albergar los servicios de caracter regional para toda la zona que
=nte plan parcial, asi como las colenias contiguas al sur de ésta.

NOS.
centros urbanos, con las siguientes caracteristicas:

al norte de ta Av. Hank Gonzalez, cuyo propésito sera el atender las necesidades de servicios de esle nivel
oblacién gue se asentara en los terrenos de Sosa Texcoco, donde el uso de suelo habitacional, en su caso,
al 30% de la superficie del propio centro urbano.

Otro, se ubicagé sobre la Via Adolfo Lopez Mateos, atendiendo a la vocacion que tiene la zona por !a presencia de esta

importante vial

El (ltimo se log
vialidad propug

dad.

alizara contiguo al Centro Urbano Regional, sobre |as vialidades 5 de mayo, al sur Lopez Mateos, al oriente y
esta al norte. Cumplird la funcion de atender a las necesidades de servicios de este nivel para la poblacién

existente (Valie de Ecatepec, Juan de la Barrera, José Ma. Morelos y Pavon, etc.) y futura de esta zona.

Corredores ur

Seran 5 corred

Av. del Cd
terrenos d

Via Adolfo

« Av. Centra
de Doming

Av. Hank

Calzada d

hanos.
ores ubicados sobre:

nal, en su acera peniente a ia altura del ejido de Tulpetlac y en ambas aceras de su prelongacion sobre los
b |la extinta empresa Sosa Texcoco.

Lopez Mateos, a ambos lados de |a calle en la colonia José Ma. Morelos y Pavén

I, en su acera oriente a la altura del gjido de Tulpetlac y en ambos lados de la calle en la colonia Josefa Ortiz
uez.

Sonzalez, en su acera poniente a la altura de la colonia Jardines de Morelos 5. Seccion.

e la Viga, en su acera poniente a la altura del gjido de Tulpetlac.
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[3.2.4.2 AREAS HABITACIONALES.

Se consideran basicamente dos densidades:
« La predominante en las colonias existentes dentro de la zona y en st entemo, de 1 vivienda cada 125 m? de terreno.

Esta densidad se asigna a fas colonias existentes: Jardines de Morelos 57 seccion, Unidad Habitacional Jajalpa, Fl
Arbolito, Renovacion, Residencial Jajalpa Olimpica, Qbrera Jajalpa, Los Laureles, Rio Piedras, Fraccionamiento El
Potrero y Las Palmas, al oriente de la zona; Valle de Ecatepec, Juan de la Barrera, Alfredo Martinez, Joyas de
Ecatepec, José Ma. Morelos y Pavén, Alfredo def Mazo, Josefa Ortiz de Dominguez, y ampliacion Sagitario, al sur de
la zona.

Asimismo se asigna a las areas baldias ubicadas entre estos asentamientos.
Finalmente se asigna a las areas de futuro crecimiento localizadas en parte del ejido de Tulpetlac,
e La densidad necesaria para hacer posible el acceso a la vivienda por parte de la poblacion de ingresos bajos, que es de
1 vivienda cada 100 m’ de terreno bruto.
Esta densidad atiende a la vocacién identificada en el presente Plan Parcial, y se asigna en parte de los terrenos

ocupados anteriormente por la empresa 5o0sa Texcoco.

« El aprovechamiento de los poligonos determinados como zona condicionada estard sujeto a que se acrediten
fehacientemente ante la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Piblicas que no existe conflicto alguno de intereses
sobre el régimen de propiedad. De no haber reclamacion del Gobiemo Federal, se aplicara el uso habitacional
(H100A) en tanto que esta zona (ZC) continuara preservada del uso urbano.

[ 3.2.4.3 ESTRUCTURA VIAL.

Esta quedara conformada por una trama de vialidades previstas en el PCPE, que le permitiran ai predio conectarse con la
vialidad regional existente, asi como integrarse a la region metropolitana,

En total son 16 vialidades. En sentido oriente-poniente son dos vialidades de caracter regional y cinco vialidades primarias, y
en sentido norte-sur son siete vialidades regionales y dos vialidades primarias.

Adicionaimente complementaran la estructura, aquelas vialidades de caracter local que requiera el proyecto ejecutivo de la
zona de mayor extension (Sosa Texcoco), de las cuales, de manera esquematica, este Plan sefala algunas.

Sentido Oriente-Poniente

Vialidad Regional

« Av. Hark Gonzalez (Central) con una seccion de 100 m. Cumple la funcidn de conectar los tramos en sentido norte sur
de esta misma vialidad.

e Prolongacion Av. Hank Gonzalez hacia Tezoyuca con una seccion de 100 m. Sera una alternativa para conectar a
Ecatepec con el criente de la Zona Metropolitana.

Vialidades Primarias.

«  Vialidad at sur de Jardines de Morelos con una seccion de 27 m. Brindara una salida agil a esta colonia, asi como a los
futuros desarrollos habitacionales que se desarrollen en Sosa Texcoco.

« Calzada ia Viga al sur de la Unidad Habitacional Jajalpa con una seccion de 27 m. Es la principal comunicacion de la
zona habitacional e industrial con Ja Via Morelos.



Pagina 44 "GACETADEL GOBIERNO" 25 de febrero del 2002

ACCIONES ESTRATEGICAS

APROVEGHAR EL TRANSPORTE COMQ'
;. - ELEMENFO ESTRUCTURADOR DEL
. DESARROLLO URBANG:

: mm oo —

s
TERMINAR EL GIRGUITO :

* TRANSMETROPOLITANG 4

ATEMASGALAPA

CONSTRUGCIO! inCiALPA _ : : - N o
DE SERVICIO DE PEC. - o : _ " : . Vi

LIZAGION DE LAS OBRAS DEL 3
METROPOLETANC EN EL
EARRIENTOS—%.ATEPEC /

H DEPOSITODEEVAPDRACION
| solar-ELCARACOL

MUNICIPIODE -
HEZAHUALCDYOTL




25 de febrero del 2002 "GACETADEL GOBIERNO" Pagina 45

ESTRUCTURA VIAL

oF -

! CONGENTRAGION DE VIALIDADES
REGIONALES ENLA ZONA DEL
] RAGION '

MUNCIPIO DE :
NEZAHUATCOYOTL




"GACETADEL GOBIERNO™" 25 de febrero del 2002

Pagina 46

+ Av Jghn F. Kenedy-Prol. La Viga con una seccién de 27 m. Conectara la Via Marelos con la Av. Central.

+ \Vialidad al sur de la colenia José Ma. Morelos y Pavén con una seccién de 27 m. Permitirda articular esa zona
habitgcional con el Centro Regionat Urbano.

*+ Av. 5|de Maye con una seccién de 27 m. Conectara perpendicularmente con la calzada de la Viga y la Via Morelos.
Asimigmo articulard el Centro Urbano Regional con la zona suroriente de este plan parcial.

Sentido Narte-Sur.
vialidad Regional
»  Via Mprelos con una seccién de 100 m. Es el limite poniente del Plan Parcial. Estructura at Centro de Poblacién.

= Calzaga de la Viga con una seccion de 40 m. Dara una alternativa de comunicacion con la via Morelos a las areas
habitacional e industrial de la zona. Se conectara al norte con fa Av. Central.

«  Prolorjgacion Av. def Canal con una seccién de 100 m. Partira de la Av. Central hacia el norte sobre la colonia Jardines
de Morelos, cruzando los terrenos de Sosa Texcoco. Constituird otra alternativa para la intercemunicacion norte sur,

+  Via Adolfe LLopez Mateos con una seccién de 50 m. Estructurara al Centro Urbano y al Centro Urbano Regional del ejido
de Tu bet!ac en el semtido norte sur.

= Av. Hank Gonzalez (Central) con una seccion de 100 m. Estructura al Centro de Poblacién En sentido norte se pueden
descripir dos tramos: norte, sobre la 5% Seccion de Jardines de Morelos: sur, sobre la colonia Josefa Ortiz de
Dominguez. Este dltimo se prolonga sobre el “Caracol” hacia el norte sobre el limite oriente de Jardines de Morelos.

* Vialidgd Canal de Sales con una seccion de 40 m. Se prolonga hacia e! norte rodeando el “Caracol” para continuar
sobre gl limite municipal en litigio con Acolman. Constituira una alternativa adicional para el transito norte sur dei Centro
de Pobiacién.

= Prolongacion Av. Hank Gonzalez hacia Temascalapa con una seccidn de 100 m. Sera una alternativa para conectar a
Ecatepec con el norte del Valle de México.

Vialldades‘ Primarias.

» Blvr. BEcatepec-Av. Méxice con una seccidn de 15 m. Es el iimite oriente del Centro Urbano localizado de manera
paralela a la Via Morelos.

e Av. del Canal con una seccion de 50 m. Del Ejido de Tulpetlac a la Av. Central. Constituira otra alternativa para ia
intercgmunicacion norte sur, al prolongarse hacia el norte.

3.2.4.4 USOS:Y DESTINOS DEL-SUELO -
| » USOS DEL SUELO DE SOSA TEXCOCO.

USO DEL SUELO’ _SUPERFICIE (m2) .. | % . .|
H.100 A HABITACIONAL 2.670,129.43 13.77%
H.125.A HABITACIONAL 3,651,968 34 18.83%
1-G-N INDUSTRIA MEDIANA 851,983.13 4.39%
I-M-N INDUSTRIA GRANDE 902,195.70 4.65%
IEMN TNDUST. ESPECIFICA NO CONTAMINANTE 587,155.95 3.03%
'E-A%  EQUIPAMIENTO ADMINISTRACION Y SERVICIOS
(PANTEON) 93,829.50 0.48%
E-EC EQUIPAMIENTO, EDUCACION Y CULTURA (ESCUELA) 53.032.24 0.27%
N-PAR-T PARQUE NATURAL TURISTICO 2,239.42815 11.55%
P.L. PARQUE LINEAL 696,506.85 3.60%
R-[-E|REGENERACION E INVESTIGACION 4.306,720.74 22.27%
CURTCENTRO URBAND REGIONAL 314,179.38 1.62%
CU.185 CENTRO URBANO " 704.935.47 3.64%
E-T-M ESTACION DE TRANSPORTE 35,000.00 0.18%
Ol PUANTA DE TRATAMIENTO 248,876.15 1.28%
C-A GUERPO DE AGUA 2.035556 67 10.50%
TOTAL 19,391,897.70 100%

Nota: Las superficies son estimadas / obtenidas mediante medios electrénicos (AutoCAD 14)

1 Enesjazona solo se pedra ccupar el 30% con usus habitacionales.,

3.2.4.5 RESTRICCIONES.

= Awv. Hapk Genzalez (Central) con una seccion de 100 m.

« Vialidad al sur de Jardines de Morelos con una seccién de 27 m.
=  Prolongacion Av. Hank Genzalez hacia Tezoyuca con una seccion de 100 m.
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= Vialidad al sur de la colonia José Ma. Morelos y Pavon con una seccién de 27 m.
« Av. 5 de Mayo con una seccidn de 27 m.

Via Morelos con una seccion de 100 m,

Av. del Canal con una seccién de 100 m.

Via Adolfo Lopez Mateos con una seccion de 50 m.

Vialidad Canal de Sales con una seccién de 40 m.

Calzada de la Viga con una seccion de 40 m.

Gasoducto con una seccion det3 m.

Carriles con una seccion de 10 m. Mas el ancho del canal.

e« Canales con una seccion de 10 m, a partir del nivel de aguas maxima.

Es importante destacar gue los derechos de via podran modificarse, en funcion de los dictamenes que para tal efecto emitan
las autoridades federales, estatales y municipales responsables de su resguardo.

SUELO

Concertar con los ejidatarios de Tulpetiac el aprovechamiento previsto para su ejido: Habitacional, Parque Urbano, Centro
Urbano Regianal y Centro Urbano.

VIVIENDA

Construccion de 17,162 viviendas de interes social.

VIALIDAD

Construccién de vialidades:

+ Prolongacion Av. Hank Gonzalez hacia Tezoyuca con una seccién de 100m.

» Vialidad al sur de Jardines de Morelos con una seccion de 27m.

e Vialidad al sur de la colonia José Ma. Morelos y Pavon con una seccién de 27m.

»  Prolongacién sobre las vias del ferrocarril de la Av. 5 de Mayo con una seccion de 27m.

e Prolongacion de [a Av, del Canal al poniente de la colonia Valle de Ecatepec hacia los terrenos de Sosa Texcoco con
una seccicn de 50m.

»  Via Adolfo Lopez Mateos en el tramo sobre el ejido de Tulpetlac, con una seccion de 50m.

« Vialidad Canal de Sales con una seccion de 40m.

» Calzada de la Viga, sobre el gjido de Tulpetlac al sur, y hacia el norte para entroncar con la Av. Central, con una
seccian de 40m.

INFRAESTRUCTURA

Condicionar el desarrallo habitacional a contar con la factibilidad de agua potable y drenaje.
TRANSPORTE

Prolongacion de |a linea B del metro hasta Sosa Texcoco.

Canstruccion de la Estacion de Transferencia Multimodal.

RECREACION Y DEPORTE

Constitucion de los Parques en el ejido de Tulpetlac y sobre la calzada de la Viga.

Creacion de un Pargue recreativo en la zona donde actualmente se encuentran los residuos guimicos.

Creacion de parques lineales en los derechos de via.
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ECOLOGIA

Remocion
la contamin

Regenerac|
Creacion d
Para cualg

terreno, se
autoridad ¢

arcial de los residuos quimicos de |a extinta empresa Sosa Texcoco y recubrimiento de los restantes para evitar
acion del aire.

an det suelo de depdsito de evaporacion solar “El Caracol”.
5 1a institucion que se dedicara a la investigacion de especies vegetales que puedan desarrollarse en el caracol.

ier aprovechamiento en la zona definida como plan parcial y derivado de las caracteristicas particulares del
debera contar con las autorizaciones correspondientes de impacto ambientat y de proteccion civil, emitidas por la
brrespodiente en términos de la normatividad respectiva.

| 3.3.- CATALOGO DE USOS. .

[ 3.3.1 DES(

RIPCION DE USOS DEL SUELO

GRUPO 1 Zonas urbanizables: Usos Basicos -

| H.125.A H

ABITACIONAL DENSIDAD 125 . = .

Se atender

a a lo sefialado para este uso, en el Plan del Centro de Poblacion Estratégico de Ecatepec, publicado el 10 de

abril del 2000.

H.100.A }

ABITACIONAL DENSIDAD 100~~~

Se atendera a lo sefialado para este uso, en el Plan del Centro de Poblacion Estratégico de Ecatepec, publicado el 10 de
abril def 2000.

Z.C. ZON/

\ CONDICIONADA . .-

i
El aprove¢hamiento de los poligonos determinados come zona condicionada, estara sujeto a que se acredite
fehacientemnente ante la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas, que no existe conflicto alguno de intereses

sobre su rdgimen de propiedad. De no haber reclamacion del Gobierno Federal, se aplicara ei uso habitacional (H100A) en
tanto que gsta zona (ZC) continuara preservada del uso urbano.

l i - GRUPG2 Zonas urbanizables: Usos especializados

[ CUR CENJTRO.URBANO'REGIONAL
« USOS GENERALES.
Oficinas, bancos, estacionamientos, centros comerciales, agrupaciones comerciales, de productos y servicios basicos y
especializados, establecimientos con servicios de alimentos, instalaciones para la recreacion y los deportes, instalaciones
culturales ¥ educativas, centras de espectacuios e instalaciones de equipamiento urbano en general y se podra ocupar

hasta un 3
« USOS

Se podran
un frente d
mi, debera
7.0 veces |

1% de la superficie total con usos habitacionales.

ESPECIFICOS.

autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 250 m2 de superficie y
& cuando menos 14 ml. Las edificaciones podran tener una aftura maxima sin incluir tinacos de 10 niveles 6 30.0
dejarse como minimo 30% de la superficie del lote sin construir y una superficie construida maxima equivalente a
h superficie del fote y de 2 niveles y 7 metros de frente en el caso de vivienda,

~CU.125.8-

Se atende

4 a o sefialado para este uso, en el Pian del Centro de Poblacién Estratégico de Ecatepec, publicado et 10 de

abril del 2000, y para €l caso del presente plan solo se podra aprovechar el 30% maximo de la superficie.

CRU.66.B

'CORREDOR URBANO DENSIDAD 68

Se atende

4 a lo sefalado para este uso, en el Plan del Centro de Poblacion Estratégico de Ecatepec, publicado el 10 de

abril del 2000.
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CRU.125.B CORREDOR URBANOQ DENSIDAD 125+ 7~

Se atendera a lo sefialado para este uso, en el Plan del Gentro de Poblacién Estratégico de Ecatepec, publicade e 10 de
abrit del 2000.

[-G-N INDUSTRIA GRANDE NO CONTAMINANTE . °

Se alendera a lo senalado para este uso, en el Plan del Centro de Poblacion Estratégico de Ecatepec, publicado el 10 de
abril del 2000.

I-M-N INDUSTRIA MEDIANA NO CONTAMINANTE -

Se atendera a lo sefialado para este uso, en ef Plan del Centro de Pobiacion Estratégico de Ecatepec, publicado el 10 de
abril del 2000.

I-E-N INDUSTRIA ESPECIFICA NO CONTAMINANTE.

Se atendera a lo sefialado para este uso, en el Plan del Centro de Poblacion Estratégica del municipio de Ecatepec,
publicado el 10 de abril del 2000.

E-AS EQUIPAMIENTO ADMINISTRACION Y SERVICIOS

« US0OS GENERALES.

Pantedn.

E-EC EQUIPAMIENTO, EDUCACION‘Y CULTURA ..

« USOS GENERALES.

Escuela.

E-T-M ESTACION DE TRANSPORTE MULTIMODAL "

« USOS GENERALES.
Equipamiento para el transporte.

"+ USOS ESPECIFICOS.

Se destinara a instalaciones para el intercambio de transporte, asi como los servicios complementarios que esto requiere,
con restriccion absoluta hacia el uso habitacional. Se podran auforizar subdivisiones de predios cuando las fracciones
resultantes tengan come minimo 2,000 m2 de superficie y un frente de cuando menos 50m. Las edificaciones podran tener
una altura maxima sin incluir tinacos de 2 niveles y 10m. Debera dejarse como minimo el 70% de la superficie del lote sin
construir y una superficie construida equivalente a 0.6 veces la superficie del lote.

[ . ' T GRUPO 3 Zonas na urbanizables

| N-PAR-T._PARQUE NATURAL TURISTICO

Se alendera a lo sefialado para este uso, en el Plan del Centro de Poblacion Estratégico de Ecatepec, publicadoe el 10 de
abril del 2000.

R-I-E REGENERACION EINVESTIGACION ECOLOGICA..

= LS0OS GENERALES.

Actividades para el mejoramiento del ambiente.
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« USOS ESPECIFICOS.

Se permitirgn las actividades de investigacién que tiendan al estudio de los problemas de contaminacion existentes y su
solucion, agdi como a las labores de regeneracion, mejoramiento y conservacion de condiciones ecoldgicas adecuadas.

['Cl._GBRA |NFRAESTRUCT

+ USOSGENERALES.
Infraestructlira sanitaria.

.« USOS ESPECIFICOS.

Planta de tratamiento de aguas residuales.

['PL._PARQUELINEAL

|
[3.4.- OBJEJIVOS Y POLITIX

«  Ccupar la zona de Sosa Texcoco de manera programada con usos habitacionales de interés social, industriales y de
Servicips.

»  Ocupaf con usos habitacionales ia zona gue se ubica entre la Av. John F. Kennedy y el Gran Canatl al norie y sur y
entre rpsidencial Jajalpa y |a linea del Ferrocarril México-Veracruz.

+« Coadylvar en la generacion de la oferta anticipada de vivienda para poblacion de menores ingresos, que evite el
surgimiento de asentamientos irregulares.

|

. Coady}.ﬁar con la realizacion del plan parcial a la consolidacion de la estructura vial regional y urbana establecida por el
PCPE! en cuanto a:

3.4.2 VIALJDAD.

I ., - .
¥ Constlluccmn de nuevas vialidades.

v ProlonEaci()n de las existentes.

| 3.4.3 EQUIPAMIENTO URBAND. -~

—

« Conformar un Nicleo de Servicios dentro del predio de Sosa Texcoco integrado por un centro urbano, la estacion de
transfgrencia y un area recreativa.

+« Complementarlo con el centro urbano regional y el centro urbano de Tulpetiac.

« Propigiar que “El Caracol” sea un punto de equilibrio visual y de servicios de la zona norte del territoric municipal, a
través|del Nacleo de Servicios y los parques urbanos.

[3.4.5 MED|O AMBIEN

+ Mejorar las condiciones ambientales de la zona noreste de Ecatepec mediante 1a creacion de los Parques Urbanos y la
regengracion de "El Caracol”.

g

Este apartado tiene por objeto ser el complemento de capitulo correspondiente al PCPE 3.9 NORMATIVIDAD, descrito a
partir de la pag. 69 de la Gaceta del Gobierno del 10 de abril de 2000, |as cuales deberan ser observadas con toda precision
al aplicar ql presente Plan Parcial.

[ 3.5 NQRQASDEL PLAN PARCIAL.
“
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En este sentido las normas aqui sefaladas en ninglin caso contravendran lo expresado por el ordenamiento superior antes
citado.

3.5.1.- DE USQS DEL SUELO.

»  El presente Plan Parcial es el elemento normativo del desarrollo urbano asi como de los procesos relacionados con la
transformacion de los usos del suelo previstos en el corto y mediano plazo para Sosa Texcoco.

» las densidades y los usos del suelo definidos en el presente plan se supeditan a la normatividad establecida para cada
uso en las tablas del PCPE. Exceptuando las acotaciones de uso habitacional previstas en e presente plan.

» Elcumptimiento de fas disposiciones contenidas en el Plan Parcial es de caracter obiigatorio y condicion indispensable
para el otorgamiento de fa Licencia Estatal de Uso del Suelo, de la Licencia Municipal de construccion y de la Licencia
de Funcionamiento.

= Entodo los casos debera cumplirse con las dotacicnes de estacionamiento que por uso se establecen en el PCPE.

» Las normas especificas para el ordenamiento y regulacion del desarrolio urbano, estan contenidas en la reglamentacion
de zonas y se presentan en el plano correspondiente con el que se cubre la totalidad del Plan Parcial,

* Lla aplicacion de la densidad habitacional se hard sobre la superficie resultante de descontar las restricciones a la
superficie total.

3.5.2.- DE ESTACIONAMIENTO,

El Plan Parcial se regira por las normas de estacionamiento sefialadas en el PCPE, pp. 78 y 79, cuadro “Normas de
Estacionamiento”.

3.5.3.- DE DOTACION DE INFRAESTRUCTURA.

Infraestructura Vial.

El Plan Parcial se regira por las normas sefialadas en el PCPE, pag. 72 y 73.

s Infraestructura hidraulica.

Adicionalmente a lo sefialado en 1z pag. 73 de la Gaceta del Gobiemo del 10 de abril de 2000, se tiene;

Servicios Minimos de Agua Potable*

Tipa de vivienda .. Construceion T Dotagidne
Social Progresiva Menor a 40 m2 150its/hab/dia
interés social De 40 2 62 m2 150lts/hab/dia

*Fuente: Comisién Estatal de Fomento a la Vivienda. Enero 1998.
Dotacion en litros por habitante dia.
FPromedio de ocupantes por vivienda: 4.8 INEGI. (Conteo de Poblacién y Vivienda 1995)

Para el manejo y disposicidon de aguas servidas, debera considerarse como descarga el 80% de la dotacion de agua
potable.

En cuanto a la potabilidad, se recomienda que en todos los casos el agua que se distribuya sea clorada de acuerdo a las
normas establecidas en la materia por los organismos internacionales y por la propia Comision Nacionat del Agua.

A fin de eficientar el trabajo de los sistemas de distribucion, se deberan establecer los sistemas de regulacion gue permitan
mantener una presion unica en dichos sistemas, Ia carga estatica minima y maxima en las redes debera de serde 15y de

50 metros respectivamente.



Pagina 52 "GACETADEL GOBIERNO" 25 de febrero del 2002

» Infraegtructura Sanitaria.

Para el cajculo del drenaje de las aguas residuales, se debe estimar que del consumo total sold se capta por los ductos
sanitarios ¥ pluviales el 80% del agua utilizada.

El saneam|ento demanda que la totafidad de las aguas servidas sean tratadas al 100% ademas de promover su reutilizacidn
de acuerdg a la normatividad y las caracteristicas que tenga el agua tratada.

. EnerJia Eléctrica y Alumbrado Plblico.

La norma fue considera la Comparnia de Luz y Fuerza del Centro, establece que a fin de dar homogeneidad, se debe tener
una carga; promedio de 100 Wats por salida y un promedic de 2 salidas por espacio habitado y de 2 KW para vivienda
popular,

[ 354.DE[EQUIPAMIENTO. |
\i

Adicionalmente a lo sefalado en las pp. 74-77 del PCPE, se tiene:

Las normas minimas para la dotacion de eguipamiento en Sosa Texcoco estaran referidas a lo previsto por la Ley de
Asentamigntos Humanos del Estado de México, para fraccionamientos de interés social.

| 3.5.5.- DE[IMAGEN URBANA. -

Fi Plan Parcial se regira por las normas de estacionamienio sefialadas en et PCPE, pp. 73 y 74, de la Gaceta de Gobiemno

4. EPILOGO -

En atencipn a lo estipulado por la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de México, el presente documento es el
resultado Me la planeacion concurrente y coordinada por parte del H. Ayuntamiento de Ecatepec y el Gobierno dei Estado de
México, ppbr conducto de la Secretaria de Desarrollo Urbanc y Obras Pablicas.

Este Planjen su elaboracion fue sometido a un proceso de discusion y consulta popular por conducto de Los Consejos de
Parlicipagion Ciudadana del Municipio.

Fue aprobado en sesion de cabildo por el H. Ayuntamiento de Ecatepec el dia 18 de julio de 2000, quedando asentado en
elfibro d }‘Actas correspondiente.

Los planc;s de que consta el Plan Parcial y que forman parte integrante del mismo, se encontraran para su consulta en el
Registro Plblico de la Propiedad y en el archivo de Planes de Desarrollo Urbano del Estado y Municipio.

El plano de diagnostico es:

D-1 APTITUD TERRITORIAL;

Los plangs de estrategia son:

E-1 CLA ?!FICAClON DEL TERRITORIO.

E-2 ESTF%UCTU RA URBANAY USOS DEL SUELO
E-3 VIALIIDADES Y RESTRICCIONES

E-4 ACCJONES PRIORITARIAS
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