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PODER EJECUTIVO DEL ESTADO

ACUERDO DEL EJECUTIVO DEL ESTADO POR EL QUE SE APRUEBA EL
SUMA RI1O: PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DE "SANTA TERESAY,

MUNICIPIO DE HUEHUETOCA, ESTADO DE MEXICO.

PLAN PARCIAL SANTA TERESA HUEHUETGCA.

SECCION CUARTA
PODER EJECUTIVO DEL ESTADO

ARTURO MONTIEL ROJAS, GOBERNADOR CONSTITUCIONAL DEL
ESTADO DE MEXICO, CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR LOS
ARTICULOS 77 FRACCIONES Ii Y XLl Y 80 DE LA CONSTITUCION
POLITICA DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE MEXICO; 2 Y 7 DE LA
LEY ORGANICA DE LA ADMINISTRACION PUBLICA DEL ESTADO DE
MEXICO:; 2, 12 FRACCION |, 27 Y 29 FRACCION IV DE LA LEY DE
ASENTAMIENTOS HUMANOS DEL ESTADO DE MEXICO; Y

CONSIDERANDO

Que la administracion pablica a mi cargo, tiene como vision el ejercicio de un
gobierno demacréatico cercano  a la comunidad con sentido humano,
garantizando el estado de derecho, la paz social y la justicia, y que a través de
un desarrollo integral y un crecimiento arménico urbano y rural, otorgue
servicios publicos de calidad, para una vida digna.

Que la zona de Santa Teresa, Municipio de Huehuetoca, se sitia dentro de la
Region 3 al norte del Estado de México y colinda con e! Estado de Hidalgo, se
ubica al oeste de la Cabecera Municipal, con una superficie de 290.41
hectareas que representan aproximadamente el 53.68% de la superficie total de
las areas previstas como plan parcial.

Que el Plan de Centro de Poblacion Estratégico de Huehuetoca, México, fue
aprobado por la H. “XLIX" Legislatura del Estado, mediante decreto numero
173, publicado en el peritdico oficial “Gaceta de Gobierno” el 28 de enero de
1987. conforme al cual el Gobierno del Estado y el Municipic del mismo nombre
participan conjunta y coordinadamente en la ordenacion y regulacién de dicho
centro de poblacién.
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Que el plan de referencia fue modificado mediante decreto numero 167,
expedido por la H. “LIi" Legislatura Local, publicado en el- periédico oficial
“Gaceta del Gobierno” el 31 de marzo de 2000, modificaciones que tienen, entre
ofros objetivos, el sefialar fa incorporacion aproximada de 1,039.20 hectareas al
area urbana actual; fa conformacion de equipamiento urbano y de diferentes
distritos habitacionales, por lo qgue el desarrollo de esta area coadyuvaria a
satisfacer las necesidades de vivienda existentes en la region.

Que en términos del articulo 27 de la Ley de Asentamientos Humanos del
Estado de México, el presente plan parcial se expide para la zona de Santa
Teresa, area de crecimiento del Plan de Centro de Poblacién Estratégico del
Municipio de Huehuetoca, México, en el que se precisan los usos del suelo de
dicha zona, los cuales no madifican las normas del Plan de Centro de Poblacion
Estratégico de Huehuetoca, fijando las bases para llevar acabo el crecimiento
urbano ordenado y equilibrado de esta regién y pianteando para tal efecto el
establecimiento de usocs habitacionales, comerciales y de servicios, asi como de
equipamiento de nivel regional.

Que en el marce de la concurrencia y coordinacion de acciones previstas en los
articuios 14 y 29 de ia Ley de Asentamientos Humanos dei Estado de México,
el plan parcial de referencia, fue aprobadeo por acuerdo del Ayuntamiento de
Huehuetoca, en sesion de cabildo de fecha 21 de febrero de 2002, con base en
la opinidn favorable de las comunidades de Barrio San Bartolo, Fracciocnamiento
Casa Nueva: Barrio de Salitrillo; Barrio Ja Cafada; Barrio San Pedro Xalpa;
Barrio Santiago Tlaltepoxco, Barric Santa Maria y Fraccionamientc Ex-
Hacienda de Xalpa.

En mérito de lo expuesto, he tenido a bien expedir el siguiente:

ACUERDO DEL EJECUTIVO DEL ESTADO POR EL QUE SE APRUEBA EL
PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DE “SANTA TERESA",
MUNICIPIO DE HUEHUETOCA, ESTADO DE MEXICO.

PRIMERO.- Se aprueba el Plan Parcial de Santa Teresa, Municipio de
Huehuetoca, México, mismo gue se deriva del Plan de Centro Poblacion
Estratégico de Huehuetoca, México, publicado en el periédico oficial "Gaceta
del Gobiernc” el 31 de marzo de 2000,

SEGUNDO.- E| presente plan parcial se aplicard en el territorio de Santa
Teresa, de acuerdo a la demarsacién fisica consignada al efecto en los planos
que para todos los fines legales, forman parte del presente plan parcial.
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TERCERO.- El plan parcial de que se trata se integra de. un documento que
precisa su contenido, alcances y normas que regiran la utilizacién del predio
que comprende; el acta de cabildo de fecha 21 de febrero de 2002; la opinidn
favorable de los Consejos de Participacion Ciudadana de los Barrios de San
Bartolo: Salitrillo; la Cafiada; San Pedro Xalpa; Santiago Tlaltepoxco y Santa
Maria, asi como de los Fraccionamientos Casa Nueva; y Ex-Hacienda de Xalpa,
que contienen la consulta tiudadana, y los pianos siguientes:

D-1  SINTESIS DE LA PROBLEMATICA: MEDIO NATURAL/ASPECTOS
AMBIENTALES.

D-2 SINTESIS DE LA PROBLEMATICA: ASPECTOS URBANOS.

E-1 USOS DEL SUELOQ.

E-2 VIALIDADES Y RESTRICCIONES.

TRANSITORIOS

PRIMERO.- Publiquese el presente acuerdo conjuntamente con el Plan Parcial
de Santa Teresa, Municipio de Huehuetoca, México, en el periddico oficial
“Gaceta del Gobierno”.

SEGUNDO.- Este acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacién
en el periddico oficial “Gaceta del Gobierno”.

TERCERO.- A partir de la fecha en que entre en vigor este acuerdo, todos los
permisos, autorizaciones y licencias que emitan las autoridades estatales y
municipales se sujetaran a la normatividad establecida por el plan parcial que
se aprueba.

CUARTO.- Inscribase el presente acuerdo, el Plan Parcial de Santa Teresa y
sus planos relativos, en el Registro Publico de la Propiedad y remitase al
Archivo de Planes de Desarrollo Urbano a cargo de la Direccion General de
Administracién Urbana.

Dado en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Toluca de Lerdo,
Capital del Estado de México. a los ochp dias del mes de marzo de dos mil dos.

SUFRAGIO EFECTIVO. NO REELECCION
EL GOBERNADOR CONSTITUCIONAL DEL ESTADO DE MEXICO
ARTURO MONTIEL ROJAS
(RUBRICA).
EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO

MANUEL CADENA MORALES
(RUBRICA).
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AL SANTA TERESA HU

INDICE
I. PRESENTACION

1. PRESENTACION ) . .
2. BASES JURIDICAS ‘

Hl. DIAGNOSTICO
1. MEDIO FISICO NATURAL

1. DELIMITACION DEL AREA DE PLAN PARCIAL
= Ubicacion del municipio en el contexto metropolitano
= Municipio / Centro de Poblacion
= Ubicacion de areas de Plan Parcial en el PCPE
= Ubicacién del area de Plan Parcial (drea de estudio).
GEOMORFOLOGIA
GEOLOGIA
EDAFOLOGIA
HIDROLOGIA
. Alcance regional
" Area de Ptan Parcial y su entorno
6. MEDIO NATURAL
. Alcance regicnal
. Area de Plan Parcial y su entorno
7. APTITUD TERRITORIAL
. Alcance regional
. Area de Plan Parcial y su entormo

2. ESTRUCTURA URBANA

1. ESTRUCTURA REGIONAL: SISTEMA DE CIUDADES
2. USOS Y OCUPACION DEL SUELO

G A

- Analisis regional
% Estructura urbana y uso actual del suelo: area de Plan Parciat.
Usos del suelo previstos por el PCPE en el area inmediata.
3. IENDA
. ~ Andlisis subregional {escenaric tendencial).
L Demanda de vivienda en el contexto regional (escenario programatico).
. Andlisis centro de poblacion / area de Plan Parcial.

4. EQUIPAMIENTO

Esquema regional

Zona de plan parcial ¥y su entorno.
5  IMAGEN URBANA

3. INFRAESTRUCTURA

1. AGUA POTABLE
= Andlisis subregional
] Area de plan parcial y su entorno.
2. DRENAJE Y ALCANTARILLADO
» Anélisis subregional
= Area de plan parcial y su entorno.
3. ENERGIA ELECTRICA Y ALUMBRADO PUBLICO
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4. VIALIDAD

1. ANALISIS DE LA VIALIDAD REGIONAL / SUBREGIONAL
2. ESTRUCTURA DE LAS VIALIDADES PRIMARIAS
3. SISTEMA VIAL DEL AREA DE ESTUDIO

5. RESUMEN DE LA SITUACIéN ACTUAL

* Resumen de la situacion actual
* Potencialidades de la subregion.

. ESTRATEGIA

1. CONDICIONANTES DEL PLAN DE CENTRO DE POBLACION DE HUEHUETQOGA.
s Lineamientos de niveles superiores de planeacidn para el PCPE
Estrategia general del PCPE
Chjetivos generales del PCPE
Objetivos particulares del PCPE :
Estructura urbana prevista para ¢l CPE
Politica y lineamientos-de acci6n
2. CONDICIONANTES DEL ESTUDIC DE LA SUBREGION NORTE DEL VALLE CUAUTITLAN

TEXCOCO

] Potencialidades

] Propuesta de desarrollo

. imagen Objetivo

. QObjetivo general y particulares

3. ESTRATEGIA GENERAL

4. OBJETIVOS Y POLITICAS

. Usos del suelo |

- Vialidad y transporte
= Equipamignto urbano
L] imagen urbana

- Medio ambiente

5.. ESTRUCTURA URBANA PREVISTA
Zonas de concentracion de servicios
Areas habitacionales
Estructura vial

Usos y destings

Vialidades y restricciones
Acciones prioritarias

6. NORMAS

De disefio urbane

De usos del suelo

De estacionamiento

De dotacion de infraestructura
De equipamiento

De imagen urbana

V. CATALOGO DE USOS

I. INTRODUCCION

El presente Plan Parcial tione por objeto cumplir con los sefialamientos normatives marcados por el
Plan del Centro de Poblacién Estratégico de Hushuetoca, en la zona del predio denominado Santa
Teresa el cual, entre otros, esta sujeto para su aprovechamiento a la elaboracion de un Plan de este tipo.
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El Plan Parcial se fundamenta para su elaboraclén en dos ambitos:

El Legal, que con base en lo determinado por la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de México
sefiala lo siguiente: : .

El Plan de Centro de Poblacion Estratégico de Huehuetoca establece que para el aprovechamiento de las areas
susceptibles a urbanizarse y definidas como area Sujeta a la elaboracion de un Plan Parcial / Proyecto Especial,
se elaborara dicho estudio, gue para el casc especifico, corresponde al drea de Santa Teresa.

Asimisma, es importante considerar que los planes parciales se expediran para definir las areas de crecimiento,
la conservacion y mejoramiento de la estructura urbana y la estructura vial, asi como la presicién de los usos del
suelo.

Estos elementos se estipulan de acuerdo a o sefialado en el PCPE de Huehuetoca y no podran contravenir las
normas establecidas en diche Plan.

De acuerdo a lo establecido en la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de México, el procedimiento de
elaboracion y aprobacion, se sujetara a lo establecido en el articulo 30 de la citada Ley.

El Técnico, atendiendo a todos aquellos lineamientos tanto det &mbito regional de planeacién como de
manera formal del Plan de Centro de Poblacidén Estratégico de Huehuetoca, que directa o indirectamente
sean aplicables.

La Ley de Asentamientos Humanos del Estado de México establece gque el contenido minimo para la
elaboracion de estos estudios, sera el siguiente:

l. La referencia a los sefialamientos conducentes det cual derivan; que para el caso del presente Plan
Parcial, derivan del PCPE de Huehuetoca.

1. El analisis de ja poblematica que los motiva.

M. El sefalamiento de los objetivos politicas y estratégias correspondientes.

IV, Las regulaciones concretas del objetc o materia que motiva su expedicion; que para el presente
Plan Parcial corresponden a la definicién de los usos del suelo del area denominada Santa Teresa.
V. Los demds elementos técnicos, normativos y administrativos que procedan.

Sin embargo, en el Plan Parcial de Santa Teresa, para un mayor analisis de la problematica existente y de |a
propuesta de usos del suelo, su contenido contempla basicamente tres grandes apartados.

Introduccidn, que considera los aspectos de la presentacién y las bases juridicas. El primer punto esta
referido a plantear los objetivos que se persiguen con la elaboracion del Plan, mientras que el segundo
fundamenta su procesc de elaboracion y aprobacion.

El diagnéstico - pronéstico, enfocado al andlisis especifico del predio en al contexto del Plan vigente del
Centro de Poblacién y su entorno inmadiato, asi como la determinacién de la aptitud amblental y urbana
de éste.

Dentro de este apartado, se consideran los siguientes subtemas: medio natural, usos del suelo, vivienda,
infraestructura, vialidad y sintesis de los aspectos urbano-ambientales.

La estrategia, que sefiala la estructura urbana y los elementos que lo componen, traducidos en usos,
programas, normas e instrumentos.

Las normas se establecen para lograr su pleno aprovechamiento cumpliendo con la funcién de puente entre 0s
niveles superiores, en este casc el Plan de Centro de Poblacion y el proyecto especifico a desarrollar, mismo
que de acuerdo & su disefio cumplira con las normas especificas y generales que se seflaian.

Es importante resaltar que este esquema permite lograr plena convergencia de las expectativas en cuanto a las
responsabilidades normativas y de conduccion del desarollc urbano del Gobierno del Estado, la
responsabilidad municipal con la comunidad y la factibilidad técnico financlera que promoveran los
desarrotladores privados.
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El Plan Parcial de la Ciudad Integral Beta en Huehuetoca estd contemplado en el Sistema de Planeacion de los
Asentamientos Humanos del Estado de México, como Io dispone el articulo 21 fraccién Vi de la LAH.EM.

Se realiza de acuerdo a los lineamientos establecidos en los articulos 27 y 29 de la citada ley.

Su caracter de Plan Parcial responde a que se deriva del Plan del Centro de Poblacién Estratégico de
Huehuetoca, por lo que en este se definirdn las ireas de crecimiento, la conservacion y el mejoramiento
de la imagen urbana y la estructura vial, asi como la precisién de la estructura urbana y los usos del
suelo {habitacional, industrial, comercial y da servicios).

Los requisitos contemplados en el articulo 27 de la Ley en cuanto a la configuracion del contenide del Plan, lo
fundamentan y norman, &l cual sera el siguiente:

R La referencia a los sefalamientos conducentes del Pian del cual derivan.
Il. Ej analisis de la problematica gue lo motiva.

M. El sefalamiento de los objetivos, politicas y estrategias correspondientes.
V. Las regulacicnes concretas del objeto ¢ materia que mativa su expedicion.
V. Los demas elementos técnicos, normativos y administrativos que procedan

Se cita asimismo, que los Planes Parciales no podran modificar las normas establecidas en los Planes de
Centro de Poblacién de los cuales derivan.

El articulo 29 sefiala que los Planes de Centro de Pabtacion Estratégico y sus respectivos Planes Parciales, se
someteran al siguiente procedimiento:

I El ejecutive del Estado, por conducto de la Secretaria de Desarrolie Urbano y Obras Publicas,
elaborara el Plan de Centro de Poblacion Estratégico y sus Planes Parciales, con la concurrencia
del Ayuntamiento respectivo.

I La Comision de Planeacion para el desarrollo del municipio coordinara las consultas que efectuaran
los consejos de participacidn ciudadana para recabar |a opinién de la comunidad.

il En el caso de los Planes de Centro de Poblacion Estratégicos, el ayuntamiento los aprobara
formalmente en sesién de cabildo y los remitird con todos sus antecedentes, al conocimiento y
aprobacion del gobernador.

V. El Gobernador del Estado, en su caso, remitira el Plan del Centro de Poblacion Estratégico a
la legislatura para su aprobacibén definitiva, salvo los Planes Parciales, que aprobard

diractamente.

* Ubicacién del municipio en el contexto metropolitano.

Huehuetoca forma parte del sistema urbano del Valle Cuautitlin - Texcoco, por su ubicacién y diramica
territorial, representa uno de los nodos de desarrollo del Valle de México. De acuerdo a a regionalizacion
establecida por el Plan de Desarrollo del Estado de Mexico', se ubica dentro de la region 3. Se localiza al norte
del Estado de México y colinda con el Estado de Hidalgo.

' G.E.M. Plan de Desarrollo del Estado de México. 1999-2005
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Por su ubicacidn en el contexto reglonal, el centro de poblacién de Hushuetoca representa un pole de
desarrollo urbano estratégico para vincular la zona norte del drea metropolitana del Valle de México con
el resto de la region centro del pais; debido entre otros factores a que en esta zona cruza la autopista
México - Querétaro, factor que propicia un alto flujo de mercancias y de poblacién tanto hacia el norte
del pais y al bajio, asi como tambhién entre el Pacifico y el Golfo.

& Exdon Unidok deAnsiria -

Huehuetoca se ubica dentro de la ZMVM en la subregién norponiente que incluye a los municipios de Apaxco,
Hueypoxtla, Huehuetoca y Tequixquiac.

El territorio de la subregion se caracteriza por tener en sus partes sur, otiente y norte grandes planicies y
lomerios bajos, divididos por cuerpos montuoses como el Pico Sincoque, la Mesa Grande o La Ahumada y la
sierra de Tepotzotlan, que constituyen el limite fisico del Valle Cuautitian - Texcoco. Dos terceras partes de esta
subregion se encuentran fuera del Valle de México debido a este parteaguas; el resto se ubica en el Valle del
Mezquital, en el estado de Hidalgo.

* Municipio / Centro de Poblacién.

De acuerdo a su estructura territorial, el Centro de Poblacidn se conforma a partir de un &rea urbana
consolidada, integrada por la cabecera municipal y trece localidades de cardcter semiurbano perifericas a la
cabecera, asi como usos agricolas, pecuario y forestal, principalmente; con una superficie total de 161.98 Km”.

Cotinda al norte, con & municipio de Tequixquiac y el Estado de Hidalgo; al sur, con los municipios de
Coyotepec vy Tepotzotlan; al oriente, con los de Zumpango y Coyotepec; y al poniente con Tepotzotlan y el

Estado de Hidalgo.

Latitud Norte Longitud Oeste
Del Paralelo Al Paralelo Del Meridiano Al Meridiano
19° 45' 01" 19° 53 34" g9g° 10' 19" g99° 21' 08

Fuente : GEM-IGECEM, 1993 : Panoramica Socio-econdmica del Estado de México
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Ubicacion de areas con uso de Plan Parcial en el PGPE.

El Plan del Centro de Poblacién Estratégico de Huehuetaca establece dentro de sus usos previstos, una
superficie de 541.07 has. de areas de Plan Parcnal distribuidas en 5 zonas conformadas de la siguiente forma:

i = . Superficle
- i (%)
PP1. Al Norponiente del centro de poblacion, entre el
proyecto vial denominado “Arco Narte” libramiento norte
propuesto y la carretera a Tula. 6516 | 12.0%
PP2-A  1En la zona de Santa Teresa, a Ambos lados de la
carretera a Tula y al norte de la autopista México -
Querétaro. 29041 | 53.68
PP2-B | Al norte de la zona de Santa Teresa. 7764 | 1434
PP3 Sobre el margen del rio Cuautitlian. 5413 | 10.00
PP4 En un poligenoe scbre el rio Cuautitan y la cabecera] 15.36 | 2.84
municipal.
PP5 Al poniente de la cabecera municipal. 38.37 | 7.08
Superficie total area Plan Parcial 541.07 | 100

Fuente: PCPE de Huehuetoca Marzo da 2000. Cuantificacién con medios electrénicos en pfano,

* Ubicacidn del drea de Plan Parcial (area de estudio).

I"Para efectos del presente Plan Parcial, la zona de estudio es denominada Santa Teresa, ubicada al oeste
de la cabecera municipal con una superficie estimada de 290.41 has’, que | representan
aproximadamente el 53.68 % de la superficie total de las dreas previstas como Plan Parcial. ®

En su morfologia, el area de Plan Parcial se encuentra conformada por un poligone irregular estructurado
a dmbos lados de la carretera Tula - Jorobas. Limita al norte y poniente con usos no urbanizables, al oriente
con zonas urbanas de la cabecera municipal (Barrios La Cafiada y La Loma) y sur con la zona industrial
prevista en el Plan del Centro de Poblacién vigente.

Su definicién como area especifica de crecimiento como polo de desarrollo obadece a que dicha zona
pretende desdoblar el desarrollo urbano alternc a la zona urbana consolidada del Valle Cuautitlan -
Texcoco (1? y 2* corona que rodea a la Cd. de México), con el objeto de coadyuvar a una mejor
distribuci6n de la poblacién y del erecimiento urbano en la ZMVM con mejores aptitudes tanto naturales
como de |nfraestructura, suelo, vivienda y servicios, a través del impulso de la base industrial existente
en la zona.*

El PCPE vigente establece que el papel preponderante que se le asigna a Huehuetoca en el ordenamiento
metropolitano, hace evidente la necesidad de que este centro de poblacién cuente con las reservas territoriales
y la estructura urbana y vial suficiente, asi como de infraestructura para cumplir de manera adecuada con su
funcion,

2 Superficie estimada y medida en plano con medios electrdnicos.

* Para efectos de este estudio de acuwerdo a ia morfologla de la zona de Plan Parcial se prevé que las partes “regulares * del predio sean
sujetas de usos urbanos y que otras partes menos regulares mantengan el uso de PP/PE.

‘ Fuente: Estudio subregicnal para la integracion del PRMVCT. GEM. SDUyOP.
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Plan Parclal “Santa Teresa” Huchuetoca

UBICAGION DEL AREA DE PLAN PARCIAL
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La subregion en que se encuentra el municipio de Huehuetoca se ubica sobre el eje volcanico transversal
dentro de la region fisiografica del Valle de México, se asienta en la subprovincia de lagos y volcanes de
Anghuac. .

Las geoformas estan constituidas.principalimente por la sierra de Tepotzotlan, misma gue se ubica en la parte
surceste del municipio. Cabe sefialar que este sistema mantafioso ocupa casi la mitad de la superficie total
{48%). : '

La zona de valles se localiza hasta la cota 2,260 m.s.n.m. ubicandose dentro de ésta, pendientes. de 0% a 2%,;
los lomerios suaves y cerros a partir de la cota 2,300 y hasta la cota 2,400 m.s.n.m.

= Areade Plan Parcial y su entorno

En el caso especifico de la zona de Plan Parcial se presentan las siguientes caracteristicas geomorfologicas: el
predio de iz zona denominada Santa Teresa se ublca en una zona de vatles con pendientes ligeras que van de
0 a 2%. hacia el oriente v sur de esta; al poniente se emplezan a desarrollar suaves lomerios con pendientes
de 3 a 6%, los cuales se localizan a partir de 1a cota 2,300 a 2,350 m.s.n.m., ademas de desdoblarse a partir de
esta cota el cerro llamado Sincoque, mismo gue en su parte més alta alcanza una altitud de 2,600 m.s.n.m.

Lo anterior es un factor favorable y determinante en la aptitud de ta Zona para incorporarse al desarrollo
urbano, ya que las pendientes existentes permiten la instalacion de infraestructura y son en general
aceptables para los usos urbanos.

Sin embargo y dada la topografia de la zona, es impartante mencionar gue debido a que parte del predio es
cauce natural de algunos de los escurrimientos del cerro Sincoque, serd necesario considerar fanto Ia
restriccién de los cauces, como la creacion de obras de infraestructura que permitan e! facil desalojo de las
aguas pluviales que capta dicho cerro.

La estructura geologica del drea donde se ubica la zona denominada Santa Teresa esta compuesta por
tipos de roca clasticas y volcaniclisticas, mismas que resultan principalmente de la actividad volcanica y el
relleno de depresianes.

Ll Rocas volcaniclasticas (PQs): Son esencialmente de intermedias a basicas, dominantemente
calkeialcalinas, incluyen depositos piroclésticos asociados. Resultan principalmente de ja actividad
volcanica y dei relleno de depresiones, incluyen algunos depositos clasticos asociados.

No son duras en extremo y presentan una gran capacidad de carga para la edificacion, por lo
cual es una ventaja para el crecimiento urbano de la zona.

En el 4rea de Santa Teresa, este tipo de suelo representa aproximadamente el 95.35% del
area total, que significan 275.48 has.

. Rocas volcdnicas (PQv): Son esencialmente rocas de tipo volcanicas de intermedias a basicas;
las cuales son mas duras que las anteriores y se presenta en pequefias areas de manera dispersa
dentra del territorio.

Ademas de presentar mayor dureza, también presentan gran capacidad -de carga. Su
principal limitante para uso urbanc es el referente a su perforacién para aprovechamiento
hidraulico. Se ubican al norte del area de Plan Parcial y comprenden una superficie
aproximada de 13.42 has, que representan el 4.65% del area de Plan Parcial.

ASPECTOS GEQLOGICOS
T B 1 TELOBIEN
i TR AVE 2~ NOMBR
Rocas clasticas, PQs Rocas clasticas
Cenozoica Plioteno Cuaternario
Rocas volcanicas Py Rocas voicanicidsticas

FUENTE: II-IGECEM. Atlas Geografico del Estade de México 1893
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La zona en que se ubica el area de Plan Parcial presenta una mezcla de dos tipos de unidades
edafoldgicas que en orden de importancia por la superficie del suelo que presentan son: Feozem y Vertisol,

* Feozem (PH): Tiene como caracteristica principal la presencia de una capa superficial fértil, rica en
materta organica y nutrientes. Es ideal para el uso agricola y no presenta fuertes restricciones para el
uso agricola o urbano. -

En condiciones normales mantiene cualquier tipo de vegetacion, desarrollandose tanto en terrenos planos
camo montafosos; localizados en laderas o pendientes, los feozem se emplean en actividades pecuarias
con resultados aceptables, como ko es la zona del predio de Santa Teresa.

Por su fase fisica que es durica, presenta una capa de tepetate entre 10 y 50 cm de profundidad, lo que la
hace una limitante para la actividad agricola, mientras que para el uso urbano disminuye un poco el
potencial de excavacién, asi como el drenaje interno. La subunidad existente es Feozem Haptico (PHh
14 - 2L). Se ubica al criente del predio de Santa Teresa y comprende una superficie de 66.68 has.

« Vertisol {VRe}: Presenta un alto porcentaje de arcilla, con grietas anchas y profundas en época de secas y
con la humedad se vuelve pegajoso. Son suelos poco adecuados para la agricultura de temporal, pero muy
aptos para la agricultura de riege o tecnificada. Se localizan en climas templados y célidos, por lo que la
vegetacion asociada es muy variada.

Su manejo agricola ofrece ciertas dificultades ya que su textura y desarrollada estructura dificultan
su labranza; presenta también problemas de inundacién debido a su baja permeabilidad.

La subunidad existente en la zona de plan parcial es Vertisol eutricc (VR e1 - 3 La), condicionado por
material parental; ademas de que presenta una fase durica (duripan a menos de 50 cms. de profundidad).

Este tipo de suelo es el mas representativo dentro del area de estudio, representando aproximadamente el
76.92% del area de Plan Parcial.

« Alcance regional

El Centro de Poblacién Estratégico de Huehuetoca pertenece a la regidn hidrolégica del Alto Panuco, a Ia
cuenca del rio Moctezuma. El principal ric ubicado en el municipio es el Rio Cuautitlan. A los 2,300 m.s.n.m. se
presentan escurrimientos intermitentes, provenientes principalmente de las zonas altas de la sierra de
Tepetzotlan, la Mesa de la Ahumada y del Pico de Sincoque, este Gltimo de la zona de Plan Parcial.

En términos de recursos hidraulicos y pluviales, la region norte del valle Cuautitfan - Texcoco presenta
limitaciones en la disponibilidad de recursos hidroldgicos, debido a gue cuenta con una baja precipitacion
pluvial.

» Area de Plan Parcial y su entorno

En el caso especifico de la zona de Plan Parcial del predio de Santa Teresa, solo se presentan arroyos
intermitentes que en epoca de lluvias ocaslonan pequefios estancamientos en la zona, dado que su
escurrimiento natural es hacia el rio Cuautitlan.

Estos escurrimientos se desarrollan sobra una superficie estimada de 35.43 has de la cota més baja hacia las
zonas criticas; que en general presentan una restriccion de 15 mts. a partir del eje del escurrimiento.

Asimismo, en la zona aledafa al predio de Santa Teresa, especificamente en el enfrenque de la autopista
México - Querétaro y la carretera a Tula, se ubica la presa llamada Cuevecillas. Se ubica en el barrio de
Jorobas y se utiliza principalmente para el riego en las aclividades agricolas.
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Plan Parclal “Santa Teresa”, Huehuetoca 1
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Plan II'arclal “Santa Teresa”, Huehustoca
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= Alcance Regional

El andlisis del medio natural estara estructurado a partir de los siguientes elementos a analizar: Usos del suefo,
aspectos biolégicos, alteraciones at medio natural y problematica ecolégica. '
A. Usos del suelo: Los usos generales del suelo en el Centro de Poblacion Estratégico de Hushuetoca
(expresados en el siguiente cuadro) conforman el total c'e las superficie municipal estimada en
16,198.5 has, de los cuales e! que tiene mayor representatividad es el referido a pecuarios y agricolas,

que en su conjunto representan el 68.9 % de la superficia total,

Usos Generales del Suelo P.C.P.E. Huehuetoca °

Ag
Pecuario
Forestal

Urbano
Erosionade
Cuerpos de agua
Oftros usos

sarrolla sobré una

Ao s que la actividad agricola se de
.

superficie de 32.7%, el uso forestal representa un 18.6% y los pecuarios un 36.2 por ciento.

B. Aspectos Biolégicos: Los principales tipos de vegelacion existente en el municipio son bosques
cultivados; mientras que en el area de estudic se encuentran basicamente matarrales crasicaule. Las
alteraciones sufridas a ja vegetacion han ocasionado también perturbaciones en la compasicion de la
fauna silvestre de la zona.

C. Deforestacion: Este proceso es ocasionado principalmente en las sierras de Tepotzotlan, Pico de
Sincoque y Mesa 'a Ahumada; cuyo alto grado de explotacién ha ocasionado que actualmente ro se
encuentren arboles que sustenten un desarrollo forestal. :

D. Contaminacion: Esta es originada basicamente por ia contaminacion de los cuerpos de agua, como
lo son el de la presa Cuevecillas, asl como también la descarga de aguas residuales en el Rio

Cuautitian.

E. Problematica ecolégica: Dentro del Centro de Poblacitn se hacen presentes dos tipos de
ecosistemas: El Fisicoy Urbano.

£l Ecosistema Fisico se ha visto deteriorado por la erosion de los suelos, sobreexplotacion de
mantos acuiferos, pérdida de flora y fauna natural, usos inadecuados de acuerdo a la
potencialidad del suelo, contaminacién de cuerpos de aguay por emisiones a la atmosfera.

El Ecosistema Urbano, presenta alteraciones como son: contaminacion de &ire y suelo por la
industrla, vehiculos automotecres, asentamientos precarios, basureros, drenaje urbano
inadecuado, inundaciones y carencia de dreas verdes.

* Fuente: P.C.P.E. Huehuetoca. Pag.15.
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« Area de Plan Parcial y su entorno

A. Usos del suelo: Los usos del suelo en el drea de Plan Parcial se conforman par una superficie de
290.41 has, de los cuales el que tiene mayor representatividad es el referido a usos agricolas de baja
productividad mezclados con usos pecuarios, que en su cohjunto representan aproximadamente el
45.40 % de |a superficie total del area de Plan Parcial.

USOS GENERALES DEL SUELO AREA DE PLAN PARCIAL

ndustria

Veg. arbustiva (matorrales) .
Agricola / Pecuario. 45.40
Tiradero de basura. 0.67

Escurrimientos
Vialidades

FUENTE: Cuantificacion realizada an plano a través de medios elecirénicos.

Los usos urbanos comprenden el 21 %, que corresponden a la zona industrial, mientras que las tierras
ociosas (vegetacion arbustiva y matorrales) se desarrolia sobre una superficie de 52,10 has. (17.94%).

B. Aspectos Bioldgicos: La vegetacion presente en el drea de Plan Parcial se ha visto seriamente
alterada, sustituyendose por especies secundarias, lo cual a su vez ha originado cambios en la
estructura y composicion de la vegetacion existente, en la que destacan matorrales crasicaules. Entre
la fauna silvestre que habita el territoric se tiene la existencia de Ia liebre, tuza y ratén de campo.

C. Deforestacion: Este proceso es ocasionado principalmente en el Pico Sincoque; cuyo alto grado de
explotacion ha ocasionado que actualmente no se cuente con arboles que sustenten un desarrollo de
la zona.

0. Contaminacién: En fa zonz de Santa Teresa este proceso se ha visto altamente impactado por el
tiradero de basura a cielo abierto que se ubica al sur del drea de Plan Parcial, a un costado de la
carretera a Tula, ocupando una superficie aproximada de 2,500 mts. :

La conformacion geomorfoldgica, hidrolégica vy el uso actual del sueio, han permitido definir las &reas
susceptibles a urbanizarse y las no urbanizables. De acuerdo a estos aspectos, se han determinado las
siguientes zonas:

* Zonas aptas al desarrollo urbano alcance Regional / Centro de Poblacion

Lo conforman las areas ocupadas por los usos urbanos, asi como los grandes baldios que se encuentran en
torno a la cabscera municipal y las colonias periféricas.

De esta forma, el uso apto al desarrollo urbano se localiza en 1as siguientes zonas,
A. Hacia el norte del municipio, en la zona denominada Rancho Guadalupe La Guifiada, y en la cual se
tiene previsto el uso habitacional de media densidad y en menor proporcién una franja de uso
industrial.

B. Comprende central del municipio, entre la zona denominada La Cafiada y fa cabecera municjpal, con
usos previstos predominantemente habitacionales.
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C. La conforman la zona ubicada al sur del municipio en la zona denominada Puente Grande y en la cual
se preve el uso habitacional,

p. La constituye la zona denominada Santa Teresa, misma que corresponde al area de Plan
Parcial del presente estudio.

Dada la ubicacién en ef contexto regional de la zona, se tienen previstos ademas del Plan Parcial, usos
habitacionales e industriales. . . .

La vocacién al uso urbano de las zonas antes mencionadas, se encuentra definida dado que no
presentan graves restricciones por sus caracteristicas adafolégicas, topograficas o geoldgicas; ya que
la creacién de algunas obras de infraestructura permitiran subsanar algunos de los problemas que se
presenten an este aspecto.

= Zonas aptas al desarrollo urbano Area de Plan Parcial y su entorno

Las zonas aptas al desarrollo urbano se definieron como aquellas que se ubican en terrenos con
pendientes menores al 10%, que no se encuentran dentro de los poligonos de areas protegidas, cuyo
suelo suele ser diferents del suelo aluvial y lacustre.

También se definieron como aptas aquellas zonas donde no se pone en riesgo ni la flora ni la fauna.
Finalmente, otro aspecto que se considerd en la aptitud es la disponibilidad y capacidad de dotacién de
servicios, asi como la acceslibilidad a las zonas

A partir de este contexto, el P.C.P.E. de Huehuetoca establece que para la zona inmediata al predio de Santa
Teresa, SU ocupacion se sujetard a un Plan Parcial, debido a la ‘fuerte presion urbana que se generard en la
zona y a las condiciones que presenta para el desarroilo de la region.

Asi, para el caso especifico de la zona de Plan Parcial, las zonas aptas consideran el predio de Santa
Teresa, debido a que presentan pendientes ligeras (hasta la cota 2,300) mismas que permiten 1a
instalacion de infraestructura y el desarrollo de los asentamientos humanos, ademas de que se
encuentra proxima al area urbana de la cabecera municipal, asl como a vias de caracter regional

(autopista México - Querétaro y carretera Huehuetoca - Tula).

Asi, las zonas aptas al desarrollo urbano dentro del area de Plan Paicial de Santa Terasa comprenden una
superficie estimada de 254 87 has, que representan el 87.7% del area total.

* Zonas no aptas al desarrollo urbano

Se encuentran comprendidas por las zonas ubicadas al criente y poniente de la cabecera municipal, destinadas
a usos agricolas, pecuarios y de preservacion ecologica, cons'leradas como zonas no urbanizables.
Comprenden especificamente las zonas de ejido de Huehuetoca, la zona en gue se ubican las instalaciones de
la SEDENA, al suroriente, y las ubicadas al poniente del drea de Plan Parcial, que comprende el cerro Pico de
Sincoque.

E! caricter del entorno al poniente del area de Plan Parcial (zona no apta al desarrollo urbano) responde
a que dicha area presenta pendientes topograficas pronunciadas, ademés de que en el Flan vigente en
esta zona sefala drea de . bosque, ain cuando en estas se desarrollan areas de matorrales
principalmente, y por otra parte, sobre esta se forman los principales escurrimientos de las areas
elevadas de la zona.

En su conjunto, estas areas no urbanizables comprenden una superficie estimada de 35.54 has.
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Plan Parclal “Santa Teresa” , Hushuetoca ' 6

MEDIO NATURAL: Zonas Aptas y no Aptas al Desarrollo Urbano
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El Valle Cuautitlan - Texcoco ha concentrade una parte sustantiva del crecimiento metrepolitano en los Gitimos
afos. La mayor parte de estos pobladores son de bajos ingresos y se asientan en cualquier espacio que les sea
permitido, independientemente de la legalidad del asentamients o de la existencia de servicios publicos o
equipamientos para la vida urbana. ) .

En este aspecto, |a regién norte del valie ha sido una importante zona receptora de poblacién de bajos ingresos,
conformande ast una area habitacional en torne al siguiente sistema de ciudades:

Region: Vaile Cuautitlan - Texcoco.
Subregidn: Huehuetoca.
Municipios: Apaxco, Huehuetoca, Hueypoxtla y Tequixquiac, que a su vez incluyen 62 localidades.

El centro de actividad de mayor importancia de la subregion es la cabecera municipal de Huehuetoca,
misma que ha tenido un crecimiente econdmico notable en las Ultimas décadas, en especial con las actividades
secundarias y terciarias.

El municipio de Apaxco tiene importancia econdmicamente, sin embarge por ubicarse fuera del Valle Cuautitian
- Texcoco, na guarda una relacidn funcional con las demas localidades de la subregién. Por su parte, las
cabeceras municipales de Hueypoxtla y Tequixquidc tienen una funcion como subcentros urbanos en la
subregién.

A partir de esto se establece que el caracter que se pretende para Huehuetoca es el de consolidar un Nodo
Regional donde confluirdn algunas de las vialidades y modos de transporte méas Importantes del valle
Cuautitlan - Texcoco, asi como la existencia de importantes zonas habitaclonales, comerciales y de servicios
de caracter reglional.

Actuaimente, los grandes usos del suelo de |a subregion se encuentran conformados de la siguiente manera:

USO ACTUAL DEL SUELO
SUBREGIGN NORTE

T USos ] SUPERFIGIE POR MUNIGIPID (HEGTAREAS) .
- APAXCO HOEHUETOGA . | HUEYPDXTLA TEQUIXQUIAC

Agricola de riego 1,414 284 1,859 1.408
Agricota de temporal 2,766 5,228 5 11,475 4,598
Pecuario 2,359 9,143 10,081 2,626
Forestal 978 264
Urbang 433 583 1,232 343
Erosidn

Uso especial 1,064 5
[SUPERETGIE X P2 S R L M

Fuente; Atlas de Riesgos del Estado de Méxi

Lo anterior implica que dentro de la subregién en que se ubica el municipio de Huehuetoca se cuente
con un éarea urbana de 2,571 has, mientras que los usos agricolas y pecuarios comprenden
aproximadamente el 91.65% de la superficle total de la subregién.

= Analisis regional

El crecimiento urbano de la region en que se ubica el municipio de Huehuetoca ha sido determinado por un
proceso de ocupacion del suelo de caracter disperso, generado por el crecimiento natural de los centros de
poblacién que integran la subregion.

Este proceso de ocupacién habitaclonal ha estado en funcion de la creacion de Iz autopista México -
Querétaro, asi como también sobre la carretera Coyotepec - Apaxco. Por su parte el crecimiento
industrial de la zona se ha originado basicamente a partir de las vialidades antes mencionadas, asi
como también por las vias del ferrocarril que comunican con los municiplos de Tula, Hidalgo y San Juan
del Rio, en Querétaro.
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A partir de este proceso, se ha establecido una zona urbana primordialmente habitacional, ocupada
principalmente por poblacién de bajos ingresos, la cual se ha enfrentado a una escasa oferta de suelo
urbanizado y rezagos en la dotacién de servicios de equipamiento e infraestructura, asi como un deficiente
cracimiento econémico, que ha repercutido en un bajo nivel de vida de la poblacidn.

Lo anterior ha provocado el surgimiento de algunas zonas habitacionales irregulares, en areas con problemas
naturales como el subsuelo, 1a topografla o la propia falta de servicios; en contraparte existe una oferta
limitada de desarrollos ordenados y en menor grado la consideracién de desarrcllos autosustentables y
planeados. :

Lo anterior no significa que se deba frenar el crecimiento urbano del centro de poblacisn de Huehuetoca, sino
que se debe de crecer de manera planificada en aquellas zonas gue por sus caracteristicas presenten
condiciones para urbanizarse, ya que regionalmente presentan una zona ubicada estratégicamente para el
desarrollo urbano ordenado del Valle Cuautitlan - Texcoco.

Actualmente el Centro de Poblacién Estratégice de Hushuetoca ocupa una superficie urbana de 1,489.20
hectareas. ®

Se encuentra integrado por § distritos habitacionales:

« Disirito I: Zona Norponiente. Corresponde a los nuevos asentamientos en gran parte sobre los terrenos
propiedad de! estado, frente al actual parque industrial AURIS.

« Distrito 2. Zona Poniente, La Cafada. Lo integra el asentamiento denominado la Cafiada, hasta su
colindancia con la carretera a Tula. Dentro de esta zona se ublca parciaimente el drea del proyecto
de Plan Parcial de Santa Teresa.

» Distrito 3 Zona Norte, Santa Maria. Comprende €l asentamiento denominado Santa Maria, y la zona
comprendida entre éste y La Cafada.

= Distrito 4: Zona Sur, Salitrillo. Corresponde a la focalidad denominada Salitrillo.

= Distrito 5: Zona centro, cabecera municipal. Se encuentra agrupada por el asentamiento existente de la
cabecera municipal y los barrios periféricos.

Actualmente la subregién en que se ubica el municipio de Huehuetoca estd generando dos fendmenos de
irreqularidad; el primero se ha dado como resultade de la relotificacion de predios que originalmente
correspondian a dimensiones tmayores, pero debido a la demanda de suelo, se realiza un proceso de
subdivision al margen de o establecido por la legistacidn vigente y en los que ademas se carece de algunos de
los servicios basicos de infraestructura,

En cuanto al segundo fenbmenc, este es criginado por la ocupacion irregular que se esta presentando por
motives de oferta y demanda de suelo por parte de los ejidatarios de la zona, ¥y en menor proporcion por
colonos y promotores iregulares.

» Estructura urbana y uso actual del suelo: Area del Plan Parcial

La zona de Plan Parcial del predio denominado Santa Teresa se encuentra estructurada regionalmente a partir
de la autopista México - Querétaro, de la carretera Huehuetoca - Tula y del camino Huehuetoca - Jorobas, los
cuales permiten la integracién de la zona con el resto del Contro de Poblacién y de la Subregion.

Por otra parte, también conformarén la estructura del area de Plan Parcial, la vialidad regional prevista por
el sector Comunicaciones y Transportes del Estado, et Plan Estatal de Desarrolio Urbano y el Programa de
Ordenacion de la Zona Metropolitana del Valle de México, el Arce Norte.”

A partir de estas vialidades, se constituyen las siguientes areas: las zonas habitacionales existentes, las
zonas de crecimiento previstas {tanto habitacionales en el Distrito Il como en el drea de Plan Parcial), la
sona industrial al sur del area de Plan Parcial y las zonas no urbanizables con usos agricolas y
forestales, en las faldas del Pico Sincoque y en el ¢jido de Hushuetoca.

5 £y Plan det Centro de Poblacién Esiraiégico de Hushuetooa vigente (31 de marzo de 2000}, estableca en ¢l apartado de estrategia (clasificacion del territoria),
una superficie total a normar de 7,744.82 has, mientras que en el apartado de diagnostico (defimitacién de! drea de estudio) establecs una superficie de 161.88
¥m2). Otro ejamplo: drea urbana en diagndstico: 512.8 has; Srea urbana en eatrategia: 1,488.20 has; situacion qua no concuerda. cuando esta debe de ser
similar tanto en diagnastico como en astrategia.

T iniciaimente citado como Libramients Norta en &l PCPE y cuyo traze inicial ha tenido variaciones, para efectos de este estudio se considerd el que se ha
planteado en tas bases del estudio para &l PRMVCT.
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En el caso de los usos actuales del suelo existentes dentro del &rea de Plan parcial, se encuentran ics
siguientes:

USO8 GENERALES DEL SUELO AREA DE PLAN PARCIAL

Industrial

Veg. arbustiva (matorrales)
Agricola / Pecuario,
Tiradero de basura.
Escurrimientos

Vialidades

FUENTE: Cuantificacion realizada en plano a través de medios electronicos,

Los usos del suelo que tiene mayor representatividad es el referido a usos agricolas de baja productividad
mezclados con usos pecuarios, que en sy conjunto representan el 45.40% de la superficie total del area de Plan
Parcial.

Los usos urbanos comprenden 60.99 has. que corresponden a la zena industrial, mientras que las tierras
ociosas (vegetacién arbustiva y matorrales) se desarrolia sobre una superficie de 52.10 has.

* Usos del suelo previstos por el PCPE en el 4rea inmediata

En cuanto a los usos del suelo previstos por el actual Plan de Centro de Poblacién Estratégico de
Huehuetoca vigente a partir de 2000, se establecen para el predio de la zona de Santa Teresa el de zona
urbanizable sujeta a un Plan Parcial/ Proyecto Especial.

En su entorno, el Plan vigente establece el uso habitacional con densidades medias en ia zona norte del area
de estudio (Barrio La Loma), densidades altas ¥ un corredor urbanc en la zona oriente (La Cafiada), uso
industrial al sur del 4rea de Plan Parcial, agricola al suroriente en el gjido de Huehuetoca y bosque al paniente.

En respuesta a la vocacidn regional de Huehuetoca como polo de desarrolle al norte de la ZMVM, al interior
del predio de Santa Teresa, en el Plan Parcial se podran considerar la mezcla de usos entra otros: centros y
corredores urbanos, usos habitacionales y areas verdes con usos civicos, recreativos y deportivos y usos
industriales. Es decir, el proyecto debera considerar la funcién de generar un creclmiente urbano ordenado,
bajo la concepcién de ciudad sustentable o ciudad Integral. .

Asimismo, los equipamientos .se sujetaran en su dosificacién y ubicacion al proyecto especifico, los
cuales especificarén su aprovechamiento de acuerdo a las normas establecidas en la Ley de
Asentamientos Humanos del Estado de México.

* Analisis subregional {(Escenario Tendencial) ®

El acelerado proceso de urbanizacién del Valle Cuautilan - Texcaco ha generado entre otros factores, la
necesidad de vivienda por miltiples sectores de la poblacién, principalmente de hajos ingresos.

Para el caso especlfico de la subregion® en que se ubica el municipio de Huehuetoca, existe un rezago
habitacional, que de acuerdo a lo que se muestra en el siguiente cuadro, comprende aproximadamente 3,864
viviendas que seran requeridas para sl afio 2000 bajo las tendencias naturales de crecimiento.

* El escenario tendencial sélo refieja las necasidades det incremento natural de & 2ona. El escenario programatico, es decir la poblacitn y
sus necesidades que por palitica se desea orientar hacia la zona, son del orden de 25 mil viviendas.
® Integrada por los municipios de Apaxca, Hushuetoca, Hueypoxtla y Tequixquiac.
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REZAGO HABITACIONAL SUBREGION HUEHUETOCA

895 < HNNUEVAL MEJORAMIENTO £ TrotaL
Apaxco 21,134 4120 | an 567 844 234 304 538
Huehuetoca 32,718 6,679 211 805 . 1,016 1,086 412 1,498
Hueypoxtla 31,124 . 5834 225 1,303 1.528 603 398 1,001
Tequixaquiac 24,766 4,797 242 809 1,051 504 323 827

Fuente: GEM. SDUyOP. indicadores basicos.

En el caso eépacifico del municipio de Huehuetoca, existe un rezago tendencial estimado de¢ 1,498
viviendas aproximadamente”, sin embargo este debe ser visto siempre en su contexto de rezago

regional.

. Demanda de vivienda en el municipio en el contexto regional (Escénario Programatico)

Si bien de acuerdo a las tendencias demograficas la demanda de vivienda en el municipio de Huehuetoca
parece no ser significativo (1,498 viviendas), en el contexto de la Planeacion Regional Metropolitana del Valle
Cuautitidn - Texcoco estas resultan relevantes de acuerdo a los diferentes escenarios de distribucion de la

poblacién.

En este sentido, y de acuerdo a las politicas regionales que consideran estratégica esta subregién para
revertir los flujos migratorios a mediano plazo, se estima que una vez generada la estructura vial,
hidraulica y sanitaria, asf como el desarrollo de actividades productivas, la demanda deseada estimada
en la zona seria de 25,212 vivlendas al afio 2020, considerando una densidad de 4.6 habfviv.

INCREMENTO POBLACIONAL Y REQUERIMIENTOS DE SUELO Y VIVIENDA "'
MURICIPIO DE HUEHUETOCA, DE ACUERDO A POLITICAS REGIONALES

. Escenarig -, 2" Etapa . 3"Etapa - |  Requerimientd
- “Programatico F12003-2010) *{2010-2020) total+ *
Poblacién 40,592 57,988 145977
Vivienda 8,824 12,606 25,212
Suelo 174 406 580 1,160

Fuente; GEM. SDUyOP. Proyecto del Plan Regional Metropolitano del valle Cuautitlan - Texcoco, 2001,

En este contexto, se considera relevante que de acuerdo al papel de zona de impulso para Huehuetoca en el
contexto de la ZMVM en sl allento a {a produccién de vivienda de interés social, es prioritarlo considerar el
concepto de “Cludad Integral” o “Ciudad Sustentable”; esto es, que la vivienda sea un componente més con
infraestructura, viatldad, 4reas productivas y de servicios, entre otros.

- Andlisis Centro de Poblacion / Area de Plan Parcial

De manera general, la vivienda ubicada en el municipio presenta las siguientes caracteristicas. material
predominante en pisos es el concreto; en muros el tabique rojo y tabicon. En lo que respecta a techos, el mas
representativo es el de concreto. La vivienda existente es del orden de 6,679. De éstas el 14.4% san viviendas
precarias, el 84% es popular y el 1.6% corresponde a residencial. 2

19 Rezago estimado al afic 2000.

1" Proyectos del Plan Estatal de Desarrallo Urbano y Plan Regianal Metropolitane del valle Cuautitlan
GEM.

2 p.¢.P.E. Huehuetoca 2000.

Texcoco. Agosto de 2001. DGAU.
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En relacion a los servicios al interior de la vivienda, para 1895 en el Centro de Poblacion de Huehuetoca el
90.55% cuenta con el servicio de agua potable; el 78.06% cuenta con drenaje y en lo que respecta a energia
eléctrica, el 99.74% de las viviendas cuentan con el servicio.

VIVIENDA SEGUN DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS

AL Viviendas Particiares - Municj|
Concaplo:. =
L 1970 1990 ;
Wiviendas Particulares* 1.244 4,839 - 6679
445 4,510 6,058
(Con Agua Entubada (35.77%) (93.20%) {90.55%)
a5 3,357 5214
(Con Drenaje (7.63%) (69.37%) {78.06%)
373 4655 6,662
[Con Energia Eléctrica (29.98%) (96.19%) (99.74%)

* Excluye refugios y viviendas sin datos da habitantes.
Fuente : Censos Generales de Poblacién y Vivienda 1970 y 1990; Conteo de la Poblacidn y Vivienda 1995
Nota: Los datos de 1980 no se incluyen debido a que considera otros indicadores.

Otra aspecto a considerar en la demanda de vivienda es el ingreso de los habitantes, de una pobfacién ocupada
7.055 habitantes a nivel municipal, se tienen los siguientes datos:

NIVEL DE INGRESOS DE LA POBLACION C.P.E. HUEHUETOCA

T paiss | Mésdes (Maste10]  po
D: 2a3 | Dedas y hasta 10 v.8.m. .
v, vam, iy

az '.

espeéiﬁi::’z-iid_g

7,055 945 3,203 1,450 704 248 130 151
{100) (3.18%) | (13.90%) | (45.4C%) | (20.55%) | (9.98%) | (3.52%) (1.84) (2.14%)

Fuente: INEGI, Censo General de Poblacion y Vivienda.

Dada la amplitud del segmentc de la poblacién ocupada con ingresos menores a 3 v.s.m. implica, que las
acciones de vivienda por realizar deben responder a Ja demanda predominante de este rango de ingreso, Con
base en las determinaciones de los organismos y dependencias tanto federales como estatales,
canvencicnalmente se han establecido los alcances de valor expresado en veces el salario minime anualizado
al término de la construecion por tipe de vivienda.™

ESTRATIFICACION DE LA DEMANDA DE VIVIVIENDA MUNICIPIO DE HUEHUETOCA 1995

Ingresa -Demanda™™ .
i gsm) 0.
Sﬁcial prog“resiva & Hasta 3 84.67
Interés social 15 De31as 8.68
Popular 25 De&1a10 3.52
Media 65 De 101825 1.84
Residencial 140 Mayor a 25.1 -

Fuente: GEM. Direccién General de Desarreilo Urbano y Vivienda.

El desequilibrioc mostrado con respecto a la oferta y demanda de vivienda, es producto en gran parte del
acelerado crecimiento demografico y bajos niveles de ingreso, donde aun no se ha podido atender esta
poblacién mayoritaria, es decir no hay oferta de vivienda para la poblacién que recibe menos de 3 veces el
salario minimo, situacién que de acuerdo al cuadro antes descrito, se percibe que de acuerdo al nivel de
ingresos predominante en el municipio, la mayor necesidad de vivienda se orienta a social progresiva y de

interés social.

"* Ibidem.
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= Esquema regional

La subregién en que se ubica el Centro de Poblacidn Estratégico de Huehuetoca presenta un acelerado
crecimiento . urbano. La rapida transformacion del territorio en las dltimas- décadas ha sido originada
principalmente por &l asentamiento de un importante ntimero de colonias populares, por le que dada su
conformacién, carecen de los servicios basicos de equipamiento como los de educacién, salud, abasto,
recreacion, deporte, entre otros. . 5

El Proyecto del Plan Estatal de Desarrollo Urbano del Estado de México ™ establece para el municipic de
Huehuetoca una politica de impulso al desarrollo urbano, con atraccién poblacional, al definirlo como
Nodo regional para el desdoblamiento del crecimiento urbano del Valle Cuautitlan - Texcoco.

Asi, los principales elementos previstos para la dotacion de equipamiento, de &reas comerciales y de servicios
para el Centro de Poblacion se encuentran definides por los siguientes:

* 2 Centros Urbanos: Uno ubicado en la cabecera municipal y otro entre los barrios La Cafiada y La Loma.
» 3 corredores urbanos: Uno de estos se ubicara en el camino Huehuetoca - Jorobas.
« Terminal Multimodal de carga (Sin precisar su ubicacién)

= Zona de Plan Parcial y su entorno

El #rea de influencia y entorno inmediato a la zona de estudio del Plan Parcial presenta déficit en cuanto a la
dotacion de equipamiento. Esto se plantea as| debido a que son zonas habitacionales no previstas, la poblacion
de la zona se desplaza para satisfacer sus demandas hacia otros puntos, came lo es la cabecera municipal o el
corredor urbano ubicado sobre la autopista México -Querétaro.

La cabecera municipal, que es la zona urbana actual inmediata a la zona de estudio cuenta con dos centros
urbanos y tres corredores urbanos, los cuales en su conjunto satisfacen la necesidad de la poblacion asentada
en esta zona.

El entorno subregional de ta zona del area urbana actual, la forma y el tamafio de la traza estan caracterizados
por ser del tipo ortogonal - lineal, correspondiendo esta tipologla a la cabecera municipal. Lo anterior, dado que
el municipic se estructura a partir de la carretera Coyotepec - Apaxco, ¥ en menor medida del camino
Huehuetoca - Jerobas.

Los barrios periféricos al rea de Plan Parcial presentan la siguiente problemdtica; tendencia a la perdida de la
imagen rural-urbana tomandose ésta a la de cardcter urbano con aplicacion de elermentos no locales y
anarquicos propios de ciudades en decadencia; contaminacion ambiental {debido a la existencia de un
basurera municipal) y visual por construcciones "modemnas” de dos niveles con materiales diferentes a los
tradicionales.

En cuanto a los elementos que integran la imagen urbana del drea de Plan Parcial del predio de Santa Teresa
se encuentran los siguientes:

v Sendas: Se encuentran definidas por la estructura vial, destacando en ella la carretera Huehuetoca -
Jorobas - Tula. Este elemento carece de valor paisajistico o0 ambiental.

v Hitos: El elemento visual predominante en la zona de Plan Parcial lo representa el cerro Pico
Sincoque.

v Nodos: Este tipo de elementos se constituye debido a gue son punios de confluencia de la poblacion,
integrandolo el cruce de la autopista México - Querétaro con la carretera a Tula.

" En proceso de elaboracién, agosto de 2001,
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Plan Parcial “SANTA TERESA” : Huehuetoca ‘ 7
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-

* Analisis subregional

El Valle Cuautitian - Texcoco depende para el abastecimiento de agua potable fundamentalmente de la ubicada
en su subsuelo (acuifero), de tal manera que del total del agua suministrada, el 74.5% proviene de fuentes
internas de la propla cuenca del Valle de México, que equivalen a 56.5 m’/seg. Las fuentes externas (Sistema
Cutzamala y Sistema Lerma) representan el 25.5% restante y aportan 19.3 m’/seg.; la suma de ambas arroja un
consumo de 75.8 m*/seg. para la cuenca del Valle de México.

En este valle se cansume el 71% {22.8 m3/seg) del aporte total de la entidad.

La subregion actualmente se abastece de pozos locales y la cobertura de agua potable es superior al 86%.
Ei municipio con mayer cobertura en la subregion es Huehuetoca con 91 por ciento de la demanda actual.

Actualmente el caudal de agua potable en la subregion es de 259 Its/s, compuesto de la siguiente manera:

Municipio Huehuetoca Apaxco Hueypoxtla Tequixguiac
Produccién de agua
(fuentes municipales) 111 ltsis 45 lts/s 60 Its/s 34 Hs/s

Por ctra parte, debido a que Huehuetoca estd considerado como un Nodo regional para estructurar el
crecimiento urbano de! Valle Cuautitlin - Texceco, hacia esta zona se tiene prevista la ampliacion de
una ramal del sistema Cutzamala.

Es decir, con las nusvas acciones marcadas en los programas de la CAEM se vislumbra la posibilidad
de abastecer a parte de la subregion a partir de la construccion del acueducto proveniente de Barrientos
con el cual se podra garantizar una dotacién de 1 m3/s adicional.

Asi, para la subregidh en que se ubica el centro de poblacion de Huehuetoca se tienen contemplados los
siguientes aspectos:

- Se considera el suministro futuro dei acueducta de 48" y 1 m’/s de agua potable.

- Se propone un tanque de distribucion en la Mesa la Ahumada.

- Creacion de tanques auxitiares en cada municipio.

- Creacion de plantas de tratamiento para saneamiento de aguas residuales y reducir la
contaminacion en el rio Cuautitlan y en el Tajo de Nochistongo.

s Area de Plan Parcial y su entorno

Para el caso especifico del area de Plan Parcial, asi como su area urbana inmediata, Huehuetoca
presenta una cobertura del 91% de la demanda total de agua potable, misma que se abastece a través de 8
pozos profundos.

E! principal pozo de abastecimientc de 'a zona es el Pozo Huehuetaca 1, el cual se ubica en la zona de la
unidad deportiva y presenta un gasto de 57 Its/s, la conduccion se realiza por bombec a tanques elevados a
través de tuberia, que se encuentra en estado de conservacion regular.

Otro pozo que abastece la zona es el de La Cafiada; sin embargo, presenta una reduccion en su caudal
extraido, por lo que presenta algunas limitaciones para la dotacién futura de agua potable a la zona.

La distribucién que se realiza por los dos pozos a esta zona es a partir de tomas domiciliarias, 1a
cobertura del servicio es de 91%, presentando algunos problemas de abastecimiento donde la
frecuencia de servicio es periodica. Dadas las condiciones existentes del sistema de agua potable, se
cuenta con la capacidad para dotar a la poblacién futura a asentarse.
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En el caso del sistema municipal de agua potable, esta se estructura de la siguiente manera:

SISTEMA DE AGUA POTABLE
CARACTERISTICAS Jorobas La Canada Xalpa {Cabecera municipal
1. Pozos Pozo No. 5 Jorobas | Pozo Ne. 1 La Cafiada | Pozo Xalpa (CAEM). | Pozo Me. 1
(CAEM). .| {ayuntamignto) Gasto aforado: 75.88 | Huehuetoca.(ayito).
Gasto aferado: 13.73 | {fuera de servicio porllps. Gasto aforado 1.26 1.p.s.
l.p.s. abatimiento}. Opera 14 hrs. de | Opera 24 horas {direcio a
Opera 24 horas. Pozo No. 3 La Cafiada | lunes a viernes y-10 | red, agua turbia).
{CAEM) hre.  sabados vy
Gasto aforado: 37.0 | demingos. Poze No. 3 Huehustoca
Lps. (CAEM).
(sin oparar, probiemas | Pozo San  Pedro | Gasto aforado: 20.7 Lp.s.
en el equipo) Xalpa (CAEM) Cpera 18 |.p.s.
Gasto  aforado: 25

Lp.s. (falta equiparse
para su operacion

2. Conduccion

Linea de 1,100 m, &

didmetro a tanque de |tanque  baric  La |tanque elevado de | se conecta a la red.

regulacion. Caftada. 400 m3. Hughuetoca 3 3,200 m,
La Cafada 3: 2,850m, | San Pedro  Xalpa: | 12"zona media a tangue
8" al tanque el |1778 m. Tanque de | zona medla.

La cafiada 900 m al

Calvario:582 m, &
derivacién al tanque en
Process de
construceion.

¥alpa: 1500 m.a

200 m3.

Huehuetoca 1: Sin linea,

480 , 12" zoma alta a
tanque zona alta.

3. Regulacion

Tanque de 500 m3 de
capacidad.

La Cahada 1: tanque
de 45 m3.

La Cafada 300: tanque
superficial de 500 m3;
Tangue elevads da 1408
m3 en proceso de

Xalpa: tanque elevado
400 m3.

San Padro Xalpa
{tanque de 200 m3 de
proyecto).

Huehuetoca 1: sin tanque,
se conecta a la red.
Huehueloca 3. tangue
zona media 240 m3.
Tanque zona alta 500 m3.

construccidn
(ayuntamiento).
4 Cobertura y nivel de
Servicio:
Poblacién actual: 994 hab. 5,000 hab. 13,260 hab. 18,858 hab.
Neorma de dotacion:
Demanda actual: 160 L.h.d. 150 Lh.d. 150 Lh.d. 150 L.h.d.
Oferta actual: 1.71ps. 6.7 Lp.s. 23.0tps. 32.7 Lps.
Superavit: 13.73 L.p.s. 37.01ps. 87.66 1.p.5. 8496 l.p.s.
Cobertura en caudal: 12.03 Lps. 28.3 lps. 64.58 Lp.s. 52.26 l.p.s.
Cobertura en infraestructura
de distribucion: 100% 100% 100% 100%
40% 70% 90% 890%
5. Balance a 15 afios:
Poblacién: 1,979 hab. 7,800 hab. 25,400 hab. 37,572 hzab,
Demanda : 3.41ips. 13.51 Lps. 458 l.p.s. 65.21 L.p.s.
Gasto actual ofertado: 13.73 Lps. 37.0lps. 87.08 Lp.s. 84,96 |.p.s.
Superavit a 15 afos:
10.33 Lps. 23.5 )p.s. 41.68 Lps. 19.7 l.p.s.

Es importante considerar que el desarrollo derivade del Plan Parcial consldera ademas de las obras de
interconexién de fuentes lejanas {nuevas lineas del macrocircuito, derivacién Huehuetoca 1 m’} para su
aprovechamlento; utilizar la instalaclén de redes de agua de interconexién de otras fuentes, la
perforacién de dos pozos, asi como el reuso de la misma.

A partir de estos factores, se vislumbra a Huehuetoca como una importante zona para alojar poblacion adicional
y asi desdoblar el crecimiento urbano del valle Cuautitian - Texcoco hacia esta zona, dada la dotacion de
servicios prevista por el gobierno estatal.

= Analisis subregional

La region en que se ubica el centro de poblacion de Huehuetoca, histéricamente ha sido utilizada como zona de
paso para la descarga de aguas residuales del Valle Cuautitlan - Texcoco a través de 3 grandes fases:

En el siglo XVIIl se construye y pone en marcha el Tajo de Nochistongo,
mismo gue rompe bruscamente con el equilibrio gechidrolégico de la cuenca
de México; creando asl el primer sistema de drenaje masive y artificial.

A. Tajo de Nochistongo:
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[B. Gran Canal: . A principios del presente siglo se agrega el segundo desague en importancia:
El Gran Canal, iocalizado al norte det valle.

C. Drenaje Profundo: Finaimente, en la década de los setenta entra en operacion el Drenaje
Frofundo, cuyo cauce se incorpora con el Tajo a la altura del rio el Salto.
Este se encuentra formado por un Emisor Central de 50 km de longitud vy 13
interceptores {El emisor poniente se ubica en esta subregion).

El criterio de estas obras ha sido el drenar al maximo y de manera combinada las aguas pluviales y residuales
para evitar inundaciones en el valle de México; conduciendo finafmente estas aguas a los distritos de riego de
Tula y Alfajayucan, en el estado de Hidalgo; ademas de que parcialmente estas aguas residuales son utilizadas
para el riego en el estado de México (Distrito de riego Los Insurgentes).

Actuaimente la region cuenta con sistemas de drenaje pluvial y sanitario que captan y conducen las aguas
municipales, industriales y pluviales hasta los cuerpos receptores.

Los conductos principales son el Emisor Poniente que conduce las aguas del rio Cuautilan y de los
interceptores del poniente de la ciudad de México y de [a regior con capacidad de 80 m:’fseg; el Gran Canal de
Desagaue en el orients con capacidad de 120 m*fseg y el Emisor Central del drenaje profundo con capacidad de
200 mifseg.

Paralelamente a este sistema de saneamiento existente, el Plan de Saneamiento para el Valle de México
propone la construccidon de 4 plantas en puntos estratégicos del sistema (lago de Texcoco, Coyotepec,
salida del tunel del emisor central en Tecdmac y Nextlalpan) y obras adicionalss que ?ermitan tratar los
volimenes reutilizando el liquido en usos pertinentes y bajo la normatividad vigente. '

Sin embargo, aln cuando ninguna de éstas se encuentra en el drea especifica de estudio, par la magnitud de
la obra su impacto incidira de manera directa en el centro de paoblacién.

* Area de Plan Parcial y su entorno

A nivel Centro de Poblacidn, el servicio de drenaje vy alcantarillado tiene una cobertura del 85% de la
demanda total.

La red de drenaje combinado (pluvial y residual) presenta problemas de saturacién por didmetros insuficientes,
principalmente por precipitacion intensa, asi como problemas en sus condicinnes fisicas, debido entre otros
factores a la antigtiedad de la red asi como también por la falta de mantenimiento de la misma.

En cuanto a la zona inmediata del area de Plan Parcial, las aguas negras son conducidas a un colector
primario, el cual descarga directamente sin previo tratamiento al rio Cuautitlan.

Asimismo, &l disefic del sistema de drenaje v alcantarillado en el drea de plan Parcial, al igual gue el sistema de
agua potable, nc presentard problemas debido a que |a topografia de la zona permite la introduccion de redes,
asi como la conduccion eficierte de las aguas residuales.

La cobertura del servicio de alumbrado publico es del 100% en la cabecera municipal; mientras que se cubre de
manera parcial en las colonias periféricas de la cabecera municipal, como son el barrio La Loma, La Cafiada y
la zona de Santa Teresa, entre ofras; mismas que limitan con el area de Plan Parcial.

El 85% del territorio gue cubre el centro de poblacion cuenta con el servicic de energia eléctrica, por lo que
existe un déficit que afecta a los barrios periféricos, que se encuentran inmediatos al area de plan parcial, asi
como a ofras colonias del municipio; El servicio de energla eléctrica as directamente de la red, ya que el
municipio no cuenta con subestaciones.

En este aspecto, es importante mencionar que en la zona dencminada Santa Teresa, y la cual comprende el
area de Plan Parcial, es cruzada por dos lineas de alta tensién, mismas que presentan una restriccién de 20
mis.

" Fuente: GEM. SDUYyOP. Proyecto del Plan Regional Metropolitano del Valle Cuautitian - Texcoco.
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Plan Parclal “SANTA TERESA” : 8
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La estructura vial de la region metropolitana del Valle de México presenta entre sus prohlemas principales
los siguientes: ' _ .

- Saturacién de vialidades regionales.

- No existe una conexién eficiente entre las mismas.

- Presentan malas condiciones fisicas .

- No permiten una adecuada articulacién, tanto funcional como fisica entre los distintos centros
de poblacion. : ‘

- El estacionamiento ilega) en zonas prohibidas, reduce la capacidad de las vialidades.

En el caso especifico de la subregion en que se ubica el centro de poblacion de Huehuetoca, las principales
vias articuladoras son la autopista México - Querétaro, la carretera regional que integra a los municipios de
Tepotzotlan - Coyotepec - Huehuetoca - Tequixquiac - Apaxco, Las carreteras Huehuetoca - Tula y Huehuetoca
- Zumpango.

Lo anterior ha influide para que en el caso especifico del municipio de Huehuetoca s6lo se presenten
algunos problemas de integracién funcional entre fas distintas areas que integran el municipio, pero no
entre éste y ta subregion.

El municipio se encuentra estructurado a partir de la carretera Tepotzotlan - Coyotepec - Huehuetoca -
Tequixquiac, la cual tiene el caracter de regional. Presenta problemas debido a que no se ha respetado
el derecho de via, principalmente en las zonas que se encuentran préximas a las areas urbanas
consolidadas.

Ofra vialidad de caracter regional y que integra al Centro de Poblacidn con el resto de la zona metropolitana de
la Ciudad de México, es la carretera Huehuetoca - Zumpango, como eje a partir de! cual se empiezan a
desarrollar los nuevos asentamientos del municipio (tanto regulares como irregulares).

Estas vialidades presentan problemas de saturacién y de accesibilidad en sus distintos entronques de los
diferentes centros de poblacion por los cuales atraviesan. Las condiciones fisicas en gue se encuentran éstas
son regulares, ya gue no presentan un adecuado mantenimiento, Ia seccion vial y ancho de estas carreteras es
de un carril por sentido, con una seccién vial gue varia entre los 12 y 18 mts.

Finaimente, es importante considerar que cerca de la zona definida como Plan Parcial se encuentra |
prevista, a nivel regional, la construccién del Arco Norte", el cual permitira estructurar la regién norte
del Valle Cuautitldn - Texcoco y ¢! resto de la regién centro del pais.

[ Complementario a 1a acclén antes descrita, se tiene prevista la creacién de una terminal de transporte |
multimodal en el municipio de Huehuetoca, en la cual confluiran tanto et Arco Norte como las lineas del
tren (transporte de carga).

1 De acuerdo a lo establecido en el proyecto del Plan Estatal de Desarrolla Urbana, el Programa PRORIENTE y el
programa de Ordenacién de la Zona Metropolitana del Valle de México.

"7 El trazo especifico de esta vialidad, inicialmente llanado Arco Norte, ha tenida variaciones en dicho trazo; para efecies de
este PP se considera la vension de las bases para la elaboracion del PRMVCT.



Pagina 34 "GACETADEL GOBIERNO" 11 de marzo del 2002

El municipio de Huehuetoca se estructura a partir de un modelo vial lineal [carreteras Coyotepec -
Huehuetoca - Tequixguiac y Huehuetoca - Tula, a partir del cual se entazan el resto de las vialidades del
Centro de Poblacion (traza ortogonal discontinua), sobre las que se desarrollan los corredores

i comercial y de servicios, asi como la mayor concentracién de asentamientos humanos.”

La estructura vial al interior del Centro de Pablacién se integra a partir de vialidades primarias y secundarias,
presentando un estadc de conservacién de regular a malo.

Ademas de lo anterior, de manera especifica se tienen ias siguientes caracteristicas:

- No se han aprovechado las vialidades regionales y primarias en las areas de crecimiento, las
restricciones u otros elementos que permitan articular una estructura vial eficiente.

- No existe una articulacidn eficiente entre fas nuevas vialidades y las existentes,

- El esquemna de la estructura urbana actual no plantea la continuidad de los trazos existentes, sobre
restricciones, redes o cauces.

S No existe continuidad entre las vialidades primarias y locales, mismas que no permiten la articulacion
de las diferentes zonas.

En el caso especifico del area prevista como Plan Parcial, este se articula a partir de dos vialidades de
caracter regional, come lo son la autopista México - Querétaro y la carretera federal Huehuetoca - Tula.

En cuanto a la primera, es una autopista de cuota que tiene tres carriles por sentide y presenta buenas
condiciones fisicas (tanto en la carpeta asfaitica como en la sefializacion).

La carretera Huehuetoca - Tula es libre, tiene un carril por sentido y el estado de conservacion que presenta es
regular, dado que presenta problemas de mantenimiento y falta de sefalizacion.

En cuanto a las zonas de conflicto vial se encuentran principalmente;

- En ta autopista México - Querétaro, en su entronque con |a carretera Hushuetoca - Tula.
- Carretera Huehuetoca - Tula, en su entrongue con el asentamiento denominado Jorobas.

Asimismo existen otras brechas, besanas y caminos que articulan ortogonalmente la zona de Santa
Teresa, y que de acuerdo al Plan de Centro de Poblacién Estratégico de Huehuetoca, se encuentran
previstas como vialidades primarias; previendo de esta manera una estructura vial eficiente e
integradora de todas las zonas que integran el drea de Plan Parcial.

* p.C.P.E. Huehuetoca. 2000.
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11.

13.

14.

El centro de poblacion de Huehuetoca representa un importante nodo estratégico para vincular la zona
norte del area metropolitana del Vafle de México con el resto de [a regién centro del pais.

l.a zona de estudio esta integréda por la zona denominada Santa Teresa, ubicada al oeste de la
cabecera municipal con una superficie estimada de 290.41 has'®, gue representan aproximadamente el
53.68% de la superficid total de las areas previstas como Plan Parcial.

. . " | " > '
El area de Plan Parcial se encuentra conformada por un poligono irregular estructurado a través de la
carretera Tula - Jorobas.

Su definicién como drea especifica de crecimiento obedece a que en dicha zona se pretende desdoblar
un polo de desarrollo alternc a la zona urbana consolidada del Valle Cuautitlan - Texcoco, con el objeto
de coadyuvar a satisfacer las necesidades de vivienda, servicios e industria existentes en la subregion.

&l predio de la zona denominada Santa Teresa se ubica en una zona de valles con pendientes ligeras
que van de C a 2% hacia el oriente y sur de esta; al poniente se empiezan a desarrollar suaves lomerios
con pendientes de 3 a 6%, los cuales se localizan a partir de la cota 2,300 a 2,350 m.s.n.m., ademas de
desdoblarse a partir de esta cota el cerro llamado Sincogue, mismo gue en su parte mas alta alcanza
una altitud de 2,600 m.s.n.m.

En la zona de Plan Parcial del predio de Santa Teresa solo se presentan arroyos intermitentes que en
epoca de liuvias ocasionan pequefios estancamientos en la zona, dado que su escurrimiento natural es
hacia ef rio Cuautitian,

El Ecosisterna Fisico se ha viste deteriorado por la erosion de los suelos, la sobreexplotacion de
mantos acuiferos, pérdida de flora y fauna naturai, usos inadecuados de acuerdo a la potencialidad del
suelo, contaminacion de cuerpos de agua y por emisiones a la atmosfera.

Las zonas aptas consideran el predio de Santa Teresa, debido a que presentan pendientes ligeras
(hasta la cota 2,300) que permiten la instalacién de infraestructura y el desarrollo de los asentamientos
humanos, ademas de que se encuentra proxima al area urbana de la cabecera municipal, asi como a
vias de caracter regional (autopista México - Querétaro y la carretera Huehuetoca - Tula).

El caracter de las zonas no aptas al desarrollo urbano (al poriente del rea de Plan Parcial) responde a
que dicha d@rea presenta pendientes topograficas pronunciadas, ademas de que en ellas se desarrollan
usos de matorral, debide a las pendientes principatmente, y por otra parte, sobre esta se desarrollan los
principales escurrimientos de las areas elevadas de la zona (Pico Sincogque).

. El caracter-que se pretende para Huehugtoca es el de consolidar un Node Regional donde confluiran

algunas de las vialidades y modos de transporte mas importantes del Valle Cuautitian - Texcoco, asi
como la existencia de’ importantes zonas habitacionales, comerciales y de servicios de caracter
regicnal,

L.a zona de Plan Parcial del predio denominade Santa Teresa se encuentra estructurada regionalmente
a partir de la autopista Méxica - Querétare, de 1a carretera Huehuetoca - Tula y del camino Huehuetoca
- Jorobas, los cuales permiten la integracion de ila zona con el resto del Centro de Poblacion y de la
Subregidn.

. El' 4rea urbana inmediata a la zona de Plan Parcial del predio de Santa Teresa carece de elementos

significativos que permitan realizar un analisis integral de imagen urbana.

La subregitn actualmente se abastece de pozos locales y la cobertura de agua potable es superior al
86%. El municipio con mayor cobertura es Huehuetoca con 81 por ciento de la demanda actual:

Con las nuevas acciones marcadas en los programas de la CAEM, se vislumbra la posibilidad de
abastecer a parte de |a subregidn a partir de la construccion del acueducto proveniente de Barrientos
con el cual se podré garantizar una dotacién de 1 m%s adicional.

"™ Superficie estimada y medida en plano con medios electrénicos.
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15. A nivel Centro de' Poblacion, el servicio de drenaje y alcantarillado tiene una cobertura del 85% de la
demanda total. En cuanto a la zona inmediata al rea de Plan Parcial, las aguas negras son conducidas
a un colector primario, el cual descarga directamente sin previo tratamiento at rio Cuauditian.

16. El municipio se encuéntra estructurado a partir de la carretera Tepotzatlan - Coyotepet - Huehuetoca -
Tequixquiac, la cual tiene el caracter ‘de regional. Presenta problemas debido a que no se ha respetado
ei dérecho de via, principalmente en las zonas que se encuentran préximas a las areas urbanas
consolidadas. '

17. Cerca de la zona definida como Plan Parcial se encuentra previéta, a nivel regional, la construccion del
Arco Norte (Corredor mexiquense), el cual permitira estructurar esta zona con la region norte del Valle
Cuautitlan - Texcoco y el resto de la region centro del pais.

18. La estructura vial ai interior del Centro de Poblacién y de la zona de Plan Parcial se integra a partir de
viglidades primarias y secundarias, presentande una traza ortogonal irregular y un estado de
conservacion de regular a malo. :

POTENCIALIDADES DE LA SUBREGION DE HUEHUETOCA

La subregion en la cual se tocaliza el municipio de Huehuetoca presenta una serie de atributos que permiten
observar su potencial y definirlo como un Node Regional para el desdoblamiente de la poblacién, debide entre
ofros factores a los siguientes:

A. Es la puerta de salida a la ruta del TLC, asi como el enlace entre el Golfo y el Pacifico: Por una
parte, es el portal de acceso y salida al norte de; Valle Cuautitidn - Texcoco (la Autopista México -
Queretaro, la carretera mds importante del pais) cruza la subregidn en su parte sur por el municipio
de Huehuetoca. Ademds de que se tiene prevista la construccion del Arco Norte (corredor
mexiquense), mismo que permitira un enlace mas répido y eficiente entre el Golfo y el Pacifico.

B. Otra cualidad es el hecho de que pasan por la zona las vias del ferrocarril (las de mayor trafico en
el pais, hacia el Bajio y el Pacifico).

C. En el aspecic de aptitud para el desarrolic urbanc, la subregion cuenta con una gran extensién de
suelo propicio para el desarrollo urbano (vivienda, industria, comercio y servicios),
caracterizada por grandes planicies dedicadas actualmente & la agricultura de temporal, que suman
una superficie aproximada de 24 mil hectireas.

D. En cuanto a Iz industria, la subregién presenta algunas ventajas, pues ya se cuenta con poligonos
bien definidos de desarrollos industriales en proceso de consolidacion. Los ‘casos mas
destacados son los de Apaxco y sus plantas cementeras y Huehuetoca con Industria diversa
asentada en su territorio. En ambos casos, pero especialmente en Huehuetoca, existe suelo
disponible para industria.

E. Existen amplias posibllidades para la dotacién de infraestructura hidraulica y sanitaria. La
CAEM tiene prevista la ampliacion de un ramal de macrocircuito hacia la subregién de Huehuetoca;
ademds de la creacién de plantas potabilizadoras en la subregién, para el tratamiento y reciclaje de
aguas residuales. :

A partir de estas potencialidades, se vislumbra a la subregién norte del valle Cuautitlan - Texcoco como
una zona importante para el desdoblamiento del crecimiento urbano, con Huehustoca como el principal
Nodo Url;gno, interconectando a otros centros urbanos de la zona metropolitana del Valle Guautitlan -
Texcoco. )

Asi, la subregién estard estructurada con Huehuetoca como el Nodo Urbano subregional, come
resultado del fortalecimiento de su infraestructura y el mejoramiento de sus accesos en vialidad y
transporte; ademéas del fortalecimiento de su industria y las actividades comerciales y de servicios, con
base en la articulacion mediante dos ejes viales estructuradores norte - sur {Tultithin - Huehuetoca y
Ecatepec - Tecdmac }.

** Fuente: Prayecto del Plan Regional Metropolitano del Valle Cuautitlén - Texcoco.
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Plan Parcial *Santa Teresa®” Huehuetoca
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Plan Parclal “SANTA TERESA” : SITUACION ACTUAL
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3.- ESTRATEGIA.

El Plan del Centrc de Poblacién Estratégico de Huehuetoca (PCPE) se constituye en la condiciohante esencial
de planeacién del presente Plan Parcial {PP), por las siguientes razones:

-

a) El PP tiene su origen en un sefialamiento expreso del PCPE que sefiala la zona como area sujeta a la
elaboracion de un Plan Parcial o Proyecto especial (ver plano E-2 estructura urbana y usos del suelo del
Pian mencionado).

b} El articulo 27 de la Ley de Asentamientes Humanos de! Estado de México, sefiala que los planes parciales
que deriven de los planes de Centros de Poblacion, se expediran, entre otros propositos, para las areas de
crecimiento de éstos.

c) El mismo articulo sefiala que los planes parciales no pueden modificar las normas establecidas en el
Plan de donde se derivan.

Por lo anterior, en ol presente apartado del Plan Parcial se transcriben aguelios sefialamientos del PCPE que
atafien expresamente al predio denominado “Santa Teresa”, asi como aquellos que no siendo especificos, le
competen por sus caracteristicas y potencialidades.

En un recuadro ai final de cada subcapitulo, se estabiecen las implicaciones que estos sefialamientos tendran
especificamente en el Plan Parcial.

+ Lineamientos de niveles superiores de planeacidn para el PCPE.

El Plan del Centro de Poblacién Estratégico de Huehuetoca tomd en consideracidn en su oprtunidad, los
siguientes ordenamientos:

Programa Nacional de Desarrolio Urbano y Ordenamiento del Territorio 2001-2006.

Establece entre sus objetivos el integrar un sistema urbano en sinergia con el desarrolio regional, en
cendiciones de sustentabilidad, gobernabilidad territorial, eficiencia y competitividad econémica, planificacion y
gestion urbana.

Asimismo, este programa establece entre sus estrategias la de impulsar proyectos estratégicos con vision
integral en regiones, zonas metropolitanas y ciudades.

Plan Estatal de Desarrollo 1999-2005

Entre sus objetivos se establece el racionalizar y reorientar los procesos de urbanizacién que los centros de
poblacion a partir del replantamienta del sistema de planeacion urbana,

Asimismo, plantea que se desarroliaran proyectos para que el fendémeno de conformacién de la megalopolis sea
equilibrado respecto a los factores ambientales, de infraestructura y servicios.

Programa de Ordenacién de la Zona Metropolitana del Valle de México.

Destaca en sus sefialamientos el impulsar al sector 10 denominado Nuevo Desarrolio Norte conformade por
Huehuetoca, Tequixquiac, Hueypoxtla y Apaxco.

Sefiala como area susceptible de urbanizacion a la ubicada al pie del monte entre el cerro de Xalpa y el Pico
Sincoque, alrededor de la cabecera municipal de Huehuetoca y al sur del libramiento carretero, La relaciona
funcionalmente con la zona de Tula-Tepeji-lilotepec, que eventualmente se fortalecerd por medio del nodo
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propuesto en el proyecto de trenes radiales v el desarrollo de una zona industrial ubicada en el norte del
libramiento carretero, con una superficie de 2,600 has. y una poblacién aproximada de hasta 176,600
habitanies.

Proyecto de actualizacién del Plan Estatal de Desarrollo Urbano.

Dentro del Sistema de Ciudades, Huehuetoca se define como Centro alternativo de crecimiento, con una
politica de impulse y nivel de servicios municipal. _

Plan de Desarrollo Municipat de Huehuetoca 2001-2003. ] .

Promover la ordenacion en el uso del suelo, asi como de las areas urbanas y de su crecimiento, creando
elementos de contencion.

| La zona de Santa Teresa coadyuvara al cumplimiento de la estrategia de induccién de crecimiento de las
| ciudades de forma ordenada, asi como de la funcién encomendada a Huehuetoca como Centro de
i Servicios Municipales, al contemplar dentro de éste, equipamientos y servicios de cobertura mayor a la
| de su enterno inmediato. i

» Estrategia General del PCPE.
El PCPE considera entre otros lineamientos estratégicos los sefialados a continuacion:

Equilibrar la dotacién de los nuevos servicios de eguipamiento, consolidande Centros Urbanos y Subcentros
Urbanos.

Prever las reservas territoriales suficientes para albergar los incrementos de equipamiento urbano.

La zona del Plan Parcial deberad coadyuvar al cumplimiento de los elementos de estrategia general aqui
anotados, en cuanto a contemplar tanto el equipamiento necesario para ¢l conjunto habitacional que se
pretende, como algunos rubros adicionales para atender de mejor manera a la poblacion que ahi se
alojara.

« Obijetivos generales del PCPE.

Dentro de éstos destacan:

v Desarrollar nuevos parques y jardines publicos para elevar ef bienestar de los habitantes del Centro de
Poblacion.

v Apoyar la modernizacion industrial a través de Ja reconversion de fa planta productiva, asi como
fomentar nuevas inversiones.

v Estrechar los vinculos del sistema educativo con el aparato productivo e intensificar ia capacttacion de
la fuerza de trabajo mejorande su calidad.

v Contribuir a racionalizar el proceso de crecimiento urbano, proporcionando a los habitantes mas pobres del
municipio, alternativas dignas y legales de uso del sueido.

v Crear las condiciones y los programas necesarios para reducir el rezage de viviendas destinadas a los
grupos de menores ingresos.

| La zona del Plan Parcial debera coadyuvar al cumplimiento de los objetivos generales descritos, en
' cuanto a prever la combinacion adecuada de los usos y equipamientos aqui citados, que atienda a la
poblacidén de escasos recursos.

« Objetivos particulares del PCPE.
v Conectar el sistema vial local con ias principales vialidades regionaies.

¥ Equilibrar los incrementos de equipamiento escolar de nivel preescolar, primaria y media basica, orientanda
su Iocalizacién principalimente en las zonas sur, poniente y noste del municipio.

v Efectuar proyectos de imagen urbana, en las edificaciones, que ayuden al mejoramiento de esta y doten
de una identidad propia al lugar.

v Realizar proyectos de mobiliario urbano acordes a la imagen urbana que se le quiera dar a |as colonias y
corredores urbanos.

v Incrementar zonas verdes.

¥ Reforestar los hordes naturales como el Pico Sincoque.
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' Los proyectos de aprovechamiento dentro del poligono del presente Plan Parcial deberan coadyuvar al
cumplimiento de los objetivos particulares aqui anotados en cuanto a considerar los equipamientos
escolares sefialados, generar una imagen urbana caracteristica y atender lo relativo a las areas verdes y
zonas de reforestacion. )

+ Estructura Urbana Prevista por ¢l PCPE.

El PCPE localiza a la zona del Plan Parcial en el Distrito Habitacional 2: Zona Poniente (la Cafada). Formado
por el actual asentamiento de la Cafiada y dos terrenos al poniente del mismo hasta su colindancia con la
carretera a Tula y con la Central de carga.

Asimismo el PCPE sefiala que la conformacién y oparacién de los distritos habitacionales se lograra a través
del equipamianto urbano distribuido de acuerdo a la demanda y los nivelas de servicio en cada distrito.

Lo cual establece un primer parametro en términos de pobiacion para estimar superficies destinadas a
corredores y centros urbanos y dotacién de equipamiento.

En cuanto al sistema vial identifica dentro de la red regional a la carretera Huehuetoca-Tula, la cual cruza de sur
a norte la zona del Plan Parcial,

Asimismo, dentro de Ia red vial urbana propuesta seifiala tres vialidades primarias que cruzan la zona del
Plan Parcial de oriente a poniente con una seccién de 12m. Esta red permitira la fluidez y comunicacién
de los distritos habitacionales con la cabecera municipal. Se apoya en derechos de via existentes, brechas
actuales y zonas paraleias a las lineas de alta tension.

El desarrollo del predio, requerirad incorporarse a la estructura vial prevista y a la vez facilitar el transito
vehicular, tanto del interior del predio como de aquellas que le comuniquen con el resto del centro de
poblacién, haciendo coincidir los propésitos de desarrollo del PP coen la trama propuesta por el PCPE.

« Politica y lineamientos de accién del PCPE.
Destacan:

Establecer la reserva territorial para el crecimiento del centro de poblacién en las areas del poniente.

Localizar la terminal de autotransporte de carga en ef surponiente de La Cafiada, evitando de esta
manera ocupar tierras del ejido Huehuetoca.

v Proteger y reforestar ef Pico Sincoque.

v Forestar las margenes de las vialidades y carreteras.

El desarrollo de ta estructura urbana del predio sujeto a PP deberad atender a estos lineamientos
estratégicos en lo que corresponda, asi como a la determinacion det gobierno del Estado respecto a la
localizacién de la terminal de autotransporte de carga.

En este apartado se describen algunos sefalamiertos de un estudio de la subregion en la que se inscribe
Huehuetoca, realizado recientemente por el Gobierno del Estado de México (1er. Trimestre de 2000 - 2°
trimestre de 2001), como base para la elaboracion del Plan Regional Metropolitanc del Valle Cuautitlan
Texcoco, y que por su actualidad se considera como elemento relevante de referencia en el nivel macro.

.Dicho estudio denominado subregién Norte comprende a los municipios de Apaxco, Huehuetoca, Hueypoxtla y
Tequixquiac,

I El GEM elabord entre septiembre de 2000 y marzo de 2001, 9 estudios subregionales de desarrolle urbano como marco de referencia
para el PRMVCT. Este estudio no constituye un documento institucional formal, sino un insumo para un producto de planeacion regional en
proceso de elaboracion.
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Dentro de sus sefialamientos destacan los sigulentes:
+ Potencialidades.

La Subregion Norte presenta una serie de atributos que permiten observar su poténcial.

a) Por una parte, es el portal de acceso y salida norte del Valle Cuautitlin - Texcoco; la Autopista Mexico
— Querétaro, la carretera mas importante del pais, cruza la subregion en su parte sur por el municipio de
Huehuetoca.

b) Otra cualidad es el hecho de gue pasan por la zona las vias del ferrocarril y del proyecto de Tren
suburbano.

c) En ef aspecto de aptitud para el desarrollo urbano, la subregién cuenta con una gran extensién de
suelo propicio para el desarrollo, caracterizada por grandes planicies dedicadas actualmente a la
agricultura de temporal, que suman un total aproximado de 24 mil hectireas de las 58 mil cuatrocientas
hectdreas de! territorio de la subregion. (Lo que no imptica su ocupacion indiscriminada, sinc en funcion de
las politicas pablacionales del Plan de Desarrollo del Estado y del Plan Estatal de Desarrollo Urbano).

d) En cuanto a la industria, la subregion presenta algunas ventajas, pues ya hay pcligonos bien definidos de
desarrollos industriales con una creciente consolidacion. Los casos mas destacados son los de
Apaxco ¥ sus plantas cementeras y Huehuetoca con industria diversa asentada en su territorio. En ambos
casos, pero especialmente en Huehuetoca, existe suelo disponible para industria. (Ver planos de
Desarroflo Sustentable, Estructura Urbana, Vialidad y Transporte e Infraestructura Hidraulica de la
subregion Norte).

La zona de estudio del PP en este contexto es considerada como apta para el desarrolic urbano y con
potencial para las actividades industriales.

« Propuesta de desarrolio.

La estrategia se enmarca en el necesario cambio de la dinadmica econdmica y social de la subregitn en el
contexto de la RMVCT, para apoyar su base econdmica hacia los servicios y la micro y mediana industria,
basada en una reconversion tecnologica que mejore su nivel de competitividad, aprovechandoe sus
ventajas de ubicacién, en los contextos nacional e internacional.

+ Imagen Objetivo.

Se contempla a la subregién norte como parte importante del desdoblamiento del crecimiento de 1a mancha
urbana de las dos coronas utbanas sobre la Cd. de México, dejando “libre” un gran espacio central
{Laguna de Zumpango, Nextlalpan y distrito de riego de Los Insurgentes), hacia Huehuetoca como
centro urbano interconectado a otros de la zona metrapolitana del Valle Cuautitlan — Texcoco, segun lo
indican los Lineamientos para el Dgsarrollo Urbano det Valle de Meéxico, elaborados por 'a Secretaria de
Desarrollo Urbano y Obras Publicas.

Es hacia esta subregidn donde se pretende preservar os espacios vaclas "no urbanizados’, con base en la
articulacién mediante dos ejes viales norte-sur (Tultitiin ~Huehuetoca y Ecatepec ~Tecamac — Temascalapa).

En ese contexto, se considera un escenatio programético, que plantea un incremento de la poblacion del
orden de 304 mil habitantes para el afio 2020 en toda la subregion norte.

La subregion estara estructurada con Huehuetoca como ol centre urbano subregional, como resultado de su
localizacion, det fortalecimiento de su infraestructura y el mejoramiento de sus accesos en transporte y vialidad,
también por el fortalecimiento de su industria v actividades comerciales y de servicios.

# Estudio previo e intermedio elaborade de septiembre a diciembre de 2000 para actualizar el Plan Estatal de desarrolio Urbano (en
procaso).
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Objetivos particulares.

El estudio de la subregidn norte s¢lo sera posible si se asume su realidad demografica, econdmica y espacial,
aprovechando de la mejor manera los recursos disponibles, siendo compatible cen las aptitudes del medic
natural y contande con una amplia voluntad politica y de concertacién social. Entre los objetivos particulares que
propone y se deben reflejar con mas claridad en el PP, destacan:

v
4

v
v

Articular el Area Urbana de modo descentralizado.

Mejorar las condiciones de operacién de la estructura vial existente y reforzarla mediante proyectos
complementarios. . .

Completar el equipamiento urbano en cada municipio.

Ofrecer las condiciones fisico-espaciales para ¢l fomento de las actividades productivas, estimulando la
creacion de empleos y promoviendo una distribucion equilibrada en e! territorio de Ja Subregion.

Prever el suelo necesario en zonas aptas y la dotacion de equipamiento y servicios.

Enriquecer la mezcla de usos del suelo en zonas populares para que se estimule Ia creacién de empleos
en |os propios sitios de residencia.

Preservar las Areas naturales protegidas, impidiendo su degradacién a traves de una politica de
aprovechamiento ecologico.

Mejorar fa calidad ambiental de la subregién, mediante la dotacion de buena infraestructura.

Aprovechar de manera mas eficiente la inversién acumulada historicamente, procurar el reciclaje de los
componentes del medio fisico de la subregion, la reutilizacién del agua y et tratamiento de los desechos
solidos.

El planteamiento del Plan Parcial considerara el potencial que brinda Huehuetoca para e! impulso al
desarrollo urbano del norte del Valle Cuautitldn Texcoco, previendo zonas habitacionales, actividades
productivas y de servicios que le permitan en lo posible ser autosuficiente, no sélo evitando ser una
carga para la cabecera municipal sino ofreciendo servicios complementarios de apoyo a ésta.

3.2.- ES]

gt Sty l

La estrategia del Plan Parcial de Santa Teresa, Huehuetoca tiene par objeto:

Dar cumplimiento a lo sefialado por el PCPE de Huehuetoca, al precisar las condiciones de
normatividad urbana para su plenc aprovechamiento.

Coadyuvar al cumplimiento de la funcion prevista para Huehuétoca como Centro alternativo de
crecimiento, con una politica de impulso y nivel de servicios Municipal, contemplando servicios de
cobertura mayor a la de su entorno inmediato.

Coadyuvar a la conformacion del node funcional en Huehuetoca, relacionado funcionalmente con la zona
de Tula-Tepeji-Jilotepec .

Crear programas de vivienda para reducir ef rezago de los grupos de menores ingresos,
Apoyar la modernizacion industrial a través del fomente de nuevas inversiones.

Consolidar Centros Urbanos Regionales que equilibren la dotacién de los nuevos servicios de
equipamiento.

Prever reservas territoriales para albergar los incrementos de equipamiento urbano que reguiere Santa
Teregsa y su antorno,

Desarrollar nuevas reas verdes para elevar el bienestar de los habitantes del Centro de Poblacidn.

Estrechar los vinculos del sistema educativo con el aparato productivo, mediante fa prevision de
instalaciones para la capacitacion de |a fuerza de trabajo.

Proporcionar alternativas dighas y legales de uso del suelo.

Integrar el predio tanto al contexto regional (por la funcion prevista en el estudio de la subregion
Norte y en el proyecto de Plan Regional Metropolitano del Valle Cuautitlan Texcoco}, como a su
contexto urbano (dentro del propio Centro de Poblacién Estratégico), mediante usos del suelo,
vialidades y elementos estructuradores del desarrollo urbano, planieades de manera integral con el
concepto de “hacer ciudad autosuficiente”.




Pagina 30 "GACETADEL GOBIERNOQO" 11 de marzo del 2002

* Establecer dentro de la normatividad que defina el ptan parcial, un punto de equilibrio entre las
expectativas y sefialamientos del plan y la factibilidad técnico-financiera que haga posible su
realizacién, en cuanto al porcentaje, zonificacion y dosificacion de usos, asi como densidades
habitacionales. B

= Contemplar este predio como elemento visual y de servicios que eleve la imagen urbana de la zona
norponiente territorio munijcipal. .

= Definir la normatividad urbana que permita aprov;echar adecuadamente su poténcial para:
¥ El uso habitacional de interés social.

v" La ubicacion de Industria ligera ligada a tecnologia de punta.

v La oferta de comercio y servicio basico, medio y especializado.

v Laiocalizacion de instalaciones para las actividades deportivas y recreativas.

¥ Llalocalizacién de Centros Urbanos Regionales de comercio y servicios espacializados.

El desarrollo del Plan Parcial tendra dos ejes de desarrollo:

+ Uno con direccién norte-sur constituido por la carretera a Tula, relevante porque cunstituye la conexién de
la zona a nivel regional.

» Eisegundo constituido por el camino a Santa Teresa, que se desarrollara de oriente a poniente, relevante
en primer lugar por constituirse en la articulacién con el resto del municipio y principalmente con la
cabecera municipal, y en segundo, por ser un correder urbano que albergara comercio y Servicios
especializados.

En la confluencia de éstos se ubicara un Centro Urbano Regional con servicios especializados como oficinas
corporativas, bancos, equipamiento regional y comercio especializado.

Asimismo, se ubicard otro Centro Urbano Regional en la zona oriente del PP sobre ¢l Camino a Santa
Teresa, de liga y atencion a las zonas habitacionales ubicadas en el drea de influencia del Plan Parcial.

Las actividades productivas se ubicaran en los extremos norte y sur del poligono del Plan conformados
con industria no contaminante y de bajo consumo de agua, que complementan los usos ya planteados por el
PCPE.

El resto del predio se destinara para la ocupacién con vivienda popular, complementada con los
equipamientos basicos y areas recreativas en las faldas del Pico Sincoqua,

| 323 Iviagen Ob

Bin

El desarrollo de la zona de Santa Teresa debera ser autosuficiere, a través de la construccion de una “ciudad
integrai® que contemple no sélo los usos habitacionales sino aquelles que atiendan la totalidad de las
actividades de sus habitantes, siende congruentes con [a politica metropolitana de hacer ciudad en la ciudad.

Se integrara al resto del municipio y del Valle Cuautitlan Texcoco, mediante vialidades primarias y regionales
gue permitan su pleno desarrollo y complementariedad con usos y funciones localizados fuera del poligono del
Plan Parcial.

Su funcién seré impulsar el desarrollo de esa zona del municipio, con el objeto de prepararla para el
crecimiento poblacional que se prevé tendra la subregion Norte del Valle Cuautitian Texcoco.
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» Ocupar el predio de Santa Teresa, Huehuetoca de manera programada con usos habitacienales de
interés social y usos de corercio y servicios especializados, que cumplan las funciones de un centro
regianal alternativo para Huehuetoca, condicionados a la factibilidad de servicios y el autofinanciamiento de
la infraestructura. )

-

+ Generar la oferta anticipada de vivienda para poblacioh' de menores ingresos en Santa Teresa,
Huehuetoca, que evite el surgimiento de asentamientos irregulares.

* Hacer posible |a instalacién de industria no contaminante, de bajo consumo de agua, que apoye las
achvidades productivas de la region.

| 3.3.2.- Vidlidad y tfansports.

%]

+ Coadyuvar con la realizacion del pian parcial a la consolidacién de la estructura urbana establecida por
el PCPE, en cuanto a:

v Consolidar vialidades existentes.

v Construir nuevas vialidades que complementen el funcionamiento regional y urbano de Huehuetoca.

3.3.3.- Equipamiento urbano. e |

« Conformar un corredor de servicios urbanos dentro del predio sobre &l camino a Santa Teresa que
complemente a las areas previstas por el PCPE para la concentracion de equipamientos, servicios y
comercio.

¢ Conformar dos centros urbanos regionales: uno, en la confluencia del camino a Santa Teresa con Ja
carretera a Tula con comercio y servicios especializados.

Y otre, en la zona ocriente del PP sobre el Camino a Santa Teresa, de liga vy atencién a las zonas
habitacionales ubicadas en el area de influencia del PP.

» De manera complementaria, conformar nicleos de servicios vecinales para la atencion de las necesidades
de equipamiento basico de las nuavas viviendas.

T

| 3.3.4.- Imagen ufbana.

» Propiciar que Santa Teresa, Huehuetoca sea el punto de equilibrio visual y de servicios de la zona
norte del territorio municipal, a fravés del Corredor de Servicios, el centro urbano y las areas deportivas
establecidos para tal aefecto.

* Mejorar jas condiciones ambientales de la zona noroeste de Huehuetoca mediante el mejoramiento
ambiental del Cerro Sincoque y de los escurrimientos que cruzan la zona, asi como la creacién de
Parques Deportivos densamente arbolados.

E! predio quedara estructurado de la forma siguiente:
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El suelo destinade a equipamiento derivado de la donacién prevista por la Ley de Asentamientos
Humanos para desarrolios habitacionales de este tipo, se zenificara de la siguiente manera;

¥ Centros urbanos de alcance local, a manera de centros de barrlo {en dreas de donacion),
distribuidos en el predio para brindar de manera inmediata los servicios de caracter local, como
pueden ser: el equipamiento sducative de nivel basico, unidades médicas, guarderias, jardines
vecinales y locales comerciales. La desificacién de éstos se acordard con las autoridades
municipales y estatales. .

¥ En zonas, distritos o dreas homogéneas (las zonas deportivas y juegos infantiles), las cuales, por
su magnitud y complementariedad con otros equipamientos, a manera de un Nicleo de Servicios,
lograran una cobertura de alcance inclusive mayor al del propio predio (como lo define el PCPE y se
expresa en las condicionantes de planeacidn urbana).

Un corredor urbano (CRU.A) sobre la vialidad:

v Prolongacién del Camino a Santa Teresa hasta entroncar con la carretera 2 Melchor Ocampo en la
zona del Plan Parcial..En este corredor urbano no se permitira la instaiacion de vivienda, debido a que
sobre este se ubicaran dreas destinadas a actividades comerciales, de servicios y equipamientos, con
el cual se complementara la autosuficiencia de la zona.

Dos Centros Urbanos Regionales (CUR):

¥ Uno en el entronque de la carretera a Tula y la prolongacién del Camino a Santa Teresa,
atendiendo al distrito poniente dei Plan Parcial.

¥ Otro sobre el camino a Santa Teresa para atender los requerimientos del distrito oriente, e incluso los
de la comunidad de la Cafiada, complementandose con equipamientos existentes.

Estos Centros urbanos regionales no consideran la mezcla de vivienda en sus usos.
La funcién de éstos sera la de brindar servicios da caracter especializado de un alcance regional
mayor al del poligono del Pian Parcial,

Por el impacto que el PP tendra en Huehuetoca y en especial en la zona de estudio, a superflcle estimada
de estos es equivalente a [ocalizar dos centros comerciales, 3 mercados y 10 000 m? para oficinas
prwadas Si bien, el aprovechamiento real se dard en su momento por parte de sus propietarios, una
vez selecclonados aquellos usos de entre la gama que prevé la tabla correspondiente.

Dos areas verdes con uso de parque (N-PAR-N}.

Que se conformara en los poligonos donde se presentan los escurrimientos més representativos dentro del
PP.

[3.

4.2.- Argas habitacl

El uso predominante del Predio Area de Estudio de acuerdo a la vocacion identificada en el presente Plan
Parcial, asl como por ser su sustento financiero, sera el habitacional de Interés social (H.100.A} con una
superficie de 167.50 has. y un nimero maximo estimado en 16,750 viviendas (densldad bruta), localizadas en

5

1.
2.

distritos {ver piano 13):

El comprendido entre la carretera a Tula al oriente y el Camino a Santa Teresa al sur.

El comprendido entre la carretera a Tula al poniente, la prolongacion del camino a Santa Teresa al sury la
linea de alta tension al oriente.

El comprendido en la porcién del Plan Parcial ubicada al oriente de la linea de alta tension.
El comprendido entre la carretera a Tula al oriente y el Camino a Santa Teresa al norie.

El comprendido entre el Centro Urbano al poniente, el Caminc a Santa Teresa al norte y |a linea de alta
tension al oriente.

™ ¢gicuios elaborados con base en las normas basicas de equipamiento de la SEDESOL}.
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Plan Parcial “Santa Teresa", Hushuetoca 1 5
ESTRUCTURA URBANA | ESQUEMA CONCEPTUAL DEL PROYECTO
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AR - |

Se localizan dos zonas, una existente al norte del poligono del Plan, y otra al sur de nueva creacién. En éstas
se prevé la mezcla de industria mediana inclusive con centros de capacitacion y adiestramiento para el trabajo.

.

Esta queda conformada por una trama de vialidades previstas en al PCPE, que le parmitiran al predio
integrarse al resto del Centro de Poblacién. Parte fundamenta! de esta estructura lo constituye la carretera a
Tula prevista como vialidad regional, mediame la cual ésta zona se comunicard con el resto de la regidn
metropofitana del Valle Cuautitldn Texcoco. ’

En total son seis vialidades previstas (independientemente de las que de caracter local proponga el
proyecto ejecutivo del aprovechamiento del desarrolio y que tendran que integrarse a las aqui
sefaladas). En sentido norte-sur son dos vialidades, una regional y una primaria y en sentido criente-ponierie
son cuatro, una primaria de conexién subregional y tres primarias.

Sentido Norte Sur.

Vialidad Regional

« Carretera a Tula con una seccion de 40.00m (segun PCPE). Es el eje principal sobre el cual se desarrolla
el Plan Parcial. Cumplira fa funcién de comunicar la zona con vialidades de conexion al resta del Valle
Cuautitlan Texcoco, como son la alopista a Querétaro, fa carretera a Zumpanrgo, y el Estado de Hidalgo a
través de la ciudad de Tula.

Vialidad Primaria®.

» Vialidad con una seccion de 21.00m que se desarrolla al poniente de los barrios de La Loma y 1a Cafhada
uniéndolos en sentido nerte sur.

Sentido Oriente-Poniente.

Vialidad Primaria de alcance subregional.

» Prolongacion del camino a Santa Teresa con una seccidn de 21.00m gue une al centro del barrio de La
Cafiada can la zonha del Plan Parcial, prolongandose hacia el poniente hasta entroncar con la carretera a
Melchor Ocampo.

Vialidades Primarias.

« Vialidad con una seccién de 21.00m gue delimita en su extremo norte al Plan Parcial.

» Vialidad con una seccién de 21.00m gue se desarrolla entre la carretera a Tula y la vialidad primaria norte
sur sefialada anteriormente.

» \ialidad con una seccion de 21.00m que se desarrolla de la carretera a Tula hacia el fraccionamiento Casa
Nueva, hasta entroncar con la carretera a Apaxco.

™ |_a seccion seftalada per el PCPE de Huehuetoca para las vialidades primarias en ¢l drea de estudic, es de 12.00m {ver planc 10-B}. Para
efectos del presente Plan Parcial s consideraron de 21,00, atendiende a su jerarquia. Sin embargo dicha seccidn debera respetarse de
24m para vialidades primarias, tal como lo sefala la Ley de Asentamientos Humancs del Estado de México en su articulo 120.
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DEL SUELO PLAN FARCIAL SANTA TERESA

CUADRO: USOS

0, ONAL TOT,
(INCLUYE AREA DE DONACION 18 M2 POR 167.50 | 100/ 57.68
VIVIENDA) ®
' Diistrito 1: 38.56 : 23.62
Distrito 2: 41.08 24.53
Distrito 3: 3357 20.04
Distrito 4: 34.35 20.51
Distrito 5: 18.94 11.31
I.M.N. INDUSTRIAL 91.41 31.48
CUR CENTRO URBANG REGIONAL
{poligono A) Atk —
CUR CENTRO URBANO REGIONAL
{poligono B} Gl Lr
N-PAR-N PARQUE 9.81 338
N-BOS-P BOSQLUE 7.56 2.80
CRU.A CORREDOR URBANO ™ .68 | 1.27
SUPERFICIE TOTAL AREA PLAN PARCIAL 280.41 | 100

La normatividad urbana para el predio contempla las siguientes zonas:

« FEl uso habitacional de interés social de 100 viviha. (H.100.A), para la realizacién estimada de 16,750
viviendas. '

« La donacién {considerada como uso habitacional para efectos del calcule de densidad) requerida por Ley
para el numero de viviendas que seré factible desarrollar. Dentro de ésta se consideraran los siguientes
USOS;

v Jardines de nifos.

v Escuelas primarias.

¥ Unidades médicas o guarderias.
v Jardines vecinales.

¥ Locales comerciales.

v Zonas deportivas y juegos infantiles, que por su magnitud permitiran una cobertura mayor a la del
propio desarrollo.

« La instalacion de corredores urbanos regionales y de servicios (CRU.100.A) gue en combinacion con
los Centros Urbanos Regionales, permitiran una cobertura de alcance regional.

» la insfalacién de 2 centros urbanos regionales (CUR).

+ Laubicacién de dos zonas industriales no contaminantes:
¥ Al norte una zona existente (ver plano Uso actual del suelo).
v Al sur en colindancia a la zona prevista con el mismo uso por el PCPE.

» La ubicacidn de dos Areas verdes sobre las zonas de escurrimientos pluviales, una vez acondicionadas
para tal fin. '

3.4.6.- { Réstricciones. T L,

« Carretera a Tula con una seccion de 40 m.

= Camino a Santa Teresa coh una seccion de 21.00 m.
« Vialidades primarias con una seccién de 21.00 m*’.

?® En términos de dersidad bruta se estiman 16,750 viviendas {30.15 Ha. de donacion).

% | a seccion promedic del corredor se estima del orden de 20 mts, lo cual representa una superficie aproximada de 1.84 has a cada lado
de la vialidad.

' La seccién sefalada por.el PCPE de Huehuetoca para las vialidades primarias en el area de estudio, es de 12.00m (ver planc 10-B). Para
afectos del presente Plan Parcial se consideraron de 21.00, atendiendo a su jerarquia. Sin embargo dicha seccién deberé de respetarse de
21m para vialidades primarias, tal como lo sefial la Ley de Asentamiantos Humanos del Estada de México en su articulo 120.
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+ Lineas de Energia Eléctrica con una seccidén de 17.00 m. Esta restriccidn debers ser dictaminada por la
autoridad competente.

+ Escurrimientos pluviales con una seccion de 15.00 m. Estos elementos déberan ser valorados y
dictaminada la restriccion correspondiente por la Direccién General de Proteccion Civil.

= Lineas de fibra dptica con una seccion de 20.00 m.

3.4.7.- Acciones Pricritarias. |

« Infraestructura hidraulica.

Perforacion de pozos de permitan atender las necesidades de la futura pobiacion que se asentara en el -
poligono del Plan Parcial, de acuerdo a lo seftalade en el dictamen de |la autoridad competente.

«  Suelo.

Delimitacién de restricciones por parte de las autoridades competentes en materia de vialidades,
escurrimientos, lineas eléctricas, ductes, fallas y fracturas.

* Vialidad.

Construccién de vialidades primarias previstas por el Plan del Centro de Pobiacion Estratégico de
Huehuetoca.

Adecuaciones viales en los entronques de la carretera a Tula y el Caminc a Santa Teresa; de la
prolongacién del Camino a Santa Teresa y la carretera a Meichor Ocampo; y del resto de tas vialidades
primarias con la carretera a Tula, de acuerdo con lo sefialado por el dictamen que emita ta autoridad
competente. .

+ Medio Ambiente.
Promocion de campaias de reforestacion en el Cerro Sincoque.
« Equipamiento Regional y Urbano.

Localizacion en les centros urbanos regionales, de oficinas gubernamentales, auditorio, estacionamientos y
explanadas, entre ofros.

» Economia.
Consolidacidn de la industria actual,
Promacion de nuevas industrias y equipamiento para la capacitacién para ¢l trabajo,

3.5-NC 5

3.5.1.- Dedisefio urband,. - _ - ]

o

De los usos del suele sefiatades en el apartado correspondiente, el uso habitacional por su magnitud, ya que
ocupa el 58% del total de la superdicie del plan parcial (167.50 has.), requiere de una normatividad de disefio
especifica que garantice el cumplimiento de los sefialamientos estratégicos del presente plan. -

En este sentido, el disefio del uso habitacional atendera a los siguientes lineamientcs:
+ Por ley la realizacion de conjuntos o fraccionamientos habitacionales de interés social debe prever la
donacién de 18m2 de suelo por vivienda, destinados a los siguientes fines por cada 1000 viviendas:
¥ Jardin de nifios de 3 aulas.
¥ Escuela primaria de 12 aulas.
v Unidad médica o guarderia infantil de 80m2 de construccién.

v Jardin vecinal de 4,000 m® que, de acuerdo a las normas de disefio del proyecto especifico, se pueden
estructurar en varias zonas.

v Locales comerciales de 150m? construidos.
v Zona deportiva y jusgos infantiles de 8,000 m’.
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* En el caso especifico de este Plan Parcial, la donacion tendria dos patrones para su distribucién:

¥ Las superficies destinadas a las zonas deportivas y juegos |nfant|les en areas basicamente
concentradas en las faldas del Cerro Sincogue.

¥ Pequefias greas a manera dé centros vecinales distribuidos en el predio para brindar de manera
inmediata los serviclos de caracter local, como son los jardines de nifios, escuelas primarias,
unidades médicas, guarderias, jardines vecinales y locales comerciales.

La dosificacion de éstos se deberd ajustar a lo sefialado en la LAHEM. .

Fara el caso de las &reas verdes, sus poligonales quedan precisadas en el correspondiente plano de usos deal
suelo (plano 13), por lo que su aprovechamiento estara circunscrito a esta localizacion.

El disefio urbano se supeditara al resto de las normas senaladas en el presente capitulo, asi como a las
restricciones dictaminadas por las dependencias competentes.

En cuanto a los centros urbanos (centros de barrio o distritales en éreas de denacién), la dosificacién de usos
debera considerar usos de alcance local, y en cuanto a centros urbanos de alcance regional, éstos
consideraran un impacte inclusive en el area de influencia de este Plan Parcial.

« Ei presente Plan Paicial es el elemento normativo del desarrollo urbanoc asi como de los procesos
relacionados con la transformacién de los usos del suelo previstos en el corto y mediano plazo para la zona
de Santa Teresa.

» El cumplimiento de las disposiciones contenidas en el Plan Parcial es de caracter obligatorio y condicion
indispensable para el otorgamiento de la Licencia Estatai de Uso del Suelo, de la Licencia Municipal de
construceién y de la Licencia de Funcionamiento.

= En tode los casos deberd cumplirse con las dotaciones de estacionamiento que por uso se establecen en
el PCPE.

« Las normas especificas para el ordenamiento y regulacién del desarrollo urbano del Poligeno, estan
contenidas en la reglamentacion de zonas y se presentan en el plano correspondiente con el que se cubre
la totalidad ded Plan Parcial.

+ El céleulo para la aplicacion de |a densidad habitacional H.100 se hara sobre la superficie destinada a
este uso. -

353~ oRAtiento. .-

El Plan Parcial se regira por las normas de estacionamiento siguientes;

NORMAS DE ESTACIONAMIENTO

Uso General m” construidos. Base de la Autosfunidad
demanda
Habitagion unifamitiar o hasta B5m” m° construidos 1 por vivienda
Dugpiex 66 a 250m” Total 2 por vivienda
mas de 250 m? 3 por vivienda
Habitacian plurifamifiar Hasta 85 m*® m* construides total 1 per vivienda
66 & 100 m? 1.25 por vivienda
1012 260 m? 2 por vivienda
mas de 250 m* 3 por vivenda
Oficinas Hasta 30 m' m* construidos tetal No requiere
3 ai20m 1 por cada 80
mas de 121 m? 1 por cada 30
Bancos Cualquier superficie m* construidos total 1 por cada 15
Comercio de productos y servicios basices Hasta 30 m* construidos total No requiere
3l a120m? 1 por cada 120
121a500m” 1 por cada 60
mds de 500 m® 1 por catha 30
Comersio de materiales para construcaion. Cualquiar superficie m" de terreno ;| 1 por cada 150
Comercic de productos espectalizados. Hasta 30 m m* construidos No reguiare
31a120 m? 1 por cada 120
mas dg 121 m° 1 por caga 30
Talleres y setviclos especializados. Cualquier superficie m° construidos 1 por cada 80
Banos publicos Cualguier superficie Barios publicos 1percada 75
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Comercio para venta, renta, depdsito, reparacion y servicie de | Cualquier superficie m’ consinjdos 1 por cada G0
vehicutos y maguinaria en general. .
Establecimientos para el servicio de lavago y engrasado de Cualguler superficie m* e terreno 1 por cada 80
vehicuios.
Centros comerciales. Cualquier superhcie m* consiruidos 1 por cada 30
Mercados. Cualquier superficie m* consiruidos 1 por cada 60
Centros do abasto. Cualguier superficie mi° construidos 1 por cada 100
Rastros Cualguier supeficie m’ construidos 1 por cada 100
Establecimientss con servicio de alimentos. Hasta 120 m m* construidos 1 por cada 60

Mas de 120 o’ 1 por cada 30

Establecimientos con servicio de dlimentos y bebidas
alcohdlicas.

Cualquier supericie

m- construidos

1 por cada 15

Bodega de almacenamiento de productus

Cualquier superficie .

™" construides *

1 por  cade

empleados

Bodegas y depdsitos miltiples Cualquler volumen m” construidos 1 por cada 100
Gasglingras. Cualquier superficie Bomba 2 por cada bomba
Centro de consultorios sin encamados. Hasta 120m Consultorio 1 por consulterio

Mas de 120 m’ 2 por consultorio
Hospitales y sanatorios. Hasta 10 camas GCama 1 porcama

Mas de 10 camas. 2 por cama
Educacion elernerdal y primaria. Cualquier No. da aulas Auta 1 por aula
Educacion media Cualquier no. de aulas, Aula 2 por aula
Educacidn media superior. . Cualquier superficie Aule, laboratonio y taller | & por aula
Educacion superior e Instituciones de investigacién. Cualquier suparficie Aula, laboratona y laller | 10 por aula

de investigacion

Educagion fisica y arlistica. Cualquigr supsrficie m° construidos 1 por cada 30
Instalaciones religiosas. Cualquier superficie m*- construides 1 por cada 30
Ceniros de espectaculos culturales y recreativos Cualquier superficie Butaca o espectador 1 por cada 7
Centros culturales. Cualguier superficie mr construidos 1 por cada 40
Instalaciones para |a recreacion y los deportes. Cualguier superficie m* construidos 1 por cada 3¢
Inslalaciones para depories de exhibicién a! aire libre. Cualquier superficie . Espectador 1 por cada 100
Clukes e instalaclones campesires : Cualguier superficie Socio T por cada 3

Parques y jardines

Cualquier superficie

m* construidos

1 por cada 100

RHoteles, moteles ¥ albergues. Cualquier superficie Primeros 50 cuartos 1 por cada cuano
Resio cuarios 0.5 por cada cuerto
instalaciones para Ia sequridad publica y procuracion de Cuaiquier superficie m* construides 1 por cada 30
Justicia.
Fune y valalones. Cualyuier superficie * m° construidos 1 por cada 3¢
Temi s, Cualguler Eupericie Fosas 1 por cada 50
Fstacionamientos. Cualquier superficie ho requiare
Terminales e instalaciones para el wansporte. Cualguier superficie Cajon o anden 2 por cada andén
Cerlrales telefénicas y tomes de transmisién. Gualguiér superficia m* construidos 1 por cada 80
Industria de cualguier tipo. Cuglguier superficie m° construikdos 1 por cada 100
Explotacion de bancos de matenales para construccién Cualquier superficie m° de igrreng 1 por cada 200
Instalagiones agricolas, ganaderas, forestales y piscicotas. Cualquier superficie - No requiere
Infragstructura. Cualquier superficie m” de terrenc 1 por cada 200

Fuente: Plan del Centro de Poblacion Estratégico de Huehuetoca.

DISPOSICIONES ADICIONALES.

»  En vivienda plurifamiliar, se debera prever el estacionamiento para visitas a razén de 1 cajon por cada 10
viviendas menores a 100m? construidos o un espacio par cada 4 viviendas mayores 2 100m? construidos;
estos cajones deberdn estar dispuestos de manera que para sacar un vehiculo no sea necesario mover
ningun otro.

» La demanda total de estacicnamiento, para los casos que en un mismo predic se encuentren establecidos
diferentes giros y usos, sera la suma de las demandas sefialadas para cada unc de ellos.

= Las medidas del espacio para el estacionamiento de aulos grandes seran de 5.0m x 2.4m y para chicos 4.2
x 2.2m. Se podra permitir el 55% de autos chicos. :

» En los estacionamientos plblicos que no sean de autoservicio podra permitirse que los espacios se
dispongan de tal manera que para sacar un vehliculo se mueva un maximo de dos.

= Se podran aceptar estacionamientos en cordon; en este caso el espacio sera de 6.00m x 2.4m para coches
grandes y 4.8 x 2.2m para coches chicos, aceptandose un maxime del 55% de estos Gltimos.

s En el caso de colonias precarias y regularizaciones en zonas de invasion, la demanda de estacionamiento
podra ser reducida previa autorizacion de la direccidn General de Administracién Urbana del Gobierno del
Estado y del H. Ayuntamiento. )

= Se podran reducir los requerimientos de estacionamiento, cuando se demuestre gue los usos del sueio
autorizados demandan el espacio a diferentes horas, calculéndose en la hora pico.

»  Tratandose de lotes ubicados sobre vialidades primarias y con frente a ofra viatidad, deberan establecer el
acceso a su estacionamiento respectivo por esta Uitima calle. )

»  Cualquier uso o giro no comprendido anteriormente, se sujetara a estudios y aprobacion de la Direccion de
Administracidn Urbana y el H. Ayuntamiento.
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s Infraestructura Vial.

El Plan Parcial se regira por las normas de vialidad sefaladas en el siguiente cuadro:

NORMAS DE VIALIDAD
Vias secundarias
5 Vias colectoras Vias locales
Longitud recomendable hMenos de 2 Km Menos de 800m
Espaciamientc 400-600m -
Valocidad proyecto 40-60 Km/hora 30-50 Km/hora
Velocidad operacion 30-55 Kmshora 15.30 Km/hoara
Velocidad horas méxima demanda 30 Km/hora 15 Kmvhora
Volumen de servicio para estimacién de carriles 300-500 vehiculos/hora
Numero de carriles de circulacion 2-4 carriles 2-4 carriles
Ancho carriles centrales
Ancho carriles iaterales 3.00-3.30m 3.00m
Carril de estacionamiento 3.00 360 m 3.00m
Ancho de banquetas 250m 2.50m
2.50-4.50 m 2.00-2.50 m
Derecho de via 16.20-2350m 12.50-23.50 m
Pendiente longitudinal maxima 6% 8%
Tramos largos 8% 12%
Tramos cortos
Radio de girc maximo 4575m
Radic minimo de curvatura Pendiente Radio
0-8% 104.2 m
0-15% 67.0m
+ 15% 45.0m

Fuente: Plan del Centro de Poblacién Estratégico de Huehuetoca.

¢ Servicios de infraestructura Basica (agua potable,. energia eléctrica y alumbrade publico, drenaje v

saneamiento).
Agua petable.

La dotacién minima de agua.potable en las zonas habitacionales debera ser de 150 Its./hab./dia como se

muestra en &l siguiente cuadro:

DOTACION DE AGUA POTABLE SEGUN TIPO DE VIVIENDA

Tipe de vivienda Construccién Dotacitn
Social progresiva menar a8 40 m 150
interés social dedlabzm’ 150
Popular de6d a100m’ 200
Residencial més de 100m” 250

Fuente: Flan del Centro de Poblacidn Estratégico de Huehuetoca,

« Los sistemas de distribucién deberan satisfacer |las condiciones de continuidad y de equilibrio para que en

toda la red exista una presitn Gnica.

s Laaportacién de aguas servidas debera considerarse a razon del 80% de la dotacién de agué potable. .

Las normas minimas paré la dotacion de equipamiento en el Predio de Santa Teresa estaran referidas a lo previsto
por la Ley de Asentarnientos Humanos del Estado de México, para fraccionamientos de interés social.

Adicionalmente el Plan Parcial se regira por las siguientes:

NORMAS MINIMAS PARA LA DOTACION DE EQUIPAMIENTO

Elemento Unidad Poblacién | Cobertura de Superficie Superficie Modutacion generica
basica de atendida sarviclos de terreno construida {No. de UBS)
servicio hab. por m® por UBS m? por Min l Med | Max
(UBS) uBs UBS
01 Educacion
Preescolar jardin de nifios [ Aufa | 1770 | Notiene | 212 I 83 [ 3] 6] 9
Primaria . [Aula | 380 5Km30min | 390 | 7 | B 15| 18
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Elamento Unigad Pobfacian |- Cobertura de | Superficie: | Superficie Modiacién ganérica
basica de atendida | .servicios defesrano construida * {No. de UBS)
servicio hab. por : m? por UBS m? por
(UBS) UBS |- uas
Media basica (sec. general) Aula 2,320 | 15 Km 30 min 500 124 3 12 18
Escuela técnica Aula 22,500 | 30Km 1 hr. 380 T80 3 [ [
Media superior {bachillerato gral.} Aula 6,600 | 30Km 1 . 755 165 3 15 18
Bachillerato Tecnolégico Aula 9,100 [ 30Km 1 hr. 200 . 200 ] 15 - - 15
Normal de maestros y 1ecnico Aula 33,320 | 30Km § hr. 510 120 5] 12 18
Supaerior Lic. géneral Yiula 9,000 | 200Km 5 frs. 880 240 17 56 56
Suparior Lic. tecnologica Aula 13,150 | 200Km 5 hrs. 880 240 1Z 38
Posgrado Aula 63,000 | 200Km S hrs. | - " 10 15
Educacion especial Aula 8,340 |  30Km 1 hr. 515 130 3 [ 9
02 Cubtura -
Biblioteca local m” const. 70 | 15 Km 30 min 2.5 1 70 400 1,500 |
Biblioteca regional m° const. 280 | 200Km 5 hrs. 25 1 800 | 1,800
Centro social m* const, 20| 15 %m 30 min 2 1 250 1,400 2,500
Auditorio Butaca 1201 5 Km 30 min [ 1.¥ 250 . 800 1,600
: Museo educativo m* const. 1661 BOKm2hrs F 1 500 1,500 3.00
Tealre Butaca 450 [ 15 ¥Xm 30 min ¢ 4 170 250 800
03 Salud ’
Unicad médica 1er. conlaclo Consultona 4,260 { 16 Km 30 min 190 75 i 2 3
Climica Consuftaric 4,280 [ 15 Ky 30 min 190 78 4 [ 12
Ciinica hospitat Consutorio 7,180 30Km 1 hr. 1,230 . 600 3 14 20
de especiali-
dades por 5
camas ¢e
hespitatiza-
cidn .
: Hospital general Cama de 1,100 BDKm 2hrs 160 90 100 360 500
hospitaliza- ’
clén
Hospital especialidades Cama de 2 500 200Km & hrs. 100 &5 50 200
hospitaliza-
cidn .
Unidad de urgencias Cama da 10,000 [ 30Km 1hr. 50 30 a 12 50
urgencias
04 Comercio .
Pequeia tienda comercial m° cangt. 625[10a20Km 20 2 1 200 460 800
: . @ 40 min. .
Centre comercial m? const. 700 [ 15 a 30 Km 30 2.5 ki mil 2,500 5,000
a 60 min. )
Tienda instiucienal m* gonst. 90 30Km1hr 2.5 1 555 1,110 1850
G5 Abasto _
Tianguis o mercado sobre ruedas Pugsto 1301 15Km 30 min id4 10 20 60 120
Mercado publico Puesto 185 5Km 15 min 24 1 50 100 50
Raslro m° const. 133 10Km 30 min B.5 1 50 80 75
Rastro mecanizado i m* const. 960 | 15%m 30 min 10 1 30 125 260
Rastro TIF m* canst. Ga 1,800 30Km1Ar 20 1 260 555
Central de abasto m° de 56 | Z00Km 5 hrs. 15 5 4500 10,000
bodega
D6 Recreacion -
Plaza ciwica m* de plaza 6.25 | 15Km 30 min 1.25 1 1,120 4,480 16,000
Jardin vecinal m* de jardin 17 5Km 15 min 1 0.04 2,500 7,000 10,000
Juegas infantiles m* de 2| 5Km 18 min A No tiene 1,250 3,500 5.000
terreno . !
Pargue de batrio m*de 1] 15Km 30 min 1.1 0.02 16,000 | 28,000 40,000
pargue
Farque urbano me de §55] 30Km 1 br. 1 062 39,000 | 182,000 727,000 |
parque
Parque metrapolitano m” de o5 30Km1hr. 1 0.001 17000,
. pargue
Area de ferias y exposiciones m* de 10| 30Km1 hr. 1 .03 5000 10,000 25000
terreno
Cine Butaca 100 | 15Km 30 min 4§ 1.2 100 280 S0
Espectaculos deportivos Butaca 25 [ 30Km 1 hr. 6.8 2 2,000 4,000 20,000
07 Deporie ’ :
Canchas deporiivas m* da 1.1] 15Km 30 min . 2z 0.04 2275 5.365 4,090
cancha .
Centro deportivo m’ de 21 15Km 30 min 2 0.08 7500 14000 25,000
cancha
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Elmento . Unidad Poblacién | Coberturade | Superfice Superficie Modulacion genérica
bésica de atendida servicios de terreno construida (No. de UBS)
servicio hab. por m? por UBS m? por
. : {UBS) UBS UBS

Unidad depertiva m* de 571 30Km 1 br. 2.5 ¢1 ] 15.000] 20,000 30,0C0
cancha

Gimnasio m< const. . 40} 15Km 30 min 1.7 1 1,875 2,500 3,760}

Albarca deportiva m* const. 40T 15Km 30 min 2. 1. 1,675 2,500 3750

Salén deportive m? const. 345 | 15Km 30 min 1.7 1 . 150 810 1,450

08 Comunicaciones B §

Agencia de comeos m? const. 1,255 T~ 5€m 30 min 2.5 1 40 70 100

Sucursal de correos ™ const. -~ 1,080 | 15Km 30 min 2.5 1 150 220 3

Admiristracion de correos m* const. 880 | 60Km 1 hr. 25 -1 370 455 565

Oicin telfonica ¢ radio m* const. 1,700 | 5Km 30 min 75 1 50 196 . 150

Oficina de telegrafos - m” eonst. 1,230 | 15Km 30 min | 2.5 1 150 325

Administracion de telégratos m* const. 1100 60Km 1 br. 25 1 3o 470

Oficina de teléfonas m* const. 30 | 15Km 30 min 1.86 0.66 100 300 1000

Central de teléfonos m* const. 30 T5Km 1 hr. 0.28 0.14 10,600 [ 10,000 20,000

09 Transportes

Terminal de autobusas urbanos Anden de 18,000 No tiene 330 80 [ 12 12
abordaje g

Encierro de autebuzes urbanocs Cajon de 2.500 No fiene 330 a0 [ 12 12
encienmo .

Estacién de taxis Cajon de 5,000 | T5Km 30 min 40 10 6 10 20
abordaje

Terminai de autobuses foraneos Cajén de 90,8031 30Km 1 hr. 635 200 18 51
abordaje

10 Serviclos Urbanos . .

Comandancia de policia m” const. 165 | 15Km 30 min 2.5 1 B0 600 3030

Central de bomberos Cajén de 100,600 80Km 1 hr. 450 150 1 5 5
autobomba ) .

Cementerio Fosa - 35| 5Km 30 min 5.2 [ ¥ 180 2.860 11,630

Basurero muricipal m” de 9 SKm t5 min ] Ne fiene 1006 | 56.000 312060
ierrena por L
afio .

Estacion de gasolina Bomba de - 11,1107 15Km 30 min . 175 45 1 3 ]
Servicio

Fuente: Plan del Centro de Poblacién Estrategice de Huehuetoca,

Todo incremento en el numero de viviendas previsto por este Plan Parcial, queda condicionado al analisis del
impacto en materia de suelo para equipamiento regional.

e El desarrallo habitacional brindard, dentro de sus limitaciones econémicas, una imagen digna que permita
la convivencgia armdnica de sus habitantes. )

« El parque urbano deberd contar con abundante follaje que permita ramper con la Imagen mondtona de las
construcciones habitacionales.

s La edificacion del area administrativa estara conformada por edificaciones que por su disefio se constituyan
en un hito de referencia para la region. ‘

Las restricciones derivadas de ios elemantos identificados en este Plan Parcial, deberan ser ratificadas por las
autoridades y dependenclas competentes y ser tomadas en cuenta en el disefio de aprovechamiento del
poligono normado.

e Para las viaiidades existentes o de proyecto gue se proponga recibir con materiales asfalticos, deberan
realizarse cunetas laterales y franjas -arboladas que permitan la infitracién de aguas pluviales al
subsuelo. : ‘ :

+ Para el caso de los estacionamientos y areas libres a descubierto, ef piso deberé revestirse con materiales
permeables, que permita [a infiltracidn del agua al subsuelo, para ia recarga de los mantos aculferos.
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¢ El derribo de &rboles se hard sélo en casos mdlspensables y debera contar con la aprobacion de la
Secretarla de Ecologia.

s Las dreas no urbanizables deberdan contar con mecanismos de apoyo para garantizar su permanencia,
estos serdn de tipo fiscal y tendran un apoyo en las tarifas de los impuestos prediales.

« En ningun caso se permitiran alteracicnes que tiendan a degradar ias dreas verdes, como tampoco se
autorizara que se corten arboles en el interior de los predios o en la via publica, sin que medie para ello una
razon plenamente justificada y autorizacion tanto local y/o Estatal.

+« £n ningdn caso se autorizardn obras que puedan lesionar Ias especies vegetales caracteristicas de la
regién y micro-clima; debiéndose fomentar aquellas que dentro de sus proyectos conternplen la arborizacion
¢ la reproduccion de las especies que se han incorporado a la imagen de 1as Zonas y Sitios Patrimoniales.

» Se fomentaran los programas, proyectos, usos y acciones orientadas a la reindustrializacién.

¢ Se promoveran, en las adreas de expansion metropolitana previstas, nuevos espacios para las
actividades industriales, bajo el principic de areas integrales de acuerdo a la estructura urbana y usos det
suelo del PRMVCT?

+ Se alemaran los distritos, zonés, areas y usos para localizar la micro y pequefia empresa con el objeto de
ampliar las oportunidades de empleo productivo y la base fiscal estatal y municipal.

» En cada nuevo desarrolio zona, distrito ¢ drea habitacional, se consideran las necesidades aconémicas y
sociales de la poblacion vinculados con el desarrollo de centros y corredores urbanos, centros y corredores
urbanos mixtos, Centros de Barric y Centros Vecinales (en areas de donacion) y Centros urbanos
regionales donde se prohibe el uso habitacional,

4.- CATALOGO DE USOS.

GRUPO 1 Zonas urbanizables: Usos Bésicos

H.100.A HABITACIONAL DENSIDAD 100

+ USOS GENERALES.
Habitacional con servicios integrados a ia vivienda.

* USOS ESPECIFICOS.

Se tendra una densidad méaxima de 100 viv/ha y se permite la instalacién de usos de servicios dentro de la
vivienda. Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes tengan como minimo
60 m2 de superficie neta y un frente de cuando menos 3.5 ml. Las edificaciones podran tener una altura méaxima
sin incluir tinacos de 3 niveles & 9 m, deberd dejarse coma minimo 20% de la superficie del lote sin construir y
una superficie construida maxima equivalente a 2.4 veces la superficie del lote.

I-M-N_ INDUSTRIAL

+ USOS GENERALES.

En esta zona se permitira la instalacion de industrias maquiladoras asi como aquellas asociadas a las ramas
tecnclogicas de punta, siempre y cuando no representen un riesge para la poblacion o para el medio ambiente y
cUyo consumo de agua sea bajo.

+ USOS ESPECIFICOS.

Se podran auiorizar subdivisiones de predios cuando ias fracciones resultantes tengan como minimo 750 m2 de
superficie v un frente de cuando menos 20 m. Las edificaciones podran tener una altura méxima sin incluir
tinacos de 20 m, debera dejarse como minimo 25% de la superficie del lote sin construir y una superficie
construida maxima equivalente a 0.75 veces la superficie del lote y una restriccion de 10m al frente del predio a
nartir del alineamiento.

** En proceso de elaboracion por parte de la SDUyCP.
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\ ~ GRUPO 2 Zoniasirbanizables: Usos especializados

]

[ CUR CENTRO URBANO REGIONAL = _ -

s USOS GENERALES.

Se contara con mezcla de usos del'suglo y la mayor utilizacion del espacio urband del centro de poblacién para
usos de alcance regional, permitiéndose la instalacion de oficinas, bancos, estacionamientos, centros
comerciales, agrupaciones comerciales, de preductos y servicios basicos y especializados, establecimientos
con servicios de alimentos, instalaciones para la recreacion y los deportes, instalaciones culturales y educativas,
centros de espectaculos e instalaciones de equipamiento urbano en general. No se permitiré el uso de vivienda.

+ USOS ESPECIFICOS.

Se podrén autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resuftantes tengan cemo minimo 150 m2 de
supetficie neta y un frente de cuando menos 10 ml. Las edificaciones podran tener una aftura maxima sin incluir
tinacos de 7 niveles 6 21 m, debera dejarse como minimo 20% de la superficie del lote sin construir y una
superficie construida maxima equivalente a 5.6 veces |a superficie del lote.

CRU.A CORREDOR URBANO

» USOS GENERALES.

Se restringira el uso habitacional a lo largo del corredor urbano en una seccion promedio de 20 mts. Sélo se
permitiran oficinas, bancos, estacionamientos, centros comerciales, agrupaciones comerciales, de productos y
servicios basicos y especializados, establecimientos con servicios de alimentos, instalaciones para la recreacién
y los deportes, instalaciones culturales y educativas, centros de’especticulos e instalaciones de equipamiento
urbano en general

« |}SOS ESPECIFICOS.

Se tendra una densidad maxima de 100 vivha y se permite [a instalacién de usos de servicios dentro de la
vivienda. Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes tengan como minime
60 m2 de superficie y un frente de cuando menos 3.5 ml. Las edificaciones podran tener una altura maxima sin
inclulr tinacos de 3 niveies 6 9 ml, debera dejarse como minime 20% de |a superficie del lote sin construir y una
superficie construida maxima equivalente a 2.4 veces la superficie del lote.

| B 3 GRUPO 3. Zonas no urbanizables

[ N-PAR-N PARGUE

» USOS GENERALES.
Parques.
« USOS ESPECIFICOS.

Se destinara como espacios abiertos densamente arbolados, con restriccion absoluta hacia el uso habitacional.

[N-BOS:

+ USOS GENERALES.
Areas para el mejoramiento y conservacion de 1a calidad del medio ambiente.
« USOS ESPECIFICOS.

Se permitiran las instalaciones recreativas al aire libre y todas aquetlas actividades tendientes al mejoramiento
del ambiente tales como la reforestacién, los viveros, los invernadercs y los parques.
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PLAN PARCIAL SANTA TERESA
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[229rancime v anceies. FLAZAB. JRDIES BOTANCOS, KIEGOS MFMITLES, CUN UK BUPERRICE | 15 | moe | GOk | ok o [480er  Inearn
[PARGUES ¥ INRDINES EN GEAIERAL FORLUSG i
2 30( INETALAGIONES HOTELERAT. HOTELES MOTELEN. CARAS DI HUESPEDIES, BUNGALOWE Y |CURLQUER SUPERFICE. | 5 R
POSALAR. rOR uEQ
2 31| AsvENCWLES  ABLOE DE & NOKENTES, TCUNLCUER BUPENICE | |
[CARAS DE CUMA, RETANCW NEANTS conoummer ponuea| o5 | o | o | ceus
CENTRO DI INTEGIRACION JUVENIL, (CLALCLIESE SUP. POR LIBG{ U5 | Moo (2L} CRUA
IASCCICIONES CMLEY T CUMLSURR SUP. PORUSD) 5 | Mook | TR | ke |
32/ INETALACICHES PARA LA SELIEDAD  [ESTACIONES OE BOWBERDS ¥ AMBKILANCAS, JousoumR gm PORUIK e | Wit | Lk |
PUBLICA Y PROGLIVACION DE JUSTICIA [CABETAS /G COMANDANCIAT cuncuen sp pom gt s [ Hos | ol T 0l
DELEQACKINES CUMRTELES DE POLICH Y/0 TRANSTTO CLALOUER SUP_ PORLSG] LS | Himw
CENTROS PENTENCIAKIE ¥ OF SEADGS TASKN SOCIAL CLALCUNETS SUP. BOR CF30 | 1% -
{CENTROS DR LGTICU, AZGAGOS ¥ CORTES. CuALoUE e PORUSO] L8 -
2.5 DEFENSA. TONANL E INETALACIONES MIUTARES. [CLMLOLIEST 3P POR LBC, Lis
2o DE PRACTICAS. “Tcusi ot mow. pon uso| us
ENCUSRTELAMENTO. . CuALGLER 3P Pon usa| 1S
ECRICACION MILTAN. cLn.OURR Sue 2om L150| ot .
34| FUHETRMRAS 1 VELATORICE. FURERARIAS ¥ VELATORGS, HATTA 73 W2 PORUISO. Wieoa 1 e | cR
was e 1 uzeoRus0 | s )
2. MAUSOLEOS Y LA OLIER SUP POR US| LS el
B 0B. VENTICALEY, HONZONTALES ¥ PENBIONES, HAGTA 50 CAJONEY
B 1 A 100 CAJONES. w5 P
WAS G 101 CAJONETE, ws
2.27] TERMINALES EINITALACIONES PARA | TERWINALES DE PABANIROS UNIWHOS. CLALGUIER P, POR UBT| 165 R
EL TRANGPORTE. TERMMALES DE PASAJERAS FORAHEOS. CUALGUIR SUP. POR LAD| s
TERMIMALES OF CAROA CULGUENSUP PORUSS] W8 | | " "
STI08 O BASES DE TAXS. CUMQUER SUP POR SO a2 | | cm | crus '
21103 O BASEE DE CANGA. CLAL QUER 5P POR USD| LS |
ENGIEARD Y TALLERES DE MANTEMMENTO DE TRANSPORTE CUM QU SUPERCE. | U LR 7
AUBLUCT EN OENERA. POR LB
2,300 Cosmacacrones. ORI AGEHCIAS DE CORNEDS. TR ST Us. FeaTa 200 M2 POR LISG oo ‘cun
1 TELEFONOS, MENEAJETWA, EETAGONES OF RAGID, MAS DI 181 W2 POR L IS0 us cuR
TELEVISION. BANGA CV. Y TEUECOMUNICACIONES:
23 TALACIONES PARA LA COMMRA- | EOMPRAVENTA, NEGOLECCION, MEPARAGIN Y SELEGCION | CLALOUER SUPEAFICE. | LS
IVENTA DE MATERALES DE DESELHO. [DE FIEIWG VEZD (CHATANPAY, METALES NO FERIRGZOS, (RO LSO
MATEIRWALER DE DEMOLICION, PAPEL, CANTON, TRAPD.
[VIDRIO ¥ OTRCS DEFECHGE ¥ RERGUOS NDUMTRALES. i
l JOERHRRAOERON DE VEHCULOS. COACCUER S POR Ls0] s |
ACTIVISADER SECUNDARIAS.
2.1 [MANURACTURERA DE PRODUCTOS  [WANLIFACTLIRA DO LA CARNE: Feaseo Mok ume. | s | 1
ALMNTICION. BEMDAR ¥ TABACD. | CONGELASION ¥ EMPACAG U CARME FRESCA OF: CERDN, [DF 411 & 140 4l PoR os |
[VAGA, OVEIS, CABRA. CABALLO, CONELG. BTC. MAZ OF 101 M3 PORISS. | s |
PREPARACION DE COMEBERVAS ¥ EMBUTIDON DE CARAE [HASTA 380 W2 *OR LISO.
|OPERACIONES DE CONSERVACION TALIFR COMO: CLIRADD, DI 301 A 1900 M2 POR LIG0| Lrs
JAHUMADO ¥ JALADO ENTRE OTROS: A8 O 1001 M2 POR U0, | U
L TURA DE ¥ HASTA 0N MZ POR LG, | iF5.
, CEHIELACIKON. . DG 801 4 190 M2 POR ST S
¥ ENLATADG) DE PESCADIOS ¥ MARECOS. MAS OE 108¢ M2 FOR UBD.| U
o ¥
PROCESOS DIE BALADO Y BECADO
LANUFAC TURA DF PRODUCTON LACTEGE: HASTA B00 M2 PFORUBD. | U5
X D 801 4 1900 M2 PON Ut0] Us
¥ O LECHE . [warew 15at wzrom g0 | Us
EVARORADA ¥ BN POLNG.
MANUIPACTLIA DE COMNBETRVAE ALWENTICHS DN FRLITAR  [HASTA 800 M3 POR LS. | uS I




Phgina 74

"GACETADEL GOBIERNO"

11 de marze del 2002

PLAN PARCIAL SANTA TERESA

CIFIE

&

i

o

A

f LEQUIBRE'S:

¥
DIESHOMATACION DE FRUTAS. LEEGLIMBIRES. JGDE. SOPAS,
GURYOY, BALGAR ¥ 1CALDOS),

L 681 A 1500 M2 POR UBO
[ OF 1801 W2 POR L0

PRODUGEION DE MERMELADAS ¥ FRIUTAS EN CONGERVA

Trusrassose rorueo

0 G0 & 1508 W2 PORLUSO
AR DI 1801 W2 FGR USD

m.ﬁmmmmT“vaTmﬂ'
FLABOMACION DE PAODUCTOR DE HARINA DE WAL ¥ DE
TRIGO

ID 801 A 1600 M2 POR 1160

HASTA BOQ MG FOR LG, e

MOLIVOS O SEMLLAR SHAES Y GRANOS.

[WANLEAGTURA DE FUROTELLADGRA E ESGRS.
PROGLCEION D BEBIOAS GES FILADAR DI AGMVES , CAMA,
FRUTAS, GRANCS . CONCENTRADOS T JARABES.

ELABORACION DE PLLOUE. SIORA, AOMPOPE ¥ OTROS.

LIGORES DE MERBAS. FRUTAS Y CEREALES: DESTILACION
DE ALCONAL ETIICO CEMVEZA MALTA AGUAE

GENERAL SN MOTOR,

TODD LG MELACIONADO A LA FRODUCCION DIE CIGARRCTE DE §01 A 1500 M2 FONE L0 1™ HlvN H
SPURGS ANPE. TABACC PAA MASCAR ¥ PARAPEA. WAS 04 1801 M2 PORLSO.| 35 ) )
32 W&mmm?oﬁﬁ:tmu?m.mvuﬂm HASTA S50 M POR LSO
\ADEMS, PALUAA, MABRE ¥ CORCHO. |AGLLITAADOS; PRODUCTS DWERSG DE CORCHO Y HANSAIDE 641 A 1400 12 PR US| T e T i
| MADETA; PRODUCTOS DI MAGEA #500 LA Ik 26 1501 Me PO 0. | 1 -T i
M. RATT AN, IWALBLI Y WATOS: BAGABES.DE MAOERA
¥ GTMOS MATEPSALIES DIE OMIGIEN VEGETAL: ATALDEE,
ARTICLLOS DF £OCHA ACCERGVGS ¥ PRODUCTON DE. |
PNADERA ¥ FALMA BN GENERAL X !
3,3 | MAMUFACTURERA DF LA CELULGSA,  IFABRICACION DE TODO TG DE CELULQEA, PASTA HASTA SO0 MZ PR LISD. L3 1] H-N !
PABEL ¥ BUS PROGUCTOS {MECAHICA DE MADERA, PAPEL, CARTON, CARTGNGLO ¥ [DE 801 A 1560 12 PORLIGE 0
CARTLLINA. WA O 1531 M3 PORLED. | i | )
PR SON DE MERIODICOS. LEROS. REETAN ) )
¥ SAMLARES: DL ETES O LOTEIWA, TIWRRES ¥ FOLLETON. || LAl DF 641 12 POR USO
PRODUGLION ARTESANAL DEf PIRATAG, RAPTL AMATE. FALTA 120 NG ROR LISO. y ]
FLOREE. ¥ DIE 121 A SO0 W2 POR LG N
DE CLICHES ¥ SMLAES. AT OF 601 W2 PGA LSS
a4 DE PRODUCTCE ¥ MOLDES DY PIEZAR METALCAS, FRAROZAL ¥ | HAKTA K00 MZ FOR LSO, [LE
WMETALICOS. MADUINARLL ¥ EQUISD. MO FMEARGZAS. ESTRUCTURAR METALICAS, TANOLIEE Y DE 501 A 1308 MZ POR USG5
cabemas : [wam 0 1687 e Pom L0, | 16 B i
TRARAIOK D HERREMRA, LUEBLES METALICOR, ATAUDEE ¥ [MASTA 760 42 FOR LSO B
FLARORACION DE FROOLC TOS METALICOS. DF 251 & 1000 M2 PORLURO| a2 3
MAS DEE 1007 W2 PRt LIBD | 4T
FABRICACION Y/0 EHDAMBLE DE MATRANG ¥ EQUIPC N [HASTA 508 M2 PORLLED. L 1 R N
GENERAL COR-MOTOR 7% 501 A 1500 W2 PORL LD 0 |
i MAR DE 1501 M3 BOR US| 11 :
[FABRVCACION YA) EMBAWILE DE WADUINARIA Y FOURO EN HASTA 660 M2 FOR USG. s H-N

|BE 531 A 1500 M POR LIS0)|

WIS D 1301 MG POR UG

FABIUCACION DE MAGLANAS O SFICINA. DE CALELG Y

" Jecure0 ELECTRONICE BE RAGK. TELEVRON.
Ond, MEDACO 5

EECTRICOS,

HASTA 600 M2 PORUSS

[Was DE 1801 M2 PO IS0 |

¥ SINILARES, MBONES, DETRMOENTES. DENTFIICOS,

FRODUG TR FARMACEUTICOR, PINTURAE. BARNICER, LACAS

35 [MANUFACTLIRERS & IA3E DI ELABCRACION DE ALFANERIA. CERAMICA. MUERLEE Y HARTA 250 M2 POR LSO W R .
[WHERALES: NO METALIGOS . Wb TERMLEN PARA LA COMBTIUCCION A BAGE DE NTCLLA, D 251 A 100062 POR LSOy US AN
FABMICACION Y PRODULS TOR DI VIDRIO. (NS DT |IIIIIIZI’QRLIN7.L s
(ELABGRACION DE CEMENTO, CAL. YREO Y QTRGE. CLUMLOQUIER SUPERFICIE ¥ =)
PROOUC TS & AN DE WINERALEE HO METAICOS {POUB0.
a4 Wacn'ﬂ-mnlvmm FLINDICIGH PRaldARA DEL HIEPNGO. AGERD Y METALIER NS [HABTA $i L2 POR LSO, (L.
FowOzaN. o [0 wat & 1500 M2 POK UKG] US
i WA DE 1501 M2 PORLED, | LS
IT | WANUFAGTURERADE SUBTANGIAE  [PRODUCCIGN DE METROCLMICOE BARCORE. MRTA SR L POR LS. | US ]
DUWICAS,. PRODLCTOS DERNVADOE mm,mm.mv D81 A 1800 MC POR LRA| LES
DL PETROLEC ¥ DAL CARBON. LARICIIAS, MERAS NRTIFCILEE 1A INTETICAZ, it 0 1801 M2 POR LD | S
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A SEMENAL ] uso ERPFECIFICO | O cum '™ ) HAPRN
i ZANTES, !
[remoczc. Procuc peL . " : .
PROCLCTOS DI HULE. LAVINADOY PLASTICOS. SWVASES ¥ : i
: PRODUCTOR DE PLAS TICD EN-GEMERAL i
20 MANLIFACTLNEIA DE TEXTLES. PRODUCCION DE FIRRAZ E HLADOS: DE HLADO %o | us 1
DEVEQTIR'Y COLCHONES . | TR OF WTLES O PALMA: D a1 & ok bl POR LG 15 s |
CEPOAR ¥ CAMES DR ANMIALES: CORDILINA R FIRAS A5 OF 1601 MR FOR U0, 118
CURAS. HATURALES ¥ SINTETICAS: DESPEPITE Y EMPAGUE
DE ALGODON, LANA Y DE FIEIRAS ARTINCIALES O .
[BINTETICAS: MLOS Y ESTAMBRES DE TOOO TIRO, AS!
COMC TRADOS i
[FABRRCACION DE ALFGMBRAS Y TAPETES DE FIBRAS DURAS, [HASTA 200 M2 FOR LIS0,
ACABADC DE TELAT PROCUCCION D ALOODON ABSORVENTE DE 241 4 008 W2 FOR U0, | 15
VEMDAS. GARAS. TELA ACHESVA, PARALES OFSECHARLET. | 401 A HM0 MG POR LIIO| i -
TOO0 LD REFERENTE A BLAMGOS , MEDWS, SUETIERES. ROPAIMAS OE 1801 M2 POR LD, | s
K ¥ EXTEROR A $EA DE TELA, P NATURM. O '
SNTETIGA, SOMBRERCS. GORRAS, JLANTES. CORBATAS, i
[COLCHONES. COLCHONETAS ¥ BOA 3PRINGS. *
33 |WOLFACTURERA DEL CUBRG Y DEL  [PRERARACION Y CURTIDG D PRELIES; FAGRICACION DI HASTA 230 M2 PCR LIRD.,
CALZADO. ARTICLALOS DE PIEL NATURAL REGENDRACA O ARTIFICIL. | DI 7H A HISMZ ROR USG| <15
EALZAD DE TELA TOM SLELA DE MULE 3 SINTETICA. MAT O 161 W PORLUSD. | 25
3,10 OTRAE MANUPACTURNERAS. IPRODUICCICN DE AXTICULOS DI JOYIAM, ORPESRENA, HASTA 280 M2 POR L.
ATIOULO ¥ UTILES ESCOLARES ¥ PARA OFICTA, IGE 201 A 1000 M2 FOR LIEO! 1x2 - !
APARATOS MUBICALES Y DERORTIOS, MROOUCCION OF  [MAS OE 1041 M2 POR SO | LS i
ESCOBAS. CEMLLOS Y SRILAMES,
ASTIVIDADEE FREALNLAS
5.1 [ExTRACCION DE WrERALES HEATRACGON 1 LMPELEA DIE MINERALES CON ALTO CUALDUEN SUPERFICE | s !
METALICOS. CONTENGO DE A UMIHIG, ANTIMONG, ARJENICO, RARC.  |POR LST
[RENAITL. A, CALCIOD, COBME, CROMO, ESTARO,
{IWEND. MANGANESC. MERCUNO, HIOUEL, GRO. PLATA,
OB, POTA RO ¥ BN .
EXTRACCIOMN OF CARBON MINERAL  LRANO. MERCLIRIO. CUALDUNER SUPERFICE | LS
PLATA Y PLATINO, IpoR USC. H
42 JERTRACCION DF WMINETAL EE NO EXTRACCION DE CANTERA, WARMOL, ARERA. GMAVA ICLIAL OLIER SUPETWICE L3
(METALICOS. _TIENTL!,Y!FE‘ITE.FMPRTQM.MN POR LSO H i
REFRACTAOAS. BARRO, SLICE, CLWATO. PEDERNAL . :
ASBEBTC Y MICA ENTRE OTROS. |
4.2 LasracuLrure. oL TIvG DE: CEREALES (MAZ. TFIGO. EORGO. AWROT. CUMOUER SUPERFICE | US i
[ETC.), LEGURRINES, RACES FECLILENTAS HORTALITAS, POR LSO ]
LEGUMINGSAS, CAFE. CARA DE AZUCAN. M.GOOOH. TABACO |
AGAVEE ALCOHOLERDS, (MAGUEY), AGAVES DE FIBRAS :
{RTLES). GIRAZCL. CARTAMO: DTRAS CLEAGINORAS,
ARBOLES FRUTALES, FLORES. VIVEROS ¥ CAMPCE i
EXPERSMEHTALES.
ACTICAORE GANACGERAS ¥ FORESTALES CUE SE REALZAN |CUALCUEEN SUPERIICE | Uis
DE MANERR CONCORDINTE A LA AGRICULTURA. Pom U,
J
44 [GANADER, - [ R Y EXPLOTACION DI BANADG BOVING, OVING, EQUIHG. | CUALOUIER SUPERFICE | it |
(CAPRING. PORCING, AWIGUL TLIRAL APICLILTURA ¥ POR UBO.
CLIMICLA TURA.
A ¥ RECOLECTION DE GTRAT BSOS OE AHMALES.  [CLALOUER BUSEIVKE | LS !
L& DEBTIADOS A LABORATOROE. POR LSO : i
|ACTVIDADES AGRICOLAS ¥ FORESTALES GUE S REALZAN  |CUALOUETS SUFENMICE L&
DE MANEPA CONCORDWNTE A LA AHADERI PO USC.
|45 [ESPECEN MO NCLUIDAS BN EL INCIEO | CONFORMADOD POR LOS ANIWALES NO AUGWIENTICIOR (CA | CUALOLEET SUPERFCE e
ANTERICN, D PERIRCY Y BUS CENTROS DE ADIES TRAMIENTC, AVES DF |POR UBO.
IMNATC, GATON. NEPTRLES, ETC
ZOOLEGIC O Y ACUARIOS. T AR TA 780 W2 POR LSO
MAZ DE 281 M FOR RO, | LS aoss
SANTUARSON DE VDA ILVESTAE, CLALOUIER SUP. POR USD| 15 INDORP [N
46 |GG TuRa, PLANTACION Y CLIDADD DEE ARBOLES. RARA LA PRODUCCION [CLIACUER SUPERFICE. | LS NBOZP  |MPAMN
D MADITA, CLIBADD ¥ CONBIRVAGION OF ANEAS POA USC.
FOREETALES: EXPMLOTACKON DE VVETOR FORESTALEY DEEDE i
SELRA. DERANIOLLO ¥ PREPAACION. !
COMTE B MADERA. PRODUCCION DE TRONCOS [CULOUER SUPERFICE [ LS !
DESBASTADON ¥.CESCORTEZADGS: NS DO LA [ som uso,
RECOLECCION DI PRODUCTOR FOREUTALEE BN GENERAL ¥
LAB AREAS DE PRESERVACIGN DEL MITDIC NATURAL
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A0 SENBRAL . vao ESPECIFICD S - HYO0A 1 cuR CRUA N MDD ; L L
4.7 |sERViCIOR DE APOYO ALA SERVICO PRESTA00S FOR ESTAR ECMENTOS CLALOUER SUPERFKE. | W5 | i |
[AGRICLL TUfes, GANADENM ¥ ESPECALIZADOS TisES £OMO: o b0, ! i ‘
BV TURA. FLASGACION. PERTILZACION. SERACKYS PREAGRICOLAS . ‘ I
t B DE RASTRED, SARBECHC, SUFOLED, DESMONTE cosscHa| I 1
i |¥ RECOLECTION: DIITABUCON OF A0UA PARA REGD. . [ L
CLsacas ¥ csauen ue conmol | s
4.5 (PESCA, CAPTURADE ESPECES ACLATICAR. YA SFEA COM FINES CUALOUIER SUPERFICIE e | T eE A .
COMERCIALES. DEPORTIGS O DE AUTOCOHSUMD EN M LS : !
ESTEROS. LAGDS. LAJUMAS, PRESAS. R04 Y EORCOS H Cd ‘ -
EMTRE OTROS. e r _L I
"ACUACLLTURA PARA ESPECIES DE AGLIA DULCE. CRIADERDS :CUALOUIER BUPERFICIE = | i
|of #ecEs ¥ marias enrme oThos. iPOR LSO, [ | | | | | |
5.1 [CAPTACIN ¥ DIETRIBUCINN OF AGLIA. |CAPTACION (DKKIES, PRENAS. MEPRESAS. CANALES. il cuem suPERFCRE | 08 | i | |
| AROTOS ¥ P05, TRATAMENTOD . CONDUGEIN ¥ ‘POR S0 i ' |
EETRIBLICION DE AL, . .
[OPERACION DE PLANTAS POTABLTADORAS T o Gume Uk, FOR USO| B
52 [NaTALAmONES EN GENERAL. ANTENAS, TORRES ¥ MASTLES DE MAS DE 35 MTS. TeuAL GLIER 3P, FOR LUS0) s
FLANTAY, ESTATIONES T SUBES TACONES FLECTIICAT s R
TFLATAR DE TRATANMENTO DE MIUAS NEGRAS, LAGUINAR DE E T
QOACIN, DE CONTROL ¥ DE FREGULACION. i
|ZONAS DE TRANSFERENCIA DE BASUMA. ] s ' Ty
| RELLENOS SANITARIOS: U cimoven s porugol v i Naore ]

LA EXPEDICION DE LA LKCENCH ESTATAL DE USO DEL UELD DE LA TOMA DEL CENTNO HISTORIGD ¥ CLL TURAL DEVENRA SER DE MIFAC 10 SIGNIFICATIVG
LOE LIEOS HO EXPRESADOS EN LA PREBENTE TABLA £6 TARNY SUETCS A DICTAMEN ESFECIAL EMITIDD POR LA DIRECTION QENERAL OE OESARROLL O URBANO DEL GODIERNG BEL ESTADO DE WEXICD
CLNE PEECLNEREN OICTAMEN FSPECIAL -

HABITACKINALES LENTROR ¥ CORMECORES LIBANOS 'ALMENTO
H1. HAET) Gl GEMTAD E-EC. EQLISMAENTO PARA LA EDUCAGION Y LA GLALTURA
H2. HABITACIONAL CRU CORREDOM LABANG E-EA. EOUIPAMMENTO PARA SALLID Y
HI. HANTACIGNAL CHE. CENTAD HISTORIKO ¥ CULTURAL E-C.  ECAIPAMBENTD PARA
Ha HANTAZIOMAL E-RD  ECUSRAMIENT & PARA RECREACION ¥ DEPORTE.
HE. HABITACIONAL ELT EQUIPAWMENTO PARA COMUNICACIONES ¥ TRAMSPORTE
Hi Kl EA PARA MRARTD
INEEAT, MERT O (HAB OROY E-T. EQUPAMENTD TURIEIC

PARA
3 THAR -AGIROY E-AS EOUIPAMEENTO PRl ADWING TRACION Y SERVICKOE
MEH1. MRKTC A -HLERTASY



