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PODER EJECUTIVO DEL ESTADC

SUMARIO: REGLAMENTO DEL LIBRO QUINTO DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL
ESTADC DE MEXICO.

SECCION SEXTA

PODER EJECUTIVO DEL ESTADO

ARTURO MONTIEL ROJAS, GOBERNADOR CONSTITUCIONAL DEL ESTADO DE MEXICO, EN EJERCICIO DE LA
FACULTAD QUE ME CONFIERE EL ARTICULO 77 FRACCION IV DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO LIBRE Y
SOBERANO GE MEXICC, Y CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTG POR LOS ARTICULOS 2,7 Y 8 DE LA LEY ORGANICA
DE LA ADMINISTRACION PUBLICA DEL ESTADO DE MEXICO; Y

CONSIDERANDO

Que unc de los propositos de 'a presente administracién es la modernizacién integral y adecuacion permanente del marco juridice
que rige la accion de gobierno, orientada con un sentido humano y vision de largo plazo, para satisfacer las necesidades y
expectativas de la poblacion, basada en las cambiantes condiciones sociales, sconémicas y politicas de la entidad.

Que el perfeccionamiento del marco juridico y de la normatividad en general, contribuye a que la administracién publica pueda
cumplir con abseoluto respeto a las instituciones y al estado de derecho, con la miskn y visidn de los acho ejes rectores que
sustentan el Plan de Desarrollo del Estado de México 1699 — 2005,

Que la H. "LIV" Legislatura de! Estado expidio el decreto numero 41, por el que se aprueba el Cadigo Administrativo del Estado de
néxico, publicado en el periddico oficial *Gaceta del Gobierna” el 13 de diciembre de 2001.

Cue el citado ordenamisnto legai en su Libro Quinto regula el ordenamiento ternitorial de los asentamientos humanos y &l desarrollo
urbano de los centros de pablacion, y que en su articulo sexto transitorio se previene que el Ejecutivo de! Estado expedira los
reglamentos necesarios para su aplicacién,

Que para cumplir con el citado mandato legal, el Ejecutivo a mi cargo ha elaborado las disposiciones reglamentarias relativas a la
planeacion, ordenacién, reguiacién, control, vigilancia y fomento de! ordenamiento territorial de los asentamientos numanaos y el
desarrollo urbano de los centros de poblacién de la entidad.

Que al efecto se establecen nommas claras para desarroliar el sistema estatal de planeacion del desarrolio urbano, el régimen
juridice de los conjuntos urbanos, las subdivisiones de predios y los condominics, las reglas basicas de funcionarniento de la
Comisién Estatal de Desarrollo Urkane y Vivienda, as| como 'a integracién organizacion y funcionamiento del Registro Estatal de
Desarrallo Urbano y Vivienda.

En mérito de lo expuesto, he tenido a bien expedir el siguiente:

REGLAMENTO DEL LIBRO QUINTO
DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO

TITULO PRIMERO

DE LAS DISPOSICIONES GENERALES, DE LA PARTICIPAGION CIUDADANA Y DE LA COMISION ESTATAL DE
DESARROLLC URBANO Y VIVIENDA

CAPITULO |
DE LAS DISPOSICIONES GENERALES

DEL OBJETO DEL REGLAMENTO.

ARTICULO 1.-  Las presentes disposiciones son de orden plblico e interés general y tienen por objeto reglamentar @l Libro
Quinto del Codigo Administrativo del Estado de México, deneminadn Del Ordenamientc Temitorial de ios Asentamientos Humanos y
del Desarrolle Urbana de los Centros de Poblacion.
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DE LAS COMPETENCIAS.

ARTICULO 2.- La aplicacion y vigilancia del cumplimiento de 'as disposiciones del presente Reglamenio corresponde a la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas y a las unidades administrativas del Ejecutivo det Estado vinculadas con la
materia del desarrollo urbano, en et &mbito de sus respectivas atribuciones.

DE LAS DENOMINACIONES.
ARTICULO 3.-  Para los efectos de este Reglamento se entendera por:
1. Secretaria, a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Pabficas.

1. Municipio, al respectivo gobierno municipal ante el que se gesticne, tramite o lleve a cabo ef procedimiento administrativo
' de que se trate

1Il. Codige, al Codigo Administrativo del Estado de México.

IV, Reglamento, al presente ordenamiento.

-

V. Instancias gubernamentales: a las unidades administrativas federales, estatales y municipales que concurran en los
procescs de dictaminacién y autorizacién a que se refiere este Reglamento.

vl Planes de desarrcllo urbano, a los instrumentos de ordenacidn y reguiacion de los asentamientos humanes y del desarrollo
urbang, que conforman el Sisterna Estatal de Planes de Desarrollo Urbano que se establece en el Titule Tercero del Libro
Quinto del Codige.

VI Registro Estatal, al Registro Estatal de Desarrollo Urbano.

VIIl.  Comisidn, a la Comision Estatal de Desarrollo Urbane y Vivienda.

IX. Predic, al terreno sin construccion.

X, Inmueble, al terreno y construcciores en &l existentes.

Xl Lota, a la fraccién de terreno resuttante de una autorizacion de fusidn ¢ division del suele.

DE LA OBLIGACION DE OBTENER AUTORIZACIONES,

ARTICULOD 4.-  Toda accién que signifique la fusién o division dei suelo, la construccion en, sobre o baje la fiema, ia realizacion de cualquier
cambio material en edificios existentes y en su uso, requeriran de la autorizacién previa y expresa de las autoridades estatales y municipales
comespondientes, en los éminos def Codigo ¥ su reglamentacion.

DE LAS LIMITACIONES Y MODALIDADES A LA PROPIEDAD.
ARTICULO 5.-  Los derechos sobre los bienes inmuebles ubicados dentro del territorio astatal serén ejercidos por su titular con
las limitaciones y modalidades establecidas por el Cédigo, los planes gue el mismo regula y demas ordenamientos relatives.

Las tierras cualquiera que fuere su régimen juridico, que se encuentren en explotacion minera, agricola o forestal, o que sean aptas
para estos tipos de expiotacién, deberén utilizarse preferentemente en dichas actividades. En su caso, su incorporacion al procesa
de crecimiento de los centros de poblacidn se sujetard a las previsiones contenidas en las disposiciones aplicables y en los
respectivos planes de desarrollo urbano.

Toda accién que signifique la utilizacién de las tierras efidales o comunales con fines urbanos, tales como apertura de calles,
conjuntos urbanos, subdivisiones y fusiones de predios, condominios o cualquier acto de construccién de inmuebles, incluso en los
solares urbanos de propiedad privada de los gjidos o comunidades, se sujetaré a las disposiciones del Cédige, este Reglamento,
los planes de desarrollo urbano y demas nomatividad aplicable, independientemente de las medidas previstas en la legislacién en
materia agraria,

Las tierras ejidales o comunales ubicadas en &reas no urbanizables quedan sujetas a las normas contempladas en el Cédigo. Las
situadas en &reas naturales protegidas que se localicen en la entidad, ya sean de interés de la Federacitn o de jurisdiccion local,
estaran afectas al tino de actividad, limitacién o modalidad que al efecto se les determine en la carrespondiente declaratoria y en su
cas0, en el respectivo plan de desarrollo urbano. Las ubicadas en areas urbanizables de un centro de poblacitn, se sujetaran a fo
que dispongan el Cadigo, y los planes de desarrollo urbano.

DEL CARACTER CBLIGATORIO DE LAS NORMAS, LIMITACIONES, PROHIBICIONES Y RESTRICCIONES.

ARTICULO 6.- Las autorizagiones a que se refiere el Cddigo y este Regtamento, son instrumentos para la administracion y
control de! desarrollo urbano y la proteccién de su entarne, por lo que formarédn parte de las mismas, fas normas, limttaciones y
prohibiciones en ellos establecidas. En consecuencia, sus titulares guadan ob%gados a su cumplimiento.

La Secretarla, en las autorizaciones o dictamenes que expida, sefialard las restricciones conducentes del plan de desarrollo urbane
aplicable. asi come las que en su caso determinen al efecto organismos publicos como Petréleos Mexicanos, Comisién Federa! de
Electricidad, Luz y Fuerza del Centro, Ferrocarriles Nacionales de México, Comision Nacional del Agua, Direccién General de
Prateccién Civil, Instituto Nacional de Antropologia e Historia y otras dependencias u organismos de caracter federal, estatal o
municipal.

La Secretaria podra allegarse y solicitar de otras autoridades, dictamenes, documentos, opiniones y demas elementcs para apoyar
los actos administrativos que emita.
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DEL APOYO DE LA SECRETARIA A LOS MUNICIPICS.

ARTICULO 7.- La Secretaria, a peticion expresa de las autoridades municipales correspondientes, podra auxiliarles en los procesos
relativos a la elaboracién o modificacién de los planes de desarrollo urbano de su compelencia, asi como en lo relativo a la
administracién, ordenacién y regulacion del desarrollo urbano de su municipio.

DE LAS REGLAS COMUNES A TODO TRAMITE O GESTION.
ARTICULO B.- El iramite o gestion para obtener las autorizacicnes y dicthmenes estara sujeto a las siguientes reglas
especificas:

Las solicitudes deberan contener:

A} Datos de identificacion del predio o inmueble; su ubicacién y, en su caso, la distancia de éste a las dos esquinas mas
préximas 6 a elementos fijos de referencia; los nombres de las calles que delimiten la manzana y su orientacion; sus
dimensiones y medidas; y, en su caso, el hombre con el gue se le conozea.

B) Nombre completo de la persona fisica 0 moral sclicitante y, en su caso, el de su representante legal, quienes deberan
acreditar su personalidad. .

C) Domicilio en el Estade de México para recibir notificaciones, asi como numero telefonico o direcsian de correo
electrénico, i se tuvigren, u otro medio de comunicacién.

D} Tipe de autorizacién o dictamen que se desea con las referencias que correspondan a los documentos gue se
acompanan y justifican el pedimento.

E) Cuando deban acompafiarse planos, se entregaran dos tantos en material reproducible, salvo gue este Reglamento
espetifique un nimero o un material diferente de acuerdo al tramite de que s¢ trate,

F)  Lugar y fecha, asi como firma del solicitante o de su representante legal.

il Toda solicitud debera acompafarse de identificacion del o los solicitantes, quienes podran acreditarse mediante credencial
ofisial vigente que cuente con fotografia, debiendo agregarse copia cotejada de la misma al expediente.

1. De cada tramite o gestién se integrara un expedients que contendra un tanto de la documentacidn requerida, sea en
original, copia certificada o copia simple cotejada. No se exigira docurnentacién que ya hubiera sido requerida y obre en su
expediente, proporcienando el solicitante, en su caso, los datos necesarios para su identificacion.

plazes establecidos por este Reglamento se entenderan contados en dias habiles.

<
-
o
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V. Las autcrizaciones y dictimenes tendran vigencia de un afio, contado a partic del dia habil siguiente a la fecha de su
emisidn, salvo disposicién expresa de este Reglamento.
VI Las autorizaciones y dictamenes ademas de los datos sefialados en los incisos A), B) y C) de la fraccion t de este articulo,

contendran el nimero de identificacién y del expediente que le corresponda, el lugar y fecha de expedicion, asl coma el
nombre, firma y cargo del servidor piblico que la expida.

DE LOS DOCUMENTOS PARA ACREDITAR LA PROPIEDAD,

ARTICULO 8.- Los documentos legales que los interesados podran presentar para acreditar la propiedad en la obtencion de las
autorizaciones y dictamenes, serdn: escrituras piblicas o resoluciones judiciales o administrativas, inscritas en el Registro Publico
de la Propiedad y que contengan los datos de su inseripcién.

DE LOS COTEJOS.

ARTICULO 10.- En ‘%os procedimientos administratives para la obtencién de autorizaciones y dictémenes, los solicitantes
presentaran en original o copia certificada por fedatario pablico, los documentos legales gque acrediten la propiedad de les predios o
inmuebles de que se trate, inscritos en ¢l Registro Publico de 1a Propiedad; su personalidad y la de sus representantes legales; y
todes aguellos oiros relacionados con los distintos tramites de que se trate. Las autoridades podran admitir para su cotejo copia
simple legible, sin tachaduras ni enmendaduras, de dichos documentos originales o cerificados, devolviendo éstos a su
presentante.

Los titulares de las oficinas responsables de |os tramites correspondientes seran los unicos facultados para autorizar con su firma
los cotejos a que se refiere este articulo.

El cotejo de fos documentos contendra el lugar, Ia fecha, el nombre, la firma y cargo del funcionario que coteja, el nimero del
expediente al que se integra o, en su ¢aso, el asunte de que se trate y ef nimero de fojas cotejadas.

DE LAS CERTIFICACIONES.

ARTICULO 11.- Las autoridades administrativas podran certificar los documentos que obren en sus archivos tratdndose de
requerimientos de auteridades jurisdiccicnales.

DE LOS CASOS EN QUE PROCEDE LA INTERVENCIGN DE LA FUERZA PUBLICA.

ARTICULO 12.- Las autoridades competentes, para hacer cumplir sus determinaciones, podran auxiliarse de la fuerza publica
cuando’

1. En general, en la aplicacién de las medidas de seguridad y sanciones previstas en el Cadigo.
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It Se apligue la clausura provisional o definitiva, total o parciai de las instalaciones, construcciones, explotaciones de bancos
de materiales, obras ¢ actividades.

Il Se trate de la desccupacion o desaiojo de predios o inmuebles, asi como de llevar a cabo la demolicion total o parcial de
construcciores.

IV, Se realicen visitas de verificacion, inspecciones, supervisiones y notificaciones.

V. Se ejecuten las determinaciones de las autoridades estatales, gue tiendan a hacer prevalecer el orden piblico y el interés
general. B

DE LA OBLIGACION DE SUBSANAR LAS IRREGUIARIDADES QUE SE MOTIVEN POR LAS INFRACCIONES.
ARTICULO 13.- La imposicién y pago de multas, no eximira & infractor de la obligacién de subsanar las irregularidades
cometidas, asi como de obtener, en su caso, ias autorizaciones correspondientes.

DE LA INEXIGIBILIDAD DE PRESTACIONES, APORTACIONES U OBRAS NO PREVISTAS LEGALMENTE.

ARTICULO 14.- Seran inexigibles todas aguellas prestaciones econémicas, aportaciones de cualquier género o ia ejecucién de
obras, no previstas en los ordenamientos legales aplicables, que pretendan imponer las autoridades con motive de las
autorizactones que deban expedir, o por razén de cualquier otra actividad que realicen en gjercicio de su funcién publica. Toda
accidn de esta naturaleza seré sancionada en términos de la Ley de Responsahilidades de los Servidores Publicos de! Estade v

Municipios,
CAPITULO 1l

DE LA PARTICIPACION CIUDADANA

DE LA PARTICIPACION CIUDADANA EN LA PLANEACION URBANA Y EN LA VIGILANCIA DE L.OS USOS DEL SUELO.
ARTICULO 15.- Los ciudadanos del Estado, las asociacicnes de colonos, los colegios de profesionales y demdas organizaciones
civiles de igual o semejante naturaleza, podrén participar en los procesos de consulta relativos a la formulacidn o medificacion de
los planes de desarrollo urbane, asi como coadyuvar, a través de la denuncia popular ante las autoridades respectivas, en la
vigilancia de los usos y destinos del suelo, de las densidades e intensidades de ocupacidn del mismo y de las normas establecidas
en el Cadigo v los planes de desarrollc urbano,

Los actos administrativos de tas autoridades que apliquen las dispaosiciones. contenidas en el Cédigo, este Reglamento y los planes
de desarrollo urbano, no requeriran para su validez, el visto bueno, anuencia, consulta previa o posterior u opinién favorable de las
organizaciones anteriormente sefialadas,

DE LOS OBJETIVOS DE LA PARTICIPACION CIUDADANA EN EL DESARROLLO URBANO.
ARTICULO 16.- La participacion ciudadana en la entidad, debera perseguir los siguientes objetivos:

l. Fortalecer la comunicacidn entre ios gobiernos estatal y municipal con la comunidad, en forma permanente y eficaz.

1. Inducir y promover la colaboracién de la comunidad en la formulacion de propuestas para la elaboracién de los diferentes
planes y programas que se expidan en la entidad, asi como para la vigilancia de (o5 usos y destinos del suelo previstos en
ellos, :

. Fortalecer la actividad municipal en materia de desarrolle urbano y prestacion deé [os servicios poblicos, a través de la
participacion econémica y colabgracidn material de la colectividad, en términos de los ordenamientos legales.

CAPITULC Il
DE LA COMISION ESTATAL DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA

DE LA INTEGRACION DE LA COMISION.
ARTICULO 17.- La Comisidn a que se refiere el articulo 5.11 del Cédigo, sera presidida por el titular de Ila Secretaria, centara con
un secretario técnice y estard integrada por representantes de:

| Las direcciones generales del Registro Puiblice de la Propiedad y de Proteccién Civil, de la Secretaria General de Gobierno,

il La Direccidn General de Planeacién e Instrumentacian de Proyectos de Simplificacién Administrativa, de la Secretaria de la
Contraloria.

IH. Las direcciones generales de Administracién Urbana y de Operacidn Urbana, de la Secretaria de Dasarrollo Urbano y Obrag
Publicas.

v La Direccién General de Ordenamienta e Impacto Ambiental, de la Secretaria de Ecologla.
V. La Direccién General de Vialidad, de ia Secretaria de Comunicaciones y Transportes.
V. La Direccién General de Ingrescs Coordinades y Politica Fiscal, de la Secretaria de Finanzas y Planeacion.

VIl.  La Direccién General de Organizacién y Documentacidn, de la Secretaria de Administracién.
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Vil  Los siguientes organismos:

A) Cornisitn del Agua del Estado de México.

B) Instituto de Accién Urbana e Integracidn Social.

C) Comisién para la Regulacion del Suelo det Estado de México.

(3} Instituto da Informacién e Investigacidn Geografica, Estadistica y Catastral del Estado de México.
E}y Instituto de Salud del Estado de México.

F) Junta de Electrificacion del Estado de México. 2

Contard con la intervencion de los municipios respectivos, cuando se fraten asuntos de sy dmbito territorial de competencia, a
fravés de representantes de la dependencia encargada del desarrollo urbange, el organismo operador de los servicios de agua
potable y drenaje y la dependencia encargada del catastro.

Cuando corresponda, se invitard a ofras instancias gubernamentaies federales y estatales, asi ¢como a organismos gremiales,
asociaciones civiles, instituciones académicas o personas fisicas o morales especialistas.

Ei Colegio de Notarios del Estado de México podré designar un representante para que asista de manera permanente a las
sesiones de la Comigion Estatal de Desarrello Urbano y Vivienda.

DE LAS REGLAS GENERALES DE LA COMISION.
ARTICULO.18.- La Comisién en su funcionamiento observara las siguientes reglas:

l. Integraré en su senc los dictdmenes de factibilidad y de impacto regional, los cuales se conformaran con las autorizaciones,
licencias y dictamenes de las instancias gubernamentales participantes, remitiéndolos a la Secretaria.

Las autorizaciones y licencias serén protocolizadas por los notarios publicos del Estado de México.

I Salicitara la concurrencia de los municipios, de manera oficial y por escrite, cuando se traten asuntos de su ambito territorial
de competencia, asi como de otras instancias gubernamentales federales y estatales que deban intervenir,

n Podrd, a petician expresa de los interesados con relacién a un predio determinado, integrar previamente a los dictamenes a
aue se refiere la fraccidn | de este articulo, constancias de viabilidad y de aprovechamiento inmobiliaric, las cuales se
consideraran como corresponda, por las instancias gubemamentales participantes en la Comisidn, en ia emisidn de sus
respectivos dictdmenes y autarizaciones.

TITULO SEGUNDO
DE LOS PLANES DE DESARROLLO URBANO
CAPITULO |
DEL CONTENIDC DE LOS PLANES DE DESARRCLLO URBANO

DEL CONTENIDO DEL PLAN ESTATAL DE DESARROLLC URBANC.
ARTICULO 18.- El Pian Estatal de Desarrollo Urbano contendra:
Presentacion
I. Marca juridico:
I Congruencia con instrumentos nacionales de planeacion.
. Propdsitos y alcances del pian.
V. Diagnéstico y pronastico:

A)  El medio fisico - natural.

B)  Aspectos sociales.

C) Agpectos econdmicos.

D} Aspectos ferritoriales.

E} Infrasstructura, equipamiento y servicios pablicos.

F)  Aspectos ambientales.

G} Riesgos.

H) Sintesis del diagnostico y prondstico.

V. Evaluacitn del Plan Estatal de Desarrollo Urbanc vigente.
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VI Objetives.

VII. Determinacidn de politicas, estrategias y programas:
A)  Territoriales.
B) Sectoriales.

VIIl.  Metas y proyectos estratégicos.

IX. Instrumentos:
A)  De induccion y fomento,
B)  De regulacién.
C} De organizacién y coordinacian.
D} Financieros.

X Anexo grafico.

Xl.  Epilogo.

DEL CONTENIDO DE LOS PLANES REGIONALES DE DESARROLLO URBANO,
ARTICULC 20.- Los planes regionales de desarrollo urbanc contendran:

Presentacién
I. Marco juridice:
1. Congruencia con niveles superiores de planeacidn.
L. Propésitos y alcances del plan:
A)  Delimitacion del drea de estudio
B)  Laregion en el contexto estatal
v Diagnéstico y prondstico:
A)  El medio fisico - natural.
B} Aspectos sociales.
C) Aspecles econdmicos,
D) Aspectos territoriales.
E) Infraestructura, equipamiento y servicios publicos.
F}  Aspectos ambientales.
G} Riesgos.

Hiy  Sintesis del diagnostico y prondstico.

V. Evaluacion del plan regicnal de desarrollo urbanc vigente, en su caso.
vl Objetivos:
VI Determinacion de politicas, estrategias y programas:

A)  Territoriales.
B) Sectoriales.
VIIl.  Metas y proyectos estratégicos.
1X Instrumentos:
A} De induccion y fomenta.
B) De regulacién.
C} De organizacion y coordinacion.

D}  Financieres.
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X Anexo grafico.
XI Epilogo.

DE LAS MODALIDADES DE LOS PLANES PARCIALES.
ARTICULO 21.- Los planes parciales consideraran las siguientes modalidades:

| l.os intraurbanos, que derivaran de los planes de competencia municipal y se expediran para regular a detalle las areas
urbanizables de sus centros de poblacion, asi como para la conservacion y mejoramiento de sus areas urbanas, para
precisar los usos del suelo en sectores urbanos determinados: y cuando cualquier otro propdsito analogo de interés publico
fo hiciere necesario. . . '

I Los de cobertura subregional, que derivaran del Plan Estatal de Desarrollc Urbano o de los planes regionales y tendran
como propdsito fundamental integrar accianes para €l ordenamiento urbano en porciones determinadas del territorio estatal,
inciuso si se ubican en el territorio de dos 0 Mas municipios.

11l Los de incorporacion territorial, que podran derivar del Plan Estatal, de los planes regionales o de los planes de competencia
municipal y se expedirdn para integrar a los centros de poblacidn nuevas areas de crecimiento.

V. Los de integracidn metropolitana, que derivaran del Plan Estatal o de los planes regionales y tendran por objeto sujetar a
normas comunes la planeacion de las dreas homogéneas ubicadas en los limites del Estado de México y entidades
circunvecinas.

DEL CONTENIDO DE LOS PLANES PARCIALES.
ARTICULO 22.- Los planes parciales tendran el contenido cemun siguiente:

Presentacicn
I Marco juridico:
N Congruencia con niveles superiores de planeacion.
M. Propdsitos y alcances del plan:
Ay Delimitacién de la zona.
B)  Ubicacion y funcion de la zona dentro del centro de poblacion y en el contexta muricipal,
\% Diagnostico y prongstico:
A} El medio fisico - natural.
B} Aspectos saciales.
C) Aspecios economices.
D)  Aspeclos territoriales.
E) Usos del suelo.
F)  Infraestructura, equipamientc y servicios publicos.
G) Suelo y vivienda.
H} Aspectos ambientales.
1) Riesgos
J) Imagen urbana.
K}  Patrimonio histérico, artistico y cultural.
L)  Sintesis del diagnostico y pm.nC)shco.
v Evatuacion def plan parcial vigente, en su caso.
vl Objetivos.:
Vil Determinacién de politicas, estrategias y programas:
A) - Territoriales.

B} Secloriales
vl Zonificacion del plan parcial:

A)  Usos del suelo y su zonificacion.
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B) Normas de uso y aprovechamiento del suelo.
C) Elementos estructuradores del desarrollo urbano.
IX. Disefio Urbano, en su ¢aso,
X, Metas y proyectos estratégicos.
Xl Instrumentas:
A} De induecidn y fomento.
By De regulacien.
C)  De organizacion y coordinacion,
D)  Financieros.
Xl Anexe grafice y carta urbana,
Xlll.  Epilogo.

El contenido diferencial de los planes parciales sefiafados en el articulo anterior, se establecers de acuerdo al Ambito y 1a ubicacién
territorial de los mismos, as! como a su grado de especificidad.

Los planes parciales no podran madificar |as politicas y estrategias establecidas en ios planes de los cuales derivan.

DE LOS PLANCS INTEGRANTES DE LOS PLANES DE DESARROLLO URBANG,

ARTICULO 23.- Los planos que formen parte integrante de los planes de desarrollo urbane, deberan prever un espacio para la
inclusion de las leyendas relativas a |a certificacion de su aulcrizacion, publicacién e inscripcion, debiendo la solapa de los mismos
contener lo siguiente: ’

. Referencia al plan de desarrolle urbano al que pertenece y localizacion del 4mbito geografico que cubre,
1. Autaridad que lo formuia.
. Logotipo del Gobierno de! Estado.

V. Denominacién del plano.

V. Namero del plano y clave de identificacién.
Vi Simbolagla basica,

VIl Simbologla tematica.

VIl Fuentes de infermacion.

IX. Escata grafica y datos cartograficos.

X. Referencia al acuerdo de aprobacion del plan ¥ a la fecha de su publicacién en Gaceta del Gobierno. En el casc de los
planes de desamollo urbano de competencia municipal, se asentard la referencia al correspondiente dictamen de
congruencia que haya emitido la Secretarfa.

Xl. Referencia a los datos de su inscripcién en el Registro Publico de la Propiedad y en el Registre Estatal de Desarrallo
Urbano.
XII. Nombre y firma de los titulares de las dependencias gue intervengan en la elaboracion de los planes. Los planos serén

suscritos por el Gobernador del Estado y ios titulares de la Secretaria General de Gobiernc y de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Obras Publicas.

CAPITULO 1l
DE LOS PROGRAMAS DE DESARROLLO URBANO

DE LOS PROGRAMAS DE DESARROLLO URBANO.

ARTICULO 24.-  Los pragramas de desarrollo urbano son instrumentos de ejecucién de las politicas y estrategias de los planes de
desarrollo urbano para el fogro de sus objetivos y metas; en ellos se precisaran las acciones a realizar, se determinaran ios
responsables y se estableceran los plazos para su cumplimiento, de conformidad con los recursos y medios disponibles.

Los programas podran ser precedidos o seguidos de acuerdos y convenios de coordinacion entre las auteridades corresponsables
de su ejecucion y de convenios de concertacion con 0s sectores social y privado participantes, en los que se establecerdn los
aspectos esenciales pata la elaboracién o cumplimiento de los programas.

Los programas de responsabilidad exclusiva ¢ parcial del sector piblico, deberan sujetarse a los procedimientos Institucionales de
programacién y presupuestacion.
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Los programas $e aprobaran por €l Titular del Ejecutivo del Estado o por les municipios respectivos, segun el plan del cual se
desprendan.

DE LAS MATERIAS DE LOS PROGRAMAS. .
ARTICULO 25.- Los programas podran referirse a tode o a una parte del territario estatal y versar, entre otras, sobre las materias
siguientes:

1.

L.
LI
IV,
V.
VI
Vil
VIIL

Reservas territoriales.

Regularizacion de la tenencia de la tierra.

Vivienda. : g

Industria y Comercio. .

Turisme.

Vialidad y transporte.

Ejecucion y operacion de servicios piiblicos, de infraestructura y equipamiento urbano.

Las demas materias que fuesen necesarias.

DEL CONTENIDO DE LOS PROGRAMAS,
ARTICULC 26.- Los programas contendrén:

l.
II.
.
.
V.
AYR
Vil

La referendia al plan de desarrollo urbano del cual se desprenden y a su viabilidad politica y financiera.

Los objetivos y metas que se persiguen.

Las autoridades responsables de su ejecucion.

Las organizaciones participantes de los sectores gocial y privado, en su caso.

La descripcion y ubicacion de las acciones, obras o proyectos y la referencia a los recurses necesarios.

Las etapas y tiempos para su curnplimiento.

Los mecanismos e instrumentos especificos para su ejecucion, seguimierts, evaluacion y, en su caso, medificacién.
CAPITULC W

DE LA ELABORACION, APROBACION Y EVALUACION
DE LOS PLANES DE DESARROLLO URBANO

DEL PROCEDIMIENTCO PARA LA ELABORACION DE LOS PLANES DE DESARROLLO URBANO DE COMPETENCIA
ESTATAL.

ARTICULO 27.- Ei Plan Estatal de Desarrallo Urbano y los planes regionates de desarrollo urbana, asi come los planes parciales
que se deriven de ellos, observaran el siguiante procedimiento:

VA

V.

La Secretaria formulard el proyecto del plan, con la participacion que corresponda de las instancias gubernamentales
estatales encargadas de las materias a que se refiere el articulo 5.24 fraccion Il del Codigo.

Las instancias gubernamentales participantes en la elaboracitn del proyecto de plan emitirén sus observaciones sobre los
criterios y normas técnicas de sus respectivas materias. De no emitirse ninguna observacién, se entenderdn aceptados los
términos del proyecto y éste se tendré por concluido, procediende Ja Secretaria a dar aviso publice del inicio del proceso de
consulta.

El proyecto del plan respectiva estard disponible, durante un mes contado a partir del dia siguiente al en que se dé el aviso
publico del inicio de la consulta, en las oficinas de la Secretaria o en ef lugar que se designe al efecto; durante dicho plazo la
Secretaria organizaré al menos dos audiencias publicas en las que expondra el proyecto del plan para recabar la consulta y
opinion de los ciudadanos. :

En la elaboracien o modificacién del Plan Estatal de Desarrcllo Urbano podrén participar todos ios municipios del Estado.
Tratandose de planes regionales de desarrollo urbano y de sus respectivos parciales, sdlo podran participar (08 municipios
cuyo territorio forme parte del instrumento de planeacién de gue se trate.

Durante el plazo sefialado, la Secrefaria recibird las propuestas que por escrito se hayan planteade e incorporard al
proyecto las que resulten atendibles y elaborara el documento definitive del plan.

Cumplidas las anteriores formalidades, la Secretaria remitird para la aprobacién del Titular del Ejecutive del Estadc el
proyecto del plan de que se trate con todos sus antecedentes.

DEL AVISO PUBLICO PARA EL INICIO DEL PROCESO DE CONSULTA DE LOS PLANES DE DESARROLLO URBANO.

ARTICULD 28.- El aviso pliblico a que se refiere el articulo 5.28 fraccién | del Cédige, contendra:

Fecha del inicio y plazo del periodo de consuita;
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. Plan de desarrollo wrbano de que se trate, precisando si es de nueva creacidn o modificacion de uno vigente;
In. Unidad administrativa responsable de la consulta;

v, Domicilio 0 en su caso direccion electrénica, para hacer llegar ptanteamientos ¥ sugerencias;

V. Domicilic © en su caso direccion electrénica, donde se mantendra el proyecto de plan para su consulta;

VI, Fechas y lugares de realizacién de las audiencias publicas.

Las autoridades correspondientes dispondran de los medios a su alcance para dar a conocer el aviso plblico a que se refiere este
articulo.

DEL DICTAMEN DE CONGRUENCIA DE LOS PLANES DE DESARROLLO URBANO DE COMPETENCIA MUNIGIPAL.
ARTICULO 29.- El dictamer de congruencia previsto por el articulo 5.28 fraccion I det Cédigo, sera emitido por la Secretaria;
tendra por objeto determinar los elementos de congruencia entre los planes Estatal de Desarrollo Urbano, regionales de desarrollo
urbano y sus respectivas parciales con fos planes de desarrollc urbano de competencia municipal; y tendra el siguiente contenido:

1. La referencia al plan de competencia municipal de que se trate y €l o los relativos de competencia estatal.
L. El sefalamiento de que en el proyecto de plan, se han incluide:
A) Las politicas de ordenamiento urbano y de poblacion establecidas para el correspondiente municipio.

B) Las estrategias relativas a la zonificacién y aprovechamiento del suelo, asi como las establecidas en materia de
vialidad, de proteccién al ambiente, de infraestructura y equipamients urbano ¥ de riesgos.

C) Los proyectos estratégicos y programas sectoriales, en su caso.

1IN La determinacion de que el proyecio guarda congruencia con las politizas y estrategias estatales de ordenamiento territorial
¥ de desarroiic urbang.

. El seftalamiento de que para Ia validez juridica del plan, el dictamen de congruencia deberd integrarse textualmente a su
contenido.

DEL PROCEDIMIENTO PARA LA EMISION DEL DICTAMEN DE CONGRUENCIA.

ARTICULO 30.-  EIl municipio respectivo, por conducto del presidente municipal, solicitars par escrito al fitular de ta Secretaria Ja
emision del dictamen de congruencia a que se refiere el articulo anterior, acompanande el proyecto de plan de que se trate, con
todos sus antecedentes y anexos graficos.

La Secretaria analizaré el proyecto de plan y, en caso procedente, etaborara el respectivo dictamen de congruencia, mismo que
sera firmado por su titular quien ordenara su entrega formal al mumicipio solicitante,

En caso de no existir congruencia, se le comunicars lo conducente para que se realicen los ajustes correspondientes al proyecto de
plan.

DE LA EVALUACION Y ACTUALIZACION DE LOS PLANES DE DESARROLLO URBANO.
ARTICULO 31.- Los planes de desarrollo urbaro deberdn mantenerse actualizados, por lo que en consecuencia, estarsn
sormetidos a un proceso permanente de evaluacién, para promaver, controlar y, en su caso, corregir su ejecucion.

El sistema de evaluacion relativo a los asentamientos humanos en el Eslado, estars a cargo de la Secretaria y tendrd como
proposito establecer la situacion, problemética y perspectivas del desarrollo urbano estatal, asl como determinar la eficacia de las
politicas y acciones realizadas para la consecucion de los objefivos establecidos en los planes de desarrollo urbano.

La evaluacion de los planes de desarrolio urbano comprendera el analisis ¥ juicio critico del cumplimiento y avance del plan de due
se frate, respecte a:
1. Los objetivos y metas planteadas,

. Las paliticas y estrategias de ordenamiento urbane y de zonificacion y aprovechamiento del suelo,

lil. La observancia de las disposiciones para las dreas de conservacién, majoramignto y crecimiento de los centros de
pobtacion.

AT Las estrategias en materia de infraestructura y equipamianto en los escenarios que sefiale el respsctivo plan.
V. La ejecucion de los proyectos estratégicos, asi como la realizacion de los programas y acciones sefaladas a corto plaze.

Los resultados de la evaluacién que realicen los municipios de sys planes de desarrollo urbano, se inseribirdn en et Registro
Estatal,

DE LA DIFUSICN DE LOS PLANES.

ARTICULO 32.- El Gobierne del Estado podré utilizar, ademas del peridgico oficial Gaceta del Gobierno, otras publicaciones y
medios de divuigacién e informacién, incluyendo los electrénicos, para contribuir al mejor conocimients y fiel observancia de los
planes de desarrollo urbano. Asimismg, jos mantendra disponibles en el Registro Estatal y en lag oficinas poblicas
correspendientes, para su consulta.
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_ TTULO TERCERO
DE LA ZONIFICACION DEL TERRITORIO Y DE LAS DISPOSICIONES PARA SU OCUPACION Y CRDENAMIENTO
CAPITULO |
DE LA ZONIFICACION DEL TERRITORIOQ

DE LA CLASIFICACION DEL TERRITORIO.
ARTICULO 33.- Para los efectos de ordenar y regular los asentamientos humanos en el territorio estatal y en los centros de
pablacian, los planes de desarrollo urbano clasificaran el suelo en:

1 Areas de ordenamiento y regulacion del territoric estatal, en que se aplicar‘én politicas de impulso, consclidacion y controt.
Il. Areas urbanas, areas urbanizables programadas y no programadas y areas no urbanizables.

Son areas urbanizables no programadas, aquellas que con tal cardcter se encuentran determinadas por los planes de
desarrollo urbano respectivas ¥ que para su adecuada incorporacién a la estructura urbana de los mismos, requieren de un
estudio que precise las condicionantes gue en maleria de servicios € infraestructura, vialidad y equipamiento deban
generarse, a efecto de garantizar su integracion af proceso de desarrollo urbanc ordenado de los centros de poblacion.

DE LA FUNDACION DE CENTROS DE POBLACION.
ARTICULO 34.- La fundacién de centros de poblacidn en la entidad requerira del previo decreto que expida la Legislatura del
Estado.

La fundacion de centros de poblacién debera realizarse en tierras susceptibles para el aprovechamiento urbano, evaluando su
impacto ambiental y respetando las éreas no urbanizables y, en su caso, el patrén de asentamiento humanc rural y las
comunidades indigenas.

CAPITULO I
DE LA OCUPACION DEL TERRITORIC Y DE LAS RESERVAS

DE LAS AREAS NO URBANIZABLES.
ARTICULO 35.- Las areas no urbanizables se sujetarén a las nomas siguientes:

1. Se prohibe dotarlas de obras y servicios urbanos de infraestructura y equipamiento, asi como dividirlas y fusionarfas con
fines urbanos.

i Para las explotaciones agricolas, forestales, pecuarias y mineras, asl como para su acopio, se permitira la construccion de
caminos de aceeso y comunicacion y el suministro de energia eléctrica y recursos hidraulicos;

i Se permitiran igualmente los edificios e instalagiones definitivas o provisionales necesarias para los usos a que se refiere la
fraccién anterior, asl como los indispensables para el aprovechamiento, mantenimiento y wigilancia de parques, éreas
naturales protegidas o zonas de valor histérico, artistico y cultural o recreativas, siempre y cuando por sus dimensiones y
caracterigticas no impacten negativamente en su area de influencia.

V. Se permitira |a realizacién de subdivisiones, siempre y cuando se dernuestre fehacientemente que no se aprovecharan con
fines urbanos y cuenten con frente a viag publicas o frente a accesos que den a vias piblicas.

V. Se permitir4 una vivienda y sus instalaciones de apoyo por cada predio jocalizado en estas &reas, debiendo en todos los
casos prevalecer el aprovechamiento del suelo en sus fines no urbancs y de conformidad con las disposiciones aplicables
del plan de desarrollo urbano correspondiente,

v, Las edificaciones habitacionales existentes en estas #reas, podran ser sdlo objelo de alguna o algunas de las obras
menares para las cuales no se precise ficencia de construccién, de conformidad con la regiamentacitn municipal respectiva..

DE LAS NORMAS APLICABLES EN LAS AREAS CON USOS NO URBANOS UBICADAS FUERA DE LOS LIMITES DE LOS
CENTROS DE POBLACICN.

ARTICULO 36.-Las areas ubicadas fuera de los limites de fos centros de poblacién con usos no urbanos y que no se trate de las
clasificadas como no urbanizables, observaran las normas siguientes:

1. Se permitira la instalacién de depésitos de combustible y de industias de alto riesge, en los terminos que indique el
respectivo dictamen de impacto regional, debiéndose prever un 4rea de amorliguamiento en [a que no se permitird ningan
tipo de construccion.

il Se permitira |a realizacién de subdivisiones, siempre y cuando se demuestre fehacientermente que no se aprovecharan con
fines urbanos y cuenten con frente a vias publicas o frente a accesos que den a vias pdblicas.
N Se podra autorizar la ejecucion de conjuntos urkanes habitacional campestres.

\'S Se permitira la construccion de edificios e instalaciones de apoyo ala explotacion agricola, forestal, pecuaria o minera, asi
como los indispensables pata el aprovechamiento, mantenimiento y vigilancia de pasques, areas naturales protegidas o
zonas de valor histérico, artistico y cultural o recreativas, siempre y cuando por sus dimensiones y caradteristicas no
impacten negativamente en su drea de influencia.
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V. Se podra auforizar la explotacién de bancos de materiales para la construccion.
vl Se permitiran asimismo los cementerios y crematorios.
VI Las edificacicnes habitacionales existentes en estas dreas, s6lo podran ser objeto de alguna o algunas de las cbras

menores para las cuales no se precise licencia de construccion, de conformidad con (a reglamentacidn municipal respectiva.

VIIl.  Las dreas fuera de los limites de los centros de peblacidn con usos no urbanos, quedaran sujetas en general a las peliticas
¥ hormas de ordenamiento eceldgico que se establezcan en los planes de desarrollo urbanc.

DE LA NORMATIVIDAD APLICABLE EN CENTRCS DE POBLACION SIN PLAN DE DESARROLLO URBANO.

ARTICULD 37.- En las areas urbanizables no programadas y en los centros de pablacian que no cuenten con su respectivo plan de
desarrolio urbano o con una normatividad especifica para autorizar el uso y agfovechamiento det suelo, el municipio respective con
el auxilic de la Secretaria, determinard las reglas correspondientes que al afectc deberan aplicarse. Tratdndose de usos que
generen impacto regional, se estara a lo previsto en el Codigo y este Reglamento.

DE LOS CONVENIOS URBANISTICOS.
ARTICULO 38.- Los convenios urbanisticos se sujetaran a lo siguiente:

I, Tendran por objeto precisar las bases para la incorporacion de predios ubicados en éreas urbanizables no programadas al
crecimiento de un centro de poblacién o la modificacion del uso y aprovechamiento del suelo de dreas ubicadas fuera de los
limites de los centros de poblacién con usos ne urbanos.

I Se celebraran entre la Secretaria v el Municipio respective, con propietarios de predios.
118 En ellos se pactaran log beneficios de las partes y los compromisos que asumen para llevar a cabo el fin que los motive.

V. Plantearan en su caso, la maodificacion del plan de desarrallo urbano de gue se trate, o la elaboracién del plan parcial
respectivo.

DEL DERECHC DE PREFERENCIA DEL ESTADO Y MUNICIPICS, .
ARTICULO 39.- Ei Estado y los municipios tienen derecho de preferencia para adquirir terrenos sefialados en fos planes de
desarrollo urbano come areas urbanas, urbanizablas programadas y urbanizables no programadas.

En toda enajenacion de tierras de origen ejidal o comunal, una vez desincorperadas, situadas en las dreas urbanas o urhanizables
de los centros de poblacién de ia entidad, se debera respetar el derecho de preferencia del Estado y municipics, quienes las
destinaran preferentemente para satisfacer las necesidades de suelo de la poblacion de mas bajos ingresos.

El ejercicio de este derecho se hara valer directamente por el Estado, dando aviso al oferente de suelo para que se abstenga de
enajenarlo a tercercs. Transcurridos treinta dias, sin que formalice la adquisician, se entendera que el Estado renuncia a su
derechc de preferencia.

Cuando el Estado y €l municipio que corresponda manifestasen su interés por hacer valer el derecho de preferencia respecto del
mismo pradio, el Estade buscara resalver de comun acuerde cuél de los dos lo gjercera, tomando en consideracion el programa o
accidn que ofrezca el mayer beneficio social, la mayor viabilidad y )a disponibilidad de los recursos econdmicos correspondientes.
Si ¢l Estado es quien en definitiva ejerce el derecho de preferencia, lo hara del conocimiento del oferente, en los términos del
parrafo anterior.

TITULO CUARTO

DE LOS CONJUNTOS URBANOS
CAPITULO |

DE LAS DISPOSICIONES GENERALES

DE LAS REGLAS GENERALES PARA LOS CONJUNTOS URBANOS.
ARTICULO 40.- En los conjuntes urbanos se chservara lo siguiente:

i. Previo a su autorizacidn, se debera obtener de la Secretaria el dictamen de factibilidad en términos de lo gue establece el
articulo 45 de este Reglamenta.

. Su dimensién y densidad estaran en funcion de |a disponibilidad de agua potable.

. Podran ubicarse indistintamente en areas urbanas y urbanizables de un centro de poblacién, a excepeitn del de tipe
habitacional campestre que podré localizarse fuera de ios centros de poblacidn.

V. Los lotes, para que puedan ser ocupados, deberdn estar dotados de obras terminadas de urbanizacion y equipamiento,
excepto fratdndose del conjunto urbano habitacional social progresivo.

V. Su fitular prestara gratuitamente log servicios municipales de agua potable, drenaje, alumbrade publico y recoleccién de
basura, en los casos en que se haya autorizade la ocupacién de lotes, hasta la fecha de su entrega al municipio.

DEL TITULAR DEL CONJUNTO URBANO.
ARTICULO 41.- Se considerara como titular de un conjunto urbano a toda persona fisica o moral o sus causahabientes, que haya
obtenide su autorizacién y lo fteve a cabo en un terreno propio o ajena con el consentimiento de quien ostente la propiedad.



13 de marzo del 2002 "GACETADEL GOBIERNO" Pigina 13

DE LAS NORMAS BASICAS DE LOS CONJUNTOS URBANOS.
ARTICULQ 42.- Se aplicardn a los conjuntos urbanos las siguientes normas basicas sobre dimensiones minimas, ancho de vias
publicas y dreas de donacién destinadas a equiparmiento urbano:

l. Las dimensicnes minimag de los lotes resu'tantes, unifamiliares con frente a via publica, en conjuntos urbanos
habitacionales seran para:

A) Social progresive y de interés social: 6 metros de frente y 60 metrcs cuadrados de superficie.
B} Popular y medio: 6 y 9 metros de frente y 90 y 120 metros cuadrados de superficie respectivamente.

<) Residencial: 9 metros de frente y 150 metros cuadrados de superficie; y residencial alto: 9 metras de frente y 250
metres cuadrades de superficie. ' ' 3

D) Campestre: 25 metros de frente v 1500 metros cuadrados de superficie.
. Las dimensiches minimas de los lotes resultantes, con frente a via publica en conjuntos urbanos de otros tipos, seran para:

A) Conjunto urbanc industrial y agroindustrial, para grande y mediana industria o agroindustria: 20 metros de frente y
500 metros cuadrados de superficie; y para micro y pequefia industria o agroindustria: 10 metros de frente y 150
metros cuadrados de superficie.

B) Conjuntos urbanos de abasto, comercio ¥ servicios: 7 metros de frente y 60 metros cuadrades de superficie.

. Las secciones de las vias pablicas del conjunto urbanc deberan cumplir los minimos fijados en este Reglamente, salvo las
vias locales de los conjuntos urbanas industriales, que deberan tener como minimo 20 metros de seccion.

v Las areas de donacién destinadas a equipamiento urbano a favor de los municipios en los conjuntos urbanos habitacionates
social progresivo, de interés social y popular, se determinara sobre la base de 18 metros cuadrados por vivienda prevista,

V. Las dreas de donacion destinadas a equipamiento urbano en los conjuntos urbancs habitacionales de tipo medio, se
establecera sobre la base de 15 y 5 metros cuadrados por vivienda prevista, y en los de tipo residencial o residencial alto,
sobre la base de 15 y 10 metros cuadrades por vivienda prevista, en favor del municipio y del Estado para dedicarse a
equipamiento local y regional, respectivamente.

VI En el conjunta urbano habitacionai campestre, el 4rea de donacién destinada a equipamiento urbanc equivaldra al 4 por
ciento y 3 por ciento del total del 4rea enajenabie, para obras de equipamiento del municipio y e Estado, respectivamente.

VIl En el cenjunto urbanc industrial, el drea de donacién destinada a equipamiento urbano equivaldra at 4 por ciento y 3 por
ciento del total del drea enajenable, para obras de equipamiento municipales y estatales, respectivamente. Cuando el predio
esté situado en la zona metrapolitana del Valle Cuautitlan Texcoco, el Area de donacion para equipamiento urbano sera del
5 por clento y 5 por ciento del drea enajenable, respectivamente.

VIl Las areas de donacién para obras de equipamiento municipales y estatales en los conjuntos urbanos de abasto, comercio ¥
servicios, equivaldra al 4 por ciente y 3 por ciento del area enajenable.

IX. En el conjunto urbang de tipe mixto se aplicaran en forma armanica y concordante, las normas basicas de cada uno de los
tipos de conjunto urbano que lo conforman, de la manera que resulte compatible en cada caso.

X. Contardn con areas vendibles destinadas al comercio de productos y servicios basicos, en al menos 0.50 metros cuadrades
por vivienda autorizada; tratdndose de conjuntos urbanos habitacionales mayores de 4,000 viviendas, dispondran para
Centro Urbano Regional {CUR) areas vendibles a razon de 8 metros cuadrados por vivienda autorizada.

Xl Las instalaciones, edificaciones y todo aquel mobiliario urbanc que se hubiese utilizado para la promocion y venta de un
conjunto urbano, deberan dedicarse definitivamente a dicho fin

DE LOS COMPRADORES DE LOTES EN BLOGQUE.
ARTICULO 43.- Se entendera por comprador de lotes en bloque a quien adquiera al menos el veinticinco por ciento de |a
superficie vendible del desarrollo de que se trate. .

£1 compradot de lotes en bloque serd solidariamente responsable con el titular de (a autorizacion de un conjunto urbano, respecto
de las obligaciones establecidas en el acuerdo de autorizacién, en la proporcion que resulte.

DE LAS RESPONSABILIDADES EN LOS FIDEICOMISOS.
ARTICULO 44.- Cuando se lleve a cabo un conjunto urbano con el propésito de cumptr un fideicomiso, el titular del conjunto
urbano lo sera el fideicomitente, quien respondera del cumplimiento de las obligaciones que se contengan en el acuerdo de
auterizacion.
CAPITULO N

DEL DICTAMEN DE FACTIBILIDAD
DE LOS DOCUMENTOS QUE SE DEBERAN ACOMPARAR A LA SOLICITUD DEL DICTAMEN DE FACTIBILIDAD.
ARTICULO 45.. En |a solicitud de dictamen de.factibilidad se sefialara el tipo y caracieristicas del conjunto urbane de que se trate,
acompapandose |e siguiente:

1 Documenta que acredite la propiedad del predio, inscrito en el Registro Publico de la Propiedad.
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1. Documento que acredite la personalidad del solicitante o acta constitutiva de la sociedad, asociacion o contrato de
fideicomiso, inscrito en el Registro Plblico de la Propiedad, asi como al gue acredite la personalidad del representante legal,
tratadndose de personas merales.

. Aerofoto ¢ cartografia actualizada en papel fotografico, preferentemente a escala 1:5,000, de ia ubicacion del predio,
precisandose el entorno del mismo, con un radio de cobertura de al menos 1,000 metres. En desarrollos social progresivos
promovidos por organizaciones sociales, este requisito podré acreditarse mediante cartografia legibte en papel maduro.

V. Plano topogréafico con altimetria y planimetria, que contenga !as medidas y superficies reales del predio.

V. Resolucitn de apeo y deslinde catastral o judicial inscrita en el Registro Publico de la Propiedad, cuande las madidas y
superficies reales del predio sean menores a las contenidas en el documento con el que se acredite la propiedad; y
resolucion de apeo y deslinde judicial inscrita en et Registre Publico d%_ la Propiedad, cuande las medidas y superficies
reales del predio sean mayores z las contenidas en diche documento.

VI, Memoria descriptiva del anteproyecto.

Vil.  Reporte fotografico del predio y sus colindancias, asi corno en su caso los prototipos de vivienda, traténdose de conjuntos
urbanos habitacionales. Este requisito no se exigird cuando se trate de desarrollos social progresivos promovidos por
organizaciones saciales.

VIIl.  Céduta informativa de zonificacion.

Al expedignte se integraran los siguientes documentos, gue se emitiran en el seho de la Comisién, de conformidad con los
requisitos especificos que para caca caso establezcan las disposiciones legales correspondientes:

A)  Dictamen de existencia y dotacién de agua potable para el desarrcllo gue s¢ pretenda, asi como de incorporacion a los
sistemas de agua potable y alcantarillado, en el que se definan los puntos de comexién de agua potable y los de
descargas de aguas residuales, tratadas o no, segun ¢l ¢aso.

B) Dictamen de proteccion civil, en materia de sequridad del suelo y riesgo.

C) Evaluacién de impacto ambiental, excepto para los casos a que se refiere la fraccién Il del articulo 4.19 del Cédigo,
que sdlo requerirén de informe previo.

D) Dictamen de incorporacion e impacto vial.
E) Dictamen, en su caso, de Petroleos Mexicanos, Comisién Federal de Electricidad, Luz y Fuerza del Centro, Instituto

Macional de Antropologfa e Historia, Comisién Nacional del Agua u otras dependencias u organismos federales,
estatales o municipales, cuande las caracteristicas de Ja zona donde se ubique el predio a desarrallar asi lo requigran.

F} Cerificacion de clave catastral,

G) Ficha técnica del Registro Publico de la Propiedad, en la que se sefalen los antecedentes registrales del predio o
predios.

H} Constancia de capacidad de suministro de energia electrica.

Si el infteresade hubiese optado por recabar previamente una constancia de viabilidad respecto dal predio materia del conjunto
urbano de que se trate, ias instancias gubernamentales participantes consideraran su contenido como corresponda, en la emisidn
de los respectivos dictamenes de su competencia.

Mo sera necesaria |a ratificacién o rectificacion de las autorizaciones y dictémenes emitidos por las instancias gubemamentates que
intervinieron en la integracién del dictamen de factibilidad, por motive de cambios de administracién de gobiemo.

No prdcederé |a emision del dictamen de factibilidad cuando alguno de los dictamenes fuera emitido ¢n sentido negative.

DEL CONTENIDO DE LA MEMCRIA DESCRIPTIVA DEL ANTEPROYECTO.
ARTICULO 46.- La memoria descriptiva del anteproyecto a que se refiere la fraccion VI del articulo anterior, comprendera:

1. Descripeion de las caracteristicas fisicas del predio, superficie, ubicacién, accesos, cofindancias y, en su caso, antecedentes
de restricciones y autorizaciones de fusién ¢ division del suelo, si los hubiera.

1l Anteproyecto de Iotificacién, que debera contener las dimensiones del icte pretendido, ndmerc pretendido de viviendas y su
tipe, alturas de edificaciones, accesos que se plantean; y, propuesta de abastecimiente de agua potable y descargas de
aguas residuales y pluviales.

. Estudio del'entorno de |a zona donde se pretends flzvar a cabo &l desarrollo, gue debera comprender un radio de cobertura
de al menos 1,000 metros a partir de las colindancias del predio. Se referiré al diagnéstico de los usos del suelo, la vialidad,
el equipamiento urbana, la infraestructura primaria hidréulica y sanitaria e igualmente al andlisis de los impactos del
desarroito sobre todos esos elementos,

V. Cuando corresponda, el estudio relativo a los futuros desarrollos que &l misme solicitante pudiera llevar a cabo en las areas
remanentes del predio o en otros colindantes con éste.

DEL PROCEDIMIENTO PARA LA EMISION DEL DICTAMEN DE FACTIBILIDAD.

ARTICULO 47.- La solicitud de dictamen de factibilidad para les conjuntes Urbanes, acompafiada de los documentos a que se
refisren las fracciones | a VIl del articulo 45 de este Reglamento, se presentaré a la Secretaria, para que por conducto de la
Comisian, se integre el dictamen de referencia:
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Las instancias gubernamentales que concurran a la Comisian, emitirdn las autorizaciones y dictdmenes de su competencia, en el
plazo de los 15 dias siguientes a la sesion de la Comigidn en que se presente la solicitud respectiva.

La Comision, con las autcrizaciones y dictdmenes gque en su seno emitan las instancias gubernamentales que intervengan,
integrara el expediente respectivo y 1o remitird a la Secretarfa, quien en su caso, dentro de los 15 dias siguientes a su recepeion,
emitird el dictamen de factibilidad, el cual sera entregado al soficitante.

TratAndose de conjuntos urbanos, el dictamen de factibilidad comprandera el de impacto regional, por le que no se requerira
gestionar y obtener este dtimo por separado.

DEL CONTENIDO DEL DICTAMEN DE FACTIBILIDAD.
ARTICULO 48.- El dictamen de factibilidad del desarrollo contendra lo siguierie:

1. Determinacién de la factibilidad del desarrollo v, en su caso, el sefialamiento de las limitaciones y requisitos con que en su
oporfunidad padra ser autorizado.

I Referencia a los documentos legales mediante los cuales se acredite la propiedad del predio a desarrollar, asi como la
personalidad del solicitante. Cuando se trate de personas morales, se hara mencion def acta constitutiva correspondiente.

Il Referencia a las autorizaciones y dictamenes que hayan sido emitidos por las instancias gubernamentales respectivas en el
seno de la Comisidn, para apoyar la factibilidad de! desarrolle de que se trate.

\'S Uso o usos del suelo; en su caso, nimero méximo de viviendas o superficie maxima de construccién de otros usos; altura
maxima de edificaciones; dimensiones y ubicacion de las dreas de donacién destinadas a equipamiento urbano, obras de
urbanizacién y equipamiento urbano y, en su caso, de infraestructura primaria que se deban construir de acuerdo al tipo y
caracteristicas del desanollo.

V. Sefialamiento de las obras de infraestructura primaria necesarias para conectar el desarrollo con las redes y sisternas de
infraestructura urbana de los centros de poblacion.

VI Determinacién, en su caso, de la obra u obras de equipamiento urbano bésice que deba el titular de la autorizacion ejecutar
0 cubrir su costo.

VI Viabilidad para que las areas de donacion v la jecucién de obras de equipamiento urbane puedan ubicarse fuera del

desarrollo v sustituirse éstas dltimas.
VIll.  Restricciones federales, estatales y municipales que, en su caso, afecten el predio.

IX. Plazo de vigencia del dictamen, que serd de doce meses contados a partir del dia siguiente habil a la fecha de su
expedicion, el cual podré ser prorrogado per una sola vez por un plazo de seis meses, a solicitud expresa del interesado.

CAPITULD I
DE LA AUTORIZACION DE LOS CONJUNTOS URBANOS

DEL PROYECTO DE LOTIFICACION Y MEMORIA DESCRIPTIVA DEL CONJUNTO URBANO.
ARTICULO 49.- Previo a la autorizacién del conjunto urbano, el interesado deberd obtener de ta Secretaria la aprobacion det
respectivo proyecto de ‘otificacion, el cual se sujetara a los términos del dictamen de factibilidad.

El proyecto de lotificacién y memoria descriptiva del conjunto urbane, deberari contener lo siguiente:

1. En cuanio al proyecto de lotificacidn, que constard en el plano oficial respectivo, en original de material poligster blanco o de
calidad similar y firmade por perito autorizado: .

A)  Situacién original del predio o predios.
B} Apertura de vias plblicas y divisién en lotes.

C) Fusion, subdivision, apertura, ampliacion o modificacién de vias pablicas; lotificacion de predics para condominios;
cambios de usc del suelo, de densidad e intensidad de su aprovechamiento o de la altura méxima permitida; y
cualquier ofro actc administrative de compstencia estatal o municipal que haya sido requerido para la lotificacién
solicitada.

D) Informacidn gréafica y estadistica que constard en la solapa del plano oficial:

Croquis de localizacién regional.

Croquis de logalizacitn local.

Denominacién del desarrollo, su tipo y ubicacion.
Nombre del titular del desarrollo.

Simbaologia.

Secciones de vias plblicas y privadas, eh suU caso.
Cuadro de construccién de la poligonal del predio.
Cuadro de datos de densidad, tratindose de desarrollos habitacionales.
Normatividad de uso del suelo e imagen urbana.
Logotipo det desarrotio, si lo hubiera.

Datos generales de la lotificacion.

« 5 8 8 & 4 8 a2 E
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Cuadros de cuantificacidn de lotes, superficies y usos del suelo por manzana.
Datos de las autorizaciones implicitas, en su caso.

Datos de autorizacidn y publicacion en la Gaceta del Gobierno.

Nombre, firma y datos de registro del perito.

Etapas v secciones del desarrollo, si las hubiera.

En su caso, los crédites: nombre de quienes proyectan, dibuian y revisan,
Escalas graficas en unidades métricas convencionales.

Orientacion magnética.

Nombre y ndmero del plang.

Nombres, cargos y firmas de los funcionarios pliblicos qu%auiorizan.

LI A R

1 En cuanto a la memaoria descriptiva del proyecto de lotificacién aprobado:
A)  Numerd ¥ tipo de lotes.
B) Etapas ¢ seccionas del desarrollo.

C)} Cuadro resumen de manzanas y sus lotes, en que se indique: medidas y superficies, usos del suelo, densidad e
intensidad de aprevechamiento, asi como mimere de viviendas, en su case.

)  Estructura vial interna y ubicacién de las Areas de donacién destinadas a equipamiente urbano con sus poligonales,
asi como el equipamiento urbano e infraestructura primaria, conforme a su existencia y necesidades en la zona.

Ej Cuadro de porcentajes que comprenda la superficie total del predio, la 1til o enajenable, la de las vias publicas y
privadas, [a de las areas de donacin destinadas a equipamientc urbano y la afectada por restricciones estatales y
federales, en su caso,

F)  Programa de cbra y presupuesto desglosado a costo directo de las obras de urbanizacion al interior del desarrollo, asi
como de |as obras de equipamiento y, en su case, de infraestructura primaria que le fueran sefialadas en el dictamen
de factibilidad respectivo, .

DE LOS REQUISITOS PARA LA AUTORIZACION DE CONJUNTOS URBANOS.
ARTICULO 50.- A la solicitud de autorizacidn del conjunto urbano se deberan acempafiar los documentos que a comtinuacion se
indican:

I Dictamen de factibilidad, expedido por la Secretarfa.

1. Licencia de uso del suelo y, en su caso, |a autorizacién de cambio de usos del sielo, de densidad o |n(ensudad de su
aprovechamiento y de ta altura maxima permitida, expedidas por el municipio respectivo.

. Provecto de Iotificacidn del conjunto urbano aprobadao por la Secretaria, asi como memoria descriptiva dal misme.
V. Certificacidn de libertad o inexistencia de gravémenes; en su caso, anuencia del acreedor, quien debera acreditar su
personalidad.

DEL PROCEDIMIENTO PARA LA AUTORIZACION DEL CONJUNTO URBANO. :
ARTICULO 61.- El interesado presentard a fa Secretaria la solicitud de auterizacion del conjunto urbano, con la documentacion
completa, la que dentro d= los 15 dias siguientes a su presentacion, emitira el acuerdo respectivo.

Emitido el acuerdo de autorizacién del desarrollo, la Secretaria ordenara su publicacién en la Gaceta del Gobierno, a costa del
titular de dicha autorizacion. ’

Las instancias gubernamentales que hayan intervenido en la integracidn del expediente respectivo, en &l dmbito de sus
competencias, dardn seguimiento al cumplimiento de las obligaciones a carge del desarrailador.

DEL CONTENIDO DE LA AUTORIZACION DEL CONJUNTO URBANO.
ARTICULO 52.- El acuerdo de autorizacion de un conjunto urbano contendra:
l. Nombre del titular.

1 Sefalamiento de! tipo, denominacién del desarrollo y su ubicacion.

1] Referencia a los antecedentes de la solicitud.

\"S Fundamentacién legal de la autorizacidn.

v Datos de los documentos con los que se acreditd la personalidad del solicitante v, en su caso, de la persona moral; datos
de su constitucidn € inscripcién en el Registro Publice de la Propiedad, asl como de |a identificacion y acreditamiento de
su representante legal.

Wi, Datos dei o los documentos legales con los que se haya acreditado la prop:edad del g los predios objsto del desarrollo ¥
de fos datos de su inscripcidn en el Registro Plblico de la Propiedad.

v, Referencias al dictamen de factibilidad correspondiente, as! como a los dictdmenes de ofras dependencias y organismos
federales, estatales y municipales.
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VIIIL Catos de la superficie def desarrolle y [a de sus lotes, numero de lotes y uso que se les asigna.

IX. Referencia, en su caso, a las demds autorizaciones que se comprendan,

X. Senalamiento, én su caso, de las efapas o secciones en que se aufecriza, con la aprobacién del o los plancs
correspondientes.

XL Relacion de las obligaciones que asume el desarrcllador de ceder areas de donacién destinadas a vias pulblicas y

equipamiento urbane, de ejecitar las obras de wbanizacidn y equipamiento urbano correspondientes y, en su caso, de
realizar tas obras de infraestructura primaria necesarias, asi come las demas obligacicnes, precisando los programas
arquitectonicos respectivos y fos tiempos para su realizacién.

XL Plazo para presentar los proyecios ejecutivos de las obras, aprobada®por la autoridad estatal o municipal competente, asi
cocmo para dar términa a la ejecucion de las mismas.

XL Monto de los impuestos y derechos que deban pagarse de conformidad a la legislacion de la materia.

XV, Plazo de 90 dias para que se presenten los comprobantes del pago de impuestos y derechos, asi como para presentar la
fianza yfo hipoteca que se hubiere fijado para garantizar la ejecucion de las obras.

pAT Referencia a las condiciones normativas aplicables, en caso de que se soficite prorroga para la terminacion de ias obras, o
subrogacion de los derechos y cbligacianes derivadas de! acuerdo de autorizacion.

X1 Sefalamiento de que la autgrizacidén no habilita llevar a cabo ningunc de los actos para los cuates el Cddige y este
Reglamento exijan autorizacion especifica.

Xvil QOrden de publicar el acuerdo de autorizacion respectivo en la Gaceta del Gobigrno, a costa de! solicitante.

XV Plazo de 60 dias para inscribir el acuerdo de autorizacién, en el Registro Publice de la Propiedad, debidamente

protocolizado por notario publico del Estade de México.

XIX. Obligacién de colocar una placa metalica en un murete, que identifique la fecha de publicacién en la Gaceta del Gobierno
del acuerde de autorizacidn, asi como el tipo del desarrolio.

XX. Referencia al o fos planos, tablas, anexos graficos y demés elementos de representacién grafica, que constittiran parte
integrante del acuerdo de autorizacidn para todos los efectos legales.

XX Referencia a la supervision de las obras de urbanizacidn, equipamiento y, en su caso de infraestructura primaria y al pago
de los derechos correspondientes.

XXt Obligacién de entregar ias obras de urbanizacién, equipamiento y, en su caso de infraestructura primaria al municipio, una
vez terminadas.

DE LOS EFECTOS DE LA AUTORIZACION Y DE LA SUBROGACION.
ARTICULO 53.- 'La autorizacién de un conjunte urbano surtira efectos juridicos a favor de su titular, quien para transferr ios
derechos y obligaciones de la misma, debera contar con la previa autorizacitn de subrogacion por parte de la Secretaria.

La solicitud respectiva debera presentarse ante la Secretarfa y estar firmada tanto por el subrogataric coma por el subrogado. Este
Ultimo deberd acreditar fehacientemente su personalidad, asi como la de su representante, en caso de ser persona moral.

CAPITULD v
DE LAS OBLIGACIONES DE LOS TITULARES DE GONJUNTOS URBANOS -

DE LAS AREAS DE DONAGION DESTINADAS A EQUIPAMIENTO URBANO.

ARTICULO 54.- 1a localizacion de las dreas de donacién destinadas a equipamiento urbano en los conjuntos urbanos, se fijara
por la Secretaria a propuesta del desarrollader. Dichas dreas se utilizaran para el equipamiento que se establezca en este
Reglamento para cada tipo de conjunto urbano o se precise en e! respectivo acuerdo de autorizacién y en les planos relativos.

Para el aprovechamiento de dichas éreas con equipamientos diferentes, se requerird la autorizacion de la Secretarla, siempre y
cuando exista causa justificada y lo solicite € municipio correspondiente.

DE LAS CARACTERISTICAS GENERALES DE LAS AREAS DE DONACION DESTINADAS A EQUIPAMIENTO URBANC.

ARTICULO 55.-  Las areas de donacion destinadas a equipamiente urbano establecidas en el acuerdo de autorizacion de un conjunto urbane,
deberan tener frente a via plblica, estar preferentemente circundadas por vias pdblicas y contar con un ancho no menar de 15 metros y una
superficie minima de 500 metras cuadrados, salvo en conjuntos urbanos habitacionales social progresives y de inferés social, en cuyo case padran
tener una superficie de 400 metros cuadrados.

En ningun case pedrén cuantificarse como dreas de donacion destinadas a equipamiento urbano:
I Terrenos con pendientes mayores del 15 por ciento.

I Terrenos nivelados mediante refieno, salvo que se destinen a equipamiento departive al aire libre o a éreas verdes o, que se hayan
compactado con la autarizacién del municipio respectivo, con la supervision de la Secretarla y con la respensiva de perito inscrito en el
Registro Estatal.

I, Terrenos afectados por restricciones federales, estatales o municipales.
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V. Camellones u otras dreas verdes en vias publicas.

V. Todos aquellos terrenos que por sus caracteristicas, configuracién y condiciones no puedan ser aprovechados en fines de
equipamiento urbano.

DE LA TRANSFERENCIA DE LAS SUPERFICIES DE TERRENO PARA VIALIDADES Y AREAS DE DONACION DESTINADAS
A EQUIPAMIENTO URBANC. .

ARTICULO 86.- La transferencia de las areas de donacién desfinadas a equipamients urbano y a vialidades en favor del Estado y
del municipic, segln corresponda, debera formalizarse por éstos mediante contrato que celebren con el titular del desarrollo, de
confermidad 2 las disposiciones de fa legistacién aplicable de la materia. Diche contrato se suscribird a la entrega-recepcion
definitiva de las cbras de urbanizacién, equipamiento y, en su caso de infraestructura primaria, debiende las autoridades inscribiric
en el Registro Piblico de la Propiedad dentro ¢e los 30 dias siguientes. <

- Las superficies de terreno destinadas a vias pUblicas pasaran a ser del dominio publico del municipio desde el momente en que se
celebre el acta de entrega-recepcion de las obiras de urbanizacién y equipamiento urbano y, en su caso, de infraestructura primaria,
debiendo inscribirla en el Registro Piblice de la propiedad, dentro de los treinta dias siguientes.

Las mismas formalidades se observaran, en la proporcién que corresponda, para cada una de las etapas y secciones en que se
haya autorizado ia ejecucién de un desarrollc o cuando se realicen entregas parciales de las obras de urbanizacién, equipamiento
y. &n su caso de infr_aesiruciura primaria.

Tratandose de areas de donacitn destinadas a equipamiento urbang cuya localizacién se aulerice fuera del desarrolle de que se
trate, su transferencia al municipio podrd formalizarse antes de la entrega-recepcion final de las obras de urbanizacién vy
equipamiento urbano y, en su caso, de infrasstructura primaria.

La transmisién de la propiedad al Estade y a los municipios de las dreas de donacién destinadas a equipamiente urbane y a
vialidades, se formalizaran con notarios publicos del Estado de México.

DE LA LOCALIZACION DE LAS AREAS DE DONACION DESTINADAS A EQUIPAMIENTO URBANO FUERA DEL CONJUNTC URBANO.
ARTICULO 57.- La Secretaria, de acuerdo al dictamen de factibilidad y a solicitud expresa del municipio respective podra
autorizar, para mejorar la cobertura de atencién de los serviclos publicos, que en el conjunto urbano habitacional medio, residencial
y en el de tipo industrial, hasta un B por cignte de! drea de donacidn destinada a equipamiento urbano del predio o hasta el 100 por
ciento en caso de conjuntos urbanos residencial altc y campestre, se localice fuera del inmueble objete del desarrolle, siempre y
cuando se trate de terrenos ubicados en dreas urbanas o urbanizables programadas, con superficke equivalente a la estabiecida en
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DE LAS OBRAS DE URBANIZACICN.
ARTICULQ 58.- Las obras de urbanizacion en los conjuntos urbanos, comprenderan a lo menos:

I Red de distribucion de agua potable.

1] Réd separada de drenaje pluvial y sanitario o el sistema que en su caso sea determinado por la Comisién del Agua del
Estado de México o ef correspandiente erganismo operador municipal, atendiendo las caracteristicas del desarrolio y su
entorno.

. Red de distribucion de energia eléctrica,
v, Red de alumbrado publico.

V. Guarniciones y banquetas,

Vi Pavimento en arroyo de calles y, en su caso, en estacionamientos y andadores.

Vi, Jardinerta y forestacion. ] '

Vill.  Sistema de nomenclatura para las vias publicas,l

X Sefialamiento vial.

X. Cuande correspenda, las obras de infraestructura prlmana que se requiera para |ncorporar el conjunto urbano a las dreas
urbanas y sus servicios.

Xl En su caso, el proyecto de las redes de alcantarillado debe prever la planta o sistema de tratamiente de aguas residuales,

para su posterior descarga, o bien, cuando asté prevista Ja construccidn de macroplantas ¢ sistemas de tratamiento
regicnal, hacer la aportacién econdmica equivalerite a la Comisién del Agua del Estado de México o al respectivo
organismo operador municipal, segun corresponda.

Las obras de urbanizacién al interior de los conjuntos urbanos, comprenderdn igualmente las instalaciones y obras de
infraestructura complementarias para su operacién, tales como tanque elevado de agua potable, carcamo, pozos de absorcién y
demas que sean necesarias,

DE LAS OBRAS DE EQUIPAMIENTO URBANO.

ARTICULO 59.- El titular de un conjunto urbanc debera construir las siguientes obras de eqmpamlento en las areas de donacion
destinadas para tal efecte, las que se incrementardn ¢ disminuirdn propercionalmente, atendiendo al nimero de viviendas o, en su
caso, a la superficie de drea vendible:
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M.

En conjuntos urbanos habitacionales secial progresivos, por cada 1,000 viviendas previstas:

A) Jardin de nifics de 3 aulas, con una superficie minima de terrenc de 996 metros cuadrados v de 345 metros
cuadrados de construccitn.
B) Escuela primaria o secundaria de 12 aulas, con una superficie minima de terreno de 3,480 metros cuadrados y de

1,296 metros cuadrados de construccian.
C) Jardin vecinal y area deportiva de 6,000 metros cuadrados de superficie.’

En eonjunies urbanos habitacionales de tipe interés social y pepular, por cada 1,000 viviendas previstas:

A) Jardin de nifios de 3 aulas, cen una superficie minima de ter&enn de 996 metros cuadrades y de 345 metros
cuadrados de construccion.

B) Escuela primaria o secundaria de 12 aulas, con una superficie minima de terreno de 3,480 metros cuadrados y de
$,296 metros cuadrados de construccién, conforme se determine en el acuerdo de autorizacién respectivo.

C) Cbra de equipamiento urbano basico en 210 metros cuadrados de construccion, conforme se delermine en el
respective acuerdo de autorizacidn.

3] Jardin vecinal y area deportiva de 8,000 metros cuadrados de superficie.

En coenjuntos urbanos habitacionales de tipo medio, residenciad, residencial alto y campestre, por cada 1,000 viviendas
previstas:

A) Jardin de nifios de 4 aulas.

B} Escuela primaria o secundaria de 16 aulas, conforme se determine en el respectivo acuerdo de autorizacion del
desarrollo.

C) Obra de equipamiento wrbano basico en 250 metros cuadrados de consiruccién, conforme se determine en el
respectivo acuerdo de autorizacion.

D) Jardin vecinal de 4,00C metros cuadrados ¢g suparficie.
E) Zona deportiva y juegos infantiles de 8,000 metros cuadrados de superficie,

En conjuntos urbanos industriales;

A) Zona deportiva; Una cancha de balompié por cada 20 hectareas de la superficie total; una cancha de baloncesto y
usos multiples por cada 10 hectareas de suelo vendible.

B) Guarderla infantil: Un metro cuadrado construido por cada 2,000 metros cuadrados de superficie vendible.

C) Centro de capacitacion ¢ edificio administrativo: Un metro cuadrado construido por cada 2,500 metros cuadrados de
superficie vendible. ]

D}y Obra de equipemiento urbano bésice en 250 metros cuadrados de construccién, conforme se determine en el
respectivo acuerda de auterizacidn.

En sonjuntes urbanos de abasto, comercio y servicios:

A) Guarderia infantil: Un metro cuadrade construido por cada 200 metros cuadrados de superficie venditle.

B) Centro administrativo de servicics: Un metro cuadrado censtruide por cada 200 metros cuadrados de superficie
vendible.

<) Obra de equipamiento urbano bésico en 250 metros cuadrados de construcclén conforme se determine en el
respective acuerdo de gutorizacién.

Las obras de equipamiento del conjunto urbano mixto, serdn las que conjunta y armdnicamente correspendan a los tipos gue lo
conformen.

DE LAS OBRAS DE EQUIPAMIENTO URBANO BASICO.

ARTICULO 60.- Las obras de equipamiento urbano basico serdn determinadas en el acuerde de autorizacion respectivo, con
base en el dictamen de factibilidad del desarrollo, a propuesta del municipic correspendiente y de acuerdo a los equipamientos
necesarios en la zona de ubicacion del desarrollo.

Tales obras de equipamiento urbano basico podran consistir en los siguientes, o la combinacién de mas de uno, siempre y cuando
se ajusten 2 la superficie en metros cuadrados establecida en el articulo anterior de este Reglamento:

.
\"3

V.

Vi

Unidad Médica.
Biblioteca publica.
Casa de la cultura.
Escuela de artes.
Auditorie.

Casa hogar para menores.
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VIl.  Casa hogar para ancianos.

VI, Centra de integracién juvent.

X Centro integral de servicios de comunicaciones (correcs, radictelefonta, telégrafos entre otros).
X Plaza civica.

Kl Gimnasio deportivo.

Xl Lecheria )

Xl Caseta o comandancia de policia.

XN, Guarderia infantil.
XV.  Escuela especial para atipicos
XVl Otfros que al efecto se determinen.

Cuando el munieipio tenga previsto llevar a cabo obras de equipamiento urbano basico o en su caso de equipamiento regional, con
dimensiones mayores a las resultantes de aplicar las reglas establecidas en el articuto anterior, la Secretaria podra autorizar que la
obfigacion del titular de un cenjunto urbano de ejecutar dichas obras, sea pemutada por la de cubrir en efective el costo de las
rmismas a la Tesoreria municipal, previa aprobacién dal municipio respectivo. Dicho costo seré calculade de acuerdo al Tabkulador
de Precios Unitarios de la Secretarfa. En estos casos, €l municipio adquisre la obligacion de aplicar tales recursos a la obra de que
se trate.

La Secretaria mantendea actualizado el tabulador de precies unitarios y lo publicard periddicamente en la Gaceta del Gobierno.

DE LAS NORMAS PARA LAS OBRAS DE EQUIPAMIENTO URBANO.
ARTICULO 61.- Para la ejecucién de las obras de equipamiento urbano, se estara a lo siguiente:

1. Las obras de equipamiento urbano que el titular de la respectiva autorizacion esta obligado a efeciuar por su cuenta y cargo,
se sujetardn a las normas técnicas que para tal efecto emita ta Secretaria y a las siguientes reglas:

A)  Las aulas para jardin de nifios tendran capacidad para 35 alumnos con 115 metros cuadrados edificados como minime
y las aulas para escuelas primarias o secundarias tendrén, ai menos, capacidad para 50 alumnos con 108 metros
cuadrados. Estas superficies incluyen la parte proporcional que’les corresponde de sus elementos accesorios, come
sarvicios sanitaries y direccion, entre otros.

B} Cuando de aplicarse las normas previstas en este Reglamento, resulte un iardin de nifos ¢ una escuela primaria con
menos de 3 y 6 aulas, respectivamente, éstas serén ejecutadas, segun lo resuelva el municipic gue correspenca,
previa aprobacién de la Secretaria, en las instalaciones educativas existentes de los desarrollos habitacionales ¢
colonias mas préximas al mismo. El érea de donacidn destinada a equipamiento urbano del desarrofio que no fue
utilizaca para dichos fines, podra ser utilizada en la construccion de la cbra de equipamiento bésico que determine el
municipic.

C) En la construccion de las obras de urbanizacitn y equipamiente urbano se deberan observar las previsiones relativas
a las personas con capacidades diferentes que consigna el articulo 5.64 del Codigo.

D) Previa a su realizacién, el titular de un desarrollo deberd someter a la aprobaciéon de ia Secretaria los proyecios
arquitecténicos de las obras de equipamiento urbano,

E.) La Secretaria enviara una copia del oficio de aprobacion de dichos proyectos arquitecténicos al municipio respectivo y
a la Secretaria de Educacion, Cultura y Bienestar Social.

1. Los proyectos arquitectdnicos de las obras de equipamiento urbano en desarrollos habitacionales, consideraran como
corresponda, lo siguiente:

A) Jardin de Nifios (Paguete basico funcional: 3 aulas):

. 3 aulas de 6.38 por 8.00 metros a ejes (con entre ejes de 3.18 metros), con orientacién norte - sur.

+« Aula cocina.

«  Direccidn.

+ Intendencia (casa de conserje).

. Bodega. .

J Servicios sanitarios para alumnos hombres (2 excusades, un mingitorio, 2 lavabos y una tarja} y alumnos
mujeres (3 excusados, 2 lavabos y una tarja), asi come para maestros mujeres (un excusado y un lavabo).

. Pértico.

. Delimitacién del predio (con muro con altura de 2.50 metros y en caso de desarrollos social progresivos & interés
social, fachada con muros de 1.50 metros de altura mas un metro de barandal).

. Plaza Civica con asta bandera de 6.00 metros de altura minima (100 metros cuadrados por aula).

. Estacionamiento con cajones de 2.40 por 5.00 metros cada uno (un cajén por aula mas un cajén para diresgion).

. Area con juegos que incluya resbaladillas, columpios, sube y baja, escaleras horizontales (pasamanos) y otros.

. Arenero, chapoteadero y lavaderos.



13 de marzo del 2002 "GACETADEL GOBIERNO" Pagina 21

. Areas verdes (3 arboles por aula), asi como barreras de plantas y arbustos.

. Mobiiario urbano: bancas, botes de basura, arbotantes vy sefialamientos.

. Cisterna (con capacidad de un metro cibico por aula), solo en caso de ne contar cen tanque de regulacion at
interior det desarrollo. ’

De 4 a 6 aulas didacticas, adadir:
. Servicios sanitarios para alumnos hombres (4 excusados, 2 mingitorios, 3 lavabos y una farja) y alumnos
mujeres (6 excusados, 3 lavabas y una tasja), asi come para maestros mujeres (un excusado y un lavabo).

De 7 a 9 aulas didacticas, abadir:

. Servicios sanitarios para alumnos hombres (6 excusados, 3 mingitorios, 4 lavabos y una tarja) y alumnos
mujeres (9 excusados, 4 lavabos y una tarja), asi come parsmaestros mujeres (un excusado y un lavabo).

«  Salén de usos multiples (equivalente a 2 aulas didacticas).

Escuela Primaria o Secundaria {Paguete basice funcional: & aulas):

- 6 Aulas didacticas de 6.38 por 8.00 metros (con entre ejes de 3.19 metros), con orientacion norte - sur.

. Direccion.

. Cooperativa

. Intendencia (casa de conserje}.

. Bodega.

. Servicios sanitarios para alumnos hombres (4 excusados, 2 mingitorios, 3 lavabos y una tana) y aiumnos
mujeres (6 excusades, 3 lavabos y una tarja}, asi como para maestros hombres (un excusado y un lavabo) y
maestros mujeres (un excusado y un lavabo).

. Pértico.

. Delimitacién dal predic (con mure con altura de 2.50 metros y en caso de desarrolios soclal progresivos e interés
social, fachada con muros de 1.50 metros de aftura més un metro de barandal).

. Plaza Civica con asta bandera de 6.00 metros de altura minimo {100 metres cuadrades por aula).

. Estacienamientc cen cajones de 2.40 por 5.00 metros cada uno {un cajon por auta méas otro para direceion).

. Areas verdes (3 arboles por aula), asi como barreras de plantas y arbustos.

. Multicancha de 22.00 por 30.00 metros como minime (podra localizarse en area de piaza civica)

. Mobiliaric urbano; bancas, botes de basura, arbotantes y seftalamientos.

v

Cisterna {con capacidad de un metro cubice por aula), sclo en caso de no contar con tanque de regulacion al
interior del desarrollo. ’

De 8 a 12 aulas didacticas, afadir:

. Servicios sanitarios para alumncs hombres (8 excusades, 4 mingitorios, 6 lavabos y una tarja) v alumnecs
mujeres {12 excusados, 6 lavabos y una tarja), asi como para maestros hombres (un excusado y un lavabo) y
maestros mujeres (un excusado y un lavabo).

. Multicancha de 22.00 por 30.00 metras como minimo {independignte de plaza civica).

[e 14 a 18 aulas didacticas, afiadir:

. Dos nucleos de servicios sanitarios para alumnos hombres (12 excusados, & mingitorios, 9 lavabos y una tarja) y
alumnos mujeres {18 excusados, ¢ lavabos y una tarja), asl como para maestros hombres {un €xcusado y un
lavabo) y maestros mujeres {un excusado y un lavabo). o

. Servicio medico.

Jardin Vecina!l y Area Deportiva (paquete basico funcional: 6,000 metros cuadrados)

Jardin Vecinal (40 por ciento de la superficie del predio.}

. Zonas verdes (70 par ciento de 1a superficie de jardin vecinal).

. Jardines: césped, barreras de plantas y arbustos,

. Zona arbolada (un 4rbol por cada 50 metros cuadrados de terrenc).

. Circutaciones [30 por ciento de la superficie de jardin vecinal): senderos, veredas, andadores ¥ plazoletas.
. Mobiliario urbano: bancas, botes de hasura, arbotantes y sefialamientos.

Area deportiva: (60 por ciento de la superficie del predia).

. 2 Multicanchas de 22.00 por 30.00 mefros minimo cada una.

«  Area de ejercicios con aparatos al aire libre.

] Pistas para trotar. .

. Areas verdes (un arbol por cada 50 metros cuadrados de terreno), asi coma barreras de plantas y arbustos.

. Estacionamiento con cajones de 2.4C por 5.00 metros cada uno {un cajén por cada 300 metros cuadrados de
terreno para zana deportiva).

. Maobiliario urbano; bancas, botes de basura, arbotantes y sefialamiento.

Por cada 2,000 metros cuadrados de superficie, afadir.
. 1 Multicancha de 22.00 por 30.00 metros minimo en &rea deportiva.

Jardin Vecinal {Paguete basico funcional; 4,000 metros cuadrados):

. Zonas verdes (70 por ciento del predio).
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. Jardines: césped, barreras de plantas y arbustos.
. Zona arbolada {un arbol por cada 50 metros cuadrados de terrene). .
. Circulaciones (30 por ciento de la superficie del predio): senderos, veredas, andadores y plazoletas.
. Mobitiario urbano: bancas, botes de basura, arbotantes y sefialamientos.

I,

E) Zona Deportiva y Juegos Infantiles (Pagquete basico funcicnal: 8,000 metros cuadrados):

Zona deportiva: (60 por ciento de |a superficie del predic).

3 Multicanchas de 22,00 por 30.00 metros minime cada una.,

Area de ejercicios con aparatos al aire libre.

Pistas para trotar

Areas verdes {un arbol por cada 50 metros cuadrados de terrélio), asi como barreras de plantas y arbustos.
Estacionamiento con cajones de 2.40 por 5.00 metros c¢ada vno (un cajén por cada 300 metros cuadrados de
terreno para zona deportiva}.

Mobiliatio urbano: bancas, botes de basura, arbotantes y sefialamientos.

Juegos infanties (40 por ciento de fa superficie del predio}.

Andadores y plazoletas.

Pistas para patines, triciclos y bicicletas.

Arenero.

Area con juegos: columpios, resbaladillas, escaleras horizantales {pasamancs), barras de equilibrio y otros,
Areas verdes (un arbol por cada 50 metros cuadrados de terreno), asi como barreras de plantas y arbustos.
Mobitiario urbano: bancas, botes de basura, arbotantes y sefialamientos.

Los. programas arquitecténicos de las obras de equipamiente urbano en desarrcllos industriales o agroindustriales,
consideraran segin corresponda lo siguiente:

A) Zona Deportiva: (Paguete basico funcional: 6,000 matros cuadrados):

Una cancha de balompi& con medidas de $0.00 por 50.00 metros.

Una multicancha de 22.00 por 30.00 metros.

Areas verdes (un arbol por cada 50 metros cuadrados de terreno), asi como barreras de ptantas y arbustos.
Estacionamiento con cajones de 2.40 por 5.00 metros cada uno {un cajén por cada 300 metros cuadrados de
terrenc}.

Mobinaric urbano: bancas, botes de basura, arbotantes y sefalamientos.

8) Guarderia Infantil (Paquete basico funcional: 8 médulos de cunas en 400 metros cuadrados de construccion):

Area de cunas (8 médulos de 9 cunas cada uno).

Sala de espera

Administracién y trabaje social.

Oficina direccidn, con area secretarial

Sala de juntas.

Aulas descubiertas.

Salén de usos multiples.

Lavanderia.

Servicios sanitarios (hombres y mujeres, con un excusado y un lavabo cada unc).

Cocina comedor,

Atencion médica.

Conserjeria

Area de juegos

Areas verdes {un arbol por cada 50 metros cuadrados de superficie de terreno).

Estacionamiento con cajones de 2,40 por 5.00 metros cada uno (un cajon per cada médulo de cunas).
Mebiliario urbano; bancas, botes de basura, arbotantes y sefialamientos

Cisterna {con capacidad de 15 litros por infante), solo en case de no contar con tangue de regulacion al interior
del desarrollo.

C) Centro de Capacitacidn para el Trabajo {Paquste basico funcional; 400 metros cuadrados de construccion):

Un taller {equivalente a 2 aulas de 6.38 por 8.00 metros).

Biblivteca. :

Direccién y administracion.

Ceoperativa o cafeterla.

Servicios sanitarios (hombres y mujeres, con un excusado y un lavabo cada uno).

Servicios generales

Estacionamiento con cajones de 2.40 por 5.00 metros cada uno (3 cajones por taller).

Mobiliaric urbang: bancas, botes de basura, arbotantes y sefialamientos.

Cisterna (con capacidad de un metro cibico por taller), solo en caso de no contar con tanque de regulacién al
interior del desarrollo. \
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IV Los programas arquitectdnicos de las obras de equipamiente urbano en desarrollos de abasto, comercio y servicios,
considerarén segun corresponda lo siguiente:

A)  Guarderia Infantil (Paguete basico funcional: 8 médulos de cunas en 400 metros cuadrades de construccion):

Area de cunas (8 médulos de 9 cunas cada uno).

Sala de espera

Administracién y trabajo social.

Oficina direccidn, con area secretarial

Sala de juntas.

Aulas descubiertas. .

Salén de usos multiples. &/

Lavanderia.

Servicios sanitarios (hombres y mujeres, con un excusado y un lavabo cada uno).

Cocina comedor.

Atencion medica.

Conserjeria

Area de juegos .

Areas verdes (un arbal por cada 50 metros cuadrados de superficie de terreno).

Estacionamiento con cajones de 2.40 por 5.00 metros cada uno (un cajén por cada médulo de cunas}).
Mabikiario urbano: bancas, botes de basura, arbotantes y sefialamientos

Cisterna (con capacidad dg 15 litros por infante), sole en case de no contar con tangue de regulacién al interior
del desarrollo.

B} Centro de Servicios Administrativos {Paquete basico funcional: 50 metros cuadrados construidos):

Area de oficinas.

Area administrativa.

Area de servicios.

Vestibulo y drea de espera.

Servicios sanitarios (hombres y mujeres, con un excusado y un lavabo cada uno).

Estacionamiento con cajones de 2.40 por 5.00 metres cada uno (un cajon por oficina).

Areas verdes {un arbol por ¢ada 50 metros cuadrados de terrenc), asi como barreras de plantas y arbustos.
Cistarna (can capacidad de un metro cibico por oficina), soto en caso de no contar con tanque de regulacion al
interior del desarrollo.

DE LA OCUPACION DEL EQUIPAMIENTO URBANO.
ARTICULO €2.- Los equipamientos urbanos se ocuparan cuando se hayan concluido las obras de urbanizacion, a efecto de
asegurar su operacion y funcionalidad.

"8 a8 v s

En los conjuntos urbanos habitacionales los equipamientos destinados a educacitn, deberdn estar concluidos a la fecha de
ocupacién de las viviendas y se entregaran dotados de las instalaciones y mobiliario bésicos.

Cuando el interés publico asl lo exija, la Secretaria podra autorizar, previa solicitud justificada del municipio, la ccupacion del
equiparmiento antes de 1a entrega-recepcion de lag obras de urbanizacién y, en su case de infraestructura primaria, siempre y
cuando se cuente con los servicios publicos bésicos de agua potable, drenaje y energla eléctrica. Esto no sera impadimentc para
que el titular del desarrolle concluya la totalidad de las obras en los plazos y condiciones previstos en el acuerdo de auterizacion.

DEL MOBILIARIO BASICO EN EQUIPAMIENTOS EDUCATIVOS.

ARTICULO 63.- El equipamiento educativo en conjunios urbanos habitacionales, a excepcion del social progresivo promavido por
arganizaciones sociales, debera entregarse con el siguiente mobiliaric basica: un pizarrén de 1.20 por 2.4C metros y un escritoric de
1.10 por 0.60 metros con silla, asi como 40 mesabancos por aula de escuela primaria o secundaria y § mesas redondas con 6 sillas
cada una o 8 mesas redondas con 4 sillas cada una, por aula de jardin de nifios.

DE LA SUSTITUCION DE LAS OBRAS DE EQUIPAMIENTO.

ARTICULO 84~ GCuando en la zona circurvecina al predio por desarrollar exista suficiente equipamiento de alguna o algunas de
las obras de equipamiento sefaladas en este Reglamento, podré autorizarse la sustitucion de hasta un 50 por ciento de ellas,
conforme a lo siguiente.

I La Secretarla, con base en el diclamen de factibilidad del desarrolio y a solicitud del municipio de gue se trate o, en su
caso, a peticion del promotor del desamollo con la aprobacién del municipic, determinaré la cbra o las obras de
equipamiento urbano que puedan sustituirse, siempré y cuando: sea de mayor beneficio para el desarrallo y su zona de
influencia: tenga un costo equivalents a la que vaya a reemplazar, no se demerite 1a prestacion de los servicios
correspondientes, en particular los educativos; y se ubiqus dentro del respectivo municipio.

I Cuando la cbra de equipamiento tuviere un costo mayor a la que reemplazaria, podra Hevarse a cabo si el municipio, los
vecinos o un tereero cubren la diferencia de costos, situacién que en su caso debera formalizarse debidamente.

. En su caso, en el acuerdo de autorizacion dal desarrollo se debera justificar la sustitucion y se sefialara la obra u obras de
equipamiento que en definitiva habran de efectuarse.
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DE LA EJECUCION DE OBRAS DE EQUIPAMIENTO FUERA DE LOS DESARROLLOS.

ARTICULO 65.- Tratandose de conjuntos urbanos del tipo habitaciona! medio, residencial o industrial, la Secretaria, con base en
el dictamen de factibilidad del desarrollo y a solicitud del municipio respectivo, podré autarizar que hasta un 80 por ciento del
equipamiento correspondiente se canstruya en sitios fuera de! desarrollo, preferentermente dentro del radio de influencia del
desarrollo perc dentro del municipie. En el caso de los conjuntos urbanos residencial alto y campestre, se podré autorizar hasta el
100 por ciento del equipamiento respectivo.

La construccian de las obras de equipamiento urbano gue se autoricen fuera del desarrollo de que se trate, no deberd exceder el
plazo fljado en el acuerde de autorizacién respectivo.

CAPITULO V

DE LA AUTORIZAGION PARA EL INICIO DE LA EJECUCION DE OBRAS, PARA LA ENAJENACION O GRAVAMEN DE
LOTES Y PARA LA PROMOCION DEL DESARROLLO.

DE LA SOLICITUD PARA AUTORIZAR EL INICIO DE LA EJECUCION DE OBRAS, LA ENAJENACION © GRAVAMEN DE
LOTES ¥ LA PROMOGION DEL DESARROLLO.

ARTICULO 66.- La solicitud de autorizacion para iniciar la gjecucitn de \as cbras de urbanizacitn, equipamiento y, €n su caso,
de infraestructura primaria, asi como para enajenar o gravar lotes y promover un desarrollo, se acompafara con:

1. El comprobante de page de los impuestos y derechos establecidos en el acuerdo de autorizacidn del conjunto urbano.

Ik Los proyectos ejecutivos y memeria de célculo de las obras de equipamiento, vialidad, agua potable, alcantarillado y
tratamiento de aguas residuales y, en su €aso, los de las obras de infraestructura primaria que se establezcan en el acuerdo
de autorizacidn, aprobados por las instancias gubernamantales respectivas 0, en su defecto, constancia de gue se
encuentran en revisién ante dichas instancias.

U] |a fianza o garant{a hipotecaria para asegurar Ja ejecucion de las obras de urbanizacién y equipamiento y, en su Gaso, de
infraestructura primaria, asi como de cada una de las obligaciones asignadas.

V. La constancia de inscripcién en ¢! Registro Publico de la Propiedad del acuerdo de autorizacion y sus planos respectivos.

<

La identificacion de los lotes a enajenar.

o

royacto de contenido de la publicidad en prensa, radio, television o cualquier otro medio, en |a que se debera incluir como
minimo el fipo y fecha de autorizacion del desarrello y de su publicacion en la Gaceta dei Gobiemio.

<

Las obras podrén hacerse &n sU totalidad o por etapas, dependiendo del tamatio y caracteristicas del conjunte urbano, debiendo e
acuerdo de autorizacidn correspondiente consignar en su ¢ase los términos respectivos.

La enajenacién de lotes se autarizaré por etapas, en porcentajes del 25 por ciento cada una, conforme el avance en la ejecucion de
las obras de urbanizacion, equipamiento y, en su ¢aso de infragstructura primaria del desarrolic.

Presentada la documentacién, la Secretaria emitiré la autorizacion respectiva dentro de los 15 dias siguientes y procederd a abrir la
bitacora de supervision coirespondiente, debiendo notificar de tales actos al municipio ¥ @ tas instancias gubernamentales que
intervinieron en la integracién del expediente y en ta aprobacion de Jos proyectos de obras del desarrolle.

DEL CONTENIDO DE LA AUTCRIZACION PARA EL INICIO DE LA EJEGUCION DE OBRAS, LA ENAJENACION C
GRAVAMEN DE LOTES Y LA PROMOCION DEL DESARROLLOC. )
ARTICULO 67.- La autorizacidn para iniciar la ejecucion de obras de urbanizacitn, equipamiento y, en Su caso de infraestructura
primaria del desarroflo, 1a enajenacion o gravamen de lotes y la promocién de un desarrolla, contendré lo siguiente:

l. Mencién de las obras de urbanizacion y equipamiente que se autoriza ejecutar, con indicacién, como comresponda, de la
normatividad o especificaciones 1écnicas aprobadas por la dependencia o €l organismo corregpondiente, las que se tendran
come partes integrantes de ia autorizacion para todos sus efectos.

I Fecha de vencimiento del plazo para ja reatizacién de las obras.

1. Determinacion de que se autoriza ia primera etapa de venta de lotes en un 25 por ciento del total de los mismos y
especificacion de agueflos cuya enajenacion se autoriza, la cual serad protocolizada por notarios publicos del Estado de
México.

V. tos contenidos de |a promogién y ta pubficidad que se autoriza.

\'2 Orden de recabar las claves catastrales de los iotes del conjunto urbane.

vl En su caso, sehalamiento de que se autoriza fideicomitir, gravar o afectar para si en alguna forma los lotes resultantes del
conjunto urbano.
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VI En su caso, plazo para presentar los proyectos ejecutivos y memoria de calcule de las obras de infraestructura primaria
establecidas en el acuerdo de autorfzacion, aprobados por las instancias gubernamentales respectivas y su programa de
obra y presupuesto a costo directo, a efecto de constituir 'a correspondiente garantia.

No se autorizara la enajenacién o gravamen de los lotes que se encuentren en garantia hipotecaria a favor del Estade o del
respectivo municipio, hasta en tanto no se apruebe por la Secretaria su sustitucion o se extinga |2 garantia correspondiente.

DE LA PRORROGA DEL PLAZO GCONCEDIDO PARA LA EJECUCION DE OBRAS. .
ARTICULO 68.- La prérroga del plazo para !a ejecucion de obras de urbanizacion ¥ equipamiento urbano vy, en su casc, de
infragstructura primaria de un desarrollo, se sujetard a las reglas siguientes:

l. Se tendra derecho a solicitar hasta dos prarrogas por ! plazo originalMéente otorgade para todo el desarrcllo o, en su caso,
por cada etapa ¢ seccidn avtorizada.

I, Las prorrogas deberan solicitarse a mas tardar 10 dias antes del vencimiento de la vigencia del plazo inicial 0 & de Ia
primera prérroga, segun corresponda.

. La solicitud de prérroga serd acompaiada del informe de avance de las obras ejecutadas, asi como de las que estan por
ejecutarse y del presupuesto a coste directo actualizado de éstas.

IV, Dentre de los 10 dias siguientes a la fecha de presentacion de fa solicitud con su documentacisn completa, la Secretaria
llevara a cabo la supervision de ias respectivas obras de urbanizacién, equipamiento y, en su caso de infraestructura
primaria, a efecto de verificar su grado de avance.

Al temine de la supervision, en la bitacora de supervision se dejara constancia del estado y grade de avance de las obras,
la cual serd firmada por los que en ella intervinieron

Curnplidos los requisitos anteriores, la Secretaria en el transcurso de los 10 dias siguientes a la fecha de la supervision, reselvera lo
conducente y, en su caso, autorizara la prérroga, previo el page de los derechos respectivos,

DE LAS GARANTIAS PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS.
ARTICULO 69.- El titular de la autorizacitn de un conjuntc urbano estd obligado a garantizar las cbras de wrbanizacion,
equipanmtiento y, en su casc, de infraestructura primaria, que sefale el acuerdo de autorizacidn, bajo las siguientes normas:

. Para garantizar la construccién de las obras, otorgard a favor del Estado la corespondiente fianza o garantia hipotecaria o
ambas, por un mento del cien per ciento del valor de las obras por realizar, ya sea por la totalidad del conjunta urbang o por
la etapa o etapas del desarrollo cuya ejecucion se autorice.

1. Para garantizar por un periodo de dos afos, contados a partir de la fecha del acta de entrega total y definitiva de las obras,
que &stas hayan sido ejecutadas sin defectos ni vicios ocultos, |a fianza o garantia hipotecaria o ambas se constituiran en
favor del municipio, por un monto equivatente al veinte por ciento del valor gue tengan las cbras a la fecha de su recepcién.
Si las obras a reparar excedieran el monto garantizado, el titular det conjunto urbano cubrird |a difarencia.

Il Traténdose de garantias hipotecarias, los predios o inmuebles deberan ubicarse en el desarrollo respectivo o, en el caso de
la fraccion que antecede, podran vbicarse fuera del desarrallo pero dentro de! territorio del Estado, de preferencia dentro
del propio municipio. El valor de los predios o inmuebles no podra ser inferior al monto a garantizar, ! cual se determinara
mediante avaluo, ¢on cargo al titular del desarrollo, emitido preferentemente por el Institute de Informacién e Investigacion
Geogréafica, Estadistica y Catastral del Estado de México.

\'S Los lotes afectados en garantia hipotecaria podran ser liberados total o parcialmente por (a Secretaria, en la medida en que
se acredite el cumplimiento de las obligaciones relativas.

DE LA SUSTITUCION DE GARANTIAS,

ARTICULO 70.- La Secretaria podra autorizar la sustitucién de los lotes constituidos en garantla hipotecaria. En la solicitud
correspondiente, el titular de la autorizacién del desarrollo sefalara los lotes que pretende sustituir, los cuales deberan estar libres
de gravamen. 8

Asimisme |a Secretaria podra auterizar la sustitucién de garantias hipotecarias por fianzas o viceversa a la-combinacién de ambas.

La Secretaria, en su caso, emitird la autorizacisn dentro de los 10 dias siguientes a la presentacién de la solicitud, la cual deberd
pretocolizarse por notarios publicos del Estado de México.

DE LA AUTORIZACION PARA FIDEICOMITIR, GRAVAR O AFECTAR PARA S| LOTES.

ARTICULO 71.- La autorizacién para fideicomitir, gravar ¢ afectar para si en alguna forma los lotes vendibles de un conjunto
urbano, se olorgaré una vez que se hayan inscrita en el Registro Publico de la Propiedad e acuerdo de autorizacién y sus planos respectivos, asi
coma garantizade las cbras de urbanizacién, equipamiento urbano y, en su caso, de infraestructura primaria.

La Secretarfa, en su caso, emitird la autorizacién dentra de los 10 dias siguigntes a ia presentacion de fa solicitud. Dicha solicitud
se protocolizard por notarios publicos del Estado de México.

La autorizacion se podré integrar a la del inicto de ejecucion de cbras, enajenacion de lotes y promacisn del desarrollo,

DE LA AUTORIZACION PARA LAS ETAPAS SUBSECUENTES DE ENAJENACION DE LOTES.

ARTICULO 72.- Para enajenar lotes no comprendidos dentro de la autorizacion del inicio de ejecucion-de cbras, enajenacion de
lotes y promocidn del desarrollo, el titular del conjunto urbano deber solicitar a la Secretaria la autorizacién correspondiente,
debiendo para tal efecto contar con el avance proporcional en la ejecucion de las obras de urbanizacién, equipamiento y, en su
caso, de infraestructura primaria del desarrollo. .



Pégina 26 "_GACETA DEL GOBIERNO" 13 de marzo del 2002

Dentro de los 10 dias siguientes a la fecha de presentacién de la solicitud, la Secretaria llevara a cabe la supervisién de las
respectivas obras de urbanizacion, equipamiento y, en su ¢aso, de infragstructura primaria, a efecto de verificar su grado de
avance. Al tarmino de la supervision, en ta bitacora de supervisidn se dejaré constancia del estado y grado de avance de las obras,
la cual sera firmada por los que en slla intervinieron.

Si de la supervisién se desprende que la ejecucién de las obras de urbanizagcion, equipamiento y, en su caso, de infraestructura
primaria, presenta un avance proporcional al numero de loles que se pretende enajenar, la Secretaria emitira la autorizacién
respectiva dentro del plazo sefialado en el pérrafo anterior. Las enajenaciones de lotes que se autoricen en términos de este
articulo deberan protocolizarse por notarios plblicos del Estada de México.

DE LA OCUPACION DE LOS LOTES. 2

ARTICULO 73.- La ccupacion de los lotes objeto de la enajenacién autarizada sélo podra efectuarse cuando estén ejecutadas y
en servicio las obras de agua potable, drenaje y abastecimiento de energia eléctrica de la etapa o seccion que se vaya a ocupar,
ademas de que estén concluidos en la parte proporcicnal gue corresponda, los accesos viales y los equipamientos respectivos.

DE LA EJECUCION DE OBRAS CON CARGO A LA GARANTIA CONSTITUIDA.

ARTICULO 74.- Si e titular de la autorizacién del conjunte urbano no realiza fas obras de urbanizacidn, equipamiento y, en SU Caso,
de infraestructura primaria, en los ptazos consignados en el acuerdo respectivo o sus prérrogas, la Secretaria, independientemente
de imponer las sanciones gue correspondan, podrd instaurar tos procedirmientos legales para hacer efectivas las garantias
otorgadas, a efecto de ejecutar o concluir las obras de que se trate.,

DE LA REPARACION DE DESPERFECTOS O VICIOS OCULTOS CON CARGO A LA GARANTIA CONSTITUIRA
ARTICULO 75.- La autoridad municipal resclvera Yo conducente para hacer efectivas las garantias otorgadas por defectos o vicios
ocultos.

CAPITULO VI

DE LA EXTINCION POR RENUNCIA DE LA AUTORIZACION
DE UN CONJUNTO URBANO Y DE LA SUBROGACION

DE LA EXTINCION POR RENUNCIA DE LA AUTORIZACION DE UN CONJUNTO URBANO.
ARTICULO 76.- Se podra dejar sin efectos juridicos, totat o parcialmente, la autarizacién de un conjunto urbano por renuncia
expresa de su titular, siempre y cuando:

[} No se afecte el interés publico.

. No se afecten los iniereses de terceros.

Il No se hayan realizado actos o contratos de transmision de iotes.

IV, No se haya formalizado la entrega de dreas de donacién ni de obras de equipamiento.

En estos casos, no se devolverdn las cantidades que se hubiesen cubierto al fisco en términos de [a autorizacion correspendiente.
DE LAS REGLAS PARA LA EXTINCION POR RENUNCIA DE LA AUTORIZACION DE UN CONJUNTO URBANO. :
ARTICULO 77.- La extincion de la autorizacién de un conjunto urbano por renuncia expresa de su tituar, se sujetara a las reglas
siguientes:

l. La renuncia podsé ser total o parcial.

L. La renuncia deber4 constar por escrito, en el que el titular de la autorizacion, bajo protesta de decir verdad, manifestara que
no se encuentra en los supuestos a que se refiere el articulo anterior.

. La Secretaria solicitard un informe al Registro Piblico de la Propiedad sobre la existencia o no de actos fraslativos de
dominio respecto de 168 lotes objete de la renuncia.

v Tratdndose de 2 renuncia parcial, se deberan cumplir proporcionalmente en la porcién restante del conjunto urbano de que
se frate, las obligacicnes de ceder &reas de donacién y ejecutar obras de urbanizacian, equipamiento y, en su caso, de
infraestructura primaria.

V. El acuerdo de la Secretaria que autorice la extinci6n total o parcial de'un conjunto urbano, se notificara at interesado; surtira

sus efectos al dia siguiente de su publicagion en la Gaceta del Gobierno, y se inscribira en el Registro Pablico de la
Propiedad. La publicacién e insciipcién comespondientes, serdn a carge ded titular de la autorizacion.

DE LA SUBROGACION DE LA TITULARIDAD DE LA AUTORIZACION DEL CONJUNTO URBANO,

ARTICULC 78.- La subrogacion de los derechos y obligaciones de un conjunto urbano, se sujetara a las reglas siguientes:

1 La subrogacian podrd ser total o parcial.

I La solicitud deberd ser suscrita por ¢l titular de la autorizacion del desarrollo y el adquirente, debiende acompafiar
documento que acredite la personalidad de este altimo.  Tratindose de personas morales, se adjuntard Ia_escritura
constitutiva, asi camo poder otorgado a su representante.

. La persona a quien se subroguen los derechos y obligaciones, debera manifestar en la solicitud su conformidad para cumplir
con los términds de la autorizacién del conjunto urbano.
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v Para que proceda la subrogacién serd necesario que los derechos de propiedad det predia objeto de la solicitud y los
derechos y obligaciones derivados del acuerdo de autorizacion respectivo, queden a favor del subrogatario.

V. Ef acuerdo de la Secrefarla que autorice la subrogacidn total o parciat de un conjunto urbano, se notificara al interesado;
surtira sus efectos al dia siguiente de su publicacion en la Gaceta del Gobierno, y se inscribira n el Registra Plblico de la
Propiedad. La publicacién & inscripcidn corraspondientes, seran a cargo del subrogatario, .

VI, La eseritura publica en que se formalice la transferencia de propiedad del inmueble objete del desarroile, debera contener
los dates de autorizacién de la subrogacién,

CAPITULO VI
DE LA RELOTIFICACION

DE LA RELOTIFICACION EN CONJUNTOS URBANOS. :

ARTICULO 79.- Las relolificaciones por modificacién del trazo de las vias publicas o de las dimensiones de los lotes ¢ de
iocalizacién de las areas de donacién destinadas a equipamiento urbano en un conjunto urbano aulcrizado, se sujetardn a las
narmas siguientes;

. Se podran llevar a cabo cuando no se haya emitide autorizacién de enajenacion o venta de lotes en la parte o seccién del
desarrollo que se pretenda relotificar, atn cuands se hayan ejecutado las obras de urbanizacién ¥ eguipamiento urbano vy,
en su caso, de infraestructura primaria, siempre que no se hayan entregado a! respectivo municipio.

I No podréan disminuirse las dreas de donacién destinadas a equipamiente urbano ni las obras de equipamiento urbana, asi
como tampoco incrementarse la superficie enajenable ¢ vendible o el numero de viviendas fijadas en el acuerdo de
autorizacion respactivo.

M. Los lotes resultantes no podrén tener dimensiones o superficies inferiores a las establecidas en el correspondiente acuerdo
de autarizacion.

DEL PROCEDIMIENTO PARA LA AUTORIZACION DE LA RELOTIFICACION.

ARTICULO 80.- El interesado en la relotificacion parcial o total de lotes provemientes de un conjunto urbanc autorizado, debers
sujetarse a lo siguiente:

. A la solicitud se debera acompafar plano de la relotificacién proyectada y certificado de inexistencia de gravamenes,

II. Cuande ya se hubieren ejecutado obras de urbanizacién y no hayan sido enfregadas al municipio, la relotificacion podra
solicitarse:

A}  Respecto de los lotes que no hayan sido objeto de autorizacién para celebrar actos, convenios o contratos traslativos
de dominio o promesa de log mismos.

B}  Respecto de los lotes que presenten gravamen, siempre y cuando se cuente con la anuencia por escritc del acreedor.

1, El pfano de la rektificacién, a que se refiere la fraccion | de este articulo, debera ser suscrito por perito autorizade y
contener:

A)  Traza y Iotificacién originalmente autorizadas.

B)Y Trazay lotificacién que se pretende.

C) Cuadro constructivo de la poligonal del predio.

B} Cuadro comparativo de dreas entre la lotificacién anterior y fa propuesta,

E)}  Refacién pormenorizada de ios lotes resultantes de la relotificacitn proyectada.

\'S En el caso de que haya modificaciones a la infraestructura hidraulica o sanitaria, se debers obtener de las dependencias y
organismos competentes |a aprobacitn de los correspondientes proyectos, debiéndose presentar los planos rectificados ¥
aprobados a la Secretaria, dentro defl plazo de los noventa dias siguientes al de la autorizacién de relotificacion.

V. Cuando se pretenda modificar la ubicacién de las dreas de donacién municipales destinadas a equipamiento urbano, se
requerird la opinion técnica faverable del respactivo municipio.

La Secretaria, en su caso, emitira la autorizacién correspondiente dentro de los 15 dlas siguientes a la presentacion de la solicitud y
de los documentos establecidos en este articulo, previo el pago de los darechos respectivos.

DEL CONTENIDO DE LA AUTORIZACION.
ARTICULO 81.- La auterizacién de relotificacién seré emitida por la Secretaria y contendra;

1. La mencion de que se autoriza la reletificacion, sefialando que el plano de la misma, debidamente firmado y sellado, se
tendrd como parte integrante de |a autorizacién para todos sus efectos.

1. La relacion de los lotes resultantes con sus respectivas superficies ¥ usos del suelo.

1. La orden de inscribir en el Registro Publico de Ja Propiedad, dentro de los 60 dias siguientes a la fecha de su expedicion, ta
autorizacion de relotificacion y su plano, protocolizados por notarios piblicos del Estado de México.
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DE LOS CAMB!OS DE MODALIDAD DE LOS CONJUNTOS URBANOS HABITACIONALES.

ARTICULO 82.- Para los efectos de este Reglamento se entiende por camblo de.modalidad de un conjunta urbano habitacional, Ia
rmodificacién del tipo y valor del lote o vivienda del eenjunto urbano autorizado, para encuadrarse en alguna otra de {as modalidades
previstas en el articulo 5.41 fraccién | del Cadigo.

Para que proceda la autorizacidn, el titular salicitante debers cumplir con los requisitos y obligaciones de aquella medalidad que se
pretende.

La Secretaria emitird la autorizacidn correspondiente, en los mismog términos que para 1a autorizacion de los conjuntos urbancs
prevé este Reglamento.

CAPITULO VI b
DEL CONJUNTO URBANO HABITACIONAL SOCIAL PROGRESIVO

DE LA REALIZACION DE CONJUNTOS URBANOS DE TIPO HABITACIONAL SOCIAL PROGRESIVO.

ARTICULO B3.- Los conjuntos urbancs de tipo habitacional sacial progresivo tendrén como objetc permitir a tas familias da las
clases econdmicas mas desvalidas, el acceso al suelo y |a posibilidad de ejercer su derecho constitucional a una vivienda digna y
decorosa.

Se entiende por conjunto urbano habitacional sccial progresivo aquél en &l que las obras de urbanizacidn y equipamiento urbano y,
&n su caso, de infragstructura primaria, se ejecutan de manera gradual.

DE LA ASESORIA Y APOYO PARA SU EJECUCION.

ARTICULOD B4.- Los organismos estataes vinculados con la materia del desarrelle urbane y la vivienda, podrén asesorar 0 apoyar
la formacién de asociaciones o la celebracion de actos, convenios y contratos que lleven a cabo entre si las organizaciones del
sector social, propietarios de predios y empresas del sector privade, con el objeto de realizar conjuntos urbanos habitacionates
social progresivos.

DE LOS DOCUMENTOS PARA LA AUTCRIZAGION.
ARTICULO 85.- Los documentos que deberan acompafiarse a la solicitud de autorizacion de un conjunto urbanc habitacional
social progresivo, seran los siguientes:

I Acta constitutiva inscrita en el Registro PUblico de la Propiedad y poder otorgado a su representante legal, tratdndose de
organizaciones sociales y demas personas morales.

1. Dictamen de factibilidad expedido por la Secretaria.
. Proyecio de letificacién del conjunto urbano aprobado por la Secretaria.

v Programa y presupuesto de fas obras de urbanizacién y equipamiento urbane y, en su caso, de infraestructura primaria

V. Camprobante emitido por institucion financiera de que la organizacion social de que se trate, es sujeto de crédite para la
gjecucion de las obras de urbanizacién y equipamiento del conjunte urbano o la documentacién que acredite su solvencia
econdmica para dicho fin.

vl Certificacion de libertad o inexistencia de gravamenes; en su caso, anuencia del acreedor, quien deberd acreditar su
personalidad.

DE LA PROMOCION PARA LA EJEGUGION DE CONJUNTOS URBANOS HABITACIONALES SOCIAL PROGRESIVOS.
ARTICULO 86.- El Estado impulsara 'a celebracién con ofras instancias gubernamentales y personas fisicas y morales en
general, acuerdos de coordinacion, convenios de concertacion, contrates y demas actos que sean necesarios ¢ convenientes para
la mejor realizacién de los conjuntos urkanes habitacionales social progresivos. ‘

Tales actos se referiran a la disponibilidad, transferencia, destine o adquisicién de predios ¢ inmuebles; construccion de obras de
urbanizacion y equipamiento urbana y, en su caso, de infraestructura primaria; edificacion de viviendas; instalacidn de parques de
materiales para la construccién; financiamiento y demas aspectos relacionados con la gjecucion del conjunto urbanq.

DE LAS NORMAS ESPECIALES APLICABLES AL CONJUNTOQ URBANO SOCIAL PROGRESIVO.
ARTICULO 87.- Al conjunta urbana habitacional social progresivo se le aplicaran las normas especiales siguientes:

1 Las organizaciones sociales no estaran afectas a ia obligacion de garantizar las obras de urbanizacion y equipamiento
urbano y, en su caso, de infraestructura primaria, as{ como los aventualss defectos o vicios ocultos, siempre y cuando
tales obras hayan sido asesoradas y supervisadas por perito inscrito en el Registro Estatal.

. La respectiva autorizacidn fijard el plaze para la conciusion total de las obras de urbanizacién y equipamientc urbanc y, en
su caso, de infraestructura primaria, tomande en consideracidn el programa de obras presentado, ias caracteristicas de!
conjunto urbano y los recursos ¢on que se cuente para llevarlas a cabo.

1. A solicitud del titular del desarrollo, se podré prorrogar &l plazo & que se refiere ja fraccién anterior, previa supervisién de
las obras ejecutadas,
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IV. Las obras de urbanizacién y equipamiento para la ocupacion del conjunto urbano, cuando sea promovido por organizaciones
sociales, seran:

A) Trazo de calles.

B) Guarniciones.

C) Construccion a nivel de sub base de las vias publicas, que permitan el transito de vehiculos.
D) Suministro de agua, sea por hidrantes publicos o sisiemas similares.

E) Red separada de drenaje pluvial y sanitario, o el sistema que en su caso sea determinado por la Comisién de Agua
del Estado de Meéxico, o el correspondiente organismo operdor municipal, atendiendo las caracteristicas del
desarrollo y su entorno.

F) Red primaria y acometida de energia eléctrica.
G) Las siguientes obras de equipamiento por cada mil viviendas previstas:

a) Jardin de nifios de 3 auias, con una superficie minima de terreno de 996 metros cuadrados y de 345 metros
cuadrados-de construccion.

b) Escuela primaria de 12 aulas, con una superficie minima de terreno de 3,480 metros cuadrados y de 1,296
metros cuadrados de construccion.

V. Cuando el desarrollo sea realizado por personas distintas a las organizaciones sociales, las obras de urbanizacién y de
equipamiento para la ocupacion del conjunto urbano, seran:

A) Pavimentacién en arroyo de calles primarias y secundarias o colectoras y construccién a nivel de sub base del resto
de las vias publicas.

B) Guarniciones.
C) Red de distribucion de agua potable.

D) Red separada de drenaje pluvial y sanitario, o el sistema que en su caso sea determinado por la Comision de Agua
del Estado de México, o el correspondiente organismo operador municipal, atendiendo las caracteristicas del
desarrollo y su entorno.

E) Red primaria y acometida de energia eléctrica.

F) Cuando corresponda, las obras de infraestructura primaria que se requieran para incorporar el conjunto urbano a las
areas urbanas y sus servicios.

G) Obras de equipamiento: las previstas en el articulo 59 fraccion | de este Reglamento.

Vi No se requerira de cajones de estacionamiento para visitantes, en los condominios que se lleven a cabo en los conjuntos
urbanos habitacionales social progresivos y se podra disponer que el 50% del nimero de cajones exigido se destine para
vehiculos compactos y el restante 50%, para automéviles grandes.

Vil En el acuerdo de autorizacion se debera dejar constancia de la obligacién de los adquirentes de lotes o viviendas, de
constituir un consejo de aportadores, en términos del Cédigo Financiero del Estado de México y Municipios, para la
ejecucion de las demds obras de urbanizacion previstas en el articulo 58 de este Reglamento, asi como de otras obras de
equipamiento urbano basico que resulten necesarias para el funcionamiento del desarrollo.

Para la supervision de las obras de urbanizacién y equipamiento sefialadas en este articulo, asi como para su entrega
recepcion, se estaré a lo dispuesto por el presente Reglamento:

DEL CONSEJO DE APORTADORES. . .
ARTICULO 88.- El consejo de aportadores a que refiere el articulo anterior se constituird una vez terminadas las obras de
urbanizacién y equipamiento sefialadas en el acuerdo de autorizacion y realizada la entrega-recepcion de las mismas.

DEL CAMBIO DE MODALIDAD DEL CONJUNTO URBANO SOCIAL PROGRESIVO
ARTICULO 89.- £l titular de un conjunto urbano social progresivo, estid obligado a cumplir los términos de la autorizacién
correspondiente, por lo que para cambiar la modalidad del conjunto urbano deberéa obtener la autorizacién respectiva.

A quien habiendo obtenido la autorizacién para llevar a cabo un conjunto urbano habitacional social progresivo, promocione,
ofrezca en venta o enajene las viviendas o lotes resultantes como si fuesen de interés social, popular, medio o residencial, se'le
aplicaran las sanciones conducerites, independientemente de que estara obligado a obtener la autorizacion respectiva y a realizar
las obras de urbanizacién y equipamiento urbano y, en su caso, de infraestructura primaria, asi como a cubrir el pago de los
derechos e impuestos que correspondan a la modalidad de conjunto urbano habitacional en que se encuadre.
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TITULO QUINTO

' DE LOS DEMAS AGTOS DE DIVISION DEL SUELO Y DE LA FUSION
CAPITULO |
DE LA SUBDIVISION

DE LA DEFINICION DE SUBDIVISION. :
ARTICULO 90.- Para los efectos de este Reglamento, subdivisién de predios es ei acto mediante el cual se divide un predic en
dos o mas lotes.

DE LA COMPETENCIA DE LA SECRETARIA PARA AUTORIZAR SUBDIVISIONES,
ARTICULO 91.- Se requerird la autorizacién de la Secretaria para flevar a cabo la subdivision de predios, cualquiera que sea la
ubicacion de éstos en el territorio estatal o su condicion urbana o rural.

DE LOS SERVICIOS PUBLICOS MUNICIPALES MINIMOS QUE DEBERAN REUNIR LAS VIAS PUBLICAS PARA LA
SUBDIVISION DE PREDIOS.

ARTICULO 92.- Para que proceda autorizar una subdivision la o las vias piblicas que queden frente al predic que se pretenda
subdividir, debera contar con los servicios piblicos municipales de suministro de agua potable y drenaje.

En caso de que la via publica no cuente con estos servicios, el interesade estaré obligado a realizar las obras necesarias para la
prestacion de dichos servicios, conviniendo con el municipio la dotacién de los mismes.

Ef convenio que celebren el municipio y el interesado, deberd dejar constancia de fos antecedentes del caso, de las fianzas o
hipotecas que se ctorguen para garantizar su reahzacion, de los compromises gue se asumen, asi como de los ptazos para la
ejecucién de las obras que correspondan.

DE LAS OBLIGACIONES EN SUBDIVISIONES MAYORES DE 6,000 METROS CUADRADOS.

ARTICULO 93.- Los titulares de predios mayores de 8,000 metros cuadrados de superficie que lleven a cabo su subdivisién,
estaran obligados a ceder 4reas de donacién y ejecutar obras de equipamiento Lrpano, asi coma a garantizarlas, en forma
proporcional a los usos que se tengan previstos, de acuerdo a las normas que para los conjuntos urbanos se establecen en este
Reglamente.

DE LA EXENCION DE OBLIGACIONES EN SUBDIVISIONES MAYCRES DE 6,000 METROS CUADRADOS.
ARTICULO 94.- No se estard obligade a ceder sreas de donacidn, ejecutar obras de eguipamientc urbano, ni obtener el
dictamen de impacte regional, cuando:

I El predio sea afectado por la apertura de una o mas vias pOblicas realizadas por autoridades federales, estatates o
municipales.

Il La subdivision provenga de afectaciones por la introduccion o existencia de lineas de infra@structura primaria.
il La subdivisién sea resultado de transmisiones por via sucesoria ¢ por la disolucién de la sociedad conyugal.

\2 La subdivisién de un predio de 6,000 metros cuadrados o mas de superficie, que dé coma resultade hasta un méxime de 10
viviendas o 10 lotes para otros usos.

' El predio a subdividir se ubique en 4reas ne urbanizables.

VI, El predio sea afectado por limites estatales o municipales. )

VI Se ejecute una resolucion judicial que detemine el embarge de predios o inmuebles.
Vill.  La subdivision obedezca a causas de utilidad pablica y beneficio social.

La autoridad que haya afectado el predio en los casos de las fracciones |, 1l y VIl de este articule, estard obligada a regularizar la
subdivision de los lotes resultantes, no requiriéndose tramitar por parte de los afectados autorizacion alguna de subdivision.

DEL DESARROLLC DE LOS LOTES PROVENIENTES DE AUTORIZACIONES EXENTAS DE OBLIGACIONES.

ARTICULO 96.- El que lleve a cabo un condominio n uno o varios lofes provenientes de subdivisiones previamente autorizadas
que hayan resultado exentas de ceder éreas de donacidn y de ejecutar obras de equipamiento urbano y rebase el mimero de
viviendas o lotes sefalados en la autorizacién de la subdivision, quedard sujeto a dichas obligaciones en la parte que le
ceorresponda.

En los contratos traslativos de dominio de los lotes resultantes de la subdhivisidn original, se debera dejar constancia de la obligacion
de ceder areas de donacitn y de ejecutar cbras de equipamiento urbano cuando se rebase el nimerc de viviendas o lotes
sefialados en la autorizacién respectiva.

DE LA SUBDIVISION DE PREDIOS EN CENTROS DE POBLAGION QUE NO CUENTEN CON PLAN O NORMATIVIDAD
ESPECIFICA. . .

ARTICULO 96.- Para los efectos de ia subdivision de predios en éreas urbanas de centros de poblacién que no cuenten con plan
de desarrollo urbano o con normatividad especifica en materia de uso y divisién del sueio y en dreas urbanizables no pregramadas,
|a Secretaria resolvera considerando las caracteristicas predeminantes en cuanto a la dimensién de los predios de la zona. En todo
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caso, fa dimensién y frente de los lotes resultantas de la subdivisién no podran ser inferiores a los establecidos en este Reglamento
para los conjuntos urbanos.

DE LAS SUBDIVISIONES DE PREDIOS EN AREAS NO URBANIZABLES Y AREAS FUERA DE LOS LIMITES DE LOS
CENTROS DE POBLACION CON USOS NC URBANOS,

ARTICULO 97.- Los predios con actividades productivas de caracter agricola, forestal, pecuario o minere, situados en 4reas no
urbanizables o en reas fuera de los limites de los centros de poblacién de la entidad con usos no urbanos, podran subdividirse
siempre y cuando queden con frente o acceso a via plblica existente y no se dediguen a fines urbanos.

La superficie minima de los ioles resultantes en subdivisiones en estas 4reas no serd inferior al establecido en el plan de desarrollo
urbano aplicable o, en su defecto, a 2,000 metros cuadrados. 4 '

DE LOS DOCUMENTOS PARA LA AUTORIZACION DE SUBDIVISIONES.
ARTICULO 88.- A la solicitud para subdividir un predio, en la que se deberd manifestar el uso del suelo que se pretende, se
acompafiaréa la decumentacién siguiente:

I Documento que acredite la propiedad del predio, inscritc en el Registro Poblico de la Propiedad.
1. Licencia de use del suelo.
. Flanc que contenga;

A} Situacion original del predio por subdividir.

B) La subdivisién proyectada.

C) Las restricciones y afectaciones federales, estatales y municipales.

D} Informacion grafica y estadistica, que constara en Ia solapa del planc:

Crequis de localizacion regional y local.

Nombre del titular.

Simhologia y escala gréfica.

Datos generales de la subdivision.

En su caso, nombra, firma y datos de inscripeién en et Registro Estatal, del perito responsable.
Uso del suelo y demas normatividad urbana aplicable, en su caso. ’

Nombre, carge v firma del funcionario que autoriza.

- & 2 2 8 0

V. Resolucién de apec y deslinde catastral ¢ judicial inscrita en el Registre Publicc de la Propiedad, cuando las medidas y
superficies reales del predio sean menores a las contenidag en &l documento con el que se acredite la propiedad; y
resolucion de apea y deslinde judicial-inscrita en el Registro Publico de la Propiedad, cuando las medidas y superficies
reales del predio sean mayores a las contenidas en dicho documento.

V. Certificado de libertad de gravamenes,

Wl Documento emitido por autoridad competente que acredite que el predio materia de subdivisién cuenta al menos con fos
servicios pUblicos de agua potable y drenaje para. el total de viviendas o lotes resultantes o, en su cago, convenio para la
realizacién de &stos, celebrado con la autoridad comespondiente.

VI, Dictamen de impacto regional emitido por la Secretaria, cuando se trate de subdiviziones mayores de 6,000 metros
cuadrados de superficie, que den como resultade mas de 10 lotes con usos industrial, agroindustrial, abasto, comercio y
servicios 0 mas de 60 viviendas.

Cuando se trate de subdivigién de predios en 4reas no urbanizables o en areas fuera de los limites de los centros de poblacidn con
usos no urbanes, no se requerirdn los requisitos sefalados en s fracciones H, VI ¥ VIl de este articulo.

Cuando se trate de subdivisiones de predios que se encuentran exentas de obligacionas a que se refiere el articulo 94 fracciones |,
Il VI, VIl y Vil de este Reglamento, bastara con que a la sclicitud se acompane documento que acredite la propiedad del predio
inscrito en el Registro Pdblico de la Propiedad y plano de la subdivision proyectada.

DE LA AUTORIZACION DE SUBDIVISIONES DE PREDIOS.

ARTICULO 99.- La Secretaria, en su caso, emilird |a autorizacion de subdivision de predios correspandiente dentro de los 15 dias
siguientes a la presentacitn de la solicitud y de los documentos establecidos en el articulo anterior, previo ¢l pago de los derechos
respectivos.

DEL CONTENIDO DE LA AUTORIZACION DE SUBDIVISION.
ARTICULO 100.- La awtorizacién de la subdivision debera contener:

t Referencia al respectivo plano, a la relacién de lotes, dimensiones, superficies y usos del suslo, densidades e intensidades
méximas de ocupacién y aprovechamianto de los mismos.

1, Sefialamiento, en su caso, de la obligacién de ceder éreas de donacién y de ejecutar obras de equipamiento urbano, asi
como del plaze para su realizacidén o bien, de encontrarse exento de cumplir con dichas obligaciones.
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. Referencia, en su caso, al cambio aprobado de uso del suelo, de densidad o mtensidad de su aprovechamiento o de la
altura maxima permitida, por parte de la autoridad municipal,

. Obligacién de incluir, en su caso, en los contratos traslativos de dominio, la referencia al compromiso del titular de ceder
areas de donacién y de ejecutar obras de equipamiento urbano.

V. Sefialamiento de que se presentaron, en su ¢aso, los respectivos proyeclos arquitectdnicas de equipamiente urbano, ya
autorizadas por fas autoridades competentes, y de que en consecuencia procede el inicie de su construccion.

vl Crden de inscribir en el Registro PUblico de la Propiedad la autorizacidn de la subdivisién y su respectivo planc, dentro de
los 90 dias siguientes a su emision. La autorizacién y el plano deberén ser protocalizados por notarios publicos del Estado
de México. :

Wil Orden de forrnalizar |a entrega de areas de donacion al Estado o al municipic, en su caso, dentro de Jos 90 dlas siguientes

al de la fecha de la autorizacién de subdivisién.
Vil Refersncia al dictamen de impacto regional, que en su caso, hubiere emitido la Secretaria.

IX. Referenciz, en su caso al convenio que $& hubiere suscrite con las autoridades municipales para la introduccién de los
servicios ptiblicos municipales.

DE LAS AUTORIZACIONES DE SUBDIVISION DE PREDIOS PROVENIENTES DE INMATRICULACIONES Y DTRAS FIGURAS
JURIDICAS.

ARTICULO 101.- Para los efectos de lo previsto por el articulo 5.48 fraccion [V del Codigo, la Secretaria podrd emitir la
autorizacién de subdivisidn de predios que provengan de inmatriculaciones administrativas, infarmaciones de dominio, usucapiones
u otras figuras juridicas que den como resultado la division de predios, inscritas en el Registro PUblico de la Propiedad.

Las autorizaciones que se emitan en términos de este articulo, deberan ser protocolizadas por notarios piblicos del Estado de
México & inscritas en el Registro Publico de la Propiedad.

DE CUANDO NO SON SUBDIVIDIBLES LOS PREDICS.

ARTICULC 102.- Seran indivisibles aquellos predios en |os que cualquiera de los lotes resultantes no cumpla con la dimensitn o
con la intensidad maxima de ocupacion del suelo establecida en el plan de desarrollo urbano, excepcién hecha de los previstos en
los programas institucionales de regularizacién de tenencia de la tierra, por tausas de utilidad publica y tratdndose de los casos
previstos por el articulo 94 fracciones I, i y Vi de esta Reglamento.

DE LA CONMUTACION DE LAS AREAS DE DONACION DESTINADAS A EQUIPAMIENTO Y DE LAS OBRAS DE
EQUIPAMIENTC URBANO.

ARTIGULO 103.- Cuando al aplicarse las normas establecidas por este Reglamento para el célculo de las obligaciones en
subdivisiones mayores de 6,000 metros cuadrados, las areas de donacién destinadas a equipamiento urbano resulten mencres a
500 metros cuadrados de superficie o las obras de equipamianto no alcancen una unidad basica de servicio, 1a Secretaria, salvo
determinacién expresa en contraria del municipio respectiva, podra determinar que la obligacién conducente se permute por la de
cubrir en efectivo el costo de la misma ante fa Tesorerla municipal o [a Receptoria de Rentas correspondiente segdn fuere el caso,
o bien la de ejecutar las obras publicas que determine el munigipio par &l valor equivalente, el cual sera calculado de acuerdo al
Tabulador de Precios Unitarios de la Secretarfa.

DE LA UBICACION DE LAS OBRAS DE AREAS DE DCNACION Y DEL EQUIPAMIENTO URBANQ FUERA DE LA
SUBDIVISION.

ARTICULO 104.- Tratandose de subdivisiones mayores de 6,000 metros cuadrados, la Secretaria podra autorizar que las dreas de
donacion y el equipamiento correspandiente, se ubiquen en sitios fuera del desarrollo pero dentro del respectivo municipio y en el
lugar que indiguen tas autoridades municipales, siempre y cuande con ello se obienga un mayor beneficio social.

DE LA EXTINCION DE LA AUTORIZACION DE UNA SUBDIVISICN, POR RENUNCIA EXPRESA DE SU TITULAR.
ARTICULO 105.- La Secretaria podra dejar sin efectes juridicos la autorizacidn de una subdivisién por renuncia expresa de su
titular.

Tratandose de subdivigiones sujetas a ceder &reas de donacién y ejecutar cbras de equipamiento urbano y éstas se hubiesen
entregado o pagado al Estado o municipio, quedaran a favor de éstos. En lo demas, se aplicaran, en lo conducente, las reglas que
para la extincion de autorizaciones de conjuntos urbanos se establecen en este Reglamento.

DE LA RELOTIFICAGION DE SUBDIVISIONES.
ARTICULO 108.- La relotificacién parcial o total de subdivisiones de predios, s¢ sujetara a las reglas siguientes:

i No podré modificarse el niimero de lotes originalmente autorizados.

I Procedera a paticién expresa de titular de la subdivisién o del propietario de los lotes objeto de la relotificacién, siempre y
cuando no se haya emitido la autorizacién de la enajenacion o verta de lotes, se esté al corrienle en el cumplimiento de las
obligaciones derivadas de la autorizacién da subdivigion.

I No procedera la relotificacion sobre \otes gravados o hipotecados, sin la autorizacién expresa del acreedor.
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V.

V.

VI

En el caso de que se estuviere obligado a ceder dreas de donacién, se podrd modificar la ubicacion de éstas, siempre:y
cuando no se hubieren entregado al municipio y/o ejecutado en elias obras de equipamiento urbano,

A la soticitud respectiva se debers acompafar planc de la relotificacién proyectada, asl como certificado de libertad de
gravamenes de los Joles objeto de la relofificacign.

El plano de la relotificacién debera contener:

A)  La lofificacién originalmente autorizada,

B) La Iotificacidn que se pretenda.

C)  El cuadro comparativo de dreas entre la lotificacién anterior y la prgpuesta.

D) Ladescripcién de los lotes resultantes de la relstificacion proyectada.

La Secretar(a, en su caso, emitira la autorizacién de relotificacitn correspondiente dentro de los 15 dias siguiantes a la presentacion
de la solicitud y de los documentos establecidos en este articulo, previo el pago de los derechos respectivos.

DEL CONTENIDO DE LA AUTORIZACION DE RELOTIFICACION DE SUBDIVISIONES.
ARTICULD 107.- La autorizacidn de relotificacién de subdivisiones contendra:

La mencién de que se autoriza la relotificacidn, seflalando que el plano de Ja misma, firmado y sellado, forma parte de la
autorizacidn para todos sus efectos. .

La refacion de los lotes resultantes con sus respactivas superficies, usos del suslo, densidades e intensidades de ocupacién
y aprovechamiento,

El cambio de ubicacién de |las dreas de donacién, en su caso.

La orden de inscribir en el Registro Publico de |a Propiedad, dentro de los 90 dias siguientes a la fecha de su expedicion, la
autorizacian de relotificacién y su plano, protocolizados por notaries publicos del Estado de México.

CAPITULC I
DE LA FUSION

DE LOS DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANARSE A LA SOLICITUD,
ARTICULO 108.- A la solicitud de fusién de predios, se deberan acompariar los documentos siguientes:

Documento inscrito en € Registro Publico de la Propiedad, que acredite la propiedad de cada uno de los predios o lotes que
seran objeto de la fusidn,

Licencia de uso del suelo, excepto cuando se trate de lotes provenientes de conjuntos urbanos, subdivisiones o dreas
privativas de terrene en condominios autorizados.

Cerlificado de libertad de gravamenes.

Resclucidn de apeo y deslinde catastral o judicial nscrita en e Registro Publico de la Propiedad, cuando las medidas y
superficies reales del predio sean menores a las contenidas en el documento con el que se acredite la propiedad; y
resclucién de apeo y deslinde judicial inscrita en &l Registro Pablico de 1a Propiedad, cuando las medidas y superficies
reales del predio sean mayores a las contenidas en dicho documento.

Plano que contenga:

A)  Situacién original de los predios por fusionar.

B)  La fusian proyectada.

C) Las restriccibnes federales, estatales y municipales.

D)  Informacion gréfica y estadistica, que constaré en la sclapa del plano:
Croguis de localizacion regional y local.
Nombre del titular.

Simbologla y escaia gréfica.

Datos generailes de la fusion,

Use del suelo y demas normatividad urbana aplicable, en su caso.

Nembre de las vias publicas que la circundan, si las hubiera.
Nombre, carge vy firma del funcionario que autoriza.
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En los condominios horizontales o mixtos, cuando se pretendan fusionar areas privativas de terrene entre sl o con predios
calindantes al condominio, siempre que no correspondan al ¢aso previsto por el articulo 5.52 fraccion |1 det Codigo, ademas de los
documentos sefialados en este articulo, a la solicitud se debers acompanar la conformidad expresa de la mayoria de condéminos
en asamblea. En tales casos ne se modificaran los indivisos originales del condomirio.

Cuando se trate de fusiones de predios en &reas no urbanizables o en éreas fuera de los lirnites de los centros de poblacion con
usos no urbanas, no se requerira alineamiento y numere oficial.

DEL PROCEDIMIENTO DE AUTORIZACION.
ARTICULO 109.- La autorizacién para fusionar predios, se sujetard al procedimiento siguiente:

1. La Secretaria, en su caso, emitira la autorizacicn de fusion de predios cofrespondiente dentro de fos 15 dias siguientes a la
presentacién de la soficitud y de los documentos establecidos en el articulo anterior, previo el pago de los derechos
respectivos.

1l La autarizacién y €l planc respectivo de la fusion, deberan inscribirse en el Registro Publice de la Propiedad, dentro de los
90 dias siguientes al de la fecha de la autorizacién, a que conjuntamente con el plano deberan ser protocolizados por
netarios poblicos del Estade de México.

CAPITULO Tt
DE LA LOTIFICACION PARA CONDOMINIOS

DE LA DEFINICION DE LOTIFICACION PARA CONDOMINIOS.
ARTICULG 110.- Para los efectos de este Reglamento, la lotificacién para condominios es el acto mediante el cual se parte o
divide ut predio en areas privativas y areas comunes.

DE LAS NORMAS APLICABLES A LOS CONDOMINIOS.
ARTICULO 111.- Los condominios se sujetardn a las normas siguientes:

l. Los predios o lotes que se dediquen a condominios habitacionales verticales, deberan tener las dimensiones minimas que
se& indican:

A) En condominios de tipo habitacional social progresivo y de interés social: S0 metros cuadrados de superficie y de 6y
% metros de frente, cuando la construccién fuere en diplex o triplex, respectivamente,

B} En condominios de tipo habitacional popular y de tipo medio: 90 y 120 metros cuadrades de superficie y de 7 0 10.50
metros de frente, para construcciones en diplex o triplex, respeactivamente;

C) En condominios de tipo habitacional residencial y residencial alto: 150 y 250 metros cuadrados de superficie y de 12
y 15 metros de frente para construcciones en diplex o triplex, respectivamente.

L. Las areas privativas de los lotes que se dediquen a condominios horizontales, para vivienda unifamiliar, deberan tener las
dimensiones minimas siguientes:

A) En condominios de tipo habitacionat social progresive y de interés social: 80 metros cuadrados de superficie vy 5
metros de frente;

B) En condominios de tipe habitacional poputar y de tipo medic: 72 y 90 metros cuadrados de superficie y 6 metros de
frente, respectivamente,

C} En condaminios de tipo habitacional residencia! y residencial afto: 120 y 150 metras cuadrades de superficie y 9y 12
metros de frente.

1IN En el condominio industrial, Jas areas privativas deberan tener como minimo 500 metros cuadrados y 20 metros de frente;
las que se dediquen a micro y pequefia industria, habrén de tener 150 metras cuadrados de superficie y 10 metros de frente,

Iv. Cuando en el condominio de babitacion campestre se proyecte sencenirar las viviendas en una porcidn del predio, las areas
privativas podran tener una superficie minima de 240 metros cuadrados y 12 metros de frente, siempre que el ndimero de
viviendas se calcule a razdn de una por cada 2,000 metres cuadrados de la superficie total del predio. La superficie de area
comun se destinara exclusivamente a jardines y areas verdes, '

V. Las 4reas de uso comin destinadas a reas verdes y recreativas no serdn inferiores a 12 metros cuadrades por yivienda
prevista en condominios habitacionales, salvo en condominios que se desarrollen en conjuntos urbanes y subdivisiones de
tipo habitacional social progresivo, interés sociat y popular autorizados, que hayan cedido areas de donacidn, en cuyo caso
serén de 10 metros cuadrados por vivienda prevista; el 5 por ciento del &rea del predio en condominios industriales; y el 10
por ciento de la superficie construida hasta 2,500 metres cuadrados y del & por ciento en adelante, en condominios
comerciales, de abasto y servicios, excluyéndose circutaciones y estacionamientos. Estas dreas de uso comun deberan
tener dimensiones apropiadas para su adecuado apravechamiento.
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VL.

VI,

XI.

X,

X1

XV,

Los estacionamientos deberdn ubicarse al interior del condominio. Para la deferminacién del nimero-de cajones de
estacionamiento se estara a lo dispuesto por el respective plan de desarrcllo urbano. En los de tipo habitacional social
progresivo no se requerird de cajones de estacionamiento para visitantes y podra disponerse que el 50% del nimero de
cajones exigido se destine para vehiculos compactos y el restante 50%, para automéviies grandes,

L:as vias interiores que den acceso a edificaciones o zonas de estacionamiento, tendrén una seccién minima de 8 metros,
excepto en los condominios de tipo industrial o agroindustrial, que seré de 12 metros. Las circulaciones peatonales tendrén
un anche minimo de 3 metros, excepto cuando sirvan para acceso a edificaciones que se ubiquen una frente a la ofra, en
cuyo caso serdn de 6 metros.

Se debera delimitar figsicamente el terreno objeto del condominio mediante bardas o con la propla edificacién y, en los de
tipe habitacional carmpestre, con setos vivos o drboles; en los de tipo habitacional social prograsivo v de interés sccial,
opcionalmente con malla giclénica.

El é4rea de donacidn del condominio, dastinada a equipamiento urbano, no formara parte integrante del mismo, pudiéndose
ubicar dentro o fuera del predio objete de |a lotificacién. En el caso de que las dreas de donacion se pretendan ubicar fuera
del predio objete del condominic, la Secretaria o &l municipio segun corresponda, determinaran su localizacion dentro del
mismo municipio, en terrenos con superficie y servicios similares a los establecidos en el acuerdo de autorizacion del
condominio.

En los condominios horizontales y mixtos, sdlo podran reatizarse actos, convenios y contratos traslativos de dominic o
promesa de los mismos, cuando se encuentren transferidas a la autoridad que corresponda, las dreas de donacion
destinadas a equipamiento urbane, ejecutadas las obras de urbanizacidn a su interior y en su caso, realizadas las abras de
equipamiento urbano o efectuados los pagos sustitutivos correspondientes al municipio. La Secretaria otorgara la
autorizacién cuando se cumplan dichos requisitos, o se garantice la ejecucién de las obras referidas en los mismos términos
que se establecen en este Reglamente para los conjuntos urbanos.

En los condeminios de abasto, comercio y servicios, las dimensicnes de las dreas privativas se determinaran considerando
el proyecto de que se trate y dando cumplimiento a las disposiciones aplicables del Cadigo, su reglamentacion, normas
técnicas y el respectiva plan de desarrofte urbano.

La operacién y mantenimiento de las vias privadas, obras de urbanizacion y equipamiento urbano, agi come de los servicios
urbanos al interior de los condominios, correra a cargo de los propios condominos, a partir de que dichas obras y servicios
hayan sido entregadas a la asociacion de conddéminos.
Las areas privativas de terreno no podran ser divididas.

Las instalaciones, edificaciones y todo aquel mobiliario urbano que se hubiese wutilizado para la promocion y venta de un
condorinio, deberén dedicarse definitivamente a dicho fin.

DE LAS OBRAS DE URBANIZACION AL INTERIOR DE LOS CONDOMINIOS.
ARTICULO 112.- Las obras de urbanizacién al interior de dog condominios, comprenderan a lo menos:

it

Vi
Vil
Wi,

Red de distribucidn de agua potable.

Red separada de drenaje pluvial y sanitario o el sistema que en su caso sea determinado par la Comisidn del Agua del
Estadc de México o el correspondiente organismo operador municipal, atendiendo las caracteristicas del desarrollo y su
antomo. .

Red de distribucién de energia eléctrica.

Red de alumbrade publico.

Guarniciones y banquetas.

Pavimento en arroyo de calles y, n su caso, en estacionamientos y andadores.
Jardineria y forestacion.

Sistema de nomenclatura para las vias privadas.

Sefalamiento vial.

Cuando corresponda, las obras de infraestructura primaria gue se requneran para incorporar el conjunto urbano a las reas
urbanas y sus servicios.

Concluidas las obras de wbanizacion al interior de los condominios, éstas deberéin ser entregadas formalmente, mediante acta
circunstanciada, por el titular de ia autorizacién al comité de administracién de! condominio, una vez censtituido, debiéndose
entregar asimismo copias de las autorizaciones y planos correspondientes. De no constituirse, se levantara el acta respectiva entre
la auteridad municipal correspendiente y el desarrollador, pasando las obras sin mayor trémite a la administracién de los habitantes
del condominio.
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DE LA CONMUTACION DE LAS AREAS DE DONACION DESTINADAS A EQUIPAMIENTO Y DE LAS OBRAS DE
EQUIPAMIENTO URBANO,

ARTICULO 113.- Cuando al apticarse las nommas establecidas por este Reglamento para el calculo de las obligaciones en
condominios, las areas de donacién destinadas a equipamiento urbano resulten mencres a 500 metros cuadrados de superficie o
las obras de equipamiento no alcancen una unidad basica de servicio, la Secretarfa podra determinar que la cbligacién conducente
se permute por la de cubrir en efectivo el costo de la misma ante la Tesoreria municipal correspondiente, o bien ejecutar las obras
publicas que determine ef municipio por &l valor equivalente, el cual seré calculado de acuerdo al Tabulador de Precios Unitarios de
I Secretaria y se sehalara en la autorizacion respectiva.

DEL PROCEDIMIENTO PARA LA AUTORIZACION DE LA LOTIFICACION PARA CONDOMINIOS.
ARTICULO 114.- El procedimianto para obtener ka autorizacién de lotificacién deyn predie para dedicarlo a candominio herizental o
mixto, se sujetard a lo siguiente:

1. A la solicitud debera acompafiarse:
A)  Documento que acredite la propiedad del predic a lotificar, inscrito en el Registre Publico de la Propiedad.
B) Licencia de uso del suelo, con alineamiento y nimerc oficial
C)  Plang gue contenga:
a} Situacién original del predio por letificar.
b) La lotificacién proyectada.
¢) Las restricciones federales, estatales y municipales.
d) Informacion grafica y estadistica, que constara en la solapa del planc:

» Croquis de localizacion regional y local.

= Nombre del titular.

+ Simbologia y escala grafica.

» Datos generales de las éreas privativas y comunes.

» Uso del suelo y demas normatividad urbana aplicable, en su caso.
« Nambre, cargo y firma del funcionario que autoriza.

D} Resolucidn de apeo y deslinde catastral o judicial inscrita en et Registro Publico de la Propiedad, cuando ias medidas
y superficies reales del predio sean menores a las contenidas en el documenta con el que se acredite 1a propiedad; y
resolucién de apeo y deslinde judicial inscrita en el Registre Plblico de la Propiedad, cuando las medidas v superficies
reales del predio sean mayores a las contenidas en dicho documento.

E) Certificado de libertad de gravamenes.

F) Documento emitide por autoridad competente que acredite que el predio a lotificar cuenta al menos con los servicios
publicos de agua potable y drenaje para el fotal de viviendas o lotes resultantes o, en su caso, convenic para la
realizacién de éstos, celebrado con |a autoridad correspondienta.

No se exigirdn los requisitos sefialados en los incisos D) y F) traténdose de lotes provenientes de conjuntos urbanos o
subdivisiones ya autorizados, excepte cuande se pretenda cambiar el uso del suelo o aurmentar el numero de viviendas
autorizadas por lote. Cuando ello corresponda, se adjuntara la autorizacién correspondiente qua hubiere emitido el
municipio en virtud del cambio de uso del suelo, de densidad o intensidad de su aprovechamiento o de la altura maxima
permitida.

Il La Secretarfa, en su caso, emitird la- autorizacién de lotificacién para condominic correspondiente dentro de los 15 dias
siguientes a la presentacion de la solicitud y de los documentos establecidos en aste articulo, previo €l pago de los derechos
respectivos,

DEL CONTENIDO DE LA AUTORIZACION DE LOTIFICACION PARA CONDOMINICS.
ARTICULO 115.- La autorizacién que emita la Secretaria respecto de la fotificacion de un predio para constituirio en régimen de
condominio harizantal o mixta, debera contener:

1 Referencia a la lotificacién que se autoriza, de acuerdo al plano y descripcion de las areas privativas ¥ comunes.

1. Sefalamiento de las obras de urbanizacion gue deban ser ejecutadas al interior del predie, asi como el plazo para su
ejecucion. .

1. Sefalamiento del &rea de donaciéh que se cede y de las obras de equipamienic urbano gue, en su ©aso, deban llevarse a
cabo y su costo, asl como el plazo para su conclusion y entrega.
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IV, Apercibimiento al titular de |z autorizacién de que deberd obtener de la Secretaria los parmisos respectivos para celebrar
aclos, convenios o confratos traslativos de dominio o promesa de los mismos, respecto de las areas privativas del
condorminio, asi como para su promocién o publicidad, lo cual podré solicitar una vez concluidas las obras de urbanizacion
al interior del condominiv ¥ de equipamiento urbano, o en su caso, asegurada su ¢jecucién mediante fianza o garantia
hipotecaria o cubierto el pago sustitutivo det equipamiento.

V. Prevencion de que &l titular de la autorizacién o log adquirentes de las dreas privativas, no podran ltevar a cabo edificacién
alguna sin obtener previamente las correspondientes licencias y autorizaciones.

Wi Establecimiento det plazo de 90 dias para inscribir en el Registro Plblica de la Propiedad, la escritura publica de
constitucion del condominio horizontal o mixto que contenga [a autorgacion y el plano respectivo de la lotificacién. La
escritura debera realizarse por notarios plblicos del Estado de México.

Vil Orden de formalizar la entrega de areas de donacién al Estado ¢ al municipio, en su casc, dentro de los 90 dias siguientes
al de la fecha de la autorizacién de la lotificacién.

DE LA AUTORIZACION PARA LA ENAJENACION, PROMOCION Y PUBLICIDAD DE LAS AREAS PRIVATIVAS.

ARTICULO 116.- Para que la Secretaria expida la autarizacién para celebrar actos, convenios y contratos traslatives de darminio
sobre las dreas privativas de los condominios horizontales o mixtes, asi como para aprobar su promocion y publicidad, se requerira
solicitud del interesado a la que se acompadie:

I, Escritura publica de constitucién del condominio, inscrita en el Registro Publice de la Propiedad.

il En su casc, fianza o garantia hipotecaria correspondiente a favor del Estado, para garantizar la ejecucion de fas obras de
urbanizacién al interior del condominio y de equipamiento urbano o cuando asi corresponda, comprobante del pago
sustitutivo reatizado al municipio por el equipamiento urbanoc.

. Contenido de la publicidad proyectada, que sefalard los datos de la autorizacién.
V. Reglamento interior dei condominio,

La Secrefaria, en su caso, emitird la autorizacién correspondiente dentro de los 10 dias siguientes a la presentacidn de Ja solicitud y
de los documentos establecidos en este articulo. Los actos, convenios y contratos traslativos de dominio a que se refiere este
articulo, deberan celebrarse ante notarios publicos del Estado de Méxice.

La ocupacién de las dreas privativas objeto de la enajenacidn, procederé cuando estén terminados vy funcionando los servicios de

agua potable, energia eléctrica y drenaje.
TITULO SEXTO

DE LA SUPERVISION Y LA ENTREGA DE OBRAS DE URBANIZACICN, EQUIPAMIENTO URBANC Y, EN SU CASOQ, DE
INFRAESTRUCTURA PRIMARSA.

CAPITULO |
DE LA SUPERYVISION DE LAS OBRAS.

DEL OBJETO DE LA SUPERVISION.

ARTICULC 117.- La supervision de las obras de urbanizacion y equipamiente urbano y, en su caso, de infraestructura primaria, asi
como de ia ubicacién y condiciones de las areas de donacién en conjuntos urbancs, subdivisiones y lotificaciones para condominio,
tendra por objeto constatar que se cumpla con las obligaciones establecidas en el correspondiente acuerdo de autorizacion y, en su
caso, con los proyectos ejecutivos y el programa de obras aprobados.

La supervisidon se llevard a cabo concurrente y coordinadamente por la Secrefarfa y et municipio correspondiente, pudiendo
intervenir lag instancias gubernamentales que participaron en la aprobacion de los proyectos respectivos.

DE LAS OBLIGACIONES DEL TITULAR DEL DESARROLLO, RESPECTO A LA SUPERVISION.

ARTICULO 118.- Para los efectos de 1a supervisién en conjuntos urbanos, subdivisiones y lotificaciones para condominio, su titular
tendra la obligacion de permitir @l acceso al desarrollo de que se trale y proporcionar a los supervisores estatales y municipales, la
informacién y documentacién necesaria para el desempefio de sus funciones. )

Asimismo, los titulares de los desarrollos deberdn llevar y resguardar una bitdcora de obra por cada una de aquellas a las que lo
cbliga el acuerde de autorizacion, misma registrara su avance y circunstancias.

DEL PROGEDIMIENTO PARA LA SUPERVISION.
ARTICULO 119.- En las visitas de supervision, se e¢stara a las formalidades siguientes:

. Se realizaran por los funcionarios y supervisores de la Secretaria, ast como del municipio, debidamente acreditados.
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II. La Secretaria convocara a las visitas de supervision, debiendo natificar de la misma al titular del desarrolio y a la autoridad
municipal correspandiente, al menos con 48 horas de anticipacion a su realizacitn.

. Los supervisores estatales y del municipio podrdn hacerse acompafiar de funcionarios y supervisores, debidamente
acreditados, de las instancias gubernamentales que aprobaron los proyectos ejecutivos de las obras del desarrollo, para que
verifiquen el cumplimiento de Jas disposiciones establecidas en ellos.

v Una vez efectuada la visita, se asentardn en la bitadcora correspondiente |a fecha, jos nombres y cargos de los participantes,
asi como las observaciones y resutados de la diligencia, debiendo firmarla quienes en ella intervinieron. Si alguno de los
participantes se negara a firmarla, esta circunstancia se hard constar en la misma, no afectando su validez, ni la de la visita
practicada. %

V. En el caso de que alguna ¢ algunas de las instancias gubernamentales no concurran a la supervisién, siendo debidamente
notificada, ésta podra Hevarse a cabe con los participantes, circunstancia que se hara constar en la bitacora respectiva, sin
que afecte su validez, ni la de la visita practicada.

DE LA BITACORA DE SUPERVISION.
ARTICULO 120.- La bitacora de supervisitn es el libro foliado para el registro de las circunstancias y resultados de las visitas de
supervision realizadas por fas autoridades estatales y municipales competentes y debera permanecer en custodia de la Secretaria.

La apertura de la bitdcora debera efectuarse a la fecha de autorizacién del inicio de fas obras de urbanizacién y eguipamiento
urbanc y, en su caso, de infraestructura primaria, y debera ser firmada por los funcionarios de la Secretaria y del respectivo
municipio, responsables de la supervision, asi como per gl titular del desarrollo.

El cierre de la bitacora, que firmaran las respectivas autoridades estatales y municipales, asi como ef titwlar del desarrollo,
procedera cuando se hayan cumplido todas y cada una de las obligaciones contenidas en el acuerdo de autorizacion respectivo y
atendidas las observaciones formuladas por las instancias gubernamentales que hayan intervenido.

CAPITULD 1

DE LA ENTREGA Y RECEPCION DE LAS OBRAS

DE LA ENTREGA Y RECEPCION DE OBRAS.

ARTICULO 121.- Concluidas las cbras de urbanizacidn y equipamiento urbano y, en su ¢aso, de infraestructura primaria de un
conjunto urbano, subdivision o lotificacidn para condominios y una vez aprobada la supervision de las mismas, el fitular del
desarrolle, 0 sus legitimos representantes, dardn aviso por escrite a la Secretaria para llevar a cabo su entrega formal al municipio

respectivo,

Dicha entrega podrd llevarse a cabo en su totakidad o por zonas 0 secciones en gue se divida el desamollo, con la limitacion de que cada sisterna
de infraestructura pueda ponerse en operacidn inmediatamente sin interferir con el resto de las obras de urbanizacion,

La entrega y recepcién de las cbras de urbanizacidn y equipamiento urbano y, en su case, de infraestructura primaria, procedera
cuando:

I, La bitacora de supervisién correspondiente se haya cerrado.

I Se hayan cubierto los impuesics y derschos comespondientes y, en su caso, efectuados los pagos sustitutivos
correspondientes.

1l Se haya otorgade la correspondiente fianza o hipoteca para garantizar las obras por defectos o vicios ocultos por un periado
de 2 afios. .

v, Tratandose de subdivisiones y condominios, $¢ haya formalizado Ja entrega de las areas de donacion a favor del Estado y
del municipio, segun corresponda.

DEL PROCEDIMIENTO PARA LA ENTREGA Y RECEPCION DE OBRAS.
ARTICULO 122.- La entrega recepcion final, parcial o total de las obras. de urbanizacién, equipamiento urbanc y en su caso, de
infraestructura primaria de un conjunto urbano, subdivisién o lotificacién para condominios, se sujetara al procedimiento siguiente:

i Al aviso de terminacion de las obras se acompafara:

A}  Plano actualizade del desarrollo, que contenga todas las medificaciones gue en su caso se le hubieren realizado, tales
coma retotificaciones o cambios de uso e intensidad de aprovechamiento.

B) Determinacion del costo total de construccién de las obras a la fecha de la solicitud de su entrega - recepcion.
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. Dentro de los 10 dias siguientes a la recepcién del aviso de terminacién de las obras por parte del titular del desarrolto, la
Secretarla le comunicara por oficio el monto de la garantia que debera rendir en favor dal municipio, para responder gue las
obras han sido ejecutadas sin defectos ni vicios ocultos.

ftl. Presentada la constancia de haberse constituido la garantia a que refiere la fraccién anterior, la Secretaria elaborara el
proyecto del acta de entrega - recepcién de las obras, la cual se turmnara al municipio para que dentro de los 20 dias
siguientes a la recepcidn del acta, se suscriba con el titular del desarrollo ¥ ¢on la intervencion de la Secretarla.

Tratahdose de la entrega - recepcién de las obras de un conjunto urbane, su titular debera formalizar simultaneamente |a
transferencia a! municipio de las respectivas areas de donacion del desarrollo.

[\ Si llegara & transcurrir ¢l plazo a que se refiere la fraccidn Il de este articulo sin gue el municipio suscriba el acta de entrega
- recepcion de las obras, el titwlar det desarrollo solicitara la intervencitn de la Secretaria, quien fijard una fecha definitiva
para su suscripcion, informando de ello al municipio. En caso de que la auteridad municipal ne concurra, se levantara et
acta respectiva en la que se asentara dicha situacion, prosediendo la Secretaria a publicar dicha acta en la Gaceta dal
Gobierno, dejdndose a salvo los derechos del fitular de fa autorizacién y de los adquirentes de lotes o viviendas para
ejercitar las acciones correspondientes.

En el caso de los cenjuntos urbanes, una vez suscrita 8l acta de recepcion — entrega, parcial o total, de las obras de urbanizacién y
equipamiento urbano y, en su caso, de infraestruciura primaria, asi come de las respectivas dreas de donacion, el desarrolfo de que
se lrate se entenderd incorporado al centro de poblacién donde se ubique, para los efectos de ta planeacion y adrinistracion del
desarrollo urbano, fecha a partir de la cual el municipio se encargara de su mantenimiento y de la prestacion de los servicios
publicos.
TITULO SEPTIMO
DEL USO DEL SUELO Y DEL DICTAMEN DE IMPACTO REGIONAL
CAPITULO

DE LA LICENCIA DE USO DEL SUELO

GCIPAL PARA EMITIR LA LICENCIA DE USO DEL SUELC,

ARTICULO 123. La licencia de uso del suelo serd olorgada por el municipio, a través de la dependencia encargada del desarrolle
urbano, y en su caso, podré emitirse simultaneamente con la respectiva licencia de construccion, de acuerdo a Io establecido en el
articulo 5.65 del Cédigo.

Traténdose de usos del suelo de impacto regional, se debera recabar de la Secretaria el respectivo dictamen de impacto regional,
el cual se incluira en la lisencia de uso del suelo, con sujecion a lo establecido en el articulo 5.58 fraccian IV del Codigo.

DEL PROCEDIMIENTO PARA LA EMISION DE LA LICENCIA DE USO DEL SUELDO.

ARTICULQ 124. La solicitud de licencia de uso del suelo contendrd el croquis de localizacion del predio & inmueble objeto del
trémite; seflalara el uso actual del suelo y el pretendido v en su caso, la superficie construida o per construir, asi como la clave
catastral, si la hubiere A ta solicitud se acompafiara el documento que acradite la propiedad del predio o inmueble, inscrito en el
Registro Publicc de 1a Propiedad.

Tratandose de los usos del suelo de impacte regional a gue se refiere el articule 5.51 def Cédigo, se acompadiara del dictamen de
impacto regional expedido por la Secretaria.

La dependencia municipal encargada del desarrollo urbano, en su ¢aso, expedird Ia licencia correspondiente dentro de los 10 dias
siguientes a la presentacion de fa solicitud y de los documentos establecidos en este articulo.

DEL CONTENIDO DE LA LICENCIA DE USQ DEL SUELO.
ARTICULO 125, La licencia de uso del sueto debera dejar constancia, cuande menos, de lo siguiente:

l. Niamero de la licencia.

I Ubicacién def predio o inmueble y, en su caso, clave catastral.

. Nombre y damicilio del solicitante.

V. Uso o usos del suelo que se autorizan,
V. Densidad de vivienda, en su caso.
VI Intensidad méxima de ocupacién y aprovechamiento del suelo.

Vit Altura méxima de edificacitn.
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1X. Alineamiento y nimero oficial, en su caso.

X. Constancia del dictamen de impacto regional, €n su caso.

Xl Restricciones federales, estatales y municipales.

Xll. Constancia de los dictamenes que en materia de conservacion del patrimonio histérico, artistico y culturat que se hubiesen
expedido.

Xll.  Vigencia de la licencia.

-]
XIV.  Lugar y fecha en que se expida.

Teatandose de usos que generen impacta regional, el titular de la licencia deberd dar cumplimiento a la normatividad y obligaciones
consignadas en el dictamen de impacto regional.

DE LA DETERMINACION DEL USO DEL SUFLO EN CENTROS DE POBLACION QUE NO CUENTAN CON PLAN O
NORMATIVIDAD ESPECIFICA.

ARTICULO 126. La determinacién del uso del suelo y de la narmatividad para su aprovechamiento en areas urhanas de centros
de poblacidn que no cuentan con plan de desarrolio urbano © normatividad especifica, se sustentars en el andlisis gue al efecto
reafice el municipio, a través de la dependencia encargada del desarrollo urbano, considerando:

| La compatibilidad de! uso solicitado con los existentes en la zona.
. Las normas de aprovechamiento y ocupacién del predio o inmueble promedio en la entidad, que son:

A)  Intensidad maxima de ocupacion: 80% de la superficie del predio en usos habitacionales y 70% en usos industriales,
comerciales y de servicios.

B) Intensidad méxima de aprovechamienta: 2.4 veces la superficie del terrens en usos habitacionales y 2.1 veces en uscs
industriales, comerciales y de servicios.

C) Altura maxima permitida; 3 niveles o 10 metros.
La licencia de uso del suele correspondiente se expedird conforme a dicha determinacion.
Para el anilisis a que se refiere &f presente articulo, las autoridades municipales podran solicitar el apoyo de la Secretaria.

DEL ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL.
ARTICULO 127. La licencia de uso del suelo podré autorizar unicamente el alineamiento y numero oficial.

CAPITULOD 1
DEL DICTAMEN DE IMPACTO REGIONAL

DEL CONCEPTO.

ARTICULO 128.- El dictamen de impacto regional es el instrumento legal, por €l cual se asiablece un tratarmiento normative integrat
para el uso o aprovechamientc de un determinado predio o inmueble, que por sus caracteristicas produce un impacto significativo
sopre (a infraestructura y equipamiento urbanos y sarvicios publicos previstos para una regién o para un centro de poblacidn, en
relacién con su enterno regional, & fin de prevenir y mitigar, en su caso, los efectos negativos que pudiera ocasionar.

DE CUANDC SE REQUIERE OBTENER EL DICTAMEN DE IMPACTO REGIONAL.
ARTICULO 129.- El dictamen de impacto regional se requerird previamente para 'a obtencién de:

. La licencia de uso del suelo, tratdndose de los usos de impacto regional a que se refiere ¢ articule 5.61 del Cadigo.

1. La autorizacién sobre el cambio de uso del suelo a oira que se determine como compatible, el cambio de la densidad o
intensidad de su aprovechamiento o el cambio de la altura méaxima de edificacion previsia, tratdndose de usos de impacto
regional segin la establecido en el articulo 5,29 del Codiga.

. La autarizacién de subdivisiones de predios mayores de 6,000 metros cuadrados de superficie que den como resultado mas
de 10 lotes con usos industrial, agroindustria), abasto, comercio y servicios o més de B0 viviendas.

V. La autorizacion para la explotacion de bancos de materiales para la construccion, a que se refiere el articulo 5.70 del
Codigo.

DE LOS DOCUMENTOS PARA OBTENER EL DICTAMEN DE iIMPACTO REGIONAL.
ARTICULC 130.- La solicitud de dictamen de impacto regional debera precisar el nombre del solicitante, el uso actual del predio o
inmueble, 1a superficie construida, si la hubiera, asi como &i uso pretendido y la superficie por construir, en su casc.
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ARTICULO 130.- La solicitud de dictamen de impacto regional debera precisar el nombre del solicitante, el use actual del predio o
inmueble, la superficie construida, si la hubiera, asi como el uso pretendido y la superficie por congtruir, en su caso.

La solicitud deberd acompanarse por los siguientes documentos:

l. Documento que acredite la propiedad, inscrito en el Registro Pblico de la Propiedad.

1. Croquis del predio o inmueble con sus medidas y colindancias.

1 Ortofoto, Guia Roji u otro elemento de representacion grafica para la localizacian del predio.

V. Anteproyecto del desarrollo y su memoria descriptiva. &
v Cédula informativa de zonificacion.
V1. Dictamen de existencla y dotacion de agua potable para el desarrollo que se pretenda, asi como de incarparacion a los

sistemas de agua potable y aicantarillado, en el que se definan los puntos de conexion de agua potable y los de descargas
de aguas residuales, tratadas o ne, segun el caso, el cual sera emitido por la Comision del Agua del Eslado de México, o
cuando corresponda, por el arganismo municipal correspendienta.

VIl.  Dictamen de proteccién civil, a que se refiere el articulo 6.23 del Cédigo y que expedira Ja Direccion General e Proteccion
Civil de |2 Secretaria General de Gobierno del Gobierno del Estado de México.

VIl Evaluacién de impacto ambienta!, previsto en el articulo 4. 17 del Cadigo y que emitira la Secretaria de Ecologia, excepto
para los casos a que se refiere la fraccion 1l del articulo 4.19 del Cédigo, que requeriran sélo de informe previo.

1X Dictarmen de incorporacién e impacto vial, a que se refiere el articulo 7.6 del Cédlgo ¥ gue se obtendra de la Setretaria de
Comunicacicnes y Transportes del Gobierno del Estado de México.

X Dictamen, en su caso, de Petroleos Mexicanos (PEMEX), Comision Federal de Electricidad (CFE), Instituto Nagcional de
Antropofogia e Historia (INAH), Comisién Nacional del Agua (CNA) u otras dependgencias u organismos federafes estataies
0 municipales, cuando las caracteristicas de la zona donde se ubique el predic a desarrollar asi Io requieran.’

No procederd la emision del dictamen de referencia cuando algunc de los dictamenes fuera emitide en sentido negativo.

Si el interesado hubiera obtenido previamente uma constancia de apravechamiento inmiabiliario respects del predic o inmuebie de
que se trate, el misme se considerard como corresponda en la emision de los dictdmenes por parte de las instancias
gubernamentales participanies.

DEL PROCEDIMIENTO PARA LA EMISION DEL DICTAMEN DE IMPACTO REGIONAL.
ARTICULO 131.- La Secretaria, en su caso, emitird el dictamen de impacto regicnal correspondiente dentro de Ios 15 dlas
siguientes a la presentacion de Ia solicitud ¥ de los documentos establecidos en el articulo anterior.

DEL CONTENIDO DEL DICTAMEN DE IMPACTO REGIONAL.
ARTICULO 132.- El dictamen de impacto regional debera contener:

I La determinacion de que el uso o usos solicitacfos son factibles para el predio de que se trate.

I Intensidades maximas de aprovechamiento y ocupacién del suelo, numero de riveles; altura maxima de las edificaciones, si
las hubiera, accesas viales, nimero obligatorio de cajones de estacicnamientos privados y para ¢l publlco €N su caso.

i1 La normatividad especifica a que debera sujetarse en materia de abastecimiento de agua potablie, drena]e ¥ saneamiento,
prevencitn de riesgos, proteccion del medic ambiente, imagen urbana e incorporacion a- la. estructurz vial. Se hara
referencia a los dictamenes emitidos por las dependencias y organismos competentes.

IV, La demas normatividad urbana que permita mitigar los impactos esperados por el uso pretendido.
V. Cuando corresponda, las restricciones federales, estatales y municipales.
Wi Lugar y fecha de expedicion.

E! plazo de vigencia del dictamen seré de un afio, contado a partir del dia siguiente al de la fecha de su notificacién al solicitante.

DE CUANDO SE SUBSUME EL PROCEDIMIENTO AL DICTAMEN DE FACTIBILIDAD PARA LOS CONJUNTOS URBANQS.
ARTICULO 133. - No serd necesario obtener por separado el dictarnen de impacle regional, tratdndose de las licencias de uso del
suelo, asi como de la autorizacion del cambio de uso det suelo, de la densidad e intensidad de su aprovechamiento o de-la altura
maxima permitida, cuando se frate de la tramitacion de conjuntos urbanos. En estos casos, para todos los efectos Fegales el
dictamen de impacte regional se entendera subsumide en el dictamen de factibitidad.

En consecuencia, el dictamen de factibitidad que emita la Secretaria debera dejar constancia de que se cornprende el dicﬁamen de
impacto regional respectivo.
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CAPITULC Il
DE LOS CAMBIOS DE USO DEL SUELO.
DE LOS REQUISITOS PARA LA AUTORIZACION.
ARTICLILO 134. El interesado en obtener la autorizacion para el cambio de uso del suelo, de densidad o intensidad de su
aprovechamiento o el cambio de la altura maxima permitida de un predio o inmueble, deberd presentar solicitug al municipio, a

través de la dependencia encargada-del desarrollo urbano, en (a que precise el tipo de cambio que pretende, acompafiando:

l. Memoria descriptiva, que contendra las caracteristicas fisicas del oreMio o inmueble, de su superficie, accesos viales,
colindancias y nombre de las calles circundantes, asi como los proceses de produccidn o servicios, en su caso.

1. Croquis de localizacion del predio ¢ inmueble con sus medidas y colindancias.
1. Documento que acredite Ja prepiedad, inscrito en el Registro Pablico de la Propiedad
IV, Anteproyecto arquitecténico

'R Escritura que acredite (a constitucién de la sociedad o asociacion, tratdndose de personas morales, asi como poder notarial
del representante legal;

Cuando se trate del cambio de uso a otre de impacto regional, se acompafiard ademas el dictamen de impacto regional.

DEL PROCEDIMIENTO DE AUTORIZACION.
ARTICULO 135. Para la obtencién de la autorizacion de cambio de uso del suelo, de densidad o intensidad de su
aprovechamiento o el cambio de la altura maxima permitida de un predio o inmueble, se observara lo siguiente:

l. El inferesado presentard su solicitud, acompafiada de los documentos previstos en el articulo precedente, ante la
dependencia municipal encargada del desarrollo urbano. quien dentre de los 5 dias siguientes |a remitira a la Comisidén de
Planeacion para el Desarrollo Municipal, conforme lo establece el articulo 5.29 del Codige.

1. La Comisién municipal de referencia, emitira su respuesta dentro de los 10 dias siguientes a la fecha de haber recibido la
solicitud y de ser ésta favorable, la dependencia municipal encargada del desarrolle urbanc, dentro de los 10 dias siguientes
de ser procedente expedira, mediante acuerdo fundado y motivado, la autarizacion correspondiente, incluyendo cuando asi
proceda, el dictamen de impacto regional.

. La dependencia municipal encargada de desarrclio urbano, al expedir la autorizacién de que se trate, considerara la
compatibilidad de los usos y aprovechamientos del suelo en la zona, la existencia y dotacién de agua potabie ¥ drenaje y 1a
estructura vial. Tratandese de usos de impacto regional, no sera necesario formular este analisis, en cuyo caso lo sustituird
el correspondiente dictamen de impacto regional.

DEL CONTENIDO DE LA AUTORIZACION.

ARTICULD 138.- La autorizacion de cambio de uso del suelo, de densidad o intensidad de su aprovechamiento o el cambio de la

altura maxima permitida de un predio o inmueble,-debera contener:

l. La referencia a los antecedentes que sustentan la autorizacin. Tratdndose de usos del suelo de impacio regional, la alusian
al respective dictamen de impacte regional.

I La identificacidn def predio o inmueble,
Il La motivacian y fundamentacion en gue se sustente.
A La determinacién de gue se autoriza &t cambio solicitado.

V. La normatividad para el aprovechamiento y ocupacién del suelo, numero de niveles; altura maxima de las edificaciones, si
las hubiera, accesos viales, nimero obligatorio de cajones de estacichamientos privados y para el publico, en su caso.

VI. Cuando corresponda, las restricciones federales, estatales y municipales.
VI Lugar y fecha de expedicidn.

La autorizacion de cambio de uso del suelo, de densidad o intensidad de su aprovechamiento o el cambio de la altura maxima
permitida de un predio o inmueble, produce los mismos efectos que la licencia de uso del suelo, y tendra la vigencia que sehala el
artlculo 5.50 fraccién | del Cadige. En estos casos no sera necesario abtener licancia de usc de suelo.



13 de marzo del 2002 "GACETADEL GOBIERNO" Pigina 43

CAPITULO IV
DE LA CEDULA INFORMATIVA DE ZONIFICACION

DE LA CEDULA INFORMATIVA DE ZONIFICACION -

ARTICULO 137.- Para efectos de informar y orientar a los particulares respectc 2 la normatividad contenida en los planes
municipales de desarrollo urbane o los planes de centros de poblacion, 2 peticion expresa de los interesados, el municipio, a través
de la dependencia municipal encargada del desarrollo urbano, podra emitir cédulas informativas de zonificacion para indicar usos
del suslo, densidades, intensidades maximas de aprovechamiento « ocupacion del suelo y las restricciones aplicables a un
determinade predio ¢ inmueble.

[

-
Para su obtencién, se debera presentar solicitud acompariada de croquis de localizacion del predic ¢ inmueble. La dependencia
municipal emitiré la cédula dentre de los 5 dias siguientes a la facha de recepcidn de la solicitud.

TITULO QCTAVO
DE LAS VIAS PUBLICAS Y PRIVADAS
CAPITULO UNICO

DE LAS DEFINICIONES,
ARTICULO 138.- Para los efectos de este Reglamento, se establecen las definiciones siguientes:

| Vfa-publica: Es todo inmusble de dominio piblico de uso comtn destinado al libre transito, cuya funcién sea la de dar
acceso a los predios colindantes, alojar las instalaciones de obras o servicios publicos y proporcionar ventilacion,
fluminacién y ascleamiento a los edificios.

Se presume via publica, salvo prueba en contrario, todo inmueble que en calidad de tal conste en ¢ualquier archivo estatal o
raunicipal oficial asf como en museos, bibliotecas ¢ dependencias igualmente oficiales.

n. Via privada: es todo inmueble de propiedad privada destinado al trénsito y uso comun de sus propietarios o de los
habitantes de un agrupamiento de lotes, areas privativas o viviendas.

Il Seccién: es el ancho de una via piblica ¢ privada, medido de paramento a paramento, comprende las banquetas y el arroyo
destinado al transito de vehiculos.

DE LA COMPETENCIA DE LA SECRETARIA PARA AUTORIZAR VIAS PUBLICAS.

ARTICULO 139.- Para la apertura, prolongacién, ampliacién o cualquier otra modificacion de vias publicas, que constituyan la
infraestructura vial locat a que se refiere el articulo 7.5 fraccion |1 del Cédigo, sera necesaria la autorizacian previa de 'a Secretaria,
a peticién del municipio correspondiente, excepto cuandc estén previstas en los respectivos planes de desarrolle urbano o cuando
se trate de conjuntos urbancs autorizados ¢ de predios sujetos a la regularizacion, debiendo en todo taso, sujetarse a la
normatividad contenida en este Reglamento.

DE LAS NORMAS PARA LAS VIAS PUBLICAS Y PRIVADAS.
ARTICULO 140.- Se establecen como normas para las vias publicas y privadas, las siguientes:

B La seccién y el arrcyo minimos seran:
A) Para vias primarias: 21 metros de seccitn y 15 de arroyo.
B) Para vias secundarias o colectoras: 18 metros de seccion y 14 de arroyo.
C) Para vias Iocales: 12 metros de seccién y 9 de arroyo.
)] Para vias con retorno; 9 metros de seccién y 7 de arroyo.

E) Andadores: 3 metros, excepto cuande sirvan para acceso a adificaciones una frente a otra, en CUYyO caso serén de 6
metros. ’

11 Les anches minimos de las banguetas serdn: de 3 metros en las vias primarias; de 2 matros en las secundarias o
colectoras; de 1.50 metros en las locales y de 1.00 metros en las de vias con retorno y las interiores de los condominios.

Il Las vias secundarias o colectoras se estableceran a cada 1,000 metros de distancia come maximo.

W, La separacién maxima entre las vias locales serd de 200 metros, pudiéndose ajustar como corresponda a la topografia y
configuracién del terreno. G

W, La distancia entre las vias con retorno o estacionamientos celectivos y el lote al cual accede, serd £omo maximo de 150
metros.



Pagina 44 "GACETADEL GOBIERNO" 13 de marzo del 2002

Vi Todas las vias cerradas deberan contar con un retorno para salir de ellas.

Vi, Las edificaciones para equipamientos educatives o de salud, asi como las edificaciones y zonas comerciales o industriales
que son o pueden ser intensamente utilizadas por el piblico, deberan contar con acceso de carga y descarga por vias
laterales o posterieres ¥ dentro del predio.

VIi. Las vias proyectadas como prolongaciones de una existente, no podrdn tener una seccién menor de ésta, siempre que la
- misma cumpla con et minimo fijade en este articulo.

IX. Las sefiales de transito, l[Amparas, casetas y demés elementos integrantes del mobiliaric urbane, serén instalados de
manera que no cbstaculicen la circulacitn o la visibilidad de los usuarioss

DE LOS REQUISITOS DE LA SOLICITUD.

ARTICULO 141.- A Ia solicitud del municipio para la autorizacion por la Secretaria de la apertura, prolongacién, ampliacion o
madificacion de vias publicas no previstas en el respectiva plan de desarrcllo urbano, asi como para centros de poblacién que
carezcan de éstos, se deberd acompanar la documentacién siguiente:

I. Acta de la sesién de Cabildo en que se aprobd la apertura, prolongacion, ampliacién o modificacidn de Ja via piblica
correspondiente.

I Plano del trazo de fa via plblica propuesta con indicacion de su seccién, longitud y superficie, cuando se trate de aperiura y
prolongacién, sefialando su interconexién con fas vias puiblicas existentas mas préximas. Si se trata de ta amplacién ¢
modificacion de una via publica existente, el plano respective indicara el trazo de ésta y el trazo propuesto.

. Documento que contenga las causas de utilidad publica que justifican la apertura, pralongacién, ampliacidn o medificacion
de la via publica.

DEL PROCEDIMIENTO PARA LA AUTORIZACION
ARTICULO 142.- La autorizacién de la apertura, prolongacién, ampliacion o modificacién de vias publicas, se sujetara al
procedimiento siguiente:

L. Presentada la solicitud por el municipic respectivo a la Secretaria, con ta documentacion a que se refiere ei articulo anterior,
en el transcurso de Ios 10 dias siguientes, dicha autoridad podra requerir en su caso la introduccion de medificacicnes al
proyecto de que se trate, para adecuarlo a las disposiciones aplicables de este Reglamento.

i La Secretaria, en su caso, emitird la autorizacion correspondiente dentro de los 15 dias siguientes a la presentacion de la
salicitud y de los documentos establecidos en el ariculo anterior o de la madificacidn al proyecto.

TITULC NOVENO
CAPITULO UNICO

DE LOS PERITOS

DEL PROCEDIMIENTO PARA ADQUIRIR LA CALIDAD DE PERITO.
ARTICULO 143.- Para fungir como perito se requiere estar inscrito con este caracter en el Registro Estatal de Desarrollo Urbano,
previa autorizacién de ia Secretarfa, la cual se sujetard al procedimiento siguiente:

1. El interesado debera presentar la solicitud por escrite ante la Secretaria, y acreditar que cuenta con experiencia y
actualizacion profesional.

I Presentada la solicitu¢ y acreditada la experiencia y actualizacion profesional del interesado, ia Secretar’a aulorizara y
ordenard ia inscripeién en la seccion respectiva del Registro Estatal de Desarrolio Urbana, y expedira 1a credencial de perito
correspondiente.

‘DEL CARACTER COADYUVANTE DE LOS PERITOS.

ARTICULO 144.- Los peritos adquieren el cardcter de coadyuvantes de las autoridades estatales y municipales encargadas de
desarrollo urbano, y son responsables de la correcta aplicacién de las disposiciones del Cédigo y de! Reglamento, en lo que se
refiere a las ramas de su actividad profesional y respecto de las acciones y obras para las cuales hayan otorgado su responsiva.

DE LOS REQUISITOS PARA OBTENER LA AUTORIZACION DE PERITOS.
ARTICULO 145.- Para obtener ja autarizacién, €l interesado deberd acompatiar a su solicitud, los documentos siguientes:

1. Céduia profesional, gue acredite que el solicitante esta facultade para gjercer |a profesion en alguna de las materias que
conforme al Cédigo se requiera de perito.

1. Curriculum Vitae.
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{if. Das fotografias en tamafio pasaparte y 2 en tamafio infantil a color.

IV, Constancia domiciliaria.

Los documentos originales se devolveran al interesado previo cotejo que de las mismos haga fa Secretaria.

DE LOS MEDIOS PARA ACREDITAR LA EXPERIENCIA O ACTUALIZACION PROFESIONAL DE LOS PERITOS.,

ARTICULD 146.- Los interesados podran acreditar su experiencia y actualizacion profesional, a satisfaccién de la Secretaria, con
algunos de los documentos siguientes:

I, Certificados de cursos, seminarios, talleres, y en general de estudios de dépecializacién, segun fa materia que cormespenaa.

if. Constancias de antigliedad labaral, que avalen cuando menos 3 aftos de experiencia en la materia gue corresponda.

1. Documentos oficiales, contratos, convenios y deméas documentos que acrediten participacion en obras relativas a Ja materia
de la que se pretende ser perito. .

V. Los demas documentos que el solicitante considere pertinentes.
TITULC DECIMO
DEL REGISTRO ESTATAL DE DESARROLLD URBANO
CAPITULO |
DEL REGISTRO ESTATAL

DEL CBJETO DEL REGISTRO ESTATAL DE DESARROLLO URBANC.
ARTICULO 147.- La Secretaria establecera y operard el Registro Estatal, cuyo objeto sera i de organizar, sisternatizar, conservar
y dar seguimiento a los actos que sustentan el ordenamignto territoriai de los asentamientos humanos y el desarrolle urbane de los
centros de poblacién en |a entidad, de conformidad a lo previsto en & articulo 5.71 del Cédigo.
Al efecto, el titular del Registro Estatal solicitard a las autoridades estatales y municipales para su inscripcién, copia certificada de
cada uno de los planes de desarrollo urbano de su competencia que aprueben, de las autorizaciones de impacto regional que
hayan otorgado, de tas autorizaciones para la explotacién de bancos de materiales para !a construccion, asi como de las diferentes
autorizaciones de conjuntos urbanos, fusiones y subdivisiones de predios, lofificaciones para condominios y las relotificaciones
carrespondientes.

Para la operacién vy funcionamiento del Registro Estatal, la Secretaria diseflara un sistema automatizago que permita capturar y
sistematizar los documentos que se inscriban.

DE LAS ATRIBUCIONES DEL TITULAR DEL REGISTRO ESTATAL.
ARTICULO 148.- Son atribuciones del titular dé! Registro Estatal.

l. Autarizar con su firma las inscripciones que realice y cancelarlas, en su caso,
11, Expedir, a solicitud de parte interesada, constancias de inscripeién ¢ no inscripcién.
13 Certificar duplicados de documentos que obren en sus archives.

V. Registrar a los peritos autorizados por la Secretaria.

V. Mantener permanentémenta actualizada un padrén de inscripciones.
v, Vigilar el adecuado funcionamiento del registro.
VIl.  Las demés funciones inherentes a las actividades propias de su respansabilidad.

DE LA INTEGRACION DEL REGISTRO ESTATAL.
ARTICUIL.O 149.- El Registro Estatal se integrara en la forma siguiente:

I. Se dividira en las siguientes secciones:
A) Seccion Primera: Planes de Desarrallo Urbano.
B) Seccion Segunda: Peritos,

C) Seccion Tercera: Explotacion de Bancos de Materiales para la Construccién |
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D) Seccién Cuarta: Autorizaciones scbre la Fusion y Divisidn del Suelo.
E) Seccidn Quinta: Autorizaciones de Apertura, Prolongacion y Amphacion de Vias Piblicas.
La Secretaria podré abrir otras secciones, para optimizar su funcionamiento y cumplir con el objeto del Registro Estatal.
. En las secciones a que $e refiere Ja fraccién anterior, se inscribirén:
A)  En la Seccin Primera: los diferentes planes qus conforman el sistema estatal de planes de desarrolio urbano, asi
como sus madificaciones y actealizaciones.
g
Iguaimente, los programas, acuerdos y convenios de coordinacién y de concertacion, relativos a la planeacion y
programacién det desarrollo urbane, asi como las autorizaciones de los usos del suelo que requieren dictamen de impacto
regional.
B) En la $eccion Segunda: los peritos gue sefale la reglamentacion respectiva.
C) En la Seccion Tercera: las autorizaciones para la explotacién de bancos de materiales.

03] En la Seccion Cuarta: las autorizaciones de conjuntos urbanos, subdivisiones, fusiones, lotificaciones para
condominios y 1as relotificaciones correspondientes. .

E) En la Seccién Quinta: las autorizaciones de apertura, ampliacidén y prolongacion de vias poblicas, asi como las
autarizaciones relativas a la regularizacion de la tenencia de la tierra.

DEL PROCEDIMIENTO DE INSCRIPCION EN EL REGISTRO ESTATAL.

ARTICULO 150.- Las autoridades estatales de desarrollo urbano, en ¢l transcurso de los 15 dias siguientes al en que se emita
alguno de los actos inscribibles, conforme con el articulo anterior, enviardn al Registro Estatal copia de los mismos con toda su
decumentacion integrants.

El titular de! Registro Estatal padra solicitar para su inscripcion, a las autoridades municipales, copia certificada de los planes de
desarrollo urbane y de |as autorizaciones y licencias de uso del suelo de impacto regionai que emitan.

Una vez recibida la documeniacion, el titular del Registro Estatal la verificara y en caso de estar completa, procederd a su
inscripcion y expedira la canstancia correspondiente.

La inscripcién de los peritos se regulara por la reglamentacion respectiva.
TITULO DECIMO PRIMERO
DE LAS MEDIDAS DE SEGURIDAD Y SANCIONES.
CAPITULC |
DE LAS MEDIDAS DE SEGURIDAD

DE LAS NORMAS COMUNES PARA LA ADOPCION DE MEDIDAS DE SEGURIDAD Y SANCIONES.
ARTICULO 151.- Las medidas de seguridad y sanciones se sujetaran a las normas comunes siguientes:

| Podran imponerse simultneamente, cuando las circunstancias asi lo exijan.
It. Para su cumplimiento, las autoridades correspondientes podran hacer uso de la fuerza plblica.
[} Se aplicaran sin perjuicio de la responsabilidad civil o penal gue pudiere emanar de los actos o hechos que las originaron.

'3 La demolicién total o parcial que ordene la autoridad competente, sera ejecutada por el afectade o infractor a su costa y
dentro del plaze que fije la resolucion respectiva. De no hacerlo, dicha autaridad la mandaré ejecutar por cuenia y cargo del
afectado infractor.

DE LA JUSTIFICACION EN LA ADOPCION DE MEDIDAS DE SEGURIDAD.

ARTICULO 152.- La autoridad competente podra adoptar medidas de seguridad para evitar la conselidacion de acciones o hechos
contrarios a la disposiciones del Cédigo, asi como los dafos a personas ¢ bienes que puedan causar:

l. El estado nuinosge o peligroso de la construccidn existente por vetustez, incendio, sisme o cuaiquiera otra circunstancia.

L. Los defectos de la construccion existente o en ejecusion, por deficiencias en su edificacion o en la calidad de los materiales
empleados.

in. La inestabilidad del suele o inseguridad de la construccién existente o en ejecucidn.
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V. La carencia o estado deficiente de instalaciones y dispositivos de sequridad contra los riasgos de incendio, contaminacion,
sismos U ofros. ’ -

V. Las deficiencias peligrosas en el mantenimiento de las estructuras de los edificics.

\il La cbstruccitn de Ias salidas de emergencia de los cines, estadios y demas recintos de espectaculos y esparcimientos
publicos, asi como aquellos lugares que sean habilitados para la concentracién masiva de persenas.

VI, La peligrosa localizacion, instalacién o funcionamiento de los aimacenes de explosivos, depésitos de combustible, productos
inflamables, bancos de materiales y otros de naturaleza semejante.

Vill.  Cualquier otra hecho que pudiere afectar a un edificio, instalacién, cbra o explotacién de materiales, existente o en
ejecucién que expusiere la seguridad fisica de los ocupantes trabajadcres, transelntes y tercerns en general, asl como a
inmuebles, vehiculos y demas bienes proximos. .

DE LAS REGLAS BASICAS PARA LA ADOPCION DE MEDIDAS DE SEGURIDAD,
ARTICULO 153.- En |a adoncitn de medidas de seguridad, se observaran ias siguientes reglas basicas:

I Podra iniciarse el procedimiento a iniciativa de la autaridad competente o por denuncias de terceros en ejercicio de la accion
popular,

1. La autoridad correspondiente, en su caso, adoptard de inmedialo ¥ sin mayor tramite las medidas de saguridad
procedentes. .

It Adoptadas las medidas de seguridad, se citard a garantia de audiencia al particular afectado, para que manifieste lo que a
su derecho convenga, dictandose la resoiucion que corresponda, en la que en su caso podra imponerse la sancion o
sancianes procedentes.

CAPITULD 1t
DE LAS REGLAS GENERALES PARA LA IMPOSICION DE SANCIONES Y LA SUSPENSION DE OBRAS.

DE LOS CRITERIOS GENERALES PARA LA IMPOSICION DE SANCIONES.
ARTICULO 154.- Las infraccicnes a las dispasiciones del Codigo y de este Regiamentc se sancionaran conforme a las regias
establecidas en el articulo 5.75 del Cédigo y 137 del Cédigo de Procedimientos Administratives del Estado de México

La autoridad estatal, en la imposicién de las sanciones buscara primordialmente la restitucién al orden urbano de aquellas obras,
uses o aprovechamientos del suelo, fusiones y divisiones de predios y demds acciones u omisiones que se hayan realizado en
contravencion a Jas disposiciones del Cédigo, su reglamentacian o los planes de desarroile urbana.

DE LA SUSPENSION DE OBRAS EN LA APLICACION DE SANCIONES,

ARTICULO 155.- Al iniciarse el procedimiento para la aplicacion de sanciones, la autoridad competente podra ordenar la
suspensién tempoeral, total o parcial, de fa respectiva construecion u obra, cuando éstas se estén llevando a cabo:

I, En contravencion a los usos establecidos por los planes de desarrollo urbano.

1. Sin contar con la autorizacidn carrespaendiente,

I Con infraccion a lo establecido en Ja autorizacién de que se frate o en contravencidn a las normas establecidas en el
Cadigo, este Reglamento y demas normatividad aplicable,

W Con autorizacién vencida y sin haberse solicitado previo a su vancimiento la prérroga correspondiente.
V. Cuando se impida en cualquier forma el cumplimiento de las funciones de inspeccion y vigilancia det perscnal autorizado por
la Secretaria. e
TRANSITORIOS

DE LA PUBLICACION Y VIGENCIA DEL REGLAMENTO.
PRIMERO.- El presente Reglamento entrard en vigor el dia de su publicacisn en el periddico oficial “Gaceta det Gobierno”.
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DE LAS DEROGACIONES.
SEGUNDO.- Se derogan las disposiciones de igual o menor jerarquia, que se opengan a lo establecido en este Reglamento

DE LA TRANSFERENCIA DE LAS FUNCIONES Y SERVICIOS DE COMPETENCIA MUNICIPAL.

TERCERO.- De conformidad con (o dispuasto por el artieulo tercero transitorio del decreto que declara reformade ¥
adicionado &l articulo 115 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, publicade en el Diario Oficial de la
Federacion el 23 de diciembre de 1999, las funcicnes y servicios que de acuerde con el citado decrete, sean competencia de los
municipios y que a 'a entrada en vigor del Codigo Administrativo del Estado de México, sean ejercidas o prestados por et Gobierno
del Estado de México o de manera coordinada con los municipios de la entidad, éstos podrén asumirlas, previa aprobacidn del
ayuntamiento. 3

El Gobiernc del Estado, por conducto de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas, dispondra de lo necesario para que
las nuevas funciones y servicios de caracter municipal, reguiados por el invocado Cadigo Administrative en materia de planeacitn
ce desarroilo urbano ¥ de autorizacién de uso del suglo, se transfieran a los municipics de! Estado de manera ordenada, conforme
al programa de transferencia que presente 'a propia Secretaria, en un plazo méxima de 90 dias contados a partir de ia recepcitn de
\as correspondientes solicitudes por parte de los ayuntamientos

En tanto se realiza la transferencia a que se refiere el prasente articulo, las funciones y servicics de competencia municipal, que a
la entrada en vigor del Codigo Administrativo del Estado de Meéxico, sean gjercidas o prestados por el Gobierno del Estade de
México, seguirdn ejerciéndose y prestandose por éste en los t&rminos y condiciones vigentes.

Lo antericr sin perjuicio de la facultad de los municipios para celebrar convenios con el Gobierno del Estado, para que éste se haga
cargo en forma femporal de alguna de las funciones y servicics que a aquellos les correspondan ¢ bien se ejerzan coordinadamente
por el Estade y el ayuntamiento respectivo.

DE LA VIGENCIA DE LOS CAPITULOS I, Il Y IV DEL TITULO SEFTIMO DE ESTE REGLAMENTO

CUARTO.- Los capitulos I, Il y [V del Titulo Séptimo del presente Reglamento, denominados De la licencia de uso del suelo, De los
cambios de uso del suelo y De la cédula informativa de zonificacion, respectivamente, sélo estaran vigentes durante el lapsc en que
el Gobierno del Estado siga ejerciendo y prestando las funciones y servicios de competencia municipal, en términes del articuio
tercero transitorio de este Reglamento.

DE LA SUPERVISION EN DESARROLLOS AUTORIZADOS GON ANTERIORIDAD A ESTE REGLAMENTO.

QUINTO.- En los conjuntas urbanos, subdivisiones y Iotificaciones para condominio, asl como en fraccionamientos autorizados con
anterioridad al presente Reglamento, la bitcora de supervision se abrird con la primera supervisién de ias obras de infraestructura,
urbanizacion y equipamiento urbane, asf como de las 4reas de donacién, aplicAnduse en consecuencia las disposiciones relativas
de este Reglamento.

Dado en el palacic del Poder Ejecutivo, en 1a ciudad de Toluca de Lerdo, capital del Estado de México, a los trece dias del mesde
marzo de dos mil dos.

SUFRAGIO EFECTIVO. NO REELECCION

EL GOBERNADOR CONSTITUCIONAL
DEL ESTADO DE MEXICO

ARTURO MONTIEL ROJAS
{RUBRICA).

EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO

MANUEL CADENA MORALES
{RUBRICA).



