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SUMARI1O:

SUPREMA CORTE DE JUSTICIA DE LA NACION

SENTENCIA RELATIVA A LA CONTROVERSIA GONSTITUCIONAL 112000,

PROMOVIDA POR EL H. AYUNTAMIENTO DEL MUNIGIPIQ DE
ATIZAPAN DE ZARAGOZA, ESTADO DE MEXICO, EN CONTRA DEL
GOBIERNQ DEL ESTADO DE MEXICO Y DE LA SECRETARIA DE
DESARROLLO URBANO Y OBRAS PUBLICAS DEL MISMO GOBIERNO
DEL ESTADO.

»2003. BICENTENARIO DEL NATALICIO DE JOSE MARIA HEREDIA Y HEREDIA"

SECCION CUARTA

PODER JUDICIAL DE LA FEDERACION

CONTROVERSIA
CONSTITUCIONAL 472000,

ACTOR:
AYUNTAMIENTO DEL
MUNICIPIO DE ATIZAPAN DE
ZARAGOZA, ESTADO DE
MEXICO.

MINISTRO PONENTE: JOSE VICENTE AGUINACO ALEMAN.
SECRETARIO: PEDRO ALBERTO NAVA MALAGON,

México, Distrito Federal. Acuerdo del Tribunal Pleno de ta
Supremz Corte de Justicia de la Nacldn, correspondiente al dieciocho de
marzo de dos mil tres.

VISTOS: Y,
RESULTANDO:

PRIMERO.- Par oficio presentado en la Oficina de
Certificacién Judicial y Correspondencia de la Suprema Corte de
Justicia de la Nacién, el diecinueve de noviembre de mil novecientos
noventa y nueve, Maria Guadalupe Luna Galvez, quien se ostenté
como Primer Sindico Procurador del Ayuntamiento de Atizapan de
Zaragoza, Estado de Mexico, promovia controversia constitucionat,
demandando 1a invalidez de los actos que mas adelante se precisan,
emitidos por 1as autoridades que a continuacion se sefialan.

~.. ENTIDAD PODER U ORGANO DEMANDADO Y
"su DOMICILIC.- GOBERNADOR
"CONSTITUCIONAL DEL ESTADO DE MEXICO Y
“SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y
~OBRAS PUBLICAS DEL GOBIERNO DEL ESTADO

*pE MEXICO, con domicilio en Avenida Lsrdo
“poplente N* 300, colonia Centro, Municipio de
*Toluca, Estado de México.— 3.- ACTO CUYA
YNVALIDEZ SE DEMANDA Y MEDIO OFICIAL EN
"QUE FUE PUBLICADO. ACUERDO MEDIANTE EL
"CUAL LA SECRETARIA DE DESARROLLO
“URBANC Y OBRAS PUBLICAS DEL PODER
"EJECUTIVO DEL ESTADC AUTORIZA EL
"CONJUNTO  URBANG TIPQ HABITACIONAL
"RESIDENCIAL DENOMINADC "FRADC LARGO",
~UBICADD EN EL MUNICIPIO DE ATIZAPAN DE
~7ARAGOZA, ESTADO DE MEXICO, que fue
~publicade por af Gobarnador def Estado de Méxice
“en la Gaceta del Goblerno Tomo CLXVIH, N° 69 de
“fecha midrcaies 06 de octubre de 1999.”

SEGUNDO.- La parte actora sefalé como antecedenies
del caso, en sintesis los siguientes:

a) Cue la empresa denominada  Inmobiliatia
vallescondide, Sociedad Andnima de Capital Variable, presentd ante
&l Municipic actor propuesta para efectos de que emitiera 1a opinién
a que se refleren los articulos 70, fraccién 1y 117, fraccion V1, inciso
by de la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de México,
relativa a la autorizacién para levar a cabo en su jurisdiccion el
desarrollo habitacional “Prado Largo”.

b) Que después de haber realizado reuniones de trabajo con
vaginos de la zona y la empresa de referencia, en Sesion de Cabiko de
cinco de agosio ded mismo aho, diche Ayurtamiento de Atizapan de
Zaragoza, emitié & Visto Bueno para efecios de gue se autorizara el
desarrollc habitacional *Prado Largo®, condicionandole a la firma y esiricto
cumplimienta del convenio SHAZEOTO9, a las disposiciones relativas de la
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Ley de Asentarmientos Humanos del éslado de& México, y, a las
autorizaciones. parmises, dictamenes y demds documentos requeridos
por las auteridades competentes de ta citada entidad.

¢} Que mediante oficio numere 20611A/2157/98, de treinta de
agosto de mil novecientos noventa y nueve, (3 Secretaria de Desarrollo
Urbano y Obras Piblicas del Gobiemo de la entidad, emitié el Acuerdo
por el que se Autoriza ¢l Conjunte Urbano Tipo Habitacional Residencial,
Denominade, “Prade Largo”, en el Municipio de Atizagan de Zaragoza,
Estado de México. el cual se publict en la Gareta de Goblerno el seis de
octubre del indicade ano,

d) Que al publicarse del citado Acuerdo, ef Ayuntamiente actor
$& percatd que la autorizacion de referencia se eoncedid sin que se
hubiera tomado en consideracion que su opinién favorable se encontraba
condicionada a Ja firma vy estricle cumplimiento de! convenio SHAZEOT799.

€) Que el convenio de referencia, fus firmado hasta e
diecinueve de octubre de mik novecientos noventa ¥ nueve y las fianzas
previstas en el mismo fueron otorgadas hasta el quince de noviembre
siguiente, sin que el Gobierno del Estado de México hubiese condicionada
la autorizacién &l cumplimiento de las obligaciones contraidas en dicho
convenio, relatvas al abastecimientc de agua para la zona ¥ la
construccion de infraestructura wial que permita la correcta uiilizacion del
Sueds,

TERCERQ.- La pare actora, en su unico concepto de
invalidez, manifesto en sintesis lo siguiente:

a) Que de conformidad cor el articulo 115 de la Constitucion
Palitica de los Estados Unidos Mexicanos, el Municipio libre, constituye un
verdadero poder, goza de plena autonomia tanto pelitica como
administrativa, per lo que en concordancia cen ello se le dieron facultades
en materia de desarolio Urbano, con el objeto de que realizara su propia
planeacion y ordenara el crecimiente de manera racional.

b) Que ta fraccién V del mencionado precepto fundamental,
facufta a los Municipios en términos de las leyes federales y estatales
relativas, para intervenir en la zonificacion y planes de desarollo urbano
municipal, participar en la ereacibn ¥ administracién de sus reservas
territeriales, en el control y vigilancia de la ulitizacién del suelo en sus
Iurisdicoiones territoriales, en la regularizacitn de la tenencia de la tierra y
de su necesaria intervencion como nivel de gobiemo, estrechamente
vinculada con la evaluacion ubana en el olorgamiento de Licencias ¥y
permisos para construcciones y para la creacion y administracion de
resefvas ecologicas

¢) Que lo anterior, tiene como base los fines y lineamientos
generales indicados en el parrafo tercero del artfcuto 27 Constitucional,
conceplo que se reitera en 1a fraccién Wi donde se repite su intervencidn
para 1a formacion de zemas conurbadas, que en las mencionadas
condicicnes y respetando esa libertad; en concordancia can el disposdivo
Constitucional, la Ley de Asentamientos Humanos del Estada de Méxikco
en sus articulos 70, fraccion 1y 117, fraccién V1, inciso B), dispone que
para la autorizaciin de cualquier conjunto urbano debers cumplirse
previamente. entre ofros requisitos, con la obtencién de la opinksn
favorable del Ayuntamiento de que se frate; por Io que, para que la
Secrefaria de Desarolie Urbano y Obras Publicas del Gobierng del
Estado de México autorzara el Desamolie Habitacional Prade Largo,
debio escuchar la opinion favorable del Ayuntamiento de Alizapan de
Zaragoza, 1a cual esta contenida en ios acuerdos PRIMERC y CUARTO
de la sesion extraordinana de Cabilkdo de fecha tinco de agosto de mil
novecientos noventa y nueve.

@) Que la anterior opinidn, se encontraba sujeta a la condicion
de que la empresa inmobiliaria Vallescondide, Sociedad Anénima de
Capital Variable, firmara el convenio SHAZED799, asi como al
cumplirmiento de Jas obligaciones pactadas en el mismo; que el Gobierno
del Estado de México no incluyo en su autorizacién las condicionas que el
Ayuntamiento de Afizapan de Zaragoza impuso a Ia empresa de
referencia para que produjera efectos juridicos la opinion favcrable.

e} Que lo anterior, es viglatorio de Ja libertad que el Municipia
tiene para controlar Ja utilizacion del suelo, actuagién gue desde luego
afecta directamente al Ayuntamiento aclor, en tanto que con el
cimplimiento de ias obligaciones pactadas en &l corvenio se garantiza el
suministro dei agua potable para la zona en que Se autorizd el
fraccionamiente, ademdas de atender el problema de infraestructura vial, si
ia facultad del Municipic para administrar el suelo se refiere a los
fequerimientos de éste, los cuales fuaron pactados con la inmobiliaria
Vallescondido, Sociedad Andnima e Capital Variable, el Gobierno del
Estado de Meéxico no debié autorizar el desarrollo Habitacional Prado
largo, hasta en tantc no verificara ta firma y cumplimiento del convenio
SHAZEO799.

N Que la fimma y cumplimiento del referido convenio fue
condicion para que surtiera efectos su opinidn o Visto Bueno, para que
pueda emitrse la autorizacidn para la constuccion del gdesamolio
habitacional Prado Largo; y, ademds, atentos a las facultades de controt y
vigilancia del uso del suelc que la Constitucion confiere al Muricipic, es
necasaric que fas autorizaciones del Gobiemo del Estado de México
inciuyan las condiciones gue el Ayuntamiento de Alizapan de Zaragoza
impone para que surta efectos la opinion emitida, condiciones contenidas
en el convenio aludido y que, debieron formar parte e 1a aulorizacién que
pudiese emitir el Gobierno del Estado de México, con la finalidad de que
no se afectara la libertad del Municipio para controlar los usos del suelo
dentro de su jurisdiccion territorial.

CUARTO.- El precepto de la Constitucitn Politica de ios
Estados Unidos Mexicanos que ss estima infringido es el articulo 115,
fraceidn V.

QUINTO.- Por acuerde de veinliséis de noviembre de mil
novecienios noverta ¥ nueve, el Presidente de la Suprema Corte de
Justicia dei Nacitn, ordend formar y registrar el expediente relativo a la
presante controvarsia constitucicnal, y por razén de tuno designd come
instructor al Ministro José Vicente Aguinaco Aleman_

Mediante proveido de veintinueve de noviembre del indicado
aho, & Ministro instuctor tuvo por presentada a la promovents,
reconociéndole |a pevsonalidad con la que se ostentd; requinéndale para
que, dentro del plazo otorgado al efecie, aclarara e nombre de las
autoridades demandadas e este asunto y remitiera a aste Alte Tribunal
diversas constancias.

En autc de diez de diciambra del mismo afo, se tuvo a ka parte
actora desahogando la anterior prevencién, indicando que debia enerse
como demandadas sl Gobemador Consttucional y al Secrefaric de
Desarrolio Urbano y Qbras Publicas, ambos del Estado de México;
asimismo, sa tuvo por admitda la demanda, se ordend emplazar a las
autoridades responsables para [3 formulacidn de su  respectiva
[ ion; correr al P dor General de la Repdblica para
que maiifestara lo que a su derecho conviniera; y, tener por exhibidas las
pruebas documentales que la parts actora adjuntd a su oficic.
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SEXTO.- Por acuerdo de diecisiete de enero de dos mil uno,
se agregd al expediente &l oficio suscrite por el Gebernador Constitucional
y por el Secretarioc General de Gabiamno del Estado de México, asi come
el diversa del Secretario de Desarrolio Urbano y Obras Pablicas, mediante
los cuales comparecieron a dar contestacion a la demanda, pmva‘\'du en el
cual se determing gue. af no tener el caracter de autoridad demandada e
referido el Secretario General de Gobierno de |a entidad, no se provela de
conformidad su peticion de tenero contestando la demanda.

W

El Gobernador Constitucional del Estado de México, enr su

contestacion adujo, en sintesis. lo siguiente:

a) Que no son ciertos los actos cuya invalidez se demandan a
1a citada autaridad; por lo gue solicita se decrete el sobreseimiento de la
presente controversia constitucional, en términos del articulo 20, fraccian
IlI. de la Ley Reglamentaria de las Fracciones |y Il del Articulo 106 de la
Ganstitucion Folitica de los Estagos Unidos Mexicanos.

b) Que Unicamente tiene conocimiento de que en Ja “Gacela
del Gobierna® numera 69, del Tomo CLXVHI, de seis de octubre de mil
noveciertos noventa y nueve, Seccion Segunda, se publict &l Acuerdo
del Secretaric de Desarrolio Urbane y Obras Pablicas dei Gobierna del
Estado de México, por el cual se adtoriza a la empresa inmobiliaria
Vallescondide. Sociedad Anonima de Capital Variable, a desarroilar el
conjunto urbano de iipo habitacién residencial denominado “Prado Large”,
ubicado en el Municipio de Atizapan de Zaragoza. Estado ge México.

El Secretaric de Desarrollo Urbanc y Obras Piblicas del
Gobierno del Estado de Méxica, en sintesis, manifestd:

a) Que en sjercicio de las facultades concedidas por la Ley de
Asentamientos Humanos del Estadc de Meéxico y loda vez que, la
Inmobiliaria Vallescondido. Sociedad Antnima de Capital Variable cumplié
con'tados los requisitos que exige © citado ordenamianto tegal, expidic el
Acuerde por el gue se autoriza la construccion del conjunte urbana tipo
residencial denominado *Prado Large”.

b) Que el articulo 115, fraccion ¥ de la Gonstitucion Politica de
los Estados Unitdos Mexicancs, concede a los Ayuntamientos facultades
para controlar y vigilar |a Utilizacion del uso del suelo en sus respectivas
|urisdicciones; lo anterior, en razédn de que si se tomd en cuerta el visto
pueno del Ayuntamiento acter para la autorizacidn del conjunto urbanc
antes citado, como s& desprende de los Acuerdes Pimerc y Cuarto, que
el propio Cabildo tomd en su sesidn extraardinaria de cinco de agosio de
mil novecientos noventa y nueve.

c} Que ja Ley de Asentamientos Humanos del Estado de
México. no obliga al Secretaric da Desarrollo Urbano y Obras Publicas de
Ja entidad, a insertar an el Acuerdo impugnado las clausulas del convenio
celebrado por la actora y la Inmobiliaria Yalleseendido, Sociedad Andnima
de Capital Variable, por virtud de que dicho instrumento constituye un acto
de derecho privade; ateméas, de que ef citado ordanamiento no lo prevé
como requisito para ta autorizacion del desarrollo urbana habitacional

d) Que el convenio SHAZED799, celebrado por el Municiplo
actor y la persona moral citada en el incisc que antacede, se firmd el
diecinueve de octubre de mil novecientos hoventa y nuave; y con fechas
nueve y quince de noviembre del referido aiio, la Inmobiliaria de
referencia otorgd seis flanzas, para garantizar el debido cumplimento de
cada una de las obligaciones derivadas del aludido convenio.

£) Qus en razén de todo 1o antericr, @l Acuerde impugnado se
encuentra apegado al marce fegal vigente en el Estado de Méxics, en

razén de gue no se vulnera facutad o atribucién alguna del Municipic
actor, resultands infundado el conceplo de invalidez hacho wvaler,
debiéndose declarar la validez del acto impugnado.

SEPTIMO.- Por oficio nimero PGR 156/2000, presentado en
la Oficina ge Certificacién Judicia! y de Comespendencia de esta éuprema
Core de Justicia de la Nacidn, el trece de marzo de dos mil, el Procurador
General de la Repcblica formuid su opinidn con rejacion a este asunte,
manifestando en sinlasis io siguiente:

a) Que la presente controversia  constitucional  resulta
procediente, oportuna y presentada por persona legitimada para hacerlo.

b) Que ae actualiza 'a causal de sobreseimiento prevista por el
articulo 20, fraccion IIl de la Ley Reglamentaria de las Fracciones | y i del
“Articula 105 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos,
respecto de los aclos que se le atribuyen al Gobemador Constitucional del
Esiado de México, pos virtud de que no $e acredilan éstos.

c) Oue del andlisis de ia Ley de Asentamientos Humanos de la
citada entidad, mo se infiere que se establezcan condiciones para el
otorgamiento del visto bueno por parte del Ayuntamiento aclor para fa
auterizacion del comjunto habitacional "Prado Largo™ fo anterior, sin
perjuicio de que pueda condicionar su opinion favorable, sin embarge al
no estar contemplada en 1a citada (ey tal circunstancia, no es cbigatorio
para las autoridades estatales exigir & cumplimiento de las condiciones
impuestas an ei convenic SHAZEQ788.

d) Que en razen de lo antericr, resulta emrénea 13 apreciacion
de la parte actora en el sentide de que la Secretaria de Desarrollo Urbano
y Obras Plblicas del Gobierno del Estado de México. debia tomar en
cuenta que su cpinidn favorable para Ja autorizacion del atadc conjunio
urbano, se condiciond a la firma y esbicto cumplimiente del convenio
citago en el inciso que antecede, per vitud de gue los articulos 70,
fraccion | y 117. fraccién VI, inciso b), de la Ley de Asentamientos
Humanos de ia citada enlidad, no prevé e supuesio de que {a opinion
favorable que en su caso otorgua el Ayuntamiento actor, pueda ser
condicionada en forma alguna.

e} Que por lo que hace a jas manifestaciones realizadas por el
Municipie actor, en el sentida de que (a autoridad mencionada en &f iNCiso
que anteceda, no tomd en cuenta su visto bueno, cantenido en los puntos
de acuerdo Primero y Cuarto de [a Sesién extraordinaria de Cabildo de
cingo de agosto de mil novecientos noventa y nueve; resulta inexacto,
toda vez que en primer término, £l prepio Municipio otorgé su aprob:acion
a efecto de que |z Inmebiliaria Vallescondido, Sociedad Anénima de
Capital Variable, obtuviera la autorizacidn por parte del Gobierno Estatal
para llevar a cabo la realizacidn del desarrolio habitacional *Prado Largo™;
y, en segundo lugar, se infiere que en el caso particular si se dio la
referida opinion favorable, por tanto, es dable sefalar que la Secretaria
demandada 8i cumplid con el requisito de observar previamente ia
anuencia del Municipia actor, en ja emision del Acuerdo impugnado en
esta contravarsia constltucional.

1) Que por b que hace a Ios argumentos del Ayuntamiantc de
Alizapan de Zaragoza, México, encaminados a que, previamente a la
amision del Acuerdo impugnado, la Secretaria demandada debid
cerciorarse que se habian cumptido Jas obligaciones contraidas en el
convenio SHAZEQT99: tal cuastidn resulta inatendible, por virtud de que
los aticulos 132 y 140 de la Ley de Asentamientos Humanos de la
entidad, clorgan a los Municipios facultades de inspeccién v vigilancia
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para el cumplimiento de Jas disposiciones legales de la materia e incluso,
para aplicar sanciones. las cuales seran aplicadas también por la referida
Secretaria, seQUn corresponda,

9} Que en razén de lo anterior, no se estd prvande al
Municipio actor de la facutad que tiene para controlar y vigllar la
utilizacion del suelo consagrada en la fraccian V, del articulo 115 de la
Constitucion Federal, por virud de que si 3& tomd en cuenta el visto
bueno del citada Ayuntamiento. para que se llevara a cabo a construcsion
ded conjunte habitacional “Prado Largo”,

OCTAVO.- El veintiséis de abril de dos mil, tuvo verificative la
audiencia previsia en los articulos 29 y 34 de la Ley Reglar'nen!aria de las
Fracciones | v Il del Articuto 105 Constitucional en la que se hizo refacién
de los autos, se tuvieron per ofrecidas las pruebas, por presentados los
alegatos de las partes y, agotadc el tramite respectivo, se puso el
éxpedients en estado de resolucion.

El Ministro instructor, de corformidad con el articulo 35 de la
citada Ley Reglamentaria, requiric al Ayuntamiento actor para gue
remitiera copias certificadas da las fianzas a que se refiere {a cliusula
décima quinta del convenio SHAZEQ799, mismas que por acuardo se
agregaron al expediente.

CONSIDERANDO:

PRIMERO.- Este Tnbunal Plenc e la Suprema Corte de
Justicia de la Nacién, es competente para conacer del presente asunto,
de confermidac con lo dispuesto en el aricule 105, fraccion |, inciso i), de
la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos y 10, fraceion |,
de la. Ley Organica del Poder Judicial de ia Federacién, por virtud de que
s& plantea un confiicto entre el Estado de México, por conducto det Poder
Ejecutive iacal y un Muricipio de |2 misma entidad.

SEGUNDO.- Por ser una cuestion de estudio preferente, se
analiza a continuacidn si la demanda de cantroversia constitucional fue
interpuesta oportunamente.,

€l acto impugnado en este asunic lo constituye el Acuerdo
publicado en la Gaceta dei Gobierno del Estado de México el miércoles
seis de octubre de mil novecientos noventa y nueve, emitido por la
Secretaria de Desarrolle Urbane y Obras Plbiicas de la entidad, mediante
el cual se autoriza a la empresa denominada Inmoblliaria Vallescondido,
Sociedad Andnima de Capilal Variable e conjunte urbano tipe
habitacicnal "Prado Largo™

De o anterior, se puede apraciar claramente que lo que se
impugna en este procedimiento constitucional #5 un acto, toda vez que el
Acuerdo indicado en el parrafo que antecede, reguia una sitiacien
concreta y particular, por o gue no redne las caracteristicas de
generalidad, impersonalidad y abstraccién de una norma juridica,

El articulo 21, fraccion | de |2 Ley Reglamentaria de las
Fraceiones | y |l del Articulo 105 de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, dispone io siguients:

"ARTICULD 21. E1 plazo para la interposicién de iz
"demanda sera:

1 Tratandose de actos, de treinta dias contados
“a partir del dia sigulente al en que conforme a la

"ley del propio acto surta sfectos ia notificaclén de
"la rasolucién o acuerdo que se reclame; al en que
"se haya tenido conocimiento de elfos o de su
"afecucion; o al an que ef actor se ostente sabador
"de los mismos; .

“ .

Del dispositivo lega) transcrito se distinguen las diversas
hipdtesis pare determinar la oportunidad en lz presentacion de la
demanda de controversia constitucional traténdose de actos.

El ptazo para la interposicién de la demanda serd de treinta
dias contados a partir del dia siguiente:

. 2) Al en que conforme a la Ley del acto, surta efeclos la
notificacion de éste,

b} Al en que se haya tenido conocimiento, o,

©) Al en que la actora se ostente sabedor del mismo

En el caso concreto, del escito de demanda (foja 4) se
desprande que la parte actora se ostenta sabedora del acto impugnado, a
partir de su pubticacién en la Gaceta del Gobismo del Estadn de México,
asto eg, el migrcoles ssis de octubre de mil novecientos noventa y nusve,
al sefialar en los antecedentes de la demanda:

“... Publicado gue fue el mencionado acuerdo en la
"Gacefa del Gobiermo, Peridico Oficial del
"Gobierno Constitucienal del Estado de México,
"Tomo CLXVIH, Nomero 69, del miércolas 06 de
“octubre de 1999, nos percaiamos que se otorgd la
“autorizacibn a que se refieren los articulos 70
“fraccion | de fa Ley do Asemtamientos Humanos
"del Estada de México, sin quae se hublers fomado
“en consideracién fa opinién del Ayuntamiento de
“Atizapan de Zaragozs.., "

Asi, al no obrar en autos pruaba en contrario que desvirtde ko
anterior; el plazo de treinta dias habiles para promover la demanda de
controversia, transcurnid del jueves siete de oclubre al lunes veintidés de
noviembre de mil novecientos noventa y nueve, debiendo descontar de
dicho computo los dias nueve, dieciséis, veintitrés y treinta de octubre; asi
coma el seis, trece y vainle de noviembre, por ser sabados; el diez,
discisiete, veinticuatre y treinta ¥ uno de octubre; asl como el siete,
caforce ¥ veintiuno de noviembre, por ser domingos; el martas dace de
octubre y primero y dos de noviembre del propio afo, por ser inhabiles, de
conformidad con los articulos 2° y 3° fracciones W y I de la Ley
Reglamentaria de la materia y 163 de la Ley Organica dal Poder Judicial
de fa Federacion, asi como por acuerde del Pleno de este Méximo
Tribunal, del freinta de septiembre de mil novecientos noventa y nuave.

En consecuencia, si la demanda se presentd en la Oficina de
Certificacién Judicial y Cermespondencia, de esta Suprema Core de
Justicia de la Macidn, segun se evidencia del sello estampado a fojas
Aueve vuelta de ests expediente, el diecinueve de noviembre de mil
novecisntos noventa y nueve, esto es, al vigésime novenc dia habil del
plazo lsgal establecido, debe concluirse que la demanda fue presentada
oportunarmente.

- TERCERO.- A continuacién. se analiza la legitimacion de
qulen promueve la controversia constitucional, por ser ésta una cuestion
de orden plblico y de estudio preferanta.
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Suscribe 1a demanda de controversia conatitucional Maria
Guadalupe Luna Galvez, quien se ostenia como Primer Sindico
Procurador del Ayuntamiento de Atizapan de Zaragoza, Estado de
México, caracter que acredita con la copia certificada de a Constancia de
Mayoria de Votos, expedida a su faver por el instituts Electoral del Estado
de México, documental que obra a fojas once del expediente en que s&
actia

El articulo 11, primer parrafe, ¢e la tey Reglamentaria de las
Fracciones | y It del Aniculo 105 de la Constitucién Politica ge fos Estados
Unidos Mexicanas, dispone:

YARTICULG 11.- Ei actor, el demandado y, en 58U
“caso, 8l tercaro interesado deberdn comparecer 8
"iulcio por conducto de los funcionarios gue, en
“tdrminas de las normas que jos rigen, estén
" dos para repr En todo caso, se
"presumird que quien comparezca 8 Juicio goza de
"la representacitn legal y cuenta con fa capacidad
“para hacerio, saivo prueba en caontrario.”

Los articules 52, 53, fraccién | ¥ antependltimo parrafo de esie
ultimo precepto, ambos de ja Ley Orgénica Municipal del Estado de
México, senalan gue la procuracion y representacién juridica de los
Ayuntamientos de la entidad recae en los Sindicos Municipales; y, que. en
cas0 de que sean dos Sindicos, 1a representacion del Municipio recaera
en el Primero. Dichos preceptos establecen:

“Articulo 52.-  Los sindicos municipales tendran 2
*su cargo fa procuracion y defensa de Jos derechos
“e Intereses del municipio, en especial los de
“caracter patri jal y la funclén de lorfa
“interna, la que, en Su caso, ejercerdn

“conjuntamente con e O6rgano de control y
“evaluacién cque al efectc establexcan los
“ayuntamientos.”

“Articulo 53.- Los sindicos tendrén las siguientes
“atribuciones:

. Procurar, defender y promover los derechos e
ninterases municipales; representar juridicamente a
“ins ayuntamientos en los litiglos en Que éstos
“fugran parte, ¥ en la gestion de los negocios de fa
“hacienda municipal;

"En of caso de gue sean dos los sindicos que se
“alijan, une estara encargado de los Ingresos de iz
hacienda municipal y el otro de los egresos. El
"primero _tendrd las fac obifgacionas
“conslgnadas en_jas fracciones |, IV, V. ¥ XV, y of
" do, las idas en las fracci i M,
“Wif, VIlt, 1X, X y XII entendiéndose que se ajercerdm
"indistintamente las demés.

"

Cansecuentemente, ante tales circunstancias, se concluya que
Marla Guadalupe Luna Géivez, en su caricter de Primer Sindico
Procurador det Ayuntamiento de Atlzapan de Zaragoza, Mexica, cuenta
con 1a legitimacion procesal necesaria para ejercitar la via de controversia
consitucional 2 nombre y representacion del citaco Municlpio

CUARTO.- Por constityir Ln  presupuesto  procesal. es
necesario realizar el estudio de 1a legitimacién pasiva de las autoriiades

demancadas en la presente controversia constiucional, atendiendc a gue
ésta 88 una condicién necesara para la procedencia de la accion,
consistente an que dicha parte sea |2 obligada por 1a ley a satislacer la
exigencia de ia demanda, en caso de resuitar fundada la misma.

Las autpridades demandadas en este asunto son:
a) El Gobermador Canstitucionat del Estado de México. y,

b) El Secretaric de Desarrcllo Urbano y Obras Publicas de la
propia enfidad.

Por lo que hace a la primera autoridad, comparece a dar
contestacion a la demanda, Arturo Montiel Rojas, como Gobernador
Constitucional del Estago de México, cardoler que acredia con el original
de Ia Gaceta de? Goblemo de la entidad de veintinueve de julic de mil
novecientas noventa y nueve, |2 cual obra de Ja foja ciento treinta y
-Lualio a la ciento Weinta y ocho del expediente, en la que consta Ia
declaracion de validez de la eleccidn de cuatro del indicado mes y afo, en
la cual el citado funcionario resulté elects como tel, para & periodc
comprendide del dieciséis de septismbre de mil novecienios noventa y
nueve al quince de septiembre de des mil cinco,

La Constitucion Politica del Estado de México, en su articulo
5 v |a Ley Orgdnica de la Administracion Pablica Estatal, en su articulo 2.
respectivamente, disponen:

“aArticulo 65.- EI Poder Ejecutivo del Estado se
"deposita en un solo individuo qua se denomina
~Gobernador del Estado de México.”

*Articule 2- El efercicio del Poder Ejecutivo,
"correspontde al Gobernador del Estado, quien
"tepdra las funci y obligaci
“que fe seflajen: La Constitucién Pofitica de los

o Unidos fa  Constitucion
*Politica del Estado de México, la presente ley y [as
“demss disposicl ] relath
"an o/ Estado...”

De los preceptos transcritos, se deduce que correspande al
Gopernader la titularidad del Poder Ejecutivo de la citada entidad, per
tanto, & citade funcionario cuenta con la legitimacion necesaria para
intervenir en esta controversia constitucional.

Por su parde, el Secretario de Desarrolle Urbano y QObras
Publicas del Estado de México, comparece a dar contestacién a la
demanda, acraditando al carécter que cstenta con la copia certificada del
nombramiento que a su favor le fue otorgacdo por el Gobernador
Constitucional de la entidad, documental que obra a fojas ciente treinta de
este expedienta.

A efecto de determinar si |a anterior autoridad cuenta con 1a
legitimacién necesaria en esta controversia constitucional, es perdinente
analizar, s se trata de un ¢rgana subordinade ai Poder Ejecutivo y si e
mismo es auttnomo de los sujatos @ gue se refiere la fraceion | del
articule 105 de la Constitucion Federal, para pader ser considerado como
autoridad demandada en esta contraversia canstitucional.

Asl Io ha sustentado aste Tribunal Plenc, en la tesis numero
P./J. B4/2000, publicada en el Temo X1l Agosto de dos mil, pagina
novecientos sesenta y slete dal Semanaric Judicial de [a Federacin y su
Gaceta, cuyo contenido es el siguiante:
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"LEGHIMACION PASIVA EN CONTROVERSIAS
"CONSTITUCIONALES. CARECEN DE ELLA LOS
"ORGANGS  SUBORDINADOS. Tomande en
" acion que fa fi d principal de las
“comtroversias constitucionales es evitar Gue se
“invatia la esfera de competenciz establecids sn ia
"Constitucién Federal, para detarmingr lo referentes
“a fa  legith pasiva, demas de fIa
"clasificacién de dérganos originaries o derivatos
“que se realiza en Ia tesls establecida por esta
“Suprema Corte de Justiciz de la Nacién, numero
"PL LXXW/98, publicada a folas T80, Tomo Vil
“Diciembre de 1996, Pleno, Movena Epoca dei
"Semanarip Judicial de la Federacidn y su Gaceta,
“hajo ef rubro: “CONTROVERSIAS
"CONSTITUCIONALES. LEGITIMACION ACYIVA Y
"LEGITIMACION PASIVA", para deduclr esa
“legitii ion, debe darse, ag a la
“subordinacion jerdrquica, En este orden de ideas,
"sél0 puede aceplarse que tlene legitimacion
"pasiva un drgano derivado, i os auténome de los
"sujetes gue, siendo demandados, se enumeran en
“fa fraccion | del erticwic 105 constitucional, Sin
"embargo, cuando ese drgano derivade estd
"subordinado jerdrquicamente a otro ente o poder
“de los gue sefala el mencionado articuio 105,
“fraccién |, resulta Improcedemie feneric como
"demandado, pues es claro gue e superior
“erdrquico, al cumplir {a ejecutoria, tene Ja
“obligacitn de girar, a todos sus subordinados, las
"é 5 @ instrucch 4 fin de fograr
ase i ;¥ esios ik , Ja oblig

“de acataria aun cuantfo no se les haya reconocido
"ef cardcter dg demandados.”

.

Los articuios 1. 3, 19, fraccion Vi y 31, fraccién )l de la Ley
Orgénica de la Administracion Plblica del Estado de México, disponen lo
‘siguierte:

"Articuio 1.- La presente Ley llens por objeto
"regufar fa or ion y funci i de fa

acion pobiica central y par del
*Estado.”

“Articiio 3.- Para el despacho de los asuntos que
“competan al Poder Ejecutivo, ef Gobernador def
"Estado se aurlliaré de Jas dependencias,
"or L ¥ tidad que LEN a
"Constitucidn Politica def Estado, la presente Ley,
"el presupuesto de egresos y fas demds
"disposiciones juridicas vigentes en ef Estado.”

“Articule 19.- Para el estudlo, planeacion y
"despacho de fos asuntos, en ios diversos ramos
“de 2 Administraclén Publica del Estado, auxilardn
“al  Thwar del Efecutive iss  sigulentes
"dependenclas:

"Vi.- Secreiarla de Dessrrolfo Urbano y Obras
“Piblicas. :

De los preceptos reproducidos se pone de manifiesto que el
Titurar del Poder Ejecutive del Estado de México se auxiliard para el
despacho de los asuntos de su competencia de diversas dependencias,
enlre las cuales 58 encuentra la Secretaria de Desarrello Urbano y Obras
Pdklicas.

Por tanto, queda de manifiesto gue la Secretaria demandada,
$e encuentra subordinada jerdrguicamente al Poder Ejecutivo local, por
no contar con autonomia respecto del ente originario; en consecuercia,
carece de legitimacién pasiva en el presente juicio, pues en todo caso, su
superior jerarquico serd quien esté obligado & cumplir can la ejacuioria,
quien tendrd ia obligacién de girar, a todos sus subordinados, las drdenes
& instrucciones necesarias a fin de dar cumplimiento a la ejecutoria que se
emita, teniendy la obligacion estos (Mimos de acatarla aun cuande no se
ies haya reconacido et cardcter ge demandadas.

No g¢ bice a ka anterior determinacién, e} haghe ge que en su
contestacién e Gobemador Consfitucioral del Estado de México,
argumente que se actuakza la causal de sobreseimiento prevista en la
fraccion 11l del articulo 20 de la Ley Reglamentaria de ia materia. al aduci
que no 8on cierles los aclos que se e imputan en la demanda; asi como
que, &t Procurador General de la Repuiblica opine que al haberse emitido
el acto cuya invaiidez se demanda por el Secretario de Desamalle Urbanc
y Obras Pdblicas de la entidad, se actualiza la causal de referencia, al no
acreditarse la autorizacion tacita v por delagacién para la expedizion del
acle impugnado, toda vez que alin y cuando dicha Secretada emitid el
acuerdo impugnado, su actuar no fue autdnomo, ya que legalmente Io
hace an auxilic del Titular del Ejecutivo Eslatal al cual se encuentra
subordinada jerérquicamente; per lo que resulla infundada la aludida
causal de improcedencia, !

En &l case, ne es necesario que se acredite na delegacian de
facultades ni una autorizacion tacita del Gobernador estatal. a favor del
Secretario de Desarolle Urbano y Cbras Pitlicas; toda vez que come ya
se asentd, en téminos del articulo 19, fraccion VI, ¢e la Ley Orgénica de
la Administracion Publica del Estado de México, este ltimo actia an
auxilio del Titular del Ejecutivo local.

QUINTQ.. Al no advertirse que las parles en la presente
controvessia conglitucional aduzcan alguna otra causal de improcedencia
ode subréseimiemo diversas a las ya estudiadas, se procedera al estudio
de fondo de las cuestiones planteadas por las partes.

SEXTO.- A fin de analizar f lnice concepto de invalidez que
hace valer la perte actora, se estima necesario precisar el acto cuya
invalidez se demanda en este asunto:

".. ACUERDO MEDIANTE EL CUAL LA
*SECRETARIA DE DESARROLLD URBANO Y
*08RAS PUBLICAS DEL PODER EJECUTIVO DEL
"ESTADO AUTORIZA EL CONJUNTO URBANO
“TIPO HABITACIONAL RESIDENCIAL
“DENOMINARC "PRADD LARGO", UBICADO EN EL
"MUNICIPIO DE ATIZAPAN DE ZARAGOZA,
"ESTADQ DE MEXICO, que fue publicado por el
"Gobernader del Estado de México an Ja Gacens ofef
"Gobiarma Tomo CLXVI, N° 69 de facha miércoles
04 de octubre da 1939."

Debe sefialarse que de un andlisis intagral del concepto de
invalidez propussto, este Tnbunal Pleno estima que la cuestion
efeclivamante planteada en el presente juicio. se basa en 195 siguientes
razonamientos:
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a) Que al haberse emitido gl Acuerdo por el que se Autoriza el
Conjunte Urbano Tipo Habitagional Residencial, Denominado “Prado
Large". en el Municipio de Atizapan de Zaragoza, Estade de México, éste
se concadit sin tomar en consideracion Ja totalidad de la opinién f2vorable
condicienada por parte del citadoe Municipio. .

by Que la Secrataria de Dasarrollo Urbano y Obras Publicas,
previamente a amitir 13 aludiga auterizacién, debié cerciorarse de que se
hubiese firmao y cumplido en Su integridad el convenio SHAZEO7SS, al
constituir lo anterior una condicion indispensable para que surtiera efectos
la opinion favorable emitida por el Ayuntamiente actor; asimismn, también
debio cerciorarse que se garantizara el exacto cumplimiento de las
abligaciones contraidas en dicho convenia, relativas al abastecimiento de
agua para la zona y [a construccién de infragstructura vial gue permita la
comrecta utilizacion del suele: con lo cual, se viola en perjuicio del
Municipio actor el articulo 115, fraccién V de la Constitucion Polltica de los
Estades Unidos Mexicanos

Ahora bien, previo al andlisis del concepte de invalidez, se
estima necesario dilucidar las facultades que la Constitucion General de la
Replblica establece a faver de los Municiplos en Materia de
Asentamientos Humanos

Ei adiculo 115, fraccion V' de la Constitucién Federal, vigente
en la’ época de presentacion de |2 demanda de controversia
constitucional. preveia:

“Articuln 115.- Los Estados adoptardn, para su
"régimen Interior, la forma de goblerno
rep tetivo, popuiar, tenfendo
“como base de su divisién terriforial y de su
“organi i6n politica y gtiva af M. it
“Libre, cor  a las bases !

..V, Los Municipios, en los términos de las leyes
“federales y estatales refativas, estardn facuilades
“para formular, _aprobar y_ administrar i3
"zonfficacién _y planes de desarroils urbano
municipal;  participar _en la  creacién v
"administracidn _de Sus_ rosorvas terriforiafes;
“controlar y vighlar le utilizacion del syslo en sus
~jurisdicciones territoriafes; intervenir en &
“reguiarizacitn de Iz tgnencia de la tlerra urbana;
“otorgar licenclas ¥ permiscs para construcclones,
*y_participar en la_creacion y adminlstracién_de
“zonas da reservas ecolbgicas. Para tal efetia y de
"conformidad a los fines sedalados en of parrafo
“ercero del articulo 27 de esta Constifucién,
“axpediran los g o5 ¥ posich

", i

"republicano,

P

ativas que fueren rfos;

Del precepto fundamental transcritc se colige que & los
Municipics en sus respectivas jur sdicciones tarritoriales, se las facultd en

términos de las leyes y ivas para:

a) Formular, aprobar y administrar 1a zonificacion y planes de
desarrollo urbano mubicipal.

b} Participar en la greacion y administracion de sus reservas
territotiales

) Controlar y vigilar la utilizacion del suelo.

dy Intervanir &n Ja regularizacicn de la tenencia urbana,
€} Otorgar licencias y parmigos de construccidn; y,

f) Participar en la creacion y administracion de zonas de
reserva ecologica.

Las anteriores facultades concedidas a los Municipios por la
Constitucidn General de la Repliblica, deben entenderse adminiculadas
entre si, toda vez que ellas, regulan &l cumulo de atribuciones que dichos
entes poseen en materia de asentamientos humanos en  sus
jurisdicciones, las cuales deberan estar protegidas por la legislacion locat
aplicable.

Lo relativo a la facultad de los Municipios en materia de
;sen!amienws humanos en sus jurisdicciones. tuve su origen an la
reforma dat articule 115 de la Conslitucion Federal, practicada en el afic
de mil novecientos ochanta y tres, en la cual se pretendié foralecer la
figura muricipal, dotandola de nuevas facuitades, asi en lo conducente, ia
exposicion de motives de Ja reforma constitucional sefala:

"La centr ién ha am do al ipl

“capacidad y recursos para desarrollar en todos

“sentidos Sy_ dmbito territorial _y poblacional:

"indudabi llegado ef to de revertir ia

denc; centralizadora, el para el
“fortalecimionto de nuestro sistema federal. No
“requerimos de una nueva institucién: tenemes fa

“del Municipio.

"Denire ofe esios grandes lineamientos, come
"consecuencia de los estudios realizedos y como
"corplario de ia ita popul factuad
“consiteramos como _medids _fundamental _para
"robustecer al Municipio, pledra anguiar de nuestra
"vida republicana y federal, hacer algunos cambios
"al articufa 115, de la Constitucién, fendientes &
"vigorizer su_hacienda, su autonomia politica y en
"lo eral_aquelias facultades que de u of
"manera, paulatng constantem hablan
"vanido giendo absorbidas por los Estados y ia
“Foderacién,

"En si, esta taren exigié un punto da equilibrio
"politice y constitucional, al cual /ikgamos despuds

“de N lisls y pues slendo
" polftica de natural federal,
“deb respetar la fa de nuestras

“inatituciones plasmadas en log  principios de
“libortad - y aufodeterminacién de Jas entidades
“federativas, s&in -Invedir o lasionar aquelfas
“acultades que por virtud del pacto fedaral y de
"acuerda con nuvestra forma republicana  se
"encuantran conferidas a Jos Estados en los
“articuios 40, 41, y 124 de nuestra Carta Magna.

"En o p pto S8 i gusilos principl

"gue deban sor comunes como reglas basicas a
“todos los Municipios del pals. En congruencia con
“gf -principlo constiuciomai de los regimenes
“interiores de fos Estados, se deja la regulacion de

"fas o ailas C i
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"y leyes locaies, para que en ésfas se confengan
“las nermas que correspondan a2 las
“particutaritades geogrificas,. etnegrificas,
"demogréficas y aconsmicas gque sean propias de
“cada una de las entidades federativas. .

"Se presenta ante fa soberania de ese H. Congresa
“{a iniciativa de reformas y adiciones al articulo 115
"de la Constitucidn, dividiendo dicho precepto en
"diez fracciones, de las que siele corresponderdn
"especificamente a Jas  estructuras  municipales,
"dos serin Municiplos, v
“una més, sin mayores mooificaciones que a5
"contenidas en e texto vigente del articulo,
deran a los Estados de Ja Fed ion.

a los Esiados y

“corresp

"Otre importante aspecta en e que fa reforma
" icipal y el M ipic iibre  habian venido
"quedando poslergadds, es el desarrollo _urbang,
"fan _necesario para su plameacion y cracimiento
"racipnai, por io que en la Fraccidn_V se facuita a
"fos_Municipios para_intervenir en Ja_zoniflcacion y
"planes_de desarrolip _urbano municipales, en ia
“creacibn. y administracion de _sus  reservas
“territoriales, en el control v vigitancia del uso de!
“suelo, en la_reqularizacién de la tenencia de ja
“tierrs, ¥ en su necesaria _intervenicidn camo nivel
“de _gobierno estrechamente  winculado  con  fa
"avolucitn urbana_ent e otorgamlento de licencias

"y _permisos para gonstrucciones y para la creacidn
" Straci6n de zonas de raservas ecoldgicas,

"todo_ellg de conformidad con _fos fines y
“Hineamientos _generaies _senalados en_el parrafo
iculo 27 de Ja propia Constitucion.

De la teleclogia del preceptc fundamenial en estudic, e
desprende que las facultades concedidas al municipio en materia de
desarrollo urbang, fugron tendenles a garantizar ¥ robustecer su
autonomia, por virlud de que se le olorgd participacion en el desarrolio ¥
crecimiento de su territoric; asimismo, las referidas facultades fuaron
amplias; es decir no se establecié limitante alguna en cuanto al ejercicio
de éstas, por lo que es indiscutible que se trata de prerfegativas que la
propia Constitucion General de la Repabiica confiere al Municipic.

Por su parte, los articulos 33 y 117, fraccién VI, inciso B) de la
Ley de Asentamientos Humanos del Estado de México, establecen:

"Articulo 33.- Los planes de desarrolio urbano sdo
"podran ser modificados conforme al misme
“pr tablecido para su elab A
"aprobacion, publicacién e inscripcion.

"No constituirdn modificacidn al respectiva plan de
“desarrollo urbano, la autor ion sobra af bt
"de uso del sualo a ofro que al efecto se determine
"que sea compatibie, ef camblo da fa densidad e
i de su aprovech o of da
"la aitura méixima perenitida, siempre y cuando ef
"predio se encuentre ubicado en dreas urbanas o
"urbanizables del centro de poblacion vy el
‘respectivo de i urbana establezca
“que of cambio no altera Jas caracteristicas de la

"estructurs urbama provista y las de su imagen y
"que se cusnta con dictimenes favorables de
“capacidad vigl, hidrdulico y sanitarios y ambiental,

"La_autorizaciin respectiva serd expedida por ia
"Secretaria de Desarrolio trbano y Obras Piblicas
"mediante acuerdo motivado vy fupdado, previa
"opinidn favorable del ayumtamiento, quien oird a

"su comisién de planeaclon para el desarrofie o, en
"su caso, al corresp &f da
“participacitn cludadana. Bajo ninguna
“circunstancia se pogdrd cambiar el uso del sueln de
“terrenos inados a vialidades y 2 equipami 3

“Articulo 117.- EI conjunto so sujetard a jas normas

"genarafes siguientes:

“VI. Para fa autor!. de utt conf se deberd,
“cumplir pravi fos  reguisito
“slguientes;

"h) Obtencién de Iz opinibrn favorable dei
"Ayuntamiento respectivg.”

De los precaplos acabades de reproducir, s& desprende en lo
que interesa respecto de los planes de desarrcllo urbano que, en la
autorizacién sobre el cambio de uso del suelo, cambio de la densidad e
intensidad de su aprovechamiento, cambio de la altura maxima permitida,
sera autorizado por la Secretaria de Desarrolle Urbano y Obras Publicas
del Estade de México, previa opinitn favorable cel Ayuntamiento;
asimismo que, para la obtencién de la autorizacién de un conjunto urbano
s& deberé contar con ta referida opinion.

Al preverse en la legislacion aplicable del Estado de México
que para la autorizacién de un conjunto urbano, se deberan cumplir entre
ofros requisitos, con la obtencion de la opinidn favorable del Ayuntamiento
respectivo, debe entenderse que es con el fin de que éste haga valer las
facultades que en esta materia prevé a su favor al articulo 115, fraccion v
de la Constitucion Federal, las cuales, como ya se menciond con
anterioridad, puede ejercer de manera plana y sin immitante alguna; esto
es, aun y cuando la legislacién local ne prevea que |a referida opinién
pueda ser condicionada, no es obstaculo que el Municipio actor pueda
hacerlo, toda vez que los ordenamientos secundarios no pueden limitar o
candicionar facultades que ia Cc ién Federal clorga a un ente de
gobierno, como en el caso ko es el Municipio, lo anteror. en atencion al
principio de suprernacia constitucional.

En efecto, no obstante de que la Ley de Asentamientos
Humanos de la entidad sefale que es una "opinién’, debe entenderse
como un requisita indispensable para qus surta sfectos la autorizacion de
un conjunte urbano.

Ahora bien, en el caso paticular la empresa Inmabiliaria
Vallescondide, Sociedad Andnima de Capital Variable, con el fin de
desarmollar el conjurio urbano denominado “Prade Largo®, con fecha einco
de agasto de mil novecientos noventa y hueve, obtuve del Municipic acter
su opinion favorabie para diche gesarrolio, sin embargo, dicha opinidn se
otorgé condicionada a la firma vy esticto cumplimiente del convenio
SHAZED799, segin consta en la cerlificacion que obra a folas cuarenta v°
dos de este expediente.

La documental de referencia en lo que interesa, es dei tenor
siguiente:
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“CERTIFICACION DE CABILDO S.H.A/209/99.

“EL  CHIDADANG JACINTO SOLIS SUAREZ,
“SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO
*CONSTITUCIONAL DE ATIZAPAN DE ZARAGOZA,
"ESTADC DE MEXICO, EN USO DE LAS
"FACULTADES QUE LE CONFIERE LA FRACCION
“X DEL ARTICULO 9f DE LA LEY ORGANICA
"MUNICIPAL VIGENTE.

CERTIFICA

"QUE EN EL UNICO PUNTO DEL ACTA
"LEVANTADA CON MOTIVO DE LA SESION
"EXTRAORDINARIA DE CABIDO DE FECHA
"CINCO DE AGOSTQ DE MIL NOVECIENTOS
"NOVENTA ¥ NUEVE, EN SU PARTE
"CONDUCENTE, OICE TEXTUALMENTE LO
“SIGUIENTE:

"ACUERDOS:

"CUARTO.- Los Vistos Buenos gue ge olorgan a
"través det presgante dictarner quadan
"condicionados a;

"A) La flrma y estricto cumplimiento, en ftodos sus
“términos y condiciones, del convenio SHAZEQTSS,
“en of _caso_del desarrollo Prade Largo, y def
"convenfo SHAZERSO0TS9, en el case de los
"desarrolios Real de Haciends, Real de
"Vallescondide, Casco Rancho Viejo y Haciende de
"Apaxeo.

"B) EI estricto y debido cumplimiento de todas y
"cada una de las dispasiciones aplicables de la Lay
"de Asemtamientos Humanos del Estado de México.
“C) La obtenclén de todas y cada una de las
“auterizaciones, permisas, estudios, dictdmenes y
“demds documentos requeridos por parte de las
"autaridades del Gobierno del Esfado de México.

De la transcripcion anterior, se dasprende en la parte que
interesa o siguiente:

a) Que el Ayuntamientc actor oforgd visto bueno para la
modificacidn de densidad del fraccionamients denominado "Prado Largo”,
asi como para el cambio de uso de suelo.

b) Que e! vista bueno otorgado por la actora guedd
congicionads a:

- La firma y estricto cumplimiento, en todos sus términos y
condiciones del convenio SHAZEQ799.

- Al cumplimients dé las disposicionas aplicables de la Ley de
Asentamiantes Humanes del Estada de México; v,

- La obtencidn de todas y cada una de las autorizaciones,
permisos. estudios, dictdmenes y demas documentacion que requiriera el
Gobierno del Estaco de México.

De las constzncias de autos aparece que el discinuave de
octubre de mi! movecientos noventa y nueve, la empresa Inmobiliaria
Vallescondido, Socindad Anonima de Capltal Variable y ¢ Ayuntamisnto
actor suscribieron el convenio SHAZED798.

El convenio ce referencia es del tenor siguiente-

"CONVENIO QUE CELEBRAN  INMOBILIARIA
"VALL ESCONDIDO, S.A. DE C.V., REPRESENTADA
"EN ESTE ACTO' POR EL LIC. JOSE GOMEZ
"CARIBE, ¥ EL M. AYUNTARMENT? DE ATIZAPAN
"DE  ZARAGOZA, ESTADO DE  MEXICO,
"REPRESENTADD POR EL INGENIERD CARLOS
"MADRAZO LIMON, PRESIDENTE MUNICIPAL Y
"JACINTO 50LIS SUAREZ, SECRETARIO DEL H.
“AYUNTAMIENTO.

"EL PRESENTE CONVENMIO MARCA LAS
*OBLIGACIONES DERIVADAS DE LA
"AUTORIZACION DEL FRACCIONAMIENTO PRADO
“ARGD, A CARGO DE  INMOBILIARIA
"VALLESCONDIDO, S.A. DE cV. Asl como
"ALGUNAS DE  LAS CARACTERISTICAS
"PRINCIPALES DEL FRACCIONAMIENTO.

"DECLARACIONES

"l Declars Inmobiliaria Vallescondido, S.A. da C.V.,
“por ducto de su rep que!

"a) Es una persona morsl de nacionalivad
“mexicane debidamenta constituida conforme 2 las
“feyes da los Estados Unidos Mexicanos, tal y
“como se desprende de fa escritura publica nimero
~18088, de fecha iV de diclembre de 1672, [
"ante In fo de! llcenclado Germién Baz, Netario
*Pubiice No. 7 de Tleinepanila, Estado da México, y
"gua tlena su domicllio an ia calle de Porfirlo Diaz
“No. 102, Mezanine, Colonia Noche Buena, C.P.
“03720, Méxfco, D.F. -
"b) Es legitima y imica propietarla del predio
"conocido como Prade Largo, tal y como 56
"desprende de la escritura publica himero 62,395
"da fecha 18 da marzo de 1981, otorgeda ante ia fe
“det i fado Folips dn  Nodes, I
“Piiblico No. 745, actuando en ¢ protocolo del
"Notario  Pdbilco No. 48, licenciado Aibarto
*Pacheco, ambos de México, Distrito Federal, y que
“caniiene Ia subdivisién de un predio que otorgd
“inmobitiaria h S.A, repr par
"ef sefior Francisco Rojas, y que sobre dicho
“inmueble no ha realizado transaccién alguna gque
“impiique su trasiecion de doininlo o gravamen a fa
"propledad, y por lo tanfo no tena ninguna
"rastricelon ni gravamen que pudierz afectar dicho
“predio,

"¢) E8 su desec Mevar a cabo, dentro dei inmuebla
*mencionade en Ja declaracién  anterfor, un
"desarrolio inmobiliario que e tenominars Frado
"{argo, de conformidad con los planos que $e
"adjunten al presente instrumento como anexo [, ¥
“que forma parte integral daf mismo.

“d) Es su desuo cofebrar e presente convenio y
"obligar & sit representada en Jjos términos y
" qie 3e estip o ol pr

“s) EI Lic, Joxé Gbmaz Canibe tene of poder
"suffclente para celebrar e presemte convenio em
“rogresentacidn de inmobiliaria Valtescondido, S.A.
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“de C.V., y obligaria en virlud del mismo, tal y como
"5§¢ desprende odel poder general para acfos de
“dominio que le fue conferido medianta escritura
“publica numaro 1912, de fecha 5 de diclembre de
“1975, otorgada ante la fe del licenciado Fernando
“Velazco Turath, Nofarie Piblice nomere dos de
“Tlalnepantia, Estado da México, poder que no fe
"ha sido revocady, modificado ni fimitado es forma
"alguna.

"il. Deciara el H. Ayuntamiente de Atizapin de
"Zaragoza, por conducte de su  Presidente
"Municipal, tng. Carlos Madrazo Limon, que:

“a) Es una persona moral con personalioad juridica
"prepia y representada en este acio por & ing
"Carfos Madraza Limdn, Presidente Municipal
“Constitucional de Atizapdn de Zaragoza, Estadp
"de México, y el licenciage Jacinto Solis Sudrez,
“Secretarioc de! H. Ayuniamiente, conforme o
"establecido por fos articiios 175, fraccion I de la
"Constitucibn  Politica de  fos Estados Unidos
“Mexicanos, 112, 113, {16, 126 fracciones V y Vil de
"la Constitucion  Politica. del Estado Libre y
"Soberang de México, 1, 3, 15, 43 fracclones IV y
“Vill de Ia ﬁey Orgdnica Municipal, 4, 5, 11 fraccion
"XV, 42, 43, 45 fraccién IV del Bando Municipal.

“b) Que tiene sy domicliio en Boulevard Adoifo
"Lopez Mateos No. 91, Colonia el Potrero, Atizapan
"de Zaragoza, Estadp de Méxice.

“r} Que tisne aulorizacitn del H. Cablide para
“suscribir el presen{e convenie, en af cual sge
“detadi los P i adquiridos por el
“desarroffador dej conjunto habitacianal
“denmomirade Prado Largo y los mecanismos
“mediante los cuales ol desarroliador garantizaré al
“M. Ay i af o cabal de dichos
"compromisos.

"d) Que este asunto fue turmado & Ja Comisidn de
“Planeacion para el desarrolie municipal, a efecto

“de dar ef debido it 2 lo disp por
“ef tercer pdrrafo del articulo 33 de la Ley de
na : P def Estado da Méxi

“a) Que la Comision de Pi idrr para el

"Besarroilo Municipal, en sesidn de fecha once de
“zgosto de mi noveciemos novanta y nueve,
“determind la viabilidad, entre oiros, del desarrollo
"denominado Prado Largo.

“ili. Las parfes, teniendo conocimisnte de las
“declaraciones  aplerigres, y  recongciéndose
“ con que se
N L i en L para el

las

P

"cumplimiento def presente convenio al tenor de
“las siguientes.

"CLAUSULAS:

“PRIMERA .- Inmobiliaria_ Vallescondido, _S.A. de
“C.V., se obilga a construir ¢ 100% def paso a
~desnivel de dos carrfles con las gazas
"correspondlentes. que se  ubicard sl frente al
“predia denominada Frado Largo, en ef cruce de la
“avenida Dr. Jorge Jiménez Canti y el Camino

"Municipal Ejido Espiritu Santo, paso a desnivel
"Gue se rezllzers de acuerdo  con el plano
"concepiual y proyecto wlecutive que se adjunta al
“presante instrumento como anexo fl, y que contard
“con hanguetas para permillr el trénsito peatonal.
"El Proyecto Elecutivo podrd ser ajustado de
“acuerdo con las recomendaciones que al efecto
“haga la Diretcién de Obras y Servicios Piiblicos
“dal H, Ayuntamiento, sin gue eslos ajusies puedan
“regr un ial 0 al
"proyecto que se describe an e anexo N. Este paso
"a desnivel se realizard de acuerdo con ol programa
“da obras que se contiana en @l apexo antes
“referido en un plazo que no excederd del 31 de
“ullo del ane 2000, siempre y cuando el H.
"Ayuntamienio de las facliidades para que se llave
“a cabo ef proyacto y no axista oposicion por parte
"de Jos colonos, o acciones gue en un Momento
“reirasen la construccion del paso a desnivel.

“El compromiso antarior se adguiere sobre [a base
"de un coste total del paso a desnivel de Ja
“canlidad de  $7.600,000.00 (siete millones
“seisclenios mil pasos O0/100). En caso de existr
“varlaviones de méds o de menos, con respecto a la
"cantidad mencionada, inmoblilaria Vallescondido,
"S.A. de C.V., serd responsable del 50% de la
“varigclon en caso de que ef monio efective Sea
“Inferior al de $7,606,000.00 sefafado, en cuyo caso
"debers de aportar al M. Ay una d
“on efective por ¢ equivalente.

“"En caso de que 8! ¢osto efectlva de fa obra, sea
“superior al monte de $7,600,000.00 sefalado, el H.
“Ay serd resp bie por el 50% def
"excedente, cantidad que le serd  reducide g
"inmobiliaria Velfescondido, S.A. da C.V,, de otres
“obfigeciones que lenga de conformidag con el
“presenta convanio.

“Inmgbiliaria Vailescondido, S.A. de C.V., deberd de
“someter a8 la consideracién de fa Direccidn de
"Obras Pablicas Municipaies, & presupuesto de
Tobra, en eof entendido de que en case de asl
“decidirio e M. Ayuntamiento, Inmobiligria
“Vallescondido, S.A. de C.V., deberd de aportar al
*H. Ay ’ ia d equivalente al 50%
“del costo presupuestade de 3 obra, mds I3
"cantidad  de  $3,800,000.08 ftras milfones
“echrocientos mil pasaos 00/100), descargande con
“aste su oblyaciin de levar a cabo e paso a
“dasnivel,

"SEGUNDA.- Inmobilaria Vallescondido, 5.A. de

YC.V.. _s8_ohl vimentar caming _al_Elido
“Egpirity Santo en una fonghud aproximada de dos

“kilémetros y medio, esto es desde la avenida Dr.
~Jorge Jiménez Canti hasia el drea de donacion
“gue se encuenhirs en la parie posterior de Jos
"predios de Prado Large. Este trabajo se realizara
“de acuerdo con & gprograma de frabalo y of dibujo
“de la seccién de calle y aspacificaciones que se
“adfuntan al presante documento como anexo M,
"con cameliones promadio de 2.2 metros, sistema
“de rlego por goteo y con ef drea del canrelitn
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“debidamente reforestada. Para ol caso de que se e como “SAPASA", la cantidad  de
“torme la decisidn de construlr una casefa da "3, 00 {un_mitidn ] 00100 m.n
“vigifancia para controi  de acceso  af "pa mas tardar el def afio
“fracci it Loma de 2000, recursos gie debord utilizar cdiche

“Vallescondido, Inmobiliarfa Vallescondido, .5.A. de
"C.V., se obliga 2 aportar al H. Ayuntamlento y para
“beneficio de fa Asoclacién de Colonos de Loma de
“Vallescondido, A.C., /a cantidad de $100,000.00
“feien mif pesos 00/100), para fa construccién de
"dicha caseta. Tanto la pavimeniacién _dal camino
"al_Ejido Espirity Santo_como ta aportacion para Ja
"comstruccién de fa casels deherdn de guedsr
"concluidas a mds tardar of 30 de fullo _del afo

2000, id de Hevarse a cah e _dai
"anexo M iggndose Inmobilfaria Va, ndido,
"5.A. de CV. & olprgar {as__garantias  de
“cumplimients _ determinadas por 48 audorigad
"Municipal, de conformidad con Ip que establece el
"preseirte convania.

"TERCERA.-  Inmobiliariz Vailescondido, 5.A. de
"C.V.. se obliga g dar solucidn vial a_ nivel, de
“acceso al Fracclonamiento Loma de Valiescondido
“por_ia 'Aveniga Circuho VaNescondide, en_los

"términoes que __sean acepfados por eof H
"Ayuntamiento.

"Asimismo, Inmoblifaria  Valloscondide, S.A. de
"C.V.. buscard que en dicha solucién permita ia
“instalacién de una ceseta de control de entrada af

1, 7 en ef dide de gque, en caso
“de tgue, por limitaciones de espacio mo sea factible
"dar la solucién para la ibn de is caseta, por

“ningtin  motivo se tomard esfo, comoe un
“incumplimiento  por parte de  inmobiliaria
"Vallescondido, S.A. de C.V.

"CUARTA.- inmghbitisria Vallescondido, S.A. de C.V.,
"sé_compromede 8 oar una adecuada estructura vial
“de  _enirada ¥ saliga al dasarrofio,

“comprometiéndose a realizar Jas adecuaciones
“necesarlas a efecto de lograr la seguridad de los
"ustiarios, de acuerdoe con fas  recomendaciones
"que al electo le haga la  Direccién de Obras

“Pubiicas del H. Ay da Atiza de
“Zaragoza.
"QUINTA.- [ninobifiaria Vailescondido, S.A. de C.V.

"se oblige a concluir Ja construccion de I planta de
“trlanriento de aguss resiguales que se viene

“consiruyendo en al area que 5e whica fremte al
“fraccionamiento Club de Golf Vallescondido, da
“acuerdo con ias especificaclones gue marque ef
“organismo operador del agua del Municipie de
“Afizapan oe  Zaragoza, Estado de  México,
"SAPASA. Esta planta de tratamiento deberd de
"gqitedar concluida a mas tardar dentro de ocho
“meses siguientes & i3 firma del presemia converio,
*y debera de ser recibida a satisfaccién de SAPASA
"para que se de por cumplids esta obligaciin,

“SEXTA.- Con iz finallgad de cubrir flos
“requerimientos de agus e la 2ona, Inmobiliaris
“Vallegcondido, S.A. dé C.V. se obliga a aportar &f
"organismo_operador del agua del Municipio de
"Atizapin de Zaragoza Estagfo  da_ México

“organismc en Ia construccidn de Infreestructura
"hidréulica dentio de la zona, dsbiendo otorgar as
"garantias de cumplimiento que fije Ia autoridad
"Municipal, Estos recursos deberdn de guedar
“destinadgs, en forma legal e Indubitable, para la
“construccién de nueves obras de Infraestructura
“hidrdulica demiro de Zona Esmaraida, no pidiendo
"destinar esios recursos pars gasios de operacion
“o mantenimiento.

"SEFTIMA.-  Inmoblifaris _ Vaflescondida, S.A. de
"C.V., %8 aportar af H A lamiento de

“Atizapdn _de Zeregoza, Estado de  México, ia
o de_$1,260 0D0. milidén__doscientos
“mil pagos 00/100), & efecto da que dichos recursas
"se desilnen s inferconectar ios poros, con fa
"automatizacidn def sistema mediante
“slectroniveles ¢ de la forma en que o defermine ¢f
Torganismo - SAPASA, debiende ser  dichas
“interconexion entre fos pozes denominados: la
“Presa, of Griflo, Prado Largo, Haciends y Hoyo 14,
"por ser los que abastecen a oS desarrolios

“habltacionales que se 1 on i3

“Vail en ol de que, salvc en
“casos de emergencia, esios  pozos  serdn
“uililzados unica y Jusi para ab 2

“los desarroilos de /@ cuenca de Vaillescondido.
"Estos recursos también podrén ser utilizadps para
“la construccién de dos tenques de agus, cada uno
“de 600 (seiscientos) metroa cubi en caso de
“que asf lo determina conveniente SAFPASA, y en
“fos puntos que determine el organismo operador
"del agua de! Munitipio de Atizapan de Zaragoza,
"Estado de México, conocido como SAFASA, obras
"qua realizard SAPASA con ol apoyo aecondmico
“gue oforgard Inmobiliarla Vallescondido, S.A. de
“C.V., conforme a Iz presente cldusula. Estas obras
“debersn guedar terminadas a mis tardar of 31 de
"agosto del afto 2000. inmobiliavia Valfescondido,
"S.A. de C.V., se obliga a otorgar las garantias de
“cumplimiento gue fije Ja awforidad Municipal La
“obllgacién de Inmobifiaria Valiescondido, S.A. de
“C.V., a5 iz de aportar ia cantidad da $1,200,000.00
“fun miitén de pesos 00/100 MN.) {sic), eh apoyo a
“los baji antes ionad d que
"debsrd do ser cublerts al H. Ayuntamiento a mds
"tardar ol 30 de junia del afto 2000.

"Asimismo,  fm ilaria __Vatlasc

“C.V,, se obliga a Nevar 8 cabo ias acciones gus
“sean necesarias para la rehablitacidn del Hovo 14,

“en forma tal que éste gquede operando an forma
"adeciada a satisfaccion de SAPASA.
“Cendicionade & pago puntusi de los derechos

“correspondiantes, SAPASA emitird
"Inmediatamente la factibilidad de servicios de
"agua potable y alcantariilado.

"OCTAVA.- inmobiifaris Vallescondido, S.A. de C.V.
“se obllga y compromete & entregar a la Asoclaclon
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"de__Conddminos de Haciende de Valescondido, “correspondients, en un plarc no meyor a 30 dias a

"A.C., las oficinas de ventas gue 8& encuontrap en
“la_plaza principal de Haclends de Vailescondido, af
“momemnto en que las ventas del desarrolfo Real de

“Hacl o & un 50% (ch por clenfo}
“del total de los foles, ¢ a mas fardar el 31 da
“octubre del afic 2000, garantizando ef tlempo de
"cumplimlento de esta oblgacién, mediante el
“otorgamienic de fFanze por fa caniidad de
“$500,000.00 (quinfentos mif peses 00/100),
"petsistiendo la obilgacidn de hacer enirega de ias
"afici d o aiin s0  haga
“gfectiva la fianza por causa de incumplimfento en
“tiempo.

"NOVENA.- E! mirmero fofal de viviendas que se
"podrén_ construir en o fraccfonamisnto  Prado
"Largo no podrs ser mayor 8 400 fcuatroclantas), a
"ser desplantadss en o drea  urbanizable del
“terreno. Inmobifiaria Vallescondido, S.A. de C.V.,
“podrd, con la previa aprobaclén por parte de Ilas
"autoridades municipales, aibergar, en ia zona no
"urbanirable, infraesiructura subterrdnea, tales
“come fangues de  afmacenamiente de  agua,
“tuberias de bombeo, tuberias de descarge pluvial
"y sanftarfa separadas, instalaciones eléctricas,
"telefénicas, ete, de conformidad con Jo que
“establece of Plan Centro de Pobfacfon Estratéglco
“de Atizapdn de Zaragoza, Estado de México, en ef
“entencide que por ningon cencepto se pedrd
“causar un daito alf entorno, ¥y de gue no se podrd
“tlevar a cabo construccitn alguna.

"DECIMA.- Inmobillaria_Vallescondida, S.A._da C.V.,

"

“comg _ conirapresfacién,  en  este acto  dona
“incopdiciopaiments el drea no. urbanizable con

"una superficie do 240,049.50 mefros cuadrados,
"que queda definida en el plano de lotificacion que
"se  anexa para su  firma, a favor del H.
Ay i de Atirapan de Zaragoza, Estado de
"Méxice y la Asociaclén de Cofonos dei Club da
"Golf Vailescondido, A.C. La  Asociacién  de
"Colonos del Cilub oe Golf vallescondido, A.C.,
“tendré a su cargo la custodla y culdado de esfa
“dres de domacitn, baje fr supervisiGn del H.
Ay de Atizapén de ™ Estado de
"México. La Asocciacién de Cofonos def Club de
"Golf Vallascondido, A.C., se obfiga a snmaliar esta
"srea dentro de los freints dfas sigulenies a la
“fecha de firma de escritura de donaclém. Esta drea
“deberd de ser considerada rona de preservacion
“ecolbgica, guedando prohibids cualquier
“expfotacién del predic o construccién en el
“mismo, y que por ningun concepto podrd realizar
“construccién 0 proyecto de  utilizecion alguna
"sobre e mismo, saivo fo que se menciona en la
“cldusula anterior, obligdndose a que estas
“limitaciones queden dehidamente asentadas en fa
“escritura publica corrasporndients.

“inmobitiaria Vailescondido, S5.A. de C.V., se obilga
ra_formalizar la donsclén mencionada medlante ef

“otorgamiento de 2 escriture publica

"partir de Iz facha de firma del presente convenio.
“DECIMA FPRIMERA.- Los compromisos gue se
“sefialan en ef presente convenio se hace sobre Ja
"base de que o proyecto de! fraceionamlento Prado
"Larga se desarrpile ‘con bass en fos planos_gue
"han _sido pregemtados y que se dnexan
“dabidarmente f.l'rqumi, {anexa ), y sobre la base
*de que para dicho fraccionamiento aplique &l
*Reglamento de Construcciép que se adjunta af
“presente documento como anexo V. )

"DECIMA SEGUNDA.- inmobillaria _Vallescondido

TSA ds CV., reconoce expresaments que fos
Tae no eximen a la empresa
“de dar cumpilmiento a_los cadimien normas
"y _obilgacionss establece in _ lLey _de
"As Humanos del Estado de México

"para este desarrolfo, salvo en el caso de! punto
“anterior, en cuyo Cas0 S flevardn a cabo las

h corresp al Plan.
"DECIMA TERCERA.- Inmobitiarie Vailescondido,
"S.A. de C.V. se compromefe a que todas las

“instofaciones del fracclonamiento Frade Largoe,
*serén_subterrdnsas y el Fracclonamiento serd de
*buens Hidad con _materiales de primera,
“tanfend pecial an lo que se refiere al
“proyecto hidrauifco, en ef cual se deberd de usar
gquara Kitac {poliducto de alta con
“tertro de aluminio) para fas fomas de agua
“domicilfarla, y hacerse las obras de drenaje
"necesarias, en forma tfal que dicho desarroile no
"causa problemas de inundacién en (3 zona y se
“logre of méximo aprovechamiento de Ias aguas
"residuates.
"En caso de que, tomo resuitado dei desarrollo
"Prado Largo, alguna vivienda de la zona se viera
"afectada por inundacion, Inmobiliaria
"Vailescondido, S.A. de C.V, so obliga a Nevar a
"cabo !as obrazs necesarias pare corregir la
"situvaclén, y a cubrir &l afectade los dafics
“causados, sfendo SAPASA la autoridad encargada
"d'a determinar si la afectacion fue provecads, o no,
"por ef desarrciio Prado Largo,
"DECIMA CUARTA.- Condicionado el cumpilmignio
“de los ac anveio
"se a of arrofl fi] Prado La,
"tal y como ge muestra en ef Plano snexo I, firmado
"oor las parfes, oftorgdndose [fa autorizacién pars
“fos cambios de usoc de suelo que sean necesarios
"para que of dosarroflo se ffave a cabe como quede
"trarcade en los planos.

"DECIMA QUINTA.- jnmobilisiis Vallescondido, S.A.

"de C.V., 38 a I/ L}
"sui fimiento
’de _cade upy de las obifgaciones que derivan del
Tpresonta_ingtrymento, garanties que i

"deberén de ser o fianza incondicienal

“expedids por empresa afianzadore debidamente
“constitulda y da primer nivel y acepiada por ef H.
"Ayuntamiento, en fos ténmines y condiciones gue
"sefiale Ia autoridad municipal y con e texto que se
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"adjunta al presente documentc como anaxo V, y
"por los montos que a continuacién se indican, y
"gue son ¢f resuitado d 2 la fuaci pr

"te Jos costes de cada uno de los proyectos gue se
"mencionan: .

"A} inmobiliaria_Vailescondide, S.A. de C.V., debers
"de otorgar las {lanzas sigujentes:

“a} Para garantizar la obllgacién de construir of
"100% del paso a desnivel que se sefiala en fa
“Cldusula Primera, oforgaré fianza por lfa cantidad
“de: $7.600,000.00 (siete miliones seiscientos mi
“pesas 00/100 m.n.).

“b) Para garanti la pa i6n def al
"Ejido Espitity Santo, y en sy caso, Ja aportacion
"de $100,000.00 (cien mii pesos OW/100 m.n.) para ia
“construccién de la caseta de vigifancia, ambas
"obras que se menciona en la Cldusula Segunda,
"otorgard fianza por la cantidad de: $3,000,000.00
“(tres millones de pesos 00/100 m.n.).

“c) Para garantizar ia obiigacién de dar solucién a
“nivel de acceso al fraccionamiento Loma de
“Vatiescondido, que se sedals en Ja Cliusula
“Tercera, otorgard fianza por |g cantidad da:
“$100,000.00 (clen mil pasos 00/108 m.n.).

“d) Para garantizar la obligacién de aportar la
“cantidad de $1,000,000.00 (un milidn de pesos
"00/10¢ m.n.), que se menciona en la Cliusula
"Sexta, otorgard flanza por Ia cantidad de:
“$1,000.000.00 (un millén de pesos 004100 n.n.).

“e) Para garantizar la aportacién de apoye para la
"construccion de fos  tang da & it
"de agua, g Interconexién de pozos y fa
“rehabifitacion del pozo del Hoyo 14, que se
en fa cliuswla sépiima, olorgard flanza
"por ia camtidad de: $1,200,000.00 fun milidn
"dosciantas mil pesos 00100 f.n.).

") Para garantizar la obiigacién de entregar las
“oficinas de ventas en el tiempo acordado, de
“acuerdo con o qua se en ja cliusul
“octava, otorgard fianza por Ja cantidad de:
"$500,000.00 (quinfentos mil pesos 00/100 m.n.).

"Estas garant/as deberdn de ser expedidas a favor
“del H. Ay fi de Atizapdn de Zaragoza,
"Estado de México, y per rin vig hasta
“ent tanto no sean llberadas por el H. Ayuniamiento
“de Atizapin de Zaragoza, Estado da México, y
"serdn independientes de ias gue en su caso,
"exifan las awteridades de! Goblerno del Estado de
"México,

“Las partes convienen en que, las Fanzas aquf
"sehalfadas, podran ser disminuidas por ef monto
"correspondiente a las obras que se termiien de
"tiempo en tiempo y que sgan debldamonte
“recepcionadas por 13 autoridad municipal.

"Las fianzas podrdp ser sustituidas por una
"garantia inmobiliaria sobre los terrenos de los
"desarroflos, sobre la base de que se deberd de
“garantizar 1.5 vaces el monto de las obiigaciones,
"tomdndose como base para el calculo de Iz
"garantia, dos terceras parles del precio de venta
"efectivo de los iotes da dicho desarrolio, en ef
"entendido de que, ef precio méximo al que se

" P

“tomarén los terrenos para efectvs de garantia,
“serd ol equivalante a USS$100.00 (cien dolares de
"fos Estados Unidos de América), por metro
“cuadrado de terrenw. Ef cambie de astas garanifas
"deberd de ser autorizada por el M. Ayumtamiento.

"En su caso, I3 efecucidn de las garantfas no
"Hfberan_totaimente de ias chiipaciones estipuladas,
"sino Unfcamente por las obras que en forma
“efectiva puedan realfzarse _con los  recursos
"provenfentes de  la Bjecucion,  quedande
Zinmobiilaria Vallescondido, S.A. de C.V, obligada
“a cumpllr con Ja_terminacion e Ja_obra v obras
“respectives a las gue estén obligados conforme al
"presente documento, en caso de gue ¢ monto
"obtenido_por Ia elecucién de {a_garantla no resulte
suticients.

“Las partes designan como perito al  C. Hilario
“Prieto Caldertn,. con nimero de registro como
“Perito Responsable No. F78-640, debidamente
"autorfzado para tales efectos por la Secretaria de
"Desarrolio Urbano del Estado de México, para los
"efecfos de que Have a cabo fas determinaciones
“sigiientes:

"- Determinar cuande se ha dado una causa de
“incumplimlento por no ajustarse a los programas
"y calendarios de obra a que se abliga inmobifiaria
"Valfescondido, S.A. de C.V., de conformidad con
"este convenio, y

"- Determine ef monto a sjecutarse de las flanzas,
"con base al avance que tengan las obras af

¥ del plimiento, a  efecto  de
“pr fa reck fn correspondi ante Ja
“affanzadora.

"Las partes que Intervienen en el  presente
"eonvenio acuerdan 2 que of peritaje que emita el
“perito antes designado y aceptado por las partes
"serd inapelable.

"8) En adicitn a las poijzas de fianza mencionadas
“gn of inciso a) anieror, Inmobliiaria Vallescondido,
“S.A de GV, oforga en este acfe a favor del H.
"Avuntamiento de Atizapin de Zaragoza, Estado de
IMéxico, como garantia de cumpiimlento de las
“obligaciones que adguiars mediante ef presente
Cinstrumenfo, los lofes marcados con los ntmeros
“81 (corn superficle vendible de 1,834 metros
"cuadrados), lote 82 (con superficle vendibie de
"1,000 meiros cuadrados), lote B3 (con superficie
“vendible de 555 metros cuadrados). iote 83 (con
"superficle vendible de 1,285 metros cuadrados),
“lote 86 (con supeificie vendibfe de 988 metros
“cuadrados), lote 185 (con superficie vendibie de
"1,856 metros cuadrados), lote 106 fcon superficia
“vendible de 1,348 metros cuadrados), fote 64 (con
“superficie vendible de 760 metros cuvadradosj, lote
"85 (conm superficie vendibie de 80T rmefros
"cuadrados), lote 86 (con superficie vendibla de 682
"metras cuadrades), lote 67 {(con superficie
“vendibie de PES melfros cuadrados), lote &8 [con
“superficle vendible de 530 metros cuadrados), lote
"69 (con superficie vendible de 630 metros
"cuadrados) y lote 70 fcon superficis vendible de
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“630 metros cuadrad todos ubicad en la
“manzana ift y con superficle total de 13,659 metros
"cisadrados, identificados con  color  rojo en eof
"anexo [, y con la firma del presente, se hace desde
"ahora la entrega fisica a I Subdireccion de
"Patrimoric Municipal del H, Ayuntamiento de
"Atizapdn de Zaragors, Estado de México, quien en
“estg acto foma posesion virtual, por lo que & partir
"de esfe mumento, lnmobiliaria Vallescondido, S.A.
"de C.V., no puede hacer mas use de dichos fofes,
"quedande la sefialada Subdireccién facultada para
“la vemia de Jos mismos en los términos y
"condiciones que delermine convenfentes, en caso
"de gue no se de el deblde cumplimiento a las
"obligaciones estipuladag en este convenic y a
“cargo de lnmobiliaria Vallescondide, 5.A. de C.V.,

fos r a2 la
“realizacién de fas obras que se encuentren
"pendientes, ¥ Quedando Iarmobiliaria

"Valiescondido, $.A. de C.V., obllgada a escriturar
el iote en cuestion, a favor de la persona a quien el
“H. Ay fi le haya vendid

“inmobiliaria Vallescondido, 5.A. de C.V., se obliga
"a que en fa Jotificacion en  definitiva
"correspondiente se haga la precisién exacta de los
"predics oforgados en garantfe en cuanto a su
“ublcacion y medidas, y a que en caso de que no se
“de dicha correspandencia exacta, se oforguen, en
"su caso, garantias adicionales en forma tal que ef
"H. Ayuntamiento reciba en garantie cuango menos
"el ngmere de metros cuadrados vendibles
"indicados con anterloridad.

"Terminadas todas Jas obras en térmimos dof
"presente convenio y recepcionadas éstas por y &
"satisfaccion del H. Ayumtamlento, Inmobitiarfa
"Vallescondido, S.A. de C.V., podrd disponer de los
"lotes de su propledad en la forma que mefor

"gstime cgnveniente.

"Las partes convienen en Gue las garantias
"otorgadas conforme @ la  presente  cliusula,
"podrdn ser  disminwidas per el  monto
"correspondiente 2 las obras que terminen de
“fiempo  en fiempo y que sean debidamente
“recapclonadas por la idad municipal,

"DECIMA SEXTA.- Las parfes convienen y se
‘obligan a que el presente Instrumento quede
“debidamente registrado en el Registro Publice de
"la Propiedad, dentro def folio real correspondiente
*al predic denominade Prade Largo, o sea, el folio
Yeorresporndiente al predio en el cual se lave a
"tabo el desarrollo.

"DECIMA SEPTIMA.- Las partes convienen en que

"para la aplicacién o interp del presente
“convenio, desde ahora se sr‘.ﬁ‘éhn.a la jurisdicclon
“de las Ti ) de izap de I

~México, haciendo renuncia expresa af fuero que en
“razén de sus domicilios presentes o futyros
“pudierarn corresponderies. ’ .-

“Se firma e! presente Convenio a los. 19 dfas del
“mes de octubre de 1399. .

“inmobitiaria  Vatlescondido, $.A. de C.V,
"Representada por of Llc. José Gomez Cahibe-
“Riibrica. H. Ay i de p de
"Zaragoza, Ing. Corlos Madrazo, Presidente
“Municipal.- Riibrica. H. Ayuntamiento de AIJzapa‘n
“de Zaragoza, C. Jacinto Solis Sudrez, Secrelaric
“del H. Ayuntamiento.- Rubrica.”

Del convenio transcrito, se desprenden las coendicionantes a
las que se cbligh la empresa Inmobiliana Vallescondide, Scciedad
Anénima de Capital Variable, con el Ayuntamiento acter, para la obtencion
de su opinion favorable,

De las obligaciones que contrajo la empresa citada en al
pérrafo precedente, 50 destacan lag siguientes:

1.- Construir el cien por ciento de un pasc a desnivel de dos
cartiles con las gazas correspondientes {Clausula Primera).

2.- Pavimentar el camina al Ejide Espintu Sanio, en una
longitud aproximada de cos kildmetros y medio {Clauswa Segunda).

3.- Dar solucibn vial a nivel de acceso al Fraccionamiento
Loma de Vallescondido, en los términos que sean aceptados por el
Municiplo actor (Clausula Tercera).

4,- Concluir 1a congtruccién de Ia planta de traiamiento de
aguas residuales de acusrdo con_ las especificaciones que marque el
organisma operador del agua del Ayuntamiento actor (Clausula Quinta).

5.. Aportar al citado organismo oparador del agua, la cantidad
de $1'000,000.00 (un millén de pesos 00MDD MN), recursos que el
propic organismo deberd utiizar en la construccidn de infragstructura
hidraulica dentro de la zona (Clausuia Sexta}

8.- Aportar al Ayuntamiento 1a cantidad de $1°200,000.00 (un
millén doscientos mil pesos G000 M N}, a efecto de que estos recurses
se destinen a interconectar 1os pezes dencminados “La Presa®, “El Grillo",
“Prado Largo®, "Macienda" y "Hoyo 14", con la automatizacién del sistema
mediante electroniveles o de la forma en que lo determine &l organisme
SAPASA; por ser estos pozos los que abastecen a los desarollos
habitacicnales (Cléusula Séptima}.

7.- Donar a favor del Municipic actor una superficie de
240,048.50 metres cuadrados no urbanizable (Cidusula Décima).

#.- Otorgar las garantias suficientes para garantizar €l debide
cumplimiento de las obligaciones gue derivan del propic convenio
{Clausula Décima Quinta).

Respecte del oforgamiento de las garantias  anteriores,
astipularcn las partes en el convenio:

a) CQue deblan ser expedidas a faver del Ayuntamiento
actor.

b) Que permanecerian vigentes hasta en fanio no fueran
por el mismo fin,

¢}  Que las garantias serlan indepandientes de {as que en
BU CASC exigil las autc

dj Que Jas garantlas podian ser disminuidas por el monto
de |as obras que se fueran culminando y recibidas por &l
Municipho.

e}  Que Ias fianzas que se otorgarmn como garantias podian
ser sustividas por una garantia inmobdliaria sobre los
termancs de los desarrallos; y.

f Qua [a ejecucion de las garantias no liberarian
totalmente de las obligaciones anconkradas por la
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fraccionadora. sing Unicamente por las cbras que en
forma efectiva puedan realizarse con los recursos
provenientes, -de la ejecucién, quedando obligada la
empresa de referencia a cumplir con |a terminacién de la
obra u abras respectivas, en casc de gue el monto
obtenido de la ejecucion de la gafantia resuite
insuficiente,

Agimigmo, se esticuld en la cléusula de referencia {Décima
Quinta) que una vez concluidas la totalidad de las obras a que se obligd la
empresa Inmobiliaria  Vallescongido, Sociedad Anodnima de Capital
Variable, y recibidas a salisfacoion det Ayuntamiento, esta podria disponer
de los ictes de su propiedad en la forma que estimara conveniente.

Se estima conveniente resaltar gue en la Cliusula Décima
Cuarta del convenic a que se ha hecho referencia, sa establecia que |a
aprobacién del desamollo denominade “Prado Largo”, tal Y Como se
mostraba en el plang anexo, se condicionaba al cumplimiento de los
acuerdos establecidos en &l mismo.

Establecido lo anterior, procede determinar si ei Poder
Ejecutivo del Estado de México. a través de la Secretaria de Desarrolla
Urbanc y Obras Publicas, se encontraba en aptitud de emitir el acto
impugnado en este procedimients constitucional, dada la condicion
impuesta por el Ayuntamiento actor, es decir, si debit tomar en cuenta
previo a la autorizacién del conjunio urbano *Prado Largo" qua su opinién
favorable estapa condicionada a ta firma y estricto cumplimiento del
Convenio SHAZED799, gue debian susenbir la actora y 1a tnrmobiliaria
Vallescondido, Sociedad Andnima de Capital Variable.

A kijas doce a veinticineo del expediente, consta el ejamplar
de la (Baceta de Gobierno del Estado de México, de fecha seis de octubre
de mil novecientos noventa y nueve, en la que aparece publicado el
Acuerdo de treinta de agoste del mismo afo, por el que "se autoriza & ia
empresa Inmobiliaria Vallescondido, $.A. de C.V. que usted
representa, el conjunfo urbano de tipo habitacidn residencial
denominado “PRADD LARGO",..." el cual conforme al punto vigésimo
segundo del mismo, surliria efectos a partir daf dia habil siguiente en que
se publicara en ef referido medio informativo estatal.

El Acuerdo impugnado en este procedimienic es del tenor
siguiente:

“ng. Mauriclo Sdncher Woodworth Abvarez
"Morphy — Representante legal de la empresa
“fnmoblffaria  Valle Escondide, S.A da GV
"Presente..-- En relaclén a su escrito de fecha 26 de
"agosto de! afio en curse, por ef que salicita a esta
"Secretaria de Desarroffo Urbano y Obras Publicas,
"attorizacién para ilevar a cabo el conjunto urbano
"de tpe habitacin  resi ial of inado
"PRADQ LARGO”, para dasarrofiar un total de 400
"viviendas, en wuna superficie de rterreno de
"6035,000.00 m2 (SEISCIENTOS CINCO ML
"METROS CUADRADOS), localizado en el
"Municiplo de Atizapsn gde Zarag Estado de
"México, y-- CONSIDERANDO:— Que I3 Ley de
“Asentamientos Humanos del Estado de México en
"su articuio 116 define af confunto urbano como la
"modalidad en la ej i6n del desarrolfo urbano
“que tiene por objete ordenar o reordenar, como
“una unidad espacial integral, e} trazo, las
"vialldadles pablicas, fa ronfficaclén y normas de
"usos y destinos del suelo, la ublcacion de
"edificios y la  imagen wbana de un  sector
"territorial de un centro de poblacién.— Que of
"misme ordenamienio legal, en su articulo 117,
"fraccién VN, prevé la posibilidad e que a través

“de ios urbanos puedan emilirse todas
“aquallas  otras  autorizaciones inherentes  al
“desarrolfo, tales como la fusién e predios, ef
ey de de uso def suelo, la
"apertura de vias piblicas y la  subdivision en
“fofes.— Que acreditd su personalidad  como
“represenfanie iegal de Ja empresa Inmoblhiaria
“Vaifescondido, 5.A, de C.V. segun consts en fa
"Escritura Publica No. 97,632 de fecha 6 de
"diciombre de 1994, tirada amé la fe del Notario
"Pabiico encargado del Despacho de /a Notarfa No.
48 del Distrito Federaj, inscrita en el Registro
“Publico de Comarcio de Tiainepantla y Atizapén de
"Zaragoza, bajo la Partida No. 244, del Voluren 5,
"Libro 1° de Comercio de Atizapdn, de fecha 25 de
"enero de 1895.— Que acreditd la constitucin de fa
“empresa inmoblifaria Valle Escondido, S.A., segun

"“consta en la Escritura Piblica No. 16,098 de fecha

"2% de diciembre de 1972, firada ante la fe def
"Notarip Pablico No. 7 de Tlalnepantla, inscrita en
"8l Reglstro Piiblico de Comercio de Malhapantia y
"Atizapén de Zaragoza, bajo la Partida No. 445, del
“Volumen Segundo, de fecha 22 de febrero de
"1973.— Que se Hevé 2 cabo e cambio de
“Yenominaclén de iz empresa “Inmobiliaria Valle
"Escomdido, Sociedad Anénima® por of de
"inmobitlaria Vellescondido, Socledad Anénima de
“Capltal Variable", meciante ls Escritura Poblica
"No. 68,984 da facha 26 W agosfc de 1982, tirads
"ante la fe del Noterlo Publco No. 145, actuando en
“el protocofo del Notario No. 48 dal Distrite Federal,
“inscrita en ef Registro Publica de Comarcie de
"Tialnepantla y Atitapin de Zaragoza, bajo el folio
"mercantil No. 84,409 del 2 de diclembre de 1985,
"tuye objeto social, entre ofros, es la construccidn
“de i fi urbanizacit da terreanas
“proplos o alenos, casas y edificlos.—~ Que se
"acredité /e propiedad de los terrenos objeto del
“desarrollo mediante Ja  Escritura  Publica  No.
"62,395 da fecha 18 de marzo de 1881, tirada ante Ia
“fe del Notario Publico No. 145, actvando en ef
"protocele del Notarlo No. 48 del Distrito Federal,
"inscrita en el Rogistro Piblico de 'a Propledad de
"Fiainepantia, bajo fa partide No. 373 a 387, del
“Volumen 458, Libro Primero, Seccion Primera, de
“fecha 10 Ow junic de 1981.-- Que la Secretaria de
"Desarrollo Urbano y Cbras PubNcas, a través de fa
"Direccitn General de Desarrciio Urbamo, mediante
"oficio No. 206112/1071/99 de fecha 27 de agosto de
“1999, emitié favor ef dii de
“factibilidad dei conjunto urbano de que se rata, en
"términos del artfeulo 70, fraccibn | de fa Ley de
“A I del Estado de M ==
"Que segtn Estudlo de Impacto Urbano No. ElU-
"089/35 da fecha 22 de abrif de 1999, axpedido por
"ta Dirsccién General de Desarroilo  Urbano, a
“través de su Direccién de Planeacion Urbana, se
“determind Ja factibllidad del incremento de
"densidad de uso del suelo, lo que permite Ia
"resifzacion dei desarrofic con 400  viviendas.—
"Que ef H. Ayuntami de Atizapadn de Zaragoza,
"por conducto de su Director de Planeacién, emitid
“dictarnen de factibiiidad de servicios de agum
“potable y drenala para la  realizacion del
“desarrolfe, segin se consignz en e oficly No.
"S.H.A. 29187 de facha 16 de diclembre de 1897.-
"Que ia Direccidn General de Planeacién Ambiental
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“de Ja Secretaria de Ecologia del Gobfernc del “Superficis habitacional vendible: 270.218.50 M2
"Esfado de México, emitid  la autorizacion "Superficle de donacién municipal: 8,009.00 M2
"respectiva en materia_ de impacto amblental "Superficla de donacion estatal: 2.000.00 M2

~mnedianta oficlo No. DGPA/2Z1201 AOOON 111/87 de “Superficie de domacitn municipal

“fecha 3 de marzoe de 1097, mismo gue fue “Area no urbanizable
"prorrogado con oficio Ng. " (preservacion ecoldgica): 240,043.50 M2
“DGPA/21201A000/NT471/98 de fecha 30 de octubre "Superficie de uso comdn para

“de 1998 Que la Direcclidn General de Walidag, "caseta de vigliancia: 1,156.00 M2
"Autopistas ¥ Servicios Conexecs, dependierie de . ia “Superficie de drea verde da uso 8,419.00 M2
"Secretarfa de Comunicaciones y Transportes def “comtin:

"Goblerno del Estado de México, expidié el ~Superficie de vias piblicas: 75.147.00 M2
“dictamen de¢ fectibiiidad de incorporacién e

"inpacto vial mediante oficio No. 21101/163/97 de "Superficie tolal: 605,000.00 M2
*facha 27 de maye de 1987, mismo qua fue

*prorrogado con oficlo No., 211011/524/98 de fecha | "Nimaro de manzanas: 13

"1§ da octubre de 1998.— Que en cumplimiento a o “Namero de lotes; 204
“nreviste por tos articuigs 33 y 117, fraccion Vi "Namero de viviendas: 400

~inciso B) de Ia Ley de Asentamientos Humanos, ef
“H, Ayuntamjento de Atizapén de Zaragoza amitl
*su_ opinldn_favorsble para fa __reslizaciin  del
"comfuntp _urbano de que se irafa, segin se
"gdesprenda de __ja  certificacion _de Cebildo
"S.H.A/224/99 de fecha 20 de agosto de 1999,
“signada por sl Secretario del H. A tamianto, -
"Que Ja realizaciin de este desarrofio a través de fa
“figura del comfunto urbano, o impliear fines de
"ardenacién wrbana y al no concurrir distintos
“propietarios, hace | a la celebracién def
~convenio de concerfacién a que o reflere el
“articuio 117, fraccién Vi, inciso C) de la Ley de

"4 I ., toda wez que han
~quedado debidamente establecidas lzs hases y
"obligaci corresp para fevar a cabo

"ta efecucitn del presente desarrolfo.— Que uha
~vez reafizade el estudic correspondiente de 2
“documentacién exhibida, tanto desde el punto de
“vista técnico come del Jegal, se Hegd a la
"conclusion de que estin satisfechos Jos requisios
*que sefala la Ley de Asemtamlientos Humanos del
rEstado de Meéxico para la  autorizacion del
“conjunte uwrbano.-- Enr razom de lo anterior y
~considerande que es Inferés del Gobierno del
"Estago de México y del H. Ayuntamlenio de
"Atizapdn de Zaragoza epoyar la oferta de suelo
para 2 generscitn de viviendas en fa entidad, en
"eferciciv de las facultades conferidas por s
"articulos 31, fraccién Il de fa Ley Orgénica de fa
“8 dmiristracién Publica del Estado de México: I,
*parrafo segundo, 12, fraccion XVH, 33, 116y 117
"de la Ley de Asentamientos Humanos del Estedo
"de México y con apoyo en fo dispuesto por fos
“articulos 118 y 119, fraccion | del  Codige
"Financiero del Estado de México y Munlicipios, he
“yanido a bien expedir el sigulente.-~ ACUERDO—
*PRIMERO.- Se autoriza & la empresa Inmobiliarla
"allescondido, 5.A. de C.V. que usted representa,
"¢t comjunto urbane de tipo habitacién residenclal
“derominade “PRADO LARGO", como una unidad
aspacial integral, para gue en la superficie de
“605,000.0¢ m2. (SEISCIENTOS CINCO MiL
“METROS CUADRADOS), focalizada en el Municipio
"de Atizapan de Zaragoza, Estedo de México, feve
~a cabo su desarrolfo para alojar 400 viviendas,
~conforme a las planos 1/2 y 22, fos cusles forman
"parte imtegrante de la presente autorfzacién para
~todas Jos efectos legales y de acuerdo a las
“siguientes caracterfsticas genarales:

“En términos de fo dispueste por el articulo 117,
“fraceién Vil de ia Ley de Asentamientos Humanos,
el prasente Acuerdo por el que se autoriza el
"Conjunto Urbano de tipe habitacitn residenclal
~pRADO LARGO", Incluye como awtorizaciones
*implicitas del mismo, el incremento de densidad
"de use del suelo, la apertura de vias publicas y la
"subdivision en  lotes.— SEGUNDO.-  Con
“f en lo biecide por los articulos 7§,
“fracciones | y # 93 y 94 de la Lley de
"Agentanenfos Humanos del Estade de México,
"las &reas de donacion, obras de urbanizacién y de
“equi h correspond| & desarrolio
*sarsite- | AREAS DE DONACION.-- Debord ceder
“a! Municipio de Atizapin de Zaragoza. Estado de
“México, un ares de 75,147.00 m2. (SETENTA Y
"EINCO MIL CIENTO CUARENTA ¥ SIETE METROS
"CUADRADOS), que serd desltinada para vias
“piblicas. Deberd cederle iguaimente un Area de
*donaclén con superficie de 8,000.00 m2 {OCHO
“MIL NUEVE METROS CUADRADOS), que serd
"destinade o espacios verdes y serviclos piblicos.
“te cederd [guaimente un &rea de donacidn de
*240,049.50 m2 (DOSCIENTOS CUARENTA MIL
"CUARENTA Y NUEVE PUNTO CINCUENTA
“METROS CUADRADOS), que serd destinada a
“preservacion ecolégica.— Asimismo, deberd
"donar al Goblerne dal Estado de México, una
"superficle equivalente a 2,000.00 m2 (DOS ML
"METROS CUADRADOS) que serd destinada para
"4reas verdes y servicios publicos.— Dichas
"donaciones  deberdn estar debidamente
“habilitadas para i» ocupacién inmediata en el
“momento do su entrege-recepciin  al  H.
"Ayuntamlento de Atizapin de Zaragoze y al
“Goblerno del Estado de México.—~ H. OBRAS OE
"URBANIZACION.— Deberd realizar las sigulentes
"obras de urbanizacion al interior del desarroflo.—
"A) Red de distr de agua potable hasta fa
*ioma domiciiaria— B) Red separada de drendfe
“pluvial y sanifario o el sistema que corresponda.—-
"C) Red de distribucion de energla ejéctrica.-~ D)
"Red de alumbrado pubiico.— E} K ¥
"hanquetas.-— F) Pi en arroyo de calles y
“adagdores con materiales que permitan  la
“infiftracion pluvial sn of suelo.— G} Jardineria y
“far i6n.— H} de iatua  de
“calles ¥ .~ f} S # vial— Hl.
"OBRAS DE INFRAESTRUCTURA  PRIMARIA.—
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"SUMINISTRO DE AGUA POTABLE ¥ DESCARGA
"DE AGUAS NEGRAS Y PLUWALES.- Dabers
“realizar Jos proyectes y las obras de
“infraestructira para ef fristro de agua potabli
“drenaje y descarga de aguas negras y plyviales
"gue sean necesarlas para la sdecuada dotacion de
“los servicios al conjunto urbanoc, en base al oficie
“No. S.H.A. 291/97 de fecha 16 de odiclembre de
"1997, expedido por el H.  Ayuntamientc de
"Atizapdn ofe Zaragoza, a través de su Direccion de
"Planeacion, eof ¢ual obra agragado al expediente
"formado al desarrolio’ para todos los  efectos
"legales a que haya lugar--- VIALIDAD.- Deberd
“realizar fas acclones y obras de Infraestructura
“primaria necesarias para s adecuada
“incorporacién A fa estructura viael de la zona,
mi: que se sefalan en ef dict itide por
“la Direccién General de Vialidad, Autopistas y
“Servicios Conexos, dependiente de la Sacretaria
“de Comunicaciones y Transportes def Estada,
"mediante el oficio No. 21106116397 de fecha 27 de
“mayo de 1997, el cual fue prorrogado con oficlo
“No. Z11011/524/98 de facha 16 da octibra de 1998,
"que obran agr al pedf
"formado al desarrollo para todos fos efectos
"legales a que hays lugar- IV, OBRAS DE
"EQUIPAMIENTO.— Para cumplir con 1o previste en
"el articulo 54, fraccién { de la fey de
“Asentamientos Humanos del Estado de México,
“deberd construir en of lugar gue indigue el H.
“Ayuntamiento de Atizapsn de Zaragora, excepto el
“fardin vecinal, previa aprobacién de los proyectos
“raspectivos por 13 Secretaria de Desarrollo Urbano
"y Obras Publi las  siguienty obras de
" gque responderdn 3 los programeas
“arguis Bt que en g se indican--- A}
"ESCUELA FPRIMARIA de 6 aulas, en una
“superficie de terreno de 1,740.00 m2 {UN MIL
"SETECIENTOS CUARENTA METROS
“"CUADRADOS) vy una superficle oe construccion de
"648.00 m2 (SEISCIENTOS CUARENTA Y OCHO
"METROS CUADRADOS}).~ PROGRAMA
"ARQUITECTONICO.— 6 aulas tebricas de 6.33 x
"8.0C rmetros a efes {con enfre gles de 3.19 metros),
“con  orientacion  norte-sur—  Direccidéa  con
“coordinacidn.-—- Servicics sanitarios, con el
“sigufents nomerp de mueblss.— Alumnos
"hombres: 4 excusados, 2 mingitories, 1 favabos, 1
"bebedere y 1 tarfa.~— Afumnos muferes: &
"excusados, 3 Javabos, 1 babedero y 1 tarja---
“Maestros hombres: 1 excusade y 1 lavabo.-
“Maestros mujeres: { excusado y 1 lavabo.-
"Servicic de cooperativa— Intendencia (casa del
"conserjg).— Portico— Delimitacion del terreno
"con muro de una ahura de 2.50 metros.— Plaza
"civica de 660.00 m2 con asta bandera de 6.00
“metros de aitura == Estach i con
“capacidad de & cajones de 240 x 500 metros
"minimo cada uno.-~ Areas verdes que ingluyan
"coma minimo 3 4rboles por awla, con barreras de
"plantas y arbustos.-~ Una cancha de baloncesto
"de 28.70 x 1530 metros minimo.s-—  Mobiliario
“urbano: bancas, sefalamientos, basureros y
“arbotantes.--- Cisterna con capacidad de 6.00
"metros cobicos minimo.— 8) UNIDAD MEDICA en
“una superficie de ferrena de 144.00 m2 (CIENTO
“CUARENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS) y

“una superficle de construccion oe 57.00 m2
"(CINCUENTA Y SIETE METROS CUADRADOS).—
PROGRAMA  ARQUITECTONICO..-  Plazolera  de
"acceso.-~ Area de espera.— 1 Consutorio.--
"Archivo ciinlco y recepeién.— Ares de examsnes y
“curaciones.— 1 bafio  completo.—~  Sanitario
“piiblico..— Est, con P de 2
"cafones de 2.40 x 500 metros minimo.— Areas
"vardes que incluyan 3 arboles, asf como barrevas
"de plantas y arbustos.— Mobitiario urbano: botes
“de basurs, arb ¥ —
“Tinaco con capacidad de 1,200 litros minimo.— C)
"JARDIN VECINAL en una superficie de terrenc de
"1,611.00 m2 (UN ML SEISCIENTOS ONCE
"METROS CUADRADOS).--- PROGRAMA
"ARQUITECTONICO.— 20nas verdes, of 70% de la
“superficle del  terreno.-- Jardines: césped,
“barreras de piantas y arbustos.- Zona arbolada:
“qire Incluya 1 arbol por cada 50.00 mZ de la
"supetflcie del terreno.— Mobitiario urbana:
“bancas, sefafamlentos, basureros y arbotantes.---
"Circulaciones, o 30% de iz superficie dei terreno:
"serderos, veredas, andadores y plazoletas.--- D}
“ZONA DEPORTIVA ¥ JUEGOS INFANTILES en una
*superficie de terreno de 3,200,00 mZ (TRES MIL
"POSCIENTOS METROS CUADRADOS).-—- Zona
“Deportiva, el 80% de Ja superficie dei terreno.—
“PROGRAMA ARQUITECTONICO.~ 1 Multicancha
"de 22.00 x 30.00 metros.— Pista pera trotar.— Area
"de ejercicios (con aparafos).-- Clrcufaciones.-
"Areas verdes gue incluyan 1 &rbol por cada 50.00
"m2, de ia superficie del terreno, asf como barreras
"de plantas y arbustos.— Area cubierta da 20.00 m2
“de consiruccldn, la cuef deberd contener: micleo
"de sanitarios (hombres y mujeres) con bebederos
"y vigilancia.—- Aress de estacionamientv de

vef con capacidad de 5 caj de 240 x
"5.00 metros, cada uno.— Mobilfario uyrbano; botes
"de basura, arb , seftafamientos y b -

“Juegos Infamtiies, e 40% de Jla superficie de!
“ferreng.-— PROGRAMA ARQUITECTONICO.~
"Andadores y plazolelas.--- Pistas para; patines,
“tricicios y biciclatas.— Arenero.-— Area con juegos
“mecanicas: columplos, resbaladillas, sube y bhajfa,
“barras de equlitbrio, escaleras horizontales
“(pasamanos) y otros.— Areas verdes que incluyan
"1 &srbol por cada 50.080 m2 de ia superficie de!
“terreno, as/ como barreras de plantas y arbusios.
" Moblifaric urbano: bancas, bofes de basura,
"B ¥ - Los equip

“destinados  a di ié s Construiran
“simultdneamente con las obras de urbanizacidn y
"deberdn enfregarse dofados de las Instalaciones y
"mobftfaric  h&sice para su  funclonamiento,
"conforme lo estadiece @f articule 75, fraccion IV de
"la Ley ue Asentamientos Humanos del Estado de
“México.-~ TERCERD.- Deberd dar ¢ deblido
"cumplimienta a las dici i k
“enitidas por Ja Secretariz de  Ecologfa  def
“Goblerno el Estade de México, 2 través de Ja
"Direcclin G { de Plar A o oft Su
“oficio No. DGPA/Z120TAGOO/N 171797 de fecha 3 de
"marzo da 1997, ¢ cual fue prorrogads mediante el
“pficio No. DGPAZI20TAQ00/N14T1/98 del 30 de
"octubre de 1998, y demds acciones derivadas del
"mismo, los cuales obran agregados al expediente
“formado al desarrelfo para fodos  los efectos
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"legales a que hays lugar-— CUARTQ.- Con base en
“lo astablecido en ef articulo 87, fracclén V de la
“Ley de A H se Je flja un
"plaze e 90 dias hables contados a partir de fa
“fecha de publicacién de ests Acuerdo en la Gaceta
“del Goblgrne odel Estade e México, para que
“presenten ante la Direccién General de Desarrolio
"Urbano para su aprobacién, la2 documentacion y
"proyectos tecnl o { debiendo en lgual
“plaze p. tar fos comprob ode pago de los
“inpuestos y derechos a que se refieren los puntos
"septimo, octavo, nnvenu‘, décimo ¥ décimo
"séptimo de este Acuverde.— QUINTO.- En términos
"del pregrama de obras de urbanizacion
"presentado por usted, se acuerda faverablemente
"¢l plazo de 36 meses comados @ partir de iz feche
"de auforizacién del inigcio de Jas obras de
“urbanizacién, para que terminen y entreguen a
"satisfaccion do Ja Secretaria de Desarroio Urbane
"y Obras Pobilcas, las obras que Se mencionan en
“este Acuerdo.--- SEXTO.- FPara garantizar s
“sjecucitn y entrega de las obras de urbanizacién y
"de eguipamil cont funo, en lo p

"por e articulo 75, fraccion V de fa Ley de
"Asermtamientos Humanos dgef Estado e México,
"otorgard una garaniis hipotecaria & favor del
"Gobierno de! Estade de Méxice, por el 100% del
*valor de las obras por realizar, cuyo monio
K it jende a2 Ja idad de $48'832,000.00
"{CUARENTA Y OCHO MILLONES OCHOCIENTOS
"TREINTA Y DOS ML PESOS). La garantia
“hip ia 58 Ituiré  sobre jos sigufentes
"fotes vendibles ldentificados en  ef respectivo
"plano de lotificacion No. 22 del desarrolfo; fotas
“del 83 al 118, del 120 af 161, del 164 al 191 y del
"$83 al 198 de la manzana Iii; fotes def ¥ al 24 de Ia
“manzana iV; lotes 1 ai 15 de I# manzana V: lotes
"del 1 af 13 de la manzana VI; lotes dei T af 12 de Ja
"manzana Vil; lotes del 1 &f 12 de la manzana VIiI; y
“loles del 1 al T2 de /a manzana IX. Dichos Jotes
"suman un toial de 196 con superficie vendible de
"135095.00 m2 (CIENTC TREINTA Y CINCO MIL
"NOVENTA ¥ CINCO METROS CUADRADOS). En
"tal virtud ol Registro Publico de la Propiedad
"tomard rofa v asentatd en el libro correspondiente
“la garantia hipotecaria.-— Asimismo y para
"garantizar ia efecucibn y entreqs de fas obras de
“infraestryctura primaria, oiorgard en un piazo no
“mayor de 30 dlas hdbiles contados a partir de la
"fecha de aprobacibn por fas autoritades
"competentes de los proyectes de vialidad, agua
"potable y alcantariliado, una flanza o garaittia
"hipotecaria a favor del Goblerno del Estado de
"México, por un monto igual &l 100% def valor de
"las obras por reafizar, conforme lo establece el
"citado articulo F5 fraccion V de la ley de
"Asentamisntos del Estade de México.~
"SEPTIMO.- De acuerdo a lo establecido por ef
"articuto 97, fracclén VI de la Ley de Asentamientos
“Humanos del Estado de México, y con fundamenio
"en el articuio 94, fraccion ! del Coédigo Flnancierg
"del Estado de México y Municipios, pagard al
"Gobierno del Estado de Mdéxico fa suma de
"$679,710.00 (SEISCIENTOS SETENTA Y NUEVE
“MiL. CIENTQ DIEZ PESQS}, para  cubrir fos
“derechos de supervisién de las obras de
“urbanizacidn del desarrollo, a razén del 2.0% (DOS

"POR CIENTO) del presupuesto de dichas obras,
raprobado por I Secratariy de Desarrolic Urbano y
“Obras Publicas, cuye coste directo asciende a fa
“cantidad de $33'855,500.00 (TREINTA Y TRES
"MILLONES NOVECIENTOS CINCUENTA Y CINCO
"ML QUINIENTOS PES0S).— Pagarg asimismo ef
“costo de fa supervisibn de las obras de
“infraastructura primaria, que serd determinado por
“las  sutoridades correspondientes, una vezr
“aprobados ifos proyectos técnicos  raspectivos,
*qua deberd presentar en of plazo de 90 dias
“hibifas posteriores a fa fecha de publicacién de
“este Acuerdo en lx Gaceta del Goblerno.— Estos
“montos podrdn variar de conformidad con las
“cantidades que arrojen los preyectos definitivos,
“los que deberd presentar a i3 Direccién Genersl de
*Desarrofio  Urbano ya aprobados por las
" idades corresp i , denfro del plaza a
"gue se reflare of parrafo anterfor. En su caso,
"debard cubrir las difersncias qua resuiten, en el
“término de los 30 diag hidbifes posteriores a Iz
"fecha de su notificacién.— De fgual modo y de
"conformidad con fo establecido en ef articuio 94,
“fracefon IX del Cdoigo Financiero del Estado de
"Méxice y Municipios, pagard al  Gobierng dei
“Estado de México, /a suma de $1.408.31 (UN MiL
“CUATROCIENTOS OCHO PESOS TREINTA Y UN
"CENTAVOS), por concepto de derechos por la
“autorizacién del bio de densidad de uso def
“suelo, de! desarroilo.-—~ OCTAVQ.- Ert Syjecion a lo
“cilsj to por fos log 118 y 119, fraccion [ del
“Codigo Financlero de; Estado de México y
“"Municipios, pagard al Municiplo de Atizapin de
"Zarageza  por f de to  por
"auforizacidn del! conjunto urbano, ia cantided de
"$689,000.00 (SEISCIENTOS OCHENTA Y NUEVE
“MIL PESOS), cantidad que corresponde & 50 veces
"el salarioc minlmo diaric de la zona econémica en
“que sa ublea eof conjunto urbano, por cada una de
“fas 400 viviendas previstas en este desarrolio.—
"WOVEND.- Conr fundamento en io previsto gor el
“articuio 137, fracciones ! y if del Cddiga Financiero
"del Estado de Méxice y Municiplos, pagard al
“Municipio de Atfizapdn de Zaragora por el
dei de agua potable, fa
"cantidad  de  STSB4011.00 (UN  MILLON
QUINIENTOS OCHENTA Y CUATRO MIL ONCE
"PES0S) y por o establ dal de
" ittado, Ia ided de $2°376,076.50 (DOS
"MILLONES TRESCIENTOS SETENTA Y SEIS MIL
"DIECISEIS PESOS CINCUENTA CENTAVOS)—
"Pagard asimisma fos o h COITOSE
"por la conexidén de [a foma para ef suministro de
"agua en Dblogue, proporcionada por las
" fdadi fi icipal @ sus
“descantralizedas, en o momentc de Ia
"contraprestacitén def servicie, en términos de Ia
“respectiva lay. El  imporfe se determinard en
“funcién dal csudal aspecificadfo  en el proyecio de
" red de agus polable, aprobado por ef H.
"Ay Ji de Atlzapdn  de Zaragoza.—
"DECIMO.- De conformidad con fo dispuesto por &l
rarticuio 145, fraccidn I del Codigo Financiero del
“Estada de México y Municipios, pagard  al
plo de pén de Zaragoza la idad e
~$7,490.78 (SIETE MIL CUATROCIENTOS NOVENTA
“¥ NUEVE FES0S SETENTA Y SEIS CENTAVOS),
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“por concepto de autorizacion de fusion de catorce
“lates.- DECIMO PRIMERO.- Al momento de
“efectuar la entrega de las obras de Infraestructurs
"primaria, oo urbanizacidn y de equipamiento,
“otorgard a faver del H. Ayuntamiento de Atizapan
"de Zaragoza, una fianza por un monto Iguat al 20%
“del valor de Jas obras y por un perfodo de 2 ados,
"log cuales se comtardn a partir da la fechs que
“consiy af acta respectiva de r i egd,
"“canforme a lo previsto en e articulo 75, fraceién Vi
"de la Ley de Asentamientos Humanos del Estado
"de México— Csia flanta se constituird en base af
"valor que tengan dichas obras en el momento de
“su entrega, la cual se aciuallzard anualmente ¥
"serd para garantizar que fas obras se construyan
“sin defectos ni vicios ocuitos. 8i es  obras a
“reparar excedieran el  monto garantizado,
“corresponderd a Su  representada cubrir Ja
"diferencia.... DECIMO SEGUNDO.- En caso de que
"solicite prérroga para terminar y  enfregar  fas
“pbras de infraestructura primaria, de urbanizacidn
"y equipamiento del desarrofle, Se sujetardn & una
“revaluacion de los montos de los costos de la
“fianza y los de supervisién  senalados
"respectivamente en los puntos sexto y séptimo dei
“presente Acuerdo, respecte de ias ohras por
“ejecutar en el periodo de ia  vigencia de fa
“présroga, Dicha revaluacién sera aprobada por Ja
"Secretaria de Desarrolio Urbano y Obras Publicas,
"a través de su Direccidm General de Desarrolfo
"Urbano.-- DECIMO TERCERO.- Con fundamento
“en fo dispuesto en el articulo 8¢ do {3 Ley de
“Asentamientos Humanos del Estado de Méxica,
“para iniciar la venta de lotes, opcion de venta o
"efectuar comtralos o0 acios que Impliquen of
“traslado def inic o p idn de iquier parte
"0 seccidn def conjunto wrbano, se requerira
“autorizacion expresa  de Jla  Secretaria  de
“Desarrolto Urbano y Obras Publicas, por condircte
"de su Direccién Generai de Desarrolfo Urbano y
"stlo se otorgard cuwando estén Instalados
“eperando los servicios de agua potable, drenaje v
“abastecimiento de corriente eféctrica de la seccion
“a parte sobie la que se pretenda realizar Ja venta
"de lotes, siempre y cuando no se [nterfiera con las
“dermds obras del desarrofio, o bien que su
“realfzacion se garantice a plena satisfaccion de la
"Secretaria de Desarrolio Urbano ¥ Dbrs.u Publicas
“y cuando fas 1] no I la
"ecupacién de los inmuebies.—- DECJMO CUARTO-
"Conforme lo dispone el articulc 86 de Ja Ley de
"Asentamientos Humanos del Estado de México,
“queda obligado, al igual que los adquirenfes de
“lotes en nquue 2 cumphr en todos sus términos

“con fas disp en
“materia de construccion, cnopemcfon y demas
"asp p Las idad fes y

“municipales exigirdn su debido cumplimiento.—
"DEC!MO QUINTO.- Deberd insertar en los actos o

de jado de da fos lotes, asi
“como en [a publicidad comereial del conjunto
“urbano, e tipo y fecha de su autorizacion.
"Asimismo, agregaran a los contratos de referencia
"gue cotrespondan, copla del presente Acuerdo,
"del respectivo plano de lotificacion y de Iz
“aitorizacién de iz Direcclon General de Desarroilc
"Urbano para la  ventas de lotes.— DECIMO

"SEXTO.- Se proh fa prop o que
“ofrezca condfcionas, $ftuaciones o bienes que no
“estén apegados a la realidad, segin lo establece gl
"articuio 8¢ de fa Ley de Asentamientos Humanos
"del Estado te México, por fo que cualquier tipo de
“publicidad de oferta inmobilfaria der conjurto
“urbano, debers ser previamente aprobada por la
"Secretarie de Desarrollo Urbane y Obras Publicas,
"8 través de su Direcclon General de Desarrciio
“Urbano.-- Para gravar, fideicomitir o afectar para
"s/ en forma aiguna fas dreas vendibles que
"integran & conjunto urbano, debardn obtener
"previamente iy autorizacién expresa de la
“Secretarin de Desarrolio tirbano y Obras Publicas,
“por cenducto de su Direceidn General de
"Desairolio Urbano, conforme lo prevé el articulo
"86 de ia Ley de A h H dal
"Estatic de Méxfco.— DECIMO SEPTIMO.- En los
“fotes del conjunte urbano "PRADO LARGO”, sélo
"podran MNevarse g cabo las CORSHUCCIones
“refetivas a los usos habitacionales que se
“autorizan, no siendo por tanto necesario tramitar
"la ob 6n de fas Ji de uso del
"suelo pora cada uno de ellos, si blen deberan
"pagar al Gobierno del Estade de México fa
“cantidad de $91,988.39 (NOVENTA Y UN MiL
"MOVECIENTOS OCHENTA ¥ OCHO PESOS
"TREINTA Y NUEVE CENTAVOS), de conformidad
"coir lo establecida en ef artfculo 94, fraccisn IV gef
"Codigo  Financiero del Estado de México y
"M!.rniciplos.— DECIMO OCTAVO.- Queda obligado
"formals a ar y plir  todos y cada
*uno de los comprnmlsas establecidos en al
“presente Acwerdo, asi como la lotilicacion
"consignada en los planos 1/2 y 22 anexos a esta
"autorizaclén.— Dal mismo modo deberd mantener
"y consarvar las obras de infraestructura primaria,
“de urbani ¥y de equipamiento, asf como
"prestar gratuitamente fos servicios pubiicos de
"agua potabls, vigilancls, drenaje, alumbrado y
"recolecclén de basura del desarroilo, hasta que
“dichas obras sean recib a enfera satisfaccion
“por la Secretarfa de Desarrofio Urpano y Obras
"Publicas y e H. Ayuntamiento de Atizapin de
"Zaragora, de cenformidad a fo estabiecide por el
"artfculo 75, fraccitn IX de la Ley de Asentamientos
"Humanos oel Estade de México.— DECIMO
"NOVENG.- Para transferir o ceder los derechos del
"presente Acuerdo, Serd mecesaria la autorizacion
“expresa Ue la Secretaria de Dosarrolio Urbano y
"Obras Poblicas. Cualquier acfo que implique el
"cambio de titwlaridad de los derechos derivados
"de ests Acuerda, incluy djudicack a
"favor de terceros sin fa aprobacion
“correspondlente, asl como el incumplimiento de

4 de fas  oblig idas en
"ests Acuerdo, traerd como consecuencia ia
“spii de las didas e quti ¥
" it que correspond. tas en los

“articulos 137 y 140 de Ja Ley de Asumiamientos
"Humanos del Estado de México.— VIGESIMO.-
"Con fundamento e ef articule 75, fraccitn X de iz
"Ley de Asentamientos Mumancs, deberd insceibir
el prasente Acuerdo y fos plancs 1/2 y 22 en of
“Registro Piblico de la Propledad, en un plaze no
"mayor de 60 dias habiles comtados a partir de la
"fecha en que este Acuerdo enfre en vigor.—
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"VIGESIMO PRIMERO.- Deberd cofocar una placa
"metaiica de al menos 30 x 80 cm. en un murete, en
“la cual se consigne como minimo la fecha de
“publicacién en la Gaceta del  Goblerno del
"presente Acuerdo, asi como el Hipo y uso def suefo
“autorizado. La ubicacién del imurete serd el horte

A "del area de usc comin, que corresponde al lote 1,
"manzana XiX.—  VIGESIMO  SEGUNDO.- El
"presente Acuerdo de rizacién dei T
“Wrbane de tipo hebitacién residencial di o

"IPRADO LARGO", ubitade en el Municipic de
"Atizapan de Zaragoza, £stade de México, surtird
"sys efectos legales.ai dia habll sigulente en gue se
"publique en la Gacela del Gobierno del Estado de
“México, debiéndose  cubrir fos  derechios
“correspondientes a dicha publicacién. La
“Secretaria de Desarrollc  Urbanoe y Obras Fobiicas,
*a través de su Direccién General de Desarrclio
"Urbane, enviard copia del mismo y de los planoes
"1/2 ¥ 2/2, a fa Secretaria de Finanzas y Planeacién
"y al H. Ayuntamiento de Atizapin de Zaragoza,
"México, conforme Jo estabiece ef articulo 73 de iz
"Ley de Asemtamienios Humanos del! Estado de
“México.— Dado en la ciudad de Toluca de Lerdo,
"Estado de México, 3 tos 30 dias del mes de agosto
“de 1999~ ATENTAMENTE.--- ARQ. R
"ALEJANDRO NIETO ENRIQUEZ-— SECRETARIO
"DE DESARROLLO URBANO Y OBRAS PUBLICAS.-
". (RUBRICA}”

De la parte considerativa del Acuerdo acabado de reproducic
en o que al caso interesa, se desprende esencialmente que la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Obras Poblicas del Estado de México, para el
otorgamiento de |a autorizacion del conjunto urbano "Prado Larga”, estimo
que existis la opinion favorable por parte del Municipio actor pero sin
torar en cuenta la condicién impuesta, es decir, atendid a la emisién de
la opinion favorable de manera parcial. toda vez que segin quedd
precisado, dicha opinidn sdlo se actualizaba una vez due la empresa
fraccionadora diera cabal cumplimiento al convenio SHAZEQ7SS.

En efecto, de constancias procesales se advierte o siguiente:

1.- El Ayuntamiento actor atargd su cpinidn favorable para que
se llevara & cabo ei desarrolic urbang denominade ‘Prade Largo”,
condicionada a la firma y estricto cumplimiento del convenio SHAZE(799,
con fecha cinco de agosto de mil novecientos noventa y nueve.

2.- La Secretaria de Desarrolio Urbanc y Obras Plblicas del
Poder Ejecutive del Estado de México. autorizé 2l conjunto wbano
mencionade en el puto gue sntecede, por Acuerdo publicade &n fa
Gaceta del Gobierno del Estade de México el seis de octubre de mil
novecientos noventa y nueve, aulorizacion que surtiria efecios a partir del
dia siguiente habil de su publicacion

3. El convenio antes mencionado, fue suscrito por el
Municipic actor y la empresa fraccionadora g diecinueve de octubre de
mil novecientos noventa y nueve,

Conforme a lo anterior, resulta evidente que la autoridad
demandada, al emitr e acto impugnads en esta via con fecha seis de
octubre de mil novecientos noventa y nueve, teniendo como elementos
entre otes, la opinion favorable del Ayuntamiento scter de manera
dividida; esto es. sin mencionar que la misma se encontraba sujeta a la
condicion de la firma y estricto cumplimiento del convenio SHAZEQ799, ef
cual, se suscribié por el propio Municipio y la empresa fraccionadora
hasta el diecinueve de cctubre del propio afio, vulnera en petjuicio de
éste. sus facullades en materia de asentamientos humanos previstas en
la fraccién W del articuto 115 de la Constitucion Federal.

Le anterior es asi, {oda vez que, previo a la emisitn del
Acuerde impugnado el Poder Ejecutivo del Estadc de México, a través de
1a Secretaria de Desarmolle Urbang y Obras Publicas, debid carciorarse en

primer térming que se hubiera suscrite por el Municipio aclor y la empresa
fractionadora e convenio SHAZEQ799; y, pesteriormente, verificar si las
obligaciones coniraidas por €sta dltima se encontraban cumplidas, toda
vez que las mismas constituian un requisitc indispensable para que
surtigra efactos la opinidn: favorable del Ayuntamiento.

Comoe consecuencia de |o expuesto, lo procedente es declarar
la invalidez del Acuerds mediante el cual la Secretarfa de Desarrolio
Urpano y Obras Publicas dependienta del Poder Ejecutivo del Estada de
México, autorizé el Conjunto Urbano Tipe Habitagicnal Residencial
denominade “Prado Largo", ubicado en el Municipio de Afizapan de
Zaragoza, publicado en la Gaceta del Gobierno de fa entidad el seis de
octubre de mil noveciantos noventa y nueve, para el efecto de que la
autoridad demandada, previa verificacidn de si la empresa inmobiliaria
Vallescondido, Sociedad Anénima de Capital Variable, cumplié con fas
obligaciones contraidas en el convenio SHAZEG79S; a que se sujetd la
opinion aprobataria del Municipic acter, y con audiencia de éste, resuelva

lo que en derecho proceda,
-

La presente declasatoria de invalidez. surtird plenos efecios a
partir del dia siguiente al en que se notifigue al Gobernager Constitucicnal
del Estado de México la presente ejecutoria, debiende informar dicha
autoridad a este Afto Tribunal de su cumplimienio dentro de los diez dias
siguientes.

Por lo expuesto y fundado, se resuelve:

PRIMERO.- £5 procedente y fundada la presente controversia
constitucional, promovida por @ Ayuntamiento del Municipio de Atizapan
de Zaragoza, Estado de México.

SEGUNDO.- El Secretarip de Desarrolle Urbano y Obras
Publicas dependiente del Poder Ejecutive del Estade de México, carece
d= legitimacitn pasiva para intervenir en &l presente asunto.

TERCERG.- Se declara la invalidez del Acuerdo mediante el
cual el Secretario de Desarrolls Urbano y Obras Piblicas del Gobierno del
Estado de México, autonizd ia construccion del Conjunto Urbano Tipo
Habitacional Residenclal, denominade “Prado Large', ubicado en el
Municlpic actor, pubiicado en la Gaceta del Gobierno de la entidad el seis
de octubre e mil novecientas navanta y nueve, en los términos y para los
efectos precisados en la parte final del Considerando Sexio de esta
resolugitn.

CUARTO.- Publiquase esta resolucidn &n la Gaceta del
Gobiemo del Estado de México y en e Semanario Judicial de la
Federacion y su Gaceta.

Notiflquese; haciéndolo por medic de oficio a las partes y, en
su oportunidad, archivese ef expediente.

Asl |o resolvié 1a Suprera Corle de Justicia de la Nacién en
Pleno, pot unanimidad de once votos de los seficres Ministros Sergio
Salvador Aguirre Anguieno, Genaro David Géngora Pimentel, Juventina
V. Castro y Castre, Juan Diaz Romero, José Vicente Aguinaca Aleman,
José de Jes(s Gudifin Pslayo, Guillermo | Ortiz Mayagoitia, Humberto
Roman Palacios, Olga S4nchez Cordero, Juan N. Silva Meza y Presidente
Marianc Azusela Giitrdn. Fus ponente en este asunto el sefior Ministro
José Vicente Aguinaco Alemdn.

Firman ios 5efiores Ministros Presidents y Ponente, con e
Secretario General de Acuerdos que autoriza y da fe. :

MINISTRO PRESIDENTE:

MARIANGD AZUELA GUITRON.
{RUBRICA).

MINISTRO PONENTE:

JOSE VICENTE AGUINACO ALEMAN.
(RUBRICA}.

EL SECRETARIO GENERAL DE ACUERDOS:

LIC. JOSE JAVIER AGUILAR DOMINGUEZ.
{RUBRICA).



