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SECCION TERCERA
PODER EJECUTIVO DEL ESTADO

SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA

No. DE OFICIO: SDUyV/079/2003
ASUNTO: Se emite Dictamen de Congruencia

LICENCIADO

GERARDO DE LA RIVA PINAL
PRESIDENTE MUNICIPAL
CHALCO, ESTADO DE MEXICO
Presente.

Hago referencia a su solicitud de Dictamen de Congruencia del proyecto de Plan Municipal de
Desarrollo Urbano de Chalco con el Plan Estatal de Desarrolio Urbano, contenida en su oficio nimero
PMCH/068/03 de fecha 13 de mayo del 2003, mediante el que remitié el proyecto de Flan Municipal
referido, con sus antecedentes y anexos gréficos.

CONSIDERANDO

Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda es competente para emitir el presente dictamen,
segun lo establecen los articulos 5.9 fraccién [V del Libro Quinto del Cadigo Administrative del Estado
de México: 19 fraccion VIl y 31 fraccion V de Ta Ley Organica de la Administracion Pdblica del Estado
de México, en relacién con el quinto transitorio del Decreto nimero 113 de la H. “LIV" Legislatura del
Estado de México, por el que se reformaron y adicionaron diversas disposiciones de la Ley Organica
antes citada, publicado en la Gaceta de Gobierno de fecha 10 de diciembre del 2002 y 29 y 30
parrafo segundo del Reglamento del Libro Quinto del Codigo Administrativo del Estado de México.

Que &l H. Ayuntamiento de Chalco, en términos de lo digpuesto por el articulo 5.28, fraccién | del
Codigo Administrativo, llevo a cabo las audiencias publicas correspondientes para recabar la opinién
y comentarios de la pobiacién de ese municipio, respecto del proyecto del Plan Municipal de
Desarrollo Urbano mencionads, conforme lo sefiala el correspondiente aviso publico de inicio del
proceso de consulta.
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Que en el proyecto del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Chalco, que se anexa al presente
dictamen y que ha sido debidamente validado, se han observado los objetives, politicas y estrategias
de ordenamiento urbano y de poblacién, establecidas en el Plan Estatal de Desarrollo Urbano para
este municipio; asi como las estrategias relativas a la zonificacién y aprovechamiento del suelo; las
correspondientes a vialidad, proteccidn al medio ambiente, riesgos, infraestructura y equipamiento
urbano, asi mismo se han previsto los proyectos estratégicos y programas sectoriales
correspondientes.

Que el Plan que se dictamina contiene, entre otros elementos, la determinacién de los usos del suelo
permitidos y prohibidos, asi como aquellos que pueden ser compatibles, previendo aquellos gue
pueden producir un impacto significativo sobre la infraestructura y el equipamiento urbano; los
servicios plblicos en la regién o en sus centros de poblacidn, en relacién con su entorno regional
para los cuales serd necesario el dictamen de impacto regional, conforme lo disponen los articulos
5.29 y 5.61 del Libro Quinto del Codigo Administrativo det Estado de México.

Que una vez analizado en todas y cada una de sus partes el citado proyecto del Plan Municipal de
Desarrollo Urbano de Chalco, respecto al Plan Estatal de Desarrollo Urbano, he tenido a bien emitir el
siguiente:

DICTAMENDE CONGRUENCGCIA

PRIMERO.- El proyecto de Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Chalco, es congruente con
los objetivos, politicas y estrategias establecidas en el Plan Estatal de Desarrollo Urbano vigente,
publicado en la Gaceta de Gobierno de fecha 11 de junio de 2003.

SEGUNDO.- Para la validez juridica del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Chalco,
conforme a lo dispuesto por los arliculos 5.25 y 528 fraccion Il del Libro Quinto del Cédigo
Administrativo del Estado de México y 29, fraccion |V de su Reglamento, debera incorporarse al
contenido del mismo, el presente dictamen de manera textual.

TERCERQ.- El H. Ayuntamiento de Chalco remitird a la Secretaria de Desarrcllo Urbano y
Vivienda, el Plan Municipal de Desarrollo Urbaneo de Chalco, asi como copia certificada del Acta de
Cabilde en la que conste la aprobacién formal del mismo, segin lo disponen los articulos 5.10
fraccion | y 5.28 fracciones IV y V de! Libro Quinto del Cédige Administrativo det Estado de México.

CUARTO.- Con fundamento en el parrafo segundo del articulo 30 del Reglamento del Libro
Quinte de! Codigo Administrative del Estado de Mexico, se instruye al Director General de
Administracion Urbana para que entregue formalmente el presente dictamen al H. Municipio de
Chalco.

El presente Dictarnen de Congruencia se emite en la Ciudad de Toluca de Lerdo, a los cuatro dias del
mes de agosto de dos mil tres.

ATENTAMENTE
ARQ. FRANCISCO COVARRUBIAS GAITAN

SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA
(RUBRICA).
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ARCHIVO

ASUNTOQ: ACTA No. 84 PUNTO 04

EL €. ARMANDO GARCIA DURAN CARRASCO, SECRETARIO DEL H.
AYUNTAMIENTQ DE CHALCO, ESTADO DE MEXICO.

CERTIFICA

QUE EN EL LIBRO DOS CORRESPONDIENTE AL PERIODO 2000-2003, AUTORIZADD
FPARA EL ASENTAMIENTO DE ACTAS DE CABILDO, SE ENCUENTRA UN ACTA QUE
A LA LETRA DICE; -

AL MARGEN: ACTA NUMERO 84, SESION ORDINARIA, UN SELLO CON EL ESCUDO
DEL MUNICIPIO DE CHALCO, QUE DICE: SECRETARIA MUNICIPAL, CHALCO
ESTADC DE MEXICO, H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL 2000-2003, -—xmimmmosene

EN LA CIUDAD DE CHALCO DE DIAZ COVARRUBIAS, ESTADO DE MEXICG SIENDO
LAS 18:30 MRS, DEL DIA 07 DE AGOSTO DEL 2003, DA INICIO LA OCTOGESIMA
CUARTA SESION DE CABILDO, HACIENDO ACTO DE PRESENCIA EN EL SALON DE
PRESIDENTES DE ESTE PALACIC MUNICIPAL LOS INTEGRANTES DEL
AYUNTAMIENTO 2000 - 2003, LIC. JOSE GERARDO DE LA RIVA PINAL,
PRESIDENTE MUNICIPAL SUSTITUTO; EL LIC. GERARDO SANTILLAN RAMOS,
SINDICO MUNICIPAL; C. ELSA DELIA ABOYTES MARTINEZ, PRIMER REGIDOR; DR.
LUIS MANUEL RAYA RAZO, SEGUNDO REGIDOR; C. MARTHA P. SANCHEZ MACIAS,
TERCER REGIDOR,; LIC. ABIMAEL HORT!ALES MAQUEDA, CUARTO REGIDOR,; C.P.
JESUS CLISERIO HERNANDEZ MORENO, QUINTO REGIDOR; C. JOSE FALCON
BASURTO, SEXTO REGIDOR; PROFR. JUAN MONTES ARENAS, SEPTIMO REGIDOR;
C ARMANDO SALAS LOPEZ, OCTAVO REGIDOR; PROFR. ALEJANDRO FLORES
VILCHIS, NOVENO REGIDOR; C, MIGUEL ANGEL XOLALPA MOLINA, DECIMO
REGIDOR, DR. RICARDO MORALES SALAS, DECIMO PRIMER REGIDOR; DR.
ROSALIO RIVERA MORALES DECIMOSEGUNDC REGIDOR, C. JOSE CANDIDO
CONTRERAS JUAREZ, DECIMO TERGER REGIDOR; ASIMISMO EL C. ARMANDO
GARCIA DURAN CARRASCO, SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO, A EFECTO DE
CELEBRAR LA OCTOGESIMA CUARTA SESION DE CABILDO,

EN LO QUE RESPECTA AL PUNTC 04 DEL ORDEN DEL DIA, SE EXTRAE LO
SIGUIENTE:

4.- APROBACION DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO.

PARA LA EXPOSICION DE ESTE PUNTQ EL PRESIDENTE MUNICIPAL SOLICITA AL
H. CABILDO APRUESEN QUE COMPAREZCA EL DIRECTOR DE DESARROLLO
URBANO MUNICIPAL, PARA QUE SEA EL QUIEN EXPONGA LA PROPUESTA, POR
LO QUE LOS MIEMBROS DEL CABILDO ACEPTAN LA SUGERENCIA DEL
PRESIDENTE Y UNA VEZ QUE SE ENCUENTRA PRESENTE EL ARQUITECTO ING,
JESUS ZAgATE GUIA, SE LE CONCEDE EL USQ DE LA PALABRA QUIEN
MANIFESTO:;

“LIC. JOSE GERARDO DE LA RIVA PINAL PRESIDENTE MUNICIPAL SUSTITUTO DE
CHALCO, LIC. GERARDO SANTILLAN RAMOS, SINDICO MUNICIPAL, SENCRES
REGIDCRES ¥ EL C. ARMANDO GARGIA DURAN CARRASCO, SECRETARIO DEL H.
AYUNTAMIENTO:

ME DIRIJO AL H. CABILDO, PARA EXPONER A SU CONSIDERACION EL PROYECTO
DEFINITIVO  DEL PLAN MUNICIPAL. DE DESARROLLC URBANC DE CHALCO
CONSIDERANDC QUE SE CUMPLIERON TODAS Y CADA UNA DE LAS ETAPAS DEL
PROCESO ESTABLECIDO EN EL ARTICULG 5. 28 DEL. LIBRO QUINTO DEL CODIGO
ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO, POR HABERSE LLEVADC A CABO EL
CORRESPONDIENTE AVISC PUBLICO, LAS AUDIENCIAS CELEBRADAS DEL 13 DE
FEBRERQ Y 17 DE MARZO EL ARO EN CURSO PARA RECABAR LA OPINION DE LA
CIUDADANIA Y HABERSE OBTENIDO EL DICTAMEN DE CONGRUENCIA QUE
EMITIgERA LA SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA DEL ESTADOC
DE MEXICO.
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EL LIC. ARTURO MONTIEL, ROJAS GOBERNADOR DEL ESTADO DE MEXICO HA
TENIDO LA INICIATIVA DE ORGANIZAR UN SISTEMA DE PLANEACION EN EL
ESTADO INICIADO CON LA ACTUALIZACION DEL PLAN ESTATAL DE DESARROLLO
URBANO ¥ PROMOVER QUE TODQOS LOS MUNICIPIOS INSTRUMENTEN SUS
RESPECTIVOS PLANES MUNICIPALES DE DESARROLLD URBANO.

ESTE INSTRUMENTQ EN EL MUNICIPIO NO TIENE PRECEDENTE YA QUE §i BIEN
/ Ei. MUNICIPIO CUENTA CON EL. PLAN DE CENTRO DE FOBLACION ESTRATEGICO
20 303 PUBLICADO EN 1985 MODIFICADO EN 1988, 1893 Y RECIENTEMENTE EL 22 DE
ENERO DEL 2001 ESTE SOLO ABARCABA UNA FRACCIGN DEL MUNIGIRIO
CONSISTENTE EN LA CABECERA MUNICIPAL (LA CIUDAD DE CHALCO DE DlaZ
COVARRUBIAS) Y LAS LOCALIDADES DE SAN MARTIN XICO NUEVO, SAN
LORENZO CHIMALPA Y SAN MATEOQ HUITZILZINGO, 5IN CONTEMPLAR HASTA
AHORA A LAS 10 LOCALIDADES RESTANTES Y LA MAYOR PARTE DEL
TERRITORIO MUNICIPAL. EN ESTE SENTIDO ES EL PRIMER ESFUERZO POR
NORMAR LA TOTALIDAD DE LAS 23, 472 HAS.

UNA SOCIEDAD COMO ESTA DEMANDA DE SUS ACTORES UNA PLANEACION DE
SUS ACCIONES A FIN DE OPTIMIZAR SUS RECURSOS, EN ESTE SENTIDO EL PLAN
DE DESARROLLO CONTRIBUIRA A UN DESARROLLO SUSTENTABLE.

EL PLAN MUNICIPAL DE DESARRDLLO URBANC DE CHALCO, SE GONSTITUYE
COMO EL INSTRUMENTO TECNICO-JURIDICO QUE EN MATERIA DE PLANEACION
URBANA DETERMINA LOS LINEAMIENTOS APLICABLES AL AMBITO MUNICIPAL ¥
PROMUEVE LA COORDINACION DE ESFUERZOS FEDERALES, ESTATALES Y
MUNICIPALES QUE GARANTICEN UN DESARROLLO SUSTENTABLE Y ARMONICO
CON EL MEDIC URBANO, SOCIAL Y NATURAL; LA ELABORACION DEL PLAN
MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO, FORMA PARTE DE UN ESFUERZO
INTEGRAL DESARROLLADO POR LA SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO ¥
VIVIENDA DEL ESTADO DE MEXICO Y DEL H. AYUNTAMIENTO DE CHALCO, QUE
DE MANERA CONJUNTA BUSCAN GARANTIZAR LA EXISTENCIA DE MECANISMOS
DE PLANEACION ACTUALIZADOS EN LA ENTIDAD, AGORDES A LA DINAMICA
ECONOMICA ¥ POBLACIONAL DEL MUNICIPIO. '

LA ELABORACION DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBAND DE CHALGO,
TIENE COMO FINALIDAD CUBRIR LOS OBJETIVOS COMO SON: DEFINIR ZONAS
APTAS Y MO APTAS AL DESARROLLO URBANO; PROPONER LA ESTRUCTURA Y
NORMATIVIDAD LIRBANA DE USOS Y DESTINOS, QUE PERMITA EL
ORDENAMIENTO  LURBANO  GARANTIZANDO EL  BIENESTAR  SOCIAL,
CONTRIBUYENDQ AL IMPULSO ECONOMICO DEL CENTRO DE POBLACION,
MEDIANTE LA DEFINICION DE NORMAS CLARAS QUE PROMUEVAN Y FOMENTEN
EL DESARROLLO ECONOMICO Y SOCIAL DEL MUNICIPIO DE CHALCO:
ANALIZANDO LA DINAMICA URBANA DEL. MUNICIPIO CON EL FiN DE CONOCER SU
PROBLEMATICA ¥ SUS TENDENCIAS PARA GARANTIZAR SU DESARROLLO, SIN
AFECTAR NI PERJUDICAR AL MEDIO NATURAL, SQCIAL O URBANO; DOTANDO DE
ELEMENTOS TECNICOS Y DE VAUDEZ JURIDICA A LAS AUTORIDADES
MUNICIPALES, PARA GARANTIZAR LA ORDENACION Y REGULACION DEL
DESARROLLO URBANO EN EL MUNICIPIO DE CHALCO,

POR OTRA PARTE DENTRC DE L0OS OBJETIVOS PARTICULARES DEL PLAN
MUNICIPAL, SE ENCUENTRAN LOS DE CONTROLAR EL CRECIMIENTO URBANO,
EVITANDO LA OCUPACION DE LAS AREAS AGRICOLAS DE ALTA POTENCIALIDAD,
PROMOVIENDO ElL OCESARROLLO URBANO COMPACTO, OPTIMIZANDG 1A
INFRAESTRUCTURA INSTALADA Y ELEVANDO LA UTILUZACION DEL SUELO,
CONTROLANDO LA OCUPACION DE LAS AREAS DE RECARGA ACUIFERA Y
ORDENANDO LOS USQS DE SUELO DENTRC DEl. AREA URBANA; SE
CUMPLIERON TODOS LOS REQUISITOS, POR LO QUE Ei. PLAN MUNICIFAL DE
DESARROLLO URBANO DE CHALCO, ES EL DOCUMENTO QUE SENALA LOS
APROVECHAMIENTOS ¥ NORMATIVIDAD DEL UBCQ DE SUELO, ANALIZADAS LAS
OPINIONES RECIBIDAS Y CON ELLAS SE INTEGRO EL PROYECTO DEFINITIVC DEL
PLAN MUNICIPAL, RECABANDO PREVIAMENTE OE LA SECRETARIA DE
DESARROLLO URBAND Y VIVIENDA, EL DICTAMEN DE CONGRUENCIA DEL
PROYECTO DEL PLAN CON LAS POLITICAS ¥ ESTRATEGIAS DEL PLAN ESTATAL
DE DESARROLLO URBANO Y LAS DEL PLAN REGIONAL DE DESARROLLO
URBANO, EL SECRETARIO DE DESARRULLO URBAND Y VIVIENDA TUVO A BIEN
EXPECIR A FAVOR DEL H. AYUNTAMIENTO DE CHALCO EL DICTAMEN DE
CONGRUENCIA QUE A LA LETRA DICE:
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N* DE OFICIO: SDUY \W078/2003
ASUNTO:  SE EMITE DICTAMEN DE CONGRUENCIA

LICENCIADO

GERARDO DE LA RIVA PINAL
PRESIDENTE MUNICIPAL
CHALCO, ESTADO DE MEXICO.
PRESENTE.

HAGO REFERENCIA A SU SOLICITUD DE DICTAMEN DE CONGRUENCIA DEL
PROYECTO DE PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANGQ DE CHALGO CON EL.
PLAN ESTATAL DE DESARROLLO URBAND, CONTENIDA EN SU QFICIO NUMERC
PMCH/088/03 DE FECHA 13 DE MAYO DEL 2002, MEDIANTE EiL QUE REMITIO EL
PROYECTQ DE PLAN MUNICIPAL REFERIDO, CON SUS ANTECEDENTES Y
ANEXOS GRAFICOS.

CONSIDERANDO

QUE LA SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA ES COMPETENTE
PARA EMITIR EL PRESENTE DICTAMEN, SEGUN LO ESTABLECEN LOS ARTICULOS
5.9 FRACCION IV DEL LIBRO QUINTO DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADQ
DE MEXICO; 19 FRACCION VIl Y 31 FRACCION V DE LA LEY ORGANICA DE LA
ADMINISTRACION PUBLICA DEL ESTADO DE MEXICO, EN RELACION CON EL
QUINTG TRANSITORIO DEL DECRETO NUMERO 112 DE LA H. “LIV* LEGISLATURA
DEL ESTADO DE MEXICO, POR EL QUE SE REFORMARON Y ADICIONARON
DIVERSAS DISPOSICIONES DE LA LEY ORGANICA ANTES CITADA, PUBLICADO EN
LA GACETA DEL GOBIERNO DE FECHA 10 DE DICIEMBRE DEL 2002 Y 20 Y 30
PARRAFO SEGUNDO DEL REGLAMENTO DEL LUBRO QUINTO DEL CODLIGO
ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO.

QUE £L H, AYUNTAMIENTO, EN TERMINOS DE LO DISPUESTO POR EL ARTICULO
5.28, FRACCION | DEL CODIGO ADMINISTRATIVO, LLEVO A CABO LAS AUDIENCIAS
PUBLICAS CORRESPONDIENTES PARA RECABAR LA OPINION ¥ COMENTARIOS
DE LA POBLACION DE ESE MUNICIPIO, RESPECTO DEL PROYECTO DEL PLAN
MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANG MENCIONADO, CONFORME LO SENALA EL
CORRESPONDIENTE AVISO PUBLICO DE INICIO DEL PROCESO DE CONSULTA.

QUE EN EL PROYECTCO DEL PLAN MUNICIPAL GE DESARROLLO URBANG DE
CHALCO. QUE SE ANEXA AL PRESENTE DICTAMEN Y QUE MA SIDQ DEBIDAMENTE
VALIDO, SE HAN OBSERVADOC LOS OBJETIVOS, POLITICOS Y ESTRATEGIAS DE
REORDENAMIENTO URBANO Y DE POBLACION, ESTABLECIDAS EN EL PLAN
ESTATAL DE DESARROLLO URBANO PARA ESTE MUNICIPIO: ASI COMO LAS
ESTRATEGIAS RELATIVAS A LA ZONIFICACION Y APROVECHAMIENTO DEL
SUELO: LAS GORRESPONDIENTES A VIALIDAD, PROTECCION AL MEDIO
AMBIENTE. RIESGOS, INFRAESTRUCTURA ¥ EQUIPAMIENTO URBANO, ASt MISMO
SE HAN PREVISTO LOS PROYECTOS ESTRATEGICOS Y PROGRAMAS
SECTORIALES CORRESPONDIENTES.

QUE EL PLAN QUE SE DICTAMINA CONTIENE, ENTRE OTROS ELEMENTOS, LA
DETERMINACION DE LOS USOS DE SUELO PERMITIDOS Y PROHIBIDOS, AS|
COMO AQUELLGS QUE PUEDEN SER COMPATIBLES, PREVIENDO AQUELLOS QUE
PUEDEN PRODUCIR UN IMPACTO SIGNIFICATIVO SOBRE LA INFRAESTRUCTURA
¥ EL EQUIPAMIENTO URBANQ; LOS SERVICIOS PUBLICOS EN LA REGION O EN
SUS CENTROS DE POBLACION, EN RELACION CON SU ENTORNO REGIONAL
PARA LOS CUALES SERA NECESARIO EL DICTAMEN DE IMPACTO REGIONAL,
CONFORME LO DISPONEN LOS ARTICULOS 5.28 ¥ 681 DEL LIBRO QUINTO DEL
CODKO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO.

QUE UNA VEZ ANALIZADC EN TODAS Y CADA UNA DE SUS PARTES EL CITADO
PROYECTO DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE CHALCO,
RESPECTO AL PLAN ESTATAL DE DESARROLLO URBANO, HE TENIDO A BIEN
EMITIR EL SIGUIENTE:
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DICTAMEN DE CONGRUENCIA

PRINERQ: El. PROYECTQ DE PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE
CHALCO, ES CONGRUENTE CON LOS OBJETIVOS, POLITICAS Y ESTRATEGIAS
ESTABLECIDAS EN El PLAN ESTATAL DE DESARROLLC URBANO VIGENTE,

PR PUBLICADO EN LA GACETA DEL GOBIERNO DE FECHA 41 DE JUNIO DE 2003,

:) SEGUNDO: PARA LA VALIDEZ JURIDICA DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO
URBAND DE CHALCO, CONFORME A LO DISPUESTO POR LOS ARTICULOS 525 Y

LCco 528 FRACCION Il DEL LIBRO QUINTO DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADC

S Proon:  DE MEXICO Y 28, FRACCION Iv DE 5U REGLAMENTO, DEBERA INCORPORARSE AL
wm CONTENIDO DEL MISMOQ, EL PRESENTE DICTAMEN DE MANERA TEXTUAL.,

Hion

e 0y TERCERO: EL H. AYUNTAMIENTO DE CHALCO REMITIRA A LA SECRETARIA DE
DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA, EL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO
URBAND DE CHALCO, ASI COMO COPIA CERTIFICADA DEL ACTA DE CABILDO EN
LA QUE CONSTE LA APROBACION FORMAL DEL MISMO, SEGUN 1.0 DISPONEN
LOS ARTICULOS 5.10 FRACCION | ¥ 8.28 FRACCIONES IV Y V DEL LIBRO QUINTO
DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO.

CUARTO: CON FUNDAMENTO EN EL PARRAFO SEGUNDC DEL ARTICULG 30 DEL

REGLAMENTO DEL LIBRO QUINTO DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO

DE MEXICO, SE INSTRUYE AL DIRECTOR GENERAL DE ADMINISTRACION URBANA

EARA QUE ENTREGUE FORMALMENTE EL PRESENTE DICTAMEN AL H. MUNICIPIO
E CHALCQO,

EL PRESENTE DICTAMEN DE CONGRUENCIA SE EMITE EN LA CIUDAD DE TOLUCA
DE LERDO, A LOS CUATRO DIAS DEL MES DE AGCSTO DE DOS MiL TRES.

ATENTAMENTE

ARQ. FRANGISCO COVARRUBIAS GAITAN
SECRETARIO DE DESARROLLO URBAND Y VIVIENDA

A PETICION DE INTERVENIR EL PRESIDENTE MUNICIPAL MANIFIESTA QUE EL
PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLC URBANQ PARA EL MUNICIPIO DE CHALCO
SUSTITUYE AL PLAN DE DESARROLLO URBANO DE ESTE MUNICIPIO, APROSADO
POR LA LEGISLATURA DEL ESTADO DE MEXICO MEDIANTE DECRETO N°. 377
PUBLICADO EN LA GACETA DEL GOBIERNO DE FECHA 21 DE AERIL DE 1981 ASl
COMGC EL PLAN DEL CENTRO DE POBLACION ESTRATEGICO DE CHALCO,
PUBLICADO EN LA GACETA DEL GOBIERNO DE FECHA 18 DE OCTUBRE DE 1885
SUS REVISIONES PUBLICADAS EN LA GACETA DEL GOBIERNQ DE FECHA 24 DE
FEBRERQ DE 1987 Y 24 DE JUNIO DE 1993 Y LA MORIFICACION PARCIAL DEL 22
DE ENERC DEL 2002

DESPUES DE LA PARTICIPACION DEL PRESIDENTE MUNICIPAL, EL DIRECTOR DE
DESARROLLD URBANO ING. ARQ. JESUS ZARATE GUIA, PROCEDE A ABANDONAR
EL RECINTO POR HABER CONGLUIDD SU EXPOSICION.

EN 50 DE LA PALABRA EL DECIMO REGIDOR MANIFIESTO QUE EN SESION DE
CABILDO SE HABIA INTEGRADO UNA COMISION PARA REVISAR Y OPINAR LOS
TRABAJOS Y AVANCES RELATIVOS AL PLAN QUE SE PRETENDE APROBAR,
ESTANDC INTEGRADA POR E£L SINDICO MUNICIPAL, PRIMERA REGIDORA Y SU
SERVIDOR Y AL MENCS EN LO PERSONAL NUNCA SE ME TOMO EN CUENTA NI SE
ME LLAMO PARA ALGUNA REUNION, YA QUE ESTE PLAN QUE SE NOS HA
EXPUESTO EN FORMA MUY GENERICA OCONTIENE ALCUNAS COSAS
PARADOJNCAS Y DEBIO ENTREGARSENOS CON ANTICIPACION TAL Y COMO SE
fBA A APROBAR PARA QUE PUDIERAMOS ANALIZARLD Y DAR NUESTRO VOTO
FAVORABLE O DESFAVORABLE, POR LO QUE CONSIDERO QUE SE DEBE HACER
UN ANALISIS MAS PROFUNDO PARA POSTERIORMENTE SOMETERLOS A UNA
SESION DE CABILDO, CON LO QUE CONCUERDA EL UNDECIMO REGIDOR
AGREGANDC QUE CUANDKD SE FORMO LA COMISION SE PLANTEABAN EL
PORQUE NO SE INCLUIAN LOS TRECE PUEBLOS EN EL PLAN ESTRATEGICO DEL
CENTRO DE POBLACION Y EN CADA SESION DE CABILDO SE COMENTABA SOBRE
LOS ADELANTOS QUE SE HABIAN VISTO, Y CONSIDERO QUE ES UNA BURLA QUE
NO SE HAYA TOMADG EN CUENTA A LOS INTEGRANTES DE LA COMISION PARA
LA ELABORACION DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL, PASANDOSE
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POR ALTO LDS ACTCS DE GOBIERNO YA QUE LA COMISION SURGIO COMO
DECISION DEL CABILDO ¥ EN GUANTO A LAS CONSULTAS PUBLICAS CREC QUE
UNICAMENTE SE HICIERCN A ALGUNOS AMIGOS Y OPINARON SOLO QUIENES
ESTABAN INTERESADOS EN INVERTIR ¥ COMPRAR TERRENOS PERO NO SE
LLEVO A LOS PUEBLOS PARA QUE LA COMUNIDAD PUDIERA OPINAR: ES BUENQ
QUE SE TENGA ESTE INSTRUMENTO PERQ NOQ ES VALIDO QUE TAN SOLO UNAS
CUANTAS PERBONAS HAYAN OPINADO.

A PETICION DE INTERVENIR EL SEPTIMO REGIDOR MANIFIESTA QUE QUIENES
VIVIMOS EN EL MUNICIPIO NOS DAMOS CUENTA DE LA NECESIDAD DE REGULAR
SU TERRITORIO PUES VEMOS COMOC HA CRECIDO SU POBLACION DE UNA
MANERA EXTREMADAMENTE DESORDENADA, Y CREO QUE LAS ANTERIORES
ADMINISTRACIONES HAN INTENTADO CONTROLAR ¥ ORDENAR ESTA SITUACION
Y POR ALGUNAS RAZONES NC LO CONSIGUIERON COMPLETAMENTE. DESDE MI
PUNTO DE VISTA ESTE PLAN SUPERA AL ANTERIOR POR QUE YA NO SE DARA UN
CRECIMIENTO DESORDENADT Y ASl LAS NUEVAS ADMINISTRACIONES
CONTARAN DESDE Ei PRINCIPIO CON UN MECANISMO PARA ORDENAR Y
TRATAR DE CONTROLAR €L CRECIMIENTO; DESDE £L PUNTO DE VISTA TECNICO
EN LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO HAY GENTE MUY EXPERIMENTADA
EN LA MATERIA ¥ ESTE PLAN POR LO QUE APRECIO, ES CONGRUENTE NO CON
LA SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO 81 NO CON LOS CRECIMIENTOS O LAS
ZONAS URBANAS YA ESTABLECIDAS, LO QUE NOS PERMITIRA POR UN LADO
CONTROLAR MEJOR EL CRECIMIENTO Y CONSOLIDAR LOS QUE YA ESTAN:
AHORA BIEN, SIN TRATAR DE SER OFENSIVO NI AGRESIVO, EL PLAN DE
DESARROLLO QUE BE PRETENDE APROBAR NOS LO ENTREGARON DESDE HACE
MUCHC TIEMPO Y QUIENES ESTUVIERON INTEGRADOS EN LA COMISION QUE
MENCIONAN LOS REGIDORES QUE ME ANTECEDIERON ¥ TUVIERON TIEMPO
PARA HACER SU TRABAJO, NO LO CONSIDERQ GOMO UNA BURLA, YO LO VEQ
COMG UNA PARTE DEL CUIDADO QUE DE DEBE DAR PARA NO MEZCLAR
INTERESES PERSONALES, ENTONCES CREO QUE NO SE VALE QUEJARSE Sl
HUBO O NO OPORTUNIDAD DE SER TOMADA EN CUENTA LA COMISION YA QUE
COMO INTEGRANTES DE UN AYUNTAMIENTO TENEMOS LA CAPACIDAD DE
HACER VALER UNA COMISION PARA EL FIN ESPECIFICO PARA EL QUE FUE
CREADA, POR LO QUE NO SE PASO POR ALTO NINGUN ACTO DE GOBIERNC.
POR LO DEMAS, ESPERO QUE SE LE DE EL VALOR Y ALCANCE QUE TIENE ESTE
INSTRUMENTO PORQUE LOS AYUNTAMIENTO QUE VENGAN NO VAN A EMPEZAR
DE CERO COMO NOSOTROS Y ESO ES MUY SIGNIFICATIVO, POR LO QUE ESTOY
D& ACUERDQ EN APROBAR EL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO

EN USO DE LA PALABRA LA PRIMERA REGIDORA MANIFESTO, ME DA GUSTO EN
1O PERSONAL Y POR EL BIENESTAR DEL MUNICIPIO QUE EL GOBIERNG DEi
ESTADO NOS HAYA OTORGADO A TRAVES DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO
URBANO Y VIVIENDA EL DICTAMEN DE CONGRUENCIA FAVORABLE AL MUNICIPIO
DE CHALCD. PARA QUE CONTARAMOS CON UN INSTRUMENTO TECNICO
JURIDICO EN MATERIA DE PLANEACION URBANA QUE NOS PROPORCIONARA LA
NORMATIVIDAD EN USCS Y DESTINOS QUE PERMITAN EL ORDENAMIENTO
URBANG Y GARANTICEN EL BIENESTAR SOCIAL, YA QUE DEFINE LAS ZONAS
APTAS Y NO APTAS PARA EL DESARROLLO URBANO, ASI MISMO NOS PERMITE
PRECISAR LAS METAS, OBJETIVOS. POLITICAS, PROYECTOS Y PROGRAMAS
PRICRITARIOS DE INFRAESTRUCTURA, EQUIPAMIENTO Y DESARROLLO URBAND
PARA TODO EL MUNICIPIO DE CHALCO YA QUE SE INCLUYEN PUEBLOS, BARRIOS,
COLONIAS Y CABECERA MUNIGIPAL.

POR SU PARTE LA CUARTA REGIDORA MANIFIESTA QUE ES SU DESED
EXPRESAR SU PUNTC DE VISTA EN CUANTO A LAS VENTAJAS QUE ESTE PLAN
TIENE, YA QUE ES TOTALMENTE NECESARIO E INCLUSO CREQ QUE NOS
TARDAMOS MUCHISIMO EN HACERLO, YA QUE NUESTROS PUEBLOS HAN
CRECIDO DESORDENADAMENTE ¥ EN ALGUNOS EXISTEN CALLEIONES EN VEZ
DE CALLES. EL PLAN NO SOLO REGULA ASENTAMIENTO HUMANOS, SING TODO
EL TERRITORIO DE CHALCO Y UNA DE LAS VENTAJAS QUE MAS ME AGRADAN ES
GUE AL FIN TENDREMOS LA OPORTUNIDAD DE ENVIAR A LAS INDUSTRIAS A
DONDE DEBEN DE ESTAR, ESPERD QUE ALGUN Dia TENGAMOS LO QUE OTROS
PAISES: ZONAS ESCOLARES SEPARADAS DE LA ZONAS INDUSTRIALES Y ESTAS
DE LOS CENTROS HABITACIONALES. ¥ LOS FRACCIONADORES QUE SE DEDICAN
A ABUSAR DE LOS EJDATARIOS PARA QUE LES VENDAN SUS TIERRAS NO LO
VAN A PODER HACER COMOQ LO HAN VENIDO HAGIENDO POR QUE AHCORA
GUMPLIENDO GIERTOS REQUISITOS PUEDEN HACERLO PCR S MISMOS: ES
IMPORTANTE QUE SE DESTINEN ZONAS PARA EL CRECIMIENTO URBANO POR
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QUE DEBE HABERLAS LO QUE NO IMPLICA QUE UNA VEZ DESTINADAS
NMEDIATAMENTE SEAN FRACCIONADAS QUUEN SOUICITE UN PERMISO PARA .
FRACCIONAR DEBE CUMPLIR LOS REQUISITOS QUE MARCA LA LEY Y SE LE VA A y
SENALAR GIUE AREA SE VA A SUBDIVIDIR Y NO MAS, DONDE DEBE ASENTARSE -
LA GENTE PARA QUE NO TENGA QUE VIVIR A LA ORILLA DE UNA BARRANCA
DONDE LOS SERVICIOS VAN A TARDAR EN LLEGAR HASTA MAS DE DIEZ AROS,

ES BUENO QUE SE ZONIFIQUE EL TERRITORIO DE NUESTRO MUNICIPIO, OJALA

GUE CON ESTE PLAN HAYA GENTE QUE QUIERA INVERTIR EN CHALCO PORQUE
22 s MACE MUCHA FALTA PARA NO TENER PROBLEMAS A FUTURO, ESTANDO DE

DNaaas  ACUERDO EN QUE SE APRUEBE EL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO.

2002083

oy

EN UNA NUEVA INTERVENCION EL DECIMC REGIDOR MANIFESTO QUE LAS
COMISIONES SON PARA CHECAR LOS ACUERDOS ANTES DE QUE SE LLEVEN A
CABILDO O A UNA CAMARA. TENEMOS LA CAPACIDAD PARA HACER VALER
NUESTRA AUTORIDAD, PERD NO VAMOS A IMPONER CUANDO NO SE NOS LLAME.
ES OBLIGACION DEL DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO CONVOCAR A LA
COMISION E INFORMARLE SOBRE LOS TRABAJOS QUE SE VAN A HACER,
DEBIENDO PASAR POR LA COMISION PREVIAMENTE ANTES DE SOMETERSE A
CABILDO.

EN UNA NUEVA INTERVENGION LA CUARTA REGIDORA MANIFESTO: YO HICE
VALER MI AUTORIDAD, YA QUE AL DIRECTOR Y SUBDIRECTOR DE DESARROLLO
URBANG LES SOLICITE FISICA Y MATERIALMENTE EL PLAN MUNICIPAL DE
DESARROLLO URBAND. HICE ALGUNAS OBSERVACIONES, LES DI ALGUNOS
FUNTOS DE VISTA E HICE VARIAS SUGERENCIAS, LO QUE FUE TOMADO EN
CONSIDERACION.

LUEGO DE FORMULADA LA PROPUESTA Y HECHOS LOS COMENTARIOS QUE
ANTECEDEN SE SOMETIO A VOTACION PARA SU APROBACION RESULTANDO
APROBADA POR MAYORIA DE DOCE VOTOS, DOS EN CONTRA DE LOS
REGIDORES DECIMO Y UNDECIMO Y UNA ABSTENCION DEL DECIMG TERCERO.
AGREGANDOSE AL LIBRO DE APENDICE EL OFICIO DE CONGRUENCIA Y EL
DISCO COMPACTC QUE CONTIENE EL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO
URBANO DE CHALCO.

AGOTADOS LOS PUNTOS DEL ORDEN DEL DIA Y NO HABIENDO MAS ASUNTOS
GENERALES QUE TRATAR, SE CLAUSURA tA PRESENTE SESION SIENDO LAS
20:28 HRS, DEL DiA DE LA FECHA.

CON FUNDAMENTO EN EL ARTICULO 91 FRAGGION X DE LA LEY ORGANICA
MUNICIPAL VIGENTE EN LA ENTIDAD QUE LA PRESENTE COPIA CONSTA DE
SIETE FOJAS UTILES, SON REPLICA FIEL Y CONCUERDAN EN TODAS Y CADA UNA
DE SUS PARTES CON SU CRIGINAL.

SE EXTIENDE LA PRESENTE A LOS ONCE DIAS DEL MES DE AGOSTO DEL ANC
DOS MIL. TRES.

DOY FE e

ATENTAMENTE
PRAGIO EFECTIVO NO. REELECCION
HCRETARIO 3 AMIE,

CRETARSS \MUNFCIPAL
H. AVUNTAMIENTY LG T|~
CHAICO, MEX, ~ 30002008
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1. ANTECEDENTES Y FUNDAMENTACION JURIDICA.

El presente Plan Municipal de Desamolio Urbano de Chalco, se constituye como el instrumento técnico - juridico que en materia de
planeacion urbana determinara los lineamientos aplicables al ambito municipal y proroverd la coordinacion de esfuerzos federales,
estatales y municipales que garantice un desanollo sustentable y atménico con el medio urbano, soclal y natural.

La elaboracién de este Plan Municipal de Desarrollo Urbano, forma parte de un esfuerzo integral desairoliado por la
Secretaria de Desarralio Urbano y Vivienda del Estade de Méxica y del H. Ayuntamiento de Chalco, que de manera conjunta
buscan garantizar la existencia de mecanismos de planeacién actualizados en la entidad, acordes a la dindmica econtmica
y poblacional.

11 ALCANCES DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLC URBANC

Los alcances de! Plan se encuentran estruciurados en dos niveles de revisién, analisis y propuesta; es decir, se
realiza un estudio para el ambite municipal que incorpora a una escala puntual el andlisis urbano de la cabecera municipal a
partir de la siguiente estructura:

7) 1. Antecedentes y Fundamentacién Juridica. Contiene los aspectos de interés general tales como la motivacion, alcances,
objetivos que se persiguen, delimitacién del Municipio y la fundamentacion juridica del presente Plan Municipal de Desarrollo
Urbano.

2. Diagnéstice. Incluye un anélisis de las condiciones prevalecientes en el medio natural, social, econémico y urbano, asf
como la evaluacién del plan vigente.

3. Prospectiva. Analiza el escenario previsto para el municipic de mantenerse las caracteristicas urbanas y poblacionales
actuales, asi come el potencial econdmico del municipio que permitira definir el escenario de poblacidn programatico y los
requerimientos totales de suelo, infraestructura y equipamiento.

4. Politicas. Contiere las paliticas aplicables en ef municipio y su cabecera municipal, tanto para el ordenamiento urbano
como sectoriales.,

5, Estrategia. Contiene los lineamientos especificos que permiten orientar el desasrollo urbano y la definicion de areas aptas
al desarrollo urbano, a la vez que incorpora programas regionales de infraestructura y/o equipamiento y define usos y
destinos para el Municipio ¥ la Cabecera Municipal.

6. Catalogo de proyectos, obras y acciones. Esie capitule contiene de manera concreta e integrada el conjunto de
acciones propusstas en la estrategia, especificandose localizacion, plazos, cuantificacion y sectores o dependencias
responsables de ejecutarlas.

7. Instrumentacion. Define los instrumentos juridicos, administrativos, de concertacion social y econémico-financieros que
hagan posible la ejecucién del Plan Municipal de Desanollo Urbano, una vez discutido y aprobado por las instancias
correspondientes.

8. Anexo Grafico. Contiene odos los planos desarroliadas en la elaboracion y definicion del plan estructurade en 13 rubros.

9. Anexo Estadistico y Metodoldgice. Contiene los aspectos tedricos desarrollados por el consultor para la identificacian
de la problematica urbana y definicién de |a estrategia aplicable en el municipio,

1.2, OBJETIVOS

La realizacién del Plan Municipa! de Desarrollo Urbano det Municipic de Chalco tiene como finalidad cubrir los
siguientes objetivos:
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Objetivos Generales

= Proponer la estructura y normatividad urbana en usos y destinos, que permita el ordenamiento urbano y garantice el
bienestar social.

= Contribuir al impulso ecandmico del centro de poblacién, mediante la definicion de normas claras que profnuevan y
fomenten el desarrollo econdémico y social del Municipio. :

»  Analizar la dinamica urbana del municipic con el fin de conocer sut problemética y sus tendencias y garantizar su
desarrollo, sin afectar ni perjudicar al medio natural, social o urbano.

= Definir zonas aptas y no aptas al desarrollo urbano.

«  Detectar las alteraciones al medio fisico (aire, agua y suelo), e incorporar medidas que garanticen su mitigacion y
contrel. :

. Dotar de stementos técnicos y de validez juridica a las autoridades municipales, para garantizar la ordenacién y
regulacién del desarrollo urbano en el Municipio de Chalco.

«  Precisar las metas, objetivos, politicas, proyectos y programas prioritarios de desarrollo urbano para el ambito municipal
y la cabecera municipal de Chalco.

»  Asegurar mayores y mejores oportunidades de comunicacian y de transporte, para favorecer la integracion intra e
interurbana, local y regional.

s+ Proponer los incentivos y estimulos que en su conjunto, coadyuven a la consolidacién de la estrategia de desarrollo
urbano.

Objetivos Particulares
«  Controlar el crecimiento urbano, evitando la ocupacion de las areas agricolas de alta potencialidad.

«  Promover el desarrollo urbano compacto, optimizando la infraestructura instalada y elevando los cosficientes de
utilizacion del suelo.

= Optimizar el recurso hidraulico para uso doméstico. gue es escaso, cantrolando su explotacion y su utilizacion.

«  Controlar la ocupacion de las reas de recarga acuifera.

= Regular y ordenar los usos del suslo dentro del area urbana, en armonia con el sistema de vialidad y transporte.

«  Preservar y rescatar los espacios urbanos para los equipamientos sociales necesarios para la poblacion actual y futura.
«  Promover ¢l desarrollo urbano sustentable.

1.3.  DELIMITACION DEL MUNICIPIO

El Municipic de Chalco se localiza en la porcion Oriente del Estado de México y colinda con los Municipios de
txtapaluca y la Paz al norte; al sur, con los Municipios de Temamatla, Cocotitlan, Tlalmanaleo y Juchitepec; al este, con el
Municipic de Ixtapaluca; y al oeste, con el Distrito Federal y Valle de Chalco Solidaridad, contando con las siguientes
referencias geograficas:

Latitud Norte Longitud Oeste
Del Paralelo Al Paralelo Del Meridiano __ Al Meridiano
19° 0% 21" 18° 20' 06" 98° 41" 04' 08° 58' 14"

Dentro del Municipio de Chalco se reconocen en total 13 localidades, siendo las mas importantes: La Candelaria
Tlapala, San Gregorio Cuautzings, San Juan y San Pedro Tezompa, San Lucas Amalinalco, San Marcos Huixtoco, San
Martin Cuautlalpan, San Mateo Huitzilzinge, $an Mateo Tezoquipan Miraflores, San Pablo Atlazalpan, Santa Catarina
Ayotzingo, Santa Maria Huexoculco, San Martin Xico Nuevo, San Larenzo Chimalpa. Mientras tanto, la cabecera municipal
se encuentra integrada territoriaimente por 16 colonias, 5 barrios y un centro tradicional.

En o que respecta a la superficie urbana det municipio de Chalco, en la actualidad esta comprende una superficie de
2.606.25 has, mismas gue corresponden a la cabecera municipal y a las trece localidades existentes. En cuanto a la
superficie total municipal, esta comprende 23,472 has.

El presente Plan Municipal de Desarralic Urbano de Chalco no prejuzga los limites territoriales del municipio,
dnicamente los reconocidos oficiaimente por el Gobierno del Estado de Méxica {Ley Orgénica Municipal, Articulo 7).

En las areas con diferendo limitrofe, solo podran ejercer actos administrativos para el ordenamiento territorial de los
asentamientos humanos y del desarroflo urbano de los centros de pablacién, aquellas autoridades gque se les reconoce
jurisdiccién politico administrativa sobre ef territorio municipal, en tanto, 12 autoridad competente emita el fallo
correspondiente.
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El presente documento no genera derechos para el o los territorios de que se trate el diferendo y tampoco constituye
documental piblica para efectos juridicos en ningln procedimiento administrative o jurisdiccional.

Los sefalamientos normativos contenidos en este plan, en las zonas limitrofes con municipios colindantes en los que
haya diferendos, no prejuzgan la pertenencia del municipio del que se trate, pues tales sefialamientos cbedecen a ordenar y
regular la planeacion urbana del municipio.

1.4 FUNDAMENTACION JURIDICA

El Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Chalco, forma parte del Sistema de Planeacion de los Asentamientos
Humanos del Estado y se fundamenta en los preceptos legales de los tres niveles de gobierno.

*  MARCO JURIDICO FEDERAL

La Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos sefiala en sus articulos 26 y 115 que el Estado
organizard un sistéma de planeacion democratica gue imprima solidez, dinamismo, permanencia y equidad al crecimiento
econémico y los municipios en términos de las leyes federales y estatales relativas estaran facultados para formutar, aprobar
y administrar la zonificacion y los planes de desarroilo urbano municipal, participar en la creacién y administracién de sus
reservas territoriales y ecolégicas, en la formulacién de los planes de desarrollo regional, mismos que estardn en
concordancia con los Planes Generales de la materia, asi como controlar v regular La utifizacidn del suelo en sus
jurisdicciones territoriales.

La Ley de Planeacion Federal cuyas disposiciones son de orden publico e interés social y dan a la planeacion
estatal el caracter de permanente y democrética abriendo espacios de participacién y consulta a los diversos grupos
sociales y establece como documento rector al Plan Nacional de Desarrolfo.

El Plan Nacional de Desarrollo 2001-2006 establece que: las acciones de planeacién an el &mbito urbano tendran
como objetivo ceniral una estrategia que permita la competitividad internacicnal del Sistema Urbano Nacional, a la vez que
haga posible incorporar al desarrollo & bastas regicnes del Pals, asimismo, el Ejecutivo Federal se propone apoyar a los
estados y municipios para que cumplan eficaz y oportunamente sus funcicnes relativas al desarrollo urbano y el respeto a
los Planes de Desarrollo Urbane y Ordenamiento Territorial de cada localidad, asl como el respeto a los usos de suelo
previstos por cada administracian, a efecto de que el crecimiento de las ciudades sea debidamente controlado por los
estados o municipios.

La Ley General de Asentamientos Humanos menciona ja importancia que tiene la federacidn al participar con los
Estados y los Municipios en el establecimiento de fa normatividad en el tema de planeacion, ardenacion y regulacién de los
asentamigntos humanos, reconociende la utilidad de la participacién ciudadana én este proceso. Ademas determina las
atribuciones de los gebiernos municipales destacando la formulacion, aprobacién y administracién de los planes y
programas de desarrollo urbano y los procedimientos para la aprobacion y ejecucion de dichos planes y programas;
advirtiendo en este rubro la concurrencia y coordinacion de las autoridades de los tres ordenes de gobierno.

La Ley General del Equilibric Ecolégico y Proteccién al Ambiente establece en su articulo 6 fraccién X que el
ordenamiento ecolbgico local se llevara & cabo a traveés de los correspandientes planes de desarrollo urbano.

= MARCO JURIDICO ESTATAL

En el ambito estatal ia Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de México, en su articlio 77 fraccidn V|
faculta y obliga al gobernador del Estado a planear y conducir el desarrollo integral de la entidad, en la esfera de su
competencia; mediante un sistema de planeacién democratica, considerande la participacion y consulta poputar para la
formulacidn, instrumentacién, ejecucién, control y evaluacidn del ptan y los programas de desarrallo urbano.

Por su parte ta Ley Organica de la Administracién Pablica del Estado de México, en su articulo 31 fracciones |, (I,
IV, V, VI y VIt confiera atribuciones a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda para aplicar y vigilar las disposiciones
legales en materia de ordenamiento territorial de los asentamientos humanos, del desarrollo urbano v la vivienda, promover
la implantacién de los planes municipales de desarrollo urbano y vigilar su congruencia con el Plan Estatal de Desarrolio
Urbano y los Regionales, asi come vigilar el desarrollo urbano de las comunidades y centros de poblacion del Estado.

La ley de Planeacién del Estado de México y Municipics establece que sus disposiciones son de orden publico e
interés social y destaca entre sus normas un sistema de planeacion y participacion democrética para el desarrollo del
Estado de México y los Municipics, de los grupos sociales y sus habitantes para la elaboracion, ejecucion y evaluacion de
los Planes de Desarrollo Municipales del Estado de México.

En sus articulos 13 y 14 adviente que ¢l Sistema de Planeacién Democréatica para el Desarrollo del Estado de México
y Municipios comprende coma instrumentos el proceso de planeacién estratégica, los planes, los programas y las politicas
de planeacién que autoricen el Gobierno del Estado y los ayuntamientos determinando a su vez que este sistema se
conforma entre otros instrumentos por los Planes de Desarrolio Municipales del Estado de México.

El Cédige Administrativo del Estado de México, en su libro Quinto, titulado “Del Ordenamiento Territorial de los
Asentamientos Humanas y del Desarvollo Urbano del Centro de Poblacion” fija [as bases de planeacion, regulacion, control,
vigitancia y fomento al ordenamiento territorial de los asentamientos hurnanos y del desarrollo urbano de los centros de
poblacion en la entidad. En sus articulos 5.21, 5.23 y 5.24 prevé el Sistema Estatal de Planes de Desarrollo Urbano y
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determina gue este se integra per el conjunto de instrumentos. écnicos y normativos formulados por autoridades estatales y
municipales, con la participacion social entre los que se enmarcan los Planes Municipales de Desarrolle Urbano,
asimismo se establece su integracion, contenido y vinculacion entre si y con otros instrumentos de planeacién. Destaca en
su contenido la integracion de materias que resulten necesanas y que |mpr|man un caracter mtegral que propicie el
desarrollo sustentable de Estada. | : SHac ;

Por otra parle el articuie 5.28; ‘e relacion con los ariculos' 5.9 ¥ 510 se precisa -el procedimiento para su
elaboracion, aprobacion, publicacién e inscripeidn, asi como las facultades de los Municiplos pata glaborar, ejecutar y
evaluar los Planes Municipales de Desarrollo Urbano v a la Secrefaria de Desarrollo Urbano y Vivienda para emitir los
respectivos dictanienes de congruericia de ios Planes Municipales, Estatal y Regmnales ‘da Desarrollo Urbano y los Planes
Parciales que de éstos deriven; ademas precisa en sus articulos 525 y 5:27 que los planes de desarrollo urbanc de
competencia municipal, deberan sujetarse a las politicas y estrategias del Plan Estatal y en su caso de los Planes
Regionales de Desarrollo Urbano, “esiableciendo la zonificacion gque deberan administrar los municipios. Los que
contravengan esta disposicion serdn nulosy ne producirdn efecto juridico alguno. -

Por su parte el Libro- Cuarto del Codigo  Administrativo det Estado de México en el apartado: "De ja
Conservacion Ecologica y Proteccion al Ambiente para el Desarrolio Sustentable” previene que la politica ambiental estatal.y
municipal observara y aplicara los principios contenidos en la Ley General del Equilibric Ecolégico y Proteccion al Ambiente
a traves de diversos instrumentos entre los que cita; la regulacion ambiental de los asentamientos humanos.

*  MARCO JURIDICO MUNICIPAL

La Ley Organica Municipal de] Estado de México establece en sus articulos 11'y 12, que los municipios estaran
facultados para aprobar y administrar la zonificacion de su municipio, asi como para participar en la creacién y
administracion de sus reservas territoriales y ecoldgicas. Asimismo determina que los municipios controlarén y vigitaran
coordinada y concurrentemente con el Gobierno del Estado, la-utilizacion del suslo  en sus jurisdicciones teritoriales, en
términos de lo dispuesto por la ley de la materia y los planes de desartollo urbano correspondientes.

De igual manera, el presente Plan tiene como sustento jufidico ef'‘Bando Mnitipal de Policia y Buen Gobierno en su
Titulo Cuarto: Del Gobiermo y la Administracion Publica Municipal Capitulu VI; De la Planeacion Municipal, asi mismo del

Tituio beXlO Uel UesarrOIIO Umano Y |05 bewlcfos r'UDIl(:Os MLIIIICIpaIeS

2. DIAGNOSTICO :

21 MEDIO FiSICO: VOCACION Y POTENCIALIDADES DEL TERRITORIO
211 Condiciones geograflcas

«  Clima

Dentro del Municipio de Chalco predomina el clima te'mplada'subhamedo con verano targo C (W) (W), cuenta con
una temperatura promedio 15.6 °C, una méaxima de 31 °C y una minima de 8.2 °C.

A partir de los 3,000 m.s.n.m. el fipo de clima es C(E)(WZ){W) semifrio subhumedo. La temperatura media anual oscila
entre los 4 y los 12°C. La precipitacién media anual es mayor de 800 mm.

El tipo de clima C(w2)(w) se distribuye a jo largo de |as faldas de |a Sierra Nevada, entre las cotas 2,300 a 3,001. Es
el mas hiumedo de los templados. La temperatura media anuat se registra entre los 12 y los 18°C y la precmﬂacmn media
anual es mayor de 800 mm.

El clima C(w1)(w), subhiimedo, se localiza en casi toda la zona de la planicie. la temperatura media anual fluctua
entre los 12 y 16°C. La precipitacion media anual va de los 700 a 800 mm en promedio.

En el extremo suroeste del municipio predomina el llpo C(wO)(w) representa a Ia variante menas humeda de los
templados. La temperatura media anual varia entre Ios 12°C y 1os 16°C. Ei réglmen pluvial medio anual oscila entre 600 y
800 mm.

Los vientos predominantes tienen una direccion de sur a noﬁe. coh una velocidad promedio de 3 m/seq. Durante et
fin del invierno y principios de primavera los vientos adquteten mayoras velgmdades, hasta 12 m/seg., produciendo
tolvaneras en las horas calientes del dia, transportando grandes cantidades de polvo.

Como se muestra en las graficas 1 y 2, las temperaturas maximas pramedios llegan a los 27 grades Celsius y las
minimas son de 5. Por lo que respecta a la precipitacion total anual, ésta es de 623.9 mm, presentandose en los meses de
junio, julio, agosto y septiermbre las mayores precipitacionas, alcanzando la méxima en 193.4 mm en julio, y la minima en el
mes de febrero que es de 6.8 mm.
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Grafica 1 Oscilacion de la temperatura promedio durante el periodo 1850-1985

| —eo— Afio més caluroso. —g— Termparatura promedic. —g— Afic més frio.
]

Fuents: Anuaro estadisico del estade de Médag, 2000.

El afio mas caluroso gue se presentd en el municipio fue en 1882, con 18.7 °C; mientras que el afio mas frio se
presentd durante el afio de 1990, con una temperatura de 10.7°C. La distribucién de la precipitacién, que se muestra en la
siguiente grafica, se observa que las lluvias significativas s& concentran entre los meses de junio a septiembre; que por el
volumen de precipitacion presentado, existe el riesgo de inundaciones en las partes planas (vaso Lacustre) del municipio.

Gréfica 2 Precipitacion promedia Anual
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Fuente: Anuario estadistico del estado de México. 2000.

+  Orografia

El municipio de Chalco presenta una orografia con tres formas caracteristicas de relieve, accidentada, semiplana y
plana. La primera corresponde a la parte oriente del municipio y sus pendientes son altas, por lo que el crecimiento urbano
en esta zona es limitado, aunque de alguna forma las localidades que se localizan en esta 4rea comienzan a extenderse
hacia la zona montafiosa, teniendo como consecuencia una dificil accesibilidad a sus viviendas, ademas hacer mas dificil y
costosa la dotacidn de servicios publicos (agua potable, luz eléctrica, drenaje, etc.}).

En tal aspecto, el riesgo que implica asentarse en lugares con pendientes pronunciadas se genera & parlir de la
accesibilidad v trabajo que cuesta construir en pendientes mayores al 15%, ademas del peligro natural que puede
representar los deslizamientos de tierra y el dafio que sufre el medio ambiente, ya que por lo regular en el teritorio del
municipio, la parte con pendientes pronunciadas es bosque. En este sentido, las alteraciones al medio ambiente aumentan,
ya que de alguna forma se intensifica la tala de arboles, se eleva la contaminacion y surgen una serie de cambios antropicos
propiciando la degradacion de los ecosistemas que ahi se encuentran.

Dentro de las otras dos caracteristicas del relieve no existe un peligro inminente para ia poblacién o para el medio
ambiente, ya que son &reas con relieve plana o en algunos casos pendientes entre el 10 y 15%. Solo se tiene que
considerar que existe una zona propensa a inundaciones, {particularmente en la cabecera municipal) y se tienan que tomar
las precauciones necesarias para cualquier eventualidad de peligro.
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¢ Geomorfologia

Por su morfologia, en el Municipio de Chalco se caracterizan tres zonas: la Sierra Nevada, la Planicie y la Sierra
Chichinautzin.

Tabla 1 Topografia del municipic de Chalco

Superficis Montafiosa 7,127 30 +25

Lomerio Sierra Nevada. 2,400 10 15-24
Lomerio Chichinautzin. 2475 11 5-15
Planicie. 11,470 4g 5
Total municipal. 23,472 100

Fuerte: Cuartittaciin en pland con medios electdnicos, 2002

La zona montafiosa de la parte oriente del municipio de Chalco corresponde @ la vertiente noroeste de la Sierra
Nevada. La topografia es accidentada y las pendientes son de mas dei 25%. Esta topoforma se presenta a partir de la cota
2,450 aproximadamente. Los vértices mas importantes son: Papayo (3,640 m.s.n.m.); Ixialtetlac {3,280 m.s.n:m.), La Teja
(3,620 m.s.n.m.) y el Coyote (3,480 m.s.n.m). Estas zonas montafiosas comprenden una superficie de 7,127 has, que
representan si 30% del territorio municipal.

En las faldas de la Sierra Nevada se presenta una topografia menos accidentada, con pendientes gue van del 15% al
24%. Esta zopa cubre aproximadamente el 10% del total de la superficie del municipio. Se ubica enire los 2,240 a 2,500
m.s.n.m. aproximadamente.

Ofra zona esta representada por la parte sur del municipio, que pertenece a la vertiente nororiental de la Sierra
Chichinautzin, de la cota 2,260 a la 3,280. Unicamente se presenian dos vértices, el Cerro Ayagueme (2,840 m.s.n.m), y
atro sin denominacién (3,080 m.s.n.m.). Este lomerio cubre el 11% de la superficie municipal. Presanta una pendiente
general del 5 al 15%, sin embargo es una zona muy iregular, de alta pedregosidad y algo muy importante es gue es una
zona de recarga de acuiferos.

La planicie es la fopoforma que abarca el mayor porcentaje de la superficie municipal. Aqul se encontraba el Lago de
Chalco. Al norte lo limitaba la Sierra de Santa Catarina, y tenla comunicacién con los Lagos de Texceco y Xochimilco.
Dichos lagos se fueron modificando bruscamente, debido a la accién antrépica, dando como resuitado una planicie absoluta,
acluaimente ocupada por asentamientos humanas, tieras de cultivo y cuerpos de agua. Representan el 45% de la
superficie municipal.

+ Hidrologia
El municipio de Chalco pertenece a la Regién Hidroidgica 26 “Alto Panuce”, a la cuenca del “Rio Moctezuma”, v a la
subcuenca de “Lagos de Texcoco y Zumpango®. Los principales rios son La Compafiia y ol Amecameca.

Otros escurrimientos son et Sante Domingo y Miraflores - San Rafael, afluentes del rio de La Compafiia, y el Cedral,
entre ofros. El Rio La Compaiiia conduce las aguas residuales provenientes de las actividades industriales del municipio de
Tlalmanalco. El Rio Amecameca drena la parte sur del municipio, las aguas se emplean para el riego de las zonas agricolas.

Dentro de la problemética identificada por la Comision Nacional de Agua se encuentran:
»  Obstruccién de los escurrimientos superficiales en el Canal de la Compafifa.
« Barrancas ccupadas por asentamientos irregulares, en Mirafiores.
* Represa mal habilitada al oriente de Tlapala.
= Debilitamiento del bordo en la colonia Agraristas por 108 pasos para atravesar el campo.

« El asolve de los canales provoca el desbordamiento de los mismos, ocasionando inundaciones en el valle de Chalco
{reconoce su origen lacustra). '

21.2.  Estructura y formacién de suelos
Edafologia

Los suelos pueden formarse por deposicion de materiales o por descomposicion de rocas, asi el suelo del municipio
presenta diferentes caracteristicas determinadas por el clima o las rocas, en tal aspecto, se describen las unidades de suelo,
clase textural y fase quimica que presenta el municipic de Chalco:

= Andosol. Suelos arenosos formadas por cenizas volcénicas con vegetacion de bosque templado; son suslos de color
negro o muy 0scuros (aungue excepcionalmente son claros), de textura muy suelta y susceptibles a la erosion. Se usan
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en la agricultura con rendimientos bajos {por su alto contenido de fosforo) v en la ganaderia (con la introduccion de
pastizales}.

Este suelo se ubica en las parles mdas altas de la siemra, aproxlmadamente sobre la cota 3,000 Son suelos
caracter1st|cos de zonas volcénlcas pues se orlglnaron a partlr de oamzas volcanicas.

= Cambisol. Suelo cambiante, joven, poco désamollado, esta presente en cualguier clima:excepto en el clima seco, de
variada vegetacion, Su caracieristlca basica consiste en que no hay diferencias claras enira el suelo y la roca que lo
ofiging, ademas presenta susceptibilidad a la erosion de moderada a alta,

Se ubica de los 2,500 a los 3,000 m.s.n.m. aproximadamente. Son suelos ;éwenes ¥ poco desarroilados se caracterizan
por presentar acumulaciones de arcilla, carbonato de calcio, fierro y magnesio, sin gue sea abundants.

« Feozem. Tiene una capa superficial oscura, suave, rica en materia organica, nutrimentos y-cantidades considerables de
material calcareo; es de facil manejo y cuando es profundo y plano alcanza un alte grado de productividad agricola.

Se localiza al norte del municipio, a |a altura de la localidad San Martin Cuautlaipan, en las faldas de la Sierra. Su
caracteristica principal es una capa ascura rica en materia organica y en nutrientes.

«  Fluvisol. Suelo de rio, de crigen aluvial allamente productivo, presenta dificultades para la labranza por la presencia de
gravas y piedras, no tiene estructura y presenta capas alternas de arena, arcilla o grava; pusde ser somero y profundo.
La vegetacidn que crece en éste tiene caracteristicas especiales gue le permiten prosperar en ese ambiente.

El Fluvisol, se presenta en la mayor parte de la planicie. Su caracteristica esencial es que estan formados por
materiales acarreados por agua.

= Solonchak. Suelo salino. Se caracteriza por presentar un alto contenido en sales (cuando éstas son de sodie los suelos
se llaman solonetz) principalmente se encuentran en Ios ex lagos de Chalco y Texcoco, por su alto contenido de sales
no son aptos para la agricultura.

Se encuentra al extremo noroeste del municipio. Se caracteriza por que se presenta en iugaras donde se acumula el
salitre, como los lechos de los lagos. Para esté tipo de suelo el uso agricola es fimitado a cultivos que sean resistentes
a las sales, como el pastizal haléfito, ya que olro tipo de cultmos no se adaplan pot o que no es recomendable para la
agricultura.

Gleysol. Sueio pantanoso Se desarrolla en donde se acumula y estanca el agua; lo cual implica acumulacion
abundante de materia organica en todas sus capas, por tal razén i color de ese sugélc es azuloso, verdoso o gris, con
manchas de colores. El Gleysol, se’localiza en el extrema occidental.

2.1.3.  Aprovechamiento actual del suelo

En la zona oriental del municipio, especificamente en la Sierra Nevada, se distingue el uso forestal, en pendientes
altas, y en mayores altitudes, a excepcion de los bosques que son cultivados en lugares muy [ocalizados de las laderas.

Se encuentran actividades agricolas en los lugares donde |a pendiente lo permlte los cultwos son pnncnpalmente de
maiz, asi como pastizal indrcido para la actividad gahadera.

En Ia zona de la planicie se Iocallzan cultives principalmente de alfalfa, avéna ¥ maiz. Se dmtnbuyan alrededor de las
localidades rurales. Existen numerosos ranchos en donde la-actividad agﬂcola 30 redliza con riego, obteniendo rendimientos
altos, por 1a calidad del suelo. Algunos cultivos de riego eventuales son: pepino, margarita y vialeta.

Si bien es cierto que el maiz ocupa la mayor superficie agriddla de la fegion, no ‘€5 un cultivo que revista una
impartancia economica para los productores, ya que es un cultivo fundamentaimente de autoconsumo, no asi fa produccion
de forrajes que han cobrado importancia gracias a la explotacién ganadera que se practica en la zona, la cual a pesar de
ocupar menos del 13% de la superficie sembrada, genera el 61.6% de la produccién agricola’.

La actividad pecuaria se desarrolla en la planicie, principalmente en rahchos. Este municipio destaca como cusnca
lechera, sin embargo ha ido disminuyendo por el acelerado crecimiento de los asentamientos humanos, y la importacion de
lacteos que ha agudizado aun més la crisis. Existen también numerosas granjas apicolas y porcicolas.

Con el avance de los asentamientos humanos en el municipio, la ganaderfa se ha sstancado. No cuenta con
infraestructura adecuada gue le permita desarrollarse. Se cuenta con 8,651 cabezas de ganado vacuno, 8,077 de ganado
parcing, 4,143 de ovine, 517 de caprino, 2,111 de equino, 345,174 aves de corral y 3,602 conejos.

En las ultimas dos décadas se ha perdido una importante superficie con potencial agricota para dar lugar a
asentamientos humanos, zonas industriales y comerciales. - .

! Fuerte: Plan de Desarrolio Municipal 2000-2003.
? ldem
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21.4. Alteraciones al medic natural en el entorno y riesgos
Alteraciones af medio natuiral.
v Agua.

Uno de los problemas que mas impactos negativos generan al madio ambiente son las aguas residuales, ya que
constituyen posibles focos de infeccion, ademas al emplearia en riego de cultives se acelera la salinizacion dal suelo asi
como su contaminacidn, imitando su uso en los cultivos. Se identifican cuatro principales fuentes contaminantes derivadas
de industrias, establecimientos de servicios, vivienda y ranchos, afectando fundamentalmente a los rios La Compafila y
Amecameca.

En cuanto a los acuiferos, la principal afectacion a los acuiferos que se presentan en la zona se debe especialmente a
la falta de infraestructura para su conduceidn, asi como el depésito final de contaminantes domésticos especialmente del
rubro sanitario.

»  Acuiferos.

Por las caracteristicas geograficas, esta zona es rica en mantos aculferos. La principal problamatica que se presenta
es su contaminacién, generada por la falta de infraestructura, por el fecalismo en fosas sépticas y al aire libre. Otro foco de
contaminacion esta representado por los residuos domésticos, por la falta de un sistema de recoleccion adecuado.

" Alre.

La carencia de infraestructura urbana, como pavimento y drenaje principaimente, provoca que sé genheren tolvaneras
en algunos meses del afo, asi como problemas de inundacién en épocas de lluvia. Estas condiciones permiten que se
generen focos de infeccion, que afectan a la salud de los pobladores, que se refleja en un aumento de enfermedades
gastrointestinales y de vias respiratorias. )

Otro foco de contaminacion se produce por medio de fuentes fijas como la zona industrial de Chalco, localizada al
sureste de la cabecera municipal, y las ladrilleras ubicadas en su mayoria al oriente del municipio.

= Desechos solidos.

En el Municipio de Chalco, se recolecta diariamente 150 toneladas de basura, cuyo destino final es el tiradero de
Santa Catarina de Ia Delegacién (ztapalapa del Distrite Federal. :

La prestacion del servicio es la siguiente! en las localidades rurales, 1a basura se recoge una vez al dia y en la
cabecera municipal se recolecta tres veces al dia. .

Con relacién a la industria, los desechos industriales los recolectan empresas particulares, por lo cual no se conoce el
destino de los residuos, siendo que en algunos casos los incineran.

Esto confirma |a necesidad de una Planta de Tratamiento de Residuos Sélidos en el municipio, debido -a’la gran
cantidad de residuos generados por la pobiacién, lo cual ayudaria 2 mejorar la regulatidad de éste servicio en’las
localidades rurales, asi como en la cabecara municipal. )

Es importante mencionar que este equipamiento no sdlo servirla para el municipio de Chalco, sino también para los
municipios que conforman la region oriental del Estade de México.

« Problematica ecolbgica.

Los incendios que se presentan en el municipio constituyen un problema ecologico muy serio. De acuerdo a
informacion de la SEMARNAP, en 1995 se registraron 35 incendios forestales que afectaron 228 has. del municipio, de los
cuales la mayor superficie siniastrada se registré en pastos (187 has.), sigue en renuevo (35 has.), arbolada (3 has.) y
hierba-arbusto (1 ha.). 5 )

L disminucion de las ‘actividades agricolas por la falta de apoyo representa un foco de atencidon que. es necesario
reactivar. La-actividad agropecusria es muy importante para ol municipio en cuanto a desarrglic econdmico se refiere y con
relacion al medio ambiente, por que permite la conservacidn de suelos y |2 permanencia de los acuiferos.

«  Areas naturales protegidas.

Otro problema ecalbgice lo constituye la disminucién de las 4reas boscosas del Parque Nacional Zoquiapan y
Anexas (Sierra Nevada). A pesar de que ésta Zona 58 CONsSErva como forestal (area natural protegida, sobre la cota 2,500
aproximadamente), se puede observar el aprovechamienio de madera que esté siendo ejercido por los ejidatarios de San
Martin Cuautlalpan la cual s una zona con aprovechamiento forestal autorizado vigente hasta el 2010. También se
presentan quemas de arboles para Inducir pastizal. .

La deforestacion y tala clandestina presente en la mayoria de las areas naturales protegidas, como lo es este
parque nacional, han provocado et cambio del uso del suelo para el desarrcllo de ia agricuitura, De manara general, este
pargue nacional comprende parcialments a los municipios de Chalco, Texcoce, Ixtapaluca y Tlalmanalco, contando con una
superficie total de 19,418 has. y es administrado por la SEMARNAP. '
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*  Escurrimientos.

El torrente pluvial de la Sierra Nevada da origen a dos rios: el rio de La Compafiia que nace en |a vertiente oeste del
Iztaccihuatl en un lugar llamado el "Periol”, lo constituyen pequefias cusncas de escurrimiento que son de origen pluvial,
localizado al norte del municipio, durante la época de lluvia llega a tener de 4 a 5 metros de anchura y 1.5 metros de
profundidad; et rio Asuncién ¢ Ameca nace en la vertiente oeste del lztaccihuatl en un paraje denominado “Apaxco”
{municipio de Amecameca) teniendo varios arroyos, todos de arigen pluvial.

Anteriormente estos rios desembocaban en el antiguo lago de Chalco, pero con la desecacion de este, el primer rio
es encausado al rio de los Remedios y el segundo al Gran Canal Nacional. Por lo que respecta al antiguo lago, se localizaba
en la planicie y en lo que actualmente es el municipio Valle Chalco-Selidaridad. Cabe destacar que ambas comrientes
pluviales tienen un alto grado de contaminacion debido a las fabricas que se localizan en las cercanias de los
escurrimientos, ademas se utilizan las corrientes de estos rios como drenaje para el desalojo de desechos solidos y
liquidos.

Otro aspecie es la cantaminacion por basura doméstica causada por los vecinos carentes de servicio de limpia, esto
ha deteriorado el agua y el medio ambiente en los margenes de ambas vertientes, siendo este el principal peligro para los
habitantes y el entorno ecologica en el municipio en este aspecto.

Riesgos
» Riesgos Geologicos

Estos incluyen basicamente a los siguientes fenémenos: sismicidad, vulcanismo, deslizamientos de tierra, colapso de
suelos, agrietamientos del terreno, eresion y algunas consecuencias de los sismos y erupciones volcanicas.

Para el territorio del municipio de Chalco adquiere singular importancia lo relacionado con la actividad sismica y
volcanica, ya que el centro de la Repuablica Mexicana se ubica en una zona considerada como drea de alto riesgo sismico,
especialmente la zona que abarca el Distrito Federal y el drea conurbada. En este sentido, el municipio de Chalco se
ehcuentra dentro de la zona sismica, lo cual significa que las autoridades deben estar preparadas para atender la
problematica que generan los sismos de gran magnitud.

En lo que respecia a [a actividad volcanica, el municipio de Chalco corre el riesgo de ser afectado ai presentarse una
erupcidn del voledn Popocatépet!, va gue se encuentra considerado como refugio para la poblacion evacuada de las tierras
altas.

Esto se debe a que el municipio se encuentra a una distancia relativamente segura, determinado asi por Yos gedlogos
y vulcandlogos del Centro Nacional de Prevencion de Desastres (CENAPRED).

Por ofra parte, existen problemas de erosién en la zona de cafiadas ubicada en la Sierra Nevada, con riesgo de
pravocar deslaves impactando asentamientos humanos.
= Riesgos Fisico - Quimicos.

Muchos de los problemas ambientales que se plantean actualmente se derivan de la dispersion en gran escata,
prolongada y a veces incontrolada de sustancias gquimicas en el aire, el agua o el suefo, que son nocivas para la satud y el
bienestar del hombre, asi como para los demas seres vivos y para 1os ecosistemas. El comercio de productos quimicos ha
seguido una linea ascendente debido al aumento y la diversidad de tantos productos de uso industrial, doméstico y agricola
como pesticidas, metales pesados, detergentes y disolventes.

Una de las formas mas comunes para identificar los puntos peligrosos que funcicnan como semaforos de alarma en
donde existen grandes probabilidades de que se presenten siniestros consisten en localizar dichos sitios, y mediante el
estudio de su entorno poder determinar el grado de vulnerabilidad vy riesgo, lo que requiere generar la informacion necesaria
que sustente la correcta toma de decisiones; de lo cual resulta indispensable conocer la distribucion del riesgo a partic de los
puntos peligrasos. Algunos de los posibles puntos que pueden representar peligro son: Industrias, Generacién de Residuos
Peligrosos, Gasoneras, Gasolineras, Buctos, Entidades gue manejan explosivos, Entidades médicas que manejan equipo y
residuos peligrosos.

El municipio cuenta con dos zonas industriales: la primera se encuentra en la cabecera municipal y tiene una
extension de 178.23 has; se ubica en la confluencia de la cametera México - Cuautta; la segunda esta en el parque Santa
Maria Atoyac, ubicado entre las carreteras México - Cuautla y Chalco - Cocatitian, tiene una superficie de 81.4 has. Existe
también una zona entre las comunidades de San Gregorio Cuautzingo, San Martin Cuautlalpan y Huexeculco en la que se
encuentran homos dedicados a la produccién del tabigue. Estas zonas generan un riesgo inminente si no son administradas
y controladas de manera especifica en los procesos de produccitn y generacion de residuos contaminantes.

Otros equipamientos que generan peligro para la poblacion, el medic ambiente y el desarrollo urbang son sin duda la
gasonera que se ubica en el norte del municipio en el camino a San Marcos Huixtoco y 1a gasonera de Santa Catarina
Ayotzingo. Por otro lado, las ladrilleras ubicadas en la zona mencionada en el péarrafo anterior, represemtan riesgos a la
poblacién aledafia por la contaminacién que emiten a la atmésfera y por lo dafios que ocasionan a ios suelos.

De manera general, también existen muchos equipamientos que generan riesgo en el municipio, tales como
gasolinerias, hospitales, talleres artesanales que utilizan pofvora, entre otros, pero son controlables tomande en cuenta el
sisterma normativo de equipamiento urbano, ademas de que equipamientos como gasolinerias y hospitales son
indispensables para la poblacion del municipio.
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»  Riesgos Hidrometeorolégicos

Este tipo de riesgos son aquellos que estan relacionados principalmente con las condiciones climaticas, por
consecuencia se presentan en diferentes grados en el teritoric municipal, esta clase de fenémenos pueden ser: Sequias,
heladas, granizadas, niebla y como consecuencia de luvias torrenciales la inundacion. Existen ofros tipos de fendmenos
que entran dentro de |a clasificacion de riesgos de tipo hidrometecrologico, pero que no se encuentran en el municipio, por
o que no se abordaran.

De los fendmenos mencionados en el parrafo anterior, el mas significativo para el municipio de Chalco es el de
inundacién, el cual es un evento natural y recurrente para un rio o zona susceplible, que tiene su origen en el resultado de la
presencia de lluvias fuertes o continuas que sobrepasan la capacidad de absorcitn del suelo y la capacidad de descarga de
los rios y riachuelos, haciendo un determinado curso de agua que rebasa su cauce e inunde las tierras adyacentes, ademds
de presentar suelos poco permeables.

De manera general, existen tres grandes grupos de factores por Yos gue se pueden dar las inundaciones: Los factares
climaticos, geomorfoldgicos y extrahidrelogicos y por las obras artificiales. :

Para el municipio de Chalco, ef factor que sobresale en el riesge de inundacion es el geomorfologice, ya que tienen
una relacion directa con las caracteristicas superficiales del relieve, las cuales establecen los procesos de escurrimiento de
las aguas a través de la cuenca hidrologica y su red de drenaje, teniendo en cuenta que la mayor parte de la cabecera
municipal se encuentra en lo que antiguamente eran vasos lacustres y valles fluviales, antes ocupados por sistemas de
lagos y lagunas que cubrian la parte plana del municipio.

« Riesgos Sanitarios

Estos tipos de riesgos estan encaminados basicamente al peligro que genera todo tipo de desechos al interactuar con
la poblacién y por consecuencia disminuir et grade de salubridad de esta. Este tipo de agentes perturbadores son
basicamente los siguientes; Contaminacion, Enfermedades, Epidemias, Plagas, Eresion y Desertificacion. En tal aspecto, la
problematica fundamental se traduce en los siguientes aspectos:

- El rio de La Compaiiia conduce las aguas residuales provenientes de las actividades industriales de los municipios
de Tlalmanalco y Chalco.

- El ric Amecameca drena la parte sur del municipia, las aguas se emplean para riego de tas zonas agricolas en
épocas de lluvia, Ademds, conduce las aguas residuales de Tenango del Aire y Temamatia.

En consecuencia, uno de los problemas que mas impactos negativos generan al medio ambiente son las aguas
residuales, ya que constituyen focos de infeccion para la poblacion y contaminacion de los acuiferos.

Otre punte es la falta de infraestructura sanitaria en las zonas alejadas de los centros de poblacion, ya que se
encueriran riesgos por tener simptes hoyos para descarga de aguas domésticas y problemas de fecalismo al aire libre.

Un problema de consideracién es |la enorme cantidad de basura que se genera en el municipio, ya que actualmente
se estan produciendo mas de 150 toneladas diarias y no existe un lugar apropiado para su tratamiento y disposicion finat.

Por otro lado, en ninguna localidad del municipia existe tratamiento de aguas setvidas lo que propicia gue los rics
Amecameca y La Compaiiia estén totalmente contaminados y biologicamente muertos.

= Riesgos Socio - Organizativas

Dentro de este tipo de fendmenos se encuentran todas aguellas manifestaciones que tienen coma arigen al hombre ¥
su interrelacion con su entorno {social, cultural, econémico, etc.) y medio ambiente natural. Los riesgos aparecen cuando
surgen los fenémenos, fos problemas sociales y los accidentes.

Los primeros aparecen cuando se viclan los valores, normas y objetivos cominmente aceptados por fa sociedad, y

los segundos son eventas no premeditados - aunque muchas veces previsibles - que se presentan de forma subita, mismos
que lesionan o causan muerte a las personas y ocasionan dafios a sus bienas y a su entorno.

Dichos riesgos aparecen de manera mas puntual en donde existe gran concentracion de personas, bienes y servicios,
en este caso en la cabecera municipal del municipio de Chalco, ya que se manifiesta la delincuencia con todas sus
caracteristicas y se incrementan los accidentes viales y peatonales.

22. CARACTERISTICAS DEMOGRAFICAS Y SOCIOECONOMICAS

A continuacion se establecen diversas comparaciones entre los datos estatales y los de la zona de estudio, con Ia

finalidad de conocer ta dinamica del municipio con el resto de la entidad.
{ii) 2.2.1 Aspectos Demogréficos
Crecimiento histérico pabiacional

E! municipio de Chalco ha sufride modificaciones en la composicion de su territorio en los dltimos afios. Desde su
creacion y hasta el afio de 1994, su superficie fue de 27,924 has. A partir de la creacion del municipio denominado Valle de
Chalco-Solidaridad, come una subdivisian de su teritorio, la superficie del municipic de Chaico se redujo a 23,472 has.



Pégina 24 "GACETADEL GOBIERNO" 29 de agosto del 2003

De la misma manera, en cuanto a |la composicién de la poblacién esta también ha sufrido diversos cambios: Asi, para
1950 el municipio presentaba una poblacién de 22,056 habitantes, presentando un crecimiento constante.

Para 1980 el crecimiento de {a poblacidn se acelerd notablemente, presentando una tasa de crecimiento del 6.35% y
una poblacién tofal de 78,393 habitantes. Asimismo, este incremento poblacional se triplicé para la década de los 80's, con
una poblacion total de 282,940 habitantes.

‘Sin embargo, para el afic de 1995, en términos absolutos la poblacion del municipio se reduce considerablemente,
presentando una poblacion de 175,521 habitantes y una tasa de crecimiento media anual negativa de -8.10%, situacién que
no implica que se haya reducido el erecimiento poblacional, sino que debido a la separacién de parte del municipio para
conformar el de Valle de Chalco Solidaridad, parte de la antigua poblacién de Chalco, ahora forma parte de otro municiplo.

Para el afio 2000 el municipio cuenta con 217,872 habitantes, y una tasa media anual de crecimiento del orden de
5.19%. Esta tasa se compone con un 2.93 % de crecimianto social y el restante de crecimiento natural.

Tabla 2 Poblacion total y TCMA, Comparativo estado-municipio, 1940-2000

1940 17,994 1,146,034 1.57 227 147

1950 22,058 1,392,164 1.58 2.0 1.92
1960 29,725 1,897,851 1.57 302 3.14
1970 41,450 3,833,185 1.08 3.51 7.56
1980 78,393 7,564,335 1.04 6.35 6.78
1990 282,940 8,815,795 2.88 14.03 270
1995 175,521 11,707,964 1.50 -8.10 317
2000 217972 13,086,688 1.66 5.19 -2.85

FUENTE: INEGI. Censos Generales de Poblacion y Vivienda de 1840, 1850, 1960, 1970, 1980, 1880 y 2000,

Contee de Poblacidn y Vivienda. 1995,

En un comparativo a nivel estatal, histéricamente e! municipio ha presentade una TCMA ligeramente superior g la
estatal, excepto en el periodo de 1990 y 1995, ya que en el primero, el municipio presentd una TCMA muy superior a la
estatal (14.03 contra 2.70%); mieniras que para 1995 el estado presentd una tasa superior a la municipal {3.17 contra -
8.10%).

Gréfica 3 Comportamiento de la TCMA en el Estado y el Municiplo, 1850-2000.

5o

Fuenhe:. INEGI Censos de Poblackdn y vivienda 1950, 1980, 1370, 1930, 1990 y 2000. Conteo de poblacion y vivienda 1895,

Asimismo, de acuardo con el incremento demografico registradc en el periodo 1895-2000 ss observa que la
participacién porcentual dei municipio se incrementd ligeramente al pasar del 1.50% a 1.66%.
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Gréfica 4 Participacion de la poblacion municipal en el Estado, 2000

Fuente: X1l Canso General de Poblacién y Vivienda, 2000

Crecimiento social
Si bien, actualmenie la tasa municipal de crecimiento anual es del doble de {a eslatal, en los litimos aftos, el
municipio de Chalco ha presentado tasas supericres (5.19 contra 2.65).

Entre otros factores, este crecimiento se ha dado debido a la escasez de suelo apto para el crecimiento urbano y al
alcance de los estratos mas pobres de la entidad y del pals, este valle se convirtid en principal receptor de las inmigraciones
de los afios 70, 80 y 90, a tal grado gue fue necesario que a iniciativa del gobismo federal, en 1894 se creara un nuevo
municipio a partir de esta poblacién migrante. .

Actualmente, el crecimiento social contintia siendo el principal componente del crecimiento demografico ya que las
tasas de crecimiento natural tienden a la baja, de acuerdo a lo observado en ol siguiente cuadro.

Tabla 3 Tasa de crecimiento. Chaleo, 2000

Estads da Mbvics 2 B8R 232 n43

(== S WS A=

Chalco 5.19 1.73 . 347

Fuents: COESPO. Indicadores demogréficos por municipio y proapectivas, 2001.

Indice de masculinidad

Con bage en la informacion censal de 1950 al 2000, se observa gue la proporcién de hombres, con relacién a las
mujeres es mayor en el municipio que en el Estado, en el Estado de México era de 96.6; mientras que en el Municipio fue de
£7.3 hombres por cada 100 mujeres, ee decir casi una relacién uno & uno.

De esta forma, se obsarva que ol municipio histéricamente ha presentado un Indice de masculinidad mayor al referido par el
estado, lo que indica que a nivel municipal predomina la poblacién femenina respecto al promedio estatal.

Gréfica 5 Indice de masculinidad

Fuente: Contao de Poblacidn y Vivienda 1995 y Canso General de Poblacidn y Vivienda, 1850-2000

Distribucion de la poblacion por grupos quinguenales

De acuerde al Conteo de Poblacion v Vivienda de 1995 y al Cense General de Poblacién y Vivienda del 2000, se
obtiene una comparacién de la estructura demografica por grupos quinquenales de edad de la poblacion municipal.



Pigina 26 "GACETADEL GOBIERNO™" 29 de agosto del 2003

En lo que se refiere a la estructura poblacional, se observa que en términos porcentuales se presenta una estabilidad
en cuanto los grupos quinguenales por sexo del crecimiento poblacional, esto para el pericdo de 1995 a 2000.

En cuanto al incremento quinquenal por periodo, se observa que la poblacién ha estado conformada en su mayoria
por jovenes, principalmente entre 12 y 29 afios.

Respecto a |la poblacién adulta, atn cuando actualmente no es representativa, se observa que en un futuro esta se
incrementara notablemente, dada la actual estructura de la pirdmide de edades. De igual manera la poblacién entre 45 y 60
afios de edad seguira presentando incrementos, principalmente en la referida a la poblacién femenina.

Dicha estructura poblacional, a corte plazo permite prever la necesidad de instrumentar politicas a nivel regional,
come lo son la creacién de empleo y servicios de caracter regional, asi como politicas de caracter municipal que permitan
abatir los déficits de servicios, como lo son el equipamiento educativo, recreativo y de salud de caracter local.

A mediano plazo y dada la estructura de la piramide poblacional se prevé la necesidad de contar con suelo y vivienda
para los sectores jovenes de la poblacion, ya que aclualmente son los mas representativos dentro de la piramide
poblacional.

La siguiente grafica muestra el panorama de |la estructura de edades del municipio de Chalco, donde se puede
apreciar que desde el afio de 1995 hasta el afic 2000, el municipio dispene con un gran potencial de mano de obra joven,
que oscila entre los 12 y 34 afios.

Gréfica 6 Estructura poblacional def municipio 1995-2000 (relacién porcentual)
1995 R 2000 Hombres B 1985 HE 2000

Mujeres

400 S0 800 400 200 00 000 200 40 600 80 1000

Fuente: INEGI, Censo Genaral de Poblacidn y Vivienda 2000 y Conteo de poblacién y vivienda 1995.

Distribucion de la poblacion por grandes grupos te edad

En cuanto a la distribucién de !a poblacion actual por estratos de edad, la edad promedio de la poblacion municip;l es
de 23 afios. El grupo de edad de 0-14 afios, poblacidn en edad escolar basica, es ligeramente mayor que el correspondiente
a nivel estatal ya que estos valores son de 31.89% y de 34.24% respectivamenta.

En e siguiente estrato de edades, la poblacién en edad laboral, la proporcion es menor en el municipio de Chal_co que
el promedio estatal (59.58% estatal, 55.6% municipal} y finalmente la pobfacién adulta, que o bien se encuentra retirada o
esta en proceso de retiro, es también menor en el municipio que el promedio estatal (3.6 % estatal, 2.7 % municipal)
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Grafica 7 Comparacién de la poblacidn por grandes grupos de edad Estado-Municipio 2000.
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Fuente: INEGI, Censo General poblastn y viienda 2000 y Conteo de poblaciin y vivienda 1995.
(i} 2.2.2. Aspeclos Econbémicos
Actividades econémicas por sector y predominantes.

La aportacion del municipio al PIB estatal es minima ya que de 1986 a 1982 su participacion no ha su;)erado un punto
porcantual, mientras que su aporte al PiB regional se ubica en promedio en 3.5% durante el mismo perioda™.

No obstants lo anterior en el ambito regional y municipal el comportamiento econémico es muy dinamico, asi lo
demuestran los indicadores de personal ocupado y valor agregado de la produccién por sector de actividad durante el
periodo de 1985-1993, donde se observa una presminencia del sector comercial por sobre el manufacturero y de servicios.

Respecto al parsonal ocupado, en 1985 sobresalia el sector comercial con el 44,7%, indicador gue aumenta en 1988
al 48.1% y descendiendo ligeramente en 1993 a 44%.

El valor agregado de la produccién cbserva fas mismas tendencias, siendo el sector comercial el méas productivo en
1985 y 1988 con mas del 50% del valor, mientras que en 1983 sobresale el sector manufacturere con indicadores similares.

Tabia 4 Personal ocupado y valor agregado por sector de aclividad 1885-1997 (%) en Chalco

Manufactura 70 8|S 35 49.1 M2 27 2875 24.9
Comercial 44.7 57.3 44.0 200 48.1 50.2 38.43 349
Servicios 18.3 6.2 224 228 17.7 17.1 3z.82 402
TOTAL 100 100 100 100 100 00 100 100

Fuente: INEGI, Censos Econdmicos 1988, 1669, 1994, 1968

* E| registro estadisticc de informacitn bajo estos rubros, se Reva & cabo en localidades de més de 50,000 habitantes por o que no es posible

identificar comportamientos por locafidad.

Durante e misma periodo a nivel sectorial, ¥ en el caso del sector industrial, sobresale tanto por personal ocupado
como por valor agregado el subsector 38 que se refiere a productos metélicos, maquinaria y equipo (incluyendo
instrumentos quirirgicos y de precisién), subsector considerado como industria moderna debido a la tecnologia empleada
en sus procesos. Los indicadores en este caso sefialan una participacidn relativa del subsector de mas del 40% en personal
ocupado en el periodo analizado, mientras que el rubro de valor agregado presenta una mayor dindmica, pasando de
contribuir con el 20.22% en 1985 a 56.43% en 1993,

Respecto al sector comercial, sobresale el subsector 62 que se refiere a comercio al por menor, cuyos indicadores en
personal ocupado se ubican en méas del 80% en 1985 y hasta cerca del 0% en 1988 y 1993; respecto al valor agregado, se
observa una participacién importarte en 1985 con 89.54% del total, mientras que en los afios siguientes del periodo
analizado, se observa una ligera disminucion hasta llegar a 73.22% en 1983,

En el sector servicios, sobresale el subsector 83 que se refiere a restaurantes y hoteles, cuyos indicaderes de
personal ocupado sefialan una participacién relativa que va del 42.47% en 1985 al 28.97% en 1993; por su parte, en el rubro
de valor agregade se observa una participacién relativa durante el periodo que va del 37.56% en 1985 hasta llegar al
11.37% en 1983,

? Direccion Goreral de Planearion GEM. Indicadores Bésioos para la Planeacion Regional, 1997.
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La disminucion observada en la participacién relativa del subsector 93 durante el Gltimo afo analizado en el rubro
valor agregado significa que el subsector tiende a ser menos productivo, ya que no obstante que emplea el mayor
porcentaje de personal para 1993, el valor agregado generado disminuye drasticamente al compararlo con la dinamica
observada en afios anteriores,

Durante este afio, se observa un despegue importante del subsector 97 que se refiere a servicios relacionados con la
agricultura, ganaderia, construccion, transportes, financieros y comercio, ya que no obstante que emplea al 3.64% del
personal ocupado en 1993, genera el 65.69% del valor de la produccion, indicadores que reflejan el amplic nivel productivo
de este subsector.

Tabla 5 Personat ocupado y valor agregado por subsector de aclividad 1985-1997 en Chalco

42,79 2022 45.05 55.43 46.80 39.50 Y 401
62 8t 71 89.54 87.46 73.22 86.52 76.95 78.5 60.0
93 42.47 37.56 28.97 11.32 34,69 3513 24.6 8.6
97 o0 o0 3.64 65.69 2.26 1.81 4.6 76.5

Fuente: INEGI, Censos Econdmicos 1988, 1989, +834, 1608

Ei comportamiento sefialado refleja una importante dindmica econémica en el municipio caractstizada por una intensa
actividad comercial y de servicios que, por sus caracterislicas, permite suponer un fuerte intercambio a nivel regional, asi
come un importante papel econémico concentrador af considerar el tipo de actividad desarrollada en el municipio.

Esta dinamica se observa en los indicadores sefialados donde a nivel sector de actividad destaca el comercial,
mientras que por subsector, en el industrial se observa una participacidn importante en actividades que empfean tecnologia
de punta; en el comercial predomina la actividad de comercic al por menor y finalmente, en el de servicios se observa una
participacion importante del subsector de heteles y restaurantes, actividad que durante el Gitimo afio analizado presenta una
disminucion relativa en valor agregado, para dar paso al despegue del subsector 97 (servicios relacionados con la
agricultura, ganaderia, construccion, transpories, financieros y comercio} el cual es particularmente sobresaliente en
términos de da actividad e intercambio que genera.

Poblacién Econdmicamente Activa

De acuerdo con la informacion del Censo General de Poblacion y Vivienda, para el afio 2000, la poblacién econémicamente activa
representd el 31.83% de la poblacion total, que comparativamente con el nive! estatal, el municipic presenta una menor proporcion en
cuenta a PEA.

Grafica 8 Relacién porcentual de la PEA que refirié laborar al afio 2000

Fuante: XKH Canse General de Poblacidn y Vivienda, 2000,

En cuanto a la distribucién de la PEA por condicion de actividad, el municipio presenta un nivel similar al estatal,
situacion que determina que a nivel estatal se observa una tendencia homogénea en cuanto at nivel de ocupacién de la
PEA.
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Grafica 9 Distribucion de la PEA por condicin de actividad al afio 2000
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Fuenie: Xl Censo Geresal de Poblaciin y Vivienda, 2000.

La tasa de desemplec estimada para este periodo file de 0.25%, mastrando asi un incremento en el &mbito municipal, de acuerdo
ala alcanzada en 2000, que fue de 0.82 por ciento.

En lo que respecta & la distribucion de la PEA por sector de actividad, se fiene que en 1970 el sector secundario registrd 4,858
trabajadores, siendo que este sector fue el que mayor porcentaje presentd en ese periado (48.08%), seguido del sector terciario, que
registrd un 25.07% del total de la PEA registrada en este afio.

Para e siguiente periodo, la distibucién por sector no presentd cambios sustantivos, ya que el sector secundario siguié
conservande mayor relevancia (35.60%), aunque en términcs relativos disminuyd su parficipacién con respecto al petiodo anterior.
Para 1900 el saclor terciario se consolidg, ya que este aumentd su participacion, alcanzando un 45.07% de la PEA ocupada,

siguiendo en importancia el secundario can el 44.83%, mientras gue el sector primario presentd una tendencia a desaparecer, cubriendo
stlo el 3.17% de la PEA.

Finalmente, para el periado de 2000 la distribucién de la PEA por sector de aclividad presentd la siguiente estructura: 56.34% el
seclor ferciario, 32.48% el sector secundaric y el primario representa stlo el 5.66%. Demostrando que la actividad preponderante del
municipic es la referida con el sector de comercio y servicios.

Grafica 10 Distribucion de PEA por sector de actividad. 2000

Fuente; Cense Ganerat de Poblacitn y Vivienda 2000, INEGH.

2.2.3. Aspectos Sociales

1

2) Niveles de ingreso

El nivel de ingreso referido en el municipio se observa un comportamiento similar al del Estado, ya gque
apraximadamente de la mitad de la poblacion {49.41%) se ubica en & range de 0 a 2 salarios minimes, lo que significa el

escaso poder adguisitivo de |a poblacién del municipio, lo que se refuerza al considerar que mas del 80% de la poblacion
percibe menos de 5 salarios minimos, situacian que se refleja directamente en el baio nivel de vida.
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Grafica 11 Nivel de ingresos, Estado-Municipio.

Fuerter INEGI, Censo Ganeral de Poblacion y Vivienda 2000,

Si bien es cierto que la mayor parte de la poblacién es de ingresos bajos, en realidad el municipio de Chalco no
presenta niveles de pobreza extrema como en otros municipios de la entidad (ej. San Felipe del Progreso) ya que la
poblacion de menos de una vez el salario minimo y aquellos que no tienen ingresos, suman un 10.79%, considerados en
condiciones de pobreza extrema. De igual forma, el municipie no cuenta con grupos de poblacion considerada indigena.

Nivel de alfabetismo

En forma general, el municipio registra un nivel de alfabetismo mayor al referido por el estado (93,54% y 93.14 %,
respactivamente). El nivel de escolaridad estatal se ubica en los 7.1 afios para la poblacién de 15 aflos y mas, cuando el
mismo indice se ubica en los 7.0 afios para el municipio,

Gréfica 12 Nivel de Alfabetismo Estado - Municipio, 2000.

Fuente: INEGI, XIH Canse General de Poblacion y Vivienda 2000.

Por io que respecta la cobertura de los niveles educativos, la educacion preescolar y primaria se encuentra por debajo
del nivel estatal. En el nivel de la educacion superior la cobertura es del orden del 6.74% y la poblacién no especificada
representa el 7.42%. Todos los niveles se encuentran por debajo del promedio estatal, situacion que refleja fa necesidad de
mejorar y ampliar las instalaciones educativas existentes,
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Grafica 13 Nivel de Escolandad Estado-Municipio 2000.

Fuente: INEGI, Censc General de Poblacion y Vivienda 2000.
Grupos de Pobreza Extrema

La identificacién de los grupos de pobreza extrema se obtuvieron con base en nueve indicadores por localidad, los
cuales son: peblacién, porcentaje de la poblacién analfabeta mayor a 15 afios, porcentaje de la pobiacion de 6 a 14 afios
que no sabe leer ni escribir, promedio de ocupantes en vivienda particular, porcentaje de ocupantes en viviendas sin agua
potable, sin drenaje y sin energia eléctrica, entre ofros.

De este modo, de acuerdo a lo establecido por el COESPO, dentro del contexto estatal el municipic de Chalco
presenta un bajo grado de marginacién a nivel estatal, presentando un indice de -0.5317.

Esla situacion esta referida a que las viviendas asentadas en el municipio tienen un bajo nivel en déficits de servicios,
ademas de que Ja poblacion asentada presenta un bajo nivel de analfabetismo, aunque se registra bajo nivel de ingresos,
entre otros.

Tabia 6. indice de Marginacién del Municipio 2000.

Estado 13096686 [ 6.39 | 20.84 8.14 180 | 823 | 5222 | 7.19 (1938 | 49.41

Municipio 217972 | 6.80 | 2325 272 111 | 662 | 66.56 |11.57 | 6.57 | 55.40 |-0.531( Bafa

Fuente: Conseje Estatal de Poblacién, 2000.
Nota: A= Poblacion Total,
B= Porcentaje de poblacion analfabeta mayor a los 15 afios.
C= Porcentaje de Peblacian sin primaria completa mayor de 15 afos.
D= Promedic de Ocupantes en Vivienda sin drenaje ni excusado.
E= Porcentaje de Ocupantes en Viviendas sin energia eléctrica.
F= Porcentaje de Ocupantes en Viviendas sin agua entubada.
G= Porcentaje de Viviendas con hacinamiento
H= Porcentaje de Ocupantes en Viviendas con piso de tierra.
I= Porcentaje de poblacion en localidades con menos de 5000 habitantes.
I= Porcentaje de poblacién ocupada eon ingreso menor a 2 salarios minimos.
K= Indice de Marginacion.
L= Grade de Marginacion.
Asimismo, se determiné gue el municipio de Chalco en 1895 presenté un menor grado de marginacion al referido por

el estado. Por lo anterior, el Indice de marginacién disminuyé en el municipio. Esta tendencia se conservo para el afio 2000,
ya que ei municipio registrd un grade de marginalidad muy baja y un indice del -0.5317.
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Tabla 7. Grado e indice de marginacion en el estado y municipio. 1985-2000

!

ESTADO Baja 075 - ‘

MUNICIPIO Muy Baja -1.60 Baja -0.5317

Fuente: Consejo Estatal da Poblackdn, 1896 Y 2000.
(b}
23 DESARROLLO URBANO
2.3.1. Contexto regional y subregional

El municipio de Chalco forma parte del dres urbana continua de la zona metropolitana del Valle de México, junto con
otros 33 municipios del denominado Valle Cuaulitian-Texcoco, y el Distrito Federal. Es uno de los principales centros de
poblacién estratégicos del valle y es la puerta de entrada por el lado oriente y sur de la entidad.

La zonz oriente del valle Cuautitién - Texcoco ha concentrado una parte sustantiva del crecimiento metropolitane en
los Gltimos afios. La mayor parte de estos pobladores son de bajos ingresos y se asientan en cualquier espacio que tes sea
permitido, independientemente de |a legalidad def asentamiento o de la existencia de servicios publicos o equipamientos
para la vida urbana.

En este aspecto, la regién norte del valle ha sido una importante zona receptora de poblacién de bajos ingresos,

conformando asi una area habitacionai en torno ai siguienie sistema de ciudades:

Region: Valle Cuautitlan - Texcoco.
Subregidn: Oriente
Municipios: Chalco, Valle de Chalco Solidaridad, Cocotitlan, Temamatla y Tlalmanalco.

La subregion oriente del Valle de Cuaulitidn-Texcoco se conforma por fos municipios de Chalco, Valle de Chalco
Solidaridad, Cocotitlan, Temamatla y Tlalmanalco. Se asienta sobre 43,375 has (1.9% del territorio estatal), de las cuales
casi 8,700 has son dreas urbanas y urbanizables segun [os Planes de Centro de Poblacién correspondientes.

El centro de aclividad econdmica de mayor importancia de la subregion es el municipio de Chaico.

Sin embargo, a nivel intermunicipal, se detectan problemas de integracion entre ias zonas de atraccion y generacion
de movimientos regionales al existir escasas alternativas de comunicacidn entre los municipios gue integran esta subregion;
ademas de gue funcionalmente el municipio de Chalco presenta mayor interrelacidn con los municipios de Ixtapaluca y los
reyes y el D.F.

En general, Chalco se desempefia como una ciudad concentradora de servicios de equipamiento social de nivel
regional y forma una unidad con el municipio de Valle de Chalco-Solidaridad.

A escala municipal la estructura se integra por la cabecera municipal que 8s el centro politico y administrativo hace las
veces de centroide, y en torno a elta los 13 poblados.

(i}
2.3.2 Distribucion de la poblacién y de las actividades por zona

En 1960 la poblacion municipal se encontraba distribuida principaimente a partir de centros de poblacién de caracter
rural, ya que la mayoria de ellos presentaban una peblacién menor de 2500 habitantes.

Posteriormente, para el pericdo de 1980 a 1995 se observa que algunos asentamientos se fuercn integrando a las
localidades de mayor jerarquia, por fo que el sistema de centros de poblacidn del municipic se fue conformando por
asentamientos urbanos, semiurbanos y rurales; por lo que 'a distribucion territorial de la poblacién se presentaba de la
siguiente manera:
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Tabla 8 Comportamiento poblacional segin principales focalidades 1890-1895 en Chaico,

MUNICIPAL 175,521 4.5
Chalco de Diaz Covarrubias 82,178 " 68,107 38
Candelaria Tlapala, La 2,227 2,651 a5
San Gregorio Cuautzingo 4,956 5,909 a9
San Juan y San Pedra
Tezompa 4473 i 88
San Lorenzo Chimalpa —— 1,756 4.5
San Lucas Amalinalco 2,108 2847 46
San Marces Huixtoco 3,463 5,008 8.0
San Martin Cuautialpan 7,543 9,578 49
San Martin Xico Nuevo 1,632 1,008 -8.2
| San Mateo Huitzilzingo 5,998 8,799 4.7
San Mateo Tezoyuipan 6,086 7.547 43
San Pablo Atiazalpan 5,834 8,315 7.3
Santa Catarina Ayotzingo 5,380 8,227 8.9
Santa Maria Huexoculoo 6,601 8,560 5.3

Fuente: (A) INEGI. Censo General de Poblackiny Vivienda 1980,
{E) INEGI, Contec de Poblacién y Vivienda, 1905,
* La poblaciin de la Cabecera Municipal para 1990, fue estimada a partic de un contec a nival de AGES para equalias unidades terrioriales que actualmente

conforman la Cabecera Municipal, Independientemertte de |a crascidn del municipic de Valls de Chaico Solidandad (de B0 AGEE's registrades por ¢l Censo de
1990, se pasa a 38 an el Conteo 85).

Nota 1: La tasas calculadas son del tipo geoméirico que supone un crecimiente gradual de ia poblackin.

Nota 2: El Cense Gensral de Poblacién y Vivienda 1890 no incluye al dato de poblacion total pata 1 localided de San Lorenzo Chimalpa. En este sentido se
asume para esta poblado la tasa promedio dal municipio 1900-1995 (4.5%), estimeda con base en los datos disponibles en 1990 y sus comespondiantes en
1995,

Como puede observarse, destacan por su dindmica las localidades de San Juan y San Pedro Tezompa, Santa
Catarina Ayotzingo y San Marcos Huixtoco, en contraste con la Cabecera Municipal al presentar ia tasa de crecimiento més
baja de este conjunto de localidades, con excepcion de San Martin Xico Nusvo que registra &n el periodo una tasa negativa
del -8.2%.

No obstante este (itimo dato, se prevé que el crecimiento poblacional municipal se dara principalimente a nivel de
localidad lo gue implica la necesidad urgente de normar y planificar el crecimiento del temitorio municipal en su conjuntc,
objetivo central de este Plan.
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Gréfica 14 Distribucion de la poblacion por localidad en el municipio, 2000.

Fuents: INEG! XIIt Canso General da Poblackin y Vivienda 2000
(ii) 2.3.3 Crecimiente Histérico

Para 1985, el municipio de Chalco presentaba un Area Urbana de 450 has. aproximadamente, misma gue en el afio
de 1987 llegd a 769 has., por 1o que el incremento en esos dos aflos fue de 3190 has.

Para 1993 el &rea urbana creci en 817.50 has., llegando a yn total de 1,686.60 has. En 1998 &l drea urbana contaba
con una superficie de 1,977.50 has., lo que significé un incremento de 291 has. en el periodo.

En la actualidad, el municipio de Chalco v sus trece localidades conforman en su conjunto un area urbana de 2,606.25

has.
Tabla 9 Crecimiento histdrico por usos del sueko en Chalco
(zona normada per &l plan de 1983 y uso urbano actual municipal).
1985 | 450 100 | 310 69.00 110 [250 |9 2.00 |- - 120 | 26.50
1687 | 789 100 | 552 71.78 110 |1.43 |86 11.18 | - - 120 {1560
1993 | 1.686.50 | 100 |[728.80 (4318 199.0 | 11.81 | 174 10.32 [465.0* | 27.58 120 [7.11
1998 | 1,977.50: 100 | 1,045.5 |52.86 167.9 (849 [178 9.05 |485.0 23.51 120 |6.06
2001° | 2,606.25| 100 | 1.785.8 e85z 183.0 ;702 |235 2 |- - 403 | 155
Fuente:  Gacela de Gobierno de facha 18 de octubre de 1985.
Gaceta de Gobiemeo de fecha 24 de fabrero de 1687,
Gaceta de Gobiemo de fecha 24 de junio de 1983,
Inwestigacién propia. Medicidn con medios slectrénicos.
‘EIPCPEdewsaesmbledOmnnémeubmalampwimmms. P Enla dslén esta &rea ©orne use no urbano, debido a sus

Hmﬁsﬁms(meswommmedm,mpmwwosyuwtamwmeamwj.

5Eslzsupe'ﬁuieimeelémuhmaaehmmmlyBNWMuMMdmmummmmahm
municipal y fres localidades,
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La expansion del drea urbana en el Ultimo periodo, se dio principalmente al norte y norponiente de la cabecera
municipal, con uso predominantemente habitacional y, con uso comercial y de servicios, entre la colonia Santa Cruz
Amalinalco y el canal de La Compafiia. Se caracteriza en general por ser un creciriente irregutar, tanto por carecer de las
autorizaciones correspondientes, como por el tipo de tenencia de ia tierra (principalmente ejidos Chalco vy Tlapacoya), asi
como por desarrollarse en dreas no urbanizables con usc agropecuaric y de parque metropolitano.

El patron de ocupacién es el siguiente:

= Sobre baldias urbanos, a iravés de una redensificacién del drea urbana existente, consolidando las colonias Jardines
de Chalco, Culturas de México, Tres Marias, Nueva San Miguel y Jacalones.

«  En nuevos asentamientos en zonas urbanizables, que ocupan una superficie aproximada de 235.7 has., la cual
constituye las colonias Nueva San Isidre, San Miguel, Nueva San Antonio y €. H. Bosques de Chalco, este uitimo
ubicado a! poniente de |a zona industrial de Chalco, ocupando una superficie aproximada de 4.7 has., asi comao sobre el
libramiento de la camretera México - Cuautla que estd consolidando esta via como correder urbano.

= En &reas no urbanizables, que corresponden a la colonia Agrarista y a temenos decretados como parque metropolitano
en una superficie aproximada de 26 has. (Colonia 21 de marzo). Adicionalmente se encuentran las colonias,
Fraternidad Antorchista y Alcanfores en los ejidos de Chalco y Tlapacoya.

El comportamiento poblacional del municipio durante et periodo 1950 - 2000 ha side muy variable identificandose dos
momentos principales: el primero, hasta la década de 1890 donde se observa un acelerado crecimiento poblacicnal con
tasas que pasan de 3.03% en 1960 a 14.92% en 1990.

Adicionalmente, esta dinamica se explica por el crecimieno experimentado por las principales localidades entre 1990
y 1995, dinamica que es independiente de la desincorporacion territerial y poblacional derivada de la creacion del municipio
de Valle de Chaleo Solidaridad.

(iii} 2.3.4 Uso actual del suelo y tipos de vivienda
Estructura urbana
»  Estructura urbana municipal.

A escala municipal, la estructura se integra por la cabecera municipal que funciona de centroide, y en torno a ¢lia los
13 poblados.

En su conjunto se conforman 4 grandes zonas en el municipio:

Cabecera municipal. Es considerada come un centro de poblacién metropolitano en virtud de la poblacién que
alberga, de los servicios que presta y de la dinamica economica regional gue hoy la caracteriza.

Paralelamente, debido al fipo de oferta de suelo, ha sido receptora de poblacion de escasos recursas to que significa
aumento en los rezagos. De ahi que mas del 70% de la poblacidn de esta zona presente un bajo nivel de vida ®,

Nororiente.- Entre ia aulopista a Puebla y la carretera federal a Cuautla. En esta zona se ubica el poblado de San
Marcos Huixtoco. Se censidera zona de influencia del municipio de Ixtapaluca.

Criente - Se desarrolla a través de carreteras locales a manera de circuito. En ella se localizan los poblades de San
Lucas Amalinalco, San Gregorio Cuautzingo, San Martin Cuautialpan, Santa Maria Huexoculkeo, San Mateo Tezogquipan
Miraflores y La Candelaria Tlapala, Se considera la zona mas rural del municipio.

Sur.- Se considera come la zona n el municipic, d& mayor influencia por parte del Distrito Federal, ya que si bien los
poblados colindantes actualmente guardan caracteristicas rurales similares, por su localizacion la zona esta sujeta a ltas
presiones que se ejerzan desde esa entidad tradicionalmente expuisora de poblacién. A su inferior se identifican dos
subzonas: !

- Sobre la carretera a Mixquic (D. F.}, se localiza la conurbacion formada por los poblados de San Martin Xico Nuevo,

San Lorenze Chimalpa y San Mateo Huitzilzingo.

- Sobre ia carretera a San Nicolas Tetelco (D. F.) en las faldas de la Sierra Chichinautzin, se ubican las poblados de

San Pablo Atiazalpa, Santa Catarina Ayetzingo, San Juan y San Pedro Tezompa,

«  Estructura urbana de la cabecera municipal.

Esta se desarroila a partir de su centro tradicional de comercio y servicios y en torno a éste, cuatro barrios, al sur, _15
colonias al peniente y norte, una zona industrial al suroriente’ y una zona de equipamiento al nororiente, con una traza radial
gue convergen al centro, vialidades primarias que fungen come corredores urbanos.

Barrios: »  La Conchita
*  SanAnfonio
= San Francisco
*  San Sebasti&n.

& Fuente: Plan de Desamolo Municipal 2000-2003
7 Ibicern.
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Colonias:

Santa Cruz Amalinalco +

Casco de San Juan * LaBomba
» Covadonga »  Nueva San Isidro
*  Cuituras de México *  Nueva San Miguel
* Ejidal .
« Emiliano Zapata v Tres Marias
»  Jacalones |, *  Unién de Guadalupe
= Jacalones Il *  Nueva San Antonio

Jardines de Chalco.

' Estructura urbana en los poblados.

Se caracterizan por tener una estructura urbana basica compuesta por un centro en donde se concentran los servicios
y en el resto de la localidad se encuentran las dreas habitacionales.

En el caso especifico de San Mateo Tezoquipan, su estructura se conformé entorno a la antigua fabrica textil,

difsrencidndose en este sentido de las demas.

En su mayoria todas las localidades son consideradas como urbanas ya que superan fos 2,500 habitantes. Este
indicador se explica por |a presion e influencia que ejerce la cercanla con el Distrito Federal asi como con el conjunto de
municipios de la regién de la que Chalco forma parte,

Sin embargo, por las actividades desarolladas ¥ los niveles de cobertura de servicios y equipamiento, aun se
observan condiciones de una marcada ruralidad lo que se refleja en los rezagos acumulades en distintos renglenes,
destacando la atencion social y la infraestructura.

A continuacion se definiran los elementos que integran ia estructura urbana, tanto de la cabecera municipal como de

las trece localidades:

Centros urpanos

Tabla 10. Elementos que complementan la estructura urbana.

Cabecera municipal y localidades.

Ceniro tradicional: Se ubica entre las calles de Cusuhtémoc, Allende,
Francisco J. Mina y Cuauhiémoc ponienie. Es ahl donde se concentrala
principal actividad comercial v de servicios del municipio.

Centro Urbano: Se ubica en [a zona del casco de San Juan, con
acceso por las calles San Juan, Tizapa y Calzada de Anitas.

Centros urbanos: Los constituyen los
centros histéricos, en éstos se ubican el
comercio y los serviclos basicos. Sirven de
base para la estructuracion de los
poblados. Se localizan en fomno a sus
pondl plazas e iglesi

cor

Corredores urbanos

Av, Solidaridad. Es el acceso al municipio desde la autopista a
Puebla, a través del municipio de Vafle da Chalco Solidaridad.

Boutevard Cuauhtémoc poniente. Formaba parte de la carratera
federal a Cuautla. Es el acceso original 2 Chalco de [Diaz
Covarrubias. Cruzando el centro tradicional.

Av. Vicente Guerrero. Hacia el poniente se convierte en la
carretera a San Pedro Tlahuac. Cruza por el centro Tradicional.
Ay. Cuauhtémoc Orienta. Forma parte de 12 cametera faderal a
Cuautla. Acceso original a Chalco de Diaz Covarmubias. Cruza
el centro tradicional.

Calle San Sebastian, Paralela a la Av. Hidaigo con la cual forma
un par vial, estructura los baios de fa Conchita y San
Sebastian.

Av. Migual Hidalgo. Al sur se convierte an |a carratera a Mixguic.
Al norte termina en la avenida Cuauttémoc.

Carretera México-Cuautta: Se ha venido constituyendo en el
principal corredor urbano turistico del municipia con un
desarrolic adn incipients.

A lo largo de Jas vialidades que dan
acceso al poblado en ef caso de, San
Martin  Cuautlalpan, Santa  Maria
Huexoculco, San Mateo Tezoquipan, San
Juan y San Pedro Tezompa, Santa
Calarina Ayoizlnge y San Pablo
Aflazalpan.

Sobre las vialidades de accesc al centro
urbano del poblade en el caso de San
Marcos Hulxtoco, San Lucas Amalinalco,
San Gregorie Cuautzingo, La Candelaria
Tlapala, San Martin Xico Nuevo, San
Lorenzo Chimalpa y San Mateo
Huitzilzingo.

Zona industial

Al suroriente de la cabecera municipal se observa la
conformacidn de una zona industrial an la conflusncia de la
carretera México-Cuautla y el libramignto de esta localidad. No
se encuentra aun consolidada, sin embargo por el potencial que
le conflere su localizacion, deberd ser impulsada como un
elemento estructurador importante.

Existe gran nimero de industrias en la cabecara municipal en
zona no industrial.

Al centro del tridnguio que forman San
Mateo Huitzilzingo, San Pablo Atlazalpan y
Santa Catarina Ayotzinge, s& encuentra
una empresa. Por sl misma constituye una
zona de influencia importante
adiclonalmente en la zana se encuentra la
empresa Regio (Gas y una fabrica de
postes. Asimismo, en lo limites con el
municipio de Cocotitidn se encuentra
ubicada otra zona industrial.

Fuerie: Anilisis propio con base en caracteristicas de la estruchra irbana achual,
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Uso actual del suelo

£l desarrollo urbano del municipio de Chalco ha estado condicionado por su otigen, desarrollo historico v por el
coniexto geografico en que se ubica, como parte de la regién oriente de la zona metropolitana, y por la oferta de suelo
habitacional desde hace dos décadas.

El patrén de ocupacién y crecimiento urbano aunque a menor velocidad que en etapas anteriores, se sigue
caracterizando por la ocupacién irregular de |as tierras agricolas, tanto de régimen ejidal en la parte central y oriente del
municipia, como de propiedad privada principaimente en los pueblos del sur. Lo anterior por 3 razones fundamentales:

La limitacion del Plan, en cuanto a usos urbanizables en zonas aptas y de alta presion urbana que de cualquier forma
seran ocupadas.

La falta de oferta de suslo piblico o privado, accesible a la poblacién de bajos recursos, cuya demanda de suelo se
mantendra an tanto se siga identificando al municipio como zona periférica de la zona metropolitana det Valle de México,
receptiva de vivienda irregular.

La falta de instrumentos y mecanismos de control y vigilancia del mercado informal de suelo.
En general, el uso del suelo en &l municipio $e encuentra conformado de fa siguiente manera:

Cuenta con una superficie de 23,472.00 has., de las cuales comresponden al uso urbano aproximadamente 2,606.25
has., y al usc no urbano, principaimente agropecuario y forestal 20,865.75 has., que representan el 88.86% del total
municipal (respectivamente el 17.7 % y 82.3% respecto al total no urbano).

De las 2,606.25 has. de suelo urbano, en el caso de la cabecera municipal, corresponden a uso habitacional 1000.83
has. (73%), el uso industrial 178.23 has. (13.0%), y comercial y de servicios 191.94 has. (14%). En cuanto a las localidades
que integran la cabecera municipal, ta distribucion de los usos urbanos as de la siguiente manera:

Tabla 11. Usos del suelo urbanos

Chalce 1371.00
Habitacionat 1000.83
Industrial 178.23
Comercio y servicios 191.94
[San Marcos Huixtoco 58.70
ﬁan Martin Cuautlalpan 249.58
iSan Lucas Amalinaico 42.77
|$an Gregorio Cuatzingo 98.29
ISanta Maria Huexoculco 96.08
La Candelaria Tlapala 59.93
ISan Mateo Tezoquiapan 120.84
ISan Pablo Atlazapan 132.39
[Santa Catarina Ayotzingo 98.74
San Juan Tezompa 143.07
[San Martin - San Lorenzo - San Mateo 125.87
[TOTAL 2,606.25

Fuasnia: Cuardicacin en piano con medios siecrinioos. 2041
{c) Vivienda

El proceso de ocupacion de suelo en el municipio de Chalco ha generado una mayor necesidad de vivienda para los diverses
sactores de la poblacion. Asi,seobsewaqustendendalrmmeelpmmedodeompmlasporvhﬁendatantoenelestadccomoenel
municipio ha sido decreciente, situacion que implica un mayor nimero de viviendas, aln cuando la composicion familiar también ha
disminuida.

Dicha situacion, se observa ya que desda el contexto estatal tambibn se presanta dicha fenémeno, alin cuande este indice ha sido
mayor al del municipio hasta 1590, ya que & partir de esta fecha y hasta 2000 el promedio de ocupantes por vivienda ha sido mayor en el
mUNIGIpIo.
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Grafica 15 Ocupacién promedio de habitantes por vivienda Municipio — Estado, 1970-2000

Fuente: INEGI, 1870-2000: VIII-XIl Gensos Generales de Poblacin y Vivienda 1960-2000 y Corao ge Poblacidn y Vivienda 1995,

En 1995, el Municipio de Chalco segan el Conteo de Poblacion y Vivienda, contaba con un total de 35,284 viviendas, lo que
significa un superavit de 2,060 viviendas, considerando la densidad domiciliaria estatal de 4.79 habiviv. '

Para e} afio 2000, en el municipio se incrementd el numero de viviendas, siendo el superavit de este periodo de 3,326 viviendas ¥
comprendiende un total de 43,051 viviendas. (4.52 habAiv.)

En lo que se refiere a la dotacién de servicios al interior da la vivienda, a nivel municipal el rezago més importante as
representado por el drenaje, que refleja el 16.17% det total de las viviendas existentes para 2000,

Ei segundo servicio con mayor rezago, es el agua potable. Este servicio se carece en 5,199 viviendas del municipio
de Chalco, representando et 12.08% del iotal de viviendas para 2000. Y para el servicio de energia eléctrica su déficit se
reduce significativamente a tan solo el 1.66% del total de las viviendas existentes,

Gréfica 16 Servicios en vivienda en el Municipio y &l Estado, 2000

Fuente: X! Censc Genera! da Pobiacion y Vivienda, 2000, INEGI.

Las viviendas que reguieren por sus caracteristicas materiales, mejoramiento en paredes, techos y pisos, por ser
estos hechos por material de desecho y tierra representan el 35.37 % del total de viviendas existentes en el municipio.

Grafica 17 Material predominante en techos

Fuents: Xl Canso General de Poblacion y Vivienda, 2000, INEGE.
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Gréfica 18 Material predominante en muros

100.00. ( 90.27 88.52

Madera Adobs Tabique, block, Otrps materialas,
pledra

| mESTADO .MUNICIPIO]

Fuente: XIl Censo Ganeral de Poblacion y Vivienda, 2000, INEGI,
Grafica 18 Material predominante en pisos

Fuente: XIl Censo General do Poblaciin y Vivienda, 2000, INEGE,

Las graficas anteriores permiten observar que las viviendas asentadas el municipio de Chalco presentan en lo general
similares condiciones fisicas al promedio a nivel estatal.

En cuanto a ia tipologia de la vivienda, el municipio de Chalco no existe el predominio de algiin tipe de vivienda, aun
cuando existen claramente zonas homogéneas con tres tipos de vivienda:

*  \ivienda Popular:
Esta comprende dos formas constructivas.

- Vivienda Tipica: Esta presenta una combinacién de materiales duraderos y semiduraderos, ademas de que
presenta la carencia de algunos de sus servicios. Se presenta principalmente en el centro de la cabecera
municipal.

- Vivienda Progresiva: Es la desairollada por la autoconstruccion. Carece de algunos servicios de infraestructura. Se
ubica principalmente en la periferia de la cabecera municipal, asi como en algunas zonas de las 13 localidades
ubicadas al poniente y sur del municipio.

= Vivienda Precaria:

En ella predominan materiales de desecho, ademés de que carecen de servicios basicos de infraestructura. Por las condiciones
socioeconomicas de la poblacion, este tipo de vivienda se ubica de manem dispersa en todo el municipio.

= Vivienda Residencial:

Esta se ubica al cenfro oriente de la cabecera municipal y de manera dispersa en todo el municipio, es un tipo de vivienda que
cuenta con todos los servicios posibles, construida con materiales duraderos
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{i) 2.3.5 Proceso de ocupacion del suelo

El municipio de Chalco se encuentra situado en el valle de México, region en la cual se localiza la principal
concentracion demogréfica del pals.

El tarritorio original se redujo considerablemente a partir de un decreto aprobado por el congreso del estado el 9 de
noviembre de 1094, a través del cual fue creado el municipio de Valle de Chalco Solidaridad y por el cual se desincorporé
una superficie de 3,971 has del territorio municipal, misma que sl bien territoriaimerte no es significativa, en términos
poblacipnales esta divisidn ocasiono gue casi la mitad ds la poblacién fuera transferida al municipio de Valle de Chalco
Solidaridad.

Asi, el municipio de Chalco hasta el afio de 1984 tenta una extension de 27,443 has y actualmente su territorio se
conforma por 23,472 has.

El municipio de Chalco ha presentado procesos de gcupacion del suelo muy significativos, especialmente marcados
por la expulsion de poblacién de municipios conurbados del Valle de México que han tenido como centro de atraccion dicho
municipio, en particular, por que en su momento los predios destinacos al uso agricola fueron de alta rentabilidad y poca
remuneracién ecentmica, es decir se ofertaron a bajos costos, desplazando suelos fértites a la mancha urbana municipal.

Por otro lado, ha sido posible dicha ocupacion por factores exdgenos que posibilitaron un rapide y desordenado
crecimiento urbano, especialmente en 1985 donde se produjeron impartantes cambios de uso del suelo, incorporandose
nuevos asentamientos de corte irregular enel territorio municipal.

Proceso de autorizacion de la division del suelo

El Proceso se inicid en la década de los setentas, al autorizarse una superficie de 180.87 has., a través de
Subdivisiones, Fraccionamientos y Aperturas de Calles.

Para la década de los achentas, el proceso continlia al autorizarse una superficie total de 617.09 has. Cabe sefalar
que a partir de esta década se incorpora el rubro de regularizacién de subdivision, que en este periodo significa el 57% de la
superficie autorizada.

En la década de los noventas, el proceso ha continuado, autorizandose una superficie total de 872.24 has., de la cual
el 67% ha correspondido a la regularizacion de subdivisiones.

De lo anterior puede concluirse que si bien la ccupacion del suelo se ha dado primordialmente por la via irregular, con
su consecuente proceso de regularizacion, esta dindmica ha disminuido en los Ultimos afios, ya que a partir de 1994, no se
registra |a utilizacién de dicho instrumentae.

Tabla. 12. Tendencias de Crecimiento.

Cabecera municipal. » Al norte, hacia la autoplsta a | ACEPTABLE
Puebla, donde ya existen los
asentamientos imegutares
Agrarista, Bezana Inclén,
Fratemidad antorchista, San
Cristébal y EY Potrero.

« Al suwponients, sobre los| NO ACEPTABLE
terrenos sefiatados como Parque
Metropolitanio, donde ya axists el
asentamiento iregular 21 de
Marzo.

* Al oriente, scbre la franja | ACEPTABLE
sefialada por el Plan de 1993
como agropecuaria, colindante af
licramiento a Cuautla.

San Lorenze Chimalpa, San Martin|[= Al poniente hacia tafranos NCQ ACEPTABLE

Xico Nuevo y San Mateo Huitzilzingo: agricolas colindantes al
municipio de Valle de Chalco
Solidaridad.
« Al suroriente, hacia San Pablo | ACEPTABLE
Aflazalpa.
San Pablo Atlazalpan s Al norponiente, hacia San Mateo ACEPTABLE
Huitzilzingo.

» Al surponiente, hacia Santa [ ACEPTABLE
Catarina Ayotzingo.

Al sur, hagia la  Siema | NO ACEPTABLE

Santa Catarina Ayotzinge y San Juan

y San Pedro Tezompa. Chichinautzin,
San Marcos Huixtoco « Al norte hacia el municipio de | ACEPTABLE
Ixtapaluca.

= Al sur, hacia la caretera a| NO ACEPTABLE, sin embargo la
Cuautia. presién por su ocupacion es alta.
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San Lucas Amalinalco » Al poniente, hacia e jibramiento | NO ACEPTABLE
a Cuautia,

» Al suroriente, hacia |a carretera a | ACEPTABLE
San Gregorio Cuautzingo y hacia

este poblado.
San Gregario Cuautzinga s Al sur, hacia la cametera a| ACEPTABLE
Cuautta.
« Al noreriante, hacia San Martin | NO ACEPTABLE
Cuautlalpan.
San Martin Cuautialpan y Santa Maria [= Al oriente, hacia la Siema | NO ACEPTABLE
Huexoculco. Nevada.
San Mateo Tezoguipan Miraflores. « Al orients, hacia la Slerra | NO ACEPTABLE
Nevada.
* Al poniente, hacia La Candelania | ACEPTABLE
Tlapala.

* Al surorienta, hacia la cabecera Al
. municipal de Tlalmanalco. st 2 S

La Candetaria Tlapala. = Al ponlents, hacia San Mateo | ACEPTABLE
Tezoquipan Miraflores.

Fuanis: Andiisio con hase an lendencies de crecimients xdsiias

A partir de las tendencias aceptables identficadas, asl como de aquelias que aiin no existiendo actualmente, por
esirategia deban impulsarse, se propondrén las zonas hacia donde se orientard el futuro crecimiento urbanec. Por el
contrario, respecto a las tendencias evaluadas como no aceptables, se aplicaran politicas de control que permitan en el
corto plazo, desalentar su permanencia.

{if) 2.3.6 Tengncia de la tierray asentamlentos irregulares
Tenencia de fa Tierra.

En el municipio de Chalco, el 58.5% del suglo es de origen ejidal, el 17.7% es propiedad privada, el 5.6% de tenencia
comunal y el 18.2% federal. Por su importancia destaca la primera.

Suelo ejidal.

El municipio de Chalco, tiene un registro de 15 gjidos, 13 con dotacién original en el mismo municipio v 2 ejidos cuya
dotacion original se ubica en los municipios de Valle de Chalco Solidaridad y de Temamatla,

La superficie ejidal en sl municipio abarca alrededor de 13,728.31 has., que corresponden al 58.5% de la superficie
municipal.

Tabla 13. Dotacién de efido en el municipio de Chalco.

E-1 CHALCO 832.11 HAS,

E-2 SAN L. AMALINALCO ) 347.00 HAS.

E-3 SAN P. ATLAZALPAN (AMPLIACION 826 HAS. /  400.00 HAS.
£4 LA COMPARIA 62.00 HAS.

E-5 SAN M. CUAUTLALPAN 5,621.00 HAS.

E6 SAN G. CUAUTZINGO (AMPLIACION 245 HAS.)  454.00 HAS,
E-7 SAN L. CHIMALPA 79.60 HAS.

E-8 STA. M. HUEXOCULCO 3.147.00 HAS.

E-9 SAN M. HUIXTOCO (AMPLIACION 182 HAS)  588.00 HAS.
E-10 SAN M. HUITZILZINGO _ (AMPLIACION 212 HAS.)  539.00 HAS.
E-11 SANM. TEZOQUIPAN (AMPLIACION 354 HAS}  489.00 HAS.
E-12 LA CANDELARIA TLAPALA 335.00 HAS.

E-13 SANJ, Y SAN P. TEZOMPA 750.00 HAS.

SUBTOTAL 13,442.71 HAS.

Fuents: Direccion General da Desarolio Urbano del Gobierno del Estado de México. 1968
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Tabla 14. Dotacion de ejido en otro municipio.

DOTACION ORIGINAL EN OTRO MUNICIPIQ

E-14 XICO (Valie de Chaico S.) 79.60 HAS.
E-15 ZULA (Temamatla) 205.00 HAS.
SUBTOTAL 284.6 HAS.
{ TOTAL 13,728.31 HAS. |

Fuene: Direccién General de Desarrolio Urbano del Gobierno del Estado de México. 1999

De esa superficie, el 4.8% 6 sea 638.37 has. han sido regularizadas por la CORETT, mientras que 249.79 has.
(1.8%), se encuentran actualmente en proceso de regularizacion por parte de la dependencia referida.

Tabla 15. Ejidos expropiados para ka regulerizacién de asentamientos en Chalco.

San Mateo Tezoquipan 52-03-78.76
San Marcos Huixtoco 29-89-90.00
San Gregorio Cuautzingo 8-19-66.33
San Lucas Amalinalco 3-92-32.40
Chalco 544-21-86.20
TOTAL 638-37-22.69

Fusnte: Archivas de la CORETT. 1699

Como se observa el ejido de Chalco ha sido el mayormente afectado por la ocupacidn irregular y su consecusnte
regularizacion (85.2%}. Lo anterior se explica por la fuerte presién que se ejercié en la década pasada, proveniente de ia
zona oriente del Valle Cuautitian Texcoco, principalmente del municipio de Nezahualcdyotl,

Tabla 16 Ejidos en proceso de expropiacién para la regularizacion de asentamientos en Chalco

San Mateo Tezoquipan 18-32-72.34
Chalco 230-20-20.61
TOTAL 249-75-55 43

Fuents: Archivos de la CORETT. 1998,

*Superficies de ofros ejidos estdn siendo ccupadas, sin embarge, para su reguiarizacidn se debe cumplir con los requisitos establacidos par al organismo,
dentro de los cuales se encuentra el tener un grade da consalidacion de por lo menos et B0%.

La superficie total del cuadro anterior muestra que la dinamica de ocupacion de suelo ejidal ha disminuido, asi como
la regularizacion producto de la misma. Nuevamente se obsserva al ejido de Chalco con la participacion mayor en este rubro
{93.3%), lo cual se explica por su ubicacién dentro del municipio, asi como por |la experiencia gue on este fendmenc han
adquirido sus ejidatarios,

Agentarmientos iregulares.

Se han identificade 70 asentamientos que ocupan aproximadamente 138.5 has., 5 de estos asentamientos se
ubican en la cabecera municipal, 4 al norte y 1 al poniente mientras que los restantes se sitdan en las localidades ubicadas
al sur de la misrma.
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Tabla 17. Asentamientos imegulares an Chalco
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Colonis Ejidos dw San Petro o s | MR | sounter Ejida 800 1z ;18 DX "
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1 | 2a Ampliacién San Cristébal (la besana) Ejide de Chalco. (E)
2 | Ampliacién Jardines de San Marcos Ejide San M. Huixtoco (E) -
3 | Guadalupana (2a. Seccién Guadalupe) San Lucas Amalinalco (F)
4 | Santa Maria San Martin Cuautialpan (E)
5 | La Mora San Martin Cuautlalpan (E)
6 | El Olivar San Martin Cuautlalpan (E)
7 | El Potrero $an Mateo Tezoguipan (P YE)
8| El pozo San Mateo Tezoquipan {E)
9 | Atencapa | San Lerenzo Chimalpa (P)
10 | Atencapa |l San Lorenzo Chimalpa (P)
11 | Axalco San Pablo Atlalzalpan (P)
12 | Prolongacién Jazmin San Pablo Atlalzalpan (P)
13 | La Mssa San Pablo Atlatzalpan (P)
14 | Santa Cruz Santa Catarina Ayotzinge (P)
15 | Caserlo de Cortes Seccidn 2 San Juan Tezompa (P)
16 | Caserio de Cortes Seccion 3 San Juan Tezompa (P}
17 | Caserlo de Cortes Seccibn 4 San Juan Tezompa {P)
18 | Casario de Cortes Seccién 5 San Juan Tezompa (P}
18 | Caserio de Cortes Seccidn 6 San Juan Tezompa (P)
20 | Bezana San José Ejido Tezoguipan (E)
21 | Liston Ejido San Lucas Amaiinaico (E)
22 | Ulano Grande Ejida Tezatuipan (E)
23 | Chinantlales 1 Ejido San Mateo Huitzlizingo (P)
24 | Chinantlales 2 Ejido San Mateo Huizilzingo (F)
25 | Tepalcates Ejido Santa Maria Huexoculco (E)
26 | Las Candelarias IV San Mateo Huitziizingo (P)
27 | Las Candelarias V' San Mateo Hitzizingo (P)
28 | Granja San José (Huexoculco) Sta. Maria Huexoculco (E)
29 | La Longaniza Sta. Maria Huexgculco {E)
30 | Cerrp Tlaplitli Ejido Cuautlalpan {(E)
31 | El Corazén Ejido Metla (E)
32 ] El Coyote Ejide Metla (E)
33 | Puente Colorado Ejido Metla (E)
34 | Subestacion da Luz San Gregorio Cuautzinge (P}
35 | Granjas de San Pablo San Gregorio Cuautzinge (F)
36 | El Magueyat San Gregerio Cuautzingo {E}
37 | La Taberna San Gregoric Cuauizingo (E)
a8 | Prol. Av. Hidalgo (Caming a Miraflores) Ejido Metla (E)
39 ] San José £j. Cuautialpan, Jalatitlan (E)
40 | Teloiapa Sta. Maria Huexoculco (P)
41| San Jeronimo Cuautlalpan {E)
42 | San Vicente Sta. Cruz Amalinalco (E)
43 | Monte Verde Sta. Catarina Ayotzingo P
44 | Ahuehuete Sta. Catarina Ayotzingo (P)
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45 | San Francisco San Martin Xico Nueva {E)}
46 | Rancho Amigo Chalco {P)
47 | La Conchita Chalco (P)
43 | San Juan de Dios San Martin Xico Nuevo (E}
48 | Bellavista (Vilde) Chalea {P)
50 | La Granja San Juan Tezampa {P)
51 | Huaraxce San Juan Tezompa {P)
52 | El Torin San Juan Tezompa (F)
53 | Terremote San Juan Tezompa (P)
54 | Barrio San Migusl Sta. Catarina Ayotzingo (P)
55 | Barrio Santiago Sta. Catarina Ayotzingo (P}
56 | Oriente del Huitziizingo San Mateo Huitzilzingo (P)
57 | La Medaila San Gregotic Cuautzinge (P)
58 | Maravillas San Gregorio Cuautzingo (P)
59 | El Cupido San Gregorio Cuautzingo (F)
60 | San Gregorio Cuautzingo NW San G. Cuautzingo (P)
61 | San José Cuautlalpan Ejide Cuautlalpan (E)
62 | San Juan de Dios San Lorenzo Chimalpa (P)
63 | Rancho Amigo Chalco (P)
64 | La Conchita Chalco (P)
65 | San Isidro Chalea {P)
66 | Atlahuites San Martin Cuautlalpan (P)
E= Ejido
P= Propiedad

" Solares

Poblado
67 La Compaflia 3.30 has.
68 San Matao Tezoquipan 25.85 has.
69 San Lucas Amalinalco 17.73 has.
70 San Marcos Huixtoco 10.82 has.
71 San Martin Cuautiaipan 192,00 has.
72 Tlapala 9.79 has,
Total 261.1% has.
40 A.H. 1 Particulares
26 A H. | Ejidales
1A. H.l Mixto
6AH.I| Solaras
72 A.H.1 Totales

Conforme a los dictamenes de riesgo disponibilidad de servicios, impacto ambiental y demas que sefiale la
normatividad y leyes correspondientes, seran incorporados y restringido su desarrollo.

{iif) 2.3.7 Oferta y demanda de suelo y vivienda

De acuerdo a lo previsto por el PCPE de Chalco vigente, solo se cuenta con pequefias dreas de reserva territorial
tanto para usos habitacionales, para uses comerciales o de servicios & indusiriales. Distribuidos en cinco areas espacificas
dentro del municipio
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Tabla 18. Reserva taritorial infraurbana

{H.300.A) Habitacional densidad alta 40.60 100 40.60
CUR.B Centro urbano regional 47.33 100 47.33
{1) Industrial 220.47 80 183.47
Plan Parcial 165.8 90 160.00

Fuente; Cuantificacion en ptano de usos del suele. PGPE Chalco. 2001 con medios dlecirinioos

La reserva habitacional se encuentra comprendida por la zona ubicada al sur de la cabecera municipal,
especificamente en las localidades de San Martin Xico Nuevo, San Larenzo Chimalpa y San Mateo Huitzilzingo. En estas
20nas, de acuerdo al PCPE de Chalco de 2001 se prevén usos habitacionales de media densidad (H.300.A}, con lotes de
180 m2.

Sin embargo estas zonas no se han desarrollado en su totalidad debido entre otros factores a que dichas éreas
actualmente presentan usos agricolas, ademas de que el crecimiento del municipio se esta dando principalmente en la
cabecera municipal y en otras localidades que no se ancuentran normadas por el P. C. P. E, Vigente.

Raspecto a los usos industriales, en el area urbana actual aln se cuenta con capacidad para consolidar estas
actividades, ya que ademds de que se prevé la ampliacion y consolidacién de la misma, existen pequefias dreas industriales
del municipio. La actual reserva en el municipio es de 183.47 has.

£n cuanto a promecion de vivienda, tanto las autoridades municipales como estatales no cuentan con solicitudes de
Ios distintos organismo promotores de vivienda, debido entre otros factores a que ef plan vigente no tiene previstas dreas de
crecimiento para este tipo de desarrollos, ademas de la falta de agua en la regitn.

En el casa de vivienda de autoconstruccién, aun cuando este proceso ha crecido notablemente, no se tiene registro
del numero de viviendas.

(iv)
{v} 2.3.8 Zonas de valor histérico y cultural

En el municipio de Chalco existen algunos elementos de gran valor histérico y cultural, especificamente nos referimos
alos murales localizados en |a cabecera municipal de Chalco de Diaz Covarrubias especificamente en 1a casa de la cultura
Chimalpahin, en la presidencia municipal y el quicsco. :

Por ofro lado existen varias construcciones de arquitectura civil que son considerados historicos, ubicadas en las
distintas localidades del municipio, los cuales se describen en el cuadro siguiente: :

Tabla 19 Sitios de valor histérico y cultural en Chalco.

Fachada del panteén la Candelana . La Calendaria Tlapala
Hacienda La Gompafia Cuautzingo.

La casa calorada Chakeo de Dlaz Covarnublas
Casco de San Juan Chalco de Dlaz Covarrubias
Ex fabrica textil de Miraficres San Mateo Tezoquipan, Miraflores
Fachada del pantedn de la Reforma San Pablo Atlazalpan
Parroquia ¢e San Gregorio Magno San Gregorio Cuatzingo
Parroquia de Santiago Apdstol Chalco de Dlaz Covarrubias
Iglesia de San Lucas San Lucas Amalinalco
Iglesia de San Martin Obispo San Martin Cuauhtialpan
Iglesia de San Mateo Huitzilzingo San Mateo Huitzilzingo
Iglesia San Pablo San Pablo Atlazalpan
Iglesiz Santa Catarina Martir Santa Gatarina Ayotzingo

Fuents: Chaleo Monografia Municipal, 1999, instituts Mexiquense de Cutra.
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(d} 2.4. INFRAESTRUCTURA
{iY2.4.1 Infraestructura hidraulica

En 1995, el 98.04% de la poblacién disponen del servicio de suministro de agua potable“. Actualmente este’servicio
ya cubre casi al 100% de |a poblacién municipal. ’

Actualmente, de la poblacién que dispone del servicio, ta distribucion por medalidad es la siguiente: 88.49% tienen
agua potable dentro de su vivienda, 14.37% de la poblacién no dispone de agua entubada dentro de la vivienda, pero se
abastece del servicio a través de tomas pablicas o hidrantes. 0.14% de la poblacién no especificé su forma de obtener agua
sin embargo es posible que sea mediante distribucién por pipas yfo tomas clandestinas.

En noviembre de 1998 se tuva una cobertura en el servicio cercana al 88% de |a poblacion total (este dato considera
coberturas acumuladas provistas por el O0.D.A.P.A.S, y los nueve comités focales)®. '

Actualmente, el gasto total de agua potable se cubre por las dotaciones extraidas de los 19 pozos profundos en
operacion situados en el territorio municipal (10 controlades por el O.D.A.P.A.S. v 9 controlados por comités locales) y que
de forma acumulada aportan 749 litros por segundo extrayéndose diariamente un volumen de 38,722 m3/dia de los cuales
O.D.AP.AS. dispone de 26,208 m3/dia (87.68%) y los nueve comités locales distribuyen los restantes 12,514 m3/dia
(32.32%). O.D.A.P.AS, proporciona el servicio & la cabecera municipal, ¥ a los pobladas de San Martin Xico Nuevo, San
Lorenzo Chimalpa, San Mateo Huitzilzingo, y Santa Catarina Ayotzingo gue en su conjunto, representan el 73.92% de la
pohlacién gue accede a este servicio.

Los Comités Locales administran el servicio en los poblados de San Marcos Huixtoco, San Pablo Atlazalpan, San
Juan y San Pedro Tezompa, San Lucas Amalinalco, San Gregorio Cuautzinge, San Martin Cuautlalpan, Santa Maria
Huexoculco, San Mateo Tezoquipan y La Candelaria Tlapala los cuales de manera acumulada equivalen af restante 26.08%
de la poblacion gque dispone del servicio.

Lo anterior indica que O.D.A.P.A.S. con &l 67% del total de agua disponible abastece al 74% de la poblacion servida y
fos comités locales con el 33% del agua sdlo atienden al 26% de la poblacién.

Ei diferencial en la calidad de distribucién es de siete puntos lo cual equivale a 2,714 m3/dia que podrian ser
distribuidas entre 13,300 usuarios adicionales por dia.

El volumen promedio de merma estimado por O.D.A.P.AS alcanzé en 1998 el 35%, el cual podria ser abatido hasta
niveles cercanos al 25% con lo gue se ahorrarian cerca de 1500 m3/dia que cubririan las necesidades de casi 10,000
habitantes.

La dotacién promedio por habitante en 1998 fue de 202 litros por habitante ai dia.

Las zonas deficitarias se localizan en la periferia de los poblados (de manera mas notable en los poblados situados al
sur del municipio), la cabecera municipal y asentamientos de reciente creacion.

De acuerdo a los niveles actuales de los mantos freaticos, 0.D.AP.A.S. considera posible incrementar el aporte
actual de- agua potable en 200 itsfseg.

La red de distribucién esta formada por tuberias de asbesto-cemento, acero, polistileno de alta densidad, PVC y fierro
galvanizado cuyos diametros oscilan entre las 14 y las 2 pulgadas.

Las redes primarias estan conformadas por tubos de acero, polietileno de alta densidad y PVC cuyos didmetros
oscilan entre 6 y 10 pulgadas. Por su parte las redes domiciliarias de agua potable presentan una tuberia de 4 pulgadas de
diametro y menos, cuyo material predominante es sl PVC.

En 1998 O.D.A.P A S. establece que la antigiedad promedio de la red es de 25 afios razén por la cual se reportan
mermas cercanas al 35% del aporte recibide.

Con relacién a la distribucion del liquido, se observa que ésta se efectUa a través de bombeo 2 los pozos elevados los
cuales dispersan el agua por gravedad a las redes principales.

En el ferritoric municipal existen 8 tanques elevados y 7 de ragulacién con capacidades promedio de 200 m3 cada
une.

De los diez tanques elevados disponibles, la cabecera municipal cuenta con seis de ellos, los restantes se ubican en
San Martin Xico Nuevo, de San Lorenze Chimalpa San Mateo Huitzilzingo y San Lucas Amalinalco, {este (ltimo es operado
por un comité local). Los tanques de regulacién se ubican en los poblados de Santa Catarina Ayotzingo, San Marcos
Huixtoco, San Martin Cuautlalpan, Sania Ma. Huexoculea, San Mateo Tezequipan y San Juan Tezompa.

En las zonas de dificil acceso o reciente creacion se reciben diariamente el agua potable a través de 8 pipas con
capacidad de 10 m® cada una, de las cuales 5 son de O.D.A.P.A.S.y 3 son de la Comision Estatat de Aguas y Saneamiento
(CEAS).

® Fuente: Conteo de Poblacion y Vivienda. INEGI, 1995
0DAPAS. (Organismo Descentralizado de Agua Poabie, Akcantariadoy Sanaamiento). 2000
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Las zonas con déficits cuyo promedio es del 75%, y reconocidas como dreas prioritarias de atencién por la
administracién municipal son:

Colonia Culturas de México
Colonia Jardines de Chalco
Colonia Unién de Guadalupe
Cuolonta Fraternidad Antorchista

Poblado de Santa Marfa Huexoculeo

Poblado de San Juan y San Pedro Tezompa

Poblado de Santa Catarina Ayotzingo
Tabla 20 Agua potable. Poblacion servida y cobertura por localidad 1988.

ZONAS OPERADAS POR O.0.A.P.AS.

Cabecera Municipal (9) 134,729 1,441.00 121,427 20%
San Martin Xico 1,683 36.68 1,414 34%
San Lorenzo Chimalpa 2,415 £8.34 2,1 87%
San Mateo Huitzilzingo 8,015 96.84 7814 95%
Santa Catarina Ayetzingo 9,230 190.00 7.938 88%
Subtotal 156,072 1,833.86 140,494 S0%
ZONAS OPERADAS POR COMITES LOCALES

San Marcos Huixtoco 5,018 90.67 4,015 80%
San Pablo Atlazalpan B,826 166.22 5,256 7%
San Juan ¥ San Pedro Tezompa 7,296 17825 5,764 79%
San Lutas Amalinalce 2,148 93.67 1,718 80%
San Gregorio Cuaulzingo 8,511 137.31 5 665 87%
San Martin Cuautialpan 11,020 200.00 8,265 75%
Santa Maria Huexoculco 8,712 217,00 8,061 83%
San Mateo Tezoguipan 5,289 176,56 7433 1%
La Candelaria Tlapala 3.840 §1.14 3,379 B8%
Subtotat 60,831 1,433.82 49,556 82%
TOTAL 216,703 3,267.68 190,050 88%

Fuente: ODAPAS Municipal. 2000
Tabla 21 pozos existenies y gastos aportados por localidad 1968,

SISTEMAS OPERADOS POREL O.D.AP.AS.

CABEGERA MUNICIPAL:

POZO N2 15 30.00 1,620.00
POZON°3 s FiS

POZO N° 4 18 80.00 4,860.00
POZO N° § 24 50.00 4,320.00
FOZON*§ 13 110.00 5.148.00
POZO N7 13 90.00 4.212.00
SAN GREGORIQ CUAUTZINGO (POZC 1H 11 57.00 2,257.20
XICO-CHIMALPA g 26.00 B42.40
SAN MATEQ HUITZILZINGO 9 40.00 1,296.00
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SANTA CATARINA AYOTZINGO 17 27.00 1,652.40
SUBTOTAL 520.00 26,208.00
SISTEMAS OPERADOS COMITES LOCALES

SAN JUAN Y SAN PEDRO TEZOMPA 16 30.00 1,544

LA CANDELARIA TLAPALA 10 12.00 432

SAN MATEQ TEZOQUIPAN 16 40.00 2,304
SAN LUCAS AMALINALCO 14 12.00 806

SAN GREGORIC CUAUTZINGO 15 18.00 1,037
SAN MARTIN CUAUTLALPAN 17 22.00 1,346
SANTA MARIA HUEXQCULCO 18 30.00 1,944
SAN MARCOS HUIXTOCO 12 25.00 1,080
SAN PABLO ATLAZALPAN 18 25.00 1,440
SUBTOTAL 220.00 12,5684.00
TOTAL 749.00 38,772.00

Fuente: ODAPAS Municipal. 2000,
Tabla 22 Ubicacién de pazos en el municipio de Chalco.

Carretera a Cuautzingo esq. Cametera México-Cuautla | Ejklo de Cuautzingo, Cabecera
Municipal
2 Calle Cuauhtémoc esq. Arg. Vicents Mendiola Cabecera Municipal
3 Fuera de Servicio Cabecera Municipal
4 Calle Tizapén esquina Artes y Oficios Cabecera Municipal
5 Calle Santa cruz esq. Nicolds Bravo Cabecera Municipaf
] Calle Las Giorlas esq. Aquiles Sardan Cabecera Municipal
7 Caminc a San Migusl S/N Col. Emlllanc Zapata Cabecara Municipal
Xico-Chimalpa Carretera Chalco — Mixquic Xica Nuevo
San Mateo Huitzilzingo | Predio Baldie sobre via ferrocarl San Mates Hultzllzingo
Santa Catarina | Calle de la Cima Santa Catarina Ayotzingo
Ayolzingo

Fuente: ODAPAS Municipal. 2000.
{ii) 2.4.2 Infraestructura sanitaria

En este rubro, el 0.D.A.P A8, opera los mismos sistemas que administra en el subsistema de agua potable, mientras
que los comités locales al carecer del equipo y tecnologias necesarias propician que el mantenimiento de las redes en sus
comunidades respectivas sea nulo.

En ‘19951i el 72.68% de la poblacion total disponia del servicio de drenaje y alcantarillado®, ampliando su cobertura a
77% en 1998,

De la poblacidn que dispone del servicio, la distribucién por modalidad es como sigue:
= 55.45% tienen drenaje conectado a la red pablica.
*  41.35% disponen de drenaje conectado a fosa séptica.
= 0.40% descargan en cuemos de agua.
*  2.80% disponen sus aguas negras en grietas ¢ barrancas.

*° Contaa de Poblacion y vivienda elshorado por s INEG, 1985.
"' 0.DAFAS. (Organismo Descentralizat e Agua Potable Alcantarilacc y Sanearients), 2000
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Una vez servidas, en la cabecera municipal las aguas negras que se descargan son conducidas por una red general de
drenaje formada por tuberias con diametros de 30 y 38 pulgadas que desembocan en el Colector Solidaridad con un
diametro de 2,44 metros, el cual lleva las aguas desalojadas hasta fa planta de bombeo 12, situada en el margen sur del rio
de la Compaiiia al norte de la cabacera municipal.

£n el caso de las pueblos, los diamatros de tuberia utilizados son 12, 14, 24, 30, 36, 40 y 48 pulgadas.

La totalidad de |as descargas son conducidas por gravedad hasta las plantas de bombeo, sitios en los que el agua se
dispone a los diferentes rios.

Ademas de la estacion de bombeo 12, existen dos sistemas regionales de bombeo:
«  El Sistema Candelaria-Cuaulzingo-Amalinalco que desaloia al ric de la Compaiiia.
»  ElSistema Xico-Chimalpa-Huitzilzigo gue vierte aguas negras en el rio Amecameca.

Los dos sistemas anteriores disponen de una planta de bombeo con capacidad cercana a los 30 Ips. cada uno, sin
ambargo estdn siendo rebasadas debido a que operan con bombas de gasolina en lugar de generadores eléctricos.

Del total de descargas generadas por la poblacién municipal se observa que éstas se realizan a dos principales
afluentss los rios de la Compafiia y Amecameca y en menor proporcién a barrancas y terrenos de cultivo a clelo abierto.

Por su parte, en las localidades de San Martin Cuautlalpan y Santa Maria Huexoculco se evidencia la descarga de
aguas residuales a través de las barrancas y principales escurrimientos, asi mismo San Pablo Atlazalpan, Santa Catarina
Ayotzingo y San Juan y San Pedro Tezompa lo realizan a los centros de cultivo Io que posibilita una fuerte contaminacion
del aire y suslo ademas de reducir las potencialidades de produccién de dichas dreas.

A pesar de tan marcado problema, Santa Maria Huexoculco recicla las descargas residuales y son reutilizadas

actividades industriales y de riego; por su parte se avidencia en la localidad San Martin Cuattialpan la excesiva filtracion a
los mantos freaticos que promueven |a contaminacion de éstos.

Tabla 23 Punlos de descarga de aguas residuales.

Cabecara Municipal Rio de la Compaliia
San Marcos Huixtaco
$an Lucas Amalinalco
San Gregorio Cuautzingo
San Matec Tezoquipan
La Candelaria Tlapaia
San Marcos Huixtoco A Cielo Abierto.
San Lucas Amalinalco
San Martin Cuautlalpan Barranca Natural,
Santa Ma. Huexoculco
Santa Ma. Huexoculco Canal a Clelo Abiarto
San Mateo Huitzilzingo

Santa Catarina Ayotzingo

San Juan y San Pedro Tezompa
San Pablo Atlazalpan

San Martin Xico Nuevo Rio Ameca
San Lorenze Chimalpa
San Mateo Huitzilingo

Fuents: ODAPAS Municipal. 2000.
{iii) 2.4.3 Infraestructura carretera, ferroviaria y aérea
Ei sisterna vial de la subregién el municipio de Chaico, esta formado por seia vialidades de caracter regional:

= Carretera Federal México-Pugbla (carretera federal 150)
»  Autopista de Cuota México-Puebla
» Carretera Federal México-Texcoco (carretera federal 136)
.  Carretera Federal México-Cuautla (carretera federal 115)
= Calzada Ignacio Zaragoza
« Calzada Ermita-iztapalapa _
La carretera federal y la autopista de cuota México-Puebla permiten la interrelacion con el Distrito Federal y los
municipios de Texcoco, La Paz y Valle de Chalco al poniente y con Ixtapaluca, San Martin Texmelucan, Tlaxcala y Puebia
hacia el oriente.
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La carretera federal México-Cuautla enlaza la carretera federal México-Puebla con la cabecera murticipal de Chalco,
atraviesa el municipio en sentido norte sur conviriéndose en una vialidad regional con funciones intraurbanas
constituyéndose en el eje vial a partir del cual se identifican las conexiones a la totalidad de los poblados y la propia
cabecera. (Enlaces con la Autopista de Cuota México-Puebla, con la Av. Cuauhiémoc Poniente, con la Carrstera
Cuautzingo-Chalco y con la Av. Cuauhtémoc sur) ademas del enlace con f suroriente del estado.

La calzada Ignacio Zaragoza al enlazar en las inmediaciones del pusblo de Santa Martha Acatitia con las carreleras
federal y de cuota gue conducen a la ciudad de Puebla, hace posible la interaccion del municipio de Chaico con el Distrite
Federal a través de sus conexiones con el Anille Periférico y el Viaducte Miguel Aleman.

La calzada Ermita-iztapalapa entronca con el Anillo Periférico, el Circuito Interior y la Calzada de Tlalpan, ademas de la
carretera Chalco - Mixquic y Chaico — Tlahuac, permitiendo con eflo la comunicacion con la zona sur y centro del Distrito
Federal. La longitud de la red vial pavimentada en el municipio en 1995 equivalia a 92.20 km. de los cuales ta red principal
representaba el 28.07% y la red secundaria el 70.93% restante. Ning(in camino rural estaba revestido.

Asimismo, otras dos vialidades que complementan |a estructura vial del municipio, son las carreteras Chaleo-Tlahuac ¥
Chalco-Mixguic, mismas que permiten la interrelacién del municipio con el DF.

En cuanto a la infraestructura ferroviaria, sobre el municipio cruzan las vias hacia la ciudad de Puebla, mismas gue
tienen como origen ia estacion Buenavista, ubicada en el DF.

{iv) 2.4.4 Infraestructura vial
Modelo Vial

La red vial municipal se organiza a partir de una vialidad regional (carretera federal 115 México-Cuautla) con arigen
en la auvtopista México-Puebla. Debido al crecimiento urbano de Chalco, se ha constituido en una arteria troncal con
funciones intraurbanas.

Por su parte 1a carretera federal a Cuautla cuyo esquema (de “peine”) ha permitido la construceién de entronques
viales con arterias primarias que posibilitan la comunicacion terrestre con las zonas urbanas del municipio a través de tres
circuitos viales no concentricos y que comunican las diferentes zonas urbanas consolidadas del municipia.

Dichos entronques se sitan a distancias promedio de 1800 metros careciendo de cruces viales secundarios
posibilitando una rapida circulacion viai,

El esquema vial del municipio esta definide por importantes de vias de acceso que permite su integracién con las
localidades municipales, las de mayor jerarquia son: al norte por la calle Alvaro Obregén al ariente por el Blvd. Arg. Victor
Mendiola, al sur por la calle Mariano Matamoros y al poniente la carretera a Chalco - Tldhuac aunque el cruce mas
impartante es el formado por las Av. Cuauhtémoc poniente y Vicente Guerrere ya que a partir de este Glfimo, derivan las
vias primarias hacia las zonas urbanas del municipio.

La red vial integrada por sus diferentes entronques integra a su vez tres circuitos viales que para efectos del presente
documento serén nombrados Central, Qriente y Sur.

La cabecera municipal esta integrada a través de! circuito central, articulandose con el circuito oriente mediante la
carretera Chalco-Cuautzingo y con el circuite sur a fravés de la carretera Chalco-Mixquic, los principales accesos a éste se
efectiran por La Autopista de Cuota México-Puebla utilizando la Av. Solidaridad hasta enlazar con el Boulevard Cuauhtémoc
Poniente, sobre la carretera México-Cuautla se transita en direccion sur hasta llegar a los entronques con el Boulevard
Cuauhtémoc peniente y Boulevard Cuauhtémoc oriente y circuito oriente hace posible el acceso a los poblados de San
Lucas Amalinalco, San Martin Cuautlalpan, Santa Maria Huexoculco, San Mateo Tezoquipan, Candelaria Tlapala y San
Gregorio Cuautzingo.

Por otro lado el circuito sur permite enlazar a los poblados de San Lorenzo Chimalpa, San Martin Xico, San Matea
Huitzilzinge, San Juan y San Pedro Tezompa, Santa Catarina Ayotzingo y San Pablo Atlazalpan, el acceso a este circuito se
efectba por |a carretera Chalco-Mixquic. Ademas San Marcos Huixtoco se integra de modo directo por la Autopista de cuota
México-Puebla. En este caso no se tiliza ninguno de los tres circuitos reconosidos.

Estructura vial municipai.

Como ya se menciond en el apartado de modelo vial, la carretera federal México-Cuautla enlaza tres circuitos viales
que comunican las regiones urbanas oriente, centro y sur del municipio.

El circuito orienmte comunica a los poblados de San bucas Amalinalco, San Martin Cuautialpan, Santa Maria
Huexoculco, San Mateo Tezoquipan, Candelaria Tlapala y San Gregoric Cuautzingo.

El circuito central circunda la cabecera municipal con un poligono triangular delimitado al poniente y sur por la Av.
Cuauhtémoc y al oriente por la carretera federal México-Cuautla.

Et circuito sur comunica a los poblados de San Lorenzo Chimalpa, San Martin Xico, San Mateo Huitzilzingo, San Juan
y San Pedro Tezompa, Santa Catarina Ayotzingo y San Pablo Atlazalpan.
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Vialidad Primaria.

La red municipal esta formada por vialidades de acceso a las diferentes localidades que permiten trayectos al interior

de las principales zonas del drea geografica municipal a partir de las siguientes arterias, posibilitando los desplazamientos
en funcidn de las condiciones fisicas que presentan: '

Av. Solidaridad: Dobie sentido de circulacién (norponiente-suroriente), subutilizada, seccién aproximada de 14 mis. de
cinta asfaltica, excesivo numero de topes, condiciones regulares por falta de mantenimiento y bajas especificaciones en
la composicion de la carpeta asfaltica,

Alvaro Obregén: Circulacién poniente-criente, seccién reducida considerando que es la prolongacion de Av.
Solidaridad, deteriorada, la vuelta izquierda con Av. Cuauhtémoc es conflictiva en horas de méxima demanda.

Av. Cuauhtémoc Pte.:Doble sentido de circulacidn, fluidez vehicular hasta el entronque con Alvaro Obregdn, sitio a
partir del cual se deducen tres cruces confiictivos: con Av. Vicente Guerrero, con la cametera Chalco-Mixquic y con Av.
Morelos. La circulacion recobra su fluidez a partir del cruce con Blvd. Arg. Vicente Merdiola. Mantenimiento adecuade.

Av. Vicerta Guerrera: Dobie sentido de circulacién, trafico fluido hasta el cruce con Bivd. Arq. Vicents Mendiola donde
la vialidad se satura cotidianamente hasta la confluencia con la calle Naranjo, deteriorada fisicamente en todo su trazo
(desde San Gregorio Cuautzingo hasta la Laguna de San Miguel Xico).

Av. Tezompa-Ayolzingo Doble sentido de circulacion, vielidad deteriorada, escasas obras de pavimentacion,
guarniciones y banquetss, trazo sinuoso al interior de los poblados de Santa Catarina Ayotzingo y San Pablo
Atlazalpan.

Carretera Chalco-Mixquic: doble sentido de circulacién, pavimentada aunque deteriorada, tiene fluidez vehicular hasta
el entrangque con ia Av. Cuauhtémoc,

Las vialidades que comunican al centro de los poblades de San Lucas Amalinalco y San Gregorio Cuautzingo estan -
pavimentadas, permiten doble sentido de circulacién y solo se congestionan en las zonas centrales de los poblados
indicados.

Las vialidades que conducen a los poblados de San Martin Cuautlalpan, Santa Maria Huexoculco y San Mateo
Tezoquipan permiten doble sentido de circutacion, denotan deficiente mantenimiento y no presentan conflictos por
saturacion vial.

Vialidad Securndarna

Las vialidades secundarias en sl municipio de Chalco permiten el transito interno entre los diferentes barrios de las

areas urbanas, originadas en los vérfices de las vias primarias posibilitan el acceso a log principales asentamientos del
municipio, dicha red esta constituida segiin se presenta en la tabla siguiente:

Tabla 24 Vialidexles Secundarias nivel municipal. Chalco 2000.

José Maria Martinez Anitas

San Sebastlan Hidalge

Adolfo Ldpez Mateos Aquiles Serdan

Ntra. Sefiera de Soledad San Judas Tadeo
Camino a San Miguel Av, Tldlot

Av. Crisantemos Vicente Guerrero
Oyamsl Reforma

Tizapd Bhvd. Vicente Mandiola
San Isidro Matamoros
Indepandencia

Unién Pe| et

Nifio Artillero 16 da Septiembre
Alvaro Obregdn Ingurgentes
Revolugién Etnillano Zapata
Miguel Hidalgo Nacicnal

{3eraneo Malchor Oca:
Cristabal Colén José Marla Morelos
Emiliano Zapata Recursos Hidrdulicos
Educaeion Lépez Mateos
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Emilianc Zapata

16 de Septiembre Vicanta Guerrero

Allende Progreso Independencia

Francisco Sarabia Mariano Matamoros
Cuauhtémoc Migual Hidalge

Av. Judrez

Miguel Hidalgo Indapendancia
Nacional

Manuel emée ) . Hida!go Ponie
José Maria Morelos | Zapata 1
Fuente: Visita de campo. 2001.

La comunicacion vial entre los poblados es funcional con excepeion del enlace hacia ios pueblos de San Pablo y San
Pedro Tezompa y Santa Catarina Ayofzinge ya que se trata de vialidades deterioradas que acceden a barrios
eminentemente habitacionales, son de lento flujo debido a los numerosos topes gque en ellas presentan y escasa
sefializacion.

Zonas y sitios de conflicto vial.
=  Sistema Regional

Las carreteras libre y de cuota México-Puebla registraron en 1997 aforos promedio de 34,807 y 15,584 vehiculos™?
respectivamente en ambos sentidos, lo que implica niveles de servicio C & D que significan velocidades promedio inferiores
a las de proyecto y la generacion de ocasionales asentamientos vehiculares.

La carretera federal México-Cuautia reporté en 1998 aforos promedio cercanos a 16,412 vehiculos para registrar una
circulacion fluida que solo presenta deterioro menor causado por algunos baches y ondulaciones menores en la carpeta
asfaltica.
= Sistema primario

El acceso al municipio por vialidad primaria se efectia a través de la Av. Solidaridad fa cual ofrece dos sentidos de
circulacion y una amplia secsién (aprox. 40 metros con 14 mis de carpeta asfaltica), se prolonga hacia el eriente tomando el
nombre de Av. Alvaro Cbregén y finaliza en la Av. Cuauhtémoc Poniente.

Actualmente esta vialidad es subutilizada y las velocidades de desplazamiente promedio son inferiores a las de
proyecto debido al gran numero de topes que en ia mayor parte de los casos han side construidos de manera injustificada.

Las vialidades de enlace entre los tres circuitos existentes son las carreteras México-Cuautla y Chalco-Cuautzingo las
cuales junto con Av. Solidaridad y Av. Obregén presentan deterioro por baches y ondulaciones en el pavimento.

El circuito central sélo presenta deterioro menor (algunos baches, sefialamientos insuficientes y topes injustificados) v
es evidente que el problema es la saturacién vial que debido a las reducidas secciones y la inadecuada operacidn del
transporte urbanc frecuentemente se presenta en las Avenidas Cuauhtémoc poniente, Cuauhtémoc sur y Av. Vicente
Guerrero Boulevard Cuauhtémoc Poniente y QOrients.

El circuito oriente en ambos sentidos de circulacién tiene topes y falta de continuidad en su pase por el pobiado de
Santa Maria Huexoculeo, &l sefialamiento no es optime y existen baches que deterioran la superficie de redamiento.

£l circuito surponiente es el mas detericrado de los fres: es sinuoso en su paso por los poblados de San Pablo
Aflazalpan y Santa Catarina Ayotzingo. Existen déficits promedio del 60% en la dotacion de guamniciones y banquetas y del
50% en la provision de pavimentacion y los baches son numerosos.

Se observa que la diferencia entre viajes producidos y atraidos es semajante en todos los propositos a excepcion de los
gue tienen relacidn con aspectos laborales y escolares.

En viajes que tienen como propdsito ir al trabajo, se producen 92% mas viajes que los que se atraen, lo que indica que
el municipio de Chalco no posaé las fuentes de empleo suficientes para ocupar a su poblacion econbmicamente activa
(PEA) y que diariamente se genera un flujo hacia la Ciudad de México, e Ixtapaluca.

En viajes que tienen como propésito Ir a la escuela, se producen 40% mas viajes que los que se atraen 1o que significa
que la dotacion de servicios educativos es insuficients a nivel medio y superior.

7 Datos viales para la planeacion 1997 Secretaria dé Comunicaciones y Transpartes. Direccion Genaral de Servicios Técnices
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El comportamiento de los viajes generados y producidos en Chalco indica que para gran parie de la poblacion, el
municipio sdlo cumple funciones de dormitorio debido a que los empleos y servicios no satisfacen la demanda actual. Lo
anterior se canfirma al revisar que los viajes cuyo proposito es regresar al hogar muestra un diferencial de 60% a favor de

los viajes atraidos.
Tabla 25 Intersecciones viales conflictivas en el municipio de Chalco.

INFERSECC

Avenida Sclidaridad, Lopez Mategs Excesivo nimeroc de topes, disminuye fiuidez vehicular, falta de
especificaciones en carpata asfiltica.

Alvaro Obregén y Av. Solidaridad Congesticnamientos viales en horas pico.

Boulevard Cuauhtémoc Poniente-Vicenta Guerrero Saturacién vehicular hasta calle naranjo por el astado fisico qua
guarda la vialidad

Hidalgo Av. Cuauhtémoc Fluidez vehicular lenta por el estado fislco de la via. Carril angosto.

San Lucas Amlinalco y San Gregerio Zonas centrales de los poblados existe saturacion vehicular.

Enlace hacia San Pablo y San Pedro Tezompa y Santa Catarina | Presencia de topes que restringen una répida circulacion vehicular.
Ayotzingo

Fuere: Visitas de campo. 2001.
(v} 2.4.5 Sisterma de transporte
Transporte urbano.
El sistema de transporte urbano del municipio de Chalco estd constituido por diferentes prestadores de servicio que

proveen a la poblacidén residente de traslados a localidades y municipios del sistema regional especialmente al Distrito
Federal, se conforma de 22 rutas ofrecidas por 1,692 combis, 195 microbuses y 30 autobuses.

Los recorridos hacia los municipios de Amecameca y Ozumba se llevan a cabo a través de 11 rutas y un parque
vehicvlar de 235 microbuses y 535 autobuses. Ademdas se refuerza con taxis y bicitaxis concentrados en la cabecera
municipal cuyos padrones registran 50 taxis y 1,000 unidades de bicitaxls. Por su parte se registran 2,106 camiones que
posibilitan en transporte de carga industrial y comercial; en tanto que vehiculos particulares suman en total 3,540 unidades.

La problematica del transporte en el municipio por modalidad de transporte es como sigue:
=  Bicitaxis ] :

Este modo de transporte provoca conflictos viales debido a que circulan con lentitud ocupando un carril de cirsulacién
afectando la eficiencia en el modo de circulacién. En vialidades con un solo sentide de circulacién se afecta su capacidad
hasta en 75% debido a la dificultad de fluidez de otros modos de transporte.

»  Taxis,

La presencia de bases (sitios) an calles de reducida seccién (por ej. Av. Cuauhtémoc) impide la circulacion fluida de
vehiculos; frecuentemente ocupan hasta dos de los tres carriles disponibles y el deterioro flsico de |2 mayor parte def parque
vehicular disponible ocasionan que circulen lentamente en relacién al resto de los automéviles.

= Combis y Microbuses

En gran parte el servicio se ofrece con unidades deterioradas, permiten el ascenso y descenso de pasajeros en doble y
triple fila, ¢irculan a velocidades promedio de 12 kms. por hora y frecuentemente ignorando los sefialamientos de fransito.

Los periodos que utilizan para el ascenso de pasaje son prolongados en relacion a la cantidad de pasaje que captan
considerando que en condiciones normales se estima que cada pasajero toma entre 12 y 15 segundos para descender o
ascender . La imprudencia de los conductores incrementa la posibilidad de accidentes debido a que efectdan rebases en
espacios reducidos, frenan intempestivamente y es comln que los concesionarios contraten como operadores a menores de
edad.

= Transporte de carga

Las actividades comerciales implican la pressncia de vehiculos de carga ligeres (3 toneladas) y medianos (6 toneladas)
que abastecen al comercio establecido y a los tianguis que peribdicamente se instalan en la cabecera municipa! y los
diferentes poblados.

La problematica se agudiza al bloquear calles para maniobras de carga o descarga y estacionamiento de vehiculos
impidiendo con elle la circulacién agil entre diferentes zonas det municipio.

E! detericrc de gran parte de las unidades no les permite circular rapidamente entorpeciende la circulacién de los
demas vehiculos incrementando las normas de emisiones contaminantes producidas por ellos.

¥ Fuente: Instituto Mexicano dal Transporte
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= Autobuses suburbanos

Circulan a velecidades promedic de 16 kms. por hora, las unidades estén deterioradas y existe invasion de rutas; la
frecuencia de salidas no corresponde a la demanda potencial aunque 1a poblacién prefiers utilizar combis y microbuses
debido a que suponen mayor rapidez de traslado.

La ineficiencia en la prestacion del servicio de transporte urbano y suburbano tiene su origen en la escasez de acuerdos
practicos entre los concesionarios locales y las auteridades correspondientes.

»  Nodos viales y senderos

Como nodos deben entenderse a los cruces de caminos y a aquellos sitios que por sus caracteristicas se destacan
como puntos generadores y/o emisores de vigjes-persona-dia regional o local dentro del territorio municipal.

Para el caso de Chalco, se identifican come nodos los sitios listados a continuacion:

- Palacic Municipal

- Tianguis de la cabecera municipal

- Deportivo Solidaridad

- Corredor comercial en Boulevard Cuauhtémoc

- Preparatoria 30 ubicada en la Col. Casco de San Juan CECAQ

- Centro de capacitacion de Antes y Oficios en el casco de San Juan

- Instituto DAMIAN

- Hospitales del ISSSTE, IMSS, ISSEMYM, ISEM y DIF en todo el municipio.

- Templos religiosos situados en los centros urbanos de cada uno de los trece poblados consolidades en el municipio,
- Catedral de Santiago Apostol (siglo XVI) situada en la cabecera municipal.

Por ofra parte un nodo conflictive es aquel que por sus caracteristicas (ubicacion, funcionamiento, accesibilidad, etc.)
implica situaciones que impactan negativamente el correcto funcionamiento urbane da la zana en la cual se ubican.

Los principales nodos conflictivos en Chalco se mencionan junto con la problematica que generan en el cuadro
siguiente:

Tabla 26 Nodos conflictivos y problematica

Cabecera Municipal Saluracién vial generada por Areas insuficlontes de estacionamiento,
operacion inadecuada de medlos de transporte v reducido servicio vial.

(Boulevard Cuauhtémoc tramo Av. Morelos —

Av. Hidalgo)

Cruce Av. GCuauhtémoc con Av. Vicente | Saturacién vial acasionada por la deficiente operacién de os diferentes

Guemere modos de transporte, falta de sincronia entre semaforos e insuficiente
safiglamiento vial.

Clinica 403 del IMSS en Casco de San Juan, | Accesibilidad, Se congestiona en Tizapa esq. con Bodegas
Centro de Capacitacidn de Artes y oficios,
Preparatoria 30 y parques en el barrio de ia
Bomba. Col. Casco de San Juan,

Fuente: Visita de campo. 2001.

Como senderos deben entenderse las principales vias de comunicacién que coinciden con las principales rutas de
transporte.

En el municipio existen los siguientes senderos:

= Av. Solidaridad y su prolongacion C. Alvaro Obregon

«  Boulevard Cuauhtémoc en sus tramaos poniente y oriente

» Ay, Vicente Guerrero

«  Carretera a Chalco-Tlahuac

«  Carretera Chalco-Mixquic

»  Avenidas Benito Judrez, Tezompa-Ayotzingo, 5 de febrero, Hernan Cortés y Nacional.

Trasfados origen-destino,

En 1594, el municipic de Chalco produjo 143,718 visjes de los cuales, 52,748 son internos y atrajo 143,457, La
distribucién de dichos viajes mostrd el comportamiento siguiente:
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Tabia 27. Traskados Origen — Destino. Chalco.

Asistir al Trabajo 35,406 18,421
Regreso al Hogar 53,978 85,515
Ir de compras 11,095 10,251
Ir a la Escuala 25,168 17,964
Social y diversion 1,393 387
Relacienados con lrabaio_ 918 873
Llevar o asistir a alguna persona 4721 3,856
Matlvos de alimentacién 285 164
Otro propdsite 9,855 5,808

Fuents: INEGI Encuesia de Origan-Desine da 10s visis de los residentes del AMCM 1994,
Dirsexide General da Senvcios Téenicos SCT

{vi)
(vii) 2.4.6 Infraestructura eléctrica
Alumbrado publico.

El inventario del cual dispone la Direccion de Obras y Servicios Piblicos del Ayuntamiento para prestar este servicio
esta formado por 6,286 luminarias de ias cuaies 5,540 son de vapor de sodio y 756 son de mercurio, tenienda una cobentura
del servicio del orden de 85%.

Las zonas que carecen del servicio son la periferia de los poblados de San Juan y San Pedro Tezompa, Santa
Catarina Ayotzingo, San Pablo Atlazalpan, Santa Maria Huexoculco, San Mateo Tezoquipan, San Marcos Huixtoco y San
Lucas Amalinalco.

La problematica principal reside en que la mayor parte de las Juminarias estd deteriorada por falta de mantenimiento,
vandalismo o ciclicamente no funcionales.

Energia eléctrica

De acuerdo al Conteo de Poblacion y vivienda elaborado por el INEGI en 1985, el 96.71% de la poblacidn disponen
del servicio de suministro de energla eléctrica.

La distribucién por modalidad de usuario en 1999 segun la Compaiia de Luz y Fuerza es como sigue: 90.91% para
uso domeéstico, 6.45% para use comercial y 2.64% para uso industrial.

(e) 2.5. EQUIPAMIENTO URBANO
{i)2.5.1 Eguipamiento educativo y de cultura

El municipio de Chalco cuenta con 121 planteles que comprenden los hiveles preescolares, primarios, secundarios,
media técnica terminal, media superior y superior,

Considerando la proporcién que representa la poblacion en edad de acceder a educacion, con respecto a la
capacidad real de las instalaciones existentes, se presenta un deficit general del 30.37%, lo cual demuestra la insuficiencia
del equipamiento existente en el municipio.

En el caso especifico de la educacion preescolar, se cuenta con un total de 26 planteles, de los cuales el 70% se
ubican en la cabecera municipal, y el resto en las localidades periféricas. La mayoria de las localidades ubicadas en fa
periferia de la cabecera municipal sélo ofrecen el servicio a través de una unidad, y ademas de ser insuficientes, presentan

" problemas debido a las malas condiciones fisicas en que se encuentran.

La educacién primaria se encuentra cubierta por 30 escuelas, |as cuales s6lo cubren la demanda del 65% de la
poblacian que debe ser atendida en este nivel, de acuerdo a la normatividad establecida. La problematica que se cbserva en
este nivel esta referida a las malas condiciones que presentan la mayoria de los inmuebles, ya que por la capacidad de
algunas, et servicio se podria prestar a nivel municipal.
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El nivel de educacién media bésica es el que presenta una mayor cobertura en cuanto a unidades existentes, asi
como también por e porcentaje de poblacion a la cual prestan el servicio, ya que se ofrece tanto en las modalidades de
secundaria general y telesecundaria.

De la misma manera, la educacion media superior presenta un superéavit, de acuerdo a la normatividad, en cuanto a la
peblacién cubierta, mientras que en lo referente al nimero de inmuebles cumple con la norma. E problema que se presenta
en este nivel esia referido a las deficientes condiciones fisicas que presentan atgunos planteles lo cual limita la presencia de
la poblacién en condiciones de acceder a este nivel de educacién.

En cuanto a educacion superior, visto localmente, sdlo se cubre aproximadamente al 15% de fa poblacidn potencial
que se encuentra en este sector, ya que 0o se cuenta con dos plantsles de educacion superior, un tecnolégico y una
escuela normal situacion que determina un gran déficit en este sector con la consecuente movilizacién por este motivo fuera
del municipio. En este aspecto, &s importarte resaltar que como el equipamiento para la educacién superior es de cobertura
regional, aun cuando éste no se ubica en el Centro de Poblacién, la demanda se encuentra satisfecha por el equipamiento
existente en otros municipios metropolitanos o en la propia ciudad de México. '

Es importante resaltar la concentracion de equipamiento gue se tiene en la colonia Casco de San Juan, la cual
adquiere el cardcter de Centro Urbano con un nivel de cobertura de todo el Centro de Poblacién.

Tabia 28 Equipamiento Educative y de Cultura

subsietama / NIVE
EDUCACION
Jardin de nifios
Jardin de nifios Montesori Cabecera Municipal 4 Matutino
Jardin de nifios Unién de Guadalupe 1 Matuting
Jardin de nifios Tres Marias Matutino
Jardin de nifios Santa Cruz Amalinalco Matutino
Jardin de nifios Nueva San Migual Matutino
Jardin de nifios Nueva San lsidro Matutino
Jardin de pifios Jardines de Chalco Matutino
Jardin de nifios Jacalones 1y Il Matuting
Jardin de nifios Emiliano Zapata Matuting
Jardin de nifios Cuituras de México Matutino
Jardin de nifios Covadonga Matutino
Jardin de nifios Casco de San Juan Matutino
Jardin de nifies Carmen Serdén La Candelaria Tlapala 4 Matutino
J. Nifios Rosaura Zapata Cang San Pablo Atlazalpan 5 Matutino
J. Nifios [chanconeme San Pablo Atlazalpan 1 Matuting
Jalme Torres Bodet San Pablo Attazalpan [ Matutino
Sor Juana Inés de la Cruz San Martin Cuautlalpan 8 Matuting
Berta Von Glumer San Martin Cuautialpan 4 Matutine
Xochipilli San Gregorio Cuautzingo 5 Matuting
Jorge Luis Borges Santa Maria Huexoculco 7 Matutino
Gabrigla Mistral Santa Maria Huexocuico 2 Particular
Xochicalco Santa Mariza Huexoculco 3 Matutino
Luisa I. de Jiménez Cantd Santa Catarina Ayotzingo 5 Matutino
Ana Freud Santa Catarina Ayotzingo 1 Matutino
José Ma. Gonzalez Arratia Santa Catarina Ayotzingo 4 Matutino
Estefania Rastra Sania Catarina Ayotzingo 1 Particular
C R de Fernandez Albaran San Mateo Tezoquipan 5 Matutino
Profra. Luz Jiménez Galicia San Juan y San Padro |3 Matuting
Tezompa
Jaime Tomres Bodet San Juan y San Pedro|7 Matutino/
Tezompa Vespertino
Simén Castillo San Martin Xico Nuevo 5 Matutino
ltzcoatl San Marcos Huixtoco 6 Matutine
Jesus Guerrero Galvan San Lucas Amalinalco 5 Matutine
José Corona Nufez San Lorenzoe Ghimalpa 4 Matutine
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Genare Estrada

San Mateo Huitzlizingo

Matutino

Primaria

Primaria Luis G. Urbina Cabecera Municipal N.D. Matutino
Benito Juarez San Lorenzo Chimalpa -]
Primaria Unidn de Guadalupe N.D. Matuting
18 de Marzo San Mateo Tezoqgulpan 15 Matutino
Francisco Villa San Mateo Tezoquipan 12 Matutine
Ignacio Zaragoza San Mateo Tezoqulpan 20 Matutino
Fray Martin de Valencia $an Mateo Tezoquipan 8 Matutino
Primaria Tras Marias N.D. Matutino
Prof. R. M. Nava/Gral. Lazaro | Tres Marlas 14 Matutino/
Cérdenas Vesperting
Sor Juana |. de la CruzfFoo. || Santa Maria Huexoculco 12 Matutino/
Madero Vespertine
Primaria Santa Cruz Amalinalco N.D. Matutino
Primarla Nueva San Migual N.D. Matutino
Primaria Nueva San sidre N.D. Matutino
Carlos Chavez Jardines de Chalco 15 Matutino
Primaria Jacalones | y I N.D. Matutino
Margarita Maza de Juérez San P, Tezompa 7 Matutino/
vespertino
Rafagl Garcia Morena/ Oftilio | San P, Tezompa 18 Matutino
Montafio
Primaria Emillano Zapata N.D. Matuting
Primaria Culturas de México N.D. Matutino
Primaria Covadonga N.D. Matutino
Primaria Gustavo Baz Casco da San Juan 23 Matutino/Vesp.
Luis G, Urbina Casco da San Juan 23 Matutino/\Vesp.
Vicente Guerraro/Gpe. Victoria La Candelaria Tiapala 12 Matutino
Tierra y Libertad San Pablo Atlazalpan 12 Matutino/vesp.
Cuauhtémoc San Pablo Allazalpan 2 Matuting
José Vicente Villada San Pablo Atlazalpan 22 Matutino
Cristébal Colén San Mateo Huitzlizingo 11 Matutino
Pedro Ledn San Mateo Huitzlizingo 10 Matutine
Eduardo Mendieta/Morelos San Martin Cuautlalpan 25 Matutino/Vasp.
Ricardo Flores Magén San Martin Cuautlalpan 8 Matutino
Tencchtitlan San Martin Cuautlaipan 2 Matutino
Benito Judrez/A, Lipez Mateos San Gregorio Cuautzingo 17 Matutino/vVesp.
Himne Nacional San Gregoro Cuautzingo 10 Matutino/Vesp.
Rafael M. Navas/Feco. |. Madero Santa Maria Huexoculco L3l Matutino/Vesp.
Gral. Lézaro Cardenas/Prof. Rafzel | Santa Maria Huexoculco 14 Matutino/Vesp..
M. Nava
Nifio Astillere Xico Nuevo 29 Matuting
Francisce Villa Santa Catarina Ayotzingo 12 Matutino/Nesp.
Ignacio Zaragoza/F. M. Valencia Santa Catarina Ayotzingo 20 Matutino/NVesp.
18 de Marzo/Adolfo Lopaz M. San Matea Tezoquipan 15 Matutino/Vasp.
Wencaslao Labra/Rav. Agraria San Marcos Huixtoco 14 Matutino/Vesp.
Ricardo Flores Magdn San Marcos Huixloco 3 Matuting
Emilianc Zapata San Marcos Hulxtoco 6 Prov. Matutino
Nifia Artillero San Lucas Amalinalco 8 Matutino

Secundarla
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T.V. Bec. Lazaro Cardenas del Rle | Casco de San Juan 13 Matutino

Secundaria Juana de Asbaje Unién de Guadalupe 19 Matiting

Antenio Ma. Bucarelli San Marcos Huixtoco 4 Matuting

Tela Secundaria Tres Marlas 2 Matutine

Secundaria Santa Cruz Amalinalco ND. Matutino

Nc. 38 Moisés Séenz San Mateo Tezoquipan 3 Matutino
Vaspertino

Secundaria 696 Juana de Asbaje Nueva San Isidro 7 Matutino ¥y
Vespertino

Sacundaria Frida Khalo Jardines de Chalco 3 Matuting

TV Sec. lgnacic Ramirez Jardines de Chaico 8 Matutino/Vesp.

T.V. Secundaria Colosio Jacalones 1y I 3 Matutino

Plan de Ayutla San Lorenzo Chimalpa 4 Matutino ¥
Vesperting

T.V. Secundara Manuel Avila | Emiliano Zapata 4 Matutino

Camacho

Secundaria 0827 Cuitlahuac Cudturas de México [ Matutino

Secundaria 0620 Gabrial Garcla | Covadonga 7 Matutino

Marquez

Setundaria Manuel Hinojosa Casco de San Juan 12 Matutino

No. 104 15 de Mayo Col. Emiiiana Zapata 18 Matutino/Verp.

T.v. Secundaria Emiliano Zapala La Candelaria Tlapala 5 Matutina ¥y
Vaspertino

T.V. Secundaria Emiliane Zapata San Pablo Atlazalpan 4 Matutine ¥
Vesperlino

Sac. Tec, No. 28 Tepochcalli San Pablo Atlazalpan 9 MatutinoMNasp.

T.V. Sec. Diego Rivaera San Martin Cuautialpan 3 Vespertino

Secundaria Ramén Lopez Velarde | San Martin Cuautialpan ;] Matutino ¥
Vespearting

lgnacic Allende San Mateo Huitzilzingo 4 Matutino y
Vespartino

Secundaria Leon Felipe San Gregoro Cuautzingo 7 Matutino y
Vespertino

Sacundaria Santa Maria Huexoculco N.D. Matutino

No. 178 Nezahualcoyot! San Mateo Huitziizingo 6 Matutino y
Vespertino

Secundaria Juan Aldama Santa Catarina Ayotzingo 12 Matutino ¥
Vespertino

T.V. Secundaria San Migue! Jacalones 2 Matutino ¥
Vesperting

T.V. Secundaria Angel Ma. Garibay | San Mateo Tezequipan [} Matutino y
Vespeiting

Secundaria Pablo Neruda San Juan y San Pedro|3 Matuting

Tezompa
Secundarla Alforso del Valle San Juzn y San Pedo |6 Matuting
Tezompa

No. 144 Juan Escutia San Marcos Hubdoco 6 Matutino ¥
Vespertino

T.V. Secundaria San Lucas Amalinalco N.D. Matutino

Praeparatoria

Preparatoria anexa a Ja Normal, Casco do San Juan, 18 Matutino ¥

) Vespertino

Preparatoria No. 30 Casco de San Juan. 15 Matutine ¥
Vaspertino

CONASEP Gulturas de México 14 - Matutino ¥
Vaspertino

Preparatoria No. 70 San Pablo Atlazalpan 8 Matutino

CETIS No. 98 San Martin Cuautlaipan 22 Matutino
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CBT No. 3 Santa Catarina Ayolzinge Matutine
CBY No. 2 Angel Maria Garibay San Mateo Tezaquipan (] Matutino
Superior
Tecnolégico de Chalco La Candelaria Tlapala 3 Matutino/Vesp.
Normal No. 5 de Chalco. Casco de San Juan 10 Matutino/vesp.
Biblloteca
Bibligteca Dr. Femando Terdn San Gragorio Cuautzingo N.D. N.D.
Huitzilin San Mateo Hulzllizingo N.D. N.D.
Chimalpain San Lorenzo Chimalpa N.D. N.D.
Biblicteca Prof. Maximiliano Rivera | San Pablo Atlazalpan N.D. N.D.
Rojas. .
Biblioteca Prof. Agustin Pozos Ortliz | Santa Catarina Ayotzingo N.D. N.D.
Isidro Fabela Cuautialpan N.D. N.D.
Francisco V. Benitez Huexoculco. N.D. N.D.
Prof. Eloisa Nava Tezoguipan N.D. N.D.
Guadalupe Garcia Huixtoce N.D. N.D.
Juan Diaz Covarrublas Cal. Centro N.D. Matutino/Vesp,
Auditerio Munictpal
Auditorio Municipal San Martin Cuautialpan N.D. N.D.
Auditorio Municipal San Juan y San Padro | N.D. N.D.

Tezompa
Plaza Givica San Gregerio Cuaulzingo N.D. ND.
Plaza Civica Chalco Centro N.D. N.O.
Casa de Cultura
Casa de Cultura Santa Catarina Ayotzingo N.D. N.D.
Casa de Cultura “Chimalpahin® Col. Centro Chalco N.D. N.D.

Fuerite: Visitas de campo e informaidn proparcionada por e Ayuntarriento. 2001,
N. 0 Inforrmacitn no disponila.

Uno de los subsistemas con mayores carencias, en el Municipio, es el referido a cultura, ya que solo se cuenta con
algunos elementos bibliotecarios locales y una casa de cultura; con deficiencias en sus departamentos.

El subsistema de cultura se encuentra cubierto por la casa de la cultura “Chimalpahin® ubicada en la cabecera
municipal y 10 bibliotecas localizadas en el muricipio (una de ellas es la “Juan Diaz Covarrubias” localizada en la cabecera,
misma que concentra el mayor acervo bibliografico del municipio).

Uno de los mayores déficits que se tienen en cuanto a la dotacion de equipamiento, se presenta en las distintas
colonias de la cabecera municipal, dado que el origen de éstas obedece a un pairén de crecimiento no planeado, por lo que
no se previeron las areas para éste tipo de equipamientos.

En el caso de los 13 pueblos, s6lo algunos de estos cuentan con una biblioteca local, y en contados casos, con casa
de cultura o auditorio.

En general, atn en aquellas biblictecas en las que las condiciones fisicas son regulares, las condiciones de operacién
son deficientes, ya que no cuentan con el acervo bibliografico y equipo suficiente.

i 2.5.2 Equipamiento para la salud y asistencla

En cuanto a salud y asistencia social, el Municipic cuenta con 11 unidades médicas de las cuales 2 corresponden a
clinicas de hospitalizacion y 9 a unidades de consulta externa, que dirigen su atenclén a la deteccidn, rehabilitacion de
padecimientos comunes, asl como su fratamiento.

De las 2 Clinicas de Hospitalizacién General, una pertenece al Instituto de Salud del Estado de México y otra al IMSS,
y se ubican en la cabecera municipal.

En cuanto a kas unidades de consulta externa, éstas se localizan principalmente en los poblados, asi como en algunas
colonias de la cabecera municipal, como lo son Culturas de México, Emiliano Zapata y Centro, entre otras.

Por lo que respecta a su distribucién, se observa que la Cabecera Municipal concentra el mayor nimero de unidades
médicas, ya que cuenta con 6 instituciones, las cuales pertanecen al ISSSTE, ISSEMYM, IMSS e ISEM.
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En el caso de los poblados, éstos cuentan con una unidad médica de consulta externa, perteneciente al ISEM. Este
tipo de instituciones ofrece sl servicio de manera abierta, es decir, a aquellos segmentos de la poblacion que no se
encuentran beneficiados por alguna otra institucién de seguridad social, solo el poblado de San Pablo Atlazalpan carece de
este servicio.

Respecto a la cobertura de poblacion de los servicios de salud, el 65% de la poblacién accede a estas instituciones de
asistencia social y tan solo el 35%, que representa la poblacion asegurada, a través de las instituciones de seguridad social,
Solo el poblado de San Pablo Atlazalpan carece de este servicio.

De las instituciones de seguridad social, el IMSS cuenta con cuatro unidades de consulta externa y ofrece el servicic
al 57.88% de la pablacion afiliada a instituciones de seguridad.

Por sy parte el ISSSTE e ISSEMYM cuentan con una clinica cada una, cubriendo al 25.64 y 16.48% de |a poblacion,
respectivamente.

En cuanto a las instituciones de asistencia social, el ISEM cuenta con 13 unidades médicas de consulta externg, las
cuales se encuentran distribuidas principalmente en los poblados.

De manera general, la principal deficiencia radica en las condiciones materiales de los edificios y locales en donde
se presta el servicio, ya que, o son muy pequefios, o en su defecto no cuentan con el mantenimiento y equipo necesario
para hacer frente a la demanda de la poblacion. Esto se presenta basicamente en las unidades médicas del ISEM.

A esto se agrega el hecho de que éstas no se encuentran distribuidas de manera equilibrada y uniformemente dentro
del &rea urbana, lo que implica que la poblacidn tenga que realizar largos recorridos.

Tabla 29 Equipamiento para la Salud y Asistencia

SALUD

Centro de Salud ISSEMYM Barrlo San Francisce 1
Cantro de Salud ISSSTE La Bomba' 1
Centro de Salud Jardines de Chalco 1
Centro da Salud IMSS No. 183 Casco de San Juan 1
Centro de Salud Rural ISEM San Martin Cuautlalpan 1
Unidad Madica Rural ISEM San Gregoric Cuautzinga 1
Unidad Medica Rural ISEM Santa Maria Huexoculco 1
Centro de Salud Rural ISEM Conurbacién Xico- Chimaipa- 1

Huitzilzlngo
Uinidad Medica Rural ISEM Santa Catarina Ayotzingo 1
Unidad Medica Rural ISEM San Mateo Tezogquipan 1
Unidad Medica Rurat ISEM San Juan y San pedro 1
: Tezompa

Unidad Medica Rural ISEM San Lucas Amalinalco 1

Fuante: Visitas de campo e informacion proporcionada por el Ayuntamients. 2001,

2.5.3  Equipamiento para ¢l comercio

El equipamiento para el abasto y el comercio existente en el Centro de Poblacion, presenta problemas en lo que se
refiere a |a distribucidn y las condiciones fisicas de las unidades.

Las actividades comerciales y de abasto se llevan a cabo a través de dos mercados ubicados en sl centro histérico y
10 més en las distintas colonias.

De los mercados ubicados en la colonia Centro, el Acapal y el Municipal son los que presentan las mejores
condiciones fisicas, ademas de que en ellos se realizan las actividades comerciales a nivel municipal.

El servicio de comercio es reflejo det bajo nivel ds los ingrescs de un gran porcentaje de la pablacidn, ademas de que
el comercio a detalle se lleva & cabg de manera informal,
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Por ofra parte, las vialidades de la zona det Centre Tradicional son ocupadas los dias viernes para el tianguis
municipal; por lo que en esta zona se generan grandes conflictos viales; lo que refleja la necesidad de una plaza para
desamoliar estas actividades. i

Para el caso de los 13 poblados, las actividades comerciales se desamolian por medio de tianguis a -tf'avés de la
ocupacién de areas piblicas, principalmente vialidades, ya que no existen mercados publicos.

Tabla 30 Equipamiento para el Comercio

COMERCIO

M da Municipal 1
Mercado Acapol 1
Mercado - Nueva San Antonio 1
Mercado Tres Marlas 1
Mareado Nueva San Miguel 1
Mercade Nueva San isldro 1
Mercado Jardines de Chalco 1
Mercade Emiliano Zapata 1
Mercado Cufturas da México 1
Marcado Covadonga 1
Tianguls Santa Catarina Ayolzingo 1
Conasupo Santa Catarina_Ayolzingo 1
Conasupo San Juan y San Pedro 1

Fuente: Viskas de campo € informaciin proporcionsacta por ef Ayurtamiento. 2001.
254 Equipamiento para el abasto

En equipamiento para el abasto seglin las normas de equipamientos de SEDESOL comprende los rastros de bovinos,
aves y porcinos, asi como centrales de abasto y centros de acopio; sin embargo en el municipio de Chalco se carece de
este tipo de equipamientos.

255 Equipamiento de comunicaciones y transporte

Actuaimente la cobertura telefénica comprende 80% de las Areas urbanas; asimismo, este sistema pertenece a la
cobertura metropolitana telefénica, situacién que ha disminuido el costo de este servicio del que se estima existen 569 km.
de lineas telefonicas en el Municipio, se cuenta ademas con un sisterna local de televisién por cable privado.

En cuanto al tfransporie se tienen registradas 17 rutas, las cuales tienen como modo de transports, sedan. Combi,
Microbus y Autobuses para un total registrado de 3,386 unidades, sin embargo debido a que existen rutas que no se
registran en el Municipio, pero si pasan por este ademas de existir unidades y rutas no registradas, es probable que rebasen
las 10,000 unidades por lo que es necesario jerarquizarla, ordenarla y regular su actuacion.

Debido a gue aungue brinda el servicio este tiene deficiencias en cuanto a su calidad.

Asimismo, se cuenta con un paradero municipal (de combis y microbuses), el cual se ubica a un costado del
Deportivo Solidaridad, y en donde se concentran la mayor parte de las rutas de transporte publico, por otro lado las rutas
tienen terrenos que utilizan como encierre o paraderos mal distribuidos al concentrarse en la Zona Centro de la Cabecera
Municipal.

Tabla 31 Equipamiento de Comunicaciones y Transporte

COMUN!ICACIONES

Oficina de Comeos v Telégrafos I Cabecera_Municipal | 1
TRANSPORTES

Paradero municipal ‘ Cabecera Municipal | 1

Fuerta: Visias de campo e inffonmacion proporcionada por el Ayuntarniento. 2001,
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256  Equipamiento recreativo y deportivo

El equipamiento recreativo y deportivo existente dentro de estos Centros de Poblacion esta constituido por: jardines
vecinales, juegos infantiles, canchas deportivas y unidades deportivas, localizéndose principalmante en la cabecera
municipal y en menor proporcion en las comunidadas periféricas. R

En sl caso de Ia cabecera municipal, la distribucién y caracteristicas del equipamiento comesponde a dos zonas: al
equipamiento existente en el Centro Tradicional y al existente en el resto de ias colonias de la cabecera municipal.

En cuanto al Centro Tradicional, es 1a zona que cuenta con el mayor equipamiento de este tipo, referido
principaimente a lo que es la existencia de jardines vecinales, juegos infantiles y plazas publicas.

En &l caso de las colonias de la cabecera municipal, el equipamiento para la recreacion y el deporte esta definido por
la existencia de algunas canchas deportivas, de jardines vecinales y juegos infantiles; ademas de que predios que estaban
destinados como areas de equipamiento urbano son utilizados por la poblacién para cubrir sus necesidades da recraacion y
deporte,

Respecto & los irece pueblos, el eguipamiento con que cuentan esta referido basicamente a lo que son canchas
deportivas, ya sea de-fithol o basquetbol, asi como plazas civicas o jerdines vecinales.

Cabe destacar que en la Cabecera Municipal y en las localidades periféricas, aproximadamente la mitad del area
ocupada por este tipo de equipamientos, no cuentan con instalaciones adecuadas, ademas de que el resto de las éreas son
campos deportivos improvisados, por otro lade existen tres campos deportivos privados en excelentes condiciones.

El unico elemento en este subsistema gue presenta una cobertura a escala municipal es la unidad deportiva
solidaridad, la cual es insuficiente para la poblacidn existente en el centro de poblacidn.

Tabla 32 Equipamiento Recreativo v deporte

Deporte .

Unidad deportiva Solidaridad Cd. Chalco de Diaz C.

Unidad Deaportiva Unién de Guadaiupe 1
Unidad Deportiva La Car ia Tlapaia N.D.
Unidad Daportiva La Bomba N.D.
Unidad Deportiva Jardines de Chalco N.D.
Unided Daportiva Emiliano Zapata N.D.
Unidad Deportiva Casco de San Juan N.D.
Unidad Deportiva San Lucas Amalingleo N.D.
Mdédulo Deportivo Nueva San Miguel N.D.
Médulo Deportiva Covadonga N.D.
Mddulo Deportlva Culturas de México N.D.
Campo de Futbel Iracheta Ejidal N.D.
Canchas Tres Marfas N.D.
Canchas Jardines de Chaico N.D.
Canchas Jacalones | y it N.D.
Canchas Emiliano Zapata N.D.
Canchas Culturas de México N.D.
Canchas Santa Catarina Ayotzingo N.D.
Racreacion N.D.
Area Recreativa Nueva San Isidro N.D.
Area Recreativa Jardines de Chalco N.D.
Area Recreativa Jacalones | y It N.D.
Area Recreativa Ejidal N.D.
Area Recreativa San Lucas Amalinalco N.D.
Jardin Vaclnal San Gregorio Cuautzingo N.D.
Jardin Veclnat Santa Catarina Ayotzingo N.D.
Jardin Vecinal San Marcos Hulxtoco N.D.
Parque de Bario “Fray Martin de | Santa Catarina Ayotzingo N.D.
Valencia”

Jardin y Juegos Infantiles Cot. Emilians Zapata 2 Unidades
Jardin con Agora Col. Emiliane Zapata 1 Unldad
Jardines Vecinales Col. Unién de Guadalups 3 Unidades

Fuente: Visitas de campo & informacion proporcionada por of Ayuntamientio. 2001.
N. D. informeacitn no dispondia,
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2.5.7 Equipamiento de administraclén y servicios

El subsistemna de servicios urbanos existente en el municipic de Chalco se encuentra comprendido por los elementos
de: Comandancia de policia, Central de bomberos y 2 cementerios en la Cd. de Chalco de Diaz Covarrubias y 13 en cada
una de las localidades.

Caso contrario al anterior se observa en los poblados, ya que cada uno de ellos cuenta con su propio pantedn,
ademas de que cuentan con el espacio necesario pard cubrir la demanda de la poblacidn existente y prevista. Sin embargo,
el problema que se presenta en éstos estd referido a la falta de mantenimiento de las unidades, ademas de que se requiere
su ampliacién.

El equipamiento para la seguridad publica, estd comprendido por una comandancia municipal, localizada en la
cabecera municipal. De igual forma se cuenta con 13 midulos de Policla distribuidos en todo el territoric municipal ansxos
la Delegacion Municipal en cada localidad.

Para el caso de los poblados, se carece de comandancias de policia, por lo que esta necesidad queda cubierta a
través de los mddulos y delegaciones existentes en las localidades.

Por otra parte, también se cuenta con una estacitn de bomberos, la cual se ubica en la Av. José Marla Martinez, en la
colonia Jacalones | y tiene una cobertura de todo ef municipio.

Tabla 33 Equipamianto de Administracion y Setvicios.

ADMINISTRACION Y SERVICIOS
Presidencia Municlpal Chalco Centro 1
Comandancia de Policia Municipal | Chalco Centro 1
Comandancia de Policla Municipal | Elidal 1
Pantedn Municipal Barrio de San Sebastlan 1
Pantedn San Pablo Alfazaipan 1
Pantedn San Martin Cuautiaipan 1
Pantedn Santa Catarina Ayotzingo 1
Pantedn Santa Maria Huexoculco 1
Pantedn San Juan y San pedro]1
Tezompa
Panteén Municipal “San José" Conjunto urbano of Portal de | 1
Chalco
Delegacion La Candelaria Tlapala 1
Delegaclén San Pablo Atiazalpan 1
Delegacién $San Martin Cuautialpan 1
Delegacién San Gregoro Cuautzingo 1
Delegacién Santa Maria Huexoculco 1
Delegacién Nueva San Isidro 1
Delegacién Xieo 1
Delegacién Chimalpa ‘l
Delegacion Huitzilzingo 1
Delegacion Sarta Catarina Ayotzingo 1
Delegacién San Mateo Tezogulpan 1
Delegaclén San Juan y San Pedrod1
Tazompa
Delegacién San Marcos Huixtoco 1
Delegaclén San Lucas Amalinaico 1
Delegacion Emiliano Zapata 1

Fuente: Visitas de campo « informaciin proparcionacda por o Aywniamisnio. 2001,
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2.5.8 Problemética e indices deficitarios de equipamiento urbano.

De acuerdo al sistema normativo de equipamiento urbane, y considerando la poblacién gue cuenta actualmente el
municipio, se identificaron los déficit para cada uno de las categorias de equipamiento. ‘

Tabla 34 Déficit de Equipamiento

Jardin de nifios 8 Aulas Se requerird contar con ocho aulas para Jardin de Nifios.
Se requiere la construcclon de 4 aulas en Jardin de Nifios en jardines de Chalco.
Sa raqulere la construccion de 2 aulas en Jardin de Nifios en Jacalores | y Il

Se requiers Ia construccién de 2 aulas en Jardin de Nifios en Culturas de México.
Primaria 14 Aulas Se requerird contar con catorce aulas para Escuelas Primarins.

Se requerird contar con 1 aula para Primarias en Unidn da Guadalupe.

Se requerird contar con & aulas para Primarias en Jardines de Chalcg.

Se requerird contar con 2 aulas para Primerias en Jacalones | y 1.

Se raquerlrs contar con 2 autas para Primarias en Culturas de México.

Se requerird contar con 1 aula para Primarias en Xico Nuevo

Se requeriré contar con 1 aula para Frimarias en Nueva San Miguel.

Se requerird contar con 1 auia para Primarias en Nueva San Igidro.

Secundaria general 3 Aulas Se requiere ampliar el servicio de escuelas existentes a dos turnos en Xico y San
Marcos Hulxtoco, para cubrir las demandas de la poblacién.
Cancha deportiva 12 Canchas La demanda de canchas deportivas es de doce canchas deportivas.

Sa requerird contar con 3 canchas deportivas an Emiliano Zapata.

Se requerird contar con 2 canchas deportivas en Culturas de México,

Se requerird contar con 6 canchas deportivas en Santa Maria Huexoculco.
Se requerira contar con 1 canchas deportivas en Santa Cruz Amalinalco.

Biblioteca local 34 Sillas Sa requlere crear una biblioteca plblica en las  siguientes Delegaciones
Municipales del muriciplo: Unién de Guadalupe, Santa Maria Huexoculco, Santa
Catarina Ayotzingo, San Matoo Tozoquipan y San Juan y San Pedro Tezompa.

Fuente: Visitas de campo e informaciin con basa en défcits sbieniics con nommas de la SEDESOL 2001,
il 2.6 SERVICIOS PUBLICOS
{i} 2.6.1 Seguridad publica y administracién de justicia

En cuanto al servicio de seguridad publica y administracién de justicia, &l municipio cuenta con sdlo La Comandancia
de Policia Municipal representando la seguridad piiblica, ademas se cuenta con 5 unidades de vigilancia, aun que es
necesario poner atencion en el reforzamiento de algunas localidades, ya que la cantidad de unidades no es suficiente para
satisfacer las demandas de seguridad de las localidades mas alejadas de la cabecera municipal.

{7} 2.6.2 Recoleccién y disposicidn de desechos sélidos

El servicio de recoleccion y dispasicién de residucs sélides, en este municipio es deficiente ya que opera de manera
irregular. Debido a |a falta de cultura ambiental en la actualidad existen tiraderos ubicados en barrancas, arroyos y dreas
verdes. Es importante hacer mencidn de gue en las localidades alejadas la recoleccién de basura se realiza una vez por
semana lo que hace este servicio deficiente, aun que en la cabecera municipal ta frecuencia es cada tercer dia de la
semana siendo sdlo esta localidad la de mayor satisfaccién de recoleccion de basura. De manera general, se observa que
se requiere el localizar sitios adecuados para la ubicacion de un relleno sanitario, asl como plantas de tratamiento de
residuos sélidas.

Actualmente la disposicion final de residuos sdlidos es atendida por la Direccién de Servicios Publicos, el cual los
confina en ef tiradero de Santa Catarina en el D.F.

(i 2.6.3 Proteccidn civil y bomberos

Se cuenta con una estacién de bomberos que opera la Direccién de Proteccion Civil Municipal, misma que requiere
de mayor equipo y personal capacitado para poder atender con mayor eficacia a las localidades mas alejadas de la
Cabecera Municipal.

{iv) 2.6.4 Comunicaciones
Prensa.

En el municipio circulan la mayoria de los diarios que se editan en el Distrito Federal; existen algunos distribuidores de
periddicos y revistas, que hacen algunas antregas a domicilio.
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Corraos, telégrafos y teléfonos.

El municipic cuenta con una agencia de correos y telégrafos gue funciona frente al edificio de la Presidencia Municipal
y toda el municipio tiens reparto a domicilio.

El servicio de teléfonos se cuenta en todo & municipio, 1anto la cabecera como las trece localidades cuentan con el
servicio. En cuanto a la cabecera, también cuentan con casetas telefonicas plblicas en vias publicas y establecimientos
comerciales y de servicios de diversas compafilas.

{9) 27. IMAGEN URBANA

El Centro Tradicional de Chalco junto con los trece pueblos, conserva algunas edificaciones de corte colonial.
Asimismo, la mayoria de las localidades presentan caractetisticas propias de una zona rural, por lo que existe mayor
homogeneidad en su imagen urbana.

El resto de las zonas del municipio, principalmente al poniente (colonias contiguas al centro tradicional} presentan una
imagen urbana heterogénea, “de transicion” monttona y desordenada, torndndose en ésta un caracter urbano con
yuxtaposicion de elementas visuales, de materiales de construccion y deficiencias de mobiliario urbano y fuera de contexto,
ademas de no existir elementos de valor histérico cutural.

Para el caso del centro tradicional de Chalco, la imagen urbana se analizard desde el punto de vista espacial,
considerando tanto los elementos naturales como artificiales, entre los que se encuentran la zonificacion, las vias o
senderos, los bordes, {os hitos y los nodos.

£l analisis de los anteriores slementos se realizari con base en tres niveles: a nivel centro de poblacidn, a nivel zona
y a nivel subzona.

La aclual estructura teritorial del municipic ha permitido definir dos grandes zonas con caracteristicas
completamente diferentes; fa primera la integran la cabecera municipal, sus barrios y colonias periféricas, y la segunda zona
esta conformada por los trece pueblos ubicados al sur y oriente de la cabecera municipal.

Zonal

Al interior de esta zona existen tfres subzonas totalmente heterogéneas que se pueden clasificar de acuerdo a su traza
urbana, por la tipologia de la vivienda, por la existencia de elementos urbanos significativos de acuerdo a su valor
arguitecténico, histdrico o cultural y por las actividades y usos del suelo que en ellas se desarrollan,

= Subzaona lA.

Comprende el centro tradicional, los cuatro barrios tradicionales y las colonias Casco de San Juan y Ejidal. Se
estructura a partir del primero en el cual se ubican el palacio municipal, la pafroquia, el jardin principal y el mercado
municipal, ademas de que se desarroltan las principales actividades comerciales y de servicios del municipio.

Presenta una traza ortogonal con manzanas de grandes dimensiones y vialidades angostas, correspondiendo a una
estructura tradicional. Las vias que permiten la estructuracion de esta subzona son las avenidas Cuauhtémoc, Reforma,
Vicente Guerrero y Miguel Hidalgo.

Aln cuando su imagen urbana es mas o menos homogénea y cuenta con elementos urbanos significativos, el
crecimiente urbano anarquico ha ocasionado que en esta zona se empiecen a observar tendencias a la pérdida de la
imagen tradicional, contaminacién ambiental por olores, ruidos; y visual por construcciones “modernas’ de tres y cuatro
niveles con materiales diferentes a los utilizados originalmente, también por la mezcla de la propaganda comerciai utilizada y
por los sistemas de transparte como lo son los bicitaxis, los cuales saturan y contaminan visualmente esta zona.

= ElCentro Histérico y el Gentro Tradicional de Chaleo™,

El Centro esia compuesto por los barrios de La Conchita y San Sebastian, las colonias Centra, Ejidal y San Miguel
Jacalones (12 seccion). Esta zona comprende una superficie de 277.35 has.

El Centro esta comprendide dentro del Centro Histarico, localizandose en la colonia Centro, con una superficie de 13.59
has.

Cormesponde a la Zona mas antigua de |a cabecera municipal, cuenta con glementos de valor historico, arguitectonico
y cultural, pero con tendencia a su degradacion. Esla problematica esta referida por los constantes cambios economicos y
sociates que se presentan en la zona. '

La delimitacion del area del Centro comprende las siguientes demarcaciones:

™ Fuente: Estudio sobre 'a Imagen Urbana del Centro Histoneo realizado por el H, Ayuntamiento, 1099,
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* Al norte: Av. Vicente Guerrero.

*  Alsur: Av. Cuauhtémoc.

= Al oriente: Av. Mina.

» At poniente: Av. Cuauhtémoc pte.

Dentro del centro se presenta principalmente un uso del suelo en el cual se mezdan los habitacionales, los comerciales v los de
servicios; asi como el equipamiento en sus diferentes subsistemas.

El transporte publico y privado se concentra en ésta area formande nodos viales, situacion que origina que fas
vialidades existentes presenten problemas de circulacion. .

*  Subzona IB.

Se encuentra integrada por las colonias ubicadas al norte y poniente de la cabacera municipal y que limitan con las
avenidas Tizapa, Bodegas, 5 de Mayo v 1a carretera a Tlahuac.

La traza de esta subzana corresponde a dos tipos la lineal y la de malla, con gran densidad de ocupacion, sin presencia
de vegetacion y de elementos patrimoniales, asf como ia ausencia de elementos de paisaje.

En estas colonias no se logra una adecuada integracién hacia el interior de Jas mismas, ya que la comunicacion esta
definida por la circulacion a lo largo de las avenidas Cuauhtémoc, Solidaridad y |a carretera a Tlahuac, estableciendo un
sistema ramificado dependiente de estas vialidades primarias.

Asimismo los asentamientos existentes rompen por un lado con el patrdn de ocupacion det suelo, ya que en algunas
panes se encuentran muy concentrados, mientras gue en atros lugares hay baja ocupacion del suelo pero con tendencia a
consolidarse, los cuales carecen en su totalidad de una imagen urbana homogénea y agradable.

Todas las coionias que componen esta subzona habitacional presentan una mezcla de actividades predominando el
uso habitacional. Al interior se carece de identidad en cada una de sus colonias, ya que se puede transitar de una a otra sin
Gue se pueda percibir &l cambio en cada una de ellas.

Este caos existente provoca que la poblacion tenga una imagen poco clara de su zona, generando problemas de
orientacion e identificacién.

Asimismo, el perfil de la poblacion, principalmente de bajos ingresos, ha influide en la forma e imagen urbana, lo cual se
traduce en una falta de orden en cuanto al tipo y los acabados de la vivienda, cuya construccion esta constituida por obra
negra. Lo anterior aunado también a la precariedad de gran parte de estas en cuanto a los materiales utilizados.

Esto ha propiciado zonas excluyentes, debido a la fuerte segregacidn que se refieja territorialmente entre las areas y las
formas arquitecténicas y urbanisticas tan distintas que adquieren las zonas.

Por otra parte, el disefic de los asentamientos es pobre en si: el trazado es mondtono, propio de la urbanizacion
informal; la reticuta en muchos aspectos es funcional en localidades principalments del sur en las partes altas son
infuncionales, ello evidencia el caracter irregular de las colonias.

En resumen, la problematica de esta subzona se caracteriza por carecer de una imagen urbana ordenada, por la
ausencia de elementos con valor patrimonial y de valor ambiental, prevaleciendo el hacinamiento, la heterogeneidad de sus
construcciones y la carencia de vegetacion

*  Subzona IC.
Se encuentra conformada por la zona industrial y se localiza al sureste de la cabecera municipal.

Esta se ha clasificado de manera diferente del resto de las zonas, ya que en ella se desarrollan de manera especifica
actividades industriales y que por su uso e imagen, no cofresponden a las zonas habitacionales de la cabecera municipal.

Sin embargo, aun cuando esta zona esta destinada basicamente a lo que es el uso industrial, se observa
heterogeneidad y mezcla en cuanto a los usos existentes, ya que dentro de esta se presenta actividades comerciales o de
servicios, y en menor proporcién usos habitacionales.

La tipologia de las edificaciones existentes en esta zona es muy variada, ya que aun dentro de los usos industriales, se
observan tanto construcciones de diferentes niveles, como caracteristicas de las edificaciones distintas.
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Asimismo, esta zona presenta una imagen tendiente a degradarse, lo cual se esta originando por la mezcla de usos, asi
comeo también por la falta de mobiliario urbanc en la zona, como lo pudieran ser postes de alumbradoe publico, de energia
eléctrica, areas de paraderos y nomenclatura inadecuada.

Zona Il

Se encuentra integrada por los trece poblados localizades al orients y sur de la cabecera municipal. Est.s localidades
presentan un patrén de ocupacion con caracteristicas eminentemente rurales en lo general.

Se estructuran a partir de !as vialidades de acceso y presentan en fo general, una traza orlogonal que parte de un
centro tradicional, donde se localizan 1a iglesia, la plaza civica, la delegacidn municipal y en algunos casos los sitios de taxis,

La tipologia de 1a vivienda existente presenta rasgos rurales, es decir, unc o dos niveles de altura, predios de grandes
dimensiones y can bajo nivel de ocupacian y algunos aln desarrolian usos agricolas en el pradio que habitan.

Esta zona se encuentra dividida en dos Subzenas:
= Subzona liA.

Esta referida a las localidades gue se ubican al sur de la cabecera municipal. Su cardcter de zona homogénea
corrasponde a que se encuentran separadas del resto de las localidades por un borde natural y que corresponde al rio
Amecameca.

La zoha se estructura a partir de derivaciones de las carreteras a Tlahuac, Mixquic y Tezompa — Ayotzingo. A partir de
estas vias cada una de las localidades se integra a través de sus vialidades primarias.

La traza urbana de las localidades es de tipo ortogonal y su imagen urbana presenta caracteristicas de una zona rural,
ademas de que es homogénea.

Sin embargo, aun cuando estas localidades presentan una imagen urbana de zona rural, la tendencia gue se esla
presentando en estas localidades es hacia un cambio total en cuanto a su imagen, es decir, hacia un proceso de transicion
entre los rural y lo urbano, lo cual se puede atribuir a su cercania con el Distrito Federal,

«  Subzona lIB.

Se encuentra integrada por las tocalidades ubicadas al oriente de la cabecera municipal. Al igual que la zona |, su
imagen es homogénea y corresponde a zonas rurales.

A diferencia de la zona anterior, en ésta atin se observan rasgos sminentemente rurales, con una mezcla en los
predios de vivienda con usos agropecuarios. Lo cual se puade atribuir a su lejania con las areas urbanas.

Hitos.

Los elemenios urbanos que visualmente son predominantes © que constituyen puntos de referencia para los
habitantes de! centra de poblacién estratégico de Chalco son los siguientes:

+  Ei palacio municipal, la iglesia de la cabecera (Parroquia de Santiago Apéstol, construida en el siglo XVIi), el parque
principal y el mercado municipal, que en sU conjunto constituyen el centro histérico, conforman los principales puntos de
referencia del centro de poblacion.

- Unidad Deportiva Solidaridad: Se ubica en la avenida Vicants Guerrero, al oriente de la cabecera municipal.

«  Hospital General del ISEM: Se localiza a |a entrada de la zona central de la cabecera municipal, sobre la avenida
Cuauhtémoc.

= Clinica 193 del IMSS: Ubicada en la avenida San Juan ssquina independencia, en la colonia Casco de San Juan.

«  Villa de los nifios: Se localiza en la zona sur de la cabacera municipal, sobre la carretera Chalco-Mixquic y limita con el
rio Amecameca.

. Fabrica Maseca: Se localiza en fa zona sur de la cabecera municipal. Constituye uno de log principales puntos de
raferencia de la poblacitén que se dirige hacia el sur del municipic y al Distrito Federal, hacia Tidhuac. {esta planta cerro
hace 2 afos). .

' La Hacienda de San Juan

«  La Hacienda de ta Compaiiia
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En ¢l caso de las coionias de la subzona B de la zona | se carece de hitos, ya que la conformacion de este
asentamiente corresponde a un cardcter irregular. Mientras gue para los poblados estos elementos astan constituidos por
las iglesias y los centros educativos y de salud principalmente.

Nodos.

La iglesia de Santiago Ap6stol monumento que data del siglo XVII, el parque principal, el palacio municipal y el mercado
junto con Jos comercios ubicados en sus alrededores funcionan como nodos, ya que este es af principal punto de reunion de
ios habitantes dei centro de poblacién.

Dentro del Barric de San Sebastiin se encuentra el edificio de la Direccién General de Policia y Transito del Estado de
México que sirve como punto de reunién de las personas que van a realizar alglin tramite administrativo.

La Clinica hospital del IMSS constituye uno de los principales puntes de afluencia de las personas tanto de las que
viven dentro de la localidad como de las que vienen de otras partes del Municipio y fuera de este.

Otros puntos nodales representativos de Chalco, los constituyen el campo deportivo municipal, la unidad depottiva
solidaridad y los diferentes edificios publicos tanto de salud como educativos y administratives.

Bordas.

La avenida Cuauhtémoc, se conforma como el principal eje estructurador de la cabecera de Chalco, ¥y sirve como borde
ann al interior de esta zona, ya que divide a la cabecera en dos partes poniente y oriente. En la parte sur se encuentra el
panteén de San Sebastidn que tiene la funcion de ser un hito dentro del bamio de San Sebastidn, anteriormente este
pantedn constituia el limite del drea urbana,

El rio de la Compalia que sirve como limite natural entre los municipics de Chalco e Ixtapaluca es otro de los bordes
més representativos de la zona. '

La avenida Solidaridad que divide a la cabecera municipal en dos: la parte noroaeste en donde se encuentra e Valle de
Chalco Solidaridad, asi como las colonias y asentamientos de reciente creacion, y la parte noreste y sureste donde se

Iszalizan las zonas mas antiguas de la cabecera municipal.
El rio Amecameca, que separa a los poblados del sur respecto a la cabecera municipal.
Libramiento de la carretera México - Cusautia.

Al interior de la Zona | se pueden identificar las siguientes vialidades, las cuales funcionan como bordes vy que
delimitan a los distintos barrios vy colonias:

Tabla 35. Elementos de la Imagen urbana

Carretera a Tlahuac. Jardines de Chalco y Culturas de México con el Bartio de San Sebastlén.

Av. Tlaloc, Culturas de Méxica con Jardines de Chalco.

Av, Soiidaridad Covadonga y Culturas de México con Jacalones Il y Tres Marias.

Av. Arboledas Unitn de Guadalupe con Nueva San Isidro.

Av. Soledad-San Pablo Tras Marias y Nueva San Miguel con Unién de Guadalupe y Nueva San |sidro.

Av. José Maria Martinez Tres Marias, Nueva San Miguel, San Antonic y E. Zapata con San Migual
Jacatones y Jacalones I,

Av. Aquiles Serdan Nueva San Antonio con E. Zapata.

Boulevard Cuauhtémoc E. Zapata, San Miguel Jacalones y Ejidal con La Bomba y Zona Centro.

Av. Tizapa La Bomba con Casco de San Juan.

San Sebastian | Bo. San Sebastidn con Bo. San Antonio y 2ona Centro.

San Isidro - Blvr V. Mendiola - | Bo. La Conchita, Zona Centro y Casco de San Juan con Bo. Santiago y Zona

Av. V. Guerrero. Industrial.

Libramiento de la carr. | Col. Casco de San Juan, Zapata y Santa cruz Amalinalco.

México-Cuautla.

Fuents: Andisis en campo. 2001.
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{h) 2.8 SINTESIS DEL DIAGNOSTICO
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BaSTENCIA JERARGUIZACH
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i) 2.9. EVALUACION DEL PLAN VIGENTE

Debido a que el Plan de Centro de Poblacién Estratégico vigente en el municipic de Chalco fue aprobado en el afio
de 2002, en la actualidad, no existen elementos que nos permitan analizar el comportamiento del crecimiento urbane a dartir
de la aprobacion de dicho Plan,

Sin embarge, el presente Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Chalco tiene entre sus objetivos el reestructurar los
usos del suelo previstos y prever una estructura vial intermunicipal e intramunicipal, acorde a la politica estatal asignada y al
papel que tendra el municipio en el sistema de ciudades de la region.

Articulo I, 3. PROSPECTIVA
{a) 3.1 ESCENARIOS TENDENCIALES '°

1) De mantenerse la dinamica econdmica y social identificada, se estima que el Municipio de Chalco presentara el siguiente
escenario:

2} En el periodo 2000 - 2005 el municipio presentara una TCMA de 0.92%, que en téminos de crecimiento total representa un
incremento de 10,087 personas; durante et quinguenio 2005 - 2010 Chalco tendré una TCMA de 0.656%, que se traduce en
una disminucion de poblacién de 6,785 habitantes, mientras que para ks afios 2010 - 2015 la TCMA sera de -0.45%, conun
decremento de 4,142 habitantes. Para el periodo 2015-2020 el municipic de Chalco cortinuara disminuyendo a una tasa de
crecimiento de -0.24%, llegando a este (iltimo afio a una poblacion de 188,758 habitantes. Por lo que en términes generales
se estima que contendrd una cantidad menor que la considerada para el affo 2000, que fue de 217,972 habitantes. En
crecimiento natural o en la tasa general, el CONAPO opina distinto.

Grafica 20 Escenario Tendencial de poblacion para e municipio 1970-2015

i —a--ESTADO ...._MUNICIPICH

Fuente: Elaboracién propia con base en INEGL.
ki Censa Ganeraf do Poblacion y Viviends 1970, 1680, 1900, 2000 y Costeo de Fobiacidn y Viviende 1985

Tabla 36 Escenario Tentencial de poblacion para & municipio 1970-2020

1970-1980 6.35 41,450 78,303

1980-1990 14.03 78,393 282,940
1890-1885 -8.10 282,940 175,621
1995-2004 519 175,521 222,183
2000-2005 .92 222183 212,088
2005-2010 -0.85 212,008 205,311
20102015 -0.41 205311 201,168
2015-2020 -0.24 201,180 198,789

Fuente: Elabaracion propia con base sn INEGI Censo General de Poblacién y Vivienda 2000

'3 para chtener requerimiento: de suels, vivienda, equipamiento'y sanvicios, 5e tikzard el escanario programético.
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{b) 3.2 MARCO DE PLANEACICN: LINEAMIENTOS NACIONALES, ESTATALES, REGIONALES Y SECTORIALES,

El Plan Municipal de Desarrolio Urbano de Chalce (PMDUCHh) se encuentra condicionado por lineamientos y politicas
establecidas en distintos instrumentos superiores de planeacion los cuales, en su conjunto, presentan puntos de
coincidencia para Chalco en aspectos como:

= La saturacién y la redensificacion donde se cuente con infrasstructura y servicios suficientes.

*  Abatir el crecimiento extensivo.

= Previsiones de infraestructura y servicios.

» Programas de vivienda a los sectores deprimidos.

+  Oferta de suelo y vivienda de acuerdo a la capacidad econbmica de la poblacion.

+  Definicion de una politica de control.

+  Se establece que los usos del suelo respondan a la necesidad de ofertar suelo y vivienda a la pobtacion de escasos
recursos (desarrolios habitacionales de alta densidad).

1}
Plan Nacional de Desarrolio 2001-2008

En todo gobierno democratico la planeacion participativa es un imperativo para que las accicnes del Poder
Ejecutivo se traduzcan en el instrumento que anmonica las mismas y ofrezca un punto de referencia a la sociedad.

En tal virtud, la planeacién nc debe ser mas un estéril ejercicio retérico ni tampoco una accion estadista que
sustituya a la sociedad e inhiba su creatividad. Debe permitir [a atencion eficaz de las prioridades que democraticamante se
han propuesto. Hablemos de un esfuerzo de prevision, de racionalidad, de orden, de coordinacion y sobre todo, de un gran
trabajo de conciliacion entre los individuos y de los de la sociedad, entre las opiniones de los especialistas y las del
ciudadano que sabe mejor cual son sus necesidades inmediatas; entre la experiencia y el sentido innovador, entre el pasado
y el futuro.

Dentro de este gran marco democrético la Administracion Pdblica Federal, por medio del Sisterna Nacional de
Planeacién Participativa tratara de fortalecer los vinculos de colaboracion de los comités de planeacion del desarrollo
eslatales y los comités de planeacion municipales.

Los objetivos planteados en el referide Plan permitiran realizar los cambios medulares qus el Gobierno federal
impulsara: cambios que consoliden el avance democrético, que abatan la inseguridad y cancelen la impunidad, que
permitan abatir la pobreza y lograr una mayor igualdad social; una reforma educativa que asegure operiunidades de
educacion integral y de calidad para todos los mexicanos, cambios que garanticen el crecimiento con estabilidad en la
economia, que tengan como premisa fundamental ser incluyentes y justos; cambios que garanticen 1a transparencia y la
rendician de cuentas en la tarea det gobiemo y que descentralice las facultades y los recursos de la federacion,

Por otro lado, las estrategias contenidas en el Plan Nacional de Desarrollo, estan encaminadas a facultar a los
actores sociales y economicos para que participen de manera activa en las reformas gue se promoveran. Considera como
palancas de cambio en el pais la educacion, el empleo, la democratizacidn de la economia y el federalisme y el desarrollo
regional. Busca mediante dichas estrategias, establecer alianzas y compromisos con los grupos sociales econdmicos y
politicos, asi como con los gobiernos Estatales y Municipales del pais para que la construccion del futuro sea una tarea
compartida

En materia de desarrcllo urbano la comision para el desarrollo social ¥ humano establece la emancipacion
individual y colectiva de los mexicanos, como su mision especifica y se compromets con la sociedad a: incrementar la
calidad de vida madiante estrategias gue aseguren la satisfaccion de sus necesidades bidsicas, reduzcan las
desigualdades extremas y la inequidades de género y de todo tipo, y desarrolle su capacidad e iniciativa. Promover la
unidad y soclidaridad de los mexicancs, al aumentar y reforzar el capital y la cohesidn sociaies e incuicar ef respeto y
cuidado del medio ambiente. Asegurar la capacidad de respuesta del Gobiemo y desarrollar {a confianza de los
ciudadanos en sus instituciones.

2)
Programa Nacional de Desarrollo Urbano y Ordenacion del Territorio 2001-2006
Este programa propone establecer una politica de ordenacién del territoric que integre todos los &mbitos espaciales
que ocupa el sistema de asentamientos humanos, desde las localidades rurales, pequefias y dispersas, hasta las grandes

metropolis, en un esquema de planeacién y actuacién que combata las causas estructurales de la pobreza y la marginacidn
que permita maximizar la eficiencia econémica del territorio y fortalezea la cohesidn politica, social y cultural del pais.

Et Programa establece las siguientes politicas:

* De ordenacion del territoric y accion urbana y regional: Programa de Ordenacion del Territoric.
= De desarrolio urbane y regional: Programa Haébiiat.

= De suelo y reserva territorial: Programa de Suelo y Reserva Teritorial.

= De prevencion y atencion de impactos por desastres naturales en zonas urbanas y rurales.
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En este sentido, el programa define Jos siguiantes objetivos generales para ¢l desarrollo urbano y regional.

«  Maximizar la eficiencia econdmica del territorio garantizando su cohesion social y culurad.
«  Integrar un sistema urbano nacienal, en sinergia con el desarrolio regional en condiciones de sustentabilidad.

» Integrar al suelc apto para el desarrollo wrbano como instrumento de sopone para la expansion urbana,
satisfaciendo los requerimientos de suelo para la vivienda y el desarrollo urbano.

«  Prevencion de los desastres en as zonas de media y alta vutnerabilidad.

En funcion de estos objetivos se desprende 'a siguiente estrategia en materia de desarrollo urbano y ordenacion del
territorio.

»  Disefiar, proyectar, promover y articular en el contexto del Pacto Federal, una Politica de Estada de Crdenacion del
Territorio y de Accién Urbana-Regional.

«  Disefar, proyectar, promaver, normar y coordinar en el contexto del Pacto Federal una Politica Naciona! de
Desarrollc Urbano v Regional e impulsar proyectos estratégicos con vision integral en regiones, zonas
metropolitanas y ciudades.,

+  Disefiar, promover, normar y articular en el contexto del Facto Federal una Politica Nacional de Suelo y Reservas
Territoriales.
Programa Sectorial Vivienda 2001-2006

€1 programa marca que la vision de futuro de nuestra saciedad es la de un pais donde cualquier persona liene posibilidades de
comprar, construir, remodelar o rentar una vivienda para su familia, de acuerdo con sus posibilidades economicas y preferencias en
cuanto & tipo y ubicacion de ésta.

Asimisma, Marca comk mision crear las condiciones necesarias para garantizar a Ja poblacién el acceso a la vivienda a través de
promaver un mayor flujo de recursos para su produccion y financiamiento.

El Programa platea como objetivos los siguientes:

«  Promover y concertar poliicas publicas y programadas de vivienda para atender a todos aguellos que quieran compear,

construir, rentar o mejorar su vivienda con la participaciin de los Gobiemos estatales y municipales y de la sociedad civil en su
conjunto y , a la vez, consolidar el mercado habitacional para convertir el sector vivienda en un motor del desanrolio.

+  Promover & desarolio ¥ i Competitividad sectorial a partiy de que a vivienda sea una da las mas aftas prionidades del Estado
para todos los Mexicaros. La calidad y continuidad de éste esfuerzo sblo se podrs asegurar mediante el compromiso ¥
permanencia de los factores con el fin de reducir el gran déficit de vivienda que existe en el pais, en calidad y cantidad.

e Reaclivar fa banca de desarrollo como una entidad financiera cuyo objetivo fundamental sera promover mediante el
otorgamiento de créditos y garantias, la construccion y adquisicion de vivienda social, asi como la bursatilizacion de carleras
hipotecarias generadas par intermediarios financieros.

El programa planiea las siguientes estrategias:
»  Aiculacién interinstitucional y fortalecimiento del sector vivienda.
« Credimiento y consolidacion del financiamiento plblico y privado para la vivienda,
«  Apoyo social a la poblacion mas necesitada para la adquisicidn de vivienda, el mejoramiento habitacional rural y urbano, y la
consolidacion juridica de su patrimonio.
« Desgravacion, desregulacion y su marco homativo,
«  Abasio de suelo con aptitud habitacional y desamolio de infraestructum y servicios para ka vivienda.
Plan de Desarrollo del Estado de México 1999 - 2005.

De entre los instrumentos superiores de planeacién que se consideran para efectos de la formuiacion del plan
destaca, en principio, el Plan de Desarrollo del Estado de México (PDEM), el que sefiala la necesidad de actualizar el
Sistema de Planes de Desarrollo Urbano, revisando los Planes vigentes para adecuarios a la realidad urbana y a los
planteamientos del FDEM.

Desde el punto de vista social, el PDEM sefiala la necesidad de contribuir al desarrolio integral del Estado, partiendo
de la transformacidn del patrdn de los asentamientos humanos que actualmente polariza el crecimiento estatal en el Valle
Cuautitian-Texcoco.

Desde el punto de vista regional, busca reorientar las tendencias de localizacion de las actividades economicas y de
la poblacién, a efecto de inducir un desarrolic regional armonico.

En relacion al aspecto urbano, busca asegurar el crecimiento ordenado de los centros de poblacion, a la vez de
contribuir a resolver los rezagos en infraestructura y equipamiento.

Asimismo destacan lineas de politica que es necesario considerar para efectos del PMDUCH, siendo el caso de
aquella que sefala la regulacion estricla del crecimiento urbano en ios municipios del Valle Cuautitian-Texcoco.
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Plan Estatal de Desarrollo Urbano,
Entre los objetivos del Plan Estatal de Desarrolio Urbano destacan los siguientes:

Promover condiciones territoriales que permitan mejorar los niveles de vida de la pobiacion del Estado y €l desarrolle
de los centros de poblacion a partir de la vocacién y potencialidades de las regiones y ciudades.

Evitar la ocupacion y urbanizacidn de dreas con valor ecoldgico y agropecuarig, dreas con riesgos naturales, zonas de
recarga acuifera, derechos de via de redes de infraestructura troncal, asi como de todas aquellas zonas que por
interés plblico o porimposibilidad de proporcionarles servicios adecuadamente, sea necesario preservar an su estado
natural.

Reducir la vulnerabilidad de los asentamientos humanos a situaciones de riesgo y contribuir al abatimiento de los
niveles de contaminacion de agua, suelo y aire, propiciando un desarrolfo urbano susteniable para la conservacion del
medio natural y restaurando en lo posible los sistemas alterados.

Orientar el crecimiento a las zonas mas aptas para sl desarrollo urbano, de acuerde a las condiciones naturales del
territorio y a una disponibilidad adecuada de infraestructura, egquipamiento y servicios.

Estructurar el territorio y mejarar la accesibilidad y movilidad espacial de la poblacién y sus productos e insumos.

Estimular y orientar inversiones para crear las condiciones materiales que permitan el desarrollo aquilibrado de
actividades productivas y satisfactores sociales.

Propiciar la generacién de oferta de suelo y establecer los mecanismos para que la poblacidén pueda resolver sus
necesidades de vivienda de acuerdo a su capacidad econdmica, integrandose a un desarrollo urbano ordenado.

Las pofiticas del Plan Estatal de Desarrollo Urbano estan enfocadas a promover la integracidn econémica de las regiones,
municipios y centras de poblacidn del Estado, para permitir un desarrolio mas justo en érminos sociales y mejor equilibrado
en términos territoriales y ambientales: asi como para concretar un desarrolio urbane ordenado y sustentable, siendo las
siguientes:

Atencion a ias necesidades del desarrollo econdmice y social;
Fortalecimiento productivo del Estado ante la globalizacion.
Articulacion regional del Estado con el reste del pals.
Desarrollo urbanc orgdenado y sustentable.
Orientacion del poblamiento.
Para cumplir con los objetivos y pollticas planteadas se definen 3 grandes lineas de estrategia:

De ordenamiento territorial, para orientar el procese de poblamiento hacia los lugares mas favorables en términos
fisicos, econémicos y sociales, promoviendo la integracién regional come factor de impulso al desarrolio de |a entidad
y como medio para incidir en ef abatimiento de las desigualdades estatales.

Intraurbanas, para ordenar y racionalizar los procesos de desarrollo que experimentan los centros de poblacion de la
entidad.

Sectoriales, para avanzar an la satisfaccion de las necesidades bésicas de infraestructura, equipamientos ¥ servicios,
la preservacion del medio ambiente, y la prevencion y atencién de riesgos y desastres.

Para los municipios al oriente de la Zona Metropolitana del Valle de México que forman un continuo urbano, entre los

cuales se cuenta Chalco, la estrategia plantea promover un esquema de “ciudades dentro de la ciudad”, que fortalezea la
mezcla de actividades compatibles, aumente las oportunidades de emplec y equipamiento, contribuya a reducir las
necesidades de transporte y permita incentivar ia inversién en sectores intensivos en el uso de mana de obra.

Tabla 37 Estructura del Sistema de Centros de Poblacion.

Valle de Chalco Solidaridad

Tlalmanalco
Cocotitlan
Temamatla

Fusnis: Plan Estaisl de Desamalio Urbano, GEM. 2003
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A efecto de atender los lineamientos de politica, deberan observarse los siguientes sefialamientos:
= Satisfacer rezagos en materia de infraestructura, equipamiento y sesvicios.
«  Prever nacesidades de suelo, equipamiente & infraestructura,
+  Incrementar las densidades. .
+  Impulsar programas de saturacion de baklies y reciclamiento de canstrucciones anliguas.
+  Definir areas urbanizables y sus pragramas de ocupacién.

«  Definir usos del suelo para fraccionamientos de lotes sin servicios, lotes con servicios y vivienda de interés social
incluyendo al menos en un 60% de las superficies urbanizables, con densidades propicias para estos desarrolios.

+  Prever el usa del suelo con altas densidades, para satisfacer las demandas de vivienda de tipo progresiva, popular y de
interés social.

= Promover proyectos de construccion y acciones de mejoramiento de vivienda de acuerdo a las caracteristicas
socioecondmicas de la poblacion.

»  Promocion de equipamientos de caracter regional {educacion superior licenciatura y posgrado).
Dentro del catalogo de proyectos se seftalan para Chalco las siguientes acciones:

»  Canstruccion de la autapista Venta de Carpio-Texcaco-Ixtapaluca-Chalco-Nepantla.

= Proyecta para la introduccion del tren Radial La Paz-Amecameca-Yautepec (Edo. De Morelos).

= Construccion de Centro de Cultura.

= Construccion de terminal de autcbuses.

= Construccion de planta de tratamiento de residuas sdlidos.

= Central de Abastos

= Habilitacion del Parque Ecolégico.

Programa de Ordenacion de la Zona Metropolitana del Valle de México.

De manera paralela al nivel metrapofitano, deberan abservarse aquellos sefialamientos inscrilos en el Programa de
Ordenacion de la Zona Metropolitana del Valle de México, Instrumento que busca coordinar a las entidades involucradas en
el desarrolle de la Zona Metropolitana del Valle de México en tomo a una estrategia de crdenacién territorial Unica para el
poblamiento y que sirva de marco al cual habran de ajustarse los programas ¥ acciones derivados, en este caso, del
PMDUCH.

De entre sus planteamientos destacan:

»  Establecer vinculos de colaboracion.
+  Oferta de suelo y vivienda al alcance de las capacidad econémica de la poblacion.
»  Redefinir el patrén de crecimiento extensivo mediante la saturacién y la redensificacidn.
»  Captar poblacion adicional en los sitios donde se ofrecen las mejores condiciones para el poblamiento.
= Prioridad a la densificacion v saturacion de areas donde se cuente con infraestructura y servicios suficientes.
Dentro de sus acciones esiratégicas se sefialan para Chalco las siguientes:
»  Construccion del Tren Radiat.
»  Terminacion del Circuito Transmetropolitanc en sus tramos Colegio Militar-Chalco y Chalco-Chiconautia-Temascalapa,
«  Construccién de la autopista Venta de Carpio-Texcoco-Chalco-Nepanila,
«  Ampliacién a cuatro carriles de |a carretera Maxico-Cuautla (Ixtapaluca-Tepetlixpa).

Plan Regional Metropolitano del Valle Cuautitlin-Texcoco

4) Por otro lado, al nivel regional el PMDUCH debera-considerar ko previsto por el proyecto de Plan Regional Metropolitano del
Valle Cuautitian-Texcoco (PRMVCT) el cual, congruente con el PEDU y respetando las estrategias de desarrollo locales, sefiala dentro de
sus objetivos de desarralio la consolidacion de dreas urbanas actuales, propiciando su densificacidny el uso optirno de la infraestructura.

Relacionado con el sefialamiento anterior, el PRMVCT establece para Chalco una politica de control dado su caracter
de Centro de Poblacion Estratégico ademas de formar parte de la dindmica metropolitana, para lo cual, habran de
observarse los siguientes ineamientos de politica:

+  Incentivar la mezcla ordenada de aclividades y uso del suelo, articulande |a vivienda con los lugares de trabajo y los
servicios.

+  Aprovechar optimamente et suelo urbanizable y la infraestructura metropolitana requerida, con densidades medias y
altas de poblamiento y con alta intensidad de utilizacién del suelo, reduciendo el costo econdmico y social del
poblamiento metropolitanc y buscanda una distribucién mas equillbrada de la poblacion en el territorio.

»  Prever suelo suficiente para vivienda social y popular; elaborar pfanes locales de desarrolic urbano articulados a la
promocitn de vivienda y con previsién de suelo para vivienda social y popular.
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+ Para la integracién de reservas territoriales, promover la asociacién con los propietarios de la tierra y los promotores,
constructores, grupos sociales y futuros pobladores, con el cbjeto de disminuir costos y complementar fuentes de
financiamiento,

*  Para el dptimo aprovechamiento de las reservas territoriales que se localizan en los Centros de Poblacion Estratégicos,
el uso y prevision de las tendencias de crecimiento debe considerar el aumento de la densidad a 26 viviendas por
hectarea. -

»  Preservar |as éreas agropecuarias.

Dentre de sus propuestas se sefialan las siguientes acciones:

«  Construccion de la vialidad Chalce-Tecamac,

*  Tren Radial La Paz-Amecameca-Yautepec (largo plazeo).

= Construccidn de 1a autopisia Texcoco-Ixtapaluca-Chalco-Nepantia,

Plan de Desarrollo Municipal de Chalco 2000-2003.

Al nivel municipal, ef Plan de Desarrollo Municipal de Chalco 2000-2003, al igual gue los instrumentos anteriores,
establece una serie de lineamientos que deberin ser atendidos destacando, para el caso del PDUMCH, la meta de
consolidar la vocacion y el papel de Chalco como centro regional de servicios, ademas de planificar su crecimiento y
desarrallo.

El cumplimiento de esta meta que por si misma significa encrmes retos, ademés de una amplia vision de desarrolle
futuro para Chalco, requiere considerar, para los efectos del PMDUCh, sefialamientos como los siguientes:

«  Preservar areas ecologicas.

= Ampliar la infraestructura y calidad de los servicios.

= Ordenar los sistemas de transparte.

»  Disminuir los rezagos en infraestructura, servicios y equipamiento.

= Confar con una traza urbana homogénea y practica mediante la planeacion de los. asentamientos humanos, la
conservacion de areas protegidas y la preservacion de las reservas ecolégicas.

= Contar con programas que apoyen la reduccién del rezago y deficiencias de la vivienda.

«  Evitar la ocupacion ilegal del suelo mediante con programas de oferia legal de suelo, asi como la dispersion a fin de
evitar el uso irracional de los recursos y ia infraestructura,

+  Mantener la imagen y arquitectura de las zonas urbanas.

*  Introduccién de infraestructura productiva como medida de fomento al establecimiento industrial,

= Dada la vocacion de centro regional de servicios del municipio, en especial de ia cabecera municipal, tendra especial
atencion et uso adecvado de las reservas ecoldgicas y territoriales a fin de garantizar el crecimiento ordenado del
municipic y con ello, la dotacién oportuna de satisfactores urbanos.

* En imagen urbana, crear una red vial peatonal que integre distintos espacios de esparcimiento y prestacion de
servicios, ademas de dar mantenimiento a fachadas de edificios con valor histérico a fin de dar una imagen homogénea
al municipio y de contar con un estilo arquitectonico propio que identifique al municipio.

3.3 ESCENARIO PROGRAMATICO
3.3.1 Potencial y condicionantes

Si la tendencia en el comportamiento demografico, social y econémico no varia, ¢l municipio de Chalco presentard una
tendencia a la terciarizacion de sus actividades, consoliddndose como un centro urbano prestador de servicios de nivel
regional. Por tal motivo, se tendrlan que puntualizar politicas y estrategias enfocadas a problematicas muy especificas para
canservar los recursos naturales y a su vez regular la ocupacién del suelo en el municipio,

En la parte agropecuaria el municipio tiene dos grandes &reas con esta aclividad, tipificadas como zonas de alta y
mediana productividad, ambas de suma importancia para el acuifero que ahi subyace, ya que permite su recarga y
asimismo, soh muy significativas porque suministran productos primarios al municipio ¥ a toda su regién. Pero como
contraste, cada vez mas se va abandonando esta actividad por las remuneraciones econdmicas sumamente bajas que
perciben los agricultores.

En los ultimos afos los ejidatarios y propietarios de tierras agricolas, han sido sometidos a fuertes presiones por el
mercado inmobiliario que se dedica a la construccion de vivienda de interés sccial, tal es el case de ‘Rancho Vilde® que se
vendi¢ y fracciond por un conjunto habilacional de 5000 viviendas, a pesar de que eran tierras de alta productividad y
contaba con pozos de agua para riego. Por otra parte, el desarrolio de nuevos fraccionamientos y conjuntos habitacionales
de grandes dimensiones incrementa el uso y la explotacién de los pozos de agus, con el riesgo de abatir el nivel de los
mantos acuiferas.

En la parte social, Chalco ha presentado un fuerte proceso de urbanizacidn en la Gltima década por el asentamiento de
poblacién proveniente de fuera del municipio, que en general se caracteriza por ser de bajos recursos, condicién que entre
otras, ha propiciado la generacion de un espacio urbano con diversos problemas sociales, econémicos y politicos. Se estima
que los habitantes del municipio tienen bajo nivel de estudios, lo que entre otros aspectos sociceconémicos propicia que sea
una mano de obra no calificada.



29 de agosto del 2003 "GACETADEL GOBIERNO™" Pagina 81

Par otro lado, la saturacién de los servicios y la concentracion del equipamienta urbano en Chalco es debido a que la
poblacion de Valle de Chailco no cuenta con areas significativas de equipamiento, teniendo que acudir hasta el area central
de Chaleco o a los eguipamientos existentes en la zona.

5) Porno fener reservas temitoriales, el municipio ha estado presionado por los desaimolladeres inmobiiiarios que adquieren terrenos
agricolas de alta productividad y por los asentamientos iregulares que comunmente se localizan al norte de la cabecera municipal, por lo
que las actividades econémicas que pueden disminuir considerablemente son las del sector agropecuario, que histdricamente han
caracterizado al municipio de Chalco principalmente por sus productos l4cteos y iz ganaderia.

En lo que respecta a la actividad comercial el municipio ha crecido de manera considerable, principalmente cusnta con
un corredor ubicado a lo large del boulevard Cuauhtémoc que sirve de entrada a la cabecera municipal de Chalco, contando
a su vez con 15 mercados ubicados dentro de la misma cabecera, ademas de contar con un sin nimero de establecimientos
comerciales repartidos a lo large del municipio.

Ung de los problemas actuales es sin duda que el comercio ambulante ha crecido considerablemente ocasionando
serios problemas a los comercios establecidos y a la poblacién en general, ya que generan contaminacion ambiental y visual
en los lugaras donde se ubican.

Como la tendencia .del municipio esta encaminada principalmente al sector terciario, se debe implementar acciones
concretas y puntuales para su desarrcllp, ya que sé esta dando un crecimiento desordenado de las actividades de este
SeClor,

En la parte industrial el municipio presenta un desarrollo poco significativo, aunque tiene dos zonas industriales el
crecimiento ha sido lento ya que no es la vocacion del municipio, las condiciones actuales de infraestructura basica y
ubicacion del municipio ha propiciado que las actividades relacionadas con esta actividad sea escasa, esto aunado a la
ausencia de inversionistas que coadyuven a reforzar las actividades de transformacion y aprovechamiento de la mano de
obra.

Comao ya se menciond, la industria es una actividad incipiente y poco significativa en el municipio, esta compuesta
principalmente por establecimientos manufactureros que incluyen la elaboracion de tacteos, textiles, confeccion de prendas
de vestir, fabricacion y reparacion de muebles y fabricacién de estructuras metdlicas, tanques y calderas.

La mayoria del personal ocupado se emplea en la confeccién de prendas de vestir, por el valor de los productos
elaborados resalta la produccién de lacteos y la fabricacion de estructuras metdlicas, preservativos y ensamble de
vehiculos.

3.3.1.1 Identificacion del crecimiento

Las actividades econdmicas del municipio se reflejan en (0s niveles de ingresos gque percibe la poblacion, en este
sentido dichas actividades est4n intimamente relacionadas con la vocacidén v potencialidad gque tiene Chalco para el
desarrollo de las mismas. Por otro lade, existe poca paricipacién de la ciudadania en la planeacion, ejecucion y
mantenimiento de las obras orientadas al desarralio del municipio.

Came se puede observar en el punto 2.2.2. de Aspectos Econdmicos del diagnostico, la tendencia del municipio es de
cambiar de las actividades primarias a actividades secundarias y ferciarias, teniendo un potencial especifico en el aspecto
en la prestacion de servicios a nivel regional, per lo que &l municipio debe establecer los lineamiertos normativos para
garantizar el desarroilo y crecimiento de la actividad,

En este sentido la situacion de la hacienda pablica municipal debe de ser su principal fuenle de obtencion de
recurses, ya que esta determina la capacidad del Ayuntamiento para atender las demandas sociales y requerimientos de
infraestructura para et desarrollo y crecimiento econdmice del municipio.

L.os retos que impone el crecimiento y desarrolio econdmico exige finanzas sanas que logren una combinacion de
factores econdmicos, scciales y politicos, con capacidad innovadora de administracion y de gestién gubernamental y social.
Con el proposito de alcanzar una mayor solidez de las finanzas municipales y de las familias, que coadyuven at desarrollo
de las actividades econdmicas predominantes de ia regién y en particular de! municipio.

En este aspecto, el municipio de Chalco y la regidn en donde se circunscribe cuenta con una serie de atractives
especificos tales como; la localizacion geografica dentro de la Zona Metropolitana del Valle Cuautitian - Texcoco, reservas
territoriales, mano de obra, etc.

En lo que se refiere a |a actividad agricola y ganadera, las caracteristicas geomorfoldgicas de la regidn establecen
condiciones favorables a la agricultura; de tal manera habria que buscar los mecanismos para garantizar ta rentabilidad de
tas actividades primarias, por ofro lade la ganaderia representa un renglén explotable, con las condiciones que |a propia
naturaleza impone. La potencialidad del municipic en ganade bovino permite establecer la actividad encaminada a la cria
de pies de cria y sementales, ya que su produccidn a gran escaia sclo se podria dar en |a parte oriente del municipio, por la
gran necesidad de suelo que necesita esta actividad.

Para que el gobierno municipat pueda impulsar et desarrollo y crecimiento econdémico en su regidn, debe convertirse
an érgano promotor y gestor de las actividades potenciales que tiene; en este aspecto primero tendrd que eficientar su
sistema de recaudacion de! impuesto predial, ya que este presenta importantes rezagos. Por ello, €5 necesario modernizar
sistemas y procedimientos administratives para recuperar su nivel. La politica tributaria y de tarifas de los bienes y servicios
que ofrece et municipio, tiene como finalidad inmediata y fundamental, proveer de los recursoes para financiar sus actividades
de promocion del desarrollo economico y social. Ademas, de recaudar recursos suficientes, la politica de ingresos
promovera una mejor distribucién para el bienestar de la pobiacitn.
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Con of fortalecimiento de las fuentes de ingreso internas y externas, el municipio se encontrara en una mejor posicién
financiera que le permita responder 2 las demandas de la poblacién.

A través de los mecanismos de coordinacion fiscal se buscara fortalecer el sistema impositive municipal, con el
propositc de alcanzar una mayor solidez de las finanzas.

E}

El gasto plblico administrade con eficiencia y circunscrito a las 4reas estratégicas y prioritarias, es uno de los
instrumentos més eficaces para promover el crecimiento econémico y los demas objetivos de la estrategia de desarrollo. E|
municipic de Chaico debe efectuar erogaciones para responder a las demandas de bienestar de la poblacidn, La relevancia
de los aspectos que se deben atender, junto con la escasez de recursos, obliga a ejercer una selectividad estricta con base
en la evaluacion social de las prioridades y una disciplina presupuestal a fondo. Una vez, determinado el nivel de gasto
pubtica, compatible con los recursos disponibles, la estrategia presupuestal, se basara con el criterio de que a un mayor
gasto en alguna actividad, acorde con las pricridades del Plan.

La mejor asignacion del gasto, aunada a una mayor eficiencia operativa y a la eliminacion de erogaciones
innecesarias, constituyen una fusnte de ahorro y de fortalecimiento de las finanzas publicas. Por ello, &s necesario que las
acciones se orienten con criterios de evaluacién de costos y beneficios sociales, dando prioridad a ia terminacion de obras
inconclusas e iniciar nuevos proyectos y obras cuando se tenga la certeza de la disponibilidad de recursos para su
conclusion.

Las necesidades sociales por atender son basicamente los requerimientos de servicios e infraestructura, derivades
del proceso natural de desamollo, mismos que exigen esfuerzo de inversidn gue en ocasiones no es posible alcanzar de
manera auténoma. Esto aunado a las demandas de crecimiento y desarrollo econémico de la poblacion hace que el
municipio sea insuficiente para proveer de activos a la poblacion, por lo que se debe incentivar al sector privado para que
invierta en actividades productivas relacionadas con la potenciglidad del municipio.

Escenario programatico de poblacién

6) En este aspecto se debe puntualizar que el escenario programatico esta dado en base a la politica de control gue plantea e
Plan Estatal de Desarrallo Urbano para e Municipio de Chalco. Esto quiena dedir que la dindmica econdmica y social programada en el
municipio presentara ef siguiente escenario.

Gréfica 21 Escanario Programatico de Poblacion para el Municipio, 1970-2015.

Fuente: COESPQ. Con basa en INEG! Censo Generai de Poblacién y Vivienda 2000

En el periode 2000-2005 el raunicipio presentara una TCMA de 2.47%, que en términos de crecimiento total
representa un incremento de 28,335 personas; durante el quinquenio 2005-2010 Chalco tendra una TCMA de 1.83%, que se
traduce en un aumenio de poblacién de 23,434 habitantes, mientras gue para los afios 2010-2015 la TCMA sera de 1.55%,
con un incremento de 21,504 habitantes,

Tabla 38 Escenario programétioo de pablacion Municipal, 1970-2015

1870 3,833,186 7.58 41,450 3.51
1980 7,564,335 6.78 78,393 8.35
1990 9,815,795 2.70 282,940 14.03
1895 11,707,964 317 175,521 -8.10
2000 13,096,686 2.85 2117972 5.19
2005 14,400,574 1.83 246,307 247
2010 15,591,793 1.59 269,741 1.83
2015 16,663,268 1.34 201,245 1.55

Fuente: COESPO. Proyacciones de poblacion fotal, 2000
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En términos generales y segin las estimaciones, se tiene previsto que para los proximos 15 afios el municipio de
Chalco contara con una poblacién aproximada de 281,245 habitantes, teniendo un incremento de 73,273 personas del afio
2000 a 2015.

3.3.2 Escenario urbano
Vivienda.

El municipio de Chalco ha representado en las Gltimas décadas, un polo de atraccion para la poblacién migrante,
principalmente para aquella de bajos ingresos, y que en términos generales represente una gran demanda de vivienda.

De esta manera, se tiene que el rezago actual y futuro de vivienda, es bésicamente el requerido per &l crecimiento
natural y social de la poblacion. Por otra parte, las zonas de reserva habitacional fueron calculadas con base en la dindmica
de crecimienta programada para el municipio y con base en grupos de poblacidn por rangos de ingreso.

De esta forma, la metodologia que se utitizd fue seleccionar los rangos de ingreso de acuerdo a su percepcion
salarial, estableciendo que la poblacidn ocupada se distribuye en los siguientes rangos:

Tabla 39 Incremento poblacional por nivel de ingresa

ta2V.5M. 40.08 13,935 13,775 14,021 13,910
223 V.SM. 20.59 7,001 B.921 7,044 k.989
[3a5V.S5.M. 13.08 447 4,396 4,474 4,439
[5a10V.8M. [4.58 1,586 1,538 [,568 1,663
I‘IO Y Mas V.5.M. h.52 517 511 520 E18

Fuente: COESPO. Proveccionas de poblacidn. 2000 & incrementos con basa en daios de Censo de 2000.

Con base en la cuantificacin de Ja poblacién demandante y aplicando un indice de ocupacién domiciliaria de 4.28
habiviv, se obtiene la demanda de vivienda total, por lo que se proceda a establecer los plazos de otorgamiento por tipo de
programa, los cuales son los siguientes:

Tabla 40 Requerimientos totales de vivienda por tipo 2000-2020. Escenario programatico

[Social Progresiva 3,083 38.54 3,048 38.00 3,102 38.77 3,077 38.47

Habitacional Poputar 1,549 23.23 1.531 22.97 1,558 23.38 1,548 2319
interés Social 984 12,30 973 12.18 990 12.37 982 12.28
[Habitacional Residencial 344 1033 340 10.21 348 10.39 344 10.31
JHabitacicnal Campestra 114 - 22,86 113 22.60 115 23.00 114 22.82
[Total 6,074 107 6,005 106 8,112 108 5,063 107

Fuente: Elaboracion propla ooh base en Canso Ganeral de Poblackin y Vivienda e incramentos de poblacion,
Incorporacion del suelo al desarrollo

Se establece como el dimensicnamiento det suelo necesario de incorporacion, calcutado a partir de la demanda de
vivienda: a fin de ser establecido como reserva territorial en el caso de vivienda institucional y como zana de desarrolio
controlado en el caso de vivienda privada.

La incarporacion de suelo al desarrollo urbano se tiene que realizar sobre zonas aptas y estas se determinan, segan
las condiciones fisicas y naturales del suelo, |la tenencia de la tierra, el valor del suelo, la factibilidad de conexién a los
servicios piblicos, a la accesibilidad, vegetacién, uso actual del sueio y topografia.

El calcule de superficie de suslo urbanizado requerido, dimensionando de acuerdo a la legislacion vigente, como una
primera aproximacion, permite traducir dicho requerimiento en el rea que habré de incorporarse a efecto de arientar et
crecimiento de la ciudad y plantear su adecuado ordenamiento.

La adquisicion de suelo con fines habitacionales y la determinacion de dreas de reserva territorial se fundamenta en el
requerimiento prioritario de la poblacion en cuanto a la obtencion de un lote o vivienda.
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Tabla 41. Requerimientos totales de suelo por tipo de densidad 2005-2020. Escenario programdtico

L 125.A 083 38.54 ,048 [38.00 13,102 [38.77 Q77 58.47
H.150.A 1,648 2323 1,531 [22.97 1,558 23.36 1,546 23.19
H.200.A o84 12.30 p73 12.16 990 12.37 2 12.28
H.200.A 344 10,33 B40 10.21 348 10.3% 4 10.31
H.200D.A 114 22 86 13 [22 60 115 23.00 114 22,82
[Total 8,074 07 5,005 [108 6,112 [108 ,D53 107

Fuerve: Elaboracidn propia con basa an Cearso General de Poblackin y Vivienda, Increranios ce poblacion y clicuio con basa en ipologia de la vivienda.
Nota: La supexficie: 38 encuentra estimads en hactieas

Regquerimientos totales de equipamiento urbano

De acuerdo con Ios escenarios descritos anteriormente, &l equipamiento que se raquerira en el corto {2000-2005) y el
madiano plazo (2005-2010) serd:

Tabla 42 Requerimientos toteles de equibamiento a corto y mediano plazo.

Incremento de poblacion 2000 — 2005 = 33840 Incramente de poblacién 2005 — 2010 = 33940

USUARIA

1768 ALUMNOS

JARDIN DE NINOS 6 M2. TERR/ALUMNG 10793 10793 M2. TERRENO

35/ALUMNGIALLA 51 51 AULAS

8 AULASIUNIDAD 7 7 UNIDADES

18% POB. USUARIA POT, |6108 6100 ALLUMNOS
ESC. PRIARIA 7.8 M2.7 ALUMNG 47651 47651 M2, TERREND

BOALUMNO/AULA 122 122 AULAS

12 AULASIUNIDAD 10 10 UNIDAG

Aox% POB. USUARIAf g, 1544 ALUMNOS
ESC. SECUNDARIA |10 MZ. /ALUMNO 15442 15442 M2 TERRENO

50 /ALUMNG/AULA 30 2 AULAS

12 AULAS/UNIDAD 3 |3 UNIDAD

1% POB. USUARIAl,p, 712 ALUMNOS
ESC. SEC. TECNICA 12 M2, JALUMNO 8553 85532 M2. TERRENG

) 1,020 HABJALILA 1 1 AULAS

12 AULASHINIDAD 1 1 UNIDAD

Sa3% POB. USUARIAI3g 38 ALUMNOS
TELESECUNDARIA 12 M2, JALUMNG 3788 3788 M2, TERRENO

2,700 HABJAULA 1 1 AULA

9 AULAS UNIDAD 7 7 UNIDAD

Doy POB. USUARIAlg 237 ALUMNOS
CBT. 11.02 M2. TERRJALUMNO [2618 2618 M2_ TERREND

5,000 HABJAULA 1 1 AULAS

1% AULASIUNIDAD 7 1 UNIDADES
CETLS. 050% POB. USUARI7g 170 ALUMNOS

11.02 M2. TNOJALUMNG [1870 1870 M2, CONST,

16.080 HAB/ AULA 1 1 AULAS

1°Lasuparﬂcieaarmnma-m-atasii-rla\‘xaalhecﬁmau
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12 AULAS/UNIDAD

1 1 UNIDAD
} g%%% POB. USUARIA[, as1 ALUMNOS
PREPARATORIA 7,770 HAB/AULA 1 1 AULAS
595 M2. TERR/AULA 895 805 M2, TERRENQ
13 AULAS/UNIDAD 1 1 UNIDAD
Dagh POB. USUARA16 183 ALUMNOS
CENTRO Bl
CAPACITACION DE 11.02 M2. TNOJALUMNO  [1785 1705 M2. GONST.
ARTES Y OFICIOS 16,800 HAB / AULA 1 1 TALLER
12 AULAS/LINIDAD 1 1 UNIDAD
0.6% POB. USUARIA POT. [203 203 ALUMNOS
NORMAL SUPERICR  [30 ALUMNGS/AULA 7 7 AULAS
216 M2, TERR/ALLA 1486 1466 M2. TERRENO
UNIVERSIDAD 124% POB. USUARIA[2743 1182
{SUPERIOR) POT. d ALUMNOS
4,860 HAB./ AULA 5 51 AULAS

96 AULAS/UNIDAD

475 HAB/UB.S

UNIDAD

SILLAS

CENTRC DE  SALUD

2,000 M2/ UNIDAD

00

ONSULTORIO| 1

0.036 HAB/SUP 1221 1221 M2. TERRENO
BBLIOTECA LOCAL (3938

70 M2./CONSTUNIDAD |17 17 UNIDAD

B5% POB. USUARIA POT. |27152 27152 USUARIOS FOT.
CASADE CULTURA |17 HABJ/ M2, TERRENG (1507 1597 M2. TERRENC

500 Mz [3 3 UNIDAD

TERRENO/AUNIDAD

§3% POB, USUARIA POT, [21382 21382 USUARIOS FOT.
CENTRO SOCIAL Y{24 HAB/WZ, TERRENO |60 as0 MZ. TERRENO
ok 700 Mz.[1 i UNIDADES

TERRENG/UNIDAD

B5% FOB, USUARIA PT.  |27162 52 USUARIOS POT,
AUDITORIO MUNICIaL [T FAB/BUTACA 19z 192 BUTACAS

6 M2 TERRENO/BUTACA [1155 155 M2. TERRENO

1 1 UNIDAD

CONSULTORIOS

0.17 M2 TERRENO/HARB.

CON 5770 6770 M2 TERRENO
HOSPITALIZACION |5 GONSULTJUNIDAD [0 o UNIDAD

4,300 HAB JCONSULTORIO|1 1 CONSULTORIO
UNIDAD MEDICA[160 190 190 M2/ TERREND
FAMILIAR M2/TERRENO/CONSULT.

3 CONSULJUNIDAD 0 0 UNIDAD

121 HABS/PUESTO 280 280 PUESTO
TIANGUIS 14 M2 TERRJPUESTO  |3920 3920 M2 TERRENO

40 PUESTOS/ UNIDAD |7 7 UNIDAD

5,000 HAB.TIENDA 1 1 UNIDAD
TIENDA CONASUFO  [ap M2 AREA MIN. DE|[513 513 M2 CONST.

CONST.

121 HABS./PUESTO 280 280 BUESTOS
MERCADC PUBLICC |24 M2 TERRIPUESTO 6720 8720 M2 TERRENO

100 PSTOS. MINAUND. |3 3 UNIDADES

Nota: Incremento de poblacikén 2000 — 2005 = 33840

Incremento de poblacién 2006 — 2010 = 33840
Fusnie: SEDESOL. Sistema Normative da Equipamients Urbanc. 1995
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Requerimientos totales de servicios
De acuerdo con el escenario previsible, la demanda de servicios serd:
Corto Plazo {2000-2005}

Ce acuerdo con la poblacién neta a incrementarse en el Municipio para el aflo 2005 (33,940 habitantes), los
requerimientos totales de servicios previstos para el 4rea habitacional serén:

H

Tabla 43 Requerimierntos totales de servicios urbanos a corto plazo 2000-2005.

Agua Petable 150 is / Hab / Dia Litros 5091000.00
Zona Habitacional M3 5091.00
ona Habitaciona Lis / Seg 50.60
Desalojo de aguas residuales 120 ks / Hab / Dia Litras 4072800.00
Zona Habitacional _ 1/ M3 4072.80

-~ Lts / Seg 40.72
Energia Eléctrica 0.5 KVA / Hab KVA 16970

Fuente: Estimaciones con base en proyecciones de poblacién.

Nota: 3/ Se refiere al Gasto Medie Diario.
.2/ Considerando el 80 % del gasto de agua potable.

De acuerdo con lo anterior, se observa que la demanda total de agua potable se incrementara en 50.90 Its/seg, a la
dotacion actual, en tanto que el desalojo de aguas residuales domesticas se incrementard en 40.72 lts/seg.

Asimismo, se observa que la demanda de energia eléctrica se incramentara en 16,870 kva.
Medianc Plazo

De concentrarse en el municipio la poblacidn estimada al afio 2010 (285,582 habitantes), estableciéndose un
incremento neto de 33,840 habitantes, se estiman la siguiente dotacion de servicics:

Tabla 44 Requerimientos totales de servicios urbanos a medianc plazo 2005-2010.

V SERVICIO
Agua Potable 160 Its f Hab / Dia 5081000.00
itaci M3 5081.00
H
Zona Habitacional Lts/ Seg 50.80
Deasalojo de aguas residuales 120 s / Hab / Dia Litras 4072800.00
taci M3 4072.80
Zona Habitacional_ 1f Lts / Seg 40.72
Energia Eléctrica 0.5 KVA / Hab KA 16970

Fuante: Estimaciones con base en proyecciones de poblacion.

Neta: _t! Sa reflars al Gasto Medio Diario.
_2f Congiderando ¢l 80 % del gasto de agua potable.

Tal como se observa, en la tabla antericr, a mediano plazo el servicio de agua potable debara incrementarse en 50.90
Its/seg a la dotacion estimada para el afio 2005, por lo que el desalojo de aguas residuales domésticas se estima incremente
en 40.72 Its/seq. Asimismo, la demanda de energia eléctrica se incrementara en 16,970 kva,

3.3.21 Acciones requeridas para el desarrollo

De acuerdo con la problematica detectada v las tendencias observadas en el municipio se proponen las siguientes
acciones:

Corto plazo.

*  Establecer como Centro Urbano el drea central de Chalco de Diaz Covarrubias para concentrar los servicios a nivel
municipal y regional.

= Maniener una tasa de crecimiento poblacional por debajo de la presentada en sl periodo 1995 — 2000,

= Controtar el crecimiento derivado de fa inmigracidn hacia ta Zona Metropolitana de la Ciudad de México.

= Evitar el decremento de las actividades productivas del municipio principalmente en el sector industrial y agrepecuario.

= Evitar |a terciarizacién inmediata en el Municipio.

»  Mejorar la calidad de la vivienda en zonas con poblacién de bajos recursos economicos.

* Impulsar en ia zona urbana el transporte masivo metro o trolebus.
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= Disminuir la participacién del transporte concesionado (combis y microbuses} para evitar a la poblacién la inseguridad e
incomodidad.

»  Garantizar a la poblacién urbana y rural un suministro adecuado de agua potable. N

«  Eficientar el sistema de drenaje sanitaric y pluvial proporcionando obras de mejoramiento de las redes primarias y
secundarias,

» Establecer una densidad de poblacion en el area urbana suficiente para aprovechar al maximo la capacidad de los
servicios de infraestruciura.

+  Antes de ocupar las reservas terriloriales existentes, iniciar con la saturacién lotes baldios.
»  Evitar el crecimiento del area urbana hacia la zona de lomerios y areas boscasas del municipio.

v Incrementar ta intensidad del uso del suelo de acuerdo a las capacidades de la infraestructura disponible, propuestay
compactabilidad del suelo.

= Restringir el crecimiento urbano en zonas de recarga acuifera y evitar la sobre explotacion det acuifero.

« Implementar acciones de saneamiento de los Rios San Francisco y San Rafael evitando el vertido directo de aguas
residuales urbanas 'y rurales sin previo tratamiento.

«  Preservar el Parque Nacional de Zoquiapan, Parque ecoliégico. En las zonas forestales de la Sierra Nevada, difundir un
programa ce aprovechamiento sustentable.

= Proleger y sanear el Rio de la Compa#ia.

»  Caontrolar las actividades extractivas de minerales no metalicos y forestales en la Sierra Nevada y en la Siesra del
Chichinautzin.

- Establecer sistemas eficientes de recoleccian y disposicion final de los residuos stlidos municipales (de los residuos
peligrosos generalmente de origen industrial, estos san recolectados por empresas privadas)

Mediano plazo.

= Evitar que el centro de poblacidn de Chalco de Diaz Covarrubias se convierta en ciudad dormitorio, generando fuerites
de empleo para los habitantes propios del municipic.

= Agilizar ia comunicacidn norte sur con el municipio de Ixtapaluca y de oriente a poniente con Valle de Chaleo
Solidaridad.

+  Establecer sistemas de tratamiento de aguas residuales y reusar las aguas tratadas en las actividades agricolas y de
riego de areas verdes.

= Reforestar el Parque Nacional de Zoguiapan y dotarlo de los servicios e infraestructura para la recreacidn.

Largo plazo.

- Foralacer las actividades industriales y agropecuarias dentro del municipio como generadoras de empleos locales.
«  Fortalecer las actividades comerciales derivadas de la produccion industrial y ganadera.

«  Establecer equipamientos de alcance regional principalmente en la cabecera municipal.

Articule [l 4. PQLiTICAS

El Plan estatal de Desarrollo Urbano establece tres fipos de politicas para el ordenamiento del territorio del estado de
México: Peliticas de ordenamiente territorial, Politicas sectoriales y Politicas urbanas.

Para el caso especifico del municipio de Chalco, este plan establece dentro de las politicas de ordenamiento tertitorial:
Control y ordenamiento de los asentamientos humanos,

Por su parte, el Plan Regional de Desarroilo Urbano del Valle Cuautitlan-Texcoco establece para el municipio de
Chaico las siguientes poiiticas:

. Politicas de ordenamiento territorial: Controt y ordenamienta de los Asentamientos Humanos.
. Politica de desarrolio urbana: Control.
. Politica sectorial: No establece,

En general, esta politica de Control y ordenamienta de los asentamientos humanos parte de la premisa de que el
municipio, para su optimo funcionamiento debe controiar los asentamientos; mismos que se han dado principalmente a
Iravés de la ocupacion de areas no aptas al desarrollo urbano; y asi como ordenar aquellas zonas que por sus condiciones
actuales requieran de ordenamiento en cuanto a la definicion de usos del suelo o respecto a su traza y estructura vial.

Con base en la vocacion del municipio en el contexto estatal y regional para alcanzar los objetivos planteados, se
establecen las siguientes politicas que deberan de seguirse en la ejecucion de los programas de desarrclio urbano, entre 1as
que destacan ias politicas de control, mejoramiento y consolidacion, para las zonas de ordenamiento territerial; y las
politicas de proteccidn, aprovechamiento racional, restauracion y proteccion, para las zonas de ordenamiento ecoldgico.
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{a) 4.1 POLITICAS DE ORDENAMIENTO URBANG
{i) 4.1.1 Politicas de incorporacién del suelo al desarrello urbano

Se pretende impulsar las reservas territoriales en a cabecera municipal y posteriormente las de crecimiente urbano
en las trece Jocalidades que integran el municipia. "

Debido a la falta de reservas territoriales para el crecimiento urbano en municipios vecinos (Chimalhuacan, La Paz,
Valle de Chalco Solidaridad) se ha previste la posibilidad de acceder como centro receplor de poblacion en oportunidad que
las politicas y programas de ordenamiento territorial lo permitan.

La vocacion habitacional, comercial y de servicios de caracter regional sera impulsada a través de politicas
econdmicas y terrtoriales; las zonas agricolas, pecuarias y forestales seran reforzadas a través de la definicién de usos no
urbancs y/o condicionados.

(ii) 4.1.2 Politicas de aprovechamiento del suelo

»  El futuro crecimiento de Chalco serd mediante la consolidacion y ocupacion de los baldios urbanos y zonas de
ocupacion dispersas en el municipio, estableciendo un programa de induccidn a su ccupacién, especialmente de las
localidades dei municipio de Chalco

= Para el uso habitacional se habran de generar politicas de redensificacidn y consolidacion en las zonas de baja y media
densidad, asi cemo de impulso y ordenamiento a las zonas de alta densidad, dichas politicas se abordaran a través de
programas de apoyo a los promotores de vivienda para agilizar sus autonzaciones asi como también para orientarlos
hacia tas areas urbanizables previstas. Para los fraccionamientos itegales se aplicaran los instrumentos juridicos
pertinentes para ordenamiento o seguin sea su pertinencia.

= Con respecto a los corredores urbanos dentro del municipio se aplicara la politica de consotidacion a los ya existentes e
impulsar ¢l desarrollo a lo largo de fas vialidades de acceso a la cabecera municipal, permitiendo extender los
beneficios mas relevantes del centro urbano regional.

+  Para el aprovechamiento y conformacion de los corredores agroindustriales y zonas industriales, debera contemplarse
eh torno a politicas de impulse y consolidacidn por medio del bombardeo promecional apeyando la diversificacion de
las aclividades econdmicas del municipio.

=  Los centros y subcentros urbanas estaran regidos mediante la politica de consolidacion y control segun sea la ubicacién
de este, con e! fin de satisfacer los requerimientos del futuro crecimiento para tener acceso a los servicios y
concentrande las actividades administrativas, comerciales y de servicios de caracter local.

*  Para satisfacer las necesidades del municipio y tener una cobertura total en la cabecera de los diversos equipamientos,
se estableceran los de corle regional para satisfacer jos requarimientos asignados en el Proyecte del Plan Estatat de
Desarrollo Urbang.

«  Para el aprovechamienic del parque metropotitano, se permitird la incorporacion de usos compatibles a dicho
equipamiento adecuandolos a factores de caracter ambiental y de aspectos socioecontmicos prevalecientes, asi como
para aprovechar de forma integral de los recursos y permitir el uso cultural y recreativo

(iii) 4.1.3 Politicas para preservacion de zonas no urbanizables

= Conservar las caracteristicas naturales de la flora y la fauna en ef &4rea del Parque Nacional de Zoquiapan, de la Sierra
Nevada y de la Sierra del Chichinautzin, restringiende cualquier actividad que esté en detrimento de los recursos
naturales existentes en la zona.

*  Otra de tas areas donde se aplicara una politica de conservacion es en todas las areas de uso agricola y pecuario, y en
aquellas actividades productivas relacionadas con la produccion de lacteos que caracterizan al municipio.

+  Se pretende promover y proteger el desarrollo de las actividades agropecuarias quedando prohibidas cualquier tipo de
urbanizacion, solo se permitira la canstruccion para el apoyo a las actividades agropecuarias, bodegas de productos
agricotas, agroindustriales, instalaciones para la cria de todo tipe de ganado en dreas de uso agricola.

{(iv) 4.1.4 Politica de integracion e imagen urbana

Las politicas mas importantes para la imagen urbana del municipio son:

«  Por medic de ia homologacion de la sefalizacidn, anuncios y mobiliario urbano, se cambiard la imagen de los
corredores urbanos.

v Existira un programa de arborizacion, limpieza de monumentos y mejoramiento de los principales entronques viales.

+ Denitro de la cabecera municipal se pondra .en accién un programa de mejoramientos de espacios recreativos y
deportivos, asi coma fa reforestacion y mantenimiento de los camellones de la avenida Emiliano Zapata.

Para la integracitn del municipio se tendran las siguientes politicas:

»  Para lograr una mejor conexion vial de caracter regional sera necesaria tomar en cuenta la vialidad Venta de Carpio-
Texcoco-Chaleo propuesta por el Plan Regional Metropolitano del Valle Cuautitian-Texcoco y la de Chalco-Nepantia.
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Se debera mejorar las condiciones de operacién de la actual red vial para poder lograr una intercomunicacion eficiente
entre ias localidades y la cabecera municipal.

Se prevén como obras necesarias para mejorar |a integracion del municipio la supresién de topes innecesarios, |2
adecuacidn geométrica del camino en las inmediaciones de los poblados de San Juan y San Pedro Tezompa y Santa
Catarina Ayotzingo. :

Para mejorar la integracién intermunicipal serd necesaria mejorar los circuitos y agilizar los flujos vehicutares en la
region central de la cabecera municipal.

Conformar tres circuitos de cobertura local libres de estacionamiento de |a via publica, 1a supresion de camellones en
calles reducidas, la adecuacién geométrica de los cruces conflictivos, 1a sincronizacion de semaforos y el
replanteamiento ce! modo de operacidn de los diferentes medics de fransporte en la cabecera municipal.

(b} 4.2. POLITICAS SECTORIALES
Las politicas sectoriales aplicables a! &rea municipal son:
i} 4.2.1 Regulacién de la tenencia de la tlerray mejoramiento urbano en asentamientos irregulares
Impiementacién de un pregrama de control del crecimiento irregular en las trece localidades periféricas del municipio.
Elaborar registro de construcciones existentes en areas no urbanizables (registro de excepcion).
(i) 4.2.2 Oferta de suelo y aprovechamiento de reservas

Los baldios urbanos seran aprovechados como reserva territorial para e futuro crecimiento de la ciudad y asi poder
consolidar la cabecera municipal del municipio de Chalco.

Se integrara la parte sur de la cabecera municipal para aprovecharla e impulsarla como ampliacién zena industrial.

Se aprovechara el parque metropotitano para usos culturales y recreatives, como area de preservacion  ecologica, para
lo cual es necesario su decretc como area natural protegida.

Quedara prohibida la urbanizacian en las &reas agropecuarias, con ¢l fin de proteger e impulsar esa actividad.
{iii} 4.2.3 Promaocién y fomento a la vivienda

Para poder tener un mejor aprovechamients del suelo urbano serd necesario redensificar las zonas habitacionales de
baja y mediana densidad, donde la mecénica de suelo lo permita.

Se crearan nuevas areas habitacionates de alta y media densidad en la cabecera municipal.
{iv} 4.2.4 Construccidn, ampliacidn y conservacion de infragstructura regional
Se construlran y ampliaran las vialidades propuestas en los planes de desarrollo en niveles supericres.

Se promoveran acciones gue abatan los déficits en infraestructura asi como la adquisicion de terrengs para presas
reguladoras.

Para evitar la saturacién de redes de alcantarilado y drenaje se incorporardn colectores primarios, asi como se
introduciran coladeras pluviales para evitar inundaciones o encharcamientoes.

Para el alumbrado publico se incorporara el servicio en las localidades que demanda dicho servicio.

Se gestionars la incorporacion de banquetas y guamiciones en las viakidades prioritarias y se refmozaran las existentes con el fin de
garantiza su funcionalidad y preservar ja imagen urbana que se contempla.

Se plantea el mejoramiento del pavimenta de las calles existentes como la pavimentacion de calles de terraceria en
zonas estratégicas con a finalidad de vincular su estado fisico con la fluidez que puedan prestar al parque vehicular.

4.2.5 Construccién, ampliacién y conservacién de equipamiento regional

Se construiran equipamientos educativos regionales en la cabecera municipal aprovechando la metropolizacion con los
municipios aledafios y la oferta que estos tienen.

Se mejoraran los equipamientos educativos y de satud regionales existentes dentro del municipio con el fin de dar un
mejor servicio a la poblacién.

{vi} 4.2.6 Mejoramiento de los servicios pibllcos y regionales para integrar las redes y sistemas de
infraestructura y equipamiento.

Se aprovechara la infraestructura existente para el futuro cracimients del municipio,
Se integrara Ia red vial municipal a fravés del mejoramiento de la carretera federal México -Cuautla.

Incarporacion de lineas de suministro de energia eléctrica por fases, y se dara mantenimiento a las redes ya instaladas
a través de la sustitucion de cableados y transformadores.
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4.2.7  Imagen urbanay preservacién de zonas de valor histdrico y artistico

* La politica municipal referente a la imagen urbana y preservacion de zonas de valor histarico y culural esta
fundamentada en la intencion de garantizar a fa poblacion un ambienta arménico, salvaguardando simultdneamente
los elementos urbanos que por sus caracteristicas posean valor cuitural, histérico a aristice; lo cual estara
determinado por lo siguiente: )

= Poner en operacion programas de restauracion, remaodelacién y mantenimiento de las construcciones antiguas y de
fachadas de edificios discordantes.

*  Incentivar la creacién de parques, plazas e instalaciones culturales dentro de la cabecera municipal.

*  Preservar ta fisonomia de las constructiones tradicionales de los poblados y las formas de utilizacién del suelo.

*  Restaurary dar mantenimianto'a los bienes gue forman al patrimonio cultural inrhcbi_lia_rio del municipio.

*  Promover y difundir la riqueza del patrimonio argueoldgico, histbrico arquitecténico y cultural, con el fin de fomentar el amaigo e
identidad de los habitantes.

*  Concertar con vecings y comerciantes establecidos, |a reglamentacion de la imagen urbana del centro v plaza central de fa
cabecera municipal.

*  Concertar eon vecines y propistarios de los inmuebles de fa plaza, el mejoramiento de la imagen urbana y su conformacion
come espacios abiertos de actividades culturales - turisticas.

= Concertar con el Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH), las acciones prioritarias de rescate, preservacion y difusion
del patrimonio arqueolgice e histérico del municipio. ) )

= Implementar programas de Imagen Urbana en los corredores ¥y centros tradicionales del municipio.

PRESERVACION DEL PATRIMONIO DE VALOR HISTORICO Y CULTURAL

El Estado de México es unz de las entidades federativas mas importantes del pais en materia de monumentos histaricos,
tanto en su nGMero como en sus condiciones y calidad, ‘por fo que el Gobierne del Estada, por conducto de la Secretaria de
Cesarrolic Urbano y Vivienda, en coordinacion can los Ayuntamientos de ta entidad y con el apoyo técnico del Instituto
Nacional de Antropalogia & Historia (INAH) han llevade a cabo las tareas de identificacidn de los monumentos catalagados,
asi como de las zonas de monumentos arqueoldgicos e histéricos. También, las autoridades estatales y municipales con el
auxilio del INAH se diefon a la tarea de identificar aquellos peligonos o menumentos que han sido protegidos por el
Gobierno del Estado. .

En este sentido. es pertinente destacar que la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueclogicos, Artisticos e
Historicos, a través de su articulo 44, le confiere al INAH la competencia en materia de monumentos y zanas de
menumentos arqueclégicos e histéricos, tal y como se encuentran determinados por el mismo ordenamiento legal.

Chalco cuenta con un Decrete del Gobierno del Estade, de fecha 11 de diciembre de 1980'7, donde se decretd en el articulo
primero, que es de “...inferés pabiico fa preservacion, profeccidn, conservacion ¥ acrecentamierto ded patrimonio culfural,
artistico y especial arquitectdnico del Estado de México”, ¥ se declara a la poblacién de Chalco, en el arficule segundo,
como "...zona cultural artistica o de especial estilo arquitectdnico general inmodificable...”. En este mismo decrelo, en el
articulo tercero, se declara’ “...Patrimonio Cultural Aftfstico ¥ arquiteciénico del Estade, todas las construcciones
subsistentes que daten de los siglos XVI, XVIt y XVill o las que contengan caracterfsticas propias de esa época misma que
seran inmodificables.,.” en donde, de acuerdo al articufo cuarto de este mismao decreto *...queda estrictamente prohibido
{..} llevar & cabo demoliciones parciales o totales de construcciones, sin permiscs especial previo [,..] v solo podran
autorizarse si se respelan las fachadas tipicas o bien se Nlevan acabo reconstrucciones ¥ cbras de conservacion,
mejoramiento o ampliacidn”. S

Con esos antecedentes este Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Chalco define y ubica el Primer Cuadro —
Centro Histdrico {Zona 1) de Chalco. '

Por su parte, los planos E-6 y E-6A-a de Imagen Urbaria del presente Plan Municipal de Desarrollo Urbano presentan |la
delimitacion del Primer Cuadro — Centro Histérico (Zona 1 de Chalco. En el plano E-6A-a, ademas de mostrar la Zona |, se
enlistan los inmuebles catalogados por el Instituto Nacional de Antropologia e Historia.

DELIMITACIGN DE LOS POLIGONOS DEL CENTRO HISTORICO Y DE PROTEGCION.

En Chalca se ha identificade una zona con valor histdrico, la cual se establece como referencia de Area Patrimonial de -
Proteccian con caracter provisional, a reserva de realizar los estudios pertinentes que establezcan con certeza los limites del
centro historico '

Zona I. Primer Cuadro — Centro Histérico

Los limites del poligono son: al norte, calle 5 de Mayo-Bodegas {tramo c. Alvaro Qbragén - ¢. Tizapan); oriente,
calle Fco. Javier Mina {tramo ¢, Tizapan — c. Nliio Artillero); sur, calle Nifio Artillero (tramo c. Feo, Javier Mina —
carretera Tlahuac), cjon. Linares (tramo carretera a Tlahuac ~ ¢. Xochiquetzal); porilente, catle Xochiguetzal (tramo
cjon. Linares - ¢. Alvaroe Qbregén).

v Gaceta Oficial del Estadc de México, Decreto no. 209, 11 de diciembre de 1980
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CATALOGACIGON NACIONAL DE BIENES INMUEBLES DEL INAH"™

En este municipio existen 24 monurentos inmuebles catalogados., 4 de los cuales se ubican en la cabecera y 6 en el
poblade de San Gregorio Cuatzingo. Existen 11 inmuebles de uso religioso, 1 habitacional, 2 ex haciendas, 4 publicos, 2
comercios y 3 sin uso. B i

Dentre del municipio de Chalco, existen inmuebles y zonas no catalogados, con caracteristicas arqueclégicas, histéricas, 0
artisticas que tiene importancta cultural para [a region, por 1o que deben considerarse de acuerdo a lo establecido por la ey

Federal de Monumentos y Zonhas Arqueclégicos, Artisticos & Historicos.

En relacion con los inmuebles de uso religioso existen tres que datan del siglo XVi: la parroquia de Santa Catarina Martir,
ubicada en Santa Catarina Ayotzingo, cuya fachada es del sigle XV, la capilla de San Juanito, ubicada en San Gregorio
Cuatzingo y la parrequia de Santiage Apostol, Ja cual se localiza en el centro de la cabecera municipal y presenta
intervenciones del siglo XV1II. ) :

Existen 2 inmuebles de uso religioso del siglo XV, gue son: la parmoquia de San Gregorio Magno, ubicada en San Gregorio
Cuatzingo, asi como el templo de San Juan Tezompa. En relacion con el resto de inmuebles de uso religiosc existen tres del
sigio XVl y dos del XIX. Na se tiena registrado el siglo de construccion del templo de San Mateo Huitzilingo, aunque en la
ficha de catalogose menciona una inscripcion de 1841.

La tinica casa habitacion de! municipio catalogada fue canstruida durante el siglo-XIX y se ubica en San Mateo Tezoquipan;
los inmuebles con use comercial fueron construidos, UNo en el sigio XVI {ubicado en la cabecera municipal) y el otra en el
siglo XIX y se localiza en San Gregorio Cuatzingo. De los inmuebles de uso publica 1 data del sigio XVi| (pantedn de La
Candelaria), dos del XX (2 panteones) y uno mis del XIX (puente el San Mateo Tezoquiapan).

De los inmuebles sin uso, dos son def siglo XiX y uno mas fue construido durante el siglo XX. Todos eltos eran oniginalmente
casas habitacion. Las 2 ex haciendas son las de La Compafiia (siglo XVI y El Moral (siglo XIX).

SITIOS ARQUEOLOGICOS™

El Centro INAH — Estado de México, tiene identificados dentro de la demarcacién de! municipio de Chalco sitios con algun
vestigio prehispanico, que estén sujetos a Io establecido en la Ley federal sobre Monumentes y Zonas Arqueo|bgicas,
Artisticos e Histéricos y su Reglamento. i :

Un sitio Arqueolbgico, se define como cualquier superficie de terreno en la que sxistan o se presuma la existencla de restos
arqueoidgicos que manifiestan el desamollo de una o varias actividades humanas pretéritas; estos 18stos se gircunscriben al
harizante prehispanico por cuestiones de indole legal.

En caso de realizarse cualquier construccién, ampliacion y en general cualquier obra permanente 0 provisional en un sitio en
donde existan o se presuma la existencia de vestigios arqueclégicos, se debera tramitar ante el Centro INAH Estado de
Meéxico la autorizacion de los trabajos.
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I SE._|El Cerriln 521500 2128400

TL__ | &l Pinar 570600 | 2152500 |
CL El Potrera 175 2132500
CL Ladrillera 516800 - 2130800

L Las Majaditag 51 137500
CL. Loma el Fresing: 518500 2132950
CL Los Gavilanes 520100 2134000
SE San Miguel Xico Viejo 507150 2130550
SE Tepetlaya 514000 21509560
T | Tapipt E19575 | 2130850
CL Todos Sanos 505400 - 2128000

*”mmwmmmmwmmm,mwawmmmwm

19 vounte: Direciin de Registrn Priblico de b y Zonay Arqueclogicas del INAI;l
20 1)po DE SITIO: Sitio con estsctura (SE); Cermica Litca (GL}
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{vii) 4.2.8 Promocién del desarrollo econdmico y social

Se impulsard el desarrollo turistico de la region apoyando y creando corredores turisticos de caracter regional
atendiendo su funcion metropolitana asignada. 5

Se consolidard & impulsara la actividad industrial con el fin de diversificar la econamia de la regian, mediante la
asignacion de suelo especifico para dicha actividad.

Gon el fin de impulsar el arraigo de la poblacién en el municipio se permitird la mezcla de usos microindustrial {taller de
maguila y artesanales) con vivienda gue no sea contaminante, en ninguna de sus modalidades ni impliqgue uso de
transporte pesado.

Se impulsara a 'a actividad agropecuaria en todo el municipic con el fin de controlar los asentamientos humanos
irregulares. preservar el medio ambiente y garantizar el abasto intramunicipal.

Se impulsara la conformacian de Centros Municipales PYMEXPORTA.
{wiii) 4.2.9 Control de la contaminacion y preservacién ecologica

Para evitar la tala inmoderada de &rboles y apoyar al control de la contaminacion atmesférica, se conservaran las
caracteristicas naturales de fa flora y ka fauna en el area del Parque Nacional de Zoquiapan, de |a Siefra Nevada y de 1a
Sierra det Chichinautzin.

Se aplicaran politicas de conservacion que intervengan en areas de uso agricola y pecuario, y en aquellas actividades
productivas relacionadas con |a fabricacion de lacteos que caracterizan al municipio.

Asi mismo se conservaran y protegeran las &reas de recarga acuifera ubicadas dentro del municipio, y evitanda su
sobre explotacion.

Se reatizara limpiezas de deshechos sdlidos en los rios la Compariia y Amecameca dentro del municipio.
Promaver la reutilizacién de ias aguas pluviales v las domésticas previo tratamiento.
impulsar los vasos de regulacion en el Parque Metropolitano.

4.2.10 Prevencion y atencién de riesgos urbanos

tos nuevos desarrollos y los viejos paulatinamente, deberan integrar sistemas separados de alcaniarillado pluvial e
inyectar al subsuelo, mediante pozos de absorcion y aumentar el drea permeable.

Se controlara la utilizacian de sustancias quimicas para usos industriales, domésticos y agricolas, con el fin de prevenir
|a contaminacion de mantos acuiferos y rios.

Se pondra especial atencion a la generacion de residucs peligrosos generados por las industrias existentes y
propuestas.

Se dara mantenimiento continuo a las gasolineras, gaseras y ductos, para evitar explosiones o dafios fisicos a la
sociedad.

Controlar y vigilar a las entidades que manejan explosivos dentro del municipio.
Las unidades médicas que manejan equipos peligrosos serdn vigiladas.

Las ladrilleras ubicadas dentro del municipio serdn restringidas por la contaminacion atmosférica que emiten,
circunscrilas a las zonas especiales y promaviendo alternativas para modificar sus procesos.

En caso de contingencia del volcan Popocatépetl se instalaran albergues para resguardar a la poblacion que pudiera
verse afectada.

{ix) 4.2.11 Desarrollc municipal y soordinacién intergubernamental

Con el fin de garantizar el adecuado desarrolio del municipio & integracién regional serd necesario adoptar las
estralegias y propuesias regionales de los planes de nivel estatal y regional (Plan Estatal de Desarrollo Urbanc y Plan
Regional del Valle Cuautitlan Texcoco).

{x) 4.2.12 Coordinacién intersectoriat

Para la integracion del municipio a nivel regional seréd necesario involucrar a los distintos sectores y niveles de
planeacion, con el fin de conseguir la conexién fisica y social con los municipios aledafios & él.

Articulo IV. 5. ESTRATEGIAS

51

UBICACION Y PAPEL DEL MUNICIPIO EN EL SISTEMA DE CIUDADES
La subregion en que se encuentra el municipio de Chalco, se ubica en la porcion oriente del valle Cuautitian-Texcoco

y funcionalmente conforma el Centro Regional de manera conjunta con Valle de Chalco.

Las politicas municipales que inciden directamente én la conformacién de la estructura subregional prevista y en

atencion a lineamientos de nivel superior, 8l municipio de Chalco tiene asignada una politica de control de! crecimiento en
areas no aplas, |a cual se traduce para efectos de esle plan, en los siguientes sefalamientas:
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= En el plano econdmica, se consolidaran las actividades econémicas en sus distintos rubros, con énfasis en el impulso
de las actividades comerciales y de setvicios.

* En el desarrollo regional y urbano, se reafirmara su vocacion como centro regional de servicios, basadm en sus
condiciones de ubicacion e infraestructura vial. g

+ En particular, respecto a su funcién habitacional, Chalco serd receptora de la zona surariente del Valle Cuautiian
Texcoco, para poblacion de ingresos medios, con posibilidades de acceder a una vivienda, asi como para prever los
requerimientos del crecimienta natural de la poblacién municipal.

* Lo anterior considerando que el municipio de txtapaluca ha sido objeto de importantes autorizaciones por parte de!
Gobierno del Estado para ¢l desarrollo de grandes conjuntas de vivienda popular, sobregirando las necesidades de este
tipo de vivienda, para la region.

* En materia ambiental, se garantizara el desarrolio sustentable del municipie, por lo que a la par del desarroilo
economico y urbano, se atendera lo relativo al ordenamiento ambiental, implementando programas gque contribuyan al
saneamiento del ecosistemna local.

En general, la funcidn del municipio dentro del sistema de cidades de la subregion es la de atender las necesidades intemas y
complementar la consolidacion de la subregién dentro del valle Cuautitian - Texcoco. Ademas de eslo, la conformacion del sistema de
ciudades pretende cubrir dos abjetivos fundamentales: lograr la integracién subregional y consolidar la relacion interna del municipio, para
un mejor funcionamiento det mismo.

La politica general del municipio dentra del sistema de ciudades, establece una politica de control y ordenamiento de
los asentamientos humanos, bajo las siguientes premisas:

» Implementar programas de saturacion de baklios urbanos y de reciclamiento de construccicnes antiguas sin valor
historico sobre todo en las zonas centrales de la cabecera municipal y en las trece localidades del municipio, atendiendo
€N sU caso fos criterios del INAH,

*  Definir con precision las dreas urbanizables v los programas de ocupacion de dichas areas. Asimismo, asegurar la
preservacion de derechos de via,

= Ejercer recursos para satisfacer los rezagos actuales en cuanto a infraestructura ¥y equipamiento urbano, servicos publicos vy
regularizacion de la tenencia de la tiema. Principalmente en las trece localidages del municipio, mismas que presentan los mayores
déficits. .

* En lo general, mantener las densidades previstas en el PCPE vigente (2002}, considerando politicas de crecimiento
intensivo (centro de la cabecera municipal) en contra de crecimientos extensivos (caso de las trece localidades
perifericas del municipic, preservando las areas agricolas de alta productividad.

5.2 ESTRATEGIAS DE ORDENAMIENTO URBANO
5.21  Caracteristicas de la Estructura Urbana {Imagen Objetivo)

El municipic de Chalce se encuentra definido por el Proyecto del Plan Estatal de Desarrollo Urbano come un centro
alternativo al desarrollo urbano, con una politica de control y ordenamiento de los asentamientos humanos.

A partir de lo anterior, ia estrategia general plantea consolidar el pape! del municipic dentro del sistema urbano de Ia
zona metropolitana del valle Cuautitlan-Texcoco, mediante el control de su vocacion como zona de desarrollos
habitacionales, come centro de desarrollos comerciales, de servicios y equipamientos de caracter municipal.

Para ordenar y regular el desatrollo urbano, asi como consolidar las actividades comerciales y de servicios del
municipio de Chalco, la estrategia general se estructurara en tres grupos de conceples: las tesis generales para el
reordenamiento, los elementos estralégicos para su instrumentacion y la imagen objetivo.

Las tesis de acuerdec a su ambito de aplicacién son las siguientes derivadas de las necesidades de la cabecera

municipal y de las diferentes localidades:

Tesis Generales de Ordenamiento

Econémicas.

* Seimpulsaran las actividades del comercio y los servicios, principalmente an el centro histérico y en el corredor turistico
de caracler regional, y corredores urbanos atendiendo a la funcian regional asignada.

= Se deberadn consolidar las actividades secundarias en la zona industrial existente, asi comeo impulsar el proyecto
industriai en fa zona colindante ai cerro de Cocotitlan, impulsar los corredores agroindustriales y Zonas industriales en
los poldados a fin de generar fuentes de empleo v disminuir los desplazamientos y zonas industriales en los poblados.

*  Se permitira la mezcla del uso de microindustria (talleres de maquila y artesanales) con vivienda con el fin de fomentar
&l arraigo de la poblacion en sus lugares de origen, siempre que no sean contaminantes ni generan transito pesado.

*  Se deberan impulsar las actividades agropecuarias en ei entorno de los poblados, principaimente en la franja de
territorio constituida entre el trazo de la autopista Texcoce-Nepantla y los poblados de San Martin Cuautlalpan, Santa

Ma. Huexoculco y San Mateo Tezoquipan, considerande que estas dreas son importantes para el desarrollo econémice
del municipio, ademas de contribuir af control de los asentamientos humancs y a la preservacion del medio ambiente.
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Urbanas.

= Se normara la totalidad del territorio municipal. )

= Se prevera el suficiente suelo urbano para el futuro crecimiento de Chaleo, sin afectar de manera significativa al medio
ambiente y las actividades agropecuarias del munjcipio.

»  Se deberan crear establecimientos comerciales de autoservicio que permitan la generacion de ingresos pEopias y
fuentes de emplea, y contrarresten la dependencia funcional con el Distrito, Federal y municipios metropolitangs. -

»  Se deberan mejorar ias condiciones de la estructura vial municipal que petmita lograr una &ptima intercomunicacion
entre-los 13 poblados y la cabecera municipal.

«  Se rehabilitaran las haciendas coma una alternativa que contribuya a la reactivacion econdmica.

+ - Se abriran areas al crecimiento Lrbana con densidades altas, mismas que permitan concentrar a la poblacion pravista.

Ambientales, .

»  Se preservaran como areas no urbanizables las Sierras Nevada y Chichinautzin, con actividades forestales y de
regeneracien. ) . )

«  Se consolidara la. reserva ecolégica, come una medida para inhibir \a canurbacion de la cabecera municipal con el
municipio de Valle de Chalco Solidaridad. Asi mismo se preservaran los vestigios -arquaclogicos ahi existentes,

considerando la presién que ejerce el crecimiento urbano en esa zona contribuir a mejorar et medio ambiente y regular
las aguas pluviales contribuyenda a prevenir fas inundaciones.

Elermnentos esiratégicos.
Los elementos estratégicos que sustentan la estrategia ptanteada para el municipio de Chalco son los siguientes:

+  Construccion de la autopista Venta de Carpio-Texcoco-Ixtapaiuca-Chalco Nepantia.

= Proyecto parala intraduceion del Tren Radial La Paz-Amecameca-Yauiepec (Edo. De Morelos).

= Construccion del Centro de Cultura en el casco de San Juan. L

«  Ampliacién a.cuatro carriles de la carretera;México—Cuaut_lé (hxtapsluca-Tepatlixpa).. .

= Apertura de dreas necesarias para el futuro crecimiento del municipio en 1a planicie del municipio.

« - Conservacion de las zonas agricolas de alto valor agroldgico, asi como de las Sierras de Rio Frio y Chichinautzin.

< Implementar una reserva ecologica protegida, en el agostadero del ejido de Chalco, definido con el proposito de que los
ejidatarios puedan consolidar un parque ecolbgico econdmicaments rentable que permita a los mismos conservar su
tierra y obtener beneficio de esta. : g

- Consolidacién de las actividades industriales en la zona existente, asi como en el desarrollo autorizado, colindante a
Cocotitlan corredores agroindustriales y zonas industriales.

= © Previsien de dreas de crecimiento en los distintos centros de poblacion, a efecto de tener una oferta legal de suelo que
contribuya al ordenamiento del crecimierito natural de las localidades del municipio. -

+  Previsién de &reas para equipamientos regionales para Chalco, sobre el libramiento de la cabecera municipal.

« Consolidacion de loé Centros urbancs de os trece poblados; con caracterfslicas de autosuficiencia en el nivel basice.

»  Mejoramiento de la carpeta asfaltica y ampliacion de la seccion para las carreteras que conforman el circuito vial gue
integta Ios poblados de [a zona oriente. C ' '

+  La construccidn de una central de abasto que ordene Ia vocacion comercial y de servicios dei municipio.

«  Adquisicion de un terrena para presas reguladoras.

+  Laconstruccion de una planta de tratamiento de residuos solidos, 1a cual brinde servicios a la region.

+  Implementar la construccion de una central de abasto que consolide al municipic como centro regional de comercio ¥
servicios en la region.

«  Conformacion de Centros Municipales PYMEXPORTA.

Imagen objetivoe

La imagen objetive’ prevista se encuentra definida a partir dle 14 revision de los diversos planes y programas que
constituyen el marce de planeacion, considerando los principales lineamientos. definidos en los niveles superiores de
planeacion, con los-que guarda plena congruencia. .

Eni general, 'a estructura urbana futura que se ha_'definido para el municipio de Chalco, responde a la prevision del
proceso de control y regularizacién del area urbana actual, asi como a la incarperacion programada y la prevision de las
nuevas zonas destinadas a absorber &l crecimiento poblacional futuro:

La vocacion habitacibr\al. comercial y de servicios de caractér regional sera consolidada a fravés de politicas
economicas y territoriales, ademas de que el caracter de las zonas agricolas, pecuyarias y forestales sera reforzada a través
de 1a definicion de ugos no urbanos y/o condicionados.
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Tabla 45 Definicidn de [a Imagen — Objetivo Municipal

7 Principaies.

Problemas:: -
Chalco es un | Su ubicacion estratégica ‘en el | Incrementar o potencial | Impulso & las actividades | Se  praverdn  drdas - de
municipic  de  ios | Orlente  de! Valle Cuaufitldn | econdmico con el que | productivas. fuevo crecimiento urbanc,
cbnsiderados Texcoco, a8 coma Ja | cuenta el municipic, N sin -descuidar & cuidade
“Dormitofic”, con | infraestructura para el fransporte | brindando  oporfunidades | Reforzamienta . de  8U [ det medio ambiente,
opciones de | regional, le permite tener un|de empleo &  sus | infreestucka. : :
desarrollp laboral | potencial para las aclividades de | habitantes. ]
para sus habitartes | comercio servicios ec;'r‘\fgti:dr:%?gana su
en el sector | especializados. -
SErvicies..
Las zonas sin aptitud | De  presentarse  1a  migma | Aprovechar de manera | Desarrollo autosustentabte | S haran actividadas
al desarrolic urbano | tendencia de acupacion el susio | adecuada (as Areas aptas | de las areas aptas at | complementarias L]

con 4reas para la

La digtribucidn de las dreas para

equipamiente - urbano  seguird

de caracter lccal.

comprenden en el municipio, s& mantendrén | at  crecimiento  urbano, | crecimiento urbang. aprovechaments de- ias
pequefias areas | problemas e ocupacion irreguiar, | fomentande su ocupacidn éreas aptas al crecimiento
dispersas en la parte | tanto por uso del suslo como por | ordenada. vrbang, con ]
oriente y sur del | las densidades existentes. mejoramiento
Municipio, Se presentard un  acelerado | presarvacion de las
procaso da ercsion del suelo, condiclones * #mbientzies
generando problemas de falta de favorables  para el
vegetacion, de contarminacion de desarollo  da  las
los cuerpos de agua y mantos aciividades humarnas.
fredticos.  asl  come  del
incrementc de areas susceptibles
de inundacién.
Las zonas con alla apitud al
d llo urbano. cormesp g
a las areas urbanas actualmente
definidas, asi come sus Aarmas
periféricas. .
A pesar de contar Crear niclecs da sefvicios | Prevision da una mayor | Se promovera la

mezcla de usos o8l suslo

ccupacion de predios de

La ¢otacién de agua potable

Generar_ las obras de

instalacion de | P i que fomenten las | propledad municipal con
comercio y Servicios, 25::;;?:3;?::3:& n):pe?;eitirzﬁ Hacer mads accesibles el | gcividades  econdmicas | squipamiento  para el
en el municipic, | o accasc a toda la poblacién comarcie y_log serviclos a | gaj gector terciario. comercio y loa servicics,
axiste un ' la mayoria de la poblacién 1§, o e locallzacisn | Generands  con  ello,
desequilibrio  en Ja de nuevas &reas  de | PEAUAfios  ndcleos  a
distribugién del comercio ¥ servicios. manera- de centrps de
misma. bartio. -
La estructura [ Esta  poblacidn  requiere  da | Definic  4reas para el | Previsidn de dreas para e | Se prevedn con al usa de
poblacional del [ empieos, que de no conseguir en | desarrolly de  actividades | desamollo de actividades | suelo comespondiente, las
municipio sefiala una | el propio municipic, ios buscaran | comarciaies, de servicios e.| productivas. areas con mayor potencial
. | proporcién fuera de éste, convirtiendo a | indusiiales, que permitan para ol desamollc de las
.1 imporiante de | Chaico en una ciudad dormitorfo. | generar  los  empleos actividades productivas.
jévenes. necasarios. :
El abastecimiento de Las autorizaciones de

Mejoramiento de las redes
de di

gje de desagie el
Rfc de La Compatifa,
sabre el cual
descargan los
canales y arroyos de
las zones urbanas e

industriales que
atraviesan la
cabecera municipal.
Existan zonas
habitacicnales
localizatias sobre
cauces de
escurimientos
pluviales.

mantenimiento de estos cauces,
continuardn de manera ciclica, ias
inundaciones an distintos puntos
del municipio.

De continuar con esta tendencia
88 {ncrementaran los rfiesges para
I poblacidn.

canales y amoyos que

congtituyan en focos de
Infeceitn. ’
Grear un sistema altemo
de drenaje que los libere
da esta funcion.
Efclentar
funcionamignto,
Establecer las areas de
regtiesion.

au

Restringir su ocupacion.

agua potabie  se | seguird  siendo tisfactoria, | distnbucion nag e ibucion  de  agua | nuevos ceaarrolios estardn
realiza a través de | presentando problemas en cuanto | para atendsr de manesra | potabla. condicionadas a la
organismos, el [ a su distribucién en lag colonias | equitatva a ftodos los w : tactiblidad de los servicios
primerc, operaco por | populares  ubkadas  sn - la | habitantes de Ghaloo. Pravigidn  de  mayores | ge © infraestructura
el ODAPAS v | cabecera municipal Prever  la  dotacion | C2udales para atender 1as | pidraulica v sanitaria.
comités locales. necesaria para ol necagidades futuras.

crecimienty poblacional

esperado, producte  del

impulso que s dara a sus

actividades productivas.-
E! sistemz de drenaje | D2 no realizar las obras de | Mantener en  dptimas | Limpieza de cauces. ] raublcaran los
municipal tiene como | dasasolve, adecuacion y | condiciones los cauces de asenianientos  existentas

Mantonimieito de cauces

fungen come red ca Y- 3meyos - ibres. de
-drenaje. obstruecién. PR
Evitar que éstos se| Desaroio de obras de

mejoramiento de la red de
drenale.

sobre los cauces.

5e promoveran campalias
de  conhclentizacién  para
mantener bres da basura
los cauces.
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La estruclura  vial

primaria del
municipio  presenta
prablernas de
integracion ¥

contipvidad. situacion
que ha incidide en la
carencia de
relaciones

funcionales entre las

La estructura vial del municipio
seguird concentrando el flujo

vehicular sobre las vialidades
principales,  asimismo  dicha
estructura presentars probiemas
de articulacdn viat &n &f contexto
lccal y regional.

Lograr  la mdecuada
comunicacion de todes los
sectores del municipic.

Complementar la
estructura vial.

Complementacién de Ja
sstructura vial

Creacién  ¢e  circuitos
viales, pares viales y
recrdenamiento de

sentidos de circulacion,

Mejoramients de  las
condiciones materiales de
las vialidades existentes,

Se dra una
estructura vial integral que
supere  las  limitacionas
actuales de la red
existente. S

Praver la ampliacién de
seccidn y mantenimlents a
Ia superficis de rodamiento
y [libramientos, s se

por el plan vigente:

En Zonas
urbanizables.

no

En zonas ¢on usos ¥
densidades distintas
a los existentes.

Con usos de
equipamienta y Area
verde en predios de
propiedad privada.

-Se seguird presentande A
ocupacion de areas no sptas al
desarrollo urbano, principalmente
en areas federaies, de
praservacion ecoldgica, de
ccupackdn de escumimientos .

-5& genarardn  problemas de
incompatibilidades de usc.

poblacidn  asi como  dal
desamolio econdmico
previsto.

zomas urbanas del Tequiare.

municipio ¥ sus Creacion de

localidades que se estacionamientos piiblicos.

encusntran al oriente

del municio.

Existe la ocupackn [ De no adecuarse los usos del | Actualizar 08 usos del | Adecuacion de los usos | Se subsanaran las
ge areas con uso | susio previstos por el plan de|suelo de Chako a las | existentes. incongruencias

difarente al previsto | vigente: necesidades de su detectadas.

Pravision de su pogible
impacio en gl entormo.

S ravisaran los uses en el
entome  para que éslos
resutten compatitles.

Se dard  congruencia
iMegral a los usos del
suelo de todo el municipio.

Se evitard el asentamiento

parcial o totalmente.

una articulacion eficlente.

Restringir 1a invasion de
ésis.

Existen zonas | D& continuar con eata tendencia | Establocer las 4reas de | Disminucidn del nesge qua
habitacionales se Incrementaran ks rlesgos para | restriceion. reprasentan  las  &reas | sobre éstas dreas.
localizadas sobra | la poblacidn. minadas.
areas no aptas. Definis nuevas densidades

¥ normas de ulilizaclén del

suelo.
Algunes  de  los | Los derechos de via previstos por | Evaluar la vigencia de los | Adecuacion de los | Se ajustaran las
derechos de via|el plan  wvigente  seguirdn | derechos de vla ocupados | sefialamientos normativos restricciones que asi ko
previstos por el plan § ocupandose, lo que generard que | fotal o parcialments. an matara de | requieran, con objets da
han sido ocupades | el sisterna vial pravisto no permita restrccionas. hace: posible U

abservancia.

En general, la imagen objetivo prevista para el Plan Municipal de Desarrollo Urbano del Municipio de Chalco, ademas
de considerar los lineamientos establecidos por los nivelss superiores de planeacién, con los que guarda plena congruencia,
integra los siguientes lineamientos:

«  Funcionalidad:

Esto significa que la estructura vial prevista permitird una articulacién eficiente con los municipios de Valle de Chalco
Solidaridad, Ixtapalupa, Cocotitidn, Temamatla y Tialmanalce, mismos que integran la subregién en que se ubica el

municipio de Chalco.

Permitira consolidar 1a funcion del corredor industrial, comercial y de servicios que se integra sobre el corredor turstico

a Cuautla.

Se tendra una estructura vial intramunicipal (primaria y secundaria) eficiente, misma que pemitira la arficulacion de
todas las zonas que integran el municipic (integracion de la cabecera municipal con sus trece localidades).

Dicha funcionalidad estar4 ligada directamente con el mejoramiento y creacion de las vialidades previstas.

Plantea también el consolidar la funcion que tendré el municipio como prestador de comercio y servicios de caracter
municipal, debido a que el centro regional que funcionara como eje astructurador lo conformarén los municipios de Chaico y
Valle de Chalco Solidaridad. :

Finalmemte, se prevé el generar una estructura urbana eficients, misma que permita una articulacién eficiente de ias

zonas que integran el municipio y con la subregién.

«  Seguridad:

La esltructura urbana prevista para el municipio de Chalco considera aspectos que garantizan la integridad de la
poblacién, esto a través de los siguientes elementos:
Restringir el crecimiento urbano en dreas agricolas de alta productividad, asi como cerca de canales y rios a cielo
abierto como el Canal de la Compafia.
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El segundo aspecte esta enfocado al dezasoive y entubamiento del Canal de la Compafia y de algunos canales
ubicados af interior de las dreas urbanas de la cabecera municipal y las trece localidades, para evitar el desbordamiento e
inundacion de las dreas habitacionales inmediatas.

Finalmerie se evitara el asentamiento de la poblacidn en dreas con pendientes altas, en zonas con areas farestales y
principalmente hacia la Sierra Nevada, al poniente y hacia Ia Sierra Chichinautzin, al sur del municipio.

*  Ordenada:

Plantea el ordenar y normar de manera eficaz los usos del suelo existentes en el municipio, de acuerdo a los
requerimientos de la poblacion; ademés de que permitan consolidar la funcion habitacicnal, comercial y de servicios, asi
como las zonas agricolas que tendrs el municipio en el contexto de la subregion.

Asimismo, busca generar un reordenamiento y consolidacion de la estructura urbana del municipio, mediante una
estrecha relacion de las actividades econtmicas y de los usos del suelo.

*  Econémicos:

En este aspecto, se plantea el consolidar las actividades industriales no contaminantes y de bajo consumo de agua en
la zona sur de la cabecera municipal, y una segunda zona en los limites con el municipic de Cocotitlan, corredores
agroindustriales y zonas industriales, en los Céntros de Poblacién.

Ademas de estas zonas industriales, se pretende fomentar el desarrolio de las actividades comerciales y de servicios de
caracter municipal a través de la definicién de corredores ¥ centros urbanos de alta densidad, mismos que permitiran
consclidar la funcién del municipio en el contexto de la subregion oriente del valie de México.

Asimismo, se pretenden impulsar las actividades comerciales y de servicios de baja intensidad (contexto local) en las
areas habitacionates de las trece localidades que integran el municipio, a fravés de la mezcla de usos del sueio.

6§22 Delimitacién de la zona urbana, urbanizable y no urbanizable
Clasificacitn def territorio

En el marco de los escenarios de poblacién antes descritos, el crecimiento urbano actual, las tendencias de
crecimiento y el fuerte impacto de las actividades comerciales y de servicio de caracter regional, han permitido definir |as
zonas urbanas, las susceptibles a urbanizarse y las no urbanizables.

El presente instrumento no tiene precedente norma la totalidad de la superficie municipal 23,412 ha.

Al interior del municipio, se han revisado los usos v destinos establecidos en la version del Plan de Cetro de Poblacién
Estratégico de Chalco, determinando fas modificaciones convenientes de acuerdo al comportamiento que ha manifestado el
proceso de ocupacion.

De acuerdo a los objetivos planteados y a las funciones que desempeiia el Centro de Poblacion, el territorio se ha
clasificado de la siguiente manera:

Tabla 46 Clasiicacidn del Terrftorio.

AREA URBANA 406112 17.26
AREA URBANIZABLE 669.18 2.85
AREA NO URBANIZABLE 18,751.70 79.89
TOTAL 23,472.00 100

Fuente: Cuantiicacin an plana E-1 con medios alacinnicos,

*  Area urbana: comprende una superficie de 4,051.12 ha. que representan el 17.26% de la superficie total del centro de
poblacion.

Esta zona comprende las zonas habitacionales consolidadas de la cabecera municipal, tanto las colindantes con el
municipio de Valle de Chalco Solidaridad, como las colonias y fraccionamientos de la cabecera municipai y las 13
localidades semiurbanas ubicadas al sur y criente de la Cabecera Municipal.

En este contexto, la cabecera municipal funge como un Centro de Poblacién metropolitano, dado que presenta un
crecimiento urbano caracterizado por la incorporacion de bastas areas dedicadas anteriormente al uso agropecuario,
asi como también por el desarrollo de actividades comerciales y de servicios de cardcter regional,

Asi, la cabecera municipal se encuentra conformada por su zona tradicional, cuatro barrios, quince colonias, la zona
industrial, y asentamientos irregulares al norte de la misma.

Por su parte, las trece localidades ubicadas al oriente y sur del Centro de Poblacion, son consideradas como zonas
urbanas debido a que cuentan con una poblacion superior a los 2,500 habitantas, y por pressntar cambios en los usos
del suelo ( de agricolas a urbanos). g



Pigina 98 "GACETADEL GOBIERNO" 29 de agosto del 2003

»  Area urbanizable: se constituye como la reserva para usos urbanos, Esté definida por las zonas sujetas a incorporar
con usos especificos y las zonas del 4rea urbanizable no programada.

Comprende una superficie total de 669,18 ha,, que representan el 2.85% del drea total.
Las areas normadas con usos especificos se encuentran ubicadas al oriente y sur de la cabecera municipal. .

La primer area comprende las zonas ubicadas entre la mancha urbana actual y la carretera México - Cuautla, la cual se
tenia contempiada desde el plan de 1993,

Complementario a ésla, se integrara en la parta sur de la cabecera municipal, el ranche Meza y el area sur de la zona
industrial, hasta el circuito vial propuesto, con la finalidad de consolidar las actividades industriales de |a region.

Para el cago de las ocalidades periféricas a la cabecera municipal, el drea urbanizabie propuesta estara integrada por
los remanentes de suelo existentes en su periferia, pero que no rabasan de ninguna manera sl limite delegacional
reconocido,

En cuanto & la zona urbanizable no programada (sujeta a Plan Parcial / Proyecto Especial), esta se encuentra ubicada
en las siguientes zonas: al sur de |la cabecera municipal; al norte del municipio, en los limites con el municipio de
Ixtapaluca.

Ofras zonas se ubican de manera dispersa al oriente y sur de la cabecera, en cada uno de los 13 poblados del
Municipio a excepcion de Xico, Chimalpa y Huitzilzingo.
»  Area no urbanizable: comprende una superficie de 18,751.70 ha., que representan el 79.89% de la superficie municipal.

Este uso se encuentra intagrado por el Reserva Ecologica Proteglda {Parque Urbano) y la Zona arqueoldgica, ublcadas
al oriente de la cabecera municipal y limitan con el Municipio de Valle de Chalco Solidaridad.

Asimismo se integra por los usos agropecuarios y forestales del resto del municipio. Los primeros se ubican en las
zonas intermedias entre |a cabecera municipal y las distintas localidades; mientras que los segundos, al oriente y sur
del municipio, ¥ en las zonas altas dal mismo.

Gréfica 22, Clasificacitn del territorio.

BArea ubana EATSE urbiizad

Fuante; Cuaniificacion an plano con medios slectinicos.
52.3 Zonificacidn de usos y destinos en zonas urbanas y urbanizables

La estructura urbana futura que se ha definido para el municipio de Chalco, responde a la prevision del proceso de
consolidacion del area urbana actual, asi como a la Incarporacion programada de nuevas zonas destinadas a absorber el
crecimiento futuro.

En general, la vocacién habitacional, comercial y de servicios, de caracter regional sera impulsada a través de
politicas econdmicas y territoriales.

Clasificacién de fos elementos estructuradores

La estrategia para conducir el desarmrollo urbano del municipio de Chalco, consiste en la ordenacion de los usos del
suelo, la consolidacion de las areas existentes, la incorporacién de zonas con vocacion urbana y la estructuracion del
territorio.

Lo anterior en tamo a los siguientes elementos: siete Centros Urbanos Regionales, dos centro urbano municipal, 13
centros urbanos locales, 10 corredores urbanos microregionales, 12 corredores urbanos locales, 2 gran_'ldes zonas
habitacionales, las zonas de equipamientos, la zona industrial y las zonas urbanizables no programadas (sujetas a Plan
Parcial / Proyecto Especial). Cuatro Corredores agroindustriales.

En el caso de las areas no urbanizables, estas se ancontraran integradas per 5 grandes zonas: la Sierra Nevada, la
Sierra Chichinautzin, la zona agropecuaria, Reserva Ecolégica prolegida y la zona arqueoldgica exislente dentro de este
mismo parque.

Asi. |a distribucion de los elementos estructuradores del municipio, es la siguiente:
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Centros urbanos

Centro Urbano Regional de equipamiento Casco de San Juan. Este se ubicara en la zona del Casco de San Juan,
debido a que la concentracién de equipamiento existente en dicha zona presenta un nivel de cobertura de casacter
regional, :

Asi mismo dicha concentracién de eguipamiento permitira consalidar la funcién que le asigna el Proyecto del Plan

Estatal de Desarrollo Urbano, como prestador de equipamiento de caracter regional.

Este Centro Urbano Regional se desarrollara sobre una superiicie de 17.52 ha.

Centro Urbano Regional de comercio y servicios. Este se ubicara en la zona comprendida entre la vialidad Vicente
Guerrero y el tibramiento a Cuautia.

Permitira consolidar la funcién que le asigna el Proyecto del Plan Estatal de Desarrollo Urbano, como prestador de
servicios de caracter regional.

Este Centro Urbano Regional se desarrollara sobre una superficie de 75.78 ha.

Asi mismo se ubican cinco centros urbanos regionales de comsrcie v servicio, dos al oeste del poblado de la

Candelaria Tlapala, dos rnds en la cabecera uno al oeste de la colonia Covadonga y una al sur de la cabecera al esie de la
Villa de los Nifios. Y uno al sur de! centro urbano det poblado de San Martin Cuautlapan.

Centro Urbano Municipal Chalco

Es el de mayor jerarguia que permitira consolidar la funcién regional del Centro de Poblacion. Comprende las zonas
comerciales y de servicios de caracter regional, esta zona se ubica al centro de la cabecera municipal.

Centros Urbanos Locales

Se contara con 13 Centros Urbanos locales, los cuales se localizaran en las zonas centrales de cada uno de los
poblados existentes. En su conjunto comprende una superficie de 68.64 ha.

Cada uno de ellos proporcionara servicios a toda la localidad, en este se concentraran las actividades administrativas,
comerciales y de servicios de caracter local, existiendo mezcla con el uso habitacional, usos artesanales v turisticos.

Estos centros urbanos permitiran estructurar de manera interna las distintas localidades del municipio y se ubicaran en:
San Juan Tezompa, Santa Catarina Ayotzingo, San Pablo Atlalzapan, San Mateo Huitzilzingo, San Lorenze Chimalpa,
San martin Xico Nuevo, San Marcos Huixtoco, San Lucas Amalinalco, San Gregorio Cuautzingo, La Candelaria Tlapala,
San Mateo Tezoquipan, Santa Maria Huexoculco y San Martin Cuautlalpan.

Corredores urbanos

Al igual que los centros urbanos, estos lambién se encontraran clasificados en tres tipos de corredores.
Corredor Urbano Regionalt
El Centro de Poblacién estara estructurade por un corredor de este nivel, se ubicara sobre |a carretera México-Cuautla,
al eriente de la cabecera municipal.
En cenjunto, comprenderan una longitud de 3.98 km. Este corredor permitird consolidar las actividades comerciales y
de servicios de cardcter regional en el Centro de Poblacién, sin permitir vivienda.
Corredores Urbanos Microregionales:
Permitird consolidar el caracter regional de la zona como prestador de comercio, servicios y equipamientos
especializados dentro de la zona oriente de la region metropolitana del Valie de México.

Estos corredores urbanos estaran definidos a lo large de las vialidades de acceso a la cabecera municipal, v permitira
extender los beneficios del centro urbano regional mas importante del Centro de Poblacion, constituyéndose como una
ampliacion de los mismos. Se localizaran en las sigulentes vialidades: Solidaridad, Aquiles Serdan, Boulevard
Cuauhtémoc Poniente, Av. José Maria Martinez, Boulevard Vicente Guerrero, Boulevard Cuauhtémoc Oriente, Miguel
Hidalgo y carretera a Tlahuac. Asimismo se proponen dos corredores mas sobre vialidades propuestas al norte de
ranchg Vilde y en el tramo del ltbramientc sur de fa cabecera municipal con uso habitacional.

Corredor Urbano Local; CRU-250 A

Estaran constituidos a lo large de las vialidades de acceso a las distintas localidades del Centro de Pablacion, Por su
ubicacidn permitira consolidar las actividades comerciales y de servicios de caracter local de las trece localidades del
municipio, ademas de integrar adecuadamente a éstas con el resto de las zonas del municipio.

Estos corredores permitiran la mezcla de uses habitacionales, comerciales y de servicios de caracter iocal.
Corredor Urbano Sur carretera a Cuautla.

Por su ubicacién de manera paralela con la carretera Mexico-Cuautla, este corredor permitira consolidar las actividades
industriales, comerciales y de servicios del Centro de Poblacion, tanto al interior de éste, como con los municipios de
Valle de Chalco, Ixtapaluca y Cocotitlan.

Asi mismo, ademas de permitir ! desarrollo de actividades comerciales, funcionara como uno de los principales ejes
estructuradores del municipio.
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»  Corredor Agroindustrial.

Estos corredores urbanos se ubicaran sobre las vialidades que integran las distintas localidades del municipio. Su
conformacion obedece a gue estas zonas parmitiran impulsar las actividades agreindustriales del municipic.

Zonas habitacionales

La estructura urbana propuesta, ha permitido definir dos tipos de zonas habitaciones. "

+  ZONA I Estara integrada por la cabecera municipal y sus barrios, fas colonias y fraccionamientos urbanos existentes
tanto en 1a zona limitrofe con el municipio de Valie de Chalco, como los ubicados al sur y oriente de la cabecers
municipal.

Esta zona a su vez se encuentra subdividida de la siguiente manera:

Subzona A: Comprende la zona habitacional tradicional de la cabecera municipal y sus barrios pariféricos.

Subzona B: Se encuentra intagrada por las colonias y fraccionamientos ubicados al oriente y poniente del Centro
tradicional. Su clasificacién corresponde a la tipologia homogeénea de las viviendas.

= ZONA I; Comprende ias zonas habitacionales principalmenta de |as localidades ubicadas al sur y oriente del Centro de
Poblacién. Se integrara por las localidades de San Juan Tezompa, Santa Catarina Ayotzingo, San Pablo Atlalzapan,
San Matea Huitziizingo, San Lorenzo Chimalpa, San martin Xico Nueve, San Marcos Huixtoco, San Lucas Amalinalco,
San Gregorio Cuautzingo, La Candelaria Tlapala, San Mateo Tezoquipan, Santa Marla Huexoculco y San Martin
Cuautlalpan.

La homogeneidad de estas zonas, comesponde al caracter semiurbano que estas presentan.
La densidad propuesta para estas localidades, se encuentra en el rangoe de 33 viv./ha. Esto responde a que dentro de
astas zonas, o en su perifetia, aun se desarrollan actividades agricolas.

Zonas industriales
Se identifican tres:

La primera esta conformada por las instalaciones de este tipo localizadas al sureste del Boulevard Cuauhtémoc (sur de
la cabecera municipal), para la cual se pretende su impulso y consolidacion.

El desarrollo industrial autorizado en la colindancia con el municipio de Cocolitlan para la cual se pretende su impulso y
consolidacion.

La zona donce se ubica la empresa Maseca y una gasonera, para la cual se establece un estricto control para evitar su

La Zona Agraindustrial ubicada al este del Tecnologico de Estudios Superiores de Chalco
Usos del suelo previstos

La propuesta general de usos del suelo para el municipio de Chalco comprende una superficie de 23,472 ha. (total del
municipio), de estas los usos urbanos representan ef 20.11%, mientras que los usos no urbanes comprenden una superficie
de 18,751.70 ha.

Los usos urbanos existentes y propuestos para el municipio en su conjunto comprenden una superficie de 4,720.30
has, de estas, los usos habitacionalas representan el 85.77%, los centros urbanos el 6.03%, las areas de equipamiento el
5.85%. la industria el 8.15% y la zonas urbanas no programadas 14.20% mientras que los corredores urbanos comprenden
una longitud de 44.14 km.

En cuanto a los usos no urbanos, estos se encuentran conformados por la zona arqueoldgica, que representa el
0.21% de 1a superficie no urbanizable, La Reserva Ecoldgica abarca el 1.63%, al uso forestal el 71.51%, el agricola el
25.90% y finalmente el referido a obras de infraestructura, el 0.75 por ciento.

Tabla 47 Usos del Suelo Previstos.
HABITACIONAL 3,104.84 6577
CENTROS URBANOS 284.93 | 803
CORREDORES URBANOS a4.14 K. Lineales
EQUIPAMIENTO 276.49 5.85
INDUSTRIA 385.07 815
ZONA UBLE. NO PROG. 889.18 14.17
TOT b o # iy i o - Gl
UR A R R F
ZONA ARQUEOLOGICA 40.27 0.21
RESERVA ECOLOCGICA 303.88 1,69
FORESTAL 13,410.02 7151
AGRICOLA 4,855.24 26.00
PROYECTO ESPECIAL DE HORNOS 0.75
TOTAL ] v

URBANG

Fuerte: Cuantificacion en plana con medios slecirdnioos.
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Uso habitacional

Forma parte de los uses urbanos, comprenden una superficie de 3,104 64 ha., distribuidas en todo el municipio, de
acuerdo a las siguientes densidades:

. Habitacional densidad 100 viv/ha. (H.100.A). Esta densidad es susceptible de aplicacién para posibilitar 1a
construccion de viviendas de interés social, y permitir el maximo aprovechamiento de los servicios de infraestruetura y
equipamiento que se puedan desarrollar, dicho uso del suelo permitird una densidad de 100 viv./ha. y concentrar a
poblaciones de hasta 470 hab./ha. Comprendera una superficie de 222 50 ha., apreciados especificamente en la zona
comprendida por el Rancho Vilde, Rancho la Meza en la parte oriente del primero. Y en el rancho Santa Maria Atoyac.

«  Habitacional densidad 66 viv./ha. {H.150.A). Este usa astara conformado por la zona antigua de la cabecera municipal,
la cual corresponde al extrema oriente del Barrio Santiago, comprendera una superficie de 10.82 ha.

Esta densidad se aplica a estas zonas para consolidar el caracter urbzano de la cabecera municipal, al misma tiempo de

aprovechar 1a dotacion de servicios de infraestructura y equipamiento existentes, en cuanto a usos permitird una

densidad de 66 viv./ha. y alberpar a una poblacion de 313 hab /ha.

«  Habitacional densidad 50 viv/ha (H.200.A). Este uso habitacional comprende las zenas norte y poniente de la cabecera
municipal, a partir de ia carretera a Tlahuac y \a avenida Cuauhtémoc, Comprendera una superficie de 766.05 has y es
1a zona gue alberga al mayor numero de poblagién, con densidades de 235 hab./fha.

+  Habitacional densidad 40 viv./ha. (H.250.A). Comprendera una superficie de 242.84 ha., al norte de la cabecera
municipal {Bo. San Francisco, Bo. San Sebastian, San Antonio, La Conchita, 1.a Bomba y San Juan. Se permitird una
densidad de 188 hab./ha.

Debido a gue no cuenta con todos los servicios de infraestructura y equipamiento, no se incrementara la densidad

existente.

. Habitacional densidad 33 viv./ha. (H.300.A). Este uso se aplicara a dos zonas claramente definigias. La primera de ellas
corresponde a la colonia Santa Cruz Amalinaleo, al nororiente de la cabecera municipal y comprenderd una superficie
de 1,603.43 ha.

La segunda zona es la referida a las trece localidades periféricas.

Es importante resaltar que aun cuando la densidad existente en cada una de las localidades es diferente, se pretende
homogeneizar esta para definir un patrén de ocupacion del suelo que permita por una parte consolidar las distintas zonas
urbanas. sin llegar a su saturacion, y por otra parte evitar incramentar en lo posible las areas urbanas existentes, dado que
no se cuenta con los servicios necesarios para satisfacer |a demanda futura.

+  Habitacional densidad 30 viv.tha. H.333.A. Este uso camprenderd a (os asentamientos ubicados al norte de la cabecera
municipal, en ella se permitira una densidad de 155 hab./ha. Comprendera una suparficie de 48,15 ha.
+  NOTA: Las superficies faltantes carresponden a las dreas 3a, 3b, 1, 4 que dependeran de la normatividad de acuerdo a
su autorizacién.
Centros urbanos
Se contara con tres clasificaciones de centros urbancs, a través de los cuales se pretenden consolidar las actividades
comerciales y de servicios del municipio, tanto en el ambito regional, coma municipal ¥ local.
»  Centro Urbano Regional (CUR.Ay B)

Se han definido cuatro centros urbanos de este nivel para la cabecera municipal ubicados al oriente de esta, uno en la
colonia casco de San Juan, otro al este del Deportive Selidaridad otro al este de Ia Villa de los Nifios, otro entre la Col.
Covadonga y el limite con el municipio de Valle de Chalco Solidaridad. Dos centros ubicados al oeste de la localidad de la
Candelaria Tlapala y uno al sur del poblade de San Martin Cuautialpan. Mismos que permitiran consolidar la funcién del
municipio como prestador de comercio y servicios de cardcter regional.

. Centro Urbano Municipal (CU.100.A, By C)

Permitir |a consolidacion del comercio y los servigios de caracter municipal. Se ubicara en el centro de la cabecera
municipal.

Su funcién como elemento estructurador es la de consolidar las actividades comerciales y de servicios de caracter
municipal, como complemento a los corredores urbanos microregionales ubicados en las vias de acceso a la cabecera
municipal.

+ Centro Urbano (CU.150.C)

Se ubicara en la colindancia poniente de |a zona industrial, sobre la Av. Cuauhtémoc, cuyas caracteristicas son de uso
mixto, sin permitir vivienda tiene el propdsito de separar las actividades industriales de las zonas habitacionales e impulsar
las actividades comerciales y de servicios.

«  Centros Urbanos Locales (CU.250.A)

Se ubicaran en las localidades periféricas del Centro de Poblacién, consolidando 1a funcién comercial y de servicios de
cada una de las comuridades, los cuales seran:
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* San Juan Tezompa.
* Santa Catarina Ayotzingo. .
= San Pahlo Atlazapan,
» San Lorenzo Chimalpa.
< San Mateo Huitzilzingo,
* San Martin Xico Nuevao.
= San Marcos Huixtoco.
= San Lucas Amalinalco.
»  San Gregorio Cuautzingo.
* La Candelaria Tiapaia.
» San Mateo Tezoguipan Miraflores.
= San Martin Cuautlalpan.
* Santa Maria Huexoculco,
Corredores urbanos

Se contara con cuatro tipos de corredores urbanos, los cuales permitiran consolidar las actividades comerciales y de
senvicios en el municipio.

*  Corredor Urbano Microregional (CRU.125.A)

Se desarrollaran a partir de las vialidades de acceso a la cabecera municipal. En su conjunto comprenden una longitud
de 11.9 km,

Estos corredores urbanos estaran integrados por:
= Av. Solidaridad.
*  Av. Aguiles Serdan.
*  Av. José Maria Martinez
= Av. Cuauhtémoc Pte.
»  Av. Vicente Guerrero,
» Av. Cuauhtémoc.
= Av. Miguel Hidalgo,
* Carretera a Tlahuac.
= Vialidad al norte de rancho Vilde.
*  Tramo del libramiente sur con usa habitacional.
= Corredor Urbano Local (CRU.250.A)

Estaran enfccados a consolidar las actividades comerciates y de servicios de cada una de las localidades; ademas de
fue se ubicaran en la vialidad de acceso de cada una de estas comunidades,

Las zonas de equipamiento definidas en la presente revision, estaran referidas a las existentes, los cuales se tlasifican
en el siguiente:

*  Corredor Urbano (CRU.834.A)

Estaran enfocados a consolidar las actividades comerciales y de servicios de cardcter municipal y regional. En dichos
corredores no se permitira fa instalacion de vivienda. Los loles minimos seran de 500 mits.

Se contara con dos elementos de estas caracteristicas, uno sobre el libramiento a Cuautla y ofro sobre la vialidad
colindante con Portal de Chalco.

Equipamiento para la Educacién (E-EC-R)

De esto destacan las instalaciones de La Vilia de los Nifios y por &l rancho de la universidad; ya que su nivel de cobertura
s de caracter regional, el Tecnolégico de Estudios Superiores de Chaico, Ef Deportivo Solidaridad, el Paradero Municipal,
la Zona Escotar del Casco de San Juan, entre otros, dada la funcion que desempefian dentro de la regién metropoiitana del
valle de México, -

En su conjunto, estas dos areas comprenden una superficie de 94,62 ha.
Industria

Estara referido a la Zona Industrial ubicada al sureste de la cabecera municipal, y su continuacién hacia el Parque
Industrial Santa Maria Atoyac, a la ubicada en los limftes con el munigipio de Cocotitl&n y de manera dispersa en diferentes
puntes del municipio.
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En la zona solo se permitird la instalacion de establecimientos gue tengan uso industrial, bodegas, talleres
especializados, entre otros, excepto vivienda.

4

No se podran cambiar los usos del suelo, las densidades e intensidades de su aprovechamiento y la altura de las
edificaciones previstas en este Plan y sus planos integrantes, que impliquen la modificacién de la estructura urbana prevista
e impacten negativamente en os servicios publicos. Las modificaciones al Plan Municipal de Desarrollo Urbane de Chaico,
deberan observar el procedimiento que para su elaboracion, aprobacién, publicacion y registro prevé el Libro Quinto del
Cadigo Administrativo y su Reglamento.

524 Estructura vial y sistemas de transporte en zonas urbanas y urbanizables
Estructura vial propuesta
La estructura vial regional del municipio de Chalco esta formada por las siguientes vialidades:

+  La Carretera Federal México-Puebla (carretera federal 150)
«  La Aulopista de Cuota México-Puebla
«  Carretera Federal México-Cuautla (carretera federal 115}
« LaCalzada Ignacio Zarageza
« La calzada Ermita-Iztapalapa
De estas vialidades, la Carretera Federal México-Cuautla {(carretera federal 115) cumple con funciones de enlace
intraurbano ya que a partir de ella es posible acceder a los tres circuitos que integran 1a red vial municipal.

La estrategia general planteada por este documento para el tema de vialidad establece gque se deberén mejorar las
condiciones de operacion de la actual red vial para lograr una intercomunicacion eficiente entre los trece poblados y la
cabecera municipat.

Por otra parte, es prioritario prever las acciones para agilizar la comunicacion via terresire de alcances regionales.

Las acciones propuestas para alcanzar los objetivos citados establecen la necesidad de coordinar ios proyectos
viales previstos por &t Gobierno Estatal con los correspondientes proyectos considerados por el Gobierno de la Ciudad de
Meéxico para articular una extensa red vial de cobertura interestatal.

La estrategia propuesia se basa en dos aspectos basicos:

« Lograr la conexién vial municipal a nivel regional
»  Mejorar el funcionamiento interno de la red vial del municipio

Los cuales se fundamentan en acciones que pueden ser clasificadas en tres grupos principales:
= Obras y proyectos de alcance regional.
«  Obras y proyectos de alcance jocal.
+  Otras y proyectos complementarios.

Para alcanzar una mejor conexion viat de caracter regional los gobiernos Federal y Estatal a través de 1a Secretaria de

Comunicaciones y Transportes ¥ sus dependencias estatales prevén la construccion de un libramiento al ofiente del
municipio (6 km. del entronque México/Cuautla México/Puebla) paralelo en su trazo a la carretera federal México-Cuautla.

Por otra parte, se considera en el largo plaze la opcion de establecer un ramal de la vialidad enunciada en el parrafo
anterior que cubra el trayecto entre la Delegacion Tlahuac y el poblado de Gocotitlan con lo que se agilizaria la
comunicacion en la zona sur del municipio.

Se prevén como cbras complementarias en este nivel, la conformacian del enlace vial entre las dos vialidades regionales
descritas en los dos parrafos previos, la supresion de topes innecesarios, la adecuacién geomeétrica del camino en las
inmediaciones de (os poblados de San Juan y San Pedro Tezompa y Santa Catarina Ayotzingo y la conformacion del
entronque que se formara por la confluencia de las carreteras existentes Chalca-Atiazalipan y Chalco-Mixquic, €l camino
existente a Santa Catarina Ayotzingo y la carretera prevista Tlahuac-Cocaotitlan.

El mejoramientc del funcionarmiento vial interno de Chalco hace necesario complementar circuitos y agilizar los flujos
vehiculares en la region central de la cabecera municipal.

Se plantea 'a conformacion de un citcuito que se prevé se constituya en un “aAnillo Periférico™ que enlace las redes viales
de los municipios de Valle de Chalco-Solidaridad y Chalco a través de la adecuacion del tramo denominado Tiera y Libertad
con su correspondiente incorporacion hacia la carretera federat México-Cuautla y la ampliacidn de la Av. Adolfo Lopez
Mateos que proviene desde Valle de Chalco.

Este tramo se origina en el entace de la carretera federal México-Cuautla con la Av. Cuauhtémoc Poniente y finaliza en
ef cruce con Av. Solidaridad.

Este circuito se complementara con la construccién de una vialidad localizada ai sur de la cabecera municipal con un
frazo fue iniciara en el cruce de la Av. lsidro Fabela con la Av. Lazara Cardenas situada en Valle de Chalco.
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La nueva vialidad aprovechara el derecho de via existente en la Av. Las Torres ubicada en |a colonia Jardines de Chalco
y se enlazara con la calle 3 de mayo (que requerird ser ampliada en su seccion) prosiguiendo el traze de modo paralelo a la
calle Afio de Juarez hasta entroncar con la carretera federal México-Cuautla, Boulevard Cuauhtémac Criente, al poniente de
la zona industrial y entronear con el libramiento de la carretera México-Cuautla (ver plang E-3).

Por ofra parte, con objeto de integrar al poblado de San Marcos Huixtoco con el resto del municipio se prevé la
construccion de una vialidad que se unira la carretera Ixtapaluca-Chalco-Nepantla y simultdneamente permitird salida a la
Autopista México-Puebla.

La zona que presenia mayores conflictos viales asta localizada en el centro de la cabecera municipal y se-delimita por
las calles Alvaro Obregon al norte, Naranjo al poniente, Mariano Matamoros al sur y Boulevard Arq. Vicente Mendicla al
oriente.

La estrategia planteada para resolver tales conflictos, se basa en la idea de conformar tres circuitos de cobertura focal
libres de estacionamiento en la via publica, la supresién de camellones en calles de seccién reducida, la adecuacion
geométrica de cruces especialmente conflictivos, la sincronizacién de seméforos y el replanteamiento del modo de
operacion de los diferentes medios de transporte.

Para efectos de esta propuesta se denominarén a los circuitos como sigue:

»  Cenlral: delimitado at narte por la calle bodegas, al oriente por Ja Av. Francisco J. Mina, al sur por Ja calle Nifio Artillero y
al poniente por la calle San Sebastian y la Av. Cuauhtémoc Poniente. Este circuito permitira acceso y salida agil a la
zona centro del municipio v a los comercios y servicios situados en dicha area. Este circuito tendra sentido de
circulacion inverso al recomido de las manacillas del reloj. ’

= Morte: delimitado al norte y poniente por el Boulevard Cuzuhtémoc Poniente y al ariente y sur por la calles Tizapan y
Pedro Infante. Permitira el acceso y salida eficiente a zonas comerciales y equipamientos urbanos. Este circuito tendra
sentido de circulacion inverso al recorrido de las marecillas del reloj.

»  Oriente: delimitado al norte por la calle Tizapan, al oriente por el libramiento de la carretera libre México-Cuautla, al sur
por la Av. Vicerte Guerrero y al ponienté por la calle de San Juan. Incrementara la accesibilidad a servicios comerciales
y equipamientos urbanos. Este circuito tendra sentido de circliacién semejante al del recorrido de las manecillas del
reloj.

La situacion descrita se agudiza cuando el transporte colectivo de paso efectia ascensos y descensos de pasajeros en
los carriles centrales impidiende el répido transito vehicular reduciendo en situaciones criticas a sblo dos los carriles de
circulacién y bloqueando totalmente la vialidad cuando se trata de vehiculos pesados (40 plazas o equivalente)

El retiro de vehiculos estacionados en esta zona, la coordinacion entre semaforos, la adecuacion geométrica la seccién
vial frente al parque, |a supresién del camellon central y la reubicacion de los paraderos de transporte colectivo y sitios de
taxis hard posible habilitar este tramo vial con seis carriles de circulacién de 3.50 metros cada uno agilizando Ja circulacion
vehicular en toda la red debido a que se evitara la formacién de asentamientos vehiculares al incrementar la capacidad de
servicio en un 100% respecto de la situacion actuat.

Los cruces gue por su funcionamiento requieren de adecuacion geometrica y sincronizacion de semafores son los
siguientes:
»  Av. Cuauhtémoc Poniente-Alvara Obregdn.
+  Av. Cuauhtémoc Paniente-Av, Vicente Guerrero,
«  Av. Cuauhtémaoc Criente-Av. Hidalgo.
= Av. Cuauhtémoc Criente-Av. Morelos.

En todos los casos se deberan realizar modificaciones al reglamento de transito gue incrementen las sanciones a los
conductores que obstruyan las vueltas izquierdas o estacionen sus vehiculos en sitios prohibidos.

Debe considerarse como obras complementarias en este nivel de cobertura, la adecuacion de los cruces viales
siguientes:

»  Avenida Solidaridad con la Avenida Adolfo Lopez Mateos.
»  Prol. calle Tierra y Libertad con la carretera federal México-Cuautla.

Por otra parte, &5 necesario efecluar adecuaciones viales que agilicen los traslados al interior de las zonas eminentemente
habitacionales situadas al poniente y norte de la cabecera municipal.

La zona ubicada al poniente incluye las colonias Covadonga, 21 de marze, Culturas de México, Ejidal y Jardines de
Chalco. Esta zona esta dispuesta de manera ortogonal lo qus facilita la conformacién de tres circuitos rectangulares que
para efectos de este estudio denominaremos A, By C.

El circuito A esta determinado al norte - poniente por la Av. Del Canal, al Nor-oriente por la Av. Solidanidad, al sur-
ariente por la calie V. Guerrero y al sur-poniente por la calle Luis Donaldo Colosio.
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El circuito B estd delimitado al norte-geste por la calle Vicente Guerrero, al Nor-oriente par la Av. Solidaridad, al sur-
oriente por la calle Texcatlipoca y su prolongacién lamada Crisantemos y al sur-peniente por la calle de Oyamel.

Finalmente, el circuito C esta limitade al norte-oeste por la calle Texcatlipoca y su prolongacion llamada Crisantemos, al
Nor-griente por la Av. Solidaridad, al sur-oriente por la carretera a San Miguel Xico y al sur-poniente por la calle Cyamet.

La zona habitacioral situada al norte de la cabecera municipal incluye las colonias Agrarista, Union de Guadalupe,
Nueva San lsidro, Emiliano Zapata, Nueva San Antonio, Tres Marias, Nueva San Miguel, Los Jacalones | y Il Esta zona
tizne una traza urbana que intenta ser ortogonal sin embargo esto se observa solo a nivel local ya que no existe vinculacian
clara entre |as diferentes colonias propiciande una red vial discontinua con secciones tipo promedio reducidas (8-10 metros
de arroyo aprox.) que dificulta la conformacién de circuitos y genera una circulacién intema lenta,

En esta zona es posivle efectuar adecuaciones viales en vialidades clasificadas como primarias que faciliten el enlace
entre ellas agilizando con elko el trasiado de personas y mercancias.

Las vialidades que pueden ser objeto de adecuacién geométrica son:
v Calle Pascual Oriz Rubio que cruza la zona norpeniente de la-colonia Unién de Guadalupe evitando el recorrido por Av.
Sotidaridad y Av. Adolfo Lopez Mateos.

- Calle Nuestra Sefiora de la Soledad que accede a partir de la Av. Solidaridad a cinco de las colonias més pobladas de
esta zona del municipio. (Union de Guadalupe, Nueva San Isidro, Nueva San Isidre |. San Miguel y Tres Marias).

«  Av. José& Maria Martinez que enlaza a las Avenidas Cuauhtémoc y Solidaridad sin acceder a la zona central de la
cabecera municipal permitiendo también enlace con los circuites A y B localizados en el costado poniente de la Av.
Solidaridad.

*  Av. Aguiles Serdan; puede ser utilizada como paralela a la Av. Cuauhtémoc Poniente reduciendo el trayecto entre la
Calle Alvaro Obregén y la Av. Adolfo Loépez Matecs.

= Las calles Arboledas, San José, El Triunfe y San Judas Tadeo son vialidades de acceso local a las colonias Unién de
Guadalupe, Nueva San |sidro.

= La calle 5 de maya y su prolongacién asi como el Camino a San Miguel tienen funciones de acceso local a las colonias
Tres Marias, San Miguel Jacalones y 5 de mayo.

«  La calle San Antonio puede ser adaptada come prolongacion de la calle de Nuestra Sefiora de la Soledad para ligar la
Av. Solidaridad con la Av. Adofo Lopez Mateos siguiendo una ruta que acceda at centro de esta zona basicamente
habitacional.

Transporte

Los conflictos municipales derivados del transporte se resumen en bajas velocidades de operacidn, ubicaciones
inadecuadas de bases de transporte colectivo y sitios de taxis, reducidas secciones de calles, paradas excesivas de
camiones, microbuses y combis, presencia de vehiculos ligeros y medianos de carga, unidades deterioradas y falta de
acuerdos entre autoridades y concesionarios det transporte.

La estrategia prevista para dar respuesta a la problematica descrila considera acciones por modo de transporie y tipo de
servicio.
Los modos de transporte analizados son:
+  Bicitaxis
= Taxis
»  Combis y microbuses
»  Autobuses
= Vehiculos de carga
Los tipos de servicio son:
s+ Transporte de pasajeros
« Transporte de mercancias y servicios
L.as acciones que sustentan la estrategia propuesta por tipo de transporte son:
s Bicitaxis; debe elaborarse normatividad aplicable para su correcto funcionamienta y oblener un padrén actualizado de
unidades en servicio.
Es indispensable se determinen camiles exclusivos de circulacion para bicitaxis diseftando circuitos compatibles con os
principales itingraries identificados. :

Resulta conveniente condicionar la circulacion de este tipo de transporte en vialidades primarias a la existencia de
paraderos fuera de los carriles de circulacién destinados para automoviles v a que dichos paraderos nunca se localicen en
esquinas O Aaccest a Cruceros.
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»  Taxis; la reubicacion de sitios deberd cumplir con cinco requisitos basicos:

1. Ubicarse fuera de los carriles de circulacién continua.

2. Modernizacion del parque vehicular.

3. Sefialar areas especificas para ubicacion de sitios. 5

4. Disponer de un &rea de incorporacion a la circulacion.

5. Dispener de un érea de acceso al sitio.

En ninguin caso, los sitios deberan situarse en esquinas 6 sobre vigiidades primarias carentes de laterat o sin posibilidad
de adecuacién geométrica para albergar dichos sitios.
*  Combis, Microbuses y Autobuses

En todos los casos, las acciones que deriven de la estrategia planteada en este documento deberan ser resultado de acuerdos
bilaterales entre autoridades y concesionarios.

Debe tmplementarse en todo &l municipio un sistema de paradas exclusivas complementadas con la obligatoriedad de
que estos mados de transporte circulen sélo por carriles exclusivos cuando la ruta utilice vialidades primarias y/o circuitos.

Los lugares que se determine sean parada, slempre se localizaran en la parte media de cada cuadra y cuando sea
posible, se efectuaran adecuaciones geométricas que permitan el ascenso y descenso de pasajeros fuera de los carriles de
circulacién.

Es indispensable determinar la ubicacion de bases intermedias asi como su modo de operacion.
De la misma manera, deberan replantearse itinerarios y levantar un padrén de unidades en servicio.
Debera implemantarse un programa de renovacion del parque vehicular.
Finalmente, debe disefarse la normatividad aplicable para la prestacion ded servicio.

= Vehicutos de carga

La estrategia para contrarrestar el impacto negativo que propician los vehiculos de carga en el funcionamiento de la
estruclura vial def municipio se basa en las acciones siguientes:

El abastecimiento de mercaderias debe llevarse a cabo en horarios nocturnos.

El estacionamiento de camiones de carga de todo tipo debera condicionarse a que se realice en predios o zonas
claramente delimitadas y cuyo uso no afecle el funcionamiento urbana del area.

La circulacion de este tipo de vehiculos no deberd efectuarse en los carriles de alta velocidad o en carriles exclusivos
para el transporte urbano de pasajeros en vialidades primarias y/o circuitos.

La salida de dichos vehiculos en dias de fianguis no debera efectuarse en horarios considerados de maxima demanda y
siempre se llevara a cabo de modo escalonado.

525 Redes de infraestructura y cobertura de equipamiento y servicio
Infraestructura y servicios

La estrategia prevista relacionada con servicios basicos de infraestructura esta apoyada en instrumentar acciones que
abatan los déficits identificados en matenria de suministro de agua potable, drenaje, alcantarillado, electrificacion, alumbrado
publico, guarniciones, banguetas y pavimentacion.

Respecto al suministro de agua polable se prevé lo siguiente:

»  Habilitacion del equipo de bombeo gue provea del servicio al pueblo de Santa Catarina Ayotzingo.

*  Ampliacion de la red local de suministre de agua potable de los pueblos de Santa Catarina Ayotzingo, San Mateo
Huitzilzingo, San Pedro Tezompa, San Lucas Amalinalco, San Marcos Muixtoco, San Marlin Cuautlalpan y San Pablo
Atlazalpan

= Instatacion de un tanque superficial en San Pedro Tezompa.

* Habilitar con equipo de rebombea, el tanque superficial denominado “Los Tepetates" en sl pueblo de Santa Maria
Huexoculco.

* Instalacion de tanques elevados para complementar el servicie proporcienado por los pozos 4 y 6 situades en las
colonias San Juan y Emiliano Zapata respectivamente,

*  Ampliacion de ia red de suministro de agua potable en las colonias Agrarista, San Antonio y Ampliacion Nueva San
Isidro.

*  Perforacion y habilitacién de pozos en las Colonias Casco de San Juan, Santiaguito y Culturas de México.

*  Adquisicion de camiones cisterna y vehiculos de apoyo.

*  Introduccién del servicio de suministro de agua potable en las zonas deficitarias que astablace el plan.
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Respecto al servicio de drenaje y alcantarilado se prevé lo siguiente:

»  Construccion de un colector primario sobre el Boulevard Cuauhtémoc para atenuar el actual problema de saturacidn de
redes

»  Construccién de un colector de alivio en la calle Aquiles Serdan para contrarrestar inundaciones causadas,pBr la
existencia de contrapendientes

+  [ntroduccidn de coladeras pluviales en la colonia Emiliana Zapata para evitar encharcamientos en la calle Aquiles
Serdan.

= Instalacion de red de atarjeas auxiliares en la calle Vicente Guerrero en el tramo delimitade por la calle Mina y la
carretera federal México-Cuautia para aliviar la saturacion de la red existente.

= Construccidn de un colecter primario (posiblemente sobre la Av. Adoifo Lépez Mateos) para captar las descargas de las
colonias de la zona a las que se dotara de drenaje y alcantarillado.

» Introduccion de red de atarjeas en tas colonias Nueva San Antonio, Ampliacién Nueva San Isidro, La Antorcha y
Agrarista para evitar inundaciones y encharcamientos en la zona,

»  La construccion de estas redes de atarjeas ests condicionada a la puesta en operacién del colector primario Adolfo
Lépez Mateos.

«  Ampliacion de la red de drenaje sanitario en la parte alta del poblado de Santa Catarina Ayotzingo y en el pueblo de
San Mateo Huitzilzingo para evitar riesgos de contaminacidn en la zona.

v+ Construccion de emisores para captar las descargas de los poblados de Santa Catarina Ayotzingo y San Matec
Huitzilzingo.

» Rehabilitar el carcamo de bombeo que complementa al sistema regional que abastece a los poblados de Xico,
Chimalpa, Huitzilzingo, Tezompa, Ayotzingo y Atlazalpan.

+  Construccién de plantas de tratamiento de aguas residuales que capten las descargas de los pueblos de San Juan y

San Pedro Tezompa, Santa Catarina Ayotzingo, $San Lorenzo Chimalpa y San Pablo Atlazalpan haciendo posible la
aportacién de agua para riego.

*  Mejorar el funcionamiento de los carcamos situados en Xico-Chimalpa y San Lucas Amalinalco.

+  Rehabilitacion del emisor de descarga y profundizacion de la laguna de absorcian en el poblado de San Juan y San
Pedro Tezompa para evitar contaminacion de los mantos fredticos a lo largo de la linea de distribucidn.

«  Dar mantenimiento a la red de alcantarilade sanitario en el pueblo de San Pablo Atlazalpan para evitar derrames de
aguas negras y generacion de fauna nociva.

+ Instalacion de cajas de rejillas en la desembocadura de Ia red en los poblados de San Juan y San Pedro Tezompa,
Sanla Catarina Ayotzingo y San Pable Atlazalpan para avitar taponamientos.

+  Construccion de plantas de tratamiento de aguas residuales gue capten las descargas de los pueblos de San Martin
Cuautlalpan, Santa Maria Huexoculco y San Mateo Tezoguipan. .

«  Dar limpieza y mantenimiento integral al colector que capta las descargas de los poblados de La Candelaria Tlapala,
San Gregorio Cuautzinge y San Lucas Amalinalco.

»  Ampliacion de las redes de drenaje y alcantarillado en los poblados de San Juan y San Pedro Tezompa, San Lucas
Amalinalco, San Martin Cuautlalpan, San Mateo Huitziizingo, San Pablo Atlazalpan y Santa Catarina Ayotzingo.

Respecto al servicio de suministro de energia eléctrica se prevé lo siguiente:

»  Introduccion de lineas de suministro de energia eléctrica por fases siendo prioritarios los poblados donde se reconocen
los mayores déficits.

»  La primera fase establece introducir el servicio en localidades con déficits mayores al 35%. Dichas localidades son: San
Juan y San Pedro Tezompa, Santa Catarina Ayotzingo y San Pablo Aliazalpan.

» La segunda fase establece introducir 8l servicio en localidades con déficits que fluctian entre 21 y 35%. Dichas
jocalidades son; San Gregorio Cuautzingo, San Lucas Amalinalco, San Marcos Huixtoco, San Martin Cuautlalpan y
Santa Maria Huexoculco,

+  La tercera fase establece introducir el servicio en localidades con déficits de hasta 20%. Dichas localidades son: La
Candelaria Tiapala, San Mateo Huitzilzinge, San Mateo Tezoquipan, San Martin Xico, San Lorenze Chimalpa y la
Cabecera Municipal.

= Como acciones de apoyo se considera provear de mantenimiento integral a las redes de suministro instaladas a través
de ta sustitucion de cableados, transformadores y acometidas. Ademas se plantea |2 adquisicién de vehiculos de apoyo
y la actualizacion de tecnologias aplicables en la prestacién del servicio.

Respecto al servicio de alumbrado publico se prevé lo siguiente:
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+  De mode similar al caso del suministro de energia etéctrica, se plantea el abatimiento de déficits de manera gradual.
Para dar respuesta a la problemnatica relacionada con el alumbrado pablico se proponen dos etapas de desarrollo.

* Enla primera fase se ampliara el servicio en los poblados de San Juan y San Pedrs Tezompa, San Lucas Amalinalco,
San Marcos Huixtoco, San Martin Cuautlalpan, San Mateo Tezoguipan, San Pablo Atlazalpan, Santa Catarina
Ayotzingo y Santa Marfa Huexoculco.

= La segunde fase considera abatir déficits en las localidades de San Lorenzo Chimalpa, San Martin Xico, San Mateo
Huitzilzinge, San Gregorio Cuautzingo, La Candelaria Tlapala y La Cabecera Municipal.

' Las accicnes de apoyo incluyen la sustitucidn de luminarias fuera de servicio por fin de su vida Otil ¢ averiada por
vandalismo y la intreduccién de tecnalogias actualizada para incrementar la calidad del servicio v abatir costos de
operacion.

Res'pectn a la gotacién de guarniciones y banquetas se prevé lo siguiente:

» laeslrategia propuesta establece reducir los rezagos reconacidos en la construccion de guamiciones y banguetas en
tres etapas de proyecto.

* La fase 1 incluye ta construccidn de guarniciones y banquetas en localidades que tengan rezagos mayores al 50%.
Estas focalidades son: San Gregorio Cuautzingo, San Juan y San Pedro Tezompa, San Lucas Amatinalco, San Marcos
Huixtoco, San Martin Cuautlalpan, San Pablo Atlazalpan, Santa Catarina Ayotzingo y Santa Maria Huexoculco.

= Lafase 2 considera la construccion de guarniciones y bangquetas en poblados con déficits que oscilen entre 10 y 49%
siendo éstos las localidades de San Mateo Tezoquipan y La Candelaria Tlapala.

* Lafase 3 plantea la construccign de banquetas y guarniciones en sitios donde los déficits son menores de 10%. Las
localidades con tales rezagos son San Lorenzo Chimalpa, San Martin Xice, San Mateo Huitzilzingo y la Cabecera
Municipal.

= Por el grado deficitario promedio a nivel municipal se reconoce que las acciones previstas para abatir los mayores
rezagos tienen alcance a large y mediano plazo.

= Los rezagos medios {10-49%) requerirdn respuesia a certe y mediano plazo en tanto que los déficits menores al 10%
probablemente salo reciban acciones de mantenimiento preventivo.

Respecto a la dotacion de pavimentacion se prevé lo siguiente:

« En este rubro, los déficits son en algunos casos casi totales por 1o que |a estrategia propuesta plantea la gjecucién de
una fase emergente de dotacién de pavimentos y una etapa complementaria de mantenimiento preventivo y correctivo
que deberan llevarse a cabo de modo simuitaneo.

* En la fase emergente, se estableceran prioridades: primero seran atendidas necesidades en localidades con rezagos
mayores al 80% (Santa Maria Huexoculee y San Martin Cuautlalpan); acte seguido, se iniciaran trabajos en poblaciones
con déficits mayores a 50% y menores de 80% (San Gregorio Cuautzingo, San Juan y San Pedro Tezompa, San Lucas
Amalinalco, San Marcos Huixtoco, San Mateo Tezoquipan, San Pablo Atlazalpan y Santa Catarina Ayotzingo).

*  Las localidades con rezagos menores al 25% recibiran acciones de mantenimiento preventivo y correctivo en tanto que
la etapa de abatimiento de rezago se difiere a una tercera fase cuya ejecucion se contempla a mediano y largo plazo.

5.2.6 Integracién e imagen urbana

La imagen urbana de Chalco es uno de los problemas mas grandes y se recomienda que el plan considers de [a mas
alta prioridad, junto con la de los estacionamientos, para disefiar un programa especial que contemple desde el estudio de
fachadas, los colores y volumetrias, los espacios sociales de juego y de convivencia, los pavimentos, el mobiliario urbane, la
vegetacion, los anuncios luminosos, los materiales de las fachadas, |las texturas y la composicién de conjunto, por calle, por
barrio, sefalizacion horizontal y vertical etc. Todo ello para 1a cabecera municipal {Chalco de Diaz Covamrubias) y las trece
localidades que integran el municipio. :

52.7 Crientacién del crecimiento urbanc

El proceso de ocupacién del suela previsto para el municipic de Chalco, se describe a partir de los siguientes
escenarias de ccupacion del suela:

*  Su crecimiento urbano en general, se deberd realizar mediante la redensificacién y consolidacion det area urbana
actual, fomentando la ocupacion de las areas dispersas al interior de ésta, que actualmente presentan muy bajas
densidades.

«  Se consolidara a la cabecera municipal como Centro de Servicios Regionales,

= Se consolidara el area wbana actual, complementando para tal efecto los setvicios urbanos y propiciando la utilizacion
de los baldios urbanos.

= Seincorporaran al area urbana reconocida por el plan, las colonias irregulares de la cabecera municipal considerando
su factibilidad en la dotacion de los servicios asi como su grado de consolidacion.
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Se redefinira el limite de crecimiento urbano para contemplar los ajustes antes descritos.

Se consolidara el corredor urbano regional con usos turisticos y de servicios sobre el libramiento carretero existente
{carr. a Cuautla).

Se adecuard la estructura vial para permitir sl cumplimiento de la funcion prevista para el municipio.

Se incorporardn pequeiias superficies de suelo adicional, para regularizar en lo posible, la envolvents de las locslidades
en los casos de San Martin Cuautlaipan, San Gregorio Cuautzinge, San Martin Xico Nuevo, San Lorenzo Ghimalpa y
San Mateo Tezequipan.

En cuanto a La Candelaria Tlapala, San Marcos Huixtoco, Santa Maria Huexoculco, Santa Catarina Ayotzingo y San
Pablo Atlazalpan, se preveran adicionalmente, las areas con vocacion urbana que se generan por la localizacion de
equipamiento urbano, normando el crecimiento programado.

Para San Lucas Amalinalco, San Mateo Huitzilzinge y San Juan y San Pedro Tezompa, se prevera suelo derivado de
los requerimientos para el afo 2020.

Se consolidara la zona industrial, fomentando su ocupacién con este uso. Asimismo se impulsara el proyecto industrial
colindante a Cocofitlan.

Se promovera la consolidacién de la micro y pequefia industria que se ubica principalmente en la cabecera municipal y
de manera dispersa en las colontas y pueblos, previendo para ello normas que permitan la mezcla y un crecimiento de
las actividedes proguctivas. Implementando asi mismo, programas municipales de verificacion de las normas de
seguridad y contaminacion para prever y reducir sus riesgos.

Tabhta 48 Propuesta de crecimienta del municipie de Chalco.

Saran basicamente las #reas destinadas al futuro crecimiento de
, » los poblados de San Mateo Tezoquipan, San Martin Cuautialpan,
Balios urbanos y zonas de ocupacion  Ejidal. San Gregorlo Cuautzingo, San Lorenzo Chimalpa, San Martin Xico
dispersa en a cabecera municipal y los | Nuevo, San Mateo Hultzilzingo y San Pablo Atlazalpan.
poblados. Privada. .
En el casoe de la cabecera, fendrdn como funcién princigal el
aprovechamlento de la infraestructura existente. I|
Sur de la cabecera municipal (rancho Privada Es apta para el crecimlento y se encuentra comunicada por la
Meza}. . carretera Chalco-Mixquic.
Suroriente de la cabecera municipal, donds Su aprovechamiento con use Industrial requerird de una intensa
se localiza la zona industrial, hasta el frazo Privada promocién de ésta actividad.
del circuito vial sur que se origina en e '
municipio de Valle de Chalco Solidaridad.
En la zona colindante a Cocotitian donde Se pretende la conformacion de un comedor industrial que permita
axiste autorizado un desarrollo industral Privada diversificar las actividades econdmicas del municipia.
aln no consfruido, asi como el drea entre .
ésta y la actual zona industrial.
Para absorber |a presién ejercida por el municipio de Ixtapaluca, y
: " brindar la alernativa de suglo para la poblacidn de escasos
Eanibarcos Hidixcco: Ejidal. recurss, asi como entomo a la vialidad de acceso al desarrollo
habitactonal “Cuatro vientos” en el municiplo de Ixtapaluca.
" Para hacer posible la elaboracion de un Plan Parcial y da
Tiapala. Ejidal. aquipamiento educativo y de abasto.
San Martin Cuautlalpan, San Gregorio | Ejidal Como cemplemente a la redensificacién de sus dreas urbanas
Cuautzingo, San Martin Xlco Nuevo, San} actuales y a manera de regularizar el razo det mite da crecimiento
Larenza Chimalpa y San Pabie Atlazalpan. | Privada urbano.
San  Lucas Amalinaleo, San Mateo | Ejldal Para satlsfacer log requerimientos de suelo urbano al ano 2020.
Hutziizinge y San Juan y San Pedro .
Tezompa. Privada

Fuaie: Andlisis propio con base en plano E2y E2-8
De los programas de desarrollo urbano

Los programas de desarrollo urbang sen instrumentos de sjecucidn de las politicas y Jas estrategias del Plan

Municipal de Desarrollo Urbano de Chalco para el logro de sus objetivos y meias; en elios se praci
realizar, se determinaran los responsables y se estableceran los plazos para su cumplimiento, de
recursos y medios disponibles.

saran las acciones a
conformidad con los
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Los programas pedran ser precedidos ¢ seguidos de acuerdos y convenlos de coordinacién entre las autoridades
corresponsables de su ejecucion y da convenios de concertacion con los sectores social y privade pariicipantes, en los que
se estableceran los aspectos esenciales para la elaboracién o cumplimiento de los programas. %

Articulo V. 6. CATALOGO DE PROYECTOS, OBRAS Y ACCIONES

Sueia Constitucion de la reserva territerial prioritaria. X X

Cuya incorperacién requerird la elaboraclén de planes parciales.
Suelo Programa de apoyo a los promotores de vivienda para ia agliizacion de sus | X
auterizaciones, orientandolos hacia las dreas previstas como urhanizables.
Suelo Praograma de induction a la ocupacion da los baldios urbanos. X
Suelc Programa de controt al crecimiento urbano irregular. X X X
Equipamianto Construceion de los elemantos de equipamiento sefiatados como déficit en X
el diagndstico tanto para la cabecera como para las localidades.
Equipamierto Esciituracién de bienes inmuebles del municipio para dar seguridad en su | X X X
posesitn.
Equipamiento Consfruccién del comercio y servicios de nivel regional que permitan a | X X X

Chalco consolidarsa con la funcién metropolitana asignada,
Conformacién de Centro Municipal PYMEXPORTA
Habilitacién det Parque ecolbgico.

Vialidad Mejoramiento de las condiclones de operacion de fa red vial existente para

lograr una intercomunicaclén &gil a nivel local y regional.
Vialidad Coordinacién de proyectos viales previstos por los diferentes niveles de | X
gobiemna.
Vialidad Caonstruccién de 1a carretera Venta de Carpio--Texcoco-Ixtapaluca-Chaleo- | X
Nepantia.
Viafidad Autopista Chalco-Napantla {46 Kms.} X
Viaiidad Construccion de 103 puentes o pascs a desnivel en log sigulentes X
entronques:

Autopista Texcoco-Nepantla con autopista a Puebla.

Autopista Texcoce-Nepantla con carretera a Cuautzingo.

Autopista Texcoco-Nepantla con carretera a Cuautla.

Circuito transmetropotitano Coleglo Militar-Chaleo con carretera a Mixquic.
Circuito transmetropolitane  Colegio  Militar-Chalce con carratera a

Ayotzingo.
Circuito transmetropolitanc Colegio  Militar-Chalco  con  carretera &
Atlazalpan.

Vialidad Adacuaciin gesmétrica en los siguientes entronques: X

Cametera a Cuautla con Av. Cuauhtémoc poniente.

Carretera a Cuautla con calle Tierra y Libertad,

Carretera a Cuautla con direuito sur provanients de Valle de Chalco.
Cametara a Cuautla con Caming a Cocotitlan.

Carretera a Cuautla con calle 20 de noviembra en Tlapala,
Carretera a Cuautzingo con Av. Moretos en ese poblado.

Vialidat! Adecuacidn geométrica del camino a San Juan y San Pedro Tezompa. X
Vialidad Disefio y construccién del entronque formado por las carreteras a Mixquic, X
Santa Catarina Ayotzingo y San Pablo Atlazalpan.
Viglidad Complementacién de circuites en la parte central de la cabecera municipal. | X
Vialidad Construccién de vialidades de enlace y libramignto para dar accose al X

desamollo denominado “Cuatro Vientos en el municipio de Ixtapaluca ¥
liramiento Ayotzingo, Tezompa, Huexoculco y Tezoquipan.

Viafidad Supresién de topes en vialidades que sean parte de circuites. X
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Vigildad Supresidn de estacionambantos en la via pdblica en vialldades que forman
circuios,
Vialidad Supresion del camelldn cantral en fa Av. Cuayhtémoc poniente en ol framo .
comprendido entre las calles Hidalge y Morelos.
Vialidad Adecuacién geométrica en los entronques de la Av. Cuauhtémoc con las X
calles Obregdn, Guerrerg, Hidalgo y Morelos.
Vialidad Disefic ¥ construccion de los enlaces de Av. Solidaridad con Av. Adolfo
Lépez Mateos y Av. Isidro Fabela con calle LAzaro Cérdenas,
Viglidad

Construccion del circuito transmatropolitano Colegio Miitar-Chalco,

Transporte

Agua Potable

Construccion del Tren Radial,

Habifitacién del equipp de bombeo que proveé del servicio al pueblo de

Transporte Elaboracitn de normatividad aplicable por modo de transporte, derivada de X
la concertacién entre autoridades competentes y concesionarios.
Transporte Limitacién de la circulacién de vehliculos de carga a carril cantral y de baja
velocidad. ] ’
Transporte Implementacién de un programa de salida de vehiculos da carga de X
manera escalonada del ceniro de la cabacera municipal,
Transporte Definicién de bases intermedias para combis y microbuses.
Transporte Implamentacién de paradas exclusivas para autobuses, combis, X
microbuses y bicitaxls.
Transports Implementacién e paradas exclusives para autobuses, combis, X
microbuses y bicitaxis.
Transporte Reubicaclon de los sitios de taxis siluadas en las proximidadas del Palacio | X
Municipal.
Transporte Definicibn de camites exclusivos da circulacion por modo de transporte.
Transporte Integracion de un padron de Transporie por medaiidad y esiatus de X
servicio.
Transporte Disefio y aplicacion de un programa de renovacién del parque vehicular. X
Transporte Aplicacién de horarios noctumos para el abastacimisnto de mercancias, o X
en su case, durants horarios fuera de horas pico.
Transporte Eliminacién del estacionamiento de vehiculos de carga en la via publica.
Transporte Creacién de terminal de transporte piblico de pasajeros. X
X

deficitarias sefialadas por el diagridstico.

Santa Catarina Ayotzingo.
Agua Potable Ampliacidn de la red local de suminisire de agua potable de 1os pueblos de X
Santa Catarina Ayotzingo, San Mateo Huitzilzingo, San Pedre Tezompa,
San Lucas Amalinatco, San Marcos Hulxtoco, San Martin Cuautialpan y
San Pablo Atlazalpan.
Agua Potable Instalacién de un tanque superficial sn San Pedro Tezompa. X
Agua Fotable Habilitar con equipo de rebombeo ef tanque superficial dencminado “Los
Tepetates” en el pueblo-de Santa Marla Huexoculco.
Agua Potable Instalacién de tangues elevados para complementar el servicio X
proporcionado por los pozos 4 y 6 situados en las colonlas San .Juan y
Emiliano Zapata respectivamente.
Agus Potabla Adquisickén da camiones cistsma y vehiculos de apoyo.
Agua Polable Adquisicién de terreno para presa reguiadors X
Agua Potable Introduccidn del serviclo de suministro de agua potable en las zonas X
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Drenaje Construccion d& un colector primario sobre la A. Cuauhtémoc para atenuar { X
alcantariliado. el actual problema de saturacidn de redes.
4
Drenaje Construccidn de un cotecter de alivio an la calle Aquiles Serddn para X
afcantarilfado contramestar inundaciones causadas por la existencia de contrapendientes.
Drenaje Introduccion de coladeras pluviales en la colonia Emiliano Zapata para X
alcantarillado. evitar encharcamlentos en la calle Aquiles Serdan.
Crenaje Instalacidn de red de atarjeas auxiliares en |a calle Vicente Guerrero en el | X
alcantarillado. tramo delimitado por la calle Mina y ia camalera federal México-Cuautia
para aliviar 1a saturacion de la red existente,
Drengje Construccidn de un cotector primario (posiblemente sobre la Av. Adolfe [ X
alcantariliacio Lapez Mateos) para caplar las descargas de las colonias de la zona a las
que se datard de d(enaja y alcantarillade.
Drensje Introduccion de red de atarjeas en las colonlas Nueva San Antonio, x
alcantarillado. Ampliacibn Nueva San Isidro, La Antorcha y Agrarista para evitar
inundaclones y ancharcamientos en la zona.
Drenaje | a construccidn de estas rades de atarjeas astd condicionada a la puesta X
alcantarilfado. en oparacién del colector pimario Adolfo Lédpez Mateos.
Drensje Ampliacién de la red de drenaje sanltario en la parte alta del poblado de | X
alcantarillado, Santa Catarina Ayotzingo y en el pueblo de San Mateo Huitzilzingo para
avitar fesgos de contaminacién en la zona.
Drenaje Construccion de emisores para captar las descargas de los poblados de | X
aleantarillado. Santa Catarina Ayotzingo y San Mateo Huitzilzingo.
Drenaje Rehabilitar el carcamo de bombeo que complementa al sistema reglonal X
alcantariitado. que abastece a los poblados de Xico, Chimalpa, Huitzilzingo, Tezompa,
Ayotzingo y Atlazalpan.
Drensje Construccion de plantas de tratamiento de aguas residuales que capten las | X
alcantarilado. descargas de los pueblos de San Juan y San Pedro Tezompa, Santa
Catarina Ayolzingo, San Lorenzo Chimalpa y San Pablo Atiazalpan
haclendo posible la apertacidn de agua para riego.
Drenaje Rehabilitacién del emisor de descarga y profundizacién de la laguna de X
aicantarilado. absorcién en el poblado de San Juan y San Pedro Tezompa para evitar
contaminacién de los mantos fredticos a lo large de la linea de distribucidn.
Drenaje Dar mantenimignto a la red de alcantarilado sanitaric an el pusblo de San | X
alcamarifado. Pablo Atlazaipan para evitar derrames de aguas negras y generacién de
fauna nociva.
Drensje Dar limpieza y mantenimiento Integral al colector que capia las descargas | X
alcantarilfado. de los poblados de La Candelaria Tlapala, San Gregorio Cuautzingo y San
Lucas Amalinalco.
Drensje AmpHacion de las redes de drenzje y alcantarillado on los poblados de San X
alcantarifiado. Juan y San Pedro Tezompa, San Lucas Amalinalco, San Martin
Cuautlaipan, San Mateo Huitziizingo, San Pablo Atlazalpan y Santa
Catarina Ayotzingo.
Orenaje Construccion de plantas de tratamiento de aguas residuales gue capten las | X
algantarillade. descargas de los pueblos de San Martin Guautlalpan, Santa Maria
Huexoculco y San Mateo Tezoguipan.
Drenaje y | Instalacion de cajas de rejlilas en la desembocadura de la red en los X
alcantariiiadio. poblados de San Juan y San Pedro Tezompa, Santa Catarina Ayotzingo y
San Pabla Atlazalpan para evitar taponamientos.
NOTA: Los desarrolios deberdn caplar mayor canfidad de egua piuvial.
Energia eléctrica Introducsion de lineas de suministro de energia eléctrica por fasas slendo X
prioritarios los poblados donde se reconocen los mayores déficits.
Energla eléctrica La primera, fase establece introducir el servicio en localidades con déficits
mayores al 35%. Dichas localidades son: San Juan y San Pedro Tezompa,
Santa Catarina Ayotzingo y $an Pablo Atlazalpan,
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Energla elécinice

La segunda fase establecs introducir el servicio en localldades con déficits
que fluctuan entre 21 y 35%. Dichas localidades son: San Gregorio
Cuautzingo, San Lucas Amalinalco, Sen Marcos Huixtoco, San Martin
Cuautlaipan y Sta. Marla Huexoculco.

Energia eléctrica

La tercera fase establece introducir el sarvicio en localidades con daficils da
hasta 20%. Dichas localidades son: La Candelaria Tapala, San Mateo
Huitzilzingo, San Mateo Tezoquipan, San Martin Xico, San Lorenzo Chimalpa
y la Cabacera Municlpal.

Energla sléctrica

Alumbrado pibiico

Como accionss de apoyo 56 considera provaer de mantenimiento integral &
las redes de suministro instaladas a través da la sustitucién de cableados,
transformadores y acometidas. Ademés se plantea la adquisicidn de
vehiculos de apoyo ¥ la actuslizacion de tecnclogias aplicables en ja
prastaclon del servicio.

De modo similar al caso del suministro de energia eléctrica, se plartea al
abatimianto de déficts de manera gradual. Para dar respuesta a la
problematica retacionada con et alumbrade pliblico se proponen dos alapas
de dasarrolio,

Alumbrado pubiico

En la primera fase se ampliard ¢l servicio en los poblados de San Juan y San
Pedro Tezompa, San Lucas Amalinalco, San Marcos Huixtoco, San Martin
Cusutlalpan, San Mateo Tezoqulpan, San Pablo Atlazalpan, Santa Catarina
Ayotzingo v Santa Maria Huexoculco,

Alumbrado publicc

La sagunda fase considera abatir déficits en las localidades de San Lorenzo
Chimalpa, San Martin Xico, San Mateo Huilzlizingo, San Gregorio
Cuautzingo, La Candelaria Tlapaia y La Cabecera Municipal.

Alumbrado pablico

Las acciones da apoyo incluyen la sustitucion de luminarias fuera de servicio
por fin de su vida Otil o averada por vandallsme y la introducclon de
tecnologlas actuslizada para incrementar la caldad del sandcio y abatir
costos de operacion.

Guerniciones
banguetas

La estrategia propuesta establece reducir [o8 rezagos reconocides &n la
construccién da guamiciones y banquetas en tres etapas de proyecto.

La fase 1 incluye la construcclén de guamiciones y banguetas en localidades
que tengan rezagos maycres al 50%. Estas locakdades son: San Gregorio
Cuautzingo, San Juan y San Pedro Tezompa, San Lucas Amalinalco, San
Marcos Huixtoco, San Martin Cuautialpan, San Pablo Atlazalpan, Santa
Catarina Ayotzingo ¥ Santa Marfa Huexoculco.

La fase 2 considara la construcclén de guamicionas y banquetas en poblados
con déficits que oscilen entra 10 y 40% siendo éstos las localidades de San
Mateo Tezoquipan y La Candelaria Tlapala.

La tase 3 plantea la construccion de banquetas y guamiciones en sitios
donde los déficits son menores de 10%. Las localidades con tales rezagos
son San Lorenzo Chimalpa, San Martin Xico, San Mateo Huitzilzingo y la
Cabecera Municipal.

Guarmiciones
banquelas

Por el grado deficitario promedio a nivel municipal se raconoce que las
acciones previstas para abatlr los mayores rezagos tienen alcance a largo y
mediano plazo.

Guamiciones
banquelas

Los rezagos medios {10-48%) requeriran respuesta a corto y mediang plazo
an fanto que los déficits menores al 10% probablamente sélo reciban
acciones de mantenimienta praventivo.

Pavimentacion

En ests rubro, los déficits son en algunos casos casl totales por lo que fa
astrategla propussta plantea la ejecucion de una fase emergents de dotacién
de pavimentos y una etapa complementaria de mantenimiento preventivo y
carrective que deberén Hevarse a cabo de modo simulténeo.

En la fase emergente, se establacerdn prioridades: primero serdn atendidas
necesidades en localidades con razagos mayores al 80% (Santa Marle
Huexoculco y San Martin Cuautialpan).

Pavimentacion

Acto seguido, se Iniciardn trabajos en poblacionas con déficits maycres a
50% y menores da 80% {San Gregorio Cuautzingo, San Juan y San Pedro
Tezompa, San Lucas Amatinalco, San Marcos Huixtoco, San Matao
Tezoquipan, San Pablo Atlazalpan y Santa Catarina Ayotzingo).
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Pavimentacidn Las localidades con rezagos menores al 25% recibirdn acciones de
mantenimiento praventivo y comectivo an tanto que la etapa de abatimienta
de rezago se difiere a una tercera fase cuya ejecucién se contempla a
mediano v largs plazo.

Reforestacién de las dreas erosionadas de la sierra Chichinautzin con
especies que se adapten al tipo de suelo existente.

Medic ambiente

Medio ambients Realizacién de un programa de difusién de fas rutas de evacuacién y X
albergues definidos &n caso de contingencia del velcdn Popocatépeti.

Medio ambiente Reatizacian de un programa de limpieza y desazolve de los principales rios y|x
cavces de aguas negras.

Medio ambiente Habilitacién del la reserva ecoldgica como parque urbano protegido. x

Medio ambiente Construccion del rellenc sanitario que atienda las necesidades de ta region y X
una planta de tratamiento de residuos sélidos.

Medio ambiente impiementacién de un programa de reforestacion urbana en la cabacara X
municipal,

Medio ambienta Preservacion de las Siarras de Rio Frio, Chichinautzin y Siemra Nevada. X

7. INSTRUMENTACION

A continuacion se presentan los instrumentos que deben ser creadoes o impulsados para ejecutar el Plan Municipal de
Desarrolle Urbana, a fin de darte operatividad y seguimiento y con ello dar cumplimiento a sus objetivos y estrategias.
71 NCRMATIVIDAD
7.1.1. Normas Urbanas
Homologacion de las claves.

Con el objeto de aproximar con enfoques similares la construccion de "claves™ de usos del suglo en los planes de
desarrollo urbano se han definido los siguientes criterios:

Las claves de usos urbanos bésicos son: {(H) Habitacional, (CU) Centro Urbano y (CRU) Corredor Urbano.

Las claves de usos urbancs espacializados son (CUR) Centro Urbano Regional, {E} Equipamiento, (PP/PE) Plan
Parcial Proyecto Especial, e {|) Industria.

Las claves de usos especializados no urbanizables son (N-BOS-N) Parque de Preservacién Forestal, {N-PAR-N}
Parque Urbano y (AG) Agricola.

PECH- Prayecto especial zona de Homos, CRU A-l Corredor agroindustrial

ALNP- Area Urbana no programada

A-l Zona agroindustrial.
Construccion de las claves de usos urbanizables basicos.
= Usarla letra del uso basico: ejemplo H (criterio general).

= Usar con base en la densidad (m2 de temeno brulo/vivienda), un cédigo después de la letra: gjemplo H: (criterio
general) (100/densidad tomando en cuenta la tatalidad del terrano bruto sin aplicar en su caso restriccicnes).

*  Si existen variables de mezclas o especificidades de H.100, usar letras consecutivas. ejemplo H.100.A, H.100.B,
H.100.C (criterio especifico en cada centro de pablacién).

= Agregar la clave del uso compatible {mezcla) segun el caso o similitud de normatividad ejemplo H.100.1, CRU.100,
Cu.100.

Normas de uso def suelo. ¥

Nota: Ei municipio no esta obligado a la dotacién de servicios conforme a la autorizacién del Gobiemo del Estada,

Se permite Ja construccion de una vivienda por cada 333 m?. Se permitira un maxirmo de altura de 2 niveles, B metros sin
incluir tinaces. S¢lo se permitira la ocupacion del 60% dei predio Util, debiendo dejar libre el 40% restante. El frente minimo
de los fred‘ros debera de ser de 10 m y solo se autorizaran subdivisiones cuando los lotes resultantes no sean menores de
200 m®. La intensidad maxima de construccién serd de 1.2 v.s.p.

Solo se autorizan construcciones industriales maquiladoras no contaminantes, talleres de servicios especializados, y
algunos servicios como de alimentos y bebidas, equipamiento de seguridad y no requieran para su operacion vehiculos con
capacidad de carga superior a 3.5 toneladas ¥ cumplan con las normas ambientales. '

*' Para mayor detalke sobre las nomas de uso y acupacian del sueko, ver tabla de usos del suelo.
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Se permite la construccién de una vivienda por cada 300 m’. Se permitird un méxime de altura de 2 niveles, 6 metros sin
incluir tinacos. Sélo se permitira la ocupacion del 80% del predio Util, debiendo dejar libre el 40% restante, El frente minimo
de los predios debera de ser de 9@ m y solo se autorizardn subdivisiones cuando los lotes resultantes no sean menores de
180 m®. La intensidad maxima de construccion seré de 1.2 v.s.p.

S6lo se autorizan construcciones industriales maguiladoras no contaminantes, talleres de servicios especializados, y
algunos servicios como de alimentos y bebidas, equipamiento de seguridad y no requieran para su operacién vehiculos con
capacidad de carga superior a 3.5 toneladas y cumplan con las normas ambientales.

Se permite la construccion de una vivienda por cada 250 m? de terreno, Se permitird un maximo de altura de 2 niveles, ©
metros sin incluir tinacos. Solo se parmitird la ocupacién de 70% del promedio Gtil debiendo dejar libre el 30% restante. E|
frente minimo de los predios debera de ser de B m, y solo se autorizaran subdivisiones cuando los lotes resultantes no sean
menores a 150 m°. La intensidad maxima de construccion sera de 1.4 v.s.p.

S6lo se autorizan construcciones industriales maquiladoras ne contaminantes, talleres de servicios especializados, ¥
algunos servicios como de alimentos y bebidas, equipamiento de seguridad y na requieran para su operacion vehiculos con
capacidad de carga superior a 3.5 toneladas y cumplan con las normas ambientales.

Se permite la construccion de una vivienda por cada 200 m* de terrenc. Se permitird un maximo de altura de 2 niveles, 6
metros sin incluir tinacos. Sélo se permitira ka ocupacion de 70% del promedio util debiendo dejar libre el 30% restante. El
frente minimo de los predios debera de ser de 7 m, y solo se autorizaran subdivisiones cuando los lotes resultantes no sean
menores a 120 m°. La intensidad méaxima de construccién seré de 1.4 v.s.p.

Sélo se aulorizan construcciones industriales maguiladoras no contaminantes, talleres de servicios especializados, y
algunos servicios como de alimentos y bebidas, equipamiento de seguridad y no requieran para su operacian vehiculos con
capacidad de carga superior a 3.5 toneladas y cumplan con las normas ambientales.

Se permite la construccién de una vivienda por cada 150 m*. Se permitira un maximo de altura de 2 niveles, 6 metros sin
incluir tinacos. Solo se permitira la ocupacion del 75% del predio atit, debiendo dejar libre el 25% restante, El frente minimo
de los predios debera de ser de 4.5 m y solo se autorizaran subdivisiones cuando los lotes resultantes no sean menores a
90 m?. La intensidad maxima de construccion seré de 1.5v.s.p.

Se permite la construccion de una vivienda por cada 100 m”. Se permitira un maximo de altura de 3 niveles, 9 metros sin
incluir inacos. Sélo se permitica la ocupacion del 75% del predio util, debiendo dejar libre el 256% restante. El frente minimo
de los predios debera de ser de 4.5 m y sélo se autorizaran subdivisiones cuando los lotes resultantes no sean menores a
60 m”. La intensidad maxima de construccion sera de 2.25 v.5.9.

Se permite la construccion de equipamiento a nivel regional y municipal, servicios y comercios. La altura maxima permitida
es de 4 niveles, 10 m. sin incluir tinacos. El lote minimo para la autorizacién de subdivisiones es de 600 m. con un frente de
20 m. Se podra construir en &l B0% del predic autcrizade dejando el 20% restante libre. La intensidad maxima de
construccion serd de 3.2 v.s.p.

Se permite la construccion de equipamiento a nivel regional y municipal, servicios y comercios. La altura maxima permitida
es de 4 niveles o 10 m. sin incluir tinacos. El lote minime para la autorizacion de subdivisiones es de 600 m. con un frente de
20 m. Se podrd construir en el 80% del predio autorizado dejando el 20% restante libre. La intensidad maxima de

construccion sera de 3.2 v.s.p.

Se permitira la construccion de equipamiento a escala municipal, servicios y comercios basicos y especializados, y una
vivienda por cada 100 m° de terreno. Las normas ds aprovechamiento deberan sujelarse a lo establecido en la tabla de usos
del suelo.
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Se permitird fa construccién de comercios g servicios especializados, asi como equipamiento urbano, se permitira Ia
construccion de una vivienda por cada 100 m®, Se permitira un maximo de 4 niveles o 10 metros sin incluir tinacos, sdlo se
permitira la ocupacion del 75% del predio debiendo dejar libre e! 25% restante, el frente minimo de los pradios debéra de ser
de 3.5 m., y s0lo se autorizaran subdivisiones cuando los lotes resultantes no sean mencres a 80 mZ. La intensidad méxima
de construccién sera de 3.0 v.5.p.

Se permitira la construccién de comercios ¥ servicios especializades, asi como equipamiento urbano, se permitira Ia
construccion de una vivienda por cada 100 m®. Se permitird un maximo de 3 niveles o 7.5 metros sin incluir tinacos, sdlo se
permitird la ocupacién del 75% del predio debiendo dejar libre el 25% restante, el frente minimo de los predios debers de ser
de 3.5 m., y s0lo se autorizaran subdivisiones cuando los lotes resultantes no sean menores a 60 m°. La intensidad maxima
de construccion sera de 2.25 v.s.p.

Se permitiré la construccion de comercios y servicios especializados, asi como equipamiento urbano, se permitira la
construccion de una vivienda por cada 150 m®. Se permitird un maximo de 3 niveles, 7.6 m sin incluir tinacos, sdlo se
permitira la ocupacion dei 75% del predio debiende dejar libre el 25% restante, el frente minimo de los predios debera de ser
de 4.5 m., y solo se autorizardn subdivisiones cuando los lotes resuitantes no sean menores a 90 m’. La intensidad maxima
de construccion sera de 2.25.

Se permitira la construccion de comercios vy servicios especializados, asi como equipamiento urbano, se permitira la
construccion de una vivienda por cada 250 m®. Se permitird un maximo de 2 niveles, 8 m. sin incluir tinacos, sélo se
permitira la ocupacion del 70% del predio debiendo dejar libre af 30% restante, el frente minime de los predios debera de ser
de B m. y sélo se aytorizaran subdivisiones cuando los lotes resultantes no sean menores a 150 mZ. La intensidad maxima
de construccion sera de 1.4 v.s.p.

Permite aprovechamiento de los predios, con mezcla de productos basicos ¥ especializados y equipamiento turistico. La
superficie del terreno es de 500 m2. Se permitira un maximo de aliura de 4 niveles o 12 metros sin Incluir tinacos. Sélo se
permitiré la ocupacion del 70% del predio il debiendo dejar libre el 30% restante. El frente minimo de los predios debera de
ser de 15 m, debiendo dejar libre 5 metro de construceidn al frente del predic y §6lo se autorizaran subdivisiones cuando los
iotes resuitantes no sean menores a 500 m”. La intensidad maxima de construccitn sera de 2.8 v.s.p.

Permite aprovechamiento de los predios, con mezcla de productos basicos y especializados. Se podrd construir una

vivienda por cada 125 m® de terreno. Se permitird un maximo de altura de 3 niveles o 9 metros sin incluir tinacos. Sélo se

permitira ia ocupacién del 75% del predio Util debiendo dejar libre el 25% restants. El frente minime de los prédios debera de
ser de 4 m, y solo se autorizardn subdivisiones cuando los lotes resultantes no sean menéres a 75 m°. La intensidad
maxima de construccion sera de 2,25 v.5.p.

Permite aprovechamiento de los predios, con mezcla de productos bésicos y especializados. Se podra construir una
vivienda por cada 250 m?® de terreno. Se permitiré un maximo de altura de 2 niveles o 6§ metros sin incluir tinacos. Sélo se
permitird la ocupacion del 70% del predio Gtil debiendo dejar libre ef 30% restante, El frente minimo de los predios debers de
ser da 8 m. y silo se autorizardn subdivisiones cuando los lotes resultantes no sean menores a 150 m-. La intensidad
maxima de construccion sera de 1.4 v.s.p.

No permite la instalacion de vivienda. Se permitird un méxime de altura de 2 niveles o 8 metros sin incluir tinacos. Solo se
permitira la ocupacion del 70% del predio utit debiendo dejar libre el 30% restante. Et frente minimo de los predios debera de
ser de 60 m. y sdlo se autorizardn subdivisiones cuando los lotes resultantes no sean menores a 600 m®. La intensidad
maéxima de construccion sera de 1.4 v.s.p.
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Se permite la construccion de equipamiente a nivel municipal y regional, que por orden de prioridad deberan ser: aducativo,
salud, cultural, recreacién, servicios y comercios, la superficie del terreno no serd inferior de 250 m? con una altura maxima
permitida de 4 niveles con una altura de 12 m. sin incluir tinacos. Se podra construir en gl 80% de predio autorizado, dejando
el 20% restante fibre. La intensidad maxima de construccién sera de 3.2 v.s.p.

Sélo se autorizaran construcciones gue tengan use industrial, bodegas, servicios especializados y algunos servicios
relacionados con esta actividad como comercio de alimentos, de bebidas y equipamiefito-de seguridad, y 4reas verdes. Se
prohibe terminantemente 1a construccién de vivienda, |a altura méaxima permitida estara sujeta a un dictamen técnico, el lote
minimg para autorizar subdivisiones de 1,000 m° con un frente minimo de 30 m, Se podra construir en el 75% dejando el
25% libre. Debera establecerse une restriceion de construccién al frente de los predios de 8 m, come minime lo que debera
ser cubierta con materiales permeables.

No permite la instalacién de vivienda. Se permitird un méxime de altura de 2 niveles o 6 metros sin incluir tinacos. Stlo se
permitira la ocupacion del 70% del'predio (il debiendo dejar libre el 30% restante. El frents minimo de los predios deberd de
ser de 80 m. y sélo se autorizaran subdivisiones cuando los lotes resultantes no sean menores 2 600 m’. La intensidad
maxima de construccién serd de 1.4 v.s.p.

Sujeto a la aprobacion de la autoridad Estatal y Municipal.
Esta clave se aplica en zonas criticas, estratégicas 6 que requieren de estudios ¢ proyectos especializados. La definicidn de

usos permitidos y densidades esta sujelo a la elaboracién de un Plan Parcia!l aprobado por parte de las autoridades
Estatales y Municipales.

Una vez definidas las densidades y los usos del suela, estas se supeditan a la normatividad establecida para cada uso en
las tablas del plan.

Asimismo, este uso serd mplicado a aquellas zonas en las que actualmente se ubican |adrilieras. No se permitira la
ccupacién de estas zonas para usos urbanos, En estas zonas sélo se podran ubicar equipamientos que no requieran de la
edificacion.

Areas, que para cumplir con algunos de los objetivos de la estrategia del plan, se pretende la atencién y aprovechamiento
sin deterioro de la reserva natural principalmente en la zona Cerril (arriba de la cota 2,300 M.5.N.M), mediante promociones
intensivas de farestacion y reforestacién sienda una zana de recarga de los mantos acuiferos, asi mismo se podra usar para
el esparcimiento de la poblacién, construyende trotapistas, o construcciones similares, ademas de la infraestructura
adecuada para el servicio, mantenimiento y mejoramiento de estas dreas. Se parmite la construccidn de una vivienda por
cada 50,000 m’.

Se considera como tal aquellas areas dende queda estrictamente prohibido los desamolios habitacionales y cualgquier tipo
de construccion urbana, se destinardn los predios a usos recreativos, culturales y de deporte para la poblacién, se permite la
construccién de edificaciones exclusivamente para los objetivos antes mencionados, asi como la infraestructura necesaria e
inherente para el servicio, mantenimiento y mejoramiento del parque.

Quedara sujeta a la normatividad v restricciones que para tal efecto establezca el Instituto Nacional de Antropologia e
Historia (INAH).

Se debera promover y proteger, el desarrolio de |las actividades agropecuarias, quedando estrictamente prohibido cualguier
tipe de urbanizacion, fraccionamiento o subdivision de predios, asi como la ocupacién de esta zona con usos urbanos se
permitiran construcciones de apoye a las actividades agropecuarias, como bodegas para productos agricolas, viveros,
invernaderos, instalaciones para la cria de lodo tipo de ganado y aves; las edificaciones no deberan de ocupar mas de 10%
de la superficie total del predio y tendrén una altura méxima de 2 niveles o 6 m. Se permitird la consiruecion de una vivienda
rural o campestre por cada 10,000 m’ de terreno.

Para la autorizacion de las construcciones que se realicen en todas las zanas, se debera usar sistemas autesuficientes para
la dotacién de servicios, guedando estriclamente prohibido conactarse a las redes de servicios municipales.
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7.1.2  Normas Urbanas Generales

Normas sobre usos y destinos permitidos en dreas urbanas y urbanizables

Los usos y destinos del suelo de las areas urbanas y urbanizables se regulardan por las siguientes disposiciones
ambientales: .

Los establecimientos de servicios que manejen solventes, pinturas y productos con sustancias orgénicas volatiles,
como son las lavanderias, tintorerias talleres de pintura automotriz y carpinterias entre ofros, deberan ubicarse en
zonas de uso del suelo predeminante comercial e industrial.

Los establecimientos que operen con cakleras menores a 500 caballos de vapor / caldera deberan ubicarse en zonas
con uso del suelo predominante industrial.

Los restaurantes, expendios de alimenics preparados, puestos ambulantes de comida ubicados en areas
habitacionales, no podran utilizar lefia, carbén u ofre material combustible distinto al gas ficuado; asi también deberan
dar mantenimiento periodico a sus instalaciones de gas para evitar fugas.

Los establecimientos de servicios como: mercados, restaurantes, tiendas de abarrotes, expendios de comidas
preparadas, etc. que generen desechos solidos organicos, deberan tener un espacio equipade para el manejo
adecuado de los mismos.

Las areas verdes existentes deberan arborizarse densamente con drboles y/o arbustos.

Los terrenos que se hayan usado como tiraderos de basura a cielo abierto, podran ser empleados como areas verdes
con fines recreativos, una vez que hayan sido saneados y presenten condicienes de estabilidad.

Los espacios dedicados a zonas o parques industriales deberan dejar una franja penmetral de amortiguamiento de 50
m, de esta franja 20 m estaran destinados al establecimiento de una barrera arbérea. En la franja arborea se permitira la
construccion de elementos coma estaciones de bomberos, lavanderias, casetas de vigilancia y tangques de distribucion
de agua.

Los desarrolladores inmobiliarios (promolores de vivienda estaran obligados a refarestar zonas no urbanizables {zonas
de bosque), de acuerdo a dictamen emitide por el Ayuntamiento de Chalco.

Normas para la subdivision y edificacion en éreas no urbanizables

En los predios con actividades productivas situados en el &rea no urbanizable, situada fuera del limite de crecimiento
del area urbana se observaran las siguientes normas de divisién det suelo y construccion.

Los predios de estas areas podran subdividirse, cuando a elios tenga acceso por caminas o carreteras que no sean
federales o estatales.

En la franja de derecho de via de carreteras jederales y estatales se debera dejar una restriccion de 100 metros a cada
lado de {as mismas, solo se permitiran construcciones propias del equipamiento turistico.

En los predios ubicados en eslas areas solo se permitira construir:

Una vivienda por cada 10,000 m2 en lotes con superficie minima de 5 ha., y frente de 200 m, dejanda un rea libre de
construccion eguivalente al 90%.

Construcciones de apoyo a la produccion agricola, pecuaria y forestal.

Las construcciones complementarias a la actividad deportiva - recreativa en caminata, atletismo y deporte hipica, como
son: caballerizas, oficinas de administracion y consultorio veterinario. Instalaciones que se ubicaran en lotes con
dimensicnes minimas de subdivision de 5 ha., con una intensidad de utilizacion de construccion de 0.20 veces de
superficie del predio dejando una 4rea libre de construccion del 80%.

Las construcciones de almacenamiento, pueden ser permitidas y estaran condicionadas al cumplimiento de las normas
ambientales y mantener una separacion libre de construccién de 100 m. Con respecto a cualesquiera de sus
colindancias.

Las instalaciones que se ubiquen en estas areas contaran con los servicios de agua y disposicion de sus residuos
solidos gue el propietario realice y mantenga por su cuenta.

USQOS DE IMPACTO REGIONAL.

Los usos del suelo establecidos en el articulo 5.6% del Cédigo Administrativo del Estado de México que requieren obtener el
dictamen de impacto regional son:

l. Los desarrglies habitacionales de mas de 60 viviendas.
1. Las gaseras, gasoneras y gasolineras;
11 Los ductos e inslalaciones para el almacenamiento, procesamiento o distribucién de combustibles

V. La explotacién de bancos de materiates para la construccion;
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V. Cualguier uso que implique la construccion de mas cinco mil metros cuadrados u ocupen predioé de mas de
seis mil metros cuadrados de terrenos;

V., En general, todo uso que produzca un impacto significativo sobre la infraestructura y equipamiento urbanos y
los servicios publicos previstos para una regidn o para un centro de poblacidn en relacién con su entarno
regional que serd establecido en el plan municipat de desarrollo urbano o el plan de centro de poblacion
respectivo;

WL Los cambios de uso, densidad e intensidad de su aprovechamiento y altura de edificaciones en los casos a
que se refiere las fracciones anteriores.

Asimismo, para los efectos del presente plan, requieren de la obtencién del dictamen de impacto regional los

sefialades en la Tabla de usos del suelo,

Normas para fa restriccicn de areas al desarrolio urbano

No se debe permitir el desarrollo urbano en terrenos con:

Aluviones naturales recientes, profundos o superficiales, ¢ todo tipo de relleno artificial en barrancos, lagos, lagunas y
terrapienes en general, no censolidados y sensibles en muchos casos a efectos de resonancia.

Antiguos brazos o lechos secos de rios o lagos.

Terrenos sobrehidratados que al licuar y abatir su nivel fredtico, pierden su capacidad de carga; ¢ terrencs inestables,
con serios agrietamientos y sensibles asentamientos diferenciales.

Faldas de cerros, en particular las gue presentan sus estratos y fracturas orientadas en la misma direccion de sus
pendientes observando ademas en su material, una fragit cohesidn susceptible al deslizamiento o derrumbe.

(Gravas sobre estratos de arcilia inestable {marga y arcillas) y los mantos de ceniza volednica (piedra poémez), adn en
los casos en que se localice lejos de areas volcanicas activas o inactivas y de los epicentros sismicos.

Zonas con pozos naturales o artificiales, cuevas, cavernas o minas o con serios problemas de hundimiento o alta
comprensibilidad.

Areas susceptibles a derrumbes o deslizamientos, sobre o al pié de laderas, cuyo material sea poco coherente y de
adherencia fragil, con tendencia al desprendimiento por intensas lluvias, sobresaturacion hidraulica, sobrepeso o
movimientos vibratorics o sismicos, dejando una franja minima de seguridad de 25 metros entre las bases de éstas y el
desarrollo urbano.

Al pie de taludes artificiales en el margen minimo de seguridad senalado anteriormente.

Terrenos inestables arenosos (dunas), o con serios conflictos dados por sus caracteristicas de expansion, colapso,
granulacion suelta, dispersidn de material, corrosion o alto contenido organico.

No se debe permitir el desarrollo urbano en zonas con relieve muy accidentado o con pendientes mayores al 35%.
Cualguier uso habitacional, debera estar alejado como minimo a:

50 Metros de cualquier ducto de petréleo o sus derivados.

30 metros de una via férrea.

10 metros de una vialidad primaria de acceso controlado.

100 metres de un canal de desaglie a cielo abierto.

30 metros de una linea de transmision eléctrica de alta tension.

25 metros de zonas industriales pesadas o semi pesadas, 0 zonas de almacenaje a gran escala de bajo riesgo.
50 metros de zonas industriales o de almacenamiento de alto riesgo.

10 metros de zonas industriales ligeras y/o medianas.

30 metros de talleres de reparacion de maguinaria o transporte pesado.

10 metros de complejos patrimoniales histéricos no integrados al desarrollo urbano.

20 metros de preservaciones agrolégicas o ecologicas.

1,000 metros de la cabecera de una pista de aeropuerto de mediano y largo alcance.

Normas para zonas utilizadas por ladrilteras (homos tabiqueros)

No se permitira la instalacion de nuevas tabigueras en todo el termitorio municipal. Sélo podran seguir funcienando
aquellas que comprueben su instalacion anterior a la aprobacién del presente Plan.

Aquellas que por cualguier causa sean cerradas, no podran cambiar su uso a usos urbanos (habitacionales,
comerciales ¢ de servicios).

Posterior a su ocupacion, estas zonas sélo pedran utilizarse como areas de equipamientos de tipo descubierto (canchas
deportivas, jardines, parques, pantecnes) previa regeneracion del suslo.
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7.1.3 Tipologia de la vivienda
La tipologia de vivienda se determinari de acuerdo con |a siguiente tabla,
Tabda 49. Tipologia de la vivienda

SOCIAL PROGRESIVA Menor a 30 m2.
INTERES SOCIAL De 31 a45m2.
POPULAR De 45 a 55 m2.
MEDIA De 56 a 100 m2.
RESIDENCIAL Mas de 100 m2.

Fuerie: GEM. Dirsocion (ananl de Adrinisyacion Lvbana, 2001
En el desarrollo de los nuevos desarrolios, es importante considerar las siguientes recomendaciones:

Tabla 50. Recomendaciones generales del proyecto.

Ubicacién en el lote Separada de las coilndancias

Configuracitn Compacta, forma dptima: cubo con patios.
Orientacion de !a fachada mas larga Una crujia; SE.

Dobile cryjia: NE-SO (Con dispositivos de control solar
para |as tardes en primavera)

Localizacién de ias actividades Estar, dormir, comer: SE
Cocinar: N
Circular, aseo: NO-0
Tipotecho Plang
Altura de piso a techo 240m

Fuerie: GEM, Direccién General de Administracion Urbana. 2001

Tabla 51. Recomendaciones de proteccion y ganancia de calor

Remetimientos y saliente en fachada Evitarlos
Patios interiores Con fuentes o espajos de agua y vegetacion de hoja caduca
Atercs En fachadas S para evitar ganancias directa en primavera y

verano

En otras arientaciones combinados con parteluces y vegetacién
Porticos, baicones, vestibulos Espacio de transicién antra espacios exterior e interiores
Tragaluces Control solar en verano y primavera
Parteluces Comnbinades con aleros y vegetacion en fachadas NE, E, NO, O
Vegetacion Arboles: de hoja caduca en rango S o NO

Arboles: de hoja perenne en orientacion N

Arbustos: para controlar dngulos solares bajos

Fuenta: GEM. Direccion General de Adminisiraciin Lvbana. 2001,

Tabla 52. Recomendaciones para la ventilacion

Unilateral Con ventanas operables de buen seltado
Aberturas hacia patios interiores
Que el zira pase a nivel de los ocupantes
Cruzada No se requiere
™ | Control de los vientos noctumos y d& imdemo
Fuents: GEM. Direccion Genersl de Adiminisiracidn Urbana. 2001.
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Tabla 53. Recomendaciones de materiales y procedimientos

Techumbre

Materiales que permitan almacenar caior y amortiguar jas
temperaturas externas, asi como con baja conductividad para
avitar las ganancias de calor

Muros exteriores

Materiales que permitan almacenar calor y amortiguar las
lemperaturas extamas

Muros interiores y entrapiso

1 almacenar calor y amortiguar las

que p
femperaturas externas

Pisos exteriores

Foroses que permitan la infiltracion del agua al subsusio

Color y textura de acabados
exteriores

Techos y muros enh orlentacidn E, S, O, de baja reflectancia
Color: oscuro
Textura: rugosa

Equipos auxiliares de climatizacién

No se requiere

Fueste: GEM. Direccion General de Administracidn Urbana. 2001.
Tabla 54. Recomendaciones an el manejo de vegetacién

Arboles De hoja caduca: &n rango S NO como controf de asoleamiento

De hoja perenne: al N como barrera de vientos frios.

Arbustos Comeo control de &ngulos solares muy bajos v de vientos frios

Cubresuelos Especificaciones con menor requerimiento de agua

De minimo requerimiento de agua

Fuerite: GEM. Direccién General da Adminisiracidn Urbana. 2001.
Tabla 55. Recomendaciones de disefio urbano

Agrupamignto Ubicar edificios més al N del conjunto, mas bajos al S

Espaciamiento entre edificios 1.7 veces la attura de los edificios en el aje
térmico

Minimo una vez Ia altura de los edificios

Origntacion de los edificios Una crujia SE

Doble crujla NE-SO {con dispositiva de control solar para las tardes en
primavera)

Espacios exteriores Plazas y plazoletas: Sombreadoes en verano, despejados en invierna

Cenfonmarias ton elementos naturales y construidos con fuentes de agua y con
bameras vegetales para los vienios

Andadores: sombreadores en verano, despajados en invierng
Acabados de piso. materiales porosos y permeables

Vegetacion Arboles: de hoja caduca para plazas y andadores. De hoja perenne en
eslacionamientos

Distancla entre drboles que den sombra continua
Arbustos: barreras de viento fric en plazas y andadores

Cubresuelos cot minime requetimiente de agua

Fuente: GEM. Direccidn Genered de Administracion Libana, 2001,
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Normas sobre infraestructura

Infraestructura hidraulica:

Para el tendido de la red hidraulica de distribucion se deberan considerar los siguientes criterios:

No se debe permitir ningin tipo de desarrollo urbano o dotacion hidraulica, amiba de la cota isométrica méxima
destinada por el sistema de distribucién. En el case de existir algln tipo de use urbano arriba de esta cota, se debera
reubicar ¢ consolidar su crecimiento, doténdolo solo de un tanque regulador para su uso exclusivo.

Todo tendide hidraulico debera ser subterraneo y alojado en una zanja. S4io en casos excepcionales, se usara tuberia
de acero en desarrollos superficiales.

La distancia minima de separacion entre |a tuberfa hidraulica principal y la sanitaria, telefénica o eléctrica, debera ser de
2.50 metros. Toda tuberia hidraulica se tendera por encima de la sanitaria, a una distancia minima de 0.50 metros.

En zonas sujetas a fenémenos naturales ciclicos, las ptantas potabilizadoras y de tratamiento de aguas residuales,
deberan contar con plantas auxiliares de energia, independientes del suministro eléctrico normal.

En zonas inundables o de fuertes liuvias, los rellenos posteriores al tendido de las redes deberan tener una
compactacion equivalente a la del terreno en que se instalan.

Infraestructura sanitaria:

Para el tendido de la red sanitaria se deberan considerar los siguientes criterios:

Para et calculo del gasto de desecho, se considerara el 75% de la dotacion hidraulica sefialada en el punto anterior, por
las pérdidas de consumo, adicionando los gastos industriales, pluviales y si es el caso, las filtraciones fredticas.

Los albafales de sarvicio se deberan colocar uno por cada predio hacia el colector de la zona, previendo pendientes
minimas del 2%, ademés de un registro en el interior del predio, en su lindera frontal, y con medidas minimas de 0.40x
0.60 metros por 0.90 metros de profundidad.

Para la proteccion del tendido del paso vehicular, debera haber una profundidad minima de 0.70 metros, entre nivel de
piso y lomo superior de tuberia, en didmetros de hasta 0.45 metros. Para dismetros mayores, la profundidad debera ser
hasta de 1.70 metros.

Todo tipo de planta de tratamiento deberé estar cercada en su perimetro, y alejada por lo menos a 500 metros de
cualquier cuerpo hidraulico importante, para evitar su contaminacién. Se deberdn emplazar en las partes mas bajas del
poblade, para facilitar la conexidn y operacién de los colectores convergentes a elias. No s& deberdn construir en suelos
freaticos inmediatos v si es el case, hacer las obras necesarias para garantizar que no se produzcan filtraciones. Se
debera prohibir cualquier uso recreativo en sus instalaciones © en su entorno inmediato. Se deberd separar, por lo
menos, a 100 metros de tiraderos de desechos sblidos.

Infraastructura eléctrica:

Para el tandido de lineas de energia eléctrica, se deberan considerar los siguientes criterios:

Las alturas minimas para tendido de lineas sobre postes, deberan ser de 7.50 metros en baja tension y 10.50
metros en aita tensidn. La separacion maxima entre postes deberd ser de 30 metros. l.a altura minima de acometida
eléctrica a predio debera ser de 5.50 metros, con un desarroflo maximo de linea de 30 metros,

Tabla 56. Derechos de via en lineas aéreas. (CFE)

400 42.5 EL]
230 225 24.5
181 22 24
150 21 23
136 21 23
115 20 23
85 16 17
€5 15 17
49 14.5 15
34 12 13.5
23 - 12
13 - 9

Fuente: GFE. Normas pana [a Ingtatacion de linsas de energia sléctica.
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Infraestructura alumbrado publico;
Para el tendido y distribucian de luminarias de alumbrado publico, se deberan considerar los siguientes criterios:

«  La altura minima permisible de luminarias debera ser de 4.80 metros, y la méxima de 12 metros. Su espaciamiento
minimo debera ser de 25 metros. La intensidad luminica minima debera ser de 2.15 luces. "

Normas para Ja dofacién de infraestructura

Los servicios minimos de infraestructura requeridos por la poblacién bajo condiciones de normalidad se indican en la
siguiente tabla:

Tabla 57. Normas para la dotacitn de infraestructura

Agua potable (dotacitn) 150 Ilts/hab. 150 lis/hab. 200 listab. 250 ts/hab.

Orenaje y Saneamiento
(descargas) 120 lts/hab. 120 ItsMab. 160 lts/hab. 200 Its/hab.

100 watts salida 100 watts salida 100 watts salida 100 watts salida
Energia eléctrica y |2 salidas por espacio |2 salldas por aspacio | 2 salidas por espacio | 2 salidas por espacio
Alumbrado Piblico habitado habitado habitado habitado

2 kw 2 kw 2 kw-Skw 5-10 kw

Fuertie: GEM. Direccitn Generat de Administracidn Lidbana. 2001.
Normas para ia instalacion de torres o sitios celulares denominados radio base
Estas instalaciones se clasifican en 3 tipos, de la siguiente manera

x 7.00 con una altura
odra ser de 15, 18, 30

«  Auto soportada: Contenedor con tore en patio; consiste en una caseta
P W Jupy g U Y

maxima de 3.2 metros y una torre auto iransporiadora despiantada o 7
hasta 50 metros maximo.

prefabricada de 3.00
P ]

ivel de terreng que

«  Arostrada: Salas con antenas en azotea; consiste en la ocupacion de 30 m* construidos en edificios existentes de dos
o fres niveles como maximo 6 10 metros de altura, con una torre arriostrada en 1a azotea, cuya altura podra ser de 3.4,
12.68 y 19.02 metros.

«  Monopolar: Salas con antenas en azotea, consisten en ia ocupacion de 30 m? construidos en edificios existentes de 66
mas niveles con herraje de tubo, cédula 40 de § centimetros de diametro,

. Altura de torres en azoleas mixtas y rurales: de 6¢ a 100 metros sobre nivel de terreno.
a) Para las radio bases de contenedor con tore patio
Normas de uso del suelo:

- En centros de poblacion gue cuenten con Plan Municipal de Desarrollo Urbano, se podran Io4::a|iza1r2 en zonas
habitacionales, cuyo lote minimo sea el establacido en el plan para zonas habitacionales y de 400 m” en zonas
industriales y en areas no urbanizables, en cuzlquier lote.

«  Para los centros de poblacién que no cuenten con Plan Municipal de Desarrollo Urbano se podrén localizar en zonas
urbanas y urbanizables que en un radio de 25 metros el lote no sea menor a 120 m2 y para las zonas industriales y
areas no urbanizables, en cualquier fote.

«  Para centros de poblacién gue cuenten o no con Flan Municipal de Desarrollo Urbano, no estara permitida la instalacit’m
de tofres o sitios celulares denominados “Radio bases” de ningan tipo, cuando su ubicacion sean zonas de patrimonio
histérico o cultural y centros tradicionales.

Normas de ocupacion:

= Se podra delimitar dentro del lote una superficie no menor al fote minimo al respectivo plan. La intensidad maxima de
construccién sera de 0.4 veces el dreg delimitada.

. Altura maxima en niveles de construccion: un nivel.

- Altura maxima en metros: 4 mstros.

. Debera contar con un cajon de estacionamiento en el predio adicional a los requeridos en el predio.

«  Debe conservar la imagen del lugar, empleando los materiales y arquitectura de la regién.

. Altura de las antenas sera de acuerdo al tipo de éstas.
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b} Paralas radio bases en edificios de dos o tres niveles con torre arriostrada en azotea:
Normas de uso del sueto;

* En centros de poblacién que cuenten con Plan Municipal de Desarrollo Urbano, se pedran localizar N Zonas
habitacionales en los que se permitan edificios de dos o tres niveles, en centios urbanos, corredores urbanes, con esta
misma especificacion, en usos de equipamiento urbano y zonas industriales,

* Para el caso de centros de poblacion que no cuenten con Plan Municipal de Desarrollo Urbano, las instataciones se
localizaran en las zonas urbanas existentes, considerando un radio de 250 metros gue cumpla con las especificaciones
de dos 0 tres niveles.

Normas de ocupacion:

*  Superficie maxima de ocupacion del edificio, para el equipo de las radio bases: 30 m2.
= Debera contar con un cajon de estacionamiento por radio base.

*  Debera respetar las normas y especificacicnes que tenga establecidas el edificio.

* Lla instalacion de torres o sitios celulares, no deberdn colindar con gaseras, gasofineras, gasoneras, hospitales,
escuelas, subestaciones eléciricas, industrizles de alto riesgo.

¢) Para las radic bases denominadas monopalar, montadas en edificios de 6 o mas niveles con herraje, consistente en tubo
cedula 40 de 5 centimetros de diametro instaladas en azotea.

Normas de uso del suelg:

= En centros de poblacion que cuenten con Plan Municipal de Desarrollo Urbane, se podran localizar en zonas
habitacionales en las que se permitan edificios de 5 6 mas niveles, en centros urbanos, corredores urbanos, con esta
misma especificacion, en usos de equipamiento urbano en zonas industriales.

»  Para el caso de centros de poblacion que no cuenten con Plan Municipal de Desarrollo Urbano, las instalaciones se localizaran en
las zonas urbanas existentes, considerando un radio de 250 metros que cumpla con las especificaciones dictadas anteriormente,
para las instalaciones de radio bases en edificios de 6 6 mas niveles,

Normas de ocupacion:

*  Superficie méaxima de ocupacion del edificio para el equipamiento de las radio bases: 30 m2.
*  Debera contar con un cajon de estacisnamiento por radio base.

*  Debera respetar las normas y especificaciones que tenga establecidas el edificio.

d) Encuanto a zonas rurates, de acuerdo a la altura de |as torres para el montaje de las antenas, que fluctian de 50 o mas
metros sobre el nivel de terreno, se establece la siguiente normatividad generica:

« Para ios centros de poblacién que cuenten con Plan Municipal de Desarrolle Urbane, se podran localizar en aquellas
zonas cuyo lote minimo para zonas habitacionales, sea el establecido por el plan.

* Para los cenfros de poblacién que no cuenten con Plan Municipal de Desarrollo Urbano, se localizaran en predios no
menores de 400 m2.

* La instalacién de torres o sitios celulares, no deberan colindar con gaseras, gasolineras, gasoneras, hospitales,
escuetas, subestaciones eléctricas, industrias de alto resgo.

Para la autorizacién del establecimiento de las antenas, se debersd solicitar la Licencia Estatal de Uso de Impacto
Regional, asi como contar con dictamenes favorables de no interferencia, restricciones de instalacion de torres y la
autorizacion de a Secretaria de Gomunicaciones y Transportes de la Federacion, asi como el de Proteccidn Civil.

Normas para la instalacion de sitios y/o tormes para anfenas de comunicacion focupacion}

Esta normatividad se compone de dos slementos, ia tabla de compatibilidad y la de ocupacién.

Estas normas se deberan relacionar con la tabla de clasificacion y mezcla de usos del suelo.

La tabla de compatibilidad, establece con que usos es compastible y las restricciones con las que se debera cumpiir.

Las normas de ocupacion para la instalacion de sitios y/o torres para antenas de comunicacion, que a continuacion se
presenta se refieren al espacio que requieren para los diferentes tipos de instalaciones.
Seccion 5.01 Sitios: Espacios para la operacién y equipo requerido, para las antenas, siendo de los siguientes tipos:

* Contenedor. Edificacion localizada en ef patio.
* Sala. Espacio localizado en el edificio.
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Torres.

Estructura en la que se montan las antenas, siendo de los siguientes tipos:

Torre en patio Maximo 45 mts. de altura %
Torre en patio Mayor a 45 mts. de altura
Torre en azctea de una edificacion Hasta 4 niveles y un maximo de 20 mts. de altura.

Torre en azotea de una edificacion gn:ly:zgfrge 4 niveles y un maximo de 15 mits. de altura
Normatividad

Contenedor.

- Intensidad maxima de construccion 42.00 m?

- Altura maxima : 01 nivel

- Altura maxima sobre nivel de desplante 4.0 mts.

- Debera contar con un ¢ajon de estacionamiento por cada: 30.00 m? de const.

Sala

- Intensidad maxima de construccidn 30.00 m?

- Altura maxima 01 nivel

- Aitura maxima sobre nivel de desplante 4.00 mts.

- Deberd contar con un cajon de estacionamiento por cada; 30.00 m? de const,

Torre en patio. Maximo 45 mts. de attura

- Superficie maxima de desplante: 9.00 m?

- Superficie maxima sin construir: 45.00 m?

- Altura maxima sobre nivel de desplante: 45.00 m*

Tome en patio. Mayores a 45 mis. de aliura

- Superficie maxima de desplante: 12.00 m?

- Superficie maxima sin construir: 60.00 m?

- Altura mayor sobre nivel de desplante a: 45.00 m?

Torre an azotea de una edificacion. Hasta 4 niveles y un maxima de 20 mts. de altura de la torre

- Superficie maxima de desplante: 9.00 m*
- Superficie maxima libre de construir: 10.00 m?
- Altura maxima sobre nivel de desplante: 20.00 m?

Torre en azotea de una edificacion: Mayores a 4 niveles de 15 mts. De altura de la torre,

- Superficie maxima de desplante: 9.00 m?
- Superficie maxima libre de construir: 60.00 m?
- Altura maxima sobre nivel de desplante: 15.00 m?

Para todos los casos, deberan tomar en cuenta las observaciones hechas per les dependencias correspondientes, .
para resolver los impactos que se desprendan de sllas.

7.1.4 Normatividad para la ubicacién de una gasonera

Para efectos juridicos — administrativos el use del suelo para estaciones de gas carburante (gasoneras), se define como uso
de impacte regional.

Se podran establecer Gasoneras en areas urbanas o urbanizables, con capacidad méxima de depésito de gas L.P. de 5,000
litros, siempre y cuando cumpla las siguientes condiciones:
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1.- Para |a ubicacion de Gasoneras, la compatibilidad de uso del suelo serd la establecida en los Planes de Centro de
Poblacién vigentes para Estaciones de Servicio (Gasclineras).

2.- No se permitird ei establecimiento de Gasoneras en predios que presenten zonas de inestabitidad y agrietamiento,
brazos o lechos de rios, zonas de extraccion de agua, cavemnas o minas, zonas calindantes con edificios publicos, asi como
areas de conservacion patrimonial o inmuebles con vator cultural o histérico. 5

3.- 5i existen edificios publicos dentro o colindantes al radio de 30 metros (zona de impacto) no se pern’n‘tir:'zl'r establecer
Gasoneras, gjemplo: Centros hospitaiarios, educativos, centros comerciales, supermercados, mercados, centrales de
abasto, tiendas de autoservicio, oficinas publicas y privadas de alta concentracién, unidades habitacionales, auditorios, cines
¥ centras de espectaculos, centros de cuito y/o religiosos, industria de alto resgo y subestaciones eléctricas.

4.- Se podra instalar una Gasonera junto a una Estacion de Servicio (Gasolinera), siempre y cuande el limite de la poligonal
del predic de la gasolinera colinde al radio de 30.00 metros (zona de impacto), asi como previo dictamen de la Direccion
General de Proteccion Civil, Secretaria de Ecologia y Direccidn General de Vialidad,

5.- Se podra instalar una Gasonera junto a una planta de almacén y distribucion de gas L.P. siempre y cuando (os radios de
seguridad de la Gasonera y de la plana de almacenamiento se respeten y previo dictamen de la Direccion General de
Proteccion Civil, Secretaria de Ecalogia y Direccidn General de Vialidad, ademas debera cumplir con la normatividad para
Gasopera Tipo 2.

6.- Para la ubicacidn de una Gasonera el predic debera estar ubicado en vialidades cuya seccion vial minima de arroyo sea
de 12.00 metros con salo sentido.

7.- Para la instalacién de una Gasonera las medidas de seguridad en sus instalaciones deberan ser establecidas por la
Direccion General de Proteccion Civil y Secretaria de Ecelogia, a efecto de mitigar el radio de 30.00 metros (zona de
impacto) a edificios colindantes.

Elementos basicos para una estacion de gas carburante (gasonera).

Las siguientes caracteristicas y normatividad estan calculadas para un depésito de gas L.P. con capacidad maxima de 5,000
litros.
Gasonera TIPC 1: Para surlir al pablico en general:

s 1 tanque suministrador
+  2dispensarios o bomba
= Area para abastecimiento del tangue suministrador (pipa — tanque).
+ Barda de contencidn entre tanque y dispensarios
»  Area administrativa
» Area de servicios (sanitarios, depdsito de basura)
+ Area de espera de consumidores
« Areaverde
+ Cisterna con capacidad minima de 10,000 litros
+  Area de circulacion peatonal
+  Remetimiente o restriccion vial
*  Acceso (colocacion de mata chispas)
s Salida de emergencia.
Normas de ocupacion
Gasonera tipo 1
* Superficie minima del predio: 1,600.00 m?
+ Frente minimo del predio: 36.00 metros
s  Altura maxima de construccion para area administrativa y de servicios: 2 niveles ¢ 6 metros.
«  Superficie minima libre de construccion: 90% de |a superficie total del predio.
*  Superficie maxima de construccion: 10 % de la superficie total del predio {incluye area administrativa y de servicios).
« Cajones de estacionamiento: 1 por cada 60.00 m? de construccidn.

(b) Gasonera tipo 2
Son aquellas destinadas a surtir a unidades de transporte propiedad de personas fisicas 0 morales.
La ubicacion del lote minimo requerido para el establecimiento de una Gasonera tipo 2 al interior o exterior de una empresa,
debera estar sujeta a la normatividad establecida por la Direccién General de Proteccion Civil, Secretaria de
Comunicaciones y la Secretaria de Ecologia
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Elermentos basicos

1 tanque suministrador

1 dispensario o bomba *
Area para abastecimiento del tanque suministrador (pipa-tanque) '
Barda de contencidn entre tanque y dispensarios

Area administrativa

Area de servicios, sanitarios y deposito de basura,

Cisterna con capacidad minima de 10,000 litros.

Acceso {colocacion de mata chispas).

Salida retirada de mata chispas.

Salida de emergencia.

Normas de ocupacion

Gasonera tipo 2

Superficie minima del predio: 1,000.00 m?

Frente minimo del predio: 28.00 metros

Altura maxima de construccién para area administrativa y de servicios: 2 niveles o 6 metros.
Superficie minima libre de construccién: 90% de la superficie totat del predio.

Superficie maxima de construccidn: 10% de la superficie total del predio.

Normas de Operacion Establecidas por la Secretaria de Ecologia, Direccion General de Proteccion Civil y Direccion de
Vialidad.

En Gasoneras tipo 1 y tino 2. la ubicacién del angue de suminisiro a vehiculos, debera contemplar las distancias minimas
de seguridad establecidas dentro del predio en el que se pretende instalar una estacién de gas L.P.

Distancias minimas de tanques de almacenamiento a:

Bardas limite del predio: 15.00 mts.
Espuela de ferrocarril, riet mas proximo: 15.00 mts.
Oficinas o Bodegas: 15.00 mis.

Otro tanque de almacenamiento en el interior
de la Gasonera:

1.50 mts. 0 Y de la suma de ios
diametros de ambos tanques,
lo que resulte mayor,

Pafio interior del fanque a piso terminado: 1.50 mis,
Plania generadora de energia eléctrica; 25,00 mts,
Tomas de carburacién (dispensario). 6.00 mis.
Tomas de recepcion y-suministro: 6.00 mts.
egetacion de ormato: 25.00 mts.
Muro de proteccion a tangue de atmacenamiento: 2.00 mts.

El area administrativa y de servicios deberan estar construidos con materiales incombustibles, ademas de ubicarse a
una distancia minima con respecto a los accesos y salidas de emergencia.

Restricciones de construccion: Debera contar con un remetimiento 0 en su caso, respetar los derechos de via
establecidos.

El predio debera contar con acceso y salida vehicular independientes, ademas con salida de emergencia de 6.00
metros de dimension, -

Los accesos y salidas vehiculares al predio deberén localizarse de forma que no obstruyan el transito vial tanto en el
interior y exterior del predio.

El sentido de circulacion vehicular del acceso y salida de la estacién deberd ser acorde al sentido de circulacion de la
calle o avenida donde se ubique.

El area de circulacion vehicular debera garantizar la seguridad de los peatones, mediante et establecimiento de
sefialamientos viales y reductores de velocidad, ubicados al frente del predio y area de restriccion.

Las maniobras de carga y demés inherentes a la actividad del predio deberan llevarse a cabo dentro del mismo,
quedando prohibido para ello ef uso de la via piblica.
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+ Deberan considerarse los prototipos de imagen comercial y anuncios comerciales a via publica, a efecto de no
contaminar ¢ alterar la imagen urbana de la zona.

¢ No deben haber lineas de alta tensian, ductos de PEMEX y gas, a una distancia minima de 30.00 metros, ya sean
aéreas o bajo tierra.

A
* Las gue se pretenden establecer al margen de carreteras deben contar con carriles de aceleracion y desaceleracion.
+« Se deben mantener despejados, libres de basura o cualguier material combustible.

= Deben ubicarse en zonas donde exista como minimo, accesos consolidados y nivelacion superficial que permita el
transito seguro de vehiculos con gas L.P. asi como el desalojo de aguas pluviales,

1) Normatividad para la ubicacion de gasolineras
El uso del suele para estaciones de servicios (gasolineras), se define como de impacto significativo.

Se pondran establecer estaciones de servicios en areas urbanas, urbanizables y no urbanizables, siempre y cuando
cumplan con {as siguientes condiciones.

1. No se permitira ef establecimiento de gasoclineras en predios gue presenten inestabilidad y agrietamiento,
cercanos a pozos de agua patable, cavernas, escuelas y hospitales.

2. La instalacion de una gasolinera se podra realizar, previo dictamen de la Direccion General de Proteccion Civil,
Secretaria de Ecologia v Direccidn General de Vialidad.

3. El tamafio del lote, estara en funcion a las normas establecidas por PEMEX,
Elementos basicos para una estacion de servicios {gasolineras)

Las siguientes caracteristicas y normativas estan en funcién de los tres tipos de gasolineras que se han manejado en los
planes de centro de poblacion en el Estado de México y el tamafio de gasolineria esta en funcion de lo establecide por
PEMEX.

{c) Gasolinera tipo 1

Este tipo de gasolinera se permitira en vialidades secundarias o colectoras que tengan una seccion minima de 18 metros
con un seolo sentido o de mayor seccion con doble sentido.

. Los obligatorios segun PEMEX.

. Buzon postal

. Tetéfono plblico, local y larga distancia.
{dy Normas de ocupacion

. Ei area libre e intensidad de construccidn, estaran en funcién de io que permita el Plan Municipal de Desarrollo Urbano
de que se trate.

. La altura de la edificaciones na podran ser mayor a dos niveles, 7.00 metros,
(e} Gasolinera tipo 1l

Este tipo de gasolineras solo se permitird en corredores urbanos e industriales (Cl} que presenten una seccion minima de 21
metros.

£l equipamiento obligatorio segun PEMEX sera;
»  Buzdn postal
»  Teléfono publico, local y larga distancia
» |lavado automatico de automoviles
+ Centrifugado de combustible diesel
+ Tienda de conveniencia
() Momas de ocupacion

* El area libre & intensidad de construccion, estara en funcion de lo gue permita el Plan Municipal de Desarrollo Urbano
de gue se trate.

. La altura de las edificaciones no podra ser mayor de dos niveles, 7.00 metros.

{g) Gasolinera tipe Il

Este tipe de gasolinera se permitira las carreteras que comunican a los diferentes centros de poblacion, en los corredores
turisticos y corredores industriales que presenten una seccidn de 21 metros como minimo.
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El equipamiento obligatoric segliin PEMEX sera:

» Venta y/o reparacién de neumaticos
» Refaccionaria automotriz

s Taller eléctrico y macanico

« Tienda de conveniencia

1) Normas de ocupacion

«  Se poedra ubicar fuera del derecha de via y dentro de la franja de 100 metros y en las orillas o acceso de la ciudad

+ En dreas no urbanizables, la altura de las edificaciones {oficinas, bafios, tiendas de conveniencia, refaccionaria, etc.),
no pedran rebasar un nivel de altura 3.5 metros.

« Laaltura de la sombrilla de los despachadores, no podra rebasar los 5.40 metros que establece PEMEX.
Normas sobre infraestructura vial y transporte.
Nornmas sobre Vialidad

No se permitira desarrollo urbane sobre la superficie de derecho de via en vialidades regionales (acceso controlado).
Solamente se permitiran servicios carreteros en edificics puestos o garitas de revision y casetas de cobro de cuotas.

Se debersd determinar y acolar con pracisitn los limites entre el sistema vial regional y el urbano. Para tal efecto, toda
vialidad regional a cargo © administrada por los gobiemos federal y estatal, debera articularse y respetar los trayectos y
desembocaduras de las vias primarias urbanas.

Toda circulacién de los sistemas viales regionales y urbanos deberd alojer un sistema integrat de sefializacion para
conductores y peatones, con cardcter informativo, prevantive y respective de sus movimientos, El sistema se debera basar
en elementos verticales y horizontales, fijos pintados, luminosos, fosforescentes o eléctricos.

€n funcién a los volumenes vehiculares se deberdn prever nortnas y dispositivos de desaceleracion vehicular en las conexiones de
accesa de vialidad regional a urbana, independientemente de que estas aumenten, mantengan o disminuyan sus secciones viales. Un
mirimo tramo de desaceleracion serd de 250 metros de largo.

En ciudades de 50,000 ¢ mas habitantes se debera prever, segtn el trafico de vehiculos regicnales de pasc y destino a
las localidades, la construccion de libramientos carreteros, Estos se deberdn [ocalizar a un minimo de 5 kilémetros a partir
de la Gitima reserva territorial prevista a saturar segin el Plan de Desarrollao Urbano Municipal en cuestion.

Los libramientos deben canalizar una atta proporcién de trasportes de paso, evitando al maximo la introduccion
indisciplinada de vehiculos, en especial pesados, al interior de la mancha urbana. No obstante, su construccion no debe ser
un obstaculo para el desarrolle urbano, ni estimulo para su crecimiento desordenado. Las conexiones del libramiento se
deberan controlar y articular al sistema vial primario del poblado.

En el presente Plan municipal de desarrollo urbano se consideran cuatro tipos basicos de vialidad: Vialidad regional
{acceso controtado), vialidad primaria y vialidad secundaria y vialidad local.

La normatividad basica de referencia para el disefio de vialidades se indica en la siguiente tabla:

Tabla 58. Normas sobre infragstructura vial

POBLAGIGN A SERVIR 500,000 A MAS HAB. | 250,500 A MAS HAB. 500,000 A MAS HAB. | 2,500 A MAS HAB.
LONGITUD 5 KMS. A MAS £ KMS. AMAS HASTA 2.5 KMS HASTA 1.00 KMS. 2
VELOCIDAD DE PROYECTO | 70 - 80 KM.H. 50— 70 KM, 40— B0 KM, 30 - 50 KM.JH.
VELOGIDAD DE GPERACGION | 55 - 80 KMH. 40— 60 KMJH, 30 — 55 KMJH, 15— 45 KM./H.
VEL HORA MAX. DE DEMANDA | 50 KM. 7 H. 40KM. /H. 30 KM. /H, 15KM. /H.
CENTRAL 4 — 8 UNSENTIDO 46 UNSENTIDO2-4 | UNSENTIDG 2-4
NUMERO DE CARRILES LATERAL 3 DOBLE SENTIDO4 -8 | DOBLE SENT.2-3 | DOBLE GENTIDO 2
ANCHO CARRILES ® L ~l300-330M. 3.002.30 M. 3.00 M.

2 | g longitud méxima para calies con retomo es de 150 m. con un radio minimo de gire de 15 m.
2 E| carmil derecho es mas ancho gue los demas, con 3.6 m.
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e nAMENTG L 250 M. 2.50 M. 2.50 M. 2.50 M. %
ANCHO BANQUETAS 35_5.00M. 3.5-5.00 M. 2,00~ 2.50 M. 1.20 - 2.50 M,
DERECHC DE VIA 48.00 - 94.00 M. UN SENTIDO 16.20 - 23.50 M. 12,50~ 23.50 M.
2260 - 42.00 M.
DOBLE SENTIDO
30.00 - §5.00 M.
SEPARACION ENTRE VIAS | 800 - 1,200 M. 800 — 1.200 M. 200 - 400 M. 50.A 100 M.
PENDIENTE LONGITUDINAL
MAXIMA TRAMOS LARGOS | 4% 5% 8% 12-15%
MAXIMA TRAMOS CORTOS | 6% 7%

Fuente:  Manual para la elaboracion de planes parciales DGCP, SAHOP 1982 instituto Mexicano del Transporte.
Normas sobre Transporte

Las terminales y centrales de auto transporte de carga y omnibuses de pasajeros fordneos, deberan instalarse en las
derivaciones entre un libramiento y la vialidad primaria local. También a través de la jerarquizacion y trayectorias viales
urbanas, se deberd canalizar el autotransporte de carga hacia las zonas industriales o de gran almacenamiento y el de
pasajeros foraneos hacia los sistemas de transporte piblico urbano.

Tabla 59, Normas sobre transporte.

70,000 LOCALIDAD 70 2 80 kmfhr, | 1,200 mts, RIGIDA
35.000
LOCALIDAD 55 a 70 Km.mr, | 800 8 1.200 FLEXIBLE
70,000 mis.
70,000
440,000 LOGALIDAD 70280 K.y, | 100021500 | 4 iy RIGIDA
35,000 10 Km. min.
LOCALIDAD 40 a 60 Km_r. | 500 mits. FLEXIBLE
70,000 1.5 Km.
10 ke, i,
70,000 LOGALIDAD 40260 Km.Mr. | 500 mis. RIGIDA
1.5 Km.
10 k. riny,
15,000 2 30,000 | DISTRITO 30 a 40 Km.Mr. | 500 mis. . RIGIDA
10,000 6 k. min.
DISTRITO 40 & 50 Km.Jhr. 13“ a 300 FLEXIBLE
30,000 o 0.5 Km.
10,000 & 100 a 300 |8 Km/min
DISTRITO 40250 KmJ, | 100 FLEXIBLE
15,000 — 0.5 K.

Fuents!  Manual para la elaboracién da planes parciales DGCP, SAHOP 1882 Instituto Mexicana det Transporte.
(h) De dotacidn de equipamisnto.
Normas sobre dotacitn de equipamiento

Las normas minimas gue deben cubrirse en la dotacion de los diferentes elementos de equipamiento urbano en
todo tipo de desarrolios se establecen en el articulo 54 al 65 del Reglamento del Libro Quinto del Codigo Administrativo.

Deberan considerarse paralelamente las normas de equipamiento urbano indicadas en el Sistema Normative de
equipamiento Urbano elaborado por la SEDESOL en 1995.
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Tabla §0. Normas ds eguipamiento. Subsistema Educacitn.

Jain da| ndispensable |53 |Aula |2 70 86 262 |15 750 |6
Primaria Indispensable_| 18 Aula |2 70 77 217 |5 s00 |12
Centro de
capacitacion Condicionado | .48 Taller |2 80 422 1417 |5a20 |2000 6
para i trabajo.
Telesecundad | Gongicionado | 93 | Aua |1 25 77 |28 |10 1000 le
Secundari "
g:f‘:ra,“"a Indispensable | 4.55 |Aula |2 BO 278 |s00 |10 1000 |10
Preparatoria - 2000 a
s Condicionado [ 1.035 [Auwa |2 80 276 1885 (25230 |goon T 16
Centro de
bachilleralo

" No s& requiera | .5
tacnolégico v e Aula |2 80 276 |ses 25230 |20y
de servicios 5000

(1)Unidad Basica de Servicio.
FUENTE: Sisterna Normativo de Equipamisnta Urbano SEDESOL 1995,

urbano {SSA}

Tabla 1. Noymas de equipamiento, Subsistema Salud.

Centro de salud | Indispensable

40

Consultorio

9.2

200

5ais

1000

con

(S8A)

Centro de salud

hospitalizacion

Indispensable

40

Consuitorio

310

500

5a15

Centro de

Poblaciin

(2

medicina
familiar {MSS

Unidad de | Indispensable

)

Consultorio

200

800

15

5000

medicina
farniliar
{ISSSTE}

tnidad de | Indispensable

1

Consultorio

12

LERE

S0COro

{Cnuz Roija)

Puesto de | Indispensable

Cams
camitia

35

75

5a15

10000

10

t4)Unidad Basica de Servicio.

FUENTE: Sistema Normative de Equipamiento Urbano SEDESOL 1985,



Pagina 134 "GACETADEL GOBIERNO" 29 de agosto del 2003

Tabla 62. Normas de equipamiento. Subsisterna Asistencia Social,

Centro  de

istencia
Senaia Y | ndispensable (14 | Aua |1 18 785 (240 (5 1500 |6

infantil

Centro de
desarrollo | Indispensable 52
comunitario

Aulal
Taller

-

38 138 240 5 700 7

(1)Unidad Basica ¢e Servicio.
FUENTE: Sistema Normativo de Equipamients Urbano SEDESOL 1005,

Tabla 63. Normas de equipamiento. Subsistema Salud.

Ceniro de salud | Indispensable Consultorio
urbanc {SSA)

Centro de salud
con
hospitalizacién
(55A)

Centro de

indispensable 40 Consultorio | 2 310 500 5a15 Poblacian

w

Unidad de | Indispensable 50 Consultario | 2 280 400 15 5000 3
madicing

familiar (IMSS)
Unidad de | Indispensabig 1t Consultorio | 2 112 400 5a15 5000 2
medicina

familiar
{JSSSTE)

Puesto de | indispansable 20 Carro 1 35 75 5a15 10000 10
$0COrro camilla

{Cruz Raja)
(t)Unidad Basica de Servicio.
FUENTE: Sistema Normativo de Equipamiento Urbanc SEDESOL 1995,

Tabla 64. Normas de equipamiento. Subsistema Asistencia Social,

Centro  de

asistencia y
desarrallo
infantil

Indispensable 1.4 Aulg |1t 16 785 | 240 5 1,500 |6

Centro de
desarrolle | Indispensable 52
comunitario

(1)Unidad Basica de Servicio.
FUENTE: Sistema Normativo de Equipamiento Urbano SEDESOL 1985.

Autal
Taller

-

38 138 240 5 700 7
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Tabia 65. Normas de equipamiento. Subsistema Cultura.

Bibliotaca . . No se

pUblica Indispensable | 80 Silla 1 5 4.2 11.25 considara 1,5000 48
M2 drea

Casa de - de Centro de

culira | NSPENSABE T an | garvicios | 4 17 14 |25 |80 Poblacion | 1 médulo
culturales

Centre . M2 .

social Indispensable | B3 construido Variable |1 28 15 1,340 a 670 | 1 médulo

Auditorio . Variabl 1,340 a

municipal Indispensable | 85 Butaca . bl 1.7 [} 15 7340 1 mbdulo

{1)Unidad Basica de Servicio.
FUENTE: Sistema Normative de Equipamiento Urbano SEDESOL 1985,

Tabla 66, Normas de equipamiento. Subsistema Recreacion.

6.25
Plaza civica | Indispensable B‘:im"e Variable | W08 1003|138 |15 e | 1
de plaza
Juegos . M2 de . No se
infantiles indispensable terreno Variaple | 3.5 a.m 700 considera 3502700 |1
Jardin . M2 de . No se
vecinal Indispensable jardin 1 Variable |0.04 3,500 considera 350 1
Parque de M2 de 1 hab. No se
bartio Indispensable parque 1 por m2 0.01 2,800 consldera 670 1a5
Usuario
Pargue . M2 de por cada Centro de
urbano Condicienado parque 1 m2  de 016 1000 30 Poblacion 1
parque
p 1
rea de Usuarig
: . M2 de . No se | Centro de
ferias y | Indispensable Variable | por cada | .3 1000 . ao 1
exposicionas terreno m2  de considera | Poblacion
terreno

(1)Unidad Basita de Servicia.
FUENTE: Sistera Normativo de Equipamignte Urbano SEDESOL 1895.

Tabla 67. Normas de equipamiento. Subsistema Deporte.

Médula [ . 1 usuario
deportivo | Indispensable | 60 M2 de ), por m2 de | 0.027 | 143 |15 TS0 a4,z
cancha 1000
cancha
1 usuario
Unidad . Mz de por cada Cantro de
deportiva No se requiere | 60 cancha 1 me de 0.07¢ 1.44 &0 poblacian 1
cancha

(1)Unidad Basica de Servicio.
FUENTE: Sistema Normative de Equipamiento Urbanc SEDESOL 1995.
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Tabla 68. Normas de equipamiento. Subsistema Comercio.

Plaza de
usos
multiples
{tianguis)

750 a
1000

Y

indispensable | 100 Puesto Variable |49.65 (9003 |15

Mearcado Local

piblico Indispensable 160

-

121 18 30 Variable | 750 1a8"

L:]
pussto

(1}Unidad Basica de Servicio.
FUENTE: Sistarna Normativo de Equipamiento Urbano SEDESOL 1985.

Tabla 69. Normas de equipamiento. Subsigtema Abasto,

S e

Uridad de . M2 de Centro de

abasty | '\ se requiers [ 10 bodega i 00 (384|100 Pablaclén | |
L " M2 de area . Cantro de

Rastro Condicionado®* | 100 de sacrificio 1 121 60.06 | Variabla Poblacién 1

{1)Unidad Bésica de Servicio,
FUENTE: Sistema Narmativo de Equipamienta Urbano SEDESOL 1985.

Tabda 70. Nommnas de equipamiento. Subsisterna Comunicaciones.

y Ventanilla

’c‘gr‘j::‘a 9 | |ndispensabla | 85 dae atancién | 1 255 |455 |Varable | 1,000 1 ventanilla
al publico
) Ventanilla

Gantro INegal | Condicionado | 85 de atencién | 1 145 [324 |28 2000 | 1@)
e SEnICIos al publico
Administracion Ventaniila
de  comeos Indispensable | 85 de atencién | 1 364 1694 30
{oficina al publico 1,500 1
telecom.}

o Ventanilla
Administraclon ;
telegré Indispensable | 82 et ] » |4 | pentacin | 10
Unidad remota Linea
de lineas !
{telmex) indispensable | 85 telefénica | 4 005 (0025 |5a12 2a4 1
Oficina Ventanilla
comercial ; de atencion
{teimex) No se requiere | 85 alpiblico | ! 37 107 |20 5,000 1
Central de ; Cajon  de
oS Indispensabla { 100 ahordaje | ! o s00 |35 CEL".""_FI* 1

(1)Unidad Basica de Sevvitio.
FUENTE: Sistema Normative de Equipamiento Urbano SEDESOL 1985,



29 de agosto del 2003

"GACETADEL GOBIERNO"

Pigina 137

Tabla 71. Normas de equipamiento. Subsisterna Administracion.

100
Oficina del . M2 habitantes Centro de
gobiemo estatal | "dispansabie 10| onstuido [por  mz|’ LA (B poblacien | 100 ™2
construido
200
Oficina de . M2 habitantes Centro de
hacienda eslatal Candicianado = construido | por m2 U 2 Ly poblacién so(d)
construido
- .| M2 Centro de
Palacio municipat | Indispensable 100 construido Variable 2 25 30 poblacién 1

(1)Unidad Basica de Servicio.
FUENTE; Sisterna Normativo de Equipamiento Urbano SEDESOL 1895,

Tabia 72. Normas de equipamiento. Subsistema Servicios urbanos.

3
Cementeric | Indispensabie | 100 | Fosa caddveres |0.02 |825 |5 Centro da | 5 460 fosas
Poblacion
por fosa
Comandancia . Ceantro de
de policia indigpensable | 100 | M2 consiruido | Variable |1 25 15 Poblacin 600
5 hab. /
Basurerg . M2 de terreno Cantro de
municipal Indispensable | 100 por aflo glzm o dej 0 1 5 Poblacién 1a7
Gasolinera | Indispensable | ¥1¢e} | 50 o (16 |50 1waso |1.000 128
P daspachadora Fumo '

{1)Unidad Basica de Servicio.
FUENTE: Sistema Normative de Equipamiento Urbano SEDESOL 1885,

Normas de Disefio para la Construccién de un Cementerio

Construccitn de una barda perimetral de todo el predio
Sembrado de arboles en fachadas que den frente a vialidades
Construccién de un depasito de basura
Contar con areas de circulacion peatonal de 2.0 mts. de ancho como minimo
Un cajon de estacionamiento para vehiculos por cada 200 fosas
Requerimiento minimo de superficie de terrena 12.00 mts, por fosas, incluidas circulaciones y servicios.

Ancho minimo por cripta: 2.50 m*

Superficie maxima de construccidn: 150 m? (capilla opcional)
Namero de niveles: 1 (uno}
Altura en metros: 09 (nueve)
Construccion de ofigina y sanitarios (hombres y mujeres). Con superficie de 10.00 m? {para 4 pasajeros).
Coeficiente de utilizacion del suelo: 0.04
Mz Censtruidos por fosa; de 0.1 a 0.2
Coeficiente de ocupacion del suelo: 0.04
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7.1.6  Requerimientos de estacionamiento %

Las normas de estaciohamientos que a continuacién se presentan, se refieren al estado que debera ser previsto
exclusivamente para este fin en el interior del predis, de acuerdo al uso previsto. "

Estos requerimientos constituyen las normas minimas obligatorias de acuerdo a las clasificaciones de uso del plan
¥ estan contenidas en |a tabla da “Normas de Estacionamientos”.

Disposiciones adicionates sobre las normas de estacionamiento.

* Las medidas del espacio para el estacionamiento de autos grandes serd de 5.0 X 2.4 mts. y para autos chicos 4.2 X 2.2
mts. y se podran permitir hasta el 55% de autos chicos.

*  Se podra aceptar estacionamiento en cordén; en este caso el espacio sera de 6.0 X 2.4 mts. para autos grandes y 4.8 X
2.2 mts. para autos chicos, aceptandose un maximo de 55% autos chicos.

= Lla demanda total de estacionamiento, para los casos en que se establezcan diferentes giros o usos de un mismo
predio, sera la suma de las demandas sefaladas para cada uno de ellos.

* Lademanda total de estacionamiento sera, adicional al 4rea de carga y descarga o de reparacion,

*  En los estacionamientos publicos o privados que no sean de auto servicio, podrd permitirse que los espacios se
dispongan de tal manera que para sacar un vehiculo se mueva une 6 maxime dos.

= Se podran reducir Jos requerimientos de estacionamiento, cuando se demuestre que los usos def suelo autorizado
demandan el espacio a difarentes horarios, calculandose la demanda en la hora pico.

= En caso de las colonias precarias y regularizaciones en zonas de invasion, la demanda de estacionamiento por uso
podra ser reducida previa aprobacién de fa Direccién General de Administracién Urbana del Gobierno dei Estado y del
Ayuntamiento.

* Cualquier uso 6 giro no comprendide en la tabla de normatividad de estacionamientos, se sujetard al estudio y
aprobacién de la Direc_cién Generai de Administracion Urbana y del H. Ayuntamiento.

*~ Fara todos los casos, deberdn tomarss en cuenta las observaciones hechas por las dependencias correspondientes,
para resolver los impactos que se desprendan de ellas.

Tabla 73. Normas de estacionamiento

1.1 Habitacion unifamiliar o hasta duplex 65 M2. M2. construidos total 1 por vivienda
66 a 250 M2. 2 por vivienda
Mas de 250 M2. 3 por vivienda
1.2 Habitacion plurifamitiar Hasta 85 M2. 1 por vivienda
56 a 100 M2, M2 construidos total 1.25 por vivienda
101 a 250 M2, 2 por vivienda
Mis de 250 M2 3 par vivlenda
2.1 Oficinas Hasta 30 M2, M2. construidos lotal No requiere
31a120MmM2 1 por cada 80
mas de 121 M2 1 por cada 30
2.2 Bancos Cualquier superficie M2, construidos total 1 per cada 15
3.1 Comercio de productos y servicios | Hasta 30 M2. M2. construidos total No requiera
L 312120 M2, 1 por cada 120
121 a 500 M2, 1 por cada 80
Més de 500 M2, 1 por cada 30
3.2 Comercio de materiales para | Cualquier superficie M2. de tarrenc 1 por cada 150
construccion
3.3 Gomercio de productos especializados | Hasta 30 M2, M2. construldos No raquicre
De 31 a 120 M2. 1 por cada 120
Mas de 121 M2. 1 por cada 30

"mmmhammwmmmmymmhmmmmm
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3.4 Talleres de servicios especializados

1 por cada 60

Cualquier suparficie M2. construidos
3.5 Bafics publicos Cualquier superficie Bafios publicos 1 por cada 75
3.6 Comercio para venta, renta, depdsito, | Cualgquier superficia M2. construidos 1 de cada 60
reparacién ¥y servicio de wehiculos ¥
maquinaria en general
3.7 Establecimientos para el serviclo de | Cualquier superficie M2. da terrenc 1 por cada 60
lavada y engrasado de vehiculos
3.8 Centros comerciales Cuakquier superficle M2. construidos 1 por cada 30
3.9 Mercados Cualquier superficle M2. construldos 1 por cada 80

3.10 Centros de abasto

Cualquier superficie

M2. construidos

1 por cada 100

procuracion de justicia

Més de 120 M2, |

3.11 Rastros Cualguler superficie M2, construidos 1 por cada 100
3.12 Estzblecimiento con sarvico de | Hasta 120 M2, ' M2. construidos 1 por cada 60
alimontos Mas de 120 M2, 1 por cada 30
3.13 Eslablecimientos con servicios de | Cualquier superficie M2. construidos 1 por cada 15
" o5 y bebidas alcahdli

3.14 Bodegas y depdsiios multiples Cualquier volumen M2 construikdos 1 por cada 15
3.15 Gasolineras Cualquier superficle Bomba 2 por cada bomba
4.1 Centro de consullorlos sin encamados | Hasta 120 M2. Consukorio 1 pof consuttorio

Més de 121 M2, 1 por consultorio
4.2 Hospitales y sanatorios Hasta 10 camas Camas 1 por cama

Mis de 10 camas 2 por cama
5.1 Educacidn elemental y primaria Cualquier No. Aulas Aula 1 por avla
5.2 Educacion medla Cualquier No. de aulas Aula 2 poraula
5.3 Edugacion media superior Cualquier superficie Aula, fab. v taller 6 por aula
5.4 Educacidn superior e instituciones de | Cualquier superficie Aula, taker, lab. de |10 poraula
investigacion investigacién
5.5 Educacitn fisica y arntistica Cualquier superficie M2. consiruido 1 cada 30
8 instalaciones religiosas Cualquier superficie M2. construido 1 por cada 30
7.1 Centros de especticulos, culturales y | Cualquier superficie Bulaca o espectador 1cada?
racreativos
7.2 Centros cullurales Cualquier supetficie M2, construido 1 de cada 40
7.3 Instalaciones para la recreacion y los | Cualquier superficie M2, de terreno 1 cada 30
deporte
7.4 Instalaciones para deportes de | Cualquier suparficle Espectador 1 cada 10
exhibiclén al aire libre
7.5 Ciubes e instalaciones campestres Cualquier superﬂ'de Sociy 1 cada 3
7.6 Parques y jardines Cualquier superficie M2. conatruldos 1 cada 100
8 Hoteles, moteles y alberguas Cualquier superficie Primeros 50 c. restos | 1 por cuarto

cuartos {05 pore

9 Instalaciones para la seguridad publica y | Hasta 120 M2. M2. construldos 1 cada 30
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10.1 Funerarias y velatorios Cualquier suparficle M2. construidos. 1 cada 30

10.2 Cemanterios Cualquier superficie Fosas 1 cada 15
11.1 Estacionamientos Cuaiquier superficie No requiere
11.2 Terminales e instalaciones para o! | Cualquier superficie Cajdn o anden 2 por andén
transporte

11.3 Centrales telefdnicas y tomes de | Cualquier superficie M2. construide 1 cada 60
transmision

12 Industria de cualquier tipe 7 Cualquier superficia M2. construldo 1 cada 60
13 Explotacion de bancos de materiales Cualquier superficie M2, de lerreno 1 cada 200
para construccién

14 Instalaciones agricolas, ganad Cualquier superfici M2, de temeno Mo requiere
forestales y piscicolas

15 Infraestructura Cualquier superficie M2, de termenc 1 cada 200

Fuente: MmﬂpaahdabomdéndephupmﬂasﬂGCRSAHOPmﬂzlmmmem

Normas para usos industriales

Todo tipo de usos industriales o almacenaje de gran escala con caracteristicas de alto riesgo y/o contaminacién, debera
localizarse en zonas o corredores industriales disefiados para este fin. Deberan contar con una franja perimetral de
aislamiento para cada predio industrial, con un ancho determinado segin los analisis y normas técnicas ecologicas que
no debera ser menor de 25 m. todo fipo de planta aislada o agrupada, deberd estar bardeada. En la franja de
aislamiento no se permitird ningun tipo de desarrollo urbano, pudiéndose ulilizar para fines forestales, de cultivo,
ecologico o recreacion pasiva informal, sin permitir estancias prolongadas © numerosas personas.

En caso de productos altamente inflamables, explosivos, yfo toxicos, que son extraidos, trasformados, almacenados o
distribuidos, se deberan prever reservas territoriales en las instalaciones de sus plantas pera alojar un maximo
crecimiento segun sus proyectos iniciales e incluyendo las franjas de proteccion de acuerdo con los analisis y normas
técnicas ecoldgicas.

En el caso de plantas de explosivos o productos extremadamente letales para e! sar humano, prohibidas para instalarse
en los interiores de los cantros de poblacién, debéran distanciarse a un minimo de 1,700 m. de cualquier uso urbano asi
como:

- No podra ser menor a 1,000 m. de una via de ferrocarril de paso.
- No podra ser menor 500 m. de una carretera de transporte continuo de paso.
En &l caso de plantas de recibo y/o distribucion de energéticos del petrSleo, las distancias de aislamiento minimo para el resguardo

el desarrollo urbano seran:

De 50 & 500 m. en areas de reciba y de operacian (liquidos y gasas) poliducto, auto tanques {(auto transporte) y caros
tangques {farrocarril).

De 35 2 150 m. en lienaderas de tambores con almacenamiento de hasta 10,000 barriles.
De 35 m. para estacionamiento de auto tanques.

En &l caso de plantas de almacenamiento derivados del petréleo, entre 100 y 30,000 barriles, distancias de resguardo
minimas para el desarrollo urbane, varian de acuerdo al nivel de riesgo de los divarsos productos, entre 75y 400 m,

Se respetara un radio minimo de 15 m. desde el gje de cada bomba de expendio de gasolina hacia el use urbano.

La distancia minima entre depositos subterrdneos de combustible a una via férrea, ducto de derivados del petrdlec o
linea de transmisién de alta tensién de energia eléctrica, sera de 30 m.

Las centrales nucleo eléctricas, plantas de productos nucleares o extremadamente toxico, o depésitas de desechos
nucleares o letales, deberan instalarse con apego estricto a los resultados de los analisis de impacto ambiental, y las
especificaciones y hormas de los organismos responsables,
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Preservacién de derechos de via

01 Carretera CA

Tabla 74. Restricciones federales y estatales.

ley de Vias Federales de

Comunicacion,

Ley de Asentamientos Humanos def
Estado de México.

Varlable. Simétrico

Minimo de 40 m total

Mota a) 20 m a cada lado del eje
del caming

Nota b} Sae adicionardn 10 m a
cada lado de la amplitud det
derecho de via federal, solo en
casos aspeciales.

02 Vialidad Primaria VP

Lay de Asentamientos Humanos del
Estado de México.

Variable segdn las necesidades
de la vialidad. Se reporta et ancho
iotal.

03 Via Férrea FC Ley _da Vias Federales de | Variable. Simétrico
S L Minimo de 40 m total
Nota a) 20 m a cada lado dal oje
de la via.
04 Ductos oP Raplamenito de los trabajos petroleros | Simétrico totai
Petroquimicos 4"af —14m,

10"a 18" - 18m.
20"a 35" -20m.
36" a mae - 36 m.

Mota: la mitad del total reportado 8
partir del eje.

Franja de proteccién ecalbgica.
05 Rics y Arroyos RI Ley Fedaral de Aguas 10moSm
Simétrico, parcial
Nota: a cada lado del cauce.
Lagunas y lages LA 10 m a partir dei nivel de aguas de
las crecientes méximas ordinarias.
06 Canales y|C Lay Federal de Aguas Total,
acueductos Mota: la mitad del total mportado a
partir del gje.
Presas PR
10 m a partir del nivel de aguae
maéximo extracrginario.
07 y 08 Red primaria de } AP Se ufiiza e derecho de via
agua potable ¥ astablecido por ofras
alcantariilado. infraestructurag como los casos de
AL vialidad y lineas e¥éctricas.
08 Lineas eléctricas LE Normas técnicas para instalacionss | Vanable de acuerdo al voltaje de
aléctricas la linea.
Simétrico, asimétrico,
Totales:
85 kv
Tm.
230 kv
25m.
400 kv
30 m.

48 m,

Pidgina 141
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010 Refineria y dapésito | RE Reglamento de la Ley reglamentaria
de combustibles del articulo 27 constitucional en el
ramo del petrélec, para distribucién de
gas licuado.
o1t Zonas | ZA Ley federal sobre monumentos y | Variable de acuerdo al area de
armgueclogicas ¥ zonas arqueolégicas, artisticos e |influencia o la  zona de
monumaentes histdricos. histéricos. monumento.
MH
012 Aeropuerto AE Ley de Vias Generales de Comunicacidn | Restriccion en la attura de las
construcciones. Varahle segan la
distancia que s& guarde con
respecto al umbral de la pista. La
maxima restriccion de altura as da
145 m. y la minima de 45 m.
013 Pargue Nacional PN Raglamento de parques nacionales e | Se limitarad la construccién de
internacionales. obras que de alguna forma
ocasionan  desequitibrios  en
ecosistemas que presentan un
pargque.
014 Distrito Ecolégico DE Ley de Asentamientos Humanos del | Variabig
E éxi
stado de México Su naturaleza se describe en
i i ifico.
Preservacion nstructivo especifico
acologica PE
Fuenta: Insiuciive de interpretacion. Catdlogo de iociones F ¥ GEM.

Superficie minima de amortiguarniento para los siguientes usos
+ 50 m. para cualquier ducto de petréleo o sus derivados.

= 25 m. para zonas industriales catalogadas como pesadas o semipesadas, o zonas de almacenaje a gran escala de
bajo riesgo.

= 50 m. para zonas industriales o almacenamiento de alto riesge.
* 10 m. para zonas industriales ligeras y/o medianas.

» 30 m. para talleres de reparacién de maquinaria o transporte pesado.
7.1.8  Normas para la preservaclén del patrimonio histérico e imagen urbana.
Preservacién del Patrimonio Histdrico.

Para la conservacién del patrimonio histérico-cultural construido con respecto al desarrolio urbano, se deberan considerar
los siguientes criterios:

- Las zonas o inmuebles con valor patrimonial deberan ser identificadas en el PMDU, de acuerdo a su alcance. Ser objeto
de estudio y/o proyectos particulares cuyo objetivo sea asegurar su conservacion y revaloracién,

- Toda accién que pueda alterar las relaciones de volumen escala, espacio, ritmo y color en los monumentos y/o en los
centros historicos deberan ser regulados con reglamentos, proyectos especificos o planes parciales derivados del
PDUM, en su caso.

- La revitalizacién de un centro historico deberd tener como meta mejorar las condiciones de vivienda, servicios vy
equipamiento; y promover actividades econdémicas nuevas compatibles con la zona.

- Se debers proteger a los centros histéricos contra la contaminacién, el ruido y las vibraciones causadas especialmente
par el trafico intenso.

- Se deberan establecer alternativas de uso productivo para evitar ka especuiacién del suelo en los centros histéricos y la
destruccion de los valores patrimoniales,
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En el caso de gue se requiera de nuevas construcciones, estas deberan armonizar con el conjurito existente, logrando
suintegracion mediante su composicién arquitecténica, volumetria, escala, proporcion, materiales de acabado vy color.

Imagen Urbana. ]

Se desarrollaran acgiones y proyectos y se delimitaran y especificarén usos para recuperar los centros urbanos y los barrios,
creando infraestructuras y equipamientas acerdes con el propésite de recuperar sus valores culturales y urbanos.

Se deberan identificar centros urbanos tradicionales/ centros de barrio de acuerdo a su jerarquia estos podran ser sujetos de
usos de Flan Parcial o Proyectos especiales.

7.2 INSTRUMENTOS.
7.21 INSTRUMENTOS FISCALES Y FINANCIERQS
a} Convenics del Ayuntamiento con el Gobiernc del Estado para la coordinacién de programas especificos.
a.1 Regularizacion de lotificacion no autorizada.
Este convenio tiene como proposito el que los costos financieros de la realizacion de las obras de urbanizacion y equipamiento
faltantes en los asentamientos ne aulorizados de poblacién de escasos recursos y marginados existentes en el municipio, se
distibuya con una mayor participacion de las comunidades interesadas y se reduzca el plazo de atencidon a sus necesidades.
Se aplicard para aquellas areas de ocupacion de suelo privade o de origen social que apruebe previamente el
Ayuntamiente, mediante acuerdo de Cabilde, y cuya comunidad, a través de sus representantes legalmente
reconocidos, solicite incluirse dentre de modalidad de desarrollo v acepte llevar a cabo, hasta su terminacidn, las obras
que marca el Codigo Administrativo de! Estado de México para un conjunto urbano habitacional social progresivo, asi
como los requisitos para regularizar su autarizacion.
a.2 Asociacion en participacion para el aprovechamiento de suelo privado en actividades recreativas dentro de Parques
Ecoturistico.
Se plantea la celebracion de un convenio entre los sjidatarios y los gobiemos federal, estatal y municipal para llevar a cabo las
obras gue permitan el acceso a los predios y su habilitacion como espacios recreativo-deportive y cultural.
b) Acuerdos de Cabildo que establezcan estimulos y exenciones fiscales.

b.1 Exencién del pago de sanciones e impuestos prediales por regularizacion de la construccion no autorizada.

Se plantea la aprobacion y publicacién de un acuerdo municipal destinado a captar los derechos por regularizar la
autorizacion de viviendas y actualizar al valor catastral de los bienes inmuebles incluyende la construccién, exentando
a los propietarios del pago del impuesto predial de afios anteriores, correspondiente a la edificacion.

Seria un acuerdo de vigencia temporat dirigido a los propietarios de las viviendas y locales comerciales de hasta 90
metros cuadrados de construccion ejecutados sin licencia y localizados en predios privados avtorizados o
regularizados.

b.2 Estimulos fiscales para redensificacidn o saturacidn urbana.

Con la finalidad de apoyar la ocupacion de lotes en zonas subutilizadas y la creacion de empleos, se propone la
existencia de un acuerdo municipal para reducir las tasas impositivas y de derechos por la autorizacion de construccion
y funcionamiento, en su caso, de viviendas, comercio y servicios localizados en centros y corredores urbanos
sefialados por este plan municipal de desarrolio urbano asi como en dreas habitacionales de’ colonias regularizadas.

Ei correspondiente acuerdo de cabildo sefialara las zonas de aplicacion, ast como las reducciones de fas tasas
impositivas y de derechos.

b.3 Apoyo fiscal para la creacion de parques y jardines.

A fin de impulsar la existencia de un conjunto de espacios abiertos racreativos come parques y jardines privados
con acceso publico, se sugiere la expedicidn de un acuerdo municipal para reducir el monto de derechos por
olorgamiento de licencias de construccion y funcionamiento asi como de impuestos prediales, por lo menos en los dos
primeros afios de operacion. ’
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¢) Convenio con el sector publico para la realizacién de obras de urbanizacion y vivienda progresiva.

Para atender la demanda de vivienda de bajos costos se propone firmar un convenio con la Secretaria de
Desarrollo Social para ejecutar en el municipio el Programa *Tu Casa” que promueve dicha dependencia del Gobierno
Federal. :

Se trata de un programa mediante el cual las familias urbanas en pobreza extrema podran confar con una vivienda de fipo
progresivo con servicios basicos y que alienta la comesponsabilidad al combinar el esfuerzo propic de los beneficiarios por medio del
ahorro familiar, con subsidios directos provenientes de fondos publicos.

Los gobiernos locales garantizaran que los impuestos, derechos y cobro de comisiones relacionados al desarrollo de
las viviendas no recaigan en los costos del Programa y que estos tramites se realicen en el menor tiempo posible.

d) Convenios con la banca para la realizacién de proyectos de mejoramiento urbano.

7.2.2
a)

c)‘

Se plantea la promoci6n y firma de convenios entre el Ayuntamiento, los representantes de comerciantes y prestadores
de servicios e instituclones bancarias para llevar a cabo el proyecto y las obras de mejoramiento integral de las
vialidades, espacios abiertes y construcciones.

Se propone que el Ayuntamiento formule el plan parcial de mejoramiento urbano y los proyectos ejecutivos y la banca proporcione
los créditos para que lleven a cabo las obras de mejoramiento de las construcciones y acondicionamiento de los espacios para
contar con estacionamizntos, areas de carga y descarga, banguetas anchas y reforestacion.

INSTRUMENTOS JURIDICO ADMINISTRATIVOS
Instrumentos reglamentarios.

Con el fin de cantar con una normatividad homogénea para todos los municipios ademas de simplificar el marco juridico y facilitar
su observancia, se propone la creacion de un Reglamento de Urbanizacion y Edificacion para el Estado de México que incluya
también 1a regulacidn en materia de construccion de inmuebles en candeminio.

Dicho regtamento se podra refarzar con disposiciones complementarias y especificas para el Municipio dentro del
Bando Municipal o un Reglamento Municipal de Normas Complementarias para la Construccion donde se particularice
la regulacion en materia de disefic urbano y vivienda, asi como edificacion, conservacion y rehabilitacion de obras
dentro del municipio.

b) Propuesta de mejoramiento de la administracién urbana.
Para cumplir con ios propdsitos de la administracion urbana y eficientar el servicio al plbiico, se propane actuar en tres vertientes:

- Creary expedir un manual de procedimientos para el otorgamiento de las conslancias, permisos y licencias municipales en
materia de uso de suelo y construccidn, asi como para realizar las acciones de control del crecimiento urbanc & través de las

labores de supervisién, inspecciones, garantias de audiencias y sus resolutivos.

- Asistencia a cursos de capaditacion y actuglizacion del personal técnico y administrativo con la finalidad de fomentar una
cuttura de calidad en |la administracion publica.

. Creacién de un modulo de informacion, orientacion y apoyo a los tramites de constancias, permisos y licencias en
materia de desarrollo urbano. Este méadulo podra contar con un sistema de consulta electronica del uso del suelo
(planos de zonificacion primaria y secundaria) y la situacién de los tramites de autorizacion, que a su vez podran
incorporarse coma paginas electrénicas en Internet.

- Realizacion de auditorias administrativas para analizar el cumplimiento de los procedimientos, asi como la
veracidad de la informacion en los procedimientos de revision y otorgamiento de constancias, licencias vy
permisos, asi come los actos de supervisidn e inspeccion.

Creacion de la Comision de Coordinacién y Seguimiento de la Ejecucién de Plan Municipal de Desarrollo
Urbano.

Esta comision operara en coordinacian con la Secretaria del Ayurtamiento y sera responsable de estudiar y proponer
las acciones y normas tendientes a organizar |a actuacién de las dependencias administrativas municipales en
congruencia con las previsiones, instrumentos de regulacion y programas del plan municipal de desarrollo urbano, de
vigilar y evaluar la ejecucion del plan y de reportar a los miembros del Ayuntamiento sobre los logros de la
coordinacion y a la Comision de Planeacion para el Desarrollo Municipal el cumplimiento de abjetivos, politicas y metas
del Plan Municipal de Desarrollo Urbano.
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d) Instalacién de oficinas municipales para trimites de desarrcllo urbano y vivienda

Con el afan de hacer mas simples y agiles tos tramites y servicios al publico usuario, es altamente recomendable
establecer al interior del H. Ayuniamiento, ventanitias unicas para atender en un solo lugar y de manera expedita,
tramites vinculados con el desarrallo urbano y vivienda, en la gue se utilicen formatos tipo de licencias de alineamjgnto
y nimero oficial. uso del suelo y construccion, y gue se genere una licencia (nica aplicable a todas las viviendas de
caracteristicas similares que se vayan a construir en un solo conjunto habitacional. El simbelo distintivo de estas
venianillas Unicas debera ser contar con oficinas dignas, personal capacitada y una atencion de calidad y calidez.

7.2.3 INSTRUMENTOS DE CODRDINACION Y CONCERTACION
a). Instrumentos de coordinacién entre los munigipios de la regiény el Gobiermno Estatal.
a) Para la observancia de politicas y ejecucion de obras establecidos en los planes estatal y regional metropolitano.

Se propone utilizar el mecanismo de la asociacion intermunicipal para conjuntar estrategias, unificar esfuerzos y
coordinar recurses para la construccién de vias de comunicacion regional, transporte y equipamiento urbano-regional
particularmente en materia de educacion, salud, abasto y deportes. ’

b} Coordinacion entre la Direccién de-Desarrollo Econémico Municipal y la Oficina de Desarrollo Urbano.

Con la finalidad de que el aprovechamiento del suelo en predios edificados se realice de conformidad con la regulacion y
previsiones del Plan Municipal de Desarmallo Urbano, se adicienara al Bando Municipat ta obligacin de exigir, como requisito, la
Cedula Informativa de Zonificacion, para el ctorgamiento de 1a Licencia de Funcionamiento, por parte de ta Tesoreria y/o de la
Oficina de Desarallo Econdmica.

Dicha constancia serd proporcionada por la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal al interesado, de conformidad
con las disposiciones de la zonificacion de usos del suelo y normas técnicas del presente Plan.

{i) 7.3 Mecanismos de Evaluacion.

La evaluacién consiste en la comparacién entre los resultados previstos en las metas del programa y aqueilos
efectivamente alcanzados.

Los criterios que se tomarén para la evaluacion del Plan Municipal de Desarralla Urbano de Chalce serén:
«  Eficiencia con que se ha planteado, generando las acciones aplicadas en forma positiva.

+  Relacion costo-beneficio, de acuerdo a la inversion se justifique mediante una conveniencia para el beneficic
comunitario.

«  Analisis del impacto socioecondmico de acuerdo a las demandas sociales, que sea factible el presupuesto destinado
para satisfacer las demandas con buen aprovechamiento para la poblacidn.

7.3.1  Caracteristicas generales del sistema de seguimiento y evaluacién.

La evaluacion del presente PMDU se refiere al procesa de andlisis dei cumplimiento de los objetivos, programas y
proyectos, y es necesario realizarla con certeza y apoyar 1a toma de decisiones.

Una vez publicado el presente Plan se recomienda que sea anualmente evaluado. Esto se hara en tres momentos para
e! proceso de evaluacion:

= Previo: Durante el procesc de realizacién del plan, como un requerimiento necesario y racional en busca de alternativas
viables para orientar la formulacion enfocada a soluciones adecuadas.

»  Seguimiento: Durante la ejecucion del los programas, subprogramas y acciones del plan, es necesario corregir
procedimientos y llevar el contral de los recursos, para evitar desviaciones,

= Posterior: El grado de deficiencia y eficacia de las acciones llevadas a cabo, con el fin de retroalimeniar el proceso de
planeacien, de modo que este sea continuo, en casc de que resulte contrario al programa, es flexible aceptar cualquier
adecuacion para mejorario sismpre y cuando se justifique.

Asimismo, es importante considerar en la evaluacion del plan municipal de desarrollo urbanc el aspecto referide al
fortalecimiento municipal, que de acuerdo al articulo 115 constitucional, se considerara lo siguiente:

Los municipios de la entidad muestran un conjunto de contradicciones y desigualdades, no solo en términos de sus
condiciones socioeconomicas, sino también en cuanto a la capacidad financiera, administrativa y técnica de sus
Ayuntamientos.

Las nuevas disposiciones del articulo 115 constitucional sefialan las tareas de los gobiernos municipales en cuanto a su
intervencion en la planeacidn y administracién urbana, asi como en la prestacién de servicios piblicos. Sin embargo, sus
recursos son limitados para la atencién de las necesidades que enfrentan ya sea porque la dinamica demografica rebasa su
capacidad o por el incipiente desarrollo de la economia local.
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La actual coyuntura de las finanzas publicas que afecta a gran parte de los municipios, refieja no salo un problema de

indole financiero, sino también de desequilibrios en la asignacion del gasto entre 6rdenes de gobierno.

Para la ejecucion de los programas y acciones propuestas en el Plan Municipal de Desarrolto Urbano de CMalco y en

congrugncia con las estrategias federales y estatales relativas al forlalecimiento municipal se establecen 188 siguientes
consideraciones:

Apayar al Ayuntamiento para que logre aumentar sus ingresos mediante la gestién del incremento de las aportaciones
federales y estatales, la adecuacion de tarifas por la prestacién de servicios, ta modernizacion de ios sistemas
catastrales y el aprovechamiento 6ptimo de los recursos disponibles asi como de su patrimaonio inmebiliario.

Asesorar 4 la instancia municipal para que disponga de fuentes de financiamiento alternativos y en la gestion oporiuna
de los recursos federales y estatales que posibititen fa ejecucidn del programa de ordenamiento urbano.

Apoyar &l gobierno muricipal para que amplie su escenario de accion, de manera que se convierta en active promotor
del desarrollo urbano. Para ello se requiere contar ¢on instrumentas que facilitent la tramitacién de licencias y permisos
para la realizacion de proyectos productivos e inmaobiliarios.

Proponer al Ayuntamiento la adopcion de medidas de desregulacion, simplificacion y de estimulos fiscales que faciliten
la creacion de proyectos de lotes con servicios, de fraccionamientos progresivos y en general de suelo y vivienda para
la peblacion de bajos recursos, como alternativa para evitar asentamientos irregulares.

Apcyar al gobierno municipal en las actividades relacionadas con la planeacion de desarrollo urbano, especialmente en
la formulacién de planes parciales que establezcan lineamienios especificos y narmas con todo detalle sobre la
incorporacion de nuevas areas.

Promover y en su case participar en la realizacion de programas y proyeclas para la incorporacion de suglo al desarrollo
urbano cuyo objeto sea |a oferta de lotes con servicios o de fraccionamientos progresivos,

Propiciar la coordinacion entre municipios para la prestacion de servicios de caracter regicnal ¥ la integracion del
desarrallo de las regiones de la entidad.

Articuio VI 8. ANEXO GRAFICO

DIAGNOSTICO

DB 1 Plano base.

D2 Vocacion y potencialidades del territorio,
D3 Estructura urbana actual.

D4 Tenencia de la tierra,

D5 Zonas vulnerables a riesgo.

D6 Infragstructura y equipamiento actual.
D&-A Infraestructura {cabecera municipal).
06&-B Vialidad (cabecera municipal),

D&-C Equipamiento (cabecera municipal).

b7 Sintesis de la Problematica. -
ESTRATEGIA

/] Et Clasificacion del Tetritorio.

E2 Zonificacién de usos generales.

E2-A Usos del suelo

E3 Estructura Vial propuesta y restricciones.
E4 Principales proyectos, obras y acciones.
ES Infraestructura.

EB Imagen urbana.

E7 Carta urbana.
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9. ANEXQS ESTADISTICO ¥ METODOLGGICO

8.1 Estadistico.

Dentro del anexc estadistico se utilizaron las siguientes publicaciones oficiales, ademas de anexar copias de los
documentos oficiales no publicados e informacién de proporcionada por la Direccion General de Administracion Urbana.
Documentos consultados en la elaboracién del plan:

2)
= Plan de Desarrollo del Estado de México 1999-2005 publicade en fa Gaceéta del Gobiemo &l 15 de marzo del 2000.
= Plan de Centro de Poblacidn Estratégico de Chalco. 2000.

*  Plan de Desarrcilo Municipal de Chalce, 2000-2003.

*  Programa de Ordenamiento Ecolégico del Estado de México.

= Aflas Estatal de Riesgos.

= Plan Nacional de Desarrollo 2000-2006.

*  Resultados del Censo de Pobilacion y Vivienda 2000 del INEGI para | Estado de México.

* Censos generales de poblacion y vivienda. 1960 -1990 y Conteo de Poblacién y Vivienda 1995,

»  Censos industriales, comerciales y de servicios. 1994 y 19509,

= Diversos indicaderes sociodemogréfices publicados por el COESPOQ. 2000,

»  Reformas de la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de México.

= Programa de Saneamiento de la Cuenca del Valle de México y del Rio Lerma.

9.2 Metodoldgico.

Para ¢f ordenamianto urbano:

Debido a la estructura territorial de los asentamientos en este municipio y dado su papel propuesto dentro de |a zong
metropolitana del valle Cuautitléan-Texcoco, se opté por los siguientes criterics metodoldgicas para abordar el planteamiento
de su estrategia:

a) Zonificar al municipio en tres zonas: Definir el rea urbana actual, misma que presentg una consolidacion de los
asentamientos, asi come también cuenta con los servicios de infraestructura y equipamiento. Esta zona comprende la
cabecera municipal y 1as trece localidades que integran el munigipio.

La zona urbanizable, que presenta aptitud para incorporarla al desarrollo urbano, debido a la presion del 4rea urbana

actual o porgue cuenta con posibilidades de dotarla de infraestructura.

La zona no urbanizable, que por sus caracteristicas {opograficas, asi como por ser zonas agricolas y forestales, no son aptas a

incorporase al desarrollo urbano, ademés de que la dotacion de servicios de infraestructura seria un problema béasico.

b) Planear y prever los impactos que en el municipio generarédn los planteamientos y proyectos regionates de los niveles
superiores de planeacion, principalmente en los rubros de infraestructura vial, con el proyecto de importantes vialidades,
desarrollos habitacionales, con la prevencibn de &reas donde se ubicaran los asentamientos requeridos; el
equipamiento ubicando las zonas mas propicias para ello; Infraestructura con los proyectos sanitarios y de agua
potable; e Industria completa para su desarrolio,

Su consacuente atencion estratégica queda plasmada en la siguiente tabla:

Tabla 75. Integracin Metodoldgica.

80 6n del crecimiento | Normatiwidad  especifica de
urbano usos del suelo y definicién de
derechos de via para futuras
vialldades.

Zona Urbanizable Incorporacién  al  craciriento | Normatividad general de usos
urbano del suelo con la politica de
crecimiante de las dreas
habitacionales, el equip

e! comercio y los servicios,
tornando come ejes rectores,
las  vialidades  regionsles.
Ademds de prever las politicas
de crecimiento mediante la
implementacidn det uso de drea
urbanizable no programada.

Zona No urbanizable Restriccion — det  crecimlento | Normatividad general de uscs
urbano del sualo con la politica de
restricclén de dreas

habltacionales,
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En general, los aspectos considerados para ia elaboracion de la estrategia se definen en:

*  Actualizacion de la nomenclatura de usos y densidades sefaladas en el PCPE de Chalco, aprobado en 2002, los cuales se
consideraron en jo general, adecuados para mantenerse en la normatividad del presente Plan. '

»  Adecuacion de usas y densidades con base en la experiencia derivada de la aplicacion de la normatividad por parte de las
autoridades municipales.

»  Definicidn de nuevos usos v densidades producto de la politica de desamollo econdmice previstas por el Plan Municipal de Desarrolio
de Chalco,

»  Definicién de la estructura urbana que de coherencia e integracion a ios elementos antes mencionados, en el marco de politicas
metrapolitanas de desarallo previstas por los lineamientos supeniores de planeacion (Plan Estatal de Desamolic Urbano y Plan
Regicnat del Valle Cuautitlan-Texcoco.

10. EPILOGO

El presente documento, es el resultado de 1a planeacién concurrente y coordinada por parte del H. Ayuntamiento de
Chalco y el Gobierno del Estado de México, por conducto de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, en términos de
lo dispueste por los articulos 6 de la Ley General de Asentamientos Humanos; 5.24 fraccién Il y 5.6 del Coadigo
Administrative del Estado de Meéxico.

Este Plan, en su elaboracion fue sometido a un amplio proceso de discusion y consulta ciudadana por conducto y a
través de la Comision de Pianeacion para el Desarrollo del Municipio y aprobade en Sesion de Cabildo por el H.

Ayuntamiento de Chalco, habiéndose dado cumplido el procedimiento previsto en los articulos 528 del Codigo
Administrativo del Estado de México y 29 del Reglamento del Libro Quinte del Cédigo Administrativo del Estado de México.

Los planos que forman parte del presente Plan, son los siguientes:
E1 Clasificacion del territorio.
EZ Zonificacion del territorio.

E2A Estructura urbana y usos del suelo.

E3 Vialidades y restricciones.,

£4 Principales proyectos, obras y acciones.

E& Infragstructura.

E6 Imagen urbana.

E- 8A-a-P Imagen urbana, Patrimonio Histérico construido

Los planos antes mencionados, estaran disponibles en las oficinas de la Direccion General del Registro Publico de la
Propiedad, en el Registro Estatal de Desarolio Urbano, este (limo dependiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda y del H. Ayuntamiento.

El presente Plan sustituye al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Chaico, parobado mediante Decreto No. 377 de la
XLVII Legislatura del Estado de México, publicado en la Gaceta del Gobierno de fecha 21 de Abril de 1981, asi com al Plan
del Centro de Poblacidn Estratégico de Chalco, que se aprobd mediante Decreto No. 287 de la XLV Legislatura, publicado
en la Gaceta del Gobierno de fecha 17 de Septiembre de 1984 y cuyo texto del plan se publict en la Gaceta del Gobierno el
16 se octubre de 1985 y sus sucesivas modificaciones publicadas en la Gaceta del Gobiernc de fechas 24 de Febrere de
1987; 24 de Marzo de 1993 {Decreto); 24 de Junio de 1993 (Plan) y 22 de Enero del 2002.

Los asuntos que se encuentren pendientas de resolucion gue se hayan hincade al amparo de los planes gue se sustituyen,
se atenderan y resolveran conforme a las disposiciones de éstos.

En razén a lo estipulado por e Libro Quinto dei Cadigo Administrativa del Estado de México, el presente documento es el
resultado de la planeacion concurrente y coordinada del Ayuntamiente de Chimalhuacén y e Gobierno del Estado de
Méxica, por conducto de la Secretaria de Desarrclio Urbane y Vivienda.



