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VALLE DE CHALCO SOLIDARIDAD, ESTADO DE MEXICO
Presente.

Hago referencia a su solicitud de Dictamen de Congruencia del proyecto de Plan
Municipal de Desarrollo Urbano de Valle de Chalco Sclidaridad con el Plan Estatal de
Desarrollo Urbano, contenida en su oficio nimero PM/DUMOF/102/402/03 de fecha 23
de junio del 2003, mediante el que remitid el proyecto de Plan Municipal referido, con
sus antecedentes y anexos graficos.

CONSIDERANDO

Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda es competente para emitir el
presente dictamen, segin lo establecen los articulos 5.9 fraccion IV del Libro Quinto del
Codigo Administrativo det Estado de México; 19 fraccion VIl y 31 fraccion V de la Ley
Organica de la Administracién Plbfica del Estado de México, en relacion con el quinto
transitorio del Decreto ndmero 113 de la H. "LIV" Legislatura del Estado de México, por
el que se reformaron y adicicnaron diversas disposiciones de la Ley Organica antes
citada, publicado en la Gaceta de Gobierno de fecha 10 de diciembre del 2002 y 29 y



Piigina 2 “GACETA DEL GOBIERNO” 11 de diciembre del 2003

30 parrafe segundc del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del
Estado de México.

Que el H. Ayuntamiento de Valle de Chalco Solidaridad, en términos de lo dispuesto por
el articulo 5.28, fraccion | del Codigo Administrativo, llevé a cabo las audiencias
poblicas correspondientes para recabar la opinidn y comentarios de la poblacion de ese
municipio, respecto de! proyecto del Plan Municipal de Desarrollo Urbano mencionado,
conforme lo sefiala el correspondiente aviso piblico de inicio del proceso de consulta.

Que en el proyecto del Plan Municipal de Desarrollc Urbano de Valle de Chalco
Solidaridad, que se anexa al presente dictamen y que ha sido debidamente validado, se
han observado los objetivos, politicas y estrategias de ordenamiento urbano y de
poblacidn, establecidas en el Plan Estaiel de Desarroflo Urbano para este municipio; asi
como las estrategias relativas a la zonificacion y aprovechamiento del suelo; las
correspondientes a vialidad, proteccidn al medio ambiente, riesgos, infraestructura y
equipamientc urbano, asi mismo se han previsto los proyectos estratégicos y
programas sectoriales correspondientes.

Qe el Plan que se dictamina contiene, entre ofros elementos, la determinaciéon de los
usos del suelo permitidos y prohibidos, asi como aquellos que pueden ser compatibles,
previendo aquellos que pueden producir un impacto significativo sobre |a infraestructura
y el equipamiento urbano; los servicios plblicos en la regién o en sus centros de
poblacién, en relacidn con su entorno regional para los cuales serd necesario el
dictamen de impacto regional, conforme o disponen los articulos 5.29 vy 5.61 del Libro
Quinto del Codigo Administrativo del Estado de México.

Que una vez analizado en todas y cada una de sus partes el citado proyecto del Plan
Municipal de Desarrollo Urbano de Valle de Chalco Solidaridad, respecto al Plan Estatal
de Desarrolio Urbano, he tenido a bien emitir el siguiente:

DICTAMENDE CONGRUENCIA

PRIMERO.- El proyecto de Plan Muricipal de Desarrollo Urbano de Valle de
Chaico Solidaridad, es congruente con los objetivos, politicas y estrategias establecidas
en el Plan Estatal de Desarrollo Urbano vigente, publicado en la Gaceta de Gobierno de
facha 11 de junio de 2003.

SEGUNDO.- Para la validez juridica del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de
Valls de Chalco Solidaridad, conforme a lo dispuesto por los articulos 5.25 y 5.28
fraccion 1ll del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México y 29,
fraccion IV de su Reglamento, debera incorporarse al contenido del mismo, el presente
dictarmen de manera textual.

TERCERQ.- El H. Ayuntamiento de Valle de Chalco Solidaridad remitira a Ia
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, el Plan Municipal de Desarmrolio Urbano de
Valle de Chalco Solidaridad, asi como copia certificada del Acta de Cabildo en la que
conste la aprobacion formal del mismo, segan lo disponen los articulos 5.10 fraccidn | y
5.28 fracciones IV y V del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estade de México.
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CUARTO.- Con fundamento en el parrafo segundo del articulo 30 del
Reglamento dei Libro Quinte del Codigo Administrativo del Estado de México, se
instruye al Director General de Administracién Urbana para que entregue formalmente
el presente dictamen al H. Municipio de Valle de Chalco Solidaridad.

El presente Dictamen de Congruencia se emite en la Ciudad de Toluca de Lerdo, a los
cuatro dias del mes de agosto de dos mil tres.

ATENTAMENTE

ARQ. FRANCISCO COVARRUBIAS GAITAN
SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA

C.c.p. Lic. Arturo Montiel Rojas. Gobemador Constitucional del Estado de México.
Ing. Manuel Gadena Morales. Secretario General de Goblemno.
Arq. Jestis Agulluz Leén. Director General de Administracion Urbana, SDUyV.
Arq. Victor Manuel Chavez Alvarado. Director General de Operacion Urbana. SDUyV.
Registro Estatal de Desarrolle Urbano.
Archivo,
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2003 BICENTENARIO DEL NATALICIQ DE JOSE MARIA HEREDIA Y HEREDIA’

- - - EL CIUDADANO PORFIRIO AGUSTIN CADENA, SECRETARIO DEL H.
AYUNTAMIENTO DE VALLE DE CHALCO SOLIDARIDAD. - = === == scmmccmmen
---------------------- e w e GERTIFICA- - - e e e
QUE EN EL LIBRO UNQ CORRESPONDIENTE AL TRIENIO 2003 - 2008,
AUTORIZADO PARA EL ASENTAMIENTO DE ACTAS DE CABILDO, SE
ENCUENTRA UNA ACTA QUE A LA LETRA DICE, AL MARGEN ACTA NUMERO
ONCEAVA SESION ORDINARIA DE CABILDO. 2 - - - - oo oo oo oo ee e e
- - - EN SU CONTENIDO: EN LA CIUDAD DE VALLE DE CHALCO
SOLIDARIDAD, SIENDO LAS NUEVE HORAS DEL DIA OCHO DE NOVIEMBRE
DEL ANO DOS MIL. TRES, ESTANDO REUNIDOS LOS CIUDADANOS: MIGUEL
ANGEL LUNA MUNGUIA, PRESIDENTE MUNICIPAL CONSTITUCIONAL;
MARGARITO VENTURA GOMEZ SINDICO PROCURADOR: FRANCISCO
TENORIC CONTRERAS, PRIMER REGIDOR LEVY SANTIAGO CRUZ,
SEGUNDO REGIDOR; LICENCIADO ALEJANDRO TAPIA GONZALEZ. TERCER
REGIDOR; JESUS FERNANDEZ ARRAGAN. CUARTO REGIDOR; CLEMENTE
GARCIA MENDOZA, QUINTO REGIDOR; ESPERANZA MORA ESQUIVEL,
SEXTO REGIDOR; LICENCIADO DOMITILIO GUZMAN VILLEGAS, SEPTIMO
REGIDOR; DANIEL ROMERQ SANCHEZ, OCTAVC REGIDOR; MARIA
MALDONADO MEDELLIN, NOVENO REGIDOR; PROFESOR ARTURO CRUZ
RAMIREZ, DECIMO REGIDOR; CONTADOR PUBLICO NOE TELLO CRUZ,

;l DECIMO PRIMER REGIDOR, ROGELIO TISCARENO MARTINEZ, DECIMO
‘\ SEGUNDO REGIDOR; CONSTANTING LOPEZ BENITEZ DECIMO TERCER
’ REGIDOR; REUNIDOS LOS ANTES MENCIONADOS EN EL SALON

MPRESFDENTES Y CONTANDO CON EL QUORUM LEGAL, DA INICIO LA

SISO ONCEAVA SESION ORDINARIA DE CABILDO. EN USO DE LA PALABRA EL

Wwa  CIUDADANO PRESIDENTE MUNICIPAL PROPONE EL SIGWENTE ORDEN

By P b

- - - EN LO QUE RESPECTA AL PUNTO NUMERO | DEL ORDEN DEL DiA SE

EXTRAE LO SIGUIENTE: - = = - e e = e i e c et e et e e

- - EN USQO DE LA PALABRA EL CIUDADANO PRESHJENTE MUNICIP,AL
CONSTITUCIONAL SQLICITA LA APROBACIQONDEL PLAN DE DE (
URBANO MUNICIPAL, CON FUNDM._‘_ L EN

Mexmms LIBRO V. ARTH ~ ADMINISTRATIVO BEL
ESTADO™ DE MEX(C@ EN DONDE - SENALA EL ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DE LOS ASENTAMIENTOS HUMANOS Y DEL DESARROLLO
URBANO DE LOS CENTROS DE POBLACION, UNA VEZ ANALIZADA Y
DISCUTIDA LA PROPUESTA PLANTEADA, EL CIUDADANQ SECRETARIO DEL
H AYUNTAMIENTO SOLICITA LA VOTACION NOMINAL SOLICITA LA
VOTACION NOMINAL, REGISTRANDOSE LA SIGUIENTE: PRESIDENTE
MUNICIPAL CONSTITUCIONAL, A FAVOR; SINDICO PROCURADCR, EN
CONTRA; PRIMER REGIDOR, A FAVOR;, SEGUNDO REGIDOR, A FAVOR;
TERCER REGIDOR, ABSTENCION; CUARTO REGIDOR, A FAVOR; QUINTO
REGIDOR, A FAVOR; SEXTO REGIDOR, A FAVOR; SEPTIMO REGIDOR, A
FAVOR: OCTAVO REGIDOR, A FAVOR; NOVENO REGIDOR, A FAVOR;
DECIMO REGIDOR, A FAVOR; DECEMO PRIMER REGIDOR, A FAVOR;
DECIMO SEGUNDO REGIDOR A Ff TERCER REGIDOR, A

: . CON LAS SIGUIENTES
1.- RESULTANDO LOS CAMBIOS DE USO DE SUELO EN LOS DOS
POLIGONOS QUE MAS ADELANTE DESCRIBIREMOS, EL DETALLE ESTA EN
QUE SE PRETENDE EN POLIGONOS ANEXQS EL ESTABLECIMIENTO DE
INDUSTRIA NGO CONTAMINANTE, SE PONDRA UN DESARROLLO
COMERGCIAL Y LA OFERTA DE LOS LOTES SERA HA CONSIDERACION DEL

Aw _difredo def Mazo esg. Av. Terazomoc, Volle de Chaleo Solidaridad, Ede, de Méx. C.P. 56618 Tels: 5971 11 64, 5971 1177, 5971 1183
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PRECIQ DE LAS CASAS PARA BENEFICIAR A LOS SECTORES MAS
DESPROTEGIDOS DEL MUNICIPIO, “LA DESCRIPCION DE LOS
POLIGONOS ES LA SIGUIENTE: 67 HE 2X% O TERREND, . DV
EN'DOS POLIGUNGDS, EL PRIMERO DE 27 HECTAREAS GOLINDANDORL
SURESTE CON:'LA CARRETERA TEAMUACD: CHALCO, AL NORESTE: CONLA
COLONIA XICO LA LAGUNA, LO ANTERIOR DENTRO DEL EJIDO  SAN
MARTIN XICO NUEVO. Et SEGUNDO  POLIGONO DE 40 HECTAREAS ‘CON
LAS SIGUIENTES COLmANCJAs TE . COLINDANDO . GON LA
CARRETERA: CHALCO. ~ -TLAHUAC, AL SURESTE :CON- MEGAMECA
SUROESTE 'CON VIAS DEL FEFmocn\RRn. ¥ AL NOROESTE . CONTY
LAGUNA REGHUASION. - - <« == n mmemmmcm e s mmom s oo
2. SE ESTABLECE UN AREA PARA EL PROGRAMA ESPECIAL
“SANTUARIO DEL AGUA" LA DESCRIPCION TERRITORIAL QUE OCUPARA ES
LA SIGUIENTE: LA ZONA AL SUR DEL MUNICIPIO Y QUE OCUPA LOS
TERRENOS ACTUALMENTE INUNDADOS OQUE PERTENECEN A LOS
SIGUIENTES EJIDOS, EJIDO DE TECOMIC, EJIDO DE SAN JUAN IXTAYOPAN,
EJIDO DE TLAHUAC, EJIDO DE MIXQUIC, TODOS ELLOS LO QUE HACE EL
TERRITORIO MUNICIPAL, ASi MISMO SE SOLICITA QUE SE INSTALEN 2
PLANTAS DE AGUA; UNA DE AGUAS NEGRAS, Y OTRA AGUA POTABLE. - - -
3. EL CAMBIO DE USO DE SUELO QUE SOLICITA EL FRENTE POPULAR
FRANCISCO VILLA Y ES EL QUE ESTA LOCALIZADO EN EL PARAJE LA
MESA EN EL CERRO DEL MARQUES CONCRETAMENTE EN iA PARCELA
USUFRUCTUADO EN LOS TIEMPOS POR EL SENOR FERNANDO ABOYTES Y
QUE EN TERMINOS DE COLINDANCIA ES: AL NORESTE COLINDA CON EL {3

EJIDO DE LA ESTACION DE XICO, AL SURESTE COLINDA CON EL EJIDO
ESTACION XICO EN TIERRAS DE USO COMUN, AL SUROESTE COLINDA
CON EL EJIBO DE CHALCO, RESALTANDQ SU COLINDANCIA CON Elf 55
TANQUE DE ALMACENAMIENTO DE AGUA DEL CERRO DEL MARQUEZ, Nﬁm
SE PERMITIRA EN ESTA AREA EL ESTABLECIMIENTC DE CASASm“g
HABITACION HASTA QUE CUENTE CON TODOS LOS SERVICIOS PUBLICOS l’
NECESARIOS ( AGUA, LUZ ELECTRICA, DRENAJE, PAVIMENTO). - -------- DELH.
4. EN LO QUE SE REFIERE AL AREA DEL AGOSTADERO 10 HECTAREAS
SERAN PARA ZONA DE AREAS DE EDUCAGCION QUE SON PROPIEDAD DEL
AYUNTAMIENTQ Y LAS OTRAS CAS!I 20 HECTAREAS QUE SERAN DONADAS

POR LA CORRET PARA UN PARQUE ECOLOGICO. - - - - - - - -- - oo me -

5. SE PRESERVERAN LAS ZONAS QUE HASTA EL MOMENTCQ SE CONOCEN

COMO AREAS VERDES, COMO SE CONOCEN COMUNMENTE
PRESERVANDO EL DERECHO A CUALQUIER MODIFICACION QUE EL
CABILDO CONSIDERE PERTINENTE O LA SOCIEDAD ASI LA REQUIERA. - - -

6. QUE SE PRESERVE LA ZONA ARQUECLOGICA DE NUESTRO MUNICIPIO,

PARA CONSERVAR NUESTRA IDENTIDAD ¥ ARRAIGO, ---~-cveuevncnnnn

7. SE ESTABLEZCA UN AREA PARA INSTALAR UNA PLANTA DESTINADA AL
TRATAMIENTO DE BASURA CON EL PROPOSITO DE GENERAR ENERGIA
ELECTRICA, LA CUAL SERA UBICADA EN EL PARAJE LA CARNADA, CON LAS
SIGUIENTES COLINDANCIAS: AL SURESTE CON EL PANTEON MUNICIPAL,
NORESTE ¥ NOROQESTE COM EL EJIDO DE ESTACION XICO, - -----------

8. SE DEJAN HA SALVC LAS MODIFICACIONES POSTERIORES AL USO DE
SUELC EN LO QUE ACTUALMENTE ES QCUPADC POR LA ZONA URBANA

DEL MUNICIPIO, CON LA FINALIDAD DE DAR SUSTENTO AL
ESTABLECIMIENTO DE TALLERES FAMILIARES NO CONTAMINANTES. - - - - -

- - - EN USGC DE LA PALABRA EL CIUDADANC PRESIDENTE MUNICIPAL
CONSTITUCIONAL MENCIONA QUE NO HABIENDO OTRO ASUNTO GUE
TRATAR SE DA POR CONCLUIDA LA ONCEAVA SESION ORDINARIA DE
CABILDO, SIENDO LAS DOS HORAS, DEL DIA OCHO DEL MES DE
NOVIEMBRE DEL ANO DOS MIL TRES, FIRMANDO DE CONFORMIDAD LOS

QUE ENELLAINTERVIENEN. - - - - - - cm e r e e -
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MUNICIFIO ,(‘Q 2003-2004
VALLE DE CHALCO - T RN

B SOLIDARIDAD 2003-2006 . A. X ng?:g

- - - EL CIUDADANO SECRETARIC DEL H. AYUNTAMIENTO DE VALLE DE
CHALCO SOLIDARIDAD. - - v oo oo oo m e e inaaa oo e s
s e-— - —aea e “CERTIFICA - - ----ccmmee oo
- - - CON FUNDAMENTO EN EL ARTICULO 91 FRAGCION X DE LA LEY
ORGANICA MUNICIPAL VIGENTE EN LA ENTIDAD, QUE LA PRESENTE
COPIA CONSTANTE DE DOS FOJAS UTILES, LAS CUALES SON. REPLICA
FIEL ¥ CONCUERDA CON TODAS Y CADA . DE SUS PARTES CON SU
ORIGINAL, SE EXTIENDE LA PRESENTE ECE DIAS DEL MES DE
NOVIEMBRE DEL ANO DOSMILTRES. -4~ ~ v e oo o N o

P
. Alfreda del Mazo esq. Av. Tezazomoe, Valle de Chalco Solideridad, Edo. de Méx. .2 S6610 Tels: 5971 11 64, 3971 1177, 5971 1183
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Gobierno del Estado de México
Secretaria de Desarrolio Urbano y Vivienda

PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO
URBANO DE VALLE DE CHALCO
SOLIDARIDAD

NOVIEMBRE 2003
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1.0 ANTECEDENTES Y FUNDAMENTACION JURIDICA

El presente Plan Municipal de Desarrollc Urbano de Valle de Chalco Solidaridad se
constituye como el instrumento técnico — juridico que en materia de planeacion urbana
determinara los lineamientos aplicables al ambito municipal y promovera la coordinacién
de esfuerzos federales, estatales y municipales que garanticen un desarrollo sustentable,
homogéneo y armonico con el medio urbano, social y natural.

La elaboracion de este Plan Municipal de Desarrollo Urbano, forma parte de un esfuerzo
integral desarrollado por la Secretaria de Desarrollo Urbanc y Vivienda del Estado de
México y del H. Ayuntamiento de Valle de Chalco Solidaridad, que de manera conjunta
buscan garantizar la existencia de mecanismos de planeacion actualizados en la entidad,
acordes a la dindmica econémica y poblacional.

1.1. ALCANCES DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO

Los alcances del Plan estan estructurados en cinco niveles de revisidn, andlisis y
propuestas, desglosados en capitulos y subcapitulos, los cuales consisten en:

1. Antecedentes. Cuenta con aspectos de interés general como la motivacion,
objetivos y fundamentacién juridica del presente Plan Municipal de Desarrollo Urbano.

2. Diagnéstico, Concentra el analisis de las condiciones prevalecientes en ef medio
natural y artificial {(poblacion y medio urbano).

3. Prospectiva. Concentra los escenarios previstos para el municipio, las
caracteristicas urbanas y poblacionales identificadas; conteniendo asi, los requerimientos
totales a cubrir en corto, mediano y largo plazo.

4. Marco de Planeacién. En este capitulo se presenta la propuesta de planeacion del
desarrollo urbano, definida por conceptos como imagen objetivo, escenarios poblacionales,
asi como los requerimientos totales en cuanto a equipamiente y servicios urbanos.

5. Politicas de Ordenamiento. Contiene las politicas aplicables al municipio y a su
area urbana como pueden ser: mejoramiento, consolidacidn, conservacion, etc.

6. Estrategia. Contiene los lineamientos especificos que pemmiten orientar el desarrolio
urbanc en & municipio como son: la identificacion de areas aptas al desarrollo urbano,
incorporacién de programas regionales de infraestructura y/o equipamiento, definicién de
usos y destinos en el area urbana y urbanizable, definicion de compatibilidad de usos del
suelo, definicion de la imagen urbana a promover y obras especificas para la orientacion
del crecimiento urbano,

7. Catilogo de proyectos, obras y acciones. Este capitulo contiene de manera
concreta e integrada el conjunto de acciones propuestas en la estrategia, especificandose
localizacion, plazos, cuantificacion y sectores o dependencias responsables de ejecutarlas.
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8. Criterios de ordenamiento urbano. Este capitulo contiene los lneamientos
necesarios para garantizar la integracion del area urbana, entre los que destacan:
caracteristicas de localizacidn, accesibilidad, obras de infraestructura minima requerida y
superficie de donacidn para obtener la autorizacion de construccitn; rasgos de imagen
urbana, definicion de actividades que requieren presentar una manifestacion o un estudio
de impacto urbano; criterios a considerar para la localizacidon de equipamiento urbano,
entre otros.

9. Instrumentacioén. Define los instrumentos juridicos, administrativos y financieros que
haran posible la ejecucion del Plan Municipal de Desarrcllc Urbano de Valle de Chalco
Sclidaridad; una vez discutido y aprobado por las instancias corespondientes.

1.2. OBJETIVOS

La realizacién del Plan Municipal de Desarrollo Urbano del Municipic de Valle de Chalco
Solidaridad tiene como finalidad cubrir los siguientes objetivos:

Objetivo General

« Diagnosticar la dinamica urbana del municipio con el fin de conocer su problemética y
tendencias para garantizar su desarrolio sin afectacion ni perjuicio al medio natural,
social o urbano.

* Proponer la estructura urbana y la nomatividad de usos y destinos del suelo que
proporcionen un ordenamiento urbano que garantice el bienestar social.

= Contribuir al impulso de! Municipio, mediante la definicibn de nomas claras que
promuevan y fomenten el desarrollc econdmico y social, acorde con la realidad,
evolucion y metas fijadas.

» Detectar los impactos en el medio (aire, agua y suslo), que actualmente afectan, y
establecen las medidas y recomendaciones de caracter general, para su mitigacién,
mejoramiento y ordenacion.

» Dotar de elementos técnicos y de validez juridica a las autoridades municipales, para
garantizar-la ordenacién y regulacién del desarrolic urbano en el Municipio,

= Precisar con claridad las metas, objetivos, politicas, proyectos y programas prioritarios
de desarrollo urbano para al ambito municipal.

»  Asegurar mayores y mejores oportunidades de comunicacién y de transporte, para
favorecer la integracion intraurbana.

* Proponer los incentivos y estimulos que en su conjunto, coadyuven a la consolidacién
de la estrategia de desamollo urbano.

Objetivos Particulares
Suelo
-Evitar la ocupacion ilegal del suelo
-Definir y convenir los derechos de via para la infraestructura vial e hidraulica.

-Propiciar a densificacion y el uso racional del suelo en las areas susceptibles de
dotarse de servicios.

-Asegurar la preservacion de la mayor superficie posible de espacios abiertos.
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Vivienda
-Propiciar la oferta de vivienda de bajo costo, en venta y en renta.

-Propiciar 1a oferta de vivienda media que complemente a la oferta de vivienda existente
en la Regién.

-Promover el mejoramiento de la vivienda existente.
Infraestructura Hidraulica

-Proponer normas de uso de suelo y programas que hagan econémicamente viable la
dotacién de redes de infraestructura hidraulica a las areas urbanizadas y urbanizables.

-Plantear obras y acciones complementarias gue aseguren el funcionamiento eficiente
del sisterna de control y manejo de las aguas pluviales a efecto de evitar el riesgo de
inundaciones.

-Planear las medidas que aseguren la dotacién suficiente de agua potable y la
recoleccién y tratamiento de aguas residuales.

-Formular medidas que aseguren fa infiltracidn de agua para |a recarga de los mantos
acuiferos.,

Vialidad y Transporte

-Proponer las obras de acceso que articulen adecuadamente al municipio con el resto
del area metropolitana, particularmente con los municipios de Ixtapaluca,
Netzahualcéyotl y Ecatepec.

-Formular un sistema vial intemo que contribuya a la operacién eficiente del transporte
publico y del sistema local de bicitaxis, que prevea la atencion adecuada a la demanda
de transporte a largo plazo.

-Definir los derechos de via y los accesos a tomar para asegurar la instalacion y
operacién eficiente del transporte pulblico masive que debera unir e integrar al
municipio con el resto del area metropolitana.

Reservas Territoriales

-Definir las reservas territoriales aptas y suficientes para el crecimiento de la pobilacion
del municipio a largo plazo.

-Propener los mecanismos para asegurar la preservacion de los espacios abiertos de
caracter municipal y regional que deban ser preservados para el equilibrio ecoldgico de
la region, la dotacidn de espacios recreativos a la poblacién y la prevencion de
inundaciones.

-Promover el aprovechamiento racional de las reservas territoriales estratégicas, de las
que dispone el municipio para la dotacién de equipamientos y espacios publicos.

Patrimonio e Imagen Urbana

-Proponer las medidas y normas que aseguren la conformacion gradual de una
imagen urbana armoniosa.

-Plantear las medidas que favorezcan la conformacion de una estructura urbana clara y
eficiente, estableciendo centros de actividad municipal y comunitaria que contribuya a
dar identidad al municipio en su conjunto y a cada uno de sus sectores y barrios.
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-Formular medidas y normas que propicien la presencia de vegetacion en la imagen
urbana, como elemento dominante y articulado de las areas urbanas con los espacios
abiertos circundantes.

-Proponer medidas y normas que contribuyan a destacar elementos de referencia
usual tales como el cerro de Xico y los Volcanes.

Medio Ambiente

-Propiciar el uso de transporte publico y el transporte masivo, a efecto de desalentar el
uso excesivo del transporte privado y del consecuente efecto en la contaminacion
atmosférica.

-Propiciar la cercania entre dreas habitacion y centres de trabajo, asi come la eficiencia
en la circulacion vehicular a efecto de minimizar su impacto en la contaminacion
atmosférica.

-Implementar medidas que aseguren la conservacion de la mayor superficie posible de
los espacios abiertos existentes en el municipio para equilibrar el balance entre areas
abiertas y areas urbanizadas en la region.

-Proponer medidas que propicien la recarga de los mantos acuiferos.

-Establecer medidas y normas que aseguren la conservacién y ampliacién de los
cuerpos de agua propicios para el desarrollo y la conservacion de [a fauna silvestre y la
biodiversidad en la regién.

-Plantear medidas para el tratamiento y el uso racional del agua.

Desarrclio Econdmico

-Proponer nommas de uso de suelo y una esiructura urbana que propicie el
establecimiento de centros de trabajo y servicios dentro del municipio, que reduzcan el
costo y tiempo de traslado de [a poblacién y generen oportunidades cercanas de
acceso al empleo, educacién, salud, recreacién y al consumo basico.

-Propiciar el establecimiento de centros de servicios regionales que aprovechen la
localizacion del municipio y su colindancia con la autopista México-Puebla, para
fortalecer su base econdmica y la recaudacién fiscal.

Riesgo Urbano
-Proponer medidas que reduzcan la vulnerabilidad del municipio a inundaciones.

-Definir un sistema vial que ademas de atender al interior permita un facil acceso desde
otros municipios sin depender completamente de la Autopista México-Puebla.

1.3, DELIMITACION DEL MUNICIPIO

El Municipio de Valle de Chalco Solidaridad se localiza en la parte Oriente del Estado de
México y colinda con los Municipios al norte de Ixtapaluca, y Los Reyes la paz, al sur y este
con Chalco del Estado de México y al oeste con la delegacion Tldhuac del Distrito Federal,
contando con ias sigutentes referencias geogréficas:

Norte. 19° 20° 21", de latitud norte.
Sur. 19° 13 30", de latitud norte
Este. 98° 58’ 34", de longitud oeste.



11 de diciembre del 2003 “GACETA DEL GOBIERNO” Pagina 15

Qeste, 98° 54' 30", de longitud oeste.

Dentro del Municipio de Valle de Chalco Solidaridad se reconocen una sola localidad
conocida como Xico.

En o que respecta a la superficie urbana de la ciudad de Xico, hacia el afio 1999, ésta
comprendia una superficie total de 46.36 km?=.

El presente Plan Municipal de Desarrolio Urbano no prejuzga los limites temitoriales del
municipio, Gnicamente establece los reconocidos oficialmente por el Gobiemo del Estado
de México (Ley Organica Municipal, Articule 7).

En las areas con diferendo limitrofe, solo podran ejercer actos administrativos para el
ordenamiento temitorial de los asentamientos humanos y del desarollo urbano de los
centros de poblacién, aquellas autoridades que se les reconoce jurisdiccion politico —
administrativa sobre el territorio municipal, hasta en tanto, la autoridad competente emita el
fallo correspondiente.

El presente documento, no genera derechos para €l o los territorios. dle'que se tn;te ’el
diferendo y tampoco constituye documental publica para efectos juridicos en ningun
procedimiento administrativo o jurisdiccional.

1.4 FUNDAMENTACION JURIDICA

BASES JURIDICAS.

La legislacion vigente determina la cbligatoriedad de formular, decretar, gjecutar, evaluar y
actualizar los planes y programas de desarrollo urbano; siende estos los instrumentos
juridicos encargados de sustentar el presente Plan Municipal de Desarrollo Urbano,
conforme a lo siguiente.

MARCO JURIDICO FEDERAL.

La constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos sefiala en sus articules 26 y
115 que “El Estado organizard un Sistema de Planeacién Demaocritica que imprima
sofidez, dinamismo, permanencia y equidad al crecimiento econdmico y los municipios en
téminos de las leyes federales y eslatales relativas estardn facultados para formular,
aprobar y administrar la zonificacién y los planes de desamrofio urbano municipal, participar
en la creacién y administracién de sus reservas lemioriales y ecolégicas, en la formulacion
de los planes de desarrifo regional, mismos que estfardn en concordancia con los Flanes
Generales de ia materia, asi como conlrolar y regular la utilizacidn del suelo en
jurisdicciones terriforiales”.

El articulo 27, Parafo tercero establece que la nacién entre ofras cosas tiene la facultad de
tomar “Las medidas necesarias para ordenar los asentamientos humanos y establecer
adecuadas previsiones, usos reservas y desfinos [...] a efecto de sjecutar obras publicas y
de planeary regular la fundacion, conservacion, mejoramisnto y crecimiento de los centros
de poblacion|{...]".

Por otra parte el Articulo 73, Fraccidn XXIX-C. Establece “El congreso tiene Ia facuffad para
expedir las leyes que establezcan la concurrencia del Gobismo Federal, de los Estados y
de los Municipios, en el &mbito de sus respectivas competencias, en maleria de
asentamientos humanaos, con objeto de cumplir los fines previsfos en le Parrafo tercero del
Arficulo 27 de la Constitucion”.
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La Ley de Planeacién General cuyas disposiciones son de orden publico e interés social
y dan a la planeacion estatal el caracter de permanente y democratica abriendo espacios
de participacion y consulta a los diversos grupos sociales y establece como documento
rector el Plan Nacional de Desarrollo.

El Plan Nacional de Desarrollo 2001-2006 establece que: “Las acciones de Planeacion
en el ambito urbano tendrdn como objelivo central una estrategia que permita Ia
competitividad intemacional del Sistema Urbanc Nacional, a la vez que haga posible
incorporar af desarrolio a vastas regiones del Pais. Asimismo, el Ejscutivo Federal se
propone apoyar a los estados y municipios para que cumplan eficaz y oportunamente sus
funciones relativas al desanollo urbano y el respeto a los Planes de Desarrolio Urbano y
Ordenamiento Termitorial de cada localidad, asi como el respeto a los usos de suelo
previstos por cada administracion, a efecto de que el crecimiento de las ciudades sea
debidamente controlado por los estados y municipios”.

La Ley General de Asentamientos Humanos menciona la importancia que tiene la
federacién al participar con los Estados y los Municipios en el establecimiento de fa
normatividad en el tema de planeacion, ordenacion y regulacion de los asentamientos
humanos, reconcciendo la utilidad de la participacion ciudadana en este proceso. Ademas
determina las atribuciones de ios gobiernos municipales destacando la formulacion,
aprobacion y administracién de los planes y programas de desarrollo urbano y los
procedimientos para la aprobacion y ejecucién de dichos planes y programas; advirtiendo
en este rubro la concurrencia y coordinacién de las autoridades de los tres ordenes de
gobierno.

La Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente establece en su
articulo & fraccion X que “Ef ordenamiento ecolégico focal se llevara a cabo a través de los
comespondientes planes de desarrolfo urbana’.

MARCO JURIDICO ESTATAL.

En el ambito estatal la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de México,
en su articulo 77 fraccion Vi faculta y obliga al Gobemador del Estado a “Planear y
conducir el desarrollo infegral en fa entidad, en la esfera de su competencia, mediante un
sistema de planeacion democrética, considerando la participacion y consulta popular para
la formulacion, instrumentacion, ejecucion, control y evaluacién del plan y los programas de
desarrollo urbano”.

Por su parte la Ley Organica de la Administracién Publica del Estado de México, en
su articulo 31 fracciones |1V, V, VI y VIl confiere atribuciones a la Secretaria de Desarrolio
Urbano y Vivienda para “Apiicar y vigilar las disposiciones legales en materia de
ordenamiento terriforial de los asentamientos humanos, del desarrolio urbano y vivienda,
promover la implantacion de los Planes Municipales de Desarrolio Urbano y vigitar su
congruericia con el Plan Estatal de Desarrolio Urbano y las Regionales, asi como vigilar ef
desarroflo urbano de las comunidades y Centros de Poblacién del Estado.

El Cédigo Administrativo del Estado de México, en su Libro Quinto, titulado: “Del
Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y del Desarrollo Urbano de los
Centros de Poblacion” fija las bases de planeacion, regutacién, control, vigilancia y fomento
al ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y del desarrolio urbanc de los
centros de poblacion de la entidad. En sus articulos 5.21, 5.23 y 5.24 prevé el Sistema
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Estatal de Planes de Desarrollo Urbano y determina gue este se integra por &l conjunto de
instrumentos técnicos y normativos formulados por autoridades estatales y municipales
con la participacion social, entre los que se enmarcan los Planes Municipales de
Desarrollo Urbano y a la Secretaria de Desarrclle Urbano y Obras Publicas para emitir los
respectivos dictdmenes de congruencia de los Planes Municipales de Desarrollo Urbanc y
los Planes Parciales que de estos se deriven; ademas precisa en sus articulos 5.25y 5.27
que los planes de desarollo urbano de competencia municipal, deberan sujetarse a las
politicas y estrategias del Plan Estatal y en su caso de los Planes Regionales de Desarrollo
Urbano, estableciendo la zonificacion que deberan administrar ios municipios. Los que
contravengan esta disposicidn seran nulos y no produciran efecto juridico alguno.

Por su parte el Libro Cuarto del Cédige Administrativo del Estado de México en el
apartado: “De la Conservacion Ecofgica y Proteccién al Ambiente para el Desarrollo
Sustentable” previene que la politica ambiental estatal y municipal observard y aplicara los
principios contenidos en la Ley General de Equilibrio Ecolégico y Proteccidn al Ambiente a
través de diversos instrumentos entre los que cita; la regulacién ambiental de los
asentamientes humanos.

MARCO JURIDICO MUNICIPAL

La Ley Organica Municipal del Estado de México establece en sus articulos 11y 12,
que “Los Municipios estaran facultados para aprobar y administrar la zonificacion de su
Municipio asi como para participar en la creacion y administracion de sus reservas
territoriales y ecolbgicas’. Asimismo determina que “Los Municipios controlaran y vigilaran
coortdinada y concurrentemente con ef Gobiemo del Estado, la utilizacion del suelo en sus
jurisdicciones temitoriales, en téminos de lo dispuesto por Ia ley de fa matena y los planes

de desarroilc urbano correspondientes”.

2. DIAGNOSTICO

2.1. MEDIO FiSICO: VOCACION Y POTENCIALIDADES DEL TERRITORIO

2.1.1 Condiciones Geograficas

El Municipio de Valle de Chalco Solidaridad se localiza al este del Valle de México, ocupa
una superficie de 46.36 km2,, pertenece a la regidn oriente del Valle de Cuautitién-Texcoco
y al Area conurbada Metropolitana de la Cd. de México; colinda con los Municipios al norte
de ixtapaluca, v Los Reyes la paz, al sur y este con Chalco del Estado de México y al
oeste con la delegacion Tidhuac del Distrito Federal.

Clima

Dentro del Municipio de Valle de Chalco Solidaridad predomina el ¢lima C (WO) (W) B {I),
que es templado subhimedo, sin embargo en la parte norte del municipio se encuentra
también un clima seco, cuenta con una temperatura promedio de 15.0°¢ alcanzada en el
periodo de invierno, y una maxima de 23.5 °C alcanzada en verano. La evapotranspiracion
es muy alta, de 737 milimetros v los vientos alcanzan velocidades de 2 a 12 metros por
segundo.
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Grafica 1. Temperatura promedio y exiremas en &l Municipio del afic 1995 al 2000
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Fuente: COORDINACION DEL SERVICIO METEOROLOGICO NAGIONAL (1895-2000)

En cuanto a la precipitacién promedio, ésta se establece entre 600 y 700 ml.

’_ Grafica 2. Precipitacién total promedio en &l Municipio 1995-2000
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Fuente: COORDINACION DEL SERVICIO METEOROLOGICO NACIONAL. (1895-2000).

Orografia

En la parte sur — oriente de! Municipio se encuentran dos cerros {E! Xico y El Marques),
aparatos volcanicos formados por derrames de lava baséltica y andesitica, con pendientes
que varian del 10 al 30%, cubriendo una superficie de 250 has. Estos suelos por ser de
textura arenosa al entrar en contacto con el agua pluvial provocan deslaves en clertas
zonas localizadas en la falda de los cerros. Ver DB-1

Hidrologia
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El municipic forma parte de la Region Hidrolégica No. 28, por estar ubicado en una zoha
de escurrimientos, conté con importantes cauces scbre su territorio, dichos cauces han ido
desapareciendo debido a que aguas arriba, los pueblos vecinos con el fin de dotar del
liquide a su poblacién, los han desecado.

En la actualidad existen tres rios importantes en la zona los cuales han sido ocupados
como canales de aguas negras:

RIOS O CANALES EXISTENTES EN EL
MUNICIPIO

«  CANAL LA COMPARIA

« RIO AMECAMECA

» RloACAPOL

El Rio de la Compafia se encarga de conducir las aguas residuales provenientes de los
Municipios de Tlalmanalco e Ixtapaluca, El Rio Amecameca, drena la parte sur del
Municipio, reutiizando sus aguas en la zona agricola, y €l Rio Acapol Drena la parte
poniente de! mismo. (Ver plano DB-1)

El Municipio de Valle de Chalco Solidaridad se encuentra localizado en una de las partes
més bajas de la zona Oriente del Estado de México, motivo por el cual se generan lagunas
en el limite con la Delegacion Tldhuac, procedentes de los escurrimientos del cerro &l
Xico. En época de lluvias es necesario el bombeo de las aguas pluviales, para evitar
inundaciones importantes en la zona, utilizando los rios antes mencionados, sin embargo.
la cantidad de agua proveniente de las partes altas cada vez es mayor, saturando los
canales de salida.

El abastecimiento de agua potable a la poblacién se realiza a través de cuatro pozos,
localizados a lo largo del territorio, y provee también al Distrito Federal.

2.1.2 Estructura y formacién de suelos.

EI Municipio de Valle de Chalco Soiidaridad presenta una topografia plana; su suelo esta
formado por sedimentos volcénicos, de origen lacustre o de depésitos aluviaies, muestran
un alto contenido en sales (carbonatos de calcio y sodio) debido al prolongado periodo de
sequia que ha sufrido la regién. Asi como el fenémeno de vertisolizacion el cual provoca el
agrietamiento del terreno.

La pendiente que se encuentra en el municipic es minima (0.07%), el tipo de suslo
existente en la mayor parte del teritorio es franco limoso, franco arcilloso y franco arencso.
Dichos suelos presentan una alta compresibilidad, mostrando una resistencia promedio de
dos toneladas por metro cuadrado, estas arcillas absorben gran cantidad de agua,
aumentando hasta el doble de su volumen original, el cual se reduce a la cuarta parte
cuando se deshidratan por complefo, provocando agrietamientos en el terreno, dafiando
asi las construcciones existentes.

En la zona del cerro del Marques vy Xico, se encuentra un suelo franco arenoso, con un
porcentaje bajo de materia organica, reduciendo asi su fertilidad natural. Existen acameos
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de fanglomerados en época de lluvias, desde |a falda de los cerros hasta la planicie, dando
origen a los llamados fluviosoles, los cuales requieren de un mejoramiento considerable
para ser usados en la edificacion.

Existen dentro del municipio una serie de agrietamientos asociados al sistema de fallas
presentes en la cuenca del Valle de México, sin embargo, dichos agrietamientos no han
sido debidamente localizados.

Grafica 3. Frecuencias de elementos y fendmencs especiales, promedio del ano 1995-2000
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25

™~

i -T‘\ W

15 ‘ ;
/

) /“’\ Ji{

0 . x—~.——-ax—.—x~—.—~—x—-1-=3*-—-*=;:-—”‘
E F M A M J J A. 8§ O N
e Digs despejados —&— Dies nublados
Dlas congranizo - Digs con helada

—¥—Dfas contorm. Béctrica ,  —e— Dias con nisbla

Fuents: COORDINACION DEL SERVICIO METEOROLOGICO NACIONAL, {1995-2000)

2.1.3 Aprovechamiento actual del suelo

Actualmente la zona urbanizada abarca un 4rea de 2'547.97 has, tiene en su mayoria un
uso de suelo 3-B, uso habitacional con densidad media y comercio (una vivienda por cada
120 m?), no obstants, debido al crecimiento desorganizado que ha presentado el
Municipio, la densidad que muestra en gran parte de su territorio es baja, encontrando
lotes promedio de 200 a 300 m?. (Ver plano D-3 Estructura urbana actual.)

Las zonas habitacionales localizadas en las colonias Dario Martinez | y Il, del Carmen,
Maria Isabel y Jardin, nos permite una vivienda por cada 120 m? Los Corredores urbanos
son de baja intensidad, y van a todo lo largo de las vialidades primarias del Municipio.

La zona industrial se concentra segin el Plan de Centro de Poblacién Estratégico de
Chalco, en las colonias Las Américas | vy I, sin embargo las industrias existentes en el
Municipio estan localizadas en la colonia Ampliacién Santa Catarina v el ex-gjido de
Tlaltenco.

Encontramos dos subcentros urbanos, las zona donde se ubican fa Cabecera Municipal y
la Unidad Deportiva Luis Donaldo Colosio.
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Los cerros existentes en el lugar conocidos como: Cerro El Xico y Cerro El Margués, tienen
un uso de suelo para parque metropolitano, al igual que las partes bajas al oriente de los
mismos, permitiendo un usc agroindustrial, agropecuario, cultural y recreativo, cuenta con
un area de 324.47 has.

El resto del temritorio presenta un uso agricola; en la parte sur del Municipio, a partir de la
carretera Tlahuac-Chalco, v en la zona Poniente desde el canal Acapol hasta el limite con
la delegacion Tlahuae. (Ver plano D-3 Estructura urbana actual)

2.1.4 Alteraciones al medio natural en el entormo y riesgos.

Contaminacién del agua.

Debido a la transformacién total que ha sufrido el ecosistema lacustre en la zona, v al
origen de su suelo, el Municipio de Valle de Chalco ha tenide que adaptar un complejo
sistema para la evacuacion de las aguas residuales y pluviales con el fin de evitar la
inundacion de la ciudad. En el pasado |a formacién de cuemos de agua a lo largo del
Municipio no era problema, pero con el progresivo aumento de la mancha urbana se ha
tenido que ir ganando terreno a las zonas lacustre. A (litimas fechas han ocurmido
desbordes que provocan inundaciones en la zona urbana y contaminan los suelos
agricolas, para evitar esto se bombea el agua hacia los canales existentes, mezclando asi
las aguas pluviales y las residuales.

Un grave problema que enfrenta Valle de Chalco, al igual que la mayor parte de los
municipios del Estado, es la contaminacion por descargas residuales vertidas en los rics.
En la actualidad se utilizan dos comientes como drenaje; el rio Amecameca y el Canat
Acapol. El ridé Amecameca viene contaminado desde el Pueblo de San Andrés Mixquic v
sus aguas son reutilizadas en la parte sur del municipic en la zona de cultivo, resultando un
grave riesgo de infeccidbn para los consumidores de estos alimentos. El Canal La
Compaifiia, el cual evacua las aguas negras de los Municipios de Ixtapaluca, Chalco v
Valle de Chalco, recibe por parte del Municipic 16.07 millones de metros cibicos por afio,
dichas descargas se realizan a cielo abierto, provocando malos olores y enfermedades
infecciosas entre la poblacidn, asi como la contaminacién de los suelos.

Contaminacidn del suelo.

La erosién de los suelos, ha provocado dos fenémenos: la vertisolizacion de los suelos, en
el cual el suelo se agrieta y se invierte y la alta concentracién en sales, haciendo més dificil
el trabajo agricola y reduciendo la capacidad de carga del terreno. El uso de aguas
residuales para riego ha ido bajando la productividad de los suelos. Las zonas inundables
también han side contaminadas por desechos sélidos provenientes de los asentamientos
irregulares, ios cuales han sido utilizados como tiraderos de basura.

Contaminacion del aire.

Es cierto que la contaminacién atmosférica es menor que en la parte norte del Valle de
México, el nimero de automoviles registrados es de 298 unidades; entre los meses de
Febrero a Mayo en que los vientos son fuertes en la zona, la contaminacién proveniente de
la Delegacién Tlahuac afecta al Municipio. Asl también en la época de vacaciones
escolares los congestionamientos viales en la Autopista México — Puebla aumenta los
indices.

Las tolvaneras que se producen en casi todo el aiio dentro del Municipio son las causantes
de los padecimientos respiratorics e intestinales que sufre la poblacién, esto debido a los
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contarminantes que recoge y transporta el viento, provenientes de los canales de aguas
residuales y zonas en mal estado,

Riesgos.

Las zonas que presentan un mayor riesgo para la poblacion son las franjas perimetrales al
canal La Compafiia y Acapol, esto se debe a que en los meses de junic y agosto, &l nivel
del agua se eleva por la captacion de agua que recibe proveniente de los Municipios de
Chalco e xtapaluca, provocando desbordamientos. Ya han side afectadas las colonias de
Avandaro y El Molino en el Municipio de Ixtapaluca por las inundaciones. En el caso del
canal Acapol hasta el momento ha sido controlado su nivel mediante el bombeo de las
aguas, sin embargo se encuentra localizado junto a una zona inundable y cada vez recibe
mas aguas residuales provenientes de la zona urbana. Esta parte deberd contar con un
estudio a fondo ya que el canal cruza al Municipio de norte a sur y se encuentra en una
zona ligeramente mas elevada al resto del territorio. (Ver plano D-5).

Las areas inundables localizadas en la parte sur del Municipio junto a la carretera Tlahuac
— Chalco y la zona oriente del mismo, presentan ya asentamientos irregulares, estas zonas
deberan ser protegidas mediante programas especiales para evitar el asentamiento
humane y iograr la conservacion de la zona pantanosa y la fauna gque ahi habita.

Por tltimo, la zona ubicada a las faldas del Cerro el Xico en la parte oeste, es una zona de
deslaves, esto se debe al tipo de material france arenoso que presenta, aqui también
existen asentamientos humanos sobre {as colonias Cerro del Marques y Xico |.

2.2. CARACTERISTICAS DEMOGRAFICAS Y SOCIOECONOMICAS

A continuacion se establecen diversas comparaciones entre los datos municipales v los de
la zona de estudio, con la finalidad de conocer la dinamica del municipio con el resto de la
entidad.

2.21 Aspectos Demograficos

De acuerdo con la informacién censal de 1995 — 2000, se observa que el municipio ha
mantenido una Tasa de Crecimiento Media Anual (TCMA) superior, a la referida por el
Estado { 5.3% contra 2.91% respectivamente).

De acuerdo con este comportamiento, se percibe que ia poblacién municipal paso de
287,073 habitantes en 1995, a 323,113 habitantes en 2000, lo que refiere un incremento
neto de 36,040 habitantes.

De manera especifica se observa que la tasa de crecimiento natural durante el periodo
1995 — 2000 fue del 3.02%, en tanto que la tasa de crecimiento social fue del 2.39%, lo
que demuestra que el municipio ha ido reduciendo su crecimiento por inmigracion, ya que
en afics anteriores fue un centro de atraccion y fuerte movilidad, debido & la oferta que
tuvo la tierra en el pasado.

En la actualidad el Municipio ya no puede albergar una poblacién mayor por la falta de
agua en la zona, por 1o que se ha ido reduciendo paulatinamente su crecimiento.

De acuerdo con la informacién censal de 1995 al 2000, se observa que la proporcion de
hombres, con relacién a las mujeres es mayer en el Municipio que en el Estado, esto se
debe a la oferta de empleo que existe con respecte a ofros lugares, sin embargo el oficio
que se presenta, s¢ basa principalmente en la venta de productos, le que provoca la falta
de un empleo fijic para la poblacién, cbligando asi a algunos habitantes, a buscar
oportunidades en otras iocalidades.
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Gréfica 4. indice de masculinidad en el Municipio y el Estado. (2000)

~ Indice de masculinidad

(=]

o

Q-

o

[Tp]

D

(= I

@

@ e4 o859 09T 98 %
F El Valle de Chalco Solidaridad B Estado de México
Fuente: Xl Censo General de Poblacion y Vivienda, 2000. INEGI.

En lo que se refiere a la poblacién, sobresale el incremento porcentual de poblacion con
edades entre 1 a 24 anos (57.24%), lo que muestra una estructura poblacional
eminentemente joven, el porcentaje de personas entre los 25 a 49 arios es de 31.78%, lo
que se traduce en un municipio con un lento proceso de envejecimiento y mayores
demandas de empleo y servicios especializados.

Actualmente el Municipio se encuentra ocupado en su mayoria por jovenes matrimonios
que por falta de recursos se han tenido que asentar en las periferias de la ciudad, el indice
de inmigraciones se ha reducido en los ultimos afios, no obstante, en el pasado el
crecimiento poblacional llegd a tener una tasa anual del 14%. Toda esta requiere de
fuentes de empleo para subsistir, hasta el momento se ha solucionado el problema
mediante el comercio, pero al ir aumentando [a poblacién, se ha vuelto insuficiente dicho
giro, demandando asi una mayer cantidad de fuentes de empleo, mas seguras, de mejor
calidad y con los derechos gue marca la ley.

Mas de la mitad de la poblacion es menor a los 25 afos; de este porcentaje el 63.28%, se
encuentran dentro del rango de 1 a 15 arios, requiriendo el equipamiento necesario para
su correcta educacién. En el municipio es deficiente el aspecto de salud, por lo que se
debera considerar este rubro en la estrategia a corto plazo.

El municipio de Valle de Chalco es una entidad nueva, la cual se encuentra en proceso
de consolidacién. Actualmente las condiciones que existen en el mismo son precarias. Su
poblacién es primordialmente joven. A corto plazo dicha poblacion requerira de fuentes de
empleo de mejor calidad que las existentes, asi como una infraestructura, con la cual no
cuenta en este momento. Se debera prever la inmigracion de otros municipios tales como
Netzahualcoyotl, Chalco, Ixtapaluca y la Delegacion Tlahuac, las cuales por falta de
espacio tendran una fuerte presién sobre Valle de Chalco.
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Grafica 5. Estructura poblacional del municipio 1995-2000
(relacion porcentual)
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La distribucion por edades en el municipio esta dentro de la media del Estado, se
puede cbservar mayor cantidad de poblacion joven que el promedio estatal, asi mismo la
cantidad de habitantes que se encuentran entre los cincuenta afios en adelante se reduce
considerablemente, esto se debe a que Valle de Chalco es un Municipio joven, como lo
muestra la siguiente imagen.

Grafica 8. Comparacidn de poblacion por grandes grupos de edad
Estado de México — Municipio, 2000
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Fuents:  XIl Censo General de Poblacién y Vivienda, 2000 INEGI.
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Tabla 1. Distribucién de la poblacién segim edad y sexo. (2000)

#DISTRIBUCION, DE'EAEOBEACION:EN:EL MUNICIPIOR
|[Edad Total Hombres Mujeres
0-4 36,964 18,898 18,066
5-9 40,115 20,491 19,624
10-14 38,127 19,203 18,924
15-19 36,560 18,317 18,243
20-24 33,200 16,169 17,031
25-29 26,817 12,973 13,844
30-34 22,932 11,013 11,818
35-39 21,741 10,252 11,489
40-44 18,341 9,022 9,319
45-49 12,869 6,609 6,260
50-54 8,555 4,526 4,029
55-59 5,482 2,774 - 2,708
60-64 3,878 1,918 1,961
65-68 2620 1,246 1,374
70-74 1,644 794 850
75-79 1,026 473 548
86-84 524 221 303
85-39 289 130 159
90-94 114 54 60
95-99 77 28 49
100-mas 30 11 19

Fuente: Xl Censo General da Poblacién y Vivienda, 2000 INEGI.

2.2.2 Aspectos sociales

2.2.2.1 Niveles de alfabetismo y escolaridad

En forma general, el municipic registra un nivel de alfabetismo menor al referido por el
estado (93.10% contra el 83.50%, respectivamente), esto debido a que es un municipio
formado recientemente, el cual ha atraido poblacion de las zonas aledafias y de otros
estados con bajo o nulo nivel educativo. Actualmente su poblacién es en su mayoria joven,
pudiendo solucionar este problema mediante programas adecuados.

El nivel educativo en el municipio esta dentro de los parametros del Estade, no siendo
este éptimo y demandando ser actualizado. Cuenta con una buena infraestructura para la
educacién, superior a otros municipios. '

Los niveles que muestran un déficit son preescolar, contando con 7,613 alumnos
inscritos de 16,153 habitantes que se encuentran en edad de pertenecer a este rubro, con
tan solo 41 escuelas con 235 aulas promedio. En segundeo lugar encontramos el nivel
bachillerato, con 4,545 alumnos inscritos, de 20,966 habitantes en edad de estudiar la
preparatoria. Existen 5 escuelas considerando bachilleratos y escuelas técnicas, debiendo
incrementar la cantidad de escuelas preparatorias, para de esta manera, aumentar la
cantidad de ingresos a la universidad.

A nivel primaria y secundaria, esta por abajo de e porcentaje de alumnos inscritos a nivel
estatal, teniende 51,221 alumnos inscritos a nivel primaria y 16,793 para el caso de
secundaria. :

La cantidad de egresados cada vez es menor, el casc mas alarmante lo tenemos a nivel
primaria en donde tan sdlo el 13.70% de los alumnos inscritos logra certificarse, afectando
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asi los siguientes niveles educativos.

El Municipio cuenta con la Universidad Auténoma del Estado de Mexico. Actualmente
imparte cuatro carreras; derecho, ingenieria en computacion, contaduria y enfermeria,
mostrando grandes posibilidades para convertirse a futuro en una Universidad a nivel
regional.

Grafica 7. Nivel de Escolaridad
Estado — Municipio 2000.
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Fuente: Xl Conso General de Poblacidn y Vivienda, 2000.

2.2.3 Aspectos econémicos

2.2 3.1 Poblacion econémicamente activa

De acuerdo con la informacion del X!l Censo General de Poblacion y Vivienda, se observa
que la poblacién econdmicamente activa (12 afios y mas) que refirio estar laborando, es
proporcionalmente menor a la referida en la entidad, siendo importante destacar que el
Municipio presenta el 1.98% de su poblacién econémicamente activa desempleada, contra
el 2.02 % que mantiene el Estado, esto se traduce en 2,263 habitantes sin empleo.

La poblacion econémicamente inactiva representa el 32.39% de la poblacion total; mas de
la mitad de ésta, corresponde a amas de casa dedicadas al hogar (50.06%). El 31.20%
esta constituido por estudiantes a nivel secundaria, bachillerato y universidad dando un
total de 32,663 alumnos, lo que significa el 30.07% de la poblacién en edad de estudiar.

Estas cifras son alarmantes debido a que gran cantidad de la poblacién entre los 12y 25
anos dejan de estudiar por trabajar; esto a futuro repercutira en el tipo de empleos que se
necesitaran en el municipio, ya que deberan ser empleos que requieran de un grado de
educacién bajo. Es por lo anterior, que se debe reforzar la infraestructura para el nivel
medio-superior y técnico, asi como promover programas educativos y de becas.
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Grafica 8. Relacion porcentual de la PEA que refirié laborar al afio 2000 (empleados).
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En lo que respecta a la distribucion de la PEA por sector de actividad, se observa que el
sector primario se encuentra desaprovechado en el Municipio, existen actualmente 440
habitantes dedicados a esta actividad, lo que significa el 0.39% de la PEA, sin embargo el
43.17% del temitorio es agricola. Al sector secundario pertenecen 37,952 habitantes.
Desarrollandose principalmente en actividades de manufactura y construccion; teniendo
que irse a laborar a ofras partes por falta de oportunidades.

El sector predominante en el municipio es el terciario, dedicandose principalmente al
comercio. Este sector representa el 62.44% de la PEA. Actualmente se ha empezado a ver
el deterioro de esta actividad debido a que en su mayoria los comerciantes venden los
mismos productos y no existe un producto que sea representativo del municipio.
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Grafica 9. Distribucion de PEA por sector de actividad (1995-2000)
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2.2.3.2 Niveles de ingreso

El nivel de ingreso referido en el municipio, es bajo con respecto al Estado; en su mayoria
la poblacién percibe un promedio de uno a dos salarios minimos, éste representa el
43.47% de la PEA, contra el 35.67% del Estado, en segundo lugar se encuentran los que
ganan de dos a cinco salarios minimos con un 34.80%, esto nos da un total de 76,022
habitantes con un ingreso menor a cinco salarios minimaos.

El ingreso en el municipio es muy bajo, es por ello que se requiere crear empleos mejor
pagados, pero las deficiencias en el nivel educativo hacen dificil el poder desarrollar
oportunidades mejor remuneradas. Tan sélo el 0.92% de la poblacion percibe mas de 10
salarios minimos. Es importante mencionar que el municipio se encuentra ubicado en la
regién econémica “C”, donde el salario minimo es el mas bajo a nivel nacional .
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Grafica 10. Nivel de ingresos, Estado de México— 'Municibio‘ (1995-2000).
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2.2.3.3 Actividad econémica por sector

La actividad primaria, al igual que en la mayoria del territorio del Estado, ha sido
paulatinamente abandonada, por el bajo ingreso que representa hoy en dia en nuestro
pais; gran parte del territorio del municipic actualmente tiene un uso agricola, sin embargo
debido a las presiones de crecimiento de la ciudad y la falta de uso, poco a poco ha ido
albergando asentamientos irregulares.

La actividad secundaria, es casi nula en el municipio, la mayor parte de la poblacion gue se
dedica a esta actividad, como es la manufactura y la construccion, tiene que viajar a ofras
zonas para poder laborar. La construccion dentro del municipio se ha dado principalmente
como auto-construccion y no existen conjuntos regicnales que puedan dar empleo a la
poblacion, ni empresas manufactureras que aprovechen la mano de obra de la zona.

El municipio presenta una gran cantidad de corredores comerciales y tianguis en su urbe;
estos comercios no son de uso regional y no se encuentran debidamente organizados
como para dar un mejor sernvicio.

2.3. DESARROLLO URBANO

2.3.1 Contexto regional y subregional

Valle de Chalco, es un municipio que por su reciente origen se encuentra en proceso de
consolidacion. Actualmente es un punto de atraccién para el desarrollo, pero debido a la
falta de empleos en la zona, sigue dependiendo econdmicamente de los municipios
aledanos. A nivel regional, el crecimiento poblacional se presenta principalmente hacia la
parte oriente del Distrito Federal, esto debido al bajo costo de la tierra, dando como
resultado un desarrollo desorganizado. Esto ha afectado de manera directa al municipio,
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aumentando su poblacion de manera exagerada, rebasando la capacidad para
proporcionar la infraestructura necesaria,

2.3.2 Distribucion de la poblacién y actividades por zoha

El Municipio de Valle de Chalco no exhibe localidades aisladas debido a la forma en que
se ha presentado su crecimiento. En su centro de poblacién se encuentra localizada el
99.86% de la poblacion total, los demés habitantes se encuentran dispersos por el resto
del territorio sobre las zonas agricolas.

La localidad se puede dividir para su mejor estudio en dos distritos urbanos, los cuales
coinciden en sus caracteristicas demograficas y sociales, estos se encuentran divididos por
la autopista México-Puebla. El distrito norte esta conformade por las colonias la Asuncién,
San Juan Tlalpizahuac, Darfo Martinez Il, Ampl. Emiliano Zapata y Avandaro, esta porcion
representa el 15.87% del area urbanizada actual en el municipio. Es una zona habitacional,
y contiene colonias consolidadas; debido a que el crecimiento se inicid por esta franja,
proveniente del municipio de bdapaluca; se hallan en ella algunos locales comerciales los
cuales dan servicio a las colonias existentes de este lado de la autopista, evitando asi la
necesidad de los habitantes de cruzar la carretera. Se ha desarrolfado un equipamiento
adecuado haciendo subsistemas que hasta el momento han podido satisfacer las
necesidades de los usuarics. En este sector encontramos una zona de industrial. Cuenta
con 51,279 habitantes aproximadamente.

El segundo distrito localizado en la parte central del municipio, esta conformada por las
colonias: Xico I, I, Il y IV, Cemo del Marquez, Guadalupana | v Il, Providencia, Américas | y
I, Nifios Héroes ), El triunfo, San Isidro, Jardin, Alfredo Baranda, Santa Cruz, Maria Isabel,
La Concepcién, Independencia, Santiago, Cammen, Alfredo de! Mazo, Dario Martinez | y
Nifios Héroes. Constituye el 84.13% de la ciudad. En ella se encuentra ubicada la
cabecera municipal y diversos servicios, es principalmente habitacional y comercial. La
zona cuenta con corredores comerciales a lo largo de sus avenidas principales, siendo
esta la actividad predominante en e distrito.

Parte de ella se encuentra en proceso de consclidacién, careciendo de muchos de los
servicios necesaros e infraestructura, actualmente se ha empezado a desarrolfar una
pequeiia zona de industria ligera, trayendo beneficios a la comunidad. Alberga a 271,750
habitantes aproximadamente. :
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Grafica 11. Distribucién de la Poblacién por Distrifo Urbano en el Municipio, 2000.
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2.3.3 Crecimiento Historico

Existen documentos histéricos como la cédula de Carlos V del 8 de julio de 1529 donde se
hace merced a Hemén Cortes de los Perioles de Xico, sobre el lago de Texcoco. Para
1860, habian 18 habitantes y contaba con 78 hectareas. En el afio de 1933 se creé el gjido
de Xico al dotar tierras en el municipio de Chalco, proporcionande 507 hectareas para
beneficic de 80 capacitados en materia agraria, segun resolucion del 17 de marzo de
1934. Al finalizar el afio de 1978 se inicié el acelerado crecimiento poblacional en la zona
de Ixtapaluca y Chaico. Debido a que el municipio es de reciente creacion, no existen
datos cronolégicos sobre su crecimiento, sin embargo el municipio de Chalco del que se
desprendid principalmente, ha crecido de 1950 a 1960 un 3.1%, de 1960 a 1970 un 7.6%,
y de 1970 a 1880 un 6.8%. Ya como municipio constituido el crecimiento de poblacion en
Valle de Chalco fue a razén del 11.12% de 1995 a 1997 segln datos del “diagnéstico
municipal sectorial de salud”.

E! municipio empezd a conformarse a partir de1878, sin embargo el mayor crecimiento se
dio en el afic 1985, captando gran parte de los inmigrantes al Distrito Federal. Su
desarrollo se ha venide dandc desde la parte norte de la entidad por el crecimiento de
Ixtapaluca, y por su parte oriente del lado del municipio de Chalco.

En el pasade llegé a considerarse como uno de los asentamientos imegulares mas
grandes del pais, ia falta de infraestructura y servicios atin es elevada. Con el tiempo se ha
ido satisfaciendo las necesidades de sus ocupantes, aungue el crecimiento poblacional ha
sobrepasado la capacidad de las autoridades.

Se encuentra en proceso de consolidacion, careciende aln de muchos de los servicios
necesarios. Actualmente alberga una gran cantidad de poblacién que carece de
infraestructura y se prevé un crecimiento acelerado para los préximos afios.

En el sector econdmico su desarrollo no ha tenido mayor relevancia, la actividad que se ha
dado histéricamente dentro del municipic es la agricultura, pero en los Gftimos afios ha
habido un retroceso de ésta, dando paso al crecimiento de la mancha urbana.

2.3.4 Estructura urbana
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El area urhana ocupa en este momento el 50.62% del territorio total del municipie, su
estructura se encuentra dividida por la autopista México-Puebla en dos porciones, presenta
un equipamiento urbano adecuado, foormando una serie de subsistemas que sirven a la
mayor parte de la poblacion, sin necesidad de que tengan que recorrer grandes distancias.
Existen grandes presicnes de crecimiento hacia las partes agricolas, debido a la falta de
reservas territoriales, presentando ya asentamientos imegulares.

Hacen falta areas verdes y recreativas; s6lo se cuenta con 59.55 has,, destinadas como
zonas verdes, significando el 1.52% del territorio. El uso industrial es limitado, aunque ya
se empieza a consolidar una fraccion con peguefias industrias ligeras. (Ver plano D-3a).

Tabla 2. Estructura urbana en el Municipio.

SUPERFICIE |
USO DE SUELO {HAS}
1A Habitacional de baja densidad 18.88
3B Habitaciohal de densidad media
coh comercio 1.136.20
4A Habitacional densidad alta 31.96
4B Habitacional densidad alta con
Comercio v _gervcios. 38.63
|Agricola 2,001.73
Corredor urbano de baja intensidad 41.70
Subcentro urbano 66.47
Centro urbano 13.15
Equipamiento 166.69
HMicroindustn‘a 29.74
Industria ligera 3.86
Industria pesada 53.07
Area verde v recreativa 58.55
Pargue metropolitano 287.50

+ Zonas habitacionales: Se localizan en la parte centro y norte del Municipio.
Ocupan el 31.04% de la superficie total y en la mayorfa de los casos son
viviendas de densidad media con comercio,

» Zonas agricolas: Se localizan en la parte sur del Municipio y ccupan el 50.68%
de la superficie. Las zonas agricolas que se localizan en la parte poniente se
encuentran sobre reas inundables lo que dificulta e sembrado y ha permitido
los asentamientos imegulares.

e Cormedor urbano: Se localizan sobre las vialidades principales come son las
Avenidas Cuahutemoc, Cuitlahuac, Tezozomoc, Alfredo del Mazo, Isidro Fabela,
Toluca, Adolfo Lépez Mateos y la Autopista México — Puebla, presenta un drea
de 1.05%.

» Subcentro Urbano: Se plantean dos subcentros en la parte poniente del
Municipio, cubriendo un area correspondiente al 1.68%.

s Centro Urbano: Se contempla como centro urbano la zona donde se ubica el
palacio municipal. En esta zona existen también zonas comerciales y de
equipamiento, Cubre un porcentaje correspondiente al 0.33%.
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« Equipamiento: se localiza esparcido por toda la mancha urbana. Representa el
4.22 % de |la superficie municipal. Es importante mencionar que gran parte de
los equipamientos cuentan con superficie libre pensando en la ampliacion de los
mismos.

* Microindustria: Se propone en ia parte centro del Municipio. La superficie que
abarca se encuentra en la actualidad completamente invadida por
asentamientos humanos, El suelo considerado como zona destinada para
microindustria comesponde al 0.75%.

e Industria ligera: Cubre un area comespondiente al 0.11% de la superficie
municipal. Se localiza en la parte norponiente del Municipio.

o Industria pesada: Representa el 1.34 % de la superficie municipal, se encuentra
dividida en tres zonas sobre las colonias la Asuncion, Darfo Martinez y de!
Carmen.

o Area verde y recreativa: Esta formada por pequefios parque vecinales y algunos
deportivos principalmente, representa e! 1.52 % del territorio municipal.

+ Parque metropclitano: Contempla los cerros Xico y el Marques. Tiene un area
igual al 7.28% del territorio municipal y forma parte de un parque mayor junto
con el pargue del Municipio de Chalco.

2.3.5 Uso actual del suelo y tipos de vivienda

En el municipio existen dos usos generales, el agricola y el urbanc. La urbe representa el
50.62% det temitorio municipal y el uso agricola ef 49.38%.

Los usos de suelo fueron tomados de los planes de centro de poblacién estratégicos de los
municipios de Chalco e Ixtapaluca. El uso principal es el habitacional de densidad media
con comercio, cuenta con una superficie de 1136 has. El uso de densidad alta se
encuentra sobre 70.58 has. y esta localizado en fa parte centro de! municipio. Ef uso con
densidad baja tiene 18.88 has. y la encontramos principaimente en la parte centro
colindando con la cabecera municipal. La densidad que actualmente predomina
fisicamente en la urbe es baja.

Existen comedores urbanos a lo largo de las principales avenidas ¢como son: Alfredo del
Mazo, Cuahutémoc, Isidro Fabela, Adolfo Lopez Mateos y Cuitidhuac, la lateral a la
Autopista México-Puebla, José Guadalupe Posadas, Felipe Angeles y Tezozomoc, estas
avenidas presentan conflictos viales por no estar pavimentadas en toda su seccion y ser
utilizadas como estacionamientos para las zonas comerciales. Cuenta con un subcentro
urbano apenas en proceso, donde se estd asentando equipamiento destinado a la
educacién y un centre urbano donde se localiza la cabecera municipal con reserva para
crecer.

El equipamiento dentro del Municipio es satisfactorio en e! sector educacion a nivel
primaria y secundaria, rezagandose a nivel bachillerato. El sector salud es el mas carente
en cuanto a infraestructura se refiere. La zonas con uso industrial pesado y ligero marcan
33.7 has., con el problema de que una fraccién actuaimente presenta ya viviendas. Ei
sector comercial esta saturado dentro del municipio, siendo ésta una de las principales
actividades en la zona. (Ver plano D-3)

Los usos en la zona se encuentran come se muestra en la siguiente grafica:
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Grafica 12. Uso actual del suelo del Plan de Centro de Poblacién Chalco, 2000.
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El nimero de viviendas en el municipio es de 69,630, con 322,821 ocupantes dando como
resultado un promedio de 4.64 habitantes por vivienda, estando por abajo del nivel estatal.

Los servicios en el municipio son escasos aunque ha existido un aumento considerable
con respecto a 1990, la red de agua potable llegaba en 1995 al 96% de las viviendas,
ahora soélo llega al 90%, en el caso del drenaje existe un incremento del 58% en 1995 al
91% en el 2000, esto debido al Programa Nacional Sclidaridad, puesto en marcha entre
1985 y 1993, donde fueron invertidos 700 millones de nuevos pesos. El nimero de
viviendas con drenaje conectado a la red publica aumentd de 22,669 a 60,912, Existen
actualmente 56 viviendas que tiran sus desechos a la barranca o al lago y 323,596 sin
sistema de drenaje.
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[7%)

El abasto de agua potable es uno de los problemas mas serios en el municipio, 14,836
viviendas cuentan con agua entubada dentro de la vivienda, 47,217 (74.95%) en el predio
y 945 son suministrados por llave publica. Las viviendas que no tienen red de agua potable
son abastecidas por pipas municipales.

Grafica 13. Servicios en vivienda en el Municipio y el Estado, 2000
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Fuente: Xl Censo General de Poblacién y Vivienda, 2000. INEGI.

La mayor parte de las viviendas son particulares de tipo popular y cuentan con pisos de
cemento o firme y paredes de tabigque, esto por la gran cantidad de tabiqueras que existen
en la zona. Las lozas son de concreto en las partes consolidadas principalmente en la
franja norte y centro del municipio; representa el 59.22% de las viviendas, en segundo
lugar tenemos las casas con lamina de carton con el 18.90% del fotal y viviendas con
lamina de asbesto con el 17.34%, estas Gltimas se encuentran en la zona periférica.

La mayor parte de las viviendas son de tipo unifamiliar y pertenecen a familias humildes
que perciben entre 2 y 5 salarios minimos. Entre las partes mas consolidadas se
encuentran las colonias: San Juan Tlalpizahuac, Dario Martinez, Conjunto Geovillas
Asuncién y Emiliano Zapata,

Grafica 14A. Materiales Predominantes en techos en el Municipio, 2000
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2.3.6 Procesos de ocupacion del suelo

El crecimiento en el municipio se ha dado de forma acelerada a partir del afio de 1985
sobre tierras ejidales, y se debe principalmente a la expansién de poblados localizados en
los municipios de Chaico e Ixtapaluca, asi como por la delegacién Tlahuac. Histéricamente
la Hacienda de Xico ha sido un lugar de intercambio comercial, aun asi &l crecimiento de
su area urbana habia sido restringido por la productividad de sus tierras.

Debido al constante crecimiento de los poblados aledafios y al encarecimiento de los
predios en ofros municipios, es que se ha observado un aumento en fa poblacion de Valle
de Chalco.

La ocupacion del suelo en el municipio se ha dado de la zona norte y poniente hacia el sur.
Los asentamientos imegulares que se encuentran ahora estan localizades en la parte sur
donde aun se usan las tierras para el cultive, poniendo en peligro fos cinturones abiertos
que aun persisten en el area metropolitana.

2.3.7 Tenencia de la tierra y asentamientos irregulares

L.a tenencia de la tierra en el municipio muestra dos tipos: el social y el privado. Existe
actualmente un suelo ejidal el cual representa el 42.17% del territorio municipal. Los gjidos
gue lo constituyen son: Chalco, Huitzilzingo, Ixtayopan, Mixquic, San Lorenzo Chimalpa,
San Martin Xico Nuevo, Tecomitl, Teteleo, Tlahuac, Tlaltenco, Tulyehualco y Xico. Por su
parte la propiedad privada representa el 41.30% del territorio, este régimen fue formado
por los ex ejidos de Ayotla, Estacidn Xico, Ixtayopan, San Gregorio, San Isidro, parte de
San Martin Xico Nueve, Santa Catarina, Santa Catarina Yecahuitzol, Tecamachalco La
Paz, Tlalpizédhuac, Tlapacoya, Parte del Ejido de Xico y Ayotla |. El suelo piblico constituye
el 16.54% del territorio y esta formado por equipamiento, derechos de via de la Autopista
México — Puebla, las lineas del ferrocarril a Cuautla, los canales La Companiia y Ayapol y
las lineas de alta tension provenientes del municipio La Paz. (Ver plano D-4)

En la actualidad se estan ilevando a cabo procesos de regularizacion por parte del
gobiermno. Existen asentamientos iregulares en los ejidos de Tlahuac y Tulyehualco, en el
caso del egjido de Tldhuac es necesario reubicar dichos asentamientos ya que se
encuentran en una zona de riesgo por las inundaciones que hay se presentan, ésta es una
de las zonas mas conflictivas para fa dotacién de infraestructura. En el caso del municipio
de Tulyehualco se trata de un asentamiento el cual apenas comienza y tiene solucion.

2.3.8 Oferta y demanda de suelo y vivienda

Debido a la forma en que se ha dado el desarrollo del municipio, sin una organizacion
adecuada, es que no se han previsto reservas de crecimiento que ofrezcan posibifidades a
la demanda de suelo urbano. La escasez de tierra para uso habitacional es lo que esta
provocando la llegada de asentamientos imegulares a las areas agricolas. Ya que no
existen zonas con un uso de suelo donde se pueda adquirir fierra para levantar vivienda.
Lo mismo estd pasando con las zonas para servicios y comercio, en el caso del
equipamiento existen numerosos predios que estan siende subutiizados v que va
presentan grandes presiones por parte de la mancha urbana. Se requiere de espacios
para uso comercial en lugares estratégicos los cuales concentren los locales que
actualmente estan dispersos por tode el Municipic. En general existe poca oferta de suelo
y una elevada demanda del territorio. Las reservas con que cuenta el Municipio para usc
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urbano estan ubicadas en el predio denominado ¢l agostadero, parte del ex ejido de Santa
Catarina ll, y Alfredo Baranda.

Las Areas industrizles en e! Municipio se encuentra desaprovechadas, ya que existen
zonas con este uso en las cuales se estan asentando viviendas, tal es el caso de las
colonias las Américas | y I, las cuales estan ubicadas en predios con uso de suelo
industrial y de subcentro urbano.

Tabla 3. Reserva territorial intraurbana.

USO DEL SUELD s“:gmc'e % DE AREA DISPONIBLE | RESERVA msTE"cw' EN
Habitacional 2063.50 0 412.62
Indusfrial 57.03 19.04 73.08

Fuente: Municipios de Chako y Valle de Chalkeo.

Las viviendas existentes en el municipio se han ido edificando por medio de la
autoconstruccion en la mayoria de los casos; tan solo existe un fraccionamiento hecho por
un desarroltador conocido como La Asuncion, ha esto se debe la falta de servicios en
muchas de las colonias y ia mala distribucién del equipamiento. Otro de los inconvenientes
que ha ocasicnado la falta de planeacion ha sido la densidad que se ha presentado en el
Municipio, una densidad media y baja la cual a dado lugar a predios extensos con
viviendas pequefias, desaprovechando as! grandes extensiones de terreno. Asi como la
existencia de viviendas en areas que tienen usos de suelo diferentes al habitacional.
Dichos asentamientos se encuentran en proceso de consolidacién.

2.3.9 Zonas de valor histérico y cultural

El municipio de Valle de Chalco se encuentra localizado en una de las franjas donde se
asentarcn los otomies entre el afio 650 a 900 d.C., este grupo fue mas tarde desplazado
por los olmecas y los mexicas, y se convirtid en un punto importante para el comercio.
Después de la caida de Tenochtitlan esta regién fue cedida a Heman Cortés. Es durante
este periodo que se construye la casa de campo de Cortés, conocida ahora como la
hacienda de Xico. Actualmente se encuentra el casco de la hacienda en pésimas
condiciones, debido al deterioro por el paso del tiempo y a la falta de mantenimiento. Sus
rmuros se han ido agrietando por los hundimientos que ha sufrido la zona y los deslaves
scn una constante amenaza.

A fechas recientes se han encontrado vestigios arqueolégicos en el cerro de Xico, lo que
nos da una idea mas clara de ia importancia que represento esta zona a nivel regional. Es
necesaria la recuperacion de este monumento historico y la promocidén del misme. Asi
como la conservacion det Cermo de Xico, donde seguramente ain existen rastros de
cufturas antiguas.

2.3.10 Principales tipos y fuentes de magnitud de contaminacion.

La principal fuente de contaminacion en la zona es la originada por la descarga de aguas
negras, las cuales contaminan los suelos agricolas a parte de causar enfermedades
estomacales en los habitantes.
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Otra fuente de contaminacion ambiental son las folvaneras, esto se debe a la falta de
barreras rompevientos como podrian ser las zonas arbeladas, este fenomeno afecta no
solo a la poblacion municipal sino a toda la regidn oriente.

2.4. INFRAESTRUCTURA

La infraestructura dentro del municipio ha sido una problemética dificil de solucionar, esto
debido a la imegularidad de los asentamientcs y a la falta de recursos para proporcionar los
servicios necesarios. El acelerado crecimiento poblacional ha sobrepasado la capacidad
del ayuntamiento trayendo como consecuencia la saturacion de la infraestructura actual.

2.4.1 Infraestructura Hidraulica

El abastecimiento de agua potable al municipio se realiza a través de 7 pozos localizados
en las colonias Alfredo Baranda, Nifios Héroes |, Guadalupana Il, Xico I, Dario Martinez y
La Asuncidn. Estos pozos se encuentran a 400 m. de profundidad y estan dentro de un
programa para ser explotades durante 8 afios; con la posibilidad de ampiiarse 10 afios
mas su uso.

La cobertura de agua potable llega al 81% de la poblacion, sin embargo hay un gran
nimero de viviendas que no cuentan con red de distribucién interna. Las zonas que no
poseen el servicio son alimentadas a través de pipas municipales. Se extraen 710 lts/seg.
de los pozos. Aungue gran cantidad de la poblacidn cuenta con el servicio no tiene la
cantidad adecuada para satisfacer todas sus necesidades. (Ver plano D-8)

El agua potable que se extrae de otros municipios llega a través de un tubo de 1219 mm.
hasta un tanque de almacenamiento de 7000 m®, de donde se distribuye al resto del
municipio. El agua proveniente de los pozos se bombea directamente a la red para su
distribucidn.

En la zona agricola existen 3 pozos clandestinos con los que se esta regando los cultives y
las hortalizas de manera ilegal.

2.4.2 Infraestructura Sanitaria

El inconveniente que presenta el drenaje en el municipio se debe a que la mancha urbana
se encuentra en la parte baja de los vertedercs, es por esto que se ha tenido que recurrir a
la construccién de 14 plantas de bombeo a lo largo de los canales Acapol y La compariia.
Las inundaciones que sufre el municipio se deben a la saturacién que han tenido los
canales. El volumen de aguas residuales que vierte el municipio al canal de la compaiia
es de 16.07 milliones de metros cabicos al afio.

La red de alcantarillado llega al 84% de [a poblacidn, las colonias con deficiencia en el
servicio son Dario Martinez, las Américas I, Cerro del Marqués y la parte oriente de Xico |,
afectando a 62,119 habitantes que no cuentan con sistema de drenaje, viendose obligados
a descargar directamente al ric Acapol o a las lagunas reguladoras. (Ver plano D-6)

En época de lluvias el problema se agrava, por la cantidad de agua que tiene que desalojar
el sistema de drenaje, siendo este insuficiente causando dafios a las propledades por
inundaciones.

En el municipio sélo existe una planta de tratamiento localizada en el fraccionamiento La
Asuncion, y tiene una capacidad para 250 m®.
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Por la parte sur del ayuntamiento, en la zona agricola se encuentra una derivacién de! rié
Amecameca, el cual pasa por el limite del municipio, este canal sirve para el riego de los
cultivos y mas adelante es contaminado por las descargas de la zona urbana, es necesario
la reutilizacion de estas aguas antes de los vertederos, pudiendo emplearse en las zonas
industriales y para la recarga de mantos acufferos.

243 Infraestructura carretera y ferroviaria.

Por el municipio cruza la Autopista México — Puebla la cual por falta de vialidades primarias
que conecten al municipio con el resto del Estado, se encuentra saturada, siendo la tinica
forma de interconectar Valle de Chalco con el resto del 4rea metropoiitana. Por ofra parte
la gran cantidad de autobuses y microbuses que circulan por ella, agravan la situacion,
realizando paradas continuas a lo largo de la Autopista. {Ver plano D-6a)

Debido al elevado flujo vehicular que por ella circula, es que se encuentra en muy malas
condiciones, dificultando la circulacion y su mantenimiento.

El Municipio es dividido en dos partes por la via del ferrocarril que viene de Veracruz, esta
via llega hasta el Municipic de Tialnepantla, y actualmerte se encuentra en
funcicnamiento.

2.4.4 Infraestructura Vial

El municipio se comunica con el Distrito Federal a través de la autopista México — Puebla,
la cual corre por la parte norte de su territorio. Muestra problemas de congestionamiento
vial por la gran cantidad de camiones de carga que transitan disminuyendo
considerablemente la velocidad vehicular. Su deterioro se debe al aumento de vehiculos
de fransporte pesado que viajan por ella y a la falta de vialidades para comunicar a los
municipios de la parte oriente, teniendo que recurrir a la Autopista para llegar a sus
desfinos.

En la franja lateral a la Autopista que pasa por el municipic de Vaile de Chalco existen ya
vialidades que sirven para el fransporte local; sin embargo el transporte publico sigue
transitando por ia Autopista dejando inservible uno de los carriles por las paradas continuas
que van realizando. El flujo vehicular es intenso con mas de 400 vehiculos por hora.

La comunicacién con el resto del Estado es nula, teniendo que utilizar la Autopista México
— Puebla para conectarse con la Carretera Federal México-Texcoco o la Avenida central en
Ecatepec para entroncar con la Via José Lépez Portillo. Requiriendo una vialidad que
intercomunique a los municipios de la zona oriente con los de la parte poniente.

La estructura vial dentro del Municipio es muy deficiente; en este momento el Estado
apoya las obras de infragstructura necesarias para su mejoramiento, a pesar de ello, gran
parte de las vialidades locales se encuentran sin pavimentar, ejemplo de ello es la calle
Acapol, la cual es paralela al eje del municipio y no estd pavimentada, siendo una buena
alternativa para las Avenidas Alfredo del mazo, Av. Cuauhtémoc y el eje 10 Sur.

Como vialidades primarias se localizan las Avenidas Affredo del Mazo, Cuauhtémoc, Isidro
Fabela, que va paralela al derecho de via de las lineas de alta tension, A. l.6pez Mateos,
Tezozémoc y la carretera Tidhuac-Chaleo. En el caso de la Av. Isidro Fabela ya existen
asentamientos que invaden el derecho de via, reduciendo su seccidn, cuenta con un
derecho de 34 m. Las avenidas Alfredo del Mazo y Cuauhtémoc son las rutas de acceso al
municipio, presentan flujo vehicular intenso, ademas del problema que ocasiona el
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transporte publico, en el caso de combis y microbuses no existen paradas sefialadas a lo
largo de las vialidades, es por ello que van deteniéndose en lugares no aptos como son los
cruces ocasionando trafico. Los bicitaxis son otro inconveniente en vialidades primarias. En
el caso de la Avenida Alfredo del Mazo, solo dos camiles estan pavimentados y por lo
menos uno es utilizado por los bicitaxis reduciendo su capacidad y velocidad. En esta
misma vialidad se pone un mercado el cual utiliza unc de los carriles y abarca 10 calles a o
largo de la Avenida, dejando un solo carril por donde se acceda al municipio. Esta vialidad
puede ser ampliada a 4 carriles, existiendo ya el derecho de via. Actualmente es un
corredor comercial, debiendo preverse las zonas para estacionamiento.

El eje 10 sur se encuentra en el limite entre el municipio de Valle de Chalco y la Delegacion
Tlahuac, esta vialidad presenta gran cantidad de vehiculos de carga, ya que sirve de
libramiento de la Autopista hacia ef Distrito Federal, cuando esta via se encuentra saturada
la opcién a tomar es la Avenida Cuauhtémoc, provocando tréfico y haciendo mas dfficil el
acceso a la cabecera municipal.

El derecho de via de la Av. Alfredo del Mazo y Av. Cuauhtémoc es de 23 m; de [a
Autopista México — Puebla es de 100 m. y de la Av. Isidro Fabela es de 34 m. Todas las
vialidades primarias va a dar a la Autopista .

Existen dos puentes vehiculares que unen al municipio. Uno se encuentra scbre la
prolongacion de la Av. Alfredo del Mazo y la otra sobre Av. Emiliano Zapata, esta vialidad
no es primana y corta con Av. Isidro Fabela. En este momento los puentes funcionan bien
por la baja cantidad de vehiculos particulares con que cuenta el municipic.

Los cruces conflictivos que se hallan en el ayuntamiento son; interseccién Av. Isidro Fabela
y Av. Cuauhtémoc, Av. Alfredo del Mazo y Av. Isidro Fabela, Av. Alfredo del Mazo y calle
Felipe Angeles, Norte 24 y Av. Emiliano Zapata, Av. Isidro Fabela y Av. A. Lépez Mateos,
Av. Cuauhtémoc y Av. Tezozémoc, Av. Alfredo del Mazo y Av. Tezozémoc (Ver plano D-6).

Tabla 4. Problematica vial sobre vialidades primarias y sus intersecciones. (2000)
INTERSECCION VIAL PROBLEMATICA

Av. |sidro Fabela y Av. Cuauhtémoc Reduccién del derecho de via, semaforizacion
inadecuada, falta de control de transito, paradas de
camion pasando la calle.

Ay, Alfredo del Mazo y Av. Isidro Fabela Semaforizacion  inadecuada, Paradas de camién
pasando la calle

Norte 24 y Av. Emiliano Zapata Falta de continuidad vial, semaforizacién inadecuada,
uso de las esquinas como estacionamientos, paradas
de camién en vueltas continuas.

Felipe Angeles v Av. Alfredo del Mazo Falta de continuidad vial, semaforizacidn inadecuada,
uso de las esquinas como estacionamientos, paradas
de camitn en vueltas continuas.

Av. Isidro Fabela y Av. A. Lopez Mateos Interseccién de varias calles en el cruce,
semaforizacion inadecuada.

Av. Cuauhtémoc y Av. Tezozémoc | Falta de paradas para camion en lugares estratégicos.

Ay. Alfredo del Mazo y Av. Tezozdmoc Falta de continuidad vial, semaforizacidn inadecuada,

paraderos de Bicitaxis sobre la via publica, uso de
esquinas coma estacionamiento.

“Fuerts:  Tabla elaborada por el cansulter y el Municipio,
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Tabla 5. Intersecciones viales conflictivas.

Flujo vehicular promedio
INTERSECCIONES VIALES en ambas direcciones
CONFLICTIVAS {vehiculos)
Av. Cuahutemoc y Av, Isidro Fabela 738
Av. Alfredo del Mazo y Av. [sidro
Fabela 873
[Av. Tezozomoc y Av. Cuahutemoc 978
Av. Tezozomoc y Av. Alfredo del
Mazo 913
Eje 10 Sur y Av. Jose Guadalupe
Posada 701
IAv. Alfredo del Mazo y Felipe
Angeles 566
Av. Emiliano Zapata y Norte 24 145
Av. Isidro Fabela y Adolfo Lopez
Mateos 472

Fuenie. Tabla elaborada por &l consultor y el Municipio.

2.4.5 Sistema de Transporte Urbano

Se cuenta con 7 rutas que se desplazan a La Paz, Chalco, Tlahuac, Sta. Marta y Pantitlan,
el servicio consta de combis, microbuses y camiones de pasajeros. Su recorrido es a
fravés de las Avenidas Cuauhtémoc, Chimalpain, Covarrubias, Tezozémoc, Anahuac,
isidro Fabela, A. Lépez Mateos y Norte 24. Este sistema es utilizado por los usuanios para
transportarse principaimente a otros municipios o delegaciones, no tanto para el transporte
dentro de Valle de Chalco. Para viajar dentro del municipio se ha establecido el sistema de
bicitaxis, en parte por la falta de vialidades pavimentadas, haciendo mas dificil el acceso de
combis o microbuses a determinadas colonias.

La falta de paradas de camion en zonas bien planeadas a provocado que los choferes se
apropien de las calles haciendo altos en zonas inadecuadas provocando trafico y
descontento dentro de la poblacién. (\Ver plano D-8a)

2.46 Infraestructura Eléctrica

El servicio eléctrico en el municipio es satisfactorio, cuenta con una subestacidn con
capacidad de 100 megawatts, la cual da servicio a la poblacién a través de lineas
secundarias.

Por el Ayuntamiento pasa una linea de alta tension la cual distribuye energia a la porcion
poniente del municipio de Chalco.

2.4.7 Obras de Proteccién

El problema mds grave que presenta el municipic son las constantes inundaciones por el
desbordamiento del canal de La Compafiia. Cada afic se requiere de la ayuda de la
Secretaria de Proteccién Civil Estatal por complicaciones en el funcionamiento del mismo.

El canal Acapol también ha subido su afluente en forma considerable, siendo un riesgo
constante para la poblacién. Hay que tomar en consideracién que dicho canal se
encuentra localizado junto a las zonas inundables del municipio, donde ya existen lagunas
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casi en forma permanente, y que dichas lagunas estan en la parte alta de la urbe.

Hasta el momento no se ha hecho nada por detener el crecimiento poblacional hacia las
faldas del cermro de Xico, siendo esta una franja volcanica, es susceptible a los deslaves
principalmente en época de lluvias.

2.5 Equipamiento urbano publico

El equipamiento dentro del municipio es en general eficiente, las carencias en cierfos
equipamientos como es la educacion se estan comigiendo mediante la ampliacion de las
instalaciones existentes. En el sector salud hace falta una mejor planeacién y crear
equipamiento especializado. Es poco el equipamiento urbano privado, saturando la
infraestructura publica ademas de responder a una cuestidn econémica.

La siguiente tabla nos muestra las caracteristicas de los diferentes tipos de equipamiento,
su capacidad y reserva para ampliarse, considerando las instalaciones mas
representativas dentro del municipio. {Ver plano D-6b).

Tabla 6. Equipamiento existente, ubicacién y caracteristicas. (2001)

CARACTERISTICAS
SUPERFICIE
SUBSISTEMA / NIVEL / NOMBRE UBICACION SUP. CONSTRUID
PREDIO A UBS TURNCS
M2
M2
EDUCACION
Jardin de nifios
Xochipill
15D J:j 10770 Col. Maria Isabel 6 aulas Matutino
Norte 4 S/N ]
Nifios Héroes Col. Nifios Héroes 2,449 9 aulas Mat“"phf’ y
1 ® seccidn Uit
Poniente 22 lote 4 mz. )
Jacinto Benavente 89 Col. 1,935 435 3 aulas L\'ﬂeztubrq]%g
Xico 4 ® seccion pe
‘lera cerrada de Av. Matutino
Sergio Garcia Ramirez Adolfo Lopez Mateos 1,207 336 6 aulas ves rﬁng
s Col. Xico 1* seccién pe
Profa. Rosaura Zapata Col. La Concepcién 3aulas Matutino
i . | Av. El Rosario s/n
ggcgyiggéﬁi;;bswen Col. San Martin XicoLa | 1,856 453 6 aulas Matutino
' Laguna
. g 7 Calle Oriente 39 s/n, .
Juan Ruiz de Afarcon Guadalupana | 2,513 § aulas Matutino
Escuela Preescolar QOriente 36 esquina
G ¢/ Isidro Fabela .
cl;;yasB“artc:ulomé de las Col. Guadalupana 934 4 aulas Matuting
2 * seccidn
Primaria
Escuela Pimarta Anastasio Bustamante
Federalizad ;
“ A?gs:i:fir:gén y Ledn”® SN Col. Dario Martinez 3, 961 800 16 aulas ﬂa;wph%g
15DPR1623K 1% seccion >
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o Anastasio Bustamante
focueia Primaria para Adulos | SN Col, Dario Martinez | 3, 961 600 16aulas | Matutino
ic. Javier Pifia 1 ® seccién
Escuela Primaria Estatal
"Constitucion de 1917" Av. SpotO_y ?ﬂ%ﬁ ;ilq 6.306 S Matutino y
con Poniente , aulas ;
Mat. 15EPR1819V Colonia del Carmen. vespertino
Vesp. 15EPR1588A
Escuela Primaria
“Estado de México” Soto ;
y Gama S/N Matutino y
Mat. 15EPR24920 Colonia del Camen 2383 | 1200 | 1Bauks | oo ertin
Vesp. 15EPR2496K
Escuela Prirmaria
‘Ricardo Flores Magen® Poniente 15 S/IN Matutino y
Mat. 15SDPR2610N Col, Maria Isabel Sk RS vespertino
Vesp. 15DPR23%40
Escuela Primaria Estatal Avh ”
“Paulo Freire" v. femenegiiac Matuting
Galeana SIN 7,200 410 § auias 0y
Mat. 156EPR4058Y Col Maria lsabel vespertino
Vesp. 15EPR45845
Av. Covarrubias esquina
Escuela Primaria con Poniente 16 s/n Matutino y
“15 de Abril Col Nifos Herces 8425 | 5850 | 2aulas | oerting
seccin
T Atzayacan s/n entre .
Fscuela Primaria Poniente 17y 18 3,800 746 1Bauas | MaLtnoy
2 Col. Xico 4° Seccion pel
Poniente 8 y Av. Tialoc
Escuela Primaria sin Col. Matutino y
“Nifios Héroas” g‘”"’?‘é“émes 'L 7,200 4,320 25 aulas vespertino
eccion
Escuela Primaria Calle Norte 7 esq. con Matutine y
“Lic. José Vasconcelos” Paniente 7 3989 3,351 12 aulas vespertino
Escuela Primaria
"Nifta Arillerc” y "José Maria | Poniente 10 SN Matutine y
Morelos” Colonia Xico 2* Seccion | 0272 4,480 27 aulas vegperting
Mat. 15DPR02221
Escuela Primaria Av. ignacic Comonfort .
“Lic. Justo Sierra” esquina ¢/ Poniente 7 2,133 17aulas | Mattinoy
15EPR1369H Col. La Concapcion. vespeitino
Escuela Primaria“Tiemay | Av. Adolfo Lopez
Libertad® Escuela Primaria | Mateos #63 esq. of Matutino y
“Emilianc Zapata” Poniente 3 ey e 2 vespertino
Clave: 15DPR1435R Col. Xico 1 ® seccion
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CARACTERISTICAS
Escuela Primaria .
Pirul sin :
*Cuauhtémoc” . 1602 6 aulas Matuting
Clave: 15DPR2893K S Lol L
Escuela Primaria Av. Prolongacidn Adolfo
“Rubén Jaramillo” Lépez Mateos s/n 6 aulas Matutino y
Clave Mat. : 15EES1000Y | Col. San Miguel Xico vesperting
Clave Vasp. : 15EES1299W | La Laguna
. Av. Manuel Avila ]
ER?C ueltacl.znTa”a Camacho s/n esquina o 3,533 Mawtlnp y
evolucion Norte 5 vesperting
Escuela Primaria . )
“Sor Juana Inés de la Cruz” :J.ﬂeme 36A esquina ¢/ Matutino v
h sidro Fabela 11,045 20 aulas .
Clave Mat. : 15DPR2340 Col. Guadalupana vesperiino
Clave Vesp. : 15APR1624U '
Secundaria
Escuela Secundaria Técnica | Autopista México- )
No. 11 “José Antonio Alzate” | Puebla KM 24 10,500 | 7,350 12aulas | Matutinoy
Col. Dario Martinez ! ! vespeartino
Clava Mat. 15DST00110 1* Seecion
Escuela Secundaria Oficial .
Nc. 8641 “Jean Peaget” Av. Hermenegildo Matutino y
" Galeana sin 6, 750 8 aulas ;
Clave Mat. : 15EES0964M Col. Marfa Isabel vespertino
Clave Vesp. : 15EES1201V ’
Escuela Secundaria Av. Hermenegildo
Semiescolarizada Galeana sin 8, 750 8 aulas Diurno
para adultos  Zona 02 Col. Maria lsabel
Escuela Secundaria CAM Av. |_ombarde Toledano Matutino y
No. 54 “Cuicacally’ esquina con Zurdos sin | & 243 — Tauas | \ospertin
Sur 6 esquina
R " ¢/ Poniente 16 Matutino y
Emiliano Zapata Col. Nifios Héroes 11, 404 6, 842 12 aulas vesperting
2° seccion
ESTIC # 58 .
“Sor Juana Inés de [a Cruz" ég'n%;vt:gus?:fs Y Matutino y
gll::: \I\;‘l:;,p: 1 SESTO0504 Col. Nifios Héroes 19, 040 6, 664 11 aulas vespertino
. a .
15ESTO0765M UL el
Escuela Secundaria Técnica
# 107 “Revolucidn Lerdo de Tejada s/n 10, 547 7,382 16 aulas Matutino
Mexicana”
Escuela Secundaria # 522 | Av. Tezozémoc y Matutino y
“Quetzalcoatr Poniente 10 s/n Uit U8 RGeS 12aules | ecpertino
Escueta Secundaria No. 58 | Av. Anahuac s/n entre Matutino y
“Julio Chéavez Lopez” Criente 5y 6 Ehate UUEEL vespertino
Escuela Secundaria General | Av. Cuahutémac sin 17 180 9 aulas Matutino y
“Adolfo Lopez Mateos” Col. Del Carmen ' vespertino
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CARACTERISTICAS
Escuela Secundara# 642 | Calle Rosario s/
"Carlos Fuentes" Col. San Martin Xico 3676 6 aulas Matutino
Clave: 153EES0955L LaLaguna
. . Conde de Montecristo
Escusla Secundaria Oficial .
s . . | sin Col. Cermo 1,030 7 aulas Matutino
Ne. 612 “16 de Sepliembre’ del Marqués
) ... { Av. Lopez Mateos -
Escuela Secundaria Técnica ) Myl Matutino y
" Juan Rulfe" muma ¢/ Solidaridad # 7410 13 aulas vespertino
Escuela Secundaria Av, Isidro Fabela s/n .
"Anahuacalli" Col. Guadalupana == sl kit i
Telesecundaria
"Dr. Gustavo Baz Prada® gglr Z;Eior:i'zsioci on 1,400 12 aulas Matutino
“Vicente Guerero" P Diaz Covamibias |4 g1 150 2aues | Matutino
Telesecundaria
8 7 Poniente 2 esquina con Matutino y
Juan de la Berrera Norte 10 2,691 6 aulas vespertino
"Pedro Fuentes Garcla® Av. Lazaro Cérdenas y Matuting y
Clave: 15ETV0530M Norte 5 2244 | 1,570 8auas | | espertino
Medio Supericr
COBAEM Plantel 04 Av, Hermenegildo Matutino
“Vale de Chalco Galeana#5 36, 450 1,973 9 aulas - rﬁng
Solidaridad” Col. Maria lsabel pe
: 18 aulas
CECYTEM Av. Isidro Fabsla {Las ! .
Plantel Valle de Chalco Torres) s/n 20,000 | 2,400 wgsa'{“l‘;‘:’as ﬁg&%
Solidaridad Col. Maria Isabel provisionales
Sur 3 manzana 11, lote
Preparatoria oficial No. 86 2 Col. Nifios 6, 338 224 4 aulas Matuting
Héroes 2% seccion
Preparatoria # 88 Av. Moctezuma y
Clave Mat. ;: 15EBIM77B Poniente 14 20,718 2,260
Clave Vesp. : 15EBH0206G | Col. Xico 3® seccitn
Superior
' Av. Hermenegildo i
st Solidaridag | SGleana# 3 L5 S yeﬁpuong
Col. Maria Isabel
Salud
Anastasio Bustamante
Centro de Salud ﬂn eTquina =1 3. 600
i. " orelos .
Darlo Martinez" ISEM Col. Dario Martinez 14
seccion
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Norte 9 casi esquina
Centro de Salud Urbano 6 .
N Cuauhtémoc 2,369 740 . Matutino
Marta |sabel” ISEM Col. Maria Isabel consultorios
Hospital Regional Ay, lsidro Fabela (Las 6 Matutino
"“Valle de Chalco Tormres) sin Col, 4, 999 4, 400 consultorios vesperti ng
Solidaridad” ISSEMYM Marla Isabel 12 camas Pe
Peniente 6 entre
g " Norte 2y 3 2 .
DIF *Nifios Héroes Col. Nifios Héroes 400 consultorios Matutino
12 seccion
Av. Prolongacién Alfredo 60 camas
Hospital General de 2° Nivel | det Mazo s/n esq. con 15526 718 2enlos
"Femando Quircz" ISEM Moctezuma ' . consultorios
Col. Xico 2% seccién el s e
Notte 21 enfre
Centro de Salud ) 5]
. S Poniente 3y 4 s/n 1,716 .
Santiago” ISEM Col. Santiago consultorios
Salud
Criente Gesquina of
Centrode Salud Urbano | 5, 10, 4254 6
San Miguel Xico” ISEM Col. Xico 2a 6n consultorios
UMF # 180 IMSS -
consuliorios
Mercado
Entre José Ignacio
. Pavén y Valentin :
?ﬂ,‘;’ﬁgﬁﬁ:ﬁf} Gémez Farizs y 10,000 | 10,000 | 139 locales
Anastasio Bustamante y
Miguel Miramén
o Av. Soto y Gama,
‘I.\g_e,rg:dn?l:u?hw esquina con Atizapan y 1412 85 locales
Yo Raybn Col. Del Carmen
Ill\éledrgaggb}:eurgljoo 187 locales
Entre Norte 2y 3y
Mercado Publico Poniente 5y 6 Col.
*Nifios Héroes" Nifios Héroes 1. s Ul )
Seccidn
Mercado Municipal Av. Cuitlahuac esquina
*San Miguel Xico” con poniente 15 G et U el
Av. Comonfort entre
Mercada "Concepcion” poniente 7 y 79 Col. 2, 040 2,040 187 locales
Concepcidn
Mercade Plblico . .
" M Oriente 39 esquina ¢/
10 de Maye", Guadalupana Sur&mz 174 214 locales
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| | CARACTERISTICAS

Servicios Urbanos
Cementerio de la Santiago | ‘ 5533
Administracion Pablica :

Ministerio Plblico .
P ) Poniente 3 Mz.140 lote
Especializada en delitos 20 Col. San Miguel 950 125 125 m2 de

§exuale§ y violencia Xico 4% Seceion consfruccion
intrafamiliar

Fusnte: Levantamiento de campo 2001 , malizado entre el consulier y el Municiplo.

2.5.1 Equipamiento Educativo

Existen 68 escuelas para jardin de nifios, localizadas en el municipio. Las colonias con
mas instalaciones son: San Juan Tlalpizahuac, Xico 4, Xico 3 y Dario Martinez {l. Sufriendo
deficiencias las colonias Alfredo del mazo, Xico |, Xico Il, San Isidro y Avandaro.

Se cuenta con 53 escuelas primarias y 33 secundarias y telé secundarias. En el caso de
las primarias las colonias mejor servidas son: San Isidro, Xico Il y del Carmen, teniendo
deficiencias Alfredo del Mazo, Independencia, Xico | v Alfredo Baranda. Se reportan 633
aulas. Para la secundarias las colonias Xico |, Xico 1ll, Guadalupana | y La Concepcién,
cuentan con suficientes instalaciones, careciendo de escuelas las colonias Avandaro, Del
Carmen, Santiago, Maria Isabel, Santa Cruz, Alfredo Baranda, Cerro del Marqués y Xico I
En ambos casos debido a la localizacion en que se encuentra el equipamiento, sus giros
de influencia benefician a casi toda la pablacion. Numerosas instalaciones tienen reservas
para ampliarse a futuro, cuando la demanda asl lo requiera. El porcentaje de asistencia a
nivel primaria y secundaria a disminuido pero no por falta de escuelas.

El equipamiento a nivel bachillerato es insuficiente, existen reservas para la ampliacion de
las escuelas existentes, sin embargo no hay los recursos para cumplir esta tarea. Las
instalaciones que pueden ser ampliadas pertenecen al Colegio de Bachilleres, Preparatoria
96, Preparatoria Oficial 88, CECYTEM y Preparatoria 92.

Debido a las condiciones econdmicas, la zona demanda mayor cantidad de escuelas
tecnicas en el municipio, actuaimente existen 7, tas cuales dan una opcién a aquellos
estudiantes que por alguna razén no pueden ingresar a la universidad.

El plantel de la Universidad Autdnoma de! Estado de México actualmente imparte las
carreras de Derecho, Ingenieria en computacion, Contaduria y Enfermeria, teniendo
inscritos 442 alumnos. Tiene un area de 15.53 has., de las cuales 1.52 has. estan
construidas.

2.5.2 Equipamiento de Cultura

Para la promocion de actividades culturales, existen siete bibliotecas publicas y cinco
casas de la cultura, entre las que se encuentra la casa de la tercera edad del DIF, en
donde se imparten talleres de danza y artesanias y la casa de la cultura Chalchiuhtlicue,
donde se promueven talleres de danza, teatre y musical, aparte de organizar festivales y
ferias anuales.

2.5.3 Equipamiento para la Salud

En el municipio existen trece unidades médicas de las cuales doce son de primer nivel y
una de segundo nivel. Cuentan con 66 consultorics y 60 camas haospital.
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Seis de las unidades medicas de primer nivel y la de segundo nivel, pertenecen al SSA, y
atienden al plblico en general. Las otras seis unidades de primer impacto son del IMSS y
del DIFEM, atendiendo el IMSS a los derechohabientes y el DIFEM a la poblacién en
general.

Existen seis coordinaciones municipales para la poblacién en general scbre las colonias:
San Miguel Xico, Maria isabel, Dario Martinez, Santiago, San Isidro y Tialpizahuac, estas
coordinaciones cuentan solamente con un centro de satud urbano.

El hospital general se encuentra localizado en la colonia Xico lll, y pertenece a la
Secretaria de Salubridad y Asistencia. El Hospital psiquiatrico regional Campestre Dr.
Samuel Ramirez Moreno, localizado sobre la Autopista México-Puebla, offece consulta
intera y externa, cuenta con 300 camas y 14 consultorios.

2.5.4 Equipamiento de Asistencia Pablica

Para la asistencia plblica sélo existe una casa para la tercera edad, con un area de 831
m2., la demarka de guarderias privadas cada vez es mayor, estas no se encuentran en
dptimas condiciones y son viviendas modificadas para darles este uso, sin cumplir las
condiciones requeridas.

2.5.5 Equipamiento para el Comercio

Se cuenta con 35 mercados los cuales dan abasto suficiente a la poblacion; estos
mercados estan localizados en las colonias: San Juan Tlalpizahuac, Daric Martinez | y i,
Alfredo del Mazo, Avandaro, Del Carmen, Santiago, Independencia, Maria Isabel, La
Concepcion, Nifios Héroes |, Santa Cruz, San Isidro, Américas ll, Guadalupana | vy I,
Providencia, Xico Il y Xico Il. '

Los mas grandes se encuentran en las colonias San Isidro, Independencia, Guadalupana
Il'y Xico lil.

2.5.6 Equipamiento para el Transporte

Solo existen paraderos para el transporte plblico en el Ayuntamiento, se localizaron 6
paraderos para camion, 15 teminales de combis, 7 paraderos para taxis y 12 estaciones
para taxis.

Las terminales para taxis se encuentran en las colonias: Providencia, Santa Cruz, Alfredo
Baranda, Xico | y ll, El Triunfo, Independencia, Alfredo del Mazo y Dario Martinez. Las
terminales de Microbuses estan en las colonias: Cerro del Marqués, Xico |, Il y IV, Nifios
Héroes | y La Concepcidn.

El transporte mas utilizado es la combi, sus terminales se encuentran en: Xico {, Il y IV,
Guadalupana Il, Cerro del Marques, Alfredo Baranda, Nifios Héroes, Santa Cruz, San
Isidro, Maria isabel, Alfredo del Mazo y Darfo Martinez 1.

Las terminales de autobuses corresponden a las colonias: Xico |l y Guadalupana l y Il
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Tabla 7. Equipamiento para comunicaciones y transporte.

EQUIPAMIENTC PARA COMUNICACIONES Y
TRANSPORTE CANTIDAD
Paraderos de combis 15
Paradero de microbuses 7
Paraderc de autobuses urbanos 7
Paradero de taxis 13
Antenas de radio 17

Fuente: Tabla elaborada por el consultor y el Municipio.

2.5.7 Equipamiento Recreativo

El palacio municipal alberga la plaza civica en su costado este, con una area de 7 049 m?,,
es en esta explanada donde se festejan los dias civicos nacionales y las ferias. Las
exposiciones de artistas locales se realizan dentro de la cabecera municipal a falta de un
area especial para dichos eventos. '

Ofro lugar importante para el entretenimiento de los pobladores son los parques vecinales,
hay 25 jardines dentro del municipio que cuentan con juegos infantiles para la diversion de
los nifios, sin embargo para los adultos también existe el parque urbano localizado en el
Cerro de Xico, con un area de 330 has. y una de las mejores vistas de la region.

No existen plazas comerciales y tan sdlo hay dos cines en muy malas condiciones.

2.5.8 Equipamiento Deportivo.

La unidad deportiva Luis Denaldo Colosio es uno de los grandes atractivos del municipio,
cuenta con un area de 21 has., vy en sus instalaciones existen canchas de fGtbol,
basquetbel, béisbol y atletismo. Las instalaciones Felipe Tibio Muficz proporcionan una
alberca semi-olimpica en la ¢olonia Xico I,

Hay dos mddulos deportivos y 36 canchas de usos multiples donde se practican
principalmente el fiitbol répido y el basquetbol. Cabe mencionar que debido a |a falta de
uso de suelo habitacional dentro del municipio, estas zonas recreativas se encuentran en
peligro por la presién urbana.

2.5.9 Equipamiento para la Administracién Publica

8e le ha dado poca importancia dentro del municipio al equipamiento para la
Administracion Pulblica. Existen en este momento 30 delegaciones municipales y la
hacienda publica municipal localizada en la cabecera municipal.
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Tabla B. Numero de instalaciones para equipamiento segiin subsistema.
[EQUIPAMIENTO [ CANTIDAD
Administracion y servicios
Delegacion municipal 30
Presidencia municipal 1
Procuraduria de justicia 2
Estacion de policia 1
Oficinas auxiliares de policia tecalli 9
Estacion de bomberos 1
Pozo de agua potable 14
Carcamos 7
(Gasolineras 5
[Bancos 2
Antirrabico 1
Cementerios 2
Bonos del ahorro nacional 3
Servicio postal mexicang 1
Deposito de agua potable 2
Fuente: Tabla elaborada por & consultor y ef Municipio.

Tabla 9. Numero de Unidades Basicas de Servicio segun subsistema.
DEFICIT DE EQUIPAMIENTO | CANTIDAD UBS | uBSs
Educacion y cultura
Jardin de nifios 283 Aula
Escuela Primaria 0 Aula
Escuela secundaria 110 Aula
Bachillerato 274 Aula
Universidad 98 Aula
Educacion especial 27 Aula
Auditorio 2,000 Butaca
Bibliotecas 0 me construidos
Salud y asistencia
DIF 28 Consultorios

Cama de
Hospital 168 hospitalizacion
Clinicas 4 Consultorio
Centros de Salud 19 Consultorio
Cruz roja 256 Consultoria
Casa de la tercera edad 0 cama
Comarcio
Supermercado 0 m2 construidos
Elektra 0 m2 construidos
Famsa Q m2 construidos
Abasto
Lecheria Liconsa Q unidad
Mercado 0 puesto

Fuente: Tabla elaborada por el consultor y el Municipio en base a levartamiento de campo.

2.6 Servicios Pablicos
2.6.1 Seguridad piiblica y administracion de justicia
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Sobre la colonia Santa Cruz, se encuentra localizada la procuraduria de justicia del
municipio. Se cuenta también con una estacion de policia dentro del Ayuntamiente y con 9
oficinas auxiliares de policia Tecalli. La estacion alberga a Seguridad Plblica. Cabe
destacar que no existe una Direccién de Transito Municipal, estas funciones las esta
realizando la Direccion de Seguridad Publica y Trénsito del Estado.

2.6.2 Recoleccion y disposicién de desechos sélidos.

El sistema de Recoleccion de basura es muy precario y no abarca tedas las colonias del
municipio. Hace falta un mayor nimero de unidades y area para su estacionamiento. No
existe un programa para la separacion de sélidos.

Los desechos recolectados se transportan al tiradero municipal de Santa Catarina, sin
embargo éste ya se encuentra saturado y se requieren de nuevas opciones para depositar
los desperdicios.

2.6.3 Proteccion civil y bomberos.

Las oficinas de proteccion civil se encuentran localizadas dentro de la cabecera municipal,
sus instalaciones son pequefias considerando las dificultades que cada afo tiene que
enfrentar el municipio por las inundaciones. Hay que tomar en consideracién que el
problema de las inundaciones no es municipal sine regional, debiendo existir instalaciones
de la Direccién de Proteccion Civil del Estado. Asimismo no se cuenta con camiones de
bombeo municipales que puedan ser utiizades en la época de lluvias para el desazolve de
canales y drenaje.

La estacion de bomberos se sit(a en la colonia Xico y da servicio tanto al municipio de
Valle de Chalco como a Chalco si asi se requiere.

2.6.4 Comunicaciones.

En la colonia Santa Cruz, sobre la Avenida Alfredo del Mazo, esta localizada la oficina de la

" red telegrafica del servicio postal mexicano. Asi también se cuenta con 7 oficinas postales.
Cabe mencionar que el volumen de correspondencia expedida por el municipio es mas
alta que 'a que existe en ofros municipios con una poblacion simiar. En total se transmiten
293 telegramas y se reciben 2,036 de los cuales el total son al interior de la republica.

En el municipio se localizan 17 antenas de telefonfa celular, sin embargo estas no
pertenecen al patrimonio municipal.

2.7 IMAGEN URBANA

El desarrollo de la vivienda dentro del municipio se ha realizado a través de la
autoconstruccidn. En la mayoria de los casos, los materiales que se han utilizado son
tabique gris, loza de concreto y lamina de asbesto, aunadc a esto apenas se inicia su
proceso de consolidacion, lo que ha ocasionado que no se cuenta con una imagen urbana
y se vea como una ciudad gris. Ya se empiezan a observar en las zonas més consolidadas
acabados de estilo colonial en las viviendas, ofros siemplos los encontramos en la
cabecera municipal, donde se utilizaron materiales y colores representativos de la region,
el Deportivo L. D. Calosio y el Hospital General Dr. Fernando Quiroz; asi como la catedral
del beato Juan Diego, en la colonia Xico [l, mostrande un claro ejemplo ecléctico.

El casco de la Ex hacienda de Xico, forma parte importante de la imagen urbana y de la
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historia de la regidn, sin embargo presenta deterioro por el efecto de la intemperie y la falta
de mantenimiento.

2.8 SINTESIS DEL DIAGNOSTICO

Como podemos observar, los problemas mas graves del municipio son el abastecimiento
de agua potable y la comunicacion con el resto de los Municipios del Estado, asi como un
red deficiente de vialidades primarias. La falta de pavimentacion en las vialidades locales
dificulta el acceso del transporte publico a las colonias y la saturacion de las vialidades
primarias. Las invasiones a los derechos de via hacen mas dificil la armpliacién de las
vialidades primarias existentes, asi como la utilizacién de derechos de via de antenas y del
ferrocarril.

La falta de uso de suelo habitacional a provocado el asentamiento de grupos iregulares en
zonas no aptas para el desamollo. Las zonas de deslaves no han side debidamente
vigiladas y ya cuentan con viviendas, requiriendo en estos momentos de infraestructura.
Las invasiones a los suelos agricalas ya se han iniciado asi como al parque urbano
debiendo detenerse antes de que se consoliden y promover su reubicacion.

El problema de las inundaciones se ha solucionado temporalmente con fa instalacién de
plantas de bombeo, sin embargo con el crecimiento poblacional que se espera estas
medidas seran insuficientes.

2.9 EVALUACION DEL PLAN VIGENTE

El municipio de Valle de Chalco Solidaridad, no cuenta con un plan de Centro de Poblacion
Estratégico ni Municipal, siendo este el primer Plan Municipai de Desarrollo Urbano. Para
obtener la informacion de uscs de suelo se utilizé el Plan de Centro de Poblacion
Estratégico del Municipio de Chalco. Dicho Plan contempla la conservacion de la parte sur
del Municipio para usos extensivos, asi como reservas territoriaies para el uso industrial.
Estas reservas en gran parte han sido invadidas por asentamientos humanos y ya existen
tramites para su regularizacion. Las reservas para uso de suelo habitacional ya han sido
ocupadas v el Plan no contempla una redensificacion de fas mismas dando paso al
asentamiento irregular.

Los derechos de via de las vialidades primarias no estan bien definidos por lo que ya
existen invasiones a los mismos. La tabla de mezcla de usos ha pemitido el
establecimiento de zonas industriales junto a zonas habitacionales y de comercio, lo que

ha provocado molestia entre los colonos.
3 PROSPECTIVA

3.1 ESCENARIO TENDENCIAL.

De mantenerse la dinamica econdmica y social identificada, se estima que el Municipio
presentara el siguiente escenario poblacional:
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Fuente: Censo General de Poblacitn y Vivienda del Estado de México 1970,1980,1980,2000 y conteo de
Poblacion y Vivienda ded Estado de México 1895, INEGI.

Estimaciones de Poblacién Municipal 2006-2020, COESPO (a mitad de afio).

Dicho crecimiento traera como consecuencias la sobreexplotacion de los pozos causando
sin la recarga de mantos acuiferos, hundimientos mayores en la zona. El aumento de
poblacidn requerira de infraestructura con la que no se cuenta en estos momentos,
haciende cada vez mas dificil la distribucion de agua potable. En el caso de los canales, la
saturacion puede traer graves consecuencias por las inundaciones.

La consclidacion de las colonias conlleva una mayor cantidad de vehiculos particulares, las
avenidas primarias ya estan saturadas y la poca pavimentacién de calles locales asi como
la falta de continuidad en las mismas, hace dificil el pensar en vias altemas a las vialidades
primarias.

La falta de reservas para suelo urbano en zona aptas aumentara la cantidad de
assntamientos irregulares hacia las partes inundables ¢ de deslaves, localizadas al sur,
aumentando los riesgos de perdidas humanas y requiriendo infraesfructura en zonas de
dificit acceso. Los asentamientos sobre derechos de via crearan conflictos sociales al
decidir ampliar las avenidas primarias.

La contaminacion de las zonas agricolas por riego con aguas negras, traeré la degradacion
de los suelos, provocandc erosiones que terminan en tolvaneras y en enfermedades
respiratorias para la poblacién.

La falta de empleos fijos traerd como consecuencia el desarrollo del comercio informal,
provecando la reduccion substancial del pago de impuestos y la competencia desleal que
caracteriza esta actividad, también se veran invadidas las vialidades primarias por los
puestos ambulantes.

3.2MARCO DE PLANEACION: LINEAMIENTOS NACIONALES, ESTATALES,
REGIONALES Y SECTORIALES.

Dentro del marco de planeacibn deberdn contemplarse las siguientes acciones
estratégicas aplicables a la elaboracién del Plan Municipal de Desarrollo Urbane de Valle
de Chalco;

“El fortalecimiento productivo def Estado deberé basarse en el apoyo a los tres
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sectores de la economfa. En el caso de la actividad agropecuana, debera
sustituirse gradualmente al maiz por cultivos mds rentables y adecuados a las
condiciones naturales de clima, suelo y condiciones de riego. Para la actividad
Industrial, se debera apoyar la ejecucion de proyeclos estratégicos que vinculen ia
investigacion cientifica y tecnofbgica con el desarrollo empresanal. En cuanto af
sector terciario, resulta indispensable prever los usos, servicios y equipamiento
necesarios para el desarolio de las actividades comerciales y de servicios, sobre
todo en los centros de poblacién con funciones regionales.”

Un elemento basico para el desarrollo, es la creacion del equipamiento necesario;
el fortalecimiento de la estructura carretera; asi como la conservacion y promocion
de las zonas que por contar con recursos haturales y de patrimonio historico
puedan convertirse en puntos de atraccion turistica.

- La articulacién regional del Estado con el resto del Pais; Pacifico con el Golfo
debera reforzarse mediante sistemas viales troncales.

- En téminos teritoriales la estrategia de desarrollo regional buscaré la integracion
del Estado a través de la estructuracién de corredores urbanos lo cual pemita la
integracion interna y fortalezca su articulacién con el resto del pais, a partir de la
identificacion de actividades productivas a impulsar comeo medida para inducir el
desarmollo mediante programas de fomento econémico.

- El crecimiento fisico-espacial de las zonas urbanas de la entidad debera poner
especial énfasis en 1a conservacion de los recursos naturales.

- Se requiere de la consolidacién de la infraestructura y equipamiento de la zona, asi
como la conservacion de los terrencs agricolas de alta productividad. Se debe
buscar la reversion de la actual tendencia de crecimiento extensivo de la superficie
urbana, a través de |a redensificacion.

- Se buscara el aprovechamiento de las reservas temitoriales institucionales en
proyectos integrados, asi como la promocion de acciones que permitan disponer
de suelo urbano apto y con las condiciones elementales de urbanizacion.

- En las zonas metropolitanas existen superficies baldias o construidas en los
centros y zonas antiguas de la ciudad que cuentan con infraestructura, servicios y
equipamientos subutilizados, por lo gue se plantea definir centros urbanos
estructuradores.

- Se requiere la instrumentacion para evitar el poblamiento de zonas de riesgo, asi
como programas para la reubicacion de asentamientos humanaos en zonas de alta
vulnerabilidad.

- Se promoveran conjuntos urbanos con la intervencion del gobierno del Estado, Ia
iniciativa privada y grupos sociales disefiados bajo un concepto integral, en los que
se atienda no solo la demanda de vivienda sino también de suelo para uscs
productivos y para equipamiento regional.

- Seformularan programas integrales, para lograr el fortalecimiento de las relaciones
entre las personas y su entomo, la consolidacion de la entidad y la pertenencia
para propiciar el arraigo en su lugar.

3.3 ESCENARIO PROGRAMATICO
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3.3.1 Potencial y condicionantes

El Municipio de Valle de Chalco Solidaridad se ha caraclerizado por €l alto nivel productivo
que presentan sus tierras, sin embrago no se han sabido explotar de forma adecuada. Son
zonas inundables con un alto contenido en nutrientes sobre el suelo, lo cual facilita el uso
del sistema de chinampas, caracteristico de zonas aledafias como la Delegacion
Xochimilco, pudiendo asi convertirse en una zona apta para uso agro-industrial a nivel
regional, asi como para la instalacién de criaderos.

Se cuenta con un proyecto para la ubicacion de una zona industrial en la parte poniente del
municipio, actualmente existen ya fres empresas importantes asentadas, con la
infraestructura necesaria, la linea de ferrocarril a Cuautla la cual se extiende a Veracruz y la
cercania con la subestacién eléctrica municipal,

La actividad turistica no se ha sabido aprovechar en el municipio, se cuenta con grandes
aftractivos naturales como son los Cerros de Xico y El Margués, aparte de la Ex Hacienda
de Xico, la cual estd en pésimas condiciones y forma parte importante de la historia del
Valle de México. Su cercania con Xochimilco y Mixquic presenta una gran oportunidad
para &l desarrollo de un corredor turistico, trayendo come beneficios una mayor cantidad
de empleos y el mejoramiento de la imagen urbana del municipio.

Gran parte de la poblacidn de Valle de Chalco Solidaridad, proviene del Sur del Pais,
donde se acostumbra el trabajo artesanal, actualmente no existen zonas comerciales
donde se puedan vender sus productos, ni compradores para los mismos, mediante el
desarrollo de la zona dentro del turismo, podran ampliarse las oportunidades para el
progreso de dicha actividad, mejorando la calidad de vida de la poblacién.

El turismo también conlleva ila reforestacién de los Cerros de Xico y El Marqués,
proporcionando a la regién dos pulmones verdes dentro de [a zona urbana.

La poblacién econdmicamente activa se dedica principalmente a la manufactura vy al
comercio, siendo benéfico para el asentamiento de industrias en la zona, contando ya con
la mano de cbra necesaria para su correcto desarrollo.

Tabla 10. Poblacién econémicamente activa segin actividad.

Poblacion Economicamente Activa

Actividad economica %

[Empleado y cbrero 45.58
Jomalere y peon 1.17
Patron 0.48
Trabajador por su cuenta 14.49
Agricultura 0.23
(Comercio 16.13]
(Construccion 8.02
Manufactura 13.89

Fuants: Xl Censo General de Poblacion y Vivienda, 2000. INEGIL.

3.3.2 Escenario Urbano

El pian estatal de desamollo ubano, considera a la regién oriente como una zona de
consolidacién — contencidn, esto debido a la dificultad para dotar de servicios y al alto costo
de la infraestructura. Esto nos obliga a evitar el crecimiento de la mancha urbana hacia fa
parte sur del municipio, utilizando estas areas para la recarga de los mantos acuiferos. La
redensificacién de la actual zona urbana serd algo indispensable y nos pemitird el
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siguiente asentamiento:
Tabla 11. Escenario urbano para el 2020.
Periodo Tema Poblacién inicial Poblacién final
1995-2000 2.39 287,073 323,113
2000-2003 7.95 323,113 408,521
2003-2010 3.25 406,521 508,607
2010-2020 1.91 508,607 580,816
Fuente: Tabla elaborada por el consultor.
. Escenario programatico de poblacién '
. para el.municipio,’ 1995-2020.
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I Taza de crecimiento media anual i
Fuente: Grafica elaborada por el consultor.
3.3.3 Acciones requeridas para el desarrollo

a) Mejorar el acceso de la poblacidn a las fuentes de empleo y a los centros de
servicios y capacitacién que se localizan fuera del municipio, a efecto de reducir el
tiempo vy los costos de fraslado y con ello, por una parte, incrementar su
productividad y por la otra, reducir sus costos de vida. Al respecto se deberan llevar
a cabo obras de infraestructura vial y de transporte masivo.

b) Promover el desarrollo de una zona industrial dentro del municipio aprovechando
parte de la reserva territorial disponible. Se prevé el desarrollo de 200 has. con ese
uso, de las 1000 has. de reserva desarrollable disponible.

c) Prever y propiciar el establecimiento de servicios comerciales adecuadamente
localizados y accesibles que reduzcan los costos de suministro de productos y
servicios basicos a la poblacion.

d) La dotacién de servicios de agua y drenaje que reduzcan el alto costo que
representa el suministro a través de pipas, que parte de la poblacion tiene que
aportar, asi como las condiciones insalubres que afectan su salud, reduciendo su
productividad e incrementando sus costos de vida.

e) Promover el establecimiento de un centro o zona de servicios y de venta de algun

tipo de manufactura, a determinar, que aproveche el acceso o cercania con relacion
a la totalidad del mercado del area metropolitana, que ofrece un flujo vehicular que
transita por el Municipio sobre la autopista Mexico-Puebla.
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f) Propiciar la densificacion a través del financiamiento de la construccion de vivienda
para renta que permita un ingreso complementario a las familias que disponen de
lotes urbanos subutilizados. >

g) identificar productos susceptibles de fabricase por la poblacion de la zona y apoyar
el desarrollo de microempresas a través de la promocion e informacién de los
programas que el Gobiemo Federal tiene al respecto.

3.3.4 ldentificacién de crecimiento

Existe un claro ejemplo de desarrollo agricola en la zona como lo son los jardines flotantes
de Xochimilco, los cuales aparte de cumplir la funcién de cultivo, sirven para el desarrollo
de! turismo, convirtiéndose en uno de los lugares mas visitados de! Valle de México. El
programa de reforestacion con el que han contado parques como Los Remedios, Los
siervos y la Marquesa, han provocade un aumento de visitantes a sus instalacicnes, los
que van en busca de zonas verdes ho muy alejadas de la ciudad. La zona oriente del Valle
de México no cuenta con pargues que cumplan debidamente esta funcién, lo que obliga a
la poblacién a tener que recorrer grandes distancias.

El municipio de Valle de Chalco cuenta con un area inundable de 224.70 has. y un parque
urbano de 330 has., proporcionando una gran oportunidad para la utilizacidn adecuada de
estas zonas, asi como la posibilidad de su conservacion mediante el aprovechamiento del
suelo.

3.3.5 Escenarios Poblacionales
Segun informacién proporcionada por COESPO, la poblacidn tendencial sera de 745,622
habitantes para el afic 2020.

La poblacion econdmicamente activa sera de 485,921 habitantes, previendo un desempleo
del 1.98.

E! desarrollo de las zonas potenciales para usos agricolas, industriales, comerciales y de
turismo, deberdn generar 238,150 empleos directos, 142,890 indirectos y 85,260
temporales.

El escenario de crecimiento pablacional se presentara de la siguiente manera:
TABLA 12. ESCENARIO DE CRECIMIENTO POBLACIONAL.

PERIODO ' TCMA | - POBLAGION INICLAL POBLACION FINAL
1995.2000 239 287,073 323,113
2000-2003 7.95 323,113 406,521
2003-2010 325 406,521 508,607
2010-2020 5.61 508,607 745,622

Fuerte: Tabla elaborada por COESPO.

3.3.6 Requerimientos totales suelo urbano

El total de la superficie urbana que requerira el municipio de continuar con una taza de
crecimiento del 3.11 (IGECEM 2000-2020), con una densidad media (lotes promedio de
200 m®), serd de 2,504 has. La superficie libre total con 'a que cuenta el ayuntamiento,
tomando en consideracion las zonas agricolas y el parque urbano significan 2,289 has.,
por lo que se debera pensar en una redensificacién de la zona urbana actual.
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Si las viviendas tienen en promedio 120 mZ, el area requerida setfa de 1,602 has.
Tomando en consideracién un plan de redensificacion del drea urbana actual destinada a
la vivienda, se tendria una reserva de 1,146 has., existiendo un faltante de 356 has.

Tabla 13. Requerimientos de suelo urbano.

Area necesaria Area necesaria
considerando lotes || considerando lotes
Pariodo Habitantes || Viviendas de 200 m* de 120 m*

1995-2000 323113 69,636 1,393 836

2001-2003 408,521 87,612 1,752 1,051
2004-2010 508,607 109,614 2,192 1,315
2011-2020 580,816 125,176 2,504 1,502

Fuente: Tabla elaborada por el consultor

3.3.7 Requerimientos totales de equipamiento urbano

De acuerdo con los escenarios descritos anteriormente, el equipamiento que se requeriran
en el corto (2000-2003) y el mediano plazo (2003-2020) seran:

Tabla 14. Requerimientos de Equipamiento.

UNIDADES REQUERIDAS ACCION JUNIDADES REQUERIDAS
ELEMENTO CORTO PLAZO MEDIANO PLAZO ACCION
{2000-2003) (2003-2020)

Jardin de nifios 285 | Aulas Construccion de 276 jAulas  Construccion de 80
nuevas aulas en escuelas, con un

escuelas existentes minimo de 15

aprovechando al salones porescuelay

maximo el predio ¥y 25 alumnos  por

aumento del numerc salén, para

de alumnos por salén proporcionar servicio

: al total de Ia

poblacién en edad
preescolar.

construccion de 76
aulas.

Primaria 0 JAulas  |Actualmente existe un 1253 Aulas [Se requerira la
superdvit de 10,874 construccién de 33
lugares en las escuelas con dos
escuelas, los cuales tumos y 20 salones
deberan ser ocupados. cada uno. Con un

minimo de 45
alumnos por saldn,
para dar servicio al
total de la poblacién
entre 8 y 11 afios.

Secundaria 110 |Aulas |Actualmente  sobran 389|Aulas SerA necesaria la

general 1,311 lugares en las construccién de 22
distintas escuelas, escuelas en dos
para el 2003 se turnos con 12
requerira de la salones cada una,

para la atencién del
total de la poblacién
en edad de estudiar
secundaria.
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Bachillerato 274 |Aulas |Existe un déficit de 398 129]Aulas Se requiere fa
aulas en la actualidad. construccién  de 49
Considerando el escuelas, con ~los
crecimiento al 2003, servicios minimos
esta cifra aumentara a necesarios para este
519 aulas, lo que se nivel educativo.
traduce en la
ampliacion
terminacion de
escuelas existentes en
la colonia Maria Isabel,
las cuales cuentan con
mayores reservas de
crecimiento.
Areas verdes de 0 (Has Recuperacion del| 6B0.75/Has Incorporacién de las
recreacion y parque metropolitano dreas inundables
deporte localzado en los locallzadas en Ia
cerros de Xico y El parte sur y poniente
Marques. del municipio al
parque metropolitano
existente
Fuente: Tabla slaborada por el consultor

3.3.8 Requerimientos totales de servicios

De acuerdo con el escenario previsible, la demanda de servicios sera:

Corto Plazo (2000-2003)

De acuerdo con la poblacion estimada para el afio 2003 (406,521 habitantes), los
requerimientos totales de servicios previstos para el drea habitacional seran:

Tabla 15. Requerimientos de servicics a corto plazo.

SERVICIO NORMA UNIDADES CANTIDAD

Agua Potable 150 LITROS 60,978,150
Zona Habitacional_1/ lts/ab/dia m 60,978

Lts/seg 705.76
Desalojo de aguas residuales 0.8 LITROS 48,782,520
Zona Habitacional_ 1/ consumo_2/ m’ 48,782

Lts/seg 564.60
Energla Eléctrica 0.5 KVAHAB KVA 203,260.5
Teléfono 1 LINEAMO HAB lLINEAS 40,652

Nota: _1/ Se refiere al Gasto Medio Diario.

_2/ Considerando el B0 % del consumo.

De acuerdo con lo anterior, se observa que la demanda total de agua potable se
incrementard en 145 ls/seg., a la dotacidn actual, en tanto que el desalcjo de aguas
residuales domésticas se incrementara en 115.83 lts/seg.
Asimismo, se cbserva que la demanda de energia eléctrica se incrementara en 41,704
kva. y el total de lineas telefonicas requeridas seran de 8,341 lineas mas de las que existen

actualmente.
Mediano Plazo
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De concentrarse dentro del rea de estudio 508,607 habitantes en el mediano plazo, se
estiman la siguiente dotacién de servicios:

w,

Tabla 16. Requerimientos de servicios a mediano plazo. -
SERVICIO NORMA UNIDADES CANTIDAD
Agua Potable 150 LITROS 76,291,050
Zona Habitacional_1/ tts/habidia m* 76,291
Ltsiseg 88299
Desalojo de aguas residuales 08 LITROS 61,032,840
Zona Habitacional_ 1/ consumo._2/ m° 61,032
Ltsiseg 706.39
Energla Eiéctrica 0.5 KVA/HAB KVA 254,303
Teléfono 1 LINEA/0 HAB LINEAS 50,860

Neta: _1/ Se refiere al Gasto Medio Diario.
_2/ Considerando el 80 % del consurna.
Tal como se observa, a mediano plazo el servicio de agua potable debera incrementarse
en 177.93 lts/seg. a la dotacion estimada para el afio 2003, por lo que e! desalojo de aguas
residuales domésticas se estima, se incremente en 141.79 ltsfseg. Asimismo, la demanda
de energia eléctrica se incrementara en 51.042 kva., en tanto que 'a red telefonica debera
incrementar su servicio en 10,208 lineas con respecto al 2003.

4 POLITICAS

4.1 POLITICAS DE ORDENAMIENTO URBANO
411 Politicas de incorporacion del suelo al desarrollo urbano.

a) Incorporar al 6% del area no urbanizada del municipio al desarrcllo urbano para
incrementar la oferta de suelo que requiere el crecimiento de la poblacién de
municipio.

a) Condicionar la incorporacién de suelo al desarolio urbane, a la formulacion  y
aprobacion de los planes comespondientes y a la dotacién de infraestructura de
acceso y comunicacion, de dotacion de agua y de drenaje, alcantarillado y
tratamiento de aguas residuales.

b} Incorporar al desarrollo urbano las areas mas aptas y preservar como espacio
abierto aquella que por su topografia y/o altemativa, deban permanecer como
espacios abiertos

4.1.2 Politicas de aprovechamiento de suelo.

a) Propiciar la densificacion de las areas urbanizables para asegurar la preservacion
de espacios abiertos, y reducir los costos de desarrollo y operacion.

b) Asignar a las dreas que dsban permanecer abiertas usos que aseguren su
conservacion y aprovechamiento.

413 Politicas de preservacion de zonas no urbanizables
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a) Asignar dreas de recuperacion intensiva que aseguren la preservacién de los
espacios abiertos. *

)

b} Forestar por lo menos el 50% de la superficie de los espacios abiertos.

414 Politicas de la Integracién e Imagen Urbana.
a) Promover e incentivar la forestacidn de las vias de circulacion.

b} Promover el agrupamiente urbano del equipamiento en centros y subcentros de
servicios estratégicamente localizados para conformar una esfructura urbana
funcional clara y atractiva

4.2 POLITICAS SECTORIALES

4.21 REGULACION DE LA TENENCIA DE LA TIERRA Y MEJORAMIENTO
URBANO EN ASENTAMIENTOS IRREGULARES.

a) Dar pricridad a la generacion de oferta legal de suelo y de vivienda, sobre la
regularizacion de la tenencia de la tierra para no alentar [a irregularidad.

b) Condicionar la regularizacion de la tenencia de la tierra a la aportacién de recursos
para la construccién de infraestructura y equipamiento que debid acompariar al
proceso de poblamiento.

¢) Emprender programas de mejoramiento urbano de las areas ya urbanizadas
promoviendo su densificacion, la dotacidon de infraestructura, su reforestacion y la
previsién futura de areas para el estacicnamiento de vehiculos.

d) Procurar sustentar los programas de mejoramientc urbano en esquemas de
autofinanciamiento, que aseguren su viabilidad.

4.2.2 OFERTA DE SUELO Y APROVECHAMIENTO DE RESERVAS

a) Incorporar las areas de propiedad social al desarrolio urbano y a ia creacién de
espacios abiertos, dentre del marco y los procedimientos legales que establecen fa
Ley Agraria y la Ley de Asentamientos Humanos del Estado.

b) Aprovechar racionalmente la cuantiosa reserva territorial existente con el doble
propésito de generar oferta de suelo urbano, accesible a 1a poblacion y asegurar la
oferta y preservacion de espacios abiertos para la recreacion, la produccion y el
control de inundaciones.

c) Generar oferta de suelo para el establecimiento de servicios y fuentes de empleo
industrial para la poblacidn del municipic que actualmente debe trasladarse a
fuentes de trabajo distantes. '

423 PROMOCION Y FOMENTO A LA VIVIENDA

a) Aprovechar la disponibilidad de suelo urbano ya abierto al desarrollo para generar
oferta de vivienda, particularmente vivienda en renta, para los sectores de menor
ingreso de la poblacién de la Regién.

b) Formular e instrumentar politicas de mejoramiento de la vivienda existente
c) Abrir nuevas areas al desarrollo para la generacién de oferta de vivienda planeada,



Pigina 62 “GACETA DEL GOBIERNO” 11 de diciembre del 2003

de bajo costo y programada de mejoramiento progresivo de vivienda.

]
-

424 CONSTRUCCION,  AMPLIACION Y CONSERVACION DE
INFRAESTRUCTURA REGIONAL.

a) Prever y asegurar el trazo y derechos via de vialidades entre el municipio v el resto
de la regién, particularmente:

1) Con los municipios Ixtapaluca, Netzahualcoyot! y Ecatepec y el resto de los
municipios del Estado de México ubicados en el Valle de México (Paseo
Mexiquense)

2) Con el eje 10 a través de la Delegacion Tlahuac, para lograr la comunicacion
con el Distrito Federal.

b) Prever la instalacién de las lineas de transporte masivo (suburbano) aprovechando
el trazo actual de la via de ferrocarril, que comunique al municipio, por este medio
con el resto de la Regién Metropolitana del Estado de México en el Valle de México.

¢} Conservar, ampliar y mejorar la infraestructura de drenaje pluvial, regional que
cruza el municipioc complementandola, tomando ventaja de los espacios abiertos
con los que cuenta el municipio.

d) Promover la regulacién e infiltracion de las aguas de lluvia y las aguas tratadas al
subsuelo a afecto de confribuir a la conservacién de los mantos acuiferos de la
region.

425 CONSTRUCCION, AMPLIACION Y  CONSERVACION DE
EQUIPAMIENTO REGIONAL.

a) Promover el desarrollo de un parque regional, aprovechando parte de la reserva
territorial disponible en el municipio, y como medio para asegurar la preservacion y
uso racicnal de esos espacios abiertos.

b} Aprovechar la ubicacién estratégica del municipio con relacion a la carretera México
Puebla para el desarrolic de un Centro Regional de Servicios que genere oferta de
empleo y oportunidades de ingreso a la poblacion del municipio y contribuya a la
atencion de necesidades regicnales y el fortalecimiento fiscal del propio Municipio y
el Estado, mediante el comercio de productos manufacturados en el Municipio y la
prestacién de servicios por parte de la comunidad.

426 MEJORAMIENTO DE LOS SERVICIOS PUBLICOS URBANOS Y
REGIONALES PARA INTEGRAR LAS REDES Y SISTEMAS DE
INFRAESTRUCTURA Y EQUIPAMIENTO

a) Formular esquemas total o parcialmente autofinanciables para la ampliacion y
mejoramiento de los sistemas de dotacién y distribucién de agua potable y el de
recoleccion de aguas residuales.

b) Estructurar un sisterna vial en el que se diferencien las funciones vy jerarquia de
las diversas vialidades para ajustarse a los requerimientos actuales y futuros ded
municipio en el que deben convivir el transporte publico, el transporte privado y
el servicio de bicitaxis, entre otros.
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¢) Integrar en forma gradual los sistemas de abastecimiento de agua en circuitos
que optimicen el funcionamiento y la flexibilidad del sistema de distribucién del
agua. -

d) Disefiar un sistema integral de manejo del drenaje, control, almacenamiento,
recarga y reuso de las aguas pluviales y residuales, de acuerdo a las
necesidades muy particulares que al respecto presenta el municipio.

1) Minimizar el riesgo de inundacicnes

2) Conservar, ampliar y aprovechar los cuemos de agua para usos recreativos,
de mejoramiento ambiental y de imagen urbana.

3) Maximizar el grado de autosuficiencia del suministro de agua potable.

e) Estructurar el sistema de equipamiento urbano facilitando el establecimiento a
nivel regional, municipal y comunitaric, mediante la ubicacion y adquisicién de
reservas temitoriales aptas para ello, el establecimiento y agrupacién de centros
de barrio y la definicion de usos de suelo en zonas aptas.

42.7 IMAGEN URBANA Y PRESERVACION DE ZONAS DE VALOR
HISTORICO

La politica municipal referente a la imagen urbana y preservacion de zonas de valor
histérico y cultural esta fundamentada en la intencion de garantizar a la pobiacién un
ambiente armdnico, salvaguardando simultdneamente los elementos urbanos que por sus
caracteristicas posean valor cultural, historico o artistico; lo cual estara determinado por lo
siguiente:

+ Poner en operacién programas de restauracion, remodelacion y mantenimiento de las
construcciones antiguas y de fachadas de edfficios discordantes.

s Incentivar la creacion de parques, plazas e instalaciones culturales dentro de la
cabecera municipal,

« Preservar la fisonomia de las construcciones tradicionales de los poblados y las formas
de utilizacién del suelo.

¢ Restaurar y dar mantenimientc a los bienes que forman al patimonio cultural
inmobiliario del municipio.

» Promover y difundir la riqueza del patrimonic arqueoclogico, histbrico
arguitecténico y cultural, con el fin de fomentar el arraigo e identidad de los
habitantes.

« Concertar con vecinos y comerciantes establecidos, la reglamentacion de la
imagen urbana del centro y plaza central de la cabecera municipal.

e Concertar con vecinos y propietarios de los inmuebles de la plaza, el
mejoramiento de la imagen urbana y su conformacion como espacios abiertos de
actividades culturales - turisticas.

e Concertar con el Institutc Nacional de Antropologia e Historia (INAH), las
acciones prioritarias de rescate, preservacién y difusion del patrimonio arqueologico
e histérico del municipio.
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e Implementar programas de Imagen Urbana en los corredores y centros
tradicionales del municipio. x

-~

PRESERVACION DEL PATRIMONIO DE VALOR HISTORICO Y CULTURAL

Ei Estado de México es una de las entidades federativas mas importantes del pais en
materia de monumentos historicos, tanto en su ndmero come en sus condiciones y
calidad, por lo que ef Gobierno del Estado, por conducto de la Secretaria de Desamollo
Urbano y Vivienda, en coordinacion con los Ayuntamientos de la entidad y con el apoyo
técnico del Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH) han llevado a cabo las
tareas de identificacion de los monumentos catalogados, asi como de las zonas de
monumentos arqueologicos e historicos. También, las autoridades estatales y municipales
con el auxitio del INAH se dieron a la tarea de identificar aquellos poligonos o monumentos
que han sido protegidos por el Gobiemo del Estado.

En este sentido, es pertinente destacar que la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas
Arqueolégicos, Artisticos e Histéricos, a través de su articulo 44, fe confiere al INAH la
competencia en materia de monumentos y zonas de monumentos arqueologicos e
histérices, tal y como se encuentran determinados por el mismo ordenamiento legal.

Con esos antecedentes este Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Valle de Chalco
define y ubica el Perimetro de Proteccion del Centro Histérico de Valie de Chalco

Como su nombre lo indica el Poligono del Centro Histérico se refiere a la traza histdrica
donde se encuentra la mayor densidad de monumentos histéricos, arquitectura vernacula,
artistica y elementos histdrico-urbanos (escultural, parques, plazas, monumentos
conmemorativos, puentes, etc.) con valores relevantes para la poblacion ¢ para la historia
local, municipal, estatal o del pals y que, por lo tanto, requiere de una proteccion,
normatividad y vigilancia integral.

Por su parte, en el plano E-5A-aP de Imagen Urbana del presente Plan Municipal de
Desarrollo Urbano presentan la delimitacion del Poligono de Centro Histdrico; en este
plano, ademas de mostrar el Perimetro de Proteccion, se enlistan los inmuebles
catalogados por el Instituto Nacional de Antropologia e Historia.

DELIMITACION DE LOS POLIGONOS DEL CENTRO HISTORICO Y DE
PROTECCION.

En Valle de Chalco se ha identificado un area de valor histérico, el cual se divide en dos
Zonas:

Zona 1: al norte, Av. Anahuac (tramo ¢. Pte. 5 — Av. Alfredo del Mazo), al oriente Av.
Alfredo del Mazo (tramo Av. Anahuac — Av. Tezozomoc), al sur Av. Tezozomoc (tramo Av.
Alfredo del Mazo — c. Pte. 5), al poniente Calle Pte. 5 (framo Av. Tezozomoc — Av.
Anahuac).

Zona 2: al norte Av. Tezozomoc (tramo Av. Alfredo del Mazo — Av. Adolfo Lopez
Mateos), al oriente Calle Sur 16-B (tramo Av. Adolfo Lopez Mateos — Av. Tezozomoc), al
sur Av. Moctezuma (tramo Av. Tezozomoc — Av. Alfredo del Mazo), af poniente Av. Alfredo
del Mazo (tramo Av. Moctezuma — Av. Tezozomaoc).
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CATALOGACION NACIONAL DE BIENES INMUEBLES DEL INAH'

L8

ot

Este municipio cuenta con 1 monumento inmueble catalogado por el INAH, el cual se
ubica en San Miguel Xico, se trata de la ex hacienda Xico, la cual data del siglo XIX.

El 25 de mayo del 2001, el H. Ayuntamiento de Valle de Chalco Solidaridad, declara
Patrimgnio Municipal de Monumento Histérico la Ex Hacienda de Xico y su entorno
natural®.

Dentro del municipio de Valle de Chalco, existen inmuebles y zonas no ¢atalogados,
con caracteristicas arqueoldgicas, historicas, o artisticas que tiene importancia cultural para
la regién, por lo que deben considerarse de acuerdo a lo establecido por la Ley Federal de
Monumentos y Zonas Arqueolégicos, Artisticos e Histéricos.

! Catalogo Nacional de Bienes Inmuebles def Estade de México,. Institute Nacicnal de Antropologia e Historia, México,
1986

2 Acta de Cabildo, 25 de mayo de 2001, H. Ayuntamiento de Valle de Chalco Solidaridad 2000-2003

429 CONTROL DE LA CONTAMINACION Y PRESERVACION ECOLOGICA

a) Dar solucién adecuada al manejo de las aguas residuales y de los desechos
sdlides.

b) Apoyar y crear condiciones propicias para el mejor funcionamiento del sistema de
transporte publice y del sistema de bicitaxis.

c) Crear condiciones que alienten un mayor y mejor uso de la bicicleta como medio de
transporte.

d) Asignar usos a los espacios abiertos que deban conservarse, que aseguren su
conservacion.

4210 PREVENCION Y ATENCION DE RIESGOS URBANOS
a) Evitar la ocupacion de areas inundables
b) Mejorar el sistema de drenaje, control y manejo de aguas pluviales.
c) Preservar y ampliar los vasos reguladores de agua.
d) Mejorar el sistema vial previendo rutas de evacuacion

4211 DESARROLLO MUNICIPAL Y COORDINACION
INTERGUBERNAMENTAL

a) Contar con la participacion y supervision de los funcionarios municipales y estatales
de las dreas relacionadas con el desarrollo urbano en la formulacién del presente
plan y en su actualizacién peribdica.

b) Establecer mecanismos de seguimiento y evaluacion que aseguren la coordinacion
entre [os tres niveles de gobiemo en la ejecucion de los lineamientos del plan.



Pégina 66 “GACETA DEL GOBIERNO” 11 de diciembre del 2003

4212 COORDINACION INTERSECTORIAL

a) Establecer mecanismos de coordinacion y evaluacion del plan con los programas”
secloriales, a nivel municipal, estatal y federal.

5 ESTRATEGIAS

5.1 UBICACION Y PAPEL DEL MUNICIPIO EN EL SISTEMA DE CIUDADES

El municipio se ubica en el extremo sur oriente del sisiema de ciudades o areas urbanas
que conforman el conjunto metropolitano det Estado de México en el Valle de Mexico.
Como tal el municipio debe integrarse fisica y econémicamente a dicho sistema de
ciudades reduciendo gradualmente la alta dependencia que tiene actualmente de los
servicios y fuentes de empleos localizados en el Distrito Federal o en la zona Poniente del
Estado de México.

El municipio es actualmente una zona fundamentalmente habitacional que ha contribuido a
alojar parte importante del crecimiento de la poblacién del Valle de Mexico. Sin embargo,
por su ubicacién para su disponibilidad de espacios abiertos y por la infraestructura vial y
ferroviaria regionales que cruzan su termitorio, el municipio podra contribuir a atender en el
futuro las siguientes funciones dentro del conjunto de 4reas urbanas que conforman la
Region sur poniente:

a) En el municipio existen los cuerpos de agua y el espacio abierto que podria constituir
una de las reservas ecoldgicas mas adecuadas y propicias para el desarrollo de un refugio
de aves migratorias dentro de la regién metropolitana; para complementar y suplir
parcialmente Ia funcién que juega el ex - lago de Texcoco.

b) Las caracteristicas del espacio abierto con que cuenta el municipio, sensiblemente
plano, con cuerpos de agua, féril rodeado de éreas urbanas de bajo ingreso, con ia
presencia del extraordinario y atractivo elemento natural del cerro de Xico y cruzado por
una posible via de transporte publico rpido, lo hacen propicic para el establecimiento de
un parque metropolitano de 2,289 has que atenderia las necesidades de recreacion de
parte importante de la poblacion que habita y habitara la zona criente del Valle de Mexico.

Por su importante papel regional, este parque debe ser financiado con recursos federales y
estatales y debe generar fuentes de emplec para los habitantes del municipio y para la
region.

c) Ademas de las fuentes de empleo que genere el parque metropolitano para el
municipio y para la regién, el municipio debera cambiar o complementar un papel regionai
de area habitacional con la de generador de empleos a través de las fuentes del parque
industrial que se tiene proyectado y de un centro de servicios y comercio especializado que
se propone en el presente plan, aprovechando el frente que el municipio tiene sobre la
autopista México-Puebla.

d) Ademas de constituir un generador de empleo, el centro de servicios regional que se
propone, contribuird a atender la demanda de la poblacién de la region y del area
metropolitana en los sectores especificos que determine el estudio de mercado que debera
levarse acabo para &l efecto.

52 ESTRATEGIAS DE ORDENAMIENTO URBANO
5.2.1 CARACTERISTICAS DE LA ESTRUCTURA URBANA
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Como se muestra en el plano E-1 la estructura urbana general esta conformada por las
areas urbanas, urbanizables y no urbanizables que se describen en el inciso 5.2.2. En sl
inciso 5.2.3. se establece la zonificacion que detalla esta estructura.

5.2.2 DELIMITACION DE LA ZONA URBANA, URBANIZABLE Y NO URBANIZABLE.

De acuerdo a lo que se sefiala en el plano E-1, las areas urbanas ocupan actualmente
cerca del 50% del territorio municipal y se localizan en la zona central norte del mismo. La
zona urbanizable de 200.00 has localizada en el noponiente, presenta las condiciones
méas favorables para el establecimiento de la zona industrial y existe una zona de
aproximadamente 200 hectareas en las laderas det cero Xico que resulta propicia para el
desarrolle habitacional de nivel medio, que como el uso industrial es necesario fomentar
para complementar el uso habitacional que actualmente predomina en el municipio.

Tabla 17. Estructura urbana general.

SUPERFICIE (HAS)
USO / PRIORIDADES A %

rea urbana 2,083.50 44 .50
[Zona urbanizable prioridad alta 75.56 1.62
[Zona urbanizable prioridad media 58.59 1.26
Zona urbana no programada 20110 4.33
Zona no urbanizable - 2,237.25 4829

ofal 4,636.00 100.00

Fuente: Tabla etaborada pot ef consultor en base al plano de clasificacion del ferritorio.

523 ZONIFICACION DE USOS Y DESTINOS EN ZONAS URBANAS Y
URBANIZABLES

Las diversas dreas que conforman el municipio, tendran los usos y destinos que se sefiala
en el plano anexe E-2:

Adicionalmente, en las zonas sefialadas con uso predominantemente habitacional se
podran establecer usos comerciales, de manufactura artesanal o de carécter recreativo o
educativo siempre y cuando cumplan con las normas establecidas.

Tabla 18. Zonificacion de usos de suelo.

USO DE SUELO AREA %
HABITACIONAL 1,843.94 3977
EQUIPAMIENTO 24306 524
INDUSTRIA 11065 239
PARQUE 2,237.25 48.26
ZONA URBANA NO PROGRAMADA 201.10 4.34
TOTAL 4,636.00 100.00

Fuerte: Tabla elaborada por el consultor en hase al plano de clasificacién del temitorio.
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Zonificacion de usos de suelo

201.1

1843.94

//_J

2237.25 S 243.06
: 110.65
[ ] Héb.nacmal ) m] Equipamieﬁto
| Industria . Parque

[1Zona urbana no programada |

Fuente: Grafica elaborada por el consultor en base al plano de clasificacion del teritorio.

No se podra cambiar el uso del suelo, las densidades e intensidades de sus
aprovechamiento y la altura de edificaciones previstos en este plan y sus planos
integrantes, que impliquen la modificacion de la estructura urbana prevista e
impacten negativamente en los servicios publicos .

e Uso habitacional.

Forma parte de los usos urbanos, comprende una superficie de 1,843.94 has
distribuidas en la parte centro y norte del Municipio, de acuerdo a las siguientes
densidades:

HABITACIONAL H 125 A

Se localiza en la parte centro y norte del Municipio; tiene una superficie de
1,217.45 has.

HABITACIONAL H 500 A

Tiene una superficie de 626.49 has. y se localiza en la periferia de la mancha
urbana.

¢ Equipamiento.

Se localizan en lugares estratégicos de los barrios y suman un area de 243.06
has.

¢ Industria.

Las reservas que se consideran para industria grande no contaminante se
localizan en la parte norponiente del Municipio y suman 110.65 has.

e Parque.
Se localiza en la parte sur del Municipio y contempla 2,237.25 has

s Zona urbana no programada.
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Se contemplan tres zonas no programadas por la superficie que presentan y su
iocalizacion, teniendo un impacto importante dentro del Municipio. La primara se
encuenira en la parte norte junto al cerro La Caldera, el segundo se localfza en
el predio denominado agostadero y por ultimo en la colonia el Marques. En
conjunto tienen una superficie de 201.10 has.

5.24 ESTRUCTURA VIAL Y SISTEMAS DE TRANSPORTE EN ZONAS URBANAS Y
URBANIZABLES

Se requeriran programas para la reubicacion de paraderos de camién y microbuses, en
zonas estratégicas donde no se afecte el fransito vehicular; asi como nitas especificas en
viglidades locales para el transporte de bicitaxis, mediante la apertura de circuitos paralelos
a las vialidades primarias que crucen la vialidades principales sin necesidad de que los
bicitaxis se incorporen a estas. (Ver plano E-3).

Por ofra parte se plantea la construccién o adecuacion de las siguientes vialidades:
a)Vialidad Primaria
-Autopista México-Puebla (mantenimiento).
-Avenida Cuauhtémoc (ampliacion).
-Avenida Alfredo del Mazo (ampliacitn).
-Circuito alimentado
1.- Tramo Poniente (al poniente del canal) (construccion).
2.- Tramo sur (carretera a Tlahuac) (ampliacién).
3.- Tramao oriente (al oriente del Cerro de Xico) (ampliacion)
4.- Tramo Norte {sobre canal Acapol) (construccién).
-Vialidad Secundaria Oriente-Poniente (pares viales) (ampliacion).
-Vialidad Primaria zona de crecimiento sur {construccién).

§5.2.5 REDES DE INFRAESTRUCTURA Y COBERTURA DE EQUIPAMIENTOS Y
SERVICIOS

a) Centros y Subcentros Urbanos

-Centro Norponiente, colindante con autopista. Consiste de 66 has. localizadas en
ias faldas del cermo de la caldera; actualmente presentan fuerte presién por parte de la
mancha urbana.

-Centro de Equipamiento del Norte. Son 38 has. en donde actualmente ya existe un
bachillerato tecnolégico y una preparatoria oficial.

-Centro Urbano del Sur. Tiene 20 has. y alberga actualmente el Palacio Municipal.
Se estan asentando en el lugar diferentes tipos de comercio.

-Centro de equipamiento deportivo. Cuenta con 21 has. y es donde se localiza la
Unidad Deportiva Luis Donaldo Colosio.

-32 subcentros urbanos de bamio. Se plantea la conformacién de subcentros de
barrio o colonia en donde se concentren los servicios ya que en la actualidad estan muy
dispersos en la ciudad.



Pégina 70 “GACETA DEL GOBIERNO” 11 de diciembre del 2003

b) Equipamiento y servicios.
- Equipamiento para la salud y la educacion. Después del anlisis del equipamiehto

existente en la ciudad, se considera factible la ampliacién de las instalacicnes existentes
para satisfacer las necesidades de la poblacion futura,

c) Espacios Abiertos.
-Parque metropolitano.
-Cerro de Xico.
-Zona Deportiva,
-Parques Publicos de barrio.

52.6 INTEGRACION E IMAGEN URBANA

La integracion y mejoramiento de la imagen urbana estaran orientados hacia tres
aspectos estratégicos dada la limitacién de recursos y la extension del municipio.

a) El desarrollo y conformacion del parque metropalitano, cuya magnitud y desarrolio
alrededor de la zona urbana, ofrece la oportunidad de dar al municipio una imagen
general muy atractiva y amable, pudiéndose convertir en uno de sus elementos
caracteristicos.

b) Los centros urbanos que debidamente desarrollados con base en el plan parcial
comrespondiente, pueden ofrecer escenarios vitales de encuentro, convivencia
social y de actividad intensiva.

c) Los subcentros urbanos, que deben disefiarse para dar y reflejar el caracter de
ciudad, barrio o colonia, integrando sus espacios publicos con las construcciones,
con base en proyectos especificos y nommas de disefie urbano que dignifiquen e
identifiguen cada colonia.

d) La forestaciéon urbana que debe generalizarse y cumplir fa doble funcion de mejorar
la imagen y calidad de toda el area urbana y articular dicha imagen con la del
parque metropolitano.

5.2.7 ORIENTACION DEL CRECIMIENTO URBANO.

El crecimiento de la poblacién debera adaptarse a la zona urbana existente mediante una
redensificacién del municipio, tratando de evitar su crecimiento hacia las partes aun
baldias, en primer lugar por ser zonas inundables y de valor ecoldgico a parte de que se
considera al Municipio como una zona de control.

5.28 DELOS PROGRAMAS DE DESARROLLO URBANO

Los programas de desarrcllo urbano son instrumentos de ejecucién de las politicas y las
estrategias del plan municipal de desarrollo urbano de Valle Chalco para el logro de sus
objetivos y metas; en ellos se precisardn las acciones a realizar se detenminaran los
responsables y se estableceran los plazos para su cumplimiento, de conformidad con los
recursos y medios disponibles.

Los programas podran ser precedidos o seguidos de acuerdos y convenios de
coordinacién entre las autoridades corresponsables de su ejecucion y de convenios de
concertacién con los sectores social y privado participantes, en los que se estableceran los
aspectos esenciales para elaboracién o cumplimiento de los programas.
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6. CATALOGO DE PROYECTOS.

%

CLAVE PROGRAMATICA ACCION TIPO CARACTERISTICAS | BENEFICIOS | Ao | ‘OBSERV.
PRESUPUESTAL ELABORACKIN DE PLAN MUNICIPAL DE . k :
ESTRUCTURA DENOMINACIONY ACCKON .| roBLACION . 'UNIDAD
PROGRAMATICA BENEFICIADA RESPONSABLE
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4
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5 i o (= e
2158 2 i B 15 |z
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| {5 | m W 0| = 3
@ .m w < M [ 23 ]
> J g (@
212815815
[=] [T = ___Fm
o1 DESARROLLO URBANO
o1 DESARROLLO URBANO
01 DESARROLLGC URBANO
m Planeacién
01 |Plan Municipal de Desamolio Urbano 1 1 2001 Desarroliol
323,113 Urbano
Municipall
02 |Plan Parcial de Desamolio Urbano 33 323113 2001 Pesarrollo
Urbano|
_s:_._ﬁ.vm__
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CLAVE PROGRAMATICA ACCION PO CARACTERISTICAS | BENEFICIOS | ANO OBSERY.
PRESUPUESTAL
ESTRUCTURA DENCMINACKINY ACCION POBLACION UNIDAD
PROGRAMATICA BENEFICIADA RESPONSABLE
Q.
AHHE: :
& a3
SHINE AN
@ | o W o m m .m = |G
@ .m 2 | E m & m o]
> | @ gD |E
2 (215 |2 |8 ]@|o
gle |O m = ¥
02 Vialidad
01 |Vialidad Primaria 33378 580,816 2020 | Obras publicas]
02 |Vialidad Secundaria 18 580,816 2020 | Obras publicas|
03 |Paso a Desnivel 2122} 2 580,816 2003 | Obras publicas]
4 jPuente Peatonal 2 2 51,279 2003 | Obras ?_Enmm_
06 |Libramiento 1 1 1 580816 2020 | Obras publicas|
08 [caretera 1 580816 [2020 | Obras publicas|
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7. INSTRUMENTACION
7.1.NORMATIVIDAD
7.1.1. NORMAS DE USQ DEL SUELO.

H125A.- Uso habitacional. Se permitiran lotes minimos de 75 m? por vivienda con una
vivienda como maximo por lote, con 4 metros lineales de frente como minimo, la altura
maxima sera de 4 niveles o 10 ml de altura desde la banqueta condicionado a Io que
resulte del respectivo estudio de mecanica de suelos. El drea de desplante maximo para
construccion no debera pasar el 75% de la superficie total de! lote.

Asimismo se reconocen los establecimientos comerciales y uso de talieres especializados
que actualmente existen con un méaximo de 60m2.de superficie construida combinados
con la vivienda teniendo un plazo méximo para su regularizacién hasta el 30 de julio de
afio 2004.

H500A.- Uso habitacional. Se pemmitiran lotes minimos de 300 m? por vivienda con una
vivienda como méximo por lote, con 16 metros lineales de frente como minimo, la altura
maxima seré de 3 niveles o 7.5 ml de altura desde la banqueta condicionado a lo que
resulte del respectivo estudio de mecénica de suelos. El drea de desplante maximo para
construccion no debera pasar el 50% de |a superficie total del lote.

H1000A.- Uso habitacional. Se permitiran lotes minimos de 600 m? por vivienda con una
vivienda como maximo por lote, con 18 metros lineales de frente como minimo, la altura
maxima sera de 2 niveles o 7.0 ml de altura desde ia banqueta condicionado a lo que
resulte del respectivo estudio de mecénica de suelos. El area de desplante méximo para
consfruccion no deberd pasar el 50% de la superficie total del lote.(SE PROHIIBE EL
INCREMENTO DE DENSIDAD.)

CU100A.- Uso comercial. Se permitiran lotes minimos de 60 m2, con 3.5 metros lineales de
frente como minimo, la altura maxima sera condicionado a lo gue resulte del respectivo
estudio de mecénica de suelos. El 4rea de desplante maximo para construccién no debera
pasar ! 80% de la superficie total del lote.

CU100B.- Uso comercial. Se permitiran lotes minimos de 60 m?, con 3.5 metros fineales de
frente como minimo, la altura méxima sera condicionado a lo que resulte del respectivo
estudio de mecanica de suelos. El rea de desplante méximo para construccion no debera
pasar el 80% de la superficie total del lote.

E-EC.- Uso Equipamiento. Se permitiran lotes minimos de 250 m? con 14.00 metros
lineales de frente como minimo, la altura méxima sera condicionado a fo que resulte del
respectivo estudio de mecanica de suelos. El drea de desplante méximo para construccion
no debera pasar el 60% de la superficie total del lote.

E-SA.- Uso Equipamiento. Se pemitiran lotes minimos de 250 m?, con 14.00 metros
lineales de frente como minimo, la altura maxima sera condicionado a lo que resulte del
respectivo estudio de mecénica de suelos. El drea de desplante méximo para construccion

no debera pasar el 80% de la superficie total del lote.

E-C.- Uso Equipamiento. Se permitiran lotes minimos de 1000 m? con 30.00 metros
lineales de frente como minimo, la altura maxima serd condicionado a lo que resulte del
respectivo estudio de mecdnica de suelos. El &rea de desplante maximo para construccion
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no deberd pasar el 90% de la superficie total del lote.

E-RD.- Uso Equipamiento. Se permitiran lotes minimos de 1000 m?, con 30.00 metros
lineales de frente como minimo, la altura méaxima sera condicionado a lo que resulte del
respectivo estudio de mecdnica de suelos. El drea de desplante méximo para construccién
no debera pasar el 60% de la superficie total del lote.

E-A.- Uso Equipamiento. Se pemitiran lotes minimos de 2500 m?, con 35.00 metros
lineales de frente como minimo, 1a altura maxima sera condicionade a lo que resulte del
respectivo estudio de mecanica de suelos. El rea de desplante maximo para construccion
no deberd pasar el 80% de la superficie total del lote.

E-AS.- Uso Equipamiento. Se permitiran lotes minimos de 600 m? con 25.00 metros
lineales de frente como minimo, la altura maxima serd condicionado a lo que resulte del
respectivo estudio de mecanica de suelos. El 4rea de desplante méximo para construccién
no debera pasar el 80% de !a superficie total del lote.

1-M-N.- Uso Industria. Se permitirdn lotes minimos de 1 000 m?, con 25.00 metros lineales
de frente como minimo, la altura méxima sera condicionado a lo que resulte de! respectivo
estudio de mecanica de suelos. El drea de desplante méximo para construccién no debera
pasar el 75% de la superficie total dei lote.

(No se permitira la contaminacién al medic ambiente asi como vibraciones del suelo y
auditiva.)

N-PAR.- Uso Recreacion. Se permitiran lotes minimos de 30 000 m? con 1000 metros
lineales de frente como minimo, la aftura maxima sera de 2 niveles o 6 ml sobre ¢l nivel de
banqueta. El 4rea de desplante méaximo para construccién no debera exceder el 10% de la
superficie total del lote.

AG-AP.- Uso Productivo. Se permitiran lotes minimos de 5 000 m? con 50.00 metros
lineales de frente como minimo, la aftura maxima sera de 2 niveles o 6 ml sobre el nivel de
banqueta. El drea de desplante maximo para construccién no debera exceder el 20% de la
superficie total del lote.

741.1LINEAMIENTOS NORMATIVOS PARA LA LOCALIZACION DEL
EQUIPAMIENTO URBANO

El acceso al equipamiento urbano que genere mas de 5 visitantes por cada 100 m?2. de
superficie del predio, por dia, no debera ubicarse a una distancia mayor de 200 mts. de
una vialidad primaria o secundaria, que cuente con servicio de transporte publico.

El equipamiento destinado a ta educacion no tendra acceso peatonal directo a una vialidad
primaria 0 secundaria. Los accesos del equipamiento que genere concentraciones de
trinsito peatonal iguales o superiores a 100 personas/ hora, en las horas pico; tendra un
ancho minimo de banqueta de 4mts; esta anchura se incrementara a razén de 1 metro por
cada 100 personas/ hora de transito adicional.

El equipamiento urbano que sea molesto tal como gasolineras, terminales de transporte y
mercados se localizaran a una distancia no mayor de 20 mis. de todo uso habitacional,
exceptuando el comespendiente al personal de vigilancia del propio servicio.

Los usos que generan sonidos iguales 0 mayores a 60 decibeles, fuera de los limites del
predic en el que se localizan, solo podrdn establecerse en zonas industriales o
comerciales y deberan tomar medidas para que el sonido fuera de los limites de su
propiedad no sea mayor a 75 decibeles.
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Los usos peligrosos, tales como depésitos de combustibles, deberan ubicarse fuera de las
&reas urbanas y contar con una zona de proteccion y seguridad que determine e! estudio
de riesgo que aprueben las autoridades de proteccion civil.

7.1.1.2.  NORMAS ESPECIFICAS DE ACCESIBILIDAD.

Los usos comerciales y cualquier otro equipamiento que genere un transito peatonal
superior a 200 / personas / dia que se localizan con frente a una vialidad primaria deberan
contar con un paso peatonal a desnivel que permita el acceso desde el lado opuesto de
dicha vialidad, para el efecto, se podran agrupar varias construcciones con uso comercial
siempre y cuando estas no se ubiquen a mas de 150 mts. de dicho paso peatonat.

Sobre la vialidad primaria que se sefiala en el plano anexo E-3 no se dara acceso directo a
lotes; el acceso desde dichas vialidades serda a través de calles laterales o de accesos
que cuenten con zonas de incorporacidn y desincorporacion de una longitud minima de 40
mts. de largo y 3.50 mts. de ancho.

En todo nuevo fraccicnamiento o conjunto urbano se debera plantar un minimo de 1 arbol
por cada 200 m2 vendibles, en espacios apropiados a las condiciones climaticas y
edafolgicas, de un minimo de 4 mts. / altura, con un minimo de didmetro en el tronco de 4
centimetros, a 1 metro de la base.

7..1.3  ACTIVIDADES QUE REQUIEREN LA PRESENTACION DE UN ESTUDIO
DE IMPACTO URBANO.

Los estudios de impacto urbano que deberan acompariarse de la solicitud de licencia de
uso del suelo tendran por objeto identificar y proyectar objetivamente los efectos
significativos que determinados uscs del suelo pudiera tener sobre el sistema vial, la
circulacion peatonal, los usos circunvecinos, la calidad ambiental o estética de los €Spacios
publicos, incluyendo calles y plazas o sobre los servicios de transperte, agua, drenaje,
tratamiento de aguas, recoleccion de desechos sélidos o telecomunicaciones.

En dicho estudio, el solicitante debe proponer también las medidas de mitigacion o
solucién de los efectos previsibles mencicnados, este estudio deberd ser formulado por un
profesional calificado, quien se hara responsable con el propietario de la veracidad y
objetividad de la informacion y de las propuestas de solucion, requeriran dicho estudio, los
siguientes usos, sin perjuicio de que la autoridad lo solicite para algunos otros, para los que
lo consideren necesario:

A) Antenas de radio o television.
B) Depésitos de combustible.
C) Generadores de transito de mas de 100 viajes por dia.

D) Generadores de transito peatonal de mas de 300 perscnas/ dia o aquellos con
concentraciones mayores de 200 personas/ hora.

71.1.4 ACTIVIDADES QUE REQUIEREN LA PRESENTACION DE UN ESTUDIO DE
MECANICA DE SUELOS.

En el caso de construcciones nuevas que cuenten con mas de dos niveles o ampliaciones
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a edificaciones que resulten con mas de 7.50 metros de aftura , sea cual fuera su actividad,
se requerira de un estudio de mecénica de suelos. En dicho estudio, el solicitante debera
proponer las medidas o soluciones pertinentes.

%
e

7.1.2 TIPOLOGIA DE LA VIVIENDA.

La vivienda podra ser de cualquiera de los siguientes tipos, sin embargo, los
desarrolladores o los colonos de una determinada seccion, de comun acuerdo y por
unanimidad, podran proponer restricciones a la construccion de determinadas tipologias
dentro de dicha seccidn o zona. '

a) Vivienda multifamiliar.
b) Vivienda multifamiliar.
c) Multifamiiiar horizontal.
Unifamiliar vertical.
d) Vivienda con cotros usos
- Casa—tienda.

Casa —taller.
- Departamentos con comercio.
- Departamento con otros usos.
d) Vivienda de mejoramiento progresivo.

713 DOTACION DE AGUA POTABLE Y DRENA.E.

El sistema hidriulico de cualquier nuevo fraccionamiento o de aquellas zonas ya
construidas que aln no cuentan con dicho sistema, debe disefarse para asegurar una
dotacién minima de 200 Kts/ dia por persona.

En los casos anteriores, los sistemas de drenaje pluvial y de aguas negras seran
separados y debera preverse la planta de tratamiento de aguas negras correspondiente,
para cuya operacion debera suscribirse un convenio con &l municipio.

Las nuevas construcciones seran dotadas de incdoros de 6 lifros vy de dispositivos de
ahorro de agua en 1as regaderas.

7.1.4. REQUERIMIENTOS DE ESTACIONAMIENTO.

Como minimo se deberan poner los siguientes espacios para el estacionamignto de
vehiculos en nuevas construcciones o remodelaciones:



11 de diciembre del 2003

“GACETA DEL GOBIERNO"

Pigina 99

Norma de estacionamientos
1.1 Habitacional Habitacional urdiarmiker. hasta 72 m? por viv
da T3 a 120 md por w
de 127 a 300 m? por viv
ras oa 301 mF porviv
Habitaciorl mitfriar. heste 72 mt por viv 0.17 cajones
de 73 120 M porviv 0.25 cajones
e 121 @ 300 T por viv 1.50 cajones
mas de 301 m? porviv 275 cajones
ACTMIDADES TERCIARIAS
21 Dicinas Pubbcass de goblemo, sedkaies, conuiedos, hasta 30 W por i o requiers
Tepreseniacionss wARrieras, agenciis -t 31a 120 m? por uso 1 eajon/S0 m
rrenales, te visjes y privacas. de 121 500 7 por usd 2 cajond0m?
de 501 a 1000 m? por uso 3 cajon30 m*
mas da 1001 m? por uso 4 cojon/20 m?
2.2 Senvicios financieros ‘Sutursaies bencariat, S3eQUBCCTES, S0NNCM cualguier superficia por a0 1 cajory30 m?
onnn cle boles y cajls
2.3 Comercio te productos y Estnblocimismios pavs b veria de abaroles, hasta 30 rm* por uso o lequiers
servicios bagicos, VinCs, @pancios ce almenios sin prapenry de de 31 & 120 m por uso 1 ¢eojon/d0 m?
COMmic, FORIOBNIaN, CRMICAriar, peecadarins, de 121 a 303 m® por ust 2 cajon30 m*
saichichonenss, parmcires, dulowios, fLieras, rras da 301 m* por Lso 3caon20m?
roceLcivies, pepolries, peviodicos, fevistes,
fbrerias, isbacusries, salones de belezs,
pekuperias, tarmmc, e i, Sikraim,
s, korjes ¥
Minkeupe, Bapakies.
24 Cormercio de producios y Porm i vania de hasgla 30 M por uso no requiens
senvicios especiakzados. olectricos, de plarmeris, SO Tesicos, de 31 a 120m? por uso 1 cajonidd m?
\ catzach, boutk de 121 a 300 v per use 2 cajon/30 m?
ayexions, reiOjns, regAIDs, ANBSATISE, Vicrierae mas de 307 m? par uso 3cajon20 m?
alcplier che mabiiario, rtcubos folograficos,
cantros de copiads, seckos y leborsicrion
quimics y
e periumerie, beleza, de-arie, equpas de )
compui, caniros dainlemat.
2.5 Comercio de materiales y antnblaciTiteios pirs Mvarka o rea. cualguier superfice por Lise 1 cajorV30 m*
‘squipo pana fa construceion
2.6 Gomercic para ka veri, rera, Establociminnion oare compr, vants, rnta y heasta 120 m® por uso N0 Necuiens:
deposio, repasacion, servicio de deposin de vahiculos aumelrioas sn penersl de 121 a 250 m? por uso 1 calon/B0 Y
vehiculos y maguinaria sn general de conwiruocion, induairial y de-servicios, da 251 a 500 m* por usa 2 caena0 m?
lariomn y refaccionaries. de 501 & 1000 m* por usc 3 cajonf30 rm?
mas da 1001 i por Lo 4 cajonv20 n?
Tahares slaciricns, SIBCKONKOS, MICANCOS, cuslquier supericia poruso 1 exjorvs mis.
virlicacionss, hojlaleria, R, reciiicacion de
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mokores, alineacion y balences, reparacion de-
mofies y rackadones.
27 Establecimento para ol sarvicio Estabiecimianto dé My, srgrasado y cuglquier superficie por uso
de vahictios BitDIgvaco de vehicuios.
26 Baftos publicos Barios publicos cualquier superficie por st 0.3 can/regas,
‘Seritarios pubicos. cuakuier supsfice por usc o requiere
2.8 Cantros comerciales Tiendes de sueervicio cualuier suparficie por Lso 1 cajon20 m?
Tievicos depariamanisies cualquiar superfice por Uso 1 cajon/20 m?
Cantros comencisles cualquiar superficie por uso 1 cajor20 m?
2.10 Mercados Mercacs. cualquier superficie or Uss: 1 cajpnf120 m*
Teanguis. cualcutier suparfice por use: 1 cajond 160 m*
211 Canttros de abasto et e aoopio ‘cualquier supesficia por Lso 3 cajon/120m
Cartron de abasio y Mmarcacos de mayoreo cualquier superficie por uso| 1 cajoni20 m?
2 12 Bodegas y deposios rruliples. Deposio da prodLicios perecsderos; Tutas, cualquier superfice por uso 1 cajond'i20 n¥
logrTiras, ey, lacksos y grancl.
Deposiin de produckssd raderos; shaTnias, musbise, cusaluier suparfics par uso 1 cajon120 m?
TDa, AP 08 BRGNS, Malariales da construccion,
FgLinaTia, cerveza, refrescos y malerisles maciciabias.
Dispoait 8 producios namabies y sxploskos: mader, cualquier supexficie por Lo 1 cajon420 7
088, combusibies, pit.res, sohvanies, producios
Quimicon y expiosivon on general
Producion pera ganaderna, Rgricubhe y siviura. cuslquier superficie por usa 1 cajonvi 20 m*
2.13 Rastros. Fasiros, ‘cualquier superfice por Uso 1 caon120 me
2.14 Estmblecimiento con saricio de Cofwtarias, neverias, fuorise de socas, j gueries. hasta 120 T por uso % cajon/60 m?
alirnentos sin bebidas alcoholcas, solo reireocuenas, bnchenias, fondas, restaurarios, de 121 a 250 m? por uso 1 cajon/dC m?
de moderacon. 1ortarias, taquerias, pzzeries, Cocee Seonomices, mag da 251 m por uso 1 cajon/30
P do artofion y
saloros da fesins rinnles.
2 15 Estahlacimientos con sericios de Canfinma, cervecorias, pulquedan, beves, Ao hasta 120 m? por uso 1 cajonB80 m*
akmentos y venta de bebidas akcoholcas NOCLITION, cliben, saknes (Xra iskas, bancuskes y de 1212 250 m* por uso 1 cajon/d m?
¥ dermogdemcion. Desiers, Cankoe socinies, Clacriedues, pESNerins, mas de 251 m* por uso 1 cajon/30 m*
pizzevite y reioLrentes en ganscal.
2 18 Estacionss da sanicios (gascineas). Tipo | Lo abligeionca segin nomis 3e PEMEX, boeon cuakquier supariicie por Liso % reciene
postel, eleioro publico looal y Mg olencia.
“Tipo |i: Loe obigainrion segn rextnes de PEMEX, buzor cualquier supearficie por uso no requierse
postal, beteforsy pubi, local y lergm cisiarca,
lavack auiomatic de automovies, caniiLigado de
comiuntivle desel
Tipa Bt Lo chigatorios segin-onmes de PEMEX, varia ‘cualquier superikie por uso Lio6 que se
o - ione oxiz, Texquieran por el
tafler elocironicn y rmecanion, tenca ob conveniand, 1ipo da uso
fuenke de acdss, cobsiarin o rastarars, motel Wo trader complemeniarno.
park, Tenca de artsanies, buzon poste, iielne
publs, local y lerpa cistarsis, centrifugado da
cTiusiiin dess,
2.17 Estaciones de gas carburacion Con capacidad de almecsneryienis hants S000 ks, de cuakquier superficie por uso N0 regquUiens

ag buzon posial, elefor publico, local y lapa
dstcie.
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Con capacidad de simecenamisntc hasta 5001 ke da cuakquier suparficie por 1o Los que se
aguer buzon postal, iskaforio publion, ool y Lager requieran por el
distaricia, tiarcla da corwivercis, fusniss de sodas, tipo de usc.
cafoteris O mstRLAS.

218 Estaciones y aimacenanmienmo da Con capacidad de aimacene misnio neste 5000 e de sua cualquiar superficie por uso 1 cajeni3o m?
{as Lp. y gas natural comprimida. Con capecidad enre 5001 y 25000 k. do agua. Ccuaiguier superdicie por Uso 1 cajonf30 m®
Con capecidad mayar de 25001 s, de sgua. cualguier superficle por Lse 1 cajon/30 m®
Unikzacion ds une planka o akmacanarnient. Cuaiuler' superficie por usa 1 cajon/30 m?
218 Cartros de consuttorics sin Cantros de consuliorios y de ez, Lnidades de (xiner hasta 120 m? por usd 1 cajon/Ba m?
encamados. IMpacio, Labarskonios de analisls, denkales, chinicos, de 121 a 500 por uso 1 CAONVAD m?
opticos, capensanios y ceniros BrtiTabicos maa da 501 m*por uso 1 cajond30 et
2.20 Hospitales y sanatrios. Clinicas-houpial, sanakonos, matermicacies, pokcinicas, hasta 9 camas. 0.75 cajor/cama
hospizies Qarersies y g euaciaidaces, centoy mas de 10 camas 1.2% cajon/cama
medicon y Lniiacies de rehabiitacion fisico-menial
2.21 Educacion etemental y bamca. arcin ¢ WYoe, ecumias primeries, eclcacion sapacial hasta 4 auias (S
] ¥ Quardanss, has da 5 aues 0.75 cajorvak
2.22 Educacion media basica. Escusinn sacndarigs ganeraies y iscnologicas, hasta 4 aulas N requiere
ecaciamias de cficio y tslasectndarias, secusing de mas da 5 aulas 0.75 cajon/aula
mereio.
2.23 Educacion media superior. Prepanators, vockcionales, inatiuon toricos, centos cualquier superficie por Lso 3 cajorvauia
da capRCiacion y acadamiay profesicnales.
224 Educacion supericr @ insliuciones. Escuelen & nsth.tos tacrolagioos, pokiecricos, normel de cuakquier superficie por uso 5 cajon/aula
de westigacion. Fraseiron, Lriversidecies, cantros & stiuios de
Investoacion.
2,25 Educadian fisica y atistica. Escusias cie netacion, musca, balie, anes marcisies, de hasta 250 ¥ por uso Jcejorvaula
rodelos, pirire, secullye, aciuncion, olograla, mas de 251 m* por uso 5cajon/aula
Asioa, e ¥ v scualicas
228 instalaciones religioaas. Tampios ¥ e de cul, convertos y sciloacionss Ui ar superficie por uso 1 cajon3G mP
para la pracioa s erneeiraa reigoss,
227 Cantroa de espectacuics, culursles Auxdicrion, iRatros, ciees, aUIDGNaMas y salxs dn cuakjuier superficie por uso 0.19 cajonbutaca
¥ recrealivos. . condierioa,
Bibliotacas, mumaos, gelerias e arie, hermerciacas, hasta 250 m? por uso 1 cajonso m?
Precotecas, firmoteces, cislecas, cathe da clm, mias de 251 m# por uso 1 cajorvdd m*
aslas de Exposicion, Cantros comunitanios y seiones de
Lscw multipies,
2.28 instalaciones para ka necreadion y Bainierion y actividades acmices, cuakauier supariice por uso 1 cajon$0 m*
lot depories, Biciichas, bilarss, dominos, jlecrez y jusgos de sakon hasta 250 ry por uso 1 cajory120 e
on genarsl de 251 @ 1000 m? por uso 1 cajorB0
da 1001 a 5000 m? por uso, 1 cajonddl m*
rias de 5001 P por 1so 1 cajory30 m?
Gimnacion on ganeral hasta 250 m? por usa 1 cajor 120
de 251 a 1000 m? por uso 1 cajondgo m?
e 1001 & 5000 e por Uso 1 cojorvas e
miak da 5001 m* por uso 1 cajon/30 m?*
‘Canchas cubiertas en garerel, ‘cuakquier sLpericie por uso 010 cajon/butace
Carchem descbiertas on geneml. Cuslquler sUpeMiGe por Usa 0.10 caionutaca
228 Instplaciones pera depories de Entacios, hy a Cualguier superficis por Lso 0.20 cjonbuiaca
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axhibicion al aire ibra. wekckomos, plazas ve oros, Renzos chamnoe, plsias para
molociisTe y solvidadas s ascas.
2,20 Chubes e instalacionas campestres. Chubes Camp tira, o8, cuakjuier superfcie por uso ©.20 cajon/sooa
P e, b icos f o oK. . o
2.31 Parques y jardines. Plezim, Jarcirms. Iotankcoe, J9gos fantion, pargues ¥ cuakjuier superficie por uso G requiene
Jcirsn o el
232 nstalaciones hotaleras. Holslas, moteine, cosaa da humapades, bungalows y cualquier superficie por Liso, 1 cajon/ouanto
posades,
zsaﬁsuandeles. Orfanatorios, asios de anciance e incigerins, abergues. cuniquisr suparficie por usk, 0.10 cajorvhuesped
Casas de cuna, extarica Miantl CLaiginer suparficia por LSO, 0.10 cajonhuesped
Coriro de intsgracion jvend. cualquier superfice por 150 0.05 cajorvhuespad
Asociaciorms civiles. cualgusier superficle por uso 1 cajory®0 ™
2.34 Ingtalacionss para ka seguridad Estaciones de bamberos y ambulancias cuplquier superice por uso 0.10 cajorvbombenc
publica y procuracion de justicia Caselas wo comancancias. cuakquler suparficie por uso 0.20 cajonfpolcia
TDiagacicnas, cLgrisles dit polc Yo baroi, ‘cualauier Buperficie por UGO) 0.2C cajorvpolicia
o yae 1 gockl, cualquier suparficie por uso 0.05 cajonvreo
Ceniroe da Justice, Juzpados y oories. culquier sLpericie por LIso| 1 cajor/20 e
2.35 Defonsa Zonwa 8 nstalacnes rilanes. cualquier superficle por uso 1 cajorvB0
Zanms da practicen. cualquier superficie por uso No regquiere
Encusislarnient. cualquier superficie por uso [T L]
Exuoacion miltar, cuaiguier superficas por uso O FeqQUIEre
2,36 Funererios y velalonos, Furrraries.y velaorin hasta 250 P por Uso T cajon/a0 me
mas de 251 e por use 1 cajon/20 m?
2.37 Cameriedos. Pariecnes, ¥ cuaigquier supardicie por uBo 0.05 caponfosa
2.33 Estacionarmientos. Venticties, horizoriaies y persioned. hasta 50 cajones 10 rpUiate
de 51 a 100 cajonas No nequiere
mas de 191 cajones o raquiere
220 Terminales « instalacionas pars of Tarminsias de passieros Lrbaros. cualquier suparficie por us0l O reguiens
transpors Tormingles cia pansjere faraneon. cualquier superfice por yso 2 cajon/ancien
Tacmireies ds oaga cualquier suparficis por use: 0.20 cojoryanden
SHoS ¢ bowem Cle tRde, curiquier supesficie por Lo, no requiens
Sitios 0 bmses de corpe. cualquier superficie por usc, NQ ragquitne
Erciemoy de e Imraparie cuslguier superficie por uso o Fequiere
publico an gerersl
240 Comunicaconss. ‘Ofcinas, agenries ds corce, islegrafos, ieeleros, hasta 250 M por S0 T cafordd 117
Mensajena, Setacionas te Mk, ikevisin, band cid y mas de 251 M por uso 1 cajon/ad m?
‘Wlanremsnicacicnas.
241 Instaladones para la compra-venta Carrgra-erta, oalaosion, pReparncin i selaccin os cualquier superficie por uso No requien
des merteriales de desecho. o viei (chatarma), matales ro ferrozos, mkerisles de
dlarmolicion, pepel, carion, repo, vidrio y oiros desechos y
rwaich.on incmirision.
Doersumesaniaron 8 wahicolor, cualkquier supexficie por uso 0 reuians
ACTMIDADES SECUNDARIAS.
1 Manufachura de poducios Marvfnch ra s I carvs: congsiacion y empecada de hasta 800 m* por use 0.20 cajon'rab
alimenticios, bebidas v tabecd. G FcH de cavcic, vce, ovala, cabra, cabali, de 801 & 1500 m* por Lso 0.20 cajorVrab
conmio, i Tra o 1501 ¥ por uso 020 cajorrab
Proparacion 4o toneanas y ambyiidos de cama, hexsta 300 7 por uso 0.20 cajorvirab
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Uperacione e consenvain talee cono curida, da 301 a 1000 m* por Lso o.m*cqormb
ahumadn y salado anine ooe, mas da 1001 m? por Lso Q20 cajonirab
Marninchra de ¥ Mariecos: hasta 60 m* por Lso £.20 cajorviraby
COngkACon, empacary, conservacian y sniaiads. da 601 a 1500 m por use: 0.20 cajondrab
Cormensacion da pescaco v Mariecos mediants proossos mas de 1501 m* por Lso 0.20 cajontrab
o salac ¥ s6cedo,

Man.éactum de procuctos ecteos: anvasac, hasta 600 m* por uso 0.20 cajonirab

pesieurizacion, homogsnsizacion, deshidratacion y da 601 @ 1500 NP por use 0.20 cajorvirah

da macks, ¥ 801 POk, mas da 1501 m? por uso 0.20 cajonfrab

Marfecun de conesrves almeniias de indeg stz 60 M por e 0.20 cajorviraby

legumbre; Praysracion, consenvacion, smvasads de 801 a 1500 m? por uso 0.20 cajonirab

deshicralacicn de fruiss, Mgurtibren, Ligor, sopes, rnag de 1501 m? por uso 0.20 capentrab
uioon, aqkeon y corveniracio (caidow).

Prockeion de menmeladas y fubas e conmmva. hasta 600 m? por Lo 0.20 cajorvira
de 801 a 1500 m* por uso Q.20 cajoritrab
mas da 1581 ! por usa 0.20 cagontrab

Menufacira de prockicios de iz y irigo: elaborecion de tussla 690 m* por usy 0.20 caponftrab

producios de maiz y de ¥iga, de 601 a 1500 m? por usa 0.2C cajon/rab
Imas da 1561 m? por uso 0.20 caponirab

Molinos da sernitas, chiles y granos. ks 600 m* por uso 0.20 cajontrab
da 601 a 1500 m* por uso 0.20 cajontrab
mas de 1501 m? por uso 0.20 cajontrady

Marwsfachon.ga ervibolliacong de bebidas produiceion de hasta 00 m® por uso o.zuaamkaf;

hbicias destiacis de agaves, cris, futan, pranos, de 601 a 1500 m' por uso 0.20 caportrab

concanimacke  jarabas, mas e 1501 m? por uso 0.20 cajon/irab

Elaborancion da pukue, sidka, 10TpORSY OEDE oo de: hasta €00 m* por uso 0.20 cajorrab

Hierba, frtes y coveslen, damliscion de sloohol stlico, da 601 a 1500 m poruso 0.2 cajonfrab

oarveza, Meltn, sguas minerales, Prlcadn v refeRcon mae de 1501 mt por uso (.20 cajorvireh

Frbrica de Helo. Cusaluier superice por uso 0.20 cajonrab

Man trar dok hasta 800 m* por uso 0.20 cajorviraky

2 ka PrOCLELIon de CgRITDE, FLTCS, rey; bibeco pera. Ja 601 a 1500 m? por uso 4.20 cajonfrab

MBICANN ¥ PorE pipe: ras da 1501 m# por usa 0.20 caponiray

3.2 Manufachima de producios da madars, Frebricacion oe iriplay, fbrecal y tabieros aglunados, hasta 800 m* por uso 0.20 cajen/raby
paima, mimbre y corcho. ProdLtog dhanos de corcho y harina de meders, de 601 8 1500 m? por uso 0.20 cajontrab

Proccion e madera pers i conetuccion, casss de mas de 150t m*por uso 0.20 cagorviaby

rhaciers, musbies de madens, mimbr, ratan, bamby ¥

06, envames de mackry y okt matarisies d8 crigen

vegmial, sbwuces, articuion 8 ook, acooscrics y

procucios cie mexdera.y palma an gensrs,

3.3 Manufactura de la oskiloss, papel Fi d 300 e csluloss, ca de hasts 600 m? por uso 0.20 cajontrab
¥ s progucios. fracim, pepel, carion, canorcilo y canéng de 801 a 1500 m*pex 1m0 0.2C esjorvirab
mas de 1501 m? por usa 0.20 cajorvimb

Imprasidn de periodicos, Ba, fovistan y simikres, 'hasta 800 M por LiE0 0.20 cojontrab

billetess 8 Ioteria, birixos y folstos. mas de 801 m* por uso 0.20 cajonfrab

Produccion artmsanal te pifatee, papel amae, foms, hasta 120 m? por use .20 cgonirab

o icn, yfebricacion de de 121 600 77 por uso 0.20 cajonfrab

ciches y smiares. mas de 601 i por uso 0.20 cajonviral
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3.4 Manufacturera de producios metalioos, Fundioion y Mekdat da pazas metalicas, femzes y no hasta 500 m® por uso 0.20 cajon/irab
maquinaria y equipo. farrczos, estruchms metalcas, tangues i calderns de 801 a 1500 m? por uso 0.20 cajonfral

ncusirioins, mas de 1501 ¥ por uso 0.20 cajonfrab
Trabajos de hewraria, mosties Metalioos, Saudes Y hasta 250 m? por uso Dzocaionmi
slaboracion de producins matabicos. da 251 a 1000 r? por use 0.20 cajorniPab

mas de 1007 m® por uso 0.20 caentab
Fabricacion yio ensambie de maquinena y equino an hasta 500 m? por use 0.20 cajonrab
penerel con makar, . de 601 a 1500 m* por Lso 0.20 cajonfab

mas da 1501 m? por usa 0.20 cajonfab
F W e macLInena 'y BQUIPs N hasts 600 m* por usc 0.20 cajontrab
ganeral sin mokr, de 8601 a 1500 1 por use: 0.20 cajonftrb

rmas de 1501 m? par yso 0.20 cajorvirab
Fi 1 de da oficin, de caicuio Y hasta 800 m* por Lso 020 cajonirab
o serioir aiaciricos, Bgppo e 601 & 1500 por uso 0.20 cajonirab
miecironict da R, bekeEion, comunizacién, medica mas de 1501 m* por uso 0:20 cajonftrab
auomotriz.

3.5 Marutachua a base de minerales na Elaboracion da alfanria, cammich, muekies y materaion hasta 250 m* por Lso 0.20 cajoritab

metalicos. parn la carsLCoion 6 hane de arcilta, febricacin y e 251 a 1000 m por uso 0.20 cajorirab

Procicion de vidio. mas de 1001 m? por uso 0.20 cajontrab
Edabicracion da Camant, cal, ysso y oros prockcios ‘Qusiouisr superficie por Us0 0.20 cajonfrab
bama de minecaies no metakcos.

3.8 Manufachareca metalica basica. Fundicion primaria dal hieD, acaro y meltsles o fercecs. hasty 600 Y per uso 0:20 cajorvirab
de 801 3 1500m* por uso 0.20 cajonrab
mas de 1501 m? por uso 0.20 cajon/trab

4.7 Manufaciura de sustancias quirmicas, Produccion d8 peyOqUimIcos hasicos, sustarcing Gurices fiasta 800 m* por uso 0.20 cajorfrab

productos derivados del petralec y del Dbasicay, forilizarses, inmactioces y pleguicking, b da 801 a 1500 m? por uso 0.20 caontrab

cabon. oo sinbaticas, mas de 1501 m por uso 0.20 cajorrab
PHLras, armions, iecas.y sieres,jbones delergeries,
dentiicoe, perfumes, coaTatcns y smilarce,
woivos, Jon de patroieo,
Prochuckss derivacos del carbon miner, producios 6o
e, saminacios plasticts, ervases y producios de
phastico an general,
3.8 Manufaciura de wodies, prandas de Procucxion da floras & hilados de hanequen, niado y iefido hasta 600 M por Lso 0.20 cajonvirab
vasliry cokhones i inciea B paime, acondicionamiento de oKD y Cines de 831 a 1500 m¥ por uso 0.20 cajorvirab
da animales, condekiria e fErme curas, nekraies y mag de 1581 i por uso 020 cajonfrab
smslicas, deapepie y arpacue de algodin, ana y de
ires avtifcieless o siuoltices, hiw y astarmbres de iodo
1ipo, s como iejcce.
Fabicacicrs da afforrbrae y tapetes cin fors durse, hasta 250 rii* por usa 0.20 oajorvirah
acabacio de tolas di producEcn de igodon absorveris, de 251 a 800 m* por uso ©.20 cajontrab
vandae, gaca teln schasiva, pafiaies desechebles, de 601 & 1500 T por Uso G.20 cajorvifab
‘oo ko rekererte & blancos, meka, Basense, R intvior mea de 1501 m? por use 0.20 cajorvtrab
¥ todtn’r ya 905 06 i, piel natunl o sinketca, sombreros,
Qomes, gueies, corbats, colchones, coichanetas y bax
sringe.

3.8 Marwfacharera del cuer y del Preperacion y cutioos d pieles, fabricacion de ertiouos hasta 250 m por usc 0.20 cajonrab
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calzado. de piel rvatural, negenaraca o artificial, calbrado de fela de 251 a 1000 m® por uso 0.20 cajonftrab
con sl da hule o sirtetca mas de 1001 m? por use 0.20 cajonfrab
3.10 Ofras manufachams. Procucion de acLios de joyeria, orfsbreria, Gricuios y ‘hasta 250 m? por uso 0.20 cajonrab
\iioq escoims ¥ pant oficing, BOAHION MLGCaes ¥ da 251 a 1000 m” por uso 0.20 cajorviraly
daportivos, produccion die escchas, cepilos y sATHaReS. mas da 1001 m? poruea o.muam:b
ACTMVIDADES PRIMARIAS.
4.1 Extraccion de minerales matakicos. Extraction y Wnpiaza da minsrsiss con alko contenkks ce cuglquier supesficie por 20 0.20 cajonirab
cobre, cromo, eetefio, ridia, manganees, mercurio, Nigusl,
orm, piata, plormo, potesio, sodo ¥ 2N
Extrateion de cHrton mineral, Lranio, mercurio, platay qualnuier superficie por usG: 0.20 cajoniray
platina,
4.2 Extracsion de minerales no metalioos. Exiracoion de cantars, menmol, treve, Ova, tezrts, cusliuiar superfice por Lso 0.20 cajorirab
epeinie, fekduspn, cooln, rofics, reirctaries, e,
ks, CLINZ0, PECNTI, Sebesin y Mice rive olros,
4,awm Cuithvo e cammmies (malz, igo, 30190, ATOZ, #C ), cualguisr superfice por uid, NG requiens
café, cafa de azucer, skgoddn, tabeco, sgaves
sleoholercs, mugLsy, aceves de fores, bdes, pimac],
CRATD, Oira clecginosas, erboles insales, fiores,
Viveros ¥ CAMpOs eKparmeniaias.
ciiviclacies parscens v Q. e realzan de cualquier suparfica por usD NG R Lee
PENaNS ConCorarke & b agriouurs.
4.4 Garadaria Criany spiciacion de ganado bovin, oving, squino, cualguier SUperficie por LSO No Mguiens
caprino, poring, avcuums, spiculuray Gunicuim.
Criay mcolacion de oras eepecies de animoRs, 00 cualquiar superficie por LSO| no requicre
destinadcs B lsboratcrios
Actvidades agricolas y forssialng s se reakzen te aualcuser suparficie por Uso No fequicm
manera CONCONdenia @ la ganadernia
4.5 Especies e Incluidas en ol inciso Conlormacko por o arirales. o akmenticios. (cris de cualquier superficie par usa 10 reguien
anterior. {0k y S8 CONINTS e aciestamienio, ves de-ommin,
okon, mptias, i) )
Zoolegicos ¥ A0UATON. heasta 260 12 por Uso 1 eajon 20 mé
mas da 251 m por uso 1 cajory1.20 m*
Sanherios de vida shastre. cLiakjLiar sUparicls por Lso
4.8 Sivicuba, Planiacion y cLidct e itk P i produecicn de cualquier superfice por Lo O recpien
racens, cuidac y CONRNRCIon cie s forestales,
desaolo y preperiion.
Cioxrt da rriang, prociucaon de rercos destastects y cualepier superficie por us O reguiane:
sl como Jndep
formatales an gareral y 18 20063 de presenvacion dal
rmacio noural
4.7 Servicios de apoyo a la agriculiura, Sanvcios. p cualquier superficis por Usd o maquiers
ganaderia y sivicuttura, tales oamo urtigecion, fertiizacion, servicios pre-agricolas,
e rwirec; barbecho, subecied, ceamords, cosechay
raockeccion, cisirbucion o Agul PAre rego.
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Cliricas vetarinaras y despachos da agronomia. cuakquiar superficie por uso 1 eajon6l m*
4.8 Pesca. Caghara da espacies acLalicas, ya sen oon fines cualquier superficia por us0 o reguiere

comercisles, deporthvon © de AUMOCCNSLIMO, 8N BSN0S,

tag09, lagunas, presas, rice y bordos entre ciros. n

Acuncltum perm especies de agua d.ice, criaderce da cualquier superfide par Uso| o requie

{pecee y ranag ntre ohos:

FUENTE: Direccitn General de Desamollo Urbanc.

El nimero de cajones de estacionamiento requeridos podra reducirse cuando el drea de
estacionamiento sea comin a varios generadores de demanda complementarios, que se
encuentran agrupados dentro de un conjunto. para el efecto, el solicitante debera presentar
a consideracion de las autoridades un estudio de demanda, en el que se determine la
demanda agregada en horas pico, con base en la cual se dimensionara el
estacionamiento.

Los requerimientos de estacionamiento aqui especificados se podran cubrir en
estacionamientos colectivos ubicados a una distancia no mayor de 150 mts. de los usos
generadores de la demanda. Para tal efecto el propietario de la construccion que genere la
demanda debera demostrar el derecho de propiedad sobre los espacios de
estacionamiento que requiere satisfacer en el estacicnamiento colective y el destino del
predio o construccién como estacionamiento debera quedar debidamente registrado en el
Registro Pdblico de la propiedad y el comercio.

Si el area para el estacionamiento colectivo es mayor de 1200 m?. y permite la
construccion de un estacionamientc en varios niveles, los requerimientos de
estacionamiento se podran satisfacer por etapas, de acuerdo a la demanda real, si la
oferta futura de estacionamiento debe estar debidamente instrumentada y garantizada
desde el punto de vista legal y financiero.

Para tal efecto, el solicitante deberd presentar el proyecto de construccion del
estacionamiento por etapas y la construccidon del fideicomiso que asegure la captacién y
aplicacién de los recursos para la construccion por etapas.

7.1.5. PRESERVACION DE DERECHOS DE ViA.

En el planc E-3 se sefiala la estructura vial primaria y secundaria, asi como las secciones
correspondientes, en las propiedades que colinden con las vialidades primarias y
secundarias, las construcciones deberan remitirse respetando los derechos de via que se
sefialan en los planos antes mencionados. El municipio emitra el alineamiento
correspondiente con base en escs planos, el que debera ser obtenido por & propietario
previamente a la solicitud de auterizacién de construccion a fa cual debera acompaiiarse.

El municipio vigilard la preservacion de los derechos de via sefialados y celebrara
convenios con los propietarios para su sesion, quienes se verdn beneficiados por la
mejoria de la accesibilidad que resultara de la construccion de esas vialidades en su
oportunidad.

7.1.6. NORMAS DE DISENO PARA LA CONSTRUCCION DE CEMENTERIO.

La nomatividad a seguir en el caso de la construccion de un cementerio ser:
o Construccidn de una barda perimetral de todo el predic.

o Sembrado de arboles en fachadas que den frente a vialidades.
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Construccion de un deposito de basura.

a3

Contar con 4reas de circulacion peatonal de 2.0 mts. de ancho como minimo.

o ©

Un canon de estacionamiento para vehicules por cada 200 fosas.

®

o}

Requerimiento minimo de superficie de terrenc: 12 mis. por fosa, incluidas
circulaciones y servicios.

o Ancho minimo por cripta de 2.50 mts.

7.1.7. NORMATIVIDAD PARA LA UBICACION DE GASOLINERAS.

El uso de suelo para estaciones de servicio (gasolineras), se define como de impacto
regional.

Se podra establecer estaciones de servicio en dreas urbanas, urbanizables y no
urbanizables, siempre y cuando cumplan con las siguientes condiciones:

o No se pemitira el establecimiento de gasclineras en predios que presenten
inestabilidad y agrietamiento, cercanos a pozos de agua potable, cavemas
escuelas y hospitales.

o La instalacién de una gasolinera se podra realizar, previc dictamen de la
Direccion General de Proteccion Civil, Secretaria de Ecologia y Direccién
General de Vialidad.

o Eltamafio de lote estara en funcion a las normas establecidas por PEMEX,

7.1.8. NORMATIVIDAD PARA LA UBICACION DE GASONERAS.

El uso de suelo para estaciones de gas carburante (gasoneras), se define como de
impacto regional.

Se podra establecer gasoneras en areas urbanas, urbanizables y no urbanizables, con
capacidad méxima de deposito de gas L.P. de 5,000 lts. siempre y cuando cumplan las
siguientes condiciones:

o Para la ubicacion de gasoneras, la compatibilidad de uso de suelo sera la
establecida en los Planes de Centro de Poblacion vigentes para estaciones de
servicio (Gasclineras).

o No se permitird el establecimiento de Gasoneras en predios que presenten
zonas de inestabilidad y agrietamiento, brazos o lechos de rios, zonas de
extraccién de agua, cavernas o minas, zonas colindantes con edificios pUblicos,
asi como areas de conservacidn patrimonial o inmuebles con valor cultural e
histérico.

o Siexisten edificios publicos dentro o colindantes al radio de 30 metros (zona de
impacto) no se permitira establecer Gasoneras, sjemplo: Centros hospitatarios,
educativos, centros comerciales, supermercados, mercados, centrales de
abasto, tiendas de autoservicio, oficinas publicas y privadas de alta
concentracion, unidades habitacionales, auditorios, cines y centros de
espectaculos, centros de culto yfo religiosos, industia de alto riesgo y
subestaciones eléctricas.

o Se podran instalar una Gasonera junto a una estacién de servicio (Gasolinera)
siempre y cuando el limite de la poligonal del predio de la gasolinera colinde al
radio de 30 metros (zona de impacto), asi como previo dictamen de la Direccion
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General de Proteccion Civil, Secretaria de Ecologia y Direccion General de
Vialidad, Autcpistas y Servicios Conexos.

o Se podra instalar una Gasonera junto a una planta de almacén y distribucién de
Gas L.P., siempre y cuando los radios de seguridad de la Gasonera y de ia
Planta de Almacenamiento se respeten, y previo dictamen de la Direccion
General de Proteccion Civil, Secretaria de Ecologia y Direccion General de
Vialidad, Autopistas y Servicios Conexos.

o Para la ubicacidn de una Gascnera el predio debera estar ubicado en vialidades
cuya seccién vial minima de ammoyo sea de 12.00 metros con un solo sentido.

o Para la instalacién de una Gasonera las medidas de seguridad en sus
instalaciones deberan ser establecidas por la Direccion General de Proteccion
Civil y la Secretaria de Ecologia, a efecto de mitigar el radio de 30 metros (zona
de impacto) a edificios colindantes.

7.1.9. NORMAS PARA LA INSTALACION DE TORRES O SITIOS CELULARES.
a) Para las bases de contenedor con torre en patio.

o Se podran localizar en zonas habitacionales, cuyo lote minimo
sea de 400 m?, en zonas industriales y en areas no urbanizables,
en cualquier lote.

o Se podra delimitar dentro del lote una superficie no menor de 75
mZ, la intensidad méxima de construcciéon sera de 0.4 veces el
area delimitada.

o Altura maxima en niveles de construccién: un nivel.
o Altura maxima en metros; 4 metros.

Debera contar con un cajon de estacionamiento en el predio
adicional a los requeridos en el predio.

o Debe conservar la imagen del lugar, empleando los materiales y
arquitectura de la regién.

o La altura de las antenas sera de acuerdo al tipo de estas.

b) Para las radiobases en edificios de dos o fres niveles con forre
amiostrada en azotea.

o Se podra localizar en zonas habitacionales en las que se pemmitan
edificics de dos o tres niveles, en centros urbancs, comedores
urbanos, con esta misma especificacion, en usos de
equipamiento urbano y zonas industriales.

o Superficie maxima de ocupacion del edificio, para el equipo de las
radiobases; 30 m~

o Deberé de contar con un cajén de estacionamiento por radiobase.

o Deberd respetar las nommas y especificaciones que tengan
establecidas en el edificio.

o Las instalaciones de torres o sitios celulares, ne deberan colindar
con gaseras, gasolineras, gasoneras, hospitales, escuelas,
subestaciones eléctricas e industrias de alto riesgo.
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7.1.10.NORMATIVIDAD PARA USOS INDUSTRIALES.

o La superficie minima de amortiguamiento para zonas industriales cahlagadas
como pesadas o semipesadas o zonas de almacenaje a gran escala de bajo
riesgo serd de 25 metros.

o Para conjuntos urbanos, parques o condominios industriales, se debera contar
con una franja de amoertiguamiento perimetra! de 50 mts., dentro del desanollo.

7.1.11.NORMAS PARA LA PRESERVACION DEL PATRIMONIO HISTORICO E
IMAGEN URBANA.

Preservacion del Patrimonio Histérico.

Para la conservacidn del patrimonio histérico-cultural construido con respecto al
desarrollo urbano, se deberan considerar los siguientes criterios:

- Las zonas o inmuebles con valor patrimonial deberdn ser identificadas en el
PMDU, de acuerdo a su alcance. Ser objeto de estudio y/o proyectos particulares
cuyo objetivo sea asegurar su conservacién y revaloracién.

- Teda accién que pueda alterar las relaciones de volumen escala, espacio, ritmo y
color en los monumentos y/o en los centros histéricos deberan ser regulados con
reglamentos, proysectos especificos 0 planes parciales derivados del PDUM, en su
caso.

- La revitalizacién de un centro historico debera tener como meta mejorar las
condiciones de vivienda, servicios y equipamiento; y promover actividades
econdmicas nuevas compatibles con la zona.

- Se debera proteger a los centros histéricos contra la contaminacion, el ruido y las
vibraciones causadas especialmente por el tréfico intenso.

- Se deberan establecer alternativas de uso productivo para evitar la especulacién
def suelo en los centros histdricos y la destruccidn de los valores patrimoniales.

- En el caso de que se requiera de nuevas construcciones, estas deberan
armonizar con el conjunto existente, logrando su integracién mediante su
composicién arquitecténica, volumetria, escala, proporcién, materiales de acabado y
color.

Imagen Urbana.

Se desarrollaran acciones y proyectos y se delimitaran y especificaran usos para
recuperar fos centros urbanos y los barrios, creando infraestructuras y equipamientos
acordes con el propdsito de recuperar sus valores cuiturales y urbanos.

Se deberan identificar centros urbanos tradicionales/ centros de barrio de acuerdo a su
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jerarquia estos podran ser sujetos de usos de Plan Parcial o Proyectos especiales.

7.2. INSTRUMENTACION FISCAL Y FINANCIERA.

Las estrategias que se recomienda instrumentar desde el punto de vista fiscal y financiero
son las siguientas:

a) Programa de mejoramiento del acceso y la integracién vial con la regién,
especialmente con el de los Municipios del Estado.

Este programa estd orientado fundamentalmente al mejoramiento econdmico de la
poblacién de la regién y debe considerarse de caracter distributivo por lo que debe ser
financiado con recursos federales y estatales con créditos de la banca de desarrollo cuya
fuente de repago debe apoyarse en el incremento del ingreso fiscal que se derivara del
mejoramiento general de la poblacion y de las empresas beneficiadas.

b) Programa de Introduccién de Servicios de Urbanizacion

Se aportard un porcentaje del costo con cargo al municipio (ramo 33} en aquellos
casos en los que los vecinos estén dispuestos a hacer la aportacion
complementaria correspondiente y a llevar a cabo las mejoras en sus fachadas, con
base en un proyecto de conjunto concertado con ellos y formulado por un arquitecto
local y con cargo al municipio.

c) Programa de densificacién para generar oferta de vivienda, incrementar el
ingreso y el patrimonio de la poblacién y reducir los costos de introduccién y
operacion de los servicios.

Gestionar del programa de mejoramiento de zonas urbanas del blanco mundial el
otorgamiento de créditos para la construccion de una casa adicional en aqueilos
lotes que tengan una superficie mayor a 200 m?. (que son la mayoria de los lotes en
el area urbana actual) para la venta o renta de la casa adicional por parte del
propietario.

Una parte del crédito se destinara al pago de la cooperacién que corresponde al
propietario para la realizacién de las obras de infraestructura primaria y secundaria
que se llevaran a cabo para incrementar la capacidad de suministros de agua, de
drenaje y para mejorar la accesibilidad de a zona.

El crédito para la realizacion de las obras de urbanizacién y la construccion de la
casa, se cubrird con el pago de la renta ¢ venta de dicha casa adicional. Este
programa debe incluir a instrumentacion de un servicio de promocion colectiva de
la vivienda en renta en la zona, con el apoyo juridico correspondiente. Este servicio
deberda ser concursado y prestado por una o varias agencias privadas
especializadas.

La instrumentacion de las solicitudes de crédito y su aplicacion podra ser
compuesta por pequefios constructores locales promovidos seleccionados y
capacitados previamente para la ejecucién del programa.
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d) Programa de mejoramiento hidraulico

Debe cubrirse parcialmente con recursos federales y complementarse con el oonéurso
y concesion de la construccién y operacién de las obras al sector privado, el que
debera recuperar sus costos de inversion y operacion de las siguientes fuentes:

a) El cabro por ¢l tratamiento de las aguas negras que el municipio dejara de pagar a
la Comision Nacional del Agua por su vertide en cauces federales.

b) El cabro del suministro de agua potable y aguas negras.

€) Programa de preservacién y aprovechamiento racional de las areas de
conservacion,

Para financiar este programa, se propone:

1) El desarrolio parcial (el 25% de la superficie) de ta reserva existente de
espacios abiertos con uso habitacional, comercial e industrial, con base en el
Plan Parcial correspondiente.

2} El desarrcllo de un conjunto integral de usos recreativos concesicnables
orientados a la demanda regional tales como ferias de juegos mecénicos,
lanchas, paseos a caballo, puestos de comida, pistas de cuadrimotos, etc.

3} Elcobro de una cucta de acceso.

4) La introduccién de riego con aguas trazada a la zona agricola de mayor
productividad, en !a que se aprovechen las aguas trazadas con las que se
contara todo el afio.

5) El acondicionamiento y ampliacién de la capacidad reguladora de los
cuerpos de agua, con cargo al programa de los cuerpos de agua, con cargo
al programa de infraestructura hidraulica.

6) La plusvaiia sobre las reservas desarrollables colindantes con los cuerpos
de agua y con el parque.

7) La forestacion general del area, con base en el proyecto de arquitectura del
paisaje del plan parcial comespondiente, con recursos del programa de
mejoramiente ambiental del Valle de México apoyado por el banco
interamericanc de desarrollo.

f) Eldesarrolio e integracién de los centros y subcentros de servicios.

Para la ejecucién de este programa se requiere que el Gobiemo del Estado y el
Municipio conformen un fondo recuperable de preinversitn para la integracién de los
proyectos, y su promocién y concertacidn con los propietarios de cada zona y con los
inversionistas,

La ejecucion de los Proyectos serd autofinanciada con inversion privada debidamente
promovida y concertada.

g) Sistema de transporte suburbano

Este programa deber ser parciaimente apoyado con recursos federales, estatales y
municipales, complementado con su concesion a un inversicnista y operador privado.
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7.3 INSTRUMENTACION JURIDICA Y ADMINISTRATIVA
7.3.1.- Programa de mejoramiento vial

Se celebrara convenio con los propietarios de las areas afectadas y beneficiadas por los
proyectos propuestos en el presente plan para los siguientes efectos: -

A) Convenir a preservacién y aportacién de los derechos de via

B) Convenir la aportacion econémica en efectivo o en especie, de las
propiedades beneficiadas.

7.3.2.- Programa de introduccién de servicios de urbanizacién en areas ya
ocupadas.

A) Celebrar convenio con vecinos, por calles, para la definicion de los alcances
y costos de las obras, la definicion de proyecto de conjuntc de mejoramiento
de fachadas y forestacion y la determinacion del monto y forma de page de
las aportaciones de los vecinos.

B) Gestionar los recursos presupuestales para las aportaciones del municipio.

7.3.3.- Programa de densificacién para generar oferta de vivienda e incrementar el
ingreso de la poblacion.

A) Desarrollar el proyecto y preparar un documento de presentacion dei
programa para la gestion del financiamiento y para la promocién de la
participacién de la poblacion beneficiaria, la de los pequefios constructores
y de las agencias de apoyo.

B} Gestionar el financiamiento del programa con apoyo del Gobiemo del
Estado.

C) Organizar la estructura interna de promocion y seguimiento del programa.

D) Formular, promover y celebrar los convenios con los propietarios
beneficiarios, de preferencia por calles.

E) Convocar, seleccionar, capacitar y celebrar convenios con los pequenos
constructores ejecutivos del programa.

F) Convocar, concursar y seleccionar las agencias de a poyo juridico y definir
los territorios en los que deberan convenir su apoyo a los propietarios.

7.3.4.- Programa de Mejoramiento Hidraulico

A) Desarrollar el proyecto ejecutivo y el estudio de prefactibilidad financiera del
programa con la orientacion y apoyo de la Comisién de Aguas del Estado
de México (CAEM) y ia Comision Nacional del Agua (CNA).

B) Obtener el visto bueno de la CAEM y la CNA,

C) Obtener la autorizacion del consumo para convocar la participacion de
concesionarios privados en la ejecucion del programa.

D) Gestionar las aportaciones econémicas del Gobiemo Federal y del Gobiemo
Estatal.

E) Convocar la participacién de inversionistas privados en |a ejecucién parcial y
la operacién del programa.
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7.3.5.- Programa de Preservacién y aprovechamiento racional de las areas de
conservacion.

A) Formular el anteproyecto de Plan Parcial dentro de los lineamientos del
presente Plan. E

B) Obtener el punto de vista y el apoyo de la Secretaria de Desarrollo Urbano
Vivienda del Gobiemo del Estado.

C) Presentar y obtener la patticipacion de los propietarios de las areas
beneficiarias del programa.

D) Desarrollar el proyecto definitivo del Plan Parcial.
E) Formular el proyecto Juridico técnico de reagrupamiento parcelario.

F) Apoyar el proceso de cambio de regiones y cambio de uso de las areas de
propiedad, involucradas en el Programa.

G) Constituir un fideicomiso y establecer la organizacién que debera operario,
de acuerdo con los propietarios de la tierra, para la ejecucién y operacion del

programa,

7.36.- PROGRAMA DE INTEGRACION Y DESARROLLO DE LOS CENTROS Y
SUBCENTROS URBANOS.

7.3.6.1Centro Regional.
a. Centros Distritales de Servicios

b. Formular el Plan Parcial de cada uno de los dos centros distritales de
Servicios (Agostadero y A. Barranda) concentrandolo con sus propietarios.

¢. Formular y ejecutar el proyecto de reagrupamiento parcelaric de los Centros
Distritales.

d. Promover el desarrollo de los centros Distritales dando preferencia a
inversionistas y comerciantes locales.

e. Centros vecinales de Servicios.

f. Desarollar los anteproyectos por etapas (aproximadamente tres centros a
lavez

i) Para la materializacion de los programas anunciados se propone la siguiente
instrumentacion financiera:

- Presupuesto estatal y federal
- Crédito de banca de desarrollo
Cuota de pasaje.

Se propone la ejecucién por etapas y por calles de las obras de urbanizacion secundaria
incluyendo, red de agua potable, drenaje, pavimentacion, forestacion y mejoramiento de
factoras, en aquellos casos en los que los vecinos estén dispuestos a aportar el 30% de los
cortos. el 70% se cubrirfa con recursos del ramo 33,
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Para mejorar la capacidad de pago de los beneficiados de este programa y a su vez
incrementar un ingreso, incrementar un patrimonic, generar oferta de vivienda en renta o
venta, reducir los costos de instalacion y operacion de los servicios y hacer posible un-
financiamiento, se propone instrumentar el siguiente programa: -

Gestionar el financiamiento para la construccion de una vivienda adicional en aquellos
lotes con superficie mayor de 200 m2, incluyende dentro del monto del financiamiento,
cuando sea necesario, el monto de la cooperacién que corresponda aportar el propietario
para las obras de urbanizacion secundaria, la renta de la vivienda asegurada el ingreso
para el pago det crédito, aprovechamiento que los acreditados ya cuentan con el active de
un terreno como valor de garantia se incrementarA con las obras de urbanizacion.

Se coordinara el Municipio con la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda y con la
Secretaria de Comunicaciones y Transportes para la formulacion de los proyectos
ejecutivos de vialidad y la entrega de los derechos de via correspondientes.

Los derechos de via seran previamente concertados por el municipio con los propietarios.
El Municipio se coordinara con la Secretaria de Comunicaciones y Transportes, con la
Secretaria de Seguridad Publica y con los constructores para compatiblizar la ejecucion de
las obras con la operacidn de transito.

7.4 COORDINACION Y CONCERTACION

7.4.1 PROGRAMA DE INTRODUCCION DE SERVICIOS EN AREAS YA
OCUPADAS.

Se deberan formular y concertar los convenios de participacion de los vecinos beneficiarios
del programa.

7.4.2 PROGRAMA DE CONSERVACION Y APROVECHAMIENTO RACIONAL
DE LOS ESPACIOS ABIERTOS.

Se concertara entre los propietarios ejidales y autoridades estatales y municipales, el
proyecto de Plan Parcial a efecto de definir |a factibilidad de dotacion de agua, drenaje y
Desarrollo Urbano Parcial de la reserva.

Se debera convenir con las autoridades agrarias el procedimiento y las condiciones para
el cambio de régimen de propiedad.

743 PROGRAMA DE TRANSPORTE SUBURBANO

Se concertara (SCT Y SSCC), el Gobiemo Estatal (SDUOP y SCT) y el Municipio, el
Proyecto y la concesion de ia obra y servicio.

744 PROGRAMA DE INTEGRACION DE DESARROLLO DE CENTROS Y
SUBCENTROS

Concertar con los propietarios que ocupan los centros distritales, la formulacién y ejecucion
de los planes parciales comrespondientes,

Concertar con los comerciantes la reubicacién de los mercados sobre ruedas.
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Concertar con los propietarios, los comerciantes, y las entidades poblicas que
correspondan, la formulacidn y ejecucién del plan parcial de cada uno de los centros
vecinales. ”

7.5 MECANISMOS DE EVALUACION

1.- Se llevaran a cabo las siguientes juntas de trabajo para evaluar los avancss de la
aplicacion del plan y de sus limitaciones y posibilidades de mejoramiento y subsecuente
actualizacion:

a) Junta de trabajo trimestral de la presidencia Municipal, la Direccién de Desamollo
Urbano y las demés dependencias del Municipio.

b) Junta de frabajo semestral de la Direccitn de Desarrollo Urbano del Municipio con
la Secretaria de Desarrollo Urbano del Gobiemno del Estado.

¢) Junta anual de trabajo de informe de la Direccion de Desarrolio Urbano del
Municipio con el cabildo y con representantes de grupos actuantes en materia de
Desarrollo Urbano en el Municipio.

2.- 8e formularan los siguientes informes por escrito:

a) Informe trianual de la Direccién de Desarrollo Urbano del Municipio, incluyendo las
sugerencias para subsecuente actualizacion del Plan.

b) Informe trianual de la Secretaria de Desamolic Urbano del Gobierno del Estado v
aportacion de elementos para la actualizacién del plan.

¢) Manifestacién de congruencia de los efectos de presupuesto de las dependencias
del Ejecutivo Municipal y de las Dependencias del Gobiemno Estatal que lleven a
cabo obras y acciones en el Municipio con ios objetivos, politicas y estrategias del
Plan.

7.6 CARACTERISTICAS GENERALES DEL SISTEMA DE SEGUIMIENTO Y
EVALUACION

Debe orientarse al mantenimignto actualizado del Plan, ser objetivo, realista y participativo.
8.0 Anexo Grafico

DB-1 Pilano base.

D-2 Vocacién y potencialidades del territorio.
D-3  Estructura urbana actual.

D-3a Estructura urbana actual.

D4 Tenencia de la tiemra.

D-5 Zonas vulnerables a riesgos.

D6 Infraestructura y equipamiento actual.
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D-6a Vialidad y transporte.

D6b Equipamiento actual.

D-8¢ Infraestructura y equipamiento actual.

D-7 Sintesis de la problematica. -
E-1 Clasificacion dei territorio.

E-2 Estructura urbana y usos de suelo

E-3 Vialidades y restricciones.

E-4 Proyectos y acciones

E-5 Imagen urbana.

E-5A-aP Imagen urbana. Patrimonio Historico Construido.

9.0 ANALISIS DE AFORO VEHICULAR #sRsuusmamsuanns

£) andlisis de aforo vehicular, nos permite determinar cuales son las avenidas que,
de acuerdo con el volumen de vehiculos adquieren mayor importancia; para el municipio
de Valle de Chalco en particular, las avenidas Cuahutémoc (527 vih) y Alfredo del Mazo
(462 v/h) se consideran de flujo vehicular intenso en el sentido norte-sur por registrar un
volumen mayor de 400 vehiculos por hora, y con un transito mayoritariamente particular,
en el sentido oriente-poniente la Av. Tezozomoc registro 451v/, también con transito en su
mayoria de tipo particular, considerandose por tanto avenidas primarias.

Es importante mencionar que la sobreutilizacion de estas vias se debe a que son
las principales vias de acceso a la cabecera municipal, ademas de ser de las pocas
vialidades en el municipio que cuentan con pavimento, pues gran parte de las calles en el
municipio no cuentan con pavimento y las que tienen se encuentran deterioradas.

Ademas de las anteriores la Autopista México-Puebla se considera una vialidad de
fujo intenso por ser una carretera regional, que une al Distrito Federal con ef Estado de
Puebla y comunica con los estados del sureste del pais; también el eje 10 sur (Av.
Tiahuac), es una vialidad con alto volumen de afluencia vehicular (520 v/), siendo este
principaimente de carga, y por ubicarse muy cerca del drea destinada a industria en el
municipio, se convierte en una importante comunicacién entre la Autopista México-Puebla
y &l municipio.

En cuanto al flujo vehicular medio (es decir entre 200 y 400 v/h), la Av. Isidro Fabela
registré un volumen de 211 wh, esta avenida atraviesa en forma diagonal a tedo el
municipio y comunica a Valle de Chalco Solidaridad con Chalco y con la Delegacién
Tiéhuac, el transito de vehiculos particulares es alto en esta vialidad.

La Av. Adolfo Lopez Matecs que registrd un volumen de 261 v/h, también se
considera de fiujo vehicular medio, esta vialidad sirve como comunicacion entre la
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Autopista México-Puebla y la parte sur del municipic de Valle Chalco, y el tipo de transito
£5 en su gran mayoria particular.

%

Ei flujo vehicular bajo que es menor de 200 vehiculos por hora se presenté en fa Av.
Emilianc Zapata, con un volumen de 129 vh, en el senfido norte-sur, es importante
mengcionar que esta vialidad sirve de comunicacién entre las dos partes en que se divide el
municipio por la autopista México-Puehla, el bajo volumen vehicular nos indica que se esta
subutilizando esta vialidad, es por ello que la Av. Alfredo del Mazo tiene un alto volumen de
afluencia vehicular, siendo esta Gitima otro de los puntos de comunicacién entre las dos
partes que conferman el municipic de Valle de Chalco Solidaridad.

Aunado a lo antericr, ia vialidad Alfredo del Mazo presenta problemas de transito
complicado los dias en que se instala el tianguis sobre parte del arroyo vehicular lo que
dificuita la circulacion en ambos sentidos de la vialidad.

Otro detalle importante que se observd durante el aforo es la afluencia de bicitaxis
sobre avenidas primarias que circulan complicando el fluic vehicuiar; esto se debe a que
como ya se menciono anteriormente, la gran mayoria de las vialidades no estén
pavimentadas, por lo que todo el transito vehicular, plblico y particular saturan las
vialidades que si lo estan.

La falta de paradas para el transporte publico identificadas para el ascenso y
descenso de pasajeros provoca que el transporte publico se detenga en lugares poco
apropiados, es decir, a mitad de la calle, en intersecciones viales aumentando los
problemas de transito tanto en nodos come sobre las vialidades.

10. Epilogo.

El presente documento, es el resultado de la planeacién concurrente y coordinada por

parte del H. Ayuntamiento de Valle de Chalco Solidaridad y el Gobiemo del Estado de

México, por conducto de la Secretaria de Desamollo Urbano y Vivienda, en términos de
lo dispuesto por los articulos 6 de la Ley General de Asentamientos Humanos; 5.24
fraccién Il y 5.28 fracciones | y Il del Codigo Administrativo del Estado de México.

Este Plan, en su elaboracién fue sometido a un amplio proceso de discusion y consulta
ciudadana por conducto y a través de la Comision de Planeacion para el Desarrollo del
Municipio y aprobado en Sesién de Cabildo de fecha 8 de noviembre de 2003 por el H.
Ayuntamiento de Valle de Chalco Solidaridad.

Los planos de que consta el Plan y que se encuentran para su consulta en el Registro
Pablico de la Propiedad y en la Direccion General de Desamollo Urbano de la
Secretaria de Desamollo Urbano y Vivienda, asi como en las oficinas municipales
correspondientes.

Los planos que forman parte del presente Plan, son los siguientes:
DB-1 Plano base.
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D-2 Vocacidry potencialidades del teritorio.
D-3 Estructura urbana actual.
D-3a Estructura urbana actual.
D-4 Tenencia de a tierra. L
D-5 Zonas en riesgos.
D6 Infraestructura y equipamiento actual.
D-6a Vialidad y transporte.
D-6b Equipamiente actual.
D-6¢ Infraestructura y equipamiento actual.
D-7 Sintesis de la problemética.
E-1 Clasificacién del territorio.
E-2 Estructura urbana y usos de suelo.
E-3 Vialidades y restricciones.
E4 Proyectos y acciones.
E-5 Imagen urbana,

E-5A-aP Imagen urbana. Patrimonio Histérico Construido.

Tabia de Clasificacién de Usos del Suelo y Normas Complementanias.

Los asuntos que se encuentren pendientes de resolucién que se hayan iniciado al
amparo de los planes que se sustituyen, se atenderan y resolveran conforme a las
disposiciones de éstos.

En razén a lo estipulado por el Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de
México, el presente documento es el resultado de la planeacién concurrente y coordinada
del Ayuntamiento de Valle de Chalco Solidaridad y el Gobierne del Estado de México, por
conducto de la Secretaria de Desarrolle Urbano y Vivienda.



