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CIUDADANO

PEDRO RICARDO MARTINEZ DELGADILLO
PRESIDENTE MUNICIPAL CONSTITUCIONAL
NOPALTEPEC, ESTADO DE MEXICO
Presente.

Hago referencia a su solicitud de Dictamen de Congruencia del proyecto de Plan
Municipal de Desarrollo Urbano de Nopaltepec con el Plan Estatal de Desarrollo
Urbano, contenida en su oficic de fecha 3 de diciembre del 2003, mediante el que
remitié el proyecto de Plan Municipal referido, con sus antecedentes y anexos gréaficos.

CONSIDERANDO

Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda es competente para emitir el
presente dictamen, segun lo establecen los articulos 5.9 fraccidn IV del Libro Quinto del
Codigo Administrativo del Estado de México; 19 fraccién VIl y 31 fraccion V de la Ley
Orgénica de la Administracién Publica del Estado de México, en relacién con el quinto_
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transitorio del Decreto numero 113 de la H. “LIV” Legislatura del Estado de México, por
el que se reformaron y adicionaron diversas disposiciones de la Ley Organica antes
citada, publicado en la Gaceta de Gobierno de fecha 10 de diciembre del 2002 y 29 y
30 parrafo segundo del Reglamento del Libro Quinto del Cédige Administrativo del
Estadc de Mexico.

Que el H. Ayuntamiento de Nopaltepec, en términos de lo dispuesto por el articulo 5.28,
fraccion | del Codigo Administrativo, llevé a cabo las audiencias publicas
correspondientes para recabar la opinion y comentarios de la poblacién de ese
municipio, respecto del proyecto del Plan Municipal de Desarrollo Urbano mencionado,
conforme lo sefiala el correspondiente aviso publico de inicio del proceso de consulta.

Que en el proyecto del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Nopaltepec, que se
anexa al presente dictamen y que ha sido debidamente validado, se han observado los
objetivos, politicas y estrategias de ordenamiento urbano y de poblacién, establecidas
en el Plan Estatal de Desarrollo Urbano para este municipio; asi comoe las estrategias
relativas a la zonificacion y aprovechamiento del suelo; las correspondientes a vialidad,
proteccion al medio ambiente, riesgos, infraestructura y equipamiento urbano, asi
mismo se han previsto los proyectos estratégicos y programas sectoriales
correspondientes.

Que el Plan que se dictamina contiens, entre otros elementos, la determinacion de los
usos del suelo permitidos y prohibidos, asi como aquellos que pueden ser compatibles,
previendo aquellos que pueden producir un impacto significativo sobre la infraestructura

y el equipamiento urbano; los servicios plblicos en la region o en sus centros de -
poblacién, en relacién con su entorno regional para los cuales sera necesario el
dictamen de impacto regional, conforme lo disponen los articulos 5.29 y 5.61 del Libro
Quinto del Codigo Administrativo del Estado de México.

Que una vez analizado en todas y cada una de sus partes el citado proyecto del Plan
Municipal de Desarrolio Urbano de Nopaltepec, respecto al Plan Estatal de Desarrollo
Urbano, he tenido a bien emitir el siguiente:

DICTAMEN DE CONGRUENCIA

PRIMERO.- El proyecto de Plan Municipal de Desarrolle Urbano de Nopaltepec,
es congruente con los objetivos, politicas y estrategias establecidas en el Plan Estatal
de Desarrollo Urbano vigente, publicado en la Gaceta de Gobierno de fecha 11 de junio
de 2003.

SEGUNDOQ.- Para la validez juridica del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de
‘Nopaltepec, conforme a lo dispuesto por los articulos 5.25 y 5.28 fraccion Il def Libro



26 de diciembre del 2003 “GACETA DEL GOBIERNO” Pigina 3

Quinto det Cédigo Administrativo del Estade de México y 29, fraccion IV de su
Reglamento, debera incorporarse al contenido del mismo, el presente dictamen de
manera textual.

TERCERO.- El H. Ayuntamiento de Nopaltepec remitird a la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda, el Plan Municipal de Desarrolio Urbano de Nopaltepec,
asi como copia certificada del Acta de Cabildo en la que conste la aprobacién formal del
misma, segun lo disponen los articulos 5.10 fraccién | y 5.28 fracciones 1V y V del Libro
Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México.

CUARTO.- Con fundamento en el péarrafo segundo del articulo 30 del
Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México, se
instruye a! Director General de Administracion Urbana para que entregue formalmente
el presente dictamen al H. Municipio de Nopaltepec.

El presente Dictamen de Congruencia se emite en la Ciudad de Toluca de Lerdo, a los
diez dias del mes de diciembre de dos mil tres.

ATENTAMENTE

ARQ. FRANCISCO COVARRUBIAS GAITAN
SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA

C.c.p. Lic. Arturo Montiel Rojas. Gobernador Constitucional del Estado de México.
Ing. Manus! Cadena Morales. Secretario General de Gobiema.
Arqg. Jesus Aguiluz Ledn. Director General de Administracién Urbana, SDUyV.
Arq. Victor Manuel Chavez Alvarado. Director General de Operaci6n Urbana. SDUyV.
Registro Estatal de Desarroflo Urbano.
Archivo.
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1. ANTECEDENTES Y FUNDAMENTACION JURIDICA

El presente Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Nopaltepec, se constituye
como el instrumento técnico — juridico que en materia de planeacion urbana
determinara los lineamientos aplicables at ambito municipal y promovera Ia
coordinacion de esfuerzos federales, estatales y municipales que garanticen un
desarrollo sustentable y arménico con el medio urbano, social y natural.

La elaboracién de este Plan Municipaf de Desarrollo Urbano, forma parte de un
esfuerzo integral desarrollado por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del
Estado de México y del H. Ayuntamiento de Nopaliepec, que de manera conjunta
buscan garantizar la existencia de mecanismos de planeacién actualizados en la
entidad, acordes a la dindmica econdmica y poblacional.

1.1. ALCANCES DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO

Los alcances del Plan se encuentran estructurades en dos niveles de revision,
analisis y propuesta; es decir, se realiza un estudio para el dmbito municipal que
incorpora a una escala puntual el anélisis urbano de la cabecera municipal a pariir de
la siguiente estructura:

1. Antecedentes y Fundamentacién Juridica. Contiene los aspectos de interés
general tales como la motivacion, alcances, objetivos que se persiguen, delimitacidn
del Municipio y la fundamentacion juridica del presente Plan Municipal de Desarrollo
Urbano.

2. Diagndstico. Incluye un analisis de las condiciones prevalecientes en el medio
natural, social, econdémice y urbano, asf como la evaluacién del plan vigente.

3. Prospectiva. Analiza e! escenario previsto para el municipio de mantenerse las
caracteristicas urbanas y poblacionales actuales, asi como el potencial econémico del
municipio que permitird definir el escenaric de poblacion programétice v los
requerimientos totales de suelo, infraestructura y equipamiento.

4. Politicas. Contiene las politicas aplicables en el municipio y su cabecera municipal,
tanto para el ordenamiento urbano como sectoriales.

5. Estrategia. Contiene los lineamientos especificos que permiten orientar el
desarrollo urbano y la definicién de areas aptas al desarrollo urbano, a la vez que
incorpora programas regionales de infraestructura y/o equipamiento y define usos y
destinos para el Municipio y la Cabecera Municipal.

6. Catilogo de proyectos, obras y acciones. Este capitulo contiene de manera
concreta e integrada el conjunto de acciones propuestas en la estrategia,
especificandose localizacion, plazos, cuantificacion y sectores o dependencias
responsables de ejecutarlas.

7. Instrumentacién. Define los instrumentos juridicos, administrativos y financieros
que hagan posible la ejecucién del Plan Municipal de Desarrollo Urbano, una vez
discutido y aprobado por las instancias correspondientes.

8. Anexo Grafico. Contiene todos los planos desarrollados en la elaboracion y
definicion del plan estructurado en 13 rubros.

9. Anexo Estadistico y Metodolégico. Contiene los aspectos tedricos desarrollados
por el consultor para la identificacién de ia problematica urbana y definicion de la
estrategia aplicable en el municipio.
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1.2 OBJETIVOS

La realizacién del Plan Municipal de Desarrollo Urbano del Municipio de Nopaltepec,
tiene como finalidad cubrir los siguientes abjetivos:

Objetivo General

Analizar la dinamica urbana del municipio con el fin de conocer su problematica y sus
tendencias y garantizar su desarrollo, sin afectar ni perjudicar al medio natural, social
o urbano.

» Proponer la estructura y normatividad urbana en usos y destinos, que permita el
ordenamiento urbano y garantice el bienestar social.

» Contribuir al impulso econémico det centro de poblacion, mediante la definicién de
normas claras que promuevan y fomenten el desarrollo econémico y social del
Municipio.

» Definir zonas aptas y no aptas al desarrollo urbano.

» Detectar las alteraciones a! medio fisico (aire, agua y suelo), e incorporar medidas
que garanticen su mitigacion y control.

« Dotar de elementos técnicos y de validez juridica a las autoridades municipales,
para garantizar la ordenacién y regulacion del desarrollo urbano en el Municipio.

» Precisar las metas, objetivos, politicas, proyectos y programas prioritarios de
desarrollo urbano para al ambito municipal y del Centro de Poblacion.

= Asegurar mayores y mejores oportunidades de comunicacion y de transporte, para
favorecer la integracién intra e interurbana.

= Proponer los incentivos y estimulos que en su conjunto, coadyuven a la viabilidad
de la estrategia de desarrollo urbano.

| Objetivos Particulares

» Alcanzar la congruencia y coordinacién necesaria entre la estrategia de desarrollo
urbano municipal y el Programa de Ordenacién de ta Zona Metropolitana del Vaile
de México.

= Facilitar el logro de metas propuestas en el Plan de Desarrotlo Municipai 2000 —
2003.

» Definir areas de interés histérico y arqueolégico que promuevan su proteccion,
estudio y delimitacion.

= Conocer areas fundamentales de suelo para la explotacidn agricola donde es
posible todavia aumentar la produccion.

« Contribuir a fortalecer la imagen urbana de sus comunidades identificando sus
areas naturales, arqueolégicas e historicas.

« Precisar la actuacién dentro del territorio municipal en la Zona Metropolitana del
Valle de México, asi como su contribucién e importancia en el contexto regional.

» Aproximar las condiciones territoriales tendientes a mejorar el nivel de calidad de
vida de la poblacién de Nepaltepec.

» Evitar la ocupacion informal en dreas naturales para conservar la vida de la fauna
y la flora; recargar los mantos freaticos sublerraneos y preservar el paisaje.

« Fomentar los futuros asentamientos humanos en aquellas areas donde exista
infraestructura y equipamiento con aptitud de desarrollo.

« Evitar drasticamente la extensidén de la mancha urbana indiscriminadamente,
sobre todo hacia éreas de vulnerabilidad y riesgo.
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1.3 DELIMITACION DEL MUNICIPIO

El Municipio de Nopaltepec se localiza en la vertiente noreste det Estado de México y
colinda al norte y al este con el Estado de Hidalgo y al sur y oeste con el Municipio
Axapusco, contando con las siguientes coordenadas geograficas extremas:

Minima Maxima
Latitud 19°28°20° 1905224
Longitud 98938720 §8046°45""

Cuenta con una- superficie de 8,794 hectareas', siendo su cabecera municipal
Nopaltepec.

1.4. FUNDAMENTACION JURIDICA

El Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Nopaltepec, forma parte del Sistema de
Planeacién de los Asentamientos Humanos del Estado y se fundamenta en los
preceptos legales de los tres niveles de gobierno. '

MARCO JURIDICO FEDERAL

La Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos sefiala en sus
articulos 26 y 115 que el Estado organizara un sistema de planeacion democratica
que imprima solidez, dinamismo, permanencia y equidad al crecimiento econémico y
los municipios en témminos de las leyes federales y estatales relativas estaran
facuitados para formular, aprobar y administrar la zonificacién y los planes de
desarrollo urbano municipal, participar en la creacién y administracién de sus reservas
territoriales y ecolégicas, en la formulacion de los planes de desarrollo regional,
mismos que estaran en concordancia con los Planes Generales de la materia, asi
como controlar y regufar La utilizacién det suelo en sus jurisdicciones territoriales.

La Ley de Planeacién Federal cuyas disposiciones son de orden publico e
interés social y dan a la planeacion estatal el caracter de permanente y democratica
abriendo espacios de participacién y consulta a los diversos grupos sociales vy
establece como documento rector al Plan Nacional de Desarrollo.

El Plan Nacional de Desarrollo 2001-2006 establece que: las acciones de
planeacién en el ambito urbano tendran como objetivo central una estrategia que
permita la competitividad internacional del Sistema Urbano Nacional, a la vez que
haga posible incorporar al desarrolio a bastas regiones del Pais, Asimismo, el
Ejecutivo Federal se propone apoyar a los estados y municipios para que cumplan
eficaz y oportunamente sus funciones relativas al desarrolio urbano y el respeto a los
Planes de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territerial de cada localidad, asi como
el respeto a los usos de suelo previstos por cada administracién, a efecto de que el
crecimiento de las ciudades sea debidamente controlado por les estados o
municipios.

' £l Plan de Desarolo Munidpal 2000-2003 establece que el municipie de Nopaltepec cuenta con una superficie de 87.94 km2. Por su
parts el Departamento de Estadistica y Estudios Socioacondmicos del Gablemo del Estada de México indica que Nopaltepec tiene una extension
fomitorial de 77 24 Kildmetros cuadrados (Kim” (Pacheco, 199:17), ademds i Consejo Estatal de Poblacitn, Indlica que el teyritorio municipal es de
30.48 K, misntras que en la paging web del Goblemo del Estado sa seftala una superficia de 87.84Knt.
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La Ley General de Asentamientos Humanos menciona la importancia que
tiene la federacién af participar con los Estados y los Municipios en el establecimiento
de la normatividad en el tema de planeacién, ordenacién y regulacién de los
asentamientos humanos, reconociendo {a utilidad de la participacion ciudadana en
este proceso. Ademas determina las atribuciones de los gobiernos municipales
destacando la formulacién, aprobacién y administracion de los planes y programas de
desarrollo urbano y los procedimientos para la aprobacién v ejecucién de dichos
planes y programas; advirtiendo en este rubro la concurrencia y coordinacion de las
autoridades de las tres ordenes de gobiermno.

La Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccidn al Ambiente establece
en su articule 8 fraccidn X gue el ordenamiento ecologico local se Hevard a cabo a
través de los correspondientes planes de desarrollo urbano.

MARCO JURIDICO ESTATAL

En el ambito estatal la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de
México, en su articulo 77 fraccion VI faculta y obliga al gobernador del Estado a
planear y conducir el desarrollo integral de la entidad, en la esfera de su competencia;
mediante un sistema de planeacién democratica, considerando la participacion y
consulta popular para la formulacion, instrumentacidn, gjecucién, control y evaluacion
del plan y los programas de desarrollo urbano.

Por su parte la Ley Organica de la Administracién Publica del Estado de
México en su articulo 31 fracciones |, Il, IV, V, VI, y VIl confiere atribuciones a la
Secretaria de Desarrcilo Urbano y Vivienda para aplicar y vigilar las disposiciones
legales en materia de ordenamiento territorial de los asentamientos humanos, del
desarrollo urbane y vivienda, promover la implantacién de los planes municipales de
desarrollo urbane y vigilar su congruencia con el Plan Estatal de Desarrollo Urbano y
los Regionales, asi como vigilar el desarrollo urbano de las comunidades y centros de
poblacién del Estado.

La ley de Planeacion del Estado de México y Municipios establece que sus
disposiciones son de orden puablico e interés social y destaca entre sus normas un
sistema de planeacion y participacién democrética para el desarrollo del Estado de
México y los Municipios, de los grupecs sociales y sus habitantes para la elaboracion,
ejecucion y evaluacion de los Planes de Desarrolio Municipales del Estado de México.

En sus articulos 13 y 14 advierte que el Sistema de Planeacion Democratica para
el Desarrclle del Estado de México y Municipios comprende como instrumentos el
proceso de planeacién estratégica, los planes, los programas y las politicas de
planeacion que autoricen el Gebierno del Estado y los Ayuntamientos, determinando a
su vez que este sistema se conforma entre otros instrumentos por los Planes de
Desarrollo Municipales del Estado de México.

El Cédigo Administrativo del Estado de México, en su libro Quinto, titulado
“Del Crdenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y del Desarrollo Urbano
del Centro de Poblacion” fija las bases de planeacién, regulacién, control, vigilancia y
fomento al ordenamiento territorial de los asentamientos humanos vy del desarrollo
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urbano de los centros de poblacion en la entidad. En sus articulos 5.21, 5.23 y 5.24
prevé el Sistema Estatal de Planes de Desarrollo Urbano y determina que este se
integra por el conjunto de instrumentos técnicos y normativos formulados por
autoridades estatales y municipales, con la participacién social entre los que se
enmarcan los Planes Municipales de Desarrollie Urbano, asimismo se establece su
integracion, contenido y vinculacién entre sf y con otros instrumentos de pilaneacion.
Destaca en su contenido la integracidn de materias que resulten necesarias y que
impriman un caracter integral que propicie el desarrollo sustentable de Estado.

Por otra parte el articulo 5.28, en relacién con los articulos 5.9 y 5.10 se precisa
el procedimiento para su elaboracién, aprobacion publicacion e inscripcion, asi como
las facultades de los Municipios para elaborar, ejecutar y evaluar los Planes
Municipales de Desarrollo Urbano y a la Secretaria de Desarrclio Urbano vy
Vivienda para emitir los respectivos dictimenes de congruencia de los Planes
Municipales, Estatal y Regionales de Desarrollo Urbano y los Planes Parciales que de
éstos deriven; ademdas precisa en sus articulos 5.25 y 5.27 que los planes de
desarrollo urbanc de competencia municipal, deberan sujetarse a las politicas y
estrategias del Plan Estatal y en su caso de los Planes Regionales de Desarrollo
Urbane, estableciendo la zonificacién que deberan administrar los municipios. Los que
contravengan esta disposicion seran nulos y no preduciran efecto juridice ailguno.

Por su parte el Libro Cuarto del Cédigo Administrativo del Estado de México
en el apartado: “De la Conservacién Ecoldgica y Proteccidon al Ambiente para el
Desarrollo Sustentable” previene que la politica ambientai estatal y municipal
observara y aplicard los principios contenidos en la Ley General del Equilibrio
Ecologico y Proteccion al Ambiente a fravés de diversos instrumentos entre los que
cita; la regulaciébn ambiental de los asentamientos humanos.

MARCO JURIDICO MUNICIPAL

La Ley Organica Municipal del Estado de México establece en sus articulos 11
y 12, que los municipios estaran facultados para aprobar y administrar la zonificacion
de su municipio, asi como para participar en la creacion y administracion de sus
reservas territoriales y ecoldgicas. Asimismo determina que los municipios controlaran
y vigilaran coordinada y concurrentemente con el Gobierno del Estado, [a utilizacién
del suelo en sus jurisdicciones territoriales, en términos de lo dispuesto por la ley de
la materia y los planes de desarrollc urbano correspondientes.

Por su parte el Bando de Policia y Buen Gobierno 2000-2003 de Nopaltepec
establece en el capitulo IV referente al desarrollo urbane sustentable, menciona en el
Articulo 75 en sus fracciones del | al X las atribuciones que el H. Ayuntamiento tiene
en esta materia y que a continuacién se mencionan por su importancia ya que nunca
ha existido algun plan de desarrollo urbano y se tenia la necesidad de participar en
esta materia.

Articulo 75. Con base en el articulo 115 de la Constitucion Politica de los Estado
Unidos Mexicanos, La Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de México,
Ley de Asentamientos Humanos y Ley Orgénica Municipal del Estado de México, el
Ayuntamiento tiene en materia de desarrollo urbano las siguientes contribuciones:
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Elaborar, aprobar ejecutar, evaluar y modificar el Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio.

identificar, declarar y participar en la conservacion de zonas, sitios y
edificaciones que signifiquen para la comunidad del municipio un
testimonio valioso historico, artistico y arquitecténico, en coordinacion con
los gobiernos federal y estatal.

Participar en la creacién y administracion de las reservas territoriales y
ecoldgicas del municipio, y ejercer, indistintamente con el gebierno del
estado el derecho preferentemente para adquirir inmuebles en &reas de
reserva territorial,

Celebrar con el gobiernc del estado o con otros ayuntamientos de la
entidad los convenios de coordinacion necesarios para la sjecucion de los
planes y programas de desarrollo urbano y la realizacién de obras y
servicios que se ejecuten en el ambito de dos o mas municipios, asi como
celebrar convenios con los sectores social y privado.

Otorgar la Licencia de uso de Suelo y de Construccién, asi como la
constancia de alineamiento y numero oficial, vigilar el cumplimiento e
imponer medidas de seguridad y sanciones administrativas con motivo de
su incumplimiento en los términos previstos en las leyes de la materia, el
presente bando, planes y programas de desarrollo urbano y demas
disposiciones.

Intervenir en la regularizacién de la tenencia de la tierra de uso urbano.
Expedir los reglamentos y disposiciones necesarias para regular el
desarrollo urbano.

Promover al Ejecutivo del Estado, a través del C. Presidente Municipal la
expedicion de las declaratorias de provisiones, reservas, destinos y usos
del suelo en el territorio municipal.

Promover el desarrollo regional equilibrado y el ordenamiento territorial en
las diversas comunidades y centros de poblacién del municipio.

Promover en la gestién y promocion del financiamiento para la realizacion
del programa de desarrollo urbano en el municipio.

2. DIAGNOSTICO

2.1. MEDIO FiSICO: VOCACION Y POTENCIALIDADES DEL TERRITORIO

2.1.1 Condiciones Geograficas

Clima

En el municipioc de Nopaltepec, al igual que en otros del noreste del Estado de
México, predomina el clima Bs1k, es decir, semiseco, templado, con Huvias en el
verano. Lo anterior contribuye, de manera importante, a que las corrientes de agua se
presenten de manera temporal.

El municipio no cuenta con una estacién que mida los fenémenos metecrolégicos de
temperatura y precipitacion, sin embargo, dentro de la regién semiseca del Estado de
México se cuentan con datos de la estacion de Acolman, que por su cercania y
similitud de condiciones atmosféricas, se considera representativa del clima en el
municipio de Nopaltepec. Para dicha estacién, se cuenta con un periodo de registro
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de diez afios, comprendidos entre 1981 y 1990, para los cuales se registran:
temperatura promedio de 14.9° C, con oscilaciones térmicas en los promedios
mensuales, de 6.6 grados, a partir de que enero es el mes mas frio, con un promedio
de 11.1 grados centigrados, mientras que mayo es el mes mas calido, con 17.7
grados centigrados.

Grafica 1 Oscilacién de la temperatura durante el periodo, 1981 - 1990
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‘-4— Affo més caluroso 1982, —#-— Temperatura promedio. —&— Afio més frio 1990. |

Fuente: CNA (Comision Nacional del Agua), Registro mensual de temperatura media en
°C, en INEGI y GEM (1999), Anuario Estadistico del Estado de México, México, p 11.

En cuanto a la precipitacion, ésta se establece en un promedio anual de 623.9 mm.,
distribuidos principalmente entre los meses de junio a octubre; cinco meses en los
gue precipita el 83 por ciento del total anual.

Grafica 2 Precipitacion promedio mensual.
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Fuente: CNA (Comisidn Nacional del Agua), Registro mensual
de temperatura media en °C, en INEGI y GEM (1999), Anuario
Estadistico del Estado de México, México, p 12.
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Orografia

El municipio de Nopaltepec se ubica al noreste del Valle de México, sobre una
planicie facustre, interrumpida solo por pequefias lomas no mayores de 130 metros de
altura, distribuidas por el municipio. Estas condiciones de relieve suave han sido
aprovechadas por los habitantes del lugar, quienes eligieron estas pequefias
perturbaciones del relieve para fundar los asentamientos humanos, sin detrimento de
la actividad agricola y sin complicacicnes para la construccién de inmuebles, por io
que el relieve, expresado por la inclinaciéon de la superficie, no es una condicién
natural que limite las posibilidades de expansién urbana en todo el territorio del
municipio, con excepcidon de solo algunas pequefias areas que presentan pendientes
superiores al 25 por ciento, en el norte del municipio, préximos a Santa Maria Actipac,
en el municipio de Axapusco.

Hidrologla

El municipio forma parte de la cuenca endorreica (sin salida hidraulica) del Valle de
México, sin embargo, gracias a las obras de ingenieria que se han veniqo
desarrollando desde la época colonial, la cuenca se encuentra comunicada de
manera artificial con el resto de la Regién Hidrolégica numero 26, denominada
Panuco, por lo que el Valle de México es la parte mas alta de la mencionada regién
hidrolégica.

Como resultado de la escasa precipitacién pluvial, concentrada en cinco meses del
afo, las corrientes de agua son intermitentes, formando pequefios afluentes de los
rios: . Tezontepec, hacia el estado de Hidalgo y el rio San Juan Teotihuacan, hacia el
sur, en territorio mexiquense.

En cuanto a cuerpos de agua, el municipio sdlo cuenta con seis bordos pequefios,
también de caracter temporal, que son usados como abrevaderos. La demanda para
consumo humano se satisface mediante dos pozos localizados dentro del perimetro
municipal. Cabe recordar que todo el Valle de México, incluyendo Nopaltepec, esta
sujeto a vedado rigido para el alumbramiento de aguas subterraneas.

Geomorfologia

Nopaltepec tiene un relieve compuesto en su zona oeste por cadenas montafiosas
menores, asi como talud transicional base de las cadenas montafiosas menores. El
resto de su territorio presenta planicies recientes acumulativas modernas situadas por
debajo de los 2300 M.S.N.M.

2.1.2 Estructura y formacién de suelos

Geologla

Por estar ubicado dentro del Eje Volcanico Transversal la actividad volcanica ha jugado
un papel importante, tanto en la conformacién del refieve, como en la composicién de los
minerales del suelo. En tal sentido, dentro del municipio se encuentra un volcan inactivo
como todos los que estan presentes en el Estado de México, con excepcién del
Popocatépetl. Dicho volkcan es la loma donde se asienta la parte norie de la cabecera
municipal, pero sin representar ningdn tipo de riesgo.
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En cuanto a los materiales que forman la parte mas superficial de la corteza temestre, en
el municipic se tienen, en orden decreciente por la superficie que comprenden, los siguientes
tipos de rocas: arenisca-toba, suelo aluvial, basalto y brecha volcanica, soportes fisicos que
en hinguin casc representan obstaculo al desarrollo urbano.

En cuanto a fallas y fracturas geolégicas en el municipio, las primeras estan ausentes y
de las segundas, sélo existe una, localizada al norte, en la loma que soporta a Santa Maria
Actipac y esta compartida con el vecino municipio de Axapusco.

Edafologia

El suelo predominante es el feozem hdplico que se caracteriza por tener una capa
superficial rica en materia organica y nutrientes, que lo vuelve fértil para el
crecimiento de los cultivos agricolas; como suelo secundario se encuentran el
cambisol eutrico, que puede presentar acumulacién en el subsuelo, de algunos
materiales como arcilla, carbonatos de calcio y magnesio, entre otros. También esta
presente el suelo litosol, caracterizado por su escasa profundidad y abundancia de
aftoramientos rocosos. En general los tipos de suelo exhiben una textura media y
limitaciones en su profundidad, a menos de 50 centimetros, al presentar una capa '
dura, denominada fase ddrica.

2.1.3 Aprovechamiento actual del suelo

Los usos actuales del suelo que se presentan en el municipio de Nopaltepec se
encuentran conformados de la siguiente manera:

E! suelo destinado a uso urbano comprende una superficie de 667.8 ha., que
representan el 7.59 por ciento del total de 1a superficie municipal.

La superficie dedicada a la agricultura alcanza el 75.55 por ciento, sembrada
principalmente con nopal tunero y cebada, otra parte se dedica al cultivo de maiz,
mientras que los cultivos de trigo, frijol y otras leguminosas ocupan una menor
proporcién de la superficie en explotacién.

La actividad pecuaria en su mayor parte es extensiva, ello ha significado que
importantes 4reas estén sujetas al sobre pastoreo, lo que a consecuencia ha
favorecido el incremento de las &reas erosionadas. Comprende una superficie de 50
ha.

Las principales especies que se explotan son el ganade bovino y caprino; también
destacan la produccion de gallinas, guajolotes y otras aves de traspatio, como un
medio para complementar la dieta familiar.

Las areas forestales en su mayor parte corresponden a matorrales del tipo
Crasicaule, desde el punto de vista de composicién floristica, los matorrales son
xerofilos, con variaciones. La familia Compositae esta por lo general bien
representada, las especies Ambrosia, Artemisa Enselia, Eupatorium, 1zzinnia; juegan
un papel de condicionantes. Asi mismo las cactdceas encuentran su nicho ecologico
preferido, mismas que estan representadas por una gran diversidad de taxas.

Finalmente, también se observa una amplia participacion de monocotiledéneas, como
el Agave, Echtia y Yuca.
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Tabla 1 Uscs del suelo, Municipic-2000.

uso HECTAREAS %
Agricola 5644.1 75.55
Pecuario 720.9 8.20
Forestal 209.8 2.39
Urbano 667.8 7.59
Erosionado 93.4 1.06
Cuerpos de agua 14.8 0.17
Otros usos 443.2 5.04
Total 8794 100.0

Fuente: WGECEM (1963), Estacistics Bdsica Municipal y Panorama
Socioacondimica, México, Calculos con base en fotointerpretacion da artofos del

NIGECEM, 2000,
Tabia 2 Ganaderia, Municipio-2000.

Especie Numero de Cabezas

Bovino 234
Porcino 508
Caprino 1195
Equino 2861
Aves de Corral 3394
Conejos 157
Colmenas (cajén) 51

Fuerte: TNEGI (1954) VIl Centro Agricola y Ganadero. Resukados Definitivos,
Tomo | Méxica INEGI

2.1.4 Alteraciones al medio natural en el entomo y riesgos

Alteraciones al medio natural

Las alteraciones al medio estan representadas principalmente por la erosion que se
presenta principalimente en la loma que comparte Nopaltepec con el municipio de
Axapusco, donde se ubica la localidad de Santa Maria Actipac, al norte del municipio,
lo que constituye pérdida de capacidad productiva, misma que requiere restauracion y
manejo productivo limitado, para pemmitir el restablecimiento de vegetacidn propia de
las condicicnes de suelo y clima locales.

Principales tipos y fuentes de magnitud contaminacion

La contaminacion dentro del municipio de Nopaltepec se produce a causa de la
carencia de drenaje sanitario en algunas viviendas del area urbana actual, misma gue
comprende tanto la cabecera municipal como las localidades mas importantes del

municipio.
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Adicionalmente la falta de un rastro municipal produce que se viertan fluidos
organicos y residuos de los animales sacrificados a cunefas y via p(blica,
contaminando el aire, suelo y la imagen visual del municipio.

Lo anterior puede mostrar un riesgo considerable para la salud de poblacion, de ahl
que es urgente atender ia problemética a partir de la construccion de fosas de
oxidacion en cuatro comunidades o una planta de tratamiento.

Es notable la limpieza de sus calles, asi como las dreas dedicadas al cultivo.

Riesgos
De acuerdo al Atlas Estatal de Riesgos, en el municipio de Nopaltepec se
presentan los siguientes tipos de riesgos (ver plano D-5):

Riesgos socio-organizativos

Estos son los que se generan por una inadecuada administracion por parte de [as
autoridades federales, estatales, municipales o la poblacién, pero que debido a ia falta
de sefialamientos y restricciones generan problemas tanto para los habitantes, como
para las autoridades, representando un riesgo para el bienestar de la poblacion.

Los riesgos que podemos encontrar en el municipio de este tipo son: las reducidas
secciones de las vialidades principales del municipio, que son utilizados para
estacionamientos y por los establecimientos comerciales ubicados a orillas de las
vialidades principales, provecando accidentes viales, por la falta de sefialamientos de
transito.

Ademds, este riesgo se genera por la invasién de derechos de via de las lineas de
alta tensién, los cuales no son respetados por los habitantes de las areas colindantes
de las torres de conduccion.

Las aglomeraciones de personas dentro del municipio se presentan en auditorios y

templos con gue cuentan las tres localidades de Nopaltepec, San Felipe Teotitlan y

San Miguel Atepoxco, situacion que no es posible evitar, pero si mitigar sus efectos

posibles, mediante el cumplimiento de normas para este tipo de locales de atencién
~ masiva de poblacion.

|
;
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Riesgos Hidrometereolégicos

Son ocasionados por eventos climatolégicos no comunes e inesperados en el
municipio (lluvias, granizadas). Los provocados por los deslaves y desprendimientos
de rocas de las zonas altas, acentudndose mas en épocas de lluvias, pues junto con
los desbordamientos de las corrientes pluviales que bajan hasta las zonas planas.

Dentro de los riesgos hidrometeorologicos, el correspondiente a la inundacion se puso
de manifiesto durante la temporada lluviosa de 1998, cuando las lluvias fueron
intensas luego de su retraso, hasta finales del mes de junio, en una pequefia area al
oriente de Venta de Cruz, que se inundd, de manera extraordinaria y con pérdidas
materiales de poca cuantia. Ante esta situacién, es necesaria la construccion de
bordos, que funcionen como vasos reguladores, con beneficio también por la
captacion de agua, en estas condiciones de aridez.

9 Lluvias torrenciales

o

g ” Trombas

m

i S Granizadas

g © Helad

g eladas

=] =

T Inundacién
Fuente: Direccién General de Proteccion Civil. Atlas de Riesgos del Estado de

México.

Riesgos Geoldgicos

Son provocados por las alteraciones en el subsuelo como fallas, grietas y fracturas, entre
otros. En el municipio se cuenta con este tipo de riesgos.

En cuanto a los riesgos geolégicos solo se presenta una fractura en la loma
anteriormente citada, misma que se encuentra deshabitada por parte del municipio
de Nopaltepec; por su parte, los efectos sismicos, producto de la ubicacion en una
zona sismica no encuentran alta resonancia en la arenisca-toba, que soporta a las
dos localidades mas importantes de este municipio, sin embargo, se considera
necesario la aplicacion del Reglamento de Construcciones del Distrito Federal, el cual
establece margenes de seguridad a los inmuebles ante este tipo de fenémenos
naturales.

Por su parte, los deslizamientos de tierras no se han manifestado en el territorio
municipal, debido a las condicicnes del relieve, que es mayoritariamente plano, con
algunas leves ondulaciones.

Agrietamientos superficiales

e Sismicidad

8 Edificios volcanicos
- § Fallas
P —81 Fracturas
"__':L'J ]

Zonas minadas y colapsos
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Hundimientos y asentamientos

Deslizamiento y fallamiento en
suelos y rocas

Perdida de la capa edafica

Fuente: Direccion General de Proteccion Civil. Atlas de Riesgos del Estado de
Méxice.

Riesgos sanitarios

Son originados por areas o focos de contaminacion. Los mas representativos en el
municipio son la descarga de aguas residuales sin previo tratamiento a los escurrimientos de
rios y arroyos del municipio. :

Contaminacion aire fuentes fijas

Contaminacion aire fuentes maviles

Contaminacién agua descargas

Contaminacion agua agroguimicos

Erosién suelo
Deforestacion
Contaminacion suelo
Daiios a la flora
Danos a la fauna silvestre
Epidemias
Plagas

Fuente: Direccién General de Proteccion Civil. Atlas de Riesgos del Estado de
Mexico.

SANITARIOS

Riesgos Quimicos

Se originan por el paso sobre el territorio municipal de conductos de gas, petroleros,
gasolinas, substancias quimicas, industria de riesgo, etc. En el municipio estos
riesgos se presentan principalmente por la existencia de una bodega que es utilizada
para el depdsito de tanques de gas.

Por otra parte, este riesgo se constituye al urbanizar u ocupar los espacios inmediatos
donde las lineas de conduccion de energia eléctrica estan tendidas y sobre todo al no
respetar los derechos de via de esta red.

Los riesgos quimicos estan representados por la conduccion de sustancias peligrosas
en el ducto de gasolina que se localiza al sur de la cabecera municipal y que debe
respetar su area de amortiguamiento.

Incendios urbanos
Incendios industriales
Incendios forestales
Establecimientos de explosivos
Industria de riesgo

Entidades que manejan material
radioactivo

Fugas de sustancias peligrosas
Explosiones
Gaseras
Gasolineras
Ductos PEMEX

Fuente: Direccién General de Proteccion Civil. Atias de Riesgos del Estado de
Mésxico.

: QU_IMiCOS :
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2.2. CARACTERISTICAS DEMOGRAFICAS Y SOCIOECONOMICAS

2.2.1 Aspectos Demograficos

De acuerdo con la informacion de! INEGI, Censo General de Poblacion y Vivienda 2000,
el municipio de Nopaltepec registrd una poblacién total de 7,512 habitantes, lo que
representa una concentracibn demografica respecto al Estado del 0.06 %.

En cuanto al comportamiento poblacional del municipio respecto a la enfidad, se puede
apreciar que el municipio crecio 2.6 veces en los Ultimos cincuenta afics: de 2,931 habitantes
en 1950 pasé a 7,512 habitantes en el afic 2000, mientras que el Estado crecit 9.4 veces en
el mismo periodo.

La dindmica demografica del municipic de Nopaltepec ha variado, desde expulsion o
emigracién durante la primera mitad del periodo analizado hasta un incremento moderado
durante la segunda y algo parecido al comportamiento del Estado en su conjunto, solo
explicable como crecimiento natural con nula participacioén social o sea de ctra parte.

Lo anterior lo compieta el andlisis municipal de la Tasa de Crecimiento Media Anual
(TCMA) que ha presentado. Se observa que durante el periodo 1960-1970, Nopaltepec
registrd una tasa negativa (-0.22), lo que significd expulsién de poblacién, principaimente por
la busca de trabajo de la poblacion en la Zona Metropolitana del Valle de México. Sin
embargo, en los Gltimos treinta afios (1970-2000) el municipio ha presentado tendencias de
crecimiento, por lo que es de esperarse gue este crecimiento social no solo se mantenga,
sino se incremente notablemente durante los prdximos arfios.

Grafica 3 Comportamiento de la TCMA en el Estado y el Municipio, 1970-2000
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Fuente: Tasas de crecimiento del municipio con base en INEGI, Censo General de

Poblacitn y Vivienda, 1850, 1860, 1970, 1980, 1990 ¥ 2000; y Contec: da Poblacidn v

Vivienda, 1995,
El indice de masculinidad refieja la relacion entre hombres y mujeres; esto significa
que por cada 100 mujeres existieron 120 hombres en 1960 a un promedio de 100 en
el afio 2000. El afo atipico fue 1970 donde sélo existieron registrados 64 hombres por
cada 100 mujeres.
No se observa ninguna similitud con este fendémeno registrado en su conjunto en &l
Estado.
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Grafica 4 Indice de masculinidad en el Municipio y el Estado, 1970-2000
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Fuente: INEGI. Censos Generales de Poblacion y Vivienda, 1860, 1870, 1980.
1990 y 2000; Conteo de Poblacidn y Vivienda, 1995,

Observamos que la piramide de edades que registra el municipio de Nopaltepec, al
igual que la dinamica estatal, es de base amplia con terminaciéon angosta. Esto
significa que la poblacion es predominantemente joven, por lo que debe tomarse en
cuenta en tres sentidos:

La demanda que actualmente prevalece y que persistira en los proximos cinco afios,
es decir en el corto plazo (2000-2005), tiene que ver con la prestacion eficiente de los
servicios de salud y educacion (preescolar), asi como equipamientos de recreacion.
Un segundo aspecto esta relacionado con la demanda futura en el mediano plazo
(2000-2010), la cual consiste en la demanda tanto de servicios de educacion basica
(preescolar, primaria y secundaria), como de salud, recreacion y empleo. Este ultimo
por que la base se reinvertira de pasar a un cuerpo ancho, cuya poblacién en
aumento exigira con todo derecho un trabajo digno.

Un tercer aspecto a considerar es que Nopaltepec, a pesar de ser un municipio
relativamente pequefio, tendra una fuerte demanda de empleo y servicios
asistenciales.

Grafica 5 Estructura poblacional del municipio 1995-2000
(relacién porcentual)
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Fuente: INEGI. Conteo de Poblacitn y Vivienda, 1995; Censo General de Poblacidn y Vivienda, 2000.

Adicionalmente, el municipio presenta una estructura poblacional en el afio 2000 significativa
en las mujeres, ya que se registran mas en el rango de 60 a 64 afos de edad. Asimismo, en
el afio de 1995, se registraron mas mujeres con edades de 10 a 24 afios de edad, y para el
afio 2000 este dato disminuyd. Esto tiene que ver con la participacion de la mujer en el gasto
familiar, ya que en esos rangos de edades se encuentra en posibilidades para laborar,
saliendo de sus hogares y buscando espacios en la Zona Metropolitana del Valle de México.

Por lo anterior, debe contemplarse creando espacios donde la poblacion tanto
masculina como femenina pueda laborar y no tenga que salir de su municipio. Este
ultimo aspecto da como consecuencia el “abandono” de sus hijos, acudiendo a
guarderias, o bien, dejandolos con algtn familiar. El primer caso tiene que ver con la
demanda de este tipo de equipamientos y la atencién a la nifiez.

Aunado con lo anterior, se puede apreciar que, como se menciond, Nopaltepec es de
poblacion eminentemente joven, ya que registra el 57.33%, inferior a la media estatal
(59.68%), de poblacion que oscila entre los rangos de 15 y 64 afios de edad. Esto
ratifica la fuerte demanda en empleos, viviendas y, por ende, infraestructura y
servicios publicos.

Grafica 6 Comparacion de poblacién por grandes grupos de edad
Estado de México — Municipio, 2000
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Fuente: INEGI. Censo General de Poblacidn y Vivienda, 2000,

2.2.2 Aspectos Econémicos

Actividades econémicas

Ahora bien, de acuerdo con la informacién disponible mas reciente? existen empresas
industriales y comerciales. Las primeras las conforman 63 establecimientos dedicados
a la produccién de prendas de vestir, fabricacién de productos de plastico y los
relacionados con la fundicion y moldeo de piezas metalicas y fabricacion de
estructuras. Asimismo, es importante resaltar que un gran porcentaje de la poblacion
ocupada en este sector labora en Cd. Del D.F. y Sahagtn, Hidalgo.
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En general, la actividad industrial ocupa a 255 trabajadores y distribuye al afio 4.5
millones de pesos con un valor de la produccion bruta anual de 14 millones de pesos.

La actividad comercial se distribuye en 89 locales tipo miscelanea y cinco
establecimientos de comercio al por mayor. El comercio ocupa a 137 trabajadores y
reportéd ventas totales por 2.9 millones de pesos.

La produccién agropecuaria sobresale por la existencia de cultivos de nopal tunero,
avena forrajera, cebada y maiz, al mismo tiempo que el inventario ganadero destaca
por la presencia de aves de corral y ganado bovino, que se destina fundamentalmente
para el auto consumo; ganado equino como apoyo al trabajo agropecuario y poblacion
de caprino, ovino y porcino para su comercializacion.

? INEGI (1999), Censos Econcmicos, México.

Distribucion de la PEA por sector de actividad

De acuerdo con las condiciones de actividad en el municipio de Nopaltepec, se registra
una poblacién econémicamente activa (PEA) de 2,490 personas, que representa el 33.15%
de la poblacién total del municipio (7,512 habitantes), y el 0.05 % de la PEA estatal.

Del total de PEA se reporta una poblacion ocupada de 2,462 trabajadores que representa
1 98.88% y solo el 1.12%(28 personas) se encuentra en situacion de desempleo.

Grafica 7 PEA: ocupada, desocupada, e inactiva, Estado - Municipio 2000.
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Fuente: INEGI. Censo General de Poblacion y Vivienda, 2000.

En cuanto a la poblacién econémicamente inactiva se refiere, ésta se integra por
estudiantes (20.4 por ciento), amas de casa (49.7 por ciento), otro tipo de inactividad (27.7
por ciento) y jubilados e incapacitados (2.2 por ciento). En contraste con el analisis de la
estructura poblacional, se aprecia que casi la mitad de poblacion inactiva son amas de casa.
Esto significa, entonces, que las mujeres que salen a laborar fuera del municipio son
sefioritas.

Por otro lado, la poblacién ocupada representa el 48 por ciento de la poblacion de 12
afos y mas gque suma un total de 5,138 personas. Esta misma se distribuye de la siguiente
forma:
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Tabla 3 Distribucion de la poblacién ocupada del municipic,-2000.

Numero de
Sector trabajadores %
Primario 553 22.21
Secundario 1028 41.29
Terciario 822 33.01
No especificado 59 2.37
Total 2462 100.0

Fuente: INEGI, XIi Censo General de Poblacién y Vivienda 2000, Tabulados
bésicos. Estados Unidos Mexicanos, México.

De acuerdo con la tabla anterior, se abserva gue la poblacion se ocupa principalmente
en el sector secundario, ya que representa el 41.29% del total; mientras que el
33.01% se ocupa en el terciario; el 22.21% en el primario, y el 2.37% es no

especificado.

Grafica 8. Distribucion de PEA por sector de actividad
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Fuente: INEGI, X!/ Censo General de Poblacion y Vivienda 2000, Tabulados
basicos. Estados Unidos Mexicanos, México.

Por lo anterior, comparando la ocupacién de la poblacién local con las plazas generadas
dentro del territorio municipal, se puede deducir que los trabajadores realizan su actividad
laboral en su mayar parte fuera del municipio.

De acuerdo con el nivel de ingresos de la Poblacion Economicamente Activa (PEA) del
municipio de Nopaltepec, el 41.8% percibe de 1 a 2 veces el salario minimo; el 23.96%
percibe de 2 a 5 veces el salario minimo; el 17.02% percibe menos de un salaric minimo; el
7.76 no percibe ningun salario; el 3.94% percibe de 5 a 10 veces el salario minimo, mientras

que sdlo el 1.46% percibe mas de 10 veces el salario minimo.
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Grafica 9 Nivel de ingresos, Estado — Municipio.
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Fuente: INEGI. Censo General de Poblacion y Vivienda, 2000

Lo anterior lo podemos relacionar con la distribucion del ingreso segin situacion del
trabajo de la poblacion ocupada y el nivel de escolaridad, ya que el 61% son empleados y
cbreros; el 26% son trabajadores por su cuenta; el 7% son jornaleros y peones, y el 1% son
patrones, y el resto son trabajadores familiares sin pago y no especificado.

En general, la poblacion obtiene ingresos que oscilan de uno a cinco veces el salario
minimo, lo que refleja condiciones regulares en el nivel de vida de la poblacion. Sin embargo,
el 24.78% de la poblacion que percibe algtin ingreso se encuentra en condiciones precarias,
ya que obtienen menos de un salario minimo.

Aunado con lo anterior, el analisis de distribucion de los ingresos lo complementa el nivel
de alfabetismo en el municipio respecto al Estado, ya que el 90.72% de la poblacion es
alfabeta, es decir sabe leer y escribir; mientras gue el 9.19% es analfabeta.

Gréfica 10 Nivel de alfabetismo,
Estado — Municipio 2000.
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Adicionalmente, poco mas de la mitad de la poblacién alfabeta cuenta con educacion
primaria; es decir, ocupa el 50.75% del total, inferior a promedio estatal. Asimismo, el
17.89% cuenta con estudios de media superior, y solo el 5.07% y 0.27% cuentan con
educacién superior y postgrado, respectivamente.

Grafica 11 Nivel de Escolaridad
Estado — Municipio 2000.
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Fuente: INEGL. Censo General de Poblacicn y Vivienda, 2000

Finalmente en Nopaltepec en el afio 2000, de la poblacion de 5 afios o0 mas que sumaron
6,250 personas solo 30 hablan alguna lengua indigena, ademas del espariol y no se
identifican grupos étnicos definidos.

2.3. DESARROLLO URBANO

2.3.1 Contexto Regional y Subregional

El analisis regional consiste basicamente en ubicar al municipio de Nopaltepec en
cuanto al potencial econdmico y la dinamica poblacional que presenta. Por tal motivo,
es de vital importancia relacionar variables demograficas, econémicas y politicas que
hacen de cada municipio un actor del desarrollo econdmico y repercute directamente
en el desarrollo urbano.

El municipio de Nopaltepec se encuentra ubicado en el centro regional denominado
Teotihuacan y lo conforman, ademas del municipio en estudio los de Teotihuacan,
San Martin de las Piramides, Otumba y Axapusco.?

De los municipics mencionados después de Teotihuacan vy San Martin de las
Piramides, Nopaltepec registro la tasa de crecimiento anual mas elevada con 3.68.

Tabla 4 Distribucidn de la Tasa de Crecimiento Media Anual en la subregion, 1970-2000

Municipio Tasa de Crecimiento Medio Anual
1970 - 1980 | 1980 -1990 1990 - 2000

Nopaltepec 3.76 2.98 3.68
Teotihuacan 4.71 1.45 4.30
San Martin  de las 2.44 3.84 3.90
Piramides

Otumba 0.30 5.51 2.60
Axapusco 1.42 3.97 2.20

Fuente: Las Tasas de Crecimiento Medio Anual del municipio se obtuvieron por calculos con base en el INEGI,
Censos Generales de Poblacion y Vivienda, 1970, 1980, 1990 y 2000. Las Tasas de Crecimiento Medic Anual de los
municipios de Teotihuacan, San Martin de las Piramides, Otumba y Axapusco se tomaron del Proyecto de Programa
de Crdenacién de la Zona Metropolitana del Valle de México.
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Como se puede apreciar de la tabla 4, el crecimiento ha sido sostenido a partir de la
década de los occhenta en la regian.

Si se observa que la principal actividad econdmica desarrollada dentro del municipio es la
agropecuaria, con ciertas limitantes al incremento de su productividad relativa a otras zonas
similares, es decir su estructura econdmica es débil para apoyar estos incrementos
demograficos tan acelerados, se puede asumir que su mano de obra es absorbida a otras
zonas como la Zona Metropolitana del Valle de México y el complejo industrial de Ciudad
Sahagin en el vecino Estado de Hidalgo. Con lo anterior se concluye que Nopaltepec se ha
convertido en un municipio dormitorio. .

2.3.2 Distribucién de la poblacion y de [as actividades por zona

De acuerdo con la distribucién de la poblacién en el municipio no existen localidades
de 15 mil habitantes, criterio que define la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
para integrarse al centro de poblacion.

Ademas de la cabecera municipal para conformar el centro de poblacion, por su
importancia, la localidad que presenta mayor dindmica poblacional es San Felipe
Teotitlén, ya que datos censales de 1995 tenian una poblacién de 2,689 habitantes,
con una densidad bruta de 10.66 habitantes por hectarea. (Véase Tabla 5 y Grafica
12)

Tabla 5 Distribucién de la poblacion en el municipio

LOCALIDAD / SUPERFICIE EN HA. | POBLACION TOTAL | DENSIDAD BRUTA
MUNICIFIO {HAB/HA)
Nopaltepec 415,49 2,900 10.95
San Felipe Tectitlan 252.31 3,200 10.66
San Miguel Atepoxco s/D* 1,000 —————
\Venta de Cruz s/D* 14 ] e
Otras SiD* 52 ——
Total municipal 667.8 7,512 0.74
Fuente: Las superhcies se -obtuvieron con base en fotointerpretacion a partir de ortefotos det IKGECEM, 2000. La poblacion tetal por

localidad se fomo datos del INEGH, Conteo de Peblacion y Vivienda, 1995,

S/ significa que no sa ha procesado el dato, ya Gue para fines te la superfice del centro de poblacitn, sdko se cbtuvo &l dalo para las
localidades de Nopalepec y San Felipe Teofiiian.

Por lo anterior, y por razones de continuidad fisica, el Centro de Poblacion esta
conformado por las localidades de Nopaltepec, San Felipe Teotitlan, mismas que conforman
el 4rea urbana; una porcién ejidal en la parte poniente que suman 667.8 hectareas, y una
porcion de terreno parcelado que se ubica en la parte norte de Nopaltepec.

La densidad bruta que presenta el area urbana del centro de poblacion de Nopaltepec
es de aproximadamente 11 habitantes por hectarea, mientras la que presenta a nivel
municipal es de 0.74 habitantes por hectdrea. Si a esto ie sumamos un total de 1180
viviendas, obtenemos una densidad de 2.4 viviendas por hectarea, significando muy
baja. Esto significa que aln se encuentran fotes baldios, que aproximadamente se
calcula que sea el 50% de los existentes sin ocupar.

3 GEM. Proyecto del Plan de Desarrollo Urbano del Estado de México.
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Grafica 12 Distribucién de la poblacién por localidad en el Municipio, 1995.
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Fuente: INEGI. Conteo de Poblacion y Vivienda, 1995.

2.3.3 Crecimiento Historico

Por otro lado, la poblacién que existia en 1970 era de 2681 habitantes que ocupaban 519
viviendas; mientras que para el 2000 aumentod a 7512 habitantes, ocupando 2892 viviendas
lo que significd un incremento de 4831 habitantes y 2373 viviendas en tan solo treinta arios.
No asi con el promedio de ocupantes por viviendas, ya que de 1970 a 1990 se mantuvo un
promedio de 5 habitantes por vivienda; mientras que en 1995 y 2000, el promedio descendio
a 4.6 y 2.6, respectivamente.

Tabla 6 Proceso de poblamiento en el periodo 1970-2000.

PERIODO | SUPERFICIE |% RESPECTO| POBLACION | TOTALDE | DENSIDAD
EN HA. * A 2000 TOTAL** | VIVIENDAS |HAB/VIVIENDA
1970 8794 1000.00 2681 519 5.17
1980 8794 100.00 3929 693 5.67
1990 8794 100.00 5234 1037 5.05
1995 8794 100.00 7180 1410 5.09
2000 8794 100.00 7800 3000 2.60

Fuente: INEGI. Censos Generales de Poblacion y Vivienda, 1970, 1980, 1990,
Conteo de Poblacion y Vivienda, 1995.

* Gobiemo Federal, 1963 y 1972: VIl y IX Censos Generales de Poblacién 1960 y 1970, Estado de
México; Talleres Graficos de la Nacion; México, D.F

* Gobemo Del Estado de México, 1993; Panoramica socic-econdmica del Estado de México 1993,
Primera edicién; SFyP, IGECEM; Toluca, México.

1
De acuerdo con fotografias aéreas del IIGECEM, la superficie del area urbana en 1985
ocupaba 135.17 hectareas. De la cual, Nopaltepec solo ocupaba 6.47 hectareas ubicado en
la parte poniente del actual centro urbano.

Para 1995, la superficie urbana alcanzaba 373.13 hectareas, dirigiéndose el crecimiento
en la parte centro y oriente de Nopaltepec, y oriente, noroeste y una pequena porcién al
suroeste de San Felipe Teotitian. Cabe destacar que Nopaltepec ocupd 194.91 hectareas;
es decir, crecié 188.44 hectareas.

¢ Corresponde a la superficie municipal.
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Para el 2000, ei crecimiento del area urbana se acentlia una porcion en la parte poniente
de Nopaltepec, y oriente, noroeste y una porcién al suroeste de San Felipe Teotitlan,
ocupando una superficie de 505.83 hectareas. Cabe destacar que el fendémeno de
crecimiento de la mancha urbana de la cabecera municipal ocup6 263.52 hectéreas,
aumentando asi mas del 100 por ciento de su mancha hasta 1895.

En general, las dos iocalidades que componen el centro de poblacion del municipio de
Nopaltepec, han prasentado mayor dindmica poblacional, econdmica y teritorial; siendo
éstas las que concentran los principales servicios pablicos, equipamientos e infraestructura.

Cabe destacar que los asentamientos urbanos presentan una gran dispersion, favorecida
por los patrones de ocypacion del teritorio relacionados con la tenencia de la tiera de tipo
gjidal.

Por lo anterior, la tendencia de crecimiento que presenta el area urbana es en la parte
surceste de San Felipe Teotitldn; oriente y norte de Nopaltepec. La tendencia es la
consolidacién de una mancha urbana con continuidad fisica entre las localidades de
Nopaltepec y San Felipe Teofitlan, y al interior de éstas.

2.3.4 Uso actual del suelo y tipos de vivienda

El municipio de Nopaltepec ocupa una superficie de 8794 hectareas, de las cuales se
distribuyen en usos agricola, pecuaric, urbano, forestal, erosionado, cuerpos de agua,
y ofros usos.

s Uso agricola. Es el uso con mayor extension territorial, ocupa una superficie
de 6,644.1 hectareas y representa el 75.55% del totat municipal. El principal
cultivo es el nopal tunero, y otros de menor importancia como el maiz, trigo,
cebada y frijol.

* Uso pecuaric. Es el segundo uso de mayor importancia, ocupa una
superficie de 720.9 hectareas y representa ef 8.20%. En su mayor parte de
esta actividad es extensiva y las principales especies son el ganado bovino
y caprino; gallinas y guajolotes.

e Uso urbano. A nivel municipal se cuenta con un drea urbana gue ocupa una
superficie de 667.8 hectdreas, mismas que representan el 7.59% del total
municipal. Estd conformada por la cabecera municipal, Nopaltepec, San
Felipe Teotitidn, una porcion de San Miguel Atepoxco y Venta de Cruz. Las
dos primeras localidades conforman al centro de poblacién méas una porcion
de terreno ejidal y otra parcelada que en total resultan 1646.17 hectareas, y
solo 505.83 hectareas son urbanas.

¢ Uso forestal. Ocupa una superficie de 209.8 hectareas, de las cuales
representan el 2.39% del total municipal. En su mayor parte, esta
conformado por matorrales de tipo Crasicaufe, desde el punto de vista de su
composicion floristica, los matorrales son xeréfilos, con variaciones.
Asimismo, existen diversidad de taxas de cactdceas y una amplia
participacién de monocotiledéneas como el Agave, Hechita y Yucca.

¢ FErosionado. El suelo erosicnado ocupa una superficie de 93.4 hectareas, la
cual representa el 1.06% del territorio municipal. Se ubica al norte del
municipio, principalmente en la loma que comparte Nopaltepec con el
municipio de Axapusco, donde se ubica la localidad de Santa Maria Actipac.
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» Cuerpos de agua. Ocupa una superficie de 14.8 hectareas y representa el
0.17% del total municipal. Dentro del territorio municipal se cuentan con seis
bordos pequerios de caracter temporal y se usan como abrevaderos.

e Ofros usos. Conformado principalmente por equipamientos y vialidades,
ocupando una extension de 443.2 hectareas y representa el 5.04% del total

municipal,
Grafica 13 Uso actual del suelo del Municipio, 2000.
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Fuente: H. Ayuntamiento de Nopaltepec 2000-2003. Plan de Desarollo
Municipal 2000-2003, y calculos propios a partir de fotointerpretacion de ortofos
del HIGECEM, 2000.

Usos del suelo urbano ®

El Centro de Poblacion de Nopaltepec ocupa una superficie de 1646.17 hectareas, y
esta conformado por las localidades de Nopaltepec(cabecera municipal) con una

® Esta su perficie solo corresponde a lo definido como “Centro de Poblacion” y solo comprende a la cabecera
municipal y a la localidad de San Felipe Teotitlan.

superficie de 253.52 hectareas; San Felipe Teotitldn cuya superficie ocupa 252.31
hectareas; una porcién de terreno ejidal que se ubica al poniente de la cabecera
municipal y ocupa una superficie de 673.21 hectareas, y una porcion de terreno
parcelado (propiedad privada) que se ubica en la parte norte de la cabecera municipal
que ocupa 467.13 hectareas.

El area urbana del Centro de Poblacién de Nopaltepec estd conformada por las
localidades de Nopaltepec (cabecera municipal) y San Felipe Teotitlan, que ocupa
una superficie de 505.83 hectareas y representa el 30.73% del total de la superficie
del centro de poblacién, y el 5.75% del total municipal.

El suelo agricola ocupa una superficie de 1104.29 ha. que representan el 67.08% de
la superficie del centro de paoblacién.

El suelo forestal incluye bosque y matorrales que ocupa una superficie de 33.93 ha.
que representan el 2.06% del total del centro de poblacion.



26 de diciembre del 2003 “GACETA DEL GOBIERNO” Pagina

o
L

Los cuerpos de agua ocupan una superficie de 2.12 ha., que representa el 0.13% del
total del centro de poblacién.

Grafica 14 Uso actual del suele del Centro de Poblacion de Nopaltepec, 2000.
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Fuente: Elaboracion con base en folointerpretacion a partir de las ortofotos del
NIGECEM, 2000 y recorridos de campo.

En cuanto al promedio de ocupantes por viviendas en el municipio, se observa gue éste
disminuy6 considerablemente de 1970 al 2000, ya que paso de 5.13 a 4.57 habitantes por
vivienda. Cabe sefialar que el promedio de ocupantes por vivienda en el municipio es
ligeramente inferior al del Estado, este Glitimo registré una media de 4.77.

Grafica 15 Ocupacion promedio de habitantes por vivienda
Municipio — Estado, 1970-2000
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Fuente: Calculos propios con base en el INEG), Censocs Generales de
Poblacion y Vivienda, 1970, 1980, 1990 y 2000.

De acuerdo con los materiales empleados para la construccion de techos en el municipio,
y segln datos del INEGI en el afio 2000, predominaban los de lamina de asbesto o metalica,
representando un 51.19% del total de viviendas con este tipo de material; mismo que se
encuentra por arba de la media estatal (13.70%). Le siguen los materiales de losa de
concreto o ladrillo, ocupando el 45.29% de viviendas con dichas caracteristicas; quedando
por debajo del promedio estatal. El restante 3.52% corresponde a materiales no
especificados.
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Grafica 16 Material predominante en techos
Municipio — Estado, 2000
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Fuente: Calculos propios con base en el INEGI, Censo General de Poblacion y
Vivienda, 2000

En cuanto a los materiales empleados en paredes, se observa que predominan las de
tabique, ladrillo, block y piedra, representando el 75.56% del total de viviendas, inferior a la
media estatal, y las construidas de adobe ocupan el 23.04%, superior al promedio de la
entidad.

Grafica 17 Material predominante en paredes
Municipio — Estado, 2000
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Fuente: Cé!cuios propics con base en el INEGrCenso General de Poblacién y
Vivienda, 2000.

2.3.5 Procesos de ocupacion del suelo

En el municipio de Nopaltepec, el proceso de ocupacion del suelo, se ha
presentado en la zona centro-norte de la cabecera municipal, en las localidades de
San Miguel Atepoxco y San Felipe Teotitlan principalmente, mismas que en conjunto
concentran la mayor parte de la poblacion total municipal.

Esta concentracion de poblaciéon no corresponde a la mejora en la calidad de
vida de la poblacién con respecto al resto de las localidades del municipio; la cual
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alberga en su mayoria a la poblacién que se ocupa como obreros en los municipios
conurbados del Valle Cuautitlan-Texcoco, como lo son Ecatepec, Acolman o en el
municipio de Tepeapulco (Ciudad Sahagiin, Hidalgo).

La situacion anterior ha provocado el descuido y abandono de las actividades
agricolas (principalmente !a actividad de la tuna y el nopal); mismas que a su vez se
han visto desplazadas por la sustitucién de diversas actividades.

La falta de subsidios y los elevados cosos del forraje y alimento para animales;
practicando esta actividad anicamente para el autoconsumo.

Estos factores, aunados a los bajos niveles de ingreso de la poblacion, han
propiciado la expansion del area urbana de manera desordenada, incrementando los
asentamientos irregulares.

El area urbana del municipio de Nopaltepec ha presentado un crecimiento
estable, principalmente de uso habitacional, lo que produce que exista un crecimiento
de los otros usos urbanos, como comercios, servicios y equipamientos educativos.

El crecimiento de! municipio ha sido de manera indistinta, ocupando areas no
aptas, de dificil acceso o carentes de servicios basicos de infraestructura.

El resto de los usos dentro del municipio, como los equipamientos
principalmente, han crecido aleatoriamente dados por la demanda de la misma
poblacidn, sin embargo la mayor parte de ellos se han concentrado en la cabecera
municipal y en las localidades de San Felipe Teotitlan y San Miguel Atepoxco

los equipamientos formando corredores y centros urbanos de baja densidad en el
centro de la cabecera municipal y en las localidades.

El uso comercial ha ido ocupando el territorioc municipal de la misma forma que

La expansién del suelo urbano aln no ha afectado al uso de suelo no
urbanizable como es el caso de la zona agricola que rodea las tres principales areas
urbanas existentes, sin embargo se requerird especificar las zonas de reserva
territorial para evitar futuras ocupaciones no aptas dentro del municipio.

De manera general, se observa que el proceso de ocupacion del suelo en el
municipio ha obedecido a factores como la accesibilidad a suelo barato y la
disponibilidad de suelo para la poblacion, en su mayoria originaria del municipio.

2.3.6 Tenencia de la tierra y asentamientos irregulares

La proliferacién de asentamientos al margen de la legalidad urbana, es causada
por la presion demogréfica que ejerce la creciente poblacién que trabaja en la ciudad
de México y que requiere vivienda de manera répida; agravandose el problema por la
falta de control y reglamentacién de los usos y el mercado del suelo.

A causa de esto, la poblacién ocupa el territorio de manera no apropiada,
asentandose principalmente a lo largo de las vialidades de acceso o en areas
agricolas de mediana productividad.

Esta situacion provoca también que la introduccién de los servicios basicos, sea
deficiente, debido a lo disperso de las viviendas, situacién que incrementa los costos
para la ampliacion y el tendide de nuevas redes de cobertura del servicio; lo que
repercute en los bajos niveles de calidad de vida de la poblacion.
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Los asentamientos irregulares en el municipio se encuentran principalmente en
las localidades de Venta de Cruz y algunos de menor impacto en San Miguel
Atepoxco, situacién gue ira incrementando la ocupacidn de zonas de riesgo.

Dentre del municipio existen tres tipos de propiedad del suelo: ejidal, comunal y
privada.

La propiedad ejidal ubicada principaimente al poniente del municipio, y en una
pequefia porcidn al oriente del municipio, mismos que en su conjunto comprenden
una superficie de 5,485.2 ha. y que en términos proporcionales es el area que mas
representatividad tiene en el municipio {ver plano D-4).

Por otra parte, la propiedad privada comprende una superficie de 2,641 ha. y se
ubica principalmente hacia la parte sur y de manera dispersa al poniente y oriente dei
municipio.

Tabla 7 Tenencia de la tierra.

TIPO DE TENENCIA SUPERFICIE (HA.) %
Ejidal 5485.2 62.38
Privada 2641 30.03
Area urbana 667.8 7.59

Fuente: Cuantificaciin en medios electndnicos con base en plana D-4

2.3.7 Oferta y demanda de suelo y vivienda

La oferta de vivienda terminada se ha dado de manera limitada esencialmente
por la reducida demanda que acarrean los aitos intereses de los créditos hipotecarios
y los excesivos requisitos para su auterizacion.

La poblacién del municipic ha optado por la adquisicion de terrenos privados o
gjidales lotificados sin autorizacion y carentes de redes de servicio e instalaciones de
uso comunitario, los cuales seran demandados posteriormente a las autoridades
municipales.

Asimismo, debido al bajo crecimiento poblacional y a las caracteristicas
semiurbanas del municipio, este ho es receptor para la promocién de la vivienda,
haciendo poco atractivo el establecimiento de los desarrolladores inmobiliarios,
encontrandose nula la existencia de promotores de vivienda.

2.3.8 Zonas de valor historico y cultural

Las principales construcciones con valor histérico y arquitectonico catalogadas por el

Instituto Nacional de Antropologia e Historia (1987) son:
« Arcos de Fray Francisco de Tembleque. Fueron construidos para conducir el
agua a la Villa de Otumba, por Fray Francisco de Tembleque entre 1543 y
1571, la atariea mide cerca de 45 kilémetros de longitud, y su altura es de
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38.75 metros. Actualmente estan considerados como monumento y es uno de
los principales atractivos turisticos con los que cuenta el municipio. Se localizan
a un lado de la carretera México-Tulancingo-Hidalgo, en las cercanias de Santa
Inés Amiltepec.

+ Templo parroquial de la virgen de la Asuncién. Se localiza en la cabecera
municipal, su época de construccién data del siglo XVII, pero el atrio y las
capillas posas son del siglo XVIIl. En la actualidad sigue funcionando como
ternplo.

+« Templo de San Felipe Apdstol. Se localiza en San Felipe Teotitlan, data del
siglo XVII, con ultima etapa construida y transformacion en 1931, Sigue
funcionando como templo.

« Templo de San Miguel Arcéngel. Se localiza en San Miguel Atepoxco. Data del
siglo XIX, tiene atrio y capillas posas., pero el atrio y las capillas posas son del
siglo XVIII. En la actualidad sigue funcionando como templo.

» Hacienda de Tepetzingo. Se localiza en la localidad de Tepetzingo. Fue
construida en el siglo XVII, toda |la parte de la fachada es casi original, lo
reparado es por destruccion a causa de balas, la parte posterior fue renovada
hace unos 100 afios aproximadamente. Carlota y Maximiliano descansaron ahi
y Alvaro Obregén hizo de esta hacienda un cuartel en el afo de 1911.
Actualmente ahi se localiza la escuela de adiestramiento de la empresa
Panamericana de Seguridad.

« Hacienda de Venta de Cruz. Construida en el sigle XVIII, por su belleza ha
servido de marco para la filmacién de peliculas y telenovelas.

De los monumentos historicos antes descritos, los “Arcos de Fray Francisco de
Tembleque” o del Padre de Tembleque son de suma importancia, ya que son dnicos
en el pals y de los mas altos a nivel Latinoamérica. Sin embargo, la carencia de un
programa de fomento de los atractives turisticos que ademas de la belleza de sus
construcciones que datan de |a época colonial, incluyen el paisaje y tradiciones, ha
impedido que se desarrolle eficazmente la actividad turistica. Si a esto le sumamos la
insuficiencia de los servicios que den soporte a dicha actividad, lo vuelve cada vez
mas dificil conseguir frutos favorables, mismos que repercutan en un crecimiento
econdmico del municipio.

2.4. Infraestructura

2.4.1 Infraestructura Hidraulica

De un total de viviendas de 1645, las que disponen del servicio de agua potable
suman 1,542, lo cual representa una cobertura de 93.74 %; es decir, existen adn 103
viviendas sin el servicio.

Las fuentes de abastecimiento de agua potable a nivel municipal estan constituidas
por dos pozos profundos. Estos pozos se encuentran en la localidad de Nopaltepec.
Cabe mencionar que no hay planta potabilizadora s6lo cloracidn por parte de CAEM, y
el espejo de agua se encuentra a mas de 200 metros de profundidad. Las lineas de
conduccion son asbesto-cementc con 6 pulgadas de didmetro, las cuales se
encuentran en estado regular.
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Por lo anterior, ef centro de poblacién es abastecido por dos pozes; uno de capacidad
de 186 litros por segunde que abastece a la Cabecera Municipal almacenando en tres
depésitos de agua con medidas 5 por 5 por 2.50 m®, uno de ellos es por rebombeo y
se ubica en la parte centro de la cabecera municipal. El otro pozo tiene la capacidad
de 22 litros por segundo y abastece a San Felipe Teofitlan almacenando en dos
tanques de agua con medidas 11 por 11 por 3.5 metros.

A pesar de que se encuentran en estado regular no es suficiente para cubrir el
servicio. Los requerimientos que se identifican consisten basicamente en la
ampliacién y rehabilitacién de las redes de conduccion y distribucién en las diferentes
localidades, asi como la necesidad de perforar un nuevo pozo.

Las viviendas que no cuentan aun con el servicio se localizan en la parte sur de San
Felipe Tectitlan y oriente de Nopaltepec.

2.4.2 Infraestructura Sanitaria

En materia de infraestructura sanitaria existe un fuerte rezago, ya que segun datos
censales del 2000, sélo 1230 viviendas cuentan con el servicio de drenaje conectados
a la red publica, representando una cobertura del 74.77 % del total municipal, el resto
se conecta a fosas sépticas.

A nivel centro de poblacidn, las aguas servidas de |as localidades de Ncpaltepec vy
San Felipe Teotitlan se descargan a cielo abierto, 1o que causa serias molestias a la
poblacién; especialmente la cabecera municipal, ya que desbordan a predios privados
en la zona sur, colindando con el municipio de Axapusco, y en la zona oeste. Para el
caso de San Felipe Teotitlan se identifican tres descargas a cielo abierto ubicadas dos
al norte y una al sur. Por lo anterior es urgente construir una laguna de oxidacion o
planta de tratamiento hacia donde se canalicen las aguas residuales del municipio. El
volumen de aguas residuales vertidas a cuerpos receptores de absorcién en 1998 fue
de 0.64 millones de metros clbicos.®

Se identifica una zona sin el servicio ubicado en la cabecera municipal en la parte
centro-norte.

2.4.3 Infraestructura Carretera, Ferroviaria y Aérea

La red carretera tiene una extension de 36.2 kildmetros de los cuales 21.3 son
pavimentados y 14.9 son revestidos. La red estatal es de 10.1 kildmetros; 11.1 son de
jurisdiccion federal, de los cuales 10 estan pavimentados y 1.1 revestidos, la via
federal mas importante es la autopista México-Tulancingo.

Las vias municipales tienen una extension de 15 kilbmetros: 1.2 esté pavimentado y
13.8 revestido. Cabe destacar que de las localidades en el municipio, sélo Venta de
Cruz no tiene pavimentado sus vialidades.

Cabe mencionar que el Municipio de Nopaltepec forma parte del proyecto de
autopista de construccion del Libramiento Norte del Valle de México {Huehuetoca-
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Zumpango-Temascalapa-Axapusco-Nopaltepec, cuya prioridad es a un corto plazo,
en el que se busca integrar un sistema vial de intercomunicacién estatal que permita
una mayor integracion de las regiones de la entidad.’

2.4 4 Infraestructura Vial

En cuanto a la estructura vial en el municipio se integran por las siguientes:
o Vialidad regional. Estd integrada por la autopista Meéxico-Tulancingo. Esta
presenta el mayor flujo vehicular ya que transitan mas de 400 vehiculos por
hora.

Esta vialidad tiene una seccién de 22.6 metros. Sus condiciones son buenas, mismas
que facilitan el flujo vehicular intenso y el desplazamiento mas rapido de la poblacion.

» Vialidad primaria. Estd integrada por las siguientes vialidades: Vicente
Guerrero, que conecta la autopista México-Tulancingo con la cabecera
municipal; Los Reyes, que conecta “la autopista México-Tulancingo con el
centro de San Felipe Teotitlan; Alfredo del Mazo, que se encuentra al interior de
la cabecera municipal; finalmente, la vialidad Sor Juana Inés de la Cruz que
conecta a la cabecera municipal con San Felipe Teofitldn, con continuacién de
la calle 16 de Septiembre gue se localiza en San Felipe Teotitlan,

En general, las condiciones en las que se encuentran estas vialidades son buenas. La
seccion vial es de 9 metros.

« Vialidad secundaria. Las vialidades secundarias que integran el centro de
poblacion estan integradas por aquellas que conectan las vialidades primarias,
o bien, son las que se prolongan conectando a mas de dos predios. Estas se
encuentran en estado regular tanto para Nopaltepec como San Felipe Teotitlan.
Entre las principales vialidades secundarias que estructuran al centro de
poblacién se encuentran: en Nopaltepec, La Huasteca, Reforma, Francisco |
Madero, Benito Juarez, Matamoros, La Mora, 5 de Mayo; en San Felipe
Teotitlan, Los Arcos, Hilotango, Las Lomas, Tuxpan, Nezahualcéyotl, entre
otros.

« Vialidades locales. Son todas aquellas -que conectan a las vialidades
secundarias y sirven, por lo general, para estacionamiento de vehiculos.

En general, las condiciones que presentan estas vialidades son buenas en las paries
céntricas, y regulares y malas al exterior del centro de las localidades; aunque la
autopista presenta circulacién de vehiculos de riesgo, por el flujo vehicular intenso y el
tipo de automdviles. Se identifican ademéas zonas sin sefialamientos viales, tales
como la parte sur de Alfredo del Mazo y zona poniente de Vicente Guerrero en
Nopaltitian, y zona peniente de Los Reyes en San Felipe Teotitlan.

En cuantoc a pavimentacion de las vialidades, Venta de Cruz es la localidad que mayor
atraso tiene; mientras que en Nopaltepec y San Felipe Teofitlan, ain cuando no
presentan mayores rezagos en materia de pavimentacion, guarniciones y banquetas,
existen calles que no cuentan con esta infraestructura, mismas que se localizan en la
parte exterior del centro de las localidades.
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Tabla 8 Intersecciones viales confiictivas

INTERSECCION VIAL ) PROBLEMATICA
Autopista México-Tulancingo Circulacion de vehiculos de riesgo por
flujo vehicular intenso y tipo de vehiculos.
Los Reyes(zona poniente) Vialidad sin sefialamiento.
Vicente Guerrero(zona poniente) Vialidad sin sefialamiento.
Alfredo del Mazo(zona sur) Vialidad sin sefialamiento.

Fuente: Etaboracién con base en ios recorridos de campa.

2.4.5 Sistema de Transporte

En 1998 se tenian registrados 232 automoéviles: 228 de uso particular y cuatro de
servicio publico, asimismo se registraron 110 camiones de carga: 109 de uso
particular y uno de servicio pablico.’

El transporte piblico intramunicipat s atendido por taxis, que dan servicio a todas las
localidades del municipio, teniendo sus bases principalmente en la cabecera
municipal y en la comunidad de San Felipe Teotitlan.

El transporte intermunicipal y regional se efectia por medio de “peseros” sobre el
ramal Otumba-Axapusco-Nopaltepec, en condiciones de mal estado y por autobuses
de la linea México-Teotihuacan. Sin embargo, es importante destacar que al interior
del area urbana del municipio los autobuses foraneos no accesan, por lo que la
poblacién tiene que transbordar a pie de carretera para trasladarse a los municipios
conurbados de la Zona Metropolitana del Valle de México.

2.4.6 Infraestructura Eléctrica

En el afo del 2000, las viviendas que tenian acceso al servicio de energia eléctrica
sumaban 1612; es decir, se tenia una cobertura del 98%. Un problema acumulado del
servicio de energia eléctrica, es referido al mal estado en que se encuentran las
lineas de distribucién, asi como la falta de las mismas, afectando principalmente a
San Felipe Teotittan y San Miguel Atepoxco con baje voltaje y fallas en el suministro
por "apagones’. Por lo anterior, se requiere gestionar la sustitucion de lineas de
conduccién y de transformadores para regularizar el servicio.

En cuanto al servicio de alumbrado publico presenta fuertes rezagos en la mayor
parte de las localidades, ya que sdlo la localidad de Venta de Cruz cuenta con el
servicio completo. En cuanto a la energfa eléctrica que recibe el municipio, esta
proviene de la subestacion eléctrica ubicada en el municipio de Ecatepec.

§ IGECEM. GEM. Estadistica basica municipal Nopaltepec. 2000
" GEM. Informacién de fa Direccion General de Administracion Urbana para los Planes Municipales, 2001.

8 INEGVGEM, 2000.
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2.5. EQUIPAMIENTO URBANOQ

Ya que el equipamiento urbano es un elemento importante dentro de la estructura
urbana, es indispensable tratar sobre principal problematica, principaimente en
rezagos y deficiencias, ya que permite la integracién y funcionalidad de las
actividades socicecondmicas de la poblacién.

A continuacion se desarrolla el equipamiento urbano del municipio de Nopaltepec, con
sus principales caracteristicas y condiciones de acuerdo a las Nommas de

equipamiento de 1a SEDESOL.

De acuerdo a lo anterior, el equipamiento en el municipio se encuentra constituido a

partir de los siguientes subsistemas:

EOBERTURA DE EQUIPAMIENTO URBANO
MUNICIPIQ DE NOPALTEFEC
’ ELEMENTO Normas cle dotacién Norma | Estado actual | Déficit/Superdvit
7448 7.448 14,896
UBS HabMJBS m2T/UBS| UBS uass uBes
EQUIPAMIENTC VECINAL
Jardin de nifios aula 780 210 19 8 -1.55
Primaria aula 475 345 16 33 17.32
Pequefio comarcio m2 const. 10 2 745 S/D) S/D
Servicios privados m2 const. 20 2 372 S/D SiD
Plaza civica m2P 6 1 1,241 S/D) SO
Jardin vecinal m2T 1 1 7.448 S/D) S/
Canchas deportivas m2T 1 1 7.448 S/ SiD
EQUIPAMIENTO DE BARRIO
Secundaria general aula 2,860 375 3 12 5.40
Secundaria tecnolégica aule 2,320 4501 3 S/D S/D
Centro de capacitacion aula 12,860 &0 1 3/D sD
Clinica consult, 4,260 180 2 3 1.25
Mercado puesto 160 24 47 S0 S/D
Pequefio comercio m2 const. 20 2 372 8D siD
Correo y telégrafo m2 const, 125 2 80 120 60.42
Templo m2 const. 70 3 106 8D S5/D
Parque de barrie mzT 1 11 7,448 S/ S0
Centro deportivo mzT 2 1 3,724 8D S/D]
EQUIPAMIENTO DE DISTRITO O SUBCENTRO [i]
Centro de salud cama 1,110 - 170 7 S/ S/D
Pequefio comercio m2 const. 40 2 186 S/D S/b
|Administracién municipal m2 const. 50 2 149 S/D, S/D
EQUIPAMIENTO A NIVEL DE CENTRO DE POBLACION 4]
Casa de Ia cultura m2 const. 70 2 108 106 0.00
Cemaenterio fosa a5 5| 213 213 0.00
NOTA: Slindica numerc negativos significa déficit.
a/ Elaborado con base en el Sistama Normative de Equipamiento Urbano de la Secretaria de Dasarrolle Urbano y Ecologia.
b/ La poblacién se obtuve de los Resultados praliminares del Xl) Censo del 2000.
S/D Sin dato o no se cuanta con &l elemento.
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2.5.1 Equipamiento Educativo y de Cultura

De acuerdo a la tabla anterior, se observa que el municipic de Nopaltepec presenta
graves problemas en cuanto a equipamiento educativo, ya que ademds de que sdlo
cuenta con equipamienta de cobertura local o basico, este presenta déficit en cuanto

equipamiento existente.

En cuanto al equipamiento para la cultura, se cuenta con 3 bibliotecas locales y cuatro
auditorios, ademas de una casa de cultura.

Tabla 9 Equipamiento para la cultura

Vazguez

SUBSISTEMA / NIVEL / LOCALIZACION
NOMBRE

CULTURA

Biblioteca Local

Profesor Francisco Martinez | Nopaltepec

Profesor José Cuadra Waldo

San Felipe Teotitlan

Cleto Castro

San Miguel Atepoxco

Auditorio

Auditorie municipal

Nopaltepec

Auditoric municipal

San Felipe Teotitidan

Auditorio municipal

San Miguel Atepoxco

Casa de la Culfura

Profesora Maria Elena

Nopaitepec

Vazquez

Fuante: H. Ayuntamiento de Nopaltepec 2000-2003

2.5.2 Equipamiento para la Salud y Asistencia

De igual manera que en rubro anterior, ei subsistema de salud solo se encuentra
cubierto por equipamiento de cobertura local, ademas de que presenta déficit en
alguno de sus subsistemas (ver tabla cobertura de equipamiento).

Tabla 10 Equipamiento para la Salud y Asistencia

SUBSISTEMA / NIVEL /
NOMBRE

LOCALIZACION

SALUD

Consultorio Privado

Nopaltepec

Consultorio Privado

San Felipe Teotitlan

Clinica

ISEM Nopaltepec

ISEM San Felipe Teofitlan
ISEM San Miguel Atepoxco
DIF Nopaltepec

Fuents: H. Ayuntamiento de Nopattepec 2000-2003
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2.5.3 Equipamiento para el Comercio
Ei nivel comercial del municipio es todavia bajo. La oferta de bienes existente se
reduce a satisfacer necesidades basicas. La poblacién local generalmente acude a
Otumba adquirir ofro tipo de bienes.

Tabla 11 Equipamiento para el Comercio

SUBSISTEMA / LOCALIZACION CARACTERISTICAS
- NIVEL / NOMBRE UBS{puesto) | TURNO
COMERCIO
Tianguis o mercado sobre ruedas
Plancha Nopaltepec 30 Un dia a la semana
Plancha San Felipe Teotitldn 25 Un dia a la semana
Plancha San Miguel 20 Un dia a la semana

Alepoxco

Fuente: H. Ayuntamiento de Nopaltepac 2000-2003

2.5.4 Equipamiento para el Abasto

En cuanto este subsistema, se carece de elementos de estas caractgristicas, por lo
que parte de la poblacion se surte de comercio y servicios en Teotihuacan o San

Martin de las Piramides.

2.5.5 Equipamiento de Comunicaciones y Transporte

Tabla 12 Equipamiento de Comunicaciones y Transporte

SUBSISTEMA / NIVEL / NOMBRE LOCALIZACION

COMUNICACIONES

Agencia de correcs Nopaftepec

Agencia de coireos San Felipe
Teofitlan

Caseta telefénica Nopaltepec

Caseta telefonica San Felipe
Teotitian

Caseta telefénica San Miguel
Atapoxco

Base de taxis Nopaltepec

Fuente: H. Ayuntamiento de Napatepec 2000-2003

No hay equipamiento de comunicaciones. Es indispensable una oficina de teléfonos.

No aparece como recomendable la base de taxis ni terminal de autobuses urbanos ni

foraneos. Es opcional a partir de 50 mil a 100 mil habitantes.

2.5.6 Equipamiento Recreativo y Deportivo
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Tabla 13 Equipamiento Recreative y Deportivo

SUBSISTEMA/NVEL/ | LOCALIZACION
NOMBRE :

RECREATIVO
Plaza civica
Plaza civica Cabecera Municipal
Plaza civica San Felipe Teotitlan
Plaza civica San Miguel Atepoxco
Plaza civica Venta de Cruz
DEPORTIVO
Canchas deportivas
Campo de futbol A Nopaltepec
Campo de fitbol B Nopaltepec
Campo de flthol C Nopaltepec
Cancha de basquetbol A Nopaltepec
Cancha de basquetbol B Nopaltepec
Cancha de basquetbol C Nopaltepec
Cancha de basquetbol D Nopaltepec

Campo de futbol A

San Felipe Teotitlan

Campo de fitbol B

San Felipe Teotitlan

Cancha de basquetbol A

San Felipe Teotitlan

Cancha de basquetbol B

San Felipe Teotitldn

Campo de fitbol

San Miguel Atepoxco

Cancha de basquetbol A

San Miguel Atepoxco

Cancha de basquetbol B

San Miguel Atepoxco

Campo de fiitbol Venta de Cruz
Unidades deportivas

Unidad deportiva Nopaltepec

Unidad deportiva San Felipe Teofitlan
Unidad deportiva San Miguel Atepoxco

Fuente: H. Ayuntamienta de Nopalkepec 2000-2003

Es indispensable un jardin vecinal (10,000 a 50,000 m2); juegos infantiles (2,500 a
5,000 m2). Es opcional un parque de barrio (5,000 a 10,000 m2),
Es indispensable un salén deportive (145 a 290 m2).
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2.5.7 Equipamiento de Administracion y Servicios

Se identifica que es indispensable una estacion de gasolina de 1-2 bombas de

servicio.

Tabla 14 Equipamiento de Administracion y Servicios

SUBSISTEMA / NIVEL / NOMBRE LOCALIZACION
ADMINISTRACION PUBLICA
Delegacién Municlpal
Delegacion Municipal San Felipe Teotitian
Delegacién Municipal San Miguel Atepoxco
Delegacian Municipal Venta de Cruz
Palacio Municipal
Palacio Municipal | Nopaltepec
SERVICIOS URBANOS
Cementerio
Panteén Nopaltepec
Pantedn San Felipe Tectitlan
Panteon Venta de Cruz.
Pantedn San Miguel Atepoxco
Basurero Municipal
Basurero municipal | San Felipe Teofitlan
Comandancla de Policia
Comandancia de policia | Nopaltepec

Fuente: H. Ayurtamisnto de Nopaltapec 2000-2002

2.5.8 Problemética e indices deficitarios en equipamiento urbano

Tabla 15 Déficit de Equipamiento
uml?JADEs cio
REQUERIDAS CORTO ACCION
ELEMENTO PLAZO
{2000-2005)
Jardin de nifios 3-4 Aulas Si se requiere en el corto plazo.
Primaria 6 Aulas Se requiere de una escuela primaria
con 6 auias.
Escuela delt a 3 En el coro plazo serd necesario
Capacitaciéon para elltalleres contar con este tipo de equipamiento,
trabajo sin embargo, con el mediano y largo
plazo serd necesario incrementar
hasta tres talleres.
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Guarderia infantil 7 a 33 En el mediano plazo sera necesario
cunas contar con una guarderia infantil de 33

cunas.

Estacion de gasolina|2 En el corto plazo serd necesaria la
bombas existencia de wuna estacidn de
de gasolina con 2 bombas de servicio.
servicio

Hogar de ancianos (40 a 200 En el mediano plazo sera necesario
camas contar con un médulo de hogar de

ancianos con una capacidad de hasta
200 camas.

Mercado sobre|0 Puestos Los tianguis scbre planchas

ruedas existentes cubren los requerimientos
de la poblacién, por lo que sdlo
deberan considerarse las afectaciones
directas a la poblacibn (basura y
conflictos viales).

Mercado Pdblico 42 a 83 En el coro plazo serd necesario

Puestos contar con la existencia de un
mercado publico con 42 puestos; para
el mediano plazo sera indispensable
que incremente a 83 puestos.

Rastro 38a72 M En el corto plazo sera necesaria la
existencia de un rastro con una
superficie de 38 a 72 metros
cuadrados construido.

Oficina de Teléfonos (166 a En el mediano plazo serd necesaria
333 una oficina de teléfonos hasta con 333
lineas lineas telefdnicas.
telefénic
as

Jardin Vecinal 10,000 M En el corto plazo es necesaria la
existencia de un jardin vecinal con
10,000 m2 de jardin.

Juegos infantiles 2,500 M? En el corto plazo serd necesaria la
existencia de juegos infantiles con una
superficie de 2,500 m2 de terreno.

Salon deportivo 145 M? En el mediano plazo serd necesaria la
existencia de un saldén deportivo de
145 M2,

Parque de barric 5,000 M? En el medianc plazo es recomendable
la existencia de un parque de barrio
con 5,000 M? de parque.

Plaza civica 0 Ei equipamiento existente cubre la

Mdédulos demanda de la poblacién, sin
embargo, en el corto plazo, es urgente
rehabilitar la plaza de Venta de Cruz.

Ministerio  Pablico[25 a 50 M* En el mediano plazo serd necesario

Estatal

contar con un Ministerio Publico
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| Estatal de hasta 50 M. 1

Fuente: Cllculos con base en kas Normas de SEDESOL.
2.6 SERVICIOS PUBLICOS
2.6.1 Seguridad publica y administracién de justicia

La seguridad publica atn no presenta un problema en el municipio. En 1998 sdlo se
presenté una denuncia de presunto robo ante el ministerio publico del fuero comun.®

El personal a cargo de la seguridad publica esta conformado por un comandante, dos
subcomandantes, uno por turno y 16 oficiales, cuatro elementos por turno de 8 horas).
Se cuenta con 4 patrullas (2 Volkswagen) y una camioneta tipo pick op, dos
escopstas calibre 12, dos revélveres calibre 38 especial.

En el municipio se encuentra una compafifa de seguridad privada.

2.6.2 Recoleccion y disposicion de desechos sélidos.

En cuanto al servicio de recoleccion de basura, existe un camion que da el servicio
todos los dias de la semana. No se detecta problema en este servicio.

Asimismo, para la disposicion final de desechos sdlidos se cuenta dentro del

o ¢ i i [
municipio con un tiradero de basura que se ubica en la porcion poniente de la

localidad de San Felipe Teotitlan. Este sitio es producto de un banco de material
utilizade durante la construccién de la autopista México-Tulancingo, durante 1987 y
estd proyectado para un servicio durante los préximos 25 afios. No presenta
prablemas.

2.6.3 Proteccion civil y bomberos

Los requerimientos en materia de proteccion civil, se relacionan basicamente con las
inundaciones que eventualmente ocurren en los predios a%ricolas y urbanos cercanos
a la cabecera municipal y a la localidad de Venta de Cruz.

2.6.4 Comunicaciones

En cuanto a las comunicaciones se refiere, existe en el municipio dos agencias de
correos ubicados en la cabecera municipal y San Felipe Teotitlan, sdlo en estas
localidades existe servicio de reparto a domicilic. En 1998, se expidieron hacia el
ambito nacional 372 piezas de correspondencia y se recibieron 1758 piezas. El envio
de correspondencia al exterior del pais fue de 248 piezas y las recibidas fueron de
117 piezas.

Existen tres casetas telefénicas ubicadas en Nopaltepec, San Felipe Teofitlan y San
Miguel Atepoxco, sblo en la cabecera municipal se cuenta con 3 teléfonos de
alcancia. En San Felipe Teotitldn y en la cabecera municipal se tienen lineas
telefénicas particulares, las cuales en marzo de 1998 sumaban 305; sin embargo, es
importante sefialar que el servicio es deficiente.
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La recepcion de radio y television es eficiente. Por la radio se escuchan todas ias
estaciones de |a ciudad de México del cuadrante en AM, asi como algunas estaciones
de estados vecinos y las fransmisiones de radic mexiguense. En cuanto a la sefal de
televisidn se captan los canales nacionales 2,4,5,7,9,11,13,22 y 40, asl como el canal
6 de la televisién estatal de Hidalgo, solo falta la transmisién de TV mexiquense.

En el municipio se ubican las instalaciones de la radic transmisora Walter Cross
Buchanan de la Secretaria de Comunicaciones y Transportes del gobierno federal,
con recepcion de sefiales internacionales para vias maritimas.

2.7. IMAGEN URBANA

La imagen urbana se define como el resultado de la interrelacién que se da entre el
observador y su medio. Asi pues, es considerado como un fendmeno no sdlo visual sino
también participan otros elementos tales como olores, experiencias y simbolos. Por lo tanto,
la imagen urbana de una ciudad servira para orientar y desplazar a las personas dentro de
slla, tanto a la poblacion local como fordnea. !

Con tal virtud, la imagen de Nopaltepec estard definida a partir de sus elementos
naturales y artificiales que conforman el area urbana del centro de poblacién. Dichos
elementos son las vias o vialidades, bordes, distritos o barrios, nodos, hitos e impresiones.

a) Vias o vialidades. Estan conformadas principalmente por la autopista México-
Tulancingo, Vicente Guerrero, Los Reyes, Alfredo del Mazo y Sor Juana Inés
de la Cruz. La primera tiene ia funcién de ser regional. Es {a que cuenta con
mayor transito vehicular. A partir de ésta se puede apreciar ¢! area urbana que
conforma el municipio ya que se ubica en la porcidn poniente de la misma.
Vicente Guerrero es una vialidad primaria que conecta la autopista México-
Tulancingo con la cabecera municipal; Los Reyes también es primaria y
conecta la autopista con el centro de San Felipe Tectitian, Alfredo del Mazo se
encuentra al interior de la cabecera municipal, y Sor Juana Inés de la Cruz
conecta a la cabecera municipal con San Felipe Teotitfan.

Come pudimos -apreciar, las vialidades estructuran el area urbana del centro de
poblacién, mismas que conforman un sistema reticular.

La conectividad entre las dos localidades que integran el centro de poblacién se
realiza a partir de la vialidad Sor Juana Inés de la Cruz. Una caracteristica importante de
ésta es que entre la interseccidén de las dos localidades se encuentra desocupado. Pero
la tendencia que ha seguido la mancha urbana es que sobre la vialidad se establezcan
nuevos asentamienfos, comercios y equipamientos, mismos que pemnitiran la
conurbacion fisica entre las localidades, formando asi una scla mancha urbana.

# INEGI. Anuario Estadistico del Estado de México. 2000

" H. Ayuntamiento de Nopaltepec, Plan Municipal de Desarolio 2000-2003.

! Sehietnan, Mario; Jorge Calvillo, Manuel Peniche. Principios de Disefio Urbana/Ambiental, IMPRESOS DE
ALBA, México, 1989.
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b) Bordes. Para fines dei presente Plan Municipal de Desarrollo Urbano de
Nopaltepec, se definen los bordes como limites del centro de poblacion.
Constituyen puntos de referencia y organizan las interrelaciones entre todos los
elementos fisicos de la imagen urbana. En estos $mminos, son bordes:

- Al Norte por un eje imaginario cuya referencia son el cemo que se
ubica al norte de San Felipe Tectitlan, y la prolongacién de 1a porcidn
oriente del municipio (“el pico saliente”) que limite con el municipio de
Axapusco.

- Al Sur por el ducte de PEMEX, que se ubica en la porcion sur de la
cabecera municipal.

- Al Oriente por &l limite municipal con el municipio de Axapusco;
- Al Poniente por la Autopista México-Tulancingo;

c) Distritos o barrios. Comesponden a las dos localidades de Nopaltepec
(cabecera municipal) y San Felipe Teofitidn, asimismo lo conforman dos
porciones de terreno: uno de ellos de régimen ejidal que se ubica en la zona
poniente de San Felipe Teotitian y noroeste de la cabecera municipal; y la otra
se ubica al norte y poniente de la cabecera municipal, cuyo régimen de
tenencia de la tierra es privado.

d) Nodos. Definidos como puntos o sitios en que se da mayor confiuencia de
poblacién. Los conforman el palacio municipal, las escuelas, iglesias, centro
urbano ubicado en la cabecsra municipal, y canchas deportivas.

e) Hitos. Son definidos como puntos estratégicos o puntos de referencia, los
cuales se integran por el palacio municipal, los Arcos del Padre de Tembleque,
las iglesias, los dos panteones y la Autopista México-Tulancingo.

Los elementos antes descritos dan una imagen mental del drea urbana del centro de
poblacién. Se suman también otros elementos que le hemos denominado impresiones que
también dan una idea mental de la ciudad o area urbana.

También, las fachadas de las construcciones son parte de fa imagen urbana del centro de
poblacién. En general las caracteristicas que presentan las viviendas son de tipo modemo, v
sélo las construcciones historicas como los templos y Los Arcos del Padre de Tembleque
son de tipo colonial.

Nopaltepec es caracterizado come un municipio mpio, ya que sus calles no presentan
mayor tiradero de desechos solidos o basura. Sin embargo, la principal problemética es ia
falta de pavimentacién de sus calles, algunas ubicadas en fa cabecera municipal (Los
Organos, San Sipriano, El Sombrero) y en la periferia.

También se identifica la carencia de nomenclatura de sus calles, dificutando Ia
Jocalizacion de las viviendas y orientacion eficaz del lugar, principalmente para las personas
visitantes.

2.8. SINTESIS DEL DIAGNOSTICO

El presente apartado tiene como finalidad sintetizar el diagnéstico a través de la
identificacion de la problematica y las propuestas de solucidn. Se integra por los rubros:
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Problematica Urbana. Se abordan los principales problemas en los rubros vialidad y
transporte, equipamiento, infraestructura, riesgos urbanos, medio ambiente & imagen urbana.

Prondstico tendencial. Se consideran los posibles efectos o consecuencias de seguir el
problema detectado.

Demanda. Detectada por el consultor, como resultado de recorridos de trabajo o durante
las entrevistas a funcionarios del gobieme municipal.

Nomatividad urbana. Se indica si la solucion al problema detectado se ha previsio en los
diferentes planes o programas existentes en los diferentes niveles de gobiemo y que opera
para el caso del municipio.

Altemmativas de accién. Se proponen las posibles soluciones que podrian tomarse para
resclver el problema.

Poblacion beneficiada. Representa en cifras aproximadas la poblacién que se podrian
beneficiar con las soluciones a los problemas.

Existencia de proyecto. Se identifica si existe o no el proyacto. Dicho en otras palabras si
es un Proyecto Ejecutivo.

Entidades comresponsales. Se identifica las entidades de gobiemo que se relacionen con
la atencién al problema.

Jeramquizacién. Se jeramquiza la prioridad en el orden de urgencia por las necesidades ¢
efectos del problema.

A continuacién se desarrolla la tabla que sintetiza fa problematica detectada.



53

dgina

H

P

|8p 12101 UGlaB|q0d

‘olsuERd)
ap |mejsa ojus we|bas
jap ucisnjig PERIEIA
A ooijgqng ajsodsues]

ap (ediounpy

c[e8UGD |8p UQIDBIBISY|
suodsuen |8

A seucizesjunwos se|
2p UGISBZIUIBPON 8P
ewelBoid j8p UGIDEEBID

£00E
-000Z 0llalEs2Q
8p |ediniuny ue| 4

sejediaiun w
sapepuoine

52l Jod BP98|qRIS 3

oieleliEd
ejusplooe unble
Jupns ap obssp
|8 BiElUS Walowl
'ISEB JBENUNUDD B(]

‘oBuioue|n -09|X8 W
eis)jdoine g| 8id 03|
oBsoll ap SOIN2|Y3 A
#p UQIIRINDID|

I8P [EJO} UQIOB|Q0d

SEDIUSAR

£ say=zo sejedjound

S8| Us SR(EDUBA

. A ss|leyuozpoy
s0UalWe|eyas

5P UQIDBIBISU| "PERIEIA
A oajgng auodsues ||
ap edisiunpy

alesuod (8p UQIIBIEISY|
slodsuel) |8

£ S8UDIZEDIUNWOD By
8p ugloBZIUIBRO Y B8P
ewelboid |ap ugae8l)

£00Z|
-Q00zE Iediotun
ojloesaq sp ue|d
oueqif] ojodliesag
ap |ejeis3 UE|d

uplaoe|qod

A sejedoiunw

sepepuoine

sg| Jod epioajgelsy

‘SEpERI|EIA

se| us sopenaspe
sojuel wejeuss

ap e]|E} B Olalalied
sjuapisoe unbje|
syng ep ofiseu

|& BIBIUS WBEIIUI
1se ainBas aq

‘sakay

s07 ap ajusjuod
toze |y |8p 0peLY|
apJns folelleng
sjues|pep slus|uod
sajied se| ug

SOE[A SOJUIJWELE WD S|
ap EjauBlE )|

jediaiunw aulsiqon

18D |B10] UQIDE|GOd

‘E2BS 8p SOUIWED 8p
UQIZElljIgEYS Y PEPIBIA
£ asnangd suodsusly
ap |ediouny

alasuog [8p USITBIBISU|
apodsuel) |8

£ s8U0IDRIILN WOD SE|
Sp UOIDBZILIBPO N 2P
eweiBoid |ap uglaesly

€002

-000z ledisiun gy
ojjosiesaQ 8P UE(d
aueqIn ojjoliese g
ap |eje1s3 ueld

‘ledpiunw
ugloe|qod

£ sapepuoineg|
se| Jod epiasigeis3|

‘ugae|qod

sp oNUBD

18p UQIDEDIOSUCS
Bl Jezynoeisgo ap
spwapy ‘ope[sel
2p sewsajgosd
opuelauab
‘ojuslwezeldsap
ap sewndo
56UCI2IPUOD

®] UOD BIRIUOD
ou uplag|god g|
SEe JENUAUOD B0

‘uplioe] edjjed ues
A jedisjunw eiasaqgeol

B] 2P =lI9jlied B ua
SapEP||B[A 8P OPEISE
|BW Ua SAUD[IPUDY

“GACETA DEL GOBIERNO”

lediziuny _uEm_.uo 2]

‘BlBoRIIE}
ua sapepElA

se| ap co_um.cmESwn_
PEPRIIE|

£ oanand m:onw;m;
Bp [BdIDIUNW

alasuo g jap ugioejejsuy]
apodsued) 18

A s8UOI2RAIUNWGD SEB|
ap ugloeziwiapoy ap)
ewelboid |ap UQIDEAI D)

NERLIEL-T)

alxajuod ns

U2 peEpllEZ0| BlSE
8p eusid ugoeIERUl
E| 'PERIEIA

1'Z1'z ewelboid
ns us sas|qeisa
cueqgin ojjolesa(
Bp |BIEIS Y UBId

ugloe|qed

A seedoiunw

S3pEpUOINE!

sg| 10d BpIZ8IqEIST

ope|sen

ap sewasjqo.sd
‘cluewezejdsep
ap sewjdo
S8U0IZIPUOD

B UOD BIEIUDD
ou up|oe|qod B|
‘Ise Jgnuijuod 8g

"znio ap
BIUSA SIPEPIEIA U3
uolsejus wiaed gjed

avarivia

bre del 2003

i

SRl

24 <ﬁm._m.a o

ey A

iciem

26ded

ooysouBelp [sp SISSIUS 91 BlgeL




bre del 2003

icrem

26 ded

RNO"

L

GOBIF

“GACETA DEL

54

gina

Y
4

P

‘edpiunl BI8o8qED
8] 8p 8loU BUeZ

‘omlewsa £ osede
8D BIMINIISERIUI
B| BP UQIDEZ|LISPOW

OpE[sED
18 Jod s01500 oy
opuBUsWaILl
‘oidunu [Bp

edeunpy ‘uppejqod ap anuea B] Jesjngun riBN) SOPNpoId
oweIgen 4| ‘(seyuBugEy)| [eP UORED|OSUCD suodo.d as ‘o0z eseldwon)
BREET [Bp OWBI00 Z1g'2) |edunuy 8p e8I 18 ua -0anz iedeungy |edunpy uppe|god e ‘0ajgnd opeatew|
'[B/AP3 QWA |210} UOKE|GOH 2140 &P UODOMISUOD oljo.iesaQ 3p veld pepuoIny ‘ISe JBnunuoD ag un op BausIEy
SOPERIAKG
Jepant uis
eaiqnd enusisise
5p sojus|Ledinbs
Jnasuoy
‘BARNPOIY Jod epusin
salokew Bj OpUBLBsaIda)
soynpe so) sp 'pepa 8p SOUE 55
‘|edriunpy S0UDaIsE SO| JE[BINY] sew ap upreqod
aws|gos & (sewengey cadeedon suodesd 85 'C00T B| BJEjUSWaILY
opeElsa (8P OWSIgeD ZLS'L) [edmuny ua pepJ eiEE] B| 9P -p00z ledoiungy ‘ledpiuny ‘ozeyd obiey ‘SOUE|IUE BP
| BIgpRd OWRIG0D feia} uorE|qod ESED) 8P UGROMISUO] 0jjoLeseq ep Ue|d pEPLOINY £ oueipaw 12 U3 1eBoy Uh ep Elousle)
ol
ap saweibalul 50|
20 EPW 2P PERNED
E| U8 olusiUelofaw IEJoge| ouque
‘[RdRIUMY BIeDqED g JeAnipeon |8 us epesUl
A “eanonpold as Jeleqes) 3p
[edounpy ugre|goed ep causD eueld ef Jes|nduwy PERS LS BUILSLWS)
owsen A (seuEnqRy |8p USDBEIOSUDD sucdod 85 '£O0g uope|god
OPEBIST |3p OUIBIGRE) ZL5'2) [edaunw Bp s |2 Us -000Z ledaiungy [eDuny e] anb pepygisod V] BUepIENS
‘[Ri2pRd QUIRIGED) 1210} UOREBIgo EJGO BD UDIRONASUCT) oljauEsaq 2p ueld pepuoiny Bp OJUBWANAQ EUR 8p ElaUBIEY
-nadayedoy
Ua d3T¥NOD
Un 8p LYBONIE UGS ‘souz|es soleq
e auodosd 85 'gO0Z ua cpualinousdas
000z 1edowngy ‘uiadwes
ol|oBSa] 8p |esoge] odweo
ug|d sooibgielsy {8 Ua asiepasy
soiaBd0id eied peynoylp
sade)edon ap A sojusiuedintg £ ugneigod “oleqes |
“{seluengey BUON UOKIERIOSUOY 67 ewesBoig e} ap uooesedaid |o wied upioeyioede)
30d¥D - Z15'2) ledmun ap BB U 44TWNOD cueain ojjouesag “ledDiuny 3P [2AIL 9P B[anas3§
OpEIST (3 OLIANGOD 1210} UopERIgod 13p UgERNNSUCY 3p [2ies3 veld pepuoIny 19 U8 ouawamaQ eun ep BjoUBIED

OLNIIAVLIND3

S e
.%MMWSEO:OE,?
o el




55

agina

“GACETA DEL GOBIERNO?” P

26 de diciembre del 2003

‘[ediounpy
1qo) A
DpEIST (3P oulsigoo)
'|lelapad oulalgog)

‘(sejueyqey
0.¥g)sapepljeoo|
oend se)

2p |E]0} UQIoB|qod

TZNID 9D BIUBA

A vaxodayy pnbiy
ueg ‘uepios] edied
ueg 'oadayedopy

us seaals sezejd
ap uoRelqeyay

soolBajensy
s0)08A01d

A sojueiwedinbg
&7 eweibold
‘ouBqin ojjouesaq
op [Eleisg ue|d

Jedounw
PEPLOINY

‘SODIAID
sojuand JeZI|Eal
esed |u '9s1B8109)
esed sapenocape
sojoedse eipua)
ou oidunw

1sp ugloejgod e

'sB2IA1D sezejd
£B| ojusiunusjuRwW
&p EjE4

|ediaiuniy owsIgoD

(sajueqey

1E10] UQI3B|god

‘eurosed ap ugpioejsa
B| 8P UQI29N4SU0D
| Jeuoi|sen

‘[edjuniy
ojjoLles8(] Op UBld

"UQIDE|qOd
A |ediouniy
pepuoINY|

"EQNSIING PEPIAIDE
e] Jepodos ered
BINJONIISSRIUI
elyanbail as
OWSIWISY "0XIIN
3p PEPNID B

ap eueyjodonapy
BUOT

B| B 3JUBSUOD
ojusiueze|dsap
j& 10d ‘oSS
2159 BIEpUEWISP
ugiae|god

e| ozejd oBig
Aoueipaw |a ug
'I5e Jenuiued ag

‘euljosen
ap ug|oeE}sa)
BUN 8P BIOUSIED

‘ledioiuniy
ousaiqon) A
PPEIST 9P OUJBIqOcy
‘le1apad owalgeD

‘(sejuepgey
Z15'2) edmunw
[BJ0} UgIoEIqad

‘ugioe|qod ap ouuad
|9p Q|qeziuBqIN BUOZ
€| Ua 0lIBYD OZUS|
un £ anbajque
8lped |ap s00lY,
oapesioed anbied
|2p UQIONISUOD

SOAIJOBLE 8D BUSLO
E| 8D UQIDEPICSUOD
A ucroeaSIBMpP

B| DlUBIpLW
sajueyqey so|

Sp BPIA 2D PEPIED
e| 1eiolsw suodoud
as anb 'go0z
-000Z edisunpy
ojjolesa(] 3p ue|d

‘[edungy

‘anbasjqwa |
2p 0oSIoUBIg
Aelq sp soary
SO| OLWIOD §3E]
EONSIN] S0SIND8)
EOj Jeydanoidesap
3p SBWSpY|
‘oidiIunu 12 ug
BIN}SLN] pERIAIDE

pEpPLOINY|E| 8p oJusWeIoa]

'SOAlIEaIDal
sopedsa
ap BI2USIED

OLNZINVYdIND3




26 de diciembre del 2003

OBIERNO”

1
x

el
=
=
a2
-
-
-

56

agina

P

€00z
-p00Z fedisunpy ‘ouBlny
oj|cueSR olunsuoo eied 4
ap UE|d SEUBQIN somna sng Jebas
b4 X £ sajeucibay eied enbe psinoal
SRINONYSSELU] ‘seigQ 18p aJamnbas
(so1uengey aidpiunw ap ewesboig ap LoInaal] anb ugloejgod
Z152) redunw 12 us ozod oasnU|  “ouBQIM Olj0LBSAN ‘sajedolunu 2| 8p epuBwapluepnoa | ad)jed ues us
[B)0) UDIIR|qOd UN 8p UgIoBIONa ap |ejels3 UBld SSPEPLOINY| e ejuawaloy]|  ozod oAsnU IBJOUS |
-ooxodaly [andipy
ueg A uepnosy adiaq ap UB|4 SBUBQIN
X X ues ‘oadaledon £ sojeucibay
cidiounpy ap sapep||eoo) seinjoniEeRIY OINAIDS 2153 B339
A ‘[ssjuengey| se| us exnoge ibiaus ap eweifold ‘uoe|qod uls sauBlgEY SO| eibisus ap 0j3iaies
opES] |9p owRigen £4LZ0adanedon ap pa! ap ugioedwe QUBQI Ol0ESa(] A sajediounw| 8P EPIA 3P PEDIES |ap cluajwelefaw
|EI2pE 4 OUIBIGOTD) 3p SBJUBJIYEH afh uoIENIgEYSY ap (212153 veld SaPEpUCINY|  E| 8D ojuswemaqd A upizeduy
'EODE
-000% ediziung
ojjosesag
B0 R4 SBUBLIN oaxodayy janbiy ves
X X 4 sajeuoibay £ ugpnoay adyad ues
owdianuniy 'OPE||UEJUED[E SEINONISSEL| seuoz selsa IUNW BI203GED)
A ‘(sajuengey £ aleualp 2p ewelfoig ‘wonelgod ap olUBILIDEID ] 2p HOU-ONUS D
apejsg [@p oulsiqos) Li1'2adayedoy ap paJs 2p ugioeldwe|  ouegqin o|jouesag A sejediounw |2 ueo eusa|gold BUOZ UB afeusip ep)
[e1apa oulsIgosD) ap sauBlgEH ok ugioeyigeyaY Sp 1BjEIST LBl sapepuoiny| |9 BlEjUSWEIOUL 85| 013IAI3S |3 BIOUAJED)
‘2002
0002 1BdRIunK
oljouesag
(seuengey ap ueld ‘seusqn ‘upioa adiag ueg
X X S9bgluenca | £ seeuoifiey ap ans A ‘jedjounw
odipunpy IEE] “SELEONUOP SR SEINDnIsaeu) SEUOZ SEIS® Bi3020eD g
A ueg £ sadayadon ap ewelbolg ugioegod ap oluanupsio|  8p ajuBLlc SEUOZ SB)
OPEIST 2R OUIEIGOD sapepiedo] 2p pal ap uggdwe|  oueqln ojjouesag A saediounw |2 ue2 ewa|jgosd usa ajqejod enbe ap
|BJBpaS OUlaIgon $B| 8P SAUENgEH 0/4 UQIREBIIgEUSY ap |ejelsg veld SopepuOINy| |2 BIEJUSWBIOUI S|  0IMAISS [3p BIIL2IEYD
-0002 ledunpy
ojjollesaq
ap UBld SBUEQIN
¥ e A sajeuoBay ‘oldiounu 18 u8 ajgejod enbe
oidiunpy RES T EN] SEIMONASae ) |8 Uz BUBQIN BRIR ap upiongls|p &
& 3D UOIDEIBISY| "Enbe ap ewrlfcig ‘ugloeiqod 2P UPIDERIOSUCS|  UGIINPUGD ap Sapad
opEIST [3p OUlaIgoD ap pal op uopeldWwe|  “OuBqIn) OjONESSQ A sajedpiuni ap osao0id 3p OJUSILUIUEIUEL
|B1gped owBIgog 2p 218153 ueld sopepLoiny |2 BJBYjIoR S £ ugroeydury!

YHNLONHELSIVHANI

IS e

L H0 SYAILYHNIITY

S Qv WHON:




57

Pagina

“GACETA DEL GOBIERNO”

26 de diciembre del 2003

“(saiueyqey
Z45.L) [BdIunw:

"S8A1SESER EAUCD
oljxny A LDSUBABIY
ap UoIsIWOY B

2p upmeifeyy ‘sEIAN|
sesuau Jod senfe sp
uppeides B| OpUEN|IDE)
‘BUDZ B| U 50PJOQ

“oudoiunw

|2p sweigWwe
paw (& £ ousqin
ojuaruedinba
3 'B01SBG
BInMRMSEE4
B owweD

158 ‘seuassad se|
2p eaisy pepLBau
&) £ zpw &) 1afiajold
aucdosd o5 ‘eo0z
-0D0Z [BARINWY

‘sajedoiunly
gepepuaine

“OpEDOACID
BNSEILS O jeInjEy
ansesap unbje sp

OSED U SE[EURIEL
£ seuzwinyg
sepipied ap obsey

"ooxodely|

jenfuy ueg|
Augpijos ] edijey
ueg ‘sadayjedopi
ap sopepiesa|
k| Ue |euoize|god
uglaerswojbe

{E10Y UDKE|gOd 5F UDEANNSUOY ojjosBsa [ 8p usld sE|Jod BpDa|geIST |8 BIRUBWEIOL| Jod ofisan
‘odpiun
18P @jusigwe
olpsw [2 £ ouequn
ojuaiwedinba)
|a ‘Balseq
BINENSS UL
Bf owos ‘gaug |8 eplBajosd
i1se ‘seucsiad sg| Jausuew
‘BAIE 8P U ap eais)y pepubay ouEssau S8
ORBISEIOIEN SONSBILIS el £ epin g) Jabajosd ‘Binpey s Jod
‘(seuengey ajue auodosd 88 ‘£O0T sejedounw obseu ap eae |3 “oidimuniy
ZLGL) ledmunw A1 ugpasiesd ep 000z [edmiuniy $BDEDLOINE Us CPEYICEY JESa |8 U EINjoEl

12i0} ugREIGed

ouaweBay un jgary

olcuEsad Bp uBlg

se|Jod ep@ajgeisy

ou ap Jesed ¢

BUN 8P Ejaueys|xaf

{sajuengey
2152) jedpun
|E10) UGDE|GOd

‘SQASBILIS BILUE
upDOSIlY 8P
oeswe|fay un Jeal)

“oidnun

[op SusIqIE
oipal [ A ousain
ouswedmnba

|2 'eoisgq
BINORUSHEUI

2| owod

1SE '$BuUOsiad SB|
ap eajsy pepubisiul
| A 2pin g JaBaond
aucdoud as 'ennz
-000E [2dmungy
JOUES3( 2P UB|4

“sajedpunuw
sspepuoing
od eppalgeisy

ugisojdxs

Jod opeaoaoud
seuswny sepiplad
ap obsapy

“|edionw le30qEd)
] 8p ins #UoZ

E| UG XoWad ep o3oNp
1o us sesolBed
selaUIshe

9P UQIINPUCD

edBiunpy

A

Opejsy jap owsegod
[eJ8pa] QUIBIG0D

[sBjuEqey
prlizni0 ap muan
ap pepliEao| B|

B[ [E10] UGDERO0

'S3.1SBSIP BAULD
olENY A UEIEUBABI]
3p ugisIOD B

ep ugpeIBalU| sEMn
sesusiu| sod senbe ap
uopeidea B| opuzDE;
'BLGT ] UB SOpIGY

8p UORINASLC]

‘Buzgin £ [euciBay
BInjansERAL|

gz swelBord)

‘auBTN GloLEsaR
2p [2IBIST Ueld

‘sajedizunw
sapepuone
se|Jod epoajgeisy

‘SBUBLLINY SBRIA
ap sepipsad ap
aBsa) jg w0 zrug
&0 BlUS, pERI|E20!
e} 9p BlUBUD EUOZ
E| Bp USREpUNU|

Hrug op EUep
8P SIUBLIC ELGZ
] U B|QEPUNL BUOZ]

SONVEYN 509531

NGOV




bre del 2003

wciem

26 de d

RNO”

cTA DEL GOBIE

ACE

ol
¥ §

Ei(

Pagina 58

X
"2]89 3p BIaN)
owo oidRiunu ‘ordigunw
|2p ojue] uooe|qod 190 SEPIUBAE
“(s=yuBlgEY ‘oidiaunw [2p sajjes ‘€002 “Jediou B| ap epenaape A sajjea sajedioupd
zig's) jedpiunw| A sepjuane sejediound -DO0Z OjoUEBSR( Anw pepuolne UQIDBIUBLID|  SBJ Ua BINIE|3USWOU
[edioiunjy oulaigog [B}0} UgIoRIqO|  SB B S2JgWou JejElsu) g| Jod Bpios|ge)sy BUN BIGEY ON ap eiduUalen)
“sejsun)
ap aped Jod onis
18P UgREUALD "anbajquwa) aiped
x B| Bleynayp A jep SO0y “O_n_uh‘:::._
B9} URIDOWoId 18p ajuepodw)
‘(sayuengey ‘0LoISIY £00Z “ledioiu ap BioosIED S o3UeIsIY
z1g's) |edimun OIS (3P O$BOTE B UB -000Z Of|oIesag N PepUO}NE oouoisiy ops (8| OIS |e Japadoe ered
‘[edungy oulsigog [B]O] UDIDB|GOd| SOSIWE(BYSS 12[B)SU| ap |edownpy ueld| ejlod epoasigeisg|  'Iselenujuoo ag|  SojuAnLE|EYAS EjRd
VYNYHHN NIOVYINI
‘ooxedayy|
ranEiw uesgy
A ugnpoay sdjjed|
ueg *sadsjjedon,
sepepljedo)
se| ua seyaueld sej
X ap saaed) e sinbuewy
|8p S8|E1A S0}01|jU0D
(sajuengey ‘sapwns| A sopies soysesap
‘ledioungp 9z¢'g BlUsWEpELW ojuaitreLonsatiues ap ugioesaualb
oulgigos & xoide)sapepijeoo| ‘sinBuen €00z A uopeuiweyuon £ ugiaonpoad gj
ODEJST 3P 0UIAIGOD s9J] 5B 3p [BDIAWOD BRI -000Z ollolessg ‘|edoiuniw ap seluan)|  Jod sesuoioe1naje sej
‘lesapa 4 0ulalgog) 2p [e10] ugoe|god [Bp ugIaBZIULISPON ap [ediiunyy ue|d pEpLOINY ap clusLUaIaY| ap sauolselapIsuan
‘ugioejqod
B| UB pNES
2p sews|qoid
euedin £ uoifisy B I2AS||UCY ‘ugpnoay adijeq
(ssjuenqey einonsgsaeyu| “upioe|god apand o}sa ueg ap ns £ apou
9op's) ucioe|qod ~sada)edon g'z ewelBold 21 & sajedidiunw anb ek 'oypedsas| A “osedayjedop ap ans|
Sp oJjuEd| Us UDIDEPIXO Bp BunBE||  "ouBqin o||oLESD] sapepuoine| (e Sepipsw l2wc)| BUOZ :SapEpIEIs] Ua
[ediLngy ous10og) |2p [E101 Lo joE|qOd ap UQDONNSUoY) 3p [EJBIST UB|d| sejlod epioajgeisd|  s|qipuinsaidwi 83| sajenpisal sefiessag
_ J1INJIJINY OId3N
M e
SDA-

0L33A0¥d 30 VIONZL

i
Ele}




26 de diciembre del 2003 “GACETA DEL GOBIERNO” Pigina 59

3. PROSPECTIVA
3.1. ESCENARIOS TENDENCIALES

En las Gltimas décadas, el proceso de urbanizacion se ha visto mas notable en
las ciudades pequefias e intermedias, incluso en el ambito rural'?, mismo que ha
motivado la urgencia por planear los espacios aptos para el desarrollo urbano.

Como parte fundamental del proceso de planeacion, los escenarios son
técnicas para hacer estimaciones y célculos que pronostican fenémenos, para este
caso, sociales econémicos y urbanos. En tal virtud, el escenario tendencial estima el
futuro crecimiento poblacional, y ello permitira, prever las consecuencias que eso
implica.

Por lo anterior, de mantenerse la dinamica econémica y social identificada, se
estima que el municipio de Nopaltepec presentara el siguiente escenario:

Grafica 18 Escenario Tendencial de poblacion para el Municipio, 1970-2015
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Fuente: COESPQ. Proyecciones de Poblacion 2000-2020.

Se estima que para el afio 2015, la poblacién municipal sumara 9,715 habitantes,
representando un incremento de 2,508 habitantes, con una tasa de crecimiento
media anual para el 2020 de 0.63%, siendo menor a la estatal.

Tabla 17 Tasa de crecimiento media anual. Estado-Municipio. 1970-2000

PERIODO ESTADO |MUNICIPIO
1970-1980 6.78 3.76
1980-1990 2.70 2.98
1990-1995 3.17 3.88
1995-2000 2.65 3.47
2000-2005 2.47 2.52
2005-2010 2.04 1.76
2010-2015 1.4 1.10
2015-2020 0.81 0.63

Fuente: COESPO. Proyecciones de Poblacién 2000-2020.
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3.2. MARCO DE PLANEACION: LINEAMIENTOS NACIONALES, ESTATALES,
REGIONALES Y SECTORIALES

3.2.1 PLAN NACIONAL DE DESARROLLO 2001-2006

En materia de desarrollo urbano y para fines de la elaboracidén del Plan
Municipal de Desarrclic Urbano de Nopaltepec, el Plan Nacional de Desarrollo 2000-
2006, plantea la importancia de un Desarrollo Regional, cuya necesidad se plasma
en el desarrollo de planes sin que se encuentre fuera de las condiciones propias del
lugar.

Por lo anterior, serd posible si se participa articuladamente los tres niveles de
gobierno constituyendo en conjunto y coordinacion [a planeacion del desarrolio hasta
el seguimiento y cantrol del mismo.

Ademas del Desarrollo Regional, resaltan elementos como la sustentabilidad,
competitividad, gobernabilidad, democracia, federalismo y transparencia. Todo esto
con el fin de mitigar la pobreza y desarrollar los espacios en plena armenia con la
naturaleza.

3.2.2 PROGRAMA NACIONAL DE DESARROLLO URBANO Y ORDENACION
DEL TERRITORIO 2001 - 2006

Este programa propone establecer una politica de ordenacion del territorio que
integre todos los ambitos espaciales que ocupa del sistema de asentamientos
humanos, desde las localidades rurales, pequefias y dispersas, hasta las grandes
metropolis, en un esquema de planeacidén y actuacién que combata las causas
estructurales de la pobreza y la marginacidon que permita maximizar la eficiencia
econdmica del territorio y fortalezca la cohesién politica, social y cultural del pais.

El Plan establece las siguientes politicas:

s« De Ordenacién del Territoric y Accién Urbana y Regional: Programa de
Ordenacion del Territorio.

« De Desarrolio Urbano y Regional: Programa Habitat.
« De Suelo y Reserva Territorial: Programa de Suele y Reserva Territorial.

+ De Prevencién y Atencién de Impactos por desastres naturales en zonas
urbanas y rurales.

En este sentiio, e programa define los siguientes objetivos generales para el desarrollo
urbano y regional:

12 SEDESOL, Gobiemo del Distrito Federal y GEM. Proyecto de Programa de Ordenacion de la zona
Metropolitana del Valle de México.
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=  Maximizar la eficiencia econdmica del territorio garantizando su cohesidn social y
cultural.

« Integrar un sistema urbano nacional, en sinergia con el desarrollo regional en
condiciones de sustentabilidad.

» ‘Integrar al suelo apto para el desarrollo como instrumento de soporte para la
expansién urbana satisfaciendo los requerimientos de suelo para la vivienda y el
desarrollo urbano.

» Prevencién de los desastres en las zonas de media y alta vulnerabilidad.

En funcién de estos objetivos se desprende la siguiente estrategia en materia de
desarrolle urbano y ordenacién del territorio:

» Disefiar, proyectar, promover y articular en el contexto del Pacto Federal una
Politica de Estado de Ordenacion del Territorio y de accidén Urbana-Regional.

» Disefiar, proyectar, promover, normar y coordinar en el contexto del Pacto
Federal una Politica Nacional de Desarrollo Urbano y Regional, e impulsar
proyectos estratégicos con vision integral en regiones, zonas metropolitanas y
ciudades.

» Disefiar, promover, normar y articular en el contexto del Pacto Federal una
Politica Nacionat de Suelo y Reservas Territoriales.

3.2.3 PROGRAMA SECTORIAL DE VIVIENDA 2001 - 2006

El Programa marca que la visién de futuro de nuestra sociedad es la de un
pais en donde cualquier persona tiene posibilidades de comprar, construir, remodelar
o rentar una vivienda para su familia, de acuerdo con sus posibilidades econémicas y
preferencias en cuanto al tipo y ubicacion de ésta.

Asimismo, marca como mision crear las condiciones necesarias para
garantizar a la poblacidn el acceso a la vivienda a través de promover un mayor flujo
de recursos para su produccién y financiamiento.

El Programa plantea como objetivos los siguientes:

s+ Promover y concertar politicas publicas y programas de vivienda para atender a
todos aquellos que quieran comprar, construir, rentar o mejorar su vivienda, con
la participacion de los gobiernos estatales y municipales y de la sociedad civil en
su conjunto y, a la vez, consolidar el mercado habitacional para convertir al sector
vivienda en un motor del desarrollo.

= Promover el desarrollo y la competitividad sectorial a partir de que la vivienda
para todos los mexicanos es una de las mas altas prioridades del Estado. La
calidad y continuidad de este esfuerzo solo se podra asegurar mediante el
COMpromiso y permanencla de los factores con el fin de reducir el gran déficit de
vivienda que existe en eI pais, en calidad y en cantidad.
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* Reactivar la banca de desarrollo como una entidad financiera cuyo objetivo
fundamental serd promover mediante el otorgamiento de créditos y garantias, la
construccidon y adquisicién de vivienda social, asi como la bursatilizacién de
carteras hipotecarias generadas por intermediarios financieros.

El programa plantea las siguientes estrategias:

¢ Articulacién interinstitucional y fortalecimiento del sector vivienda.

» Crecimiento y consolidacion del financiamiento publico y privado para la
vivienda.

» Apoyo social a la peblacién mas necesitada para la adquisiciéon de vivienda, el
mejoramiento habitacional rural y urbano, y la consolidacién juridica de su
patrimonio.

Desgravacidon, desregulacidén y su marco normativo.
Abasto de suelo con aptitud habitacional y desarroflo de infraestructura y
servicios para vivienda.

3.2.4 PLAN DE DESARROLLO DEL ESTADO DE MEXICO 1999-2005

El Plan de Desarrollo del Estado de México 1999-2005, plantea, entre ofras
cosas, un Desarrollo Regional, en congruencia con el Plan Nacional. La finalidad de
este desarrolio es potenciar los recursos con la vocacién de los propios municipios,
donde se aproveche en forma racional y sustentable.

Asimismo, se plantea un Desarrollo Urbano Sustentable a partir de la
promocion del crecimiento ordenado de los centros de poeblacion. Se plantea un
desarrollo en equilibric con la naturaleza. Todo esto con el desarrollo de la
infraestructura basica y servicios plblicos,

El Plan de Desarrollo Urbano de Nopaltepec, retoma esas prioridades para
plasmarlas en objetivos, metas, estrategias y acciones concretas, mismas que ponen
en el plano mas alto el bienestar de la poblacién.

3.2.5 PLAN ESTATAL DE DESARROLLO URBANO

Entre los objetivos del Plan Estatal de Desarrollo Urbanc destacan los siguientes:

» Promover condiciones territoriales que permitan mejorar los niveles de vida de la
poblacién del Estado y el desarrollo de los centros de poblacién a partir de la
vocacion y potencialidades de las regiones y ciudades.

s Evitar la ccupacidn y urbanizacién de areas con valor ecoldgico y agropecuario,
areas con riesgos naturales, zonas de recarga acuifera, derechos de via de
redes de infraestructura troncal, asi como de todas aquellas zonas que por
interés publico o por imposibilidad de proporcionarles servicios adecuadamente,
sea necesario preservar en su estado natural.

» Reducir la vulnerabilidad de los asentamientos humanos a situaciones de riesgo
y contribuir al abatimiento de los niveles de contaminacion de agua, suelo y aire,
propiciando un desarrollo urbano sustentable para la conservaciéon del medio
natural y restaurando en lo posible los sistemas aiterados.
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e Orientar el crecimiento a las zonas mas aptas para el desarrolle urbano, de
acuerdo a las condiciones naturales del territorio y a una disponibilidad adecuada
de infraestructura, equipamiento y servicios.

o Estructurar el territoric y mejorar la accesibilidad y movilidad espacial de la
poblacién y sus productos e insumos.

» Estimular y orientar inversiones para crear las condiciones materiales que
permitan el desarrollo equilibrado de actividades productivas y satisfactores
sociales.

» Propiciar la generacién de oferta de suelo y establecer los mecanismos para que
la poblacibn pueda resolver sus necesidades de vivienda de acuerdo a su
capacidad econdmica, integrandose a un desarrollo urbano ordenado.

Las politicas del Plan Estatal de Desarrcllo Urbano estan enfocadas a
promover la integracién econdémica de las regiones, municipios y centros de
poblacién del Estado, para permitir un desarrollo mas justo en términos sociales y
mejor equilibrado en términos territoriales y ambientales; as! como para concretar un
desarrollo urbano ordenado y sustentable, siendo las siguientes:

o Atencion a las necesidades del desarrollo econémico y social;
» Fortalecimiento productivo del Estado ante la globalizacion.

» Articulacion regional del Estado con el reste del pals.

s Desarrollo urbano ordenado y sustentable.

« Orientacion del poblamiento.

Para cumplir con los objetivos y politicas planteadas se definen 3 grandes lineas
de estrategia:

+ De ordenamiento territorial, para orientar el proceso de poblamiento hacia los
lugares mas favorables en términos fisicos, econdmicos y sociales, promoviendo
la integracién regional como factor de impulso al desarrollo de la entidad y como
medio para incidir en el abatimiento de las desigualdades estatales.

¢ Intraurbanas, para ordenar y racionalizar los procesos de desarrolio que
experimentan los centros de poblacién de la entidad.

+ Sectoriales, para avanzar en la satisfaccién de las necesidades bésicas de
infraestructura, equipamientos y servicios, la preservacion del medio ambiente, y
la prevencidn y atencion de riesgos y desastres.

Para el caso especifico de Nopaltepec, la estrategia del Plan Estatal de
Desarrollo Urbano le establece una politica de control de los asentamientos
humanos.

3.26 PROGRAMA DE ORDENACION DE LA ZONA METROPOLITANA DEL VALLE
DE MEXICO

E! Programa de Ordenacién de la Zona Metropolitana del Valle de México tiene como
principal objetivo ser un instrumento claro de alcance general, que permita coordinar a las
entidades involucradas en el desarrolio de la Zona Metropolitana del Valle de Mexico -que
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entre estos municipios se encuentra Nopaltepec- en torno a una estrategia de ordenacion
territorial Ginica para el poblamiento y que sirva de marco al cual habré de adaptarse los
programas y acciones, tanto del sector pablico como del social y privade en cuanto a sus
manifestaciones territoriales.

Por lo tanto se establecen en este programa alcances a largo plazo, para orientar
las acciones que lleven a la consecucion del proyecto de ciudad. Algunos de las
acciones concretas para el caso de Nopaltepec responden a lo siguients:

- Areas susceptibles de urbanizacion. Son areas gue no presentan riesgos
geologicos importantes, que tampoco contienen zonas de produccidn
agropecuaria intensiva, ni constituyen reservas ambientales indispensables. Por
lo anterior, Nopaltepec forma parte de estas areas, por lo que constituye la
principal medida de ordenacion del territorio dentro de un escenario alternativo a
la expansién indiscriminada y sera desarrollada como parte del programa
PRORIENTE en e! Estado de México.

- Nuevo desarrolio Noreste. Lo conforman los municipios de Otumba, San Martin
de las Piramides, Teotihuacan, Temascalapa, Axapusco y Nopaltepec.

Por lo anterior, se contempla la localizacion de un gran nodo de servicios
regionales al norte del Cerro Gordo, entre los nuevos desarrollos de Temascalapa y
Nopaltepec.

Asimismo se contempla un nicleo alrededor de Nopaltepec, relacionandolo
con Ciudad Sahagin al norte del libramiento, con una disponibilidad de 3600
hectareas y capacidad hasta 244,200 habitantes.

327 PLAN REGIONAL DE DESARROLLO URBANO DEL VALLE CUAUTITLAN-
TEXCOCOQ

A nivel regional, el Plan Municipal de Desamollo Urbanc de Nopaltepec establece que
este municipio debera considerar lo previsto por el proyecto de Plan Regional de Desarrollo
Urbano del Valle Cuautitian-Texcoco (PRVCT) el cual, sera también congruente con el
PEDU y respetando las estrategias de desarrollo locales. Seriala dentro de sus objetivos de -
desarrollo la consolidacion de areas urbanas actuaies, propiciando su densificacion y el uso
Sptimo de Ia infraestructura.

Relacionado con el sefalamiento anterior, el PRVCT establece para Nopaltepec
una politica de control dado su caracter agropecuario, para lo cual habran de
observarse los siguientes lineamientos de politica:

- Aprovechar Optimamente el suelo urbanizable y la infraestructura
metropolitana requerida, con densidades medias y bajas de poblamiento,
reduciendo el costo econémico y social del poblamiento y buscando una
distribucién mas equilibrada de la poblacién en el territorio.

- Prever suelc necesario para vivienda social, elaborar planes locales de
desarrollo urbano articulados a la promocion de vivienda y con prevision de
suelo para vivienda social y popular.

- Incentivar la mezcla ordenada de actividades y uso del suelo, articulando la
vivienda con los lugares de trabajo y los servicios.
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3.2.8 PLAN DE DESARROLLO MUNICIPAL 2000-2003

La operacion del Plan.de Desarrollo Municipal 2000-2003 esta estrechamente
vinculada a las acciones que lleve a cabo el propio gobiernc estatal, para
instrumentar las politicas, estrategias, objetivos y metas plasmados en el Plan Estatal
de Desarrollo, lo que al mismo tiempo hace referencia a las bases de coordinacion
que encuentran su instrumentalidad, principalmente, en el Ramo 33.

La misién del gobierno municipa! en materia de desarrollo sustentable consiste
en lograr el ordenamiento del centro de poblacion de Nopaltepec, el cual esta
conformado por doé localidades: la cabecera municipal y San Felipe Teofitian,
ademés de contemplar dos porciones de terreno uno de régimen ejidal y el otro
propiedad privada.

De acuerdo con lo anterior, la estrategia general para lograr el desarrollo
sustentable de! municipio tiene tres vertientes: a) eficiencia economica, b) desarrollo
social y ¢) sustentabilidad ambiental, que constituye la columna vertebral para el
ordenamiento del territorio, y del centro de poblacion,

En cuanto a la eficiencia econémica se propone fomentar el establecimiento,
crecimiento, modernizacién y desarrollo de sectores y ramas de actividad con un alto
potencial para generar empleo dentro del territoric municipal.

Para lograr el desarrollo social del municipio de Nopaltepec implica eliminar
las brechas entre los niveles de cobertura de bienes y servicios publicos que existen
entre la cabecera municipal y las localidades que integran el municipio.

En materia de proteccién del medio ambiente, las acciones y tareas estan
orientadas a disminuir la degradacién ambiental, modificar las actitudes y habitos de
consuma en el uso y aprovechamiento de recursos naturales tan fundamentales
como el agua. Asimismo, se plantea buscar que las actividades econémicas utilicen
de forma racional los recursos naturales.

3.3 ESCENARIO PROGRAMATICO

A diferencia del escenario tendencial, el programatico tiene la caracteristica de
ser regulado; es decir, se disefian politicas y estrategias para lograr el optimo
desarrolio. Asi se puede hablar de una tasa de crecimiento a ritmos constantes, o
bien, la introduccion de infraestructura y servicios con la estimacién de poblacion
deseada.

A continuacién se describen y analizan los potenciales y [limitantes
econdmicos, mismos que se trataran de aprovechar. También se realizan caiculos de
requerimiento de vivienda, suelo urbano, equipamientos y servicios, de acuerdo al
crecimiento poblacional deseado. Finalmente, se realiza un enlistado de acciones
prioritarias que conducen al desarrollo urbano equilibrado.
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3.3.1 Potencial y condicionantes

= Potencial agroindustrial

La actividad que es factible de potencializarse es la agroindustria de la tuna, en el cual
ocupa la mayor parte de cultivos (poco mas del 40% de la actividad agricola en el
municipio). Esta proposicién se puede mejorar si se complementa con asesorias técnicas y
mercantiles a los productores.

= Potencial agricola

La actividad agricola es la que predomina en el municipio, destacando el cultivo de
cebada. Por lo anterior, esta actividad representa un potencial, ya que es un producto que
se consume a nivel regional, pudiendo mejorar la actividad a partir de la creacidn de
agroindustrias, mismas que la conformarian la poblacion.

En cuanto a la actividad pecuara, sobresale el ganado bovino y caprino. A raiz de que
existen bordos en el municipio, y ademés de aprovecharse para agua de riego se puede
aprovechar para la actividad acuicola, misma que contribuye en la creacién de nuevos
empleos y en la dieta familiar.

+« Potencial turistico

A raiz de un proyecto turistico, los Arcos de Fray Francisco de Tembleque representan
el mejor atractivo turistico del municipic, pudiéndese incentivar esta actividad acompafiado
de una infraestructura adecuada, como estacion de gasolina, casa de huéspedes,
restaurante, mercado publico, jardin vecinal, bordos y venta de tunas.

Sin embargo, es necesario, mas no suficiente, contar con infraestructura y
equipamientos en buenas condiciones, tales como guardar limpieza entre sus
avenidas, instalacién de sefalamientos verticales y horizontales, nomenclatura y
pavimentacién de sus calles.

Para promover la actividad serd necesario impulsar la inversién social y privada
como eje para incrementar ta calidad de los servicios furisticos.

= Potencial comercial o de servicios

En cuanto a la actividad comercial y de servicios, presenta un potencial, ya que se
cuentan con planchas donde la poblacién vende sus productos. Esta actividad puede
complementarse con la actividad turfstica y desarrollo agropecuario, ya que la
poblacion puede producir y vender sus propios productos; por ejemplo, 1a tuna.

Ademas de incentivar la actividad comercial y de servicios es necesario modemizar la
infraestructura de abasto y comercio ya que es base para promover y ayudar la actividad.

Aunado con lo anterior, serd necesario llevar a cabo un proyecto integral donde
incluyan esfuerzos de los gobiernos en los distintos niveles, la participacion activa de
la sociedad y el involucramiento de la iniciativa privada. Asimismo, el proyecto
integral debe sustentarse en equilibrio con la naturaleza y con beneficios colectivos a
favor de elevar la calidad de vida de los habitantes.
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Por otro lado, sera necesario fortalecer la comunicacion entre gobierno municipal
y ciudadania, fortaleciendo la confianza en el manejo de los recursos a través del
fortalecimiento de la hacienda publica municipal, y haciendo conciente al
contribuyente de la importancia puntual de los impuestos y derechos.

3.3.1.1 Identificacién de crecimiento

Ademdas de identificar el potencial econdémico del municipio, es importante
aprovecharlo y establecer las estrategias y politicas que conduzcan a un desarrallo
econdémico y urbano equilibrado. Por tal motivo, a continuacidn se obtendra el indice
de especializaciéon y ocupacion. Este analisis tiene como finalidad ubicar el papel del
municipio en el &mbito regional, para identificar el sector y subsector econdémico con
fuerte potencial para desarrollarse. :

Relevancia de la actividad econémica por sector, respecto al dmbito regional

Cabe destacar que los cinco municipios que integran la regién Teotihuacan,
presentan especializacion en el sector primario; sin embargo, con excepcién de
Otumba, el municipio de Nopaltepec registra el mas alto indice de especializacién de
4.31, lo cual significa 6ptimo para desarrollarse.

El municipio de Nopaltepec ocupa para suelo destinado a la agricultura una
superficie de 6644.1 hectareas y representa el 75.5% det total municipal. E! principal
cultivo es el nopal tunero, y otros de menor importancia como el maiz, trigo, cebada y
frijol.

En el sector secundario, con excepciéon de Otumba, los municipios presentan
grados de especializacién; sin embargo, Nopaitepec ocupa el mas alto indice de
especializacidn. Esto responde a la fuerte capacidad de mano de obra que tiene el
municipio en las actividades industriales, aunque generalmente se empleen en la
Zona Metropolitana del Valle de México.

A diferencia de los sectores primario y secundario, en el sector de comercio y
servicios ninglin municipio presenta grados de especializacion, solo Teotihuacan se
acerca a la unidad™ con un indice de 0.97.

Tabla 18 Poblacién ccupada e Indice de especializacion de la subregion, 2000.

SAN MARTIN
EDO. TEOTIHUACAN DELAS NOPALTEPEC OTUMBA AXAPUSCO
SECTOR MEXICO PIRAMIDES

P.0 LE | PO LE P.C LE P.O LE P.O LE
Sector | 232448 og8 1.24 [1,061 [3.02 |553 431 2,308 5011172 (370
Sectorll | 1391402 4993 |1.05(2392 [114 [1,028 (1.34 |2462 0.86 (2,504 [1.32
Sector Il | 2657045 8,825 |(0.97 [3,126 |0.78 |822 056 [4,143 |[0.76 12,234 1062
NOESP. |181466 468 0.75 (166 |0.60 |59 0.59 | 187 0.50 {168 0.68
TOTAL 4462361 16274 |1.00 |6,744 |1.00 [2.462 [1.00 (9,191 |[1.00|6.078 1.00

Fuente: Elaboracian con base en datos del INEGI, Censo
General de Poblacion y Vivienda, 2000.

P.O = Pobiacién Ocupada.
I.E =lndice de Especializacion.
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Actividades econdmicas por sector en el municipio
8) Sector manufaciurero

Como anteriormente se observd, el municipio de Nopaltepec presenta cierto
grado de especializacién en el sector secundario, principalmente en la industria
manufacturera.

A continuacién se desarrcllan los subsectores que presenta especializacion en
el municipio de estudio.

Subsector 32 Textiles, prendas de vestir. Presenta un indice de especializacién
de 5.34 y un ceciente de localizacidn de 1.38, ambos significan un fuerte potencial
para desarrollarse. Cabe destacar que es el subsector que mas genera empleos e
ingresos. Las actividades que se desarrollan son de confeccién de prendas de vestir.
Generalmente la poblacién se emplea en la Zona Metropolitana de! Valle de México.

Tabla 18 Indice de especializacion y cociente de localizacion Industia Manufacturera,
Estado y Municipio, 1998,

ESTADO DE MEXICO NOPALTEPEC
VALOR VALOR
SUBSECTOR | PER . | G0 | P | ASRranL® LOCALIZACION Espg‘c?[fs.lliz%i ION

BRUTO BRUTO
e 858 17,219.4 17 1,328.0 £33 0.83
Subsector 32 1,320 116,604.8 [169 2,331.0 1.38 5.34
Subsector 33 785 32,338.0 11 1,215.0 2.59 0.58
Subsector 34 934 15,136.1 0 0.0 0.00 0.00
Subsector 35 2648 1452314 |24 418.0 0.20 0.38
Subsector 36 545 19,7315 6 36.0 0.13 0.45
Subsector 38 3417 81,793.3 28 1,188.0 1.01 0.34
Subsector 39 136 22,510.7 0 0.0 0.00 0.00
TOTALSECTOR | 10,643 450,563.2 |258 8,528.0 1.00 1.00

Fuente: Elaboracion con base en datos del INEGI, Censo Econdmico con dalfos referentes a 1998.

b} Sector comercial

Aun cuando el municipic de Nopaltepec no registre grados de especializacion en el
sector de comercio y servicios terciario), existe una marcada concentracion y nivel de
especializacién en el subsector 62 Comercio al por menor (compra y venta at menudeo),
ya que presenta un indice de especializacion de 1.13 y un cociente de localizacidn de 1.33,
destacando el comercio de productos alimenticios, bebidas y tabaco al por menor, en
establecimientos especializados.

" Launidad o mayor que esta es indicador de especializacion.
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Tabla 20 indice de especializacion y cociente de localizacién Comercie, Estado y Municipio, 1908,

ESTADO DE MEXICO . NOPALTEPEC
IR ~f wvaor [ VALOR _ '
SUBSECTOR | PERSONAL | AGREGADO | PERSONAL | AGREGADO | COCIENTE DE INDICE DE
T ' | 'ocUPADO | CENSAL - | OCUPADO | CENSAL |LOCALIZACION | ESPECIALIZACION
_ | BRUTO BRUTO
Subsector 61 1,394 69,8732 |8 187.0 0.25 0.38
Subsector 62 7,087 160,7645 |129 2,274.0 1.33 113
TOTAL SECTOR | 8,481 2306377 [137 2,461.0 1.00 1.00

Fuente; Elaboracién con-base en datos del INEG|, Censo Econdmica con dalos referentes a 1998,

Sector servicios

Aunado con lo anterior, el municipio de Nopaltepec registra una marcada concentracion
y especializacion en los siguientes subsectores del sector servicios:

« Subsector 95 Servicios profesionales, técnicos, especializados y personales
(incluye los prestados a las empresas), ya que presenta un indice de
especializacion de 3.93 y un cociente de localizacion de 14.97, destacando la
prestacion de servicios profesionales, técnicos y especializados (excluye los
agropecuarios). Lo anterior significa que de las personas que se dedican tienen
una importante produccién, ya que consiguen el mas alto Valor Agregado Censal
Bruto en el sector y genera mayores empleos e ingresos. Esto debe de
considerarse para aprovechar el recurso humano e impulsar este tipo de
actividades.

« Subsector 83 Servicios de alquiler de bienes muebles, presenta un indice de
especializacién de 1.22, pero un cociente de localizacion de 0.04. Esto significa
que debe considerarse para su fortalecimiento y consolidacion.

Tabla 21 Indice de especializacion y cociente de localizacién Servicios, Estado y Municipio, 1998.

ESTADO DE MEXICO " NOPALTEPEC
PERSONAL AGREGADO | PERSONAL AQREGADO | COCIENTE DE INDICE DE
SUBSECTOR | "= PADO |  CENSAL | OCUPADO | CENSAL | LOCALIZACION | ESPECIALIZACION
. BRUTO BRUTO
Subseclor 82 | 31 1212.6 0 0.0 0.00 0.00
Subsector83 | 95 2,161.9 1 2.0 0.04 122
Subsector92 | 3,657 1672112 |3 87.0 0.02 0.10
Subsector 93 7,300 159283 |7 62.0 6.17 063
Subsector84 | 905 15,2270 |5 74.0 0.22 0.64
Subsector 95 829 13,9288 |28 4,662.0 14.97 3.93
Subsector 96 7,067 14,3927 |24 — 2670 0.83 2.62
Subsector 87 123 4311 0 0.0 .00 0.00
TOTAL SECTOR | 7,907 230,4036 |68 5,154.0 1.00 1.00

“Fuente: Elaboracion con base en datos del INEGT, Canso Eeondmico con dalos refersnios a 1996,
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Por otra parte, retomando la idea de escenarios, a continuacién se desarrolla
el programatico, que como se habia dicho, consiste en realizar estimaciones del
crecimiento de poblacion deseado.

Para el afio 2015 el municipio de Nopaltepec sumara una poblacion total de
8,042 habitantes con una tasa constante de 0.5 a partir del 2000, ubicandose por
debajo de la media estatal. Lo anterior representa un incremento de 530 personas.

Grafica 19 Escenario Programatico de poblacion para el Municipio de Nopaltepec.
1870-2015

1970-19B0 1080-1990 1980-1895 19952000  2000- 20052010 2010-2015
20085

—¢— ESTADO --#-- MUNICIPIO

Fﬁente: COESPO. Proyecciones de poblacién 2000-2020.

Lo anterior no debe considerarse como una realidad, al contrario debe
contemplarse como un fendmeno dindmico, ya que si se suma el proceso de
urbanizacién de la Zona Metropolitana del Valle de México, y las estrategias de
desarrollo urbano del Programa de Ordenacion de la Zona Metropolitana del Valle de
México™, Nopaltepec estd contemplado dentro de las areas susceptibles de
urbanizarse.

Tabla 22 Escenario programatico de poblacion Municipal, 1970-2015

PERIODO TCMA POBLACION INICIAL POBLACION FINAL
1970-1980 3.76 2,681 3,929
1980-1090 298 3,929 5,234
1990-1995 3.88 5,234 6,492
19985-2000 347 6,492 7,512
2000-2005 1.33 7,512 7,689
2005-2010 1.50 8,026 8,646
2010-2015 1.21 8,646 9,182

Fuente: Elaboracion con base en datos del INEGI, Censo General de Poblacién y Vivienda, 1970, 1980,
1990 y 2000. Las tasas de crecimiento media anual se tomaron del COESPO, Proyecciones de poblacion
2000-2020.

' SEDESOL, Gobiemno del Distrito Federal y GEM. Proyecto de Programa de Ordenacién d2 1a zona
Metropolitana del Valle de México.
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3.3.2 Escenario Urbane

Vivienda

Tomando como base las provisiones de crecimiento poblacional se estima un
requerimiento en el corto plazo (2000-2005) de 26 viviendas, las cuales ocuparan
una superficie bruta de 0.47 hectareas. Por lo anterior, los tipos de vivienda que mas
se requeriran son Social Progresiva y Popular, por lo que se estima un requerimiento
de 74 y 24, respectivamente; de las cuales ocuparan una superficie de 0.19 y 0.08
hectareas, respectivamente.

Tabla 23 Requerimientos totales de vivienda por tipo 2000-2005.

Escenario programatico
TIPO POBLACION % TOT.VIVIENDAS | SUPERFICIE
) _ ) - BRUTA({HA)}
Sacial Progresiva 74 41.80 18 0.19
Habitacional Popular 24 13.81 5 0.08
Interés Social 18 10.15 4 0.05
Hab. Residencial 7 3.94 1 0.04
Hab. Campestre 3 1.46 1 0.11
SUBTOTAL 126 71.16 26 0.47
TOTAL 177 100.00

Fuente: Elaboracion propia con base en datos del INEGI ingresos de la poblacion ccupada del afio 2000, y
proyecciones de poblacidn por COESPO.

Mota; Se obtuvo [a poblacion por fipos de vivienda requerida (Sodial Progresiva, Popular, Interés Soclal,
Residendial y Habitacional Campestre) con base en los rangos da ingresos de la poblacién ocupada que van da 1-
2. 2-3: 3-5; 5-10; y mas de 10 veces el salario minimo del afo 2000, respectivamente; sumando & 71.16% del total
de la poblacion ocupada, mientras que el 28.84% oomesponde & la poblacion que no percibid ningln ingreso mas
los no especificados. Por 1o anterior, del incremento pobladional neto de 177 habitantes solo se tomdé en cuenta 126
tratando de igualar los rangos de ingresos antes mencionados con el tipa de vivienda requerida,

En el mediano plazo (2000-2010) se estima un requerimiento de 53 viviendas,
las cuales ocuparan 0.94 hectareas. No obstante, la vivienda que mas se requiere es
de Social Progresiva y Popular, siendo estas 31 y 10, respectivamente, las cuales
surman un total de 0.54 hectareas.

Tabla 24 Requerimientos totales de vivienda por tipo 2000-2010.

Escenano programatico
TIPO POBLACION % TOT. VIVIENDAS SUPERFICIE
BRUTA

Social Progresiva 148 41,80 N 0.39
Habitacional Popuiar 49 13.81 10 0.15
Interés Social 36 10,15 8 0.09
Hab. Residencial 14 394 3 0.09
Hab. Campestre 5 1.46 1 0.22
SUBTOTAL 252 71.16 53 0.94
TOTAL 353 100.00

Fuente: Elaboracién propia con base en datos del INEGI ingresos de la poblacion ocupada del afio 2000, vy
proyecciones de poblacién por COESPO.
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Nota: Se obtuvc la poblacion por

tipos de vivienda requerida (Social Progresiva, Popular, Interés Social,

Residencial y Habitacional Campestre) con base en los rangos de ingresos de la poblacion ocupada que van de 1-
2; 2-3: 3-5; 5-10; y mas de 10 veces el salario minimo del afio 2000, respectivamente; sumando el 71.16% del total
de la poblacion ocupada, mientras que el 28.84% comesponde a la poblacion que no percibio ningtn ingreso mas
los no especificados. Por lo anterior, del incremento poblacional neto de 353 habitantes solo se tomo en cuenta 251
tratando de igualar los rangos de ingresos antes mencionados con el tipo de vivienda requerida.

INCREMENTO POBLACIONAL. POR NIVEL DE INGRESO

Nivel de Ingreso %| 2008 2010 2015 2020
1a2V.5.M 41.80 74 74 74 74
2al3V.SM. 13.81 24 24 24 24
3a5V.SM 10.15 18 18 18 18
5a 10 V.S.M. 3.94 7| 7 7 7]
10 Y Mas V.S.M. 1.46 3| 3 3 3
Total 71.16 126 125 126 125

En el largo plazo (2000-2015) se estima un requerimiento de 79 viviendas,
para ocupar 1.41 hectareas. El tipo de viviendas que mas se requeriran es para
Social Progresiva, de las cuales ocuparan una superficie de 0.58 hectareas.

Tabia 25 Requerimientos totales de vivienda por tipo 2000-2015.
Escenario programatico

TIPG POBLACION % TOT. VIVIENDAS SUPERFICIE
BRUTA (HA)

Social Progresiva 222 41.80 46 058
Habitacional Popular 73 13.81 15 023
Interés Social 54 10,15 11 0.14
Hab. Residencial 21 3.4 4 0.13
Hab. Campestre 8 1.46 0.32
SUBTOTAL 378 71.16 78 1.40
TOTAL 530 100.00

Fuente: Elaboracién propia con base en datos del INECI ingresos de la poblacicn ocupada del afio
2000, y proyecciones de poblacion por COESPO.

Nota: Se obtuvo la poblacion por tipos de vivienda requerida (Social Progresiva, Popular, Interes
Social, Residencial y Habitacional Campestre) con base en los rangos de ingresos de la poblacion
ocupada que van de 1-2; 2-3; 3-5; 5-10; y mas de 10 veces &l salario minimo del afio 2000,
respectivamente; sumando el 71.16% del total de la peblacién ocupada, mientras que el 28.84%
comesponde a la poblacidn que no percibid ningin ingreso mas los no especificados. Por o anlerior,
del incremeanio poblacional neto de 530 habitantes sélo se tomd en cuenta 377 fratando de igualar los

rangos de ingresos antes mencionados con el tipo de vivienda requerida.

Reguerimientos totales de equipamiento urbano

De acuerdo con los escenarios descritos anteriormente, el equipamiento gue
se requerira en el corto (2000-2005) y el mediano plazo (2005-2010j sera:




Requarimientos totales de servicios

De acuerdo con el escenario previsible, la demanda de servicios sera:

Corto Plazo (2000-2005) _
De acuerdo con la poblacién neta a incrementarse en el Municipio para el afio 2005
(8,026 habitantes), los requerimientos totales de servicios previstos para el area
habitacicnal seran:
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Tabla 268 Requerimientos totales de equipamiento urbano a corto y mediano plazo.
R
REQUERIDAS
ELEMENTO CORTO PLAZO ACCION MEDIANO ACCION
. PLAZO
(2000-2005) {2005-2010) .

Jardin de nifios 0 Aulas F! equipamiento existe|3 Aulas Se requiere el
cubre la demanda equipamiento debido
generada en el corto al crecimiento de la
plazo; por lg que sélo poblacién dentro del
se realizardn obras de municipio.
mantenimiento.

Primaria 6 Aulzs Se requiere la|0 Aulas  CCon el equipamients
construccién de una construido en el cortg
escuela primaria plazo, sélo se
ubicada en la zona requeriran obras de
urbanizable del centro mantenimiento.
de poblacion.

Mercado sobre(0 Puestos [Los mercados sobre|0 Puestes Con el equipamiento

ruedas ruedas existentas existente cubre la

(tianguis) cubren los dermanda en el
requerimientos de [a mediano plazo.
poblacidn, por lo que,
sdlo deberan
considerarse las
afectaciones directas a
la poblacién (basura y
conflictos viales).

Cancha 5,365 m* 5,365 m*

deportiva

Secundaria 36 Aulas  [Se requiere ampliar ell42 Aulas [Be  requerird la

general servicio de las construccién de una
escuelas existentes a nueva escuela
dos turnos para cubrir, adyacente al drea de
las demandas de la crecimiento  (porcidn
poblacién. noreste).

Biblioteca local |1 Medulo 1 Modulo

Centro  social|1 Medulo 0 Médulos

popular
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Tabla 27 Requerimientos totales de servicios urbanos a corto plazo 2000-2005.
SERVICIO NORMA UNIDADES  [CANTIDAD
Agua Potable 150 _1 LITROS 1,153,350.00
Zona Habitacional Ltsthabrdla m’ 1,153.35
Lisfseg 13.35
Desalojo de aguas residuales 08 1/ LITROS 922,680.00
Zona Habitacional_ 1/ consumo_2/ m® 922 68
Lts/seg 10.68
Energia Eléctrica 0.5 KVAIHAB KVA 384450

Nota: _1/ Se refiere al Gasto Medio Diario.
_2/ Considerando e} 80 % del gasto de agua potable.

De acuerdo con lo anterior, se observa que la demanda total de agua potabie
se incrementara en 13.35 Its/seg, a la dotacién actual, en tanto que el desalojo de

aguas residuales domésticas se incrementara en 10.68 lts/seg.

Asimismo, se observa que la demanda de energia eléctrica se incrementara

en 3,844.50 kva.

Mediano Plazo

De concentrarse en el municipio la poblacidn estimada al afic 2010 (8,646
habitantes), estableciéndose un incremente neto de 620 habitantes, se estiman la
siguiente dotacién de servicios:

Tabla 28 Requerimientos totales de servicios urbanos a medianc plazo 2005-20010.

SERVICIO NORMA UNIDADES CANTIDAD
Agua Potable 150 _1/ LITROS 1,179,750.00
Zona Habitacional tshabidia m* 1,179.75
Lts/seg 13.65
Desalojo de aguas residuales 08 1 LITROS 943,800.00
Zona Habitacional_ 1/ consumo_2f m 943.80
Lisfseq 10.92
Energia Eléctrica 0.5 KVA/HAB KVA 3,932.50

Nota: _1/ Se refiere al Gasto Medio Diario.
_2/ Considerando el 80 % del gasto de agua potable.

Tal como se observa, en la tabla anterior, a mediano plazo el servicio de agua

potable debera incrementarse en 13.65 lts/seg a la dotacidn estimada para el aho
2010, por lo que el desalojo de aguas residuales domésticas se estima incremente
en 10.92 its/seg. Asimismo, la demanda de energia eléctrica se incrementara en
3,932.50 kva.

3.3.2.1 Acciones requeridas para ¢l desarrollo

Ante la hecesidad de construir y disminuir los rezagos en materia de desarrollo
urbano se plantean las siguientes acciones por rubro:
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OBRAS DE INFRAESTRUCTURA

a) infraestructura hidréulica

= Ampliacion y mantenimientc de la red de agua potable en Nopaltepec,
San Felipe Teotitlan, San Miguel Atepoxco, Venta de Cruz.

» Instalacién de tomas de agua domiciliarias en la zona oriente de la
cabecera municipal, y sur de San Felipe Teotitlan.

= Ubicacién y perforacién de un pczo en el municipio.

= Regularizar las tomas clandestinas que existen dentro del municipio,
colocando medidor para ver el consumo real.

b) Infraestructura sanitaria

=  Ampliacion y mantenimiento de la red de drenaje y alcantarillade en
Nopaltepec, San Felipe Teotitian y San Miguel Atepoxco.

« Construccién de fosas de oxidacion en Nopaltepec, San Miguel
Teotitlan y San Miguel Atepoxco.

¢) Infraestructura eléctrica y alumbrado publico

* Ampliacion y mejoramiento del servicio de energfa eléctrica en
Nopaltepec, San Felipe Teotitlan y San Miguel Atepoxco.

»  Ampliacién, rehabilitacion y mantenimiento de alumbrado publico en
Nopaltepec, San Felipe Teotitlan, San Miguel Atepoxco, Venta de Cruz.

d} Equipamiento

Construccién de una escuela primaria en [a zona urbanizable del centro de
poblacién de Nopaltepec.

Construccidn de una escuela secundaria en la zona urbanizable del centro
de poblacién de Nopaltepec.

Construccidon de una guarderia en la zona urbanizable de! centro de
poblacién.

Rehabilitacion de edquipamiento educativo de Nopaltepec, San Felipe
Teotitlan y San Miguel Atepoxco.

Ampliacién y rehabilitacién del centro cultural y deportivo de Nopaltepec.

Construccién de un lienzo charro en el centro de poblacion.

Construccion de plaza civica con areas de recreacién y esparcimiento en
San Felipe Teotitlan.

Construccién de un CONALEP en Nopaltepec.

Construccion de espacios deportives en Nopaltepec, San Felipe Teotitlan y
San Miguel Atepoxco.

Modernizacién del area comercial de tianguis de Nopaltepec y San Felipe.
Dotar a los centros de salud con el cuadre basico de medicinas e
instrumentos, asi como del personal médico suficiente para brindar el
servicio las 24 horas del dia en Nopaltepec, San Felipe Teofitlan y San
Miguel Atepoxco.

Rehabilitacién, ampliacién y equipamiento de centros de salud de
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Nopaltepec, San Felipe Tectitlan, San Miguel Atepoxco y Venta de Cruz.
Construccién de! parque recreativo “Arcos del Padre de Tembleque” en
Nopaitepec y pavimentacion del camino a los Arcos.

Construccién de un mercado publico en la zona urbanizable del centro de
poblacién.

Rehabilitacién de la delegacién municipal en San Miguel Atepoxco.
Construccién de casa gjidal en San Felipe Teofitlan.

Construccién de Casa de la Tercera Edad en Nopaltepec.

Adquisicion de vehiculo de 3.5 toneladas para Nopaltepec.

Adquisicion de camién de volteo de 5.5 toneladas para Nopaltepec.
Adquisicién de pipa de agua para Nopaltepec.

Adquisicién de vehiculo especializado para dar mantenimiento al
alumbrado publice de Nopaltepec.

Adquisicion de equipos de computo en Nopaltepec.

Dotacion de mobiliario y equipo a casa ejidal de Nopaltepec y San Felipe
Teotitlan.

Rehabilitacién de Bodega Unién de Ejidos en Nopaltepec.

e} Vialidad y transporte

Construccion de periférico para comunicar a la cabecera municipal con la
carretera libre a ciudad Sahagin en Nopaltepec.

Construccion de paradercs en Nopaltepec.

Construccidn de ‘guarniciones y banquetas en Nopaltepec, San Felipe
Teotitlan, San Miguel Atepoxco, Venta de Cruz.

Gestionar ante la SCT apertura de vialidad ubicada en el kilémetro 32 para
que funcione como libramiento en San Miguel Atepoxco.

Creacion del programa de Modernizacién de las Comunicaciones y el
Transporte.

Pavimentacién de las vialidades de terraceria en Venta de Cruz.
Rehabilitacion de caminos de cosecha.

Instalacidon de sefialamientos horizontales y verticales en las principales
calles y avenidas.

Difusion del Reglamento Estatal de Transito.
Fortalecer la educacion vial sobre todo entre los nifios.

) Proteccién Civil

Construccién de bordos en la zona, facilitando la captacién de agua por
intensas lluvias.

Integracion de la Comisién de Prevencién y Auxilio contra desastres.

Crear un Reglamento de Proteccion Civil ante siniestros.

g} Medio ambiente

Campana de proteccion al medio ambiente en el municipio.

Reforestacién de cerro de Acontepec en Nopaltepec, Bosque y érea verde.
Reforestacién del cerro Hernandez, Loma de Santa Lucia, Los Conejos y
Sotol en San Felipe Teotitlan.
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Reforestacion en diversas areas de San Miguel Atepoxco.
Proteger el Maguey porque esta en proceso de extincién Cerro de
Hernandez.

f) Imagen urbana

Nomenclatura de calles en Nopaltepec, San Felipe Teotitlan, San Miguel
Atepoxco, Venta de Cruz.

Sefialamientos horizontal y vertical en principales avenidas de Nopaltepec,
San Felipe Teotitlan, San Miguel Atepoxco, Venta de Cruz.

Rehabilitacion de caminos de cosecha en Nopaltepeg, San Felipe Teotitlan,
San Migue! Atepoxco, Venta de Cruz.

Mejoramiento de la vivienda en Nopaltepec, San Felipe Teotitlan, San
Miguel Atepoxco, Venta de Cruz.

i) Servicios urbanos

Ampliacién y mejoramiento del servicio telefonico en Nopaltepec, San
Felipe Teotitian, San Migue! Atepoxco, Venta de Cruz.

Ampliacién y rehabilitacion de panteones en Nopaltepec y San Felipe
Teotitlan.

Adquisicién de dos patrullas.

Capacitacion del cuerpo de seguridad publica en los siguientes aspectos:
derechos humanos, defensa personal y PR24.

Dotacién de armamento y equipo al cuerpo de seguridad pdblica.
Remodelacién de la celda para detencidén preventiva.

Gestionar para la construccién de una estacién de gasclina.

RESERVA TERRITORIAL

Reserva territorial o 4rea urbanizable del centro de poblacion para usos
habitacional en la zona dispersa de las dos iocalidades que integran el
area urbana (distribuida en las areas no consolidadas).

Reserva termitorial o area urbanizable del centro de poblacién destinada
para equipamiento ubicada al norte de la cabecera municipal y distribuida
en las dos localidades.

Reserva territorial 0 area urbanizable del centro de poblacién para usos
comercial y servicios en la parte no consolidada de las dos localidades.
Reserva territorial o area urbanizable del centro de poblacion para zona
urbanizable no programada ubicada en la zona norte de la cabecera
municipal y una pequefia porcién en la parte sur ceste de San Felipe
Teotitlan, sujeta a Plan Parcial.

PLANEACION URBANA

Elaboracién de un Plan Parcial para la zona urbanizable no programada'
ubicada en la zona norte de la cabecera municipal y una pequefia porcion
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al suroeste del centro de poblacién.
= Elaboracién de un Reglamento de Proteccion Civil ante siniestros.

PROMOCION A LA INVERSION

* Rehabilitacién y mantenimiento de infraestructura para riego en
Nopaltepec, San Felipe Teotitlan, San Miguel Atepoxco y Venta de Cruz.

* |mpulsar la adopcién de técnicas de riego orientadas a lograr un uso
eficiente del agua en Nopaltepec, San Felipe Teofitldn, San Miguel
Atepoxco, Venta de Cruz.

=  Construccion de vivero municipal en Nopaltepec, San Felipe Teotiflan, San
Miguel Atepoxco.

* Impulsar ef mejoramiento genético agropecuario en Nopaltepec, San Felipe
Teotitlan, San Miguel Atepoxco y Venta de Cruz.

» Campafia de promocion de los atractivos turisticos en Nopaltepec.

* Propiciar la comunicacion de los productores agropecuarios con diferentes
agencias publicas y privadas, para facilitar su acceso a programas de
apoyo en Nopaltepec, San Felipe Teotitlan, San Miguel Atepoxco, Venta de
Cruz.

» Siembra de carpa en bordos, jagleyes y ofros cuerpos de agua en
Nopaltepec, San Felipe Teotitian, San Miguel Atepoxco, Venta de Cruz.

* Rehabilitacién de los bienes inmuebles con valor histérico y arquitecténico
para las localidades de Nopaltepec, San Felipe Tectitlan, San Miguel
Atepoxco, Venta de Cruz.

RESPALDO INSTITUCIONAL

= Campafa de proteccion al medio ambiente en el municipio, Fauna Silvestre
y Forestal.

= Implementar sistema de informacién en el area de tesoreria en Nopaltepec.

= Actualizacion del catastro municipal para localidades de Nopaltepec, San
Felipe TeotitlAn y San Miguel Atepoxco.

»  Crear el Consejo de Proteccion Civit.

» Constituir el Consejo Municipal de Transporte Publico y Vialidad en
Nopaltepec.

» Preservacion de Sitios Histéricos, Religiosos y Monumento.

* Integrar la Comisién de Prevencién y Auxilio contra desastres en
Nopaltepec.

4, POLITICAS

4.1 POLITICAS DE ORDENAMIENTO URBANO
L as politicas de ordenamiento se encuentran clasificadas en:

4.1.1 Politicas de incorporacion del suelo al desarroflo urbano

El municipio de Nopaltepec cuenta con 87.94 km? de los cuales el 94% de la
superficie municipal corresponde a zonas aptas para el crecimiento urbano, de estas,
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se pretende impulsar las reservas territoriales en la cabecera municipal a través de la
redensificacion y posteriormente con nuevas areas de crecimiento urbano.

Debido a la falta de reservas territoriales para el crecimiente urbanc en la Zona
Metropolitana del Valle de México, se ha previsto la posibilidad de acceder como
centro receptor de poblacion al municipic de Nopaltepec, en congruencia que las
politicas y programas de ordenamiento territorial lo permiten.

La vocacién habitacional, comercial y de servicios serd impulsada a través de
politicas econdmicas y territoriales; las zonas agricolas, pecuarias y forestales seran
reforzadas a través de la definicion de usocs no urbanos y/o condicionados.

4.1,2 Politicas de aprovechamiento del suelo,

El futuro crecimiento de Nopaltepec sera mediante la consolidacion
y ocupacién de los baldios urbanos y zonas de ocupacion dispersas
en la cabecera municipal, estableciendo un programa de induccidn a
su ocupacidn, especialmente de las localidades importantes del
municipio (San Felipe Teotitlan, entre otras).

Para el uso habitacional se habran de generar politicas de redensificacién
y consolidacidn en las zonas de baja densidad, asi como de impulso v
ordenamiento a las zonas de media densidad, debido a que en la actual
estructura urbana el municipio de Nopaltepec no se cuenta con areas
habitacionales de alta densidad.

Con respecto a los corredores urbanos dentro del municipio se aplicara la
politica de consolidacién a los ya existentes e impulsar el desarmollo a lo
largo de las vialidades de acceso a la cabecera municipal, pemitiendo
extender los beneficios mas relevantes de la cabecera municipal.

Los centros y subcentros urbanos estarén regidos mediante la politica de
consolidacion, impulso y control de las actividades econdmicas,
comerciales y de servicios en el municipio, con el fin de satisfacer los
requerimientos del futuro crecimiento para tener acceso a los servicios y
concentrando las actividades administrativas, comerciales y de servicios
de caracter local y microregional.

Para satisfacer las necesidades del municipio y tener una cobertura total
en la cabecera municipal de los diversos equipamientos, se estableceran
los de corte municipal para satisfacer los requertimientos asignados en el
Plan Estatal de Desarrollo Urbano. :

Para el aprovechamiento del parque metropolitano, se pemitirda Ia
incorporacién de usos

Se pretende promover y proteger el desarrolle de las actividades
agropecuarias quedando prohibidas cualquier tipo de urbanizacién, solo
se permitira la construccién para el apoyo a las actividades agropecuarias,
como o son bodegas de productos agricolas, agroindustriales e
instalaciones para la cria de todo tipc de ganado.
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4.1.3 Politicas para preservacién de zonas no urbanizables

- Conservar fas caracteristicas naturales de las zonas con potencial
agrolégico de Nopaltepec, lo cual derivado de sus caracteristicas
naturales tienen manifestacibn Unicamente la actividad pecuaria
moderada, que es predominante y la actividad agricola intensa. Los
factores predeminantes para el desarollc de estas aclividades, en cada
una de dichas zonas, son la profundidad (0—100 cm.), erosion y las
obstrucciones para la pecuaria moderada y la deficiencia de agua para la
agricola intensa.

- Ofra de las areas donde se aplicara una politica de conservacién es en
todas las areas de uso agricola y pecuario, y en aquellas actividades
productivas relacionadas con la produccion de nopales, mismas que
caracterizan al municipic.

- Asimisme se pretende conservar y proteger las &reas de recarga acuifera
ubicadas dentro del municipio, y proteger estos recursos evitando su
sobre explotacion.

En general, la mayor parte del territoric de Nopaltepec (4,745 ha) es
considerada area con politica de conservacidén. Sus principales localidades
urbanas Nopaltepec y San Felipe Teotitldn se encuentran rodeadas por areas
tanto de conservacion como de aprovechamiento. San Miguel Atepuxco se
encuentra rodeado sobre area con politica de restauracion.

4.1.4 Politica de integracién e imagen urbana

Las politicas méas importantes para la imagen urbana del municipio son:

- Por medio de la homologacién de la sefializacién, anuncics y
mobiliario urbano, se cambiara la imagen de la cabecera municipal y
de la localidad de San Felipe Teotitlan.

- Existird un programa de arborizacién, limpieza de monumentos y
mejoramiento de los principales entronques y accesos viales.

- Dentro de la cabecera municipal se pondra en accién un programa
de mejoramiento de espacios recreativos y deportivos, asi como la
reforestacién y mantenimiento de las avenidas principales.

- Deberan delimitarse y conservar los hitos, nodos y sitics de valor.
De estos destacan el acueducto del Padre Tembleque, de magnifica
arqueria de piedra labrada, construide por los franciscanos, en 1543
y |1a iglesia de La Asuncidn, que para su construccion se utilizé
piedra labrada.

Para la integracion del municipio se tendran las siguientes politicas:

» Para lograr una mejor conexion vial de caracter regional sera necesario tomar en
cuenta la autopista México - Tulancingo y el Libramiento Norte, establecido en el
Proyecto del Plan Regional de Desarrollo Urbano del Valle Cuautitlan — Texcoco.

* Se deberd mejorar las condiciones de operacién de la actual red vial para poder
lograr una intercomunicacién eficiente entre las localidades rurales y la cabecera
municipal.
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» Para mejorar la integracion intermunicipal serd necesario mejorar las vialidades
intra e intermunicipales.

4.2 POLITICAS SECTORIALES
Las politicas sectoriales aplicables al area municipal son:

4.2.4 Oferta del suelo y aprovechamiento de reservas

Los baldios urbanos seran aprovechados como reserva territorial para el futuro
crecimiento del municipio y asi poder consolidar la cabecera municipal del municipio
de Nopaltepec.

Quedara prohibida la urbanizacion en las areas agropecuarias, con el fin de
proteger e impulsar las actividades productivas de la regién, en especifico la del
Nopal.

4.2.2 Promocién y fomento a la vivienda

Para poder tener un mejor aprovechamiento del suelo urbano sera necesaric
redensificar las zonas habitacionales de baja y mediana densidad, principaimente en
la cabecera municipal y la localidad de San Felipe Teotitlan.

Se incorporaran nuevas areas habitacionales de baja y media densidad en la
cabecera municipal, para ubicar a la poblacion prevista.

4.2.3 Construccion, ampliacién y conservacion de infraestructura regional

Se construiran y ampliarén [as vialidades propuestas en los planes de desarrollo
en niveles superiores.

Se promoveran acciones que abatan los déficits en infraestructura.

Se ampliard la red de agua potable, introduciendo el servicio en la cabecera
municipal y en la localidad de San Felipe Teotitlan y San Miguel Atepoxco.

Integrar un sistema de drenaje y alcantarillado eficiente en el municipio, debido al
rezago que actualmente presentan.

Para et alumbrado publico se incorporara el servicio en las localidades que
demanda dicho servicio.

Se gestionara la incorporacion de banquetas y guarniciocnes en las vialidades
prioritarias y se remozaran las existentes con el fin de garantizar su funcionalidad y
preservar la imagen urbana que se tiene prevista.
= Se plantea el mejoramiento de las calles existentes como la pavimentacién de

calles de terraceria en zonas estratégicas con la finalidad de vincular su estado

fisico con la fluidez que puedan prestar al parque vehicular.

4.2.4 Construccion, ampliacién y conservacion del equipamiento regional

» Se construiran equipamientos de carécter basico, con el fin de abatir los déficits
existentes.
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= Se mejoraran los equipamientos educativos y de salud existentes dentro del
municipio con el fin de dar un mejor servicio a la poblacién.

4.2.5 Mejoramiento de los servicios publicos urbanos y regionales para integrar las
redes y sistemas de infraestructura y equipamiento

= Se aprovechara la infraestructura existente para el futuro crecimiento del
miinicipio.

» Se integrara la red vial municipal a través del msjeramiento de ia carretera federal
México Tulancingo y la autopista del mismo nombre.

* Incorporacion de lineas de suministro de energia eléctrica por fases, y se dara
mantenimiento a las redes ya instaladas a través de la sustitucidén de cableados vy
transformadores.

4.2.6 Imagen urbana y preservacion de zonas de valor histérico

La politica municipal referente a la imagen urbana y preservacion de zonas de valor
histérico y cultural esta fundamentada en fa intencidn de garantizar a la poblacién un
ambiente arménico, salvaguardando simultdneamente los elementos urbanos que por sus
caracteristicas posean valor cultural, histérico o artistico; Io cual estard determinado por lo
siguiente:

Pcner en operacion programas de restauracion, remodelacién y mantenimiento de las
construcciones antiguas y de fachadas de edificios discordantes.

Incentivar la creacién de pargues, plazas e instalaciones culturales dentro de la
cabecera municipal.

Preservar la fisonomia de las construcciones tradicionales de los poblados y las
formas de utilizacién del suelo.

Restaurar y dar mantenimiente a los bienes que forman al patrimonio cultural
inmobiliaric del municipio.

Promover y difundir la riqueza del patrimonio arqueolégico, histérico arquitectonico y
cultural, con el fin de fomentar el arraigo e identidad de los habitantes.

Concertar con vecinos y comerciantes establecidos, la reglamentacion de la imagen
urbana del centro y plaza central de la cabecera municipal.

Concertar con vecinos y propietarios de los inmuebles de la plaza, el mejoramiento
de la imagen urbana y su conformacién como espacios abiertos de actividades
cuiturales - turisticas.

Concertar con el Instituto Nacional de Antropologia e Histona (INAH), las acciones
prioritarias de rescate, preservacion y difusion del patrimonio arquecldgico e histdrico
del municipio.

implementar programas de Imagen Urbana en los corredores y centros tradicionales
del municipio.
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PRESERVACION DEL PATRIMONIO DE VALOR HISTORICO Y
CULTURAL

El Estado de México es una de las entidades federativas mas importantes del pais en
materia de monumentos histéricos, tanto en su nimero como en sus condiciones y calidad,
por lo que el Gobiemo del Estado, por conducto de la Secretaria de Desarrolio Urbano y
Vivienda, en coordinacién con los Ayuntamientos de la entidad y con el apoyo técnico del
Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH} han llevade a cabo fas tareas de
identificacion de los monumentos catalogados, asi como de las zonas de monumentos
arqueclogicos e historicos. También, las autoridades estatales y municipales con el auxilio
del INAH se dieron a la tarea de identificar aqueilos poligonos o monumentos que han sido
protegidos por el Gobiemo del Estado.

£n este sentide, es pertinente destacar que la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas
Arqueolégicos, Artisticos e Historicos, a través de su articulo 44, le confiere al INAH a
competencia en materia de monumentos y zonas de monumentos arqueologicos e
histéricos, tal y como se encuentran determinados por el mismo ordenamiento legal.

Con esos antecedentes este Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Nopaltepec
define y ubica el Primer Cuadro — Centro Histérico (Zona |) de Nopaltepec.

Por su parte, los planos E-6 y E-6A-aP de Imagen Urbana del presente Plan
Municipal de Desarrollo Urbano presentan la delimitacion del Primer Cuadro — Centro
Historico (Zona §) de Nopaltepec, el Acueducto del Padre Tembleque y su zona de
proteccién. En el plano E-8A-aP, ademas de mostrar la Zona |, se enlistan los
inmuebles catalogados por el Instituto Nacionat de Antropologia e Historia.

DELIMITACION DE LOS POLIGONOS DEL CENTRO HISTORICO Y DE
PROTECCION.

En Nopaltepec se han identificado dos zonas con valor historico, las cuales se
establecen como referencia de Area Patrimonial de Proteccion con caracter
provisional, a reserva de realizar los estudios pertinentes que establezcan con
certeza los limites del centro histérico.

Zona |. Primer Cuadro - Centro Histérico

Los limites del poligono son: al nororiente, calle Seminario (tramo ¢. Benito Juarez—-
c. Diaz Mirén), calle 5 de Mayo (trameo Av. Del Mazo — c. Benito Judrez), calle Benito
Juarez {tramo c. 5 de Mayo - Seminario), Av. Alfredo del Mazo (tramo c. § de Mayo -
5 de Febrero), calle 5 de Febrerc (tramo V. Alfredo del Mazo —~ ¢. Fco. |. Madero); al
suroriente, calle Francisco |. Madero (tramo ¢. 5 de Febrero. — Av. Reforma);
surponiente Av. Reforma (tramo c. Diaz Mirdn - c¢- Francisco |. Madero); al
norponiente, calle Diaz Mirén (tramo Av. Reforma- c. Seminario).

Zona de Proteccion. Acueducto del Padre Tembleque

EL area de proteccion del acueducto es de 30 m. de distancia a ambos costados y de
manera paralela. También se deben considerar los vestigios de recorride como
sifones, canales, cajas de agua, sistema de almacenamiento de cualguier tipo,
cafos, etc., los cuales se deberdn proteger 8 m, a cada costado durante tode su
trayecto.
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CATALOGACION NACIONAL DE BIENES INMUEBLES DEL INAH'®

Este municipic cuenta con 7 monumentos inmuebles catalogados, de los cuales 2 se
localizan en la cabecera. Existen 3 inmuebles con uso religioso, 1 con uso
habitacional, 1 con uso publico, 1 ex hacienda y 1 sin uso.

Dentro del municipio de Nopaltepec, existen inmuebles y zonas no catalogados, con
caracteristicas arqueoldgicas, historicas, o artisticas que tiene importancia cultural para la
region, por lo que deben considerarse de acuerdo a lo establecido por la Ley Federal de
Monumentos y Zonas Arqueoclégicos, Artisticos e Historicos.

Durante el siglo XVI, se construyeron los arcos de Santa inés. Los dos templos mas
antiguos datan del siglo XVII: el templo de la Asuncién, que cuenta ademas con
capillas posas del siglo XVIi| y el templo de San Felipe. El otro inmueble religioso es
ta parroquia de San Miguel Arcangel, la cual fue construida durante el siglo XIX.

El inmueble con uso habitacional fue construido durante el siglo XVIIl, se ubica en la
cabecera municipal. También en la cabecera se ubica el Unico inmueble sin uso
actual, el cual es la antigua estacion de ferrocarrit que fue construida durante el siglo
XIX. La ex hacienda de Tepetzingo, inicié su construccion durante el siglo XVII1.

SITIOS ARQUEOLOGICOS'®

El Centro INAH — Estado de México, tiene identificados dentro de la demarcacion del
municipic de Nopaltepec sitios con algun vestigio prehispanico, que estan sujetos a
to establecido en la Ley federal sobre Monumentos y Zonas Argueoldgicas, Artisticos
e Histéricos y su Reglamento.

Un sitio Arqueolégico, se define como cualquier superficie de terreno en la gque
existan o se presuma la existencia de restos arqueolégices que manifiestan el
desarrollo de una o varias actividades humanas pretéritas; estos restos se
circunscriben al horizonte prehispanico por cuestiones de indole legal.

En caso de realizarse cualquier construccidn, ampliacion y en general cualquier obra
permanente o provisional en un sitio en donde existan o se presuma la existencia de
vestigios arqueolégicos, se debera tramitar ante el Centro INAH Estado de Mexico la
autorizacion de los trabajos.

15 Catalogo Nagional de Bienes Inmusbles del Estado de México,. Instiuto Nacional de Antropologia e Historia, México,
1989

'® Fuente: Direccion de Registro Piblico de Monumentos y Zonas Arquecldgicas del INAH
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TIPO - ™
DE _ NOMBRE DEL SITIO AL R 4
SITIO
CL | Tlachichilco El Grande 533000 2190000
SE | Se del Cerro de Hernandez 533260 2188500
CL | Sw del Cerro de San Javier 530400 2191250
CL | Cerrao San Javier 531100 2191800
SE  |Ejido Los Reyes 529400 2189300
CL | San Pablo Suchil Il 525600 2188100
CL San Felipe Tectiztlan Ii 529800 2192150
CL | La Magdalena 529200 2192800
CL | Cerro San Pablo Suchil | 526000 | 2190300
CL | Los Reyes Tepetitian il 528250 2190850
CL | San Felipe Teotiztian | 529750 2192700 |
CL | San Felipe Teotiztlan Ill 528000 2192000
| SE  !lLas Campanas 526900 2193000
CL | Los Reyes Tepetitian | 526800 | 2192100
CL | San Felipe Teotitlan IV 528900 2191800
CL | San Felipe Teotitlan V 528850 2190800
| CL_ |Los Reyes Tepetitlan || 527900 2191500
CL | Santa Maria Aticpac X 528300 2195000
SE | Rancho Las Tablas 524500 - | 2192200
CL | Tetepantial 526600 2186800
SE | Tetepentlall 526300 2186000
SE | San José Titicuentia 533700 2196150
CL |Ventade Cruz 531150 2195000
CL | W de Tepeyahualco 532700 2195000
SE | Nopaltepec 531500 2186900
SE | Tepetzingo 528500 2184450
| CL_ [Cerro Tlacoyo 534150 2184800
SE | San Antonioc Ometueco | 538450 2187775
SE | San Antonio Ometueco I 537500 2187650
SE | San Antonio Ometuece Il 537800 2186800
SE | San Isidro 541000 2188000
CL | SanlIsidro Il 540650 2187400
SE [ Sta. Catarina | 541000 2186500
CL | Sta. Catarina ll 541700 2186600
SE | Sn. Juan Ahuayaculico | 539300 2198900
SE | Sn. Juan Ahuayaculco |l 538200 2189500
CL |San Simon I 537300 2188900
CL Huizachal 536150 2139550

7 TIPQ DE SITIO: Sitio con estructura (SE); Ceramica Litica (CL)
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4.2.7 Promocion del desarrollo econémico y social

= Con el fin de garantizar el crecimiento econdmico y social del municipio se
impulsara la actividad comercial y de servicios dentro del municipio. Referida a la
produccion y comercializacion del nopal y la funa.

»  Se impulsara el desarrollo turistico de la regién apoyando y creando corredores
turisticos de caracter regional atendiendo su funcién metropolitana asignada (de
manera conjunta con los municipios de Teotthuacan, Acolman, San Martin de las
Piramides, Otumba y Axapusco).

* Se consolidara e impulsara la actividad agroindustrial con el fin de diversificar la
economia de la regién, mediante la asignacién de suelo especifico para dicha
actividad.

» Con el fin de impulsar el arraigo de la poblacién en el municipio se permitira la
mezcla de usos microindustrial (taller de maquila y artesanales) con vivienda.

* Se impulsard a la actividad agropecuaria en todo el municipio con el fin de
controlar los asentamientos humanos irregulares y preservar €l medio ambiente.

4.2.8 Control de la contaminacion y preservacién ecolégica

» Se aplicaran politicas de conservacidn que intervengan en areas de uso agricola
y pecuario, y en aquellas actividades productivas relacionadas con ia produccion y
comercializacion de nopal y tuna, que caracterizan al municipio.

» Asi mismo se conservaran y protegeran las areas de recarga acuifera ubicadas
dentro del municipio y se evitara su sobre explotacién.

= En las areas no urbanizables, sefaladas como “Santuarios del Agua” se atendera
la normatividad establecida por la Secretaria de Ecologia.

4.2.9 Prevencion y atencion de riesgos urbanos

= Se controlara la utilizacién de sustancias quimicas para uso industrial, doméstico
y agricola, con el fin de prevenir la contaminacidn de mantos acuiferos y rios.

»  Se dara mantenimiento continuo a las gasoclineras, gaseras y ductos, para evitar
explosiones o dafios fisicos a la sociedad.

»  Controlar y vigilar a las entidades que manejan explosivos dentro del municipio.

4.2,10 Desarrollo municipal y coordinacion intergubernamental

= Con el fin de garantizar el adecuado desarrollo del municipio e integracion
regional serd necesario adoptar las estrategias y propuestas regionales de los
planes de nivel estatal y federal.

4.2.11 Coordinacion intersectorial

* Para la integracién del municipio a nivel regional sera necesario involucrar a los
distintos sectores y niveles de planeacion, con el fin de conseguir la conexién
fisica y social con los municipios aledarics a él.
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5. ESTRATEGIAS

5.1 UBICACION Y PAPEL DEL MUNICIPIO EN EL SISTEMA DE CIUDADES

En atencién a lineamientos de nivel superior, el municipio de Nopaltepec tiene
asignada una politica de control y consolidacién al desarrollo urbano, la cual se
traduce para efectos de este plan, en los siguientes sefalamientos:

- En el plano econdmico, se consolidaran las actividades economicas en
sus distintos rubros, con énfasis en el impulso de las actividades
comerciales y de servicios, en cuanto al sector primario, se tiene prevista
la consolidacidn de las actividades relacionadas con ia produccion y
distribucién del nopal y la tuna.

- En el desarrollo regional y urbano, se impulsara su vocacién como centro
municipal de servicios, basada en sus condiciones de ubicacién e
infraestructura vial,

- En materia ambiental, se garantizard el desarrollo sustentable del
municipio, por lo que a la par del desarrollo econdémico y urbano, se
atenderd lo relativo al ordenamiento ambiental, implementando
programas gue contribuyan al saneamiento del ecosistema local.

5.2. ESTRATEGIAS DE ORDENAMIENTO URBANQ

Las tesis de acuerdo a su ambito de aplicacién son las siguientes derivadas de

las necesidades de la cabecera municipal y de las diferentes localidades:

Econbémicas

Se deberan impulsar las actividades agropecuarias y fomentar el comercio v los
servicios, principalmente en el centro histérico y en los corredores urbanos
previstos.

Asimismo se permitird la mezcla del usc de microindustria (talleres de maquila y
artesanales) con vivienda con el fin de fomentar el arraigo de Ia poblacién en sus
lugares de origen.

Se deberan impulsar las actividades agropecuarias en el entorno de los poblados,
considerando que estas areas son importantes para el desarrollo econémico del
municipio, ademas de contribuir al control de los asentamientos humanos y a la
preservacién del medio ambiente.

Urbanas

Con el fin de garantizar el adecuado desarrollo del municipio e integracidn
regional sera necesario adoptar las estrategias y propuestas regionales de los
planes de nivel estatal y federal. '

Se normara la totalidad del territorio municipal.

Se prevera el necesario suelo urbano para el futuro crecimiento de Nopaltepec,
sin afectar de manera significativa al medio ambiente y las actividades
agropecuarias del municipio.
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= Se deberan crear establecimientos comerciales de autoservicio que permitan la
generacion de ingresos propios y fuentes de empleo, y contramresten la
dependencia funcional con el Distrito Federal y municipios metropolitanos.

» Se deberan mejorar las condiciones de la estructura vial municipal que permita
Jograr una dptima intercomunicacion entre las localidades de San Felipe Teotitlan,
San Miguel Atepoxco v la cabecera municipal.

= El crecimiento urbano en general, se debera reafizar mediante la redensificacién y
consolidacidn del area urbana actual, fomentando la ocupacién de las areas
dispersas al interior de ésta, que actualmente presentan muy bajas densidades.

= Se deberan complementar los servicios basicos de equipamiento e
infraestructura.

» Se debera preservar su patrimonio histérico y cultural y mejorar su imagen
urbana.

» Elementos estratégicos y escenario de ocupacion del suelo urbano.

Elementos estratégicos

Los elementos estratégicos que sustentan la estrategia planteada para Nopaltepec

son los siguientes:

« Ampliacién de la red de agua potable en Nopaltepec, San Felipe Teotitlan y San
Miguel Atepoxco.

= Apertura de areas necesarias para el futuro crecimiento del Centro de Poblacién
en [a planicie del municipio.

= Conservacion de las zonas agricolas de alto valor agrologico.

= Mejoramiento de la carpeta asfaltica y ampliacion de la seccién para las
carreteras que conforman la estructura vial municipal.

5.2.1 Caracteristicas de la Estructura Urbana (Imagen Objetivo)

Se concibe al municipio un area con intensa actividad agricola basada en el
cultivo del nopal.

La estrategia parte de dos vertientes:

» Impulsar la actividad agricola basada en la produccién, industrializacién y
comercializacién del nopal verdura y vegetal, e Impulsar la actividad turistica-
cultural a través de acciones de rehabilitacién de nuevos sitios de interés (plazas,
balnearios, iglesias, etc.),

= Se consideran estas actividades como los ejes de transformacién y los que
muestran mayor potencial de desarroilo para la regién.

= Se reciben anualmente 2'000,000 de turistas que tienen por destino principal la
Zona Arqueoldgica de Teotihuacan; sin embargo su visita tiene una estadia no
mayor a un dia y tan solo a este sitio.

« Se busca transformar al municipio en un lugar de visita, incrementando el nimero
de sitios que pueden resultar de interés al turista nacional y extranjero, asi como
ofrecer opciones de hospedaje con el propésito de lograr un tiempo de estadia
mayor a un dia.

» Se pretende establecer esquemas sustentables, los cuales una vez implantados
ho requieran de grandes intervenciones del exterior, y permitan explotar al



26 de diciembre del 2003

“GACETA DEL GOBIERNO” Pégina

89

maximo las capacidades de la poblacién local. Esto traera un consigo un

mejoramiento sustancial del nivet de vida de los habitantes y un mayor arraigo al

sitio.

Por ofro lado, las caracteristicas del medio fisico ofrecen condiciones propicias para el
cultivo del nopal, vegetal y tunero, asi como ofros fipos de cactéceas, las cuales han
resultado ser una actividad altamente rentable en otros sitios.

El proposito es el de establecer una serie de acciones encaminadas a fortalecer e
impulsar esta actividad en los pobladores. En este sentido, se considera prioritario
establecer medidas que permitan el mejoramiento sustancial de los sistemas productivos,
asi como construir los espacios méas propicios para la distribucion y comercializacién de los
productos agricolas.

Se busca rescatar una de las actividades con mayor compatibilidad con el medio
ambiente, y por otro lado, que puede resultar una actividad econdmica mas atractiva para
los propios habitantes de la region. Esto permitira alcanzar mejores niveles de vida de los
habitantes logrando un mayor arraigo, y por otro lado, preservar las condiciones
ambientales del sitio.

Una de las premisas mas importantes en este rubro es la construccién de nueva
infraestructura y mejoramiento de la existente. Se busca establecer mejores canales de
distribucion y comercializacion de los productos hacia mercados nacionales y extranjeros.

En términos generales, la estrategia general esta orientada a fortalecer las actividades
turistica y agricola con el propdsito de lograr mejores condiciones de vida de los habitantes
bajo un esquema de sustentabiidad y preservando las condiciones ambientales del sitio.

La estructura urbana futura que se ha definido para el municipio de Nopaltepec,
responde a la previsién del proceso de control y regularizacion del area urbana
actual, asi como a la incorporacién programada y la prevision de las nuevas zonas
destinadas a absorber el crecimiento poblacional futuro.

La vocacién habitacional, comercial y de servicios de caracter municipal sera
impulsada a través de politicas econdmicas y territoriales, ademas de que el caracter
de las zonas agricolas, pecuarias y forestales sera reforzada a través de la definicién
de usos no urbanos y/o condicionados.

Tabla 29 Definicidn de la Imagen — Objetivo Municipal

PRINCIPALES TENDENCIAS OBJETIVOS POLITICAS ESTRATEGIAS
PROBLEMAS | CONDICIONANTES Y

POTENCIALIDADES
Nopaftepec es|Su ubicacion estratégica |Poner en valor el{Impulss  a  las)Se preveran &reas
un municipio de{ en el Nororiente del Valle | potencial econdmico | actividades de nuevo
los Cuautitan Texcoco, asi|con el que cuenta, } productivas. crecimiento  urbano,
considerados comg la infraestructura | brindando ; sin  descuidar e
*Dormitorio”, para el transporte | oportunidades  de ﬁefﬂ:e?wzn;nrt: oe su cuidado del medio
con opciones de | regional, le permite tener|emplec  a  sus . ambiente.
desanrolio un potencial para las | habitantes. Consolidacién de su
laboral para sus | actividades de comercio y estructura urbana.
habitantes en el} servicics especializados.
sector servicios.
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urbano se mantendran | crecimiento  urbano, | crecimiento urbano. | aprovechamiento de
comprenden problemas de ocupacion | fomentando su las dreas aplas al
pequefias areas | imegular, tanto por uso del | ocupacion crecimiento  urbano,
dispersas en lajsuelo como por las|ordenada. con el mejoramiento
parte oriente y|[densidades existentes. y preservacion de
sur del| g presentars un las ~ condiciones
municipio. acelerado  proceso  de ambigntales

erosion  del  suslo, favorables para el

generando problemas de desamollo de  las

falta de vegetacion, de actvidades

contaminacion  de  los humanas.
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areas susceptbles de
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al  desarrollc  urbano,

comresponden a las areas

urbanas actualmente

definidas, asl como sus

areas periféricas.
A  pesar de|la distribucidn de las|Crear nuclecs delPrevision de una|Se promovera Ia
contar con | areas para equipamiento | servicios de caracter | mayor mezcla de | ocupacién de
dreas para la|urbano seguird  siendo | kocal. usos del suelo que| predios de
instalacion  de|inadecuada, ya que S€|pjicer mas | fomenten las | propiedad municipal
comercio y | ocuparén zonas que No| .. ociles of | actividades con  equipamiento
servicios, en el| permitiran el acceso a| ymercio y los econémicas del | para el comercio y
municipio, existe | toda la poblacion. servicios a g | Sectorterciario. los SErViCIos,
un desequilibrio mayoria de lajPromocion a la|generando con ello,
en la poblacion localizacion de pequefios nlicleos a
distribucion del nuevas dreas de|Manera de centros
mismo. comercio y servicios, | 98 barrio.
La estructurajEsta poblacién requiere | Definir dreas para el| Previsién de areas| Se preverdn con el
poblacional del}de emplecs, que de no|desamolio de|para el desamollodeluso  de  suelo
municipio conseguir en el propio | actividades actividades comespondiente, las
sefiala una | municipio, los buscaran| comerciales vy de | productivas. dreas con mayor
proporcion fuera de éste, | servicios, que potencial para el
importante  de | convirtiendo a Nopaltepec | permitan generar los desamolic de las
jévenes. en una ciudad domitorio. | empleos necesarios. actividades

productivas.
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areas con uso
diferente al
previsto por el

privada.

-Se seguird presentando
la ccupacién de dreas no

plan vigente: aptas  al desarrollo

En zonas no|urbano, principalments en

urbanizables. areas federales, de
preservacion  ecologica,

Esnoszonas con | 4o ocupacion de

densidades Y| escumimientos.

distintas a los | -Se generarén problemas

existentes. de incompatbilidades de

Con usos de uso.

equipamiento y

drea verde en

predios de

propiedad

necesidades de su
poblacién, asi como
del desammolio
econdmico previsto.

posible impacto en
el entomo.

El La dotacién de agua|Generar las obras|Mejoramiento de las|las autorizaciones
abastecimiento | potable seguird siendo |de distribucion | redes de distribucién | de nuevos
de agua potable | satisfactoria, presentando | necesarias para | de agua potable. desarrolos  estaran
se realza a|problemas en cuanto a su|atender de manera | pravision de | condicionadas a la
través de dos|distibucién en las|equitativa a todos mayores  caudales factbilidad de los
fuentes de | colonias populares [ ks habitantes  de para atender las servicios de
abastecimiento, | ubicadas en la cabecera| Nopaltepec. necesidades futuras, | infraestructura
el primero, | municipal. Prever la dotacion hidraulica y sanitaria.
operado por el necesaria para el
ayuntamiento vy crecimiento
CEAS 'y e pobiacional
segundo,  es esperado, producto
por pozos en las del impulso que se
localidades dara a SUS
ale'jadas de la actividades
cabecera productivas.
municipal,
la estructura|La estuctura vial del|Lograr la adecuada | Complementacion | Se propondra una
vial primaria del | municipio seguira | comunicaciin  de | de la estructura vial | estructura viat
municipio concentrande el flujo]todos ks sectores | rreacion de circuitos | Ntegral aue supere
presenta vehicular  scbre  las{del municipio. viales, pares viales y las limitaciones
poblemas  de|vialidades  principales. | complementar  la reordenamients  de | &ctuales de la red
integracion v | asimismo dicha estructura ] aaen 4 ira vial sentidos de | existente.
continuidad, presentaré problemas de circulacién. Prever ta ampliacién
situacién que ha|adiculacion  vial en el ] i de  seccion
incidido en  la| contexto local y regional, Mejoramiento de las e
carencia de condiciones e q
relaciones materiales de las | SUPEMCe =

- vialidades rodarnients y
funcionales ; libramientos, si se

existentes. J

entre las zonas requiere
urbanas  del Creacion de )
municipic ¥ sus estacionamientos
localidades. publicos.
Existe a De no adecuarse kos uscs | Establecer los usos | Adecuacion de los|Se subsanaran las
T L del suelo previstos por ef | del suelo de | usos existentes. incongruencias

P plan vigente: Nopaltepet a 185 | prevision de  su| detectadas.

Se revisardn los
usos en € entomo
para que éstos
resulten
compatibles.

Se dard congruencia
integral a ks usos
del suelo de todo el
municipio.
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Existen zonas|De continuar con esta|Establecer las dreas | Disminucion delt Se evitard el
habitacionales | tendencia se | de restriceion. riesgo que | asentamiento sobre
localzadas incrementaran los resgos | pafinie nuevas | representan las | éstas areas.
sobre areas no | para la poblacion. densidades y areas minadas.
aptas. nomas de

utifizacidn del suelo.
Algunos de los|los dereches de via ) | Adecuacion de los|Se ajustardn las
derechos de via | previstos por el plan 5;?;";;:3‘233:3: sefialamientos restricciones que asi
previstos por el| vigente seguiran via ocupados total namativos en|lo requieran, con
plan han sido|ocupandose, lo que ? " materia dejobjeto de hacer
ccupados generard que el sistema 0 parciaimente. restricciones. posible su
parcial ojvial previsto no permita| Restringir la observancia.
totalmente. una articulacion eficienie. | invasién de éstos.

La Imagen Objetivo se define a partir de la revisién de los diversos planes y
programas que constituyen el marco de planeacion, considerando los principales
lineamientos definidos en los niveles superiores de planeacién, con los que guarda
plena congruencia.

5.2.2 Clasificacion del territorio

En el marco de los escenarios de poblacién antes descritos, el crecimiento urbano
actual, las tendencias de crecimiento y el fuerte impacto de las actividades comerciales y de
servicio de carécter regional, han pemmitido definir las zonas urbanas, las susceptibles a
urbanizarse y las no urbanizables.

Nopaltepec cuenta una supetficie de 8,794 ha. distribuidas de la siguiente forma:

Area Ha. %
Area Urbana 667.8 7.59
iArea Urbanizable 21.47 0.24
Area No Urbanizable 8,104.73 92.16
[Total municipal 8,794 100.00

De acuerdo a los objetivos planteados y a las funciones que desempefia el municipio, el
territorio se ha clasificado de la siguiente manera.

» Area urbana: comprende una superficie de 667.8 ha. que representan el 7.59% de
la superficie total del municipio.

Esta zona comprende las zonas habitacionales consclidadas de la cabecera
municipal, localidades semiurbanas ubicadas al sur y norte de la cabecera municipal.

En este contexto, la cabecera municipal funge como el principal centro de
poblacion, dado que presenta un crecimiento  urbano caracteri;ado por la
incorporacién de éreas dedicadas anteriormente al uso agropecuario, asi como
también por el desarrollo de actividades comerciales y de servicios de nivel

municipal.
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= Area urbanizable: se constituye como la reserva para usos urbanos. Esta definida
por las zonas sujetas a usos especificos. Comprende una superficie total de 21.47
ha., que representan el 1% del area total.

Las areas normadas con usos especificos y que se incorporaran con usos
habitacionales se encuentran ubicadas al oriente y sur de la cabecera municipal.

Para el caso de las localidades periféricas a la cabecera municipal, el area
urbanizable propuesta estara integrada por los remanentes de suelo existentes en
su periferia, pero que no rebasan de ninguna manera el limite delegacional
reconocido.

= Area no urbanizable: comprende una superficie de 8,104.73 ha., que representan
el 82.16% de la superficie total municipal.

Este uso se encuentra integrado por las zonas ubicadas en la periferia de la
cabecera municipal, y mismas que actualmente presentan usos agricolas.

Asimismo se integra por los usos agropecuarios y forestales. Los primeros se
ubican en las zonas intermedias entre la cabecera municipal y las distintas
localidades; mientras que los segundos, al oriente y sur del municipio, en las zonas
altas del mismo.

Gréfica 20 Clasificacion del territoric. Municipio de Nopaltepec, 2000.

EArea urbana ® Area urbanizable O Area no urbanizalﬂ

L

Fuente: Cuantificacién en plano E-1 con medios electrdnicos

5.2.3. Zonificacién de usos y destinos en zonas urbanas y urbanizables.

La estrategia para conducir el desarrollo urbano del Centro de Poblacion
Estratégico de Nopaltepec, consiste en la ordenacién de los usos del suelo, la
consolidacion de las areas existentes, la incorporacion de zonas con vocacion
urbana y la estructuracién del territorio.

Lo anterior en torno a los siguientes elementos: 2 centros urbanos, tres
corredores urbanos, 4 grandes zonas habitacionales, las zonas de equipamientos y
las zonas no urbanizables,

Asi, la distribucion de los elementos estructuradores del municipio, es la
siguiente:
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Centros urbanos (CU.333.A)

Es el de mayor jerarquia que permitira consolidar la funcién microregional del
municipio. Comprende las zonas comerciales y de servicios de caracter municipal,
esta zona se ubica al centro de la cabecera municipal. El otro centro urbanc se
localizara en la comunidad de San Felipe Teotitlan.

Cada uno de ellos proporcionara servicios a toda la localidad, en este se
concentraran las actividades administrativas, comerciales y de servicios de caracter
local, existiendo mezcia con el uso habitacional, usos artesanales y turisticos.

Corredores urbanos (CRU.333.A)

Al igual que los centros urbanos, estos también se encontraran clasificados de
la siguiente manera: se ubicaran sobre las vialidades de acceso principales a la
cabecera municipal y a las localidades de San Felipe Teofitidn y San Miguel
Atepoxco.

Este corredor permitird consolidar las actividades comerciales y de servicios
de caracter municipal en el Centro de Poblacién.

Estos corredores urbanos estaran definidos a lo largo de las vialidades de
acceso a la cabecera municipal, y permitira extender los beneficios del centro urbano
regional mas importante del Centro de Poblacién, constituyéndose como una
ampliacidén de los mismos.

En general, estos corredores urbanos estaran constituidos a lo largo de las
vialidades de acceso a las distintas localidades del Centro de Poblacion. Por su
ubicacion permitird consolidar las actividades comerciales y de servicios de caracter
local de las localidades del Centro de Poblacién, ademés de integrar adecuadamente
a éstas con el resto de las zonas del municipio.

Estos corredores permitiran la mezcla de usos habitacionales, comerciales y
de servicios de caracter local.

Zonas habitacionales
La estructura urbana propuesta, ha permitido definir dos tipes de zonas habitaciones.

Subzona A: Comprende la zona habitacional tradicional de la cabecera municipal
y sus barrios periféricos.

Subzona B: Se encuentra integrada por las localidades de San Felipe Teotitlan,
San Miguel Atepoxco y Venta de Cruz. Su clasificacién corresponde a la tipologia
homogénea de las viviendas.

La homogeneidad de estas zonas, corresponde al caracter semiurbano que
estas presentan.
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La propuesta general de usos del suelo para el municipio de Nopaltepec
comprende una superficie de 8,794 ha. (total del municipio), de esta superficie los
usos urbanos representan el 7.84%, mientras que los usos no urbanos comprenden

una superficie de 8,104.73 ha.

Los usos urbanos propuestos para el municipic comprenden una superficie de
689.27 ha., de estas, los usos habitacionales representan el 7.25% de! fotal
municipal, los corredores urbanos se desarrollan sobre una longitud de 6.37 km.
lineales, las areas de equipamiento el 0.09% de la superficie municipal, mientras que

los centros urbanos comprenden una superficie de 43.77 ha.

En cuanto a los usos no urbanos, estos se encuentran conformados por el uso
agricola, que representa el 79.26% vy finalmente el referide a matorrales el 12.90% de

la superficie municipal.

Tal como se observa en la tabla anterior, la dosificacién de usos del suelo a nivel

Tabla 30 Usos del Suelo Previstos

SUPERFICIE
uso
HA. %
H.417.A 267.95 3.09
H.500.A 370.03 4.21
CU.333.A 43.77 0.50
CRU.333.A 6.37 Km. LINEALES
E 7.51 0.09
USOS NO URBANIZABLES 8104.73 82.18
AG-MP-TM 6970.07| 79.26
N-MAT-N 1134.66| 12.90
TOTAL MUNICIPAL §794.00 100.00

Fuente: Cuantificacicn en plano

municipal es la siguiente:

=-2 con medios electrénicos.
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Grafica 21 Dosificacion y usos del suele del municipio

—-79.26

OH.417.A OH.500.A MCU.333.A ME OAG-MP-TM BN-MAT-N |

.

No se podran cambiar los usos del suelo, las densidades e intensidades de su
aprovechamiento y la altura de edificaciones previstos en este plan y sus planos
integrantes, que impliquen la modificacion de la estructura urbana prevista e
impacten negativamente en los servicios publicos. Las modificaciones al Plan
Municipal de Desarrolloc Urbano de Nopaltepec deberan observar el procedimiento
que para su elaboracion, aprobacion, publicacion y registro preveé el Libro Quinto del
Cédigo Administrativo v su Reglamento.

5.2.4. Estructura vial y sistemas de transporte en zonas urbanas y urbanizables

ESTRUCTURA VIAL PROPUESTA

La estructura vial regional del municipio de Nopaltepec esta formada por las
vialidades siguientes:

La autopista México — Tulancingo
La carretera Axapusco - Nopaltepec

De estas vialidades, la Carretera Axapusco - Nopaltepec cumple con funciones
de enlace intraurbano ya que a partir de ella es posible acceder a los tres circuitos
gue integran la red vial municipal.

La estrategia general planteada por este documento para el tema de vialidad
establece que se deberan mejorar las condiciones de operacion de la actual red vial
para lograr una intercomunicacién eficiente entre los trece poblados y la cabecera
municipal.

Por otra parte, es prioritario prever las acciones para agilizar la comunicacion via
terrestre de alcances regionales.

Las acciones propuestas para alcanzar los objetivos citados establecen Ia
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necesidad de coordinar los proyectos viales previstos por el Gobierno Estatal con los
correspondientes proyectos considerados por el Gobiemo de la Ciudad de Mexico
para articular una extensa red vial de cobertura interestatal.

La estrategia propuesta se basa en dos aspectos basicos:

Lograr la conexién vial municipal a nivel regional
Mejorar el funcionamiento interno de la red vial del municipio

Los cuales se fundamentan en acciones que pueden ser clasificadas en tres grupes
principales:

Obras y proyectos de alcance regional
Obras y proyectos de alcance local
Obras y proyectos complementarios

Para alcanzar una mejor conexién vial de caracter regional los gobiernos
Federal y Estatal a través de la Secretaria de Comunicaciones y Transportes y sus
dependencias estatales prevén la construccién de un libramiento Norte

Se prevén como obras complementarias en este nivel, la conformacién del
eniace vial entre las dos vialidades regionales descritas en los dos pérrafos previos,
la supresidn de topes innecesarios,

El mejoramiento del funcionamiento vial interno de Nopaltepec hace necesario
complementar circuitos y agilizar los flujos vehiculares en la regién central de la
cabecera municipal.

La estrategia planteada para resolver tales conflictos, se basa en la idea de
conformar circuitos de cobertura local libres de estacionamiento en la via piblica, la
supresién de camellones en calles de seccién reducida, la adecuacion geométrica de
cruces especialmente conflictivos, la sincronizacién de seméforos y el
replanteamiento del modo de operacion de los diferentes medics de transporte.

La reducida seccién de algunas vialidades hace necesario suprimir camellones
y reubicar areas ajardinadas.

La situacién descrita se agudiza cuando el transporte colectivo de paso
efectla ascensos y descensos de pasajeros en los carriles centrales impidiendo el
répido transito vehicular reduciendo en situaciones criticas a soélo dos los carriles de
circulacién y blogueanda totalmente la vialidad cuando se frata de vehiculos pesados
(40 plazas o equivalente)

El retiro de vehiculos estacionados en esta zona, la coordinacion entre
semaforos, la adecuacion geométrica la seccién vial frente al parque, la supresion del
camellon central y la reubicacién de los paraderos de transporte colectivo y sitios de
taxis hara posible habilitar este tramo vial con seis carriles de circulacién de 3.50
metros cada uno agilizando la circulacién vehicular en toda la red debido a que se
evitara la formacién de asentamientos vehiculares al incrementar la capacidad de
servicio en un 100% respecto de la situacién actual,
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En todos los casos se deberan realizar modificaciones al reglamento de
transito que incrementen las sanciones a los conductores que obstruyan las vueltas
izquierdas o estacionen sus vehiculos en sitios prohibidos.

Por otra parte, es necesario efectuar adecuaciones viales que agilicen los
traslados al interior de las zonas eminentemente habitacionales situadas al poniente
y norte de la cabecera municipal.

TRANSPORTE

Los conflictos municipales derivados del transporte se resumen en bajas
velocidades de operacion, ubicaciones inadecuadas de bases de transporte colectivo
y sitios de taxis, reducidas secciones de calles, paradas excesivas de camiones,
microbuses y combis, presencia de vehiculos ligeros y medianos de carga, unidades
deterioradas y falta de acuerdos entre autcridades y concesionarios del transporte.

Resulta conveniente condicionar la circulacidn de este tipo de transporte en
vialidades primarias a la existencia de paraderos fuera de los carriles de circulacién
destinados para automoéviles y a que dichos paraderos nunca se localicen en
esquinas 0 acceso a Cruceros.

Combis, Microbuses y Autobuses

En todos los casos, las acciones gue deriven de la estrategia planteada en este
documento deberan ser resultado de acuerdos bilaterales entre autoridades vy
concesionanos.

Debe implementarse en todo el municipio un sistema de paradas exclusivas
complementadas con la obligatoriedad de gue estos modos de transporte circulen sélo por
carriles exclusivos cuando la ruta utilice vialidades primarias yfo circuitos.

Los lugares que se determinen como paradas, siempre se localizaran en la
parte media de cada cuadra y cuando sea posible, se efectuaran adecuaciones
geométricas que permitan el ascenso y descenso de pasajeros fuera de los carriles
de circulacion.

Es indispensable determinar la ubicacién de bases intermedias, asi como su
modo de operacién. :

De la misma manera, deberan replantearse itinerarios y levantar un padrén de
unidades en servicio.

Debera implementarse un pfograma de renovacion del parque vehicular,
Finalmente, debe disefiarse la nomatividad aplicable para la prestacién del

servicio.

5.2.5. Redes de Infraestructura y cobertura de equipamientos y servicios
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INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS

La estrategia prevista relacionada con servicios basicos de infraestructura esté
apoyada en instrumentar acciones que abatan los déficits identificados en materia de
suministro de agua potable, drenaje, alcantarillado, electrificacién, alumbrado pablico,
guarniciones, banquetas y pavimentacion.

Respecto al suministro de agua potable y drenaje se prevé lo siguiente:

Ampliacién de la red de agua potable en Nopaltepec, San Felipe Teotitldn, San
Miguel Atepoxco y Venta de Cruz.

Ampliacién de la red de drenaje en Nopaltepec y San Felipe Teotitlan y San
Miguel Atepoxco.

Construccion de fosa de oxidaciéon en Nopaltepec y en cada comunidad no hay
espacio para las dimensiones de lagunas de oxidacion.

Respecto al servicio de suministro de energia eléctrica se preve lo siguiente:

Introduccién de lineas de suministro de energia eléctrica por fases siendo
prioritarios los poblados donde se reconocen los mayores déficits.

La primera fase establece introducir el servicio en localidades con déficits
mayores al 35%.

Como acciones de apoyo se considera proveer de mantenimiento integral a las
redes de suministro instaladas a través de la sustitucién de cableados,
transformadores y acometidas. Ademas se plantea la adquisicion de vehiculos de
apoyo y la actualizacién de tecnologias aplicables en la prestacion del servicio,

Respecto al servicio de alumbrado publico se prevé lo siguiente:

De modo similar al caso del suministro de energia eléctrica, se plantea el
abatimiento de déficits de manera gradual, Para dar respuesta a la problematica
relacionada con el alumbrado pablico se proponen dos etapas de desarrollo.

Las acciones de apoyo incluyen la sustitucion de luminarias fuera de servicio por
el fin de su vida Util o por estar averiadas por vandalismo y la introduccién de
tecnologias actualizada para incrementar la calidad del servicio y abatir costos de
operacion.

Respecto a la dotacidn de guarniciones y banquetas se preve lo siguiente:

La estrategia propuesta establece reducir los rezagos reconocidos en la
construccién de guarniciones y banquetas en tres etapas de proyecto.

La primera etapa incluye la construccién de guarniciones y banquetas en
localidades que tengan rezagos mayores al 50%.

Por el grado deficitario promedio a nivel municipal se reconoce que las acciones
previstas para abatir los mayores rezagos tienen alcance a largo y mediano plazo.
Los rezagos medios (10-49%) requeriran respuesta a corto y mediano plazo en
tanto que los déficits menores al 10% probablemente solo reciban acciones de
mantenimiento preventivo.
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Respecto a la dotacidn de pavimentacién se preve lo siguiente:

En este rubro, los déficits son en algunos casos casi totales por lo que la
estrategia propuesta plantea la ejecucidén de una fase emergente de dotacién de
pavimentos y una etapa complementaria de mantenimiento preventivo y correctivo
que deberan llevarse a cabo de modo simultaneo.

Las [ocalidades con rezagos menores al 25% recibirdn acciones de
mantenimiento preventivo y correctivo en tanto que la etapa de abatimiento de
rezago se difiere a una tercera fase cuya ejecucidén se contempla a mediano y
largo plazoc.

5.2.6. Integracion e imagen urbana

La imagen urbana de Nopaltepec es uno de los problemas mas grandes y se
recomienda que el plan considere de la mas alta prioridad, junto con la de los
estacionamientos, para disefiar un programa especial que contemple desde el
estudio de fachadas, los colores y volumetrias, los espacios sociales de juego y de
convivencia, los pavimentos, el mobiliaric urbano, la vegetacion, los anuncios
luminosos, los materiales de las fachadas, las texturas y la composicién de conjunto,
por calle, por barrio, sefializacién horizontal y vertical etc. Todo ello para la cabecera
municipal y las localidades de San Felipe Teotitldn, San Miguel Atepoxco y Venta de
Cruz.

Con el afan de establecer acciones concretas se conformaron 7 paguetes
estratégicos para el municipio, cada uno de ellos con programas y/o proyectos.

1. Ordenamiento urbano sustentable

» Programas de centro de poblacion de las cabeceras municipales de Nopaltepec y
Temascalapa.

= Programa de adquisicién de suelo para reserva de crecimiento urbano.

2. Apoyo al poblamiento
* Programa de mejoramiento de barrios y de vivienda.
« Construccion de nuevos equipamientos urbanos.,

3. Sistema regional de proyectos turisticos
*  Programa de promocion de las actividades turisticas de la regién nororiente.
» Habilitacidn y mejoramienin de nuevos sitios de interés turistico.

4. Sistema regional de proyectos agricolas

* Programa de apoyo € impuiso a la produccion de nopal vegetal y tunero.

= Infraestructura para la produccidn, almacenaje y distribucion de los productos
agricolas de la region.

5. Aguas y saneamiento

» Sistema de plantas de fratamiento.

* Programa de recoleccién y disposicion final de desechos solidos.
=  Ampliacidon y mejoramiento de la red primaria de agua potable.
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5.2.7 Orientacion del Crecimiento Urbano

Dentro del municipio de Nopaltepec existe un drea urbana actual de 667.8
hectareas, ubicada principalmente en la zona central del municipio, generando una
posible conurbacién entre la cabecera municipal y las localidades de San Felipe
Teotitlan y San Miguel Tepoxco, y esta Ultima con el municipio de Axapusco.

Se prevé un area urbanizable de 21.47 hectareas que representan el 0.24 % del
area total del municipio.

Debido a que el municipio, por sus condiciones naturales y por la politica
establecida por los niveles superiores de planeacion {Politica de control del
desarrollo urbano) no se prevé la incorporacién de grandes areas al desarrollo
urbano, por lo que el proceso de ocupacion serd gradual y no incidira de manera
negativa en la estructura urbana actual que presenta el municipic. Por lo que no se
establecen escenarios de ocupacién de la reserva territorial prevista.

5.2.8. De los Programas de Desarrollo Urbano

Los programas de desarrolio urbanc son instrumentos de ejecucién de las
politicas y las estrategias del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Nopaltepec
para el logro de sus objetivos y metas; en ellos se precisaran las acciones a realizar,
se determinaran los responsables y se estableceran los plazos para su cumplimiento,
de conformidad con los recursos y medios disponibles.

Los programas podran ser precedidos o seguidos de acuerdos y convenios de
coordinacién entre las autoridades corresponsables de su ejecucion y de convenios
de concertacién con los sectores social y privado participantes, en los que se
estableceran los aspectos esenciales para la elaboracidn o cumplimiento de los
programas.

6. CATALOGO DE PROYECTOS, OBRAS Y ACCIONES

Con base en el diagnostico realizado, asi como en la estrategia de desarrollo
urbano, a continuacion se presenta un catalogo de proyectos, obras y acciones que
el gobiemno municipal debera realizar con apoyo del gobierno federal y/o estatal.

" "La ejecucitn de las propuestas contenidas en este capilulo estan sujetas a las condiciones de
financiamiento y presupuestos vigentes®,
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7. INSTRUMENTACION

A continuacién se presentan los instrumentos que deben ser creados o
impulsados para ejecutar el Plan Municipal de Desarrolio Urbano, a fin de darle
operatividad y seguimiento y con ello dar cumplimientc a sus objetives vy
estrategias.

7.1 NORMATIVIDAD

7.1.1 Normas de usos del suelo.
Homologacion de las claves.
Con el objeto de aproximar con enfoques similares la construccion de “claves”

de usos del suelo en los planes de desarrollo urbano se han definido los siguientes
criterios:

Las claves de usos urbanos basicos son: (H) Habitacional, (CU) Centro Urbano y
(CRU) Corredor Urbano.

Las claves de usos urbanos especializados son (CUR) Centro Urbano Regional,
(E) Equipamiento, (PP/PE) Plan Parcial Proyecto Especial, e (l) Industria.

Las claves de usos especializados no urbanizables son (N-BOS-N) Parque de
Preservacién Forestal, (N-PAR-N) Pargue Urbano y (AG) Agricola.

Construccion de las claves de usos urbanizables bdsicos.
Usar 1a letra del uso basico: ejemplo H (criterio general).

Usar con base en la densidad (m2 de terreno bruto/vivienda), un cédigo despues
de la letra; ejemplo H: (criterio general) (100/densidad tomando en cuenta la
totalidad de! terreno bruto sin aplicar en su caso restricciones).

Si existen variables de mezclas o especificidades de H.100, usar letras
consecutivas ejemplo H.100.A, H.100.B, H.100.C (criterio especifico en cada
centro de poblacion).

Agregar la clave del usc compatible (mezcla) segun el caso o similitud de
normatividad ejemplo H.100.1, CRU.100, CU.100.

Normas de uso del suelo.

[ H.417A Habitacional densidad 417. ]

Se permite la construccidén de una vivienda por cada 417 m®. Se permitird un
maximo de altura de 2 niveles, 6 metros sin incluir tinacos. Sélo se permitira la
ocupacién del 60% del predio util, debiendo dejar libre el 40% restante. El frente
minimo de los predios debera de ser de 14 m. y solo se autorizardn subdivisiones
cuando los lotes resultantes no sean menores de 250 m La intensidad méxima
de construccion sera de 1.2 veces la superficie del predio.
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| H.500.A Habitacional densidad §00. - |

Se permite la construccion de una vivienda por cada 500 m® Se permitira un
maximo de altura de 2 niveles, 6 metros sin incluir tinacos. Séio se permitira la
ocupacion del 60% del predio util, debiendo dejar libre el 40% restante. El frente
minimo de los predios debera de ser de 16 m. y solo se autorizaran subdivisiones
cuando los lotes resultantes no sean menores de 300 m?, La intensidad maxima
de construccion sera de 1.2 veces [a superficie del predio.

| CU.333.A. Centro Urbano densidad 333. —|

Se permitira la instalacion de comercios y servicios especializados, asi como
equipamiento urbano. Se permitira la construccién de una vivienda por cada 333
m*. Se permitira un maximo de 2 niveles o 8 metros sin incluir tinacos, sdélo se
permitira la ocupacién del 60% del predio debiendo dejar libre el 40% restante, el
frente minimo de los predios debera de ser de 10 m. y s6lo se autorizaran
subdivisiones cuando los lotes resultantes no sean mencres a 200 m? La
intensidad méxima de construccion sera de 1.2.

| CRU.333.A. Corredor Urbano densidad 333. |

Se permitird la instalacidén de comercios y servicios especializados, asi como
equipamiento urbano. Se permitira la construccion de una vivienda por cada 333
m*. Se permitird un maximo de 2 niveles 0 6 m. sin incluir tinacos, s6lo se permitira
la ocupacion del 60% del predic debiendo dejar libre el 40% restante, el frente
minimo de los predios debera de ser de 10 m. y sélo se autorizaran subdivisiones
cuando los lotes resultantes no sean menores a 200 m®. La intensidad maxima de
construccion sera de 1.2.

| E Equipamiento. |

Se permite la construccién de equipamiento a nivel municipal y regional, que
deberan ser. educativo, salud, cultural, recreacién, servicios y comercios. Sus
normas de ocupacion y aprovechamiento estardn sujetas a la normatividad
aplicable por sector o dependencia correspondiente.

| AG-MP-N Agricola. |

Se deberd promover y proteger, el desarrollo de las actividades agropecuarias,
quedando estrictamente prohibido cualquier tipo de urbanizacién, fraccionamiento
o subdivisién de predios, asf como la ocupacion de esta zona con usos urbanos se
permitiran construcciones de apoyo a las actividades agropecuarias, como
bodegas para productos agricolas, viveros, invernaderos, instalaciones para la cria
de todo tipo de ganado y aves; las edificaciones no deberan de ocupar mas de
10% de la superficie total del predic y tendran una altura méaxima de 2 niveles o 6
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m. Se permitird la construccion de una vivienda rural o campestre por cada 8,333
m? de terreno bruto.

Para la autorizacién de las construcciones que se realicen en todas las zonas, se
debera usar sistemas autosuficientes para la dotacién de servicios, quedando
estrictamente prohibido conectarse a las redes de servicios municipales.

| N-PAS-P_Natural, |

Se tendra una densidad de 2 viviha. Se permite la construccion de una vivienda
por cada 5,000 m2, Se podra autorizar una altura maxima de 2 niveles o 6 m. Se
podran autorizar subdivisiones de predios cuando los lotes resultantes tengan
como minimo 3,000 m2 y un frente minimo de 50 m. Se podra construir en el 20%
del predio autorizado, dejando el 80% restante libre.

| Z-CP Zona de Control Patrimonial. |

El aprovechamiento de estas zonas estara sujeto a Dictamen del Instituto Nacional
de Antropologfa e Historia (INAH).

®  para mayor detalle de las nomas de Uso y ocupacion de suelo, asi como 1a mezcla de usos del
suelo permitidos, ver tabla de usos del suelo.
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7.1.2 Normas Urbanas Generales

NORMAS SOBRE USOS Y DESTINOS PERMITIDOS EN AREAS URBANAS Y
URBANIZABLES

Los usos y destinos del suelo de las areas urbanas y urbanizables se regularan
por fas siguientes disposiciones ambientales:

Los establecimientos de servicios que manejen solventes, pinturas y productos
con sustancias organicas volatiles, como son las lavanderias, fintorerias, talleres
de pintura automotriz y carpinterias entre otros, deberan ubicarse en zonas de uso
del suelo predominante comercial e industrial.

Los establecimientos que operen con calderas menores a 500 caballos de vapor /
caldera deberan ubicarse en zonas con usc del suelo predominante industrial.

Los restaurantes, expendios de alimentos preparados, puestos ambulantes de
comida ubicados en areas habitacionales, no podran utilizar lefia, carbdn u otro
material combustible distinte al gas licuado;, asi también deberdn dar
mantenimiento periddico a sus instalaciones de gas para evitar fugas.

Los establecimientos de servicios como: mercados, restaurantes, tiendas de
abarrotes, expendios de comidas preparadas, etc. que generen desechos sélidos
organicos, deberan tener un espacio equipado para el manejo adecuado de los
mismces.

Las areas verdes existentes deberan arborizarse densamente con arboles y/o
arbustos.

Los terrenos que se hayan usado como tiraderos de basura a cielo abierto, podran
ser empleados como areas verdes con fines recreativos, una vez que hayan sido
saneados y presenten condiciones de estabilidad.

Los espacios dedicados a zonas o parques industriales deberan dejar una franja
perimetral de amortiguamiento de 50 m, de esta franja 20 m estaran destinados al
establecimiento de una barrera arbérea. En la franja arbbrea se pemmitira la
construccion de elementos come estaciones de bomberos, lavanderias, casetas
de vigilancia y tanques de distribucién de agua.

Normas para la subdivisién y edificacién en dreas no urbanizables *°

En los predios con actividades productivas situados en el &rea no urbanizable,
situada fuera del fimite de crecimiento del area urbana se observaran las
siguientes normas de division del suelo y construccién,

Los predios de estas areas podran subdividirse, cuando a ellos tenga acceso por
caminos o carreteras que no sean federales o estatales.

En la franja de derecho de via de carreteras federales y estatales se debera dejar
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una restriccion de 100 metros a cada lado de las mismas, solo se pemitiran
construcciones propias del equipamiento turistico.

En los predios ubicados en estas areas sélo se permitira construir:

Una vivienda por cada 10,000 m2 en lotes con superficie minima de 5 ha. y frente
de 200 m., dejando un area libre de construccidn equivalente al 90%.

Construcciones de apoyo a la produccién agricola, pecuaria y forestal.

Las construcciones complementarias a la actividad deportiva - recreativa en
caminata, atletismo y deporte hipico, como son. caballerizas, oficinas de
administracién y consultorio veterinario. Instalaciones que se ubicaran en lotes con
dimensiones minimas de subdivisién de 5 ha, con una intensidad de utilizacién de
construccion de 0.20 veces de superficie del predio dejando una area libre de
construccion del 80%.

Las construcciones de almacenamiento, pueden ser permitidas y estarén
condicionadas al cumplimiento de ias normas ambientales y mantener una
separacion libre de construccién de 100 m. Con respecto a cualesquiera de sus
colindancias.

Las instalaciones que se ubiquen en estas &reas contaran con los servicios de
agua y disposicién de sus residuos sélidos que el propietario realice y mantenga
por su cuenta.

Normas para usos del suelo condicionados (Usos de Impacto Regional) %'

Para efectos del presente plan, se consideran usos del suelo
condicionados, todos aguellos que generen impacto regional en el funcionamiento
urbano. Estos usos son los siguientes: %2

® para mayor detalle sobre estas zonas, ver articulos 35 y 36 del Reglamento def Libro V del Cadigo
Administrativo.

M Para mayor detalle de este apartado, revisar articulos 128 a 132 del Reglamento del Libro V del
Codigo Administrativo.

2 para mayar detalle sobre los usos de impacto regional ver tabla de usos de) suelo.,
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Desarrollos habitacionales de mas de 80 viviendas.
Gaseras, gasoneras y gasolineras.

Los ductos e instalaciones para el almacenamiento, procesamiento o distribucion
de combustibles.

La explotacién de bancos de materiales para la construccion.

Cualquier uso que implique la construccién de mas de 5000 metros cuadrados u
ocupen predios de mas de 6000 m2 de terreno.

En general, todo uso que produzca un impacto significativo sobra fa infraestructura
y equipamiento urbano y los servicios publicos previstos para una region o un
centro de poblacidn en relacién a su entorno regional, que ser4 establecido en el
plan municipal de desarrollo urbano o el plan de centro de poblacion respectivo.

Los cambios de uso, densidad e intensidad de su aprovechamiento y altura de
edificaciones en los casos a que se refieren las fracciones anteriores.

Normas para elaboracitn de estudios de impacto (UIR).

En suelo urbanizable, todos los proyectes de vivienda a partir de construccion y
todos los que incluyan oficinas, comercios, servicios, industria y/o equipamiento,
deberan presentar, como requisito para la obtencién de la licencia de uso de
suelo, un estudio de impacto urbano al entorno el que debera analizar las posibles
afectaciones en los siguientes aspectos:

El uso y la intensidad de uso de un predio se ve impactado por el
aprovechamiento que se dé al predio contiguo, asf como los valores y la plusvalia
que se le confiere.

Agua potable: Capacidad de las lineas de conduccion que alimentan la red de
distribucion de agua en la zona de proyecto, capacidad de dotacién de la red de
distribucion de agua al predio, tanto en cantidad de agua como en presion y en
consecuencia la disponibilidad de suministrar la demanda requerida por el
proyecto a desarrollar en el predio.

Drenaje: Capacidad de la red de alcantarillado piblico en la zona de proyecto
(captacién y conduccitn), disponibilidad de la red de alcantarillado publico para
absorber los voltimenes de |la descarga derivada de predio tanto de agua residual
como de agua pluvial, considerando para este tipo de agua, el tiempo y direccion
de! escurrimiento y el calculo de la tormenta de disefio, la cual debera elegirse
para un periodo de retorno no menor a 25 afios. Se deberan de proporcionar las
caracteristicas de calidad de las aguas residuales, asi como la factibilidad de
instalar un sistema de tratamiento primario de estas aguas, previo a su descarga a
la red piblica.

Vialidad: Capacidad de transito y velocidad de recorrido de las vialidades que
circundan el predio objeto del estudio, la cual deberd contemplar tanto las
vialidades locales como las de acceso y salida de la zona de influencia del
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proyecto propuesto. El estudio debera considerar el transito diario promedio por
tipo de vehiculo gue utilizard las vialidades como consecuencia de la actividad
propia de los usos que generara el proyecto, asi como sus dimensiones, pesos,
necesidades de maniobrabilidad al circular, entrar o salir del predio y sus
caracteristicas de ruido y emisiones. Este estudio deberé contener el aforo de las
vialidades durante un periodo minimo de dos semanas.

Ambiente natural: Deberad ajustarse a lo que sefiala la Ley de Proteccion al
Ambiente para el Desarrollo Sustentable del Estado de Mexico y a las
disposicicnes que en la materia sefiale la Secretaria de Ecologia.

Riesgos: El estudio de estos aspectos deberd considerar todas aquellas
situaciones que representen un riesgo potencial tanto para la ciudad (patrimonio
cultural, histérico, arqueolégico ¢ artistico) como a la poblacion (salud, vida y
bienes), cualguiera que sea su grado de peligrosidad ya sea gue su posibilidad de
ocurrencia se presente durante el periodo de construccion o durante la operacion
del proyecto. Debera analizar, ademds, las medidas que se tomaran para
controlar y disminuir los efectos negativos que se pudieran presentar en las
diversas etapas de la vida del proyecto.

En el caso de que cualguiera de los andlisis arfiba mencionados muestre
resultados que incidan sobre los aspectos estudiados, deberan plantearse
alternativas que minimicen y de ser posible eliminen el problema, insuficiencia o
daro . resultante. Todos los andlisis a los aspectos antes sefialados bajo la
consideracion de utilizacidon plena en momento de demanda maxima.

Normas para la restricclén de éreas al desarrollo urbano
No se debe permitir el desarrollo urbano en terrenos con:

» Aluviones naturales recientes, profundos o superficiales, o todo tipo de relieno artificial
en barrancos, lagos, iagunas y terraplenes en general, no consolidados y sensibles
en muchos casos a efectos de resonancia.

«  Antiguos brazos o lechos secos de rios o lagos.

» Terrenos sobrehidratados que al licuar y abatir su nivel freatico, pierden su capacidad
de carga; o terrenos inestables, con serios agrietamientos y sensibles asentamientos
diferenciales.

=  Faldas de cerros, en particular las que presentan sus estratos y fracturas orientadas
en la misma direccién de sus pendientes cbservando ademas en su material, una
fragil cohesion susceptible al deslizamiento o derrumbe.

»  Gravas sobre estratos de arcilla inestable {marga y arcillas) y los mantos de ceniza
volcanica (piedra pomez), aln en los casos en que se localice lejos de &reas
volcanicas activas o inactivas y de los epicentros sismicos.

» Zonas con pozos naturales o artificiales, cuevas, cavemas o minas o con serios
problemas de hundimiente o alta comprensibilidad.

« Areas susceptibles a derrumbes o deslizamientos, sobre o al pié de laderas, cuyo
material sea poco coherente y de adherencia fragil, con tendencia al desprendimiento
por intensas fluvias, sobresaturacion hidraulica, sobrepeso o mavimientos vibratorios
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o sismicos, dejando una franja minima de seguridad de 25 metros entre las bases de
éstas v el desamollo urbano.

» Al pie de taludes artificiales en el margen minimo de seguridad sefialado
anteriomente.

» Temenos inestables arenosos {dunas), 0 con serios conflictos dados por sus
caracteristicas de expansién, colapso, granulacion suelta, dispersién de material,
corrosion o alto contenido organico.

= No se debe permitir el desarrollo urbano en zonas con relieve muy accidentado o con

pendientes mayores al 35%.

Cualquier uso habitacional, debera estar alejado como minimo a:

50 Metros de cualquier ducto de petrdleo o sus derivados.

30 metros de una via férrea.

10 metros de una vialidad primaria de acceso controlado.

100 metros de un canal de desagile a cielo abierto.

30 metros de una linea de transmisidn eléctrica de alta tension.

25 metros de zonas industriales pesadas o semi pesadas, o zonas de almacenaje a

gran escala de bajo riesgo.

50 metros de zonas industriales o de aimacenamiento de alto riesgo.

10 metros de zonas industriales ligeras y/o medianas.

30 metros de talleres de reparacién de maguinaria o transporte pesado.

10 metros de complejos patrimoniales histéricos no integrados al desarrollo urbano.

20 metros de preservaciones agrolégicas o ecoldgicas.

1,000 metros de la cabecera de una pista de aeropuerto de mediane y largo alcance.

7.1.3 Tipologia de la vivienda

Normas generales:

En las fachadas los materiales para los acabados y recubrimientos de la obra exteriores
de las construcciones, seran preferentermnente naturales, tales como piedra, madera,
barro tepetate, etc. En caso de utilizar otros materiales, estos deberan ser aplanados.

Los techos y cubiertas de las construcciones podran ser horizontales o inclinados;
las cubiertas de los techos inclinados tendran un acabado de teja, piedra, madera
ceramica o barro.

Las construccicnes con techumbres inclinadas podran rebasar la altura fijada en la
tabla de zonificacidn de usos y destinos del suelo con un metro por piso o nivel, en
la parte mas alta de la cubierta o techo.

No podra salir de alineamiento del predio ninguna censtruccion ¢ volado sobre la
via publica.

Se considera construccién cualquier alero, volado, margquesina, balcon, corniga,
muro, murete o cualquier elemento de construccion. Por lo que estas superficies
sélo podran ser usadas para dreas libres exteriores, jardines, accesos de autos y
peatones de la residencia y area de estacionamiento abiertas

La tipologia de vivienda se determinara con base en lo siguiente.
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TIPO DE VIVIENDA CONSTRUCCION
SOCIAL PROGRESIVA De50aB5m?
INTERES SOCIAL De 65 a 80 m?
POPULAR De 80 a 120 m?
RESIDENCIAL Mas de 120 m?

En la realizacion de los nuevos desarrollos, es importante considerar las

siguientes recomendaciones:

Tabla 32 Recomendaciones generales del proyecto.

Recomendaciones generales de proyecto

Caracteristica

Recomendacion

Ubicacién en el lote

Separada de las colindanciag

Configuracidn

Compacla, forma optima: cubo con
patios.

Crientacion de la fachada mas

larga Doble crujfa: NE-SO (Con dispositivos de
control solar para las tardes en
primavera)

Una crujla: SE.

Localizacién de las actividades

Estar, dormir, comer; SE
Cocinar: N
Circular, aseo: NO-O

Tipe techo

Plano

Altura de piso a techo

2.40m

Fuente: GEM. Direccién General de Administracion Urbana. 2001,
Tabla 33 Recomendaciones de proteccion y ganancia de calor

Recomendaciones de proteccién y ganancia de calor {asoleamiento)

Caracteristica

Recomendacién

Remetimientos y saliente en
fachada

Evitarlos

Patios interiores

Con fuentes o espejos de agua y vegetacion de
hoja caduca

Aleros

En fachadas S para evitar ganancias directa en
primavera y verano

En oftras orientaciones
parteluces y vegetacién

combinades con

Pérticos, balcones, vestibulos

Espécio de transicion entre espacios exterior e
interiores

Tragaluces

Control solar en verano y primavera
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Parteluces

fachadas NE, E, NO, O

Vegetacién

Arboles: de hoja caduca en rango S o NO
Arboles: de hoja perenna en orientacion N

Arbustos: para controlar angulos solares bajos

26 de diciembre del 2003

Combinados con aleros y vegetacion en

Fuente: GEM. Cirectidn General de Administracidn Lrbana, 2001,

Tabla 34 Recomendaciones para la ventilacion

Recomendaciones para Ja veniilacién

Caracteristica

Recomendacion

Unilateral

Con ventanas operables de buen sellado
Aberturas hacia patios interiores
Que ¢! aire pase a nivel de los ocupantes

Cruzada

No se requiere
Control de los vientos nocturnos y de invierno

Fuents: GEM, Diraccion General de Administracidn Urbara. 2001.

Tabla 35 Recomendaciones de materiales y procedimientos

Recomendaciones de materiales y procedimientos

Caracteristica

Recomendacién

Techumbre

Materiales que permitan almacenar calor y
amortiguar las temperaturas externas, asl
como con baja conductividad para evitar las
ganancias de calor

Muros exteriores

Materiales que permitan almacenar calor y
amortiguar las temperaturas externas

climatizacién

Muros interiores v | Materiales que permitan almacenar calor y
entrepiso amortiguar las temperaturas extemas
Pisos exteriores Porosos que permitan a infiltracién del agua
al subsuelo
Color y textura de|Techos y muros en orientacién E, S, O, de
acabados exteriores baja reflectancia
Color: oscuro
Textura; rugosa
Equipos auxiliares de|No se requiere

Fuenie: GEM. Direccién General de Administracién Urbana. 2001.
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Tabla 36 Recomendaciones en el manejo de vegetacion

Recomendaciones en el manejo de la vegetacién

Caracteristica Recomandacién

Arboles De hoja caduca: en range S NO como control de
asoleamiento

De hoja perenne: al N como barrera de vientos frios.

Arbustos Como control de angulos colares muy bajos y de vientos
frios
Cubresuelos Especificaciones con menor requerimiento de agua

De minimo requerimiento de agua
Fuente; GEM. Direccion General de Administracion Urbana. 2001.

Tabla 37 Recomendaciones de disefio urbano

Recomendaciones de disefio urbano

Caracteristica Recomendacién

Agrupamiento Ubicar edificios mas at N del conjunto, mas bajos al S

Espaciamiento entre edificios 1.7 veces la altura de los
edificios en el gje térmico

Minimo una vez la altura de los edificios

Orientacion de los | Una erujla SE

e Doble crujia NE-SO (con dispositivo de control solar
para las tardes en primavera)

Espacios exteriores Plazas y plazoletas;: Sombreados en verano,
despejados en invierno

Conformarlas con elementos naturales y construidos con
fuentes de agua y con bareras vegetales para los vientos

Andadores: sombreadores en verano, despejados en
invierno

Acabados de piso: materiales porosos y permeables

Vegetacion Arboles: de hoja caduca para plazas y andadores. De
hoja perenne en estacionamientos

Distancia entre arboles que den sombra continua
Arbustos: barreras de viento frio en plazas y andadores

Cubresuelos con minimo requerimiento de agua
Fueria; GEM, Direccien General de Adminwstracion Urbana. 2001,

El Codigo Financiero del Estado de México y Municipios en el Articule 3, inciso
Xl determina los tipos de vivienda considerando su valor.

7.1.4 Normas para la preservacion del patrimonio histérico e imagen urbana

Preservacion del Patrimonio Historico

Para la conservacién del patrimonio histérico-cultural construido con respecto
al desarrollo urbano, se deberan considerar los siguientes criterios:
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Las zonas o inmuebles con valor patrimonial deberan ser identificadas en el
PRVCT y el PMDU, de acuerdo a su alcance. Ser objeto de estudio y/o proyectos
particulares cuyo objetive sea, asegurar su conservacion y revaloracion.

Toda accién que pueda alterar las relaciones de volumen, escala, espacio, ritmo y
color en los monumentos y/o en los centros historicos deberan ser regulada con
reglamentos, proyectos especificos o planes parciales derivados del PRVCT o el
PMDU, en su caso.

La revitalizacidn de un centro historico debera fener como meta mejorar las
condiciones de vivienda, servicios y equipamiento; y promover actividades
econdémicas nuevas compatibles con fa zona.

Se deberé proteger a los centros histdricos contra la contaminacion, el ruideo y las
vibraciones causadas especialmente por el tréfico intenso,

Se deberan establecer alternativas de uso productivo para evitar la especulacion
del suelo en los centros histdricos y la destruccidn de los valores patrimoniales.

En el caso de que se requiera de nuevas construcciones, estas deberan armonizar
con el conjunto existente, logrando su integracién mediante su composicién
arquitecténica, volumetria, escala, proporcion, materiales de acabado y color.

Imagen urbana

Se desarrollaran acciones y proyectos y se delimitardn y especificarén usos para
recuperar los centros urbanos y los barrios.

Se deberan identificar centros urbanos tradicionales / centros de barrio de acuerdo
a su jerarquia estos podran ser sujetos de usos de Plan Parcial o Proyectos

especiales.

7.1.5 Nomnas sobre infraestructura
Infraestructura hidraulica

Para el tendido de la red hidraulica de distribucién se deberan considerar
los siguientes criterios:

No se debe permitir ningun tipo de desarrollo urbanc ¢ dotacién hidraulica, arriba
de la cota isométrica maxima destinada por el sistema de distribucion. En el caso
de existir algun tipo de uso urbanc arriba de esta cota, se debera reubicar o
consolidar su crecimiento, dotandole sélo de un tanque regulader para su uso
exclusivo.

Todo tendide hidraulico debera ser subterranec y alcjado en una zanja. Solo en
casos excepcionales, se usara tuberia de acero en desarrollos superficiales.

La distancia minima de separacién entre la tuberia hidraulica principal y la
sanitaria, telefénica o eléctrica, debera ser de 2.50 metros. Toda tuberia hidraulica
se tendera por encima de la sanitaria, a una distancia minima de 0.50 metros.
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En zonas sujetas a fenémenos naturales ciclicos, las plantas potabilizadoras y de
tratamiento de aguas residuales, deberdn contar con plantas auxiliares de energla,
independientes del suministro eléctrico normal.

£n zonas inundables o de fuertes lluvias, los rellenos posteriores al tendido de las
redes deberan tener una compactacién equivalente a la del terreno en que se
instalan. '

infraestructura sanitaria

Para el tendido de la red sanitaria se deberan considerar los siguientes
criterios:

Para el calculo del gasto de desecho, se considerara el 75% de la dotacién
hidraulica sefialada en el punto anterior, por las pérdidas de consumo,
adicionando los gastos industriales, pluviales y si es el caso, las filtraciones
freaticas.

Los albanales de servicio se deberan colocar uno por cada predio hacia el colector
de la zona, previendo pendientes minimas del 2%, ademas de un registro en el
interior del predio, en su lindero frontal, y con medidas minimas de 0.40 x 0.60
metros por 0.90 metros de profundidad.

Para la proteccion del tendido del pasa vehicular, deberd haber una profundidad
minima de 0.70 metros, entre nivel de pisc y lomo superior de tuberia, en
diametros de hasta 0.45 metros. Para diametros mayores, la profundidad debera
ser hasta de 1.70 metros.

Todo tipo de planta de tratamiento debera estar cercada en su perimetro, y alejada
por lo menos a 500 metros de cualquier cuerpo hidraulico importante, para evitar
su contaminacién. Se deberan emplazar en las partes mas bajas del poblado,
para facilitar la conexién y operacion de los colectores convergentes a ellas. No se
deberan construir en suelos freaticos inmediatos y si es el caso, hacer las obras
necesarias para garantizar que no se produzcan filtraciones. Se debera prohibir
cualquier uso recreativo en sus instalaciones o en su entomo inmediato. Se
debera separar, por lo menos, a 100 metros de tiraderos de desechos solidos.

Infraestructura eléctrica

Para el tendido de lineas de energia eléctrica, se deberan considerar los
siguientes criterios:

Las alturas minimas para tendido de lineas sobre postes, deberan ser de
7.50 metros en baja tension y 10.50 metros en alta tensidén. La separacion
maxima entre postes debera ser de 30 metros. La altura minima de acomedida
eléctrica a predio debera ser de 5.50 metros, con un desarrolic maximo de linea
de 30 metros.
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Infraestructura alumbrado piblico

Tabla 38 Derechos de via en lineas aéreas. (CFE)

Tensién nominal | Ancho del derecho de via {m)
entre fases (kV) | zona urbana | Zona rural
400 425 48
230 22.5 24.5
181 22 24
180 21 23
136 21 23
115 20 23
65 15 17
49 14.5 15
34 12 13.5
23 - 12
13 - 9

Fuente: CFE. Nomas para lainstalacidn de lineas de energia eléctrica,

Para el tendido y distribucién de luminarias de alumbrado plblico, se deberan
considerar los siguientes criterios:

La altura minima parmisible de luminarias debera ser de 4.80 metros, y la maxima
de 12 metros. Su espaciamiento minimo debera ser de 25 metros. La intensidad
fuminica minima debera ser de 2.15 luces.

Normas para la dotacion de infraestructura

Los servicios minimos de infraestructura requeridos por la poblacién bajo
condiciones de normalidad se indican en la siguiente tabla:

Tabla 39 Nomas para la dotacidn de infraestructura

Serviclos/ Social Prograsive Interés social Popular-Medio Residencial
erviclos }
ublcacitn Inferiorad0m2 | Ded0a62m?2 | De 62 a 100 m2 | Méis de 100 m2
const. const, const. const.
Agua potable
dolacién) 150 Hs/hab 150 ltsthab 200 Its/hab 250 ttstab
Drenaje ¥
Saneamiento 120 ks/hab 120 ltshab 160 kts/hab 200 Ktsthab
{descargas)
100 watts salida 100 watts salida | 100 watts salida 100 watts salida
Energfa eléctrica y|2 salidas por espacio{2 salidas por;2 salidas por|2  salidas por
Alumbrado Publico habitado espacio habitade - espacio habitado espacio habitado
2 kw 2 kw 2 kw-4 kw 5-10 kw

Fuente: GEM. Direccidn General de Administracion Urbana. 2001,
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NORMAS PARA LA INSTALACION DE TORRES O SITIOS CELULARES
DENOMINADOS RADIOBASE

Estas instalaciones se clasifican en 3 tipos, de la siguiente manera:

Autosoportada: Contenedor con torre en patio; consiste en una caseta
prefabricada de 3.00 x 7.00 con una altura maxima de 3.2 metros y una torre
autotransportadora desplantada de nivel de terreno que podra ser de 15, 18, 30
hasta 50 metros maximo.

Arriostrada: Salas con antenas en azotea; consiste en la ocupacion de 30 m?
construidos en edificios existentes de dos o tres niveles como méximo ¢ 10 metros
de altura, con una torre arriostrada en |a azotea, cuya altura podra ser de .34,
12.68 y 19.02 metros.

Monopolar: Salas con antenas en azotea; consisten en la ocupaciéon de 30 m?
construidos en edificios existentes de 6 ¢ mas niveles con herraje de tubo, cédula
40 de 5 centimetros de diametro.

Altura de torres en azoteas mixtas y rurales: de 60 a 100 metros sobre nivel de
terreno.

a) Para las radicbases de contenedor con forre patio
Normas de uso del suelo:

En centros de poblacion que cuenten con Plan de Desarrollo Urbano, se podran
localizar en zonas habitacionales, cuyo lote minimo sea el establecido en el plan
para zonas habitacionales y de 400 m? en zonas industriales y en areas no
urbanizables, en cualquier lote.

Para los centros de poblacién que no cuenten con Plan de Desarrollo Urbano se
podran localizar en zonas urbanas y urbanizables que en un radio de 25 metros el
lote no sea menor a 120 m2 y para las zonas industriales y areas no urbanizables,
en cualquier lote.

Para centros de poblacion que cuenten o no con Plan de Desarrollo Urbano, no
estard permitida la instalacidn de torres o sitios celulares denominados
“Radiobases” de ningun tipo, cuando su ubicacién sea en zonas de patrimonio
histérico o cultural y centros tradicionales.

Normas de ocupacion:

Se podra delimitar dentro del lote una superficie no menor al lote minimo al
respectivo plan. La intensidad maxima de construccion sera de 0.4 veces el area
delimitada.

Altura maxima en niveles de construccion: un nivel.

Altura maxima en metros: 4 metros.



Pagina 130 “GACETA DEL GOBIERNO” 26 de diciembre del 2003

Debera contar con un cajon de estacionamiento en el predio adicional a los
requeridos en el predio.

Debe conservar la imagen del lugar, empleando los materiales y arquitectura de fa
region.

Altura de las antenas sera de acuerdo al tipo de éstas.

b) Para las radiobases en edificios de dos o tres niveles con torre arriostrada en
azotea:

Normas de uso del suelo:

En centros de poblacidn que cuenten con Plan de Desarrolio Urbano, se podrén
localizar en zonas habitacionales en los que se permitan edificios de dos o tres
niveles, en centros urbanos, corredores urbanos, con esta misma especificacion,
en usos de equipamiento urbano y zonas industriales.

Para el caso de centros de poblacién que no cuenien con Plan de Desarrollo
Urbano, las instalacicnes se localizaran en las zonas urbanas existentes,
considerando un radio de 250 metros que cumpla con las especificaciones de dos
¢ tres niveles.

Normas de ocupacién;

Superficie maxima de ocupacién del edificio, para el equipo de las radiobases: 30
m2.

Debera contar con un cajén de estacionamiento por radio base.
Debera respetar las normas y especificaciones que tenga establecidas el edificio.

La instalacién de torres o sitios celulares, no deberan colindar con gaseras,
gasolineras, gasoneras, hospitales, escuelas, subestaciones eléctricas,
industriales de alto riesgo.

¢) Para las radiobases denominadas monopolar, montadas en edificios de 6 o mas
niveles con herraje, consistente en tubo cedula 40 de 5 centimetros de didmetro
instaladas en azotea.

Nomas de uso del suelo:

En centros de poblacién que cuenten con Plan de Desarrollo Urbano, se podran
localizar en zonas habitacionales en ias que se permitan edificics de & 6 mas
niveles, en centros urbanos, corredores urbanos, con esta misma especificacion,
en usos de equipamiento urbano en zonas industriales.

Para el caso de centros de poblacién que no cuenten con Plan de Desarrollo
Urbano, las instalaciones se localizaran en las zonas urbanas existentes,
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considerando un radio de 250 metros que cumpla con las especificaciones
dictadas anteriormente, para las instalaciones de radio bases en edificios de 6 6
més niveles.

Normas de ocupacién:

Superficie maxima de ocupacion del edificio para el equipamiento de las
radiobases: 30 m2.

Debera contar con un cajon de estacionamiento por radiobase.

Debera respetar las normas y especificaciones que tenga establecidas el edificio.

d) En cuanto a zonas rurales, de acuerdo a la altura de las torres para el montaje de las
antenas, que fluctian de 50 o més metros scbre el nivel de terreno, se establece la
siguiente nomatividad genérica:

Para los centros de poblacién que cuenten con Plan Municipal de Desarrolio
Urbano, se podran localizar en aquellas zonas cuyo lote minimo para zonas
habitacionales, sea el establecido por el plan.

Para los centros de poblacién que no cuenten con Plan de Desarrollo Urbano, se
localizaran en predics no menores de 400 m2,

La instalacién de torres o sitios celulares, no deberan colindar con gaseras,
gasolineras, gasoneras, hospitales, escuelas, subestaciones eléctricas, industrias
de alto riesgo.

Para la autorizacidén del establecimiento de las entenas, se debera solicitar ef
Dictamen de Impacto Regional, asi comc contar con dictamenes favorables de no
interferencia, restricciones de instalacion de torres y la autorizacion de la
Secretaria de Comunicaciones y Transportes de la Federacion, asi como el de
Proteccion Civil.

7.1.6. Normas sobre infraestructura vial y transporte,
Normas sobre Vialidad

No se permitird desarrollo urbano sobre la superficie de derecho de via en
vialidades regionales (acceso controlado). Solamente se permitiran servicios
carreteros en edificios puestos o garitas de revision y casetas de cobro de cuotas.

Se debera determinar y acotar con precisién los limites entre el sistema vial
regional y el urbano. Para tal efecto, toda vialidad regional a cargo o administrada
por los gobiernos federal y estatal, debera articularse y respetar los trayectos y
desembocaduras de las vias primarias urbanas.

Toda circulacion de los sistemas viales regionales y urbanos debera alojar un
sistema integral de sefializacion para conductores y peatones, con caracter
informativo, preventivo y respectivo de sus movimientos. El sistema se debera
basar en elementos verticales y horizontales, fijos pintados, luminosos,
fosforescentes o eléctricos. '
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En funcibn a los volimenes vehiculares se deberdn prever normas vy
dispositivos de desaceleracién vehicular en las conexiones de acceso de vialidad
regional a urbana, independientemente de que estas aumenten, mantengan o
disminuyan sus secciones viales. Un minimo tramo de desaceleracidon sera de
250 metros de largo.

En ciudades de 50,000 o mas habitantes se debera prever, segun el trafico de
vehiculos regionales de paso y destino a las localidades, la construccion de
libramientos carreteros. Estos se deberan localizar a un minimo de 5 Kilémetres a
partir de la ultima reserva territorial prevista a saturar segin &l Plan de Desarrollo
Urbano Municipal en cuestién.

Los libramientos deben canalizar una alta proporcidén de transportes de paso,
evitando al maximo la introduccién indiscipliinada de vehiculos, en especial
pesados, al interior de la mancha urbana. No obstante, su construccién no debe
ser un obstaculo para el desarrclle urbano, ni estimule para su crecimiento
desordenado. Las conexiones del libramiento se deberan controlar y articular al
sistema vial primario del poblado.

En el presente Plan municipal de desarrolio urbano se consideran cuatro tipos
basicos de vialidad: Vialidad regional (acceso controlado), vialidad primaria y
vialidad secundaria y vialidad local.

La normatividad basica de referencia para el disefic de vialidades se indica en

la siguiente tabla:

Tabla 40 Normas sobre infraestructura vial

VIAS DE VIAS - ©
CONCEPTOS ACCESO VIAS PRIMARIAS | gropnaS 1o | VIASLOCALES
CONTROLADO
POBLACIONASERVIR | 200000 A MAS 1950 500 A MAS HAB | pus 0 A MAS |2 500 AMAS HAB
LONGITUD 5 KMS. A MAS 5 KMS. A MAS HASTA 2.5 KMES zl'—:l!ASTA 1.00 KMS.
VELOCIDAD DE
HELOCIDAT 70-80KMJH. |50 - 70 KMH. A0—BOKM/H. | 30—50 KM/H.
VELOCIDAD DE
OPERACION 58 = BO KM./H. 40 - 60 KM./H. 30 -- 55 KM./H. 15 — 45 KM./H.
VEL. HORA MAX. DE
v 50KM. /H, 40 KM. /H. 30 KM, / H. 15 KM. / H,
RO o oamegg | CENTRALA - UNSENTIDO4-6 | UN SENTIDO 2 -4 | UN SENTIDO 2—4
LATERAL 3 DOBLE SENTIDO 4 - | DOBLE SENT. 2 - |DOBLE  SENTIDO
2 CENTRAL -
ANCHO CARRILES CENTRAL 3.00 - 3.30 M. 3.00 3.30 M. 3.00 M.
ANCHO GARRIL
O NAMIENTS 2.50 M., 250 M. 250 M. 250 M.
ANCHO BANQUETAS 3.5-5.00 M. 3.5-5.00 M. 200-250M.___ [1.20-250M.
DERECHO DE VIA 48.00-94.00M. |UN SENTIDO 1620~ 2350M. | 12.50-2350 M.
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22,60 - 42.00 M.
DOBLE SENTIDO
30,00 — 58,00 M.
\S,E\PSARAC'ON ENTRE | gog_ 1200 M. | 800 - 1,200 M. 200 — 400 M. 50 A 100 M.
PENDIENTE
LONGITUDINAL
MAXIMA TRAMOS
MEXIMA 4% 5% 8& 12-15%
MAXIMA TRAMOS
CORTOS 2k U

Fuente: Manual para la elaboracion da planes parciales DGCP, SAMOP

1982 Instituto Mexicane del Transporte.

Normas sobre Transporte

Las terminales y centrales de aerotransporte de carga y omnibuses de
pasajeros foraneos, deberan instalarse en las derivaciones entre un libramiento y
la vialidad primaria local. También a través de la jerarquizacién y trayectorias
viales urbanas, se deberad canalizar el autotransporte de carga hacia las zonas
industriales © de gran almacenamiento y el de pasajeros foraneos hacia los
sistemas de transporte plblico urbano.

Tabla 41 Normas sobre fransporte.

DEMANDA ESPERA
HORA PICO | COBERTURA | YELOCIDAD DE LONGITUD | CARACTERISTICAS
(USUARIO) MAX PARADA RUTA. DE VIA
70,000 LOCALIDAD |70 & 80 km/hr, | 1,200 mts. RIGIDA
35,000
70000 LOCALIDAD | 55 a 70 km/hr. :32 a 1.200 FLEXIBLE
70.660 LOCALIDAD | 70a80kmhr (1000 alqs 0 RIGIDA
140,060 © | 1,500 mis.
35,000 10 km. Min.
LOCALIDAD |40 a 60 kenhe. | 500 ms. FLEXIBLE
70,000 1.5 km
10 km. Min
70,000 LOCALIDAD |40 = 60 kehr, | 500 mits. " | riGiDA
1.5 ke
10 km. Min
_1,3'338 2| pIsTRITO 30 a 40 kvhr. | 500 mits. RIGIDA
\ 1.5 kim
10,600 a & km. Min
100 a 300
DISTRITO 40 a 50 krhr. FLEXIBLE
30,000 s 0.5 km
10,000 & km. Min
DISTRITO 40 a 50 knvhr. '°t° St ! FLEXIBLE
18,000 mis. 0.5 km
10,000 a 8 km. Min
100 a 300
DISTRITO 40 a 50 kv, FLEXIBLE
15,000 mits. 0.5 km

Fuente: Manual para la elaboracion de planes parciales DGCP, SAHOP
1982 Instituto Mexicano dai Transports.
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7.1.7. De dotacion de equipamiento.
Normas sobre dotacién de equipamiento
Las normas minimas que deben cubrirse en la dotacién de los diferentes

elementos de equipamiento urbano en todo tipo de desarrollos se establecen en el
articulo 94 de la Ley de Asentamientos Humanos del estado de México.

Deberan considerarse paralelamente las normas de equipamiento urbano
indicadas en el Sistema Normativo de equipamiento Urbano elaborado por la
SEDESOL en 1995.

Tabla 42 Nomnas de eguipamiento. Subsisterma Educacion.

lgeor:n’ GSup.t pe::gi Raﬁio g .Radio de | Modulacidn
Reguerimiento Y1UB.S. Cap. Sery. | Lonst. 0 | {nfluencia
Elemento Pob. Turmos ma2) | (m2y |- Cobertura [ Genérica
(Nivel Medio) | 15 | (1) Alumno/UBs | ( lm. Urb. (mtz) | (Auizs)
% : uss | ups | (Km)
ﬂﬁ;’g;“ 48| | gispensable (53 |Aua |2 70 % |262 |15 750 8
Primaria Indispensable | 18 Aula |2 70 77 217 5 500 12
Centro da
capacitacion Condicicnado | .48 Taller |2 80 422 1417 [5a20 2000 -]
para el trabajo.
Telesecundaria | Condicionado | .93 Aula |1 25 77 283 10 1000 [:]
Secundaria .
general Indispensable [4.55 |Aula |2 80 278 600 10 1000 10
Preparatoria - : 2000 a
general Condicionada | 1.035 { Aula 2 B0 276 895 25a 30 5000 ]
Centro de
bachillerato No 58! g
tecnolégico y | requiere ' Aula |2 80 276|895 |25a30 |00 g
de servicios 5000
[1)Unidad Basica de Servicio.

FUENTE: Sistema Normativo de Equipamiento Urbana. SEDESCL 1895

% La longitud maxima para calles con retomo es de 150 m. con un radio minimo de giro de 15m.
2 g} caril derecho es mas ancho que los demas, con 36 m.
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Tabla 43 Nomas de equipamiento. Subsistema Salud.
Pob. Sup. | Sup. :
Requerimiento | Dem./ | b o Const. | Pradio | Radio de | Radio de Mg:':l;;:;:n
Elsmenic . Pob. (1) . Tumos | (m2y | (m2y | Infiusncia | Cobertura (Carmo
{Nivel Medio} | Total ) Reg. {Kg} | Urb. {m2) il
% UBS | UBS camilla)
Centro de | Indispensable |40 Consultorio | 2 99.2 | 200 5a15 1000 3
salud urbano
(SSA}
Centro de
salud con . q Centro de
hospitalizacidn Indispensable |40 Consultorio | 2 310 500 5a15 Poblacian 3
(S8A)
Unidad de | Indispensable | 50 Consultorio | 2 200 8OO 15 5000 3
medicina
familiar
(IMSS)
Unidad de | indispensable | 11 Consultorio | 2 112 400 5815 5000 2
madicina
familiar
(ISSSTE)
Puesta de | Indispensable | 90 Camo 1 35 75 5a18 10000 10
80COID camilla
(Cruz Raja)
{1)Unidad Basica de Servicio.
FUENTE: Sisterna Normativo de Equipamisnto Urbano. SEDESQL 1995,
Tabla 44 Noarmas de equipamiento. Subsistema Asistencia Social,
Bom/ S | ok | Radio de | Radio de | Moculacis
P em. Const. | Predio io de adio da& ulacién
Elemento F::?vﬁve:r:f Pab. UhB).S Turnos Aﬁlﬁhg‘,ﬂ;‘s (m2y | (m2)y | Influencia | Cobertura | Genérica
Total Reg. (Kg) | Urb. (mis) | (Aulas)
% uBs | ugs
Centro  de
asistencia .
v desarrolo Indispensable | 1.4 Aula {1 16 78.5 | 240 -] 1,500 §
infantil
Centro  de Aulal
desarrollo | Indispensable | §2 Taller 38 138 240 -] 700 7
comunitarie
{1)Unidad Bésica de Servicio.

FUENTE: Sistema Nomativo de Equipamiento Urbano. SEDESOL 1995,
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Tabla 45 Nomas de equipamiento. Subsistema Cultura,

g I;'eor:t Ca.p cSu;;.t Psr:gi Radiole Radio de

! Requerimiento - UB.S. - [ anst. 0 | Influencia Modulacién
FIomento | hivel Medio) [ Foi | (1) | T™O%| Ret | (m2V 1 (m/ | Vg | CobertuM " Gongrca

5 o% ues | ugs | (Km) )

o No se
Sloie™? [Indispensacte 80 | il 1 5 42 |11.25 | opsider |1:5000 |48

a
M2 drea de

Casa de Indispansabile servicios geallro_ge
cuttura 90 culturales 1 17 14 {25 &0 oblacion | 1 maguie
Centro . M2 Variabl ' 1340 a
social Indispensable |63 construido 1 - 1 29 15 670 1 modulo
Auditorio . Variabl 1340 a
municipal Indispensable | 85 Butaca A 1 1.7 6 15 2340 1 médule

(1)Unidad Bésica de Servicio.

FUENTE: Sistema Normativo de Equipamiento Urbano SEDESOL 1995,

Tabla 45 Nomas de equipamiento. Subsisterna Recreacién.

, Sup. Sup. ia
Cap. Dis, " | Radio de
. : Const. | Pradio . | Radiode | Moduiacion
Elemento i?:‘?vueelm'\ei:g)o Uﬁ')s' Turnos | Usuanos! i ooy | gy Inﬂ,::;‘d 3?;3?:; Genérica
UBS | ups | uss | m T
6.25
; . M2 de ; usuarios Centro de
Plaza civica | Indispensable plaza Variable por m2 de 0.03 1.35 15 Poblacisn
plaza
Juegos M2 de . No 58
infantiles Indispensable tefrena Variable 3,5 0.01 700 considera 350a 700 (1
Jardin . M2 de f No se
vecinal Indispensable- Jardin 1 Variable 0.04 3,500 Eansiters 350 1
Parque de . M2 de 1 hab. por No se
barrio Indispensable parqus 1 m2 0.01 2,800 considera 670 1a5
Usuarig
Pargue - M2 de por cada Centro de
urbano Condicionado pargue 1 m2 de 018 1000 3¢ Foblacién 1
parque
Area de 1 Usuario
5 . M2 de 5 por cada No se | Centro de
f;r"f:sid onesy Inispensable terreno LD ma do = (Lt considera ! Poblacién
terrenc
{t)Unidad Bésica de Servicio,

FUENTE: Sistema Nomativo de Equipamiente Urbano. SEDESOL 1995,
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Tabla 47 Normas de equipamiento. Subsisterna Deporte.
Pob. Sup. | Sup.
Cap. Radio de
_— Dem./ 4P | Const. | Predio Radio de | Modulacidn
Elemento '?;wmgrto Pob. | YBS- I qymes | Diss (m2y | (m2y Influencla | & opedura | Genarica
) | Totat | (1 Re9. | Uy, ¢mts)
uBs . (Km) .
% uUBS | UBS )
Médulo !
usuario
deportivo | or M2 de 750 a
P Indispensable | 60 cancha | ? ggr m2|0027 [113 (15 1000 1a2
cancha
1 .
Unidad No se M2 de usuara Centro de
departiva | requiere 60 cancha g ?nozr cag: 0.079 | 1.44 60 poblacién
cancha

{1¥Unidad Bésice de Servicio.

FUENTE: Sisterna Nomativo de Equiparmianto Uribanc. SEDESCL 1895.

Tabla 48 Normas de equipamiento. Subsistema Comercio.

Paob. Cap. Sup. | Sup. |
. adio da .
. Dem./ Dis. Const, | Predio .- | Radio de | Modulacién
Requerimiento U.B.S. Influencia :
Elemento (Nival Medio) ;:L:I ) Turnos | Habt | (m2y | (m2y E,e!: 323{;1::: Geanérica
o, uBs UBS | UBS thm) o
Plaza de
usos " , 750 a
maltiples Indispensable | 100 | Puesto (1 Variable |49.65 |90.03 ;15 1000 90
{tianguis)
) Local
”Let:ﬁgg" Indispensable | 100 |o 1 121 18 30 | Variable |750 1as
p puesto
{1)Unidad Basica de Servicio.

FUENTE: Sistema Normativo de Eguipamiento Urbano. SEDESOL 1995.

Tabla 49 Normas de equipamiento. Subsistema Abasto.

Pob. Sup. | Sup. | Radio de
. Dem.f Const. | Predlo Radio de | Modulacion
Elemento | Reduerimiento | g UBS. | imoe m2yf | (m2y lnﬂé'e"da Cobertura | Genérica
{Nivel Medio) | 2001 ) eg. | o, (mis)
% ues | ues | ("
Unidad
No se M2 de Centro de
de . 10 1 200 64 100 1
abasto requiere hodega Poblacion
M2 de
Rastio | Condicionado” | 100 area  de |1 121 |60.06 |Variable |ConTedel,
e Poblacion
sacrificio
(1)Unidad Bésica de Servicio.

FUENTE: Sisterna Nomativo de Equipamiento Urbano SEDESQL 1995,



“GACETA DEL GOBIERNO” 26 de dicicmbre del 2003

Tabia 50 Nommas de equipamiento, Subsistema Cormunicaciones.

Sup. | Sup.
Pob. Const | Predi | Radiode | .
Requerimiento [ Dem/ | UBS. |, | o |siueacia [ SEnde | Modwtacn
(Nivel Medio) | Pob. Total (1) may | may | Regd | oy Sy
% (vam)
ues | ues
Ventanilla
de|, . de )
Indispencable | BS alenciénal‘ 255 |455 |Vasiable | 1,000 1 ventanila
piiblico
Ventanilla
Centro  integrai de
L Condicionade | 85 atencion al | 1 145 |324 |25 2,000 142)
publico
Ventanilla
coMrens . de
Indispensable | 85 ale !a|1 364 |694 |30 1.500 .
piiblico
Ventanilia
Administracion de -
i 62 atencion al | 4 30 |45 |30 Caao) 1
Indispensable piblico poblacide {b)
- lineas Linea.
Indispensable | 85 telefonica | 4 005 |0.025 |5a12 |2aa 1
Ventanilia
(” .
No se requiere | 85 alencion al | 4 a7 |17 |20 5,000 1
publico
def, . Cajén de
Ind 100 . 1
ispensable abordaje o4 so0 |38 (hlm_ de 1
poblaciin
(1inidad Bisica de Servicio. FUENTE. Sisterna Nomative de Equipamiento Usbano, SEDESOL 19695,

Tabla 51 Nommas de equipamiento. Subsistema Adminisiracion.

. Sup. | Sup. Raio de .

Reguerimiento |90/ yasg, Cap. | Const |Predio |y one, | Radiode | Modulacion

(Nvet Medio) | o () |Senvsups | M2V | M2V | "Reg s
% ues | uss | Om

100

del i
y M2 habitantes Centro de
Indispensable 100 truido | por mz 1 17 45 M 100 m2
construido
de 200
- M2 habitantes Centro de
Condicionado s construido | por m2 E e . poblacitn Sy
consirvido
- . M2 . Cenlro de
P 100 truido Variable 2 25 30 ot 1
(1}Unidad Basica de Servicio.

FUENTE: Sistema Nomnativo de Equipamiento Urbane. SEDESOL. 1995.
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Tabka 52 Nomnas de equipamiento. Subsisterna Sesvicios Urbanos.

g::'. oot | 5. | Radio de
Enenks | Reuerimienso | 7| uB.s. | Cap-Diss Const Predio | iafyencia Sadiode | Modutacitn
(Nwvel Medio) | Pob. [ (1) s |may | ™2 | Reg. |G| Genérica
Total UBS (Km}
% uBs
E Centro de
Cemertenio | indispensable | 100 | Fosa cadavere ;1002 [6.25 5 Poblacié 2,860 fosas
s por fosa
Comandanci " M2 ] Ceniro de
a de polici Indispensable | 100 construide Varisble {1 25 15 Poblacié 600
' M2 de|S hab. /|
Baswrem Centro de
- nfspersable | 100 | terrano m2 defd 1 5 g 1a7
municipal par afio terreno —
A Pistola 28 wveh/
Gasolinera || Indzpensable | 11{e) | despa- pistola/ 16 50 10a 50 1,000 1a6
chadora tumo

{1)}Unidad Basica de Servicio,

FUENTE: Sisterna Normativo de Equiparniento Urbano. SEDESOL 1995.
7.1.8 Requerimientos de estacionamiento

Las nommas de estacionamientos que a continuacién se presentan, se
refieren al estado que deberd ser previsto exclusivamente para este fin en el
interior del predio, de acuerdo al uso previsto.

Estos requerimientos constituyen las normmas minimas cobiigatorias de
acuerdo a fas dlasificaciones de uso del plan

Disposiciones adicionales sobre las normas de estacionamiento.

Las medidas del espacio para el estacionamiento de autos grandes serd de 5.0 X
2.4 mts. y para autos chicos 4.2 X 2.2 mts y se podran permitir hasta el 55% de
autos chicos.

Se podra aceptar estacionamiento en cordon; en este caso el espacio sera de 6.0
X 2.4 mts para autos grandes y 4.8 X 2.2 mts para autos chicos, aceptandose un
maximo de 55% autos chicos.

La demanda total de estacionamiento, para los casos en que se establezcan
diferentes giros o usos de un mismo predio, serd la suma de las demandas
sefialadas para cada uno de ellos.

La demanda total de estacionamiento serd, adicional al drea de carga y descarga
0 de reparacion.

En los estacionamientos publicos o privados que no sean de auto servicio, podra
pemmitirse que los espacios se dispongan de tal manera que para sacar un
vehiculo se mueva uno 6 maximo dos.

Se podrin reducir los requerimientos de estacionamiento, cuando se demuestre
que los usos del suelo autorizados demandan el espacio a diferentes horarics,
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calculandose la demanda en la hora pico.

Cualquier uso ¢ giro no comprendido en
estacionamientos, se sujetara al estudio y aprobacién de la Direccion General de
Administracién Urbana y del H. Ayuntamiento de Nopaltepec.

la tabla

de normatividad de

Para todos los casos, deberan tomarse en cuenta las observaciones hechas por
las dependencias correspondientes, para resolver los impactos que se desprendan

de ellas.

Tabla 53. Normas de Estacionamiento

NORMA DE ESTACIONAMIENTOS

LSO OERERAL.

I Geo Tirreies

UNIDAD £ USD

T | conciirs rimigan | wwions of oo |

HABITAGIGNAL:

IABITACIONAL,

HABITACIONAL

[HASTA 120 M2 Po wivi

ROR VIVIENDA

I0E 124 A 250 142 POH ViV

PORVIENDA

[E1C 241 A, S0 w2 FOR Vv

PR VIVIENOA

[adss D £ Wz EaR il

POR VIVIENDA

AGTHIDADLS TERCIARIAS:

HAS,

[FUBLICAS DE GOILING. SINOIEALES, CONSULALE

REFRSENTACIONES EX1HRRICRAS, AOENCIAS COMEHTIALLS.

D WIAES Y PRIVADAS.

HASTA 30 M2 FOR LA

NO REQUIERE

SERVICIOS FINANCIEROS.

SUSURSALES UANGAR AS, ASEQURADORAS. ASENCIAD

FINANEIERAS, CASAS DL BOLSA ¥ CAIAS POPULARES.

AL GUIER SUPERFITIE

pon Uz

e roR US0. 1 CAIDNIOME LEusa

i 121 A 500 Mg 08 SO 1 GAIGNMDN2 oL usa

b oo 6 1000 Mz Po usn 1 CAIONGDNE ~bruso

MAS DE 1001 MZ POH USG, 1 CAJONZDWE peuso |
1CAIONGONZ | UL ATEN. AL PURLIES:

COMERCIO DE PRODUSTOS ¥

RWICIOS BASICOS

CSTAULECIMIENTOE PARA LA VENT A DE ARARROTES, VINOS
£ XPENDICS DE ALiMENTOR SINPREFARAR * DE GOMIDA
RCTHC FRLAS CARNICERIAL, FLIGADERIAS, SALGMIC HOKLAIAS

TFRIAS, FRUTERIAS, HECAUDERAS,

pananLAIAS.
rarE ERIAS, PERIODICES, REVIETAS, LIBRERIAG. TALALUERIAT
5406458 DE BELLEZA, PELLDUFRIAS, FARMACIAS

LAV ANDERIA, TINTORERIAS, CHEMEKIAS, MISCELANEAS,

LosA% MEREANTILE S ¥ MINMSUPER; TLAPALCRIAS

HASTA 30 M2 FOR USO,

O REGUIERE MO REQUIERE

L 32 A 120 M2 NOR UST.

1 CAIGKAGNT | DE ATEN AL PUDLICT

DE 121 4300 M2 POR US0.

T CAKSNIOMZ | DEATEM AL PUALICO

MAB DE 301 M2 FOR LSO

4CAUGNRING | OF ATEN AL PUBLICO

24 COMERCIO OE PRODUTTOS ¥

SEHVICIOS ESPECIALIZADOS.

PARA LA VENTADE MATEHIRLCS

ESTABLECIMILN TG
ECTRICOS, DE PLOMERIA, FLEGTRODOMESTISOS DEEORACION

MUE (1 F RIAS, GALZADO, DOUTIGUE S, JOVF RIAS, RELOJERIAS.
HEGALOS, ARTE SANIAZ, VIDRIERIAS, ALOUILER [F MOBILIARIO,

ORAFICOS,CENTRUS UE COPIANE, FRTUDIOS

[armicuLes For
v LasoRATCRIOS FOTOORAFICOS, QUIMICOS ¥ MINERALES,
[FRODUCTOS DE PLRPUMERLA, RELLEZA ¥ DE ARTE

LOUPGE DE COMPUTD. CENTRES O INTEANET,

[MAS O 301 M2 POR USO.

HASTA 30 MZ POR USD. HO REQUIERE

IDE 31 A 120 M2 FOR USD, TCAIINARMZ | GE ATER. AL PUBLIC

IDE 121 4 300 Mz FOR L0, 1 CAIDNRDM ATEN. AL PUBLIGS
1CAIOHEOME | DE ATLN. AL PLRLIGS

L5 T ADLECIMIERTOS PARR LA VENTA Y13 HENTA

[CUALAUIER SUPCRFICIE

1 CAIONSOMT S | DE ATER AL PUBLICD

GENERAL

2.5 COMERGIC DL MATERIALES ¥ EQUIPD
FARA L CONSTRVSCIDN, FoR uso,
26 COMERCIO PARA LA VENTA, RENTA, ES TABLECINILN 105 PaRA COMPRA, VENTA KLNTAY IMASTA 120 M2 POR VSO, NO REQUIERE N REBUIERE

. e |F avesaL pumLn
oo cmEIToR B P03 SRRASAE Y MO o | o s

GUALBUICH SURENFICIE

DEPOSITES MULTIPLES SIN VENTA DIRECT.
&L PUBLICO,

|LE GUMARES. CARMES . LACTEOS ¥ GRANDS.

27 ESTABLUEIMIENTOS RATA EL SERVIC
0E VEHICULDS. L vEEuLEs. p—_—

28 GAROS PUBLIGOA. Bafics PUBLICSS LALOUIER SUP, Pon usg, | | | CAMGADA 2 REDA AFGABERA
SANITARICE PUBLICOS Lial DUIER SUP. POR SO, NO REQUIERE HO REQUIERE

29 CENTROS COMERCIALES. [TiENDAR OB AUTOSERWER. CUALCUIER SUP. POR LSO, b ORIONBOMZ | DEATEN ACPUBLIED
TIENDAS OEPARTAMENTALLS B CUNLOUIER SUE, POR LS ICAONTOMZ | O ATEH. AL PUOLICO
CLATROS COMFACIALES. LLALDUIER SUP. PSR LG  CAOMTOME | DE ATEN AL PUBLIGE

210 MERCADOS. MERCADOS M cLALOUIER SUF, POR UED,  CAIONDOMZ | DLAIEN A1 PURLICO
manauiz. AL GUER S POR LED. \ CAmoNseMa | B8 ATEN ALFUBLICD |

211 CEHTROS DE ABASTO. [CENTROS DE ACORID. LALOUIER SUP. POR UST 1 CAUONMOKE ¢ | BE SUP. TECHADA
|CENTROS UE ABASTG ¥ MERCADOS DE MAYOREQ, v cuER suR_PoR LEG. 1 CAJONEOMZ *

217 BOBLGAS DE ALMACENAMIENTE ¥ |0EROSTO DE PRODUCT 08 PEREEEDERDS: FRUTAS, T — § CRIONMEIMZ * | DE SUP. TEEHADA

pok uss

DEPGSTO BF PRODUCTOE OURADE HDS, MARROTES
MUEBLES REaPA APARATOS ELECTRICOS MATERIALES DE
|CONSTRUCC 0N MAGUINAR A CERVEZAREFRESCOS ¥ MATERIALES

e sicLanLER

CUALOUIER SUPERFICIE

For uso.

1CAONAZOMEZ © | OF SUP. TECKADA

[DEPORITO OF PRODUCTOS INELAMADLES ¥ EXFLOSIVOS:
IMADERA, GAs. COMRLISTIBLES, PINTURAS, SOLVENTES,

[FRODUGTOS QUIMICOS ¥ EXPLESIVOS EN GENERAL

cunLauiER suPLsitaE

Por usa.

1 GAJONMSIME * DE SUPR TECHADA

FRODUCTOS PARA GAMADERIA AGRICULTURA ¥ SIWICUL TURA

SUALQUIER SUP. POR USD,

1 CAJONATOMZ | LE SUP. TECRADA

212 BODEGAS ¥ DLPOSITOS MULTIFLES CON
VENTA DIRECTA AL FUSLIED,

bLPOSITO OE PRODUCTGS PEREGEDERDE: FRUTAS,
LEGUMBIES, CARNES, LACTEDS ¥ GRANDS

cunLauiEr sUPERFAICIE

PO uso,

1 CAKNMOME * CONSTRUBDS

DEPDSITO OE PRODUCTOR DURADERUS, ABARROTES,
MUEELES ROPA,APARATOS ELECTRICOSMATURIALE S OE
£ S TRUCCION MAGUINARIA CEAVEZAREFRESCOS ¥ MATERIALES

kesmcusBLES

cuaLouER surERFEIE

PO 5O,

1 CAKNIMOME * GONBTRUIDOS

DEFO 510 DE FRODUCTOS INFLAMAILE 5 ¥ EXPLOS VOB
MADERA, GAE, COMBUSTIBLES. PINTURAS, SCLVENTES,
PROGUCTOS OUIMICOE ¥ EXPLOSAVOS [N GENERAL.

CUALGUIER SUPERFICIE

FoR Us0.

1 CAJTNRMT ¢ CONSTRUIDOS.

PRODUCTON PARA OANADERIA AGRICULTURA ¥ SAACULTURA

WIER SUP. POR U0,

1 GAJONAIOMZ * CoNSTRUIROS
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214 RASTROS. RASTROS cusauEr sue pogysp, | | 1CAICKAZMGY | CONSTRUIOGE

215 ESTADLECIMIENTOS CONBERVICIODE | CAFETERIAB, NEVERIAS, FUENTES OF 80049, JUGUERIAR, AT 120 W2 POR UBO, 1GAJONZOMZ | DE ATEN. AL PUBLICO
AUNENTOS SN BERITAS ALCOHOLICAS, | REFRESGLERIAB, LONCHERIAS, FONDAE, RESTAURANTED, [ 121 .25 g POR U0, 16AICHZ0MZ | O ATEN. AL PUBLICO
B0LO OF MODERAZION TOATERIAB, TAQUERAS, PIZZERIAS, COCIMAB [ MAS DE 251 M2 POR UED, 4 CAJONIOMZ DE ATER. AL PUBLICO

EXPENDICS D&
IANTOUTOB Y BALONER D FIESTAS INFANTIER.

218 EETABLECMENTOS GONBERVICIODE [CANTINAB, CERVECERIAS. PULGUERIAS, BARES, CENTROS I 1CAKNIOMD | DE ATEN. AL PUBLISO
R AT CE BERICAS NOGTURNOS, CLUBE: GALONES PARK FIESTAS, BANGLETER Y D 121 4 440 Wz POR LSO TCAKINISMI | DE ATEN. AL PUMLICO
ALCOHOLICAS ¥ DE HODERACION BAILEE, CENTROS BOCIALES, CISCOTEGUES, DSTIOHERIAS, ans 0 251 M2 POR LSO, 1cAIONISM] | DEATEN. AL FUBLICS

1222 RAS ¥ RESTAURANTES EN QENERAL
217 EATACIONES DE SBRVICID, 11F3 | * LoB CBUGATORIOE SEGLIN HORMAS DE PENEX. CusLaWER HO
{GHBOLINERAE) SLEAL 2 QR USO.
*TELEFONG MUBUIGO, LOCAL ¥ LARGA DISTANCIA
ITIPG I * LOS DBLIGATORIOE SEGUN NORMAS DE PEMEX. SUALOLIER SUPEREKOE MO REQUIERE NGO REQUIERE
* V20N POSTAL b
*TELEFONG PUBLICE, LOGAL ¥ LARGA DISTANCHA
*LAVADG AUTOMATIOO DE AUTOMOVILES.
* CENTRIFLGIADG DE COMBUSTIBLE INESEL
TIPG i * LOS OALIGATORICE GEGUN NORMAB DE PEWEX. CUALQUIER BUPERFICIE LOS QUE BE LOE GUE SE
 VENTA Y/Q REFARACION DE NEUMATICDS. POR UBC. REQUIERAN POR REQUIEAAN POR
* REFACCIONAN A AUTOMSTRIZ ELTPODEVE | ELTIFODELSO
* TALLER ELECTRIGO ¥ MECAMITS, COMPLEMENTARID | COMPLEMENTARID
~TIENOA DE CONVEMIENGIA.
* PUENTE DE SGOAB, CAFETERW, 0 RESTAURANTE,
* MOTEL Y70 TRAILER PARK.
*TIENDA DE ARTESANIAS,
* BUZON FOBTAL.
* TELEFONO PLBLICE, LOCAL ¥ LARGA DNETANCIA,
* CENTRIFUGADO O COMBUSTILE DIEBEL.
219 EGTACIONEG GE GAS CARBLRACION [CON CAPACIAD DE ALMACENAMIENTO HABTA 5300 LITROS DE AGUA. |cy o in sUPERFICIE O REQUIERE NO REGUIERE
* BUION POSTAL, b,
* TELEFONO FLBLIGO. LOGAL ¥ LARGA DIETANGIA.
S EAPACIAD DE ALMACENAMIERTO MAE DE 5001 LITROS DE AGUA |oyn, qusER BUPERFICIE LOB GUE BE L0B OUE 88
* BUZON POBTAL, POR LIBO. REQUHRAN FOR REGQUIERAN POR
* TELEFONO PUBLICO, LGCAL ¥ LARGA DISTANCIA ELTIFO DE LS EL TIPQ DE USD
*TIENGA DE CONVENIENCIA
* PLENTE DE S00AB, CAFETERIA 0 RESTAURANTE
. S~ rope  |[COMCAFACIDAD DE ALUACEMAMIENTO HASTA %000 LITROR DE AGUA. P 1 CAIONINE | DEATEN, AL PUBLICD
GABLP. ¥ GAB HATURAL [CON CAPAGIDAD ENTRE $001 ¥ 23000 LITRO DE AGUA m . FORLAD. 1CAICHINU2 | DE ATEN. AL PUELICO
[CON CAPACIDAC MAYCR DE 25001 LITROS DE AGUA. CusLGLIER 89, POR LSO, | CAIGHIONZ | DE ATEN, AL PUBLICO
um UNA PLANTA & AL o LGLAER ELIP. POR 1 CAIONIME | DEATEN. AL PUBLICO
220 CANTROS DE CONSULTORICE BN [CENTROB DE CONBLLTORION Y DE BALUD: UMDACES DE HABT A 120 MZ PON USS. 1CAIOWNNT | OE ATER A PUBLICO
ENCAMADGS, [PRIUER CONTACTO. LABORATORKYS OF ANALISIE, 0F 135 A 500 2 PON USG. + CAJONOMZ | DEATEN AL PUBLICO
DENTALES, CLNICOS, OPTICOR, DAEPEMBARIOR ¥ CENTROB e e e 1 CAIONTRG | DE ATEN, AL PUBLICO
[anmrmaicos.
221 HOEPITALEB Y GANATOMOS, [CLIMCAB-HOBPITAL, SANATORIOS. MATERNIDADES, WASTAS CAWAE 1 CAJOHIGAMA Ak
POLICLINCAB, HOSPITALES GENERALE Y OE L4AS BE 10 CANAL, 1.2 EAJOWEAMA [
B SPECIALIDADES. CENTROS MEDICOS Y UNICADES DE
[REHABILITAGION FisCoMENTAL
222 BOUCAZION ELEMENTAL ¥ SABIGA [Lacnn D MDY, EaCUELAS PRIMARIAZ, BEAACION 1CAMTADARMZ | CONNTRVIDOR
EsPECiaL ¥ GuarDERE. 1 CAJONAULA [
213 EDUSACION MEDIA BABICA [ESCLELNE BECUNDARIAS GENERALES ¥ TECNOLOGICAS, 1CALICAGARMZ | COMTAUDOS
IACADEMIAE DI OFICIC Y TELESFECUNDARIAB. 1 GAJCNIALLA ALA
ESCUELAE DE MAKEL.
224 EDUCACION MEDHA SUPERIOR, PREPARATORIA, VOCACIONALES, INSTITUTOS TECMCOS, \CUALQLNER SUPERFIGIE JCAKHUALA AULK
SENTRCBDEC u . PoR SO,
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PINACOTECAS, FILMOTECAS, CINETECAS, CASAS DE

225 EDUCACION SUPERIOR E ESCUELAS E INSTITUTOS TECNOLOGICOS, POLITECNICOS, CUALQUIER SUPERFICIE 5 CAJONAULA AULA
INSTITUCICNES DE INVESTIGACION, NORMAL DE MAESTROS, UMIVERSIDADES, CENTROS E POR US0.
[NSTITUTOS OE INVESTIGACION.
226 EDUGACION FISICA Y ARTISTICA. ESCUELAS DE NATACION, MUSICA, BAILE, ARTES HASTA 250 M2 POR LSO, 3 CAJCRIAULA ALLA
MARCIALES, DE MODELDS, PINTURA, ESCULTURA,
ACTUACION, FOTOGRAFIA, EDUCAGION FISICA Y 145 DE 251 M2 FOR LSO, 5 CAIONAULA AULA
MANUALIDADES ¥ ACTIVIOADES ACUATICAS.
237 INSTALACIONES RELIGIOSAS, TEMPLOS ¥ LUGARES OE GULTO; CONVENTOS ¥ CUALQUIER SUPERFICIE 1 CAJONIBOMZ wa |
EDIFICACIONES PARA LA PRACTICA Y/0 LA ENSERANZA POR USO.
RELIGIOSA.
228 CENTROS DE ESPECTACLLOS [AUDITORIOS, TEATROS. CINES. AUTOCINEMAS, ¥ SALAS DE CUALQUIER SUPERFICIE 010 CAION/BUTACA BUTACA
CULTURALES ¥ RECREATIVOS (CONCIERTOS PORUSO.
[BIBLIOTECAS, MUSEQS, GALERIAS DE ARTE, HEMEROTECAS, 1 CAJON/gOM2 DE ATEN. AL PUBLICO:

HASTA 250 M2 POR USO.

231 CLUBS E INSTALACIONES CAMPESTRES,

PARADERO DE REMOLQUES, CLUBES HIPICOS Y DE GOLF.

CULTURA, SALAS DE EXPOSICION, CENTROS COMUNITARIOS MAS DE 251 M2 POR USQ. 1 CAJONIADMZ DE ATEN. AL PUBLICO
¥ SALONES DE USOS MULTIPLES
—zzs INSTALACIONES PARA LA RECREACION  [BALNEARIOS Y ACTIVIDADES ACUATICAS CUALOUIER SUP. POR USO) 1 CAJONMOMZ | OE ATEN. AL PUBLICO
¥ LOS DEPORTES. BOLICHES, BILLARES, DOMIMOS, AJECREZ ¥ JUEGOS OF HASTA 250 M2 POR USO, 1 CAJONA 20M2 DEATEN. AL PUBLICO
SALON EN GENERAL D 251 4 1000 M2 POR USG, 1 CAJONEOMZ | OE ATEN, ALPUBLICO
DE 1001 A 500 M2 POR USO. 1 GAION4OMZ | DE ATEN, AL PLBLICO
A5 DE 5001 M2 POR LSO 1CAIONIONZ | DE ATEN. AL PUBLICO
GIMNASIOS EN GENERAL. HASTA 250 MZ POR USO 1 CAJONZ0M2 | DE ATEN. AL PUBLICO
DE 251 A 1000 M2 POR USO. TCAJONGNE | DEATEN. AL PUBLICO
O 1001 4 3200 12 POR SO 1CAIONMOMZ | DE ATEN. AL PUBLICO
VIS DE 5001 M2 POR USO. 1 CAJONIOM2 | DE ATEN, AL PUBLICO
[CANCHAS CUBIERTAS EN GENERAL. |CUALQUIER SUP, POR USG. 0.10 CAJONIBUTACA BUTACA
CANCHAS DESCUBIERTAS EN GENERAL CUALUER SUPPOR UsD, | | 010 CAJONARLTACA BUTACA
230 INSTALACIONES PARA DEPORTES DE ESTADIOS, HIPODROMOS, GALGGDROMOS, AUTODROMOS, CUALQUIER SUFERFIGE 0.10 CAJONBUTACA BUTACA
EXHIBICION AL AIRE LIBRE. [VELODROMOS, PLAZAS DE TORCS, UENZOS CHARROS POR USO,
FISTAS PARA MOTOCICUSMO ¥ ACTIVIDADES ACUATICAS
CLUBES CAMPESTRES, CAMPOS DE TIRO, CAMPAMENTOS, 0.20 CAJON/SOCIO s0CID

CUALQUIER SURERFICIE

POR USQ,
232 PARQUES Y JARDINES. PLAZAS, JARDINES BOTANICOS, JUEGOS INFANTILES, S UALQUIER SUPERFICIE 1 CAJON/I20M2, | DE ATEN. AL PUBLICO
PARGUES Y JARDINES EN GENERAL PORUSO

233 INSTALACIONES HOTELERAS. HOTELES, MOTELES, CASAS DE HUESPEDES, BUNGALOWS ¥ CUALQUIER SUPERFICIE 1 CAJONIGUARTD CUARTO
POSADAS. por Uso.
234 ASISTENCIALES, ORFANATORIOS, ASILOS DE ANCIANOS E INDIGENTES, CUMGUIER SUPERFICIE 0.10 CAJONIHUESPED HUESPED
|ALBERGUES oA USO
[CASAS DE CUNA, ESTANCIA INFANTIL CUALQUIER 5UP. POR Usq. | | 010 CAJONHUESPED HUESPED
CENTRO DE INTEGRACION JUVENIL CUALQUIER 5UP. POR Uso, | | 0.08 CAIONIHUESPED HUESPED
ASOCIACIONES CIVILES CUALQUIER SUP_ POR USO. 1 CAJON/GOMZ 50CI0
235 INSTALACIONES PARA LA SEGURIDAD ESTACIONES OE BOMBERQS Y AMBULANGIAS lCUALQUIER SUP. POR LSO 0.10 CAJONBOM, BOMBERD
PUBLICA Y PROCURACION DE JUSTICIA  [CASETAS Y/ COMANDANCIAS. CUALQUIER SUP. POR UsQ. | | @20 GAJGNIPOLICIA PoLicia
DELEGACIONES CUARTELES OE POLICIA Y/O TRANSITO. CUALQUIER SUP. POR UsO. | | 020 CAJONIPOLICIA POLICIA
CENTROS PENITENCIARIGS ¥ O READAPTACION SOCIAL. CUALQUIER SUP FOR USG 1 CAJONISOMZ CONSTRUIDOS
[CENTROS DE JUSTICIA, JUZGADOS ¥ CORTES, CUALQUIER SUP. POR USO. 1 CAION20M2 CONSTRUIDOS
236 DEFENSA |ZONAS E INSTALACIONES MILITARES. CUALOUIER SUP. POR USO. 1 CAION/BOM2 OFICINA
ZONA DE PRACTICAS. CUALOUIER SUP. POR LSO, O REQUIERE NO REQUIERE
ENCUARTELAMIENTD CUALUIER SUP. POR LSO, NO REQUIERE NO REQUIERE
EDUCACION MILITAR, lcuALQUIER 5UP. POR LSO NO REQUIERE NO REQUIERE
:;? FUNERARIAS ¥ VELATORIOS. FUNERARIAS Y WELATORIOS, HASTA 250 M2 POR USO. 1 CAJONIOMZ DE ATEN. AL FLIBLTCE
MAS OE 251 M3 FOR USO. 1CAJONZOMZ | O ATEN. AL PUBLICO
238 CEMENTERIOS PANTEONES, CEMENTERIOS, MAUSOLEQS Y CREMATORIOS. CuALQUIER SUP. POR LSO 005 CAJONFOSA FosSA
239 ESTACIONAMENTOS VERTICALES, HORIZONTALES Y PENSIONES HASTA 50 CAJONES. NO REQUIERE NO REQUIERE
OF 51 A 100 CAJONES NO REQUIERE O REQUIERE
NO REQUIERE NG REQUIERE

MAS DE 101 CAJONES.
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240 TERMINALES E IMSTALACIDNES PARA [TERMINALES DE PASAJERCS RAANOS. |CLALOUIER, 519, POR USG. HO REQUiERE HO REQUIERE
TR TRTIE [TERMINALES DE PASAJERDS FORAHEQS, cuaLawres sup. por usp, | | 5CAIHANGEN AHDEN
[TERMINALES DE CARGA. | CUALQUIER BUP, POR L3O 1 CAJOMN 5002 CONSTRUICOS
SITIOS O BASES DE TAXIS. CUALOUER BUb, POR USO. O REQUIERE NG REQUIERE
SITHOE © BASES OF CARGA CUALQUIER EIWP. POR LSD. NO REQUIERE NO REQUHERE
[ENCIERRO ¥ TALLERES DE WANTEMIMIENTD DE TRANSPORTE CUALGUIER SWPAERFICIE HO REQUIERE NG REQUIERE
PUBLICO EN GENERAL. 0 Y30,
241 COMUMCACIONES. (OF ICNAB, AGENCIAS DE CORREOS, TELEGRAFOS, [HAETA 760 12 POR USO. 1CAJOMIOM DEATEN AL PUBLICO
TELEFONCS, MENSAJERLA, ESTACIONES CE RAIIO, MAS DE 251 MZ POR USG. 1 CAONIM DE ATER AL PUBLICO
[TELEVISION, BANDA CIWIL Y TELECCMUNICAGIOHES.
242 WETALACIONES PARA LA CONPRA- [COMPRA-VENTA, RECOLECCION, PREPARACION 'f GELECCION CUALGUIER SUPERFICIE 10% DE LA SUP DCUP BUP. DCUPADA
VENTA DE MATERIALES DE DESECHO. DE FIERRD \"IE_JO [CHATARRA), METALES NO FERROZOS, POR UBO.
MATERIALEE DE DEMOUCION, FAREL. CARTOM, TRAFQ,
VIDRIC Y OTROGS DESECHOS Y RESIOUOS INDUBTRIALEY,
[DESHUESADEROB DE VEHICULOSE,
ACTIACADES SECUNOARIAS:
31 WAHUFACTURERA DE PRODUCTOR UAMUFACTURA DE LA CARNE: HAETA 800 W2 FOR USD. et E oo | |
AMENTICIOB, BEBIDAS Y TABACD, [CONGELACION ¥ ENPACADS DE CARNE FRESCA DE: CERDO, |OF 804 A 1500 W2 POR USD. | | 1CAIONAZSIR CONSTRUDOS
VACA, OVEJA, CABRA, CABALLD, CONEJD, ETC, 1 CAJONH2ENZ CONSTRUDOS
[PREPARACKON DE CONSERYAS ¥ EMBUTIDOS DE CARNE 1 CAJOHHS MG EONSTRUIGOS
OPERACIONES DE CONBERVAGION TALES COMO: CURADO, DE 301 A 1008 W2 POR USO. 1 GAJOHMNZS M2 CONSTRUIDOS
IAHUMADG ¥ SALADC ENTRE OTRODS. 1 CAJONNIS M2 CONSTRUIDOS
WANUFACTURA DE PEECADOS Y MARIBCOS: HAZTA 800 M2 FOR UED, 1CAJONNZE M2 . CONSTRUIDODS
PREPARACIKON, CONGELACION, EMPACALO, GONSERVACKON OF 401 A 1500 W2 FOR USD. 1CAJONNZS M2, CONSTRUIDOS
[¥ EMLATADO DE PEBCALGS ¥ MARISCOS. UAS DE 1501 M3 POR USO. 1 CAJOHMZS T . CONETRUDOS
DE PESCADODS Y MEDUNTE
PROCES0S DE SALADY ¥ SECADO.
WANUFACTURA DE FRODUCTOS LACTEDE: MASTA 800 M2 POR LSO 1CAJONAS M2 'CONSTRUIOOS
[ENVASADD, PASTEURLZACION, HOMDGENEI ZACION, IDE 51 A 1500 W2 POR UBD. 1CAJONIZI M . CONSTRUOS
DESHIDRATACICN Y FABRICACION DE LECHE CONDENSALH, MAE DE 1301 M2 FOR USO. 1CAJONATS M CONSTRUCOS
|EvAPORADA ¥ EN POLYD. TcasonnzsM. | CONBTRUIDOS
IMANUFACTURA DE CONEERVAS ALIMENTICIAS DE FRUTAS HASTA 800 M2 POR LSO, 1CAJONNDS M2 . CONSFTRUIDOS
¥ LEGUuBRES: oF o0 A 1500 W2 PORLSD, | | VOAOHATINZ. | CONSTRUDOS
g N, ENVASADD ¥ A DE 1501 112 AOR USO. LCAIOH! 2 M I CONSTRUKDS
RLTAS, L UG5, BOPAS,
[oUrBOE, SALEAE ¥ CONGENTRADOS (CALDGS)
[FRODUCCION DE WERMELAOAS ¥ FRUTAS EM CONSERVA. 1caOnnzsNE. | coNsTRUGOS
TEAJONN 25 N2 CONSTRUIDOS
1 GAIOHN 25 M2 CONSTRUIDOR
IMANUFACTURA DE PRODUCTOS DE MAIZ ¥ TRIGD: 1 CAONH 25 T CONSTAWDOS
ELABDRACION DE PROGLCTOS DE HARINA DE MAiZ ¥ DE 1 CAIOHH 28 W3 CONSTALHDOS
[TRIGD 1 CASOMH 25 M2 CONSTRUIDOS
MOLINOE DE SEMILLAB, CHILES ¥ QGRANOS. 1 CAJCHI 25 M2 CONSTRUDDS
1 CAJOHH 28 M2 . CONSTRUDGS:
tcuoHnzsHz, | consTRuDeS
MANUFAGTURA DE EMBOTELLADORA DE BERIDAS: toaowzInz. | consTRUDOS
PRODUCCION DE BERTOAS DEETILADAS DE AQAVEE, CARA, 1 CAKWA 25 M2 CONSTRUIDOE
FRUTAS, GRANOS, CONCENTRADOS Y IARAREL. 1 CAICHNZS M2 CONSTRUDAS
FLABORACION BE PLLOUE, £I0RA, ROMPOPE Y OTROS 1 CAJONA2S M2 . CONSTRINDOE
LICORES DE HIERBAS, FRUTAS ¥ CEREALES: DESTILACION 1 CAJONNZ3 M2 CONFTRUIDOB
DE ALCOHOL ETILICO, CERVEZA, MALTA, AGLAS 1t CAJON 23 M2 CONSTRUDO3
IMINERALES, PURIFICADAS, ¥ REFRESCOS.
Famica ok HELD TohONIZSMZ. | COMBTRUDOS
[MANUFACTLIRA TRANSFORMADORA DE TABACD: 1 CAJON 25 W2 CONSTRUIDCS
[TODO LO RELACIONADD A LA PRODUCCION D CIGARRGS, 1+ CAIONZS M2 CONSTRUIOCS
[FUROS, RAFE. TABACD PARA MASTAR 'f PARA PIPA. 1 CAJOWIZE M2 . CONSTRUIDOS




‘Phgina 144

“GACETA DEL GOBIERNO?”

26 de diciembre del 2003

DEL PETROLED ¥ DEL CARBUN,

PRODUCTOS FARMACEUTICOS, PINTURAS, BARMCES, LAGAS
¥ SIMILARES, JABONES, PETEAGENTES, DENTIERICOS,
PERFUMES, COSHETICOS Y SIMILARES;
IMPERMEABILIZANTES, ADHESIVOS, REFIMACION OE
PETROLEQ, PRODUCTCS DERIVATOS DEL CARBOM MINERAL,
[PROCKICTOS DE HULE, LAMINACOS PLASTICOS, ENYASES Y
PRODUGTOS DE PLASTICO EN GEMERAL.

MAS DE 1501 M2 POR US0.

37 WANUEAGTURERADE PRODLETOSDE  [FAGRIGAGION DE TRIFLAY, FIARACEL ¥ TABLEROS CAKNIZSMZ. | | CONSTRUDOS
VADERA, PALWAWIMBRE YCORGHD,  AGLUTIRADGE; PRODLCTAS DIVERSOS DE CORCHO ¥ HARINA TCANXWI2SME, | CONSTAUHDOS
DE MADERA; PRODLGTCS DE MADERA PARA LA WS DE 1605 H2B0R Uso, | | 1 CAONIZSMZ. | CONTRUIDOS
[CONSTRUCTION; CASAB CE MADERA; WUEELES DE MADERA,
IMIMBRE, RAYTAN, BAMBL Y MIXTOS; ENVASES DE MADERA
[t OTROS MATERIALES DE ORIGEN WEGETAL; ATAUDES,
ARTIGLLOS DE £OLINA, ACCESORION Y PRODUCTOS OF
MADERA Y PALMA EN GENERAL
13 NANLFACTURERADE LACELULOS\, |FASRICACIN DE T0DO TIPGIDE CELULOSA, PASTA e VCANXNTHME. |  CONSTRUIDOS
PAREN T S E PRODICTOE MECAICA DE MADERS, PAPEL, CARTON, CARTGHGILLO ¥ e B A 10MZPORUEG, | | | CAONTZMZ. | CONSTRUDOS
caRTULIA A5 UE 1801 MR FOR U0, | | 1 CAANTZIMZ. | CONSTRUIDOS
(MPRESION DE PERICDICOS, LIBROS, REVISTAS —_— 1CAIONBOHZ, | CONSTRUIDOS
¥ SIMILARES; SLETES DELOTERIA, TINBRES ¥ FOLLETOS, TCARINIZAM2 | CONSTRUIDOS
[PRODUCION ARTESANAL DE PISATAS, PAPEL AMATE, T I I POr Lac] 1CAKNN2SM . | CONSTRUIDOS
FLORES, ENCUADERNACION, FOTOGRABADO Y FABRICACICH o€ 121 800 HzPOR LB, | | 1CAONIZIMZ. | CONSTRUIDOS
DE CLICHES ¥ SIMLARES. e 1CAIONTZIME. |  CONSTRUADOS
Rt re eI oy [FUNDICION ¥ MOLDEG DE PIEZAE METALIAS, FERRGZAS ¥ E— 1CANONIZMZ. | CONSTRUDOS
WETALCOS, MAGUINARIA YEQUIPG,  [NO FERRQZAS, ESTRUCTURAS METALICAS. TAOUEE Y besoiaimnzponuse | | TOAONIZMZ. | CONSTRUDGS
CALUERAS NDUSTRIALES. \ASDE 150{ MZPOR US0, | | 1CAONNZSMZ. | CONSTRUIDOS
TRANAJOS DE HERRERW, MUEBLES WETALICOS, ATAUDES ¥ TSt 2 B R IET TGAONTZA | CONSTRLDOS
[ELABORACION DE PROGUCTOS METALICCS. ok 261 A 1o0u Mz PoRUs0, | | 1CAONAZE M. | CONSTRUIDOS
s D 1001 Nz PoR s, | | 1CAONtzMe. | cowsTRuinos
FABR CACION ¥/0 ENSAMBLE DE WAGLINARIA Y ECUIPO EN 1CADNIZSNZ. | CONSTRUIDDS
(GENERAL CON WOTOR, 1CAONNZENZ. | CONSTRUIDOS
1CAONNZSNZ. | CONSTRUIDOS
FABRICACION Y10 ENSAMBLE DE WAGLINARIA Y EGUIPO EN 1CAIOMIZENZ. | cONSTRUIDOS
GENERAL S MOTOR. 1CAONIZENR, | consTAUIDGS
1CAIONIENZ. |  CONSTRUIDOS
FABRICACION DE MAQUMNAS DE OFICHNA, DE CALULO ¥ 1cAONmsHz. | consTAUIDOS
PROCESAMIENTG INFORMATICC, ACCESORIOB ELECTRICOS, yeaMr2sH, | consTAUIDOS
[ECLIP ELECTRONICO DE RADIO, TELEVISION, 1cAXMISNE. | coNsTRUIDOS
COMUNICACION, MEDICO Y AUTOMOTRIZ.
25 WANUEACTURERA A BASE DE £1ABORAGION DE ALFAREAIA, CERAMICA, MUEBLES Y VCAKNI25MZ. |  CONSTRUDOS
WNERALES KO METALICOB. WATERIALES PARA LA GONBTRLTZIDH A BABE DE ARGALA, TCAXN'IZNZ. |  CONSTRUDGE
FABRICACION Y FRODUCTCS DE WWORIO, YCAIONAZSMI. |  CONSTRIADOB
ELABORACION DE CEMENTD, CAL, YESC Y TROY RS F EITE e TCAONIZS M. | CONSTRUIOS
PRODUCTOR A BAGE OE MHERALES NO HETALICOS PR () | CAJON1ZSME. |  CONgIRWDOS
14 WANUFACTUREAA METALICA Mtich, |FUNDICION PRIMARIA DEL HIERRO, ACERO ¥ METALES N0 O | CAIONIZSME, | CONSTRUGOS
FERRO20S. DE S04 A IS0 HZPOR UBG, | | 1 CAONTZSMZ. | CONSTRUIDGH
lias oe 5oy w2 soruso, | | 1cuontasie. | consTRupcs
N EACT R Ce o et [PRODUCCION DE PETROGUIMICOS BASICOS, BUSTANCIAS e EE o TcaontzsMz. | cowsTRUIDCS
QUMIGAS, PRODUCTOS CERMADGS  |CUMICAS BASICAS, FERTILIZANTES, INSECTICIOAS ¥ b A sogapoR Usa, | | 1CAIOwizsia. | consTrupos
PLAGUICIDAS, FIBRAS ARTIFICIALES Y/ SINTERIGAS, 1 CAJONNZS M2 . COMSTRUIPOS
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1+ uAWUEACTURERA e TEXTILES, PRODUCCION OE FIBRAS E HLADOS DE HENEQUEN; HLADO 1oaowiznz, | consTRUGOS
RN Ve Ot TIione ¥ TENDG DE IXTLES OF PALMA; ACONDICIGRAMIENTO DE 1CAONGINZ, | GONSTRUDOS
[CERDAS Y CRINES DE ANIMALES; CORDELERIS DE FIBRAS P —— 1CAIONIZINZ, | CONSTRUGDS
(OURAB, HATURALES ¥ SINTETICAS; DESPERTE ¥ EMPAUE
DE ALGODON, LANA ¥ DE FIBRAS ARTIFICIALES O
$INTETICAS; HILOS ¥ ESTAMBRES DE TODO TIPO, ASI
oMo TEDOS,
FABRICAGION DE ALFOMBRAS ¥ TAPETER DE FIBRAS DURAS, e {CAIONIZANZ, | CONSTRUDOS
ACABADG O TELAS PRODUCCION DE ALGODON ABSGRVENTE R Eo e TCAIONTSKE. | CONSTRUIGOS
VENDIAS, GASAS, TELA ADHESIVA, PARALES DESECHABLES, o< 601 A 1500 Mz POR ysD, | | 1 SAIOWTIS CONBTRUIDOS
TG00 LO REFERENTE A BLANCOS, MEDIAS, BUETERES, ROPA T ) 1 GAONITIS IR CONSTRUIDOS
NTERIOR ¥ EXTERION YA BEA DE TELA, PIEL NATURAL O
EINTETICA, BOMBREROS, GORRAS, GUANTES, CORBATAS,
|COLCHONES, COLGHONETAS Y BOX SPRINGS.
e rEr e e [FREPARACION Y CURTIDO DE PIELES; FABRICACION O T 1 CAION125 M2 CONSTRUIDOS
ALTADD lARMIELLOS DE PIEL AATURAL, REGENERADA O ARTIRICUAL: ot 251 4 1000 42 FOR USD, 1CAONIZSM2, | CONSTRIADOE
[€ALZARO B TELA £ON BUELA DE HULE 0 SINTETIA. TS s B0 1EAONTZSM, | CONSTRUDOS
R LTI [PRODUCCION DE ARTICULGS DF JOYERIA, ORFEBRERM, e 1 GAIONITZS M2 CONSTRUNDOS
[ARTICULO8 ¥ LATILES ESCOLARES ¥ FARK OFICIHA ok 251 1000 sz POR B, | | 1 CAIONITS M CONSTRUIDOS
|APARATOR MUBICALES ¥ DERORTIVOS, PACDUCCION DE D 1CAJON25MI, |  CONBTAUIDOS
[ESCODAS, CEMILLOG Y BIMILARES.
ACTIDADES PRIMARIA:
T Do [EXTRACCION ¥ LIMFIEZA DE MINERALES CON ALTO L 1CAIONTIENT, | COMSTRUIDOE
T [CONTENIDO DE ALUMINIO, ANTIIONID, ARBENIZO, BARID, e
[BiSMUTO, CADMIO, CALEIC, COBRE, CROMO, ESTARO,
[RIDIG, MANGANESD, MERCURIO, MIGUEL, CRO, PLATA
PLowia, POTASIO, BODK Y ZWE.
[EXTRACCION DE CARBON IHERAL, LRANID, MERCURIO, CUALQUIR BUPERFICIE 1 CAJONIZE NE CONSTRLIDO®
PLaTA ¥ PLATING. U]
12 EXTRAGCION DE MINCRALES NG [EXTRAGGION DF CANTER, MARMOL, ARENA, GRAVA, N REE ST e 1 CAJONZS Mz SUP. TECHADA
T [FE2ONTLE, TEPETATE, FELDESPATO, CAOUN, ARTILLAS by
[AsBESTQ ¥ MicA ENTAE OTROS.
e CLULTIVO DE CEMEALES MALZ, TRIGD, SORGO, ARROZ, I R EAEEIE NO REGUIERE NG REGUIERE
E7C.), LEGUMBRES, RAICES FECULENTAB, HORTALIZAS, oR LSO,
LEGUMINDSAS, CAFE, CARA DE AZUCAR, ALGODON. TABACD,
ASAVES ALCOHOLEROS, (MAGUEY), AGAVES DE FIBRAR
HXTLES), GIRASCH,, CARTANO. OTRAS CLEAGINOSAS,
ARBOLES FRUTALES, FLOAES, VIVERDS, CAMPOB EXPERIMENTALES
E INVERNADEROE
[ACTIVIDADE 5 GANADERAB ¥ FORESTALES QUE SE REALIZAN T O REQUIERE MO REGUIERE
DE MAMERA CONCORTANTE A LA AGRICLL TURRA I
o4 caMADERIR CRiA Y EXPLOTACION DE GANADO BOVING, CVING, EQUING, S MO REGUIERE MO REQUERE
CAPRING, PRCIHG, AVICULTURA, APICULTURA ¥ b
cunicuLTuRs
£FIA ¥ RECOLECTION DE OTRAS EBPECIES DE AMIMAL e NO REQUIERE NO REQUIERE
L8 DESTINADCE A LABORATORIOS. PR UES
[ACTIMDADE S AGRICOLAS ¥ FORESTALES QUE SE REALIZAN T O REGUIERE MO REQWNERE
DE MANERA CONCORDANTE A LA GAMADERIA. R UED
45 ESPECIESNOINGLWIDASENELINGISS  |CONFORMADS POR LOB ANIMALES HO ALMERTICIOS [CRIA CL* LQUIER BUFERFICIE MO REQUIERE MO REQUIERE
ANTE Rl D PERROS ¥ 5B CENTROB DE ADIESTRAMIENTO, AVES 06 pom uso
lonnato, atos, ReeTLES £1C)
z00LoGIC0s ¥ AGUARIOS. T 1CAJOMIZ0ME | DEATEN, AL PUBLICO
. L EON 0 1 CAJONA2OMZ | DEATEN, AL PUBLICO
[EANIURIOE OE Ve RVERTRE |CUALGUIER P POR USO,
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FP—— [PLANTAGION ¥ CLADADO DE ARBOLES PARA LA PRODUCCION O — HO REQUIERE WO REQUIERE
IOE MADERA, CLIDADC Y CONSERVACION DE AREAS bk UsQ.
FORESTALES: EXPLOTACION DE VIVERDS PORESTALES DESOE
[SIFMERA, DESARROLLO Y PREPARACION.
[CORTE DE WADERA, PRODUGGION DE TRONGOS e NO REQUIERE MO REQUERE
[DESaASTADOS ¥ DESCORTEZADOS: ASI COMO LA Poe g
IRECOLECCION DE PRODUCTOS FORESTALES EN GENERAL ¥
LAS AREAS DE FRESERVACION DEL MEDIO MATURAL,
laT  SERVICIOS DE APOYO A LA |SERVICIOB PRESTADOS FOR ESTABLECIMENTOS (GUALGUIER SUPERFICIE MO REQUIERE. NG REQLNERE.
AGRICULTURR, GANADERIA Y [ESPECIALIZADOS TALES COMO: POR USO.
SILVICULTURA FUMIGACION, FERTILIZACION, SERVICIOS FRE-AGRICOLAS
0 RASTREQ, BARBECHO, SUBSOLEC. OESHONTE, GOSEGHA
¥ REGOLECCION; DISTRIBLIGION DE AGUA PARA RGO,
[CLINICAS VETERINARIAS ¥ DESPACHDS DE AQRONOMIA e 1CAJOWONZ | DE ATEN, AL PUBLICO
o [CAPTURA DE ESPECIES ACLATICAS, YA SEA CON FINES T — HO REQUIERE NO REQUIERE
, DEPORTIVOB O DE AUTOCONSUNO! EM s
[ESTERQS, LAGOE. LAGUNAS, PREEAE, RIDS Y BORDOS
exTRE orAgs
AGUAGULTURA PARA ESPECIES DE AGUA DULCE, CRIADERGS e e NG REGUIERE HOREGLIERE
o PECES ¥ RAAS ENTRE TAGS. o Uso]
INFRAEBTRUCTLRA:
1 CAPTACIONYDISTRIBUCION DE AGUA,  [CAPTACION (DIQUEE. PRESAS, REPRESAS, CANALES. [CUALQUER SUFERFICIE Ll NORELIERE
JARROYOS ¥ RIOS). TRATAMIENT O, CONDUCCION ¥ POR LSO,
[DISTRIBUCION DE AGLA.
[OPERACICH DE PLANTAS POTABILIZADORAS, CUALQUER SUP, FOR UBO, NO REQUIERE NOREQUIERE
|52  INSTALACIONES DE ANTENAS DE [TORRES Y MASTILES EN PATIO MAXINK 45 MTH. CUALOINER SUP. POR USO 1 CAJON CONTENEDOR
ECalrecACIOn [FGRRES ¥ MABTILES EN PATIC MAYORES A4S TS T 1cAJN CONTENZOOR
[FORRES ¥ MASTILES WAX 20 M.EN AZOTEAE HABTA 4 MV. A A eI e U] MO REQUIERE O REQUIERE
[FORRES ¥ MASTILES MAX 18 u.EN AZOTEAS MAS BE LY. e ER BT o e O REQUIERE O RECUIERE
53 INSTALACIONES EN GENERAL. [FLANTAS, ESTACIONES Y SUBESTACIONES ELECTRICAS. CUALGUIER SUP. POR LSO, 1 CAON uso
FLANTAS DE TRATAMIENTO DE AGUAS NEGAAS, LAGUNAS DE e 1cAKN uso
[o1DACION, DE CONTROL 'Y D REGULACION, PORUSO.
20NAS DE TRANSF ERENGLA DE BASURA. s mowusa | | 1CARONH2 | DE SuP. TECRADA
ReLLENOS SANTARIOS. CUALGUAER 5L, FOR USD. HO REQUIERE HO REQUERE

“ Lam drkiel 36 Maniobras Gé CIIGH y COBCRQE & U reparachines, sa cabarin considerar adicioniien al Srea rguensida para estacionamisnts.

i L] » L]

dependencin municie s comusouridiente o ke u

on Iy tabla, nxanin sujeion & cictmis B emliids pos K Secistria de Desasolio Urtbans v Yivenda parn Kis vaes da Impacta Raglonal o par

Los Usos de Impacto Regional no Especificados en Estas Normas estaran sujetos
a Dictamen Técnico emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del
Gobierno del Estado de México y para les Usos que no son de Impacto Regional
e! Dictamen Técnico serd emitido por la Dependencia Municipal correspondiente.

7.1.9. Normas de disefio para la construccion de un cementerio

Construccién de una barda perimetral en todo el predio.

Sembrado de 4rboles en fachadas que den frente a vialidades.

Construccién de un depésito de basura.

Contar con &reas de circulacién peatonal de 2.0 mts. de anche como minimo.

Un cajén de estacionamientos para vehiculos por cada 200 fosas.
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Requerimiento minimo de superficie de terreno: 12 mts. por fosa, incluidos
circulaciones y servicios.

Ancho minimo por cripta; 2.50 m2.

Superficie maxima de construccidn: 150 m2 (capilla opcional).
Numero de niveles: Uno.

Altura en metros: Nueve.

Construccion de oficina y sanitarios (hombres y mujeres: Con superficie de 10.00
m2 por persona.

Coeficiente de utilizacion del suelo: (.04,
M2 construido por fosa: de 0.1 a 0.2

Coeficiente de ocupacion del suelo: 0.04.

7.1.10 Nomnas para usos industriales

Tado tipo de usos industriales o almacenaje de gran escala con caracteristicas de
alto riesgo y/o contaminacién, debera localizarse en zonas o corredores
industriales disefiados para este fin. Deberan contar con una franja perimetral de
aistamiente para cada predio industrial, con un ancho determinado segin los

analisis y normas técnicas ecoldgicas qgue no debera ser menor de 25 m. todo tipo
de planta aisiada o agrupada, debera estar bardeada. En la franja de aislamiento

no se permitird ningln tipo de desarrollo urbano, pudiéndose utilizar para fines
forestales, de cultivo, ecolégico o recreacién pasiva informal, sin permitir estancias
prolongadas o numerosas personas.

Para conjuntos urbanos, parques o condominios industriales, se debera contar con
una franja de amortiguamiento perimetral de 50 m dentro del desarrollo.

En caso de productos altamente inflamables, explosivos, yfo tdxicos, que son
extraidos, trasformados, almacenados o distribuidos, se deberan prever reservas
territoriales en las instalaciones de sus plantas para alojar un maximo crecimiento
segln sus proyectos iniciales e incluyendo las franjas de proteccion de acuerdo
con los andlisis y normas técnicas ecolégicas.

En el caso de plantas de explosivos o productos extremadamente letales para el
ser humano, prohibidas para instalarse en los interiores de los centros de
poblacién, deberan distanciarse a un minimo de 1,700 m de cualquier uso urbano
asi como:

- No podra ser menor a 1,000 m de una via de ferrocarril de paso.
- No podra ser menor 500 m de una carretera de transporte continuo de paso

En el caso de plantas de recibo y/o distribucién de energéticos del petrdleo,
las distancias de aislamiento minimo para el resguardo del desarrollo urbano
seran:
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De 50 a 500 m. En areas de recibo y de operacidn (liquidos y gases) poliducto,
auto tanques {auto transporte) y carros tanques (ferrocarril).

De 35 a 150 m. En llenaderas de tambores con almacenamiento de hasta 10,000
barriles

De 35 m para estacionamiento de auto tanques.

En ¢l caso de plantas de almacenamiento derivados del petrdleo, entre 100 vy
30,000 barriles, distancias de resguarde minimas para el desarrolfo urbano, varian
de acuerdo al nivel de riesgo de los diversos productos, entre 75 y 400 m.

Se respetara un radio minimo de 15 m desde el eje de cada bomba de expendio
de gasolina hacia et uso urbano,

La distancia minima entre depdsitos subterrdneos de combustible a una via férrea,
ducto de derivados del petrdleo o linea de transmisién de alta tensién de energia
eléctrica, sera de 30 m. '

Las centrales nicleo eléctricas, plantas de productos nucleares o extremadamente
téxico, o depositos de desechos nucleares o letales, deberan instalarse con apego
estricto a los resultados de los andlisis de impacto ambiental, y las
especificaciones y normas de los organismos responsables.

7.1.11 Preservacion de derechos de via

Tabla 534 Restricciones federales y estatales.

CATALOGO DE RESTRICCIONES FEDERALES Y ESTATALES
Fundamentacién Juridica o | Seccién de derecho de
Elemento — técnica via o zona federal
01 Carretera CA Ley de Vias Federales de|Variable. Simétrico
Cellly =l b Minimo de 40 m total
Ley de  Asentamientos
Humanos del Estado de goltala)dmljm a_cada lado
México. el eje del camino
Nota b} Se adicionaran
10 m a cada lado de la
amplitud del derecho de
via federal, solo en casos
especiales.
02 Vialidad | VP Libro V  del Codigo|Variable segin las
Primaria Administrativo del Estado de | necesidades de la
México y su Reglamento. vialidad. Se repora el
ancho total.
03 Via Fémea FC Ley de Vias Federales de]Variable. Simétrico
S L Minimo de 40 m total
Nota a) 20 m a cada lado
del gje de la via.
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04 Ductos DP Reglamento de los trabajos | Simétrico total
Petroquimicos e B 4"ag"—-14m.
10°a 18"~ 18m.
20"a35"-20m.
36"amas-36m.
Nota: la mitad del total
reportado a partir del eje.
Franja de proteccion
ecologica.
05 Rios y Arroyos | RI Ley Federal de Aguas 10moSm
Simétrico, parcial
Nota: a cada lado del
cauce,
Lagunas y lagos |LA
10 m a partir del nivel de
aguas de las crecientes
maximas ordinarias.
06 Canales y|C Ley Federal de Aguas Total.
CoLb Bl ' Nota: la mitad del total
reportado a partir del eje.
Presas PR
10 m a partir del nivel de
aguas méaximo
extraordinario.
07 y 08 Red|AP Se utiliza e derecho de
primara de agua via establecido por otras
potable y infraestructuras como los
alcantarillado. AL casos de vialidad y lineas
eléctricas.
09 Lineas |LE Normas  técnicas  para|Variable de acuerdo al
eléctricas instalaciones eléctricas voltaje de la inea.
Simétrico, asimétrico.
Totales:
85 kv 17 m,
230 kv 25 m.
400 kv 30 m.
46 m.
010 Refineria y|RE Reglamento de la Ley
depésito de reglamentaria del articulo 27
combustibles constitucionai en el ramo del
petréleo, para distribucién de
gas licuado.
011 Zonas | ZA Ley federal sobre | Variable de acuerdo al
arqueolbgicas  y monumentos ¥y Zonas [drea de influencia o la
monumentos arqueclogicas, artisticas e |2zona de monumento.
histéricos. MH histéricas.
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012 Aeropuerto | AE ' ley de Vias Generales de | Restriccién en la altura de
Comunicacion las construcciones.
Variable segun la

distancia que se guarde
con respecto al umbral de
la pista. La maxima
restriccion de altura es de
145 m y la minima de 45

mts.
013 Parque | PN Reglamente de parques [Se limitara la
Nacional nacionales e internacionales. | construccion de obras

gue de alguna forma
occasionan desequilibrios
en  ecosistemas que
presentan un parque.

014 Distrito | DE Libro V  del Cédigo|Variable
Ecolégico Administrative del Estado de
México y su Reglamento.

Su naturaleza se describe
en instructivo especffico.

Preservacién
ecolbgica PE

Fuente: instructivo de inferpretacion. Catéloge de Restriccionss Fedarales y Estatales. GEM.
Supetficie minima de amortiguamiento para los siguientes usos

+ 50 m. para cualquier ducto de petrdleo o sus derivados.

+ 25 m. para zonas industriales catalogadas como pesadas o semipesadas, o
zonas de almacenaje a gran escala de bajo riesgo.

* 50 m. para zonas industriales o almacenamiento de alto riesgo.
* 10 m. para zonas industriales ligeras y/fo medianas.

+ 30 m. para talleres de reparacién de maquinaria ¢ transporte pesado,

7.1.12 Normatividad para la ubicacién de gasolineras

El usc del suelo para estaciones de servicio {gasolineras), se define como de
impacto significativo.

Se podran establecer estaciones de servicio en dreas urbanas, urbanizables y no
urbanizables, siempre y cuando cumplan con ias siguientes condiciones.

1.- No se permitird el establecimiento de gasolineras en predios que presenten
inestabilidad y agristamiento, cercanos a pozos de agua potable, cavernas,
escuelas y hospitales.

2.- La instalacion de una gasclinera se podra realizar, previo dictamen de la
Direccién General de Proteccion Civil, Secretaria de Ecologia y Direccidn General
de Vialidad.

3.- El tamarfio del lote, estara en funcién a las normas establecidas por PEMEX:
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ELEMENTOS BASICOS PARA UNA ESTACION DE SERVICIOS
(GASOLINERIA)

La siguiente normatividad estan en funcién de los tres tipos de gasolineria que se
han manejado en los planes de centro de poblacién en el Estado de México y el
tamafio de la gasolineria esta en funcién de lo establecido por PEMEX:

GASOLINERIA TIPO |

Este tipc de gasolineria se permitira en vialidades secundarias o colectoras que
tengan una seccién minima de 18 metros con un solo sentide o de mayor seccién
con doble sentida.

Los elementos obligatorios segin PEMEX.
Buzdn postal.
Teléfono publico, local y larga distancia.

NORMAS DE OCUPACION

El area iibre e intensidad de construccién, estaran en funcion de lo que permita el
plan de centro de poblacién de que se trate. En caso de que la poblacion no
cuente con plan de centro de poblacién, las normas de drea libre e intensidad de
construccién lag emitira la Direccidon General de Operacion Urbana.

La altura de las edificaciones no podra ser mayor a dos niveles, 7.00 metros

GASOLINERA TIPO i

En este tipo de gasolinera solo se permitird en corredores urbanos e industriales
(CI) que presenten una seccién minima de 21 metros.

El equipamiento obligatorio segiin PEMEX sera:

Buzén postal

Teléfono pablico, local y larga distancia.

Lavado automético de automdviles

Centrifugado de combustible diesel,

Tienda de conveniencia.

NORMAS DE OCUPACION

E! area libre e intensidad de construccién, estaran en funcién de lo que permita el
plan de centro de poblacién de que se trate. En caso de que fa poblacion no
cuente con plan de centro de poblacion, las normas de area libre e intensidad de
construccion las emitira la Direccién General de Operacién Urbana.

La altura de las edificaciones no podrd ser mayor de dos niveles, 7.00 metros.

GASOLINERA TIPO 1l

Este tipo de gasolinera se permitira en las carreteras que comunican a los
diferentes centros de poblacién, en los corredores turisticos y corredores
industriales que presenten una seccién de 21 metros como minime.

El equipamiento necesario segin PEMEX sera:
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Venta y/o reparacién de neuméticos.
Refaccionaria automotriz.

Taller eléctrico y mecanico

Tienda de conveniencia

NORMAS DE OCUPACION

Se podran ubicar fuera del derecho de via y dentro de la franja de 100.00 mts. y
en las orillas o accesecs de |a ciudad.

En areas no urbanizables, fa altura de las edificaciones (oficinas, bafios, tiendas
de conveniencia, refaccionaria, etc.), no podrén rebasar un nivel de altura 3.5 mts.
La altura de la sombrilla de los despachadocres, no podra rebasar los 5.4 metros
que establece PEMEX.

7.1.13 Normatividad para la ubicacién de una gasonera

Para efectos juridico-administrativos el uso del suelo para estaciones de gas
carburante {(gasoneras), se define como uso de impacto significativo.

Se podran establecer Gascneras en areas urbanas ¢ urbanizables, con capacidad
méxima de depésito de gas L.P. de 5,000 litros, siempre y cuando cumplan las
siguientes condiciones:

Para la ubicacion de Gasoneras, la compatibilidad de uso del suelo serd
establecida en los Planes de Centro de Poblacion vigentes para Estaciones de
Servicio (Gasolineras).

Ne se permitira el establecimiento de Gasoneras en predios que presenten zonas
de inestabilidad y agrietamiento, brazos o lechos da rios, zonas de exiraccidn de
agua, cavernas o minas, zonas colindantes con edificios pablicos, asi como éreas
de conservacién patrimonial o inmuebles con valor cultural ¢ histdrico.

Si existen edificios plblicos dentro o colindantes al radio de 30 metros (zona de
impacto) no se permitird establecer Gasoneras, ejemplo: Centros hospitalarios,
educativos, centros comerciales, supermercados, mercados, centrales de abasto,
tiendas de autoservicio, oficinas pdblicas y privadas de alta concentracion,
unidades habitacionales, auditorios, cines y centros de espectaculos, centros de
culto y/o religiosos, industrias de altc riesgo y subestaciones eléctricas.

Se podra instalar una Gasonera junto a una Estacién de Servicio (Gasolinera),
siempre y cuando el limite de la poligonal dei predic de la gasolinera colinde al
radio de 30.00 metros (zona de impacto), asi como previo dictamen de la
Direccién General de Proteccion Civil, Secretaria de Ecologia y Direccién General
de Vialidad.

Se podra instalar una Gasonera junto a una planta de almacén y distribucién de
gas L.P., siempre y cuando los radios de seguridad de la Gasonera y de la planta
de almacenamiento se respeten, y previo dictamen de la Direccidn General de
Vialidad; ademas debera cumpfiir con la normatividad para Gasonera tipo 2.

Para la ubicacién de una Gasonera el predio debera estar ubicade en vialidades
cuya seccion vial minima de arroyo sea de 12.00 metros con un solo sentido.
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Para la instalacion de una Gasonera las medidas de seguridad en sus
instalaciones deberan ser establecidas por la Direccién General de Proteccién
Civil y Secretaria de Ecologia, a efecto de mitigar el radio de 30.00 metros (zona
de impacto) a edificios colindantes.

ELEMENTOS BASICOS PARA UNA ESTACION DE GAS CARBURANTE
(GASONERA)

Las siguientes caracteristicas y normatividad estan calculadas para un deposito de
gas L.P. con capacidad de 5,000 litros.

GASONERA TIPO 1
Son aquellas para surtir al pablico en general.

ELEMENTOS BASICOS

1 tanque suministrador,

2 dispensarios 0 bomba.

Area de abastecimiento del tanque suministrador (pipa-tanque)
Barda de contencion entre tanque y dispensarios.
Area administrativa.

Area de servicios (sanitarios, depdsito de basura).
Area de espera de consumidores.

Area verde

Cisterna con capacidad minima de 10,000 litros.
Area de circulacién peatonal.

Arremetimiento o restriccién vial.

Acceso (colocacion de matachispas).

Salida de emergencia.

El area administrativa y de servicios deberan estar construidos con materiales
incombustibles, ademas de ubicarse a una distancia minima con respecto a los
accesos y salidas de emergencia.

Restriccion de construccion: Debera contar con un remetimiento o en su caso,
respetar los derechos de via establecidos.

El predio debera contar con acceso y salida vehicular independientes, ademas con
salida de emergencia, de 6,00 metros de dimension.

Los accesos y salidas vehiculares al predio deberan localizarse de forma que no
obstruyan el transito vial tanto en el interior y exterior del predio.

El sentido de circulacién vehicular del acceso y salida de la estacion debera ser
acorde al sentido de circulacion de la calle o avenida donde se ubique.

El area de circulacion vehicular debera garantizar la seguridad de los peatones,
mediante el establecimiento de sefalamiento vial y reductores de velocidad,
ubicados al frente del predio y area de restriccién.

Las maniobras de carga y demas inherentes a la actividad del predio deberan
llevarse a cabo dentro del mismo, quedando prohibido para elio el uso de la via
publica.
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Deberan considerarse los prototipos de imagen comercial y anuncios comerciales
a via plblica, a efecto de no contaminar o alterar la imagen Urbana de la zona,

No deben de haber lineas de alta tensidn, ductos de PEMEX y gas, a una
distancia minima de 30.00 metros, ya sean aéreas o bajo tierra.

Las que se pretenden establecer al margen de carreteras deben contar con
carriles de aceleracion y desaceleracion.

Se deben mantener despejadoes, libres de basura o cualquier material combustible.

Deben ubicarse en zonas donde existan como minimo, accesos consolidados y
nivelacién superficial que permita el transitc seguro de vehiculos con gas L.P., asi
como el desalojo de aguas pluviales.

NORMAS DE OCUPACION

GASONERA TIPO 1
Superficie minima del predio: 1600.00 m2.
Frente minimo del predio: 36.00 metros.

Altura maxima de construccién para &rea administrativa y de servicios: 2 niveles ¢
6 metros.

Superficie minima de construccion: 90% de ia superficie total del predio.

Superficie maxima de construccién: 10% de la superficie total del predio (incluye
area administrativa y de servicios).

Cajones de estacionamiento: 1 per cada 60.00 m2. de construccion.

GASONERA TIPO 2

Son agueilas destinadas a surtir a unidades de transporte propiedad de personas
fisicas 0 morales.

La ubicacién del lote minimo requerido para el establecimienio de una gasonera
tipo 2, al interior o exterior de una empresa, debera estar sujeta a la normatividad
establecida por la Direccién General de Proteccion Civil, Secretaria de
Comunicacicnes y Transporte y la Secretaria de Ecologia,

ELEMENTOS BASICOS

1 tangue suministrador.

1 dispensario o bomba.

Area para abastecimiento del tanque suministrador (pipa-tanque).
Barda de contencién entre tanque y dispensarios.

Area administrativa.

Area de servicios; sanitarios y deposito de basura.

Cisterna con capacidad minima de 10,000 litros.

Acceso (colocacion de matachispas).

Salida o retirada de matachispas.

Salida de emergencia.

NORMAS DE OCUPACION

Superficie minima de predio: 1,000.00 m2
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Frente minimo del predia: 28.00 mefros.

Altura méaxima para construccién para area administrativa y de servicios: 2 niveles
6 8 metros.

Superficie minima de construccidén: 90% de la superficie total del predio (incluye
area administrativa y de servicios).

Normas de Operacion Establecidas por la Secretaria de Ecologia, Direccion General de
Proteccion Civil y Direccion General de Vialidad.

En gasoneras tipo 1 y tipo 2, la ubicacion del tanque de suministro a vehiculos,
deberan contemplar las distancias minimas de seguridad establecidas dentro del
predio en el que se pretenda instalar una estacion de gas L.P.

DISTANCIAS MINIMAS DE TANQUES DE ALMACENAMIENTO A:

Espuela de ferrocarril, riel mas proximo: 15.00 mts.
Oficinas o bodegas: 15.00 mts.
Otro tanque de almacenamiento en el interior 1.50 Suma de los diametros de
mts. o % de la Gasonera: ambos tanques, lo que
resulte mayor.

Pafio interior del tanque a piso terminado: 1.50 mts.
Planta generadora de energia eléctrica: 25.00 mts.
Tomas de carburacion (dispensario): 6.00 mis.
Tomas de recepcion y suministro: 6.00 mts.
Vegetacién de ornato: 25.00 mis.

2.00 mts.

Muro de proteccion a tanque de almacenamiento:

7.2. INSTRUMENTOS

7.2.1. Instrumentos de Regulacién

Esta vertiente de instrumentacién establece un marco de referencia normativo para
orientar las acciones de todos los agentes que participan en el desarrollo urbano.
Comprende, basicamente, al marco juridico de leyes, reglamentos y nommas, al sistema
de planes urbanos; y a los mecanismos de vigiancia del cumplimiento de la
nomatividad.

7.2.1.1. Marco juridico-administrativo
o Simplificacion de Tramites.

Implementar un sistema de reingenieria en la administracion municipal con {a
finalidad de simplificar trdmites y procedimientos, mediante la revisién y
adecuacion de reglamentos y demds disposiciones juridico administrativas que
regulan la prestacién de los servicios. Lo anterior con la finalidad de emitir de
manera agil las licencias, permisos, autorizaciones y dictdmenes, asi como ofrecer
servicios de calidad al pablico usuario.

7.2.1.2. Sistema de planes
a Formulacién de planes de centros de poblacién o parciales.
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Promover |a realizacion de planes de centros de poblacién y parciales en aquellas
zonas, que por su dinamica de poblacion o estrategia territorial requieren contar
con un marco normativo urbano detallado, debiendo ser congruentes con las
disposiciones del presente Plan Municipal de Desarrollo Urbano.

o Actualizacién permanente de informacién para la evaluacion del plan.

Implementar un sistema automatizado para el registro de las autorizaciones
otorgadas de: uso y division del suelo; apertura de vias publicas; licencias de
construccion; autorizaciones de explotacion de bancos de materiales, ademas de
las obras que se realicen en el municipio con la finalidad de mantener
permanentemente actualizada la informacién contenida en el plan municipal de
desarrollo urbano y facilitar las evaluaciones correspondientes.

7.21.3. Vigilancia
Comité Municipal de Prevencion y Control del Crecimiento Urbano

Para coadyuvar con la autoridad estatal en la vigilancia de los ordenamientos juridicos y
los planes de desamolio urbano, se deberd fortalecer a estos comités y definir
anualmente un programa de trabajo donde se incluyan entre ofras las siguientes
actividades:

Facilitar los mecanismos de denuncia y participacién ciudadana en la gestidén
urbana;

Informar de los avances del Programa de Regularizacién de la Tenencia de la
Tierra que llevan a cabo las diferentes instancias de los gobiernos federal, estatal
y municipal;

Aplicar rigurosamente las sanciones, derivadas de ilicitos por fraccionamientos
clandestinos o cambios de uso del suelo, previstos en el Cédigo Penal.

7.2.2. Instrumentos de Fomento

Esta vertiente de instrumentacion se refiere a acciones directas, realizadas por el
gobierno municipal, fundamentaimente en relacién con la gestién del suelo y con
la realizacién de obras publicas.

En los capitulos de Politicas, de Estrategias y, particularmente en el de Catélogo
de Proyectos, Obras y Acciones, se detallan las acciones directas que es
necesario realizar para impulsar un desarrollo urbano socialmente incluyente,
econdmicamente eficaz, y ambientalmente sustentable en el Municipio.

7.2.21. Suelo

o Dictaminacién de predios urbanos mayores a 6,000 metros cuadrados con
un enfoque integral.

La Comision Estatal de Desarrollo Urbano y Vivienda, integrada por
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representantes de los organismos auxiliares y autoridades participantes, tanto
estatales como municipales, emitira Constancias de Viabilidad con la finalidad de
dar una respuesta de aprovechamiento sobre un predio o proyecto determinado.

o Derecho de preferencia para adquirir predios por parte de las autoridades
estatales o municipales.

El gobierno estatal o el gobierno municipal notificaran a fa Direccién del Registro
Plblico de la Propiedad, los requerimientos de suelo que pretenden adquirir, para
atender a una necesidad de orden piblico. Para hacer efectivo este derecho, se
deben reforzar los mecanismos previstos en la ley, en particular modernizar las
oficinas de donde se llevan a cabo la funciones del registro piblice de la propiedad
y vincularias con el Registro Estatal de Desarrcile Urbano.

Ello asegurara que los propietarios o, en su caso, las autoridades administrativas y
fos jueces, notifiquen a los gobiernos estatal y municipales las determinaciones de
enajenar tierras, especificando sus caracteristicas y condiciones, en particular
montos de las operaciones vy limitaciones de cualquier indole a los derechos de
propiedad, a efecto de que los interesados (autoridades estatales o municipales),
puedan ejercer en forma agil el derecho de preferencia.

7.2.2.2. Obras publicas
o Constitucion de la Agencia de Desarrollo Habitat.

Con el apoyo de la Secretaria de Desarrollo Social, se promovera la constitucion
de la Agencia de Desarrollo Habitat con la finalidad de mejorar el desarrcllo de las
comunidades y de la instancia que se propone para generarlos e impulsarlos.

El objetivo de la agencia es promover y coordinar proyectos estratégicos para el
desarrollo de la ciudad mediante formas de asociacidén publica-privada,
conjuntando aportaciones e inversiones de la poblacidon, de empresarios,
inversionistas a los proyectos habitat

o Programa de obras piblicas municipal.

El programa anual debera basarse en el Catalogo de Proyectos, Obras y Acciones
previsto en este plan. Lo anterior con la finalidad de dar solucién a los problemas
prioritarios y lograr avanzar en el crdenamiento territorial.

La gestion para la construcciéon de la obra pablica adquiere una singular relevancia
para la concrecién de la planeacién urbana. En este sentido, es necesario hacer
mas eficiente la forma y mecanismos para ejecutar la obra publica, elevando la
calidad en sus fases de gestidn, construccién, control y pago.

El primer paso lo constituye la obtencion de los recursos financieros para su
gjecucion, para lo cual se deberd implementar un programa de reingenieria
administrativa para actualizar los procedimientos de gestion y asignacion de
recursos, lo que implica desde explorar nuevas vias de acceso a los créditos
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disponibles, inclusive internacionales, hasta la gestién de mayores aportaciones
federales y estatales en términos de presupuesto.

Los gobiernos estatal y municipales generalmente recurren a la licitacién de la
obra plblica para su ejecucién por particulares. Al respecio, es necesario
reingenierizar los procedimientos administrativos con el fin de hacer mas eficiente
y transparente la ejecucién, el seguimiento, la supervision y finiquito de la obra
publica.

La otra vertiente a la que se puede recurrir consiste en la concesién de la obra
publica a particulares, que implica una retribucion y derechos de explotacion por el
concesionario. Este esguema, normalmente utilizado para la construccion de
camreteras, puede ampliarse a oftro tipo de obras, como pudieran ser los
equipamientos urbanos, entre otros.

7.2.2.3. Prestacién de servicios pablicos

La prestacion de servicios basicos es responsabilidad de los municipios, con cargo a los
impuestos a la propiedad y los derechos especificos que la legislacion contempla. Los
municipios pueden asociarse para la prestacion de esos servicios cuando se rebasen las
circunscripciones  municipales, beneficidndose asi de economias de escala y de
aglomeracion, siempre y cuando se cuente con la aprobaciéon de la Legislatura del
Estado, seglin lo prevé el articulo 115 de la Constitucion General de la Republica.
Pueden también concesionarlos, cuando se cuente con empresas especializadas que
aseguren una prestacion equitativa y mas econdmica de los servicios.

De manera adicional, se hace necesaro intensificar los esfuerzos tendientes al
saneamiento de las finanzas locales, ejerciendo al maximo las nuevas capacidades que
les han sido otorgadas a los municipios para administrar los impuestos a la propiedad
inmobiliaria y con ello mejorar y hacer més eficiente la prestacién de los servicios
urbanos.

7.2.2.4. Vivienda
o Convenio de coordinacion para el desarrollo de la vivienda y del suelo
(“CODEVISU").

La Comisién Estatal de Desarrolio Urbano y Vivienda es e mecanismo de
coordinacién para la instrumentacion, seguimiento y evaluacién de los
compromisos y acciones establecidos en el "CODEVISU™ EIl ayuntamiento
mediante convenio de adhesién podra incorporarse al convenic para llevar a cabo
los programas y acciones de vivienda y la incorporacién de suelo habitacional, que
se realizardn con recursos federales, de acuerdo c¢on la disponibilidad
presupuestal y sujetdndose, en su caso, a las reglas de ocperacion aplicables.

7.2.3. Instrumentos de Organizacién y Participacion

La participacion del Gobiemo como constructor de obras, es cada vez menor, asumiendo
un papel de regulador y de orientador del desamollo urbano. En este sentido, la
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participacién de Jos sectores social y privado es fundamental para lograr los objetivos
propuestos en materia de desamollo urbano sustentable, apoyada por la creacién de
instrumentos especificos que permitan 1a realizacién de proyectos urbanos y de vivienda.

En este marco, el proposito de hacer mas eficiente la gestién y administracién
urbana implica, por una parte, continuar y ampliar los alcances de las acciones de
modernizacién y simplificacién administrativa; y por otra, promover la capacitacion
tanto de funcionarios publicos como de los profesionales refacionados con la
planeacién y la gestidn urbana.

7.2.3.1. Instituto de Desarrollo Urbano y Vivienda municipal

Se debe impulsar la creacion del organismo auxiliar municipal, que promueva en
forma integral, entre otros, programas de suelo y vivienda orientados a los grupos
de mas bajos recursos; y que fomenten la saturacion y el reciclamiento de areas
urbanas, posibilitando el incremento de densidades en areas cuya aptitud y
disponibilidad de infraestructura lo permitan.

7.2.3.2. Acuerdos de coordinacién entre érdenes de gobierno

Se debera avanzar en la coordinacion entre los érdenes de gobierno con las
siguientes gestiones del gobiemo municipal.

o Con las Autoridades Federales:

» Apoyar el desarrollo institucional de los gobiemos locales y fortalecer su
capacidad de recaudacion.

¢ Impulsar una reforma fiscal que grave los costos ambientales, con el fin de
generar recursos para acciones de mejoramiento del ambiente.

o Participacién en la creacién de un Fondo Metropolitano para la ejecucion y
obras de alcance regional metropolitano mismo que sera operado en la
Comision Metropolitana de Asentamientos Humanos (COMETAH).

a Con las Autoridades Estatales:

Coordinar y aplicar los Planes Municipales de Desarrollo Urbano.
Celebrar convenios para el desarrollo de programas congruentes con los
planes Estatal y Regicnales de Desarrollo Urbano.

+ Participacion en la creacién de un Fondo Metropolitano para la ejecucion y
obras de alcance regional metropolitano mismo que sera operado en la
Comisién Metropolitana de Asentamientos Humanos (COMETAH).

o Acciones del propio Gobierno Municipal:

¢ Privilegiar, a través del pago diferencial de derechos, la asignacion de créditos
de vivienda a derechohabientes que tengan fuentes de trabajo en la entidad.

« Formular programas municipales de desarollo urbano, sectoriales o
territoriales, derivados del presente Plan Municipal de Desarrollo Urbano.

= Crear una cartera de proyectos ejecutivos sectoriales.
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« Mantener un seguimiento constante de los procesos de poblamiento, asi como
de las acciones programadas.

¢ Controlar el poblamiento en zonas de preservacion ecolégica y de alta
produccién agricola y forestal.
Constituir reservas territoriales estratégicas en el municipio.
Fomentar una cultura del desarrollc urbano que permita crear conciencia
ciudadana en torno al conocimiento y respeto de la normatividad y valores
urbanos,

La Ley General de Asentamientos Humanos y el Cédigo Administrativo Estatal,
contempian la posibilidad y la conveniencia de que los municipios se coordinen
para aprovechar sus oportunidades y atender sus problemas urbanos,
particularmente en ef caso de las conurbaciones. Asimismo, resulta necesaria la
cocrdinacién con las autoridades del gobierno del Estado.

@ [Instrumentos de coordinacién entre los municipios de la regién y el
Gobiermo Estatal.

a) Para la observancia de politicas y ejecucion de obras establecidos en los
planes estatal y regional, en su caso.

Se propone utilizar el mecanismo de la asociacion intermunicipal para
conjuntar estrategias, unificar esfuerzos y coordinar recursos para la
construccién de vias de comunicacién regional, transporte y equipamiento
urbano-regional particularmente en materia de educacion, salud, abasto y
deportes.

b} Coordinacion entre la Tesoreria o {a oficina de Desarrello Econdémico
Municipal y la Oficina de Desarrollo Urbano municipal.

Con la finalidad de que el aprovechamiento del suelo en predios edificados
se realice de conformidad con la regulacion y previsiones del Plan Municipal
de Desarrolio Urbano, se adicionar4 al Bando Municipal fa obligacion de exigir,
como requisito, la Cedula Informativa de Zonificacion, para el otorgamiento de
la Licencia de Funcicnamiento, por parfe de la Tesoreria y/o de la Oficina de
Desarrollo Econémico.

Dicha constancia sera proporcionada por la Direccién dé Desarrollo Urbano
Municipal al interesado, de confermidad con las disposiciones de la
zonificacion de usos del suelo y normas técnicas del presente Plan,

7.2.3.3. Concertacion con el sector social y privado

La legislacion en materia de planeacion y de asentamientos humanos contempla la
participacién social como elemento indispensable en la formulacién y operacidn de
planes y programas. Elle implica el establecimiento de lineamientos e instrumentos que
permmitan hacer efectiva la incorporacién de fa ciudadania a estos procesos.
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Al efecto se definen los siguientes instrumentos para promover y estimular la
participacion ciudadana:

. Llevar a cabo un amplio programa de difusion de los planes de desarrollo
urbano a través de medios masivos y por medio del mobiliario urbano. Esta
difusion debe incluir no solo los nuevos planes o programas, sino también los
avances, modificaciones o ampliaciones que se den a los planes, programas y
proyectos de desarrollo urbano.

. Contar con instancias que permitan el acercamiento permanente entre
autoridades, comisiones municipales de planeacion del desarrollo, consejos de
participacion ciudadana y la comunidad en general, lo que permitira un
geguimiento y evaluacion, tanto de los planes y programas, como de los
proyectos especificos que estos definan.

. Formular normas que especifiquen los procedimientos para que las
organizaciones sociales y privadas legalmente reconocidas se constituyan en
instancias de comunicacién y enlace que induzcan y motiven la participacion
en &l desarrolio urbano de su municipio y/o centros de poblacion.

. En los municipios donde se asientan grupos étnicos, respetar y estimular sus
formas de organizacion y participacion, para que los ciudadanos participen en
la conduccion del desarrollo urbano de sus centros de poblacion.

7.2.3.4. Convenios de asociacioén y concesiones

Se buscara incorporar al sector privado en la prestacion de servicios publicos a través de
concesiones, mediante el disefio de esquemas que propicien su rentabilidad, pero
fundamentalmente su calidad y precios accesibles a los grupos mayoritarios.

La concesién es un acto juridico mediante el cual el ayuntamiento transfiere a una
persona fisica o moral el derecho y la responsabilidad de prestar un servicio
publico. Segun la legislaciéon vigente, las concesiones para la prestacién de
servicios basicos, deben establecer el objeto de la concesién, su duracién, las
causas de su caducidad y de pérdida, los impuestos, productos y derechos que se
deriven de ella y la forma en que los ayuntamientos las supervisaran. Los
convenios de concesién deben dar cumplimiento a la normatividad legal aplicable.

Un tema de la mayor importancia, en relacién con la concesion de los servicios
pablicos a los particulares, es el riesgo de que se administren con un exclusivo
espiritu de lucro y pierdan su objeto publico y su sentido social, para lo cual los
términos de las concesiones deberan ser cuidadosamente revisados. A efecto de
lo anterior se debera:

. Recurir a empresas especializadas, que podran integrarse al sistema de
fideicomisos propuesto para la administracion de los desarrollos integrales, lo
que aseguraria al menos en una primera etapa, la prestacion de los servicios
con la eventual subvencion de los desarrolladores.

. Intensificar los esfuerzos tendientes al saneamiento de las finanzas



Pigina 162 “GACETA DEL GOBIERNO” 26 de diciembre del 2003

municipales, ejerciendo al maximo las nuevas capacidades que les han sido
otorgadas a los ayuntamientos para administrar los impuestos a la propiedad
inmobiliaria.

« Celebrar convenios de asociacion municipal y de concesion para la prestacién
de los servicios publicos para nuevos desarrolios, como los contemplados en
los municipios metropolitancs. Los convenios de asociacién municipal seran
sancionados, en una primera instancia, por los correspondientes cabildos y
aprobados en definitiva por la Legislatura del Estado.

. Certificar el costo de la prestacion de los servicios, determinar las fuentes de
recursos a aplicar y asegurar que la vigencia de los convenios no exceda los
periodos legales de los ayuntamientos en funciones que se asocian.

o Convenios del Ayuntamiento con el Gobierno del Estado para la coordinacién
de programas especificos.

a) Regularizacion de lotificacién no autorizada.

Este convenio tiene como propdsito que los costos financieros para la
realizacion de las obras de urbanizacidén y equipamiento faltantes en los
asentamientos no autorizados de poblacién de escases recursos y marginados
existentes en el municipic, se atienda con una mayor participacién de las
comunidades interesadas y se reduzca el plazo de atencibn a sus
necesidades.

Se aplicard para aquellas areas de ocupacién de suelo privado o de origen
social que apruebe previamente el Ayuntamiento, mediante acuerdo de
Cabildo, y cuya comunidad, a través de sus representantes legalmente
reconocidos, solicite incluirse dentro de modalidad de desarrcllec y acepte
llevar a cabo, hasta su terminacién, las obras que establece el Cddigo
Administrativo de! Estado de México para un conjunto urbano habitacional
social progresivo asi come los requisitos para regularizar su autorizacion.

b) Asociacion en participacion para el aprovechamiento de suelo privado en
actividades recreativas dentro de Parques Ecoturisticos.

Se plantea la celebracién de un convenio entre los ejidatarios y los gobiernos
federal, estatal y municipal para llevar a cabo las obras que permitan el
acceso a los predios y su habilitacién como espacios recreativo-deportivo y
culturai.

a Convenios con el sector pUblico para la realizacion de obras de urbanizacién y
vivienda progresiva.

Para atender la demanda de vivienda de bajos costos se propone firmar un
convenio con la Secretaria de Desarrollo Social para ejecutar en el municipio
el Programa “Tu Casa" que promueve dicha dependencia del Gobierno
Federal.
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Se trata de un programa mediante el cual las familias urbanas en pobreza
extrema pedran contar con una vivienda de tipo progresivo con servicios
basicos y que alienta la corresponsabilidad al combinar el esfuerzo propio de
los beneficiarios por medio del ahorro familiar, con subsidios directos
provenientes de fondos publicos.

Los gobiernos locales garantizaran que los impuestos, derechos y cobro de
comisiones relacionados al desarrollo de las viviendas no recaigan en los
costos del Programa y que estos trdmites se realicen en el menor tiempo
posible.

a Convenios con fa banca para la realizacién de proyectos de mejoramiento
urbano.

Se plantea la promocién y firma de convenios entre el Ayuntamiento, los
representantes de comerciantes y prestadores de servicios e instituciones
bancarias para llevar a cabo el proyecto y las obras de mejoramienta integral
de las vialidades, espacios abiertos y construcciones.

Se propone que el Ayuntamiento formule el plan parcial de mejoramiento
urbano y los proyectos ejecutivos y la banca proporcione los créditos para que
lleven a cabo las obras de mejoramientc de las construcciones y
acondicionamiento de los espacios para contar con estacionamientos, areas
de carga y descarga, banquetas anchas y reforestacién.

7.2.1.5, Desarrollo institucional

En el corto plazo se prevé la transferencia de funciones del Gobiernoc del Estado a
los ayuntamientos conforme a las atribuciones que les confiere el articulo 115
constitucional. Para logrario, se llevarén a cabo acciones de capacitacidén y apoyo
con el fin de promover la adecuacion de estructuras que les permitan contar con la
capacidad técnica para controlar y vigilar los usos del suelo y, en general
administrar el desarrollo urbano de sus territorios. Asimismo, se promovera la
constitucion de organismos municipales con personalidad juridica y autonomia
financiera para la operacidn de los programas de desarrollo urbano, a través de
diferentes figuras asociativas como fideicomisos, asociaciones en participacion, o
sociedades anonimas, a efecte de desarrollar las zonas estratégicas de los
centros de poblacion.

a) Instrumentos reglamentarios.

Con el fin de contar con una normatividlad homogénea para todos los
municipios ademas de simplificar el marco juridico y facilitar su observancia,
se propone la creacion de un Reglamento de Urbanizacion y Edificacion para
el Estado de México que incluya también la regulacién en materia de
construccién de inmuebles en condominio.

Dicho reglamento se podra reforzar con disposiciones compiementarias y
especificas para el Municipio dentro del Bando Municipal o un Reglamento



Pigina 164 “GACETA DPEL GOBIERNO” 26 de diciembre del 2003

Municipal de Normas Complementarias para la Construccién donde se
particularice la regulacién en materia de disefio urbano y vivienda asi como
edificacién, conservacion y rehabilitacion de obras dentro del municipio.

Asimismo, se propone la formulacién de un Reglamento de Imagen Urbana,
para normar y preservar las caracterfsticas tradicionales del municipio o de
aquellas zonas de valor histérico, cultural o artistico.

b) Propuesta de mejoramiento de la administracién urbana.

Para cumplir con los propésitos de la administracién urbana y eficientar el
servicio al pablico, se propone actuar en tres vertientes:

. Crear y expedir un manual de procedimientos para el otorgamiento de las
constancias, permisos y licencias municipales en materia de uso de suelo y
construccién asf como para realizar las acciones de control del crecimiento
urbano a través de las fabores de supervisién, inspecciones, garantias de
audiencias y sus resolutivos.

- Asistencia a cursos de capacitacion y actualizacion del personal técnico y
administrativo con la finalidad de fomentar una cultura de calidad en fa
administracion publica.

- Creacién de un médulo de informacion, orientacién y apoyo a los tramites
de constancias, permisos y licencias en materia de desarrollo urbano. Este
médulo podra contar con un sistema de consulta electronica del use detl

suelo (planos de zonificacion primaria y secundaria) y la situacién de los
tramites de autorizacion, que a su vez podran incorporarse como paginas

electrénicas en Internet.

- Realizacion de auditorias administrativas para analizar el cumplimiento de
los procedimientcs asi como la veracidad de la informacién en los
procedimientos de revisién y otorgamiento de constancias, licencias y
permisos, asi como los actos de supervisién e inspeccion.

¢} Creacion de la Comisién de Coordinacién y Seguimiento de la Ejecucion
del Plan Municipal de Desarrollo Urbano.

Esta comisién operara en coordinacién con la Secretaria del Ayuntamiento y
sera responsable de estudiar y proponer fas acciones y normas tendientes a
organizar la actuacién de las dependencias administrativas municipales en
congruencia con las previsiones, instrumentos de regulacién y programas del
plan municipal de desarrollo urbano; de vigilar y evaluar la ejecucion del plan o
de sus programas y de reportar a los miembros del Ayuntamiento sobre los
logros de la coordinacién y a la Comisién de Planeacién para el Desarrollo
Municipal el cumplimiento de objetivos, politicas y metas del Plan Municipal de
Desarrollo Urbano.

d) Instalacién de oficinas municipales para tramites de desarrolio urbano y
vivienda.
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Con el afan de hacer mas simples y agiles los tramites y servicios al publico
usuario, es altamente recomendable establecer al interior del H. Ayuntamiento,
ventanillas Unicas para atender en un solo lugar y de manera expedita,
tramites vinculados con el desarrollo urbanc y vivienda, en la gue se utilicen
formatos tipo de licencias de alineamiento y nimero oficial, uso del suelo y
construccién, y que se genere una licencia Unica aplicable a todas las
viviendas de caracteristicas similares que se vayan a construir en un sole
conjunto habitacional. El simbolo distintivo de estas ventanillas Unicas debera
ser contar con oficinas dignas, personal capacitado y una atencidn de calidad
y calidez.

7.2.4. Instrumentos Fiscales y Financieros

La actual coyuntura de las finanzas publicas refteja, no solo un problema de indole
financiero, sino tambieén de desequilibrios en la asignacién del gasto entre érdenes
de gobierno.

7.2.4.1. Recaudacién

Para poder llevar a cabo los diferentes programas que se derivan de este Plan,

es necesario contar con un conjunto de fuentes de financiamiento que permitan
reducir los rezagos en materia de desarrolle urbano, y realizar acciones para
orientar el crecimiento urbano. Al efecto se debera:

.

Promover el incremento de las participaciones federales y estatales al
municipic de manera que sean congruentes con el tamafio de su poblacion, su
importancia economica, y su papel como entidad receptora de flujos
migratorios.

Aumentar los ingresos municipales mediante la adecuacién de tarifas por la
prestacion de servicios, la modernizacién de los sistemas catastrales, la
consolidacion del sistema de impuestos prediales, y el aprovechamiento éptimo
de los recursos disponibles asi como de su patrimonic inmobiliario.

Con base en un estudio de los beneficios e implicaciones generados por la
obra pUblica y por los promoteres de conjuntos urbanos, y un analisis de los
sistemas de cooperacién, colaboracion y mejoras, crear los instrumentos que
permitan que los beneficiarios de la plusvalia por la realizacion de obras
publicas y de las obras realizadas por los desarrolladores contribuyan at
financiamiento del desarrollo urbano, logrando una distribucién mas justa de
los beneficios y costos. Esto implica consolidar una vinculacién estrecha entre
la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Vivienda, el Instituto de Informacion e
Investigacion Geografica, Estadistica y Catastral del Estado de México
(IGECEM), v el catastro municipal.

Explorar la posibilidad y conveniencia de utilizar instrumentos financieros
como: la emisién de bones financieros a largo plazo de los gobiernos estatal y
federal, con garantia de rendimiento minimo; la bursatilizacidon de carteras, el
manejo de acciones, venta de futuros en circulo cerrado de inversionistas o
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publicamente a través de la bolsa de valores, y el crédito directo internacional a
medianec y largo plazo, éstos Oitimos con la garantia de la tierra yfo el aval de
los gobiermnos estatal y federal.

7.2.4.2. Creacion y operacion de fondos y fideicomisos

Los fondos y fideicomisos son instrumentos de administracion piblica solventes,
flexibles y transparentes que deben operar durante periodos largos para que los
proyectos maduren. Por su naturaleza, estos instrumentos pueden permanecer al
margen de los cambios en las administraciones gubernamentales, garantizar un
manejo solvente y transparente de los recursos de los inversionistas, y poseer
altos grados de flexibilidad para realizar una variada gama de acciones.

Se propone, en consecuencia, constifuir un sistema de fideicomisos para la
gjecucion de las acciones y proyectos de caracter regional que emanen de este
plan: en una primera instancia, de garantia para el financiamiento de los nuevos
desarrollos, y después de la administracién de los mismos, con el consecuente
ahorro de recursos. El sistema de fideicomisos se puede constituir por un
fideicomiso maestro, para la captacion de recursos externos y su transferencia
entre el resto de los fideicomisos y subfideicomisos; fideicomisos para cada uno
de los nuevos desarrolios; y subfideicomisos por programa o proyecto especifico,
o bien, para la administracion de los servicios publicos.

Grafica Fideicomiso

FUENTES FINANCIERAS SECTOR PUBLICCO INVERSIONISTAS Y PROPIETARIOS
DESARROLLADORES * PRIVADOS
+ EJIDALES
\ lX i + COMUNALES
[ SUELO |
FlDElpOMlSO
COMITE TECNICO
+ S8ECTOR PUBLICO

~ SECTOR PRIVADO

+ DERECHOS DE ViA
INFRAESTRUCTURA Y EQUIPAMIENTO . TIERRA PARA INFRAESTRUCTURA Y
REGIONAL EQUIPAMIENTO REGIONAL

+ AREAS DE PRESERVACION ECOLOGICA

7.24.3. Incentivos y exenciones

Acuerdos de Cabildo que establezcan estimulos y exenciones fiscales.

a.1 Exencién del pago de sanciones e impuestos prediales por regularizacion de fa
construccion no aulorizada.
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Se plantea la aprobacién y publicacion de un acuerdo municipal destinado a
captar los derechos por regularizar la autorizacién de viviendas y actualizar al
valor catastral de los bienes inmuebles incluyendo la construccion, exentando
a los propietarios del pago del impuesto predial de afios anteriores,
correspondiente a la edificacién.

Seria un acuerdo de vigencia temporal dirigido a los propietarios de las
viviendas y locales comerciales de hasta 80 metros cuadrados de construccién
ejecutados sin licencia y localizados en predios privados autorizados o
regularizados.

a.2 Estimulos fiscales para redensificacién o saturacion urbana.

Con Ia finalidad de apoyar la ocupacion de lotes en zonas subutilizadas y la
creacion de empleos, se propone la existencia de un acuerdo municipal para
reducir las tasas impositivas y de derechos por la autorizacion de
construccién y funcionamiento, en su caso, de viviendas, comercio y servicios
localizados en centros y corredores urbanos sefialados por este plan municipal
de desarrollc urbano asi como en é&reas habitacionales de colonias
regularizadas.

El correspondiente acuerdo de cabildo sefialard las zonas de aplicacion asi
como las reducciones de las tasas impositivas y de derechos.

a.3 Apoyo fiscal para la creacion de parques y jardines.

A fin de impulsar la existencia de un conjunto de espacios abiertos
recreativos como parques y jardines privados con acceso publico, se sugiere
la expedicién de un acuerdo municipal para reducir el monto de derechos por
otorgamiento de licencias de construccién y funcionamiento asi como de
impusstos prediales, por lo menos en los dos primeros afios de operacion.

7.2.4.4. Subsidios

Para apoyar la preservacion sustentable de los recursos naturales y tierras con
actividades primarias se propone:

. Compensar al que conserve o restaure los recursos naturales, al mismo tiempo
crear cargas fiscales al que contamine o destruya el ambiente y los recursos.

. Contemplar exenciones a impuestos y derechos, con subsidios fiscales y
créditos ambientales. Dichos incentivos pueden ser percibidos como una baja
en la recaudacion fiscal, pero es necesario visualizarlos como beneficio social,
por lo que los programas ambientales articulados deben concertarse entre las
autoridades urbanas, ambientales y fiscales.

7.2.4.5. Asignacién de recursos

Para hacer mas eficaz la asignacion de recursos es necesario:
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» Asegurar la congruencia en la asignacién y la aplicacién de fos recursos de los
tres drdenes de gobierno en cuanto a los dmbitos sectoriales y la dimension
espacial, de manera que contribuyan a los objetivos del ordenamiento territorial
y del desarrcllo urkano.

. Que los proyectos, cbras y acciones sefialadas en el presenie Plan,
constituyan una prioridad de todos los programas y proyectos sectoriales,
creando ademas estimulos que promuevan la participacién de la iniciativa
privada en los mismos.

« Que la participacién del sector social se oriente a la realizacién de obras para
la consolidacién y programas de mejoramiento urbano.

7.2.5. Instrumentes de Informacién

En complemento de todo lo anterior, se debera disefiar un sistema municipal de
informacion, difusidn, seguimiento, evaluacién, y retroalimentacion, que integre la
informacién geogréfica y documental de las acciones que se llevan a cabo en el teritorio
municipal, y la que se obtenga en coordinacion con ofras dependencias como el
IGECEMYy el COESPQ,

Este sistema servird para hacer mas eficiente la planeacién del desarrolle urbano,
mediante un estricto control de los procesos urbanos, la evaluacibn oportuna de la
informacién recopilada, v la comespondiente toma de decisiones de caracter permanente,
Asimismo, el sistema pemitird que la ciudadania esté enterada de la clasificacion y
zonificacion del suelo y de los proyectos a desarrollar,

7.3. MECANISMOS DE EVALUACION

La evaluacién consiste en la comparacion entre los resultados previstos en
las metas del programa y aquellos efectivamente alcanzados.

Los criterios que se tomaran en cuenta para la evaluacién del Plan Municipal
de Desarrollo Urbano de Nopaltepec seran:

Eficiencia. Evaluacién en cuanto a la aplicacién adecuada en tiempe y forma, de
las acciones previstas por el Plan.

Relacion costo-beneficio. De acuerdo a la inversion que se haya realizado y el
correspondiente beneficio comunitario que se haya obtenido.

Analisis del impacto socioecondmico. De acuerdo a las demandas sociales, que el
presupuesto destinado para satisfacer las demandas, haya tenide el impacto
esperado.

74. CARAQTERiSTICAS GENERALES DEL SISTEMA DE SEGUIMIENTO Y
EVALUACION

Una vez publicado el presente Pilan se recomienda que sea anualmente
evaluado. Esto se hara en tres momentos para el proceso de evaluacion:

Previo: Durante el proceso de realizacidn del plan, como un requerimiento
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necesaric y racional en busca de alternativas viables para orientar la
formulacién enfocada a soluciones adecuadas.

Seguimiento: Durante la ejecucion de los programas, subprogramas y acciones del
plan, es necesario corregir procedimientos y evar el control de los recursos,
para evitar desviaciones.

Posterior: El grado de deficiencia y eficacia de las acciones llevadas a cabo, con el
fin de retroalimentar el proceso de planeacion, de modo que este sea continuo,
en caso de que resulte contrario al programa, es flexible aceptar cualquier
adecuacién para mejorarlo siempre y cuande se justifique.

Asimismo, es importante considerar en la evaluacién del plan municipal de
desarrolio urbano el aspecto referido al fortalecimiento municipal, que de acuerdo
al articulo 115 constitucional, se considerara lo siguiente:

Los municipios de fa entidad muestran un conjunto de contradicciones y
desigualdades, no solo en términos de sus condiciones socioeconomicas, sino
también en cuanto a la capacidad financiera, administrativa y técnica de sus
Ayuntamientos.

Las nuevas disposiciones del articulo 115 constitucional sefialan las tareas de
los gobiermnos municipales en cuanto a su intervencién en la planeacién y
administracion urbana, asi como en la prestacién de servicios publicos. Sin
embargo, sus recursos son limitados para la atencién de las necesidades que
enfrentan ya sea porque la dinamica demogréfica rebasa su capacidad o por el
incipiente desarrollo de la economia local.

La actual coyuntura de las finanzas publicas gue afecta a gran parte de los
municipios, refleja no solo un problema de indole financiero, sino también de
desequilibrios en la asignacion del gasto entre 6rdenes de gobierno.

Para la ejecucidn de los programas y accicnes propuestos en el Plan
Municipal de Desarrollo Urbano de Nopaltepec y en congruencia con las
estrategias federales y estatales relativas al fortalecimiento municipal se
establecen las siguientes consideraciones.

- Apoyar al Ayuntamiento para gue logre aumentar sus ingresos mediante la
gestién del incremento de las aportaciones federales y estatales, la adecuacion
de tarifas por la prestacién de servicios, la modernizaciéon de los sistemas
catastrales y el aprovechamiento éptimo de los recursos disponibles, asi como
de su patrimonio inmobiliario.

- Asesorar a la instancia municipal para que disponga de fuentes de
financiamiento alternativos y en la gestién oportuna de los recursos federales y
estatales que posibiliten la ejecucidn del programa de ordenamiento urbano.

- Apoyar al gobierno municipal para que amplie su escenario de accion, de
manera que se convierta en activo promotor del desarrollo urbano. Para ello se
requiere contar con instrumentos que faciliten la tramitacién de licencias y
permisos para la realizacion de proyectos productivos e inmebiliarios.

- Proponer al Ayuntamiento la adopcion de medidas de desregulacién,
simplificacién y de estimulos fiscales que faciliten la creacién de proyectos de
lotes con servicios, de fraccionamientos progresivos y en general de suelo y
vivienda para la poblacion de bajos recursos, como alternativa para evitar
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asentamientos irregulares.

- Apoyar al gobierno municipal en las actividades relacionadas con la
planeacién de desarrollo urbano, especialmente en la formulacién de planes
parciales gue establezcan lineamientos especificos y normas con todo detalle
sobre la incorporacion de nuevas areas.

- Promover y en su caso participar en la realizacién de programas y proyectos
para la incorporacién de suelo al desarrollo urbane cuyo objeto sea la oferta de
lotes con servicios o de fraccionamientos progresivos.

- Propiciar la coordinacién entre municipios para la prestacién de servicios de
caracter regional y la integracién del desarrollo de las regiones de la entidad.

8. ANEXO GRAFICO

E! Plan Municipal de Desarrolio Urbano Nepaltepec se integra por los planos
de diagnéstico y estrategia que se especifican a continuacion:

DIAGNOSTICO

DB-1. Planc Base.

D-2. Vocacién y potencialidades del territorio.
D-3. Estructura urbana actual.

D-3A. Estructura urbana actual.

D4. Tenenciade latiema.

D-5. Zonas en rigsgo.

D-6. Infraestructura y equipamiento actual.
D-6B. Infraestructura Vial.

D-7. Sintesis de la problematica.
ESTRATEGIA.

E-1. Clasificacion del territorio.

E-2. Zonificacién del territorio y Tabla de clasificacidn de usos del suelo.
E-2A. Estructura urbana y usos del suelo.

E-3. Vialidad y restricciones.

E-4. Principales proyectos, obras y acciones.
E-5. Infraestructura.

E-8. Imagen urbana.

E-8A —aP Imagen Urbana. Fatrimonio de valor histérico y cultural.
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9. ANEXOS ESTADISTICO Y METODOLOGICO

9.1 Anexo Estadistico

Dentro del anexo estadistico se utilizaron las siguientes publicaciones
oficiales, ademas de anexar copias de los documentos oficiales no publicados e
informacién de proporcionada por ta Direccion General de Administracién Urbana.

Documentos consultados en la elaboracién del plan:

Plan de Desarrollo del Estadc de México 1999-2005 publicado en la gaceta del
gobierno el 15 de marzo dei 2000.

Plan de Desarrollo Municipal de Nopaltepec 2000-2003. -
Programa de Ordenamiento Ecolégico del Estado de México.
Aflas de inundaciones elaborado por la CAEM.

Programa de Conectividad Vial, Planes de reordenamiento vial para centros de
poblacién y programa de transporte masivo por riel (metro, tren ligero) elaborados
por la SCT Estatal.

Atlas Estatal de Riesgos.
Pian Nacional de Desarrolio 2000-2006.

Resultados del Censo de Poblacién y Vivienda 2000 del INEGI para el Estado de
México.

Censos Generales de Poblacidn y Vivienda. 1960 -1990 y Conteo de Poblacion y
Vivienda 1985.

Censos industriales, comerciales y de servicios. 1984 y 1989,
Diversos indicadores sociodemograficos publicados por el COESPO. 2000.
Reformas de la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de México.

Programa de Construccion de Infraestructura Eléctrica elaborado por fa compaiiia
de Luz y Fuerza del centro.

Programa de Saneamiento de la Cuenca del Valle de México y del Rio Lerma.
Cédigo Administrativo del Estado de Méxice Libro V y su Reglamento.

9.2 Anexo Metodolédgico

Para el ordenamiento urbano:

Debido a la estructura territorial de los asentamientos en este municipio y dado
su pape! propuesto dentro de la Zona Metropolitana del Valle Cuautitlan-Texcoco,
se opto por los siguientes criterios metodolégicos para abordar el planteamiento
de su estrategia:

a) Zonificar al municipio en fres zonas: Definir el 4rea urbana actual, misma que
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b)

en:

presenta una dispersién de los asentamientes, asi como también cuenta con
setvicios de infraestructura y equipamiento basicos. Esta zona comprende la
cabecera municipal y las principales localidades que integran el municipio

La zona urbanizable, que presenta aptitud para incorporarla al desarrollo
urbano, debido a ta presiéon del area urbana actual o porque cuenta con
posibilidades de dotarla de infraestructura. Debido al caracter que le da el
PEDU Y EL PRVCT al municipio (control de los asentamientos humanos), no
se tienen previstas grandes areas a incorporar al desarrollo urbano.

La zona no urbanizable, que por sus caracteristicas topogréficas, asi como por ser
zonas agricolas, no son aptas a incorporase al desarrollo urbano, ademas de que la
dotacién de servicios de infraestructura serfa un problema basico, estas zonas
comprenden la mayor parte del territorio municipal.

Planear y prever los impactos que en el municipio generaran los
planteamientos y proyectos regionales de los niveles superiores de planeacién,
principalmente en los rubros de infraestructura vial, con la prevencion de areas
donde se ubicaran los asentamientos requeridos; el equipamiento ubicando las
zonas propicias para ello, asi como la infraestructura con los proyectos
sanitarios y de agua potable requeridos.

Su consecuente atencién estratégica queda plasmada en la siguiente tabla:

CARACTERIZACION TRATAMIENTO
METODOLOGICA PoLTICA ESTRATEGICO
Zona Urbana Consolidacion y control del | Normatividad  especifica

crecimiento urbano de las|de usos del suelo y
principales zonas urbanas. | definicion de derechos de
via para futuras viglidades.

Zona Urbanizable Incorporacion al | Normatividad general de
crecimiento urbano usos del suelo con la
politica de crecimiento de
las dreas habitacionales,
al equipamiento, et
comercio y los servicios,
tomando  como  ejes
rectores, las vialidades

regicnales.
Zona No urbanizable Restriccion del | Normatividad general de
crecimiento urbano usos del suelo con la

politica de restriccion de
usos urbanos. Este uso se
aplicard a la mayor parte
del tertitorio municipal, por
desarrollar actividades
agricolas productivas.

Asi, los aspectos considerados para la elaboracion de la estrategia se definen

Adecuacion de usos y densidades con base en la experiencia derivada de la aplicacion
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de la normatividad por parte de las autoridades municipales.

Definicién de usos y densidades producto de la politica de desarrollo econémico
previstas por el Plan de Desarrollo Municipat de Nopaltepec.

Definicion de la estructura urbana que de coherencia e integracion a los elementos antes
mencionados, en el marco de politicas metropolitanas de desarrollo previstas por los
ineamientos  superiores de planeacion (Plan Estatal de Desamollo Urbano y Plan
Regional det Valle Cuautitian-Texcoco).

La realizacién del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Nopaltepec fue
hecho con base en la metodologia oficial proporcionada por la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda, del Gobierno del Estado de México.

El Plan esté integrade por 10 apartados:
1) Antecedentes y Fundamentacién Juridica;
2) Diagndstico;
3) Prospectiva;
4) Politicas;
5) Estrategias;
6) Catélogo de Proyectos, Obras y Acciones;
7) Instrumentacion;
8} Anexo Gréfico,
9) Anexos Estadistico y Metodolégico,
10) Epilogo.

Los Antecedentes y Fundamentacién Juridica fueron resultado de fa consulta
del marco legal en los distintos niveles de gobierno: Nacional, Estatal y Municipal.
La revisién comprende lo relacionado con el desarrollo urbano y decretos que
impactan el mismo, estos UOltimos dan evidencia del uso de los recursos, tales
como pargques nacionales y estatales y demds recursos de la nacién.

Para integrar el diagnéstico, ademas de consultar los documentos
mencionados en el apartado de anexos, se aplicaron recorridos de campo, cuyas
técnicas se aplicaron la observacion, entrevistas a funcionarios, platicas con la
poblacién y con ello indagacion de la problematica urbana. Para tal efecto, el
proceso consistio en las siguientes etapas:

a) Recopilacidn de la informacién. En esta etapa se consultaron los
documentos oficiales de distintos organismos, mencionados en el apartado
anterior, Adicionalmente, se llevaron a cabo recorridos de campo, aforos
vehiculares, entrevistas a funcionarios y a la poblacién, cuyo fin fue identificar la
problemética urbana en dos niveles: centro de poblacién y municipal.

b} Procesamiento de la informacién. En esta etapa consistié basicamente en
el tabulado y graficado de datos, atendiendo el formato general de la metodologia
proporcionada. Cabe destacar, que en esta fase se elaboré la cartografia en sus
niveles municipal y de centro de poblacion.,

c) Anélisis v resultados de la informacién. Una tercera etapa consistié en
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analizar la informacién a partir de la comparacién de datos en los niveles estatal,
regional, municipal y urbano, con el fin de identificar la problematica urbana.

Para integrar Prospectiva se aplicaron proyecciones de poblacién brindadas
por el COESPO, y célcuios de requerimientos de vivienda por tipo y superficie de
acuerdo con los rangos de ingreso publicado por el INEGI, Censo General de
Poblacion y Vivienda, 2000.

Las politicas y estrategias fueron resultado de los apartados anteriores, es
decir, de un andlisis integral y sistémico del entorno a partir de la perspectiva
urbana y de futuras previsiones en materia poblacional, de servicios y
equipamientos, de vivienda y superficie, y de las principales acciones en el corto,
mediano y large plazo.

El Catilogo de Proyectos, Obras y Acciones, e Instrumentacion se
conformaron a partir de la sintesis de la problematica e imagen objetivo.
Adicionalmente, se incorporéd la nommatividad existente que rige los distintos
aspectos en materia urbana.

El apartado de anexo grafico incluye la cartografia tanto del diagnoéstico como
de estrategia. Se suman también anexos estadistico y metodologico donde se
encuentran las tablas de datos y la metodologia aplicada por el consultor.

10. EPILOGO

El presente documento es el resultado de la planeacién concurrente y
coordinada por parte del H. Ayuntamiento de Nopaltepec y el Gobiemo del Estado
de México, por conducto de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, en
términos de los dispuesto par los articulos 6 de la Ley General de Asentamientos
Humanos y 5.24 fraccion Il y 5.6 del Codigo Administrativo del Estado de México.

Este Plan, en su elaboracién, fue sometido a un amplio proceso de discusion y
consulta ciudadana por intermedio de la Comisién de Planeacion para el
Desarrolio del Municipio y aprobado en sesién de Cabildo por el H. Ayuntamiento
de Nopaltepec de fecha , habiéndose dado cumplimiento al
procedimiento previsto en los articulos 5.28 del Cédigo Administrativo del Estado
de México y 29 del Reglamento del Libro Quinto del Codigo Administrativo del
Estado de México.

Los planos que forman parte del presente Plan son fos siguientes:

E 1 Clasificacion del Territorio.

E 2 Zonificacién del Territorio y Tabla de Clasificacion de Usos del Suele.
E 2A Estructura Urbana y Usos del Suelo.

E 3 Vialidad y Restricciones.

E 4 Principales Proyectos, Obras y Acciones.

E 5 Infraestructura.
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E 6 Imagen Urbana.
E-6P Imagen Urbana Patrimonio de Valor Histérico y Cultural
E-6-AP Imagen Urbana Patrimonio de Valor Historico y Cultural.

Los planos antes mencionados, estaran disponibles para su consulta en las
oficinas de la Direccion General del Registro Publico de la Propiedad, en el
Registro Estatal de Desarrollo Urbano este dltimo dependiente de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda y en el H. Ayuntamiento de Nopaltepec.

El presente Plan sustituye al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Nopaltepec, aprobado mediante Decreto No. 413 de la XLVIl Legislatura del
Estado de México, publicado en la Gaceta del Gobierno de fecha 21 de Abril de
1981,

Los asuntos que se encuentren pendientes de resolucién que se hayan iniciado al
amparo de los planes que se sustituyen, se atenderan y resolveran conforme a las
disposiciones de éstos.

En razdn a lo estipulado por el Libre Quinto del Codigo Administrative del Estado
de México, el presente documento es el resultado de la planeacion concurrente y
coordinada del Ayuntamiento de Nopaitepec y el Gobierno dei Estado de México,
por conducto de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda.



