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SECCION QUINTA

PODER EJECUTIVO DEL ESTADO

SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA

No. DE OFICIO: SDUyVI079/2003
ASUNTO: Se emite Dictamen de Congruencia

LICENCIADO

CESAREO ANTONIO DOMINGUEZ DIAZ
PRESIDENTE MUNICIPAL CONSTITUCIONAL
IXTAPAN DE LA SAL, ESTADO DE MEXICO
Presente.

Hago referencia a su solicitud de Dictamen de Congruencia del proyecto de Plan
Municipal de Desarrollo Urbano de Ixtapan de la Sal con el Plan Estatal de Desarrolfo
Urbano, contenida en su oficio nimero PM/DDUY/158/2003 de fecha 17 de noviembre
del 2003, mediante el gue remitid el proyecto de Plan Municipal referido, con sus
antecedentes y anexos graficos.

CONSIDERANDO

Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda es competente para emitir el
presente dictamen, segin lo establecen los articulos 5.9 fraccion IV del Libro Quinto del
Codigo Administrativo del Estado de México; 19 fraccién VIl y 31 fraccidn V de la Ley
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Organica de la Administracion Publica del Estado de México, en relacidn con el quinto
transitorio del Decreto numero 113 de la H. “LIV” Legislatura del Estado de México, por
el que se reformaron y adicionaron diversas disposiciones de 1a Ley Orgéanica antes
citada, publicado en la Gaceta de Gobierno de fecha 10 de diciembre del 2002 y 29y
30 parrafo segundo del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del

Estado de México.

Que el H. Ayuntamiento de Ixtapan de la Sal, en términos de lo dispuesto por el articulo
5.28, fraccion | del Cadigo Administrativo, llevé a cabo las audiencias publicas
correspondientes para recabar la opinién y comentarios de la poblacién de ese
municipio, respecto del proyecto del Plan Municipal de Desarrollo Urbano mencicnado,
conforme lo sefiala el correspondiente aviso publico de inicio del proceso de consulta.

Que en el proyecto del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Ixtapan de la Sal, que
se anexa al presente dictamen y que ha sido debidamente validado, se han observado
los objetivos, politicas y estrategias de ordenamiento urbano vy de poblacién,

establecidas en el Plan Estatal de Desarrollo Urbano para este municipio; asi como las
estrategias relativas a la zonificacion y aprovechamiento del suelo; las correspondientes
a vialidad, proteccién al medio ambiente, riesgos, infraestructura y equipamiento
urbano, asi mismo se han previsto los proyectos estratégicos y programas sectoriales
correspondientes.

Que el Plan que se dictamina contiene, entre otros elementos, la determinacion de los
usos del suelo permitidos y prohibidos, asi como aquellos que pueden ser compatibles,
previendo aquellos que pueden producir un impacto significativo sobre la infraestructura
y el equipamiento urbano; los servicios publicos en la regibn o en sus centros de
poblacion, en relacién con su entorno regional para los cuales serda necesario el
dictamen de impacto regional, conforme lo disponen los articulos 5.29 y 5.61 del Libro
Quinto del Codigo Administrativo del Estado de México.

Que una vez analizado en todas y cada una de sus partes el citado proyecto del Plan
Municipal de Desarrollo Urbano de ixtapan de la Sal, respecto al Plan Estatal de
Desarrollo Urbano, he tenido a bien emitir el siguiente:

DICTAMENDE CONGRUENCIA

PRIMERO.- El proyecto de Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Ixtapan de la
Sal, es congruente con los objetivos, politicas y estrategias establecidas en el Plan
Estatal de Desarrollo Urbano vigente, publicado en la Gaceta de Gobierno de fecha 11
de junio de 2003.

SEGUNDO.- Para la validez juridica del Plan Municipai de Desarroflo Urbano de
Ixtapan de la Sal, conforme a lo dispuesto por los articulos 5.25 y 5.28 fraccion 11l del
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Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México y 29, fraccién IV de su
Reglamento, debera incorporarse al contenido del mismo, el presente dictamen de
manera textual. .

ek

TERCERO.- El H. Ayuntamiento de Ixtapan de la Sal remitira a la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda, el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de ixtapan de 1a
Sal, asi como copia certificada del Acta de Cabildo en la que conste la aprobacién
formal del mismo, segan lo disponen los articulos 5.10 fraccion [ y 5.28 fracciones IV y
V del Libro Quinto del Cadigo Administrativo del Estado de México.

CUARTO.- Con fundamenic en el parrafo segundo del articulc 30 del
Reglamento del Libro Quinto del Cdédigo Administrativo del Estado de México, se
instruye al Director General de Administracién Urbana para que entregue formalmente
el presente dictamen al H. Municipio de Ixtapan de Ia Sal.

El presente Dictamen de Congruencia se emite en la Ciudad de Toluca de Lerdo, a los
diecinueve dias del mes de noviembre de dos mil fres.

ATENTAMENTE

ARQ. FRANCISCO COVARRUBIAS GAITAN
SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA

C.c.p. Lic. Arturo Montiel Rojas. Gobernador Constitucional del Estade de México.
Ing. Manuel Cadena Morales. Secretario General de Gobierno.
Arq. Jesis Aguiluz Leodn. Director General de Administracion Urbana, SDUyV.
Arq. Victor Manuel Chavez Alvarado. Director General de Operacion Urbana. SDUyV.
Registro Estatal de Desarrollo Urbano.
Archivo.
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EL C. LIC. OSCAR MORALES TORRES, SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DE
IXTAPAN DE LA SAL, MEXICO, EN EJERCICIO DE LAS FACULTADES QUE LE
CONFIEREN LAS FRACCIONES V Y X DEL ARTICULC 91 DE LA LEY ORGANICA
MUNICIPAL VIGENTE EN EL ESTADO. <= - - = «n 2w v m e mmemmws i o omammm s

CERTIFICA

QUE EN SESION ORDINARIA DE CABILDO DEL H. AYUNTAMIENTO DE IXTAPAN DE LA |
SAL, ESTADO DE MEXICO, CELEBRADA EL DIA TREINTA DE OCTUBRE DEL ANO DOS !
MIL TRES, TRATO EN EL. ACTA 011/2003-2006, EN EL INCISOQ "C" DEL PUNTO NUMERO

VIl DEL ORDEN DEL DiA; QUE A LA LETRA DICE:
*APROBACION DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANG DE IXTAPAN DE LA SAL. corermemsrrsmreee— e

.- DESAHOGANDO ESTE PUNTO, LOS INTEGRANTES DEL CABILDO APRUESAN POR UNANIMIDAD DE
VOTOS, EL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANG DE IXTAPAN DE LA SAL; CON LAS MCDIFICACIONES QUE
A CONTINUACION SE SERALAN:
PLANQ E-2 A "ESTRUCTURA URBANA Y USO DE SUELQ” ’ ’

¥ 1.- ZONAPARQUE ACUATICO, Parta Norte, 5e despiaza la linea de trazo hacia el norte en forma rects. Come fimite de zona,

¥ 2. Sepropone ampliar la zona orlente del Baireatio Parque Amétbo ¥ camido de uso del suelo de H200A Existente a H2504 y
desplazarla finga d zona node, hatia el norts.
3.- Se propone integrar ala estructura urbana como drea urbana no programada (AUNP) &l drea comprendida en [a laguna verde,
4.- Se propone cambio en |2 Zona odente Ga tatomatape: de Area UTbana no programada a uso del suslo H100A como se selfala
en & plano.
5.- En Ia zona nor-oriente de Tecamalepes, se propone el cambic de uso del suelo de (AUNP) 4tea urbana no programada a
H100A.
6.- Be propone ol camblo en la zona frente a la gasclinera actual cametara a Tecomatepec de uso del sueio de HS00A a H200A,
7.- e propone el ¢ambio de uso ded suske en a Coinia Ei Progreso de HS00A y H417A a la clasificacion H200A.
B.- Be propone o cambio de uso de suelo en |3 2ond de o Salitre de la clasficacion HI33A a la clasificacidn H250.
9.- Ba propone ef camblo de clasificacion de AGMP Agricola Madia Productividad a H100A en 1a comunidad de Liano da ia Unidn
Turibe @ la punta 500 mis, Deapuds de (e cametera faderal a Toluca.

YVYVYY ¥ wvVY

PLANO E-3 "VIALIDADES Y RESTRICCIONES”

1.- Se propone incluir en ef Flan, fa propuesta de prolongar la calle 20 de Noviembra Poniente a partir da la Calle Judrez,

2.- 5e propone pralongar la Calle Ignacio Abasolo poniente, & partir de Allende a Mariano Matamoros,

3.- 5 propone I prolongacitn de la Calls Flores Magén Sur, a parfir de la Caliz lgnacio 2aragoza ol boukevard bdapan-Tonatico.
4.- Se propone prolongar la calle da Hermenegildo Galeana Sur de Abasolo 3l acosso al Fraccionamientd Xochicalbtisn,

5.~ Se propone una calle nueva para comunicar las calle 20 de Naviembre Poniante y la Calle Independencia Panients, a |a attura
de ta Capiba del Barrio de San Pedro.

§.- Se propone la prolongacion de la Calle 20 de Nowiembre Oriente, para entroncar con el Boulovard,

7.- Adecuacitn vial ai entrofique de la calle Independencia Oriente con el Boulevard Oriente, dabide al cambio da niveles.,

8.- S propone |a prolongacion de la calle Golorines en la Colonia E Progreso, para entroncarla con Io que es of caming viejo a
Tlacoshaca.

8.- Se propone prolongar ka calk: Emiiia Saigado Oriente, de la Colonia 10 de Agosto, para entroncarlia con fa calle Benlio Judrez
camino a Tonatico.

10.- Conttnuar a calle Lecna Vicario Oriente, a entroncar con Calle en proyecto odente.

+1.- Continuacion de la Calle Emiliana Zapata Ponients, a entroncar con Calle Mariano Matamoros Sur,

12.- Se propone Proyeclar la Calle Martires ¢s hdepan a entroncar con {a Profongacidn Criente de la Calle Antonle Garcia,

13- So propone continuar &l norte de 1a calls Prolongacion Benito Jusrez, & entroncar ¢on la Calle Prolongacidn de fa Calle
Antorio Garcla,

14.- Se propone Cafle Nueva para unlr las calies propuastas al oriente de ias calles Antonio Garcla y Emilia Salgado.

15.- Se prepone la continuacién de a calle isidro Fabsia Sur de la Colonia batapita,

0 E1 “CLASIFICACION DE TERRITORIQ”
1.- 5e propone considerar la Calonia 3 de Mayo desde la vicrieria Livarpool con clasificacion da uso territorial tipo AUNP {Area
Urbana No Programada)

)
VE YV ¥YVYY ¥ YYY YYVVY
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PLANO E2 “U30 DEL BUELO Y ESTRUCTURA LURBANA"
% 1.-Se propone 8l cambio dsl uso del suelo en (2 comunidad de Santa Ana Xochucz y Liano da |2 Unitn de N BOS-N, N-BOSQUE,
N-PROTEGIDOS A AGRICULTURA MEDIA PRODUCTIVIDAD.

SE EXTIENDE LA PRESENTE PARA LOS USOS Y FINES LEGALES A QUE HAYA
LUGAR, EN IXTAPAN DE LA SAL, ESTADO DE MEXICO, A LOS DIECIOCHO DIAS DEL
MES DE NOVIEMBRE DEL ANO DOS MIL TRES.




Pagina 6 “GACETA DEL GOBIERNO” 26 de diciembre del 2003

Gobierno del Estado de México
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda

PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO
URBANO DE IXTAPAN DE LA SAL

OCTUBRE 2003




26 de diciembre del 2003 “GACETA DEL GOBIERNO”

Pagina

7

11,
12
1.3.
14.

21
211
212
213
214

2.2
221
222
223

2.3.
2341
232
233
234
235
2386
237
238
239

24
241
2472
243
244
245
246

2.5.
251
252

253
254
255

2586
257

258
26.

261

262

INDICE

ANTECEDENTES Y FUNDAMENTACION JURIDICA................

ALCANGES DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO.........voeveeeeeee e,

OBUETIVIOS. ..ot vvesersererers s svecrre s ea s e sssse s snesssearensnens
DELIMITACION DEL MUNICIPIO.........coou e eeeee e enn e e e s
FUNDAMENTACION JURIDICA..........covev ettt es s seseneane

DIAGNOSTICO oo eeeereee e sesemesesseemsesessaessmssseesseesseseseeses

MEDIO FISICO: VOCACION Y POTENCIALIDADES DEL TERRITORIO.....cveeiveeerene,

Condiciones GeografiCas.............c.vee oo ivirerecnisresveesivsesrersesssorans
Estructura y formacién de suelos..........coo e

Aprovechamiento actual del suelo...

Alteraciones al medio natural en el entomo y nesgos .....................

CARACTERISTICAS DEMOGRAFICAS Y SOCIOECONOMICAS...................
Aspectos DemografiCos.......o et
Aspectos ECONBMICOS.. ..o e cens e ens s e ee s sr e anee s
ASPECIODS SOCIAIES.. ... et et
DESARROLLO URBANO..........cvvie ottt aeee s na eraee s e
Contexto Regional y Subregional.............comirennrennes
Distribucion de la poblacién y de las actividades por zona.............
Crecimiento HIStOco. ...

...........

..........

Uso actual del suelo y tipos de vivienda...........c..ccoooeieeceecccce e

Procesos de ocupacidn del Suelt..........oeeieeinice e
Tenencia de la Tierra y Asentamientos Irregulares........................
Oferta y Demanda de Suelo y Vivienda.............ccocoeieveineeene.
Zonas de valor histérico y cuttural..............oooeoireineiiin e
Principales tipos y fuentes de magnitud de contaminacion....................
INFRAESTRUCTURA.....ccuce i errerenescsanesessseseansa sesnas st s sanss nnsa s

Infraestructura Sanitania..............co oo
Infraestructura Carretera y Ferroviaria...........ocveeciever v cenecnnen,
infraestructura Vial. ...

...........

...........

Sistena de Transpore. ...t e ene b

Infraestructura EISCHCA. .......coocovecirct e e
EQUIPAMIENTO URBANG....ccivoreeierernsanstssersieseraaabenseraserevesssesnanasvasans
Equipamiento Educativo y de Cultura.............ccoovvevecccnescviceene,
Equipamiento Para la Salud y Asistencia.............ccccoovernvne.

............

..........

Equipamiento para Abasto y COMEICIO. ... iree e
Egquipamiento de Comunicaciones y Transpore.............cc.oceeviievveceeeeene,

Equipamiento Recreativo y Deporte..........ooovi i
Equipamiento de administracidn y servicios................cc.c..
Equipamiento Regional..........ccccvivveceivevreniirsrn e svineressssranenins

Problemética e indices deficitarios en equipamiento urbano..........
SERVICIOS PUBLICOS. ... creeten et ettt ene e s
Seguridad publica y administracion de justicia..............cc..ocoovneee.

Recoleccion y disposicion de desechos solidos............oco o



Pigina 8

“GACETA DEL GOBIERNO” 26 de diciembre del 2003

T 263
284

28
29

422
423
424
425
426

427
428
429

Proteccion civil y BOMDErOS. ...
COMIUNICACIONES. .. evv vt eeeeeeereeeseetesiietsisssessecnnon bbb seass s senaseree s eate s et sassnssnrsnans
IMAGEN URBANA. ... et siteesree st sve sttt sessassbesas s ensssessmen sreanasessmenesersmnrentonss
SINTESIS DEL DIAGNOSTICO. ..o isvssessessessensessesassassrssessrtesssseesessessesestinsans
EVALUACION DEL PLANWVIGENTE. ...c.cvitimsises vt seensrrne s eseeseassesesmesees s eessrsssassns

PROSPECTIVA...

ESCENARIOS TENDENCIALES. ...\ ceererereressssrresescsssessmasssressrasssrssnsusrsscissse i
MARCC DE PLANEACION: LINEAMIENTOS NACIONALES, ESTATALES, REGIONALES Y
SECTORIALES. .....eeeereeeeeeesscsesssssomss s sassessssasss e ssnsssas sesssnssnes 86

ESCENARIO PROGRAMATICOD. .......0oceerrriareeseseenssessessssseessesrsessesesssrsmsasssnanes .
Pctencialidades y condicionantes...........oovveiee e
ESCenano UMEN0..........coooveiieceeeesrrreeesseees e s rn s sansessssasssssasnansssns s

POLITICAS. ... oeee oo eecrseessissesssssssmssssseesestassessassst sessamssmssmssassassessesese s aseesess

POLITICAS DE ORDENAMIENTO URBANO.......ovcommirinmmnsnisssmmssrns s esessesssnnsseas

Politicas de incorporacién del suelo al desamolio urbano............n.

Politicas de aprovechamiento del suelo..................ocoennccnnne.
Politicas para preservacion de zonas no urbanizables................c.coee.
POLITICAS SECTORIALES........ccooveereueaneerraresrrasssresssissesssssssssssssssssssesesassssnes
Regulacion de la tenencia de la tiera y mejoramiento urbano en
asentamientos IMEGUIAIES. ... e e

Oferta del suelo y aprovechamiento de reservas.......oveevenene
Promocion y fomento a la vivienda..............cccmsinen s
Construccién, ampliacion y conservacion de infraestructura regional.....
Construccién, ampliacién y conservacion del equipamiento regional.....
Mejoramiento de los servicios plblicos urbanos y regionales para integrar las
redes y sistemas de infraestructura y equipamiento.............ccooeeee,

Imagen urbana y preservacion de zonas de valor histérico...................
Promaociéon del desarrollo econdmico y soCial...........cvncnieceiennee.

Control de la contaminacion y preservacién ecolégica.. ... eeiceieeeeais

4.2 10 Prevencidn y atencion de fiesgos Urbanos......... v e,

4211

Desarrolle municipal y coordinacion intergubemamental...................

4.2.12 Coordinacion imtersectonal......... i s

5.1.

5.2.
52.1.
522
5.23.
524

52.5.
528.
527.

TINSTRUMENTACION.....

71,

ESTRATEGIAS....

UBICACION Y PAPEL DEL MUNICIPIO EN EL SISTEMA DE CIUDADES...... ..o
ESTRATEGIAS DE ORDENAMIENTO URBANO.....c.covciviiiirinss e rrarerresesees
CARACTERISTICAS DE LA ESTRUCTURA URBANA (IMAGEN OBJETIVO)
Delimitacién de drea urbana, urbanizable y no urbanizable...................
Zonfficacion de usos y destinos en zonas urbanas y urbanizabies.........
Estructura vial y sistemas de transporte en zonas urbanas vy
UMDANIZADIBS. ..ot b e et a0

Redes de Infraestructura y cobertura de equipamientos y servicios........
Integracion e Imagen Urbana..........c.ui o
Orientacion del Crecimiento Urbano............cvmmeninessnneensismonneces

CATALOGO DE PROYECTOS, OBRAS Y ACCIONES.........ccutcermvveees

NORMATIVIDAD......covtreirereere e e abssns s snsesnse s sestaassssss s s saons



26 de diciembre del 2003 “GACETA DEL GOBIERNO” Pégina

7.1.1. Normas de Usos del SUBID..........ccco.e et et sen e
7.1.2. Nomnas urbanas GeNEralES...........cvieeree s veerrsns e ssses s ens e enes
7.1.3. Tipologiade la VIVIENGA. .........c.cooceimie e e e
7.1.4. Normas para la preservacion del patrimonio historico e imagen urbana.. =
7.1.5. Nommas sobre infraestructura...........c.coccncsine s e e
7.1.6. Nomas sobre infraestructura vial y transporte................ccovemvvrirerennne.
7.1.7. Normas para la dotacion de equipamiento.............cccoveeiiceeeecennen,
7.1.8. Requerimiento de estacionamientos..................cccocooeiviiein,
7.1.9. Preservacion de derechos de via...........cccoo v eveeeiceevmrceee e,
7.2 INSTRUMENTOS DE REGULACION........ccocoeierecc et s
7.3. INSTRUMENTOS DE FOMENTO.......oovvv i e e sea s
74, INS. DE ORGANIZACION Y PARTICIPACION. .....o.vvermvivnereeesriesenecsnnes
7.5. INS. FISCALES YFINANSIEROS. ...t
786. INS. DE INFORMACICN.......cotieectre et reree e e sae e sne s seaneneens
17 MECANISMOS DE EVALUACION........c.cooooiir st
7.8 CARACTERISTICAS GENERALES DEL SISTEMA DE SEGUIMIENTQ Y
EVALUACHIDN. ...ttt ettt ee e em e et ens e te s s e aame s e s e rane s aane

8. ANEXO GRAFICO.....
9. ANEXOS ESTADISTICO Y METODOLOGICO
10. EPILOGO

INDICE DE ILUSTRACIONES
Gréfica 1 Oscilacion de la temperatura durante el periodo, 1950-1995................coocee....
Grafica 2 Precipitacion promedio MenSUaL ... eecveses s e sssiss s eveens
Grafica 3 Comportamiento de la TCMA en el Estado y el Municipio, 1970-2000.........
Grafica 4 Estructura poblacional del municipic 1995-2000 (relacidon porcentual)..........
Gréafica 5 Comparacion de poblacién por grandes grupos de edad Estado de
México — Municipio, 2000Grafica 6 Relacién porcentual de la PEA que refirid
iaborar al afio 2000.........c..ccom e e er s s sn bbbttt e enenen
Gréfica 6. Distribucion de PEA por sector de actividad............ccocoovnnror e e,
Grafica 7 Nivel de ingresos, Estado — MUNICIDIO. ..........ccoiiinin e e essseeseeens
Grafica 8 Condicion de Analfabetismo Estado — Municipio 2000.............coooveeieea .

Grafica 9 Niveles de Escolaridad del Estado- bdapan...........coovveeeeeveeeoreceeeenn.
Gréfica 10. Distribucion de la pobiacidn por localidad en el Municipio, 2000..................

Grafica 11 Uso actual del suelo del Centro de poblacion de Lerma, 2000.....................
Gréfica 12 Ocupacion promedio de habitantes por vivienda Municipio ~ Estado, 1970-2000...
Grafica 13 Servicios en vivienda en el Municipio y el Estado, 2000...........cccooeeineenn...
Gréfica 14 Escenaric Tendencial de poblacién para el Municipio, 1970-2015..............
Gréfica 15 Escenario Programatico de poblacidn para el Municipio, 1970-2015..........cooee.....
Gréfica 17 Dosificacién y usos de! suelo del Centro de Poblacion 2000............coeeveeereeienen
Grafica 17 FIDEICOMISO........cvrrerverrrivssenisrssssnsssssssssssssssssersssnes




Pigina 10 “GACETA DEL GOBIERNO"” 26 de diciembre del 2003

INDICE DE TABLAS

Tabla 1 Poblacién y tasas de crecimiento. ...
Tabla 2 Participacién de la PEA Ocupada dentro de la Region.............cooiiiinnnn. -
Tabla 3 PEA Desempleo y Tipo de Inactividad........cc..ooceereiiiiinnn s :
Tabla 4 Grupos EtNICOS €N €] MURICIPIO............cccivuimeieii e tieisirsss st
Tabla 5 Distribucién de la poblacién del Municipio por localidad 1980 — 2000.................
Tabla 6 Proceso de Poblamiente de la cabecera. Municipal...........cooeiiien e
Tabla 7 Uso del suelo en el CPIS 2000........ccoovociiiiiiin i iminen e
Tabla 8 Servicios PUblicos MURICIPales. ... e
Tabla 9 Viviendas precarias en el mUniCipio. ..o
Tabla 10 Déficit de Equipamiento 2000 ... s
Tabla 11 Unidades ECOIOgiCas. ....cccovvi e
Tabla 12 Condicionantes para instalaciones Turisticas.............cc
Tabla 13 Escenario ProgramatiCo. ...
Tabla 14 Requerimiento total de equipamiento urbanos actual...............coociien
Tabla 15 Requerimiento total de equipamiento urbano a corto plazo..................o
Tabla 16 Requerimiento total de servicios urbanos...............n,
Tabla 17 Dosificacién del uso del suelo 2005- 2020,
Tabla 18 Servicios minimos de infraestructura basica ...
Tabla 19 Nermas para la dotacién de infraestructura...........cooovoinn,

1. ANTECEDENTES Y FUNDAMENTACION JURIDICA

El presente Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Ixtapan de la Sal se
constituye como el instrumento técnico — juridico que en materia de planeacion
urbana determinard los lineamientos aplicables al Ambito municipal y promovera la
coordinacion de esfuerzos federales, estatales y municipales que garanticen un
desarrollo sustentable, homogéneo y arménico con el medio urbanc, social y
natural.

La elaboracién de este Plan Municipal de Desarrollo Urbano, forma parte de un
esfuerzo integral desarrollado por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
del Estado de México y del H. Ayuntamiento de Ixtapan de la Sal que de manera
conjunta buscan garantizar la existencia de mecanismes de planeacién
actualizados en la entidad, acordes a la dinamica econdmica y poblacional.

En este sentido, con el instrumento de planeacion que se hace referencia, se
contempla la totalidad de la superficie municipal, teniendo como objetive la
ordenacion y regulacién del suelo, asi como la asignacién de una normatividad
acorde con las caracteristicas propias del proceso de urbanizacién de la cabecera
municipal.

1.1. ALCANCES DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO

Los alcances del Plan se encuentran estructurados en dos niveles de revisién, analisis y
propuesta; es decir, se realiza un estudio para el Ambito municipal que incorpora a una escala
puntual el andlisis urbano de la cabecera municipal a partir de la siguiente estructura:
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1. Antecedentes y Fundamentacion Juridica. Contiene los aspectos de interés general tales
como |la motivacion, alcances, objetivos que se persiguen, delimitacion del Municipio y la
fundamentacion juridica del presente Plan Municipal de Desarrollo Urbano. e

2. Diagnéstico. Incluye un andlisis de las condiciones prevalecientes en el medio natural, social,
econdmico y urbano, asi como la evaluacion del plan vigente.

3. Prospectiva. Analiza el escenario previstc para el municipio de mantenerse las
caracteristicas urbanas y poblacionales actuales, asi como el potencial econémico del
municipio que permitira definir el escenario de poblacién programatico y los requerimientos )
totales de suelo, infraestructura y equipamiento.

4. Politicas. Contiene las politicas aplicables en el municipio y su cabecera municipal, tanto
para el ordenamiento urbano como sectoriales.

5. Estrategia. Contiene los lineamientos especificos que permiten orientar el desarroilo urbano
y la definicién de areas aptas al desarrollo urbano, a la vez que incorpora programas regionales
de infraestructura y/o equipamiento y define usos y destinos para el Municipio y 1a Cabecera
Municipal.

6. Catalogo de proyectos, obras y acciones. Este capitulo contiene de manera concreta e
integrada el conjunto de acciones propuestas en la estrategia, especificandose localizacién,
plazos, cuantificacién y sectores o dependencias responsables de ejecutarlas.

7.Instrumentacion. Define los instrumentos juridicos, administrativos y financieros que hagan
posible la ejecucion del Plan Municipal de Desarrollo Urbano, una vez discutido y aprobado por
las instancias correspondientes.

8. Anexo Grafico. Contiene todos los planos desarrollados en la elaboracién y definicion del
plan estructurado en 13 rubros.

8. Anexo Estadistico y Metodolégico. Contiene los aspectos tedricos desarrollados por el
consultor para la identificacién de la problematica urbana y definicién de la estrategia aplicable
en el municipio.
1.2 OBJETIVOS

La realizacién de! Plan Municipal de Desarrollo Urbano del Municipio de Ixtapan de la Sal tiene
como finalidad cubrir los siguientes cbjetivos:

Cbjetivo General

Analizar la dindmica urbana del municipio con el fin de conocer su problematica y sus tendencias y
garantizar su desarrollo, sin afectar ni perjudicar al medio natural, social o urbano.

Objetivos Particulares

Precisar la forma en que el municipio de Ixtapan de Ia Sal aborde las relaciones de
conurbacion entre su cabecera municipal y la cabecera municipal de Tonatico.

Preservar y mejorar el entorno fisico y urbano del municipio de Ixtapan de la Sal a efecto de
que fortalezca su atraccion turistica de nivel nacional e internacional.

Promover, prever y ordenar las actividades econdmicas con el fin de garantizar que Ixtapan de
la Sal sea un destino turistico sustentable (desarrollo econdmico).
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Participar coordinadamente con los gobiernos estatal y de los municipios vecinos para que esta
subregion se convierta en un polo de desarrollo (desarrollo regional).

LY
Condicionar el desarrolio urbano a la dotacion garantizada del servicio de agua potable (us&adel
suelo), para mantener el equilibric ecolégico.

Conservar y mejorar el centro histérico v los sitios de interés turistico para incrementar su
actividad.

Impulsar el desarrolle de los baldios urbanos y la concentracién de la poblacién dispersa para
facilitar la prestacion eficiente de los servicios.

Prever la construccién de obras que mantengan una operacién agi! de! sistemna vial y carretero
municipal.

Lievar a cabo la planeacién de las cbras y medidas que proporcicnen el caudal requerido para
el desarrollo actual y futuro del conjunto de localidades que integran el Centro Estratégico de
Poblacién.

Participar en la realizacidn de las obras y acciones que permitan abatir la contaminacion de los
cauces, tratar las aguas residuales y reutilizarlas en beneficio de la poblacion.

Proponer la estructura y normatividad urbana en usos y destinos, que permita el ordenamiento
urbano y garantice el bienestar social.

Orientar el impulso econdmico del centro de poblacién, mediante la definicién de normas claras
que promuevan y fomenten el desarrolle econdémico y social del Municipio.

Definir zonas aptas y no aptas al desarrollo urbano.

Detectar las alteraciones al medio fisico (aire, agua y suelo), e incorporar medidas que
garanticen su mitigacién y control.

Dotar de elementos técnicos y de validez juridica a las autoridades municipales, para garantizar
la ordenacién y regulacién del desarrollc urbano en ef Municipio.

Precisar las metas, objetivos, politicas, proyectos y programas pricritarios de desarrollo urbano
para al ambito municipal y del Centro de Poblacion.

Proponer el establecimiento de mayores y mejores oportunidades de comunicacién y de
transporte, para favorecer la integracion inira e inferurbana.

Proponer los incentivos y estimulos que en su conjunto, coadyuven a la consoclidacion de la
estrategia de desarrolio urbano.

1.3. DELIMITACION DEL MUNICIPIO

El Municipio de Ixtapan de la Sal se localiza en |la parcion sur del estado de México v colinda
con los municipios de Coatepec Harinas y Villa Guerrero al norte; con Tonatico, Zacualpan y el
Estado de Guerrero al sur; con los municipios mexiquenses de Villa Guerrero y Zumpahuacan
al este; y con los de Coatepec Harinas y Zacualpan al oeste.

Su territorio se extiende entre las siguientes coordenadas extremas:

Latitud norte 18° 45’ 38"
Latitud norte 18° 54’ 25"
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Longitud oeste 99° 36’ 33"
A
Longitud ceste gg9° 45’ 53" "

El municipio cuenta con una superficie de 11537.14 hectareas, siendo su cabecera municipal la
ciudad de Ixtapan de la Sal.

El presente Plan Municipal de Desarrollo Urbano no prejuzga les limites temitoriales del municipio,
uricamente establece los reconocidos oficiaimerte por el Gobiemo del Estado de México (Ley
Organica Municipal, Articulo 7).

En las areas con diferendo lmitrofe, sélo podran ejercer actos administrativos para el
ordenamiento teritorial de los asentamientos humanos y el desarrollo urbano de los centros de
poblacién, aquellas autoridades que se les reconoce jurisdiccion administrativa sobre el teritorio
municipal, hasta en tanto, la autoridad competente emita el fallo correspondiente.

El presente documento, no genera derechos para &l o los temitorios de que se trate el diferendo
Temitorial.

1.4 Fundamentacion Juridica

La iegislacion vigente determina la obligatoriedad de formular, decretar, ejecutar, evaluar y actualizar los
planes y programas de desarrolio urbano; siendo éstos los instrumentos juridicos encargados de
sustentar el presente Plan Municipal de Desamallo Urhano, conforme a lo siguiente:

1.4.1. MARCO JURIDICO FEDERAL

La Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos sefiala en sus articulos 26 y 115
gue el Estado organizara un Sistema de Planeacién Democritica que imprima solidez,
dinamismo, permanencia y equidad al crecimiento econdmico y los municipios en términos de
las leyes federales y estatales relativas estaran facuttados para formular, aprobar y administrar
la zonificacién y los planes de desarrolio urbano municipal, participar en la creacion vy
administracion de sus reservas territoriales y ecolégicas, en la formulacién de los planes de
desarrollo regional, mismos que estaran en concordancia con los Planes Generales de la
materia, asi como controlar y regular la utilizacion del suelo en sus jurisdicciones territoriales.

La Ley de Planeacién Federal cuyas disposiciones son de orden publico e interés social y dan
a la planeacion estatal el caracter de permanente y democrética abriendo espacios de

parlicipacion y consulta a los diversos grupos sociales y establece como documento rector al
Plan Nacional de Desarrollo.

El Plan Nacional de Desarrolio 2001-2006 establece que: Las acciones de Planeacidn en el
ambito urbano tendran como objetivo central una estrategia que permita fa competitividad
internacional del Sistema Urbano Nacional, a la vez que haga posible incorporar al desarrollo a
vastas regiones del Pais. Asimismo, el Ejecutivo Federal se propone apoyar a los estados y
municipios para que cumplan eficaz y oportunamente sus funciones relativas al desarrolio
urbano y el respeto a los Planes de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial de cada
localidad, asi como el respeto a los usos de suelo previstos por cada administracién, a efecto
de que el crecimiento de las ciudades sea debidamente controlado por los estados y
municipios.
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La Ley General de Asentamientos Humanes menciona la importancia que tiene la federacién
al participar con los Estados y los Municipios en el establecimiento de la normatividad en el
tema de planeacién, ordenacion y regulacion de los asentamientos humanos, reconocnando la
utilidad de la participacidn ciudadana en este proceso. Ademéas determina las atribuciones de
los gobiernos municipales destacande la formulacién, aprobacion y administracion de los
planes y programas de desarrollo urbano y los procedimientos para la aprobacién y ejecucion
de dichos planes y programas; advirtiendo en este rubro la concurrencia y coordinacion de las
autoridades de los tres drdenes de gobierno.

La Ley General del Equilibrio Ecoldgico y Proteccién al Ambiente establece en su articulo
6 fraccién X gue el ordenamiento ecolégico local se llevard a cabo a través de los
correspondientes planes de desarrollo urbano.

1.4.2. MARCO JURIDICO ESTATAL

En el ambito estatal la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de
México, en su articulo 77 fraccién VI faculta y obliga al Gobernador del Estado a
planear y conducir el desarrollo integral de la entidad, en la esfera de su
competencia; mediante un sistema de planeacién democratica, considerando la
participacion y consulta popular para la formulacion, instrumentacién, ejecucion,
control y evaluacion del plan y los programas de desarrollo urbano.

Por su parte la Ley Orgénica de la Administracién Publica del Estado de México, en su Articulo 31
Fracciones |, Il, IV, V, V1 y VIl confiere atribuciones a ta Secretaria de Desanolio Urbano y Vivienda para
aplicar y vigilar las disposiciones legales en materia de  ordenamiento temritorial de los asentamientos
humancs, del desarollo urbane y vivienda, promaver implantacion de los planes municipales de desarrolio
urbano y vigilar su congruencia con el Plan Estatal de Desarrollo Urbano y los Regionales, asl coma vigilar el
desamolio urhano de los comunales y centros de poblacion del Estado.

La Ley de Planeacién del Estado de México y Municipios establece que sus
disposiciones son de orden publico e interés social y destaca entre sus normas un
sisterna de planeacion y participacion democratica para el desarrolio del Estado

de México y Municipios, de los grupos sociales y sus habitantes para la
elaboracién, ejecucion y evaluacion de los Planes de Desarrollo Municipales del
Estado de México.

En sus articulos 13 y 14 advierte que el Sistema de Planeacion Democratica para
el Desarrollo del Estado de México y Municipios comprende como instrumentos el
proceso de planeacion estratégica, los planes, los programas y las politicas de
planeacién que autoricen el Gobierno del Estado y los Ayuntamientos
determinando a su vez que este sistema se conforma entre otros instrumentos por
los Planes de Desarrollo Municipales del Estado de México,

El Cédigo Administrativo del Estado de México, en su Libro Quinto, titulado-
"Del Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y del Desarrollo
Urbano de los Centros de Poblacién" fija las bases de planeacion, regulacion,
control, vigilancia y fomento al ordenamiento territorial de los asentamientos
humanos y del desarrollo urbano de los centros de poblacién en la entidad. En sus
articulos 5.21, 5.23 y 5.24 prevé el Sistema Estatal de Planes de Desarrollo
Urbano y determine que éste se integra por ef conjunto de instrumentos técnicos y
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normativos farmulados por autoridades estatales y municipales con la participacion
social, entre los que se enmarcan los Planes Municipales de Desarrolio Urbang,
asimismo se establece su integracién, contenido y vinculacion entre si y con otfos
instrumentos de planeacidn. Destaca en su contenido la integracién de materias
que resulten necesarias y que impriman un cardcter integral que propicie el
desarrollo sustentable del Estado.

Por otra parte el articulo 5.28, en relacién con los articulos 5.9 y 5.10 se precisa el
procedimiento para su elaboracién, aprobacién, publicacién e inscripcion, asi
como las facultades de los Municipios para elaborar ejecutar y evaluar los Planes
Municipalas de Desarrollo Urbano y a la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda para emitir los respectivos dictAmenes de congruencia de los Planes
Municipales de Desarrollo Urbano con los Planes Estatal y Regionales de
Desarrolio Urbano y los Planes Parciales que de éstos se deriven; ademas precisa
en sus articulos 5.25 y 5.27 que los planes de desarrollo urbano de competencia
municipal, deberan sujetarse a las politicas y estrategias del Plan Estatal y en su
caso de los Planes Regionales de Desarrollo Urbano, estableciendo la zonificacion
que deberan administrar los municipios. Los que contravengan esta disposicion
seran nulos y no produciran efecto juridico alguno.

Por su parte el Libro Cuarto del Cédigo Administrativo del Estado de México
en el apartado: "De la Conservacién Ecologica y Proteccién al Ambiente para el
Desarrollo Sustentable" previene que la politica ambiental estatal y municipal
observara y aplicara los principios contenidos en la Ley General del Equilibrio

Ecolégico y Proteccidn al Ambiente a través de diversos instrumentos entre los
que cita la regulacién ambiental de los asentamientos humanos.

1.4.3. MARCO JURIDICO MUNICIPAL

La Ley Organica Municipal del Estado de México establece en sus articulos 11 y 12,
que los Municipios estaran facultados para aprobar y administrar la zonificacion de su
Municipio asi como para participar en la creacién y administracion de sus reservas
territariales y ecolégicas. Asimismo determina que los Municipios controtaran y vigilaran
coordinada y concurrentemente con el Gobiemno del Estado, la utilizacion del suelo en sus
jurisdicciones territoriales, en términos de Io dispuesto por la ley de la materia y los planes
de desarrollo urbano correspondientes.

De la misma manera, el Bando Municipal de Ixtapan de la Sal sefiala en sus articulos 102, 103,
104, 108, 107, 114, 115,116 y 117, implanta las disposiciones relativas al desarrollo urbane, en
las cuales se menciona que &l Ayuntamiento en materia de planeacion y desamollo urbane tienen
las siguientes atribuciones:

Elaborar, aprobar ejecutar, evaluar y modificar el Plan de Desarrollo Urbano y el Plan de Centro
de Poblacién Estratégico del municipio de Ixtapan de la Sal, de conformidad con la legislacién
vigente,

Participar en la elaboracién o modificacién del Plan Regional de Desarrollo Urbano, cuando en
este se incluya parte o la totalidad del temritorio municipal, asi como participar en los drganos de



Piagina 16 “GACETA DEL GOBIERNO” 26 de diciembre del 2003

coordinacion de caracter regional, en materia de ordenamiento temitorial de los asentamientos
humanos, desarrollo urbano y vivienda,

Promover, financiar, gestionar, concertar y ejecutar acciones y programas de suelo y vivienda
preferentemente para la poblacién de mds bajos recursos.

Parlicipar en !a creacion y administracién de las reservas temitoriales de su circunscripcion
territorial. ‘

Ejercer el derecho de preferencia indistintamente con el Estado, para adquirir predios e inmuebles
en el territorio municipal.

Convocar la participacién de la comunidad para obtener su opinién sobre los procesos de
elaboracién, ejecucion, evaluacién y modificacion del Plan de Desarrollo Urbanc.

Dar publicidad y difusién en el municipic ai Plan de Desarrollo Urbanc, asi como de los tramites
para obtener ias autorizaciones y licencias de su competencia.

Autorizar, controlar y vigilar a utilizacién del suelo y otorgar licencias de uso del suelo y de
construccién, asi como autorizar cambios de uso del suelo, densidad e intensidad y altura de
edificaciones.

Autorizar la explotacidn de bancos de materiales para construccién, en téminos de las
disposiciones respectivas.

Expedir cédulas informativas de zonificacion.

Intervenir con la Secretarla de Desarrollo y Obras Publicas en la suscripcion de convenios
urbanisticos.

Vincular la construccion de infraestructura y equipamiento urbano, asi como la administracidn y
funcionamiento de los servicios publicos con el Plan de Desamrclle Urbane y sus Programas.

Emitir dictAmenes y autorizaciones de su competencia en &l seno de drganos técnicos estatales
de coordinaci6n interinstitucicnal, evaluacién y seguimiento, en materia de ordenamiento territorial
de los asentamientos humanos, desarrcilo urbano y vivienda, en relacion con los asuntes de su
circunscripcion territorial.

Emitir dictémenes de factibilidad para la dotacién de los servicios publicos.
Establecer medidas y ejecutar acciones para evitar asentamientos humanos imegulares.
Intervenir en la regularizacion de la tenencia de la tiema para su incorporacidn al desarrolio urbano.

Participar en la supervisidn de obras de urbanizacion, infraestructura y equipamiento de conjuntos
urbanos, subdivisiones y lotificaciones para condominics, asi come recibirlas mediante actas de
entrega — recepcidn,

Expedir los Reglamentos y disposiciones administrativas que fueren necesarios para ordenar el
desarmrollc urbano del municipio.

También se sefialan restricciones, prohibiciones y obligaciones referidas a la conservacion,
ampliacién y mejoramiento de la imagen urbana de la avenida Benito Juarez y de las calles 16 de
septiembre y Vicente Guerrero como puntos de interés para los habitantes y el turismo en la
cabecera municipal de Ixtapan de la Sal, tales como: restriccidn a la circulacién de vehiculos
automotores de mas de 3 toneladas de carga o peso y al estacionamiento vehicular y maniobras
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de carga y descarga de mercancias en las zonas especificas durante las 24 horas.

En la avenida y calles mencionadas se prohibe la instalacion de puestos semifijos y se sefialan
como obligaciones de propietarios, administradores y respongables de los bienes inmuebles y de#
establecimierttos abiertos al piblico: el aseo de los frentes a ias calles, pintar las fachadas de slis
edificios, por lo menos una vez al afio, colocar y mantener anuncios comerciales dentro de
medidas especificas, un ancho de 0.40 por 0.60 centimetros y un largo de (.80 por 1.50 metros.

También sefala gque el Ayuntamiento expedira el Reglamento de imagen urbana de la avenida y
calles sefialadas, procurando la participacion de los propietarios.

En hando municipal 2002 explicita que el crecimiento urbano del municipio estard normado por el
Plan de Centro de Paoblacién, Plan de Desarrollo Urbano y los demds planes y programas de
desarrollo urbano. Establece que en cuanto a la elaboracion, aprobacién, administracién y, en su
caso, modificacién de los planes se sujetaran a lo previsto en las Leyes y Reglamentos de la
materia.

Respecto a suelo, reservas temitoriales y vivienda sefiala el bando municipal funcicnes generales
como planear, ordenar, regular, controlar, vigilar y fomentar el ordenamiento temitorial de los
asentamientos humanos y el desarrelio urbano en los centros de poblacion de! municipio.

Asi mismo gue el Ayuntamiento tiene capacidad para promover, concertar, gestionar y coordinar
programas habitacionales de beneficio social dentrc de su circunscripcién temitorial. Para la
ordenacion de los asentamientos hurmnanos en el territorio municipal, la clasificacion del suelo, su
ordenamiento y regulacion se detenminara conforme a lo dispuesto por el Cadigo Administrativo
del Estado de México.

El Ayuntamientc ejerceré, conjuntamente, con el Gobieme del Estado, el derecho de preferencia
en los casos de enajenacién de tiera ejidales o comunales situadas en las areas de reserva
territorial, y proporcionar la incorporacion de los ejidatarios y comuneros afectados en los
benéficos derivados de las obras y programas que se realicen; lo anterior derivado de la accién
coordinada de los tres érdenes de gobiemo en materia de reservas tenitoriales para asegurar la
disponibilidad de suelo para los diferentes usos y destinos que determinen los planes de
desarrolio urbano.

2, DIAGNOSTICO
2.1 MEDIO FiSICO: VOCACION Y POTENCIALIDADES DEL TERRITORIO.

2.1.1 Condiciones geograficas.

Clima.

Dentro del municipio de Ixtapan de la Sal predomina el clima A(C)w(W){l')g, clima
semicalido, subhtimedo (humedad moderada), con lluvia invernal inferior al 5 %; la
oscilacion térmica es reducida y la temperatura mas elevada ocurre antes del solsticio de
verano. La temperatura media anual oscila entre 18 ° C y 20 ° C. Al sur del municipio el
clima varia a Aw (w) (i) g, clima célido, subhimedo, con humedad moderada y con lluvia
invernal inferior al 5%; la oscilacion térmica es reducida y la temperatura mas elevada
ocurre antes de! solsticio de verano. ' (Graficas 1y 2)
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1. GRAFICA 1

OSCILACION DE LA TEMPERATURA. GRADOS
CENTIGRADOS
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E F M A M J J A s o N D
e A fio mas caluroso 1999 ==l Tamperatura promedio ™=W=Ajio mas frio 1993

TEMPERATURA| E F M A M J J A S O N D
Afio mas
caluroso (1999)|  18.7| 20.8| 23.0| 24.9] 245 23.4] 21.4| 21.7] 21.5 20.2) 181 18.2
Temperatura
promedio] 17.1] 18.6] 20.7| 22.6| 22.9| 21.4] 20.1| 19.9] 19.6 19.0, 18.2 17.4
Afio mas frio
(1993)] 18.0| 19.4| 20.4] 21.9] 23.2] 22.2| 19.8] 19.7] 18.3] 18.1 18.6 17.7)

GRAFICA 2
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1%

PRECIPITACION TOTAL MENSUAL

EIFIM[AI|M J J A S &) N D
| Promedio (mm.)| 8.6(4.7:4.0|18.0]71.8)195.0 | 185.0 [160.0 [184.0 |59.8 [135 |74

En el afio 2000 el mes mas frio fue noviembre con 18.1 °C y €l mes mas caliente fue abril
con 26°C. Los valores extremos promedio de! pericdo 1979 — 2000 ocurrieron en enero
(17.1) y en mayo (22.9).

En cuanto a la precipitacién, durante el afio 2000 los meses mas secos fueron enero,
marzo, abril y diciembre {0 mm) y los mas lluviesos fueron junio y septiembre con 220 mm.
Les vaforc-;s extremos promedioc para el periodo citado fueron: marzo con 4.0 y junio con
185 mm.

Orografta

Una estribacién del Nevado de Toluca dirigida hacia el sur sureste y que se divide en dos
ramas en el punto Los Naranjos, al norte de la cabecera municipal de Ixtapan de la Sal,

origina ios conjuntos de elevaciones que cruzan de norte a sur los municipios de Ixtapan
de la Sal y Tanatico, determinandc en su centro [a planicie, que inclinada hacia el sur, con
diferentes pendientes y escalonada aloja a las dos cabeceras municipales.

La parte de la planicie correspondiente a2 Ixtapan de la Sal tiene varias mesetas que van
descendiendo al sur, hacia Tonatico. Las estribaciones del Nevado gue rodean a la
cabecera de ixtapan de la Sal constituyen el remate de la Sierra Madre Occidental.

Con la base anotada, la orografia general del municipio de Ixtapan de la Sal se puede
describir considerando la existencia de los siguientes conjuntos de cerros: al norte El
Mirador y Los Tunales; al oriente El Picacho y Tlacochaca (2,100 metros sobre el nivel del
mar —msnm-); al poniente, desde la localidad de Ahuacatitldn hasta la de El Refugio se
presenta una serrania con altura promedio de 2100 msnm, extendiéndose hacia el sur
hasta entrar al territoric de Tonatico. Entre las serranias se localizan barrancas profundas
de las cuales las de mayor importancia son las de Calderén, Nenetzingo y Malinaltenango.

Geomorfologia

Con la descripcién orogréfica del inciso anterior puede precisarse que las gecformas del
municipio, complementarias a las serrania son tres largas planicies que se extiende de
norte a sur, aproximadamente. La ubicada al oriente contiene al Llano de la Unién; la del
centro, escalonada que se extiende desde el balneario privado de Ixtapan de la Sal hasta
la Villa de Tonatico y la tercera, de Malinaitenango hasta Coatepec Harinas al poniente.

Hidrologia

La hidrologia municipal se comparte con los municipios vecinos y en su conjunto
pertenecen a la Cuenca del Rio Balsas; se distinguen los rios Calder6n y Nenetzingo que
corren de norte a sur y al unirse dan lugar al rio San Jeronimo, conocido locaimente como
Rio Ixtapan, transcurre al municipio de Tonatico y posteriormente en el estado de Guerrero
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se incorpora al Amacuzac, afluente del Balsas.

El Malinaltenango corre al poniente del municipio también de norte a sur, practicamente
desde Coatepec Harinas hasta el municipio de Pilcaya en Guerrero, cruzando la planicie x
de Malinaitenango y generando la barranca del mismo nombre. =

Conviene mencionar que al poniente y al sur de la cabecera municipal corre el arroyo El
Salado que nace en las fuentes termales de San Gaspar y se prolonga hasta unirse con el
arroyo el Salitre y con el nombre de Salado pasa al estado de Guerrero.

En las faldas del Nevadc de Toluca nacen dos manantiales unc en ef cerro El Pollo y otro
en el cerro La Rabia , ambos se juntan cerca de Tequimilpan (Villa Guerrero), en el lugar
denominado La Junta de los Manantiales, dando origen a |a fuente de abastecimiento de
agua mas importante de la region. Mediante obras hidraulicas (canal de mamposteria), se
envia hacia Ixtapan de la Sal, para consumge de su poblacién, sin embargo, en su recorrido

parte del caudal es torado para riego de las tierras agricolas de las comunidades de El
Abrojo, Santa Ana Xochuca, Llano de la Unién, Yerbabuenas, S. José del Arenal y
Tecomatepec. También se abastece de este caudal a zonas de los municipios de Villa
Guerrero, Zumpahuacan y Tonatico.

21.2 Estructura y formacién de suelos

Geologia

En ia carta tematica del INEGI se encuentra reportada la informacién geoldgica que a
continuacién se lista para el municipio de Ixtapan de la Sal. Los tipos de rocas que se
presentan son;,

Roca ignea, extrusiva intermedia 4cida.

Roca sedimentaria, arenisca y conglomerado.
Roca metamdérfica esquisto.

Roca sedimentaria caliza.

Complementariamente se puede mencionar el reporte geolégico de Ramén Martin Arana
por antigiiedad de las rocas reconocidas y sus ubicaciones: *

Precambrico.

Se identifican rocas conocidas como Esquisto Taxco como las mas antiguas del municipio.
Corresponden a una potente sucesidn de esquistos de clorita y esquistos sericiticos que
muestran un metamorfismo de bajo grado; estan abundantemente intrusionados por
cuerpos de rocas igneas basicas y fueron afectadas por fuertes plegamientos.

Son caracteristicos de los alrededores de Taxce y resulta posible que formen el basamento
del Valle de Ixtapan, cubierto por rocas mas recientes que no permiten afloramientos, esto
se induce de la localizacion de dichos materiales en los cerros cercanos que limitan por el
oeste dicho valle y quiza se encuentren, sefiala el autor citado, en las profundidades de las
harrancas de Malinaltenango y Tlapalla.

Mesozoico.
Se localiza la formacion Roca Verde Taxco Viejo, como la mas antigua (entre el Triasico y
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Jurasico) en el drea de afloramientos de los esquistos y sobre puestos en discordancia con
ellos y consiste en abundantes residuos de erosion de tobas y brechas cementadasgpor
calcitas intercaladas con rocas efusivas, andesiticas y ligeramente metamorfizadas de
color verdoso. Este material aflora en la parte profunda de las barrancas, bajo depésitos
clasticos mas modernos, especialmente en las de Malinaltenango y Tiapalla y al ceste de
Tonatico, :

De esta misma antigliedad se localiza fa formacién Xochicalco que consiste en calizas |

densas, dispuestas en estratos de delgades a medianos, con abundantes capas
intercaladas de pedernal de 1 a 15 milimetros de espesor que a veces constituyen mas
de la mitad del volumen de la roca. El color varia de gris a negro y se debe a la materia
carbonosa mas o menos abundante. Contiene gran cantidad de microfésiles, colomiella
mexicana, radiolarios silicificados y calcificados, asi como globigerinidos de pared gruesa
correspondientes al aptiano cretacico. Se le localiza al este de Tlapalla y probablemente en
los cerros calcareos que limitan por el este al Valle de Ixtapan.

La formacion Morelos corresponde a una sucesion de calizas y calizas dolomiticas de
estratificacién mediana y gruesa con estratos de 20 a 60 centimetros de espesor.
Contienen cantidades variables de pedernal en nddulos y lentes, sin flegar a formar capas
continuas. El color de las calizas varia de una capa a otra entre el gris y el gris azulado; la
formacion descansa sobre una supetficie fuertemente erosionada cubiera
transgresivamente; su cima también fue erosionada antes del deposito de las formaciones
suprayacentes. La presencia y espesor de esta formacion es considerable, existiendo entre
400 y 900 metros, dependiendc de las regiones. En estas calizas ya empiezan a aparecer
macrofésiles y son abundantes los microfésiles de distintas especies que se refieren
basicamente a fondos muy someros en mares célidos , asociados a micro fauna pelagica o
de aguas mas profundas.

Las rocas de esta formacién afloran de preferencia en los estado de Morelos y Guerrero,
formando parte de la alineacién montafiosa que limita at este del valle de Ixtapan desde
Zumpahuacén hasta Axixintla y por el sur desde Zumpahuacan hasta Cacahuamilpa.
Desde luego que hay una fuerte presencia de las calizas del centro de valle de Ixtapan,
Cerro de la Estrella y cerro Ojo de Agua Grande.

Cenozoico.

Descansando discordantemente sobre rocas mas antiguas, son gruesos depdsitos de
conglomerados continentales de variada composicion y pueden presentar buzamiento
hasta de 30°. Se les conoce como “conglomerados rojos” en regiones del México central,
en nuestro medio se les llama Grupo Clastico Balsas o formacién Balsas. Afloran en los
alrededores de Coapango y Tetipac, asi como en las colinas del sur del Mogote y la
Barranca de San Jerdnimo.

Se presentan un conjunto de formaciones geoldgicas que en seguida se describen;

La formacion Tilzapotia esta formada por tobas scoldadas daciticas cubiertas por tobas
rioliticas soldadas y estas a su vez por [aceas. La formacion correspondiente al Oligoceno
tardio, a juzgar por las determinaciones de plomo alfa basadas en circon. Su presencia se
da en ei angulo noroeste del valle de [xtapan.

Formacién Tepoztlan presenta algunos afloramientos cerca de Tenancingo,
especialmente en el camino que conduce a Malinaico y Chalma. Esta formada por detritos
volcanicos de naturaleza andesitica dispuestos en capas horizonfales o ligeramente
inclinadas. Abundan los depésitos de lahar y hay lentes arenosos con estratificacion
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cruzada. Se les atribuye tentativamente una edad de fines del Oligoceno al Miocenc
inferior. Los cerros del sur de Zumpahuacan estadn constituidos parcialmente por
andesitas del Plioceno, con sus respectivas tobas y conglomerados, asi como
abundantes efusiones basalticas del Pliopleitoseno. -
Formaciéon Chontacuatlan. Consiste en depositos aluviales y piroclasticos; cubre todo &l
centro del valle y forma una llanura construccional inclinada que se extiende desde el
flanco meridional del Nevado hasta el borde sur del valle de Ixtapan Tonatico. Esta
superficie esta formada por cemos de roca mas antigua, como en los alrededores de
Ixtapan y los cerros préximoes a fa Gruta de fa Estrella, los cuales se mencionaron en fa
descripcion orografica. En esta formacién es importante sefialar los frecuentes depdsitos
de lahar, formados por colados de barras volcanicas al sur de Tonatico. En estos
depositos se encuentran restos de elefantes del género cuvieronius del Pleitoceno.

Depdsitos aluviales.

Son del Pleitoceno reciente, se observan en el curso de los rios y especialmente en la
cubierta de travertino y calizas lacustres con lechos arcillosos intercalados que se
encuentran en el centro del valle, desde Ixtapan de la Sal hasta Tonatico, extendiéndose
aun mas al sur de la cuenca del arroyo El Zapote hasta cerca de la Gruta de la Estrelia.
En las calizas abunda gasterépodos de agua dulce yogonios de caraceas.

Formacion de Cavernas.

o
Los materiales constitutivos de las rocas en la regién propercionan la base para la
formacién de cavernas, cuevas y grutas quieren considerar sus caracteristicas en
relacion a la materia de desarrolio urbano, como riesgo para los asentamientos
sobre sus techos y come atractivo Vulcanismo residual.

Como manifestaciones sobre este tema se identifican los manantiales hidrotermales de
Tonatico e baapan de la Sal que se utilizan en los balhearios de esas poblaciones. Las
aguas de esos manantiales se explotaban rudimentariamente para la obtencion de sal . La
temperatura en ellos oscila entre 35 y 40° C y su alto contenido de boratos y anhidridos
carbénicos demuestran su origen volcanico. Los canales que conducen esta agua
producen depésitos de travertino con tanta rapidez que sus bordes se elevan formando
una pared por cuya parte superior continla corriendo el canal a modo de acueducto.

Su composicion es de 85.2 % carbonato de caicio, 16.6 % carbonato de magnesio y 1.43
% oxido de hierro y aluminio.

turistico para su aprovechamiento.,

Edafologia

Se consideran a continuacion los tipos de suelo que se presentan en el municiPio de
Ixtapan de |la Sal; ordenado alfabéticamente con los nombres que utiliza el INEGI.
Cambisol B. Se presenta con subunidades cromice y célcico; son suelos jdvenes y poco
desarrollados, propios de cualquier clima, excepto en zonas aridas, y con cualquier tipo de
vegetacion ya que ella esta condicionada por el tipo de clima y no por el de suelo.

Presentan una capa que parece mas roca que suelo, ya que se forman terrones; ademas
puede presentar acumulacién de materiales como arcilla, carbonato de calcio, fe_rro
manganeso, etcétera, pero sin gue esta acumulacion sea muy abundante. También
pertenecen a &sta unidad algunos suelos muy delgados que estan colocados
directamente encima de un tepetate.
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En el caso de estudio se presenta el éutrico que determina rendimientos de moderados a
altos en agricultura; por su parte &l crémico, de color rojizo o pardo oscuro, retiene
nutrientes y se usa en ganaderia con pastos naturales inducidos o cultivados y.en
agricultura para el cultivo de granos y oleaginosas, principalmenie; para los dos casos los
rendimientos son de medios a altos.

El cambisol calcico Bk se caracteriza por ser calcareo en todas sus capas o por tener
caliche suelto en alguna profundidad, perc con una capa superficial de color claro, o pobre
en materia organica. Se usan en agricultura de temporal o de riego, principalmente en el
cultive de granos, oleaginosas u hortalizas y con rendimientos genera' nente altos.

Feozem, H. Son suelos que se presentan en variadas condiciones cir ticas, desde zonas
semidridas, hasta templadas o tropicales muy lluviosas, asl como en diversos tipos de temenos,
desde planos hasta montafiosos. Pueden presentar casi cualquier tipo de vegetacién. Su
caracteristica principal es una capa superficial obscura, suave, rica en materia organica y en
nutrientes, semejante a las de los chemozems y castafiozems, pero sin presentar las capas ricas
en cal con que cuentan estos dos suelos.

Muchos feozem profundos y situados en terrenos planos se utilizan en agricultura de riego
o de temporal, de granos, legumbres u hortalizas con altos rendimientos. Otros menos
profundos, o aquellos que se presentan en laderas o pendientes tienen rendimientos mas
bajos y se erosiocnan con mucha facilidad; sin embarge pueden utilizarse para el pastoreo
¢ la ganaderia con resultados aceptables. Su uso 6ptimo depende en mucho del terreno y
las posibilidades de obtener agua. Su susceptibilidad a la erosién varfa también en
funcién de estas condiciones.

Litosal, I. Son suelos que se encuentran en todos los climas y con muy diversos tipos de
vegetacion. Se caracterizan por tener una profundidad menor a 10 centimetros hasta la roca,
tepetate o caliche duro; se localizan en las siemas de México, en mayor o menor proporcion, en
laderas, barancas y mal pais, asi como en lomerios y en algunos temenos planos.

El usc de estos suelos depende principalmente de la vegetacion que los cubre, en
bosques y selvas su utilizacién es forestal; cuando presentan matorrales o pastizales se
puede llevar a cabo algan pastoreo mas o menos limitado, y en algunos casos se usan
con rendimientos variables, para la agricuitura sobre en frutales, café y nopal Este
empleo agricola se halla condicionado a la presencia de suficiente agua y se ve limitado
por el peligro de erosidn gque siempre existe. No tiene subunidades.

Luvisol, |. El tipo de suelo luvisal con subunidad crémico Le se caracteriza por ser propio de zonas
templadas y tropicales. Su vegetacién es de selva o bosque. Ofrecen como caracteristica un
enriquecimiento  de arcilla en el subsuelo. Son frecuentemente rojos o claros, aunque también
presentan tonos pardos o grises, pero no llegan a ser muy obscuros. Con pastizales cultivados o
inducidos pueden dar buenas utilidades en fa ganaderia.

El uso forestal de este suelo es muy importante y sus rendimientos sobresalientes. Los
principales aserraderos del pais se encuentran en areas donde los luviscles son
abundantes.

Son altamente susceptibles a la erosidn y hay varios lugares en el pais donde los
luvisoles estan altamente erosicnados debido al uso agricota y pecuaric que se ha hecho
en ellos sin tomar lag precaucicnes necesarias para evitar este fendmeno. El luvisol
cromico presenta colores rojos o amarillentos en el subsuelo. Son de ferilidad moderada.
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Regosol, R. Se caracterizan por no presentar capas distintas, en general son claros y muy
parecidos a las rocas que los subyacen cuando no son profundos.

Se presertan en las laderas de todas las sierras mexicanas, muchas veces acompariados
de litcsoles y de afloramientos de roca o tepetate. u
Frecuentemente son someros, su fertilidad es variable y su uso agricola esta
condicionado a su profundidad y al hecho de que no presenten pedregosidad. En ellos se
cultivan principalmente granos, con resultados moderados y bajos. En las sierras
encuentran un uso pecuario y forestal, con resultados variables, en funcion de la
vegetacién que exista. Son de susceptibilidad variable a la erosién.

En la regién que se esta considerando |a subunidad existente es la Re, regosol éuirico,
que son de fertilidad moderada y carecen de las caracteristicas atribuidas a otras
subunidades, esto es, no presentan congelamiento ni riqueza en cal, asl como infertilidad
y acidez.

Rendzina, E. Su nombre de origen polace corresponde al que se da a los suelos poco profundos
y pegajosos que se presentan sobre rocas calizas. Estos sueios se presentan en climas célidos o
templados con lluvias abundantes o moderadas.

Su vegetacion natural es de matorral, selva o bosque. Se caracterizan por tener una capa
superficial abundante en humus y muy fértil, que descansa sobre roca caliza o algun
material rico en cal. No son muy profundos y generaimente arcillosos. Si se desmontan se
pueden usar en la ganaderia con rendimientos bajos y moderados pero con gran peligro
de erosion en las laderas y lomas.

El cultive de maiz produce rendimientos bajos. El uso forestal de estos suelos depende de
la vegetacion que presentan. Su susceptibilidad a la erosidon es moderada. No tiene
subunidades.

Litosol, I. Son suelos que se encuentran en todos los climas y con muy diversos tipos de
vegetacién, Se caracterizan por tener una profundidad menor a 10 centimetros hasta la roca,
tepetate o caliche duro; se localizan en las sieras de México, en mayer o menor proporcion, en
laderas, barrancas vy mal pais, asl como en lomerios y en algunos terrenos planos.

El uso de estos suslos depende principalmente de la vegetacidn que los cubre, en
bosques y selvas su utilizacién es forestal; cuando presentan matorrales o pastizales se
puede llevar a cabo algin pastoreo mas o menos limitado, y en algunos casos se usan
con rendimientos variables, para la agricultura sobre en frutales, café y nopal. Este
empleo agricola se halla condicionado a [a presencia de suficiente agua y se ve limitada
por el peligro de erosion que siempre existe. No tiene subunidades.

Vertisal, V. Este tipo de suelos es propio de climas templados y cdlides, en zonas en las que hay
una marcada estacion seca y ofra lluviosa. La vegetacion va desde las selvas bajas hasta los
pastizales y matorrales de los climas semisecos. Se caracterizan por las grietas anchas y
profundas que aparecen en ellos en época de sequia. Son suelos muy arcillosos frecuertemente
negros © grises en las zonas centro de la Repuablica Mexicana

Son suelos muy adecuados para la utilizacién pecuaria cuando se presentan pastizales,
tienen, par lo general una baja susceptibilidad a la erosién.

La Geologia en la cabecera municipal estd formada por toba caliza compacta, muy dura,
de color blanco agrisado, cubierta de eflorescencias negras y blancas debidas,
probablemente a sedimentos de un lago cuyas aguas tenian una composicion semejante
a la de los manantiales termales que actualmente existen en esta localidad.
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De o anotade se derivan los siguientes puntos conclusivos:

En et municipio de Ixtapan de la Sal no se detectan suelos que se identifican como: expansivos,

colapsables, granulares suettos, dispersivos, comosivos y altamente orgénicos, aunque ak
noroeste existen esquistos laminares que hay due considerar prudentements, sobre fodo pafa

efectos constructivos.

En las cercanias del centro de poblacion de Ixtapan de la Sal se reportan suelos Rendzina (E),
Litosol {I) y Luvisol {L), sobre una geologia constituida por una caliza sedimentaria con antigiedad
del cretacico inferior, Ki(cz); al centro del érea urbana y en su cercania, hacia el norte, onerte y
poniente. Dicha roca es un esquito del mesozoico (roca metamérfica) que se hace lajas, como ya
se anold, y en consecuencia para su uso deberan tomarse las precauciones de construccion
convenientes.

£n cuanto al uso de los suelos debe considerarse la necesidad de usarlos adecuadamente, vanos
de los que se presentan en el 4rea de estudio son aptos para el desarrollo de selvas o bosques,
buscando el sostenimiento, reforzamiento y aprovechamiento de dichos ecosistemas. Tal es el

caso del suelo luvisol que se califica como sobresaliente para el uso forestal y que por su escasa
profundidad requiere cuidados especificos, el rendzina cuya vegetacion natural es la selva, &l
matorral 0 et bosque y &l vertisol que es uiilizable con la vegetacién de selva.

Por lo que comesponde al comportamiento de los suelos respecto a la erosidn se habra de
contemplar como problematica el hecho de que ef cambisol es susceptible a tal fendmeno en
funcion de las pendientes y de la zona de su ubicacion. Al igual que para el feozem la
susceptibilidad es de moderada a alta, también segin las pendientes y que el litosol y el vertisol,
utilizado con formas inadecuadas de agricultura resultan sumamente erosionables.

Por lo que corresponde a su funcionalidad respecto a la utilizacién para los cultivos se habrén de
resolver los problemas implicados por la situacién de que los del tipo andosol proporcionan
mejores rendimientos al ser utilizados para explotar pastizales y ganado ovino, funcionando,
también, éptimamente con el manejo de bosque.

Los cambisoles responden favorablemente a cualquier tipo de vegstacion, determinada por el
clima y que la ganaderia con pastos naturales o inducidos es su mejor utilizacion, En &l caso de
los feozem al ser profundos y ubicados en terrenas planos proporcionan buenos resultados en la
agricultura de riego y de temporal para granos, legumbres y horlalizas y que en laderas con
pendientes importantes sus rendimientos decrecen y se pueden utilizar para el pastoreo o la
ganaderia con buenos resultades. Los suelos luvisof tienen un rendimiento sobresalients al ser
utilizados para uscs forestales. Los regosoles en las zonas de sierra funcionan de mejor manera
al soportar el uso agropecuario y el forestal y que los vertisoles sirven a la agricultura con fertilidad
aunque representan ciertos dificuttades por su dureza a la labranza y que son malos en drenaje
aunque producen granos y hortalizas de riego y de temporal.

En funcién de los puntos expresados respecto a los cultivos que se pueden realizar, surge el
problema de que existe competencia entre los suelos cultivables frente al uso urbano y que habré
de tomnarse la decisién importante sobre el uso que habré de privilegiarse.

2.1.3 Aprovechamlento actual del suelo

En el municipio la existencia y variedad de recursos selvaticos, (selva baja caducifolia},
son un potencial que lo caracteriza. El uso forestal en el municipio de Ixtapan de la Sal
ocupa aproximadamente una tercera parte de su territorio (cerca de 4,000 ha), entre las
especies arboreas se distinguen coniferas (pino y oyamel) y latifoliadas (ayle).
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El municipio cuenta con 244 unidades de produccion rurales con actividad de recoleccion
de lefia, una que produce resina y tres con otros tipos de produccion. No se tiene
actividad legal registrada para la explotacién forestal maderable, sin embargo existe tala
clandestina, ademas, la foresta ha sufride incendios que han reducido su extensién.

A
-

Las actividades agricolas ocupan fa cuarta parte del territario municipal, de éstas cerca de 1,200
son de riego; v el resto de temporal. Los principates cultivos son: maiz, frijol, chile, chicharo,
cebolla, jitomate, pepino, tomate, aguacate, granada, guayaba y lima.

En materia ganadera el municipic cumple produccion para autoconsumo, la superficie
utilizada equivale a la quinta parte del territorio municipal. La cria de animales comprende
ganado bovino, caprino, porcino equino y avicola.

La consideracion sobre areas con uso urbano habra de matizarse ya que en el municipio
existen 33 localidad {informacién proveniente del Censo General de Poblacién y Vivienda
2000) de las cuales 23 tienen menos de 500 hahitantes, 2 tienen entre 501 y 1000
habitantes, 2 entre 1001 y 1633. Las mayores concentraciones urbanas se presentan en
la cabecera municipal, con 15,856 habitantes, Tecomatepec con 1,633 habitantes vy
Ahuacatitlan con 1,363 el resto de las localidades de tipo rural.

Las areas urbanas en la cabecera municipal, tienen una superficie total de 783.63
hectareas.

La actividad industrial, basicamente de manufactura, especificamente en las ramas 31
(productos alimenticios, bebidas y trabajo) y 33 (industria de fa madera), estd mezclada
con el uso habitacional y no se puede estimar la superficie ocupada.

Otres usos son los cuerpos de agua, caminos, barrancas y areas (sin uso) erosionadas.

El territoric municipal en su mayor parte es vulnerable a la erosion, especiaimente en los
cerros.

214 Alteraciones al medio natural en el entomo y riesgos

En general, sobre todo el municipic la problematica mas importante se refiere a la
deforestacion de planicies misma que, recientemente, avanza hacia los lomerios.

Con alio grado de deforestacion y ergsion, se localiza la zona de cultive de temporal y
pastizal inducido ubicada en la zona surceste del Centro de Poblacion Estratégico de
Ixtapan de la Sal, integrado por la cabecera municipal y la localidad aledafia de
Tecomalepec, con lomerio de pendiente suave a pronunciada. Especies desplazadas y
en procesc de eliminacidn son los cedros, jacarandas, guamiichiles y tepehuajes. .

Alteracién importante la constituye el uso de terrenos en labores agricolas sin las
practicas preventivas recomendables contra la erosion hidrica y la edlica, por o que se
corre el riesgo de que plerdan su capa vegetal.

La reduccion de la vegetacion natural en el municipio ha provocado, consecuentemente,
el alejamiento y la reduccién de la fauna local, la cual presentaba una amplia gama de
especies, haciéndose necesarias las labores de replantacién.

En lo que se refiere al entorno ecoldgico del territorio del Centro de Poblacién Estratégico
de Ixtapan de la Sal debe destacarse que un grave problema es representado por el
hecho de gue se contaminan de rios y arroyos por descargas de drenaje y basura, sin
tratamiento previo alguno. Hacia el sur y ceste el area urbana vierte las aguas servidas
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hacia el arroyo El Salado, mismo que aguas abajo recoge los desechos liquidos de la
cabecera municipal de Tonatico.

Situacisn semejante se desarrolla en todo el &mbito municipal referida a las poblaciones
pequefias que no cuentan con drenaje adecuado ni tratamiento de sus aguas servidagy
simplemente las vierten a los arroyos, por lo que su uso indiscriminado aguas abajo
representa un riesgo para la salud de la poblacién.

La disposicién de residucs sdlidos en tiraderos clandestinos y en otros donde no se observan las
técnicas adecuadas constituye una alteracion grave al medio natural y pueden general focos de
infeccion.

Ofro impacto sobre el medio natural es la disposicion final de los residuos generados por el
comercio y los servicios que manejan sustancias no biodegradables, como los aceites.

Algunas de las localidades de menor tamafio son cruzadas por pequefios cauces que en época
de lluvias canalizan los escurrimientos de las serranias adyacentes y que si no se mantienen
libres de obstaculos generarian inundaciones locales.

Las zonas urbanas densificadas no se ubican en la cercania de areas con susceptibilidad a tener
deslizamientos de tierra importantes, por lo cual este riesgo no se considera de importancia.

Al sureste de la cabecera, cerca del poblado de Tecomatepec se localiza una falla geoldgica que
corre con rumbo aproximado norte 30° noroeste, aproximadamente, con rumbo a Pilcaya. La
informacidn indica que la falla no esta activa ",

Por lo que corresponde a la geologia de las zonas inmediatas a la cabecera, se establece la
existencia en la parte central de roca sedimentaria caliza del cretdcico inferior, que no ofrece
problemas para las edificaciones y hacia los rumbos orente, poniente y noroeste un esquisto
metamérfico del Mesczoico, roca que forma iajas y su mangjo como base de cimentaciones debe
considerarse en [as previsiones constructivas, como ya se indicd anteriormente.

En general, el suelo se ve afectado por el uso indiscriminado de agroquimicos, cuyas infiltraciones
provocan la salinacién y acidificacion que afectan la consistencia natural del subsuelo. También
contaminan las comientes de agua con los consecuentes riesgos para la salud de humanos y
animales.

En el municipio, la matanza de animales esta poco controlada y en la cabecera €l rastro requiere
total renovacion, por lo que las corrientes de agua son contaminadas con los residuos resuftantes.
Dentro de la cabecera y otros poblados existen comales y zahUrdas que generan incomodidades
a los vecinos y son puntos potenciales de generacién de enfermedades.

En la periferia de la cabecera, al norte de la misma, existen algunos bordos y lagunas que sirven
para controlar pequerias avenidas que se generan en la sermania de El Naranjo.

Un lugar que probablemente requiera la construceion de muros de contencién estd al sur de la
confluencia de las cameteras federal y autopista que provienen de Toluca, en su caso deberdn
hacerse los disefios comespondientes.

Por su calidad de destine turistico sustentable, la poblacién y sus autoridades deberan tener
cuidado de que estos problemas se reduzcan para no ver disminuida su atractividad.
Zonas aptas para el desamollo urbano.

El territorio del municipio de Ixtapan de la Sal es accidentado en la mayer parte de su
extension, con la presencia de barrancas, cerros y algunas planicies.
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Estas Ultimas, por sus pendientes leves, son las mas aptas para el desarrollo urbano, si
bien requieren especial cuidado por el tipo de geologia para construcciones de altura
mayor, dada la presencia abundante de rocas sedimentarias; para construcciones
habitacionales sencillas no se observa limitacién importante. Sin embargo, todas estas
tierras son fambién aptas para fines agropecuarios por lo que de hecho compiten.

Las planicies detectadas con posibilidad de extender en uso urbano comresponden a las
areas localizadas dentro del centro de poblacién correspondiente a la cabecera municipal
de Ixtapan de la Sal y el resto repartida hacia el noreste de la cabecera (Colonia
Progreso), hacia el suroeste (Tecomatepec) y hacia el sur hasta llegar a Tonatico; en
ellas ademas de contar con una pendiente suave, aunque escalonada, se presenta una
geologia que debe considerarse en el disefio de las estructuras, toda vez gque existen
esquistos susceptibles de “lajearse” con el consecuente riesgo.

En las otras dos planicies, Llano de la Unién y Malinaltenango, se dan usos agropecuarios
y contienen un conjunto de pequefias localidades alejadas entre y con patrén de
asentamiento disperso, con los inconvenientes consecuentes, sobre todo para la dotacién
de servicios. En algunos sitios habra que construir obras de proteccién como muros de
contencidn, taludes estabilizadores e incluso colectores.

Zonas no aptas para el desarrollo urbano

Las areas montafiosas con pendientes mayores a 15% resultan no aptas para el
desarrollo urbano intensivo y deben dedicarse a usos congruentes con la reserva
ecolégica, sin que esto signifique evitar su incorporacién a las actividades productivas que
generen empleos relacionados con la vegetacidén y su comercializacién y que sean
remunerativos.

La existencia de varios cursos de agua en el municipio hace necesario que los derechos
de los cauces (zona federal) se mantengan libres de cualquier obstacule y que de ninguna
manera sean ocupados por el asentamiento de perscnas.

Asimismo, el Programa de Ordenamiento Ecolégico del Territorio de! Estado de México
(POTEM), establece 19 unidades eccldgicas con politicas de aprovechamiento y
conservacion, las cuales deben ser utilizadas de acuerdo a la normatividad de dicho
programa, (verinciso 3.2.2.).

2.2 CARACTERISTICAS DEMOGRAFICAS Y SOCIOECONOMICAS
221 Aspectos Demograficos
Poblacion, densidades y tasas de crecimiento municipales

El municipio de Ixtapan de la Sal ha crecido de 1860 al 2000 en 21,382 habitantes, al pasar de
9,147 a 30,529, lo que equivale a un poco méas de su triplicacién (334%); en la dtima década
aumenté alredeclor de 6,200 habitantes. Su aportacién al total estatal disminuyé de 0.5% en ese
primer afio de referencia a 0.2 en 1980, debido al gran peso que fue adquiriendo la concentracion
poblacional en los municipios conurbados de los Valles de México y Toluca. En las dos décadas
més recientes ha mantenido esta Gltima proporcion. (tabla. 1).

TABLA1

POBLACION Y TASAS DE CRECIMIENTO MEDIC ANUAL DEL MUNICIPLO DE IXTAPAN DE
LA SAL 1980 - 2000
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"/ POBLACION

'COBERTURA

1960 | 1970 | 1980 | ‘190 | ‘2000 7d'i60'|561:7o.|éd’f'aé[umgﬁ

ESTADO DE MEXICO 1,897,851| 3,833,185| 7,564,335 9,815,795/ 13,096,686|7.56 |6.78 |2.70 |2.05
IXTAPAN DE LA SAL 9,147 13,703 18,899 24,297 30,529/ 428 315 |2680 |2.32
Fuente: INEGI: Censos de Poblacién y Vivienda 1960, 1970, 1980, 1990 y 2000

Durante este periodo de andlisis su ritmo de crecimiento {TCMA) ha ido disminuyendo
consistentemente, pues en estas 4 décadas de referencia, las tasas de crecimiento medio anual
(TCMA) fueron 4.28, 3.15, 2.60 y 2.32, siempre por debajo de la tasa estatal.

Conviene sefialar que en el quinguenio 1995 — 2000 Ia recuperacion fue notable, al aumentar su
poblacion de 24,732 a 30,529, lo que equivale a una TCMA de 4.89%, semejante a la que tuvo el
estado en toda la década. Esta situacion hace que el pronstico de crecimiento se estime como
positivo.

En cuanto a las densidades, considerando un territorio municipal de 115 km2, éstas han
variado de 79.3 hab/km2 a 264.5, esto entre 1960 y el 2000. En esa primera fecha, el estado

tenia solo 84.3 hab/km2, pero el tltimo afio alcanzé 580.4, es decir, mas del doble de la
existente en Ixtapan (grafica 3 )

GRAFICA 3

Comportamiento de la TCMA en el Estado y Municipio 1950-
200

50-60 60-70 70-80 80-90 90-95 95-00

—e—ESTADO  —=—IXTAPAN DE LA SAL

Fuente: Censo General de Poblacion y Vivienda 1950-2000 INEGI. TCMA calculos de COESPO

Distribucion de la poblacién por localidades
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De acuerdo a la informacién censal disponible, dertro del municipio se identifica la existencia de
33 localidades, lo que representa un incremento notable del 44% con respecto a 1990, cuando
solo habia 23. Los cambios ocurrieron en los caserios (8 mas) y en las rancherias (2 mas); perlo
tanto, la distribucion de localidades segun el articulo 9 de fa Ley Orgénica Municipal presenta: una .
ciudad (la cabecera municipal), 3 pueblos, & rancherias y 23 caserios, como se puede observar
surgieron 10 nuevos.

En cuanto a los volimenes demograficos asentados en cada una de estas categorias, se observa
que la poblacién “urbana” es de 15856 (51.9% del total), concentrada como se dio, en la
cabecera: 1a poblacion rural se localiza en los pueblos (13.4%), en las rancherias (16.6%) y en los
caserios (18.1%). ®

En esta década, 1990 — 2000, en cuanto a la poblacién asentada en las

localidades se observa que crecié mas rapido el conjunto ubicado en la periferia
(2.9%), mientras que la cabecera solo aumentd su poblacién a un ritmo de 1.8%. En
los 80 esta situacién se dio de manera inversa, pues la cabecera municipal crecié a
una tasa de 2.6% y el grupo de las localidades periféricas solo al 2%. Este hecho
puede interpretarse como que el desarrollo del municipio ha tenido una mayor
difusién y por lo tanto ha generado un mayor arraigo de la poblacion en el campo y
las localidades pequefias; por otra parte, parece que la cabecera hubiera perdido
parte de su atractivo.

El patron de dispersion que se presenta a nivel municipal es bastante mas acentuado que
el del estado (18% contra 3.7%), ademas de gue aumentd, esto en el grupo de las
localidades de menos de 500 habitantes.

Participacion de las localidades en el municipio

Ei{ Centro de Poblacién Estratégico (CPEIS) de Ixtapan de la Sal, de acuerdo al plan
vigente de 1887, considera a la cabecera municipal y al pueblo de Tecomatepec como
integrantes del mismo.

En la actualidad, la cabecera con 15,856 habitantes aporta como se mencioné antes el
51.9% de la poblacién municipal; Tecomatepec, con aproximadamente 1,633 aporta el
5.3%.

Liama la atencion la ausencia de viflas en este municipio. Por su parte, se estima que los
pueblos ganaron velocidad en su crecimiento, pues sus tasas de crecimiento se
encuentran por arriba de! 1%, excepto Malinaltenango. Esta localidad era la segunda en
tamafo dentro del municipio y pasé a séptimo lugar al perder la tercera parte de su
poblacién; en cambio Ahuacatitlan gané 200 habitantes, por lo tanto, sus porcentajes de
aportacion o participacidn en el municipic son 3.0, y 4.4%, Tecomatepec aporta el 5.3%,
como ya se indicd.

Entre las rancherias algunas aceleraron su riimo de crecimiento y otras lo disminuyeron,
lo mismo puede decirse de los caserios. Se considera que el rango de participacién de
las rancherias es del orden del 2 al 3.5% cada una.

En la década de los 80 la cabecera municipal crecié al 2.6%, en la dliima década redujo
este ritmo al 1.8%; sin embargo, entre 1995 y 2000, su TCMA fue 3.0. Tecomatepec en
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esa primera década experimentd un crecimiento de sclamente 1.6%, practicamente lo
mismo gue Ahuacatitlan que tuvo 1.7%. En los 90 sus ritmos fueron mas dinamicos, 3 y

2%, respectivamente. Tal parece que el primero empieza a recibir el impacto de la
expansion de la cabecera municipal.

La densidad poblacional en la cabecera municipal se establece en 20.23 habitantes por
hectarea, considerando la superficie bruta y de 68.33 habitantes por hectarea al
considerar la superficie neta de vivienda, debiéndose tomar en cuenta la presencia del
uso combinado con el comercio vy los servicios.

Estructura etaria {(piramide de edades)

Como en todo el pais los grupos con mayor participacion en la estructura de edades de la
poblacion municipal, son los de los nifios, seguidos por los adolescentes, con mas del
12% los primercs y con casi el 11% los segundos; enseguida aparece el grupo de los
adultos jovenes, el cual promedia mas del 7%, aunque se aprecia una cierta emigracion
de parte de este grupo (hasta los 34 afios). Estos conjuntos, sin embargo, tienden a
disminuir su importancia, pues su participacion en el afio 2000 es menor a la que tuvieron
en 1990; estas reducciones en términos porcentuales varian del 0.2% en términos
absolutos en el grupo de 25 a 29 afios hasta 2.1% en el de 10 a 14 afos

En contraste, los grupos de 30 a 59 afios incrementaron su aportacién, por ejemplo, el
grupo de 40 a 44 afios la incremento del 3.8 al 4.6%, lo que viene a confirmar el hecho de
que se esta dando un proceso de "maduracién” en la estructura poblacional del municipio
(grafica 4).

Grafica 4: Estructura Poblacional en el municipio de Ixtapan de la Sal
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Fuente: Conteo de Poblacién y Vivienda 1995 y Censo General de Poblacion y Vivienda
2000 INEGI

Se puede apreciar también que esta disminuyendo la participacién de los grupos de 0 a
29 afios y los demas la han aumentado, excepto el de 60 a 64 y el de 80 a 84, lo cual
sefiala una tendencia hacia una mayor participacion de los grupos medios y los de mayor
edad, pues aparentemente existe algo de emigracién en casi todos los grupos productivos
de mas de 19 afios.

La reduccion en la "base” de la pirdmide aligera la presion sobre el equipamiento que
requiere cada uno de los grupos, sin trasladarla adn a otros niveles; lo que si se requiere
es contar con mas empleos o mas bien mejores remuneraciones a los existentes, pues
practicamente no se reporta desempleo, como se vera mas adelante.

Otro aspecto de la emigracion se puede apreciar también por el predominio considerable
de las mujeres en el total de la poblacion; la diferencia entre éstas y los hombres en 1995
era de 955, en el afio 2000 esta diferencia se incrementé a 1573, o sea que se ha
incrementado el desarraigo de los hombres.

Si se quisiera destacar el papel que juega cada uno de los grandes grupos de edad (de 0
a 14, de 15 a 64 y de 65 y mas) en el municipio, se puede sefialar que el grupo de
jovenes adultos y adultos, o sea el de 15 a 64, concentra un poco mas de la mitad de la
poblacidén municipal, por lo que la relacién de dependencia (social) es practicamente de 2
a 1. En 1990 esta relacién fue casi la misma (grafica 5).

GRAFICA 5

COMPARACION DE POBLACION POR GRANDES GRUPQS DE EDAD ESTADO-
MUNICIPIO 2000

0- 14 afios 15 - 64 afos 65 y mas No Espec.

B ESTADO W IXTAPAN DE LA SAL
Calculos propios en base a informacion de INEGI Censo General de Poblacion y Vivienda
2000

La cabecera municipal tiene el menor porcentaje de nifios (34.7) y el mayor entre los de
15 a 64 (54.1%), lo que es congruente con el comportamiento de las comunidades
urbanas. Por su parte, los caserios tienen el mayor porcentaje de nifios (39.4) y los
pueblos el mayor porcentaje de adultos mayores (5%).

Los grupos dependientes (nifios y adultos mayores) tienen mayor peso en el municipio
que en el estado (36.4 y 4.7 contra 31.9 y 3.6%), en cambio el grupo productivo (de 15 a
64 afios), es mas importante en el mbito estatal que en el municipal (59.7 contra 50.9%),
lo que significa en Ixtapan de la Sal, una mayor “carga social” para sus integrantes.
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2.2.2 Aspectos Economicos

Relevancia regional de la PEA ocupada municipal en el 2000

El papel que desempefia Ixtapan de la Sal en la region 23 (clasificacion del Plan de
Desarrollo del Estado de México 1999-2005), se puede establecer desde dos puntos de
vista: el de la aportacién regional y el de la especializacién sectorial.

En cuanto al primero, este municipio aporta el 11.2% de la poblacion econdmicamente
activa (PEA ocupada regional, cuarto lugar); esta participacién tiene una intima y alta
relacion con la distribucién de la poblacion; en este caso, Ixtapan de la Sal contiene el
10.9 % del conjunto, por lo que se puede decir que es uno de los tres municipios de la
region donde una mayor proporcién de su poblacion se encuentra laborando, en el propio
municipio.

También aporta el 5.8% de los agricultores, el 15% de los obreros y el 16% de los
empleados en el comercio y los servicios. En estos aspectos ocupa el séptimo lugar en el
sector primario y un importante segundo lugar en los otros dos sectores, pese a ser el
cuarto, en cuanto a poblacion en la region. (tabla 2 ).

TABLA 2

PARTICIPACION DE LA PEA OCUPADA MUNICIPAL DENTRO DE LA REGION XXIIl EN EL 2000

COATEPEC HARINAS 35068 126 ogss| 117 5856 158 13700 08| 22800 77

. 100.0 0.6 14.2 236

IXTAPAN DE LA SAL 30520 109 azs0 112 2,154 58| 21050 150 47340] 160

100.0 233 22.8 512

JOQUICINGO 10720 38 2875 3.5 1,220 33| 6200 44| o240 3.

- 100.0 424 216 121

MALINANCO [ 21712 78 5,508 6.8 2,521 68 9400 67 19750 67

100.0 45.0 16.8 35.2

OCUILAN 25989 9.3 7,054 85 3,371 9.1 10740 76| 24550 83

100.0] 47 8| 152 34.8

TENANCINGO 7753|278 25124 304 6544  17.0] 02100 429 119030 402

100.0 26.4 24.0 47 4|

TONATICO 11,502] 44 3.367 41 989 27| 5760 41 16690 58

100.0 29.4 17.1 49.5|

VILLA GUERRERO sos20] 182 16076 19.4) 11695 316 10020 74| 30030/ 102

100.0 2.7 8.2 18.8]

ZUMPAHUACAN 15372] 55 3,710 4.5 2,566 6.9 3330 24|  es10| 23
TOTAL 279252| . 1000| . 's5722| ' 1000|  arots] 1000 140410 S oa6440]0
ESTADO | 13096686 | 100.0| 4462361 1000 214201 . s6[iaz3erall ¥ 343l2a22.200 |

Fuente: INEGI: Censo de Poblacién y Vivienda 2000 (preliminar)
Calculos propios
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Con relacién a la especializacion sectorial de los municipios en la regién, se aprecia que
Ixtapan de la Sal destaca en el sector terciario y en el secundario, donde se ocupan |a
mayor parte de sus trabajadores, por lo que a nivel regional estos grupos se ubican en el
primero y segundo lugares, respectivamente con proporciones municipales de 51.2 % y
22.8 %.

Actividad econdmica municipal por sector 1993-1998.

Una evaluacién del desarrollo municipal consiste en analizar como han crecido ©
disminuido, tanto las unidades econémicas o establecimientos, como el personal ocupado
(empleos) en las mismas.

Como la informacién relativa al sector primario en cuanto al personal ocupado y a las
unidades econémicas data de 1991 no se considera congruente mezclarla con los otros
sectores que corresponden a 1998, por lo que su andlisis se quedara en lo mencionado
en el inciso anterior. Por otra parte, este sector se esta reduciendo y no parece que sera
de mayor importancia en el futuro econémico de Ixtapan de la Sal.

Durante el periodo 1993-1998, se aprecia que el sector secundario en cuanto a sus
unidades econémicas (en este caso lo correspondiente a las manufacturas), crecit sélo el
14.6% (de 48 a 55), pero decrecid 9.3% en términos del personal empleado. Esto se
refleja en el promedio de tamafio de la empresa (personal ocupado entre unidades
econdmicas), el cual pasd de 13.14 empleos por unidad en 1993 a 2.49 en 1998, esto
significa que las empresas se estan reduciendo en cuanto a sus trabajadores. Por su
parte, el tamafio o promedio a nivel estatal es mucho mayor.

En el sector terciario, los empleos aumentaron en 38.7% (de 2,382 a 3,304) y las
unidades econémicas 30.6 (de 696 a 909) y cuyo tamafio promedio pasé de 3.39 a 3.63
empleados por establecimiento; el primero fue ligeramente inferior al promedio estatal
(3.59%) y el segundo lo superd, pues éste fue de 3.39, lo cual resulta un hecho a destacar
ya que indica una tendencia positiva, contraria a lo que se aprecia a nivel estatal.

En cuanto a la PEA en 2000, ésta se distribuyé 23.08% en el sector primario, 22.55% en
el secundario y 50.72 en el terciario; equivale al 48.4% de la “fuerza de trabajo” (poblacion

de 12 y mas afios) (graficas 6 y 7) GRAFICA 6

DISTRIBUCION DE LA PEA POR SECTOR DE ACTIVIDAD

Estado Ixtapan de la Sal

OPRIMARIO  OSECUNDARIC QOTERCIARIC  mNO ESP.

FUENTE calculos Propios con informacién de INEGI, Censo General de
poblacién y Vivienda 2000
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GRAFICA 7
NIVEL DE INGRESOS, ESTADO - MUNICIPIO
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D ESTADO m IXTAPAN DE LA SAL
Especializacion municipal por rama econémica en 1998.

La estructura econémica de Ixtapan de la Sal en este afio, de acuerdo a la aplicacién del
método del coeficiente de especializacion a los datos de unidades econémicas, resulta
mas dinamica que la del estado en las ramas 33 (industrias y productos de madera) del
sector manufacturero y en las 81, 91 y 93 del sector secundario (servicios financieros de
seguros y fianzas; servicios en la administracion publica y restaurantes y hoteles,
respectivamente). (Cuadro 3).

Utilizando la informacion relativa a la distribucién de los empleados, la aplicacién de esta
tecnica arroja los siguientes resultados: en el sector manufacturero su mayor
concentracion en relacion a al estructura economica estatal, sobresale en las siguientes
ramas: 31 (Productos alimenticios, bebidas y tabaco) y 33 (Industria y productos de
madera); en el sector del comercio y los servicios, en las ramas 93 y 94, que
corresponden a (restaurantes y hoteles, y a servicios de esparcimiento, culturales y
recreativos).

2.2.3 Aspectos Sociales

Poblacion econémicamente activa e inactiva
En cuanto a la actividad econémica de la poblacion municipal en edad de trabajar se

puede sefialar lo siguiente: su fuerza de trabajo (poblacién de 12 y mas afos) en el afio
2000 fue de 19,130 personas que equivale al 62.7 de la poblacién total del municipio.

TABLA 3

PEA, DESEMPLEO Y TIPO DE INACTIVIDAD
EN EL MUNICIPIO DE IXTAPAN DE LA SAL EN EL 2000
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CONCEPTOS POBLACION %

POBLAGION DE 12 Y MAS ANOS 19,130 100
POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA 9 333 48.8| | t
PEA OCUPADA 9,250 99.1
PEA DESOCUPADA (DESEMPLEO) 83 0.9
PEA INACTIVA 9,668 50.5
TIPO DE INACTIVIDAD:

Estudiantes ] 2,095 21.7
Dedicado al hogar 5278 54.6
Jubilados y Pensionados 140 1.4
Incapacitados permanentes 111 1.1
QOtra inactividad 2,044 211

Fuente: INEGI: Genso de Poblacion y Vivienda 2000 (preliminar)

La tasa de participacién municipal es mayor que la estatal (48.8 contra 43.4), es decir que
hay una proporcidn superior de personas econdémicamente activas en Ixtapan de la Sal
que en el estado.

La tasa de ocupacién en el municipio también es mayor que la estatal (99.1 vs. 97%), por
lo tanto, el desemplec local es menor que el estatal (0.9 vs. 3%); sin embargo, la relacién
de dependencia econdmica es menos favorable al municipio, pues aqui un trabajador
sostiene a 3.3 personas, incluido a él mismo, en cambio a nivel de la entidad, este valor
esde 2.9 ‘

La propercion de PEA inactiva es menor a la estatal (51.6 vs. 56.6%), siendo los grupos
de las personas dedicadas al hogar v al estudios los que participan en mayor medida con
54.6 y 21.7%, respectivamente.

Distribucion del ingreso de la poblacién ocupada y la pobreza.

La distribucién sectarial de la poblacién municipal ocupada (9,250) en el afio 2000,
presenta su mayor concentracion en el sector terciario (comercio y servicios) con mas de
la mitad de los trabajadores (51.2%); en segundo lugar, con una participacion
considerable se encuentra el sector primario (agropecuario) con el 23.3%; finalmente, el
sector secundario o industrial contiene al 22.8%. Puede apreciarse claramente que este
municipio esta evolucionando de uno con caracteristicas rurales a una cada vez mas
urbano, donde se espera siga prevaleciendo el comercio y los servicios.

Por ofra parte, en cuanto a sus ingresos, se aprecia que la mayor parte de los
trabajadores (39.6%) gana entre 1 y 2 salarios minimos diariamente; en segundo lugar, el
26% de ellos gana entre 2 y 5 veces el salaric minimo y sélo el 1.7 gana mas de 10; en
contraste, 63.6% de la poblacién ocupada estd por debajo de la linea de pobreza
sefialada en el Plan Nacional de Desarrollo 2000-2006 {hasta 2 veces el salario minimo
diarios), entre ella el 24% gana menos de 1 salario minimo por dia y el 9.6% no recibe
ingreso, esta situacion se complica mas al considerar la tasa de dependencia sefialada.
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Como es de esperarse, es sector primario es el que tiene la distribucién de ingresos
menos favorable y el terciario, la mejor

Autocontencidon laboral municipal

A la relacion entre la PEA ocupada y el Personal Ocupado (empleos), se le asocia de
alguna manera con el movimiento de los trabajadores entre su residencia y el lugar de
trabajo, pero mas apropiadamente lo que refleja es el grado de autosuficiencia o
autocontencion laboral local, la cual es una aproximacion bastante acuciosa del
conocimiento de cuantos trabajadores residentes en el municipio tienen su empleo ahi
mismo.

En este caso, y para 1998 (ultimo dato disponible), el municipio de Ixtapan de la Sal
alcanza el 55.5% de autocontencidn laboral, o sea que mas de la mitad de sus residentes
trabajan en el propio municipio, el resto sale a trabajar fuera de su territorio.

Educacion

En el municipic de Ixtapan de la Sal, en el afioc 2000 segun refiere el censo
correspondiente, de la poblacién de 15 y mas afios (16,979), el porcentaje que no sabe
leer ni escribir alcanza el 12.4% (2,104 personas).
GRAFICA 8
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Fuente: Calculos propios con informacién de INEGI. XIl Censo General de
Poblacién y Vivienda 2000

De esa misma poblacién el 39.7% terminé su primaria y el 18.5 terminé la secundaria. De
la poblacion de 23 afio y més e 8.46% graduarse en el nivel de educacion superior y de la

poblacion de 25 y mas afios (12,034), existen 68 (0.6%) personas que han terminado
estudios de posgrado.

Comparando con el estado, el municipio se encuentra rezagado considerablemente, pues
casi tiene el doble de analfabetisme y niveles menores en el resto de las etapas
educativas, siendo el mas desfavorable el de bachillerato (una diferencia del orden del
2000 %); esto ultimo pudiera deberse a que los jovenes de este municipio salen a estudiar
fuera del mismo y ademas son censados en donde estan estudiando y no en su municipio
de residencia familiar (grafica 9).
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GRAFICA 9
NIVEL DE ESCOLARIDAD DEL ESTADO - IXTAPAN DE LA SAL, 2000
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Grupos étnicos

Este municipio no se caracteriza por contar con un importante grupo étnico pues en el
censo mas reciente, solo quedaron registradas 82 personas mayores de 5 afios que
hablen una lengua indigena (menos del 1% de la poblacion municipal) y que pudieran
quedar identificados como pertenecientes a alguno de estos grupos.

TABLA 4

GRUPOS ETNICOS EN EL MUNICIPIO DE IXTAPAN DE LA SAL EN 2000

POBLACION MUNICIPAL DE 5 Y MAS ANOS = 26,832
ETNIA QREGHLT\I\IBALA HABLA NO HABLA NE.

LENGUA ESPANOL ESPANOL

INDIGENA
NAHUATL 25 23 0 2
MAZAHUA 15 14 0 1
OTOMI 15 14 0 1
MIXTECO 12 10 0 2
OTROS 15 15 0 0
TOTAL 82 76 0 6

Fuente: INEGI: Censo de Poblacién y Vivienda 2000 (preliminar)

Calculos propios

2.3 DESARROLLO URBANO.
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2,3.1. Contexto Regional y Subregional.

X
De acuerdo a la regionalizacién que se presenta en el Plan de Desarrollo del Estado-de
México 1899 — 2005, este municipio, junto con otros ocho (Coatepec Harinas, Joquicingo,
Malinalco, Ocuilan, Tenancingo, Tonatico, Villa Guerrero y Zumpahuacén) integran la
regién denominada 23. :

En los lineamientos para el Plan Estatal de Desarrollo Urbano, en elaboracion (noviembre
2001), se sefiala a la cabecera municipal como centro regional de servicio, en el que se
debera reforzar y consolidar su infraestructura con énfasis en el esquema hotelero.

En el Plan de Centro de Poblacion Estratégico vigente se hace referencia al Plan Estatal
de Desarrollo Urbano de 1986, en el cual se asigna a esta localidad [a funcién de “Centro
Estratégico de Crecimiento, previéndose al corto y mediano plazas, el desarrollo de
actividades turisticas diversificadas, asi como la ampliacién y el mejoramiento de servicios
comerciales, administrativos, educativos y asistenciales de cobertura sub regional, los que
atenderan las necesidades del propio municipio y de los municipios vecinos de Coatepec
Harinas, Tonatico y Zacualpan®.

También se precisa que Ixtapan de la Sal forma parte de un corredor turistico que arranca
en la capital de! estado, Toluca, considerande a Tenango (Teotenangw), Tenancingo,
Malinalce, Ocuilan (Chalma), Villa Guerrero e Ixtapan de la Sal y que termina en Tonatico.

Derivado de lo anterior Ixtapan de la Sal ha cumplido la funcidén asignada en la medida de
los recursos disponibles. )

En el Proyecto de Plan Municipal de Desarrollo Urbano se asigna a Ixtapan de la Sal la
calidad de polo de desarrolio turistico estatal.

Un nuevo fendmeno en la subregidn, es el proceso de conurbacion entre el sur de Ia
cabecera municipal de ixtapan de la Sal y el norte de la cabecera municipal de Tonatico.

El proceso sefialado se estd acelerando debido al funcionamiento, construccién y pronta
puesta en funcionamiento de diversos equipamientos como son: una terminal para
transporte de pasajeros, gasclineras, centro de justicia, centro de servicios administrativos
del Ayuntamiento de Ixtapan de la Sal, hoteles y restaurantes de categoria superior y un
hospital regional del sistema de salud estatal. También se locaiiza el desarrollo del
fraccionamiento Rancho San Diego que ocupa partes de los territorios de ambos
municipios. Todo lo sefialado se apoya en una sola vialidad que es el boulevard que une
Tonatico con Ixtapan de la Sal, mismo que coincide con la carretera federal 55, México
Axixintla.

Ante este panorama se estima que el conjunto urbano en integracién reforzara su rol
como centro turistico de importancia nacional e internacional, ya que ademas se esta
promoviendo un nuevo club de golf y fraccionamiento de alto nivel ubicado al oeste de la
cabecera municipal.

Capacidad de hospedaje.

Segun el Anuario Estadistico 2001 México, INEGI — Gobierno del Estado de México,
Ixtapan de la Sal cuenta con la existencia de 39 establecimientos de hospedaje,
correspondientes al 9.26 % de los estatales, de los cuales existen 3 de cinco estrelias, 1
de cuatro, 8 de tres, 7 de dos 6 de una y 16 sin clasificacién. Por lo que respecta a
cuartos o habitaciones se tienen 1,178, comespondiente a! 7.69 % del total estatal. En
establecimientos de cinco estrellas se tienen 449, que corresponden al 32.99 % dei total
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estatal: los de cuatro estrellas son 67, 2.35 % del total estatal, los de tres estrellas 189,
707 % del total estatal; de dos estrellas 182, 8.54 % del total estatal, 82 en
establecimientos de hospedaje de una estrella, correspondientes al 6.87 del total estatal y
207 sin clasificacién, correspondientes al 4.07 del total estatal.

Considerando 2.5 usuarios por cuarto se tiene una capacidad instalada de hospedaje de
2,940 personas.

Como referencia proveniente de la misma fuente en Valle de Bravo se tienen 546 cuartos,
el 3.57 % del total estatal, y en establecimientos 30, equivalente al 7.12 % del total estatal,

2.3.2. Distribucion de la poblacion y de las actividades por zona.

De acuerdo a la informacién censal disponible, dentro del municipio se identifican 33
localidades, categorizadas de la siguiente manera: una ciudad (la cabecera municipal),
tres pueblos {Tecomatepec, San Alejo y Ahuacatitian), seis rancherias y 23 caserios de
menos de quinientos habitantes cada uno.

La poblacion urbana es de 15,856 personas, 51.94 % de la poblacién municipal,
concentrada en la cabecera. La poblacién rural representa el 48.1 % y se distribuye: el
5.35% del total municipal en Tecomatepec, 4.43 % en Ahuacatitidn y 3.64% en San Alejo.
El resto se distribuye en las localidades mas pequefias.

En cuanto a las actividades por zona los habitantes de la cabecera se ocupan
mayoritariamente en el sector terciario y en la manufactura donde la participacion es muy
reducida.

La terciarizacién de la economia de la cabecera municipal (considerando que la gran
mayoria de los empleos se ubican en ella), se identifica con el proceso gue al respecto se
da en la mayoria de los centros urbanos, es decir, el porcentaje de la poblacién
econdmicamente activa ocupada en las actividades primarias se ha reducido, la dedicada
al sector secundario también ha disminuido levemente y la empleada en el sector terciario
es la que ha experimentado el mayor incremento, ya que en 1993 en el sector secundario
laboraban 151 personas y en 1998, 137; en cambio, en el terciario en la primera fecha
habia 2,382 empleados y en la segunda, subieron a 3,304.

En el resto de las localidades la proporcion de la PEA es sensiblemente menor,
dedicandose en mayor proporcién al campo, seguida de aquellos que laboran en los
servicios de las cabeceras de Tonatico e Ixtapan de la Sal.

GRAFICA 10
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MUNICIPIO / LOCALIDAD |POBLACION %

IXTAPAN DE LA SAL 15 856 51.94
IAHUACATITLAN 1,353 4.43) «
ISAN ALEJO 1,111 3.84 -
TECOMATEPEC 1,633 5.35
RESTO DE LOCALIDADES 10,576 34.64
TOTAL ‘ 30,529 100

2.3.3. Crecimiento historico.

Crecimiento demografico.

En el municipio se observa que entre 1970 y 2000, la poblacién ha evolucicnado
con una tasa promedio anual de 2.70 %. El crecimiento detectado en la década 1990 -
2000 (2.32 % promedio anual) ratifica ia tendencia descendente observada desde
1970 en que la tasa fue de 4.28 %, en 1980 de 3.15 y en 1990 de 2.60 %.

El ritmo de crecimiento poblacional en ambito de la cabecera municipal también acusa
reduccién en su dinamica, pues en la década de los cchenta fue de 2.6 % y en la pasada
década de los 90 fue de 1.8%, sin embargo, de 1995 a 2000 crecié al 3%; en este
guinguenio el municipio crecié al 4.2% que es uno de los ritmos mas rapidos en el estado,
lo cual evidencia un nuevo dinamismo. a considerar hacia el futuro.

£l Centro de Poblacion Estratégico de Ixtapan de la Sal (CPEIS) en &i afio 2000 concentra
el 60% de la poblacidn municipal, el porcentaje acumulado en 1880 fue de 61.1 %; lo que
manifiesta que esta creciendo mas la poblacion de la periferia rural. La densidad
habitacional bruta se calcula en 20.23 habitantes por hectarea y la neta en 37.46.

Las densidades en el resto de las Iocalidades son mucho menores siendo de gran
significancia la dispersién poblacional.

TABLA S
DISTRIBUCION DE LA POBLACION DEL CEPEIS EN EL AND 2000
LOCALIDAD SUPERFICIE. HA. |HABITANTES | DENSIDAD BRUTA
CABECERA MUNICIPAL 734.25 15,836 2157
TECOMATEPEC 24.92 1633 65.53
EL SALITRE 49.38 819 16.58
TOTAL 808.55 18,308 22.64

FUENTES: IGECEM. ORTOFOTOS VIELOS 2000,
INEGI. CENSO DE POBLACION Y VIVIENDA 2000.
CALCULOS PROPIOS.

Crecimlento fisico.

El Centro de Poblacién Estratégico de Ixtapan de la Sal, concentra en el afto 2000 el 80%
de las viviendas de todo el municipio, con una superficie de 783.63 hectareas que
equivalen al 43 % del territorio municipal y una poblacion de 15,856 habitantes que
representa el 60 % igualmente de todo el municipio.

Durante la década de los 80 la cabecera municipal no presenta un crecimiento en cuanto
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a su area urbanizada, lo anterior come consecuencia del aumento en su poblacién y de la
realizacion de unos pocos desarrolios inmobiliarios. En la década de los 90, la expansién
continda, durante su primera mitad con un ritmo parecido al anterior, salvo que en 1993 se «
autoriza el desarrollo del conjunto Rancho San Diego, antes Las Animas, el cual cubre’
alrededor de 1580 hectareas en Ixtapan de la Sal; se consolida el fraccionamiento Alvaro
Obregén y se inicia un nuevo hotel de & estrellas, ambos al sur de la entrada de la
ciudad, donde se junta la autopista y la carretera federal.

La solucidn urbana de Ixtapan, en la segunda mitad de dicha década, aungue lucia
promisoria, sufrié al igual gue todo el pais, los efectos de la crisis econdmica de 1995, por
lo cual se pospusieron algunos proyectos, los cuales se iniciaron hacia 1998 y 1999, como
el nueveo club de golf con lotes para vivienda residencial, Nuevo Ixtapan en Rancho San
Diego, asi como su hotel (también de 5 estrellas), un area habitacional en el predio de El
Ixtamil y otros de menor importancia que no modificaron substancialmente la estructura
urbana de |la cabecera municipal.

Debido a lo antes mencionado, la expansidon urbana se estima que pasod de 270 hectareas
en 1987 (dato del plan de CPE vigente}, a 350 hectdreas en 1985 y a 783.63 hectareas en
el afo 2000. En este punto habra que considerar los criterios para estimar |a extensién de
la superficie urbana y la carencia de documentacién grafica apiicable.

En cuanto a las viviendas estas pasaron de un estimado de 2,366 a 2,938 y a 3,517 en
dichas fechas.

Por otra parte, el promedio de ocupantes por vivienda ha mejorado persistentemente, de
una estimacién de 5.2 en 1987, a 4.7 en 1995 (conteo INEGI) y a 4.5 segln la mas
reciente informacién censal, lo cual denota también una constante mejoria de las
condiciones habitacionales de la poblacidn ixtapense y su avance en el desarrollo
municipal. Tabla 6.

TABLA G
PROCESO DE POBLAMIENTO DE LA CABECERA MUNICIPAL 1980 — 2000.
AND SUPERFICIE % 1 2000 POBLACION TOTAL. DENSIDAD HAB /
HECTAREAS TOTAL VIVIENDAS. VIV,
1587 270.0 55.1 12,254 (g) 2,366 (&) 52(e)
1955 320.0 853 13,664 2,938 47
2000 480.0 100.0 15856 3517 4.5

FUENTES: IGECEM. ORTOFOTOS VIELOS 2000.
INEGI. CENSO DE POBLACION Y VIVIENDA 2000.
CALCULGS PROPIOS.

2.3.4. Uso actual del suelo y tipos de vivienda.
Useo del Suelo.
Ambito municipal

El suelo en el municipio en su mayor extensién esta ocupado por selva caducifolia, cuya
superficie es de aproximadamente 4,000 hectareas.

El segundo Iugar en extensién superficial lo ocupan las actividades agropecuarias cuya
superficie es de, aproximadamente, 5,100 hectareas y en tercer lugar, ‘otros” usos con
aifrededor de 1,800.

La actividad industrial, basicamente manufactura artesanal se realiza en & interior de las
viviendas, por lo que no se puede distinguir.
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El uso urbanizado propiamente dicho se ubica en la cabecera municipal, como ya se
expreso, y en las principales localidades en las cuales a vida es absolutamente rural con
marcada dispersion de los asentamientos.

Ambito urbano.

En el Centro de Poblacion Estratégico el uso del suelo es en su mayoria habitacional tipo
popular y medio, con porcentajes muy bajos de zonas jardinadas y de recreacion publicas,
ademas de un reducido espacio que alberga a los edificios publicos y de equipamiento;
los servicios turisticos y desarrollos campestres tienen un area semejante a la vivienda
tradicional, definiendo claramente su funcién.

El area urbana actual de la cabecera municipal, tiene un usc primerdialmente habitacional
tradicional combinado con usos comerciales y de servicios, todos ellos instalados como
accesorios a las viviendas; existen espacios institucionales religiosos y oficiales (oficinas
plblicas, escuelas, clinicas, etc.), destacando la unidad deportiva por su extension; anexo
a la cabecera se ubica una porcion del fraccionamiento residencial campestre Rancho S.
Diego, la cual se estima en alrededor de 140 has. Las vialidades urbanas y regionales
ocupan aproximadamente el 5.7 %; los baldios urbanos tienen una significativa extension
de cerca del 19 %; el centro urbano ocupa cerca del 6 % de la superficie urbana actual.
El uso de corredor urbano esta definitivamente combinado con el habitacional.

Tecomatepec presenta uso habitacional mixto en transformacién de rural a urbano, con
algunos servicios publicos municipales.

Hacia las localidades periféricas cercanas (Arenal de las Ollas y Colonia Juarez),
basicamente se presentan usos forestales y agropecuarios con escasos US0S
habitacionales de baja densidad y mezcla de comercio basico disperso.

Grafica 11
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1.1.1.1.1.1 USODEL SUELO 1.1.1.1.1.2 HECTAREAY " DE APORTE
Habitacional (incluye corredores urbanos) 423.27 54.01
Equipamientos 88.60 11.45 .
Wialidades 44.44 567
ICentro urbano 47.60 6.07]
Barrancas 30.00 3.83
Baldlos 148,72 18.9
TOTAL 783.63 100.0
TABLA7
USOS DEL SUELO EN EL CEPEIS AL 2000
USO DEL SUELO HECTAREAS | % DE APORTE
HABITACIONAL INCLUYE CORREDORES URBANQOS 423.27 54.01
EQUIPAMIENTOS 89.60 11.45
VIALIDADES 44.44 5.87
CENTRO URBANO 47.60 6.07
BARRANCAS 30.00 3.83
BALDIOS 148.72 18.97
TOTAL 783.63 100.00

FUENTE: CALCULO DE AREAS SISTEMA COMPUTARIZADO.

Vivienda

En el reciente censo se captd que en el municipio de Ixtapan de la Sal existian 6,713
viviendas, en las cuales residian 30,529 personas, lo que arroja una ocupacién promedio
de 4.5 personas por vivienda particular. En 1890 el inventaric de viviendas alcanzaba
4,802 con 24,297 ocupantes y 5.1 ocupantes por vivienda. El crecimiento en el ritmo de
construccion de viviendas fue de 3.8 en la década de los 80 y de 3.4 en la década de los
90.

VIVIENDAS PARTICULARES, OCUPANTES PROMEDIO DE IXTAPAN DE LA SAL

VIVIENDAS PART. 3,298 4,802 6,713
OCUOANTES _ 18,834 24,297 30,528
OCUPANTS PROMEDIC 5.71 5.06 4.55

Fuente: INEGI: Censos de Poblacién y Vivienda 1980, 1930 y 2000 (preliminar)

De la informacién anterior se puede concluir gue el ritmo de construccion de viviendas de
la Gtima década bajd, perc su volumen fue bastante importante (1,911), lo cual redundé
en una disminucién en el promedio de ccupantes por vivienda (0.6 personas menos), igual
a la alcanzada en la década previa (0.6 ocupantes menos), no cbstante, el promedio
actual municipal es igua! que el promedio del nivel estatal (4.5), lo cual expresa una
condicion bastante favorable en términos del bienestar de |a poblacion .
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GRAFICA 12

OCUPACION PROMEDIO DE HABITANTES POR VIVIENDA
EN EL MUNICIPIO 1970 - 2000
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Las tasas decenales de crecimiento de la construccion de viviendas (3.8 y 3.4%) han sido
superiores al ritmo de crecimiento demografico (2.5% en los 80 y 2.3 en los 90} lo que
como ya se menciond, ha permitide bajar el promedio de ocupantes. Como se puede
apreciar, los avances han sido persistentes, tanto en la construccion de las viviendas
como en la reduccién de habitantes.

Servicios publicos municipales en las viviendas

El déficit en la prestacidn de los servicios publicos dentro de las viviendas ha disminuide a
través del tiempo, sin embargo, el ritmo de la reduccion ha sido diferente en cada uno de
ellos. En 1990, |a falta de dotacion de agua potable en las viviendas alcanzaba el 45.9%;
la falta de conexién a la red de drenaje era de 42.8 y la ausencia de energia eléctrica a
nivel domiciliario del 11.5%. Una década después, las reducciones en el déficit de estos
servicios los llevan a 28.3, 23.6 y 3.2%, respectivamente. En el estado estos parametros
en este mismo afio 2000 fueron 10.9, 13.7 y 2.1.

TABLA 8

SERVICIOS PUBLICOS MUNICIPALES EN LA VIVIENDAS DE IXTAPAN DE LA SAL EN 2000

MUNICIPIO - VIVS, | NO DISPONEN EN LA VIVIENDA DE' :

- | PARTS.HAB. | AGUA POT. |*" % |  DRENAJE|" % |ELECTRICIDAD}® %

IXTAPAN 6,713 1,800 28.3 1,584 23.6 2171 3.2
ESTADO 2'743,144 297,677 10.9 375,510 13.7 57,549 2.1

Fuente: INEGI: Censo de Poblacién v Vivienda 2000 (prelimirar)
Célculos propios

Se puede apreciar un gran avance en la electrificacién, asi como un adelanto
considsrable en la instalacién del drenaje, pero en la coberfura del servicio de agua
potable se avanzé un poco menos. Esto Ultimo es un problema que demanda una
atencion prioritaria. Normalmente, como se observa en &f ambito estatal o de casi
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cualguier otra demarcacion, el déficit en la cobertura del drenaje es mayor que la de agua
potable, por lo tanto, es necesario estudiar con mayor prefundidad este caso para
identificar si la causa de este rezago es la topografia, la dispersion, la falta de recursos,
las concesiones existentes o la administracién del recurso.

GRAFICA 13

SERVICIOS EN LA VIVIENDA
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Viviendas precarias

Este aspecto se trata en relacién a las caracteristicas de seguridad, durabilidad y
proteccion que le brindan los diversos materiales de construcciéon a los moradores de las
viviendas, por lo que, una baja aptitud le proporciona a ésta la cualidad de precariedad.

Del analisis de la informacidn registrada en el Censc de Poblacion y Vivienda reciente, se
define que a nivel estatal la proporcién de vivienda precaria es del 5.3% del inventario, lo
cual representa una disminucion del 50% con respecto a la existente en 1990. A nivel
municipal, en ese afio, este porcentaje fue de 28.3; en el ario 2000 el niimero de viviendas
en estas condiciones es de 823, lo que equivale al 12.2 del total, o sea que supero el
esfuerzo estatal, pues la poblacién de Ixtapan pudo reducirlo en poco mas del 50%.
Dadas las condiciones generales del municipio esta situacion parece no ser un problema
grave, sin embargo, es posible avanzar en su solucion.

2.3.5. Procesos de ocupacidon del suelo.

CUADRO 9

VIVIENDAS PRECARIAS EN EL MUNICIPIO DE IXTAPAN DE LA SAL EN
2000

S| VIVS, PARTS. | VIVS:

- MUNICIPIO. | L ABITADAS | ' PRECARIAS .|

IXTAPAN 6,713 823 123
ESTADO 2,743,144 144,599 53

Fuente: INEGI: Censo de Poblacién y Vivienda 2000 (preliminar)
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Los primeros antecedentes, no comprobados, sitlan la fundacidn de la localidad en 1394,
En 1535 existia ya el pueblo denominado Ixtapan. En 1543 la corona espariola otorga Igs
primeras mercedes de tierras en el drea. -

Sabre |as estructuras indigenas se scbrepuso la traza urbana que obedece, en lo general,
a los ordenamientos espafioles (Cédula de Felipe 1i).

Al centro del actual poblado se identifica la parroquia de la Asuncién de Maria y al Sefior
del Perdén, cuya construccion concluyd en 1632, a su alrededor se fue desarrcliando la
construccion de viviendas.

Hasta hace pocos afos el asentamiento se realizé en su totalidad sobre propiedades
privadas, pero recientemente producen asentamientos irregulares dentro del Ejido de
Ixtapan de |a Sal.

A mediados de los afios 40 la localidad experimenta un impulso importante al inaugurarse
la carretera Toluca — Ixtapan de la Sal y el desarrollo denominado Nueva ixtapan, incluido
el balnearic de aguas termales, de fama internacional.

Al poco tiempo se adaptan viviendas como posadas y se construyen los primeros hoteles
ante |a afluencia de turistas, sobre todo de fin de semana.

A mediados de los afios 90 se termina la autopista Tenango del Valle - Ixtapan de la Sal,
lo cual da un nuevo impuiso a la localidad y al municipio, generando la construcciéon de
nuevos hoteles y el surgimiento de nuevos fraccionamientos de tipo residencial campestre
(Rancheo San Diego, Club de Golf ixtapan Country, Ixtamil, Los Cipreses, etc).

Hecho significativo, comin a los asentamientos humanos estatales en la dispersion de
las construcciones sobre el territorio, dando lugar a amplias extensiones de areas
urbanas que contienen significativos baldios.

2.3.6. Tenencia de la tierra y asentamientos irregulares.

Tenencia de [a tierra.
En el municipio de Ixtapan de la Sal existen cuatro ejidos cuyos nombres y extension se
anotan enseguida: Ixtapan de la Sal, 822 ha. ; Tecomatepec con 235 ha., Santa Ana
Xochuca con 260 ha.; y Yerbas Buenas con 189. La superficie total bajo régimen ejidal es
de 1,306 ha., poco mas del 11% del territorio municipal. El resto del territorio corresponde
a la propiedad privada.

Dentro del drea de controi del CPEIS, de acuerdo a su plan vigente, existen 362 ha. de
tenencia gjidal (gjido de Ixtapan de la Sal) y 1,761 de propiedad privada.

El Programa de Certificacién de Derechos Ejidales (PROCEDE) apenas esta iniciando su
actividad en el municipio.

Asentamientos irregulares

En el centro de poblacidn estratégico no existen problemas mayores de asentamientos
humanos sobre ejidos.

Sobre una porcign, pequeria, del Ejido de Ixtapan de las Sal, localizado al sur, entre el
drea urbana actual de la cabecera municipal y la colindancia con el municipio de Tonatico.
Se presenta la Colonia Lindavista que carece de autorizaciones de subdivision y
construccién, por estar fuera del limite de crecimiento urbano definido per el plan vigente..
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Por lo que respecta a la propiedad privada, la irregularidad se presenta-en las colonias
Progreso, al noreste de la cabecera y la Joya, ubicada al sur de Tecomatepec.

2.3.7. Ofertay demanda de suelo y vivienda.

En el municipio y especificamente en el Centro de Poblacién Estratégico de Ixtapan dea
Sal existe un mercado consolidado de bienes inmuebles, ya que la oferta consiste en los
lotes de los desarrollos Rancho San Diego, Club de Golf Ixtapan Country, Ixtamil, Los
Cipreses, etc. y los que individualmente se ofertan. La mayoria de estos se ubican dentro
de la cabecera municipal o en su periferia inmediata. Por el lado de la demanda, en la
actualidad no existe una presion scbre el mercado, debido a la situacion general de la
econocmia nacional.

En la informacién proporcionada por la Secretaria de Desarrollo Social a traves de su
Direccion General de Politica y Fomento a ia Vivienda se sefala (2001) que el municipio
requiere de 105 viviendas para atender su incremento de poblacion y recomienda sustituir
699 por deterioro. EI INFONAVIT reportd en noviembre de 2000 que en Ixtapan de la Sal

tiene registrados 1581 derechohabientes a los que se les han otorgado 526 créditos,
existiendo la disponibilidad de 23 para ser asignados.

Como conclusién se obtiene que [as instituciones antes mencionadas no contemplan la
realizacion a corto plazo de algun programa de construccién de vivienda en el municipio, ni
tienen reservas territoriales en el lugar. El Ayuntamiento tampoco ha considerado llevar a
cabo alglin programa de vivienda, aunque cuenta con cierta reserva temitorial. A nivel
general existen areas urbanizables e incluso baldios para que se aumente tanto la
poblacion locat ¢ inmigrante, como los visitantes de fin de semana.

2.3.8. Zonas de valor natural, historico y cultural.

En la zona correspondiente al Centro de Poblacién de Poblacion Estratégico de Ixtapan de
la Sal se focalizan como de valor natural, histérico y cuitural los siguientes sitios:

El Salitre.

El Instituto Nacional de Antropologia e Historia INAH tiene protegido y catalogado como
sitio arqueoldgico, con valor ambiental e histérico, un predio donde se encuentran vestigios
de la explotacidn de sal (cloruro de sodio) en tiempos prehispanicos. El lugar tiene
manantiales de agua salina de los cuales se recolectaba la sal, su dbicacién es en la parte
sureste de la cabecera, aunque su ubicacién precisa es dentro del municipio de Tonatico.

Balneario Municipal.

El sitio, considerado de valor ambiental, ofrece servicio de albercas y aguas termales, se
localiza al centro de la cabecera municipal; se llega utilizando las avenidas Juarez y 16 de
Septiembre. El lugar constituye un importante atractivo turistico popular.

Balneario de Nueva Ixtapan.

Se accesa a través del boulevard San Roman;: en él se proporcionan servicios de Spa,
albercas, juegcs acuaticos y fuentes termales y su atractive rebasa las fronteras
nacionzales.

Centro histérico cultural.

El centro tradicional de la cabecera ofrece un ambiente tipico confermado por el templo
principal, el palacio municipal, un pequefio jardin central ¥y un conjunto de calles de
mediana amplitud, transitables mediante banquetas de concreto integradas.
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Los domingos se desarrolla el tianguis al cual concurren vendedores de los mas variados
articulos que se instalan sobre varias de las calles del centro de la cabecera.

Resulta también de gran importancia histérica y turistica, la parroguia de la Asuncion de
Maria, cuya construccién data del siglo XVII, siendo su fachada principal un ejemplo ¢éf
estilo plateresco, que inclusc es ta mas antigua de la regién.

Laguna Verde
Se ubica al norte de la cabecera con direccion al Cerro de los Naranjos;, es una

manifestacién natural de las corrientes provenientes del Nevado de Toluca, con alto
contenido de carbonatos.

2.3.9, Principales tipos y fuentes de contaminacion.

La contaminacién del area de estudio es generada por la emision de elementus extrafios
que impregnan lo diferentes medios del entorno y ocasicna la degradacion de 10s recursos
naturales, en este sentido, se describe el panorama general del Centro de Poblacion
Estratégico de Ixtapan de la Sal, en cuanto a:

Cuerpos de agua

En el aspecto de aguas residuales y debido a la conformacion topogréafica de la regi6n, en
las cercanias de la cabecera municipal corren, de norte a sur, los cauces de los arroyos El
Salado (al ceste) vy el Salitre (al este), que se utilizan para verter las aguas servidas
provenientes del drea urbana de Ixtapan de la Sal, ya que se carecia de un colector, en
este sentide, los escurrimientos procedentes de Villa Guerrero, se mezclan con las
descargas de aguas negras del drea urbana y mas adelante con las aguas servidas de
Tonatico, incrementandose asi la contaminacion de los mismos, situacion que debe ser
resuelta integralmente, involucrando a los ayuntamientos de la subregion o de lo contrario
se continuara afectando la flora y fauna cuya subsistencia depende de estos recursos. La
administracién municipal actual ha iniciado al sur sobre el bulevar San Roman un primer

tramo de dicho colector.

Se puede concluir, respecto a las condiciones del medio ambiente de este centro de
poblacién que su futuro depende de la proteccin, conservacion y explotacién racional de
sus recursos naturales, en especial de los hidraulicos, dadas sus caracteristicas y relativa
escasez, porlo que debera evitarse su contaminacion, mal use y dispendio.

El canal que sirve para abastecer de agua potabie a la cabecera de Ixtapan de la Sal es
contaminado al lavarse en sus aguas los implementos utilizadas para el cultivo de flores en
el vecino municipio de Villa Guerrero.

Contribuye a la contaminacién de los arroyos el vertide de agua utilizada y desechos
orgénicos resultantes de la matanza en el rastro municipal al oriente de la cabecera.

Suelo

Los principales origenes de la contaminacion en fos suelos municipales son: el uso
indiscriminado de fertilizantes y pesticidas fuera de norma y los tiraderos a cielo abierto no
controlados, los cuales alteran sus caracteristicas naturales.

Contaminacién visual

El paisaje urbano en la cabecera municipal se ve aiteradoe por la profusién de cables, una
amplia mezcla de materiales, colores, formas y tamafios de los anuncios comerciales y una
arquitectura dispar.
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2.4, INFRAESTRUCTURA

2.4.1.- Infraestructura hidraulica.

Agua potable. .
Nivel Municipal.

La prestacién de servicios de agua potable del municipio de Ixtapan de la Sal, mediante la
aprobacién de la Legislatura del Estado, desde el 1° de marzo del afio 1993, la ejerce el
Organismo Publico Descentralizado de cardcter municipal para la prestacion de los
servicios de agua potable, alcantarillado y saneamiento de Ixtapan de la Sal (DDAPAS), el
cual tiene en términos de Ley, personalidad juridica, patrimonio propio y autonomia en el
manejo de los recursos, asl como el caracter de autoridad fiscal para asumir la
responsabilidad municipal de organizar y tomar a su cargo, la administracion,
funcionamiento, conservacion y operacién de los servicios de agua potable, alcantariliado y
saneamiento.

El municipic de Ixtapan de la Sal se ubica en una regién privilegiada de corrientes de agua,
que conforman manantiales y rios superficiales, algunos de estos en épocas de estiaje se
transforman en arroyos; manantiales que generan de manera permanente los caudales
que surten agua a |a poblacién de la cabecera y de algunas comunidades, como San Algjo,
Ahuacatitlan, Mesdn Nuevo y El Salitre.

Adicionalmente se captan aguas pluviales las cuales abastecen represas y bardos para
almacenamiento de dichos escurrimientos.

Asimismo, existen pozos profundos que han realizado particulares para abastecer
desarrollos habitacionales.

La principal fuente de agua que se utiliza para los distintos usos en el municipio, emana de
la fuente denominada “La Junta de los Manantiales™ que se integra de dos manantiales que
nacen en las faldas del Nevado de Toluca, uno brota del “Cerro del Pollo®, siguiendo su
cauce por la barranca de Tlacomulco y el otro, nace al pie del "Cerro de la Rabia’,
continuando su cauce por |a “Barranca de los Jazmines”, ambos se unen en Tequimilpa,
en el pargje que da nombre a dicha fuente.

De esta zona se traslada a las areas urbanas de Ixtapan de la Sal y Tonatico, asf como a
las zonas agricolas, por medio de un canal de mamposteria a cielo abierto con una
longitud de 17 kildmetros y una capacidad total de 500 litros por segundo. Este canal se
obstruye con frecuencia debido a deslaves sobre todo en la época de lluvias, lo que
provoca serios problemas de abastecimiento,

Una vez al afio ODAPAS realiza una limpieza profunda al canal, accidon que se lleva a cabo
de tres a cinco dias. Al llegar a la cercania del area urbana pasa a una planta

potabilizadora a través de un tubo de conduccion de 1,050 m de iongitud que se divide en
dos secciones la primera con un didmetro de 12 pulgadas y 150 metros de longitud v |a
restante de 8 pulgadas con una longitud de 90 m (se hace necesario incrementar este
tramo a 12 pulgadas). La planta tiene una capacidad es de 100 litros por segundo. Asi, la
distribucién de agua potable se realiza por medio de una red de 10, 8, 6 y 4 pulgadas de
diametro, proveniente de 2 tanques de regularizacién, cabe destacar que en la actualidad y
debido a tomas irregulares y concesiones en la cabecera municipal sdlo se reciben 47.5
Lps segun informacién del organismo operador responsable de los servicios.
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Nivel Urbano.

El Centro de Poblacién de Ixtapan de la Sal, San José y Yerbas Buenas se encuentran
abastecidas con un gaste reglamentado por la Comisidn Nacional de Agua, de 47.5 Ips
que representan 4'104,000 litros por dia. Si se considera que su poblacidn actual de
acuerdo a la estimacion de datos preliminares del Censo Poblacional y de Vivienda 2000,
es de 20,000 habitantes y cada uno de estos requiere 250 litros diarios de agua; con base
en lo anterior se observa un déficit de.2.5 litros por segundo, ya que dicha poblacién
requeriria de 50 litros por segundo.

A la fecha, se presentan problemas de abastecimiento por fallas en [a linea de conduccién
y distribucién que provocan ia falta del vital liquido por varios dias a la semana en los
hogares de la cabecera municipal sobre todo en época de estiaje.

La infraestructura hidraulica con la gue se cuenta en el sistema primario es: una planta
potabilizadora donde se trata y con cloro el agua, para despues destinarla a los distintos
tangues de almacenamiento y distribucién con capacidad de 1500 m3 localizados, uno al
norte del Hotel Ixtapan, otros dos al suroeste y al este de la cabecera y uno en la colonia 3
de Mayo. Se estima una cobertura del servicio del 24% con tuberias de distribucién hacia
tomas domiciliarias y de uso comercial de distintos didmetros. Asi mismo, se cuenta con
dos pipas tanque que cubren los servicios a las comunidades de Yautepec, Tiaccchaca,
San Miguel Laderas, la Falda, Yerbas Buenas, Portezuelo | y Il y la colonia Lindavista (3 de
Mayo).

Es importante destacar la rehabilitacion de las redes de agua potable en algunos de los
tramos de las calles: Vicente Guerrero, Prolongacion Allende, Matamoros, Eva Samano de
Lopez Mateos, Zaragoza, Galeana y 16 de septiembre, todos ellos en la cabecera
municipal. .

La ampliacién de la red de agua no presenta problemas de introduccion por las
caracteristicas favorables del suelo en cuanto a composicidn y forma.

Para garantizar el suministro de agua potable a las cabeceras municipales de Ixtapan de la
Sal y Tonatico la Comisién de Agua del Estado de México (CAEM) ha identificado la opcién
de construir una presa de almacenamiento en las proximidades de la localidad Matlazincas
en el municipio de Villa Guerrero con costo aproximado, afio 2002, de 135 millones de
pesos, sin incluir el importe de la adquisicién de terrenos para la conformacion del vaso y
de las obras hidraulicas necesarias para transportar el agua hasta las dos cabeceras
municipales.

El agua puede hacerse llegar por gravedad, lo que representa una ventaja. Esta por
elaborarse el proyecto ejecutivo. (informacién CAEM enero de 2003)

2.4.2.- INFRAESTRUCTURA SANITARIA.

Nivel Municipal.

E| Sistema de Alcantarillado cuenta actualmente con una cobertura de 5,129 descargas de
aguas residuales, equivalente al 76.4% del total de viviendas registradas en el municipio,
beneficiando a 23,000 habitantes aproximadamente, lo que expresa un rezago de 1,584
viviendas que no cuentan con servicio de alcantarillado.

Gran parte de fa infraestructura existente presenta deficiencia por falta de mantenimiento y
por la antigiedad del mismo, por lo que es necesario realizar obras de mantenimiento,
rehabilitacién y ampliacién para prevenir problemas de contaminacién.

Nivel urbano.
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Este es uno de los rubros con mayor carencia; al igual que las redes de agua potable,
corre en sentido norte-sur siguiende la pendiente natural del terreno. El sistema de drenaje
municipal, tiene como eje de desagile, un canal a cielo abierto denominado arroyo El
Salado, ubicado al poniente del drea urbana. -

El funcionamiento de la red en el centro de pcoblacidon tiene un 80% de eficiencia
considerando para esto que existen algunos cruceros conflictivos especialmente en época
de liuvias, debido a esto se requiere renovar las lineas de mayor problematica,
recanalizacién de los cruceros conflictivos y de una reestructuracion de la zona de
descarga de aguas residuales hacia un punto estratégico, ademas de independizar la
conduccion de aguas negras de la de aguas pluviales.

Tratamiento y saneamiento de aguas residuales.

Desde que se inicid la construccién de Rancho San Diego no funcionz 1a laguna de oxidacion
localizada al Sur del area urbana, por lo que las aguas residuales que alli se captaban y trataban
son vertidas indiscriminadamente al Rio Salado.

La contaminacién de! agua proviene de:
De las descargas de las viviendas y los comercios.

De las instalaciones dedicadas a la crianza y engorda de animales asi como por las aguas
de retornc de los campos agricolas.

Las descargas producidas en los establecimienios de servicios turisticos, tales como
hoteles y balnearios.

La recoleccidn, tratamiento y reutilizacién de las aguas residuales, beneficiara a la
productividad agricola y evitara el pago que requiere fiscalmente la Comisién Nacional del
Agua al municipio, el cual hasta la fecha representa uno de los adeudos del ODAPAS.
Debido a lo anterior es que se requiere proyectar un colector principat, subcolectores y una
o dos plantas de tratamiento, una al sur de |a carretera a Coatepec y otra sobre el arroyo
El Salado cerca de Tonatico.

2.4.3. Infraestructura carretera, ferroviaria y aérea

Infraestructura ferroviaria y 4rea.

El municipio de Ixtapan de la Sal no cuenta con infraestructura ferroviaria ni aérea.
2.4.4 infraestructura vial.

El sistema carretero de Ixtapan de la Sal se encuentra integrado por tres vialidades de
carécter estatal y una de caracter federal, las primeras son la autopista de cuota Tenango -
Ixtapan de la Sal y las carreteras nimero 7 y 12 que desde Ixtapan de la Sal van, una a
Coatepec Harinas y la otra a Zacualpan. La federal numero 55 va de México a Axixintla.

La carretera federal nimero 55, permite la interrelacién de la regidn hacia las ciudades de México,
Toluca y Taxco, Guerrero; asi como a Miacatlan y Cuemavaca en Morelos e integra a los
municipios de Toluca, Tenango del Valle, Villa Guerrero, Tenancingo, Tonatico y ofras localidades
menores.



26 de diciembre del 2003 “GACETA DEL GOBJERNO” Pagina

53

La vialidad regional esta conformada por la cametera federal No. 55 México-Axixintla y la
Autopista de cuota Tenango -Ixtapan de la Sal, las cuales se unen al legar al drea urbana
y se convierten en una calle con secciones variables entre 8.00 y 20 mts, circulacion en
ambos sentidos y que se denomina Bulevar San Roman.

El sistema vial de Ixtapan de la Sal, esta integrado por vialidades de caracter regional,
primario y secundario, las cuales permiten la interrelacion de la poblacién de la cabecera
municipal con otros municipios y al interior de su estructura urbana.

Las carreteras estatales mencionadas comunican la cabecera municipal de Ixtapan de la
Sal con las cabeceras municipales de Coatepec Harinas y Zacualpan, respectivamente; asi
como con las localidades de: Tecomatepec, San Algjo y Malinaltenango, entre otras. Los
poblados principales estan accesibles a través de caminos pavimentados o revestidos.

Ocupacion de derechos de via

La ocupacidn parcial de derechos de via, se observa sobre el bulevar San Roman, en sus
tramos poniente y sur y el acceso al fraccionamiento Rancho San Diego; debido a su
remodelacién en extensién y ampliacién se definiran nuevos alineamientos.

Infraestructura vial urbana

La estructura vial primaria del Centro de Poblacién Estratégice de Ixtapan de la Sal, representa uno
de los compenentes urbanos que demandan mayor atencion, pues ésta es utilizada también como
parte del sistema vial regional, debiendo ser su funcién principal el facilitar las actividades de su
poblacién. En la cabecera, estd conformada por una reticula incompleta o imegular de calles
pavimentadas que atiende los usos predominantemente habitacionales, de comercio y de servicios
con seccicnes hasta de 18 m, pero hay de 6 que afecta la operacion.

En cuanto a vialidades urbanas es minimo el rezago {menor al 10%); éste se localiza sobre
todo en los asentamientos irregulares localizados fuera del limite de crecimiente urbano al
oriente y sur del area urbana, estos Gltimos en la colindancia con el municipio de Tonatico
{colonias Progreso, 5 de Febrero y 3 de Mayo).

El mantenimiento permanente es una demanda prioritaria, pero aun se carece de
pavimento, guarniciones © bangquetas en algunos sectores aislados del Centro de
Poblacién Estratégico de Ixtapan de la Sal, como los mencionados.

La estructura vial primaria actualmente resulta insuficiente para el volumen de vehiculos
que se registra; esta formada basicamente por el Bulevar San Roman, Avenida Juarez, Av.
Ignacio Allende y Av. Independencia, donde se concentra la mayor cantidad de transito
vehicular el cual se incrementa los dias de tianguis, ya que se cierra la circulacion
vehicular, en la zona del jardin central, interrumpiendo asi la vialidad sobre la Av.
independencia.

La comunicacién norte - sur, presenta graves deficiencias (solo Judrez cruza de lado a
lado), lo mismo ocurre en sentido criente — poniente con Independencia. Existen calles
que no cuentan con la seccién y alineamiento adecuados para permitir un transito fluide
como lag vialidades primarias: Francisco |. Madero, José Marfa Morelos e Ignacio Allende,
creandose de esta manera congestionamientos en la zona centro de la poblacién. Han
quedado “tapones” que impiden la continuidad de las vialidades, lo que agravara el
congestionamiento que ya se observa en algunos sectores en las horas pico. Esta
situacién sera uno de ios retos a resolver a medianc plazo.
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Como zona habitacional aislada, permanece la localidad de Tecomatepec, localizada a una
distancia de 3 km, al poniente de la cabecera municipal; la vialidad primaria corresponde a
la vialidad de acceso, sobre la cual se estructuran los asentamientos. La vialidad referida
esta pavimentada y en malas condiciones.

#
A la zona de El Salitre se accede por el Bulevar Turistico y por la calle Luis Donaldo
Colosio que esta en regulares condiciones.

Corredor Urbano Turistico.

Dicho bulevar se constituye en el principal elemento integrador de 1a estructura urbana de
la cabecera municipal de Ixtapan de [a Sal y de y de ésta con la de Tonatico, conformando
un Corredor Urbano Turistico que tiene una longitud de 6.12 kilémetros. Inicia al norte del
area urbana, en donde entronca con la autopista de cucta y la carretera libre, que vienen
de Toluca y continda hacia el poniente y el sur, hasta la colindancia con el municipic de
Tonatico y se desarrolla en cuatro tramos:

En su primer tramo se denomina Boulevard San Roman, tiene unha longitud de 1 kildmetro
y una seccion de 20.0 m. Cuenta con dos carriles en cada sentido, con camellén, e inicia
en el entronque de la autopista de cucta Toluca - Ixtapan y la carretera libre.

El segundo tramo es continuacidn del primero, tiene una longitud de B50 m, y se desarrolla
en sentido norte-sur, con la seccién antes mencionada y derechos de via la edificacién
existente es minima, lo cual permite [a ampliacién & integracion que se estd llevando a
cabo y permite normar adecuadamente el desarrollo.

El tercer tramo, con una longitud de 1.65 kilémetros y las mismas condiciones del tramo
anterior; se desarrolla en sentido noroeste-sureste, y también se esta ampliando a cuatro
carriles de circulacion, dos para cada sentido, y camellon central.

El cuarto tramo, tiene una longitud de 2.62 kildmetros. se desarroila en sentido norte - sur,
con las mismas caracteristicas de disefo continuandose hasta entrar en territorio de
Tonatico.

Esta obra aln en proceso pero que ya se encuentra en operacion ha impactado muy
favorablemente la circulacién y también esta dinamizande la economia de su area de
influencia.

Recientemente se ha iniciado la construccion del libramiente a la cabecera, al oriente de la
misma donde corre paralelo a la vialidad J. M. Morelos, desde el puente en |la entrada de
Ixtapan de |a Sal hasta la vecindad de la planta de tratamiento en desuso al sur, junto al
acceso a Rancho San Diego.

Vialidad Secundaria

La estructura vial secundaria en el Centro de Poblacién Estratégico de Ixtapan de la Sal se
conforma por una reticula de calles con diferentes secciones, que estructura los usos
predominantemente habitacionales, de comercio y servicios,

Presentan secciones variables de 8 a 12 m hacia la zona del Centro Urbano de Ixtapan de
fa Sal. En sentido norte-sur destacan las calles Lépez Mateos, Miguel Hidalgo, M.
Matamoros, 5 de mayo, Madero, y José Ma. Morelos; y en sentido poniente-oriente:
Canada, Ecologia, Constitucion, J. Aldama, 16 de septiembre, A. Obregdn, Hurbide, i.
Zaragoza y M. Abasolo. Presentan gran afluencia vehicular, la cual se ve afectada de
manera permanente por el estacionamiento de vehiculos a uno y otro lado de [a calle, este
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problema se agrava los fines de semana o en vacaciones.

Puntos de conflicto vial . *

Los puntos conflictivos de la estructura vial, se localizan principalmente en las
intersecciones del Corredor Turistico 6 Boulevard Arturo San Roman, con las calles:
Vicente Guerrero, Benito Juarez, y finalmente con la Av.16 de septiembre, los cuales
requieren solucién a corto plazo. Ademas, se presentan congestionamientos en las
vialidades primarias por su falta de continuidad y por lo inadecuado de las secciones, tales
son los casos de Ignacio Allende e Independencia Por lo tanto, se hace necesario llevar a
cabo las acciones gue permitan adecuar estos entronques, incorporar nuevas avenidas a
la estructura vial primaria y eliminar tapones gue permitan la fluidez del trafico y su
ordenamiento.

En cuanto al fransito vehicular se presentan problemas derivados de la alta velocidad,
principalmente en la carretera estatal 7 y en el bulevar turistico, constituyendo un alto riesgo para el
peaton, en especial en los cruces hacia los conjuntos habitacionales como son las colonias
Infonavit & Ixtapita, sobre la prolongacién de la Av. 16 de septiembre, y hacia las colonias 10 de
agosto, Revolucion y 5 de febrero, sobre la Av. Ignacio Allende y en menor grado sobre la avenida
Juarez.

2.4.5.- Sistema de Transporte

El transporte piblico esté estructurado a partir de la terminal de autobuses foraneos de
Ixtapan de la Sal, con un sistema de microbuses urbanos y de un sistema de taxis que se
encuentran en distintas bases que se localizan en diversas zonas céntricas y cruceros.

Transporte regional

En relacién con la cobertura del servicio publico de pasajercs, la terminal de autobuses
foranegs ubicada en ia zona sur de la cabecera municipal, cercana a los limitas con &l
municipio de Tonatico, responde a las expectativas del municipio, dada la contribucién

que genera al desarrollo econdmico del mismo, el trangporte de visitantes nacionales e
incluso extranjeros.

El servicio cuenta con las unidades necesarias que permiten recorrer diariamente los
trayectos a las ciudades de Toluca, México, D. F., Aimoloya de Alquisiras, Sultepec, Villa
Guerrero, Tenancingo, Tenango del Valle, Zacualpan y Coatepec Harinas en &l estado de
México; Cuernavaca {Morelos); y Taxco, lguala, Chilpancingo, Acapulco y Pilcaya del
estado de Guerrero.

La terminal, aledafia al bulevar San Roman, se encuentra en buenas condiciones, y el
proyecto arquitecténico considera futuras ampliaciones.

Transporte focal

El transporte publico en la cabecera municipal esta estructurado a partir de fa terminal de
autobuses foraneos con un sistema de microbuses urbanos y de cinco bases de taxis
ubicadas en distintos puntos del Centro de Poblacién, los cuales dan servicio hacia todos
los destinos de interés locales.

El sistema de microbuses urbanos, recorre ademas del Boulevard Ixtapan-Tonatico y las
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cabeceras municipales de ambos municipios, l[as colonias INFONAVIT, Ixtapita, 10 de
Agosto, Revolucion y 5 de Febrero, asi como otros barrios de la cabecera y Tecomatepeac.

2.4.6.- Infraestructura Eléctrica =

Alumbrade publico

La cobertura del alumbrado publico en el centro de poblacién es de un 95%, y se expande
hacia donde el crecimiento urbano tiende, existe deficiencia de servicio en las orillas del
centro y en mayor grado en Tecomatepec.

Considerando la informacion propercionada por las autoridades municipales, el Centro de
Poblacién Estratégico de Ixtapan de la Sal, cuenta con aproximadamente 500 lamparas
ubicadas en el area urbana.

El tipo de alumbrado que se tienen es principalmente de vapor de mercurio y algunas
tAmparas son de vapor de sodio. En el Centro de Poblacién Estratégico, el problema mayor
es el mantenimiento de las lamparas, ya que con mucha frecuencia estas, son sujetas del
vandalismo, lo que en la mayor parte del afio hace que &l alumbrado funcione en promedic
en un 40 y 50%, esto significa sustituir mensualmente una cantidad del orden de las 90
unidades.

Electrificacién.

Nivel municipal.

El servicio de energia eléctrica en el municipio de Ixtapan de |la Sal es proporcionado por la
Comisidn Federal de Electricidad (CFE), con una coberiura del 96.8% de sus viviendas,
segun datos del Censo de Poblacién y vivienda del 2000. Todas las comunidades tienen
servicio eléctrico con excepcidon de Yautepec, la cual uliliza un sistema de energia solar
para unas cuantas viviendas, el cuaf es utilizado en las noches, sin que la poblacion pueda
utilizarlo en aparatos eléctricos durante el dia dado su escaso almacenamiento.

No obstante lo sefialado se tienen importantes rezagos en la calidad de la energia, ya que
se estima que el 95% de las viviendas tienen un servicio irregular, producto del incremento
de la demanda de este servicio en primer lugar, debido a la falla de rehabilitacién de lineas
y a la insuficiencia de infraestructura y potencial eléctrico en segundo lugar.

Se considera que la subestacion existente de 40 mega watts (MW) puede ser ampliada
con *bancos” adicicnales dentro de su precinto.

Nivel urbano.

En lo referente a la energia eléctrica, se puede sefialar que la cobertura eléctrica en el
Centre de Poblacion es de 98%, ha penetrado practicamente a todos los rincones donde
existe poblacion. Se cuenta con él en toda el area urbana y las localidades de manera
eficientemente, y solo carecen del mismo aquellas viviendas irregulares 6 que se
encuentran deshabitadas vy pequefios ranchos que funcionan solo durante el dia.

En 1885, el 95.3% del CEP!S contaba con el servicio y su consumo en el 2000 fue de 1692
kilowatts hora ( kw/hr); en todo el municipio fue de 2,164,

2.5 EQUIPAMIENTO URBANO.

El estudio scbre equipamiento para el municipic de Ixtapan de la Sal se realiza

considerando las dotaciones en unidades basicas de servicio establecidas por la
Secretaria de Desarrolic Social del gobiemo federal y se condensa en el que se incluye a
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continuacién de la descripcién de los rubros correspondientes.

Los datos sobre equipamientos existentes fueron proporcionados por los funcionarios del
H. Ayuntamiento y se complementaron con las informaciones censales y ue |83
dependencias responsables. %
g
La norma establece la unidad basica de servicio, la poblacidn atendida mediante el
coeficiente ndmero de habitantes sobre unidad basica de servicio, la cobertura de los
servicios, como tiempo de recorrido para llegar al equipamiento ¢ come un radio de
cobertura, finalmente establece las superficies de terreno y de construccién para cada uno
de los equipamientos, proponiendo también modulaciones basicas.

A continuacién se expresan los resultados relevantes sobre la situacion actual del
squipamiente. Considérese que en la TABLA 4 se incluyen los datos sobre superficies de
terreno y de construccion requeridos por unidad basica de servicio y su aplicacién al deficit
detectado.

2.5.1. Equipamiento educativo y de cultura.

Preescolar.

Ixtapan de la Sal tiene en la actualidad 56 aulas para preescolar requiriéndose por norma
17 de estas unidades basicas de servicio, por lo que el superévit alcanza la cifra de 39
aulas.

Primaria.
Para educacion primaria se reportan 184 aulas, la norma sefiala 64, por lo que se
establece un superavit de 120 aulas en &} afio 2000.

Telesecundaria.
Existen 12 aulas en el municipio, por norma se requieren 13, el superévit es de 1 aula.

Educacion Media Basica. Secundaria general.

En el municipio de ixtapan de la Sal se cuenta con 44 aulas, la norma sefiala 21 aulas,
por lo que se forma un superavit de 23 aulas en el afio 2000. Este equipamiento sirve
también al municipio de Tonatico.

Educacién media basica. Secundaria técnica.
El municipio no cuenta con este equipamienta. La norma sefiala 21 aulas, cantidad que
se constituye en déficit.

Capacitacién para el trabajo.

La norma sefiala un taller para cada 15,000 habitantes; en 2000, por lo que a Ixtapan de
la Sal le corresponden 2 de ellos, cantidad que se convierte en déficit, ya que no se
cuenta con el equipamiento sefialado. La implantacion del equipamiento resulta
recomendabile y dirigirlo hacia la capacitacién en materia de servicios turisticos.

Biblioteca local.
Se cuenta con 225 m2 de biblioteca local, presentandose un déficit de 211 m2 en la
actualidad, ya que la norma determina 436 m2 construidos.

Centro social.
La norma se establece en 1,525 m2; en el municipio existen 650 m2 del equipamiento,
por lo que el déficit es de 876 m2 construidos.
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2.5.2 Equipamiento para la salud y asistencia.

Salud.

La norma indica 7 consultorios para el municipio. En el afic 2000 se cuenta con 18, lo *
que formula un superavit de 11. -
2.5.3. Equipamiento Turistico.

La normatividad utilizada no indica este tipo de equipamiento. En el inciso 2.3.1 se
establece el equipamiento comespondiente a hospedaje con el detalle de
establecimientos y cuartos existente al 31 de diciembre de 2000,

2 54. Equipamiento para el comercio.

Tienda comercial.

La norma considera una superficie de 439 m2 para el caso en consideracion; existen
instalaciones con extension de 280 m2, por lo que se establece un superavit de 159 m2
construidos.

Tianguis.
Sefala la norma la cantidad de 235 puestos. En la actualidad existen 135, por lo que el
déficit es de 100 puestos.

Mercado Piblico.
La norma sefiala 235 puestos; en el municipio se cuenta con 90, lo que arroja un déficit
de 145 unidades basicas de servicio,

2.5.5. Equipamiento para el abasto.

Rastro.
El rastro de Tonatico tiene una superficie construida de 60 m2, requiriéndose 230 m2 de
construccion, El déficit alcanza los 170 m2 construidos.

2.5.6. Equipamiento de comunicaciones y transporte.

Agencia de correos.
La unidad basica de servicio es el m2 construido, se cuentan con 25 m2 y |la norma
sefiala 24 m2. El superavit es de 1 m2.

Oficina de telégrafos.
La oficina existente cuenta con 35 m2, la norma sefiala 25 m2. El superavit es de 10
unidades basicas de servicio.

Caseta telefonica.
La norma sefiala 12 lineas y se cuenia en la actualidad con 15, por lo que el superavit es
de 3 unidades basicas de servicio.

Oficina de teléfonos.
La norma sefiala 1,018 m2 construidos, se cuenta con 350 m2, por o que se constituye
un déficit de 668 m2 construidos.

" Estacionamiento para taxis.
En el municipio se tienen 35 estacionamientos para taxis, superando a la norma en 29
unidades basicas de servicio, ya que indica 6 para el municipio.
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2.5.7. Equipamiento recreativo y deporte.

Plaza civica.

La actual tiene un equivalente a 1,200 m2 plaza, la norma alcanza las 4,885 unidades
basicas de servicio, por lo que el déficit actual es de 3,685 m2 plaza.

Jardin vecinal.
Lo existente es de 850 m2 jardin; la norma sefiala 30,529 m2 jardin, por lo que el déficit
es de 29,678 m2 jardin.

Juegos infantiles.
Los m2 terreno establecidos por la norma alcanzan 15,265, en el municipio se cuenta
cen 750, por lo que el déficit es de 14,515 m2 terreno dedicados a juegos infantiles.

Parque de barrio.

El equipamiento requiere por norma la cantidad de 30,529 m2 parque; se cuenta con 120
m2 parque de estos equipamientos. Asi el déficit alcanza la cantidad de 30,409 m2
parque.

Cine.
La unidad basica de servicio es la butaca, en Ixtapan de la Sal se cuenta con 120
butacas, siendo la norma 305. El déficit corresponde a 185 butacas.

Canchas deportivas.
En requerimiento por norma es de 27,754 m2 cancha,; actualmente se cuentan con 2,500
m2 cancha, lo que provoca un déficit de 25,254 m2 cancha (ubs).

Centro deportivo.

El municipio de Ixtapan de la Sal cuenta con un centro deportivo de 450 m2 ubicado en
la cabecera municipal; el requerimiento normativo es de 15,265 m2 cancha, por lo que se
determina un déficit de 14,815 m2 cancha (ubs).

Salén deportivo.

El municipio no cuenta en la actualidad con este equipamiento por lo que presenta un
déficit de 885 m2 construidos, cantidad que se obtiene al aplicar la norma
correspondiente.

2.5.8. Equipamiento de Administracién y Servicios.

Comandancia de pelicia.

Considerada como unidad basica de servicio el m2 construido el municipio presenta un
déficit de 160 m2, ya que sdlo cuenta con 25 m2, requiriéndose 185 m2 construidos.

Cementerio.
En ntmero de fosas en la actualidad es de 1,500, requiriéndose 872, por lo que el
superdvit por norma es de 628 fosas.

Basurero.
La norma correspondiente especifica la unidad m2 de terreno por afio, la poblacidn
atendida se fija en 9 habitantes por unidad basica de servicio, io que indica que para el
afic de 2000 se requieren 3,392 m2. El municipio cuenta con un terreno para basurero de
5,000 m2.

Estacion de gasolina.
En el municipio no se detectan bombas, la norma indica 3, por lo que la situacion es de
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déficit 3 bombas.

Palacio municipal.
Flindicativo de la norma es de 185 m2 construidos, Ixtapan de la Sal cuenta con 735 m2

construidos, lo que indica un superdvit de 550 m2 construidos. £

i

Oficinas del gobierno estatal.
La existencia actual es de 25 m2 construidos, el requerimiento s de 305, por lo que el

déficit es de 280 m2 construidos.

Oficinas de hacienda estatal.
El déficit que se obtiene al aplicar la norma es de 128 m2 construidos, ya que en el
municipio se cuenta con oficina de 25 m2 y lo requerido es 153 m2 construidos.

Oficinas del gobierno federal.
En el municipio; se requiere de 611 m2 construidos, cantidad que al compararla con lo
existente de 30 m2 construidos da lugar al déficit existente de 581 m2 construidos.

Ministerio PGblico Estatal.
La superficie destinada a 1a representacion social de procuracion de justicia en Ixtapan
de la Sal es de 25 m2, la norma sefiala 122 m2 construidos, el déficit es de 97 m2

construidos (ubs).

Juzgados civiles.
El déficit actual es de 87 m2 construidos, toda vez que se cuenta en |a actualidad con 33

m2 construides y se requieren 122 m2 construidos.

Juzgados Penales.
La norma establece 81 m2 construidos para Ixtapan de ta Sal en el afio 2000. Cuenta

con 90 m2, por lo que el superdvit es de 8 m2 construidos.
2.5 9. Equipamiento para actividades productivas

Dentro del CPEIS no se detecto ninguna instalacién de este tipo.
2.5.10. Equipamiento de nivel regional

Existe_n a.I'menos 3 instalaciones de este nivel: las preparatorias y las escuelas de
capapltacmn para e:l trabajo, la gasera y [a terminal de autobuses, las cuales atienden
también a la poblacién de fuera de este municipio.

2.5.11. Problematica y déficit. "

Se establece que de los 37 rubros de equipamiento considerados Ixtapan de la Sal
presenta déficit en 26, esto es el 70 % de dichos rubros. Los déficit actuales que se
estiman de mayor importancia son los referides a la carencia total, como es el caso de la
secundaria técnica y el centro de capacitacién para el trabajo dentro del subsector
educacién y el salén deportivo dentro del sector recreacion.

En cuanto a los déficit parciales los de mayor importancia se refieren al sector comercio
en el rubro de mercado publico,

En materia de recreacién los complementos requeridos también son de importancia
como en €l caso de la plaza civica y los jardines vecinales que resultan escasos respecto
a la norma. En igual situacién se encuentran los equipamientos refacionados con el
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deporte.

Respecto al sector servicios publicos las ampliaciones requeridas en la comandanci_g_&e
poiicia y en el cementerio requieren también atencion.

En cuanto a oficinas de la administracién publica la complementacién se estima de
mediana urgencia.

TABLA 10
Déficit de equipamiento en el aiio 2000 respecto a normas de la Secretaria de

Desarrollo Social del Gobierno Federal.

POBLACION 2000 = 30,529
DATOS DE NORMA APLICADOS A LOS
UNIDAD DEFICITES EXISTENTES EN EL ARO 2000
CONCEPTO BASICA DE UBS EXIST | SUPERAVIT
SERVIGIO EN 2000 (+) O DEFICIT UBS SUPERFICIE | SUPERFICIE
_ ) EN M2 CONST M2
EDUCACION
PRECSCOLAR AULA 56 39 0 0 0
PRIMARIA AULA 184 128 0 a i
TELESEC AULA 12 -1 T 383 141
MB SEC GRAL AULA 44 73 8 0 0
MB SEC TECNICA | AULA 0 2 2 12608 3202
E CAP TRAB TALLER 0 2 ) 1221 407
CULTURA
[BIBLOLAL [Mz CONST [ 225 [ [ 211 | 528 211 |
[€ENT SOC [M2 CONST 650 I R76 [ 878 1 7 &6 |
SALUD :
[UMEDIRCONT [CONSULT | 18 [ i1 o0 | ) I T ]
COMERCIO
TIENDA COME M2 CONST 280 158 159 308 159
TIANGUIS PUESTO 135 100 100 1398 998
MERG PUB PUESTO 50 145 145 3476 1728
ABASTO
[RASTRO [#i2 CONST [ 400 [ 7% [ 170 [ 1102 170 ]
COMUNICACION
AG CORREOS 2 CONST 25 1 g i 0
OF TELEG M2 GONST 35 10 [ [ a
€ TELEF LINEA 15 3 0 0 0
OF TELEF Mz CONST. 350 -668 668 1235 441
TRANSPORTE
[EST TAXIS [€AJABORD [ 85 ] 75 [0 [ [ I i i
RECREACION
PLAZA CIVICA M2 PLAZA 1,200 3585 3685 0 3685
JARDIN VEC M2 JARDIN 850 29,679 28679 26679 594
JUEG INFANT M2 TERR 750 -14,515 14515 14515 0
PARQ BARRIO M2 PARQUE 120 230,409 30409 33450 308
CINE BUTACA 0.0 -185 185 589 222
CAN DEPORT M2 CANCHA 7,500 25,254 25254 50507 505
CEN GEPQRT M2 CANGHA 450 14,815 14815 _ 29629 593
SALON DEPORT __| M2 CONST 0 -885 885 1770 855
SERV URB
GOMD POLICIA Mz CONST 25 180 160 400 T80
CEMENTERIO FOBA 1,500 528 0 [ 0
BASURERQ MZTERRIAND 5,000 3,394 3384 3384 0
EST GASOL BOMEA SERV B 3 3 481 0
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ADM PUB

PAL MUNIC M2 CONST 735 55¢ 0 Q [1]

OF GOB EST M2 CONST 25 -280 280 561 280

CF HADEST M2 CONST 25 -128 128 255 128

OF GOB FED M2 CONST 30 -581 581 1161 581 2
MPEST M2 CONST 25 -87 a7 1894 97
JUZG CIV M2 CONST 35 -87 87 174 87

JUZG PEN M2 CONST 80 g 0 a i

2.6 SERVICIOS PUBLICOS.
2.6.1. Seguridad pablica y administracion de justicia

Las acciones de seguridad publica municipal son ejercidas por una comandancia
integrada por un comandante y dos subcomandantes y se ubica en ei palacio municipal,
la completan 40 policias, 5 patrullas, equipos de radio comunicacidn portatil y
armamento en mala estado.

Los actos de justicia en el municipio estan a cargo de la Oficialia Concikiadora y
Calificadora Municipal y el Juzgado de Cuantia Menor.

2.6.2.Recoleccitén y disposicién de desechos sélidos

El servicio de recoleccién se realiza con 5 camiones propiedad del ayuntamiento y 18
personas, las 25 toneladas promedio que diariamente se recogen en fa cabecera
municipal y en la gran mayoria de las comunidades que integran el municipio se
depositan en un terreno ubicado en la comunidad de Tlacochaca, el cual tiene una vida
til de largo plazo. Durante el afio 2000 el actual Ayuntamiento adquirié el terreno de
aproximadamente 5 hectareas para construir el relleno sanitario.

2.6.3. Proteccidn civil y bomberos.

No se cuenta con central de bomberos y la Unidad de Proteccion Civil {5 elementos) se
encuentra en el palacio municipal ya que carece de instalaciones propias. Se elabora
actualmente un anteproyecto para un Centro Regional para Prevencién de Emergencias
y se esta negociando un terrenc para que esta instalacién se pueda construir a corto
plazo.

2.6.4. Comunicaciones

El Centro de Poblacidn Estratégico cuenta con una central de Teléfonos de México
misma que presta el servicio telefdnice en la cabecera municipal, Tecomatepec y en las
principales localidades de los municipios vecinos.

Las comunidades de: San Miguel, San Jos®, Mesdn Nuevo, Yerbas Buenas,
Malinaltenango, Llanc de la Unidn y San Alejo cuenta con servicio telefénico rural.

En la cabecera municipal existe una estacién radiodifusora denominada XEXI de
amplitud modulada la cual cubre hasta el 80% de fa region sur del estado de Méxice y
parte norte de Guerrero.

También en la cabecera se ubican una administracion de correos y una agencia de
telégrafos la cual ofrece el servicic de fax pablico. (Tabta 10}

Agui mismo se cuenta con servicio de internet publico en des cibercafes.
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2.7. IMAGEN URBANA:

Se describe la imagen urbana dividiendo al centro de poblacién en dreas con caracteristicad
homogéneas de la siguiente manera:

Distritos urbanos.
En el centro de Pobiacién de baapan de la Sal, se identifican 6 distritos, a saber:
Distrito 1.

Se encuentra integrado por el centro urbano, identificade como el “centro histérico™ y la zona
urbana de su entomo, la cual ests delimitada al norte, poniente y sur por el Bulevar San Roman y
al oriente por la vialidad Morelos.

Las calles son empedradas o de concreto con una traza ortogonal algo irregular de
anchos diversos, las banquetas también, los postes y cables de telefonia y luz aparecen
de manera desordenada y sin control, contaminando visualmente.

El palacio municipal, el jardin (destacan sus érboles), la iglesia y el tianguis dominical,
ademas de o ya mencionado, conforman una imagen heterogénea (arquitectura de
diferentes estilos) que da identidad propia al distrito y es representativa del Centro de
Poblacién Estratégico de Ixtapan de la Sal al que acuden y participan en é| diariamente
personas de distintos municipios del estado; los fines de semana y época de temporada
vacacional de oftras entidades del pais e incluso del extranjero. En este distrito se
desarrollan basicamente las actividades referentes al comercio y la prestacién de
servicios. Existen pocas zonas arboladas y no hay jardines publicos.

Distrito i

Comprende la zona turistico - recreativa del balneario Ixtapan de la Sal, &l club de goif y
las nuevas areas de crecimiento de la cabecera municipal hasta el entronque con la
carretera a Coatepec Harinas, Presenta una imagen homogénea hacia el corredor
turistico al sur del drea urbana; esta regularidad cambia hacia la parte poniente del area
urbana por una imagen heterogénea por la diversidad de construcciones y comercios
que la conforman; prevalece la arquitectura contemporanea.

Distrito 11l

Localizado al oriente de la actual area urbana, a partir de la vialidad José Maria Morelos
hasta el libramiento en construccién, presenta una imagen heterogénea no consolidada
con asentamientos algo dispersos, incluyendo algunos irregulares.

Distrito IV

Integrado por la zona sur de la cabecera municipal , desde el entronque con la carretera
a Coatepec Harinas, donde presenta una imagen de asentamientos dispersos, con
mayor concentracién hacia el oriente; llega hasta el bulevar turistico donde existen y se
construye nuevos equipamientos para atender a la poblacién de la sub-regién.

Distrito V
Corresponde a la zona de ia localidad “El Salitre” con asentamientos dispersos e imagen

heterogénea. En este distrito se localiza también el conjunto Rancho San Diego,
encontrdndose en proceso de desarrofio.
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Distrito Vi
Se localiza al surceste de la cabecera municipal y lo conforma ia localidad de

Tecomatepec, la cual presenta un area urbana mas 0 menos concentrada con una traza
urbana reticular y una imagen heterogénea. .

A
Nodos.
Se identifican con caracter de nodos signiﬁcativos:

E! Palacio Municipal y la parroquia de "La Asuncion”, construida en el siglo XVI que se
ubican en el Distrito |

Tianguis semanal.- Se ubica en el Distrito |

Balneario municipal.- Se ubica en el Distrito |

Balneario Ixtapan.- Se ubica en el Distrito Ii

Terminal de autobuses.- Distrito V

Bordes.

El Corredor Turistico y el Bulevar San Roman conforman el principal borde que se
identifica en el centro de poblacion estratégico, permite la relacién y convivencia de sus
habitantes. Es un importante eje urbano que alberga comercios especializados y servicios
turisticos principalmente.

Senderos.

Los constituyen las principales vias urbanas que la poblacién utiliza y se correlacionan
fundamentalmente con los recorridos del transporte urbano (Juarez e Independencia).

Hitos.

El palacio mupic!pal con la plaza principal ¥ el balneario de Nueva Ixtapan se constituyen
en el punto principal de referencia en el ambito urbano para la poblacion local y el turismo.

Patrimonio histérico
Como se mencioné con anterioridad, patrimonio histérico y culturat de Ixtapan de la Sal,

esta const_itujdo por la Parroquia de la Asuncién en la cabecera vy la iglesia de Santa Ana
por su antigledad en Xochuca y el sitio de El Salitre por sus vestigios arqueclégicos.

Barrios.

De acuerdo a !a Moncgrafia Municipal desde 1917 se reconocfan 6 barrios en la
cabecera municipal y su zona aledafia: “El Centro, Santa Catarina, San Pedro, Santa
Ana, San Gaspar y Santa Marfa — El Salitre”

2.8 SINTESIS DEL DIAGNOSTICO.

Medio fisico natural.
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La cobertura de el plan, corresponde al 100% de la superficie del territorio municipal y
con mayor especificidad en lo relacionado al Centro de Poblacién de Ixtapan de la Sal
{2,241.5 hectareas, equivalentes al 19.5% del territoric municipal).

El perfil topografico presenta tres formas de relieve: las zonas altas, con pendientes®
mayores al 25 %, corresponden aproximadamente al 60 % del termitorio del Centro de
Poblacidn, la zona de barrancas, con un 15 % y la zona plana con pendientes del O al6
% localizadas en la cabecera municipal gue representa el 25 % del territorio.

En su gran mayoria, el suelo fuera del area urbana, s aprovechado para las labores
agricolas y ganaderas de mediana y baja productividad.

Por el crecimiento urbano y por el cambio de uso forestal a agricola, la flora y la fauna se
encuentran vulnerables a |a extincion.

Como sitios de valor ambiental, se encuentra la zona arqueoldgica de "El Salitre”, la
barranca de Malinaltenango y los dos balnearios, ademés de la zona de la Laguna
Verde.

Las aguas de los principaies escurrimientos naturales, van incrementandec su nivel de
contaminacién por las aguas residuales que se vierten en su paso por las comunidades,
los cuales se han convertido en canales de aguas negras que continGan su arrastre
hasta los arroyos E! Salado y El Salitre, afectando las condiciones aguas abajo.

Los principales elementas que criginan la contaminacion del aire, son los que proceden
fundamentalmente de las fuentes moviles: autos y camiones.

En cuanto a la contaminacion del suelo, la constituye principalmente el uso de baldios
como tiraderos de desechos soélidos a cielo abierto y jos quimicos fuera de norma
utilizados en las areas de cultivo.

Las principales zonas de riesgos no naturales, son las lineas de alta tensidn, que se
localizan al sur y norte del Centro de Poblacidn, la subestacién eléctrica, asi como la
gasera también hacia el SE.

El 25 % del temitorio lo constituyen terrenos aptos para el desarrollo urbano, pero en
competencia con la agricultura; el 75 % lo ocupan las dreas montafiosas, con limitantes
al desarreilo urbano y la zona de barrancas sin posibilidades de urbanizacién.

Demografia y dinamica social.

La poblacion registrada en 2000 es de 15,856 habitantes en la cabecera y 14,673 en el
resto del municipio; la tasa de crecimiento para el Municipio y el Centro de Poblacién, fue
relativamente baja del orden de 2 %, sin embargo, durante el quinguenio 1995 - 2000,
tuvo un repunte muy importante en ambos espacios.

El limite de crecimiento urbano ha sido rebasado por el relativo bajo costo de la tierra en
algunas partes de su periferia, tal es el caso de las colonias “La Joya® y “Progreso” y un
asentamiento en el ejido de Ixtapan de la Sal, localizado al surceste del area urbana.

Llama la atencidn que la periferia rural esta creciendo relativamente mas que la zona
urbana.

Estructura urbana.
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El Centro de Poblacion Estratégico se encuentra estructurado a partir del bulevar San
Romdn, &l cual ha conformado un corredor turistico y de servicios. Ademas, se identifica
un sistema de asentamientos humanos integrade por 5 distritos habitacionales que
comprenden la zona centro y los cuatro barrios restantes, el distrito V corresponde a ia
localidad de El Salitre y al desarrollo de Ranche San Diego vy el Distrito VI, corresponde «
al poblado de Tecomatepec. Esta estructura ha sido rebasada y requiere su-
complementacion.

El uso de suelo en el Centro de Poblacidn; es en su mayoria habitacional tipo residencial
y popular medic, con porcentajes muy bajos de jardines y de &reas de recreacion
publicos, ademas de un reducido porcentaje que alberga a los edificios publicos y de
equipamiento que hasta el momento es el basico para la poblacién local; los servicios
turisticos y desarrollos campestres tienen un area semejante a la vivienda tradicional
definiendo claramente la funcién econdmica de este centro.

El plan de 1987, definié trece usos del suelo. En el caso del centro de barric y la zona
tipica, la superficie que se deberia dejar libre de construccién en cada lote era del 65 %
lo cual ha ocasionado inconformidad de la poblacién, en consecuencia habra que realizar
la revision consecuente.,

El Centro de Poblacién Estratégico de Ixtapan de la Sal no tiene grandes problemas ¢
irregularidades, sin embargo, como se tienen 362 hectdreas que corresponden a una
fraccién del ejido de Ixtapan de la Sal, localizado al sur, entre el drea urbana actual y la
colindancia con el municipic de Tonatico, debera prevenirse la extension de
asentamientos irregulares, los cuales han empezado a surgir.

En la zona de preservacion ecoldgica, la superficie minima que deberia de dejarse de
construir, presenta una contradiccion, ya que se establecia un minimo del 25 %, es decir,
que en un lote de 5,000 m2 se podrian construir 3,750 m2 en planta baja.

Por to que respecta a la tenencia de la tierra, la propiedad privada conforma el 88 % del
municipio y hay 11.3 % de origen ejidal.

La principal forma de crecimiento habitacional en el municipio y en el Centro de
Poblacidn Estratégico de Ixtapan de |a Sal, es la autoconstruccion, y se considera que la
mayoria de las familias tienen una vivienda aceptable.

El equipamiento y los servicios se localizan principalmente en la cabecera en el Distrito |,
aunque estan en construccién algunos nuevos en el Distrito V.

Los niveles de equipamiento y servicios en el Centro de Poblacién, acusan deficiencias no
graves en materia de cultura, salud, comercio, recreacion, deporte y servicios urbanos, lo que
provoca que la poblacidn recurra a las ciudades de Toluca y México para satisfacer sus
necesidades.

Infraestructura y servicios.
La cabecera municipal se encuentra abaslecida con un gasto reglamentado por la
Comision Nacional de Agua, de 47.5 Lps, por lo que existe un déficit de 2.0 litros por

segundo, ademas de "fallas” (“ordefia") en las lineas de conduccidn y distribucién que
provocan falta temporal del liquido.

Se estima una cobertura del servicio de agua potable del 24 % con tuberias de
distribucién hacia las tomas domiciliarias vy de uso comercial.

El sistema de drenaje, tiene como ejes de desagle, los arroyos El Salado y El Salitre. El
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sistema tiene una cobertura del 94.8% de la demanda.

La cobertura del alumbrado plblico en el Centro de Poblacién es de un 95 %, existe
deficiencia de servicio en las orillas del area urbana y en mayor grado en Tecomatepec

En lo referente a la energia eléctrica, 1a cobertura eléctrica tanto en el Centro de.‘
Poblacion como en el municipio es de 98 %,.

Vialidad y transporte.

El sistema vial de la regidn, se encuentra integrado por la carretera federal ndmero 55
México-Axixintla y las carreteras estatales 7 y 12, Ixtapan de la Sal - Coatepec Harinas;
Ixtapan — Zacualpan, asi como la de cuota Tenango — Ixtapan de la Sal.

La esfructura vial primaria actualments resulta suficiente para el volumen de vehiculos
que se registra, esta formada por el bulevar San Roman, el cual recibe el trafico de las
dos carreteras provenientes de Toluca, asimismo estd conformada por las avenidas
Juarez, Allende e Independencia, donde se concentra la mayor cantidad de transito
vehicular, sin embargo, requiere de adecuaciones y aplicacién de medidas para hacerla
mas expedita.

El Corredor 6 Bulevar Turistico se constituye en el principal slemento integrador de la
estructura urbana del CPEIS y de éste con Tenatico.

tos puntos conflictivos de la estructura vial, se localizan principaimente en las
intersecciones del Corredor Turistico (Bulevar San Roman) con las calles: Guerrere,
Juarez, en sus dos entrongues y finalmente con la Av. 18 de Septiembre; ademas, se
presentan congestionamientos, en ias avenidas Judrez, Aliende y independencia, por &
estacionamiento indiscriminado de vehiculos en el arroyo.

La infraestructura para el transporte urbano, cuenta con la terminal de autobuses
fordneos y un sistema de autobuses urbanos y estaciones de taxis, estos Gltimos
ubicados en la via publica. Se considera que hay una buena cobertura y solo se ha
detectado la necesidad de reubicar las bases existentes para termer un transitc mas
ordenado.

Riesgos urbanos
En el Centro de Poblacién Estratégico se identifican los siguientes riesgos naturales:

Al norte de las zonas oriente y poniente se presenta un subsuelo conformado por rocas
metamdrficas, representadas por el esquisto, cuyas caracteristicas fisicas de division en
ldminas delgadas desiguales por la accién del intemperismeo provecan desprendimientos,
generando riesgos a los asentamientos, esto aunado con la serie de fracturas que se
encuentran en la zona, asi como |la presencia de pendientes topograficas superiores al
25%, incrementan el riesgo al desplazamiento que pueden sufrir la rocas.

En cuanto a los sitios de riesgo no naturales, se menciond ya lo relativo a las
instalaciones para energéticos (lineas de alta tensién, subestacién, gasera y gasolinera)

Infraestructura de hospedaje.
La existencia de 39 establecimientos de hospedaje con 1,176 cuartos, abarcando [a gama
desde cinco estreflas hasta sin categoria, ocupacién hotelera por centro y mes de 29.04
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por ciento, estadia promedio de 2.3 noches por turista; el mes de mayor ocupacién
hotelera noviembre con 36.10 % y estadia de 2.93 noches por turlsta, confirman la
vocacion turistica del centro de poblacion cabecera del municipio.

2.9 EVALUACION DEL PLAN VIGENTE. °

2.9.1 Evolucion del desarrollo urbanc a partir de la aprobacion det plan.

El generador fundamental del crecimiento urbanc es el aumento de la poblacién que se
asienta en la zona urbana en estudio, por tanto, la evaluacién del plan de desarrolio
urbano vigente en el Centro de Poblacién Estratégico de Ixtapan de la Sal, pubiicado en
la Gaceta de Gohierno del 16 de febrero de 1987, correspondiente al Tomo CXLill,
namero 30, se inicia considerando que el crecimiento poblacional del municipio es de
499 habitantes por afe durante la ultima década; sin embargo, solo tuvo un crecimiento
anual de 335 habitantes.

Los nuevos habitantes por afio al ser distribuidos entre las familias existentes, o
agrupados en nuevas familias, no representan un impacto extraordinario sobre el centro
de poblacién, puesto que solo demandan 80 viviendas por afio, en base a, la media de
4.2 elementos por vivienda.

Visto de otra manera, con una densidad de 110 habitantes por hectdrea, establecida
como promedio deseable en el Plan Estatal de Desarrollo Urbano vigente, significarian
un aumento anual de 3.04 hectareas en |a superficie urbana.

El plan aprobadc en 1987 considera una poblacion de 19,600 habitantes para 1998 y sin
sefalar afio al largo plazo asignaba 37,693 habitantes. En cuanto a territorio sefiala
como superficie urbanizable 1,337.9 hectareas (11.6 % del municipio).

Las diferencia entre las cifras previstas y la reales son significativas, ya que en el 2000,
ia poblacion del centro de poblacién estratégico fue, segin dato del Censo de Poblacion
y Vivienda, de 18,308. :

Por otra parte, la superficie considerada en el Plan que se evalla alcanza para &
asentamiento de 147,169 habitantes si se considera una densidad de 110 habitantes por
hectarea, como se define en el Plan Estatal de Desarrollo Urbano vigente; tomando una
densidad de 50 habitantes por hectarea, la superficie prevista alcanzaria para 66,895
habitantes.

Por supuesto que la intencién no es llevar a Ixtapan de !a Sal a 110 habitantes por
hectarea, lo que se pretende es referir la superficie considerada por el Plan elaborado en
1987 a la densidad establecida por el Plan Estatal de Desarrollo Urbano vigente de 110
habitantes por hectarea.

En cuanto al mismo tema, es importante considerar la existencia de! conjunto urbano
Rancho San Diego, el cuat es considerade con superficie de 148 (6 138 segdn la fuente)
hectareas y con el 80 % de 3,529 viviendas en 1,198 lotes, con caracter de “habitacion
popular’, a partir de la autorizacién de sus etapas segunda a cuarta, con fecha 27 de
agosto de 1999. °

En la autorizacién el conjunto urbano referido aparece completamente en territorio de
Ixtapan de la Sal y, sobre la factibilidad de agua, se invoca la existencia de dos pozos
dentro del perimetro fraccionado.
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Resulta preocupante, en lo general, el asunto de agua ya que ia requerida para los
futuros colonos, comparada con la actual dotacion para los residentes en Ixtapan de la
Sal, resulta superior y se tiene nolicia de que las necesidades actuales en Rancho Sag*
Diego se solucionan con abastecimiento mediante pipas, esto puede convertirse en un
probiema para futuras administraciones.

En general, puede afirmarse que las areas consideradas en el plan resultan sobradas
respecto a los requerimientos poblacionales, adn considerando a la poblacion de fin de
semana, la que seguramente no rebasaré el 10 % de la poblacién permanente.

El plan que se evallia sefiala dos lineas de accion generales:

Mejorar las vias de comunicacién regional que permitiran el ahorro de tiempos de
recorrido y mejor seguridad en el trastado

Ejecucién de proyectos turisticos y equipamiento regional que apoyaran las actividades
actuales y diversificaran los atractivos del lugar.

Se estima que ambas se cumplieron en buena medida, lo primeroc, al realizarse |a
autopista que conduce a Ixtapan de la Sal, desde Tenango del Valle y lo segundo, al
construir y poner en funcionamiente dos hoteles de cinco estrellas, modernizar del
balneario de MNueva Ixtapan, establecer un club de golf al norponiente del centro de
poblacién y al fomentarse la consolidacién de la estructura urbana del centro de
poblacién con autorizaciones que refuerzan la constitucion de subcentros y corredores
urbanos definidos en el Plan,

Llama la atencion el hecho de que el destino propuesto por el plan para el Rancho las
Animas (ahora Rancho San Diego), que era “centro turistico recreative”, se pretenda
transformar en un “conjunto urbano de vivienda popular’, descrito anteriormente, més
atin cuando dicho terreno era propiedad dei Gobierno del Estado.

De la misma manera se considera la situacién del Rancho El Ixtamil que, siendo
propiedad del Sindicato Estatal de Maestros se liene noticia de estar sometido a
conflictos sobre un uso parcial que se le pretende dar.

Se considera, también, un buen cumplimiento la consolidacién que se ha venido dando al
centro tradicional, aunque no se tiene noticia del fomento al establecimiento de clubes
sociales, discotacas, museos, cines y en general de equipamientos para la recreacion y
el esparcimiento.

La estructura vial recientemente se ha reforzado con la construccion, hoy en marcha, de
un libramiento para el drea urbana, buscando la mejor operacién de las calles del centro
de poblacion.

Sobre las acciones de vivienda definidas en el plan comentado no se ha tenido la
informacion detallada, ni la precision de las acciones congruentes con el objetivo que
sefiala el plan de redensificar los baldios urbanos.

El plan sefiala la satisfaccion de las necesidades programadas de agua potable en 40.5
litros por segundo, de las cuales hoy en dia no se cuenta con ninguna adicion. De la
misma forma planted satisfacer las necesidades de las colonias 10 de agosto, 5 de
febrero y Progreso, lo cual solo se ha logrado en un escaso porcentaje, aunque hay
alguna accién encaminada a ello.

La preservacion del area de la Laguna Verde a la fecha es total, pero no fa rehabilitacion



Pagina 70 “GACETA DEL GOBIERNO” 26 de diciembre del 2003

del cauce de los arroyos El Salitre v El Salado, los cuales contindan. recibiendo la
descarga de aguas negras sin ningun tratamiente, lo cual se debe a la suspensién de las
actividades de la planta de tratamiento (antes de Rancho San Diego), ¥ que en el
documentc referido se propone la reubicacion de las lagunas de oxidacién.

En lo referente al impulso del desarrollo de las actividades agricolas se ha detectado el
establecimiento del cultivo de flores, lo que constituye una derivacién favorable respecto
de los cultivos tradicionales.

El balance de lo cumplide v lo pendiente, planteado en las lineas precedentes, permite
afinar el contenido def nuevo plan que motiva los planteamientos que se hacen.

2.9.2. Resuitado de las politicas y acciones sectoriales,

Se establecen los resultados detectados de las politicas y acciones sectoriales a partir de
la estrategia de desarrollo contemplada en el Plan de Centro de Poblacidn Estratégico de
Ixtapan de la Sal 16 de febrero de 1887.

El objetivo principal de su estrategia consiste en aprovechar el potencial turistico para
canvertir a Ixtapan de fa Sal en un centro turistico de primer orden.

Indica que se impulsaria el crecimiento acelerado y sostenido de su base econdomica a
través de la creacion de emplec y por consiguiente se propiciaria el asentamiento de
nueva poblacidn y el arraigo de la existente.

Postula la orientacion hacia los servicios y atractivos turisticos, que siendo rentables
econdmicamente {uvieran una clara orientacion social de acuerdo a las politicas

federales y estatales para ello; se estructuraron cuatro lineas de accion:

La creacién de un gran centro turistico — recreativo como proyecto rector y pivote del
futuro desarrolio del area.

El desarrollo de proyectos complementarios, dentro de los cuales destacan un balneario
- clinica de salud (SPA) y rutas turisticas regionales,

La consolidacién de las actividades turisticas locales, aprovechando fa infraestructura de
hospedaije existents, y

La proteccién del medic natural, prohibiendo la construccidn de fosas sépticas o
sistemas parecidos para preservar los mantos de aguas termales.

L.os objetivos particulares consisten en:

La limitacién del area urbana a la extensiéon deseable de 1,337 ha, para 37,693
habitantes en el largo plazo;

Fijar y hacer respetar las restricciones estatales para todos los elementos ubicados en el
centro de peblacién (vialidades, lineas de conduccién eléetrica, ductos, cuerpos de agua,
etcétera);

Promever la creacion de un centro turistico recreativo sobre el terreno del Rancho Las
Animas, propiedad del Gobierno del Estado de México, con extensién aproximada de
250 ha., y en parte ubicado en el municipio de Tonatico (102 ha.);

Fomentar el desarrollo de {a zona denominada Nueva [xtapan, ubicada al norte del
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centro urbano, de propiedad privada y con extensidn aproximada de 100 ha., como
primera etapa de impulso al turismo; .

Incorporar los terrenos del rancho El Ixtamil con extensién de 62 ha., propiedad del
Sindicato de Maestros del Estado de México;

Promover la instalacién de un hotel de cinco estrellas para diversificar [a oferta del
servicio turistico, generar empleos y satisfacer la demanda,

Apoyar la ampliacién del Club de Golf actual de 9 a 18 hoyos con casa club sobre una
superficie aproximada de 79 ha.;

Apovyar la realizacion del fraccionamiento residencial La Campana (sic);

Inducir el fortalecimienio de las actividades turisticas, comerciales y agricolas del Ceniro
de Poblacion mediante la construccion del equipamiento basico como es la terminal de
autobuses, elementos complementarios al centro turistico como clubes sociales,
discotecas, museos, cines y todas aquellas instalaciones que diversifiqguen las
alternativas de recreacion;

Integrar la estructura urbana prevista en el plan e integrarla a la estructura regional,
otorgande prioridad a la conclusién del libramiento urbano, en ceonstruccion entre las
carreteras Toluca — Ixtapan de la Sal, Ixtapan de la Sal - Coatepec Harinas e Ixtapan de
la Sal — Taxco;

Impulsar el desarrollo habitacional para la poblacién inducida lo que implicaba 792
acciones de vivienda terminada, 208 acciones de vivienda progresiva y 148 acciones de
mejoramiento;

Promover la constitucién de 620 ha. como reserva territorial para el area urbanizable,
cuyo régimen de propiedad es privado;

Redensificar el area urbana actual, saturando lotes baldios (30 ha.) incrementando la
densidad actual de 52 habitantes por hectdrea a un promedio de 135 habitantes por

hectarea,

Satisfacer las necesidades actuales en materia de agua potable, drenaje y alcantarillado,
en particular en las colonias 10 de agosto, 5 de febrero y Progreso, previendo se
alcance, a corto plazo, una dotacién de 40.5 litros por segundo;

Preservar ef érea de la Laguna Verde como pargue ecolbgico;

Rehabilitar los cauces de los arroyos El Salitre y El Salado, principales colectores de
aguas servidas y reubicar las lagunas de oxidacidén de la localidad para mejorar la
imagen urbana v las condiciones ambientales del entorno;

Revitalizar el centro tradicional para preservar el patrimonio histérico, propiciando los
usos recreativos y de esparcimiente para la poblacion local;

Impulsar el desarrollo de las actividades agricolas fuera del area urbanizable,
enfatizando en la floricultura, horticultura y fruticultura.

La recopilacién de informacion sobre el cumplimiento de las lineas de accion y la
realizacion de los objetivos permiten concluir, que el Plan se viene cumpliendo en lo
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general, con desviacicnes importantes, sin |a rapidez deseable y sin un seguimiento
preciso; asi se tiene que:

La primera de las cuatro lineas de accién concretada en la creacidn de un centro turistico «
recreativo sobre &l rancho Las Animas no se realizé, dado que el gobierno estatal vendié~
esta propiedad a particulares, quienes obtuvieron la autorizacién de un conjunto urbano
denominado comercialmente Ranche San Diego, con extension de 240 has,
consideradas totalmente en el municipio’ de Ixtapan de la Sal. La poblacién prevista
corresponde a 1,198 lotes, 28 manzanas y 3,528 viviendas, lo que a razén de 4.6
habitantes por vivienda implican una poblacién de 16,870 habitantes. La investigacion en
campo establece que el agua potable municipal disponible resulta insuficiente y no se
detectd la informacién correspondiente a los dos pozos que se reportan en la
autorizacién correspondiente.

Las lineas de accién segunda y tercera, asi como los objetivos que les corresponden, se
concretan en realizaciones tales como la ampliacion del balneario en Nueva Ixtapan,
puesta en marcha del Club de Golf y fraccionamiento al norponiente del centro urbano;
construceién y funcionamiento de 2 nuevos hoteles de 5 estrellas y otros de menor
categoria, alcanzandose a la fecha 1,157 cuartos que funcionan en la cabecera
municipal de Ixtapan de la Sal.

La induccién del fortalecimiento de las actividades en el centro de poblacién se viene
realizando con mediana intensidad, aunque no se han instalado dispositivos de
recreacion novedosos, como las rutas turisticas sefialadas en la estrategia que se
comenta.

La incorporacion del rancho El Ixtamil se ha realizado y presenta complicaciones en
cuanto a la autorizacion de lotificacion y propiedad de la tierra.

La estructuracidn urbana se ha venido integrando y en la actualidad se construye un
libramiento que enlaza las carreteras que provienen de Toluca con la que va a Taxco,
Guerrero.

Las metas propuestas para vivienda no se han logrado, toda vez que solo se ha
presentado un programa concreto; la iniciativa privada ha promovido algunos desarrollos
de pequefia magnitud, los cuales son desalentados por la carencia de agua potable y
drenaje.

En materia de reserva territorial se carece de resultados aunque el Ayuntamiento cuenta
con algunos predios menores donde ubica equipamiento.

Por lo que corresponde a la redensificacién mediante la ocupacion de baldios urbanos
los esfuerzos han sido reducidos y en consecuencia los resultados menores.

L a dotacion de agua potable sigue siendo, después de mas de una década, de la misma
magnitud, resulta urgente su abordamiento profundo y definitive, de manera que Ixtapan
de la Sai pueda ofrecer un abastecimiento suficiente det liquido.

La cuarta linea de accién referida al medio natural y sus objetivos implicados requiere
refuerzos importantes, tanta para evitar la contaminacion en corrientes de agua y ei suelo
por los fertilizantes, plaguicidas y fungicidas utilizados sin cuidado en las labores
agricolas, como en lo referente a las descargas de aguas utilizadas en los usos urbanos
sin alguna forma de tratamiento. El drea urbana actual, incluyendo el conjunte urbano
Rancho San Diego, ain poco desarrollado, vierte sus aguas de desecho directamente a
los arroyos de la zona, E| Salitre y El Salado en dltima instancia.
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Existen asignaciones presupuestarias especificas para el apcyo del desarrollo urbano de
{xtapan de la Sal coma es el caso del apoyo a la construccién del libramiento, un hospital
regional de 30 camas, un centro de servicios administrativos y la terminal de autobuses.
Por supuesto que es indispensable considerar la importante inversién constituida por la
autopista Tenango — Ixtapan de la Sal, que ha reducido de manera muy significativa el

traslado por carretera desde las capitales del pais y del estado. Asi mismo existgp‘
partidas municipales para ef mantenimiento de la poblacién, como son los casos de
arreglos a vialidades, colocando asfalto, piedra y cemento; ampliacién a las redes de
agua potable y drenaje, construccién. de guarniciones y banquetas, asi como el
revestimiento de caminos que facilitan fa comunicacidn intramunicipal y también la
construccién y sostenimiento de equipamientos urbanos como aulas e instituciones de
satud. '

Por lo que respecta a las areas urbanas diferentes a la cabecera municipal su situacion
es precaria en cuanto al desarrollo urbano, toda vez que carecen de las redes completas
de agua potable, drenaje y tratamiento, asi come de los equipamientos mas
convenientes; afortunadamente la comunicacién carretera regional y municipal permite
su cobertura con satisfaccién mediana.

Los resultados de la politicas se han sintetizado en los términos anotados y son
consecuentes con la actividad de los diversos sectores que intervienen en el desarrollo
urbano.

2.9.3. Factores y limitantes.

Como municipio el territorio disponible para agricuttura, ganaderfa vy silvicultura (relacionada con
la selva baja caducifolia) es extenso y susceptible de mejoras que reinicien y mejoren la
productividad.

La poblacién es trabajadora y empefiosa, encentrando en la actividad de servicio turistico una
actividad que, con el debido liderazgo, seré detonadora de la ampliacién de la base econdmica
prevista desde 1987, Las acciones de la iniciativa privada en cuanto a la infraestructura turistica,
construccidn y puesta en marcha de diversos equipamientos en forma sostenida, constituyen
elemento favorable para la localidad de Ixtapan de la Sal.

La relativa proximidad con los centros urbancs de Toluca y de [a ciudad de México constituye
una potencialidad importante en cuanto a la demanda turistica, sustentada por la realidad de su
capacidad de hospedaje.

Elemente favorable de gran importancia es la existencia de los manantiales de aguas termales,
mismos que incrementan la atraccidn turistica.

Los limitantes fundamentales se han expresado con anterioridad y se pueden sintetizar en la
insuficiente dotacion de agua potable, la contaminacidn del medio ambiente y o que es comun
denominador para el desarrollo urbano en ei estado, la imposibiidad de destinar sumas
importantes de recursos econdmicos a la aplicacion de las estrategias disefiadas en la materia,

NOTAS

' Atlas General del Estado de México 1993 / GEM

2INEGI/GEM. Anuario Estadistico del Estado de México, edicion 2001, pag. 9 vy 10.
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* INEGI/GEM. Anuario Estadistico del Estado de México, edicién 2001, pag. 8y 10.

* Nomenclatura establecida por la FAQ/ UNESCO 1970, modificada por DGGTENAL ..
México.

Un ejemplo de expresion es Th + B¢ + Hh/2. En donde Th es la primera unidad, fa
dominante, y corresponde a un tipo de suelo denominado andosol y representado por la
letra T y h es la subunidad que representa la variante himico del suelo Andosol; Tc es
la segunda unidad y corresponde a un Cambisol cromico; Hh, Feozem haplico es la
tercera unidad, finalmente el nimero 2, colocado después de la. diagonal, significa fa
clase de textura, en este caso 2 corresponde a textura media (limos).

* GACETA DE GOBIERNO, 27 de agosto de 1999, Tomo CLXVIII, Ndmero 42.

® GACETA DE GOBIERNO, 27 de agosto de 1999, Tomo CLXVIN, Nimero 42.
3. PROSPECTIVA

31 ESCENARIOS TENDENCIALES
Comportamiento Poblacional
Poblacién Municipal, Densidades y Tasas de Crecimiento

Como se establecié en el apartado 2.2.1. en lo correspondiente a Poblacion, densidades y
tasas de crecimiento municipales, el municipio de Ixtapan de la Sal, en la Ultima década
del siglo XX, su crecimiento fue de alrededor de 6,200 habitantes, llegando et afio 2000 a
30,529, lo que significd una TCMA de 2.31%, esto al disminuir la emigracién y la tasa
natural de crecimiento. (Grafica 14 ).

Si se desagrega por quinguenic el aumento poblacicnal decenal y se calculan las tasas
respectivas, resulta que de 1995 (24 889 habitantes) al 2000, la TCMA es de 4.89 %, lo
cual significa ¢l retorno a altas tasas positivas como la de los sesentas (4.28 %) asociadas
a la "explosion demografica” de ese entorices. Esta aceleraclén estd entre las mas
importantes ocurridas en el estado en dicho quinguenio.

Para definir el sentido de la tendencia se debe atender a la situacién antes descrita, a las
opciones de disponibilidad de agua potable y a la perspectiva de desarrollc econdémico
que puede presentarse en esta municipalidad dada la evolucién positiva reciente en
empleos y unidades econémicas

Este polo de desarrollo turistico de alcance nacional e incluso internacional que es Ixtapan
de la Sal, cuenta con los atributos que le generan una clara posibilidad de auto
crecimiento; se estima gque pedra centinuar su expansion tante en el aspecto
demografico como en el de urbanizacién, sobre todo a la luz de |as inversiones publicas y
privadas que se estan realizando, y cuyo impacto ocurrira a corto y mediano plazo. A un
periodo mas lejano su base econdmica y rol regional le permitiran consolidar su
desarrollo.

Por lo tanto, para establecer opciones de su futuro, inicialmente se tomara fa estimacion
propercionada por la COESPQO con una TCMA promedio del 0.95% como la hipétesis
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“baja’ de crecimiento para las 2 primeras décadas del siglo XXI, de aqui que el volumen
de poblacién previstc para el afio 2010 serian de 35,552 y el correspondiente al 2020 de
37,556 habitantes; o sea que los incrementos de nuevos ixtapenses aproximadamente
serian de 4,467 y 2,004 respectivamente. Esto implica que las tasas de crecimiento
natural y social disminuyan su comportamiento actual.

Conviene sefialar que estas estimaciones no consideran a la poblacion flotante que se
presenta actualmente y que seguramente aumentard, sobre todo los fines de semana, al
irse ocupando o visitando las casas ubicadas en el desarrollo de Rancho San Diego y en
las “privadas”, condominios horizontales o nuevos fraccionamientos que se construiran en
al Centro de Poblacion Estratégico de Ixtapan de la Sal, fomentados por su accesibilidad
a las regiones del Valle de México y de Toluca y por el agradable entorno que puede
disfrutarse en él.

Por otra parte, la densidad municipal bruta aumentaria de 264.5 habs./km2 a 30816y a
325.53 habs. /Km2 en los afios sefialados y las cuales se consideran manejables.

.GRAFICA 14

ESCENARIO TENDENCIAL
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Fuente: Censos Generales de Poblacion y Vivienda 1970-200 INEGI * 2000-20020 son Calculos propios de la COESPO con
informacion de INEGI, X1l Censo General de Poblacion y Vivienda 2000

Més adelante se presentan otros escenarios para finalmente establecer la imagen
objetivo de este plan

Expansién urbana y el proceso de conurbacion.

Dado que solo la cabecera municipal tiene un volumen demografico importante (15,856) y
que es la unica localidad con un patron de asentamiento consolidado, es de esperarse
que el crecimiento con caracteristicas “urbanas” se dé casi exclusivamente en ella,
aunque los pueblos de: San Alejo, (1,111), Ahuacatitlan (1,353) y Tecomatepec (1,633)

pudieran compartir una proporcién considerable. Las otras localidades son autn muy
pequefias y seguiran correspondiendo al ambito rural.
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La expansion urbana en el Centro de Poblacidn Estratégico de Ixtapan de la Sal y
precisamente en la cabecera, se estima que proceda hacia todos los rumbos de ella,
aunque en diferentes expresiones y grados. Asi, hacia el sur, el corredor o boulevard
turistico que genera la conurbacién con Tonatico, hara mas atractivo el asentamiento en
sus inmediaciones, asi como la localizacién de negocios; cerca de la Unidad Deportiva,
esta surgiendo un asentamiento el cual es de tipo precario y debe evitarse que prolifere
{Colonia 3 de mayo), también en esta zona, habra que vigilar que no haya asentamientos
en el area restringida del El Salitre que esta clasificada como “no urbanizable”".

Al sureste, segquira edificandose en el Rancho San Diego, aunque hay que considerar que
este desarrollo esta autorizado como “conjunto urbano”, tiene como destino el turismo de
fin de semana, si con el tiempo algunas personas lleguen a residir aqui como ha sucedido
en Valle de Bravo, se estima esta proporcion no rebase el 15% de su capacidad, por lo
gue su impacto local, a corto y mediano plazo en el Centro de Poblacion, se prevé de
bajo nivel. Se debe recordar que pante de este conjunto se ubica en Tonatico por o cual
se ha propiciado parte del proceso de conurbacién intermunicipal que se reporta como
caracteristico en la subregion.

Al oriente, la terminacion del “libramiento” al centro historico, también promovera mas
asentamientos hacia este sector de la cabecera (habitacional y de negocios).

En la parte norte de la cabecera, relativamente cerca del cerro de El Naranjo existe un
caserio llamade colonia Juarez, el cual por su cercania seguramente vera incrementada
su poblacion, por lo que debera restringirse y controlar que no se extienda hacia el sur, ni
mas arriba del cerro, donde [a dotacidn de servicios publicos se imposibilita.

Hacia el suroeste del bouievard San Roman, ia urbanizacion se esta incrementando, y asi
continuara con rumbo hacia Tecomatepec donde ya se puede apreciar nuevas
edificaciones, algunas de las cuales se localizan por amriba de la cota que se pretende
manejar como limite de crecimiento urbano, por lo que se debe realizar una supervision
que evite su proliferacion. En este sector, su tendencia es a expandirse dadas las
escasas pendientes gue se presentan en la planicie existente y en el lomerio suave del
sur, ejemplo de ello son las colonias Lindavista y La Joya, donde se aprecian nuevas
construcciones que se deben controlar.

En el poniente del Centro de Poblacion, al otro lado del bouievard San Roman, esta en
proceso avanzado el desarrollo de un club campestre de golf, que contribuye a la
atractividad de la cabecera.

Con las cifras demograficas de la tendencia antes sefalada, |a densidad bruta
considerada y con el misma patrén en asentamiento (densidad neta aproximada de 60
personas / ha) que se presenta hasta ahora, el area adicional requerida para 2010 seria
de 46 has., y la del 2020 de 62 has. En virtud de que existen espacios para edificar hacia

casi todos [os rumbos de la cabecera, es aventurado sefialar una secuencia de cémo
procedera la expansién, pues también existen otras localidades cercanas donde también
es posible gue ocurra la construccién de vivienda y servicios, no obstante, a las
autoridades locales les conviene promover aquellas donde la dotacién de los servicios sea
mas econdmica, y/o la de base impositiva predial mas redituable, es decir, que es posible
fijar prioridades e incentivos al desarrcllo de algunos sectores del Centro de Poblacion
que incluye a la cabecera municipal.

Por ofra parte, dada la dependencia y cercania de las localidades de Arenal de las QOllas y
la Colonia Juérez se ha considerado conveniente agregarlas a dicho Centro de Poblacién.
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3.2. MARCO DE PLANEACION: LINEAMIENTOS NACIONALES, ESTATALES,
REGIONALES Y SECTORIALES

A
¥

LINEAMIENTOS NACIONALES.
El Plan Nacional de Desarrollo 2001-2006 (PND)
Este Plan de reciente aparicion sefiala entre sus objetives que:

Es posible esperar que mas del 80% del crecimiento poblacional de los préximos 25 afios
se ubique en las ciudades del pals.

Debe procurarse la modemizacion de la gestion local en funcién de su capacidad
financiera y de sus recursos humanos.

El México rural debe integrarse al circuito moderno constituide por los nlcleos urbanos
interrelacionados con la economia globat.

Las ciudades requeriran adecuar los servicios y equipamiento a las necesidades de la
poblacion y de las smpresas; elaborar planes econdmico-urbanisticos funcionales;
establecer una politica de recursos y precios bajos de la tierra; decretar e implantar
esquemas administrativos y de normatividad urbanistica eficaces; capacitar sus recursos
humanos; promover la investigacion rigurosa de las cuestiones de la ciudad.

El medio ambiente es una prioridad para el PND, toda vez que el desarrolic de la nacidn
no serd sustentable si no se protegen los recursos naturales con que se cuenta.

La participacion ciudadana se impulsara en la administracion publica desde los 3 drdenes
de gobierno, desde la planeacién del desarrollo hasta el seguimiento y control del misme.

Es impostergable la elaboracion y aplicacion de politicas publlcas que conduzcan a un
mayor cuidado del medio ambiente.

En este sentido, dentro del objetivo rector 4, denominado “Promover el Desarrollo
Econdmico Regional Equilibrado” se establecen entre otras, cuatro estrategias vinculadas
al desarrollo urbano de los estados y municipios:

Apoyar el respeto a fos planes y ordenamiento ferritorial de cada focalidad:

“El Ejecutivo Federal apoyara a los estados y municipios para que cumplan eficaz y
oportunamente sus funciones relacionadas con el desarrolio urbano y el respeto a los
usos de suelo previstos por cada administracion, Se buscara que el crecimiento de las
ciudades sea debidamente controlado por los estados y municipios, tante para evitar &l
desaliento econémico que surgen por la multiplicacién de asentamientos irregulares,
como los costos no planeados y generalmente excesivos de la prestacién de servicios
publicos a todos los ciudadanos. También se cuidara que estados y municipios procuren
la seguridad fisica de las personas, impidiéndoles asentarse en lugares peligrosos o
inadecuados, susceptibles de ser afectados por desastres naturales”

Apoyar ef desarrolio turistico municipal, estatal y regional:
"se fortaleceran las capacidades de los actores locales y regionales para enfrentar los

retos y desarrollo turistico en las entidades y municipios, creando sinergias regionales que
favorezcan la integracién y el aumento de la competitividad”
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Crear nicleos de desarrolio turistico municipal, estatal y regional:

“la inclusion de polos de desarrollo en las microregiones sera un factor que, haciendo
viable el desarrollo econémico interno de una regién, facilite también el arraigo de la
poblacion econémicamente activa en sus lugares de origen, regule el crecimiento dg”‘
localidades aledafas al polo y evite los problemas de desintegracion familiar y las
pérdidas de tradiciones locales”

Proyectar y coordinar, con la panfcipacién de los gobiemos estatales y municipales la
planeacién regional:

“El Ejecutivo Federal compartira responsabilidades con las entidades locales en el
diagnéstico, deteccidén de necesidades, alternativas de seclucion y acciones concretas que
permitan potenciar y explotar racionalmente los recursos de cada regién, preservande la
cuitura, costumbres, derechos y medio ambiente de la poblacion”

Programa Nacional de Desarrollo Urbano Y Ordenacion del Territorio 2001-2006
Este programa propone establecer una politica de ordenacién del territorio que integre
todos los ambitos especiales que ocupa &l sistema de asentamientos humanos, desde las
lecalidades rurales, pequefias y dispersas, hasta las grandes metrdpolis, en un esquema
de planeacion y actuacidon que combate las causas estructurales de |a pobreza y la
marginacién que permita maximizar la eficiencia econdmica del territorio y fortalezca la
cohesién politica, social y cultural del pais.

El Plan establece las siguientes politicas:

» De Ordenacidén del Teritorioc y Accion Urbana y Regional: Programa de
Ordenacién del Territorio.

¢ De Desarrollo Urbano y Regional : Programa Habitat

+ De Suelo y Reserva Territorial: Programa de Suelo y Reserva Territorial

* De Prevencion y Atencion de Impactos por desastres naturales en zonas urbanas y
rurales.

En este sentido el programa define los siguientes objetivos generales para el desarrollo
urbano y regicnal;

+ Maximizar |a eficiencia econémica del terrilorio garantizando su cohesion social y
cultural.

s Integrar un sistema urbanc nacional, en sinergia con el desarrollo regional en
condiciones de sustentabilidad.

» Integrar el suelo apto para el desarrcllo come instrumento de soporte para la
expansion urbana satisfaciendo los requerimientos de suele para la vivienda y el
desarrollo urbano,

s Prevencion de los desastres en las zonas de media y alta vulnerabilidad.

En funcion de estos objetivos se desprende la siguiente estrategia en materia de
desarrollo urbano y ordenacion del territorio:

+ Disefiar, proyectar, promover y articular en el contexio dJdel pacto federal una
politica de estado de Ordenacion del Territorio y de accion Urbana —Regional.

» Disefar, proyectar, promover, normar y coordinar en el contexto del pacto federal
una Politica Nacional de Desarrollo Urbano y Regional e impulsar proyectos
estratégicos con visién integral en regiones, zonas metropolitanas y ciudades.

s Disefiar, promover, normar y articular en el contexto del Pacto Federal una Politica
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Nacional de suelo y reservas territoriales.

Programa sectorial vivienda 2001 — 2006 o

El Programa marca que la visidn de futuro de nuestra sociedad es la de un pais donde
cualquier persona tiene posibilidades de comprar, construir, remodelar o rentar una
vivienda para su familia, de acuerdo con sus posibilidades econémicas y preferencias en
cuanto al tipo y ubicacién de ésta.

Asi mismo marca como omision crear las condiciones necesarias para garantizar a la
poblacién el acceso a la vivienda a través de promover un mayor flujo de recursos para su
produccién y financiamiento.

El Programa plantea como objetivos los siguientes:

¢ Promover y concertar politicas publicas y programas de vivienda para atender a
todos aquellos gue quieran comprar, construir, rentar o mejorar su vivienda con la
participacién de los Gobiernos Estatales y Municipales y de |a sociedad civil en su
conjunto ¥ a la vez consolidar el mercado habitacional para convertir el sector
vivienda en un motor de desarrollo.

« Promover el desarrollo y la competitividad sectorial a partir de que la vivienda para
todos los mexicanos es una de las mas altas prioridades del Estado. La calidad y
continuidad de este esfuerzo solo se podra asegurar mediante el compromisc y
permanencia de los factores con el fin de reducir el gran déficit de vivienda que
existe en el pafs, en calidad y en cantidad.

+ Reactivar la banca de desarrollo como una entidad financiera cuyo objetivo
fundamental sera promover mediante el otorgamiento de créditos y garantias la
canstruccion y la adquisicion de vivienda social, asi como la bursatilizacién de
carteras hipotecarias generadas por intermediarios financieros.

El Programa plantea las siguientes estrategias:

Articulacién interinstitucional y fortalecimiento del sector vivienda.
Crecimiente y consolidacién del financiamiento publico y privado para la vivienda.

» Apoyo social a la poblacién més necesitada para la adquisicion de vivienda, el
mejoramiento habitacional rural y urbano y la consolidacidn juridica de su
patrimonio,

Desgravacion, desregulacion y su marco normativo.

¢ Abasto de suelo con aptitud habitacional y desarrolto de infraestructura y servicios

para vivienda.

Plan de Desarrollo del Estado de México 1999-2005 (PDEM)

Este plan que dirige la actividad de las autoridades estatales especificamente y a las
municipales en lo general, establece en su capitulo VI, una regionalizacién que ademas
de tomar en cuenta sus caracteristicas geogrificas y socio-econdmicas, la vocacion
productiva y los propdsitos publicos para resolver los problemas, valariza el potencial de
los municipios.

Este esquema comprende 23 regiones y como se sefialé anteriormente, Ixtapan de la Sal
con otros 8 (Coatepec Harinas, Tonatico, Joquicingo, Malinalce, Ocuilan, Tenancingo,
Villa Guerrero y Zumpahuacén) Ia designada como “23".  En su definicion se tomd en
cuenta:
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El papel que el estado de México desempefia en la Region Centro.

Sus relaciones con las regiones del Golfo, del Bajio y del Pacifico;

Los efectos de las dos grandes conurbaciones ( de los Valles de Toluca y México) v el
potencial y los recursos naturales y la vocacion territorial de las regiones. :

-

El PDEM 1999-2005 expresa ademdas una nueva prospectiva, objetivos, politicas y
estrategias para dinamizar el desarrollo regional, los cuales deben tomarse en cuenta en
el planteamiento municipal y los cuales se enlistan a continuacion:

Prospectiva

El sistema estatal de centros de poblacion sera la base del ordenamiento teritorial y la
prestacion de los servicios.

Las redes estatales y regionales de comunicacién sustentaran la integracion territorial.

La participacidn de la poblacidn en la generacion y apropiacién de los beneficios de la
actividad econdémica se daré en términos de los instrumentos normativos que para el
efecto se instauren.

Objetivos

Promover el desarrollo regional sustentable, equilibrado e integral, con base en el
reconocimiento de las limitaciones y potencial de los recursos naturales, patrimoniales y
humanos.

Modificar |as tendencias de ubicacién de las actividades econdmicas y de poblacidn, para
disminuir: la migracidn hacia las metrépolis, la concentracidn en el Valle de México y las
dispariedades regionales en |a entidad.

Concentrar los esfuerzos y recursos de los tres ambitos de gobierno, asi como de los
sectores social y privado y de las organizaciones sociales, generando un proceso de
desarrollo integral en cada regién.

Promover programas de desarrollo y, en general, acciones plblicas y privadas, cuya meta
sea el desarrollo regional equilibrado, en lo social y territorial.

"Proyectar ciudades medias para gue constituyan centros de integracion regional.

Impulsar el desarrollo integral de las regiones rurales, ampliando y mejorando la
infraestructura basica y productiva :

Politicas

Las actividades productivas especificas de cada regién deberan precisarse en términos
de su distribucién, naturaleza e intensidad para definir sus encadenamientos productives y
sus impactos en la integracion regional.

Las ventajas competitivas de cada region deberan promover atractivos diferenciales y
selectivos de inversidn entre [as regiones.

Las acciones de desarrollo deberan guardar congruencia con el ordenamiento del
territorio, ei sistema de centros de poblacién y la sustentabilidad del ambiente.
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Estrategias

‘Dotar de servicios basicos a los centros de poblacidn regionales, a fin de garantizar
niveles minimos de bienestar y calidad de vida en las regiones.

A
Promover la cultura de la administracién e informacion urbana para evitar Ta
discrecionalidad y fomentar el adecuado ejercicio de los derechos y obligaciones, tanto de
los ciudadanos como de los servidores publicos.

Propiciar el uso eficiente de la infraestructura, dando prioridad a las acciones regionales
que privilegien la creacién de empleos permanentes. '

Fomentar la transferencia de recursos de las regiones urbanas y metropolitanas a ias
rurales, con base en el potencial de cada una de ellas y la complementariedad
interregional.

Aprovechar el potencial productivo y geogréfico de cada regién para fomentar las
actividades productivas exportadoras que conlleve a privilegiar la industria limpia y los
procesos productivos de bajo impacto ambiental.

instrumentar programas para el desarrollo regional, gue precise e integre las politicas y
las estrategias sectoriales de acuerdo a la problematica de las 23 regiones y sus
municipios correspondientes.

Formular los programas de desarollo regionales para garantizar la concurrencia de las
acciones sectoriales de gobierno y sociedad civil con el ordenamiento e integracidn
territorial de ia entidad.

Promover y articular |a inversién plblica, sociat y privada en la ejecucién de las acciones
regionales de desarrollo para fortalecer ia base economica de las mismas.

En este documento, en cuanto al Desarrollc Urbano, sustentable se explica que la
urbanizacion estatal esta definida por factores demograficos; su poblacién crece en un
ritmao superior a la media nacicnal, que el asentamiento se da en zonas no aptas, que
existe por estas razones y por alguna otra, deficiencias en la dotacién de infraestructura,
equipamiento y servicios, asl como problemas ambientales, entre ofros.

Como en €l tema anterior, se destacan los siguientes conceptos:
Prospectiva

Se actualizara el marco juridico en materia de desarrollo urbano, particularmente en lo
que se refiere al suelo, vivienda, equipamiento e infraestructura.

Se contara con un sistema de planeacién urbana moderno, actualizado y eficiente gque
normara y orientara el desarrolio urbano.

Se determinaran prioridades y limitaciones de localizacion de asentamientos humanos,
para lograr la redistribucién de la poblacién en el territorio vy un mejor ordenamiento
urbano.

Se consolidara un sistema de informacién urbana cartogréfica v estadistica que dard
cuenta del crecimiento de las dreas urbanas y permitira la toma de decisiones oportuna.

Se conformara un eficiente sistema de ciudades que, con claras y diferentes vocaciones y
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funciones urbanas, propicie ventajas comparativas regionales.

Se reorientaran los flujos migratorios a las ciudades medianas y pequefas, y mejorara la
distribucion de la poblacién entre los diferentes asentamientos humanos de la entidad. .

Se configuraran corredores urbanos especializados en materia industrial, agroindustrial,
comercial y turistica.

Se integraré una reserva de tierra suscepﬁble de urbanizarse que atendera las crecientes
necesidades de suelo urbano.

Debido a la politica de desconcentracién industrial a ciudades intermedias, creceran las
demandas de servicios urbanos como el agua potable, los sistemas de drenaje, la energia
eléctrica y la pavimentacion, entre otros.

El gobierno aplicara nuevos esquemas de participacion ciudadana y de financiamiento del
desarrollo urbano, a fin de disminuir los déficits para atender los nuevos requerimientos.

Objetivos

Ordenar y regular el crecimiento urbano de la entidad, vinculéndolo a un desarrollo
regional sustentable.

Racionalizar y orientar los procesos de urbanizacidn que experimentan los centros de
poblacion, a partir del replanteamiento del sistema de planeacion urbana.

+

operacién.

o

Su planeacién

-

Fomentar la participacién de los sectores plblico, privado v social para atender las
demandas ciudadanas en materia de desarrollo urbano.

Politicas

En la planeacién urbana se integraran criterios y normas en materia de suelo, agua,
vivienda, equipamiento, infraestructura, proteccidn civil y medio ambiente.

Se propiciara la transferencla de funciones a los municipios que les permita una dptima
administracion del proceso urbano.

La planeacion urbana se actualizara permanentemente mediante sisteras de informacién
con tecnologla de punta.

En los procesos de farmulacion de los planes de desarrcllo urbano, se privilegiara la
participacion de los sectores social y privado.

Para lograr una planeacién eficiente y eficaz se procurara |a plena correspondencia con
ios procesos de desarrollo regional.

El desarrollo de zonas para uso urbano deberé tener posibilidades para la introduccién de
infraestructura en el corto y mediano plazes.

En materia de promocion de vivienda se agilizaréan los tramites administrativos, con el
propdsito de evitar asentamientos dispersos, irregulares y desordenados.
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Lstratagias

Adecuar la normatividad de los planes de desarrollo urbano para ajustarios a la dinamica
de la entidad.

«
Disefiar y operar alternativas de solucién a la problematica urbana que vinculen a grupos
sociales con constructores privados y organismos financieros.

Actualizar los planes de desarrollo urbano y formular los correspondientes a centros de
poblacién que asi lo requieran. :

Optimizar y eficientar la capacidad de los instrumentos de pl_aneacién del sector ppblfco
estata! y municipal, a fin de que sus propositos, Ienguaje técnico y formas de apreciacién
de los fendmenos urbanos guarden unidad y congruencia.

Reestructurar el sistema de planeacién y operacion del desarrollo urbano, d_e tal forma
que simplifiquen sus procesos de elaboracion y modificacién.

Revisar y actualizar la metodologia de los planes de centros de poblacién para integrar los
componentes fundamentales del desarrollo urbane, en especial el aspecto de la traza vial,
asi como simplificar y clarificar sus normas y contenidos.

Establecer un sistema estatal de informacién para la planeaciéon del desarrallo urbano,
considerando la creacién de centros de difusion, publicidad y orientacién técnica.

Determinar areas de crecimiento futuro, de acuerdo a los diferentes niveles econdmicos
de la poblacién demandante.

Propiciar la coordinacién y apoyc de organismos o asociaciones nacionales e
internacionales para el intercambic de experiencias y el desarrcllo de proyectos conjuntos.

Consolidar una imagen-objetive de planeacion urbana regional, e inclusive metropelitana,
con la participacion de las entidades involucradas, para el corto, mediano y largo plazos.

Canalizar recursos al suministro de servicios basicos e infraestructura urbana en
coordinacion con los ayuntamientos.

Plan Estatal de Desarrollo Urbano

Entre los objetivos del Plan Estatal de Desarrollo Urbano destacan los siguientes:

. Promover condiciones territoriales que permitan mejorar los niveles de
vida de fa poblacién del Estado y el desarrolio de los centros de poblacién a
partir de la vocacién y potencialidades de las regiones y ciudades.

. Evitar la ocupacion y urbanizacién de &reas con valor ecolégico y
agropecuario, areas con riesgos naturales, zonas de recarga acuifera,
derechos de via de redes de infraestructura troncal, asi como de todas
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aguellas zonas que por interés plblico o por imposibilidad de proporcionarles
servicios adecuadamente, sea necesario preservar en su estado natural.

. Reducir la vulnerabilidad de los asentamientos humanos a situaciones
de riesgo y contribuir al abatimiento de los niveles de contaminacién de agua, .
suelo y aire, propiciando un desarrollo urbanc sustentable para l&
conservacion del medio natural y restaurando en fo posible los sistemas
alterados.

. Orientar el crecimiento a las zonas méas aptas para el desarrolio urbano,
de acuerdo a las condiciones naturales del territorio y a una disponibilidad
adecuada de infraestructura, equipamiento y servicios.

» Estructurar el territorio y mejorar la accesibilidad y movilidad espacial de
la poblacidon y sus productos e insumos.

. Estimular y orientar inversiones para crear las condiciones materiales
que permitan el desarrollo equilibrado de actividades productivas y
satisfactores sociales. -

. Propiciar la generacién de oferta de suelo y establecer los mecanismos
para que ia poblacién pueda resolver sus necesidades de vivienda de acuerdo
a su capacidad econdmica, integrandecse a un desarrollo urbano ordenado.

Las politicas del Plan Estatal de Desarrollo Urbanc estdn enfocadas a promover la
integracién econdmica de las regiones, municipios y centros de poblacion del
Estado, para permitir un desarrcllc mas justo en téminos sociales y mejor
equilibrado en términos territoriales y ambientales; asi como para concretar un
desarrollo urbano ordenado y sustentable, siendo las siguientes:
. Atencién a las necesidades del desarrollo econémico y social;

Fortalecimiento productivo del Estado ante la globalizacién.

Articulacién regional del Estado con el resto del pais.

Desarrollo urbano ordenado y sustentable.

QOrientacién del poblamiento.
Para cumplir con los objetives y politicas planteadas se definen 3 grandes
lineas de estrategia:

. De cordenamiento territorial, para orientar el proceso de poblamiento hacia
los lugares mas favorables en términos fisicos, econdémicos y sociales,
promoviendo la integracién regional como factor de impulse al desarrolio de la
entidad y como medio para incidir en el abatimiento de las desigualdades
estatales.

. Intraurbanas, para ordenar y racionalizar los procesos de desarrollo que
experimentan los centros de poblacién de fa entidad.

. Sectoriales, para avanzar en la satisfaccién de las necesidades basicas de
infraestructura, equipamientos y servicios, la preservacion del medic ambiente,
y la prevencidn y atencién de riesgos y desastres.

Para los municipios al oriente de la Zona Metropolitana del Valle de México que
forman un continuo urbano, entre los cuales se cuenta , la estrategia
plantea promover un esquema de “ciudades dentro de la ciudad”, que fortalezca la
mezcla de actividades compatibles, aumente las oportunidades de empleo y
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equipamiento, contribuya a reducir las necesidades de transporte y permita
incentivar la inversién en sectores intensivos en el uso de mano de obra.

(Especificamente, la estrategia le establece a una politica de control
de los asentamientos humanos y lo define como un municipio saturado, en donde
no se autorizaran nuevos conjuntos urbanos y se vigilaran estrictamente los
procesos de poblamiento, por tener ocupada la totalidad de sus areas
urbanizables o por estar saturada o con restricciones su infraestructura). “Este
{iltimo parrafo solo se aplica a les municipios de oriente de la zona metropolitana
del Valle de México™.

(Consultar la Gaceta del Gobierno del dia 11 de junio del 2003 o en Legistel en fa
pagina www.edomex.gob.mx)

Programa de Ordenamiento Ecolégico del Territorio del Estado de México.

Otro instrumento de planeacién territorial que debe ser considerado es el Programa de
Ordenamiento Ecologico del Territorio del Estado de México (Gaceta del Gobierno del
4/6/99), el cual incorpora la variable Ambiental para crientar el desarrollo del Estado de
México con base y criterios de sustentabilidad.  Dicho Programa cubre todos sus
municipios es de caracter pablico e impulsa el desarrcllo social y econdmico en armonia
con el equilibrio ecolégico vy la proteccién al ambiente, a través de acciones
programaticas en apoyo del bienestar de los mexiquenses.

La estrategia general del programa de ordenamiento ecolégico se fundamenta en tres
mandatos:

Establecer el uso mas adecuado de los recursos naturales.

Vincular las formas de explotacion a criterios de sustentabifidad.

Fomentar a la poblaciéon una actitud responsable con respecto a los ecosistemas, a fin de
fortalecer su capacidad de respuesta y propiciar ¢l desarrollo de la cultura ambiental en el
estado

Esta estrategia se basa en el aprovechamiento sustentable de los recurses naturales, asi
como la proteccién, conservacion, restauracién y fomento productivo de las areas
naturales protegidas, ademas establece una serie de productos como las zonas de
atencién prioritaria.

Desde la perspectiva ambiental se destacan las siguiente zonas de atencidn pricritaria y
sus estrategias generaies:

En el territorio susceptible de recarga.

Mantener las condiciones de vegetacién, que permitan la continuidad def proceso natural
de recarga en estas unidades ecolbgicas.

Evitar la ampliacion de fa frontera agricola, pecuaria o urbana en las zonas forestales.
Unidades ecolégicas sujetas a peligros naturales.

Fortalecer las actividades de mantenimiento en e! sistema de desagie pluvial,
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Inducir la forestacién y/o reforestacion de acuerdo con las condiciones de cada unidad
ecolégica.

Por otra parte, en relacién con el desarrollo urbano, el Programa establece las siguientes
premisas; . i
La utilizacion éptima de la infraestructura existente, por lo que las alternativas para
desarrollo urbano a corto plazo quedan cubiertas entre otras por lo previsto en los planes
de centro de poblacién.

La consclidacién del sistena de ciudades de acuerdo a lo previsto en el Plan Estatal de
Desarrollo Urbano.

La asignacién de suelo urbanc, no previste en los instrumentes juridicos vigentes se
llevara a cabo, previo consenso, entre las secretarias de Desarrollo Urbano y Obras
Publicas, General de Gobierno, Desarrollo Agropecuario y Ecologia.

Con la finalidad de hacer compatibles la planeacién urbana y el POETEM, se presenta sl
area normada por los planes de centro estratégico de poblacién entre ellos el de Ixtapan
de la Sal.

Asimismo, establece cuatro “politicas ambientales territoriales”:
Polftica de Proteccion

Promueve la permanencia de ecosistemas nativos, que debido a sus atributos, hacen
imprescindible su preservacién y cuidado externo, con el objeto de salvaguardar su
diversidad y dejarlos protegides desde el ambito municipal, estatal o federal.

Politica de conservacion

Cuande las condiciones de la unidad ambiental se mantienen en equilibrio, la estrategia
de desarrollo sustentable sera condicionada a la preservacion, mantenimiento y
mejoramiento de su funcidn ecolégica relevante. En tal situacién, se permitiran
actividades productivas de acuerde a la factibilidad ambiental con restricciones
moderadas que aseguren su preservacion sin promover el cambio de uso de suelo.

Para |la determinacién de esta politica se consideraron basicamente los usos de suelo
actual y potencial, de acuerdo a la funcién ambiental de la regidn.

Politica de restauracion

Cuando las alteracicnes al equilibrio ecoldgico en una unidad ambiental son muy severas,
se hace necesaria la ejecucién de acciones tendientes a la recuperacion y
restablecimiento de las condiciones gque propician la evolucion y continuidad de los
procesos naturales, actividades encaminadas a la recuperacion de los ecosistemas,
promoviendo ¢ no el cambi¢ de uso del suelo.

Politica de aprovechamiento

Cuando la unidad ambiental presenta condiciones aptas para el desarrollo sustentable de
aclividades productivas que contemplaran recomendaciones puntuales y restricciones
leves, tratande de mantener la funcidén y la capacidad de carga de los ecosistemas y
promoviendo la permanencia o cambio del uso de suelo actual.
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Ademas, incluye una serie de ‘criterios de regulacidn ecoldgica a considerar en los
ambitos: urbano, rural y de las areas naturales protegidas”. :
A continuacién se presentan algunos de los primeros por ser del mayor interés de este
proyecto:

Consolidacién urbana de los centros de poblacion existentes, respetando su contexto
ambiental.

Promover la construccion prioritariamente de terrenos baldios dentro de la mancha
urbana.

Evitar el desarrolio de asentamientas humanos en el sistema estatal de dreas naturales
protegidas.

Promover la restauracion ecoldgica y reverdecimiento de los asentamientos humanos,
hasta alcanzar el 12% minimo de area verde, del total del area urbana.

Garantizar |a conservacion de areas que, de acuerdo a sus caracteristicas ambientales, lo
ameriten.

Conservar las areas verdes como zona de recarga y pulmon de la zona urbana, con
énfasis en areas de preservacion.

No se permitira la construccidn en lugares con alta incidencia de peligros naturaies asi
como infraestructura que represente un riesgo a la poblacién, por lo que se debera
considerar el Atlas Estatal de Riesgo y los lineamientos para la evaluacién de Ja
vulnerabilidad en la regulacién de los asentamientos humanes.

Evitar la construccién de vivienda en derechos de via y zonas federales y estatales.

Que toda autorizacion para el desarrollo habitacional en el estado esté condicionada a
garantizar el suministro de agua potable y la infraestructura ambiental.

Definir los sitios para centros de transferencia y/o de acopio para el manejo de residuos
sdlidos domiciliarios.

Incorporar en los desarrollos habitacionales, mayores de 60 viviendas, sistemas de
captacion de agua piuvial (de Hluvia), mediante pozos de absorcion.

Se deberd desarrollar sistemas para la separacién de aguas residuales y pluviales asi
como el manejo, reciclade y tratamiento de residuos solidos.

Evitar el desarrollo urbano en las inmediaciones de suelos de alta productividad.

En los casos de asentamientos humanos que se encuentran en el interior de las areas de
alta productividad agricola, se recomienda el control de su crecimiento y expansion.

Entre 1as relativas a las areas naturales protegidas, se puede sefialar las siguientes:
Se promovera el impuiso a las actividades productivas acordes al decreto, privilegiando
fines recreativos, cientificos v ecolégicos. Queda restringida la posibilidad de establecer

asentamientos humanos.

Se deberan crear franjas de amortiguamientc y desarrollar en ellas programas de
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reforestacion, ecoturismo, acuacuitura, etc.

No se promovera el desarrollo urbano, sélo se impulsaran aquellos usos contemplados en
el decreto y complementarios de las actividades recreativas, se considerara la
autosuficiencia de agua y energia, asi como la responsabilidad en el tratamiento y
disposicion final de desechos sélidos y liquidos.

Considerar y mantener zonas de recarga de acuiferos para la conservacion de la
biodiversidad

Se impulsard la delimitacién fisica de las dreas naiurales protegidas con mayor presion
demografica, como el parque Otomi — Mexica, Sierra Morelos y Sierra de Tepotzotlén,
entre otros.

Finalmente, e POETEM define las “unidades ecoldgicas”, con sus usos predominantes,
fragilidad y politicas ambientales, asi como los criterios de regulacion ecolbgica
correspondiente a cada municipio. En Ixtapan de la Sal se determinaron 19 unidades: 12
con politicas de aprovechamiento y 7 de proteccion.

UNIDAD uso FRAGILIDAD POLITICA CRITERIOS

ECOLOGICA PREDOMINANTE AMBIENTAL

13.4.2.049.437 Pecuaric (pastizal) Minima Aprovechamisnto 132-143, 170-178, 187, 198, 200-204
13.4.2.049.515 Forestal Media Aprovechamiento 143-165, 170-178, 185, 196, 201-205
13.4.2.049.51 Forastal Minima Aprovechamiento 143-165, 170-178, 185, 196, 201-205
13.4.2.0438.54 Forestal Mirirma Aprovechamiento 143-165, 170-178, 185, 186, 201-205
13.4.2.062.475 Forestal Minima Aprovechamiento 143-165, 170-178, 185, 196, 201-205
13,4.2.062.483 Pecuario (pastizal) Minima Aprovechamiento 132-143, 170-178, 187, 196, 200-204
13.4.2.062.451 Forestal Minima Aprovechamiento 143-165, 170-178, 185, 196, 201-205
13.4.2 062.505 Forestal Minima Aprovechamiento 143-165, 170-178, 185, 196, 201-205
13,4.2.082.506 Pecuario (pastizal) Minima Aprovechamiento 132-143, 170-178, 187, 196, 200-204
13.4.2.062.511 Pecuario (pastizal) Minima Aprovechamiento 132-143, 170-178, 187, 186, 200-204
13.4.2.062.513 Forestal Media Aprovechamiento 143-185, 170-178, 185, 196, 201-205
13.4.2.081.523 Forestal Minima Aprovechamientg 143-165, 170-178, 185, 196, 201-208
13.4.2.081.476 Forestal Media Proteccidn 143-165, 170-178, 185, 196, 201-205
13.4.2.081.504 Forestal Media Proteccién 143-165, 170-178, 185, 196, 201-205
13.4.2.081.510 Pecuario (pastizal) Minima Protecciéh 132-143, 170-178, 187, 196, 200-204
13.4.2.081.514 Farestal Minima Proteccién 143-165, 170-178, 185, 196, 201-205
13.4.2.081.6527 Faorestal Minima Proteccign 143-185, 170-178, 185, 196, 201-205
13.4.2.081.533 Forestal Media Proteccién 143-165, 170-178, 185, 196, 201-205
13.4.2.081.537 Forestal Media Proteccién 143-165, 170-178, 185, 196, 201-205

Plan de Desarrollo Municipal 2000-2003

Este plan abunda en sefialamientos que deben citarse para que exista congruencia entre
las aspiraciones institucionalizadas de esta administracién municipal y de las
subsecuentes, ya que los objetives, politicas y estrategias no se agotan en un periodo
legal, trascendiendo hacia el futuro. A continuacién se presentan las que propuso la
poblacién ixtapense que adopté el ayuntamiento actual y que se considera conveniente
mencionar.

Desarrollo Econémico y Empleo

El dinamismo de las actividades econémicas y la generacion de empleos son condiciones
basicas para el desarrollo econdmico y social del municipio y para alcanzar mejores
niveles de vida de la poblacidn.

Empleo
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Cbjetive General:
Alcanzar la meta de empleos prevista, para combatir la pobreza extrema y contribuir a
reducir la polaridad social, producto de la desigual distribucion del ingreso.

Estrategia: <
Impulsar las actividades econdmicas, mediante acciones para:
Desarrollar esquemas productivos municipales

Promacionar el desarrollo de las actividades turisticas, comerciales, artesanales,
industriales

Operar el Sistema Municipal de Empleo

Elevar |a preparaclon y profesionalizacion de los trabajaderes
Orientar a los particulares sobre los apoyos federales, estatales u otros

Desarrolio Agricola

Objetive Ganeral:
Incrementar y mejorar los apoyos financieros y de asistencia técnica a los productores del
campo

Objetivo especifico:
Promover la ejecucidn y conservacién de obras de infraestructura hidraulica en el
municipio

Estratagias (entre otras).
Promover y desarrcllar el mantenimiento, asl como la ampliacién de infraestructura
agricola

Desarrollo Forestal

El suelo predominante en el municipio de Ixtapan de la Sal es el forestal, el cual en ias
dos Ultimas décadas fue severamente lesionado o sobre explotado. Cabe sefalar de
manera particular que la autorizacién de los desarrcllos habitacionales, ha afectado parte
importante del recurso forestal que rodea la Cabecera Municipal. Los carpinteros, que se
dedican a la elaboracién de muebles de cedro, realizan tareas de tala indiscriminada.

Objetivo general:
Preservar y fomentar el desarrollo forestal del municipio, mediante el aprovechamiento
racional de los bosques.

Obijetivos especificos (entre otros):
Normar y racionalizar el aprovechamiento de los bosques para garantizar su
conservacion

Estrategia:

Racionalizar el aprovechamiento de los bosques

Intensificar la coordinacién con las dependencias estatales y federales

Ejercer acciones preventivas de difusion y de vigilancia

Promover y ejercer campadas de forestacion y reforestacion

Establecer un sistema de informacion para registrar y mantener actualizado el inventario
de recursos forestales de acuerdo con su uso potencial, y de esta forma racionalizar el
uso y aprovechamiento de los bosques.

Modernizacién industrial

La actividad industrial se constituye de talleres de estructuras metélicas, elaboracion de
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muebles de madera, la construccién, la fabricacion de tanques y calderas industriales,

industria de la madera, productos de panaderia, productos de pisos y bafios, productos de
dulce. Esta actividad depende practicamente del desarrolio de las actividades turisticas y
de los desarrollos habitacionales y comerciales que se realicen en el municipio.

Objetivo general:
Impulsar sustancialmente las actividades industrizles

Objetivos especificos:

Impulsar las actividades industriales existentes y promover nuevas ramas de produccién
Procurar que el crecimiento y desarrollo de las actividades industriales generen el mayor
numero de empleos

Estrategia (entre otras):

Realizar un estudio integral sobre las actividades industriales del municipio

Simplificar los tramites administrativos refativos con la apertura y ampliacién de
establecimientos

Modernizacion Comercial y del Abasto.

En comercio, Ixtapan de la Sal tiene la ventaja de ser un centro turistico por excelencia,
ya que crea la base de un amplio mercado y compromete un proyecto de modernizacion;
genera el ingreso mas fuerte después del turismo. Debido a la falta de planeacién y
desarrollo de infragstructura comercial y de control de los establecirnientos, su crecimiento
no ha respondido adecuadamente a las expectativas de desarrollo. Por su parte, &l rastro
no cuenta con la estructura basica para ef sacrificio de los animales bajo las normas
sanitarias actuales y requiere rehabilitacion o construir uno nuevo, asi como crear los
reglamentos correspondientes; es urgente la construccion de un nuevo mercado municipai
con drea de tianguis y bodegas que operen como central de abastos

Objetive general:
Contribuir a la modemizacién del comercio y abasto, a través del desarrollo de

infraestructura municipal

Estrategia:

Elaborar ios proyectos ejecutivos del mercado y rastro municipales

Construir en su totalidad las obras autorizadas del mercado y rastro municipales

Constituir la infraestructura de comercio y abasto gue requiera la modernizacion
Promocionar las actividades comerciales y de abasto

Promover |a desregulacién y simplificacion de tramites y dar apertura a unidades
comerciales

Fomento Turistico

El turismo constituye la principal actividad econdmica del municipio y la mas importante
fuente de empleo formal, el cual ha venido incrementandose. Sin embargo, existe una
situacién preocupante por los rezagos y deficiancias como: la escasez de agua potable,

taxis mal ubicados y por calles estrechas, construcciones sin alineamiento, imagen urbana
alterada per comerciantes, falta de alumbrado publico, descontrot de caninos en las calles
y un mercado municipal insuficiente.

Objetivo General:
Dinamizar la actividad turistica del municipio, elevando la cantidad y calidad de la oferta
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turistica mediante el aprovechamiento adecuado de los recursos existentes y mejorando
la prestacién de servicios plblicos municipales y la imagen urbana *

Objetivos especificos:
Incrementar cualitativa y cuantitativamente los servicios turisticos del municipio

Estrategia (entre otras):

Impulsar la actividad simplificando los tramites administratives para la apertura de
establecimientos

Mejorar los servicios publicos municipales y la imagen urbana

Desarrollar con la participacién de las organizaciones, centros recreativos

Crear infraestructura y equipamiento urbanos, que contribuyan al desarrollo turistico del
municipio

Desarrollo Social y Combate a la Pobreza
Desarrollo Urhano Sustentable

Desarrollo urbano

El desorden de las zonas urbanas v rurales es un hecho, pues se adolece de un Plan de
Centro de Poblacion Estratégico, se requiere forzosamente contar el ordenamiento
sefialado, en el cual se establezcan acciones y proyectos concretos. No hay urbanismo
real ni planeacién urbana completa sin proyectos ejecutivos concretos

Mision:

La Administracion Municipal 2000-2003 se compromete a regular en |a medida de los
posible, el desarrollo urbano del municiplo vinculando el crecimiento de las zonas urbanas
con el de las zonas rurales, para alentar el desarrollo integral y lograr que la planeacién
sea viable

Metas:
Disminuir y resolver hasta en un 50% los rezagos en materia de infraestructura y
equipamiento urbano, asl como ampliar y mejorar la prestacién de los servicios plblicos

Objetivo general:

Establecer las bases firmes para disefiar y construir un municipio con desarrollo urbano
sustentable, que propicie el crecimiento ordenado de los centros de poblacion mediante el
desarrollo y ejecucion de los programas de planeacion urbana municipal

Objetivos especificos:

Resolver los rezagos urbanos relativos con infraestructura, equipamiento urbano, vivienda
y regularizacién de la tenencia de la tierra

Estrategia:

Elaborar, aprobar y someter a autorizacién de la Legislatura el Plan de Centro de
Poblacién Estratégico del Municipio de Ixtapan de la Sal

Regularizar los rezagos existentes de desarrollo urbano para mejorar la imagen urbana, el
alineamiento de calles y arreglo de fachadas

Resolver o autorizar de forma sustentable las peticiones de licencias y de desarrollos
habitacionales, comerciales e industriales

Atender y regularizar los rezagos de los servicios plblicos municipales: agua potable,
alcantarillado, electrificacion, alumbradeo pablico

Realizar los proyectos ejecutivos y ejecucidn de obras publicas

En general, ejercer un crecimiento y desarrollo urbanc del municipic plenamente
sustentado
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Suelo

En la década pasada la mancha urbana casi se duplicé en gran parte sobre temrenos
gjidales. La expansién ha ocurrido tanto por fraccionamientos como por el ¢crecimiento de
las comunidades rurales, aumentando la demanda de servicios que nc se han podido
atender satisfactoriamente

*

Objetivo general: :

Controlar y regular en coordinacion con el Gobierno del Estado, la problematica actual
sobre el uso y destino del suelo, asi como atender los conflictos de limites territoriales
para determinar las reservas territoriales y ecolégicas del municipio

Objetivos especificos:

En coordinacién con el gobiemno del Estado, regularizar la tenencia de la tierra urbana y
zonificar el territorio municipal para integrar los resultades en el Plan de Centro de
Poblacién Estratégico; y determinar de esta forma, las areas potenciales y susceptibles de
desarrollo, asi como las reservas territoriales y ecologicas

Atender y resclver todas las peticiones particulares sobre licencias de construccién y de
desarrollos habitacionales, comerciales e industriales con base en |a legislacion aplicable
y los planes de: desarrollo urbano y de control poblacional estratégico

Estrategia:

Mejorar las acciones de coordinacién con el Gobierno del Estado para regular los
problemas relativos a la tenencia de la tierra, como son los de las Colonias: Revolucion, 5
de Febrero, Linda Vista, parte baja de San Pedro, Los Cedros y en algunas zonas rurales
Trabajar en coordinacién con el Gobierno del Estado la zonificacién actualizada del
municipio

Obtener la autorizacidn del Plan de Centro de Poblacién Estratégico

Determinar las areas susceptibles de desarrollo urbano y las reservas territoriales y
ecolégicas del municipio

Con el apoyo de las instancias estatales, solucionar los problemas de limites territoriales
del municipio y en las comunidades de Yautepec, El Salitre, Malinaltenange, Tlacochaca y
Ahuacatitlan

Resolver los demas asuntos y problemas relatives con €l uso del suelo

Vivienda

Chjetive general:
Reducir el rezago de viviendas que no cuentan con los serviclos plblicos elementales

Objetivos especificos:

Fomentar e impulsar los programas de equipamiento urbanc bésico

Promover ante el organismo estatal responsable para lograr algin proyecto que ofrezca a

:;s trabajadores y personas de bajos ingresos, posibilidades de obtener una vivienda mas
igna

Estrategla:

Realizar proyectos ejecutivos para la construccion de cobras sobre servicios puablicos
municipales

Gestionar los recursos financieros para la construccién de obras de infraestructura basica
Simplificar los tramites administrativos sobre autorizacién de licancias de construccign
Promover la inversidn publica y privada en la generacién de vivienda popular

Promover y apoyar los programas de obtencién de suelo para vivienda popular y de
autoconstruccién
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Brindar asesoria y supervisién técnica calificada sobre ia construccién de la vivienda
popular .
s

Agua, Alcantarillado y Saneamiento

Se ha convertido en un tema prioritario, dada la disminucidn del vital liquido, producto de
la falta de planeacion y construccién de infraestructura hidraulica para cubrir la demanda
de la poblacion creciente. El servicio de agua potable es proporcionada por el ODAPAS y
10 comités; existe una serie de compromisos por la autorizacién de varios desarrollos
habitacicnales y para abatir el rezage en el cobro de ios servicios, en el mantenimiento y
ampliacién de la infraestructura hidraulica

Chbjetivo general:

Fortalecer administrativa, financiera y técnicamente al organismo de agua potable
{ODAPAS), para mejorar la operacién, mantenimiento y conservacion de los sistemas
hidraulicos municipales y en lo posible ampliar y modernizar la infraestructura existente,
con el propasito de abatir los rezagos

Cbjetivos especificos:
Mejorar y fortalecer empresarialmente los sistemas de trabajo del ODAPAS
Asegurar el abasto y el suministro

Generar una nueva cultura del agua sobre su uso racional

Estrategia:

Modemizar y fortalecer administrativa, financiera, técnica y operativamente al ODAPAS
Elaborar los proyectos ejecutivos inherentes con el mantenimiento, rehabilitacién y
ampliacién de los sistemas de agua potable, alcantarillado y saneamiento del municipio
Gestionar recursos o techos financieros adicionales de origen federal o estatal que
permitan realizar inversiones sobre obra pablica hidraulica

Realizar campafias que permitan tener actualizado el padrén de usuarios y abatir los
rezagos y asi fortalecer la capacidad econémica y financiera del ODAPAS

Electrificacion
El servicio es irregular por la falta de rehabilitacion de lineas y de potencial eléctrico

Objetivo general: _
Promover y gestionar la cobertura del servicio eléctrico de calidad en todos los medios
urbancs y rurales

Objetivos especificos:
Elevar la calidad y cobertura del servicio eléctrico en el municipio

Estrategia:

Atender las demandas sociales sobre servicios eléctrico

Realizar los estudios, proyectos y expedientes técnicos para gestionar ante las instancias
correspondientes las demandas sociales

Concertar con las comunidades y grupos sociales interesados, cualquier proyecto
eléctrico de beneficio social

Gestionar recursos y apoyos financieros para ejecutar programas de electrificacion

Proteccién al Ambients
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Cada dia es mas preocupante la contaminacién y sobreexplotacion de manantiales, rios,
cuencas, lagos v presas; la constante tala clandestina y el incontrolable crecimiento de la
mancha urbana que ha desbastado por completo areas importantes de bosque, fos
tiraderos ¥ quema de basura clandestinos y la infinidad de desechos sin control sanitario
ponen en riesgo el balance ambiental del municipio R

Objetivo general:
Proteger el medic ambiente natural cuidando que el crecimiento y desarrollo urbano rural
y del municipio se ejerza salvaguardando los recursos naturales

Objetivos especificos:
Proteger el medio ambiente preservando los recursos naturales

Estrategia:

Controlar los tiraderos y quemas de basura clandestina

Coadyuvar con las autoridades estatales en las acciones y vigilancia contra la tala
clandestina

Lograr los apoyos financieros necesarios para construir el proyecto intermunicipal de la
planta de tratamiento de aguas residuales

Realizar todas aquellas acciones que contribuyan a proteger y preservar el ambiente
social y natural del municipio

Modernizacién de las Comunicaciones y el Transporte

Es necesario rehabilitar y- desarrollar mas carreteras y extender aun mds los servicios de
comunicacién para que lleguen a todos los rincones del municipio.

Objetivo general:
Mejorar, ampliar y modemizar los servicios de comunicaciones y del iransporte

Objetivos especificos:
Ampliar y modernizar la infraestructura existente de comunicaciones
Mantener, rehabilitar y ampliar la red carretera

Estrategia:

Gestionar ante las instancias puoblicas y privadas correspondientes, la ampliacion y
modernizacion de la infraestructura de teléfonos y televisién por cable

Promover, gestionar y convenir con las dependencias ¢statales y federales, los programas
de mantenimiento y rehabiiitacién de las carreteras mas deterioradas

Realizar los trabajos necesarios para ampliar y modemizar los caminos que comunican a
la cabecera con las distintas comunidades del municipio

Terminar los trabajos del boulevard Ixtapan-Tonatico y desarrollar la infraestructura de
puentes peatonales y semaforos

Gestionar lo necesario para iniciar los trabajos del circuito xtapan

Reasfaltar el circuito de la colonia Ixtapita-Infonavit

Gestionar el mejoramiento de los tramos que conducen a La Puerta, Malinattenango y
Tecomatepec

Realizar un plan estratégico de vialidad para el municipio

Disefiar un programa para crear caminos de saca y rehabilitar los existentes

Servicios Publicos Municipales

Se cuenta con una red de alumbrado publico que cubre gran parte de la zona urbana y
rural, el cual requiere mantenimiento y ampliacion tantc en algunas colonias de la



26 de diciembre del 2003 “GACETA DEL GOBIERNO” Pagina 95

cabecera, como en la mayorfa de las comunidades; su administracion es deficiente dado
que no se recupera ni el 50% del egreso que realiza el ayuntamiento. Todos los
panteones presentan deficiencias por falta de mantenimiento y vigilancia. El servicig de
limpia es una de las actividades mas eficientes, dando un tratamiento ecolégico adecuado
a la basura recolectada mediante los rellenos sanitarios del municipio. Los parques y
jardines en su mayoria estan en malas condiciones.

Objetivo general:

Mantener, mejorar y ampliar los servicios plblicos municipales mediante la rehabilitacién y
construccian de la infraestructura correspondiente. '

Objetivos especificos:
Mantener los servicios publicos municipales adecuadamente
Ampliar la infraestructura existente

Estrategia:

Hacer una revisién de las instalaciones e infraestructura municipal a efecto de proponer y
ejercer un programa de mantenimiento preventivo y correctivo

Concertar con la comunidad beneficlada la realizacion de las obras y acciones

Gestionar los programas y apoyos financieros para atender las demandas sociales
Elaborar los proyectos ejecutivos y los expedientes técnicos necesarios para ampliar la
infraestructura existente y construir nuevas instalaciones

Ejecutar las obras programadas

LINEAMIENTO SECTORIALES.
Pragrama Nacional de Turismo 2001-2006

Este programa es el instrumento base de ia planeacién del Ejecutivo Federal en la materia
y es un producto del Sistema Nacional de Planeacion Participativa. En &l se planea como
"Visién" del Turismo del 2025 lo siguiente:

"El Turismo serd reconocido como pieza clave en el desarrollo econdémico y su
crecimiento se habra dado con respeto a los entornos naturales, culturales y sociales,
contribuyendo al fortalecimiento de la identidad nacional.”

Por otra parte, los "ejes rectores” para el periodo 2001-2006, que orientan y dan base a
los proyectos prioritarios que realizaran la Secretaria de Turismo y los gobiernos de los
estados son:

Hacer del turismo una prioridad nacional.

Tener turistas totalmente satisfechos.

Mantener destinos sustentables y

Contar con empresas competitivas

Este enfoque estratégico, se menciona, privilegia el ejercicio turistico "limpio”, respetuoso
del ambiente y de las culturas locales, y que integra a las comunidades, los beneficios que
éste genera.

La Secretaria de Turismo considera entre un total de 74 localidades del pais, catalogadas
como "centros turisticos seleccionados” a Toluca, Ixtapan de fa Sal y Valle de Bravo, por
cumplir con los criterios de ser localidades donde el turismo representa una de las

principales actividades econdmicas y/o participa en alguno de los programas de desarrallo
de la Secretaria; en este caso, participan en el denominado "En el corazén de México".
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Uno de los principios que regiran las actividades del Sector Turismo guarda estrecha
relacidn con la planeacién del desarrollo urbano, éste es el de "mejoramiento de la
atractividad del destino”. Ademas, se aclara que &l turismo se da a fin de cuentas en el
nivel de las localidades, por ello, el tercer eje de la politica sectorial se concentra en
"destinos sustentables". .
Este eje tiene como objetivos sectoriales:

Apoyar el desarrollo turistico municipal, estatal y regional,

Propiciar el desarrollo sustentable del turismo;

Fomentar la oferta turistica y

Favorecer !a dotacién de infraestructura en apoyo al turismo.

También se propone como eje prioritario "disefiar & impulsar una politica de Estado en
materia Turistica”, lo cual implica entre otros aspectos “articular las politicas
concurrentes”, para lo cual se formaran dentro def Gabinete de Crecimiento con Calidad,
grupos intersectoriales de trabajo que articulen acciones concretas de apoyo al turismo
derivadas de politicas concensadas, entre los cuales destacan:

Una politica de desarrollo social, que conjugue acciones de planeacidén y dotacion de
espacios territoriales para respaldar la evolucién de la gente en los pueblos y ciudades
que dan soporte al turismo en comunidades con esa vocacion, asi como la dotacién de los
servicios publicos para su desarrollo.

Una politica de infraestructura y equipamiento que propicie la planeacion integral de los
destinos, normar y regular condiciones minimas en la dotacién de infraestructura turfstica
urbana y de transporte que debe ser suficiente en calidad y cantidad para atender los
crecientes requerimientos de inversion en oferta turistica, de la pobiacién local y de los
visitantes, evitando desfases entre !z demanda y dotacidén de infraestructura y
equipamiento en los centros, corredores y regiones prioritarios para el turismo.

El eje rector sobre "destinos sustentables”, en su objetive sectorial "Apoyar el desarrollo
turfstico municipal, estatal y regional", recalca que ef turismo deberia constituirse en un
“oromotor del desarrollo regional equilibrado”, asignandole entre otros objetivos el de
"fortalecer las capacidades de los actores locales y regionales para enfrentar los retos del
desarrollo turistico en las entidades y municipios, creando sinergias regionales que
favorezcan la integracion y el aumento de la competitividad”. Si se admite que la
planeacién es consustancial a todo acto de gobierno, es fundamental la participacién de
los estados y municipios en la elaberacién de los planes para cada regi6n, de acuerdo a
sus necesidades y vocaciones turisticas especificas.

Una de sus estrategias, la de " fortalecer los programas regionales de desarrollo
turistico”, sefala que entre oftros asuntos se deberan promover esquemas de
financiamiente e inversién para infraestructura, servicios e imagen urbana, entre otras
acciones. Entre sus programas se enuncia el llamado " En el corazén de México”, el cual
abarca a las entidades del centro del pais ( D.F. y estados de Hidalgo, Guerrero, México,
Morelos y Tlaxcala), se constituye como uno de los proyectos de desarrollo turistico
regional mas ambicioso, al buscar la consolidacién de destinos y productos que
garanticen niveles de calidad y excelencia que satisfagan a los visitantes.

Dentro de este mismo Eje Rector, el objetivo sectorial “propiciar el desarrollo sustentable
del turismo”, destaca la determinacién gubernamental de crear condiciones para un
desarrollo sustentable. Al consolidar la sustentabilidad en el desarrolio turistico, se
propiciaran oportunidades de crecimiento y altemnativas de superacién para las
comunidades, lo que permitirA mejorar la calidad de vida, elevar su patrimonio y contribuir
a evitar la emigracién.

Las acciones para e desarrollo del turismo serdn concertadas con las autoridades y
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comunidades de los municipios con vocacidn turistica, con la participacion de los
gobiernos estatales apoyados por la Secretaria de Turismo, a través de una estrategia
que disefie, consense y ponga en marcha el Programa para el Turismo Sustentable,
cuyo objetivo es “desarrollar e instrumentar medidas que protejan la integridad del ser
humano, el potencial del medio ambiente y optimicen los beneficios economicos y
sociales de la actividad". Lt

Este programa sefiala que se cdeberd, en los destinos turisticos atender, entre ofras
recomendaciones de la "Agenda 21" los siguientes:

Planificacion para el desarrollo sustentable;

Minimizacién de desechos;

Control y conservacion de energia;

Control de las aguas potable y residual, de substancias peligrosas, del transporte y de ia
explotacién del uso del suelo. ’

Otro objetivo sectorial, el de "favorecer la dotacién de infraestructura de apoye al turisma”,
indica que cada destino turistico requiere contar con el equipamiente urbano suficiente y
los servicios municipales adecuados para incrementar su competitividad y elevar el grado
de su atractividad ante los mercados emisores. La dotacion a ellos es de alta prioridad
para acelerar su evolucion y desarrollo; la Secretaria de Turismo cuenta con la capacidad
de gestién para impulsar las obras que satisfagan las necesidades de la poblacién local
en cada destino, asi como las de los visitantes.

Propone como estrategias:

Gestionar ante las instancias y niveles de gobierno correspondientes la dotacién de
infragstructura,

Fortalecer &l equipamiento y servicios municipales en los destinos turisticos.
Promover acciones de urbanizacion y vivienda digna.

Incrementar la sefializacion turistica.

Finalmente en el objetivo "Desarrollar productos turisticos competitivos”, se busca
atender segmentos especificos del mercado, de acuerdo a la vocacién natural y adquirida
de los destinos y regiones turisticos del pafls.

Para ello, en la regién bajo andlisis, se deberdn explorar las opciones del turismo
alternative constituido por el ecoturismo, el turismo de aventura y el rural; del turismo
cultural (zonas arqueclégicas, ciudades histérico-culturales, sitios de patrimonio de la
humanidad y santuarios), del turismo de salud (sitios con aguas termales, lodos
medicinales, ambientes para recuperacién, etcétera.); del turismo de negacios { con sitios
para congresos, convenciones, ferias, exposiciones, etc.) y del turismo deportivo, asi
como de otros segmentos mas especializados ( por ejemplo: haciendas, ex -ingenios,
centros mineros, "pueblos magicos", ete.).

3.3.ESCENARIO PROGRAMATICO

El futuro de Ixtapan de la Sal habré de considerar un camino dual, elevar el nivel de vida
de sus habitantes y satisfacer sus necesidades al largo plazo en términos de los objetivos
estatales y simuitaneamente estar en condiciones de ofertar las facilidades de un polo de
desarrollo turistico de envergadura estatal, nacional e interacional.



Pagina 48 “GACETA DEL GOBIERNO” 26 de diciembre del 2003

A tal efecto el escenario programatico comprende las facilidades necesarias para
satisfacer los requerimientos de ambos derroteros.

Indispensable considerar como determinante la necesidad de coordinar los esfuerzos
publico y privado, los primeros enfocados a la satisfaccion de la poblacion lugarefa y su *
crecimiento tendencial, asl como a la facilitacién de las acciones del segundo, tendientes
a establecer los atractives turisticos indispensables para la creacién de un polo turistico
como el que se plantea.

3.3.1.Potencial y Condicionantes.

El municipio de Ixtapan de la Sal concentra su base econémica en actividades
relacionadas con el sector de los servicios y el comerciofterciario), o sea que existe un
numero de unidades eccndmicas y personal ocupado (empleos) mayor que los de los
sectores primario y secundario.

En este sentido, en comparacién con el Estado de México, Ixtapan de la Sal presenta
relevancia en estos subsectores, es decir, que cuenta con potencialidades para continuar
desarrollando estas actividades, principalmente por sus condiciones climaticas, de
infraestructura, de localizacién y acceso.

De acuerdo al PDM 2000-2003,en el apartado 3.2 Desarrollo Econémico y Empleo, sefiala
gue:

"El dinamismo de las actividades econdmicas y la generacidén de empleos, son
condiciones basicas para el desarrollo econdmico y social del municipio y para alcanzar
mejores niveles de vida para la poblacién”, y propone especificamente que en:

La agricultura requiere: la modernizacién y la preservacion de las areas rurales,
fortaleciendo las estructuras y las formas de organizacidon, aumentar los apoyos
financieros y técnicos para mejorar la eficiencia de la produccidn, asi como su
comercializacion y la gjecucion de obras hidroagricolas, ya que es una de las actividades
de mayor importancia en el desarrollo de Ixtapan de la Sal, pues utiliza mas del 25% de Ia
superficie municipal y de ella depende una buena parte de su poblacion, otro 20%se
utiliza para la ganaderia y el 37% en el bosque.

Los principales productos que se cosechan son: el maiz, el frijol, frutas, hortalizas y flores,
El primero y el segundo se destinan principalmente al mercado interno; el tercero si se
envia al D.F. y a Toluca; el cuarto, se comercia en 'a subregion, y del quinto, parte se
vende también en Toluca y el D.F., otra parte se exporta, aunque su produccitn esta aigo
estancada. La mayoria de estos productos tienen el problema de que los precios tienden
a la baja, mientras que sus insumos se siguen encareciendo.

Se considera que una alternativa de grandes posibilidades serad renovar el impulso a la
flor y a las hortalizas (en invernaderos) ya que la fertilidad del suelo lo permite.

Se propone también fomentar el desarrollo forestal mediante el aprovechamiento racional
del bosque.

La ganaderia se ha desarrcllado basicamente para ef abastecimiente propio y municipal,
incrementandose entre 1991 y 1997 sus componentes bovino, ovino, y apicola. Es
necesario contar con programas, tanto de fomento, como de capacitacién. Ante una
mayor demanda que generara ef nuevo desarrollo turistico de la subregién, sera
necesario modernizar también la infragstructura que permita ofertar sus productos con
.mayor calidad, satisfaciendo las normas sanitarias.
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La industria local aunque ha crecido, Unicamente es a través de unidades econémicas
denominadas "microempresas”, pues solo cuentan con 2.5 empleados en promedio y
estan dedicadas a atender el mercado local, asi como a los visitantes, ya que
basicamente son productos artesanales, alimenticios y de madera. Se considera ng
obstante, que este sector seguird creciende dadas las perspectivas del turismo y de.da
construccién.

En cuanto al comercio, aunque existe un solo mercado, el resto de la actividad prestada
por los expendios y pequefias tiendas es suficiente para atender las necesidades de la
poblacién.

Respecto al turismo, éste sigue incrementandose hasta alcanzar una gran importancia,
debido a la belleza de ios paisajes y al magnifico clima de la regién. Asi mismo, la
construccion de nuevas instalaciones ha propiciado que cada vez se incremente ei

numero de visitantes, pues ademas del conocido Hotel y SPA Ixtapan, se cuenta con dos
nuevos hoteles de 5 estrellas y otros atractivos propios como son: el balnearic municipal,
las parroquias de la Asuncidn y de Santa Ana, los talleres de alfareria de Tecomatepec,
las barrancas de Calderdn y de Malinaltenango y El Salitre. Todo lo anterior debera
promoverse & impulsarse de manera ¢oordinada con Tonatico, bajo un esquema de
desarrallo (sub) regional.

Consideracién especial, en relacion al desarroflo socioeconémico de los habitantes y
actividades de Ixtapan de la Sal, es &l considerable volumen de dinero que proviene de
los ixtapenses radicadcs en los Estados Unidos de Norteamérica y el cual debe
promoverse que reditie con inversiones en &l municipio.

Identificacién del Crecimiento
Resultados del Estudio de Crecimiento Econémico y Comparacion Intermunicipal.

Con el fin de identificar las opciones y magnitud estimada del futuro crecimiento
econdmico de Ixtapan de ia Sal, se elabord un estudio ad-hoc, en que se analizd la
evolucidon de su PEA ocupada en los tres sectores de su economia para el periodo 1990-
2000, también se analizé la capacidad de su base econdmica para generar empleos
(personal occupado) y empresas (unidades econémicas) durante el quingquenio 1993-1998,
gue es del que se dispone la informacion mas reciente.

Se presenta una comparacion con el desemperio del municipio de Valle de Bravo ya que
seguiran compartiendo el futuro desarrollo del turismo en la regién mexiquense occidental,
tienen especializacién y dinamismos semejantes, aunque con ocurrencia separada por
una generaciéon o sea de alrededor de 20 afos, y contar dicho municipio con una
poblacidn flotante mucho mayor.

Los resultados del primer estudio indican que en Ixtapan de la Sal, el sector primario no
contribuira al desarrollo econdmico si no se cambian los cultives tradicionales por otros
mas rentables como las frutas, las flores y las hortalizas; desde luego que para ello se
requiere también ampliar la extensién de tierras que es beneficiada con el riego Jara lo
cual existen propuestas para construir una o dos represas, o utilizar cuando se diznonga
de agua tratada que cumpla con las normas de la SEMARNAT.

Adicionalmente, debe hacerse un esfuerzo importante también en el desarrallo de la
ganaderia, en las especies mas adecuadas al clima y que seran demandadas por la
expansion futura del mercado (sub) regional.
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En el sector industrial, queda claro que salvo las ramas relacionadas con la poblacién, su
expansién sera limitada a esas ramas y a las relacionadas con [la industria de la
construccion, pues el municipic no tiene vocacién industrial. El desarrollo de las
artesanias seguird teniendo problemas y dificimente contribuird a elevar el nivel de las
familias; la fabricacion de articulos de madera tiene alguna oportunidad y algo apoyaria a
la economia municipal ;
Finalmente, el Sector Terciario y principalmente el subsector de los servicios seguird
siendo el que se constituya en el motor del crecimiento econdmico del municipio, pues su
vocacién natural estd en el turismo, aprovechando sus recursos y cualidades ya
mencionadas y sobre todo tratando de obtener algunos de los beneficios que se originan
en el Programa Nacional de Turismo ya referido.

Del comparativo entre los dos municipios contrasta en primer lugar, que el sector
agropecuario de Ixtapan de la Sal si tuvo un crecimiento positive en cuanto a la ocupacién
de su mano de obra, en cambic Valle de Braveo tuvo un retroceso bastante fuerte, ya que
perdid mas del 20% de sus trabajadores del campo. Las aportaciones municipales de
este sector al total de la PEA ocupada estan en rangos diferentes, en Valle de Bravo
10.2% y en Ixtapan con 23%.

En la actividad industrial lama la atencion que en Valle de Bravo tiene mayor importancia
relativa, pues aporta el 27%, mientras que en Ixtapan sélo participa con el 15%, claro que
en volumen, el primero tiene dos veces el nimero de cbreros, sin embargoe, la gran
mayoria de ellos no trabaja en su municipio. Ixtapan de la Sal tampoco ha sido capaz de
retener a una proporcion mayor. Desde luego, ninguno de los dos tiene vocacién
industrial. Los empleos y empresas locales son muy escasos: en Valle de Bravo hay 601
y 172 respectivamente; en Ixtapan 137 y 55.

En cuanto al sector comercial y de servicios que es el que funciona como el generador de
crecimiento econémico, la PEA ocupada en 2000, alcanzd en Valle de Brave 10,533
personas y en Ixtapan de la Sal 4,734, que son aportaciones del 62.4% y 51.2% del total.
En 1998, en cuanto a empleos, en el primero se contabilizaron 5,856 y en el segundo
3,304, en unidades econémicas 1,731 y 909 respectivamente. (Tabla 16)

Por lo tanto, el promedio o tamafio de las empresas por numero de empleados resulta
mayor en Valle de Brave en el sector secundario (4.4% vs 3.1%) y en el terciario Ixtapan
(3.4% vs 3.6%).

De todo lo anterior, se puede estimar que Ixtapan de la Sal tiene y puede generar mas
turismo y realmente funcionar como un pole de desarrollo regional y estatal, ya que existe
el potencial para ello, perc cuidande de no alterar su cualidad de sitio tranquilo para
descansar.

Elementos condicionantes para el desarrollo.

De acuerdo a lo deducido en el estudio de crecimiento econdmico, existen basicamente
dos opciones para mantener el desarrollo municipal:

Una, la prestacién de servicios educativos, de salud y asistenciales, asi como del
comercio al menudeo.

Dos, la eventual construccion y funcionamiento de instalaciones turisticas como posadas,
hoteles y/o casas de fin de semana.

La segunda requiere de que se cumplan los requisitos sefialados en la tabla siguiente:
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Tabla 12 Condiciones para instalaciones turisticas

CONCEPTO ELEMENTO CONDICIONES EN
IXTAPAN DE LA SAL
Accesibilidad Comunicacién carretera con grandes ciudades
- del estado
- fuera del estado Adecuada
Servicios de transporte de pasajeros Adecuada
Regular
Uso del suelo Predios con uso del suelo urbanizable
- parayvivienda Adecuado
- para hoteles y conexos Adecuado
Reglamento de imagen urbana No adecuado
Servicios plblicos Adecuado
Tratamiento de aguas y desaechos No adecuado
Sitios turisticos protegidos Regular
Clima y entomo atractivo Adecuado
Poblacion Poblacion adultos jovenes Adecuada
Nivel educativo correspondiente Adecuado
Planteles educatives y de capacitacion Regular
Politica oficial Apoyo de autoridades
- estatal Adecuado
- municipal Adecuado
- federal Adecuado

Como puede apreciarse en la tabla, en Ixtapan de la Sal existen casi todas las
condiciones necesarias para que se puedan desarrollar estos dos tipos de instalaciones
de generacion de empleo, cuya calificacion no es muy alta; sin embargo, un problema
parece ser cierto rezago en la capacitacién para el trabajo en e sector terciaric, por lo que
debiera promoverse la modernizacion y ampliacién de [a curricula de alguno a nivel
regional.

Resulta indispensable considerar que el desarrolio turistico requiere de la prevision de
tierra suficiente para los desarroilos convenientes, tanto equipamientos come la vivienda
que iria aparejada. Por ello la prospectiva habra de considerar una dotacién importante de
territorio urbanizable no programado, aledafio a los sitios que albergaran el crecimiento
tendencial de 1a poblacién ixtapense.

Principales parametros del desarrollo

En la agricultura, las opciones sefialadas (floricultura, fruticultura y horticultura) son
cultives de mayor rentabilidad que los actuales; para su desarrollo es necesario

incrementar la capacitacion y tecnificar los trabajos en el campo, apoyados en una mayor
cobertura de |a superficie regable, de aqui que se requiere aumentar el caudal destinado
a este fin, para esto existen 2 vias: construir una planta de tratamiento de aguas
residuales de los escurrimientos superficiales y de los domiciliarios y otro es construir
alguna de las represas consideradas. Esto, siempre y cuando los campesinos estén de
acuerdo en cambiar o al menos alternar sus cultivos.

En la industria, se requiere contar con mano de obra capacitada o capacitable, es decir,
con graduados de secundaria al menos y estar en posibilidad de contar con una escuela
de capacitacién para el trabajo con bachillerato con alternativa de técnico medio (tipo
CONALEP). Esta institucion tendria una cobertura subregional, para atender la demanda
de 2 6 3 municipios, sus opciones deberian estar relacionadas con el comercio y los
servicios, principalmente con los de indole turistica.
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El desarrollo del sector terciario, en este casc de los servicios turisticos, como hoteles,
restaurantes y otros servicios conexos como los de recreacién, requieren como se sefald
en la Tabla 17, contar con ia infraestructura, equipamiento y actitud de la poblacién gue
garantice la satisfaccion y retorno de los visitantes, dentro de estos requisitos o,
condicionantes, el del respeto al medic ambiente es capital, aprovechando desde luege
las oportunidades que brinda sin deteriorario.

*

Entre la infraestructura que se recomienda para las localidades turisticas, ademas de la
relacionada con las comunicaciones, que esta bien, a largo plazo debera promoverse la
ampliacién a 4 carriles de la autopista que proviene de Toluca y de su continuacidn hasta
los limites con Guerrero; la de recoleccion y correcta disposicidén de los desechos sdlidos
y aguas usadas; esto, en adicion a las que propercionan el agua potable y la energia
eléctrica con las dotaciones y calidad adecuadas. En este dltimo tema debe incentivarse
el uso de la energia solar dadas las condiciones climaticas locales. En cuanto al agua
debe instituirse e impulsar el Programa de Ahorro del Agua {uso racional), de esta
manera se estarla entrando al esquema de autosuficiencia.

El equipamiento de apoyo debera incluir ademas de la instalacion educativa ya
mencionada, la disponibilidad de otros sitios o lugares de esparcimiente y recreacién con
eventos los fines de semana o en temporada de vacaciones; también debe cuidarse la
imagen urbana y la arquitectura del paisaje.

Otro aspecto capital que no se debera descuidar es el de la seguridad pdblica, donde las
acciones preventivas son fundamentales (patrullaje, alumbrade publico eficlente,
bardeado de lotes baldios, etc.) para cuidar la reputacion de este destine y que continte
creciendo en importancia. Especial atencidn requeriran los sectores donde se ubique la
vivienda de fin de semana vy los hoteles y restaurantes.

Comportamiento Poblacional segdn el Crecimiento Econémico Previsto

El estudio del “crecimiento” econdmico del municipic indica que los recientes ritmos de
ocupacién de la PEA fueron considerablemente dinamicos (4.5% en el secundario y 5.1%

en el terciario); por empleos, en la industria fue negativo y en el comercio y los servicios
fue mas dinamico B.8%, de ahi que en un escenario programético se considera
conveniente suponer que sern menores, pues la dindmica demografica, incluida la
inmigracion  no  alcanzard& a  sustentar la  continuacién  de dichas
tasas.

El ejercicio realizado considerd: una tasa de crecimiento media anual de la poblacién de
3.2%, que la fuerza de trabajo comprenderia el 62.7% de la poblacion total; una tasa de
participacién de la PEA del 48.8% y una ocupacién del 99.1% (proporciones que se
derivan de los datos censales del 2000). Asimismo, para el sector secundario, una TCMA
de 3.5% y para el terciario del 4.0%, esto por el lado de los demandantes potenciales de
trabajo.

Por el lado de |1a oferta (potencial) de emplecs {personal ocupado), se supugigron tasas
de crecimiento de 2.0% para la industria y de 5.0% para el comercio y los sefvicios.

Esta combinacién de parametros, da por resultado que para 2010, se dispondréa (:]E.' 3,158
trabajadores mas, perc la oferta de empleos seria de 2,341, por lo que la diferencia
buscarla emplecs, como ha sucedido hasta ahora, en otras regiones del estado o en el
D.F.
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Por lo tanto, el indice de autocontencion, disminuiria en el sector secundario y aumentaria
en el terciario.

Escenario Programatico de la Poblacion.

Derivado del escenario econdémico descrito y considerando que Ixtapan esta inmerso en
un proceso de crecimiento considerable y proporcionalmente de mayor dinamica que el
del estado, es que se estima conveniente proponer una evolucién demografica diferente a
la mencionada en el escenario tendencial, que atiende solo a un comportamiento en el
gue se proyecta al futuro la tasa de crecimiento medio anual del Ultimo decenio.

En este apartado, la definicion de un escenario alterno toma en cuenta las perspectivas
de su desarrollo economico, el cual no sélo considera sus propias condicionantes vy
potencialidades, sino las de la regién en la cual se encuentra. Adicionalmente, se toma
en cuenta el comportamiento demografico del Ultimo quinquenio del siglo XX, pues
empieza a reflejar la nueva situacion municipal, basicamente en cuanto a la reduccién de
la emigracion y a una inmigracion considerable.

Por lo tante, se propone una TCMA de 2.30% para el periodo 2000 - 2020, la cual tendria
como componentes un crecimiento natural del orden de 1.1% y un crecimiento social del
1.2%, lo que implica la cesacion de la emigracion y un ligerisimo incremento en el ritmo de
la inmigracion 6 cierta emigracion compensada con una inmigracién mas cuantiosa. Esta
tasa refleja ademas un dinamismo superior al del estado, el cual se espera crezca al 2.5 6
2.6%, por lo tanto, su aportacién ird aumentando aunque sea muy reducida (menor al
1%).

Este escenario establece una poblacién municipal de 34,917 para 2005; 40,438 al 2010
45,261 al 2015 y 49,027 para 2020, o sea que para este Ultimeo afio la poblacién del 2000
se incrementara en 18,180 personas, equivalente al 61%.

GRAFICA 15
ESCENARIO PROGRAMATICO
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——ESTADO —a—IXTAPAN DE LA SAL

Fuente: Censo General de Poblacion y Vivienda 1970-2000 INEGI, Estimaciones 2000-2020, célculos
propios de la Direccion General de Administracién Urbana con informacion de COESPO (a mitad de afio).
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Tabla 13.

Escenario Programatico en el municipio de Ixtapan de la Sal.

. PERIODO. . | POBLACION INIGIAL | - POBLACION FINAL -
1970-1980 3.15 13,703 18,899
1980-1990 2.60 18,899 24,297
1990-1995 0.43 24 297 24,889
1995-2000 4.89 24,889 30,529
2000-2005* 2.35 31,085 34,917
2005-2010* 2.98 34,917 40,438
2010-2015* 2.28 40,438 45,261
2015-2020" 1.61 45,261 49,027

Fuente: Censo General de Poblacién y Vivienda 1970-2000 INEGI, * calculos propios de la Direccion

General de Administracion Urbana con informacién de COESPO (a mitad de afio).
La condicionante fisica es la disponibilidad de un caudal de agua potable que permite
ampliar el uso de este servicio publico. Para este incremento la autoridad tendra que
conseguir alrededor de 40 litros por segundo, adicionales a la disponibilidad actual y
solventar los déficit actuales. De aqui que la “‘imagen objetivo” a alcanzar al final de este
horizonte de planeacion queda condicionada al, volumen de agua potable que se
disponga, pudiéndose, incluso, retomar la hipétesis “baja” o tendencial de no conseguir el
caudal adicional referido.

En el ambito de las localidades que integran el sistema de asentamientos humanos del
municipio, las tendencias que se derivan del diagnéstico, apuntan a que sus 4 principales
poblaciones, continuaran creciendo en el periodo contemplado, del resto no es posible
establecer su evolucion ante la ausencia de una tendencia clara y su reducida poblacion.

Asimismo, se puede mencionar que el municipio y sus dos principales localidades
experimentaran una politica de “impulso” (cambio positivo de la evolucién previa) a su
desarrollo, la cabecera, y Tecomatepec ; la Colonia Lindavista tendra una politica de
consolidacion y finalmente la Colonia Juérez, El Arenal de las Ollas y El Salitre de control,
dada su ubicacién.

La estrategia general para la distribucion territorial de la poblacion es la de ir
concentrando cada vez mas poblacién en las localidades mayores, especialmente en
aquellas que cuenten con las condiciones fisicas para atenderlas facilmente. Se pretende
que el Centro de Poblacién que incluye a la cabecera municipal (antes CPEIS) incremente
su participacion en el total municipal, de 62% en 2000 a 66% en 2015, o sea gue en este
periodo su TCMA seria de 3.4 % y pasaria de una poblacién de 19,276 a 32,437, es decir,
que se incrementaria en 13,161 habitantes, o sea un poco menos del 68%.

Las localidades ajenas al Centro de Poblacién sefialada, mantendrian su patrén de
crecimiento o decrecimiento segin el caso; de ellas, se estima que algunas de las
rancherias pudieran alcanzar los 1,000 habitantes y por lo tanto, la categoria de pueblo
(Malinaltenango, San José del Arenal, San Miguel y Yerbas Buenas).

Otro tema relevante es el de la aparicion de una conurbacion intermunicipal entre Ixtapan
de la Sal y Tonatico, inicialmente a lo largo del Boulevard Turistico, y en la zona de El
Salitre a través del conjunto de Rancho San Diego y posteriormente para su consolidacion
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con los desarrollos que se den al poniente de dicha vialidad. Esta conurbacién pudiera
hoy apreciarse desde la visidn regional ¢ nacional como una sola ciudad de 25,000
habitantes y que en 15 arios estara proxima a los 50 mil, la cual generara un desarrollo
mas amplio, gracias a la infraestructura y equipamiento que debera tener a esa fecha. s<

at

El caso del Conjunto Rancho San Diego, por sus caracteristicas no sera un asentamiento
tradicional como las demas poblaciones del municipio, pues como en el caso de Avandaro
en Valle de Bravo, Estado de México y Cocoyoc en el Estado de Morelos, de los
adquirientes de lotes sdlo llegan a residir permanentemente entre el 10 y el 15% cuando
mucho y sus dotaciones de servicios publicos son responsabilidad de los desarrolladores,
con excepcidn de los equipamientos de educacion, salud, etc.

3.3.2. ESCENARIO URBANO.
Distribucién de la poblacién

El municipio de Ixtapan de fa Sal cuenta, segin el Censo de Poblacién y Vivienda del
2000 con 33 localidades.

Dado que dicho censo registra también como localidades al barrio de Santa Ana, el Ixtamil
y la “Casa de Lépez Mateos” de manera independiente se consideran integradas a la
cabscera municipal.

La densidad bruta actual en su teritorio resulta de 19,276 habitantes / 2,123 hectareas =
9.07 habitantes / hectarea y una ocupacion promedio de 4.5 personas por vivienda.

La densidad promedio establecida en el Plan Estatal de Desarrollo Urbano vigente de 110
habitantes por hectdrea (programada), se estima elevada para la forma de vida,
costumbres y sobre todo para los desecs detectados de los ixtapenses, por lo que se
estima una densidad poblacional méxima de 85 habitantes por hectarea para el 2015.

La superficie urbana necesaria para el afic 2005 se determina considerando que el 12 %
del incremento de poblacién se asienta en zonas de redensificacién (baldios ¥
ampliaciones) y el resto en drea nueva urbanizabie, con lo que se obtiene un
requerimiento de 37 hectéreas.

Manteniendo estas condiciones en el 2010 se requieren 45 nuevas hectareas y en el 2015
la necesidad es de 54 hectéreas.

El total de drea urbanizable requerida por el CPET con escenario de planeacion 2015 es
136 de hectareas.

Estructura urbana.

La estructura urbana de Ixtapan de la Sal tiene como elementos basicos al “centro” de la
localidad, donde se haltan los equipamientos plblicos municipales, el balneario de Nueva
Ixtapan (principal atractivo turistico), la avenida Benito Juarez (principal corredor urbano),
que une a los centros mencicnados y el boulevard San Roman, que como trayecto urbano
de la carretera 55 que va a Tonatico y posteriormente a Taxco, liga a ia mayoria de los
sectores de {a localidad.

Esta estructura comprende otros sectores que colindan con el Bulevar San Roman, unc al
poniente, donde se localiza el nuevo club de golif y las colonias INFONAVIT e Ixtapita,
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principalmente las cuales, se ligan al “centro”’, a través de las calles 16 de septiembre e

Independencia que lo cruzan en sentido oriente — poniente; el segundo, se ubica al sur
entre el bulevar mencionado y la carretera a Coatepec Harinas, éste es el de desarrollo,
mas reciente y de mayor volumen,

Un poco mas alejado al sur se encuentra, lo que pudiera considerarse un “subcentro’, el
cual se localiza sobre el nuevo “corredor furlstico” (tramo de la carretera federal entre la
cabecera y la de Tonatico) y donde se localizan una serie de equipamientos de servicios
al turlsmo. La contaminacion de este sector, hacia el SE, se localiza El Salitre, area
protegida por el INAH y que colinda con la cabecera de Tonatico.

Suelo y Vivienda

Los usos del suelo presentan aproximadamente las siguientes relaciones respecto al area
urbana actual total. Usc habitacional 80 %, equipamiento de apoye al turismo 20 %,
equipamiento y servicios 10 %, vialidad 7 %. Se detectan alrededor de 25 hectareas de
baldios urbanos, que representan e! 5 % del 4rea habitacional y el 3 % del area urbana
total.

Los equipamientos de apoyo al turismo se encuentran distribuidos en el centro, norte y sur
de la cabecera y estan constituidos fundamentalmente por hoteles, casas de huéspedes y
nueveos desarrollos con viviendas para fin de semana.

La vivienda en el CPEIS asciende a 4.281 unidades distribuidas en B localidades
censadas Jos tipos de vivienda que al futuro se habran de presentar en la localidad seréan
congruentes con la arquitectura mezclada entre la tradicional del lugar y la de corte
modero consolidando e ambiente heterogéneo de la cabecera municipal, conservando
el hecho observado y cotejado mediante los datos censales, de que la mayoria de las
familias avecindadas cuentan con una vivienda aceptable.

Los barrios antes tradicionales estan modificando su imagen y estilo arquitecténico. La
superficie de dichos los barrios estd asimilando una redensificacién no programada
considerando que los baldios urbanos y viejas construcciones son substituidas por
edificaciones de mayor densidad, existiendo incluso de 4 piscs. Esto significa que habra
una mayor mezcla en los usos del suelo, sobretodo en el “centro” y sus alrededores.

El total de viviendas requeridas del afo 2000 al 2015, es de 3,060 considerando una
ocupacién promedio de 4.3 personas por vivienda y que practicamente no existe déficit,
aunque se requieren mas acciones de renovacion y re-estructuracion.

Requerimientos totales de equipamiento urbano.

Por lo que corresponde al equipamientc se considera que el Centro de Poblaciaon
Estratégico de Ixtapan de la Sal queda en el rango de centros de poblacién entre 10,000
y 50,000 habitantes, por lo que se enlistan los equipamientos sefialados por la Secretaria
de Desarrolio Urbano y Ecologia, fas indicaciones pertinentes. z

Considerando las dotaciones en unidades basicas de servicio establecidas por la
Secretaria de Desarrolle Social (antes SEDUE), del gobiemo federal y las proyecciones
de poblacién para el municipio de Ixtapan de la Sal se calculan los equipamientos
requeridos, para el corto y medianc plazos, con los criterios de satisfacer los déficits
establecidos para el afio 2000 y conocer los requerimientos por aumento de poblacion
para los afios 2005 y 2010, considerados como mediano y largo plazos. También se
calculan las superficies de reserva para equipamientos segln la normatividad utilizada y
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las superficies a construir motivadas por los propios equipamientos.

La tabla 26 contiene los datos correspondientes, mismos que enseguida se describen.

Subsector educacion..

Preescolar,

Ixtapan de ia Sal tiene en la actualidad 56 aulas para preescolar requiriéndose por norma
17 de estas unidades béasicas de servicio, por lo que el superavit alcanza la cifra de 39
aulas, mismo que alcanza para satisfacer los requerimientos del corto y mediano plazos,
ya que sa requieren 3 y 3 aulas, mismas que queda satisfechas por las ya construidas.

Primaria.

Para educacién primaria se reportan 184 aulas, la norma sefiala 64, por lo que se
establece un superavit de 120 aulas en el afio 2000, mismo que alcanza para satisfacer
los requerimientos del corte y mediano plazos, que corresponden a 11 y 13 aulas,
respectivamente.

Telesecundaria.

Existen 12 aulas en el municipio, por norma se requieren 13, el déficit es de 1 aula. En
los pericdos de corto y mediano plazo se requieren 2 y 3 aulas adicionales,
respectivamente. E! terreno total requerido segin norma es de 1.509 m2 y la superficie a
construir total es de 755 m2.

Educacién Media Basica. Secundaria general.

En el municipio de Ixtapan de la Sal se cuenta con 44 aulas, la norma sefiaia 21 aulas,
por o que se forma un superavit de 23 aulas en el afio 2000. En 2005 se requieren 4
aulas mas, al igual que en 2010.

El terrenc total requerido es de 4,785 m2 y 1a superficie a construir de 1,196 m2. En la
tabla de referencia se expresan los datos parciales corespondientes.

Educactén media basica. Secundaria técnica.

El municipio ne cuenta con este equipamiento. La norma sefiala 21 aulas, cantidad que se
constituye en déficit. Para el afo 2005 se requieren 4 aulas mas y para el 2010 la
necesidad es de 4 aulas adicionales.

El terreno requerido es de 17,595 m2 y la superficie a construir de 4,399 m2.

Capacitacién para el trabajo.

La norma sefiala un taller para cada 15,000 habitantes; en 2000, por lo que a Ixtapan de
la Sal le corresponden 2 de ellos, cantidad que se convierte en déficit, ya que no se
cuenta con el equipamiento sefialado. Para el corto y mediano plazo el equipamiento es
suficiente. El terreno y total requerido es de 1,677 m2 y la superficie a construir de 559
m2.

Subsactor cultura.

Biblioteca local.

Se cuenta con 225 m2 de biblioteca local, presentandose un déficit de 211 m2 en la
actualidad, ya que la norma defermina 438 m2 construidos. En el afio 2005 se requieren
75 unidades basicas de servicio y 80 para el periodo subsiguiente.

La extensidn de terreno necesario es de 935 m2 y la superficie a construir de 374 m2.

Centro social.
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La norma se establece en 1,525 m2; en el municipio existen 650 m2 del equipamiento, por
lo que el déficit es de 876 m2 construidos. Para el afio 2005 se requieren 263 unidades
basicas de servicio y 308 para 2010.

Las superficies totales necesarias son: terreno 2,893 m2 y a construir 1,447 m2.
Subsector salud.

La norma indica 7 consultorios para el municipio. En el afo 2000 se cuenta con 18, o que
formula un superavit de 11. Para los afos tomados como limites de plazo se requieren 1y
1 consultorios, que se comprenden en el superavit existente.

Subsector comercio.

Tienda comercial.

La norma considera una superficie de 439 m2 para el casc en consideracion; existen
instalaciones con extension de 280 m2, por lo que se establece un superavit de 159 m2
construides. Para los plazos subsiguiente, corto y mediano se requieren 76 y 89 unidades
basicas de senvicio adicionales, respectivamente.

El terreno necesario es de 808 m2 y |la superficie a construir de 323 m2.

Tianguis.

Sefiala la norma la cantidad de 235 puestos. En la actualidad existen 135, por lo que el
déficit es de 100 puestos. 40 y 47 puestos adicionales se requieren para el 2005 y el
2010. El terreno requerido es de 2,626 m2 y la superficie a construir de 1,876 m2.

Mercado Publico.

La norma sefala 235 puestos; en el municipio se cuenta con 90, lo que arrgja un déficit de
145 unidades basicas de servicio. Para el afic 2005 se requieren 40 puestos mas y 47
para el afio 2010. El terreno requerido es de 5,582 m2 y la superficie a construir de 2,791
m2.

Subsector abasto.

Rastro.

El rastro de Ixtapan de la Sal tiene una superficie construida de 60 m2, requiriéndose 230
unidades bésicas de servicio. En el afio 2005 se requieren 39 unidades béasicas de
servicio adicionales y en el 2010 se piden 46.

El terreno total requerido es de 1659 m2 y la superficie a construir de 255 m2.
Subsector comunicaciones.

Agencia de correos.

La unidad basica de servicio es el m2 construido, se cuentan con 25 m2 y la norma sefiala
24 m2. E} superavit es de 1 m2, Para los periodos de corto y mediano plazo se requieren
4 y 5 unidades basicas de servicio, respectivamente.

El terreno requerido es de 23 m2 y la superficie a construir de 9 m2.

Oficina de telégrafos.

La oficina existente cuenta con 35 m2, la norma sefiala 25 m2. E! superavit es de 10
unidades basicas de servicio. Para los afios 2005 y 2010 se requieren 4 y 5 unidades
basicas de servicio adicionales. El terreno necesario es de 23 m2 y la superficie a
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caonstruir de 9 m2.

Caseta telefénica. *
La norma sefiala 12 lineas y se cuenta en la actualidad con 15, por lo que el superéwt es
de 3 unidades basicas de servicio. Los requerimientos futuros, a los afios referidos son de
2 y 2 lineas telefénicas.

Oficina de teléfonos.

La norma sefiala 1,018 m2 construidos, se cuenta con 350 m2, por lo que se constituye
un déficit de 668 m2 construidos. Para 2005 se requieren 175 m2 construidos y 205 para
el afio 2010. Normativamente se requiere un terrenc de 1,938 m2 y [a superficie a
construir de 692 m2.

Subsector transporte.

Estacionamiento para taxis.

En el municipio se tienen 35 estacionamientos para taxis, superando a la norma &n 29
unidades basicas de servicio, ya que indica 6 para el municipio. Los requerimientos para
2005 y 2010 de 1 y 1 estacionamientos guedan comprendidos dentro del superavit
establecido.

Subsector recreacion.

Plaza civica.

La actual tiene un equivalente a 1,200 m2 plaza, la norma alcanza las 4,885 unidades
basicas de servicio, por lo que el déficit actual es de 3,685 m2 plaza La necesidad en
2005 es de 840 m2 plaza y de 985 en 2010. El terreno necesaric es de 6887 m2 y la
superficie a construir de 5,509 m2,

Jardin vecinal.

Lo existente es de 850 m2 jardin; la norma sefiala 30,529 m2 jardin, por lo que el déficit
es de 29,679 m2 jardin. Para el afio 2005 se necesitan 5,251 m2 jardin de més y para el
afio 2010 se requieren 6,154 m2 jardin adicionales.

El terreno requerido es de 41,084 m2 y la superficie a construir de 822 m2.

Juegos infantiles.

Los m2 terreno establecidos por la norma alcanzan 15,265, en el municipio se cuenta con
750, por lo que el déficit es de 14,515 m2 terreno dedicades a juegos infantiles. En 2005
se requieren 2,626 m2 terreno y 3,077 para 2010. El terreno que se necesita es de 20,217
mZ2 y no hay superficie a construir.

Parque de barrio.

El equipamiento requiere por norma fa cantidad de 30,529 m2 parque; se cuenta con 120
m2 parque de estos equipamientos. Asl el déficit alcanza la cantidad de 30,408 m2
parque. £n el afio 2005 la ampliacién corresponde a 5,251 unidades béasicas de servicio y
para el 2010 a 6,154. La superficie de terreno requerida es de 45,995 m2 y la que debe
construirse de 418 m2.

Cine.

La unidad basica de servicio es la butaca, en Ixtapan de la Sal se cuenta con 120
butacas, siendo la norma 305. El déficit corresponde a 185 butacas. Para el corto plazo se
requieren 53 butacas méas y 62 adicionales para el 2010. El terreno requeridos es de
1,437 m2 y la superficie a construir de 359 m2.
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Canchas deportivas.

En requerimiento por norma es de 27,754 m2 cancha;, actualmente se cuentan con 2,500
m2 cancha, lo que provoca un déficit de 25,254 m2 cancha (ubs). La necesidad para 2005
es de 4,774 y de 5,595 para 2010.

El terreno que se requiere es de 71,244 m2 y la superficie a construir de 712 m2.
Centro deportivo.

El municipio de Ixtapan de la Sal cuenta con un centro deportivo de 450 m2 ubicado en |a
cabecera municipal; €l requerimiento normativo es de 15,265 m2 cancha, por o que se
determina un déficit de 14,815 m2 cancha (ubs). La necesidad para el corto plazo es de
2,626 m2 cancha y de 3,077 en el mediano plazo (2010).

El terreno total requerido al largo plazo es de 41,034 m2 y la superficie a construir de 821
m2.

Salén deportivo.

El municipio no cuenta en la actualidad con este equipamiento por lo que presenta un
déficit de 885 m2 construidos, cantidad que se obtiene al aplicar la norma
correspondiente. Para 2005 se requieren 152 unidades basicas de servicio y para 2010 se
necesitan 178. El terreno total que se necesita es de 2,421 m2 y la superficie a construir
de 1,215 m2.

Servicios Urbanos.

Comandancia da policia.

Considerada como unidad basica de servicio el m2 construido el municipio presenta un
déficit de 160 m2, ya que sblo cuenta con 25 m2, requiriéndose 185 m2 construidos. En
2005 se necesitan 32 unidades basicas de servicio adicionales y de la misma forma 37 en
el afo 2010.

El terreno necesario para la comandancia de policia es de 173 m2 y el requerimiento de
construccidn de 69 m2.

Cementerio.

El nimero de fosas en !a actualidad es de 1,500, requiriéndose 872, por lo gue el
superavit por norma es de 628 fosas. El requerimiento de corto plazo es de 150 fosas y de
176 en el mediana plazo. El terreno total que se requiere es de 1,694 m2 y la superficie
por construir de 65 m2.

Basurero.
La norma comespondiente especifica la unidad m2 de terreno por afio, la poblacién
atendida se fija en 9 habitantes por unidad basica de servicio, [0 que indica que para el
afio de 2000 se requieren 3,392 m2. El municipio cuenta con un terreno para basurero de
5,000 m2.

Estacion de gasolina.

En el municipio no se detectan bombas, la norma indica 3, por lo que la situacion es de
déficit 3 bombas. Se requiere una bomba mas en 2005 y se conserva el numero en el
2010. El terreno total requerido es de 6681 m2.

Administracion Pablica.

Palacio municipal.

El indicativo de la norma es de 185 m2 construidos, Ixtapan de la Sal cuenta con 735 m2
construidos, lo que indica un superavit de 550 m2 construido, que asimila los
requerimientos de 32 y 37 unidades basicas de servicio para el corto y mediano plazos..

Oficinas del gobierno estatal.
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La e?tistencia actual es de 25 m2 construidos, el requerimiento es de 305, por lo que €l
déficit es de 280 m2 construides. Para 2005 se necesitan 53 unidades basicas de senvicio
y 62 para 2010. Se requiere terreno de 789 m2 y superficie por construir de 394 m2. _ *

Oficinas de hacienda estatal.

El déficit que se obtiene al aplicar la norma es de 128 m2 construidos, ya que en el
municipio se cuenta con oficina de 25 m2 y lo requerido es 153 m2 construidos. Los
requerimientos a los afios 2005 y 2010 son de 26 y 31 unidades basicas de servicio. El
terreno total requerido es de 369 m2 y las superficie por construir de 185 m2.

Oficinas del gobierno federal.

En el municipio; se requiere de 61% m2 construidos, cantidad que al compararla con lo
existente de 30 m2 construidos da lugar al déficit existente de 581 m2 construidos. Para
los plazos corto y mediano se requieren 105 y 123 unidades basicas de servicio. El
terreno requerido es de 1,617 m2 y la superficie por construir de 808 m2.

Ministerio Piblico Estatal.

La superficie destinada a la representacion social de procuracion de justicia en Ixtapan de
la Sal es de 25 m2, la norma sefala 122 m2 construidos, el déficit es de 97 m2
construidos (ubs). En el corto plazo se requieren 21 unidades basicas de servicio y 25
para 2010. E! terreno que se requiere es de 265 m2 y la superficie por construir de 133
m2.

Juzgados civiles.

£| déficit actual es de 87 m2 construidos, toda vez que se cuenta en la actualidad con 35
m2 construidos y se requiersn 122 m2 construidos. Para 2005 se requieren 21 unidades
basicas de servicio y 25 para el afio 2010. Al plazo final se requieren 265 m2 de terreno y
construccién de 133 m2. )

Juzgados Penales. _

La horma establece 81 m2 construidos para Ixtapan de la Sal en el afio 2000. Cuenta con
90 m2, por lo que el superdvit es de 9 m2 construidos. Para el afio 2005 se requieren 14
unidades basicas de servicio adicionales y 112 para el afic 2010. El terreno requerido es
de 252 m2 y la construccién de 126 m2.

De esta manera quedan establecidas las cantidades de equipamiento requeridas, para
cubrir los déficits al afioc 2000 y las pretendidas, en todo caso por norma, para los afios
sefialados de! corto (2005} y mediano (2010) plazos.

Asimismo se establece que la superficie de terreno necesaria como reserva para el
equipamiento es de 283,141 m2 (aproximadamente 28 hectareas) y que la superficie por
construir para la puesta en marcha de los equipamiento que se mencionan es de 26,465

m2.
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TABLA 14
REQUERIMIENTOS TOTALES DE EQUIPAMIENTO URBANO
ACTUAL
FOBLACION 2000 =30,520
DATOS DE NORMA APLICADOS A LA POBLAGION 2000
UBS %
CONCEPTO uBs FOB COBERTURA | REQUERIDAS | SUPERF SUPERP
ATENDIDA | DE SERVICIOS SEGUN REQUERID CONST
POBLAGION | A M2/UBS MZ/UBS
2000

EDUCACION
PREESCOLAR AULA 1,770 NO TIENE 17 212 " 53
PRIMARIA AULA 480 | 5 KM30MIN 64 90 117
TELESEG AULA 2325 | 15 KM 30 MIN 13 250 125
MB GEC GRAL AULA 1,430 | 15 KM 30 MIN I 600 150
MB SEC TECNICA AULA 1,430 | 15 KM 30 MIN 21 500 150
E CAD TRAB TALLER 15000 | 15 KM 30 MIN F] 600 200
CULTURA
BIBLOLAL [ ™2 CONST | 70 | IEKM30 MIN_| 436 | 35 | 7]
CENT S0C [ MZCONST _| 20 | 15KM30MIN__| 1,526 | 2| |
BALUD
UMED RCONT [ CONSULT ] 4260 | 1SKM30MIN_ ] 7] 150 75|

“COMERCIO
TIENDA COME, M2 GONST 895 5 KM 30 MIN 438 35 1
TIANGUIS PUESTO 130 5 KNt 30 MIN 235 14 70
MERC PUB PUESTO 130 5 KM 30 MIN 235 34 2
ABASTO
RASTRO T MZCONST | 133 | 10KM30MIN_] 730 ] 55 | 7]
COMUNICACION
AG CORREOS M2 CONST 1,250 | 6 KiM 30 MIN 74 25 i
OF TELEG M2 CONST 330 | 15 KM 30 MIN 25 25 i
C TELEF LINE 2,500 | 15 KM 30 MIN 12
OF TELEF N2 GONST, 30 | 16 KM S0 MIN 1,018 1.85 0.66
TRANSFORTE i

[ESTTAXIS [ CAJABORD | 5000 | 15 KM 30 MIN_| | 30 0]
RECREACION
PLAZA GIVICA M2 PLAZA 625 | 15 KM 30 MIN 4,885 1.25 i
JARDIN VEG M2 JARDIN 1 | 5KM30MIN 30,529 1 .02
JUEG INFANT M2 TERR Z | 6KM15MIN 15,265 1 0
PARG BARRIC Mz PARQUE 1| 15 KM 30 MIN 30,529 11 0.01
GINE BUTAGA 100 | 15 KM 30 MIN 305 48 12
CAN DEPORT Mz CANGHA 1.1 15 KM30 MIN 27,754 20 0.02
CEN DEPORT Mz CANCHA 2 | 15 KM 3O MIN 15,265 z 0.04
SALON DEPORT M2 CONST 345 | 15 KM 30 MIN 885 2 1
SERV URB
COMD POLICIA M2 GONST 165 15 KM 30 MIN 185 25 1
CEMENTERIO FOSA 3 | 5KM30MIN 872 52 0.2
BASURERQ MZTERRIANO g | 5KM30MIN 3.362 1 a
EST GASOL BOMBA SERV T1.100 | 15 KM 20 MIN 3 175 0
ADM PUB
PAL MUNIC M2 CONST 185 | 15 KM 30 MIN 185 25 i
OF GOB EST M2 GONST. 100 | 30KM 1 HR 305 ) 1
OF HAD EST M2 CONST 200 | 30KMTHR 153 i 1
OF GOB FED MZ CONST. 50 | 30KM1HR 511 2 1
MP EST M2 CONST. 250 | 15 KM 30 MIN 122 | 3 1
JUZG CIV MZ CONST 250 | 15 KM 30 MIN 122 2 1
JUZG PEN M2 CONST 375 | 15 KM 30 MIN B1 2 1

Continuacion
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TABLA 15
REQUERIMIENTOS TOTALES DE EQUIPAMIENTO URBANO
A CORTO PLAZO
POBLACION 2005 =35,780
DATOS DE NORMA APLICADOS ALOS
UNIDAD DEFICITES EXISTENTES EN EL ANO
CONCEPTO BASICA DE uas EXIST SUPERAVIT 2000 -
SERVICIO EN 2000 {(+) G DEFICIT SUPERF SUPERFICI
- uBs EN M2 E CONST
M2
EDUCACION
PREESCOLAR AULA 56 38 1] 0 0
PRIMARIA AULA 184 120 [{] 0 0
TELESEC AULA 12 -1 1 283 141
MB SEC GRAL AULA 44 23 0 0 0
MB SEC TECNICA AULA 0 -21 21 12809 3202
E CAP TRAB TALLER 0 ) 2 1221 407
CULTURA
IELOLAL [ M2CONST | 225 | 211 | 211 | 528 | 211 |
CENT 80C | MZcoNST | 650 | 876, 876 | 1753 | 876 |
SALUD
[UMED1RCONT [ CONSULT I 18| 11 ] [ 0 ] 0|
COMERCIO
TIENDA COME M2 CONST 280 159 159 308 159
TIANGUIS PUESTO 135 -100 100 1398 958
MERC PUB PUESTO 50 -145 145 3476 1738
ABASTO
[RASTRO [ M2ZCONST | 60 | 70| 170 1102 | 170 |
COMUNIC
AG CORREOS M2 CONST 25 1 0 0 0
| CF TELEG M2 CONST 35 10 [{] 0 0
C TELEF LINEA 15 3 0 0 0
OF TELEF M2 CONST 350 668 668 1235 441
TRANSPORTE
[ESTTAXIS [ CAJABORD | 35 ] 29 ] D] 0 ] 0 |
RECREACICN
PLAZA CIVICA M2 PLAZA 1,200 -3 685 3685 0 3685
JARDINVEC M2 JARDIN 850 28679 20679 26679 584
JUEG INFANT MZ TERR 750 -14,515 14516 14515 0
PARQ BARRIO M2 PARQUE 120 -30,408 30409 33450 304
CINE BUTACA 120 -185 185 689 222
CAN DEFORT M2 CANCHA 2.500 25,254 25254 50507 505
CEN DEPORT M2 CANCHA 450 14,815 14815 20629 563
SALON DEPORT MZ CONST 0 885 885 1770 885
SERV UR3 -
COMD POLICIA MZ CONST 25 -160 160 400 160
CEMENTERIQ FOSA 1,500 628 0 [i 0
BASURERG M2 TERR/ARD 8 -3,384 3384 3384 0
EST GASOL BOMBA SERV ] -3 3 481 0
ADM PUB
PAL MUNIC M2 CONST 735 550 0 [ 0
OF GOB EST M2 CONST 25 280 280 561 280
OF HAD EST MZ CONST 25 -128 128 255 128
OF GOB FED M2 CONST 30 581 581 1161 581
MP EST MZ CONST 25 97 87 194 97
JUZG CiV MZ CONST 35 -B7 87 174 a7
JUZG PEN M2 CONST 80 g 0 0 0
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Continuacién
TABLA 9
REQUERIMIENTOS TOTALES DE EQUIPAMIENTO URBANO
A MEDIANO PLAZO
POBLACION 2010=41,934 |
EQUIP SUPERFICIE DE TERRENGC Y .
EFECTIVAMENTE CONSTRUCCION PARA EQUIPAMIENTO
REQUERIDO EN REQUERIMIENTO REQUERIMIENTO
CONCEPTO UNIDAD UBS 2006 2010
BASICA DE PARA PARA TERR CONST TERR CONST
SERVICIO 2005 2010 M2 M2 M2 M2
EDUCACION
PREESCOLAR AULA 0 ] 0 0 ] 0
PRIMARIA AULA 0 0 0 0 ] 0
TELESEC AULA F] 3 565 28; 662 331
ME SEC GRAL AULA 4 4 2203 55 2582 646
MB SEC TECNICA AULA 4 4 2203 55 2582 646
E CAP TRAB TALLER 0 ] 210 70 248 82
CULTURA
{BIBLOLAL [ M2 CONST T 75| 88 | 188 | 75 | 220 | 88 |
{TENT S0C [ MZCONST | 263 | 308 | 525 | 7263 | 615 | 308 |
SALUD
UMEDTRCONT [ CONSULT I 0] 0| 0 [ 0| 0 ] 0
COMERCIO :
TIENDA COME. Mz CONST 76 89 189 76 221 [E]
TIANGUIS PUESTO 40 47 565 404 563 473
MERC PUB PUESTO 40 47 969 485 1136 568
ABASTO .
[RASTRO [ MZCONST | 39 ] 46| 757 | 39 | 301 | 46 ]
COMUNIC
AG CORRECS M2 CONST 4 5 11 4 12 5
OF TELEG MZ GONST 4 5 11 4 13 5
C TELEF LINEA 2 2
OF TELEF M2 CONST 175 205 324 116 379 135
TRANSPORTE
EST TAXIS [ CAJABORD | 0] 0 ] 0 0 | | [
RECREACION
PLAZA CIVICA M2 PLAZA, &0 985 1056 840 1231 885
JARDINVEC M2 JARDIN 5251 6154 5251 105 6154 123
JUEG INFANT M2 TERR 2625 3077 2626 0 3077 ¥
PARQ BARRIO M2 PARQUE 5251 6154 5776 53 6769 82
CINE BUTACA 53 62 252 B3 295 74
CAN DEPORT M2 CANCHA a774 5585 9547 [ 11189 112
CEN DEPORT M2 CANGHA 2626 307 5251 105 6154 12
SALON DEPQRT M2 CONST 152 178 304 152 357 178
SERV URB
COMD POLICIA M2 CONST 32 37 a0 » [E 37
CEMENTERIO FOSA 150 176 780 30 914 35
BASURERC MZTERR/ANO 283 684 583 0 684 0
E5T GASOL BOMEA SERV 0 1 a3 0 97 0
ADM PUB
PAL MUNIC MZ CONST ] ] [ ] 0 0
OF GOBEST. M2 CONST E3 52 105 53 123 62
OF HAD EST M2 CONST 26 31 53 26 62 31
OF GOB FED M2 CONST 105 123 210 105 246 123
WM P EST M2 CONST 21 25 42 21 [E] 25
JUZG OV M2 CONST 21 5 42 21 49 25
JUZG PEN MZ CONST 14 102 28 14 224 12
40282 4634 47400 5527

Equipamiento de Nive! Rura!

El resto de las localidades municipales tienen poblaciones menores a 1000 habitantes,
por lo gue sus equipamientos seran los correspondientes al nivel rural, mismos que la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia establecid de la siguiente manera: Jardin de
nifios, Primaria, Telesecundaria, Biblioteca local, Centro social popular, Unidad médica de
primer contacto, Distribuidora de insumos agropecuarios, Rastro, Centro de acopio de
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frutas y hortalizas, Agencia de Correos, Plaza civica, Jardin Vecinal, Juegos infantiles,
Canchas deportivas, Cementerio, Basurero y Delegacién municipal.

S
Las normas establecidas para los equipamientos urbanos son aplicables a los rurales per
lo que enseguida se anotan las complementarias a la lista principal.

Delegacion Municipal:

Elemento minimo recomendable: Terreno de 100 m2 y construccién de 50 m2. Ubicacién
en un centro de poklacién, subcentro urbano, usos del suelo servicios, vialidad de acceso
secundaria, esquina o cabecera de manzana. Con poblacidn minima de 2,500 habitantes,
incluyendo la poblacidn de la zona de influgncia. ‘

Distribuidora de Insumos Agropecuarios:

Elemento minimo recomendable: Terreno de 180 m2, superficie construida de 90 m2,
localizacion en zona especial del centro de poblacién, uso del suelo comercial y de
serviciog, calle de acceso secundaria, esquina de manzana. Con poblacién minima de
2,500 habitantes incluidos los de la zona de influencia. 1 cajon de estacionamiento para
vehiculo por cada 60 m2 construidos.

Centro de Acopio de Frutas y Hortalizas:

Elemento minimo recomendables: terrens de 15,000 m2, superficie construida 815 m2,
superficie de procesamiento 190 m2. Ubicacion en la periferia del centro de poblacién,
usg del suelo agricola, vialidad de acceso carretera, manzana completa. Con poblacion
minima de 2,500 habitantes incluyende a la poblacién de la zona de influencia. Cajones
para estacionamiento 1 por cada 60 m2 construidos. Se considera como minimo
justificable para la instalacién del elemento, el manejo diario de 1 tonelada de productos
por 10 m2 de area de procesamiento, durante 90 dias al afio.

Requerimientos totales de serviclos.
Agua:
Considerando una dotacién en litros/habitante/dia de 180 y un desaiojo igual al 80 % del
suministro, se tiene:
Corto plazo, 2005: suministro total municipal de 121.26 litros por segundo v desalojo de
97.00 litros por segundo.

Mediano plazo, 2010: suministro total municipal de 144.44 litros por segundo y desalojo
de 115.55 litros por segundo.

Largo plazo, 2015: suministro de 172.10 litros por segundo y desalojo de 137.61 litros por
segundo..

Energia Eléctrica:

Considerande una demanda de 0.409 Kw-hr/afo/hab (incrementada en 8 %), se requerird
adicionar a la oferta actual:

Corto plazo, 2005: 2,149 Mw-hr.

Mediano plazo 2010:; 2,517 Mw-hr
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Largo plazo 2015: 2,95 Mw-hr

Lo anterior equivale para este Ulimo afic un aumento del 66 %, respecto al 2000.

TABLA 16 o
REQUERIMIENTOS TOTALES DE SERVICIOS URBANOS
A CORTO Y MEDIANO PLAZO
SERVICIO NORMA CANTIDAD
2005 2010

Agua potable 180 Its/hab/dla 121 Its/seg 144 4 lts/seg
Suministro total municipal

Desalojo de aguas residuales | 144.4 lts/hab/dia 97 Its/seg 115.5 lts/seg

Suministro total municipal {80% del anterior)

Energia eléctrica 0.409 Kw/hab 2,149 Mw-hr 2,517 Mw-hr

Incremento total municipal

Acciones requeridas para el desarrollo.

La obra mas urgente es la correspondiente a la dotacién de agua potable, toda vez que el
suministro diario es escaso, 135 Its/hr promedio, y no permanente. La inversién puede
iniciarse mejorando ta actual conduccion o aumentando su magnitud construyendo una
presa y las obras de purificacion para el agua que pudiera almacenarse y distribuirse.

Como en muchos otros casos en Ixtapan de la Sal el limite del poblamiento esta
determinade por el suministro de agua.

Paralelamente al aumento y estandarizacion del suministro de agua se han de realizar las
obras referentes al drenaje de aguas servidas en las areas urbanas, lo que implica la

planta de tratamiento correspondiente y las conducciones relacionadas, tanto para las
aguas negras como para las de reuso.

Por lo que corresponde al tema planeacion urbana, se requiere realizar las obras que
promuevan y dinamicen a la actividad turistica, tanto los equipamientos directamente
relacionados, como los generales que provocan un aumento en la calidad de vida de los
habitantes temporales y de los permanentes.

La promocion de las inversiones serd tarea fundamental para garantizar que el centro de
poblacién cumpla e incremente su funcién regional y estatal como polo de atraccion
turistica y responda positivamente a la importante inversion realizada al construir la
autopista de cuota entre Tenango del Vaile y el Centro de Poblacion Estratégico de
Ixtapan de la Sal.

Por lo que corresponde al respaldo institucional se requiere el mas absoluto apoyo del
sector desarrolio econémico, en lo general, y en lo particular el del subsector turismo ya
gque el cumplimiento de las funciones del centro de poblacion dependen
fundamentaimente de dichas acciones.

NOTAS
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1 La “Agenda 21" se deriva de un programa adoptado por 182 paises en la Conferencia
de Naciones Unidas sobre el Medio Ambiente y el Desarrcllo, la "Cumbre de la Tierra”, el
14 de junic de 1992 en Rio de Janeiro (Programa Nacional de Turismo, p. 142). ‘

2 SEDUE. Sistema Normativo de Equipamiento Urbano, 1982.
4. POLITICAS

En el capitulo anterior, en la parte programatica se empez6é a perfilar la imagen objetivo
que debera tener a futuro el municipio. Esta concepcion, al tomar en cuenta otras
condicionantes como el medio ambiente y la planeacién urbana y regional se traduce en
que: ‘“Ixtapan de la Sal sea un municipio donde los residentes y sus visitantes logren
elevar el nivel de su bienestar, en un entorno de orden urbanoc, de respeto al medio
ambiente, promotor del desarrollo regional y estatal y capaz de proporcionar los servicios
que demanda la poblacién, de acuerdo a la jerarquia de sus localidades”.

Para elio, se propone que:

Su crecimiento demografico promedio no rebase ef 3.2% anual, ni los 50,000 habitantes
para 2015, tratando de que la mayoria de ellos se concentren en fas poblaciones mas
grandes y que obtengan un empleo iocal; en este sentido habra de considerarse la
poblacién estacional o de fin de semana que el desarrollo turfstico implica;

Su principal funcion econémica esté en el sector terciario, en el comercio pero
preeminentemente en los servicios turisticos por lo que funcionara como un centro
estratégico de desarrollo estatal, regional y municipal;

Sera también un “destino (turistico) sustentable”, donde se aprovechen racionalmente los
recursos de la naturaleza y se mantenga el equilibrio ecolégico (crecimiento proporcional
a la disponibilidad del agua potable),

El patrén de asentamiento del hombre y sus actividades seguira siendo basicamente el
“tradicional’, tratando de: asimilar adecuadamente las oportunidades & impacto de las
inversiones publicas y privadas; y atender las necesidades de la poblacion rural, mediante
centros concentradores de servicios y difusores del desarrolio;

Ejerza una coordinacién efectiva con las autoridades estatales, federales y de los
municipios vecinos para alcanzar un desarrollo urbano-regional en correspondencia con
las aspiraciones de su poblacion.

Para concretar este gran objetivo se requiere la aplicacién de un cierto conjunto de
politicas, estrategiag, lineamientos de accién, programas, proyectos, obras, acciones y
medidas que se van sefalando mas adelante. En este capftulo se establecen las
politicas mas relacionadas con el ordenamiento urbano regional.

Plan estatal de desarrollo urbano { PEDU )
Dentrc de las politicas para Ixtapan de la Sal se seiialan las siguientes:
+ De ordenamiento Territorial impulso al desarrollo agropecuario ( control y

ordenamiento de los asentamientos humanos} e Impulso al desarrollo
forestal ( control y ordenamiento de los asentamientos humanos).
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Sectoriales : Desarrollo Turistico.

De desarrollo urbano: Consolidacion

Por lo que repacta al Sistema de ciudades y Vialidades Estructuradoras, el
pedu lo sefiala como: Cuidada Estructuradora Regional { Conturbacidn
Ixtapan de la Sal- Tonatico .

Ciudad Estucturadora.
Con u 4rea de influencia en los Municipios de san Simén de Guerrero
Temascaltepec, Luvianos, Amatepec y Tlatlaya, los que tienen una politica
de Control.

» Cruza por un gje Tenango Ixtapan de ia Sal { Ramal a Tenanago)

4.1. POLITICAS DE ORDENAMIENTC URBANO.

4.1.1. Politicas de incorporacién y aprovechamiento del suelo en el desarrcllo
urbano

El suelo debe ser considerado como un elemento estratégico que contribuye de manera
fundamental al ordenamiento y desarrollo urbano del municipio. Para esto se propone:

Impulsar la elaboracién de inventarios {por Distrito) de lotes en reserva o destino dentro
de las dreas urbanizables y de baldios urbanos, considerando su tenencia o régimen de
propiedad,;

Apoyar la creacién de mecanismos subregionales y/o municipales que faciliten el
funcionamiento del mercado inmobiliario;

Promover la formulacién de esquemas financieros para la adquisicién del suelo y su
habilitacién urbana para que sean accesibles a los distintos estratos de la poblacién;

Apovar a los grupos ejidales y comunales para que alcancen sus “derechos plenos” en el
Programa de Certificacién de Derechos Ejidales (PROCEDE) y puedan entrar al mercado
inmobiliaric de manera regular, cuando sus parcelas estén clasificadas comc “areas
urbanizables” y se les pueda dotar de servicios;

Promover la elaboracién de convenios con los sectores social y privado para establecer
programas de oferta de suelo y constituir reservas;

Promover, cuando el caso sea perlinente, la aplicacion de la figura del “derechc de
superficie”,

Impulsar la creacidon de reserva territorial del municipio para poder orientar el desarrcllo
urbanc y atender las demandas de la pablacién, tanto para el equipamiento como de
suelo para vivienda de los grupos menos favorecidos

Impulsar en las 4reas agricolas de productividad media e} cultivo de aqueiios productos
mas rentables, acercando los apoyos técnicos y financieros mas convenientes;

Concertar con los nuclecs agrarios del municipio de Ixtapan de la Sal ja regularizacion de
loes asentamientos humanos establecidos en sus territorios, promoviendo los procesos
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correspondientes.

Propiciar la existencia de reserva territorial para asentamientos humanos de interés spéia!,
constituyendo las Zonas Urbano Ejidales que procedan, asociando a los ejidatarios ylo
comuneros con el Ayuntamiento, estableciende asi el nUmero conveniente de lotes.

Regular o programar la incorporacidon de terrenos aptos para la edificacién, segun la
capacidad municipal de prestar los servicios pablicos, segun su prioridad. Para ello se
consideraran las siguientes prioridades:

Prioridad alta: los baldios o dreas subutilizadas dentro del centro urbano y que ya tienen
servicios al pie del lote;

Prioridad media: terrenos urbanizables aiedafios al drea urbana, donde solo hay que
extender los servicios y el aprovechamiento de los equipamientos no tiene mayor
problema;

Prioridad baja: terrenos urbanizables donde hay que introducir todos ios servicios “obra de
cabeza”, por lo que se requieren apoyos econdmicos complementarios a los municipales
ylo estatales;

Prioridad no programada: Terrenos definidos como urbanizables cuyo desarrollo es
permitido, pero queda a cargo del promovente dada su lejania y costo de los servicios
publicos municipales;

Per lo tanto, el aprovechamiento jerarquizado del suelo seguird lo estipulado en el
siguiente cuadro:

Distrito/Prioridad Alta Media Baja No programada
| {Centro) v

il {Norte) v

Il {Este) v Porci6n sur ¥ Porcién norte

IV {Sur) v v PPIPE
vV ¥ _El Salitre ¥ (RSD)
V1 (Tecomatepec ¥ Tecomatepec v Arenal de las ¥ PP/PE
y Arenal de I[as Ollas

Qllas))

VI {W) v Porcién sur v Porcidn norte

PP/PE = Plan Parcial / Proyecto Especial
RSD = Rancho San Diego

Para regular |la incorporacion de suelo al desarrollo urbano se precisan los siguientes
incentivos:

En los de prioridad alta: no se cobraran las primeras licencias de uso del suelo y de
construccion, ni las conexiones a ias redes de agua y drenaje;

En los de prioridad media: no se cobraran las primeras licencias de uscs del suelo y de
construccion hasta 1000 m2 yfo 5 viviendas,

En los de prioridad baja se aplicaran todos los cobros.

En los de prioridad no programada: el desarrollo, conduccion, regulacién, distribucién y
mantenimiento de los servicics es a costo del promovente.
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En el Centro de Poblacion de Ixtapan de la Sal no se detectaron ni reservas territoriales
institucionales ni suelos de alta productividad, sole hay de categoria media, por lo que no
corresponde tratar de aplicar la politica de consclidacion, pero si habra que promover que
la Secretaria de Desarrollo Agropecuario y la Secretaria SEGARPA proporcionen apoyos
a los agricultores e impulse la modernizacién de sus actividades sobre todo en la parte al
sureste de Tecomatepec. '

A

4.1.2. Politicas para preservacion de zonas no urbanizables

De acuerdo af Programa de Ordenamiento Ecolégice del Temitorio del Estado de México,
1999, la preservacion es una de las componentes de la politica de conservacién, la cual
pretende que las unidades ambientales se mantengan en equilibrio ¥ mejoren su funcidn
ecoldgica mas relevante. En tal situacién se permitiria actividades productivas de acuerdo
a la fragilidad ambiental y a restricciones moderadas que aseguren su preservacion sin
promover el cambic de uso del suelo.

Cabe sefalar que en Ixtapan de la Sal de sus 19 unidades ecolégicas, hay 12 con politica
de aprovechamiento y 7 de proteccién. En los anexos graficos del plan se considera la
zona de conservacion de los rios, arroyos y escurrimientos, a efecto de ser protegidos.

En las 12 con politica de aprovechamiento es posible el desarrollo sustentable de
actividades productivas que contemplardn recomendaciones puntuales y restricciones
lleves, tratando de mantener la funcién y capacidad de carga de los ecosistemas y
promoviendo la permanencia ¢ cambio del uso del suelo actual.

En las 7 con politicas de proteccién, se promueve la permanencia de los ecosistemas
nativos, que debido a sus atributos, hacen imprescindible su preservacién y cuidado
externo, con el objeto de salvaguardar su diversidad y dejarlos protegidos desde el &mbito
municipal, estatal o federal.

En todos estos casos en el capitulo I, en el apartado de ‘lineamientos estatales”, se
sefialan los criterios de regulacion ecolégica aplicable a cada una de las unidades
ecolégicas que constituyen las Areas no urbanizables o partes de ellas. Es conveniente
sefialar que en la actualidad la Secretaria de Ecclogia ha elaborado la carta ecol6gica
para el municipio en escala 1:35,000, donde se aprecia cada una de las 19 unidades
mencionadas.

4.1.3. Politicas de integracion vial.

Regional.

Aunque en la actualidad el municipio y sus principales localidades estd debidamente
integradas, tanto al resto del estado como a las entidades vecinas, es necesario
considerar algunas politicas aplicables en la materia para mantener, a través del tiempo,
su accesibilidad actual y su contribucién al ordenamiento territorial; para ello se debera:
Impuisar el desarrollo de la vialidad en congruencia con el planeamiento regional,
especialmente en cuanto a garantizar los derechos de via y destinos para sus
ampliaciones y equipamiento;

Eficientar {mejorando) la red existente; y

Solucionar los puntos conflictivos.
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Subregional,

Ixtapan de la Sal como centro estratégico esta comunicado mediante carreteras
pavimentadas con las cabeceras de los municipios que comprende [a Regidn 23, por Io
que las politicas aplicables son las antes mencionadas, pudiendese agregar.

-

Consolidar, de ser posible, la creacién de circuitos entre las principales localidades
(ademas de las cabeceras municipales) de la micro regién para que su sistema vial tenga
algun grado de redundancia; '

Impulsar una imagen agradable de las carreteras y sus derechos de via, arborizando sus
linderos externcs, manteniéndolos limpios y supervisando que se respeten las
disposiciones respecto a los espectaculares de manera que se evite la “contaminacién

visual”.

Municipal.

Aunque casi todas las localidades del municipio tienen acceso a un camino gue los acerca
a la cabecera y a los servicios publicos o privados, algunos estan deteriorados o no han
evolucionado. Por lo tanto, las politicas que se recomiendan son:

Consolidar el desarrollo de la red municipal en congruencia con el ordenamiento territorial
planteado;

Impulsar el mantenimiento preventivo y correctivo a los caminos para evitar su deterioro;

Diagnosticar ei estado y funcionamiento de Ia reticula vial de la cabecera para categorizar,

P T

senanzar y [ﬂGledl S Opear d.l.IVIUdU,

Resolver los problemas de discontinuidad de las calles y prever, en su caso, su extension
ylo ampliacion;

Estudiar la necesidad y en su caso, disponer de un terreno para estacionamiento dentro
del centro histérico y

Promover la expedicién de las declaratorias relativas a los derechos de via o
afectaciones.

Integracién aérea

Estudiar 1a factibilidad de operar un aeropuerto subregional al sur de Puerta Grande.

Mejoramiento de los servicios puablicos municipales

Urgir la solucién al problema que significa la carencia de un suministre suficiente y
continuo de agua potable que afecta a los municipios conurbados de Ixtapan de la Sal ¥
de Tonatico, fomentando la participacién de los particulares y la de los gobiernos federal,
estatal y municipal.

Concertar con el municipio de Tonatico la instalacion y puesta en servicio de un servicio
conveniente de desalojo y tratamiento de aguas negras.

Precisar los requerimiento de terrencs a destinar para los diversos equipamientos que se
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establecen en el presente plan, sefalando su ubicacién, temporalidad y procedimiento
para financiarlos.

4.2. POLITICAS SECTORIALES

LS

o

4.2.1. Regularizacién de la tenencia de la tierra y mejoramiento en asentamientos
irregulares.

En el municipio de Ixtapan de la Sal el problema de la ocupacidn ilegal de predics
privados y/o de régimen social no es grave, lo que si se presenta con mayor incidencia es
la construccion de viviendas fuera de los limites de las dreas urbanizables y/io de
edificacién dentro de ellas, pero sin las licencias requeridas. Por lo tanto, s necesario
establecer algunas politicas para regularizar la situacién, pero sobre todo para prevenir su
ocurrencia. Como politicas se establecen:

Promover la regularizacién de aquellos asentamientos fuera de la ley y de los planes de
desarrollo urbano para que puedan ser dotados de servicios publicos a  costos
razonables y que no impacien negativamente a la ecologfa municipal o local.

Apoyar el proceso de certificacion de derechos entre los gjidatarios y comuneros para que
quede determinada la tenencia individual de las parcelas, es decir, hasta la obtencion del
derecho pleno.

Convencer y reubicar, en su caso, a las personas que se encuentran asentadas en zonas
de riesgo o de restriccion federal.

Controlar el probable crecimiento de asentamientos irregutares, mediante una vigilancia
sistematica de las areas susceptibles de contenerlos.

Propiciar la disponibilidad. de reserva teritorial para asentamientos humanos
constituyendo las Zonas Urbano Ejidales que procedan, asociando a los ejidatarios y/o
comuneros con &l Ayuntamiento.

Concertar con el nliclec agraric de Ixtapan de la Sal la regularizacién de los lotes y
viviendas que se han establecido al suroeste del érea urbana actual del centro de
poblacién estratégico en el ejido de Ixtapan de la Sal y en las colonias Progreso-y La
Joya.

4.2.2, Oferta de suelo y aprovechamlento de reservas

En virtud de que en el territorio municipal, ni el gobierno estatal ni el municipal cuentan
con terrenos para que se desarrolle algun fraccionamiento, no se justifica en este inciso
sefialar alguna politica que se pudiera aplicar, sin embargo en los incisos 4.1.1 y 4.2.1, se
propusc que el municipio intente hacerse de terrenos que le sirvan de reserva para
atender algunas de las necesidades que se le lleguen a presentar, desde luego, en ese
caso dichos terrenos se deberan canalizar hacia el fin socialmente mas redituabie
(politica).

4.2.3.Promocién y fomento a la vivienda

Considerando que la edificacién de viviendas contribuye al ordenamiento territorial v a que
las autoridades deben propiciar el acceso de toda la poblacidn a una “vivienda digna”, se
deberan aplicar las siguientes politicas para alcanzar estos objetivos:

Impulsar la disponibilidad de suelo urbanizable para la construccién de viviendas en
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correspondencia a los estratos de ingreso de la poblacion;

Consolidar la densificacion de las areas urbanas mediante el aprovechamiento de baldio$
y de terrenos subutilizados en el desarrofio de la vivienda;

Impulsar la simplificacion de los tramites requeridos para poder llevar a cabo la
construccion de viviendas;

Incentivar la edificacion de vivienda destinada a los grupos de peblacion menos
favorecidos por el desarrollo econémico,

Fomentar la coordinacion afectiva con las autoridades y dependencias de los diferentes
ambitos de gobierno para impulsar ta construccion de vivienda,

Impulsar programas de vivienda con la participacién de todos los sectores de la sociedad
(bipartitas, tripartitas, etc.),

Impulsar la creacién de viviendas en renta, estableciendo, en su caso, incentivos fiscales
y coadyuvando a garantizar la equidad juridica para los arrendadores y arrendatarios;

Apoyar la realizacién de programas de mejoramiento de la vivienda conjuntando la
participacion de los diferentes sectores de la sociedad.

Como se observa en la grafica 10, la distribucién del ingreso entre la PEA ocupada
municipal, acusa una gran concentracion de trabajadores de los tres sectores en los
niveles mas bajos de ingresos: casi el 64% gana menos de 2 veces el salario minimo y
solo el 26% recibe entre 2 y 5 veces el salario minimo, por lo que algunos de estos
Ultimos son beneficiarios potenciales de un crédito de los fondos para vivienda, de interés
social o popular, segun las condiciones especificas de cada derechohabiente. Se
requeriran anualmente del orden de 60 a 70 créditos para vivienda terminada, por lo que
habré de promoverse ante estas instituciones el otorgamiento de los mismos.

Por otra parte, los que ganan menos de 2 veces el salario minimo, tendrén que acudir a
los programas de fomento del desarrollo social del gobierno federal y/o estatai 6 de
dotacién de materiales para construccion de los diputados o del H. Ayuntamiento para
resolver sus necesidades; se requieren del orden de 230 a 240 acciones por aflo.

4.2 4. Construccién, ampliaciéon de infraestructura regional y municipal

Agua Potable

Para disponer de los volamenes y calidad que demanda el municipio de Ixtapan de la Sal
se establecen las siguientes politicas:

Impulsar la solucién urgente del problema de suministro suficiente y de calidad que afecta
a la conurbacién Ixtapan-Tonatico, fomentando fa participacion de las partes involucradas.

Definir ctaramente la ubicacion e importancia de déficits en la prestacién de este servicio
publicc municipal, asi como las areas no servibles.

Impuisar el estudio profundo de las posibles fuentes de aprovisionamiento futuro para la
subregion.

Apoyar la ejecucion del {los) proyecto(s) que permita(n) satisfacer las necesidades de la



Pigina 124 “GACETA DEL GOBIERNO?” 26 de diciembre del 2003

poblacion actual y futura, asi como de sus actividades econémicas.
Llevar a cabo el Programa de Ahorro del Agua.

Realizar las acciones de mantenimiento preventivo y corrective que evite las mermas al -
caudal que se distribuye.

Promover el intercambio de aguas tratadas por aguas limpias.

Establecer un sistema de informacién que permita a las autoridades conocer los
volimenes disponibles para el crecimiento demo-econémico municipal.

Consolidar e} organismo operador para hacer mas eficiente la administracion de este
recurso.

Fomentar entre la poblacion y los empresarios la cultura del pago de los derechos
correspondientes.

Llevar a cabo los estudios tarifarios correspondientes, para que pague mas el que més
consuma.

Coordinar eficazmente las acciones de las dependencias estatales y federales y
municipales involucradas en la gestidn del agua.

Precisar los requerimientos de terrencs para alojar los distintos equipamientos y lineas de
conduccidn necesarios para consolidar el desarroffo futuro de Ixtapan de la Sal.

Promover en su caso, la creacion de un organismo regiona!t tripartita para administrar el
recurso.

Drenaje y Tratamiento de Aguas

En virtud de las condiciones topograficas, de disponibilidad limitada de agua en la regidn
y de la contaminacién de los escurrimientos, resulta insoslayable para alcanzar un
desarrolle sustentable, la aplicacién de las siguientes politicas:

Impulsar la realizacion del(los) proyecto{s) de colectores de aguas servidas, sobre todo
aquellos paralelos a los cauces de arroyos que son utilizados como drenajes.

Prever los derechos de via requeridos para la construccién de los colectores; verificar el
aprovechamiento del sitio de la planta de tratamiento en desuso para instalar una nueva
que atienda la demanda actual y futura y establecer los destinos para otros equipamientos
del sistema.

Consolidar la red de drenaje en las areas urbanizadas ¢ en proceso de urbanizacion de
las principales localidades del municipio.

Llevar a cabo las acciones de mantenimiento preventivo y correctivo de la red.
Apoyar la realizacién del desazolve de las alcantarillas y cauces.
Impulsar la ejecucién del proyecto y obra de la planta de tratamiento de las aguas

residuales de la cabecera y localidades aledafias, incluida la infraestructura para su re-
uso.
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Promover la participacién de la poblacién en las actividades antes mencionadas que no
requieran de un conocimiento técnico. .
Concertar, en su caso, con Tonatico la instalacién de un servicio conveniente de desalojo
y tratamiento de aguas servidas.

Energia Eléctrica

Aunque en los afios recientes ha mejorado el servicio de energia eléctrica para _el f_uturo,
sera conveniente tomar algunas previsiones, las cuales se apovan en las siguientes
politicas:

Promover ante ia Comision Federal de Electricidad (CFE), la considgracién de los planes
de desarrollo municipal, tanto para satisfacer las demandas no atepd@as como para Ilf,-var
a cabo |la planeacion de la infraestructura que se requerira en los siguientes 10 o 15 afos.

Fomentar el Programa de Ahorro de Energia

Apoyar a la CFE en el control de conexiones ilegales y en la detencion de los
defraudadores.

Coordinarse con la CFE para establecer los derechos de via de las lineas que se
requieran en la siguiente década; deberd preverse también la disponibilidad del(los)
terreno(s) para alojar la(s) subestacién(es) que se construiran.

Estudiar [a factibilidad de construir y operar alguna microgeneradora en alguna de las

caidas de los arroyos para energizar de manera auténoma el alumbrado publico y otras
instataciones municipales.

Analizar la introduccidn de equipos de energia solar, especificamente en las comunidades
rurales alejadas de las lineas de CFE.

4.2.5. Construccion, ampliacién y conservaciéon del equipamiento regional y
municipal

En lo general:

Concientizar a la poblacion del municipio especto a la conveniencia de construir, ampliar y
conservar el equipamiento regional.

Definir en asociacion con los municipios vecinos los distintos equipamientos de indole
regional, la ubicacion cerrespondiente y los procesos de financiamiento, incluyendo las
participaciones particulares, federales y estatales.

Precisar con el municipio de Tonatico la forma de realizacién de los equipamientos
regionales que habran de compartirse dada la presencia del fendmeno de conurbacién,
{por ejemplo: un centro regional de entretenimiento con cine, teatrc — auditorio, sala de
exposiciones o usos miltiples, etc.

Educacién, salud y abasto
Construir y poner en marcha el equipamiento en materia de salud, educacién y abasto

que satisfaga las necesidades poblacionales en el municipio conforme a las fechas
consideradas 2005, 2010 y 2015.
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Ubicar- y decretar los diversos destinos para eguipamientos en zonas accesibles para la
mayoria de los pobladores, distribuidos en el area urbana actual tanto del Centro de
Pc:)biangl Estratégico como del resto de las localidades, en su caso, dentro de las areas
urbanizables.

Promover la concentracién de los equipamientos bésicos y subregionales de salud,
eduqa_c:ién y abasto en fas localidades externas al Centro de Poblacién Estratégico y al
municipio, de acuerdo a su jerarquia (propia de la demanda de poblacién y sus areas
tributarias).

Utilizar la ubicacién de los equipamientos de salud, educacion y abasto para fortalecer la

integracién de la estructura urbana,

Considerar los equipamientos existentes para ampliarlos, segun las posibilidades de cada
uno v las necesidades calculadas.

Fomentar el incremente en el uso de los equipamientos existentes (dobles o triples turnos)
a efecto de poder subsanar los rezagos sin grandes inversiones.

Realizar el mantenimiento preventivo de los distintos equipamientos a efecto de
conservarlos en condiciones de funcionamiento eficaz.

Concertar con las comunidades respectivas su cooperacion en la dotacion de terrenos,
construccion, mantenimiento y conservacidn del equipamiento de salud, educacion y
abasto,

Transporte Carretero

La apertura reciente de la Terminal de Autobuses sobre el Boulevard Turistico vino a
satisfacer una necesidad subregional, no obstante, probablemente a mediano plazo se
requerira ampliarla, ademas habra que:

Estudiar |a conveniencia de contar con una terminal para camiones de carga, lo mas
cerca posible de una subcentral de abasto, en su caso, apoyar en la consecucién del
terrenc.

Promover ante los conceslonarios |a introduccién de un servicio Tipo Premier, inicialmente
durante los fines de semana y temporadas de vacaciones y permanentemente a mediano
plazo.

Promover la extensién a mediano plazo del servicio urbano desde Ixtapan y Tecomatepec
hasta Tonatico y El Terrero, asi como a las Grutas de la Estrella en fin de semana.

Coordinar con el prestador de servicio urbano para fijar y equipar los “paraderos”, de
manera que se haga eficiente et servicio.

4.2.6. Mejoramiento de los servicios publicos urbanos y regionales para integrar las
redes y sistemas de infraestructura y equipamiento.

En los subindices anteriores ya se tratd lo referente a los servicios municipales de agua
potable, drenaje, energia eléctrica, vialidad y transporte de pasajeros y tratamiento de
aguas residuales, por lo que a continuacion sélo se hacen sefialamientos de los servicios
de “limpia” y de recreacién y esparcimiento, ya que el de proteccidn civil tiene un apartado
especifico. :
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Recoleccién, disposicién y aprovechamiento de desechos sélidos
Estudiar el entorno municipal para definir los sitios mas convenientes para la disposicién
final de desechos. !

Registrar en los planes de desarrollo urbanc, los lugares utilizados y utilizables,
incluyendo las estaciones de transferencia y los posibles usos finales que podrén tener,
asi como las referencias a otras disposicicnes gue tengan impacto urbano.

Difundir en el Bandec de Policia y Buen Gobierno, las medidas que son responsabilidad de
la poblacién para mantener Ixtapan de fa Sal como un destino sustentable, asi como de
las sanciones en caso de omisién ¢ transgresion.

Recreacion y esparcimiento.
Facilitar la accesibilidad de la poblacién a las instalaciones donde se preste el servicio.
Impulsar la creacién de destino y reserva territorial para ia prestacion de estos servicios.

Facilitar la instalacién de los servicios que son prestados por la iniciativa privada o por
otras autoridades.

Coordinar con las autoridades de los diferentes ambitos y competencias para lograr que
se implante la actividad recreativa.

En lo general:

Elevar el grado de capacitacidn técnica de los funcionarios municipales responsables de
la operacion de los servicios,

Mantener informacion actualizada y significativa respecto a la realizacidn de los serviclos
para corregir las desviaciones detectadas.

Coordinar la accion de las dependencias responsables de los distintos servicios para
lograr mayor eficiencia en la prestacién de los mismos.

4.2.7. Imagen urbana y preservacion de zonas de valor histérico

La politica municipal referente a la imagen urbana y preservacion de zonas de valor
histdrico y cultural esta fundamentada en la intencién de garantizar a la poblacion un
ambiente arménico, salvaguardando simultaneamente los elementos urbanes que por sus
caracteristicas posean valor cultural, histérico o artistico; lo cual estara determinado por lo
siguiente:

s Poner en operacion programas de restauracion, remodelacién y mantenimiento de las
construcciones antiguas y de fachadas de edificios discordantes.

+ Incentivar la creacién de parques, plazas e instalaciones culturales dentro de la
cabecera municipal.

* Preservar la fisonomia de las construcciones tradicionales de los poblados y las
formas de utilizacién del suelo.

s Restaurar y dar mantenimiento a los bhienes que forman al patrimonio cultural
inmobiliario del municipio.

» Promover y difundir la riqueza del patrimonio arqueolégico, histdrico arquitecténico y
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cultural, con el fin de fomentar el arraigo e identidad de los habitantes.

e Concertar con vecinos y comerciantes establecidos, la reglamentacion de la imagen
urbana del centro y plaza central de |la cabecera municipal.

o Concertar con vecinos y propietarios de los inmuebles de la plaza, el mejoramiento de '
la imagen urbana y su conformacién como espacios abiertos de actividades culturales -
turisticas.

e Concertar con el Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH), las acciones
prioritarias de rescate, preservacién y difusion del patrimonie arqueologico e histérico del
municipio.

« Implementar programas de Imagen Urbana en los corredores y centros tradicionales
del municipio.

PRESERVACION DEL PATRIMONIO DE VALOR HISTORICO Y CULTURAL

El Estado de México es una de las entidades federativas mas importantes del pais en
materia de monumentos histéricos, tanto en su nldmero como en sus condiciones y
calidad, por lo que el Gobierno del Estado, por conducto de la Secretaria de Desarrolio
Urbano y Vivienda, en coordinacién con los Ayuntamientos de la entidad y con el apoyo
técnico del Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH) han llevado a cabo las
tareas de identificacion de los monumentos catalogados, asi como de las zonas de
monumentes arqueclagicos e histéricos. También, las autoridades estatales y municipales
con el auxilio del INAH se dieron a la tarea de identificar aquellos poligonos o
monumentos que han sido protegidos por &l Gobierno del Estado.

En este sentido, es pertinente destacar que la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas
Arqueolégicos, Artisticos e Histéricos, a través de su articulo 44, le confiere al INAH la
competencia en materia de monumentos y zonas de monumentos arqueoclégicos e
histéricos, tal y como se encuentran determinados por el mismo ordenamientc legal.

Con esos antecedentes este Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Ixtapan de la Sal
define y ubica el Primer Cuadro — Centro Histérico {Zona |) de Ixtapan de la Sal.

Por su parte, [os planos E-6 y E-BA-aP de imagen Urbana del presente Plan Municipal de
Desarrallo Urbano presentan la delimitacién del Primer Cuadro — Centro Historico (Zona I)
de Ixtapan de ta Sal. En el plano E-6A-aP, ademas de mostrar la Zona |, se enlistan los
inmuebles catalogados per el Instituto Nacicnal de Antropologia e Historia.

DELIMITACION DE LOS POLIGONOS DEL CENTRO HISTORICQ Y DE PROTECCION.

En iIxtapan de la Sal se ha identificado una zona con valor histdrico, la cual se establece
como referencia de Area Patrimonial de Proteccion con caracter provisional, a reserva de
realizar los estudios pertinentes que establezcan con certeza los limites del centro
histérico

Zona |. Primer Cuadro — Centro Histérico

Los limites del potigono son: al norte, Calle Eva Samano de Lopez (tramo c. Benito Judrez
— ¢. Morelos); al oriente, Calle Morelos (tramo ¢. Eva Samano de Lépez — ¢. Iignacio
Zaragoza); al sur, Calle Ignacio Zaragoza (tramo c. Morelos — ¢. Benito Juarez); al
poniente, Calle Benito Juarez (tramo c. Ignacio Zaragoza — ¢. Eva Samano de Lopez).

CATALOGACION NACIONAL DE BIENES INMUEBLES DEL INAH'

Este municipio tiene 19 monumentos inmuebles cataiogados, la totalidad de los cuales se
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ubican en la cabecera. Cuenta con 11 inmuebles de propiedad privada (nueve de ellos
con uso habitacional y 2 sin uso), asi como ocho de propiedad federal, los cuales
corresponden a edificios religiosos.

Los edificios con uso religicso corresponden a ta Capilla del Sefior de la Expiracion (siglo
XIX) y la Capilla de la Asuncién de Maria el cual es el unico inmueble del siglo XVI en el
municipio. El restc de los inmuebles data del siglo XIX.

Dentro del municipio de Ixtapan de la Sal, existen inmuebles y zonas no catalogados, con
caracteristicas arqueoldgicas, histdricas, o artisticas que tiene importancia cuttural para 1a region,
por lo que deben considerarse de acuerdo a lo establecido por la Ley Federal de Monumentes y
Zonas Argueclogicos, Artisticos e Historicos.

SIMOS ARQUEOLOGICOS?

El Centro INAH — Estado de México, tiene identificados dentro de la demarcacién del
municipio de Ixtapan de la Sal sitios con algdn vestigio prehispanico, que estan sujetos a
lo establecido en la Ley federal sobre Monumentos y Zonas Argueoldgicas, Artisticos e
Histdricos y su Reglamento.

Un sitio Arqueclégico, se define como cualquier superficie de terrenc en la que existan o
se presuma la existencia de restos arqueolégicos que manifiestan el desarrolic de una ¢
varias actividades humanas pretéritas; estos restos se circunscriben al horizonte
prehispanico por cuestiones de indole legal.

En caso de realizarse cualquier construccion, ampliacidn y en general cualquier obra
permanente o provisional en un sitio en donde existan o se presuma la existencia de
vestigios arqueolégicos, se debera tramitar ante el Centro INAH Estado de México la
autorizacidn de los trabajos.

1 Catalogo Nacional de Bienes inmuebies del Estado de México,. Instituto Nacional de Antropalogla e Historia,

Mémoo 2002 ({versidn digital}
? Fuente: Direccion de Registra Piblico de Monumentos y Zonas Arqueclogicas del INAH

L2 FR o UTM UTM™m
DE | - Nombra Dal Sitlo R

sITio? | - : ESTE NORTE
SE Zana Arqueol Pueblo Vlejo Tonatlco 427800 2076950
SE | Zona Argueclégica de El Salitre 425800 2079900

4.2.8. Promocidn del desarrolio sconomica y social
Apoyos al Desarrollo Econémico.
Desarrollo turistico {servicios).

De acuerdo al propésito de que la principal localidad de! municipio funcione como “destino
sustentable” sera necesario:

Participar y fomentar la elaboracién y aplicacién del programa regicnal de desarrollo
turistico sustentable.

Promover ante las autoridades, la creacion de esquemas de financiamiento e inversién
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para la infraestructura, servicios e imagen urbana que requieren este tipo de "destinos”.

Desarrollar un programa municipal de desarrollo turistico sustentable, con énfasis en sus
variantes de salud, deportivo y de negocios.

L3
Realizar un inventario de las necesidades de infraestructura de apeyo al turismo pare
promover y prever su construccion,

Impulsar el mejoramiento permanente del entorno y equipamiento urbano, asi come de los
servicios municipales para elevar la calidad y competitividad de este destino,

Impulsar esquemas de participacion entre el gobierno municipal y los inversionistas y
comunidades locales, a fin de satisfacer las necesidades acordes con un disefio minimo,
incluyendo concesiones y permisos de explotacion.

Apoyar los programas de vivienda para evitar 1a aparicién de zonas precaristas.

Impulsar el desarrollo de nuevos productos turisticos de acuerdo a la vocacién y
potencialidades del municipio y consolidar las vigentes.

Impulsar la emisién de decretos para la creacion de dreas naturales protegidas (Laguna
Verde, barrancas de Nenetzingo y Calderén, etc.).

* TIPQ DE SITIO: Sitio con astructura (SE); Ceramica Litica (CL)

Promover la inclusion de la cabecera y sus alrededores en el programa *En el Corazén de
México” de la Secretarfa de Turismo.

Desarrollo comercial.

Impuisar la disponibilidad de los espacios apropiados para la realizacion de esta actividad.
Controlar la proliferacién del ambulantaje.

Apoyar |a adecuacidn de las actividades comerciales al tipo y cantidad de visitantes.

Convenir con las organizaciones de comerciantes, la implantacién de las normas de
imagen urbana, proporcionando los apoyos del caso.

impulsar la realizacion de una subcentral de abasto para la subregién.

Desarrollo industrial.

Promover la construccion de un parque para la industria no contaminante, seca, de bajo
consumo energético y alta 6 mediana generacién de empieos, a una distancia razonable
de la cabecera.

Vigilar que la elaboracién y explotacidn de materiales para la construccion no afecte al
medic ambiente.

Apoyo al Desarroflo Sccial.
Impulsar la aplicacién de los programas para el desarrollo social en congruencia con los
objetivos generales de los planes municipales.
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Promover la posibilidad de utilizar recursos de los programas de desarrollo social a obras
de beneficio general (municipal).

Incentivar la participacién comunitaria en las obras de beneficio comin (vecinales).
£
4.2.9 Control de la contaminacién y preservacién ecolégica. o

Las politicas que se deberan aplicar en relacion con el desarrollo urbanc y el
ordenamiento ecoldgico, son las sefialadas en el Programa de Ordenamiento Ecolégico
del Estado de México 1999.

La asignacion del suelo urbano no previsto en los instrumentos juridicos vigentes se
flevara a cabo, previo consenso, entre ias Secretarias de Desarrollo Urbano y Obras
Publicas, General de Gobierno, Desarrollo Agropecuario y Ecologia, con la participacion
que la ley otorga a la auteridad municipal.

La de “proteccion’ promueve la permanencia de ecosistemas nativos, que debido a sus
atributos, hacen imprescindible su preservacion y cuidado externo, con el objeto de

salvaguardar su diversidad y dejarlos protegidos desde el ambito municipal, estatal 6
federal. En Ixtapan existen 7 unidades ecolégicas con esta politica.

La de “aprovechamiento’, se indica cuando la unidad ambiental presenta condiciones
aptas para el desarrolio sustentable de actividades productivas con recomendaciones
puntuales y restriccicnes ieves, tratando de mantener la funcion y la capacidad de carga
de los ecosistemas, manteniendo o cambiando el uso del suelo. Existen 12 unidades
donde aplicar municipalmente esta politica.

En Ixtapan de la Sal se mencioné con anterioridad, que la contaminacién se ubica
basicamente en los arroyos a causa de los fertilizantes, pesticidas y desechos organicos
ademds de la basura que se lira en sus causes y margenes, por lo tanto las peliticas
recomendabies son:

Fomentar entre los agricultores el uso de fertilizantes y pesticidas que satisfagan las
normas ambientales

Impulsar la construccién de colectores de aguas residuales paralelos a los cauces
cercanos a las localidades principales.

Impulsar la construccién de plantas de tratamiento de aguas residuales para reusarlas de
acuerdo a la normatividad vigente.

Apoyar la prohibicién relativa a la disposicidn de residuos provenientes de la actividad
agricola en cauces y otros cuerpos de agua.

Evitar la realizacién de tiraderos para la disposicién de desechos sélidos en barrancas con
escurrimientos recurrentes.

Apoyar la prohibicion relativa a la ubicacién de rellencs sanitarios en zonas con politica de
proteccidn. :

La reforestacion debera realizarse exclusivamente con especies nativas, tratando de
conservar la diversidad.
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Promover practicas de reforestacion con vegetacion de galeria y otras especies locales en
las margenes de los arroyos, asi como en las zonas cclindantes a las circavas y
barrancas.

Impulsar el uso forestal en terrenos con pendientes de mas del 15 %. "
Promover |a instalacién de viveros municipales con especies importantes de la regidn.

En ias dreas no urbanizables sefaladas como santuarios del agua, se atenderan la
normatividad establecida por la Secretaria de Ecologia.
4.2.10. Prevencion y atencién de riesgos urbanos.

Vigilar que la instalacién de gaseras se realice fuera de la zona urbana y cumpla con la
normatividad respectiva.

Vigilar que la instalacion de gasolinerias cumpla con las normas vigentes incluidas ias de
imagen urbana.

Promover que la localizacién de subestaciones sea en la periferia de la zona urbana y se
respeten [as normas de uso del suslo. '

Apovar e ordenamiento municipal previniendo y en su caso reubicando a los asentados
en zonas potencialmente vuinerables ¢ de riesgo.

Impulsar la coordinacién de acciones de Proteccion Civil con las autoridades estatal y de
los municipios vecinos.

4.2.11 Desarrolic municlpal y coordinacién gubearnamental.

Promover la creacion de una comision formada entre las autoridades de los municipios.
Ixtapan de fa Sal y Tonatico y del gobierno estatal para atender los asuntgs relativos a la
conurbacién de sus cabeceras.

Apoyar la realizacidn de un plan parcial de desarrollo urbano para la zona de conurbacion
Ixtapan — Tonatico.

Promover la creacién de un organismo intergubernamental para atender los asuntos
relativos a la captacién, conduccién, regulacién y potabilizacion del agua; asl como de su
recoleccion tratamiento y reuso.

Impulsar el fortalecimiento del sistema de planeacion del desarrollo municipal,
especialmente lo relativo a los aspectos urbanos, difundiendo entre la poblacidn sus
alcances.

4.2.12 Coordinacidn intersectorial

Promover la creacion de una comision coordinadora del desarrollo del Centro Estratégico
de Poblacién como un “destino sustentable”, con la participacién municipal y de las
Secretarias de Desarrollo Econémico, Ecologia y Desarrollo Urbano y Obras Publicas,
primordialmente.

Considerar para su promocion el conjunte de desarrollos de interés turistice que de
manera enunciativa, no limitante, se establece a continuacién: Centro de convenciones,
Hoteles de 5 estrellas con amplia extension territorial, instalaciones tipo SPA, Ampliacion
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del campo de Golf, Nueve Campo de Golf, Nuevo balneario, Centro cultural, Centros
comerciales, Area para deportes acudticos, Parque Ecoturistico, Parque con atracciopes
mecanicas, Instalaciones para ferias estatales, Instalaciones para muestra y venta de
artesanias, Area arqueoldgica, Instalaciones para deportes hipicos, Pista y recorridos
para bicicleta de montafia, Parque para servicio de viviendas méviles (trailer park),
hipddromo, galgddromo.

Promover la construccién de fraccionamientos habitacionales de baja densidad adesados
a lag instalaciones turisticas anctadas.

5. ESTRATEGIAS
5.1. UBICACION Y PAPEL DEL MUNICIPIO EN EL SISTEMA DE CIUDADES,

Los documentos vigentes de planeacién que hacen referencia explicita a [xtapan de la
Sal, son el Plan Estatal de Desarrollo Urbano de 1986 y el Programa Nacional de Turismo
2001-20086. En lo que respecta al papel del municipio (y basicamente de ia cabecera), en
el "sistema de ciudades’, el Plan Estatal, Ie define una “funcidn especial” en cuanto al
desarrollo turistico, pues concentraria los equipamiento y servicios necesariog para
constituirse como “centro turistice de primer orden™.

Asimismo, que dentro de las politicas de zonificacién territorial, se ubica a Ixtapan de la
Sal dentro de 1a zona lil, de “control a la dispersién de poblacién, concentracidn de
servicios para la poblacién rural e impulso al desarrollo agropecuarie *.  En sus planes de
desarrollo urbano, debera cumplir con las siguientes politicas generales de ordenamiento
de los asentamientos humanos:

Contener 1a dispersién de la poblacion rural, consclidando el nivel de servicios del Centro
de Poblacion Estratégico (CPE),

Las metas de poblacion previstas deberan atenderse prioritariamente en el CPE mediante
la ocupacién de baldios, la dosificacién del 4rea urbanizada y la creacidn de una amplia
reserva de suelo,

Las 4reas agricolas o en estado natural deberan protegerse, conservando su uso actual,
svitando la subdivisién de predios y limitando la dotacién de servicios en las localidades
dispersas;

Los cauces naturales y cuerpos de agua deberan protegerse, evitando en sus margenes,
la instalacion de nueves asentamientos y controlando la expansidn de los existentes.

Respecto al nivel de servicios, sefiald para ixtapan de la Sal una cobertura de carécter
subregional a largo plazo, previendo una induccidn de poblacion hacia ella que
significaba duplicar su poblacidn, lo cual no se dié.

En este sentido y de acuerdo a las estimaciones elaboradas por el Consejo Estatal de
Poblacién (COESPQ), la cobertura de estos centros de servicios prevista para el afio
2010, se ubicaria en el nivel “medio®, cuyo rango de poblacién se encuentra entre los 10
mil y 50 mil habitantes y la cuat seguramente se presentard dado el volumen y las
tendencias demogréaficas actuales.

Cabe mencionar que se esta elaborando un proyecto nuevo de plan estatal de desarrolle
urbano, el cual probablemente se legalice en los primeros meses de 2002
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Como puede apreciarse, esios sefialamientos siguen siendo validos y lo mas probable es
que el nuevo plan estata! de desarrollo urbano los incluya, modifique 6 complemente.

Los demé&s planes de desarollo, tanto el nacional como el estatal no mencicnan
explicitamente a Ixtapan de la Sal, aunque se toman en cuenta la mayoria de sus *
orientaciones en este documento. >

Por otra parte, si se cumplimenta legal y administrativamente el tratamientc de fas areas
conurbadas, los lineamientos formulados para Ixtapan de la Sal, tanto en esos planes
como en el Programa Nacional de Turismo 2001-2006, podrian aplicarse también para
Tonatico. (Ver piano base E)

Sistema Municipal de Asentamientos Humanos (sistema de ciudades).

Se incluye este concepto en virtud de que junto con el sistema de enlaces y de usos del
suelo integran el conjunto de elementos que facliitan el ordenamiento territorial del

mUnicipio.

En este caso, dado que en el municipio sdlo la cabecera tiene la categoria de ciudad
propiamente dicha (de acuerdo al articulo @ de la Ley Organica Municipal), al conjunto de
sus localidades se le denomina “sistema de asentamientos humanos”, estructurado de la
siguiente manera:

Localidad Categoria Actual Funcién Categoria 2015

Ixtapan de la Sal Ciudad CPE / centro de Ciudad
servicios
Subregionales

Tecomatepec Pueblo Integrante CPE Pueblo
Ahuacatitian Pueblo Pueblo
San Alejo " Pueblo CESERBAC - Pueblo
San Miguel Laderas Rancheria CESERBAC Pueblo
San José del Arenal Rancherla Pueblo
Malinaltenango Rancherla Pueblo
El Salitre Rancheria Pugblo
Yerbas Buenas Rang¢heria Pueblo
Mesédn Nuevo Rancheria Pueblo
Llano de la Unign Caserio CESERBAC Rancheria
Otros 22 Caserio Rancheria/Caserlo

Como se puede ver la estructura de este sist:ma estd integrada por un “centro de
poblacién estratégico” (compuesto por 10 localidades), 3 “centros de servicios basicos
concentrados” (CESERBAC) y el resto de las localidades sin una funcidn adicional; estas
Gitimas y los 4 centros de servicios integran 4 stubsistemas :

El det centro de poblacién Ixtapan de la Sal (cabecera municipal) debera ir contando con
el equipamiento e infraestructura correspondiente a su evolucién de ciudad pequeiia a

ciudad intermedia, ya que para el 2015 el conjunto de localidades que lo integran
alcanzara los 32,000 habitantes. Presta servicios basicos a: Arenal de 1as Qllas , Colonia
Juarez y Lindavista (el H. Ayuntamiento la ha designado como 3 de Maye), Rancho San
Diego, Ixtamil, “Barrio" de Santa Ana, Casa Lopez Mateos, El Salitre, Tecomatepec y
Yautepec, ademas de la cabecera, Llano de San Diego, San Diego de Alcala, Tlacochaca
(incluye San Pedro}.
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Los centros de servicios basicos concentrados deberan tener el equipamiento &
infraestructura correspondiente a la suma de las poblaciones de las locafidages
dependientes de ellas: _ "

El de Llano de la Unién, lo componen ademas de esta localidad, las de El Abrojo y Santa
Ana Xochuca; el equipamiento que por norma debe aplicarse corresponde a los sistemas
urbanos rurales y dispersos con pobiacién de menos de 2,500 habitantes y que segun el
Sistema Normativo de Equipamiento Urbano de la Subsecretaria de Desarrollo Urbano,
Direcclon General de Equipamiento Urbano y Edificios, de la Secretaria de Desarrolio .
Urbano (SEDUE) hoy Secretaria de Desarrollo Social (SEDESOL) y esté constituldo por:
Primaria

Telesecundaria

Unidad Médica de Primer Contacto

Tienda Institucional

Tianguis

Centro de acopio de frutas y hortalizas

Caseta telefonica de larga distancia

Jardin vecinal

Canchas deportivas

Cementerio

Basurero

Se considera conveniente agregar el Kinder o Jardin de Nifos puestc que es una
necesidad sentida de la poblacidon municipal y un esfuerze adicional del Gobierno Estatal,
desde luego el total del equipamiento debe considerarse como una tendencia para este y
los demads rangos de sistema o localidad.

El de San Alejo, estd integrado por esta localidad y las de Puerta Grande, Meson Nuevo,
El Refugio, Coaxusco y Malinaltenange; el equipamientc que por norma debe aplicarse
corresponde a los sistemas urbanos rurales con servicios concentrados con poblacién
entre 2,500 y 5,000 habitantes segin el Sistema Normativo de Equipamiento Urbano
citado esta constituido por:

Jardin de Nifios

Primaria

Telesecundaria

Biblioteca local

Centro social popular

Unidad Médica de Primer Contacto

Tienda Institucional

Tianguis

Mercado poblico

Centro de acopio de frutas y hortalizas

Distribuidora de insumos agropecuarios

Rastro

Agencia de correos

Caseta telefénica de larga distancia

Plaza clvica

Jardin vecinal

Juegos infantiles

Canchas deportivas

Salon deportive

Comandancia dé policia

Cementerio

Basurero
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Estacién de gasolina
Delegacién municipal
Oficinas de gobiemo estatal
Ministerio ptiblico estatal
Juzgados civiles

Juzgados penales

El de San Miguel Laderas, ademas de esta comunidad lo completan: Ahuacatitlan, Plan
de San Miguel, La Falda, Yerbas Buenas (incluido El Rincén), El Arenal y Los Naranjos, el
equipamiento que por norma debe aplicarse corresponde a los sistemas urbanos rurales
con servicios concentrados con poblacion entre 5,000 y 10,000 habitantes segin el mismo
Sisterna Normativo esta constituido por:

Jardin de Nifios

Primaria

Telesecundaria

Secundaria general

Secundaria tecnoldgica

Biblioteca local

Centro social popular

Unidad Médica de Primer Contacto

Tienda Institucional

Tianguis

Mercado publico

Centra de acopio de frutas y hortalizas

Distribuidora de insumos agropecuarios

Rastro

Agencia de correos

Caseta telefonica de larga distancia

Plaza civica

Jardin vecinal

Juegos infantiles

Canchas deportivas

Salén deportivo

Comandancia de policia

Cementerio

Basurero

Estacion de gasolina

Delegacidén municipal

Oficinas de gobierno estatal (y en algin caso también federal)

Ministerio pablico estatal

Juzgados civiles

Juzgados penales

INFRAESTRUCTURA

Agua Potable

En este rubro resulta indispensable que cada una de estas pequefias locatidades cuente
con una dotacién de agua potable, minimo de 60 litros habitante dia, mediante el
sistema técnicamente apropiado para sus caracteristicas y localizacién: pozo,
hidrantes, red, etc., de caracter acumulativo de manera que cuente con la
facilidad de servir a los incrementos de poblacién previstos por el Ayuntamiento.

Drenaje
Segun caracteristicas de la localidad las aguas servidas deberan tratarse mediante los
procedimientos minimos que establezca el Ayuntamiento para darles un destino final.
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5.2 ESTRATEGIAS DE DESARROLLO MUNICIPAL Y ORDENAMIENTO URBANO .
5.2.1 Caracteristicas de la Nueva Estructura Urbana (Imagen Qbjetivo)

E! centro de poblacidn participara del inminente desarrollo urbano-regional que 53
presentard en los préximos afos y su crecimiento debera propiciar su transformacion
ordenada de una ciudad joven en proceso de expansién y consolidacion urbana a una
ciudad media cuyas diferentes &reas muestren un balance entre el patron tradicional de
asentamiento y el generado por su renovado dinamismo el cual impulsa a la region, de tal
manera que la mezcla de usos del suelo, su imagen, infraestructura y el aprovechamiento
de los recursos (como la disponibilidad de agua), den por resultado un desarrollo
sustentable respetuoso del medio ambiente. (Ver planos E-1)

La estructura urbana del CPEIS estara conformada por:

El centro urbano (& histérico) con sus 4 barrios, (Santa Ana, San Gaspar, San Pedro y
Santa. Catalina).

Un corredor urbano para actividades comerciales y turisticas con un sub- centro
distribuido, parte en Ixtapan y parte en Tonatico ,

Sus zonas de crecimiento y

Las nueve localidades de su periferia.

El Gentro Urbano y sus barrios colindantes:

Comprende el centro tradicional, donde ademas de la vivienda, se llevan a cabo
actividades comerciales, de servicios y administracion del gobierno. En esta zona se
continuara propiciando la mezcla de usos, buscando gue la imagen se mejore'y due se
consolide como uno mas de los atractivos turisticos de Ixtapan de la Sal, para ello se
mantendra la venta de artesanfas, atencion al turismo, el desarrollo de actividades
culturales y administrativas que refuercen su funcién asignada, asi come controlar la

arquitectura y dimensiones de las construcciones.

De aqui que puedan surgir algunos corredores ‘internos” que destaguen dentro de la
estructura urbana, entre ellos estarfan:

Avenida Benito Juarez (N-S) entre los Bulevares San Roman y Turistico. -

Calle Ignacio Allende (N-8) desde Constitucion hasta ei Bulevar Turistico.

Avenida Morelos entre la calle Canada y el Bulevar San Raman.

Libramiento en construcsidn (N-5)

Par vial 16 de Septiembre — Independencia (E-O) desde Morelos hasta Colonia Ixtapita.

Estos comedores tendrdn zonas de uso mixto con comercios, servicios, oficinas y
viviendas de media densidad.

Corredor turistico con subcentro urbano compartido

Este corredor se constituye en el principal eje de la estructura urbana, tendra
especializacion de usos de acuerdo a la aptitud que presenta (educativos, deportivos,
comercio, servicios turisticos y vivienda de media y baja densidad); tiene una orientacion
norte — sur ¥ alcanza los territorios de Tonatico e Ixtapan de la Sal, en este dltimo con una
longitud aproximada de 4.5 kilémetros.

Debido a su importancia resulta recomendable realizar un estudio de detalle para precisar
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los usos del suelo y los detalles arquitectdnicos de las construcciones que se realicen en
sus colindancias.

En su trayecto se estad formando un subcentro urbano compartido de servicios locales
{municipales) v regionales, el cual esta propiciando la consolidacién de la conurbacidon *
entre las dos cabeceras municipales. Dadas las condiciones topograficas del polo de”
desarrollo de ixtapan — Tonatico, se estima que éste es el lugar donde se den las
principales inversiones privadas y ptblicas para ampliar el equipamiento urbano existente.
La politica por aplicar es de impulso al desarrollo, tomando en consideracién la
coordinacién intersectorial y los desarrollo turisticos y habitacionales establecidos en la
politica carrespondiente..,

Zonas de crecimiento

La construccién de infraestructura vial y los proyectos que se presentan mas adelante
delinean las zonas de crecimiento urbanc del CPEIS. Las principales obras son la
terminacion del Corredor Turistico mencionado y el ‘Libramiento” de la cabecera, en
proceso, al oriente de ésta y que parte de la carretera 55 en su cruce con la autopista
para terminar en el sur, al volver a entroncar con dicha carretera federal. Se estima que a
mediano plazo habra que prolongar otro tramo hacia el sur que cruce una porcién de la
nueva zona de desarrollo. Asimismo, se estan construyendo y pavimentando algunos
tramos de calles en diferentes barrios,

Debido a estos trabajos es que se identifican come zonas de crecimiento de Ixtapan de la
Sal, ademas del aprovechamiento de los lotes parcial o totalmente baldios ubicados
dentro de su perimetro, las localizadas al poniente (4rea de influencia del Bulevar San
Roman); al oriente (entre el libramiento y el centro) y al sur hasta el limite con Tonatico
(Colonia Lindavista y 3 de Mayo).

El crecimiento urbane al oriente, debera darse en desarrollos que aicancen en promedio
una densidad de 200 habitantes / ha., reduciendo gradualmente desde 250 hasta 94.

Al sur, en la zona de conurbacién, extendida también hacia el noroeste, debera elaborarse
un plan parcial en el cual se fijen las densidades y usos especificos mas convenientes
para su desarrollo integral se apoyard en una nueva vialidad: que corra de oriente a
poniente de preferencia sobre los limites municipales y en el segundo boulevard turistico.

Se requiere asimismo definir junto con el INAH como se va a resolver el asentamiento en
las inmediaciones de El Salitre y definir la mejor manera de integrar (regularizacién) de los
asentamientos ubicados en &! ejido de Ixtapan de la Sal y la Colonia Lindavista.

Al poniente entre Tecomatepec y la cabecera se identifica otra zona para expandir la
cabecera municipal, pero dada su topografia la densidad apropiada debera ir de media a
baja de acuerdo a las normas det POETEM.{de 210 a 84 habitantes /hectarea)

Localidades periféricas (Arenal de las Ollas, Colonia Juarez y Tecomatepec, etc)

Este grupo de comunidades ubicadas en los alrededores deberan estar sujetas a una
politica de control {por su desplazamiento), salvo Tecomatepec que de manera autdénema
esta creciendo con impulsc considerable, por lo que en las primeras debera promoverse
un desarrollo compacto pero de densidad relativamente baja (126 habitantes / hectérea),
pues algunas familias seguiran criando animales domésticos en parte de su lote; mientras
que en el tercerc habra de preverse un area sustancial de expansioén para poder alojar
ademas de la poblacién prevista, los espacios requeridos para la introduccion de las
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infraestructuras y para la construccion de los diversos equipamientos. Serd en esta
localidad donde se pueda ofertar suelo y vivienda de tipo popular, su densidad media
sefia del orden de 188 habitantes / ha.

£n el caso de Ixtamil debera observarse qué tan cerca pasara la carretera del “Circuito del
Sur’ que enlazara Ixtapan de la Sal con Tejupilco {(en proyecto) para prever el impacto dé
sU construccién en este conjunto, €l cual debera irse incorporando y cumpliendo con Tos
requerimientos del desarrolio urbano.

Las comunidades: Arenal de las Ollas, la Colonia Juérez, Barrio de Santa Ana son muy
pequefias por lo que se considera que requieran de la normafividad urbana que
establezca el municipio..

Por su parte el conjunto urbano de Rancho San Diego debe ser monitareado en cuanto a
que su desarrollo cumpla con lo estipulade en sus autorizaciones y con los objetivos de
las autoridades municipales y estatales en especial con los ecolégicos.

5.2.2 Delimitacion de areas urbana, urbanizable y no urbanizable.

El estudic detallado del territorio municipal determiné la existencia de 33 localidades
incluidas en el Censoc de Poblacién y Vivienda 2000, para la determinacion de areas
urbanas, urbanizables y no urbanizables.

La delimitacion del territorio municipal en areas urbanas, urbanizables y no urbanizables
fue definida con base en la configuracion urbana actual, el Plan de Centro de Poblacién
Estratégico de Ixtapan de la Sal, asi como buscando la preservacién de éreas agricolas,
forestales y restringiendo el crecimiento de la superficie urbana hacia areas de riesgo ,
quedando definida de la siguienie manera;

El proceso para establecer la aptitud incluyé los elementos del medio natural, la
infraestructura disponible, |la accesibilidad, Ios riesgos, el respeto al medio ambiente, la
conservacién y mejora de la imagen urbana, la tendencia de la tierra y los valores del
suelo tanto econdmicos como culturales, que determinan una de las calificaciones
sefialadas.

Para el analisis correspondiente se considerd fundamental la precision que sefala en el
Cédigo Administrativo su articulo 5.31.

s Area Urbana

Ei area urbana correspende al espacio edificado y que ha sido identificado en cada una
de las localidades que integral al Municipio, estimando esta area en 760.84 has. que
representan el 6.59% de la superficie total del municipio.

» Area Urbanizable

El 4rea urbanizable es aquel suelo que por una serie de caracteristicas (edafoldgicas, de
riesgo, geoldgicas, topogréficas, de ubicacidn, resistencia, etc.) es apto para las
actividades urbanas, pero que no necesariamente deben ser usadas con este fin. Es por
ello que &l presente documento las ha detectado y demarcado, pero debido a que es una
supetficie que excede a los requerimientos del largo plazo, se utiliza una subclasificacion

denominada “urbanizable no programada” el total comprende 835.33 ha., para que en
estos suelos de potencial urbanistico se conserven los usos del suelo actual,
representando el 7.24 % de la superficie total del municipio.
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« Area no urbanizable

El 4area no urbanizable, definida mediante la suma de areas naturales, de proteccion
ecoldgica y de uso agropecuario, cuenta con una superficie total de 9940.98 ha,, en fodo
el Municipio que representan el 86.17% de la superficie municipal.

La definicion de las areas urbanizables resulta primordial para la organizacion espacial del
Centro de Poblacion de Ixtapan de la Sal, ya que son el receptaculo de las reservas y
destinos que se determinan y dan lugar al establecimiento de estrategias en materia de
recursos econdmicos y de administracion urbana, principalmente.

De la misma forma se constituyen en elemento formal para el establecimiento de la

estructura urbana deseada, en términos de la dosificacion aceptada y de los criterios de
ordenamiento urbano.

Tabla 1 Clasificacion del territoric municipal (2000 — 2020)

- USOS i et e e SUPERFICE i
. : : RS g
Area urbana Actual 760.84 6.59
Area Urbanizable 835.33 7.24
Area no urbanizable 9940.98 86.16
TOTAL 11537.15 100.00

Ver plano E-1 Clasificacion del Territorio.

5.2.3 Zonificacién de usos y destinos en zonas urbanas y urbanizables.

Como sefialamiento estratégico municipal se determina la supervision del crecimiento
urbano en cada una de las localidades que enseguida se mencionan: Ahuacatitlan,
Malinaltenango, San Alejo, San Miguel Laderas, San José El Arenal y Llano de la Union,
requiriéndose para cada una de ellas que el H. Ayuntamiento precise en detalle la
localizacion del area urbanizable correspondiente ya que este documento sélo contiene el
sefialamiento general, que no habra de rebasarse. Las demas aun son muy pequefias.

Para el Centro de Poblacién Estratégico de Ixtapan de la Sal se detalla su delimitacién
general, en areas urbanas, urbanizables y no urbanizables, de |a siguiente manera:

Definicion del Centro de Poblacion de Ixtapan de la Sal:

Es el territorio contenide dentro del limite que se establece en los planos
correspondientes, limitado segun la descripcion que a continuacion se realiza.

Delimitacion del CPIS

La linea limite del centro de poblacién de Ixtapan de la Sal se inicia en la interseccion de
la cota 1900 con el camino entre la cabecera municipal y la localidad denominada Arenal
de las Ollas, contintia al nororiente, sobre el trayecto de dicha cota hasta su interseccién
con el camino entre la cabecera municipal y el camino a San Miguel Laderas. De este
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punto se dirige al sur sobre el lado oriente del derecho de via del Gftimo camino
mencionado hasta su interseccién con la carretera federal 55, sobre su derecho de via
norte; continia sobre el derecho de via oriente hasta la interseccién con el derecho de Via
de la autopista Toluca ~ Ixtapan de ia Sal. Sigue por el derecho de via norte y oriente del
camino gque conduce a Yautepec, hasta su interseccion con el lindero norte del
fraccionamiento Rancho San Diego. Continda sobre dicho lindero, hacia el sur oriente
hasta la interseccién del dicho lindero con el limite municipal entre Ixtapan de la Sal y
Tonatico. Continda sobre esta ultima linea hasta la interseccién del limite municipal con el
camino Ixtapan - Coatepec Harinas A partir de este ditimo punto sigue por una linea
paralela a |a calle Miguel Hidalgo del poblado de Tecomatepec, ubicada a 100 metros al
sur poniente de la localidad, hasta intersectarse con el camino que circunda al poblade y
continuar sobre su derecho de via norponiente hasta la interseccion con el derecho de via
sur del camino que comunica a Tecomatepec con El Arenal de las Ollas y continta sobre
esta linea hasta la interseccion con la cota 1900, donde se inicid la descripcion.

Cualquiera area tipificada como urbana que por su tamafio u ofra circunstancia no
aparezca en la envolventa anterior sera incorporada a la normatividad del presente plan.

Las areas no urbanizables del centro de poblacion de Ixtapan de la Sal son las
comprendidas dentro del drea del limite de crecimiento antes definido que no hayan sido
catalogadas como urbanas actuales o urbanizables y a las cuales se debera aplicar lo
sefalado en el Cédigo Administrative, articulo 5.31 antes mencionado.

Para el resto del territorio municipal las areas no urbanizables son aquellas que en el
contenido del presente plan no hayan recibido ia calificacién de urbanas o urbanizables, y
las cuales se norman con dicho articulo y con lo aplicable del PCETEM en las 19
unidades ambientales definidas para Ixtapan de la Sal.

Distritacién

Otra clasificacion del territorio es la correspondiente a la de los distritos como se sefialo
en el capitulo 2. Dada la evolucidn del Centro de Poblacion entre 1987 y 2001, se
propone una adecuacion a lo sefialado en el plan vigente de Centro Estratégico de 1987,
dicho ajuste consiste en agregar un séptimo distrito y en una nueva delimitacion, la cual
consiste en:

Distrito | (centro): corresponde a la zona con mayor grado de urbanizacién del CPEIS,
ademas de concentrar la mayor parte de la poblacién, concentra también casi todos los
equipamientos, servicios y redes de infraestructura. Se encuentra integrado por el “centro
histérico” y su zona urbana aledafa, la cual se delimita al norte y al poniente por el Bivd.
San Roman y al sur el Bulevar Turistico y al oriente por la calle José Ma. Morelos.
Presenta una traza urbana en forma reticular con bastantes discontinuidades. Se integra
fisica y funcionalmente desde la periferia a través del Blvd. San Roman y en su interior
por las avenidas Juarez, Allende, 16 de septiembre e Independencia como vialidades
principales.

Distrito 1l (norte): comprende &l territorio localizado al norte del Blvd. San Roman,
integrade por la zona turistica del baineario y hotel Nueva Ixtapan desde su colindancia
con el nuevo club de golf en proceso de desarrollo al poniente, hasta la autopista de cuota
proveniente de Tenango del Valle al Oriente, incorporando las elevaciones al norte de Ia
cabecera, incluyendo la colonia Judrez, hasta el camino de San Miguel Laderas a San
Diego Alcala. Presenta un patrén de ocupacién con baja densidad, con tendencia a la
dispersion en ia medida que se aleja del bulevar.

Distrito |l (oriente medio): se localiza al oriente de la aclual area urbana, a partir de la
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vialidad José Maria Morelos; su tendencia de crecimiento presenta un patron
semidisperso, principalmente hacia la zona donde se inician las pendientes del Rancho
San Diego. Este distrito se urbanizara a mediano plazo hasta el Libramiento Regional en
construccién al oriente de la cabecera. Sus limites son la carretera federal 55 al norte y ef
ultimo tramo del bulevar mencionado al sur. - :

Distrito IV (sur): se integra por el desamollo méas reciente de nuevas colonias no
planificadag con viviendas de tipo medio pepular al sur de la cabecera, entre la carretera
estatal a Coatepec Harinas, el multicitado bulevar y su continuacion con rumbo a
Tonatico. En esta zona aloja varios hoteles y desarrollos de vivienda para fin de semana,
asi como la terminal de autobuses vy las obras en proceso del Hospital Regional y el
Centro de Servicios Administrativos; se extiende hasta los limites con Tonatico,
incluyendo el area de El Salitre v los asentamientos localizados en el ejido de Ixtapan de
la Sal al poniente.

Distrito V (extremo oriente): corresponde a la zona al oriente del libramiento en
construccién, corresponde los asentamientos espontaneos no controlados del NE vy el
desarrollo Rancho San Diego (antes Las Animas), el cual se introduce en territorio de
Tonatico por el SE.

Distrito VI (Tecomatepec): se encuentra al poniente, un poco alejado del resto de los
distritos, esta conformado por |as localidades de Tecomatepec y Arenal de las Ollas. La
primera presenta un area urbana concentrada, con una moderada tendencia a la
dispersion y a la ocupacién de partes de |a falda oriental del cerro; su estructura se apoya
en la vialidad principal (Vicente Guerrero) con otras calles perpendiculares, algunas de
asfalto, otras de piedra y la mayoria sin pavimentar; el equipamiento y los servicios son
reducidos. Arenal de las Ollas es una localidad cercana relativamente, pero de tamafio

muy reducido y alin muy dispersa. En el espacio hacia el oriente s& estima que surjan los
nuevos fraccionamientos € incluye un area urbanizable “no programada” al NW.

Distrito VIl (poniente). este distrito donde se espera que también surjan nuevos
fraccionamientos se conforma desde el nuevo Club de Golf al norte; las colonias Ixtapita,
INFONAWVIT, etc., hasta el arroyo Ef Salado, cerca de la subestacion al poniente; limitando
al sur con la carretera a Coatepec Harinas y al oriente con el Bulevar San Roman
(nomenclatura existente).

De acuerdo con los sefalamientos del punto anterior en el mapa numero E-2A se indica la
clasificacion de usos del suelo para las distintas &reas del Centro de Poblacién, segdn la
siguiente relacién:localidades del municipio, estableciéndose la siguiente tabla resumen
para el ambito municipal, referida a los conceptos que en el andlisis y propuesta se
consideran:
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Tabla 172 Dosificacion del uso del suelo en el Municipio 2005-2020.

TABLA DE SUPERFICIES

USO DEL SUELO _ | HAS. | %

AREA URBANA

ACTUAL 760.84 | 6.59
HABITACIONAL 49568 | 4.30
CENTRO HISTORICO 32.03 0.28
CENTROS URBANOS 225 | 0.01
EQUIPAMIENTO 60.34 | 0.53

AREA URBANIZABLE

AREA URBANIZABLE NO

PROGRAMADA 245.03 (212

BOSQUE 7406.24 | 64.20

AREA NO
bk AGROPECUARIO 253474 | 21.97

GRAFICA 16

EICENTROS LREANOS
002%

EIEQUIPAM ENTO
0.56%
WCENTRO HISTORICO:

EHABITACIONAL
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EAREA URBAMZABLE MO PROGRAMAD
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5.2.4. Estructura Vial y sistemas de transporte en zonas urbanas y urbanizables.

Vialidades.

Regicnal <
Con el fin de que el desarrollo del CPEIS no se vea afectado negativamente por el
crecimiento del trafico interestatal e interrggional, se proponen las siguientes acciones:

Ligar los libramientos locales de Tonatico e Ixtapan de la Sal para conformar un
“libramiento regional” que evite la saturacién y deterioro del Boulevard Turistico que une
las cabeceras de astos municipios y que esta por terminarse con gran esfuerzo. Debera
constar de 4 carriles por sentido, 2 cenfrales para el transito de paso y dos para el uso
intermunicipal y de refuerzo al Corredor Turistico.

Apoyarse en el trazo del proyecto “Circuito del Sur” (que unira Ixtapan de la Sal con
Tejupilco y que en un tramo cruza el municipio de Tonatico, al NW de el Rincon con
rumbo a Zacualpan) para construir parte del lisramiento regional y una derivacién desde el
Ixtamil hasta el Circuito Periférico de Tonatico, también como respaldo al Corredor
Turistico.

Intermunicipal {Micro regional)

Concertar con Tonatico y adquirir los derechos de via dentro de Ixtapan de la Sal, para un
paseo semejante y paralelo al Boulevard Turistico situado aproximadamente a 2 km. al
oeste de éste para facilitar las interrelaciones Ixtapan-Tonatico del futuro; uniendo el
boulevard Sanraman con el Circuito Periférico de Tonatico, (3 carriles por sentido, Paseo
IXTONA). ‘

Adgquirir los derechos de via y construir en el futuro una avenida (El Salitre) perpendicular
al Boulevard Turistico, que delimite claramente, en el tramo correspondiente, los territorios
de estos dos municipios y facilite y estructure el transito oriente-poniente (3 carriles por
sentido o 2 con restricciones de construccion en fos lotes adyacentes).

Municipal

Adaquirir los derechos de via de |a carretera federal no. 7 (6 12) entre el Blvd. Turistico al
SW de la cabscera y de Tecomatepec para construirle dos carriles laterales en cada
sentido que seran utilizados por el tréfico local.

Adquirir los derechos de via entre el Club de Golf y el extremo norte de Tecometepec
para alojar en ef future una paralela a la anterior que conforme y cierre un circuito con una
vialidad al poniente que limite esta localidad (sobre curva de nivel 1870
aproximadamente}.

Disefiar y prever el desarrollo de la estructura vial de Tecomatepec en primer lugar y de
{as otras localidades de! CPEIS, para su integracion adecuada.

A corto plazo se deberan revestir los caminos que van de la cabecera a las poblaciones
de Sn. Diego de Alcala, Tlacochaca y el relleno sanitario.

Prever la construccién de una ciclopista entre la cabecera y El Salitre y otra a
Tecomatepec.

A mediano plazo pavimentar los caminos entre: Yerbas Buenas- Sn. José El Arenal, -Sn,
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Miguel Laderas — Ahuacatit/an.

A largo plazo, ampliar 1 caril por sentido al tramo de la carretera estatal No. 12 entre
Tecomatepec y Sn. Alejo. ;

-
Prever la prolongacién y pavimentacién de las calles adyacentes al Blvd. Turistico y al
Circuito Ixtapan-Tecomatepec; consolidar la traza de la Cabecera Municipal con las
adecuaciones pertinentes y  hacer el estudio para determinar las calles principales y las
secundarias, asi como su sistema vial de funcionamiento (sentidos).

Entronques y cruceros

Debera preverse la adquisicion de las superficies de terreno que permitan la eventual
construccién de los entronques y cruceros que faciliten 1a operacion de las vialidades y
gue contribuyan a la seguridad de sus usuarios, entre estos se encuentran:

Regionales:

Libramiento Regional-carretera fed. 55 (al NE de la cabecera),

Carretera fed. 55 (Accesos a Ixtapan) —Autopista Tenango-Ixtapan de 1a Sal

Circuito del Sur-Paseo IXTONA (la ubicacién municipal dependera de donde quede
la interseccién de ambos proyectos); '

Libramiento Regional-Blvd. Turistico {son 2)

Libramiento Regional —acceso a Col. Progreso

Municipales:

Blvd. Turistico (rama poniente-) — Circuito Tecomatepec rama norte
Blvd. Turistico (rama-sur ) ~ carretera estatal 7 (6 12),

Carretera estatal 7 - Paseo IXTONA

Paseo IXTONA — Av. E| Salitre (limites municipales)

Carretera estatal 7 — vialidad principal de Tecomatepec

Carretera estatal 7 — rama poniente de! Circuito Tecomatepec.

Las dimensiones de las secciones, derechos de via y dreas de solucién de los enfrongques
y cruceros serén aquellos que establezcan las autoridades de la SCT federal o estatal,
segun el caso

Conflictivos:

Crucero al inicio del Blvd. Sanroman (carretera 55 y acceso a la caseta de cobro de la
autopista).

Transporte urbano de pasajeros

En su momento se permitira el estacionamiento sobre el arroyo solo en un lade en la
cabecera. Probablemente en el futuro sera necesario prohibirio totalmente en las calles
con orientacién norte-sur del centro por la falta de continuidad.

De esta manera se podria ampliar el servicio por alguna otra calle para facilitar la
movilidad de la poblacién. Los paraderos para los vehlculos que presten el servicio
deberan fijarse y respetarse.

Transporte de carga

Conforme vaya aumentando el comercio y el abasto en la cabecera seré necesario contar
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can un terreno para estacionamiento y pernocta de los camiones que portan mercancias
para su distribucién. Esta especie de terminal debera estar cerca del mercado y de la
explanada para el tianguis, asi como contar con vigilancia y servicios sanitarios.

5.2.5 Redes de infraestructura y cobertura de equipamiento y servicios. “
Agua potable -

Segun estudios preliminares, el aprovisionamiento para Ixtapan de la Sal y Tonatico sera
a fravés de una presa que almacene corrientes superficiales y pequefios caudales de
manantiales ubicadoes al norte;

Una vez terminada la presa se requerird construir las lineas de conduccidn hacia los
tangques reguladores ubicados en cada uno de los municipios;

instalar o ampliar la planta potabilizadora para proporcionar a la poblacién el liquido
requerido en las condiciones pertinentes;

Habré que revisar los acuerdos y convenios de dotacién a los diferentes grupos y usos
para establecer las condiciones requeridas por el futuro desarrollo del municipio;

Drenaje y tratamiento de aguas

Con el fin de desalojar las aguas residuales se deberan de construir los colectores
paralelos a los cauces de los arroyos adyacentes a la cabecera;

Se dehera edificar Ia planta de tratamiento de aguas residuales al sur de la cabecera y
concertar con Tonatico el reciclado y la ejecucién de la infrasstructura de distribucion del
agua tratada para ampliar la superficie de riego al sur del municipio.

Electrificacion

Prever |a reserva territorial para la eventual construccién de otra subestacion al sur de la
cabecera

Alumbrado publico

Incrementar a mediano plazo la cobertura hasta el 100% dentro de la cabecera y a largo
plazo completarlo en las otras localidades.

En las localidades rurales instalar postes con lamparas alimentadas con energia solar.
Disposicion Final de Basura

Elaborar los estudios del caso, adquirir y desarrcllar un nuevo relleno sanitario pues el
existente se saturara a mediano plazo. Por la extension de la localidad pudiera liegarse a
requerir una estacion de transferencia. El terreno por utilizar debera estar fuera de las
fracturas y de las reas naturales protegidas, alejado de los cuerpos de agua y de las
dreas de recarga; ser impermeable y con baja reactividad catebnica; con capacidad
minima para 7 afios y un nivel freatico de més de 10 m.

Obras de proteccidn

Elaborar los estudios y construir pequefios interceptores en las vertientes al noroeste de
la cabecera y muros de contencién en los margenes del arroyo El Salade en las areas
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urbanas y urbanizables, asi como efectuar acciones de desazolve para evitar
taponamientos al libre escurrimiento.

5.2.6. Integracion e imagen urbana

A fin de lograr mejorar y consaclidar la imagen urbana del Centro de Poblacién Estratégicos
de Ixtapan de la Sal, asi como integrar desde su crecimiento y desarrollc {a de las dem3s
localidades del municipio, se propone la elaboracion de diversos documentos, que
permitiran establecer la normatividad y reglamentacién, una vez que sean sometidos al
Cabildo a fin de lograr su aprobacién e institucionalizacién. (Ver planos E-6)

Para logra el objetive a nivel municipal se propone:

Establecer las normas técnicas y administrativas a gue se sujetarad cualquier obra que
tenga influencia en la fisonomia urbana.

Determinar los elementos y caracteristicas que compongan la fisonomia urbana del
municipio de Ixtapan de la Sal.

Designar las distintas zonas y establecer las caracteristicas de fisonomia urbana que
deberan tener las obras por autorizar.

Un proyecto para la recuperacién y delimitacion del Centro Histérico de Ixtapan de la Sal
deberia considerar las siguientes estrategias:

Diagnosticar dentro de la zona urbana de la cabecera, el sector con caracteristicas
tipicas;

Analizar el comportamiento urbane y arquitectdnico en sus diferentes zonas, de acuerdo a
sus tendencias formales;

Identificar los elementos urbanos y arguitectdnicos tradicionaies (cubiertas, vanos,
acabados, materiales y sistemas constructivos);

Reconocer los elementos urbancs arguitecténicos del sitio: mojoneras, puentes,
banquetas, empadrados tecorrales, monumentos escultéricos, porticos y remates urbanos
que forman ia traza y paisaje urbano ;

Agplicar y cuidar Ia observancia de las normas que permitiran integrar y preservar la
imagen urbana de todas |as localidades def Centro de Poblacién.

Plantar arboles en los corredores urbanos interiores del Centro de Poblacidn.

Concertar el uso de lotes baldios para la construccién de jardines en los barrios de la
cabecera , de Tecomatepec y El Salitre;

Llevar a cabo permanentemente jornadas de limpieza para conservar la imagen del
Centro Histérico;

Rescatar las margenes de los arroyos para integrarias como éreas de esparcimiento,
incorporando acciones de arquitectura de paisaje;

Restaurar los sitios de atraccién al turismo y sus alrededores;

Adecuar y preservar la zona de El Salitre para constituirlo como un sitio turistico rentable ;
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Promover campafias de reforestacion en las dreas erosionadas de ia periferia urbana ;
Construir guarniciones y banquetas en las calles al oriente y poniente de la cabecera.
5.2.7. Orientacién del crecimiento urbano

La ocupacioén de las areas urbanas baldias y las urbanizables en el municipic de (xtapan
de la Sal esta condicionada a la prestacién de los servicios plblicos, principalmente por la
dotacién insuficiente y no permanente de agua potable, por lo que los escenarios de
urbanizacién se propenen en funcidn de la factibilidad de proporcionar los servicios
municipales.

Ambito municipal.

Unicamente se otorgaran permisos, autorizacionas y licencias de caracter urbano dentro
de las areas urbanas y urbanizables definidas, en general, por el presente plan y en lo

particular por las autoridades municipales. Toda construccién sin autorizacion, licencia o
permiso, ubicada fuera de las areas sefialadas deberad ser suspendida y su avance
demolido, con costo al propietario.

Las construcciones necesarias para las labores agropecuarias, silvicolas y de cualquier
ofra indole no urbana requeriran el permisc, autorizacién o licencia correspondientes,
otorgadas por el Ayuntamiento de Ixtapan de la Sal en coordinacién con las Secretarias
de Ecologia y de Desarrollo Agropecuario.

En el caso de establecimientos de servicic a las actividades turisticas, tales como centros
de esparcimiento, centros de actividad deportiva, restoranes, hoteles y cualquier
equipamiento anélogo que se pretendan ubicar en areas no urbanizables el Ayuntamiento,
en coordinacién con la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas, realizara los
dictamenes correspondientes y en su ¢aso emitira la normatividad especifica,

En las diversas localidades del municipio se ocupardn las areas urbanas baldias y las
urbanizables definidas siguiendo la prioridad del ctorgamiento de servicios.

Toda construccién que se inicie sin autorizacién, permiso o licencia serd suspendida y
demolida con cargo al propietario.

Centro de Poblacién de Ixtapan de {a Sal.

Como primer escenario o prioridad de urbanizacién se sefiala a las dreas urbanas
actuales baldias y a [as urbanizables que puedan ser dotadas de servicios sin inversiones
significativas por parte del municipio.

En el primer caso, se considera que existen cerca de 35 hectareas de predios baldios en
el drea urbana de la cabecera municipal, asf como la zona al sur de la carretera estatal 7,
hasta el arroyc El Salado.

En cuanto a las areas urbanizables el orden de ocupacion considerara ia misma prioridad;
ante la suficiencia de agua deberédn ocuparse las areas que representen [a minima
inversion oficial.

En el sequndo escenario se consideran las areas urbanas vy urbanizables entre la
cabecera y Tecomatepec donde se debe aplicar una politica de impulso, pero sin rebasar
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la cota 1870 al criente.

En el tercer escenario se ubican a las 4reas urbanas y urbanizables del lib(amiento. sin
rebasar la cota 1850 y la periferia de la zona restringida por et INAH en El Salitre.

En et cuarto escenario se ubica a los terrenos de Rancho San Diego vy el Ixtamil y de
cualquier promotor que desee realizar, por su cuenta en lo econémico, un desarrollo
habitacional o de cualquier otro tipo en areas no programadas.

El H. Ayuntamiento establecera en detalle la programacién para ocupacion de las areas
baldias y urbanizables, haciéndola del conocimiente pablico.

A las autorizaciones de desarrolics individuales de una o dos viviendas, dentro del area
urbana actual, se les dara prioridad.

Los desarrollos grupales de vivienda y los de otro tipo que impliquen usos intensivos
requeriran dictamen previo de la autoridad municipal, en cuanto al otorgamiento de
autorizaciones y licencias.

La autoridad municipal, en términos de la ley, vigilara la correcta ocupacion de las areas
consideradas.

5.2.8. Centros Concentradores de Servicios Rurales

EL centro de poblacidn que ofrecerd los servicios antes sefialados sera:
« Puerta grande

§.2.9. De [fos Programas de Desarrollé Urbano

Los programas de desarrollo urbano son instrumentos de ejecucion de las politicas y las
estrategias del plan municipal de desarrollo urbano de Ixtapan de la Sal para lograr sus
objetivos y metas; en ellos se precisaran las acciones a realizar, se determinaran los
responsables y se estableceran los plazos para su cumplimiento, de conformidad con los
recursos y medios disponibles.

Los programas podrin ser precedidos o seguidos de acuerdos y convenios de
coordinacién entre las autoridades correspondientes de sus ejecuciones y de convenios
de concertacidn con los sectores social y privade participantes, en los que se
estableceran los aspectos esenciales para la elaboracién o cumplimiento de los
programas.

6. CATALOGO DE PROYECTCS, OBRAS Y ACCIONES.

Con base en el diagnostico realizado, siguiendo las politicas y para implantar las
estrategias que permitan alcanzar del Plan, se presenta un catalogo de programas,
proyectos, obras y acciones, que el gobierno municipal tendra que realizar con et apoyo
de los gobiernos federai y estatal, y en algunos casos coordinandose con las auteridades
de Tonatico, en virtud de que empiezan a compartir una zona de conurbacién y algunos
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problemas o soluciones. (Ver planos E-4)

El catalogo distingue entre las obras y acciones de! &mbito municipal, del Centro de
Poblacién Estratégico de Ixtapan de la Sal (CPEIS) y ofras de sus localidades.

*

A

PRCYECTOS ESTRATEGICOS

REGION XI. IXTAPAN DE LA SAL.
Gobierno

¢ Reclusorio en Tenancingo

Salud

¢ Hospital de Villa Guerrero. 18 camas

¢ Hospital de Ixtapan de la Sal, 30 camas
o Hospital de Malinalco. 12 camas

Trabajo
¢+ EDAYO. Almoloya de Alquisiras.

Agua, Obras Piblicas ¢ Infraestructura para el Desarrollo
» Proyecto de abastecimiento de agua potable. Ixtapan de la Sal y Tenatico
¢ Remodelacion € Imagen Urbana. Tenancingo

Desarrollo Econdémico
o Consolidacién de corredores turistico-religiosos: el Ahuehuete en Ocuilan
» Balneario Municipal. Ixtapan de la Sal

Comunicaciones
s Circuito Sur del Estado de México. 13 municipios Regional
e Autopista Tenango - Ixtapan de la Sal (Ramal a Tenancingo)

* Boulevard Ixtapan de la Sal — Tonatico

Procuraduria General de Justicia

s Subprocuraduria en Ixtapan de la Sal

¢ Nueva Agencia del MP. Villa Guerrero

* Acondicionamiento de la Agencia del MP. Ocuilan

7. INSTRUMENTACION

A continuacién se presentan los instrumentos que deben ser creados o impulsados para
ejecutar el Plan Municipal de Desarrollo Urbano, a fin de darle operatividad y seguimiento
y con ello dar cumplimiento a sus objetivos y estrategias.

7.1 NORMATIVIDAD

7.1.1 Normas De Usos del Suelo
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Homologacién de las “claves “

“
La construccién de claves de usos del suelo en el presente Plan Municipal de Desarrollo
Urbano de Ixtapan de la Sal, define los siguientes criterios:

Las claves de usos urbanizables basicos son: {H) Habitacional, (CU} Centro Urbano y
(CRU) Corredor Urbano.

Las claves de usos especializados no urbanizables son (N-BOS) Zona no urbanizable;
Bosque, (AG-MP) Agricola de mediana productividad y (CA) Cuerpo de agua.
“Construccion” de las claves de usos urbanizables basicos.

. Usar la letra del uso basico: ejemplo H (criterio general).

. Usar con base en la densidad (m2 de terrenc bruto/vivienda) un cédigo después de la
letra; ejemplo H: (criterio general) {100/densidad habitacional tomando en cuenta la
totalidad del terreno bruto sin aplicar en su caso restricciones).

. Si existen variables de mezclas o especifidades de H. 1000, se usan las letras
consecutivas ejemplo H.100.A/H.100.8/ H.100.C.

. Se agregan las claves de usos compatibles (mezcla) segdn el caso de similitud de
normatividad : ejemplo H.100./CRU.100/Cu.100.

. Consultar cuadros de las normas de ocupacion y clasificacién de usos del suelo para
datos basicos elaborados por la Direccion General de Administracién Urbana.

H.100.A HABITAGIONAL DENSIDAD 100.

Usos Generales:

Habitacional con servicios integrados a la vivienda.
Usos Especificos:

Se tendra una densidad méaxima de 100 viv/ha y se permite la instalacién de usos de
servicios dentro de la vivienda. Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las
fracciones resultantes tengan como minimo 60 m2 de superficie y un frente de 3.5 m. y
para unifamiliar 7 m. Para duplex.Las edificaciones tendran una altura maxima de 2
niveles ( sin incluir tinacos) y 6 m. Debera dejarse come minimo 20% de la superficie det
lote sin construir y una superficie construida méxima equivalente a 1.6 veces la superficie

del lote.
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H.150.A HABITACIONAL DENSIDAD 150.

Usos Generales:

Habitacional con servicios integrados a la vivienda.
Usos Especificos:

Se tendrd una densidad maxima de 67 viv/ha y se permite la instalacion de usos de
servicios dentro de la vivienda. Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las
fracciones resultantes tengan como minimo 90 m2 de superficie y un frente de 4.50 m.

L as edificaciones tendran una altura maxima de ( sin incluir tinacos) de 3 niveles y 9 m.
Debera dejarse como minimo 25% de la superficie del lote sin construir y una superficie

construida maxima equivalente a 2.2 veces la sunerficie del lote.
H.200.A HABITACIONAL DENSIDAD 200.
Usos Generales:

Habitacional mezclado con comercio y sefvicio de cobertura basica y especializados;
establecimientos con servicio de alimentos sin venta de bebidas alcohdlicas y de
moderacion; instalaciones hoteleras; equipamientos de educacion, cultura, recreacion,
deportes, comercio y servicios; instalaciones para la seguridad pblica y procuracion de

justicia.

Normas de Uso:

Se tendra una densidad maxima de 50 viv/ ha y se permite la instalacién de usos de
senvicios dentro de la vivienda. Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las
fracciones resultantes tengan como minimo 120 m2 de superficie y un frente de 7 m. para
unifamiliar . Las edificaciones tendran una altura maxima (sin incluir tinacos) de 2 niveles
y 6 m. Debera dejarse como minimo 25% de la superficie del lote sin construir y una

superficie construida méxima equivalente a 1.5 veces la superficie del lote.

[H:250. HABITACIONAL DENSIDAD 250
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Usos Generales:

Habitacional mezclado con oficinas; servicios financieros; comercio y servicio de cobertura
basica y especializados; establecimientos para el servicio de vehiculos; centros
comerciales; mercados; establecimientos con servicio de alimentos sin venta de bebidas

alcohdlicas y de moderacidn; restaurantes en general; equipamientos de salud,
educacién, cultura, recreacién, deportes, comercio y servicios; instalaciones hoteleras;

instalaciones para la seguridad publica y procuracién de justicia; estacionamientos;
instalaciones de telecomunicaciones; impresion de periddicos, libros, revistas y similares;
billetes de loteria, timbres y folletos.

Normas de Uso:

Se tendré una densidad neta maxima de 40 viviha y se podran autorizar subdivisiones de
predios cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 150 m2 de superficie y un

S ] e e b
MUV -3 U

frente de 8
8 metros y 3 niveles. Debera dejarse como minimo el 30% de la superficie del lote sin

construir y una superficie méaxima construida equivalente a 2.1 veces la superficie del lote.

o | omam sl
VD, Rad Sul

Usos Generales:

Habitacional mezclado con oficinas; servicios financieros; comercio y servicio de cobertura
basica y especializados; establecimientos para el servicio de vehiculos; centros
comerciales; establecimientos con servicio de alimentos sin venta de bebidas alcchdlicas
y de moderacién; restaurantes en general, equipamientos de educacion, cultura,
recreacién, deportes, asistenciales, comercio y servicios; instalaciones para la seguridad
publica y procuracién de justicia; funerarias y velatorios; estacionamientos; manufactura
de preductos de maiz y trigo; asi como impresién de periddicos, libros, revistas y
similares; billetes de loteria, timbres y folletos.

Normas de Uso:
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Se tendra una densidad neta méaxima de 30 viv/ha y se podran autorizar subdivisiones de
predios cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 200 m2 de superficie y un
frente de 10 metros fineales. Las edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir .
tinacos de 9 metros y 3 niveles, Debera dejarse como minimo el 30% de la superficie def
lote sin construir y una superficie maxima construida equivalente a 2.1 veces la superficie

del lote.

Usos Generales:

Habitacional mezclado con servicios financieros; comercio y servicic de cobertura basica,
servicio de vehiculos y magquinaria en general, tiendas de autoservicio, equipamientos de
educacién basica, recreacion y deporte, asi como centros comerciales.

Normas de Uso:

Se tendra una densidad neta méaxima de 24 viv/ha y se podrdn autorizar subdivisiones de
predios cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 250 m2 de superficie y un
frente de 14 metros lineales. Las edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir
tinacos de 6 metros y 2 niveles. Debera dejarse como minimo el 40% de la superficie del
lote sin construir y una superficie maxima construida equivalente a 1.2 veces la superficie

del lote.

H.500A HABITACIONAL DENSIDAD 500.

Usos generales:

Habitacional mezclade con Usos Turisticos (Recreativo, Deportivo, Areas de
mantenimiento, Hoteles, Restaurantes, comercio y servicios),

Ei desarrollo de ésta area, estara condicionado a lo siguiente: el uso habitacional debera
corresponder al 70% de la superficie total de la zona marcada con este uso y los usos
recreativos y deportivos al 30% restante.

.Normas de Usos:
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Se tendra una densidad maxima de 20 vivha y se permite la instalacién de uscs de
comercio y servicios turisticos con usos campestres y deportivos de baja densidad. Se
podran autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes tengan como
minimo 300m2 de superficie y un frente de 12 m. Las edificaciones tendran una alturd
méxima (sin incluir tinacos) de 3 niveles y 8 m. Debera dejarse como minimo 40% de la
superficie del lote sin construir equivalente a 1.7 veces la superficie del lote.

H.667A. HABITACIONAL DENSIDAD 667.
Usos generales:

Habitacional mezclada con comercic y servicios
Normas de Usos:

Se tendra una densidad méxima de 15 viviha, la subdivisién de predios e instalacién de
otros usos del suelo diferentes a los habitacionales, estaran sujetos a lo seffalado en el
plano de autorizacién del conjunto urbano. La normatividad general sera: lote minimo 400
m2 de superficie y un frente de 16 ml. Las edificaciones podran tener una altura maxima
(sin incluir tinacos) de 3 niveles y 9 m. Debera dejarse como minimo 50% de la superficie
construida equivalente a 1.5 veces la superficie del lote.

H.667B.DE DENSIDAD 667

Usos generales:
Habitacional

Normas de Usos

Se tendrd una densidad maxima de 15 vivha, y se permite la instalacion de usos de
comercio, servicios e instalaciones turisticas y recreativas. Se podran autorizar
subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 400 m2
de superficie y un frente de 20 m. Las edificaciones tendran una altura maxima (sin incluir
tinacos) de 2 niveles y 8 m. Debera dejarse como minimo 60 % de la superficie del lote
sin consiruir y una superficie construida méxima equivalente a 1.2 veces |a superficie del

lote.
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H.832A HABITACIONAL DE DENSIDAD 833

Usos generales:

Habitacional mezclado con servicios financieros; comercio y servicio de cabertura basica,
servicio de vehiculos y maguinaria en general, tiendas de autoservicio, equipamientos de
educacion basica, recreacion y deporte, asi como centros comerciales.

Normas de Usos

Se tendrd una densidad maxima de 24 viv/ha, y se permite la instalacion de usos de
comercio, servicios e instalaciones turisticas y recreativas. Se podran autorizar
subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 499 m2
de superficie y un frente de 25 m. Las edificaciones tendran una altura maxima (sin incluir
tinacos) de 2 niveles y 6 m. Debera dejarse como minimo 40 % de la superficie del lote
sin construir y una superficie construida maxima equivalente a 1.2 veces la superficie del

lote.

[CHC.200A::: . CENTRO HISTORICO.Y. CULTURAL:DENSIDAD. 25

Usos generales:

Habitacional mezclado con oficinas, bancos, establecimientos de productos y servicios
basicos y especializados, centros comerciales, establecimientos con servicios de
alimentos con o sin bebidas alcohdlicas, servicios de salud, equipamientos educativos,
instalaciones para espectaculos, 1a recreacién y los deportes, drea verdes e instalaciones

de comunicaciones.
Normas de Uso:
Se tendra una densidad neta maxima de 40 viv/ha y se permite la instalacidn de usos

comerciales y de servicios de cobertura basica y media. Se podran autorizar subdivisiones
de predios cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 120 m2. de superficie y
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un frente de 7 metros lineales. Las edificaciones podran tener una altura maxima sin
incluir tinacos de 9 metros ¥y 3 niveles. Debera dejarse como minime el 30% de la
superficie del lote sin construir y una superficie maxima construida equivalente a 2.1

veces la superficie del lote.

CU.200.A CENTRO URBANO DENSIDAD 200.

Usos generales

Habitacional mezclado con oficinas, bancos, estacionamientos, centros comerciales,
agrupaciones comerciales, de productos y servicios basicos Y especializados,
establecimientos con servicios de alimentos, instalaciones para la recreacion y los
deportes, instalaciones culturales y educativas, centros de espectaculos e instalaciones

de equipamiento urbano en general.

Normas de Usos

Se tendra una densidad maxima de 50 viviha y se permite la instalacion de usos de
servicios dentro del predio. Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las
fracciones resultantes tengan como minimo 120 m2 de superficie y un frente de 7 ml. Las
edificacionss podran tener una altura méxima (sin incluir tinacos) de 3 niveles y 9 m.
Deber4 dejarse como minimo 40% de la superficie del lote sin construir y una superficie
construida equivalente a 1.5 veces la superficie de lote.

CRU.200. A CORREDOR URBANO DENSIDAD 200.
Usos generales

Habitacional mezclado con oficinas, servicios financieros, comerciaies, de productos y
servicios basicos y especializados, establecimientos para el servicio de vehiculos, centros
comerciales , bodegas de almacenamiento y depdsitos muiltiples con y sin venta directa al
publico, establecimientos con servicios de alimentos con y sin venta de bebidas
alcohdlicas, estacién de servicios { gasolineras) instalaciones para la recreacion y los
deportes, instalaciones culturales y educativas, centros de espectaculos e instalaciones
de equipamiento urbano en general.
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Normas de Usos

Se tendrd una densidad maxima de 60 vivha y se permite la instalacion de usos ge%
servicios dentro de la vivienda. Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las
fracciones resultantes tengan como minimo 120 m2 de superficie y un frente de 7 ml. Las
edificaciones podran tener una altura 4 héxima {sin incluir tinacos) de 3 niveles o 9 mi,
debera dejarse como minimo 30 % de la superficie del lote sin construir y una superficie
construida maxima equivalente a 1.25 veces la superficie del lote, para las bodegas de

almacenamiento y depdsitos muitiples, |a altura maxima sera de 6 niveles y 18 m.
CT.500A CORREDOR TURISTICO DENSIDAD 500.

Usos generales:

Habitacional mezclado con oficinas, bancos, estacionamientos, centros comerciales,
agrupaciones comerciales, de productos y servicios bésicos especializados, estaciones de
servicio ( gasolineras) establecimientos con servicios de alimentos, instalaciones para la
recreacidon y el deporte, posadas o albergues (hasta 14 habitaciones) instalaciones

s, centr pecticulos e instalaciones de equipamienio urbano

en general.

Normas de Usos:

Se tendra una densidad maxima de 20 viv/ha. Se podran autorizar subdivisiones de
predios cuando las fracciones resultantes tengan come minimo 300 m2 de superficie y un
frente de cuando menos 12 ml. Las edificaciones podran tener una altura maxima {sin
incluir tinacos) de 5 niveles y 15m. Deberé dejarse coma minimo 40% de la superficie del
fote sin construir y una superficie construida méxima equivalente a 1.8 veces la superficie

del lote.

AUNP AREA URBANIZABLE NO PROGRAMADA.

Usos generales:

A efecto de poder incorporar las dreas definidas por los planes de desarrollo urbano como
Areas Urbanizabfes No Programadas, es necesario realizar un estudio en el que se
determinen los elementos para su incorporacién desde el punto de vista urbano, vial,
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ambiental, econémico, poblacional, integracidn a la imagen urbana y en materia de
proteccion civil de tal forma que su incorporacidn al desarrollo urbano no afecte en forma
negativa a la estructura urbana existente. Su incorporacién debera de traer beneficios
tanto a la poblacién como a la que se prevé ocupa el area a incorporar de tal forma que
genere los espacios suficientes para la instalacién del equipamiento Regicnat v Local el
cual cubre los rezagos existentes y eleva la calidad de vida de la. Poblacidén Al mismo
tiempo, el estudio debera ia autosuficiencia del drea a incorporar, en infraestructura,
medio ambiente y servicios

E EQUIPAMIENTO

Usos generales:

Equipamiento.

Normas de Usos:

Solo se permitird la construccién de equipamiente urbano. La normatividad variard de
acuerdo al tipo de equipamiento y se sujetaran a la aprobacién de las autoridades
estatales / municipales, Los frentes, lotes minimos, superficie sin construir y la superficie
de desplante varia de acuerdo al tipo de equipamiento: educacion y cultura 14 /250 /40/
80, salud y asistencia 14 / 250 / 20 / 80, comercio 30 / 1000/ 10 / 90, recreacién y deporte
30/ 1000/ 40 /80, comunicacién y transporte 14 7 250 / 20 / 80, abasto 35/ 2500/ 20/
80, administracion y servicio 25 /600 / 20/ 80.

N-BAR BARRANCA

Usos generales :

Zona de preservacion de Barrancas.

Normas de Usos:

Estas zonas se destinaran como espacios abierlos de preservacidn ecolégica. Los usos
habitacionales estan completamente restringidos.
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N-BOS BOSQUE

Usos generales: - ' o
Aprovechamiento forestal
Normas de Usos:

Estas zonas se destinaran como espacios abiertes de aprovechamiente agricola y
pecuario los usos habitacionales estdn completamente restringidos y solo se permitiran
subdivisiones a predios cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 30,000
m2 de superficie y al menos 100 m de frente.

AG-MP AGRICOLA DE MEDIANA PRODUCTIVIDAD.

Usos generales :
Aprovechamiento agropecuario
Usos generales :

Estas zonas se destinaran como espacios abierios de aprovechamiento agricola y
pecuario los usos habitacionales estan completamente restringidos y solo se permitirén
subdivisiones a predios cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 10,000
m2 de superficie y al menos §0 m de frente.

Las edificaciones en esta zona deberan tener una altura méxima (sin incluir tinacos) de 6
metros y 2 niveles, deberd dejarse como minimo el 98% de la superficie del lote sin
construir y una superficie méxima construida equivalente a 0.04 veces la superficie det
lote. :

CA CUERPO DE AGUA

Usos generales:
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Zona de preservacion de Laguna Verde

Usos generales:

Esta zona se destinara como espacics abiertos de preservacion arqueologica. Los usos

habitacionales estdn completamente restringidos. Esta zona estara sujeta al manejo y_

control por parte del INHA
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El presente plan es el elemento normativo basico del desarrollo urbano y de los procesos
relacionados con la transformacién de los usos det suelo previstos para €l municipio y el
Centro de Poblacion de Ixtapan de la Sal, los cuales deberan considerar que:

o Ei cumplimiento de las disposiciones contenidas en el Plan es de caracter obiigatorio;
condicién indispensable para el otorgamiento de la Licencia (Estatal) de Usos del Suelo v
de la Licencia Municipal de Construccion.

« Las disposiciones contenidas no tienen efecto retroactivo sobre predios que cuenten
con autcrizaciones de uso en vigor aln en el supuesto de que dichos documentos
permitan usos prohibidos por el nuevo plan,

+ Los predios que se encuentren en el supuesto indicado en el pérrafo anterior, no
podran en un caso obtener autorizacién para llevar a cabo ampliaciones y/o
remodelaciones y tampoco se permitird llevar a cabo fusiones de predios para
incorporarlos a usos clasificados como prohibidos.

s En todos los casos debera cumplirse con las dotaciones de estacionamiento gue por
uso se establecen en el presente plan.

 Los usos generales y/o especificos no definidos en el presente plan, o de controversia,

deberan someterse al dictamen emitido por 1a autoridad correspondiente para determinar
su viabilidad técnica y urbana.

« La normatividad contenida, se reflere a usos permitidos condicionados y prohibidos,
detallando en materia de ocupacion el suelo, densidades netas, alturas, porcentaje del

total de construccidn y dimensionamiento de lotes minimos.

7.1.2. Normas urbanas generales

NORMAS PARA USOS DE SUELO CONDICIONADOS

Bajo fas atribuciones que le confiere el Codigo Administrativo del Estado de México, en su

Lipro Quinto, Capitulo V, articulo 5.61, fraccion VI, los usos de suelo que requieren
dictamen de impacto regional en el presente Pian, son los siguientes:

Conjuntos habitacionales integrados por mas de 60 viviendas.
Oficinas mayores de 500 m? de construccion.

Sucursales bancarias, aseguradoras, agencias financieras, casas de bolsa de cualquier
superficie por uso.
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Establecimientos comerciales y de servicios basicos mayores de 301 m? de construccion
(detallados en la tabla de clasificacién de usos da suslo).

Establecimientos para la venta de materiales de construccién de cualquier superficie pg#

uso.

Establecimientos comerciales y de servicios especializados, mayores de 301 m’ de
construccién {detallados en la tabla de clasificacién de usos de suelo).

Comercio de materiales y equipo para la construccidn.

Comercio para la venta, renta, depdsito, reparacion, servicio de vehicuios y maquinaria en

general, mayores de 500 m?
Barfios publicos de cualquier superficie por uso.

Centros comerciales, mercados, mercados de mayoreo, centros de abasto, acopio y
rastros de cualquier superficie por uso. '

Bodegas y depbsitos multiples de cualquier superficie (detallados en la tabla de

clasificacién de usos de suelo).

Establecimientos con servicios de alimentos, bebidas y sin bebidas, mayores a 250m? de

construccidn.

Estaciones de servicio {gasolineras) de cualquier superficie por uso.
Estaciones de gas carburacién de cualquier superficie por uso.

Estaciones de almacenamiento de gas L.P y gas natural comprimido de cuaiquier
superficie por uso.

Centros de consultorios sin encamados de mas de 500 m? por uso.
Hospitales y sanatorios de méas de 10 camas.

Instalaciones de educacién basica y media bésica mayores a 5 aulas.
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Instalaciones educativas de nivel medio superior, superior y centros de investigacion de
cualquier superficie por uso.

z
Instalaciones de educacién fisica, artistica y especializada mayores de 251 m? de

construccidn (detallados en la tabla de clasificacion de usos de suelo).

Instalaciones religiosas.

Centros de espectaculos culturales y recreativos.

Instalaciones para la recreacién y los deportes de mas de 1000 m? por uso.
Instalaciones para deportes de exhibicién al aire libre de cualquier superficie por uso.

Clubes e instalaciones campestres de cualguier superficie por uso.

Talleres de carpinteria, herreria, tornos, plomeria, tapicerias, imprenta y madererias
mayores de 1000 m? de construccion.

Comercios para venta, renta, deposito, reparacidn, servicio de vehiculos y maquinaria en
general, de mas de 251 m? de construccién (detallados en la tabla de clasificacién de usos
de suelo).

Establecimlentos para el lavado y engrasado de vehiculos de cualquier superficie por uso.
Establecimientos con servicio de alimentos y bebidas alcohdlicas de cualquier superficie
por uso (detallados en la tabla de clasificacién de uscs de suelo).

Instalaciones de hoteles, moteles y albergues de cualquier superficie por uso.

Instalaciones para la seguridad publica y procuracién de justicia de cuaiquier superficie
por USO.

Zonas e instalaciones militares de cualquier superficie por uso.

Funerales y velatorios de mas de 251 m® por uso.
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Cementerios de cualguier superficie por uso.

Estacionamientos de mas de 100 cajones.

Instalaciones para el transporte, terminales urbanas, foraneas y de carga.
Comunicaciones.

Compra, venta de materiales de desecho.

Industria de cualquier tipo mayor a 600 m? por uso.

Extraccién de minerales metalicos de cualquier superficie por uso.

Extraccién de minerales no metélicos de cualquier superficie por uso.

Instalaciones ganaderas, forestales y piscicolas.

Reclusorios de cualquier superficie por uso.

Instalaciones para la captacién y distribucién de agua de cualquier superficie por uso.
Instalacién de antenas de comunicacion de cualquier superficie por uso.

Instataciones de plantas de tratamiento de aguas negras, lagunas de oxidacién, de control

y regulacién; plantas, estacionas y subestaciones eléctricas; zonas de transferencia de
basura y rellenos sanitarios de cualquier superficie por uso.

Adicionalmente, los usos del suelo que reguieren det dictamen de impacto regional son
los siguientes (Art. 5.61 del Codigo Administrativo):

. Los desarrollos habitacionales de mas de sesenta viviendas;

Il. Las gaseras, gasoneras y gasolineras;

Ill. Los ductos e instalaciones para el almacenamiento, procesamiento o distribucién de
combustibles;

IV. La explotacién de bancos de materiales para la construccién;
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V. Cualquier uso que implique la construccién de mas de cinco mil metros cuadrados u
ocupen de mas de seis mil metros cuadrados de terreno; %
VI. En general, de todo uso que produzca un impacto significativo sobre la infraestructura
y equipamiento urbano y los servicios pliblicos.

VIl. Los cambios de uso del suelo, densidad e intensidad de su aprovechamiento y allura

da edificaciones en los casos a que se refiere los incisos anteriores.

Para oforgar la licencia de uso del suelo y la de construccion, se refieren a los capitulos
quinto y sexto del Libro Quinto del Cédigo Administrative del Estado de México.

Como uso de impacto regional debe entenderse toda aquella utilizacién o
aprovechamiento del suelo que por sus caracteristicas puedan repercutir sensiblemente
en sus respectivas areas de influencia.

Para ol caso de usos gue no representen Impacto regional, se omite la presentacion de
los estudios de evaluacién de impactos y medidas de mitigacién.

Todo uso como sus respectivas normas, para ser autorizado debera sujetarse a reglas
generales de aplicacion siguientes:

En todc caso deberan respetarse [as disposiciones indicadas las zonificaciones primarias
0 secundarias, as!| como las restricciones materia de vialidad, Estructura, equipamiento
urbano, estacionamiento, imagen urbana y ordenamiento ecoldgice.

La inclusion de desarrolios urbanos al area urbana, en ningun caso ratifica subdivisiones y
fraccionamientos no autorizados, ni condona a las sanciones que tales actividades o sus
derivadas pudieran haber generado.

Las actividades establecidas hasta la fecha, autorizadas con anticipacion al presente plan
y que este prohiba, como resultado de las adecuaciones a las zonificaciones primarias y
secundarias, en su caso podran seguir funcionando, sin embargo, no se autorizara ningtn
tipo de ampliacién o modificacién a las condiciones bajo las cuales dichas actividades se
llevan a cabo actualmente.

Es condicién indispensable que aquellos usos, cuyas actividades estén en el supuesto
indicado lineas arriba, cuenten ¢on la respectiva autorizacion anterior vigente.

Los Iimites de cada uso de suelo indicado en el presente plan, siempre se consideraran
segiin sea el caso, al eje de Ias vialidades y a la colindancia de los predios o parcelas.
Los limites con arroyos, barrancas y diversos cauces se determinaran acorde a [a
reglamentacion indicada en la ley federal de aguas.
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Los casos no incluidos en inciso anterior, seran determinados por la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Estado.

En todos los casos, prevaleceran para efectos de aplicacidon del presente plan, las
restricciones federales y estatales vigentes. .

A partir de la fecha en que entre en vigor e! presente plan, conforme a derecho dejarén de
aplicarse cualquier ofro tipo de normas anélogas a las indicadas en este documento.

La urbanizacién y el aprovechamiento de las areas previstas para crecimiento urbano, se
autorizaran cuando exista dispenibilidad de acceso adecuado acorde a las normas de
vialidad, oferta suficiente de servicios basicos de infraestructura y equipamiento urbane.

Los promotores de desarrollos, deberan incluir en los programas de sjecucidn de cada
uno de sus proyectos, la realizacién de las obras necesarias para garantizar que una vez
concluido el proyecto, no impactard negativamente en ningun aspecto hacia el
funcionamiento urbanc de la zona.

En todos los casos, las éreas libres de construccién deberan estar cubiertas por
materiales permeables que permitan la infiltracion del agua al subsuelo.

Prohibiciones de aplicacién general

s En la totalidad del territorio de Ixtapan de la Sal, queda prohibido el uso exclusivo, por
cualquier causa de todo o parte de las areas de uso comun de los conjuntos
habitacionales, comerciales y de servicios, sujetos a régimen condominial, per parte de
particulares y/o agrupacicnes de cualquier tipo.

« Bloquear, restringir, condicionar y/o monopolizar en cualquier forma el usc de las vias
publicas.

« El establecimiento de bancos de materiales en todo caso o supuesto, requerird
autorizacién previa de la Secretaria de Desarrollo Urbano y vivienda y el H. Ayuntamiento,
para cuye otorgamiento, junto con los requigitos reglamentarios correspondientes, debera
presentarse un programa de rehabilitacién del suelo, que se llevaran a cabo por etapas
durante la vida util del banco a fin de garantizar la regeneracion del area sujeta a
explotacion.

» En el territoric del centro de poblacién estratégico, se prohibe el establecimiento y
operacion de cualquier tipo de estructura para el almacenamiente, manipulacion y
eliminacion de |a totalidad de residuos peligrosos indicados en las publicaciones del Diatio
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Oficial de la Federacidn fechadas en 6 de junic de 1988 y 14 de diciembre de 1988.
LS
» Los materiales que en el futuro serén determinados como peligrosos se agregaran a la

relacién indicada en el parrafo anterior.

» Esta prohibida la ganaderia extensiva en zonas de redoblamiento forestal ya sea

natural o inducido.

e No se permitird en ningln caso instalacion de actividades industriales, comerciales, de
servicios que por sus caracteristicas impliquen el uso, almacenaje, modificacién y en
general cualquier tipo de aprovechamiento sustancias volatiles y/o inflamables en la
colindancia con usos habitacionales y de servicios.

» La operacién de tiraderos de basura a cielo abierto no planeados y tiraderos de
desechos industriales.

Descargas liquidas en tratamiento previo a causes de arroyos, cafiadas y barrancas.

El derribo de arboles para el paso de redes de infraestructura sin la replantacién
correspondiente acorde a la normatividad en vigor.

« Estan prohibidas también la totalidad de las actividades industriales, comerciales y de
servicios consideradas riesgosas, que se encuentran indicadas en las ediciones del diario
oficial de la federacién de fachadas en los dias 28 de marzo de 1990 y 4 de mayo de
1892.

+ Se prohibirdn actividades industriales, comerciales y servicios cuye dictamen de
evaluacion de impactos resulte negativo, considerando para ello impactos diarios,
emisiones a la atmosfera, descargas liquidas, produccién de desechos sdlidos,
generacién de ruido, alteraciones a la imagen urbana y ecologia, asi como consumo
excesivo de agua estableciendo como referencia los limites indicados para cada caso por

la autoridad u organismo competents.
Normatividad para Usos Industriales

. Todo tipo de usos industriales o almacenaje de gran escala con caracteristicas de
alto riesgo y/fo contaminacidn, deberan localizarse en zonas o corredores industriales
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diseAados para este fin. Deberdn contar con una gran franja perimetral de aislamiento
para cada predio industrial, con un ancho determinado segln los andlisis y normas
técnicas ecolégicas que no debera ser menor de 25 m. Todo tipo de planta aislada o
agrupada, debera estar bardeada. En la franja de aislamiento no se permitira ningin tinp‘
de desarrollo urbano, pudiéndose utilizar para fines forestales, de cultivo, ecoldgicos o de
recreacion pasiva informal, sin permitir estancias prolongadas o numerosas personas.

. Para conjuntes urbanos, pargues o condominios industriales, se debera contar con

una franja de amortiguamiento perimetral de 50 m fuera del desarrollo.

. En caso de productos altamente inflamables, explosivos yfo téxicos, que son
extraldos, transformados, almacenados o distribuidos, se debera prever reservas
territoriales en las instalaciones de sus plantas, para alojar un maximo crecimiento, segin
sus proyecciones iniciales e incluyendo las franjas de proteccién de acuerdo con los
andlisis y normas técnicas ecologicas.

. En el caso de plantas de explosivos ¢ productos extremadamente letales para &l
ser humano, prohibidas para instalarse en los interiores de los centros de poblacién,
deberan distanciarse a un minimeo de 1'700 m de cualquier uso urbano, asi como.

» No padra ser menor a 1'000 m de una via férrea de paso.
> No podra ser menor a 500 m de una carretera con transporte continuc de paso.
. En el caso de plantas de recibo y/o distribucién de energéticos del petrdleo, las

distancias de aislamiento minimo para el resguardo del desarrollo urbano seran:

> De 50 a 500 m en areas de recibo y de operacién (liquidos y gases); poliducto,
auto tanques (auto transporte) y carros tanque (ferrocarril}.

» De 35 a 150 m en llenaderas de tambores con almacenamiento de hasta
10°000 barriles.

» De 35 m para estacicnamiento de auto tanques.

> En el caso de plantas de almacenamiento de derivados del petroleo, entre 100 y

30'000 barriles, distancia de resguardo minimas para el desarrollo urbano, varian de
acuerdo al nivel de riesgo de los diversos productes, entre 75 y 400m.

> Se respetara un radio minimo de 15 m desde el eje de cada bomba de expendio

de gasolina hacia el uso urbano.
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¥ La distancia minima entre depdsitos subterraneos de combustible a-una via férrea,
ducto de derivados del petroleo o linea de transmision de alta tensién de energia eléctrica,
serd de 30 m.

L

-

. Las centrales nicleo eléctricas, plantas de productos nucleares o extremadamente
toxicos, o depositos de deshechos nucleares o letales, deberan instalarse con apego
estricto a los resultados de jos analisis de impacto ambiental y las especificaciones y

normas de los organismos responsables.
Supaerficie minima de amortiguamiento
. Para cualquier ducto de petrdleo o sus derivados: 50 m.

. Para zonas industriales catalogadas como pesadas o semipesadas, ¢ Zonas de

almacenaje a gran escala de bajo riesgo: 25 m.

. Para zonas industriales o almacenamiento de alto riesgo: 50 m.

. Para zonas industriales ligeras yfo medianas: 10 m.

. Para talleres de reparacién de maquinaria o transporte pesado: 30 m.
7.1.3. Tipologia de Vivienda

La tipologia de la vivienda se establece en el Cdigo Administrativo del Estado de

México, en su Libro Quinto, Titulo Cuarto, Capitulo Segundo “De los Conjuntos Urbanos™
que establece lo siguiente:

Articulo 5.41 .- Los conjuntos urbanos podran ser de los tipos siguientes:

I. Habitacional, que podrd ser social progresivo, de interés social, popular, medio,
residencial, residencial alto y campestre.

Ik Industriél o agroindustrial.

I8l Abasto, comercio y servicios.

IV. Mixto.

7.1.4. Normas para la preservacién del patrimonio histérico e imagen urbana
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La normatividad para el patrimonio histdrico e imagen urbana, se fundamenta a nivel
federal en los articulos 27, 73 y 115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, otorgande facultades y atribuciones a los estados y municipios, para zonificar,
planear, fundar, conservar, mejorar e impulsar el crecimiento de sus centros de poblacién,
a través de la formulacién de planes de desarrollo u ordenamiento urbano, de cobertura
nacional, estatal, regional, metropolitana, municipaies y de centros de poblacién
estratégicos.

Asimismo, se cuenta c¢on la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueolégicos,
Artisticos e Histdricos v el Reglamente de la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas
Arqueoldgicos, Artisticos e Histdricos. Ambos marcos legales tienen los objetivos de
investigar, conservar, restaurar y proteger los monumentos arqueoldgicos, artisticos e
histdricos, asi coma las zonas arqueolégicas del Pais.

Para cumplir sus cbjetives, cuentan con el apoyo de instituciones federales, como lo son:
La Secretaria de Educacion Publica, El Instituto Nacional de Antropologia e Historia, el
Instituto Nacional de Belias Artes y Literatura y los demas Institutos Culturales del Pais,
en coordinacién con las autoridades estatales, municipales y de particulares.

En el ambito estatal, se basa en el Cdédigo Administrativo del Estade de México,
especificamente en el Libro Quinto, referente al Ordenamiente Territorial de los
Asentamientos Humanos y Desarrollo Urbane de los Centros de Poblacién, que establece
los siguientes articulos:

Art. 5.4, fraccion VI, "Se considera causa de utilidad publica, la proteccién del patrimonio
histérico, artistico y cultural”.

Art. 5.10, fraccion XXIII, “Las autoridades tienen la atribucién de expedir los reglamentos y
disposiciones administrativas que fueren necesarios para ordenar el desarrollo urbano del
municipio”.

Art. 5.34, fraccién V1), “Hace énfasis en la conservacién del patrimonio histérico, artistico y
cultural®, atendiendo las siguientes aspectos:

Se identificaran los sitios y edifitios que signifiquen para la comunidad un testimonio
valiosos de su historia y su cultura.

Las edificaciones que se localicen en su entorno deberan ser arménicas compatibles con
aquellas en lo que al estilo, materiales y forma se refiere.

Los propietarios de las edificaciones tendran la obligacion de conservarlas en buen estado
de estabilidad, servicios, aspecto e higiene, y evitaran su utilizacidén en actividades
incompatibles con su valor histérico, ariistico, cultural o arquitectdnico.

En las zonas y construcciones declaradas del patrimonio histérico, artistico y cultural no

se permitird considerar anuncios.
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El patrimonio histérico, artistico y cultural estard constituida por los inmuebles vinculados
a la historia local o nacional o gue tengan valor arquitecténico, las plazas, parques y calles
que contengan expresiones de arte 0 que constituyan apariencia tradicional, y las zonas

arqueoldgicas y poblados tipicos.
7.1.5. Normas sobre infraestructura
Infraestructura hidraullca, sanitaria y eléctrica

Los servicios minimos de infraestructura requeridos por la poblacién bajo condiciones de

normalidad se indican en la siguiente tabla:

Tabla 43. Servicios Minimos de Infragstructura Basica

[Servicioal [Social _[Interés social [Popular-Medic | Residen

ublcaclén - [ Progresivo . J
inferior a 40 m2 |De 40 a 62| De 62 a 100 m2|Més de 100 m2
const. m2 const. const. const.

Agua potable
(dotacién)

Drenaje y _
Saneamiento ; 120 Its/hab 120 Its/hab 160 lts/hab 200 lts/hab

150 Its/hab 150 lts/hab 200 lts/hab 250 lts/hab

(descargas)
Energia 100 watts [ 100 watts

] . 100 watts salida j 100 waltts salida
eléctrica  ysalida salida

. . 2 salidas por;2 salidas por
Alumbrado |2 salidas por|2 salidas por

. . . espacio espacic
Publico espacio espacio .
. habitado habitado
habitado habitado
2 kw 2kw 2 kw-4kw 5-10 kw

s Agua Potable

La dotacidn minima que se considera para el consumo de agua potable se encuentra en
el rango de 150 a 250 lts/hab/dia. Adn cuando el rango resulta muy amplic, la aplicacién
de la norma de esta funcion de las estimaciones que se tengan de desperdicio del liquido

de fugas en las diferentes zonas del area urbana.
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Por ésta razon, sera necesario realizar estudios que permitan identificar los consumos
reales y el porcentaje de perdida que en una buena parte debe ser propiciada por fallas
en la infraestructura.

L3
o»

Es necesarioc destacar que en otras ciudades del pais el consumo promedio maximo es de
150 Ms/seg/dia, cantidad que de acuerdo a cifras de organismos internacionales es
suficiente para el consumo diario por persona.

Para el manejo y disposicion de aguas servidas, deberd considerarse como descarga el
80% de la dotacidn de agua potable.

En cuanto a la potabilidad, se recomienda que en todos los casos el agua que se
distribuya sea clorada de acuerdo a las normas establecidas en la materia por los
organismos internacionales y por la propia Comision Nacional del Agua

A fin de eficientar el trabajo de los sistemas de distribucidn, se deberdn establecer los
sistemas de regulacidn que permitan mantener una presidn tnica en dichos sistemas, la
informacién que se tiene permite recomendar que la carga estatica minima y maxima en
las redes debera de ser de 15 y de 50 metros respectivamente.

¢ Drenaje y Saneamiento.

En cuanto al drenaje de las aguas residuales, las normas existentes permiten estimar que
del consumo tota! solo se capta por los ductos sanitarios y pluviales el 80% del agua
utitizada, lo anterior obedece a que al igual que las lineas de agua potable, las de drenaje
también presentan fugas, ademas de que en algunas zonas del municipio, no se cuenta
con drenes.

El saneamiento demanda que la totalidad de las aguas servidas sean tratadas al 100%,
ademdas de promover su reutilizacién de acuerdo a la normatividad y las caracteristicas
que tenga el agua tratada. El Plan previsto en este sentido para el Valle de México,
contempla estas condiciones y se espera que en mediano plaze se pueda contar con los
elementos necesarios para alcanzar estas condiciones.

¢ Energia Eléctrica y Alumbrado Piblico,

En este tema, la norma que considera la Comisién Federal de Electricidad, establece que
a fin de dar homogeneidad, se debe tener una carga promedic de 100 Wats por salida y
un promedio de 2 salidas por espacio habitado y de 5 a 10 Kwits para vivienda
residencial, 2 KW para popular y 4 para media.

Normas para la instalacién de torres o sitios celulares denominados radio base de

los siguientes
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tipos:

Estas instalaciones se clasifican en 3 tipos:
Autosoportada:

1) Contenedor con torre en patio; consiste en una caseta prefabricada de 3x7 con una
altura maxima de 3.20 metros y una torre autotransportadora desplantada de nivel de
terreno que podré ser de 15, 18, 30 hasta 50 metros maximo.

Arriostrada:

2) Salas con antenas en azotea; consiste en la operacién de 30 metros cuadrados
construidos en edificios existentes de dos o tres niveles como maximo ¢ 10 metros de
altura, con una torre arriostrada en la azotea, cuya altura podra ser de 6.34, 12.68 y 19.02
metros.

Monopolar:

3) Salas con antenas en azotea; consiste en la ocupacion de 30m2 construidos en
edificios existenles de 6 6 mas niveles con herraje de tubo, cédula 40 de 5 centimetros de
didmetro. Altura de torres en zonas mixtas y rurales, de 60 a 100 metros sobre nivel de

terreno.
1) PARA LAS RADIO-BASES DE CONTENEDOR CON TORRE DE PATIO

Normas de Uso de Suelo:

« En centros de poblacién gue cuenten con Plan de Desarrollo Urbano, se podran
localizar en zonas habitacionales, cuyo lote minimo sea el astablecido y de 400m2 en
zonas industriales, en areas no urbanizables en cualguier lote.

+ No estara permi{ida la instalacién de torres o sitios celulares denominados Radio-
Bases de ningun tipo, cuando su ubicacién sean en zonas de patrimonio histérico o

cultural y centros tradicionales.

Normas de Ocupacién:
¢ Se podré delimitar dentro del lote una superficie no menor al lote minimo al respectivo

plan. La intensidad méxima de construccion sera de 0.4 veces el area delimitada.

« Altura maxima en niveles de construccién: un nivel

* Altura maxima en metros:4

o Debera contar con un cajén de estacionamiento en el predio adicional a los requerides
en el predio.

s Debe conservar la imagen del lugar, empleando los materiales y arquitectura de [a
regién.
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s Altura de las antenas sera de acuerdo al tipo de éstas.

2) PARA LAS RADIO-BASES EN EDIFICIOS DE DOS O TRES NIVELES CON
TORRE ARRIOSTRADA EN AZOTEA -

Normas de Uso de S'ue!o:

Se podran localizar en zonas habitacionales en las que se permitan edificios de dos o tres
niveles, en centros urbanos, corredores urbanos, en usos de equipamiento urbano y
zonas industriales.

Normas de Ocupacién:

» Superficie maxima de ocupacién del edificio, para el equipo de las radio bases 30m2.
+ Debera contar con un cajén de estacionamiento por radio-base.

s Debera respetar [as normas y especificaciones que tenga establecidas el edificio.

+ En zonas rurales de acuerdo a la altura de las torres para el montaje de las antenas,
que fluctlian de 50 o mas metros sobre el nivel del terreno, se establece a siguiente
normatividad genérica:

+ La instalacion de torres o sitios celulares, no deberdn c¢olindar con gaseras,
gasolineras, gasoneras, hospitales, escuelas, subestaciones eléctricas, industrias de alto
riesgo.

3) PARA LAS RADIOBASE DENOMINADAS MONOPOLAR, MONTADAS EN
EDIFICIOS DE 6 O MAS NIVELES CON HERRAJE, CONSISTENTE EN TUBO CEDULA
40 DE 5 CENTIMETROS DE DIAMETRO INSTALADAS EN AZOTEA

Normas de uso da suelo

En centros de poblacion que cuenten con Plan de Desarrollo Urbano, se podran localizar
en zonas habitacionales en las que se permita edificios de 6 o mas niveles, en centros
urbanos, corredores urbanos, con esta misma especificacion, en usos de equipamiento

urbano y zonas industriales.

Normas de ocupacion

+ Superficie maxima de ocupacion del edificio para el equipamiento de las radiobases:
30 m2.

+ Debera contar con un ¢ajén de estacionamiento por radio base.

« Debera respetar las normas y especificaciones que tenga establecidas el edificio.
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» En cuanto a zonas rurales, de acuerdo a la altura de las torres para el montaje de
antenas, que fluctian de 50 o mas metros sobre el nivel del terreno, se establecEda
siguiente normatividad genérica:

s La instalacién de torres o sitios celulares, no deberéan colindar con gaseras,
gasolineras, gasoneras, hospitales, escuelas, subestaciones eléctricas e industrias de alto
riesgo.

Para la autorizacién del establacimiento de antenas, se deber4 solicitar la Licencia
de Impacto Regional, asi como contar con dictamenes favorables de no
interferencia, restricciones de instalacion de torres y la autorizacién de la Secretaria
de Comunicaciones y Transportes de la Federacién, asi como el de Proteccién Civil.

A) Normas de ocupacién

Las normas de ocupacion para la instalacién de sitios y /o torres para antenas de
comunicacion, que a continuacion se presentan, es refieren al espacio que reguieren para
los diferentes tipos de instaiaciones,

SITIOS.

Espacio para la operacién y equipo requerido, para las antenas, siendo de los siguientes

tipos:

CONTENEDOR: Edificacion localizada en el patic.
SALA: Espacio localizado en el edificio.
TORRES.

Estructura en la que se montan las antenas, siendo de los siguientes tipos:

TORRE EN PATIO, Maximo 45 mts. de altura.

TORRE EN PATIO. Mayor a 45 mts. de altura.

TORRE EN AZOTEA DE UNA Hasta 4 niveles y un maximo de 20 mts. de
EDIFICACION. altura de la torre

TORRE EN AZOTEA DE UNA Mayores a 4 niveles y un maximo de 15
EDIFICACION. mis. de altura de la torre
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NORMATIVIDAD.
CONTENEDOR.
Intensidad maxima de construccién: 42.00 m2 -
Altura maxima: 01 nivel,
Altura maxima sobre nivel de desplante: 4.00 mts.

Debera contar con 1 cajén de estacionamiento por cada: 30.00 m2 de const.

SALA.

Intensidad maxima de ¢onstruccién: 30.00 m2
Altura maxima: 01 nivel.
Altura maxima de entrepiso: 4.00 mts.

Debera contar con 1 cajén de estacionamiento por cada:  30.00 m2 de const.

TORRE EN PATIO. Maximo 45 mts. de altura.

Superficie maxima de desplante: 9.00 m2
Superficie minima sin construir: 45.00 m2
Altura maxima sobre nivel de desplante: 45.00 mts.

TORRE EN PATIO. Mayores a 45 mts. de altura.

Superficie maxima de desplante: 12.00 m2
Superficie minima sin construir: 60.00 m2
Altura mayor scbre nivel de desplante a: 45.00 mts.

TORRE EN AZOTEA DE UNA EDIFICACION. Hasta 4 niveles y un méaximo de 20

mts. de altura de la torre

Superficie maxima de desplante: 9.00 m2
Superficie minima libre de construir: 100.00 m2
Altura maxima sobre nivel de desplante: 20.00 mts.

TORRE EN AZOTEA DE UNA EDIFICACION. Mayores a 4 niveles y un méximo
de 15 mts. de altura de la torre

Superficie maxima de desplante: $.00 m2

Superficie minima libre de construir: 60.00 m2

Altura maxima sobre nivel de desplante: 15.00 mts.
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Para todos los casos, deberan tomar en cuenta las observaciones hechas por las
dependencias correspondientes para resclver los impactos que se desprendan de ellas.

Normas sobre gasoneras (Gas Carburante).
A) Normatividad de ubicacion

Para sfectos juridico-administrativos el uso del suelo para estaciones de gas carburante
{gasoneras), se define como usc de impacto regional.

Se podran establecer Gasoneras en areas urbanas o urbanizables, con capacidad
méaxima de depésito de gas L.P. de 5,000 litros, siempre y cuando cumpian con las
siguientes condiciones:

1. Para la ubicacion de Gasoneras, la compatibilidad de uso del suelo sera la establecida
en los Planes de Desarrollo Vigente, para estaciones de servicio de gasclinera.

2. No se permitird el establecimiento de Gasoneras en predios que presenten zonas de
inestabilidad y agrietamiento, brazos o lechos de rlos, zonas de extraccién de agua,
cavernas o minas, zonas colindantes con edificios pulblicos, asi como é&reas de
conservacion patrimonial o inmusbles de valor histérico o cultural.

3. Si existen edificios plblicos dentro o colindantes al radio de 30 metros (zona de
impacto) no se permitirda Gasoneras, ejemplo: Centros hospitalarios, educativos,
comerciales, supermercados, mercades, centrales de abasto, tiendas de auto servicio,
oficinas plblicas y privadas de alta concentracién, unidades habitacionales, auditorios,
cines, centros de espectaculos, centros de culta y/o religiosos, industria de alto riesgo v
subestaciones eléctricas.

4. Se podra instalar una Gasonera junto a una estacién de servicio {Gasolinera), siempre
y cuando el limite de la poligonal del predio de la gasolinera colinde con un radic de 30
metros {zona de impacto), asl como previc dictamen de la Direccidn General de
Proteccion Civil, Secretaria de Ecologia y Direccién General de Vialidad, Autopistas y
Servicios Conexos.

5. Se podra instalar una Gasonera junto a una planta de almacén y distribucién de gas
L.P., siempre y cuando los radios de seguridad de la Gasonera y 'a planta de

almacenamiento se respeten, y previo dictamen de la Direccién General de Proteccion
Civil, Secretaria de Ecologia y Direccion General de Vialidad, Autopistas y Servicios

Conexos; ademas debera cumplir con la normatividad para Gasonera Tipo 2.

6. Para la ubicacion de una Gasonera ef predio debera estar ubicado en vialidades cuya
seccion vial minima de arroyo sea de 12 metros con un sclo sentido.

7. Para la instalacion de una Gasonera las medidas de seguridad en sus instalaciones
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deberan ser establecidas por la Direccién General de Proteccién Civil, Secretaria de
Ecologia, a efecto de mitigar el radio de 30 metros (zona de impacto) a edificios
colindantes.

B) Elementos basicos para una estacion de gas carburante (gasonera).

Las siguientes caracteristicas y normatividad estan calculadas para un depésito de gas
L.P. con capacidad maxima de 5,000 litros.

GASONERA TIPO 1:

Destinadas para surtir al publico en general.
Elementos basicos:

- 1 tanque suministrador

- 2 dispensarios o bombas

- Area para abastecimiento del tanque suministrador {pipa-tanque)
- Barda de contencién entre tanque y dispensarios
- Area administrativa

- Area de servicios

- Area de espera de consumidores

- Area verde

- Cisterna con capacidad minima de 10,000 litros
- Area de circulacién peatonal

- Remetimiento o restriccion vial

- Acceso (colocacién de mata chispas)

- Salida de emergencia

Normas de Ocupacién Gasonera Tipo 1

- Superficie minima 1,600m?.

- Frente minimo del predic 36 metros.

- Altura maxima de construccién para drea administrativa y se servicios 2 niveles o 6
metros.

- Superficie minima libre de construccién 90% de la superficie del predio

- Superficie maxima de construccion 10% de la superficie del predio (incluye &rea
administrativa y de servicios).

Cajones de estacionamientos 1 por cada 60 m? de construccion.



26 de diciembre del 2003 “GACETA DEL GOBIERNO” Pigina 187

GASONERA TIPO 2:

Son aquellas destinadas a surtir a unidades de transporte propiedad de personas fisicas o,
morales. ‘"
La ubicacidn del lote minimo requerido para el establecimiento de una Gasonera tipo 2, al
interior o exterior de una empresa, deberé estar sujeta a la normatividad establecida por la
Direccidn General de Proteccion Civil, Secretaria de Ecologla y la Secretaria de
Comunicaciones y Transporte.

Elementos basicos:

- 1 tanque suministrador

- 1 digspensario ¢ bomba

- Area para abastecimiento del tanque suministrador (pipa-tanque)

- Barda de contencién entre tanque y dispensarios

- Area administrativa

- Area de servicios

- Cisterna ¢con capacidad minima de 10,000 litros

- Acceso (colocacion de matachispas)

- Salida retirada de matachispas

- Salida de emergencia

Normas de Ocupacién Gasonera tipo 2

- Superficie minima 1,000.00m?.

- Frente minimo del predio 28 metros.

- Altura maxima de construccién para area administrativa y de servicios 2 niveles o 6
metros.

- Superficie minima libre de construccion 90% de la superficie del predio

- Superficie maxima de construccién 10% de la superficie del predio (incluye area
administrativa y de servicios).

- Cajones de estacionamientos 1 por cada 60 m? de construccion.

Normas de Operacion establecidas por la Direccibn General de Proteccién Civil,
Secretaria de Ecologla y Direccién General de Vialidad, Autopistas y Servicios Conexos.
En Gasoneras tipo 1 y 2, la ubicacién del tanque de suministro a vehlculos, deberan
contemplar las distancias minimas de seguridad establecidas dentro del predio en el que
se pretenda instalar una estacién de gas L.P.

Distancias minimas de tanques de aimacenamiento a:
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Bardas limite del predio: 15 mts
Espuela de ferrocarril, riel mas préximo: 15 mts
Oficinas o Bodegas: 15 mts #

Otro tanque de almacenamiento en el interior de

1.5 mts 0 % de la suma de i'os
diametros de ambos tanques, lo que

la Gasonera:

resulte mayor.
Pafo interior del tanque a piso terminado: 1.5 mts
Planta generadora de energla eléctrica: 25 mis
Tomas de carburacion (dispensario): 6 mts
Tomas de recepcion y suministro: 6 mts
Vegetacion de ornato; 25 mts
Murc de proteccion a tanque de

2mts

almacenamiento:
- El drea administrativa y de servicios deberdn estar construidos con materiales

incombustibles, ademas, de ubicarse a una distancia minima con respecto a los accesos y
salidas de emergencia

- Restricciones de construccion: Deberd contar con un remetimiento o en su caso,
respetar los derechos de via establecidos.

- El predio debera contar con accesa y salida vehicular independientes, ademas con
salida de emergencia, de 6 metros de dimensién.

- Los accesos y salidas vehiculares al predio deberan localizarse de forma que no
obstruyan el transito vial tanto en el interior y exterior del predio.

- EI sentido de la circulacién vehicular del acceso y la salida de la estacién debera ser
acorde al sentido de circulacién de la calle o avenida donde se ubique.

- El 4rea de circulacién vehicular deberd garantizar la seguridad de los peatones,
mediante el establecimiento de sefialamiento vial y reductores de velocidad, ubicades al
frente del predic y &rea de restriccidn.

- Las maniobras de carga y demas inherentes a la actividad del predio deberén llevarse a
cabo dentro del mismo, quedando prohibido para elio el uso de la via publica.

- Deberan considerarse los prototipos de imagen comercial y anuncios comerciales a via
publica, a efecto de no contaminar o alterar la imagen urbana de la zona.

- No deben haber lineas de alta tensién, ductos de PEMEX y gas, a una distancia minima
de 30 metros, ya sean aéreas o bajo tierra.

- Las que se pretenden establecer al margen de las carreteras deben contar'con carriles
de aceleracién y desaceleracion.

- Se deben mantener despejados, libres de basura o cualquier material de combustible.
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18%

- Deben ubicarse en zonas donde existan como minimo, accesos
consolidados y nivelacién superficial que permita el transito seguro te
vehiculos con gas L..P., asi como el desalojo de aguas pluviales.

"o Norma para la instalacién de estaciones de gas carburacién.
(Normas de Ocupacidn}

Esta normatividad se compone de dos elementos, la tabla de compatibilidad y la de ocupacién.
Estas normas se deberan relacionar con |a tabla de clasificacion y mezcla de usos dei suelo.

La tabla de compatibilidad, establece con que usos es compatible y fas restricciones a las que
se debera cumplir.

l.as normas de ocupacion para la instalacion de estaciones de gas carburacién que a
continuacion se presentan,

se refieren al espacio que requieren para los diferentes tipos de instalaciones.

ESTACIONES DE GAS CARBURACION. Con capacidad de almacenamiento hasta
5000 litros de agua.

ESTACIONES DE GAS CARBURACION. Con capacidad de aimacenamiento mayores a
5001 litros de agua.

NORMATIVIDAD.
ESTACIONES DE GAS CARBURACION. Hasta 5000 litros de agua.
Superficie maxima de desplante: 30 % del lote
-.  Superficie minima sin construir: 70 % del lote
-.  Intensidad maxima de construccion: 0.6 del lote
-, Altura maxima: 02 nivel.
-, Altura maxima sobre nivel de desplante: 7.00 mts.

-, Debera contar con 1 cajon de estacionamiento por cada:  30.00 m2 de Oficina.

ESTACIONES DE GAS CARBURACION. Mayores a 5001 litros de agua.
-.  Superficle maxima de desplante: 40 % del lote
-.  Superficie minima sin construir: 60 % del lote
-.  Intensidad maxima de construccion: 0.8 del lote
- Altura maxima: 02 nivel.
-, Altura maxima sobre nivel de desplante: 7.00 mts.
-.  Debera contar con 1 cajon de estacichamiento por cada: 30.00 m2 de
Oficina.

Para todos los casos, deberan tomar en cuenta las observaciones hechas por las dependencias
correspondientes, para resclver los impactos que se desprendan de ellas.

Nomatividad para la Ubicacién de Gasolineras
El uso del suelo para estaciones de servicio (gasolineras), se define como de impacto
regional.
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Se podran establecer estaciones de servicio en areas urbanas, urbanizables y no
urbanizables, siempre y cuando cumplan con loas siguientes condiciones. <
1. No se permitird el establiecimiento de gasolineras en predios que presentéﬁ
inestabilidad y agrietamiento, cercanos a pozos de agua potable, cavemas, escuelas y
hospitales.

2. La instalacién de una gasolinera se podré realizar, previo dictamen de la Direccion
General de Proteccion Civil, Secretaria de Ecologia y Direccién de Vialidad.

3. Eltamafio del lote, estara en funcidn a las normas establecidas por PEMEX.

4. Eiementos Bésicos para una Estacién de Servicio (Gasolineras)

Las siguientes caracteristicas y normatividad estan en funcién de los tres tipos de
gasolineras que se manejan en el Plan Municipal de Desarrollo, y el tamafio de la estd en
funcidn de lo establecido por PEMEX.

GASOLINERA TIPO |

Este tipo de gasolinera se permitira en vialidades secundarias o colectoras que tengan
una seccién minima de 18 metros con un solo sentido o de mayor seccién con doble
sentido.

Los servicios obligatorios segun PEMEX:

. Buzén Postal
. Teléfono Publico, local y larga distancia.
NORMAS DE OCUPACION

El 4rea libre e intensidad de construccién, estaran en funcion de lo que permita el Plan

municipal de desarrollo Urbano de Atlacomulco.

La altura de las edificaciones no podran ser mayor a dos niveles, 7 metros.
GASOLINERA TIPO 11

Este tipo de gasolinera solo s¢ permitird en corredores urbanos e industries ( Cl ) que
presenten una seccidén minima de 21 metros.
El equipamiento obligatorio segiin PEMEX sera:

. Buzén Postal

. Teléfono publico, local y larga distancia
. Lavado automatico de automdviles

. Centrifugado de combustible diesel

. Tiendas de Autoservicio.
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NORMAS DE OCUPACION

El 4rea libre o intensidad de construccién, estara en funcién de lo que permita el plap
municipal de Desarrollo Urbano de Ixtapan de la Sal
La altura de las edificaciones no podra ser mayor de dos niveles, 7.00 metros.

GASOLINERA TIPO Il
En este tipo de gasolinera se permitira en las carreteras que comunican a los diferentes
centros de poblacién, en los corredores turisticos y corredores industriales que presenten

una seccién de 21 metros como minimo.

Ej equipamiento obligatorio segun PEMEX sera:

. Venta y / o reparacion de neumaticos
. Refaccionaria automotriz

. Taller eléctrico y mecanico,

. Tienda de conveniencia

NORMAS DE OCUPACION

Se podrén ubicar fuera del derecho de via y dentro de |a franja de 100ts. y en las orillas o
accesos de la ciudad.

En 4reas no urbanizables, la altura de las edificaciones ( oficinas, bafios, tiendas de
conveniencia, refaccionarias, etc.) no podran rebasar un nivel de altura 3.5mts.

La altura de la sombrilla de los despachadores, no podran rebasar los 5.40 metros gue
establece PEMEX.

7.1.6. Normas sobre infraestructura vial y transporte

Art, 7.5 Para efectos de este libro se entiende por infraestructura vial al conjunto de vias
jerarquizadas que facilitan la comunicacién entre diferentes dreas de la actividad
econdmica y se clasifican en:

Infraestructura primaria, aquella que esta integrada por carreteras, pasos vehiculares,
avenidas, calzadas y calles que comunican a dos o més municipios de la entidad,
permitiendo los viajes de largo recomido y aquellas que por sus caracteristicas de
ubicacién, operacién y vocacién de servicio permitan 1a integracién de la red vial primaria,

asi como las que cemuniquen a instalaciones estratégicas estatales;
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Infraestructura vial local, aquella que esta integrada por pasos vehiculares, avenidas,
calzadas, calles y cerradas que permiten la comunicacién al interior del municipio y la
integracién con la red vial primaria.

La infraestructura vial primaria estard a cargo del Estado y la infraestructura iocal, de lost
municipios.
Ar. 7.6.- La SCyT emitira el dictamen de incorporacién e impacto vial, tratdndose de las
autorizaciones de impacto regional.

Las obligaciones de los concesionarios y permisionarios de la infraestructura vial se
refieren al articulo 7.11.

Art. 7.14- La autoridad competente podrd exigir a los propietarios de los predics
colindantes a la infraestructura vial que, por razones de seguridad, los cerquen respecto al
derecho de via.

Los accasos que se construyan dentro del derecho de via se consideraran auxiliares a la
infraestructura vial.

Art. 7.15.- En los terrenos adyacentes a la infragstructura vial, hasta en una distancia de
cien metros del limite del derecho de via, no podran establecerse trabajos de explotacién
de minas, canteras o cualquier tipo de obras que requieran el empleo de explosivos o

En el articulo 7.18 los usuarios de la infraestructura vial tendran las obligaciones

sigulentes:

. Respetar ef derecho de via.

. Cubrir las tarifas correspondientes a la infraestructura de cuota.

. Cubrir los dafios que ocasionen a la infraestructura vial.

. Los municipios tendrén sus atribuciones a las que refiera el Codigo administrativo

en el Titulo Segundo y Cuarto.

Referente a la infraestructura vial de cuota se establece en el art. 7.21, que estardn a
cargo del Sistema de Autopistas, Aeropuertos, Servicios Conexos y Auxiliares del estado
de México.

Art. 7.24 El transporte que se realiza en la infraestructura vial se clasifica en:
De pasajeros, que puede ser:

. Colective

. Masivo
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. Individual

. Especializado -

De carga, que se refiere al porte de mercancia que se presta a terceros, que puede ser:
General

Materiales de Construccion y similares

Especializado

Mixto

Uso Particular, que es el destinado para transporte de pasajeros y carga sin lucro alguno.

De uso comercial, es el destinado al servicio particular de carga de un establecimiento
mercantil.
Los conductores de las distintas clases de transporte tendran las cbligaciones que indica

el articulo 7.26, asf como de las concesiones, permisos y autorizaciones en el capitulo
segundo, articulos 7.28, 7.30, 7.32 y 7.38, del codigo administrativo.

7.1.7. Normas para ia dotacién de Equipamiento

Las normas minimas para la dotacién de equipamiento urbano en el Centro de Poblacion
Estratégico de Ixtapan de la Sal, que se presentan en la tabla 25, se obtuvieron del
sistema normativo de eguipamiento urbano elaborado por la entonces Secretaria de
Desarrolie Urbano y Ecologia del Gobierno Federal en 1982, y son las que actualmente se
aplican a nivel nacional para la identificacion de déficit o superavit de los diferentes
elementos de equipamiento urbano considerados en el sistema mencionado. Los
elementos de equipamiento urbano contenidos en ella, son aquellos que se ubican en el
rango de poblacion de 10,000 a 50,000 habitantes, rango en el que se encontrara la
poblacién esperada desde el afio 2005 en el CPEIS, por lo que deben irse tomando en
cuenta las previsicnes del caso.

Los requerimientos de equipamiento se expresan en unidades basicas de servicio {UBS),
y la forma de conocer cuantas unidades se requieren o se requeriran en el centro de
poblacién a futuro, se efectla identificando primeramente el nimero de habitantes que
existan en el momento de elaborar la estimacién, ésa cantidad se divide entre la cifra que
se encuentra en la tercera columna de la tabla 31, con lo cual se obtiene el nimero total
de unidades basicas de servicio que demanda la poblacién.

Para conocer la existencia de déficit o superavit de unidades béasicas de servicio, es
necesario conocer la diferencia entre el requerimiento total derivado de aplicar la norma
correspondiente y el inventario de unidades bésicas de servicio al momento de elaborar la

estimacion.
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Preescolar |

jardin de

nifios

Primaria aula 480 5km 390 117 6 15 18
30m

Telesecundari | aula 2,325 15km 250 125 1 2 3

a 30m

Media bésica |aula 2,320 15km 500 124 3 12 18

sec gral. (1) 30m

Media baésica aula 1,430 15km 600 150 3 12 18

(1) (Sec. 30m

Tecnoldgica)

Escuela de 15,000 15km 600 200 1 2 3

Capacitacion | taller 30m

para el trabajo

(1)

Biblioteca
local const. 30m 1,500
Centro social | M? 20 15km |2 1 250 1,400
const. 30m 2500
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Unidad consultori | 4,260 15km 190 75 1 2 3
Médica fer|o 30m
contacto

SUBSISTEMA

Tienda Mcont [625 10 a|2 1 T200 400 800
Comercial 20km 20

a 40km
Tianguis/Merc | puesto | 130 15km 14 10 20 60
ado sobre 30m 120
Ruedas
Mercado puesto | 130 15km 24 12 30 60 120
Publico 30m

(1) La dotacién de este elemento es opcional para el Centro de poblacién

Fuente: Sistema Normativo de Equipamiento Urbano. SEDUE, 1982.

Continuacion:

'SUBSISTEMA 05: ABAST
ﬁastro
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'SUBSISTEMA 06: COMUNICACIONE

Agencia  De|M? 1,250 5km |25 1 40 70
Correos const. 30m 100
Oficina  de|M? 1,230 15km |25 1 150
Telégrafos (1) | const. 30m 325
Caseta Linea 2,500 15km 14 8 1
Telefénica LD 30m 1
Oficina  de|M? 30 15km  |1.85 0.66 100 300
Teléfonos const 30m 1000
SUBSISTEMA 07: TR
Eétadién De caJon de
Taxis (1) abordaj 30m 20
e
Aeropista pista de|10,000 15km 400,000 |900 1 1
aterrizaj 30m
e
SUBSISTEMA 08: RE
Plaza Civica |M?  de| 5km  [1.25 T1120 4,480
plaza 30m 16,000
Jardin Vecinal [M*  de | 1 5km 1 0.02 2,500 7,000
jardin 15m 10,000
Juegos M?  del2 5km 1 No tiene | 1,250 3,500
Infantiles terreno 15m 5,000
Parque de|M?>  del1 15km 1.1 0.01 10,000 28,000
Barrio (1) parque 30m 40,000
Cine butaca |100 15km 4.8 1.2 100 280 500
30m
 SUBSISTEMA 09: DEPORT
Canchas ~ |M?  de]1.1 15km 0.02 [2275 5365
Deportivas cancha 30m 9,090
Centro M®  de|2 15km |2 0.04 7,500 14,000
Deportivo (1) |cancha 30m 25,000
Salén M? cont |34.5 15km  [1.7 1 150 810
Deportivo 30m 1,450
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Dotacién de este elemento es opcional para el Centro de Poblacion.
Fuente: Sistema Normativo de Equipamiento Urbano. SEDUE, 1982,

7.1.8 Requerimientos de Estaclonamiento.

Las normas de estacionamiento que a continuacién se presentan, se refieren al espacio
que deberd ser provisto exclusivamente para este fin en el interior de los predics, de
acuerdo al tipo de uso de las construcciones y a la superficie construida o cubierta.

Estos requerimientos constituyen las normas minimas cbligatorias de acuerdoe a las
clasificaciones de usos del presente plan y estdn contenidas en el cuadro "Normas de

Estacionamiento"
- Generalidades.

¢ La habitacién departamental requiere de estacionamiento para visitantes, a razén de
un espacio por cada 10 viviendas menores a 100 M2. construidos o un espacio por cada 4
viviendas mayores a 100 M2. construidos Estos cajones deberan estar dispuestos de
manera que para sacar un vehiculo no sea necesario mover ningdn otro.

« La demanda total de estacionamiento, para los casos en que se establezcan
diferentes giros o usos de un mismo predio, serd la suma de las demandas sefialadas
para cada uno de elios.

» Las medidas del espacio para el estacionamiento de autos grandes serd de 5.0 X 2.4
m. para medianos de 4.8 x2.3 m. y para autos chicos 4.2 X 2.2. m. se podran permitir
hasta el 55% de autos chicos.

* En los estacionamientos publicos o privados gue no sean de auto servicic podran
permitirse que los espacios se dispongan de tal manera que para sacar un vehiculo se
mueva un maximo de dos.

s Se podra aceptar el estacionamiento en cordén; en este caso el espacio serd de 6.0 X
2.4.m. para coches grandes y 4.8 X 2.20 para coches chicos, aceptandose un maximo de
50% de éstos Ultimos.

« Se podran reducir los requerimientos de estacionamiento cuando se demuestre que
los usos del suelo autorizados demandan el espacio a diferentes horarios, calculandose la

demanda en |a hora pico.
+ Cualguier uso o giro no comprendido en la tabla precedente, se sujetara al estudio y

aprobacién de la Direccidn General de Administracion Urbana del Gobierno del Estado y
del H. Ayuntamiento.

e En el caso de las colonias pracarias y regularizaciones en zonas de invasién, la
demanda de estacionamiento podra ser reducida previa aprobacién de la Direccidn
General de Administracion Urbana del Gobierno del Estado y del H. Ayuntamiento.
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7.1.9. Preservacién de Derechos de Via

a) Normas para la Infraestructura Vial

El plan define la estructura vial primaria y 1a secundaria, la cual atendera los principios
para el disefio de vialidades establecidos en las siguientes normas de vialidad para lo cugi"
se recomiendan, ademas de los sefalado en el art. 120 de la Ley de Asentamientos

Humanos del Estado de México.

TABLA 19

Normas para la dotacion de Infraestructura Vial*

Caracteristica Vialidades Primarias |Vialidades Secundarias
Longitud recomendable Inferior a 2 km Inferior a 800 metros
Espaciamiento 400-600 m 100-300 metros
Velocidad proyecto 40-80 km/hora 30-50 km/hora

Velocidad operacion 30-55 km/hora 15-30 km/hora

Velocidad horas maxima | 30 km/hora 15 km/hora

demanda

Volumen de servicio parai300-500 vehiculos/hera | 100-200 vehiculos/hora

estimacidn de carriles

Nomero de camiles de|3-4 carriles 2-3 carriles
circulacién

Ancho carriles centrales 3.30-3.50 m 3.00m
Ancho carriles laterales 3.00-3.30m 3.00m
Ancho de carril de|2.50m 2.50m
estacionamiento

Ancho de banquetas 2.50-4.50 m 2.00-250 m
Derecho de via 16.20-23.50m 12.50-23.50 m
Pendiente longitudinal maxima (8% 8%

totai

Tramos largos 8% 12%

Tramos corfos 9% 14%
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Radio de gire maximo 4575m .
Radic minimo de curvatura Pendiente |Radio Pendiente | Radio
0-8 % 104.2 0-8 % 15 metros
metros ! 4
0-15%  |67.0 |
metros
+/-15% 45.0
| metros

s Fuente: Manual para la elaboracidn de blanes parciales, DGCP, SAHOP, 1982.
ELEMENTO "7 | CLAVE'| FUNDAMENTACION - | TIPO DE °

01 Léy.' “de  Vias Superﬁcie de terreno; Minimo:

CARRETERA CF Federales de | cuyas dimensiones fija (40 metros
FEDERAL CE Comunicacién,; la Secretaria  de|totales.
ESTATAL CcM © | Comunicaciohes y
MUNICIPAL Acuerdo que fija|Transpories que se|Nota:
como derecho de|requiere para la
via de los caminos | construccion, a) 20 metros a
federales de la|conservacion, cada lado del
republica, ya | reconstruccion, camingo;

construidos a la|ampliacién, proteccién
fecha una amplitud |y en general, para el|b) Se
minima absoluta|uso adecuadc de una|adicionaran 10
de 20 mis, a cada|via de comunicacion|metros a cada
lade del eje dellyfo de sus servicios|lado de Ila

camino auxiliares, y que es,|amplitud de
Art. 1y 2 por o tanto, un bien de | derecho de via
dominio pubiico sujeto |federal, sélo
Ley de | a este tipo de bases. [en casos
Asentamientos especiales, a
Humanos partir de su eje
Art. 2 fraccion 1 y [ de simetria del
arroye
vehicular

existente,
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02
VIALIDADES
URBANAS:

PRIMARIA
SECUNDARIA
LocaAL

VP
VS
VL

Ley de
Asentamientos
Humanos del
Estado de
México.

Art. 118 y 120

Superficie
terreno, que
requiere  para
construccioén,
conservacion,
reconstruccién,
ampliacion,

proteccion y

en

general, para el uso

adecuado de una

via de comunicacién

y/o de sus servicios

auxiliares, y que es,

por lo tanto, un bien

de dominio publico

sujeto a este tipo de

bases.

.Vﬁialldad

Primaria:

21 metros

Vialidad
Secundaria: 18

metros

Vialidad Local:
12 metros

Nota: incluye
guarniciones y

banquetas
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ESTRICCION

| SECCION DE

DERECHO DE Via

05

Rios ¥ ARROYO

RI

.I._ey Federél de

Aguas

Riberas .o zbnas
federales: Son las
fajas de diez metros
de anchura,
contiguas al cauce
de las corrientes o
al vaso de los
depositos de

propiedad nacional.

10 metros;
15 metros
(DGPC)

Nota:
A cada lado del

cauce

06
CANALES

ACUEDUCTOS

Y

Ley Federal de
Aguas

Zona de Proteccion:
Es la franja de
terreno inmediata a
las estructuras
hidraulicas e
instalaciones

conexas, en la
extension que en
cada caso fije la

Secretaria, para su

proteccion y
adecuada
conservacion ¥

vigilancia.

Simétrico: 20
metros
Nota: 10 metros

para cada lado
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09
LiNEAS
ELECTRICAS

LE

Normas
Técnicas para
Instalaciones

Eléctricas

Parte Il seccion
2207 Derecho
de via

secundaria de

comercio

berecho de {Jia )

Es una faja de
terreno  que se
ubica a lo largo de

cada linea aérea,

cuyo eje
longitudinal

coincide con el
trazo  topografico
de la linea. Su
dimensién

transversal  varia

de acuerdo con el
tipo de estructuras
con la magnitud y
desplazamiento

lateral de |a flecha

y con la tension
eléctrica de
operacion. Dentro

del area que ocupa
el derecho de via

no deben existir

obstaculos de
ninguna

naturaleza, para
proteccion del

publico y de la
propia linea, asi
como para poder
operar esta con un
grado de
confiabilidad

adecuado.

.V.ari'a‘bié . dé
acuerdo al
voltaje de la
linea Simétrico,

asimétrico
Totales:

17 metros
25 metros
30 metros

40 metros
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Para el uso y aprovechamiento de los caminos y puentes federales, se debera obtener la
autorizacion de la Secretaria de Comunicaciones y Transporte Federal. <
Por otra parte, en el municipio no hay poliductos de PEMEX y para las lineas de la CFE
sélo se adquiere el area para cimentar sus torres.

7.2. INSTRUMENTOS DE REGULACION

Esta vertiente de instrumentacién establece un marco de referencia normativo para
orientar las acciones de todos los agentes que participan en el desarrollc urbano.
Comprende, basicamente, al marco juridico de leyes, reglamentos y normas; al sistema
de planes urbanos; y a los mecanismos de vigilancia del cumplimiento de la normatividad.

7.2.1 Marco juridico-administrativo.
Q Simplificacién de Trémites.

Implementar un sistema de reingenieria en la administracién municipal con la finalidad de
simplificar tramites y procedimientos, mediante la revision y adecuacion de reglamentos y
demas disposiciones juridico administrativas que regulan la prestacién de los servicios. Lo
anterior con la finalidad de emitir de manera agil las licencias, permisos, autorizaciones y
dictamenes, asi como ofrecer servicios de calidad al publice usuario.

7.2.2 Sisterna de planes.

a Formulacion de planes de centros de poblacidn o parciales.

Promover [a realizacién de planes de centros de poblacion y parciales en aquellas zonas,
que por su dindmica de poblacién o estrategia territorial requieren contar con un marco
normativo urbano detallado, debiendo ser congruentes con las disposiciones del presente
Plan Municipal de Desarrollo Urbano.

u} Actualizacion permanente de informacion para la evaluacién del plan.

Implementar un sistema automatizado para el registro de las autorizaciones otorgadas de:
uso y divisibn del suelo; apertura de vias publicas; licencias de construccion;
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autorizaciones de explotacién de bancos de materiales, ademas de las obras que se
realicen en el municipio con la finalidad. de mantener permanentemente actualizada la
informacién contenida en el plan municipal de desarrollo urbano y facilitar las
evaluaciones correspondientes. - L

-t

7.2.3. Vigilancia.
=] . Comité Municipal de Prevencién y Control del Crecimiento Urbano

Para coadyuvar con la autoridad estatal en la vigilancia de los ordenamientos juridicos y
los planes de desarrolio urbano, se debers fortalecer a estos comités y definir anualmente
un programa de trabajo donde se incluyan entre otras las siguientes actividades:

e Facilitar los mecanismos de denuncia y participacién ciudadana en ia gestion urbana;

« Informar de los avances del Programa de Regularizacién de la Tenencia de 1a Tierra
que flevan a cabo las diferentes instancias de los gobiernos federal, estatal y municipal;

s Aplicar rigurosamente las sanciones, derivadas de ilicitos por fraccionamientos
clandestinos o cambios de uso del suelo, previstos en el Cédigo Penal.

7.3. INSTRUMENTOS DE FOMENTO

Esta vertiente de instrumentacion se refiere a acciones directas, realizadas por el
gobierno municipal, fundamentalmente en relacion con la gestién del suelo y con la

realizacion de obras plblicas.

En los capitulos de Politicas, de Estrategias y, particularmente en el de Catalogo de
Proyectos, Obras y Acciones, se detallan las acciones directas que es necesario realizar
para impulsar un desarrollo urbanc socialmente incluyente, econdmicamente eficaz, y
ambientalmente sustentable en el Municipio.

7.3.1. Suelo

Q Dictaminaciéon de predios urbanos mayores a 6,000 metros cuadrados con un
enfoque integral.
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La Comision Estatal de Desarrollo Urbano y Vivienda, integrada por representantes de los
organismos auxiliares y autoridades participantes, tanto estatales como municipales,
emitirda Constancias de Viabilidad con la finalidad de dar una respuesta de |

ol

aprovechamiento sobre un predic o proyecto determinado.

Q Derecho de preferencia para adquirir predios por parte. de las autoridades
estatales o municipales.

El gobiemno estatal o el gobierno municipal notificaran a la Direccién del Registro Publico
de la Propiedad, los requerimientos de suelo que pretenden adquirir, para atender a una
necesidad de orden publico. Para hacer efecfivo este derecho, se deben reforzar los
mecanismos previstes en la ley, en particular modemizar fas oficinas de donde se llevan a
cabo la funciones del registro publico de la propiedad y vincularlas con el Registro Estatal
de Desarrolio Urbano.

Ello asegurara que los propietarios o, en su caso, las autoridades administrativas y los
jueces, notifiquen a los gobiernos estatal y municipales las determinaciones de enajenar
tierras, especificande sus caracteristicas y condiciones, en particular montos de las
operaciones y limitaciones de cualquier indole a los derechos de propiedad, a efecto de
que los interesados {autoridades estatales o municipales), puedan ejercer en forma agil el

derecho de preferencia.

7.3.2. Obras publicas.
a .Constitucion de la Agencia de Desarrollo Habitat.

Con el apoyo de la Secretarfa de Desarrollo Social, se promovera la constitucién de la
Agencia de Desarrollo Habitat con la finalidad de mejorar el desarrollo de las
comunidades y de la instancia que se propone para generarlos e impulsarios.

El objetive de la agencia es promover y coordinar proyectos estratégicos para el
desarrollo de la ciudad mediante formas de asociacidn publica-privada, conjuntande
aportaciones e inversiones de la poblacion, de empresarios, inversionistas a los proyectos
habitat

o -Programa de obras publicas municipal.
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El programa anual debersd basarse en ef Catalogo de Proyectos, Obras y Acciones
previsto en este pfan. Lo anterior con la finalidad de dar solucion a los problemas
prioritarios y lograr avanzar en el ordenamienta territorial.

"
-

La gestian para la construccion de la cbra plblica adquiere una singular relevancia para [a
concrecion de la planeacion urbana. En este sentido, es necesario hacer mas eficiente la
forma y mecanismos para ejecutar fa obra publica, elevando la calidad en sus fases de

gestion, construccién, control y pago.

El primer paso lo constituye la obtencion de los recursos financieros para su ejecucion,
para lo cual se debera implementar un programa de reingenieria administrativa para
actualizar los procedimientos de gestién y asignacion de recursos, lo que implica desde
explorar nuevas vias de acceso a los créditos disponibles, inclusive internacionales, hasta
la gestibn de mayores aportaciones federales y estatales en términos de presupuesto.

Los gobiernos: estatal y municipales generalmente recurren a la licitacién de la obra
piblica para su ejecucién por particulares. Al respecto, es necesario reingenierizar los
procedimientos administrativos con el fin de hacer més eficiente y transparente [a
ejecucion, el seguimiento, la supervision y finiquito de la obra pablica.

La otra vertiente a la que se puede recurrir consiste en la concesién de la obra publica a
particulares, que implica una retribucién y derechos de explotacion por el concesionario.
Este esquema, normaimente utilizado para |a construccién de carreteras, puede ampliarse

a otro tipo de obras, como pudieran ser los equipamientos urbanos, entre otros.

7.3.3. Prestacién de serviclos piblicos

La prestacién de servicios basicos es responsabilidad de los municipios, con cargo a los
impuestos a la propiedad y los derechos especificos que la legislacidn contempla. Los
municipios pueden asociarse para la prestacion de esos servicios cuando se rebasen las
circunscripciones municipales, beneficidndose asi de economias de escala y de
aglomeracién, siempre y cuando se cuente con la aprobacion de la Legislatura de! Estado,
segun lo prevé el articulo 115 de la Constitucion General de la Republica. Pueden
también concesionarlos, cuando se cuente con empresas especializadas que aseguren
una prestacion equitativa y méas econémica de los servicios.

De manera adicional, se hace necesario intensificar los esfuerzos tendientes al
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saneamiento de las finanzas locales, ejerciendo al maximo las nuevas capacidades que
les han sido otorgadas a los municipios para administrar los impuestos a la propiedad
inmobiliaria y con ello mejorar y hacer mas eficiente la prestacidn de los servicio§ g
urbanos.

7.3.4. Vivienda.

u] .Convenio de coordinacién para el desarrollo de la vivienda y del suelo
("CODEVISU").

La Comisidn Estatal de Desarrcllo Urbano y Vivienda es el mecanismo de coordinacion
para la instrumentacién, seguimiento y evaluacion de los compromisos y acciones
establecidos en el “CODEVISL’: El ayuntamiento mediante convenio de adhesion podra
incorporarse ai convenio para llevar a cabo los programas y acciones de vivienda y la
incorporacién de suelo habitacional, que se realizaran con recursos federales, de acuerdo
con la disponibilidad presupuestal y sujetdndose, en su caso, a las reglas de operacion
aplicables.

7.4. INSTRUMENTOS DE ORGANIZACION Y PARTICIPACION

La participacion del Gobierno como constructor de obras, es cada vez menor, asumiendo
un papel de regulador y de orientador del desarrollo urbano. En este sentido, la
participacion de los sectores soclal y privado es fundamental para lograr los objetivos
propuestos en materia de desarrollo urbano sustentable, apoyada por la creacién de
instrumentos especificos que permitan la realizacion de proyectos urbancs y de vivienda.

En este marco, e! propdsito de hacer mas eficiente la gestion y administracién urbana
implica, por una parte, continuar y ampliar los alcances de las acciones de modernizacién
y simplificacién administrativa; y por otra, promover la capacitacion tanto de funcionarios
publicos como de los profesicnales relacionados con la planeacién y la gestion urbana.

7.4.1. Instituto de Desarrollo Urbano y Vivienda municipal.

Se debe impulsar la creacién del organismo auxiiar municipal, que promueva en forma

integral, entre otros, programas de suelo y vivienda orientados a los grupos de mas bajos
recurses; y que fomenten la saturacién y el reciclamiento de 4reas urbanas, posibilitande

el incremento de densidades en dreas cuya aptitud y disponibilidad de infraestructura lo
permitan.
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7.4.2. Acuerdos de coordinacién entre 6rdenes de gobierno

Se debera avanzar en la coordinacién entre los 6rdenes de gobierno con las siguientes
gestiones del gobierno municipal:

Con las Autoridades Federales:

o Apoyar el desarrollo institucional de los gobiernos locales y fortalecer su capacidad de

recaudacién.

o Impulsar una reforma fiscal que grave los costos ambientales, con el fin de generar

Con las Autoridades Estatales:
s Coordinar y aplicar los Planes Municipales de Desarrollo Urbano.

e Celebrar convenios para el desarrollo de programas congruentes con los planes

Acciones del propio Gobierno Municipal:

o Privilegiar, a través del pago diferencial de derechos, la asignacion de créditos de
vivienda a derechohabientes que tengan fuentes de trabajo en la entidad.

e Formular programas municipales de desarrollo urbano, sectoriales o territoriales,
derivados del presente Plan Municipal de Desarrollo Urbano.

e Crear una cartera de proyectos ejecutivos sectoriales.
e Mantener un seguimiento constante de los procesos de poblamiento, asi como de las

acciones programadas.

¢ Controlar el poblamiento en zonas de preservacion ecologica y de alta produccion
agricola y forestal.

e Constituir reservas territoriales estratégicas en el municipio.

o Fomentar una cultura del desarrollo urbano que permita crear conciencia ciudadana

en torno al conocimiento y respeto de la normatividad y valores urbanos.

La Ley General de Asentamientos Humanos y el Codigo Administrativo Estatal,
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contemplan [a posibilidad y la conveniencia de que los municipios se cocrdinen para
aprovechar sus oportunidades y atender sus problemas urbanos, particularmente en el
caso de las conurbaciones. Asimismo, resulta necesaria la coordinacion con'dlas
autoridades del gobierno del Estado.

{nstrumentos de coordinacion entre los municipios de la region y el Gobierno Estatal.

a). Para la observancia de politicas y ejecucion de obras establecidos en los planes
estatal y regional, en su caso.

Se propone utilizar el mecanismo de la asociacidn intermunicipal para conjuntar
estrategias, unificar esfuerzos y coordinar recursos para la construccion de vias de
comunicacién regional, transporte y equipamiento urbano-regional particularmente en
materia de educacién, salud, abasto y deportes.

b). Coordinacidn entra la Tesoreria o la oficina de Desarrollo Econdémico Municipal y
la Oficina de Desarrollo Urbano municipal.

Con la finalidad de que el aprovechamiento del suelo en predios edificados se realice de
conformidad con la regulacién y previsiones del Plan Municipal de Desarrollo Urbano, se

adicionara al Bando Municipal la obligacién de exigir, como requisito, la Cedula
Informativa de Zonificacion, para el ctorgamiento de la Licencia de Funcionamiento, por

parte de |a Tesoreria yfo de la Oficina de Desarrollo Econémico.

Dicha constancia serd proporcionada por la Direccién de Desarrello Urbano Municipal al
interesado, de conformidad con las disposiciones de la zonificacion de usos del suelo y
normas técnicas del presente Plan.

7.4.3. Concertacién con el sector social y privado

La legislacién en materia de planeacion y de asentamientos humanos contempla la
participacién social como elemento indispensatble en la formulacion y operacién de planes
y programas. Elle implica el establecimiento de lineamientos e instrumentos que permitan
hacer efectiva la incorporacion de la ciudadania a estos procesos.
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Al efecto se definen los siguientes instrumentos para promover y estimular la participacion
ciudadana:

. Lievar a cabo un amplio programa de difusién de los planes de desarrollo urbanq,,a"
través de medios masivos y por medic del mobiliario urbano. Esta difusién debe incluir no
solo los nuevos planes o programas, sino también los avances, modificaciones o
ampliaciones que se den a los planes, programas y proyectos de desarrollo urbano.

. Contar con instancias que permitan el acercamiento permanente entre
autoridades, comisiones municipales de planeacidn del desarollo, consejos de
participacion ciudadana y la comunidad en general, lo que permitird un seguimiento y
evaluacién, tanto de los planes y programas, como de los proyectos especificos que astos
definan.

. Formular normas que especifiquen los procedimientos para que las organizaciones

sociales y privadas legalmente reconocidas se constituyan en instancias de comunicacién
y enlace que induzcan y motiven la participacién en el desarrollo urbano de su municipic

y/o centros de poblacion.

. En los municipios donde se asientan grupos étnicos, respetar y estimular sus
formas de organizacién y participacién, para que los ciudadanos participen en la
conduccién de! desarrollo urbano de sus centros de poblacidn.

7.4.4. Convenios de asociacién y concesiones

Se buscar4 incorporar al sector privado en la prestacién de servicios pablicos a través de
concesiones, mediante el disefio de esquemas que propicien su rentabilidad, pero
fundamentalmente su calidad y precios accesibles a los grupos mayoritarios.

La concesién es un acto juridico mediante el cual el ayuntamiento transfiere a una
persona fisica o moral el derecho y la responsabilidad de prestar un servicio pablico.
Segun la legislacién vigente, las concesiones para la prestacion de servicios basicos,
deben establecer el objeto de !a concesion, su duracién, las causas de su caducidad y de
pérdida, los impuestos, productos y derechos que se deriven de ellay la forma en que los
ayuntamientos las supervisaran, Los convenios de concesién deben dar cumplimiento a la -
normatividad legal aplicable.
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Un tema de la mayor importancia, en relacién con la concesién de los servicios publicos a
los particulares, es el riesgo de que se administren con un exclusivo espiritu de lucre y
pierdan su objeto plblico y su sentido social, para lo cual los términos de las concesignes
deberan ser cuidadosamente revisados. A efecto de lo anterior se deberé:

. Recurrir & empresas especializadas, que podran integrarse al sistema de
fideicomisos propuesto para la administracién de los desarrollos integrales, lo que
aseguraria al menos en una primera etapa, la prestacién de los servicios con la eventual
subvencion de los desarrolladeres.

. intensificar los esfuerzos tendientes al saneamiento de las finanzas municipales,
sjerciendo al maximo las nuevas capacidades que les han sido otorgadas a los
ayuntamientos para administrar los impuestos a la propiedad inmobiliaria.

. Celebrar convenics de asociacién municipal y de concesién para la prestacién de
los servicios publicos para nuevos desarrollos, como los contemplados en los municipios
metropolitanos. Los convenios de asociacién municipal seran sancionades, en una
primera instancia, por los correspondientes cabildos y aprobados en definitiva por la
Legislatura del Estado.

. Certificar el costo de la prestacion de los servicios, determinar las fuentes de
recursos a aplicar y asegurar gue la vigencia de los convenios no exceda los periodos
legales de los ayuntamientos en funciones que se asoclan.

o Convenios del Ayuntamiento con el Gobierno del Estado para la coordinacién de
programas especificos.

a. Regularizacién de lotificacion no autorizada.

Este convenio tiene como propésito que los costos financieros para la realizacion de las
obras de urbanizacion y equipamiento faltantes en los asentamientes no autorizados de
poblacién de escasos recursos y marginados existentes en el municipio, se atienda con
una mayer participacién de las comunidades interesadas y se reduzca el plazo de

atencién a sus necesidades.

Se aplicara para aquellas areas de ocupacion de suelo privado o de origen social que
apruebe previamente el Ayuntamiento, mediante acuerdo de Cabildo, y cuya comunidad,
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a través de sus representantes legalmente reconocidos, solicite incluirse dentro de
modalidad de desarroilo y acepte llevar a cabo, hasta su terminacidn, las obras que
establece el Cédige Administrativo del Estado de México para un conjunto urbano

habitacional social progresivo asi como los requisitos para regularizar su autorizacién,

b. Asociacién en participacién para el aprovechamientc de suefo privado en
actividades recreativas dentro de Parques Ecoturfsticos.

Se plantea la celebracién de un convenio entre los ejidatarios y los gobiernos federal,
estatal y municipal para lievar a cabo las obras que permitan el acceso a ios predios y su
habilitacién como espacios recreativa-deportivo y cultural.

o Convenios con el sector piblico para la realizacién de obras de urbanizacion y

vivienda progresiva.

Para atender la demanda de vivienda de bajos costos se propone firmar un convenic con
la Secretaria de Desarrollo Social para ejecutar en el municipio el Programa “Tu Casa”
que promueve dicha dependencia del Gobiemo Federal.

Se trata de un programa mediante el cual las familias urbanas en pobreza extrema podrén
contar con una vivienda de tipo progresivo con servicios bdsicos y que alienta la
corresponsabilidad al combinar el esfuerzo propio de los beneficiarios por medio del
ahorro familiar, con subsidios directos provenientes de fondoes publicos.

Los gobiernos locales garantizaran que los impuestos, derechos y cobro de comisiones
relacionados al desarrollo de las viviendas no recaigan en los costos del Programa y que
estos tramites se realicen en el menor tiempo posible.

2 Convenios con la banca para la realizacion de proyectos de mejoramiento

urbano.
Se plantea la promocidn y firma de convenios entre el Ayuntamiento, los representantes

de comerciantes y prestadores de servicios e instituciones bancarias para llevar a cabo el
proyecto y las obras de mejoramiento integral de las vialidades, espacios abiertos y
construcciones.

Se propone que el Ayuntamiento formule el plan parcial de mejoramiento urbano y los
proyectos ejecutives y la banca proporcione fos créditos para que lleven a cabo las obras
de mejoramiento de las construcciones y acondicionamiento de los espacios para contar
con estacionamientos, areas de carga y descarga, banquetas anchas y reforestacion.
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7.4.5. Desarrollo institucional

En el corto plazo se prevé la transferencia de funciones del Gobierno del Estado a los
ayuntamientos conforme a las atribuciones gue les confiere el articulo 115 constituciondf.
Para lograrlo, se llevaran a cabo acciones de capacitacion y apoyo con &l fin de promover
la adecuacién de estructuras que les permitan contar con la capacidad técnica para
controlar y vigilar los usos del suelo y, en general, administrar el desarrollo urbano de sus
territorios. Asimismo, se promovera la constitucién de organismos municipales con
personalidad juridica y autonomia financiera para la operacién de los programas de
desarrollo urbano, a través de diferentes figuras asociativas como fideicomisos,
asociaciones en participacion, o sociedades anénimas, a efecto de desarrollar las zonas
estratégicas de los centros de poblacidn.

a) Instrumentos reglamentarios.

Con el fin de contar con una normatividad homogénea para todos los municipios ademas
de simplificar &l marco juridico y facilitar su observancia, se propone la creacion de un
Reglamento de Urbanizacion y Edificacién para el Estado de México que incluya también
la regulacién en materia de construccion de inmuebles en condominio.

Dicho reglamento se podra reforzar con disposiciones complementarias y especificas
para el Municipio dentro del Bando Municipal o un Reglamento Municipal de Normas

. Complementarias para la Construccién donde se particularice la regulacién en materia de
disefio urbano y vivienda asi como edificacion, conservacién y rehabilitacion de obras
dentro del municipio.

Asimismo, se propone la formulacion de un Reglamento de Imagen Urbana, para normar
y preservar las caracteristicas tradicionales del municiplo o de aquellas zonas de valor
histérico, cultural o artistico. (solo en municipios con estas caracteristicas).

b} Propuesta de mejoramiento de la administracién urbana.

Para cumplir con los propositos de la administracion urbana y eficientar el servicio al
pliblico, se propone actuar en tres vertientes:

- Crear y expedir un manual de procedimientos para el otorgamiento de las
constancias, permisos y licencias municipales en materia de uso de suelo y construccion
asi como para realizar las acciones de control del crecimiento urbano a través de las
labores de supervision, inspecciones, garantias de audiencias y sus resolutivos.
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- Asistencia a cursos de capacitacion y actualizacién del personal técnico y
administrativo con la finalidad de fomentar una cultura de calidad en la administracion
publica.

- Creacion de un médulo de informacién, orientacién y apoyo a los tramites de
constancias, permisos y licencias en materia de desarrollo urbanc. Este médulo podra

contar con un sistema de consulta electrénica del uso del suelo (planos de zonificacion
primaria y secundaria) y la situacién de los tramites de autorizacion, que a su vez podran

incorporarse como paginas electrénicas en Internet.

- Realizacién de auditorias administrativas para analizar el cumplimiento de los
procedimientos asi como la veracidad de la informacién en los procedimientos de revision
y otorgamiento de constancias, licencias y permisos, asi como los actos de supervision e

inspeccion.

c} Creacién de la Comisién de Coordinacién y Seguimiento de la Ejecucion del
Plan Municipal de Desarrollo Urbano.

Esta comision operara en coordinacién con la Secretaria del Ayuntamiento y serd
responsable de estudiar y proponer las acciones y normas tendientes a organizar la
actuacion de las dependencias administrativas municipales en congruencia con las
previsiones, instrumentos de regulacién y programas del plan municipal de desarcllo
urbano; de vigilar y evaluar la ejecucién del plan o de sus programas y de reportar a los
miembros del Ayuntamientc sobre los logros de la coordinacion y a la Comisidn de
Planeacion para el Desarrollo Municipal el cumplimiento de objetivos, politicas y metas del
Plan Municipal de Desarrolle Urbano.

d) Instalacién de oficinas municipales para tramites de desarrolio urbano y
vivienda,

Con el afan de hacer mds simples y égifés los tramites y servicios al publico
usuario, es altamente recomendable establecer af interior del H. Ayuntamiente, ventanillas
Unicas para atender en un sclo lugar y de manera expedita, tramites vinculados con el
desarrollo urbano y vivienda, en la aque se utilicen formatos tipo de licencias de
alineamiento y nimero oficial, uso del suelo y construccidn, y que se genere una licencia
lnica aplicable a todas las viviendas de caracteristicas simitares que se vayan a construir
en un sclo conjunto habitacional. El simbolo distintive de estas ventanillas lnicas debera
ser contar con oficinas dignas, personal capacitado y una atencion de calidad y calidez.
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7.5. INSTRUMENTOS FISCALES Y FINANCIEROS
La actual coyuntura de las finanzas publicas refleja, no solo un problema de indole
financiero, sino también de desequilibrios en la asignacién del gasto entre érdenes de

gobierno.
7.5.1. Recaudacién

Para poder llevar a cabo los diferentes programas que se derivan de este Plan, es
necesario contar con un conjunto de fuentes ds financiamiento que permitan reducir los
rezagos en materia de desarrollo urbano, y realizar acciones para orientar el crecimiento

urbano. Al efecto se deberd:

. Promover el incremento de las participaciones federales y estatales al municipio
de manera que sean congruentes con el tamafio de su poblacion, su importancia
econdmica, ¥ $u papel como entidad receptora de flujos migratorios.

. Aumentar los ingresos municipales mediante la adecuacion de tarifas por la
prestacion de servicios, la modernizacion de los sistemas catastrales, la consolidacion del
sistema de impuestos prediales, y el aprovechamiento optimo de los recursos disponibles
asl como de su patrimonio inmobiliario.

. Con base en un estudio de los beneficios e implicaciones generados por la obra
publica y por los promotores de conjuntos urbanos, y un andlisis de los sistemas de
cooperacién, colaboracidn y mejoras, crear los instrumentos que permitan que los
beneficiarios de !a plusvalia por fa realizacién de obras publicas y de las obras realizadas
por los desarroliadores contribuyan al financiamiento del desarrollo urbano, logrando una
distribucién mas justa de los beneficios y costos. Esto implica consolidar una vinculacidn

estrecha entre la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, el Instituta de Informacion e
investigacién Geografica, Estadistica y Catastral del Estado de Meéxico {IGECEM), v &

catastro municipal.

. Expiorar la posibilidad y conveniencia de utilizar instrumentos financieros como: la
emision de bonos financieros a largo plazo de los gobiernos estatal y federal, con garantia
de rendimiento minimo; la bursatilizacién de carteras, el manejo de acciones, venta de
futuros en circulo cetrado de inversionistas o publicamente a través de la bolsa de
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valores, y el crédito directo internacional a medianc y largo plaze, éstos Ultimos con la
garantia de la tierra y/o el aval de los gobiernos estatal y federal.

7.5.2. Creacion y operacién de fondos y fideicomisos

Los fondos y fideicomisos son instrumentos de administracién piblica solventes, flexibles
y transparentes que deben operar durante periodos largos para que los proyectos
maduren. Por su naturaleza, estos instrumentos pueden permanecer al margen de los
cambios en las administraciones gubernamentales, garantizar un manejo solvente y
transparente de los recursos de los inversionistas, y poseer altos grados de flexibilidad

para realizar una variada gama de acciones.

Se propene, en consecuencia, constituir un sistema de fideicomisos para la gjecucion de
las acciones y proyectos de caracter regional gue emanen de este plan: en una primera
instancia, de garantia para el financiamiento de los nuevos desarroflos, y después de la
administracién de los mismos, con el consecuente ahomro de recursos. El sistema de
fideicomisos se puede constituir por un fideicomisc maestro, para la captacién de recursos
externos y su transferencia entre el resto de los fideicomisos y subfideicomisos;
fideicomisos para cada uno de los nuevos desarrollos; y subfideicomisos por programa ¢
proyecto especifico, o bien, para la administracién de los servicios publicos.

FIDEICONISO

FUENTES FINANCIERAS SECTOR PUBLICO INVERSIONISTAS Y PROPIETARIOS

DESARROLLADORES + PRIVADOS
+ EHIDALES
\ lx l « COMUNALES
[ SUELO |

FIDEICOMISO
COMITE TECNICO

+ SECTOR POBLICO
+ SECTOR PRIVADO

1l 1L

+ DERECHOS DE ViA
INFRAESTRUCTURA Y EQUIPAMIENTO + TIERRA PARA INFRAESTRUCTURA Y
REGIONAL EQUIPAMIENTO REGIONAL
+ AREAS DE PRESERVACION ECOLOGICA
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7.5.3. Incentivos y exenciones

Acuerdos de Cabildo que establezcan estimulos y exenciones fiscales.

a.1 Exencitn del pago de sanciones e impuestos prediales por regularizacion de la

construccion no autorizada.

Se plantea ia aprobacion y publicacién de un acuerdo municipai destinado a captar los
derechos por regularizar ia autorizacidn de viviendas y actualizar al valor catastral de los
bienes inmuebles incluyendo la construcci6n, exentando a los propietarios del pago del
impuesto predial de afios anteriores, correspondiente a la edificacién.

Seria un acuerdo de vigencia temporal dirigido a los propietarios de las viviendas y
locales comerciales de hasta 90 metros cuadrados de construccién ejecutados sin licencia

y localizados en predios privades autorizados o regularizados.
a.2 Estimulos fiscales para redensificacion o saturacion urbana.

Con la finalidad de apoyar la ocupacion de lotes en zonas subtilizadas y la creacion de
empleos, se propone la existencia de un acuerdo municipal para reducir las tasas
impositivas y de derechos por la autorizacién de construccién y funcionamiento, en su
caso, de viviendas, comercio y servicios localizados en centros y corredores urbanos
sefialados por este plan municipal de desarrollo urbano asi como en areas habitacionales

de colonias regularizadas.

El correspondiente acuerdo de cabildo sefialara las zonas de aplicacién asi como las

reducciones de las tasas impositivas y de derechos.
a.3 Apoyo fiscal para la creacién de pargues y jardines.

A fin de impulsar la existencia de un conjunto de espacics abiertos recreativos como
parques y jardines privados con acceso pliblico, se sugiere la expedicion de un acuerdo
municipal para reducir el monto de derechos por otorgamiento de licencias de
construccién y funcionamiento asi como de impuestos prediales, por lo menos en los dos

primeros afios de operacién,
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7.5.4. Subsidios
. Para apoyar la preservacion sustentable de los recursos naturales y tierras con

actividades primarias se propone:

. Compensar ai que consetve o restaure los recursos naturales, al mismo tiempo

crear cargas fiscales al que contamine o destruya el ambiente y los recursos.

N Contemplar exenciones a impuestos y derechos, con subsidios fiscales y créditos
ambientales. Dichos incentivos pueden ser percibidos como una baja en la recaudacion
fiscal, pero es necesaric visualizarlos como beneficio social, por lo que los programas
ambientales articulados deben concertarse entre las autoridades urbanas, ambientales y

fiscales,

7.5.5. Asignacion de recursos
Para hacer méas eficaz la asignacion de recursos es necesario:

. Asegurar la congruencia en la asignacién y la aplicacién de los recursos de los tres
érdenes de gobierno en cuanto a los dmbitos sectoriales y la dimension espacial, de
manera que contribuyan a los objetivos del ordenamiento territorial y del desarrcllo

urbano.

’ Que los proyectos, obras y acciones sefialadas en el presente Pian, constituyan
una prioridad de todos los programas y proyectos sectoriales, creando ademas estimulos
que promuevan la participacion de la iniciativa privada en los mismos.

. Que Ia participacién de! sector social se oriente a la realizacién de obras para la
consolidacién y programas de mejoramiento urbano.

7.6. INSTRUMENTOS DE INFORMACION
En complemento de todo lo anterior, se deberad disefiar un sistema municipal de

informacién, difusién, seguimiento, evaluacién, y retroalimentacién, que integre la
informacién geografica y documental de las acciones que se llevan a cabo en ej territorio
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municipal, y la que se obtenga en coordinacién con otras dependencias como el IGECEM
y el COESPO. *

Este sistema servird para hacer mas eficiente la planeacion del desarrollo urbano,
mediante un estricto control de los procesos urbanos, la evaluacién oportuna de la
informacién recopilada, y la correspondiente toma de decisiones de cardcter permanente.
Asimismo, el sistema permitird que la ciudadania esté enterada de la clasificacion y

zonificacién del suelo y de los proyectos a desarroltar,

7.7. MECANISMOS DE EVALUACION.

Los mecanismos de evaluacidn se consideran en ambitos complementarics, el principal
estard a cargo de un comité, consejo o comision eminentemente ciudadana que se
encargue de detectar, si existen, desviaciones al Plan Municipal de Desarrollc Urbano y
propondrd las correcciones pertinentes; las acciones de evaluacién deberdn ser
sistematicas y con frecuencia semestral.

En forma concomitante a la accién ciudadana se realizaran las evaluaciones del sistema

de contraloria municipal y del cabildo correspondiente.

La Secretaria de Desarrolle Urbano y Vivienda del Gobierno del Estado de México

observara y recomendara fa correcta aplicacidn del plan al conocer las evaluaciones
realizadas en el ambito municipal y los informes proporcionados por los sectores de la

administracion estatal.

L a sistematizacién de los procesos correspondientes a lo expresado deberan conformarse
en los manuales de procedimientos respectivos.

7.8. CARACTERISTICAS GENERALES DEL SISTEMA DE SEGUIMIENTO Y
EVALUACION.

Tres elementos minimos se han de considerar para establecer el sistema de seguimiento:
objetividad, oportunidad vy transparencia, mismos que se han de conjuntar en los
procedimientos detallados que al efecto se elaboren.

A continuacién se describe de manera general lo que podria ser un sistema de
seguimiento y evaluacién de las aclividades relacionadas con el desarrollo urbano
municipal.
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Un esquema de este tipo para cualquier plan debe partir de la consideracién de las

actividades tanto publicas como privadas, las cuales proporcionan insumos de*

informacion (plasmados en los formatos de tramite) que deben ser controlados, operados

e incorporados en una base de datos debidamente estructurada. Estos datos (insumos)

deben ser analizados bajo la Gptica de ciertos indicadores o normas que integran un

“modelo procesador’, el cual arrojaria ciertos productos (licencias, autcrizaciones,

rechazos, etc.), que deben ser interpretados con relacién a una referencia que permite su

evaluacion para ratificar los programas (de actividades) que dieron origen al proceso o

para sefalar la necesidad de llevar a cabo acciones correctivas.

El disefio detallado de este sistema debe permitir también un seguimiente facil de los

tramites y/o actividades de responsabilidad oficial.

8. ANEXO GRAFICO

DIAGNOSTICO

DB-1 Plano Base

D-2 Vocacion y Potencialidades del Territorio
D-3 Estructura Urbana Actual

D-3A Estructura Urbana Actual

D-5 Zonas de Riesgos

D-6 Infraestructura

D-6A Infraestructura

D-6B Entronques

D-6C Equipamiento Actual

D-6D Infraestructura Vial

D-7 Sintesis de 1a Problemdtica
ESTRATEGIA

E-1 Clasificacién del Territorio

E-2 Zonificacién del Territorio

E2A Estructura Urbana y Usos del Suelo

E-3 Vialidades y Restricciones

E3 A Estructara Vial Propuesta y Restricciones
E-4 Principales Proyectos, Obras y Accienes
E-3 Infraestructura

E-&6 Imagen Urbana

E-6A-aP Imagen Urbana; Patrimonio Histérico Construido
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9. ANEXO ESTADISTICO Y METODOLOGICO

9.1 Estadistico

Dentro del anexo estadistico se elaboraron tablas, ademas de utilizar 1a siguiente.
informacion la cual en algin de los casos fue proporcionada por la Direccién de
Administracion Urbana.

Documentos consultados en la elaboraciéon del Plan:

Plan de Desarrollo del Estado de México 1999-2005 publicado en la
Gaceta de Gobierno el 15 de Marzo de 2000.

=  Plan de Centro de Poblacion Estratégico de Ixtapan de la Sal

» Programa de Ordenamiento Ecolégico del Estado de México

= Atlas de Inundaciones de la CAEM

» Programa de Conectividad Vial, Planes de reordenamiento vial para
centros de poblacién y programa de transporte masivo por riel,
elaborados por la SCT Estatal.

»  Atlas Estatat de Riesgos

=  Pan Nacional de Desarrollo 2000-2006

s Resultados del Censo de Poblacién y Vivienda 2000 del INEGI para el
Estade de México.

= Censos generales de Poblacion y Vivienda 1960-1980 y Conteo de’
Pohblacién y Vivienda 1985.
Censos industriales, comerciales y de servicios 1994 y 1999,
Diversos Indicadores Sociodemograficos publicados por el COESPO.
2000.

» Reformas de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de
México,

" Programa de Constitucién de Infraestructura Eléctrica elaborado por la
compaiiia de Luz y Fuerza del Centro.

s Documentacién diversa proporcionada por la DAU del GEM.

9.2 Metodoldgico

Para el ordenamiento urbano:

Debido a la estructura territorial de los asentamientos en este municipio y dado su
papel propuesto dentro de la zona sur del Estado, se opt6 por los siguientes
criterios metodoldgicos para abordar el planteamiento de su estrategia:

a) Zonificar el municipio en tres zonas: Definir el &rea urbana actual, misma
que presenta una consolidacion de los asentamientos, asi como tambien
cuenta con los servicios de infraestructura y equipamiento. Esta zona
comprende la cabecera municipal y las trece localidades.

La zona urbanizable, que presenta aptitud para incorporaria al desarrolio urbano,



26 de diciembre del 2003 “GACETA DEL GOBIERNO” Pégina 243

va que cuenta con posibifidades de dotarla de infraestructura.

La zona no urbanizable, que por sus caracteristicas topograficas, asf como por ser
zonas agricola, y de bosque, no son aptas a incorporarse al desarrofio urbano,
ademéas de que la dotacién de servicios de infraestructura seria un probiema
bésico.

Planear y prever los impactos que en el municipio generan los pianteamientos
y proyectos regionales de los niveles superiores de planeacidn, principalmente
en los rubros de infraestructura vial, con el proyecto de importantes vialidades,
desarrollos habitacionales, con la prevencion de areas donde se ubicaran los
asentamientos requeridos; el equipamiento ubicando las zonas mas propicias
para ello; Infraestructura con los proyectos sanitarios y de agua potable; asi
como el impulso al desarrcllo turistico, considerado como la medula del
desarrolio econdmico del Municipio.

10. EPILOGO

El presente documente es el resultado de la planeacidn concurrente y coordinada
por parte del H. Ayuntamiento de Ixtapan de la Sal y el Gobierno del Estado de
Méxi_co, por conducto de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, en los
términos de Io dispuesto por los articulo 6 de la Ley General de Asentamientos
Humanos; 5.24 fraccién 11l y 5.8 del Codigo Administrativo del Estado de México,

Este Plan en su elaboracién fue sometido a un amplio proceso de discusion y
consufta por intermedio de la Comisién de Planeacién para el Desarrollo del
Municipio y aprobado en Sesion de Cabildo por el H. Ayuntamiento de Ixtapan de
la Sal, de fecha 30 de octubre de 2003, habiéndose dado cumplimiento al
procedimiento previsto en los articulos 5.28 del Cédigo Administrativo del Estado
de México y 29 del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del
Estado de México.

Los planos que forman parte del presente Plan son los siguientes:

E-1 Clasificacién dei Territorio

E-2 Zonificacion del Territorio

E-2A Estructura Urbana Y Usos del Suelo

E-3 Vialigdades y Restricciones

E-3A Vialidades y Restricciones

E-4 Principales Proyectos, Obras y Acciones
E-5 Infraestructura

E-8 Imagen Urbana

E-8A-aP Imagen Urbana. Patrimonio Histérico Construido.
Tabla de Usos dei Suelo y Ocupacion
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Los planos antes mencionados, estaran disponibles en las oficinas de la Direccién
General del Registro Publico de la Propiedad, en el Registro Estatal de desarrollo
Urbano Este ultimo Dependiente de la Secretaria de Desarroilo Urbano Y Vivienda

y del Ayuntamiento Correspondiente.,
i

-

EL presente Plan sustituye al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Ixtapan
de la Sal, aprobado mediante Decreto No 391 de la XLVII Legislatura del Estado
de México publicado en la Gaceta del Gobiemo del Estado de México de Fecha 21
de Abril de 1981, ast como el Plan del Centro de Poblacién Estratégico de Ixtapan
de La Sal, que se aprobd mediante Decreto No 182 de la XLIX Legislatura,
publicado en la Gaceta del Gobierno ei 16 de Febrero de 1987.

Los asuntos que se encuentren pendientes de resolucién que se hayan iniciade al

amparc de los planes que se sustituyen, se atenderan y resolveran conforme a las
disposiciones de éstos.

En razén a lo estiputado por el Libro Quinto del Cédigo Administrative del Estado
de México, el presente documento es el resultado de la planeacién concurrente y
coordinada de! Ayuntamiento de Ixtapan de la Sal y el Gobierno del Estado de
México, por conducto de la Secretaria de Desarrollc Urbano y Vivienda.



