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Presente.

Hago referencia a su solicitud de Dictamen de Congruencia del proyecto de Plan Municipal de Desarrollo Urbano de
Atizapan de Zaragoza con el Plan Estatal de Desarrollo Urbano, contenida en su oficio nimero PMA/105/2003 de
fecha 23 de enero del 2003, mediante el que remitié el proyecto de Plan Municipal referido, con sus antecedentes y
anexos graficos.

CONSIDERANDO

Que la Secretarla de Desarrolio Urbano ¥ Vivienda es competente para emitir el presente dictamen, segun o
establecen los articulos 5.9 fraccién IV del Libro Quinto del Codigo Administrative del Estado de México; 19 fraccidn
Vil y 31 fraccion V de la Ley Orgdnica de Ja Administracion Publica del Estado de México, en relacion con el quinto
transitorio del Decrsto ndmero 113 de la H. “LIV" Legislatura del Estado de Mexico, por &l que se reformaron y
adicionaron diversas disposiciones de la Ley Organica antes citada, publicado en la Gaceta del Gobierno de fecha 10
de diciembre del 2002 y 28 y 30 parrafo segundo del Reglamento del Libre Quinto del Codigo Administrativo del
Estado de México.

Que e H. Ayuntamiento de Atizapan de Zaragoza, en términos de lo dispuesto por el articulo 5.28, fraccion | del
Codigo Administrativo, llevo a cabo las audiencias piblicas correspondientes para recabar la opinidén y comentarios
de la poblacion de ese municipio, respecto del proyecto del Plan Municipal de Desarrolla Urbano mencionado,
conforme lo sefiala el correspondiente aviso publico de inigio del procesc de consulta.

Que el proyecto del Plan Municipal de Desarollo Urbano de Atizapan de Zaragoza, que se anexa al presente
dictamen y que ha sido debidamente validado, se han observado los objetivos, politicas y estrategias de
ordenamiento urbano y de poblacién, establecidas en el Plan Estatal de Desarrollo Urbano para este municipio; asi
como las estrategias relativas a la zonificacién y aprovechamiento del suslo; las correspondientes a vialidad,
proteccion al medio ambients, riesgos, infraestructura y equipamiento urbano, asi mismo se han previsto los
proyectos estratégicos y programas sectoriales correspondientes.
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Que et Plan que se dictamina contiene, entre ofros elementos, la determinacién de los usos del suelo permitidos y
prohibidos, asi como aquelios que pueden ser compatibles, previendo aquellos que pueden producir un impacto
significativo sobre la infraestructura y el equipamiento urbano; los servicios publicos en la regién o en sus centros de
poblacién, en relacién con su entorno regional para los cuales serd necesario ef dictamen de impacto regional,
conforme lo disponen los articulos 5.29 y 5.61 del Libre Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México.

Que una vez analizado en todas y cada una de sus partes el citado proyecto del Plan Municipal de Desarrollo Urbano
de Atizapan de Zaragoza, respecto al Pian Estatal de Desarrollo Urbano, he tenido a bien emitir el siguiente:

DICTAMEN DE CONGRUENCIA

PRIMEROQ.- El proyecto de Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Atizapan de Zaragoza, es congruente con los
objelivos, politicas y estrategias establecidas en Plan Estatal de Desarroilo Urbano vigente, publicado en la Gaceta de
Gobierno de fecha 11 de junio de 2003,

SEGUNDO.- Para la validez juridica del Pldn Municipal de Desarrollc Urbano de Atizapan de Zaragoza, conforme a lo
dispuesto por los articulos 5.25 y 5.28 fraccion 11l del Libro Quinto del Codigo Administrativo del Estado de México ¥
29, fraccion IV de su Regiamento, debera incorporarse al contenido del mismo el presente dictamen de manera
textual.

TERCERO.- El H. Ayuntamiento de Atizapan de Zaragoza remitira a la Secretaria de Desarrolio Urbano y Vivienda, el
Plan Municipal de Desarrollo Urbanc de Alizapan de Zaragoza, asi como copia certificada del acta de cabildo en la
que conste la aprobacién formal del mismo, segun lo disponen los articulos 5.10 fraccién | y 5.28 fracciones IV ¥ V del
Libro Quinto del Codigo Administrativo del Estado de México,

CUARTQ.- Con fundamento en el parrafo segundo del articulo 30 del Reglamentc del Libro Quinto del Cédigo
Administrativo del Estado de México, se instruye al Director General de Administracién Urbana para gue entregue
formalmente el presente dictamen al H. Municipio de Afizapan de Zaragoza.

& presente Dictamen de Congruencia se emite en la Ciudad de Toluca de Lerdo, a los diecisiete dias del mes de
junio de dos mil tres.

ATENTAMENTE

ARQ. FRANCISCO COVARRUBIAS GAITAN
EL SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA
(RUBRICA).

H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL
DE ATIZAPAN DE ZARAGOZA, MEX.
2000-2003.

PRESIDENCIA MUNICIPAL
SECRETARIA DE H. AYTTO.
S.H.A./ICAB.IOf. No. 282/2003.

CERTIFICACION DE CABILDO

EL CIUDADANOQ LICENCIADO GERARDO DE JESUS ARELLANO AGUILAR, SECRETARIC DEL H.
AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE ATIZAPAN DE ZARAGOZA, ESTADO DE MEXICO, EN USO DE LAS
FACULTADES QUE LE CONFIERE LA FRACCION X DEL ARTICULD 91 DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL
VIGENTE.

CERTIFICA

QUE EL TERCER PUNTO DEL ACTA LEVANTADA CON MOTIVO DE LA SESION EXTRAORDINARIA DE
CABILDC DE FECHA VEINTITRES DE JUNIO DEL ANC DOS MIL TRES, EN SU PARTE CONDUCENTE DICE
TEXTUALMENTE LO SIGUIENTE:

3.- PUNTO DE ACUERDO POR MEDIO DEL CUAL SE VALIDA EL DICTAMEN DE CONGRUENCIA EN LOS
TERMINOS EN QUE LO ENVIA EL GOBIERNC DEL ESTADO DE MEXICO, POR CONDUCTC DE LA
SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA, AL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE
ATIZAPAN DE ZARAGQZA, EN LOS TERMINOS QUE ESTABLECEN LOS ARTICULOS 5.25 Y 5.28 FRACCION Ht
DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO.
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ACUERDO: Se aprueba y se valida el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Atizapan de Zaragoza, en los términos
en que lo envia el Gobierno del Estado de México, por conducto de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda,
bajo el oficio nimero SDUyV/078/2003, mismo que se agrega al apéndice de la presente acta.

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION A LOS VEINTICUATRO DIAS DEL MES DE JUNIO DEL ANO DCS
MIL TRES, A FAVOR DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA DEL GOBIERNO DEL
ESTADC DE MEXICO.

ATENTAMENTE
LIC. GERARDO DE JESUS ARELLAND AGUILAR

SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO
(RUBRICA].

Gobierno del Estado de México
Secretaria de Desarrolio Urbane y Vivienda

PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO
URBANO DE ATIZAPAN DE ZARAGOZA

JUNIO 2003
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1. ANTECEDENTES Y FUNDAMENTACION JURIDICA

Ei presente Plan Municipal de Desarrcllc Urbano de Atizapan de Zaragoza se constituye como el instrumento
técnico - jurfdico que en materia de planeacién urbana determinara los lineamientos aplicables al &mbito municipal y
promovera la coordinacion de esfuerzos federales, estatales y municipales que garanticen un desamollo sustentable,
homogéneo y armonico con el medio urbang, social y natural.

Afizapan de Zaragoza forma parte de la zona mefrepelitana de la ciudad de México, la cual se encuentra sujeta a
un proceso de crecimiente y cambio continuo donde las relaciones de interdependencia se manifiestan con efectos
econémicos, demograficos y sociales de variadas magnitudes para los habitantes de las distintas unidades politico
administrativas que lo conforman.

Esto es, el crecimiente urbano, el crecimiento demografico v et aprovechamiento de los recursos naturales del
municipio estan estrechamente relacionados con ia evolucidn del &rea metropolitana.

En general, el desarrollo urbano en el municipio, a partir de la ulima actualizacion del Plan de Centro de
Poblacion Estratégico de 1993 ha presentado previsiones que han side rebasadas por la dinamica de crecimiento y
que adem&s no han sido eficaces para promover un crecimiento urbano ordenado en las dreas que integran el
municipio.

Del crecimiento urbano del municipio se ha presentado fuera del limite establecido para este fin en algunas zonas
de reciente incorporacién. Ademas, se ha dado una pérdida de vegetacién en la parte media de! territorio municipal,
condiciones inadecuadas para flevar a cabo las actividades comerciales y de servicios, la realizacion de proyectos de
vialidad y transporte de carécter regional cuyas acciones no han sido plasmadas en el tervitorio.

El presente plan contiene las disposiciones para alcanzar los objetivos de ordenamiento urbano y ambiental en el
territorio municipal.

La elaboracién del Plan Municipal de Desarrollo Urbano, forma parte de un esfuerzo integral desarrollado por la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Estado de México y del H. Ayuntamiento de Atizapan de Zaragoza
gue de manera conjunta buscan garantizar la existencia de mecanismos de planeacion actualizados en la entidad,
acordes a la dindmica econdmica y poblacional.

1.1 Alcances del plan Municipal de Desarrollo Urbano

Los alcances del Plan se encuentran estructurades en dos niveles de revision, andlisis y propuesta; es decir, se
realiza un estudio para el ambito municipal que incorpora a una escala puntual el andlisis urbano de |a cabecera
municipal a partir de la siguiente estructura:
1. Antecedentes y fundamentacién juridica. Contiene los aspectos de interés gensral tales como la motivacién,
alcances, objetivos que se persiguen, delimitacidn del Municipio y la fundamentacion juridica del presente Plan
Municipal de Desarrolio Urbano.
2. Diagnéstico. Incluye un andlisis de las condiciones prevalecientes en el medio natural, social, economico y
urbano, asi como |a evaluacion del plan vigente.
3. Prospectlva. Analiza el escenaric previsto para el municipio de mantenerse |as caracterlsticas urbanas y
poblacionales actuales, asi come el potencial econdmico del municipio que permitira definir el escenario de poblacion
programatico y los requerimientos totales de suelo, infraestructura y equipamiento.
4. Politicas. Contiene las politicas aplicables en el municipio y su cabecera municipal, tanto para el ordenamiento
urbano como sectoriales.
5. Estrategia. Contiene los lineamientos especificos que permiten orientar el desarrclio urbano y la definicion de
Areas aptas al desarrollo urbano, a la vez que incorpora programas regicnales de infraestructura y/o equipamiento y
define usos y destinos para el Municipio y la Cabecera Municipal.
6. Catalogo de proyectos, obras y acciones. Este capitulo contiene de manera concreta e integrada el conjunio de
acciones propuestas en la estrategia, especificandose localizacion, plazos, cuantificacién y sectores o dependencias
responsables de ejecutarias.
7. Instrumentacién. Define los instrumentos juridicos, administrativos y financieros que hagan posible la ejecucion
del Plan Municipal de Desarrello Urbano, una vez discutido v aprobado por las instancias correspondientes.
8. Anexo Grafico. Contiene todos los planos desarroflados en la elaboracion y definicion del plan estructurado en 13
rubros.
9. Anexo Estadistico y Metodolégico. Contiene los aspectos tedricos desrrollagios por el consultor para la
identificacién de la problemética urbana y definicién de la estrategia aplicable en el municipio.
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1.2 Objetivos

La realizacién del Plan Municipal de Desarrollo Urbano del Municipio de Atizapan de Zaragoza tiene como
finalidad cubrir los siguientes objetivos:

Objetivo General

Diagnesticar |a dinamica urbana del municipio con et fin de conocer su problematica y sus tendencias ¥
garantizar su desarrollo sin afectacion ni perjuicio al medio natural, social o urbano.

Proponer |a estructura urbana y la normatividad de usos y destinos del suelo que respondan a la necesidad
de proporcionar ef ordenamiento urbano que garantice el bienestar social.

Contribuir al impulso econdmico del centro de poblacion, mediante la definicién de normas claras que
promuevan y fomenten el desarrolio econémico y social en el &mbito municipal, acorde con la realidad,
evolucién y metas fijadas.

Detectar los impactos en el madio (aire, agua y suelo}, que actuaimente afectan, y establecen las medidas y
recomendaciones de cardcter general, para su mitigacién, mejoramiento y ordenacion.

Dotar de elementos técnicos y de validez juridica a las autoridades municipales, para garantizar la
ordenacion y regulacién del desarrolto urbanoe en el Municipio,

Precisar con claridad las metas, objetivos, politicas, proyectos y programas prioritarios de desarrolle urbano
para al ambito municipal,

Asegurar mayores y mejores oportunidades de comunicacion y de transporte, para favorecer la integracién
intraurbana.

Proponer los incentivos y estimulos que en su conjunto, coadyuven a la consolidacion de la estrategia de
desarrollo urbano.

Objetivos Particulares

Actualizar e! contenido del Plan de conformidad con lo establecido en la Ley de Asentamientos Humanos del
estado de México, toda vez que estos se ampllan después de |a ultima revision del Plan (1893).

Lograr la congruencia y coordinacién entre la estrategia de desarrollo urbano mefropalitano y la municipal; asi
como para los propdsitos establecidos en el Plan de Desarrollo Municipal 2000 - 2003, asi como de la
estrategia de desarrallo econdmico prevista,

Incomperar al Plan, cuando asi proceda, los cambios de uso del suelo de tierras privadas y ejidales donde la
version vigente del Plan contempla un aprovechamiento o actividad permitida distinta a la existente.

Precisar el desempefio del municipio dentro del sistema metropolitano y su paricipacién en fa evolugién y
desarrotlo de la region.

Generar las politicas de desarrollo urbano que servirdn para impulsar las actividades econfmicas del
municipio; asl como definir los instrumentos generales para la consolidacién de Atizapan de Zaragoza como
centro de servicios metropolitanos.

Coadyuvar a evitar que el ambiente del municipio se contintie detericrande, controlando de esta manera la
contaminacién ambiental. :

Proteger el patrimonio histdrico - cultural del municipio y restaurar su imagen urbana.

Contar con los datos basicos que permitan al corto plazo la elaboracién de los programas derivados del Plan,

en materia de mejoramiento, recrdenamiento y preservacién urbana, particularmente en los proyectos de
modernizacion vial, definicién de &rea de concentracién de comercios y servicios de caracter regional.

1.3 Delimitacion del Municipio

El Municipio de Atizapan de Zaragoza s localiza en la porcidn oriente del Estado de México y colinda al norte
con los Municipios de Nicolas Romero y Cuautitlan I1zcaili; al sur, con los de Jilozingo y Naucalpan, al 1c:este, con el
de Isidro Fabela; y al este con el de Tlalnepantla, contande con las siguientes referencias geogréficas:

Latitud Norte Longitud Oeste
Del Paralelo Al Paraielo Del Meridiano Al Meridlano
19° 30° 55" 19° 36" 43" 99° 12' 32" 499° 21' 15"

* Fuente : GEM-IGECEM, 1993 : Panoramica Socio-econdmica del Estado de México.
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El Municipio de Atizapan de Zaragoza comprende una superficie de 9,764.15 has ? y se encuentra integrado
territoriaimente por la cabecera municipal (ciudad Lopez Mateos), 4 pueblos, 4 ranchos, 103 colonias, 84
fraccionamientos, 2 zonas industriales y 6 ejidos.

En lo que respecta a la superficie urbana del municipio de Atizapan, hacia el afio 2000, esta comprendia una
superficie total de 5,284.14 has.

El presente Plan municipal de Desarrollo Urbano no prejuzga los limites territoriales del municipio,
Gnicamente los reconocidos oficialmente por el Gabierno del Estado de México {Ley Qrganica Municipal, Articulo 7).

En las &reas con diferendo limitrofe, s&lo podran ejercer actos administrativos para el ordenamiento territorial
de los asentamientos humanos y del desarrollo urbano de los centros de poblacidn, aquetlas autoridades que se les
reconoce jurisdiccion politico-administrativa sobre el territorio municipal, en fanto, la autoridad competente emita el
fallo correspondiente.

El presente documento, no genera derechos para | 0 los territorios de que se trate el diferende y tampoco
constituye documental plblica para efectos jurldicos en ningln procedimiento administrativo ¢ jurisdiccional.

Los seRalamientos normativos contenidos en este plan, en las zonas limitrofes con municipios colindantes en
los que haya diferendos, no prejuzgan la pertenencia del municipio del que se trate, pues tales sefialamientos
obedecen a ordenar y regular fa planeacitn urbana del municipio.

14 fundamentacion Juridica

El Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Atizapéan de Zaragoza, forma parte del Sistema de Planeacion de
los Asentamientos Humanos del Estado y se fundamenta en los preceptos legales de los tres niveles de goblerno.

«  MARCO JURIDICO FEDERAL

La Constitucién Politica de los Estados Unidos MexIcanos sefiala en sus artfculos 26 y 115 que el Estade
organizara un sistema de planeacion democratica que imprima solidez, dinamismo, permanencia y equidad al
crecimiento econdémico ¥ 1os municipios en términos de las leyes federales y estatales relativas estaran facultados
para formular, aprobar y administrar la zonificacion y los planes de desarrcllo urbano municipal, participar en la
creacidn y administracién de sus reservas territoriales y ecologicas, en la formulacién de los planes de desarrollo
regional, mismas que estaran en concordancia con los Planes Generales de la materia, asl como controlar y regular
La utilizacion del suelo en sus jurisdicciones territoriales,

La Ley de Planeacidn Federal cuyas disposiciones son de orden publico & interés social y dan a la
planeacién estatal el caracter de permanente y demacratica abriendo espacios de participacion y consulta a los
diversos grupos sociales y establece como documento rector al Pian Nacional de Desatrollo.

El Pian Nacional de Desarrallo 2001-2006 establece que; las acciones de planeacion en el 4mbito urbano
tendran como objetiva central una estrategia que permita la competitividad internacianal del Sistema Urbane Nacional,
a la vez que haga posible incorporar al desarrolio a bastas regiones del Pais, asimismo, el Ejecutive Federal se
propone apoyar a los estados y municipios para gue cumplan eficaz y oportunamente sus funciones relativas al
desarrolle urbano y el respeto a los Planes de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial de cada localidad, asi
como el respeto a los usos de suelo previstos por cada administracién, a efecto de que el crecimiento de las ciudades
sea debidamente controlado por los estados o municipios.

La Ley General de Asentamientos Humanos menciona la importancia que tiene |a federacion ai participar con
los Estados y los Municipios en el establacimiento de la normatividad en el tema de pianeacion, ordenacion y
regulacion de los asentamienios humanos, reconociendo la utilidad de |a participacion ciudadana en este proceso.
Ademds determina las atribucionss de los gobiernos municipales destacanda la formulacién, aprobacion y
administracion de los planes y programas de desarrotlo urbano y los procedimientos para |a aprobacién y ejecucion
de dichos planes y programas; advirtiendo en este rubro la concurrencia y coordinacion de las autoridades de los tres

ordenes de gobierno.

La Ley General del Equillbrio Ecoldgico y Proteccion al Ambiente establace en su articulo 6 fraccién X que el
ordenamiento ecolégico local se llevard a cabo a través de los comespondientes planes de desarrollo urbano.

2 Superficie establecida por medios eiectronicos, ya que de acuerdo a diversag fuentes 56 tienen otros datos: IGEGEM. B9.88 Kmz2. Monegrafia municipal: 899
km?, Bando municipal. 84.83 km? y el Plan de Desarralle Municipal: 94.83 Km™,
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«  MARCO JURIDICO ESTATAL

En el ambito estatal ia Constltucién Politica del Estado Libre y Soberano de México, en su articulo 77
fraccion VI faculta y obliga at gobernador del Estado a planear y conducir el desarrollo integral de la entidad, en la
esfera de su competencia; mediante un sistema de planeacion democratica, considerando la participacion y consuita
popular para la formulacién, instrumentacion, ejecucién, control y evaluacién del plan y los programas de desarrollo
urbano.

Por su parte la Ley Organica de la Adminlistracién Pablica del Estado de México en su articulo 31
fracciones |, II, IV, V, VI, y Vil confiere atrbuciones a la Secretaria de Dasarrollo Urbano y Vivienda para aplicar y
vigilar las disposiciones legales en materia de ordenamiento territorial de ios asentamientos humanos, del desarrolio
urbano y vivienda, promover la implantacion de los planes municipales de desarrallo urbano y vigilar su congruencia
con el Plan Estatal de Desarrollo Urbano y los Regionales, asi como vigilar el desarrollo urbano de las comunidades y
centros de poblacion del Estado.

La Ley de Planeacién del Estado de México y Municipios establece que sus disposiciones son de orden
publico e interés social y destaca entre sus normas un sistema de planeacidn y participacion democratica para el
desarrollo del Estado de México y los Municipios, de los grupos sociales y sus habitantes para la elaboracion,
ejecucidn y evaluacién de los Planes de Desarrollo Municipales del Estado de México.

En sus articulos 13 y 14 advierte que el Sistema de Planeacion Democrética para el Desarrollo del Estado de
México y Municipios comprende como instrumentes el proceso de planeacidn astratégica, los planes, los programas
y 1as politicas de planeacitn gue autoricen ef Gobierno del Estado y los ayuntamientos determinando a su vez que
este sistema se conforma entre otros instrumentas por los Planes de Desarrollo Municipales del Estado de México.

El Cédigo Administrativo del Estado de México, en su libro Quinto, titulade "Del Ordenamiento Territorial de
los Asentamientos Humanos vy del Desarrcilo Urbano del Centrc de Poblacion” fija las bases de planeacion,
regulacion, control, vigilancia y fomento al ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y del desarrollo
urbano de los centros de poblacidn en la entidad. En sus articulos 5.21, 523 y 5.24 prevé el Sistema Estatal de
Planes de Desarrollo Urbano y determina que este se integra por el conjunto de instrumentos técnicos y normativos
formulados por autoridades estatales y municipales, con la participacion social entre los gue se enmarcan los Planes
Municipales de Desarrollo Urbano, asimismo se establece su integracién, contenido y vinculacion entre sy con
otros instrumentos de planeacidn. Destaca en su contenido la integracién de materias que resulten necesarias y que
impriman un caracter integrat que propicie el desarrollo sustentable de Estado.

Por otra parle el articulo 5.28, en relacion con log articulos 5.9 y 5.10 se precisa el procedimiento para su
elaboracion, aprobacién, publicacién e inscripcion, asi como las facultades de los Municiplos para elaborar, ejecutar y
evaluar los Planes Municlpales de Desarrollo Urbano y a la Secretaria de Desarrolic Urbana y Vivienda para emitir
los respectivos dictamenes de congruencia de los Planes Municipales, Estatal y Regionales de Desarrollo Urbano y
1os Planes Parciales que de éstos deriven; ademds precisa en sus articulos 525 y §.27 que los planes de desarrollo
urbano de competencia municipal, deberan sujetarse a las politicas y estrategias del Plan Estatal y en su caso de los
Planes Regionales de Desarrollo Urbano, estableciendo la zonificacién que deberan administrar los municipios. Los
que contravengan esta disposicién seran nulos y no produciran efecto jurldico alguno.

Por su parte el Libro Cuarte del Cédigo Administrativo del Estado de México en el apartado: ‘De la
Conservacién Ecoldgica y Proteccion al Ambiente para el Desarrollo Sustentable” previene que la politica ambiental
estatal y municipal observard y aplicara los principios contenidos en la Ley General del Equilibrio Ecolégico y
Proteccion al Ambiente a través de diversos instrumentos entre los que cita; la regulacion ambiental de los
asentamientos humanoes.

»  MARCO JURIDICO MUNICIPAL

La Ley Organica Municipal de! Estado de México establece en sus articulos 11 y 12, que los municipios
estaran facultados para aprobar y administrar la zonificacién de su municipio, asl como para participar en la creacion
y administracién de sus reservas ferritoriales y ecolbgicas. Asimismo determina que los menicipios controlaran y
vigilaran coordinada y concurrentemente con el Gobierno del Estado, la utilizacién dei suelo en sus jurisdicciones
territoriales, en térmirios de lo dispuesto por Iz ley de la materia y los planes de desarrollo urbano correspondientes.

Por su parte, el Bando Municipal de Atizapan de Zaragoza establece en sus articulos 56,57 y 58 las
disposiciones relativas al desarmollo urbano, en las cuales se menciona que en materia de desarrollo urbano el
Ayuntamiento enfocara su atencién a factores que propicien la armonla y equilibrio de las comunidades y de sus
habitantes.

Asimismo se estabiece que el Ayuntamiento esta facultado para formular, aprobar y administrar Ja zonificacion y
planes de desarrollo urbano municipal.
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2. DIAGNOSTICO

2.1 MEDIO FiSICO: VOCACION Y PCTENCIALIDADES DEL TERRITORIO
2.1.1. Condiciones Geograficas
Clima

Dentro del Municipio de Afizapan de Zaragoza predomina el clima templade — subhumedo, cuenta con una

temperatura promedio que oscila entre 12 °C alcanzada en el periodo de invierno y una maxima de 18 °C alcanzada
en verano. )

Asimismo, de acuerdo a lo aestablecido en los datos publicados en el anuario estadistico del Estado de
México, publicado por el INEGI, en el municipio de Afizapan de Zaragoza el afio mas caluroso se presentd en 1982,
mientras que el afic mas frio se presentd en 1990.

Grafica 1 Temperatura promedio en el Municipio.

Grados centigrades

|—#—Afo mas caluroso. —— Temperatura promedio. —d—Afic mas frio. |

Fuerike: GEMHGECEM, 1993 : Panorémica Socio-econd mica del Estaco de Méudco.
En cuanto a la precipitacién promedio, &sta se establece entra 800 y 800 mm.

La distribucién de la precipitacion, que se muestra en la siguiente grifica, se observa que las lluvias
significativas se concentran entre los meses de junio a septiembre; que por el volumen de precipitacion presentado,
existe ef riesgo de posibles inundaciones en las parles bajas del municipio.

Gréfica 2 Precipitacion total promedio en el Municipio
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Fuente: C;EM-IGECW, 1963 : Panorémica Socio-scondmica def Estado de Médco.
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Asimismo, en el territorioc municipal precipita un volumen de 63,887,900 m3, de este volumen se evaporan el
3.53%, escurre un promedio de 14.04% vy el restante 82.43% se infiltra al subsuelo.

En lo que se refiere a fenémenos metecrolégicos, se presentan una frecuencia de granizadas cuatro dias al
afo entre los meses de julic y agosto. Otro fendmeno son las heladas y se presentan hasta en 30 dias durante los
meses de noviembre y marzo.

Orografla

Ei Municipio de Atizapan de Zaragoza se localiza en la subprovincia de lagos y volcanes del Anahuac y
especificamente en la regidn de lomerios suaves. Pertenece a la provincia del eje neovolcanice, que se caracteriza
por una enorme masa de Tocas voleanicas acumuladas. :

Geomorfologla

Presenta una zona de Valles en su porcién oriente, asl como psquefics lomerfos 'y algunas elevaciones al
centro y poniente, que corresponden a las derivaciones de la semania de Monte Alto.

Las principales elevaciones son: El cerro de la Condesa, al sur; Atlaco, al oriente; San Juan y el pico la
Biznaga al poniente y el cafién del Potrero al sureste.

Hidrologla

El municipic forma parte de la Regién Hidroldgica nimero 26 denominada Alto Panuco, en la subregién del rio
Moctezuma (26D), dentro de las subcuencas 26 DP (lagos de Texcoco y Zumpango), asl como en la subregion dei
rio Cuautitlan (26 DN).

»  Subcusenca rio Cuautitlan (DN): Se localiza parcialmente al oeste de la cabecera municipal, en la zona colindante
con Jilotzingo € Isidro Fabela, mientras que otra parte se localiza en la porcién norte del municipio, en los limites
con Cuautittén |zcalli. El porcentaje de escumimiento es del orden del 5% del volumen total precipitado en ei
municipio.

Los amoyos mas importantes de esta subcuenca son en la porcidn oeste el Xinte y La Bolsa; mientras gque en &l nore se

localizan los amoyos el Hueso, el Tejocote y el Jarillal,

= Subcuenca rio de los Remedios (DP). Comprende la cabecera municipal, asi como la parte sur, norte y parte del
lado oeste del municipio. El percentaje de escurrimiento captade comprende aproximadamente el 15%. Los
principales rios que la ¢ruzan son San Javier y Tlalnepantla, asi como los arroyos La Frontera, La Herradura y
los Burros.

Al sur del municipio se ubican los aroyos San Juan, la Colmena y &l Sifén, mismos que descargan en la presa
Madin.

En cuanto a los cuerpos de agua, &n el municipio existen dos embalses, el primero es |a presa Madin, con una
capacidad de almacenamiento de 16.6 millones de m3. El segundo es la presa San Juan, misma que no aimacena
agua aunque funciona como reguladera de los escurrimientos de la zona.

En general, los aculferos de la zona se encuentran bajo rocas basalticas y sedimentos aluviales y lacustres; por lo
que se localizan pozos con profundidad promedio de 186 m.

El municipic se localiza en la zona denominada como 2zona rigida, que significa: "se recomienda evitar la
sobreexplotacién de los mantos acuiferos”; sin embargo, el grado de permeabilidad en la zona es alta, situacién que
permite una rapida recarga de los mantos freaticos.

Los acuiferas mas importantes se ubican en la Zona Esmeraida y al oriente, en la zona limitrofe con el municipio
de Tlainepantla. El sustrato geolégico donde se almacena el agua corresponde & depdsitos de aluvion. El
aprovechamiento del agua subterrénea se da a través de 24 pozos profundos, de los que la mayoria se localiza en la
zona baja del municipio.

2.1.2. Estructura y formaclén de suelos

Geologla
La estructura geologica que presenta el municipio de Afizapan de Zaragoza se encuentra conformada

principalmente per rocas andesitas y brechas volcanicas. Se identifican dos tipos de suelo que segun su crigen
geoldgico son aluviones, que se forman a traves del acarreo de ias partes altas del municipic y suelos residuales, que

sa forman en ¢l sitio.
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L.as posibilidades de uso urbano de la estructura geoldgica del municipic son las siguientes:
. Andesitas: de moderada a alta, su restriccion se da por su ubicacion en fuertes pendientes,
a Brechas volcanicas: baja, su restriccién se da por el deslizamiento de matesiales.
] Tobas: alta a rmoderada, su restriccién se da por su ubicacion en fuertes pendientes.
L] Aluviones: baja, su restriccion es por la baja resistencia a la compresion.

Tabia 1. Materiales geoldgicos

DISTRIBUGION DE LOS MATERIALES GEOLOGICOS EN EL MUNICIPIO -

RECURSO

LOCALIZACIKON

Andesitas

Parte alta de ios cemos de Madin, Calacoaya, Bamientos, La Biznaga.

Brechas volcanicas

Cemo Bolude y limitas con fuentes de Satélite, alrededores de la prasa
Madin, relleno sanitario y ambos mérgenes del rio Tialnepantia.

Tobas

Lecheria.

Nerte y noreste de la cabecara municipal, al este en la 2ona limitrofe con
Tialnepantta, y oeste, margen derecha de la autopista Chamapa —

Aluviones

escurimientos.

Cabecera municipal, y en toda ia parte baja del municipio, asi como en
el cauce del rio Tlalnepantia, presa San Juan y cauce de amoyes ¥

Fuente: Andiisis oon base en carta geoldgica. INEGI. 2000.

Edafologla .
El Municipio de Atizapan de Zaragoza presenta las siguientes subunidades de suelos:
Tabla 2. Edafologia
TIPCS DE SUELQ, USOS Y RESTRICCIONES
SUBUNIDAD uso RESTRICCIONES
RECOMENDABLE
Cambisol Agricultura Fasa durica en el primer metro
Urbano Sin restriccion
Feazem Agricultura Sin restriccion
Urbano Inundacion de siios de recepcion
De escuninmientos
Litosol Forestal Casi no existe susalo
Urbano Excavacibn muy dificultosa, esta
condicionado por la pendiente del
temeno
Luvisol Forestal Sin restriccidn
Pecuario Pendientes pronunciadas que generan
erosion
Urbano Baja densidad de uso
Regosol Forestal Sin restriceidn
Pecuario Son suelos granulares, suellos y de faail
Urbano efosion
Vertisol Agricola Dificultades para su labranza por el aito
contenido de arcila
Forastal Sin restriccitn

Fuents: Andiisis con base en carta geokdgica INEG. 2000.

26 de junio del 2003




26 de junio det 2003 "GACETADEL GOBIERNO" Pégina 13

2.1.3 Aprovechamlento actual del suelo

Aprovechamiento actual del suelo

Las caracteristicas climatica, edafoldgica, geol6gica, topografica y fisiografica presentes en el municipio, han
permitido definir la aptitud del suelo, tanto para usos urbanos como para LS0S NO Urbanos.

En cuanto a al aptitud para usos no urbanos (agricola, pecuario, forestal) se tienen las siguientes
caracteristicas.

La aptitud forestal es la predominants, ya que se desarolla en aproximadamente el 74% de la superficie total
municipal, Las especies que se desarolian en estos espacios son |os encinos y los pinos, ademas de los sauces que
se desarrollan en las riveras de |os arroyos.

Las zonas con aptitud agricota se ubican en la parte sur baja del municipio, mismas que se ubican al poniente
del municipio. Por sus caracteristicas fisicas, estos suelos también presentan aptitud al desarrollo de los
asentamientos humanos.

En cuante a la aptitud para usos urbanos, estos se definen por las siguientes condiciones:

Las zonas sin aptitud al desarrello urbanc comprenden pequefias dreas dispersas en las porciones central y
poniente del municipio, mismas que se encuentran referidas a las zonas con mayocres pendientes, zonas de
escurrimientos y &reas con vocacion forestal.

Las zonas con baja aptitud al desarrollo urbano se ubican en la parle central del municipio; su definicién se da
por las pendientes pronunciadas de la zona.

Las zonas con media aptitud al desarrollo urbano se |ocalizan en los extremos oriente y poniente del municipio,
mismas que aun cuando presentan algunas restricciones por sus condiciones fisicas, también presentan baja aptitud
para usos no urbanos.

Finalmente las zonas con alta aptitud al desarrollo urbano, corresponden a las dreas urbanas actualmente
definidas, asl como sus areas periféricas.

Uso actual del suelo

Los usos generales del suelo en el Municipio de Atizapan de Zaragoza {(expresados en el siguiente cuadro)
conforman el total de las superficie municipal estmada en 9,764.15 has, de los cuales el que tiene mayor
representatividad es el referido a usos urbanos, que comprende aproximadamente el 54.12 % de la superficie total.

Agricola {temporal) 36.00 0.37

Pecuario (extensivo) 2552.88 26.15

Forestal 1501.7 100/ 15.38
Bosque 1004.70 686.9
Arbustiva 497.00 331

Urbano 5284.14 54.12

Cuerpos de agua 70.69 0.72

Otros usos 318.74 3.26

Total 9,764.15 100

FUENTE. Cuanticacion an piano D+2 Gon medios elackonioos.

Los usos forestales, que estan referidos a bosque y Zonas arbustivas, comprenden el 15.83%. En este aspecto,
destaca la ubicacién det parque estatal los Ciervos, con una superficie de 300 has.

La actividad agricola se desarrofla sobre una superficie de 36 has, misma que tiene a menor representatividad
en la zona. El uso pecuatia representa un 26.15% y los cuerpes de agua un 0.72 por ciento.
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Grafica 3 Aprovechamiento actual del suelo, 2000.
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FUENTE: Cuantificacin en planc D-2 con medics eleciinions.

En cuanto a otros usos, estos se encuentran referidos a vegetacion de galeria, la cual se ubica en los
margenes de rios y armroyos permanentes, asi como matorrales subinermes (nopales entre algunos otros).

2.1.4. Aleraciones al medio natural en el entorno y riesgos

El municipio de Atizapan de Zaragoza ha presentado un alto crecimiento poblacional eh ias Gitimas décadas,
provocando con ello modificaciones en el suelo y acrecentandose la contaminacién del entorno municipal por coexistir
mas habitantes, ademés de desaparecer tierras de sembradios que fueron sustituidas por fraccionamientos y
conjuntos habitacicnales.

Es importante mencionar que independientemente del crecimiento poblacional, existen factores que
representan mayor contaminacion actualmente, el cual es &l basurero municipal, por lo que se debe pensar en la
adecuaciéon de un espacio para la construccion de un nuevo basurero municipal, pero que tenga un método de
reciclaje, evitando con ello mayor contaminacion.

Contaminacion del sueio

Se estima una preduccidn de 550 ton/dla de residuos sblidos, que en su mayoria son recolectados y enviados
al relleno sanitario que opera en el sitlo conocido como Puerto de chivos. Esta también se origina por la disposicion
de residuos de crigen doméstico e industrial en sitios como los cauces de rlos y arroyos, asi como en letes baldios
ubicados en la zona urbana y sus éreas periféricas.

Se calcula que airededor del 15% de los desperdicios mencionados se deposita en tiraderos clandestinos que
operan como focos de infeccion.

La contaminacién del suelo también se genera por la disposicién de residuos de origen domestico, industrial y
de servicios, en sitios como 1os cauces de rios y arroyos, asi como en lotes baldios ubicados en la zona urbana y sus
areas inmediatas.

También existe un tiradero que operd a cielo abierto en el sitio conocido como las dguilas y que fue clausurado
hace seis afios.
Emisiones de fuentes moviles y fijas
La contaminacién del aire se genera a través de dos fuentes, las moviles (vehlculos automotores) y las fijas
(industrias, pequefia y mediana).
Erosion

La erosién del suelo an el municipio comprende una superficie aproximada de 117 has. Estas areas son las
principales transportadoras de sedimentos hacia las presas, los cauces de rios y los arroyos, generando azolve e
inundaciones en las zonas bajas del municipio.
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Vegetacion

La vegetacion natural de ia zona estuvo conformada a base de encinos y madrofios, misma que fue
eliminada para aprovechar su madera y por la apertura de areas para la agricuttura y la ganader(a.

Asimismo, al eliminarse la vegetacion arbérea y propiciar la zona de pastizales, se provocaron alteraciones a
ta hidrologla superficial, principaimente en cuanto al escurrimiento de la zona, ya que el 85% del agua se fiitraba y tan
solo el 15% se escurria; por lo que al eliminar la vegetacion arborea escurre el 95% del valumen precipitado,
ocasionando inundaciones en las partes bajas del municipio.

El avance de [a deforestacidn se muestra en el hecho de que en 1989 existian 1,501.7 hectareas de bosque
de latifoliadas y para 1096 se estimaron 1,423 hectsreas, por lo que se estd dando una pérdida de 11.24 has. de
bosque por afio.

En cuanto a las areas verdes, en &l municipio existen 667.25 has, de las cuales 358 corresponden a los
clubes de golf, 300 ha del parque estatal los Ciervos y s6lo 9.25 has a espacios adicionales para actividades de
esparcimiento y recreacion.

Por otra parte, el parque estatal los Ciervos opera con limitaciones en cuante a los espacios habilitados para
la recreacién y el esparcimiento, ademas de que se carece de recursos suficientes para el mantenimiento de las
areas en funcionamiento. Este pargue no es muy visitado debido a que no existen rutas de transporte al sitio.

Riesgos

En el municipio de Atizapan de Zaragoza existen varias zonas de riesgo, las cudles se clasifican segun la
direccion general de Proteccidn Civil del GEM en cinco categorias, ias cuales son;

=  Riesgos socio-organizativos

Estos son ios que se generan por una inadecuada organizacion, pero que debido a Ia falta de sefialamientos y
restricciones generan problemas tanto para los habitantes, como para Jas autoridades, representando un riesgoe para
el bienestar de la poblacion.

Los riesgos que podemos encontrar en el municipio de este tipo son: Ias reducidas secciones de las vialidades
principales del municipio, que son utilizados para estacionamientos y por los establecimientos comerciales ubicados a
orillas de la carretera, provocande accidentes viales.

Ademas, este riesgo se genera por |a invasion &e derechos de via de ias lineas de alta tensidn, los cuales no
son respetados por los habitantes de ias areas colindantes de las torres de conduccién. Esta situacidn se observa en
por lo menos 12 colonias del municipio.

* Riesgos Hidrometereoldgicos

Son ocasionados por eventos climatolégicos no comunes e inesperados, en el municipio los mas frecuentes
son:

Las zonas de inundacion surgen por dos causas, la primera corresponde al establecimiento de asentamientas
humanos en la partes pianas con pendientes de 0 a 2%; situacién que lleva al drenado lento que en casoc de lluvias
extraordinarias no tiene capacidad para dar salida al escunimiento.

En la parte alta y media del municipic se manifiesta una reduccién de los cauces por rellenos como cascajo y
tierra para emparejar y ampliar terrenos cercanos a cauces, as/ como también por la basura que es depositada en los
arroyos y escurrimientos. En general, en el municipio 28 colonias presentan riesgo de inundacion.

Este riesgo también tiene posibilidades principalmente en la presa Madin, misma que almacana 16 millones de
m3, debido a que cerca de esta se han establecido alguncs asentamientos humanos; por su parte en la presa San
Juan sélo regula los escurrimientos pluviales, por o cual no se presentaria este problema.

v Riesgos Gevldgicos
Son provocados por las alteraciones en el subsuelo como fallas, grietas y fracturas, entre otros. Este fandmeno se
ha dado por el asentamiento del subsuelo, asi como también por la extraccidn de materiales como arena, grava y
tepojal que anteriormente se realizé en el municipio, y en la que se realizaban cuevas o cavernas para liegar a la zona
donde se encontraban estos materiales.

Actualmente se tiene detectado este riesgo en 30 zonas del municipio, las cuales cubren una superficie
estimada de 61.84 has.
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bla 4. Zohas mi

uente: inventaria reaizado por st H. Ayuntarmiento de Alizapan de Zaragaza. 2000-2003.

1 L OMAS LINDAS 92,000 200 2,500
) WHUEHUETES 12,000 B0 1300
B REAL DE ATIZAPAN 11,000 50 6,000
4 ICRISTOBAL HIGUERA 11,500 Ho 266
5 MEXICC NUEVO 7,000 10 175
6 LOS OLIVOS 10,500 o 450
7y8 LOMAS DE GUADALUPE 160,000 Fo 500
] 5 DE MAYO 58,000 50 1.2&)0
10 1° DE SEPTIEMBRE 145,000 60 1,200
11 MEXICO 86 N/D IN/D N/D
12 ISAN MARTIN DE PORRES N/D N/D N/D
13 HOGARES DE ATIZAPAN N/D N/D N/D
14 LAS ALAMEDAS CAY. HALCONES 6.600 15 B0
15 LAS ALAMEDAS CAV. PINZON 19,052 B 403
16 [TIERRA DE ENMEDIO 45,000 130 450
17 LA CANADA 12,000 B0 100
18 [SAN JUAN IXTACALA ,000 B0 [250
19 ICERRQ DE LA CRUZ 000 75 250
[20 LOMAS DE SAN LORENZO 27,500 M0 375
21 JALFREDO V. BONFIL 3,906 40 200
22 AMPLIACION LOPEZ MATEQS [36.000 Ba B75
23 EXHACIENDA DEL PEDREGAL 30,000 50 335

4 EJIDO DE TEPALCAPA 30,000 45 [335
25 MORELOS 23,500 20 [250
26 [TEMPLC CALACOAYA 15,000 1 1,000
27 ICASA DE LA JUVENTUD IN/D N/D ND
28 MONTE MARIA 10,000 N/D 500
ri) ICONDADOC DE SAYAVEDRA N/D N/D IND

N JOSE PROVI

También se presentan deslizamiento de tierras en los asentamientos humanos ubicados en las partes altas y
medias de los ceros de Calacoaya, Madin y Biznaga, debido a que su sustrato esta constituide a base de tobas, que
al saturarse de agua pueden provocar el deslizamiento de la tierra por las pendientes pronunciadas del terreno. Este

problema se presenta en cinco colonias del municipio.

= Riesgos Sanitarios

Son originados por dreas o focos de contaminacion. Los mas represantativos an el municipio son la descarga de
aguas residuales sin previo tratamiento a los escurrimientos y colectores de drensje del municipio.
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Los principales rios, canales y escurrimientos que presentan niveles de contaminacién son: rio San Javier,
Moritas, San Mateo, Peflitas, San Miguel Chaima, El Capulln, Lomas de San miguel, Hacienda de la Luz, E Jaral, al
canal de Atizapén, el Sifon, los Cajones y la presa Madin.

»  Rigsgos Qulimicos

Se originan por el paso sobre el territorio municipat de conductos de gas, petroieros, gasolinas, substancias
quimicas, industria de riesgo, etc. En el municipio estos riesgos se encuentran referidos a la ubicacién de industria de
riesgo, por Ja ubicacion de gaseras y gasolineras, asi como también por el cruce de ductos de Pemex.

Este riesgo se constituye al urbanizar u ocupar los espacics inmediatos donde las lineas estan tendidas y sobre
todo al no respetar los derechos de via de esta red. En el municipio al menos se identifican 6 colonias con esta
situacion en el municipio.

Entre las areas mas representativas se encuentran las lineas de alta tension que se ubican a un costado de
la autopista Chamapa-Lecheria, las lineas que cruzan la denominada Zona Esmeralda (Sayavedra, Chiluca, entre
otras), asi como las lineas ubicadas al oriente del municipio, en los Iimites con los municipios de Tlalnepantla y
Naucalpan.

Obras de Proteccitn

En el municipic de Atizapan de Zaragoza s6lo se cuenta con una obra de proteccién, la cual corresponde al
muro de contencién de la Presa Madin.

En este aspecto, es importante establecer un monitoreo constante de dicho elemento, ya que sobre este
mure se encuentra la vialidad Jiménez Cantd, misma que permite la integracion con las zonas norponiente del
municipio de Naucalpan.

Asimismo, este muro de contencion permite que el embalse de dicha presa no afecte de manera directa a las
colonias Fuentes del Sol, Fuentes de Satélite y Lomas de Bellavista, mismas que se encuentran ubicadas sobre los
escurrimientos que proceden de la Presa Madin.

2.2. CARACTERISTICAS DEMOGRAFICAS Y SOCIOECONOMICAS

2.2.1 Aspectos Demograficos
Crecimiento histérico poblacional

De acuerdo con la informacion censal de 1850 - 2000, se observa que el municipio ha mantenido una Tasa
de Crecimiento Media Anual (TCMA} inferior a ia referida por Estado (2.11 contra 2.65 respectivaments); aun cuando
hasta el periodo de 1995, el municipio presentd una TCMA superior a la estatal.

Para 1960 a nivel estatal se presentd un incremento poblacional moderado, alcanzando 1,897,851
habitantes, con una tasa de crecimiento del 3.14; tendencia contraria a la presentada por el municipio, ya que su tasa
de crecimiento media anual fue de 5.25, sighificando una poblacion total de 8,089 habitantes.

Posteriormente, &n 1970 el municipio registrd un incremento poblacional acelerado, ya que para este periodo
contéd con una poblacion de 44,322 habitantes y una tasa de crecimiento del 19.31, siendo histdricamente la mayor
tasa observada en el municipio; sin embarge, a nivel estatal se presentd un crecimiento poblacional moderado,
registrando 3,833,185 habitantes con una tasa del 7.28, que significé también la tasa més alta de los dltimos afios.

Tabla 5. Crecimiento poblacional

ARO ESTADO TCMA MUNICIRIO TCMA
1950 1,302,623 102 4827 217
1960 1,807,851 3.14 8,069 526
1970 3,833,185 756 44302 19.31
1980 7,564,335 6.78 202,248 15.79
1980 9,815,795 2.70 315,192 464
1995 11,707,664 317 427 444 5.54
2000 13,096,686 265 467886 | 213

FUENTE: INEGI. Canaas Ganerales de Poblacion y Vivienda de 1850, 1960, 1870, 1880, 1580, 1885y 2000.
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Para 1980, el municipio vuelve a incrementar notablemente su crecimiento poblacional, ya que registré una
poblacion de 202,248 habitantes y una tasa de crecimiento media anual de 15.79%; situacidn que a nivel estatal fue
menaor, ya que su tasa disminuy6 a 6.78%.

Sin embargo, para el periodo de 1995 a 2000 el estado presenta una desaceleracion en su crecimiento
poblacional, ya que registrd una poblacion de 9,815,795 habitantes y una tasa de crecimiento media anual del 2.65%;
mientras que a nivel municipal el crecimiento fue bajo, registrando una tasa de crecimiento de 2.13%. '

Grafica 4. Comportamiento de la TCMA en el Estade y el Municipio, 1950-2000

25

20 o

15 oo

10 foim

1650-1960 1960-197¢ 1970-1980 1980-1990 1680-1985 1885-2000 i

—+—ESTADO —m—MUNICIPIO

Fuenta: INEGI, 1964-2000 : VIII-Xil Censos Generales de Poblacion y Vivierda 1960-2000 y Contec de Poblacién y Vivienda 1895,

De acuerdo con este comportamiento, se observa que la poblacion municipal paso de 427,444 habitantes en
1995, a 467 886 habitantes en 2000, lo que refiere un incremento neto de 40,442 habitantes.

De acuerdo con la TCMA se observa que |a participacién porcentual del municipio se redujo al pasar del
5.54% en 1995 a 2.13% en 2000.

Finalmente, la participacién porcentual de la poblacion respecto a la poblacién estatal mostré un tendencia de
crecimiento, ya que para 1960 este representaba el 0.43%, para 1970 se incrementd en 1.16%, para 1990 se
incrementé a 3.21% y finalmente para el afio 2000 la participacién de la poblacién municipal represento el 3.57 por
ciento.

Gréfica 5. Participacion de la poblacidn municipal en el Estado, 2000

Afizapan
de
Zaragoza |\,
357%

Te. Estadode .
T Méico
96.43%

Fuente: Xll Censo General de Poblacién y Vivienda, 2000
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fndice de mascullnidad

De acuerdo con la informacién censal de 1950 al 2000, se observa que la proporcion de hombres, con
relacion a las mujeres es menor en el municipic que en el Estado, lo que demuestra la necesidad de crear los
elementos necesarios para el desarrollo de la mujer,

De esta forma, se observa que ef municipio histéricamente ha presentado un indice de masculinidad menor ai
referido por el estado, lo que indica que a nivel estatal predomina la poblacién femening,

/ol estado. 1950-2000

1950 100.00 99,00
1960 23.00 94.00
1670 101.54 93.66
1980 98,62 84.53
1980 97,06 5.93
1966 9r.37 $6.43
2000 95.78 §5.54

Fuents: Xi Censo General de Pablacion y Vivienda, 2000

En la siguiente grafica se observa que & nivel municipal predomina la poblacién femenina, por lo que [
generaclon de fuentes de empleo debera estar encaminada hacia este sector.

Gréfica 8. Indice de masculinidad

INDICE DE MASCULINIDAD 18560-2000

104.00
102.00
100.00 1

1850 1960 1970 1980 1980 1905 2000

f=#— Estado —#—Municipio |

Fusnis:  INEGI, 1964-2000 . VIl-XP Cansos Generales da Poblacion y Vivienda 1860-2000 y Gorteo de Poblacion y Vivianda 1865.

Distribuclén de la poblacién por Grupos quinquenales

De acuerdo al Conteo de Poblacién y Vivienda de 1995 y al Censo General de Poblacion y Vivienda del 2000,
s& obtiene una comparacidn de la estructura demogréfica por grupos quinquenales de edad de la poblacién municipal.

En lo que se refiere a la estructura poblacional, se observa que en términos porcentuales se presenta una
estabilidad en cuanto los grupos quinguenales por sexo del cracimiento poblacional, esto para el periodo de 1895 a
2000, B

En cuanto al incremento quinguenal por periodo, se observa que la poblacién ha estade conformada en su
mayoria por jévenes, principaimente entre 5 y 29 afios.

Respecto a la poblacién adulta, alin cuando actualmente no es representativa, se cbserva que en un futuro
esta se incrementara notablemente, dada la actual estructura de la pirémide de edades. De igual manera la poblacién
entre 45 y 60 afios de edad seguird presentando incrementos, principalmente en la referida a la poblacion femenina.
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Dicha estructura poblacional, a corto plazo permite prever la necesidad de instrumentar politicas a nivel
regional, como lo son la creacitn de empleo y servicics de caracter regional, asl como politicas de carécter municipal
que permitan abatir los déficit de servicios, como lo son el equipamiento educativo, recreativo y de salud de caracter
local. :

A mediano plazo y dada |a estructura de la pirdmide poblacional se prevé (a necesidad de contar con suelo y
vivienda para los sectores jovenas de la poblacién, ya que actualmente son los mas representativos dentro de esta.

La siguiente grafica muestra el panorama de la estructura de edades del municipio, donde se puede apreciar
que desde el afio de 1995 hasta el afio 2000, el municipio dispone con un gran potencial de mano de obra icven, que
oscila entre los 12 y 34 afios,

Gréfica 7 Estructura poblacional del municipio 1985-2000
(relacién
Mujeres Il 1995 I 2000 Hombres I 19005 B 2000

g5 vMAS IR
80-84
75.78
70-74
8569
e0-54 1§
5550
50-54
4548
4044
3538

5.00 5.00 4.00 3.00 2.00 1.00 0. 000 100 200 300 400 500 800

Fuanta: Xl Genso General de Poblacion y Vivienda, 2000 y Conteo 85 da Poblaciin y Viienda INEGL

Asimismo, la estructura poblacional por sexo y grupos quinquenales de edad demuestra que el municipio
dasde el afio de 1995 hasta el afio 2000, mantiene un equifibric entre la poblacién varonil y femenina, ya gue segln
el Utimo censo, la poblacibn masculina era de 228,606 habitantes que representaron el 48.86% de la poblacién
total; mientras gue el nimero de mujeres fue de 239,380 habitantes que significaron el 51.14% de la poblaci6n total.

Distribucién de la poblacién por grandes grupos de edad

Con base en la poblacion censal del 2000 v en el cuadro siguients, se puede apraciar que {a poblacién de 65
afos y més, es ligeramente mayor en el estado que en e municipio, ya que esta represento el 2.93% y el 2.12% de la
poblacion total, respectivamente. Esta situacién nos indica que en ambos casos, la mayor parte de la poblacidn tiene
un promedio de edad joven,

Tabla No. 7 Compamhvo por Grandes Ral

FUENTE: INEG! Censo Ganeral de Poblacion y Vivienda del 2000
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Asimismo, de acuerdo al andlisis comparativo entre el estado y el municipio de Atizapén de Zaragoza, se
observa que existe una similitud en cuanto a la estructura de edades por grandes grupos de edad, ya que stio existe
variacién de 2.43 puntos porcentuales entre los sectores mas desiguales, que se ubican entre 15 y 84 afios.

Gréafica 8 Comparacion de poblacion por grandes gnipos de edad
Estado de Méuxico —Municipio, 2000

Oa14 15a84 65ymas NoEsp.
afios afios

HEstadoc W Municiplo

Fuants:  Xll Canso General da Poblacidn y Vivienda, 2000 y Conlso 85 de Poblaciony Vivienda INEGL

En cuanto a los grandes grupos poblacionales se observa que el mayor indice de poblacidn se registra en el
grupo de 15 a 64 afios, situacion que determina un proceso de inmigracién y determina 1a necesidad de fuentes de
trabajo, asi como suelo y vivienda.

Esta situacidn permite definir que si blen el municipio presenta un mayor segmento de poblacion adulta,
también implica que a corto plazo se deberan satisfacer déficit relacionados con equipamiento educativo, de salud y
recreacion de carécter local.

Migraclén

Para visualizar la tendencia migratoria que presentt ol estado y el municipio durante el pericdo de 1950 al
2000, se fundamenta en el andlisis de dos variables: el lugar de nacimiento y lugar de residencia anterior de cada
periodo censal.

De esta forma, se obtiene que para la década de 1950 a 1960 se registraron en el estado 46,145 inmigrantes,
mientras que en el municipio durante este pericdo se presents un total de 1,555 migrantes netos.

Para el periodo de 1960 a 1970 |a tasa de migracién a nivei estatal se incrementt notablemente y significd un
incremento neto de 1,280,580 migrantes, y a nivel e registraron 33,063 migrantes mas.

Sucesivaments, para el decenlo de 1970 a 1980 la poblacion inmigrante fue de 450,572 habitantes; mientras
que a nivel municipal llegaron 132,553 habitantes.

Durante el periodo de 1980 a 1990 el fanémeno migratorio hacia el municipio disminuye significativamente y
sélo se registra una migracién de 61,645 habitantes.

Para el quinquenio de 1995 al 2000 a nivel estatal ge dio un incremento neto de 242,580 migrantes, y a nivel
municipal ingresaron de 2,035 habitantes .

De Io anterior, es importante sefialar que la tandencia atractora de poblacién que presentd el municipio hasta la
década de los setenta, se debié principalmente & la existencia de un aparato productivo capaz de generar fuentes de
empleo y arraigar & su poblacién en los municipios cunurbados del Valle Cuautitidn-Texoco, asi como a la creacion de
fraccionamientos habitacionales para distintos sectores de la poblacién.

Tabla No. 8 Migra g Estado Mun".1950-2000.

1950-1960 46,145 1,558
1960-1970 1,280,580 33,063
1970-1980 2,377,586 132,553
1980-1990 450,572 61,645
1990-1965 79,104 55017
19ﬂ9:—j2(:3 ?i_SBO . 2,035 —
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22.2 Aspectos Econdémicos
Poblacién econdmicamente activa

De acuerdo con la informacion del Cense General de Poblacion y Vivienda de 1890, se observa que la
poblacion econémicamente acliva (12 afios y mas) alcanzd una cifra de 101,408 trabajadores, que correspondieron al
32.17% de la poblacion total registrada en este afio.

Grafica 9 Relacién porcentua! de la PEA que refirid laborar al affo 1999 (empleados).

Estado Municipio

HPEA WMPOBLACICN RESTANTE ‘

Fusnts: Cuademo Estacistioo Muricipal, 1999, INEGL

De acuerde a lo establecido en |a gréfica anterior, se observa que la PEA que refirié laborar en el afio 1999, el
municipio de Atizapan de Zaragoza concentra un porcentaje mayor al estatal,

En cuanto a la distribucién de la PEA por condicién de actividad, se observa que existe un equilibrio entre el
ambito municipal y el estatal. En el caso del municipio de Atizapan de Zaragoza, se tiene que la PEA ocupada
comprende a 174,151 habitantes; mientras que la PEA desocupada comprende 3,020 habitantes, que representan el
1.70% de Ja PEA total.

Gréfica 10 Distribucion de la PEA por condicidn de actividad
Estado - Municipio 2000.

OCUPADDS DESOCUPADOS

H Estado MMuniciplo

Fueria; INEGI. Xl Cerso Ganeral de Poblaciin y Vivienda, 2000.

Distribucién de ia PEA por sector de actividad 3

En lo que respecta a la distribucién de la PEA por sector de actividad & nivel municipal, se tiene que en 1970 el
sector secundario registrd 5,664 trabajadores, siendo que esta sector el que mayer porcentaje presentd en ese afio
(45.40%), seguido del sector terciario, que registrd un 40.50% del total de la PEA registrada en este afio. Para la
década de 1980 el sector terciario representd el 37.96%.

3 | a distribucidn de la PEA solo incluye datos de poblacién otupada.
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Para 1990 el seclor terciario se consolid6, ya que éste aumentd su participacion, alcanzando un 52.03% de la
PEA ocupada, siguiendo en importancia el secundario con el 48.93%, mientras que el sector primario presentd una
tendencia a desaparecer, cubriendo sdlo el 0.52% de la PEA.

Grafica 11. Distribucion de PEA por sector de actividad. Edo-Mpilo. 1980

DISTRIBUCION DE LA PEA POR SECTOR DE
ACTIVIDAD. 1990

Estado Municlple

mPRMARIC i SECUNDARIO i TERCIARIO m NO ESP.

Fuestte: Cenno General der Poblacitn y Vivienda 1990, INEGI.

Para el afic 1899, |a distribucién de ja PEA por sector de actividad presentd |a siguiente estructura: 82.56% el
sector terciario, 31.43% el sector secundario y el primario representa sélo el 0.34%. Demostrando que la actividad
preponderante del municipio es la referida con el sector de comercio y servicios.

Gréfica 12. Distribucitn de PEA por sactor de actividad, Edo-Mpio. 2000

DISTRIBUCION DE LA PEA POR SECTOR DE
ACTIVIDAD, 1999
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Fusnie: Censo General de Pobladitn y Vivienda 2000, INEGH.
Actividad econémica por sector

La principal actividad econémica desempefiada por la poblacién trabajadora del municipio entre 1890 y 1999 ha
sido el sector comercio y servicios, cuya participacién relativa aumenté v es la que mas desarrolla la poblacidn
ocupada del municipio.

Asimismo, para el afo 1999 sobresaliercn ademéas del comercio y los servitios, la industria con el 31.51 por
ciento.

La tendencia de las actividades econémicas en el municipic se enfacan al aumento an el desarrollo de las
actividades comerciales y los servicios, asl como una clara disminucién en las actividades relacionadas al sector
primario.
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Tabia No. § PEA por Sector Econémico del Estado y Municipio 1990-2000 (Datos relativos
. T i y o ‘_ X o Lz

Estado 5.42 521 35.74 31.18 45.40 59.54 6.44 4.07

Municipio 0.52 0.26 40.83 31.51 52.03 62.56 6.52 567
FUENTE: INEGI. Censa Ganeral de Poblacian y Vivienda 1850 y 2000,

Por otra parte, en ambos casos (nivel estatal y municipal) la situacion del sector primario se ve desfavorecida
por la proletarizacion, que es la incorporacion de la poblacion campesina hacia las actividades secundarias o
terciarias, asi como por los cambios de uso agricola a urbanos.

2.2.3 Aspectos Sociales

Niveles de escolaridad

En cuanto al nivel escolar, ef municipio presenta un alto grado de escolaridad, ya que la poblacitn que se
encuentra en los niveles medio superior y superior, se encuentran por arriba del promedio estatal (con educacion
superior 13.89 contra 23.81%; mientras que en estudios con maestria es de 0.73 contra 1.54%).

En cuanto al nivel de instruccién y escolaridad que mostrs la poblacion para el afic 2000, se observa que la
poblacién que tenfa instruccién primaria representa &l 88,10 por ciento.

_Tabla No. 10 Poblacién Gnriveldeinsﬂ'uodénm.

CON ‘ v -
O CACION
ESTADO 80.31 33.20 13.89 0.73 4.83
MUNICIPIO 88.10 44.71 23.81 1.54 4.34
FUENTE: Carso Generl de Poblaciin y Vivienda del 2000.

De lo anterior, se obtiene que la porporcién de poblacién que cuenta con educacion primaria en el municipio
es ligeramente superior al promedio estatal.

Por ofra parte, la poblacién estatal que cuenta con inetruccién media basica representd el 33.20% de la
poblacién total. A nivel municipal, esta fue del 44.71 por ciento.

En cuanto a nivel medio superior y suparicr, el municiplo tiene un nivel mayor al eslatal, debido entre otros
factores a que cuenta con instituciones privadas que cubren el rezago de equipamiento no cubisrto por el nivel
publico.

Grafica 13 Nivel de escolaridad 2000.
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FUENTE: INEGI. Censo General de Poblacion y Vivienda de 2000.
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Niveles de alfabetismo

En forma general, el municipic registra un nivel de alfabetismo mayor al del estado (96.08% contra el 83.54%,
respectivamente). Esta situacidn también se encuentra determinada por la existencia de suficientes instataciones
educativas, tante publicas como particulares, en los diferentes niveies.

Gréfica 14 Nivel de Escolaridad
Estado - Municipio 2000.

100.007

80.007

60.001

40.001

20.00

0.00
ALFABETA ANALFABETA NO ESP.

| HEstade W Munidipic

Fusrta: INEGL Xl Canao Ganaral de Pobiacidn y Vivianda, 2000.

Por lo anterior, la poblacidn analfabeta en el estado fue mayor a la referida por el municipio, ya que esta
represento en el afic 2000 6.39% y 3.64%, respectivamente.

Niveles de Ingreso

La poblacién ocupada del municipio de Atizapan de Zaragoza al igual que en el resto del Estado, presenta una
aguda polarizacidn en la distribucion del ingreso, en el sentido de que sdlo el 7.95% obtuvo més de 10 veces el
salario minimo mensual (v.s.m.m.), mieniras que el 82% reciblé menos de § v.s.m.m.

Asimismo, dentro de este rango {trabajadcres que percibieron menos de 5 v.s.mm.), el 2.54% no recibid
remuneracién econdmica y el 7% manifesté obtener mencs de 1 salario minimo; situacidn que reflgja la critica
situacién econémica de la mayoria de la poblacién trabajadora del municipio.

En este aspecto, resalta la importancia de que tanto el gobiemo municipal como estatal deben considerar
politicas que permitan mejorar las condiciones de ingresc de la mayoria de la poblacion.

Gréfica 15 Nived de ingresos, Estado — Municipio, 1999
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Fuente: Cuademo Estadistico Municipal, 1985, INEGI.
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Indice de desemplec

£l indice de desemplec abierto que registrd el municipio en el afio 2000 fue mayor al estatal, siendo éste de
1.73% y 1.66%, respectivamente.

Lo anterior, indicé que en el municipio 3,020 personas en condiciones de trabajar, al memento de realizar el
Censo General de Poblacién y Vivienda del 2000 refirieron no tener empleo.

Tabla No 11 Indice de Dessmpisc. 2000.

PEA OCUPADOS _ DESOCUPADGS INDICE DE
ABS, % ABS. | % . | DESEMPLEO
stado 4538232 | 4462381 | 0837 | 73871 1.63 1.66
hicipio | 177171 174,151 98.30 2,020 1.70 1.73
FUENTE: Calculos propics con base an al Canso da Poblacién y dal 2000. INEGL.

Por lo anterior, se establece que el desempleo en e municiplo se origina entre otros factores, por la carencia de
fuentes de trabajo relacionadas con los sectores econdmicos potenciales (secundario y terciaria).

Grupos de Pobreza Extrema

La identificacion de los grupos de pobreza extrema se obtuvieron con base en siete indicadores por localidad, los
cuales son: poblacién, porcentaje de la poblacién analfabeta menor a 15 afios, porcentaje de ia poblacion de 6 a 14
afos que no sabe leer ni escribir, promedio de ocupantes en vivienda parlicular, porcentsje de ocupantes en
viviendas sin agua potable, sin drénaje y sin energla elécirica.

De este modo, de acuerdo a lo establecido por el COESPO, dentro del contexto estatal el municipio de
Atizapan de Zaragoza presenta un bajo grado de marginacién, con un Indice de -1.29.

Esta situacion estd referida @ que las viviendas asentadas en el municipio cuentan practicamente en su
totalidad con los servicios debido a que en su mayoria son fraccionamientos o conjuntos urbanos de interés social, de
nivel medio y residencial; ademas de que presenta el més bajo porcentaje de poblacion analfabeta a nivel estatal.

7.19 |19.38( 49.41

13096686| 6.36 | 20.84 | 814 |1.80[86.23 | 52.22

Muy
467886 | 3.84 | 14.80 | 0.23 | 0.25)0.23 | 40.14 [2.70 [ 0.07 [ 46.78 [-1.29| baja
Fuerie; Consejo Estatal g6 Fobiacon, 1985,

Nota: A= Poblacisn Total
B= Porcentaje de poblacian analiabeta mayor & los 15 afios.

C=P ja da F sin pi mayor de 15 afics.
D= Pramexiio de Ocupantas en Vivienda sin dranaje ni excusedo,
E=p j da Ocupantes en Viviendas sin energia

F= Porcentaje de Ocupantes en Viviendas sin agua entubada,

G= Porosntajs de Viviendas con hacinamiento

H=P: jo de Ocup &n Viviendas con piso de tiama.

I= Porcentaje de poblation an localidades con mencs da 5000 habitantes.

I= Porcentaje de pobiacidn ocupada con ingreso mencr a 2 salarios minimaos.
K= Grado de Marginacion.

L= indice de Marginacion,

Asimismo, se determind que e municipio de Atizapdn de Zaragoza en 1985 presentsé un menor grade de
marginacién al del estado. Por lo anterior, el indice de marginacién fue de -3.01 para el municipio y de -0.75 para el
estado. Esta tendencia se conserv para el afio 2000, ya que e municipio registrd un grade de marginalidad muy baja
¥ un indice del -1.29.
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Tabla No. 13

Grado e indice de

ESTADO Baja 075 . .

MUNICIPIO Muy Baja 301 Muy baja -1.29
Fuerie: Coneyo Estatal de Pobiacion. 1965 Y 2000, "

2.3. DESARROLLO URBANO

2.31 Contexto Reglonaly Suhreglohal

El valle Cuautitian - Texcoco ha concentrado una parte sustantiva del crecimiento metropolitano en los
Ultimos afios. La mayor parte de estos pobladores son de bajos ingresos y se han asientade de forma en espacios
planeados y no planeados, independientemente de Ia legalidad de la tenencia de la tisrra, de los riesgos que se
presenten en ella o de la existencla de servicios publicos o equipamientes para la vida urbana.

En este aspecto, |a regién norte del Valle ha sido una importante zona receptora de poblacién de bajos ingresos,
conformandg asi un &rea habitacional en tomo al siguiente sistema de ciudades:

Regién: Valle Cuautitlan - Texcoco.
Subregion: Poniente.
Municipios: Atizapén de Zaragoza, Huixquilucan, Isidro Fabela, Jilotzingo, Naucalpan, Nicoids Romero,

Tialnepantla y Viila del Carbén.

El centro de actividad econdmica de mayor importancia de fa subregith son los municipios de Naucalpan y
Tialnepantia, mismos que han tenido un crecimiente econdmico notable en las Gltimas décadas, en especial con las
aclividades secundarias y terciarias.

El caso del municipio de Atizapan de Zaragoza, éste ha desempefiado una funcion de municipio dormitorio, en
el cual la mayor parte de sus habitantes se desplazan a otras zonas para desarrollar actividades laborales, de
comercio y servicios.

Asl, el crecimiento territorial del municipio de Atizapan de Zaragoza ha sido producto del desarrollo de la zona
metropolitana de la ciudad de México.

A partir de 1970, el crecimiento urbano de Atizapdn de Zaragoza se empez6 a dar de manera significativa,
ocupando la porcién oriental de su teritorio con gran rapidez. Por su parte, la zona poniente, debido a su topografla y
escasa comunicacidén tuvo menos demanda; sin embargo, por su vegetacién y paisajes, diversos desamolladores
obtuvieron los terrenos para la creacion de fraccionamientos residenciales, mismos que en la actualidad presentan un
nivel de ocupacién medio.

23.2 Distribuclén de la poblacion y de las actividades por zona

Para 1990 la poblacién municipal se encontraba distribulda principalmente a partir de un centro de poblacitn
de carécter eminentemente urbano (Cludad Lépez Mateos) y cuatro pequefios asentamientos dispersos, va que la
mayoria de ellos presentaban una poblacién menor de 100 habitantes.

Posteriormente, para el pericdo de 1995 se observa la misma tenencia en cuanto a ia distribucién de la
poblacién, concentrandose ésta casi en su totalidad en el drea urbana consolidada y s6io un 0.08% en reas
consideradas como rurales o dispersas, que corresponden a la zona del ejido de Espiritu Santo.

Finalmente, para el afio 2000, de acuerdo a proyecticnes realizadas, el municipio de Atizapan de Zaragoza
presenta la misma tendencia, concentrando casi la totalidad de la poblacion en el drea urbana consolidada (Ciudad
Lépez Mateos). :

De acuerdo al Censo General de Poblacién y Vivienda de 1990 y del Contec de Poblacidn y Vivienda de
1995, el municipic se encontraba integrado territorialmente de las siguiente manera:
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Tabia No. 14 Distribucion de la Poblacién por Localidad en et Municipio 1980-1895,

— :
i ¥
anaderia Hda. Del pedregat 41 '
IMadin ' 69 59 N
Pradera, la 1 *
En localidades de una vivienda 12 .
m los cadros 14 .
IEﬁdo de San Thhuacdn 63 .
Pedregal, el 35 .
Presa las ruinas 11 "
Presa San Juan 15 *
Sayavedra 4 :
En localidades de dos viviendas 9 *
[Total municipal 315192 427444

FqENTE‘INEglcamGumdﬁPoﬂnﬁhym 1880 y Corvieo de Poblacidn y Vivianda 1865.

)

Nota: 1= L idad Rural (A P
2= Localidad on Proceso de Urbanizacicn.
3= Localidad Urbana

2.3.3 Crecimlento Histérico

A principios del Siglo XX, la poblacién del municipio de Atizapan de Zaragoza estaba conformada por poblados
con caracteristicas rurales, mismos gue presentaban un crecimiento urbano moderado.

Para [a década de 1950 se inicié el crecimiento de la Ciudad de México debido entre otros factores a los
procesos migratorios y a la concentracién de actividades industriales, comerciales y de servicios, mismo que se
prolongé principalmente sobre la carretera a Querétaro.

En la década de 1860, y para evitar el crecimiento desordenado de estas zonas, el-gobiemo otorgd facilidades
para la creacidon de fraccionamientos habitacionales e industriales, de los que Atizapan de Zaragoza no quedd
exento, aunque éstos ne fuercn tan relevantes como los creados en Naucalpan o Tlalnepantia.

Para las décadas de 1870 y 1980 el crecimiento urbano del municipio se habla incrementado notablemente,
situacion que determind la falta de una estructura urbana que permitiera un adecuado funcionamiento de |a zona,

De este modo el crecimiento urbano del municipio se tomd incontenible, ya que les pueblos de Atizapan, San
Matec Tecoloapan y Calacoaya se vieron materialimente cercados por nuevos asentamientes humanos.

En Tecoloapan se fundaron los fraccicnamientos Club de Golf la Hacienda y las Arboledas, mismo que se
prolonga hasta la autopista a Querétaro, en terenos del municipio de Tlainepantia.

En Calacoaya aparecié el Club de Golf Bellavista y el fraccionamiento Rincén Colonial. En las cercanias de San
Francisco Atizapan surgieron los fraccionamientos Jardines y Las Acacias, entre otros.

Otra causa del crecimiento municipal es la creacion de fraccionamientos industriales asentados en la zona,
entre los que se encuentran Progreso Industrial, industrial Pedregal e Industrial Nueva México.

Para la década de 1990, el municipic ya mostraba una estructura urbana consoclidada, ain cuando
funcionalmente tenia ineficiencias, en la que se presentan algunas zonas homogéneas, con dreas habitacionales,
comerciales, de servicios y equipamientos de cardcter regional definidas.

La ccupacién del territeric se ha realizado con mayor intensidad en la parte oriente de ia zona urbana,
particularmente en el sector norte. Enire los factores de la expansién hacia esta zona estén la tenencia del suslo
ejidal, asi como la modernizaclén de las cametera Tlalnepantla-Nicolds Romero y Barrientos-Lago de Guadalupe,
entre ofras.

El erecimiento del sector norte ha sido de tal magnitud que casi ilega a la total saturacion de los terrenos
baldios, en contraste con la zona poniente (Zona Esmeralda), que ha sido ocupada parcialmenta y con un bajo nivel
de ocupacion.
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En general, ¢l actual limite de crecimiento urbano no ha sido rebasado debide a la inaccesibilidad de las areas
no urbanizable situadas en la periferia; sin embarga, es importante considerar un mayor control, ya que se empiezan
a dar asentamientos precarios en zonas de bancos de materiales, asl como asentamientos imegulares sobre cauces
de escurrimientos.

Tabla 15. Crecimiento Histérico

?"m msﬂﬁmcma POBLACION FraL DE 'BENSIDAD
1970 ND ND 44322 7322 5.05
1980 ND ND 202,248 36,228 5.58
1990 4,679 92.58 315,192 84,977 4.85
1095 4,788 84.35 427,444 95,207 448
[2000 5,053,687 100.00 467,886 109,506 426

2.3.4 Uso actual del suelo y tipos de vivienda

Uso actual del suelo

La clasificacion general de los usos del suelo en el Municipio de Atizapan de Zaragoza conforman el total de
las superficie municipal estimada en 9,764.15 has, de los cuales &i que tiene mayor representatividad es el referido a
usos urbanos, que comprende aproximadamente el 54.12 % de la superficie total.

Tabia 16. Uso dal suelo, 1999
RO ¥

Agricola (temporal} 36.00 0.37
Pecuario {extensivo) 2,552.88 26.15
Forestal 1,501.7 100/ 15.38
Bosque 1004.70 66.9
Arbustiva 497.00 331
Urbano 5,284.14 54,12
Cuerpos de agua 70.89 0.72
Otros usos 318.74 3.26
Total 9,764.15 100
FUENTE: GEM. Pancrémica socloaConomice. 1968 y cuantificacion en ortofote con medics stectrinicos.

Los usos forestales, que estan referidos a bosque y zonas arbustivas, comprenden el 15.38%. La actividad
agricola se desarrolla sobre una superficie de 36 has, misma que tiena la menor representatividad en la xona. El uso
pecuario representa un 26.15% y los cuerpos de agua un 0.72 por ciento, que comprenden la Presa Madin y San
Juan.

Tabla 17 Usca_cb.;aldelsgebmm’ i a. 2000.

HABITACIONAL 4,204.12

H.100A [718.08

H.125A 104.56

H.150.A [574.93

H.200.A 1058.64

H.250.A [243.43 [4.61
H.500.A 176.82 3.35
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De las 9,764.15 hectareas que ocupa la superficie del Municipio de Atizapan de Zaragoza, las zonas
correspondientes af drea urbana ocupan un 54,12 por ciento.

Este uso de suelo se ha distribuido de la siguiente manera: el uso habitacional representa el 80.25%, con 9
tipos de densidades (H.100.A, H125.A, H.160.A, H.200.A, H250.A, H.200.A, H.867 A, H.1000.A y H.1333.A) el
equipamiento ocupa el 3.968 % de la superficie dedicada al uso urbano. El uso industrial comprende el 0.91% mientras
que los coredores urbanos se desarrollan scbre una superficie de 32.42 has.

Asimismo, la distribucién de los usos en el drea urbana, al no encontrarse bien definida, impide la integracién
de algunos usos bésicos a la estructura primaria del centro de poblacién, asl come la identificacién de areas
concentradoras de servicios que permitan atender las zonas del centro de poblacién de manera equilibrada.

Uso habitacional

El uso habitacional comprende una superficie de 4,204.12 hectareas. Ademds se divide en 3 grandes zonas
con fas siguientes densidades. Estas son:
= Densidad Alta (de 50 a mé&s viviha) (H100A, H1256A y H150A). Se ubica principalmente en los Fraccionamientos y
conjuntos urbanos de vivienda duplex o multifamiliar. Entre estos se encuentran U. H. Calacoaya, Issemym, Las
Alamedas, 14 de Diciembre, El Coporo y 27 de Septiembre, entre otfras.

" Densidad Media {de 10 a 49 viviha) (H200A, H250A y H500A): Esta densidad se ubica en la mayor parte de los
fraccionamientos y colonias que integran el municipio.

=  Densidad Baja de (1 a 9 vivtha) (HEETA, H1000A y H1333A): Representan basicamente ios fraccionamientos
residenciales, ya que son las zonas ¢on un menor nivel de densidad y ocupacién. Estas densidades corresponden
principalmente a los fraccionamientos La Estadia, Chiluca, Valle Escondido y Sayavedra.

Corredores urbanos

Se desarrofian sobre las principales vialidades del municipic. Comprenden mezcla de actividades comerciales
y de servicios con vivienda. Debido a que dichos corredores fueron establecidos de manera posterior a las creacién
de las zonas habitacionales, se carece de los elementos necesarios para un 6ptimo funcionamiento de los mismos.

Lo anterior se observa an que éstos se dan en dreas carentes de cajones de estacionamiento, vialidades con
preblemas de congestionamiento vial, areas de servicio para carga y descarga de bienes y servicios,

Debido a que existe rechazo por parte de los sectores medics y altos de la poblacién del municipio a la
creacion de estos correcores, éstos sblo se desamollan sobre una superficie de 32.42 has., ubicandose
principalmente sobre la cametera Afizapan - Nicolés Romero, Av. San Mateo, Carr. Barrientos Lago de Guadalups,
Av. Jinetes, Lopez Mateos y Av. Ruiz Cortines.
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Centros Urbanos
£n el municipio de Alizapén de Zaragoza se carece de grandes zonas concentradoras de comercio y servicio
de caricter ragional, por lo que estos usos comprenden una superficie de 81.17 has.

De acuerde a este andlisis, se hace necesario contemplar la conformacién de niclecs de servicios {centros
urbanos), asl como de correderes urbanos que permitan impulsar estas actividades econdmicas en el municipio.

Equipamiento

El equipamiento en el Municipio de Atizapan de Zaragoza se encuentra distribuido de manera dispersa en todo
el territorio municipal. El suele para equipamiento y servicios urbanos abarca una superficie de 209.37 hectéreas.

En el subsistema de salud en el municipio destaca la ubicacién del Hospital General de Atizapén (Segundo
Nivel), mismo que tiene una cobertura de nivel regional. Este edificio se ubica en una superficie aproximada de 2000
mis.

Entre las 4dreas de equipamiento méas signifieallvos se encuentran los referidos al sector educativo, entre los
cuales se encuentran los Campug del Tecnolégico de Monterrey, de la UAEM y la UNITEC. Ademés de que se cuenta
con una pista de atemrizaje para aviacién privada (Aeropuerte Municipal).

Asimismo, es importante considerar que en la zona no urbanizable, al poniente de la autopista Chamapa-La
Venta, se localiza el Parque de los Clervos, misme que cubre una extension aproximada de 300 has.

Areas verdes y baldios urbanos

Los baldios en el drea urbana del municipio no son muy significativos, pues denfro de ella ocupan una
superficie de 32.34 hectdreas. Se ubican de manera dispersa en todo ef municipio, principaimente al poniente, en ia
Zona Esmeralda, donde la ocupacion ded suelo presenta un bajo nivel de consolidacién.

Asimisimo, es importante mencionar que este uso del suelo se encuentra integrado en el ¢uadre de usos del
suelo dentro de otros usos. El remanente de este tipo de usos del suelo lo integran las zonas de escurrimientos y los
arroyos principales (31.81 has).

Industria
Las zonas industriales en el municipio comprenden una superficie de 47.95 has. Se ubican en tres areas

especificas dentro del municipio. Las zonas industriales existentes son La Zona industrial Nuevo México, Industrial
Centro y San Migue! Xochimanga.

Vivienda

Viviendas totales e Indice de ocupacion

En 1985, el Municipio de Atizapan de Zaragoza segin el Contec de Poblacion y Vivienda, contaba con un total
de 84,751 viviendas. Entre dicho afic y 2000 el incremento de viviendas fue de 10,027,

El proceso de ocupacién de suelo en el municipio de Atizapan de Zaragoza ha generado una mayor necesidad
de vivienda para los diversos sectores de la poblacién.

Tendencialmente el promedio de ocupantes por vivienda en el municipio ha sido decreciente, pasando de 6.05
a 4.47 habiviv, situacién que implica un mayor nimero de viviendas, aun cuando la composicién famlliar haya
disminuido.

Grifica 16 Ocupacion promedio de habitares por vivienda
Municipio — Estado, 1970-2000

——ESTADO —W— MUNICIPIOJ

Fuente: INEG, $670-2000; VIi-XI| Censos Ganerales de Poblaciin y Vivienda 1960-2000 y Gontiec de Poblacion y Vivienda 1985,
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Dotacién de servicios al interior de la vivienda

En lo que se refiere a la dotacién de servicios al interior de la vivienda, el rezago mas importante es
representado por el agua potable, que refleja el 2.82% del total de las viviendas existentes para 2000.
Comparativamente con el promedio estatal, el municipic presenta una dotacién superior de este servicio.

El segundo servicio con mayor rezago es el drenaje. De este servicio caracen 1,292 viviendas del municipio de
Atizapan de Zaragoza, representando el 1.23% del total en 2000. Y para el servicio de energla eléctrica su déficit se
reduce significativamente a tan solo 647 viviendas en todo el municipio, no alcanzando ni el 1% del total de las
viviendas existentes.

Gréfica 17 Saivicios en vivienda en & Municipio y el Estado, 2000

AGUA ENTUBADA DRENAJE BLECTRCIDAD

RESTADO mMUNICIPIO

Fuente: Xll Censo General de Poblacién y Vivienda, 2000. INEGI.

Caracteristicas materiales de las viviendas

Las viviendas que por sus caracteristicas materiales requieren mejoramiento en parades, techos y pisos, por
estar hechas con material de desecho o pisos de tierra, representan aproximadamente el 17% del total de viviendas
existantes en el municipio.

Grafico 18-a Material predominante en techos

l.4mina da cantén lamina de asbesto Losa de concreto Otros.
o metdlica o ladrlilo

[WESTADO BMUNICIPIO |

Fuente: XIl Censo General de Poblacitn y Vivienda, 2000. INEGI.
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Grafico 18-b Material predominante en paredes
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Fuenks: Xit Censo General de Poblacién y Viviends, 2000. INEGL

Grafico 18-c Material predominante en pisos

Tierra Cemento o firmeMadera, mosaico No especificado
u otros
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HEESTADO MMUNICIPIO

Fuers: XN Canten General te Poblacion y Vivienda, 2000, INEGL

Tipologla de ia vivienda
En cuanto a la tipologia de |a vivienda, existen zonas homogéneas con cuatro tipos de vivienda.

« Vivienda Residencial:

Tiene como principales caracteristicas ser unifamiliares, de dos o mas plantas, de baja densidad de
ocupacion del predio, con lotes de 500 a 1200 m2, ademas de tener disefios arquitectonicos diversos y contar con
todos los servicios de infraestructura

Estos se ubican principalmente al poniente del municipio (Zona Esmeralda), asi como en algunas zonas
aledafias a la cabecera municipal. Se desarolla scbre una superficie de 790.42 has.

«  Vivienda Media:

Se distingue por ser una zona de media densidad, con lotes promedio de 100 a 200 m2 y cuentan con todos
los servicios de infrasstructura. Dentro de esta topologia se encuentran los fraccionamientos y colenias ubicadas en la
Zona sur y oriente del municipio. Comprenden una supsrficie de 378.24 has.
= Vivienda Popular:

Esta comprende tres formas constructivas.

» Vivienda Tipica: Esta presenta una combinacién de materiales duraderos y semiduraderos, ademds de que
presenta la carencia de algunos de sus servicios. Se presenta en las comunidades de Viejo Madin, Los

Cajones y Rancho Blanco.
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Vivienda Progresiva: Es la desamcllada por la autoconstruccién. Carace de algunos servicios de
infraestructura. Se ubica en la zona sur del municipio.

Vivienda Masiva: Estd constituida por unidades y fraccionamientos habitacionales. Por lo general son
viviendas que cuentan con todos los servicios urbanos basicos, aunque por sus dimensiones son pequefias.
Se ubican de manera dispersa en la zona aledaha de la cabecera municipal (Cd. Lépez Mateos).

En su conjunto esta se desarrolla sobre una superficie de 2,583.3 has.

= Vivienda Precaria:

En ella predominan materiales de desecho, ademdas de que carecen de servicios basicos de infraestructira,

Este tipo de vivienda se ubica principalmente en las siguientes comunidades: Rancho Blanco, Los Cajones, Atizapan
2000, Villa de las Torres v el Capulin.

Grafico 18 Tipologia de la vivienda
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2.3.5. Procesos de ocupacién del suelo

El proceso de ocupacién que se ha presentado en el municipio ha generado una estructura urbana que se

encuentra conformada a partir de los siguientes elementos: zonas habitacionales residenciales y populares,
corredores comerciales y de servicios, centros urbanos concentradores de servicios, zonas industriales y areas
concentradoras de equipamiento.

Zonas habitacionales: Se han desarrollado principalmente en {a porcion oriente del municipio, concentrando
zohas habitacionales residenciales entremezcladas con zonas populares. Al poniente se ubican &reas
habitacionales residenciales en proceso de consolidacion.

En general, se han desarrollado dos zonas habitacicnales que han tenido un crecimiento heterogéneo,
iniciAndose en las colonias del antiguo puebio fraccionamientos para medios y altos ingresos, mientras que
en la vitima década se han desarrcllado los asentamientos irregulares.

Al poniente del municipio se localiza la Zona Esmeralda, integrada por fraccionamientos residenciaies de baja
densidad, ademas de que se encuentra entremezclada con Areas de preservacion ecolégica, asl como con
clubes de golf.

Zonas comerciales: En ef municlpic de Afizapédn de Zaragoza no se cuenta con grandes Zonas
concentradoras de actividades comerciales, ya que ademas de ser incipientes se encuentran de manera
dispersa dentro del terriforio. Las zonas comerciales se ubican principaimente scbre vialidades primarias
{comredores urbanos).

Zonas concentradoras de servicios: El municipio cuenta con una zona concentradora de servicios, misma que
corresponde a las instalaciones del gobierno estatal y municipal, aln cuando ésta no se encuentra
consolidada totaimente. Su funcionamiento esta interrelacionado con el Boulevard Adolfo Lépez Mateos.

Comedores urbancs: Se ubican sobre las vialidades principales del municipic. Eslos se conforman por
edificaciones de comercios y servicios entremezcliados con viviendas. Los principales se ubican sobre la
carretera Tialnepantla-Nicolds Romero, Av. San Mateo, carretera Barmrientos-Lago de Guadalupe y Av. Ruiz
Cortines, entre otras.
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Estos comredores han sido adaptados para ello, ya que en general carecen de los alementos necesarios para
su optimo funcicnamiento (cajones de estacionamiento, dreas libres, entre otros).

*  Zonas Industriales: Estas se localizan en tres dreas definidas en tomo al centro de la cabscera municipal:
Progreso Industrial, Industrial Pedregal e Industrial Nuevo México.

»  Vialidad: El sistema vial primario esta conformado por 4 calles de penetracién y dos de interconexién, mismas
que resultan insuficientes. La traza de primaria y secundaria se ha adaptado a las condiciones topogréficas
de ia zona.

23.6. Tenencla de |a tierra y asentamientos irregulares

En el municipio de Atizapan de Zaragoza existen tres tipos de tenencia de ia tierra: privada, social (ejidal y
comunal) y publica (federal), dominando el régimen de propiedad privada, que en forma conjunta comprende una
superficie de 7,561.30 has, que corresponden al 84% de la superficie total municipal.

La superficie de tenencia ejidal comprende una superficie de 1,222 has {14% ds la superficie municipal).
Finalmerte la propiedad federal comprende una superficie de 204.7 has, mismas que corresponden a la Presa Madin,
el aeropuerto (pista de aterrizaje) y los cauces de los escurrimientos existentes en el municipio.

Actualmente en el municipio los asentamientos irregulares comprenden una superficie de 280.82 has, y de las
cuales 17 colonias se encuentran en proceso de regularizacion®, mismas que comprenden una superficie de 110.40
has.

Grafico 20 Tenencia de la tiera

TENENCIA DE LA TIERRA

[MTENENCIA PRIVADA MITENENGIA EJIDAL MTENENCIA FEDERAL |
Fuerte: IGECEMy H. Ayuntamianio da Atizapén de Zarmgoza

Finalmente, es importante considerar que en e! municipio existe un problema de tenencia de la tierra, ya que
comuneros del municipio contra pequefios propietarios pugnan la propiedad de una superficie estimada de 1,600 has
ubicadas al poniente del municipio, y en la que actualmenta se ancuentran asentadas algunas colonias, oficinas de
gobierno estatal y municipal, asi como asentamientos dispersos.

2.3.7. Oferta y demanda de suelo

Reserva Potencial de acuerdo al PCPE vigente

De acuerdo a lo establecido en el Plan de Centro de Poblacién Estratégico de Atizapan de Zaragoza vigente
(1983}, en al municipio se cuenta con significatives dreas de cracimiento urbano, ya que sblo se estdn redensificando
algunas zonas a través de la incorporacion de pequenios predios.

La reserva territorial urbana prevista por dicho plan y que no ha sido desarrollada comprende una superficie de
981.05 has, de las cuales 856.08 corresponden a uso habitacional, 48.894 a equipamiento y 75.05 has estan
dedicadas a uso comercial y de servicios.

* Este proceso se asié llevando a cabo a través de |a CORETT. Informacién y planos proporcionados por l H. Ayurtamiento de Atizapén e Zeragoza 2000-
2003
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Tabla 18, Reserva teritorial intraurbana

HO Habitacional unifamiliar de muy baja densidad. 97.21 100 % g7.21
H1 Habitacional unifamniliar de baja densidad. 329.55 100 % 32055
H3 Habitacional plurifamilial; de densidad baja 34.26 100 % 34.26
. {en condominio .
IH4 Habitacional plurifamiliar de alta densidad 43.95 100 % 43.95
I_E_ Equipamiento 46.94 100 % 46.94
4B Habitacional de alta denaidad con comercio 16.44 100 % 16.44
y sarviclos
C2 Comiercio especializado 48,52 100 % 49.52
3A Habitacional de densidad media 334.67 100 % 334.67
7A_Comercio urbano de alta densidad 28.53 A 100 % 28.53
Fuenta; Cuantificacion sn planc de Lscs del suelo, PCPE ¢ Atizapdn da Zaragoza. 1893, con medics eleciénicos

{ a reserva temitorial se encuentra comprendida por la zona ubicada al poniente del municipio, en las siguientes
zonas:

En la zona ubicada al oriante del cerro de Calacoaya.

Entre la zona ubicada al sur de los fraccionamientos Lomas de Alizapédn y Las Alamedas y el libramiento
propuesto a Atiacomuico.

La zona ubicada al oriente de la autopista Chamapa-Lecheria y su entrongue con la avenida Ruiz Cortines y
Jiménez Cantd.

La zona ubicada al oriente de los fraccionamientos Lomas de Valle Escondido y Residencial Chiluca.

Al norte y norpeniente del fraccionamiento Condado de Sayavedra y en la zona denominada Rancho San
Juan, al norponiente del aeropuerto de Atizapan.

Finalmente en un predic ubicado entre el relleno sanitario y ias Instalaciones de la UAEM.

Sin embargo, es importante mencionar que estas Zonas no se han desaroliado débido entre otros factores a

que actualmente existe un grave conflicto de tenencia de la tierra entre comuneros y pequefios propietarios, situacién
que ha originado que las autoridades federales, estatales y municipales no permitian desarrollarias, tanto para usos
habitacionales como comerciales y de servicios.

2.3.8. Zonas de valor histdrice y cultural

Las zonas de valor histdrico - cultural que se localizan en el municipio, se encuentran representadas

basicamente por edificaciones religiosas y civiles.
inmuebles catalogados por of INAH

De acuerdo al INAH, en el municipio de Afizapén de Zaraegoza se ubican los siguientes inmuebles y

manumentos histéricos:

Parroqula de San Francisco: Fue construido en el siglo XV, su uso actual y original es de templo religioso,
se ubica en la calle de Leandro Vaile en la cabecera municipal {Cd. Lépez Matecs). Sus muros y cubierta son
de piedra y presenta aplanados en cal blanca. Su estado de conservacién es aceplable. .
Casa de cultura: Este anteriormente ara utilizade como el palacio de gebiemo municipal. Fua construido en el
siglo XIX y su estade de conservacion es aceptable. Presenta muros de adobe, aplanados en cal blanca y eh
los entrepisos y la cubierta presenta madera. Se ubica en el centro de la cabecera municipal.

Casa habitacion ubicada en Rincén Colonial, Calacoaya: Fue construida en el siglo XIX y presenta un estado
de conservacién reguiar. Los muros son de adobe, aplanados en cal blanca y en la cubierta y entrepisos
presentan vigueria de madera.

Templo de Jesucristo Salvador: Construido en el siglo XV, se localiza en Calacoaya. La fachada principal es
de piedra color rosa y los murgs y cubierta también son de piedra. Su cubierta es abovedada de arlstas. Su
actual estado de conservacién es aceptable.



26 de junio del 2003 "GACETADEL GOBIERNO" Pigina 37

«  Puente Jorobado Calacoaya: Este puente fue construido en el sigio XVIIl. Se ubica en la calzada de los Ailes,
en Calacoaya. Estd consirtido a base de piedra y su arco es de medio punto.

Por otra parte, también se ubican los siguientes bienes inmuebles:

Arquitectura refigiosa

Esta comprendida basicamente por templos religiosos, entre los que se encuentran las construccicnes de la
época colonial y los contemporaneos. Entre éstos se encuentran:

= La iglesia del Divino Redentor, en Calacoaya.

» La parroquia de San Mateo Tecoloapan.

» Lalglesia de Corpus Cristi.

En cuanto a la arquitectura religiosa contemporanea, éstas representan las edificaciones realizadas en el siglo

XX, sin embargo, no presentan la calidad de las anteriores, ya que su construccion es reciente o fueron remodeladas
de manera inadecuada.

Arquitectura civil

La comprenden las edificaciones de caracter historico como ex haciendas y edificios de gobierne, entre los
que se encuentran:

. Mausoleo Adolfo Lopez Mateos.

. Puente el Centenario.

. Ex Hacienda del Pedregal, ubicada en la camretera Atizapan - Progreso Industrial.

. Ex hacienda de San Mateo ubicada en el club de Golf la Haclenda.

L] Ex Hacienda de Sayavedra, que se localiza en el fraccionamiento del mismo nombre.

» Ex hacienda de Chiluca, ubicada en el poblado del mismo nombre, actualmente en ruinas.

] Museo Adolfo Lopez Matecs: Ocupa el edificio remodelado que por varios afios fue Palacio Municipal.
Guarda fotografias, documentos, condecoraciones y objetos de uso personal dei ex presidente de la
Republica.

. Casa de Adolfo Lopez Mateos, actual museo, en Calacoaya, asl como los portales.

. Se cuenta con sitios de interés como es el de 1a zona antigua de Atizapan.

* Bebederos en las Arboledas {Obra de Luis Barragan). Entre ostas destacan las fuentes de Los
Amantes y del Campanario; asl como mobiliario diverso que contrasta con las fuentes antes
mencionadas, este ultimo sobre la avenida de los Gigantes.

] Monumentos y bustos que se encuentran \ocalizados en diversas zonas del municipio:

1 Estatua Lic. Adolfo Lépez Mateos. Ubicado en Jerdines de Alizapan.
2 Busto de ignacio Zaragoza. Plaza Adolfo Lopez Mateos.

3. Estatua Ignacio Zarageza. Ubicada en avenida |. Zaragoza.

4, Busto a Manuel J. Clouthier. Ubicada en Col. Lomas Lindas.

5. Estatua Adolfo Lopez Mateos: En |a explanada del Palacic Municipal.

2.4 INFRAESTRUCTURA

2.4.1 Infraestructura Hidraullca

El servicio de agua potable que se presenta en ol murnicipio de Atizapén de 2aragoza cubre al municipioc en un
§9.6%, comprendiendo una superficie estimada de 50.53 km® y atendiendo un total de 173 colonias. Sin embargo, en
77 colonias el servicio es interrumpido diariamente, principaimente en las colonias populares ublcadas al norte, centro
y sur del municipio (zona popular).

Asimismo, existen 6 comunidades qus no tienen un servicio continuo: ademas de que existen 4 comités locales
que operan de manera independiente. Las fugas existentes en el municipic representan aproximadamente el 20% dei
consumo total. ]

Ei 100% del agua extraida de pozos, asl como la obtenida de las fuentes federales es potable de acuerdo a la
Norma Oficial Mexicana NOM 127, de la Secretaria de Salud, misma que se encuentra determinada para uso y
consumo humano.
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El abastecimiento de agua potabie se realiza a través de dos fuentes de abastecimiento, el primero, operado
por el Ayuntamiento y el segundo por la CAEM a través de los sistemas Cutzamala, Barrientos ¥ Madin.

Las fuentes de abastecimiento de agua potable de caracter municipal se cubren a través de 35 po2o0s propios,
con un gasto de capacidad instalada de 860 Lp.s. y con un nivel de explotacién de 450 |.p.s.

Las fuentes federales estan integradas por los sistemas Cutzamala, Barientos y Madin. E| gasto promedio de
estas fuentes a nivel municipal es de 1,257 |.p.s., con un consumo promedio por habitante de 224 35 lts/hab/dia.

El didmetro de las redes primarias de distribucion de agua potable sn municipio, presentan dismetros diversos, de
acuerdo al sistema de distribucién al que pertenecen: ’

1. Sistema Barrientos: 16 a 24° (Esta comprende la zona ubicada al surponiente del municipio)

2. Sistema Cutzamala: 16 a 24 * (Esta se ubica principalmente en la parte central del municipio)

3. Sistema Madin: 16 a 24" (Este sistema da distribucién comprende las zonas ubicadas al norte ¥ poniente del

municipio)

Estas fuentes de abastecimiento comprenden 83 tanques de regulacitn, con una capscidad de 63,000 m3, 35

pezos, 83 tanques de distribucién y 62 cdrcamos de rebombeo.

En cuanto a las tomas de agua en bloque recibidas por el SAPASA de la CAEM, el sistema se encuentra
conformado de la siguiente manera:

suministrada por ta CAEM

TOTAL 825.49 112282 | 1,310.33
Tanque México nuevo | 35.27 17.92 172.26 228.40
Real del pedragal 0.50 0.60 062 0.64
Tanqus Atizapan Il | 230.02 248.51 258,26 285.41
Tanque Emlilang
MACROGIRCUITO | Zapata 180 186.62 103.47 200.55
CUTZAMALA Tanque Chaitma 143.80 149.77 155.83 162.09
Viias de |z Hacienda | gg 75 101.99 105.35 108.83
Lomas de San Miguel | 54 17 52.94 54.76 5566
Los Jarales 76.89 79.43 £2.04 84.75
Zona Esmeraida 0.00 0.00 100.00 200.00
TOTAL 262,55 284.28 276.34 288.82
Tanque Atizapén | 150.00 156.32 186,91 175.79
San Miguel 1560 18.10 16.63 1718
ACUEDUCTO Xochimanga
BARRUENTOS | La Concordia 1.43 148 153 158
Tanque Atlaco 76.50 79.03 81.63 84.32
Tanque Quetzal .03 933 .64 995
TOTAL 178.98 188,73 184.72 203.00
Fuentes de Satellts | 25.54 26.80 28.10 28.44
Bollavista 24.58 25.82 27.00 28.38
€1 Catvario 13.05 1348|1382 14.30
ACUEDUCTO Codros 10.54 1.14 177 1242
MADIN Lomas da Guadalups | 10.15 10.48 10.82 11.18
Conjunto Taxco 8.50 8.78 9.07 9.38
Tanque Madin 22.00 2348 25.02 26.61
Agea San Lorenzo 14.81 15.09 15.50 18.10
p_ar;ivaclén Ldpez 50.00 51.85 53,35 55.11
TOTAL BLOQUE SUMINISTRADO 125702 |1380.77  |1.28389 | 180215

Fuents: SAPASA. Ayuntamisnto de Afizapén de Zarageza 200H.
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2.4.2 Infraestructura Sanitarla

El sistema de drenaje municipal estd constituido principalmente por los cauces de los rios convertidos en
drenaje a ciglo abierto, que tienen como eje de desagle el Rio San Javier, sobre el cual descargan los canales y
amoyos de la Zona Esmeralda y que atraviesan ia cabecera municipal y desembocan en los fraccionamientos
aledafios al club de Golf la Hacienda.

También se cuenta con el canal de Atizapan, que inicia en Ia parte central del municipic formando las rios
Coporo y la Palma, gue atraviesan la cabscara municipal: el rio Tialnepantla que viene desde el desague de la presa
Madin, cruzando el ¢lub de Golf Bellavista y se incorpora por medio de una compuerta al rio de los Remedios ¥
finalmmente el amroyo Tejocote que recibe las aguas de la zona norte y desembocan en la Presa Angulo.

Este sistema presenta un 98% de cobertura en ias 4reas urbanas del municipio. Las comunidades no
cubiertas de este servicio se localizan en la zona norte v estan representadas por las colonias Ampliacién Emiliang
Zapata, Adolfo L6pez Mateos, Atizapan 2000, El Capulin, Los Clivos, entre otras ubicadas principaimente al norte del
municipio.

Los colectores primarios se encuentran constituidos por los cauces de los escurrimientos intermitentes, los
cuales ademés conducen las aguas residuales de tipo doméstico, industrial y las pluviales.

La red municipal, presenta deficiencias en colonias como Rinconada de |a Hacienda, Villas de San José, Los
Ahuehuetes, El Piloricillo, El Potrero, Calacoaya, Rincon Colonial, entre algunas otras, debido que en época de lluvias
se satura la red, debido a que se carece de drenaje pluvial en la zona.

En cuanto a colonias y fraccionamientos, el problema es la topografia con altas pendientes, ademas de
presentar en algunas zonas de baja capacidad de resistencia en el suelo, lo que dificulta ta adecuada operacion de la
red,

24.3 Infraestructura Carretera, Ferroviara y Aérea

La infraestructura carretera que se lienen en el municipio esta integrada por la autopista Chamapa - Lecherla
¥ por la carretera Tlainepantia - Nicolés Romero. La primera de éstas, por ser de cuota, no presenta un alto flujo
vehicular; gin embargo, permite una integracion a nivel regional dentro del Valie de México.

En cuanto a la carretera Tlalnepantla - Nicolas Romero, en lo que es la parte poniente y norponiente del
municipic se vuelve una vialidad urbana, misma que presenta un elevado flujo vehicular, ademés de que el derecho
de via de ésta se encuentra totaimente ocupado.

Finalmente, |a infraestructura aérea se encuentra integrada por el aeropuerto municipal. Su cobertura es de
corto alcance y a éste solo llagan vueles privados (avionetas y aviones pequefios).

2.4.4 Infraestructura Vial

Modelo Vial

La estructura vial primaria del Municipio de Atizapan de Zaragoza se encuentra definida a través de un
modedo lineal irregular, mezclado con un modelo radial convergente hacia la zona oriente def municipio. Las vias
regionales y primarias existentes constituyen las principales penetraciones desde los municipios de Naucalpan,
Tlalnepantia y Nicolas Romero.

ta traza vial existente en el municipio se ha generado debido a dos factores principales: el crecimiento
esponténeo de los asentamientos humanos y en menor medida, la topografia de la zona, situacién que ha gensrado
problemas de funcionamiento vial.

En cuanto a la estructura vial primaria del municipio, se presentan problemas de integracién y continuidad
con la cabecera municipal, situacion que ha incidido en la carencia de relaciones funcionales entre las zonas urbanas
del municipio oriente y ponisnte, asi como de integracién de norte a sur, al oriente del municipic.

La estructura urbana vial en la cabecera municipal se encuentra estructurada en forma radial o concéntrica, a
partir de las vialidades regionales, principaimente hacia el boulevard Aviia Camacho.

Las colonias y fraccionamientos urbanos (zona oriente) presentan una traza urbana ortogonal irregular, que
corresponde principalmente a la topografia de fa zona, con un sistema vial dependiente, conformado generalmente
por vias de menor jerarquia, lo que representa problemas con el resto del municipio.

La situacion antes sefialada resulta insuficiente para atender adecuadamente los despiazamientos y los
mavimientos de la poblacién al interior del municipio y en forma intermunicipal.

A partir de este aspecto, es importante considerar que la estructura vial futura deber# considerar los criterios
metropolitanos, buscando articular en forma adecuada las diferentes zonas del municiplo.
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En razén del tipo de servicio, las vialidadss en el municipio de Atizapan de Zaragoza se definen de la siguiente
manera:

A nivel subregional, la estructura vial del municipio se encuentra interconectada a través de las siguientes
viglidades:

*  Carretera Tlainepantla - Atizapan - Nicolas Romero (oriente - norponiente y viceversa): Conecta a los
municipios conurbados del noreste y es la principal conexién de Atizapan de Zaragoza cen €l resto del Valie
de México. Cuenta con una seccién de dos carriles por sentido. Presenta un elevado nivel de saturacién.

= Autopista Chamapa - Lecherla (sur — norariente y viceversa): Presenta dos carriles por sentido y conecta a la
zona pontente del municipio con el resto del Valle Cuautitién -Texcoco. Este libramiente permite la integracion
de esta zona con las autopistas México - Querétaro y la México - Toluca.

El sistema vial primario estd compuesto por las siguientes arterias, en sentido oriente — poniente:

= Av. Dr. Jorge Jiménez Canti: Tramo comprendido entre la presa Madin v la interseccidn con la autopista
Chamapa - La Quebrada, con una superficie de rodamiento de 14 metros y con dos carriles por sentido. Sus
condiciones actuales son buenas en general y su trazo es regular.

=  Boulevard Ignacio Zaragoza: Presenta buenas condiciones fisicas y operativas por su seccifin, sin embargo y
dada su ampliacidn, se prevé su aforo vehicular a mediano plazo.

= Ay Barrientos - Lago de Guadalupe: Es reiativamente nueva , ya que anteriormente era una carretera rural,
su secciéh es de 28 m, presentando en algunos de sus tramos una seccidn mas angosta.

»  Boulevard Lomas de la Hacienda: Presenta buenas condiciones fisicas, su seccion promedio @s de 40 m,
reduciéndose a 30 m en algunos tramos, Dicha vialidad también es utilizada en algunas de sus secciones
para la ubicacién de un tianguis.

= Av. Adolfo Ruiz Cortines: Presenta buenas condiciones fisicas. Cuenta con una seccion transversal de 24 m,
la superficie de rodamiento es de 8m para cada sentido. Presenta un elevado flujo vehicular en horas de
méxima demanda.

= Ay. Benito Judrez - Miguel Hidalgo: Funciona como via de acceso hacia el oriente del Centro Histérico del
municipio. Presenta una seccién transversal de 12 m y su superficie de rodamiento de 10 m. Asimismo, ésta
s la liga del Blvd. Adolfo Ldpez Mateos con la carretera Tlalnepantia - Atizapan - Nicolés Romero, por lo que
presenta grandes conflictos vehiculares, ademas de que uno de sus cariles es utilizado como
estacionamiento en la via publica.

»  Calle Adolfo Lépez Mateos - Coporo - Iturbide - 2 de Abril: Esta se encuentra compuesta por varias calles, de
ahf su traza irregular dentro del Centro Historico. Su seccién es variable, promadiando 12 m.

Asl, |a vialidad primaria del municipio, representa uno de os conflictos urbanos mas serios, pues ésta no forma
un verdadero sistema vial y su Unica finalidad es dar salida de las zonas habitaciones hacia las vialidades regionales
que integran ta subregion poniente del Valle Cuautitian - Texcoco,

Esta carencia, impide el establecimiento de relaciones funcionales entre las distintas zonas urbanas y una
adecuada integracion en sentide de oriente-poniente y norte-sur.

La via regional Chamapa - Lecheria divide al municipio en dos secciones, la localizada al orients, que presenta
una estructura vial irregular en sus vias primarias y secundarias, mismas que generan problemas de circulacion y
congestionamiento vehicular.

La zona ubicada al poniente de la misma (Zona Esmeralda), presenta una estructura vial predominantemente
reticular irregular (de acuerdo a la topografia de 1a zona), con algunos ejes viales con secciones menores de 20 m; sin
embargo, en sentido oriente-poniente, exislen escasos ejes viales gque estructuran esta zona predominantemente
habitacional.

En conjunto, éstas dos zonas carecen de elementos vehiculares que faciliten la integracion y el movimiento de
personas, fransporte y carga.

El sistema vial secundario se encuentra conformado por las siguientes vialidades:
s Av. Real de Calacoaya - Blvd. Calacoaya
Av. Rodolfo Casillas Zapata - Chihuahua - Real de Pirules
Av. San Diego de fos Padres - Colonia Vergel Arboledas
Av. Benito Judrez (San Mateo) - Av. La Manzana - Av. Niflos Héroes
Av. Malinche - L6psz Mateos - Calle Arboledas - Av. Tecoloapan
Av. San José del Jaral - Flor de Liz - Nicolas Brave
Av. Luis Donaldo Colosio en Lomas de San Miguel
Av. Cerezos = Av. Gorriones - Shopenhauer - 16 de Septiembre
Av. Lazaro Cardenas - Felipe Angeles - Azteca 2000 - Francisce |. Madero - Revolucion.
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= Av. Hogares de Atizapén - Av. 1 - Av. 1° de Mayo
*  Av, Emilianc Zapata - Av. de los Fresnos

= Av Adolfo Lépez Mateos - Av. Méxicc Nuevo

= Ay Alfredo del Mazo - Camino a Valle de Paz

£n general, la estructura vial es deficiente, ademas la red vial del municipio se caracteriza por la falta de
continuidad entre las distintas zonas que integran el municipio, particularmente en las zonas habitacionales.

Pragentan carpetas asfalticas en regulares condiciones fisicas, falta de nomenclatura, sefializacion,
semaforizacién y exlste una limitada presencia de vegetacion.

e
iy DR

Carr. Tialnepantta — Atizapén — Nicolds . fe R P D . S [P T P P
Romero

Autopista Chamapa - Lecherla . . . . - .

Av. Dr. Jorge Jiménez Cantd = |« « | .

Bivd, Ignaclo Zaragoza s |a " a fm e |. s |n

Vialldad Barrientos - Lago de . . . N S N .

Guadalupe

Bivd. Lomas ds la Hacienda = | . . « | . . e

Av. Adolfe Ruiz Cortines [ . . = | . .

Av. Benito Jusrez — Miguel Hidalgo . = a s |n " "

Calla Adolfo Lipez Mateos — Coporo — e |a - R .

lturblde ~ 2 da abril

NCTAS: & Esinclonmisnic e wcvos osie 0. Virkoclded continun 18, Falta de manionimianto (baches;

1. Gucrin-conina 0. Conun sk . Velooidad discontinua 10. Uibarsckin por derscho de paso

2 Vasleciin:de secclones: 7. Conncktl i 12, Entrd lod Nmile MUNCION 1T. Colbduras iin Lips

A Vv pavimeniace . Zrwmh <o Clnion 13, ViSO Spbichl por hlth dw inplacion

4 L1 14. Visided no continue por falta de smpiacién

Puntos de Conflicto Vial

Los puntos conflictivos de la estructura vial, se localizan en fos antronques de jas vialidades principales y se
agrupan bajo las slguientes caracteristicas:

Tabla 21 intersecciones viales conflictivas

Bivd. Ballavista = Camtino real de Calacoaye . . . » . -
Bivd. Adolfo Lépez Mateos — Bivd, Adolfo Ruiz C. - [ . [ . [ - .
Av. Hidalgo — Av. Lépez Mateos — Coporo. - - . = . . .
Av. Benlio Juirez - Calz. San Mateo [ . [ . . [ .

Blvd. Lomas de la Haclenda — Calle San Mateo - Benlo . - . . . .
Juéirez

Av. 1° de Mayo — Calz. San Mateo 1 . 2 ' . . .
Av. Océano Atlantico — Carr. Atizapin — Pargue Industrial - - . . - 0 "
Bivd. ignacio Zaragoza — Bivd. Lomas de la Haclenda, " . - - - = .
Av. Guadalupe Victoria — Vialkiad Barvientos - Lago de . . . . .

Guadalupe

Av. 2 de abri! — Av, Ruiz Cortines . . . . .

Blvd. B — Av. Paseo Lomas Verdes = L] . .

MOTAS: 5. Crune o visRaaces ofl 108 RE OBl Municipo

1. Cruce a nivel de varios lipos vehiculared 7. Carencla da semidoro

2 Trfie condiud 8. Paka de selalamionto harizontsl ¥ verticet

3. Trifien Inlanzo 9. Libachaidn 10 & pircill ol cerecho o plio

4, Tringuis somanal w. L]

5, Eplecionamienio s sroyos de viskdecdes pimanan 11. Vialided en procesc de construcolin
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De acuerdo a la tabla anteric:, se observa que éstos se presentan por el cruce a nivel de diversos flujos
vehiculares, por el trafico intenso, por el estacionamiento en arroyos sobre vialidades primarias, asf como por la falta
de sefialamiento en las vialidades.

2.4,6 Slstema de Transporte
El sistema de transporte plblico de pasajeros existente en el municipio de Atizapan de Zaragoza presenta
una cobertura estimada de! 88%, comprendiendo principalmante la zona urbana ubicada al oriente del municipio.

Las zonas no cublertas por el servicio (12%) presentan las siguientes caracteristicas: lo accidentado de la
topografia de la zona y porque los transportistas han establecido sus rutas a través de las vialidades principales,
causando problemas de saturacion del sistema vial por los constantes ascensos y descensos de pasajeros, mismos
que no es encuentran reglamentados.

El principal medio de transporte lo integran los microbuses, en segundo lugar los autobuses de pasajeros y en
tercer lugar las combis. Este servicio se ofrece principalments en las zonas populares (2ona nororiente y suroriente).

El sistema de transporte municipal esta constituido por los siguientes modos:

Tabia 22. Rutas de nw_ i
Autobuses México - Tlalnepantla - | San Mateo Tecoloapan, Lomas de San Miguel, Villes de la Hadenda,
Cuautitidn y Anexas. comunicandose con Tialnepantia Centro y Cuautitian izcali.
uﬂ] ParlnﬁdMeﬁolPN,RosaﬂoyChﬂtbCanhmmunicuﬁoalasmnaam
@ Aulctransportes Monte Alto y de Afizapan de Zaragoza. Progreso Industrial y Hogares de Atizapén,
8 Anexas, Con sarvicio del Metro Regario a Tislnepantia y hadia Atizapan.
'5 Linea rapidos de Monts Alto. De Tlalnepantia a ta zona oriente de Afizapén de Zamgoza,
< Autobuses Aurora Concspeién, | Senvicio de Tialnepantia al centro de Atizapén.
Autobuses México -
Azacapotzalco - Tlaingpantla.
%] Ruta 2000 (microbuses) Parten del Metro Toreo hacia el Blvd. Avila Camacho, Calz. De los
g Jinetes, Bivd. Lomas de la Hacienda.
Q Ruta 27 {microbuses y combis) Metro Toreo a Lomas de la Hacienda, Bosques de Ixtacala y Col.
Ny Emilianc Zapata,
v ji i .
i Mictob Azca oo Del Metro Rosario a Santa Ménica, Calacoaya y San Martin
=2 Tialnepantia
a Del Metro Cuatre Caminos a la Av. Lépez Mateos, La Cafiada y
o Ruta 01
5 Calacoaya.
= Ruta 89 Del Meiro Tacuba a Vista Hermosa y Atizapén Centro.

2.4.8 Infraestructura Eléctrica

El servicio de energla eléctrica en el municipio cubre un 9%% del drea urbana existente, aunque en época de
lluvias se presentan apaganes y variaciones en el voltaje.

Las comunidades que carecen parciaimente del servicio de energia eléctrica son Rancho Blanco, Los Cajones
y el Capuiin.

En general, en lo referente a la energia eléctrica, se puede sefalar que précticamente en todas ias colonias se
cuenta de manera eficaz con este servicio, ya que son escasas aquellas viviendas que obtiehen el servicio por medio
de lIneas clandestinas.

El alumbrado publico cubre el 99% de las comunidades, aunque en las colonias ubicadas al norte del municipio
su funcionamiento es lregular.

El tipo de alumbrado que se tiens es principalmente de vapor de mercurio y algunas |dmparas son de vapor de
sodio. En el municipio el problema mayor es el mantenimiento de las [4mparas, ya que con mucha fracuencia éstas
son sujetas del vandalismo, lo que ocasiona gue el alumbrado funcione en promedic an un 80 por ciento.

2,5. Equipamiento Urbano

El equipamiento urbano es un elemento primordial de la estructura urbana ya que su distribucién permite la
integracién y funcionalidad de las actividades sociceconoémicas asi como la adquisicion de bienes y servicios
necesarios para la realizacion de esas actividades.
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En el Municipio de Atizapén de Zaragoza existe equipamiento de todos los subsistemas, el cual se encuentra
localizado de forma dispersa y su cobertura es bésicamente de carécter local existiendo algunos de indole regional.

Con base en la poblacién de 467,886 habitantes para ef afto de 2000 y las Normas de equipamiento de la
SEDESOL, la situacidn actual del equipamiento publice en cuanto a existencia y requerimientos por subsisterna se
describe en el presente apartadd.

Tabla 23. Equipamiento

JARDIN DE NINOS 5.30% POB. USUARIA POT. 0 24705 24798 35081 ALUMNOS

ISALUMNO/AULA M3 709 98 oM AULAS

2 AULASUNIDAD 83 78 18 1186 UNIDADES
ESC. PRIMARIA 18% POB. USUARIA POT, 0 84219 84219 122540 ALUMNOS

70 ALUMNO/AULA 583 1203 620 1751 AULAS

12 AULAS/UNIDAD e7 100 <] 148 UNIDAD
ESC. SECUNDARLA 4.55% POB. USUARIL POT. © 21289 21289 30875 ALUMNOS

80 ALUMNOZALUILA 295 288 -28 307 AULAS

15 AULAS/UNIDAD 34 18 -18 28 UNIDAD
C.E.T.L$./ BACHILL. 0.50% POB. USUARIAPOT. 0 2339 233 3404 ALUMNOS
TECNOLOGICO 18,080 HAB./ AULA 5 20 &8 42 AULAS

12 AULASAINIDAD ] 2 B 4 UNIDAD
BACHILLERATO 1.036% POB.USUARIAPOT 0 4843 4843 7048 ALUMNOS
GENERAL 7.780 HAB/AULA 87 60 7 ag AULAS

10 ALULAS/UNIDAD 7 8 -1 L} UNIDAD
LICENCIATURA 1.24% POB. USUARIA POT. O 5802 ALUMNOS

4,380 HAB./ AULA 0 06 TALLER

968 AULAS/UNICAD 0

UNIDAD

BIBLIOTECA 80% POB. TOT [] 374300 374300 544621 USUARIOS
4.2 MUSILLA 580 1985 1385 2859 M2 CONST.
57,800 HABJUNIDAD 5 28 23 41 UNIDAD
CASA DE CULTURA 88% POB. USURIA POT. [ 397703 387703 578660 USUARIOS
POB. US.*UBS7POR BEN 200 1385 1185 1988 M2 TERRENO
2,448 M2 AREA/UNIDAD 1 1 ¢ 1 UNIDAD
TEATRO 85% POB. USUARIAPOT. 0 307703 397703 578860 USUARIOS
POB. BENEF/480 400 a2e 428 1206 BUTACA
BUTACA™4 as14 4522 M2 CONST
192,000 HAB/UNIDAD 1 2 1 3 UNIDADES
MUSEQ $0% POB. USUSARIA PT. 0 421097 421007 812668 USUARIOS
0.071 VISTM2 EXHIB, 150 359 209 522 M2 GONST
250,000 HAB/ UNIDAD 1 2 1 2 UNIDAD
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HOSPITAL GENERAL 40% POB USUARIA FOT. . 187164 272310 USUARIOS
2500 HAB.JCAMA 149 75 74 109 CAMAS
120 CAMAS/UNIDAD 3 1 2 1 UNIDAD
UNIDAD MEDICA 4,800 HABJCONSULTORIO 75 a7 2 142 CONSULT
FAMILIAR 5 CONSUL/UNIDAD 2 19 -2 28 UNIDAD
UNIDAD LICONSA 34% POB. USUARLA POT. . 159081 231454 USUARIOS
{TIENDA CONASUPO) 5,000 HAB./TIENDA 18 32 18 48 UNIDAD
50 M2 AREA DE CONST. 980 1581 811 M5 M2 CONST
MERCADO PUBLICO 121 HABS./JPUESTO 5687 3867 3280 5626 LOCAL
1800 PSTOS. MINJUND. 12 2 -10 4 UNIDADES

JARDIN VECINAL 1 M2HAB. 26,483 467880 438423 820776 M2 JARDIN

10000 M2 AREA MIN.UNIDAD & 47 4 ] UNIDADES
CANGHAS DEPORTIVAS 0% POB. USUARIA POT. 1] 280732 280732 408485 USUARIOS
1.1 HAB/M2 CANCHA 4880 308805 303645 440312 M2 CANCHA
4,550 M2YUNIDAD 12 €8 ] 11 UNIDADES
PARQUE URBAND 0.55 M2HAB. 350324 257337 62087 874427 M2 PARQUE
400,000 M2 AREA MINIMA, 1 1 0 1 UNIDADES
UNIDAD DEPORTIVA 60% POB USUARIA POT. 280732 280732 #iREF! USUARIOS
76 M2HAB. 130143 62385 67758 BOTTO M2 CANCHA
280,000 HAB FUNIDAD 3 2 - : 3 UNIDAD
PALACIO MUNICIPAL M2 CONST/ 50 HAB 4,000 0358 5368 13818 M2 TERRENO

5000 MZ/UNIDAD 1 2 1 3 UNIDAD

185 HAB.M2 CONST. 2838 2338 4128 M2 CONST,

UNIDAD DE VIGILANCLA
0.015 M2/HAS, TERRENQ 310 7018 6708 10212 M2 TERREND
7,575 M2 MAXIMC/UNIDAD & 1 -4 1 UNIDAD
ESTACION DE BOMBEROS 0045 M2 TERRHAB as50 2105 1455 B3 M2 CONST.
1 AUTOBOMBA/450 M2 TERR 1 5 4 T AUTOBOMBA
450 M2 TERR/UNIDAD 1 5 4 T UNIDAD
CEMENTERIO 200 HARYFOSA 7583 2339 -5044 04 FOSAS
5.2 M2 TERRENO/FOSA 12188 12185 17700 M2 TERRENOD

11,630 FOSAS/UNIDAD 5 1 -4 2 UNIDAD
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251 Equipamiento Educativo y de Cultura

Dentro del subsistema educacién, los niveles basicos (preescolar, primaria, y secundaria) se encuentran
distribuidos a lo largo de todo el centro de poblacion siende basicamente de cobertura local, Por otra parte, en el nivel
superior se cuenta con tres instituciones {(dos particulares y una publica).

Se cuenta con 63 jardines de nifios con capacidad de 333 aulas, 67 primarias con capacidad de 608 y 35
secundarias con capacidad de 314. En nivel medio superior se tienen 15 preparatorias y bachilleratos tecnolégicos
con 162 aulas y 4 escuelas de nivel superior (3 universidades y 1 escuela normal).

En general, el subsistema educativo se caracteriza por contar con gran cantidad de escuelas que se ofertan y
las cuales cubren los requerimientos estimados para la poblacitn; asimismo, se presenta un excedente de espacio en
fa mayoria de los elementos que pudiesen ser empleados para futuras ampliaciones.

En cuanto al subsistema de cultura, sdlo se cuenta con 5 bibliotecas y una casa de cuitura, que de acuerdo a
las estimaciones previstas, se tienen altos déficit de este tipo de servicios.

Asimismo se cuenta con Un Museo y un teatro, mismos que por sus condiciones y tamafio de instalaciones,
requieran de ampliacion y mejoramiento.

2.5.2 Equipamiento para la Salud y Asistencla

En materia de salud y asistencia social se cuenta con 29 centros de salud (unidad médica familiar), las cuales
cuentan en su conjunto con 75 consultorios. Asimismo, se cuenta con tres hospitales con 148 camas, que de acuerdo
a las normes de dotacion de equipamiento de la SEDESOL, se tiene Ln superavit de 74 camas y una unidad.

£n este sentido, el sector salud presenta las mismas caracteristicas del sector educacion, donde existen déficit
minimos (en unidades médicas familiares) en el equipamiento existente.
2.5.3 Equipamlento para el Comerclo y Abasto

En el subsistema de abasto y comercio el municipio de Atizapén de Zaragoza se cuenta con 16 maédulos de
distribucién de leche (Liconsa); de acuerdo con los requerimientds existentes, se tiene un deficit de 16 unidades.

Asimismo se cuenta con 12 mercados publicos, gue en su conjunto concentran 587 locales.

2.56.4 Equipamlento para el Transporte

En este subsistema solo se cuenta con un asropuerto de corto alcance, el cual se utiliza para vuelos privados.
En ésle aterrizan principalmente avionetas y aviones pequefios.

2.6.5 Equipamlento Recreativo y Deporte

En el municipio de Afizapan de Zaragoza se cuenta con unidades deportivas en ias colonias México Nuevo,
Prof. Cristbal Higuera y Lomas de Atizapan. ‘

Se cuenta también con sdlo 8 jardines vecinales, existiendo un deficit de 41 unidades.

En cuanto a parque urbano, se cuenta con un slemento (Parque de los Ciervos), por lo que este subsistema
queda cubierto con dicho elemento, de acusrdo con las normas establecidas por ia SEDESOL.

Ademéas de lo anterior, se cuenta con siste clubes privados ios cuales son; Club de Golf Bellavista, Club de Golf
Chiluca, Club de Golf Valle Escondido, Ciub de Golf Sayavedra, Club Hipico Francés, Club Britanico y Club Casa
Blanca.

2.6.6 Equipamiento de Administracién y Servicios

Dentre da este subsistema se cuenta con el palacio municipai, oficinas publicas estatales y federales. En
cuanto al palacio municipal, se cuenta con un défick de 5,358 m2 de construccion (ampliacién de ias instalaciones
existentes).

En cuanto a servicios, existen una estaci6n de bomberos que presenta déficit en cuanto a unidades y metros de -
construccién, de acuerdo a lo previsto por la SEDESOL.
Finalments, se cuenta con 4 cementerios:

Pantedn San Mateo Tecoloapan.
Panteén de San Francisco.
Pantedn de Calacoaya.

Pantesn Jardin de ias Palmas.

v h =
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2.6 Serviclos Publicos

2.6.1 Seguridad piblica y administracién de Justicla

La seguridad publica y procuracién de justicia en el municipic de Atizapan de Zaragoza se lleva a cabo a
través de la Direccion de Seguridad Plblica Municipal, Las condiciones generales que presenta este servicio son
inadecuadas, puesto que no se cuenta con suficientes madulos para abarcar todo el territorio municipal. Ademas, los
existentes no se encuentran blen equipados, existe poco personal y las patrullas presentan malas condiciones fisicas.

2.6.2 Recolecclén y disposiclon de desechos sélidos.

La recoleccion de los desechos sélidos en el municipio se lleva cabo a través de una flotilla de autobuses
equipados espacialmente para esta actividad. Los residuos que se generan son depositados en el reflenc sanitario
existente en el municipio, mismo que se localiza en la zona norponiente del &rea urbana, cerca de la unidad
académica de la Universidad (UAEM).

2,6.3 Proteccién civll y bomberos.

El sistema de proteccion civil municipal esté cubierto a través de la Direccion de Proteccion Civil, Ecologia y
Bomberos del Ayuntamiento de Atizapan de Zaragoza.

Aclualmente las acciones desarrolladas por este organismo est4n sncaminadas a la prevencién de los
fenémenos perturbadores a través de la difusién de programas de proteccién civil.

Se cuenta ademas con instalaciones para bomberos ubicadas en la colonia Lomas de Atizapan.

2.86.4 Comunicaciones.

Con excepcion de algunos asentamientos iregulares de reciente creacion, es posible determinar que el
municipio de Atizapan de Zaragoza cuenta con una cobertura total en su territorio del servicio telefénico.

En cuanto al servicio telegréfico, surge como complemento del ferrocarril de Monte Alto, simultdneamente
con el teléfono y el ‘comeo. La actual oficina de telégrafos fue inaugurada en 1995 y se localiza a un costado del
mercado Zaragoza, en {a cabecera municipal.

Finalments, la oficina del servicio postal se ubica en un pequenio local ubicado en la cabecera municipal.

2.7 Imagen urbana
La imagen urbana se constituye fundamentaimente en términos urbanos por hitos, nodos, bordes y senderos:

Hitos

Estos son puntes de referencia urbanos que por su importancia sobresalen en el conjunto del municipio, sin
embargo y dado el crecimiento urbanc del municipio, este tipo de componentes han sldo relegados. El municipio
cuenta entre este tipo de elementos los siguientes:

Mausoleo Adolfo Lépez Mateos.

Antiguo palacio municipal (actual casa de cultura).

Palacio municipal.

Biblioteca y el museo Adolfo Lépez Mateos.

Puente el Centenario.

Ex Hacienda del Pedregal, ubicada en la carretera Atizapan - Progreso Industrial.

Ex hacienda de San Mateo ubicada en el ciub de Golf la Hacienda.

Ex Hacienda de Sayavedra, que se localiza en el fracclonamiento del mismo nombre.
Ex hacienda de Chiluca, ubicada en i poblado del mismo nombre, aclualmente en ruinas.
Casa de Adolfo Lépez Mateos, actual museo, en Calacoaya, asi como los portales.
Bebederos en las Arboledas (Obra de Luis Barragén)

Estatua Lic. Adolfo Lépaz Mateos. Ubicado en Jardines de Atizapan.

Busto de lgnacio Zaragoza. Plaza Adolfo Lépez Mateos.

Estatua Ignacio Zaragoza. Ubicada en avenida |. Zaragoza.

Busto a Manuel J. Clouthier. Ubicada en Col. Lomas Lindas.

Presa Madin.

Asimismo, es importante destacar la existancia de equipamientos educativos de nivel superior que funcionan
como hitos, tal es el caso del Tecnolfgico de Monterrey, la UAEM y la Unitec. Asimismo, se cuenta con clubes de golf
que funcionan como punto de referencia dentro del municipic, dada su importancia desde el contexto regional.
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Nodos
Definidos como aguellos elementos a los cuales concwre la poblacién a desarrollar tanto actividades
comerciales, de servicios y de recreacion, entre otras. Entre estos se encuentran ios siguientes:

. Parque Mausoleo Adolfo Lépez Mateos, se ubica en la parte central de la zona antigua de la cabecera
municipal, conformado por un gran espacio arbolado.

. Plaza Adolfo Lépez Mateos, misma qua constituye como la principal dentro del municipio.

L] Centro administrativo de la cabecera municipal, en el que se localizan las instalaciones de los
gobiernos estatal y municipal.

- Plaza de acceso al Parque de los Ciervos, que se ubica en el pargue del mismo nombre.

. Atrio del templo de San Francisco de Asls.

Bordes
Este elemento en sl municipic estd integrado por la autopista de cuota Chamapa - Lecherla, misma que

divide al municipio en dos zonas urbanas. La primera, ubicada al peniente la constituyen las zonas populares y de
nivel medio, asl como algunas #reas residenciales de aito nivel.

La zona poniente se encuentra conformada por la denominada Zona Esmeralda, misma que comprende
fraccionamientos residenciales de baja densidad.

Senderos

Se encuentran conformadas por las principales vialldades regionales y primarias municipales, que son:
Carretera Atizapan - Progreso industrial {misma que cambia de nombre en distintos tramos), Av. Lago de Guadalupe,
Boulevard Lomas de |la Hacienda, Calzada de los Jinetes, Arboledas de la Hacienda y Calzada San Mateo.

2.8 sintesis del dlagndstice

La problemética y los aspectos mas relevantes del municipio se resumen en |08 siguientss puntos:

MEDIO NATURAL

= E| municipio presenta una zona de Vailes en su porcién oriente, asi como pequefios lomerios y algunas
elavaciones al centro y poniente,

« Las zonas sin aptitud al desarrollo urbano comprenden pequefias dreas dispersas en las porciones central y
ponhiente del municipio, mismas que se encuentran referidas a las zonas con mayores pendientes, zonas de
escurrimientos y dreas con vocacién forestal.

= Las zonas con alta aptitud al desarrollo urbano, corresponden a las &reas urbanas actualmente definidas, asi
como sus éreas periféricas.

= | a disposicion de residuos de origen doméstico & industrial se da en sitios como los cauces de rios y arroyos, asl
como en iotes baldios ubicados en la zona urbana y sus &reas periféricas

» Las zonas de inundacln corresponden al establecimiento de asentamientos humanos en la partes planas con
pendigntes de 0 a 2%, situacién que lleva al drenado lento que en caso de lluvias extraordinarias no tienen
capacidad para dar salida a los escurtimientos.

« Las zonas de minas se han originado por el asentamiento del subsuelo y por !a extraccion de materiales que
anteriormente se realizaron en & municiplo. Actualmente se tiene detectadc este riesgo en 19 colonias del
municipio.

» E| deslizamiento de tieras se da en los asentamientos humanes ubicados en las partes altas y medias de los

cerros de Calacoaya, Madin y Biznaga, debido a que su composicién esta constituida a base de tobas, que al
saturarse de agua provocan el deslizamiento de |a tierra por las pendientes pronunciadas del terreno.

DEMOGRAFICOS

= Ei municipic ha mantenido una Tasa de Crecimiento Media Anual (TCMA) inferior a la del Estado (2.11 contra
2.64 respeclivamente), aun cuando hasta el periodo de 1995, el municipio presentd una TCMA superior a la
estatal.
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La estructura poblacional, a corto plazo, permite prever la necesidad de instrumentar politicas a nivel regional,
como lo son la creacidn de empleo y servicios de caracter regional, asi como pollticas de caracter municipal que
permitan abatir los déficit de servicios, como son el equipamiento educativo, recreativo y de salud de cardcter
local.

La poblacién ocupada del municipic de Atizapan de Zaragoza al igual que en el resto del Estado, presenta una
aguda polarizacién en la distribucion del ingreso, en sl sentido de que sélo el 6% obluvo mas de 10 veces el
salario minimo mensual {v.s.m.m.), mientras que el 72% recibid menos de 3 v.s.m.m.

TERRITORIALES

El crecimiento territorial de Atizapan de Zaragoza ha sido producto del desarrollo de la zona metropolitana de |la
ciudad de México, ocupando principaimente la porcion oriental de su territorio con gran rapidez. La zona ponients,
debido a su topografia y escasa comunicacion ha presentado menos demanda, sin embargo, por su vegetacion y
paisaje diversos promotores obtuvieron los terrenos para crear fraccionamientos residenciales, que en la
actualidad presentan un nivei de ocupacidn medio.

La ocupacién del territoric se ha realizado con mayor intensidad en la parte oriente de la zona urbana,
particularmente en el sector norte. Entre los factores de la expansién hacia esta zona estan la tenencia del suelo
gjidal, asi como la modemizacién de las carreteras Tlainepantia-Nicolas Romero y Barmientos-Lago de
Guadalupe, entre otras.

£n general, el actual limite de crecimiento urbano no ha sido rebasade en su totalidad, debido a la inaccesibilidad
de las &reas no urbanizables situadas en la periferia; sin embargo, es importante considerar un mayor control, ya
que se empiezan a dar asentamientos precarios en zonas de bancos de materiales, asi como irregulares scbre
cauces de escurrimientos.

A pesar da contar con dreas para la instalacién de comercio y servicios, en el municipio existe un desequilibiio en
la distribucién del mismo, por no contar con el aquipamiento e instalaciones de servicios adecuados para cada
una de las colonias y fraccionamientos, permitiendo de esta manera el crear nucleos de servicios de cardcter
local.

Las viviendas que requieren por sus caracteristicas materiales mejoramiento en paredes, techos y pisos, por ser
estos hechos con material de desecho y piso de tierra son aproximadamente el 17 % del total de viviendas
existentes en el municipio.

El servicio de agua potable cubre al municipic en un 99.6%, atendiendo un total de 173 colonias. Sin embargo, en
77 coldnias el servicio es interrumpido diariaments, principaimente en las colonias populares ubicadas al norts,
centro y sur del municipio. '

El abastecimiento de agua potable se realiza a través de cos fuentes de abastecimiento, el primero operado por
&l ayuntamiento y el segundo por la CAEM a través de los sistemas Cutzamala, Barrientos y Madfn.

El sistema de drenaje municipal tiene como eje de desage el Rio San Javier, sobre el cual descargan los
canales y arroyos de la Zona Esmaralda y que atraviesan la cabecera municipal.

La estructura vial existente en el municipic se ha generado por dos faclores principales: el crecimiento
espontdneo de los asentamientos humanos y en menor medida, la topografia de la zona, situacion que ha
generado problemas de funcionamiento vial.

La estructura vial primaria del municiplo presenta problemas de Integracién y continvidad, siluacién que ha
incidido en la carencia de relaciones funcionales entre ias zonas urbanas del municipio oriente y poniente, asl
como de integracién de norte a sur, al oriente del municipio.

La estructura vial es deficients, y se caracteriza por la falta de continuidad entre las distintas zonas que integran
el municipio, particularmente en |as zonas habitacionales.

El sistema de transporte pablico de pasajeros existente en el municipio presenta una cobertura estimada del 8%,
comprendiendo principalmente la zona urbana ubicada al oriente del municipio.

Actualmente existen en el municiplo problemas de asentamientos humanos sobre éreas verdes o destinadas a
equipamiento urbano.

Se requiere regularizar la ocupacion del suelo de terrenos ejidales, en ios cuales el pian vigente contempla
aprovechamientos del suelo distintos al habitacional.

Se carece de areas dedicadas a las actividades comarciales y de servicios.

Algunos de los derechos de via establecidos por el plan vigente se encuentran ocupados en distintas secciones,
por lo que se requiere evaluar su preservacion.
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2.9 EVALUACION DEL PLAN VIGENTE

2.9.1 EVOLUCION DEL DESARROLLO URBANOC A PARTIR DE LA APROBACIGN DEL PLAN

El Plan del Centro de Poblacion Estratégico de Atizapan de Zaragoza de 1993 establecié, de acuerdo a la Ley
de Asentamientos Humanoes del Estado de México, la prevision de los usos del suele para el municipio.

De acuerdo a esto, el plan vigente ha sido desbordado por la dinamica sccial y territorial del municipio, en
algunes aspectos como los siguientes:

Ocupacién de &reas con usa diferente al previsto por el plan vigente:

La periferia del antiguo depésito de residuos sélidos conocido como Las Aguilas se encuentran ubicadas de
manera irregular porciones de 5 colonias populares consolidadas (Amp. 5 de Mayo, México 86, Amp. 10 de
Septiembre, Amp. Las Aguilas Los Alamos), mismas que ocupan tefrenos previstos como érea verde (preservacion
ecolégica).

La colonia Ampliacidén Lazare Cérdenas, asentada en el gjido de Atizapan, se encuenira ubicada en areas de
preservacion, sobre una superficie de 39.12 has.

La colonia Tierra de en medio, en ta cual predomina el usc habitacional se encuentra ubicada en una zona de
preservacion ecclogica, sobre una superficie de 7.28 has.

Las zonas conformadas por las comunidades de San Miguel Chalma, Prados de Ixtacaia y Lomas de San
Miguel Norte, presentan una utilizacién del suelo (densidad e intensidad) diferente a la prevista por el plan vigente.

Sobre la vialidad Ignacio Zaragoza el plan vigente contempla algunas Zonas come corredor urbano, con uUsos
mixtos, mientras gue en este mismo existen tramos que presentan ofre uso, por lo que se hace necesaria la
consolidacién del corredor urbanoc y homgologar la densidad e intensidad de ocupacién del suelo.

Scbre el Boulevard Adolfo Lopez Mateos existen predios que actualmente presentan usos del suelo
comerciales o de servicios, mientras que el plan vigente establece sélo usos habitacicnales para éstos, restringiendo
las actividades econémicas, principalmente en las colonias Potrero y al norgste del centro de la cabecera municipal.

En la zona de Calacoaya Y los ex ejidos de Tepalcapa, San Mateo Tecoloapan y San Juan Ixtacala existen
dreas que el plan vigente define como dreas verdes o para equipamiento, mismas que han sido ocupadas para usos
habitacionales.

En este aspecto es importante considerar en el presente plan que para la definicidn de dreas verdes o para
equipamibrto, se debe evaluar la existencia de predios propiedad del municipio o el estado (adquiridas a través de
donacién o la expropiacién), ya que al definirlos sobre dreas de propiedad privada se estaran afectando derechos de
particulares, ademas de gue no se contaria con areas para la instalacién de equipamiento o areas verdes.

El plan vigente establece un corredor urbano sobre la Calzada de los Jinetes en cuyo tramo del fraccionamiento
Las Arboledas serd necesario suprimir fas actividades comerciales, a peticién de los colonos y por el alto aforo
vehicular en dicha vialidad.

Areas fuera del imite de crecimianto urbano

Las comunidades de Demetrio Viejo, Ampliacién Demetrio Viejo y Las Flores comesponden a asentamientos
antiguos sobre suelo de tenencia privada, mismos que se ubican en zonas no urbanizables, por lo que es necesario
definir su integracién al &rea urbana, a través de poligonos de actuacion.

Precision o definicién de usos del sueio

En el municipio existen actividades (estaciones de gasoiina), que de acuerdo a los usos del' suelo previstos por
el plan vigente, no se permiten. Por lo anterior, es necesario establecer en la tabla de compatibilidad de usos la
posible instalacién de éstas.

Es necesario establecer las areas de restriccién al desarrollo urbano, en areas urbanas asentadas sobre areas
minadas, definiendo nuevas densidades y normas de utilizacion del sualo.

Restringir y normar el crecimiento sobre cauces de escurrimientos pluviales.

Precisar el uso del suelo en el plantel de la Universidad Auténoma del Estado de México, ya que se encuentra
ubicado sobre un terreno gue anteriormente fue ocupado por un relleno sanitario.
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Evaluar derechos de via

Es necesario evatuar las restricciones previstas por el ptan vigente en lo referente a:

. La prolongacicn de la Av. Paseo San Isidro, en su tramo comprendido por las colonias El Potrero, Las Acacias y
San Lorenzo.

. La calle prevista sobre el arroyo pluvial de la colonia las Peditas.
. La prolongacion hacia el oriente de la vialidad Ignacic Zaragoza , sobre 1a calzada Aquiles Serdan.

= Lavialidad Ignacio Zaragoza tiene prevista una restriccion de 60 mts., mientras que solo se tiene una seccién de
40 mts. en promeadio.

' Lo anterior se deba a que se ha dado una ocupacidn parcial o total de los derechos de via previstos.
2.9.2 RESULTADO DE LAS POLITICAS Y ACCIONES SECTORIALES

Las politicas establecidas por el plan vigente no han podido generar un crecimiento urbano ordenado de
acuerdo a lo previsto, entre otras po las siguientes razones:

. Las politicas previstas establecian el fomentar e uso de predics baldlos de la zona urbana existents, sin
embargo, como el municipic no cuenta con los recursos para poder adquirirlos, se generaron problemas de
especulacion del suelo, situacién que afecté en el proceso de ocupacion de estas zonas.

. Se proponia promaver la inversion pablica y privada para desarroliar equipamientos y servicios educativos, de
salud, abasto y comercio, entre otros. En este aspecto, el municipio stlo ha incrementado algunos de sus
senvicios principaimente en los aspectos educativos de nivel superior.

Por lo antetior, dado que el comportamiento de la estructura de edades de la poblacién presenta un incremento
de la poblacion joven y adulta, se hace necesario prever equipamientos de caracter regicnal, asi como generar
los elementos necesarios que permitan incrementar las actividades comerciales y de servicios en el municipio,
tanto para generar empleo, como para cubrir 1as necesidades de la poblacidn,

Por su parte, las acciones sectoriales definidas por el plan vigente estaban enfocadas basicamente a abatir la
problemética existente y el déficit en los servicios existentes, entre los aspectos mas relevantes y que ne se aplicaron
en su fotalidad se encuentran los siguientes:

« En materia de ecologia planteaba el proteger las zonas no urbanizables, las federales y cauces de
escurrimientos contra los asentamientos humanes, situacion que en la actualidad no se ha desarrollado de
manera efectiva.

= Establecer programas de reforestacién y vegetacidn en areas no urbanizables, que no se han llevado a cabo.

« En materia de suelo el plan establecié restringir el crecimiento urbano en las zonas no urbanizables definidas,
ademas de que establecieron densidades que no se encuentran congruentss a las densidades actuales.

« En cuanto a vialidad, sefialé el derecho de via de Ias vialidades que no se desarrollaron y que fueron ocupadas
por otros usos, ademas de que en las vialidades existentes definié un derecho de via diferente al existente.

= Por otra parte establecid que se crearian centros vecinales y de barrio, mismos que no se reflejan en la
estructura urbana prevista, ademas de que en |a actualidad no se tienen identificadas areas que cumplan con
este fin.

- Finalmente en el apartado de acciones sectoriales de imagen urbana se contradijo lo planteado en los usos del
suelo previstos, ya que en el primero definié que se homagenizarfan las edificaciones de dos a tres niveles,
mientras que en los usos del suelo se definieron densidades que no permiten tales caracteristicas de
edificacién.

3 Prospectiva

3.1, Escenartos tendenclales
De mantenarse la dindmica econdmica y social identificada, se estima que Atizapan de Zaragoza presentara el
siguiente escenario:

« Seguira siendo una ciudad dormitorio en la gue los servicios especializados deberan ser satisfechos fuera
del municipio.

. Los recursos publicos seguiran siendo insuficientes para financiar el desarrollo que requiere Atizapan de
Zaragoza.

« Se desaprovechara el enorme potencial de desarrollo que representa la utilizacion de ias franja a lo largo
de las vialidades regionales actuales y en proyecto, en particular |a construccion de la carretera Atizapan -
Atlacomuico, 1a cual en su cruce con la autopista l.a Venta — Lecheria generara un nodo vial dé impoertancia
regional y metropolitana para el Valle Cuautitidn Texcoco y la zona poniente de la entidad.
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« Se mantendra subutilizado el aeropuerto. Unico de propiedad municipal, que con su ampliacién y atencién
a las zonas comerciales, y de servicios financiercs y en general especializados, puede representar grandes
ingresos al erario de Atizapén de Zaragoza.

= Se desperdiciard la oportunidad de constituirse en un nodo de caréacter metropolitano de beneficio para el
ponignte de la Regién Metropolitana, que permita contramestar la enorme dependencia que actualmente
existe hacia la Cd. de México.

= Se seguird presentando la ocupacion desordenada de suelos no programados para su aprovechamiento
urbano, generandose la ocupacion hormiga de las dreas no urbanizadas, a través de los aseramientos
andrquicos de poblacién que no contarén con los servicios basicos, y cuyo patrn de ocupacion deteriorara
el ambiente, generando cargas adicionales al municipio para satisfacer sus necesidades urbanas minimas.

« Dejaréin de realizarse inversiones importantes para el desarrollo econdmico del municipio, cptando por
ofras zonas donde !es sea permitida la realizacién de sus proyectos, en zonas menos aptas.

» Continuard la falta de una estructura vial que articule los movimientos de! nororiente del municipio.

» Se seguiran presentando grandes conflictos viales en ka zona centro del municipig.

= Se seguird careciendo da una estructura urbana que atienda las necesidades de servicios bésicos y
especializados de la poblacion.

- En cuanto a los aspectos demogréficos, se plantea el siguiente escenario tendencial de la poblacion:
Se fundamenta en una dinamica tendencial, qus supone la continuidad en el comportamiento y ritmo de

crecimiento, considerando que no se suscite algin evente de tipo econémico o soctal que altere la tendencia
observada higtéricamente.

Tabla 24. Esaspariusdn Poblacién: Crecimiento Tendendial _

1870 58 144,302 19.31
1980 k.78 D02 243 15.79
1990 5 815,795 b.7 515,192 4.64
1995 11,707964  B.17 427 448 5.54
2000 13006086 P85 7,688 13
2005 14845336 .47 538,888 k70
2010 16,535,567 P.04 591,693 1.89
2015 17773754 (.41 627 330 1.18
2020 8,482,411 10.81 548,683 0.68
Fusris: GEM, Propeccionss e pobiecin en el Eveio 08 MECs y Uik 08 AEZE0EN 08 Zargoz (1ancenciaies)

Con base en el cuadro anterior, se calcula que para &l periodo del 2020 el municipio contard con una poblacion
de 648,093 habitantes, lo que representa un incremento de 71,002 habitantes; por lo tanto, se tienen que plantear
politicas y acciones para crear fuentes de smpieo y los servicios basicos de infraestructura y equipamiente, que serén
los satisfactores para retener a {a poblacion en el tesritorio.

Este escenario presenta un crecimiente pobiacional positivo para el municipio, que reafirma la necesidad de
consolidar un aparato productivo capaz de absorber la fuerza de trabajo disponible y futura, as{ como prever las
necesidades de servicios publicos, equipamtento e infraestructura

Grifica 21 Escenario de Poblacién: Crecimierto Tendancial

1670-1980 1900-1890 1990-1955 1993-2000 2000-2008 2005-2010 2010-2015 2016-2020 2015-2020

[—¢—ESTADO —W—MUNICIPIO |

Fusnte: Elat con base en dalos del Coaspa. da por ka DGAL,
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3.2, Marco de Planeacién: Lineamientos Nacionales, Estatales, Regionales y Sectorlales.

3.2.1. Plan Naclonal de Desarrollo 2000-2006.

Para cumplir eficazmente con las tareas del gobiemo federal se han creado tres comisiones que agrupan a
dependencias y entidades de |a administracion publica: la Comisién para el Desarrollo Social y Humano, la Comisién
para el Crecimiento con Calidad y la Comisién de Orden y Respeto.

La Comision para el desarrollo Social y Humano es la que se vingula con el Desarrollo Urbano. Tiene como
objetivo central:

« Coordinar las inversiones en justicia social.
= Eliminar tos desequilibrios sociales extremos.

» Y progurar una vida digna para todos, promoviendo la iniciativa individual y colectiva de los mexicanos, en
especial para aquellos que, por tiempo inmemorial, aguardan |a justicia y cotidianamente sufren la miseria,
el abandono, |a ignorancia y la violencia.

Las tres comisiones estan apoyadas por una fuerte inversion en capital humano. La educacién es la verdadera
palanca para el progreso individual, fa mejor avenida para la movilidad social, y 1a estrategia adecuada para ganar
nuestro futuro. La educacidn serd la columna verlebral de la presente administracion.

El Plan Nacional de Desarrollo 2000-2006 no es un Plan detallado, sino una etapa de un proceso que permite
vertebrar las iniciativas ciudadanas, alcanzar objetivos concretos y encaminar al pals hacia una visidn de largo plaze.
Por ello, este documento marca un rumbo, unos objetivos y unas estrategias claras, pero al mismo tiempo esta
abierto a las adecuaciones que los nuevos acontecimientos demanden para el bienestar del pais, que se plantearan
en Ios programas sectoriales, regionales, especiales e institucionales y en los programas operativos anuales.

La sociedad mexicana requiere un Estado que planee sus acciones a largo plazo y las encamine a lograr un
pals cada vez més justo y humane, con capacidad de respuesta que inspire confianza. Por esta razén, se ha
propuesto una visién de México para el afio 2025, cuando su poblacion habra alcanzado por lo menos la cifra de 126
millones de habitantes, de los cuales 18 millones seran jdvenes de entre 15 y 24 afios y 13.5 millones seran personas
mayores de 65 afios. Para entonces, la cobertura en educacién debera ser de 100%, el promedio de escolaridad de
12 afios y el analfabetismo practicamente no existira; el nivel de vida de la poblacion se habré incrementado
significativamente, y habra desaparecido |2 pobreza extrema, los servicios de salud daran cobertura universal, existira
respeto y cuidado del medio ambients y se habran consolidado formas de convivencia y de participacién democrética
que fortaleceran la conflanza de los individuos en si mismos y en un gobierno respetucso de las instituciones, que
atendera con eficacia y transparencia las demandas y necesidades de la poblacién.

Para enfrentar los problemas existentes, ¢l drea de desarrollo social y humano plantea objetivos rectores que
dan sentido de unidad al conjunto de acciones de las secretarias y entidades que la integran. Estos objetivos rectores
se refieren a:

Mejorar los niveles de educacién y de bienestar de los mexicanos.

Acrecentar la equidad y la igualdad de oportunidades.

Impulsar |a educacion para el desarrollo de las capacidades personales y de iniciativa individual y colectiva.
Fortalecer la cohesion y el capital social.

Lograr un desarrollo social y humana en armonia con la naturaleza.

6. Ampliar la capacidad de respuesta gubernamental para fomentar |a confianza ciudadana en las instituciones.

A S

3.2.2 Programa Nacional de Desarrollo Urbano y Ordenaci6n del Territorio 2000-2006

Este programa propone establecer una politica de ordenacién del territorio que intagre todos los &mbitos
espaciales que ocupa el sistema de asentamientos humanes, desde las localidades rurales, pequefias y dispersas,
hasta las grandes metrépolis, en un esquema de planeacion y actuacién que combata las causas estructurales de la
pobreza y la marginacién que permita maximizar ta eficiencia econdémica del teritorio y fortalszca la cohesion politica,
social v cultural del pals.

E! Programa establece las siguientes politicas:

De ordenacion del territorio y accién urbana y regional: programa de ordenacién del territorio.
De desarrollo urbano y regional: Programa Habitat.

De suelo y reserva territorial: Programa de suelo y reserva territorial.

De prevencién y atencion de impactos por destrozos naturales en zonas urbanas y rurales.
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En este sentido, el programa define los siguientes objetivos generales para el desamrolio urbano vy regional.

= Maximizar la eficiencia econdmica del territorio garantizando su cohesién social y cultural.

= Integrar un sistema urbanc nacienal, en sinergia con el desarrolio regional en condiciones de sustentabilidad.

» Integrar al susio apto para el desarollo urbanc como instrumentc de soporte para la expansién urbana,
satisfaciendo los requerimientos de suelo para la vivienda y el desarrollo urbano.

« Prevencion de los desastres en las zonas de media y alta vulnerabilidad.

En funcidn de estos objetivos se desprende la siguiente estrategia en materia de desarrollo urbano y ordenacion
del territoric.

« Disefar, proyectar, promover y articular en el contexto del Pacto Federal, una politica de Estado de Qrdenacién
del Territorio y de Accion Urbana-Regional.

= Diserar, proyectar, promover, normar y coordinar en el contexto del Pacto Federal una politica Macional de
Desarrollo Urbano y Regional e impulsar proyectos estratégicos con visidn integral en regiones, zonas
metropolitanas y ciudades.

= Disefar, promover, normar y articular en el contexto del Pacto Federal una Politica Nacicnal de Suelo y Reservas
territoriales.

3.2.3. Programa Sectoral Vivienda 2001-2006

El Programa marca que ia vision de futuro de nuestra sociedad es la de un pals donde cualquier persona tiene posibilidades
de comprar, construir, remodelar o rentar una vivienda para su familia, de acuerdo con sus posibilidades econdmicas y
preferericias en cuanto al tipo y ubicacion de ésta,

Asimismo, marca como misidn crear las condiciones necesarias para garantizar a la poblacion el acceso a la vivienda a
fravés de promover un mayor flujo de necurses para su produccion y financiamiento.

El Programa platea como objetivos los siguientes:

+  Promover y concertar politicas plblicas y programadas de vivienda para atender a lodos aquellos que quisran comprar,
construir, rentar 0 mejorar su vivienda con la participacion de los Gobiemos estatales y municipales y de la sociedad civil
en su conjunto v, a la vez, consolidar el mercado habitacional para convertir el sector vivienda en un motor del desamollo.

+ Promover el desarrollo y la competitividad sectorial a partir de que la vivienda sea una de las mas aftas prioridades del
Estado para todos los Mexicanos. La calidad y continuidad de este esfuerzo sblo se podra asegurar mediante el
compromisc y permanencia de los factores con el fin de reducir el gran déficit de vivienda que existe en el pais, en
calidad y cantidad.

= Reactivar ia banca de desarrollo como una entidad financiera cuyo objetive fundamental sera promover mediante el
olorgamiento de créditos y garantias, la construccion y adquisicion de vivienda social, asi como la bursatilizacion de
carieras hipotecarias generadas por intermediarios financieros.

1 Programa plantea las siguientes estrategias:
»  Articulacion interinstitucional y fortalecimiento del sector vivienda.
s Crecimiento y consolidacion del financiamiento plblico y privado para la vivienda,

» Apoyo social a la poblacién mas necesitada para la adquisicién de vivienda, &l mejoramiento habitacional rural y urbano,
y la consolidacién juridica de su patrimaonio.

+ Desgravacion, desregulacion y su marco normativo.
» Abasto de suelo con aptitud habitacional v desarrolio de infraestructura y servicios para la vivienda.

3.2.4. Plan de Desarrollo del Estado de México 1999-2005.

Uno de los B ejes rectores del desarrollo, lo constituye el Desarrollo Urbano Sustentable, seflalando que es
necesario un gobiemne que promueva un cracimiento ordenado de los centros de poblacién, en armopla con ef m'eldlo
ambiente, a través del desarrollo de la infraestructura basica y de comunicaciones, y la prestacion de servicios
publicos de calidad.

Deniro de sus sefialamientos sobresalen los siguientes: )

Ordenar y reguiar el crecimiento urbano de la entidad, vinculéndolo a un desarrollo regional sustentable.

El desarrollo de zonas para uso urbano debera tener posibilidades para la introduccién de infraestructura en el
corto y mediano plazos.
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En la zoma metropolitana del Valle de México se desarrollardn proyectos para que el fenémeno de
conformacidén de la megal6polis sea equilibrado respecto a factores ambientales, de infraestructura y servicios.

Lograr un desarrollo arménico sustentable en los municipios metropolitanos y el Distrite Federal, en beneficio
de la poblacién y de sus actividades productivas.

Integrar los criterios del Programa de Ordenacién de la Zona Metropolitana del Valle de México, a la revisién
del Plan Estatal de Desarrollo Urbane y a los Planes de Centre de Poblacion Estratégicos de los municipios.

Contar con la disponibilidad suficiente de oferta de suelo apto y legal para satisfacer a costos razonables,
ordenada y anticipadamente, las necesidades de vivienda, equipamiento urbano y desarrollo regional.

3.2.5. Programa de Crdenacion de la Zona Metropolitana del Valle de México.

La estrategia de ordenamiento territorial propuesta integra los elementos fundamentales de la estrategia de
desarrollo econdmico y sus implicaciones espaciales en la ZMVM. Entre éstas destaca para el caso de Atizapan de
Zaragoza:

« El desarrollo de actividades econtmicas ligadas a los desarrollos industriales, a los nodos de servicios
metropolitanos y a las dreas de nuevo desarrollo propuestas en el norponiente, nororiente y oriente del Vaile
de México.

» La concentracion de Nodos de Servicios Metropolitanos, de servicios especializados de apoye a la industria y
su vinculacién con centros de investigacion y de educacién superior como complemento a las dreas de nuevo
desarrolio.

Considera que se deberan mantener como ne urbanizables los espacios boscosos dedicados a la preservacion
ecologica, para formar alrededor del drea metropolitana un “Anillo forestal y agricola”™. En la zona donde se encuentra
Atizapan de Zaragoza, la franja boscosa se ubica sobre Nicolas Romero.

El municipio de Atizapan de Zaragoza se localiza en el sector metropolitano denominado Metropolitano
Poniente junto con Azcapotzalco, Naucalpan y Tlalnepanta poniente. En Atizapan se clasifican como areas no
urbanizables La Presa Madin y sus alrededores y el Cerre de Calacoaya.

Como acciones estratégicas para Atizapan se sefialan:
»  Construccion de la autopista Atizapan-Venta de Carpio.
«  Programacion de 169 bodegas en las centrales de Atizapan, Tultittén y Ecatepec.

3.2.6. Plan Estatal de Desarrollo Urbano.
Dentro de ias acciones estratégicas gue tienen incidencia en Atizapan de Zaragoza, este instrumento sefiala:

Desarrollo Regional.
- Fortatecimiento productivo del Estado ante la Globalizacion:

« Se deberd apoyar la ejecucion de proyectos estratégicos que vinculen fa investigacién cientifica y tecnolégica
con el desamollo empresarial, buscando que la inversién se orlente a ramas con altos indices de
especializacion.

+ Resulta indispensable prever los usos, servicios y equipamiento necesarios para el desarollc de las
actividades comerciales y de servicios.

- Articulacién Regional del Estado con el resto del Pais.

« La ubicacion estratégica de la entidad rodeando al Distrita federal representa ventajas competitivas que deben
ser explotadas adecuadamente, propiciando la integracién del Pacifico con el Golfo a través del temitorio
estatal.

- Estructuracién Regional del Estado.

. Se busca la integracién del Estade a través de la estructuracién de corredores de desarrolio que pemitan la
integracion interna y fortalezcan su articulacién con el resto del pals.
Desarrolo Institucional y Concertacion. '
- Concertacién con el sector privado para hacer factible el desarrollo urbano sustentabie.

. Las autorizaciones relacionadas con la incorperacion y aprovechamiento del suelo, se constituyen en actos
que hacen factible el desarrollo de un proyecto urbano o habitacional, Igualmente, la realizacién de obras de
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infraestructura v equipamiento, generan importantes plusvalias que hasta la fecha han beneficiado a
particulares, no existiendo mecanismos para socializarlas, por lo cual se requiere diseflar instrumentos que
permitan “|a captura de plusvalias urbanas”.

Infraestructura Regional.

- Sistema Carretero.

» En el mediano plazo se propone construir la autopista Atlacomulco-Villa del Carbon-Nicol4ds Romero-
Atizapan.
- Transporte masivo.

«  El metro férren contempla dentre de sus propuesltas {a construccién de la linea El Rosaric-Atizapén-Nicolés
Romero.

3.2.7. Plan Regional Metropolitano del Valle Cuautitian Texcoco.

Como planteamiento general, el Plan Regional Metropolitano del Valle Cuautitlén-Texcoco establece hacer
ciudad dentro de la ciudad, como mecanismo para estructurar las dreas urbanizadas a fin de transformarias en
verdaderas ciudades, evitando gue sigan siendo asentarmnientos amorfos con usos mezclades, muchas veces de
manera inconveniente.

Asimismo plantea la necesidad de promover estas acciones en la mayoria de los “centros urbancs” de los
municipios conurbados es muy importante, especiaimente en Ecatepec y Tlainepantla-Atizapan por ser
concentradores de actividad y poblacion.

Asimismao, plantea:

- Establecer las bases y orientaciones de planeacion, que se constituyan en el marco para la planeacidn del
desarrollo urbano municipal.

- Proponer y facilitar la creacién de infraestructuras y equipamientos que permitan la integracién intermunicipal e
interurbana dentro del Valle.

- Promover, especiaimente en los municipios con mejor infraestructura y equipamientos, el desarrollo de proyectos
inmobiliarios y de apoyo al sector servicios, orientados a aprovechar las condiciones de la ZMVM como centro de
la globalizacion del pals. '

Dentro del apartado "Acciones Estratégicas, Programas y Proyectos” se sefiala:
»  Construccion del Libramiento Atizapan-Nicolas Romero-Atlacomulco.

4.2.8, Plan de Desarrollo del Municiplo de Atizapdn de Zaragoza 2000-2003.
Dentro del capitulo denominado “Integracion de Programas” destacan:

Empleo: Fomentar la creacion de nueves empleos en Atizapan de Zaragoza, buscando en particular, la
implantacién de empresas de tecnologlas de punta e industrias no contaminantes.

Modernizacion industrial: Promover el desarrollo y mejoramiento de la infraestructura urbana y los servicios, en
apoyo a la competitiviciad de las empresas; Promover activamente la produccion v los servicios del municipio en los
mercados naciohales e internacionales.

Equipamiento: Brindar un servicio accesible, equitative, distribuide en todo el territoric municipal y capaz de
lograr |a participacion de a comunidad.

3. Escenarlo Programatico

3.3.1. Potencial y condiclonantes

El desarrolio de la industria en Atizapan de Zaragoza se fundamenta en varios factores, entre ellos la
saturacion de Jas zonas industriales de Naucalpan y Tlalnepantla, asl como de la misma zona norte del Distrito
Federal, en las facilidades otorgadas por el gobiemo municipal en cuanto a recaudacion de impuestos y en |a
cercania geogréafica con la capital.

En este rubro, el potencial se puede incrementar mediante |2 creacién de condiciones adecuadas como son
un acceso vial rapido, su &gil comunicacién con el resto de la region metropolitana y la integracién de servicios
complementarios de tecnologia de punta. )
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De igual manera Atizapan cuenta con un enorme potencial para alojar comercio y servicios especializados,
los cuales deben ser puestos en valor mediante la inversién en infraestructura y comunicaciones, acempaniada del
correspondiente desarmrollo habitacional de densidad media y baja.

Lo anterior debera estar supeditado a las siguientes condicionantes:

. Que dicho desarrollo genere beneficios globales para todos los habitantes del municipio.
. Que se cuente con las factibilidades de infraestructura hidraulica, sanitaria y vial.
. Que ademés de la sustentabiiidad en los servicios, se garantice la sustentabilidad ambiental.

2.3.1.1 Identiflcacién de crecimiento

Relevancia de la actividad economica por sector, respecto al émbito regional

En este apartado se hace un andlisis del comportamiento de las actividades econémicas por sector durante e
periodo de 1990-2000, realizando un comparativo de los municipios que integran la subregién (municipios limitrofes),
con ia finalidad de determinar cuales son las actividades que se estan fortaleciendo & impulsando en cada municipio,
y asl determinar la vocacion y potencialidades que presentara el municipio para consolidar sus actividades.

El analisis comprende ia obtencidn del Indice de especializacion y del cociente de localizacion para cada
municipio.

232448 1451 0.07 2065 0.43 12 0.03 521 3.86
1391402 54879  1.01 095 35632 1.25 83334 0.96 701 087
Sector [l 12838511 118821 1.07 1.10 54008  0.93 194065 1.10 1368 0.83

lTotBI 4462361 174151 1.00 B32058  1.00 91705 1.00 27787t 1.00 2580 1.00
Fuenta: Cansc General de Poblacion y Vivienda, 2000

En cuanto ai sector primarie, es notable que esta actividad ha decrecido significativamente. Con base en los
datos anteriores se observa gue s6lo el municipio de Isidro Fabela, ubicado al poniente de Atizapan de Zaragoza,
muestra aun un importante desarrollo de las actividades agricolas, presentande un Indice de especializacién de 3.86,
lo que significa debide al gran nimero de su poblacidn gue desarrolla estas actividades, presenta una mayor
potencialidad a desarrollarias.

En el municipio las actividades agropecuarias perdieron su potencial debido a factores como el desarraigo
sacial y econémico de la poblacion, por la llegada de sectores de la poblacién de altos ingresos a zonas cen vecacion
forestal y pecuaria y por el deteriore en la calidad de los suelos a partir de la extraccion de materiales para la
construccion (arena, grava, tepojal).

Para el caso del resto de los municipios metropolitanos y en especifico del municipio de Atizapan de Zaragoza,
es evidente que este sector de actividad tiende a la desaparicién. Bajo este contexto es importante resaltar que las
actividades agropecuarias registran una profunda crisis, situacion que se observa en &l significativo cambic de usos
anteriormente agropecuarios y forestales a urbanos.

Asimismo, gran parte de la poblacién ha abandonado las actividades en este sector para Incorporarse a la
dindmica industrial, comercial y de servicios que se esta presentando en toda la subregion.

De esta forma se aprecia que el proceso de urbanizacion de la ZMCM y en especifico del municipio de
Alizapan de Zaragoza ha frafde como consecuencia la urbanizacién de los espacios ocupados en primera instancia
por el desarrollo de actividades agropecuarias, desplazadas ahora por actividades netamente urbanas.

En el caso del sector secundario y terciario es importante resaltar gue el municipio de Atizapan de Zaragoza
presenta nivel de especializacion para el desarrollo de estas actividades, que a diferencia de los municipios de
Naucalpan y Tialnepantla, los cuales stlo presentan especializacion para las actividades terciarias.

$in embargo, es importante considerar que adn y cuando en el municipio no existen grandes dreas destinadas
para el desarrolio de las actividades industriales (sector secundaric), es importante prever zonas para este fin, ya de
acuerdo al analisis obtenidc del indice de especializacién por sector de actividad, el municipio de Atizapan de
Zaragoza muestra una clara vocacion y potencialidad para desarrollar estas actividades.
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De la misma manera que el sector secundario, el sector terciario tiene vocacion y potencialidad en el municipio
de Atizapan de Zaragoza, siendo éste aln superior al presentado por los municipios de Naucalpan y Tlainepantia.

Respecto a la comparacién con municipios como Isidro Fabela y Nicolas Romero, gueda claro que el municipio
presenta una mayor superioridad en cuanto a la vocacién para las actividades secundarias y terciarias.

Ante esta situacidn, para prever el crecimiento urbano del municipio de Aftizapan de Zaragoza habrad que
considerar en su conjunto todas fas actividades econdmicas, buscando de alguna manera diversificar y atender de
manera pricritaria aquellas que presenten un mayor grado de especializacion (actividades secundaria y terciarias)
contra el resto de las actividades econdmicas, para evitar de esta manera el desarraigo de la poblacién.

Se observa que las actividades terciarias seguiran fortaleciéndese, no s6lo en el municipio de Atizapan de
Zaragoza, sino en toda la regién y la ZMCM, ya que la tendencia actual apunta hacia la terciarizacion de la economia.

Actividades aconémicas por sector en el munliciplo
Sector manufacturero

El desarrollo de |z actividad industrial en el municipio de Atizapan de Zaragoza es baja, en comparacion con ia
poblacién econdmicamente activa ocupada 2n el sector secundario; ya que el alto porcentaje de la PEA no
necesariamente significa que la poblacién laboré en el municipio, sino que ésta se trasiada a otros municipios en los
cuales se encuentra asentada la industria manufacturera, como es el caso de Naucalpan o Tlalnspantla.

Sin embargo, auin y cuando €l municipio no cuenta con una base industrial consolidada, si presenta una
marcada concentracion y nivel de especializacién en los siguientes subsectores manufactureros:

» Subsector 32 Textiles, prendas de vestr e industria del cuero: aln cuando presenta un indice de
especializacion del 1.10, un cociente de localizacion de 2.28 (ambos indicadores significan que el municipio
tiene un nivel superior al promedio estatal y que ademas presenta condiciones de potencialidad para
desarmollar la actividad) y es una fuente generadora de empleo e ingresos, es importante considerar su
instalacion en el municipic debide a que este tipo de industria es altamente consumidora de agua.

= Subsector 33 Industria de la madera, incluye muebles: Por las condiciones del medio fisico en el que se
localiza el municipio de Atizapan de Zaragoza, esta industria es la que presenta las mejores condiciones y
potencialidades de desarrolle (Indice de especializacion de 5.41y cociente de localizacion de 5.28). Sin
embargo, debido a los elementos con que se trabaja (madera), es importante considerar una regulacion
efectiva de esta actividad.

«  Subsector 35 Sustancias quimicas, productos derivados del petréleo y del carbon, hule y plastico: Este
subsector también presenta efectivas condiciones de potencialidad y desarrcito. Su problema de instalacion
estaria enfocado a delimitar la ubicacidn de este lipo de empresas, debido a los riesgos que pudiera generar.

« Subsector 39 Otras industrias manufactureras: Sin especificarse, es importante considerar que dentro de este
tipo de industrias estarlan aguelias que utilicen bajo consumo de agua, generen bajos impactos al ambiente,
ademas de que utilicen tecnclogia de punta.

En general, la mayor generacion de empleo y valor agregado radica principalmente en los subssctores antes
descritos, constituyéndose asf como las actividades industriales de mayor dinamismo y potencialidad para consolidar
las actividades industriaies que se desarrollen en el municipio.

{alizacion i ocalizacion Industria manufacturera. 2000
Ll . L L - e

17219.4

8 6578469.3 0.19 0.38
1320 16604.8 36770768 [2.29 1.10
785 32336 443308.4 I5.26 5.41
934 15136.1 16409988.3 .86 1.73
2648 145231.4 76619 6885259 1.52 1.17
645 19731.5 25185 2702589.4 0.53 0.62
[Bat7 81793.3 133687 10150286.2 .58 1.03
136 22510.7 6967 319898.8 5.08 1.30
10643 450563.2 B17410 32508874 1.00 1.00

Fuertia: Canso General de Poblacion y Vivienda. 2000
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Sector comercial

De las actividades comerciales desarrolladas en el municipio de Atizapan de Zaragoza destaca el Subsector 62
referido a las actividades comerciales al por menor (compra y venta al menudeo). Este subsector presenta un indice
de especializacion de 1.03 y un cociente de localizacion de 1.24, situacién que determina potencialidad econdmica.

Asimismo, en la estrategia de desamolio urbanc prevista para el municipio de Atizapan de Zaragoza es
importante considerar Jas actividades econdmicas que desarrolia la poblacidn, ya que como se observarad en el
sigulente cuadro, las actividades al por menor ocupan un elevado numero de peblacion, ademés de que generan
ingresos superiores en casl tres veces a los obtenidos por las actividades relacionadas con ef comercia al por mayor
(distribucién),

La manera en que la estrategia de desarrallo urbano incidiria en consolidar estas actividades es a través de
permitir en la mezcla de usos del suelo fa compatibilidad de los usos habitacionales con actividades comerciales y de
servicios dentro de la vivienda.

Tabla 27 Indice de es

ializacion y cociante de localizacion Comencio. 2000,

89873.2 51564 5105326.9 0.69 0.87

160764.5 [PG4604 B8540687.2 1.24 1.03

230637.7 B268188 116460141 1.00 1.00
Fuania: Canso General d Poblacion y Vivienda. 2000

Sector servicios

La prestacién de los servicios en el municipio se encuentra referida a |os siguientes subsectores:
Tabla 28 Indice de especializacion y cociente de localizacion Servicics. 2000.

Subsector 82 318004.8
552645

1165328.6 X R.10

2161.8
187211.2

15928.2 842515.8
[Subsector 94 po5 15227 244344 2 k
Bubsactor 95 829 13928.8 49210 13784628 0.25
iSubsactor 96 1087 14392.7 2422 821279.3 .57
ISubsector 87 23 431.1 501 50€017.8 K.02
[Total Sector 7807 2304938 218750 5628596.4 1.00
Fuerte: Conso Genenl de Poblackin y Vivienda, 2000

De acuerdo con el cuadro anterior, los subsectores econémicos que destacan en al municlpio de Atizapan de
Zaragoza, por presentar un Indice de especializacion son los siguientes;

* Subsector 92, servicios educativos, de investigacién, médicos y de asistencia social. Presenta un Indice de
especializacién y un cociente de localizacién dptimo para impulsar estas actividades (2.10 y 3.50
respectivaments). Esta situacion se debe a que el municipio cuenta con cuatro instituciones de educacién
superior (3 universidades y una escueia normal) las cuales ofrecen el servicio a la subregién. Ademés de
éstas, se tiene prevista la instafacion de otra universidad de cardcter privado. Por lo anterior, existen
condiciones de potencialidad para consolidar al municipio como prestador de este tipo de servicios.

= Subsector 94, serviclos de esparcimiento, culturales, recreativos y deportivos. Al igual que el subsector
anterior, éste presenta condiciones para consolidar la prestacién de los servicios y otorgarle al municipio la
mas alta jerarquia en este subsector dentro de la subregién. Lo anterior se da debido a que cuenta con
diversas instalaciones deportivas (campos de Golf, club Hipico) de nivel regicnal.
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3.3.1.2. Escenarlo poblacional

Con base en los antecedentes de las tasas de crecimientc por décadas y con la finalidad de iograr una
aproximacién de la determinacion del requerimiento actual y futuro de sueio urbano, asi como de dotacién de
slementos de blenestar soclal y equipamiento, se presenta el escenario de crecimiento poblacional, mismo que parte
de una politica de crecimiento establecida por el COESPO.

Este escenario de poblacion comesponde a la aplicacion de una politica demografica por parte del COESPO en
la cual establece o siguiente:

“Regular los fendmenos que afectan a |a poblacion en cuanto a su volumen, estructura, dindmica y distribucién
territorial, con el fin de lograr que participe justa y equitativamente de los beneficios del desarrollo econémico y
social”.

La politica estatal de poblacién se circunscribe a la tesis politica de mejoramiento de la calidad de vida de la
poblacion.

Asi, la estructura y la distribucidn demogréfica a la que serd deseable llegar para los préximos afios se
caracteriza por:

- La poblacion del Estado de México alcanzd en el afio 2000 13.08 millones de habitantes, pasando a 14.4 en sl
2005 y 15.5 para el 2010

. Los descensos en fecundidad y mortalidad en la entidad y la estructura de la poblacion por edad y sexo
mostraran un desplazamisnto marcado hacia las edades centrales, ésto es, en los grupos de edades de 15 a 64
afios.

« Seincrementara el grupo de poblacion de adultos mayores.

+  Los flujos migratorios se orientaran de manera moderada hacia la zona metropolitana del Valle de México, en
donde:

= Serequerira ampliar y mejorar la oferta de trabajo.
«  Seampliardn las actividades industriales, comerciales y de servicios en las zonas urbanas.

»  Creceran las localidades medianas y pequefias, que al realizar funciones intermedias, se convertiran en
centros de atraccién de migracion.

«  Crecera el &rea conurbada de la cludad de México, conformada funcionalmente por modernos medios de
comunicacién y transporte.

A partir de lo anterior, la politica demagrafica para el municipio de Atizapan de Zaragoza establece que para el
afio 2005 el municipio contard con una poblacion de 537,467 habitantes, para ol afio 2010 una poblacién de £81,880
y para el afio 2020, 649,184 habitantes.

202,248
464 202,248 315,192
5.54 315,192 427 444
213 427,444 467,986
2 265 467,386 537,467
2006-2010 195 537,467 501,980
20102016 1.26 501,980 630,152
062020 06 530,152 849,184

Fueme; Canacs de Pobiacion y Vivienda, INEGI. Proyeccionss de Poblacion COESPO.
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Gréfica 22 Escenario Programético de poblacién para el Municipio, 1870-2020
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Fuante: Censos de Poblacin y Vivienda, INEGI. Proyecciones de Poblaciin COESPO.
3.3.2. Escenarlo Urbano
Vivienda.

El municipio de Atizapan de Zaragoza ha representado en las dltimas décadas un polo de atraccién para la
poblacién migrante, que en términos generales representa una gran demanda de vivienda. De esta manera, existe un
rezago y se prevé una gemanda futura como resultado del crecimlento natural y social de la poblacién. Las zonas de

reserva habitacional fueron calculadas con base en la dinamica de crecimiento programada para el municipio y con
base en los grupos de poblacién por rangos de ingreso. .

De esta forma, la metodologia que se utilizé fue el seleccionar los rangos de ingreso de acuerdo a su
percepcitn salarial, estableciendo que la poblacién ocupada se distribuye en los siguientes rangos:

Tabila 30. Incremento poblacional por nivel de ingreso

*

1a2V.5M. 38.38 27,055 21,196 14,842 7,400
2a3Vv.sM. 16.42 11,428 8,854 8,270 3,126
3aSV.SM 13.48 9,376 7,346 5,144 2,565
5a10V.5.M. 10.96 7,625 5,974 4,183 2,088
10 Y Mas V.S.M. 8.37 5,823 4,562 3,184 1,583

Fuonia: Andlisis con bese en nwel da ingrescs.
Con base en la cuantificacion de la poblacién demandante y aplicando un indice de ocupacién domiciliaria de
4.27 hablviv, se obliene la demanda de vivienda total, por lo que se procede a establecer los plazos de otorgamiento
por tipo de programa, los cuales son los siguientes:

Tabla 31. Requerimientos totales de vivienda por tipo 2005-2020. Escenario programético
' ' ; 018 2020
VIENDAS [ wweuoygﬁfz‘gk':
284 41.05 t.837 120.47
37 93 1,981 .71 4,387 0,81 a2 10.37
linteres Soclal 2,074 bs 93 1625 £0.31 1,138 14.23 567 )
Habitacional 1,687 50,61 1,322 9,65 25 b7.76 ~ 13.84
Bgsudenaal
Habitacional
Aot 1,288 bs764  [1,009 bo1.8a  [ro7 14134 fps2 70.47
ot 13564 W47 10626  [350 7,441 bas 3,710 122

Fuenie: Analais con base en nivel de ingresas
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Incorporacion del sueio al desarrolio

Se establece como el dimensionamiento del suelo necesario de incorporacion, calculado a partir de la demanda
de vivienda; a fin de ser establecido como reserva teritorial en el caso de vivienda institucional y come zona de
desarrolio controlado en el caso de vivienda privada.

La incorporacién de suelo al desarrollo urbano se tiene que realizar sobre zonas aptas y éstas se determinan,
segln las condiciones fisicas y naturales del suelo, la tenencia de la tierra, el valor del suelo, la factibilidad de
conexién a los servicics publicos, a la accesibilidad, vegstacion, uso actual del suelo y topografia.

El célculo de superficie de suslo urbanizado requerido, permite determinar el drea que habra de incorporarse a
efecto da orientar el crecimiento de la ciudad y plantear su adecuado ordenamiento.

La adquisicién de suelo con fines habltacionales y la determinacion de dreas de reserva territorial se fundamenta
en &l requerimiento prioritario de la pobiaciéon en cuanto a la obtencién de un lote ¢ vivienda.

Tabia 32. Requerimientos totales de suelo y vivienda 2005-2020. Escenario
I i 2N i BEA T §§
Hi25A  [5.986 [ra.02 4,680 62 [3.284 4105|1837 D0.47
HA50A  [2.528 pros 1,981 P71 [1,387 081|692 10.37
Hi125A  [2074 ps.e3 1,625 £0.31 1,138 1423  [s67 7.00
H300A 1,687 lso.s 1,322 boss  |o2s 776 |48 13.84
H.2000.A 1,208 257.64 1,008 01.84 JO7 141.34 [362 [70.47
 Total 13,564 447 10,626 50 7,441 D45 3,710 122
Fuanie; Andileis con bess én nivel de ingreeod

Requerimientos totales de equipamiento urbano
De acuerdo con los escenarios descritos anteriormente, el equipamiento que se requerira en el corto (2000-
2005) y el mediano plazo (2005-2010) ser4:

Tabia 33 Requerimientos iotales de equipamiento urbano a corto y mediano plazo.
NORMAS DE EQUIFAMIENTO,
MUNICIPIO DE ATIZAPAN DE ZARAGOZA

POBLACION 2000 2005 2010

ESTIMADA 467,888 537487 561,580

. ESTADO | REQ. DEFICIT! | REQ: REQ.
EQUIPAMIENTO NORMA, ACTUAL | ESTIMADO | SUPERAVIT | 2005 2010 uBs-

| epucacion . ]

530% FPOB. USUARIA

JARDIN DE NIROS ~ POT. Q 24768 24799 28488 1375 ALUMNOS
35/ALUMNOIAULA, M 08 396 814 L AULAS
8 AULASIUNIDAD 63 89 28 102 112 UNIDADES
18% POB. USUARIA

ESC. PRIMARIA POT. a 54218 84219 96744 108556  ALUMNOS
SO/ALUMNO/AULA, 583 1684 1101 1936 213 AULAS
12 AULAS/UNIDAD a9 140 il 181 178 UNIDAD

ESC. 455% POB. USUARA

SECUNDARIA POT. "} 21289 21289 244556 20035 ALUMNOS
50 /ALUMNO/AULA 243 428 183 488 530 AULAS
12 AULAS/UNIDAD 28 35 7 41 45 UNIDAD

ESC. SEC. 2.10% POB. USUARIA
TECNICA POT. ] 828 9928 11287 12432 ALUMNOS
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‘1 ESTADO | REQ. DEFICIT/ .| REQ. REQ.
EQUIPAMIENTC | NORMA ACTUAL | ESTIMADO | SUPERAVIT | 2008 2010 uss
(cantidad
1,820 HABJAULA 52 244 192 280 308 AULAS
12 AULAS/UNIDAD [ 2 14 2 26 UNIDAD
0.93% POB. USUARIA
TELESECUNDARIA POT. 0 4351 4351 4908 5508 ALUMNOS
2,700 HABJAULA % 173 ™ 1] 219 AULA
$ AULAS UNIDAD 1 113 ] -3 24 UNIDAD
050% POB. USUARIA
CETILS./ POT. [ 0’ 2339 2887 2080 ALUMNOS
BACHILL..
TECNOLOGICO 18,080 HAB.J AULA 70 n -41 33 37 AULAS
: 12 AULAS/UNIDAD 5 2 k] 3 3 UNIDAD
1.035%  POB.USUARIA
BACHILLERATC  POT o 4843 4843 5562 6127 ALUMNOS
GENERAL 7,770 HABJAULA 2 &0 k) (7] 7 AULAS
13 ALULAS/UNIDAD 10 5 5 s [ UNIDAD
0.46% POB. USUARIA
LICENCWATURA POT. 0 2248 2248 2580 2842 ALUMNOS
16,800 HAB. AULA 0 28 28 32 35 TALLER
12 AULAS/UNIDAD 0 2 2 3 3 UNIDAD
| CHLTURA J
BIBLIOTEGA 475 HABJUB.S 0 985 985 1132 1248 SILLAS
0.038 HABJSUP.
TERRENO 500 186844 18264 19349 21311 M2 TERRENO
TOMZICONSTAINIDAD 8 241 3 276 04 UNIDAD
CASA DE USUARICS
CULTURA 85% POB. USURIAPOT. 0 307703 207703 458847 503183  POT.
17 HAB/ M2 TERRENO 200 27523 27323 31e18 34022 M2 TERRENC
600 M2
TERRENO/UNIDAD 1 55 54 68 70 UNIDAD
83%  POB. USUARIA USUARIOS
TEATRO POT. 0 254788 204788 338004 372047  POT.
24 HAB.M2 TERRENO 400 19405 19095 22304 240686 M2 TERREND
700 M2
TERRENO/UNIDAD 1 28 27 R 38 UNIDADES
85% POB. USUSARIA USUARIOS
MUSEQ PT. ‘ 0 397702 387703 456847 503183 POT.
141 HAB./BUTACA 7353 EEIT 4036 81z 4198 BUTACAS
8 M2 TERRENO/BUTACA 8 19910 10902 22871 251 M2 TERRENO
2,000 M2/ UNIDAD 10 10 1 13 UNIDAD
HOSPITAL #,000
GENERAL HAB./CONSULTORIO 148 78 Bl 20 " CAMAS
5 GONSULT.JUNIDAD 3 18 12 18 20 UNIDAD
UNIDAD MEDICA 4,800
DE HABJCONSULTORIO 77 o7 20 112 123 CONSULTORIO
PRIMER
CONTACTO 3 CONSUL/UNIDAD 2 2 1 37 4 UNIDAD
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DRHCIT!  [REQ
| SUPERAVIT | 2608

UNIDAD DE
ABASTO LICONSA 5,000 HAB.TIENDA 18 2] 78 107 118 UNIDAD

80 M2 AREA MIN. DE

CONST. 980 7488 8508 1] w72 M2 CONST.
MERCADO .
PUBLICO 121 HABS./PUESTO 587 3867 3280 4442 42 PUESTOS

100 PSTOS. MINJUND, 12 29 z “ 4 UNIDADES

—¥ _l

JARDIN VECINAL 1 M2HAE. 28,483 487888 438423 537487 541880 M2 JARDIN

2,500 M2 AREA

MIN./UNIDAD [} 187 Tat 215 7 UNIDADES
CANCHAS 80% POB.  LSUARIA USUARIOS
DEPORTIVAS POT. [} 200732 280732 22430 as5s8 POT.

1.1 HAB/MZ CANCHA 4380 308805 302845 4728 390707 M2 CANCHA

4,650 MZUNIDAD 12 L] 58 78 88 UNIDADES
PARQUE URBANC (.56 M2HAB, 350324 257337 a7 208607 325580 M2 PARQUE

10,000 M2 AREA MINIMA, 1 28 25 30 » UNIDADES
UNIDAD M2 DE
DEPORTIVA 3.5 M/HAB. 130143 133082 3630 153682 18137 GANCHA

12,000 HAB./UNIDAD 2 38 k] 45 “® UNIDAD
DELEGACION
MUNICIPAL 30 HAB. M2 DE CONST. 47563 15506 10843 17018 19733 M2 DE CONST,

15,000 HAB./JUNIDAD 1w k1 12 s 38 UNIDAD
PALACIO
MUNICIPAL 25M2CONST/S0HAB 4,000 234 19354 20873 29599 M2 TERRENO

5000 MZUNIDAD 5 4 ] ] UNIDAD

DE

165 HAB.W2 CONST. 2838 2838 3287 3488

0.015 M2HAB.

TERRENC o 7018 aroe

7,675

MAXIMC/UNIDAD 1 -1
ESTACION DE
BOMBEROQS 0045 M2 TERRMHAB B850 2106 1455 2419 2084 M2 CONST.

1 AUTOBOMBA/MSD M2

TERR 1 5 4 E s AUTOBOMEA

450 M2 TERR/UNIDAD 1 ] 4 -] 8 UNIDAD
CEMENTERIC 200 HABFOSA 7383 2330 5044 2687 2080 FOSAS

5.2 M2 TERRENO/FOSA & 12188 12180 13974 15391 UNIDADE.ﬁ

NOTA; LOS ELEMENTOS QUE SE INTEGRAN A PARTIR DE LAS PROYECCIONES Y QUE NO EXISTEN ACTUALMENTE SON
PROPUESTAS DE ACUERDO AL REQUERIWENTO Y A LA POBLACION ESPERADA,
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Requerimientos totales de servicios
De acuerdo con el escenario previsible, la demanda de servicios sera:

Corto Plazo (2000-2005)

De acuerdo con la poblacién neta a incrementarse en el Municipio de Atizapan de Zaragoza para el afio 2005
(537,467 habitantes), los requerimientos totales de servicios previstos para el area habitacional serén:

! Tabla 34

)

equerimientos totales

Agua potable 150 Its/hab dia _1/ Litros 80,620,050.00
m3 80,620.05

Lts/seq. 933.10

Drenaje 0.8 _1f Litros 64,496,040.00
consumo _2/ m3 '64,496.04

Lis/seq. 746.48

Energla Eléctrica 0.5 kvathab. kva 268,733.50

Nota' _17 S rafiers al Gasio Medic Diarie.
21 Considerando ¢l B0 % dal gario da agua polabla.

De acuerdo con lo anterior, se dbserva que la demanda total de agua potable se incrementara en 933.10
lts/seg, a la dotacion actual, en tanto que el desalojo de aguas residuales domeésticas se incrementard en 745.48
its/seq.

Asimismo, se observa que la demanda de energia eléctrica se incrementara en 268,733.5 kva.

Mediano Plazo (2005-2010)
De concentrarse en el municipio la poblacion estimada al afio 2010 (591,980 habitantes), estableciéndose un
incremento neto de 54,513 habitantes, se estima la siguiente dotacién de servicios:

Tabia 35 Requerimientos totales de servicios urbanos a mediano plazo 2005-20010.
incremento respecto a periodo anterior

Agua potable 150 Itsthab dia _1/ Litros 88,797,000.00

m3 88,797.00

Lis/seq. 1,027.74

Drenaje n8_1/ Litros 71,037,600.00
consumeo _2/ m3 71,037.60

Lts/seg. 822.18

Energla Eléctrica 0.5 kva/hab. kva 295,990.00

Nober _1/Se refiers ol Gaslo Medic Disrk.
_2 Considerando el 0 % del gasio de agua potabis.
Tal como se observa, en la tabia anterior, a mediano plazo el servicio de agua potable debera incrementarse en
1,027.74 Itsiseg a la dotacion estimada para el afio 2005, por lo que el desalojo de aguas regiduales domésticas se
gslima incremente en 822.19 Its/seq. Asimismo, la demanda de energia sléctrica se incrementara en 295,880 kva.

Tabla 35 Reguerimientos totales de servicios.

%

inferior @ 40 m2|De 40 a 62 m2|De 62 a 100 m2|Mas de 100 m2 const.
const. const. const.
| Agua potable (dotacién) _ | 150 its/hab 150 Its/hab 200 Hts/hab 250 its/hab
Drenaje y Sansamiento | 120 ks/hab 120 Its/hab 160 he/hab 200 Its/hab
(descargas}
Energia  eléctrica vy | 100 watts salida 100 watts salida 100 watts salida 100 watts salida
Alumbrado Publico 2 salldas por espacio |2 salidas  por| 2 salidas por espacio | 2 salidas por espacio
habitado espacio habitado habitade habitade
2 kw 2 kw 2 low-4kw 510 kw

Fuanie: Manual pana la slaboracitn de plarnes parciales DGCP, SAHOP 1982
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3.3.3 Acclones requeridas para el desarrollo

Para consolidar o planteado en la prospectiva municipal, se han trazado los siguientes lineamientos
estratégicos para el municipio de Atizapan de Zaragoza:

«  Aprovechar la infraestructura instalada derivada de la creacién de los nueves nicleos concentradores de
comercio, servicios e industria, asl como de los proyectos habitacionales, previendo los impactos ambientales,
sociales y econdémicos gue origine su puesta en marcha.

»  Promover la creacidn de emplec en los sectores comercio, sesvicios e industrial y consolidar una base econdmica
diversificada, orientada a los sectores secundario y terciario.
«  Instrumentar programas ambientales que incluyan el manejo de las 4reas forestales y agropecuarias de la region.

« Fortalecer las labores de control y regulacidn de los asentamientos humanos, principalmente los que se
encueniran en zohas de riesgo. ¥

De manera especifica, las acclones previstas son:

Obras de infraestructura:
= Rescate de las cuencas de los rios y barrancas.
« Rehabilitacién de zonas minadas.
« Renovacion de 30 vias principales.
s Construccién de ocho centros regionales.
= Construir panteones municipales.
» Reacondicicnamiente del aeropuerto para contar con una pista de 2,100m.
» Construccién de un Centro Deportive de Alto Rendimiento.
»  Construccion una red de canchas deportivas para deporte espontaneo.
» Construccién de una clinica de medicina deportiva.
= Rehabilitacién del Parque de los Ciervos.
«  Construccién del Balnearic municipal.
= Construccion de un Parque de Diversiones,
= Rehabilitacién del Centro Histdrico.
= Construceién del centro de Desarrollo para nifios discapacitados.
= Construccion de mediatecas y bibliotecas.
= Construccion de un Centro de Artes.
»  Construccién del Museo de arte para nifios.
= Construceitn del Instituto de Cultura de Atizapan de Zaragoza.
= Construccion de una Unidad Innovadora Tecnol6gica.
«  Construccion de edificios municipales para la policla, juzgado calificador y separos,
» Rehabilitacién del rellenc sanitario existenta.
«  Constitucion de los Paseos de las Naciones “Ignacio Zaragoza® y “José Vasconceios™.
«  Construccién de un Vivere Municipal,

Planeacion urbana
»  Regularizacion de 26 colonias irregulares y 30 en proceso.
»  Participacién en Ya elaboracion del Plan de Desarrollo de la Regidn Poniente del Valle Cuautitlan-Texcoco,
= Implementacién de un Plan Municipal de Vialidad y Transporte,

Promocion de la inversion
= Construccion de Subcentros de negocios.

4, POLITICAS

El Plan Estatal de Desarrollo Urbano establece tres tipos de politicas para el ordenamiento del territorio del
estado de México:
« Politicas de ordenamiento territorial.
» Politicas sectoriales.
= Politicas urbanas.
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Para el caso especifico del municipio de Atizapan de Zaragoza, este plan establece dentro de las politicas de
ordenamiento territorial: Control y ordenamiento de los asentamientos humanos.

Par su parte, el Plan Regional de Desarrollo Urbano del Valle Cuautitian-Texcoco establece para el municipio de
Afizapan de Zaragoza las siguientes politicas:

«  Politicas de ordenamiento del territoric: Control y ordenamiento de los Asentamientos Humanos.
«  Politica de desarollo urbano: Control.
-~  Politica sectorial: No esfablece,

£n general, esta politica de Control y ordenamiento de los asentamientos humanos parte de la premisa de que el
municipio, para su éptimo funcionamiento debe consolidar los asentamientos existentes; mismos que se han dade
principaimente a través de la ubicacién de fraccionamientos y conjuntos urbanos; asi como ordenar aquellas zonas
que por sus condiciones actuales jo requieran, de acuerdon con la definicién de usos del suelo o respecto a su traza y
estructura vial.

Con base en la vocacién del municipio en el contexto estatal y regionat para alcanzar los objetivos planteados, se
establecen las siguientes politicas que deberén de seguirse en la ejecucion de los programas de desarrollo urbano,
entre |as que destacan las politicas de impulso, crecimiento, control, mejoramiente y consolidacion, para las zonas de
ordenamiento territorial; y las politicas de proteccian, aprovechamiento racional, restauracién y proteccion, para las
zonas de ordenamiento ecolédgico.

4.1. POLITICAS DE ORDENAMIENTO URBANO
Las politicas de ordenamiento se encuentran clasificadas en:

4.1.1 Politicas de incorporacion del suelo al desarrolle urbano

Se reconocen como dreas urbanas 1as comunidades de Demetric Vallejo, Amp. Demetrio Valléjo y Las Flores,
que anteriormente correspondian a asentamientos antiguos sobre suelo de tenencia privada, mismos que, respecto al
PCPE de 1993, se ubicaban en zonas no urbanizables.

Asimismo, se incorporan los asentamientos humanos en zonas anteriormente ejidaies al norte del municipio,
mismas que ho eran reconocidas en el Plan de 1993.

Se incorporaran al desarrollo urbano las zonas en torno a la autopistas La Venta - Lecheria y Atlacomulco -
Afizapan de Zaragoza, las cuales tienen una vocacion para albergar usos especializados de caracter regional. Su
prioridad es media y alta, ya que su objetivo es dinamizar la economia de Atizapan de Zaragoza cambiando su
imagen de municipio dormitorio, por lo que se crearan programas de fomento econémico para alentar su ocupacion.
Su desarrollo estara condicionado a la factibilidad de infraestructura, v a la aportacion al municipio de suelo u obras
de beneficio social.

Se aciualiza el aprovechamiento de zonas previstas por el Plan anterior, que adn no han sido desarrolladas,
ubicadas en la Zona Esmeralda. Su prioridad es media y alta en funcién de su localizacién respecto a los ejes de
desarrolio.

Finalmente, se integran zonas con usos mixtos habitacional agricela, con aptitud para el aprovechamiento
urbano, su prioridad es baja.
4.1.2 Politicas de aprovechamiento del suelo.

Se promovera la ocupacién de los baldios que en el drea urbana del municipic representan al 6.66 % de su total,
ocupande una superficie de 336.39 hectdreas. Su lecalizacion es dispersa en la zona oriente del municipio, asl como
al poniente en la Zona Esmeralda, donde &l aprovechamiento del suelo presenta un bajo nivel de consolidacién.

Se reforzard la estructura urbana existente mediante:

« Zonas habitacionales:

£n la zona oriente del municipic, mejoramienta de la estructura vial y complementacion de las dreas de
concentracién de servicios para las colonias del antiguo pueblo y fraccionamientos para medics y allos
ingresos, y reconocimiento urbano de los asentamientos ubicados en zonas ejidales.

En la zona poniente del municipio, conselidacidn de la Zona Esmeraida, y conservacion de las zonas de alte
valor ecoldgico.
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«  Conformacién de una estructura municipal de comercio y servicios & través de corredores, centros urbanocs vy
centros wbanos regionales, cuya centralidad esté conformada por la creacién del eje norte sur sobre la
carretera Chamapa-Lecheria y la consolidacién de la zona concentradora de servicios sobre el boulevard
Adclfo Lépez Mateos, que corresponde a instalaciones del gobierno estatal y municipal,

Esta estructura contemplard la gama completa de servicios, desde e comercio basico de barrio hasta las
grandes zonas concentradoras de actividades comerciales.

« Consolidacidn de las 3 zonas industrialas existentes y creacién de nuevas zonas Industriales, comerciales y
de servicios, que permitan diversificar las actividades econdémicas del municipio.

Tanto esta politica como la anterior estan encaminadas a modificar el papel de municipio dormitorio que
tendenciaimente ha tenido Atizapan de Zaragoza.

= Jerarquizacion y complementacion de la estructura vial del municipio, que permita lograr una &gil
comunicacién de personas, bienes y servicios al interior del municipio, asi como con el resto de la zona
metropolitana del Valle Cuautitlan Texcoco.

Se incorpora en la tabla de compatibilidad de usos del suelo, el comrespondiente a estaciones de gasolina,

Se actualiza el uso del suelo para el terreno ocupado por el ptantel de la Universidad Auténoma del Estado de
México, que anteriormente estaba sefialado como relleno sanitario.

Se sefiala el aprovechamiento de la zona del ejido Esplritu Santo mediante el desarrollo de huertos familiares
mezclados con vivienda de muy baja densidad.

Se sefalan reas clasificadas como urbanizables no programadas. En éstas se reconoce su aptitud urbana,
pero su aprovechamiento se sujeta a un estudio que sustente en su momento, los usos mas recomendabiles.

4.1,3 Politicas para preservacion de zonas no urbanizables
En el Parque de los Ciervos y las zonas forestales:
= Se promovera el impulso a las actividades productivas, privilegiando fines recrealivos, cientificos y ecolidgicos.
Queda restringida la posibilidad de establecer asentamientos humanos.

= No se permitiran actividades furisticas o de servicios que afecten negativamente al ambiente como es el caso
de las motocicletas.

- Se deberén regular las actividades productivas y recreativas, con énfasis en la proteccidn a las zonas de
anidacion y reproduccion de fauna.

- Se deberdn crear franjas de amortiguamiento (de por lo menos 50 metros, segin lo permita el area y en
funcién a los resultados de los estudios especificos), v desarroliar en ellas programas de reforestacion,
ecoturismo, acuacultura, etc.

- No se promovera el desarrollo urbano. S6lo se impulsaran aquellos usos complementarios de las actividades
recreativas, se considerara la autosuficiencia de agua y energia, asi como la responsabilidad en el tratamiento
y disposicién final de desechos sdlides y liquidos.

« Se promovera la reforestacion previa al aprovechamiento forestal autorizado.
« Se limitara el libre pastoreo en zonas de reforestacion.
En las zonas con aprovechamiento forestal, se propiciara el uso integral de los recursos a través de tecnicas de
ecodesarrollo que favorezcan los usos muitiples,

En aprovechamientos autorizados, si no existen vias para la extraccién del material cortado, se utilizardn
animales de tiro y carga, por lo que queda prohibido el rodamiento de troncos.

En el caso de que existan caminos destinados a retirar el material, serén acondicionados en forma manual
evitando Iz eliminacion de la vegetacion y la utilizacién de suelos susceptibles a la erosién.

En las areas reforestadas, solamente se permite el uso de fertilizantes de crigen orgénico, por lo que gqueda
prohibida la introduccién de cualquier producto inergénico o toxico dentro de estas zonas.

Se prohibe la extraccion de humus, mantillo y suelo vegetal.
Se debera mantener como minimo el 70% de la vegetacion nativa y representativa de la zona.

En predios con pendientes altamente susceptibles a erosion hidrica y/o eblica, es necesaria la realizacion de
trabajos de conservacion y proteccion del suelo, por lo que solamente se podran realizar corles de seleccidn,
saneamiento y aclareo.
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Se deberan considerar y maniener zonas de recarga de acuiferos para la conservacion de la biodiversidad.

En los anuncios promocionales se ocupara el 60% del mismo, para la informacion relativa al area natural, el
restante 40% sera ccupado por el promotor y se ajustara el disefio al paisaje natural, censiderando altura, tamario y
colores. Lo anterior sin afectacion en la recaudacién que genera el total de la superficie def anuncic.

Se protibe la ubicacion de confinamientos de desechos sdlides (municipales, industriales y peligrosos).
En las zonas de pastizales y de uso mixto Huertos con Vivienda de muy baja densidad:

» Se establecerdn huertos de cultivos miltiples (frutales, medicinales y/o vegetales) en parcelas con baja
productividad agricola o con pendiente mayor al 15%.

» Los predios se delimitaran con cercos perimetrales de arboles nativos o con estatus.
- Los predios se delimitaran con cercos vivos de vegetacion arbdrea (mds de 5m} yfo arbustiva (menor a Sm).

» Se deberan incorporar a los procesos de fertilizacion del suelo materia organica (gallinaza, estiercol y
composta) y abonos verdes (leguminosas).

- Se evitard la aplicacién de productos agroquimicos y se fomantara el uso de productos alternativos.

« Setendra estricto control en la aplicacion y manejo de agroguimicos con minima persistencia en el ambiente.
« Se permite el uso de agroquimicos establecidos en la normatividad respectiva, bajo estricta supervision.

« Se tendra control biolégico de piagas como alternativa,

« El manejo de plagas pedrd combinar el control bioldgico y adecuadas practicas culturales (barbecho,
eliminacién de malezas, aclareo, etc.).

- Elmanejo de plagas seré por control biologico.

Se prohibe la disposicion de residucs provenientes de la actividad agricola en cauces de rios, arroyos y otros
cuerpos de agua.

Se permite 1a introduccion de pastizales mejorados, recomendados para las condicicnes particulares del luger y
por el programa de manejo. .

En las dreas con pastizales naturales o inducides, se emplearan combinaciones de leguminosas y pastos
seleccionados.

Se dara promocion y manejo de pastizales mejorados.
Los jardines boténicos, viveros y unidades de produccion de fauna podran incorporar actividades de ecoturismo.
Se promovera la instalacién de viveros municipales de especies regionales de importancia.

Se podran establecer viveros o invemaderos para produccion de plantas para fines comerciales.

El aprovechamiento de determinadas especies estara sujeto a un manejo cuyo objetive sea el rendimientc
sostenido, evitando su sobreexplotacion.

Las unidades que actualmente sean de ciclo completo {incubacién y engorda) deberan comercializar las crias
preferentemente n las unidades localizadas dentro de la localidad.

Se debera salvaguardar la diversidad genética de las especies silvestres de las que depende la comunidad
evolutiva; asi como asegurar la preservacion y el aprovechamiento sustentable de la biodiversidad del territorio
estatal, en particular preservar las especies que estan en peligro de extincidn, las amenazadas, las endémicas, las
raras y las que se encuentran sujetas a proteccion especial.

En desarrollos turisticos, la construccion de caminos debera realizarse utilizande al menos el 50% de materiales
gue permitan la infiltracién del agua pluvial al subsuelo, asimismo, los caminos deberan ser estables, consolidados y
con drenes adecuados & la dinamica hidréulica natural.

4.1.4 Politica de integracién e imagen urbana

»  Integracién Vial Regional, Microregional y Municipal.



Pagina 74 "GACETA DEL GOBIERNO" 26 de junio del 2003

Regional.

« Construccién de la carretera Atizapan—Atlacomuico, que se constituird en una alternativa de comunicacion del
Valle Cuautitian-Texcoco con la zona poniente del Estado y el Bajio.

= Prolongacién de la Via Adolfo Lopez Mateos, que reforzard su funcidn como altemativa vial, paralela al
Periférico.

Microregional.
» Consolidacidn de la Av. Ignacio Zaragoza como corredor urbano y eje de comunicacién con el municipio de
Nicolas Romero.

= Mejoramiento de las carreteras Tlalnepantla-Nicolds Romero y Barrientos-Lago de Guadalupe, como
vialidades de comunicacién intermunicipal.

Municipal.

«  Conformacion de un circuito vial en torme al centro histérico de Atizapan de Zaragoza, que descongestione de
trafico a esta zona y permita la realizacién de una regeneracion urbana que contemple entre otros objetivos el
mejoramiento de su imagen.

= Consolidacién como vialidades primarias de la Av. San Mateo, Av. Jinetes, Boulevard Lépez Mateos y Av. Ruiz
Cortines.
»  Solucién vial a puntos conflictivos localizados en los entronques de las vialidades principales.

» Regulacién de las rutas de transporte pablico (microbuses, autcbuses de pasajeros y combis), que evite la
saturacién del sistema vial en las zonas populares (zona nororiente y suroriente) v los constantes ascensos y
descensos de pasajeros, que actualmente no se encuentran regiamentados.

»  Ampliacién de las rutas de transporte piblico que permitan servir al 12% de la poblacion actualmente no cubierta
por este servicio.

= Integracién Aérea.

. Reacondicionamiento del aeropuerto municipal para contar con una pista de 2,100m, ampliando su capacidad
actual, a fin de recibir aviones de mayor capacidad y por consecuencia contar con un mayor alcance que le
permita estar preparado para el impulso econdmico gue se le dara a Atizapan de Zaragoza.

= Imagen urbana para el centro de poblacion.

»  Reforzamiento del caracter de los hitos existentes (el antiguo y nueve palacio municipal, la biblioteca y el museo
Adolfo Lopez Mateos, el Tecnoldgico de Monterrey, la UAEM, la Unitec v los grandes clubes de golf); los nodos
existentes {gl parque mausoleo Adolfo Lopez Mateos, la plaza Adolfo Lépez Mateos, el centro administrativo de
la cabecera municipal, la plaza de acceso al Parque de los Ciervos y el Atrio del templo de San Francisco de
Asis); vy senderos (conformados por las principales vialidades regionales y primarias municipales), promoviendo
su complementacion, mediante la creacion de otros que surjan en los nuevos desarrolios previstos en el
presente Plan.

= Imagen urbana en vialidades regionales y primarias.

Mejeramiente de la imagen urbana en vialidades, superando |a falta de continuidad entre las distintas zonas que
integran el municipio, particularmente en las zonas habitacionales, las condiciones fisicas de la carpeta asfaltica, la
falta de nomenciatura, sefializacion, semaforizacion, asi como la limitada presencia de vegetacién.

4.2, POLITICAS SECTORIALES

Las politicas sectoriales aplicables al drea municipal son:
4.2.1 Regulacion de la tenencia de ia tierra y mejoramiento urbano en asentamientos irregulares

= Conclusién del proceso de regularizacién de 17 colonias que comprenden una superficie de 110.40 has.
= Iniciacion del proceso de regularizacion de las 170.52 has. Restantes ocupadas por asentamientos imegulares.

= Resolucién de ia pugha gue existe entre comuneros del municipio y pequefios propietarios respecto a la tenencia
de una superficie estimada en 1,600 has, ubicada en la parte central del municipio, en la que actualmante se
encuentran ubicadas algunas colonias y asentamientos dispersos.



26 de junio del 2003 "GACETA DEL GOBIERNO" Pégina 75

4.2.2 Oferta del suelo y aprovechamiento de reservas

Establecimiento de convenios para el aprovechamiento de 'as reservas temitoriales, principalmente las
localizadas en la zona central y poniente del municipio en el comedor norte sur, con objeto de convenir los
compromises que asumirdn los desarrclladores para su aprovechamiento.

Fomento a la ocupacién de los baldios urbanos.

4.2.3 Promocitn y fomento a la vivienda

Incorporacién de criterios de seleccion de programas de vivienda que consideren la aguda polarizacion en la
distribucién del ingreso que presenta la pobiaciéon ocupada (72% con ingresos menores a 3 vsm y 6% con
ingresos mayores a 10 vsm).

Apoyo al mejoramiento de vivienda en las colonias populares de reciente regularizaciéon ubicadas en |la zona norte
del municipio.

4.2.4 Construccién, ampllacion y conservacion de infraestructura regional

Regularizacién del servicio de agua potable para 77 colonias populares del norte, centro y sur del municipio, en
las que éste es interrumpido diariamente.

Construccion de las lineas de agua potable necesarias para sustentar los nuevos desarrollos de la zona centro y
poniente del municipio.

Implementacién de acciones que permitan mantener en buenas condicicnes los colectores primarios de drenaje
ceonstituidos por los cauces de los escurrimientos intermitentes.

Mejoramiento de la red municipal de drenaje en las colonias Rinconada de la Haclenda, Villas de San José, Los
Ahuehuetes, El Piloncillo, El Potrero, Calacoaya, Rincén Colonial.

Regularizacion del servicio de alumbrado plblico en las colonias ubicadas al norte det municipio.

Mantenimiento de las lamparas del alumbrado publico en todo et municipio.

Consolidacion de la estructura vial primaria del municipic mediante su integracion y continuidad, con objeto de

generar adecuadas relaciones funcionales entre las zonas urbanas oriente y poniente del municipic, asi como de

integracién de norte a sur, al oriente del municipio.

Consolidacion del sistema de transporte piblico de pasajeros existente en el municipio, con cbjete de reducir el

déficit estimado en este rubro que es dal 12%.

Revisién de las restricciones previstas por el plan vigente para las siguientes vialidades, debido a su ocupacion

parcial o total:

= La prolongacion de la Av. Paseo San isidro, en su framo comprendido por las colonias El Pofrero, Las Acadias y San
Lorenzo.

= La calle prevista sobre el arroyo pluvial de |a colonia Las Pefiitas.

= La prolongacién hacia el oriente de la vialidad Ignacio Zaragoza , sobre la calzada Aquiles Serdan.

« La vialidad Ignacio Zaragoza tiene prevista una restriccion de 60m., mientras que sélo se tiene una seccion
de 40m en promedio.

4.2.5 Construccion, ampllacién y conservacion del equipamiento reglonal

= Abatimiento del déficit de equipamiento recreative y de salud de caracter local, generado por la estructura
poblacional, a corto plazo.

= Aprovechamiento del superavit que registra el equipamiento educativo en el municipio.

» Realizacién de acciones tendientes a disminuir el déficit que registra el municipio en materia de equipamiento
cultural.

= Ampliacion y mejoramiento de las instalaciones del museo y construccién de un tealro municipal.
«  Constuccién de los 16 madulos de distribucion de leche (liconsa), a fin de abatir el déficit existernte.
«  Ampliacitn de las instalaciones de la estacién de bomberos.

4.2.6 Mejoramiento de los servicios publicos urbanos y regionales para integrar las redes y sistemas de

infraestructura y equipamiento r
Creacién de 6 bases de transporte publico {paraderos), denominadas Base Digna, en las que se contara como

minimos con oficinas, dreas de mantenimiento preventivo, comedores y sanitarios, con la finalidad de mejorar las
condiciones actuales del servicic. Se ubicaran en:
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= Boulevard Ignacic Zaragoza esq. calle Chapultepec, col. Loma de las Torres.
»  Av, Lopez Mateos esq. calle Cruz Azul, col. Mexico Nuevo.

« Av. México esq. calle Bélgica, col. México 86.

= Calle Francisco Barrera esq. calle Lazaro Cérdenas, col. Cristobal Higuera.

= Ay Vallescondido esq. Av. Calacoaya, col. La Cruz.

= Av. San Martin esq. calle G, col. San Martin.

Lo anterior con la finalidad de

Mejoramiento de los médulos de seguridad publica existentes en cuanto a equipo, personal y vehiculos; y
construccion de nuevos, a fin de cubrir con este servicio la totalidad del territorio municipal.

Realizacién de las medidas necesarias para ampliar la vida Util del rellenc sanitario existenie en el municipio,
ubicado en la zona norponiente del drea urbana, cerca de la unidad académica de la UAEM,

4.2.7 Imagen urbana y preservacién de zonas de valor histérico

Conservacién de los templos religioscs, las ex haciendas y edificios de cardcter civil con valor histérico y
arquitactonico.

NOTA. Para efecto de precisar y garantizar la preservacion del Palrimonio Hiatérico y Cultural de este Municipic, 3¢ dalinbn las zonas de proteccitn ¥ la normalividad an el punto 10
ANEX0 DE PRESERVACION DEL PATRIMONIC DE VALOR HISTORICO ¥ CULTURAL

4.2.8 Promocion del desarrollo econémico y social

Establecimiente de condiciones urbanas que hagan posible:

v Las actividades industriales no contaminantes, de bajo consumo de agua potable y alta tecnologla.
. Las actividades comerciales y de servicios especializados.
. Las actividades eco turisticas.

4.2.9 Control de la contaminacion y preservacion ecoldgica.

. Restriccién y control de |a disposicion de residucs de origen doméstico e industrial en sitios como 10s cauces
de rios y arroyos, asi como en lotes baldios ubicades en la zona urbana y sus areas periféricas.
. Control a la contaminacién del aire que se gemera a través de dos fuentes, las moviles (vehiculos

automotores) y las fijas (industrias).

4.2.10 Prevencién y atencion de riesgos urbanos

. Ampliacién de vialidades a fin de evitar los accidentes provocados por las secciones angostas utilizadas para
estacionamientos y por los establecimientes comerciales ubicados a orillas de la carretera.

. Control a la invasidn de derechos de via de las lineas de alta tension y el consecuente riesgo gue esto
representa en 12 colonias del municipio.

. Restriccion y control del crecimiento sobre cauces de rios, amoyos y escurrimientos en general, realizando

las acciones necesarias tendientes a evitar el riesgo de inundacién que presentan 29 colonias en el
municipio, asi como el que se presenta para los asentamientos cercanos a la presa Madin.

. Implementacion de medidas tendientes a evitar el riesgo geoldgice detectado en 30 zonas del municipio, que
significan una superficie estimada de 1.74 has.

. Implementacién de acciones de mitigacion del riesgo que representa para 5 colonias del municipio, el
deslizamiento de tierras en las partes altas y medias de los cerros de Calacoaya, Madin y Biznaga.

. Establecimiento de areas de restriccién al desarrolio urbano, en zonas urbanas de 19 colonias del municipio
asentadas sobre areas minadas.

. Control a la invasion de derechos de via de los ductos de Pemex y el consecuente riesgo que esto

representa para 8 colonias del municipio, definiendo nuevas densidades y normas de utilizacién del suelo.

4.2.11 Desarrolio municipal y coordinacién intergubernamental

Establecer los convenios correspondientes con el gobierno estatal y federal en el ambite de sus competencias,
a fin de realizar las acciones que implica la implementacion de la estrategia del Plan.
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4.2.12 Coordinacién intersectorial

Concertacion con los diferentes sectores de la administracién publica estatal y federal y el sector privado para
1a implementacion del commedor econémico Norte Sur, asi como la consolidacion de la estructura vial y el mejoramientc

urbano en la zona oriente del municipio.

5, ESTRATEGIAS
5.1. UBICACION Y PAPEL DEL MUNICIPIO EN EL SISTEMA DE CIUDADES

Alizapan de Zaragoza se ubica en el sistema de centros de poblacién del Valle Cuautitidn-Texcoco. Depende
funcionaimente de Tlalnepantla, el cual funge como Centro Regional. E! resto de los municipios que conforman esta
region son Nicolés Romero, Isidro Fabela y Villa del Carbén.

La funcién de Atizapn de Zaragoza serd la de atender las necesidades generadas al interior del propio

municipio.

5.2. ESTRATEGIAS DE ORDENAMIENTO URBANO

5.2.1 Caractaristicas de la Estructura Urbana (Imagen Objetivo}

Se define a partir de la revisién de los diversos planes y programas que constituyen el marco de planeacion,
considerando los principales fineamientos definidos en los niveles superiores de planeaclén, con los que guarda plena

congruencia.

Tabla;?(Dpfn‘ddndslalmagen—
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=« Funcionalidad.

A nivel regional, Atizapan de Zaragoza se articulara;

Zonas de comercio y servicios especializados de Cuautitlan 1zcalli, Huixquilucan y el Distrito Federal.
Zonas industriales de Nicolds Romero y Tlainepantla.
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- Zonas residenciales de Naucalpan y Huixquilucan.

Para eflo se mejorardn las condiciones fisicas de sus vialidades y su sefializacion vertical y horizontal, asi como el
servicio de transporte, ampliando medos y numero de vehlcules. )

En lo urbane, contaré con una adecuada estructura urbana a travas una estructura vial ordenada y eficiente, con
correderes y centros urbanos que permita por una parte hacer de Atizapan de Zaragoza una ciudad funcional acorde
al impulso que se daré a sus potencialidades, y por la otra, brindar los servicios de comercio especializado y
equipamiento regional de educacion, salud, abasto, comercio, cultura, recreacién y deporie que sus habitantes
requieren.

Asimismo se preservardn y mejorardn sus condiciones ambientales, fomentando la forestacion urbana y la
constitucion de &reas verdes en espacios publicos.

*  Seguridad.

Los escurrimientos estardn delimitados y sefializados para evitar su obstruccin y los problemas que esto
generaria en caso de lluvias torrenciales y granizadas.

Se evitara la ocupacion de zenas que contengan zonas minadas, fallas, agrietamientos superficiales, fracturas y
deslizamiento en suelcs y rocas.

Se exigira el cumplimiento de ias normas de seguridad a las 5 gasolineras existentes.
*  Ordenamiento urbano.

La Estrategia, busca atender el reordenamiento y consolidacién de la estructura urbana de Afizapan de Zaragoza,
mediante una relacién estrecha de las actividades econdmicas y el uso del suelo.

En este sentido, se homologara la nomenclatura de usos del suelo asi como las normas de aprovechamiento
seflaladas en el plan anterior, con objeto de facilitar su aplicacién.

Se delimitardn las dreas urbanizables, donde se prevea ef futuro crecimiento urbano de Atizapén de Zaragoza,
distinguléndolas de las ne urbanizables donde el propdsito es preservarias en su estado natural.

Se preverdn los usos que permitan el desarrolio de las actividades previstas para Alizapan de Zaragoza, asi
como la mezcla con otros, que siendo compatibles, complementen su funcién.

El aprovechamiento en las zonas de crecimiento sera menor en por lo menos 10,000 viviendas, respacto a las
que potencialmente se hubieran construido bajo la normatividad del PCPE de 1993. En el escenario mas optimista se
hablarfa de una reduccion de 30,000 viviendas. Lo antericr, atendiendo a politicas de desarrolle, que favorezcan en
su lugar, el desenvolvimiento de actividades productivas de industria, comercio v servicios especializados.

» Desarrollo econémico. ]
Se fomentaré la planta productiva en los seclores industrial y de servicios aprovechando su ubicacion regional.
Se protegeréin, conservaran y desamollarén las areas forestadas, considerando su alto valor ambiental,

5.2.2 Delimitacién de zona urbana, urbanizable y no urbanizable

La clasificacidn del territorio se definid con base en la zonificacion de los usos del suelo y a la estructura vial
considerando su relacion funcional y fisica, partiendo del establecimiento de los distintos elementos que 1o integran,

Asi, el municipio de Atizapén de Zaragoza se clasificéd en:
Tabia 38. Clasificacion del Teritoric

Arga Urbana Actual 5,284,14

Area Urbanizable 3,147.18 32.23
Area No Urbanizable 1,332.85 13.65
Total municipal 9,764.15 100

Fuente; Cuantificacisn en plano E-1
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. Zona Urbana.

El area urbana actual de Atizapan de Zaragoza, esta conformada por las zonas edificadas total o parcialmente,
que cuentan con todos o algunos de |os siguientes elementos: acceso pavimentado, abastecimiento de agua potable,
drenaje y suministro de energia eléctrica. Cuenta con un total de 5,284.14 has.

. Zona Urbanizable.

Es el drea que se reserva para €l futuro crecimiento urbano del municipio. Son aptas para el desarrollo urbano por sus
caracleristicas fisicas asi como por su factibilidad de dotacion de servicios. Comprende una superficie de 3,147.16
has. que significan ! 32.23% de la superficie municipal.

El 4rea urbanizable de Atizapan de Zaragoza se caracterizara por dos patrones de aprovechamiento:

« En zonas donde se cuenta con autorizaciones vigentes, perc que actualments no se encuentran
desarmolladas.

« En 4reas nuevas con vocacion para el desarrollo de actividades urbanas, ubicadas en torno a la autopista La
Venta-Lecherla, la vialidad Jiménez Cantu y la carrelera Atlacomulco-Atizapan.
. Zona No Urbanizable.

Es el 4rea que se excluye del desarrollo urbano por ser tierras de alto valor ecoldgico; con una extensién de
1,332.85 has., que corresponde al 13.65% del 4rea total del municipio. Esta &rea comprende el ejido de Espiritu
Santo, el Parque Estatal Los Ciervos (Valle Escondido), fa presa Mad(n y dreas verdes al interior del munigipio.

Grafica 23. Clasificacién del Temitorio

13.65
|

54,
3223 12

B Area trbana Actual i Area Urbanizable w Area No Urbanizable

Fuente: Cuantificacién an plano E-1
5.2.3 Zonificacién de usos y destinos en zonas urhanas y urbanizables

La estructura urbana futura que seé ha definido para el municipio de Atizapan de Zaragoza, responde & la
prevision del proceso de consolidacion del area urbana actual, asf como a la incorporacién programada de nuevas
zohas destinadas a absorber el crecimignto urbano futuro.

Usos del suslo

La propuesta general de usos del suelo para el municipio de Atizapan de Zaragoza comprende una superficie
de 9,764.15 has, de esta superficie los uses urbanos y urbanizables representan el 86.35% mientras que |a zona no
urbanizable, misma que cofresponds a parte de !a zona surponiente representa el 13.65% de la superficie municipal.

Uso Habitacional

Forma parte de los usos urbanos, en su conjunto los usos habitacionales comprenden una superficie de
3,323.61 has distribuidas en todo el municipio, de acuerdo a las siguientes densidades:

«  Alta densidad: (H.100.A, B, C, D/H.150.A)

Este uso estara conformado por distintas éreas ubicadas al norte y poniente de la cabecera municipal;
comprende pequefias dreas que se encuentran subutilizadas y que se ubican junto a zonas habitacionales totalmente
consolidadas y de alta densidad. Comprenden una superficle de 409.38 has, que representan el 4.86% de la
superficie total municipal.
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En general, la definicién de esta densidad se aplicara a aquellas zonas en las cuales se presente una fuerte
presién urbana, se cuenten con todos los servicios de infraestructura y limiten con zonas habitacionales consolidadas.

- Media Densidad: (H.200.A, B, C/H.250.A/H.300.A/H.333.A)
Esta densidad corresponde a las zonas ubicadas al norte del municipic principalmente. Especificamente se
ubican en los limites con Cuautilan Izcalli y en la zona aledafa a Calacoaya.

Estas zonas comprenden una superficie de 1,663.47. has, comprendiendo el 19.74% del area para usos
urbanos.

Este uso estard enfocado a integrar de manera ordenada la zona norte del municipio, debide a la alta
ocupacién de la zona para usos urbancs.

- Baja Densidad: {H.417.A/H.500.A / H.583.A, H.667.A, H.833.A. H.1000.A}

Esta densidad se ubicard principaimente al poniente del municipio (Zona Esmeralda) y en algunas zonas
correspondientes a la cabecera municipal. Comprende una superficie de 1,250.76 has. Los uses permitidos son
habitacionaies de baja densidad.

Esta densidad se ubica principalmente en la Zona Esmeralda (al poniente del municipio, y en los
fraccionamientos de Las Arboledas, etc).

Centros Urbanos
= Centros Urbanos

Se contard con dos clasificaciones de Centros Urbanos, a través de los cuales se pretenden consolidar las
actividades comerciales y de servicios del municipio, tanto en el ambito regional, municipal, como local.

Su funcién como elementos estructuradores, es la de consolidar las actividades comerciales y de servicios de
caracter municipal, como complemento al corredor urbano de la carretera Atizapan-Atlacomulco y del Centro Urbanc
Regional ubicado a un costado de ia autopista Chamapa-Lecherla.

« Centros urbanos regionales CUR
Estos centros urbanos permitican consolidar la funcién del municipic como prestador de comercio y servicios de
caracter regional en apoyo a |a regidn metropolitana de Valle Cuautitlan-Texcoco.

Se contara con dos elementos de estas caracteristicas. Estos centros urbanos regionales se asentara sobre una
superficie de 329.48 has, al poniente del municipio, a un costado de la autopista Chamapa-Lecherla.

Corredores urbanos
Al igual que los centros urbancs, los corredores urbanos permitiran consolidar las actividades comerciales y de
servicios, tanto de cardcter local, como municipal y regional.

De acuerdo a lo establecido en el proyecto del plan regional metropolitano del Valle Cuautitian-Texcoco, éstos
corredores permitiran consolidar la funcién comercial y de servicios del municipio; ademas de que tendran la funcién
de articular al municipio con el resto de los municipios de la subregién.

Estos se ubicarén en lasa vialidades principales del municipio, sobre una longitud de 75.46 km.
Para el caso de las nusvas construcciones, se debe aplicar la noma de 5.5 mis libres al frente del predio en

planta baja para uso exclusivo de estacionamiento; misntras que para las construcciones existentes, el
estacionamiento podra estar en la parte posterior del predio.

Equipamiento

Las zonas de equipamiento definidas en la presante revisién, estaran referidas a las existentes, ademas de la
definicién de algunas zonas especificas para equipamiento. Estas zonas comprenderan una superficie de 428.81 has,
que representan el 5.09% de la superficie total municipal.

Industria

Su ubicaré en tres zonas especificas del municipio, establecidas desde el PCPE de 1993. Comprendera una
superficie de 171.42 has y en esta zona se permitira la instalacion de industria mediana y pequefia no contaminante.
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Area urbanizable no programada.
Se refiere a la dos zonas claramente definidas: la primera corresponde a la ubicada a o largo de la autopista
Chamapa-Lecheria y la segunda corresponde a una zona ubicada al oriente del municipio.

Su definicion comesponde a ser zonas criticas, estratégicas o ser sujetas a astudios especificos para decidir su
forma, tiempo y caracteristicas de incorporacion al desarrolio urbano. Comprende una superficie de 44.61 has.
Conjuntos y fraccionamlentos urbanos autorizados (zonlificacién secundaria)

Dentro de su area urbana, el municipio de Atizapén de Zaragoza cuenta con un sinnimero de elementos de este
tipo (fraccionamientos y conjuntos urbanos), mismos que han determinado un proceso de ocupacién del suelo
acelerado. En su conjunto, les fraccionamientos y conjuntos urbancs autorizados comprenden una superficie de
2,652.98 has.

Es importante considerar que para la definicién de normas de uso y ocupacién del suelo en los conjuntos y
fraccionamientos urbanos autorizados, estos se remitirdn a su autorizacién original.

Dichos planos autorizados por conjunto o fraccionamiente obran en los archivos de la Direccién General de
Administracion Urbana y en la Direcciton de Desarrollo Urbano del Ayuntamiento de Atizapén de Zaragoza.

Estos conjuntos se definen a través de la zonificacion secundaria debido a que se prevé gque los cambios
solicitados correspondan a la zonificacion autorizada y no alteren la estructura urbana existents en la zona.
Usos no urbanos

Comprenden entre otras la zona del Parque Estatal de los Ciervos y la zona no urbanizable ubicada al poniente
del municipio. En su conjunto las zonas ne urbanizables comprenden una superficie de 1,220.62 has.

Asimismo se les define como no urbanizables dado que se plantea su reforestacién e incorporacién de manera
integral a las actividades recreativas, de recuperacion ecoldgica y forestacién del Valie Cuautitian - Texcoco.

Tal como se observa en la tabla anterior, la dosificacion de usos del suelo es ia siguiente:

Tabla 38. Desificacion y usos del suelo del Municipio.

USOS Y DESTINOS SUPERFICIE % RESPECTO AL
TOTAL
BANAY
Habitacicnal densidad 100.A 94.55 112
Habitacional densidad 100.C 37.10 0.44
Habitacional densidad 200.A 542.82 6.44
Habitacional densidad 250.A 9.89 0.12
Habitacional densidad 300.A 46.30 0.55
Habitacional densidad 333.A 21.59 0.26
Habitacional densidad 417.A 243.36 289
Habitacional densidad 500.A 25.99 0.31
Habitacional densidad 583.A 6.00 0.07
Habitacional densidad 6567.A 78.72 0.93
Habitacional densidad 833.A 99.71 1.18
H1000A Habitacional densidad 1000.A 16.66 0.20
H1333A Habitacional densidad 1333.A 26373 3.00
H1333B Habitacional densidad 1333.8 168.07 1.87
H1667A Habitacional densidad 1687.A 75.36 0.88
H3333A Habitacional densidad 3333.A 71.88 0.85
H3333B Habitacional densidad 3333.B 6.09 007
H5000A Habitacional densidad 5000.A .85 041
Fraccionamientos Su normatividad urbana se consulta en los plangs | 2,652.98 31.48
autorizados. autorizados.
CU100A Centro Urbano densidad 100.A 43.78 0.52
CU187A Centro Urbanc densidad 167.A B2 0.45
CU250A Centro LIrbano densidad 250.A 73.70 0.87
CUA Centro Urbang.A 23422 2.78
CURA Centro Urbang Regional. A 27213 3.24
CLRB Centro Urbano Regional.B 57.35 0.66
CRU333A Corredor urbano densidad 333 — e
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CLAVE USOS Y DESTINOS SUPERFICIE % RESPECTO AL
TOTAL
CRUB00A Corredor ubano densidad 800 — —
E Equipamiento. 230.80 2.74
E-EC-R Equipamiento educacién y cultura. 124.79 1.48
E-SA-R Equipamiento salud y asistencia .82 0.01
E-RD-R Equipamiento recreacidn y deporte 22.02 0.28
E-CT-R Equipamiento comunicaciones y transporte 50.38 0.60
1-G-C I= INDUSTRIA | 42.72 0.51
G= GRANDE
C= CONTAMINANTE
I-M-C = INDUSTRIA | 128.70 153
M = MEDIANA
C= CONTAMINANTE
ol Ql= OBRA DE INFRAESTRUCTURA. 173 0.02
N-VERDE N= NATURAL. | 403.80 479
VERDE = AREA VERDE.
MX H1 MX H1= MIXTO HABITACIONAL - HUERTAS 500.38 7.00
Urbanizable no | Sujeta a la elaboracién de un estudio especifica | 44.61 053
programada. para su aprovechamiento.
SUBTOTAL 8,431.30 100.00
USDS EN AREA NG URBANIZABLE
N-BOS-N N = NATURAL. | 810,66 80.82
BOS = BOSQUE
N-PAR-P N= NATURAL. | 202.03 15.16
PAR = PARQUE
P = PROTEGIDO
N-PAS-N N= NATURAL. | 207.63 1580
PAS = PASTIZAL
G-A CA = CUERPOS DE AGUA 112.23
SUBTOTAL

Fuerie: Cuantiicacian en plano E2-A. con medos elecirinicos.

No se podran cambiar los usos del suelo, las densidades e intensidades de su aprovechamiento y la altura
de edificaciones previstos en este plan y sus planos integrantes, que impliquen la modificacién de la estructura urbana
prevista e impaclen negativamente en los servicios publicos. Las modificaciones &l Plan Municipal de Desarrolio
Urbano de Atizapan de Zaragoza deberdn observar el procedimiento que para su elaboracién, aprobacion,
publicacion y registro prevé el Libro Quinto del Codigo Administrativo y su Reglamento.

5.2.4 Estructura vial y sistemas de transporte en zonas urbanas y urbanizables
La estructura vial queda conformada de la siguiente manera:

Vialidad Regional.

Se integra, en primera instancia por la autopista de cuota Chamapa - Lecheria que estructura al municipic de
norte a sur, y de oriente a poniente por |a carretera Tlalnepantia - Nicolas Romero, la cual requiere de adecuaciones
que le permitan brindar un servicio eficienta.

Esta primera estructura s complementara con la construccién de la autopista Atlacomulco Atizapéan de Zaragoza,
que correrd de oriente a poniente, ¥ la prolongacion de la via- Adoife Lopez Mateos (Av. Intermunicipal), que se
constituird en una alternativa del periférico.

Vialidad urbana primaria.”

Sentide Criente Poniente.

Av. Dr. Jorge Jiménez Cantu. Ampliacion de carpeta asfaitica.

Boulevard Ignacio Zaragoza. Ampliacién de carpeta asfaltica.

Av. Barrientos - Lago de Guadalupe. Ampliacién de carpeta asfaltica.

Boulevard Lomas de la Hacienda. Ampliacion de su seccion en algunos tramos.

Av. Adoifo Ruiz Cortines. Ampliacion de su carpeta asfaltica.

Circuite vial en torno al centro histérico del municipio (norte y sur), en el tramo donde la carretera a Nicoids
Romero se denomina Av. Benito Judrez - Miguel Hidalgo, complementado con la prohibicion cel
estacionamiento sobre este tramo. Habilitacién.

$ Ademas de nombrar la jerarquia de Ja vialicad, tambéén de establecen accionas para su mejoramiento.
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« Boulevard Ldpez Mateos. Ampliacién de carpeta asfaltica en el tramo Av, Lopez Mateos y carretera Chamapa
Lecheria.

Sentido Norte Sur.

= Calzada San Mateo, Boulevard Lomas de la Haclenda. Mejoramiento de su carpeta asféltica y prohibicion del
estacionamiento sobre la via plblica.

* Av, Lago de Guadalupe. Mejoramiento de su carpeta asfaltica y prohibicién del estacionamiento sobie la via
publica. , .

Con objeto de superar |a dificultad que significa 1a topografia para el trazo de nuevas alternativas viales,
principaimente en la zona nororiente del municipio, la estructura vial primaria antes sefialada se complementara con
las siguientes acciones que permitan mejorar su eficiencia:

Creacitn de pares viales.

Fomento a la instalacién de estacionamientos publicos.

Restriccién al estacionamiento en la via publica.

Preservacion de los derechos de via sefialados en el presente Plan.

Cooperacién de los nuevos desarrollos en el mejoramiento y ampliacion de vialidades.
Construceion de entronques viales.

En lo posible ampliacién de la superficie de rodamiento de las vialidades.

Asimismo, se deberan prever las vialidades primarias de 21 mts paralelas a la autopista Chamapa - Lecheria, en
el tramo comprendido entre avenida Hogares de Atizapan a Lago de Guadalupe.

Vialidad secundaria.
El sistema vial se complementa con |as siguientes vialidades secundarias:

Av. Real de Calacoaya - Blvd. Calacoaya.

Av. Rodolfo Casillas Zapata - Chihuahua - Real de Pirules.

Av. San Diego de los Padres - Colonia Vergel Arboledas.

Av, Benito Judrez (San Mateo) - Av. La Manzana - Av. Nifios Hérces.
Av. Malinche - Lopez Mateos - Calle Arboledas - Av. Tecoloapan.
Av. San José del Jaral - Flor de Liz - Nicolas Bravo.

Av. Luis Donaldo Colosio en Lomas de San Miguel.

Av. Cerezos — Av. Gorriones - Shopenhauer - 16 de Septiembre.

Av. Lazaro Cardenas - Felipe Angeles - Azteca 2000 - Francisco |. Madero - Revolucién.
Av. Hogares de Atizapan - Av. 1 - Av. 1° de Mayo.

Av. Emiliano Zapata - Av. de los Fresnos.

Av. Adolfo Lopez Mateos - Av. México Nuevo,

Ay, Alfredo del Mazo - Caminoe a Valle de Paz.

Esta red mejorard su servicio mediante la nomenclatura, la sefializacion horizontal y vertical, 1a semaforizacion
y la arborizacién urbana.

Entronques viales.
Los entronques que requeriran de adecuacion para mejorar su eficiencia son:

Sobre el Boulevard Atizapan Atlacomulco:

Boulevard Lépez Mateos.
Las Alamedas.

El Calvario.

Jiménez Cantu,
Chamapa — Lecheria.
Bosques de La Estadra.

Sobre Boulevard Adolfo Lépez Mateos (carretera a Nicolas Romero):

Via Adolfo Lopez Mateos (Av. Intermunicipal).
Boulevard Atizapan Atlacomulco.

La Ermita.

Boulevard Ruiz Cortines.

Centro Histérico (circuito vial).

.»
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Calzada San Mateo.
Bodegas Atizapan.
Av, Océano Atlantico.

Sobre Boulevard Jorge Jiménez Cantd:

Bellavista.

Madin Bellavista.
Lagos de la Estadia.
Centro Comercial.
La Estadia.

Chiluca.

Prado Largo.
Ranche San Juan.
Los Ciervos.
Aeropuerto,

La Joya.

Hacienda Vallescondido.

Sabre Boulevard Ignacio Zaragoza.

Blvd. Lomas de la Haclenda.
Lomas de Monte Maria.
Av. Cerezos.

Sobre Boulevard Adolfo Ruiz Cortines:

Blvd. Adolfo Adolfo Lépez Mateos.
Av. 2 de abril.

Sobre Calzada San Mateo:

Av. Benito Juarez.

Blvd. Lomas de la Hacienda.

Av. 1° de Mayo.

Sobre Boulevard Bellavista:
Caming real de Calacoaya.
Av. Paseo Lomas Verdes.

Transporte.

En materia de transporte, se reordenaran las rutas existentes de microbuses, autcbuses de pasajeros y combis.

Fomentando |la modernizacion del parque vehicular, principalmente de éstas Ultimas, por ser los vehlculos idéneos
para brindar el servicio en las zonas de topografia accidentada.

Asimismo, el servicio de transporte publico mejorara su eficiencia con las acciones compiementarias sefialadas en
materia de vialidad:

Creacion de pares viales.

Fomento a la instalacion de estacionamientos publicos.

Restriccion al estacionamiento en la via publica.

Preservacion de los derechos de via sefialados en et presente Plan.

Cooperacién de los nuevos desarrolios en al mejeramiento y ampliacién de vialidades.
Construccion de entronques viales.

En lo posible ampliacién de la superficie de rodamiento de las vialidades.

Se prevé el derécho de via del Sub-urbano Atizapan-El Rosario (Fontana).

5.2.5 Redes de Infraestructura y cobertura de equipamientes y servicios

Infraestructura Hidraulica.

Se realizara un programa de rescate de las cuencas de (os rios y barrancas.

Se incrementara el nivel de cobertura de este servicio,

Se reguiarizera la dotacion diaria para 77 colonias populares ubicadas al norte, centro y sur del municipio
(zona popular), asi como para 6 comunidades que no tienen un servicio continuo.

Se tendera a ia reduccién en un 5% de las fugas existentes, para limitaro al 15%.

Se utilizara parte del caudal de agua potable asignado a Afizapan de Zaragoza del sistema Cutzamala, para
dotar de este vital liquido a la poblacién.



Pagina 86 "GACETADEL GOBIERNO" 26 de junio del 2003

Infraestructura Sanitaria.

. Se mantendran en buen estado los cauces de los rios gque fungen como red de drenaje a cielo abierto.

. Se dara cobertura a las colonias Amp. Emiliano Zapata, Adolfo Lopez Mateos, Atizapan 2000, El Capulin, Los
Olivos.

. Se construirs la red de drenaje de agua pluvial para las colonias Rinconada de la Hacienda, Villas de San
José, Los Ahuehuetes, El Piloncillo, EI Potrero, Calacoaya, Rincon Colonial, a efecto de descongestionar ta
red de drenaje sanitario.

Infraestructura Eléctrica.

»  Se mantendra el servicio de energia eléctrica en los niveles de atencién actuales, reduciendo tas variaciones
en el voltaje y complementando el servicio en las comunidades de Rancho Blanco, Los Cajones y el Capulin.

= Asimismo se mantendra el nivel de servicio en cuanto al alumbrade publico regularizéndolo en las colonias
ubicadas al norte del municipio, promoviendo camparias de concientizacion respecto a su conservacion.

Disposicion final de basura.

« Se transformard en relleno seco el actual depésito ubicado en la zona norponiente del drea urbana, cerca de
la unidad académica de la Universidad (UAEM), con objeto de prolongar su vida Gtil a 14 afics.

Obras de proteccion.

- Se reforzara el funcionamiento de la Direccion de Proteccion Civil, Ecologia y Bomberos del Ayuntamiento de
Afizapan de Zaragoza, a fin de estar preparados para enfrentar los impactos provocados por los fenémenos
perturbadares.

Integracién e Imagen Urbana
Rescatar como slementos de valor desde et punto de vista de 1a imagen urbana los siguientes:

El antiguo y nuevo palacio municipal.

La biblicteca y el museo Adolfo Lopez Mateos.
El Tecnolégico de Monterrey.

La UAEM y la Unitec.

Los Clubs de golf.

El Parque Mausolec Adoifo Lopez Mateos.

l.a plaza Adolfc Lépez Mateos.

El Centro administrativo de la cabecera municipal, en el que se localizan las instalaciones de los gobiernos
estatal y municipal.

« La Plaza de acceso al Parque de los Ciervos.
+  El Atric del templo de San Francisco de Asis.

Qrientaclén dsl Crecimiento Urbano
El futuro crecimiento de Atizapan de Zaragoza se realizara siguiendo dos patrones de ocupacion:

« En zonas donde se cuenta con autorizaciones vigentes, obtenidas desde hace aflos, y que ahora pretenden
actualizar sus proyectos de aprovechamiento.
« En ellas se pretende disminuir las densidades anteriores en beneficio del funcionamiento de la estructura

urbana prevista.
« En areas nuevas con vocacian para el desarrolio de actividades urbanas, ubicadas en tomo a las autopistas

La Venta Lecheria y Atlacomulco Atizapan de Zaragoza.

En éstas predominaran las dreas de baja densidad en las que el aprovechamiento del suelo estara
acompafiado del cuidado del medio ambiente y la correspondiente infraestructura hidraulica, sanitaria y vial.

En ambos casos, se trata de zonas con minima preblemética en cuanto at funcionamiento urbano.

6. CATALOGO DE PROYECTOS, OBRAS Y ACCIONES

Con base en el diagndstico realizado, asl come en la estrategia de desarrolio urbano, a continuacién se
presenta un cataiogo de proyectos, abras y accienes que los gobiernos estatal y municipal deberan realizar con apoyo
del gobierno federal, a efecto de hacer posible [a materalizacion de los sefialamientos aqui realizados.

Es importante considerar que la ejecucién de las propuestas contenidas en este capitulo estin sujetas a
las condicienes de financiamiento y presupuestos vigentes.
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7. INSTRUMENTACION

A continuacion se presentan los instrumentos que deben ser creados ¢ impulsados para ejecutar el Plan
Municipat de Desarrollo Urbano, a fin de darle operatividad y seguimiento y con ello dar cumplimiento a sus objetivos
y estrategias.

7.1 NORMATIVIDAD

7.1.1. Normas de uso y ocupacion del suelo® | 7

. Densidad: Se refiere .al nimero méaximo de viviendas que se permiten construir en un predio de determinada
superficie. La densidad neta es aguella en la gue ya se ha descontado la superficie destinada a vialidades,
mientras que en la densidad bruta se considera la superficie total del predio.

- Superficie maxima de construccién: Es igual al coeficiente del ocupacion del suelo {COS), siendo la superficie
total construida en el desplante, que varia dependiendo el uso del suelo, siendo como maximo el 80% de la
superficie total de! predio.

« Area libre: Se refiere a la superficie libre de construccién, la cual varia de acuerdo al uso sefialado por el pian,
la minima permitida es del 20% de la superficie total del predio.

« Intensidad de construccion: Se refiere al nUmero maximo total de metros cuadrados que se permiten construir
en un predio, esto es igual al coeficiente de utilizacion del suelo (CUS). Se obtiene de la multiplicacion de la
superficie total de desplante por el nimero de niveles maximo permitido.

« Altura: Fs el nomero maximo de niveles o metros que se pueden construir en un predio, dependiende del usos
del suelo que se sefiale el respectivo plan y va ligado a la superficie méxima de construccién y a la intensidad
méaxima de construccion.

Homologacién de claves
“Construccion” de las claves de usos urbanizables basicos.
e Usar la letra del uso basico: ejemplo H (cniterio general)

« Usar con base en la densidad (m2 de terreno bruto / vivienda) un codigo después de la letra; ejemplo H: (criterio
general) (100 / densidad tomanda en cuenta la totalidad del terreno bruto sin aplicar en su caso restricciones).

« Siexisten variables de mezclas o especificidades de H.100, usar lstras consecutivas ejemplo H.100.A /H.100.B /
H.100.C (criterio especHico para &l municipio).

H 1667. ZE — 1.1 (habitacional unifamiliar de densidad baja)

* Uso de suelo destinado al Rancho San Juan
* 1500 viviendas autorizadas en total.

M2 brutos de terrenc: 1667

M2 netos de terreno: 1000

Frente minime:25ml

Superficie minima de terreno:1000m2

Superficie minima sin construir :% uso habitacional y/o no habitacional: 50%

Superficie méxima de desplante:% uso habitacional y/o no habitacional: 50%

Altura maxima de construccién: 2 niveles o 9 mi sobre el nivel de desplante {incluyendo tinacos)
Intensidad maxima de construccion: 1 vez el area neta del predio.

Se permite habitacion unifamiliar (con una sola cocina} por cada 1000 m de terreno.

No se autorizan subdivisiones.

Actividades terciarias permitidas:
Parques y jardines: plazas, jardines botanicos, juegos infantiles, parques y jardines en general. Cualquier superficie
por usc.{UIR).

Actividades primarias permitidas: ninguna.
Infragstructura: plantas de tratamiento de aguas hegras, grises y lagunas de oxidacion, de cantrol y de regulacién.

Para mayor detalle de las normas de Uso y ocupacion de suelo, as{ coma la mezcla de usos del suelo parmitides, ver tabla de usos del suelo.
? para autorizaciones en los fraccionamientes y conjuntos wbanos autorizados que se expresan como 7ohificacién sacundaria, remitirse a plano autorizade del
fraccienamienta o conjunto urbang.
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NOTA: Se debera respetar el reglamento interne del fraccionamiento. Asi como et ndmero de viviendas autorizadas para cada uno.

NOTA: En lotes que astén ubicados en terrenos descendentes* tomando en cuenta el nivel de calle, se permitir construir 3 niveles 0 9
metros de altura desde ei nivel de desplante.

*se toma en cuenta como descendente el 10% al centra det terrenc.

CU2500A, centro urbano - (similar al 7B comercio urbano de densidad baja.).

. 282 habitantes por hectarea.

. 60 viviendas por hectarea

" m2 brutos de terreno: 2500

. m2 netos de terrenc: 1500m2

. frente minimo: 20ml

. superficie minima de terreno:1500m2 (tambien para subdivisiones),

. superficie minima sin construir :% uso habitacional y/o no habitacional: 30%
. superficie maxima de desplante:% uso habitacional y/o no habitacional: 70%
. altura maxima de construccién: 5 niveles ¢ 15 ml spbre el nivel de desplante
. intensidad maxima de construccion: 4.9 veces el drea del predio.

. Se permite habitacional unifamiliar y plurifamiliar hasta de una vivienda por cada 120m del area el predio.

Actividades terciarias permitidas:

Qficinas: plblicas de gobierno, sindicales, consulados, representaciones extranjeras, agencias comerciales, privadas
y de viajes:

Hasta 30m2 por uso, de 3t a 120m2 por uso y de 121 a 500m2 por uso.

Servicios financieros: sucursales bancarias, aseguradoras, agencias financieras, casas de bolsa y cajas populares:
cualquier superficie por uso.

Comercio de productos y servicios basicos:

Establecimientos para la venta de abarrotes, vinos y calzado, expendios de alimentos sin preparar y de comida,
panaderfas, torillerias, dulcerias, fruterias, recauderias, camicerias, pescaderias, rosticerias, salchichonerias,
farmacias, papelerias, periédicos, revistas, librerlas, tabaquerias, vidrierfas, tlapalerias, salones de belleza,
peluquerias, lavanderias, tintorerias, cremerias, miscelaneas, lonjas mercantiles y minisuper: desde 30m2 por uso
hasta 300m2 por uso.

Comercio de productos y servicios especializados:

Establecimientos para la venta de materiales eléctricos, de plomeria, decoracidn, articulos electrodomésticos,
mueblerias, perfumerias, joyerias, relojerias, regalos, artesanias, articulos fotograficos, boutiques, centros de
copiado, estudios y laboratorios fotograficos, productos quimicos y minerales, alquiler de mobiliario, escuelas de
manejo, productos de belleza vy de arte, ciber-cafés, sex shops, videojuegos, alquiler de juegos infantiles, tiendas
esotéricas, tiendas naturistas, escritorios publicos, protesis, ortopedia, equipos de rehabilitacion y material quirtrgico:
desde 30m2 por uso hasta 300m2 por uso.

Comercio de materiales para la construccion, venta y/o renta de equipo para la construccién;

Casas de materiales, tiendas de pisos, azulejos y bafios, establecimientos para la venta de productos prefabricados
para la construccion, tiendas de pinturas y/o impermeabilizantes. Magquinaria pesada, equipo ligero para la
construecidn y cimbra en general: cualguier superficie.

Comercio para la venta, renta, depésito, reparacion, servicio de vehiculos y maquinaria en general: establecimientos
para la compra, venta, renta y depésito de vehiculos automotores en general, industrial y de servicios, llanteras,
refraccionarias, talleres eléctricos, electrdnicos, mecanicos, verificaciones, hofalateria y pintura, rectificacion de
motores, alineacion y balanceo, reparacion de mofles y radiadores, autopartes usadas, venta de carrocerfas y tianguis
de autos usados: solo en mas de 6000m2 de terreno. (UIR).

Establecimientos para el servicio de vehiculos: de lavade y engrasado y autolavados: cualguier superficie por uso.
Bafios y sanitarios publicos: cualquier superficie por usc.
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Mercados y tianguis: cualquier superficie por use. (UIR).

Establecimientos con servicios de alimentos sin bebidas alcohélicas, solo de moderacion: cafeterias, neverias,
fuentes de sodas, juguerias, refresquerfas, loncherlas, fondas, restaurantes, torterias, taquerias, pizzerlas, cocinas
economicas, ostionerias, merenderos, expendios de antojitos y salones de fiestas infantiles: hasta 250m2 por use.

Establecimientos con servicio de alimentos y venta de bebidas alcohdlicas y de moderacion: cantinas, cervecerias,
pulquerias, bares, centros nocturnos, clubes, salones para fiestas, banquetes y bailes, centros sociales, discotecas,
ostionerias, pizzerias y restaurantes en general: mas de 251m2 por uso.

Centro de consultorios sin encamados: centros de consultorios y de salud, unidades de primer contacto, laboratorios
de andlisis, dentales, ¢linicos, dpticos, dispensarios y centros antirrbicos: hasta 500 m2 por use.

Hospitales y sanatorios: clinicas-hospital, sanatorios, matemidades, policlinicas, hospitales generales y de
especialidades, centros médicos y unidades de rehabilitacion fisico mental: solo en mas de 6000m2 de terreno.

Educacion elemental y basica: jardin de nifios, escuelas primarias, educacion especial y guarderias: mas de 5 aulas.

Educacion media basica: escuelas secundarias generales y tecnoldgicas, academias de oficio y telesecundarias: mas
de 6000m2 de terreno y mas de 5000m2 de construccion. (UIR).

Educacién media superior: preparatoria, vocacionales, institutos tecnicos, centros de capacitacion y academias
profesionales. mas de 8000m2 de terreno y mas de 5000m2 de construccion. (UIR).

Educacién supericr e instituciones de investigacién: escuelas e institutos tecnoldgices, politécnicos, normal de
maestros, universidades, centros e institutos de investigacion: mas de 6000m2 de terreno y mas de 5000m2 de
construceion. (UIR).

Educacién fisica y artistica: escuelas de natacién, muisica, baile, artes marciales, de modelos, pintura, escultura,
actuacion, fotografia, educacion fisica y manualidades y actividades acuaticas: hasta 250m2 por uso y mas de
251m2 por uso.

Instalaciones religiosas: templos y lugares de culto; conventos y edificaciones para ia practica y/o la ensefianza
religiosa: mas de 6000m2 de terreno y/o mas de 5000m2 de construccion. (UIR),

Centros de espectaculos culturales y recreativos: auditorios, teatros, cines, autocinemas y salas de conciertos:
cualquier superficie por uso. (UIR).

Cuando se trate de bibliotecas, museos, galerias de arte, hemerotecas, bibliotlecas, museos, galerias de arte,
pinacotecas, filmotecas, cinetecas, casas de cultura, salas de exposicion, centros comunitarios y salones de usos
mditiples: solo en predios de mas de 6000m2 de terreno.{UIR).

Instalaciones para [a recreacion y los deportes: boliches, billares, dominds, ajedrez y juegos de salén en general,
adiestramiento canino: hasta 1000m2 por uso.

Gimnasios en general: hasta 1000m2 por usc.
Canchas cubiertas y descubiertas en general: cualquier superficie por uso.

Parques y jardines: plazas, jardines botanicos, juegos infantiles, parques y jardines en general. Cualquier superficie
por uso. (UIR).

Instalaciones hoteleras: hoteles, moteles, casas de huéspedes, bungalows y posadas: cualquier superficie por uso.
(VIR).

Instalaciones asistenciales: orfanatorios, asilos de ancianos & indigentes, albergues, casas de cuna, estancia infantil,
centro de integracién juvenil y asociaciones civiles: cualquier superficle por uso. (UIR).

Instalaciones para ia seguridad publica y procuracién de justicia: estaciones de bomberos y ambulancias, casetas yio
comandancias, delegaciones, cuarteles de policia yfo transito, centros de capacitacién y agencias de seguridad
privada: cualquier superficie por uso. {UIR).

Funerarias y velatorios: hasta 250m2 por uso y mas de 251m2 por uso.

Estacionamientos: verticales, horizontales y pensiones: hasta 100 cajonas y mas de 101 cajones.
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Terminales e instalaciones para el transporte: terminales de pasajeros urbanos, sitios o bases de taxis: cualquier
superficie por uso.

Comunicaciones: oficinas, agencias de cormreos, telégrafos, teléfonos, mensajeria, estaciones de radio, television,
banda civil y telecomunicaciones: hasta 250m2 por uso.

Torres o sitios celulares llamados radiobases (UIR):

Tipe 1: autosoportada (conteneder con torre en patio)
Tipe 2: amiostrada (salas con antenas en azotea)

Tipo 3: monopolar {salas con antenas en azotea)

*ver normatividad de ocupacién en el documento del plan.
*Se requiere de dictamen especial de la DGDU.
Actividades secundarias permitidas:

Otras manufactureras: produccién de articulos de joyeria, orfebreria, articulos y utiles escolares y para cficina,
aparatos musicales y deportivos, produccion de escobas, cepillos y similares. De 251m2 a 1000m2 par uso. {UIR).

Actividades primarias permitidas: ninguna.
Infraestructura:

Instalaciones en general: antenas, torres y mastiles de mas de 30m, anuncios espectaculares: cualquier superficie por
uso.{UIR).

NOTA: Se deber4 respatar el reglamento internc de cada fraccionamiento.

CU- ZE -1 : centro urbano - (ANTES € —1) comercio de barrio sin vivienda.

. M2 brutos de terreno: 8300m

. M2 netos de terreno: 5000m

. Frente minimo: 50m

. Superficie minima de terreno:5000m2

. Superficie minima sin construir :% uso habitacional y/o no habitacicnal: 50%
. Superficie maxima de desplante:% uso habitacional y/o no habitacional: 50%
. Altura méxima de construccion: 2 niveles o 7 ml sobre el nivel de desplante,
. Intensidad maxima de construccidn: 0.7 veces el drea neta del predio.

. No se permite subdivisién de predios.

Actividades terciarias permitidas:
Comercio de productos v servicios basicos:

Establecimientos para la venta de abarrotes, expendios de alimentos sin preparar y de comida, panaderias, dulcerlas,
fruterias, racauderias, camicerias, pescaderias, rosticerias, salchichonerlas, merceria, farmacias, papelerias,
periddicos, revistas, librerfas, tabaquerias, salones de belleza, peluguerias, lavanderias, tintorerias, cremerias,
misceldneas y minisuper: desde 60m2 por uso hasta 300m2 por use.

Estacionamientos: horizontales y pensiones: hasta 100 cajones y mas de t01 cajones.

Uso prohibido: se prohibe expresamenta el servicio de comida preparada y bebidas alcohdlicas.
Actividades secundarias permitidas: ninguna.

Actividades primarias permitidas: ninguna.

Infraestructura:

Instalaciones en general: ninguna.
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NOTA: Se debera respetar el reglamento de cada fraccionamienta, asl como el de la Zona Esmeralda para el comercio. Se debera contar
con rampas paca discapacitados asi como cajones de estacionamiento para este mismo fin, a razén de 1 cajén por cada 10 de demanda en
el proyecto particular, La dimensién para este cajén sera de 4m por Sm. Se debera respetar lus cajones de estacionamiento necesarios por
giro segun fa tabla de normas para estacionamiento. (no aplica ningln pago sustitutivo por falta de cajones).

NOTA: Uso exclusive para zona comercial de barrio existentes.(Super H, La Estrella, Sherwaod y Zona comercial de loma de Vallescondida.

H 1000 A {antes 1 A)

Solo aplicable en los fraccionamientos: club de golf Bellavista, Club de Golf la Hacienda y Club Hipico San Miguel.
Habitacional unifamiliar de densidad baja)

» Habitantes por hectérea segun fraccionamiento.

» Viviendas por hectarea segun fraccionamiento.

» M2 brutos de terreno:1000

« M2 netos de terreno: 600

= Frente minimo:12mil

« Superficie minima de terreno:600m2

- Superficie minima sin construir :% uso habitacional y/o no habitacional: 40%
+ Superficie maxima de desplante:% uso habitacional y/o no habitacional: 60%
«  Altura méxima de construccién: 2 niveles o & ml sobre el nivel de desplante

« Intensidad méxima de construcsion: 1 vez el drea neta del predio.

«+  Se permite habitacion unifamiliar (con una sola cocina) por cada lote Gnicamente. No se autorizan subdivisiones ni
regimenes en congominio.

Actividades terciarias permitidas:
Canchas descubiertas en general: cualquier superficie por uso.

Parques y jardines: plazas, jardines boténicos, juegos infantiles, parques y jardines en general. Cualquier superficie
por uso.{UIR}).

Actividades primarias permitidas: ninguna.
Infraestructura: no se permite.
NOTA: Se deber4 respetar el reglamento interno de cada fraccionarniento, asi como el nimero de viviendas autorizadas para cada uno. Se

podran autorizar subdivisiones cuando las fraccienes resultantes tengan como minima 1000m2 de superficie y un frente minimo de 20 m
iineales.

H 833 ZE (antes H — 1, habitacional unifamiliar de densidad baja)

. M2 brutos de terreno:833

. M2 netos de terreno: 500

. Frente minimo:15ml

. Superficie minima de terreno:500m2

, Superficie minima sin construir :% uso habitacional y/o no habitacional: 40%

. Superficie maxima de desplante:% uso habitacional y/o no habitacional: 60%

. Altura maxima de construccion: 2 niveles o 6 ml sobre el nivel de desplante

. Intensidad maxima de construccién: 1 vez el érea neta del predio.

. Se permite habitacién urnifamiliar {con una sola cocina) por cada lote Unicamente. No se autorizan

subdivisiones ni regimenes en condominic.

Actividades terciarias permitidas:

Parques y jardines: plazas, jardines botanicos, juegos infantiles, parques y jardines en general. Cualquier superficie
por usc.(LIR).
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Actividades primarias permitidas: ninguna.

Infraestructura: plantas de tratamiento de aguas negras, grises y lagunas de oxidacién, de control y de regulacion.

NOTA: Se debera respetar el reglamento interno del fraccionamiento. Asi como el nimero de viviendas autorizadas para cada ung. En lotes
que estén ubicados en temenos descendentes” tomando en cuenta el nivel de calle, se permitind construir 3 niveles o 9 metros de altura
desde el nivel de despiante. *se toma en cuenta como descendente el 10% al centra del terreno.

H 417 A antes 2 A, (habitaclonal de densidad media)

. 112.8 habitantes por hectarea.

. 24 viviendas por hectarea

- M2 brutos de terreno: 417

. M2 netos de terreno: 25Q

. Frente minimo: 10mi

. Superficie minima de terrenc:250m2 (también para subdivisiones)

. Superficie minima sin construir :% uso habitacional y/o no habitacional: 30%
’ Superficie méxima de desplante:% uso habitacional yfo no habitacional: 70%
. Altura maxima de construccion: 3 niveles o 8 mi sobre el nivel de desplante
. Intensidad maxima de construccion: 1.5 veces el 4rea neta del predio.

. Se permite habitacién unifamiliar por cada lote.

Actividades terclarias permitidas:
Canchas descubiertas en general: cualquier superficie por uso.

Parques y jardines: plazas, jardines botanicos, juegos infantiles, parques y jardines en general. Cualquier superficie
por uso.(UIR).

instalaciones asistenciales: asociaciones civiles: cualquier superficie por uso. (UIR).
Actividades primarias permitidas: ninguna.
Infraestructura:

Instalaciones en general: ninguna.

NOTA: Se debera respetar el reglamento interno de cada fracctonamiento. Para los fraccionamientos arboledas, Vergel de Arboledas y
Lomas de ja Hacienda, la altura maxima de la construccidn es de 2 niveles o & metros. (*Aplica sclo a las edificaciones existentes para
efectos de regularizaciones pendientes).

H 100 A antes 4 A {(Habltacional de alta densldad)

= 470 habitantes por hectarea.

« 100 viviendas por hectérea

» M2 hrutos de terreno: 100

= M2 netos de terreno: 60

« Frente minimo: 8ml (también para subdivisiohes)

= Superficie minima de terreno:120m2 (también para subdivisiones)

«  Superficie minima sin construir; % uso habitacional y/o no habitacional: 20%
= Superficie maxima de desplante:% uso habitacional y/a no habitacional: 70%
= Altura maxima de construccién: 3 niveles ¢ 9 mi sobre el nivel de desplante
» Intensidad maxima de construccion:2.1 veces el &rea del predio.

« Se pemmite habitacional unifamiliar y plurifamiliar. De 1 vivienda, de 2 a 60 viviendas y mas de 60 viviendas
{UIR). Se autoriza una vivienda por cada 60m2 de superficie de predio.

Actividades terciarias permitidas:

Oficinas: publicas de gobierno, sindicales, consulados, representaciones extranjeras, agencias comerciales, privadas
y de vigjes. Comercio de Productos y servicios basices.
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Hasta 30m2 por uso.
Canchas descubiertas en general: cualquier superficie por uso.

Parques vy jardines: plazas, jardines botdnicos, juegos infantiles, parques y jardines en general. Cualquier superficie
por uso.(UIR).

Instalaciones asistenciales: asociaciones civiles: cualquier superficie por uso. (UIR).
Actividades primarias permitidas: ninguna.
Infraestructura:

Instalaciones en general: ho permitida.

NOTA: Se debera respetar el reglamente interno de cada fraccionamiento.

H 100 C Habltaclonal de alta densidad

= 470 habitantes por hectarea.

« 100 viviendas por heclarea

» M2 brutos de terreno: 100

» M2 netos de terreno: 60

»  Frente minimo: 8ml (también para subdivisiones)

= Superficie minima de terreno:120m2 (también para subdivisiones)

= Superficie minima sin construir: % uso habitacienal y/o no habitacional: 30%
s Superficie maxima de desplante:% uso habitacional y/o no habitacional: 70%
= Altura méxima de construccion: 3 niveles o 9 ml sobre el nivel de desplante

= Intensidad maxima de construccion:2.1 veces el area del predio.

«  Se permite habitacionat unifamiliar y plurifamiliar. De 1 vivienda, de 2 a 60 viviendas y mas de 60 viviendas
(UIR). Se autoriza una vivienda por cada 60m2 de superficie de predio.

Actividades terciarias permitidas: Ninguna

Parques y jardines: plazas, jardines botanicos, juegos infantiles, parques y jardines en general. Cualquier superficie
por uso.(UIR).

Instalaciones asistenciales: asociaciones civiles: cualquier superficie por uso. (UIR).
Actividades primarias permitidas: ninguna.

Infraestructura:

Instalacicnes en general: no permitida.

H 200 A antes 3 A (Habitacional de densidad media)

= 235 habitantes por hectarea.

= 50 viviendas por hectérea

« M2 brutos de terreno: 200

M2 netos de terreno: 120

»  Frente minimo: 7ml

= Superficie minima de terreno:120m2 (también para subdivisiones}

- Superficie minima sin construir :% uso habitacionat y/o no habitacionai: 30%
«  Superficie maxima de desplante:% uso habitacional y/o no habitacional: 70%
- Altura maxima de construceidn: 3 niveles o 9 ml sobre el nivel de desplante.
» Intensidad maxima de construccion:2.1 veces el érea del predio.

= Se permite habitacional unifamiliar {con una sola cocina) por cada lote. Se permiten regimenes en condominio.
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Solo se permite comercio y servicios basicos.
Actividades terciarias permitidas:
Canchas descubiertas en general: cualquier superficie por uso.

Parques y jardines. plazas, jardines botanicos, juegos infantiles, parques y jardines en general. Cualquier superficie
por usa.(UIR).

Instaiaciones asistenciales: ascciaciones civiles: cualquier superficie por uso. (UIR).
Actividades primarias permitidas: ninguna.

Infraestructura:

Instalaciones en general: no permitidas.

NOTA: Se debera respetar el reglamente interno de cada fraccionamiento.

CRU.800. A Corredor urbano de intensidad media

*Este uso es el aplicable para la Av. Jinetes en los casos que tengan actualmente uso de suelo 7 B.

»  56.4 habitantes por hectarea.

= 12 viviendas por hectrea

= M2 brutos de terrenc: 8§00

= M2 netos de terrenc: 480

= Frente minimo: 14ml (también para subdivisiones)

»  Superficle minima de terreno: 500 m2 (también para subdivisiones)

» Superficie minima sin construir :% uso habitacional y/o no habitacional: 30%
«  Superficie méxima de desplante:% uso habitacional y/o no habitacional: 70%
«  Altura maxima de construccion: 5 niveles o 15 ml sobre el nivel de desplante
+ intensidad maxima de construccion:3.5 veces el area del predio.

+  Se permite habitacional unifamiliar y plurifamitiar. Hasta de una vivienda por cada 120m2 del 4rea del predio. De
1 vivienda, de 2 a 60 viviendas y mas de 60 viviendas (uir).

Actividades terciarias permitidas:

Oficinas; piblicas de gobierno, sindicales, consulados, representaciones extranjeras, agencias comerciales, privadas
y de viajes:

Hasta 30m2 por uso, de 31 a 120m2 por uso, de 121 a 500m2 por usc.

Servicios financieros: sucursales bancaras, aseguradoras, agencias financieras, casas de bolsa y cajas populares:
cualquier superficie por uso

Comercio de productos y servicios basicos:

Establecimientos para la venta de abarrotes, vinos y calzade, expendios de alimentos sin preparar y de comida,
panaderias, tortillerias dulcerlas, fruterias, recauderias, carnicerias, pescaderias, roslicerias, salchichonerias,
farmacias, papelerias, periddicos, revistas, librerias, tabaquerias, vidrierias, tlapalerias, salones de belleza,
peluguerlas, lavanderias, tintorerias, cremerias, misceldneas, lonjas mercantiles y minisuper: hasta 30m2 por uso, de
31 @ 120m2 por uso y de 121 a 300m2 por uso.

Comercio de productos y servicios especializados:

Establecimientos para la venta de materiales eléctricos, de plomeria, decoracion, articulos electrodomésticos,
mueblerias, perfumerias, joyerlas, relojerlas, regalos, ariesanlas, articulos fotograficos, boutiques, centros de
copiado, estudios y laboratorios fotograficos, productos quimicos y minerales, alquiler de mobiliario, escuelas de
manejo, productos de belleza y de arte, ciber-cafés, sex shops, videojuegos, aiquiler de juegos infantiles, tiendas
esotéricas, tiendas naturistas, escritorios plblicos, prétesis, ortopedia, equipos de rehabilitacion y material quirdrgico:
hasta 30m2 por uso, de 31 a 120m2 por uso y de 121 a 300m2 por uso.
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Comercio de materiales para la construccién, venta y/o renta de equipe para la construccion:

Casas de materiales, tiendas de pisos, azulejos y bafios, establecimientos para la venta de productos prefabricados
para la construccién, tiendas de pinturas y/o impermeabilizantes. Maquinaria pesada, equipo ligero para ia
construccién y cimbra en general: cualguier superficie.

Comercio para la venta, renta, deposito, reparacién, servicio de vehlculos y magquinaria en generak: establecimientos
para la compra, venta, renta y depésito de vehiculos automotores en general, industrial v de servicios, llanteras,
refaccionarias, talleres eléctricos, electrénicos, mecanicos, verificaciones, hojalateria y pintura, rectificacion de
motores, alineacién y balanceo, reparacidn de mofles y radiadores, autopanes usadas, venta de carrpcerfas y tianguis
de autos usados: solo en mas de 8000m2 de terreno. (UIR).

Establecimientos para el servicio de vehiculos: de lavado y engrasado y autolavados: cualquier superficie por uso.

Baftos v sanitarios piblicos: cualquier superficie por uso.

Centros comerciales: tiendas de autoservicio, tiendas departamentales, centros comerciales: cualquier superficie por
uso. (UIR).

Mercados y tianguis: cualquier superficie por use. {UIR).

Establecimientos con servicios de alimentos sin bebidas alcohdlicas, solo de moderacion: cafeterias, neverias,
fuentes de sodas, juguerias, refresquerias, loncherias, fondas, restauranies, torterias, taquerias, pizzerias, cocinas
econémicas, ostionarias, merenderos, expendios de antojitos y salones de fiestas infantiles: hasta 120m2 por uso y
de 121 a 250m2 por uso.

Centro de consultorios sin encamados: centros de consultorios y de salud, unidades de primer contacto, laboratorios
de analisis, dentales, clinicos, opticos, dispensarios y centros antirrabicos: hasta 120 m2 por uso y de 121 a 500m2
pOr Uso.

Hospitales y sanatorios: clinicas — hospital, sanatorios, maternidades, policlinicas, hospitales generales y de
especialidades, centros meédicos y unidades de rehabilitacion flsico - mental: en terrencs de mas de 6000m2. (UIR).

Educacién elemental y basica: jardin de nifios, escuelas primarias, educacion especial y guarderias: hasta 4 aulas y/o
mas de 5 aulas.(UIR).

Educacién media basica: escuelas secundarias generales y tecnoldgicas, academias de oficio y telesecundarias: mas
de 6000m2 de terreno. (UIR).

Educacién media superior: preparatoria, vocacionales, institutos técnicos, centros de capacitacién y academias
profesionales: mas de 6000m2 de terreno. (UIR).

Educacién superior € instituciones de investigacion: escuelas e institutos tecnoldgicos, politécnicos, normal de
maestros, universidades, centros e institutos de investigacion: mas de 8000m2 de terrena. (UIR).

Educacion fisica y artistica: escuelas de natacion, mdsica, baile, artes marciales, de modelos, pintura, escultura,
actuacion, fotografia, educacién fisica y manualidades y actividades acuéticas: hasta 250m2 por uso, y mas de
251m2 por Us0.

instalaciones religiosas: templos y lugares de culto; conventos y edificaciones para la practica y/o la ensefianza
religiosa; mas de 6000m2 de terreno. y/o cualquier superficie por uso. (UIR).

Centros de espectéculos culturales y recreativos: auditorios, teatros, cines, autocinemas y salas de conciertos,
Biblictecas, museos, galerfas de arte, hemerotecas, pinacotecas, filmotecas, cinetecas, casas de cultura, salas de
exposicién, centros comunitarios y salones de usos multiplss: cualquier superficie por uso. y/o mas de 6000m2 de
terreno. (UIR).

Instalaciones para la recreacion y los deportes: boliches, pillares, dominds, ajedrez y juegos de saldén en general,
adiestramiente canino: hasta 250m2 por uso y de 251 a 1000m2 por uso.

Gimnasios en general: hasta 250m2 poruso y de 251 a 1000m2 por uso.
Canchas cubiertas y descubiertas en general: cualquier superficie por uso.

Parques y jardines: plazas, jardines botanicos, juegos infantiles, parques y jardines en general. Cualquier superficie
por uso.{UIR).
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Instalaciones asistenciales: orfanatorios, asilos de ancianos e indigentes, albergues, casas de cuna, estancia infantil,
centro de integracion juvenil y asociaciones civiles: cualquier superficie por uso. (UIR).

Instalaciones para la seguridad publica y procuracién de justicia: estaciones de bomberos y ambulancias, casetas y/o
comandancias, delegaciones, cuarteles de policla y/o transito, centros de capacitacion, agencias de seguridad
privada: cualquier superficie por uso. (UIR).

Funerarias y velatorios: hasta 250m2 por uso y mas de 251m2 por uso.
Estacionamientos: verticales, horizontales y pensiones: hasta 50 cajones, de 51 a 100 cajones, mas de 10+ cajones.

Terminales e instalacion para el transpoerte: terminales de pasajeros urbanos: cualquier superficie por uso. Bases o
sitios de taxis; cualquier superficie por uso.

Comunicaciones: oficinas, agencias de correos, telégrafos, teléfonos, mensajeris, estaciones de radio, television,
banda civil y telecomunicaciones: hasta 250m2 por uso.

Torres o sitios celulares denominados radiobases: tipo |: autosoportada (contenedor con torre en patio), tipo I
amiostrada (salas con antenas en azotea) y tipe {ll monopolar (salas con antenas en azotea): ver normatividad de
ocupacion en el documento del plan. Se requiere dictamen especial de la D.G.AU.

Actividades primarias permitidas: ninguna.
Infraestructura:

Instalaciones en general: antenas, torres y mastiles de mas de 30m, anuncios espectaculares: cualquier superficie por
uso.(UIR).

H 333 - ZE (antes: H — 2 habitacional unifamillar de densldad media)

Aplicable solamente para Campestre Chiluca ya construido.

* M2 brutes de terreno: 333

» M2 netos de terreno: 200

» Frente minimo: Smi

»  Superficie minima de tereno:200mz2

» Superficie minima sin construir :% uso habitacional y/o no habitacional: 30%
«  Supericie maxima de desplante:% uso habitacional y/o no habitacional: 70%
«  Altura maxima de construccién: 2 niveles o 6 ml scbre el nivel de desplante

= Intensidad maxima de construccion: 1.5 veces el area neta del predio.

« Se permite habitacional unifamiliar (con una sola cocina) por cada lote. No se permiten subdivisiones ni
regfmenes en condominio.

Actividades tercianas permitidas:
Clubes e instalaciones campestres: club campestre y campo de golf: cualquier superficie por uso. (UIR).

Parques y jardines. piazas, jardines botdnicos, juegos infantiles, parques y jardines en general. Cualquier superficie
por uso.(UIR).

Actividades primarias permitidas: ninguna.
Infraestructura: plantas de tratamiento de aguas negras, grises, lagunas de oxidacién, de regulacién y control.

NOTA: se deberd respetar el reglamento interno de cada fraccionamiento, asi como el nimero de viviendas mdxima autorizadas para cada
uno.

H 1667 ZE -t (antes H-1 -1, Habitaclén plurifamillar de densidad baja).

« M2 brutos de terreno: 1667
+ M2 netos de terreno: 1000
»  Frente minimo: 20ml
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»  Superficie minima de terreno: 1000m2

*  Superficie minima sin construir :% uso habitacional y/o no habitacional; 50%
= Superficie maxima de desplante:% uso habitacional y/o no habitacional: 50%
= Altura maxima de construccion: 2 niveles o 6 ml sobre el nivel de bangueta.

= Intensidad maxima de construecién: 1 veces el drea neta del predio.

=  Se autorizar4 una vivienda (con una cocina} por cada 1000m2 de superficie del predio. No se autorizan
subdivisiones. Se permiten condominios horizontales, verticales y mixtos segun las condiciones de topografia
para un adecuado aprovechamiento del suelo y proteccitn ecoldgica.

Actividades terciarias permitidas:

Parques y jardines: plazas, jardines botanicos, juegos infantiles, parques v jardines en general. Cualquier superficie
por uso.(UIR).

Actividades primarias permitidas: ninguna.
Infraestructura: plantas de tratamiento de aguas negras y grises, lagunas de oxidacién, de conirol y de regulacién

NOTA: Se deberd respetar ¢l reglamento intemo de cada fraccionamiento; asi como el nimero de viviendas maximas autorizadas para cada fraccionamiento.
Debera haber 3 cajones de estacionamiento por vivienda.

H 1667 ZE -2 (antes H --3: Habitacién plurifamiliar de densidad baja en condominlo.).

. M2 brutos de terreno: 1667

. M2 netos de terreno: 1000

. Frente minimo: 20mf

. Superficie minima de terreno: 1000m2 .

. Superficie minima sin construir :% uso habitacional y/o no habitacional: 40%

. Superficie maxima de desplante:% uso habitacional y/o no habitacional: 0%

. Altura maxima de construccion: 2 niveles o 6 ml sobre el nivel de desplante

, intensidad méxima de construccién: 1 veces el drea neta del predio.

. Se autorizara una vivienda en condominio por cada 500m2 de superficie del predio.
. No se permiten subdivisiones.

Actividades terciarias permitidas:

Parques y jardines: plazas, jardines boténicos, juegos infantiles, parques y jardines en general. Cualquier superficie
por uso.{UIR).

Actividades primarias permitidas: ninguna.
Infraestructura: ptantas de tratamiento de aguas negras y grises, lagunas de oxidacién, de control y de regulacion.
NOTA: Se debera respetar el reglamento interno de cada fraccionamiento, asi como el imero de viviendas autarizada para cada una. En

lotes que estén ubicados en terrenos descendentes* tomando en cuenta el nivel de calle, se permitira construir 3 niveles o 9 metros de
altura desde el nivel de desplante. *se toma en cuenta como descendente el 10% al centro del terreno

H 1667 ZE -3 (H -4: Habltaclén plurifamlilar de densidad media.).

= M2 brutos de terreno: 1667

= M2 netos de terreno: 1600

= Frente minimo: 12ml

. Superficie minima de terreno;1000m2

»  Superficie minima sin construir :% uso habitacional y/o no habitacicnal: 50%

»  Superficie maxima de desplante;% uso habitacional y/o no habitacional; 50%

»  Altura méxima de construccién: 2 niveles o 6 ml sobre el nivel de desplante

. Intensidad méxima de construccidn: 1 veces el drea neta del predio.

. Se autorizara una vivienda {con una sola cocina) por cada 500m2 de superficie del predio.
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Actividades terciarias permitidas:

Parques y jardines: plazas, jardines botdnicos, juagos infantiles, parques y jardines en general. Cualquier superficie
por uso.(UIR}.

Actividades primarias permitidas: ninguna.
Infraestructura; plantas de tratamiento de aguas negras y grises, lagunas de oxidacion, de control y de regulacion
NOTA: Se deberd respetar el reglamento interno de cada fraccionamiento, asi como el numere de viviendas autorizadas para cada

fraccionamiente. Se evaluaran fas condiciones topograficas para un adecuado aprovechamiento del suelo y proteccién ecolbgica en el
condominio a desarrollar, siendo el drea privativa condominial no menor a 200m de construccidn,

H 1667 ZE 4 (H -4-1: Habitacién pturifamliliar de densidad media.).

« M2 brutos de terreno: 1667

= M2 netos de terrene: 1000

«  Frente minimeo; 12ml {también para subdivisiones).

= Superficie minima de terreno:1000m2 (también para subdivisiones)

= Superficie minima sin construir :% uso habitacienal y/o no habitacional: 50%

«  Superficie maxima de desplante:% uso habitacional y/o no habitacional: 50%

. Altura maxima de construccién: 2 niveles o 6 ml sobre el nivel de desplante

+  Intensidad méaxima de construccion: 1 veces el area neta del predio.

«  Seautorizara una vivienda (con una sola cocina) por cada 350m2 de superficie del predio.

Actividades tercianas permitidas:

Parques y jardines: plazas, jardines boténicos, juegos infantiles, parques y jardines en general. Cualquier superficie
por uso.{UIR}.

Actividades primarias permitidas: ninguna.
Infraestructura; plantas de tratamiento de aguas negras y grises, lagunas de oxidacién, de control y de regulacién.
NOTA: Se debera respetar el reglamento interno de cada fraccionamiento, asi como el numera de viviendas autorizadas para cada unc. Se

avaluaran las condiciones topograficas para un adecuado aprovechamiento del suelo y proteccian ecolbgica en el condominic a desarrollar,
siendo el drea privativa condomial no menar a 200m de construccion. Se deberan exigir tres estacionamientos por vivienda como minimo.

r H 3333 ZE (antes H - 0: habitac|én unifamliiar de muy baja densidad.)

- Numero de viviendas segun fraccionamiento autorizado. Aplica también para el desarrollo “real de Hacienda™.
» M2 brutos de terreno: 3333
« M2 netos de terrenoi 2000
«  Frente minima: 25ml (también para subdivisiones).
= Superficie minima de terreno:2000m2 (tambien para subdivisiones).
= Superficie minima sin construir :% uso habitacional y/o no habitacional: 60%
- Superficie maxima de desplante:% uso habitacional y/o no habitacionak: 40%
+  Altura maxima de construccién: 2 niveles o 6 ml sobre el nivel de desplante
+  Intensidad maxima de construccién: 1 vez el érea neta del predio.
. Se permite habitacién unifamiliar {con una sola cocina) por cada lote, por lo que no se autorizan regimenes en
condominic.
Actividades terciarias permitidas:

Parques y jardines: plazas, jardines botanicos, juegos infantiles, parques y jardines en general. Cualquier superficie
por uso.{UIR}.

Actividades primarias permitidas: ninguna.
Infragstructura; plantas de tratamiento de aguas negrasy grises, lagunas de oxidacion, de control y de regulacién.

NOTA: Se debera respetar el reglaments intemo de cada fraccionamiento, asi como el nimero de viviendas autorizadas para cada uno. En
Joles que estén ubicados en terrenos descendentes” tomando en cuenta el nivel de calle, se permitira construir 3 niveles o 9 metros de
altura desde el nivel de desplante. {*se toma en cuenta como descendente &l 10% al centro del terrenc).
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MX H1 antes FE (Fomento ecolégico) ]

= M2 brutos de terreno: 8333

« M2 netos de terreno: 5000 (también para subdivisiones)

« Frente minimo: 40mi (también para subdivisiones}

» Superficie minima de terrenc:5000m2 (también para subdivisiones)

= Superficie minima sin construir :% uso habitacional y/o no habitacional: 80%
«  Superficie maxima de desplante:% uso habitacional y/o no habitacional: 20%
« Altura maxima de construccién: 2 niveles o 6 mi sobre el nivel de desplante

+ Intensidad maxima de construccion;0.2 veces el 4rea neta del predio.

+ Se permite habitacional unifamiliar (con una sola cocina) por cada lote. No se permiten regimenes en
condorninio.

Actividades terciarias permitidas: ninguna.
Acividades primarias permitidas:

A manera de huertos, se permite:

Agricultura: cultivo de cereales (malz, trigo, sorgo, arroz, efc) legumbres, ralces feculentas, hortalizas, leguminosas,
café, cafla de azdcar, algodon, agaves alcoholeros (maguey), tabaco, agaves de fibras (ixties), girascl, cartamo, otras
oleoginosas, arboles frutales, flores, viveros y campas experimentales. Cualquier superficie por uso.

NOTA: Se debera respetar el reglamento interno de cada fraccionamiersto, asi como el de la Zona Esmeralda. Se permiten lag actividades
ecuestres, permitiendo un méaximo de 1 caballo por cada 1000m2 de terreno.

Caminos de acceso: con seccidn maxima de 6m de ancho, sin banquetas. La construccidn de caminos respetara la
vegetacion del terrenc natural. Los muros de contencién para nivelar el terrenc solo se permitiran con altura maxima
de 2.5metros v solo en las reas que no se perjudique el arbolado c el terrenc natural. Queda prohibida la tala de
arboles, el deterioro de |a vegetacion, la modificacion de los cauces de arroyos y contaminacion y el movimiento de
tierras para nivelar jardines.

H 5000 ZE (aplica para el desarrollo Real de Valle escondido) 4[

« Aplica para el desarrollo real de Vvalle escondido. Se autorizan 58 viviendas maximas para este
fraccionamiento.

« M2 brutos de terreno: 5000

« M2 netos de terreno: 3000

= Frente minimo; 40mi

- Superficie minima de terrens:3000m2

« Superficie minima sin construir :% uso habitacional y/o no habitacional: 80%
»  Superficie maxima de desplante:% uso habitacional y/o no habitacional: 10%
. Altura méaxima de construccion: 2 niveles o 6 ml sobre el nivel de desplante.

. Intensidad maxima de construccion:0.2 veces el drea neta del predio.

» Se psrmite habitacional unifamiliar (con una sola cocina) por cada lote. No se autorizan subdivisiones ni
regimenes en condominio.

Actividades terciarias permitidas:

Parques y jardines: plazas, jardines botanicos, juegos infantiles, parques y jardines en general. Cualquier superficie
por uso.{UIR}.

Actividades primarias permitidas: ninguna.
Infraestructura: plantas de tratamiento de aguas negras y grises, lagunas de oxidacién, de control y de regulacion.

NOTA: Se deberd respetar el reglamento intemo de ¢ada fraccionamiento, asi como el nimero de viviendas autorizadas para cada uno. Se
exigiran 3 cajones de estacionamienta por vivienda gomo minimo.



Pagina 114 "GACETADEL GOBIERNO" 26 de junio del 2003

H 500 A {antes 1 A. Excepto clubes de golf e hipices. habitacional unifamiiar da densidad baja)

» 94 habitantes por hectérea.

» 20 viviendas por hectarea

» M2 brutos de terreno: 500

+ M2 netos de terreno: 300

«  Frente minimo:12ml

= Superficie minima de terreno:600m2 (también para subdivisiones)

= Superficie minima sin construir :% uso habitacional y/o no habitacional: 40%
»  Superficie méxima de desplante:% uso habitacional y/o no habitacional: 60%
= . Altura maxima de construccitn: 3 niveles o 9 ml sobre &l nivel de desplante

= Intensidad méxima de construccion: 1.8 vez ef drea del predio.

Actividades terciarias permitidas:
Canchas descubiertas en general: cualquier superficie por use.

Parques y jardines. plazas, jardines botanicos, juegos infantiles, parques y jardines en general. Cualquier superficie
por uso.(UIR).

Instalaciones asistenciales: asociaciones civiles: cualquier superficie por uso. (UIR).
Actividades primarias permitidas: ninguna.
Infraestructura: no se permite.

NOTA: Se deberd respetar el reglamento intemo de cada fraccionamiento.

H 16666 -ZE (antes H -3-1) habitacional plurifamiliar de densldad baja) —I

» M2 brutes de terreno: 16666

= M2 netos de terreno: 10000

= Frente minimo:80m

= Superficie minima de terreno:10000m2

= Superficie minima sin construir :% use habitacional y/o no habitacional: 60%

= - Superficie maxima de desplante:% uso habitacional y/o no habitacional: 40%

= Altura maxima de construccién: 3 niveles o 9 mi sobre el nivel de desplante

+  Intensidad maxima de construccion:0.4 vez el area neta del predio.

*  Se permite una vivienda o departamento en condominio por cada 2000 m2 de superficie de terreno. No se
permiten subdivisiones.

Aclividades terciarias permitidas:

Parques y jardines: plazas, jardines botanicos, juegos infantiles, parques y jardines en general. Cualquier superficie
por uso (UIR).

Actividades primarias permitidas: ninguna.

Infragstructura: : plantas de tratamiento de aguas negras, grises y lagunas de oxidaciéin, de control y de regutacion.
NOTA: Se debera respetar el reglamento interno ge cada fraccionamiento, asi como el nimero de viviendas autorizadas para cada uno. Las
restricciones de construccion al frente, fondo y colindancias laterales serdn de 10m. De acuerdo a las condiciones topogréficas, para un
adecuade aprovechamiento del suelo y proteccién ecolégica, se permiten condominics horizontales, verticales y mixtos.

CU200A (Centro Urbano con vivienda).

= 470 habitantes por hectarea.
= 100 viviendas por hectarea

« M2 brutos de terreno:200

« M2 netos de terreno: 120
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«  Frente minimo: 10mi

« Superficie minima de terreno: 120m2 (también para subdivisiones)

» Superficie minima sin construir :% use habitacionat y/o no habitacional: 20%
= Superficie maxima de desplante:% uso habitacional ylo ho habitacionak: 80%
« Altura maxima de construccion: 5 niveles o 15 mi sobre el nivel de desplante
- Intensidad maxima de construccior:4 veces el drea del predio.

"« Se permite habitacional unifamiliar y plurifamiliar hasta de una vivienda por cada 120m2 del area del
predio. De 1 hasta mas de 60 viviendas (UIR}.

Actividades terciarias permitidas:

Oficinas; publicas de gobierno, sindicales, consulados, representaciones extranjeras, agencias comerciales, privadas
y de viajes:

Hasta 30m2 por uso, de 31 a 120m2 por uso y de 121 a 500m2 por uso.

Servicios financieros; sucursales bancarias, aseguradoras, agencias financieras, casas de holsa y cajas populares:
cualquier superficie por uso

Comercio de productos y servicios basicos:

Establecimientos para la venta de abarrotes, vinos y calzado, expendios de alimentos sin preparar y de comida,
panaderias, tortillerias dulcerlas, fruterias, recauderias, camicerlas, pescaderias, rosticerias, salchichonerias,
farmacias, papelerfas, periddicos, revistas, librerias, tabagquerias, vidrierias, tlapalerias, salones de belleza,
peluquerias, lavanderias, tintorerias, cremerias, miscelaneas, ionjas mercantiles y minisuper: desde 30m2 por uso
hasta 300m2 por uso, mas de 301m2 por uso.

Comercio de productos y servicios especializados:

Establecimientos para la venta de materiales eléctricos, de plomeria, decoracion, articulos electrodomésticos,
mueblerias, perfumerias, joyerias, relcjerias, regalos, artesanias, articutos fotograficos, boutiques, centros de
copiado, estudios y laboratorios fotograficos, productos quimicos y minerales, alquiler de mobiliario, escuelas de
manejo, productos de belleza y de are, ciber-cafés, sex shops, videojuegos, alquiler de juegos infantiles, tiendas

esotéricas, tiendas naturistas, escritorios publicos, protesis, ortopedia, equipos de rehabilitacion y material guirdrgico:
desde 30m2 por uso hasta 300m2 por uso y mas de 301m2 por uso.

Comercio de materiales para la construccion, venta yio renta de equipo para ia construceion:

Casas de materiales, tiendas de pisos, azulejos y bafios, establecimientos para la venta de productos prefabricados
para la construccion, tiendas de pinturas ylo impermeabilizantes. Maguinaria pesada, equipo ligero para la
construccién y cimbra en general: cualquier superficie.

Comercio para Ja venta, renta, deposito, reparacion, servicio de vehiculos y maquinaria en general: establacimientos
para la compra, venta, renta y depésito de vehiculos automotores en general, industrial y de servicios,; llanteras,
refraccionarias, talleres sléctricos, electrdnicos, mecanicos, verificaciones, hojalateria y pintura, rectificacién de
motores, alineacién y balanceo, reparacion de mofles y radiadores, autopartes usadas, venta de carrocerias y tianguis
de autos usados: solo en mas de B000m2 de terrens. (UIR).

Establecimientos para el servicio de vehiculos: de lavado y engrasado y autelavados: cualguier superficie por uso.
Bafios y sanitarios plblices: cualquier superficie por uso.

Centros comerciales: tiendas de autoservicio, tiendas departamentales, centros comerciales: cualquier superficie por
uso. (UIR).

Mercados y tianguis: cualquier superficie por uso. (UIR).

Establecimientos con servicio de alimentos y venta de bebidas alcoholicas y de moderacidn: cantinas, cervecerias,

pulquerias, bares, centros noclumos, clubes, salones para fiestas, banquetes y bailes, centros sociales, discotecas,
ostionerias, pizzerias y restaurantes en general: mas de 251m2 por use

Establecimientos con servicios de alimentos sin bebidas alcoholicas, solo de mederacion: cafeterfas, neverias,
fuentes de sodas, juguerfas, refresquerias, loncherias, fondas, restaurantes, torterias, taquerias, pizzerias, cocinas
econdmicas, ostionerias, merenderos, expendios de antojitos y salones de fiestas infantiles: hasta 250m2 por uso y
de mas de 251m2 por use.



Pagina 116 "GACETADEL GOBIERNOQ™" 26 de junio del 2003

Centro de consuitorios sin encamados: centros de consultorios y de salud, unidades de primer contacto, laboratorios
de analisis, dentales, clinicos, opticos, dispensarios y centros antirrabicos; hasta 500 m2 por uso.

Hospitales y sanaftorios: clinicas-hospital, sanatorios, matemidades, policlinicas, hospitales generales y de
especialidades, centros médicos y unidades de rehabilitacion fisico mental: solo en mas de 6000m?2 de terreno.

Educacion elemental y basica: jardin de nifios, escuelas primarias, educacion especial y guarderias: mas de 5 aulas.

Educacitn media basica: escuelas secundarias generales y tecnolégicas, academias de oficio y telesecundarnias: mas
de 6000m2 de terreno y mas de 5000m2 de construccion. (UIR).

Educacion media superior: preparatoria, vocacionales, institutos técnicos, centros de capacitacion y academias
profesionales. mas de 6000m2 de terreno. y/o mas de 5000m2 de construceion. (UIR).

Educacién superior e instituciones de investigacion: escuelas e institutos tecnoldgicos, politécnicos, nommal de
maestros, universidades, centros e institutos de investigacion: mas de 6000m2 de terreno. y/o mas de 5000m2 de
construccién. (UIR).

Educacion fisica y artistica: escuelas de natacion, musica, baile, artes marciates, de modelos, pintura, escultura,
actuacidn, fotografia, educacion fisica y manualidades y aclividades acuéticas: hasta 250m2 por uso y mas de
251m2 por uso.

Instalaciones religiosas: templos y lugares de culto; conventos y edificaciones para la practica y/o la ensefianza
religiosa: mas de 6000m2 de terreno. (UIR).

Centros de espectaculos culturales y recreativos: auditorios, teatros, cines, autocinemas y salas de conciertos:
cualquier superficie por uso. (UIR).

Cuando se trate de biblictecas, museos, galerias de arte, hemerctecas, bibliotecas, museos, galerias de arte,
pinacotecas, filmotecas, cinetecas, casas de cultura, salas de exposicion, centros comunitarios y salones de usos
multiples: salo en predios de mas de B000m2 de terreno.(UIR) y/o cualquier superficie por uso. (UIR).

Instalaciones para la recreacién y los deportes: boliches, billares, domings, ajedrez y juegos de salén en general,
adiestramiento canino, Gimnasios en general. hasta 260m2 por uso, de 251 a 1000m2 por uso, de 1001 a 5000m2
por uso y mas de 5001m2 por use

Canchas cubiertas y descubiertas en general: cualquier superficie por uso.

Parques y jardines. plazas, jardines botanicos, juegos infantiles, parques y jardines en general, Cualquier superficie
por uso. (UIR).

Instalaciones hoteleras: hoteles, moteles, casas de huespedes, bungalows y posadas: cualquier superficie por uso.
(UIR).

instalaciones asistenciales: orfanatorios, asilos de ancianos e indigentes, albergues, casas de cuna, estancia infantil,
centro de integracién juvenil y asociaciones civiles: cualgquier superficie por uso. (UIR).

Instalaciones para |a seguridad plblica y procuracion de justicia: estaciones de bomberos y ambulancias, casetas y/o
comandancias, delegaciones, cuarteles de policia y/o transite, centros de capacitacién y agencias de seguridad
privada: cualguier superficie por uso. (UIR).

Funerarias y velatorios: hasta 250m2 por uso y mas de 251m2 par uso.
Estacionamientos: verticales, horizontales y pensiones: hasta 100 cajones y mas de 101 cajones.

Terminales e instalaciones para el transporte: terminales de pasajeros urbanos, sitios o bases de taxis: cualquier
superficie por uso.

Comunicacicnes: oficinas, agencias de correos, telégrafos, teléfonos, mensajeria, estaciones de radio, tefevision,
banda civil y telecomunicaciones: hasta 250m2 por uso y mas de 251m2 por uso (UIR).

Torres o sitios celulares llamades radicbases (UIR):

Tipo 1: autosoportada (contenedor con torre en patio)

Tipo 2: arriostrada (salas con antenas en azotea)
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Tipe 3: monopolar (salas con antenas en azotea)

*ver normatividad de ocupacion en el documento del plan,
*Se requiere de dictamen aspscial de la DGDU.
Actividades secundarias permitidas: ninguna.

Actividades primarias permitidas: ninguna.

Infraestructura:

Instalaciones en general: antenas, torres y mastiles de mas de 30m, anuncios espectaculares: cualquier superficie por
uso.{UIR).

CU-A = centro urbano (similar al 7 A)

= Habitantes por hectarsa. Np (no permitido).

= Vivienda: np

= M2 brutos de terreno:  np

» M2 netos deterrena: np

« Frente minimo: 100 mt

«  Superficie minima de terreno:10000 m2 (también para subdivisiones)

= Superficie minima sin construir :% use habitacional y/o no habitacional: 50%
* Superficie méxima de desplante:% uso habitacional y/o no habitacional: 50%
»  Altura maxima de construccién: 5 niveles o 15ml sobre el nivel de desplante

= Intensidad maxima de construccion: 2.5 veces ef drea del predio.

= No se permite habitacional.

Actividades terciarias permitidas:

Oficinas: plblicas de gobierno, sindicales, consulados, representaciones extranjeras, agencias comerciales, privadas
y de viajes:

De 501 a 1000m2 por uso y mas de 1001m2 por uso.

Servicios financieros: sucursales bancarias, aseguradoras, agencias financieras, casas de bolsa y cajas populares:
cualgquier superficie por uso

Comercio de productos y servicios basicos:

Establecimientos para la venta de abarrotes, vinos y calzado, expendios de afimentos sin preparar y de comida,
panaderias, tortillerias dulcerias, fruterias, recauderias, carnicerias, pescaderias, rosticerias, salchichonerfas,
farmacias, papelerias, periddicos, revistas, librerias, tabaquerias, vidrierias, tlapalerias, salones de belfleza,
pelugquerias, lavanderias, tintorerias, cremerias, miscelaneas, lonjas mercantiles y minisuper: mas de 301m2 por uso.

Comercio de productos y servicios especializados:

Establecimientos para la venta de materiales eléctricos, de plomeria, decoracién, articulos electrodomeésticos,
mueblerias, perfumerlas, joyerlas, relojerfas, regalos, artesanias, articulos fotograficos, boutiques, centros de
copiado, estudios y laboratorios fotograficos, productos quimicos y minerales, alquiler de mobiliario, escuelas de
manejo, productos de belleza vy de arte, ciber-cafés, sex shops, videojuegos, alquiler de juegos infantiles, tiendas
esotéricas, tiendas naturistas, escritorios pablicos, protesis, ortopedia, equipos de rehabilitacidn y material quirirgico:
mas de 301m2 por uso.

Comercio de materiales para la construccion, venta y/o renta de equipo para la construccidn:

Casas de materiales, tiendas de pisos, azulejos y bafios, establecimientos para la venta de productos prefabricados
para la construccién, tiendas de pinturas y/o impermeabilizantes. Maquinaria pesada, equipo ligero para la
construccién y cimbra en general: cualquier superficie.

Establecimientos para el servicio de vehiculos: de lavado y engrasado y autolavados: cualquier superficie por uso.
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Centros comerciales: tiendas de autoservicio, tiendas departamentales, centros comerciales: cualquier superficie por
uso. (UIR),

Establecimientos con servicio de alimentos y venta de bebidas alcohtlicas y de moderacién: cantinas, cervecerias,
pulquerias, bares, centros nocturnos, clubes, salones para fiestas, banquetes y bailes, centros sociales, discotecas,
ostionerias, pizzerias y restaurantes en general: mas de 251m2 por uso

Centro de consultorios sin encamados: centros de consultorios y de salud, unidades de primer contacto, laboraturios
de andlisis, dentales, clinicos, dpticos, dispensarios y centros antirrébicos: hasta 120m2 por uso, de 121 a 500m2 por
uso, mas de 501m2 por uso.

Hospitales y sanatorios: clinicas-hospital, sanatorios, maternidades, policlinicas, hospitales generales y de
especialidades, centros médicos y unidades de rehabilitacion fisico mental: solo en mas de 6000m2 de terreno.

Educacién elemental y basica: jardin de nifios, escuetas primarias, educacion especial y guarderias: hasta 4 aulas y/o
mas de 5 aulas.

Educacién media basica: escuelas secundarias generales y tecnologicas, academias de oficio y telesecundarias: mas
de B000M2 de terreno y mas de 5000m2 de construccion. {UIR).

Educacién media superior: preparatoria, vocacionales, institutos técnicos, centros de capacitacion y academias
profesionales. mas de 6000m2 de terrenc. y/o mas de 5000m2 de construccion. (UIR).

Educacion superior e instituciones de investigacion: escuelas e institutos tecnolégicos, politécnicos, normal de
maestras, universidades, centros e institutos de investigacién: mas de 8000m2 de terreno. y/o mas de 5000m2 de
construccion. (UIR).

Educacion flsica y artistica: escuelas de natacién, misica, baile, artes marciales, de modelos, pintura, escultura,
actuacion, fotografia, educacién fisica y manualidades y actividades acuaticas. hasta 250m2 por uso y mas de
251m2 por uso.

Instalaciones religiosas: templos y lugares de culto; conventos y edificaciones para la préctica y/o la ensefianza
religiosa: mas de 6000m2 de terrenc yio mas de 5000m2 de construccisn.. (UIR).

Centros de espectaculos culturales y recreativos: auditorics, teatros, cines, autocinemas y salas de concienos:
cuaiquier superficie por use. (UIR).

Cuando se trate de bibliotecas, museos, galerias de arte, hemerotecas, bibliotecas, musecs, galerias de arte,
pinacotecas, fimotecas, cinetecas, casas de cultura, salas de exposicion, centros comunitarios y salones de usos
multiples: solo en predios de mas de 6000m2 de terreno.(UIR) y/o mas de 5000m2 de construccién.. (UIR).

Instalaciones para la recreacién y los deportes: balnearios y actividades acuaticas: mas de 6000m2 de terreno y/o
construcciones de mas de 5000m2.UIR.

boliches, billares, dominds, ajedrez y juegos de salén en generai, adiestramiento canino, Gimnasios en general: hasta
250m2 por uso, de 251 a 1000m2 por uso, de 1001 a 5000m2 por uso y mas de 5001m2 por uso

Canchas cubiertas y descubiertas en general: cualquier superficie por uso.
Palenques, exposiciones feriales: mas de 6000mz2 de terreno y/o mas de 5000m2 de construccion.

Instalaciones para deportes de exhibicion al aire libre: estadios, hipédromes, galgodromos, velédromos, plazas de
toros, lienzos charos, pistas para motociclismo y actividades acuaticas: mas de 8000m2 de terreno yfo mas de
5000m2 de construccidn.

Parques y jardines: plazas, jardines boténicos, juegos infantiles, parques y jardines en general. Gualquier superficie
por use. (UIR).

Instalaciones hoteleras: hoteles, moteles, casas de huéspedes, bungalows y posadas: cualguier superficie por uso.
{UIR).

instalaciones asistenciales: asociaciones civiles: cualguier superficie por uso. (UIR).

Instalaciones para Ia seguridad plblica y procuracién de justicia: estaciones de bomberos y ambulancias, casetas y/o
comandancias,: cualquier superficie por uso. (UIR).
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Funerarias y velatorios: hasta 250m2 por uso y mas de 251m2 por uso.
Estacionamientos: verticales, harizontales y pensiones: hasta 100 cajones y mas de 191 cajones.

Terminates ¢ instalaciones para el fransporte: terminales de pasajeros urbanos, sitios o bases de taxis: cualquier
superficie por uso.

Comunicaciones: oficinas, agencias de coreos, telégrafos, teléfonos, mensajeria, estaciones da radie, television,
banda civil y telecomunicaciones: hasta 250m2 por uso y mas de 251m2 por uso (UIR).

Torres ¢ sitios celulares llamados radiobases (UIR):

Tipo 1: autosoportada (contenedor con torre en patio)
Tipo 2: arricstrada {salas con antenas en azotea)

Tipo 3: monopolar (salas con antenas en azotea)

*ver normatividad de ocupacitn en el documento del plan.
*Se requiere de dictamen especial de la DGDU.
Actividades secundarias permitidas:

Manufacturera de la celulosa, papel y sus productos: impresién de periddicos, libros, revistas y similares; billetes de
loteria, timbres y folletos: hasta 600m2 por uso.

Produccion anesanal de pifatas, papei amate, flores, encuadernacién, folograbado y fabricacién de clichés ¥
similares: hasta 120m2 por uso

Otras manufactureras: produccion de articulos de joyeria, orfebreria, articulos y utiles escolares y para oficina,
aparatos musicales y deportivos, produccion de escobas, cepillos y similares: hasta 250m2 por uso y de 251 a
1000rm2 por uso. UIR.

Actividades primarias permitidas: ninguna.
Infragstructura;

Instalaciones en general: antenas, torres y mastiles de mas de 30m, anuncios espectaculares: cualquier superficie por
uso. (UIR).

CU-ZE - 2 centro urbano {antes C - 2 ) comercio especlaiizado. ]

» Vivienda: no se permite.

= m2 brutos de terrenc: 16666

= m2 netos de terrenc: 10,000

« frente minimao: 100ml

» superficie minima de terreng:10000m2

= superficie minima sin construir :% usec comercial: 50%
= superficie maxima de desplante:% uso comercial: 50%

» altura maxima de construccion: 3 niveles yo 12 metros de altura (sobre el nivel de desplante) sujsta al
reglamento interno de la Zona Esmeralda.

« intensidad maxima de construccion: 1 veces el 4rea del predio.

Se permite subdivisién bajo la modalidad de lotificacién condominial con lotes minimos no subdividibles de 2175m2
netos vy deberan acatar las normas del lote de origen. La superficie minima por uso serd de 150 m2 netos. Los
cajones de estacionamiento se proporcioharan al interior del predio. Se permiten instalaciones con giros individuales o
almacenes deparlamentales. Altura maxima de construccién: (sobre el nivel de desplante) sujeta al reglamento
interno de la Zona Esmeralda.

Actividades terciarias permitidas:

Oficinas: plblicas de gobierno, sindicales, consulados, representaciones extranjeras, agenclas comerciales, oficinas
privadas y agencias de viajes:
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De 501m2 en adelante.

Servicios financieros: sucursales bancarias, aseguradoras, agencias financieras, casas de bolsa: mas de 301m2 por
uso.

Comercio de productos y servicios basicos:

Establecimientos para la venta de abarrotes, vinos y calzado, expendios de alimentos sin preparar y de comida,
panaderias, tortillerias dulcerias, fruterfas, recauderias, carnicerias, pescaderias, rosticerias, salchichonerias,
farmacias, papelerias, periddicos, revistas, librerias, tabaquerias, vidrierias, tlapalerias, salones de belleza,
peluquerias, lavanderias, tintorerias, cremerias, miscelaneas, lonjas mercantiles y minisuper: mas de 301m2 por uso.

Comercio de productos y servicios especializados:

Establecimientos para la venta de materiales eléctricos, de plomeria, decoracion, articulos electrodomesticos,
mueblerias, perfumerias, joyerias, reiojerias, regalos, artesanias, articulos fotograficos, boutiques, centros de
copiado, estudios y labaratorios fotogréaficos, productos quimicos y minerales, alquiler de maobiliario, escuelas de
manejo, productos de belleza y de arte, ciber-cafés, sex shops, videojuegos, alquiler de juegos infantiles, tiendas
esotéricas, tiendas naturistas, escritorios publicos, protesis, ortopedia, equipos de rehabilitacién y material quirtirgico:
mas de 331 m2 por uso.

Comercio para la venta, renta, depdsito, reparacion, servicio de vehiculos y maguinaria en general: establecimientos
para la compra, venta, renta y depdsito de vehiculos automotores en general, industrial y de servicios, lanteras,
refaccionarias, talleres eléctricos, electrénicos, mecanicos, verificaciones, hojalateria y pintura, rectificacién de
motores, alingacion y balanceo, reparacién de mofles y radiadores, autopartes usadas, venta de carrocerias y tianguis
de autos usados: solo en mas de 6000m2 de terreno. (UIR).

Establecimientos para el servicio de vehiculos: de lavado y engrasade y autolavados: cualquier superficie por uso.

Centros comerciales: tiendas de autoservicio, tiendas departamentales, centros comerciales: cualquier superficie por
uso. (UIR).

Establecimientos con servicio de alimentos y venta de behidas alcohdlicas y de moderacién: cantinas, cervecerias,
pulquerias, bares, centros nocturnos, clubes, salones para fiestas, banquetes y bailes, centros sociales, discotecas,
ostionerias, pizzerias y restaurantes en general: mas de 251m2 por uso

Centro de consultorios sin encamados: centros de consultorios y de salud, unidades de primer contacto, laboraterios
de andlisis, dentales, clinicos, opticos, dispensarios y centros antirrabicos: hasta 120m2 por uso, de 121 a 500m2 por
uso, mas de 501m2 por use.

Hospitales y sanatorios: clinicas-hospital, sanatorios, maternidades, policlinicas, hospitales generales y de
especialidades, centros médicos y unidades de rehabilitacion fisico mental: solo en mas de 6000m2 de terreno.

Educacion elemental y basica: jardin de nifios, escuelas primarias, educacion especial y guarderias. hasta 4 aulas y/o
mas de 5 aulas.

Educacién fisica y artistica: escuelas de natacion, musica, baile, artes marciales, de modelos, pintura, escultura,
actuacién, fotografia, educacién fisica y manualidades y actividades acudticas: hasta 250m2 por uso y mas de
251m2 por uso.

Instalaciones religiosas: templos y lugares de culto; conventos y edificaciones para la practica y/o la ensefanza
religiosa: mas de 6000m2 de terreno y/o mas de 5000m2 de construccion.. (UIR).

Centros de especticulos culturales y recreativos: auditorios, teatros, cines, autocinemas y salas de concierfos:
cualquier superficie por use. (VIR).

Cuando se trate de bibliotecas, museos, galerias de arte, hemerotecas, biblictecas, museos, galerias de arte,
pinacotecas, filmotecas, cinetecas, casas de cultura, salas de exposicién, centros comunitarios y salones de usos
multiples: solo en predios de mas de 6000m2 de terreno.(UIR) y/o mas de 5000m2 de construccion.. (UIR).

instalaciones para la recreacién y los deportes: balnearios y actividades acuaticas: mas de 6000m2 de terreno yio
construcciones de mas de 5000m2.UIR.

boliches, billares, dominos, ajedrez y juegos de saldn en general, adiestramiento canino, Gimnasios en general: hasta
250m2 por uso, de 251 a 1000m2 por uso, de 1001 a 5000m2 por uso y mas de 5001m2 por uso
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Canchas cubiertas y descubiertas en general: cualquier superficie por uso.
Palenques, exposicicnes feriales: mas de 6000m2 de terreno y/o mas de 5000m2 de construccion.

Instalaciones para deportes de exhibicién al aire libre: estadios, hipddromos, galgodromos, velddromos, plazas de
foros, lienzos charros, pistas para motociclismo y actividades acuaticas: mas de 6000m2 de terrenc yfo mas de
5000m2 de construccion.

Parques v jardines: plazas, jardines botanicos, juegos infantiles, parques y jardines en general. Cualquier superficie
por uso. (UIR).

Instalaciones hoteleras: hoteles, moteles, casas de huéspedes, bungalows y posadas: cualquier superficie por uso.
(UIR}.??preguntar

Instalaciones asistenciales: asociaciones civiles: cualquier superficie por uso. (UIR).

Instalaciones para ia seguridad publica y procuracion de justicia: estaciones de bomberos y ambulancias, casetas y/o
comandancias,: cualguier superficie por uso. (UIR).

Funerarias y velatorios; hasta 250m2 por uso y mas de 251m2 por uso.
Estacionamientos: verticales, horizontales y pensiones: hasta 100 cajones y mas de 101 cajones.

Terminales e instalaciones para el transporte: terminales de pasajeros urbanos, sitios o bases de taxis: cualquier
superficie por uso.

Comunicaciones: oficinas, agencias de correos, telégrafos, teléfonos, mensajeria, estaciones de radio, televisién,
banda civil y telecomunicaciones: hasta 250m2 por uso y mas de 251m2 por uso (UIR).

Torres o sitios celulares Hamados radicbases (UIR):

Tipo 1: autosoportada (conteneder con torre en patio}
Tipo 2: arriostrada (salas con antenas en azotea)

Tipo 3: menopolar (salas con antenas en azotea)

*ver normatividad de ocupacién en el documento dei plan.
*Se requiere de dictamen especial de la DGDU.
Actividades secundarias permitidas:

Manufacturera de la celulosa, papel y sus productos: impresién de periodicos, libros, revistas y similares; billetes de
loteria, timbres y folletos: hasta 600m2 por uso.

Produccién artesanal de pifatas, papel amate, flores, encuademacion, fotograbado y fabricacion de clichés y
similares: hasta 120m2 por uso.

Actividades primarias permitidas: ninguna.
Infragstructura:

Instalaciones en general: antenas, torres y mastiles de mas de 30m, anuncios espectaculares: cualguier superficie por
wsa.(UIR).

NOTA: se debera respetar ef reglamsnto intarne de la zona. Se debera respetar el nimero de cajones aplicables en la tabla del PMDU
segun el giro comercial.

CUR B = centro urbano regional

» Habitantes por hectarea. Np {no permitida)
« \fjvienda: no permitida.

« M2 brutos de terrenc:  np

« M2 netos de terreno:  1000m2

« Frente minimo: 20mi
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» Superficie minima de terreno:1000m2 {también para subdivisiones)

»  Superficie minima sin construir :% uso habitacional y/o no habitacional: 30%

+  Superficie maxima de desplante:% uso habitacional y/o no habitacional: 70%
«  Altura méxima de construccion: 12 niveles o 36 ml sobre el nivel de banqueta.
= Intensidad maxima de construccion: 8.4 veces el drea del predio.

= No se permite habitacional.

Actividades terciarias permitidas:

Oficinas: publicas de gobierno, sindicales, consulados, reprasentaciones extranjeras, agencias comerciales, oficinas,
despachos o bufetes privadas y agencias de viajes:

Cualquier superficie por uso.

Servicios financieros: sucursales bancarias, aseguradoras, agencias financieras, casas de bolsa y cajas populares:
cualquier superficie por uso.

Comercio para la venta, renta, depdsito, reparacion, servicio de vehiculos y maguinaria en general: establecimientos
para la compra, venta, renta y depdsito de vehiculos automotores en general, industrial y de servicios; lianteras,
refaccionarias, talleres eléctricos, electrénicos, mecdnicos, verificaciones, hojalateria y pintura, rectificacion de
motores, alineacion y balanceo, reparacidon de mofles y radiadores, auto partes usadas, venta de carrocerias y
tianguis de autos usados: soio en mas de 6000m2 de terreno. (UIR).

Establecimientos para el servicio de vehiculos: de lavado y engrasado y autolavados: cualquier superficie por uso.
Centros comerciales: tiendas de autoservicio, tiendas departamentales, centros comerciales: cualquier superficie por
uso. {UIR).

Establecimientos con servicios de alimentos sin bebidas alcohélicas, solo de moderacion: cafeterias, neverias,
fuentes de sodas, juguerias, refresquerias, loncherias, fondas, restaurantes, torterfas, taquerias, pizzerias, cocinas
econdmicas, ostionerias, merenderos, expendios de antojitos y salones de fiestas infantiles: mas de 251m2 por uso.*

Establecimientos con servicio de alimentos y venta de bebidas alcohdlicas y de moderacidn: cantinas, cervecerias,
pulguerias, bares, centros nocturnos, clubes, salones para fiestas, banquetes y bailes, centros sociales, discotecas,
ostionerias, pizzerias y restaurantes en general: mas de 251m2 por uso.”

Centro de consultorios sin encamados: centros de consultorios y de salud, unidades de primer contacto, laboratorios
de analisis, dentales, clinicos, opticos, dispensarios y centros antirrabicos: mas de 50tm2 por uso.*

Hospitales y sanatorios: clinicas-hospital, sanatorios, matemidades, policlinicas, hospitales generales y de
especialidades, centros médicos y unidades de rehabilitacion flsico mental: solo en mas de 5000m2 de construccion.

Centros de espectdculos culturales y recreativos: auditorios, teatros, cines, autocinemas y salas de conciertos:
cualquier superficie por uso. (UIR).

Instalaciones hoteleras: hoteles, moteles, casas de huéspedes, bungalows y posadas: cualquier superficie por uso.
(UIR).

Instalaciones para la seguridad pablica y procuracion de justicia; estaciones de bomberos y ambulancias, casetas y/o
comandancias,: cualquier superficie por uso. (UIR). Funerarias y velatorios: hasta 250m2 por uso y mas de 251m2 por
uso.

Estacionamientos: verticales, horizontales y pensiones: hasta 50 cajones, de 51 a 100 cajones y mas de 101 cajones.

Comunicaciones: oficinas, agencias de correos, telégrafos, teléfonos, mensajeria, estaciones de radio, television,
banda civil y telecomunicaciones; hasta 250mz por uso y mas de 251m2 por uso (UIR).

Torres o sitios celulares llamados radiobases (UIR):

Tipo 1: autosoportada (contenedor con torre en patio)

Tipo 2: arriostrada (salas con antenas en azotea)

Tipo 3: monopolar {salas con antenas en azotea)

*ver normatividad de ccupacién en el documento del plan.
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*Se requiere de dictamen especial de la DGDU.
Actividades secundarias permitidas: ninguna.
Actividades primanas permitidas: ninguna.
Infraestructura:

Captacién y distribucion de agua: caplacion {diques, presas, represas, canales, aroyos y rios), tratamiento,
conduccion y distribucién de agua, operacién de plantas potabilizadoras: cualquier superficie por uso. UIR.

Instalaciones en general: antenas, torres y mastiles de mas de 30m, anuncios espectaculares. cualquier superficie por
uso.(UIR).

Instataciones de telefonia, central de teléfonos.**
NOTA: Se deberd respetar el reglamento inteme de la zona,

*en el caso de oficinas, consultorios, Zonas de comida dentro de los centros comercialas, con ¢ sin bebidas alcohdlicas se autoriza de 30 a
120m2 ¢ada una. En et caso de central telafénica se autoriza un solo predic menor a los 1000m2.

E {Equipamiento en general)

. Habitantes por hectarea. Np (ne permitida)
. Viviendas por hectarea np

. M2 brutos de terrenc:  np

. M2 netos de terreno: np

. Frente minimo: 10ml

. Superficie minima de terreno:250m2 (también para subdivisiones)

. Superficie minima sin construir :% uso habitacionat y/o no habitacional: 40%
. Superficie maxima de desplante:% uso habitacional y/o no habitacional: 60%
. Altura maxima de construccidn: 5 niveles o 15ml sobre el nivel de desplante

. Intensidad méaxima de construccion: 3 veces el area del predio.

. No se permite habitacional.

Actividades terciarias permitidas:

Centros comerciales: tiendas de autoservicio, tiendas departamentales, centros comerciales: cualquier superficie por
uso. (UIR).

Mercados y tianguis: cualquier superficie por uso. (UIR).

Centro de consultorios sin encamados: centros de consultorios y de salud, unidades de primer contacto, laboratorios
de anélisis, dentales, clinicos, 6pticos, dispensarios y centros antirrdbicos: hasta 120m2 por uso, de 121 a 500m2 por
uso y mas de 501m2 por uso.

Hospitales v sanatorics: clinicas-hospital, sanatorios, maternidades, policlinicas, hospitales generales y de
especialidades, centros médicos y unidades de rehabilitacion fisico mental: en mas de 5000m2 de construccién yio
mas de 6000m2 de terrenc.UIR.

Educacion elemental y basica: jardin de nifos, escuelas primarias, educacion especial y guarderfas: hasta 4 aulas y/o
mas de 5 aulas UIR.

Educacion media basica: escuelas secundarias generales y tecnolégicas, academias de oficio y telesecundarias: en
mas de 5000m2 de construccitn y/o mas de 6000m2 de terreno. UIR.

Educacién media superior; preparatoria, vocacionales, institutos técnicos, centros de capacitacién y academias
profesionales. mas de 6000m2 de terreno. yfo mas de 5000m2 de construccion. (UIR).

Educacion superior e instituciones de investigacion: escuelas e institutos tecnolégices, politécnicos, normal de
maestros, universidades, centros e institutos de investigacion: mas de 8000m2 de lerreno. y/o mas de 5000m2 de
construccion. (UIR).
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Educacién fisica y artistica: escuelas de natacién, musica, baile, artes marciales, de modelos, pintura, escultura,
actuacian, fotografia, educacion fisica y manualidades y actividades acuaticas: hasta 250m2 por uso y mas de
251m2 por uso.

Instalaciones refigiosas: templos y lugares de culto; conventos y edificaciones para la practica y/o la ensefianza
religiosa: mas de 8000m2 de terreno y/o mas de 5000m2 de construccién.. (UIR).

Centros de espectaculos culturales y recreativos: auditorios, tealros, cines, autocinemas y salas de conciertos:
cualquier superficie por uso. {UIR}.

Cuando se trate de bibliotecas, museos, galerias de arte, hemerotecas, bibliotecas, museos, galerias de arte,
pinacotecas, filmotecas, cinetecas, casas de cultura, salas de exposicion, centros comunitarios y salones de usos
mditiples; solo en predios de mas de 6000m2 de terreno.{UIR} y/o mas de 5000m2 de construccion.. {(UIR}.

Instalaciones para la recreacion y los deportes: balnearios y actividades acuaticas: mas de 6000m2 de terreno yio
construcciones de mas de 5000m2.UIR.

boliches, billares, domings, ajedrez y juegos de saldn en general, adiestramiento canino, Gimnasios en general: hasta
250m2 por uso, de 251 a 1000m2 por uso, de 1001 a 50060m?2 por uso y mas de 5001m2 por uso

Canchas cubiertas y descubiertas en general: cualquier superficie por uso.
Palengues, exposiciones feriales: mas de 6000m2 de terreno y/o mas de 5000m2 de construccion.

Instalaciones para deportes de exhibicion al aire libre: estadios, hipodromos, galgodromos, velddromos, plazas de
foros, lienzos charros, pistas para motociclismo y actividades acuaticas: mas de 6000m2 de terreno y/o mas de
5000m2 de construccion.

Parques y jardines: plazas, jardines botanicos, juegos infantiles, parques y jardines en general. Cualquier superficie
por uso. (UIR). .

Instalaciones hoteleras: hoteles, moteles, casas de huéspedes, bungalows y posadas: cualquier superficie por uso.
{UIR).

Instaiaciones asistenciales; crfanatorios, asilos de ancizanos e indigentes, albergues, casas de cuna, estancia infantil,
centro de integracion juvenil: cualquier superficie por uso. (UIR). .

Instataciones para la seguridad publica y procuracion de justicia; estaciones de bomberos y ambulancias, casetas y/o
comandancias, delegaciones, cuarteles de policia y/o transito, centros de capacitacién, agencias de seguridad
privada, ¢entros penitenciarios y de readaptacién social, centros de justicia, juzgados y cortes: cualguier superficie por
uso. {UIR}.

Funerarias y velatorios: hasta 250m2 por uso y mas de 251m2 por uso.

Cementerios: panteones, cementerios, mausoleos y crematorios: cualquier superficie por uso
Actividades secundarias permitidas: ninguna.

Actividades primarias permitidas: ninguna.

Infraestructura:

Instalaciones en general: antenas, torres y mastiles de mas de 30m, anuncios espectaculares: cualquier superficie por
uso.(UIR}.

E - RD R {Equipamiento recreativo y deportivo}

= Habitantes por hectérea. Np (no permitida)

« Vivienda: no permitida.

» M2 brutos de terreno:  np

« M2 netos de terreno:  np

»  Frente minimo: 30ml

= Superficie minima de terreno:1000m2 (también para subdivisiones).

-~ Superficie minima sin construir :% usc habitacional y/o no habitacional: 40%
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«  Superficie maxima de desplante:% uso habitacional yfo no habitacional: 60%
= Altura maxima de construccion: 5 niveles o 15m! sobre ¢l nivel de desplante
= Intensidad méaxima de construccion: 3 veces el area del pradio.

» No se permite habitacional.

Actividades terciarias permitidas:

Centros comerciales: tiendas de autoservicio, tiendas departamentales, centros comerciales: cualquier superficie por
uso. (UIR).

Mercados y tianguis: cualquier superficie por uso. (UIR).

Educacion elemental y basica: jardin de nifios, escuelas primarias, educacion especial y guarderias: hasta 4 aulas y/o
mas de 5 aulas UIR.

Educacién fisica y artistica: escuelas de natacion, musica, baile, artes marciales, de modelos, pintura, escultura,
actuacién, fotografia, educacion fisica y manualidades vy actividades acugticas: hasta 250m2 por uso y mas de
251m2 por uso.

instalaciones religiosas: templos y lugares de culto; conventos y edificaciones para la practica y/o la ensefianza
refigiosa: mas de 6000m2 de terreno y/o mas de 5000m2 de construccion.. {(UIR}.

Centros de espectaculos culturales y recreativos: auditorios, teatros, cines, autocinemas y salas de conciertos:
cualquier superficie por uso. (UIR).

Cuando se trate de bibliotecas, museos, galerias de arte, hemerotecas, bibliotecas, museos, gaierias de arte,
pinacotecas, filmotecas, cinetecas, casas de cultura, salas de exposicion, centros comunitarios y sajones de usos
multiples: solo en predios de mas de 6000m2 de terrenc.(UIR) y/o mas de 5000m2 de construccion,, (UIR).

Instalaciones para la recreacion y los deportes: balnearios y actividades acuaticas: mas de 8000m2 de terrenc y/o
sonstrucciones de mas de 5000m2.UIR,

boliches, billares, dominds, ajedrez y jusgos de salon en general, adiestramiento canino, Gimnasios en general: hasta
250m?2 por uso, de 251 a 1000m2 por use, de 1001 a 5000m2 por uso y mas de 5001m2 por uso

Canchas cublertas y descubiertas-en general: cualquier superficie por uso.
Palenques, exposiciones feriales: mas de 6000m2 de terreno y/o mas de 5000m2 de construccion.

Instalaciones para deportes de exhibicién al aire libre: estadios, hipbdromos, galgodromos, velddromos, plazas de
toros, lienzos charros, pistas para motociclismo y actividades acuaticas: mas de 6000m2 de terreno y/o mas de
5000m2 de construccion.

Parques y jardines: plazas, jardines botanicos, juegos infantiles, parques y jardines en general. Cualquier superficie
por uso. {UIR).

instalaciones hoteleras: hoteles, moteles, casas de huéspedes, bungalows y posadas: cualquier superficie por uso.
(UIR).

Instalaciones asistenciales: orfanatorios, asilos de ancianos e indigentes, albergues, casas de cuna, estancia infantil,
centro de integracién juvenil: cualquier superficie por uso. (UIR).

Actividades secundarias permitidas: ninguna.
Actividades primarias permitidas: ninguna.
Infraestructura:

Instalaciones en general: antenas, torres y mastiles de mas de 30m, anuncios espectaculares: cualquier superficie por
uso.(UIR).

E —EC-R equipamiento para la educacién y la cultura

M2 brutos de terreno:. NP
« M2 netos deterreno: NP
= Frente minimo: 10m!
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= Superficie minima de terreno:250m2 (también para subdivisiones)

« Superficie minima sin construir :% uso habitacional y/o no habitacionat: 40%
« Superficie maxima de desplante:% uso habitacional y/o no habitacional: 0%
*  Altura maxima de construceién: 5 niveles o 15ml sobre el nivel de desplante

= Intensidad maxima de construccion; 3 veces el area de! pradio.

= Nc se permite habitacional.

Actividades terciarias permitidas:

Educacién elemental y basica: jardin de niflos, escuelas primarias, educacién especial y guarderias: hasta 4 aulas yio
mas de 5 aulas UIR.

Educacion media bésica: escuelas secundarias generales y tecnoltgicas, academias de oficio y telesecundarias: en
mas de 5000m2 de construccion y/o mas de 5000m2 de terreno. UIR.

Educacién media superior. preparatoria, vocacionales, institutos técnicos, centros de capacitacién y academias
profesionales. mas de 6000m2 de terreno. y/o mas de 5000m2 de construccién. (UIR).

Educacion superior e instituciones de investigacion: escuelas e institutos tecnolégicos, politécnicos, normal de
maestros, universidades, centros e institutos de investigacién: mas de 8000m2 de terreno. y/o mas de 5000m2 de
construccion. {JIR).

Educacién fisica y artistica: escuelas de natacién, musica, baile, artes marciales, de modelos, pintura, escultura,
actuacion, fotografia, educacion fisica y manualidades vy actividades acuaticas: hasta 250m2 por uso y mas de
251m2 por uso.

Instalaciones religiosas: templos y lugares de culto; conventos y edificaciones para la préactica y/o la ensefianza
religiosa: mas de 6000m2 de terreno y/o mas de 5000m2 de construccion.. {UIR).

Centros de espectaculos culturales y recreatives: auditorios, teatros, cines, autocinemas y salas de conciertos:
cuzlquier superficie por uso. (UIR).

Cuando se trate de bibliotecas, museos, galerias de arte, hemerotecas, bibliotecas, museos, galerias de arte,
pinacotecas, filmotecas, cinetecas, casas de cultura, salas de exposicién, centros comunitarios vy salones de usos
multiples: sclo en predios de mas de 6000m2 de terrenc.(UIR) y/o mas de 5000m2 de construccién.. (UIR).

Instalaciones para la recreacion y los deportes: balnearios y actividades acuaticas: mas de 8000m2 de terreno y/o
canstrucciones de mas de 5000m2.UIR.

boliches, billares, dominods, ajedrez y iuegos de salén en general, adiestramiento canino, Gimnasios en general: hasta
250m2 por uso, de 251 a 1000m2 por uso, de 1001 a 5000m2 por use y mas de 5001m2 por uso.

E-SA-R equipamiento de salud y asistencia.

= Habitantes por hectarea. Np

= M2 brutos de terreno:.  np

= M2 netos de terreno: np

= Frente minimo: 10ml

»  Superficie minima de terreno:250m2 (también para subdivisiones)

= Superficie minima sin construir :% uso habitacional y/o no habitacional: 20%

»  Superficie maxima de desplante:% uso habitacional yfo no habitacional: 80%
= Adtura maxima de construccion: 5 niveles o 15ml sobre el nivel de desplante

= Intensidad maxima de construccion: 4 veces el drea dei predio.

= No se permite habitacional.

Actividades terciarias parmitidas:

Centro de consultorios sin encamados; centros de consultorios y de saiud, unidades de primer contacto, laboratorios
de analisis, dentales, clinicos, Spticos, dispensarios y centros antirrabicos: hasta 120m2 por uso, de 121 a 500m2 por
use y mas de 501m2 por uso.
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Hospitales y sanatorios: clinicas-hospital, sanatorios, maternidades, policlinicas, hospitales generales y de
especialidades, centros médicos y unidades de rehabilitacion fisico mental: en mas de 5000m2 de construccién y/o
mas de 6000m2 de terreno. UIR.

E-CT-R equipamianto de comunicaciones y trangportes

« Habitantes por hectarea, Np

« Viviendas por hectarea np

= M2 brutos de terreno. np

« M2 netes de terreno:. np

« Frente minimo; 65ml

« Supetficie minima de terreno: 10000m2 (también para subdivisiones)

« Superficie minima sin construir ;% uso habitacional y/o ne habitacional: 80%
= Superficie maxima de desplante:% uso habitacional y/o no habitacional: 10%
= Altura maxima de construccitn: dt

« Intensidad maxima de construccion: dt

= No se permite habitacional,

Terminales e instalaciones para el transporte: terminales de pasajeros foraneos, aeropuertos: cuatquier superficie por
uso UIR.

E-ES-G equipamiento para estaciones de servicio y gasolineras.

« Habitantes por hectarea. Np.

= Viviendas por hectarea np

= M2 brutos de terrenc:  np

» M2 netos de terreno.  np

» Frente minimo: 10mi

= Superficie minima de terreno:250m2 {también para subdivisiones}
= Superficie minima sin construir 40%

« Superficie maxima de desplante 60%

« Altura maxima de construccién: 5 niveles o 15ml sobre el nivel de desplante
= Intensidad maxima de construccion: 3 veces el area del predio.

« No se permite habitacional.

Estaciones de servicio (gasolineras)
Tipo I; los obligatorios segin normas de PEMEX, buzén postal: cualquier superficie por use. UIR,

Tipo II: los obligatorios segun normas de PEMEX, buzdn postal, teléfono publico, local y larga distancia, lavade
automdatico de autemdviles, centrifugado de combustible diesel: cualguier superficie por uso. UIR.

Tipe Ill: los obligatorios segun normas de PEMEX, venta y/o reparacion de neumaticos, refaccionaria automotriz,
taller electrico y mecdnico, tienda de conveniencia, fuente de sodas, cafeterfa o restaurante, motel y/o trailer park.
buzén postal, telefono publico, local v larga distancia, centrifugado de combustible diesel: cualquier superficie por
uso. (UIR).

Gasoneras:

Tipo 1: para surtir al publico en general las siguientes caracteristicas estan calculadas para un deposito de gas L.P.
con capacidad méxima de 5000 lts:

Un fangque suministrador, dos dispensarios o bomba, érea para el abastecimiento del tanque, suministrador (pipa,
tangue), barda de contencién entre tanque y dispensarios, area administrativa, area de servicios (sanitarios, depositos
de basura)drea de espera consurmidores, area verde, cistena con capacidad minima de 10,000its, drea de
circulacidn peatonal, remetimiento o restriccion vial, acceso (colocacion de matachispas), salida de emsrgencia*ver
normatividad de ocupacién en el documento dei plan. Se requiere de dictamen especial de la D.G.A.U. "es de UIR.
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Tipo 2: para surlir a unidades de transporte propiedad de personas fisicas o morales: Un tanque suministrador, un
dispensiario o homba, area para el abastecimiento del tangque, suministrador {pipa, tanque), barda de contencion
entre tanque y dispensarios, drea administrativa, drea de servicios (sanitarios, deposito de basura) cisterna con
capacidad minima de 10,000its, acceso (colocacidn de matachispas), salida retirada de matachispas, salida de
emergencia: ver normatividad de ocupacion en el documento escrito del Plan. Se requiere de dictamen especial de la
D.G.A.U. {Direcci6n General de Desarrolle Urbano). Es de UIR.

| - G - C industria grande contaminante

»  Habitantes por hectarea. Np

« Viviendas por hectarea np

» M2 brutos de terreno: np

» M2 netos de terreno. . np

«  Frente minimo: 40mi

= Superficie minima de terreno:5,000m2 {también para subdivisiones)
»  Superficie minima sin construir 30%

~  Superficie méxima de desplante 70%

«  Altura maxima de construccitn: 3 nivetes o 12m altura

«  Intensidad maxima de construccion: 1 vez la superficie del terreno.
« No se permite habitacional.

Actividades secundarias permitidas:

Manufactura de productos alimenticios, bebidas y tabaco:

Manufacturera de la carne: congelacién y empacade de carne fresca de cerdo, vaca, oveja, cabra, cabailo, conejo,
efc. HR

Preparacion de conservas y embutidos de carne, operaciones de conservacion tales como: curado, shumado y salado
entre otros. UIR.

Manufactura de pescados y mariscos; preparacion, congelacién, empacado, conservacion y enlatado de pescados y
mariscos. Conservacion de pescacos y mariscos mediante procesos de salado y secado UIR

Manufactura de productos lacteos: envasado, pasteurizacién, homogeneizacion, deshidratacién y fabricacion de
leche condensada, evaporada y en polvo. UIR

Manufactura de conservas alimenticias de frutas y legumbres: preparacion, conservacion, envasado y deshidratacion
de frutas, legumbres, jugces, sopas, guisos, salsas y concentrados (caldos). UIR.

Produccién de mermeladas y frutas en conserva, UIR.
Manufaciura de productos de maiz y trigo: elaboracion de productos de harina de maiz y de trigo. UIR.

Molinos de semilias, chiles y granos, UIR.

Manufacturera de embotelladora de bebidas: produccién de bebidas destiladas de agave, cafla, frutas, granos,
concentrades y jarabes. UIR.

Elaboracién de pulque, sidra, rompope y otros licores de hierbas, frutas y cereales; destilacion de alcohol etilico,
cerveza, malta, aguas minerales, purificadas y refrescos. UIR.

Manufactura transformadora de tabaco: todo lo relacionado a la preduccién de cigarros, puros, rape, tabaco para
mascar y para pipa. UIR.

Manufacturera de productos de madera, palma, mimbre y corcho: fabricacién de triplay, fibracel y tableros
aglutinados: productos diversos de corcho y harina de madera, productos de madera para la construccion: casas de
madera, muebles de madera, mimbre, rattan, bambu y mixtos; envases de madera y otros materiales de origen
vegetal; ataddes, articulos de cocina, accesorios y productos de madera y palma en general. UIR.

Manufaciurera de |a celulosa, papel y sus productos: impresion de periddicos, libros, revistas y similares; billetes de
loteria, timbres y folletos.

a
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Produccion artesanal de pifiatas, papel amate, fleres, encuadernacién, fotograbado y fabricacién de clichés y
similares.

Manufacturera de productos metslicos, maquinaria y equipo: trabajos de herrerla, muebles metélicos, ataldes y
elaboracion de productos metélicos, tornos. (UIR).

Fabricacibn y/o ensamble de magquinaria y equipo en general con maotor. UIR.
Fabricacion y/o ensamble de magquinaria y equipo en general sin motor. UIR.

Fabricacion de maquinas de oficina, de calculo y procesamiento informatico; accesorios eléctricos, equipo electrénico
de radio, televisian, comunicacion, medico y automotriz. UIR.

Manufacturera de textiles, prendas de vestir y colchones: fabricacion de alfombras y tapetes de fibras duras, acabado
de telas, produccién de algodén absorbente, vendas, gasas, tela adhesiva, pafales desechables, todo lo referente a
blancos, medias, suéteres, fopa interior y exterior ya sea de tela, piel natural o sintética, sombreros, gorras, guantes,
corbatas, colchones, colchonetas y box springs.

Otras manufactureras: produccién de articulos de joyeria, orfebreria, articulos y utiles escolares y para oficina,
aparatos musicales y deporlivos, produccion de escobas, cepillos y similares. UIR.

| - M- C industria mediana contaminante

= Habitantes por hectarea. Np

= Viviendas por hectarea np

« M2 brutos de terreno:  np

« M2 netos de terreno:  1000m2

«  Frente minimo: 50mi

« Superficie minima de terreno:1000m2 (también para subdivisiones)
- Superficie minima sin construir 30%

- Superficie méxima de desplante 70%

. Altura maxima de construccion: 2 niveies u 8 metros lineales.

- Intensidad maxima de construccion: 1 ves la superficie det predio
» No se permite habitacional.

Restricclones de construccion: al frente de 7 metros y de 3 metros al fondo y colindancias laterales.

Actividades secundarias permitidas:
Manufactura de productos alimenticios, bebidas y tabaco:

Manufacturera de la carne: congelacion y empacado de carmne fresca de cerdo, vaca, oveja, cabra, cabatlo, conejo,
etc. VIR

Preparacion de conservas y embutidos de carne, operaciones de conservacion tales como: curado, ahumado y salado
entre otros. UIR.

Manufactura de pescados y mariscos; preparacian, congelacién, empacado, conservacidn y enlatade de pescados y
mariscos. Conservacion de pescados y mariscos mediante procesos de salado y secado. UIR.

Manufactura de productos lacteos: envasado, pasteurizacién, homegeneizacion, deshidratacion y fabricacién de leche
condensada, evaporada y en polvo. UIR

Manufactura de conservas alimenticias de frutas y legumbres: preparacion, tonservacion, envasado y deshidratacion
de frutas, legumbres, jugos, sopas, guisos, salsas y concentrados (caldos). UIR.

Praduccidn de mermeladas y frutas en conserva. UIR.
Manufactura de productos de malz y trigo: elaboracién de productos de harina de malz y de trigo. UIR.
Molinos de semillas, chiles y granos .UIR.

Manufacturera de embotelladora de bebidas: preduccidn de bebidas destiladas de agave, cafia, frutas, granos,
concentrados y jarabes. UIR.
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Elaboracién de pulque, sidra, rompope y otros licores de hierbas, frutas y cereales; destilacién de alcohol etilico,
cerveza, malta, aguas minerales, purificadas v refrescos: UIR.

Fabrica de hieto: cualquier superficie por uso.

Manufactura transformadora de tabaco: todo o relacicnade a la produccién de cigarros, puros, rape, tabaco para
mascar y para pipa. UIR.

Manufacturera de producios de madera, paima, mimbre y corcho: fabricacion de triplay, fibracet y tableros
aglutinados: productos diversos de corcho y harina de madera, productos de madera para la construccién: casas de
madera, muebles de madera, mimbre, rattan, bambu y mixtos; envases de madera y olros materiales de origen
vegetal, ataldes, articulos de cocina, accesorios y productos de madera y palma en general. UIR.

Manufacturera de la celulosa, papel y sus productos: impresion de periddicos, libros, revistas v similares; billetes de
loterla, timbres y folletos.

Produccion artesanal de pifiatas, papel amate, flores, encuadernacién, fotograbado y fabricacién de clichés ¥
similares.

Manufacturera de preductes metdlicos, maquinaria y equipo: trabajos de herreria, muebles metdlicos, ataddes y
elaboracién de productos metélicos, tornos.UIR.

Fabricacion y/o ensamble de maquinaria y equipo en general con motor. UIR.
Fabricacion y/o ensamble de maquinaria y equipo en general sin motor. UIR.

Fabricacion de maquinas de oficina, de calculo y procesamiento informatico; accesorios eléctricos, equipo electronico
de radio, telavisidén, comunicacion, medico y automotniz,

Manufacturera de textiles, prendas de vestir y colchones: fabricacién de alfombras y tapetes de fibras duras, acabado
de telas, preduccion de algoddn absorbente, vendas, gasas, tela adhesiva, pafiales desechables, todo lo referente a
blancos, medias, suéteres, ropa interior y exterior ya sea de tela, piel naturat o sintética, sombreros, gorras, guantes,
corbatas, colchones, colchonetas y box springs. U.IR

Ofras manufactureras: produccion de articulos de joyeria, orfebreria, articulos y utiles escolares y para oficina,
aparatos musicales y deportivos, produccién de escobas, cepillos y similares. UIR.

N-PARP

» Habitantes por hectérea. Np

= Viviendas por hectdrea np

= M2 brutos de terreno:.  np

» M2 netos de terreno: np

+ Frente minimo: np

= Superficie mfnima de terreno: np

» Superficie minima sin construir 85%

« Superficie maxima de desplante 5%

= Altura maxima de construccién: 2 niveles o0 6 metros lineales

= Intensidad méxima de construccién: 0.05 de la superficie del terreno (parque).

= No se permite habitacional,
NOTA: Se permiten construcciones provisionales como kiosces, tejabanes, instalaciones de servicios publicos para el mantenimiento y
recreacion del parque, tales como: cuartos de heframientas, oficinas, sanitarios, taguillas y casetas.

Canchas descubiertas en general.
Plazas, jardines botanicos y juegos infantiles. Cualquier superficie.

N-PAS-P

= Habitantes por hactarea. Np
= Viviendas por hectdrea np

= M2 brutos de terreno:  np

« M2 netos de terreno: np
«  Frente minimo: np
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« Superficie minima de terreno: np

« Superficie minima sin construir np

s+ Superficie méxima de desplante np

= Altura maxima de construceion: np

= Intensidad maxima de construccidn: np

= Nota: no se permite habitacional ni ningun tipo de construccion.

N-BOS-P

= Habitantes por hectarea. Np {no permitido)
= \Viviendas por hectérea np

» M2 brutos de terreno:  np

« M2 netos de terreno: np

» Frente minimo: nop

»  Superficie minima de terreno: np

»  Superficie minima sin construir np

« Superficie méxima de desplante np

» Altura maxima de construccion. np

= Intensidad maxima de construccion: np

» Nota: no se permite habitacional. Se permiten casetas de vigilancia unicamente.

C-A CUERPO DE AGUA

= Habitantes por hectarea, Np (no permitido)
= Viviendas por hectdrea np

= M2 brutos de terrenc.  hp

= M2 netos de terrenc: np

= Frente minimo: nop

»  Superficie minima de terreno: np

= Superficie minima sin construir np

«  Superficie maxima de desplante np

= Altura méaxima de construccién: np

» Intensidad maxima de construccién: np

[ N-VERDE

« Habitantes por hectérea. Np

= M2 brutos de terrenc:  np

= M2 netos de terrenc: np

» Frente minime: np

s Superficie minima de terreno: np

= Superficie minima sin construir np

= Superficie mé&xima de desplante np

« Altura maxima de construccion: np

= |ntensidad maxima de construccion: np

O-1 OBRA DE INFRAESTRUCTURA

« Habitantes por hectdrea. Np (no permitido}
= Viviendas por hectérea np
= M2 brutos de terreno;.  np
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= M2 netos de terreno: np

= Frente minimo: dt

«  Superficie minima de terreno: dt

= Superficie minima sin construir 50%

= Superficie maxima de desplante 50%

= Altura maxima de construccion: dt

= Intensidad maxima de construccion: dt (dictamen técnico)

AREA URBANIZABLE NO PROGRAMADA
{PP/PE PLAN PARCIAL / PROYECTO ESPECIAL)

USOS GENERALES
Sujeto a la aprobacién de la autoridad Estatal y Municipal.

USOS ESPECIFICOS

Esta clave se aplica en zonas criticas, estratégicas ¢ gque requieren de estudios ¢ proyectos especializados. La
definicion de usos permitidos y densidades esta sujeto a elaboracién de un Plan Parcial y Proyecto Especial de la
zona para su aprobacién por parte de las autoridades Estatales / Municipales. Una vez definidas las densidades y los
usos del suelo, estos se supeditan a la normatividad establecida para cada uso en las tablas del plan.

Nota: A efecto de poder incorporar las areas definidas por los planes de desarrollo urbano como areas urbanizabies
no programadas, es necesario realizar un estudio (plan de incorporacién territorial), en el que se determinen los
elementos para su incorporacion desde el punto de vista urbano, vial ambiental, econdmico, poblacional, integracion a
la imagen urbana y en materia de proteccién civil, de tal forma gue su incorporacién al desarrolio urbanc no afecte en
forma negativa a la estructura urbana existente. Su incorporacion deberéd de traer beneficios tanto a la poblacion
existente del centro de poblacién como a |la gue se prevé ocupara el area a ingorporar de tal manera que se generen
los espacios suficientes para la instalacion de equipamiento regional y local, el cual cubra los rezagos existentes y
eleve la calidad de vida de la poblacidn. Al mismo tiempo el estudio deberd garantizar la autosuficiencia del area a
incorporar en lo referente a infraestructura, medio ambiente y servicios.

[_ NORMAS COMPLEMENTARIAS

«  Las cumbreras de techos inclinados podran tener 2 metros mas de altura.
= Se permiten solanos, siempre y cuando no se utilicen como dormiterios.

+ Las azoteas no podran ser ocupadas por construcciones definitivas o provisionales, como bodegas, tendederos a
descubierto y otras. Los tinacos no seran visibles desde el exterior.

7.1.2 Nommas Urbanas Generales
Normas sobre usos y destinos permitidos en dreas urbanas y urbanizables

« Los usos y destinos del suele de las 4reas urbanas y urbanizables se regulardn por las siguientes disposiciones
ambientates:

« Los establecimientos de servicios que manejen solventes, pinturas y productos con sustancias organicas
volatiles, como son las lavanderias, tintorerias talleres de pintura automotriz y carpinterias entre otros, deberan
ubicarse en zonas de usc del suelo predominante comercial e industrial.

«  Los establecimientos que operen con calderas mencres a 500 caballos de vapor / caldera deberdn ubicarse en
zonas coh uso del suelo predominante industrial.

« Los restaurantes, expendios de alimentos preparados puestos ambulantes de comida ubicados en éreas
habitacionales, no podran utflizar lefia, carbon u otro material combustible distinto al gas licuado; asi también
deberan dar mantenimiento periddico a sus instalaciones de gas para evitar fugas.

» Los establecimientos de servicios como: mercados, restaurantes, tiendas de abarrotes, expendios de comidas
preparadas, etc. que genersn desechos solidos organicos, deberan tener un espacio equipade para el manejo
adecuado de los mismos.

« Las dreas verdes existentas deberan arborizarse densamente con &rboles y/o arbustos.

= Los terrenos que s¢ hayan usado como tiraderos de basura a cielo abierto, pedran ser empleados como areas
verdes con fines recreativos, una vez gue hayan sido saneados y presenten condiciones de estabilidad,
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«  Los espacios dedicados a zonas ¢ parques industriales deberan dejar una franja perimetral de amortiguamiento
de 50 m, de esta franja 20 m estaran destinados al establecimienta de una barrera arbérea. En la franja arbérea
se permitird la construccion de elementos como estaciones de bomberos, lavanderias, casetas de vigilancia y
tangues de distribucion de agua.

«  Los desarrolladores inmobiliarios (promotores de vivienda estaran obligados a reforestar zonas no urbanizables
(zonas de bosque), de acuerdo a dictamen emitido por el Ayuntamiento de Atizapan de Zaragoza.

Normas para la subdivision y edificacién en dreas no urbanizables

» En los predios con actividades productivas situados en el drea no urbanizable, situada fuera del limite de
erecimiento del area urbana se observaran las siguientes normas de division del suelo y construccion.

+  Los predios de estas areas podran subdividirse, cuando a ellos tenga acceso por caminos o carreteras que no
sean federales o estatales.

«  Enlafranja de derecho de via de carreteras federales y estatales se debera dejar una restriccion de 100 metros a
cada lado de las mismas, solo se permitiran construcciones propias del equipamiente turfstico.

«  En los predios ubicados en estas areas sdlo se permitira construir.

«  Una vivienda por cada 10,000 m2 en lotes con superficie minima de 5 has, y frente de 200 m, dejando una area
libre de construccion equivalente al 90%.
Construcciones de apoyo a ia produccion agricola, pecuaria v forestal.

« Las construcciones complementarias a la actividad deportiva - recreativa en caminata, atletismo y deporte hipico,
como son: caballerizas, oficinas de administracién y consultorio veterinario. instalaciones que se ubicaran en
lotes con dimensiones minimas de subdivisién de 5 ha, con una intensidad de utilizacién de construccion de 0.20
veces de superficie del predio dejando una érea libre de construccién del 80%.

+  Las construcciones de almacenamiento, pueden ser permitidas y estaran condicionadas al cumplimiento de las
normas ambientales y mantener una separacion libre de construccion de 100 m. Con respecto a cualesquiera de
sus colindancias.

« Lasinstalaciones que se ubiquen en estas areas contaran ¢an los servicios de agua y disposicién de sus residuos
s6lidos que el propietario realice y mantenga por su cuenta.

Normas para usos del suelo condicionados (Usos de Impacto Regionai) !

Los usos del suelo establecidos en e articulo 5.61 del Cédigo Administrativo del Estado de México que requieren
obtener el dictamen de impacto regicnal son:

1 Los desarrollos habitacionales de mas de 60 viviendas.

IL. Las gaseras, gasoneras y gasolineras;

1. Los ductos e instalaciones para el aimacenamiento, procesamiento o distribucion de combustibles

. La explotacién de bancos de materiales para la construccién;

V. Cualquier use que implique la construccion de més cinco mil matros cuadrados u ocupen predios de mas
de seis mil metros cuadrados de terrenos;

VI, En general, todo uso que preduzca un impacto significative sobre la infraestructura y equipamiento

urbanes y los servicios publicos previstos para una region o para un centro de poblacion en relacion con
su entorno regional gue sera establecido en el plan municipal de desarrollo urbano o el plan de centro de
poblacion respectivo;

VI Los cambios de uso, densidad e intensidad de su aprovechamiento y altura de edificaciones en los casos
a que se refiere |as fracciones anterigres.

Agimismo, para los efectos del presente plan, requieren de la obtencién del dictamen de impacto regional los
usas los establecidos como tales en la Tabla de Usos del Suelo.

Normas para Ia restriccion de dreas al desarrollo urbano

No se debe permitir el desarrotio urbano en terrenos con:

. Aluviones naturales recientes, profundos o superficiales, o todo tipo de rellenc artificial en barrances, tagos,
lagunas y terraplenes en general, no consotidados y sensibles en muchos casos a efectos de resonancia.

® Para mayor datalle sobre usas de impacto regionat, ver Lisro v/ del Codige Administrativo del Estadc de México y su Reglamento.
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Antiguos brazos o lechos secos de rios o lagos.

Terrenos sobrehidratados que al licuar y abatir su nivel freatico, pierden su capacidad de carga; o terrenos
inestables, con serigs agrietamientos y sensibles asentamientos diferenciales.

Faldas de cerros, en particular las que presentan sus estratos y fracturas orientadas en la misma direccion de sus
pendientes observando ademas en su material, una fragil cohesidn susceptible al deslizamiento o derrumbe.
Gravas sobre estratos de arcilla inestable (marga y arcillas) y los mantos de ceniza volcanica (piedra pémez), atn
en los casos en que se localice lejos de dreas volcanicas activas o inactivas y de los epicentros sismicos.

Zonas con pozos naturales o artificiales, cuevas, cavernas o minas o con serios problemas da hundimiento o alta
comprensibilidad.

Areas susceptibles a derrumbes o deslizamientos, sobre o al pié de taderas, cuyo material sea poco coherente y
de adherencia fragil, con tendencia al desprendimiento por intensas lluvias, sobresaturacitn hidraulica, sobrepeso
o movimientos vibratorios o sismicos, dejando una franja minima de seguridad de 25 metros entre las bases de
éstas y el desarrollo urbano.

Al pie de taludes artificiales en el margen minimo de seguridad sefiatado anteriormente.

Terrenos inestables arenosos (dunas), o con serios conflictos dados por sus caracteristicas de expansioén,
cclapso, granulacion suelta, dispersion de material, corresién o alto contenido organico.

No se debe permitir el desamolle urbano en zonas con relieve muy accidentado o con pendientes mayores al
35%.

Cuzlquier uso habitacional, debera estar alejado come minimo a:

50 Metros de cualquier ducto de petrdleo o sus derivados.

30 metros de& una via férrea.

10 metros de una vialidad primaria de acceso controlado.

100 metros de un canal de desagle a cielo abierto.

30 metros de una linea de transmisién eléctrica de alta tension.

25 metros de zonas industriales pesadas o semi pesadas, o zonas de  almagenaje a gran escala de bajo riesgo.
50 metros de zonas industriales o de aimacenamiento de alto riesgo.

10 metros de zonas industriales ligeras y/o medianas.

30 metros de talleres de reparacién de maquinaria o transporte pesado.

10 metros de complejos patrimoniales histéricos no integrados al desarrolio urbano.

20 metros de preservaciones agrolégicas ¢ ecoldgicas.

1,000 metros de la cabecera de una pista de aeropuerto de mediano y largo alcance.

7.1.3 Tipologia de la vivienda

La tipologia de vivienda de determinara de acuerdo con {a siguiente tabla.
Tabla 41. Tipologia de ia vivienda

Tipo de vivienda Construcclén
SOCIAL PROGRESIVA menar a 40 m2
INTERES SOCIAL de 40 a 62 m2
POPULAR 63 a 89 m2
RESIDENCIAL Mas de 100 m2

Fuerie: GEM, Dieccin General de Adminisiracion Urbana. 2007,
En et desarrollo de los nuevos desarrollos, &3 importante considerar las siguientes recomendaciones:

Tabia 42. Recomendaciones generales del provecto.
Recomendaciongs generales de proyecto

Caractsristica Recomendacion
Ubicacidn en el lote Separada de las colindancias
Configuracién Compacta, forma éptima: cubo con patios.
Orientacion de la fachada mas larga Una crujla: SE.

Doble grujia: NE-SO (Con dispositivos de
control solar para as tardes en primavera)

Localizacién de las actividades Estar, dormir, comer: SE
Cocinar: N
Circular, aseo: NO-QO
Tipo techo Plang
Altura de piso a fecho 240m

Fuente: GEM. Direcciin General de i v Urbana, 2001,
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Tabig 43. Recormendaciones de proteccién y ganancia de calor

Recomendaciones de proteccidn y ganancia de calor {asoleamlento)
Caracteristica : Recomandacién

Remetimienlos y salienie en fachada

Evitarlpg

Patios interiores

caduca

Con fuentes o espejos de agua y vegetacion de hoja

Aleros

primavera y verano

vegetacién

En fachadas S para evitar ganancias directa en

En otrae orientaciones combinados con parteluces y

Pérticos, balcones, vesiibulog

Espacio de transicién entre espacios exterior e interiores

Tragaluces

Control solar en verano y primavera

Parteluces

NO, O

Combinados con aleros y vegetacién en fachadas NE, E,

Vegetacién

Arboles: de hoja caduca en range S o NO
Arboles: de hoja perenne en orientacién N

Fuente: GEM, Diveorién General de Administraciin Urbana_ 2001 )

Tabla 44. Recomendaciones para la ventilacion

Arbustos: para controlar éngulos solares bajos

Recom

daciones para la ventilacién

Caracteristica

Recomendacién

Unilateral

Con ventanas operables de buen sellado
Aberturas hacia patios interiores
Que el aire pase a nivel de los ocupantes

Cruzada

No se requiere
Control de los vientos noctumos y de invierno

Fuenie: GEM Direocin General de Administracién Urbana. 2001

Tabla 45. Recomendaciones de materales y procedimientos

Recomendaclo

nes de materiales y procedimientos

Caracteristica

Recomendaclon

Techumbre

Materiales que permitan almacenar calor y
amortiguar las temperaturas externas, asi como
con baja conductividad para evitar 1as ganancias
de calgr

Muros exteriores

Materiales que permitan almacenar calor v
amortiguar las temperaturas externas

Muros interiores y entrepiso

Materiales que permitan almacenar calor y
amortiguar las temperaturas externas

Pisos exteriores

Poresos que permitan |la infillracion del agua al
subsuelc

Color y textura de
acabados exteriores

Techos y muros en orientacién E, S, O, de baja
reflactancia

Color: oscurg

Textura: rugosa

Equipos  auxiliares de| No se requiere
climatizacion
- Fuante: GEM. Diraccion General 0e AWiStracion Urbana, 2001,
Tabla 46. Recomendaciones en el manejo de vegetacidn
Recomendaciones en ¢l manejo de la vegetacion
Caracteristica Recomendacldn
rboles De hoja caduca: en range S NO como control de
asoleamiento
De hoja perenne: al N como barrera de vientos frios.
Arbustos Como control de dngulos colares muy bajos y de vientos
frios
Cubresuelos Espacificaciones con menor requerimiento de agua
De minimo requerimiento de agua

Fuente: GEM. Dreccién General de Adminisiracion Uirbana, 2001,
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Tabla 47. Recomendaciones de disefio urbano
Recomendaciones de disefio urbanc

Caracteristica Recomsndaclén
Agrupamiento Ubicar edificios més al N del conjunto, méas bajos at S

Espaciamiento entre edificios 1.7 veces la altura de los edificios
en el eje térmico

Minimo una vez ia altura de los edificios

Orientacidn de los edificios Una crujia SE

Doble crujla NE-SO (con dispositivo de ¢onitrol solar para las
tardes en primavera}

Espacios exteriores Plazas y plazoletas: Scmbreados en verano, despejados en
invierna

Conformarias con elementos naturales y construides con fuemes de agua
y con bareras vepetales para los vientos

Andadores: sombreadores en verang, despejados en invierno
Acabados de piso: materiales porosos y permeables

Vegetacidn Arboles: de hoja caduca para plazas y andadores. De hoja
perenne en estacionamientcs

Distancia entre Arboles que den sombra continua

Arbustos: barreras de viento frio en plazas y andadores
Gubresuelos con minimo requerimiente de agua

Fuente: GEM. Direccion General de Administracion Urbana. 2001,

7.1.4. Normas para la preservacién del patrimonio histérico e Imagen urbana

Preservacion del Patrimonio Historico.

Para la conservacion del patrimonio histérico-cultural construido con respecto al desarrolic urbano, se deberan
considerar los siguientes criterios:

« Las zonas o inmuebles con valor patrimonial deberan identificadas &n el PRMVCT y el PMDU, de acuerdo a su
alcance. Ser objeto de estudio y/o proyectos particulares cuyo objetivo sea, asegurar su conservacion y
revaloracion.

«  Toda accién que pueda alterar las relaciones de volumen, escala, espacio, ritmo y color en los monumentos y/o
en los centros histéricos deberan ser regulada con reglamentos, proyectos especificos o planes parciales
derivados del PRMVCT o el PMDU, en su caso.

. La revitalizacién de un centro historico debera tener como meta mejorar 1as condiciones de vivienda, servicios y
equipamiento; y promaover actividades economicas nuevas compatibles con la zona.

. Se debera proteger a los centros histdricos contra la contaminacién, el ruido y las vibraciones causadas
especialmente por el trafico intenso.

. Se deberan establecer alternativas de uso productivo para evitar la especulacién del suelo en los centros
histaricos y 1a destruccion de los valores patrimoniales.

. En el caso de que se requiera de nuevas construcciones, estas deberan armonizar con el conjunto existente,
logrando su integracién mediante su composicion arguitecténica, volumetria, escala, proporcion, materiales de
acabado y color.

Imagen urbana

. Se desamollaran acciones y proyectos y se delimitaran y especificaran usos para recuperar los centros urbanos y
los barrios.

. Se deberan identificar centros urbanos tradicionales / centros de bamio de acuerdo a su jerarqula estos podrén
ser sujetos de usos de Plan Parcial o Proyectos especiales.

7.1.5. Normas sobre infraestructura

Infraestructura hidrdulica:
Para el tendido de la red hidraulica de distribucion se deberan considerar los siguientes criterios:

. No se debe permitir ningun tipo de desarrollo urbano o dotacion hidraulica, arriba de la cota isométrica maxima
destinada por el sistema de distribucion. En el caso de existir algun tipo de uso urbano arriba de esta cota, se
debera reubicar o consalidar $u crecimienta, dotandoio s6lo de un tanque regulador para su uso exclusivo.
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+  Todo tendido hidraulico deberd ser subterrdnec y alojado en una zanja. Sdlo en casos excepcionales, se usard
tuberia de acero en desarrollos superficiales.

= La distancia minima de separacién entre la tuberia hidraulica principal y la sanitaria, telefénica o eléctrica, debera
ser de 2.50 metros. Toda tuberia hidrdulica se tendera por encima de la sanitaria, a una distancia minima de 0.50
metros.

+  En zonas sujetas a fendmenos naturales clclicos, las plantas potabilizadoras y de tratamiento de aguas
residuales, deberan contar con plantas auxiliares de energia, independientes del suministro eléctrico normal.

- En zonas inundables o de fuertes lluvias, los rellenos posteriores al tendido de las redes deberan tener una
compactacién equivalente a la del terreno en que se instalan.

Infraestructura sanitaria:
Para el tendido de la red sanitaria se deberan considerar los siguientes criterios;

= Para el célculo del gasto de desecho, se considerard el 75% de |a dotacion hidraulica sefalada en el punto
anterior, por las pérdidas de consumo, adicionando los gastos industriales, pluviales y si es el caso, las
filtraciones freaticas.

» Los albafales de servicio se deberan colocar uno por cada predio hacia el colector de la zona, previendo
pendientes minimas del 2%, ademas de un registro en ef interior del predio, en su lindero frontai, y con medidas
minimas de 0.40 x (.60 metros por 0.90 metros de profundidad.

« Para la proteccion del tendido del paso vehicular, deberd haber una profundidad minima de 0.70 metros, entre
nivel de piso y lomo superior de tuberia, en didgmetros de hasta 0.45 metros. Para didmetros mayores, la
profundidad deberd ser hasta de 1.70 metros.

»  Todo tipo de planta de tratamiento debera estar cercada en su perimetro, y alejada por lo menos a 500 metros de
cualquier cuerpo hidraulico importante, para evitar su contaminacién. Se deberan emplazar en las partes mas
bajas del poblado, para facilitar la conexion y operacion de los colectores convergentes a ellas. No se deberan
construir en suelos fredticos inmediatos y si es el caso, hacer las obras necesarias para garantizar que no se
produzcan filtraciones. Se debera prohibir cualquier uso recreativo en sus instalaciones o en su entomo
inmediato. Se debera separar, por lo menos, a 100 metros de tiraderos de desechos solidos.

Infraestructura eléctrica:

Para el tendido de lineas de energla eléctrica, se deberan considerar los siguientes criterios:

Las alturas minimas para tendido de lineas sobre postes, deberan ser de 7.50 metros en baja tension y 10.50
metros en alta tensidn. La separacion maxima entre postes debera ser de 30 metros. La altura minima de
acomedida eléctrica a predio debera ser de 5.50 metros, con un desarrollo méximo de Iinea de 30 metros.

Tabla 48. Derechos de via en lineas aéreas. (CFE

Tension nominal | Ancho del derecho de via (m)
entre fases (kV) | Zona urbana | Zona rural

400 42.5 43

230 225 24.5

181 22 24

150 21 23

136 21 23

115 20 23

85 15 17

65 15 17

49 14.5 15

34 12 13.5

23 - 12

13 - 9

Fuante: CFE. Normas para la instalaciGn de ineas de enerpia eléctiica.
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Infraestructura alumbrado publico:

Para el tendido y distribucidn de luminarias de alumbrado puablico, se deberdn considerar los siguientes criterios:

La altura minima permisible de luminarias debera ser de 4.80 metros, y la méaxima de 12 metros. Su

espaciamiento minimo debera ser de 25 metros. La intensidad luminica minima deberé ser de 2.15 luces.

Normas para a dotacién de infraestructura

Los servicios minimos de infraestructura requeridos por ta poblacién bajo condiciones de normalidad se indican

en la siguiente labla:

Tabla 48. Normas para a dotacién de infraestructura

Social Progresive Interés social Popular-Medic Residencial
Servicios/ ubicacion Inferior a 40 m2 De 40 a 62 m2 De 62 a 100 m2 Més de 100 m2
canst. const. const. const.

pua - polable | 450 itsihab 150 Its/hab 200 ftsmab 250 Its/ab
Drenaje
Saneamignto 120 its/hab 120 Its/hab 160 Hs/hab 200 Its/hab
(descargas)

100 watts salida 100 watts salida 100 watts salida 100 watts salida
Energia eléctrica y |2 salidas por|2 salidas por|2 salidas por| 2 salidas por
Alumibrado Plblico espacio habitado espacio habitado | espacic habitado espacio habitado

2 kw 2 kw 2 kw-4kw 510 kw

Fuertte: GEM. Direccidn General de Administracidon Urbana. 2001

Normas para fa instalacién de torres o sitfos celulares denominados radiohase

Estas instalaciones se clasifican en 3 tipos, de la siguiente manera:

« Autosoportada: Contenedor con torre en patio; consiste en una caseta prefabricada de 3.00 x 7.00 con una altura
maxima de 3.2 metros ¥y una torre autotransportadora desplantada de nivel de terrenc que podra serde 15, 18, 30
hasta 50 metros maximo.

- Arlostrada: Salas con antenas en azotea; consiste en la ocupacién de 30 m? construidos en edificios existentes
de dos o tres niveles como méaximo & 10 metros de altura, con una torre arriostrada en la azotea, cuya altura
podra ser de .34, 12.68 y 19.02 metros.

«  Monopolar: Salas con antenas en azotea; consisten en la ocupacusn de 30 m? construidos en edificios existentes
de 6 6 mas niveles con herraje de tubo, céduia 40 de 5 centimetros de didmetro.

«  Altura de torres en azoteas mixtas y rurales: de 60 a 100 metros sobre nivel de terreno.

a) Para las radiobases de contenedor con torre patio

Normas de uso del suelo:

« En centros de poblacion que cusnten con Plan de Desarrollo Urbano, se podran localizar en zonas
habitacicnales, cuyo lote minimo sea sl establecido en el plan para zonas habitacionales y de 400 m’ en zonas
industriales y en areas no urbanizables, en cualquier lote.

- Para los centros de poblacién que no cuenten con Plan de Desarrollo Urbano se podran localizar en zonas
urbanas y urbanizables que en un radio de 25 metros el lote no sea menor a 120 m2 y para {as zonas industriales
y areas no urbanizables, en cualquier lote.

= Para centros de poblacién que cuenten o ne ¢on Plan de Desarrollo Urbano, no estard permilida |a instalacién de
{orres o sitios celulares denominados “Radiobases’ de ningin tipo, cuando su ubicacién sean zonas de
patrimonio histérico o cultural y centros tradicionales.

Normas de ccupacion:

- Se podra delimitar dentro del lote una superficie no menor al lote minimo al respectivo plan. La intensidad méxima
de construccion serd de 0.4 veces el drea delimitada.

»  Altura méaxima en niveles de construccion: un nivel.

= Altura maxima en metros: 4 metros.
« Debera contar con un cajén de estacionamiento en el predio adicional a los requeridos en el predio.
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« Debe conservar la imagen del lugar, empleando los materiales y arquitectura de la region.
= Altura de las antenas sera de acuerdo al tipo de éstas.

b) Para las radiobases en edificios de dos o tres niveles con torre arriostrada en azotea:

Normas de uso del suelo:

«  En centros de poblacién que cuenten con Plan de Desarroflo Urbano, se podran localizar en zonas habitacionales
en los que se permitan edificios de dos o tres niveles, en centros urbanos, corredores urbanos, con esta misma
especificacién, en usos de equipamiento urbane y zonas indusiriales.

«  Para el caso de centros de poblacién que no cuenten c¢on Plan de Desarrollo Urbano, fas instalaciones se
localizaran en las zonas urbanas existentes, considerando un radic de 250 metros que cumpla con las
especificaciones de dos o tres niveles.

Normas de ocupacion:

= Superficie maxima de ocupacion del edificio, para e! equipe de las radiobases: 30 m2.
- Debera contar con un cajon de estacionamiento por radio base.
- Debera respetar fas normas y especificaciones que tenga establecidas 8l edificio.

. La instalacion de torres o sitios celulares, no debseran colindar con gaseras, gasclineras, gasoneras, hospitales,
escuelas, subestaciones eléctricas, industriales de alto riesgo.

¢) Para las radiobases denominadas monopolar, montadas en edificios de 8 o mas niveles con herraje, consistente
en tubo cedula 40 de 5 centimetros de didmetro instaladas en azotea.

Normas de uso del suelo:

- En centros de poblacidn que cuenten con Plan de Desarrollo Urbano, se podrén localizar en zonas habitacionales
en las que se permitan edificios de 5 6 més niveles, en centros urbanos, corredores urbanos, ¢gnh esta misma
especificacion, en usos de equipamiento urbano en zonas industriates.

- Para el caso de centros de poblacién que no cuenten con Plan de Desarrollo Urbano, las instalaciones se
localizaran en las zonas urbanas existentes, considerando un radio de 250 metros que cumpla con las
especificaciones dictadas anteriormente, para |as instalaciones de radio bases en edificios de & 6 més niveles.

Normas de ocupacion:

«  Superficie maxima de ocupacién del edificio para el equipamiento de las radiobases. 30m2.
. Debera contar con un cajon de estacionamiento por radiobase.
- Debera respetar las normas y especificaciones que tenga establecidas & edificio.

d) En cuanto a zonas rurales, de acuerdo a la altura de Ias torres para el montaje de las antenas, que fluctuan de 50

o mas metros sobre el nivel de terreno, se establece la siguiente normatividad generica:

«  Para los centros de poblacién que cuenten con Plan Municipal de Desarrollo Urbano, se podran localizar en
aquellas zonas cuyo lote minimo para zonas habitacionales, sea el establecido por el plan.

. Para los centros de poblacién que ne cuenten con Plan de Desarollo Urbano, se localizaran en predios no
menores de 400 m2.

.  La instalacién de torras o sitios celulares, no deberén colindar con gaseras, gasolineras, gasoneras, hospitales,
escuelas, subestaciones eléctricas, industrias de alto riesgo.

Para la auterizacion del establecimiento de las entenas, se debera solicitar |a Licencia Estatal de Uso de Impacto
Regional, asi como contar con dictamenes favorables de no interferencia, restricciones de instalacion de torres y a
autorizacién de a Secretaria de Comunicaciones y Transpories de a Federacion, asi como el de Proteccion Civil.
Normas para la instalacién de sitios y/o torres para antenas de comunicacion (ocupacion)

Esta normatividad se compone de dos elementos, la tabla de compatibilidad y la de ocupacién.

Estas nofmas se deberén relacionar con la tabla de clasificacién y mezcla de usos del sueio.
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La tabla de compatibilidad, establece con que usos es compatible y las restricciones a las que se debera cumpilir.

Las normas de ocupacién para la instalacion de sitios y/c torres para antenas de comunicacién, que a continuacién se
presenta se refieren al espacio que requieren para los diferentes tipos de instalaciones.

Sitios: espacios para |2 operacion y equipo requerido, para las antenas, siendo de los siguientes tipos:

* Contanedor. Edificacién localizada en el patio.
* Sala. Espacio localizado en el edificio.
Torres.

Estructura en la que se montan las antenas, siendo de los siguientes tipos:

Torre en patioc Maximo 45 mts. De altura
Totre en patic Mayor a 45 mts. De altura
Torre en azotea de una edificacion Hasta 4 niveles y un maximo de 20 mts. De altura.

Torre en azotea de una edificacion Mayores de 4 niveles y un maximo de 15 mts. De altura

de la totre
Normatividad
Contenedor.
- intensidad maxima de construccién 42 00 m*
- Altura maxima 01 nivel
- Altura maxima sobre nivel de desplante 4,00 mts.

- Debera contar con 1 cajén de estacionamiento por cada:

30.00 m? de const.

Sala

- Intensidad maxima de construccién 30.00 m2
- Altura maxima 01 nivel
- Altura méxima sobre nivel de desplante 4.00 mts.

- Debera contar con 1 cajén de estacionamiento por cada:

Torre en patio. Maximo 45 mts. de altura

30.00 m? de const.

- Superficie maxima de desplante: 9.06 m*
- Superficie maxima sin construir: 45,00 m*
- Altura maxima sobre nivel de desplante: 45.00 m*
Torre en patio. Mayores a 45 mts. de altura

- Superficie maxima de desplante: 12.00 m?
- Superficie maxima sin construir: 60.00 m*
- Altura mayor sobre nivel de desplante a: 45.00 m*

Torre en azotea de una edificacion. Hasta 4 niveles y un maximo de 20 mts. de altura ae la torre

- Superficie maxima de desplante: 9.00 m?
- Superficie maxima libre de construir: 10.00 m?
- Altlura méxima solore nivel de desplante: 20.00 m?

Torre en azotea de una edificacion; Mayores a 4 niveles de 15 mts. De altura de la torre.

- Superficie maxima de desplante: 9.00 m?
- Superficie maxima libre de construir: 60.00 m*
- Altura méxima sobre nivel de desplants: 15.00 m*

Para todos los casos, deberén tomar en cuenta las observaciones hechas por las dependencias

correspondientes, para resolver los impacios que se desprendan de ellas,
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Normatividad para la ubicacién de una gasonera

Para efectos jurldicos — administrativos el uso del suelo para estaciones de gas carburante (gasineras), se define
como uso de impacto regional.

Se podran establecer Gasoneras en dreas urbanas o urbanizables, con capacidad méaxima de depésito de gas L.P. de
5,000 litros, siempre y cuando cumpia las siguientes condiciones:

1.- Para la ubicacién de Gasoneras, la compatibilidad de uso del suelo sera la establecida en los Planes de Centro de
Poblacién vigentes para Estaciones de Servicio (Gasolineras).

2.- No se permitird el establecimiento de Gasoneras en predios que presenten zonas de inestabilidad y agrietamiento,
brazos 0 lechos de rios, zonas de extraccion de agua, cavernas o minas, zonas colindantes con edificios publicos, asi
como &reas de conservacidn patrimonial o inmuebles con valor cultural o histdrico.

3.- Si existen edificios publicos dentro o colindantes al radic de 30 metros (zona de impacto) no se permitira
establecer Gasoneras, ejemplo; Centros hospitalarios, educatives, centros comerciales, supermercades, mercados,
centrales de abasto, tiendas de autoservicio, cficinas publicas y privadas de alta concentracién, unidades
habitacionales, auditorios, cines y centros de espectaculos, centros de culto y/o religiosos, industria de alto riesgo y
subestaciones eléctricas (ver punto No. 6).

4.- Se podra instalar una Gasonera junto a una Estacion de Servicio {Gasolinera), siempre y cuando ¢l limite de la
poligonal del predio de la gasclinera colinde al radio de 30.00 metros (zona de impacto}, asi como previo dictamen de
la Direccién General de Proteccién Civil, Secretaria de Ecologia y Direccidn General de Vialidad.

5.- Se podrd instalar una Gasonera junto a una planta de almacén y distribucién de gas L.P. siempre y cuando los
radios de seguridad de la Gasonera y de la plana de almacenamiento se respeten y previe dictamen de la Direccién
General de Proteccion Civil, Secretaria de ecologia y Direccién General de Vialidad, ademas debera cumplir con la
normatividad para Gasonera Tipo 2.

6.- Para la ubicacién de una Gascnera el predio deberd estar ubicado en vialidades cuya seccién vial minima de
atroyo sea de 12.00 metros con solo sentido.

7.- Para la instalacién de una Gasonera las medidas de seguridad en sus instalaciones deberdn ser establecidas por
Ja Direccién General de Proteccién Civil y Secretaria de Ecologla, a efecto de mitigar el radic de 30.00 metros (zona
de impacto} a edificios colindantes.

Elementos basicos para una estacion de gas carburante (gasonera).

Las siguientes caracteristicas y normatividad estan calculadas para un depésito de gas L.P. con capacidad maxima
de 5,000 litros.

Gasonera TIPO 1: Para surtir al piblico en general:

« 1 tanque suministrador

« 2 dispensarios ¢ bomba

= Area para abastecimiento del tanque suministrador (pipa — tanque).
«  Barda de contencitn entre tanque y dispensarios
= Area administrativa

«  Area de servicios (sanitarios, depésito de basura)
« Area de espera de consumidores

= Areaverde

- Cisterna con capacidad minima de 10,000 litros

= Area de circulacian peatonal

«  Remetimiento o restriccion vial

= Acceso (colocacion de matachispas)

»  Salida de emergencia.
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Normas de ocupacion
Gasonera tipo 1

« Superficie minima del predio: 1,600.00 m?

= Frente minimo del predio: 36.00 metros

»  Altura méxima de construccidn para drea administrativa y de servicios: 2 niveles 6 6 metros.

»  Superficie minima libre de construccién: 90% de la superficie total del predio.

+  Superficie maxima de construccion: 10 % de la superficie total del predio (incluye area administrativa y de
servicios).

«  Cajones de estacionamiento: 1 por cada 60.00 m? de construccion.

Gasonera tipo 2

Son aquellas destinadas a surtir a unidades de transporte propiedad de personas fisicas o morales.

La ubicacién del lote minime requerido para el establecimiento de una Gasonera tipo 2 al interior o exterior de
una empresa, deberad estar sujeta a la normatividad establecida por la Direccidn General de Proteccion Civit,
Secretaria de Comunicaciones y Transportes y la secretarfa de Ecologia

Elementos basicos

« 1 tanque suministrador}

« 1 dispensaric o bomba

= Area para abastecimiento del tanque suministrador (pipa-tanque)
«  Barda de contencién entre tanque y dispensarios
= Area administrativa

»  Area de servicios, sanitarios y depésito de basura.
»  Cisterna con capacidad minima de 10,000 litros.

»  Acceso (colocacion de matachispas).

»  Salida retirada de matachispas.

»  Salida de emergencia.

Normas de ccupacion

Gasonera tipo 2

»  Superficie minima del predio: 1,000.00 m?

= Frente minimo del predio: 28.00 metros

+  Altura maxima de construccién para area administrativa y de servicios: 2 niveles 0 6 metros.
«  Superficie minima libre de construccién: 80% de la superficie total del predio.

«  Superficie maxima libre de construccion: 20% de la superficie total del predio.

Normas de Operacion Establecidas por la Secretaria de ecologla, Direccién General de Proteccion Civil y
Direccién de Vialidad Autopistas y Servicios Conexos.

En Gasoneras tipo 1 y tipo 2, ia ubicacién del tanque de suministro a vehlculos, deberé contemplar las distancias
minimas de seguridad establecidas dentro del predio en el que se pretende instalar una estacion de gas L.P.

Distancias minimas de fanques de almacenamiento a:

= Bardas limite del predio: 15.00 mts.
« Espuela de ferrocarril, riel mas proximao: 15.00 mts.
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= Oficinas o Bodegas: 15.00 mis.

= Otro tanque de aimacenamiento en el interior 1.50 mts. o % de la suma de los
= De la Gasonera: didmetros de ambos tanques, lo que resulte mayor,

»  Panio interior del tanque a piso terminado: 1.50 mts.

= Planta generadora de energia eléctrica: 25.00 mts.

= Tomas de carburacion (dispensarig). 6.00 mts.

» Tomas de recepcion y suministra: ~ 6.00 mts.

«  Vegetacian de ornato: 25.00 mts.

= Murc de proteccion a 1anque de almacenamiento: 2.00 mts,

= El area administrativa y de servicios deberan estar construidos con materiales incombustibles, ademas de
ubicarse a una distancia minima con respecto a los accesos y salidas de emergencia.

» Restricciones de construccion: Debera contar con un rendimiente 0 en su caso, respetar log derechos de via
establecidos.

»  El predio debera contar con accese y salida vehicular independientes, ademds con salida de emergencia de 6.00
metros de dimension.

= Los accesos y salidas vehiculares al predio deberan localizarse de forma que no obstruyan el transito vial tanto
en el interior y exterior del predio.

= El sentido de circulacion vehicular del acceso y salida de |a estacion debera ser acorde al sentigdo de circulacion
de la calle o avenida donde se ubigque,

= El area de circuiacion vehicular debera garantizar la seguridad de los peatones, mediante el establecimiento de
sefalamientos viales y reductores de velocidad, ubicados al frente del predio y area de restriccidn.

» Las maniobras de carga y demas inherentes a la actividad del predio deberan llevarse a cabo dentro del mismo,
quedando prohibido para elfle el uso de la via pablica.

» Deberan considerarse los prototipos de imagen comercial y anuncios comerciales a via publica, a efecto de no
contaminar o alterar la imagen urbana de la zona,

= No deben haber lineas de alta tension, ductos de PEMEX y gas, a una distancia minima de 30.00 metros, ya
sean aéreas o bajo tierra.

= Las gue se pretenden establecer al margen de carreteras deben contar con cariiles de aceleracion y
desaceteracion.

= Se deben mantener despejados, libres de basura o cualquier material combustible,

» Deben ubicarse en zonas donde exista como minimo, accesos consolidados y nivelacion superficial que permita
el transito seguro de vehiculos con gas L.P. asl como el desalojo de aguas pluviales.

Normatividad para (a ubicacién de gasolineras

El uso del suelo para estaciones de servicios (gasolineras, se define como de impacto significativo

Se pondran establecer estaciones de servicios en dreas urbanas, urbanizables y no urbanizables, siempre v
cuando cumplan con las siguientes condiciones.

1. No se permitira el establecimiento de gasolineras en predios que presenten inestabilidad y agrietamiento,
cercanos a posos de agua potable, cavernas, escuelas y hospitales.

2. La instalacién de una gasolinera se podré realizar, previo dictamen de la BDireccitn General de
Proteccién Civil, Secretaria de Ecologia y Direccién General de Vialidad.

3 El tamario del lote, estara en funcién a las normas establecidas por PEMEX.
Elementos basicos para una estacion de servicios (gasolineras)

Las siguientes caracteristicas y normativas estan en funcién de los tres tipos de gasolineras que se han
manejado en los planes de centro de poblacién en el Estado de México y el tamario de gasolineria esta en funcién de

lo establecido por PEMEX.

Gasolinera tipo 1

Este tipo de gasolinera se permitird en valides secundaria o colectoras que tengan una seccion minima de 18
metros con un solo sentido ¢ de mayor seccién con doble sentido.
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« Los obligatorics segin PEMEX.
«  Buzén postal
¢ Teléfono publico, local y targa distancia.

Normas de ocupacién

« Eldrea libre e intensidad de construccién, estaran en funcién de lo que permita el plan de centro de poblacion de
que se trate. En casa de que la poblacién no cuente con plan de centro de poblacién, ias normas de area libre e
intensidad de construccion las emitird la Direccidn de Operacion Urbana.

+ La altura de la edificaciones no podran ser mayor a dos niveles, 7.00 metros.

Gasotinera tipo 1l

Este tipo de gasolineras sclo se parmitird en corredores urbanos e industriales (Cl) que presenten una seccidn
minima de 21 metros.

El equipamiento obligatorio segin PEMEX sera:

+ Buzdn postal

» Teléfono publico, local y larga distancia,
s lavado automatico de automéviles

« Centrifugade de combustible diesel

s Tienda de convivencia

Normas de ocupacién

« El 4rea libre e intensidad de construccién, estara en funcién de lo que permita el plan de centro de poblacién de
que se trate. En caso de que la poblacion no cuente con plan de centro de poblacion, las normas de area libre e
intensidad de construccién las emitira la Direccion de Cperacién Urbana.

s La altura de las edificaciones no podra ser mayor de dos niveles, 7.00 metros
Gasolinera tipo Il

Este tipo de gasolinera se permitird las carreteras que comunican a los diferentes centros de poblacidn, en los
corredores turisticos y corredores industriales que presenten una seccién de 21 metros como minime.

Ei equipamiento obligatorio segun PEMEX sera:

+ Venta y/o reparacion de neumaticos.
+ Refaccionaria automotriz

s  Taller eléctrico y mecanico

» Tienda de conveniencia

Normas de ocupacién

«  Se podra ubicar fuera del derecho de via y dentro de |a franja de 100 metros v en las orillas o acceso de |a ciudad

« En areas no urbanizables, |a altura de las edificaciones {oficinas, bafios, tiendas de conveniencia, refaccionarfa,
etc.), no podran rebasar un nivel de altura 3.5 metros.

« La altura de la sombrilla de los despachadores, no podra rebasar los 5.40 metros que establece PEMEX.

7.1.6. Normas sobre infraestructura vial y transporte.

Normas sobre Vialidad

No se permitird desarrollo urbano sobre la superficie de derecho de via en vialidades regionales (acceso
controtado). Solamente se permitiran servicios carreteros en edificios puestos ¢ garitas de revision y casetas de cobro

de cuotas.
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Se debera determinar y acotar con precisién los limites entre el sistema vial regional y al urbano. Para tal efecto,
toda vialidad regional a cargo o administrada por los gobiernos federal y estatal, deberd articularse y respetar los
trayectos y desembocaduras de las vias primarias urbanas.

Toda circulacién de los sistemas viales regionales y urbanos deberd alojar un sistema integral de sefalizacion
para conductores y peatones, con caracter informativo, preventivo y respective de sus movimientos. El sistema se

debera basar en elementos verticales y horizontales, fijos pintados, luminosos, fosforescentas o eléctricos.

En funcién a los volimenes vehiculares se deberan prever normas y dispositivos de desaceleracion vehicular en
las conexiones de acceso de vialidad regional a urbana, independientemente de que esta aumenten, mantengan 0
disminuyan sus secciones viales. Un minimo tramo de desaceleracion sera de 250 metros de largo.

En ciudades de 50,000 o mas habitantes se debera prever, segun el trafico de vehiculos regionales de paso y
destino a las localidades, la construccion de libramientos cameteros. Estos se deberan localizar a un minimo de 5
kilbmetros a partir de la ultima reserva territorial prevista a saturar segln el Plan de Desarrollo Urbano Municipal en
cuestion.

Los libramientos deben canalizar una alta proporcién de trasportes de paso, evitando al maximo la introduccion
indisciplinada de vehiculos, en especial pesados, al interior de la mancha urbana. No obstante, su construccion no
debe ser un obstaculo para el desarrollo urbano, ni estimulo para su crecimiento desordenado. Las conexiones del
libramiento se deberén controlar y articular al sistema vial primaric del poblado.

En el presente Plan municipal de desarrollo urbanc se consideran cuatro tipos basicos de vialidad: Vialidad

regional {acceso controlado), vialidad primaria y vialidad secundaria y vialidad local.

La normatividad basica de referencia para el disefio de vialidades se indica en la siguiente tabla:

Tabla 50. Normas sobre infraestructura vial

VIAS DE ACCESO VIAS
CONCEPTOS O Roabs | VIAS PRIMARIAS S NDARIAS | VIAS LOCALES
POBLACIGN A SERVIR .:%oéooo A MAS| 550 500 A MAS HAB atféuoo A MAS |, 500 A MAS HAB
LONGITUD 5KMS. AMAS | 5 KMS. A MAS HASTA 2.5 KMS | HASTA 1.00 KMS. °
VELOCIDAD DE
praaal 70 - 80 KM.H. 50 - 70 KM./H. 40— 60 KMJH. 30— 50 KM./H.
VELOGIDAD BE
O o 55-BOKMJH. | 4060 KMJH. 30— 55 KM./H. 15 = 45 KM./H.
VEL HORA MAX DE
T oA 50 KM. / H. 40 KM. / H. 30 KM. / H. 15 KM. / H.
CENTRAL4-8 | UNSENTIDO 4 -6 UN SENTIDO 24 | UN SENTIDO 2 -4
NUMERQ DE CARRILES || aqeRaL 3 DOBLE SENTIDO 4 -6 | DOBLE SENT. 2 — 3 | DOBLE SENTIDO 2
” CENTRAL D
ANCHO CARRILES L 300-330M. 3,00 3.30 M. 300 M.
ANCHO CARRIL
AN INAMIENTO 250 M. 250 M. 2,50 M. 2,50 M.
ANCHO BANQUETAS 35500 M. 35-500 M. 200-250 M. 120 2.50 M.
DEREGHO DE VIA 4500 _9400M | UN SENTIDO 1620-2350 M. | 12502350 M.
22.60 - 42.00 M.
DOBLE SENTIDO
30,00 — 58.00 M.
SEPARACION ENTRE VIAS |800—-1.200M. [ 800-1.200 M. 200— 400 M. 50A 100 M.
PENDIENTE
LONGITUDINAL
MAXIMA TRAMOS LARGOS | 4% 5% 8& 12-15%
MAXIMA TRAMOS CORTOS | 6% 7%

Fuente:

? | 5 jongitud méxima para calles con retome es de 150 m. con un radio minimo ue giro de 15m.
 of carril derecho es mas ancho gue los demas, con 3.6 m.

Manual para la elaboraclon de planes parciales DGCP, SAHOP 1882 Instituto Mexicano del Transports .
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Normas sobre Transporte

Las terminales y centrales de aerotransporte de carga y omnibuses de pasajeros foraneos, deberan instalarse
en las derivaciones entre un libramiento y la vialidad primaria local. También a través de la jerarquizacion y
trayectorias viales urbanas, se debera canalizar el autotransporte de carga hacia las zonas industriales o de gran
almacenamiento y el de pasajeros foraneos hacia los sistemas de transporte publico urbane.

Tabla 51. Noermas sobre fransporte.

DEMANDA veLocioap | ESPERA | onaitup | CARACTERISTICAS
HORA PICO | COBERTURA e DE NG ZIERIS
(USUARIO) : PARADA :
70,000 LOCALIDAD 70 a B0 km/hr. | 1,200 mts. RIGIDA
35,500 500 a 1,200
B LOCALIDAD {852 70 kminyr, | 500 FLEXIBLE
70000 1,000 a
140,000 LCCALIDAD 70 a 80 kmihr, 1'500 mis. 1C km RIGIDA
35,000 10 km.min.
S LOCAUDAD | 40280 kmihr. | 500 mts. | 10K FLEXIBLE
70,000 LOCALIDAD | 40 a 60 km/hr. | 500 mis. 105"':““‘ Min | riciDa
15,000 a 10 km. Min
oo DISTRITO 30240 kmr |s00mes, | 1GKM RIGIDA
10,000 a 100 a 300| B km. Min
39.090 DISTRITO 40 a 50 kv, | 100 Shkm ! FLEXIBLE
10,0063 00 a 3066 km Win
19000 DISTRITO 40 a 50 kmhr. | 100 gk | FLEXIBLE
10,000 2 100 a 3006 km. Min
12000 DISTRITO 40 2 50 ke, | 109 Sk | FLEXIBLE

Fuente:  Manuai para la elaborzeion 4= planes parciales DGCP, SAHOP 1982 Institulo Mexicano del Transpore .
7.1.7.  De dotaclén de equipamiento.

Normas sobre dotacién de equipamiento

Las normas minimas que deben cubrirse en la dotacion de los diferentes elementos de equipamiento urbano
en todo tipo de desarrollos se establecen en el articulo 54 al 65 del reglamento del libro quinte dei codigo
administrativo

Deberan considerarse paralelamente las normas de equipamiento urbano indicadas en el Sistema Normative
de equipamienta Urbano elaborade por ia SEDESOL en 1995,

Tabia 52. Normas de equipamiento. Subsistema Educacién.
Radio | Radio
R " Egﬁ“ UBS Cap. § gup. gupd uen. | Geb cen

equerimiento Y UB.S. ap. Serv. | Const. | Predio | Influen- | Cober-

Flemento (Nivel Medio) |79 1 (1)~ | V™% | AumniuBsS | m2y (m2y |cia  |wra | SeNE-
% UBS |UBS |Reg. Urb. (Aulas)
{Km) (mts)

Jardin de nifios | Indispensable 5.3 Aula |2 70 96 262 1.5 750 6
Primaria Indispensable | 18 Aula |2 70 77 217 5 500 12
Centro de
capacitacion Condicionado | .48 Taller (2 80 422 1417 {5a20 (2000 (6
para el trabajo.
Telesecundaria | Condicionado | .63 Aula 11 25 77 283 10 1000 6
Secundaria Indispensable |4.55 |Aula |2 80 278|600 |10 1000 |10
general
Preparatoria L 2000 a
general Condicionado | 1.035 |Aula |2 B0 276 895 25230 5000 6
Centro de
bachilleratc No se 5 2000 a
tecnoldgico vy | requiere Aula |2 80 278 895 25a30 5000 °]
de servicios

(1)Unidad Bésica de Servicio, FUENTE: Sistema Normative de Equipamiento Urbano SEDESGL 1985,
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Tabia 53. Normas de equipamiento. Subsistema Salud.

Radio

oo 22 s o

equerimienta *1U.B.S. onst. | Predic | Influen- | Cober- .
Elemento | iNivel Medio) | rory | (1) Tumos | ooy | (m2y |cia  [tura Genérica

” UBS |UBS |Reg |urb. (m2) |(C2™
] (Kg) camilla)
Centro de | indispensable |40 Consultorio 1 2 992 | 200 5a15 [1000 k}
salud urbano
(SSA)
Centro de
:z':ifa"zacﬁg: Indispensable |40 | Consuitoric | 2 310 |500 |[5ai1s gg{)‘l‘;gigﬁ 3
(SSA}
Unidad de | Indispensable |50 Consultorio | 2 290 80C 15 5000 3
medicina
familiar
(IMSS)
Unidad de | Indigpensable | 11 - | Consultoric | 2 112 400 5a15 | 5000 2
medicina
familiar
(ISSTE)
Puesto de | indigpensable |90 Carro ] 35 75 5a186 | 10000 10
S0COITQ camilia
{Cruz Reoja)
(1)Unidad Basica de Servicio. FUENTE: Sistema Nomnative de Equipamiento Urbano SEDESOL 1995,

Tabla 54. Normas de equipamiento. Subsistema Agistencia Social.
Radio | Radio
R Do/ UBS Cap. S cors | Prasio | in b i
equerimiento T U.B. ap. Serv. [ Const. | Precio | Influen- | Cober- ~
Elemento | ivel Medio) |0 [(1) | "™ | Alumn/UBS | (m2)/ | (m2)/ |ca | tua Gené
o, UBS |UBS |Reg. Urh. (Aulas)
{Kg) (mts}
Centro de
stenci
S esanolo | Indispensable |14 {Aua |1 16 785 |240 |5 1500 |6
infantil
Centra de Aula/
desarrclle | Indispensable |52 Taller 1 38 138 240 5 700 7
comunitario
[TUnidad Basica de Servicio. FUENTE: Sisterna Nomative de Equipamiento Urbano SEDESOL 1905,
Tabla §5. Normas de equipamiento. Subsistema Salud.
Pab. Modula-
Sup. Sup. Radio de :
Eismanio Reguarimiento g:g' 4 UBS. Tumos Const. | Predio | Influan- g:glgr-tur:e ggrr‘uér‘ca
(Nivel Medio) | ro | (0 (m2y | (m2y/ |cia Urb. (m2) | (Carro
My uBs uBs Rey. (Kg) " camilla)
Centro de | Indispensable | 40 Consuitorio | 2 g9.2 |200 5a15 1000 3
galud urbanc
(5SA)
Centro de
salud con . : Centro de
hopitalizaciian Indispensable | 40 Consultorio | 2 310 500 5815 Pobiacion 3
{558A)
Unidad de | Indispensable | 50 Consulerio | 2 290 8oC 15 5000 3
medicina
familiar
(IMSS)
Unidad de | Indispensable | 11 Consultorio | 2 112 400 5a15 |5000 2
medicina
familiar
{ISSTE)
Puesto de | Indispensable | 80 Carro 1 35 75 5a15 | 10000 10
SOCOTo camilla
(Cruz Roja)
[1)Unidad Bésica de Servicio. FUENTE: Sistema Normativa de Equipamiento Urbano SEDESOL 1986,
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Tabla 56. Normas de equipamignto. Subsistema Asistencia Social.
Radio | Radio
S::_'I ; Sup. [Sup. |de de géogula-
Requarimisnto “fuss Cap. Serv, | Const. | Predie | Inflzen- | Cober-
Elemento | vl Medio) |20% (1) | T“™°3 | Aumn/UBS | m2) |(m2y |cie  tura | CoME
Total ues |ues rica
o Reg. Urb. (Aul
(Kg) | (mis) | Avias)
Centro  de
asistencia )
y desarrollo | Indispensable 14 Aula {1 16 785 | 240 5 1,500 |6
infantil
Centra de Aulal
desarrolio | Indispensable | 52 T“““ 38 138 {240 |5 700 |7
comunitario aller
{1)Unidad Basica de Servicio. FUENTE: Sistema Normative de Equipamients Urbano SEDESOL 1985,
Tabla 57. Normas de equipamiento. Subsistema Cultura,
Pob.
Dem. Sup. | Sup. .
- Cap. . | Radie de|Radic de | Modula-
Elemanto &‘mm’;’"ﬁ:}" ';’ub gf’s' Tumos | Serv. ?"?g;t‘ ?nr,;‘;',“ Influencia  ; Cobertura | cién
Total {UBS uss has Reg (Km) | Urb. (m2} | Gendrica
%
Biblioteca . No se
piblica Indispensable 80 Silla 1 5 42 11.25 considera 15000 48
M2 drea de
Casa de : o Centro  de
Indispensable SEIVICIOS .
cultura -] culturales 17 14 25 &0 Pablagién nédulo
f:;‘a’f indispensatle | 63 ﬁsmda 1 Variable | 1 28 |15 1,340 2 670 | 1 médule
fmﬁ’;:l Indispencable |85  |Buatac | Variable |1 17 s 15 ;g:g 2| 1 médulo
{1)Unidad Basica de Servicic. FUENTE: Sistema Normativo de Equipamiento Urbano SEDESOL 1995.
Tabla 58. Normas de equipamiento. Subsistema Recreacién.
.. | Sup. Sup. Radio de " Modula-
. Cap. Dis, . . | Radio de | .
Requerimientc | U.B.S. h Const. | Predio | Inflyencia cién
Elemento (Nivel Medio) |(1y | T8 [LEAN0ST ) 2y | (m2y | Reg. Sfb"e(:‘“”; Genérica
uss UBS {Km) '
6.25
s . M2 de . usuarios Centro de
Plaza civica Indispensable plaza Variable por  m2 0.03 1.35 15 Poblacién 1
da plaza
Juegos . M2 de . No 58
infanties Indispensable {emeno Variable | 3.5 0.01 700 considera 350a 700 (1
. . M2 de : Ne s&
Jardin vecinal | Indispensable jardin 1 Variable |0.04 3,500 considera 350 1
Parque de MZ de 1 hab. No ]
barrio Indispensable parque 1 por m2 0.0 2,800 considera 670 1ab
Usvario :
- M2 de por cada Centro de
Parque urbano | Condicionade parque 1 mz  de .01 1000 0 Poblacion 1
parque
1 Usuario
Area de ferias . M2 de N por cada No se | Centro de
y axposiciones Indispansable temrena Variable m2 de 3 1000 considera | Poblacién 1
terrena
(1}Unidad Bésica de Serviclo. FUENTE: Sistema Normative de Equipamiento Urbano SEDESCL 1895,
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Tabla 59. Normas de equipamiento. Subsistema Deporte.
Pob. . Modula-
Sup. | Sup. Radic de " .
. Dem./ Cap. . .~ { Radio de | cidn
Elemento F&s:r&r:é?;‘;o Pob. (Li)B 8. Turnos | Dis./ g:;f,t' Fn!;ez‘:;;o IRngsencm Caobertura (_Sené-
;I/;otal uBs UBS |UBS |(Km) Urb. (mts} | rica
il
Médulo usuario
; , M2 de 750 a
deportivo | Indispensable | 60 cancha 1 ggr m2[0.027 {113 (15 1000 1a2
cancha
3
usuario
Unidad Ne se M2 de por Centro de
deportiva | requiere 80 cancha 1 cada 0079 | 1.44 &0 peblacidn
m2 de
cancha
{1}nidad Bésica de Servicio. FUENTE: Sistema Normativo de Equipamiento Urbano SEDESOL 1885
Tabta 60. Normas de equipamiento. Subsistema Comercio.
Radio Radio
R Sy UBS AN Dot e A b o
aquerimientc : .B.S. Dis. onst. | Predic | Influen- ober-
Elemeno | (Nivel Medio) | 7S () | 7Y™ | Habs  |(m2y | (m2y | cia tura :i;::é'
% uUBs UBS |UBS |Reg. Urb.
’ (km) [ (mts)
Plaza de
usos . ] 750 a
maltiples Indispensable | 100 | Puesto | 1 Variable | 49.65 [80.03 |15 1000 80
(tianguis) .
Mercado Local
i Indispensable {100 |o 1 121 18 30 Vanable | 750 1a5"
pukblico puesta
(1)Unidad Bdsiza de Servicio. FUENTE: Sisterna Normativo de Equipamientc Urbano SEDESOL 1685,
Tabla &1. Normas de equipamiento. Subsisterna Abasto.
Radio
Pab.
Sup. |Sup. |de . Modula-
- Dem./ . Radie de |
Requerimiento U.B.S. Const. | Predio | Influen- cidn
Elemento | (Nivel Medio) | Fo0 [ (1) Turnos | ooy 1 ma2y/ | cia Sfbbe(’;:‘g; Genérica
% uUBs |UBS |Reg. )
(Km)
Unidad
No se M2 de Centro de
ggastu requiere 10 bodega f 200 364 100 Pablacién !
M2 de
Rastro | Condicionado® | 100 drea  de |1 121 |60.06 | Veriable | SN de | 4
sacrificio Poblacién
(NUnitad Basica de Sarvicio. FUENTE: Sistema Narmative de Equipamienta Urbans SEDESOL 1985,
Tabla 62. Normas de equipamiento. Subsistema Comunicaciones.
Radio
Pob. Sup. |Sup. |[de g::l;-de gg:ula-
Requerimiente | Dem./ U.B.Ss, Const. | Predio | Influen-
Elemento {Nivel Medic) | Pob. Total | (1) Tumos | oy | (m2)r | cia Y Gans-
% UBS uBs Reg. (mté) .
(Km)
Venlanilla :
Agencia de de 1
hgenc Indispensable | 85 atencion at | ! 255 |455 | Varable | 1,000 ventanills
publico
Vantanilla
dcgggfwé“‘}:g"" Condiclonado | 86 o8 e ar| 1 145 |[324 |25 2,000 1(a)
puiblico
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Pob Sup. |Sup. e | Radio de| Moduis
. i y G Cober- | ci6n
Requerimiento | Dem./ U.B.S. Const. | Pradio | Influen-
Elemento (Nivel Media) | Pab. Tatal | (1) Tumes | oy [im2y | cla fura Gene-
% UBS |[UBS |Reg. - nea
Km) (mts)
Admnistracion Ventanilla
de correns N de
(oficina Indispensable a5 atencién al 1 36.4 69.4 30 1,500 1
telacom.) publico
Vantanilia
Administracidn de Centro d
telegra Indispensable 82 atencion al | 1 el 45 30 blacid & 1(b)
publico pobiacian
Unidad ra_mota Linea
de lineas | \ryispensale | 85 toléfonica |1 005 0025 [5a12 |zas 1
{tolmex P - : a a
Oficina ;’:nlamlla
f‘:'l‘:;:'a' No sa requiere | 85 atencién al | 1 a7 w? 20 5,000 1
paklice
Ceniral de ) Cajén de
autobuses Indispensable (100 aberdaje 94 [seo |35 g:,;:g::
{1)Unidad Basica de Servicio. FUENTE: Sistema Normativa de Equipamiento Urbane SEDESOL 1995,
Tabla 3. Normas de equipamiento. Subsistema Administracion.
Radio
Roo. Sup. |Sup. |de |Radio ge|Module-
Elsmante Requerimiento Fob " |UBS. Cap. Canst. | Predio | influen- | Cober- Gené-
{Nivel Medio) Tola.l 1 Sea.JUBS | (m2) [(m2)/ |cia tura rica
% UBs [UBS |Reg. Urb. (mts)
(km}
100
Cficina del . Mz habratantes Centro de
gobierno Estatal Indispensable 100 construide | por mz 1 17 43 poblacidn 100 m2
costruide
200
Oficina de . M2 habiatantes Centro de
hacienda estatal Condicionado 28 construido | por m2 1 2 0 poblacién S0
costruide
. . s M2 . Centra de
Palacio municipal | indispensable 100 consirido Variable 2 25 30 poblacién
{1)Unidad Basica de Servicio.
FUENTE: Sistema Normativo ¢e Equipamiente Urbano SEDESOL 1995
Tabla 64. Normas de equipamiento. Subsistema Servicios urbanos.
Pob Radio
. Sup. |Sup. |de ) Modula-
Etemento Requerimiento gg;""’ U.B.S. Cap. Dis./ | Const. | Predio | Influen- gzg:’nu?: cin
{Nivet Media) Totél (1} uBs (m2)/ | (m2)/ |cia Urb. {mis) Gené-
o UBS |[uUBS |Reqg. ’ tica
? (Km)
3
- ) Centro de | 2,860
Cementeric | Indispensable | 100 Fosa ;::?:se;es 0.02 6.25 5 Poblacieh | fosas
Comandancia . M2 . Cantro de
de poticia indispensable | 100 constuido Variable 1 25 15 Poblagion 600
Basurero ndisoensable | 100 | ereno 9 | & hab. /m2 |, ; 5 Centro de [, .-
municipal ndigpens: borahe | ¢ terreno Poblacién
Pistala 28 veh/
Gasolinera Indispensable | 11(e) |despa- pistola/ 16 50 10a 80 | 1,000 1a8
chadora turng

{1)Uridad Basica de Servicia.

FUENTE: Sistema Normativo de Equipamiento Urbano SEDESOL 1895,
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7.1.8. Normas de Disefio para la Construccién de un Cementerio

«  Construccién de una barda perimetral de todo el predic

*  Sembrado de arboles en fachadas que den frente a vialidades

= Construccidn de un déposito de basura

= Contar con éreas de circulacion peatonal de 2.0 mis. de ancho como minimo

= Un cajén de estacionamienio para vehiculos por cada 200 fosas

. Requerimiento minime de superficie de terreno 12.00 mts. por fosas, incluidas circulaciones y servicios.
s+ Ancho minimo por cripta; 2.50 m?

= Superficie maxima de construccion: 150 m? (capilla opcional)

«  Numero de niveles: 1 (uno)

= Altura en metros: 09 (nueve)

= Construccion de oficina y sanitarios (hombres y mujeres). Con superficie de 10.00 m? (para 4 pasajeros).
= Coeficiente de utilizacién del suelo: 0.04

= MP? Construidos por fosa: de 0.1a 0.2

= Coeficiente de ocupacion del suelo: 0.04

7.1.2 Requerimlentos de estaclonamiento

Las normas de estacionamiento que a continuacién se presenta, se refieren al espacio que debera ser provisto
exclusivamente para este fin en el interior de los predios, de acuerdo al tipo de uso de las construcciones yala
superficie construida o cubierta.

" Disposiciones sobre las normas de estacionamiento,

- La habitacion departamental requiere de estacionamiento para visitantes, a razén de un espacio por cada 4
viviendas construidas. Estos cajones deberan estar dispuestos de manera que para sacar un vehiculo no sea
necesario mover ningun otro,

- La demanda total de estacionamiento, para los casos en que se establezcan diferentes giros o usos de un mismo
predio, sera la suma de las demandas sefialadas para cada uno de ellgs.

- Las medidas del espacio para e! estacionamiento de autes grandes serd de 5.0 X 2.4 m. Y para autos chicos 4.2
X 2.2 m. sg podrén permitir hasta ef 55% de autes chicos.

- En los estacionamientos pablicos o privados que no sean de auto servicio podran permitirse que los espacios se
dispongan de tal manera que para sacar un vehiculo se mueva un maximo de dos.

- Se podrén aceptar al estacionamiento en cordén; en este caso el espacio serd de 6.0 X 2.4 m. para coches
grandes y 4.8 X 2.20 para coches chicos, aceptandose un méximeo de 55% de estos Gltimos.

- Se podran reducir los requerimientos de estacionamiento cuando se demuestre que los usos del suslo auterizados
demandan el espacio a diferentes herarios, calculandose la demanda en hora pico.

- Cualquier uso o giro no comprendido en la tabla precedente, se sujetara al estudio y aprobacién de la Direccidn
General de Administracién Urbana del Estado y del H. Ayuntamiento,

- En el caso de las colonias precarias y regularizaciones en zonas de invasién, la demanda de estacionamiento

podra ser reducida previa aprobacion de la Direccién General de Administracion Urbana del Gobisro del Estado
y det Ayuntamiento,

- Para fodos los casos, deberdn tomarse en cuenta las observeciones hechas por las dependencias

correspondientes, para resolver los impactos que se desprendan de eflas.

Tabla 65. Mormas de estacionamiente

NORMAS DE ESTACIONAMIENTO
| uso BASE DE LA

USO GENERAL . ESPECIFICO M2 CONSTRUIDOS DEMANDA AUTOS/UNIDAD

1.1Habitacion wunifamtiar o| Vivienda 65 M2 M2 construidos total 2 por vivienda

hasta doplex 66 a 200 M2 2 por vivienda

201 a 400 m2 3 por vivienda

mas de 401 M2 4 por vivienda

1.2 Habitacion plurifamitiar Vivienda. Hasta 65 M2, 2 por vivienda
66 a 100 M2 M2 construidos total 2.25 por vivienda

101 a 250 M2 2 por vivienda

mas de 250 M2 3 por vivienda
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NORMAS DE ESTACIONAMIENTO

USO GENERAL

uso
ESPECIFICO

M2 CONSTRUIDOS

BASE DE LA
DEMANDA

AUTOS/UNIDAD

2.1 Oficinas

Publicas de gobiemo,
sindicales, consulados,
representaciones
extranjeras, agencias
comerciales, de viajes
y privadas.

Por cada 30 M2.

Sobre los
construidos total

M2

1 cajén
1 por cada 30

2.2 Bancos

Sucursales bancarias,
aseguradoras,
agencias financieras,
casas de bolsa y cajas
populares.

Cualguier
superficie

M2 construidos total

1 por cada 15

3.1 Comercio de productos y

servicios bésicos

Establecimientos para
la venta de abarrotes,
vinos calzado;
expendios de
alimentos sin preparar

de comida;
panaderias, dulcerias,
fruterias, recaudarias,
carnicerias,
pescaderias,
rosticerias, farmacias,
papelerias, periddicos,
revistas, librerias,
salones de belleza,
peluquerias,
lavanderias,
miscelaneas, lonjas
mercantiles ¥
minisuper.

Cualquier
superficie

M2 construidos total

1 cai6n cada 30"

* Exclusivo para
clientes. Los
empleados  y/o
propietarios

daberan contar
con ofro  cajon
por cada 30 m2
de construccion.

3.2 . Comercio de materiales

para construccion

Casas de materales,
tiendas de  pisos,
azulejos y  bafos,
establecimiertos para
la venta de productos

prefabricados para la|.

construccion,  tiendas
de pinturas ylo
impermeabilizantes.

Cualquier
superficie

M2 de terreno

1 por cada 50

3.3 Comercio de productos

especializados

Establecimientos para
la venta de materiales
eléctricos, de plomeria,

decoracién, articulos
electrodoméstico,
mueblerlas,
perfumerias, joyerias,
relojerias, regalos,
artesanias,  articulos
fotogréficos, boutiques,
centros de copiado,

| estudios y laboratorios

fotograficos, producios

' gquimicos y minerales,

alquiler de mobiliaris,
escuelas de manejo,
productos de belleza y
de arte, ciber cafés,
sex shops, video
juegos, alquiler de
juegos infantiles,

Cualquier
superficie

M2 construidos

1 por cada 30
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3.4 Talleres de servicios
especializados

Talleres eléctricos,
elactrénicos,
mecanicos,
verificaciones,
hojalateria y pintura,
rectificacion de
motores, alineacion y
balanceo, reparacidn
de mofles y radiadores,
autopartes usadas,
venta de carrocerias,
tianguis de aulocs
usades, taller de torno,
inyaccién de plastico,
maquila de ropa,
troquelados, bordados,
faller de  mueltes,
serigrafia,
termoformado ¥
termoseHado,
emplayade, hojalateria.

Cualquier
superficie

M2 construidos

1 por cada 30

3.5 Barios publicos

Bafios publicos.
Sanitarios pablicos

Cualquier
superficie

Bafios pablicos

1 por cada 30

3.6 Comercio para venta,
renta, depdsito, reparacién y
senvicio de wehiculos ¥y
madquinaria en general

Establecimientos para
compra, venta, renta y
deposito de vehicules
automotores en
general,  industrial y
de servicios; llanteras,
refaccionatias,

Cualquier
superficie

M2 construidos

1 de cada 3G

3.7 Establecimientos para el
servicio de lavado ¥
engrasado de vehiculos

Establecimientos  de
lavado engrasado vy
autolavado de
vehicules.

Cualguier
superficie

M2 de terreno

1 por cada 60

3.8 Centros comerciales

Tiendas de
autosenvicio.

Tiendas
departamentales.
Centros comerciales.

Cualguier
superficie

M2 construidos

1 por cada 30

3.9 Mercados

Mercados.
Tianguis.

Cualguier
superficie

M2 construidos

1 por cada 30

3.10 Centros de abasto

Ceantros de acopia de
abasto y mercados de
mayoreo.

Cualquier
supetrficie

M2 construidos

1 por cada 30

3.11 Rastros

Rastros, faenacién de
aves.

Cualquier
superficie

M2 construidos

1 por cada 100

3.12 Establecimiento con
servicio de alimentos

nevarias,
sodas,

Cafeterias,
fuentes de
juguerias,
refresquerias,
loncherias, fondas,
restaurantes, tonterias,
taquerias,  pizzerias,
cocinas  econdmicas,
ostionerias,
merenderos, expandios
de antojitos y salones
de fiestas infantiles,

Cualquier
superficie

Mesas

* Cuando no haya mesas
se tomara 1 cajon por cada
30 m2 de construccion.

1 por cada

mesa

3.13 Establecimientos con
servicios de alimentos y
bebidas alcohdlicas

Cantinas, cervecerias,
pulguerias, bares,
centros nocturnos,
clubes; salones para
fiestas, banquetes y
bailes, centros

Cualyuier
superficie

mesa

1 por cada

mesa
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sociales, discotecas,
ostionerias, pizzerias y
restaurantes . en
generat.

3.14 Bodegas y depositos
multiples

Deposito de productos
perecederos:

Deposito de productos
duradecos: reciclables,

Cualgquier volumen

M2 construidos

1 por cada 60

3.15 Gasolineras

Gasolineras.

Cualquier
superficie

Bomba

2 por cada

bomba

4.1 Centro de consultofios sin
encamados

Centros de consultorios
y de salud; unidades de
primer contacto,
laboratorics de andlisis,
dentales, clinicos,
opticos; dispensarios y
centros antirrabicas

Cualquier superficie

Consultario

2.25
consultorio

por

4.2 Hospitales y sanaterios

Clinicas-hospital,
sanatorios,
maternidades,
policlinicas, hospitales
generales y de
especialidades, centros
medicos v unidades de
rehabhilitacion fisico-
mental.

Hasta 10 camas
Mas de 10 camas

Camas

1 por cama
2 por cama

51 Educacion elermental y
primaria

Jardin de nifios,
escuglas primarias,
educacién especial vy

guarderias y primarias.

Cualquier No. aulas

Aula

1 por aula

5.2 Educacién media

‘Escuelas secundarias
generales y
tecnolbgicas,
academias de oficio y
telesecundarias.

Cualquier No. de

aulas

Aula

2 por aula

5.3 Educacidon media superior

Preparatoria,
vocacionales, institutos
técnicos, centros de
capacitacion y
academias
profesionales.

Cualquier superficie

Aula, lab. y taller

6 por aula

5.4 Educacidn supericr e
instituciones de investigacion

Escuelas e institutos
normales de maestros,
universidades, centros e
institutos de
investigacidn.

Cualquier superficie

Aula, taller, lab.

investigacion

de

10 por aula

55 Educacion
artistica

fisica y

Escuelas de natacion,
misica, baile, artes
marciales, de modelos,
pintura, escultura,
actuacién,  folografia,
educacién  fisica vy
manualidades ¥
actividades acuaticas.

Cualquier superficie

M2 construido

1 cada 30

6 Instalaciones religiosas

Templos y lugares de
culto; conventdos ¥
edificaciones para la
practica ylo la
snsefanza religiosa.

Cualquier superficie

M2 construido

1 por cada 30

7.1 Centros de espectaculos,
culturales y recreativos

Auditorios, teatros,
cines, autocinemas, y
salas de conclertos.
Miltiples.

Cualquier superficie

Butaca o espectador

1cada?

7.2 Centros culiurales

Bibliotecas, MUSEe0s,

Cualguier superficie

M2 construido

1 de cada 40

L
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galerias de arte,
hemerotecas,

bibliotecas,  museos,
galerfas da arte,
hemerotecas,

pinacotecas, filmotecas,
cinelecas, casas de
cultura, salas de

exposicion, centros

comunitarios y salones

de usos
7.3 Instalaciones para la|Balneartios y | Cualquier superficie | M2 de terreno 1 cada 30
recreacién y los deporte actividades acudticas.

Boliches, billares,

dominds, ajedrez y
juegos de salon en
general, adiestramiento
canino. Gimnasios en

general.
7.4 Instataciones para | Estadios, hipodromos, | Cualquier superficie | Espectador 1 cada 10
deportes de exhibicion al aire | galgddromos,
libre autodromos,

velédromos, plazas de
toros, lienzos charros

pistas para
motociclismo
actividades acuaticas
7.5 Clubes e instalaciones | Clubes campestres, [ Cualquier superficie | Membresias activas 1 cada
campestres campos de tiro, membresia
campamentos, * Sujeto a evaluacion.
paradero de
remolgques, clubes
hipicos y de golf.
7.6 Parques y jardines Plazas, jardines | Cualquier superficie | M2 construidos 1 cada 100
boténicos, juegos .

infantiles, pargues vy
jardines en general.

8 Hoteles, moteles y! Hoteles, moteles, | Cualquier superficie | Primeros 50 cuartos 1 por cuarto
albergues casas de huéspedes, restos cuartos

bungalows y posadas. 0.5 por cuarto
9 Instalaciones para la; Estaciones de | Hasta 120 M2 M2 construidos 1 cada 30
seguridad publica y | bomberos y | Més de 120 M2
procuracion de justicia ambulancias, Casetas

ylo comandancias.

Delagaciones,

cuarteles de policia y/o
transito. Centros de
capacitacién, agencias
de seguridad privada.

10.1 Funeranas y velatorios | Funerarias Velatorios, |Cualquier superficie | M2 construidos 1 cada 30
10.2 Cementerios Panteones, Cualquier superficie | Fosas 1 cada 30
cementerios,
mausoleos ¥
crematorios. )
11.1 Estacionamientos Verticales, horizontales | Cuakquier superficie [* Area reglamental  del
¥ pensiones. cajbn mas parte
proporcional de
circulacidn.
112 Terminales e | Terminales de | Cualquier superficie | Cajon o anden 2 por andén
instalaciones para el | pasajeros urbanos. De

transporte pasajeros  foraneos,
aeropuertos. Encierro
y talleres de
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mantenimiento de

transporte publico en

general.
11.3 Cenirales telefénicas y | Oficinas, agencias de | Gualguier superficie | M2 construido 1 cada 60
torres de transmision correos, telégrafos,

teléfonps, mensajeria,
estaciones de radio,
television, banda civil y
telecomunicaciones
Tipo 1.- autosoportada
(contenedor con torre
en patio)

Tipo 2.- arriostrada
{salas con anienas en
azotea)

Tipo 3.~ monopolar
{salas con antenas en

ganaderas, forestales  y|agricolas, ganaderas,
piscicolas forestales vy piscicolas

azotea).
12 Industria de cualquier fipo | Industria de cualquier | Cualquier superficie | M2 construido 1 cada 60
tipo ]
13 Explotacion de bancos de | Explotacion de bancos | Cualquier superficie | M2 de terrenc 1 cada 200
maleriales para construccion | de materiales  para
construccion
Instalaciones agricolas, | Instalaciones Cualquier superficie | M2 de terrenc No requiere

15 Infraestructura Infraestructura Cualquier superficie | M2 de terreno 1 cada 200

Fuenta: Manual para Ia elaboracién de planes perciaies DGCP, SAHCP 1982 Instituto Mexicanc del Transporte.

NQTAS: A} Para obras nuevas, por ningin motivo se apiicara ¢l pago sustitutivo para cubrir la falta de cajones de

estacionamiente.

B) Los pagos sustitutivos por falta de cajones de estacionamisnte deberan ser sdlo para situaciones de hecho
(regularizaciones). Esios pagos deberdn ser anuaies de acuerdo a la clasificacidn por zonas.

€) Las instituciones {educativas) ya existentes podran ufilizar cualquier predio de cualquier usc del suelo a una
distancia méxima de 100 m exciusivamente para estacionamiento, previo visto bueno del Ayuntamiento.

7.1.10. Normas para usos industriales.

Todo tipo de usos industriales o almacenaje de gran escala con caracteristicas de alto riesgo y/o contaminacién,
debera localizarse en zonas ¢ corrsdores industriales disefados para este fin. Deberan contar con una franja
perimetral de aislamiento para cada predio industrial, con un ancho determinado segun los andlisis y normas
técnicas ecolégicas que no debera ser menor de 25 m todo fipo de planta aislada o agrupada, debera estar
bardeada. En la franja de aislamiento no se permitird ningun tipe de desamolio urbano, pudiéndose utilizar para
fines forestales, de cultivo, ecoldgico o recreacién pasiva informal, sin permitir estancias prolongadas o
NUMEerosas personas.

Para conjuntos urbanos, pargues o condominios industriales, se deberd contar con una franja de amortiguamienta
perimetral de 50 m dentro del desarrollo.

En caso de productos altamente inflamables, explosivos, yfo toxicos, que son extraldos, trasformados,
almacenados o distribuidos, se deberdn prever reservas territoriales en las instalaciones de sus plantas para
alojar un méxime crecimiento segtn sus proyectes iniciales e incluyendo las franjas de proteccién de acuerdo con
fos andlisis y normas técnicas ecolbgicas.

En el caso de plantas de explosivos o productos extremadamsnte letales para el ser humano, prohibidas para
instalarse en los interiores de los centros de poblacidn, deberén distanciarse a un minimo de 1,700 m de
cualguier uso urbano asi como:

- No podré ser menor a 1,000 m de una via de ferrocarril de paso.

- No podra ser menor 500 m de una carretera de transporte continuo de paso

En el caso de plantas de recibo y/o distribucién de energéticos del petroieo, las distancias de aislamiente
minimo para el resguardo del desarrollo urbano seran:

~
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. De 50 a 500 m. En areas de recibo y de operacion (liquides y gases) poliducto, auto tangues (auto transporte) y
carros tanques (ferrocarril).

. De 35a 150 m. En llenaderas de tambores con almacenamiento de hasta 10,000 barriles
= De 35 m para estacionamiento de auto tanques.

- En el caso de plantas de almacenamiento derivados dal petréleo, entre 100 y 30,000 barriles, distancias de
resguardo minimas para el desanollo urbano. varian de acuerdo al nivel de riesgo de los diversos productos,
entre 756 y 400 m.

= Se respetara un radio minimo de 15 m desde el eje de cada bomba de expendio de gasolina hacia el uso urbano.

. La distancia minima entra depositos sublerraneos de combustible a una via férrea, ducto de derivados del
petréleo o linea de transmision de alta tension de energia eléctrica, serd de 30 m.

. Las centrales nicleo eléctricas, plantas de productos nucleares o extremadamente téxico, o depositos de
desechos nucleares o letales, deberdn instalarse con apego estricto a los resultados de los analisis de impacto
ambiental, y las especificaciones y normas de los organismos responsables.

7.1.11. Preservacién de derechos de via

Tabla 66. Restricciones federales y estatales.
CATALOGO DE RESTRICCIONES FEDERALES Y ESTATALES
Clave Fundamentacion juridicao | Seccién de derscho de
técnica via o zona federal
CA Ley de Vias Federales de | Variable. Simétrico
Comunicacion. Minimo de 40 m total
Ley de Nota &) 20 m a cada lado
Humanos  del del eje del camino
México. Nota b} Se adicionaran 10
m a cada lado de Ila
amplitud del derecho de
via federal, solo en casos
especiales.
Variable segun las
necesidades de la vialidad.

Elemento

01 Carretera

Asentamientos
Estado de

Asentamientos
Estade de

02 Vialidad
Primaria

VP Ley de

Humanos del

México.

Se reporta el ancho total.

03 ViaFétrea

FC

Ley de Vias Federales de
Comunicacion.

Varable, Simétrico

Minimo de 40 m total

Nota a) 20 m a cada lado
del eje de Ia via.

04 Ductos
Petroquimicos

DP

Reglamento de los trabajos
petroleros

Simétrico total

4"ag -14m.

10" a18"=18m,

20" a 35"~ 20 m.

36" amas—36m.

Nota: la mitad del total
reportado a partir del eje.
Franja de  proteccion
ecoldgica.

05 Rios y Arroyos

Lagunas y lagos

Rl

Ley Federal de Aguas

10mosdm
Simétrico, parcial
Nota: a cada
cauce.

lade dal

10 m a partir del nivel de
aguas de las crecientes
maximas ordinarias.

06 Canales ¥y
acueductos

Presas

c

PR

Ley Federal de Aguas

Total.
Nota: la mitad del total
reportade a partir del eje.
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CATALOGO DE RESTRICCIONES FEDERALES Y ESTATALES
Fundamentacién juridica o | Secclén de derecho de
Elemento Clave técnica via o 2ona federal
10 m a partir def nivel de
aguas maximo
extraordinario.
07 y 08 Red|AP Se utiliza el derecho de via
primaria de agua establecido por  ofras
potable AL infraestructuras como los
alcantarillado. casos de vialidad y Iineas
eléctricas.
09 Lineas | LE Normas técnicas para (Variable de acuerde al
eléctricas instalaciones eléctricas voltaje de la linea.
Simétrico, asimétrico.
Totales:
85 kv 17m.
230 kv 25m.
400 kv 30m.
48 m.
010 Refinerla y|RE Reglamentc de la Ley
depdsito de reglamentaria del articulo 27
combustibles constitucional en el ramo del
petrdleo, para distribucion de
gas licuado,
011 Zonas | ZA Ley federal sobre | Variable de acuverdo al
arqueolégicas y menumentos y zonas |drea de influsncia o la
monumentos MH arqueoldgicas, artisticos e[ zona de monumento.
histéricos. historicos.
012 Aeropuerto AE Ley de Vias Generales de|Restriccibn en la altura de
Comunicacion las construcciones.
Variable segun la distancia
que se guarde con
respecto al umbral de la
pista. La maxima
restriccion de altura es de
145 m y la minima de 45
mis.
013 Parque | PN Reglamento de  parques | Se limitara la construccion
Nacicnal nacionales e internacicnales. |de obras que de alguna
forma ocasionan
desequitibrios en
ecosistemas que
presentan un parque.
014 Distritc | DE Ley de Asentamientos | Variable
Ecolégico Humanos del Estade de|Su naturaleza se describe
México en instructivo especifico.
Preservacion PE
ecoldgica

Fuenie; Instruciivo de interpretacion. Catalogn de Resiricciones Federales y Estatales. GEM.

Superficie minima de amortiguamiento para los siguientes usos

s 50.m, para cualquier ducto de petrélec o sus derivados.

« 25m. para zonas industriales catalogadas como pesadas o semipesadas, o zonas de almacenaje a gran

escala de bajo riesgo.

« 50.m. para zonas industriales ¢ almacenamiento de alto riesgo.
« 10.m. para zonas industriales ligeras y/o medianas.
«  30.m. para talleres de reparacién de maquinaria o transporte pesado.
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7.1.12, Anexo preservacion del patrimonio de valor historico y cultural

El Estade de México es una de las entidades federativas méas importantes del pals en materia de
monumentos histéricos, tante en su nimero como en sus condiciones y calidad, por o que e Gobierno del Estado,
por conducto de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, en coordinacién con los Ayuntamientes de la entidad
y con el apoyo técnico del Instituto Nacional de Antropologla e Historia (INAH) han llevado a cabo las tareas de
identificacion de los monumentos catalogados, asi como de las zonas de monumentos argueologicos e historicos.
También, las auteridades estatales y municipales con el auxilio del INAH se dieron a la tarea de identificar aquellcs
poligonos o monumentos que han sido protegidos por el Gobierno del Estado.

En este sentido, es pertinente destacar que la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueolbgicos, Artisticos €
Histéricos, a través de su articulo 44, le confiere al INAH la competencia en materia de monumentos y zonas de
monumentos arqueoldgicos e histdricos, tal y como se encuentran determinados por el mismo ordenamiento legal.

Con esos antecedentes este Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Atizapan de Zaragoza define y ubica el
Ptimer Cuadro - Centro Histérico (Zona 1} de Atizapan de Zaragoza.

Por su parte, en el ptano E-8 y E-8A-a de Imagen Urbana del presente Plan Municipat de Desarrollo Urbano
presentan la delimitacién del Primer Cuadro - Centro Histérico (Zona I) de Atizapan de Zaragoza. En el plano E-6A-a,
ademas de mostrar la Zona 1, se enlistan los inmuebles catalogados por el Instituto Nacional de Antropologia e
Historia.

Delimitacion de los poligenos del Centro Histérico y de Proteccion,

En Atizapan de Zaragoza se ha identificado una zena con valor historice, ia cual se establece como referencia de
Area Patrimonial de Proteccion con caracter provisional, a reserva de realizar los estudios perlinentes que
establezcan con certeza los limites del centro histérico

Zona |. Primer Cuadro ~ Centro Histérico

Los limites del poligono son: Los limites del poligono son: al norte, Calle Leandro Valle {tramo ¢. Flores-Av.
Hidalgo), callejon Estanco (tramo c. Av. Hidalgo- canal de agua), canat de agua (tramo callgjén Estance — calz. de
San Mateo); al oriente, calle Calzada de San Mateo {tramo canal de agua — c. Benito Juarez); al sur, calle Benito
Juarez (framo c. calz. de San Mateo - Lic. Adolfo Lopez M.), calle Adolfo Lopez Mateos (tframo Benito Judrez- c. sin
nombre), calle sin nombre (calle paralela a c. lturbide hacia el sur) en linea recta hacia el poniente, atravesando la
calle 2 de abril hasta la calle Flores y al poniente, calle Flores {tramo c. sin nombre - Leandro Valle)

Catalogacién Nacional de Bienes Inmuebles del INAH"

De acuerdo a la informacién en este municipio existen 5 inmuebles catalogados, 2 de elios ubicados en la
cabecera.

Dentro del municipio de Atizapan de Zaragoza existen inmuebles y zonas no catalogados, con caracteristicas
arqueol6gicas, histéricas, o artisticas que tiene importancia cultural para la region, por lo que deben considerarse de
acuerdo a lo establecido per la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicos, Artisticos e Histéricos.

Se trata de 2 inmuebles de uso religioso, uno habitacional y dos inmuebles de uso publico. El edificio mas
antiguo {siglo XVI) es el templo de Jesucristo Salvador, ubicado en el poblado de Calacoaya. Existe ademas la
parroquia de San Francisco, construida originaimente durante el siglo XVIL.

Los inmuebles pUblicos son la casa de cuitura (siglo XIX} y el puente Jorobado Calacoaya (siglo XVIll). El
inmueble con uso habitacional data del siglc XIX.

Sitios arqueologlcos™

El Gentro INAH — Estado de México, tiene identificados dentro de |a demarcacion del municipio de Atizapan
de Zaragoza, sitios con algun vestigio prehispanico, que estédn sujetos a lo establecido en la Ley federal sobre
Monumentos y Zonas Arqueolfgicas, Artisticos e Histdricos y su Reglamento.

" Catalogo Nacionai de Bienss nmuebles del Estado de Méxica,. lnstituto Nacianal de Antropologia & Historia, Méxica, 1989
2 Fyente: Diraccion de Registro Publico de Mon y Zonas Arqueoidgicas del INAH,
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Un sitio Arqueolégico, se define como cualquier superficie de terrenc en la que existan o se presuma la
existencia de restos arqueolégicos que manifiestan el desarrollo de una o varias actividades humanas pretéritas;
estos restos se circunscriben al horizonte prehispanico por cuestiones de indole legal

En caso de realizarse cualquier construccién, ampliacidn y en general cualguier obra permanente o
provisional en un sitio en donde existan o se presuma la existencia de vestigios arqueclégicos, se deberd tramitar
ante el Centro INAH Estado de México 1a autorizacion de los trabajos.

PO RE | NOMBRE DEL SITIO L o
SE Barrientos 1 477650 2165750
CL Barrientos 2 477800 2165325
CL Barrientos 3 478175 2165000
CL Barrientos V-S 477000 2164950
CL Club de Golf 475750 2163500
SE La Cafiada 474950 2160250
SE Madin 472550 2159975
CL Minas -8 475600 2165800
SE Rioc San Javier 474400 2163375
SE San Martin Calacoaya 474300 2159600
7.2 INSTRUMENTOS.

7.24 INSTRUMENTOS FISCALES Y FINANCIEROS.

a) Convenios del Ayuntamiento con el Goblerno del Estado para la coordinacion de programas especificos,
a.1 Regularizacién de lotificaclén no autorizada.

Este convenic tiene como proposito el que los costos financieros de la realizacion de las obras de urbanizacién
y equipamiento faltantes en los asentamientos no autorizados de poblacién de escasos recursos y marginados
existentes en el municipio, se distribuya con una mayor participacion de las comunidades interesadas y se
reduzca el plazo de atencion a sus necesidades.

Se aplicara para aquellas areas de ocupacién de suelo privado o de origen social que apruebe previamente el
Ayuntamiento, mediante acuerdo de Cabildo, y cuya comunidad, a través de sus representantes legalmente
reconacidos, solicite incluirse dentro de modalidad de desarrollo y acepte llevar a cabo, hasta su terminacién, las
obras que marca el Cadigo Administrativo del Estado de México para un conjunto urbano habitacional social
progresivo asl como |os requisitos para regularizar su autorizacion.

a.2 Asociaclén en particlpacion para et aprovechamiento de suelo privado en actividades recreativas
dentro de Parques Ecoturistico .

Se plantea Ia celebracion de un convenio entre los ejidatarios y los gobiernos federal, estatal y municipal para
llevar a cabo las obras que permitan el accesc a los predios y su habilitacién como espacios recreativo-
deportivo y cultural.

b} Acuerdos de Cabildo que establezcan estimulos y exenclones fiscales.

b.1 Exencion del pago de sanciones ¢ impuestos prediales por regularizacién de la construccién no autorizada.

8 T1p0 DE SITIO: Sitio con estructura (SE); Cerdrica Litica (GL)
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Se plantea la aprobacién y publicacién de un acuerdo municipal destinade a captar los derechos por
regularizar la autorizacién de viviendas y actualizar al valor catastral de los bienes inmuebles incluyendo la
construccién, exentando a los propietarios del pago del impuesto predial de afios anteriores, correspondiente a
la edificacién.

Seria un acuerdo de vigencia temporal dirigido a los propietarics de 1as viviendas y locales comerciales de
hasta 90 metros cuadrados de construccion ejecutados sin licencia y localizados en predies privados auterizados
o regularizados.

b.2 Estimulos fiscales para redenslificacién o saturacién urbana.

Con la finalidad de apoyar la acupacion de lotes en zonas subutilizadas y la creacion de empleos, se propone
|a existencia de un acuerdo municipal para reducir las tasas impositivas y de derechos por la autorizacion de
construccién y funcionamiento, en su caso, de viviendas, comercio y servicios localizados en centros y
corredores urbanos sefalados por este plan municipal de desarrollo urbanc asl como en areas habitacionales de
colonias regularizadas.

El correspondiente acuerdo de cabildo sefialara las zonas de aplicacion asi como las reducciones de las tasas
impositivas y de derechos.

b.3 Apoyo flscal para la creacién de parques y jardines.

A fin de impulsar la existencia de un conjunto de espacios abiertos recreativos como parques y jardines
privados con acceso publico, se sugiere la expedicion de un acuerdo municipal para reducir el monto de
derechos por oforgamiento de licencias de construccion y funcionamiento asi como de impuestos prediales, por
lo menos en los dos primeros aflos de operacion.

¢} Convenio con el sector plblico para la realizacién de obras de urbanizacién y vivienda progresiva,

Para atender la demanda de vivienda de bajos costos se propone firmar un convenio con la Secretaria de
Desarrollo Social para ejecutar en el municipio el Programa “Tu Casa” que promueve dicha dependencia del
Gobierno Federal.

Se trata de un programa mediante el cual las famitias urbanas en pobreza extrema podran contar con una
vivienda de tipo progresivo con servicios basicos y que alienta la corresponsabilidad al combinar el esfuerzo
propic de los beneficiarios por medio del ahorro familiar, con subsidios directos provenientes de fondos publicos.

Los gobiernos locales garantizaran que los impuestos, dereches y cobro de comisiones relacionados al
desarrollo de las viviendas no recaigan en los costos del Programa y que estos tramites se realican en el menor

tiempo posible.
d) Convenlos con la banca para la realizaclén de proyectos de mejoramiento urbano.

Se plantea la promocion y firma de convenios entre el Ayuntamiento, los representantes de comerciantes y
prestadores de servicios e instituciones bancarias para llevar a cabo el proyecto y las obras de mejoramiento
integral de las vialidades, espacios abiertes y construcciones.

Se propone que el Ayuntamiente formule ef plan parcial de mejoramiento urbano y los proyectos ejecutivos y la
banca proporcione los créditos para que Heven a cabo las obras de mejoramiento de las construcciones y
acondicionamiento de los espacios para contar con estacionamientos, areas de carga y descarga, banquetas

anchas y reforestacion.
7.2.2. INSTRUMENTOS JURIDICO-ADMINISTRATIVOS.

a} Instrumentos reglamentarlos.

Con el fin de contar con una normatividad homogénea para todos los municipios ademas de simplificar el marco
juridico y facilitar su observancia, s¢ propone la creacién de un Reglamento de Urbanizacién y Edificacion para
el Estado de México que incluya también ia regulacién en materia de construccién de inmusbies en condominic.
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b}

<)

Dicho reglamento se podra reforzar con disposiciones complementarias y especificas para el Municipio dentro
del Bando Municipal o un Reglamento Municipal de Normas Complementarias para la Construccién donde se
particularice la regulacién en materia de disefio ubano y vivienda asi como edificacién, conservacion y
rehabilitacion de obrras dentro del municipio.

Propuesta de mejeramiente de la administracion urbana.

Para cumplir con los propésitos de la administracion urbana y eficientar el servicic al publico, se propone
actuar en tres vertientes:

- Crear y expedir un manual de procedimientos para el otorgamiente de las constancias, permisos y licencias
municipales en materia de uso de suelo y construccion asi como para realizar las acciones de control del
crecimiento urbano a través de las labores de supervision, inspecciones, garantias de audiencias y sus
resolutivos.

- Asistencia a cursos de capacitacion y actualizacién del personal técnico y administrativo con la finalidad de
fomentar una cultura de calidad en la administracién publica.

- Creacién de un médule de informacién, corientacion y apoyo a los trdmites de constancias, permisos y
licencias en materia de desarrollo urbano. Este médulo podré contar con un sistema de consulta electrénica
del uso del suelo (planos de zonificacion primaria y secundaria) y la situacion de los tramites de autorizacién,
que a su vez podran incorporarse como paginas electronicas en Intemnet.

- Realizacion de auditorias administrativas para analizar el cumplimiento de los procedimientos asf como la
veracidad de la inforrmacidn en los procedimientos de revision y otorgamiento de constancias, licencias y
permisos, asi como los actos de supervision e inspeceion.

Creacion de la Comisién de Coordinacion y Seguimiente de la Ejecucion de Plan Municipal de Desarrollo
Urbano.

Esta comisidn operara en coordinacion con la Secrstaria dei Ayuntamiento y sera responsable de estudiar y
proponer las acciones y normas tendientes a organizar la aciuacién de las dependencias administrativas
municipales en congruencia con las previsiones, instrumentos de regulacién y programas del plan municipat de
desarrollo urbano; de vigilar y evaluar la gjecucion del plan y de reportar a los miembros del Ayuntamiento sobre
los logros de la coordinacion y a ia Comision de Planeacidn para el Desarrollo Municipal el cumplimiento de
objetivos, politicas y metas dei Plan Municipal de Desarrallo Urbano.

7.2.3 INSTRUMENTOS DE COORDINACION Y CONCERTAGION,

a) Instrumentos de coordinacidén entre los municipios de la region y el Goblerno Estatal.

a) Para la observancia de politicas y ejecucion de obras establecidos en tos planes estatal y regionat
metropolitano.

Se propone utilizar el mecanismo de la asociacion intermunicipal para conjuntar estrategias, unificar
esfuerzos y coordinar recursos para la construccion de vias de cormurnicacion regional, transporte y equipamiento
urbanc-regional particularmente en materia de educacion, salud, abasto y deportes.

b) Coordinacién entre la Direccién de Desarrollo Econdmico Municipal y la Oficina de Desarroflo
Urbano.

Con la finalidad de que el aprovechamiento del suelo en predios edificados se realice de conformidad con la
regulacién y previsiones del Plan Municipal de Desarrollo Urbano, se adicionara al Bando Municipal la obligacion
de exigir, como requisito, la Cedula Informativa de Zonificacidn, para ef otergamiento de la Licencia de
Funcionamiento, por parte de la Tesoreria y/o de la Oficina de Desarrollo Econémico. .

Dicha constancia serd proporcionada por la Direccion de Dasarrollo Urbano Municipal al interesado, de
cenformidad con las disposiciones de la zonificacién de usos del suelo y normas técnicas del presente Plan.
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7.24, Mecanismos de evatuacién.

La evaluacion consiste en la comparacién entre los resultados previstos en las metas del programa y aquellos
efectivamente alcanzados.

Los criterios que se tomardn para la evaluacion del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Atizapan de
Zaragoza serén:

- Eficiensia con que se ha planteado, generando las acciones aplicadas en forma positiva.

« Relacion costo-beneficio, de acuerdo a la inversién se justifigue mediante una conveniencia para el beneficio
comunitario.

« Analisis del impacto socioeconémico de acuerdo a las demandas sociales, que sea factible el presupuesto
destinado para satisfacer las demandas con buen aprovechamiento para fa poblacién.

7.2.5. Caracteristicas generales del sistema de seguimiento y evaluacion.

La evaluacidn del presente PMDU se refiere al proceso de andlisis del cumplimiento de los cbjetivos, programas
y proyectos, v es necesario realizarla con certeza y apoyar la toma de decisiones.

Una vez publicado el presents Plan se recomienda que sea anuaimente evaluado. Estc se hara en tres
momentos para el proceso de evaluacién:

= Previo: Durante el proceso de realizacién del plan, como un requerimiento necesario y racional en busca de
alternativas viables para orientar la farmulacian enfocada a soluciones adecuadas.

. Seguimiento: Durante la ejecucién del los programas, subprogramas y acciones del plan, es necesario corregir
procedimientos y llevar &l control de los recursos, para evitar desviaciones.

«  Posterior: El grado de deficiencia y eficacia de fas acciones llevadas a cabo, con e fin de retroalimentar el
proceso de planeacion, de modo que este sea continuo, en caso de que resulte contrario al programa, es flexible
aceptar cualquier adecuacion para mejorarlo siempre y cuando se justifique.

Asimismo, es importante considerar en la evaluacién del plan municipal de desarrollo urbano el aspecto referido
al fortalecimiento municipal, que de acuerdo al articulo 115 constitucional, se considerard lo siguiente: )

Los municipios de |a entidad muestran un conjunto de contradicciones y desigualdades, no solo en términos de
sus condiciones socioecondmicas, $ino también en cuanto a la capacidad financiera, administrativa y técnica de sus
Ayuntamientos.

Las nuevas disposiciones del articuio 115 constitucional sefialan las tareas de l0s gobiernos municipales en
cuante a su intarvencion en la planeacion y administracion urbana, asi como en la prestacion de servicios publicos.
Sin embargo, sus recursos son limitados para la atencion de las necesidades que enfrentan ya sea porque la
dinamica demografica rebasa su capacidad o por el incipiente desarrollo de la economia local.

La actual coyuntura de las finanzas plblicas que afecta a gran parte de los municipios, refleja no solo un
problema de Indole financiero, sino también de desequilibrios en 'a asignacién de! gasto entre 6rdenes de gobiemo.

Para la ejecucion de los programas y acciones propuestos en el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Atizapan
de Zaragoza y en congruencia con las estrategias federales y estatales relativas al fortalecimiente municipal se
gstablecen ias siguientes consideraciones:

- Apoyar al Ayuntamiento para que logre aumentar sus ingresocs mediante la gestidn del incremento de ias
aportaciones federales y estatales, la adecuacion de tarifas por la prestacion de servicios, la modarnizacion de los
sistemas catastrales y &l aprovechamiento 6ptimo de los recursos disponibles asl como de su patrimonio
inmaobiliario.

« Asesorar a'la instancia municipal para gue disponga de fuentes de financiamiento alternativos y en la gestién
aportuna de los recursos federales y estatales que posibiliten 12 ejecucién del programa de ordenamiento urbano.
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Apoyar al gobierno municipal para que amplie su escenario de accién, de manera gue se convierta en activo
promotor del desarrollo urbano. Para ello se requiere contar con instrumentos que faciliten la tramitacion de
licencias y parmisos para la realizacidn de proyectos productivos e inmobiliarios.

Proponer al Ayuntamiento la adopcion de medidas de desregulacion, simplificacién y de estimulos fiscales que
faciliten la creacion de proyectos de Ioles con servicios, de fraccionamientos progresivos y en general de suelo y
vivienda para la poblacién de bajos recursos, como alternativa para evitar asentamientos irregulares.

Apoyar al gobiernc municipal en las aclividades relacionadas con la planeacidon de desarrollo urbano,
especialmente en la formulacion de planes parciales que establezcan lineamientes especificos y normas con todo
detalle sobre la incorporacion de nuevas areas.

Promover y en su caso participar en la realizacidén de programas y proyectos para la incorporacién de suelo al
desarrollo urbano cuyo objeto sea la oferta de lotes con servicios o de fraccionamientos progresivos.

Propiciar la coordinacién entre municipios para ta prestacién de servicios de caracter regional y la integracion del
desarrollo de las regiones de la entidad.

8. ANEXO GRAFICO

DIAGNOSTICO

DB 1 Plano base.

D2 Vocacion y potencialidades del erritorio.
D3 Estructura urbana actual.

D4 Tenencia de la tierra.

D5 Zonas vulnerables a riesgo.

D6 Infraestructura y equipamiento actual.
DB-A Infrasstructura (cabecera municipal).
D&-8 Vialidad (cabecera municipal).

De-C Equipamiento (cabecera municipal).

D7 Sintesis de la Problematica.
ESTRATEGIA

E1 Clasificacion del Temitorio.

E2 Zonificacién de usos generales.

E2-A Usos def suelo

E3 Estructura vial propuesta y restricciones.
E 4 Principales proyectes, obras y acciones.
ES Infraestructura.

E 6 Imagen urbana.
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9. ANEXOS ESTADISTICO Y METODOLOGICO
9.1 Estadistico.

Dentro del anexo estadistico se utilizaron las siguientes publicaciones oficiales, ademas de anexar copias de los
documentos oficiales no publicados e informacién de proporcionada por la Direccién General de Administracion
Urbana.

Documentos consultados en la elaboracién del plan:

= Plan de Desarroflo del Estado de México 1999-2005 pubiicado en la Gaceta del Gobierno el 15 de marzo del
2000.

= Plan de Centro de Poblacidn Estratégico de Atizapan de Zaragoza. 1993.

= Plan de Desarrollo Municipal de Atizapan de Zaragoza, 2000-2003.

*  Programa de Ordenamiento Ecolégico del Estado de Méxice.

+  Adlas Estatal de Riesgos.

= Plan Nacional de Desarrollo 2000-2006.

» Resultados del Censo de Poblacién y Vivienda 2000 del INEGI para el Estado de México.

= Censos generales de poblacion y vivienda. 1960 -1990 y Conteo de Poblacién y Vivienda 1985,
« Censos industriales, comerciales y de sarvicios. 1994 y 1999,

« Diversos indicadores sociodemograficas publicades por el COESPQ. 2000.

« Reformas de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de México.

«  Programa de Saneamiento de la Cuenca del Valle de México y del Rio Lerma.

9.2 Metodolégico.

Para el ordenamiento urbano:

Debido a la estructura territorial de los asentamientos en este municipio y dado su pape! propuesto dentro de la zona
metropolitana del Valle Cuatitidn-Texcoco, se optd por los siguientes criterios metodoldgicos para abordar el
planteamiento de su estrategia:

a) Zonificar al municipio en tres zonas: Definir el drea urbana actual, misma que presenta una consolidacidn de los
asentamientos, asi como fambién cuenta con los servicios de infraestructura y equipamiento. Esta zona
comprende |a cabecera municipal y las trece localidades que integran el municipio.

La zona wbanizable, que presenta aptitud para incorporarla al desarrollo urbano, debido ala presion del drea
urbana actual o porque cuenta con posibilidades de dotarla de infraestructura.

La zona no urbanizable, que por sus caracteristicas topogréficas, asi como por ser Zonas agricolas y forestales,
no son aptas a incorporase al desarrolio urbano, ademas de que la dotacion de servicios de infraestructura serfa

un problema basico.
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b) Planear y prever los impactos que en el municipic generaran los planteamientos y proyectos regionales de los
niveles superiores de planeacion, principalmente en los rubros de infraestructura vial, con el proyecto de
importantes  vialidades, desarrollos habitacionales, con la prevencién de areas donde se ubicaran los
asentamientos requeridos; el equipamiento ubicando las zonas més propicias para ello; Infraestructura con los
proyectos sanitarios y de agua potable; & Industria contemplada para su desarrollo.

Su consecuente atencion estratégica queda plasmada en la siguiente tabla:

Tabla 67. Integracion Metodoldgica.

CARACTERIZACION TRATAMIENTO
METODOLOGICA POLITICA ESTRATEGICO
Zona Urbana Consolidacién del [ Normatividad especifica

crecimiento urbano de usos del suelo y
definicion de derechos de
via para futuras
vialidades.

Zona Urbanizable Incorporacion al | Normatividad general de

crecimiento urbano usos del suelo con la
politica de crecimiento de
las dreas habitacionales,
el  equipamiento, el
comercio y los servicios,
tomando como  ejes
rectores, las vialidades
regionales. Ademas de
prever las politicas de
crecimiento mediante la
‘implementacion del uso
de &rea urbanizable no
programada.

Zona No urbanizable Restriccion del | Normatividad general de
crecimiento urbano usos del suelo con la
politica de restriccién de
4reas habitacionales.

En general, los aspectos considerados para la elaboracién de la estrategia se definen an:

.  Actualizacion de la nomenclatura de usos y densidades sefialadas en el PCPE de Atizapan de Zaragoza, aprobado en 1983,
los cuales se adecuaron a las caracteristicas que actualiments presenta el municipio, conservando los usos auterizados en
los fraccionamientos v conjuntos autorizades.

«  Adecuacidn de usos y densidades con base en la experiencia derivada de la aplicacion de la normatividad por parte de las
autoridades municipales.

. Definicién de nuevos usos y denskiades producto de la politica de desarolio econémico previstas por el Plan de Dasarrolio
Municipat de Alizapdn de Zaragoza.
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«  Definicién de la estructura urbana gue de coherencia e integracién a los elementos antes mencionados, en el marco de
politicas metropolitanas de desarrollo previstas por los lineamientos superiores de planeacion (Plan Estatal de Desarralic
Urbano y Plan Regional del Valle Cuautitian-Texcoce.

10. EPILOGO

Ei presemte documento, es el resultado de la planeacién concurrente y coordinada por pare del H.
Ayuntamiento de Atizapan de Zaragoza vy el Gobierno del Estado de México, por conducto de la Secretaria de
desarrollo Urbano y Vivienda, en términos de lo dispuesto por los articulos 6 de la Ley General de Asentamientos
Humanos; 5.24 fraccion [l y 5.6 del Codigo Administrativo del estado de México.

Este Plan, en su elaboracion fue sometido a un amplio proceso de discusion y consulta ciudadana por
conducto y a través de la Comisién de Planeacion para el Desarrollo del Municipio y aprobado en Sesion de Cabildo
por el H. Ayuntamiento de Atizapén de Zaragoza de fecha veintirés de juriio de dos mil tres, habiéndose dado
cumplido el procedimiento previsto en los articulos 5.28 del Cédigo Administrativo del Estado de México y 27 del
Reglamento del Libro Quinto det Cédigo Administrativo del Estado de Méxice,

Los planos de que consta el Plan y que se encueniran para su consulta en el Registro Publico de la
Propiedad y en la Direccidén General de Administracion Urbana de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, asi
como en las oficinas municipales correspondientes.

Los planos que forman parte del presente Plan, son los siguientes:

E1 Clasificacion del Territorio.

E2 Zonificacion ded territorio.

E2A  Estructura urbana y usos del suelo.

E3 Vialidad y restricciones.

E4 Principales proyectos, obras y acciones.
ES Infraestructura.

Eg Imagen urbana.

£n razén a lo estipulado por el Libro V del Cddigo Administrativo del Estado de Mexico, el presente
documento es el resultado de la planeacién concurrente y coordinada del Ayuntamiento de Atizapén de Zaragoza y el

Gobiernc del Estado de México, por conducto de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda.
BRI I
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