b)

.

P

GACETA P& GOBIERNC

Periddico Oficial del Gobierno Constitucional del Estado de México
REGISTRO DGC NUM, 001 1021 CARACTERISTICAS 113282801

sl

ok
I

1

Mariano Matamarcs Sur No. 308 CP. 50130 Toluca de Lerdo, Méx_, Lunes 3 de poviembee del 2003
Tomo CLXXVI A:202A00102 No 89

SECRETARIA D DESARROLLO URRANO Y VIVIENDA

SUMARIO:

PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANG DE VELLA VICTORIA

"2003. BICENTENARIO DEL NATALICIO DE JOSE MARIA HEREDIA Y HEREDIA"
SECCION QUINTA
PODER EJECUTIVO DEL ESTADO

SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA

No. DE OFICIO: SDUyVAT79/2003
ASUNTO: Se emite Dictamen de Congruencila

PROFESOR

MARIO DE LA CRUZ BEJARANO
PRESIDENTE MUNICIPAL

VILLA VICTORIA, ESTADO DE MEXICO
Presente.

Hago referencia a su solictud de Dictamen de Congruencia del proyecto de Plan Municipal de Desarmollo Urbano de
Villa Victoria con ef Plan Estatal de Desarrollo Urbano, contenida en su oficio Nomero PMVV/0187/03 de fecha 27 de
junio del 2003, medianie el que remitio el proyecto de Plan Municipal referido, con sus antecedentas y anaxos graficos.

CONSIDERANDO

Que la Secretaria de Desamolio Urbano y Vivienda es competente para emilir el presenta dictamen, sagin o establecen
los articulos 5.9 fraccién IV del Libro Quinto del Cédigo Administrative del Estado de México; 19 fraccién VIl y 31
fraccidn V de la Ley Orgénica de la Administrackn Publica del Estado de México, en relacion con ef quinto transitorio
del Decreto nimerc 113 de la H. “LIV" Legislatura del Estado de México, por el que se reformaron y adicionaron
diversas disposiciones de la Ley Orgénica antes citada, publicado en la Gaceta de Gobierno de fecha 10 de diclembre
dal 2002 y 29 y 30 pdrraio segundo de! Reglamento del Libro Quinto del Codigo Administrativo del Estado de México.

Que el H. Ayuntamiento de Villa Victona, en términos de jo dispuesto por el articulo 5.28, fraccién | del Cédigo
Administrativo, llevd & cabo las audiencias publicas correspondientes para recabar la opinidn y comentarios de fa
pobacion de ese municipio, respecto del proyecto dal Plan Municipal de Desarrollo Urbano mencionado, conforme lo
sefiala el correspondiente avise publico de inicio del proceso de consulta.
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QueonelproyadodolPunmniclpaldeDesamlloUcbanodeVillanla.mesoamxadpresemodmmyquo
ha sido debidamente validado, se han observado los objetivos, politicas y estrategias de ordenamiento urbano y de
poblocibn.unbbdduenelMemulamumﬂrammmwmmmmwm
aummaaonymmmmmwm;umwmawmw.pmmnmwm,m.
lmaywmwmmumnwupmmmymmm
comespondientes.

Que el Plan que se dictamina contiene, entre otros elementos, la determinacién de los usos del suelo parmitidos y
prohibidos, asi como aquelios que pueden ser compalibles, previendo aguelios que pueden producir un Impacto
significativo sobre fa Infragstructura y el equipamiento urbano; los servicios publicos en la regitn o en sus centros de
poblacion, en relacion con su antorno regional para los cuales serd necesario el dictaman de impacto regional, confarme
lo disponen los articulos 5.29 y 5.61 del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México.

Que una vez analizado en todas y cada una de sus partes el citado proyecto del Pian Municipal de Deasarrollo Urbano
de Villa Victoria, respecto al Plan Estatal de Desarrollo Urbano, he tenido a bien emilir el siguiente:

DICTAMEN DECONGRUENCIA

PRIMERO.- £l proyecto de Plan Municipal de Desarollo Urbano de Vila Victoria, @8 congruente con los objetivos,
MbasyemmghsosubbddasenalmnEsmaldooesmmlloumanovlgom.pwicadoenla&caudoeouofno
de fecha 11 de junio de 2003.

SEGUNDO.- Para la validez juridica del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Villa Victoria, conforme a lo
dispuesto por los articulos 5.25 y 5.28 fraccién |1l del Libro Quinto del Codigo Administrativo del Estado de México y 29,
fraccidn IV de su Reglamento, deberé incorporarse al contenide del mismo, el presenta dictamen de manera textual.

TERCERO.- E| H. Ayuntamiento de Villa Victoria remitird a la Secretaria de Dssarrollo Urbano y Vivienda, el
Plan Municipal de Desarmolio Urbano de Villa Victoria, asf como copia certificada del Acta de Cabiide en la que consta
1a aprobacién formal del mismo, segan lo disponen los articulos 5.10 fraccion |y 5.28 fracciones 1V y V del Libre Quinto
del Codigo Administrativo del Estado de Méxice.

CUARTO.- Con fundamento en el parrafo segundo del articulo 30 del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo
Administrativo del Estado de México, se instruye al Director General de Administracién Urbana para que entrague
formalmente el presente dictamen al H. Municipio de Villa Victoria.

ElptesmoictmndeCongruondaucmlteenlaCiudaddofducadeum.absmwodasdelmesdaamm
dos mil tres.

ATENTAMENTE

ARQ. FRANCISCO COVARRUBIAS GAITAN
SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA

C.c.p. Lic. Arturo Montiel Rojes. Gobernador Constitucional de! Estado de México.
Ing. Manusl Cadens Morales. Secretario General de Gobierno.
Arg. Jests Aguliuz Leén. Director General de Administracién Urbana, SDUyV.
Arg. Victor Manuel Chévez Alvarado. Director General de Operacién Urbana. SDUyV.
Registro Estatal de Desarrolio Urbano.
Archivo,
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HONORABLE AYUNTAMIENTO
DE

VILLA VICTORIA, MEX. (lm

SECRETARIA
| 2000 - 2003

MUNICIPIO QUE

CON RUMBO

EL QUE SUSCRIBE LIC. LUIS GARCIA VILLAFANA, SECRETARIO DEL H
AYUNTAMIENTO DE VILLA VICTORIA. MEXICO.

CERTIFICO

QUE EN EL LIBRO DE ACTAS DE SESIONES DE CABILDO DEL HONORABLE
AYUNTAMIENTO, EXISTE UNA DE FECHA 13 DE AGOSTO DEL ANO DOS MIL TRES,
DONDE EN EL PUNTO NUMERO 04 DE LA ORDEN DEL DIA, EL C. PROFR. MARIO DE
LA CRUZ BEJARANO PRESIDENTE MUNICIPAL CONSTITUCIONAL, PONE A
CONSIDERACION DEL HONORABLE CABILDO LA PROPUESTA PARA APROBAR EL
PLAN DE DESARROLLO URBANO DEL MUNICIPIO DE VILLA VICTORIA,

UNA VEZ DISCUTIDO ESTE ASUNTO Y DELIBERADO POR CADA UNO DE LOS
INTEGRANTES DEL HONORABLE CABILDO, DECIDEN APROBAR POR

UNANIMIDAD

EL PLAN DE DESARROLLO URBANO DEL MUNICIPIO DE VILLA VICTORIA.

DADA LA PRESENTE CERTIFICACION EN EL PALACIO MUNICIPAL DE VILLA
VICTORIA, ESTADO DE MEXICO. A LOS 14 DIAS DEL MES DE AGOSTO DEL ANO
DOS MIL TRES, PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR.
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Goblernc del Estado de México
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda

———————————————————————————————————————————————————
—_———_——-— -  ——————_—_—_—

PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO
URBANO DE VILLA VICTORIA

JULIO 2003
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1.  ANTECEDENTES Y FUNDAMENTACION JURIDICA

El presente Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Villa de Allende, se constituye como el instrumento técnico
— juridico que en materia de planeacion urbana determinara los ineamientos aplicables al ambito municipal y promovera
la coordinacion de esluerzos federales, estatales y municipales que garanticen un desamollo susientable y arménico
con el madio urbano, social y natural,

La elaboracion de este Plan Municipal de Desarrollo Urbane, forma parte de un esfuerzo integral desarrollado
por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Estado de México y del H, Ayuntamiento de Villa de Allende, que
de manara conjunta buscan garantizar la existencia de mecanismos de planeacién actualizados en la entidad, acordes
a la dindmica econdmica y pablacional,

1.1,  ALCANCES DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO

Los alcances del Plan se encuentran estructurados en dos niveles de revision, analisis y propuesta; es declr, se
realiza un estudio para el dmbito municipal que incorpora a una escala puntual el andlisis urbano de la Cabecera
Municipal a partir de la siguiente astructura:

1. Antecedentes y Fundamentacion Juridica. Contiene los aspectos de interés general tales como la motivacién,
alcances, objetivos que se persiguen, dalimitacion del Municipio y la fundamentacién Juridica de! prasente Plan Munici-
pal de Desarrolio Urbano.

2. Diagnéstico. Incluye un andlisis de las condiciones prevalecientes en el medio natural, social, economico y
urbano, asi como la evaluacion del plan vigente.

3. Prospectiva. Analiza el escenario previsto para el Municipio de mantenerse las caracteristicas urbanas y
poblacionales actuales, asi como el potencial economico del Municipio que permitira definir el escenario de poblacion
programatico y los requerimientos totales de suelo, infraestructura y equipamiento.

4. Politicas. Contiena las politicas aplicables en el Municipio y su Cabecera Municipal, tanta para el ordenamiento
urbano como sectoriales.

5. Estrategia. Contiene los lineamientos especificos que permiten orientar el desarrollo urbano y fa definicién de
dreas aptas al desarrolio urbano, a la vez que incorpora programas reglonales de infraesiruciura y/o equipamiento y
define usos y destinos para el Municipio y la Cabecera Municipal.

6. Catilogo de proyectos, obras y acciones. Este capitulo contiene de manera concrata e Integrada el conjunto de
acciones propuestas en la estrategia, especificandose localizacién, plazos; cuantificacion y sectores o dependencias
responsables de gjecutarlas,

7. Instrumentacion. Define los instrumentes juridicos, administrativos y financieros que hagan posible la ejecucion
del Plan Municipal de Desarrollo Urbano, una vez discutide y aprobado por las Instancias corraspondientes.

8. Anexo Gréfico. Contiene lodos los planos desarrollados en la elaboracion y definicion del plan estructurado en
13 rubros.

9. Anexo Estadistico y Metodoldglco. Contiene los aspectos tedricos desarrollados por el consultor para la
dentificacion de la problemdtica urbana y definicidn de la estrategia aplicable en el Municipio,

1.2. OBJETIVOS
La realizacion del Plan Municipal de Desarrolio Urbano del Municipio de Vilia Victoria tiene como finalidad cubrir jos
siguientes objetivos:

Objetivo General
= Lograr un desarrollo urbano sustentable en el Municipio de Villa Victoria
Objetivos Particulares

= Analizar la dindmica urbana del municipio con @l fin de conocer su problemadtica y sus tendencias y garantizar su
desarrollo, sin alectar ni perjudicar al medio natural, social o urbano.
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*  Proponer la estructura y normatividad urbana en usos y destinos, que permita ef ordenamiento urbano y garantice
ol bienestar sccial,

* Contribuir al impulso econémico del centro de poblacin, mediante la definicion de normas claras que promuevan
y fomenten el desarrollo econdmico y social del municipio.

= Delinir zonas aptas y no aptas al desarrolio urbano.

« Datectar las alteraciones al madio [isico (aire, agua, suelo, flora y fauna) e incorporar medidas que garanticen su
mitigacion y control,

* Dotar de elementos técnicos y de validez jurfdica a las austoridades municipales, para garantizar la ordenacion y
regulacién del desarrolio urbano en e municipio.

» Precisar las metas, objetivos, politicas, proyectos y programas pricritarios de desarollo urbano para el dmbito
municipal y del Centro de Poblacion.

*  Asegurar mayores y mejores oportunidades de comunicacion y de transporte, para favorecer ia Integracion intraurbana
e inerurbana,

= Proponer los incentivos y estimulos que en su conjunto, coadyuven a la consolidacion de la estrategia de desarrolio
urbano.

* Promover mejoras sustanciales en of dmbito de la seguridad pablica y proteccién civil

*  Mejoras de programas de trabajo en incentivos para mejorar el nivel de ingresos en la poblacion.
1.3. DELIMITACION DEL MUNICIPIO
La cabecera municipal de Villa Victorla se localiza 46 kilémetros al noroeste de la ciudad de Toluca, capital del

Estado de México y a 111 kilématros de |a Ciudad de México, capital de la Republica Mexicana, teniendo como acceso

la carretera federal 15 (México-Nogales), localizdndose en el kilémetro 45 de ésta, la desviacion que conduce hacia la

Cabecera Municipal.

El municipio de Villa Victoria forma parte de ka regidn VIlI, con cabecera en Valle de Bravo, perteneciente al distrito
judicial y rentistico con cabecera an Toluca,

Sus coordenadas son 1as siguientes:

Al Norte 18°34°

Al Sur 19°17" de latitud norte

Al Este 100°91' de longitud ceste

Sus |imites y colindantes son los siguientes:

Al Norte con el municiplo de San Felipe del Progreso

Al Sur con los municipios de Villa de Allende y Amanaico de Bacema

Al Orienta con los municipios de Ixtiahuaca de Raydn y Almoloya de Judrez

Al Ponlente con los municipio de Villa de Allende.

El Municipio de Villa Victorla cuenta con una extensidn territorial de 42,430...9 has. que representa el 1.89% del
tarritorio del Estado de México, y ocupa el 10° lugar an cuanto & exiension territorial,

1.4. FUNDAMENTACION JURIDICA

£1 Plan Municipal de Desarrolic Urbano de Villa Victoria, forma parte del Sistema de Planeacion de los Asentamientos
Humanos del Estado de México y se fundamenta en los preceptos legales establecidos en leyes corraspondientes a los
Ires niveles de gobierno existantss en nuestro pais, por lo que es necesario retomar ol marco juridico comespondients
al orden federal, estatal y municipal,

MARCO JURIDICO FEDERAL

La Conatitucién Polftica de los Estado Unidos Mexicanos sefiala en sus artfculos 26 y 115 que el Estado
organizar4 un sistema de Planeacién Democratica que imprima solidez, dinamismo, permanencia y equidad al creci-
miento econdmico y los municipics en érmincs de las leyes federales v estatales relativas estardn facultados para
formular, aprobar y administrar [a zonfficacion de sus reservas territoriales y ecoldgicas, en fa formulacién de los planes
de Desarrollo Regional, mismos que estarén en concardancia con los Planes Generales de la maleria, asi como contro-
lar y regular la utifizacién del uso del suelo en sus jurisdicciones territoriaies.

La Ley de Pianeacién federal cuyas disposiciones scn del orden pablico e interés soclal y dan a la planeacion estatal
@l cardcter de permanente y democrética abriendo espacios de participacién y consulta a los diversos
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como documento rector al Pian Nacional de Desarrolio.

El Plan Naclonal de Desarrollo 2001-2008 establece que las acciones de Planeacién en el ambito tendran
como objetivo central una estrategia que pemmita la competitividad intemacional del Sistema Urbano Nacional, ala
vaz qus haga posible incorporar al desarrollo a vastas regiones del pais. Asi mismo, el Ejecutivo Federal se propone
apoyar a los Estados y Municipios para que cumplan eficaz y oportunamante sus funciones relativas al desarralio
urbano y el respeto a los planes de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial de cada localidad, asi como el
crecimiento de las ciudades sea debidamente controlado por los estados y municipios.

La Lsy General de Asentamientos Humanoa menciona la Importancia que tiene |a federacidn al participar con
los Estados y los Municipios en el establecimiento de la normatividad en el tema de planeacion, ordenacion y
reguiacion de los asentamientos humancs, reconociendo la utilidad de la participacién cludadana en este proceso.
Ademds determina las atribuciones de les goblemos municipales destacando la formulacién y administracion de los
Planes y Programas de Desarrollo Urbano y ks procedimientos para la aprobacion y ejecucién de dichos planes y
programas; advirtiendo en este rubro la concurrencia y coordinacién de las autoridades de los tres drdenes de
gobierno,

La Ley General de Equliiibric Ecoiégico y Proteccién al Ambilente establece en su articulo 8 fraccién X que
el ordenamiento ecoldgico local se llevara a cabo a través de los correspondientss Planes de Desarrollo Urbano.

MARCO JURIDICO ESTATAL

En el ambito estatal la Constitucién polftica de! Estado Libre y Soberano de México en su articulo 77
fraccién VI facuita al Gobernador del Estado a planear y conducir el desarrollo integral de la entidad, en la esfera de
su competencia, mediante un sistema de planeacion democratica, considerando la participacion y consulta popular
para la formulacion, instrumentacion, ejecucion, control y evaluacion del Plan y los Programas de Desarrollo Urbano.

Por su parte la Ley Orgénica de la Administracién Pablica del Estado de México en su articulo 31 fracciones |,
I, IV, V, VI, y VIl confiere atribuciones a la Secretaria de Desarrolio Urbano y Vivienda para aplicar y vigilar las
disposiciones legales en materia de crdenamiento territorial de los asantamientos humanos, del desarrollo urbano y
vivienda, promover la implantacién de los planes municipales de desarrollo urbano y vigllar su congruencia con el
Plan Estatal de Desarrollo Urbano y los Regionales, as/ como vigilar el desarrollo urbano de las comunidades y
centros de poblacion del Estado.

La Loy de Planeacién del Estado de México y Municiplos establece que sus disposiciones son de orden
publico e interés social y destaca entre sus normas un sistema de planeacion y participacidn democrédtica para el
desarrolio del Estado de México y Municipios, de los grupos sociales y sus habitantes para la elaboracién, ejecucion
y evaluacidn de los Planes de Desarrollo Municipales de! Estado de México.

En sus articuios 13 y 14 advierte que el Sistama de Planeacion Democrética para el desarollo del Estado de
México y Municiplos comprende como instrumentos el proceso de planeacion estratégica, los planes, los programas
y las politicas de planeacion gque autoricen el goblermna del Estado y los Ayuntamientos determinando a su vez que
este sistema se conforma entre otros instrumentos por los planes de Desarrolio Municipales del Estado de México.

El Cédigo Administrativo del Estado de México, en su Libro Quinto, titulado “Del ordenamiento Territorial, de
los Asentamientos Humanos y del Desarrolio Urbano de los Centros de Poblacién® fija bases de planeacidn, regula-
clén, control, vigilancia y fomento al ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y del desarrollo urbano
de los centros de poblacién en la entidad. En sus articulos 5.21, 5.23 y 5.24 prevé el Sisterna Estatal de Planes de
Desarrollo Urbano y determina que éste se Integra por el conjunto de instrumentos técnicos y normatives formuia-
dos por autoridades estatales y municipales con la participacion soclal, entre los que se enmarcan los Planes
Municipales de Desarrolio Urbano, asi mismo, se establece su integracién, contenide y vinculacién entre si y con
otros instrumentos de planeacion. Destaca en su contenido la integracidon de matenas gue rasulten necesarias y que
impriman un caracter integral que propicie el desarmrollo sustentable del Estado,

Por otra parte el articulo 5.28, en relacién con les articulos 5.9 y 5.10 se precisa el procedimiento para su
elaboracién, aprobacién, publicacién & inscripcion, asl como las facultades de los municipios para elabarar, ejecutar
y evaluar los Planes Municipaies de Desarrolio Urbano y la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda para emitir
los respectivos dictamenes de congruencia de los Planes de Desarrolio Urbanc con kos Planes Estatal y Regionales
de Desarrollo Urbano y los Planes Parciales que de estos se deriven, ademds precisa en sus articulos 5.25 y 5.27
que los planes de Desarrolio Urano de competencla municipal, deberan sujetarse a las pollticas y estrategias del
Plan Municipal y en su caso de los Planes Regionales de Desarrolic Urbano, estableciendo la zonificacion que
deberan administrar los municipios. Los que contravengan esta disposicién serdn nulos y no producirdn efecto
juridico alguno,
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Por su parte el Libro Cuarto del Cédigo Administrativo del Estado de México en el apartado: “De la Conserva-
cién Ecoldgica y Proteccién al Ambiente para el Desarrollo sustentable” previene que en su politica estatal y municipal
observara y aplicard los principios contenides en la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente a
través de diversos instrumentos antre los que cita regulacidn ambiental de los asentamientos humanos.

MARCO JURIDICO MUNICIPAL

La Ley Municipal de! Estado de México establece en sus articutos 11 y 12 que los municiplos estaran facultados
para aprobar y administrar la zonificacion de su municipio, asi como para participar en la creacién y administracion de
sus reservas territoriales y ecoldgicas. Asi mismo determinara que los municipios controlaran y vigilaran coordinada y
concurrentemente en el Gobierno del Estado, a ufilizacion del suelo en sus jurisdicciones territoriales, en &minos a lo
dispuesto por la ley de ia materia y los Planes de Desarroflo Urbano comrespondientes.

De la misma manera, sl Bando Municipal de Villa Victoria sefiala en sus articulos 11 y 12 las disposiciones
relativas al desarrollo urbano en las cuales se menciona que Jos Ayuntamientos en materia da planeacion y desarrolio
urbano tienen ls facultad para administrar sus respectivas zonificaciones tanto urbanas como ecolégicas, asi como
controlar y vigilar en coordinacion con el gobiemo estatal la utilizacion del suslo y sus impactos.

2. DIAGNOSTICO
2.1. MEDIO FISICO: VOCACION Y POTENCIALIDADES DEL TERRITORIO

2.1.1. Condiciones Geogréficas

El municiplo de Villa Victoria pertenece al subgrupo de climas templados, el cual es mesotérmico, es decir estable,
su clima predominante es el subhumedo con lluvias durante el verano, clasificado como (CCW) B (1),

La temperatura media anual es de 12,50°C y la méaxima de 28°C; En verano se presentan las luvias, entre junio y
agosto son abundantes y reducen su intensidad en septiembre, por lo general cuande desaparecen las lluvias la
temperatura desciende hasta los 2°C durante el invierno, las cuales afectan los cultivos, principalmente de hortalizas.

Grafica1: Osilacion de la temperatura durante el periodo 2000
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La méxima incidencia de heladas es durante diciembre y enero, mientras que los vientos predominantes son los del
sur, registrandose principalmente durante fabrero y marzo,

La precipitacion media anual es de 800 milimetros, presentandose lluvias torrenciales y tormentas eléctricas
comdnmente en jullo y agosto, propiciando desbordamientos de arroyos y rios.

Grafica 2: Promedio de precipitacion media anual
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Orografia

En el Municipio de Villa Victoria las elevaciones principales son las siguientes: hacia el norte, el carro de Suchitepec
con una altura aproximada de 2,850 msnm; hacia el sur, el cerro de San Agustin con una altura aproximada de 3,110
msnm; hacia el orlente, el cerro de los Madrofos; hacia el poniente, la cadena de monticulos que Integran lo que se
denomina Cerro Colorado, con una altura aproximada de 2,869 msnm.

Geomorfologla

La configuracian territorial del municipio de Villa Vicloria es diversa, ya que cuenta con planicies, elevaciones
orograficas, lagos, bordos, asi como valles y tierras de cultivo,

En lo que respecta a la Cabecera Municipal, ésta se localiza en una planicie y se encuentra & una altura de 2,570
msnm, mientras que las principales elevaciones del municipio son el cermo de Suchitepec, el cerro de San Agustin, el
cerro de la Venia de Jesis Marfa, el cerro de los Madrofies y cerro Colorado.

La mayoria del municipio cuenta con pendientes mayores a los 15° por lo que se consideran zonas no apias para
el desarrollo urbano en cambio las planicies ubicadas en las zonas de la Cabecera Municipal, Palizada, San Diego
Suchitepec y Colonia Dr. Gustave Baz orograficamente serian las zonas mas aptas para el desarrolio.

Hidrologia

Dentro del municiplo se localiza un rio parmanents, el de ia Compafia, ademas de ofros de menos caudal como lo
son el Rio Prieto, el de los Coyotes, de la parada de San José y el de San Marcos, existiendo a su vez abundantes
mantos acuiferos y manantiales, entre los que sobresalen; des rios, los dos arroyes de Palizada, el de San José, el da
Dolores y el de Santa Terasa, entra olros; existiendo a su vez dos lagos e innumerables bordos sin embargo al peincipal
cuarpo acuilero del municipio es la Presa Vilia Victoria, fa cual alimenta al Sistema Hidroeiéctrico del Sistema Cutzamala

e Ixtapaltongo.

La laguna de Villa Victoria capta las aguas que descienden de las montafias provenientes del rio 1a Compafiia, ma-
nantiales y arroyos, Los principales mantos aculferos y manantiales de agua potable del municiplo son: el Ojo de
Agua de la Cabecera Municipal, gue abastece a las Pefas, Jes(s Marla y San Agustin Barros, el manantial de Los
Padres, que abastece a las comunidades de la seccidn de Guadalupe y el manantial de San
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San Maroos da la Loma, que abastece a la misma comunidad,

Se estima que las principales luentes de abastecimiento de agua potable del municipio generan un volumen de
extraccion de mil metros clbicos diarios,

La distribucién del liquide de acuerdo con estimaciones es en un 50% para actividades domésticas, 30% para
actividades agropecuarias y 20% para actividades comerciales, de serviclos y de pequedia y mediana industria.

De la misma manera, ss tisnen detectadas 15 fuentes de abastecimiento futuro, 10 subterrdneas y S supericiales,
lo que permite garantizar la presencia del vital liquido en el desarroilo municipal futuro a corto y mediano plazo.

En el caso especifico de la presa de Villa Victoria, ésta se constituye como un delonante del desarrollo municipal,
dada su importancia como recurso natural, econémico, tur(stico y productivo, ya que cuenta con una longitud aproximada
de 29 kilémetros por 1.5 de ancho, teniendc un perimetro de 48.8 kikémetros y una longitud de 3,701 metros con una
capacidad original de aimacenamiento de 275 x 10 mis®.

Es imperante retomar a !a presa de Vilia Victorla como un elemento importante en el desarrollo municipal, no solo
por el uso que se le da en la actualidad, sino como generador de nuevas actividades econdmico-productivas en su
enlorno, ademdas de considerarla como un components que otorga un plusvalor de imagen urbana y vista nalural a los
predios localizados & su alrededor. Los recursos hidrolgicos de Villa Victorla no han sido sobre explotados en cuanto
a su uso, pero presentan un grado incipiente de contaminacién especificamente el rfo de la Compaiiia y la Presa de
Villa Victoria, en lo que sa refiers al agua para el uso domestico y agricola aste recurso es de buena calidad y la
disponibilidad es suficiente siempre y cuando sean utilizados correctamente.

2.1.2 Estructura y formacién del ausio

Geologia

El municipio esta enclavado dentro de la provincia geolégica del Eje Voicénico, que se caracteriza par el predomi-
nio de rocas volcdnicas conozoicas.

En la zona bescosa de Villa Victoria hubo erupciones por lineas tecténicas con formacion de pequedios monticulos
monogénicos, producidos por una sola emisidn de actividad con materiales que crearon su edificio de voicanes en
miniatura; los cuales arrojaron escaso material que integro pequenas crastas a su alrededor.

Su territorio desciende desde el cerro de Suchitepec hasta las cordilleras de San Agustin, y desde los cerros de
Los Madrofios hasta las estribaciones del cerro Colorado,

Los deslaves durante ef verano arrastran las hojas y materia orgénica de los bosques, pudiendo hacer mdés fértiles
las tierras de cultivo; sin embargo, como las lluvias son abundantes han deteriorado sl rendimiento agricola, y al interior
del municiplo de Villa Victoria no se detectan fallas geoibgicas importantes.

Edafologie

En Villa Victoria el suelo predominante es el andosol, caracterizado por lechos rocosos de entre 10 y 50 metros de
profundidad, y pedregosos con fragmentos mayores de 1.5 metros de superficia aproximadamente, o que s un deto-
nante negativo para el uso de maquinaria en la agricultura debido a que es lierra formada a partlr de canizas volcdnicas,
de igual manera, en condiciones naturales el suelo es de textura suella amplamente susceptible a la erosién, lo cual
destavorece la productividad agricola, ya que retiene demasiado fosforo,

Dentro de! territorio municipal también se localiza el suelo acrisol, el cual es utilizado para 'a agricuitura con una
produccion muy baja, salvo que se cultiven arboles frutales.

El suelo feozem, es un suelo rice en materia organica nutriente, provaniente de los bosques, y en su mayoria es
utilizado para agricultura de riego y de temporal, proporcionando altos rendimientos, mientras que en las zonas ubica-
das en las laderas y pendientes es utilizado para la ganaderia.

2.1.3 Aprovechamiento actual del sueio

El uso actual de suelo dentro del municipio de Vilia Victoria, se ha enmarcado en dos etapas de evolucion; la
primera ubicada temporalmente hasta antes de la década de los 80°s, cuando el municipio se consideraba con una
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clasificacién eminentemente rural, donde sus principales actividades eran la agricola, la pecuaria y la forestal,
incidiendo estas actividades de manera directa con el usc del suelo,

En lo que respecta al uso urbano, el uso de suelo habitaclonal se localizaba concentrado principaimente en la
Cabecera Municipal, mientras que el uso comercial se locallzaba de manera Incipiente en Jesis Marfa y 1a propia
Cabecera.

La segunda etapa surge a partir de los BO's y hasta |a actualidad, en la cual el municipio de Villa Victoria ha
experimentado un proceso de transicidn moderado, en cuanto a su uso de suelo, ya que se ha consolidado un proceso
de urbanizacién principaimente de la Cabecera Municipal y de algunas comunidades que la rodean, entre ellas, San
Pedro del Rincon y Las Pefias, ademds de otras comunidades que también han crecido, y por lo tanto estén en proceso
de consolidacidn urbana, de manera paralela a la Cabecera Municipal y no como consecuencia del desarrollo de ésta.

Dichas comunidades son: Palizada, la Colonia Dr. Guslavo Baz y Suchitepec, las cuales estdn en proceso de
transicion de sus actividades predominantes y por lo tanto del uso del suslo.

Por lo anterior expuesto, se hace necesario normar y vigilar el crecimiento urbano de Villa Victoria, y en particutar
del suelo para vivienda, ya que en la actualidad se estd dando un crecimiento urbano sin control y disperso, lo que
provoca serios preblemas para la dotacién de secvicies, vialidad y equipamientos principaimente.

Las tendencias de crecimiento urbano muestran mayor incidencia en fa zona norte y sur de la Cabecsera Municipal,
ademds de que en la parte oriente y poniente de la misma se esté plasmando el proceso de consolidacion de esta drea
urbana.

El crecimiento demogréfico y el cambio de actividad predominante ha generado un impacto significativo en el
medio ambiente, principalments en 8l agua ya que se ha incrementado el volumen de caplacion y asi mismo se han
contaminado cuerpos de agua destacando principalmente la presa de Villa Victoria y el rid de la Companiia. Es también
de importancia relevante denotar la contaminacion del suelo agricola en la parte norte del municipio como consecuen-
cia de la deforestacion y de la composicién fisico-quimica de la capa de sueio arable,

2.1.4 Alteraciones al medio natural en el entormo y riesgos

El municipio de Villa Victeria cuenta con importantes recursos naturales destacando entre ellos el agua, los bos-
ques, la flora y la fauna, siendo actualmente explotados de manera irracional modificando sustancialmente los ecosistemas
existentes, El dafio ecolgico de mas impacte en el municipio es el abatimiento y contaminacién de las aguas de la
presa de Villa Victoria como consecuencia de la explotacion de este recurso para fines agricolas y urbanos generando
que los niveles de agua desclendan significativamente, por otra parte la descarga de deseches urbanos de las comuni-
dades de Jesis Maria, Cabecera Municipal y las Pefias al vaso de la presa provoca la contaminacién del agua que
aunque es incipiente a mediano plazo constituye un riesgo para ia flora y la fauna de la misma. Similar situacion existe
en la laguna de la comunidad de Sanson, la cual tiende a bajar su nivel de agua y a ser contaminada por fala de
limpieza y por ser un lugar de concantracién de basura y heces fecales de la actividad ganadera en la regién. A menor
escala se reproduce este esquema en los 21 bordos existentes en el municipio por lo que de manera general existe el
riesgo de que desaparezcan fisicamente o en su caso se conviertan en concentraciones de aguas negras.

En lo que respecta al rfio de la Compariia su caudal se ha abatido especialments en los Uitimos 5 anos, su nivel de
contaminacion se ha incrementado como consecuencia de que es usado como abrevadero de animales; en algunas
olras zonas la gente utiza sus aguas para lavar ropa, y en la mayoria de los casos utiliza detergentes no biodegradables
Yy Su rivera presenta concentraciones de basura inorganica.

En el municiplo existe predominancia de bosques destacando las especies de pino, cedro, cyamel y encino entre
ofras, estas dreas han sido deterioradas por la expiotacion irracional de érboles, vara, jaras y musgos, cabe destacar
que la expiotacién maderera en la mayorfa de los casos es clandestina para su uso eminentemente industrial y en un
pequefo porcentaje la madera es utilizada para uso domestico en la elaboracién de yunques, vigas, morillos y cintas
que son utilizadas como estructuras para |la construccion de sus viviendas o en su caso como combustible de uso
diario. Lo anterior constituye un riesgo para la subsistencla de ecosistemas al interior de la zona boscosa del municipio
que van desde pequefios Insectos, aves hasta colonias de mariposa monarca, halconcillos o golondrinas que actual-
mente son parte de la blodiversidad del municipio de Villa Victoria pero que a mediano y largo plazo se pone en riesgo
Su existencia.
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En lo que respecta a la erosién del suelo ésta la ubicamos en la parte norte y sur del municipio y es consecuencia
de la deforestacién del bosque y su posterior use como suelo agricola debido a que la capa arable tiene un espesor
menor a los 70 cm.. y que el suelo es arenoso este tiende a ser muy volétil lo que genera a corto plazo una disminucién
del suelo fértil y a madiano plazo el abandono y erosién de estos suelos. El mismo modelo experimentan las zonas de
cultivo con pendientes mayores a 8 grados, las cuales son erosionadas por los escurrimientos de agua o por la volatilidad
de |a capa arable, en ambos casos como consecuencia del cambio de uso de un suelo con potencialidad boscosa a uso
agricola lo que constituye un riesgo de erosién y perdida de especies de fiora y fauna en el municipio.

Cabe destacar que Jos bosques constituyen la zona principal de recarga de mantos aculferos y que al ser devasta-
dos sa altera el ciclo del agua y es la explicacién mas Idgica sobre el abatimiento del manto freético y por ende de los
cuerpos de agua que existen en el municipio.

De lo anterior concluimos que el escenario mas faclible a corlo plazo para comegir las afteraciones negativas al
medio natural en Villa Victoria debe estar constituido por la definicion de usos de suelo de acuerdo a su potenciaiidad
natural y es necasario establecer zonas de reserva tanto para uso urbano como para usos naturales protegidos, es
indispensable inducir el uso de lécnicas de recuperacién de suelo tales como presas filtrantes de gaviones, de piedra
acomodada, obras de contencion del suelo como terrazas, tratamiento de taludes y tratamiento de cércavas. Tamblén
as indispensable construir canales de conduccion de aguas pluviales tendientes a dar el curso més adecuado a las
corrientes de agua que generan erosidn de suelo en las zonas rurales e inundaciones en las zonas urbanas tal es el
caso del camino de acceso al Rancho de los Padres en los limites de ia Cabecera Municipal en su parte oriente y estas
obras coadyuvarlas en la medida de lo posible con las obras ya existentes que sirven como drenes para lienar a la

capacidad previsible los bordos del municipio.

Por ultimo en Jo que respecta a la contaminacién por aguas negras es indispensable la construccién de un colector
para las comunidades de Jes(is Marfa, Cabecera Municipal y las Pefas, asl como tamblén poner a funcionar la planta
tratadora de aguas negras que se encuentra instalada en la comunidad de La Puerta del Pilar para evitar la descarga de
@stas directamente a la presa de Villa Victorla, Asl mismo es indispensable acotar el desarrollo habitacional principalmente
en las Pefias por las pendientes que presenta asta comunidad y en el litoral de la presa de Villa Victoria, salvaguardando
la restriccién faderal y las pendientes de Inclinacidn de los cerros que la rodean.

Por el municipio de Vifla Victoria cruza un ramal importante del Sistema Cutzamala por o que es indispansable vigilar
las restricciones de uso de suelo a lo largo de las redes instaladas, del mismo modo se recomienda en tedo momento wigllar
ol buen funcionamiento y las restricciones axistentes de a infraestructura eléctrica del sistema Ixtapaltongo del cual fa
presa de Villa Victoria forma parte importante. En lo qua respecta al sistema hidrulico Cutzamala y al sistema eléctrico de
Ixtapattongo es necesaria la creacion de un plan de emergencia por la positie falla en el funcicnamiento de cualquiera de
jos dos sistemas que tenga como fin la proteccién de la ciudadania que pudiera verse involucrada, del medio fisico, de fa
flora y la fauna o en su efecto de |a infraestructura urbana axistente.

2.2 CARACTERISTICAS DEMOGRAFICAS Y SOCIOECONOMICAS
2.2.1 Aspectoa Demogréficos

De acuerdo con la Informacién censal disponible el municipio de Villa Victoria cuenta con una poblacién total de 74,043
habitantes asentados en las 104 locafidades que lo integran. Por sus caracteristicas y ubicacién el municipio de Villa
Victoria ha experimentado un crecimiento demogréfico moderado y eminentements natural, ademas se caracteriza por ser
expulsor de mano de obra principalments a la industria de la construccién.

En lo que respecta a ia tasa de crecimiento demografico esta registra un indice en ia década de los 70's de 2.20%.
En 1980 y 1990 existen variaciones minimas y presento tasas de crecimianto de 2.72% y 2.25% respectivamente, para
el afio 2000 se Incremanto a 2.52% ko que nos Indica un grado de concentracidn poblacional tendiente a incrementarse
como consecuencia de fas ventajas comparativas que ofrece el municipio de Villa Victoria. Cabe destacar que en todo
momento las tasas de cracimiento demografico del municipio de Viia Victoria fueron superiores & las registradas en el
Estado de México.
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Grafica 3: Tasas de crecimiento del municipio de Villa Victoria
1970-2000
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La estructura poblacional del municipio de Villa Victoria es predominantemente joven ya que el 68.7% del total de
la poblacion es menor a 30 anos, destacando el grupo da poblacion de entre 5 y 9 afios con un 15.3% seguido del grupo
de poblacion de 0 a 4 ahos con un 14.3% y de 10 a 14 anos con un 13.5%. Es importante destacar que af 2,13 % de la
pobiacion total es mayor de 70 afics fo que representa un grado medio de longevidad en el municipic y en estos casos
en todo momento Villa Victoria presenta un Indice superior al del Estado de México, af mencs porcentuaimente,
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Grafica 5: Estructura del municipio 1990-2000
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Grafica 6: Comparacion de Poblacién por grandes grupos de
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El andlisis de los aspectos demograficos mas relevantes nos Indica que el municipio de Villa Victoria tiene una tasa
de crecimiento damogréfico elevada que |o podemos considerar coma un municipio expulsor de poblacion presentando
una migracién de péndulo, ya que solo emigran a trabajar sin perder a residencia por lo que se considera poblacicn
flatante y que el municipio polariza su poblacion con predominancia de jovenes y ancianos distribuidos de manera muy
dispersa an el territorlo integrando comunidades muy pequefias que dificultan la dotacian eficiente de la Infraesiructura
y servicios basicos explicando esto el por que este municiplo tiene un alto indice de marginalidad,

Migracién

E! proceso migratorio en el municipio de Villa Victaria, muestra una tendancia de media a alta, siendo la causa
principal 1a falta de fuentes de empleo diferentes al sector primario, y en segundo lugar la falta de infraestructura
educativa a nivel superior para jovenes con posibilidades de estudios de este tipo.

E| proceso migratorio en Villa Victoria es de tipo temporal y no definitivo, y saria considerado como un proceso de
péndulo; ya que sdlo por temporadas los habitantes salen del municipio hacia otros lugares, refornando también en
épocas determinadas,
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Afos Migrantes Tasa
60-70 2521 7.48%
70-80 1543 3.60%
80-90 324 0.60%
90-95 3004 4.83%
95-200 3527 5.05%

Grafica 7: Comportamiento de la Migracién en Viila Victoria
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Distribucién territorial de la poblacién

El analisis histérico del entorno social del municipio de Villa Victoria, es sin duda e! mejor punto de partida para
entender el proceso de crecimiento y desarrolie que ha experimentado el municipio en esie rubro, asi como también
para vislumbrar escanarios futures sustentados en fa tendencia historica que ha marcado el crecimiento poblacional y
los movimientos scciales que se dan hacia el municipio y fuera de él.

De acuerdo con la informacion censal disponibie, al municipio de Villa Victorla esta constituido por 104 locaildades,
slendo ta Cabecera Municipal la comunidad con mayor concentracion poblacional teniendo 3,482 habltantes.

La distribucion territorial de la poblacién dentro del municipio de Villa Victoria ha sido de cardcter disperso, ya gue
en la década de los 60's y 70°s, la mayoria de las localidades del municipio contaban con una poblacion menor de
1,000 habitantes, tenlendo una denominacion y estructura de localidades rurales.

Para 1980, ademas de la Cabsacera Municipal; se locafizan mas comunidades con mas de 1,000 habitantes, siendo
éstas: Centro del Cerrillo, Ejide del Sitio, Lomas de Guadalupe, Mina Vieja, La Puerta del Pilar, San Diego del Cermito
primera saccién y Santiago de! Monte, pese a lo cual, a excepcitn de la Cabecera Municipal, se consideraban como
zonas rurales dado su crecimiento netamente natural y disperso,

En la década de jos 90°s Ia tendencia municipal de crecimiento sufre una variacion superior a la presentada en las
dos décadas anteriores y se integran al grupo de comunidades de mas de 1,000 habitantes: La Colonia Dr. Gustavo
Baz, El Espinal, El Hospital, Las Pefias, San Antonio del Rincon, San Luis de la Manzana, San Marcos de la Loma y
Santa Isabel del Monte. !

Para ef afio 2000 la Cabecera Municipal de Villa Victoria experimenta un incipiente proceso de conurbacion fisica y
funclonal con las comunidades de San Pedro del Rincdn, Las Pefias, Rancho de los Padres y Jesus Marla consolidandose
el &rea urbana del municipio y presentandose problemédtica similar al intarior de esta zona.
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. LOCALIDAD

1.-Villa Victoria (cabecera)
| 2.-Agua Grande 515 X
3.-Agua Zarca 700 X

4.-La Alameda 516 X

5.-E! Atole 282 X
6.-Barrio Cermrillo Grande 396 X
7.-Bamo de Centenario 453 X

8.-Bamrio de Centro del Cerrillo 1424 X

9.-Barrio de la Providenda 164 X
10.-Bario de Los Aviones 162 X
11.-Barric de Los Cedros 619 X

12.-Bamio de Los Remedios 392 X

13.-Bamio de Los Velasquez 276 X

14.-Barrio de Puentecillas 739 X

15.-Barrio de Ramejé 880 X

16.-Barrio de San Isidro 884 X

17.-Barrio de San Miguel _ 547 X

18.-Barric del Cerrillo (Dos Rios) 389 X

19.-Barric del Nuevo Bosque 388 X

20.-Barrio del Panteén 387 X
21.-Bamio del Vivero 386 X

22 .-Barrio Los Matorrales 155 X

23.-La Campanilla 1592 X

24.-Campo Nuevo 269 X

25.-El Capulin 152 X

26.-Casas Coloradas 824 X

27.-El Catorce 498 X

28.-Los Cedros 865 X

29.-Centro del Cerrillo 1711 X

30.-Cerrillo Chico 595 X
31.-Cerritos del Pilar 885 X

32.-Colonia Doctor Gustavo Baz 1158 X

33.-Cuadrilla Vieja 864 X

34.-Dolores 380

35.-Dolores Vaquerias 767 X

36.-Ejido de Jesus Maria (2* Seccion) 149 X

37.-Ejldo de Laguna Seca 516 X

38.-Ejido de Laguna Seca(2* Seccion) 263 X

39.-Ejido de Los Padres 645 X

40.-Ejldo del Sitio Lomas de Guadalupe 2244 X

41 -Ejido de Las Peflas 32 X
42.-Ejido San Agustin Altamirano (1° Seccién) 402 X

43.-Ejido San Agustin los Berros(El Saito) 31 X
44.-Ejido San Pedro del Rincdn 30 X
45.-Ejido Villa Victoria El Espinal 258 X
46.-El Espinal 1536 X

47 -Ex-hacienda de Ayala 372 X

48.-El Fresno San Agustin 370 X

49 -Hospital Propledad 485 X

50.-B Hospital 1593 X
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516 Jacal 139 X
52.-Jesus Maria, Monte Alto 137 X
53 -Jests Marla 1132
54.-Loma de Guadalupe 823 X
55.-Loma de La Rosa 251 X
56.-Loma de San José 594 X
57.-Loma del Burro 21 X
58.-Loma del Lienzo 1078 X
59.-Loma del Molino 134 X
60.-Loma Larga (La Avanzada) 19 X
61.-Mesa del Espinal 132 X
62.-La Mesa 361 X
63.-Las Milpas 244 X
64.-Mina Vieja 1550 X
65.-Ojo de Agua 243 X
66.-Palizada 926
67.-Las Peflas 1166
68.-Potrero de San Diego 825 X
69.-La Presa 357 X
70.-Propiedad Laguna Seca 1018 X
71.-La Puerta del Pilar 2072
72.-Rancho de Los Padres 356
73.-San Agustin Altamirano 824 X
74 -San Agustin Altamirano(2® Seccion) 447 X
75.-San Agustin Altamirano(3* Seccidn) 239 X
76.-San Agustin Berros 994
77.-San Agustin Canohillas (1* Seccion) 599 X
78.-San Agustin Canohillas (2* Seccién) 146 X
79.-San Agustin Berros (Seccién Guadalupe) 915 X
80.-San Agustin Monte Alto (La Trampa) 121 X
81.-San Antonio del Rincdbn 1313 X
82.-San Diego del Cerrito(1* Seccion) 1604
83.-San Diego Suchitepec 258
84.-San Felipe de La Rosa (Hacienda Nueva) 757 X
85.-San Joaquin del Monte 1114 X

| 86.-San Luis El Alto 801 X
87.-San Luis La Gavia 1055 X
88.-San Luis La Manzana 1192 X
89.-San Marcos de La Loma 2777 X
90.-San Pedro del Rincdn 785
91.-San Roque 926 X
92.-Sansbén 292 X
93.-Santa Cruz de La Rosa 405 X
94.-Santa Isabel del Monte 1409 X
95.-Santiago del Monte 1523 X
96.-Sitio Centro (E! Sitio) 1053 X
97.- Mesa de Suchitimber 450 X
98.-Turcio La Loma 854 X
99.-Turdo (1® Seccion) 773 X
100.-Turdo (2" Seccidn) 911 X
101.-Turdio (3* Seccidn) 632 X
102.-Unién de Los Berros 602 X
103.-Vaquerias 104 X




Pégina 20 “GACETA DEL GOBIERNO” 3 de noviembre del 2003

98
104. -VENTA DE OCOTILLOS 0 X

LTOTAL 74,043 13 73 18

1 Localidades con tendencla de urbanizacién y concentracién.
2 Localidades rurales y/o rancher(as.

3 Localidades eminentemente rurales.

Fuente: Conteo de Poblacién y Vivienda, 1995,

222 Aspecios Econémicos
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cusncla de la faia de capitalizacion del campo que genera rezago tecnolégico, fakta de insumos de calidad, semilias y
fertilizantes y sobre todo la practica del minitundio.

A pesar de que |a agricultura es la actividad principal an Villa Victoria, cabe destacar que ésta la complementan con
aM&dosmuchlesodeuMoiooyuwemummﬂepadm.&bmnmmm:hmmdodaenmvm
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mente de auto consumo a nivel municipal y no genera ningun Impacto a nivel regional, aunque cabe destacar que existe
amawhpmmalmmymawiMmemenbum
aIaswlcmuraostaserealzncomoawvldadmmhmmywrwmmudemmmomh
pwﬁmbndomdma.poﬂ&bﬁaoca&&ymbspw&cbsdemohed&mbduwmmy
mmmmwmmmwMWMWMQMMMUM
WhmmdmywmmmmmEsimunmmquuohmuradinmhnma
demmﬂnwﬂuyhmmdamwmwbmumwmmmwImpbmenw
medidas de control y viglancia que impidan la explotacion forestal sin la autorizacion correspondiente.
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comercializacién principaiments a la Cludad de Toluca y Valle de Bravo.

La actividad comercial esta experimentando un desamolio moderado y a su vez esté retomando mayor importancia en
la vida econémica de el municipio dados dos aspectos fundamentales: la existencia de la presa de Viila Victoria que atrae
visitamssalaCabooeraMunblpdyLuMmpﬂncbdnwmquthademanhVMumm
doacoesoa\mlodeamo,bwalomuamwhb@wh@beymrbhmmmmm&mm
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al exterior del nmnidpbeshaﬂnmhlrﬂuu\dadopordmumdevwedaam.
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De acuerdo con la informacién cansal disponible el municipio de Vilia Victoria cuenta con 418 unidades econémicas
establecidas que dan ocupacién a 921 personas reportando una ganancia global de 35,717,700 (treinta y cinco millo
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nes seteciantos diecisiete mil setecientos pesos MIN). Destaca por su alto valor agregado la actividad comercial en el
subsmdecomemioalpormsyorydeproducnosaﬁmemidosqueenoon]mtoaponanelas.s%dohpmdwdm
wmmsiguedmbmdecmnmbanbnesynampomsomun10.02%delapobhdontmlyelmsomcluyeen
otras unidades econdémicas de poca importancia en el municipio,

Grafica 8; Unidades Econdmicas

Total UE

BUE
Fuente: INEGI
BUE
Fuente: INEGI
2.2.3 Aspectos Soclales
Desarrolio Histérico de la PEA

municiplo de Villa Victoria, en |a actualidad, tiene como actividades predominantes el comercio, la agricuftura yla
ganaderia, dadas las caracteristicas de su territorio y poblacion, sin embargo, la actividad comercial esta experimentando
un desarrolio relevante y a su vez esta retomando mayor importancia en la vida econémica del municipio como
consecuencia de dos aspectos principalmente: la existencia de |a presa de Villa Vicoria que atrae visitantes a la
Cabecera Municipal y Las Pefas y que la carretera de acceso a Villa Victoria es también via de paso a Valle de Bravo,
lo cual genera mayor fiujo demografico y por lo tanto mayores expeciativas de desarrollo para la actividad comercial.

La poblacion econdmicaments activa (PEA), en el municipio de Villa Victoria para el aio de 1980 ascendla a
17,107 habitantes, ko que representaba el 36.2% respecto a la poblacion total del municipio; predominando el sactor
primario con un total de 11,549 habitantes que representaban el 67.5% de la PEA fotal, sequido del sector terclario con
4,223 habitantes que representaban el 24,7% de ta PEA total y por Qltimo el sector secundatio con 1,335 habitantes
que reprasentaban el 7.8% de la PEA total. v

Para 1990, la PEA ascendia & 14,472 habitantes con respecto & la pobiacion total, teniendo un decremento det 9.1
% respecto a la década pasada, ya que para este afo representd Gnicamente 2l 25.1% de la poblacion dal municiplo.
Donde sin embargo, &l sector predominante continua siendo el primarlo con 7,736 habitantes que representaban el
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53.4% respecto a la PEA total, seguido del sector terciario con 3,611 habitantes que representan el 24.9% de la
PEA total, por Gltimo &l sector secundario con 859 habitanies que representan &l 5,9% da la PEA total cabe destacar
que 2260 habitantes segun el censo se encontraban en el rubro no especificado y de poblacidn desocupada, en
conjunto representan ef 15.8% de la PEA fotal.

Para el afio 2000 la poblacién econdmicamente activa del municipio es de 18,068 habitantes, de jos cuales 17,868
son poblacidn ocupada y 200 pobtacion desocupada, ademds 26,542 habitantes son considerados poblacion inactiva
refiriéndose este (llime rubro para el caso de Villa Victoria a la poblacién en edad de trabajar pero que en su mayoria
son auto empleados, se dedican al hogar o son estudiantes dependientes de su padre o tutor.

La PEA del municiplo de Villa Victoria en el afio 2000 tiene como sector pradominante al tarciario con un 42.4% del total
destacando la poblacion dedicada a la construccion en fa medalidad de albafiles y peones, el segundo lugar en 'mporian-
cla la ocupa el sector primario con &l 31.2% del total da la PEA pradominando los trabajadores de la agricultura y la
ganaderfa y por Ultima el sector secundario con un 26.4% del total de la PEA destacando la actividad artesanal en el rubro
de hilados y tejidos.

Griéfica 10: Relacién porcentual de la PEA que refirié faborar al afio 200
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Grafion 13; Distribecion de is PEA por Sector de Aciivided
Municipio Estaco
Fuente: INEGI Ptk = S 0% Sepociesde

Del andlisis anterior desprandemos que existe un desplazamiento del sectar primario por el sector terciario como
consecuencia del impacto turistico que ejerce tanto el municipio de Valle da Bravo como la presa dea Villa Victoria, ya que en
conjunto generan condiciones aplas para el desamollo del sector terciano en el rubro del comercio y prestacion de servicics,
por ia rentabilidad del campo asi como ef monccultivo, e minifundio y |a falta de apoyos ntegrales provocaron que esta
acllvidad asumiera el papel de complementaria y en muchos casos $8 suprmio para dedicarse a actvidadas del saclor
secundario y terciario.

En lo que respecta al sector secundario este tuvo un incremento del 17% de la PEA de 1990 al 2000 consolidandose
como actividad variable paro solo a nivel de micro y mediana empresa o an su defecto a nivel artesanal, Esta composicion
de actividades econémicas pone de manifiesto en una transicién en su aconomia donde a pesar de ser potencialmenta un
municipio apto para las actividades del sector primaric este esta en una crisis productiva y de ganancias queé explican por
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sl solo su desplazamiento como actividad econémica predominante.

Empieo y nivel de ingresos

Apewdemeaimunlclplode\ﬂllavmmmmalolmﬂeedemumnosedmungfadodadmmpioo
importante, ya que en la mayoria de los casos la poblacién en condiciones de Irabajar accede & empleos extermos al
mnbpbymﬂnmﬁwnmﬂeosmommhmndeajmespecmzadénommm.ademésotmpane
de esta poblacion esaulomplaadamelubmdelawestaciéndosswldosounba&osddeamparaayudarah
economia familiar, ‘

mmm.mmanmmmmmmpmmmmmwwmn
2 salarios minimos con 4,550 habitantes, seguido del rango de 2 a 3 salarios minimos con 3,101 habltantes y el rango de
Sasmanosmlntnosoon1,852habmm.ubodestacarqw3,880haumdehPEAmp¢dbolwymw
mayorlasereﬁareaaxmsdeeesa.esmdamesyenbaiopomanmjomsempho.potbquededudmequedemm
generalalriveldeingesosdolaplamapmﬁvadeVIanﬂaesbqio.Es&eriveIdelngmsbmmmpmd
nivel de escolaridad que existe en el municipio ya que solo 13,132 habitantes cuentan con Instruccién primaria terminada,
para ol nivel de secundaria 1,563 habitantes termiraron el tercer afio, 1,313 terminaron &l segundo afio y 4,178 el primer
aio, 7 personas cuentan con estudios 1cnicos, 1,784 habitantes cuentan con estudios superiores y 5 personas tienen
m'&mmmﬁhﬂnmwm}mmmmdzzz%dﬂamwyesalrolwcadorqm
explica el alto grado de marginalidad del municiplo. )

Crufica 32: Nvei du ingr Gol Municipic de Vil
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El municipio de Villa Victorla presenta contrastes que hacen evidente el desequilibrio que existe al interior de sus
comunidades en ko que a marginacion se refiere 51 comunidades apenas cuentan con los servicios minimos para su
subsistencla y carecen de agua potable, drenaje y alcantariliado, tienen problemas de energia eléctrica y se dedican
exclusivamente a la actividad agricola, 3 de cada 10 nifios en condicidn de asistir & la escuela no lo hacen y realizan
actividades de apoyo a la economia familiar, para acceder a los servicios de salud gratuitos se desplazan a otras
comunidades y resienten condiciones de pobreza extrema en total representacion el 213 de 1a pobiacion actual.

Actuaimente existen 38 comunidades con presencia de poblacidn indigena y 4,405 personas hablan algin dialecto,
Geograficamente se encuentran ubicados de la sigulente manera: en fa zona norte y centro del municipio existe influencia
mazahua slendo las comunidades ubicadas en la zona norte las que presentan los mas altos indices de marginacion,
existe presencia en la parte centro y sur de vestigios de la cultura otoml y ndhuatl que en conjunto solo reprasentan el
z%denowdeiapobtacionlrndtgenacabedestacarqwenesmsmnaslacarendado’oqulpamlemoysenﬁdosesmy
significativa.

2.3 DESARROLLO URBANO
2.3.1 Contexto regional y subregional
ammmmvmvwaedmmmmsemmmnsmwmdammmdehwnm

Valle de Brava pero funcionaimenta mantiene una relacién de dependendia con la cludad de Toluca, ya que es ahl donde
realizan un gran numero de actividades de tipe comercial, prestacion de servicios educativos, prestacion de servicios de
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wumymmmmmmymmmmmmwnmumm
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influencia de la capital del Estado de México y por fa impartancia turistica de Valle de Bravo y esta expiica por si solo su
transicién de actividades econdmicas y el proceso de urbanizacidn que presta la Cabacera Municipal.
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para la actividad econdmica en Villa Victoria.

2.3.2 Distribucién de la poblacién y de las actividades por zona

El municipic de Villa Victorla esta constituido por 104 localidades que presentan un alto grado de dispersion
habhchnﬂypredonimhmﬁvﬂadayfcdeygemdm.mwdompoeidbnnsbgréﬂcaolboameabarcalamayor
parte de! territoric en el municipio y solo existen cuatro polos de desarrolio urbano ubicados de la sigulente manera: en
la zona centro la Cabecara Municipal, en la zona norte Suchitepec, en la zona sur el Turcio primera, segunda y tarcesa
seccidn, en fa zona oriente a colonla Dr. Gustavo Baz, y @n la zona norponiente la comunidad de Palizada.

Tabia 2 Distribucién de la poblacién en el municipio

!l : ' | 1
1.-Villa V! {cabecerm ) 178 3492 128
7 -Agum Grande B4 516 61
3-Agua Zarca 85 0 76
4L Alsmeds 63 &0 ()
5.-E1 Alole @ 282 ST
6.-Bartio Camilo Grnde 53 ) T4
7 -Bamio de Cantenano &7 453 79
f -Barmo de Centro de Ceenllo a7 1424 0.3
B-Baric de s Providenca 32 Y] 51
10.-Barrio de Los Aviones 375 162 43
17.-Baimo de Los Codron G [ 83
12-Bamh 06 Los Remedion w26 392 74
13-Bamo 0o Los Vessques " Fil) 7]
14 -Barno oe Pueniacilas 78 0, 53
75 -Barmio co Rameé 3 B30 04
16-Banmio 06 S 15060 g = 854 o6
77 B0 ds San Migual L] AT 81
18.-8anip oal Camilo {Dos Rics) g5 389 70
19.-Bamin oul Nuevo Bosque [Tx] 388 78
| 20-Barmo dul Pamecn 2 387 75
1-Bamio del Vivero a3 306 id
22-Bartio Los Mslomaias ) 155 aa
Z3-La Campaniia REE] 1502 19
24.Campo Nawo ) F 70
'25-81 Caguiin FE] 162 (3
26 Gasas Colorndas 82 [T 0.0
2761 Caforce 854 @6 75
28-Los Cedros 2 865 118
20-Geniro del Cormiio 126 (KD 4.0
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30~Cemilio Chico 65 595 9.1
31.-Cerritos del Pilar 89 885 99
32.-Colonia Doctor Gustavo Baz 81 1158 14.2
33.-Cuadrilla Vieja 79.3 864 10.8
34.-Dolores 42 380 9.0
35.-Dolores Vaquerias 73.6 767 104
36.-Ejido de Jesus Maria (2° Seccion) 52 149 28
37.-Ejido de Laguna Seca 76 516 87
38.-Ejido de Laguna Seca(2* Seccitn) 38.3 263 6.8
39.-Ejido de Los Padres 62 845 10.4
| 40-Ejido del Sitio Lomas de Guadalupe 152 2244 14.7
41.-Ejido de Las Peflas 6.7 32 47
[42.-EJido San Agustin Altamirano (1* Seccién) 532 402 75
43.-Ejido San Agustin los Berros(E! Salto) 9 31 3.4
44.-Ejido San Pedro del Rincdn 13 30 23
45.-Ejido Villa Victoria El Espinal 38 258 6.7
46.-El Espinal 126 1536 12.1
47.-Ex-hacienda de Ayala 51.6 ar2 7.2
48.-El Fresno San Agustin 498 370 74
49.-Hospital Propiedad 66 485 73
50.-B Hospital 17.8 1593 135
51.-El Jacal 41 139 33
52.-Jests Maria, Monte Alto 32 137 42
53 -Jests Maria 106 132 106
54.-Loma de Guadalupe 68.9 823 1.9
55.-Loma de La Rosa 393 251 6.3
56.-Loma de San José 66 594 9
57.-Loma del Bumro 10.5 21 2
58.-Loma del Lienzo 80.6 1078 133
59.-Loma del Molino 292 134 45
60.-Loma Large (La Avanzada) 1.3 19 16
61.-Mesa del Espinal 22 132 3
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62.-La Mesa 476 361 75
63.-Las Milpas 3%.8 244 6.6
64.-Mina Vieja 129 15650 12.0
65.-Ojo de Agua a5 243 6.9
66.-Palizada 76.2 926 121
67.-Las Pehas 87 1166 13.4
68.-Potrero de San Diego 67.9 825 12.1
69-La Presa 52.8 357 6.7
70.-Propiedad Laguna Seca 81.6 1018 124
71.-La Puerta del Pilar 158 2072 131
72.-Rancho de Los Padres 49.2 356 7.2
73.-San Aguslin Altamirano 75 824 10.9
74.-San Agustin Altamirano(2* Seccién) 52.1 447 8.5
75.-San Agustin Altamirano(3° Seccién) 43 239 55
76.-San Agustin Berros 75.6 994 131
77.-San Agustin Canohillas (1* Seccion) 63 599 85
78.-San Agustin Canohillas (2* Seccién) 42 146 34
79.-San Agustin Berros (Seccion Guadalupe) 63.9 915 143
80.-San Agustin Monte Allo (La Trampa) 48.7 121 24

81.-San Antonio del Rincdn 138 1313 9.4

82.-San Diego del Cerrito(1® Seccion) 143.8 1604 1.1
83.-San Diego Suchitepec 387 258 7.0
84.-San Felipe de La Rosa (Haclenda Nueva) 58.2 757 13

85.-San Joaquin del Monte 64.8 1114 174
86.-San Luls El Alto 68.3 801 1.7
87.-San Lus La Gavia 73.9 1055 14.2
88.-San Luis La Manzana 88.5 1192 134
89.-San Marcos de La Loma 189 2777 146
90.-San Pedro del Rincon 99 765 77

91.-San Roque 79.2 926 18
92.-Sansbn 396 292 7.3
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93.-Santa Cruz de La Rosa 481 405 84
94.-Santa Isabel del Monte 146.8 1409 9.5
95.-Santiago del Monte 139.6 1523 10.9
96.-Sitio Centro (El Sitio) 854 1053 12.3
97 -Suchitimber {Mesa de) 49 450 9.1
[98-Turco La Loma 59.2 864 e
99.-Turcio (1* Seccidn) 71.8 773 10.7
100.-Turcio (2" Seccidn) 69,2 911 131
101.-Turcio (3° Seccion) 7.8 632 93
102.-Unién de Los Berros 721 602 8.3
103.-VAQUERIAS ik % =5
104.-VENTA DE OCOTILLOS o it e
[TOTAL 71652 74,043 933.9

GRAFICA 13: DISTRIBUCION DE LA POBLACION POR LOCALIDADES MAYORES A 2000HAB.
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Fuente:Censo de Poblacion y vivienda 2000 INEGI @ Resto del Mpio.
2.3.3 Crecimiento Histérico

El crecimiento poblacional que el municiplo de Vilia Victorla ha experimentado a partir de la década de los 60°s as
de cardcter masurado, ya que para 1960 contaba con una poblacién de 28,923 habitantes de los cuales 14,403 eran
hombres y 14,520 mujeres, teniendo un entorno eminentements rural.

Para 1970, la poblacién municipal experimenta un crecimiento importants, ya que Incrementa su total 8 35,685
habitantes, aumentando solamenite en asta década un total de 6,762 habitantes, presentando una tasa de crecimiento
del 2.20% inferior al 3.59% que presantaba el Estado de México.

En 1980, ia pablacion municipal se incremento a 47,130 habitantes, aumentando un total de 11,445 habitantes mas
que en 1970, lo que represento una tasa de crecimiento del 2.72% superior al 2.59% del nivel estatal consoliddandose el
proceso de urbanizacion de la Cabecera Municipal, mientras que el resto del municipio seguia siendo eminentemente
rural a8 excepcion de algunas comunidades coma Jesus Maria, Las Pefas y la Colonia Dr. Gustavo Baz,

Para 1890, el incremento poblacional del municipio de Villa Victona continud con la tendencia de la década anterior,
ya que incrementd su poblacion a 58,566 habitantes, aumentando 11,436 habitantes, con respecto a 1980,y presentande
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una tasa de crecimiento del 2.25% superior al 1.17% del nivel estatal es decir, en estas dos décadas hubo un
crecimiento poblacional moderado y constante.

Para el afio 2000, la poblacion municipal ascendio a 74,043 habitantes, manifestando un incremento poblacional de
15,280 habitantes preseniando una tasa de crecimiento del 2.52% superior al 2.01% del nivel estatal. En esta Oltima
década el crecimiento poblacional se incremento con respecto a las dos décadas anteriores como consecuencia de un
incipiente crecimiento social motivado por la oferta de trabajo generado por ia construccion del Sistema Cutzamala.

De lo antenor concluimos que de 1870 a 1990 el municipio crecié de manera natural, pero e proyecto Cutzamaia y
la influencia con la cercania de Valle de Bravo arraigo a la poblacion existente y atrajo-en poco porcentaje poblacion
externa lo que se reflejo en un crecimiento demogratico superior al de décadas anteriores principaimente en la Cabecera
Municipal, las Pefas, San Pedro del Rincon, Jesas Maria y la Colonia Dr. Gustavo Baz.

Tabia 3 Proceso de poblamiento en el pariodo 1870-2000,

{peRioDO. APERAGE, ’gmaamo.u.:,tw (TOTALDE |DENSDAD
1970 T 26 147 6,239 5.7
1980 a7 277 7,855 6.0
1990 89 505 9579 61
2000 176 100 12,666 58

Distribucién de la poblacién por grupes quinquenales

La estructura de la poblacion por rango de edades, muestra una clara tendencia hacia a poblacion joven, ya que
47,262 personas de una pobiacion total de 63,978 tienen una edad menor a los 30 afos, lo que representa el 73.8% con
respecto a la poblacién municipal; y més adn, la poblacién menor a los 14 afios representa un lofal de 28,726 personas,
Io que corresponde al 46.4% respecio al total.

En o que respecta a la poblacién adulta (de 30 afios y mencs de 50), ésta abarca un tofal de 10,717 personas,
representando el 16,7%.

Por Uitimo, |a poblacién de 50 afios o més, hace un total de 5,999 habitantes, o que representa el 8.5% de la pobla-
cién total,

Grafica 14: Grupos Quing por %
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La estructura de la poblacién segin su rango de edad, nos permite plantear a necesidad de requerimientos urbanos y
de equipamiento necesarios para la poblacién de acuerdo a su edad.

2.3.4 Uso actual del suelo y tipos de vivienda
Viviends

El municipio de Villa Victoria presenta una aita densidad de habitantes por vivienda. en las ultimas 4 décadas a
disminuido un punto porcentual este indice, para el afo 2000 regisira una poblacién total de 74,043 habitantes y un numero
total de viviendas de 12,666 lo qua da como resultado una densidad habitacional de 5.8 habitantes por vivienda muy
superior al 3.9 que registra el Estado de México.

La vivienda también presenta un alto grado de dispersién en el territorio municipal por consecuencia en su mayoria
sa ofrecen servicios bdsicos deficientes ya que existen 27.2 viviendas por km? predominando la vivienda de tipo rural o
de autoconstruccién y la de construccién progresiva. Es Importante destacar gue el proceso de ocupacion espacial de
la vivienda en Villa Victoria se da de 2 formas: la primera en zonas con tendencia urbana presanta un crecimiento lineal
que toma como eje principal la vialidad méds importante de la comunidad e integra un nicleo central periférico a la
iglesia, plaza o delegacidn existents tal es el caso del drea urbana actual con uso predominante de habitacional; y la
segunda se presenta en localidades predominantermente rurales se da en determinados parajes de manera muy disper-
sa siguiendo como limitante el relieve del suelo y no existe un punto de concentracion definido.

En lo que respecta al material predominante 8,608 viviendas estdn hechas de adobe-tabique y teja representando
ol 52.1% dal total de viviendas, 4,278 viviendas estén hechas de tablque con losa que representan el 37.7% de! total de
viviendas, 1,017 viviendas estdn hechas de adobe-tabique y lamina de asbesto representan el 8%. En cuanto a las
viviendas segun numero de habitaciones pradominan las de 2 cuartos con 4,698 viviendas gue representan el 37% de!
total de viviendas, saguidas de las viviendas de 1 cuarto con un total de 3,566 viviendas que represantan el 28.1% del
total de viviendas, con menor representacion las viviendas con 3 cuartos con un total de 2,545 que representan el 20%
del total de viviendas, las viviendas con 4 cuartos hacen un total de 1,032 que representan el 8.1% y el resto viviendas
mayorss de 5 cuartos solo reprasentan el 6.8% del total de viviendas este tipo de viviendas se localizan en la Cabecera
Municipal y pocas de ellas de manera dispersa consideradas como viviendas modernas,

En lo que respecta a ias viviendas segun el combustible utilizado es importante destacar que en 9,340 de elias
utilizan la lefia para satistacer esta necesidad reprasentando un 73.7% del total de viviendas, en 3,153 vivienda utilizan
ol gas y nos representa el 24.8% y el 1.5% restante utiliza otro combustible. Por ultimo en el andlisis de la vivienda
segun su disposicidn de sarvicios solo 1,099 que rapressntan el 8.6% cuenta con red de drenaje, 848 viviendas que
represantan el 6.6% descarga en fosas sépticas, 417 viviendas que representan el 3.2% del total de viviendas descar-
gan en barrancas o rios, por (itimo 10,302 viviendas que representan ei 81.3% carecen del servicio de drenaje.

En ol servicio de agua potable solo 1,133 viviendas que representan el 8.9% del total tienen toma de agua potable
conectada a la red, 725 viviendas que representan el 5.7% del lotal disponen de agua entubada por acarreo, 345 que
representan el 2,7% del total se abastecen de hidrantes plblices, 150 viviendas que representan el 1.1% se abastecen
por pipas y 9,647 que representan el 76.1% se abastecen de agua de rio, lago o olra fuente, es importante seflalar que
este recurso es basto an el municipio pero no hay que perder de vista que 10,867 viviendas no cuentan con el suminis-
tro de agua potable lo que nos representa un 91.1% de poblacién sin este servicio.

Las viviendas que cuentan con el servicio de energla eléctrica hacen un total de 9,775 que representan el 77.1%
del total y el 22.9% restante no accede al servicio directo y su toma es imegular o se abastecen de plantas portdtiles
particulares,

Podemos observar que la vivienda del municipio de Villa Victoria presenta un alto grado de marginalidad ya que los
materiales de construccion y los servicios son precarios como consecuencia del bajo nivel de ingresos, su alto grado de
dispersion y en general la situacién econdmica de escasez que presenta el municipio.

Las comunidades que presentan la mds alta concentracién de vivienda son la Cabecera Municipal, Jes(s Maria,
las Pefias, San Pedro del Rincén, Cerritos del Pilar, Suchitepec, Palizada, Colonia Dr. Gustavo Baz y Turcio primera,
segunda y tercera seccion. Presantan homogeneidad en cuanto a sus materiales de construccitn predominando el
tabique-adobe y teja y el tabique-losa esto nos indica la homogeneidad también en el nivel de ingresos ya que en estas
comunidades predomina la PEA que percibe mds de 3 salarios minimes. En el resto del municipio se detecta ei modelo
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de vivienda de autoconstruccion donde predomina el adobe- teja y ol abobe-lamina de asbesto como materiales de
construccidn y ol nivel de ingresos en general de la PEA existente es inferior a 3 salarios minimos.

Por Gitimo cabe destacar que actualmente 94 de las 104 comunidades son beneficiadas del programa de vivienda
rural con un total de 1,713 viviendas qus representan el 13.5% del total, dicho benelicio consiste en laminas de asbesto
yoemomopmoamuarcmelmodelodeoomwodénquepredanlnamolmumdplolnlhyendoelboneﬁclopmlas
familias de MAs esSCascs recursos.

2.3.5 Procesos de Ocupacién del Suelo

La Cabecera Municipal de Villa Victoria presenta un incremento demogréfico y teritorial a partir de la década de los
eo'&quoescuandoseempieuacmﬁgurwunéreawbamwﬁhmwimdomcemmdommmdaree
MalabmyaqummmemhpMnﬂmm.Em1my1990uqmmnaw
nuevas manzanas que combinan el uso habitacional y comercial a lo largo de la vialidad Lazaro Cérdenas y la prolongacin
del mismo nombre en la comunidad de las Pefias experimentando un tipo de crecimiento lineal y conformando interseccio-
nes con otras vialidades de tipo ortogonal en una superficie aproximada de 90 hectéreds presentando una densidad
promedio de 13 habitantes por hectdrea en lo que respecta a Jesis Marfa inicia a configurarse como centro urbano
WMahmm&uMthammMmumavmmm

En la década de 1990 a 2000 como consecuencia del crecimiento que experimenta la Cabecera Municipal, Las Pefias
y Jesis Maria inicia una conurbacién incipiente que impacta lambién a is comunidades de San Pedro del Rincdn y el
Rancho de Jos Padres debido a que presentan un crecimiento de tipo perfiéricd y e infagtan por la vialidad Lézaro Cérde-
nasydllbmniunodohwreleruB%.MMMuhmmmbmmmmdmm
prasentanco una densidad de 11.7 habitantes / hectéreas.

2.3.6 Tenencia de la tierra y asentamientos kveguiares

ammammmmmfmamawmloquooonlhnahﬂerrudelaboryam
de 21,657 hectdreas 15,315 son de cardcler ejidal o que representa el 70.7% del total, 5,803 hectédreas son de propiedad
privada lo que representa el 26.7% y 539 hectareas son de otro tipo de tenencia lo que representa ef 2.4% del total.

Actualments existen 7.846 parcelas ejidales y 66 solares asentados en 13 ejidos que presentan concentracién demo-
asi mismo estos ejidos cuentan con una incipiente red da servicios pdblicos por lo que se ha Bevado a cabo el
lavantamiento de los poligonos que permitirén implementar el programa de certificacion de derechos efidales y tituiacion de
sclares humanos PROCEDE, fos ejidos en cuestién son: Cerritos del Pilar, E1 Espinal, E! Sitio o Loma de Guadalupa, Jesus
Marfa, Laguna Seca y Taborda, Los Cedros, San Luis de la Manzana, Villa Victoria, Las Pefias, Mina Vieja, Potrero dé San
mmwmmmwmmrmsnmhsmummmmmmmm
instancias comespondientss ya que este es ai inico programa de reqularizacién adoptado en el municipio de Villa Victoria.

2.3.7 Oferta y demanda de sueio y viviends

Considerande que &l municipio de Vilia Victoria tiene una compoesicién mayoritariamenta rural y un crecimiento demo-
wéﬁmmmmmw.aunw.wmm”mmsm&radommﬁgm.hobmy
demanda de susio y vivienda actualmente no es significativa pero es indispensable prever a corto y mediano plazo todes
los aspecios referidos al acceso del susio y vivienda.

Por otro lado no hay que perder de vista que Villa Victoria es el municipio que presenta el mayor indice de poblacion del
sistema de ciudades de Valle de Bravo y que el litoral de & presa Villa Victoria 8s potencialments un slemento que puede
mamymmnommwmmmepathmmmewMyawmmuw
momento no existen organismes promotores de vivienda pablicos o privados es indispensable prever ias zonas adecuadas
para ofartar suelo y vivierdia a la poblacitn interna y externa del municipio.
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Actualmente segun el Plan Municipal de Desarrolio de Villa Victoria 2000-2003 existe una demanda anual de 788
wvlendasydomruoalosdatoseemlesedoumomaemwcmmdewwm”porahomm
bajo el modelo de auto construccion lo que nos indica un déficit de 208 viviendas por afio y esto expiica en parte el elevado
fm&m&mwMuMmdmmmdmmdmmamamwm1.713
famikas con camento y laminas de asbesto para la auto construocion de Igual nimero de casas en el programa de mejora-
miento rural y con 77 paquetes de pies de casa para grupos étnicos y sociales.

Hnmmmqwlapdmmmdmadelaviviendnvadﬂgldaalacordnndbndeso.ooo
wmmm.wmmhpammmummmwmwmmmummmwm-
cion de vivienda y otorgamiente de créditos que permitan satisfacer esta demanda social,

2.3.8 Zonas de vaior histérico y cultural

Enolman«WthMMmmmmbmmvwmmumde&mnm La
ExmaonchdaAyala.ERancho&mm.E!RafmodoSmJoee.ElRarmeemdyuHadmdadelPhrenwdoe
mmmmmmw«mwwbwu.

2.3.9 Principaies tipos y fusntes de magnitud de contaminacién

El medonaMdiﬂanhammnndmmmmomhdelasmmnasmso
realizan a su interior, estas aparecen a partir de la década de los 70s con la construccién de infraestructura eléctrica del
mmmmymummmm'smhmmmwmmmmwmm
ammmwummmyammpmwmmmmmdmm
demogréfico y ia expansiin del drea urbana.

El crecimiento demogréfico trajo como consecuencia la descarga de desechos urbanos hacla canales a clelo ablerto
mdmmmmmmaahmmvmvnmdawammmmahmwmw
eaminohachdﬂandndaIoePacns.pordhdoponiemeenbellmnasmelaCabecaraMwidpdySmPeaodol
Rinobn,yporelladonortsendlbreMasmalesdahcommidaddoLasPeﬂasacmumernoumquetswhabitan-
tes que reprasentan los desecho urbanos de 765 viviendas y 42 comercios son la principal fuente emisora de contaming-
cibndelapreeavmavmmysogmeaﬁmadonesdelaCNAammhoenzsaﬂoshpmammo;:eram:porolalo
grado de condensacién y concentracién de ensolvo que harla incosteable su mantenimiento.

Ouahnentounlsomdecotmmmeslamhﬂdaahsparﬁwlasdeanbdolacepaambbonlammw
mmidpbpdndpaknmeenSanDbgosmuwxywmwdmmsbwmopamhdohmwwoyw
dmmmmﬁwWMahmmmmmbMumwmm
prodwdéndesuebagioohdonominadomsa.tumbayquemaquecorrsisbamwmhrdwopota\daldamde
bosque a suslo agricola en suelos de tipo andosol que son poco superticlales y de muy alta volatiidad.

2.4. INFRAESTRUCTURA
2A.1. infrasstructura Hidréulica

Las caracteristicas hidroldgicas de Villa Victoria permiten contar con el volumen de captacién de agua suficiente
para abastecer del vital liquido a todo el municipio, ya que a su interior existen 24 manantiales y 2 pozos profundos, asl
eormSOcnrmmosyunqueadealmaconamionloqueeanwmdanccbaturadaagua polable al 69% del total de la
poblacian.

En lo que respecta al Centro de Poblacion las comunidades de San Pedro del Rincon, Jesus Maria y Rancho de los
Padres adminisiran su servicic de agua potable por medio de comités ciudadanos electos en asamblea popular, de esta
forma trabajan 30 comunidades més en e municipio.

El Unico sistema municipalizado esta integrado por la Cabecera Municipal y la Comunidad de Las Pefas que se
abastecen del manantial ubicado en la Cabecera Municipal, el cual tiene 2 cajas de captacion que funcionan como
carcamo de bombeo, asi mismo existe una caja de valvulas, con las cuales se controla el gasto de la primera captacién
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yhdodoquipoﬁndomomunoqﬂpodamomrdueoonmpohmhdenﬂa

ElahmmamnldpnldeViIhVielorhe\utwnemdosutmcmasdoromlwién;laprhnomuollmqu‘1
ubicadoentaprotongaddndolaCalbEndmyhmkummymmmddoalmmmmode180
m*.IaoegmmmwwmummrlmmzySUMmhmumCAMIy.cmum
capacidad de captacion de 127.9 y 134.7 m* .
Cabodosmrqu-bsmnwuwly2dsncobeﬂtnala0abooemMuriebdydtmqu‘.3dacoberhmah
Comunidad de Las Pefas.

La red de distribucién es de PV.C. de 1.5, 2.0, 2.5, 3.0, 4.0, 6.0 y 8.0 pulgadas que se desprenden de una red
principal a lo largo de la avenida Lézaro Cérdenas y la Prolongacién de la misma.

Actualmente en el municipio de Villa Victoria se captan un total de 4, 191,600 litros diarics entre manantiales y
pomsprofumquianmpamladotaddndds.wicloentodoelmrﬂdpiopuocnbodemafquesob
axiste cobertura territorial del 52% y pobiacional del 9% por la falta de ampliacién de redes locales, Es importante
demmmnquomndocpmdaeydomdomclluioenpmmedonmmm16y20:ﬁmdaumclo
pabwevpmdmadambd%dohsmndmues&nmmsymwuﬂenmumm«maaptmlm
del 25% de agua,

Lapmdem(ﬂcaseugudzadabidoaqueelwvicbnoescoﬂhmydaﬂowbmwdoenlueocmnldadesdondo
Iosslstsmasdoaguasmmmjadospmmhéolmluymdcuodddmmnmﬂpaldpﬂncbdpm«h
falta de un 6rgano del gobierno encargado directamente de! servicic de agua potable.

2.4.2. Infrasstructura Sanitaria

£l municipic de Villa Victoria tiene una cobertura de drenaje a nivel municipal de 8.6% que equivale a 1,083
viviendas conectadas a las redes existentes. En lo que raspecta al drea urbana 932 viviendas de las comunidades de
la Cabscera Municipal, Jesis Marfa, Las Pefias, Rancho de los Padres y San Padro de! Rincon cuentan con este
sendcioonoon]mloabamndes%ddmlddmnowmenlasIMwmunidmwrrumieiploloqsenos
indica el grado de marginacién que existe a su interior.

Cabedeatacuquounlmapmlmwsxqmmueasaswmmmdsorvic&oondbremee
cmmmwmunuphpempuurobmpmwiduwheamudwywadasmrdﬂmIns!anclasdel
oouummaemenmmdas.wnwbwnamum“mwwnayelpﬂndpdlacmqueodw"la
cstepwbbmaosollmgrudodedspmdovwiewamom.loquemcom:ywooltondldodemdsayel
beneficio soclal muy bajo.

Aauﬂmmhndpﬁmarladohmurbanaﬁemmompﬂndpdhmdodshnloabtamodohvialldad
LAwoCdrdonasquetieneundltmotmdeasy45mnllnmmysivecomooolmrlnugmdordelammhabnndons
deJesﬁsMariaylaCabmraMmkipalydesmbooaonuncanalacldomonoubmmmloslmmdeIa
CmraumicipalySanPodrodetheényasumestedesenbouenlapmaVlllaVielorh.Enloquosereﬁere
a la comunidad de las WﬂmemMrp«imballamdumelavialidaduzamc&fdmasytambién
duombocaalapreaadovmavuoﬁa.olnmvouquememmgnhoamridadddﬁmchodommespa
mmm«mpdndwmmmdommdeIaprosade\nllaVicbda.PoruMmolacamnwaddo
San Pedro dsl Rincén cuenta con red de drenaje en las 4 manzanas del centro de la poblacidn y desechan sus residuos
a una barranca ublcada en la parte ponienta de la comunidad.

ammwmuanmmmmmmmacmmmww
pemdebumcitmwoyenwnmhemobmquomnmmamduomaopemdbn.menuadoh
Caboooanldpdmconmdacmmaadezomosdoopemddndodﬂmquuohomeendgmosm
pmmm«ammmmhmmommmmmmmthmmmm
acmmmprmnmmgocpfbrluiospommdniewdetamumanammpendbmsdoaaegfquue
p«mhmaﬂuldezaeepﬂbbdebsdesodmubmoepemamdamyluwplmserémmclmoomconae-
cuencia del cracimiento demogréfico y la saturacidn de la zona
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urbana,

Actualmente existe una planta tratadora de aguas negras que se localiza en la comunidad de Cerritos del Pilar
ublcada a 6 Km. de la Cabecera Municipal con una capacidad instalada de 32,000 m® de agua con un nivel medio de
{fratamiento, aguas que serian aplas para su uso en actividades agropecuarias, ademds cuentan con zonas susceptibles
a ser llenadas por esta agua ubicadas en la parte sur de |a planta tratadora pero no existe el colector de vertido por lo
que es indispensable iniciar este proyecto para abatir el problema de contaminacidn de la prasa de Villa Victoria. Por
ultimo es importante dastacar que el proyecio y ejecucion de la plania Iratadora de aguas residuales lue realizado por
la Comision Nacional del Agua y que su volumen de captacién esta proyectado al afio 2020,

2.4.3. Infraestructura Carvetera

Actualments la infraestructura carretera de! municipio de Villa Victoria esta constituida por 581.80km de longitud de los
cualas 227.8km son funcionales el resto esta en malas condiciones O es Ce acceso a parajes de uso agropecuario. El
principal eje caretero que integra al municipio de Villa Victoria con el contexto regional esta constituido por la cametera
Toluca-Zitdcuaro y la cametera Villa Victoria-El Oro la primera cruza el municipio por su parte central en direccién oriente-
poniente y o relacicna con los municipios de Villa Victoria Zinacantepec y Toluca en la zona oriente y con el poniente con
los municipios de Vitla de Allende, Valle de Bravo y Zitdcuaro, la carretera Villa Victoria-El Oro nace en 'a interseccidn con
la Cabecera Municipal e integra a Villa Victoria con los municipios de El Oro y San Felipe del Progreso on la zona sur la
carretera Toluca-Valle de Bravo le da acceso al municipio con Temascaltepec aungue no cruza por el temitorio municipal.

En lo que conclerme al ambito interurbanc destacan los tramos de carretera pavimentada por of norte la intersec-
cion del Espinal a la Loma de Providencia que integra a la comunidad de Suchitepec y las comunidades que lo rodean
en |a parte central del municipio el libramiento Villa Victoria-E1 Oro, el entronque a San Pedro del Rincédn y el acceso a
Cerritos del Pilar constituyen las vialidades que integran a la Cabecera Municipal con la zona urbana y las comunidades
periféricas. Por el poniente of acceso a la Venta de Ocotillos, el Sitio Centro, Santiago del Monte y San Luis la Gavia
integran la infraestructura vial que comunica toda la zona poniente de Villa Victoria, cabe destacar que la carretera
federal Toluca-Zitacuaro funge como eje central de este sisterna vial, En la zona sur ef entronque a las comunidades de
San Agustin Altamirano, Laguna Seca y Turcio integran el sistema carralero de esta zona del municipio teniendo como
punto de partida la carretera federal Toluca-Zitdcuaro. Por el lado ponlente el entrongue de acceso a Palizada, E|
Capulin, El Ojo de Agua, San Juan Buenavista, asi como el entronque de la presa y Dolores Vaquerias configuran el
sistema carretero de esta zona del municipio, en conjunto todas las vialidades mencionadas tienen acceso a la Cabe-
cera Municipal y a ofros municipios y estados a través de Las camreteras Toluca Zitdcuaro y Vilia Victoria-El Oro que son
el eje centra! del sistema carretero de esta municiplo.

Destacan por sus actividades econfmicas y su concentracién de equipamientos la propia Cabecara Municipal, la
Colonia Dr. Gustavo Baz, Suchitepec, Palizada y Turcio, asi mismo estas comunidades fungen como pueblos
concentradores de poblacién, actividades humanas y sufragios e influsncia son de tipo concéntrico hacia las comunida-
des que los rodean teniendo an todo momento como principal centro de concentracién a la Cabecera Municipal, la cual
retiene acceso carreterc a todas las comunidades antes mencionadas asl como las 104 existentes en todo el municipio.

En lo referente a las condicionas fisicas de la infraestructura vial destaca por su grado de importancia y su alto nivel
de deterioro el tramo carretero del libramiento a Palizada que requiere de un bacheo constants, se requiere también
crear y mejorar el sefialamiento vial en el iramo de la carrelera Toluca-Zitdcuaro gue cruza por el municiplo asi como el
mantenimiento continuo de la camretera de Laguna Seca y Turcio por ultimo es indispensable mejorar los revestimientos
de los caminos en toda la parte sur del municipio ya que por el tipo de suelo y los factores climéticos tienden a sufrir
deterioros graves sobre todo en épocas de luvias lo mismo sucede en la parte norte aunque en menos proporcion de
gravedad debido al grado de impermeabilidad y dureza del suelo en esta zona del municipio.

En lo que respecta al derecho de via actuaimente no se presentan problemas de esta indole en construccidn pero si
en cuanto a a realizacidn de actividades comerciales principaiments la venta de alimentos y la prestacién de algu-
nos servicios de tipo comercial en el ramo referido a vehiculos automotores. Por ultimo cabe destacar que como con-
secuencia de la existencia de grandes extensiones ce bosque se presentan tramos carreteros que en época de vera-
no presentan problemas de visibilidad, estos se ubican en la parte sur del municipic en la zona de Laguna Seca,
Turclo y San Agustin Aftamirano en la parte norponiente &l tramo de El Espinal a Palizada y en la parte ponients el
tramo de Dolores Vaquerias a los limites con San José Villa de Allende, a esta problemética le aunamos a que en
esta época del a0 no solo es la neblina sl no también las precipitacicnes pluviales que al mantener himedo el pavi-
mento son la causa principal de los accldentes carreteros existentss.
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Grifica 15: Infraestructura carretera de Villa Victoria

§

s 88 8883 8 8

Carretera  Carretera  CaminoLocal CaminoLocal Camino Local
Foderal Estatal Pavimentado Revestido  en mal estado

@ Infraestructura carretera de Villa Victoria
Fuente: Plan Municipal de desarrollo 2000-2003

Las relaciones funcionales al interior del municipio de Villa Victoria nos permiten identificar cinco poles de desamolio

que presentan un grado homogéneo de crecimienta territorial y demogréfico que en conjunto se Integran a las cameteras
Toluca-Zitacuaro v Villa Victoria-El Oro.

El centro urbano del municipio esta constituido por la Cabecera Municipal, Las Pefias, Jesis Maria, Rancho de los
Padres y San Pedro del Rincon; las tres primeras comunidades tienen como vialidad primaria la avenida Lazaro Cdrdenas,
estas localidades han crecido a % largo de esta vialidad y presentan los fiujos vehipulares mas altos del municiplo coa un
total de 624 entradas y salidas destacando los vehiculos particulares con 329 y el sistema de transparte de taxis con 255,
esta concentracién genera el problema vial més eritico del municipio que as &l trafico vehicular en la viakdad Lazaro
Cérdenas en el framo comprendido del libraméanto a fa presidencia municipal saturando esta vialidad y creando Intersec-
dmmmabhmdehsmmsbmuhm.munmmmm”mmuhmmm
entrada y salida de la desviacién de Villa Victoria por la falta de camies de reduccién laterales a la carretera Toluca-
Zuemmlo.quogenemwmmsoy—ma'h-CMWadm-ahmmymmw
ubicada en esta zona,

Eliowndopolqﬁotaﬂcla}diduaudouﬁwmhmon&mnaumamvmﬂm_pmmm
desviacion a La Gavia y la calle Luls Donaldo Colosio Murrieta que integran fa incipiente 2ona urbana de esta colonia
presenta un flujo vial de 177 vehicidos de entrada y salida destacando los wehiculos particuiares con 95 y ef sistema de
transporte de taxis con 55, asi mismo se presenta una Interseccion confictiva en el acceso a esta colonia por ia falta de
carriles da reduccion en la carretera Toluca-Zitdcuaro,
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E! tercer polo potencial de desarrolio fo ubicamos en la comunidad de Suchitepec su vialidad primaria es la carretera de
El Espinal a Suchitepec presenta un fiujo vial de 112 vehiculos diarios destacando los vehiculos particulares con 71 y &l
sistema da taxis con 26 no presentan problematica por interseccion debido al bajo flujo vehlcular existents,

El cuarto polo potancial de desamollo se ubica en ka comunidad de Palizada tenlendo como vialidad primania &l caming
de acceso Al Capulin y Al Ojo de Agua presenta un flujo vehicular de 98 vehiculos diarios destacando las vehiculos
particulares con 77 y el sistema de transporte de taxi con 14 presenta deterioro de terracerias y no reprasenta una Intersac-
can conflictiva por el bajo Indice de flujo vehicular que presenta.

El quito polo potencial de desarolio se ubica en Turclo primera, segunda y tercera seccin su vialidad primaria es fa
caretera Laguna Seca-Turcio presenta un flujo de 81 vehiculos de entrada y salida par hora pico destacandoe los vehiculos
particulares con 69 y el sistema de transporte de faxis con 8 su principal problema es la falta de mantenimiento de fa
carpeta y [a inaxistencia de sefialamiento vial no genera una interseccién conflictiva por el bajo indice de flujo vehicular que
presanta. Por ultimo cabe destacar que existen intersecciones viales de riesgo estas se ubican sobm la carretera Toluca-
Zitdeuaro los accesos a Santiago del Monte, Venta de Ocotillos, San Agustin Attamirano y Dolores Vaquertas y en la
carretera Villa Victoria-El Oro los accesos a San Pedro del Rincan, Cerritos del Pilar, la Puerta del Pllar y Casas Coloradas,

- 1 )
| ACOESOAVLLAVICTORA FALTA DE CARRILES DE REDUCTION
ACCESOA COUOMA DR GUSTAVO BAZ FALTA DE CARRILES DE REDUCCION
ACCESD A SANTIAGO DE. MONTE FALTADE CARFILES DE REDUCCION
ACCESD A VENTA DE OCOTLLOS FALTADE CARRILES DE REDUCCION
ACCESD A SAN AGUSTINALTAMIRANG FALTADE CARRILES DE REDUCCION
ACCESO A DOLORES VACUERAS FALTADE CARRILES DE RESUCCION
ACCESO A SANFEDRG DEL RNOON FALTADE CARRILES DE REDUCCON
ACCESO ACERRITOS DEL PLAR FALTADE CARRILES DE REDUCCION
ACCESO A PUERTA DEL PLAR FALTADE CARRILES DE REDUCOON
ACCESO A CASAS COLORADAS FALTAOE CARRILES DE REDLCCON

2.4.5 Sistema de Transporte

El sistema de transporte de pasajeros en el municipio de Villa Victoria presenta rezagos muy significativos, ya que solo
existen corridas foraneas con direccién Toluca-Vilia Victoria, Toluca-Valle de Bravo, Toluca-Zitdouaro y Toluca-El Oro, en
todos los casos solo tienen cobertura parcial del municipio princpalmente an su zona centro y parte de |a zona norte. No
existe transporte masivo urbano, tampoce suburbano este servicio se presenta por via de taxis, aclualmente exisien 8
uniones de taxistas que dan cobertura a todo el municiplo pero por su extension y condiciones geograficas asi como el
déficit de unidades de transporte este servicio es misuficiente y genera perdida de tiempo y extensos desplazamientos para
comunicarse con la Cabecera o a otras comunidades del municipéo.

Tabla 6 Uniones de taxistas

umuuomcu.or.mnuvaan

Unidn de taxis Santa isabel det Monts hemlnbﬂwm iCentro ¥ sur dal municipio
Unidn de taxis Agustin da fturbide :era Municipe! Cabecer Municipal
Unidn de taxis Villa Vickoria (Cabecera Municipal {Municipat
da taxis Jargin Principal a San Deego (Cabecen Municipal 'M‘Pﬂ
Unidn de twos Palizada Palizaca Norte de municipio
Unedn de taxis Josis Maria Jesus Maria [Municipal
Unidn de taxis of Espinal {E) Expinal Norta y sur dal municipio
Centro y nore dol
Unidn do taxiz San Diago del Camto [sanougowc«m gl ]
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Cabe destacar que el servicio de laxis extiende su coberfura a cualquier region del estado y en el caso de Toluca y Valie
mm”MdmammmmemmMmdMuWMa
nivel al interior del municipio por la falta de transporte urbano y suburbano que repercute en perdida de tliempo y altos
costas en jodo el municipio

24,8 Infraestructura Eléctrica

Bmupbnmmdsldmmwcmmmmmse_abmdommiamdelahidoelécmcadel
mismo nombre, localizada en el municipio de Santo Tomds de los Plétancs, a su interior axiste una subestacion en la
comunidad de Palizada que da cobertura & todo el municipio, tiene una capacidad de 115 8 13.8 kilo voltios, con una
capaddadelécmeadﬂaSmogavolﬁoayeqhmprocosomdmﬂtopmallmmﬂamdep\auomfnlom
vaectaalmmvehlcdarcuen&acondm&dadospwahwasmondeeswsmyameleemdeeomolam.
sy plantilla da personal consta de 14 personas para distribucién, 6 en el centro de control de clientes 4 en atencion a
clientes y un gerente regional.

En lo que respecta al municipio cuenta con tendidos de red eléctrica de alta tensién (440kw.) en la Cabecera Municipal,
Col. Dr. Gustavo Baz, Jests Maria, Las Pefias, Palizada, y San Diego Suchitepec y el resto de las comunidades cuenta con
red eléctrica de baja tansién sin cobertura de este serviclo a 4,683 habitantes.

Er sintesis 44 comunidades tenen una cobertura o al menos capacidad instalada para prestar of servick totalmente,
QmkamnWMMmmdmmmmemm.wmmmd
servicio en su fotalidad se requeririan altos costos de inversion para extension de redes.

Enquommahmcmmmhm&bcomwwuwwmman
ummmmmMMmamwbmmmsmmmm
rando ias tendencias de crecimiento poblacional, pera condicionando en todo momento la prestacion de este servicio al uso
y mantenimiento adecuado de las fuentes y redes existentes.

2.5. EQUIPAMIENTO URBANO

2.5.1.1 Equipamiento Educativo y de Cultura

En el municipio existe un total de 248 escuslas en iotal desglosdndose de fa siguiente manera: 81 jardines de
nifos, 105 primarias, 21 mdaﬁaa-zzmmm,2escummoducad6nupsch!.1dsmcad6npam
mﬂw.‘dempwudbnpmdmp.lmw&bedﬂms.ylprepamoﬁa.anoon]mmdmwvlcba12.300
estudiantes qua representan el 15% del total de la poblacion

Tabta 7 Equipamiento Educativo y de Cultura

oy = FTEY
i e Niros =
J?ngxu S San Luis la Gavia 16 2 Mat.
f%e:anmlfm e Santa Isabel del Monte 2 a Mat.
mm San Agustin Berros 2 3 Mat.
%&mngv Rancho de los Padres 23 3 Mat.
A =7 R
igpama"ﬂ: San Agustin Altamirano 2da. Seccion 20 5 Mat.
et a Santiago del Monte = ol
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?fgﬁi’éo%'? WD Jes(s Maria 41 3 Mat.
?!I)%'.?N(iggu ki San Agustin Altamirano 16 3 Mat.
E‘fﬁ"n’?ﬂ@% Lomas del Ejido 2 3 Mat.
Estefania Castafieda Villa Victoria 20 3 ML
15DJIN1703F Dr. Gusfavo Baz Prada 2a
ag';lg:;nm Exhacienda de Ayala 17 3 Mat,
ngnﬁl%,%“ El Jacai 16 3 Mat,
tg’j'l‘!g;;;g Sansén 16 3 Mat.
?é“d?&'é?w? Ejido de Laguna Seca 20 3 Mat.
?;Db:;;os?: g‘“ Ejido de Jess Marla 14 3 Mat,
g&iagg:; i San Agustin Canollia 14 3 Mat,
Ignacio Manue| Altamirano San Luis sl Alto 16 3 et
150INS777Y Ejido Mesa de Gallo -
Egn"%es%%b;am Laguna Seca 15 3 Mat,
e Dr. Gustavo Baz Prada ) 2 | et
E&mg&m El Hospital 19 2 Mat.
%&%Eﬂ Barrio de San Isidro 15 2 Mat.
:'2%;:0’9‘321?0 Los Cedros 19 2 Mat.
@#337‘2“’““’ Cuadrilla Vieja 17 2 Mat,
muo Barrio del Cerrilo 17 2 Mat.
BENTY Loma de Guadalupe 7z | 2| we
%&m&w'"’ Los Matorrales 17 2 Mat.
mﬁ.g;d: o La Campanila 34 2 Mat.
?‘5‘23‘&‘53.!;5 Venta de Ocotilios 16 4 Mat.
:g;;'mo%;:Ams El Sitio Centro 14 2 Mat.
TS RAR Barrio de Puertecillas 2 N
mmﬁ—w Loma de! Lienzo 25 2 Mat.
132'}5?3‘& Ejido de Laguna Seca 16 2 Mat.
ke Barrio del Centro 2 2 | Mt
m;nweﬁos o Bamrio de San Miguel 14 2 Mat
‘:gg:gg:\lde g San Marcos de la Loma 54 -2 Mat.
::Ef::;"o:o?“" Mumerén San Antonio del Rincén 2 2 Mat.
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7;.;‘%; ?;Fﬁmmhm San Roque 21 2 Mat.
:?E% lm Urbina Ejido del Sitio 41 2 Mat.
m& La Alameda 14 2 Mat.
i T & [
i B P N I
?;g:‘gggc;" Turcio Primera Seccién 19 2
m&fx" Turcio Segunda Seccién 18 2 Mat.
e St 2w [ e
??éf'.’.«“&?’““’“ El Fresno @ 2 Mat.
m %?2'%&@'01 San Felipe de la Rosa 18 2 Mat.
FE O e Aes g | e
::gmm Canti Palizada 21 2 Mat.
:ﬁgﬂ%ﬁ? Loma de San José 2 2 Mat.
%23; :;6% Gonzalez El Vivero 19 2 Mat.
i B A
%:Jh%mc‘m” Mesa del Espinal 12 2 Mat.
Prof. Lus Camarera
15EJN1465U Turcio Tercera Seccidn 19 2 Mat.
m&‘;" Turdo la Loma 21 2 Mat.
:Aé%t:’: gg:llw San Agustin Canohilla 18 2 Mat.
AL o Morte Alto 13 2
msw Espinosa San Luis la Manzana kY 1 Mat.
e i RETN
L EE N I
Bertha Dominguez Martinez San Pedro del Rincén %2 2 Mat
Mariano Abasclo Dolores Vaquerias 28 2 Mat.
Leonardo Sénchez Montafo El Espinal 2 2 Mat.
.:gg N\(;:%\K San Felipe de la Rosa 15 2 Mat
Emm‘m Casas Coloradas 21 3 Mat.
ﬁmﬁm Lopez Cerritos del Pllar 21 2 Mat.
:mm’: Potrero de San Diego 15 3 MaL
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g&%ﬁ Ochoa Unién de los Bermos 16 3 Mat,
?:td’-;a‘rﬁg}m Ricga La Presa 15 3 Mat.
Tm&m Las Pefias 36 3 Mat,
s 8o LN
iy s L)
Josefa Ortiz de Dominguez Palizada 29 3 Mat,
1SDUNTTD4E Morelos SN
= canmip o
TBDINbERGE e = i i
Gabriela Mistral San Joaquin del Monte 36 3 Mat
Celia Mufioz Escobar Laguna Seca 21 2 Mat.
:‘5‘%"‘&'::1??’3""” Susivedra Bamo Los Veldsquez 23 3 Mat.

_ Preescolar Indigena

e o e B ol
?gggogm Magon Centro del Cerrilo 51 3 Mat.
l;l;;g&?l Dg:;wﬂa) El Pilar 39 2 Mat.
':ggg éi';???’ Cantd San Diego Suchitepec 20 3 Mat.
o Barrio de Santa Cruz 18 3 Mat
mﬂ Nuevo Bosque 15 2 Mat.
Igigc%ig ggf;e Chico San Diego def Cerrito 38 3 Mat.
m; xmhm) Loma de Agua Zarca 16 3 Mat,
m Los Remedios 18 3 Mat.
mgﬂ Zora de Campo Nuevo 8 2 Mat.
13;" Dgcnon; ';sﬁs dela Cruz San Diego del Cerrito 19 1 Mat.
fgd%'gggg,“) San Diego Suchitepec 15 2 Mat.
g%g'&'? y Costila Cuadrita Vieja el Centenario 14 2 Mat.
- — | T
Primaria General

%{;)::&’5"1?‘“ Casas Coloradas 137 6 Mat,
ﬁ?ﬁ%m El Espinal 239 8 Mat,
s oo o s

mgg‘g Potrero de San Diego 108 6 Mat.
:g;, %&W San Diego def Cerrito 353 " Mat,
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mﬂg San Felipe de la Rosa 113 6 Mat.
mrg:g Palizada 28 6 Mat.
e omr;:l: San Diego del Cerrito 201 7 Ves.

. :grgnng;ww El Capulin 56 6 Mat.
e o s w T e
gg*:zs.’céms Mesa del Espinal 66 6 Ves.
igmma ‘;‘;{‘igg; 908 21 Mat.
.:t;np QNO;BIP Ojo de Agus 53 6 Mat.
o Sininy | v | [
e on i T ]
?;Eggez :;:vénaz Cantu Palizada 7] 6 Mat.
b e | w0 | ¢ |
iy L L W
o T N O
1?;2;; rngGonﬂoz El Vivero 218 8 Mat.
:sgf'sp.u&n‘;nsw dela Cruz La Presa 54 8 Mat.
mﬁwm Morte Alto 63 6 Mat.
m £l Jacal 2 6 Mat.
%‘;ﬁg’; Petrero de San Diego 73 6 Mat
MWMI. Las Miipas 53 6 Mat.
md:igo El Hospital 185 A Mat.
hl;’é—gg;?;v“m Turdio Tercera Seccién 107 8 Mat.
E&% Ejido del Sitio ars 11 Mat.
Jos e Morelos y Pavin Elido de Laguna Seca % 6 Mat.
| ?;;;;37'3,0‘9;“ Villa San Luls & Alto 234 8 Mat.
m;gw Meateos Turcio Primera Seccién 220 8 Mat
| e T I B
'?';;Q%';‘;;_?“ Santiago del Monte 340 10 Mat.
?éieigm Dos Estrellas 50 6 Mat.
m;- Los Metorrales 70 6 Mat.
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:‘:g‘R;:e%" Las Agullas Il 6 Mat. ]
gs"g;g&f‘sﬁs‘“m' San Agustin Altamirano 2da. seccién 69 6 Mat.
#;;np%?()‘:i;z Ejido de Laguna Seca 62 6 Mat.
Frandisco Viia E) Fresno 70 6 Mat.
';?;R%?ow Turcio Primera Seccién 120 6 Mat.
%ﬂw. Cuinme?;mmla e : e
?g;ﬂ:ﬂmggz Bario del Cerrilo 116 6 Mat
f;g;m adiig Loma del Lienzo 342 " Mat
r;mo y Costlla Los Cedros 193 7 Mat
?g;ggg‘g“"' Barrio de San Miguel 151 7 Mat.
fgggsf:&'“ Exhacienda de Ayala 75 6 Mat.
T e oo s NI
?é’még%m Zapata Loma de Guadalupe 178 8 Mat.
:fii'ﬂ Hoeres Rancho de los Padres 122 3 Mat.
:g%gg%? San Agustin Canohillas 12 7 Mat.
?:em% olfva Msteos Venta de Ocotilios 268 " Mat
MM WMateos El Fresno 122 Mat.
ngw Mateos San Agustin Canohillas 4 6 Mat.
fé% %'@ y Pavén Monte Al 60 6 Mat.
:’;gasmz Farias Centro del Cerrilo 76 14 Mat
?;gé kﬁg’;’é"“"‘” del Rio Barrio de Puentecilias 195 6 Mat
m%'g:‘“ Cuadrilla Vieja 188 7 Mat
2 e EETE
?2:; :7'?:'2" y Costila Suchitepec 497 16 Mat.
m?anu La Campanila 320 9 Mat.
mﬂ Barrio de San Isidro 197 7 Mat.
e 2 s B w]
mgggf" Loma de Guadalupe 2 seca 90 6 Mat.
l;lc. A:«:Ib zl,.gpc Mateos Agus Zarca 133 6 Mat.
\SEPRIBIS. Loma do San Jasé 1% d ene
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?;é.g;ga;‘\gaona Barrio del Centro 275 9 Mat. '
m';;wm“ Albarran San Antorio del Rincén 291 10 Mat.
m i San Luls la Manzana 201 8 Mat.
E%:; Hidekgo San Luis la Gavia 126 6 Mat.
?ajg‘p:o‘:;'ewwm Sansén 178 5 Mat.
ol ST N
, r&%? San Joaquin del Monte 134 8 Mat.
et S | e | e
%; g;m M;"‘;:; San Agustin Altamirano 84 6
? m v Barrio Los Veldsquez 48 6 Mat.
m Torres Quintero Lomas del Ejido 7] i Mat.
mﬁ%ﬂdam La Puerta del Pilar 17 7 Ves.
m gﬂe'; Cerritos del Pilar 159 7 Mat.
Evoliciin Canpesins Dolores Vaquerias 139 6
m" Jes(s Maria 167 6 Mat
Lizsto Dc;«gsm Las Pefias 121 6
:gggomﬂimm San Agustin Altamirano 150 8 Mat.
m@ San Agustin Beros 195 7 Mat.
1 mt Santa Isabel dei Monte 23 8 Mat
’E;gmﬂogg" La Unién de los Berros 80 6 Mat.
%‘gnf?‘amﬂ San Pedro del Rincén 101 6 Mat.
S 0ms b AN
mgg{m Palacio San Agustin Altamirano 42 6 Mat.
??o;.k :;}16\‘7‘ Ejido de Villa Victoria 52 6 Mat.
Nueva creacion Loma del Molino 37 6 Mat.
?gmop%%mm Zona de Campo Nuevo 48 6 Mat.
?w&'é San Diego del Cerrito 187 7 Mat.
mcaum del Rio Los Cedros 130 8 Mat.
Benito Juaraz Cuadrilia Vieja % 6 Mat.
| 150PBO187S __lunto ala Exhaciends
mgmwh indigena Loma de la Rosa 42 3 Mat,
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Primaria Para Adultos
Juan Aldama
15EBAQ351P El Espinal 18 3 Ves.
Josefa Ortiz de Dominguez E1 Hospital 12 1 Ves.
e o La Puerta del Pilar 18 2 Mat
Leona Vicaro Villa Victoria M 3 Ves.
15EBA10108R Hermenegildo Galeana No.4
?5‘98.!‘3:0“733'30: Casas Coloradas 8 3 Ves,
Alvaro Obregan
15EBAQT28P Cerritos de! Pllar 36 1 Ves,
18 de Marzo
15EBAOTSTP Barnio Los Velasquez 12 1 Ves.
Primaria Especial
Unidad de Servicios de Apoyo a fa Villa Victori
Educacion Regular # 51 Mat.
15FUADS30Y Porfrio Diaz No. 14
Py ol Loma de Guadalupe 58 1 Mat
U.SA.ER. No 30
15FUADSEH ol 1} Centro del Cerrllo 102 1 Mat.
15 PR § 'r vt S o —
Educacion Especial
CAM. No. 64 Maria Maontessor -
15EMLOST 2V Villa Victoria 18 2 Mat.
CAPEP Villa Victoria Santa Isabel del Monte 9 1 Mat.
. Secundaria General
Ofie, No. 0226 “Francisco Zarco”
15EESO063C Pakizada Hidalgo No, 2 159 4 Mat.
Ofic. No. 0067 "Uc¢. Benito Juérez” ~
15353008 ip Villa Victoria Miguel Hidalgo No. 1 358 9 Mat.
Ofic. No. 0618 "José Maria
| Velasco" 150PB0919G San Marcos de la Loma 214 6 Mat.
Ofic. No, 0621 "Sor Juana Inés de
la Cruz' Venta de Ocolillos BB 3 Mat.
15DPB1033P
Ofic. No. 0758 *Gral. Vicenta
Guerrero” Loma de Guadalupe 78 3 Mat,
15DPB1123H
Ofic. No. 0817 *2 de Marzo”
SOPB12118 Ejdo del Sitio ] 2 Mat.
Ofic. No. 0816 *13 de Mayo” o
150PB1212A ¢ Nuevo Bosque 87 2 Mat.
Ofic. No. 0815 *Lic. Cesar
Gamacho Quiroz Barrio def Centro del Cerrilo a0 2 Mat.
15DPB1213Z
Ofic. No. 0851 Nueva Creacion Bamio de Rameje a8 1 Mat.
1565812840
Ofic. No, 0850 Nueva Greacion Cerritos del Pilar 20 1 Mat.
15ES581285T g
Secundaria Técnica
José Vasconcelos Villa Victoria 221 6 Mat,
16DSTO02ES Desviacion Jesus Maria
José Ramon Abarran Fliego Santiago del Monte 332 9 Mat.
15DSTO083) Col. Guslavo Baz Prada
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[ Escuela Secundaria No 182
| 18DSTO182Q

Cuadilla Vieja

[Telesecundaria

Oftv No, 0033 *Gustavo Baz
Lombardo®
15ETV00330

Casas Coloradas

Oftv No, 0034 "Ciencia y
Desarroilo”
1SETV0034N

€l Hospital

Oftv No. 0035 *Leyes de Reforma®
15ETVO035M

Los Cedro

139

"Oftv No, 0152 *1° de Mayo"
15ETV0148P

Centro del Cerrilo

126

Oftv No. 0153 “Justo Siarra”
1SETVD1490

Suchitepec

145

Oftv No. 0237 "Lic. Adoifo Lopez
Mateos®
15ETVO310A

San Diego del Cerrito

149

Oftv No, 0224 “José Vasconoelos”
15ETVO316V

Mina Viga

Oftv No, 0347 “Tomas Alba
Edison”
| 1SETV03710

El Sitio Centro

74

Oftv No. 0453 “Plan de Ayala®
15ETV0459S

San Luis ol Alto

Oftv No. 0483 "Guadalupe
Vicloria®
15ETVI0481U

San Felipe de la Rosa

155

Oftv No, 0602 *Vicente Guermero”
15ETV0618Q

San Antorio del Rincon

oftv No. 0604 “José Maria

San Luls |a Gavia

41

Turcio Primera Seccidn

107

Oftv No. 0151 “Tlerra y Libertad”
15ETV01500

San Agustin Altamirano

Oftv No. 0493 *Aquiles Serddn”
15ETVOS00S

Suchitimber

51

Oftv No. 0517 *Sor Juara Inés de
la Cruz'
15ETVO511Y

Turcio 2° Secadn

109

Ofty No. 0601 "Benito Juarez'
1SETVOS17R

Potrero de San Diego

Lic. Adolfo Lopez Mateos
15DTVOO38K

Viiia Victoria
Abelardo Rodriguez No.1

153

José Maria Morelos y Pavon
150TVD210C

Propiedad Laguna Seca

[Tgnacio Ramirez
1507V 0332n8

El Espinal

Oftv No. 0846 Prof. Padro
Fuantes Garcia
18ETV0673)

San Agustin Canchillas 1* seccion

Oftv No. 0836 Ignacio M,
Altamirano
15ETV0676G

Turcio 1* seccion

Secundaria Para Adultos

Nifios Héroas
15EBA

Cerritos del Pilar

<
]
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A I Ejido de Laguna Seca % 3 Ves
Prof. Emilio Becerril .

15EBAOEIRS Villa Victonia 20 3 Ves,
Niios Hérces El Fresno 7 1 Ves.
Plan de Ayala El Vivero 8 1 Ves,
Juan Aldama

15EBADBA0S San Joaquin del Monte 8 2 Ves
Josefa Ortiz de Dominguez

15EBAOBDAS El Hospitsl B 1 Ves
Leona Vicario Vilia Victoria 70 a Ves
1SEBA1320T Hemmenegildo Galeana No. 4 o

{ i TeAT E 160
Educacion Para Adultes

Ceba 5

15DBA0DS2V

"Capacitacion para ol Trabajo

Manuel Bemal Viila Victoria 60 3 Ves

15EABA24T5A Abslardo Rodricuaz SIN

Lazaro Cardanas

AEEBAOOB1A Nuevo Bosque 33 1 Ves,

Miguel Hidalgo

AEEBAODGEA Las Peflas 7 1 Ves,

1Betaeza Ejido del Sitio 1 1 Ves.
— 3 T o i limomoaa .8 4 g : i (. i =

Bachillerato General

Preparatoria Regional de Villa | vilia victoria Km. 1.5 cametera al Oro | 230 5 Mat,

Bachillerato Técnico 130 5 Mat.

CECYTEM plantel Villa Victoria Villa Victoria calle Abetardo Rodriguer | 122 5 Mat.

Sub total 482 15

Total

2.5.1.2 Equipamiento para la Salud y Asistencia

En el municipio existen 15 unidades de salud, solo 1a unidad medica familiar ubicada en JesGs Maria cuenta con
equipo matarial y humano de nivel intermedio, las 14 restantes son centros de salud de primer contacto que en ka mayoria
de veces solo prestan & servicio de consulta, ya que su capacidad instalada es deficients e insuficiente. También existe una
clinica particular de servicios intermadios en la Cabecera Municipal y 12 consultorios particulares: al interior del municiplo.
Cabe destacar que solo 17 de las 104 comunidades tienen cobertura territodial de este servicio y solo representan el 16.3%
del ferritorio municipal, de la misma manera solo 22,108 habitantes que rapresentan &l 29.8% de la poblacidn fienen accsse
directo & este servicio, ef resto debe trasladarse de una comunidad a otra para recibir atencion solo de primer contacto ya
gue para enfermedades mas graves es indispensable trasladarse a los hospitales de Valle de Bravo o Toluca.

2.5.1,3 Equipamiento Turistico

A pesar de que el municpio cuenta con atractivos turisticos ecoldgicos, la presa Villa Victorla y en la parte norte los
bosques en una pequena porcidn forman parte det santuario de la maripasa monarca, no existe infraestructura turistica
Instalada para fomentar un polo de desarolio turistico.

Actualmente solo existe un hotel con 18 hab#taciones y dos restaurantes con capacidad para dar servicio a 70 personas
por lo que reconccemos la escasa existencia de equipamiento que denota el desarrollo turfstico del municipéo.

2.5.1.4 Equipamiento para el Comercio y Abasto
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En &l municipio existe solo un mercado que se ubica en fa Cabecera Municipal cuenta con 84 puestos de los cuales 22
o estan an servicio, existen 4 tiendas institucionales de LICONSA y CONASUPO y 3 expendios de fertilizantes, la actividad
comercial se lleva a cabo en un alto porcentaje en ta mocalidad de tianguis; aciualmente existen 18 en igual numero de
comunidades, pero no existe equipamiento instalado y ocupan las calles principales para desarrollar esta actividad sin
contar con las medidas minimas de salubridad e higiene que se requiere.

2.5.1.5 Equipamiento de Comunicaciones y Transporte

En Villa Victoria solo éxisten 2 torres de comunicacion ubicadas en la Cabecera Municipal, asi como 47 casetas
telefénicas al interior del municiplo. La red carretera esta constituida por 581,80 Km. entre federal y estatal, asi como
Mympmmuamﬁohmmmmbsmmmom-adamyhm
federal Toluca-El Oro en su pase por Villa Victoria.

25.1.5 Equipamiento Recreativo y Deporis

En ef municipio salo existe una unidad deportiva ubicada en la Cabecera Municipal que cuenta con una cancha de
h‘ubol,dosdabésmelbol.mdemmﬁn.umm&dbﬁam.wmmnbd\oyémadarmuws.hmummnm
canchas de litbol y 47 de basquetbol distribuidas en todo el municipio y en conjurnito es todo el equipamiento deportivo que
existe actualments.

2.5.1.7 Equipamiento de Administracién y Servicios

En el municipic existe la Presidencia Municipal siendo el equipamiento que funciona como eje central de la
administracion pablica en Villa Victorla, existen también 22 delegaciones, 4 plazas civicas, 212 cementerios, una
comandancia municipal y un basurero a cielo abierto ubicado en el ejido de las Pefias. En lo que respecta a
equipamientos de nivel estatal existente una agencia del ministerio pablico, un tecall y las oficinas administrativas de
la Comisitn Federal de Electricidad.

Tabla 8 Défict y Superavit de Equipamiento

et 70 3,331 4,439 Alumno
35AMLY
Lot 127 Auta
SHASoN : Unidad
636/ubs/3 aulas 510 20,352 5158 MLs*
Primaria
1% de PT 3,450 R e 7901 Alumno
a@m/aviaturno 311 ) Aula
15am/UBS 21 76 Unidad
340m 2imodtaula
116,400 49 140 7,260 iMLs?
Secundaria
.3% de PT 900 13184 716 Alumno
Oam/aulaturno  |158 Aula
12aulasUBS 1 Uinidad
1500m 2imod3aula
0700 000 1,700 Mis*
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Bachillerato
yeneral
v tecnolégico 5% de PT 713 110 <) mno
1 1
Saulas/UBS idad
10m2/terr/auias ﬁgaoo 1,220 5580 Mis?
Salud
Clinica
1consit/4260hab (18 7 h o
75mis2/consut 1,330 275 s
190mis2/consult 540 ,230 10
760mis2Nerr/UBS ﬁs [:, idad
Deporte e . ‘_ ]
Unidad deportiva
0.6%mia2/hab kﬂooo Emei 53,479 &-
Somts2iterr/UBS dad
Cultura
osxmzmmL
Centro soclal 400 702 302 -
10mts2terrinab 2,400 404 004 Mis?
L _F Unidades
Casa de cultura | 0.06%m3hab
.BOmts*em/UBS
PBiblioteca
o.u«wm-? 10,366 ; 971 Mis?
0.36mts2hab 26,655 5,830 Mts?
400mts2/UBS bs D2 Unidad
s
[Rastro
133hatyUBS sonstrildo
Smts2terr/UBS 2,384 820 238 temenc
mis2const/UBS [1 B nidad
1puesto/130hab 418 70 Ea
14mts2nerr/puesto , 720 1,260
120puestos/UBS |18 a8 idad
Mercado publico t‘, ‘
1puesto/160hab B4 880
14mis2ner/puesto(1,502 482
S 180puestos/UBS |1 nidad
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Tabla 9 Déficlt de Equipamiento

e “f,:“;reecﬂ—‘zﬁ'?). Ppra ;:".f',‘ P el e e =ty =] |
JAS CORTONIr S T o1inacaden il (marrier =, i
W et Qtﬂli By b Py - XL -

EL EQUPAMENTO EXISTENTE NO CUMPLE CON
: LOS REQUERMIENTOS MINIAOS DE LNA UNIDAD
Wticiad Sapord 90.000:mis! DEPORTIVA Y PRESENTA PROBLEMAS DE VALIDAD,

Se requiere ia construccitn de una unidad deportiva
en la localidad de Jesis Maria en los limites con la
Cabecera Municipal. Lyl s
Actualmente para tratar enfermedades de 2° a 3°
grado es indispensable trasladarse a Toluca o Valle
Hospital regional 12 consultorios de Bravo, ya que solo existen clinicas de primer
confacto.

Se raquiere fa construcelon de un hospital regional
en la parte ponients de la Cabecera Municipal.
En la aclualided solo la Cabecera Municipal,
Palizada y Col. Dr. Gustavo Baz cuentan con este
equipamiento y sclo dan cobertura a & zona cenltro
|Biblioteca 2,400 mts? dal munidpio.

Se requiere |a construccion de 7 bibliotecas en las
comunidades de Ejido def Sitio, Centro del Cerrile,
Puerta del Pilar, San Marcos de la Loma, Santiago
del Monte, San Diego del Cerrito y Turcio 1° seccion
para dar cobertura a todo el municiplo.
El mercado existente es insuficienta, por |o que los
comerciantes ocupan la via piblica para ejercer su
Mercado pablico 379 puesios actividad,

Se requiere la construccién de un mercado en la
parte sur orente de la Cabecera Municipal en los
limites con Jesis Maria

El equipamiento existente es insuficiente y
Comandancia de policia  |384 mts? deficiente.

Se requiere 1a construccion da una comandancia de
policia que cuente con SEparcs y we.

El equipamiento existente genera allas costes y
largos desplazamientos a los tabigjeros de la zona
Rastro 158 mts? norle o on su defecto matanza clandestina

Se requiere la construccidn de un rastro en los
Ceadros para cubrir la demanda de la zona norte del
municigio.

El basurero existente tiene ia capacidad suficiente
para captar los desachos sdlides que se generan en
Basurero municipal 11,000 mts? Ia zona de prestacion de servicios.

Se requiere la construccion  de  obras
compiementarias y la compra de maquinana
adecuada para darle forma a un relleno sanitario y a
su vez garantizar el servicio a mediano y largo plazo. |

2.6 SERVICIOS PUBLICOS
2.6.1 Seguridad Piblica y Administracién de Justicia

La seguridad publica de Villa Victoria esta bajo la responsabilidad de 19 policias y 2 comandantes, en conjunto 21
elementos que de acuerdo a la poblacion actual a cada uno le corresponderia brindar este servicio a 3,526 ciudedancs,
existen 4 unidades para patrullar y brindar este servicio en todo el municipio, considerando ia extension territorial cada
vehiculo daria cobertura a 116,03km?, exister) 6 armas largas de las cuales 4 estan fuera de servicio, considerando el total
de la poblacion actual, por cada 37,021 habitantes existe una arma en funcionamiento.

En lo que respecta al programa de seguridad publica, este servicio se presta por medio de rondines a diferentes horas
y diferentes puntos del municipio procurando recorrer las 104 comunidades cada 4 dias, cuentan con una base de
comunicacién y radios en todas las En lo que respecia al programa de seguridad publica, este servicio se presta por
medic de rondines a diferentes horas y diferentes puntos del municipio
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municipio procurando recorrer las 104 comunidades cada 4 dlas, cuentan con una base de comunicacién y
radios en todas las delegaciones, asi como con una linea telefénica para atender los lamados de servicio de la
poblacién. En lo que se refiere a programas de capacitacién, aunque existen son muy esporddicos por [0 que se
pierde la continuidad de los mismos; los servicios que mas se atienden se refieren principalmente a riflas caflejeras,
faitas al bando municipal, abigeato y en menor escala avisos de tala clandestina, aunque el servicio presenta rasgos
de insuficiencia es importante que este no represents una problemélica grave, pero de no tomarse las medidas
conducentes puede reperoutic en situaciones de rlesgo para la poblacién.

2.6.2 Recoleccitn y disposicién final de desechos sélidos

El sarviclo de recoleccion de residuos sélidos se presenta en 16 comunidades del municipio ubicadas en la
periferia do la Cabecera Municipal. Actualmente se cuenta con tres vehiculos para llevar a cabo esta actividad de
estos unc es un camién de volteo con capacidad de 1.5 toneladas de basura y los dos restantes son compactadores
con capacidad de 2 a 3 toneladas de basura, en conjunto se cuenta con una capacidad de recoleccidn de 65
toneladas de desechos séiidos, las 18 comunidades producen un total de 8 toneladas diarias de basura, es impor-
tante sefialar que el déficit existente se cubre ya que en fa Cabecera se reallzan dos viajes diarios. Esle servicio se
presta por recorridos establecidos en turnos matutino y vespertino, se thenen los puntos de levantamiento bien
definidos principaimente en asquinas de calles imporlantes o en paradas estratégicamente disefiadas y se procura
respetar horarios establecidos con el fin de prestar un serviclo adecuado. En lo que se refiere al tiradero a clelo
abierto este tiene capacidad suficiente para albergar los desechos sdlidos, perc es indispensable construir la infra-
astructura necesaria y contar con la maquinaria adecuada para darle forma a un relleno sanitario, ya que actuaimente
s0lo se limitan a amontonar |a basura y se intenta cubrir con tierra vegetal, perc a mediano plazo este esquema serd
inoperante y reducird de manera importants la vida (il del basurero municipai.

2.7 IMAGEN URBANA

Actualmente el municipio de VIRa Victoria no presenta un patrén predominante de algun lipo de construccion en
aspacifico, mas bien contiene una combinacién de vivienda moderna con vivienda de tipo rural sin que alguna
predomine sobre la otra, si consideramos la vista hacia la periferia y teniendo como fondo el vaso de la presa se
hace indispensable rescatar una imagen urbana tendiente a preservar el contexto rural por lo que se plantea disefiar
un patrén arquitecténice de la explanada de la presidencia municipal actual y la expianada del edificio que anterior-
mente albergaba las oficinas de la presidencia municipal, su mobiliario urbano s altamente contrastante y se
encuentra en maias condiciones las fachadas de !a calle principal representan un mosaico diverso gue rompe con la
poca homogeneidad en ia arquitectura rural y moderna.

2.8 SINTESIS DEL DIAGNOSTICO

Una vez levantado y analizado el diagnostico del municipio de Villa Victoria, destaca por su grado de importancia
la siguiente problemética:
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3. PROSPECTIVA
3.1. ESCENARIO TENDENCIAL

De seguir con esta tendencia de crecimiento social y econdmico en ef municipio, como hasta ahora se ha venido
desarrollando, se estima el siguiente escenario:

En el periodo 2000-2010 el municipio presentard una TCMA de 2.1% lo que significa un aumento de poblacion
de 5000 habitantes, durante el siguiente decenio 2010-2020 Villa Victoria presentara una TCMA de 1.9%, que se
traduce en un aumento de poblacion de 4800 habitantes, que porcentualmente demandaran los servicios basicos
municipales de equipamiento urbano, (educativo y de salud).

Gréfica 16 Escenario Tendencial de Poblacion para Villa Victorla 1970-2020

1970-1980 1980-1990 1990-1995 1995-2000 2000-2008 2005-2010 2010-2015 20152020

-~ Eatado —a— Municiplo

Fuente: Censo General de Poblacion y Vivienda del Estado de México 1970, 1980, 1990, 2000 y Conteo de
Poblacion y Vivienda del Estado de México 1995, INEGI
Estimaciones de Poblacién Municipal 2000-2020, COESPO (A mitad del afio)

Tabia 10: Escenario Tendencial de Crecimiento Poblacional al afio 2020

1870-1980 272 35,885 47,130
1880-1990 225 47,130 58,566
1990-1995 158 58,566 63,978
19095-2000 347 63,978 74.043
2000-2005" 159 76,005 81.163
20052010 111 81,163 85,773
2010-2015 0.69 85,773 88,794
2015-2020 0.40 88,794 90,604

Fuente: Censo General de Poblacién y Vivienda del Estado de México 1970, 1980, 1990, 2000 y Canteo de

Poblacion y Vivienda del Estado de México 1895, INEGI
Catimnninnas da Daklasidn Mimnicinal 20000000 COESPO (8 mitad dal aAn
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3.2 Marco de Planeacién: Linsamientos Nacionales, Estatales, Regionaies y Sectoriales.

El Plan Municipal de Desarrollo Urbano del Municipio de Villa Victoria se encuentra condicionado por lineamentos
y politicas establecidas por distintos instrumentos de planeacion los cuales, en su conjunto tendrén injerencia para
cumplir sy papel dentro de este marco de planeacién,

Aunque de una manera especifica no se contemplan los [ineamientos y las polilicas para el municipio de Villa
Victoria, esta se da de forma general:
Por ko que los propdsitos fundamentales de este plan municipal de desarrolio urbano son:

Orientar un crecimianto ordenado y sustantable de las Areas urbanas de los municiplos.

Proteger las dreas de valor ecolégico.

Evitar que la poblacién se asiente en zonas naturales protegidas y éreas de riesgo.

Abatir el crecimiento extensivo en zonas de alta peligrosidad o zonas da conservacién ecoldgica.
Definicion de una politica de control en el municipio.

Pravisiones de infraestructuras y servicios,

Programas de vivienda a los sectores deprimidos.

Se establece que los usos del suelo respondan a la necesidad de ofertar suelo y vivienda a la poblacion,

L XN A N NN

Plan Naclonal de Desarrolio 2001-2008

En términos generales este plan hace incidencia para hacer realidad los esfuerzos de la administracién pabfica
federal en el pericdo 2001-2006 para mejorar la calidad de vida de la poblacién. Sefiala los compromisos y los lineamientos
del gobierno expresados en objetivos ciaros y estrateglas concretas para lograrlo, a su vez presenta una visién estratégica
para el México del nuevo milenio, con un claro sentido de perspectiva histérica,

De igual manera, este plan pone para la opinion de los ciudadanos lo gue este Gobierno se propone hacer junto
con la socledad, para que sea visto como un compendio en el que toda persona mexicana puede consultar o que sl
gobierno planea hacer por elios y con ellos. Para que los técnicos de la planeacion y de la administracion publica lo
vean como instrumento bésico que define criterios, prioridades y fundamentos de eiaboracién de las politicas publicas.
Al misma tiempo, para que los orientadores y lideres de opinién encuentren en é1 una presentacidn sistemética de los -
compromisos del gobierno.

El marco integral de desarrollo que se presenta a la sociedad, parmite pensar de manera mas estralégica en las
prioridades, politicas, programas, proyectos y reformas que debemos emprander para lograr los objetivos propuestos,
pero sin que se conviertan en un marco rigido y limitante,

El plan contiene estrategias orientadas a facultar a los actores sociales y econémicos para que participen de
manera activa en las reformas que se promoverdn. Considera como incentivos de cambio en el pals, la educacién, el
emplao, la democratizacidn de la economia y el federalismo, por los que el desarrolio regional pretende que con dichas
estrategias se establezcan alianzas y compromisos con los grupos sociales, econémicos y politicos, asi como con los
gobiernos estatales y municipales del pais para repartir responsabilidades a cada una de las instancias comespondientes.

Debido a la regionalizacion del marco de planeacién, se plantea una vision a largo piazo, por lo que esta etapa de
planeacion es un proceso qua permite verlebrar las iniciativas ciudadanas y alcanzar objetivos concretos.
For elio, este documento marca un rumbo, unos objetivos y unas estrategias claras, pero ai mismo lismpo estd abierto
a las adecuaciones que |0s nuevos acontecimientos demanden para el bienestar del pals, que se plantearén en los
programas sectoriales, regionales, especiales a institucionales y en los programas operativos anugles.

Olrolactocquehddeanluvuéndeunlamophzommnivddaplmibn.eslalmrﬂcléndemogrﬂba. la
cual ha modificado el perfil poblacional en México. Esto determina que en los préximes aftos las demandas sociales, en
sus aspectos cualitativo y cuantitativo irdn variande, presentando condiciones distintas & las del pasado. Se cuenta con
los retos en materia de educacién, salud, empleo, vivienda, desarrollo regional y preservacion del medio
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ambiente, perc sobre todo los aspectos de la equidad entre grupos scciales on estos asuntos, reflejardn la

demanda cambiante por grupos de edades, génaro y localizacién geogréfica.

Programa Naclonal de Desarrolio Urbano y Ordenacién del Territorio 2001- 2008

Mpmmmoumemummwmummmmmmbs
woowmdelmdomMMmm,MhﬂMdeemm.muMuydImhaztalas
grandosnmrépoia,mmosmmdeplmewiénymscﬁnquommmwmuammhpobrmyh
mamlnadbnquepomiummdmmulammmwmkoﬁoybnalemlaoa\edonpdlm,sodaly
cultural del pais.

€l Programa establece las siguientes politicas:

De Ordenacion del Territorio y Accidn Urbana y Regional: Programa de Ordenacidn del Territorio.
De Desarmrolio Urbano y Regional: Programa Hébitat.

De Suslo y Reserva Territorial: Programa de Suelo y Resecva Territorial,

De Prevencién y Atencién de Impactos por desastres naturales en zonas urbanas y rurales.

En este sentido, el programa define ios siguientes objetivos generales para et desamoiio urbano y regional:

Maximizar la eficiencia econdmica del territorio garantizando su cohesion soclal y cultural.
Imwunmmmnadond.mﬂnmconeldesmomwenmddmdesmnmbilldad.
Intowaralwdoapﬁopuaelmwminammmodosopuumhwmdénummondolm
requerimientos de suelo para la vivienda y el desarrollo urbano.

Prevenir los desastres en las zonas de media y alta vulnerabilidad.

EnhnddnWMMuumhdgmmmmmmﬁadodossrolloumanoyordenaeiéndel
territorio:

Disefar, proyectar, promover y articular en el contexto del Pacto Federal una polftica de Estado de ordenacion
del temritorio y de accién urbana-regional.
M,Wr.pmm,mrymﬁmrmdcomaodelPaaoFodoralumpolmeunuclmddadew
mrolio urbano y regional, @ impuisar proyectos estratégicos con visidn integral en regiones, zonas metropolitanas
y ciudades.

Diseiar, promover, normar y articular en al contexto del Pacto Federal una politica nacional de suslo y reservas
territoriales.

Programa Sectoriel de Vivienda 2001-2006

El Programa marca que la visién de futuro de nuestra sociedad es |a de un pals en donde cualquier persona tiene
podbilldauudoounptar.cmunﬁ.mmdolarommrmavMparawhnlla.deaeuerdommpoaaﬂda-
des econdmicas y preferencias en cuanto al lipo y ubicacion de ésta.

Asimismo, marca come misién crear las condiciones necesarias para garantizar a la poblacién el acceso a la
vivienda a través de promover un mayor fiujo de recursos para su produccion y financiamiento.

El Programa plantea como objetivos los siguientes:

Promaver y concertar politicas piblicas y programas de vivienda para atender a todes aquellos que quieran
comprar, construir, rentar o mejorar su vivienda, con la participacién de los gobiernos estatales y municipales y
de la sociedad civil en su conjunto y, a la vez, consolidar el mercado habitacional para convertir ai sector
vivienda en un motor del desarrolio.
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= Promover el desarmolio y la competitividad sectorial a partir de que la vivienda para todos los mexicanos es una de
las mds aitas prioridades del Estado. La calidad y continuidad de ests esfuerzo solo se podré asegurar mediante el
compromiso y permanencia de los factoras con el fin de reducir el gran déficit de vivienda que existe en el pals, an
calidad y en cantidad.

= Reactivar la banca de desamolic como una entidad financiera cuyo objetivo fundamental serd promover mediante el
otorgamiento de créditos y garantias, la construceién y adquisicidn de vivienda social, asi como la bursatilizacién
de carteras hipotecarias generadas por intermediasios financieros,

El programa plantea las siguientes estrategias:

* Articulacién Interinstitucional y fortalecimiento del sector vivienda.

* Crecimiento y consolidacion del financiamiento pablico y privado para fa vivienda.

*  Apoyo soctal a la poblacion més necesitada para la adquisicion de vivienda, el mejoramiento habitacional rural
y urbano, y la consolidacidn juridica de su patrimonio.

« Desgravacién, desregulacién y actualizacién de su marco normativo.

* Abasto de suelo con aptitud habitacional y desarrollo de infraestructura y servicios para vivienda.

Plan de Desarrolio del Estado de México 1989-2005

El Plan de Desarrolio del Estado de México, s el eje ractor de la planeacién en a Entidad, siendo una de sus
premisas mas importantes la de incidir en las politicas que se consideran para efecto de la formulacién del Plan
Municipal de Desarrclic Urbano, en el que es punto central la necesidad de actualizar el Sistema de Planes de Desarrollc
Urbano de los 124 municipios del Estado.

En el aspecto social, ol PDEM marca la necesidad de contribuir al desarrollo integral del Estado, partiendo de la
transformacion del patrén de los asentamientos humanos que actualmente polariza el crecimiento estatal, Se busca
desde un punio de vista regional, recrientar las tendencias de localizacién de las actividades econdmicas y de la
poblacién, a electo de Inducir un desarrolio reglonal equilibrado.

En materla de desarrolio urbano se pretende asegurar el crecimiento ordenado de los centros de poblacion, a la
vez de contribuir a resolver los rezagos an infraestructura y equipamiento de los mismos.

Pian Estatal de Desarrolio Urbano
Entre los objetivos del Plan Estatal de Desarrolio Urbano destacan los siguientes:

» Promover condiciones territoriales que permilan mejorar los niveles de vida de la poblacion del Estado y el
desarrollo de los centros de poblacién a partir de Ia vocacion y potencialidades de las regiones y ciudades.

«  Evitar la ocupacién y urbanizacion de éreas con valor ecolégico y agropecuario, &reas con riesgos naturales,
zonas de recarga acuifera, derechos de via de redes de infraestructura troncal, asl como de todas aguellas
zonas que por interés publice o por impesibilidad de proporcionaries sarviclos adecuadamente, sea necesario
preservar en su estado natural.

* Reducir la vulnerabilidad de los asentamientos humanos a situaciones de riesgo y contribeir al abatimiento
de los niveles de contaminacién de agua, suelo y aire, propiciando un desarrollo urbano sustentable para
la conservacion del medio natural y restaurando en lo posible los sistemas alterados.

* Orientar o crecimiento a las zonas mas aptas para el desarmrolio urbano, de acuerdo a las condiciones
naturales del territorio y a una disponibilidad adscuada de infraestructura, equipamiento y servicios,

» Estructurar el territorio y mejorar la accesibilidad y movilidad espacial de la poblacién y sus productos e
insumes.

« Estimulary orlentar inversiones para crear las condiciones materiales que permitan el desarrollo equilibrado
de actividades productivas y satisfactores sociales,

* Propiciar la generacion de oferta de suslo y establecer los mecanismos para que la poblacién pueda
resolver sus necesidades de vivienda de acuerdo a su capacidad econémica, integrdndose a un desarrollo
urbano ordenado.

Las politicas del Plan Estatal de Desarrolio Urbano eslén enlocadas a promover la integracién econémica de las
regiones, municipios y centros de poblacién del Estado, para permitir un desarrofio mas justo en términos sociales y
mejor equilibrado en términos temrtoriales y ambientales; asi como para concretar un desarrollo urbano ordenado y
sustentable, siendo las sigulentes:
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Atencidn a las necesidades del desamolio econdémico y socal;

Fortalecimiento productivo del Estado ante la globalizackén.

Articulacidn regional del Estado con el resto del pals.

Desarrolio urbano ordenado y sustantable.

Ornentacion dsl pobiamiento.
Paraanbsobieﬂvosypdﬁieasphmeadassodm\msgImMUMmM

« Dea ordenamiento territorial, para orientar el proceso de poblamiento hacia los lugares mds favorables en
términos fisicos, econémicos y sociales, promaviendo la integracion regional como lacter de impuiso al
desarrallo de la entidad y como medio para incidir en el abatimiento de las desigualdades estatales.

. Imurbams.puaordenwymdmdiwbsmocuosdodoanolbquommmmmdepom-
cién de la entidad.

o Sectoriales, para avanzar en la satisfaccién de las necesidades bésicas de Infraestructura, equipamientos
ym.hpwnwmmm.yupmmvmamym.

Plan de Desarrolic Municipal de Villa Victoria 2000-2003

En matera de desarrolio urbano sustentable el plan de Desarrolic Municipal contempla los sigulentes objeti-
VoS!

Etaborar y/o modificar los reglamentos municipales en matena urbana.

Regular el mercado inmabiliario evitando la especutacion a través del control de las reservas territoriales,
Ofnwwelopormdloddhedonanﬁemoaocblpmgomomlasmnasapmmmddeeanolburbmo.
Evitar ol establecimlento de los asentamientos irregulares, regularizandolos.

Fomentar la regularizacién de la tanencia de ia tierra en el dmbito urbano y rural.

Analizar estudios tendientes a conocar la demanda actual y futura de suelo urbano para la poblacion de ingre-
808 minimos.

Actualizar el Censo Catastral de la Cabecera Municipal y de las comunidades del municipio.

b S 2 % o8 o e

En cuanto &l rubro de vivienda es una de las prioridades de la gestién municipal; por lo que se ha llevado a
caboolpmgramaaobmhnwhﬂzadéndemmm&enmtummysobmupmbndebsm
apoy&ndouoonlammndmabsmmmmlcbmmwmwnymmwmmuunom
una sstrategia permanente y prioritaria que hace corrasponsable el gobierne municipal, estatal y faderal,

1. Difundir campafas de prevencion a fin de desalentar el mercado informal de tierras que provoca
asentamientos humanos irregulares.

2. No expedir licencias de construccién municipal, fuera de los limites de crecimiento urbano autorizados, es
urgente contemplar este aspecto en los reglamentos municipales.

3. Clausurar foda construccion que viole las disposiciones de la Ley de Asentamientos Humanos y Bando Munl-
clpal.

4. Ampliar la participacién comunitaria de la sociedad en la produccién y fomentar la aplicacién de nuevas tec-
nologias en materia de vivienda.

5. Abatir 8l déficit acumulado, en materia de vivienda rural, por concepto de hacinamiento y deterioro.

3.3 ESCENARIO PROGRAMATICO

3.3.1 Potencial y Condiclonantes

msqukwnmdntmu«amammwmdonuvmﬂahMMQuopmatamedlmoylugo
plazommmmdeempleopammhablms.Porbqnsoeom«npianmsawvldadueoonomicasqua
pudieran generar fuentes de emplec.

Industria

Debide a que el municipio presenta caracteristicas més rurales que urbanas, se cuenta con pocos incentives
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para la industria; sin embargo, existen condiciones para que esta actividad se desarrolle en la Cabecera Municipal,
debido a que la nueva planta de tratamiento de aguas negras esta por funcionar, esta infraestructura ayudard a que las
industrias de mediana productividad s empiecen a promover. Las ventajas de este incipiente desarrolio industrial
vendrian a reforzar nuevas fuentes de empleo, aprovechando la mano de obra de los pobladores de ia regidn, evitando
que la poblacién se desplace a otros lugares en busca de empleos,

La industria mediana pretende cumplir con las expectativas de Instalacién en el municlplo & mediano y largo plazo,
conforme se promueva y se dote de la infraestructura hidrdulica, sanitaria y vial que permita el facil acceso a los
sarvicios.

Bosque

La problemética de incendios forestales no ha sido la excepcidn en el municipio, lo que denota una escasa cullura
forestal por parte de |la sociedad en general y se agudiza por la falta de acciones institucionales para impulsar fa
reforestacion, regeneracion y preservacion de los suefos.

La tala clandestina constituye un problema que hay que revertir, por i0 que se pretende incentivar los aserradercs
autorizados, asimismo, la reforestacion de los mismos en la zona con mayor afectacion.

Servicios para el turismo

El municipio de Villa Victoria cuenta con la Presa Villa Victoria, que es un lugar de atraccién para pescar y para
recorrer en lancha, a pesar de que esto se da en menor ascala, se considera como un recurso econdmico del municipio.
Este recurso podria ser explotado de una manera racional y servir como una verdadera fuente de atraccién para el
turismo generando rentabilidad econdmica, por o que se pretende que esta sea también una fuente de ingresos para
los habitantes de la poblacion, sin dejar de lade un programa de recuperacion de sste vaso hidrolégico,

Otro petencial que puede desarrollarse de manera més organizada son las localidades de Jesas Marfa (conurbana
con la Cabecera Municipal) y la Colonia Dr. Gustavo Baz Prada, que los fines de semana funclonan como centros de
abastecimiento para los turistas que se dirigen a Valle de Bravo,

Este punto es un lugar de paso para vehicules de carga pesada, de pasajercs y particulares, por 1o que se han
dade otros serviclos de mantenimiente a vehiculos automotores, esta clase de servicios se da de manaera Incipiente, y
podrian prestarse de forma més organizada, con mayor calidad en el servicio, generando nuevas fuentes de ampleo e
incentivando la aconomia de esle punto del municipio.

En lo relerente a los sefalamientos viales, estos prasentan problemas de mantenimiento y en algunos casos de
msuficiencia, por lo que se requiera colocarios en punos estratégicos para abatir la incidencia de accidentss automo-
vilisticos.

Fomento Aculcola

E! municipio cuenta con la Presa Villa Victoria y otras once de menor importancia, que presentan como problema-
tica principal la contaminacién, que se ocasiona por el desecho de aguas residuales y basura aunado a los enzolves
naturales y por la fafta de obra hidréulica, que ha impedido que la piscicultura se desarrclle en condiciones 4ptimas, Por
lo que mejorar la perspectiva de la produccion piscicola permitird rescatar y aprovechar los embalsas y corrientes
superficiales del municipio.

Fomento Agricola

El municipio de Vilia Victoria presenta un bajo porcentaje de superficie de lierras de riegoe, lo cual ha dificultado el
desarrolio agricola de la regién, en el territorio existen también zonas erosionadas que no son aprovechadas on bene-
ficio de [a regidn, por lo que de seguir con esta tendencia se disminuirla la productividad agricola.

En el municipio predominan los suslos con marcada acumulacién de materia orgénica, saturados de bases, suelos
con acumulacion de arcilla o sesquitxidos y materia orgdnica en 6l horizonte superficial y suelos de regiones subtropicales
con intemperismo intenso.

El potencial que tiene el municipio en el uso agricola es vasto, se tiene aproximadamante 23,022 hectareas, de
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areas cultivables principalmente de malz, trigo, papa, cebada, avena lorajera, haba y zanahoria, mismas que se
pueden explotar de manera racional.

Aunado a asto 56 reguerira de rehabilitar y/o conclulr la terminacién de aproximadamente 15 kilometros de cana-
les para riego distribuidos en las distintas comunidades del municipio y construir bordos para almacenar agua.

En su mayoria los pobladores del municipio de Villa Victoria perciben salarios bajos, por 1o que crear nuevas
fuentes de empleo es una priaridad, La tendencia del municipio es permanecer @ incentivar Ia actividad primaria pero
complementarla con !as actividades secundarias y terciarias, tenlendo un potencial en los servicios de desarolio
Industrial y turistico.

Uno de los retos que se pretende en el municipio para lograr un crecimiento es apegarse a su realidad y
combinar los factores econdmicos, sociales y politicos, con capacidad innovadora de administracion y de gestion
.gubemamental y social, Con el proposito de eicanzar una mayor solidez de las finanzas municipales y de las
familias, que coadyuven al desarrollo de las actividades economicas predominantes de fa region y en particuiar
del municiplo.

Con el fortalecimiento de fuentes de ingresos interos y externos, 8l municipio se encontrard en una mejor
posicién que ls permita responder a las dernandas de fa poblacion.

A través de los mecanismos de coordinacion fiscal se buscars fortalecer el sistema impositivo municipal, a fin de
alcanzar una mayor solidez en las finanzas.

La mejor asignacién del gasto, aunada & una mayor eficiencia operativa y a la aliminacion de erogacionas
innecesarias, constituyen una fuente de ahormo y de fortalecimiento de |as finanzas pablicas, Por ello, es necesario
que las acclones se orienten con criterios de evaluacion de costos y beneficios sociales, dando priondad a la
terminacién de obras inconclusas e Iniclar nuevos proyectos y obras cuando se tenga la certeza de la disponibilidad
de recursos para su conclusion.

Fomento Pecuario

La produccién ganadera ha sufrida un importante decremento en los Ultimos afos, tanto en sus Inventarios
oomoensusvolﬁmnesdopm@ocién.esmhosucoﬁdoasipotelmmqﬂopwosivodeloscostosdepm-
clén de los paquetes tecnoiégicos, la baja calidad genética de los hatos, |a alta Incidencia de problermas de sanidad,
asi como problemas graves en la comercializacién de productos pecuarios. Los altos volimenes en &l nivei de
importacién de productos cdmicos han desplazado la oferta nacional y estatal,

A la fecha no se tienen cifras cansadas y confiables sobre la produccitn ganadera del municipio; sin embargo, pode-
mos sefalar que de continuar as condicionas favorables que se tuvieron en el quinquenio 91 -96 en los aspectos politicos
- administrativos, sociales - econdmicos y climatolégicos; si no aumenta el halo ganadero, al menos se mantiene la misma
proporcion de 1996, entre los cuales los mas sobresalientes son: bovino, porcino, ovino, caprino, equino, aves de comal,
conejos y colmenas(cajones), ‘

Para uso agricola 26,789.00 HAS
Para uso pecuario 4,576.00 HAS
Para uso forestal 6,897.00 HAS
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3.3.2 Escenario Urbano

El porcentaje de poblacion urbana en el municipio es de 14.6% y el 85.4% que representa a la mayoria es de
poblacién rural. Como en todos los municipics el patrén de crecimiento se da en las cabeceras municipales.

4, POLINCAS

La politica general para el municipio de Vifla Victoria debe articular los objetivos de ordenamlento territorial de
los Asentamientos Humanos con los de Desarrollo Urbano, debe existir una coordinacién an favor de las activida-
des econbmicas, la genaracidn de empleo, el mejoramiento de las condiclones de vida para que en conjunio se
logre un desarrollo urbanc sustentable. En sfntesis |a politica general tiene como finalidad en el dmbito urbano
consolidar un desarrollo urbano ordenado y equitativo, asf como un desarmrollo municipal que promueva condicio-
nes de justicia social y mejoramiento del nivel de vida de los habitantes de Villa Victoria. El Plan Estatal de
Desarrollo Urbano contempla como politica esencial para este municipio el impulso al desarrollo agropecuario y
forestal. En cuanto al sistema de ciudades Villa Victoria esta contemplada como una ciudad pequefia y forma
parte de la regién Vil integrada por los municipics de Valle de Bravo,, Amanalco, Sto. Tomas de los Plilanos, Villa
de Allende, Ixtapan del Cro, y Zacazonapan, destacando el papel de Valle de Bravo como cludad media prestadora
de servicios & nive! regional.

4.1 POLITICAS DE ORDENAMIENTO URBANO,

4.1.1 Poifticas de Incorporacién del susio al desarrolio urbano.

Considerando las caracteristicas econdmicas, sociales, fisicas y territoriales es indispensable promover en los
centros de poblacién con tendencias a urbanizarse, para este caso, ia Cabecera Municipal de Villa Victoria y su zona
urbana compuesta por San Pedro del Rincén, Las Pefas, el Rancho de los Padres y Jesis Maria, asi como la
Colonia Dr. Gustavo Baz, Turcio y San Diego Suchitepac que an conjunto son comunidades consideradas aptas al
desarrollo urbano, por lo que es primordial dar disponibilidad de infrasstructura, equipamiento y servicios urbanos
para propiclar un desarrollo equilibrado al interior de estas zonas y con el resto del municipio.

Debe de existir una perfecta coordinacion entre el gobierno federal, astatal y municipal para ordenar &l creci-
miento urbano en apego a la normatividad existente y en las zonas declaradas no aptas para el desarrolio urbano
vigilar en todo momente para evitar los asentamientos humanos irmegulares.

Considerando que el ordenamiento territerial de los asentamiento humanos y el desarrollo urbano son materias
concurrentes se plantea la consofidacion y redensificacién de |las zonas urbanas existentes, dando prioridad a la
dotacion de servicios, procesos de regularizacién de lenencia de la tierra, asi como incentivos fiscales municipales
en la expedicién de licencias de construccién, de alineamiento, de nimero oficlal, as/ como los permisos de co-
nexion a las redes hidrdulicas y sanitarias de la zona urbana en cuestion. Por otra parte es indispensable evitar al
maximo los asentamientos humanos en las dreas no urbanizables y de manera menos rigurosa en las zonas de
reserva territorial para e desarrollo urbano y de vivienda.

4.12 Polfticas de aprovechamiento del suelo

En el municipio de Villa Victoria predomina el uso agricola, seguido dal uso forestal y urbano por lo que las
politicas planteadas son las siguientes:

En las zonas urbanas se pretende redensificar el uso habitacional en las zonas con cobertura de servicios
bésicos por medio del aprovechamiento y uso de los baldios urbanos existentes, asl mismo se pretende consolidar
las zonas aptas para el desarrollo urbano dando continuidad a la construccion de redes de servicios y equipamientos
con el fin de consolidar nuevas zonas para el desarrollo urbano con rentabilidad social y bajo costo en lia dotacion de
los servicios, también es importante contar en todo momento con uUna 2ona de reserva termitorial para satisfacer la
demanda de suelo urbano a largo plazo y en lo que respecta a las zonas no urbanizables se pretende mantenerias
al margen de |a dotacién de servicios y equipamientos para no incentivar el desamrolio de las mismas,

En concurrencia con el Plan de Desarrolic Municipal de Villa Victoria se pretende regular el mercado inmoblliario
evitando la especulacion a través del control da las reservas temitoriales, asf mismo se pretende ofrecer suelo por medio
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del fraccionamiento social progresivo en las zonas aptas para el desarrolio urbano, también se pretende regula-
rizar |la tenencia do la tiema en los centros urbanos y rurales con el fin de tener un control preciso en materia de
desarrollo urbano.

En lo que respecta a las dreas agricolas que para el caso de Villa Victorla son la mayoria se pretende mejorar
la produccién mediante el uso de insumos y tecnologia de punia respetandoe en todo momento la vocacion del suelo
y la rentabilidad de los cultivos. Es indispensable impulsar la organizacién de productores para compactar dreas de
cultivo con el fin de disminuir los costos de produccién mediante la creacién de latifundios colectivos utilizande en
todo momento tecnologia e insumos adecuados, atender con asistoncia técnica las zonas productoras de Villa
Victoria, asi como aterrizar en tiempo y forma los programas de apoyo al campo promovidos por el gobiemo federal
y/o estatal y apoyar a los agricultores con créditos asf como con las obras de caminos, hidréuficas o las que se
requieran para el fomento de la actividad agricola del municipio.

En lo que se rafiere al uso forestal la politica general pretenda fomentar el aprovechamiento racional e Integral
de los recursos forestales para la generacion de bienes y sarvicios maderables. Para esto es Indispensable promo-
ver la creacion de organizaciones productivas con el fin de establecer una Industria forestal con tecnclogia ecologica
bajo esquemas de participacién con corresponsabilidad de los duefios del terreno y la iniciativa privada que seria la
duefia dei capital. Es necesario crear una cultura ecolégica apropiada para el cuidado y conservacién del bosque
COMO UN recurso econdmico pero también come un recurso turistico que es patrimonio de los cludadanos de Villa
Victoria a la par se deben intensificar las campafas de prevencién de incendios forestales asl como reglamentar
sanciones mas severas a taladores y a quienes provoguen intencionaimente incendios en los bosques.

4.1.3 Polfticas para la preservacién de zonas no urbanizables

Las caracteristicas fisiograficas y naturales de Villa Victoria presentan condiciones aptas para decretar zonas
no urbanizables ya que sus pendientes, sus ecosistemas y sus grandes bosques son susceptibles a la depreda-
cién, fa polftica general en este rubro se encamina a la recuperacién de zonas boscosas por madio de la reforestacion
y en su caso la forestacién de las zonas con pendientes modias respetando en todo momento el usc potencial del
suelo. En la parte norte del municipio se debe promover ef decreto de drea natural protegida en la zona de colindancia
con el santuano de la mariposa monarca y en lo que respacta a las zonas urbanas se deben controlar los asentamientos
humanos en las zonas con pendientes mayores a los 159, en las zonas de restriccidn y en las zonas susceptibles
de Inundacidn,

4.1.4 Politica de Integracién e Imagen urbana

Las 104 locafidades que componen el municiplo de Villa Victora tienen como centro urbano la Cabecera Muni-
cbalpo:loquoechdlspensabheomunmbsosfuetzoedelgoblmbdemlmymunidpalaﬁndomojo:y
anpﬁarlaiﬁmastfmravialsobte&odolaquodaoobonuraalaslocaldadosntsahhdasypoquoﬁasdelmnld—
pio destacando en todo momento que la Gnica forma de Integracién son las vialidades ya que se carece de infraee-
tructura férrea y aérea.

La politica genera! propone propiciar la concertacién entre los gobiernos locales, el sector privado y la comuni-
dad para promover y participar en programas de conservacion, reconstruccion y modernizacion de las vialidades
existentes, En esta polftica destaca el mejoramiento de las vias primarias y secundarias dando prioridad a progra-
mas de mejoramiento y acceso Vial a zonas marginadas, suburbanas y rurales en el municipio de Villa Victoria.

En lo que se refiere a imagen urbana es Indispensable que se respete esle componente ya que da Identidad
local y regional al municipio de Vikia Victoria. La politica general propone que se mantengan en condiciones dignas
y adecuadas los elementos propios del municipio tales como: tipo de vivienda, equipamiento y mobiliario urbano,
vialidades, plazas y edificios publicos. Para tal efecto se estima conveniente normar y controlar la colocacién de
anuncios comerciales y propaganda diversa en la via piblica, postes, mobiliario urbano y edificios pablicos o
privados.
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Es fundamental promover, consaensando en todo momento con la cludadania la aplicacién de un reglamento en
materia de imagen urbana y difundirlo para procurar su observancia y cumplimiento. Por dltimo es praponderante el
rescate y conservacion de las construcciones con valor histérico y se propone promover ante las dependencias
federales y estatales acciones coordinadas para la restauracién, preservacién, mantenimiento y aprovechamiento
de edificios histdricos.

4.2 POLITICAS SECTORIALES

4.2.1 Reguiacién de la tenencia de la tierra y mejoramiento urbano en asentamientos Irregulares

En lo referente a la tenencia de la tlerra por las caracteristicas eminentemente rurales que presenta el municipio
de Vilia Victoria ésta no presenta problemas graves a su Interior en lo que respecta a comunidades rurales, pero si
genera un insipiente problema en la zona urbana del municipio. La politica general propone apoyar a la regularizacion
de la tenencia de |a tierra en las comunidades del drea urbana que presenta asentamientos humanos sobre tierras
ejidales sugirendo la aplicacién del programa PROCEDE, lo que otorgaria seguridad jurfdica a los posesionarios en
general, asi mismo en coordinacidn con el registro publico de la propiedad y catastro municipal se dardn todas las
facilidades para la inscripcién de estos terrenos y en todo momento se orientara a la poblacién respecto a los
framites administrativos y jurldicos que deberdn realizar para regularizar la propiedad de sus inmuebles,

422 Oferia del susio y aprovechamisnto de reservas

El suelo como recurso estratégico para el desarrollo urbano juega un papel imperativo en el desarrolio del
municipio de Vidla Victoria. Se considera escaso por las condicionantes fisicas y urbanas que presenta y por esto la
politica general propone la redensificacion de la densidad habitacional sobre baidlos urbancs en el centro de la
Cabecera Municipal aprovechando la disponibilidad de infraestructura, equipamiento y servicios urbanos existentes,
también es importante consolidar paulatinamente |a zona propuesta para el crecimiento urbano mediante la intro-
duccién de servicios, vialidades y equipamiento urbano y por Gitimo se pretende garantizar el respeto al uso del
suelo de la reserva temitorial con el fin de lograr un desarrollo urbano arménico que aproveche la potancialidad que
presente el suelo segin sus caracteristicas propias relativo al medio fisico natural y al medio fisico trasformado.

4.2.3 Promocién y fomento a la vivienda

De acuerdo a las caracteristicas que presenta el municipio de Villa Victoria en este rubro la politica general
propone salisfacer la demanda popular en el municipio promoviendo en una primera instancia por [a via de construc-
cién de vivienda social progresiva teniendo como promotor al gobiemo lederal y estatal, asi como potenciales
beneficiarios a todas aquellas personas que no cuenten con un empleo establs priorizando en todo momento a las
personas de més bajos recursos. En un segundo eje la politica general de vivienda propane la promocidn y fomento
mediante Ia inversién inmobiliaria de particulares quienes mediante la actualizacién del marco furidico vigente y con
el apoyo del goblemo federal y estatal podrén realizar sus tramites con celeridad y sencillez, y el municipio dotara
de la Informacion necesaria al inversionista sobre ia cferta del suelo, restricciones de crecimiento en zonas de
amortiguamiento, dreas agricolas, forestales, habitacionales de alta, media y baja densidad con el fin de ofertar un
servicio de calidad y dentre del marco juridico vigente,

4.2.4 Construccién, ampllacién y conservacién de Infrasstructura reglonal

De acuerdo con la estrategia general de poblamiento regional, microregional y municipal se establece la nece-
sidad de contar con la infraestructura necesaria para respaldar el crecimiento urbano propuesto, por esta circunstan-
cia la pelitica general en este rubro propone la construccion del equipamiento para el almacenamiento y distribucion
de agua potable en la zona urbana de Villa Vicloria consistente en dos cércamos y la red de conduccién del
manantial ubicado en la parte oriente de la Cabecera Municipal a l0s tanques uno y dos de la misma,

Para garantizar y salvaguardar el entorno sanitario y ecolégico de la presa Villa Victoria se debe construir
el colector de aguas negras del canal a cielo abierto de la Cabecera Municipal a la planta Iratadora ubicada en
“Cerritos del Pllar “, as/ mismo se debe construir el circuito eléctrico de Pueblo Nuevo para incorporar nuevas
lineas de alta tensién que garanticen la dotacién de energla eléctrica, La politica general también propone la
ampliacion de redes de agua potable y drenaje en las comunidades mas grandes del municipio y en la zona
urbana de Villa Victoria con la participacién de la comunidad, la reparacion de fugas, limpieza de lineas y
tomas, asi como |a sustitucion gradual de las redes primarias de abaslecimiento tanto de agua potable como
de drenaje, se propone una estricta supervision del uso adecuado de las redes y el servicio y en el caso del
agua potable se instalaran equipos de coloracion y se realizaran andlisis continuos de laboraterio para



Pégina 64 “GACETA DEL GOBIERNO” 3 de noviembre del 2003

garantizar la calidad del agua.
4.2.5 Construcci6n, ampllacién y conservacion del equipamiento regional

En lo que respecta a la construccion, ampliacién y conservacion es importanta destacar que Villa Victoria por pertene-
car al sistema de cludades de Valle de Bravo satistace su demanda en una parte en este municplo y por la cercania con fa
ciudad de Toluca la mayor parte de demanda la satistace en la capital del Estado de México. La politica general en este
rubroproponoImmnmnsnucdmaeunmnumgmlmhmaewmwcbﬁ&semmarmtarh
cobertura de servicios educativos de nivel medio superior, as! como ia construccién de una unidad deportiva de indole
reglonalmhmuﬁ&d&hsﬁs%mdnm&upmﬂeemmhwmmmmvhwmm
regionales para evitar desplazamientos que generan altos costos econdmicos por traslados a otros municipios.

4.2.6 Mejoramiento de los servicios pablicos urbanos y regionales para imegrar las redes y sistemas de
Iinfrasstructura y squipamiento

De acuerdo al crecimiento demografico actual y futuro que presenta el municipio de Villa Victoria es importante remar-
carquosinserolejommmdudadesalquepemnsoa,meesValodoBravo.\mlaVlaodaleaelmtsmm
poblacional, ademas las relaciones funcionales que mantiene con la ciudad de Toluca potencialmente presenta condicionantes
positivas para el desarrollo demografico y urbano. Por lo anterior ia politica general en este rubro propone continuar a corto
ymodanoplazoconlacmstmocién.anMnymMnbddeimbodedesM.wﬂuml.Wn
deportivo y de abasto de manera programética de acuerdo al crecimiento poblacional que presenta dal mismo modo se
mwamymmmmnmmmmmwmmmwmm
Ilmuwﬁ&dpmmmmnoywwwmmmmhmmmhmhadm
coordinacién con los goblermnos federal, estatal y municipal para garantizar el desarrollo social mas equitativo de los habi-
tantes del municipio de Villa Victoria.

4.2.7 imagen urbana y preservacién de zonas de valor histérico

La politica municipal relerente a la imagen urbana y preservacion de zonas de valor historico y cultural esta fundamenta-
da en la intencion de garantizar a la poblacién un ambiente armonico, salvaguardando simulténeamente ios elementos
umanosquepormwadeﬂsncasposunvwwml.hlmﬁoooarﬂsﬂoo:bwdmmmmmdoporlosigm
te:
* Poner en operacién programas de restauracion, remodelacion y mantenimiento de las construcciones
antiguas y de fachadas de edificios discordantes.
Incantivar la creacion de parquas, plazas e instalaciones culturales dentro de fa cabecera municipal.
Preservar la fisonomia de las construcciones tradicionales de los poblados y las formas de utilizacion
del suelo.
o Restaurar y dar mantenimiento & los bienes que forman al patrimonio cultural inmobiiiario del munici-
plo.

® Pmmwuydﬂmdrlariquszadelpaﬁnaﬁoarqueolég‘co.Naddoouqmmymm.condmmma
armaigo e identidad de los habitantes.

. medmymmmwwduhmmmbndehmmﬁmymm
de la cabecera municipal.

« Concertar con vecinos y propietarios de los inmuebles de la plaza, ef mejoramiento de la imagen urbana y su confor-
macidn como espacios abiertos de actividades culturales - turisticas.

« Concertar con el Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH), las acciones prioritarias de rescats, preserva-
cidn y difusion del patrimonio arquecidgico @ histérico del municipic.

« Implementar programas de Imagen Urbana en los corredores y centros tradicionales del municipio,
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PRESERVACION DEL PATRIMONIO DE VALOR HISTORICO Y CULTURAL

El Estado de México es una de las entidades federativas mas importantas del pais en materia de monumentos histdricos,
tanto en su ndmero como en sus condiciones y calidad, por lo que el Gobiermo del Estado, por conducto de ia Secretaria de
Desarrolic Urbano y Vivienda, en coordinacién con los Ayuntamientos de la entidad y con el apoyo técnico del Instituto
Nacional de Antropologia e Historia (INAH) han llevado a cabo las tareas de identificacion de los monumentos

asl como de las zonas de monumentos amueoidgicos @ histéricos. También, las autoridades estatales y municipaies con e
auxilio del INAH se dieron a la tarea de identificar aguelios poligonos o monumentos que han sido protegidos por el
Gobiemo del Estado.

En este sentido, es pertinente destacar que la Ley Faederal sobre Monumentos y Zonas Arqueoidgicos, Artisticos e Histéri-
cos, & través de su articulo 44, le confiere al INAH la competencia en materia de monumentos y zonas de monumentas
arqueckdgicos e histdricos, tal y como se encuentran determinados por el mismo ordenamiento legal.

Con esos antecedentes este Plan Municipa! de Desarrollo Urbano de Villa Victoria define y ubica el Primer Cuadro -
Centro Histérico (Zona I) y un Area de Proteccion (Zona Nl), los cuales definen el Parimetro del Centro Histérico de Villa
Victoria.

Por su parte, en los plancs E-BA y E-6A-aP de Imagen Urbana del presente Plan Municipal de Desarrollo Urbano
presentan la defimitacion del Primer Cuadro - Centro Histérico (Zona 1) y un Area de Proteccién (Zona Nl) de Villa
Victoria. En el plano E-8A-aP, ademds de mostrar las Zonas | y Il, se enlistan los inmuebles catalogados por el INAH.

DELIMITACION DE LOS POLIGONOS DEL CENTRO HISTORICO Y DE PROTECCION.

En Villa Victoria se han identificado dos zonas con valor histdrico, las cuales se establacen como referencia de Area
Patrimonial de Proteccién con carécter provisional, a reserva de realizar los estudios pertinentes que establazcan con
certeza loe limites del centro histérico

Zona |. Primer Cuadro — Centro Histérico

Los limites del poligono son: al norte, Calle Guadalupe Victorla (tramo ¢. LAzaro Cérdenas ~ ¢, El Encino); al orlente,
Calle El Encino (tramo ¢. Guadalupe Victoria - ¢. Galeana); al sur, Calle Galeana (tramo ¢. El Encino - ¢. Porfirio Dfaz);
al poniente, Calle Porfirio Dfaz (tramo c. Galeana — C. El Cedro), Calle El Cedro (tramo c. Porfirio Diaz - ¢. LAzaro
Céardenas), Calle L4zaro Cdrdenas (tramo ¢, El Cedro - ¢. Guadalupe Victoria).

Zona Il. Area de Proteccién

Los limites del poligono son; al norte, Desviacién al oro (tramo c¢. El Cedro - c. Lézaro Céardenas), Calle Lazaro Carde-
nas (tramo Desv. Al Oro - ¢. Guadalupe Victoria), Calle Guadalupe Victoria (tramo ¢. Lazaro Cérdenas — Camine a la
Laguna); al orients, Camino a la Laguna (tramo ¢. Guadalupe Victoria - c. El Cedro), Calle €l Cedro (tramo ¢. s/nombre
~ Priv. Del Encino), Priv. Del Encino (tramo. El Cedro - siguiendoe camino hasta c. Galeana), Calle Galeana (tramo ¢. &/
nombre — ¢. Francisco Villa), Calle Francisco Villa (framo ¢, Galeana — ¢. Matamoros); al sur, Calle Matamoros (tframo ¢,
Francisco Villa ~ ¢. Alvaro Obregén); al poniente, Calle Alvaro Obregén (tramo ¢. Matamoros cruzando terreno hasta c.
Abelardo Rodriguez), Calle Abslardo Rodriguez (tramo Privada ~ ¢. Josefa Ortiz), Calie Josefa Ortiz (tramo ¢. Abelardo
Rodriguaz - Desviacién al Oro).

CATALOGACION NACIONAL DE BIENES INMUEBLES DEL INAH'

Este municipio tiene 79 fichas que agrupan 58 monumentos Inmuebles catalogados, 34 de los cuales se ubican en la
cabecera. Existen 2 inmuebles de uso refigioso, 46 de uso habitacional, 6 ex haciendas, 2 comercios, 1 piblico y 2 sin
uso.

Dentro del municipio de Villa Victoria, existen Inmuebles y zonas no catalegados, con caracteristicas arqueolbgicas,
histéricas, 0 artisticas que tiene importancia cultural para la regidn, por lo que deben considerarse de acuerdo a lo
establecido por la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueolégicos, Artisticos e Histéricos.

Los 2 inmuebles de uso religioso datan del siglo XIX, una es la capilla ubicada en San Padro del Rincon, la otra es la
parroquia de Nuestra Sefora de La Merced.

De los 48 Inmuebles de uso habitacional 23 fueron construidos durante el sigio XIX y los otros 23 durante el XX. De los
2 comercios 1 data del siglo XIX y otro del XX.
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Las 6 ex haclendas datan del siglo XIX: la Hacienda de San Antonio, la que consta de 4 elementos; la Ex Hacienda de|
Sitio, que consta de 5 elementos; la de Suchitepec, que se integra por 2 elementos; la del Pilar, la cual consta de 4
elementos, 3 de los cuales son del siglo XIX y 1 del XX; fa de Dolores, que se conforma por § elementos, 4 del sigio XIX
y 1 del XX; y la ex hacienda de Ayala, que integra & elementos.

Los 2 inmuebles sin uso datan del siglo XIX y XX, uno era originalmente una casa habitacidn y el otro un comercio. El
inmueble de uso plblico es un puents del siglo XX,

| Catalogo Nacional de Bienes Inmuebles del Estado de Mo, Instituto Nacional de Antropologia e Historla, México,
2002 (version digital)

SITIOS ARQUEOLOGICOS!

El Centro INAH — Estado de México, tiene identificados dentro de ja demarcacion del municipio de Vilia Victoria, sitios
con algln vestigio prehispanico, que estan sujetos a lo establecido en la Ley fedesal sobre Monumentos y Zonas
Arquealagicas, Artisticos e Historicos y su Reglamento,

Un sitio Arqueolégico, se define como cualquler superficie de terreno en la que existan o se presuma la existencia de
restos arqueoldgicos que manifiestan &l desarrollo de una o varias actividades humanas pretéritas; estes restos se
circunscriben al horizonte prehispanico por cuestiones da indole legal

En caso de realizarse cualquier construccion, ampliacion y en general cualquier obra permanente o provisional en un
sitic en donde existan o se presuma la existencla de vestigios arqueolégices, se deberd tramitar ante el Centro INAH
Estado de México la autorizacion de los frabajos.

| e

My e =

CL | San Isidro 398550 2157900
CL |Hacienda De Ayala 396200 2156200
CL | Ocotillos 400050 2153250
CL | Venta de Ocotillos 499600 2153650
CL | Sn. Marcos de La Loma 400650 2154200

4.2.8 Promocidon del desarrollo econémico y reglonal

El desarrollo 8condmico es premisa esencial de cualquier goblemo y es sustento del bienestar social. Por esto fa
estrategia general en este rubro propone la creacién y conservacion de las condiciones que fayorezcan mayores oportuni-
MymmmmmmeIMywwwammem
pradominantes para el municipio de Villa Victoria, se promoverd la participacién y coordinacion institucional de diversas
instancias de goblerno que seran el elemento que garantice la optima gestion pablica en beneficic de las actividades
productivas, principalmente la agricultura, comercio y en menor escala industria. Se crearan programas de simplificacion
adminlstrativa y oferta de suelo para usos productivos con el fin de atraer inversiones al interior del municipio procurando en
todo momento un desarrolio urbano sustentable. Se dotara de servicios y equipamientos compatibles la presa Villa Victeria
con el fin de fomentar el desarrolio turistico que impacte en beneficio del municipio, se promoveran programas de aprove-
chamiento de recurso maderable en las zonas forestales del municipio en ceordinacion con las dependencias del gotemo
del estado que en todo momento vigilaran y controlardn el uso adecuado de este recursa,

4.2.9 Control de la contaminacién y preservacién ecolégica

Con &l fin de atender el problema ambiental de forma Integral se tianen cantemplados tres componentes basicos en
esta materia; saneamiento del agua; manejo de residuos sblidos y combate a la deforastacion, Por lo anterior 1a politica
general en este rubro propone refiabllitar y complementar la infraestructura sanitaria, en particular la construccion del
colector de desechos urbanas de la Cabecera Municipal a Ia planta tratadora de aguas negras para posteriormente promo-
ver el control iInmediate del tratamiento y dispesicién de los lodos organicos, establecer lineamientos especificos que
permitan vigllar y ordenar la dotacidn de agua potable en ta zona urbana de Villa Victoria, asi como mejorar ka infraestruc-
tura hidraulica existente con el fin de abatir el grado de desperdicio del vital liquido, para esto se contempla ia integracion
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de esquemas de crecimiento con recursos fiscales y crediticios. Promover acciones en conjunto con la cludadania
para vigilar los bosques y evitar al méximo la tala clandestina, asi como regular la tala para uso domestico en la construc-
cién de vivienda o en la utilizacién de la macera como combustibie. Preservar el uso dal suelo forestal por medio de la
vigilancia y/o reforestacién da las zonas afectadas con el fin de evitar el abatimiento del manto frigtico y la erosién de los
suelos potencialimente forestales.

En las dreas no urbanizables sefaladas como Santuanos de Agua, se atendera la normatividad establecida por la
Secretaria de Ecologia.

4.2.10 Prevencidn y atencién de riesgos urbanocs

Uno de los objetivos primordiales del gobiemo en sus tres niveles es el de procurar proteger a la poblacién ante
cualquier riesgo que atente contra su integridad fisica. La politica general en este rubro promueve salvaguardar ta integri-
dad fisica de la poblacidn, sus bienes, infraestructura bésica y medio ambiente ante eventuales siniestros o desastres
naturales. En materia preventiva se promovera la formacidn de brigadas de proteccién civil en los sectores plblico, privado
y social manteniendo como una constante |a capacitacion tanto a las brigadas como a la poblacidn en general. Se promo-
veran revisiones exhaustivas a edificios de concentracion poblacional priorizando la introduccién de sefializacién prevent-
va, restrictiva @ informativa en tode momento con la participacion de la cludadania. Se Impuisara la erradicacién de expendios
clandestinos de materiales peligrosos mediante una revision continua y apoyados siempre en la demanda ciudadana. Se
pondrd particular atencion a la difusién de medidas de controt que sirvan para mitigar o evitar la propagacién de incendios
en dreas urbanas y forestales,

4.2.11 Desarrolic municipal y coordinacién intergubemamental

Como parte de la comesponsabilidad gubemamental para el desarrolio arménico de! municipio de Villa Victoria la
politica general an este rubro propone promover ampliamenta la coordinacién con dependencias y entidades de la admi-
nistracion publica estatal entre los dos 6rganos de gobiemo y la amplia concertacidn con organizaciones sociales como
base para obtener los objetivos de desarrofio urbano. Se promeveran mecanismos para que las dependeancias del gobierno
esfatal consideren la asignacion de recursos que reperculan positivamente en el territorio municipal para dar cumplimiento
a los planes o programas de desarmolio urbano en el municipio de Villa Victoria. Se impulsara el buen funcionamisnto de los
comités de planeacion del desarrolio para promover la coordinacién de la accidn publica entre ef estado y el municipio.

4.2.12 Coordinacién Interssctorial

La amplia riqueza de recursos naturales con que cuenta el municipio de Villa Victoria hacen indispensable la coordina-
cién intersectorial gubsmamental para lograr un desarrolio sustentable, por esto la palitica general propone promover la
coordinacion de los distintos sectores federales, estalales y municipalas orientada a dar cumplimiento al articulo 52 de la
Ley General de Asentamientos Urbanos, que observa los lineamientes de las politica urbanas pero preponderando salva-
guardar en todo momento ka proteccién de los diferentes recursos naturales, asl como las particularidades de cada uno de
los elementos territoriales existantes.

5 ESTRATEGIAS

5.1 UBICACION Y PAPEL DEL MUNICIPIO EN EL SISTEMA DE CIUDADES

El municipio de Villa Victoria se encuentra ubicado en el sistema de ciudadas que tiene como centro el municipio de
Valle de Bravo, esia constituido ademés por el municipio de Amanalco, Ixtapan del Oro, Santo Tomas de los Pldtanos,
Otzoloapan, Zacazonapan, Denato Guerra, Villa de Allende, y Villa Victoria k2 cual esta considerada como cludad pequefia
con una Polftica de consolidacidn al desarrolic urbano. En extensién territorial ocupa el 3er lugar al interior del sistema de
cludades pero es el municipio con mayor concentracién demogréfica y por su cercania con la ciudad de Toluca potencial-
mente puede ser un concentrador de actividades productivas y econdmicas.

Actualmente ei municipio de Villa Victoria presenta un crecimiento demogréfico sostenido, cuenta con infraestructura
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urbana instalada capaz de prever este crecimiento y por la plusvalia urbana y ecoldgica representada por la presa Vilia
VMMMmedemnﬂmmlmwmmmMmmm
externos del municipio. Por ahora Villa Victoria funciona como sitio de abastecimiento para el turismo que se dirige a Valle
de Bravo pero por sus condiciones demograficas, fisicas, econdmicas y urbanas ocupara un lugar preponderante en el
actual sistema de ciudades,

5.2. ESTRATEGIAS DE ORDENAMIENTO URBANO

5.2.1 Caracteristicas de la estructura urbana (imagen Objetivo)

Las caracteristicas de la estructura urbana en el municipio de Villa Victoria nos deben llevar a ta consolidacion de una
imagen-objetivo de planeacion urbana y reglonal con la participacion de las entidades involucradas en el corfo, mediano y
lmum.mrm“MM-yMumhmawmmmanm
mnw.mmmmmmmmmm&bumdm
mmmmmumm-mmemmrmmyoqwmmdm
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necesarios en coordinacion con los tres niveles de gobierno.

La estrategia general en este rubro se estructurard considerando la funcionalidad, la seguridad, el orden y el desarro-
llo economica para lograr estructurar |a imagen-objetivo propia de Villa Victoria:

Definicion de la Imagen- Objetivo Municipal en el aspecto de la funclonalidad
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Definicién dea la Imagen- Objstivo Municipal en el aspecto de seguridad
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De acuerdo a las caracteristicas fisicas y demograficas, asi como al medio fisico transformado se definié como 2ona
urbana el drea integrada por las siguientes comunidades: Cabecera Municipal, Jesds Maria, Las Pefias, San Pedro del
Rincén y el Rancho de los Padres, ya que potenciaiments presenta las condiciones idéneas para promover la expansion de
la mancha urbana a corto, mediano y largo plazo.

Del mismo modao se pretende consolidar las zonas urbanas de fa colonia Dr. Gustavo Baz, Turcic primera seccion,
Palizada y San Diego Suchitepec, respetando en todo momento su cracimiento natural y sostenido, dotando y ampliando
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fa infraestructura necesana para sustentar el desamolio urbanc de estas zenas.

En lo que réspecta a las zonas no aptas para el desamolio urbano bajo Ia optica del medso fisico destacames las
zonas de las elevaciones en el cero de Suchitepe, el cerro de San Agustin, el cero de la Venta de Jesus Maria, el cerro
de los Madrofios y el cerro Colorado como zonas restringidas al desarrolio urbano, del mismo moda se restringe el desa-
rmollo urbano en las elevaciones superiores al 15% distribuidas en fodo el municipio (ver plano de vocackin y potencialidad
del territorio)

En lo que respecta a las zonas de riesgo y derecho de via, la primera se ubica en los limites de la Cabecera Municipal
y El Rancho de los Padres sobre &l camino de acceso a esta comunidad, se restringe el uso urbano en esta drea por estar
sujeta a inundaciones durante gran parte del afio, en lo que se refiere a derecho de vias, se resininge el uso urbano a lo
largo de las vialidades Toluca-Zidcugro y Villa Victorla-El Oro respetanda 20 y 12 melros de restriocion respectivamente,
del mismo modo se restringe el uso urbana a lo fargo del canal de conduccion de agua del sistema Cutzamala que cruza
por la parte central al municipio de Villa Victorla respetando una restriccion de 20 metros.

En relacidn a las zonas urbanizables, se plantea un esquema de cracimiento consistente en la redensificacion de
baldios urbanos v la orientacidn del crecimiento hacia las zonas periféricas de los niclecs centrales, para este caso las
comunidades de Villa Victoria, Palizada, San Diega Suchitepec, colonia Dr. Gustavo Baz y Turcio primera seccion, procu-
rando en todo momento controlar adecuadaments la conurbacién con otras comunidades come es el caso de nuestra drea
urbana,

En lo que respecta a las comunidades mas alejadas y con alto grado de dispersion, se Implementaran programas
tendientes a generan concentracionss contiguas entre sf para poder ofrecer los sarviclos basicos y abatir el grado de
dispersion que por la extension del municipio es muy significativo sobre todo en la parte norte y orienta de Villa Victoria.

Por dltimo, consideramos areas de amortiguamiento a fas zonas boscosas periféricas a las 104 comunidades de Villa
Victoria, en particular las que presentan pendientes mayores al 10°% donde predomina el uso agricola y/o forestal.

5.2.3 Zonificacion de usos y destinos de zonas urbanas y urbanizables

El andlisis de usos y destinos del suelo para este caso se reallzaré a nivel municipal y urbano respectivameante
conslderando en toda momento las particularidades que presenta cada unc de estos ambitos,

del Territorio v Usos
Area Urtzsna 67257 | 282 148423 | 352
Habiacional 15 | 9714 I8 | 114 | 90 100
1Comamioy
aanicios 10240 | 024 10240 | D24
‘Equ'om oT022 | 228 97022 | 228
Industria 10100 | 23 10100 | 23

No wbanizatieR 3660 93
NO Lrban izatie-
ANP 2854037 | 6729

424309 | 100 2566.85 604 |7372.68 | 1737 20 w00
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definir las distintas dreas del municipio.

EnioquessreﬂereaIazonificacidndeusosydosunosenlamurbmamal.sodebedestacarquepulas
caracleristicas del municipio de Villa Victoria la Integracidn urbana es incipiente, asi como las actividades que a su
interior se desarroflan y en algunos casos presenta un alto grado de homogeneldad en sus usos existentes.

Nosapodrénamblarlosusoadelsueb.lasdensldadeselntensidadesdemapwvaehanﬁeﬁoyha!tufada
Mﬂudmspmistosenosteplanyswplamshlegm,quﬂmpﬁquenhnmdﬂhad@dehmmm:aumma
prevista e impacten negativamente en los servicios publicos. Las modificaciones al plan municipal de desarrollo urbano
de Villa Victoria, deberén observar el procedimiento que para su elaboracion, aprobacién, publicacion y registro prevé el

Libro Quinto del Cédigo Administrativo y su Reglamento.

oA HABTACIONAL ZDMTS D TERRENO o5 =
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i HABTACIONAL SI3MTS DE TERREN = s
HEC0A PRI SR DETERIIEND 1864 795%
HI000A . ST I TERIND 057 7.08%
HiZA PG PRI A TERARN0 2@ 1499%
" HABITACIONAL 000U TS? OE TERRENO o e
cuA CENTRO URBANO CON MEZCLA DEUSOS 82 ass%
CRUA CORREDOR URBANO 1267 a9
EEC EQLPAENTO DEEDLIOANY 1527 1260%
—— FOUPAMENTOOE SALLDY ASISTENCA s pvy
ECL EQUIPAMENTO COMERCIAL LOCAL 105 am%
i) EQUPAUENTO DE REGREACION Y § i
ETR - TUNMO x5 1.77%
R EQUPAMENTO DE ADVINSTRACION Y p P
AN INDUSTRIAMEDIANA NG CONTAMNANTE 120 008%
R ZONADE RIESGO 1 107%
ToTAL e 100%
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GRAFICA 17: DOSIFICACION Y USOS DEL SUELO DEL CENTRO DE POBLACION
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se podrdn cambiar los usos del suelo, las densidades e intensidades de su aprovechamiento y la altura de edificaciones
previstos en aste plan y sus planos integrantes, que impliquen la modificacion de Ia estructura urbana prevista e impacien
negativamente en los servicios publicos, Las maodificaciones al Plan Municipal de Desarroflo Urbano de Villa Victoria,
daberdn observar el procedimiento que para su elaboracian, aprobacion, publicacion y registro prevé el Libro Quinto del
Cdédigo Administrativo y su Reglamento.

1.H.250 A HABITACIONAL DENSIDAD 250.

USOS GENERALES
Habltacional mezclado con comercios bésicos

* USOS ESPECIFICOS

Se tendra una densidad maxima de 40 viv. ha. y se permite la Instalacién de usos de servicios dentro de la
vivienda. Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 150
m? de la superficle y un frente de cuando menos 8 ml las edificaciones podrin una altura méxima sin incluir tinacos,
de 4 niveles o 12 ml, deberd dejarse como minimo 30% de la superficie de el lote sin construir y una superficie
equivalente a 2.8 veces la superficie del lote.

H.250 B HABITACIONAL DENSIDAD 250.
USOS GENERALES

Habitacional mezclado con comercio y servicios:

Consultorios y despachos integrados a la vivienda. y comercio de productos y servicios basicos,
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« USOS ESPECIFICOS
Se tendré una densidad méxima de 40 viv. ha. y se permité la instalacién de usos de servicios, Se podrén utifizar
servidores de predios cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 150 m? de superficie y enfrente de
cuando menos 8ml las edificaciones podrén tener una allura maxima, sin incluir tinacos, de 4 niveles o 12 ml deberén
dejarse como minimo 30% de la supedicie del lote sin construlr y una superficie construlda equivalente a 2,8 veces la

superficie del lote,

1.H.300 HABITACIONAL DENSIDAD 300

¢ USOS ESPECIFICOS
Se tendrd una densidad maxima de 30 viv. ha. Y se permite |a instalacién de usos de servicios dentro de fa
vivienda. Se podran utilizar subdivisiones de pradios cuando las fracciones resultantss tengan como minimo 180mts?
oe la superficie y un frente de cuando menos 9 ml, las edificaciones podrén tener una altura méxima, sin incluir tinacos,
de 2 nivales 0 6 mi, deberé dejarse como minimo 40% de la superficie del lote sin construir y una superficie equivalente
a 1.2 veces de la superficie del lote.

H.333 A HABITACIONAL DENSIDAD 333

. USOS GENERALES
Habitacional mezciedo con comercios bésicos

« USOS ESPECIFICOS
Se tendréa una densidad maxima de 30 viviha. y se permite la instalacién de usos de servicios. Se pedrén autocizar
subdivisiones de pradios cuando las fracciones rasultantes tengan como minimo 200 m?, de superficie y un frente de
cuando menos 10 mi, las edificaciones podran tener una altura méxima, sin inciuir tinacos, de 2 niveles a 6 m2, mi,
deberd dejarse como minimo 40% de la superficie del lote sin construir y una superficie construida equivalents 1.2
veces de la superficie de el lote.

1,H.1000 HABITACIONAL DENSIDAD 1000

. USO8 GENERALES
Habitacional mezciado con uso agropecuario

* USOS ESPECIFICOS
Se tendra una densidad méxima de 10 vivha. y se permite la instalacién de uscs de servicios. Se podran utllizar
subdivisiones de predics cuando las fracciones resultantes tangan como minimo 600mts? de superficie y un frente de
cuando menos 25 m., las edificaciones podran tener una altura méxima, sin incluir tinacos, de 1 nivel o 3 mi, deberé
dejarse comao minimo un 60% de la superficie del lote sin construir y una supericie construida squivalente a 0.4 veces
la superficle del lote.
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1 H.1333 HABITACIONAL DENSIDAD 1333

. USOS GENERALES
Habitacional mezciado con uso agropecuario

» USOS ESPECIFICOS
Se tandra una densidad maxima de 7.5 vivha. y se permite la instalacion de usos de servicios. Se podrdn utilizar
subdivisiones de pradios cuando las fracciones resultantes tengan come minimo 800 m? de superficie y un frente de
cuando menos 30 m., las edificacionss podran tener una altura méxima, sin incluir tinacos, de 1 nivel o 3 mi, debera
dajarse como minimo un 70% de 1a superficie del lote sin construir y una superficie construida equivalente a 0.4 veces
la superficie del lote.

1 H.2000 HABITACIONAL DENSIDAD 2000

. USOS GENERALES
Habitacional mezciado con uso agropecuario

* USOS ESPECIFICOS
Se tendré una densidad méxima de 5 viviha. y se permite la Instalacién de uscs de servicios, Se podrén utilizar
subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 1,200 m? de superficie y un frante de
cuando menos 30 ml, las edificaciones podréan tener una altura méxima, sin incluir tinacos, de 1 nivel o 3 ml, deberd
dejarse como minimo un 80% de la superficie del lote sin construir y una superficie construida equivalente a 0.4 veces
Ia superficie del lote.

2. CRU250.A CORREDROR URBANO DENSIDAD 250

USOS GENERALES
Habitacional

Oficinas, bancos, comercios de productos y servicios bésicos y especializados en establecimientos con
servicios de alimentos hasta de 120.0 m2, construidos,

« USOS ESPECIFICOS
Se tendréd una densidad maxima de 50 viviha. y se permite la instalacién de uscs comercial y servicios. Se podran
utilizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes tengan un minimo de 120 m2 de superficie y un
frente de cuando mencs 7mi,

Las edificaciones podran tener méaxima, sin Incluir tinacos, de 4 niveles o 12.0 m, debera dejarse como minimo 40% de
la superficie del lots sin construir y una superficie construida equivalente a 2.4 veces la superficie del lote.

3. EQUIPAMIENTO

. USOS GENERALES
Equipamiento
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* USOS ESPECIFICOS
Solo se permitira la construccion de equipamiento urbano. La normatividad varfa de acuerdo al tipo de equipamiento y
se sujetardn a la aprobacion de las autoridades estatales y/o municipales. Los frentes lotes minimos, superficie sin
construir y la suparficie de desplante varia de acuerdo al tipe de equipamiento; educacion y cultura 14/250/40/6, salud
y asistencia 14/250/20/80, comercio 30/1000/10/90, recreacion y deporte 30/1000/40/60, comunicacton y transporte
14/250¢20/80, turismo 25/600/40/80, administracion y servicio 25/600/20/80,

CLASIFICACION DE USOS DEL SUELO Y OCUPACION
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5.2.4 Estructura vial y sistema de transporte en zonas urbanas y urbanizables

Actualmente, la cobertura vial en Villa Victoria en términos generales es aceptable, ya que las 104 comunidades que
integran el municipio estan interconactadas entre s!, la problemdlica més relevante es la referida a las condiciones
fisicas de las vialidades, debido a que en su mayor(a son caminos de terraceria en malas condiciones. Para disminuir
este problema se propone la pavimentacién de la via de acceso de Cerrillo del Hospital hasta la Union Berros, ya que
es una vialidad que cruza el municipio por el centro y lo comunica directamente con Almoloya de Judrez y Amanaico;
de la misma forma, por la parte norte se propone la pavimentacién de la vialidad de San Felipe de la Rosa hasta La
Loma del Lienzo, comunicando a las comunidades del Barrio |la Providencia y el Jacal, en la parte sur se propone la
pavimantacion de! tramo faltante de la Colonia Dr. Gustavo Baz Prada a San Luis la Gavia, dando cobertura a las
comunidades de Santa Elena, Laguna Seca ejido, San Agustin Altamirano y San Luls La Gavia, asi como la vialidad
que comunica a Jesiis Marfa con Turcio Primera Seccidn, Turcio la Loma y Turcio tercera seccion,

En lo que respecta a la zona urbana especificamente de vialidades primarias, se propone la pavimentacion de la
vialidad que comunica a San Padro del Rincén con la Cabecera Municipal asi como la continuacion de la vialidad
Porfirio Diaz hasta el Libramiento, se propone también la pavimentacién de la vialidad costera a |a laguna en la
comunidad de Las Pafas, pasando por a Cabecera Municipal hasta el camino de acceso al Rancho de los Padres.
En lo referente a vialidades secundarias y locales de nueva craacion, se propone la traza ortogonal de tres vialidades
en direccién orlente-poniente y tres vialidades en direccion norte-sur en la zona ponlente de la Cabecera Municipal,
queummummmmmmadeamwum;elnmesquemseapturiamhzomdel
Rancho de Los Padres con la construccién de dos vialidades con direccidn norte sur que servirfan como ejes
inaegradomdoemmridadeonlazmaurbmamsuconiumo,paraeulocasosepmponenv'uldaducmun
minimo de 12 mts de ancho.

Es necesaria la construccion de carriles de reduccion en el entronque de acceso de la carretera Toluca-Zitacuaro a
Villa Victoria, asi como en el entronque de la carretera Villa Victoria—E| Oro con el Libramiento de la Cabecera
Municipal, en ambos casos se consideran entronques conflictivos. De manera general a nivel municipal es indispensable
¢l majoramiento de caminos de terracerfa y en la medida de lo posible el revestimiento de los mismos, con el fin de
responder a las necesidades de intagracién de las comunidades entre sl.

Por (timo, es importante recalicar la necesidad de cuidar las restricciones en materia de vialidad, ya que por la
ubicacién del municiplo a mediano y largo plazo estas restricciones tendrén un uso complementario que mejorara el
nivel de servicio que prestan sobre todo en las reservas para entronques con la camretera federal Toluca-Zitdcuaro y
con la carretera Toluca-E1 Oro, en un radic de 20 metros a la redonda, debido a gue ambas vialidades son el eje
estructurador del sistema vial en Villa Victoria.

En lo que respecta al sistema de transporte éste es altamente insuficiente, ya que al interior del municipio solo se
presta este serviclo via taxis por lo que se propone a mediano plazo crear futas de transporte urbano que tengan
como origen y destino la Cabecera Municipal considerando como prioritarias fas rutas El Espinal, Casas Coloradas,
La Providencia, Loma del Lienzo, San Roque, Venta de Ocotillos, Rancho de los Padres, el Hospital propiedad y
la Cabecera Municipal, este circuito darfa cobertura a toda la parte norte del municiplo, con paraderos en cada
una de las comunidades mencionadas. La otra ruta seria de la Cabecera Municipal, Jesus Maria, Seccién de
Guadalupe, Laguna Seca, Turcio primera seccién, Turcio la Loma y Turclo tercera seccion de ida y vueita con
paraderos en cada una de estas comunidades. Por Ultimo, la ruta Cabecera Municipal, Colonia Dr. Gustavo Baz,
Santa Elena, Laguna Seca, San Agustin Altamirano y San Luis la Gavia de ida y vuelta con paraderos en cada
una de las comunidades menclonadas,
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5.2.5 Redes de Infrasstructura y cobertura de equipamientos y servicios

Las caracteristicas demograficas y funcionales que presenta el municipio de Villa Victoria, asi como el grado de
importancia que representa al interior del sistema de ciudades de Valle de Bravo nos plantean un escenario de
crecimientc poblacional y requerimiento de Infraestructura y servicios que a madiano y largo plazo estardn por
encima de los requerimientos del mismo municipio central de este sistema, Valle de Bravo, s por esto que la
estrategia de infraestructura y equipamiento contiene y abarca el mayor esfuerzo en la inyecclén de recursos
econémicos para evitar, en fa medida de lo posidle, un desarrolio inequitativo.

En lo que se refiere a la dotacidn de agua potable en la zona urbana, se propone la construccién del circuito
hidrdulico de Las Pefias en la parte oriente en la vialidad paralela a la prolongacién Lazaro Cérdenas, otro circuito
hidraulico en la Cabecera Municipal de la desviacién de El Oro a la calle Matamoros, en el camino sin nombre
paralelo a la calle Joseta Ortiz de Dominguez, asimismo, se propone la ampliacién de red de |a calle Guadalupe
Victorla, El Encino, Matamoros y Benito Judrez. A nivel municipal, se propone fa coordinacién entre el ayuntamiento
y los comités encargados de adminisirar ese servicio para procurar instalar redes técnicamente adecuadas y ampliar
los sistemas existentes.

En lo que se refiere al drenaje en la zona urbana, destaca la construccién del colector de aguas residuales en la
Cabecera Municipal, la planta tratadora de aguas negras para abatir el problema de la contaminacion de la Presa
Villa Victoria, se propene también el entubamisnto del canal a cielo abierto que capta los residucs de Jesls Marla
y la Cabecera Municipal, ubicado en la parte poniente de esta Ultima, asimismo, se propone la ampliacién de rades
en las zonas periféricas de ia Cabecera Municipal, JesGs Marfa, San Pedro del Rincon y Las Pefias. A nivel
municipal de manera general, se propone la ampliacién de las redes existentes y la construccién de nuevas redes
en las comunidades donde no existan ya que actualmente solo el 7% de la poblacién cuenta con este servicio.

En lo que se refiere a la electrificacién en la zona urbana se propone el Incremento de voltaje en el centro de ia
Cabecera Municipal, mediante la instalacién de mas transformadores de mayor cepacidad, asl como promover
brigadas de deteccién de bajadas clandestinas, ya que actualmente existe una perdida importante por este concepio.
A nivel municipal se propone ia creacién de circuitos eléctricos, uno ubicado en la parte norte del municipio y otro
en la parte sur para dar cobertura de energia eléctrica a estas zonas, también se propone el incremento de la
capacidad de la subestacién eléctrica que se ubica en la comunidad de Palizada para generar la energla suficients
y cubrir la demanda de este servicio a corfo y madiano plazo.

En lo que respecta al alumbrado publico en la zona urbana, se plantea incrementar en su cobertura teritorial
principaimente en Jesds Maria, la Cabecera Municipal y San Pedro del Rincdn, asimismo, es indispensable dar el
mantenimiento preventivo y correctivo a esta servicio, debido a que actualmente alrededor del 15% de la infraestructura
instalada esta fuera de funcionamiento. A nivel municipal este servicio es incipiente, se propone en una primera
alapa poner en operacion un programa tendiente a dotar de este servicio a las comunidades potencialmente aptas
y con demanda real comprobada.

En lo que se refiere a la disposicidn final de basura este servicio se presta an 17 comunidades, inciuldas las 5
que integran la zona urbana, se propone en érminos generales fa conformacion de un relleno sanitario que cumpla
con los requerimientos minimos de la secretarfa de ecologia, el cual puede ser el basurero municipal actual o se
puede construlr uno nuevo preferentaments an fa zona donde actualmente se ubica este tiradero.
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Por (ltimo, se propone una obra de proteccién consistente en el lratamiento adecuado en la construccién del
camino de acceso al Rancho de los Padres, que cruza por la Unica zona con problemas de inundacion en el
m\h‘vlo,mtsdequecwmoonolﬁosgodequealincremonwddveldeawadelaﬁcsaVIhVIaorhpuede
quedar totalmente cublerto del vital liquido, lo que generaria un problema de incomunicacién y riesgo de uso de esta
vialidad

Cabodoaquueenlao&mmapllcabbparalapmpummﬂasepmmabwrlosrndmwwios
dotocmdocylaoomwodondoIntraeslmemrasoapﬁoosobrozonasumanasyloubarﬁzabhs.oonelmmwrel
desarrolio urbanc a zonas polencialments aptas.

5.2.6 Integracién ¢ Imagen urbana

SemmwmelmmrwmammammvmmfmmommbomymdoIabesecon
cemmooompmﬂdoenloﬂnadobioqu»deoolorm’o,sodobonowﬂnﬁramotamosoonbmdooonamy
{uminarias en forma de farol en las esquinas de la plaza, asl como remodelar y/o construir Kioscos, respetando en
todomomemohmummadebaedﬁdosqwoambenyooupanhprmmmunlcw.astcomohinswae-dn
de bancas de fierro forjado tipo rustico.

EnloquerespedaalacalloprhclpalﬂaladssvhdénalacaneMaWos.sophmlhoonswwonde
arbotameaylmimmIgudesabedelaphnomntelnmmeaqmmmpmpomenlapro‘onmdmm
Cardenas en la comunidad de Las Pefias. A lo largo de la Avenida Lazaro Cérdenas de la comunidad de Jesus Marfa
hasta Las Pefas se propone pintar las fachadas de viviendas y comercios del mismo color, asimismo, se sugiere
qmlanommclauuadecales.comudosysemdosmvmonplmdemmbrjado.dmndolaswdahs
de Villa Victorla en la parte superior, las placas completas se colocaran en colgantes para cOMercios y servicios, y
uﬂwnmmmimmmm.wamuwmummmeonﬂbolesurbanoeonlodala
Avenida Lazaro Cérdenas, desde Jesis Maria hasts Las Pefas y de |a misma manera en el primer cuadro de la
Cabecera Municipal.

A nivel municipal se propone conservar la arquitectura rustica en la que predominan los techos de doble agua
comuuldoaoonmaylosnwroedaanobootwique.seplanMaqwlooroabdnlemosdolacaﬂ-pmcipalonhn
comunidades sean empedrados para no romper con el esquema arquitecténico existente, asl como implementar
brigadas en las que participe la comunidad, para sl remosamiento de sus iglesias y plazas en las comunidades
donde existan.

5.2.7 Centros Concentradores de Servicios Rursies

Los centros de Poblacién que ofrecerdn los servicios antes sefialados serén:
-Palizada.

-San Marces de la Loma.

-Santiago del Monte.

-Turcio (Primera Seccion).
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Tabla 12! Requerimienios de suelo urbano al 2020

rea urbana actual 673.57 29.65
Zona urbanizable 777.66 34.22
Prioridad alta. 259.59 11.43
Prioridad media, 185.41 8.17
Prioridad baja . 296.66 13.05
Zona urbana no programada. 36 1.59
Zona no urbanizable 43 1.89
TOTAL 2271.89 100%

5.2.8. Orlentacién del crecimiento urbano

La orlentacitn del crecimiento urbano de! municipio de Villa Victoria se regira prioritariamente por dos aspectos: el
primero, es el referido a la potencialidad fisica y natural del suelo en cuanto & su composicion y relieve; el segun-
do, se refiere al medio fisico construido en cuanto a su dotacion de infrasstructura y servicios, con estos dos ele-
mentos se identificaron las zonas aptas para el desarollo urbane, las zonas con viabilidad para el desarrolio urba-
no que en su caso requieren implementos especiales para su uso y por ditimo las zonas no urbanizables, las cua-
les presentan restricciones o rlesgas para el desarrollo urbano.

5.2.9. De los Programas de Desarrolio Urbano

Los programas de desarrollo urbano son instrumentos de ejecucidn de las politicas y las estrategias del
Plan Municlpal de Dasarrollo Urbano de Villa Victorla para el legro de sus objetivos y metas; en ellos se
precisarén las acclones a realizar, se determinaran los responsables y se estableceran los plazos para su
cumplimiento, de conformidad con los recursos y medios disponibles.

Los programas podrén ser precedidos o seguidos de acuerdos y convenios de coordinacion entre las
autoridades correspondientes de su ejecucion y de convenios de concertacion con los sectores social y
privado participantes en los que se estableceran los aspectes esenciales para elaboracion o cumplimiento de
los programas,

6. CATALOGO DE PROYECTOS, OBRAS Y ACCIONES

Con base en el diagnostico realizado, asl como la estrategia de desarrollo urbano y privilegiando las
caracteristicas que presenta el municipio de Villa Victoria se realizo un catalogo de proyectos obras y accio-
nes que al gobierno municipal debera realizar con el apoyo del gobierno federal y/o estatal

LA EJECUCION DE LAS PROPUESTAS CONTENIDAS EN ESTE CAPITULO ESTAN SUJETAS A LAS
CONDICIONES DE FINANCIAMIENTO Y PRESUPUESTOS VIGENTES"
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7. INSTRUMENTACION

El presente capitlo contiene los instrumentos que deben ser creados o impulsados para ejecutar el Plan Municipal
de Desarrollo Urbano de Villa Victoria a fin de darle operatividad y seguimiento y con ello dar cumplimiento a sus
objetivos y estrategias. Para cumplir a cabalidad el presente documento, la administracin poblica municipal deberad
enmarcar su accién en la legalidad que consiste en aplicar puntual y equitativamente los ordenamientos Jurfdicos y
normativos en materia de ecologfa, agua potable, proteccién civil, vialidad y transporte, desamolio industrial y agropecuario
establecido por los sectores y dependencias correspondientes.

7.1 NORMATIVIDAD
7.1.1 Normas de uso del sueio

H.250A HABITACIONAL DENSIDAD 250
Habitaciona! mezclado con comercio y servicios bésicos

Usos Especificos

La densidad méxima destinada para este uso es de 40 viviha y se permite la mezcla de usos comerciales y de sarvicios
bésicos. Las condiciones para la subdivision de pradios se reflere a que las fracciones resultantes no deben ser menores a
150 m2 y el frente debe ser superior a 8 metros. Las construcciones deberdn dejar un espacio sin afectar del 30% de fa
superficie total del predio, mientras que se podré construir en el 70% restante, por otro lado, la altura sobre desplants serd
de 2 niveles o 6 metros; la intensidad méaxima de construccion es de 1.4 veces |a superficie del predic.

H.300A HABITACIONAL DENSIDAD 300
Habitacional mezciado con comercio y servicios bésices

Usos Especificos

La densidad méxima destinada para este uso es de 33 viviha y 8 permite la combinacion de usos comerciales y de
servicios basices. Las condiciones para la subdivisién de predios se refiere a que las fracciones resultantas no deben ser
menores a 180 m2 y el frente debe ser superior a 9 metros. Las construcciones deberan dejar un espacio sin afectar del
40% de la superficie total del predio, mientras que se pedrd construir en el 60% restante, por otro lado, la altura sobre
desplante serd de 2 niveles o 6 metros; la intensidad méxima de construodin es de 1.2 veces ia suparficie del predio.

H.333A HABITACIONAL DENSIDAD 333
Habitacional mezclado con comercio y servicios bésicos

Usas Especiicos

La densidad méxima destinada para este uso es de 30 viviha y se permite la combinacidn de usos comerciales y de
senvicios basicos. Las condiciones para la subdivisién de predios se refiere a que las fracciones resultantes no deben ser
menores a 200 m2 y el frente debe ser superior a 8 metros. Las construcciones deberéin dejar un espacio sin afectar del
40% de la superficie total del predio, mientras que se podrd construir en ol €0% restante, por otro lado, la altura sobre
desplante serd de 2 niveles 0 & metros; la intensidad méxima de construccion es de 1.2 veces la superficie del predio.

H.500A HABITACIONAL DENSIDAD 500
Habitacional mezclado con comercio y servicios basicos

Usos Especiicos

La densidad médma destinada para este uso es de 20 viviha y se permite la combinacién de usos comerciales y de
serviclos bésicos. Las condiciones para la subdivisién de predios se refiere a que las fracciones resultantes no deben ser
manores a 300 m2 y el frente debe ser superior a 10 melros. Las construcciones deberén dejar un espacio sin alectar del
50% de la superficie total dal predio, mientras que se podra construir en el 50% restante, por otro lado, fa altura sobre
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desplante serd de dos niveles 0 6 metros; la iIntensidad maxima de construccion es de 1.0 vez |a superficle del
predio.

H.1000A HABITACIONAL DENSIDAD 1000
Habltacional mezclado con comercio y servicios basicos

Usos Especificos °

La densidad méxima destinada para este uso es de 10 viviha y se parmite la combinacion de usos comerciales y de
servicios bésicos. Las condiciones para la subdivision de pradios se refiere a que las fracciones resuitantas no
deben ser menores a 600 m2 y el frente debe ser superior a 15 metros. Las construcciones deberén dejar un espacio
sin afectar del 50% de la superficie total del predio, mientras que se podra construir en el 50% restante, por otro lado,
la altura sobre despiante serd de dos niveles o 6 metros; la intensidad méxima de construccion es de 1.0 vez la
superficle del predic,

H.1333A HABITACIONAL DENSIDAD 1333
Habitacional mezclado con comercio y servicios basicos

Usos Especificos

La densidad méxima destinada para este uso es de 7 viviha y se permite la combinacion de usos comerciales y de
servicios bdsicos. Las condiciones para la subdivisién de predios se reflere a que las fracciones resultantes ne
deben ser menores a 800 m2 y el frente debe ser superior a 20 metros, Las construcciones deberén dejar un aspacio
sin afectar del 70% de la supericie total del predio, mientras que se podra construir en el 30% rastants, por atro lado,
la altura sobre desplante serd de dos niveles o 6 metros; 1a intensidad mdxima de construccion es de 0.6 veces la
superficie del predio.

H.2000A HABITACIONAL 2000
Habitacional mezclado con comercio y servicios bisicos

Usos Especificos

La densidad maxima destinada para este uso és de 5 viviha y s permite la combinacién de usos comerciales y de
servicios basicos. Las condiclones para la subdivision de predios se reflere a que las fracciones resultantes no
deben ser menoras a 1,200 m2 y el frente debe ser suporior a 30 metros. Las construcciones deberdn dejar un
espacio sin alectar del 80% de la superficie total del predio, mientras que se podré construir en el 20% restante, por
otro lado, la altura sobre desplante serd de dos niveles 0 6 metros; la Intensidad mdxima de construccidn es de 0.4
veces la superficie del predio.

CU 250A. CENTRO URBANO 250
Habitaciona! mezclado con comercio y serviclos basicos y especlalizados

Usos Especificos

La densidad méxima destinada para este uso es de 40 viviha y se permite la combinacién de usos comerciales y de
servicios basices, Las condiciones para la subdivision de predics se refiere a que las fracciones resultantes no
deben ser menores a 150 m2 y el frente debe ser superior a 8 metros. Las construcciones deberén dejar un espacio
sin afectar del 30% de la superficie total del predio, mientras que se padré construir en el 70% restante, por otro lado,
la altura sobre desplante sard de 3 niveles o 9 melros; la intensidad médxima de construccion es de 2.1 veces &
supedicie del predio.

CRU 250A. CENTRO URBANO 250
Habitacional mezclado con comercio y serviclos basicos y especializados

Usos Especificos

La densidad méxima destinada para este uso es de 40 vivilha y se permile la combinacion de uscs comerciales y de
servicios bdasicos, Las condiciones para la subdivisién de pradios se refiere a que las fracciones resultantes no
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deben ser menores a 150 m2 y el frente debe ser superior a 8 metros. Las construcciones deberdn dejar un espacio
sin afectar del 30% de la superficie total del predio, mientras que se podré construir en el 70% restante, por otro iado,
la altura sobre desplante serd de tres niveles o 9 metros; la infensidad maxima de construccion sera de 2.1 veces
la superficie del predio.

E-EC (Educacién y Cultura)

Educativo: jardines de nifios, guarderias, kinderes, escuelas, praparatorias, institutos tecnolégicos, universidades,
centros de Investigacién, entre otros que se especifican en la Tabla de Usos del Suelo anexa a este Plan.

Cuftural: auditorios, teatros, cines, salas de conciertos, bibliolecas, museos, galerias de arts, hemerotecas, pina-
cotecas, filmotecas, cinetecas, casas de cultura, salas de exposicién, centros comunitarios y salones de usos
mdltiples, entre otros que se especifican en la Tabla de Usos del Suelo anexa a este Plan.

Lote minimo 500 m2, frentes de 10 metros, altura de 2 niveles o 6 metros, 40% de superficie minima sin construlr,
y 1.2 vaces el drea del predio para construir.

E-SA (Salud y Asistencia) centros de consultorios y de salud, unidades de primer contacio, laboratorios de andlisis
dentales, clinicos, opticos, dispensarios, ciinicas, hospitales, orfanatorios, asilos, albergues, estancias infantiles,
centros de integracidn juvenil, entre otros que se especifican en la Tabla de Usos del Suelo anexa a ests Plan.

Lote minimo 500 m2, frentes de 15 metros, altura de 2 niveles © 6 metros, 40% de superficie minima sin construlr,
y 1.2 veces el drea del pradio de construccion,

E- RD (Recreacién y Deporie) auditorios, leatros, cines, billares, salones en general, gimnasios, campamentos,
pistas para motociclismo, juegos infantiles, balnearios, actividades acudticas, canchas deportivas, piazas, jardines
boténicos, juegos Infantiles, parques y jardines en general, y zoolégicos, entre otros que se especifican en la Tabla
de Usos del Suslo anexa a este Plan.

Lote minimo 1333 m2, frentes de 30 metros, altura de 2 nivelas o 6 metros, 70% de superficle minima sin construir,
y 0.6 veces el area del predio para construir,

E- CA (Comercio y Abasto) establecimientos para la venta de material eléclrico, de plomerfa, de decoracion;
plomerias, mueblerias, boutiques, mercados, tianguis, entre otros que se especifican on la Tabla de Usos del Suelo
anexa a esle Plan,

Lote minimo 500 m2, frentes de 10 metros, altura de 2 niveles o 6 metros, 40% de superficie minima sin construir,
y 1.2 veces sl drea del predio para construir.

E- AS (Administracién y Serviclos) oficinas plblicas de gobiemo, sindicales, agencias comerciales, de viaje y
privadas; instalaciones para la seguridad pdblica y procuracidn de justicia, cementerios, entre otros que se especi-
fican en la Tabla de Usos del Suelo anexa a este Plan, Lote minimo 600 m2, frantes de 20 metros, altura de 2 niveles
o 6 metros, 40% de superficie minima sin construir, y 1.2 veces el drea del predio para construir.

E- CT (Comunicaciones y Transporte) terminales de pasajeros urbanas y forédneas, terminales de carga, sitics de
taxi, agancias de correo, mensajerias, telégrafos, agenclas de teléfonos, entre otros que se especifican en la Tabla
de Usos del Suelo anexa a este Plan.

Lote minimo 1333 m2, frentes de 20 metros, altura de 2 niveles o 6 metros, 70% de superficie minima sin construlr,
y 0.6 veces el drea del predio para construir,

E- T (Turistico) hoteles, moteles y servicios relaclonados con el turismo, oficinas cabafias bowpalos, paraderos de
taxis, entre otros que se especifican en la Tabia de Usos del Suelo anexa a este Plan,

Lote minimo 1333 m2, frentes de 20 melros, altura de 4 niveles o 12 metros, 50% de superficie minima sin construir,
y 2 veces el drea del predio para construir.
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N-BOS-N (NATURAL BOSQUE NO PROTEQGIDO)
Uso General:
Desarrrolio forestal,

Usas aspecificas:

Rural y/o de baja densidad, plantacién y cuidado de 4reas forestales, apicultura y cultivo de hortalizas, cereales, frutas y
lequmbres y habiitacion de viveros, comercics, servicios y equipamientos bdsices, jardines botanicos, juegos infanties,
parques y jardines en general, instalacionss para el hospedaje como cabafas, bungalos y posadas, balnearios y activida-
des acudticas, y gimnasios en general.

Se tendré una densidad mdxima de una vivienda por hectirea, frentes da 50 metros, lotes minimos a subdividir de 6,000
metros, el frante es de 50 metros; superficie minima sin construir del 95%; las edificaciones deberan tener una altura
minima, sin incluir inacos, de dos niveles o siete metros da altura y |a intensidad méxima de construccion serd de 0.1 veces
la superficie del pradic

AG- MP-N, (AGRICULTURA MEDIANA PRODUCTIVIDAD NO PROTEQIDO)

Uso General:

Habiacional de baja densidad, desarrolio de actividades agropecuarias..

Usos especiiicos:

Habiacional, rural y/o de baja densidad, cultivo de hortalizas, cereales, frutas y legumbres y habilitacién de viveros, crfa de

ganado y animales de traspatio, apicultura y avicultura, comercio, servicios y equipamiento especializado, infraestructura e
instalacionss en general, relacionadas con el campo.

Se permitiré una vivienda por hectédrea; el frente minime s de 50 metros, y lotes minimos en subdivisidn serd de 5,000 m2;
superficie minima sin construir del 90%; las edificaciones deberdn tener una altura minima, sin inciuir inacos, de dos
niveles o siete metros de altura y 1a intensidad méxima de construccion serd de 0.2 vecss la superfice del predio

Para efectos juridico-administrativos &l sistema normativo para la construccién de equipamiento urbano se dwide
en dos elamentos: equipamiento urbano local y equipaméento urbano de impacto regional, en ambos casos deben
conslderarse las siguientes caracteristicas:

Localizacién: de facil acceso y un rango de ubicacion de acuerdo a las normas de SEDUE hoy SEDESOL; el nivel
de servicio, el rango de poblacion, la Importancia del equipamiento y su tipo de cobertura en conjunto nos permite
proponer puntualments la ubicacién del equipamiento cumpliendo en todo momento con todas y cada una de las
caracleristicas ames mencionadas.

Dotacién: Las unidades bésicas de servicio, de acuerdo del tamafio de |a poblacion y las caracteristicas del muni-
ciplo {por contar con poblacién eminentemente rural), los turnos de operacidn, , los metros cuadrados construldos y los
metros cuadrados de terreno.

Caracteristicas del predio: Se considera sl tamadio del predio de acuerdo al tipo de equipamiento en mencién, el
frente del mismo, las pendientes del lerreno, la resistencia del suelo y la posicidn que ocupa en la manzana o ruta.

Infraestructura y servicios plblicos: Se consideran las redes y canalizaciones de pavimentacion, teiéfono, alumbra-
do plblico, enargia eléctrica, alcantarillado y agua potable, también es Indispansable considerar los servicios de trans-
porte, recoleccién de basura y seguridad publica asl como la ubicacién del equipamlento con respecto a las vialidades
existentes.

En conjunto los lineamientos normativos expresados con anterioridad nos permitirén seleccionar adecuadamente
los sltios y las caracter(sticas de los diferentes equipamiantos garantizando en todo momento una corracta localizacion
y accesibilidad para su mejor funcionamienta.

En lo que respecta a los equipamientos de impacto regional ademds de la normatividad sefialada anteriormente
deben de presentar un estudio de Impacto urbano o regional segin sea el caso el cual sera revisado y avalado por la
Direcclén General de Administracién Urbana del Gobierno del Estado de México. Las actividades que son considera
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das de impacto significativo son todas aquefias que para su ejecucién utificen elementos fisico quimicos dafil-
nos © de riesgo para el ser humano, la flora y la fauna, asi como todas aquellas construcciones que por su dimen-
sién, ublcacion o giro generen problemética significativa en el territorio donde se ubiquen, por esto es indispensable
acatar en todo momento las disposiciones especificas creadas por las dependencias federales, estataies y munici-
pales en materia de normatividad de las actividades ¢ usos del suelo en cuslquiera de sus modalidades.

Para |a ejecucion del Plan de Desarrolio Urbano de Villa Victoria en cuestién de normatividad se deben crear
convenlos con otros municipios, con el estado o la federacidn para sumar esfuerzos y optimizar recursos con el fin
de mejorar e impulsar actividades como: la seguridad pdblica, proteccién civil, ecologia, agua y saneamiento,
servicios publicos, deporte, salud, transporte, infraestructura y equipamientos,

Usos de Impacto regional.

Los usos del sualo establacidos en el articulo 5.61 del Codigo Administrativo del Estado de México que requie-
ren obtener el Dictamen de Impacto Regional son:

B Los desarrolios habitacionales de mas de 60 viviendas.

1. Las gaseras, gasoneras y gasolineras;

L[]8 Los ductos e instalaciones para & almacenamiento, procesamiento o distribucién de combustibles

V. La expiotacién de bancos de materiales para la consiruccion;

V. Cualquier uso gue implique la construccién de mas cinco mil metros cuadrados u ocupan predios de
més de sais mil metros cuadrados de terrenos;

Vi En general, todo uso que produzca un impacto significativo scbre la infraestructura y equipamiento
urbanos y los servicios pdblicos previstos para una regién o para un centro de poblacién en relacién
con su entorno regional que serd establecido en el plan municipal de desarrollo urbano o el plan de
centro de poblacién raspectivo;

Vil Los cambios de uso, densidad e intensidad de su aprovechamiento y altura de edificaciones en los
casos a que se refiere las fracciones anteriores,

Asimismo, para los efectos del presente plan, requieren de la obtencidn del Dictamen de Impacto Regional los
siguientes usos del suelo:

USO ESPECIFICO DESCRIPCION NORMA APLICABLE

Oficinas Puablicas de  gobierno,  sindicales,|Mas de 1000 m* de
consulados, representaciones extranjeras, | construccién,
agencias comerciales, de viajes y privadas
Servicios financieros | Sucursales  bancarias, aseguradoras,[Mas de 500 m' de
agencias financleras, casas de bolsa y cajas | construccién.

populares ; =2
Comercio de | Establecimientos para la venta de abarrotes, | Mas de 300 m de
productos y servicios | vinos y calzado, expendios de alimentos sin | construccién.
basicos preparar y de comida; panaderias, dulcerias,

fruterias, recaudarias, carnicerias,
pescaderias, rosticerias, salchichonerias,
farmacias, papelerias, periddicos, revistas,
librerias, tabaquerias, vidrierias, tapalerias,
salones de belleza, peluquerias,
lavanderias, tintorerias, cremerias,
miscelaneas, lonjas mercantiles y mini
super.
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Comercio de [establecimiento para la venta de materiales |[Mas de 300 m* de
productos y servicios | eléctricos, de plomeria, decoracién, articulos | construccion.
especializados electrodomésticos, mueblerias, perfumerias,
joyerias, relojerias, regalos, artesanias,
articulos fotogréaficos, boutiques, centros de
copiado, estudios y laboratorios fotograficos,
productos quimicos y minerales, alquiler de
mobiliario, escuelas de manejo, productos
de belleza y de arte, ciber cafés, sex shops,
video juegos, alquiler de juegos infantiles,
tiendas esotéricas, tiendas naturistas,
escritorios publicos, protesis, ortopedia,
equipos de rehabllitacion, material
quinirgico y funerarias.
Comercio de |Casas de materiales, tiendas de pisos,|Cualquier superficie
materiales para la|azulejos y bafos, establecimientos para la
construccion venta de productos prefabricados para la
venta y/o renta de |construccion,
equipo para la
construccidn
Tiendas de pinturas y/o impermeabilizantes. [Mas de 300 m* de
| construcciéon
Maquinaria pesada, equipo ligero para la | Cualquier superficie
construccién, cmbraen general.
Comercio para la|Establecimiento para compra, venta, rentay|Mas de 600 m° de
venta, renta, | deposito de vehiculos automotores en|superficie por uso y/o
deposito, reparacion, general, industrial y de servicios, llanteras, | construccion.
servicio de vehiculos | refaccionarias, talleres eléctricos,
y maquinaria en |electrénicos, mecéanicos, verificaciones,
general hojalateria y pintura, rectificacion de
motores, alineacién y balanceo, reparacion
de mofles y radiadores, autopartes usadas,
venta de carrocerias, tianguis de autos
o usados.
Establecimiento para | Establecimiento de lavado, engrasado y Mas de 300 m® de

el servicio de | autolavado de vehiculos. ' superficie de terreno.

vehiculos ‘

Bafios publicos Bafios publicos Cualquier superficie.

) Sanitarios publicos cualquier superficie

Centros comerciales | Tiendas  de  autoservicio, tiendas Mas de 300 m‘ de
departamentales y centros comerciales construccion.

Mercados Mercados y tianguis Cualquier superficie

Centros de abasto | Centros de acopio Cualquier supefrficie
centros de abasto y mercados de mayoreo | Cualquier superficie

Bodegas y depdsitos | Depdsito de productos perecederos: frutas,|Mas de 500 m® de

maltiples sin  venta | legumbres, cames, lacteos y granos construccidon  excepto

directa al publico cuando se localicen en

parques,

fraccionamientos,
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7.1.2 Normas para la preservacién del patrimonio histérico e imagen urbana.

Leyes que promueven la conservacién de los centros histéricos de las poblacionss del Estado de
México.

Artieuto 1% Las disposiclones de esta ley son de orden piblico e interés social y tienen por objetivo:

Viil. Conservacién: La accién tendiente a mantensr el equilibrio ecolégico y preservar el buen estado de la
infraestructura, equipamiento, vivienda y servicios urbanos de los cantros de poblacién Incluyendo sus valores
histéricos y cuiturales.

VIl Desarrolio Urbano: El proceso de planeacion y regulacién de la fundacién, conservacion, mejoramiento y
crecimiento de los centros de poblacion.

XIX. Usos: Los fines particulares a que podrén dedicarse determinadas zonas o predios de un centro de
poblacién,

XX1. Zonificackén: La determinacién de las dreas que integran y delimitan un centro de poblacién su aprovecha-
miento predominante en las reservas, usos y destinos, asi como la delimitacién de las dreas de conservacidn,
mejoramiento y crecimiento del mismo.

Articulo 3* E| ordenamiento territorigl de los asentamientos humanos y el desarrolio urbano de los centros de
poblacion, tiende a mejorar el nivel y la calidad de vida de la poblacién urbana rural, mediante:

XIV. La preservacion del patrimonio cultural de los centros de poblacién.

Articulo 4® En términos a lo dispuesto al articulo 27 pémafo tercero de la Constitucién Politica de los Estado
Unidos Mexicanos, se considera de interés publico y de beneficio social la determinacion de provisiones, reservas,
uaoaydcsﬁnosdoémsypredosdeloacumosdapobladal.cmidaenloeplamypmgmmasdodmmlo
urbano,

XIl. La proteccién del patrimonio cultural de los centros de poblacién

Articulo 33° Para la ejecucién de acciones de conservacion y mejoramiento de los centros de poblacion,
ademas de las previsiones sefialadas en el articulo anterior |a legislacion estatal de desarrofio urbano establecerd
las disposiciones.

I, La preservacién del patrimonio cultural y de fa imagen urbana de los cenlros de poblacién,

IV. El recrdenamiento, renovacion o densificacién da las dreas urbanas deterioradas, aprovechando adecuada-
mente sus componentes sociales y materiales.

Artfoulo 35° A los municipios correspondera formular, aprobar y administrar la zonificacion de los centros de
poblacién ubicados en su territorio.

La zonificacidn deberd establecerse en los planes o programas de desarrollo urbano respectivos, en la que s8
determinaran,

VIl. Las zonas de conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de pablacion.
Artfculo 48° La participacién social en materia de asentamientos humanos comprenderd
VIl La profiferacion del patrimonio cultural de los centros de poblacidn.

Articulo 51° La federacion, las entidades federativas y los municipios fomentarén la coordinacion y fa con-
centracién de accicnes o inversionas entre los seclores plblicos social y privado para:

V. La proteccion del patrimonio cultural de los centros de poblacién.

La zonificacion de lineas de accion especificas para la creacidn, ordenacién y regulacién para los centros de
poblacidn.
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Freservacidn del Petrimonio Histdrico.

Para la conservacién del patrimonio histérico-cultural construldo con respecto al desarrolio urbano, se
deberén considerar los sigulentss criterios:

- Las zonas o inmuebles con valor patrimonial deberdn ser identificadas en el PMDU, de acuerdo a su
alcance. Ser objeto de estudio y/o proyectos particulares cuyo objetivo sea asegurar su conservacion
y revaloracion.

- Toda accion que pueda alterar las relaclonas de volumen escala, espacio, ritma y color en los monu-
mentos y/o en los centros histéricos deberén ser regulados con reglamentos, proyectos especificos o
planes parciales derivados del PDUM, en su caso,

- La revitalizacién de un centro histérico deberd tener como meta mejorar las condiciones de vivienda,
servicios y equipamiento; y promover actividades econdémicas nuevas compatibles con la zona.

- Se deberd proteger a los centros histéricos contra la contaminacion, el ruido y las vibraciones causa-
das espaciaimente por el trafico intenso.

- Se deberdn eastablecer alternativas de uso productivo para evitar la especulacion del suelo en los
cantros histéricos y la destruccién de |os valores patrimoniales.

En ¢! caso de gue se raquiera de nuevas construcciones, estas deberan armonizar con el conjunto
existente, logrando su Integracién mediante su composicién arquitecténica, volumetria, escala, pro-
porcién, materiales de acabado y color.

Imagen Urbana.

Se desarrollaran acciones y proyectos y se delimitaran y especificardn usos para recuperar los centros urbanos
y los barrios, creando infraestructuras y equipamientos acordes con el propésito de recuperar sus valores
culturales y urbanos.

Se deberan identificar centros urbanos tradicionales/ centros de barrio de acuerdo a su jerarquia estos podran
ser sujelos do usos de Plan Parcial o Proyectos especiales.

7.1.3 Normas urbanas generales

Normas para la instalecién de torres o sitios celulares denominados radio base
Estas instalaciones se clasifican en 3 tipos, de la siguiente manera:

*  Autosoportada: Contenedor con torre en patio; consiste en una caseta prefabricada de 3.00 x 7.00 con una
altura médxima de 3.2 metros y una torre autotransportadora desplantada de nivel de terreno que podré ser
de 15, 18, 30 hasta 50 metros médximo.

« Arrlostrada; Salas con antenas en azotea; consiste en la ocupacién de 30 m* construidos en edificios
existentes de dos o tres niveles como maximo 6 10 metros de allura, con una torre arriostrada en la azotea,
cuya altura podra ser de .34, 12.68 y 18.02 metros.

+ Monopolar: Salas con antenas en azotea; consisten en la ocupacién de 30 m* construldos en edificios
existentes de 6 6 mas niveles con herraje de tubo, cédula 40 de 5 centimetros de didmetro.

« Aftura de torres en azoteas mixtas y rurales: de 60 a 100 metros sobre nivel de terreno

a) Para las radio bases de contenedor con torre patioNormas de uso del suelo:

» En centros de poblacién que cuenten con Plan de Desarrollo Urbano, se podrén localizar en zonas
habitacionales, cuyo lote minimo sea el establecido en el plan para zonas habitacionales y de 400 m? en
zonas industriales y en éreas no urbanizables, en cualquier lote.

« Para los centros de poblacién que no cuenten con Plan de Desarrollo Urbano se podrédn localizar en zonas
urba
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nas y urbanizables que en un radio de 25 metros el lote no sea menor @ 120 m2 y para las zonas industriales y dreas
no urbanizables, en cualquier lote.

» Para cantros de poblacién que cuenten o no con Plan de Desarrollo Urbano, no estard permitida la instalacién de
torres o sitios celulares denominades “Radio bases” de ningun tipe, cuando su ubicacion sean zonas de palrimo-
nic histérico © cultural y centros tradicionales.

Normas de ocupacion:

« Se podré delimitar dentro del lote una superficie no menor al lote minime al respectivo plan. La intensidad mdxi-
ma de construccion seréd de 0.4 veces el drea delimitada.

Altura mdxima en niveles de construccién: un nivel.

Altura maxima an metros: 4 metros.

Deberé contar con un cajén de estacionamiento en el predio adicional a los requaridos en el predio,

Dabe conservar Ja imagen del lugar, empleando los materiales y arquitectura de la reglon,

Altura de las antenas serd de acuerdo al tipo de éstas.

b) Para las radio bases en edificios de dos o tres niveles con torre arriostrada en azotea:

Normas de uso dsl suelo:

« En centros de poblacién gue cuenten con Plan de Desarrolle Urbano, se podrén localizar en zonas
habltacionales en los que se permitan edificios de dos o ires niveles, en centros urbanos, corradores urbancs,
con asta misma especificacién, en uscs de equipamiento urbano y zonas Industriales.

« Para el caso de centros de poblacidn que no cuenten con Plan de Desarrolio Urbano, ias instalaciones se locali-
zardn en las zonas urbanas existentes, considerando un radio de 250 metros que cumpla con las especificacio-
nes de dos o tres niveles,

Normas de ocupacién:

Superticle mé&xdma de ocupacion del edificio, para el equipo de las radio bases: 30 m2

Debard contar con un cajén de estacionamiento por radio base.

Debera respetar las normas y especificaciones que tenga establecidas el edificio.

La instalacién de torres o sitios celulares, no deberan colindar con gaseras, gasolineras, gasoneras, hospitales,
escuelas, subestaciones eléctricas, industriales de alto riesgo.

¢) Para las radio bases denominadas monopolar, mantadas en edificios de 6 o mas niveles con herraje, consistente
en tubo cédula 40 de 5 centimetros de didametro instaladas en azotea,

Normas ¢e uso del suelo;

« En centros de poblacidn que cuentan con Plan de Desarrollo Urbane, se podran localizar en zonas
habitacionales en las que se permitan edificios de 5 6 mas niveles, en centros urbanos, corredores urbanos, con
esta misma especificacion, en usos de equipamiento urbano en zonas industriales.

« Para el caso de centros de poblacidn que no cuenten con Plan de Desarrolio Urbano, las instalaciones s locall-
zarén en las zonas urbanas existentas, considerardo un radio de 250 metres que cumpia con las especificacio-
nes dicladas anteriormente, para las Instalaciones de radio bases en edlificios de 6 6 més niveles.

Normas de ocupacion:

+  Superficie maxima de ocupacién del edificio para el equipamiento de las radio bases: 30 m2.

» Debera contar con un cajén de estacionamiento por radio base.

= Debend respetar las normas y especificaciones que lenga establecidas el edificio.

d) En cuanto a zonas rurales, de acuerdo a la altura de las torres para el montaje de las antenas, que fluctian de 50

ommmammmmumuwmmmm
Para los centros de poblaciin que cuanten con Pian Municipal de Desarrollo Urbano, se podrén localizar en
aquelias zonas cuyo lote minimo para zonas habitacionales, sea el establecido por el plan.

« Para los centros de poblacion que no cuenten con Plan de Desarrollo Urbano, se localizarén en predios no me-
nores de 400 m2.

« Lainstalacion de torres o sitios celulares, no deberdn colindar con gaseras, gasolineras, gasoneras, hospiales,
ascuelas, subestaciones eléctricas, industrias de alto riesgo.

Para la autorizacion del establecimiento de las entenas, se debera solicitar la Licencia de Uso del Suslo, asl como

contar previamente con dictdmenas favorables de no interferencia, restricciones de Instalacién de torres y
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autorizacién de la Secretarfa de Comunicaciones y Transpories de la Federacién, asl como el de la Direccitn
General de Proteccién Civil del Gobierno estatal,

Normas para la instalacién de sitios y/o tormes para antenas de comunicacion (ocupacién}

Esta normatividad se compone de dos elementos, la tabla de compatibdidad y la de ocupacién,
Estas normas se deberédn relacionar con la tabla de clasificacion y mezcia de usos dsl suslo.

La tabla de compatibilidad, establece con que usos es compatible y las reslricciones a las que se deberén de
cumplir

Las normas de ocupacién para la instalacién de sitios y/o torres para antenas de comunicacién, que a continuacién
se presenta se refieren al espacio que requleren para los diferentes tipos de instalaciones.

Sitios: espacios para la operacion y equipo requerido, para las antenas, siendo de los siguientes tipos:

* Contenedor. Edificacién localizada en el patio.
* Sala. Espacio localizado en el edificio.
Torres.

Estructura en la que se montan las antenas, slendo de los siguientss tipos:

Torre en patio Maximo 45 metros de altura
Torre en patio Mayor a 45 metros de altura !
Hasta 4 niveles y un méximo de 20 metros

Torre en azotea de una edificacion e alhira.

Mayores de 4 niveles y un méximo de 15
metros de altura de |a torre

Torre en azotea de una edificacion

Normatividad

Contenador.

- Intensidad maxima de construccién 4200 m*

- Altura maxima 1 nivel

- Altura méxima sobre nivel de despiante 4.00 metros,

- Daberd contar con un cajén de estacionamiento por cada: 30.00 m® de construccién.
SALA

- Intensidad médxima de construccién 30.00 m?

- Altura mé&xima 1 nivel

- Altura méxima scbra nivel de desplants 4.00 metros,

- Debera contar con 1 capdn de estacionamiento por cada: 30.00 m? da construccion.

Torre en patio. Mé&ximo 45 metros de altura

- Superficie méxdma de desplante: 9.00 m?
- Superficie méxima sin construir: 45.00 n¥
- Altura méxdima sobre nivel de desplante: 45.00 m?

Torre en pato. Mayores a 45 metros ds altura

- Superficie méxima de desplante: 12.00 m?
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- Superficie méaxima sin construir: 60.00 m?
- Altura mayor sobre nivel de desplants a: 45.00 m?

Tomre an azotea de una edificacion, Hasta 4 niveles y un méxdmo da 20 metros de altura de la torre

- Superficie maxima de desplants: 9.00 m*

- Superficie maxima libre da construir. 10.00 ¥

- Altura méxima sobre nivel de desplante: 20.00 m?
Torre en azotea de una edificacién: Mayores a 4 niveles de 15 metros de akura de la tome.
- Superficie maxima de desplante: 9.00 m?

- Supedicie méxima libre de construir: 60.00 m?

- Altura méaxima sobre nivel de desplante: 15.00 m?

Para lodos l0s casos, deberén tomar en cuenta las observaciones hechas per las dependencias correspondien-
1es, para resolver l0s impactos que se desprendan de ellas.

Criterios generales para sscoger un terreno destinado al establecimiento de un rellenc sanitario.
1.- Que el terreno sea propiedad del municiplo o que exista la posibilidad de comprario.

2.- El ralleno sanitario debe establecerse en un sitio donde no genere problamas scciales.

3.- Debe existir una facllidad de acceso (vias de comunicacién en buen estado).

4.- Deberd estar ubicado a una profundidad vertical mayor a 10 metros de nivel fredtico.

5.- Daberd estar ublcado a una distancia mayor a un Kilémetro y aguas debajo de las zonas de recarga de
acuflercs o fuentes de abastecimiento de agua potable.

6,- Estar pensado para una vida Gtil de 7 afios,

7.- Deberé ubicarse a una distancia mayor a un kilémelro de las zonas de inundacidn, cuerpos de agua y
corrientes nalurales.

8.- Estard ubicado a una distancia mayor a 500 metres del 4rea urbana.
9.- Estard a una distancia mayor a 70 metros de las vias de comunicacién temrastres.
10.- Estara a una distancia mayor a 3 kilémetros de dreas natrales protegidas.

11.- Respetar ol derecho de vias de acueductos, poliductos, gascductos, lineas de comunicacion eléctricas,
etc.

12.- Terreno con una extension territorkal minima de tres hectdreas.
Normas de dissfio para la construccién de un cementsrio.

« Construccién de una barda perimetral de todo el predio.

+ Sembrado de drboles en fachadas que den frente a vialidades.

+ Construccion de un deposito de basura.

« Contar con dreas de circulacién peatonal de 2.0 metros de ancho como minimo.

« Un cajén de estacionamiento para vehiculos por cada 200 fosas.

« Requerimiento minimo de superficie de terreno: 12 metros por fosas, incluidas circulaciones y servicios.
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Ancho minimo por cripta: 2.50 m?.

Superficie mdxima de construccién: 150 m2, capilla opcional.

Numero de niveles: 1(uno).

Altura en metros: 9 (nueve).

Construccion de una oficina y sanitarios (hombres y mujeres) con superficie de 10.00 n?. {por cuatro pasa-
jeros.

Coeficiente de utilizacion del suelo: 0.04.

M2 Construidos por fosa: de 0.1 a 0.2,

Coeficiente de ocupacion del suelo: 0.04.

NORMATIVIDAD PARA LA UBICACION DE GASOLINERAS.
El uso del suelo para estaciones de servicios (gasolineras), se define como impacto significativo.

Se podréan sstablecer estaciones de servicios en dreas urbanas, urbanizables y no urbanizables, slempre y
cuando se cumplan las siguientes condiclones:

1.

3.

No se permitira el establecimiento de gasolineras en predios que presenten inestabilidad y agrietamiento,
cercanos a poscs de agua potable cavemas, escuelas y hospitales.

La instalacién de una gasolinera se podré, previo dictamen de la Direcclén General de Proteccién Civil, la
Secretaria de Ecolegla y la Direccién General de Vialidad.

El 1amafio del lote, estard en funcidn a las normas establecidas por PEMEX.

ELEMENTOS BASICOS PARA UNA ESTACION DE SERVICIOS (GASOLINERAS)

Las sigulentes caracteristicas y normatividad estaran en funcidn de los res tipos de gasolineras que se han
manejado en |os Planes de Centro de Poblacién en el Estado de México y el tamafio de la gasolinera esta en funcién
de lo establecido por PEMEX.

GASOLINERA TIPO 1

Este tipo de gasofinera se permititd en vialidades secundarias o colectoras que tengan una seccién minima de
18 metros con un solo sentido o de mayor seccién con doble sentido.

Los obligatorios segin PEMEX
Buzén Postal
Telélono publico, local y larga distancia

NORMAS DE OCUPACION

El &rea libre e intensidad de construccién, estarén en funcién de lo que permita el Plan de que se trate. En
caso de que la poblackdn no con Plan de Centro de Poblacién, las normas de drea libre e intensidad de
construccion las emitird la dependencia correspondiente.

La altura de las edificaciones no podra ser mayor a dos niveles, 7.00 metros.

GASOLINERA TIPO 2

Este tipo de gasciineras solo se permitirdn en corredores urbanos @ Indusiriales (C1) que pressnten una seccién
minima de 21 metros.
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E! equipamiento obligatorio segun PEMEX serd:

« Buzdn postal telefénico publico, local y de larga distancia.
s Lavado automalico de automéviles.

» Centrifugado de combustible Diesel.

« Tienda de conveniencia,

NORMAS DE OCUPACION

El 4rea libre e Intensidad de construccidn, estaré en funcidn de lo que permita el Plan de Centro de Pcbla-
cion de que se trate. En caso de que |a poblacién no cuente con plan, las normas de area libre e intensidad
de construccién las emitird la Dependencla correspondients.

La aftura de las edificaciones no podra ser mayor a des niveles, 7.00 metros.

Este tipo de gasolinera se permitird en las carreteras que comunican a los diferentes centros de poblacion, en
los commedores turfsticos y corredores industriales que presenten una seccién de 21 metros como minimo.

El equipamiento obligatorio segin PEMEX seré:

Venta y/o reparacidn ds neumdticos.
Refaccionaria automotriz.

Taller eléctrico y mecdnico.

Tienda de conveniencia

NORMAS DE OCUPACION

Se podra ubicar fuera del derecho de via y dentro de fa franja de 100 metros y en las orilias o accesos de la
ciudad.

En &reas no urbanizables, la altura de las edificaciones (oficinas, bafios, tienda conveniencia, refaccionaria,
etc.), no podran rebasar un nivel de altura de 3.5 metros.

La akura de la sombrilla de los despachos, no podré rebasar los 5.40 metros que establece PEMEX.

NORMATIVIDAD PARA LA UBICACION DE UNA GASONERA

Para efectos juridico-administrativos el uso de! suelo para estaciones de gas carburante (Gasoneras), se define
como uso de impacto regional; éstos usos requerirdn ef Dictamen de Impacto Regional.

SemdmmeasmerasmMumuoubmmm.mcwmm«mdegas
L.P. de 5,000 litros, slempre y cuando cumplan las sigulentes condiciones:

1.

Para la ubicaclén de Gasoneras, la compatbilidad de uso del suelo serd la establecida en los Planes de
Centro de Poblacién vigentes para Estaciones de Servicio (Gasolineras).

No se permitird el sstablecimiento de Gasoneras en predios que presentes zonas de inestabilidad y agrieta-
miento, brazos o lechos de rios, zonas de extraccién de agua, cavernas o minas, zonas colindantes con
edificios publicos, asi como 4reas de conservacién patrimonial 0 inmuebles con valer cultural o histérico.

Si existen edificios publicos dentro o colindantes al radio de 30 metros (zona de Impacto) no se pemmitird
establecer Gasoneras, ejemplo: Cantros Hospitalarios, educatives, centros comerciales, supermercados,
mercados, cantrales de abasto, tiendas de autoservicio, oficinas publicas y privadas de alta concentracion,
unidades habitacionales, auditorios, cines y centros de espectaculos, centros de culto y/o religiosos, indus
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tria de alto niesgo y subestaciones eléctricas (ver punto No. 6).

4. Se podra Instalar una Gasonera junto a una Estacién de Serviclos (Gasolineras), slempre y cuando el limite
de la poligonal del predio de la gasolinera colinde al radio de 30.00 metros (zona de Impacto), asi como
pravio dictamen de la Direccién General de Protaccién Civil, la Secretaria de Ecologia y la Diraccién Gene-
ral de Vialidad.

5. SopouémnrunasasmetalmtoaunaplamadadmacényadﬂbudéndegasL.R,siempnywando
los radios de seguridad de la Gasonera y de la planta de almacenamiento se respeten, y previo dictamen de
la Direcclén General de Proteccién Civil, la Secretaria de Ecologla y la Direcciéon General de Vialidad,
ademas debera cumplir con la normatividad para Gasonera Tipo 2.

6. Paralainsuudwdeunaeasomrabsmeddnsdowmwmmmmudouﬁnurm
das por la Diraccién General de Proteccin Civil y la Secretaria de Ecologia, & efecto de mitigar el radio de
30.00 metros (zona de impacto) a edificlos colindantas.

7. Para la ubicacién de una Gasonera alprodlodeberéosmubieedoenvlalmmsemwal minima de
arroyo sea de 12.00 metros con un solo sentido.

ELEMENTOS BASICOS PARA UNA ESTACION DE GAS CARBURANTE (GASONERAS)

LAS SIGUIENTES CARACTERISTICAS Y NORMATIVIDAD ESTAN CALCULADAS PARA UN DEPOSITO DE
GAS L.P. CON CAPACIDAD MAXIMA DE 5,000 LITROS.

GASONERA TIPO 1: Para surtir al pdblico en general:

« Un tanque suministrador.

« Dos dispensarios o bomba.

« Area para abastecimiento del tangue suministrador (pipa-tanque).
« Barda de concentracién entre el tanque y dispansarios.

» Area administrativa.

« Area de servicios (sanitarios, depositc de basura).

« Area de espera de consumidores
o Area verde.

« Cisterna con capacidad minima de 10,000 litros.
« Area de circulacién peatonal.

« Remetimiento o restriccién vial,

e Acceso (colocacion de mata chispas).

« Salida de emergencia.

NORMAS DE OCUPACION

GASONERA TIPO 1

« Superficie minima del predio: 1,600.00 m2.
+ Frente minimo del predio: 38.00 metros.

+  Altura méxima de construccion para drea administrativa y de senvicios: 2 niveles o 6 metros,
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« Superficie minima libre de construccidn: 80% de |a superficie total del predio.

* Superficie méxima de construccién: 10% de la superficie total del predio (inciuye &rea administrativa y de servi-
cios).

+ Cajones de estacionamiento: Uno por cada 60.00 m2 de construccién.

GASONERA TIPO 2

Son aquellas destinadas a surtir a unidades de transporte propledad d perscnas fisicas o morales.

La ubicacion del lote minimo requerido para el establecimiento de una Gasonera tipo 2, al interior o extarior de una
empresa, deberd astar sujeta a la normatividad establecida por le Direccién General de Proteccién Civil, la Secretaria
de Comunicaciones y la Secretarfa de Ecologfa.

ELEMENTOS BASICOS

* Un tangue suministrador

« Un dispensario o bomba.

« Area para abastecimiento del tanque suministrador (pipa-tanque).

« Barda de concentracion entre el tanque y dispensarios.

» Aroa administrativa.

» Area de servicios (sanitarios, depésito de basura).

= Cisterna con capacidad minima de 10,000 Mros,

» Acceso (colocacion de mata chispas),

« Salida retirada de mata chispa.

+ Salida de emergencia.

NORMAS DE OCUPACION

GASONERA TIPO 2

*  Superficie minima del predio: 1,000.00 m2.

» Frente minimo del predio: 28.00 metros.

* Altura maxima de construccidn para drea administrativa y de servicios: 2 niveles o 6 metros,
* Superficie minima libre de construccion: 50% de la superficie total del predio.

+ Superficie méxima de construccion: 10% de la superficle total del predio (Incluys drea administrativa y de
servicics),

NORMAS DE OPERACION ESTABLECIDAS POR LA SECRETARIA DE ECOLOGIA, LA DIRECCION QENE-
RAL DE PROTECCION CIVIL Y LA DIRECCION GENERAL DE VIALIDAD,
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En Gasoneras tipo 1 y tipo 2, la ubicacién del tangue de suministro a vehiculos, deberan contemplar |as distan-
cias minimas de sequridad establecidas dentro del predio en el que se pretenda instalar una estacion de gas L.P.

DISTANCIAS MINIMAS DE TANQUES DE ALMACENAMIENTO A:

Bardas limite de! predio: 15.00 metros.
Espuela de ferrocarnl, riel mas préximo: 15.00 melros.
Oficinas o bodegas: 15.00 metros.
1.50 metros, o Vi de la suma de los
Otro tanque de almacenamiento en el interior de diédmetros de ambos tanques,
la Gasonera: . lo que resuite mayor.
i
Pafio interior del tanque a piso terminado: | 1.50 metros.
Planta generadora de energla eléctrica: | 25.00 metros.
Tomas de Carburacion (dispensario): 600 wilros
Tomas de Recepditn y suministro: 6.00 metros.
Vegetacién de omato: 25.00 metros.
Muro de proteccion a tanque de
aslmacenamiento: 2.00 metros.

« El drea administrativa y de servicios deberdn estar construidos con materiales incombustibles, ademds de
ublicarse a una distancia minima con respecto a los acocescs y safidas de emergencia.

+ Restricciones de construccidn: deberd contar con un remetimiento o en su caso, respetar los derechos
de via establacidos.

« El predio debera contar con acceso y salida vehicular independlentes, ademas con salida de emergen-
cla, de 6.00 metros. de dimension.

« Los accesos y salidas vehiculares al predio deberén localizarse de forma que no obstruyan el transito
vial tanto en el interior y exterior del predio,

« El sentido de circulacién vehicular del acceso y safida de la estacién deberd ser acorde al sentido de
circulacion de la calle o avenida dende se ubique.

« El &rea de circulacion vehicular deberd garantizar la seguridad de los peatones, mediante el estableci-
miento de sefialamiento vial y reductores de velocidad, ubicados al frente del predio y érea de restric-
cidn.

» Las maniobras de carga y demds inherentes a la actividad del predio deberdn lievarse a cabo dentro del
mismo, quedando prohibido para ello el usc de la via pdblica.

« Deberén considerarse los prototipos de imagen comercial y anuncios comerciales a via pblica, a efecto
de no contaminar o alterar la imagen urbana de la zona.

s No deben haber lineas de alta tensién, ductos de PEMEX y GAS, a una distancia minima de 30.00
metros, ya sean aéreas o bajo la tiera.
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Las que se pretenden establecer a un costado de carreteras deben contar con carriles de acelera-
cibn y desaceleracién.

Se deben mantener despejados, libres de basura o cualquier material combustible.

Deben ubicarse en zonas donde existan como minimo, accescs consolidados y nivelacién superficial
que permila el transito seguro de vshiculos con gas L.P, asi como el desalojo de aguas pluviales,

SUPERFICIE MINIMA DE AMORTIGUAMIENTO PARA LOS SIGUIENTES USOS:

50 metros. para cualquier ducto de petréleo o sus derivados.

25 metros. para zonas Industriales catalogadas como pesadas o seml pesadas, o zonas de almace-
naje a gran escala de bajo riesgo.

50 metros para zonas industriales o almacenamiento de alto nesgo.
10 metros para zonas industriales ligeras y/o medianas.

30 metros para talleres de reparacion de maquinaria o transporte pesado.

NORMATIVIDAD PARA USOS INDUSTRIALES:

a

(n]

Todo tipo de usos industriales o almacenaje de gran escala con caracteristicas de alto riesgo y/o
contaminacién, deberd localizarse en zonas o corredores industriales disefiades para este fin, Debe-
rén contar con una franja perimetral de aislamiento para cada predio industrial, con un ancho determi-
nado segun los andlisis y normas técnicas ecologicas que no debera ser menor de 25 metros todo
tipo de planta aislada o agrupada, deberd estar bardeada, En la franja de aislamiento no se permitira
ningUn tipo de desarrollo urbano, pudiéndose utilizar para fines forestales, de cultivo, ecolégico o
recreacién pasiva informal, sin permitir estancias prolongadas o numerosas personas.

Para conjuntos urbanos, parques o condominios industriales, se deberd contar con una franja de
amortiguamiento perimatral de 50 metros dentro del desarrolio,

En caso de producios altamenta inflamables, explosivos y/o téxicos, que son extraidos, transforma-
dos, almacenados o distribuidos, se debera prever reservas territoriales en las instalaciones de sus
plantas, para alojar un maximo crecimiento, segun sus proyectos Iniclales e incluyendo las franjas de
proteccidn de acuerdo con los andlisis y normas técnicas ecoldgicas.

En el casc de las plantas de explosivos o productos extremadamente lstales para el ser humano,
prohibidas para instalarse en los interlores de los centros de poblacién, deberan distanciarse a un
minimo de 1,700 metros de cualquier uso urbano asi como.

» No podra ser menor a 1,000 metros de una via de ferrocaril de paso.
« No podréd ser menor a 500 metros de una carretera con transporte continuo de paso.

En el caso de plantas de recibe y/o distribucion de energélicos del petréleo, las distancias de aisla-
miento minimo para el resguardo del desarrolio urbano seran:

De 50 a 500 metros en dreas oe recibo y de operacion (lfiquidos y gases). Poliducto, auto tanques (auto
transporte) y carros tanques (ferrocarril).

De 25 a 150 metros en llenaderas de tambores con aimacanamiento de hasta 10,000 barriles.

De 35 matrog para estacionamiento de auto tanque.

a

Q

En el casc de plantas de almacenamiento de derivados del petréleo, entre 100 y 30, 000 barriles,
distancias de resguardo minimas para el desamrollo urbano, varian de acuerdo al nivel de riesgo de los
diversos productos, entre 75 y 400 melros

Se respetara un radio minimo de 15 metros desde el eje de cada bomba de expendio de gasoli
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O na hacia el uso urbano.

O Ladistancia minima entre depdsitos subterranaocs de combuystible a una via-férrea, ducic de derivados
del patroleo o lineas de transmision de alta tensidn de energia elécirica, sera de 30 metros

O Las centrales nicleo eléctricas, phnmdepmdomsnuwoumwweo.odepoﬂo
de desechos nucleares o letales, deberdn instalarse con apego estricto a los resultados de los andlisis
de iImpacto ambiental, yluewﬂcwomaymtlummnmm

Fuenta: andlisis de la Direccion de Plantacitn Urbana y Regional de Ia Direccidn General de
Administracion Urbana,

i

MAS OF 15N

Aol

ZOMASEMCA
@osn&uﬂm

WPEECE TOTAL
=
A
LEBCACOON T, FREDO 14 (Te85 15 RESGD

DATOS GENERALES
DATOS GEMERALES




Pigina 130 “GACETA DEL GOBIERNO” 3 de noviembre del 2003

7.1.4 Tipologia de ia vivienda
La tipolegia de vivienda se determina con base en io siguiente:

SOCIAL PROGRESIVA:

Aquelia cuyo valor al término de la construccion o adquisicion no exceda de la suma
de 55,000 Unidades de Inversion.

INTERES SOCIAL

La que tenga al término de la construccion o adquisicion un valor entre 55,001 y
71,500 Unidades de Inversion.

POPULAR

La que tenga al término de la construccién o adquisicion un valor entre 71,501 y
104,500 Unidades de Inversion.

MEDIA

La que tenga al término de la construccion o adquisicién un valor entre 104,501 y
296,000 Unidades de Inversion.

RESIDENCIAL

La que tenga al érmino de la construccion o adquisicion un valor entre 296,001 y
492,000 Unidades de Inversion.

RESIDENCIAL ALTO Y CAMPESTRE

La que tenga al término de la construccion o adquisicion un valor que exceda de la
cantidad de 492,001 Unidades de Inversion (UDIS),

FUENTE Cédigo Financlero del Estado de México y Municipios, 2003

7.1.5 De dotacién de agua potable
Por las caracteristicas hidrologicas que presenta el municipio de Villa Victora, asi como su extraccion, consu-
mo y mangjo de agua polable es indispensable eficlentar y optimizar el uso de este recurso:

» Promover la operacion del sistema municipal de agua potable como dependencia encargada de este
servicio.

= Ampliar y consolidar la infraestructura hidréulica existente en coordinacion con la Comision Naclonal
del Agua,

» Promaver la creacion del Raglamanto Municipa! del Servicio de Agua Potable considerando en toda
momento la normatividad existente en la materia.

Retos y compromisos;
En Alcantarillado:
« Incrementar al 80% la cobertura del servicio de akcantariliado a nivel de tarjetas domiciliarias; esto
representara dotar el servicio a 2.33 millones de habitantes mas,
En Saneamiento:

* Incrementar &l 91.02% ef sarvicio de lratamiento, para proteger la calidad de los recursos hidrdulicos,
cumplir con la normatividad en la matera y mejorar el medio ambiente de los maxiguenses.

« Construir y operar al menos 14 plantas de tratamiento, que tendrdn una capacidad instalada det orden
de 25 m3/s, que permitirdn cumplif con la normatividad en materia de saneamiento hacia el afio 2005,

« Promover y coadyuvar en la construccién de letrinas en comunidades dispersas donde los sistemas de

alcantarifado resulten muy costosos, con al fin de mejorar las condiciones sanitarias de los habitantes
de esas comunidades.

En Drenaje:
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Construir las obras necesarias para disminuir los riesgos de inundaciones en las zonas de los valles de
México y de Toluca, para veneficiar alrededor de 5 millones de habitantes, asi como industrias y comer-
cios asentados en el lugar.

Mantaner |as coberturas de los servicios por amiba de la medida nacional,
Gastionar ante la federacidn el incramento de la Inversién de recursos para el subsector.

Lograr que los H, Ayuntamientos destinen mayores recursos al subsector de las participaciones que les
antrega la Federacién (Ramo 33),

Impulsar una mayor participacin de las comunidades con mano de obra local y aportaciones en la
construccion de obras, mediante el Programa de Entrega de Materiales.

Promover mayor participacion del sector privado en la construccion de obras, aprovechar su disponibi-
lidad de recurscs, experiencia y capacidad técnica y otorgar concesionas a quienes prasenten ssque-
mas altemativos para la recuperacién de las inversiones,

Incrementar el caudal ofertado de agua potable en 4.54 m3/s, para satisfacer la demanda de la pobla-
clén hasta el afio 2005, incluyendo loe 1.7 millones de habitantes nuevos que tendra el Estado.

Sentar las bases para asegurar el abasto de las 2 zonas metropolitanas mas importantes del Valle de
Toluca y Valle de México, inclusive hasta el 2010.

Calidad:

Desinfectar el 100% del agua abastecida a la poblacién, para proteger la salud, mediante su calidad
potable, beneficiando a los habitantes del municipio,

Dar prioridad a las obras nuevas, precurando se beneficie mayor poblacién.

Hacer una distribucién méas equitativa del agua disponible, con el propdsito de disminuir el déficit exis-
tente de agua potable a nivel regional y por localidad.

Banasliciar mayor nimerc de habitantes de localidades dispersas o rurales, mediante la construccién de
sistemas miltiples de agua potable, que permitan beneficiar a varias localidades con una misma fuente.

Promover que los H. Ayuntamlentos de los municipios conurbanos construyan las cbras complementa-
rias al macrocircuito para asequrar la distribucién de caudales hasta el usuario.

Otorgar Incentivos a los H. Ayuntamientos y Organismos Operadores que establezcan programas de
deteccidon y correccidn de fugas y eviten daspeardicios,

Asegurar la disponibilidad de recursos econdmicos para mantener los sistemas de tratamiento que se
tienen operando,

Impuisar ia ejecucién de proyectos de rehUso de agua tratada, asl como su intercambio por agua de
calidad potable.

Disminuir la scbre explotacién de los mantos acuiteros, principaliments en los Valies de México y de
Toluca.

Reposicionar la Cultura del Agua.

Restablecer un fideicomiso con los fondos que deriven principalmente de los pagos que se realizan en ef
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Estado por concepto da derechos y contribuclones, para reallzar campafnas de conclentizacién cludadana
y de difusion sobre el uso de muebles y dispositivos ahorradores de agua.

« Promover el establecimiento de Incentivos tarifarios para los usuarios que ahorren y mantengan la
calidad de agua.

+ Fomentar eventos que promuevan y difuncan una nueva cultura del agua.
Mejorar ol sistoma financiero del subsector

« Promover el establecimiento de tarifas medias donde incorporen los coslos reales del sistema de agua
potabie, y que pague més el que mas consuma, la desperdicle o lucre con ella.

* Que todos los que usemes los servicios de agua potable, alcantariliado y tratamiento, los paguemos.

« Registrar y regular los sistemas independientes.

* Promover una mayor participacién de la Inicialiva privada bajo esquemas financieros claros y accesi-
bles, que permitan la aportacién de recursos frescos y la mejoria en la prestacion de los servicios a la
poblacién.

Impuisar ol Desarrolio Institucional del Subsector

« Coadyuvar al establecimiento y desarrolio de Planes de Acclén para incrementar las eficiencias técni-
cas y administrativas de los érganos de los operadores,

« Fomentar la actualizacién, ampliacién y mejoramiento de los padrones de usuarios de las dependen-
cias prestadoras de los servicios, asl como la instalacién de micro mediacién selectiva.

+ Establecer y desarrollar el Sistema Estatal del agua para promover la participacion de los usuarios en
el inventano, uso y preservacion de los recursos hidraulicos disponibles.

« Elaborar el Plan Maestro de Agua Potable, alcantarillade, Saneamiento y Usa eficiente del agua a nivel
Estatal, y a nivel municipal promover su ejecucion.

Consolidar ol Marco Juridico del Subsector

+ Elaborar los instrumentos necesarios para aplicar a su méxima potencialidad la Ley de Agua del
Estado de México.

* Promover la adecuacion del Cédigo Financiero. Para estar acorde con la Ley del Agua.

» Revisar y actualzar log convanios con la federacion y otras entidades, para el aprovechamiento de las
aguas superficiales generadas en el Estado, asi como las de origen subterréneo.

1.- Proyscto de Abastecimiento y Saneamiento del Valle de México

En octubre de 1996, los Goblernos Federal, del D.F, y del Estado de México formalizan un "Memoréandum de
entendimientc”, para la ejecucién de un proyecto integral, de estudios, proyectos y obras, que permitiran:

« Asegurar el futuro abastecimiento de agua potable an la zona metropolitana del Valle de México.

« Disminuir los riesgos de inundaciones calastrélicas.

+ Dar tratamiento a las aguas residuales y cumplir con la normallvidad en materia de descargas a
cuerpos receplores propiedad de la Nacidn.

E) monta total a invertir se estima en 18,151 millones de pescs y se acordd que la Federacion se encargaria de
obtener créditos Internacionales para llevarios a cabo. A fines de 1997 la Federacién obtuvo un crédito para la
componente de drenaje y saneamiento por 765 millones de pesos y al Goblerno estatal ‘e corresponderfa aportar
260 millones de pesos.
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Derivado del Memorandum de entendimiento, en abril de 1997, la Federacion y el Gobierno estatal firman el
“Convenio de Cooperacién y Apoyo para el Financiamiento de Obras y Proyectos Hidrdulicos de Saneamiento y
Abastecimiento, asf como para 8l Mejoramianto de los sistemas de Agua en los Municipios Conurbanos de la Zona
Metropolitana del Valle de México®.

En dicho convenio, la Federacién se compromete a aportar anualmente hasta el 100% de los montos que
corraspondan al Estado de México, siempre y cuando los organismos operadores de los 18 municipios conurbanos
alcancen las metas de incremento de ingresos y eficiencias fisicas y comerciales previamente establecidas y como
minimo el 30% en caso de incumpliminto.

Con sl objeto de administrar 0§ recursos a invertir en ol proyecto se establecid el fideicomiso nimero 1928 de
administracion y fuente de pago en BANOBRAS, tiene como fideicomitantes al Gobierno del Distrito Federal y al
Goblemo del Estado de México y como fiduciario a BANOBRAS,

Problemética:

Debido a presiones del Gobiemo del Distrita Federal, el proyecto de Saneamiento sufrid modificaciones en la
capacidad de las plantas de tratamiento, por lo que el ejercicio del crédito ya obtenido con el BID y el JBIC ha sufrido
un retrazo de casi 4 afos

SeesMnconbndogmdesﬁesgosdsmmmnespofnoeiamdaédnomIasobmdedmnaio.

La federacion no ha oblenido al crédito para la componente de abastecimiento, que para el Gobiemo aestatal
reviste la mayor importancia. Recientemente el BID Informo que esta cperacion de crédito dependeria de la ejecu-
cion satisfactoria del saneamiento.

A la fecha el Gobiemo Estatal ha entregado 3 informes para demostrar el grado de cumplimiento en materia de
ingresos y eficlencias alcanzades por los organismos operadores de los 18 municiplos conurbados. En 1997 se
logro superar la meta con un cumplimiento de 108%, en 1998 no se logro alcanzando el 86% para que la federacion
aportara 61 millones de pesos de parte del Gobierno estatal (83% sobre las inversiones realizadas en el prayecto en
este afo), y en 1999 se Informo un grado de cumplimianto del 99.8%, suficients para que fa Faderackdn aporte el
100% (82 mikones de pesos) a nombre del Estado en ese afio, pero la SHCP ha estmade un cumplimiento del
83.5%, con lo cual solo aportaria el 50%. Actuaimente se sostienen reuniones para aclarar las observaciones
realizadas por la SHCP al informe presentado

Para sl Gobierno estatal esta resuftando muy dificil que los organismos operadorss cumplan con las metas de
ingresos y eficaclas pactadas con la SHCP, en primer lugar por que el nivel de eficacia establecido como armangue
on el afo de 1996 estuvo sobreestimado, por lo que se propone una revisidn de metas, ya que de no hacerio los
organlsmosoporadomcaednenpemmtohcunplimienb.paoﬁohdonouhnmpﬁdomcompmmmde
\a tederacién de incrementar anualmente el caudal a los municipios, ni se les han otorgado los montos ofracidos para
su desarrollo e incremento de ingrasos y eficacias. De no realizarse la revision de metas el Estado podria estar
aportando el 70% de tas Inversiones, en los aflos con mayor inversion seria alrededor de 700 millones de pesos,
afectaria de manera importante las finanzas estables y se perderia el objeto de asociarnos en este proyecto, el
argumento fue que el Estado no podria asumir los compromisos.

Actualmente el déficit de agua potable en la zona oriente de los municipios conurbados rebasan los 3 metros
cibicos por segundo por ko que se considera conveniente promover ante |a federacidn una aceleracion en la cons-
truccién del macrocircuito de distribucién y se analice la posibiidad de negociar créditos con ofra institucion diferen-
te al BID para la construccién y rehabilitacion del Sistema Cutzamala.
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7.1.8 Requerimiento de sstaclonamientos

De acuerdo a la problemética vial y vehicular que presenta e municipio de Vi#a Victoria y con el fin de dar fluidez
al tréfico de vehiculos y seguridad al peatén es indispansable:

* Promovar ol cumplimientc de la normatividad existente en cuanto a cajones de estacionamiento
que requiere cada unc de los equipamientos y/o servicios que funcionan actualmente en coordi-
nacién con la Secretaria de Desarrolio Urbano y Vivienda del Gobiemo del Estado de México,

NORMA DE ESTACIONAMIENTOS

Esta normatividad se compone de dos elementos, [a tabla de normas de estacionamientos y la de disposiciones
adicionales.

Estas normas se deberdn relaclonar con !& tabla de clasificacién y mezcla de usos de suelo.

Las normas de estacionamientos que a continuacion se presentan, se refieren al espacio que deberd ser previs-
o exclusivamente para este fin en el interior del predio, de acuerdo al tipo de uso previsto,

Estos requerimientos constituyen las normas minimas obligatorias de acuerdo a las clasificaciones de uso del
plan y estdn contenidas en la tabla de “Normas de Estacionamientos’.

Disposiciones adicionales sobre |as normas de estacionamiento.

< Las medidas del espacio para el estacionamiento de autos grande sera de 5.0 x 2.4 metros y para los autos
chicos 4.2 x 2.2 metros. Y se podran permitic hasta el 55% de autos chicos.

< Se podrén aceptar estacionamiento en corddn; en este caso el espacio gerd de 6.0 x 2.4 metros. para autos
grandes y 4.8 x 2.2 mts, para autos chicos, aceptdndose un maximo de 55% de autos chices.

¢ La demanda total de estacionamiento, para |08 casos en que se establezcan diferentes giros o uscs de un
mismo predio, seré la suma de las demandas sefaladas para cada uno de ellos.

< La demanda total de estacionamiento, seré adicional al drea de carga y descarga o de reparacién.

< En los estacionamientos plblicos o privados que no sean de auto servicio, podrén permitirse que los espa-
cios se dispongan de tal manera que para sacar un vehfoulo se mueva uno o méximo dos.

% Se podran reducir los requerimientos de astacionamiento, cuando se demuestre que los uscs del suelo
autorizado demandan el espacio a diferentes horarios, calculéndoss a demanda en la hora pico.

< En caso de las colonias precarias y regularizaciones en zonas de invasién, la demanda de estacionamienio
por uso podré ser reducida previa aprobacidn de la Secretaria de Dasamollo Urbano y Vivienda del Goblerno
del Estado y del Ayuntamiento.

4 Cualgquier uso o giro no comprendido en |a tabla de normatividad de estacionamientos, se sujelara al estudio
y aprobacion de la Secretaria de Desarrolio Urbanc y Vivienda del Gobierno y del Ayuntamiento.

Para todos los cases, deberdn lomarse en cuenta las observaciones hechas por las dependencias correspondien-
tes, para resolver los impactos que se desprendan de eflas.
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7.1.7 Preservacién de derechos de via

El municipio de Villa Victoria tiene una ubicacion estratégica con respacto al sistema hidrdulico Cutzamala, ademds
parte de su territorio alberga carreteras federales y estatales por lo que se hace indispensabie el control y vigllancia de
los derechos de via existentes mediante la aphcacion de:

« En coordinacién con la Secretaria de Comunicaciones y Transportes del Gobierno Federal y la
Secretaria de Comunicaciones del Gobiermo estatal, vigilar y hacer cumplir el derecho de via de las
carreteras Toluca-Zitécuaro y Villa Victoria-El Oro.

« En coordinacién con fa Comisién Nacional del Agua vigitar y hacer cumplir la restriccion del acue-
ducto del Sistema Cutzamala, asi como los colectores de aguas residuales,

« En coordinacién con la Comisién Federal de Electricidad vigilar y hacer cumplir la rastriccion de las
{ineas de alta tensién.

« LaDireccién de Desarrolio Urbano Municipal promoverd la vigilancia de las restricciones en vialldades
primarias, secundarias y caminos rurales.

72 INSTRUMENTOS
7.2.1 INSTRUMENTOS DE REGULACION

Esta vertiente de instrumentacion establece un marco de referencia normativo para orientar las acciones de todos los
agentes que participan en el desarrolio urbano, Comprends, basicamente, al marco juridico de leyes, reglamentos y nor-
mas; al sistema de planes urbanos, y a los mecanismos de vigilancia de! cumplimiento de la normatividad.

72.1.1 Marco juridico-administrativo.

0O Simplificacién de Trimites.

Implementar un sistema da raingenieria en la administracién municipal con ia finalidad de simplificar tramites y proce-
dimisntos, mediante la ravisién y adecuacion de reglamentos y demas disposiciones juridico administrativas que regu-
lan la prestacién de los servicios. Lo antarior con ia finalidad de emitir de manera 4gll las licencias, permisos, autoriza-
ciones y dictdmenes, asi como ofrecer servicios de calidad al pablico usuario.

72.1.2 Sistema de planes.

O Formulacién de pianes de centros de poblacién o parciales,

Promover la realizacién de planes de centros de poblacion y parciales en aquellas zonas, que por su dindmica de
poblacion o estrategia territorial requieren contar con un marco normativo urbano detallado, debiendo ser congruentes
con las disposiciones del presente Plan Municipal de Desarrolio Urbano.

O Actualizacién permanents de Informacion para s evaluscién del plan.
Implementar un sistema automatizado para el registro de kas autorizaciones ciorgadas de: uso y division del suelo; apertura
de vias piblicas; icencias de construccion; autorizaciones de explotacion de bancos de materiales, ademés de las obras

que se realicen en &l municipio con [ finalldad de maniener permanentemente actualizada la informacién contanida en el
plan municipal de desarrollo urbano y faciitar las evaluacionss correspondientes,

7.2.1.3. Vigliancia.
2 Comité Municipal de Prevencién y Control del Crecimiento Urbano
Para coadyuvar con la autoridad estatal en la vigilancia de los ordenamientos juridicos y los planes de desarrolio

urbano, sa deberd fortalecer a estos comités y definir anuaimente un programa de trabajo donde se incluyan entre otras
las sigulentes actividades:
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« Faclitar los mecanismos de denuncia y participacién ciudadana en la gestién urbana;

* Informar de los avances del Programa de Regularizacién de la Tenencia de la Tierra que levan & cabo las
diferentes instancias de los goblemos lederal, estatal y municipal;

= Aplicar rigurcsamente las sanciones, derivadas de llicitos por fraccionamientos clandestinos o cambios de uso
dal suelo, previstos en el Codigo Penal.

722. INSTRUMENTOS DE FOMENTO

Esta vertiente de instrumentacion se refiere a acciones directas, realizadas por el goblerno municipal, fundamental-
mente en relacién con la gestién del suslo y con la reakzacién de obras piblicas.

En los capftuics de Pollticas, de Estrategias y, particularmente en el de Catalogo de Proyectos, Obras y Acclones, sa
detalian las acciones directas que es necesario realizar para impulsar un desarrollo urbano sociaimente incluyents,
econdmicamente eficaz, y ambientaimente sustentable en el Municipic,

7.22.1. Suelo

U Dictaminacién de predios urbancs mayorss a 6,000 metros cuadrados con un snfoque Integral.

La Comision Estatal de Desarrolio Urbano y Vivienda, integrada por representantss de (0s organismos auxiliares y
autoridades participantes, tanto estatales como municipales, emitird Constancias de Viabilidad con Ia finalidad de
dar una respussta de aprovechamiento sobre un predioc o proyecto determinado.

3 Derecho de preferencia para adquirir predios por perte de las sutoridadss esintsies 0 municipales.

El Gobierno estatal o el gobierno municipal notificaran a la Direccién General del Registro P(blice de la Propiedad,
los requerimientos de suelo que pretenden adquirir, para atender a una necesidad de orden p(blico. Para hacer
efectivo este derecho, se deben reforzar los mecanismos previstos en |a ley, en panticular modernizar las oficinas
de donde 38 llevan a cabo la funciones del registro pablico de la propsedad y vincularlas con el Registro Estatal de
Desarrollo Urbano.

Ello asegurard que los propietarios o, en su caso, las autoridades administrativas y los jueces, notifiquen a los
gobierncs estatal y municipales las determinaciones de enajenar tierras, especificando sus caracteristicas y
condiciones, en particular mentos de las operaciones y limitaciones de cualquier indole a los derechos de prople-
dad, a efecto de que los interesados (autoridades estatales o municipales), puedan ejercer en forma 4gil el
derecho de preferencia.

7.2.2.2. Obras piblicas.

D Constitucién de la Agencia de Desarrolio Hébitat.

Con el apoyo de la Secretaria de Desarrolio Social, se promoverd la constitucién de la Agencia de Desarrolio Habitat
con Iz finalidad de mejorar el desarrolio de fas comunidades y de la instancia que se propone para generarios @
imputsaries.

El objetivo de la agencia es promover y coordinar proyectos estratégicos para ol desarrolio de la ciudad mediante
formas de asociacidn publica-privada, conjuntando aportaciones e inversiones de la poblacién, de emprasarios,
inversionistas a los proyectos habitat

O Programa de obras publicas municipal.

El programa anual deberd basarse en el Catalogo de Proysectos, Obras y Acciones previsto en este plan, Lo anterior
con la finalidad de dar solucién a los problemas prioritarios y lograr avanzar en el ordenamiento teritorial,

La gestién para la construccién de la obra plibéca adquiers una singular relevancia para la concrecion de la planeacién
urbana. En este sentido, es necesario hacer més eficiente la forma y mecanismos para ejecutar la obra piblica,
elevando la calidad en sus lases de gestidn, construccion, control y pago.
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El primer paso lo conslituye la obtencién de los recursos financieros para su ejecucion, para lo cual se deberd
implementar un programa de reingenieria administrativa para actualizar los procedimientos de gestién y asignacién
de recursos, lo que implica dasde explorar nuevas vias de acceso a los créditos disponibles, inclusive Intemaciona-
les, hasta la gestion de mayores aportaciones federales y estatales en términos de presupuesto.

Los gobiemos: estatal y municipales generalmenta recurren a la licitacién de la obra plblica para su sjecucion por
particulares. Al respecto, es necasario reingenierizar los procedimientos administrativos con el fin de hacer mas
eficiente y transparente |a ejecucion, el seguimiento, la supervisién y finiquito de la obra poblica.

La ofra vertiente a la que se puede recurrir consiste en ka concesion de ia obra pblica a particulares, que Implica una
retribucién y derechos de axplotacion por &l concesionario. Este esquema, normalmente utilizado para ia construc-
cién de carreteras, puede ampliarse a otro tipo de obras, como pudieran ser los equipamientos urbanocs, entre otros.

7.22.3. Prestacién de servicioa piblicos

La prestacién de servicios basicos s responsabilidad de les municipios, con cargo a los impuestos a la propiedad
y los derechos especlficos que la legislacion contempla. Los municipios pueden asociarse para la prestacién de
€508 servicios cuando se rebasan las circunscripcionas municipales, baneficidndose asi de economlas de escala y
de aglomeracion, siempre y cuando se cuente con la aprobacidn de la Legisiatura del Estado, segun lo prevé el
articulo 115 de la Constitucién General de la Republica. Pueden tamblén concesionaries, cuando se cuente con
empresas especializadas que aseguren una prestacidn aquitativa y mds acondmica de los servicios.

De manera adicional, s& hace necesario intansificar ios esfuerzos tendientes al saneamiento de las finanzas loca-
les, ejerciendo al méximo las nuevas capacidades que les han sido oforgadas a los municipios para administrar los
impusstos a la propiedad inmaobiliaria y con ello mejorar y hacer més eficiente la prestacion de los servicios urbanos.

7.2.2.4. Vivienda,

a .Convenio de coordinacién para el desarrolio de la vivienda y del susio (“CODEVISU").

La Comisién Estatal de Desarrollo Urbano y Vivienda es el mecanisme de coordinacion para fa instrumentacion,
seguimiento y evaluacion de los compromisos y acciones establecidos en el “CODEVISU™: El ayuntamiento median-
te convenio de adhesion podrd Incorporarse al convenio para llevar a cabo los programas y acciones de vivienda y
la incorporacién de suelo habitacional, que se realizardn con recursos federales, de acuerdo con la disponibilidad
presupuestal y sujetandose, on su caso, a fas regias da operacidn aplicables,

7.23. INSTRUMENTOS DE ORGANIZACION Y PARTICIPACION

La participacién del Gobierno como constructor de cbras, es cada vez menor, asumiendo un papel de regulador y de
orientador del desarrolio urbano. En este sentido, l2 participacién de los sectores soclal y privado es fundamental
para lograr los objetivos propuestos en materia de desarrollo urbanc sustentabie, apoyada por la creaclén de Instru-
mentos especificos que permitan la realizacién de proyectos urbanos y de vivienda.

En este marco, el proposito de hacer mas eliciente la gestibn y administracion urbana implica, por una parte,
continuar y ampliar los alcances de las acciones de modermizacidn y simplificacién administrativa; y por otra,
promover la capacitaciéén tanto de funcionarios piblicos como de los profesionales relacionados con la planeacion y
la gestién urbana.

7.2.3.1, Instiuto de Desarrclio Urbano y Vivienda municipal.

Se debe impulsar la creacion dal organismo auxiliar municipal, que promueva en forma integral, entre otros, programas
de suelo y vivienda orientados a los grupos de mas bajos recursos; y que fomenten la saturacidn y el reciclamiento de
dreas urbanas, posibilitande el Incremento de densidades en dreas cuya aptitud y disponibllidad de infraestructura io
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permitan,
72.3.2. Acuerdos de coordinacién entre Srdenes de goblemo

Se debera avanzar en la coordmacion entre los érdenes de gobieno con las siguientes gestiones del gobierno municipal:
A) Con les Autoridades Federales:

« Apoyar el desarrollo institucional de los gobiernos locales y fortalecer su capacidad de recaudacion.

* Impulsar una reforma fiscal que grave los costos ambientales, con el fin de generar recursos para acciones de
mejoramianto del ambiente.

« Participacién en la creacién de un Fondo Metropolitano para la ejecucién y obras de alcance regional metropolitano
mismo que serd operado en la Comision Metropoiitana de Asentamientos Humanos (COMETAH).

8) Con las Autoridades Estatales:

» Coordinar y aplicar los Planes Municipales de Desarrollo Urbano.

« Celebrar convenios para el desarrolic de programas congruentes con los planes Estatal y Regionales de Desarrolio
Urbano.

* Participacin en la creacién de un Fondo Metropolitano para la ejecucion y obras de alcance ragional metropolitano
mismo que sera operado en la Comisién Metropolitana de Asentamientos Humanes (COMETAH).

7.3.33 Acciones del proplo Goblemo Municipal:

* Privilegiar, a través del pago diferencial de derechos, la asignacion de créditos de vivienda a derechohablentes que
tengan fuentes de trabajo en la entidad.

« Formular programas municipales de desarrolio urbano, sectoriales o territonales, derivados del presente Plan Mu-

nicipal de Desarrolio Urbano.

Crear una cartera de proyectos ejeculivos sectonales.

Mantener un seguimiento constante de los procesos de poblamiento, asi como de las acciones programadas

Controlar @ poblamiento en zonas de praservacién ecclogica y de alla produccidn agricola y forestal.

Constituir reservas temritoriales estratégicas en el municiplo.

Fomentar una cultura del desarrollo urbanc que permita crear conciencia ciudadana en forno al conocimiento y

respelo de ia normatividad urbana,

La Ley General de Asentamientos Humanos y el Cédigo Administrativo Estatal, contemplan fa posibllidad y la
convenlencia de que los municipios se coordinen para aprovechar sus oportunidades y atender sus problemas
urbanos, particularmente en el caso de las conurbaciones. Asimismo, reaulta necesaria la coordinacidn con las
autoridades del Gobserno del Estado.

7234, Instrumenioa de coordinacién entre los municipios de la regién y ol Goblemo Estatal:

a). Para |a observancia de politicas y ejecucion de obras astablecidos en los planes estatal y regional, en su caso.

Se propone utilizar el mecanismo de la asociacién intermunicipal para conjuntar estrategias, unificar esfuer-
208 y coordinar recursos para la construccién de vias de comunicacion regional, transporte y equipamiento
urbano-tegional particularmente en materia de educacién, salud y abasto.

b). Coordinacién entre la Tesoreria o la oficina de Desarrolio Econdmico Municipal y la Oficina de Desarrollo
Urbano municipal.

Con la finalidad de gue el aprovechamiento del suelo en predios edificados se reafice de conformidad con la
rogulacion y previsiones del Plan Municipal de Desarrollo Urbano, se adicionard al Bando Municipal la obliga-
cién de exigir, como requisito, la Cédula Informativa de Zonlficacién, para el otorgamiento de la Licencia de
Funcionamiento, por parte de la Tesorerfa y/o de la Oficina de Desarrollo Econémico,

Dicha constancia sera proporcionada por la Direccidn de Desarrofio Urbano Municipal al interasado, de confor-
midad con las disposiciones de la zonificacién de usos del suelo y normas técnicas del prasente Plan,
7.2.3.5. Concertacién con el sector social y privado



3 de noviembre del 2003 “GACETA DEL GOBIERNO” Pigina 147

La legisiacién en materia de planeacién y de asentamientos humancs contempla k2 participacion social como elemento
indispensable en la formulacién y operacion de planes y programas. Ello implica el establecimiento de lineamientos e
instrumentos que permitan hacer efectiva la incorporacién de la ciudadania a estos procesos.

Al efecte se definen los siguientes instrumentos para promover y estimular la participacion cludadana:

« Llevar a cabo un amplic programa de difusién de los planes de desarrollo urbano a través de medios
masivos y por medic del mobiliario urbano. Esta difusion debe incluir no sclo los nuevos planes o progra-
mas, sino también los avances, modificaciones o ampliaciones que se den a los planes, programas y
proyectos de desarrclio urbano.

» Contar con instanclas que permitan el acercamienio permanente entre autondades, comisiones municipales
de planeacién del desarrollo, consejos de participacién ciudadana y la comunidad en general, ko que permi-
tird un seguimiento y evaluacién, tanto de los planes y programas, como de los proyectos especificos que
estos definan.

« Formular normas que especifiquen los procedimientos para que las organizaciones sociales y privadas
legalmente reconocidas se consiituyan en instancias de comunicacién y enlace que induzcan y motiven la
participacién en el desarrollo urbano de su municipio y/o centros de poblacién.

« En los municiplos donde se asientan grupos étnicos, respetar y estimular sus formas de organizacion y
participacion, para que los ciudadancs participen en la conduccion del desarrollo urbano de sus centros de
poblacién.

« Convanios de asociacion y concesiones

Se buscard incorporar al sector privado en la prestacién de servicios plblicos a travée de concesiones, mediante al
disefio de esquemas que propicien su rentabilidad, pero fundamentalmente su cakdad y precios accesibles a los grupos

La concesién es un acto juridico mediante ol cual el ayuntamiento transfiere 8 una persona fisica o moral el derecho
y la responsabilidad de prestar un servicio publico. Segin |a legistacion vigente, las concesiones para la prestacion
de servicios bdsicos, deben establecer el objeto de la concesion, su duracién, las causas de su caducidad y de
pérdida, los impuestos, productos y derechos que se deriven de ella y la forma en que los ayuntamientos las
supervisaran, Los convenios de concesién deben dar cumplimiento a la normatividad legal aplicable.

Un tema de la mayor importancia, en relacidn con la concesién de los servicios publicos a los particulares, es el
riesgo de que se administren con un exclusivo espiritu de jucro y pierdan su objeto pdblico y su sentido social, para
lo cual Jos términos de las concesiones deberdn ser cuidadosaments revisados. A slecto de o anterior sa deberé:

+ Recurrir a empresas especializadas, que podran integrarse al sistema de fideicomisos propuesto para la
administracién de los desarrollos integrales, [0 que asegurarfa al menos en una primera etapa, la
de los servicios con la eventual subvencién de los desarrolladores.

« Intensificar los esfuerzos tendientes al saneamiento de las finanzas municipales, ejerclendo al maximo las
nuevas capacidades que les han sido otorgadas a los ayuntamientos para administrar los impuestos a la
propiedad inmobikara.

+ Celebrar convenios de asociacién municipal y de concesion para la prestacién de fos servicios pablicos
para nuevos desarrolios, como los contemplados en los municipios matropolitanos, Los convenios de aso-
ciacion municipal serén sancionados, en una primera instancia, por los correspondientes cabildes y aproba-
dos en definitiva por |a Legisiatura del Estado,

« Certificar el costo de la prestacién de los servicics, determinar las fuentes de recursos a aplicar y asegurar
que la vigencia de les convenios no exceda los periodos legales de fos ayuntamientos en funciones que se
asoclan.

7.2.3.8. Convenios del Ayuntamiento con el Goblemo del Estado pam la coordinacién de programas sepech-
ficos:
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a. Regularizacion de lotificacion no autorizada.

Este convenio tiene como propdsito que los costos financieros para |a reglizacion de las obras de urbanizacion
y equipamiente faltantes en los asentamientos no autorizados de poblacion de escasos recursos y marginados
existentes en el municipio, se atienda con una mayor participacion de las comunidades interesadas y reducir
el plazo de atencion a sus necesidades.

Se aplicaré para aquellas dreas de ocupacion de suslo privado o de origen soclal que apruabe previamente el
Ayuntamiento, mediante acuerdo de Cabildo, y cuya comunidad, a través de sus representantes legaimente
reconocides, solicite incluirse dentro de modalidad de desarrollo v acepte lhevar a cabo, hasta su terminacion,
las obras que establece el Cddigo Administrativo del Estado de México para un conjunto urbano habitacional
social progresive as{ como los requisitos para regularizar su autorizacién.

b. Asoclacién en participacién para el aprovechamiento de suelo privado en actividades recreativas dentro de
Parques Ecoturisticos.

Se plantsa la cslebracion de un convenio entre [os ejidatanos y los goblemos federal, estatal y municipal para
llevar a cabo cbras que permitan el acceso a los predios y su habilitacién  como espacios recreativo-deportivo
y cultural.

c. Conveniocs con el sector plblico para la realizacion de obras de urbanizacion y vivienda progresiva.

Para atender la demanda de vivienda de bajos costos se propone firmar un convenio con la Secretaria de
Desarrollo Social para ejecutar en el municiplo el Programa “Tu Casa” que promueve el Goblerno Federal.

Se trata de un programa mediante el cual las famillas urbanas an pobreza extrema podran contar con una
vivienda de tipo progresivo con servicios basicos y que alienta la corresponsabilidad al combinar el esfuerzo
propio de los beneficiarios por medio del ahorro familiar, con subsidios directos provenientes de fondos publi-
cos.

Los goblemos locales garantizaran que los impuestos, derechos y cobro de comisiones relacionados &l desa-
molio de las viviendas no recaigan en los costos del Programa y que estos trdmites se realicen en el menor
tiempo posible.

7.3.2.7 Convenios con la banca para la realizacién de proyectos de mejoramiento urbano.

Se plantea la promocién y firma de convenios entre e! Ayuntamiento, los representantes de comerciantes y
prestadores de servicios e Instituciones bancarias para llevar a cabo el proyecto y las obras de mejoramiento
integral de las vialidades, espacios ablertos y construcciones.

Se propone que el Ayuntamiento formule el plan parcial de mejoramiento urbano y 108 proyectos ejecutivos y la
banca proporcione los créditos para que lleven a cabo las obras de mejoramiento de las construcciones y
acondicionamiento de los espacios para contar con estacionamientos, dreas de carga y descarga, banquetas
anchas y reforestacion.

7.23.8. Desarrolio Institucional

En el corto plazo se prevé la transferencia de funciones del Gobiemno del Estado a los ayuntamientos conforme a las
atribuciones que les confiere el articulo 115 constitucional. Para lograrlo, se llevaran a cabo acciones de capacita-
cién y apoyo con el fin de promover la adecuacién de estructuras que les permitan conltar con la capacidad téonica
para controlar y vigilar los usos del suelo y, en general, administrar el desarrollo urbano de sus territorios. Asimismo,
se promovera la constitucién de organismos municipales con personalidad juridica y autonomia financiera para la
operacion de los programas de desarrollo urbano, a través de diferentes figuras asociativas como fideicomisos,
asoclaciones en participacién, o sociedades andnimas, a efecto de desarrollar las zonas estratégicas de los centros
de poblacion.
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s) Instrumentos reglamentarios.

Con el fin de contar con una normatividad homogénea para todos los municipios ademéds de simplificar el
marco juridico y faciitar su observancia, se propone la creacion de un Reglamento de Urbanizacion y Edifica-
dbnparaolEstadodoMéxdcoquelnduyatarrMnlaregutaciénmnnterhdeoonstmcclondelnnunblesen
condominio.

Dicho raglamento se podré reforzar con disposiciones complementarias y especificas para el Municipio dentro
del Bando Municipal o un Regiamento Municipal de Normas Complementarias para la Construccion donde se
particularice la regulacién en materia de disefio urbano y vivienda asi como edificacidn, conservacién y rehabi-
litackén de cbras dentro del municiplo.

Asimismo, se propone la formulacion de un Reglamento de Imagen Urbana, para normar y preservar las carac-
teristicas tradicionales del municiplo o de aquellas zonas de valor histdrico, cultural o artistico.

b) Propuesta de mejoramiento de la administracién urbana.

Para cumplir con los propésitos de la administracién urbana y eficientar el serviclo al publico, se propone actuar
en tres vertientes:

. Crear y expedir un manual de procedimientos para el otorgamiento de las constancias, permisos y licencias
municipales en materia de uso de suelo y construccidn asi como para realizar las acclonas de control del
crecimiento urbano a través de las labores de supervisidn, Inspecciones, garantias de audiencias y sus
resolutivos.

Asistencia a cursos de capacitacion y actualizacidn del personal técnico y administrativo con la finalidad
de fomentar una cultura de calidad en la administracion publica.

- Creacién de un médulo de informacién, orientacion y apoye a los tramites de constancias, permisos y
licencias en materia de desarrollo urbano. Este méaulo podra contar con un sistema de consulta electrénica
del uso del suelo (planos de zonificacién primaria y secundaria) y la situacién de |os tramites de autoriza-
cion, que a su vez podrén incorporarse como pdginas electrénicas an Internet.

Realizacin de auditorias administrativas para analizar el cumplimiento de los procedimientos asi como la
veracidad de la informacion en los procedimientos de revisidn y otorgamiento de constancias, licancias y
permisos, asi como los actos de supervisiin e inspeccion.

¢) Creacién de la Comisién de Coordinacién y Seguimiento de la Ejecucién del Plan Municipal de
Desarrollo Urbano.

Esta comisién operara en ccordinacion con la Secretarfa del Ayuntamiento y serd responsable de estudiar y
proponer las acciones y normas tendientes a organizar la actuacion de las dependencias administrativas
municipales en congruencia con las previsiones, Instrumentos de regulacion y programas del plan municipal de
desarrollo urbano; de vigilar y evaluar la ejecucion del plan o de sus programas y de reportar a los miembros del
AyunumlomosobreloslogosdclacoocdlnacibnyalaComIsléndoPlaneeeidnpamdDomoloMunidpale!
cumplimiento de objetivos, politicas y metas dal Plan Municipal de Desarrollo Urbano.

d) Instalscién de oficinas municipeles pera trémites de desarrolio urbano y vivienda.

Con el afén de hacer mds simples y dgdes los tramites y servicios al poblico usuario, es altamenta recomen-
dable establecer al interior del H. Ayuntamiento, ventanillas (nicas para atender en un solo lugar y de manera
expedlta.h&nhosvlrwladosoonddssamlourbamyvmenda,enlawowuﬂieanfomlmﬁpodeim
clas de afineamiento y ndmero oficial, uso del suelo y construccion, y que se genere una licencia Unica apkica-
ble a todas las viviendas de caracleristicas similares que e vayan a construir en un solo conjunto habitacional.
El simbolo distintivo de estas ventanillas Unicas debera ser contar con oficinas dignas, personal capacitado y
una atencién de calidad y calidez.
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TRUMENTOS FISCALES Y FINANCIEROS

La actual coyuntura de las finanzas piblicas refleja, no solo un problema de Indole financiero, sino también de
desequillbrios en la asignacién del gasto entre drdenes de gobiernc.

7.2.4.1. Recaudacién

Para poder llevar a cabo los dilerentes programas que se derivan de este Plan, es necesario contar con un
conjunto de fuentes de financiamiento que parmitan reducir los rezagos en materia de desarrollo urbano, y
realizar acciones para oriantar ai crecimiente urbano. Al electo se debera:

« Promover el incremento de las participaciones federales y estatales al municipio de manera que sean
congruentes con el lamafo de su poblacidon, su importancia econdmica, y su papel como entidad
receptora de flujos migratorios.

» Aumentar los ingresos municipales madiante la adecuacién de tarifas por la prestacion de serviclos, la
modernizacion de los sistemas catastrales, la consolidacién del sistema de impuestos pradiales, y el
aprovechamiento éptimo de los recursos disponibles asi como de su patrimonio inmobiliario.

» Con base en un estudio de los beneficios e implicacionss generados por la obra publica y por los
promotores de conjuntos urbanos, y un anélisis de los sistemas de cooperacién, colaboracién y mejo-
ras, crear los instrumentos que permitan que los beneficlarios de la plusvalia por 1a realizacién de obras
publkicas y de las obras realizadas por los desarrolladores contribuyan al linanciamiento del desarrollo
urbano, logrando una distribucién mas justa de los beneficios y costos. Esto implica consolidar una
vinculacién eslrecha entre la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, el Instituto de Informacién e
Investigacién Geogréafica, Estadistica y Catastral del Estado de México (IGECEM), y el catastro muni-

clpal.

» Explorar la posibilidad y conveniancia de utllizar Instrumantos financieros como: la emisién de bonos
financieros a largo plazo de los gobiernos estatal y federal, con garantia de rendimiento minimo; la
bursatilizacién de carteras, el manejo de acciones, venta de futuros en circulo cerrado de inversionistas
o plblicamente a través de la bolsa de valores, y el crédito directo Internacional a mediano y large
plazo, éstos Uitimos con la garantia de |a tierra y/o el aval de los gobiernos estatal y federal.

7.24.2, Creacién y operacién de fondos y fideicomisos

Los fondos y fideicomiscs son instrumentos de administracién piblica solventes, flexibles y transparentes que
deben operar durante periodos largos para que los proyectos maduren, Por su naturaleza, estos Instrumentos
pueden permanecer al margen de los cambics en las administraciones gubemamentales, garantizar un manejo
solvente y transparente de los recurscs de los inversionistas, y poseer altos grados de flexibilidad para realizar
una variada gama de acciones.

Se propone, en consecuencia, constitulr un sistema de fideicomisos para la ejecucién de las acciones y pro-
yectos de cardcter regional que emanen de este pian: en una primera instancia, de garantfa para el financiamiento
de los nuevos desarrollos, y después de la administracién de los mismos, con el consecuente ahorro de
recursos. El sistama de fidsicomisos se puede constituir por un fideicomiso maestro, para la captacion de
recursos externos y su transferencia entre el resto de los fideicomisos y subfideicomisos; fideicomisce para
cada uno de los nuevos desarrollos; y sublideicomisos por programa o proyecto especifico, o bien, para la
administracién de los servicios pablicos,
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Griifica de FIDEICOMISO
FUENTES FINANCIERAS SECTOR PUBLICO INVERSIONISTAS ¥ PROPIETARIOS
DESARROLLADORES + PRIVADOS
+ EJIDALES
+ COMUNALES
COMITE TECNICO
+ DERECHOS DE VIA
INFRAESTRUCTURA Y EQUIPAMIENTO + TIERRA PARA INFRAESTRUCTURA ¥
REGIONAL EQUIPAM IENTO REGIONAL
+ AREAS DE PRESERVACION ECOLOGICA

7.2.4.3. Incentivos y exenciones

Acuerdos de Cabildo que establezcan estimulos y exenciones fiscales.
2.7 Exencion de! pago de santones e impuestos prediales por reaguianzacion de la construcaidn no aulonzada.

Se plantea la aprobacion y publicacion de un acuerdo municipal destinado a captar los derechos por regularizar
fa aulonzacién de viviendas y actualizar al valor catastral de los bienes inmuebles incluyendo la construccidn,
exentando a los propietarios del pago del impuesto predial de afios anteriores, correspondiente a la edificacion.

Serfa un acuerdo de vigencia temporal dirigido a los propietarios de las viviendas y locales comerciales de
hasta 90 metros cuadrados de construccin ejecutados sin licencia y localizados en pradios privados autoriza-
dos o regularizados,

a.2 Estimuios fiscales para redensificacion o saturacion urbana.

Con la finalidad de apoyar la ocupacion de lotes en zonas subutilizadas y la creacion de empleos, se
propone la existencia de un acuerdo municipal para reducir las tasas Impositivas y de derechos por la autor-
zaclén de construccion y funcionamiento, en su caso, de viviendas, comercio y servicios localizados en cen-
tros y corredores urbanos senalados por este plan municipal de desamollo urbano asl como en dreas habitacionales
de colonias regularizadas.

El correspondiente acuerdo de cabildo sefialard las zonas de apficacion asi como las reducciones de las tasas
impositivas y de derechos.

a.3 Apoyo fiscal para ia craacion oe pargues y fardines.

A fin de impulsar la existencia de un conjunto de espacios abiertos recreativos como parques y jardines
privados con accaso pdblico, se suglers la expedicion de un acuerdo municipal para reducir el monto de
derechos por otorgamiento de licencias de construccion y funcionamiento as{ como de impuestos prediales,
por o menos en los dos primeros afios de operacion.

Subsidios

« Para apoyar la preservacion sustentable de los recursos naturales y tlerras con aclividades primarias se propone:



Pigina 152 “GACETA DEL GOBIERNO” 3 de noviembre del 2003

« Compensar al que conserve o restaure los recursas naturales, al mismo tiempo crear cargas fiscales al que
contamine © destruya el ambiente y los recursos.

« Contemplar exenciones a impuestos y derechos, con subsidios fiscales y créditos amblentaies. Dichos
incentivos pueden ser percibidos como una baja en la recaudacion fiscal, pero es necesario visualizarios
como beneficio social, por o que los programas ambientales articulados deben concertarse entre las auto-
ridaces urbanas, amblentales y fiscales.

72A5. Asignacién de recursos
Para hacer mds eficaz la asignacién de recursos es necesario:

« Asequrar la congruencia en la asignacion y la aplicacién de los recursos de los tres érdenes de gobiemo en
cuanto a los dmbitos sectoriales y la dimensién espacial, de manera que contribuyan & los objetivos del
ordenamiento terrltorial y del desarrolio urbano.

« Que los proyectos, obras y acciones sefialadas en el presente Plan, constituyan una prioridad de todos los
programas y proyectos sectoriales, creando ademds estimulos que promuevan la participacion de la inicia-
tiva privada en los mismos,

« Qua la participacién del sactor social se oriente a la realizacién de obras para la consolidacidn y programas
de mejoramionto urbano.

7.2.5. INSTRUMENTOS DE INFORMACION

En complemanto de todo lo anterior, se deberd disefiar un sistema municipal de informacion, difusién, seguimients,
evaluacién, y retroalimentacién, que integre la informacién geogréfica y documental de las acciones que se llevan a
cabo en el territorio municipal, y la que se obtenga en coordinacién con ofras dependencias como el IGECEM y &l
COESPO.

Este sistema sarvird para hacer mas eficiente la planeacién del desamolio urbano, mediante un estricto control de lcs
procesos urbanos, la evaluacién oportuna de la informacion recoplilada, y la correspondients toma de decisiones de
cardcter parmanente. Asimismo, el sistema permitird que la ciudadania esté enterada de la clasificacion y zonificacidn
del suelo y de los proyectos a desarrollar,

7.3 MECANISMOS DE EVALUACION

El mecanismo de evaluacién del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Villa Victona debe estar integrado por
una estructura programética municipal qué de congruencia a los elementos que integran el plan homologades con
las diferentes dependencias municipales y estatales privilegiando en todo momento los métodos y procesos de
evaluacién que nos permitan fortalecar la ejecucién del plan de manera concreta y puntual.

La estructura serd integrada por diez personas representadas por:

Un presidents, que presidird |as reuniones de la comision y aejecutara los acuerdos establecidos.

Un Secretario, que convocara a peticién del presidente las reuniones de la comisidn y sesa el responsable del
oxpediente y seguimiento de los acuerdos.

Un consultor, que representard al gobiemo del Estado de México y vigilard al cumplimiento de la normatividad
existente.

Cuatro vocales normativos, que estudiarén, revisarén y propondrdn las politicas y estrategias a seguir asi como
las metas no cumplidas del Plan dando prioridad en todo momento al respeto Irrestricto a la normatividad vigente y
et desarrollo armdnico del municipio.

Tres vocales de Vigilancia, que vigilaran al buen desempefio de la comision y el respato a la normatividad existente
y que ademds informardn a la comunidad en generar en conjunto con [a comisidn de los acuerdos tomados.
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En base a lo anterlor la estructura se integrara de la sigulente manera:

COMISION DE EVALUACION Y SEGUMIENTO DEL
PLAN DE DESARROLLO URBANO DE VILLA VICTORIA

PRESIDENTE
Presidects Murscipal
SECRETARIO CONSULTOR
Secretario del Ayurtarmiento Repressotants ¢o 'a DGDU
VOCAL VOCAL
NORMATIVO NORMATIVO NORMATIVO NORMATIVO
Ragicr Dwwcicr de Desarmolo Divecior de Otras Publicas Directr ds Agus Fotibie
VOCAL DE VOCAL DE VOCAL DE
VIGILANCIA VIGILANCIA VIGILANCIA
Represantants de & cormunided Rapresertonts o seckr Reaprenertanie dd sectr industsd

7.8 CARACTERISTICAS GENERALES DEL SISTEMA DE SEGUIMIENTO Y EVALUACION

Una vez establecida la estructura programética municipal de evaluacién y seguimiento del Plan de Desarrollo
Urbano de Villa Victora y con la finalidad de ejercer un riguroso control se svaiuard el aicance de metas en periodos
semestrales y en los casos de programas 0 acciones de alto impacto lo harén de manera extraordinaria segln sea el
caso.

Se vigilara en todo momenio el desenvolvimiento de las dependencias con ingerencia en los elementos que esta-
blece el plan de manera especial las dependencias que tengan que ver con 8 desarroilo urbano promoviendo en todo
momento la capacitacion y profesionalizacidn del personal para garantizar la comecta ejecucidn del presente plan. Se
impulsarén programas de simpiificacién administrativa hasta brindar un servicio dgil eficiente y acorde a las necesida-
des de tiempo y espacio de los usuarios de los servicios piblicos, se mejoraran los procedimientos internos de trabajo
ylaapolfﬂmdomndudadmayonmloamupmmmodemurolewpoymobianoenawollaa
4reas administrativas estralégicas para la ejecucion del Plan de Desarrolio Urbano.

Bajo el esquema anterior sa propone que ias reuniones de la comisién den cumplimiente a asuntos previamente
estipulados y que sirvan como retroalimentacion al Plan de Desarrollo Urbano de Villa Victoria-

Las caracter(sticas generales de evaluacion serdn:
1. Cenformacién de subcomisiones:
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a. Subcomisién de imagen urbana.
b. Subcomision para la revisién técnica de autorizaciones y consirucciones.
c. De proyectos alternativos.
2. Sistema de monitoreo de prograso.
3, Reuniones de evaluacion por comisiones donde se preparan, el balance de metas alcanzadas y las no
slcanzadas, con un andlisis cuantitativo y cualitativo, que nos mostrasa los factores que han ayudado al
alcance de metas asi como de los noegativos,

4. Eslos balances seran el Instrumento para la reunidn de la comision, donde se tomaran fas decisiones de
actuacidn en cuanto a ajustes para alcanzar las metas propuestas,

5. Se tomaran medidas para la correccion de estrategias para alcanzar las metas propuestas por &l presente
plan,

Para el control y seguimiento de acciones que requieren de Inversion plblica, se anexan dos aproximaciones a
formato tipo, con el proposito de ejemplificar a la instancia municipal los mecanismos a seguir, ademas una breve
exposicién de los conceptos involucrades y su significacion contextual.

Fosmaro No. 1
Proarasa De Acciones roR Esercicso FiscaL,

Administracién Municipal Periodo: a)
Afio: b
)c) d) e) ) g) h) 1)
o s XA 4
cp|cC

: ~4iby:
D 1

ACCION | PRIORIDAD | META | UNIDAD |

e ) sl g : i

Donde:

a) Se indicara el periodo que abarca 2 administracion municipal de que se trate: ejem. 2000-2003.

b) Se anctara el ano fiscal @ inmediatamente el consecutivo de la administracion municipal: ejem. 2000-2003.

¢} Se describita especificamente la accion & conseguir, contenida en el Plan durante ka administracion municipal en ol
corto plazo (3 afos).

d) Prioridad: la asignada por el Plan, en el caso de variacion, con la espacificacion del motivo de dio origen.

&) Meta: la cantidad de acciones que se prelendan lograr,

{) Unidad.,

Q) Forma de participacion municipal, como gestor, coparticipe o ejecutor de acuerdo a lo descrito en &l apartado de
instrumentacion,

h) Corresponsabilidad; cruzando las instancias de goblema federal, estatal o municipal, asi como de particulares o de
participacion cludadana, que se debe involucrar a juicio del Ayuntamiento,

1) Vertiente de operacion; obligatoria, coordinada, concertada o Inducida, en términos de o contenido en la Loy de
Planeacion.

Fommaro No. 2
Seaumento v ConTROL D ACCIONES

Administracion Munscipal Periodo: a)
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Afio; b)
Bimestre: €)

d) e) f g) h i) ) k) . m.  n) o)

' ) )\ N O Y B I e
| AN 2

(T i e

Donde:

a) Se Indicard el pericdo que abarca la administracidn municipal de que se trate; sjem. 2000-2003..

b) Se anotara el ano fiscal e inmediatamente el consecutivo de la administracidn municipal: ejem. 2000-2003.

¢) Se indicara el bimestre al que corresponde el reporte de seguimiento y control,

d) Programa: se sef\alara el del que se derlva ta accidn en seguimiento.

e) Subprograma: mismo caso anterior.

f) Nombre y ublcacion de la obra: se enunciara el nombre oficial de |a obra y su localizaclon, atendiendo a la estructura
por barrios de ia ciudad y al domicilio (caile y nimero), en su defecto a fa zona por punto cardinal, dentro dei &mbito de
reguiacion dentro del Plan Municipal de Desarrolio Urbano , Ejem. Reserva ecologica Norte.

g) Dependencia ejecutora: el Grgano u organisma encargado de ejecutar Ia obra; en su caso de obra contratada, sefalar
ampresa y organo superisor.

h) Ano: senalar afo fiscal de inicio y término previsto de la obra.

i) Inversion total: expresar ol valor de [ obra, incluyendo permisos, proyecto y equipo, desglosando su costo.

) Composicién de inversion: sefialar las participaciones relativas de los corresponsables: federacion, estado, municipio,
iniciativa privada, sector social. Se sugiere cancelar los espacios no utilizados.

k) Avance fisico del bimestre: expresario porcentualmente con respecto al sefalado como meta, haclendo séo al
avance del bimestre del que se Irate.

I) Avance financiero del bimestre: expresario porcentuaimente con respecto al seflalado como meta, haciendo safo al
avance total, incluido en el bimestre.

m) Avance fisico acumulado: expresario porcentualmente con respecto al sefalado como meta, haclendo alusion al
avance fofal, incluido el del bimestre.

n) Avance financiero acumulado: expresario porcentualmente con respecto al sefalado como meta, haciendo alusion al
avance total, incluido el del bimestre.

o) Por ejercer: monto pendiente de ejercer y con el cual se prevé la conclusién de la cbra,

Por otra parte, la evaluacion del presenta Plan que se refiere al proceso de andlisis del cumplimiento de les objetivos,
programas y proyectos, sera necesario realizarla con certeza y apoyar a la toma de decislones. Una vez publicado e Plan,
86 recomienda que la evaluacion sea en fres momentos:

Previa: durante el proceso de realizacidn del Plan, como un requerimiento necesark y racional en busca de alternati-
vas viables para orientar la formulacion enfocada a soluciones adecuadas.

Seguimiento: durante Ia ejecucion de los programas y acciones ded Pian, es necesario corregir procedimientos y llievar
el control de los recursos, para evitar desviaciones,

Posterior: &l grado de deficiencia y eficacia de las acciones Bevadas a cabo, con el fin de retroalimentar el proceso de
planeacion, de modo que éste sea continuo, en caso de que resulte contrano &1 Plan, es flexible aceptar cualquier adecua-
cidn para mejorario, siempre y cuando se justifique y %os principios sean acordes a la politica del municipio v la comunidad.

Los criterios que se lomaran para fa evaluacion de as acclones del Plan seran:

1).- Eficiencia con que se han planteado,
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2).- Relacién costo-beneficio, de acuerdo a la inversidn que se justifique mediante conveniencia para el beneficio social.

3).- Andlisis del impacto socicecondmico de acuerdo a las demandas sociales que sea lactible &l presupuesto destina-
do para satisfacer las demandas, para su buen aprovechamiento por la socledad.

£. ANEXO GRAFICO

Los Planos que sé anexan al capitulo son:

DB-1 Piano Base

D-2 Vocacion y Potenciakidades del Territorio

D-3, D-3A Estructura Urbana Actual

D-4 Tenencia de la Tiema

D-5 Zonas Vulnerabies a Riesgos

D-6, D-6A, D68 y D-6C Infraestructura y Equipamiento Actual,
D-7 Sintesis de la Problemdtica

E-1 Clasificacion del Territorio

E-2 y E-2A Estrucusa Urbana y Usos de Suelo

E-3 y E-3A Vialidades y Restricciones

E-4 y E-<4A Principaies Proyectos, Obras y Acciones
E-5 y E-5A Infraestructura

E-6 imagen Urbana

E-8A-aP Imagen Urbana: Patrimonio Histérico Construido
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9. ANEXOS ESTADISTICOSY METODOLOGICO

Para |a realizacion del Plan de Desarrolio Urbano de Villa Victoria fue necesario la interpretacion de diferentes
medelos de casarrollo urbano privilegiando en tedo momento las caracteristicas propias dal municipio. En la socie-
dad modema &l crecimiento demografico hace indispensable la elaboracién de planes praventivos y en su caso
correctivos con el fin de lograr un desarrollo urbano ordenado y equitativo, en el caso de Villa Victoria en un primer
momento se analizaron las caractesisticas diferenciales de las comunidades urbanas respecto a las comunidades
rurales, asf/ como las particularidades de cada una de ellas.

En lodo momento se establecié concordancia con la guia de slaboracion de tal forma que una vez conociendo
el municipio en sus aspectos mas relevantes se llevd a cabo el andlisis y conclusién del marco legal en su dmbito
federal, estatal y municipal. Para la elaboracidn del diagnostico en un primer momento e llevd acabo la bisqueda
de informacion del medio fisico natural y del medio flsico transformado en fuentes oficiaimente reconocidas, a la par
en coordinacion con el H. Ayuntamiento se llevo acabo la investigacién de campo por la via de cbservacion directa,
levantamiento de encuestas y aplicacion de enfrevistas para fodos los temas.

Para la slaboraciéon de la prospectiva fue necesaria la aplicacién de modelos estadisticos para las proyecciones
realizadas asi como la interpretacién de los planes y programas del gobiemo federal, estatal y municipal con la
finalidad de tener concordancia en tedo momento.

En la elaboracién de politicas y estrategias fue indispensable apoyar todas y cada una de eflas en los resulta-
dos del diagnostico y la prospectiva dando prioridad al punto de vista de la poblacién y funclonarios del Municipio de
Vita Victoria y ajustdndonos a la normatividad vigenta en las diferentes dreas de la planeacion urbana. Para la
elaboracién del catalogo de cbras prioritarias fue necesaric apegamos a los modelos de pianeacién que toman como
base el uso de variables tanto de poblacién como de territorio para conocer las demandas prioritarias de la poblacidn
y en un segundo momento estas variables fueron sometidas a la normatividad existente para conocer su grado de
prioridad, por altimo se considerd ef punto de vista de las diferentes autoridades municipales para la delerminacion
de |as obras prioritarias a corto, mediano y largo plazo.

Para llevar acabe la instrumentacion del Plan fue necesario retomar los insirumentos de planificacién existentes
para que estos entren en operacién y proponer nueves en dreas donde no existian o de nueva creacion, lo anterior
se lievé acabo en coordinacion con el H. Ayuntamiento de Villa Victoria. Por dltimo en la elaboracién ded anexo
gréfico este se fue creando desde el inicio del trabajo en todas las dreas que eslablece el Plan Municipal de
Desarrolio, se fue generando cartografia apegaca a las caracteristicas establecidas por la Direccion General de
Desarrollo Urbano del Estado de México. En sintesis desde el punto de vista tedrico se revisaron diferentes modelos
de crecimiento urbano en particular los de crecimiento lineal, crecimiento radial y el de zonas concéniricas asi como
modelos de desarrolio regional en particular el de polos de desarrolio por lo qua es indispensable para el mejor
entendimiento de los elementos técnicos que contlene el Plan anexar el siguiente marco conceptual:

ASPECTOS TEORICO CONCEPTUALES

El término urbanizacion, se refiere tanto al proceso por el cual una determinada drea y su poblacién se tornan
urbanos, asi como el estado alcanzado por el mismo en un momento dado, originado por un proceso global de cambios
econdmicos, politices, sociales y culturales. La importancia del proceso de urbanizacidn, se derivo de su relacién con el
desarollo econémico y la industrializacion, con el fendmeno global del cambio de la socledad.

La relacién urbanizacidn-ciudad se manifesté como una interdependencia necesaria en la actualidad, La definicién
cludad manifiesta que es una comunidad de considerable magnitud y de elevada densidad de poblacidn, que alberga
8n Su entormo una gran cantidad de trabajadores especializados, no agricolas, amén de una élite cultural intelectual.

Para los efactos del Plan de Desarrolio Urbano de Villa Victoria es necesano considerar también las siguientss
dafiniclones:

Cantro de Pobiacién: Es el area urbana ocupada por |a concentracion de asentamientos humanos y las instalacio-
nes necesanas para su vida normal; la que se reserva para su expansion futura y la constituida por los slementos
naturales que cumplen una funcién de presarvacién de las condiciones ecoldgicas de dicho centro,

Centros de Poblacién Estratégicos: Son los centros de pobdlacién definidos en el Plan Estatal de Dasarrolio
Urbano, que desempefian una funcién primordial en ia ordenacién de los asantamientos humanos del Estado. Ya sea
por estar integrades en sistemas urbancs intermunicipales o en regiones metropelitanas o porque cumplen O sé prevé
que cumplen funciones regionales en la prestaciin de servicics, en e desarrollo de las actividades preductivas y en 1a
distribucion de la poblacién.
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ZonMicackén: Es la divisidn del territorio estatal en dreas para los efectos de aplicar politicas y programas de
desarrolio urbano y de Ordanamiento Ecologico, asi como fa divisidn del suelo de un centro de poblacién segin lo
actual o previsto de éste y la densidad de su ocupacion o construccion.

Provislones: Son las dreas que serdn utlizadas para la fundacién de un centro.
Usos: Son los fines particulares a que podrén destinarse determinadas dreas o predios.
Reservas: Son las dreas que serdn utilizadas para el crecimiento de un centro de poblacién,
Destinos: Son los fines pdblicos & que pretende dedicar determinadas dreas o predios.

Ordenamiento Ecoléglco: Es sl proceso de planeacion dirigide a evaluar y planear el uso del suelo y el manejo
de los recursos naturales, 2 fin de preservar y restaurar el equilibrio ecolégico y proteger el ambients.

Aprovechamiento Reglonal: Es la utilizacidn de los elemantos naturales en forma que resulte eficlente, soclak-
mente (til y procure su preservacion y la del ambiente.

Proteccién: Es el conjunto de politicas y medidas para mejorar el ambiente, prevenir y controlar su deterioro.

Restauracién: Es el conjunto de politicas y medidas para mantener las condiciones que propicien la evolucion
y continuidad da los procesos naturales.

Preservacién Ecoldgica: Es el conjunto de politicas y medidas para mantener las condiclones que propicien la
gvaluacion y la continuidad de los procesos naturales y en cuyas dreas quedard prohibida la urbanizacion (fuente:
Ley de Asantamientos Humanos del Estado de México 1993).

10. EPILOGO

El presente documento s el resultado de la planeacidn concurrente y coordinada por parte del H. Ayuntamiento de
Villa Victorla y el Goblerno del Estado de México, por conducto de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, en
los términos de lo dispuesto por los articulos 6 de la Ley General de Asentamientos Humanos, 5. 24 fraccién Nl y
5.6 del Codigo Administrativo del Estado de México,

Este Plan, en su elaboracién, fue sometido a un amplio proceso de discusion y consulta por intermedio de la
Comisién de Planeacién para el Desarrollo del Municipio y aprobade en sesién de Cabildo por el H. Ayuntamiento de
Villa Victeria de fecha 13 de agosto de 2003, habiéndose dado cumplimiento al procedimiento previsto en los
articulos 5.28 del Céddigo Administrativo del Estado de México y 29 del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo
Administrativo del Estado de México.

Los planos que forman parte del presente Plan, son [os siguientes:

E1 Clasificacién del Territorio
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Estructura urbana y usos del sueio

Estructura urbana y usos del suelo

Vialidades y restricciones

Viakdades y restricciones (cabecera municipal)

Principales Proyectos, Obras y Acciones

Principales Proyectos, Obras y Acclones

Infraestructura

Infraestructura

Imagen Urbana

E-8A-aP Imagen Urbana: Patrimonio Histérico Construido

El presente Plan sustituye al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Villa Victoria, aprobado mediante Decrato
No. 462 de la XLVI Legislatura del Estado de México, publicado en la Gaceta del Goblerno de facha 21 de abril de

1981,

Los asuntos que se encuentren pendientes de resolucion que se hayan iniciado al amparo de los planes que se
sustituyen, se atenderén y resclverdn conforme a las disposiciones de éstos.

En razén a lo estipulado por el Libre Quinto del Codigo Administrativo del Estado de México, el presente documento
es ol resultado de la planeacién concurrente y coordinada del Ayuntamiento de Villa Victoria y el Gobierno del Estade
de México, por conducto de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Vivienda.

Los plancs antes mencicnados, estardn disponibles en las oficinas de la Direccion General del Registro Piblico de
la Propiedad, en el Registro Estatal de Desarrollo Urbano este dltimo dependiente de la Secretaria de Daesarrolio
Urbano y Vivienda y en las oficinas municipales correspondientes.



