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HUMBERTO PENA GALICIA
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TEOTIHUACAN, ESTADO DE MEXICO
Presente.

Hago referencia a su solicitud de Dictamen de Congruencia del proyecto de Plan
Municipal de Desarrollo Urbano de Teotihuacan con el Plan Estatal de Desarrolio
Urbano, contenida en su oficio nimero PM/167/2003 de fecha 7 de agosto de 2003,
mediante el que remitié el proyecto de Plan Municipal referido, con sus antecedentes y
anexos graficos.

CONSIDERANDO

Que la Secretaria de Desarrolio Urbano y Vivienda es competente para emitir el
presente dictamen, segun lo establecen los articulos 5.9 fraccion IV del Libro Quinto del
Cédigo Administrativo del Estado de México; 19 fraccién VIl y 31 fraccién V de la Ley
Orgénica de la Administracién Pdblica del Estado de México, en relacién con el quinto
transitorio del Decreto nimero 113 de la H. "LIV" Legislatura del Estado de México, por
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el que se reformaron y adicionaron diversas disposiciones de la Ley Organica antes
citada, publicado en la Gaceta de Gobierno de fecha 10 de diciembre del 2002 y 29 y
30 pamrafo segundo del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del
Estado de México.

Que el H. Ayuntamiento de Teotihuacan, en términos de lo dispuesto por el articulo
5.28, fraccién | del Cédigo Administrativo, llevé a cabo las audiencias publicas
correspondientes para recabar la opinién y comentarios de la poblacion de ese
municipio, respecto del proyecto del Plan Municipal de Desarrolio Urbano mencionado,
conforme lo sefiala el correspondiente aviso publico de inicio del proceso de consulta.

Que en el proyecto del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Teotihuacan, que se
anexa al presente dictamen y que ha sido debidamente validado, se han observado los
objetivos, politicas y estrategias de ordenamiento urbano y de pobtacion, establecidas
en el Plan Estatal de Desarrollo Urbano para este municipio; asi como las estrategias
relativas a la zonificacién y aprovechamiento del suelo; las corespondientes a vialidad,
proteccién al medio ambiente, riesgos, infraestructura y equipamiento urbano, asl
mismo se han previsto los proyectos estratégicos y programas sectoriales
correspondientes.

Que el Plan que se dictamina contiene, entre otros elementos, la determinacién de los
usos del suelo permitidos y prohibidos, asi como aquellos que pueden ser compatibles,
previendo aquellos que pueden producir un impacto significativo sobre la infraestructura
y el equipamiento urbano; los servicios publicos en la regién o en sus centros de
poblacién, en relacién con su entomo regional para los cuales serd necesario el
dictamen de impacto regional, conforme lo disponen los articulos 5.29 y 5.61 del Libro
Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México.

Que una vez analizado en todas y cada una de sus partes el citado proyecto del Plan
Municipal de Desarrolio Urbano de Teotihuacan, respecto al Plan Estatal de Desarrollo
Urbano, he tenido a bien emitir el siguiente:

DICTAMENDE CONGRUENCIA

PRIMERO.- El proyecto de Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Teotihuacan,
es congruente con los objetivos, politicas y estrategias establecidas en el Plan Estatal
de Desarrollo Urbano vigente, publicado en la Gaceta de Gobierno de fecha 11 de junio
de 2003.

SEGUNDO.- Para la validez juridica del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de
Teotihuacan, conforme a lo dispuesto por los articulos 5.25 y 5.28 fraccion |lI del Libro
Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México y 29, fraccion IV de su
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Reglamento, debera incorporarse al contenido del mismo, el presente dictamen de
manera textual.

TERCERO.- El H. Ayuntamiento de Tectihuacan remitird a la Secretaria” de
Desarrolio Urbano y Vivienda, el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Teotihuacan,
asi como copia certificada del Acta de Cabildo en la que conste la aprobacién formal del
mismo, segun lo disponen los articulos 5.10 fraccién | y 5.28 fracciones IV y V del Libro
Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México.

CUARTO.- Con fundamento en el pérrafo segundo del articulo 30 del
Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México, se
instruye al Director General de Administracién Urbana para que entregue formaimente
el presente dictamen al H. Municipio de Teotihuacan.

El presente Dictamen de Congruencia se emite en la Ciudad de Toluca de Lerdo, a los
ocho dlas del mes de agosto de dos mil tres,

ATENTAMENTE

ARQ. FRANCISCO COVARRUBIAS GAITAN
SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA

C.c.p. Lic. Arturo Montiel Rojas. Gobemador Constitucional del Estado de México.
Ing. Manuel Cadena Morales. Secretario General de Gobiemo.
Arq. Jes(s Aguiluz Leén. Director General de Administracion Urbana, SDUyV.
Arq. Victor Manuel Chéavez Alvarado. Director General de Operacién Urbana. SDUyV.
Registro Estatal de Desarrollo Urbano.
Archivo,
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H. AYUNTAMIENTO MUNICIPAL CONSTITUCIONAL
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DEPENDENCIA: PRESIDENCIA
SECCION: SECRETARIA
ACTA : 9972003

ASUNTO: ACTA DE CABILDO 99.

SIENDO LAS DIEZ HORAS CON TREINTA MINUTOS DEL DiA SEIS DE AGOSTO DEL DOS
MIL TRES, REUNIDOS EN LA SALA DE CABILDOS DE LA PRESIDENCIA MUNICIPAL DE
TEOTIHUACAN, LOS CC. MIEMBROS DEL H. CUERPO EDILICIO, CONVOCADOS POR EL
PRESIDENTE MUNICIPAL PARA LLEVAR A CABO SESION ORDINARIA DE CABILDO BAJO
LOS SIGUIENTES PUNTOS DEL ORDEN DEL DIA:

1.- LISTA DE PRESENTES Y VERIFICACION DEL QUORUM LEGAL.
.- RATIFICACION DEL PUNTO TRES ACTAS

PRESENTES,

8- PARA EL
PALABRA EL C. PRE

A BSTE CABILDO QUE HA SIDO

ENTREGADO A ESTE & PAL DE DESARROLLO URBANC
QUE FUE DEBIDAM : APROBADO EN CABILDO
DE FECHA 12 DE"ABg . 5, EN USO DE LA VOZ EL
SECRETARIO DEL H.RYUNTAMIED oncxo DE FECHA ¢ DE
AGOSTO DEL 2003, S0 : i RUBIAS GAITAN
SECRETARIO DE DEeKR NRD, : “-.u RIRNQ DEL ESTADO DE
MEXICO, DONDE F RS SE REALICE LO

BANO MUNICIPAL
MANIFIESTA QUE ESmoepasums BONTEMPLAR LOS
PANTEONES DE SAN LORENZO TLALMIILGIPAN ] ""“m n GELISTA, Y TRES
AREAS DE SERVICIO PARA SU EJECUWR EQUIERE DE LA
RATIFICACION POR PARTE DEL CABILDO, EN USO DE LA VOZ EL SEPTIMO REGIDOR
PREGUNTA SI CON ESTE PLAN ES MAS SENCILLO EL TRAMITE DE LOS PANTEONES

DOS, A LO QUE SE LE INFORMA QUE ESTE ES UN PASO MAS PARA SU
AUTORIZACION, EN USO DE LA PALABRA EL CUARTO REGIDOR PREGUNTA CUANDO
ENTRA EN VIGOR. A LO QUE SE LE INFORMA QUE UNA VEZ QUE SE ENTREGUE EL
DICTAMEN DE CONGRUENCIA SE INSCRIBA EN EL REOISTRO PUBLICO DE LA
PROPIEDAD.

UNA VEZ DISCUTIDO Y ANALIZADO SE PONE A CONSIDERACION LA RATIFICACION
DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO, CON EL CAMBIO DE LOS TRES USOS
DE SUELOS, YA MENCIONADOS Y OBSERVACIONES, MISMO QUE SE APRUEBA POR
UNANIMIDAD DE VOTOS, INSTRUYENDO AL SECRETARIO ENTREGUE DICHA
DOCUMENTACION A LA DIRECCION MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO, MISMA
QUE SE HACE EN ESE MOMENTO.- - === = - - mcececssessnsmscsnnanroasemnasnans
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1. ANTECEDENTES Y FUNDAMENTACION JURIDICA

La elaboracion del Plan Municipal de Desarrolio Urbano forma parte de un
esfuerzo integral desarrollado por el H. Ayuntamiento de Teotihuacan y cada una
de sus direcciones; asimismo por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
del Gobierno del Estado de México, quienes de manera conjunta buscan
garantizar la existencia de mecanismos de planeacion actualizados en a entidad,
acordes a la dindmicas econdmica y pobilacional.

El presente Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Teotihuacén se constituye
como el instrumento técnico—juridico que en materia de planeacién urbana
determinard los lineamientos aplicables al d&mbito municipal y promovera la
coordinacién de esfuerzos federales, estatales y municipales que garanticen un
desarrollo sustentable, homogéneo y arménico con el medio urbano, social y
natural.

La elaboracién de este Plan Municipal de Desarrollo Urbano, forma parte de un
esfuerzo integral desarrollado por el H. Ayuntamiento de Teotihuacéan y cada una
de sus direcciones que lo componen; asi como la Secretaria de Desarrollo Urbano
y Obras Publicas del Estado de México, quien de manera conjunta buscan
garantizar la existencia de mecanismos de planeacion actualizados en la entidad,
acordes a la dinamica econdmica y poblacional.

En este sentido, con el instrumento de planeacién que se hace referencia, se
contempla la totalidad de la superficie municipal, teniendo como objetivo la
ordenacién y regulacién del suelo, asi como la asignacién de una normatividad
acorde con las caracteristicas propias del proceso de urbanizacion.

El presente instrumento de Planeacién tiene como antecedente el Plan de Centro
de Poblacion Estratégico de Teotihuacan, publicado en Gaceta de Gobierno el 24
de marzo de 1993 en el Tomo CLVI con nimero 39.

El &rea urbana que manejaba es de 823 hectareas y se componia de 3 barrios, el
primero se estructuraba por la cabecera municipal y barrios colindantes; el barric Il
se consfituia por San Francisco Mazapa, Santa Maria Coatlan y San Sebastian
Xolalpa; y por Gltimo el barrio ill estaba integrado por la comunidad de San
Lorenzo Tlalmimilolpan. En esta actualizacién el area urbana se extiende a
1,588.19 hectdreas, resultado del crecimiento que se ha dado, ademas de la
integracion de otras localidades denominadas en proceso de consolidacién como
lo son Atlatongo y Santiago Zacualuca.

1.1. Alcances del Plan Municipal de Desarrolio U-rbano

Los alcances del Plan estan estructurados en dos niveles de revisién, analisis y
propuestas, desglosados en capitulos y subcapitulos, los cuales consisten en:

a) Antecedentes y Fundamentacién juridica. Cuenta con aspectos de
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interés general como la motivacién, objetivos, delimitacién del municipio y
fundamentacion juridica del presente Plan Municipal de Desarrolio Urbano
de Teotihuacan.

b) Diagnéstico. Concentra el andlisis de las condiciones prevalecientes en éi
medio natural y artificial (poblacién y medio urbano).

c) Evaluacién de planes vigentes. Contendrd un andlisis minucioso sobre
los planes y programas que inciden en el area de aplicacién del presente
Plan Municipal de Desarrollo Urbano.

d) Prospectiva. Concentra los escenarios previstos para el municipio, de
mantenerse las caracteristicas urbanas y poblacionales identificadas;
conteniendo asl, los requerimientos totales a cubrir en el corto, mediano y
largo plazo.

e) Marco de planeacién. En este capitulo se presenta la propuesta de
planeacién del desarrollo urbano, definida por conceptos como imagen
objetivo, escenarios poblacionales, asl como los requerimientos totales de
este escenario en cuanto a equipamiento y servicios urbanos.

f) Politicas de ordenamiento. Contiene las politicas aplicables en el
municipio y su area urbana como pueden ser: mejoramiento, consolidacion,
conservacion, etc,

g) Estrategia. Contiene los lineamientos especificos que permiten orientar el
desarrollo urbano en el municipio como son: la identificacion de areas aptas
al desarrollo urbano, incorporacibn de programas regionales de
infraestructura y/o equipamiento, definicién de usos y destinos en el area
urbana y urbanizable, definicién de compatibilidad de usos del suelo,
definicién de la imagen urbana a promover y obras especificas para la
orientacion del crecimiento urbano.

h) Catalogo de proyectos, obras y acciones. Este capitulo contiene de
manera concreta e integrada el conjunto de acciones propuestas en la
estrategia, especificAndose localizacién, plazos, cuantificacién y sectores o
dependencias responsables de ejecutarias.

i) Criterios de ordenamiento urbano. Este capitulo contiene los
lineamientos necesarios para garantizar la integracion del area urbana,
entre los que destacan caracteristicas de localizacién, accesibilidad, obras
de infraestructura minima requerida y superficie de donacién para obtener
la autorizacién de construccion; rasgos de imagen urbana, definicién de
actividades que requieren presentar una manifestacién o un estudio de
impacto urbano; criterios a considerar para la localizacién de equipamiento
urbano, entre otros.

j) Instrumentacién. Define los instrumentos juridicos, administrativos y
financieros que haran posible la ejecucion del Plan Municipal de Desarrolio
Urbano de Teotihuacan; una vez discutido y aprobado por las instancias
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correspondientes,

1.2. Objetivos ;¥

La realizacién del Plan Municipal de Desarrollo Urbano del Municipio de
Teotihuacan tiene coma finalidad cubrir los siguientes objetivos:

1.2.1. Objetivo General

s}

Diagnosticar la dinamica urbana del municipio con el fin de conocer su
problematica y sus tendencias, a fin de garantizar su desarrollo sin afectar
al medio natural y urbano.

Proponer que la estructura urbana y la normatividad de usos y destinos del
suelo, responda el ordenamiento con el bienestar social.

Contribuir al impulso econémico del municipio, mediante la definicion de
normas de ocupacién del suelo que fomenten el desarrollo econémico y
social acorde con la realidad y metas fijadas.

Detectar ios impactos que se generan al medio ambiente (aire, agua y
suelo) y establecer las medidas y recomendaciones de caracter general,
para su mitigacion, mejoramiento y ordenacion.

Dotar de elementos técnicos y de validez juridica a las autoridades
municipales, para garantizar la ordenacién y regulaciéon del desarrolio
urbano en el Municipio.

Precisar con claridad las metas, objetivos, politicas, proyectos y programas
prioritarios de desarrollo urbano para el &mbito municipal.

Asegurar mayores y mejores oportunidades de comunicacion y de
transporte, para favorecer la integracion intraurbana e Interurbana.
Proponer los incentivos y estimulos que en su conjunto, coadyuven a la
consolidacion de la estrategia de desarrollo urbano.

1.2.2 Objetivos particulares

Q

Determinar la localizacién, caracteristicas, estado de conservacion y
deterioro de las 4reas naturales en general, asl como de la infraestructura,
vialidad, equipamiento, servicios, viviendas existentes y sus necesidades en
el municipio.

Establecer la adecuada distribucién en el territorio municipal de la poblacién
y sus actividades, asi como la concordante interrelacion de los centros de
poblacién en qué éstas se asientan en funcién del desamrollo econdmico-
social del mismo.

Lograr la vinculacién arménica de los centros urbanos y el campo, en el
territorio municipal que, a la vez de satisfacer el crecimiento urbano, proteja
las tierras agropecuarias y forestales, asegure el trabajo y mejore las
condiciones de vida de la poblacién, asl como distribuya equitativamente
los beneficios y cargas del proceso de desarrollo urbano.



u Equilibrar la localizacién y relacion eficiente entre las zonas de produccion y
trabajo y las de vivienda y equipamiento, para satisfacer las necesidades de
trabajo, descanso y servicios de la poblacién.

a Impulsar la construccién, conservacién y mejoramiento de las obras de
urbanizacién, equipamientos y servicios publicos de los centros de .
poblacién, T

au Promover la preservacion, proteccion y restauracién del equilibrio ecolégico
del territorio municipal.

o Promover la paricipacion ciudadana en la planeacion urbana, en su
ejecucién y en la vigilancia de su cumplimiento.

a Regular el mercado de suelo, especialmente el destinado a la vivienda de
los estratos de bajos ingresos, para propiciar un mercado competitivo,
asegurar su disponibilidad y frenar la especulacion urbana.

o Identificar, conservar y proteger los poblados tipicos, bellezas panoramicas
naturales, espacios escultoricos y demas componentes de la imagen
urbana y paisajistica, asi como de atraccion turistica.

o Constituir y administrar reservas territoriales en el municipio, destinadas a la
creacion de vivienda, equipamiento y vialidad.

a Establecer la apertura, prolongacion, ampliacién o cualquier modificacién de
las vias publicas.

o Sefialar administrativamente y fisicamente, los limites de crecimiento
urbano de los centros de poblacién en el municipio.

o Crear programas de regularizacion de la tenencia de la tierra en el territorio
municipal.

a Promover coordinadamente con los programas estatales y regionales, las
propuestas, obras y acciones que se relacionen con el desarrolio urbano en
el municipio.

a Impulsar la construccién y mejoramiento de obras de infraestructura y
equipamiento urbano en el municipio.

o Establecer mecanismos de coordinacion entre el gobierno municipal con la
poblacién, para la realizacién de programas y acciones de interés comun.

a Proteger y aprovechar de manera racional el suelo en el territorio municipal.

o Establecer un sistema municipal de centros de poblacién, de acuerdo al
crecimiento demogréafico esperado, determinandoles los niveles de servicio
correspondientes.

a Ordenar la estructura urbana del municipio y sus centros de poblacion.

a Crear la reserva de suelo para la expansién de los centros de poblacién y la
vivienda, con indicacién de las etapas para su desarrollo.

o Determinar las dreas sujetas a politicas de conservacién, mejoramiento y
crecimiento.

o Determinar los limites de la clasificacién del territorio en éreas urbanas,
urbanizables y no urbanizables y la fijacién del limite de crecimiento urbano.

o Establecer las normas de uso del suelo, su ocupacién, densidad méaxima de
construccién, estacionamientos e imagen urbana.

o Establecer normas acerca de infraestructura, equipamiento y vialidad, asl
como las restricciones federales y estatales.
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1.3. Delimitacién del Municipio

El Municipio de Teotihuacan se localiza en la zona nororiente del Estado de
México, forma parte de la Regién Econémica del Estado de México No. 5. Sus
limites geograficos son los siguientes: al norte, con los municipios de
Temascalapa y San Marin de las Pirdmides al Sur, con el municipio de Acolman y
Tepetlaoxtoc; al oriente, con los municipios de Otumba y San Martin de las
Piramides; y al poniente, con el municipio de Tecamac.

En lo que respecta a la superficie urbana esta comprende una superficie de
8,273.20 hectareas, lo que significa un 0.368% de la superficie estatal.

Sus referencias geograficas son las siguientes:
Latitud Norte, 19° 39’ 30".

Latitud Norte, 19° 43’ 00".

Longitud Este, 98° 48' 52".

Longitud Oeste, 98° 54’ 12",

Las localidades mas representativas del Municipio de Teotihuacan son: San Juan
Teotihuacan (cabecera municipal), San Lorenzo Tlalmimilolpan, San Francisco
Mazapa, San Sebastidn Xolalpa, Santa Maria Coatlan, Santiago Zacualuca y
Atlatongo.

Consideraciones para las éreas con diferendo limitrofe

El presente Plan municipal de Desarrollo Urbano no prejuzga los limites
territoriales del municipio, Unicamente establece los reconocidos oficiaimente por
el Gobiemo del Estado de México (Ley Organica Municipal, Articulo 7).

En las areas con diferendo limitrofe, sélo podréan ejercer actos administrativos para
el ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y del desarrollo urbano
de los centros de poblacién, aquellas autoridades que se les reconoce jurisdiccion
politico-administrativa sobre el territorio municipal, hasta en tanto, la autoridad
competente emita fallo correspondiente.

Los sefialamientos normativos contenidos en este Plan en las zonas limitrofes con
municipios colindantes en los que haya diferendos no prejuzgan la pertenencia al
Municipio de que se trate, pues tales sefialamientos obedecen a ordenar y regular
la planeacién urbana del Municipio.

1.4. Fundamentacién juridica

La legislacién vigente determine la obligatoriedad de formular, decretar, ejecutar,
evaluar y actualizar los planes y programas de desarrollo urbano; siendo éstos los
instrumentos juridicos encargados de sustentar el presente Plan Municipal de
Desarrollo Urbano, de acuerdo a lo siguiente:
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1.4.1. Marco Juridico Federal

La Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos sefiala en los articulos
26 y 115 que el Estado organizard un Sistema de Planeacion Democrética que
imprima solidez, dinamismo, permanencia y equidad al crecimiento econdmico y-
los municipios en términos de las leyes federales y estatales relativas estaran
facultados para formular, aprobar y administrar la zonificacién y los planes de
desarrollo urbano municipal, participar en la creacién y administracién de sus
reservas territoriales y ecolbgicas, en la formulacién de los planes de desarrollo
regional, mismos que estaran en concordancia con los Planes Generales de la
material asi como controlar y regular la utilizacién del suelo en sus jurisdicciones
territoriales.

La Ley de Planeacion Federal cuyas disposiciones son de orden publico e interés
social y dan a la planeacién estatal el caracter de permanente y democratica
abriendo espacios de participacion y consuita a los diversos grupos sociales y
establece como documente rector al Plan Nacional de Desarrollo.

El Plan Nacional de Desarrollo 2001-2006 establece que: Las acciones de
Planeacion en el ambito urbano tendran como objetivo central una estrategia que
permita la competitividad internacional del Sistema Urbano Nacional, a la vez que
haga posible incorporar al desarrollo a vastas regiones del pais. Asimismo, el
Ejecutivo Federal se propone apoyar a los estados y municipios para que cumplan
eficaz y oportunamente sus funciones relativas al desarrollo urbano y el respeto a
los Planes de Desarrollc Urbano y Ordenamiento Territorial de cada localidad, asi
como el respeto a los usos de suelo previstos por cada administracion, a efecto de
que el crecimiento de las ciudades sea debidamente controlado por los estados y
municipios.

La Ley General de Asentamientos Humanos menciona la importancia que tiene la
federacion al participar con los estades y los municipios en el establecimiento de la
normatividad en el tema de planeacién, ordenacién y regulacion de los
asentamientos humanos, reconociendo la utitidad de la participacion ciudadana en
este proceso. Ademas determina las atribuciones de los gobiermnos municipales
destacando la formulacién, aprobacién y administracion de los planes y programas
de desarrollo urbano y los procedimientos para la aprobacion y ejecucién de
dichos planes y programas; advitiendo en este rubro la concurrencia y
coordinacién de las autoridades de los tres ordenes de gobierno.

La Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente establece en su
articulo 6 fraccién X, que el ordenamiento ecolégico local se llevard a cabo a
través de los correspondientes planes de desarrollo urbano.

1.4.2. Marco Juridico Estatal

En el ambito estatal la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de
México, en su articulo 77 fraccion VI faculta y obliga al Gobernador del Estado a
planear y conducir el desarrollo integral de la entidad, en la esfera de su
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competencia; mediante un sistema de planeacién democrética, considerando la
participaciéon y consulta popular para la formulacion, instrumentacion, ejecuubn
control y evaluacion del plan y los programas de desarrollo urbano.

Por su parte la Ley Orgénica de la Administracién Publica del Estado de México,
en su articulo 31 fracciones |, I, IV, V, Vi y VIl confiera atribuciones a la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Vivienda para aplicar y vigilar las disposiciones regales en
materia de ordenamiento territorial de los asentamientos humanos, del desarrollo
urbano y vivienda, promover !a implantacién de los Planes Municipales de
Desarrollo Urbano y vigilar su congruencia con el plan Estatal de Desarrollo
Urbano y Regionales, asi como vigilar el desarrollo urbano de los comunales y
centros de poblacion del Estado.

La Ley de Planeacion del Estado de México y Municipios establece que sus
disposiciones son de orden publico e interés social y destaca enfre sus normas un
sistema de planeacién y participacién democrética para el desarrollo del Estado de
México y Municipios, de los grupos sociales y sus habitantes para la elaboracion,
ejecucion y evaluacién de los Planes de Desarrollo Municipales del Estado de
México.

En sus articulos 13 y 14 advierte que el Sistema de Planeacién Democratica para
el Desarrolio del Estado de México y Municipios comprende como instrumentos el
proceso de planeacién estratégica, los planes, los programas y las politicas de
planeacién que autoricen el Gobiemmo del Estado y los Ayuntamientos
determinando a su vez que este sistema se conforma entre otros instrumentos por
los Planes de Desarrollo Municipales de! Estado de México.

E! Cédigo Administrativo del Estado de México, en su Libro Quinto, titulado- "Del
Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y del Desarrollo Urbano
de los Centros de Poblacion” fija las bases de planeacién, regulacion, control,
vigilancia y fomento al ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y
del desarrollo urbano de los centros de poblacién en la entidad. En sus articulos
5.21, 5.23 y 5.24 prevé el Sistema Estatal de Planes de Desarrolio Urbano y
determine que éste se integra por el conjunto de instrumentos técnicos y
normativos formulados por autoridades estatales y municipales con la participacion
social, entre los que se enmarcan los Planes Municipales de Desarrolio Urbano,
asimismo se establece su integracién, contenido y vinculacién entre si y con otros
instrumentos de planeacién. Destaca en su contenido la integracién de materias
que resulten necesarias y que impriman un caracter integral que propicie el
desarrollo sustentable del Estado.

Por otra parte el articulo 5.28, en relacién con los articulos 5.9 y 5. 1 0 se precisa
el procedimiento para su elaboracién, aprobacién, publicacién e inscripcion, asi
como las facultades de los Municipios para elaborar ejecutar y evaluar los Planes
Municipales de Desarrolio Urbano y a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras
Pdlblicas para emitir los respectivos dictdmenes de congruencia de los Planes
Municipales de Desarrollo Urbano con los Planes Estatal y Regionales de
Desarrolio Urbano y los Planes Parciales que de éstos deriven- ademas precisa en
sus articulos 5.25 y 5.27 que los planes de desarrollo urbano de competencia
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municipal, deberan sujetarse a las politicas y estrategias del Plan Estatal y en su
caso de los Planes Regionales de Desarrollo Urbano, estableciendo la zonificacién
que deberan administrar los municipios. Los que contravengan esta disposicién
seran nulos y no produciran efecto juridico alguno.

Por su parte el Libro Cuarto del Cédigo Administrativo del Estado de México en el
apartado: "De la Conservacion Ecolégica y Proteccion al Ambiente para el
Desarrollo Sustentable" previene que la politica ambiental estatal y municipal
observara y aplicard los principios contenidos en la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y Proteccion al Ambiente a través de diversos instrumentos entre los
que cita la regulacion ambiental de los asentamientos humanos.

1.4.3. Marco Juridico Municipal

La Ley Organica Municipal del Estado de México establece en sus articulos Il y 12,
que los Municipios estaran facultados para aprobar y administrar la zonificacién de
su municipio asi como para participar en la creacién y administracién de sus
reservas territoriales y ecoldgicas. Asimismo determina que los municipios
controlaran y vigilaran coordinada y concurrentemente con el gobierno del estado,
la utilizacién del suelo en sus jurisdicciones territoriales, en términos de lo
dispuesto por la ley de la materia y los planes de desarrollo urbano
correspondientes.

2. DIAGNOSTICO

2.1 Medio Fisico: Vocacién y Potencialidades del Territorio
2.1.1 Condiciones Geogrificas

2.1.1.2Clima

Dentro del Municipio de Teotihuacan existen dos tipos de climas. El primero es el clima
seco semiando predominante en el centro del municipio, y el segundo el templado
subhimedo registrado en la zona norte del municipio, ademés de la zona sur.

Cuadro 1,
Ti Promedio y Extremas en el 1976-2000
AR Pt - L IR, ol it e _ ' g e O .
[Afio més frio 328 | 447 | 840 | 945 1275|1532 | 18,02 [ 16.04 | 1388 | 931 | 504 | 4.14
[Temperatura Promedio 11,69 | 13.35 | 15.77 | 18,83 | 21,07 | 20.37 | 20.35 | 19.98 | 18.48 | 15.24 | 1342 | 11.48
|Afio més Caluroso 21,50 | 24.21 27.94 | 31.41 | 33.60 | 31.20 | 30.67 | 30.27 | 28.91 | 25.67 | 23.90 | 20.10

Fusnie: C.NA. Ssiema e Ifformacon Meloroiigics, Genncia E£ado 06 Mexico.
Nots: Las temperaturas promedio y extremas sc obtuvieron durante o perioda de 1976-2000, por mes en cads una de as
Estaclones Meteoroligicas.

La temperatura media anual es de 15° C, siendo el mes mas calido en Mayo con
una temperatura maxima de 33.60° C. La precipitacibn media anual es de 574
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mm con lluvias entre los meses mayo y octubre, mientras que en invierno la

precipitacion pluvial es menor al 5%, pero la época de secas se presenta en el
mes de febrero.

Grifica 1
Temperatura Promedio y Extremas en e Municipio. 1976-2000.

—

—+_ TEMPERATURA MAS FRIA _s_ TEMPERARATURA PROMEDIO

Fud TEMPERARATURAMAS CALURCQSO

Nota® [as temperniuras promedio y exiremas s¢ 0btuvieron deranic o periada de 1976-3000, por mes en caia B3 B¢ 1
Estaciones Mete:

Seguin el sistema de informacién meteorologica, la mayor parte del Valle de
México los vientos dominantes se desplazan desde el noreste, de igual forma el
municipioc de Teofihuacan observa vientos dominantes con la direccion antes
mencionada.

2.1.1.3 Orografia

El Municipio de Teotihuacan se encuentra ubicado dentro de la provincia
fisiografica del Eje Neovolcanico, se asienta sobre la cuenca del valle de México,
y algunas areas se encuentran en lo que fue el lago de Texcoco.

2.1.1.4 Geomorfologia

La aftitud promedio del Municipio de Teotihuacan es de 2,290 metros sobre el nivel
medio del mar, siendo la menor de 2,260 m.s.n.m. y la mayorde 2,580 m.s.n.m..

Las zonas que presentan pendientes entre el 15 y 25% se localizan al norte y al oeste de
Teotihuacan de Arista, entre los cuales destacan los cemos Colorado, Maninal,
Zacualuca y San Agustin. Estas areas tienen restriccion de uso para vivienda unifamiliar,
industria ligera, zonas deportivas y vialidades; los Gnicos usos pemitidos son: el
pecuario, parques y zonas recreativas, el resto de los usos no son permisibles.
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Por ofra parte, las pendientes que van desde el 5 a 15%, estdn compuestas por
pequefios lomerios que se distribuyen también en la zona norte y oeste, jos usos con
restriccion son: vivienda plurifamifiar, zonas deportivas, vialidades primanas y
secundarias, asi como actividades agricolas, los usos no aptos son la industria pesada y
el almacenamiento y abasto. El resto de los usos son permmisibles en este tipo de -
pendientes.

Para las pendientes menores de 5%, sblo tienen algunas restricciones al desarrolio
urbano, observandose en la industria pesada y el aimacenamiento y abasto.

2.1.1.5 Hidrologia

Teotihuacan se ubica en la cuenca endorreica del Valle de México, en la Region
Hidrogréfica del Panuco.

En los cerros de Malinalco, Colorado, San Agustin y Zacualuca se forman
escurrimientos intermitentes, alimentados en épocas de lluvia, permitiendo con ello
el crecimiento de los rios San Lorenzo y San Juan.

Los rlos cruzan el municipio de oeste a este, sirviendo como desaglie a las
localidades urbanas del municipio. El rio San Lorenzo funciona como drenaje de
las descargas urbanas (domiciliarias, comerciales e industriales) de la localidad de
San Sebastian Xolalpa; por otra parte, el rio San Juan alberga las descargas de
las localidades de San Juan de Arista, San Francisco Mazapa y Santa Maria
Coatlan.

En el territorio municipal se sitéan socavones o barrancas donde se estanca el
agua, convirtiéndose en basureros y focos de infeccién para la comunidad.

21.2 ESTRUCTURA Y FORMACION DE SUELOS

2.1.2.1 Geologia

La estructura geolégica del municipio de Teotihuacan estd compuesta por rocas
provenientes de la actividad volcanica que se ha llevado a cabo durante miles de
afios en esa region, ya que en su mayoria son rocas igneas extrusivas. También
en dicha estructura se encuentra el suelo aluvial, que es un suelo conformado por
sedimentos de rocas, acarreados por corrientes de agua.
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Cuadro 2
g8 rmca

Toba Baséhica 5.66797|  68.51 Moderada
(Ahuvial 1.83813| 2223 Baja
fgnes Extrusiva Acida 221,72 268 Moderada
Riolta 161.04 2.32 Baja
Basalo 158.01 791]  Baja a Moderada
Arenisca 12327 148, Moderada a Alta
Andesita 71.16| 086  Moderada a Alta
Total Municipal 8,273.20]  100.00

Fuenio, Corta Geoldgica. INEGY. Galculos Propos

La toba basaltica se localiza en la parte norte y sur del municipio y abarca
5,667.97 ha, lo que representa un 68.51% del total municipal. La velocidad de
transmision sismica es de 600 a 1900 m/seg. con una respuesta segin
frecuencia oscilatoria alta, ademéas sus caracteristicas mecanicas son rocas
semiblandas por lo que se considera con un riesgo medio.

El suelo Aluvial es el segundo en importancia dentro del municipio, este tipo de
suelo se encuentra en zonas planas de valles y llanuras son el resultado del
acarreo y deposito de materiales dendriticos y clasticos de la erosion de las
rocas. Este tipo de suelo se ubica en una franja de oriente a poniente al centro
del municipio, manteniendo una superficie de 1,839.13 ha. Es un suelo blando,
con una velocidad sismica de 90 a 250 m/seg., asimismo su clasificacion de
riesgo es alto por lo que lo convierte en un territorio con posibilidades bajas
para el desarrollo urbano,

La andesita se ubica al poniente del municipio en pequefas proporciones, en
las localidades de Santiago Zacualuca y San Isidro, con una extension
territorial de 71.16 ha, representando un 0.86% del total municipal. La
velocidad de transmisién sismica es de 600 a 900 m/seg. Con una respuesta
de frecuencia oscilatoria media y un grado de dureza semidura hacen que las
posibilidades de uso urbano es de moderado a alto.

La roca riolita es otro tipo de roca ignea extrusiva y se encuentra al sur del
municipio, en los limites con Acolman y Tepetiaoxtoc, su superficie es de
191.94 ha; es decir, un 2.32% del total municipal. La resistencia a la
compresién de este tipo de rocas es de 10,000 a 28,000 toneladas sobre m?,
aunque es una roca semidura presenta bajas posibilidades al desarrolio
urbano.

La roca ignea extrusiva acida es muy comun en zonas con pendientes
pronunciadas, por lo que no es extrafio que se localicen en las partes altas de
los cerros Maninal y Colorado. Es la tercera en importancia, con 221.72 ha,

Su resistencia a la compresién es de 10,000 a 28,000 toneladas sobre m?, su
uso econémico es para acabados, cimientos y revestimientos, ademas su
posibilidad para el desarrollo urbano es moderado.
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« El basalto es otra roca ignea extrusiva basica, con bajo contenido de silice de
textura afanitica y estructura vesicular, se localiza en pequenas proporciones al
sureste de la localidad de Santiago Zacualuca y al oeste de San Agustin
Actipac, con una superficie de 158.01 ha. .

Las posibilidades para el desarrolio urbano van de moderadas a bajas, ya que
tienen una resistencia a la compresién de 20,000 a 35,000 toneladas sobre m®.

« La arenisca es una roca sedimentaria, construida por granos de arena unidos
por un cementante que puede ser slilice, arcilla o carbonato de calcio. La
superficie que ocupa 123.27 ha, lo que representa un 1.49% del total municipal
y esta ubicada en pequefas proporciones al oeste del municipio.

Su resistencia a la compresion es de 1,500 a 5,000 toneladas sobre m?, por lo
que sus posibilidades de uso urbano van de moderadas a altas.

Aptitud del relieve para el Desarrollo Urbano Segun el Tipo de Roca

ra55%

LR AL
238%
LARL LY

[N edwns me sAlls QM abno QoA |

Fuente: Carta Gecldgica, INEGL Cdlcuios Propios.
En conclusién, encontramos que la aptitud para el desarollo urbano segin el tipo de

roca es en un 2.35% de moderada a alta, en un 71.19% es moderada, en un 1.91% de
moderada a baja y en un 24.55% es baja.

2.1.2.2 Edafologia

Los tipos de suelo predominantes en Teotihuacan son 4, estos son: Feozem,
Vertisol, Litosol y Cambisol.

Tipos de Suelo
Feozem 5,826.60 70.43 Modarada a Alla
Vertisol 1,548.05 18.71 Baja
Litosol 863,66 10.44 Moderada
Cambisal 3487 042 Ala
Total Municipal 8,273.20 100,00

Fuenie: Caria Edafologica. INEGL Caloulos Propios

» El suelo tipo Feozem ocupa una superficie de 5,826.60 ha, lo que representa
un 70.43% del total municipal, tiene como caracteristica principal la presencia
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de una capa superficial fértil, rica en materia orgédnica y nutrientes. La
subunidad existente es Feozem héaplico (Hh).

La fase fisica que observa es durica, esta presenta una capa de tepetate entre 10y
50 cm de profundidad, lo que la hace una limitante para la actividad agricola, ya que
lmita el uso de cultivos someros y reduce la capacidad de nutricién. Para el
desarrolio urbano causa limitaciones leves, ya que reduce el potencial de excavacidn
y la filtracién del agua al subsuelo,

« El suelo Vertisol es oscuro, se caracteriza por ser duro y presentar
agrietamientos que se generan durante la época seca y expansivos cuando se
encuentran humedos. La subunidad existente es el vertisol crémico (Vc).

Paraeldesmolbdelaagﬁwhnasonféﬂlesydm\emapmduwvos,pempasu
dureza son pesados para la labranza y con frecuencia susceptibles a inundacién.

Para el uso urbano, es considerado como problematico, ya que cuando se encuentra
himedo, sus particulas se expanden, y cuando se seca, este disminuye su volumen y da
lugar a agrietamientos, por lo que presenta drenaje intemo lento y altos. costos de
urbanizacion.

Este suelo se presenta en una franja al centro del municipio con una extension de
1,548.05 ha, que combinado con la roca de tipo aluvién, no pemmiten el desamollo de los
asentamientos humanos.

» El suelo tipo litosol es propio de las zonas aitas y sustentan vegetacion forestal
de poca raiz, son suelos de menos de 10 centimetros de espesor sobre roca o
tepetate.

Para el desarmollo de las actividades agricolas no es apto, ya que practicamente no existe
suelo. Para el uso urbano esta condicionado a las pendientes y el tipo de roca en el
subsuelo.

Se localiza en las zonas atas de los cemos Colorado, Maninal y Nixcuyo, conteniendo
una extension de 863.68 ha, lo que significa un 10.44% del total municipal.

o Cambisol: Se caracteriza por contar con una capa que se encuentra formando
terrones y con poca acumulaciéon de arcilla. Muestra pobreza en materia
orgédnica. La subunidad existente es el cambisol himico (Bh).

Este tipo de suelo presenta aptitud para el desamolio urbano, mientras que para la
actividad agricola presenta restricciones dependiendo de la subunidad. Esta unidad de
suelo se localiza al oriente del municipio en pequefias proporciones.

La superficie que abarca es pequefia, de apenas 34.87 ha, lo que representa un 0.42%
del territorio municipal.
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Aptitud para el Desarrollo Urbano Seguin Tipo de Sueio

10.44% 0.42%

18.71%

@ FEOZEM m VERTISOL 0 LITOSOL niCTAﬁEE)L] '

Fuente. Carla Edgfolégica INEGI. Caiculos Propios

En conclusién, encontramos que la aptitud para el desarrollo urbano segun el tipo de
suelo es en un 0.42% de moderada a alta, en un 10.44% es moderada, en un 70.43%
de moderada a alta y en un 18.71% es baja.

2.1.3 Aprovechamiento actual del suelo
Las zonas que presentan las mejores condiciones topograficas, edafolégicas y
geologicas para el desarrollo urtbano se estiman en 4286.34 ha, a esto se suman

856.28 hectareas que presentan restricciones para algunos usos. El resto del territorio
municipal se considera no apto para el desarrollo urbano.

Aptitud del Suelo Teotihuacan. 2000

Aptitud Superficie %
[Zonas Aptas 4.286.34 51.81
[Zonas con Restriccion 856.28 10.35
Zonas No Aptas ~3,130.58 37.84
Total 8,273.20 100]

Fuente; Calculos Propios.

Zonas Aptas y con Restriccion para el Desarrollo Urbano

Las zonas aptas al desarrollo urbano son cuatro, las cuales muestran

caracteristicas diferentes en cuestiones edafologicas, geoldgicas y topograficas.
Estas son:

« La zona ubicada al norte del centro de poblacién es la mayor en cuanto a
superficie, contiene la gran parte de las localidades de Teotihuacan de Arista,
San Francisco Mazapa, ademas de la zona militar y la zona arqueolégica.
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« Las pendientes comprendidas en esta zona van de 0 a 5 %, siendo aptas para

el desarrollo urbano. Por otra parte, los tipos de suelo que predominan son el
feozem y el litosol, aunque tienen limitaciones leves, no son determmantes
para detener el crecimiento urbano. Por ultimo encontramos que las
caracteristicas geolégicas del municipio no observan impedimento para el
desarrollo urbano, puesto que estd compuesto por toba baséitica y roca ignea
extrusiva,

La segunda zona en importancia es la localizada al sureste de San Lorenzo

Tlalmimilolpan.

Al igual que la zona anterior, esta mantiene pendientes menores al 5%, por lo
que de no tiene ninguna restriccién en este aspecto, ademas el tipo de roca
existente es la toba basditica, que observa posibilidades de desarrollo urbano.
En lo que se refiere a la edafologia, sus unidades son el feozem en primer
lugar y posteriormente el lifosol en pequenas cantidades, dichas unidades son
aptas para la urbanizacion. ;

La tercera zona en importancia se ubica al sur de la localidad de Santiago
Zacualuca.

Su geoforma es similar a las anteriores, con pendientes menores del 5%, por su
parte, las unidades de suelo litosol y feozem son las tinicas encontradas, mientras
que la geologla ests representada por toba baséltica y la andesita.

Por ultimo, la cuarta zona se sitta al sureste de la comunidad de San
Francisco Mazapa. Sus caracteristicas edafologicas son cambisol y feozem, la
unidad geoldgica predominante es la toba basaltica, con pendientes menores
del 5%. Por lo que es apta para el desarrollo urbano.

Por otra parte, se encuentran dos areas que por sus caracteristicas naturales se
determinan restricciones para algin uso o actividad. Estas zonas son;

Se localiza al norte del municipio en terrenos de San Agustin Actipac y al norte
del centro de poblacién, los principales problemas estdn en el tipo de
pendientes y en la geologia del lugar.

La otra area con restriccién esta al sureste de Santiago Zacualuca, teniendo
como su Gnica restriccién al basalto, sin embargo se considera urbanizable.

Lo anterior hace que se tengan restricciones sélo en: industria pesada,
almacenamiento y abasto.

Zonas No Aptas al Desarrollo Urbano

Las zonas no aptas al desarrollo urbano son 5, determinadas por las
caracteristicas naturales del municipio. Estas zonas son:
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« La zona central conformada por la cabecera municipal, recorre en una franja de
este a oeste al municipio, teniendo como limitantes el tipo de suelo y el tipo de
roca. E! tipo de suelo es el vertisol que presenta drenaje intermno lento y altos
costos de urbanizacion; mientras que la edafologia tiene como representante al *
suelo aluvial teniendo una clasificacién de riesgo alto por lo que lo convierte en
un territorio con posibilidades bajas para el desarrollo urbano.

En combinacién, la unidad de suelo vertisol y aluvial, observan riesgos y altos
costos de urbanizacién por lo que se pueden evitar dando un uso adecuado a
cada area del centro de poblacion.

« La segunda area de importancia es la localizada al sur del municipio, su
principal inconveniente se debe a la pendiente que registra, puesto que es
mayor al 15%. Los Unicos usos permitidos son: el pecuario, parques y zonas
recreativas; por lo que el uso habitacional no esta contemplado para que se
lleve a cabo en esta area.

¢« El INAH ha determinado tres zonas que no deben ser ocupadas por
asentamientos humanos, usos industriales, comerciales ni equipamiento de
alto impacto y estan delimitadas de la siguiente manera:

» Zona “A" que abarca la zona arqueolégica;

» Zona “B", que restringe toda construccién por ser un area no explorada por
el Instituto Nacional de Antropologia e Historia, con posibilidades de
hallazgos importantes; y la

» Zona “C", que permite la construccion previo dictamen del INAH.

« Para el resto de las zonas no aptas al desarrollo urbano, la pendiente es la
determinante para la resfriccién de usos urbanos o industriales. Estas areas se
localizan al noroeste de la zona miltar, al noreste de Santiago Zacualuca y al
oeste de San Agustin Actipac.

La mayor parte de la superficie del Municipio de Teotihuacan esta orientada al
desarrollo de las actividades agropecuarias, éstas, a su vez, se diversifican en:
actividades agricolas, forestales y pecuarias. Sin embargo, su explotacion se
realiza en forma extensiva y de temporal en razén de que no se cuenta con la
infraestructura, métodos y técnicas para su aprovechamiento intensivo.

Adicionalmente, la practica de las actividades agricolas en forma extensiva, donde
se ha recurrido al monocultivo como costumbre cotidiana, en cuyo caso se
procede al desmonte y la deforestacion, y a lo-que se afiade la aplicacion de
fertilizantes y pesticidas sin supervision técnica, son circunstancias que han
contribuido a agudizar el problema del deterioro del suelo.

Otro problema que enfrenta el Municipio es el tipo de suelo predominante en el temitorio,
cuyas zonas noroeste y sureste estan compuestas por suelo feozem el cual, a pesar de
ser rico en materia organica, no es apto para el desamollo agricola, puesto que la
subunidad existente contempla una capa de tepetate de entre 10 y 50 cm. lo que impide
el uso de cultivos someros. A esto se une la erosién y la disminucion de la fertilidad del
suelo por efecto de los desmontes y del crecimiento urbano, todo lo cual lo hace
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imedituable para su uso original.

Las pendientes de 15 a 25% identificadas én el municipio presentan solo restricciones al
desarrollo urbano para las localidades de Zacualuca y San Agustin Actipac, pero para
actividades forestales se presenta un potencial; Por otro lado, las pendientes
conformadas entre el 0 y 5%, no presentan restricciones importantes para usog
habitacionales y agropecuarios. i

2.1.4 Alteraciones al Medio Natural en el Entorno y Riesgos

2.1.4.1 Alteraciones Entomo

La falta de orientacién, de cultura ecolégica y de servicios en la poblacién han
originado un grave problema de alteracién al medio natural. Los trastomos que
sufre el medio ambiente en el Municipio de Teotihuacan se observan en mayor
cantidad en los recursos agua y suelo, aunque la contaminacién del aire comienza
a preocupar a las autoridades.

La principal fuente de contaminacién que se da en los recursos hidrolégicos del
municipio es por la descarga de aguas residuales domiciliarias, ya que los rios
San Juan y San Lorenzo son utilizados como los drenes primarios de la
infraestructura sanitaria de las localidades de San Juan de Arista, San Sebastian
Xolalpa, San Francisco Mazapa, y Santa Maria Coatlan. A esto se suma los
desechos solidos que la poblacién arroja a los mismos, por la falta del servicio de
limpia o por su propia comodidad.

Este tipo de contaminacién podria disminuir notablemente si se encauzaran las
descargas residuales hacia otro tipo de dren primario, o si se contara con
infraestructura sanitaria, tal como una planta tratadora de agua que elimine gran
parte de los desechos.

La contaminacién por desechos sélidos en Teotihuacan se ha vuelto cada vez mas
alarmante, debido al poco equipamiento que se tiene para la prestacién del
servicio de limpia. El ayuntamiento sélo cuenta con 4 unidades para la recoleccion
de la basura para 100 toneladas de basura que se producen en un dia,
ocasionando con ello que la basura que no alcanza a ser recogida, sea quemada
o tirada clandestinamente.

Teofihuacan cuenta con un relleno sanitario de 5 hectéreas de superficie, ubicado
al norte de la localidad de San Agustin Actipac, en los limites con Temascalapa.
No obstante la existencia de ese espacio, la mayor parte de la basura se distribuye
de manera clandestina a lo largo del municipio en baldios y tiraderos a cielo
abierto.

Es indispensable aumentar el parque vehicular de recoleccion de basura municipal
y hacer los estudios pertinentes para la instalacién de un basurero municipal, con
lo que se evitarlan mayores problemas de contaminacion.

La erosiéon que se presenta en los cerros del municipio es obra del proceso
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natural, puesto que los suelos son delgados y faciles de desgastar por el viento, el
agua y por actividades de pastorec y agricultura. Es necesario, reforestar estas
zonas con cuitivos de raices cortas, tales como los pastizales, con ello se evitard
que este problema crezca demasiado.

Aunqgue !a contaminacién del aire ain no es un problema, se puede acentuar si no - )
se modifica la problematica vial existente.

2.14.2. Riesgos

En Teotihuacan existen zonas de riesgo, las cuales se clasifican segin la
Direccién de Proteccion Civil del Estado de México, en cinco categorias:

1. Riesgos socio-organizativos.- Son resultado de una inadecuada
administracion por parte de las autoridades en dreas de uso comun, pero
que debido a la falta de sefialamientos y restricciones generan problemas
tanto para los habitantes como para las autoridades.

2. Riesgos hidrometeorolégicos.- Son ocasionados por eventos climatolégicos
no comunes e inesperados.

3. Riesgos geoldgicos.- Corresponden a las alteraciones del subsuelo
provocadas por fallas, grietas, fracturas (estas Gitimas no existen en el
municipio), tipos de suelo y roca.

4. Riesgos sanitarios.- se originan por dreas o focos de contaminacion al aire
libre.

5. Riesgos quimicos.- Son resultado de exponer a la poblacién con materiales
altamente téxicos o flamables.

A continuacién se describen los principales elementos que representan zonas de
riesgo urbano originadas por el medio fisico, clasificadas por delegacion y en el
ambito municipal:

Jardin Judrez. San | » w.wu oooncmk: conculndl llrododor . Aumnw cel tiunpo dol mbdo por
Juan Teothuacén del Jardin Judrez. congestionamients vial

*  Concentracién de equipamisntos. *  Mayor nimero de accidentes viales.

* Bases de taxis astablecidas en el Jargin

Judrez.

»__ Flujo vehicutar Intenso.
Hdalgo osq |+  Paradero de Combis. ¢ Aumenio del ltiempo del traslado, por
Zaragoza. San |+  Disminucién de seccién vial, eormsmmmvbl
Juan Teotihuacdn. | = intenso flulo vehicular. *___Mayor nimero de accidentes viales.
Avenida México | =+ Intenso flujo viel *  Aumento del tiempo del traslado, por
esq. Vicente [+  Disminucidn de seccidn vial, congestionamlento vial,
Guerrero. San *  Mayor ndmero de accidentes viales.
Juan Teotihuacén
Centro  Urbano. |=  Concentracidn de Equpamisnto. *  Aumento del tiempo del Irasiado, por
San Juen | = Traza urbana iregular congestionamiento vial.
Teotihuacdn, *  Paradero de Combis y Microbuses. *  Mayor nimero de accidentes viales.

* ___Flujo vehiculer intenso
Atlatongo. *  Invasién de duoeho de via de la red|* Riesgo por accidente

ferroviaria.

Magquixcs y San |«  Invasién de derecha de via de lomes de alla [+ Riesgo por accidonte.
Lorenzo tensidn.
Tlalmimifolpan.

Fuenis: Recomridos de Campo y H. Ayuntamiento de Teatihuacn.
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Riesgos Geol oS, Teotshuacén 2001
Ubicacién Origen i 7 uencias A
Cerro  colorado, | » Pendantes mayores & 15 % = Reslriccion de uso para: vivienda unlaniiar
Maninal, industria  Fgera, zonas deportivas  y
Zacualuca y San viaidades.

Agustin.

Zona norte y oeste

*  Pendentes de 2 a B%

*  Reslnccion de uso para: la ndustria pesada y

el municipio. aimacenamiento y abasto

Franja de oriente | = Por tipo de roca ricita y aluval *  Bajo potencial para el desarrollo urbana,
a poniente al

centro

municpio

Franja de orlente
o ponenle &l
centro del
MUMCENO.

= Por tipo de suelo vertsol

*  Bajo potencial para el desarrolio urbano

Al sur de San
Lorenzo
Tlaimimiicipan.

* Socavones hechos por la extraccdn de
material de construccion.

=  Esfablecimiento oe Asentamientos

imegulares.

Inundaciones y darrumbes de los socavones.

Fuente: Recorridos te Campo y H. Ayuntarvento de > da Teothuacan

Riesgos Fisico-Quimicos, Teotihuacan. 2001

Ubicacién. Ongonﬂ Fiee . |consecuencias 1) agis
Aulopstas, Transito en nusop‘hs de vehicukos de|* Derrame de material tdxico y lamable,
vinlidades y vias material pefigroso.

féreas, Municipio

San Francisco |* Gasera. * Rissgo de accidente por explosion de
Mazapa malerial flamable.

San Francisco | *  Gasolinera. *  Riesgo de accidente por explsion de
Mazapa y @& material flamable,

Cadena.

San Sebastian | » Manqo Inadecuado de material quimico o|* Rlesgo de accidere por explosion de
Xolapa material flamable.

Fuente: Recomdos de C|mpo yH Ayulmbnlo de Teolihuacan,

Riesgos por Fenomenos Hidrometereolégicos, Teotihuacan. 2001
Ublcacion n 3¢ e | Consecuencias i i
La Cadena. *  Dwen Interno lento o falta de red de . |*  Inundacién.

San Lorenzo | = Dren Interno lento o falta de red de drenge. | *  Inundacidn
Tlarnimdoipan

Sur del San Juan|* Por la unién de Jos rios San Juan y San |+  Inundacién.
Teotihusca Lorenzo.

Fuente: Recorrdos de Campo y H. Ayuntamiento de Toothuacan.

Riesgos Sanitarios, Teotihuacan. 2001

Ubicacion | Origen Consecuencias:

Rios del|* Descarga de desechos domicliarios a los |+  Los rios se vuelven focos de infeccion para la

municipio, causes de los rios. poblacién.

Municipio. * Descarga Oe desechos oomiilianos @ |*  Los canales a cielo abwerto se wuelven focos
canales a cielo abierlo. de infeccion para la poblacidn.

Relleno s=anitario. |+ Existencia de un relieno sanitario « Contaminacitn de suelo, mantos fridtcos y

San Agustin foce de infeccion.

C

Fuente; Recomridos de Campo y M. Ayuntamiento de Teotihuacan,

2.2 Caracteristicas Demograficas y Socio-economicas

2.2.1 Aspectos Demograficos
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2.2.1.1 Crecimiento Histdrico Poblacional

La comparacion entre las Tasas de Crecimiento Media Anual estatales y municipales se
lleva a cabo para determinar las tendencias que la poblacion municipal registra y cuéles
son las variables en las que se puede influir para dirigir de manera ordenada el
crecimiento urbano municipal, para ello se analizé el periodo comprendido de 1950 al
2000, el cual se dividio en 2 etapas.

La primera abarca los afios de 1950 a 1990, siendo el mayor lapso de los afios
analizados. Comenzando desde 1950, se observa que la tasa estatal domina con un
margen cercano a un punto porcentual, llegando al maximo en el periodo de 1960-1970
con una diferencia de 2.77 puntos porcentuales; a pesar que para los anos
comprendidos entre 1980 a 1990 se tiene una diferencia cercana de 2.53, las tasas
estatal y municipal bajaron notablemente.

En la segunda etapa comprendida entre 1990 al 2000, la tasa de crecimiento media
anual arroja que el municipio de San Juan Teotihuacan tiene un indicador superior al del
estado desde el periodo de 1990-1995, ya que llegaron a 5.15 y 3.5, respectivamente;
acortando la diferencia para 1995-2000, con tan solo 0.38 puntos porcentuales.

GRAFICA 4,
COMPORTAMIENTO DE LA TCMA EN EL ESTADO Y MUNICIPIO, 1850-2000

800

1650-1960 1860-1970 1570-1880 1980-1880 1980-1995 1995-2000

—+—ESTADO —s— MUNICIPIO

FUENTE: INEGI, Censo General de Pobiadion y Vivienda de 1850, 1960, 1870, 1980, 1990 y 2000.
INEG! Canieg de Pobitasin y Viiends 1565

Pasando al analisis municipal, se registrd que entre los afios de 1950 al 2000, la tasa de
crecimiento media anual de Teotihuacan es de 3.41 puntos porcentuales. Sin embargo,
esta tasa no ha sido constante debido a que hubo periodos de crecimiento, tal es el caso
de 1950-1960, 1960-1970 y 1970-1980 con 2.30, 4.51 y 6.35 puntos porcentuales,
respectivamente; y posteriormente un periodo de decremento, decayendo hasta 0.11
puntos entre los afios de 1980 a 1990. Para los periodos siguientes 1980-1895 y 1995-
2000 las tasas llegaron a ser de 5.15 y 2.65 puntos porcentuales.
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CUADRO 6,
COMPORTAMIENTO DE LA TCMA EN EL ESTADO Y MUNICIPIO, 1950-2000

P TCMA TCMA

" Afo ESTATAL | MUNICIPAL

Y 43

1950-1960 3.14 2.30
1960-1670 7.28 4.51
1970-1980 7.03 6.35
1980-1690 2.64 0.11
1990-1985 359 5.15
1995-2000 227 2,65

FUENTE: INEGL Censo General de Poblaadn y Vivienda de 1950, 1660, 1970, 1980, 1980 y 2000
INEGI. Corteo de Poblacdn y Vivienda 1996,

En 1950 la poblacion de San Juan Teotihuacan llegé a 8,348 habitantes, representando
solo el 0.60% de la poblacidn estatal para el mismo afio. Para la siguiente década el
municipio tuvo en su territoric 10,477 personas, con una tasa de crecimiento media anual
de 2.30, lo que significa un crecimiento moderado en comparacion al 3,14% que registrd
la tasa estatal, es importante mencionar que la participacién de la poblacion municipal en
el estado disminuye a un 0.55%.

En la década de 1960 a 1970 hubo un alto incremento de la poblacién municipal, con
una tasa del 4.51% (aunque inferior a la establecida en el ambito estatal del 7.28%), lo
que dio como resultado para 1970 un total de 16,283 individuos, una tercera parte mas
de lo que tenia en 1960. Sin embargo, esta situacién no logré mejorar la participacion
municipal en el estado, ya que cayé hasta un 0.42%.

El afio de 1980 fue decisivo para el desarrollo urbano del Centro de Poblacion de San
Juan Teotihuacan, debido al alto crecimiento poblacional que se dio en su termitorio, ya
que en tan sélo 10 afos incrementd 13,857 personas. Es decir, en ese periodo su
poblacion se elevd en un 45.98%, a pesar de eso, la participacion municipal en el estado
baj6 a 0.40%, puesto que la tasa de crecimiento medio anual estatal llegé a 7.03 puntos
porcentuales. El crecimiento poblacional mencionado, se debié a la construccion de fa
zona militar ubicada en la cabecera municipal, que dio un impulso inmigratorio al
municipio de Teotihuacan.

En contraste con el periodo anterior, 1990 se caracterizo por tener la tasa de crecimiento
mas baja del tiempo analizado, siendo sdlo del 0.11% y, como consecuencia, muestra un
incremento de 346 habitantes, disminuyendo a 0.31% respecto a la proporcion de
poblacion estatal.

La tasa de crecimiento media anual determinada para los afios de 1990 a 1995 fue de
5.15 puntos, mostrando un alto crecimiento cotejandola con la tasa estatal representada
por un 3.59%, teniendo como efecto una poblacion municipal de 39,183 individuos para
1995. Es importante notar que en este periodo se revierte la reduccién de la participacion
de la poblacion municipal en el estado, creciendo a un 0.33%. Lo anterior, debido a la
ampliacion de la zona militar, puesto que incrementé en gran medida la zona habitacional
aledana a ella.

Por dltimo en el afio 2000, el crecimiento que observa es moderado, ya que su tasa baja
a 265 puntos porcentuales y su poblacion sube a 44,653 personas, un incremento de
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5470. Por otra parte, el estado registra una tasa inferior a la municipal, por lo que se
confimma el aumento de la participacion poblacional municipal en el estado con un 0.34%.

En conclusién, el incremento poblacional absoluto fue de 36,305 habitantes entre los
afios 1950 y 2000, ya que crecié de 8,348 a 44,653 habitantes. Se pueden destacar 2
cohortes relevantes en el crecimiento de la poblacion, estos se establecen entre los afios
de 1970 a 1980 y 1990 a 1995, con 13,857 y 14,167 habitantes; es decir, en dichos
periodos la poblacion aumentd el 77.19% de la poblacién total en el afio 2000. Por otra
parte, el menor crecimiento se encuentra entre 1980 y 1990 con 346 personas.

Ademas se puede sefialar a la zona militar como un factor de crecimiento para el
municipio, sobre todo de crecimiento social, puesto que en los periodos en donde se
construyd o amplié fue de gran atraccion poblacional. Por ofro lado, las politicas
aplicadas para el arraigo de la poblacién fueron ineficaces, puesto que el crecimiento se
debe primordialmente al crecimiento natural como se observa en el siguiente apartado.

CUADRO 7
POBLACION TOTAL Y PORCENTAJE DE LA POBLACION MUNICIPAL
EN EL ESTADO, 1950-2000

e ;
Ao | Estme | Muniinio |
U | estado
1950 1,392,623 8,348 0.60'
1960 1,897 851 10,477 055
1970 3,833,185 16,283 0.42
1980 7,564,335 30,140 0.40
1990 9,815,795 30,456 0.31
1995 11,707,964 39,183 0.33
2000, 13,096,686 44 653 0.34

FUENTE: INEGL Censo General de Poolacon y Vivenda da 1950, 1960, 1970, 1680, 1960 y 2000,
INEGI. Contieo de Pablacin y Vivienda 1895,

El crecimiento en términos relativos de la poblacion en las localidades del Municipio de
Teotihuacan, ha ido disminuyendo. Tal como se observa con la cabecera municipal, en el
periodo de 1990 a 1995 su tasa de crecimiento media anual era del 6.05%,
disminuyendo para el siguiente quinquenio a 1.87%. Otros casos interesantes son Santa
Maria Cozottan, Ejido de Atlatongo, San Lorenzo Tlaimimilolpan y Santiago Zacualuca,
los cuales pasaron de 11.72, 18.76, 568 y 12.07% a 4.97, 578, 2.05 y 8.92%,
respectivamente.

Caso contrario, es el que se registra en las localidades La Garita, San Agustin Actipac y
San Francisco Mazapa en el periodo de 1990 a 1995, que tuvieron un crecimiento de
0.00, 0.00 y —2.90% a 13.32, 4.55 y 6.84%, en el lapso comprendido entre 1995 al 2000,
respectivamente. San Francisco Mazapa es el caso mas representativo, pues paso de
una tasa negativa a una tasa positiva alta.

Por ofra parte, las localidades que presenta una tasa de crecimiento mayor a la del
municipio son Santa Maria Cozotlan, Ejido Atlatongo, El Palomar, San Agustin Actipac,
San Francisco Mazapa y Santiage Zacualuca.
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CUADRO 8
TASAS DE CRECI!ENTO POR LOCALIDAD REPRESBJTATNAJW

E_‘r_a MARIA COZOTLAN
JIDO ATLATONGO ;
(LA GARITA - EL PALOMAR) 43 439 % 13
N AGUSTIN ACTIPAC 449 43| 51| ‘ 4
2 2,281 3174 2.60] 684
3 4,192 4,640] 568 208
3. %, 4918 451 219
K 1729 12.of] 8.2
RESTO DE LOCALIDADES 1622 2 2,367, B.14) 071
TOTAL 30488 30183 4, 515 Z
FUENTE. INEGI. Censo General de Pobiacitn y Vivenda 1960 y 2000,
INEGL Canteo de Poblacdn y Vidends 1995,

2.2.1.2 Crecimiento Social y Natural

El incremento poblacional en el Municipio de Teotihuacan en e! periodo comprendido de
1950 al 2000 se basa en un crecimiento natural, debido que por este medio la poblacion
crecié en un 73.89%, en contraste, el estado para el mismo lapso de tiempo tuvo un
incremento por medio del crecimiento natural del 61.75%. Lo que significa en términos
relativos, que llegaron mas personas de oftros estados al teritorio estatal, de los que
migraron hacia Teotihuacan.

La emigracion que ha sufrido el Municipio de Teotihuacan es un factor determinante que
influye en el crecimiento moderado que ha presentado, esto se refleja en los periodos de
1950-1960 y 1980-1990, en los cuales la tasa de crecimiento social es negativa, siendo
del -0.60 y -2.14%, respectivamente. En esta situacion, las tasas de crecimiento medio
anual no se ven afectadas por el incremento que observo la tasa de crecimiento natural,

fijadas en 2.90 y 2.25%.
CUADRO 9.
TASAS DE CRECIMIENTO MEDIO ANUAL, NATURAL Y SOCIAL.
ESTADO Y MUNICIPIO, 1950-2000
I ESTAD [0 MUNICIPIO |t

ERlODO - e e e T e
!_é b “TCN | TC: N
1950-1960 314 286 029 2.30 2.90 -0.
1960-1970 7.28 246/ 482 451 2.71 1.80}
1970-1980 7.03 2.55| 448 6.35 2.47 3.88]
1980-1990 2.64 211 053 0.11 2.25 -2.14|
1990-1995 3.59 344 0.15 5.15) 2.86 2.29|
1995-2000_ 2.27| 1.87 0.40 2.65 1.75 0.90}
FUENTE. INEG INEGI. Cerso Genersi de Poblacitn y Videnda de 1950, 1560, 1970, 1980, 1990 y 2000.

INEGL Canteo de Poblacidn y Vivienda 1995,
gmmWWMyMquWWQUM
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Como se observa en el cuadro 9, la tasa de crecimiento media anual entre 1970 y 1880
e ubicd en 4.51%, resultado de un crecimiento constante que mostraron las tasas de
crecimiento natural y social, estimadas en 2.71 y 1.80%. Es importante resaltar que la
tasa de crecimiento media anual del Municipio de Teotihuacan es comparable con la
estatal, con ello se resalta la importancia que tiene la poblacion inmigrante para la
poblacién municipal.
GRAFICA 5,
TASA DE CRECIMIENTO NATURAL ESTADO Y MUNICIPIO, 1950-2000
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FUENTE. INEGI Censo General de Poblacidn y Vivienda de 1950, 1960, 1970, 1880, 1950y
2000. NEGI. Conteo de Poblacién y Vivienda 1995 . COESPO. Indicadores Soc
Hstarcos, Actugies y Perspecivas Futuras def Cambio Pobiaciona! en el Estado de México

A pesar de que el crecimiento social en el municipio no ha sido la base del aumento de
poblacion, éste ha tenido periodos de auge, tal es el caso de la década entre 1970 a
1980, donde se presenta una tasa de crecimiento social del 3.88%, superando con
mucho la tasa de crecimiento natural que para ese lapso fue del 2.47%. Algo parecido
sucedi6 en el ambito estatal, donde el crecimiento social llegd al 4.48%, mientras que el
natural solo fue del 2.55%. Este crecimiento de poblacién municipal se da por la
construccitn de la Zona Militar, que trajo consigo un conjunto habitacional para el servicio
de los miltares, que al no ser suficiente se consiguié vivienda al interior del municipio, Se
prasumequeelpatréndeoapadénenéﬂayenbsanteﬁorasdécadasemlenm.
puesto que las localidades se presentaban aisladas, no se percibia una conexion entre
las mismas, méas que con la cabecera municipal,

Para 1995 se estiman en el municipio las tasas de crecimiento natural y social mas
parecidas de todo el lapso analizado, con una diferencia de sélo 0.57 puntos
porcentuales, logrando una tasa de crecimiento media anual del 5.15%. A
diferencia del estado que tiene su tasa de crecimiento social més baja, pero con la
tasa de crecimiento natural mas alta del periodo examinado. Al igual que en la
década 1970-1980, se podria considerar como factor determinante la construccion
de la zona militar, puesto que en dicho periodo se dio una ampliacién atrayendo
mas personal militar, con lo cual se incrementa de manera importante la poblacion
del municipio. Por ofro lado, la presion que ejercio hacia la Zona Arqueolégica fue
en aumento, debido a la promocién econémica que se dio alrededor de la misma;
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en lo que respecta a San Lorenzo Tlalmimilolpan se comienza a observar una
tendencia a la conurbacién con San Juan Teotihuacan,

Para el Gltimo quinquenio, que abarca 1995 y el 2000, el estado muestra su tasa
de crecimiento media anual mas baja ain que la municipal. Sin embargo, el
desarrollo de ambos se basa en el crecimiento natural moderado que tuvieron. En
el sentido de la ocupaciéon del suelo en este periodo se aprecia la consolidacion
del area urbana de San Juan Teotihuacan con la conurbacién de San Lorenzo
Tlalmimilolpan, ademas se consolida el area urbana compuesta por San Francisco
Mazapa, Santa Maria Coatlan y San Sebastian Xolalpa; es importante resaltar el
crecimiento que tuvieron las localidades de Atlatongo y Santiago Zacualuca, que
se debié principalmente al nexo con otros municipios, Acolman y Tecamac,
respectivamente, ademas de una venta o sesion de derechos en zonas no
contempladas en el plan estratégico de centro de poblacion.

GRAFICA 8,
TASA DE CRECIMIENTO SOCIAL ESTADO Y MUNICIPIO, 1850-2000
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FUENTE: INEGL Censo General da Poblacidn y Vivienda de 1950, 1950, 1370, 1880, 1980 y 2000.
INEGL Confieo de Poblacéin y Vivienda 1985, COESPO. indicadores Sociodemagrafices Histricos,
Actuales y Perspectivas Futuras del Cambilo Pobladional en &l Estado de México,

2.2.1.3 Participacion de la Poblacion Municipal en el Estado

Por ofra parte, la participacion de la poblacién municipal en el estado ha disminuido,
descendiendo del 0.6% en 1950 al 0.31% para el afio 1990, sin embargo, para 1995 y
2000 se recupera incrementandose en este (ltimo a 0.34%. Segln las proyecciones
presentadas por el Consejo estatal de Poblacion y las tendencias previstas, la poblacion
de Teotihuacan crecera relativamente mas que la poblacién estatal y llegara a 0.36%

para el afo 2010. GRAFICA 7.
PARTICIPACION DE LA POBLACION MUNICIPAL EN EL ESTADO, 2000

Manisipis de
Testihuncarn
0 3an

CEatnde de
Magien
LARLE Y

FUENTE: INEGI, Cerso General de Poblacidn y Vivienda 2000,
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2.2.1.5 Distribucion de fa Poblacion por Grupos Quinquenales

Las politicas manejadas por los Gobiemos Federal y Estatal han tenido importantes
repercusiones en los municipios, una de ellas es la politica de poblacion que ha logrado
reducir las elevadas tasas de crecimiento que se tenian en el estado hasta hace algunos
afos, modificando de manera significativa las estructuras poblacionales.

El municipio de Teotihuacan no ha sido la excepcion, puesto que se ha configurado una
estructura donde la poblacion joven y principalmente madura toma relevancia en todos
los ambitos, desde la actividad productiva, cultural, educacional y sobre todo, en fa
peticion de servicios y vivienda.

E) analisis que se lleva a cabo a través de la piramide de edades, nos revela que la
poblacion menor de 14 afios reduce su participacion relativa, pero no la absoluta, reflejo

2 de la reestructuracion poblacional que se da en el municipio. El crecimiento que se da
para este rango entre los afios de 1995 y el 2000 es de 508 personas, Unicamente el
9.29% del crecimiento total, un crecimiento moderado si consideramos que en anteriores
periodos este mismo rango era el impulsor del crecimiento municipal.

CUADRO 10.
POBLACION TOTAL ENALES TEOTIHUACAN, 2000
"RANGO DE EDAD || TOTAL | % | HOMBRES | % ' | MUJERES | %
0-4 ANOS 4,763 10.67 2,481 5.56 B 2,282 511
5 -9 ANOS 4,981 11.15 2,578 577 2,403 5.38
10- 14 ANOS 4,670 10.46) 2,380 5.33 2,290 51
15- 18 ANOS 4,531 10.15 2,239 5.01 2,292 513
20 - 24 ANOS 4,377 9.80 2111 473 2,266 507
25 - 28 ANOS 3,957 886 1,926 4.31 2,031 4.55
30 - 34 ANOS 3,373 7.55 1,607 3.60/ 1,768 3.5
35 - 39 ANOS 2,980| 6.67 1,419 3.18 1,561 3.50
40 - 44 ANOS 2,303 5.16 1,150 2.58 1,153 2.58|
45 - 49 AROS 1,657 3.7 800 1.79 857 1.92
50 - 54 AROS 1,324 297 646 1.45 678| 1.52,
55 - 59 ANOS 998 224 480 1.07 518 1.16{
60 - 64 ANOS 829 1.86 409 092 420 0.94
- 69 AROS 624 1.40 304 068 320 0.72]
70 - 74 ANOS 472 1.06 232 0.52 240 0.54
75 - 79 ANOS 338 0.76 174 0.39 164 0.37
|80 - 84 AROS 184 0.41 G4 0.21 80 0.20
|85 Y MAS AROS 209| 0.47 103 0.23} 106 0.24
|NO ESPECIFICADO z.oesl 466 1,042 2.33 1,041 2.33|
[_'!_'O'I'At - | 44,653 i 100 g 22,175| 49.66]  22478| 50.34|

FUENTE: INEGL Censo Genaral de Poblaciin y Vivienda 2000

Como resultado del moderado desarrollo que ha tenido el rango de edad menor a 14
anos, se tendran que revirar las politicas y estrategias establecidas en cuestiones de
educacion, salud, servicios y diversion establecidas en administraciones pasadas,
empezando con los déficits o superavits que se encuentren en los equipamientos y los
servicios que atiendan a dicha poblacion.

En Teotihuacan la poblacion en edad de trabajar ha crecido y fortalecido, ya que su
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incremento se ha distribuido en los rangos que van de los 15 a 64 afos; observandose
en la comparacion realizada entre los cohortes de 1995 y 2000, donde en el rango de 15
a 29 afios se ve disminuido el porcentaje cormrespondiente a la poblacion del afio 2000,
mientras que en el rango de 35 a 64 afios sucede lo contrario, la poblacion relativa
cormespondiente al 2000 se ve con mayor porcentaje. Lo que indica una distribucion mas
uniforme que en periodos anteriores.

El incremento poblacional que ha tenido el rango de edad entre los 15 y 64 afios es de
2,591; es decir, el 47.37 % de! crecimiento entre 1995 y el 2000. Ubicando a este rango
como el de mayor crecimiento y donde las politicas municipales y estatales deben de
influir en la promocién de trabajo, educacion media superior y superior, salud en la rama
de prevencion de accidentes en el trabajo y planificacion familiar, ademas de vivienda y
SUS Servicios.

Por o que respecta a la poblacién de més de 65 aiios, a pesar que el afio 2000 hay un
incremento poblacional con respecto a 1995, atn no alcanza niveles significativos dentro
de la estructura poblacional. Sin embargo, se debe empezar a trabajar en la reintegracion
de dichas personas a la sociedad, déndoles opciones laborales, culturales, de salud y
SEIVicios.

GRAFICA 9 ESTRUCTURA POBLACIONAL DEL MUNICIPIO DE TEOTIHUACAN, 1995-2000
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EUENTE: INSGL Canso General de Poblaciin y Vivienda 2000.
INEGI. Coneo de Poblacidn y Vivienda 1985,

2.2.1.6 Distribucién de la Poblacion por Grupos de Edad

Apesafdequeenbsmmdoresamgbteslarelacionameestadoymum@bmha
sido estrecha, la comparacion por grandes grupos de edad entre estado y municipio ha
seguido una tendencia semejante, tal y como se muestra en el siguiente cuadro.
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CUADRO 11.
COMPARACION DE POBLACION POR GRANDES GRUPOS DE EDAD
IIUNm-ESTADODEMCQ..ZOM

Grupodeedad | Municiplo” | % | Estado %

0 A 14 Afos 14,414 3228 4,176,921 31.89)
15 A 65 Afios 26,329 5896 7815751 59.68|
65 y mas 1,827 4.09 471,164 3.60f
No esp 2,083 4.66 632,850 483
[Total 44,653 100.00] 13,088,686 100.00|

FUENTE INEGI Canso Genenal de Peblaciin y Vivienda 2000

En el rango de edad de 0 a 14 anos la diferencia relativa entre estado y municipio es de
tan solo 0.39 puntos porcentuales, siendo minima si consideramos que existe una gran
disparidad entre el tamafio de la poblacion del estado y municipio, lo que nos confirma
una similitud en las directrices poblacionales. Por lo tanto, es preciso seguir las politicas y
estrategias que el gobiemo estatal promueva para este grupo.

El segundo grupo de edad es la poblacion comprendida dentro de los 15 a 65 afios, es el
rango mas importante debido a que es donde se concentra la mayor parte de la
poblacion, ademas porque de aqui se desprenden los lineamientos que se seguiran en
materia de empleo, vivienda y servicios. En esta categoria el estado concentra el 59.68%
de su poblacion total, mientras que el municipio de Teotihuacan retine al 58.96%, se
observa una diferencia relativa de 0.68 puntos porcentuales.

Para el (ftimo rango de poblacion que va de 60 afios y mas, el estado y el municipio
abarcan respectivamente al 3.60 y 4.09% de la gente residente en su territorio, de igual
manera que los grupos anteriores se ve una minima diferencia en el cotejo de estado y
municipio.
GRAFICA 10.
COMPARACION POR GRANDES GRUPOS DE EDAD ENTRE ESTADO Y MUNICIPIO, 2000
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FUENTE: INEGL Censo Genenl de Pobiacion y Vivienda 2000.
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2.2.2 Aspectos Econémicos

El analisis de los aspectos econémicos ayudara a comprender el comportamiento
de las actividades econdémicas por sector, presentado durante el periodo de 1990
al 2000, realizando un comparativo respecto al estado y a los 7 municipios que
integran la Regién 5, tomando como referencia esta regiéon por ser integradora de
los sectores productivos mas importantes en el estado; con la finalidad de
determinar cuales han sido las actividades que fortalecen la base econémica del
municipio.

2.2.2.1 Sector Primario

El municipio de Teotihuacan segtin la Secretaria de Desarmollo Agropecuario para 1990
tiene una extension territorial de 8,273.2 hectareas, de ellas el 58.53% son utilizadas para
la actividad agricola. Es decir, 4,842.3 hectareas son utilizadas para los distintos cultivos
agricolas; a su vez, 3,405.3 hectareas se destinaron al cultivo de temporal y 836.6 al de
riego, el resto de &rea agricola no se aprovecho o se dejd descansar, por lo que se le
considerd como fierras ociosas.

Por ofra parte, la actividad pecuaria y pastizal tuvo una superficie de 90 y 1,177
hectareas, respectivamente, las cuales representaron un 1.08 y 14.23% de la superficie
total municipal.

A pesar de que la actividad agropecuaria debiera ser una actividad preponderante en el
municipio, se ha visto memada por ser poco redituable, ya que los otros sectores han
podido mejorar las necesidades que el sector primario ha dejado. A pesar de lo anterior,
analizando el grado de especializacion del municipio con respecto a la region 5,
observamos que se encuentra especializado solo en las actividades agricolas de
riego, con 2.08. De la misma forma, para el ambito estatal se ubica una
especializacion de 2.98 para la agricultura de riego.

Cuabro 12,
INDICE DE ESPECIALIZACION DE SUPERFICIE AGROPECUARIA DEL MUNICIPIO DE TEOTIHUACAN CON RESPECTO A LA
REGION Y AL ESTADO. 1995,

P S "
e _Temporal | Riego | intensivo [  Extansivo
Region 2.08 0.64 2.2 0.64
Estado 0.67 2.98 4.89 0.01
Fuente: Estadistica basica municipal agropecuaria. SEDAGRO. Calculos Propios

Si of Indice de especializackén arroja un resultado igual o mayor que 1, existe especializacion en el sector productivo, y si fos
resultados son iguales a 0 o tienden a 0, no existe especializacion

Formula: le= {(el'ej)/(EVE)) donde:

el: poblacién ocupada local eén el sector

2): poblacidn ocupada total local

EL poblacién ccupada estatal en ol sector i

El: poblacién ocupada total estatal

La actividad pecuaria también muestra una especializacion, pero solo del uso intensivo,
ya que flega hasta 2.21 en el dmbito regional y del 4.89 en el estatal, resaltando la pobre
participacion de la region y del estado en esta labor. En lo que respecta, al uso pecuario
extensivo no se tiene una presencia destacada, puesto que el indice de especializacion
es demasiado bajo.
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La poblacion dedicada a las actividades primarias ha sufrido una disminucion en téminos
absolutos y relativos en todos sus ambitos; ya que en el estado, para el afio de 1990 se
tenia porcentaje en dicho sector del 8.67%, bajando para el 2000 a un 5.21%. Pasa lo
mismo con la region 5 que del 27.27% en 1990, pasé a 15.43% para el 2000. :

Para Teotihuacan resulta mas estrepitoso el cambio de la estructura primaria, pues en
una década se reduce al 50%, en téminos relativos. Lo anterior ocasiona: menor
produccién agropecuaria; cambio de usos de suelo, en este caso, de suelo agropecuario
a suelo urbano; y mayor nimero de personal sin capacitar.

Cuanro 13.
COMPORTAMIENTO RELATIVO DE La PeA POR SECTOR DEL MuNicIFio, 1990-2000
3 <1 1 ighii | =3 — —\
5y T s DARIO 5 YERCIARO "“%
S E 3 - T T
=i o | TS 350 * * [ ! 5
n 3683 1, 50 30 w558 407!

221 1240 a6 3667 30 a8 ES 350
G CER 377 a3 36, ! EE ] £ El
36 55 15 3187 [ 2087 3676 297] )
= 2. 1 W 21 86, PLED) 267 2.
331 | 10 ] . 3490 a5 00 [XL] 2
31,28 1573 ELEE 35 L AN 3 2.
k3 u-.el 3&17 «E} EIEE) WA a8 2
12.89) a4/ 34.35] 3263 451 57 78| A% 3

FUENTE: INEGH Censo Genenl ce Poblacidn y Vivienda de 1990
INEGL Censo General de Poblackdn y Vivenda de 2000

A pesar de la decaida que se advierte en el sector primario para la poblacion ocupada en
el afio 2000, es interesante observar que Teotihuacan no conserva un porcentaje mayor
que la estimada para la regién, mientras que para el estado, se tiene un Indice de
especializacion de 1.24.

CuADpro 14,

INDICE DE ESPECIALIZACION DE PEA OCUPADA DEL SECTOR PRIMARIO DEL MUNICIPIO DE TEOTIHUACAN CON
RESPECTO A LA REGION Y AL ESTADO. 2000,

ey =11 + y 'IDICEDE
i . M ~ Recion 4537 ESTAYAL | B i Ao
PERSONAL % _PERSONAL | PERSONAL il
| Ocurano “Ocuraso | ™ OcuPADD %) | REMON | EataTAL
SecToR 988 6.47 8373 12.03 232,448 521 1.24
PRIMARIO 0.54
TOTAL 15,274 69,575 4,462,361

FUENTE: INEGL Censo Ganeral de Poblacibn y Vivianda de 2000. Calcuios Propics.

Por otra parte, en el ciclo primavera-verano de 1995 se cosecharon 6,508.30
hectareas, de las cuales 6,465 se destinaron para el cultivo del maiz, el resto se
distribuye en la produccién de manzano, ciruelo, peral, avena, cultivo de praderas
y alfalfa, principalmente.

Es importante hacer notar que a pesar de la superficie destinada al cultivo del
maiz, la proporcion de la produccién por toneladas disminuyé en 4.34 puntos
porcentuales, agravando esta situacion el rendimiento que se da de 3.92
toneladas por hectarea. De la misma manera, se hace notar que de los productos
con mayor rendimiento son la avena, la alfalfa y el cultivo de pradera, con 15, 50 y
58 toneladas por hectarea.

Dados los bajos rendimientos que los cultivos tradicionales han tenido, ademas de
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la fuga de mano de obra del sector primario hacia otros sectores, es necesario
reestructurar los tipos de cultivo hacia unos de mayor rendimiento y mas
redituables. Con ello se podra asegurar la produccion agricola y mantener a la
poblacion en su actual actividad.

Cuaoro 15.
PRINCIPALES CUI.TWOSENEL MUNICIM0, 1995
i yigva &(‘;‘omhda) LB mnm) b e
Maiz 646500 9933 2532300 4. 302 287
PManzano 500  0.08 1500  0.08 300 219
Ciruelo 500  0.08 15.00  0.05 3000 21
Peral 700  01g 2100 O 300 219
Avena 500 0.08 7500  0.28 15.000  10.97
Praderas 1830 02§ 959.000  3.60 58.83  43.03)
Alfalfa 500 008 25000 095 50,000 36.56)
Toial 6,508,300 100.000  26,658.00| 100.00) 136.75 100.

Fuente: Esladistica basica municipal agropecuaria 1995. SEDAGRO

Las principales especies pecuarias que se crian en Teotihuacan son aves de comal,
bovinos, porcinos, ovinos, conejos, equinos, caprines, animales de trabajo y colmenas,
con 1,053,806, 2,040, 3,660, 3,609, 1,230, 1,027, 1,017, 887 y 87, respectivamente.

De las especies que se crian en el Municipio de Teotihuacan, solamente la produccion
de aves de corral tienen una especializacion de 1.11 puntos. Esto se debe a granjas de
venta al mayoreo y de traspatio, las cuales venden sus productos en los municipios
aledarios y al Distrito Federal.

CuApRo 16,

PRINCIPALES ESPECIES PECUARIAS DEL ESTADO Y MUNICIPIO E INDICE DE ESPECIALIZACION DEL Munacieio. 1994,

il EXISTENCIAS RIS
,&W x{m BOVINOS | PORCINOS | OVINOS mmmb»aﬁu_mm“"o COLMENAS
[eado 18206221 sar304  aword so2sed] sayed 2sesor] ra2se|  2e240d  aseod
Municpro 1053808 2,049 ased  dse 1229 1027 101H e8] &7
ke do
[Eapaci il ooy ot ot oz  oos o1d 007 ooy

Fuente: Calculos propios con base a la Estadistica Basica Municipal Agropecuaria 1985, SEDAGRO

2.2.2.2 Sector Secundario

El desarrollo del sector secundario en el Municipio de Teotihuacan presenta una
diversificacién y un crecimiento importante de sus actividades, esto se advierte en los
Censos Industrial, Comercial y de Servicios 1989 y 1994.

Para el primer cohorte (1989) habla 22 unidades economicas con un personal ocupado
de 111 trabajadores, traduciéndose en 5 empleados por unidad econdmica; mientras que
para 1994 el sector se incrementé en 94 unidades economicas con 1,102 trabajadores y
un promedio de empleos por unidad econémica de 12. Para 1998, a pesar de que crecio
a 190 unidades econdmicas, el personal ocupado disminuyd a 1,053 empleados,
retrocediendo a 6 empleados por unidad econémica.
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Cuapro17.
UnnADES ECONOMICAS ¥ PERSONAL OCUPADO EN EL SECTOR MANUFACTURERQ DEL
EsSTADO Y Municiio 1889-1998

Industria Manufacturera. ‘
§M t’r ~ Unidades | Personal | Personal Pmnndo

Econémicas | Ocupado | X Unidad Econdmica

1989 22 111 5
94 1,102 12
1998 160 1,053 3]

Fuente: XIV. Censo Industrial, Comercial y Servicios. 1969 y 1994,
Direccién de Planeacidn Urbana. Secretaria de Desarrolio Urbano y Obras Publicas

Realizando un analisis con el indice de especializacion respecto al personal ocupado de
la actividad manufacturera para el afio 2000, se enconiré que dicha actividad en el
municipio se encuentra por encima del ambito estatal. Lo que significa que trabajan en
términos relativos mas personas en el municipio que en el estado en este sector.

De la misma manera, se realizé el indice de especializacion para el ambito regional,
dando como resultado un 0.89 para Teotihuacan, acercandose a la especializacion, Sin
embargo, de los 7 municipios que componen la Regién 5, solo 3 (incluyendo
Teotihuacan) no estan especializados en el sector,

Cuapro 18.

INDICE DE EspECiaLIZACION DE PEA OCUPADA DEL SECTOR SECUNDARIO DEL MUNICIPIO DE TEOTIHUACAN CON
RESPECTO A LA REGION Y AL ESTADO, 2000,

—g; : 1% ~ Municipio e Mrwu'-;a‘%? ESTATAL Inoice e i
e von il W o ESPECIALIZACIO
= RSONAL | % PERSONAL | o | PERSONAL
%Ecwmo ocueano | ™ | ocupaoo % | |RecION |ESTATAL
SECTOR 4993 | 3269 25513 36.67 | 1,391,243 | 31.48 | 0.89 | 1.05
SECUNDARIO
TOTAL 15,274 68,575 4,462,361

FUENTE: INEGI. CENSO GENERAL DE POBLACION Y VIVIENDA DE 2000. CALCULOS PROPIOS.

La diversificaciébn que se muestra en el periodo analizado, es el resultado de las
caracteristicas favorables que presenta el municipio para este sector. Esto se demuestra
porgue en 5 afios tuvo participacion en 11 nuevas ramas de actividad, llegando a 18 para
1994,

En 1989 las ramas de actividades que tenian presencia en el municipio fueron: la
elaboracion de productos lacteos, beneficio y molienda de cereales y otros productos
agricolas, elaboracion de productos de panaderia, molienda de nixtamal y fabricacion de
tortillas, industria de calzado, imprentas e indusfrias conexas, fabricacion de ofras
substancias y productos quimicos, fabricacion de estructuras metdlicas y calderas
industriales y fabricacion de otros productos metalicos.

En el periodo de tiempo comprendido entre 1989 y 1994 desaparecieron las siguientes
ramas; industria de calzado y la fabricacion de otras substancias y productos quimicos.

Teotihuacan en 1994 se diversifica con: la elaboracion de productos alimenticios para el
consumo humano, industia de las bebidas, confeccion con materiales textiles,
confeccion de prendas de vestir, fabricacion de productos de asemadero y carpinteria,
manufactura de celulosa, papel y sus productos, alfareria y ceramica, fabricacion de
materiales de arcilla para la construccion, fabricacion de cemento, cal, yeso y otros
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productos a base de minerales no metdlicos, industria basica de metales no fermosos y la
fabricacion, reparacion de y/o ensamble de maquinaria y equipo para usos generales.

La rama de actividad 3114, referida al beneficio y molienda de cereales y otros productos
agricolas sobreviviente desde antes de 1989, presenta una especializacion en sus

actividades, importante si consideramos que se encuentra en 33.29 puntos.

Una rama de actividad que aparece en 1994, es la 3691dedicada a la fabricacion de
cemento, cal, yeso y otros productos a base de minerales no metalicos, ésta también
presenta una especializacion no tan relevante como la anterior.

El resto de las ramas no observan ninguna especializacion, ni se acercan, por lo
que es necesario promover acciones que permitan un desarrollo e incremento de

sus productos, tales como infraestructura y servicios.

3114 327, 125,702 2,723 258.452.5 33.29
3115 50 609.0 13,880 475,460.1 0.10
3118 51 1,020.9 10, 252,279.5 0.32
3121 24 754.1 6,801 1,379.330.7 0.04
3130 3 504 10, 1,565,673.6 0.00
3213 1 2.5 6,651 1,250,958.0 0.00
3220 20 154.8| 17,339 4135459 0.03
33n 1 8.6 2,702 60,024.1 0.01|
3410 58 3,330.8] 14,115 1,024,139.0 0.26
3420 7 80.7 11,707 625,849.3 0.01|
3611 1 0.4 853 8,160.8 0.

3612 7 55.8| 4,510 233,451.0 0.

3691 341 20,321.1 10,852 1,463,431.0 1.10
3720 160 980.7 11,354 391,636.5 0.20
3812 32| 327.4 12,380 357,880. 0.07]
3814 6 996 23365 1,336,358.3 0.01}
3822 3 78.4| 10,27¢ 463,605.0 0.01
Total 1102 153,670.20 177,491 12,146,243.5 |

Foente X1V, Censo

¥ Servicos.

Indusirial, Comarciat
Censo Econdmicos 1984 INEGL Caiculos propios

Si el cociente de localizacién arroja un resultado Igual o mayor que 1, existe especializacion en
la rama econdmica "i" del sector productivo 'J", y si los resultados son iguales a 0 o tienden a 0,

no existe especializacion.

Formula: le= ((EVER)I(NIN) donde
El: Valor censal brudo de |a 18ma " en al municipio

£}, Valoe censat bruto total

municipat
Ni: Visior censal beuto de & rama *x" en ef estado

N Valor censal bnsto estatal
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2.2.2.3 Sector terciarnio

El sector comercial en contraste con el manufacturero no presenta diversificacion,
pero si un crecimiento en términos absolutos, segun el Censo Industrial, Comercial
y de Servicios 1989, 1994 y 1998.

En 1989 habia 185 unidades econdmicas con un personal ocupado de 385
trabajadores, lo que indica un promedio de 2 empleados por unidad econémica; 5
anos después aumentaron las unidades econémicas a 505, con un nimero de
poblacion empleada de 847, ocasionando un promedio de 2 trabajadores por
unidad econémica. Al mismo ritmo crecio dicha actividad para 1998, ya que 757
unidades econémicas dieron empleo a 1,251 empleados.

Cuaora 20.
UNIDADES ECONOMICAS Y PERSONAL OCUPADO EN EL SECTOR COMERCIO
DEL ESTADO Y Muucm 1989-1 998

| & rcio g

' 'Afio Unidades | Nm@ Personal ?mmo‘o

. Econémicas | XUnidad Econémica
1989 185 2
1994 g% 847 2
1958 75 1,251 2

Fuente; XIV. Censo Industriai, Comercial y Servicios. 1989 y 1994,
Direccién de Planeaciton Urbana. Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas

En lo que respecta al indice de especializacion del personal ocupado para la actividad
terciaria del afio 2000, el Municipio de Teotihuacan no manifiesta una especializacion en
dicho sector, ni en el ambito estatal, ni regional. Sin embargo, se ubica cerca de ella, por
lo que con apoyo de las autoridades competentes se puede lograr.

Cuapro 21.
iNDICE DE ESPECIALIZACION DE PEA OCUPADA DEL SECTOR TERCIARIO DEL MUNICIPIO DE TEOTIHUACAN CON
RESPECTO A LA REGION Y AL ESTADO. 2000,

gt &M&H Sl Reciow 0 r” CEsTATAL Sou o8 =
Jeain m PERSONAL 2 Pemm i AT
OcupABO | ocuraso { Ociwado . |55 ©EHinEooN |ESTATR
SECTOR 8,825 57.78 33,846 2,657,204 | 59.55 1.18 0.97
TERCIARIO
ToTAL 15,274 69,575 4,462 361
FUENTE: INEGL CeENSO GENERAL DE POBLACION Y ViviENDA DE 2000. CALCULOS PROPIOS.

Como ya se ha mencionado, la actividad comercial no se diversificé, debido a que
en el lapso de 1989 a 1994 solo se incrementaron 3 nuevas ramas. Resulta
contradictorio si se analiza que por sus caracteristicas turisticas debiera absorber
mas ramas de esta actividad.

Las ramas de actividad que tenian presencia en 1989 son: comercios de
productos no alimenticios al por mayor, comercio de productos alimenticios,
bebidas y tabaco, al por menor, comercio de productos no alimenticios al por
menor, en establecimientos no especializados y comercio al por menor de
automoviles, incluye llantas v refacciones.
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Para 1994 se invirtié en 3 ramas nuevas que son: compra y venta de material de
desecho, comercio de productos alimenticios, bebidas y tabaco la por mayor y
comercio de productos alimenticios al por menor en supermercados, tiendas de
autoservicio y almacenes.

Las ramas especializadas en 1994 eran:

La rama de actividad 6140.- dedicada al comercio de productos alimenticios,
bebidas y tabaco al por menor; observé una especializacion en su actividad, con
1.18 puntos.

La rama 6210.- se emplea en el comercio de productos alimenticios, bebidas y
tabaco al por menor, en establecimientos especializados; superé la media estatal
con 2.82 puntos.

Y, por Uitimo, la rama 6230.- establecida para comercio de productos no
alimenticios al por menor, registré una tendencia a la especializacion con 1.33

punios.
Cuaoro 22.
COCIENTE DE LOCALIZACION POR RAMA COMERCIAL EN EL MUNICIPI0 Y ESTADO. 1994,
Ramas ; =
Comerclales| ” :
6110 F
6120 23 521.8 36,158  3,137.223.3 0.11
6140 40 33880 238124 19147501 11
6210 455 74377 121,876  1,681,084.2 2.82
6220 1 16 17,899 771,992.8 0.00
6230 318 42239 104601 21171845 1.33
6250 12 170.8 12,908 596,520.6! 0.1
Total 847, 154445 318,968 10,272,109 |

Fuente XIV. Cerso Industnal, Comarcal y Servicios.

Censo Econdmicos 1694, NEGI. Calogios propios

51 ol coclenie de localizatitn aroja un resullado igual o mayor que 1, existe especializactn en la mma econdmica "T* gt sector
productiva Y", v i 105 resullacos scn iguales 8 0 0 tienden a 0, no existe especialzacitn

Foemauds le= ((EVE|WNYN) donde:

1 Vakx censal brulo de la rama "X an o municipio

) Vakr censal bruto total municipal

Ni: Valor censal beuto de la rama " en el estado

N Valor cansal bnto estatal

Por oftro lado, encontramos la actividad de servicios, complementaria a la
comercial para formar el sector terciario.

Para el cohorte de 1989 las actividades de servicio ocupaban 81 unidades
econdmicas y mantenian 180 personas ocupadas, lo que significaba 2 empleados
por unidad econdémica. Ya para 1998, se logro duplicar las unidades economicas
y triplicar al personal ocupado en el sector.
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Cuapro 23,
UNIDADES ECONOMICAS ¥ PERSONAL OCUPADO EN EL SeCTOR SERVICIOS DEL ESTADO ¥ MuNiciPio 1889-1998,

h#g -4 & _ Servicios 1

| Afo | Unidades |"Personal - :

" | Econémicas | | Ocupado

| 1989 81 180 2
1994 2501 653 3
1898 526 2,190 4

Fuente: XIV. Censo Industrial, Comercial y Servicios. 1988 y 1594,
Direccién de Planeacion Urbana. Secretaria de Desarrolle Urbano y Obras Publicas

El crecimiento que se ha observado en los Gltimos afios se debe a las actividades
turisticas del municipio, por lo que es preciso fomentarlas con estrategias precisas
que impacten en inversiones y fuentes de empleo.

En 1989 se tenia presencia en el sector servicios en las siguientes ramas: alquiler,
servicios educativos, médicos, odontolégicos y veterinarios, restaurantes, bares y
centros nocturnos, hoteles y alojamiento temporal, esparcimiento relacionado con
la cinematografia, teafro, radio y television, centros recreativos y deportivos,
prestados por el sector privado.

Para 1994 se diversifica en esta actividad en las siguientes ramas: alquiler de
equipo, maquinaria y mobiliario, investigacion cientifica, asistencia social, de
organizaciones politicas, civiles y religiosas, prestacion de servicios profesionales,
técnicos y especializados, excluye agropecuarios, servicios personales diversos,
lavanderia y tintoreria, reparacién y mantenimiento automotriz y otros servicios de
reparacion, principalmente de caracter doméstico.

CUADRO 24.
CPCINTE&LWPORRAH@S!R?CMB‘&MMYE’TMJW.
[ —— o

Servicios | Personal | Valor agr \ grm
8311 9 232.4 3, 240,916.7)
8312 2 4.7 819 11,728.3 0.1}
9211 51 1,402 7 30,335 900,486 4 060
9221 3 1.0 639 -1,245.2] -0.31|
9231 34 823. 11,831 220,871.9 1.
9241 L 41, 450 5,512.0 2.92)
9260 C 2.4 203 10,939.0 0.
9310 211 2,830.8 53,256 782,411.7 1.
9320 51 1,086.7 3,248 60,104.2 12.71|
9411 9 1296 1,1 88,157, 0.57
9491 12) 1072 841 -1,210.1 -34.07
9510 49 846.1 31,420 1,148,743.0 0.2
9520 42) 304.1 13, 164,970.1 0.71
9530 8 722 417 64,7245 0.43)
9612 9g 17868 28311 380,360.2 1.79)
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- - o
Rama . [Valor agregado °°=l‘§‘-“
Servi m c.nu?"g. ). |Localizacion
upade | jjes de pesos)
9613 11,996 107,665.6 1.27]
Total 653, 10, 194,587  4,194,136.1

Fuente XIV. Cansd Induslrial Commrcial y Serviciog.
Censo Econdemicos 1904, INEGL Calculos propios
5 of cocienie de focaizatin HTo@ un nesultado igud & MAayor que 1, exisie cspeciaizackin en a rama econtmca T el sacioe
[, y 8l %08 18sultuios son (guaks & 0 0 liangen a 0, no existe especisizacion
Foemula! te= ({EVEANIN) donda:
El Vador censal brulo 0 fa rama " en ef muncipla
Ef Valor cansal buto total municpal
NI: Valor censal bruto de la rama *x" en 4l astado
N Vaice censal brulo eslatad
Las ramas especializadas en servicios establecidas antes de 1989 eran:

« 9231, correspondiente a servicios odontologicos y veterinarios prestados
por el sector privado, con un cociente de localizacion de 1.38.

« 9310, asignada a restaurantes, bares y centros nocturnos con 1.39
9320, establecida en hoteles y otros servicios de alojamiento temporal con
12.71

Lo anterior habla de una estructura fuerte en este ramo.

Para 1994 las ramas de actividad que se especializaron fueron:
« 9241, ubicada en los servicios de asistencia social prestadas por el sector
privado, con un indice de 2.92
» 9612, ocupada en los servicios de reparacion y mantenimiento automotriz
con 1.79,y
« 9613, ubicada en otros servicios domésticos de reparacion, con un 1.27,

Es interesante observar, que a pesar de que la Zona Arqueoldgica de Teotihuacan
es un lugar de interés turistico a nivel mundial, no ha sido el detonante para la
atraccion de inversiones relevantes en el municipio. Se necesita una politica
atractiva para apoyar el potencial del comercio turistico, que aumente el nimero
de empleos y mejore las condiciones de vida de los pobladores de Teotihuacan.

Por lo tanto, el corredor especializado en comercio y servicios propuesto por el
Plan de Municipal de Desarrollo Urbano de Teotihuacan, que tiene como premisa
fundamental el de crear un area donde se sitien establecimientos de apoyo a las
actividades turisticas; donde haya comercios de artesanias, dulces tipicos,
restaurantes, hoteles, tiendas de autoservicio, ademas de servicios de apoyo tales
como informacion turistica, servicio mecanico y automotriz, etc.

2.2.3 Aspectos Sociales

2.2.3.1 Poblacion Econdmicamente Activa e Inactiva

La situacién laboral es un indicador que nos ayuda a determinar el nivel de bienestar de
la poblacién, segUin instituciones gubemamentales como el INEGI, las personas con mas
de 12 afios de edad son aptas para desarrollar actividades productivas; sin embargo, no
todas tienen las mismas oportunidades y en consecuencia la mayoria entra al mercado
laboral iempo después de lo ya sefialado; por lo tanto, esta poblacion se divide en 2
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grandes grupos que son: la Poblacién Econémicamente Activa y la Poblacion
Econémicamente Inactiva. La Poblacion Econdmicamente Activa se refiere a la gente
mayor de 12 afios que labora o que labord alguna vez y piensa hacerlo nuevamente en
un corto lapso, mientras que la Poblacion Econdmicamente Inactiva, es aquella que no
ha establecido relaciones laborales y que se dedica principalmente al hogar y al estudio.

CUADRO 25,
POBLACION DE 12 AROS Y MAS POR CONDICION DE
Poblacién de | T SIWIRPRAY. %3 U S
Ambito |, - : e
12AB0syMes| votsl | % [Ocupados | % |Desocupados| % | T _
IEM 5003,033| 4,535232| 4089 44562381 98.37 73871 183 4523135 4374 33,668 0.37
kAnlcoo 30,817 15448 4966 18274) 9889 w2 m 15,3321 49.89 139 045]

FUENTE: INEGL Carnso Ganeral de Poblacitn y Vivienda 2000

Seguin el Censo General de Poblacion y Vivienda 2000 la poblacién de 12 afios y més en
el municipio de Teotihuacan se estima en 30,917 perscnas, de las cuales 15446
individuos integran la poblacién Econémicamente Activa, mientras que la Poblacion
Economicamente Inactiva consto de 15,332 personas. Es interesante observar que un
porcentaje mayor de la poblacion de mas de 12 afios se encuentra laborando, que de la
que esta realizando actividades no consideradas como trabajo lo anterior, incrementa los
niveles de bienestar municipales y da pauta para fomentar la actividad econémica
regional, asl como elevar el nivel educativo para que se incremente el nivel de ingreso
municipal y regional,

La PEA municipal representa un grupo de la poblacion total municipal del 34.59%.

GRAFICA 12.
RELACION PORCENTUAL DE LA PEA QUE REFIRI) LABORAR EN EL ARO 2000

ESTADO MUNICYO

|-HaA - AESTO DE LA POBLACION |

FUENTE: INEGE Canso General de Pobixicn y Vivienda 2000.
Lla PEA se divide en 2 grupos: los que refirieron trabajar, llamados ocupados y los que
estan en condiciones de laborar pero que en el momento del levantamiento del censo no
contaban con trabajo, llamados desocupados.

La PEA ocupada representa el 98.89% de la PEA total; es decir, de 15,446 personas
absorbe a 15274, esta distribucion en témminos relativos es mayor que la presentada
para el estado por 0.52 puntos porcentuales. Con ello, se concluye que el municipio
tendra un menor indice de desempleo que el Estado y que han crecido las fuentes de
empleo en el Municipio y en el ambito regional en los Gfimos arios.

En el 2000 la Poblacién Econémicamente Activa ocupada llegé a 15,274
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individuos, traduciéndose en un 49.40% de la poblacion total, de dicha poblacion
988 pertenecieron al sector primario, 4,993 al sector secundario y 8,825 al
terciario, lo que equivale al 6.47, 32.69 y 57.78%, respectivamente.

CUADRO 26.
WoneuPEAmsecmneAcmmpnM
B Loz Bl fifRIe090" .N 2000
Sectols " [ = Poblscléall| T % - cién
|Primario 1,082 12 85 888 6.47
Secundario 2,896 34.35 4,883 32.60
Terciano 4,145 4917 8,825 57.78
Neo Especificado 287 3.52 468 3.06
Total 8,430 100.00 15,274 100.00

FUENTE: INEGI, Censo Genersl de Poblacida y Vivienda 1990 y 2000

Las actividades primarias que se refieren a la ganaderia, silvicultura, pesca y
agricultura, presentaron en términos absolutos y relativos un decremento de la
poblacion que se dedica a estas tareas, ya que de 1,092 personas que se
dedicaban a este sector en 1990, sélo 988 seguian laborando para el 2000. Esto
es resultado del poco apoyo que han recibido durante afos por los gobiemos
estatal y federal, ademas de los bajos precios en los que se venden sus productos
y de las oportunidades que otros sectores ofrecen a la mano de obra del sector
primario.

En lo que respecta al sector secundario, definido por actividades como la
construcciéon, industria manufacturera, electricidad y agua, su porcentaje de
participacion bajo a un nivel menos alarmante que el sector primario, pues solo fue
de 1.66 puntos porcentuales. Sin embargo, debido al importante crecimiento que
experimentd la PEA, hubo un desarrollo importante en la actividad con 2,097
personas mas que en el cohorte anterior.

El sector terciario compuesto por actividades como el comercio, servicios de
restaurantes, hoteles y financieros, entre otros, ha tenido el mayor crecimiento en
cuanto a PEA, pues la poblacion se duplico de 1990 al 2000, teniendo un
incremento de 8.61 puntos porcentuales. Se destaca que como base de este
crecimiento se encuentra la zona arqueolégica de Teotihuacan, a donde se dan
cita turistas nacionales e internacionales, ya que su importancia hace promover
establecimientos de servicios turisticos tales como hoteles, restaurantes, venta de
artesanias, servicios financieros y de paso.
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GRAFICA 14.
DISTRBUCION DE LA PEA POR SECTOR DE ACTVIDAD, 2000
s0.00 ] o e b b w
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FUENTE INEGI Censo General de Pablacitn y Vivienda 1990 y 2000

CUADRO 27.
DISTREBUCION D€ LA PEI POR DISTRIBUCION DE ACTMOAD, 2000

Ambito | Pl |Estusantes| % |000%cados | o | Jubllados /| o< lincapackadon| o [ o %

& Hogar Penslonades | - | para Trobajar |
Estado  |4,523,135| 1,333,284, 20.48] 2124457 46.57 134 554 297 33,238 073 397.562,[ 19
| i IS et Mo el o MR
Municipia 15,332 4379 2855 rieel ase 358 233 m .79 3,305 21

FUENTE. INEGI. Censo General da Poblacion y Vivienda 1990 y 2000

De acuerdo al cuadro anterior, la Poblacion Econémicamente Inactiva (PEI) representa el
49.59% de la poblacion de 12 afos y mas; de la cual, el 28.56% corresponde a la
poblacién que estudia, el 456.76% son habitantes dedicados al hogar, el 2.33% son
habitantes jubilados y pensionados, el 0.79% son personas incapacitadas para trabajar y
el 21.56% corresponde a ia poblacion que presenta otro tipo de inactividad. Con respecto
al estado, la PEIl municipal es menor, lo que influye que el nivel de bienestar de la
poblacion municipal pueda ser mayor al promedio estatal.

Es importante sefialar que la mayor parte de la PEI del municipic se dedica al
hogar y a estudiar, y que sélo un pequefio sector de esta poblacion se encuentra
incapacitada para trabajar, por lo que es necesario crear actividades culturales,
deportivas, recreativas y principalmente equipamientos de educacion que permita
elevar las condiciones de |a fuerza de trabajo potencial del municipio.

2.2.3.2 Desplazamientos por Trabajo

A pesar de que el Censo Industrial, Comercial y de Servicios 1998 registra una
diversificacion en la economia de Teotihuacan en comparacion de 1989, la
estructura econdmica local alin mostraba signos de inmadurez. Esto se observa
en el porcentaje de personal ocupado dentro del municipio, el cual no llegd a
emplear ni una tercera parte de su poblacién frabajadora.
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Las actividades agricolas en el municipio de Teotihuacan se han vuelto poco
significativas, por lo irredituable que se ha convertido, puesto que es
principalmente para autoconsumo o para comercializar en el ambito local. Esta
actividad ha perdido su potencial, debido a factores como el desarraigo social y
econémico de la poblacion hacia las actividades agricolas, el deterioro en la
calidad de los suelos, la falta de infraestructura adecuada y recursos, y en menor
medida el desarrollo de actividades y usos urbanos en el municipio.

Con respecto al sector secundario, el desarrollo de la actividad industrial en el
municipio se vio disminuido por las restricciones que determiné el INAH, por lo que
la instalacién de las nuevas empresas se estd dando al poniente del Centro de
Poblacion.

Del personal ocupado dedicado a dicha actividad encontramos que solamente el
21.09% es absorbido por las empresas locales para 1998, habiendo un
desplazamiento de empleados hacia otros municipios de 2,494 personas.

Por otra parte, en el sector terciario, se destaca la participacion del comercio y los
servicios relacionados con la actividad turistica, alin cuando el nivel de cobertura
es a nivel local, éste absorbe la poblacién ocupada anteriormente en el sector
primario. Sin embargo, esto no ha sido suficiente para arraigar a la poblaciéon en
centros laborales en su municipio, ya que el 61.01% sale hacia otros lugares a

laborar.
Cuapro 28.
Pmmmwmmvmooaanwhmoamwu
7 [ Pors 3 | Personal Ocupa b
i soew ﬂunw mtp %fu
ik ‘ LHERT s
Secundario 2494 7891
Terciario 5,384 61.01
Fuente: INEG. Censo Geneml de Poblacién y Viwenda de y ZDN
Direccién de Planeacion Urbana
* Caloulos Propios

2.2.3.3 Indice de Desempleo

Como se ha mencionado en los apartados anteriores, la oferta de trabajo de la
poblacién del municipio de Teotihuacan es mayor que la que se estima en el
ambito estatal, esto se observa en el porcentaje de poblacién ocupada, ya que
Teotihuacan de la PEA total el 98.89% esta laborando en el 2000, mientras que
para el estado este concepto concentra a un 98.37%.

En consecuencia se desprende un bajo indice de desempleo abierto para el
municipio de 1.13%, menor al que registra el Estado de México con un 1.65%. Es
decir, de 15,446 personas solo 172 refirié no estar trabajando en el momento que
se llevé a cabo el Censo General de Poblacién y Vivienda del 2000.
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Cuanro 29,

INCicE DE DESEMPLED ESTADO Y Munecipio, 2000.
~_POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA BT 8

3 DESOCUP | | IEKERE,

: = LR | g i
: 5t 3]k A A Zdiig] b &
ESTADO | 4,536,232 | 49.89 98,37 73871 183 1,65
MUNICIPIO 15,446 | 49.96 15,274 | 98.89 172 1.1 1.13

FUENTE. INEGI Censo General de Poblacion y Vivienda del 2000, INEGL

Cilculos propios

Para el andlisis de las caracteristicas que presenta la PEA desocupada se ha
desagregado la poblacion en sexo y grupos de edad, los grupos de edad van de
12 a 34 afos, 35 a 64 afios y de 85 afios y mas. Lo cual ayudara a impulsar
actividades para los sectores mas desfavorecidos,

Cuapro 30,
POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA DESOCUPADA POR EDAD Y SEXO ESTADO ¥ MUNICIPIO, 2000,

] Estado Municipio
fuango de 1 Hombres M " Hombres |

Edad | Desocu- | o : ujeres Desocu- [ o | Hom Mujeres

pados. Total | % | Total | % | Pados Clvotar | %] Totat | %

12-34 Afios|  54,203| 73.50| 38,963 71.76| 15330 28.24 130| 7558| 100| 76.82] 30| 23.08
35-64Afos|  18.905| 26.59] 16,527| B7.42, 2378 1258 30 2267| 34| o7.18] 5| 1282
,ﬂ:’:"“* 673l o091| 62| s2e7| 48l 703 3| 174 alwooo| o o000
[rotat 73,.871| 100.00| 56.115| 7596 17,756 24.04 172110000| 137| 79.65| 35| 2038

FUENTE INEGI Censo General de Poblacion y Vivienda del 2000. INEGL

Como se ha mencionado, el Municipio de Teotihuacan contiene una PEA
desocupada de 172 individuos, de ello se obtiene que el mayor nimero de
desempleados en el Municipio y el Estado son hombres, representando el 79.65 y
75.96%, respectivamente, de la PEA desocupada. Por otra parte, las mujeres
representan un 20.35% en el Municipio y un 24.04% en el Estado.

2.2.3.4 Grupos de Ingreso

En el 2000 el grupo de ingreso en el municipio que recibe menos de 2 salarios
minimos o sin percepciones fue del 49.78% de la PEA ocupada, lo que indica el
bajo nivel de remuneracion de la poblacion; para el estado, la situacion es similar
ya que de la PEA ocupada un 49.41% no recibe ingresos o es menor a 2 salarios
minimos.

Esta situacion se propicia principaimente por dos aspectos; el primero, por la falta
de una actividad econémica consolidada en el municipio, capaz de ofrecer salarios
bien remunerados; y el segundo, por el bajo nivel de educacién y capacitacion que
presenta la poblacion. En el Municipio 5,370 personas obtienen ingresos de 2a 5
salarios minimos, en cambio, el Estado agrupa a una poblacién de 1,483,080, lo
cual, en términos relativos la diferencia es de 1.92 puntos porcentuales. Para los
rangos de ingresos de 5 a 10 y mas de10 salarios minimos, se registran
porcentajes de 5.87 y 2.17, respectivamente.
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Cuaoro 31,
NWVEL DE INGRESOS, ESTADO - MUNICIPIO, 2000,
" GRUPOSDE |k “RESTAROW -7 ELENISCIPIO
INGRESO | POBLACION m % POBLACION %
~ | OCuPADA | OCUPADA | |

Sin Ingreso 205,347 4.6 798 5.22
- 1SM 407,710 9.14 1,533 10.04
1A2VSM 1,591,816 3567 5,273 34.52
2A5VSM 1,483,080 33.24 5.370 35.16|
5A 10 VSM 339,031 76 897 587
+10 VSM 155,161 3.48 332 217
[No especificado 280,216 6.28 1,071 7.01
{ToTAL 4,462,361 100 15.274 100.00

FUENTE: INEGI Censo General de Poblacién y Vivienda del 2000. INEGH.

Por las condiciones similares que presenta el Municipio con el Estado, con
respecto al nivel de ingresus, se puede considerar que Teotihuacan tiene un nivel
de ingresos medio, superior al de muchos municipios de la entidad, por lo que el
Municipio comienza a hacerse atractivo para la poblacién no residente,

GRAFICA 17.
NIVEL DE INGRESOS DE LA POBLACION OCUPADA ESTADO ¥ Musacei0, 2000

Puvgem Vel (ADVAM 2ASVAM (YL - "
Ll vam Vam - Nom

B Estado @ Municipio

2.2.3.5 Grupos de Pobreza Extrema

La marginacion en 1995, segin la COESPO, correspondia al nivel de instruccion
de la poblacién, grado de hacinamiento y servicios a la vivienda. Por lo tanto, se
desprende que la identificacion de los grupos de pobreza extrema para dicho afo
se obtuvo con base en siete indicadores, los cuales son: poblacion, porcentaje de
la poblacién analfabeta menor a 15 anos, porcentaje de la poblacion de 6 a 14
afios que no sabe leer ni escribir, promedio de ocupantes en vivienda particular,
porcentaje de ocupantes en viviendas sin agua potable, sin drenaje y sin energia
eléctrica.
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De las 26 localidades donde la COESPO analizé el grado de Marginalidad, 8
tenian un grado de marginacibn muy bajo, 13 observaban un grado de
marginacién bajo y 5 presentaban condiciones consideradas como media.

Entre las localidades que observan un grado de marginacién muy baja, destaca
Teotihuacan de Arista, San Lorenzo Tlalmimilolpan y San Sebastian Xolapa, que
presentan la mayor parte la poblacién municipal para 1995. Estas localidades
muestran los mejores niveles de bienestar en cuanto al nivel de escolaridad,
hacinamiento y servicios a la vivienda, por ser donde se registra la mayor
participacion de actividades econémicas, urbanas y poblacionales.

Otro grado de marginacion es el “bajo”, este indicador es aceptable pues aln los
indicadores tomados no son considerados como alarmantes. De las 13 areas
urbanas y semiurbanas mas importantes que contienen este grado nos
encontramos a Atlatongo y Santiago Zacualuca.
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El grado de marginacién medio, es al que se le debe de poner mayor atencion,
pues significa una baja en los niveles de bienestar de la localidad. En este rango,
5 localidades entran a esta clasificacion, estas son:

* El Ejido de Atlatongo: define sus principales déficits en cuanto a poblacion
analfabeta, el porcentaje de ocupantes en viviendas sin agua entubada y
principalmente en el porcentaje de ocupantes en viviendas sin drenaje, su
problemética se debe a que es un asentamiento irregular que fue ocupado sin
serviclos, ni infraestructura adecuada;

* El Ejido de San Sebastian: se asemeja al anterior, pues sus principales
carencias son la poblacién analfabeta, el porcentaje de ocupantes en viviendas
sin agua entubada y en el porcentaje de ocupantes en viviendas sin drenaje,
ademas que su ubicacién se encuentra en terrenos irregulares sin servicios;

» La Granja el Teniente: observa una poblacion menor pero cuenta con las
mayores carencias en cuanto a servicios a la vivienda y poblacion analfabeta;

» La Estacién Metepec: no cuenta con servicios de agua potable y drenaje a la
vivienda, asimismo es una de las zonas donde se exhibe el mayor nimero de
poblacién analfabeta del municipio,

= La tercera Seccion de Atlatongo: es la unica localidad que no cuenta al 100%
con servicios de drenaje a la vivienda, al mismo tiempo que ensefia un gran
numero de viviendas sin agua entubada.

En 1995, el Municipio de Teotihuacan documenté un grado de marginacion muy
bajo y un indice de marginacion de —2.12, muy inferior al observado por el estado,
con un grado de marginacién bajo y un indice de marginacion de -0.75. En este
cohorte se registran condiciones mas favorables para el municipio que para el
estado, por lo que se puede decir que el nivel de bienestar fue superior en
Teotihuacan que en el territorio estatal,

Cuapro 33
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Para el afio 2000 el COESPO incrementé variables como el porcentaje de
poblacién sin primaria completa mayor a 156 afos, porcentaje de ocupantes en
vivienda con piso de tierra, porcentaje de poblacion en localidades con menos de
5,000 habitantes y el porcentaje de poblacién ocupada con ingreso menor a 2
salarios minimos al calculo de los indicadores socioeconémicos, por lo que
Teotihuacan soélo registrd un bajo grado de marginacion y un indice de
marginacion de -0.714.
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CUADRO 34,
mm:hammmaammv&m 1995-2000.
[ ANO 1995 R =0T PE 20000
ENTIDAD ™ GRADO DE INDICEDE |  INDICEDE
: MARGINACION | MARGINACION | MARGINACI MARGINACION:
ESTADO BASA 0.75 . .
MUNICIPIO MUY BAJA 212 BAJA 0714

FUENTE: COESPO 1995-2000

2.2.3.6 Alfabetismo

El municipio contiene un total de 28,156 individuos mayores de 15 afios, de ellos
26,659 estan alfabetizados y el resto son analfabetas (5.28%). La comparacion de
la poblacion alfabetizada entre el Estado y el Municipio en términos relativos es
positivo en Teotihuacan debido que registra un punto porcentual de mas con
respecto al Estado.

CuADRO 35,
POBLACION DE 15 AROS Y MAS, ALFABETA Y ANALFABETA EN EL ESTADO ¥ Munci10 2000
Poblacién Municiplo | % Estado %
Alfabeta 26,658 94 68 7,751,191 93,54
Anafaneta 1,478] 525 529,939 6.39
No Especificado 18 007 5,785 007
Pobtacién De 15 Afos Y Mis ' 28156] 10000 8,266,915  100.00

\Enintabend S
FUENTE INEGI Censo General ge Poblacion y Vivienda del 2000. INEGE

Es conveniente para el Estado y el Municipio realizar, en conjuncion con el INEA, un
programa de alfabetizacion que impacte de forma directa a |a poblacion que habita en
zonas marginadas o rurales para tratar de disminuir las diferencias socioculturales y
ofrecer oportunidades de cbtener empleos mejor remunerados.

2.2.3.7 Nivel de Escolaridad

El nivel de escolaridad es uno de los indicadores de bienestar mas importantes
para el estudio del avance social de cualquier ambito territorial o de gobiemo. Para
este estudio municipal se tomara como base al Estado, puesto que es la media
compuesta por el total de los municipios dentro del Estado de México.

A continuacion se presenta un cuadro comparativo entre el Estado y el Municipio
sobre |a poblacién mayor de cinco afios que ha accedido a los diferentes niveles
de escolaridad hasta el afio 2000.
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Cuanro 36,
NIVELES DE INSTRUCCION DEL ESTADO Y EL MUNIC#I0 2000,
S JE SR 8 T T

K ESTUDIOS Ly i : f‘f : "
ENTOR | TOTAL PRIMARIA| % | giicien | o | TECNICOSO | - %?‘i‘ SUPERIOR| % |POSGRADO| %

| =, 1
0% 865,905 11,58 41,948 D.!A

30,
MUNICIPIO 448 33,607 64.67] 18568 6O 5* 0.14 71,2917 26.2=| 2,107 828 108 0.47
FUENTE: Censo Genersl de Poblacidn y Vivientsa del 2000.

€0

ESTADO 13,096,886 9810541 B4 74 5275257  58.04 41,000 o4y 2487535

Es importante considerar que mientras los habitantes no eleven su nivel de
instruccién habra menos oportunidades de promover empieos mas calificados vy,
por consecuencia, mejor pagados. Por ello, antes que fomentar inversiones
encaminadas a la obtencion de mas empleos, serd necesario consolidar los
niveles basicos de educacion para el grueso de la poblacién municipal.

La educacion basica y media basica tienen un buen nivel de cobertura en el
municipio de Teotihuacan, puesto que rebasan en términos porcentuales lo que
registra el Estado de México.

Por su parte los estudios técnicos y comerciales en Teotihuacan son poco
relevantes, a pesar de que podrian aprovecharse como alternativas de actividad
para la poblacién.

Respecto a la educacién media superior, la cobertura de servicio en el Municipio
observa menores niveles de poblacion atendida que en el Estado, por lo que sera
conveniente proponer nuevas instalaciones y mejorar las existentes para tratar de
elevar los niveles educativos y de capacitacion de la poblacién.

Solo el 8.28% de la poblacion municipal cuenta con instruccion superior, lo cual, en
comparacion con el Estado (11.56%) muestra una fuerte desventaja. Ocurre algo
semejante en el nivel de posgrado, que también es poco significativa.

Ante este panorama se puede concluir que el Municipio de Teotihuacan cuenta con
bases solidas para impulsar mejores niveles de educacion en su poblacion, ya que la
instruccién primaria y secundaria presenta mejores caracteristicas que el ambito estatal.
Por lo tanto, se puede promover equipamiento a nivel medio superior o contar con
subsidios que promuevan estudios en universidades o escuelas tecnologicas superiores,
con ello se coadyuvaria a incrementar el nivel educativo y de ingresos de la poblacion.

2.2.3.8 Grupos Etnicos

El Municipio de Teotihuacan cuenta con una rica tradicién en el aspecto cultural,
siendo su base la Zona Arqueolbgica de Teotihuacan vestigio de una de las mas
importantes civilizaciones en América Latina, donde podemos encontrar grupos
étnicos que han mezclado sus tradiciones y lenguajes con la cultura
contemporanea.
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En el afio 2000 residian en el municipio 633 personas que hablan alguna lengua
indigena, representando al 1.67% de ia poblacién mayor de 5 afios; de los cuales
602 han procurado conjugar su lengua natal con el castellano. Segun ef siguiente «
cuadro se registro s6lo una persona en el Municipio que habla exclusivamente su”
lenguaje natal —e! mixe— sin dominar el castellano.

Cuapro 42,
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Entre las principales lenguas que se hablan en el Municipio destaca el mixteco,
con una poblacién parlante de 225 personas, cuya cifra representa a mas de la
tercera parte de la poblacion que habla alguna lengua indigena; el segundo lugar
corresponde al nshuafl, con 142 personas y, en tercero, al ofom/f con 83.

2.3 Desarrollo Urbano

2.3.1 Contexto Regional y Subrregional

Para analizar la importancia del Municipio de Teotihuacan en la regi6n y el Estado,
sera importante partir de varios factores tales como la poblacién, equipamiento y
servicios, ademas de revisar lo que otros 4mbitos de gobierno plantean para su
desarrollo.

De acuerdo a la regionalizacién operativa que marca el Plan Estatal de Desarrollo
Urbano con el propésito de acercar y facilitar la gestién gubernamental del Estado,
el municipio de Teotihuacan, junto con los municipios de Acolman, Axapusco,
Ecatepec, Nopaltepec, Otumba, San Martin de las Pirdmides, Tecdmac y
Temascalapa, integra la Region |Il del Estado de México.
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Comparativo de Poblacién de la Region 5. 1995-2000

ESTADO DE MEXICO 11,707,964 13,086,686

|REGION Il

ACOLMAN §4,486] 20.40 61250 28.89 z,ar‘l
AXAPUSCO 17,648 0.66 20519 0.68 283
IECATEPEC |
NOPALTEPEC 6492 351 7614 354 2.08|
GTUMBA 25415 13.76 25,097 13.72 2.74
SAN MARTIN DE LAS PIRAMIDES 16,881 ©9.14 16,604 9.29] 3.13)|
TECAMAC

TEMASCALAPA 24,440, 13.23 26,307 1382 3.70
TEOTIHUACAN 39,183 21.21 44,654 21.08| 265

Fuente: Conteo de Poblacion y Vivienda 1895
Censo General de Poblacién y Vivienda 2000

La mayor parte del equipamiento urbano del municipio tiene cubrimiento local. El
Gnico equipamiento con importancia en el ambito federal es la Zona Militar 37-A,
localizada al norte de la localidad de Teotihuacan de Arista.

La Zona Arqueoldgica de Teotihuacan es un lugar de interés mundial cuyo decreto
fue publicado en el Diario oficial de la Federacién el 30 de abril de 1964. Es parte
de la base econdémica del Municipio, por los diversos servicios que ofrece la
poblacion residente a los visitantes. Aunque es importante hacer notar que en el
Estado existen otros atractivos turisticos con mayor afluencia, dejando a la Zona
Arqueolégica en el séptimo lugar mas visitado del Estado.

En la estructura del Sistema actual de centros de poblacion del Valle Cuautitian-
Texcoco, el Plan Estatal de Desarrollo Urbano identifica a Teotihuacan como
Centro Regional que aglutina a San Martin de las Piramides, Nopaltepec, Otumba
y Axapusco en términos de interrelacion de flujos carreteros, de comunicaciones y
areas de influencia y abasto, dado que guardan entre si un cierto grado de
homogeneidad.

En lo que se refiere al sistema vial regional el Municipio de Teotihuacan presenta
condiciones favorables, puesto que se compone de un sistema de autopistas que
lo comunican al interior del estado, como: la autopista México-Tulancingo (cuota)
y México—Teotihuacan (libre); siendo sus principales destinos Tepexpan, Acolman,
Naucalpan, Ecatepec, Distrito Federal y su 4rea metropolitana, asi como el Estado
de Hidalgo.

En el ambito regional Teotihuacan da muestras de su importancia a la vez que se
prepara para recibir un impulso dentro de la Zona Metropolitana del Valle de
México en cuanto a equipamiento y servicios de mayor jerarquia. En el mediano
plazo se espera que Teotihuacan se consolide como un prestador de servicios
plblicos y comience un proceso de industrializacion de bajo impacto.

2.3.2. Distribucién de la Poblacién y Actividades por Zona
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Para este apartado, se dividieron las comunidades en 3 rubros, que son las
urbanas, en proceso de urbanizacién y las rurales; las cuales tienen sus propias
caracteristicas econdmicas y sociales.

El proceso de urbanizacién de Teotihuacan ha sido lento, ya que desde 1960  *
hasta la fecha la tnica localidad urbana ha sido San Juan Teotihuacan, la cual,”
siendo la Cabecera Municipal, constituye la base del desarrollo de la
administracion, de la economia y de la propia poblacion municipal. Es necesario
mencionar que algunas localidades rurales han sido absorbidas por el crecimiento
de la cabecera municipal, tal es el caso de Maquixco, Purificacién, Nueva
Teotihuacan y la Cadena, entre otras

Es importante sefialar que la actividad industrial no es representativa en el
territorio municipal, pero segin las politicas estatales se prevé un desarrollo en
este aspecto.

En 1980 tres localidades, con poblacion mayor de 2,500 habitantes, se
incorporaron al proceso de urbanizacién del Municipio: Atlatongo, San Sebastian
Xolalpa y San Lorenzo Tlalmilolpan, principalmente dedicadas a actividades
primarias, pero en franco proceso de secundarizacién y terciarizacién de su
economia y hacia el afio 2000, se consolidaron en el comercio y los servicios
turisticos.

Segun el Censo General de Poblacién y Vivienda del 2000 las comunidades
rurales del municipio llegan a 29. Las actividades principales de estas localidades
son la agropecuaria y el trabajo artesanal, aunque también hay personas que se
dedican a comercio y servicios.
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or Localidad, Teotihuacan. 1995-2000 ‘
: ji | == 5 p SITVACION . I
Ar Eafl o) s
134
DARID AZTECA 215 77 27| MI
OL NVA. TEOTIUACAN 100
STA. MARM COZO 538 333 IKLT] 1,380
EJIDO ATLATONGO 171 404 535 538
EJIDO SAN LORENZO 4 [ 223 229
EJIDO SAN SEBASTIAN 186 199 262 252
DO STA. MA. GOATLAN 78 116 23] 123
IDO PURIFICACION 15! Fi 203 283
Z11D0 MAGUIXCO 143
DO SAN FCO. MAZARA, 138
[GRANJA TECORRAL T 3
EL TENENTE 7 20 ) 25
GH PALMILLAS i
SAN JOG 5
GARITA - EL PALOMAR) s Es) 809 %‘W
[0S POTRERDS 45
PEC a6 w2 ) )
NTRA SRA. DE LA LUZ 9] 10 10
AGUSTIN ACTPAC 49 340 81 =81
[SAN FCO. MAZAPA 7643, 2,281 3476
SAN ISIDRO DEL PROGRESO 313 338 2 432
FO 22| 73 83 8
LORENZO TLALMIM. 3100 4102 464D
& MARTIN 10 10 a8 38
(SAN SEBAS TIAN XOLALPA ﬂ 323 3918
SANTIAGO ZACUALUGA £33 1128 1,729 3,729
(5 GECCION ATLATONGO 75
ZONA MILITAR T 7
RESTO DE LOGALIDADES 27 812 az7 —azr
[TOTAL 30,488 39,183 44,653 7190] 2 T 20.252)

Fuente: Censo General de Poblacién y Vivienda 1685
Censo General de Poblacion y Vivienda 2000
*Se considera Santa Maria Coatlan  parte del area semiurbana compuesta por

San Sebastian Xolalpa y San Francisco Mazapa.

En resumen, las localidades rurales contienen una poblacion de 7,190 personas,
(16.10% del total municipal), mientras que las que se encuentran en proceso de

urbanizacién engloban a 17,211 habitantes (38.54%).

San Juan Teotihuacan,

junto con sus barrios, colonias y ejidos, suma un total de 20,252 habitantes, es
decir, cerca del 50% de la poblacién total municipal.



Pégina 60 “GACETA DEL GOBIERNO” 5 de noviembre del 2003

Distribucion de la Poblacién en el Municipio, Teotihuacan. 2000

16.10%

URBANZACON

| ORURAL DEN PROCESODE OURBANA ]

Fuente: Censo General de Poblacién y Vivienda 1995

La poblacién se ha distribuido en las localidades del Municipio de Teotihuacan en
funcién de las condiciones particulares de sus propios procesos de urbanizacién.
Lo anterior, se puede observar en San Juan Teotihuacan donde, a pesar de ser la
Unica drea urbana consolidada, muestra una menor densidad bruta que en
localidades que aln estdn en proceso de consolidacién, como los casos de San
Lorenzo Tlalmimilolpan, Atlatongo y San Francisco Mazapa.

Distribucién de |

pcalidad:... o Ea ) WM Drta &
n Juan Teotihuacan 999.96 22.25
San Francisco Mazapa* 308.19 30.02
Atlatongo 172.31 25.89
| Santiago Zacualuca 100.60 17.19
San Lorenzo Tialmimilolpan 97.94 R 47.37
Total 1,680.00 40,381 24.03

Fuente: Calcuios Proplos Basados en Ortolotos y Rectficaciones de NGECEM,
Compuesto por las locaidades de Santa Maria Coatidn y San Sebastisn Xolalpa

2.3.3. Crecimiento Historico y procesos de ocupacién del suelo

En este apartado, se analiza el crecimiento histrico de las dreas delimitadas como
urbanas y en proceso de urbanizacién, con base en fotografias aéreas de 1983, 1989,
1995 y 2000.

En general, la superficie considerada como urbana o en proceso de urbanizacién
es la compuesta por las localidades de San Juan Teotihuacan, San Francisco
Mazapa, Santa Maria Coatldn, San Sebastian Xolalpa, San Lorenzo
Tlalmimilolpan, Atlatongo y Santiago Zacualuca.
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Proceso de Poblamiento en el Periodo 1983-2_@_0. Teotihuacan

I e e R
1983 485.51 28.90 32,610| 5,810 561
1989 711,86 42.37 38173 7,755 4.92
1995 1,003 54 59.73, 39.18_3] 8,137 4.82
2000 1,680.00 100.00 44.8531 9,262 482

Fuente: Célculos Proplos

Para 1983 las mencionadas localidades formaban un area de 485.51 hectéreas,
las cuales conformaban el 28.90% de la zona urbana actual, contando con una
densidad de habitantes por vivienda de 5.61; en este cohorte las localidades se
presentaban aisladas, no se percibia una conexién entre las mismas, mas que con
la cabecera municipal en términos econémicos, sin embargo, localidades como La
Cadena y Maquixco se encontraban muy cerca de conurbarse con San Juan
Teotihuacan con base en la vialidad Mario Ramén Beteta, al mismo tiempo, San
Francisco Mazapa, Santa Maria Coatlan y San Sebastian Xolalpa, tenian la misma
tendencia entre ellas, por la calle Miguel Hidalgo. Es importante destacar, que el
rapido proceso de crecimiento que se dio a partir de la década anterior (1970-
1980), fue a partir de la construccion de una parte de la zona militar.

Ya en 1989, la superficie que se incorporo hizo que se llegara a un area urbana de
711.86 hectareas, aumentando 13.47 puntos porcentuales con respecto al afio
anterior y una densidad de habitantes por vivienda de 4.92. Los principales ejes
estructuradores que definieron los patrones de ocupacion en la cabecera
municipal fueron las vialidades Mario Ramén Beteta y Piramides, ya que
favorecieron la conurbacién de las localidades de La Cadena y Maquixco con San
Juan Teofihuacén, incidiendo en la presion de urbanizacién hacia la Zona
Arqueolégica; asimismo, la calle Hidalgo concreté la unién de las localidades de
Santa Maria Coatlan y San Francisco Mazapa, el resto de las localidades tuvieron
un crecimiento moderado.

A partir de 1989, comenzé un acelerado proceso de urbanizacion, pues en menos
de 6 arios la superficie analizada creci6 291.68 hectareas, teniendo una ocupacién
de 4.82 habitantes por vivienda. Lo anterior debido a la ampliacién que tuvo la
zona militar en la cabecera municipal, por otro lado, la presién que ejercié hacia la
Zona Arqueolégica fue en aumento, debido a la promocién econémica que se dio
alrededor de la misma. En lo que respecta a San Lorenzo Tlalmimilolpan se
comienza a observar una tendencia a la conurbacién con San Juan Teotihuacan.

El afio 2000 fue el cohorte de tiempo que mas hectareas increment6 al desarrollo
urbano con 676.46; sin embargo, el aumento de viviendas no se desarrolld al
mismo ritmo que el de la superficie, lo que significa que esta dltima tendria una
menor densidad que la ya consolidada en los afios anteriores. En este cohorte, se
aprecia la consolidacién del area urbana de San Juan Teotihuacan con la
conurbacion de San Lorenzo Tlalmimilolpan, ademas se fortalece el area urbana
compuesta por San Francisco Mazapa, Santa Maria Coatlan y San Sebastian
Xolalpa; paralelamente crecieron las localidades de Atlatongo y Santiago
Zacualuca, lo cual se debié principalmente al nexo con los municipios de Acolman
y Tecamac, respectivamente.
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Localidades Urbanas y en Proceso de Urbanizacion

24 AR LT il 3 T = R i+
- Localidad Bl I e o | s S
: EEER ] = | i) S D (Ha)
Teothaucan de Asista 22282 374.18 605.50 993,96 °
[san Francisco Mazapa ' 162 45/ 203.31 22316 309.19
Jatiatonga 38.35 45.75 53.67 172.31)
[Santiago Zacustuca 9.25 18.41 35.47 100,60
[San Lorenzo Tiamimiloaipan 52,54 70.23 85.74 57.94
frotal 485,51 711.86 1,003.54 1,680.00]
Fuente: Calculos prapios basados en ortof y rectific ce IGECEM.

* Compuesto por las localidades de Santa Maria Coatfin y San Sebastian Xolaipa
291 81 hectdreas s o resultado de Ia conurbacién entre San Juan Teotihuacan y San Lorenzo Thalmimilolpan

El crecimiento histérico que presentan las diversas localidades denominadas como
urbanas o semiurbanas, se describe a continuacion:

« San Juan Teotihuacan: El drea urbana de San Juan Teotihuacan es el
resultado de la incorporacién de localidades y barrios independientes. En 1983,
la cabecera municipal tenia una extension teritorial de 222.92 hectareas y se
conformaba por los barrios de San Juan, Purificacién y Evangelista, entre los
mas importantes, ademas se ubicaba una zona al poniente ya cercana a la
conurbacion, compuesta por las localidades de Maquixco y la Cadena. Para
1989, se incrementd a 374.16 hectareas, resultado de la consolidacion de los
barrios establecides y a la aparicién de la Colonia Nueva Teotihuacan.

El afio de 1995 se identifica por la consolidacién del centro de poblacion de
San Juan Teotihuacan y por la expansion de la superficie urbana caracterizada
por la baja densidad, alcanzando con ello las 605.50 hectareas. De la misma
manera, en el afio 2000 se redensifica la mayor parte del area urbana de baja
densidad de 1995, pero aparecen otras zonas urbanas de baja densidad, tal
es el caso de la conurbacién entre San Juan Teotihuacan y San Lorenzo
Tlalmimilolpan, llegando a 999.96 hectareas.

« San Francisco Mazapa, Santa Maria Coatlan y San Sebastian Xolalpa: La
segunda area urbana en importancia en el municipio es la integrada por estas 3
localidades. En su conjunto en 1983 abarcaban una superficie de 162.45
hectareas; sin embargo, no presentaban conurbacion entre si, no fue sino
hasta 1989 cuando las comunidades de Francisco Mazapa y Santa Maria
Coatlan se unieron, alcanzando las 3 una area de 203.31 hectareas.

Para 1995, las 3 localidades conformaron un area urbana de 223.16
hectareas, conurbadas en su totalidad. La consolidacion definitiva se da para
el afio 2000, cuando alcanzan una superficie de 309.19 hectareas.

« Atlatongo: esta localidad por su parte ha crecido en cuanto a superficie; sin
embargo, su densidad es demasiado baja. Su crecimiento ha sido importante
desde 1995, pues se ha incrementado de 53.67 a 172.31 hectareas en el 2000,
es importante crear politicas de redensificacion, ya que se encuentran muchos
baldios de gran tamafo dentro de su area urbana.
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» Santiago Zacualuca: de la misma manera que Atlatongo, Santiago presenta
un gran crecimiento desde 1995, ya que pas6 de 35.47 a 100.60 hectéraas
para el afio 2000. Los baldios urbanos que ha dejado son demasiados vy de
gran tamano, por lo que es indispensable ocuparlos para ta dotaciéon eficiente
de infraestructura hidrdulica y sanitaria.

« San Lorenzo Tialmimilolpan: por el contrario de Atlatongo y Santiago
Zacualuca, esta comunidad presenta un crecimiento moderado, ya que desde
1950 al 2000 solo han crecido 45.4 hectéreas, llegando a 97.94. A pesar de
ello, es la comunidad mas consolidada.

Para describir el proceso de ocupacion del suelo por los asentamientos humanos
en el municipio, se toma como base el plano de crecimiento histérico, en el cual se
observa que hasta el afio de 1983 se presentaba una ocupacién en forma
concéntrica, principalmente en la Cabecera Municipal, San Francisco Mazapa,
Santa Maria Coatlan, San Sebastian Xolalpa, San Lorenzo Tlalmimilolpan,
Atlatongo y Santiago Zacualuca que representaban los asentamientos con mayor
grado de urbanizacion para ese afio, el resto de las localidades se conformaban
por asentamientos eminentemente rurales.,

Para 1989, se increment6 a 711.86 hectdreas, resultado de la consolidacion y
expansion de las localidades mencionadas.

El afio de 1995 se caracteriza por la consolidacién del centro de poblacién de
Teotihuacan de Arista y por la expansién de la superficie urbana definida por la
baja densidad, asimismo, el resto de las localidades presentaban una
consolidacion de sus centros urbanos y un crecimiento con base en la baja
densidad.

En el afio 2000 se redensifica la mayor parte del 4rea urbana que en 1995 tenia
una densidad baja, pero aparecen otras zonas urbanas semejantes, llegando a
1,818.53 hectareas.

Es importante mencionar que la oferta de vivienda de interés social solo se ha
dado en un conjunto residencial ubicado en la Colonia La Cadena, el cual no es
representativo para el proceso de ocupacién del suelo en el municipio. Por otra
parte, se concluye que el proceso de enajenacion de la tierra se da por dos
causas, el primero y el de mayor trascendencia es la distribucién de la tierra por
medio de la herencia de padres a hijos, el segundo es a partir de la venta de lotes
dentro y fuera de las &reas urbanas, siendo consecuencia de la gran dispersion
que se presenta en el municipio.

2.3.4. Estructura Urbana

2.3.4.1 Uso Actual del Suelo
El Municipio de Teotihuacan cuenta con una superficie de 8,273.20 hectéreas, las cuales
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se distribuyen en usos de suelo urbano, agricola, forestal y pecuario; a su vez, tiene
extensiones temitoriales destinadas para la Zona Arqueolégica, vias de comunicacion y
cuerpos de agua. .

Cuadro 48.
Usos de Suelo del Municipio de Teotihuacén. 2000

ey ey
L

TR Spaioie ST W
Q’B’i&a\'@gﬁrmA T &

Uso Habitacional 1,095.37 60.23]
Cantro Urbano 84.54 4.65|
Corredor Urbano 10.36 0.57]
| Equipamiento 2518 ugi
Zona Militar ! 145,02 7.9
Uso Pecusrio 5.23 0.29|
Uso Industrial 138.89 7.64)
Baldios 119.14 6.55|
Cuerpos de Agua 73 0.40
Vialidad ] 1875 10.31
Total 1.818.53 100.00)
Urbano 1,818.53 21.98
Agricola 4,323.23 ug’l
Forestal 1,028.00] 12.4
Pecuario 79.54 0.96]
Cuadro 48.
Usos de Suelo del Municipio de Teotihuacén. 2000
3 i‘
Zona Arqueolégica 263.51 3.19
Autopista 91.77 1.11
Via Férrea 96.49 1.47
|Cuerpos de Agua 3.8 0.0
Vialided 588.23 8.
otal 273.20 100./

Fuents: Folointerpretacidn y Recorridos
Las caracteristicas de los usos de suelo de Teotihuacén son;

« Uso Urbano. Este uso tiene una extension territorial de 1,818.53 hectéareas y
est4 compuesto por las localidades de San Juan Teotihuacan, San Francisco
Mazapa, Santa Maria Coatlan, San Sebastian Xolalpa (estas tres localidades
conforman un 4rea urbana consolidada), San Lorenzo Tlalmimilolpan,
Atlatongo y Santiago Zacualuca, ademas de la zona industrial.

Los usos predominantes urbanos son:

. Habitacional con 1,095.37 hectdreas, representa una gran variedad de
usos en las cinco areas urbanas descritas anteriormente.
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« Centros urbanos con 84.54 hectareas, se caracterizan esencialmente por
tener comercios y servicios en las cinco 4reas urbanas.

+ Vialidad con 187.50 hectéreas, estructuradas por las vialidades ubicadas al
interior de las areas urbanas.

+ Zona Militar con 145.02 hectareas, se localiza al norte de la cabecera’
municipal.

* Uso industrial 138.89 hectéreas, est4 compuesto por una zona industrial
localizada al este de la localidad de San Sebastidn Xolalpa y por dos
empresas implantadas al poniente del municipio

* Baldios con 119.14 hectéreas, se observan al interior de las dreas urbanas.

* El resto de usos estd compuesto por el uso pecuario, equipamiento,
cuerpos de agua y corredores urbanos.

Adicionalmente, los usos del suelo no urbanos que se presentan en el resto del
municipio son los siguientes:

* Uso Agricola. Este uso es el que ocupa la mayor parte del Municipio,
comprende una superficie de 4,323.23 hectéreas, que representa el 52.26%
de los usos no urbanos.

* La agricultura en el municipio basicamente se realiza a través de un uso
extensivo, el uso intensivo es inexistente. Los principales cultivos son el malz,
manzano, ciruelo, peral, avena, cultivos de pradera y alfaifa.

* Uso Forestal. En cuanto a ocupacién de superficie, el tercer uso en
importancia es el forestal, con una extensién de 1 ,028.00 hectareas, siendo la
més relevante la Sierra Patlachique. La zona forestal se compone de
matorrales y arbustos, la principal probleméatica que se presenta en esta area
es la fuerte deforestacion, a causa de la delgada capa de suelo,

* Uso Pecuario. Este uso es el de mayor productividad, a pesar de tener
relativamente poca superficie, ya que sélo cuenta con una extensién de 79.54
hectdreas. Su especializacién se basa en aves de corral, teniendo un uso
extensivo en pequefias zonas ubicadas en diversos sitios del municipio.

El resto de superficie del municipio corresponde a: la Zona Arqueolégica, con
263.51 hectéreas, los cuerpos de agua que ocupan 3.90 hectareas, las vias de
comunicacién, entre las que destacan la autopista México-Tulancingo con 91.77
hectareas, la via férrea, con 96.49 hectareas y las demés vialidades, con 568.23
hectéreas.
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Gréfica 26. Usos de Suelo del Municipio de Teotihuacan. 2000
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Fuene: Fotoantempretacidn y Recorridos de Campo

2.3.4.1.1 Uso de Suelo Urbano

La estructura de los usos del suelo al interior del area urbana de San Juan
Teotihuacan, que es propiamente la Cabecera Municipal, esta conformada como a
continuacion se describe:

Contiene una superficie total de 999.96 hectareas que representan el 12.09% de la
superficie municipal. Se encuentra integrada por San Juan Teotihuacan, los barrios de
San Juan Bautista, Purificacién, Evangelista y las colonias de Puxtla, Santa Marla
Cozotlan, la Nueva Teotihuacan, Maquixco, la Cadena y Ampliacion de Atlatongo, en
donde se observan, en téminos generales, los siguientes usos del suelo:

Uso Habitacional. Ocupa una superficie de 632,65 hectareas, que representan el
8327% de la superficie del &rea urbana. El cual se encuentra integrado por las
densidades consolidadas y las densidades en proceso de urbanizacion (usos mixtos). Al
interior del uso habitacional se cuenta con una superficie de areas baldias de 26.30
hectareas (no incluidas en la superficie habitacional), que representan el 4.16% de este
uso.

E] uso habitacional, se clasific en 9 densidades de acuerdo al grado de consolidacion
urbana y al tamafio de lote promedio, las cuales son las siguientes.

Densidad Habitacional H333A. Incorpora una superficie de 0.17 hectareas que
representan el 0.02% de la superficie del area urbana. Presenta una densidad de 30
viviha y lotes netos promedio de 189.8 m’.

Densidad Habitacional H417A. Ocupa una superficie de 0.88 hectareas que
representan el 0.09% de la superficie del centro de poblacion. Tiene una densidad de 24
viviha y lotes netos promedio de 250 m”.

Densidad Habitacional H500A. Incorpora una superficie de 6.64 hectareas que
representan el 0.66% de la superficie del area urbana actual. Presenta una densidad de
20 viviendas por hectarea y lotes netos promedio de 300 m”.
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Densidad Habitacional H667A. Abarca una superficie de 10.73 hectireas que
representan el 1.07% de la superficie del centro de poblacion. Presenta una densidad de
15 vivia y lotes netos promedio de 400 m?.

Densidad Habitacional H833A. Ocupa una superficie de 1327 hectareas que
representan el 1.33% de la superficie del 4rea urbana. Tiene una densidad de 12 vivihay
lotes netos promedio de 500 m?.

Densidad Habitacional H1000A. Esta compuesta por una superficie de 20.66 hectarsas
que representan el 2.07% de ia superficie de San Juan de Arista. Esta densiddf se
mesentaenhpedﬁerhdelémawnsoidadadelcenuodepouadm.yamewmpmde
a los usos mixtos. EnestaéreassepmenﬂndensidadesdemViVMaybtmnem
promedio de 600 m?.

Densidad Habitacional H1333A. Comprende una superficie de 16.05 hectareas que
representan el 1.60% de la superficie del drea urbana. En estas zonas corresponden a
los usos mixtos que registran densidades de 8 viviha y lotes netos promedio de 800 m?.
Densidad Habitacional H1667A. Suma una extension territorial de 12.91 hectéreas, lo
que significa un 1.29% del total de! 4rea urbana de Teotihuacan. Sus caracteristicas se
comprenden de una densidad de 6 viv/ha y lotes netos tipo de 1000 m?,

Densidad Habitacional H2000A. Abarcan una superficie de 551.34 hectareas que
representan ef 55.14% de la superficie de! centro de poblacién. Esta densidad
corresponde basicamente a los usos mixtos en proceso de consolidacién, donde se
presentan densidades de 5 viviha y lotes netos promedio de 1,200 m?.

Centro Urbano (CU333A). Incorpora una superficie de 41.31 hectdreas que representan
el 4.13% de la superficie del centro de poblacién, caracterizado por la concentracién de
actividades comerciales y de servicios, y por la mayor parte de los equipamientos de la
Cabecera Municipal. Presenta una densidad de 30 viviendas por hectérea, con lotes tipo
de 199.8 m’. Es importante destacar que la definicién de este perimetro incluye la
poligonal de proteccion del Centro Histdrico establecida por el INAH y ratificada en
reunién del Cabildo.

Corredor Urbano (CRU417A). Integran una superficie de 10.36 hectireas que
representan el 1.04% de la superficie del drea urbana, caracterizados por la
concentracion de actividades comerciales y de servicios de paso sobre la vialidad Ignacio
Beteta y Avenida México. Su cobertura es municipal y presentan una densidad de 24
viviendas por hectarea.

Uso Pecuario. Este uso se refiere a establecimientos pecuarios ubicados dentro del
area urbana de Teotihuacén, ocupa una extensién temritorial de 5.23 hectareas. Lo que
significa un 0.52% del total del 4rea urbana.

Equipamiento. La superficie ocupada por el equipamiento sin contar la Zona Militar es
de 15.70 hectareas que representa el 1.57% de la superficie del centro de poblacién. Del
cual, el equipamiento de_edumdén y cultura, asl como el de administracion y servicios

ocupan la mayor superficie.

Zona Militar. Es el equipamiento con mayor jerarquia en el municipio, ocupa 145.02
hectareas del 4rea urbana de Teotihuacén de Arista; es decir un 14.50%, en su interior
existen zonas residenciales destinadas para el personal del ejercito.
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Vialidad. San Juan Teotihuacan es la zona con mayor accesibilidad dentro del municipio,
esto se refleja en las 118.08 hectareas que ocupan las vialidades. Es el tercer lugar en

cuanto a superficie dentro de esta area urbana.

Cuerpos de agua. Esta superficie se encuentra ocupada por los rios que atraviesan la

cabecera municipal y se extiende en 5.31 hectareas.

Usos de Suelo del Area Urbana de San Juan Teotihuacan. 2001

| Uso HECTAREAS %

|H2000A 551.34 55.14
|H1667A 12.91 1.29
[H1333A 16.05 1.60
|H1000A 20.66 2.07
|H833A 13.27 1.33
|HBB7A 10.73 1.07
|H500A 6.64 0.66
[Ha17A 0.88 0.09
[H333A 017 0.02
|CU333A 41.31 413
|CRU417A 10.36 1.04
[EQUIPAMIENTO 15.7 157
|ZONA MILITAR 145.02 14.50
|BALDIOS 26.3 2.63|
|[PECUARIO 523 0.52|
CUERPOS DE AGUA 531 0.53}
VIALIDAD 118.08 11.81)
TOTAL 999.96 100.00|

Fuente: Fotointerpretacion y Recorridos de Campo

Grifica 27,

Usos de Suelo del Area Urbana de Teotihuacin de Arista. 2001
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Por otro lado, el area urbana ubicada al este de la Zona Arqueologica esta
integrada por las localidades de San Francisco Mazapa, Santa Maria Coatlan y
San Sebastian Xolalpa. Es la segunda en importancia dentro del municipio, con
una extension territorial de 309.19 hectareas, representando el 3.74% de la
superficie total municipal. Se compone por los siguientes usos y superficies:

Habitacional. Se integra por siete densidades con una superficie de 212.37
hectareas: es decir 68.69% del total de su area urbana, es de las areas en
proceso de consolidacién més importantes del municipio, debido a las actividades
que se desarrollan en las localidades. Entre sus densidades encontramos:

Densidad Habitacional H333A. Es la densidad mas consolidada del rea urbana,
se ubica en algunas zonas alrededor de los centros urbanos de San Francisco
Mazapa, Santa Maria Coatlan y San Sebastian Xolalpa. Su densidad es de 30
viv/ha con un lote neto promedio es de 199.8 m?,

Densidad Habitacional H500A. Conforma la parte complementaria de las zonas
contiguas a los centros urbanos, su superficie es de 5.84 hectareas, lo que
significa un porcentaje del 4rea urbana de 1.89. Su densidad se ubica en 20 viviha
con un lote neto promedio de 300 m?.

Densidad Habitacional H667A. La superficie que abarca esta densidad es de
5.94 hectareas. Tiene una densidad de 15 viv/ha con un lote promedio neto de 400
m*.

Densidad Habitacional H1000A. A partir de esta densidad comienza el proceso
de consolidacién del 4rea urbana. Su superficie cuenta con una extensién
territorial de 26.26 hectéreas; es decir un 8.49% del total del area urbana, su
densidad es de 10 viv/ha con un lote neto promedio de 600 me.

Densidad Habitacional H1333A. La superficie de este uso es la segunda menor
del uso habitacional. Comprende una extension territorial de 2.17 hectéreas, solo
el 0.70% del total del area urbana, con una densidad de 8 viv/ha y un lote
promedio neto de 800 m?.

Densidad Habitacional H1667A. Esta densidad ocupa un territorio de 7.76
hectareas, con un porcentaje de 2.51 del total del 4rea urbana. Su densidad es de
6 vivi/ha con un lote tipo neto de 1000 m?.

Densidad Habitacional H2000A. Es el uso habitacional de mayor importancia en
el 4rea urbana, aunque en él se encuentran la mayor parte de baldios localizados.
La superficie que ocupa es de 165.41 hectéreas; es decir, mas del 50% del area
urbana es propiedad de este uso. Su densidad promedio es de 5 viv/ha con un lote
promedio de 1200 m?.

Centro Urbano (CU333A). En el 4rea urbana se encuentran 3 centros urbanos,
uno para cada localidad que la integra. Los usos predominantes dentro de los
centros urbanos son equipamiento, comercio y servicios. La superficie general es
de 23.84 hectareas y se reparten en 4.42 hectareas para San Francisco Mazapa,
13.18 hectareas para Santa Maria Coatlan y 6.24 para San Sebastian Xolalpa.



Pdginn 70

“GACETA DEL GOBIERNO"

5 de noviembre del 2003

Uso Industrial. La dUnica fabrica establecida en el area urbana de San Francisco
Mazapa ocupa una superficie de 0.38 hectareas, equivalente a 0.12% del total del
area urbana. Se localiza al norte, en los limites con el Municipio de San Martin de

las Pirdmides,

Equipamiento. Los principales equipamientos encontrados son utilizados para los
subsistemas educativos, de salud, de servicios publicos y de recreacion. Cuentan
con una superficie 6.44 hectareas, solo el 2.08% del total del area urbana actual.

Vialidad. Otra superficie representativa en el area urbana es la utilizada para la
vialidad, pues ocupa 31.43 hectareas, lo que significa un 10.17% del drea urbana

total.

Santa Maria Coatian y San Sebastian Xolalpa. 2001
| UsSOS | HECTAREAS %

|H2000A 185.05 53.38
[H1867A 7.76 251
[H1333A 217 0.70
|H1000A 26.26 8.49
|HBB7A 5.04 1.63]
|H500A 5.84 1.89|
[H333A 0.25 0.08|
|[CU333A SAN FRANCISCO 4.42 1.42|
Santa Maria Coatlan y San Sebastian Xolalpa. 2001
| - USOs HECTAREAS %

|CU333A SANTA MARIA 13.18 427
|[CU333A SAN SEBASTIAN 6.24 2.02
[INDUSTRIA 0.36 0.12
|BALDIOS 34.76 11.24
|EQUIPAMIENTO 6.44 208
VIALIDAD 31.43 10.17)
TOTAL 309.19 100.00|

Fuents: Fotointerpretacion y Recorridos de Campo

Santa Maria Coatlan y San Sebastian Xolalpa. 2001
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Asimismo, Atlatongo es otra localidad que se integra al area urbana del Municipio
de Teotihuacan, contiene una superficie urbana total de 172.31 hectéreas que
representan el 2.08% de la superficie municipal. Su superficie urbana se compone
de la siguiente manera:

Uso Habitacional. Ocupa una superficie de 139.47 hectareas, que represema‘n el
80.94% de la superficie del rea urbana de Aflatongo. La mayor parte de su superficie se
encuentra integrada por densidades en proceso de urbanizacién, es la localidad menos
consolidada de las 5 &reas urbanas. Al interior del uso habitacional se cuenta con una
superficie de areas baldias de 1373 hectdreas (no incluidas en la superficie
habitacional), que representan el 9.84% de este uso.

El uso habitacional, se clasifico en 6 densidades de acuerdo al grado de consolidacion
urbana y al tamafio de lote promedio, las cuales son las siguientes:

Densidad Habitacional H667A. Es la densidad mas consolidada del area urbana
ubicandose alrededor del centro urbano, ademas incorpora una superficie de 0.43
hectareas que representan el 0.25% de la superficie del area urbana. Presenta una
densidad de 15 viv/ha y lotes netos promedio de 400 m’.

Densidad Habitacional H833A. Ocupa una superficie de 3.28 hectireas que
representaneH.QO%dehsuperﬁdedeléreaurbana.Tmmadmidadde12vlv/hay
lotes netos promedio de 500 m?.

Densidad Habitacional H1000A. Esta compuesta por una superficie de 4.17 hectareas
que representan el 2.42% del &rea urbana de Atlatongo. Esta densidad se presenta en la
peﬁfeﬁadelémamoﬁdadadelcenﬁodepobhdén.EnesmszmserepmseMn
densidades de 10 viv/ha y lotes netos promedio de 600 m?,

Densidad Habitacional H1333A. Comprende una superficie de 1.06 hectareas que
representanelo.62°/odeléreaurbanadeAtIabngo.Enestasmnasoonespondenalos
usos mixtos que registran densidades de 8 viv/ha y lotes netos promedio de 800 m”,

Densidad Habitacional H1667A. Cuenta con una extensidn temitorial de 17.42
hectareas, lo que significa un 10.11% del total del centro de poblacién de Atlatongo. Sus
ogacteristicssseoompmmdendeunadmsidaddeﬁvivﬂmybt%nebsﬁpo de 1000
m°.

Densidad Habitacional H2000A. Abarcan una superficie de 113.10 hectareas que
repremtanelGS.M%delasupetﬂdedeloenﬁodepobbcbn.Estadensidad
comesponde basicamente a los usos mixtos en proceso de consolidacion ubicandose
alrededor del 4rea urbana consolidada, ademds presenta densidades de 5 viviha y lotes
netos promedio de 1,200 m”.

Centro Urbano (CUB67A). Incorpora una superficie de 7.77 hectéareas que representan
el 4.51% de la superficie del centro de poblacién, caracterizado por la concentracion de
actividades comerciales y de servicios, y por la mayor parte de los equipamientos, es por
ello que no se encuentra una superficie destinada a equipamientos fuera del centro
urbano. Presenta una densidad de 15 viviendas por hectarea, con lotes tipo de 400 m”.
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Equipamiento. No presenta ninglin equipamiento fuera del centro urbano, por lo tanto
no se estima ninguna superficie para este rubro.

Vialidad. Esta localidad presenta poca accesibilidad dentro del municipio y dentro del
area urbana, esto se refleja en las 9.35 hectareas que ocupan sus vialidades.

Cuerpos de agua. Esta superficie se encuentra ocupada por los rios que atraviesan
Allatongo y se extiende en 1,99 hectareas.

Usos de Suelo del Area Urbana de Atlatongo. 2001

uUsos HECTAREAS %
H2000A 113.10 65.64
[H1667A 17.42 10.11
|H1333A 1.08 0.62
[H10C0A 417 242
[HB33A 3.28 1.90|
[H667A 0.43 0.25|
Usos de Sueio del Area Urbana de Atlatongo. 2001
i uUsos HECTAREAS %
|CUs67A 7.77 4.51
[CUERPOS DE AGUA 199 1.15
BALDIOS 13.73 7.97
EQUIPAMIENTO 0.00 0.00
VIALIDAD 9.35 5.42
TOTAL 172.31 100.00

Fuente: Foloinerpratacion y Recomidos de Campo
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Fuente: Folointerpretacion y Recorridos de Campo

Referente a la localidad de San Lorenzo Tlalmimilolpan presenta la mayor consolidacion
de las 5 existentes en el municipio; sin embargo, es la que presenta un area urbana

compacta. La superficie urbana total es de 97.94 hectareas, solo el 1.18% de la
superficie total municipal.

Habitacional. Se compone por ocho densidades con una superficie de 57.08
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hectareas; es decir 58.29% del total de su area urbana. Las densidades que la
integran son:

Densidad Habitacional H333A. Esta superficie es la més consolidada del area
urbana de San Lorenzo Tlalmimilolpan, se ubica alrededor del centro urbano, son
una superficie de 0.12 hectareas. Su densidad es de 30 viv/ha con un lote neto
promedio es de 199.8 m°.

Densidad Habitacional H500A. Es parte de las densidades méas consolidadas del
area urbana de San Lorenzo Tlalmimilolpan, su superficie es de 0.88 hectareas, lo
que significa un porcentaje del area urbana de 0.89. Su densidad se ubica en 20 .
viv/ha con un lote neto promedio de 300 m?,

Densidad Habitacional H667A. La extension territorial que abarca esta densidad
es de 1.38 hectareas, lo que representa un 1.41% del area total. Tiene una
densidad de 15 viv/ha con un lote promedio neto de 400 m?.

Densidad Habitacional H1000A. Su superficie cuenta con una extensién
territorial de 5.05 hectéreas, es decir, un 5.15% del total del area urbana, su
densidad es de 10 viv/ha con un lote neto promedio de 600 m?,

Densidad Habitacional H1333A. Es la segunda en importancia del uso
habitacional. Comprende una extensién territorial de 11.17 hectareas, sélo e!
11.40% del total del 4rea urbana, con una densidad de 8 viv/ha y un lote promedio
neto de 800 m?. 4

Densidad Habitacional H1667A. Esta densidad ocupa un 4rea de 7.83 hectéreas,
con un porcentaje de 8.00 del total del area urbana. Su densidad es de 6 vivha
con un lote tipo neto de 1000 m?,

Densidad Habitacional H2000A. En las 4reas urbanas de Teofihuacan, San
Francisco Mazapa, Atlatongo y Santiago Zacualuca, este uso es el predominante
en mas de un 40%, aunque también para San Lorenzo Tlalmimilolpan representa
un porcentaje importante, no presenta un porcentaje elevado, ya que es de un
22.69%. La superficie que ocupa es de 22.22 hectéreas y su densidad promedio
es de 5 viv/ha con un lote promedio de 1200 m’.

Centro Urbano (CU333A). Los usos predominantes dentro de los centros urbanos
son equipamiento, comercio y servicios. La superficie general es de 7.02
hectéreas; lo que representa un 7.16% del area urbana de San Lorenzo
Tlalmimilolpan.

Equipamiento. Los principales equipamientos encontrados son utilizados para los
subsistemas educativos, de salud, de servicios publicos y de recreacién. Cuentan
con una superficie 3.04 hectareas, solo el 3.10% del total del area urbana actual.

Vialidad. Otra superficie representativa en el 4rea urbana es la utilizada para la
vialidad, pues ocupa 18.36 hectéreas, lo que significa un 18.75% del 4rea urbana
total.
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Usos de Suelo del Area Urbana de San Lorenzo Tlal

lusos i HECTAREAS % |
H2000A 2222 22.69]
H1667A 7.83: 8.00
[H1333A 1117 11 .40
[H1000A 506 5.15]
HB13A B.44 8.62)
IHBS7A 1.38 1.41
(H500A 0.88 0.89
IH333A 012 0 ‘ﬂ
U333A 7.02 7.16
BALDIOS 12.44 12.70
EQUIPAMIENTO 3.04 310
WVIALIDAD 18.36 18.75
TOTAL 97.94 100.00|

mimilolpan. 2001

Fuente: Folointerpretacidn y Recomidos de Campo

Usos de Suelo del Area Urbana de San Lorenzo Tlalmimilolpan. 2001
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Fuente: Fotointerpretacion y Recommdos de Campo

Se estima que el area urbana de Sanfiago Zacualuca tiene una superficie total de 100.60
hectareas que representan el 1.22% de la superficie municipal. Este se encuentra
integrado Unicamente por la localidad de Santiago Zacualuca y presenta los siguientes
usos del suelo:

Uso Habitacional. Ocupa una superficie de 53.81 hectareas, lo que significa el 53.49%
de la superficie del centro de poblacion, el cual se encuenira compuesto por las zonas
habitacionales consolidadas y por zonas en proceso de consolidacion, Este uso se
clasificd en seis densidades habitacionales, de acuerdo al grado de consolidacion urbana
y al tamafio de lote promedio, obteniendo las siguientes densidades:

Densidad Habitacional H667A. Ocupa una superficie de 044 hectdreas que
representan el 0.44% de la superficie del centro de poblacién. Esta densidad se presenta
principalmente en las areas adjuntas al centro urbano con densidades de 15 viv/ha y
lotes netos de 400 m”.

Densidad Habitacional H833A. Incorpora una supetficie de 2.52 hectareas que
representan 2.50% de la superficie del centro de poblacion. Comesponde al area
consolidada de la localidad de Santiago Zacualuca y presenta una densidades de 12
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viviha y lotes de 500 m?.

Densidad Habitacional H1000A. Esta compuesta por una superficie de 2.14 hectareas
que representan el 2.13% de la superficie del centro de poblacion. Esta densidad
presenta densidades de 10 viv/ha y lotes de 600 m?.

Densidad Habitacional H1333A. Abarca una superficie de 3.21 hectareas que
representan el 3.19% de la superficie del centro de poblacion. Esta densidad
corresponde entre otras a las 4reas periféricas, que presenta densidades de 8 vivha y
jotes de 800 m%.
Densidad Habitacional H1667A. Comprende una superficie de 6.42 hectareas que
representan el 6.38% de la superficie del centro de poblacion. Esta densidad se presenta
principaimente en las periferias del area urbana, que al igual a la densidad anterior,
a los usos mixtos. En estas zonas se registran densidades de 6 viv/ha y
lotes netos de 1000 m?.

Densidad Habitacional H.2000.A. Abarcan una superficie de 39.08 hectareas que
representan el 38.85% de la superficie del centro de poblacion. Esta densidad
comesponde basicamente a los usos mixtos, donde se representan densidades de 5
viviha y lotes netos de 1200 m”.

Equipamiento. La superficie ocupada por el equipamiento es de 10.07 hectareas que
representa el 2.07% del centro de poblacion. En la cual, el equipamiento de educacién y
cultura, asi como el de recreacién y deporte ocupan la mayor superficie con el 0.79% y

0.78%, respectivamente.,

Centro Urbano (CU500A). Integra una superficie de 2.56 hectareas que representan el
0.53% de la superficie del centro de poblacion, caracterizado por la concentracion de
actividades comerciales y de servicios, asi como por los equipamientos mas importantes
del centro de poblacion, los cuales son de cobertura local. Presenta una densidad de 20
viviendas por hectarea.

Corredor Urbano (CRUS00A). Abarca una superficie de 2.58 hectareas que
representan el 0.53% de la superficie del centro de poblacién. Representando una
densidad de 20 viviendas por hectarea y frentes promedio de 10 mefros lineales con
fondos de 20 metros, ya que el resto del predio esta ocupado por el uso habitacional.

Usos de Suelo del Area Urbana de Santiago Zacualuca. 2001

| USOS | HECTAREAS | %

H2000A 39.08 38.85
[H1667A 6.42 6.38
[H1333A 3.21 3.19
{H1000A 214 2.13
{HB33A 2.52 2.50|
[HB667A 0.44 0.44
|CUS00A 4.60 457
|BALDIOS 31.91 31.72
|[EQUIPAMIENTO 0.00 0.00
VIALIDAD 10.28 10.22
TOTAL 100.60 100.00|

Fuente: Fotoinlerpretacidn y Recorridos de Campo
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Usos de Suelo del Area Urbana de Santiago Zacualuca. 2001
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Fuente: Fotointerpretacion y Recorridos de Campo

2.3.4.2 Vivienda

En el municipio de Teotihuacan la mayor parte de la vivienda se da por
autoconstruccion, lo que ocasiona una imagen urbana indefinida, mezcla de lo
urbano y lo rural resultado de la absorcion de localidades rurales al centro de
poblacién.

2.3.4.2.1 Ocupacién Promedio de Habitantes por Vivienda

El municipio de Teotihuacan ha registrado un alto promedio de ocupantes por
vivienda, asi como tasas elevadas de crecimiento de vivienda, comparado con los
datos estatales. Esto se observa en 1980 donde la ocupacion de habitantes por
vivienda para el municipio es de 5.99, mientras que para el estado sera de 5.87.

Para el periodo de 1990 el promedio de ocupantes por vivienda se mantiene por
arriba del registrado por el estado, situandose en 5.21 y 5.79 respectivamente.

Sucesivamente, para el afio de 1995 el promedio de habitantes por vivienda para
el municipio fue de 4.81 y de 4.79 para el Estado, registrando una tasa de
crecimiento de vivienda de 5.35 y 9.13%, respectivamente. El crecimiento
promedio de las viviendas para dicho afio es muy elevado, por lo que logré bajar
en un punto porcentual el promedio de habitantes por vivienda.

Finalmente, para el afio 2000 el municipio registré un total de 9,262 viviendas con
una ocupacion promedio de 4.82 habitantes por vivienda y una tasa de crecimiento
de vivienda del 3.65%. Muy por arriba de los datos para el estado.
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Ocupacion Promedio de Habitantes por Vivienda en el Municipio 1980-1995.
5

__ANO_ | ___ CONCEPTO. !
1980 Total de viviendas 1,269,063
Pablacidn total 7,564,334 30,140¢
Habitantesivivienda 5.87 i |
1960 Total de viviendas 1,m,oaq rﬂ
Poblacién total 8,815,795 30,469
Habitantes/vivienda 51 579
1995 Total de viviendas 2,437,704 8,150
Poblacion total 11,707,904 35,183)
Habitantes/vivienda 4.80 482
Tasa de crecimiento de vivienda 90-95. 538 213
Tasa de creceniento de poblacion $0-95. 354 515
2000 Total de viviendas 2,953,357| 3,263
Poblacién total 13,086,686 44,
Habltantesivivienda 453 40
Tasa de crecimiento de vivienda 85-2000. 3.49 368

Tasa de crecimiento de 00 95-2000,
FUENTE: INEG!, Censcs Generaies de Pobladtn y Vivienda 1

2

2

980, 1590, 2000 y Corteo de Peblachn y Vivienda 1985,

Promedio de Habitantes por Vivienda, Municipio y Estado, 1990-2000.

1880

|—=—Estago

)

FUENTE: INEGI. Censos Generales de Poblacidn y Vivienda 1580,1880, 2000 y Conte de Poblacion y Vivienda 1985.

Con lo anterior, se obtiene que el municipio de Teotihuacan durante el periodo de

1990 al 2000 registré un indice de hacinamiento mayor al referido por el Estado.
Asimismo, este periodo presenté mayores tasas de crecimiento de vivienda.

Esta situacién ha dado origen recientemente a la conformacion de nuevas areas
habitacionales (de vivienda terminada y de autoconstruccion progresiva), que
presentan variedad de disefios, tamanos de lotes, alturas y materiales de

construccion.

2.3.4.2 2 Materiales de Construccién en la Vivienda

Segtin datos del Censo General de Poblacién y Vivienda del 2000, se registraron
2,743,144 viviendas particulares habitadas en el Estado de México, de las cuales,
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117,391 presentaban techos de lamina de carton, 10,572 techos de palma,
364,885 con lamina de asbesto o de metal, 124,658 tenian teja, 2,044,414 losa de
concreto y solo 2,693 con materiales de desecho.

Materiales Predominantes en Techos de las Viviendas del Estado y Municipio

[A=tic  [Towide Timna 0o T T [ Losa o Concrein | Welinal e | No E3peanossa
Vicendas Cartén - h Dasacho TEHFSEW
Purtcsdmes i \ s wERE
Habladas i = LR

Eslon 274144117730 647 2044 414 7453} 25850 U RLES [}

o= Soea| 188|212 At4| Gads 3| oog 1 R

Fuente: Censo General de Poblacidn y Vivienda, 2000

Para el municipio se contabilizaron 9,262, de las cuales 196 tenian techos de
lamina de carton, 9 techo de palma, 2,581 con lamina de asbesto o de metal, 26
eran de teja, 6,414 losa de concreto y solo 5 materiales de desecho.

Materiales Predominantes en Techos de las Viviendas del Estado y Municipio
2000

poecestape

053853838
Sssssssss

[SESTADS aMUNGHD |
Fuenta: Censo Genera! de Poblacién y Vivienda, 2000

Por otra parte, los materiales que predominan en los pisos del Estado son de
cemento o firme, con el 69.85% de las viviendas y en menor medida, los de
madera, mosaico u otros recubrimientos con el 23.03%, asi como los de tierra que
representan el 6.42% de las viviendas.

Teotihuacan presenta mejores condiciones que el estado, ya que el 83.43% de
las viviendas tienen pisos de cemento o firme, el 12.70% tenian pisos de madera,
mosaico u otros recubrimientos y el 3.63% de las viviendas presentaban pisos de
tierra.

Materiales Predomlnantes en Pisos de las Viviendas del Estado y Municipio 2000.

et vmmw S ) m ~~~\~~moane? < | ine
amm_) PARTICULARES | TIERRA | % | T | % [ cemewto | % | especr. %
Maamapas | | | mecummmenros:| | oreme | o jootoe | T
ESTADO 2743144 | 176,192 | 842 631881 | 2303 1915906 | 6085 19,085 | 070
MUNICIPIO 9,262 3B | 363 1176 | 1270 7727 | B34A3 73| 035
TFUENTE: INEGL Censo General de Poblacion y Vivienda del 2000,

En conclusion, se obtiene que en el municipio sélo el 51.49% de las viviendas
tienen techos de losa; mientras que el Estado el 74.53% de las viviendas
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presentaban este tipo de material.

Respecto a los materiales utilizados en los pisos, se obtiene que en el Estado y
municipio predominan los de firme o concreto, ya que los que cuentan con algun
acabado en madera o mosaico, representan en el municipio sélo el 5.28% de las
viviendas del municipio.

De esta forma, las condiciones de la vivienda que presenta tanto el Estado como
el municipio, es el reflejo por una parte, de los bajos ingresos que recibe de la
mayor parte de la poblacién, es de 1 a 3 salarios minimos; y por otra, los bajos
niveles de educacién y capacitacion que presenta la poblacion de ambas
entidades.

Estas situaciones, repercuten directamente en los niveles de vida de los
habitantes y en la obtencién de los satisfactores sociales para su desarrollo, como
es el caso de una vivienda digna.

Materiales Predominantes en Pisos de las Viviendas del Estado y Municipio 2000.

TERRA CON PISOS DE CONPSOSDE NO ESPECE
MADERA, MOSAICO CEMENTO OFIRME
UOTROS
RECUBRM ENTOS

I-Esuoo 8 MUNICIPD |

2.3.4.2.3 Servicios al Interior de la Vivienda

En cuanto a la dotacién de servicios al interior de las viviendas, el mayor rezago
registrado por el Estado se presenta en el rubro de drenaje, con el 13.69%,
mientras que para el municipio éste representa el 9.58% del total de las viviendas
particulares habitadas.

Servicios al Interior de las Viviendas del Estado y Municipio 2000.
TE ] 07 [T T T ey Y VIEN 5

ENTIDAD | VIVIENDAS . | VIVIENDAS | [ YUES0TR | o 2k
 PARTICUL, CONQAG_IJR'T-:. e ]

| HABITADAS wape ) QRENAIECE S46
STADO 2,743,144 2,465,287 B9.87] 2,367,634 86.31 9
MUNICIPIO 9,262 775§ 8371 8374 90.42 9,174 091
FUENTE: INEGI. Censo General de Poblacion y Vivienda 2000.

En el caso del servicio de agua potable, el déficit estatal es de 10.13% de las
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viviendas, mientras que en el municipio es del 16.29%.

Por otra parte, el déficit del servicio de energia eléctrica en el Estado es mayor
que en Teotihuacan con 2.10% de las viviendas, mientras que en el municipio es
del 0.9%.

Servicios al Interior de las Viviendas del Estado y Municipio 2000.

VIVENDASCON VMENDASCON  VIVENDASCON

AGUA DRENAJE ENERGIA
BECTRICA
[RESTADO B MINCIPIO |

FUENTE: INEGI. Censo General do Poblacidn y Vivienda 2000,

2.3.4.2 4 Tipologia de la Vivienda
La tipologia de la vivienda en el municipio de Teotihuacan es la siguiente:

Vivienda Unifamiliar. Este tipo de vivienda predomina en la mayor parte de las
comunidades del municipio, sin embargo, de acuerdo a las condiclones fisicas,
materiales de construccién, dimensiones y medios por los cuales fueron
construidas o adquiridas, se obtiene la siguiente subclasificacion:

Vivienda de Autoconstruccion Rural: La mayor parte de este tipo de vivienda
corresponde al sector de la poblacién que obtiene de 1 a 2 salarios minimos y se
construye con recursos propios en forma progresiva, sus caracteristicas
principales son: la utilizacién de materiales como el adobe y block en muros; teja,
lamina o losa de concreto en techos y tierra o firme de concreto en pisos.

La vivienda de este tipo se localiza en San Agustin Actipac y presenta un alto
grado de dispersion. Los predios son de grandes dimensiones con una superficie
de ocupacion baja, presentan una altura maxima de dos niveles y registran los
mayores déficits de servicios basicos.

Vivienda de Autoconstruccién Popular: Este tipo de vivienda corresponde al
sector de la poblacién que obtiene de 2 a 3 salarios minimos y se construye con
recursos propios en forma progresiva, sus caracteristicas principales son: la
utilizacion de materiales como el tabique y block en muros; losa de concreto en
techos y firme de concreto en pisos.

Presenta caracteristicas propias de una zona urbana popular, ya que se asienta
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sobre predios de dimensiones pequefias, donde se tiene un orden irregular en
cuanto al uso y distribucion del suelo,

Este tipo de vivienda predomina en las areas consolidadas de las localidades de
San Juan Teotihuacan, Santiago Zacualuca y Atlatongo. «

Vivienda de Autoconstruccién Urbana Media: Las construcciones de este tipo

de vivienda presentan disefio arquitectdnico y una mejor calidad de materiales y

acabados. En la mayor parte de las viviendas, se cuenta con areas verdes y no

existen mezclas de uso del suelo significativas, ademas se cuenta con la mayoria

de los servicids publicos. La poblacién que habita en ella percibe entre 2 y 4
salarios minimos.

Los lotes son mayores a 250 m? y se construye con recursos propios en forma
progresiva. Los materiales de construccion que predominan son: el tabique y block
en muros; losa de concreto en techos y firme de concreto, mosaico o loseta en
pisos.

La vivienda de este tipo se encuentra principalmente en la Cabecera Municipal
donde la urbanizacién fue posterior a la edificacién y las viviendas muestran una
mezcla de diversos estilos arquitectdnicos.

Vivienda de Interés Social: Este tipo de vivienda presenta un prototipo y disefio
arquitecténico, donde la urbanizacién fue previa a las edificaciones.

Los materiales utilizados en su construccién son de regular calidad, predominando
los siguientes: ladrillo y block en muros, y concreto en techos y pisos.

Las construcciones comparten generalmente los muros laterales y presentan
areas jardinadas al frente. Ademés su adquisicién es a través de financiamientos
bancarios o por programas institucionales y estan dirigidas a sectores especificos
de la poblacién.

El tamafio del lote oscila entre los 80 y 120 m? algunos casos presentan
mezclas de uso del suelo (vivienda con comercio) y cuenta con todos los servicios
publicos. Este tipo de vivienda se encuentra en el Conjunto Habitacional de
Maquixco.

En general este tipo de vivienda esta destinada para el sector de la poblacién que
obtiene 1 y 4 salarios minimos.

2.3.5. Procesos de ocupacién del suelo

2.3.6 Tenencia de la Tierra y Asentamientos Irregulares
En el municipio se identifican tres formas de tenencia de la tierra:

o Ejidal: Abarca una superficie de 1,729 hectéreas, la cual se encuentra
distribuida en 13 zonas ejidales, esta superficie representa el 20.80% de la
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superficie municipal.

Los ejidos son: Teotihuacan, San Juan Evangelista, Purificacion, Atlatongo, San
Lorenzo, Zacualuca, San Agustin Actipac, Tepetitla, Santa Maria Cuautian, San
Bartolo, San Lucas y Xometia.

En consecuencia del crecimiento urbano que presenta el municipio, los gjidos han
sido ocupados de manera irregular, ocasionando asentamientos con problemas de
servicios, localizando 180.58 hectareas de asentamientos humanos ubicados en
propiedad ejidal. Esta problematica ya estd siendo prevenida por el H.
Ayuntamiento de Teotihuacan y por el Gobierno del Estado, regularizando los
asentamientos irregulares y las areas urbanizables.

Los ejidos que estan en etapa de regularizacién por la invasion urbana son:
Teotihuacan, San Juan Evangelista, Purificacion, la Cadena, Atlatongo, Santiago
Zacualuca y San Lorenzo Tlalmimilolpan.

» Propiedad federal: se resume en 4 zonas; la primera es la Zona Militar que
comprende una superficie de 145.02 hectareas; la Zona Arqueoldgica con un
total de 263.51 hectareas, los derechos de via de! sistema férreo con 96.49
hectareas y la autopista de cuota Mexico-Tulancingo con 91.77 hectareas.
Dando como resultado una extension territorial de 596.79 hectareas.

« El resto de la superficie municipal esta considerada como pequeria propiedad y
abarca una superficie de 6,108.47 hectareas.

Tenencia de Ia Terra segun Réglmen de Propiedad Teotnhuacén 2000

w |l 8uporﬂcle

fenencla | Hectareas %
E]Idal 1,729.00 20.90
Federal 596.79 7.21
Pequeiia Propiedad 6,108.47 71.89
Total 8,273.20 100

FUENTE: Registro Agrario Nacional. Calculos Propios,
2.3.7 Oferta y Demanda de Suelo y Vivienda

En el municipio la oferta de suelo para vivienda por parte del Ayuntamiento ha sido
casi nula, ya que para el afio 2000 segin el INFONAVIT se tenian registrados
1,885 derechohabientes, que representan el 0.03% del total estatal, sin embargo,
solo se contaba con una oferta de 1 crédito, por lo que se tiene una demanda
actual del 99.94% de la poblacion derechohabiente.

Asimismo, el INFONAVIT estimaba para el afio 2000 una demanda municipal de
2,810 viviendas, de las cuales 2,120 eran por el incremento de poblacion y 690 por
concepto de reposiciones debido a las condiciones precarias que presentaban.
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Oferta y Demanda de Créditos del INFONAVIT 2000.

MUNGPIO O Togs | GrerTa [ | oeavoa | s |
TEOTIHUACAN T 1 |005| 1884 |99.94

Fuema: INFONAVIT, Oferta y demanda de oriitos en & municipho de Tectihuacn, 2000.

Se calculd la reserva potencial de suelo al interior de las zonas urbanas por
densidad zonificada, con los siguientes resultados:

Para San Juan Teotihuacan, la reserva potencial de suelo para vivienda es de
26.30 hectareas por concepto de baldios, los cuales corresponden principaimente
a usos mixtos (H-2000), con un porcentaje de 4.16% de area urbana disponible.

Reserva Ternt'joﬁal Intraurbana para S

Fa

.‘:hlq
o

HABITACIONAL §32.65 3
Fuente: Cakulos Elaborados con base en Fotografia Adrea Vuelo 2000 y Recorridos de Campo 2001.

Con base en el cuadro anterior y la grafica siguiente, se observa que el resto de
las densidades tienen niveles de consolidacién del 100%.

Reserva Territorial Intraurbana Habitacional para el Centro de Poblacién de
Teotihuacéan 2001.

92.00%
H20D0A H1333A HE33A HSO00A  H333A

[. Nivel de Consolidacién ® Resena de Crecimiento |

Fuente: Célculos Elsborados con base en Fotografia Aérea Vuelo 2000 y Recomidos de Campo 2001

En lo referente a San Francisco Mazapa, se estima una reserva potencial de suelo
para vivienda integrada por las &reas baldias de 34.76 hectareas, ubicadas
principalmente en zonas habitacionales con densidades H-2000A y H-1667A, y
presentan superficies sin ocupar de 30.96 y 3.78 hectareas y un 14.07% de area
urbana disponible.

Reserva Territorial Intraurbana para el Centro de Poblacién de San Francisco
Mazapa. 2001.

Fuente: Calkculos Elaborados con base on Fotografia Adrea Vuelo 2000 y Recomidos de Campo 2001.
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Reserva Territorial Intraurbana Habitacional para el Centro de Poblacion de San
Francisco Mazapa 2001.

HI000  M124TA  HI1333A HIODOA  MEATA HADDA HIIA  CUINM

MRESEAVA PARA EL CRECIMIENTO
WTECTIHUACAN NIVEL DE CONSOUIDACION

Fuente: Calculos Elaborados con base en Fotografia Aérea Vuelo 2000 y
Recorridos de Campo 2001,

Para San Lorenzo Tlalmimilolpan, la reserva potencial de suelo estimada para
vivienda es de 12.44 hectareas, en densidades de H.2000.A, H.1667.A y H.1333.A
y presentan un 17.89% de area urbana disponible.

Reserva Territorial Intraurbana para el Centro de Poblacién de San Lorenzo
Tlalmimilolpan 2001.

= o ‘ PORCENTAJE
i o L SUPERFICIEEN | DEL AREA BALDIOS
usoo:suetq‘ HECTAREAS _ URBANA  INTRAURBANOS
L ¥ DISPONIBLE
HABITACIONAL 57.08 17.89 12.44

Fuerie Cakulos Elaborados con biase en Falografia Aérea Viusio 2000 y REcormios 0e Campa 2001,

Reserva Territorial Intraurbana Habitacional para el Centro de Poblacién de San
Lorenzo Tlalmimilolpan 2001.
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En el Centro de Poblacién de Atlatongo, se calcula una reserva potencial de suelo
por concepto de baldios de 13.73 hectareas, que corresponden a las zonas
habitacionales con densidades (H.2000.A y H.1667.A), ya que éstas registran

areas baldias de 13.29 y 0.44 hectareas y un porcentaje del area urbana
disponible del 8.96%.
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de Poblacién de Atlatongo 2001.
PC NTAJE [

HABITACIO .
Chonte: Calculos Elaborados con base on Fotografia Aérea Vuelo 2000 y Recorridos de Campo 2001,

Reserva Territorial Intraurbana Habitacional para el Centro de Poblacion de
Atlatongo 2001.
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Fuente: Calculos Elaborados con base en Fotografia Aérea Vuelo 2000 y Recorridos de Campo 2001

Finalmente, para el Centro de Paoblacion de Santiago Zacualuca se cuantifico una
reserva de suelo por concepto de baldios de 31.91 hectareas, las cuales se
concentran en las zonas habitacionales con densidades (H.2000.A y H.1667.A ),
ya presentan areas baldias de 31.43 y 0.48 hectareas y un porcentaje del area
urbana digponible del 37.23%.

Reserva Territorial Intraurbana para el Centro de Poblacién de Santiago Zacualuca

7| BaLbios
ANA  [INTRAURBANOS

F : 31.91
Fuerte: Clouios Elaborados con base en Folograia Aérea Vuslo 2000 y Recomides de Campo 2001,

Reserva Territorial Intraurbana Habitacional para el Centro de Poblacion de
Santiago Zacualuca 2001.
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Con base en lo anterior, se obtiene que al interior de los cinco centros de
poblacién, se cuenta con &reas baldias en las que se debe fomentar su
consolidacién e intensificar densidades, mediante la asignacion de uso del suelo y
la normatividad de ocupacién. Asimismo, se estima que el déficit de vivienda
actual en el municipio, es originado por la falta de programas de financiamiento .
destinados a los sectores de la poblacién con percepciones menores a 3 salarios-
minimos, ya que es el sector mas olvidado por los programas institucionales y
municipales.

2.3.8 Zonas de Valor Histérico y Cultural

Con el decreto nimero 299, publicado en Gaceta de Gobierno el 11 de diciembre
de 1980, la H. XLVIl Legislatura declara como zonas culturales artisticas o de
especial estilo arquitecténico general inmodificable a varias poblaciones, entre las
que e incluye a Teotihuacan.

Por su parte, el H. Ayuntamiento Municipal de Teotihuacan, en acta de Cabildo del
21 de octubre del 2002, declara el perimetro que conforma el Centro Histérico de
San Juan Teotihuacan para fines de recuperacion de la imagen urbana tradicional,
cuya poligonal cuenta con la aprobacién del INAH. Este perimetro se sefiala
debidamente en la base cartogréfica.

Asimismo, el Catalogo dé Bienes Inmuebles Historicos del Instituto Nacional de
Antropologia e Historia, tienen identificados 13 inmuebles con valor histérico
patrimonial y cultural., cuyas construcciones datan entre los siglos XVI y XIX. Se
trata de nueve edificios de cardcter religioso, un cementerio, la Estacién de
Ferrocarril y dos edificaciones de propiedad privada.

El inmueble mas antiguo es el templo de Atlatongo, construido en el siglo XV1 y
aln esta en funciones. Del siglo XVII existe un inmueble conocido como la Casa
de los Arcos, es una propiedad privada que hoy en dia tiene uso comercial.

Se pueden apreciar, sobre todo, edificios de caracter religioso, pertenecientes al
siglo XVIIl, como la Parroquia de San Juan Bautista, la capilla de San juan
Evangelista, La capilla de la Purificacién, el Templo del sefior de la Columna, la
capilla de San Juan Evangelista, La capilla de San Lorenzo, el templo de San
Sebastidn y la capilla de Santiago Apéstol. De este siglo esta también el
Cementerio de San Agustin y una casa particular, utilizada como comercio.

Entre los inmuebles patrimoniales pertenecientes al siglo XIX se encuentran: un
rancho privado en Huixcoluca, la Estacion de Ferrocarril y la capilla de Santa
Maria Coatlan.



Fuenie: Cataloge Nacional de Monumentos Historicas Inmuebles del

Estado de México, Tomo I,

Respecto a la zona arqueolégica, el centro focal y principal punto de atraccion, de
propios y visitantes, que es uno de los sitios mas importantes de América y del
mundo, puesto que sido declarado como patrimonio de la humanidad y , como tal,
requiere ser protegido y preservado para orgullo nuestro y de las futuras
generaciones. Es importante destacar el papel que ésta desempefia en la
estructura urbana actual, dado que en funcién de la misma se ha desarrollado
practicamente toda la estructura vial y constituye un soporte para impulsar el
desarrollo econémico y el ordenamiento arménico del municipio.
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Bienes Inmuebles Histéricos del Municipio de Teotihuacan.
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2.3.9 Principales Tipos y Fuentes de Magnitud de Contaminacién

Los problemas de contaminacién que se identifican en el municipio, estan
referidos a tres aspectos, los cuales son: v

A) Contaminacién del Aire. A pesar de no contar con una zona industriaf
consolidada en el municipio, la contaminacién por el desarrollo de este tipo
de actividades se genera por 24 fabricas o industrias dispersas por el
municipio.

En el municipio se cuenta con 3,589 fuentes méviles de contaminacion, que
estan representados por el transporte publico, automéviles particulares y
maquinaria mévil; esto ocasiona contaminacién por la saturacién que se da
en el centro de la cabecera municipal, principalmente por los sitios de taxis
y autobuses de transporte publico.

B) Contaminacién del Agua. Esta se encuentra referida al deterioro y
contaminacién de los recursos hidrolégicos, principaimente por los residuos
solidos municipales y mal manejo de las descargas residuales domésticas e
industriales, debido a la carencia de colectores primarios, plantas de
tratamiento y dreas de disposicién final para éstos.

Los principales rios del municipio son el San Juan y el San Lorenzo, los
cuales estan convertidos en el dren primaric municipal, por lo que las
posibilidades de obtencién de agua para el consumo humano son muy
limitadas.

Por otra parte, con base en Anuario Estadistico del Estado de México se
calcula que 277 milones de metros cubicos de aguas residuales
municipales, son vertidas anualmente a los rios San Juan y San Lorenzo.

En conclusion, se tiene que la contaminacién de los recursos hidrolégicos
del municipio es abundante, por lo que deben buscar soluciones y crear la
infraestructura necesaria, para seguir descargando los desechos
municipales a los rios, asi como construir plantas de tratamiento y areas de
disposicién final para los desechos urbanos.

C) Contaminacién del Suelo. En cuanto a la contaminacién del suelo en el
municipio, esté es originada por factores como la erosién, la degradacién
del suelo por actividades agricolas, el mal uso de plaguicidas y fertilizantes
y por los residuos sélidos.

Un factor gue contribuye tanto a la contaminacién del suelo y de los mantos
freaticos, lo constituye el relleno sanitario ubicado en la localidad de San
Agustin Actipac, que tiene una superficie de 5.0 ha, con un promedio de
almacenaje de 100 toneladas diarias. Es importante mencionar que no
cumple con las disposiciones técnicas y ecolgicas de operacion
establecidas por la Secretaria de Ecologia.
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Por lo anterior, se observa que los problemas mas graves de contaminacion se
presentan en los recursos hidrologicos, por lo que se requerira de una gran
inversibn para la construccion de infraestructura sanitaria, conduccion y
tratamiento de los desechos urbanos municipales,

2.4 INFRAESTRUCTURA

2.4.1 Infraestructura Hidraulica

Segtin la Comisién del Agua del Estado de México en Teotihuacan existe un aforo
minimo de agua de 109 litros por segundo, generando al dia 9,417,600 litros por
segundo. Para el 2000 existe una demanda real de agua de 9,377,130 litros por
segundo, por lo que se prevé un superavit de 0.91 litros por segundo,

Asimismo, habra que prever la excavacion de nuevos pozos que doten del vital
liquido para los proximos afios.

Requerimiento de Agua Potable, Teotihuacan. 2000-2020

Datos Generales | " Unidad T 2000 2001 [,2006 | 2010 .| 2015 . [ 2020 ]
Poblacion 44,653 46,221 52,289 59,924 67,560 15,191_51
Oferta Real — ®s 109.0| 108.0 109.0 108.0 109.0 100.0
Demanda Wirosidial  9.377.130] 0,706,410 10,060,690 12,584,040| 14,187,600 15,791,160
Dotacion Real firosidia| 6417600 8,417,600] ©,417,600] 9.417,600| 9.417,600| 9,417,600
Dotacin Real UMD 210.91 203.75 180,11 157.18 139.40 12524
[Reguenmientos LH/D 0.91 525 2089 5284 70.60 8475
Fuente: Comision del Agua del Estado de México.

Calculos Propios,

Por ofro lado el H. Ayuntamiento de Teotihuacan administra el sistema de agua
potable a través de comités ciudadanos en las diversas localidades y por el
Organismo Municipal Descentralizado Operador del Sistema de Agua Potable y
Alcantarillado, que es el organismo municipalizado que organiza la dotacion del
agua en |la cabecera municipal.

El Organismo Municipal Descentralizado Operador del Sistema de Agua Potable y
Alcantarillado tiene a su disposicién 3 pozos, que son los que dotan del servicio de
agua potable a la cabecera municipal.

« Pozo 230: se localiza en la calle de Maninalco, en el barrio de San Juan
Evangelista. Tiene un gasto de 65 lts/seg. por lo que dota a los barrios de
Purificacién y San Juan Evangelista y a las colonias de Villas de Teotihuacan y
el mirador, asi como a las localidades de Acatitla y Colatitia. La profundidad del
pozo es de 150 metros.

« Pozo 233: se ubica al poniente del Centro de Poblacién, en las inmediaciones
de las localidades de Atlatongo, Santiago Zacualuca y San Isidro del Progreso.
Observa un gasto de 18 lts/seg. y abastece a las localidades de Atiatongo,
Santiago Zacualuca y San Isidro del Progreso.
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¢ Pozo Municipal: se localiza en la Plaza Arista, cuenta con una capacidad de
16 Its/seg, con una red primaria de distribucién de 4". Se localiza a una
profundidad de 200 mts. Abastece a algunas colonias de la cabecera
municipal, ademas de suministrar el servicio de agua potable a las localidades .
de las partes altas del municipio, como Coatlan y San Agustin Actipac. -

A esto se agregan 2 tanques de agua localizados al noreste de la Colonia Nueva
Teotihuacan y al oeste del barrio Maquixco. Dotando del servicio a las viviendas a
través de gravedad, ya que se encuentran localizados en zonas altas del
municipio.

Los pozos operados por los comités ciudadanos son 5, presentando las mayores
carencias por la faita de infraestructura y organizacién, el Unico sistema de
potabilizacién del agua es por medio de la cloracién. Estos pozos se encuentran
en:

= San Sebastian Xolalpa: el aforo de este pozo es insuficiente para satisfacer la
demanda actual del servicio, ademas su red primaria ya presenta dafos en
cuanto a fugas y no cubre el total de viviendas de la localidad.

* San Francisco Mazapa: la probleméatica encontrada en esta localidad es
parecida a la de San Sebastian Xolalpa, ya que su aforo no en suficiente para
la poblacién y su red se encuentra en mal estado.

o Santa Maria Coatlén: este pozo requiere de la ampliacién de la red, asi como
de la sustitucién de redes de distribucion.

e San Lorenzo Tlalmimilolpan: el servicio de este pozo ha sido rebasado, ya
que su aforo es insuficiente para satisfacer la demanda actual del servicio,
ademas su red necesita una sustitucion de sus redes de distribucion.

« Santiago Atlatongo: Este pozo se encuentra subutilizado, ya que el
organismo municipal es el que dota del servicio a la comunidad, por lo que es
indispensable ponerlo a trabajar y utilizarlo en areas rurales que lo necesiten.

No hay en el municipio un sistema de potabilizacion diferente a la cloracion, es
determinante realizar estudios de potabilizacion del agua que se consume para
proponer el sistema alternativo.

El crecimiento demografico y territorial de Teotihuacdn ha ocasionado que
aparezcan nuevas areas sin servicio y el deterioro de las redes existentes hace
perder en un 15% el agua destinada para fa poblacién. Por lo que es necesario
plantear estrategias de cobertura y de sustitucién de redes a lo largo del municipio.

2.4.2 Infraestructura Sanitaria

El Censo General de Poblacién y Vivienda 2000, registra una cobertura del
servicio de drenaje del 90.42% del total de las viviendas existentes.
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La problematica que se identifica en el municipio con respecto al servicio sanitario,
es la contaminacion de los rios San Juan y San Lorenzo, debido a que es donde
se vierten las descargas domiciliarias, comerciales e industriales. Agravandola por
no contar con una planta tratadora de aguas negras municipal o regional. ‘

En general, la mayor parte de las localidades urbanas y semiurbanas cuentan con
el servicio. Sin embargo, el deterioro de las tuberias, la sedimentacion y 1a falta de
cobertura ocasiona que el servicio no se ofrezca de manera adecuada.

Los barrios que comprenden la cabecera municipal cuentan con el servicio, pero
por ser una de las redes con mayor antigedad registra grietas y sedimentacion. EI"
didmetro promedio de! dren primario es de 6° y se extiende por las Avenidas
Hidalgo y México, mientras que las redes secundarias son de un diametro
promedio de 4”.

En algunas zonas el didmetro de la red primaria es insuficiente, lo que origina
inundaciones, tal es el caso de la Avenida México y Mario Ramén Beteta;
vialidades de suma importancia por ser los accesos directos hacia otros
municipios.

En la localidad de San Lorenzo sus descargas de agua se hacen en el rio del
mismo nombre, teniendo su red primaria en la calle 16 de Septiembre con un
didmetro de 6”. Presenta déficit del servicio en parte de la localidad ubicada al otro
lado de la autopista, al igual que al sur de la comunidad en las &reas urbanas de
nueva creacion.

En las localidades de San Francisco Mazapa, Santa Maria Coatlan y San
Sebastian Xolalpa, las descargas domiciliarias se realizan en el rio San Juan. En
general la red primaria no tiene un didmetro determinado, ya que varia en diversas
secciones de la red, dando como resultado inundaciones en algunas zonas de las
comunidades.

El rio San Salvador es el dren principal de las descargas domiciliarias de la
poblacién de Atlatongo, las cuales llegan al rio a través de una tuberia de 6" que
pasa por la Avenida México.

El sistema de alcantarillado en el municipio es practicamente inexistente, este
servicio se realiza a través del colector de aguas negras.

24.3 Infraestructura Carretera y Ferroviaria

2.4.3.1 Infraestructura Carretera

Segln el Anuario Estadistico del estado de México 2000 la red carretera municipal
esta conformada por 45.40 Km, siendo las de caracter federal las mas extensas
con 2450 Km., a su vez esta se divide en 18.50 km. pavimentados y 6.00
revestidos. Por otro lado, las de caracter estatal cuentan con una longitud de 20.80
Km. de las cuales 6.60 estan pavimentadas y 14.30 Km. estan revestidas.
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Longitud de la Red Carretera

_Ambito © | Longitud (Km.) |
Federal 24.50
Pavimentada 18.50
Revestida 6.00
Estatal 20.80
Pavimentada 6.60
Revestida 14.30
ﬂ'olal 45.40

FUENTE: Anuario Estadistica del estado de México 2000,

2.4.3.2 Infraestructura Ferroviania

La red ferroviaria que cruza el Municipio de Teotihuacan tiene una longitud de
24,123 metros lineales, a esto se agrega un derecho de via de 20 metros para
cada lado, equivalente a una superficie de 96,49 hectareas.

La red ferroviaria tiene dos ramificaciones utilizadas solamente para carga la
primera se dirige a Veracruz y proviene de la via a Pachuca, y la segunda es la
que cruza los municipios de los Reyes y Texcoco, hasta dirigirse al municipio de
Teotihuacan.

2.4.4 Infraestructura Vial

Estructura Vial Regional

La estructura vial regional que comunica a Teotihuacan can otros municipios y con
otros estados, se compone de la siguiente manera:

e México-Tulancingo (cuota) es una autopista que pasa por territorio del
municipio de Teotihuacan, se compone por 4 carriles y da acceso a municipios
como Acolman, Naucalpan, Ecatepec y otros municipios al norte del Distrito
Federal, asi como también tienen acceso al Estado de Hidalgo. De esta
autopista se desprende la México-Piramides, ingresando al Municipio de
Teotihuacan de Arista por la Avenida Miguel Hidalgo.

e México-Teotihuacan (libre) esta carretera se compone por 2 carriles y da
acceso a municipios como Tepexpan, Acolman, Distrito Federal y su area
metropolitana, a su vez da ingreso a localidades del mismo Teotihuacan. Su
estado de conservacién es regular, ya que no se le ha dado el debido
mantenimiento.

Estructura Vial Primaria

El Municipio de Teotihuacan presenta zonas que carecen de elementos de disefio
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vial y urbano, ademés de contar con un centro histérico que presenta cailes
angostas y caracteristicas originales, con variaciones en sus secciones a lo largo
de su trayecto y un conjunto de calles que no presentan continuidad en las zonas
urbanas.
-

El sistema de vialidades primarias se conforma por ejes que en aigunos casos
forman parte o continuidad de ejes regionales y que dan acceso a la cabecera
municipal y las principales zonas urbanas. En este caso las vialidades primarias
presentan condiciones materiales de regulares a malas, siendo ésta su principal
problemética, Dentro de las vialidades primarias se ubican las siguientes:

Cabecera Municipal
» Avenida Miguel Hidalgo. Da acceso por la autopista México-Piramides.
« Avenida México. Une a Avenida México y Avenida Mario Ramén Beteta.
« Avenida Mario Ramén Beteta. Da acceso a los municipios del poniente.
» Avenida Piramides. Da acceso a Teofihuacén de Arista con la Zona
Arqueolbgica.
Santa Maria Coatlan

« Calle Hidalgo. Conecta a Santa Maria con San Sebastian Xolalpa.

San Lorenzo Tlalmimilolpan
« Calle 16 de Septiembre. Es la entrada principal a la localidad, ademas que es
un eje estructurador importante

Atlatongo

» Avenida México. Es el acceso principal con el resto de las localidades de
Teotihuacan.

Santiago Zacualuca

« Calle Morelos. Es el eje estructurador de la localidad

« Teotihuacan Tecamac. Es el acceso entre Teotihuacan de Arista y Santiago
Zacualuca

La problemética que se observa en las vialidades primarias es su angosta seccion
que en muchas ocasiones no sobrepasa los 8 metros, ocasionando en varias
intersecciones congestionamiento vial, principalmente en los cruces del centro
urbano de Teotihuacan. A lo anterior, se une el estado fisico de la vialidad, que va
de regular a malo.

En las vialidades del municipio no se da una invasién al derecho de via
importante, en su mayoria debido al tamafio de su seccion. Pero en la Avenida
Mario Ramén Beteta se presenta invasion a partir de sefialamientos movibles de
servicios 0 comercios, que a su vez les sirve para apartar un espacio para su
automovil.

2.4.4.1. Puntos de Conflicto Vial y Conectividad Vial
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La probleméatica que se presenta por congestionamiento es resultado del mal
disefio de la estructura vial, ya que la capacidad de las calles es inferior al nimero
de vehiculos que transitan por ellas, ademas del gran parque vehicular del servicio
publico y su mala distribucidn. Los conflictos viales més frecuentes se concentran *
en la cabecera municipal, los principales son:

¢ Cruce Zaragoza-Avenida Miguel Hidalgo: en el se ubica un paradero de
combis que se extiende a lo largo de la calle Zaragoza, a esto se suma una
seccion de 8 metros lo que dificulta el répido acceso.

e Plaza Juarez: Es la zona donde se muestran los mayores problemas viales,
dadas las actividades comerciales y de servicio que se desarrollan alrededor. A
esto se suma la mala ubicacion de ios sitios de taxis, puesto que se estacionan
en bateria y su nimero sobrepasa la capacidad de las vialidades ocupadas.

e Distribuidor vial de la autopista México-Piramides: la carga vehicular que
ocupa esta carretera ocasiona retrasos en tiempo.

« Avenida México-Vicente Guerrero: es el acceso para las localidades de
Atlatongo y Tecamac hacia el centro urbano de San Juan Teotihuacan, por lo
que ocasiona un gran flujo vehicular, a esto se une la disminucién de la seccién
al entrar por la Av. México a Vicente Guerrero.

En general el municipio de Teotihuacan cuenta con suficiente conectividad con
otros municipios, sin embargo la problematica se genera hacia el interior, ya que
se observa poca conectividad entre zonas urbanas y delegaciones. Es importante
mencionar que la gran mayoria de las vialidades son discontinuas, de terraceria o
en mal estado y con traza urbana regular, adicionalmente la variacion de
secciones dificultan ain mas la comunicacién.

Las vialidades de acceso a Teotihuacan presentan flujos vehiculares altos con 856
vehiculos por hora, distribuidos en 63.55% de particulares, 6.31% de transporte de
carga y 30.14% de transporte publico. Este porcentaje tiende a aumentar en horas
pico y en periodos escolares, ya que las corridas se incrementan ocasionando en
estas zonas problemas de congestionamiento.

Por otro lado las salidas de los flujos vehiculares de la localidad de San Juan
Teotihuacan suman un total de 864 vehiculos por hora, distribuidos en 52,78% de
vehiculos particulares, 34.26% de transporte publico y 12.96% de carga.

Estos flujos fueron tomados en las principales salidas de la localidad, como lo son:
Avenida Ignacio Beteta y en la Avenida Miguel Hidalgo muy cerca del distribuidor
vial.

Aspectos mas Relevantes de la Problemética Vial en el Municipio

« El municipio de Teotihuacadn presenta una traza urbana irregular lo que
provoca poca funcionalidad vial,
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« Falta de comunicacién vial entre la zona este y oeste del municipio.

« Falta de comunicacion entre delegaciones y al interior de éstas, principalmente
las ubicadas al norte y poniente.

« Un aspecto importante es el que se refiere a la falta de sefialamiento vial endas
delegaciones, ya que se presenta variacion de sentidos de una cuadra a ofra.

Las condiciones materiales de la vialidad en las delegaciones se encuentran en
general en regular estado, con problemas de baches en aquellas que se
encuentran pavimentadas.

2.4.5 Sistema de Transporte

La situacién del sistema de transporte publico del municipio de Teotihuacan ha
sido una de las principales causas de la generacion de los nodos conflictivos
viales de San Juan Teotihuacan. La concentracion de las bases del transporte
publico en las principales vialidades de la localidad ocasionan
congestionamientos, accidentes, aumentan la contaminaciéon atmosférica y
deterioran la imagen urbana de la localidad.

El parque vial autorizado para las asociaciones civiles del servicio publico de
transporte es de 510 unidades; sin embargo, éste se ha desquiciado debido a que
aparecen unidades carentes de permiso y fuera del control administrativo, con lo
cual se provoca la duplicacion de rutas de transporte, y la saturacion del parque
vial existente.

La situacion descrita se observa en: Lineas de Autobuses México, San Juan
Teotihuacan, Otumba, APAM, Calpulalpan y Ramales, S.A. de C. V., 89 y 85, con
las rutas San Juan Teotihuacan—-Otumba (Directo), San Juan Teotihuacan—-Parada
del Sol-Otumba y San Juan Teotihuacan-Acolman Central de Abastos; las rutas
35 y 89 con la rutas San Juan Teotihuacan-Otumba, por Piramides.

A continuacién se presentan las lineas autorizadas por el H. Ayuntamiento, con
sus respectivas rutas, ubicacién, parque vial autorizado y nimero de cajones:

Sitios de Transporte Urbano del Centro de Poblacion

Sitio ' | Ubicacién ViR iE Pa;.quo Namero de
iz P iy dy | Vehicular Cajones

Teotihuacan Plaza Judrez entre Av. Victoria y Av. Juarez 85

Vicente Guerrero y Plaza Juarez (Panaderia)

Nicolas Bravo esq. 25° Regimiento de Artilleria

Plaza Marfano Arista esq. Emilio Carranza

Av, Hank Gonzalez esq. Sor Juana Inés de la Cruz

Plaza de |la Parroquia esq. Av, Cuauhtémoc

Calle Palma entre Hidalgo y Purificacion

Juérez Plaza Juarez entre Hidalgo y Guerrero 28

Radio Taxis Plaza Juérez entre Hidalgo y Guerrero 10

Fuente: H. Ayuntamiento de Teotihuacan

oo~ ~ |
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Ruta 35

5| e e s Ll @ 2k, it )
San Juan Teotihuacan - Fco Sarabla esq. Hidalgo 10 combis 1
Ocopuico
San Juan Teotihuacan — San | Fco. Sarabia esq. Hidalgo 10 combis 1
Mateo Chilitepec
San Juan Teotihuacan ~ San | 16 de Septiembre esq. Cuauhtémoc 10 combis 3
Lorenzo Tlalmimilolpan
San Juan Teotihuacan — Fco. Sarabia esq. Hidalgo 9 combis 1
Pinturas
San Juan Tectihuacadn -~ San | Fco, Sarabia esq. Hidalgo 9 combis 1
Isidro
San Juan Teotihuacan — Feo. Sarabia esq. Hidalgo 16 combis 1
Otumba por Pirdmides
San Juan Teofihuacan — Feo. Sarabla esq. Hidalgo 8 combisy 7 3
Otumba sedan
San Juan Teotihuacan — Fco. Sarabia esq. Hidalgo 16 combis 3
Tecamac
San Juan Teotihuacan — Abasolo esq. Allende 16 combis 1
Cozotlan
San Juan Teotihuacan — 18 de Septiembre esq, Cuauhlémoc 15 combis 3
Ecatepec por Chipiltepec
San Juan Teotihuacan — 16 de Sepbembre esq. Cuauhlémoc 15 combis 2
Central de Abastos por
Chipiltepec
San Juan Teotihuacan — San | Fco. Sarabia esq. Hidalgo 15 combis 1
 Lucas Tepango
San Juan Teotihuacan - Fco. Sarabia esq. Hidalgo 5 combis 1
Estadio

Fuente; H, Ayuntamiento de Teotihuacan

Ruta 89
Derroterg= === =0 ) e o | bk, 18
L R
San Juan Teofihuacan — Hidalgo esq. Zaragoza
Santiago Tolman
San Juan Teotihuacan — Hidaigo esq, Zaragoza
Parada del Sol Otumba
San Juan Teotihuacan ~ Hidalgo esq. Zaragoza
Belem ol
San Juan Teotihuacan — Vicente Guerrero esq, 25° Regimiento 5 combis y 10 2
Otumba Direclo sedan
San Juan Teotihuacén — Hidalgo esq. Zaragoza 5 combis y 10 1
Otumba Pirdmides sedan
San Juan Teothuacan - Vicente Guerrero esq. 25° Regimienio 15 combis 1
Acolman Central de Abastos
San Juan Teotihuacan — Vicente Guerrero esq. 25° Regimiento 15 combis 3
| Acolman Eca

Fuente; H. Ayuntamiento de Teotihuacan
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Derrotero = ! . I VMB%EMW%
| re - AR 3% et I )l ow- | Cajones

San Juan Tectihuacdn — San | Zaragoza esq, Hidaigo 5 combis 1
Sebastidn — San Martin de las

Pirémides

Oxtotipac - Belem Avenida Hidalgo 5 combis 1
San Juan Teotihuacan - Vicente Guerrero esq. Callejon 25° 5 sodan 1
Reclusorio Regimiento

San Juan Teotihuacan — Zaragoza esq. Hidalgo 5 sedan 1
Santiago Tolman

San Juan Teotihuagcan - Santa | Vicente Guerrero esq. Callejon 25° 2 sedan 1
| Marla Acolman Regimiento

San Juan Teotihuacén - Hidalgo esq. Zaragoza 5 sedan 1
Parada del Sol Otumba

San Juan Teotihuacan — Vicente Guerrero esq. Callejon 25° 15 combis 3
Acoiman San Cristobal Regimiento

San Juan Teotihuacan — Zaragoza esq, Hidalgo 5 combis y 10 1
Otumba por Pirdmides sedan

San Juan Teotihuacadn - Zaragoza esq. Hidalgo 5combisy 10 1
Otumba Directo sedan

San Juan Teotihuacan - Vicenie Guerrero esq. Callejon 25° 15 combis 3
Acolman Central de Abastos | Regimiento_

San Juan Teotihuacén — Zaragoza esq. Hidalgo 5 combis y 8 1
Oxtoti sedan

Fuente: H. Ayuntamiento de Teotihuacan
Linea de Autobuses México, San Juan Teotihuacan Otumba APAM Calpulalpan y

es,

S -

v

Ramal

San Juan Ti -
Reclusorio

— = —-

SA.deCV.

San Juan Teotihuacén — San
Isidro del Progreso

Vicente Guerrero esq. 25 Regimiento

San Juan Teotihuacan - San
Martin Otumba

Zaragoza esq. Hidalgo

San Juan Teolihuacan —
Belem

Zaragoza esq, Hidalgo

San Juan Teotihuacan -
Acolman Ecal

Vicente Guerrero esq. 25° Regimiento

25 combis

San Juan Teotihuacan —
Acolman Central de Abastos

Vicente Guerrero esq, 25° Regimiento

25 combis

San Juan Teotihuacan -
Otumba Diracto

Zaragoza esq. Hidalgo

8 combis

San Juan Teothuacan — San
Martin - Santa Maria Palapa

Vicente Guerrero esq. 25° Regimiento

5 combis

San Juan Teotihuacan — San
Marcos Napantla

Vicente Guerrero esq. 25° Regimiento

10 combis

San Juan Teotihuacan —San
stin Actl hdlahuaca

Vicente Guerrero esq. 25° Regimiento

4 combis

San Juan Teolihuacén -
Ixtiahuaca San Luis
Tecuautitién

Zaragoza ¢sq. Hidalgo

2 autobuses y 2
microbuses

Fuente, H Ayuntamiento de Teotihuacan

2.4.6. Infraestructura Eléctrica

El Censo General de Poblacion y Vivienda del 2000, estableci6 que en el
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municipio de Teotihuacan, el 99.10% de las viviendas cuentan con el servicio de
energia eléctrica.

Este es el servicio que menores deficiencias presenta en cuanfo a dotacion del
servicio. Sin embargo, su infraestructura se encuentra en mal estado o en algunos
casos es inexistente. Tal es el caso de la colonia Maquixco y la Cadena donde la
poblacion se conecta al servicio desde la esquina de la cuadra a través de
cableado no adecuado.

En el municipio de Teotihuacan se localiza una subestacion eléctrica, la cual
permite regular la distribucion de una de las tres lineas de alta tension que cruzan
por el municipio. Estas lineas presentan una capacidad de 230 y 400 kv.

2.5 EQUIPAMIENTO URBANO
2.5.1 Equipamiento Educativo y Cultural

2.5.1.1 Nivel Preescolar

Con base en la poblacion del municipio en edad de acceder a la educacién de este
nivel con respecto a la capacidad real de las instalaciones de educacion
preescolar para el ano 2000, se fiene un déficit de 237 nifios, es decir, que
aproximadamente 0.53% no cuenta con el servicio.

Con base en lo anterior y de no distribuirse adecuadamente las instalaciones de
nivel preescolar, se calcula que se quedaran sin servicio para el afo 2005 un total
de 616 alumnos,

Por otra parte, las instalaciones se encuentran en regulares condiciones fisicas,
sin embargo, la mayoria de ellas requieren de moebiliario y mejoramiento de las
instalaciones sanitarias.

Concentrado de Escuelas de Educacion Preescolar, Teotihuacan, 2001

SF-Ta

1SEINOQ322 ONSO S SANTA MARIA CON HIDALGO 2

TEOINOITOL  [ATLATONGO
SOL
1E0INOGGZ. [ACATITLA
Fuente: Recorrido de Campo

* Nota: 1 Referente a Turno Matutino y 2 Referante a Turno Vespertino
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2.5.1.2. Nivel Primaria

En lo referente a las instalaciones de educacion primaria, se cuenta en el
municipio con 21 planteles que en conjunto tienen un total de 221 aulas, las
cuales, no cubren las necesidades de la poblacion actual, ya que dejan sin servicio.
a 1,964 alumnos potenciales. Ademas, las instalaciones presentan un superavit de
terreno, ya que los requerimientos para cubrir la demanda actual son de 73,543 m?

y se cuenta con 148,785 m2

La problematica que se tiene en este nivel, no radica en la falta de unidades, sino
en el nimero de aulas, ya que se estima un déficit para el 2005 de déficit 2

salones.

Concentrado de Escuelas de Educecién Primana Teouhuacén 2001

CLAVE _ [NOMBRE ‘E.’ Bf" R - oukd OMICRIQS (e i
TSEPRDIIBF | DR. HECTOR FE d ST 1
TSEPROSA0U Tf.mb'mos JUAREZ 3
TSLPROATT | KGNALIO MANULL ALTAMIRAND | [CORSTITUCION 24
TEEPR11T4V | WNOS HEROES CANADAS SN
TEEPR 1258 I FAMON BETETA RAMON BETETA 1
TEEPRIAISE | DR MEGTOR PERES MARTNUZ 3 ULAZA JUARED
TSEPRIOTIZ | LIC. FAMON BETETA 1 TLATONGO RAMON BETETA 1
PR3 4% ;yw |r‘v‘vﬂ';!5r._’“ W DE LO¢ < 5 8N
TEOPADSEAF | WARIA FLORES DE RODRGUEZ |1 RANCISCO E FUENTE 6N
ROl [T DINCION CAMPE BTA V I
3 INES DE LA LA 1
WORTLGS Y PAVD T
u ORELDS Y PAVON

P RE

. 0% ANCISCO | MADENG
TEIPAZIZON | LAZARD CARDENAS _

ST A ORES DE ROORIGLIEZ

REDE ON CAMPESINA
DANEL DELGADALD

UPRD 0 GNAGIO RAGOZ
TEGIIET 2 EWLIANG ZAPATA

Fuente: Recorrido de

Campo
* Nota: 1 Referente a Turno Matutino y 2 Referente a Tumnoe Vespertino

2.5.1.3. Nivel Secundaria

En lo que respecta a las instituciones de educacién secundaria, este nivel cuenta
con 15 planteles y 89 aulas, los cuales cubren la demanda actual y presentan un

superavit.

Concentrado de Escuelas de Edumdén Secundaria, Teotihuacan, 2001
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Fuente: Recorrido de Campo

* Nota: 1 Referenta & Tumo Matutino y 2 Referente a Tumo Vesperino
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2.5.1.4. Nivel Medio Superior

La educacién media superior que se imparte en el municipio, esta representada
por 5 preparatorias que cuentan con 29 aulas, las cuales cubren la demanda
actual, ya que para el afio 2000 se estimé un requerimiento de 1 plantel y 13
aulas.

2.5.1.5. Nivel Superior

En lo que respecta al nivel superior, el municipio de Teotihuacan cuenta con 2
equipamientos de este grado de estudios, por lo que para el afio 2000 se estima
un requerimiento de 9 aulas y espacio para 246 alumnos. Sucesivamente, para el
afio 2005 se tendra un déficit de 72 alumnos que no contaran con el servicio.

Nivel e Indices Deficitarios en Equipamiento Educativo
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2.5.2. Subsistema Cultura

2.5.2.1. Biblioteca

En lo referente a las 2 bibliotecas, estas cuentan con un total construido de 600 m2
de terreno, las cuales no cubren la demanda actual, ya que se calcula un déficit
de 16 bibliotecas y de 6,251 m? de superficie construida.

Por lo anterior, la situacién de este equipamiento es critica, por lo que se debe
actuar de inmediato para disminuir el déficit, de lo contrario, para los afios 2005,
se incrementara en 17 unidades basicas y en superficie.

2.5.2.2. Auditorio

En el municipio sbélo se cuenta con 2 auditorios, los cuales son suficientes.
Tampoco se prevé un déficit a corto plazo.
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2.5.2.3. Centro Social

Como se menciond anteriormente, el municipio no cuenta con centros sociales,
por lo que al requerimiento del 2000 se cuenta con un déficit de 1 unidad y para el
afios 2005 se requerira la misma cantidad.

2.5.24 Museo

El municipio cuenta con un museo denominado Quetzalcéatl y otro ubicado en la
zona arqueoldgica, por lo que para el afo 2000 no se cuenta con déficit.

Por lo anterior, se obtiene que los mayores déficits de este tipo de equipamiento,
se presenta en las distintas colonias y delegaciones de la cabecera municipal, ya
que estas zonas no fueron planeadas, por lo que no se previeron las areas para
este tipo de equipamientos.

Nivel e ndices Deficitarios en Equipamiento Cultural
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2.5.3. Subsistema Deporte y Recreativo

El equipamiento recreativo y deportivo existente dentro del municipio esta
conformado por: jardines vecinales, una unidad deportiva y 5 canchas deportivas.

En lo referente a jardines vecinales, el municipio cuenta con 4 unidades de 6 que
es el requerimiento para el 2000, teniendo un déficit de 35,318 metros cuadrados.
De no satisfacer dichas necesidades para el afio 2005 crecerd a 4 unidades y
43,726 metros cuadrados.

El equipamiento deportivo se concentra basicamente en las 3 unidades deportivas,
ubicadas en la Cabecera Municipal, la cual cubre la demanda actual, siendo la
superficie utilizada de 27,820 metros cuadrados. Para el corto plazo no se
generara ningUn requerimiento con respecto a este equipamiento.

El parque urbano por su parte se localiza en la cabecera municipal, no cubre el
requerimiento de 44,853 metros cuadrados, ya que su superficie es de 6,776
metros cuadrados.

Por otra parte, las 5 canchas de ftbol cubren las necesidades y se cuenta con
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superavit de 41,159 m* de terreno, aln cuando la poblacién usuaria, se
incremente a mediano y largo plazo los requerimientos no rebasaran por mucho la
superficie actual.

Nivel e Indices Deficitarios en equipamiento Recreacion y Deporte
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2.5.4, Subsistema Salud y asistencia

Los recursos con los que cuenta el municipio son: 9 unidades de primer nivel, que
ofrecen servicios de consulta externa, los cuales pertenecen 8 al ISEM’y una al
ISSSTE.

Como se puede observar, aun cuando existe la infraestructura suficiente para
cubrir la demanda de la poblacién con servicios de primer nivel, la carencia del
servicio radica en la faita de personal médico, ya que el 73% de estos, son
pasantes sobre todo en los centros de salud localizados en las distintas
localidades del municipio, asi como, por a carencia del cuadro basico de
medicamentos e instrumental, que repercute en la eficiencia y calidad de los
servicios médicos.

De requerir servicios médicos especializados o de hospitalizacién, la poblacién
debe trasladarse a clinicas y hospitales regionales ubicados en la ciudad de
Toluca, Ecatepec y Naucalpan. Se registra un indice de 3,567 habitantes por
médico.

A esto se agrega el hecho de que estas clinicas no se encuentran distribuidas de
manera equilibrada y uniforme dentro del 4rea urbana, lo que implica que la
poblacién tenga que realizar largos recorridos.

Nivel e Indices Deficitarios en Equipamiento de Salud
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2.5.5. Subsistema Comercio y Abasto

En materia de comercio y abasto, se contabilizan dos mercado, los cuales son
insuficientes, ya que el nimero de puestos existentes no cubre la demanda actual
de la poblacién; por otra parte, en lo concerniente al tamafio del terreno no existe
déficit.

Asimismo, existen 2 tianguis en el municipio, los cuales son insuficientes en
cuanto a unidades, puestos y terreno, ya que se tiene un déficit de 313 puestos,1
unidad basica de servicio y 4,696 metros cuadrados. De seguir con esta
tendencia, para el afio 2005, se requerira 1 unidad.

En cuanto a tiendas CONASUPO se localizaron solo dos unidades, lo que significa
un déficit de 4. Sin embargo, no se presenta desatencion para la poblacién en este
aspecto.

Nivel e Indices Deficitarios en Equipamiento de Abasto y Comercio
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2.5.6. Subsistema Administracion Publica y Servicios Urbanos

En el sector de la administracién publica, se cuenta con el palacio municipal el
cual atiende a la poblacién total municipal.

Por otra parte, el equipamiento destinado a los servicios urbanos esta
representado por las siguientes instalaciones:

Comandancia de policia municipal. Presenta déficit en lo que se refiere a
tamario del inmueble y al tamafo del terreno. Esta se encuentra dentro de la
instalaciones del palacio municipal y presenta un déficit de 208 m™.

Pante6n municipal. Muestra superavit tanto en el nimero de fosas como de
superficie, ya que 3 atienden solo al centro de poblacién de la Cabecera Municipal,
aunque uno ya esta saturado; el resto cubre las demas localidades.

RdbmmhadomnklpdSeenweﬂaaimﬁedebbddaddeAcﬁpac.mellhnﬁedel
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cuenta en la actualidad con 20,000 m? de terreno. Sin embargo, a pesar de tener capacidad de
sobra.elreﬂmsaniaﬁosevmweobsouo,debidoahimpaddaddelsuwdodemodeodm
Ocasionando basureros clandestinos a lo largo del territorio municipal.
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Plaza Civica. Se cuenta con 4 plazas civicas dispersas en el territorio municipal,
las cuales cubren la demanda actual, ya que se tiene un superavit actual de 3,889
metros cuadrados.

Nivel e indices Deficitarios en Equipamiento Administracién Pablica y
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2.5.7 Nivel Regional

En el ambito Federal la Zona Militar 37-A es el Gnico equipamiento sobresaliente
del municipio, se estima que cuenta con una superficie de 145.02 hectareas.

2.6 SERVICIOS PUBLICOS
2.6.1 Seguridad Publica y Administracion de Justicia

La seguridad publica en el Municipio de Teotihuacan no cuenta con los elementos,
ni equipo suficiente que cubra las necesidades de la poblacion. Pues cuenta con
una delegacion, localizada en la presidencia municipal, 3 coches patrulla, 2 pick-
ups y una panel; su equipo de comunicacién es de una terminal, 5 méviles y 30

portéatiles.

Es indispensable, acondicionar mas moédulos de policla a través del territorio
municipal, asi como preparar nuevos policias y dotarlos con equipamiento
suficiente para su trabajo.

2.6.2 Recoleccion y disposicion de desechos sdélidos

La contaminacion por desechos sélidos en Teotihuacén se ha vuelto cada vez mas
alarmante, debido al poco equipamiento que se tiene para la prestacién del
servicio de limpia. El ayuntamiento sélo cuenta con 4 unidades para la recoleccion
de la basura para 100 toneladas de basura que se producen en un dia,
ocasionando con ello que la basura que no es recogida sea quemada o tirada
clandestinamente.
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Teotihuacan cuenta un relleno sanitario de 5 hectareas de superficie, ubicado al
norte de la localidad de San Agustin Actipac, en los limites con Temascalapa. Sin
embargo, la mayor parte de la basura se distribuye a lo largo del municipio en
baldios y tiraderos a cielo abierto.

Es indispensable aumentar el parque vehicular de recoleccién de basura muaic‘:ipal
y hacer los estudios pertinentes para la instalacion de basurero municipal, con
esto se evitaran mayores problemas de contaminacién por sélidos en Teotihuacan.

2.6.3 Comunicaciones

En el rubro de telecomunicaciones, el municipio cuenta con 9 unidades de
administracién de correo, ubicada en la cabecera municipal y San Lorenzo
Tlalmimilolpan; 8 expendios de correos, ubicados principaimente en la Cabecera
Municipal, San Lorenzo y Santa Maria Coatldn. El servicio es regular, sin
embargo, existen problemas de entrega del correo debido a la falta de
nomenclatura de calles, que impide la identificacion de domicilios.

En el caso del servicio de telégrafo, se cuenta con una agencia en la Cabecera
Municipal y se brinda de forma regular.

Por ofra parte, las localidades que cuentan con servicio telefénico domiciliario son:
Teotihuacan de Arista, San Lorenzo Tlalmimilolpan, San Francisco Mazapa, Santa
Maria Coatlan, San Sebastian, Atlatongo y Santiago Zacualuca. De igual forma, se
cuenta con casetas telefénicas en la mayoria de las localidades del municipio,
pero requieren mantenimiento, ya que muchas no funcionan.

Con base en lo anterior, se requiere ampliar la cobertura de la red telefénica hacia
las demas localidades del municipio, ya que la mayoria de éstas sblo se
comunican por caminos de terraceria que se encuentran en malas condiciones
fisicas; ademas, no cuentan con servicio publico de transporte urbano eficiente.

2.7.IMAGEN URBANA

Cabecera Municipal.

La Imagen Urbana de la Cabecera Municipal de Teotihuacan se puede analizar
de acuerdo a las cuatro zonas habitacionales que la integran, clasificadas por su
integracion fisica y por la carencia de homogeneidad entre las colonias y barrios
que la conforman:

En-general, la Cabecera Municipal presenta una imagen urbana deteriorada y
anérquica, en la cual las edificaciones tienen diferentes tipologlas, materiales de
construccién, niveles y densidad de construccién. Ademas las viviendas carecen
de un disefio propio al contexto histérico urbano.

La traza es de forma ortogonal irregular y sus vialidades son angostas con
secciones variables de 8 a 10 metros, estas se encuentran pavimentadas con
cemento o asfalto, pero la mayoria presentan malas condiciones fisicas.
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Asimismo, las banquetas son muy estrechas y la mayoria carecen de &reas
verdes.

En el centro urbano se presentan por lo menos ocho puntos de conflicto vial,
originados por los sitios de taxis y peceras creando cuellos de botella, lo que
repercute en el deterioro de la imagen urbana del lugar.

En cuanto a la imagen de las redes de energia eléctrica, teléfonos y cable de
T.V., estas se ubican sobrepuestas unas de otras, lo que dafia el entorno,
ademas, gran parte del cableado se encuentra en malas condiciones flsicas
originando cortos circuitos ocasionales.

En lo que se refiere al mobiliario urbano existente como: bancas, postes con
luminarias, macetas y paraderos de autobuses, estos no son acordes a los
disefios originales para enriquecer la imagen urbana y conservar el estilo tipico de
la zona.

Con base en lo anterior, es indispensable la reglamentacién de la imagen urbana
para normar el disefio, ubicacién y dimensiones de los anuncios comerciales y el
mobiliario urbano; asi como el disefio, tipo de materiales y alturas de las
construcciones, pero al mismo tiempo, establecer un reordenamiento vial que
incluya reubicacién de sitios, bases, paraderos y sentidos de vialidad.

2.7.1 Zona Arqueolégica.

Estd drea es considerada como el centro arqueolbgico prehispanico mas
importante  del Pais, por lo que fue declarada como zona de monumentos
arqueoldgicos por decreto presidencial el 320 de abril de 1964 y posteriormente
como zona de patrimonio histérico de la humanidad por la O.N.U.

Originalmente, |a zona arqueoldgica estaba dividida en tres grandes areas:

e Area Central de Monumentos, que abarcaba una superficie de 263
hectéreas, en la cual no se permite ning(in tipo de construccién.

e Area ampliada de monumentos arqueolégicos, con una superficie de 1,730
hectéreas, establecida por la presién urbana y por la riqueza que se tiene
en la zona. En ella no se permite la construccién de nuevas viviendas y la
ampliacién de éstas se encuentra sujeta a dictamen emitido por el INAH.

« Area de proteccién general, con una superficie de 1,378 hectéreas, definida
como parte de la zona arqueolégica por la existencia de vestigios
descublertos en ella. En esta zona se permite la construccién y
ampliacién de viviendas, siempre y cuando no atenten con la integridad y
preservacién de monumentos arqueoléglicos.

La zona arqueoldgica esté constituida por los siguientes elementos:

* La Pirdmide del Sol: Es el monumento més importante y presenta una altura



S de noviembre del 2003 “GACETA DEL GOBIERNO" Pagina 107

de 63 metros. Su base es cuadrangular y mide 220 por 225 metros y consta de
cuatro cuerpos en talud.

« Piridmide de la Luna: Tiene una base cuadrangular y una altura de 42 metros.
Frente a ésta hay una estructura cuadrangular en cuyo interior hay, BYiez
pequefios altares.

« La Ciudadela: Estd constituida por una plataforma cuadrangular de 400
metros por lado, rodeado por basamentos piramidales con un adoratorio
central.

« Templo de los Animales Mitolégicos: Es una estructura baja de dos cuerpos
escalonados. En él destacan las pinturas correspondientes a un pueblo mas
antiguo.

« Palacio de los Jaguares: Consta de un gran plato residencial y en la parte
baja de los muros ostentan representaciones de los jaguares.

« Palacio de Quetzalcéatl: Tiene una escalinata ancha y decorada con una
enorme cabeza de serpiente. También ostenta pinturas, murales y figuras
decoradas, con una base y una cabeza de serpiente.

La problematica que se presenta en el entorno de la zona Arqueolégica es la
siguiente:

« Al oriente y sur de la zona central de monumentos, en las inmediaciones de
las localidades de San Francisco Mazapa, Santa Maria Coatlén y San
Sebastian Xolalpa, existen asentamientos humanos que por su cercania estan
influyendo en el deterioro de la imagen paisajistica y ambiental de la zona.

« En las zonas de acceso a la zona arqueolégica se ubican locales
comerclales semifijos, los cuales ademéas de impactar en el deterioro de la
imagen, también influyen en el deterioro y contaminacién de la zona.

« El sistema vial que integra a la zona arqueolégica con la cabecera
municipal, presenta deficiencias en cuanto a sus condiciones fisicas, de
imagen urbana y de integracién con la cabecera municipal.

2.7.2 Resto de localidades y rancherias del municipio.

Presentan una imagen urbana deteriorada, en las cuales las viviendas muestran
diferentes tipologias, materiales y densidad de construccién. Ademas, las
construcciones carecen de un disefio propio al contexto histérico urbano.

Asimismo, estas zonas presentan una problemética de pérdida de su imagen
tradicional, ya que se carece de una estructura urbana que le permita integrarse
de manera adecuada.

En general, sus vialidades son de terracerla con variacion de secciones y se
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encuentran en mal estado fisico. También, carecen de gran parte de los servicios
publicos debido a la dispersién de las viviendas.

Para el andlisis de la imagen urbana del Municipio se tomaron en cuenta los |
criterios de Kevin Linch (La Imagen de la Ciudad) respecto a los elementos que la-
conforman, como son:

* Sendas. Son elementos que estructuran y definen los desplazamientos de
tipo lineal, donde destacan: la autopista México—Piramides y la carretera a
Tulancingo. Aunque actualmente estos elementos carecen de valor paisajistico
o ambiental, son susceptibles de mejorarse.

« Bordes. Son barreras naturales o construidas que limitan zonas homogéneas,
en cuyo caso se aprecian: los rios Grande y San Lorenzo.
Desafortunadamente, estos elementos presentan un deterioro considerable a
causa de la contaminacién por desechos sélidos y descargas de aguas

negras.

« Hitos. Son elementos visuales predominantes distintivos del Ceniro de
Poblacién, en cuyo caso destacan elementos de tres épocas bien definidas:
las Piramides, en la zona arqueolégica, el Templo de San Juan Bautista,
perteneciente al virreinato y, de la etapa contemporanea, el estadio Municipal.

e Nodos: Se refiere a las dreas o sitios que propician la confluencia de
poblacién, ya sea por cuestiones de caracter clvico, social o religioso, entre los
que se encuentran los siguientes:

La plaza civica ubicada en la cabecera municipal: en ella la poblacién se
reine para desarrollar principalmente actividades sociales, culturales y
politicas.

La zona arqueolégica: En ella se reine el turismo tanto nacional como
internacional.

El atrio del Templo de San Juan Bautista: Se encuentra ubicado en la
cabecera municipal. Corresponde a un ex-convento Franciscano del siglo
XVIIL.

La unidad deportiva de Teotithuacén.

Un sitio turistico como Teotihuacan requiere mantener una imagen urbana donde
sea posible distinguir los elementos de la cultura pasada y presente. Con ello se
lograré que el turista no sélo se interese en la Zona Arqueolbgica, sino que disfrute
del paisaje provincial de Teotihuacan. Con base en la problematica detectada, es
necesario elaborar un Reglamento de Imagen Urbana integral, tanto para la
Cabecera Municipal como para la Zona Arqueolégica, acorde a las caracteristicas
originales del lugar, historia, tradicién y problematica en particular, De esta forma,
se contribuiria a la preservacién de la herencia cultural prehispanica y al
mejoramiento de la imagen urbana de la cabecera municipal y localidades
aledafias.
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2.8. SINTESIS DEL DIAGNOSTICO

» El Municipio de Teotihuacan se encuentra ubicado dentro de la provincia
fisiografica del Eje Neovolcanico, se asienta sobre la cuenca del valle de México,
y algunas areas se encuentran en lo que fue el lago de Texcoco.

. Las zonas que presentan pendientes entre el 15 y 25% se localizan al norte
y al oeste de Teotihuacan de Arista, entre los cuales destacan los cerros Colorado,
Maninal, Zacualuca y San Agustin. Estas areas tienen restriccion de uso para
vivienda unifamiliar, industria ligera, zonas deportivas y vialidades; los (inicos usos
permitidos son: el pecuario, parques y zonas recreativas, el resto de los usos no
son permisibles.

- Por otra parte, las pendientes que van desde el 5 a 15%, estan compuestas
por pequefios lomerios que se distribuyen también en la zona norte y oeste, los
usos con restriccion son: vivienda plurifamiliar, zonas deportivas, vialidades
primarias y secundarias, asl como actividades agricolas, los usos no aptos son la
industria pesada y el almacenamiento y abasto. El resto de los usos son
permisibles en este tipo de pendientes.

« Para las pendientes menores de 5%, sélo tienen algunas restricciones al
desarrollo urbano, observandose en la industria pesada y el almacenamiento y
abasto.

» Los rios cruzan el municipio de oeste a este, sirviendo como desagle a las
localidades urbanas del municipio. El rio San Lorenzo funciona como drenaje de
las descargas urbanas (domiciliarias, comerciales € industriales) de la localidad de
San Sebastian Xolalpa; por otra parte, el rio San Juan alberga las descargas de
las localidades de San Juan de Arista, San Francisco Mazapa y Santa Maria
Coatlan.

. En el territorio municipal se sitian socavones o barrancas donde se estanca
el agua, convirtiéndose en basureros y focos de infeccién para la comunidad.

. Las zonas que presentan las mejores condiciones topogréficas, edafolégicas
y geolégicas para el desarrollo urbano se estiman en 4288.34 ha, a esto se suman
856.28 hectareas que presentan restricciones para algunos usos. El resto del
territorio municipal se considera no apto para el desarrollo urbano.

. La falta de orientacion, de cultura ecolégica y de servicios en la poblacién
han originado un grave problema de alteracién al medio natural. Los trastomos
que sufre el medio ambiente en el Municipio de Teotihuacdn se observan en
mayor cantidad en los recursos agua y suelo.

Adicionalmente, respecto a la estructura demogréfica, destacan los siguientes
puntos:

« Para el Municipio de Teotihuacan se analizé el periodo comprendido de
1850 al 2000, el cual se dividi6 en 2 etapas.
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. La primera abarca los afios de 1950 a 1990, siendo el mayor lapso de los
afios analizados. Comenzando desde 1950, se observa que la tasa estatal domina
con un margen cercano a un punto porcentual, llegando al maximo en el periodo
de 1960-1970 con una diferencia de 2.77 puntos porcentuales; a pesar que para
los afios comprendidos entre 1980 a 1990 se tiene una diferencia cercana de 2.53,
las tasas estatal y municipal bajaron notablemente. -

. Enla segunda etapa comprendida entre 1990 al 2000, la tasa de crecimiento
media anual arroja que el municipio de Teotihuacén tiene un indicador superior al
de! estado desde el periodo de 1990-1995, ya que liegaron a 5.15 y 3.5,
respectivamente; acortando la diferencia para 1995-2000, con tan solo 0.38 puntos
porcentuales.

. Se puede sefalar a la zona militar como un factor de crecimiento para el
municipio, sobre todo de crecimiento social, puesto que en los periodos en donde
se construyé o amplié fue de gran atraccién poblacional. Por otro lado, las politicas
aplicadas para el arraigo de la poblacién fueron ineficaces, puesto que el
crecimiento se debe primordiaimente al crecimiento natural como se observa en el
siguiente apartado.

. El incremento poblacional en el Municipio de Teotihuacédn en el periodo
comprendido de 1950 al 2000 se basa en un crecimiento natural, debido que por
este medio la poblacién crecié en un 73.89%, en contraste, el estado para el
mismo lapso de tiempo tuvo un incremento por medio del crecimiento natural del
61.75%. Lo que significa en términos relativos, que llegaron més personas de
ofros estados al territorio estatal, de los que migraron hacia Teotihuacan.

. La emigracién que ha sufrido el Municipio de Teotihuacan es un factor
determinante que influye en el crecimiento moderado que ha presentado, esto se
refleja en los periodos de 1950-1960 y 1880-1990, en los cuales la tasa de
crecimiento social es negativa, siendo del —0.60 y -2.14%, respectivamente. En
esta situacién, las tasas de crecimiento medio anual no se ven afectadas por el
incremento que observé la tasa de crecimiento natural, fijadas en 2.80 y 2.25%.

. En Teotihuacan la poblacién en edad de trabajar ha crecido y fortalecido, ya
que su incremento se ha distribuido en los rangos que van de los 15 a 64 afos,
observandose en la comparacién realizada entre los cohortes de 1995 y 2000,
donde en el rango de 15 a 29 aflos se ve disminuido el porcentaje
correspondiente a la poblacién del afio 2000; mientras que en el rango de 35 a 64
afios sucede lo contrario, la poblacién relativa correspondiente al 2000 se ve con
mayor porcentaje. Lo que indica una distribucion mas uniforme que en periodos
anteriores.

Por otro lado, la dindmica econémica es la siguiente:

. Analizando el grado de especializacién del municipio con respecto a la
regién 5, observamos que se encuentra especializado en las actividades agricolas
de riego, con 2.08.

. La actividad pecuaria también muestra una especializacion, pero solo del
uso intensivo, ya que llega hasta 2.21 en el ambito regional y del 4.89 en el
estatal,
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+ De las especies que se crian en el Municipio de Teotihuacén, solamente la
produccién de aves de corral tienen una especializacién de 1.11 puntos. Esto se
debe a ias granjas de venta al mayoreo y de traspatio, las cuales venden sus
productos en los municipios aledafios y al Distrito Federal.

« Teotihuacén en 1994 se diversifica en las actividades manufactureras con: la
elaboracién de productos alimenticios para el consumo humano, industria de las
bebidas, confeccién con materiales textiles, confeccién de prendas de vestir,
fabricacion de productos de aserradero y carpinteria, manufactura de celulosa,
papel y sus productos, alfareria y cerdmica, fabricacién de materiales de arcilla
para la construccion, fabricacién de cemento, cal, yeso y otros productos a base .
de minerales no metdlicos, industria basica de metales no ferrosos y la fabricacion,
reparacion de y/o ensamble de maquinaria y equipo para usos generales.

- Las ramas especializadas para en el sector terciario en 1994 son las
dedicadas al comercio de productes alimenticios, bebidas y tabaco al por menor,
de igual forma, la rama 6210 que se emplea en el comercio de productos
alimenticios, bebidas y tabaco, al por menor en establecimientos especializados,
superd la media estatal con 2.82 puntos, y por ultimo, la rama 6230 establecida
para comercio de productos no alimenticios al por menor, en establecimientos
especializados, se especializa con 1.33 puntos.

. Para 1994 las ramas de actividad que se especializaron en el sector
servicios fueron: la 9241, ubicada en los servicios de asistencia social prestadas
por el sector privado, con un indice de 2.92; la rama 9612 ocupada en los servicios
de reparacion y mantenimiento automotriz con 1.79; y 9613 ubicada en otros
servicios de reparacion, principalmente a los hogares con un 1.27.

« Es interesante observar, que a pesar de que la Zona Arqueoldgica de
Teotihuacan es un lugar de Interés turistico a nivel mundial, no ha sido el
detonante para la atraccién de inversiones relevantes en el municipio. Por lo tanto,
se debe considerar la propuesta del corredor especializado en comercio y
servicios que tienen como premisas fundamentales el de crear un érea donde se
sitien establecimientos de apoyo a las actividades turisticas; donde haya
comercios de artesanfas, duices tipicos, restaurantes, hoteles, tiendas de
autoservicio, ademas de servicios de apoyo tales como informacidn turistica,
mecanicos, entre otros.

« En el 2000 la Poblacién Econémicamente Activa ocupada llegé a 15,274
individuos, traduciéndose en un 49.40% de la poblacién total, de dicha poblacién
988 pertenecieron al sector primario, 4,993 al sector secundario y 8,825 al
terciario, lo que equivale al 6.47, 32.69 y 57.78%, respectivamente.

+ La PEA municipal representa un grupo de la poblacién total municipal del
34.64% y para la poblacién mayor de 12 afios se incrementa a un 49.96%. Es
indispensable hacer notar que el municipio va por buen camino, pues sobrepasa el
porcentaje que se tiene para el estado que es del 49.89% con una diferencia de
0.07 puntos porcentuales, lo que es reflejo del impulso que se da en el sector
comercio y servicios, especificamente en los servicios turisticos.
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= La Poblacién Econdmicamente [nactiva representa el 48.59% de la poblacion de 12 afios y més; de la cual, el
28.56% corrasponde a la poblacidn que estudia, el 46.76% son habitantes dedicados al hogar, el 2.33% son habitantes
Jubilados y pensionados, el 0.79% son personas incapacitadas para trabajar y el 21.56% correspende a ia poblacién
que presenta ofro tipo de Inactividad, Con respecto al estado, la PEI municipal es menor, lo qua influys que el nivel
de bienestar de la poblacién municipal pueda ser mayor al promedio estatal.

.

+ El indice de desempleo ablarto para el municipic es de 1.13%, menor al que registra el Estado deMéxico con
un 1.85%. Es decir, de 15,446 personas solo 172 refirié no estar trabajando en el momento que se llevé a cabo el
Censo General de Poblacién y Vivienda dal 2000.

» Es importante definir estrategias y politicas encaminadas a la inversién en las actividades productivas y
fuentes de trabajo, que absorban a la poblacién desocupada entre los 12 y 34 afios principalmente, ya que este giupo
abarca tres cuartas partes de la PEA desocupada.

« En el 2000 el grupe de Ingreso en el municipio que recibe menos de 2 salarios minimos © sin peicepciones fue
del 49.78% de ia PEA ocupada, lo que indica el bajo nivel de remuneracién de la poblacién; para el estade, la
situacién es similar ya que de la PEA ocupada un 49.41% no recibe ingresos o es menor a 2 salarios minimos, Esta
situacién se propicia principalments por dos aspeclos; el primaro, por la falta de una actividad econdmica consolidada
en el municipio, capaz de ofrecer salarios bien remunerados; y el segundo, por el bajo nivel de educacién y capacitacion
que prasenta la poblacion.

* Por otra parte, 5,370 parsonas en &l municipio de Teotihuacdn obtienan ingresos de 2 a 5 salarios minimos.

* Entre las localidades que observan un grado de marginacién medio, el cual es al que se le debe de poner
mayor atencién, pues significa una baja en los niveles de bienestar son: el Ejido de Atlatongo, el Ejido de San
Sebastién, la Granja el Teniente, la Estacidn Metepec y La tercera Seccién de Atiatongo.

= El municipio contiene un total de 28,156 individuos mayores de 15 afios, de ellos 26,659 son alfabetas y 1,478
son analfabetas.

* El nivel de escolaridad del Municipio de Teotihuacén cuenta con basas sélidas para impulsar un mejor nivel de
educacién en su poblacién, ya que la educacién primaria y secundaria presentan mejores caracteristicas que el
ambito estatal. Por lo tanto, se puede promover equipamiento a nivel medio superior o contar con subsidios que
promuevan estudlos en universidades o escuelas tecnolégicas superiores, con elfo se incrementaria el nivel educativo

y de Ingresos en ei municipio.
En lo que se refiere a la estructura territorial del municipio, se consideraron los siguientes aspectos:

« Las localidades rurales contienen una poblacién de 7,190 personas, es decir, el 16.10% de! total municipal,
mientras que las que se encuentran en proceso de urbanizacién llegan a 17,211 habitantes, 22 44 puntos porcentuales
mas que [a poblacién rural. Teotihuacén de Arista junio con sus barrias, colonias y ejidos suma un total de 20,252
individuos, cerca del 50% de la poblacién total municipal.

+ Las localidades que conforman al Municipio de Teotihuacén presentan diferents distribucién de acuerdo a las
condiciones que se ha presantado la urbanizacién en ellas. Lo anterior, se observa en San Juan Teothuacan donde
a pesar de ser la Unica érea urbana consolidada, muestra una menor densidad bruta que localidades ain en proceso
de consolidacién, tal es el caso de San Lorenzo Tlalmimilolpan y San Francisco Mazapa.

* El Municipio de Teotihuacdn cuenta con una superficle de 8,273.20 hactireas, las cuales se distribuyen en
usos uso urbano qus tiene una extensién lerritorial de 1,726.72 hectdreas; uso agricola slendo este el mayor encontrado
en el municipio, comprende una superficie de 4,415.04 hectireas, que representa el 53.37% del total municipal; uso
forestal que es ! tercer uso en importancia con una extensién de 1,028.00 hectdreas, siendo la més relevante la
Sierra Patlachique; el uso pecuaric es el de mayor productividad a pesar de tener relativamente poca superficie, ya
que cuenta con una extensién de 79.54 hectdreas fuera del drea urbana; uso industrial, su territorio abarca 138.53
heclareas, traduciéndose en un 1.67% del total del drea urbana del municipio de Teotihuacdn; por ultimo, el resto de
superficie del municipio se destina para la zona Arquecidgica en 263.51 hectdreas, cuerpos de agua en 3.90 heclédreas,
vias de comunicacién entre las que destacan la autopista México-Tulancingo con 91.77 hecldreas, la via férrea con
96.49 hecldreas y las vialidades con 568.23 hectdreas.
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* El drea urbana de San Juan Teotihuacdn contiena una superficie total de 908.15 hectdreas que represantan el
10.78% de la superficie municipal. Se encuentra integrado por la cabecera Municipal, los barrios de San Juan
Bautista, Purificacion, Evangslista y las colonias de Puxtia, Santa Maria Cozotidn, la Nueva Teotihuacan, Maquixco,
- la Cadena y Ampliacion de Atiatongo.

L4
+ El drea urbana ubicada al este de la Zona Arqueciégica estd integrada por las localidades de San Francisco
Mazapa, Santa Maria Coatldn y San Sebastidn Xolaipa. Es la segunda en importancia dentro del municipio, con una
extensién tarritorial de 309.19 hectdreas, representando el 3.74% de la superficie total municipal.

* Atiatongo es otra localidad qus se integra al drea urbana del Municipio de Teotihuacén, contiene una superficie
urbana total de 172.31 hectdreas que representan el 2.08% de la superficie municipal,

* El drea urbana de San Lorenzo Tlaimimilclpan presenta la mayor consolidacién de las 5 existentes en el’
municipio; sin embargo, 8s la que presenta un drea urbana compacta. La superficie urbana total 8s de 97.94 hectdreas,
solo el 1.18% de la superficie total municipal.

= Se estima que el drea urbana de Santiago Zacualuca tiene una superficie total de 100.60 hectareas que
representan ef 1,22% de la superficie municipal.

* En el municipio de Teotihuacdn la mayor parte de la vivienda se da por autoconstruccién, o que ocasiona una
imagen urbana indefinida, mezcla de o urbano y lo rural resultado de la absorcién de localidades ruralss al centro de

poblacién,

* En el municipio se identifican tres formas de tenencia de la tierra: Ejidal, que abarca una superficie de 1,729
hectareas, la cual se encuantra distribuida en 13 zonas efidales, esta superficie representa el 20.90% de la superficie
municipal; Propiedad federal: que se resume en 4 zonas; la primera es la Zona Militar que comprende una superficie
de 145.02 hectéreas; la Zona Arqueoldgica con un total de 263.51 hectdreas; los derechos de via del sistama férreo
con 96.49 hectdreas y la autopista de cuota Mexico-Tulancingo con 91,77 hectdreas. Dando come resultado una
extension territorial de 586.79 hectareas; El resto de la superficie municipal esta considerada como pequefia propiedad
y abarca una superficie de 8,108.47 hectareas.
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liros por segundo, generando al dia 9,417,600 litros por segundo. Para el 2000 existe una demanda rea! de agua de
9,377,130 litros por segundo, por o que se prevé un supéravit de 0.91 litros por segundo.

* El crecimiento demogréfico y territorial de Teotihuacan ha ocasionado que aparezcan nuevas reas sin servicio
y el deterioro de las redes existentes hace perder en un 15% el agua destinada para la poblacion. Por 1o que es
necesario plantear estrategias de cobertura y de sustitucion de redes a lo largo del municipio.

* La problemdtica que se identifica en ! municipio con respecto al servicio sanitario, es la contaminacién de los
rios San Juan y San Lorenzo, debido a que es donde se vierten las descargas domiclliarias, comerciales e industriales.
Agravéndola por no contar con una planta tratadora de aguas negras municipal o regional,

. LosaspectosmtsrﬂwmdelaproblenmwuonolMcipiomolmuricipiodeTooﬂhuacénpresenta
una traza urbana irregular lo que provoca poca funcionalidad vial; falta de comunicacién vial entre la zona este y
oeste del municipio; falta de comunicacién entre delegaciones y al interior de éstas, principalments las ubicadas al
norte y poniente; un aspecto importante es el que se refiere a la falta de sefialamiento vial en las delegaciones, ya
quesopresomanmmmmunnwm:mmmummalamudmmwmm
se encuentran en general en regular estado, con problemas de baches en aquellas que se encuentran pavimentadas.

* El sistema de transporte piblico del municiplo de Teotihuacdn es una de las principales causas da los nodos
confiictivos viales de San Juan Teotihuacén. La concentracién de las basas del transporte pabiico en las principales
vialidades de la localidad ocasionan congestionamientes, accidentes, aumentan la comtaminacién atmosférica y
deterioran la imagen urbana de la localidad,

* El servicio de energla eléctrica es el que menores deficiencias presenta en cuanto a su dotacién. Sin
embargo, su Infrasstructura se encuentra en mal estado o en algunos casos es inexistente. Tal es ef caso de la
colonia Magquixco y la Cadena donde la poblacién se conecta al servicic desde la esquina de la cuadra a través de
cableado no adecuado,
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« Con base en la poblacién del municipio en edad de acceder a la educacién de este nivel con respecto a la
capacidad real de las instalaciones de sducacidn preescolar para el afio 2000, se tiene un déficit da 237 nifios, es
decir, que aproximadamente 0.53% no cuenta con el servicio.

* En lo referents a las instalaciones de educacién primana, se cuenta en el municipio con 21 planteles qye en
conjunto tienen un total de 221 aulas, las cuaies, no cubren las necesidades de la poblacién actual, ya qus dejfan sin
servicio a 1,864 alumnos potenciales.

« En lo que respecta a las instituciones de educacién secundaria, este nivel cusnta con 15 plantales y 89 aulas,
los cuales cubren la demanda actual y presentan un supsrdvit

+ La educacion media superior que se imparte en el municipio, estd representada por 5 preparatorias que -
cuentan con 29 aulas, las cuales cubren la demanda actual, ya que para el afio 2000 se estimé un requerimiento de
1 plantal y 13 aulas.

« En lo que respecta al nivel superior, el municipio de Teotihuacén cuenta con 2 equipamientos de este grado de
estudios, por lo que para el afio 2000 se estima un requerimiento de 9 aulas y espacio para 246 alumnos.
Sucesivamente, para el aflo 2005 se tendrd un déficit de 72 alumnos gue no contardn con el servicio.

« En lo referents a las 2 bibliotecas, estas cuentan con un total construido de 800 m# de lerreno, las cuales no
cubren la demanda actual, ya que se calcula un déficit de 16 bibfiotecas y de 6,251 m? de superficie construida.

= En &l municipio sdlo se cuenta con 2 auditorios, los cuales son suficientes. Tampoco se prevé un déficit a
corto plazo.

= Como se menciond anteriorments, 8l municipio no cuenta con centros sociales, por lo que al requerimiento del
2000 se cuenta con un déficit de 1 unidad y para los afios 2005 se requerird la misma cantidad.

« El municipio cuenta con un museo denominado Quetzaicdatl y ofro ubicado en la zona arqueolégica, por lo
que para el afio 2000 no se cuenta con déficit.

« En lo referente a jardines vecinales, el municipio cuenta con 4 unidades de 6 que es el requerimiento para el
2000, teniendo un déficit de 35,318 metros cuadrados. De no satisfacer dichas necesidades para el afio 2005
crecera a 4 unidades y 43,726 metros cuadrados.

« E! equipamiento deportivo se concentra bdsicamente en las 3 unidades deportivas, ubicacas en la Cabecera
Municipal, la cual cubre la demanda actual, siendo la superficie utilizada de 27,820 metros cuadrados. Para el corto
plazo no se generara ningln requerimiento con respecto a esle equipamiento,

« El pargue urbano por su parte se localiza en la cabecera municipal, no cubre el requerimiento de 44,653
melros cuadrades, ya que su superficie 8s de 6,776 metros cuadrados.

« Por otra parte, las 5 canchas de flitbo! cubren las necesidades y se cuenta con superdvit de 41,159 m? de
terreno, ain cuando la pobiacién usuaria, se increments a mediano y largo plazo los requerimientos no rebasaran por
mucho la superficie actual.

« Como se puede observar, aln cuando existe la infraestructura suficiente para cubrir la demanda de |a poblacion
con servicios de primer nivel, la carencia de! servicio radica en la falta de personal médico, ya que el 73% de estos,
son pasantes sobre todo en Jos centros de salud localizados en las distintas localidades del municipio, asf como, por
a carencia del cuadro basico de medicamentos & instrumental, que repercute en la eficiencia y calidad de los
servicios médicos.

|

» En materia de comercio y abasto, se contabilizan dos mercado, los cuales son insuficientes, ya que el
nimero de puestos existentes no cubre la demanda actual de la poblacién; por otra parte, en lo concerniente al
tamafio del terreno no existe déficit.



5 de noviembre del 2003 “GACETA DEL GOBIERNO” Pégina 115

« Asimismo, existen 2 tianguis en el municipio, los cuales son insuficientes en cuanto a unidades, puestos y
tarreno, ya que se tiene un déficit de 313 puestos,! unidad basica de servicio y 4,696 metros cuadrados. De seguir
con esta tendencia, para el afo 2005, se requerirad 1 unidad.

* En cuanto a tlendas CONASUPO se localizaron sélo dos unidades, lo que significa un déficit de 4. Sin
embargo, no se presenta desalancién para |a poblacidn en este aspecto. LY

« En el sector de la administracion publica, se cuenta con sl palacio municipal el cual atiende a la poblacion
total municipal,

« Comandancia de policia municipal. Presenta déficit en lo que se refiare a tamafio del inmueble y al tamafio
del terrenc. Esta se encuentra dentro de las instalaciones del palacio municipal y presenta un déficit de 208 m*

« Pantesn municipal. Muestra superdvit tanto en el nimero de fosas como de superficie, ya que 3 atienden solo
al centro de poblacion de la Cabecera Municipal, aungque uno ya esta saturado; el resto cubre las demés localidades.

« Rellenc sanitario municipal. Se encuentra fuera del Iimite del centro de poblacidn, el cual. cumpie con los
requerimientos en cuanto a la poblacidn atendida, ademds, cuenta en la actualidad con 50,000 m# de terreno. Sin
ambargo, a pesar de tener capacidad de sobra, el rellenc sanitaric se vuelve obsoleto, debido a ia incapacidad del
servicio de recoleccién. Ocasionando basureros clandestinos a lo largo del territorio municipal.

« Plazas Civicas. Se cuenta con 4 plazas clvicas dispersas en el temritorio municipal, las cuales cubren la
demanda actual, ya que se tiens un superavit actual de 3,889 metros cuadrados,

+» La Cabecera Municipal presenta una imagen urbana deteriorada y andrquica, en la cual las edificaciones
tienen diferentes tipologias, materiales de construccién, niveles y densidad de construccién. Ademds las viviendas
carecen de un disefto propio al contexto histdrico urbano.

2.9. EVALUACION DEL PLAN VIGENTE \

El presente instrumento de Planeacién tiene como antecedente el Plan de Centro de Poblacidn Estratégico de
Tectihuacan, publicado en Gacata de Gobiermno el 24 de Agosto de 1893 en el Tomo CLVI con numero 38, y actualizado
y aprobado en Diciembre de 2001,

El 4rea urbana que manejaba es de 823 hectdreas y se componia de 3 barrios, &l primero se estructuraba por la
cabecera municipal y barrios colindantes; el barrio Il se constituia por San Francisco Mazapa, Santa Maria Coatldn
y San Sebastidn Xolalpa; y por Uitimo el barrio |l estaba integrado por la comunidad de San Lorenzo Tlalmimilolpan.
En esta actualizacidn el drea urbana se extiende a 1,588.19 hectdreas, resultado del crecimianto que se ha dado,
ademds de la integracién de ofras localidades denominadas en proceso de consolidacién como lo son Atlatongo y
Santiago Zacualuca.

Dicho instrumento de Planeacién conlemplaba los siguientes planteamientos.

«  Incorporar las disposiciones del decreto de la Zona de Monumentos Arqueoldgicos del 30 de agosto de 1988, en
cuanto a las implicaciones del crecimiento urbano y las caracteristicas de [a imagen urbana

«  Actualizar ol Iimite del Centro de Poblacién y de la zona urbana, de manera que contribuya a la conservacién de
la Zona Arqueoldgica.

«  Garantizar la conservacién y aprovechamiento del patrimonio histérico, impulsando la creacién - & equipamiento
y servicios turisticos complementarios sin desvirtuar el carécter de su entomo.

«  Actualizar la estrategia del futuro crecimiento demografico tomando en cuents los resuitados del XI Censo de
Poblacién y Vivienda.

*  Actuallzar y proponer la estructura urbana con su respectiva normatividad en usos y destinos del sueio, acorde
a las necesidades de bienestar social y considerando el aprovechamlento del patrimonio histérico-cultural asi
como la imagen urbana en su entorno,
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»  Evaluar la operatividad de! Plan considerando la actual problemética del centro de Poblacién y las distintas
normas aplicadas.

« Destacar la importancia que mantiene con respecto a la subregion nororiente def Sistema Valle Cuautitidn-
Texcoco; en ese santido destaca la presencia de la Zona Arqueologica como centro potencial cultural y turistico
de caricter nacional e interacional.

*  Mantener un crecimiento poblacional del 3%, con el fin de albergar para el afio 2010 una poblacion de 56,600
habitantes, con una densidad bruta de 83 hab/ha.

*  Orientar el crecimiento poblacional hacia el poniente de Teotihuacan de Anista.

«  Definir la estructura urbana general a través de la consolidacion del Centro Urbano, Centros de Barrio, Centros
Vecinales y Corredores urbanos.

*  La clasificacién del territorio estaba integrada por las siguientes dreas: el drea urbana comprendia 823 has, el
4rea urbanizable 322 has. y el 4rea de preservacion ecoldgica de 81.80 has, obteniendo una superficie total del
centro de poblacion de 2,951 has,

«  Se prevé una zona industrial de bajo impacto en cuanto a contaminacion de agua y aire, tales como: Producios
de tabaco y madera, muebles y accesorios, prendas de vestir, industria editorial @ imprentas, maquinarnia y

equipo.
Las metas, objetivos, acciones y/o politicas relevantes del plan de centro de poblacién fueron las siguientes:
Cuadro 77.

Evaluacion de Resultados de las Metas, Objetivos, Acciones y/o Politicas del Plan de Centro
de Poblacion de Teotlhuacdn 1993,

A | CUMPLIDA O NO LIMITANTES Y/O
META, OBJETVO, ACCION ¥IO| “"Giupiina | CONDICIONANTES

CLASIFICACION DE ELEMENTOS ESTRUCTURADORES
Incorperar 470.85 ha, al Centro de Atiatongo ha sido tomado en cuenta
Poblacién, correspondiente a la Cumplida para el Centro de Poblacion, por su
zona Atlatongo y la zona agricola P importancia en el desarrollo urbano

de riego. del municipio.

Impulsar programas El H. Ayuntamiento de Teotihuacan
correspondientes de regularizacion con el Gobierno del Estado esta
en las zonas habitacionales de En Proceso ejecutando el Programa PROCEDE.
Villas Teotihuacan, Maquixco y Que regulariza los asentamientos
ejido de Maquixco. irregulares del Municipio.

Reubicar los asentamientos que se
localizan dentro de los socavones No cumplida No se ha promovido la reubicacién
de Tlaimimilolpan y de Coatldn que de dichas comunidades.

valoran como zonas de riesgo.

Promover programas de

mejoramiento de vivienda No se encuentra un area definida
construccién de interés  social No Cumplida para el crecimiento de la vivienda de
progresiva, previa adquisicion de interés social progresiva.

suelo para tal fin,

Se Establecié un drea de
crecimiento de viviendas para las
familias dependientes de la zona
militar. Ubicadas al sur de la misma.

Definir zonas de uso habitacional

para las famifias de la zona militar Cumplida

Fuente: Plan de Centro de Poblacidon Estratégico de Teothuacan publicado en Gacala de Goblemo ol 24 de agosto de
1863, on ol Tomo CLVI con numero 39,
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Cuapro 78.
Evaluacion de Resultados de las Metas, Objetivos, Acclones y/o Politicas del Plan de Centro de
Poblacién de Teotihuacan 1993,

Fuente: Ptan de Centro de Poblacion Estratégico de Teotihuacan putlicado en Gaceta de Gobiemo &f 24 de agosto da 1963, en ¢l Tomo
CALVI con numero 38,

2.9.1. Evolucion del Desarrollo Urbano a partir de la Aprobacién del Plan

La avolucién del desarrolio urbano a partir de la incorporacion del Plan de Centro de Poblacion Estratégico de
Teotihuacan, no se llevd acabo como fue planteada; por una parte, por su nivel de cobertura que incluia Unicamente
a la Cabecera Municipal y las localidades de San Francisco Mazapa, Santa Marfa Coatldn, San Sebastian Xolalpa
y San Lorenzo Tialmimilolpan, ocasionando un desarrollo urbano anarquico en las localidades de Santiago Zacualuca
y Atlatongo; por otra parte, ia defimitacién de la zona protegida para la zona arqueoldégica no se ha respatado.

Esto modilicé significativamente la estructura de los usos de suelo y los patrones de ocupacion, ya que &l no
programar el esquema de ocupacién del suelo y la definicién de una normatividad de ocupacién de acuerdo a los
procesos actuales, generd la significativa dispersion de los asentamientos humanos, con densidades de ocupacién
bajas y carencia de servicios basicos, en zonas no contempladas por el plan vigente.

Adicionalmente, comparando fa oferta de suelo con los usos urbanos estos representaron para el 2001 una superficie
total de 1818.53 hectédreas, las cuales se encuentran por arriba de las expectativas de urbanizacion planteadas en
el Plan vigente, ya que sobrepasan las 1,145.1 hectdreas.

Cuapro 79.
Usos pet Sueio per Pran oe Centao De PosLacion Estraréaico oe TEoTMuacAn 1993,

uso | SUPERFICIE (HA) %
Urbano 11451 27.96
Area No Urbana 2,950.8 72.04

Total del CPET 4,085.9 100

Fuente: Plan de Centro de Poblacién Estratégion de Teotihuacan, putlicado en Gaceta de Goblerno of 24 do agosto de 1583 &n el
Tomo CLVI con numero 38
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Cuanso 80,
Usos pe SueLo oet. Municipio oe TeoriuacAn. 2000

“Superiicis on
Mumcosl | Wectirees | *

[Agricola 4,553.57 §5.

Urbano 1,588.1 19.20|
Forestal 1,028.00 12.43]
Pecuario 79.54 0.96]
Zona Arqueol ogi 263.51 5.19}
Autopista 77 1.1
Via Férrea 96.40| 117
Cuarpos de Agua 3.90! 0.06]
Vialidad 558.23| 687,
Total 8,273.20] 100.00

Fuente: Fotointerpretacion y Recorridos de Campo

La capacidad opertativa del plan se ha visto sobrepasada por los factores internos y externos que atafien al municipio,
|a administracién municipal no ha tenido la capacidad de controlar la dispersion de los asentamiantos y de promover
eficazmente la dotacidn de los servicios basicos, asimismo, se ha tenido poca coordinacidn con el gobierno del
estado para resoiver la problemdtica actual.

La accién mas refevante que se ha concertado entre el gobierno estatal y municipal ha sido la regularizacion de la
lenencia del suelo, en los asentamientos humanos localizados en los ejidos La Cadena, por parte de la CORETT. Sin
embargo, 8s un procaso corectivo, que poco determina el desarrolio del drea urbana actual y futura del municipio.

A pesar de que el Instituto Nacional de Antropologla e Historia es la entidad responsable de |a Zona Arqueoldgica de
Teotihuacén y sus areas de Influencia en coordinacion con &l H. Ayuntamiento, no se ha visto la reduccién de ia
presion constante que ejerce el 4rea urbana de la cabecera municipal y de las localidades de Santa Maria Coatldn,
San Francisco Mazapa y San Sebastidn Xolalpa, Es determinants, eficientizar el sistema de permisos de construccion
de la Direccion de Desarrollo Urbano y Obras Publicas, informando al INAH para que lleve a cabo un dictamen de
factibilidad para la construccion de cualquier edificio localizado en las dreas de restriccién.

En lo referents a la participacion de los agentes sociales en el proceso de ocupacitn del suelo, se concluye que s
intereses individuales han estado por encima del interés publico.

La venta indiscriminada de predios para la construccion de la vivienda fuera de los limites urbanizables ha ocasionado
un patrén de ocupacion disperso y carente de servicios publicos bésicos, a esto se suma la venta de lotes con
tenencia de la tierra ejidal que fimita de cierta forma la introduccion de servicios. En este proceso, se ven involucrados
ejidatarios, pequefios propiatarios y poblacién demandante de suelo barato, tal es el caso de las localidades de
Atiatongo, Santiago Zacualuca y colonias pertenecientes a la cabecera municipal como son Ampliacion de Atlatongo,
La Cadena, Maquixco, Puxtia y Barrio Purificacidn, principalmente.

Otros agentes que han condicionado &l procaso de aplicacion del ptan actual son las personas dedicadas al transporte
pubiico de pasajeros, puesto que se han apoderado del centro histérico de San Juan Tectihuacdn, imposibilitando &
agil accaso al Interior de la cabecera municipal y entre las localidades; ademds no han apoyado al gobiemo municipal
para encontrar soluciones que permitan su reubicacién y un mejor funcionamiento del sistema de transporte publico.
Otro aspecto que rebasa la aplicacion del Plan, es la introduccién de vehiculos para el sarvicio de transporte publico
sin la autorizacion de los dmbitos de gobierno afectados.

3. PROSPECTIVA

La prospectiva, es el medio por el cual se prevé y orientan las diferentes acciones que se traduciran en programas
tendientes a solucionar la problemética actual del municipio, abordando de manera puntual cada una de los temas
tratados en la fase de diagndstico, considerando el incremento poblacional, los factores exégenos y endégenos que
|mpactan en el desarrolio de los centros de poblacién analizados.

Complementariamente, en este apartado se estiman los requerimientos de vivienda y suelo para el desarrollo urbano,
infraestructura, vialidad y equipamiento urbano, enire otros. Asimismo, se contempla la constitucién de reservas
habitacionales, Industriales y ecoibgicas; lo que permitira establecer una mejor estructuracién de los centros de
poblacién y garantizar la sustentabilidad futura de los mismos.
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3.1. ESCENARIOS TENDENCIALES

Las proyecciones de poblacién de este escenario, tanto para el municipic como para el estado, fueron realizadas por
ol Consejo Estatal de Poblacién de! Estado de México (COESPO). Con base en estas, se espera que para el
quinquenio del 2000 al 2005, se contard con una _poblacién municipal de 51,580 habitantes, 10 que representara un
incremenio neto de 6,408 personas.

Para &l decenio del 2000 al 2010, & municiplo tendrd un incremento neto de 11,437 personas y una poblacién total
de 56,609 habitantes,

Durante ef periodo dal 2000 al 2015, la poblacidn total del municipio sera de 65,258 habitantes con un Incremanto
neto de 14,829 personas.

Finalmente para el periodo del 2000 al 2020, se contard con una poblacién municipal de 62,063 habitantes y un
incremento neto de 16,891 parsonas.

Cuapro No. 87
He6Tes:s PROvECCIONES De PosLacion Estmanas pon COESPO para 1 Estano v Musici.
% DE LA
ANO | ESTADO |T.C.M.A.|MUNICIPIO|T.CMA.| MUNICIPAL
g ESTADO
1970 3,833,185 16,283 0.42
1980 7,564,335 8.78 30,140 6.13 040
9,815, 0.
1990 £ '\ 27 30,486 0.31
795 12

1995 | 11,707,964 317 39,183 4.54 0.33

2000 | 13,096,685 | 285 45,172 3.10 0.34

2005 14945336 | 247 51,580 2.69 0.37

2010 16,535,567 | 204 56,609 1.88 0.38

g 17,733,754 141 60,001 117 0.39

2020 18,462,411 0.81 62,063 0.68 0.40
Fuente: Indicadores raficos histdr actuales rspectivas futuras del cambio poblaconal en ¢f Estado de México del afo
2000 y cakouios realizados Oonmmz.‘mwoyanMCWG«wnInmmwﬂyth.z&mmm.19m. 13070. 1960,
1880, 2000 y Conteo do y Vivienda de 1995,

Grarica 42.

HeoTes:s PRovecciones pe Posuacion oeL Escenamo TENoencIAL peL Estaoo ¥ MuniciPio,
con base en ia Tasa del Periodo 1950-2000.

—e— tatado ]
e MU0 |

1870, 1980 149 109 1050 308 1050 2088
vee "o s M 008 we M8 w10

Fuen»:lmmamwwmmm,mwumumwumwmmummmm.wny
cficulos realizados por APLA Consuiiores, con base en los Censos Generales de Poblacion y Vivienda de 1650, 1960, 1970, 1980, 1690,
2000 y Contao de Poblacion y Vivisnda de 1895,
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Cuaoro 88
Provecciones oe Posiacion Estmapas por COESPO eana eL Estano v Mumcimo.

FOEUCEN | aon | PORAGEN

wnacen | FORACON | TASA TASA TASA mmm TAA mm-n-
e 0% 016 2020
MUNCIRO | 45,172 26 51,50 188 56600 17 &0 0B @063

Fuente: Indicadores sockdemograficos histéricos, actuales y perspactivas futuras del cambio poblacicnal en ef Estado ds Mexico,
2000 y cdlculos realizados por APLA Consultores, con base en los Censos Generales de Poblacién y Vivienda de 1850, 1060,
1870, 1880, 1990, 2000 y Conteo de Foblacién y Vivienda de 1995,

Cuapro 89
IncREmENTOS DE PoBLACION DEL MUNICIPIO CON BASE EN LAS Provecciones oe Poacacion Estimapas pon COESPO.

roEAcEN | TASA lm,wamb_mmwm
MHERO | Tomame | Amcas | BENOA | ecaas | SVEVOL | ppins | EFEUON | aprige | EPEWA

MONCIPD | #5172 2m 51,50 18 50,000 7 @,000 D&A @00

Fuente: Indicadores sociodemograficos histdricos, actuales y perspectivas futuras ded cembio poblacional en of Estado de México,
2000 y calculos realizados por APLA Consultores, con base en los Censos Generales de Poblacion y Vivienda de 1850, 1960, 1870,
1980, 1960, 2000 y Conteo de Poblacion y Vivienda de 1995,

Con base en las proyecciones de este escenario, se observa un crecimiento poblacional acorde a la dindmica de
crecimiento esperada para el municipio, ya que se toma en cuenta en el crecimiento natural y social de la poblacicn,
asi como las potencialidades de desarrollo econdmico que se desean implantar en su territorio y la tandencia del
mismo, para fungir como alternativa de habitacién para la poblacion de la zona metropolitana del Valle da México, por
lo que es necesario, prever una dinamica poblacional mayor a la registrada durante el periodo de 1995-2000.

Por lo anterior, las proyecciones de esta hipétesis serdn las que se apliquen en esta prospectiva para prever la
consolidacion un aparato productivo, capaz de absorber la fuerza de trabajo disponible y futura, asi como prever los
requerimientos de equipamiento, suelo y vivienda al desarrollo urbano.

3.2. MARCO DE PLANEACION: LINEAMIENTOS NACIONALES, ESTATALES, REGIONALES Y
SECTORIALES

Con base en las disposiciones del Cddigo Administrativo del Estado da México en vigor, establece que para la
revisién y actualizacion del Plan de Desarrollo Urbano Municipal de Teotihuacén, debe existir congruencia con los
distintos niveles de planeacién, ya sean Federales, Estatales, Municipales y Sectoriales,

3.2.1, Plan Nacional de Desarrollo 2000-2006

Para cumplir eficazmente con los planteamientos del Plan Nacional de Desarrollo, el gobierno federal ha creado tres
comisiones conformadas por dependencias y entidades de la administracion pablica, las cuales son:

1. Comisién para el Desarrollo Social y Humano.
2. Comisién para el Crecimiento con Calidad, y
3. Comisién de Orden y Respeto.

De esta forma, la Comision para el Desarrollo Social y Humano es la que tiene vinculacion con ol desarrollo urbano
y plantea como objetivo central el siguiente:

Coordinar las inversiones en justicia social, eliminar los desequilibrios sociales extremos y procurar una vida digna
para todos, promoviendo la iniciativa individual y colectiva de los mexicanos, en especial para aquellos que, por
tiempe inmemorial, aguardan la justicia y coticianamente sufren la miseria, el abandono, !a ignorancia y la violencia,
Se propone una visidn de largo plazo, por lo cual se prevé para el afio 2025 una poblacién nacional de 126 millones
de habitantes, de los cuales, 18 millones serdn jévenes de entre 15 y 24 afos y 13.5 millones serdn personas de la
tercera edad.

3.2.2 Programa Nacional de Desarrollo Urbano y Ordenacién del Territorio 2001-2006
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Estapmgmmpmwhbbcerunapoﬁadeorduudbnddbnhorbquehtegm
mdosbsambibsespadabsqzoapadsbtemadeasemammhm.desde
las localidades rurales pequefias y dispersas, hasta las grandes metrdpolis, en un
esqwnadepmadonyacumdénquewmmmmesmmdehpweza
yhmrghadm.quepemmmrheﬁebnciaeconanbadeltemuioy
fortalezca la cohesién politica, social y cuftural del pais. -

El Plan establece las siguientes politicas:

-De Ordenacién del Teritorio y Accién Urbana y Regional: Programa de Ordenacion del
Territorio.

-De Desarrolio Urbano y regional: Programa Habitat.

-De Suelo y Reserva Teritorial: Programa dei Suelo y Reserva Territorial.
-DePrmmmenyAbndéndelmpaaospadesasuesnmdesenmnasumanasy
rurales.
Enestzsenﬁdo,dpmgmdeﬂmbssimﬂmbsobjeﬁvoegmaabsmdde&amb
urbano y regional:

Maximizar la eficiencia econdémica del teritorio garantizando su cohesién social y
cultural.
4nbgarunsisbtmwbmonadmal.mshemiuconddesumloregbnalw
condiciones de sustentabifidad.

JMmrdmmmdmmmammhw
urbana satisfaciendo los requerimientos de suelo para la vivienda y el desarrolio urbano.

-Prevencién de los desastres en las zonas de media y alta vulnerabilidad.

En funcién de estos objetivos se desprende la siguiente estrategia en materia de
desarrolio urbano y ordenacion del teritorio:

-Disefiar, proyectar, promover y articular en el contexto del Pacto federal una Politica de
estado de ordenacion del teritorio de Accion Urbana-Regional.

M,W,pm.mymendmmwm&daalum
WNMMMMyWeWWmm
vision integral en regiones, zonas meftropolitanas y ciudades.

Programa Sectorial de Vivienda

En materia habitacional, el Programa pretende dar una visién de futuro de nuestra
sociedad en un pals en donde cualquier persona tenga posibilidades de comprar,
construir, remodelar o rentar una vivienda para su familia, de acuerdo con sus
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posibilidades econémicas y sus preferencias en cuanto al tipo y ubicacién de ésta.

Asimismo, marca como misién crear las condiciones necesarias para garantizar a
la poblacion el acceso a la vivienda a través de promover un mayor flujo de
recursos para su produccion y financiamiento.

El Programa plantea como objetivos los siguientes:

= Promover y concertar politicas publicas y programas de vivienda para atender
a todos aquellos que quieran comprar, construir, rentar o0 mejorar su vivienda,
con la participacién de los gobiernos estatales y municipales y de la sociedad
civil en su conjunto y, a la vez, consolidar el mercado habitacional para
convertir al sector vivienda en un motor del desarrollo.

= Promover el desarrolio y la competitividad sectorial a partir de que la vivienda
para todos los mexicanos es una de las mas altas prioridades del Estado. La
calidad y continuidad de este esfuerzo solo se podrd asegurar mediante el
compromiso y permanencia de los factores con el fin de reducir el gran déficit
de vivienda que existe en el pals, en calidad y en cantidad.

« Reactivar la banca de desarrollo como una entidad financiera cuyo objetivo
fundamental serd promover mediante el otorgamiento de créditos y garantias,
la construccién y adquisicién de vivienda social, asi como la bursatilizacién de
carteras hipotecarias generadas por intermediarios financieros.

El programa plantea las siguientes estrategias:

Articulacion interinstitucional y fortalecimiento del sector vivienda.
Crecimiento y consolidacion del financiamiento publico y privado para la
vivienda.

« Apoyo social a la poblacién mas necesitada para la adquisicién de vivienda,
el mejoramiento habitacional rural y urbano, y la consolidacién juridica de
su patrimonio.

Desgravacion, desregulacién y su marco normativo.
Abaaodestnlownwnwﬁadomlydasamnodeinﬁaesmcmﬁymm
vivienda.

3.2.2. Normatividad Federal que impacta en el Desarrofio urbano del Municipio.

Por Decreto Presidencial, Teotihuacan es declarado como zona de monumentos
arqueoldgicos el 30 de agosto de 1988 y posteriormente por la ONU como zona de
patrimonio histérico de la humanidad. Por tal motivo se otorga al INAH la facultad
para realizar los programas y acciones encaminados a preservar el patrimonio en
coordinacién con las instancias de gobiemo federal, estatal y de los dos
ayuntamientos correspondientes (Teotihuacan y San Martin de las Piramides).
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El Decreto Federal tiene por objeto:

Prever que el proceso de urbanizacion a que esta sujeto la zona, no provoque un
deterioro y pérdida con carécter irreversible al patrimonio de la zona de
monumentos y en las 4reas contiguas que influyen en las caracteristicas visuales
y ambientales de la propia zona. 5

Adoptar precauciones contra el deterioro natural del hombre, que pueda afectar la
integridad de la zona.

Que el gobiemo federal, estatal y los ayuntamientos correspondientes
proporcionen la proteccién y ordenamiento de la zona arqueolégica .
desempefiando una funcién educativa y que constituya un centro de atraccion
turistica.

La adecuada proteccidn del patrimonio debe tomar en cuenta tambien el bienestar
de las poblaciones de la regién.

Extender las 4reas adyacentes a existentes, por virtud de los Decretos expedidos
en 1907 y 1964, para tomar las medidas de conservacion, restauracion,
recuperacién y ordenacién que prevé el mismo Decreto.

El Decreto subdivide en tres 4reas las zonas protegidas:

A. El area central de monumentos, abarca una superficie 263 hectareas.
En esta zona no se permite ningln tipo de construccion.

B. Area ampliada de monumentos arqueolégicos, con una superficie de
1,730 hectareas, determinada en funcién de la riqueza que se tiene y por la fuerte
presién urbana. En esta zona no se permite la construccién de nuevas viviendas.
La ampliacién de éstas se encuentra sujeta a dictamen emitido por el INAH.

C. Area de Proteccién General, con una superficie de 1,387 hectéreas,
definida como parte de la zona arqueoldgica por la posible existencia de vestigios
descubiertos en ella.

3.2.3. Plan de Desarrolio del Estado de México 1999-2005

El Plan defrncompﬁoﬁdadodnejestecbmsparaeldesamlbdelEstado.losmles
son:

. Sewtidadp(blicaypmwmdéndeju&ida,qwga:aﬁbelaseguidaddelas
personas y de su patrimonio.

« Desarrollo econémico y empleo, que fomente la actividad econémica, la creacion
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y conservacion de empleos, mediante la atraccién de la inversién productiva que
afiente la formacién del capital humano y el intercambio comercial.

¢ Desarrolio social y combate a la pobreza, mediante una politica social integral
orientada a promover el acceso de la poblacion a una ingesta nutritiva; a“una
atencién medica suficiente y efectiva, asl como a una vivienda digna y educacién
de calidad.

+ Desamollo regional, que potencie los recursos con la vocacién de las propias
regiones.

* Modemizacion integral de la administracién publica, basada en indicadores de
desempefio, a partir de la desegularizacién, la simplificacién administrativa y la
profesionalizacién de los servidores publicos.

» Desarolio urbano sustentable, que promueva un crecimiento ordenado de los
centros de poblacién, en armonia con el medio ambiente, a través de desamollo
de la infraestructura basica y de comunicaciones, y la prestacién de servicios
publicos de calidad.

« Financiamiento para el desamolio, que permita la atencién de los rezagos y las
nuevas demandas sociales.

o Desamolio politico, que impulse al federalismo y al desarrollo municipal, que
garantice el ejercicio de los derechos y estimule la participacién de la sociedad.

3.2.4. Plan Estatal de Desarrollo Urbano 2000-2005

Dentro de las acciones estratégicas que tienen incidencia en Teotihuacan, este
instrumento sefiala:

* Mejorar las condiciones de vida propiciando la elevacion de los niveles de
empleo, salud, educacién y vivienda de la poblacién urbana y rural.

* Buscar un mejor ordenamiento temitorial de los asentamientos humanos que
pemnita propiciar un desarrollo adecuado de los centros de poblacién, a partir de
las potencialidades de desamolio de las regiones y ciudades.

« Fomentar el desamollo econdmico y social de la entidad de una manera mas
equilibrada tanto entre regiones como entre grupos sociales.

« Modificar las tendencias de localizacion de la poblacion y de las actividades
productivas a efecto de lograr una distribucion mas equilibrada en el tesitorio.
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« Estimular las actividades econdmicas de acuerdo a las vocaciones regionales de
la entidad, que permitan la generacién de empleo, el amaigo poblacional y el
desarrolio social de los habitantes de la entidad.

o Resolver los rezagos en materia de infraestructura, equipamiento wbano, *
regularizacion de la tenencia de la tierra y vivienda. ’

« Regularizar la tenencia de la tierra para dar seguridad juridica en la ocupacion y
utilizacion del suelo.

« Ordenar los patrones de uso del suelo e impedir el crecimiento en zonas no aptas
para el desarrolio urbano evitando los asentamientos en éreas de vuinerabilidad
por riesgos o por conservacion amifiental.

« Incorporar suelo en forma oportuna y planificada al desarrolio urbano sobre todo
para satisfacer las necesidades de la poblacion de escasos recursos.

o Contribuir al abatimiento de los niveles de contaminacion de agua, suelbo y aire,
propiciando el desarolio urbano sustentable para la conservacion del medio
natural y restaurando en lo posible los sistemas alterados.

« Aprovechar de manera més eficiente la infraestructura y el equipamiento instalado
tanto en el medio urbano como rural.

Asimismo, establece las siguientes politicas:

« Politica de consolidacién del desamolio urbano con prestacion de servicios de
cobertura municipal.

« Impulsar la consolidacién de un parque industrial en el corto plazo, al poniente del
municipio préximo a la autopista a Pachuca.

3.2.5. Programa de Ordenacién de la Zona Metropolitana del Valle de México.

Por su parte el Proyecto de Programa de Ordenacion de fa Zona Metropolitana del Valie
de México establece lo siguiente:
« Desarollar actividades econdmicas ligadas a los desarmolios industriales, a los
nodos de servicios metropolitanos y a las 4reas de nuevo desarrolio, dentro de los
cuales ubica a Teotihuacan.

« Apoyar la consolidacién de las actividades locales competitivas, principaimente en
las &reas de nuevo desarrolio.
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» Evitar el crecimiento extensivo e indiscriminado.

» Plantea la saturacion y densificacién de las &reas ya urbanizadas, aslcomola
definicion de dreas no urbanizables y de nuevos desarrollos.

¢ Define para el Centro de Poblacién, la creacién de una zona de nuevo desarrolio.

3.2.6. Plan Regional Metropolitano del Valle Cuautitian- Texcoco.

* El Proyecto del Plan Regional Metropolitano del Valle Cuautittdn-Texcoco
establece una politica general de restriccion del crecimiento demogréfico del Valie
de México, favoreciendo el asentamiento de poblacién fuera de! &,

» Para el caso de municipios como Teotihuacén indica el aprovechamiento
maximo de los espacios urbanos al interior del municipio, propiciando la
conformacion de zonas urbanas autosuficientes a través del impulso a la
investigacién publica y privada, dirigida a la prestacién de servicios de
equipamientos y actividades que generen fuentes de empleos para la
poblacién local.

* Asimismo, establece el rescate y mejoramiento del centro urbano e histérico de
San Juan Teotihuacan.

3.2.7. Plan de Desarrollo Municipal 2000-2003

El Plan de Desarrolio Municipal establece como objetivos principales en materia de
desarrollo urbano, los siguientes:

» Ordenar las dreas urbanas y su crecimiento, creando elementos de contencién
como los usos del suelo de baja densidad y crear cinturones verdes con areas
ecolégicas protegidas para favorecer el medio ambiente.

» Promover la simplificaciéon de trdmites en materia de desamollo urbano y
modemizar las estructuras administrativas municipales que se encargan de esta
materia, a fin de hacer mas eficiente su desempefio.

» Actualizar los planes de desamollo urbano para que sean acordes con la dindmica
urbana.

3.3. ESCENARIO PROGRAMATICO
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3.3.1. Potencial y Condicionantes

Como se describié en la etapa de diagnéstico, el municipio presenta dos patrones de
asentamientos humanos principaimente (en proceso de consolidacién y consolidadgs),
asimismo, su base productiva no es capaz absorber la mano de obra disponible, por lo
que en este apartado, se hace énfasis en las potencialidades que se pueden aprovechar,
para impulsar su desarrolio econémico y social, las cuales son las siguientes:

La potencialidad del suelo municipal, la cual estd encaminada al desarrolio de las
actividades agropecuarias, ya que aproximadamente el 55.04% de la superficie .
municipal tiene aptitud para impulsar actividades relacionadas con la agricultura y
ganaderia; sin embargo, esta se encuentra condicionada y va en decadencia, por
la carencia de estimulos financieros, la aplicacion de técnicas de cultivo
rudimentarias, el monocultivo, la carencia de infraestructura para riego y la falta de
asesorla técnica en el uso de fertilizantes y pesticidas, lo que actualmente origina
un bajo rendimiento de los productos cultivados.

Por lo anterior y para fortalecer las actividades agropecuarias en el municipio,
serd necesario la rotacién de cultivos de acuerdo a la vocacién agricola de cada
zona, destinar mayores recursos financieros a los programas agropecuarios,
ampliar la superficie de riego, tecnificar de los procesos de produccion, la
construccién de mayor infraestructura hidraulica y el mejoramiento de los caminos
rurales, esto para incrementar la productividad,

El potencial de mano de obra disponible en el municipio, ya que actuaimente
el 49.96% de la poblacién municipal se considera poblacion econdémicamente
activa, de la cual, el 32.69% y 57.78% de esta desarrolla actividades industriaies,
comerciales y servicios, respectivamente; pero desafortunadamente, estas
actividades se encuentran condicionadas por la carencia de una zona industrial y
la falta de mayores zonas comerciales y de servicios en el municipio, que
incorporen a la poblacion que labora en ambos sectores.

Asimismo, otra condicionante esta representada por la poblacién analfabeta y el
nivel de instruccibn de la poblacién municipal, ya para el afo 2000 el
analfabetismo representé el 5.25%, la poblacién que no contaba con instruccién
secundaria el 38.79%, la poblacién que no ha recibido instruccion media superior
el 72.70% y la poblacién que no cuenta con estudios de nivel superior el 90.62%
de la poblacién total, lo que limita su incorporacién en estas actividades de los
sectores antes mencionados y se refleja en sus salarios obtenidos.

Ante esta situacién, serd necesario destinar mayores recursos financieros para
incrementar los equipamientos educativos de educacién media superior y superior
en e! municipio, que apoyen formacién educativa y la capacitacion especializada
de la fuerza de trabajo, que responda a los requerimientos y perfiles laborales del
sector productivo, logrando asl, mayores niveles de productividad, competitividad y
bienestar social para la poblacién.

El potencial para la instalacién de una zona agroindustrial, fortalecida por la
produccién de las actividades agropecuarias del municipio, la cual fomentaria el
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desarrollo de éstas y la comercializacién de sus productos, asi como la
consolidacion de un aparato productivo capaz absorber la oferta de mano de obra
disponible.

Para lograrlo, se requerira de la delimitacion de un 4rea para este uso que cuente
con accesos regionales o primarios, que eficienticen la comercializacién y traslado
de los productos, su ubicacion debe responder a la ubicacién méas cercana de los
principales centros de poblacion del municipio para garantizar la oferta de mano
de obra, asimismo, se debera prever la disponibilidad de servicios béasicos de
infraestructura y el apoyo de las autoridades municipales.

El potencial turistico, ya que el termitorio municipal cuenta con la zona
arqueolégica de gran riqueza cultural, la cual es conocida incluso a nivel
internacional; sin embargo, estd presenta invasiones por asentamientos
irregulares y ha carecido de acciones para su rehabilitacién, mejoramiento y
conservacion.

Ante esta problemética, serd necesario implementar acciones conjuntas el
municipio y el INAH, para la conservacion, proteccién, mejoramiento Yy
rehabilitacién de la zona arqueolégica. Con el objetivo de ofrecer mejores servicios
turisticos en el municipio.

A grandes rasgos, estas son las potencialidades y condicionantes que deben de
analizarse en forma profunda, para que se pueda impulsar el desarrollo integral
del municipio, con base en la situacién actual y con una perspectiva hacia el
futuro, en el corto, mediano y largo plazo, a través de una estrategia previamente
establecida y de grandes cantidades de recursos financieros, asi como de la
disposicién gubernamental para el cumplimiento de ellas.

3.3.1.1. Identificacion de Crecimiento

Las perspectivas de desarrollo econdémico aplicables al municipio, radican
principaimente en la consolidacién de una zona industrial, con agroindustrias e
instalaciones con bajo consumo de agua y poco contaminantes, que ayudarian a
fortalecer una base productiva, impulsar las actividades agropecuarias y fomentar
la generacién de empleos en el municipio.

A continuacién se realiza una ponderacién de los indicadores para la seleccidn de las
4reas en la que pretende consolidar ambas zonas, los cuales son los siguientes:
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Cuapro 90

CONDICIONES PARA LA INSTALACION DE LA ZONA INDUSTRIAL EN EL MUNICIPIO

% X I ) W ST AT L R £ R ~ | CON ONES EN

Poblacion joven.

Poblacion Nive! educativo adecuado. v
Ptanteles Educativos. j

. . Apoyo de autoridades Estatales.

RO oM, Apoyo de autoridades Municipales. v
Comunicaciéon cametera con polos de N

Accesibilidad desarrollo en el Estado,
Existencia de aeropuerto cercano, v

Uso del suelo Agricola v

Topografia Zonas Planas v

Tenencia de la Tierra Propiedad Privada v

Valor del Suelo Econbmico ¥

Factibllidad de Conexidn | Servicios Urbanos (agua, drenaje, "

a Serviclos electricidad, etc.)

Fuenta: Informacién oblenida en campo.

Nota ¥ Adecuadas fow Regulares.

x No Adecuadas

El potencial para promover una zona industrial se puede incrementar mediante la
creacion de condiciones adecuadas como son un acceso vial rapido, su agil
comunicacion con el resto de la regién metropolitana y la integracion de servicios
complementarios de tecnologia de punta, acompafiada del correspondiente
desarrollo habitacional de densidad media y baja.

Lo anterior debera estar supeditado a las siguientes condicionantes:

« Que dicho desarrollo genere beneficios globales para todos los habitantes
del municipio.

« Que se cuente con las factibilidades de infraestructura hidraulica, sanitaria y
vial, y

« Que se garantice la sustentabilidad ambiental y de los servicios.

Por lo tanto, las caracteristicas de las zonas industriales seran las siguientes:
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Cuanro 91

CARACTERISTICAS DE LAS ZONAS INDUSTRIALES

Numero de Zonas Industriales 2
Superficie Actual de las Zonas 138.89 Hectareas
Industriales

Ocupacién  Actual de las 95.68 Hectareas
Zonas Industriales

Oferta Actual de Suelo en 43.21 Hectareas
Zonas Industriales
Crecimiento previsto de Zonas 92.69 Hectareas
Industriales (2005-2015)
Crecimiento Total de las Zonas 231,58 Hectireas
Industriales (2000-2015)
Tipo de Industria Media No Contaminante
Dimensiones Promedio del Predic 5000-10,000 M”

En conclusién, se tiene programado un numero de empresas en el corto plazo
(2000-2005) que va de las 43 a 90 empresas y en el mediano plazo de 93 a 185
empresas.

Cuapro 92

EMPRESAS PREVISTAS PARA LAS ZONAS INDUSTRIALES DE TEOTIHUACAN

Nomero de  Empresas 2 43 a 90 Empresas

Establecidas a Corto Plazo
Nuimero de  Empresas 92.69 Hectareas 93 a 185 Empresas
Establecidas a Mediano
Plazo
Total de empresas 135.90 Hectareas 136 a 175 Empresas
Establecidas

3.3.2. Escenario Urbano

En este apartado, se realiza la estimacion de los requerimientos del tipo de vivienda y
suelo urbano, asi como las necesidades totales de equipamiento urbano con base en las
proyecciones de crecimiento poblacional deseables para el municipio, en el corto,
mediano y largo plazo.
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Cuapro 93
HOTESIS B. PROYECCIONES DE POBLACION ESTIMADAS

por COESPO PARA EL ESTADD Y MuNiCIPTO.

i | FE 20 ML atane IR = N

PERLIRO [T CMATT i i |8 FINALSY
i Bz b o o j} vail

1970-1880 6.35 16,283 30,140
1660-1980 | 0.11 30,140 30,486
1960-1985 | 515 30,486 39,183
1695-2000 285 39,183 44,653
2000-2005 3.61 44,653 53,081
2005-2010 2.22 53,081 59,217
20102015 | 286 50,217 65,258
20152020 | 286 65,258 70,370

Fuente; Indicadores sociodemograficas histéricos, actuales y perspectivas futuras del cambio
poblacional en el Estado de México del afio 2000 y cllculos realizados por APLA Consultores, con
base en los Censos Generales de Pobiacion y Vivienda de 1850, 1860, 1570, 1980, 1990, 2000 y
Conteo de Poblacion y Vivienda de 1985,

Con base en el cuadro siguiente, se prevé para el periodo del 2000-2005 un incremento
de poblacién de 6,536 habitantes, que requeriran de 1,445 viviendas y una superficie de

45.13 hectareas.
Cuadro 94
Escenario Tendencial
Requerimientos Totales de Vivienda por Tipo 2000-2005.
: INCREMENTODE | ,, TOTALDE | SUPERFICIE |
TIPODELOTE | ™'Copy ACioN. N‘?E’e—i ol wvaog BRUTA
H300 5,860 69,69 1,296 38.89
H417 677 8.04 149 6.24
VAL 6,536 77.73 1,445 45.13

Para el decenio del 2005-2010 se prevé un incremento de poblacion de 4,786 habitantes
y un requerimiento de 1,059 viviendas, asi como una superficie de suelo urbano de
33.04 hectareas.
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CUADRO 95
EsceNARIO TENDENCIAL
REQUERIMIENTOS TOTALES DE VIVIENDA POR Tip0 2005-2010.
PO D LoTe | e ' ’ e
H300 4,290 69.69 949 28.47
H417 496 8.04 110 4.57
TORL 4,786 71.73 1,069 33.04

Posteriomnente, para el periodo del 2010-2015 se espera un incremento poblacional de
4,696 habitantes, obteniendo un requerimiento de 1,038 viviendas y 32.42 hectareas de
suelo urbano.

Cuapro 96
ESCENARIO TENDENCIAL

REQUERIMIENTOS TOTALES DE VIVIENDA POR Tw0 2010-2015.

I LY AL |0 AUl !(':'-
H300 4210 89.69 ]
H417 486 8.04 107 4.48
NuAL 4 696 77.73 1,038 32.42

Finaimente, para i largo piazo 2015-2020 la tendencia apunta hacia un incremento de poblacidn de 3,073 habitantes,
estimando un requerimiento de 879 viiendas y una superfice de suelo urbano de 27.43 hectareas.
Cuapro 87
ESCENARIO TENDENCIAL

REQUERMIENTOS TOTALES DE VIVIENDA POR TIPO 2015-2020,

H300 3,562 69.69 788 2364
H417 411 8.04 91 3.79
tizes 3.873 77.73 879 2743

De lo anterior, se estima que la mayor demanda de vivienda y suelo urbano esta
constituida por la poblacién de menores ingresos, con lotes tipo de 300 m’, que
representan el 69.69% del incremento de la poblacién total, y corresponden al tipo de
vivienda popular y social progresiva.
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En conclusién, el crecimiento previsto serd de 4,421 viviendas, distribuidas entre las
densidades H300, H417 y H1000, para lo cual se necesitara una superficie de
crecimiento de 138.02 hectareas

CUuADRO 98
ESCENARIO TENDENCIAL

REQUERMIENTOS TOTALES DE VIVIENDA POR TiPo 2000-2020.

17,921
2070
19,991

WPy )

3.3.2.1. Requerimientos Totales de Equipamiento Urbano

De acuerdo al escenario programatico de poblamiento descrito anteriormente, se obtiene
el requerimiento de equipamiento urbano del municipio, para los rubros que presentan
déficit de los afios 2005, 2010, 2015 y 2020, los cuales son:
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Cuapro 99

RequERMIENTOS TGTALES DE EQUIPAMIENTO URBAND PARA LOS AROS 205, 2010, 2015 ¥ 2020,

GENERAL Y 12 AULAS PLANTEL MAS EN BL| 12 AULAS DE 1 PLANTEL MAS
TECNOLOGICO MUNICIPIO, EN EL MUNICIPIO.
CON A
o 1uumoamg§
UNIDADES
CENTROSOCIAL | 1 woaD  [Be o e | UNIDAD | SERVICIO
CUBIERTA LA
WGP DEMANDA EN EL
MUNICIPIO,
e CONSTRUCGION DE
17 UNIDADES BASICAS 7 UNIDADES
BIBUOTECA 17 UNIDAD DE SERVICIO EN EL 17 UNIDAD BASICAS DE
MUNICIPIO. SERVICIO MAS ENEL
. MUNICIPIO,
e INSTALACION DE 4 INSTALACION OE 2
1 UNIDAD | TANGUIS MAS EN EL| 2 UNIDAD | TIANGUIS MAS EN EL
TIANGUIS MUNICIPIO. MUNICIPIO.
CONSTRUCCION DE 2 fm%
WRDINVECINAL | 2 UNDAD | JARDNES VECNALES| 4 GROAD [ ecmEs s o
MUNICIFRO. EL MUNICIPIO.
civica cM . CMICA MAS
PLAZA 1 PLAZA CMCA ENEL| 1 1 PLAZA
UNIDAD | aicmio, UNIDAD | &\ EL MUNICIO,

3.3.2.2. Requerimientos Totales de Servicios

De acuerdo al escenario de poblamiento para el municipio, se estima la siguiente
demanda de servicios en el corto, mediano y largo plazo.

Con base en la poblacion esperada en el municipio para el aiio 2005, la cual sera de
51,580 habitantes se estiman los requerimientos totales de servicios previstos para las
areas habitacionales, siendo los siguientes:

De acuerdo con el cuadro 88, se observa que la demanda total de agua potable sera de
125.4 litros por segundo, para alcanzar los 210 litros por habitante al dia que estima la
norma de la CAEM. En tanto que la demanda de energia eléctrica crecera a 25,790 KVA.
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En lo que respecta a las descargas domésticas por habitante, llegaran a 45.1 litros por
segundo, para el mismo afio.

Cuapro 100

REQUERMIENTOS TOTALES DE SERVICIOS URBANOS A CORTO PLAZO 2000-2005

IU"OG 10.831.800|

210 51,580 M3 10,831.8]
Lts/seg 125.4

Litros 3,899,448]

75.6 51,580 m3 3,899{
Lts/seq 45.1|

0.5 KVA/hab 51,580 25,7904

Fuente: Cakulos propios con hase en nfoemacin oa i Comisidn del Agua del Estado de Méxaco (CAEM), 1959

Para el afio 2010, se espera en el municipio una poblacion total de 56,609 habitantes
estimando una demanda total de agua potable de 137.6 litros por segundo; asimismo la
demanda de energia eléctrica se incrementara a 28,305 KVA.

Por ofra parte, para este lapso se calcula que las descargas domésticas llegaran a 49.5
litros por segundo.

Cuaoro 101

REQUERIMIENTOS TOTALES DE SERVICIOS URBANOS A MEDIANO PLAZO 2000-2010

|Utfos 1,188,790'

210 56,609 M3 11,887.89
Lis/seg 137.6

Litros 4,279,640.4

756 56,609 m3 4,280
Lis/seg 49.5

0.5 KVAhab 56,609 28,305

Fuerie: Cakulos propios con base en romacian de i Comision del Agua del Estado de Méaco (CAEM), 1999,

Para el afio 2015 se estima una poblacion municipal de 60,001 habitantes, lo que
representara una demanda total de agua potable de 145.8 litros por segundo, asi como
una demanda de energia eléctrica de 30,001 KVA.

Las descargas domiciliarias, por su parte, para el afio 2015 se estiman a 52.5 litros por
segundo.
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Cuapro 102

REQUERIMIENTOS TOTALES DE SERVICIOS URBANOS A LARGO PLAZO 2000-2015

Litros 12,600,210

210 60,001 M3 12,600

Lts/seg 145.8

Litros 4,5636,075.6

756 60,001 m3 4,536

Lts/seg 52.5

0.5 KVA/hab 60,001 30,001

qu:cuammmoaummﬁmauwwmammmmmo. 1999,

Finalmente, para el afio 2020 se espera que el municipio cuente con 62,063 habitantes,
estimando una demanda total de agua potable de 150.8 litros por segundo y una
demanda de energia eléctrica de 31,032 KVA.

Cuapro 103

REQUERMIENTOS TOTALES DE SERVICIOS URBANOS A LARGO PLAZO 2000-2020

IUb'os 13,033,230,

210 62,083 M3 13,033.2
Lisiseg 150.8
Litros 4,691,963
758 62,063 m3 4692
Lts/seg 543
0.5 KVA/hab 62,063 31,032
Fuerte: Ciiculos propios con base en informasdon de la Camsion del Agua del Estado de México (CAEM), 1999,

3.3.2.3. Acciones Requeridas para el Desarrolio

Con base en el reconocimiento de las potencialidades econémicas que presenta el
municipio, se proponen los siguientes lineamientos estratégicos para consolidar lo
planteado:

Obras de Infraestructura
a) Agua Potable

Incrementar la eficiencia de los comités de agua potable y alcantarillado en cada
una de las localidades del municipio.

Ampliar la cobertura de la infraestructura existente a través de proyecto integral de
agua potable para el municipio, con una cobertura de 366 tomas
aproximadamente, para servir adecuadamente a la poblacién demandante actual
de este servicio a plazo inmediato, ya que actualmente se cuenta con una oferta
de 109 lts/hab/dia y un superavit de 0.91 lts/hab/dia; sin embargo, la problematica
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radica en la carencia de tanques de almacenamiento, equipo de bombeo y redes
de distribucién en la mayor parte de las localidades rurales.

Ampliar la captacién de agua potable e introduccién de infraestructura para el
suministro a las zonas destinadas como reservas para uso industrial.

-

Aprovechar la infraestructura instalada para la creacién de los nuevos nicleos
concentradores de comercio, servicios e industria, asi como de zonas
habitacionales, previendo la infraestructura vial necesaria, los impactos
ambientales, sociales y econdémicos.

Ampliar la captacién de agua e infraestructura destinada para el desarrollo de las
actividades agricolas de riego.

Establecer sistemas de potabilizacién mediante cloracién, a los tanques existentes
y previstos en las localidades del municipio.

Construccién del tanque elevado y un pozo en la comunidad de San Francisco
Mazapa.

Instalacién de la red de agua potable de 240 ml. en la calle de Emiliano Zapata y
de 300 ml. En la Palma, San Francisco Mazapa.

Construccion del tanque para el abastecimiento de agua potable en Santa Maria
Coatlan.

Cambiar 350 metros de tuberia de la red de agua potable de Santa Maria Coatlan,
principalmente en la calle de Jests Maria.

Instalacién de 300 ml. de la red de agua potable en la calle 16 de Septiembre y
250 ml. en la calle de Morelos de San Lorenzo Tlalmimilolpan.

Perforacién de un pozo de agua potable en el Barrio Purificacién, asl como la
instalacién de 100 m. de red de agua potable en la cerrada de Hidalgo en el barrio
Evangelista.

b) Drenaje y Alcantarillado

Construccion del sistema de alcantarillado en Avenida México (700 ml.) y en la
colonia Loma Bonita (150 ml.) de San Francisco Mazapa.

En lo que respecta a la cabecera municipal se requiere de mantenimiento al ducto
de aguas negras y pluviales en la calle Francisco Sarabia.

En Santa Maria Coatlén se deberan cambiar 200 ml. de tuberia de drenaje en la
calle Jesus Maria.

Para San Lorenzo en este rubro se requiere de la instalacién de 300 ml. en la calle
16 de Septiembre.
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Sebastian Xolalpa Necesita la construccién de 150 ml. de la red de drenaje en la
calle de las Flores, ademas de otros 150 en la Prol. San Francisco.

c) Energia Eléctrica

Ampliar paulatinamente la cobertura del servicio de energia eléctrica, reduciendo a
su vez el déficit existente.

Se ampliara gradualmente la red de alumbrado plblico en las comunidades
rurales que carecen del servicio.

Mejorar la calidad del servicio eléctrico en las colonias que presentan deficiencias.
d) Desarrollo Econémico

Consolidacién de una zona industrial que absorba bajos consumos de agua y sea
poco contaminante; que fortalezca la generacién de empleos en el municipio.

Impulsar la consolidacion del corredor especializado en servicios turisticos sobre
la Avenida Hidalgo, que fortalezca las actividades comerciales y de servicios en el
municipio, asi como la generacién de empleo local.

Diversificacién de cultivos mas rentables de acuerdo a las capacidades de las
areas de riego, condiciones fisiograficas y climaticas del municipio.

e) Medio Ambiente

Reforestacién de las zonas forestales del municipio que presentan erosion, como
es el caso del los Cerros Malinal y Colorado.

Implementar un programa de recuperacion de suelos erosionados.

Ampliar las zonas forestadas del municipio para obtener una mayor recarga de los
mantos fredticos.

Disminuir las descargas de aguas residuales domesticas en rios y escurrimientos
naturales del municipio, a través de la construccién de plantas de tratamiento,
ampliacion de redes de drenaje y establecimiento de areas definidas para la
disposicién final de los residuos.

Construccién del relleno sanitario municipal que opere con las normas ecologicas
establecidas por las Secretarfa de Ecologia del Estado.

Rescate de las cuencas de los rios y barrancas del municipio.

f) Vialidad

Construccién de vialidades primarias intramunicipales para articular eficientemente
las localidades del municipio.
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Programa para el mejoramiento y mantenimiento de vialidades primarias y
secundarias del municipio.

Construccién de vialidades secundarias para lograr una mejor estructuracion de
barrios, colonias y sectores. 5

Rescate de los derechos de via en vialidades primarias y secundarias del
municipio.

g) Planeacién urbana

Regularizacién de la tenencia de la tiera en las colonias en proceso de
urbanizacién, que se encuentran sobre zonas ejidales.

Delimitar zonas especificas para zonas habitacionales, equipamientos, areas de
preservacién ecoldgica, industriales, infraestructura vy vialidad, asi como la
densidad de ocupacion e intensidad de uso, segun sea el caso.

Ordenar el crecimiento urbano del municipio e impulsar el desarrolio econémico,
bajo una perspectiva de desarrollo sustentable.

Incorporar la participacién de los sectores social y privado, en la instrumentacion
de las acciones y metas del presente Plan de Desarrollo Municipal.

4. POLITICAS

En congruencia con los planes y programas vigentes en el 4mbito federal y estatal
se definen las politicas urbanas para el municipio de Teotihuacén, las cuales se
basaran en la regulacién y ordenacién del crecimiento urbano, definiendo usos y
destinos del suelo, sus nommas técnicas de ocupacién y la definicion de una
estructura urbana.

Asimismo, se buscard el aprovechamiento de aquelias areas subutilizadas o
baldias y el control del crecimiento en aquellas 4reas que por condiciones
naturales, de riesgo o de productividad agricola, no se consideran aptas para el
crecimiento urbano.

Con base en los objetivos y politicas del Plan Regional Metropolitano del Valle
Cuautitlan-Texcoco, se define al municipio de Teotihuacan como un Centro
Regional con una politica de consolidacién y atraccién poblacional.

La politica general, serd complementada con politicas sectoriales para dar
respuesta a la problemética y perspectivas de desarrolio del propio municipio,
soportado con la definicion de un sistema vial regional, primario y secundario, que
estructurar4 y dara funcionalidad a la accesibilidad integral de la regién en la que
se encuentra,
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Asimismo, de acuerdo con los objetivos y politicas de los planes y programas en
los ambitos federal, estatal, municipal y sectorial, asi como en la imagen objetivo
que se desea alcanzar en el municipio de Teotihuacan, se establecen las
siguientes politicas para el desarrollo urbano y sectorial:

4.1. POLITICAS DE ORDENAMIENTO URBANO

En lo referente a las politicas de incorporacion del suelo al desarrollo urbano se
establecen las siguientes:

4.1.1, Politicas de Incorporacién del Suelo al desarrollo Urbano.

* Politicas de Impulso. Estas politicas se orientan a encauzar el desarrollo en
areas que presentan condiciones favorables para el crecimiento, asi como las
condiciones favorables para la ubicacién de actividades productivas o para el
crecimiento urbano.

Crear la infraestructura vial, sanitaria, hidraulica y de energia que

sean necesarias para las zonas de crecimiento urbano,
comenzando por las zonas que se incorporaran en el corto plazo y
posteriormente con las de mediano y largo plazo.

DE IMPULSO Identificar el 4rea de crecimiento para cada plazo y tipo de
densidad, con respecto a sus caracteristicas y usos.

Prever el equipamiento necesario para dar cobertura a las areas
propuestas a urbanizar.

La politica de Impulso se retoma en el Centro de Poblacion de Teotihuacén, para
preparar las condiciones necesarias territoriales de crecimiento urbano,

A partir de los apartados de diagnéstico y prospectiva se detect6 la zona para el
crecimiento urbano del area urbana de San Juan Teotihuacan. Esta se encuentra
al poniente de la cabecera municipal, teniendo como ejes estructuradores la
vialidad de Ignacio Ramén Beteta y la vialidad a Santiago Zacualuca.

* Politicas de Control del Crecimiento Urbano. Estas se aplican a los
asentamientos donde es necesario disminuir o restringir el crecimiento urbano,
por los altos costos sociales que implica. En esta zona se condicionan
estrictamente los usos urbanos.
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Contener la expansion de los asentamientos humanos fijando areas
urbanas, urbanizables y no urbanizables, atendiendo a la tendencia
de crecimiento de las localidades.

Delimitar el area de crecimiento, preservando las areas agricolas y
CONTROL pEL | forestales.

CRECIMIENTO Regular el crecimiento urbano y los usos del suelo, de las
URBANO delegaciones que presentan un proceso de integracion fisica con
otros municipios tales como Santa Maria Coatlén y Atlatongo, las
cuales conformen franjas de compatibilidad de usos.

Proponer usos y destinos que no impacten el patrimonio cultural e
histérico de la zona arqueolégica de Teotihuacén.

La politica de control afecta en gran medida a las localidades de San Juan
Teotihuacan, San Francisco Mazapa, Santa Maria Coatlan, San Sebastian Xolalpa
y el Barrio de la Purificacion; debido a que son las areas urbanas mas cercanas a
la zona arqueolbgica, que presenta una restriccion al desarrollo urbano impuesta
por el INAH. La zona considerada por el INAH como &reas de control al
crecimiento urbano consta de 1,730 hectareas, y se ubican alrededor de la zona
arqueoldgica. Esta zona esta restringida para no afectar el presumible patrimonio
historico, ya que aln quedan lotes sin explorar.

4.1.2. Politicas de Aprovechamiento del Suelo.

= Politicas de Consolidacion del Desarrollo Urbano. Estas se establecen
para los centros de poblacién que requieren de un reordenamiento en su
estructura basica y que, sin afectar su dindmica actual, se procure evitar los
efectos negativos de la expansion urbana desordenada.

La politica de consolidacién se aplica a las localidades de San Agustin Actipac,
Santiago Zacualuca, Atlatongo y San Juan Teotihuacan en las colonias de:
Maquixco, la Nueva Teotihuacan, la Cadena, Ampliacion de Atlatongo y Puxtia.

Incidir en la consolidacion en terrenos baldios del area urbana de la

cabecera municipal, Atlatongo y Santiago Zacualuca

Se consolidaran las areas urbanas a través de la saturacion de
baldios y la definicion de densidades medias, con la mezcla de
usos comerciales y de servicios.

Definir un sistema vial de corte regional y primario, el cual brinde un

g&“ mgo&o adecuado ftransito, permita dar accesibilidad con los ejes
u“'”m estructuradores existentes y propuestos, y la integracién territorial

de la cabecera municipal y las localidades periféricas del municipio.
Introduccién y mantenimiento de Ia infraestructura hidréulica,
sanitaria y de energia eléctrica en las zonas urbanas que cuenten
con problemas en este aspecto y mantengan una densidad baja.
Proporcionar los pemmisos de construccion de acuerdo a lo
establecido en el Plan de Desarrollo Urbano Municipal.
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4.1.3. Politicas de Preservacién de Zonas No Urbanizables.

= Politica de Restriccion al Desarrollo Urbano. Estan destinadas a garantizar

la preservacion de las dreas no urbanizables, como: areas forestales, zonas de
s naturales protegidas y zonas agricolas de alta productividad,
entre otras: donde se establece un absoluto control y restriccion al crecimiento
urbano. En el Municipio de Teotihuacén se debe respetar el espacio destinado
a zonas productivas, naturales y de riesgo, con el objetivo de armonizar el
crecimiento urbano con el desarrollo sustentable de los recursos naturales de

riesgo, area

la regién. Aplicando esta politica en los cerros de El Malinal y Colorado y sur
del municipio.

DE RESTRICCION
AL DESARROLLO
URBANO

Reubicar asentamientos localizados en estas dreas, o en su caso,

promover medidas para su contencion,

Evitar cualquier desarollo, a excepciéon de las que exigen
actividades como el ecoturismo, el aprovechamiento racional de los
recursos forestales u otras actividades que no afecten los
ecosisiemas.

Evitar la construccion de caminos, a excepcion de los estrictamente
necesarios.

4.1.4. Politicas de conservacion de dreas con valor ambiental.

= Esta politica

en zonas con alto potencial agrico

esta dirigida a conservar, mejorar y restringir el desarrollo urbano
la, forestal y en aquellas areas verdes. La

cobertura de esta politica es de caracter municipal.

DE
CONSERVACION
DE AREAS CON
VALOR
AMBIENTAL.

Promover programas y proyectos que permitan elevar la rentabilidad
agricola, de tal manera que se logre conservar el uso actual de los
terrenos ubicados en esta zona.

Preservar las areas agropecuarias del desarrollo urbano,
promoviendo comercios y servicios relacionados con las actividades
Fgrimrlu.

Restringir las actividades agropecuarias en las zonas forestales,
especialmente en la Sierra Patlachique.

Construir infraestructura de riego, para lograr altos rendimientos en
la produccién y consolidar el uso de suelo actual.

Realizar estudios de productividad agropecuaria, para proponer
cultivos de mayor rendimiento en el municipio.

Establecer dreas naturales protegidas, para recuperar y restaurar las
freas de mayor desequilibrio ecolégico.

4.1.5. Politicas de Integracion e Imagen Urbana.
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» Politicas de Integracién e Imagen Urbana. Estan encaminadas a reordenar y
renovar aquellas zonas y elementos, que se encuentran deteriorados o
deficientes funcionalmente en los centros de poblacién del municipio. Las
zonas en que se aplicaran estas politicas corresponden al centro urbano de la

cabecera municipal.

Se buscard incidir en el rescate de los inmuebles de valor
histérico cultural y la definicion de una imagen urbana, la cual
serd uno de los principales soportes para el impulso del
municipic.

Prevenir el deterioro de la zona tradicional de la cabecera
municipal, evaluando los proyectos arquitectonicos para que
guarden coherencia con los estilos, alturas y materiales de la
zona.

Implementar programas de mejoramiento de imagen urbana en
los corredores urbanos y vialidades del Municipio.

Implementar programas de mejoramiento de imagen urbana por
delegacion, dirigidos al rescate y homogenizacion de |a tipologia
de la vivienda, de acuerdo a su entorno

Rehabilitar la imagen urbana en las vialidades primarias y
regionales, asi como las locales de las areas urbanas.

DE INTEGRACION
IMAGEN URBANA

4.2 POLITICAS SECTORIALES

Las politicas sectoriales son el apoyo de las politicas de ordenamiento urbano, ya que en
estas son mas especificas y definen de manera mas precisa los lineamientos y cifras a
seguir.

A continuacién se describen las politicas sectoriales de méas relevancia en lo que
respecia al desarrollo urbano.

Implementar programas de regularizacion para los asentamientos
42A1. irregulares localizados dentro del area urbana y urbanizable, con el
proposito de mejorar las condiciones de servicios e infraestructura.
De regulacién de la Regularizar los predios que se sitGen dentro de la zona de
tenencia de la tierra | crecimiento habitacional y que tengan problemas de tenencia de la

tierra.
y mejoralfenbnb de Reubicacion de asentamientos irregulares.
asentamientos Implementar acciones para la certificacién de derechos ejidales.
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Oferta de suelo y
aprovechamiento

de reservas por
tipos de suelos e
intensidades  de

423.

Promocion y
fomento a |la
vivienda

Prever que la normatividad del Plan responda a las oondk:l
reales, tanto de ocupacion, densidad y uso del suelo.

Determinar las dreas urbanizables que permitan ordenar y regular
el crecimiento urbano en cada una de las delegaciones del
municipio, respondiendo a las tendencias de crecimiento.

Establecer los limites de crecimiento del area urbana y los limites
de las 4reas propuestas para el crecimiento, a través de la
zonificacion del territorio en areas urbanas, en las urbanizables y
en las no urbanizables.

Instrumentar un programa de saturacion de baldios en la cabecera
municipal y el resto de localidades garantizando la disponibilidad
de sevvicios basicos.

Desalentar el crecimiento urbano en zonas no aptas, como son los
cauces de los rios zonas de topografia accidentada o predios de
agricola,

Fomentar el desarrollo de vivienda social progresiva, popular
residencial, con la participacion de los sectores privado, publico y
social.

Impulsar acciones para el mejoramiento de la vivienda, tanto al
interior como exterlores, de zonas rurales y asentamientos
ulares que lo requieran.

5 de noviembre del 2003

Promover acciones concertadas ayuntamiento-poblacion para la

introduccién de servicios publicos al interior de las viviendas.

(Infraestructura)

del
municipio de Teatihuacan, con el proposito de mejorar la caldad del agua
que actualmente es consumida.

Implantar programas de mantenimiento en los sistermas de

Eficientar e uso de los tanques de distribucion del municipio de Teotihuacan,
con el propdsito de lograr una presin uniforme en la red y eliminar los
tandeos por zonas.

| Mejorar y dar mantenimiento a las lineas de conduccion de agua potabie

wlxummmummymmmmm
localidades periféricas a la cabecera municipal y las éreas de crecimiento
fuluro, Mediante la aplicacién de tres criterios basicos: requermiento,

regularizacién de los asentamientos y disponibifidad del servicio.
Mejorar las condiciones de dotacidn de los servicios de agua potable y

drenaje en las localidades con menor cobertura.

Prever las necesidades de agua potable, drenaje, alcantarillado y alumbrado
pablico que generara la poblacion futura.

Construir paulatinamente una red integral de saneamiento y de alcantarillado
en |as areas de crecimiento propuestas.

Ampliar a red de alumbrado plblico a las localidades periféricas a la cabecera

municipal, incluyendo las dreas de crecimiento, asl como mejorar y dar

mantenimiento al sistema existente,

Prever las acciones para el tralamiento de aguas residusies, a través de Ia

operacitn de una planta de tratamiento.
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Determinar una estructura vial eficiente que corresponda con
los usos del suelo existentes y previstos por el plan.

Complementar el sistema vial primario, mediante el
mantenimiento, acondicionamiento y jerarquizacion de las

4.25. vialidades que actualmente soportan las actividades
Construccion, econdmicas del municipio y faciliten el traslado de la poblacién.
ampliacién y Definir una red vial que permita enlazar las &reas de
conservacién  de crecimiento con el resto del territoric municipal.
infraestructura Mejorar las condiciones fisicas de las vialidades secundarias,
sonal con la finalidad de incidir en un mejor desplazamiento de
TRGNOnY vehiculos asi como permitir la interconexion con las vialidades
(Vialidad) primarias y regionales.

Precisar las secciones viales de la red primaria y secundana,
sefalando restricciones y afectaciones.

Adaptar espacios para el uso de estacionamientos puUblicos
dentro de |la cabecera municipal.

B ——— v - - ==

Implementar un programa integral de reordenacion del transporte

426 para la cabecera municipal, considerando la propuesta vial del
Y nte Plan
Construccion presente —en.
4 ' Construccion de una terminal de autobuses
ampliacion y
conservacion de
i Emli uchues Elaborar un programa de modernizacion del parque vehicular del
regio transporte publico.
(Transports)

Mejorar las condiciones materiales de los equipamientos

427 existentes, con la finalidad de prestar el servicio con mayor
e eficiencia.

construccion,  [Atencién del défict y requerimiento futuro del equipamiento, tanto en las

ampliacion y delegaciones, como en la cabecera municipal de los radios de
cobertura.

equipamiento. = B e e o 7 Bleci
relacionados a las actividades agropecuarias, como apoyo a las
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La politica municipal referente a la imagen urbana y
preservacion de zonas de valor histérico y cultural esta
fundamentada en la intencion de garantizar a la poblacién un
ambiente armoénico, salvaguardando simultaneamente los
elementos urbanos que por sus caracteristicas posean valor
cultural, histérico o artistico; lo cual estara determinado por lo
siguiente:
» Poner en operacion programas de restauracién, remodelacion y
mantenimiento de las construcciones antiguas y de fachadas de
edificios discordantes,

e Incentivar la creacion de parques, plazas e instalaciones
culturales dentro de la cabecera municipal.

» Preservar la fisonomia de las construcciones tradicionales de los
poblados y las formas de utilizacion del suelo.

» Restaurar y dar mantenimientc a los bienes que forman al
patrimonio cultural inmobiliario del municipio.

* Promover y difundir la riqueza del patrimonio arqueolégico,
histérico arquitectonico y cultural, con el fin de fomentar el arraigo e
4.28. Imagen |identidad de los habitantes.

urbana y .
preservacion » Concertar con vecinos y comerciantes establecidos, la
de zonas de|®glamentacién de la imagen urbana del centro y plaza central de la

valor histérico cabecera municipal.

» Concertar con vecinos y propietarios de los inmuebles de la
plaza, el mejoramiento de la imagen urbana y su conformacién
como espacios abiertos de actividades culturales - turisticas.

* Concertar con el Instituto Nacional de Antropologia e Historia
(INAH), las acciones prioritarias de rescate, preservacion y difusién
del patrimonio arqueoldgico e histérico del municipio.

¢ Implementar programas de Imagen Urbana en los corredores y
centros tradicionales del municipio.

Prevenir el deterioro de la zona tradicional de la cabecera
municipal, evaluando los proyectos arquitecténicos para que
| guarden coherencia con los estilos, alturas y materiales de la zona.
Elaboracion de programas delegacionales, para el rescate de la imagen
urbana de las localidades del Municipio Teotihuacan,

Establecer programas de mejoramiento de la imagen urbana en la
cabecera municipal y las zonas catalogadas por el INAH como de valor
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PRESERVACION DEL PATRIMONIO HISTORICO Y CULTURAL

El Estado de México es una de las entidades federativas més importantes del pais en
materia de monumentos historicos, tanto en su nimero como en sus condiciones y
calidad, por lo que el Gobiemo del Estado, porcond:dodelaSecretadadeDesarrolo
Urbano y Vivienda, en coordinacién con los Ayuntamientos de la entidad y con el apoyo
técnico del Instituto Nacional de Antropologla e Historia (INAH) han lievado a cabo las
tareas de identificacion de los monumentos catalogados, asi como de las zonas de
monumentos arqueolégicos e histéricos. También, las autoridades estatales y
municipales con el auxilio del INAH se dieron a la tarea de identificar aquelios poligonos o
monumentos que han sido protegidos por el Gobiemo de! Estado.

En este sentido, es pertinente destacar que la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas
Arqueolégicos, Artisticos e Historicos, a través de su articulo 44, le confiere al INAH la
competencia en materia de monumentos y zonas de monumentos arqueoidgicos e
histéricos, tal y como se encuentran determinados por el mismo ordenamiento legal.

El 11 de octubre del 2002, se declara Centro Histérico’ al centro de San Juan
Teotihuacan por Declaratoria de Cabildo, emitida por el H. Ayuntamiento de San
Juan Teotihuacan.

Con esos antecedentes este Plan Municipal de Desarrolio Urbano de San Juan
Teotihuacan define y ubica el Poligono de Proteccién del Centro Histérico de San
Juan Teotihuacan, el cual comprende dentro de su area la Parroquia de San Juan
Bautista y la capilla de la Purificacién.

Como su nombre lo indica el Poligono del Centro Histérico se refiere a la traza
histérica donde se encuentra la mayor densidad de monumentos histéricos,
arquitectura vernacula, artistica y elementos histérico-urbanos (escultural,
parques, plazas, monumentos conmemorativos, puentes, etc.) con valores
relevantes para la poblacién o para la historia local, municipal, estatal o del pais y
que, por lo tanto, requiere de una proteccién, normatividad y vigilancia integral.

Por su parte, los planos E-6A y E-6A-a de Imagen Urbana del presente Plan
Municipal de Desarrollo Urbano presentan la delimitacién del Poligono de Centro
Histérico. En el plano E-8A-a, ademés de mostrar el poligono de proteccion, se
enlistan los inmuebles catalogados por el Instituto Nacional de Antropologia e
Historia. Por la existencia de sitios y zonas arqueologicas en el municipio de San
Juan Teotihuacan, en el plano E6A-b, se presenta la zona arqueolbgica de
Teotihuacan, delimitada y registrada por el INAH.

DELIMITACION DE LOS POLIGONOS DEL CENTRO HISTORICO Y DE
PROTECCION.

E! poligono consta de las siguientes calles: Calle Javier Mina, Plaza Meichor
Ocampo, calle Bravo, calle, 25 Regimiento, calle Mariano Arista, c. Guadalupe
Victoria, calle Adolfo Lépez Mateos, av. Miguel Hidalgo y Costilla (corredor
urbano), antigua carretera pirdmides (corredor turistico), plaza parroquia, calle de
la Cruz, privada Ignacio Zaragoza

' Acta de Cabildo, 11 de octubre 2003 , H. Ayuntamiento Municipal Constitucional de Teotihuacan
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CATALOGACION NACIONAL DE BIENES INMUEBLES DEL INAH?

Este municipio cuenta con 25 monumentos inmuebles catalogados, la totalidad de
ellos se localizan en la cabecera. Existen 17 inmuebles con uso habitacional, los 5
comerciales, 2 pablicos 1 sin uso.

Dentro del municipio de San Juan Teotihuacan, existen inmuebles y zonas no
catalogados, con caracteristicas arqueol6gicas, histéricas, o artisticas que tiene
importancia cultural para la regién, por lo que deben considerarse de acuerdo a lo
establecido por la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicos,
Artisticos e Histéricos.

De los 17 inmuebles con uso habitacional 6 datan del siglo XVIII, 8 del sigio XIX, 1
del XX y de otros 2 no se tiene informaciéon exacta. De los 5 inmuebles
comerciales 4 datan del siglo XVIll y 1 del XIX.

Entre los inmuebles con uso publico destaca el rastro municipal que fue construido
durante el sigio XIX; el otro inmueble de uso piblico data del siglo XX. E! dnico
inmueble sin uso actualmente era un rancho que data del siglo XVIIL.

SITIOS Y ZONAS ARQUEOLOGICAS®

El Centro INAH — Estado de México, tiene identificados dentro de la demarcacion
del municipio de San Juan Teotihuacan, sitios con algun vestigio prehispanico, que
estan sujetos a lo establecido en la Ley federal sobre Monumentos y Zonas
Arqueolébgicas, Artisticos e Historicos y su Reglamento.

Un sitio Arqueolégico, se define como cualquier superficie de terreno en la que
existan o se presuma la existencia de restos arqueolégicos que manifiestan el
desarrollo de una o varias actividades humanas pretéritas; estos restos se
circunscriben al horizonte prehispanico por cuestiones de indole legal. Por el
contrario se determina zona arqueoldgica, al asentamiento humano mejor definido
en cuanto a sus componente principales, tales como un centro clvico —
ceremonial, &rea habitacional, dreas de cultivo, dreas de actividad, etc.

En caso de realizarse cualquier construccién, ampliacién y en general cualquier
obra permanente o provisional en un sitio en donde existan o se presuma la
existencia de vestigios arqueolégicos, se debera tramitar ante el Centro INAH
Estado de México la autorizacion de los trabajos.

? Catalogo Nacional de Bienes Inmuebl del Estado de México, Instituto Nacional de Antropologia ¢ Historia, México,
1989
’m:mmmw«mymwum.
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SE

Barrio de Purificacién 515200 2176000

CL Capiila 506750 2178600

SE Cerro Colorado 513000 2177850

SE Cerro Malinal 513000 2179500

CL Coyotepec 514600 21793900

SE Ejido Santiago Tepetitldn 518200 2173250

CL Granja Marisela 510000 2178000

SE Hacienda Metepec 518400 2175600

CL Ladera SE del Cerro Maninal 513900 2178650

CL Ladera W del C. Nixcuyo 508500 2177500

CL Lado NE del Cerro Maninal 513650 2179800

CL Luls Rodriguez 510900 2178200

SE Mazquico El Reten (Corralén) 512600 2175900

CL Mazquico La Iglesia 512000 2175850

CL NE De San Isidro 508400 2180000

CL NW Cerro Cotla 507800 2178700

CL NW de Maquixco 510900 2177200

SE Pie de Monte del Cerro Maninal 512800 2178850

CL Rancho La Luz 512850 2175650

CL Rancho Santa Clara 509700 2175850

SE Rancho Santa Catarina La Lagunilla 512850 2174150

CL San Juan Teotihuacan 514200 2176000

CL San Miguel Actipan 511800 2181800
SE San Sabastian 515300 2175150
SE Santiago Zacualuca 507525 2177700

CL SE de San Agustin Actipan 512200 2180750

SE Sitio Al Este del C. Nixcuyo 510500 2177900

CL SW de San Agustin Actipan 510000 2179550

SE Teotihuacan 516425 2177225

SE Tlatica 514300 2174600

CL W de San Pedro Chautzingo 522050 2164000
PINTURA | Aztoyahualco - Cueva | 515000 2178000
PINTURA | Cerca de la Cueva del Gato 515000 2172000
PINTURA |Cueva Yaitan No 5 518000 2182000
PINTURA | Cueva Yaitan No. 1 518000 2182000
GRABADQ | Junto a Las Cuevas del Nopal 518000 2182000
GRABADO | Teo 11 509200 2177250
GRABADO | Teo 16 510250 2177300
GRABADO | Teo 5 513350 2177850
GRABADO | Teo 8 518300 2183900
GRABADO | Teo 7-13-14-15 518350 2172650
GRABADO | Teponaxtie 517250 2166500

* TIPO DE SITIO: Sitio con estructura (SE); Cerdimica Litica (CL)
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Zona Arqueolégica de Teotihuacan

La Zona Arqueolégtca de Teotihuacan cuenta con un Decreto Federal, de fecha 30
de agosto del 1988°, con el fin de “... atender convenientemente a la preservacion
del legado arqueoldgico de esia zona, sin alterar o lesionar su armonia urbana,
por lo que se incorpora al régimen previsto por la Ley Federal sobre Monumentos
y Zonas Arqueolégicos, Artisticos e Historicos y su Reglamento, lo que contribuira
a su proteccion integral, y que en virtud de decretos expedidos en 1907 y 1964,
una parte de esta zona ya se encuentra incorporada al patrimonio nacional,
resultando necesario extender a las &reas adyacentes las medidas de
conservacion, restauracion y ordenacion que prevé la legislacion vigente...", en
donde en el articulo primero, “...se declara Zona de Monumentos Arqueolégicos el
drea conocida como Teotihuacan, ubicada en los municipios de Teotihuacan y San
Martin de las Piramides...", sefialando en el articulo segundo "../a zona de
monumentos arqueolégicos materia de este Decreto tiene una superficie fotal de 3
381 ha, 71 éreas y 08 centiareas..."; el articulo segundo, también menciona los
linderos y las zonas de proteccion, “Esta Zona de Monumentos Arqueoldgicos, se
subdivide en:

A.- Area Central de Monumentos Arqueolbgicos, definida por el decreto
presidencial publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de abril de 1964 y
cuya superficie es de 263 hectéreas, 55 areas, 96 centiareas.

B.- Area Ampliada de Monumentos Arqueolégicos, con superficie de 1730
hectdreas, 94 areas y 64 centidreas, determinada como fal por este aclo en
funcién de la riqueza de vestigios descublertos enella [...J..

C.- Area de Proteccion General, con superficie de 1387 hectéreas, 20 éreas
y 48 centigreas, definida como parte de la zona arqueolégica por la posible
existencia de vestigios en ella.

Estas 4reas se delimitan en su plano oficial de la Zona de Monumentos
Arqueoldgicos de Teotihuacan, levantado por el registro Pablico de Monumentos y
Zonas Arqueolégicos del Instituto Nacional de Antropologia e Historia, con fecha
diciembre de 1986 [.. ]

Generar un desarrollo econdmico sustentable a fargo plazo y competitivo &

! mediano plazo, apoyado en un sistema de planeacién municipal que lenga como
2 del base la vocacién econdmica regional y el progreso de la sociedad en su conjunto.
Promocion Promover ef desanollo ecandmico para que tenga su principal efecto en & genemdian de

desarrollo emplecs, 3 Wavés del crecimiento del potencial empresarial y de la promocdn de
economico ylnvenionesmdmbpo
social Consolidar la zona industrial localzada en el municipio, atrayendo wversion pams e

establecmiento de empresas no contaminanies.

Consolidar los Comedores Especallzados en Senvidos Turisticos y Centros Urbanas, con el
fin de Imprdsar las actividades turisicas en todo el municipio.

Promover programas de tunsmo cultural para revitalizar ol ntends por fa zona argueciogica
de Teotihuacan.

Hacer de la acividad agropecuara una actividad redituables. a través do & diversificacion
de la produccion agropecuaria, asf como su tecnificacion.

* Dlario Oficial de la Federacién, martes 30 de agosto de 1988.
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equilibrado y sustentable del municipio.

Promaver el saneamiento de los cauces de los rios y amoyos del municipo de
Teotihuacan, previniendo su degradacion,

Proporcionar mantenimiento y rehabditacion de parques y areas verdes.

Promover la restauracion ecolbgica y reverdecimiento de los asentamientos
humanos, hasta alcanzar el 12% minimo del 4rea verde, del total del drea wrbana.

Conservar y ampliar las &reas verdes como zonas de recarga y pulmén de la
zona urbana, con énfasis en areas de preservacion,

4.210. Control
de la
contaminacion

y preservacion

ecoldgica

No se permifira la construccién en lugares con alta incidencia de riesgos
naturales, por lo que se deberan crear el Atlas Estatal de Riesgos y los
lineamientos para regular lg vulnerabilidad de los asentamientos
humanos.

En los casos de los asentamientos humanes en areas de productividad agricola,
se controlard el crecimienio, conteniendo su expansién, asi como evitando
incompatibidades en el uso del suelo,

Que toda autorizacion para el desarrolio habitacional esté condicionada a que se
garantice el servicio de agua potable e infraestructura.

Se deberan desaroliar sistemas para la separacién de aguas pluviales y
residuales.

Implementar un sistema de transferencia de basura municipal, reciclado y
tratamiento de residucs sblidos.

Dezasolvar penddicamente los rios o canales que presenten problemas de
basura o sedimentacidn.

" Reducir la vulnerabilidad de riesgos a través de la identificacion

S e e

APLIC)

LION . f=. -

|
|

y
4.2.11. ejecucion de acciones que los prevengan.
Preservacion y|Formulacién y difusion de planes de contingencia.
atencién  deRogingr la ocupacdn de asentamienios humanos en  zonas
riesgos susceptibles de riesgo.
urbanos. Identificacién de asentamientos humanos en zonas de riesgo y en su

Pagmna 151
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Con base en la autonomia municipal, Disefiar y operar alternativas
de desarrolio urbano para lograr un municipio arménico y
sustentable que permitan en el corto plazo acceder a un proceso
4.212. Desarrollo de metropolizacién en un marco de  cooperacién
municipal y intergubernamental,
coordinacién Realizar convenios de concertacion y coordinacion de planes,
intergubernamental programas, acclones, proyectos y obras intermunicipales, metropolitanas,
‘ estatales de interés municipal y metropoitano ya sean privadas o por
cooperacion y participacion de la comunidad.

Establecer convenios entre & H. Ayuntaméento y el INAH, para
determinar |as areas con factibiidad para el crecimiento urbano,

5. ESTRATEGIA

5.1 Ubicacién y Papel del Municipio en el Sistema de Ciudades

Segun el Plan de Desamollo Urbano Estatal vigente San Juan Teotihuacan esta
considerado como centro regional, y iene como prioridad atender a los Municipios de San
Martin de las Piramides, Nopaltepec, Otumba y Axapusco.

Paralelamente, los municipios de Teotihuacan, Acolman y San Martin de las Piramides
estan destinados a la consolidacion del desarrollo urbano; en consecuencia, tendran que
reducir Sus rezagos en cuanto a equipamiento, servicios y empleo; ya que a corto plazo
deberan desarrollar actividades economicas ligadas al sector industrial de bajo impacto y
de concentracion de servicios.

De o anterior se desprende que de Teotihuacan sera el principal receptor de equipamiento
y servicios de mayor jerarquia en el &mbito regional,

Seg(in e! Plan Regional de Desarrollo Urbano del Valle Cuautitian-Texcoco, la politica a
segaﬂseréladelapmvedmbruodeeepadosufbanosalimgbrdelmmldpb.
refrendando a Teotihuacan como un temitorio apto para el desarrolio de las actividades
relacionadas con el uso habitacional.

Paohapate.hscmdidmshdsﬁeasddmﬁdpbserénmientadas.yaquesepmvé,
ademas de la Zona Arqueol6gica impulsar el centro histérico construidos en diferentes
épocas.

5.2 Estrategias de Ordenamiento Urbano
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ElnwcodelPIanEstataldoDesmbumamyddPhnRegbmlMemdebddVale
Cuautitién - Texcoco identifica al municipio de Teotihuacan como Centro de Servicios
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A partir de lo anterior, |a estrategia general para el municipio plantea propiciar el
ordenamiento territorial y las actividades econémicas en funcién de la
potencialidad turistica, coordinando las acciones de los distintos sectores para dar
solucion a la problematica urbana.

Para ordenar y regular el desarrollo urbano, asi como impulsar las actividades
turisticas, la estrategia general se estructura en tres niveles: las generales, los
elementos estratégicos para su instrumentacién y los programas prioritarios,
siendo todos estos funcionales y operativos.

« ECONOMICAS

. Crear el corredor turistico y de servicios Teotihuacan-Acolman que permita
impulsar e integrar las actividades econdmicas de la poblacién con la vocacién
turistica de la subregion.

- Impulsar las actividades economicas en la cabecera municipal derivadas del
atractivo turistico de la zona arqueologica.

- Consolidar la zona industrial con giros no contaminantes que permitan acceder
a la poblacién a su ocupacion.

 POBLACIONALES

- El crecimiento poblacional del municipio, bajo el actual contexto tendencial,
observa una disminucién en la tasa de crecimiento, por lo que este cuenta con
la suficiente reserva territorial para albergar a estos segmentos de la poblacion.

- Modificar las tendencias de ubicacién de la poblacién y de las actividades
econdmicas en zonas previamente establecidas.

» AMBIENTALES

- Inducir el crecimiento econémico y territorial del municipio de Teotihuacan bajo
criterios de sustentabilidad.

- Proteger las areas agricolas, forestales, de recarga acuifera, y la zona
arqueolégica definiendo franjas de restriccion o amortiguamiento con los usos
urbanos.

« TERRITORIALES

- Definir y normar los elementos que componen la estructura urbana, buscando
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t:;cawsar el crecimiento urbano, estableciendo la organizacién, usos y destinos
suelo.

- Controlar y normar el crecimiento urbano de las localidades limitrofes con la
Zm ArqueoH légica, debido a que se encuentra restringida y condicionada por
e ;

- Orientar el crecimiento urbano hacia la zona poniente de la cabecera
municipal, a través de la incorporacién de predios con vocacién urbana.

- Ordenar los actuales patrones de usos de suelo e impedir el crecimiento
urbano en zonas no aptas al desarrollo urbano.

- Las éreas de crecimiento de las localidades periféricas que se encuentren
fuera del drea urbana propuesta, estardn sujetas a un dictamen técnico por
parte de la Secretaria de Desarrolio Urbano y Vivienda del Estado de México..

« URBANAS

- Ampliar y mejorar la dotacién de servicios de infraestructura y equipamiento de
aquellas zonas que carezcan o presenten deficiencias en la prestacién de
servicios. ‘

- Utilizar las vialidades como elementos de ordenacion del territorio.

- Racionalizar el crecimiento urbano en las zonas de nueva incorporacién,
mediante politicas y programas basados en la normatividad estatal, con el fin
de propiciar mayor oferta de suelo para los distintos sectores de la poblacién.

- Propiciar la articulacién de las redes de infraestructura, vialidades y la
esfructura urbana bajo una visién integradora en el municipio.

- Crear un Corredor Turlstico de caracter regional y dos corredores comerciales
y de servicios de nivel medio, de acuerdo a la vocacion y al potencial turistico
de la zona.

- Condicionar la construccidon de nuevas viviendas y ampliaciones a realizar en
las zonas restringidas por el INAH, previo dictamen de esta dependencia,
ademas de los tramites ordinarios para los casos mencionados.

- Restringir los usos urbanos en las zonas con vocacion agricola definidas como
no urbanizables.

- Considerar usos del suelo que pemmitan en zonas especificas la mezcla de
habitacionales con comerciales y de servicios.

e VIALIDAD

- Reestructurar el sistema vial primario de la cabecera municipal.



S de noviembre del 2003 “GACETA DEL GOBIERNO" Pigina 155

Construccién de un circuito vial que integre a las zonas habitacionales.

Definir un par vial que interrelacione a la cabecera municipal con la zona
arqueolbgica.

Acondicionamiento de terracerias y caminos vecinales de las localidades
dispersas.

Construccién del eje vial que integre directamente a las zonas habitacionales
con la autopista México - Teotihuacan.

Infraestructura y Saneamiento

Establecer la capacidad de la red y dotacién de agua potable de acuerdo a
escenarios de poblacién definidos.

Optimizar la operacion de los comités locales de agua potable y drenaje.

Ampliar las redes de infraestructura en las zonas previstas como nuevos
desarrollos.

Equipamiento
Consolidar el centro histérico y cultural localizado en la cabecera municipal.

Promover la construccién de equipamiento de carécter regional en apoyo a la
vocacién turistica del municipio.

Impulsar el desarrollo de equipamiento en apoyo al. corredor turistico
Teotihuacan-Acolman.

Ampliar la cobertura y mejorar las condiciones fisicas de los equipamientos
existentes en el Centro de Poblacion.

Medio Ambiente
Programa de saneamiento de los rios Grande y San Lorenzo.

Programa de control para la captacion y disposicion de desechos sélidos de los
Zonas habitacionales.

5.2.1 Caracteristicas de la Estructura Urbana.

La imagen objetivo propuesta para el
compatibiiizar el crecimiento demografico

Municipio de Teothuacan de Ansta busca
,lahoocporadéndeequbanbrmregi}mdy

mmbipal.laconsoﬁdadéndeadmdadesmmiabsylawmdbndeadwdades
turisticas con base en la Zona Arqueoldgica y el Centro Historico.
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Para llevar a cabo las politicas de desamollo de Teotihuacan, en primer lugar se debe
corregir la problematica existente, detectada en el diagnéstico. Con elio, se estableceran
las condiciones para el desarrollo de los planteamientos generados en este plan.

Cuadro 88, Definicién de la Imagen Objetivo Municipal
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La imagen objetivo de acuerdo a los aspectos sefialados en el cuadro anterior se
clasifica de la siguiente manera:

Funcionalidad. Es indispensable que el Centro de Poblacién de Teotihuacan establezca
las condiciones necesarias para el eficaz aprovechamiento de los equipamientos, dreas
comerciales, centros de trabajo, de recreacién y habitacionales. Lo anterior tendra como
base la infraestructura vial existente y la propuesta para el municipio, ya que sera el eje
estructurador de la funcionalidad municipal,

Por lo tanto debe tener una estructura vial que tenga rapida accesibilidad a la Zona
Metropolitana de la Ciudad de México; a los municipios de San Martin de las Pirdmides,
Nopaltepec, Otumba y Axapusco; ademas de las localidades de San Agustin Actipac,
Santiago Zacualuca, Aflatongo, San Lorenzo Tlalmimilolpan, San Francisco Mazapa,
Santa Maria Coatlan y San Sebastian Xolalpa.

Seguridad. Las zonas urbanas y urbanizables deberan de estar normadas bajo el atlas
de riesgo, elaborado por la Direccion de Proteccién Civil, donde se especifica:

Zonas no aptas al desarrollo urbano, por sus caracteristicas naturales como zonas de
inundacion, tipos de rocas, suelo y topografia; asi como también, por la cercania de
actividades de riesgo tales como: gasolineras, gaseras, industria contaminante o toxica.
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Zonas con restricciones al desarrofio urbano, que por sus cualidades se da una
restriccién en usos y destinos.
Nodos de conflicto, se identificaran para proponer altemativas de solucion.

Zonas con alto grado de delincuencia, se reconoceran las areas que registran un alto
indice delictivo, para programar recorridos del personal de seguridad piblica municipal y
estatal,

Ordenada, el escenario propuesto busca atender el reordenamiento y
consolidacion de la estructura urbana de Teotihuacén, a través de una relacion de
las actividades econdmicas y el uso del suelo. Lo anterior por medio de:

La delimitacion de las areas urbanizables, donde se prevea el futuro crecimiento
urbano distinguiéndolas de las no urbanizables donde el propésito es preservarlas
en su estado natural.

Ademés se preveran los usos que permmitan el desarmolio de las actividades
previstas para Teotihuacan, asl como la mezcla con ofros, que siendo
compatibles, complementen su funcién.

Econbmico, el escenario econémico contempla una diversificacion de actividades
productivas, siendo el turismo la principal actividad que se promovera en el municipio. A
través de la zona arqueoldgica, comredor turistico y el centro urbano de Teotihuacan.

A o anterior se suma la zona industrial, que se consolidara por las caracteristicas
educacionales y la funcionalidad que observara a mediano plazo.

5.2.2. DELIMITACION DE ZONA URBANA, URBANIZABLE Y NO URBANIZABLE

La estructura urbana futura que se ha definido para el Plan Municipal de
Desarrollo Urbano de Tectihuacan, responde a la prevision del proceso de
consolidacion del drea urbana actual, asi como a la incorporacién programada de
nuevas zonas destinadas a absorber el crecimiento futuro.

La vocacién habitacional, comercial, de servicios y turistica de caracter regional
serd impulsada, ademds de que el caracter de las zonas agricolas, tanto de alta
productividad “en transicién a usos urbanos" serd reforzado a fravés de la
definicion de usos no urbanos y/o condicionados.

56.2.2.1. Clasificacion del Termitorio

En el marco de los escenarios de poblacién antes descritos, el crecimiento urbano
actual, las tendencias de crecimiento y el fuerte impacto de las actividades
comerciales y de servicio de carécter regional, han pemmitido definir las zonas
urbanas, las susceptibles a urbanizar y las no urbanizables.
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Con base en los objetivos planteados y a las funciones que desempefia el
municipio, el territorio se ha clasificado de |a siguiente manera.

El crecimiento urbano actual, las tendencias de crecimiento y las restricciones
dictaminadas en la zona por el INAH, han permitido definir las zonas urbanas,
susceptibles a urbanizarse y las no urbanizables.

En este sentido, se ha revisado los usos y destino establecidos en la version anterior,
determinando las modificaciones convenientes de acuerdo al comportamiento que ha
manifestado el proceso de ocupacion. Para ello se establece la siguiente clasificacion:

= Area Urbana: comprende una superficie de 1,818.53 has, que representan el
21.98% de la superficie municipal.

Esta zona considera las zonas habitacionales consolidados, las zonas
Industriales, comerciales y de servicios, asi como de equipamientos y la zona
militar.

« Area Urbanizable: Se constituye como la reserva para usos urbanos y esta
definida también por las zonas sujetas a urbanizarse. Comprende una
superficie de 230.71 has, que representa el 2.79% del total del area municipal.

Representan principalmente las zonas que se ubican al poniente de la
cabecera municipal, y en menor proporcién las ubicadas al sur de la misma y
en la periferia de las distintas localidades.

* Area No Urbanizable: Comprende una superficie de 6,223.96 has, esta zona
estd integrada por los usos agricolas, pecuarios y el referente a la zona
arqueolbgica, conformada por 263.51 hectareas.

Clasificacion del Territorio Municipal

Uso HECTAREAS %
Area Urbana 1.818.53 21.98
Area Urbanizable 230.71 2.79
Area No Urbanizable 6,223,956 75.23
TOTAL MUNICIPAL 8.273.20 100.00

Fuente: Calculos propios.

5.2.3. Zonificacién de usos y destinos en zonas urbanas y urbanizables

o USOS URBANOS

La superficie total del Municipio de Teotihuacan es de 8,273.20 hectareas, de las
cuales, la propuesta general de usos del suelo urbanos que incorpora el area
urbana actual y d4rea urbanizable, comprende una superficie de 2,049.24
hectareas, que representan el 24.77% de la superficie municipal. Los usos
urbanos se dividen de la siguiente manera:

a) Uso Habitacional
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Comprende una superficie de 1550.55 has, que representan el 75.66% de la
superficie del &rea urbana municipal y se encuentran distribuidas en todo el
municipio. Para ello se establecen tres zonas habitacionales conformadas de la
siguiente manera:

e ZONAI

Se Integrara por la actual Cabecera Municipal y sus barrios, ademas de que se
unirdn a esta las localidades de San Lorenzo Tlalmimilolpan y Atlatongo, asf como
la zona de nueva incorporacién ubicada al poniente de la Cabecera Municipal.

e ZONAI:

Comprendera la zona integrada por las localidades de San Francisco Mazapa,
Santa Maria Cozotlan y San Sebastian Xolalpa. Esta 4rea estara sujeta a control
del desarrollo urbano, debido a que el INAH restringe el uso urbano en la zona.

« ZONA llI:

Integra a las localidades de Santiago Zacualuca, San Isidro del Progreso y San
Agustin Actipac.

b) Centros Urbanos

Los centros urbanos estan clasificados en dos categorias, a través de los cuales
se pretenden consolidar las actividades comerciales y de servicios del municipio,
tanto en el ambito regional, municipal y local. Estos incorporan una superficie de
87.32 hectareas, que representa el 4.268% del area urbana municipal.

Se contara con centros urbanos, alternos y complementarios al ubicado en el
centro de la cabecera municipal, asl como en las localidades de San Lorenzo
Tlalmimilolpan, Maquixco, San Sebastian Xolalpa, y San Francisco Mazapa y el
Barrio San Juan Evangelista.

c) Equipamiento

Agrupa una superficie de 34.84 hectareas, representando el 1.70% del area
urbana. Comprende equipamiento de educacién y cultura; recreacién y deporte,
administracién publica y servicios urbanos; comercio y abasto; comunicaciones y
trasporte; asi como salud y asistencia social, tanto de cobertura regional,
municipal y local.

Adicionalmente, se cuenta con la zona militar, representa una superficie de 145.02
hectareas, mismas que significan 7.08% del total del 4rea urbana municipal.

d) Industria
Integrada por una zona industrial, localizada al este y oeste de la cabecera

municipal, cuenta con una superficie total de 231.58 has, que representa el
11.30% del total urbano.
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@ USOS NO URBANOS

Los usos no urbanos ocupan una superficie de 6,223.96 hectareas, que
representan el 75.23% de la superficie total. Estos se dividen de la siguiente
manera;

a) Cuerpos de Agua (C-A)

Incorporan una superficie de 7.3 hectareas, que representan el 0.12% de! area no
urbanizable. Estan representados por los arroyos, rios, bordos y principaimente.

b) Parque Natural Protegido (N-PAR-P)

Comprende una superficie de 110.94 hectareas, que representan el 1.78% de la
superficie no urbanizable.

c) Agropecuario (AG)

Las areas agropecuarias se encuentra clasificadas en alta y baja productividad, la
primera representa una superficie de 2,401,83 hectareas, que representan 38.59%, la
segunda, cubre una extension de 1,997.59 hectareas, es decir 32.10% del total del area
no urbanizable, en suma significa mas del 70% de los usos no urbanos..

d) Zona Arqueolégica (Z-ARQ)

Ocupa una superficie de 263.51 hectareas, que representan el 4.23% de la superficie de
las areas no urbanizable. Esta integrada por las zonas arqueoldgicas de Teotihuacan,
definida por el INAH.

e) Zona Forestal (N-BOS)

Este uso del suelo se clasifica en forestal protegido, incorpora una superficie de 1,345.08
hectareas, que representan el 21.61% del total. Su funcién es impulsar la forestacion y
preservacion ecoldgica de la zona y restringir la formacion de asentamientos humanos.

Adicionalmente, se cuenta con el forestal no protegido, el cual cuenta con una superficie
de 97.71 hectareas,

5 de noviembre del 2003

USOS DEL SUELO MUNICIPAL
[t L UsSOT . HECTAREAS | = %
Ha 1550.55 75.66
cu 87.32 4.26
E-ZM 145.02 7.08
E-ZM 34.84 1.70
I-M-N 231.58 11.30
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Total Uso Urbano |  2049.31 100.00
Z-ARQ 263.51 4.23
AG-BP-N 1997.59 32.10
AG-AP-N 2401.83 38.59
N-BOS-P 1345.08 21.61
N-BOS-N 97.71 1.57
N-PAR-P 110.94 1.78
CA 7.3 0.12

Total No Urbanizable 6223.96 100.00

Fuente; Cakulos con base a ortofotos y medidos con planimetro.

Para un mejor entendimiento de la Zonificacion de Usos y Destinos del suelo es
necesario definir en primer lugar los siguientes conceptos:

Densidad. Se refiere al Nimero Maximo de Viviendas que se permiten Construir
en un predio de determinada superficie.

La Densidad Neta es aquella en la que ya se ha descontado la superficie
destinada a circulaciones verticales y estacionamientos cubiertos, mientras que la
Densidad Bruta considera la superficie total del predio.

Superficie_Maxima de Construccion. Es igual al Coeficiente de Ocupacion del
Suelo (C.0.S.), siendo la Superficie Total Construida en el Desplante, que varia
dependiendo del Uso del Suelo, siendo como Maximo el 75% de la Superficie
Total del Predio.

Area Libre. Se refiere a la superficie libre de construccion, la cual varia de acuerdo
al Uso del Suelo senalado en el Plan, la Minima permitida es el 25% del Area Total
del Predio.

Intensidad de Construccién. Se refiere al Nimero Méaximo Total de Metros
Cuadrados que se pueden Construir en un Predio, esto es igual al Coeficiente de
utilizacion del Suelo (C.U.S.).

Se obtiene de la multiplicacion de la superficie total de desplante por el nimero de
niveles maximo permitido.

Altura. Es el NUmero Maximo de Niveles que se pueden Construir en un Predio,
dependiendo del Uso del Suelo que senala el respectivo Plan y va ligado a la
Superficie Maxima de Construccion y a la Intensidad Maxima de Construccion.

Debido a que Teotihuacan forma parte del patrimonio universal y constituye uno
de los sitios de mayor relevancia histérica, el Instituto Nacional de Antropologia e
Historia (INAH) a través del Decreto Federal publicado el 30 de agosto de 1998,
dividié el territorio municipal en tres areas, de acuerdo a la identificacion de
posibles haliazgos arqueolégicos. De esta manera:

El 4rea “A” Central de Monumentos Arqueolégicos cuya superficie es de 263
has., 55 areas, 96 centiareas (es decir el espacio cercado con maya ciclénica),
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El drea “B” Ampliada de Monumentos Arqueolégicos, donde por decreto
presidencial no se permiten las construcciones nuevas ni llevar a cabo
ampliaciones sobre las ya existentes.

Area “C” Proteccién General , es el drea donde se permite la realizacién de
construcciones que no atenten contra la preservacién e integridad de la zona de
monumentos arqueoldgicos, siempre y cuando se ajusten a las disposiciones
establecidas en este Plan Municipal y a las disposiciones legales y reglamentarias
vigentes.

A continuacién se describen los usos del suelo permitidos en el territorio municipal
de Teotihuacan:

ZONA URBANA Y URBANIZABLE,

H.500.A Habitacional Alta Densidad con mezcla de usos.

Zona habitacional con mezcla de comerclo de productos y servicios basicos, no
mayores de 30 m? de construccién.

Se podra construir hasta una vivienda por cada 500 m? de la superficie del lote.
Las edificaciones podran tener como maximo una superficie construida
equivalente a 1.4 veces la superficie total del lote, y una altura méxima de 2
niveles 6 6 metros, y debera dejarse como minimo el 30% de la superficie del lote
sin construir. Se podran autorizar subdlvnsiones de predios cuando las fracciones
resultantes tengan como minimo 500 m? de superficie y un frente minimo de 10
metros.

H.833.A Habitacional de densidad media con mezcla de usos.

Zona habitacional con mezcla de comercio de productos y servicios basicos y
especializados, no mayores de 120 m? de construccion..

Se podréa construir hasta una vivienda por cada 833 m® de la superficie del lote.
Las edificaciones podran tener como méximo una superficie construida
equivalente a 1.4 veces la superficie total del lote, y una altura méxima de 2
niveles 6 6 metros, y debera dejarse como minimo el 30% de la superficie del lote
sin construir. Se podran autorizar subdivnslones de predios cuando las fracciones
resultantes tengan como minimo 500 m? de superficie y un frente minimo de 15
metros.

H.1000,A Habitacional de baja densidad con mezcla de usos.
Zona habitacional con mezcla de comercio de productos y servicios basicos, no
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mayores de 250 m? de construccion..

Se podré construir hasta una vivienda por cada 1000 m? de la superficie del lote.
Las edificaciones podran tener como maximo una superficie construida
equivalente a 1.2 veces la superficie total del lote, y una altura méxima de 2
niveles 6 6 metros, y debera dejarse como minimo el 40% de la superficie del lote
sin construir. Se podran autorizar subdavnsiones de predios cuando las fracciones
resultantes tengan como minimo 1000 m? de superficie y un frente minimo de 20
metros,

H.1000.C Habitacional de baja densidad con mezcla de usos.

Zona habitacional con mezcla de comercio de productos y servicios bésicos y
especializados, asl como con microindustria no contaminante, no mayores de 250
m? de construccién.

Se podré construir hasta una vivienda por cada 1000 m? de la superficie del lote.
Las edificaciones podran tener como maximo una superficie construida
equivalente a 1.2 veces la superficie total del lote, y una altura maxima de 2
niveles 6 6 metros, y debera dejarse como minimo el 40% de la superficie del lote
sin construir. Se podran autorizar subdnvlslones de predios cuando las fracciones
resultantes tengan como minimo 1000 m? de superficie y un frente minimo de 20
mefros.

CU.200 Centro Urbano

En esta zona ademas de vivienda, podran establecerse comercios y servicios
béasicos y especializados, tiendas departamentales, hoteles, oficinas publicas y
privadas, bancos, equipamiento y los usos permitidos en la tabla de usos del
suelo.

Se podra construir hasta una vivienda por cada 200 m? de la superficie del lote.
Las edificaciones tendran una altura maxima sin incluir tinacos de tres niveles &
nueve metros y un méaximo de superficie construida equivalente a 2.25 veces la
superficie de lote, con una 4rea libre de 25%. Se podran autorizar subdms'ones de
predios cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 200 m® de
superficie y un Frente Minimo de 9 metros.

CU.333 Centro Urbano

En esta zona ademés de vivienda, podran establecerse comercios y servicios
béasicos y especializados, tiendas departamentales, hoteles, oficinas publicas y
privadas, bancos, equipamiento y los usos permitidos en la tabla de usos del
suelo.

Se podra construir hasta una vivienda por cada 333 m? de la superficie del lote.
Las edificaciones tendran una altura méaxima sin incluir tinacos de tres niveles 6
nueve metros y un maximo de superficie construida equivalente a 2.1 veces la
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superficie de lote, con una 4rea libre de 30%. Se podran autorizar subdivisiones de
predios cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 333 m? de
superficie y un Frente Minimo de 10 metros.

CH Centro Histérico.

En esta zona podran establecerse exclusivamente los usos autorizados por el
Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH) y tendrdn que ajustarse a las
edificaciones existentes. En el caso de requerir alguna modificacion, se debera
obtener la autorizacion del INAH.

CRU 333 Corredor Urbano

Esta zona contendrd una mezcla diversificada de usos del suelo y las maximas
densidades habitacionales e intensidad de uso.

Se podré construir hasta una vivienda por cada 333 m? de la superficie del predio. Las
edificaciones podran tener como méximo una superficie construida equivalente a 1.4
veces la superficie del lote y debera dejarse como minimo el 30% de la superficie sin
construir. La altura de las construcciones sera de dos niveles o 8 metros. Se podrén
autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes tengan como
minimo 333 m? de superficie y un frente minimo de 10 metros.

CRU 5§00 Corredor Urbano

Esta zona contendrd una mezcla diversificada de usos del suelo y las méximas
densidades habitacionales e intensidad de uso.

Se podré construir hasta una vivienda por cada 500 m? de la superficie del predio. Las
edificaciones podran tener como méximo una superficie construida equivalente a 1.4
veces la superficie del lote y debera dejarse como minimo el 30% de la superficie sin
construir. La altura de las construcciones sera de dos niveles o0 6 metros, Se podrén
autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes tengan como
minimo 500 m? de superficie y un frente minimo de 15 metros.

CRUT.300. Cormrador turistico.

En este uso ademéas de vivienda, se permiten: oficinas; servicios financieros;
comercio de productos y servicios basicos y especializados, bafios publicos;
centros comerciales; mercados, centros de abasto; establecimientos con servicio
de alimentos con bebidas alcohdlicas, solo de moderacién; establecimientos con
servicio de alimentos y venta de bebidas alcohélicas y de moderacién; estaciones
de servicio (gasolineras), centros de consultorios sin encamados; hospitales y
sanatorios; educacion eiemental y bésica; educacién media bésica; educacion
media superior; educacién fisica y artistica instalaciones religiosas; centro de
espectaculos culturales y recreativos; instalaciones para la recreacién y los
deportes; instalaciones para deportes de exhibicion al aire libre; clubes e
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instalaciones campestres; parques Yy jardines; instalaciones hoteleras;
instalaciones para la seguridad publica y procuracion de justicia,
estacionamientos; terminales e instalaciones para el transporte; comunicaciones.

Se podra construir hasta una vivienda por cada 300 m? de la superficie del lote.
Las edificaciones tendran una altura maxima sin incluir tinacos de tres niveles 6
nueve metros y un maximo de superficie construida equivalente a 2.1 veces la
superficie de lote, con una 4rea libre de 30%. Se podran autorizar subdivisiones de
predios cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 300 m? de
superficie y un Frente Minimo de 9 metros.

CRUT.500. Corredor turistico.

Oficinas: servicios financieros; comercio de productos y servicios basicos;
comercio de productos y servicios especializados; comercio para la venta, renta,
depésito, reparacion, servicio de vehiculos y maquinaria en general;
establecimiento para el servicio de vehiculos; bafios publicos; centros comerciales;
mercados: centros de abasto; establecimientos con servicio de alimentos con
bebidas alcohdlicas, solo de moderacion; establecimientos con servicio de
alimentos y venta de bebidas alcohdlicas y de moderacion; estaciones de servicio
(gasolineras); centros de consultorios sin encamados; hospitales y sanatorios,
educacién elemental y basica; educacion media basica; educacion fisica y artistica
instalaciones religiosas; centro de espectaculos culturales y recreativos;
instalaciones para la recreacion y los deportes; instalaciones para deportes de
exhibicién al aire libre; clubes e instalaciones campestres; parques y jardines;
instalaciones hoteleras; instalaciones para la seguridad publica y procuracion de
justicia; estacionamientos; terminales e instalaciones para el transporte;
comunicaciones.

Se podra construir hasta una vivienda por cada 500 m? de la superficie del lote.
Las edificaciones tendran una altura maxima sin incluir tinacos de tres niveles 6
nueve metros y un maximo de superficie construida equivalente a 2.1 veces la
superficie de lote, con una érea libre de 30%. Se podran autorizar subdivisiones de
predios cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 500 m? de
superficie y un Frente Minimo de 10 metros.

CRUT.833. Corredor turistico.

Oficinas; servicios financieros; comercio de productos y servicios basicos;
comercio de productos y servicios especializados; comercio para la venta, renta,
depésito, reparacion, servicio de vehiculos y maquinaria en general,
establecimiento para el servicio de vehiculos; bafios publicos; centros comerciales,
mercados; centros de abasto; establecimientos con servicio de alimentos con
bebidas alcohdlicas, solo de moderacion; establecimientos con servicio de
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alimentos y venta de bebidas alcohdlicas y de moderacion; estaciones de servicio
(gasolineras); centros de consultorios sin encamados; hospitales y sanatorios;
educacion elemental y basica; educacion media basica; educacion fisica y artistica
instalaciones religiosas; centro de espectaculos culturales y recreativos;
instalaciones para la recreaciéon y los deportes; instalaciones para deportes de
exhibicién al aire libre; clubes e instalaciones campestres; parques y jardines;
instalaciones hoteleras; instalaciones para la seguridad publica y procuracién de
justicia; estacionamientos; terminales e instalaciones para el transporte;
comunicaciones.

Se podra construir hasta una vivienda por cada 833 m? de la superficie del lote.
Las edificaciones tendran una altura méxima sin incluir tinacos de tres niveles 6
nueve metros y un maximo de superficie construida equivalente a 1.8 veces la
superficie de lote, con una érea libre de 40%. Se podran autorizar subdmslones de
predios cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 833 m? de
superficie y un Frente Minimo de 15 metros.

|-M-N industria mediana no contaminante

Bodegas y depésitos multiples con venta directa al pablico; parques y jardines;;
terminales e instalaciones para el transporte; manufacturera de productos
alimenticios, bebidas y tabaco; manufacturera de productos de madera, palma,
mimbre y corcho, manufacturera de la celulosa, papel y sus productos;
manufacturera de productos metdlicos, maquinaria y equipo; manufacturera a
base de minerales no metalicos; manufacturera metélica basica; manufacturera de
textiles, prendas de vestir y colchones; manufacturera del cuero y del calzado;
otras manufactureras.

Las edificaciones tendrén una altura méaxima sin incluir tinacos de dos niveles 6
seis metros y un maximo de superficie construida equivalente a 1.2 veces la
superficie de lote, con una érea libre de 40%. Se podréan autorizar subdrvmones de
predios cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 833 m? de
superficie y un Frente Minimo de 15 metros,

E. EQUIPAMIENTO

La zona de Equipamiento estara destinada a la localizacién de Edificios,
Instalaciones y Espacios de Uso Colectivo en los que se proporciona a la
Poblacién Servicios de: Educacién y Cultura, Salud y Asistencia Social, Comercio
y Abasto, Comunicaciones y Transporte, Recreacién y Deporte, Servicios Urbanos
y Administracién Publica.

La Altura y la Intensidad de Construccién seran aquellas que estén establecidas
en los predios aledafios, © en su caso las establecidas por las Normas de
Equipamiento Urbano de la SEDESOL.

Este Uso del Suelo se distribuye en toda el Area Urbana del Municipio y en zonas
especificas descritas en el Plano E-2.
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ZONA NO URBANIZABLE

N- NATURAL

Esta area por sus condiciones naturales, no se podréa urbanizar ni ocupar para uso
urbano y es el sefalado como

BOS-N Bosque no protegido.
BOS-P Bosque protegido.
PAR-P Parque protagido.

AG- AGRICOLA

Esta drea por sus condiciones naturales, no se podra urbanizar, solo podra ocuparse
para fines agricolas.

En esta zona solo se permitird el uso agricola y se pemnitiran construcciones
relacionadas con esta actividad de acuerdo a lo establecido en el Libro Quinto del
Cédigo Administrativo del Estado de México vigente.

Comprende las zonas siguientes:

BP-T Baja productividad de temporal.
MP-T Mediana productividad de temporal,
AP-T Aita productividad de temporal.

Z-M ZONA MILITAR 37°.

En esta zona Gnicamente se permitira la instalacion de edificaciones necesarias
para la instruccidn y practicas militares.

Z-ARQ. ZONA ARQUEOLOGICA

Esta zona esta a cargo del Instituto Nacional de Antropologia e Historia; en ella no
se permiten los usos del suelo urbancs.

No se podran cambiar ios usos del suelo, las densidades e intensidades de su
aprovechamiento y la altura de edificaciones previstos en este plan y sus planos
integrantes, que impliquen la modificaciébn de la estructura urbana prevista e
impacten negativamente en los servicios publicos. Las modificaciones al Plan
Municipal de Desarrollo Urbano Teotihuacan, deberan observar el procedimiento
que para su elaboracion, aprobacién, publicacién y registro prevé el Libro Quinto
del Cédigo Administrativo y su Reglamento.
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USOS Y DESTINOS EN ZONAS URBANAS Y URBANIZABLES

RS - SRR e ooy

R v R T N ~ (Ha) | alTotal
HABITACIONAL 1527.58 18.46
ICENTRO URBANO 87.32 1.08
EQUIPAMIENTO FEDERAL 145.02 1.75
E 34.84 0.42
[EYEY 23158 2.80
Z-ARQ 263.51 3.19
AGRICOLA 4422.30 53.45
N-BOS-P 1,345 08 16.26
IN-BOS-N 97.71 118
IN-PAR-P 110.04 1.34
CA 7.3 0.09
IT‘O?AL 827327 100.00

Fuente: Calculos propios.

A continuacion, se presenta el Catalogo de Usos del Suelo Propuesto para el Plan
Municipal de Desarrollo Urbano de Teotihuacan, asi como la descripcion de nomas
generales sobre los usos, destinos e Intensidades del suelo.
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CATALOGO DE USOS DEL SUELO DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO

DE TEOTIHUACAN

5 3 [ oecniandd rm Natontvienda Fiim Superfice T 7

H500A 20 500 300 10 20 2

H833A 12 833 500 15 30 2

H1000A 10 1000 800 20 40 2

H1000C 10 1000 600 20 40 2

CuU200 50 200 120 g 25 3 225

Ccu3a3 30 333 200 10 30 3 21
CRU333 30 333 200 10 30 2 1.4
CRUS00 30 500 300 15 30 2 1.4
CRUT300 33 300 180 9 30 3 21
CRUT500 20 500 300 10 30 3 21
CRUTB33 12 833 500 15 40 3 1.8

I-M-N NP NP NP 15 40 2 12
Notas:

1. Con el fin de permitir la infiltracion del agua de lluvia al subsuelo, los materiales
que se podran utiizar en las dreas libres de construccidn, deberan ser
permeables.

2. Para pemitir el asoleamiento entre las construcciones, se respetara una
separacion minima en la colindancia posterior del 15% de la altura maxima de
esa colindancia, cuando ésta no coincida con la orientacion norte.

3. Los requerimientos minimos de Estacionamiento forman parte del presente Plan
Municipal de Desarrolio Urbano.

4. Las Restricciones de Construccion pueden ser usadas como patios para
iluminacién y ventilacion.

5 Para la autorizacion de construcciones con cualquier uso que implique la
construccién de mas de cinco mil metros cuadrados u ocupen predios de mas de
seis mil metros cuadrados de terreno, se requiere de un Dictamen de Impacto
Regional (UIR), emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del
Gobiemo del Estado de México y Visto Bueno del H. Ayuntamiento de
Teotihuacan, de acuerdo al Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de
México.

8. Se dejan a salvo los derechos adquiridos por los titulares y sus causahabientes,
quepmvengandelasaubﬁzadmesthayansidopublicadasenlaeaoelade
Gobiemo; asi como cualquier otra Licencia o Autorizacion relativa al uso y
aprovechamiento del suelo que se encuentre vigente y haya sido emitida por
autoridad competente antes de la entrada en vigor del presente plan.
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No se podran cambiar los usos del suelo, las densidades e intensidades de su
aprovechamiento y la altura de edificaciones previstos en este plan y sus planos
integrantes, que impliquen la modificacién de la estructura urbana prevista e
impacten negativamente en los servicios publicos. Las modificaciones al Plan
Municipal de Desarrollo Urbano de Teotihuacan, deberan observar el
procedimiento que para su elaboracion, aprobacién, publicacién y registré prevé el
Libro Quinto del Cédigo Administrativo y su Reglamento.

522 Esmmwnysbhmsdehmpom”maurbamyumnlubm.

La reestructuracién del sistema vial es de vital importancia, debido a que debe
responder a la jerarquia de centro regional. Para ello se plantea lo siguiente:

Estructura Vial Regional

La estructura vial regional se complementa con la construccion de una vialidad
regional y una vialidad intermunicipal que conectard a las areas urbanas con las
principales vialidades regionales, por lo tanto, se conforma de la siguiente manera:

Vialidades Regionales Existentes

« Maéxico-Tulancingo (cuota)
« México-Teotihuacan (libre)

Vialidad Regional Propuesta

« México-Veracruz. Que se construird en el derecho de via de la red ferroviaria
dirigida a Veracruz y adecuéndola en la autopista México-Piramides.

Estructura Vial Primaria

La estructura vial primaria por sus caracteristicas y condiciones presenta las mayores
carencias. Esinportanﬁedeﬁwiralenmﬁvasdesdudénpameﬁdmtarbstiarmosde
traslado entre las localidades integrantes del municipio, as! como de reorientar los flujos
concentrados en el centro urbano hacia zonas con mayor grado de accesibilidad.

En primera instancia la estructura vial primaria es:
Cabecera Municipal:
« Avenida Miguel Hidalgo.

* Avenida México.
« Avenida Mario Ramon Beteta.
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* Avenida Piramides.

Santa Maria Coatlan:

Calle Hidalgo.

San Lorenzo Tlalmimilolpan:

Calle 16 de Septiembre.

Atlatongo:

Avenida México.

Santiago Zacualuca:

Calle Morelos.
Teotihuacan-Tecamac,

A partir de la estructura vial existente, se propone lo siguiente para su apoyo:

Construccion de un circuito vial que integre a las zonas urbanas.

Construccion del eje vial que integre directamente a las zonas urbanas con la
autopista México - Teotihuacén. Siendo los principales ejes:

« Santiago Zacualuca - Autopista México-Pirdmides.

« Puxtla - Autopista México-Piramides.

» Derecho de via de lineas de alta tensién — Autopista México-Piramides.
Construccidn de puentes vehiculares.

Disefio de entronques viales en vialidades de nueva creacién.

Propuesta de vialidades primarias y secundarias en las zonas de crecimiento
urbano.

Programa de pavimentacién en las vialidades de terraceria.

Programa de mejoramiento de vialidades en mal estado.

Por otra parte, se integran varios proyectos que mejoraran las condiciones de
acceshilidad municipal. Estos son:

Localizacion de una terminal de autobuses fordneos y urbanos al sur de San
Juan Teotihuacan.

Relocalizacion de los paraderos de microbuses y bases de taxis.

Reordenamiento de las rutas de transporte fordneas y urbanas.
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« Cambio de sentidos de las principales vialidades del centro histérico de San

Juan Teotihuacéan.

5.2.5 Redes de Infraestructura y cobertura de equipamientos y servicios
a) Infraestructura Hidraulica.

Se realizar4 un programa de rescate de las cuencas de los rios San Juan y
San Lorenzo.

Construccién de tanque elevado en la localidad de San Francisco Mazapa.

Construccién de pozo profundo para el abastecimiento de agua potable en la
localidad de San Francisco Mazapa.

Cambio de redes primarias de agua potable en la localidad de Santa Maria
Coatlan.

Introduccién de red de agua potable en la localidad de Teotihuacan.
Introduccién de red de agua potable en la localidad de San Lorenzo.

Construccion de pozo profundo para el abastecimiento de agua potable en la
localidad de la Purificacion.

Se regularizard la dotacién diaria en las colonias Maquixco, La Nueva
Teotihuacan, La Cadena, Ampliacién de Atlatongo y las localidades de San
Francisco Mazapa, Santa Maria Coatlén, San Sebastian Xolalpa y Puxtia que
no tienen un servicio continuo.

Construccién de infraestructura para las areas de crecimiento urbano, con red
troncal de 3 y 4" de diametro.

Construccién de planta potabilizadora en la zona de crecimiento.

Construccion de tanque de agua con bomba de distribucion

A) Infraestructura Sanitaria.

Construccién de planta de tratamiento al sur de la cabecera municipal, en la
interseccion entre el rio San Juan y San Lorenzo.

Construccién de colector primario en la localidad de San Juan Teotihuacan.

Establecer la capacidad de la red y dotacién de agua potable de acuerdo a
escenarios de poblacion definidos.

Optimizar la operacion de los comités locales de agua potable y drenaje.
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- Ampliar las redes de infraestructura en las zonas previstas como nuevos
desarrollos,

« Se dara cobertura a las localidades de Atlaltongo, Santiago Zacualuca, San
Agustin Actipac, Nueva Tectihuacdn y colonias Maquixco, La Nueva
Teotihuacéan, La Cadena y Ampliacion de Atlaltongo.

. Se construird la red de drenaje de agua pluvial para las localidades de
Teotihuacéan, San Lorenzo Tlaimimilolpan, San Francisco Mazapa y Santa
Maria Coatlan, a efecto de descongestionar la red de drenaje sanitario.

c) Infraestructura Eléctrica.

« Introduccién de la red de energia eléctrica en las localidades y colonias de
Santiago Zacualuca, Nueva Teotihuacan, Maquixco, Atlaitongo y San Agustin
Actipac.

« Reducir las variaciones de voltaje en la Cabecera Municipal.

« Asimismo se mantendra el nivel de servicio en cuanto al alumbrado publico
regularizéndolo en las colonias ubicadas al norte y sur de la cabecera
municipal, promoviendo campafias de concientizacion respecto a su
conservacion.

d) Disposicion final de basura.
« Aplicar la normatividad correspondiente de operacién al actual relieno sanitario
del municipio ubicado al norte de la localidad de San Agustin Actipac, con

objeto de prolongar su vida util.

. Reorganizacién de las rutas del servicio publico de limpia para eficientar el
servicio y ampliar la cobertura.

« Adquisicion de unidades y equipo para eficientar el servicio puiblico de
recoleccion de basura.

@) Obras de proteccién,

« Construccion de muros marginales de tierra en los margenes de los rios San
Juan y San Lorenzo para evitar desbordamientos.

-« Realizacién del programa de desazolve de los rios San Juan y San Lorenzo.

+ Elaboracién del Atlas de Riesgos Municipales, a fin de estar preparados para
enfrentar los impactos provocados por los fenémenos perturbadores.

f) Impulso a los servicios turisticos.
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« Elaboracion de un proyecto ecoturistico ubicado al noroeste de la zona
arqueolégica, donde’ se estima una superficie de 7 a 10 hectéreas; se
construird un complejo de cabafas para hospedaje con integracién y vista
directa a la zona arqueologica; se aprenda y conozca el valor y tradicién de las
culturas prehispanicas de México.

5.2.6 Integracion e Imagen Urbana

Prevenir el deterioro de la zona tradicional de la cabecera municipal es de vital
importancia, ya que este municipio tiene gran influencia turistica por lo que se deberan
evaluar algunos de los proyectos arquitecténicos que puedan guardar coherencia con los
estilos, alturas y materiales de la zona.

Los programas de imagen urbana son indispensables para poder mantener zonas
histéricas ubicadas dentro del municipio y sobre todo el preservar la existente.

Ademéas de las condiciones y caracteristicas geogréficas del municipio existen ofro tipo
de medidas que son indispensables para la definicidn y estilo de imagen urbana de éste
y que son representadas por el clima, tipo de suelo, emplazamiento de viviendas, entre
otros.

Estas condicionantes son importantes debido a que la imagen se ve de cierta manera
condiclonada por factores como el nivel econémico de la familia; lo que significa que si
en una familia cuentan con determinados recursos econémicos y que por consiguiente
se proveera con dificultad de los alimentos bésicos; por lo tanto poco se podra pensar en
que este tipo de familias puedan destinar parte de su economia al mantenimiento de sus
fachadas y viviendas.

El clima también condiciona de cierta medida la determinacion de los matenales de
construccion y acabados que se les quiera dar a las viviendas,

Dentro del municipio de Teotihuacan se encontraron algunos de los problemas mas
comunes dentro de las zonas habitacionales:
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Excesiva contaminacion visual (y que fa
mayoria de esta partenece a los anuncios y
carteles de las propagandas politicas) la cual
es excesiva.

Retirar los letreros de todos los postes, ademas
de generar cierta cultura para el tipo de
propaganda a la cual puedan estar reciclando
sin el mayor problema.

Detecioro de fachadas en las viviendas asl
coma falta de mantenimiento,

Elaboracién del reglamento de imagen urbana ,
construccion y de fachadas.

Adicionalmente restaurar los monumentos
histdricos deteriorados del municipio,

Contaminacion visual por cableado aéreo; ya
que existen numerosas conexiones eléctricas

Se recomiendan las instalaciones eléctricas y el
cableado subterraneo.

5 de noviembre del 2003

dirigidas hacia un sodlo poste de energia lo
que dificulta y entorpece de cierta manera la
dotacion de este servicio, pero sobre todo el
causar mal aspecto hacla la imagen del
municipio,

Carencia de teja y vigas en techos de las
viviendas.

Falta conformar una red de drenaje pluvial, la
cual evite el estancamiento del agua sobre
las vialidades.

En las viviendas en las que se encuentra
algun tipo de acabado como madera,
presentan problemas de deterioro.

Elementos de piedra deteriorados.

Baldosas de pavimentos sueltas y rotas.

Consolidacion de vigas de techumbre vy
reposicién de las tejas faltantes.

Conformar el drenaje pluvial cuando menos en
las vialldades principales.

Tratamiento de elementos de madéra

Tratamiento de los elementos de piedra.
Consolidar baldosas de pavimento.

Considerando el tipo de construcciones y problemas encontrados, seria importante
miderarunraghnnntodehwagmmbanapmpues&opuelayumanimtodwal
pueda dar un control y patron al tipo de construcciones en el municipio.

Este tipo de acciones se deben encaminar a crear una imagen homogenea en las
diferentes zonas, reforzando aquellas construcciones que presentan algun valor
histérico para el municipio; ademas de consolidar hitos y nodos existentes.

No hay que dejar de lado a las vialidades y accesos principales, ayudados por una
nomenclatura.

5.2.7 Orientacion del Crecimiento Urbano

En la zona urbanizable del municipio de Teotihuacan es de 230.71 hectareas que estan
integradas por areas fisicamente aptas para dotar de servicios plblicos sin que
costos elevados, en usos habitacionales, de servicio, comercio e industriales,
esta zona de divide en tres partes seg(n la prioridad para ser urbanizable; la de alta
prioddadrepresenhel45.13hectéreasyeslaquewentamnlasmejomcaﬂbiones
urbanmaf.tambiéneseléteamésprmdrnaalazonambanaadual; la prioridad
mediaesel158.15hedareasdelazomutbanizableyporﬁltinoladebajapdoridad
remmma27.43hedéfeasenIaqueseespemaunlargopiazoorientarelaeciniento
urbano hacia esta zona, aunque si existen las condiciones tanto de tipo de suelo como
delnﬂaesﬁucmrapataladotadbndeseMdOSpibﬁoossinqwbscostoss%n
elevados.
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La zona no urbanizable es el 75.23% del territorio total del municipio, en esta zona no
existen las mejores condiciones para la infroduccion de redes para la prestacion de
servicios publicos, ya sea por la lejania las ares urbanas es donde ya existen las redes
de servicios publicos o por el tipo de suelo que hace que se eleven demasiado los costos
para la introduccion y prestacion de los servicios publicos.

Existen promotores interesados en desarroliar viviendas, a ellos deben de cubrir los
costos gue se generen para la incorporacion de servicios plblicos de acuerdo con la
densidad del uso. Ademas en esta zona estan incorporadas las areas de restricciones
por derecho de via, zonas de riesgo, zonas de alta produccién agricola que no pueden
ser urbanizables aunque cuenten con condiciones para dotacién de servicios publicos
para evitar la aparicion de riesgos urbanos y para no permitir que se pierdan zonas de
alta productividad agricola que actualmente esta generando para el municipio recursos y
fuentes de empleo

Orientacion del Crecimiento Urbano

(Clasificacién [~ Superficie(Ha) | %
Zona Urbana 1,818.53 21.98
Zona Urbanizable 230.71 2.79
Alta prioridad 45.13 19.56
Media prioridad 158.15 68.55
Baja prioridad 2743 11.89
Zona No Urbanizable 6,223.96 75.23
Total 8,273.20 100.00

5.2.8. De los Programas de Desarrollo Urbano

Los Programas de desarrolio urbano son instrumentos de ejecucién de las
Politicas y las Estrategias del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Teotihuacan
para el logro de sus objetivos y metas; en ellos se precisaran las acciones a
realizar, se determinaran los responsables y se estableceran los plazos para su
cumplimiento, de conformidad con los recursos y medios disponibles.

Los programas podran ser precedidos o seguidos de acuerdos y convenios de
coordinacion entre las autoridades corresponsables de su ejecucion y de
convenios de concertacién con los sectores social y privado participantes, en los
que se estableceran los aspectos esenciales para la elaboracion o cumplimiento
de los programas.

6. CATALOGO DE PROYECTOS, OBRAS Y ACCIONES
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8.1.1. Objetivo General de la Programacion.

El objetivo general de la fase programdtica del presente Plan, es establecer los
programas necesarios para dar respuesta a la problematica identificada en el
diagnéstico y alcanzar la imagen objetivo que se pretende para el municipio,
dando respuesta a las carencias, politicas, objetivos y metas planteadas, con
base en los escenarios poblacionales previstos. Complementariaments, se
delegan funciones y obligaciones de corresponsabilidad a cada una de las areas
de la administracién municipal, para llevar a cabo la ejecucion de los programas
aqui planteados, cuyo fin comin es organizar sus quehaceres y hacer mas
préactica su ejecucion.

6.1.2, Objetivos Especificos de la Programacién.

» Ampliar la generacién de actividades econdmicas y turisticas en el municipic
previendo la utilizacién de los recursos turisticos, naturales y culturales en
forma dptima y racional.

= |mpulsar la consolidacién de zonas industriales para generar mayores fuentes
de empleo e incorporar la mano de obras disponible en el municipio.

= Rescatar y diversificar las actividades agropecuarias para evitar su abandono y
preservar los suelos con este uso.

= Praver reservas de suelo para usos habitacionales, comerciales y de servicios
con base en las condiciones territoriales y demogréficas del municipic.

* Preservar las areas con valor ecoldgico y restaurar aquellas con problemas de
deterioro.

» Evitar la proliferacién de asentamientos humanos en zonas no aptas para su
desarralio.

= Optimizar la utilizacién del uso del suelo urbano, preservando para otras
actividades el resto del municipio.

» Fomentar la construccidn de vivienda acorde con las posibilidades economicas
de la poblacidn.

= Atender las deficiencias en materia de servicios plblicos (agua potable,
drenaje y electrificacién) en el municipio.

«  Ampliar y suprimir el déficit de equipamiento urbano para atenuar la demanda
de la poblacién y elevar los niveles de bienestar social.

*  Mejorar las condiciones de |a vialidad regional existente y consolidar la vialidad
urbana, de tal manera que permita cumplir con su funcionamiento de manera
adecuada.

* Mejorar las condiciones fisicas de las vialidades primarias, debido a que son
las que permiten articular las distintas zonas del municipio.
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7. INSTRUMENTACION

7.1 Normatividad

7.1.1. Normas urbanas generales
Smnonmsbésicaspamaladenanbnbdelosasemmemoshunmhssiguiemz

[. En cuanto a las areas susceptibles de desarrolio:

a)Seodentaralaexpansiéndebscemosdepobladénm&bsmremsque
comparativamente requieran una menor inversidn por concepto de apertura de
vlasp&blb@s,deaccasoydaladéndecbmsdehﬁaesﬁu@mhidmﬁca,de
drenajesaniab.pbvialydeméscmespondbmes.siermmqwmseaiedeel
equilibrio de los ecosistemas.

b) Se evitara el crecimiento de las dreas urbanas hacia las dreas que deben ser
preservadas y protegidas, por ser zonas arqueolégicas, centros histéricos y de
abomodianoaprwednnﬁermdewsrewrsosagricohs.foredales,
pecuaﬁosuoﬁm,as!moporcuﬂermbeﬂemnmmbsodunmtosque
conforman el equifibrio ecolégico del ambiente.

c) Se dejaran al margen del desarollo urbano los terrenos considerados como no
urbanizables.

lI.Sepmpldaréqmdaptwedmﬁumdelsuebmbcaidades,bamosypredoa,
setngademodooanbhadoombao.paafaclhralapobhdénelmoabs
servicios, obtener un mayor aprovechamiento del suelo, mantener en forma
constante la actividad urbana y lograr una mayor seguridad para los habitantes.

lll. En cuanto a la proteccién del entomo ambiental:

a)Sepmtegerﬂnyensucasoaprovad\aMnlosrecumosoonquecuenenlos
cums,bosques.mrposdeaguamrﬁdalea.mnﬁosdeaguassmmmeas
y zonas de recarga acuifera, que sirvan para mantener o mejorar la calidad del
ambiente

b) En el aprovechamiento de los predios, se respetaré la conformacién natural del
teneno,lcscauoasdeeswninbnbestperﬁciabs,lavegeﬁcibnyddmismo
modo el amolado existente. Cuando la optimizacion del suelo requiera hacer
movimientos de niveles y la conveniencia o necesidad de cambiar los cauces del
agua, se requerira autorizacién de las dependencias comespondientes,

¢) La forestacion de los espacios abiertos publicos o privados, se llevars a cabo o
se complementard con especies propias de la localidad o nuevas de facil
adaptacibn.pamaslmejorarelmedbanbimtayaspectodemﬂes.phzasy
zonas de edificios.

d)Seoontemplarénenbsplanesdeoenmsdepobhciénhsétaasaphspamel
mmmmmmmmm,mwydmw
malderesiduossélldos.aligualqwlasqueﬁmennecesaﬁaspaabs
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materiales y residuos peligrosos, sin perjuicio de las autorizaciones que al
respecto emitan las autoridades competentes.
En general, [a planeacion del teritorio perseguira establecer un adecuado equilibrio e
interrelacién entre todos los aspectos del desarrollo, en téminos de que, por una parte, el
crecimiento de las ciudades no se extienda a las tierras necesarias para la actividad
econdémica y el mantenimiento del ambiente y que, por la otra, el aumento demografico
satisfaga sus necesidades de suelo urbanizado, servicios y vivienda,
Con el mismo propésito, se procurara prever la recuperacién de las areas no
urbanizables de los centros de poblacién ocupadas por asentamientos espontaneos ¢ no
autorizados, mediante programas de traslado o reubicacion de sus habitantes a suelos
aptos, asl como de regeneracion de las dreas naturales recuperadas.

Cualquier uso habitacional deberé estar alejado como minimo a:

* 100 mts de instalaciones industriales clasificadas como de alto riesgo,
(industria quimica, petréleo, textil, metal mecénica)

= 50 mts de ductos de PEMEX o sus derivados.

= 30 mts de vias férreas, lineas de transmisién eléctrica de alta tensién,
subestaciones; terminales o centrales de autobus.

= 20 mts de zonas de preservacidn ecolbgicas o agrolégicas, bancos de
material y zonas de extraccidn mineral.

= 15 mts de vialidades primarias
No se debe permitir el desarrolio urbano:

= Zonas con pozos naturales o artificiales, cuevas, cavernas o minas o con
serios problemas de hundimientos o alta compresibilidad.

« Areas susceptibles a derrumbes o deslizamientos, sobre o al pie de las
laderas, cuyo material este poco consolidado y de adherencia fragil, con
tendencias a desprendimientos por intensas Huvias o sobresaturacion
hidraulica, sobrepeso o movimientos vibratorios o sismicos, dejando una
franja minima de seguridad de 25 mts entre las bases de ésta y el desarrollo
urbano.

= En zonas con relieve muy accidentado o con pendientes mayores de 20%,

» Al interior u orillas de lechos, lagunas, presas, o en los cauces de rios,
arroyos o canales. Se debera respetar una distancia minima de 15 mts a
partir del nivel de aguas maximo extraordinario (NAME), registrado en los
Gitimos 20 afios.

» Terrenos en depresiones de relieve, altamente inundables por la
impermeabilizacién de suelo durante periodos intensos o constantes de
lluvias, terrenos pantanosos.

* Terrenos sobre hidratados que al licuar o abatir su nivel freatico pierden su
capacidad de carga, terrenos inestables, con serios asentamientos
diferenciales.

* Cercano a fallas y fracturas activas, por lo menos a una distancia minima de
30 metros de su eje y segun la magnitud de su actividad.
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71.2

Faldas de cerros, en particular los que presentan sus estratos y fracturas
orientadas a la misma direccién de sus pendientes, observando ademas en
su material, una fragil cohesién susceptible al deslizamiento o derrumbe

Las zonas o parque industriales, deberdn estar alejados como minimo a
100 mts de cualquier nicleo poblacional y contemplara vialidades primarias
y secundarias.®

Usos de Impacto Regional.

Los usos del suelo establecidos en el articulo 5.61 del Cédigo Administrativo del Estado
&qummmamahmmm:

V.
V.

VL

Los desarolios habitacionales de mas de 60 viviendas.
Las gaseras, gasoneras y gasolineras;

La explotacién de bancos de materiales para la construccion:

Cualquier uso que implique la construccién de mas cinco mil metros
cuadrados u ocupen predios de més de seis mil metros cuadrados de
temrenos;
Engmerd,bdousoqueprodlmunh\pactosigniﬁmﬂvosobmla
mmaymebssavidoep(bﬁcmprnm
umtegiénopamunoentodepobladbnmmladbnconsuenbmoregional
mewtestdabcidoenelphnnmniebddedesmolbubanooelphnde
centro de poblacién respectivo;
Loscambbcdemo.dunidadeirm\sidaddesuapmvedmbmymm
edificaciones en los casos a que se refiere las fracciones anteriores,

Ashhm.paabsdectosdelpmsmhphn,mqubmdehobbndﬂndddmmnde
impacto regional los siguientes usos del suelo:

* Loy de proteccion Civil del Estado de México
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["USO ESPECIFICO | DESCRIPCION [ NORMA APLICABLE
ACTIVIDADES TERCIARIAS __
OFICINAS PUBLICAS DE GOBIERNO, SINDICALES, MAS DE 1000 M° DE
CONSULADOS, REPRESENTACIONES CONSTRUCCION,
EXTRANJERAS, AGENCIAS COMERCIALES,
Il DE VIAJES Y PRIVADAS
SERVICIOS SUCURSALES BANCARIAS, MAS DE 500 M* DE
FINANCIEROS ASEGURADORAS, AGENCIAS FINANCIERAS, | CONSTRUCCION.
CASAS DE BOLSA Y CAJAS POPULARES
COMERCIO DE CASAS DE MATERIALES, TIENDAS DE PISOS, | CUALQUIER
MATERIALES PARA | AZULEJOS Y BANOS, ESTABLECIMIENTOS | SUPERFICIE
LA CONSTRUCCION | PARA LA VENTA DE PRODUCTOS
VENTA Y/O RENTA | PREFABRICADOS PARA LA CONSTRUCCION,
DE EQUIPO PARA LA
CONSTRUCCION L _
MAQUINARIA PESADA, EQUIPO LIGERO CUALQUIER
PARA LA CONSTRUCCION, CIMBRA EN SUPERFICIE
GENERAL.
COMERCIO PARA LA | ESTABLECIMIENTO PARA COMPRA, VENTA, | MAS DE 600 M’ DE
VENTA, RENTA, RENTA Y DEPOSITO DE VEHICULOS SUPERFICIE POR USO
DEPOSITO, AUTOMOTORES EN GENERAL, INDUSTRIAL | Y/O CONSTRUCCION.
REPARACION, Y DE SERVICIOS, LLANTERAS,
SERVICIO DE REFACCIONARIAS, TALLERES ELECTRICOS,
VEHICULOS Y ELECTRONICOS, MECANICOS,
MAQUINARIA EN VERIFICACIONES, HOJALATERIA Y PINTURA,
GENERAL RECTIFICACION DE MOTORES, ALINEACION
Y BALANCEO, REPARACION DE MOFLES Y
RADIADORES, AUTOPARTES USADAS,
VENTA DE CARROCERIAS, TIANGUIS DE
AUTOS USADOS.
[ "TIENDAS DE AUTOSERVICIO, TIENDAS _ |MAS DE 300 M'OE |
COMERCIALES DEPARTAMENTALES Y CENTROS CONSTRUCCION.
COMERCIALES
MERCADOS MERCADOS Y TIANGUIS CUALQUIER
SUPERFICIE
[CENTROSDE | CENTROS DE ACOPIO CUALQUIER
ABASTO L SUPERFICIE
BODEGAS Y DEPOSITO DE PRODUCTOS PERECEDEROS: | MAS DE 500 M” DE '
DEPOSITOS FRUTAS, LEGUMBRES, CARNES, LACTEOS Y | CONSTRUCCION
MULTIPLES SIN GRANOS EXCEPTO CUANDO SE
VENTA DIRECTA AL LOCALICEN EN
PUBLICO PARQUES,
FRACCIONAMIENTOS,
CONJUNTOS URBANOS
Y CONDOMINIOS
INDUSTRIALES
AUTORIZADOS.
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7.1.3. Ubicacién del equipamiento urbano y servicios basicos

La ubicacién del equipamiento urbano esta basada en el Cédigo Administrativo

del Estado de México libro 5° y su reglamento indica lo siguiente:

a)usmamcwieas.jardnesyespacbsmejmﬁas.seubbaﬁndepmen
sitios centrales de cada uno de los distintos barrios o colonias del centro de
poblacién.yasualededorseshsa&ediﬁcbsdahadosaﬁnesque. guardando
wmdmwiamnelwéc&erdetabsespados.mnﬂbuyanaelevarlainagendd
entomo.

b) Los edificios de establecimientos dedicados a la educacién, se ubicardn de
prefaeneiaenbshmediadmdelasémasve:desyevitandomm
acceso directo a cameteras o vialidades urbanas principales.

c) Loshosphlesydenﬁsediﬁdoepamlaatendéndelasam,sebcdrénde
preferanciamlaspmxhidadeadetasémsve:das,pmamdoqmmeden
alejadas del ruido y demds elementos contaminantes.

d)Pamlascobniasobarriosybsnuevosdesandbswbanosdelospanﬁosde
pouadbn.sedeberéncqnbnphrbssmidoodeconn@o.edueadén.sa!udy

En cuanto a la localizacién de industrias:
a)LosparquesomnasNu@hbsdebenubicarseaapatadmnhdebsémasde
vivienda. Susbnenosdebenhenerfécilaooasoporcamﬁasregbmbsovhs
féneas,bmrposbﬁdaddedotadéndemladéwim,aguapombbydrenaiey
queprevbwh:dbden%céricadesuebssegaranﬁoebmguﬂdadesﬁummlyla
%Miﬁdaddeisudo.usmwbnescl’naubgicasynmbgbmdesu
emplazamiento, deben asegurar la dispersidn de contaminantes.

b)LasindushiasdeaﬂopeﬁgmdeconunhadMumdesgoe.debensiMam
ﬁmadebslhibsdemwmdepwm.shpeﬂuidodeadophmelas
pracmqimesydaqésmedidasqwhnmnmcesaﬁasdeawerdoalasmmas

c)LasinduwiasquesepenniiraeMecerdetwooprimsamnas
hwiadonal&e.seténseﬁaladasenbmspecﬁvamgtamemadén.demmabs
numas&émimsambiettabspeMyoonsidemﬂohopﬁéndehSwehda
de Desarrollo Econémico en cuanto a giros industriales y tamafio de las mismas. /

7.1.4. Normas especificas de localizacién y accesibilidad

Como nomas especificas de localizacién y accesibilidad se siguen los
lineamientos establecidos por diferentes instituciones gubernamentales como la
Secretaria de Desarrollo Social SEDESOL en cuestién de equipamiento, para
infraestructura se siguen nomas de la Comisién de Agua del Estado de México,
la Secretaria de Comunicaciones y Transporte, PEMEX, y la Comisién Federal
de Electricidad y se realizan dictdmenes de impacto regional con base en
lineamientos establecidos por Proteccion Civil y la Secretaria de Ecologla que

" {dem
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evitaran usos irregulares que afecten a futuro a la poblacién.

7.1.5. Tipologia de la vivienda

ElenNadmaldeDsanoﬂoprevéhneoesidaddehmmarlaoiwadewwenda
pamhpobbdéndemmmsingtesos.pmtalmoﬁvoespﬁodaﬁoapoyarbspmwsos
fonnalesdeproduocléndeviviendaydatfacilidadespamquesealwnoelanwtade
50,000 viviendas anuales, cuidando los recursos naturales y que los conjuntos
habiladonaleswdenmfomaplaneadaoonhodosbssewiciosyequipamienms
necesarios que marca la ley.

La politca Federal de Vivienda establece un incremento sustancial en las metas de
pmduodbndeviviendayotorgamienbdeaéditosygenefacbndeempleo.porloquese
hace necesario que el Estado de México y sus municipios, participen coordinadamente
paralamﬁsfacdéndeestamoﬂamedetmndasodal.

Asimismo, como parte de la politica de vivienda que impulsa el Instituto AURIS para la
promocién y fomento de la vivienda destaca la promocién, la coordinacion y el fomento a
la construccion, el mejoramiento, regeneracion y rehabilitacion de viviendas y
fraccionamientos: gestionar integrar y administrar la reserva territorial que adquiera por
compra, donaciones o aportaciones, coordinar acciones de vivienda rural y urbana,
apoyaralapoblaciénxapmnmomspﬁvadosenlasgestbnespamtemraooesoy
producir vivienda digna.

La tipologia de vivienda se determinara de acuerdo con la siguiente tabla:

Social progresiva Menor a 40 m*

Interés social De 40 a 62 m?
Popular 63a100 m?

Residencial Mas de 100 m*

7.1.6. De dotacion de agua potable.

Estas son algunas politicas tendientes a satisfacer los requerimientos mas
apremiantes de la poblaciéon en materia de agua potable, aicantarillado y
saneamiento, que permitiran el desarrollo y consolidacion del subsector.
« Incrementar la cantidad y calidad de los servicios de agua potable,
alcantarillado, drenaje y tratamiento a la poblacién.

« Consolidacién de organismos operadores encargados de la prestacion
de servicios.

« Fomentar la cultura de ahorro y uso eficiente de agua, y el pago de los
servicios.
« Hacer uso eficiente de la infraestructura hidraulica existente.

* |nformacién para la elaboracion de los planes de desarrolio urbano municipal.
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« Promover mayor participacién de la sociedad en la construccion de
obras hidraulicas.

« Impulsar en forma intensa la participacién de la iniciativa privada en el
financiamiento construccién y operacion de la obra hidraulica

« Coadyuvar a la consolidacién del nuevo federalismo, en aspectos que
permitan mejorar la prestacion de los servicios.

Es importante mencionar como otros retos:
« Gestionar ante la Federacion el incremento de la inversién de recursos
para el subsector.

« Lograr que el H. Ayuntamiento de Axapusco destine mayores recursos al
Subsector de las participaciones que les entrega la Federacion,

« Impulsar una mayor participacién de las localidades con mano de obra
local y aportaciones en la construccion de obras, mediante Programa de
Entrega de Materiales,

» Promover mayor participacién del sector privado en la construccion de
obras, aprovechar su disponibilidad de recursos, experiencia y
capacidad técnica y otorgar esquemas a quienes presenten aiternativas
para la recuperacion de las inversiones.

« Incrementar la oferta de Agua Potable en cantidad y calidad sentando
las bases para asegurar el abasto del Municipio.

« Desinfectar el 100% del agua abastecida a la poblacién, para proteger la
salud, mediante su calidad potable,

« Hacer uso eficiente del agua disponible y de la infraestructura hidraulica
existente

« Beneficiar mayor nimero de habitantes de localidades dispersas o
rurales, mediante la construccion de sistemas multiples de agua potable,
que permitan beneficiar a varias localidades con una misma fuente.

« Otorgar incentivos al H. Ayuntamiento y Organismos Operadores que
establezcan Programas de Deteccién y Correccion de Fugas, y eviten
desperdicios.

« Impulsar ia ejecucién de proyectos de rehusé de agua tratada, asi como
su intercambio por agua de calidad potable.

« Disminuir la sobreexplotacion de los mantos aculferos.
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Tabla 1 Servicios Minimoes de Infraestructura Basica.
Tipo de Vivienda
Social Progresivo Interés Social Popular-Medio Residencial
ServiciosiUblanion Inferiora40 Mts.2 | De 40 a62 Mis.2 | De63a 100 Mts.2 | Mas de 100 Mts
de const, de const. de const, de const,
Agua Potable
(dotacion) 150 Its./hab. 150 ts_/hab. 200 its /hab, 250 its./nab.
Dmnaj_e y
Saneamiento 120 Its./hab. 120 tts /hab, 160 Its./hab. 200 its./hab.
(descargas)
Energia Eléctricay | 100 watts salida 100 watts salida 100 watts salida 100 watts salida
Alumbrado PUblico 2 salidas por 2 salidas por 2 salidas por 2 salidas por
espacio habitado | espacio habitado | espacio habitado | espacio habitado
2 kw 2 kw 2kw-4kw 5-10 kw
*  Fuente: Cadigo Administrativo del Estado de México
7.1.7. Requerimiento de estacionamientos
USO GENERAL BASE DE LA DEMANDA AUTOS/UNIDAD
Habitacion Unifamiliar o Duplex Hasta 65 m’ m®construidos 1 por vivienda
66 a 250 m* m’construidos 2 por vivienda
Més de 250 m* m* construidos 3 por vivienda
Habitacién Plurifamiliar Hasta 65 m® m’construidos 1 por vivienda
66 a 100 m* m’ construidos 1,25 por vivienda
1012250 m* m’ construidos 2 por vivienda
Més de 250 m* m’ construidos 3 por vivienda
Oficinas Hasta 30 m®construidos No requiere
De 31 a 120 m’construidos 1 por cada 60
De 121y mas m’construidos 1 por cada 30
Bancos Cualquier m* construidos 1 por cada 15
superficie
Comercio de Productos y Hasta 30 m”construidos No requiere
Servicios Basicos
De 312120 m’ construidos 1 por cada 120
De 1212500 m®construidos 1 por cada 60
Mas de 500 m’ construidos 1 por cada 30
Comercio de Materiales para Cualquier m® de terreno 1 por cada 150
Construccion superficie
Comercio de Productos Hasta 30 m”construidos No requiere
Especializados
De 313120 m®construidos 1 por cada 120
De 121 y mas m®construidos 1 por cada 30



superficie
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Talleres y Servicios Cualquier m?construidos 1 por cada 60
Especializados superficie
Bafios Publicos Cualquier m?construidos 1 por cada 75

superficie
Comercio para Venta, Renta, Cualquier m’construidos 1 por cada 60
Depdésito, Reparacién y Servicio superficie
de Vehiculos y Maquinaria en
General
Establecimientos para el Servicio Cualquier m* de terreno 1 por cada 60
de Lavado y Engrasado de superficie construido
Vehiculos
Centros Comerciales Cualquier m® construidos 1 por cada 30
superficie
Mercados Cualquier m”construidos 1 por cada 60
superficie
Centros de Abastos Cualquier m’construidos 1 por cada 100
superficie
Rastros Cuaiquier m? construidos 1 por cada 100
superficie
Establecimientos con Servicios de Hasta 120 m? construidos 1 por cada 60
Alimentas
De 121a 1000 m’construidos 1 por cada 30
Mas de 1000 m®construidos 1 por cada 15
Establecimientos con Servicio de Hasta 120 m?construidos 1 por cada 15
Alimentos y Bebidas Alcohdlicas
Bodegas y Depésitos Miltiples ~ Cualquier volumen m? construidos 1 por cada 100
Gasolineras Cualquier Bomba 2 por bomba
superficie
Centro de Consultorios sin Hasta 120 m* Consultorio 1 por cada
Encamados construidos consultorio
De 1212500 m* Consultorio 2 por cada
construidos consultorio
Mas de 500 m* Consultorio 2 por cada
construidos consultorio
Hospitales y Sanatorios Hasta 10 camas Cama 1 por cada cama
Més de 10 camas 2 por cada cama
Asistencia Social Hasta 1000 m’ construidos 1 cada 60
Més de 1001 m’ construidos 1 cada 40
Asistencia Animal Cualquier m’ construidos 1 cada 60
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Educacion Elemental y Primaria Cualquier Aula 1 por aula
superficie

Educacion Media Cualquier Aula, Laboratorio, 2 por aula
superficie y Taller

Educacién Media Superior Cualquier Aula, Laboratorio, 8 por aula
superficie y Taller

Educacion Superior e Cualquier Auia, Laboratorio, 10 por aula

Instituciones de Investigacion superficie y Taller

Educacion Fisica y Artistica Cualquier m’construidos 1 cada 30
superficie

Centros de Informacion Cualquier m?construidos 1 cada 4
superficie

Instituciones Religiosas Cualquier m?construidos 1 cada 30
superficie

Centro de Espectaculos Cualquler Butaca o 1ceda?

Culturales y Recreativos superficie Espectador

Centros Culturales Cualquler m’construidos 1 cada 40
superficie

Instalaciones para la Recreacién y Cualguler m? construidos 1 cada 30

los Deportes superficie

Instalaciones para Deportes de Cualquier m? de terreno 1 cada 30

Exhibicién al Aire Libre superficie

Recreaciéon Social Cualquier Socio 1 cada 30
superficle

Parques y jardines Cualquier m* de terreno 1 cada 100
superficie

Hoteles, Moteles, Casas de Primeros 50 Cuarto 1 por cuarto

Huéspedes y Albergues cuartos

Cuartos Siguientes Cuarto 0.5 por cuarto

Instalaciones para Seguridad Cualquier m® construidos 1 cada 30

Publica y Procuracion de Justicia superficie

Emergencias Cuaiquier m” terreno 1 cada 30
superficie

“Funerarias y Velatorios Cualquier m* construidos 1 cada 30
superficie

Cementerios Cualquier Fosa 1 cada 30
superficle

Estacionamientos cajon 1 cada 100

Cualquier
superficie
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Temminales e Instalaciones para el Cualquier Cajén 0 Andén 2 por andén

Transporte superficie

Centrales Telefénicas, Cualquier m? construidos 1 cada 80

Instalaciones para Torres de superficie

Transmision

Industria de Cualquier Tipo Cualquier m? construidos 1 cada 100
superficie

Explotacién de Bancos de Cualquier m® de terreno 1 por cada 200

Materiales para Construccién superficie

Instalaciones de apoyo a ia Cualquier m® de terreno 1 por cada 200

Infraestructura superficie

Instalaciones Agricolas, Cualquier m? de terreno No requiere

Ganaderas, Forestales y superficie

Piscicolas

Cmbsqubmotasediﬁcadammcamﬂﬂaseneshrdadbn,sea&etarﬁna
estudio y resolucién por las autoridades municipales y la Secretaria de Desarrollo Urbano
y Vivienda del Estado de México,

7.1.8. Normas Generales de Requerimientos de Estacionamiento.

1. La demanda total para los casos en que en un mismo predio se encuentren
establecidos diferentes giros y usos, serd la suma de las demandas sefialadas
para cada uno de ellos, menos en el caso que sefiala en siguiente punto.

2. Los requerimientos resultantes se podran reducir en un 5% en el caso de edificios
o conjuntos de usos mixtos 0 complementarios con demanda horaria de espacio
para estacionamiento no simultdnea que incluya dos o méas usos de habitacién
multiple, conjuntos de habitacién, administracién, comercio, servicios para la
recreacion o alojamiento,

3. Las medidas de los cajones de estacionamiento para coches grandes seran de
5.00 por 2.40 metros. Se podra permitir hasta el 50% de los cajones para coches
chicos de 4.20 por 2.20 metros.

4. Se podra aceptar el estacionamiento en “Cordén” en cuyo caso el espacio para el
acomodo de vehiculos sera de 6.00 por 240 metros, para coches grandes,
pudiendo en un 50%, ser de 4.80 por 2.20 metros para coches chicos, ademds de
las areas de circulacién necesarias.

5. Losestadmwnialup(blooeypdvadoedobe«ﬂadesharporbmuncq‘bn
de cada 25, para uso exclusivo de personas con capacidades diferentes, ubicado
lo mé&s cerca posible a la entrada de la edificacién. En estos casos las medidas del
cajén seran de 5.00 por 3.80 metros.

6. Cuando se autorice cambiar y sujetar a régimen condominial una construccion
existente, cambiar el uso del suelo o regularizar la edificacién que se hubiers
ejecutado sin ficencia municipal, y en cuaiquiera de estos casos en el respectivo
predio no se cumpla con los espacios de estacionamiento establecidos en la tabla
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arﬁeﬁa,sepodfaaubﬁmrqueata!efedoseuﬁlcempfedio.sianpmymdo
este no se encuentre situado a una distancia mayor de 150 metros, no se
atraviesen vialidades primarias o de acceso controlado y el propietario de la
construccién exhiba titulo de propiedad sobre ese otro predio, el cual debe estar
inscrito en el Registro Publico de la Propiedad.

Enunlqubtadebscssosseﬂdados.elpmdbenqueseenm&asmadod
eetadomniaﬂoquedaﬁafecwahpmhbbiénbgaldeemimame.awalquer
titulo, separadamente del otro predio en que se encuentra ubicada la edificacion.
Estapmhbidéndeberéhaousecustaren(ampedivaamimdbnyaemué
como corresponda en el Registro Publico de la Propiedad.

En los casos expresados, se deberan colocar letreros en las edificaciones, en
bsqueseseﬂablawbadénddmidbmeesudmambm.asloomoenel
pmdbenqueashsemm.afndehdicarlaedmadbnaqwdambb.

7. La vivienda plurifamiliar construida o por construir bajo cualquier figura juridica
(condominio, conjunto urbano, fraccionamiento, etc.), deberd ser provista,
adicionalmente, de estacionamiento para visitas, a razén de un cajén por cada
cuatro viviendas o departamentos y en viviendas menores de 100 m* construidos,
un cajén por cada 6 viviendas.

8. En el estacionamiento para visitas, los espacios deberan disponerse de manera
quepamreﬁmrmveh(mbnoseammaaﬂomovefninwnom.

9. Tratdndose de predios con frente a 2 vialidades o mas, el acceso al
estacionamiento debera ser por la vialidad de menor fiujo vehicular.

10.En caso de escuelas, ademas de los requerimientos establecidos, deberan
pmvaselasémesdeascensodeswmylasbayonetasdeaocesomoesaﬁasa
fin de no intervenir la circulacion vial.

7.1.9. Preservacion de Derechos de Via

Para la construccién y ampliacién de vialidades, lineas de conduccidn eléctrica, canales,
ﬁos,awed:dos.dudosdegasodgﬁnoﬂohidmwbum.serequbmdehpmsavwién
de reservas de terreno, denominados derechos de via. A continuacion se describen los
derechos de via que como minimo se deberén de respetar.

En la construccién y ampliacién de las vialidades se deben considerar dos tipos:

« Restriccién de construccién.- Se da cuando se pretende preservar
terreno para la construccién de una vialidad o carretera; de un distribuidor o
interseccién, o para la arquitectura del paisaje, en las orillas de lo anterior,
cuando en la zona por preservar no se tengan construcciones de ningGn
tipo.

« Afectacién.- Se presenta cuando se pretende preservar terreno para
construccion o ampliacién de una vialidad o carretera, de un distribuidor o
interseccién, o para la arquitectura del paisaje en las orillas de lo anterior,
pero en zonas donde existen construcciones, y por lo tanto se deben pagar
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indemnizaciones por este motivo; éstas se deben llevar a cabo cuando
existan proyectos ejecutivos de vialidades de tipo regional metropolitano,
primarias, secundarias o locales segun sea el caso por analizar.

7.1.10. Preservacion de derechos de via

Dentro de este punto se dardn los derechos de via aplicables dentro del ambito
municipal en cuanto a los siguientes elementos:

VIALIDADES REGIONALES (CARRETERA FEDERAL O ESTATAL).

Las cameteras federales levan una restriccién segin el nimero de cariles: ia de dos
carriles con acotamientos y cunetas laterales tienen normaimente un derecho de via de
20 m a partir del eje para cada lado, aunque cuando las carreteras tienen un transito
intenso, el derecho de via se fja a 40m a cada lado del eje. Las supercarreteras de 4
carriles con acotamiento y cunetas laterales tienen una restriccion al eje de 50m a cada
lado.

Laswretamsestatabsanﬁg.mmemmlmmdemdndevhdeﬂawmdeleie
paacadobdo;puolasmeseoanm:yenenhawdidadseiesasignaunduadnde
via de 20m del eje a cada lado con objeto de uniformizario con las careteras federales
de dos cariles y para prever futuras ampliaciones de dos camiles. Sin embargo, cada
estado determina sus propios criterios de derechos de via, en el caso del Estado de
México se marca un derecho de via a 10m a ambos lados a partir de los extremos de la
via.

VIALIDADES PRIMARIAS Y SECUNDARIAS

No hay estdndares que reglamenten el derecho de via de las arterias principales y
secundarias. Sin embargo, la practica comun considera de 18 a 12 m de derecho de via,
quehduyeelmoyopavhmhdo,mlénylasﬁwimldnmbsdebmqwhscon
areas ajardinadas.

En desarrollos residenciales, cominmente se consideran 26 m para arterias de 4 cariles
y 38 m para derechos de vias de arterias de 6 cariles.

CAMINOS RURALES.

Caminos vecinales o alimentadores, son caminos con una corona de 6 a 8 metros de
ancho en las que pueden o no peden tener acotamientos y cunetas laterales.
Generalmente son de terraceria. Antiguamente el derecho de via que se respetaba era
casi el ancho de la corona mas un par de metros a cada lado para cunetas (0 sea, en
total, de 5 a 8 m del eje a cada lado). Aunque en la actualidad no hay normas nacionales
quaﬁensudefadwodevia.laSemtaﬁadeComuricacbmmiwﬁeesta
mspdawozmnddejeaeadalado.yaqwmchosdeeswswnkmcmelﬁunpo
llegan a pavimentarse y se integran a una red de camreteras estatales y nacionales.

POLIDUCTOS DE PEMEX.

De acuerdo a la Direccién General de Proteccién Civil del Gobiemo del Estado de
México se establece un derecho de via sobre o junto a ductos y poliductos
Wtadmesdadeﬁvadosdelpeﬁbbode%meﬁosapa&delejeacadaladodebs
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ductos, Se debe contar con la autorizacién de PEMEX, asi como respetat’ las
restricciones y usos recomendados en la franja de amortiguamiento.

GASODUCTOS.

Las nomas intemacionales de seguridad establecen un derecho de via de estos ductos
de 60m del eje para cada lado, si se trata de una linea; pero cuando se tienen varios
ductos paraleiamente este derecho de via asciende a 100 m. A diferencia de las lineas
de transmision eléctrica cuyos derechos pueden aprovecharse en la vialidad de las
zonas urbanas, en el caso de los ductos, esto no estd permitido generaimente por el
riesgo que implica que se puedan deteriorar por el peso y las vibraciones de la circulacién
vehicular, Sin embargo, estos derechos de via si pueden utilizarse como dreas verdes o
recreativas cuidando solo de sembrar pasto y arbustos, mas no arboles porque sus
raices pueden dafiar también los ductos. Cuando una calle del proyecto atraviesa un
ducto hay que cerciorarse con PEMEX de que dicho ducto tiene la profundidad, el
espesor o la proteccion necesaria para soportar el paso de los vehiculos.
LINEAS DE F.F.CC.

Las vias fémeas, cuando cruzan terreno abierto, nomalmente tienen un derecho de via
de 30 metros del eje a cada lado. Sin embargo, en zonas donde hay maniobras de carga
y descarga, el derecho de via se establece en 10 metros del eje a cada lado.

CANALES DE AGUAS RESIDUALES.

Cerca de un canal de desagile se tiene un 4rea de amortiguamiento y seguridad de 100
m a partir de los extremos del canal se debe de contar con autorizacién de Comision
Nacional del Agua (CNA).

LINEAS DE DISTRIBUCION ELECTRICA

Las lineas que tene mas de 300 volts entre conductores sin proteccion o accesibles, no
deben de estar proximas a un edificio o cualquier parte de é! tales como balcones,
volados etc. La separacién horizontal de los conductores a la superficie de edificios,
construcciones, anuncios, chimeneas, antenas, tanque de agua, arboles no debe ser
menor a la indicada en la tabla 1

Cuando los edificios pasen de 2 pisos 0 @ metros de altura, se recomienda que entre el
conductor energizado mas cercano al edificio, se deje un especio libre de cuando menos
1.80m adicional a lo indicado en |a tabla 1, con objeto de facifitar la colocacién de
escaleras en caso de un incendio”
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Tabla 2 Separacdn horzontal minima de conduckores a edificios construcciones y cualquier otro obstacuo,

Tensidn Nominat entre tases (V) Distancia horizontal A(m)
D 150 a 620 10
Hasis § 600 120
120800 135
23,000 140
34,500 145
085,000 180
5,000 200
115000 230
138,000 FXT)
150,000 240
161,000 290
230,000 3.20
400,000 400
Notas.
1. Las dstancias indicadas en |a tabla 1, se incrementaran 1% por cada 100 m de altitud que rebase los
ms.n.m
2. Los cables de comunicacion, mensajeros, deben de guardar una distancia minima de 1m con el
obstaculo cercano.

3. Cuando el espacio disponible no pemmite este valcr, la separacion puede reducirse a un minimo de
1m slempre gque los conductores tengan aislamiento para prevenir un corto crcuito en caso de un
contacto momentaneo a tiema.

En terreno plano en el que la longitud de los claros es aproximadamente igual, el ancho
del derecho de via calculado o seleccionado en las tablas debe de ser aplicado a todo lo
largo de la linea.

En terreno con lomerio y/o montafioso, en zonas rurales debe de procurarse un ancho
de derecho de via uniforme a lo largo de la linea.

Sin embargo, en claros excesivamente grandes, puede ser necesario medificar el ancho
de conformidad con las caracteristicas particulares de cada terreno en el claro de que se
trate.

Donde el libramiento real del conductor del piso, es mayor a la suma del libramiento
vertical minimo normalizado del conductor al piso mas la aliura maxima alcanzada por
los arboles circundantes en edad madura, se puede reducir el derecho de via de acuerdo
con el area técnica.

En terrenos con pendiente longitudinal ai eje del trazo topografico o de la linea, el ancho
del derecho de via debe medirse como si se tratara de terreno plano.

En terrenos con pendiente transversal al eje del trazo topogréfico o de la linea, el
ancho de derecho de via comresponde a la proyeccion horizontal del terreno, es decir, la
dimensién a medir sobre el tereno, debe de ser la que resulte de dividir el ancho
calcutado del derecho de via, entre el coseno del angulo de inclinacion del terreno
respecto al horizontal,

¥ Derechos de Via, Comasite Federa! de Electricidad, 1993 p.6



1) Redondeado al valor inmediato inferior o superior, en metros
2) Presion de viento 196 Pa
3) Presion de viento 284 Pa
4) Aislador tipo alfiler
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« Tabia 3 Anchos del darecho de via en lineas aéreas con esiruciuras tipo nursl.
: ; Ancho del derechos de via
Trinarlain Longitud de Distancia de Sepa@clén 1) 3) (m)
/ X fase extrema minima
naminal Numero de | la cadena de hori
entre fases circuites aisladores slejedela ontal 1)
(KV) (m) estructura (m) Zona Urbana | Zona Rural
(m) 3) 4)
400 1 3.80 11.47 4.00 4250 4B.00
400 2 380 7.50 —8.00 4.00 30.50 37.50
230 g 280 4.80 20 22.50 24 50
230 4 2.80 4.80 .20 21.50 3 50
230 Z.80 6.50 20 26.50 30,50
230 2 258 460 3.20 26.50 3050
230 2 2.70 460 320 2450 28 50
161 1.66 407 2.90 22.00 24.00
150 2 1.60 475 40 1.00 23.00
136 2 1.57 475 2.40 .00 2300
Transmision Longitud de | Dancia de Sepasn
nominal Nimero de | la cadena de aleie dela | horizontal 1) Ancho del derechos de via
entre fases circuitos aisladores ros 1) 3) (m)
estructura (m)
(KV) {m) m)
11 1.4 310 2.30 20.00 Z3.00
11 1.4 405 30 22, '5.00
11 1.4 2.90 ) 30 21.00 4,00
1 2 a1 2.90 30 9.00 2 00
1 1 al 410 230 5.00 8.00
85 1 06 2. Z.00 15.00 7.00
69 A2 20 1.80 14.50 550
34 0.75 o7 1.45 350
34 5) 093 1.45
23 0.61 287 1.40 12.00
23 5 0.93 1.40
13 1 0.47 2.97 35 12.00
13 5) 0.93 £
Valores aplicados hasta 3000 msnm

7.1.11. Normas para la Instalacion de Torres o Sitios Celulares Denominados
Radiobases10

TIPOS:

Estas instalaciones se clasifican en 3 tipos, de la siguiente manera:
= Autosoportada:
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Contenedor con torre en patio; Consiste en una caseta prefabricada de 3.00 x 7.00 con
una altura maxima de 3.20 metros y una tomme autotransportadora desplantada de nivel
de terreno que podra ser de 15,18,30 hasta 50 metros maximo.

= Arriostrada:

Salas con antenas en azotea: Consiste en la ocupacion de 30 m2 construidos en
edificios existentes de dos o tres niveles como méaximo & 10 metros de altura, con una
torre amriostrada en la azotea, cuya altura podra ser de 6.34, 12.68 y 19.02 metros,

* Monopolar:
Salas con antenas en azotea: Consisten en la ocupacién de 30 m2 construidos en

edificios existentes de 6 6 mas niveles con herraje de tubo, cédula 40 de 5 centimetros
de diametro.

* Altura de torres en zonas mixtas y rurales: 60 a 100 metros sobre nivel del
terreno.

Para las radiobases de contenedor con torre en patio.

Nomas de uso de suelo

En centros de poblacién que cuentan con Plan de Desarrolio Urbano, se podrén localizar
en zonas habitacionales, cuyo lote minimo sea el establecido en el plan para zonas
habitacionales y de 400 m2 en zonas industriales y en areas no urbanizables, en
cualquier lote.

Para los centros de poblacidn que no cuenten con plan de Desamolio Urbano se podréan
localizar en zonas urbanas y urbanizables que en un radio de 250.

Para los centros de poblacion que cuenten o no con Plan de Desarmollo Urbano, no
estara pemmitida la instalacion de tomes o sitios celulares denominados “Radiobases” de
ningln tipo, cuando su ubicacion sean zonas de patrimonio histérico o cultural y centros
tradicionales.
Normas de ocupacién

= Se podra delimitar dentro del lote una superficie no menor al lote minimo al

respectivo plan. La intensidad méaxima de construccién sera de 0.4 veces el
area delimitada.

= Altura maxima en niveles de construccién: Un nivel,
= Altura méaxima en metros: 4 metros.

= Debera contar con un cajén de estacionamiento en el predio, adicional a los
requeridos en el predio.

" Fuente: Antecedentes técnicos con los cuales se establecieron las normas para el montaje de
radiobases de telefonia celular. Documento de CTIA Energia Electromagnética y Seguridad Celular
presentade por TELCEL. Boletin Técnico No. A-005/93-RI de la Direccién General de Aeronautica
Civ#l, presentado por TELCEL. Toluca, Méx., Marzo 15 del 2001.
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= Debera conservar la imagen del lugar, empleando los materiales y
arquitectura de la regién.

= Altura de las antenas sera de acuerdo al tipo de éstas.
Para las radiobases en edificios de dos o tres niveles con torre amiostrada en azotea

Nomas de uso de suelo:

En centros de poblacién que cuentan con Plan de Desamollo Urbano, se podréan localizar
en zonas habitacionales en los que se pemnitan edificios de dos o tres niveles, en centros
urbanos, corredores urbanos, con esta misma especificacion, en usos de equipamiento
urbano y zonas industriales.

Para el caso de los centros de poblacién que no cuenten con plan de Desarrolio Urbano,
las instalaciones de localizaran en las zonas urbanas existentes considerando un radio
de 250 metros que cumpla con las especificaciones dictadas anteriormente para las
instalaciones de radiobases en edificios de dos o tres niveles.

Normas de ocupacion:
= Superficie maxima de ocupacién del edificio para el equipo de las
radiobases:
= Debera contar con un cajén de estacionamiento por radio base.

= Deberé respetar las normas y especificaciones que tenga establecidas el
edificio.

» La instalacién de torres o sitios celulares, no debera colindar con gaseras,
gasolineras, gasoneras, hospitales, escuelas, subestaciones eléctricas,
industrias de alto riesgo.

Para las radiobases denominadas monopolar, montadas en edificios de 6
o mis niveles con herraje, consistente en tubo cédula 40 de 5 centimetros
de didmetro instaladas en azotea

Normas de uso de suelo:

En centros de poblacién que cuentan con Plan de Desarrollo Urbano, se podrén localkizar
en zonas habitacionales en los que se permitan edificios de 6 o mas niveles, en centros
urbanos, corredores urbanos, con esta misma especificacién, en usos de equipamiento
urbano y zonas industriales.

Para el caso de centros de poblacién que no cuenten con plan de Desarrollo Urbano, las
instalaciones se localizaran en las zonas urbanas existente, considerando un radio de
250 metros que cumpla con las especificaciones dictadas anteriommente, para las
instalaciones de radio bases en edfficios de 6 6 mas niveles.

Normas de ocupacion:
= Superficie maxima de ocupacién del edificio para el equipamiento de las
radiobases: 30 m2,

= Deberéa contar con un cajon de estacionamiento por radiobase.
= Debera respetar las normas y especificaciones que tenga establecidas el



5 de noviembre del 2003 “GACETA DEL GOBIERNO” Phgina 225

edificio.

= En cuanto a las zonas rurales, de acuerdo a la altura de las torres para el
montaje de las antenas, que fluctian de 50 o méas metros sobre el nivel de
terreno, se establece la siguiente normatividad genérica:

= En centros de poblacién que cuentan con Plan de Desarrolio Urbano, se
podran localizar en aquellas zonas cuyo lote minimo para zonas
habitacionales, sea el establecido por el plan.

= Para los centros de poblacién que no cuenten con Plan de Desarrolio
Urbano, se localizaran en predios no menores a 400 m?.

= La instalacién de torres o sitios celulares, no deberan colindar con: gaseras,
gasolineras, gasoneras, hospitales, escuelas, subestaciones eléctricas,
industrias de alto riesgo.

= Para la autorizacion del establecimiento de las antenas, se debera soiicitar
la licencia Estatal de Uso del Suelo de Impacto Significativo, asi como
contar con los dictdmenes favorables de no interferencia, restricciones de
instalacién de torres y la autorizacion de la secretaria de Comunicaciones y
Transportes de la Federacion, asi como en de Proteccion Civil.

Normas para la Instalacién de Sitios y/o Torres para Antenas de
Comunicacion (Ocupacién)

Esta normatividad se compone de dos elementos, la tabla de compatibilidad y la
de ocupacién.

Estas normas se deberan relacionar con la tabla de clasificaciéon y mezcla de usos
del suelo.

La tabla de compatibilidad, establece con que usos es compatible y las
restricciones a las que se debera cumplir.

Las normas de ocupacién para la instalacion de sitios y/o torres para antenas de
comunicacién, que a continuacion se presenta se refiere al espacio que requieren
para los diferentes tipos de instalaciones.

SITIOS.

gspadosqamlaopemda\yombommido.mhsm.sm&bs
siguientes tipos:
» CONTENEDOR. Edificacién localizada en el patio.

= SALA. Espacio localizado en el edificio.
= TORRES. Estructura en la que se montan las antenas, siendo de los
siguientes:

+ Tabla 4 Tipo de Torres para antenas de comunicacién y caracieristicas
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TORRE EN PATIO. Maximo 45 mts, de altura.
TORRE EN PATIO. Mayor a 45 mts. de altura.
TORRE EN AZOTEA DE UNA Hasta 4 niveles y un maximo
EDIFICACION. de 20 mts. de altura.

TORRE EN AZOTEA DE UNA Mayores de 4 niveles y un
EDIFICACION. maximo de 15 mts, de altura
de la torre.
Normatividad.
Contenedor,
« Tabla 5 Nomatividad de un contenador de radicbases

Intensidad maxima de construccion: 42.00 m2 |
Altura maxima: 01. nivel {
Altura maxima sobre el nivel de desplante; 4.00 mts. _1)
Debera contar con un cajon de 30.00 m2 de const,
estacionamiento por cada:

Sala.

=  Tabia 6 Nomatividad de una sala de radicbases

Intensidad maxima de construccion: 30.00 m2

Altura maxima: 01. nivel

Altura méaxima sobre el nivel de desplante; 4.00 mts. ]
Debera contar con un cajon de 30.00 m2 de const.
estacionamiento por cada:

TORRE EN PATIO. Maximo 45 mts. de altura.
» Tabla 7 Nomathidad de una tore en patio de mdximo 45 mis de altura

Superficie maxima de desplante: 9.00 m2
Superficie maxima sin construir: 45.00 m2
Altura maxima sobre nivel de desplante; 45.00 m2

TORRE EN PATIO. Mayores a 45 mts. de aftura,
« Tabla 8 Normatividad de una tome en patio mayores a 45 mis de altura

Superficie maxima de desplante: 12.00 m2
Superficie maxima sin construir: 60.00 m2
Altura maxima sobre nivel de desplante a; 45.00 m2

TORRE EN AZOTEA DE UNA EDIFICACION. Hasta 4 niveles y un maximo de 20 mis, de altura
de la tomre.
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Tabla 8 Normatividad de una tome en azotea de una edficacion, hasta 4 niveles y max. 20 mits da altura de ia tome

Superficie maxima de desplante: 9.00 m2
Superficie méaxima libre de construir: 100.00 m2
Altura maxima sobre nivel de desplante; 20.00 m2

TORRE EN AZOTEA DE UNA EDIFICACION. Mayores a 4 niveles y un maximo de 15 mts. de
altura de la torre.
Tabla 10 Normatividad de una tome en azotea de una edificaciin, mayor a 4 niveles y max. 15 mis de altura de |a torre

Superficie maxima de desplante: 9.00 m2
Superficie maxima libre de construir: 60.00 m2
Altura maxima sobre nivel de desplante; 15.00 m2

TORRE EN AZOTEA DE UNA EDIFICACION. Hasta 3 niveles y un maximo de 20 mts. de altura
de la torre,

Para todos los casos, deberdn tomar en cuenta las cbservaciones hechas por las
dependencias comespondientes, para resolver los impactos que se desprenden de ellas,

7.1.12. Normatividad para la Ubicacién de una Gasonera.

Para efectos juridico — administrativos el uso del suelo para estaciones de gas carburante
(gasoneras), se define como uso de impacto significativo.

Se podran establecer Gasoneras en areas urbanas o urbanizables, con capacidad
maxima de depésito de gas L.P. de 5,000 litros, siempre y cuando cumplan las siguientes
condiciones:

Para la ubicacion de Gasoneras, la compatibilidad de uso del suelo sera la establecida
en los Planes de Centro de Poblacion vigentes para Estaciones de servicio (Gasolineras)

No se permitira el establecimiento de Gasoneras en predios que presenten zonas de
inestabilidad y agrietamiento, brazos o lechos de rios, zonas de extraccién de agua,
cavemas © minas, zonas colindantes con edificios pulblicos, asf como éareas de
conservacion patrimonial o inmuebles con valor cultural o historico.

Si existen edificios publicos dentro o colindantes al radio de 30 metros (zona de impacto)
no se pemmitird establecer Gasoneras, ejemplo: Centros hospitalarios, educativos,
centros comerciales, supemmercados, mercados, cenfros de abasto, tiendas de
autoservicio, oficinas publicas y privadas de alta concentracion, unidades habitacionales,
auditorios, cines y centros de espectaculos, centros de culto y/o refigiosos, industrias de
alto riesgo y subestaciones eléctricas.

Se podra instalar una Gasonera junto a una Estacion de Servicio (Gasolinera), siempre y
cuando el limite de la poligonal del predio de la gasolinera colinde al radio de 30.00
metros (zona de impacto), asi como previo dictamen de la Direccion General de
proteccién Civil, Secretaria de Ecologia y Direccién General de Vialidad, Autopistas y
Servicios Conexos.



Piigina 228 “GACETA DEL GOBIERNO” S de noviembre del 2003

Se podré instalar una Gasonera junto a una planta de almacén y distribucién de gas L.P.,
siempre y cuando los radios de seguidad de la Gasonera y de la planta de
almacenamiento se respeten y previo dictamen de la Direccién General de proteccion
Civil, Secretaria de Ecologla y Direccion General de Vialidad, Autopistas y Servicios
Conexos; ademés debera cumplir con la nomatividad para Gasoneras tipo 2.

Para la ubicacién de una Gasonera el predio debera estar ubicado en vialidades cuya
seccién vial minima de arroyo sea de 12.00 metros con un solo sentido.

Para la ubicacién de una Gasonera las medidas de seguridad en sus instalaciones
deberén ser establecidas por la Direccién General de Proteccién Civil y Secretaria de
Ecologia, a efecto de mitigar el radio de 30.00 metros (zona de impacto) a edificaciones
colindantes.

Elementos bésicos para una estacién de gas carburante (gasonera)
Las siguientes caracteristicas y nomatividad estén calculadas para un depésito de gas
L.P. con capacidad de 5,000 litros.

Gasonera tipo 1 (Para surtir al publico en general).
A. Elementos basicos

= 1 tanque suministrador.

» 2 dispensarios o bombas.

» Area para abastecimiento del tanque suministrador (pipa-tanque).
* Barda de contencién entre tanque y dispensarios.
= Area administrativa.

» Area de servicios (sanitarios, depdsito de basura).
= Area de espera de consumidores

* Areaverde.

= Cisterna con capacidad minima de 10, 000 litros.
= Area de dirculacién peatonal.

= Remetimiento o restriccion vial.

= Acoceso (colocacidn de matachispas).

= Salida de emergencia.

B. Nomnas de ocupacién

= Superficie minima del predio: 1,600.00 m2.
* Frente minimo del predio: 36.00 metros.

= Altura méxima de construccion para el drea administrativa y de servicios: 2 niveles
6 6 metros.
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= Superficie minima libre de construccién: 90% de la superficie total del predio.

» Superficie maxima de construccion: 10 % de la superficie total del predio (incluye
4rea administrativa y de servicios).

* Cajones de estacionamiento: 1 por cada 60.00 m2 de construccion.
Gasonera tipo 2
Son aquellas destinadas a surtir a unidades de transporte propiedad de personas fisicas
0 morales.

utbbadénddloheminhomqueﬁdopamdeﬂabbcinbnbdememmtboz.
dmommummw.MamsMahwnmm
po:thacdénGenemldepmbchCM.SeaetaﬂadeCommlcacbrumimpom
y la Secretaria de Ecologla.

A. Elementos basicos

» 1 tanque suministrador.

« 1 dispensario o bomba. .
= Area para abastecimiento de! tanque suministrador (pipa-tanque).

« Barda de contencién entre tanque y dispensarios.

= Area administrativa.

« Area de servicios (sanitarios, depdsito de basura

» Cisterna con capacidad minima de 10, 000 litros

= Acceso (colocacién de matachispas).

= Salida retirada de matachispas.

= Salida de emergencia.

B. Normas de ocupacion

= Superficie minima del predio: 1,000.00 m2.

= Frente minimo del predio: 28.00 metros.

= Altura maxima de construccién para el 4rea administrativa y de servicios: 2
niveles 6 6 metros.

= Superficie minima libre de construccién: 80% de la superficie total del
predio.

« Superficie méxima de construccién: 10 % de la superficie total del predio
(incluye &rea administrativa y de servicios).

« Normas de Operacién Establecidas por la Secretaria de Ecologla, Direccibn
General de Proteccién Civil y Direccién de Vialidad Autopistas y Servicios
Conexos.
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* En gasoneras tipo 1 y tipo 2, la ubicacion del tanque de suministro a
vehiculos, deberan contemplar las distancias minimas de seguridad
establecidas dentro del predio en el que se pretenda instalar una estacion
degas LP.

Distancias minimas de tanques de almacenamiento a:
Tabia 11 Distancas minimas de tanques de aimacenamiento

Bardas limite del predio: 15.00 mts.

Espuela de ferfocarril, riel mas proximo: 15.00 mts.

Oficinas o bodegas: 15.00 mts.

Otro tanque de almacenamiento en el interior de | 1.50 mts. o % de la suma de

la Gasonera: los diametros de ambos
tanques, lo que resulte mayor.

Pafio interior del tanque a piso terminado; 1.50 mts.

Planta generadora de energia eléctrica: 25.00 mts.

Tomas de carburacion (dispensario): 6.00 mts,

Tomas de recepcion y suministro: 6.00 mts.

Vegetacioén de ornato: 25.00 mts.

Muro de proteccion a tanque de almacenamiento: | 2.00 mts.

El area administrativa y de servicios debera estar construidos con materiales
incombustibles, ademas de ubicarse a una distancia minima con respecto a los accesos
y salidas de emergencia.

Restricciones de construccion: Debera contar con un remetimiento o en su caso, respetar
los derechos de via establecidos.

El predio debera contar con un acceso Y salida vehicular independiente, ademas con
salida de emergencia, de 6.00 metros de dimensién.

Los accesos y salidas vehiculares al predio deberan localizarse de forma que no
obstruyan el transito vial tanto en el interior y exterior del predio.

El sentido de circulacion vehicular del acceso y salida de la estacion debera ser acorde al
sentido de circulacion de la calle o avenida donde se ubique.

El area de circulacion vehicular debera garantizar la seguridad de los peatones, mediante
el establecimiento de sefialamiento vial y reductores de velocidad, ubicados al frente del
predio y area de restriccion,

Las maniobras de carga y demas inherentes a la actividad del predio deberan llevarse a
cabo dentro del mismo, quedando prohibido para ello el uso de la via publica,

Deberan considerarse los prototipos de imagen comercial y anuncios comerciales a via
publica, a efecto de no contaminar o alterar la imagen Urbana de la zona.

No deben haber lineas de alta tension, ductos de PEMEX y gas, a una distancia minima
de 30.00 metros, ya sean aéreas o bajo tierra.

Las que se pretenden establecer al margen de carreteras deben contar con cariles de
aceleracion y desaceleracion.

Se deben mantener despejados, libres de basura o cualquier material combustible.
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Deben ubicarse en zonas donde existan como minimo, accesos consolidados y
nivelacion superficial que permita el transito seguro de vehiculos con gas LP., asi como
el desalojo de aguas pluviales.

7.1.13. Normatividad para la Ubicacién de Gasolinerias

El uso del suelo para estaciones de servicio (gasolineras), se define como de impacto
Se podran establecer estaciones de servicio en areas urbanas, urbanizables y no
urbanizables, siempre y cuando cumplan con las siguientes condiciones.

No se permitira el establecimiento de gasolinerias en predios que presenten inestabilidad
y agrietamiento, cercanos a pozos de agua potable, cavemas, escuelas y hospitales.

La instalacion de una gasolineria se podra realizar, previo dictamen de la Direccién
general de Proteccion Civil, Secretaria de Ecologla y Direccidén General de Vialidad,

El tamafio del lote, estard en funcién a las normas establecidas por PEMEX.

Elementos bésicos para una estacién de servicio (gasolineria)
Las siguientes caracteristicas y nomatividad estdn en funcién de los tres tipos de
gasolineria que se han manejado en los planes de centro de poblacién en el Estado de
México y el tamario de la gasolineria esta en funcién de los establecido por PEMEX.
Gasolinera tipo |
Este tipo de gasolineria se permitir4 en vialidades secundarias o colectores que tengan
una seccién minima de 18 metros con un solo sentido o de mayor seccidn con doble
sentido

El equipamiento obligatorio segin PEMEX sera:
1. Buzdn postal
2. Teléfono publico, local y larga distancia.

A. Normas de ocupacion

El drea Fkbre e intensklad de construccion, estardn en funcién de lo que pemmita el plan
de centro de poblacién de que se trate, En caso de que la poblacién no cuente con plan
de centro de poblacién, las normas de 4rea libre e intensidad de construccion las emitira
la Direccién de Operacién Urbana

La altura de las edificaciones no podra ser mayor a dos niveles, 7.00 metros.

Gasolinera tipo I

Este tipo de gasolinera solo se pemitira en comedores urbanos e industriales (C.1.) que
presenten una seccién minima de 21 metros.

El equipamiento obligatorio segin PEMEX sera:
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Buzén postal.

Teléfono publico, local y larga distancia,
Lavado automético de automéviles,
Centrifugado de combustible diesel.
Tienda de conveniencia.

e ON =

A. Nomnas de ocupacion

El &rea libre e intensidad de construccién, estaran en funcidn de lo que permita el plan de
centro de poblacién de que se trate. En caso de que la poblacién no cuente con plan de
centro de poblacién, las normas de area libre e intensidad de construccion las emitira la
Direccién de Operacion Urbana

La altura de las edificaciones no podra ser mayor a dos niveles, 7.00 metros.
Gasolinera tipo il
Este tipo de gasolinera se permitird en las cameteras que comunican a los diferentes

centros de poblacién, en los comedores turisticos y coredores industriales que presenten
una seccién de 21 metros como minimo.

Ei equipamiento obligatorio segin PEMEX sera:
1. Venta y/o reparacién de neuméticos.
2. Refaccionaria automotriz.
3. Taller eléctrico y mecanico
4, Tienda de conveniencia.

A. Nomas de ocupacién

Se podran ubicar fuera del derecho de via y dentro de la franja de 100.00 mts. Y en las
orillas o accesos de la ciudad.

En dreas no urbanizables, la altura de las edificaciones (oficinas, barios, tienda de
conveniencia, refaccionaria, efc.), no podran rebasar un nivel de allura 3.5 mts.

La altura de la sombrilla de los despachadores, no podra rebasar los 5.40 metros que
establece PEMEX.

7.1.14. Normas para la preservacion del patrimonio histérico e imagen urbana.
Preservacién del Patrimonio Histérico.

Para la conservacién del patrimonio histérico-cultural construido con respecto al
desarrollo urbano, se deberan considerar los siguientes criterios:

- Las zonas o inmuebles con valor patrimonial deberan ser
identificadas en el PMDU, de acuerdo a su alcance. Ser objeto de estudio
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ylo proyectos particulares cuyo objetivo sea asegurar su conservacion y
revaloracién.,

- Toda accién que pueda alterar ias relaciones de volumen escala,
espacio, ritmo y color en los monumentos y/o en los centros histéricos
deberan ser regulados con reglamentos, proyectos especificos o planes
parciales derivados del PDUM, en su caso.

- La revitalizacién de un centro histérico deberd tener como meta
mejorar las condiciones de vivienda, servicios y equipamiento; y promover
actividades econémicas nuevas compatibles con la zona.

- Se debera proteger a los centros histéricos contra la contaminacion,
el ruido y las vibraciones causadas especialmente por el tréfico intenso.

- Se deberan establecer alternativas de uso productivo para evitar la
especulacion del suelo en los centros histéricos y la destruccion de los
valores patrimoniales.

- En el caso de que se requiera de nuevas construcciones, estas
deberan armonizar con el conjunto existente, logrando su integracion
mediante su composicién arquitecténica, volumetria, escala, proporcion,
materiales de acabado y color.

Imagen Urbana.

Se desarrollaran acciones y proyectos y se delimitaran y especificarén usos para
recuperar los centros urbanos y los barrios, creando infraestructuras y
equipamientos acordes con el propdsito de recuperar sus valores culturales y
urbanos.

Se deberan identificar centros urbanos tradicionales/ centros de barrio de acuerdo
a su jerarquia estos podrén ser sujetos de usos de Plan Parcial o Proyectos
especiales.

7.2 Fiscales y Financieros

Para este punto el municipio se basaré en La Ley de Bienes del Estado de México en los
sigulentes articulos:

Articulo 83.- Los goblemos del Estado y de los municipios, podrén celebrar convenios
de concertacién con los sectores privado y social para establecer programas, realizar
acciones e instrumentar mecanismos financieros para la adquisicién de predios en éreas
urbanas y urbanizables y constituir con ellos reservas que se destinarén preferentemente
mmmm&m&hmamwmyb
realizacion de obras de equipamiento social.

Articulo 64.- Cuando para satisfacer las necesidades en materia de desarrolio urbano se
mqubmdetenmejidabs.mmdasoprhdos,d%doybsmummlas
mmamamamummmm.
mediante los procedimientos que sefialen las leyes de la materia.
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Articulo 65.- El Estado y los municipios podran transmitir superficies de tereno, a

organismos pblicos cuyo objetivo sea la construccién y financiamiento de obras de

beneficio social, para su desamolio.

Para los fines anteriores podran igualmente asociarse, contratar o convenir con personas

fisicas o morales privadas, con la condicién, ademds, de que el precio méximo de lotes, o

en su caso viviendas, sea fijado por las entidades piblicas mencionadas. El Consejo

Consultivo Econémico Estatal es el 6rgano técnico y de asesoria del Ejecutivo del Estado

para la promocién de las actividades productivas y el impulso del desarrollo integral de la

entidad.

El Consejo propondra acciones y programas para la satisfaccion de los siguientes

objetivos:

|. Promover la inversion, para que ésta contribuya a la creacién de emplecs, a la
ampliacién y modemizacién de la capacidad productiva y el incremento de la oferta
de bienes y servicios.

Il. Capacitar y adiestrar a los trabajadores a efecto de ampliar sus oportunidades de
mejores empleos.

Ill. Estimular la calidad y productividad de las empresas, con el propésito de-elevar la
competitividad del aparato productivo; y

IV.Estimular y difundir programas de distribucion y comercializacion de bienes y
servicios producidos en el Estado.

Para el logro de sus objetivos, el Consejo podra:
I. Solicitar la colaboracién de las dependencias y organismos auxiliares estatales, asi
como la de los gobiemos municipales; y

Il. Desarrollar estixios para proponer el mejoramiento del marco juridico que rige a
las actividades econdmicas en &l estado.
La Secretaria de Desarrolio Econémico y la de Desarrollo Agropecuario promoveran y
apoyarén la creacién y funcionamiento de consejos consultivos econdmicos municipales,
que seran los encargados de estudiar, analizar y proponer las actividades pertinentes.

Los consejos consultivos econémicos municipales tendran las siguientes
atribuciones:

I. Promover el desarolio econémico del municipio;

Il. Fomentar la participacién de los sectores pUblico, social y privado que apoyen a la
formulacién y ejecucion de programas de desarrollio econémico;

Ill. Asesorar al ayuntamiento en la elaboracion, ejecucién y evaluacion de programas
de carécter econémico;

IV.Proponer reformas a las disposiciones municipales, para facilitar la creacion y
funcionamiento de las empresas, productores o agroindustrias mexiquenses;

V. Estimular el establecimiento y desamolio de empresas que contribuyan al
incremento de la productividad regional; y

VI.Las demas que determine el propio Consejo.
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7.3 Juridico - Administrativos.

El Cédigo Administrativo del Estado de México y el Plan Estatal de Desarmolio Urbano
son el marco de! cual se desprende el Plan Municipal de Desamollo Urbano de
Teotihuacan.

El presente Plan de Desarrollo Urbano, especifica la zonificacion y normatividad para el
drea urbana y urbanizable de Teothuacan, en el se sefialan las restricciones y
posibilidades de aprovechamiento del suelo en base a las caracteristicas del Municipio, y
que redundan en un ordenamiento eficiente y funcional. Los instrumentos juridicos se
derivan de la aprobacion, expedicion y registro del presente Plan.

La Ley de Proteccion al Ambiente para el Desarrolio Sustentable del Estado de México y
la Ley General de} Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente son instrumentos
juridicos que intervienen en aquellas reas de preservacién ecoldgica.

El seguimiento del Plan corresponde a los instrumentos administrativos, los cuales
estaran a cargo de los sectores involucrados directamente en el desamollo urbano del
Municipio, y tendran las atribuciones necesarias para coordinar y evaluar la aplicacion y
seguimiento de los proyectos, programas y acciones establecidos en el Plan, ademas de
reorientar las especificaciones que se contemplan en él, cuando lo consideren necesario
por fa dindmica misma de Teotihuacan.

Para el total cumplimiento de los objetivos estratégicos propuestos en el Plan de
Desarolio Urbano de Teotihuacan, se haréa indispensable la realizacion de convenios
con propietarios particulares, la iniciativa privada (promotores e inversionistas), y con
otros ordenes administrativos de la Federacién y del Estado, para obtener el
financiamiento necesario y lievar a cabo los proyectos propuestos en el presente Plan.

En el caso de proyectos especiales que involucren acciones en las que intervengan
varias instituciones oficiales y en ocasiones no oficiales, sera necesaria la creacion de
una entidad coordinadora para proyectos especificos con capacidad de decision. La
creacibn de estas entidades coordinadoras, representa varias ventajas, como la agilidad
en la toma de decisiones administrativas y presupuestales para proyectos integrales, la
posb&lidaddecunpmﬁerasignadonesderewmosyammadasahav&sdel
presupuesto de egresos, y dar continuidad a los proyectos més allé de la vigencia de una

7.4 Coordinacién y Concertacion

Como parte fundamental para la aplicacién y cumplimiento de las objetivos, politicas y
estrategias serd importante la creacion de una Comisién Municipal encabezada por el
Presidente Municipal y un representante del drea de desamolio urbano, los cuales
conjuntamente con las distintas dreas del ayuntamiento evaluaran de forma peritdica los
alcances y logros del plan replanteando las estrategias y politicas, de forma paralela se
deberé de integrar una comision regional y subregional con representantes de desarrolio
urbano de los municipios, encabezada por un representante de la Direccién General de
Administracién Urbana del Estado de México.
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La comisién debera de evaluar los avances de los planes de forma permanente y fungira
como lazo de la autoridad estatal con los municipios, dando lugar a que los proyectos
regionales no vayan en contra de los intereses de las localidades.

7.5 Mecanismos de Evaluacion

Los mecanismos de evaluacién del presente Plan Municipal de Desarrollo Urbano de
Teotihuacan se originan a partir de la aprobacién del mismo, con lo que se constituye en
el instrumento que pemite fijar y ordenar el crecimiento de los centros de poblacion.

Por ofro lado, el Ejecutivo del Estado debera evaluar el Plan Municipal de Desarrollo
Urbano en coordinacién con el H. Ayuntamiento de Tectihuacan. Esta misma instancia
determinara la congruencia con lo especificado en el Plan Estatal de Desarrolio Urbano,
bsregionabsnwtropoitamsypmgmaspmles.yesbsasuvezcondPhn
Nacional de Desarrollo. Y promovera la participacion ciudadana en la elaboracion,
ejecucion, evaluacion y modificacion del presente Plan.

ElAwmamenbdeTeclhneandeberéwmsmphremasmhmdmespmmh
evaluacion y en su caso la modificacidn del presente Plan y coordinarse con el Estado en
dichas tareas.

La Secretaria de Desarrolio Urbano y Vivienda sera la encargada de integrar un sistema
de evaluacion relativo a los asentamientos humanos en el Estado, que permita evaluar la
situacién de su problemdtica y sus perspectivas, asi como determinar la eficacia de las
politicas y acciones realizadas para la consecucién de los objetivos establecidos en los
planes de desarrollo urbano.

Con tal fin se establece que los organismos, dependencias y entidades de la
administracién piblica estatal y municipal, cuyas funciones se relacionen con el
desarrolio urbano deberdn recabar, procesar y proporcionar periddicamente la
informacion relativa a sus programas en esta materia.

Los Ayuntamientos quedan facultados para evaluar y modificar en su caso los planes
municipales de desarrolio urbano, por lo cual son éstos los que deben determinar las
instancias encargadas del seguimiento y evaluacion del Plan.

La evaluacién y seguimiento del Plan Municipal pemmitird realizar ajustes, adecuar

aspectos a situaciones no previstas, y lograr su operatividad; y en consecuencia akanzar
los objetivos planteados.

Para lograr el cabal cumplimiento de los proyectos, obras y acciones especificados en el
Plan, serd indispensable que las instancias encargadas del seguimiento y evaluacion;
elaboren un reporte periddico del nivel de avance de los programas, para identificar
posibles fallas y deficiencias en el proceso de ejecucion del Plan. Ademés es necesario
facultarias para que realicen los ajustes y modificaciones necesarias.

Por otro lado, las autoridades estatales y municipales podran ordenar inspecciones para
v@hrdmlmm&ummmmdemddwdoydom

autorizaciones, licencias o pemmisos otorgados, para realizarse en lugares especificos o
zonas dentro o fuera del respectivo centro de poblacién. En el caso de Teotihuacan, el H.
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Ayuntamiento establecera la instancia encargada de realizar las inspecciones para
evaluar el cumplimiento de las disposiciones de zonificacién y normatividad del uso del
suelo.

7.6 Caracteristicas Generales del Sistema de Seguimiento y Evaluacién

En primera instancia el Ayuntamiento estara directamente encargado de los siguientes
aspectos en el seguimiento y evaluacién del Plan Municipal de Desarrolio Urbano:

1. Versificar y coordinar que el Plan Municipal de Desarrolic Urbano de
Teotihuacan sea congruente con lo especificado en el Plan Estatal de
Desarrolio Urbano.

2. Mantener una participacion coordinada con el Estado en el seguimiento y
evaluacion del Plan.

3. Participar en comisiones de conurbacion intermunicipal, en aspectos que
afecten directamente al Municipio.

4. Celebrar con el Gobiemo del Estado o con otros Ayuntamientos de la region,
los acuerdos de coordinacién necesarios para la ejecucién de los planes y
programas de desarrolio urbano que deban realizarse en el ambito de los
respectivos municipios, asl como celebrar convenios de concertacién en los
sectores social y privado.

5. Promover la participacién de la comunidad en la elaboracién, ejecucion,
evaluacion y modificacion de los planes de desarmolio urbano aplicables en el
respectivo Municipio.

6. Dar publicidad a los planes de desarollo urbano y a las declaratorias
comrespondientes.

La instancia creada por el Ayuntamiento para realizar el seguimiento y evaluacién del
Plan Municipal de Desarrolio Urbano, debera tener las caracteristicas siguientes:

1. El Ayuntamiento informaré en su momento las atribuciones que se le asignan
al organismo encargado del seguimiento y evaluacion del presente Plan.

2. Ejercera una revision periddica de la ejecucion de los programas, obras y
acciones expresadas en el Plan, ademés de los usos y destinos del suelo
establecidos en la zonificacién y de la Tabla de Normas de Usos del Suelo del
Plan Municipal de Desarrolio Urbano. Los periodos de revision serdn
determinados por esta misma instancia.

3. Establecera los mecanismos indispensables que le pemmitiran verificar el
cumplimiento de los objetivos, politicas y estrategias del Plan.

4, Informaré a los diferentes organismos implicados en el desamollo urbano del
Municipio, de la necesidad de reportar periddicamente el avance en la
realizacion de los programas de su competencia. Los lineamientos y
periodicidad de los informes los determinara el Ayuntamiento, la dependencia
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encargada de la evaluacion y los organismos involucrados en el Plan.

5. Tendra la capacikdad y facultad de disefiar las adecuaciones necesarias
conforme se detecten deficiencias o problemas en la operatividad del Plan, de
acuerdo a la dinamica intema del Municipio.

Los planes municipales de desarmollo utbano y los de centros de poblacion, asi como
los planes parciales que deriven de estos Ulimos, se someterdn al siguiente
procedimiento:

. El ayuntamiento en sesién de Cabikio, acordara que se elabore el cormespondiente
plan y resolvera la forma en que éste se lieve a cabo, en la misma sesion se dispondra
encomendar a la comisién de planeacién para el desamollo del municipio o a quien se
ﬁmde@.qmmawmmmmmmdmﬂmmm

IIl. La comisién de planeacién para el desamolio del municipio, coordinard las
consultas que efectuarén los consejos de participacién ciudadana para recabar la opinion
de la comunidad, mismas que se hardn en ia forma establecida en esta Ley y demas
ordenamientos aplicables.

Ili. Una vez terminado el proyecto del plan de que se trate, el Ayuntamiento recabaréa
de la Secretaria de Desamolio Urbano y Vivienda el dictamen de congruencia de
éste con el Plan Estatal de Desarolio Urbano.

IV. E] Ayuntamiento aprobara formalimente el respectivo plan en sesion de cabildo y lo
sometera con todos sus antecedentes a la aprobacion definitiva de la Legisiatura, salvo
en el caso de los planes parciales, que aprobara directamente.

Losplanesdedesmdbumampm\iaoonbsdeumdehughmqnbs
apnnben.aslcambswmdosdelaewﬁvoqmapmebenbsplmespanhbsylas
actasdecabidodebsay\mmbnbsqueapmebenbsmpecﬁmplmpardabs.
seran publicadas en la “Gaceta del Goblemo" del Estado.
Lammbaoiéndebsplanesdecmumdepobhciﬁnpalaugismmpﬁwéel
establecimiento, modificacion o ratificacion segun el caso, de los limites de los centros de
poblacién contemplados en los mismos.
Los planes entraran en vigor al dia siguiente de su publicacién.

LosgobiemdelEstadoybsdelosmriebiospodﬁnuﬂiwoﬁaspwlcadamy
mediosdedNulgadénehfommﬁénpa:acoMrhialmejoreancinhﬂoyﬁd
observancia de los planes de desarrolio urbano.
mmymmmmmmm.mmmanm
PﬂblbodolaPropledad,uﬂiéndoeealap&ﬂbemdfvobspimydanﬂs
documentos anexos integrantes de los mismos.

La Secretaria de Desarrolio Urbano y Vivienda, a través de la Direccién General de
mmmummmm@mymmmmwmdamm
debsphnesdedeunoloummombdabdoammbmdaﬁvaasicome!
debspmgm‘nasqueseduhendeesosphnes.lasdedamﬁls.bsmde
mordlnacbn,ybsoonveriosdewnwhdénm!aﬁvoeahplmeadﬂnyptmnadm
del desarrolio urbano.
Losplamsdedesandbumamsébpod'éneermodmadosconbmealmm\o
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procedimiento establecido para su elaboracion, aprobacién, publicacion e inscripcién,

No constituirdn modificacion al respectivo plan de desarrollo urbano, ka autorizacién sobre
el cambio de uso del suelo a otro que al efecto se determine que sea compatble, el
cambio de fa densidad e intensidad de su aprovechamiento o el cambio de la altura
maxima pemmitida, siempre y cuando el predio se encuentre ubicado en areas urbanas o
urbanizables del centro de poblacién y el respectivo estudio de impacto urbano
establezca que el cambio no altera las caracteristicas de la estructura urbana prevista y
las de su imagen y que se cuenta con dictAmenes favorables de capacidad vial,
hidraulico y sanitarios y ambiental,

La autorizacidn respectiva sera expedida por la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda mediante acuerdo motivado y fundado, previa opinibn favorable del
Ayuntamiento, quien oira a su comision de planeacion para el desarrollo 0, en su caso, al
comespondiente consejo de participacion ciudadana. Bajo ninguna circunstancia se
podra cambiar ef uso del suelo de terrenos destinados a vialidades y a equipamiento.

Los planes y programas a que se refiere esta Ley, estardn sometidos a un proceso
pemanente de evaluacion, para controlar su ejecucion.

La Secretaria de Desarvolio Urbano y Vivienda debera integrar un sistema de evaluacion
relativo a los asentamientos humanos en el Estado que pemita establecer la situacién de
su problemética y perspectivas, asi como determinar la eficacia de las politicas y
acciones realizadas para la consecucin de los objetivos establecidos en los planes de
desamollo urbano.

Con tal fin, los organismos, dependencias y entidades de la administracion publica estatal
y municipal, cuyas funciones se relacionen con el desarrolio urbano deberdn recabar,
procesar y proporcionar periodicamente la informacion relativa a sus programas en la
materia.
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8. ANEXO GRAFICO

Los planos que integran el presente plan, son:

DB1 Plano Base.

D2 Vocacion y Potencialidades del Territorio.

D3  Estructura Urbana Actual.

D3A Estructura Urbana Actual (cabecera municipal).

D3b Crecimiento Histdrico.

D4 Tenencia de la Tierra.

D5 Zonas Vulnerables a Riesgo.

D6 Infraestructura y Equipamiento Actual.

DBA Infraestructura y Equipamiento Actual (cabecera municipal).
D8B Vialidad y Transporte (cabecera municipal).

D8C Equipamiento Actual (cabecera municipal).

DED Infraestructura y Equipamiento Actual (centro de poblacién).
D7  Sintesis del Diagnéstico.

E1  Clasificacion del Territorio.

E2 Zonificacién del Territorio.

E2A Estructura Urbana y Usos del Suelo (cabecera municipal).
E3 Vialidades y Restricciones.

E4  Principales Proyectos, Obras y Acciones.

E5 Infraestructura.

E6 Imagen Urbana.

E6A Imagen Urbana (cabecera municipal).

EBA-aP Imagen Urbana;Pratimonio Histérico Construido.

9. ANEXO ESTADISTICO Y METODOLOGICO

En este apartado, se describen algunos elementos tebricos conceptuales y
metodolégicos empleados en el proceso de elaboracion del plan municipal de desarrolio
urbano de Teotihuacan.

En la primera parte del diagnéstico se hace referencia a los objetivos y la
fundamentacién juridica, basado en las leyes y reglamentos en materia de
desarrollo urbano de nivel federal, estatal y municipal.

En el apartado de medio fisico del diagnéstico se hace referencia a lo siguiente:
Estructura y formacién de suelos: en este punto se consideran aspectos como
clima, precipitacién, geomorfologia, edafologia y geologla. Donde se considero
informacién obtenida de las cartas del INEGI e informacién de dependencias de la
Comisién Nacional de Agua (CNA) y Comisién del Agua del Estado de México
(CAEM).
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En general en el capitulo de diagndstico, se hace una descripeidn y analisis de
todos los elementos del medio fisico natural que sirven de base en la definicion de
la aptitud del suelo para cada uso y se clasifica de manera general para uso
urbano, agricola o forestal; ademds, también se define un uso econdmico
potencial que puede ser para la extraccién de materiales pétraos, instalacion de
agroindustrias, aprovechamiento de la madera, pastoreo, etc.

Se pidieron datos por estaciones metereologicas ubicadas en el municipio con
afios de 1870 al 2000 con informacion por afo ¥ mes.

La segunda parte medular del plan consistié en una investigacion profunda de los
aspectos estadisticos relacionados con la dindmica demografica, econdmica y
social, para hacer un andlisis del comportamiento municipal en estos aspectos.

Lo anterior esta soportado por investigacién puramente documental, en donde se
consultaron censos de poblacién de los afios 1970 a 2000, monografias,
diagnéisticos estadisticos municipales, etcétera.

En estos apartados se manejaron tasas de crecimiento para determinar la
dinamica del crecimiento demogréfico, utilizando la formula siguiente:

De la misma forma se utilizd una formula para calcular proyecciones de poblacion
para los afios de 2005, 2010 y 2020, para lo cual se utilizé la siguiente formula:

A su vez se utilizaron datos de COESPO y de fuentes oficiales en los aspectos
sociales y economicos.

Posteriormente el desarrollo urbano formé parte medular del diagnédstico en el cual
s& integraron aspectos como:

Cracimiente histérico: Se consultaron orofotos de vuelos anteriores para
determinar tendencias de crecimiento y superficies de drea urbana afio con afio.

Uso del Suelo: Mediante informacién obtenida de ortofotos (vuelo 2000) vy
recorridos de campo se actualizaron los usos predominantes del suelo.

Tipos de vivienda: Se utilizaron recorridos de campo calle por calle al interior de
los centros urbanos del municipio.

Zonas de valor histérico y cultural: Se utilizo el inventario de bienes inmuebles
del Institutc Macional de Antropologia e Historia (INAH) y posteriormente se
procedid a una visita fisica.

Tipos y fuentes de magnitud de contaminacién: Se procedit a hacer un
recorrido de campo para determinar las zonas de contaminacion y sus tipos.
Posteriormente se visitd al Director de Ecologia y regidor encargado de dicha
comigién, para oblener datos més precisos de [a problematica.
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Infraestructura: Se hicieron visitas al organismo de agua potable municipal a la
direccién de desarrollo urbano y obras publicas del Ayuntamiento, para determinar
la cobertura del servicio de agua potable y drenaje, posteriormente se hicieron
recorridos de campo para su verificacidn fisica,

En este apartado fue necesario acudir a dependencias estatales (CAEM) para
solicitar informacion relacionada con aforos de agua por pozo y caracteristicas del
sistema de abastecimiento.

De la misma forma se obtuvo informacién de infraestructura carretera mediante
recorridos de campo basicamente.

Para determinar el sistema de transporte, se obtuvo informacién directamente en
campo y en dependencias municipales.

Equipamiento urbano: Se llevaron a cabo recorridos de campo calle por calle
para la ubicacion de los equipamientos, asi como sus caracteristicas basicas
(superficie, contabilizacion de las unidades basicas de servicio (UBS) segln las
normas de equipamiento urbano. Posteriormente se procedié a la consulta de
bases de datos manejadas por diferentes dependencias estatales y municipales
para corroborar la informacién recabada.

Servicios Publicos: Se llevaron a cabo visitas a directores del Ayuntamiento y
regidores encargados de las comisiones relacionadas, posteriormente se
realizaron recorridos de campo para el levantamiento de encuestas.

Para los deméas apartados que forman parte del diagnéstico se utilizaron las
mismas técnicas y procesamiento de investigacion.

Cabe mencionar que se utilizaron los formatos de levantamiento de informacién
proporcionados en la Metodologia para la elaboracién del plan, sin embargo se
procedié a la elaboracién de nuevos formatos de levantamiento de informacién, ya
que resultaba de esta forma mas practica y sencilla para algunos casos.

Adicionalmente a las entrevistas, se requirid informacién documental vy
cartogréafica, con la cual cuadros y graficas de apoyo para el diagndstico y la
prospectiva. En lo referente a la cartografia, se utilizd para elaborar el plano base
del municipio y Centro de poblacién, asi como para obtener los usos actuales del
suelo,

La informacién requerida fue:

Estadistica

Censos de Poblacion del INEGI, de 1970, 1980, 1990 y 2000.
Conteo de Poblacién 1995.

Censos Econémicos

Anuarios Estadisticos
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Documental

Monografia

Bando de Policia y Buen Gobierno

Plan Municipal de Desarrollo 2000-2003

Leyes y Reglamentos Municipales

Programas Sectoriales Federales, Estatales y Municipales
Catalogo de Bienes Inmuebles del INAH

Perfiles ambientales del Estado de México

Plan de Desarrollo Estatal

Plan Estatal de Desarrollo Urbano

Plan Regional Metropolitano del Valle Cuautitian-Texcoco
Programa de Ordenamiento urbano de la zona Metropolitana del Valle de México

Identificacion de problematica

Zonas carentes de servicios (agua potable, drenaje y energia eléctrica)

Obras de proteccion necesarias

Problematica ambiental (relleno sanitario, desazolve de rios, deforestacion,
tiraderos clandestinos, zonas con alto grado de contaminacion, etcétera)

Material Cartografico

Cartas temdticas del INEGI, (edafologia, geologia, topografia, climas)

Fotografias aéreas y ortofotos (vuelos 1985, 1988, 1995 y 2000)

Cartografia temaética de tendido de redes de agua potable y drenaje

Cartografia de limites y poligonales de zonas y éareas (ejidos, areas naturales
protegidas, limites delegacionales, municipales, etcétera)

Dependencias federales, estatales y municipales visitadas para la obtencion de
informacién.

Federales: INEGI, CNA.

Estatales: Secretaria de Desamollo Urbano, Secretaria de Ecologia, Direccién de
Protecciéon Civil, Comisién de Agua del Estado de México (CAEM), IIGECEM,
Secretaria de la Reforma Agraria.

Municipales: Direcciones de 4area, regidurias, comités de agua locales,
delegaciones.

Para la formulacién de la estrategia se siguieron los siguientes pasos:

Con la identificacién de la problemética y las potencialidades del municipio se
planteo una imagen objetivo.

Con la descripcién de la imagen objetivo se procedi6 a la identificacion de los
lineamientos generales de la estratégia y se anexaron los lineamientos estatales y
regionales de otros niveles de planeacion aplicables al municipio.

Se formaron reuniones de trabajo con miembros del H. Ayuntamiento para
determinar las zonas de crecimiento y la aplicacién de politicas generales por
zona, para posteriormente defimitar las politicas sectoriales.
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Con la descripcion de lo anterior se dio paso a la elaboracion de la estrategia de
desarrollo urbano ubicando al municipio en un contexto local y regional. Para
pasar a las estrategias de ordenamiento urbano, donde se delimitaron las zonas
urbanas, urbanizables y no urbanizables, asi como la zonificacién de usos y
destinos en zonas urbanas y urbanizables.

Posteriormente se trabajo sobre los ejes estructuradores que daran fiuidez y
conectividad en las diversas zonas de! municipio, considerando las zonas urbanas
actuales y las zonas urbanizables en el corto, mediano y largo plazos. De la
misma forma se procedi6 a la identificacién de posibles proyectos de ampliacién,
construccion y mejoramiento de las redes de infraestructura actual y futura.

Se ubicaron predios de posibles destinos para equipamientos o usos especificos,
asi como su integracion al contexto urbano en el que se ubican (imagen urbana).

Formulas utilizadas:

Férmula para calcular la tasa de crecimiento utilizada: TC =(%PF / PI -1)X100
donde el coeficiente para 5 afios fue 5.65 y para 10 afios, 9.76 (1980-1990). PI:
Poblacién inicial PF: Poblacién final

PI: Poblacién inicial n: Periodo

Formula para calcular el indice de especializacion: le= ((ei/ej)/(EI/Ej)) donde:
ei: poblacién ocupada local en el sector, ej: poblacién ocupada total local
Ei: poblacién ocupada estatal en el sector i, Ej: poblacién ocupada total estatal

Formula para calcular el coeficiente de localizacién: le= ((EVE]j)/(Ni/N)) donde:
Ei: Valor censal bruto de la rama "x" en el municipio Ej: Valor censal bruto total

municipal
Ni: Valor censal bruto de la rama "x" en el estado  N: Valor censal bruto estatal

10. EPILOGO

El presente documento es el resultado de la planeacion concurrente y coordinada por
parte del H. Ayuntamiento de Teotihuacan y el Gobiemo del Estado de México, por
conducto de la Secretaria de Desarmollo Urbano y Vivienda, en témminos de lo dispuesto
por los articulos 6 de la Ley General de Asentamientos Humanos; 5, 24 fraccion lll y 5.6
del Cédigo Administrativo del Estado de México.

Este Plan, en su elaboracién, fue sometido a un amplio proceso de discusion y consulta
por intermedio de la Comisién de Planeacién para el Desarrolio del Municipio y aprobado
en sesidén de Cabildo por el H. Ayuntamiento de Teotihuacan de fecha 6 de agosto de
2003, habiéndose dado cumplido el procedimiento previsto en los articulos 528 del
Cédigo Administrativo del Estado de México y 29 del Reglamento del Libro Quinto del
Cddigo Administrativo del Estado de México.

Los planos que forman parte del presente Plan son los siguientes:
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E1 Clasificacion del Territorio.

E2 Zonificacién del Territorio.

E2A  Estructura Urbana y Usos del Suelo (cabecera municipal).
E3 Vialidades y Restricciones.

E4 Principales Proyectos, Obras y Acciones.

ES Infraestructura.

EB imagen Urbana.

E6A Imagen Urbana (cabecera municipal).

E6A-aP Imagen Urbana Patrimonio Historico Construido.

E6a-bP Zona Arqueoldgica de Teotihuacan.

Losphmsanhsmndonadosestathdsponbbaenboﬁchadehmewwnm
del Registro Publico de la Propiedad en el Registro Estatal de Desarrollo Urbano,
dependiente de la Secretaria de Desarrolio Urbano y Vivienda.

Elesahphnsnﬁ:yeaIledeDesambummoddecbbdeTeoﬂhuacan,
aprobado mediante Decreto No. 441 de la XLVII Legislatura del Estado de México,
publicadoenhGaoatadelGobiemodefednaﬂdeAbrlde1981.as!wnoalPlandel
Centro de Poblacién Estrategico de San Juan Teotihuacan, que se aprobo mediante
Decreto No. 85 de la XLIX Legislatura y se publico en la Gaceta del Gobiemo el 21 de
Abmde1888ysusnwdmcacbneSpnbbcadasmlaGeoetaddGobbrnodefed:asde
25 de Marzo de 1993 (Decreto); 24 de Agosto de 1993 (Plan) y 31 de Enero de 2002.

Losasumosmeseenwenmnperdmderesombnqusehayanhidadoal
anpamdebsplanesquesasmﬁmyen.seamranymsomfénwmahs
disposiciones de estos.

En razén a lo estipulado por el LibroV del Cédigo Administrativo del Estado de México, el

documento es el resutado de la planeacién concurrente y coordinada del
AwntzniemodeTeoﬂmmdeobmddEsladodeMémo,porw\dudodeh
Secretaria de Desarmolio Urbano y Vivienda,



