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SECCION TERCERA

PODER EJECUTIVO DEL ESTADO

SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA

No. DE OFICIO: SDUyV/079/2003
ASUNTO: Se emite Dictamen de Congruencia

LICENCIADO EN DERECHOQ

RAMIRO MARTINEZ ORTEGA

PRESIDENTE MUNICIPAL CONSTITUCIONAL
HUEHUETOCA, ESTADO DE MEXICO
Presaente.

Hago referencia a su solicitud de Dictamen de Congruencia del proyecto de Plan Municipal de Desarrollo Urbano de
Huehuetoca con el Plan Estatal de Desarrollo Urbano, contenida en su oficio S/N de fecha 10 de julio del 2003, mediante
el que remitié el proyecto de Plan Municipal refarido, con sus antecedentes y anexos graficos.

CONSIDERANDO

Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda es competente para emitir el presente dictamen, segun lo establecen
los articulos 5.9 fraceién IV del Libro Quinto del Cddigo Administrative del Estado de México; 19 fraccion VIl y 31
fraccion V de la Ley Organica de la Administracion Publica del Estado de México, en relacion con el quinto transitorio del
Decreto numero 113 de la H. “LIV” Legislatura del Estado de México, por el que se reformaron y adicionaron diversas
disposiciones de la Ley Organica antes citada, publicado en la Gaceta de Gobierno de fecha 10 de diciembre del 2002
y 29 y 30 parrafo segundo del Reglamento del Libro Quinto del Cddigo Administrativo del Estado de México.

Que el H. Ayuntamientc de Huehuetoca, en términos de lo dispuesto por el articulo 5.28, fraccion | del Codige
Administrativo, llevd a cabo las audiencias piblicas correspondientes para recabar la opinidn y comentarios de la
poblacién de ese municipio, respecto del proyecto del Plan Municipal de Desarrolio Urbano mencionado, conforme lo
sefiala el correspondiente aviso publico de inicio del proceso de consulta.
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Cue en el proyecto del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Huehuetoca, que se anexa al presente dictamen y gue
ha sido debidamente validado, se han observado los objetivos, politicas v estrategias de ordenamiente urbano y de
poblacién, establecidas en el Plan Estatal de Desarrollo Urbano para este municipio; asi como las estrategias relativas
a la zonificacién y aprovechamiento del suelo; las comespondientes a vialidad, proteccion al medio ambiente, riesgos,
infraestructura y equipamiento urbano, asi mismo se han previsto los proyectos estratégicos y programas secteriales
correspondientes. -»

Que sl Plan que se dictamina contiena, entre otros eiementos, la determinacién de los usos del suelo permitidos y
prohibidos, asi como aquelios gue pusden ser compatibles, previendo aquellos que pueden producir un impacto
significativo sobre la infraestructura y el equipamiento urbano; los servicios publicos en la region o en sus centros de
poblacion, en relacién con su entormo reglonal para los cuales sera necesario el dictamen de impacto regional, conforme
lo disponen los artlculos 5.29 y 5.61 del Libro Quinto del Codige Administrativo dal Estado de México, ’

Que una vez analizado en todas y cada una de sus partes el citado proyecto del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de
Huehuetoca, raspeacto al Plan Estatal de Desarrollo Urbano, he tenido a bien emitir el siguiente:

DICTAMEN DE CONGRUENCIA

PRIMERO.- El proyecto de Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Hushuetoca, es congruente con los objetivos,
puoliticas y esirategias establecidas en el Plan Estatal de Desarrollo Urbano vigente, publicado en la Gaceta de Gobierno
de fecha 11 de junio de 2003.

SEGUNDO.- Para la validez jurfdica del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Huehuetoca, conforme a lo
dispuesto por los articuios 5.25 y 5.28 fraccién lil del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México y 29,
fraccién |V de su Reglamente, deber4 incorporarse al contenido del mismo, el presente dictamen de manera textual.

TERCERO.- El H. Ayuntamiento de Huehuetoca remitira a la Secretaria de Desarrollo Urbane y Vivienda, el Plan
Municipal de Desarrolio Urbano de Huehuetoca, asf come copia certificada del Acta de Cablldo en la que conste la
aprobacién formal del mismo, segan io disponen los articulos 5.10 fraccién | y 5.28 fracciones IV y V del Libro Quinto del
Cddigo Administrative del Estado de México.

CUARTO.- Con fundamento en el parrafo segundo del articulo 30 del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo
Administrative del Estado de México, se instruye al Director General de Administracidn Urbana para que entregue
formalmente el presente dictamen al H. Municipio de Huehuetoca.

El presente Dictarmen de Congruencia se emite en la Ciudad de Toluca de Lerdo, & los cuatro dias del mes de agosto de
dos mil tres.

ATENTAMENTE

ARQ. FRANCISCO COVARRUBIAS GAITAN
SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA

C.c.p. Lic. Arturo Montiel Rojas. Gobernador Constitucional del Estado de México.
Ing. Manuel Cadena Morales, Secrataric General de Gobierno,
Arq. Jesiis Agulluz Ledn. Director General de Administracién Urbana, SDUyV.
Arq. Victor Manuel Chévez Alvarade. Director General de Operacién Urbana. SDUyV.
Reglstro Estatal de Desarrollo Urbano.
Archivo.
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H. Ayuntamiento Constitucional de Huehuetoca
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CERTIFICACION

BN SEGUIDA Y EN FECHA CATORCE DE AGOSTO DE DOS MilL, TRES, EL QUE SUSCRIBE C. JERONIMO
BENITEZ GARCIA. SECRETARIO DEL H AYUNTAMIENTO DFE HUFHUETOCA, DISTRITO TUDICIAL DE
CUAUTITLAN ESTADC DE MENICO, Y EN USO DE LAS PACULTADES QUE LE CONFLERE EL ART. 91,
FRACCION ¥ Y X DE L& LEY ORGANICA MIUNICIPAL EN VIGOR,
CERTIFICA
GUE EN EL LIBEO DE ACTAS DE CABILDO CORRESPONDIENTES Al PERIODO DOS MIL, DOS MIL
TRES, SE BEMCUENTIA EL ACTA RESPECTIVA A LA SESION DE CABILDO ORDIMARIA DE FECHA
SIETE  DE AGOSTO DEL PRESENTE ARQ, EN LA ORDEN DEL DiA DE LA MISMA FECHA ¥ EN EL
PUNTO NUMERD CINCO SOBRE LA AUTORIZACION DEL PLAN DE DESARBOLLO MUNICIPAL EL H.
CART G EO ESTUVO  ANALIZANDO LLECGANDO A UNA CONCLUSION LOS CC. LIC. RAMIRO
MARTINEZ ORTEGA PRESIDENTE MUMICIPAL, CRISULOGO ISLAS PEREZ SINTHCO PROCURADOR,

: LING HERRERA SANTILLAN. SEGUNDO REGIDOR,
i [DOR COLUMBA CANO HERNANDEZ SEXTO
REGINDOR, ALBERTO VELAZOUEZ PORT DR ARON ANEXANDO UMA

Plaza Hidalgo s/n Col. Centro, Huehuetoca Edo. de Meéx.
C.P 54680 Te{/Fax, (01583) 91-802-04, 802-51
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1. ANTECEDENTES Y FUNDAMENTACION JURIDICA

Ei presente Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Huehuetoca, se constituye como el instrumento técnico-

juridico que en materia de planeacion urbana determinara los lineamientos aplicables al &mbito municipal y promoverd
la coordinacién de esfuerzos federales, estatales y municipales que garanticen un desarrollo sustentable y arménico

con &l

medio urbano, social y natural.

La elaboracion de este Plan Municipal de Desarrolto Urbano, forma parte de un esfuerzo integral desarrollado por

la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Estado de México y del H. Ayuntamiento de Huehuetoca, que de

manera conjunta buscan garantizar la existencia de mecanismos de planeacion actualizados en la entidad, acordes a la

dindmica econdmica y poblacional.
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1.1. ALCANCES DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO

Los alcances del Plan se encuentran estructurados en dos niveles de revision, andélisis del diagndstico y propuesta; es
decir, se realiza un estudio para el &mbite municipal que incorpora a una escala puntual el anélisis urbano de i cabsecera
municipal a partir de la siguiente estructura:

1.

o

N

Antecedentes y Fundamentacidn Juridica, Contiene los aspectos de intarés general tales como la motivacion,
alcances, objetivos que se persiguen, delimitacién del Municipio y la fundamentacién juridica del presente Plan
Municipal de Desarrolio Urbano.

Diagndstico. Incluye un anélisis de las condiciones prevalecientes en el medio natural, social, econémico y urbanio,
asl como la evaluacién del plan vigente.

Prospectiva. Analiza el escenaric previsto para el municipio de mantenerse las caracterfsticas urbanas y poblacionales
actuales, asi como el petencial econdmico del municipio que permitird definir el escenario de poblacion programatico
y los requerimientos totales de suelo, infraestructura y equipamiento.

Politicas. Contiene las politicas aplicables en el municipio y su cabecera municipal, tanto para el ordenamiento
urbano como sectoriales.

Estrategia. Contiene los lineamientos especificos que permiten orientar el desarrollo urbano y la definicion de dreas
aptas al desarrcllo urbano, a la vez que incorpora programas regionales de infraestructura y/o equipamiento y define
usos y destinos para el Municipio y la Cabecera Municipal.

Catélogo de proyectos, obras y acciones. Este capitulo contiene de manera concreta e integrada el conjunto de
acciones propuestas en la estrategia, especificandose localizacidn, plazos, cuantificacion y sectores o dependencias
responsables de ejecutarlas.

Instrumentacién. Define los instrumentos juridicos, administrativos y financieros que hagan posible |a ejecucion del
Plan Municipal de Desarrollo Urbano, una vez discutido y aprobado por las instancias correspondiantes.

Anexo Gréfico. Contiene todos los planos desarrollados en la elaboracién y definicion del plan estructurado en 13
rubros.

Anexo Estadistico y Metodolégico. Confiene los aspectos tedricos desarrollados por el consultor para |a identificacion
de la problematica urbana y definicién de |a estrategia aplicable en sl municipio.

1.2. OBJETIVOS

La realizacion del Plan Municipal de Desarrollo Urbano del Municipio de Hushustoca tiene como finalidad cubrir los
siguientes objetivos:

Objetivos Generales

Analizar la dindmica urbana del municipio con al fin de conocer su problematica y sus tendencias y garantizar su
desarrcllo, sin afectar ni perjudicar al medio natural, social o urbano.

Proponer la estructura y normatividad urbana en usos y destinos, que permita el ordenamiento urbano y garantice el
bienestar sociai.

Contribyir al impulso econdmico del centro de poblacién, mediante la definicién de normas claras que promuevan y
fomenten el desarrollo econdmico y social del Municipio.

Definir zonas aptas y no aptas al desarrollo urbane.

Detectar las alteraciones al medio fisico (aire, agua y suelo), e incorporar medidas gue garanticen su mitigacion y
control.

Dotar de elementos técnicos y de validez jurfdica a las autoridades municipales, para garantizar la ordenacién y
regulacién del desarrcllo urbanc en el Municipio.

Precisar las metas, objetivos, politicas, programas y proyectos prioritarios de desarrolle urbano para el Municipio y el
Centro de Pablacién.

Asegurar mayores y mejores oportunidades de comunicacion y de transporte, para favorecer la integracion intra @
interurbana.

Proponer los incentivos y estimulos gue en su conjunto, coadyuven a la consolidacion de la estratagia de desarrolio urbano.
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Objetivos Particulares

Suelo
"
¢ Incomporacién de suslo de baja productividad agrfcola al crecimiento urbane, en las areas de Rancho La @uifiada,
Santa Teresa, Tefia y Plan, Rancho de la Quinta isabal.
» Impulsar la saturacidn de baldios en dreas consolidadas.
+ Impulsar la rentabilidad del suelo agricola.
+ Inhibir &l crecimiento sobre Areas no aptas par el desarrollo urbano.

Vivienda .
+ Promover programas de vivienda tanto en zonas a incorporarse al desarrollo urbano, como en zonas de baja densidad.
» Fomento a pregramas de vivienda rural en zonas agricolas.

+ Crear reglamento de imagen urbana.

Infraestructura

Rehabilitar los pozos de agua potable que actuaimente se encuentren fuera de operacion.

Exploracién e incorparacién de nuevas fuentes de abastecimiento. i

Ampliar |a red de agua potable en las localidades de San Pedro Xalpa, Santa Marfa y San Bartolo,

Sanear el Rio Cuautitian y 1os pozos de agua polable que actuaiments se ancuentren fuera de operacion.
Introducir un sistema de plantas de tratamiento de aguas industriales. )

Ampliar Ia red de drenaje al norte en Santa Marfa, Barranca Prieta, San Pedro Xalpa, San Bartolo.

Prever la estructura de la red para el emisor peniente de drenaje.

Terminar con la regularizacién del servicio de alumbrado publico de las dreas no servidas de las localidades de San
Barolo, La Cafiada, San Buehaventura, San Miguel Jaglieyes, Ex Hacienda de Xaipa, Santa Marfa, Santiago
Tlaltepoxco y El Salitrillo.

Prever las modificaciones en la red de energfa eléctrica para servir en los futuros desarrollos.

Mejorar ia estructura vial entre el sisterna vial local y las vialidades regionales existentas y futuras.

Establecer un programa municipal ¢e mantenimiento en vialidades.

Establecer un programa de pavimentacion de vialidades existentes.

Prever |las dreas destinadas para vias y terminales.

Equipamiento

Orientar la localizacién de nuevos elementos de educacidn en las areas norte, poniente y sur del municipio.
Construccién de elementos de educacion media suparior y superior.

Construccién de elementos de cultura como bibliotecas o centros sociales en el drea entre el Salitrillo y La Cafiada.
Incrementar la capacidad de las unidades de salud existentes.

Ampliar la dotacion para comercio y abasto.

Construccidn de un Rastro municipal para inhibir la matanza clandestina.

Dotacidn y mejoramiento de elemsntos de recreacin y deporte

Ampliar las instalaciones del cementerio y de las unidades de policia y transito.

Creacion de médulos de servicios de telefonia en la cabecera municipal y en El Salitrillo.

Réhabilitar la Casa del Virrey Luis Velasco.

Restaurar la Presa Barranca Prieta

Rehabilitacién y mantenimiento de los puentes vehiculares: Puenta Calvario, Del Nopal, La Garita, Puente Grande
y Acuseducto o Cafio

Proteger el puente del siglo XIX.

Incrementar areas verdes.

Dotar y ampliar el mobiliario urbano en la cabecera municipal.

Majorar la nomenclatura y sefializacidn en todas las localidades.

® & # 2 ® & & & & & 8

1.3. DELIMITACION DEL MUNICIPIO

El Municipio de Huehustoca se localiza en la porcion norte del Estado de México y colinda con les Municipios de
Tequixquiac al norte y noreste, Zumpango al este, Coyotepec y Tepetzotian al eur, todos del Estado de México; mientras
que hacia el noroeste colinda con les municipios de Tepeji del Rio y Atotonilco de Tula, ambos del Estado de Hidalgo.

Cuenta con las siguientes coordenadas extremas:
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Latitud Morte

Del Paraleio Al Paralelo

18 45' ¢1" 197 53' A4"

La cabecera municipal se encuenira a una aliitud de 2,250 masnm.

= HUEHUET

Busiracitn 1, Lacalizagen del mu

Longitud Oeste
Del Meridiano Al Meridiano
=R
g
-

Cuenta con una superficie de 16,198.50 has y su cabecera municipal es Hushustoca.
Dentro del Municipio de Hushustoca destacan las sigulentes localidades: Huehustoca (Cabecera municipal), San Bartolo,
El Salitribo, San Pedmo Xalpa, Santa Maria, San Miguel Jagieyes y la Ex Haciends de Xalpa.

Ranchos:

1. La Guihada

2, Dumta lsabel
3. Santa Terasa
4, Tedia y Plan

5. Rancho Muevo
6. El Rocio

7. San lldefonso
8. El Cenicero

Comunidades:

1, Hushustoca (cabecera municlpal)
2. Pusblo San Miguel Jagiieyes

3. Santiago Tlaltepoxeo

4. Santa Maria

5, Barranca Priata

6. La Cafada

7. Jarchas

8. Salitrille

2. Puante Grande

10, San Padro Xalpa

11. San Buanaveniura ¢ Ejido de Xalpa
12. San Bartolo
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Fracclonamlentos:

1. Ex - Hacienda de Xalpa
2. Casa Nueva

3. Jardines de Huehustoca
4, Las Arboledas

5. Portal del Sol

6. Real de Huehuetoca

)

El presente Plan \Municipal de Desarrollo Urbane no prejuzga los imites territoriales del Musicipio, dnicarmente
establece los reconocidos oficialmente por el Goblermno del Estado de México (Ley Orgdnica Municipal, Articulo 7). |
En las &reas con diferendo limitrofe, sclo podrén ejercer actos administrativos para el ordenamiento territorial de los
asentamientos humanos y del desarrollo ubano de los centres de poblacién, aquellas autoridades que se les reconoce
jurisdiccion politico-administrativa sobre sl territorio municipal, hasta en tante, la autoridad competente emita el fallo
correspondiente.

Los sehalamientos normativos contenidos en este Plan en las zonas limitrofes con municipios colindantes en los
que haya diferendos no prejuzgan |a pertenencia al Municipic de que se trate, pues tales sefialamientos obedecen a
ordenar y regular la planeacién urbana del Municipio.

1.4, FUNDAMENTACION JURIDICA

La legislacion vigente determina la obligatoriedad de formular, decretar, ejecutar, evaluar y actuaiizar los planes
y programas de desarrollo urbano, siendo estos los instrumentos jurfdicos encargados de sustentar el presente Plan
Municipal de Desarrollo Urbane, conforme a o siguiente:

1.4.1 MARCO JURIDICO A NIVEL FEDERAL

La Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos sefiala en sus artfculos 26 y 115 gue el estado organizaréa
un Sistema de Planeacion Democratica que imprima solidez, dinamismo, permanencia y equidad al crecimiento econémico
y los municipios en términos de las leyes federales y estatales relativas estarén facultados para formular, aprobar y
administrar la zonificacién y os planes de daesarrollo urbano municipal, participar en la creacion y administracién de sus
reservas territoriales y ecoldgicas, en la formulacién de los planes de desarrollo regional, mismos que estaran en
concordancia con los Planes.

Generales de la materia, asl como controlar y regular la utilizacién del suelo en sus jurisdicciones territoriales.
La Ley de Planeacién Faderal cuyas disponibilidades son de orden pdblico e interés social y dan a la planeacion estatal
ol cardcter de permanente y democrética abriendo espacios de participacion y consulta a los diversos grupoes sociales
y establece como documento rector al Plan Nacional de Desarrollo.

El Plan Nacional de Desarrollo 2001-2006 establece que: Las acciones de Planeacion en el ambito urbane
tendran como objetivo central una estrategia que permita la competitividad internacional del Sistema Urbano Nacional,
a la vez que haga posible incorporar et desarrollo a vastas regiones del Pais. Asimismo, el ejecutivo Federal s¢ propone
ayudar a los estados v municipios para que cumplan eficaz y oportunamente sus funciones relativas al desarrollo
urbano y el respeto a los Planes de Desarrollo Urbang y Ordenamiento Territorial de cada localidad, asf como el respeto
a los usos del suelo previstos por cada administracion, a efecto de gue el crecimiento de las ciudades sea debidamente
controlado por los estados y municipios.

La Ley General de Asentamientos Humanos mencicna la importancia que tiene la federacidn al participar con los
Estados y los Municipios en el establecimiento de la normatividad en el tema de planeacion, ordenacién y regulacion de
los asentamientas humanos, reconociendo la utilidad de la participacion ciudadana en este proceso. Ademas determina
las atribuciones de los gobiernos municipales destacando la formulacién, aprobacion y administracion de los planes y
programas de desarrollo urbano y los procedimientos para la aprobacién y ejecucidn de dichos planes y programas;
advirtiendo en este rubro la concurrencia y coordinacién de las autoridades de los tres rdenes de gobierno.

La Ley Genaral del Equilibrioc Ecolégico y Proteccién al Ambiente establece en su articulo 6 fraccién X qus el
ordenamiento ecologico local se llevard a cabo a través de los correspondientes planes de desarrollo urbano.

1.4.2 MARCO JURIDICO A NIVEL ESTATAL

En el &mbito estatal la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de México, en su articulo 77 fraccidn VI
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faculta y obliga al Gobernador del Estado a planear y conducir el desarrollo integral de la entidad, en la estera de su
competencia; mediante un sistema de planeacién democratica, considerando la participacién y consulta popular para la
formulacién, instrumentacion, ejecucion, control y evaluacion del plan y los programas de desarrollo urbano,

Por sut parte la Ley Organica de la Administracién Publica del Estado de México en su articulo 31 fracciones |, Il
IV, V, VI, y VIl confiere atribuciones a la Secretaria de Desarrolio Urbano y Vivienda para aplicar y vigilar las disposigiones
legales en materia de ardenamiento territorial de los asentamientos humanos, del desarrollo urbano y vivienda, gromover
la implantacidn de los planes municipales de desarrollo urbano y vigilar su congruencia con el Plan Estatal de Desarrollo
Urbano y los Regionales, asi como vigilar el desarrolio urbano de las comunidades y centros de poblacion del Estado

La Ley de Planeacidn del Estado de México y Municipios establece que sus disposiciones son de orden publico
e interés social y destaca entre sus normas un sistema de planeacién y panticipacion demogrética para el desarrollo del
Estado de México y Municipios, de los grupos sociales y sus habitantes para la elaboracion, ejecucion y evaluacion de
los Planes de Desarrollo Municipales del Estado de México. '

En sus articulos 13 y 14 advierte que el Sistema de Planeacion Democratica para el Desarrollo del Estado de
México y Municipios comprende como instrumentos el procesc de planeacion estratégica, los planes, los programas y
las politicas de planeacién que autoricen &l Gobiemo del Estado y les Ayuntamientos determinando a su vez que este
sistema se conforma entre otros instrumentos por los Planes de Desarrollo Municipales del Estado de México.

El Cédigo Administrativo del Estado de México, en su Libre Quinto, titulado: “Del Ordenamiento Territorial de los
Asentamientos Humanos y el Desarrollo Urbano de los Centros de Poblacion” fija las bases de planeacion, regulacion,
control, vigilancia y fomento al ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y del desarrollo urbano de los
centros de poblacién en la entidad. En sus articuios 5.21, 5.23 y 5.24 prevé el Sistemna Estatal de Planes de Desarrollo
Urbano y determina que éste se integra por el conjunto de instrumentos técnicos y nomnativos formulados por autoridades
ostatales y municipales con la participacién social, entre los que se enmarcan los Planes Municipales de Desarollo
Urbano, asimisme se establece su integracién, contenido y vinculacién entre si con ofros instrumentos de planeacion.
Destaca en su contenido la integracién de materias que resulten necasarias y que impriman un carécter integral que
propicie el desarrollo sustentable del Estado.

Por otra parte el articulo 5.28, en relacion con los articulos 5.9 y 5.10 se precisa el procedimiento para su
slaboracidn, aprobacion, publicacion e inscripcién, asi como la facultades de los municipios para elaborar, ejecutar y
evaluar los Planes Municipales de Desarrollo Urbano y a la Secretarfa de Desarrolio Urbano y Vivienda para emitir los
respectivos dictdmenes de congruencia de los Planes Municipales de Desarrollo Urbano con los Planes Estatal y Re-
gional de Desarrollo Urbano y los Planes Parciales que de éstos deriven; ademas precisa en sus articulos 5.25y 5.27
que los planes de desarrolic urbano de competencia municipal, deberan sujetarse a las politicas y estrategias del Plan
Estatal y en su caso de los Planes Regionales de Desarrollo Urbano, estableciendo la zonificacién que deberan administrar
los municipios. Los que contravengan osta disposicién serdn nulos y no producirdn efecto jurfdico alguno.

Por su parte el Libro Cuarto del Cédige Administrativo del Estado de México en el apartado: "De la Conservacion
Ecolégica y Proteccion al Ambiente para el Desarrolle Sustentable” previene qus la politica ambiental estatal y munici-
pal observard y aplicara los principios contenidos en la Ley General del Equilibrio EcolGgico y Proteccion al Ambiente a
través de diversos instrumentos entre los gue cita; Ia regulacién ambiental de os asentamientos humanos.

1.4.3 MARCO JURIDICO MUNICIPAL

La Ley Orgdnica Municipal del Estado de MéxIco establece en su articulo 11 y 12, que los municipios estaran
facultados para aprobar y administrar la zeonificacién de su municipio asf como para participar en la creacion y
administracién de sus reservas territoriales y acolégicas. Asimismo determinan que los municipios controlarén y vigilaran
coordinada y concurrentemante con el Gobiemo del Estado, la utilizacion del suelo en sus jurisdicciones territosiaies, en
términos de lo dispuesto por la ley de 1a materia y los planes de desarrollo urbano correspondientes.

De la misma manera, ¢l Bando Municipal de Policia y Buen Gobierno, sefiala en sus articulos 18 y 21 las disposiciones

relativas al desarrollo urbano, en las cuales se menciona que los ayuntamisntos en materia de planeacién y desarrollo

urbane tianen entre otras las siguientes atribuciones:

« Elaborar, aprobar y ejacutar el Plan municipal de Desarrollc Urbane; concordar éste con el Plan Estatal de Desarrollo
Urbano.

* Celebrar con el gobierno dsl Estade o con otros Ayuntamientos de la entidad, los convenios necesarios para la
ejecucién de los planas y programas de desarrollo municipal que deban realizarse.

« Otorgar la licencia municipal de construccion en los términos gue se prevén en el mismo bando y en las disposiciones
conexas, sin lo cual no se podra construir,
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2. DIAGNOSTICD
2.1. MEDIO FISICO: VOCACION ¥ POTENCIALIDADES DEL TERRITORIO
2.1.1 Condiciones Geograficas
Clima

Dentro del Municiplo de Hushuelooa predoming & clima templado subhimedo, mesotérmica, cuenta con una
temperatura promedio de 9.6 °C, |a temperaturas minima registrada en el afio més frio fse de -4.5 °C alcanzada en el
pericdo de invierno, y una maxima de 32.0 %C alcanzada en verano,

Grdfica T Oscllackin de Ia fempansiura duranle &l pericde, 1550-1386

|_,..ﬁ.r'nr1'é£m —p— TEIpRrELE promsdo _|_l.ﬂonnmu.|

Fuante; Anusrk Estacistion del Estade g Moo 2000 INEG|
En cuanto a la precipitacién promedio, m se establece entre 700 v BOO mm.

Gedlica 2 Pracipiecidn promadio mensual.

2000

100.0

50.0

oo

B g gD e g T e e g

Fuenbe: Anusrio Estadistive del Estado de Médmco 2000.INEGE  Monogradie Municipal da Hueahuetoca
Owrcegprafia

El territorio de Huehueloca se encuentra delimitaco al norte porkaMesa LaAhumada {2550 msnm), La Guifiada (2450
msnmy}; &l oesta por el Pico Sincogue (2550 msnm), y al este por ol Cerro de Xakipan o de la Estralia (2650 manm)
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mientras que hacia el sur y surcesta se encuentra una parte de la Sierra de Tepotzotlén, que ocupa cerca de la mitad del
tarritorio municipal con alturas hasta de 2800 msnm. De esas elevaciones, el Pico Sincoque y el Cerro Xalpan son
cuerpos volcénicos. '

El resto del territorio hacia la parte central, se caracteriza por planicie a una aitura de 2250 msnmy; donds se
asientan las principales poblaciones del municipio.

Geomorfologia

Huehuetoca presenta un perfil geomorfoldgico claramente delimitado. En su parte noreste presenta terreno plano
y lomerfos bajos. .

Dantro del territorio del municipio se diferencian tres tipos de formas topograficas: las montafiosas, las planas y
las semiplanas. El sistema montafioso ocupa el 48% de la superficie total constituido por ta Sierra de Tepotzotlan al
sureste, y al oeste destacan las elevaciones del Pico Sincogque y Mesa Ahumada al norte y Cerro Grande o Cerro de la
Estrella al oriente. Las dreas semiplanas ocupan el 17% de la superficie total, formadas de las estribaciones de la
misma sierra.

Mientras que las planicies ocupan el 33% del territorio localizadas en la parte central y este del municipio
conformadas por las riberas del Rio Cuautitlan. ‘

El andlisis de pendientes arroja dos zonas claramente diferenciadas: la zona plana y la zona montafiosa, la
primera se localiza desde una franja iongitudinal paraiela de 2,500m. aprox. al poniente de la autopista México hasta el
{inal del municipio al oriente; y la zona montafiosa desde esta franja hasta el extremo oriente del municipio.

El 39% del 4rea del municipic tiene una pendiente entre 0 y 5%, aproximadamente 6,250 Has. El 23% del
territorio tiene una pendiente entre 5 vy 15%, 3,700 Has. aproximadamente lo que suma un 62%, sin embargo en realidad
la superficie utilizable del municipio para el desarrollo urbano es mucho menor debide principalments a la continuidad
de las dreas con pendientes menores del 15%, pues 8l andlisis de pendientes se observa que el 55% del territorio es
continuo de pendientes bajas.

El resto del municipio se divide en dos: un 25% del territorio con pendientes entre 15 y 25%, y un 13% con
pendientes mayores al 25%, principalmeante en la parte surponients, poniente y nompeniente del municipio, y dos pequenas
dreas al nororiente.

Las dreas con mayor potencial para &l desarrollo urbane per el andlisis de las pendientes es toda la parte circundante
a la cabecera municipal, sin embargo por la influencia con la Zona Matropelitana de la Cludad de México, se perfila
como la primera a ocupar la parte sur de Huehuetoca hasta la localidad de San Guillermo.

Hidrologia

El municipio forma parta de la Regidn Hidroldgica de la Cuenca de! Valle de México - Panuco, por lo que Hushustoca
cuenta con importantes cuerpos gue lo atraviesan como es ¢l casa del Rio Cuautitidn en sentido norponiente sureste,
que corre al lado poniente de la cabecera municipal. En este rfo se descargan aguas residuales de las principales
localidades del municipio, mezcladas con residucs de 1a industria v el comarcio.

El agua supserficial se almacena basicamente en tres presas, Santa Marfa, Cuevecillas y Jagiiey Prieto; que son utilizadas
principaimente para abrevaderos y para riego, beneficiando con su paso a toda la ragién del noreste donde se localiza
el Distrite de Riego de Los Insurgentes, este afluente garantiza el suministro de agua.

2.1.2 Estructura y formacién de suelos
Geologia

Huehtetoca cuanta con las siguientes caracteristicas geoldgicas: el territorio estd constituido en casi ef 60% por
rocas igneas y sedimentarias de tobas y arenisca (cldsticas y volcanicldsticas), especialmente en las 4dreas de planicie
y lomerio bajo, mientras gue en las partes mentuosas al surponiente predominan andesitas y el basalto (velcénicas). El
resto del territorio municipal presenta una porcidn importante de material aluvial, que se extisnde hacia el sur entre la
cabecera municipal y sl municipio de Coyotepsc y también a lo largo del Rio Cuautittén y de la Autopista México -
Querétaro’.

1Carta Topogréfica de |2 Regitn de Zumpango de Ocampo, INEGI
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Las principales fallas geclogicas del municlplo estén cercanas a los cuerpos montafiosos de la Mesa La Ahumada, El
Sincoque 'y la Sierra de Tepotzolldn, en lodos los cases kejos de log asentamientos humanos dal municiplo.

Se presentan pues grandes dreas con suficients capacidad de carga para el desamollo urbano, especiaiments hacia la
pare central, &l norte v poniente de la cabecara municipal.

Edatologia

El fipo de suelo predaminante es feozem héplico en fase dirca en las partes sur y nore del municipso, fase
dirica profunda hacia la parte orlente ¥ fase litica en ka pare poniente. El drea central del municipio s vertisol, Esta tipo
de suelo se localize especialmenta an las dreas mas planas del municipio, cerca de los prncipales asartamientos
humanos, Existe una pequena drea al nore de cambisel en las cercanias dal Pico Sincogue.

En Huehuetoca 11,050 hectdreas son faczem, 33 hectdreas son cambisel y. 5,115 hectareas de vertisol®.
De |o-anterior se deduce que la mayor parta del territorlo municipal iene condiciones fisicas favorabias para al desarrollo
urbano en Erminos de su capacidad de carga v fipo de sualo y roca.

Tahia 1 Edalnlogia da Hushuakca.

S5 naih Y ORI

Feozem 11,060

Cambisod a3
Vertisol 5115

FUENTE: lgecam. Atlas Gonaral ded Estado da Méxicn
2.1.3 Aprovechamiento actual del suslo

El uso dal suelo achusl en & taritono municipal e el siguients:
El uso agricola abarca 5,294.9 has equivalantes al 32.79% ded terrtorio municipal y su produseion principalmente es de
maiz, affalfa y cebada En Huehuetoca se 5,871.5 has se dadican al uso pecuario, principalmente ia cria da aves de
corral y &0 menor participacion ganado bovino, porcing y oving,

Hacia la parte sur v surponients del municipio, por encima de [a cota 2400 m.g.n.m. Se encuenira un &rea
dedicada al uso forestal, que ocupa 3 005.4 Has. Los recursos maderables son pincipalments pino y encing,

El uso urbano abarca 512.8 has, distribuides principalments an nuave localidades que son Hueehuetoos (la
cabecera municipall, San Bartolo, Salitrillo, San Pedro Xalpa, Santa Mana v San Miguel Jagieyes; Gasa Nueva, Ex
Haclenda de Xalpa y Poents Grande.

Otros elementos en el territorio son los ceerpos de agua, fas dreas ercsionadas y mineras (2 bancos de material
an Jorobas v 3an Miguel Jagleyes) que ocupan el 9.3% del erroio municipal.
2.1.4 Alleraciones al medic natural en el endormo y riesgos.

Agua

En &l municipic no exisien sistemas de tratamiento de ageas residuales, provocando que todas las descargas
municipales, anto de industria como domicilianas, se vieran hacia 8l Rio Cusutitidn, y se agrave |8 amanacion de
malos olores en buena parte de las dreas urbanas del municipio, constituyéndosa asi un foco de alerta para ka poblacksn
die Huehuelooa®,

Suelo

En Huehustoos existen mas de 700 hectdreas do sualo arosionado, Las principales causas son e uso intenaivo
de agroquimicos sobre kos lerrenos de cultivo, gue merman ka capa edafica,

Contaminacian por residuos sdlidos
La contaminacian por residuos solidos estd presents en &l basurero & cislo abierto ubicado al norte da Barranca
Prieta, y &5 un foco impodanta de contaminacion a suglos, aire, agueas subterrsneas y supericiales.

* Afas da Rksgos del Estado do hdd oo, arsidn S000
*Frograma Esialal de Frojeccidn s Ambisnte 1596-15500
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El basurero municipal 8 cielo abierto ubicado al poniants de la cabecara municipal an la comunidad de Jorobas,
&2 un foro importante de contaminacion & suslos, aire, aguas sublerdaneas v seperliciales.

Por ofra parte, la comunidad de Puenle Grarnde se ve alactada por of basurero a clelo ableno de Covotepes, va
que 58 encuentra encendido de manera permanente, con ko cual se producen nubes de humo que arastradas por el
viento afectan a ka poblacion,

Susceplibilidad a los deslizamlentos de tierra y erosion

En Hushuetoca mas del 80% de su teritorio (13,020 Has)* presenta susceptibilidad nula o muy baja a los
deslizamientos de tierra, mientras gue el 11% fiene susceptibilidad baja, el 5.8% prasanta suscaplibilidad media, vy al
2 5% restante presenta susceptibilidad alta.

Hushuetoca as une da los municiplos gue presentan mayor superficle con erosion severa, con 7001 Has {4.32%
de su ferritario) y mas dal 77% de su superficie tiene susceptibildad media a ka eroslon; mientras gue el 8.41% tiene
susceptibilidad alta y 2 5.27% muy alta.

2.2. CARACTERISTICAS DEMOGRAFICAS Y SOCIOECONOMICAS
2.2.1 Aspectos Demogrificos

Para el afio 2000 Huehuetoca llege a los 38,458 habitantes®, que representan o 0.29% de la poblacion totel del
Estado da México que cuenta con 13,006,686 habitantes,

Grafica 3 Porcentale municipal respecio al Estado de Méwdco

Hughuetoca
020%

-

Resto del Estado
de Médco

#9.71%

Fuenbe: Canso Genarsd de Pobleckon y Wivienda INEG] 2000

[ acuardo con |z informacion censal dispanible, dantro del municipso se identifica la existencla de 4 localldades
de entre 3,708 habitantes y 8,712 habitantes; 7 localidades entre 2 268 habitantes y 607 habitanes; v 4 rancherias de
entre 33 y 15 habitantes.

D todas las localikdadas de Huehualooa, la mas poblada es la Ex — Hackenda de Xalpa al oriente, fraccionamiento
realizado para daminificadoa del sismo de 1985, que participa conal 27% dala pclblacidm Total del PALNECIpRD, Sequsda por
la cabecera con al 17%.

De lo anterior se pusda concluir que poce mas de la mitad de los habitantes de Huehustocs viven dispersos en
pequenas Incalidades del municiplo.

“Aflas da Riasgos del Exfain da Maxio, 2000, p&i
T Cerrmn Gemanat de Pabiad on v Vivienda INEG1 2000
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Gralica 4. Represantatividad par ocalided en Huehuelocs

Hushuetoca
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Fisarite: bedicionas sobra eartoqrafia IGECEM del municipo de Huahuetos:a

El municipio experimantd un crecimiento importante de su poblacin entre 1970 y 19090 debida al astablacimiento
de industria, gua alcanzd una tasa de crecimients de hasta 9,92,

El comportamiento def indice de masculinidad refusrza ko anterior pues para el misme perisdo se obsanva un
indice mayor a la media estatal.

En los dimos afios 1a lasa de crecimiento disminuyd hasta of 1.95 para el periodo 1985-2000. Sin embargo
Huehuetoca corra al riesgo de presentar oira ola migratoria como la experimentada en la década 1880-1930, debide &
que el pobilado se ha vuslip atractivo para los promotores inmabiliarios, pues en los Giimos afios se han prasentade
grandes proyectos de vivienda, aprobados reclentements, que afectaran notablamente el crecimianto municipal.

Gedfica 5 Compartamienta deda TOMA en o Estads y ol Municiplo, 1950-2000
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Fuente: : X1 Canso Ganeral di Pobtacian v Vivienda 2000, INEG]

Grifica B. Indice da masculinidad en el Municipio y el Estedo, 1850-2000
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¥l Censo Ganeral de Poblackin y Vivierids 1950, 1960, 1970, 1980, 1950 y 2000. INEGI
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La estructura de Ia poblacion del municipio por grupos de edad se presenta coma la tipica de una poblagion
donde pradominan log jvenes v existen pocas personas de |2 tercera v cuarta edad, sin embargo en la comparacion
entre & afo 2000 v 1985 se identifica una baja en el nimero de nifios menores de 9 afios y un aumenta de bos adu ltos
en phenitud, &3 decir, mayores de 60 afios, esio habla del alargamiento en la esperanza de vida, y una reduccicn en los
nacimientos,

En el caso de ka poblacidn de 15 8 28 afos también hay un incremsanto enlre 1995 y 2000, reflejanda lafmis'ienda
de mas fusntes da emplec en el afo 2000, que resulta en la estadia de los adultes en edad productiva dantro de la
comunidad y con ello no se provocan rompimiantos de las relaciones soclales y jos clclos de vida tan importanies enla
comunidad,

Girifica 7 Eslruciura poblacional del munlciplo 1995-3000
{retacion porceniual)

800 G.00 400 zea noo (i ] bl ] A0 B0 a0
Fuente: : %Il Censa Genemal de Poblacitn y Wivenda 2000, Conbes de Poblacidn y vissanda 1095, INEGI

Con respecto a la comparacion por grandes grupos de edad antre el Estado y el municipio se presenta una ligera
mayoria del 4.2% de la peblacion municipal en & primer grupo de edad en cofmparacitn con la del Estado, in embargao
para & ssoundo grupo esta ralacion se invierte y se presenta una disminucicn del 3.5% de la poblacion del munn:lpln
contra la poblacion del Estado; esto pueds ser explicado por la emlgrackin que realizan los habitantes del municipio de
Huehuetoca a la Zona Metropolitana de |a Ciudad de México principalmente, v lamibkén hacia la capital del Estado por
maotivos de oportunidades de instrucclén profesional v de trabajo. Esta relacion de superioridad del Eslado sobra &l
miunicipio se mantiena en el siguients grupo de edad, aungue en la rel@cion mas reducida.
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Grafica B Comparacion de poblacdn por grandes grupos de sdad
Estado da bMdxico ~ Municipio, 2000
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Fusnta: ; Xl Censn Ganeral de Peblacian v Vivienda 2000, INEGI
2.2.2 Aspectos Econdmicos

Poblacién econdmicamentea activa

La poblacion econdmicamants active del municipio (PEA) guarda practicamenta la misma proporcion que la del
Estade, es decir, un poce mas de un tercie de la poblacion esta en edad de trabajar.

Grafica 9 Ralackdn porcentual da ka PEA qua refind laborar al afio 2000,

Eslade Municipio

| BPEA  mPOBL RESTANTE |

Fuerile: X1 Censo General de PoHecion & Wivienda 2000, INEGI

La poblacian econdmicamente inactiva del municiple (PEI esta conformada principalmente por polilacicn dedicada
al hogar (49%) y estudiantes (313}, un 17% no especiiicd su ccupacion y &l 3% restante son jubilados & ncapacitados
para e trabajo,

A diferancia del Estado en el municipio la poblacion jubilada no rmebasa el 2.44%,

Respecio a la PEA empleada por sector de actividad, & mayoria se localiza en el sectorindustrial y su proparcian
es mucho méds marcada que en el dmbito regional, va que supera &l estado por 13 puntos porcentuales, el sactor
terclario si bien es mayor que gl industrial ado ko rebasa por seis puntos, mientras que la poblacion empleada en al
sector primario estd por debajo del Estade, esto quiers decir gue casi Iz mitad de ka poblacidn trabaja en | industra, la
otra mitad en los servicios y unos pocos en la agricultura.
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La identificacicn da desplazamisnlos por rabajo {(empleos genarados vs, pablacicn empleada) se prasenta de ka
siuients manera:

Existe una PEA de 13,093 habitantes, de la cual el 38_37% esta empleada, sin embarge sl nomere de personal
acupada dentro del munkciplo en kos sectores industrial, comercial v de servicios es: 3,832 rabajadores, es decir que
stlo el 30% de la PEA se estd empleando en el municipio, mientras gue ef resto (9,161 trabajadores — 70%) se emplea
en oiro fugar, prepanderantaments en la Zona Metropolitana de ta Ciudad de México.

Grefica 10. Disinbucion de FEA por sector de acthidad

Estado Municipio

|I PRIMARIC B SECUNDARIO m TERCIARIO m NO ESP.
Fuente: : ¥Il Cenzo General de Poblackin y Vivienda 2000, INEGI

Anslisis por unidades econdmicas censables

En 1594 |a actividad econdmica con mas unidades econdmicas censadas (UEC) fue la de comerclo con 204
unidadas, sequida por la de servicios con 60 unidades, manufactura con 36 unidades, y na sa registran unidades
acondmicas en la actividad de mineria v extraccion de petrolan y alectricidad.

Las actividades con mayor nimero de personal ccupado promedio fuseron: manufaciura con 2,371 empleados,
sorvicios con 1,225 empleados y comercio can 336 empleadas.

En cuanto & los empleos promedio por UEC, e encontrd gue la actividad que més empleos promedio genera s
1a de manufaciura con 68 emplecs/UEC, fres veces al promedio ded Estado, seguido por la de servicios con 20 emplecs!
IEC, casl skete veces mds que el Estado, y &l cormearcio aporta 2 empleos/UEC, igual que el promedio del Estade.

El sacior que mas ganancias por UEC reporta e= el de manuiacturas con 21,862.15 miles de pesosfUEC, seguide
de los senviciog con 605,60 miles de pesos/UEC, v por dlimo el comercio con 108.02 miles de pesosfUEC,

2.2.3 Aspectos Sociales
Nivel de ingresos

En Hushuetocs el 42% de la poblacion gana menos de 2 salarios minimes mensuales, el 46% gana entre 2 v &
salarios minimos, 7.5% gana mas de & salaros minimos v el restanie 4.4% no aspedificd su nivel da ingresos.

De manera gue s obsenva que la mayoria de la poblacion (78%) percibe entre 1 y 5 v.em., a5t relacion es
suparor 8 la gue guarda el Estada con 68%.

La poblacion gue no decland ingresos asciands a 3.28%.
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Grafica 11 Nivel de ingresos. Estade — Municiplo, 2000
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Fuarta: Xl Censa General da Peblacidn y Vivienda 2000, INEGI

Mivel educativo

En Hushueloca mas de |3 mitad de 12 poblacian (58%) solo cursd hasta educacion primaria, el 22% cursd hasta
educacion media basica, y juntas suman 8%, cifra muy cercana a la poblacion gue percibe hasta 5 v.e.m,, por b que se
azume gue ge frata de la migma pobiacion. La refacidn con el Estado a nivel de educacitn basica es muy simiar, sin
ambargs la cilra de educacsdn media bdsica es supenor en éste ditimo,

La poblacidn con mayor instruccién as muy raducida en al municipio, del 3.57%, sobra todo comparada con la
cifra eslatal, v la poblacidn con algln posgrado 8s casi inexistents, es decin, uno de cada 500 habitares de Hushustoca

cuenta con estudios de pesgrado.

Grdfica 12 Nivel de Escolandad
Estado - kunicipio H000
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Fuanta: : Xl Genso Ganaral de Poblacicn y Vivienda 2000, INEGI

2.3. DESARROLLO URBAND
2.3.1 Contexto Reglonal y Subreglonal

Actoaiments Hushustoca establecs su imporancia funcional por su lecalizacion pues se ubica entra la aulopista

Méwico-Cluerstana, Apaxeo v méds adelante hacia Tula en el Estado de Hidalgo; es decir, su importancia se debe a la
comunicacion entre la Ciudad de México, fa region norte del Estado de México v la regidn eriente del estada de Hidalgo,

E| Plan Estatal de Desarrollo Urbano 1599-2005 ubica a Hushuetoca en la regidn 3 del esguema de regionalizacitn
estatal junto & Coyotepec, Apaxco, Isidro Fabela, Jilotzingo, Nicokds Romero, Tepotzotdn y Villa del Carbdn, Sin em-
bargo, en afios recentes Heehueloca sa ha diferenciado de diches municipios por haber incorporado &l uso urbana



24 de octubre del 2003 “GACETA DEL GOBIERNOY Pagina 21

grandes extensiones de su temtono, Se aspersa que a raiz de esta situacion El municiplo multiplique su actual poblacian
e los proximos 5§ afos, alcanzando cerca del medio millén de habliantes.

De hecho esta importancia relativa ha sido aprovechada tanto por las industrias que se han instalade en las
ultimas décadas, como por la instalacidn de grandes desarrolios habitacionales: gracias a lo cual Hushustoca ha
expanmantado un crecimiento econamico notable, por lo gue se establece que esla en proceso de consoldarse como
un santro de actividad habdtaconal e industnal impoftants al nore del Estado.

2.3.2 Distribucidn de la poblacidn y de las actividades por zona

D& acuerdo con la densidad obtenida, |a localidad que presenta & mas allo nivel de concentracion de poblacian
85 |a Ex = Hacienda de Xalpa con 161 hab/Ha, las locslidsdes con una densidades bajas son la cabecara municipal de
Hushuetoca con 72hatyHa y Salifrilio con 63 hab/Ha; mientras tanto San Bartolo v el resto de las localidades prasantan
una dansidad muy baja da 44 habHa v 46 hab/Ha respectivamenta,

La densidad media regisirada & presenta fisicamente por ka distribucién de lotes unifam lliares da 100 m2 | que
5@ entregaron coma pie de casa y los pobladores han ido construyendo conforme a sus posibilidades, alcanzando hasta
dos niveles como maxima, ¥ un nivel medo de consolidacion por & utilizacion de los materiales y tierminados en fachadas,

En lerminos econdmicos se puede entender el grado alte de consolidacion porgue se trata de poblacion que
trabaja en la Ciudad de México.

La densidad baja, que as de anfre 50 y 100 hab/Ha. se presenta por la ccupacidn de lotes de 300 m2
aproximadaments con construcciones predominantamente de un nivel pero, can un alio grade de consoclidacian y
tratamients de fachadas con matenales permanentes v colores en ellas.

El grado de consolidackin de las viviendas observado comesponde directamente al nivel de ingresos preponderante
en el municipio, que es de 1 a5 v.e.m,, también se explica por el ipo de empleos de |a mayoria de la pobiacicn en el
saclor indusinial v de servicios,

La densidzd muy baja. menor a 50 habvHa, 58 caracteriza por 2 ulilizacian de lotes de 2 000 m2 aproximadameanite,
con construcciones de un nivel ¥ un grada de consolidacion de maedio a bajo, as dack, se abaervan vanas viviendas sin
terminados & incluso varias de materialas no permanantes.

Este tipo de densidad se relaciona directamente con familias ocupadas laboralmente en dos o en l0s ros sectores
de actividad pero con la presencia permanents de algunos miembros en las labores del campe, que tisnen ingresos
menones y un gradao menor de consclidacian an las viviendas,

Tabés 2 Distribucian de fa poblacidn en & municipio

LOCALIAD /MUNIGIPFIG | suPERFcEEMmast | POBLAGION TOTAL2000  DENSIDAD BRUTAHABHA}
Huehuetoca (cabecera) 100.72 5,608 72
Ex-Hacenda de Xalpa £8.52 8,712 161

San Bartoéo 124.79 4 320 44

Salitrilio 74.96 1,706 63

Resto de Localidades 261,67 10,282 46

Fuenta: Mediclones sobre canagrafie \IGECEM de Hushustoca, ExHda. Xeica, San Bariolo, v Saitrie, La supesficie total de 512 8Has
oblenica dal Flan ga Cenlro de Poblacion Estratbgico de Hushuetoca 2000 —3004.

*La sumatona lotal de les superlicles corresporde al lotal del uso habitacianal.
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Grdfica 13, Destribucidn de ta poblacién por localidad en al Municipsa, 2000

Fuita: XIl Censo de Poblecibn y Vivienda 2000, INEGL. Y Calcules propios
2.3.3 Crecimiento Histdrico

En las 70's la distibucién de los asentamientos respondiz principalmente a un erecimients de tendencia natural
con tasas del 3.78 en 1970 ocupando 153,76 Has, v para 1980 I tasa es del 2.22; con una superficie ocupada de
20023 Has'.

Para finas da los ochentas v principies de los afios noventa se observa un gran incremento pobdacional v se
regisiran tasas del orden de 3.92°, respondiendo definitivameante a la instalacion de la mayoria de |as industrias que se
identifican ‘an fa actualidad.

Entre 1995 y 2000 la tendencia general es la de seguirse asentando en tomo a los asentamientos ya descritos 8
una tasa de 4.49 v 421 respectivamante® sin densificarse, como producta de ia misma inerca industrial encontrada.
Para una referencia espacial remitlrse al punto de Procesos de Ooupacion def suelo en el Centro de peblacion, dado
que en Hushuetoca el limite de cantro da poblackin v las dreas urbanas tolales es el misme territoric.

Tabia 3 Proceso o8 poblamianio en o periodo 1970-2000

fis e | vIMENDAS | HABA
23.63 7,858 2,445 6.20
077 9816 3,028 634
1800 263866 4055 25,509 4,561 574
1895 323,14 42,51 32.718 5,833 548
2000 B50.67 100,00 37.029 7,958 483

Fuenbe: Gansos Gangral de Poblacion y Visienda. INEGI.

Fuania; Flan de Gonira de Poblscidn Exirstégion de Hushusiooa 1987, Gacela del Gobleme, Tomo CLER, 31 o6 mareo del 2000, na. 83, Tolica, Mmoo
Adam

Adem
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2.3.4 Uso actual del suelo

El territorio municipal 8¢ divide en los sigulentes usos del seelo

Tabéa 4 Lisos actualea dal sualo.

Hﬂlﬂlr* FlEt e %Wﬁjﬁ.u : G ul W '-l-_
: Saagll iy
: 3] I £ Hka ." "-"';':I i I%I w LN ey
Habitacional 650 ET" 58,19
Equlpamierila 13.96 1.25
Industria ligera 123.31 11.03
Indusiria mediana 33020 29,53
Subtotal usos urbanos 1118.14 100/ 8.90
Argas nalurales y recreativas 258,49 1.71
Cuarpos de agua 186.9 1.24
Araa agricola 52849 3611
Pecuario 58715 =893
Forastal 0054 19.93
Suelos ercsionados 463,17 307
Subtotal usos no Urbanos 15080.36 100/ 9310
Total municipsl 16198.5 100.00

Fueme: Cuantficackn con base an plans D-2,

El sugle dedicado a actvidades productivas suma 74.05%, es, decir, la mayor parie de |a superficie del municipio
ez productiva, el principal cultivo def suelo dedicado a la agricullura es e maiz para consumo humano y coma forraja,
mientras que del suelo dedicado al uso pecuario o principal son las aves de cormal, ganade ovina, baving, y parcing, de
tipo extensivo y de fraspatio, Indusiria ligara y mediana.

El suels forestal es el tercer usc en importancia del munkciple y $@ extiends en la parte sur del municiplo en la
sierra de Tepotzotian, las especies maderables son el ping, encing y algunas hojosas,

El uso urbano ocupa s0lo el 6.80% de 3 supericie total del municipio v como se absana en los planos, =o localiza
principalmenta en la parts orente de! municipio, donde se dstinguen sais localidades principales: ka cabecera municipal
daf misma nombre que ei municipdo, San Bartolo, Salitrille, San Pedro Xalpa, Santa Maria v San Miguel Jagueyes.

Cabe sefialar la superficie emsionada sobrepasa la superficle dedicada a las dreas naturales v recreativas y
ocupa un 3.07%, asto quiere decir, que 85 un probiema grave dentro del municipio.

El rubro nombrado Otros wsos se reliefe a aregs mineras, especificamante dos bancos que actualmente se estén
explotando, uno de lepetate en San Migusl Jagueyes y el ofro &5 una mina de arena en Jorobas, tambign se incluye la
zona militar gue estd an una parte de |a Siera La Muerta.

Los cuerpos de agua son la presa Cueveciias, al poniente de la autopista a Querdtars por la zona de Jorobas,
ademds de rlos que alraviesan al municipio.

Grifica 14 Uso actual dal suelo Municlpad de Hushuetaca, 2000
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En la cabecera municipal se distinguen log siguientes usos:

Habitacional suburbane, con lotes entre 750 y 450 m? (San Bartolo)

Hahitacional suburbane, con lotes de hasta 300 m? (La Canada y Barranca Prieta) £
Habitacional urbano lotes de 250 hasta 400 m* (Hushuetoca y La Carolefia) -
Habitacional mixto urbana lotes de 150 o (San Miguel Jagbayes y E1 Salitriic)

Habitacional unifamiliar 105 me{Ex Hda. Xalpa)

Hahbitacional unifariliar 80 m#Casas Nuevas)

Habitacional mixte con comerci, senvicios yo paguefa industria en planta baja o al frente del predio
Comercio y o servicics

Equipamianio

2.3.5 Tipo de vivienda

La ocupaciin promedio por vivienda del municipio de Hushuetoca prasenta una baja constante desde 1970
hasta el afa 2000, en 1970 se presentaban 5.40 habilantes por vivienda, para 1990 el promedio ccupacional e de
5,25 habitanles por vivienda, continuando con el decremento para 1595 a un valor de 4.89, y bajando adn mas para el
afio 2000 a 4,83, con allo sa presenta el valor mas bajo en 30 afios.

Este comportamisnto e explea en parte por un cambio en |a composicicn famillar, ya que en los dtimos anos
han Hegado familias jévenes con hijos pequefios, y @ trala Onicamente de familias nuchkeares. Y también exlste una
composicion de emigracion de poblacion joven hacia localidades donde exdsten fuentes de trabajo, va sea la Ciudad da
hiéxico, Toluca, o los Estados Unidos de Noreamernca.

Cabe sefalar que el comportamients guarda una relacide similar 8l comportamients del Estada, aunque an éste
la ooupacion promadio por vivienda para el aho 2000 s aln rmenor gue en Huehuetoca, de 4.53.

Gréfica 15 Ocupacion promadio de hab#anies por vivanda
Mhunicipic — Estado, 1970-2000

1970 14980 1090 1985 2000
| ——ESTADO —o— MUNICIPIO

Fusnte: Censos de poblacion y vivienda 1970- 2000, INEGL
Servicios a la vivienda
El municipo de Hushuetoca cusnta con un nivel bueno de dotacidn de los servicies urbano, tanto en agua,
drenaje v energia eléclrica se encuenira por amiba del B5%, en ol caso del agua se sitda en 85.21%, siendo algunas
partes da Santa Maria y San Bartoko las localidades que adn no cuentan con el servica, que concusrda con SoF 12 parte
menos desarrollada del municipio.

El caso del drenaje es muy similar al agua potable, mieniras que en &l caso de la energla eléctrica se encuentra
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cublerta el B4% de las viviendas en municiplo, las zonas donde dificimente se cubre el servicio es dentre de la vivienda
dispersa rural en colonia Salitrifle, Jorobas y La Cafiada.

Girafica 16 Senicios en vivienda an al Municiplo v el Estado, 2000
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Fuante: Xl Censo de Poblssién y Vivianda, 2000, INEG,

Materiales de construccidn predominantes en la vivienda,

Loz materiales wtilizados en techos dentro del municipio &l mayor porcentaje lo ocupa la losa de concreto o
laclo con el 77%, sequide da la Hmina de asbesto o dmina metalica con un 14.4%; @sle comporamiento es. muy
similar a lo gue suceds en el Estado en general, el 70.66% ocupa la losa de concreto como techo y el 12.61% ocupa la
lAmina de ashesto o matdlica. El restante 8.6% del municipio utiiza lamna da cardn, 12ja, palma tejamanil o madera y
tros materiales; mieniras que en el Estado es el 16.73%.

Grdfica 17 Servicios an vivienda en el Municipio y ef Estado, 20040
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Fusarie: X1 Censo da Poieckin y Vivienda, 2000, INEGL,

En cuanto a los materiales wlilizados en muros, el 91.59% utiliza el tabique, ladrile, block, o piedra, el restanta
B.31% uliliza toda clase de materiales para sus paredes, tales coma: madera, lmina de cartdn, asbesto o matalica, ete.
En relacién con el Estado, la ralacktn as igual s6lo qus con un B5,58% de lablgue y el restante en los demds materiales.
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Girgfica 18 Sanacios en vivanda en el Municipio y & Estado, 2000

Fuante: Xl Coarsao de Poblacidn y Vivienda, 2000, INEGI.

En cuanto a los materiales empleados para pisos, el 85% ha utilizado cemento o firme para sus viviendas, un
porcantaje mayor que el dal Estado (66.22%), tan sblo of §.23% uliliza materales de lujo comoe son ka madera, mosaico
u otro tipo de recubrimientos, v el restante es de tierra o no especifico, en tanto el Estado presenta un 21.84%, un
porcantaje significativamaente mayor al del municipio,

Grafica 18 Sendcios en vivends an el Munkciplo v f Estado, 2000
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Fuanle: X1l Censo de Pobiacidn y Vissenda, 2000, INEGL.
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Identificacién espacial de la vivienda por tipo en drea urbana

El fipo de vivienda predominante es |a vivienda institucional progresiva, que se refiere especlicaments a la
construida por AURIS en 1985, su onigan construccidn es con el fin especliico de responder a los damnificados deal
sismo dal mismo afo en el raccenamiento denominado Ex - Haclenda de Xaipa. En este fraccionamisnio se proyacianon
pies de casa o lotes con sarvicios, guamicionas, banquetas y pavimentacion. El total de viviendas de este tipe es de
1.881 viviendas.

El siguiente po de vivienda predominante eé la vivienda popular via subdivision con o 22%, se trata de
construcciones en suelo de propiedad privada en aress urbanas consolidadas, v responde & las necesidades de ka
familla cuando se desdobla y forman familias extendidas deniro del mismo predio. En este caso se encuentran 1,157
viviendas.

La siguiente categoria se refiere a la viviendsa progresiva en suelo legal v su principal caracteristica es que sa
desplantan en propledad privada pere no tlenen servicios y sdlo los consiguen progresivamants en el iempo mediants
pregiones al gobiamo y trabajo comunitario, los maleriales de kos que estan hechas son materiales de desecho, tabicon
y lEminas por medio de la auloconsiruccion, en estas condiciones hay 872 viviendas localizadas principaiments en el
Bammio de San Bartolo (16.27%).



La categoria de vivienda progresiva precaria ocupa el cuano sitio (15.81%) y basicaments tiene ks mismas
caracteristicas dala anterior, pero con la diferencia de que ésta se encuentra en susios cuya fenencia es sjidal y por ko
mismo resultan de manos costo que las anteriores, de hecho astas viviendas constituyen los asentamiamos imegulares,
se localizan en San Pedro Xalpa (426 vive) y San Miguel Jaglieyes (421 vivs.), asi como en Puente Grande, Santa
Maria y Jorobas:

La wvivienda vis fraccionamisntos ceupa en pendlimo sitio con 5.05%. ¥ se trata da un conjunts habitacional
financiade por promotores privados, son 319 casas iotalments terminadas con pavimentacion y servicios al 100%, fue
nombrada el fraccionamiento Casas Grandes.

Por ditimo estd la vivienda rural dispersa con el 5.64%, v un tofal da 302 viviendas localizadas en la colonia
Salitrillo, La Cafada y Jorobas. Se trata de vivienda rural sin urbanizacin alguna ¥ para lo3 servicios, 8sios se resusiven
de manara autéroma, es decir, para al easo del agua se hace un pozo propio y fosas séplicas, los materales empleados
s0n de la region y muchas veces son lemporales. En el case de Santiago Tlaltapoxes, San Buenavenura, Loma Baonita
y La Cerolafia, pricticamente no existe red de drenaje, como 3 ol caso del fraccionamiento irragular Casa Nueva.

Grafica 20 Tipalogia de la viviansda. 2000
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El municipo muestra un grade de urbanizacion medio al observar la distribucicn de la vivianda con base en [os

ingrasos de sus habltantes, tan es asi que la vivianda popular media o de interés social coupa e 58.70%, mientras que
la vivienda popular madia = baja ocupa & 20.22%, v la vivienda residencial abarca el 20.08%.

Grafica 21, Tipa de Vivienda en ¢ Centro da poblackdn de Hushuetooa, 2004
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Fueente: “Flan de Gentro de Poblacion Eslratégico de Huahuedocs®, 1987, Gaceta dol Gobiema del Estado de México, 93 p.
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2.3.6 Procesos de ocupacidn del suelo

La astructura urbana de haca 30 afos sa distribuia a parlir de los centros de pablacidn de cardcter urbano, es
degir, alrededor de aguellos gue acumulaban mds de 2,500 habitartes, v é5tos a su vez a lo largo de las vias de
comunicacsn como i mayoria de los poblades mexicancs o blen con bage en sus offgenas prehispanicos.

Se presentaban grandes cantidades de vivienda dispersa organizada bajo asentamienios rurales o semisurbanos
que paulatinamente se han conurbado con kas manchas urbanas de los asentamientes urbancs mas importantes.

La localidad de Hushuetoca se extiende en la mangen izquierda de la via ded ferrocarril, elrededor de tres o
cuatro cuadras a partir del centro, acumulando afrededor de 20 manzanas, asi como unas pocas viviendas en al sitio
denominado Puente Grande. El pusblo de San Barlolo se distribuye a ko largo de la via del larrocaril como eje de
crecimients, y Como maximo abarcaba cerca da B manzanas.

Cerca de la mancha de Hushuetocs se localizan ya viviendas asentadas en ko que se conoca como El Salitrlle y
hasta Huehuetoca,

También axisten los pueblos de San Pedro Xalpa y Jagieyes que han presentado un crecimianta de su mancha
urbana en concordancia con o crecimiento natural v oS patrones de ocupacian tradicionales de dichos poblados.

Para los afos B0 se presentan con mayor nodoredad asentamientos mas consoelidados en las partes urbanas de
los efldos como La Caflada. Surgen los primeros asentamientos en Santa Maria, crece el Pueble de San Pedro Xalpa,
=g extlenden las viviendas dispersas en Salitrillo y aparece este mismo tipo de configuracion en kas inmediacionas de la
autoplsta a Querétaro antes de llegar a Jagleyes,

Hacla finales de los BO y principles de los %0 geogréficamente se define ya una clara conurbacion aungue no
consofidada entre Salitrlio v Heehuetoca, lega casi a inplicarse el asantamiento de Santa Mana por e industria que se
localiza alll, se duplica el Pueblo de San Bartolo por las mismas razones y aparece el desarrolio habitacional de Ex —
Hacienda de Xalpa, como producto de las politicas de AURIS de reubicacion de afectados por los sismos de 1985, y
aparece &l fraccionamiento iregular La Cendlefna.

Para 1855 y 2000 la tendencia general es la de seguirse asentando an tomo a los asantamienios ya descrifos a
una tasa da 4.4%% v 4.21 respectivamenta™ sindensificarsa, como producto de la misma inercla industral encontrada.
Se duplica ol drea de San Miguel Jagleyes, se transtorma en asentambento urbano ef ejido La Cafada y s empleza a
consolidar ef asentamiento de Barranca Prieta,

2.3.7 Tenencia de la tierra y asentamientos irregulares.

En el aspecio da tenencia de |a tierra, s imporante sefalar que existe litigic con el Coyolepec al Sur dal municipio, en
al Ejido de Hushuetoca, que necesariamants debera ser tratado con la Comisidn de Limites Municipales del Estado de
héxico.

Es necesario confirmar que todos los Ejidos de Huehuetoca cuente con su reglaments Intema, debldamente Inscrito en
el Reglstro Agrario, a fin de chservar sus disposicienes y aplicackin en cuanto a la ocupacikdn y aprovechamiento de sus
tierras, destinadas para los asentamientos humanos, de uso comun y parcelas, sagun manifiestan los articules 10y 44
de la Ley Agraria.

En el temitoric municipal, existen 26 comunidades, que comprenden 837,46 ha, es decir, un 5,17 % del municipio,
comespondiants al drea urbana aciual.

El régimen que ocupa poco mas de la mitad del total del municipio es el efidal ¥ cormunal, con 64.05%. seguido del
plblico con 17,156%, y por dfimo, [a propiedad privada que abarca el 11.90%,

Tabia 5. Tipa de TenandEa de la Tarma en af Murisipio de Huehueloca, 2000

Privada 1927 62 11.90
Ejldal y comunal 10,375.14 G405
Publica 2,777.80 17.15
Area urbana actual 1118.14 6.80
Totad municipal 16,198 50 100000

“1dem Fuente; Madiclones sobm cartograiia KAECEM del Muricplo de Hushoetooa.
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Considerande el alto impacto que esta representando la poblacidn dispersa, dentro del lerritorno municipal, kas
Incalidades de Santiago Tlaltepoxco, San Miguel Jaglayes v La Cerclafia asentados eh las dreas agricolas del munécipio,
de las cugles el 80% cormesponden a tlerras epdales, y el restanta 20 % a propiedad privada, en primeara instancia es
notodla, ka falta de aplicacidn de la Ley Agrara y olres mstrumentos tanto federales como estatales, gue den disposiclones
&n cuanto a la ocupacion de sus terrtorios.,

Actualmente no existe la aplicacion del instrumento denominado licencia de construccion, fuera del nicleo can-
tral de la cabecera municipal, por lo que la ccupackon y uso de los suelos resulta indiscriminado, atentando contra
cualquler orden que peada o pratenda confrolar los asentamisntos humanos, resguardar as dreas de protecclin ambéantal,
evitar la ocupaclén de zonas de resgo v oplimizar & patencial productivo del municipio.

Las deficiencias @ irmegulandades referidas antariormentea, han inducido asentamientos que se pueden considerar
como imegulares, porconstrulr en 2onas de fasgo como son [aderas cerriles donde pueden ocumir destaves, encontrando
esle tipo da construcciones al ponente del municipio an |a locakdad llamada La Cermleha y en terrenos proximos a San
Bartolo v San Pedro Xalpa localizados al oriente, del municipio.

Dicha situackan, comentada anterorments nos deja entraver |a urgents necesidad de aplicar politicas. normas y
una reglamentaciin basica que evila trastomaos urbanos v ambisntales ireversibles.

Gralica 22 Tensncia de la Tiera en e Municiplo de Hushusatoca.

.60

. ~11.80
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Fuenie: Mediciones sobve cartografia IGECEM del Municipio de Hushueloca,

2.3.8 Oferta y demanda de suelo v vivienda

S detectd una importante extension de tierra en oferta locallzada en fa parte norte del municipio, va en colindancia con
al Estaco da Hidalgo al poniente y con el municipio de Tequixquiac al nore v onsnte del predio, la superficie es de 437.9
Has, donde ya existen un grupo de promotones inmabiianos para desarrollar un proyecto de 31 mil viviendas v una zona
industrial de gran mpacto para Huehuetoca; el uao del suele actual de esa zona es de agriculiura de baja productividad,
Mecino a este predic 26 ubkea olro con cerca de 300 has aptas para ol desarrollo, en ef cual se pretende realizar otro
proyecto de carca de 20 mil viviendas e industria,

El Plan de Centro de Poblacidn Estratégico de Hushuetoca analiza una supericie tofal de 7,744.82 Has. de las
cuales el 1922% pertenece a area urbana, el 21.43% es drea urbanizable y el 59.33% pertanece a las dreas no
urbanizables.

2.3.9 Zonas de valor histérico y cultural
El municipic de Huehuetoca cuenia con acho inmusbies histaricos, cuatro de ellos son recintos, los restos de una presa
¥ tres puenies a continuacion dascritos.”

La Parroqula San Pable se localizes en la cabecers municipal en la plaza principal, se trata de un inmueble cuya
construccion se ubica entre bos siglos XV y XV, v ain sigue prestands su luncidn original de templo reigioso.
El atio se consena cualro capias pasas yen el interor s2 localizan elementos del neoclisco, la fachada ha sido complstamansa
modificada y con ello ha sufido una pérdida de los elementos originales, cuenta con pintura de caballete, escultusas v pilas.

La Gasa Virrey Luis de Velasco conocida como Gasa de los Vimeyes es un inmuehle que flie construido en el
sigo XVl para albergar a los virreyes y olros allos personajes que realizaban visites para dar seguimiento a las cbras
de desagie del Tajo de Nochistongo.

"Plan de Cerriro da Poblackin Estraséglon de Husahiahoos, Geeta del Gobisme, Temo CLXGC 37 de marzo dal 2000, no. §3, Toluca, Mo,
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Su use actual es habitacional y da comerclo, sélo se conserva la arquerfa y torres, [a viguerfa de los portales esta
en buen estado, esta construccién cuenta con valores arquitectdnicos interesantes paro no se ha llevado rescate alguno.
La Capilla de El Calvario fue construida entre los siglos XIX y XX y se localiza en el cerro de El Calvario. La fachada es
de 1001 pero reformada an marzo de 1994, las torres se construyeren recientemente y guarda pintura de caballste y
esculturas. L

vl

El Templo de San Miguel Jagieyes fue construido en el sigle XVIl y continua prestando sus funciones como
templo religiosc. Este Inmueble ha sufrido maodificaciones como la construccién de una techumbre en la fachada que
deformé la vista original y originando la presencia de fisuras en el arce de acceso principal, se conserva la pintura de
caballete, la cruz atrial y la pila bautismal, en ias campanas se pueden encontrar las inscripciones “187% y 1856", y en
dintel de |a puerta de la sacrist(a "abril 26 de 1797".

Uno de los tres puentes es el Arcos Acueducto localizado eh el camino Huehuetoca-Coyotepec en el entronque’
con la carretera Huehuetoca-Teoloyucan. Su construccién data del siglo XIX, y presenta humedad y fractura, es alimentaco
con aguas contaminadas. Se encuentra la inscripcién 1884,

Otra puente se localiza en el camino Huehuetoca — Jorobas a un kildémetro al oaste de la cabecera municipal, fue
construido an el siglo X1X. El puents presenta fracturas debide al paso de camiones de alto tonelaje.

Un puente ubicado en el camino Huehustoca — Coyotepec en el entrongue con la carretera Hushuetoca —
Teoloyucan y también fue construido en el siglo XIX. Presenta fisuras en la parte de los muros de proteccion y se sigue
utilizando como paso vehicular.

La Presa Barranca Prieta actualmente en ruinas fue construida en el sigle XVIil, se localiza en ta carretera
Huehustoca — Apaxco kilometro 1 en el entronque con Nochistongo al norte, Existe s6lo la cortina de la presa con
derrumbe en varias partes, la longitud es de 250 mts. con 22 contrafuertes y 3 compuertas.

Por ditimo se tienen los puentes Del Nopal, de la Garita y la barda de la Presa Cuevecillas, que era parte del
sistema hidraulica que antiguamente abastecia a la Hacienda de Xalpa.

2.3.10 Principales tipos y fuentes de magnltud de contaminaclén

Los principales tipos de contaminacion son:

Industrial: este tipo se caracteriza por las industrias contenidas en el municiplo y cuyos procesos de desalojo dea
desechos no contempila un tratamiento previo a su vertido en el sistema pliblico de desalojo de aguas residuales, por lo
tanto presentan contaminacién a rios y al suelo.

Agricola: este tipo se define por el empleo de pesticidas quimicos en el combate a las plagas en el sector
agricola.

Por canales de desagiie de aguas negras a cielo abierto: este tipo es caracterizado por el Tajo de Nochistogo —
que as sl mismo rle Cuautitlén, principal via de desalojo de aguas negras proveniente desde la Giudad de México de
esa modo, y que ademds todas las redes de drenaje del municipio vierten a éste mismo sus desechos.

Por residuos sélidos; se refiere al basurero a cielo abierto localizade al norte del municipio, muy cerca dal sitio
denominado Barranca Prieta; se construye un importante foco de contaminacion & los suelos, aire y aguas subterraneas.

Por asentamientos urbanos desordenados: este tipo de fuente contaminante afecta de varias maneras, a las
aguas superficiales y subterrdneas por el vertido de desechos a las fuentes directamente sin ninguna clase de tratamiento;
también se contamina a los suelos por la irregularidad de ocupacién del suelo y por lo mismo falta de atencién en el
rubro de la contaminacién; por la falta de redes de servicios urbanos y que obligan a ios habitantes a utllizar fosas
séplicas sin ninglin contrel sanitario, afectando las aguas subterrdneas y finalmente a la misma poblacién por el uso de
pozos para el consumo da agua con calidad de “potable™. Y también al aire porgue la ocupacidn irregular provoca
superficie ociosa que se tarda en usarse ya sea para sembrar u ocupar para suelo urbana.

2.4. INFRAESTRUCTURA
2.4.1 Infraestructura Hidraulica

Las principales fuenies de abastecimiento para el municipio son 8 pozos profundos localizados en la cabecera
municipal, en la Ex Hda, de Xalpa, San Pedro, San Miguel, La Cafiada, San Buenaventura, Jorobas, Ampliacién San
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Pedro y Santiago Tlallepoxco.

Sa cuenta con una rad troncal de 127 en las principales localidades.

Tabla 6. Fueries de abasiecimiento, 2000

Pozo Hushuetoos 1

Cabacera Municipal

Nd Cabecara Municipal
Pozo Hushuetars 3 57 Unidad Depaortiva » Cabecera Municipal
= Puente grande
- San Barlole
+ Salitrlle
+ Santa Maria
* Barranca Prieta
Pozo 286 "Mantaguera” &0 Fracolonsmienta * Ex — Hacienda de Xalpa
Ex — Hacienda de Xalpa « Una parte de Pusnte
Grande
« Frage, Portal del Sol
Poze Cafiada 1 25 Cafada + Canada
» Pamue Industrial da las
Americas
Pozo San Miguel Jagleyes Md San Miguel Jaglhayes « SanMiguel Jagileyves
Zan Buenavaniura Mel San Busnaverntura » San Buanaverntura
Fozo Jorobas Nd Jorobas * Ests en servicio
Poza San Juan del Fraile Med Jorobas * Mo estd an sarviclo
Pozo San Pedro Xalpa Nd Ampliacidn San Pedro Xalpg = Mo estd en sarvicio
Pozo Cafada 2 Nd Cafiada * Mo estd en servicio
Pozo Santiago Thaltepoxco) Nd Santiagoe Tiallepoxes * Santiago Tallepoxcs

Fuente; H Aywmtameanto de Hushustacs 2000-2003,

Secuenta con 2 lanques de almacenamiento de 40 M3 ofu en el drea de San Barioio, &in embarge el abastacimiento

es insuficiente para la poblacian.

2.4.2 Infraestructura Sanitaria

Hushuetoca cuenta con un colector principal con un didgmatro de 247,

Los carcamos existentes estdn en Puents grande, Barranca Prieta, Canada, Santiago, el Taje de Nochistonga

{futiro) v Casas Beta (futurs),

Existe el proyeato de un carcamao frante al fraccionamiento de Casa Mueva que regard la parte sur de La Cafiada.
Todas las descarpas se reslizan hacla el Rio Cuautitlan, por ko que se requesird de una limpieza,

Las localidades con menor cobertura en este ramo son Santiago, Jorobas y La Cafiada, con 80%. Cabe destaoar
que la cabecera municipal no eatd totafmente senvida, va que presenta una cobertura de B0%.
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Tabla 7. Cobertura infraestructura sanitaria. 2000
LOCALIDAD COBERTURA (%)

Fraccionamiento Ex - Hacienda de Xalpa 100

Fraccionamiento Casa Nueva Hushuetoca 100 4

Fraccionamiento Jardines 100 -

Puente Grande 98

Salitrilio 95

San Bartola 90

San Pedro Xalpa 90

Santa Maria 20

San Miguel Jagiieyes 70

Santiago Tlaltepoxco 60

Jorobas 60

La Cafiada 60

Huehuetoca 80

Municipio 85

Fuente: H Ayuntamiento de Huehustoca 2000-2003.

Respecto a la existencia de plantas de tratamiento en la industria, sélo la DANONE cuenta con planta de tratamiento
de aguas residuales, mientras que el resto de las industrias instaladas descarga sobre el rlo y suelo.

2.4.3 Infraestructura Carretera, Ferroviarla y Aérea.

£l municipio cuenta con trames carreteros de cardcter regional de los cuales 14.2 Km son federales y 20.1
estatales, de los cuales la suma es una red carretera de 36.2 km. De longitud, que hacen que por su ubicacién del
municipio se encuentre acsptablements comunicado a nivel regional.

Por su terrltorio pasa la Autopista México-Querétaro, factor gue propicia que si framo carretero Teoloyucan-
Huehustoca-Jorobas, se encuentre constantements saturado, asi como las careteras Jorobas-Tula y Jorobas-El Salte,
que por el flujo vehicular de transporte pesado, propiciando el deterioro constante y su mal estado.

Sumado a la utilizacién de la carretera Tecloyucan-Huehuetoca-Jorobas, como via alterna a la autopista México-
Querétaro, para avitar el pago da la caseta de cobre Federal en Tepotzotian, que ha provocado una problematica de
congestionamiento continua en esta via.

Las vias de ferrocarsil provenientes de la Ciudad de México tisnen su punto de separacién precisaments el
municipio de Hushuetoca, en tres direccicnes al oriente la via con direccion a Laredo, la central a la zona cementara de
Apaxco ¥ la poniente a Ciudad Juérez. Esto le genero al municipio en principio una traza lineal, trasformada a un
crecimiento de plate roto conforme su crecimiento.

Sin embargo se contempla la implementacién de una Terminal Intermodal (Ferrocarrii-Carretera) para el manejo
y el transporte de mercancias en contenedor o trailer.

Actualmente la Ciudad de México cuenta con una terminal intermodal locallzada en Pantaco, la cual se encuentra
saturada y limitada en los servicios que provee sin posibilidad de expansion. Por otro lado, desde la privatizacion de los
ferrocarriles, el tréfico intermodal ha tenido un crecimiento importante que ha originado la saturacién eh Pantaco.

La terminal en Huehuetoca ofrecers para sus usuarios la posibilidad de modemizar sus cadenas de transporte y
procedimiantos de manejo.

2.4.4 Infraestructura Vial

Se cuenta en el municipio con red de vialidades regicnales, vialidades primarias, secundarias. La red presenta
un nodo especialmente conflictivo, pues se trata del principal acceso carretero a la subregidén, que corresponds al punto
de Jorobas en la Autopista México-Querétaro.
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Estas vialidades presentan un estado de mantenimiento que va de regular a bueno, con la excepcidn del arco
Jorobas-Coyotepec, con pavimento en mal estado.

Vialidad regional. Estas son las carreteras Huehustoca — Zumpango — San Martin de las Pirdmides y la carretera
Huehustoca — 17 ciudades periféricas. EI principal problema es la falta de sefizlizacion y el mantenimianto deficlente.
Vialidad primaria. La principal vialidad es la avenida Judrez que corre en sentido norte sur, paralela al tajo de NocHlstongo.
Es la mas saturada en horas pico.

Otra vialidad primaria importante es el tramo de la prolongacion de la carretera a Zumpango, que conecta la
cabecera con la Ex — Haclenda de Xalpa, el asentamiento més poblado del municipio.

Vialidad secundaria y local. En esta clasificacion queda la mayor parte de las vialidades del municipio caracterizadas,
por carpeta asfdltica en mal estado. Estas calles conectan las vlas primarias del municipio.

Tabla 8. Longitud de Vialidades, 2000

Concepto Cantidad en Km.
Longitud Carretera 343
Pavimentada Primaria 142
Pavimentada Secundaria 20.1

Fuente: Plan de Dasarrollc Municipal 2000-2003,
2.4.5 Sistema de Transporte

La mayor movilidad da los habitantes se desarrolla a fravés del servicio de laxis y microbuses urbanos, la mayor
parte de ellos se ubican en Jorabas y en el centro de la cabscera sobra la avenida Judrez.

Uno de los principales problemas es la carencia de paraderos y terminales formales.
Un ndmero importanta de viajes se realiza en combis.

El transporte de pasajeros cubre rutas hacia la Ciudad de México y hacia San Martin de las Piramides. Sin
embargo la frecuencia del servicio es baja e irregular.

Dentro de los grandes proyectos en puerta par la microregién destaca la construccién del Tren interurbano de
doble via México - Querétaro, incorporando una estacion en Huehuetoca. El proyecto contempla en su primer etapa
s0l0 el tramo de Buenavista — Cuautitidn de Romero Rubio, pero serd necasario en este sentido prever los espacios que
permitirdn establecer los elementos de equipamiento coma respussta a estos planteamientos.

A su vez otra proyecto de referencia directa en este rubro as el Sistema Troncal de Transporte Interurbano, con
la ruta de 17 ciudades Periféricas, entre ellas contemplada la cabecera y zona cantral de Hushuetoca.

2.4.6 Infraestructura Eléctrica

El rezago actual se debe a la mala situacién fisica de las lineas. Solo la cabecera municipal cuenta con el servicio
de alumbrado publico y en el reste del municipio existe parciaimente.

Las redes de distribucién de energia eléctrica se encuentran en malas condiciones siendo la causa principal las
fallas en &l sistama.

Igualmente el municipio 8s un punto de cruce de redes da energla de alta tensién, se tienen dos instalaciones, la
primera una subestacion vecina a limites de la comunidad de San Miguel Jagleyes para abastecer a la zona Industrial
de Tepeji del Rio y otra en el propio territoric de Huehuetoca al Sur del Salitrillo, para servicio de las comunidades v la
zona industrial de Xalpa.

2.5. EQUIPAMIENTO URBANO

2.5.1. Equipamianto Educativo y de Cultura
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En Huehuetoca existen 17 médulos de educacion preescolar con 55 aulas, 22 mddulos de educacién primaria
con 194 aulas; 6 médulos de educacién Media basica con 42 aulas; 2 médulos de telesecundaria con 6 aulas; 1 médulo
de educacion media superior con B aulas, y 1 mddulo de educacion técnica con 3 aulas.

Tabla 8 Equipamiento Educativo y de Cultura

‘
SUBSISTEMA/NIVEL/ LOCALIZACION CARACTERISTICAS o
MODULOS Pob.atendida| UBS |  Déficit | Superévit
EDUCACION
Jardin de nlfios
17 Médulos Ex Hacienda de Xaipa, Cabecera | 1,770 habs. 55 aulas 32 aulas
Municipal, Santa Marla, Santiago
Taltepoxco, La Cafada, Puents
grande, Barranca Prieta, San
Buenaventura, Jorabas, San
Miguel Jagiieyes, Saltrillo, San
Bartolo, san Pedro Xalpa y Casa
Nueva
Primaria
22 Médules Cabecera Municipal, Salitrillo, | 480 habs. 194 aulas 110 aulas
San Bartolo, Puente grande,
San Miguel Jagleyes, Barranca
Prieta, Jorobas, Santiago
Tlatepoxco, Casa Nueva, Ex
Hacienda de Xalpa, Caiiada,
San Buenaventura.
Media Baslca
& Madulos Salitrillo, San Miguel Jagieyes, | 2,320 habs. 42 aulas 11 aulas
Ex Hacienda de Xalpa, Santa
Maria, Santiago Tlaltepoxco,
San Bartolo, San Busnaventura,
Cabecera Municipal.
Bachillerato General y Técnico
2 Mddulos Cabecera Municipal, 15,660 habs. 11 aulas 4 aulas
Santa Maria
CULTURA
Biblioteca
1 Médulos Cabecera Municipal 70 habs. 200 méc 372 m¥e
Centro Soclal
2 Médulos Cabecera Municipal, 20 habs. 500 m2c 1,500 m?c
San Miguel Jagleyes
Auditorio Mpal.
1 Médulo Cabecera Municipal. 35,000 habs. | 500 butacas| 166 b.
Casa Cultura
1 Mdédulo Cabecera Municipal 70 habs. 400 m2¢  |[150 m2c

Fuente: Plan de Desarrolic Municipal 1857-2000. H. Ayuntamiento de Hushustoca.

Huehuetoca cuenta con una hiblioteca, 2 médulos de centro social, un auditorio municipal y una casa de cultura.
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2.5.2. Equipamiento para la Salud y Asistencla

Se cuenta con seis centros de salud, sin embargo hay déficit en camas de urgencias y una unidad de hospitalizacion
de 36 camas.

Tabla 10 Equipamiento para la Salud y Asistencia - *
Unidad Médica de
1" Contacto
6 Moduios Cabecera Municipal, Ex Hacienda | 4,260 habs. | 6consult | 3 consult
de Xalpa, San Miguel Jagtieyes,
Santiago Tlatelpoxco, San Pedro
Xalpa y San Bartolo.
Hospital General
0 Mddulos Cabecera Municipal 1,100 habs. - 36 camas
Unidad de
Urgencias
0 Mddulos Cabecera Municipal 10, 0OG habs. - 4 camas

Fuente: Ptan de Dasarrclio Municipal 1997-2000. H. Ayuntamiento de Husehuetoca.
2.5.3. Equipamiento Turfstico
No cuenta con equipamiento turistico.
2.5.4. Equipamilento para el Comercle y Abasto
Huehuetoca tiene déficit en este subsistema, pues cuenta con un mercado de 127 puestos y necesita otro tanto;
ademaés de una tienda institucional de 30.56 m2 deficitario en 445 m2. El municipio carece de una central de abastos y

de rastro municipal

Tabla 11 Equipamiante de Comercio y Abasto

1 Mddulo San Pedro Xalpa 50 habs. 1,000 m*c | 200 mc
bodega

Mercacio Publico

1 Médulo Cabecera Municipal 160 habs. 127 123
puesios | puestos

Tienda Institucional

0 Madulos Cabecera Municipal 80 habs. 3Bm  |#M5me

Rastro

1 Modulo Cabecera Municipal 133 habs, 50m° [416m

Fuente: Plan de Desarrollo Municipal 1997-2000. H. Ayuntamiento de Hushuetoca.
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2.6.5. Equipamiento de Comunicaciones y Transporte

Existe una oficina de comecs de 20 m2 con un defict de 25 m2.

E| municipic actualmente no cuenta con una oficina de telégratos, pues existio una de Ferrocarrilas

Macionales, gue ya carrd.

Tabla 12 Equipamiento de Camunicaciones y Transportas

Oficina de Telégrafos

0 ML Cabecara Municipal 30habs, | Goonmlt | S45me

Central de Telégrafos

T Madules Cabacara Municipal 1,400 habs. Em

Administraciin de correcs

T Madun Cabecsra Municpal SE0hets | 20mic Bme

Teminal de autobuses:

urbanas y fordnens

T Wodus Catecomn Municipal 18,000 habs 5 andenes
da sbordaja

Estacitn de taxls

0 Mddulos Cabecira Municipal 5,000 hats. - £ cajones
de abiodaie

Taminal de colectivos

0 Madulos Cabecara Municipal £, 000 habs - 8 cajones
de abordage

Fuents: Plan da Desarollo Municipal 19872004, H. Ayuntamianto da Heehuetoca.

2.5.6. Equipamiento Recreativo y del Deporte

En recreacidn se cuenta con una plaza civica de 1500 m2, v dos parques de barmio gue suman 1.8 has
ubicados en San Barolo vy La Cafiada, Se cuenta con 14 canchas de futbol, 2 canchas de frontdn, & canchas de
basquetiol y 2 médulos depontivos

Tahla 13 Expipamiants Ascrastive y del Depors

i e

1 Moo Cabecera Municipal 625 hihs 1,500 m” 1.“:22
Parqus de Barrio
7 Widduilos San Barlok y La Canada 1hab 18has. | 22has
Gine
T Wddles. Calbwmcars Murcpsl 100 hebs. . A0

beitacas
Canchas
Daportivas
27 Medudos Tordas las kcakdedes 1.1 hab, 1445 has. 10 Hes.
| Unidad deporiva
1 Mddule Cabacara Muncipal & Hens, 1116 has .21'-.32

cancha

Fuente:

Plan de Desarcllo Municipal 1897-2000. H. Ayuntarmiento da Hushuetoca.
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2.5.7 Equipamiento de Administracién y Sarvicios

Solo se cuenta con el conjunto de la Presidencia Municipal qua incluye un mddulo de poiicia y trdnsitoy
-

También existen dos médulos de cementerio ubicados uno en la Cabecara Municipal y otro en La Cafada.

Tabla 14 Equipamiento de Administracién y Servicios

Comandancia de|
Pollcia y Trinsito
1 Modulos Cabecera Municipal 4260habs. | 6 consult 3
consult
Cementerio
2 Modulos Cabecera Municipal y La Cafada Saturada - 1,143
fosas

Fuente: Plan de Desarrolle Municipal 1997-2000. H. Ayurtamiento de Hushuetoca.
2.6. IMAGEN URBANA

La imagen urbana se compone de elementos construidos y espacios abiertos que se articulan de clerta manera
para darle forma a la ciudad. Esta articulacion se puede dar de una forma ordenada cuando ha sido planeada o también
de una manera desordenada como suceds en la mayoria de los pueblos mexicanos, dada principaimente por la falta de
planeacién da los asentamientos mismos.

En el caso de Hushuetoca es una mezcla de desorden de los usos del suelo aunado al bajo nivel de ingresos
econdmicos de la poblacién y del municipio gque no han permitido que se consolide una imagen de acuerdo a sus
necesidades.

En el poblado se identifica una imagen generalizada de deterioro en fachadas salve en la parte sur donde se
localizan viviendas antiguas y recientes en buen estado de conservacién.
Las vialidades urbanas necesitan un programa de mantenimiento correctivo para lograr un paso 4gil a través de ellas.
También se cbserva el mejoramiento de la carpeta asféltica del acceso por Salitrillo, sin embargo es una obra que
dificulta la fluidez vial de la cabecera.

Por otra falta de un tratamiento adecuado de los nodos, hitos, distritos no permite una identificacion clara de la
estructura urbana aunado a falta de sefializacidn urbana repercute en mayores conflictos viales de los ocasionados por
las funciones urbanas que de desarrollan cotidianamente.

Resulta contrastante la consecucidn de viviendas y la aparicién de industrias de un predio al otro, asi como de
diferentes tipos de viviendas en extensiones urbanas relativamente pequefas.

Asimismo salta a la vista el grado de dsterioro de los inmuebles catalogados como histéricos y la falta de
conocimiento e interés por parte de los habitantes por tratar de rescatar dichos inmuebles.

En conclusion la imagsn urbana del municipic necesita ser atendida.
2.7. SINTESIS DEL DIAGNOSTICO

Los indicadores analizados muestran un municipic en procesc de consolidacidén pues aun no se han resuelto tos
rezagos en infragstructura de aigunas dreas y sin embargoe ya se considera al municipio como un punto astratégico en
la actual politica de estructura del territorio de la Zona Metropolitana del Valle de México.

Geograficamente su localizacién lo pone an un escenario especulativo natural, ya que es un cruce de caminos
importantes y ello genera vafor que repercute en presiones por parte del sector inmobiliario e industrial.
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El municipic cuenta con amplias dreas dedicadas actualmente a la agriculiura de temporal en planicie que son
aptas para el desarrollo urbane y con grandes posibilidades de dotacion de servicios. Por otro lado se requiere de una
mejor articulacién vial ya que el principal acceso carretero constituye un nodo de importantes carreteras regionales y no
a5 un acceso definido para la localidad por lo que puede tornarse conflictivo para la comunicacion de poblacion, bienes
¥ Servicios.

Con raspecto a las actividades productivas y su repercusién an la economia local de los residentes sg guede
mencionar gue aunque existe una florecients industria ésta atin no logra satisfacer la demanda de smpleo local, por lo
que todavia se registra emigracidn de poblacién econémicamente activa hacla otras fuentes de empleo.

Cabe sefialar que poco méas de la mitad de su territorio como al poniente de la autopista a Querétaro lo constituyen
un 4rea escarpada correspondiente a la Sierra La Muerta y con pendientes pronunciadas que la hacen una zona de
dificil acceso para infraestructura, no apta para el desarrollo urbano y una zona de preservacién natural cuyo potencial
para desarrollar actividades productivas atn es limitado. .

Con base en lo anterior queda evidenciado que el papel de las autoridades municipales es determinante en el
eficaz aprovechamiento de los Usos del suelo, ya que de ko contrario se pueden ver rebasadas facilmente por agentes
privados o publicos que pueden desviar la planeacién urbana del municipio para sus fines particulares.

2.8. EVALUACION DEL PLAN VIGENTE

El Pian de Centro de Poblacion Estratégico de Huehuetoca Vigente afic 2000, evalda los siguientes aspectos
para el ambito municipal: :

Politicas Metropolitanas

« Crear nuevas ciudades planeadas, sustentables en su economf(a y el medic ambiente, que apoyen el ordenamiento
territorial del municipio de Huehuetoca y de ia zona metropolitana del Valle de México.

¢ Creacitn de nuevas actividades industriales compestitivas integrandose a la infraestructura actual y futura.

= Reorientar el crecimiento urbano y de actividades precisamenta en asta zona norte donde se encuentra el municipio
de Hushustoca. Contemnplado la creacidn de un polo de desarrolto en el municipio.

* Dotar de infraestructura a este polo de desarrollo.

Politicas estatales

+ Crear un polo de Desarrollo en Hughustoca, el cual absorba parte de las necesidades de vivienda, equipamiento y
empleo de la zona metropolitana del Valie de México y principaimante del contenido dentro de los limites del Estado

de México.

*  Promover fa Construccién del Tren Suburbano Metropolitano y la Terminal Intermodal para que apoye el ordenamiento
territorial de la zona metropolitana del Valle de México.

» Apovyar la construccion del libramiento norte.

* Para el desdoblamiento del crecimiento de la zona metropolitana del Valle de México al norte, Hushuetoca creard las
condiciones econémicas y de infraestructura para su desarrollo.

Polfticas Municipales
+ Huehuetoca serd impulsor de las actividades industriales alentando las empresas no contaminantes.

» Favorecer el desarrollo de Conjuntos Habitacionales para vivienda institucional prograsiva en asentamiento legal y
la vivienda popular via fraccionamiento.

+ Gonsolidar al municipio de Hushustoca como centro alternativo de crecimiento.

* Asegurar las condiciones de biensstar de todos los habitantes de Huehuetoca,
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3. PROSPECTIVA

3.1. ESCENARIOS TENDENCIALES

De mantenerse la dindmica economica y social identificada, se estima que Hushustoca presentard o siguiente

ascanarnio:

Seguird siendo una cledad dormitoro en fa que 08 servicios especializados y las actividades laborales seguirdn
siendo satisfechas fuera del municipio.

Los recursos piblicos sequirdn siendo insuficientes para financiar el dosarrollo que requisre Huahuatoea.

Se desaprovechard el encme polencial de desarrolle que representa la ulilizacidn de las franja a lo largo de las
vislidades reqgionales actuales y en proyecio (Aulopista México-Querdtaro y Tula-Jorobas).

Se desperdiciara |a cporiunidad de constiuirse en un nodo de cardcter mefropaolitano de beneficio para &l none de la
Ragion Metropolitana, que permita contrarrestar la enorme depandencia gue actualmente axlste hacia la Cd. da México.

Se saguird presentanda la ocupacian desordenada de sueles para su aprovechamiento urbano, generandoss la
ocupaciin hormiga de las dreas no urbanizadas, a fravés de los asentamientos andrguicos de poblacidn que no
contardn con lns serviclos basicos, v elyo patron de otupacion deteriorara el ambiante, generando cargas adicionales
al municipio para satisfacer sus necesidades urbanas minimas.

Dejardn de realizarse inversiones importantes para el desamollo econdmico del muneipio, optando por ofras zonas
donde bes sea permitida la realizacidn de sus proyectos, en zonas menos aptas.

Continuara la falta de una estructura vial que articule los movimientos del none del astado.
Se& seguiran presentando grandes conflictos viales en la zona centro del municipic.

Se sequird careciendo de una estructura urbana que atienda las necesidades de sevicios basicos y especializados
de |a pobdacion.

En cuanto a los aspectos demagrafices, se plantea e siguiente escenario tendencial de ta poblacian:

Sa fundamenta en una dinamica tendencial, que supena la continuidad an al comporamients y o de crecimiento,

considarando gue no se suscite algun evenio de tipo econdmico © social gue altere ka lendancia observada histGricamente.

Tabla 15, Esoenarios de Poblacian: Cracimismto Tendencial

3,833,185 7.56 7,058 30
1500 7,564,335 6.78 9,915 215
1980 9815795 27 25,520 10.16
1985 14,707,964 317 32718 449
2000 13,006 585 265 38,458 385
2005 14,045 336 247 44818 281
2010 16,535,567 204 49,399 1.97
i 17773754 141 52,500 128 |
i 18,462,411] 081 54,387 0.7

Censcs da Poblaclon y Vivienda 1970, 1880, 1990, 2000 y Contea de Pobiacidn y Vivienda del Edo. de Méxics 1385, INEG.
“Estimiscionas ce Poblacion de acuende a FEDU. 2003.}
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Con base en el cuadro anterior, se astima que para el periodo del 2020 el municipio contard con Una poblackin de
54,387 habitantes; por lo tanto, se tienen que plantear politicas v acciones para crear fuentas de empiec ¥ los senvicios
béstcos de infraestructura y equipamiento, gus serdn los satisfactores para retenar a la poblacitn en el tarritorio.

Este escenario presents un crecimianto poblacienal positive para el municipio, que reafirma |a necesidad de
consolidar un aparato productive  capaz de absorber |a fuerza de trabajo disponible v fulura, asi como prever 1as
necesidades de servicios pdblicos, eguipamiento & infreestruciura.

De mantenerse la dindmica econdmica y soclal Identificada, se astima que al Municipio presentara el siguiente
esenarne:

Grafica 23 Escarario Tandancial da poblaciin pas. e Hueshuelncs, 1870-2020

ig60.  1970-  1880-  €990- 1995 2000- 2005 2010- 2095
1670 1880 1990 1895 2000 2005 2010 AMS 2020

| —+—ESTADO —m— MUNICIPIO

Fusnte; Cengsos de Poblackin y Visienda 1970, 1980, 1980, 2000 y Conteo da Poblacion y Vivienda del Edo, de México 1855, INEGI.
*Estimaciones de Poblacidn da acserdo a PEDLL 2003.)

3.2. MARCO DE PLANEACION: LINEAMIENTOS NACIOMALES, ESTATALES, REGIONALES ¥ SECTORIALES
Plan Nacional de Desarrolle 2001 -2006

Para cumplir eficazments con las tareas del goblerno fedaeral se han ereado res comisiones que agrupan a
dependencias y entidades de la administracidn poblica: la Comision para el Desammollo Social y Humano, la Comision
para el Crecimiento con Calidad y la Comisidn de Orden y Respeta.

La Comisin para el desarmllo Social y Humano s la que se vincula con &l Desarrolle Urbano, Tiene como objetive
candral:

= Coondinar las Inversiones en justicia social.
= Eliminar kbos desequilibrios sociales extremaos.

+ Y procurar una vida digna para lodos, promoviendo ks iniciativa individual y colectiva de los mexicanaos, en especial
para aquelios que, por Hempo inmemarial, aguardan |a justicia y colidianamente sufren la miseria, el abandono, la
lgnorancia y la viokencia.

Las tres comisiones astdn apoyadas por una fuerte inversion an capital humano. La educacion es la verdadera
palanca para el progreso individual, la mejor avenida para la movilidad social, y |a estralegia adecuada para ganar
ruestro futuro. La educacion serd la columna vertebral de la presente administracidn.

El Plan Nacional da Desarrofid 2000-2006 no es un Plan detaliado, Sino una etapa de un proceso qus permite
vertabrar las inlclativas cludadanas, alcanzar objetivos concretos y encaminar &l pais hacia una vision de lamgo plaze.
Por elia; este documanto marca un rumba, unos chiefivas ¥ unas estrategias claras, pero al misme tiempo astd ablero
a las adecuaciones que los nuevos acontecimiantos demanden para ef bienestar del pais, que sa plantearin en los
programas sectoriales, reglonales, especiales e institucionales y en los programas operativos anuales.
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La sociedad mexicana requiere un Estado que planee sus acciones a large plazo y las encamine a lograr un pafs
cada vez mas justo y humano, con capacidad de respuesta que inspire confianza. Por esta razén, se ha propuesto una
vision de México para el afio 2025, cuando su poblacién habra alcanzado por lo menos la cifra de 126 millones de
habitantes, de los cuales 18 millones serdn jévenes de entre 15 y 24 afios y 13.5 millones seran personas mayores de
65 afios. Para entonces, la cobertura en educacién debers ser de 100%, el promedio de escolaridad de 12 afigs v el
analfabetismo practicamente no existird; el nivel de vida de la poblacién se habra incrementado significativamente, y
habré desaparecido la pobreza extrema; los serviclos de salud dardn cobertura universal, existira respeto y cuidado del
medio ambiente y se habran consolidado formas de convivencia y de participacién democratica que fortalecerdn la
confianza de los individuos en si mismos y en un gobierno respsetuoso de las instituciones, que atenderd con eficacia y
transparencia las demandas y necesidades de la poblacion.

Para enfrentar los problemas existentes, el drea de desarrolio social y humano plantea cbjetivos rectores gue ]
dan sentido de unidad al conjunto de acciones de las secretarias y entidades que la integran. Estos objetivos rectores
se refieren a:

1. Mejorar ios niveles de educacion y de bienestar de los mexicanos.

2. Acrecentar la equidad vy la igualdad de oportunidades.

3. Impulsar la educacion para el desarrollo de las capacidades perscnales y de iniciativa individual y colectiva.

4. Fortalecer la cohesitn y st capital sccial.

5. Lograr un desarrolio social y humano en armonia con la naturaleza.

6. Ampilar la capacidad de respuesta gubernamental para fomentar la confianza ciudadana en las instituciones.
Programa Naclonal de Desarrollo Urbano y Ordenacién del Territorlo 2000-2008

Este programa propona establecer una politica de ordenacion del territorio que integre todos los ambitos espaciales
que ocupe el sistema de aseniemientos humanos, desde las localidades rurales, pequefias y dispersas, hasta las
grandes metrépolis, en un esquema de planeacion y actuacién que combata las causas estructurales de la pobrezayla
marginacién que permila maximizar la sficiencia econdmica del territorio y fortalezca la cohesién politica, social y cul-
tural del pais.

El Programa establace las siguientes politicas:
De ordenacion del territorio y accién urbana y regionai: programa de ordenacién del territorio.
De desarrollo urbano y regional: Programa Hébitat.

De suglo y reserva tarritorial: Programa de suelo y reserva territorial.
De prevencién y atencion de impactos por destrozos naturales en zonas urbanas y rurales.

En este sentido, el programa define los siguientes objetivos generales para el desarrello urbano y ragional.

» Maximizar ia eficiencia econdmica del territorio garantizando su cohesibn social y cuitural.

* Integrar un sistema urbano nacional, en sinergia con el desarrollo regional en condicionses de sustentabilidad.

* Integrar al suslo apto para el desarrollo urbanoc como instrumento de soporte para la expangion urbang,
satisfaciendo los requerimientos de suelo para la vivienda y el desarrolio urbano.

« Prevencion de los desastres en las zonas de media y alta vulnerabilidad.

En funcién de estos objetivos se desprands ia siguiante estrategia en materia de desarrollo urbano y ordenacion
del territorio.

« Disefiar, proyectar, promovar y articular en el contexto del Pacto Federal, una polftica de Estado de Ordenacion
del Territorio y de Accién Urbana-Regional,

« Disefiar, proyectar, promover, normar y coordinar en el contexto del Pacto Federal una politica Nacional de
Desarrollo Urbano y Regional e impuisar prayectos estratégicos con vision integral en regiones, zonas
metropolitanas y ciudades.

« Disefiar, promover, hormar y articular en el contexto del Pacto Federal una Politica Nacional de Suelo y Reservas
territoriales.
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Programa Sectorlal de Vivienda 2001-2006

El Programa marca que la visién de futuro de nuestra sociedad es la de un pais donde cualquier persona tiene
posibllidades de comprar, construlr, remodelar o rentar una vivienda para su familia, de acuerdo con sus posibilidades
econdmicas y preferencias en cuanto al tipo y ubicacién de ésta.

.

Asimismo, marca como mision crear las condiciones necesarias para garantizar a la poblacién el acc¥so a la
vivienda a través de promover un mayor flujo de recursos para su produccién y financiamiento.

El Programa platea como objetlvos los siguientes:

* Promover y concertar politicas pdblicas y programadas de vivienda para atender a todos aquellos que quieran
comprar, construlir, rentar © mejorar su vivienda cen la participacidn de los Gobiemos estatales y municipales y de la
sociedad civil en su conjunto y, a la vaz, consolidar el mercado habitacional para convertir el sector vivienda en un,
maotor del desarrollo.

*  Promover el desarrollo y |a competitividad sectorial a partir de que la vivienda sea una de las més altas prioridades
del Estado para todos los Mexicanes. La calidad y continuidad de este esfuerzo sélo se podra asegurar mediante el
compromiso y permanencia de los factores con el fin de reducir el gran déficit de vivienda que existe en el pais, en
calidad y cantidad.

* Reactivar la banca de desarrollo como una entidad financiera cuyo objetivo fundamental sera promover mediante el
otorgamiento de créditos y garantiag, la construccién y adquisicion de vivienda social, asf como la bursatilizacion de
carteras hipotecarias generadas por intermediarios financieros.

El Programa plantea las siguientes estrategias:
+ Articulacién interinstitucional y fortalecimiento del sector vivienda.
* Crecimiento y consolidacién del financiamiento publico y privado para la vivienda.

« Apoyo social a la poblacién més necesitada para la adquisicidn de vivienda, el mejoramiento habitacional rural y
urbano, y la consolidacion juridica de su patrimonio.

+ Desgravacion, desregulacién y su marco normativo.
» Abasto de suelo con aptitud habitacional y desarrcllo de infraestructura y servicios para |a vivienda.
Plan Estatal de Desarrollo Urbano

Entrg los objetivos del Plan Estatal de Desarrollo Urbano destacan los siguientes:

+ Promover condiciones territoriales que permitan mejorar los niveles de vida de la peblacidn del Estado y el desarrollo
de los centros de poblacién a partir de la vocacion y potencialidades de las regiones y ciudades.

+ Evitar l]a ocupacion y urbanizacion de dreas con valor ecolégico y agropecuario, dreas con riesgos naturales, zonas
de recarga acuifera, derechos de via de redes de infraestructura troncal, asi como de todas aguellas zonas que por
interés publico o por imposibilidad de proporcionarles servicios adecuadamente, sea necesario preservar en su
estado natural.

* Reducir la vulnerabilidad de los asentamientos humanos a situaciones de riesgo y contribuir al abatimiento de los
niveles de contaminacion de agua, suelo y aire, propiciando un desarrollo urbano sustentable para la conservacion
del medio natural y restaurando en lo posible los sistemas alterados.

« Qrientar el crecimiento a las zonas mas aptas para el desarrollo urbano, de acuerdo a las condiciones naturales del
territorio y a una disponibilidad adecuada de infraestructura, equipamiento y servicios.

+ Estructurar el territorio y mejorar la accesibilidad y movilidad espacial de la poblacién y sus preductos e insumos.

« Estimular y orientar inversiones para crear las condiciones materiales que permitan el desarrollo equilibrado de
actividades productivas y satistactores sociales. p

+ Propiciar la ganeracién de oferta de suelo y establecer los mecanismos para gue la peblacion pueda resolvér sus
necesidades de vivienda de acuerdo a su capacidad econdmica, integrédndose a un desarrollo urbano ordenado.

Las politicas del Plan Estatal de Desarrollo Urbano estén enfocadas a promover la integracién econdmica de las
regiones, municipios y centros de poblacién del Estado, para permitir un desarrollo mas justo en términos sociales y
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mejor equilibrado en términos territoriales v ambientales; asl come para concretar un desarrclio urbanc ordenado y
sustentable, siendo las siguientes:

Atencién a las necesidades del desarrollo econdmico y social;

Fortalecimiento productivo del Estado ante la globalizacién.

Articulacion regional del Estado con el reste del pals. £
Desarrollo urbane ordenado y sustentable. -
Orientacién del poblamiento.

Para cumplir con los objetivos y politicas planteadas se definen 3 grandes lineas de estrategia:

* De ordenamiento territorial, para orientar el proceso de poblamiento hacia los lugares mas favorables en términos
fisicos, econdémicos y sociales, promoviendo la integracion regional como factor de impulso al desarrollo de la entidad
y como medio para incidir en el abatimiento de las desigualdades estatales. '

* intraurbanas, para ordenar y racicnalizar los procesos de desarrollo que experimentan los centros de poblacién de
la entidad.

* Secloriales, para avanzar on la satisfaccion de las necesidades basicas de infraestructura, equipamientos y servicios,
la preservacion del medio ambiente, y la prevancién y atencidn de riesgos y desastres.

Para los municipios da la Zona Metropolitana del Valle de México, entre los cuales se cuenta & Hushuetoca, la
estrategia plantea promover un esquema de “ciudades dentro de la ciudad”, que fortalezca la mezcla de actividades
compatibles, aumente las oportunidades de empleo y equipamiento, contribuya a reducir las necesidades de transporte
y permita incentivar la inversién en sectores intensivos en el uso de mano de obra.

3.3. ESCENARIO PROGRAMATICO
3.3.1. Potenclal y condiclonantes

Dentro de este punto se describirdn los distintos potenciales de desarrollo econémico con gue cuenta el municipio,
tomando como base los lineamientos del Plan de Centro de Poblacién Estratégico de Hushustoca vigente {desarrollo
econdmico y empleo, desarrollo social y combate a la pobreza, desarrollo urbano sustentable, financiamiento para el
desarrollo).

Actuaimente el potencial del municipio gira en torno a la importancia que ha ido adquiriendo como centro de
confluencia de diversos modos de transporte, mismo que se ha reflejado en un importante crecimiente urbano.

Caon base en las caracteristicas identificadas en el municipio de Hushuetoca se considera que las actividades
acondmicas que deberan formar parte de la estrategia de desarrollo urbano son:

¢+ Desarrollo econémico y empleo, desarrollo soclal

Las expectativas que se tienen son las de un fomento y por ende crecimiento del empleoc, la medidas necesarias
a implementarse, se desarrollardn a las oportunidades laborales de la industria con aproximadamente 11 empleos
directos. La actividad comercial, de servicios, gubemamental, por su parte se estima en cerca de 1500 emplaos directos.
En el aspecto de asistencia social, se observa que el municipio cubrira la demanda de los 40,164 habitantes, para ia
existencia de centros de salud en las 8 localidades més importantes de las 26 que hay en sl municipic para un
funcionamiento adecuado y por otro lado la Unidad de Primer Contacto podra cubrir el actual déficit en el servicio
médico. iy

+ Agricola

Las caracteristicas del suslo que existe en el municipic tiene elemantos de fertifidad media los terrenos agricolas
fienen un deterioro en la calidad de los suelos y esto hace que puedan llegar a presentar problemas en la asimilacién
de nutrientes para cultivo.

Las actividades agricolas en el municipic son poco significativas, destinada a autoconsumo o para comercializacion
en el ambito local.

Por {o anterior en inminente su incorporacion, al polo de desarrolle Hushustoca, ya que se considera como parte
de los municipios donde se llevaré a cabo sl crecimiento de la ciudad y el desarrollo de nuevas dreas.
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* Indusirfal.

El sector industrial demuestra que Hushustoca presenta una actividad econamica indusirial importante y de
consolidarse podria constitulr una alternativa de desarmolio integral para ef municipio.

L
El municipio tiene optimas condiciones de comunicacién con el Estado de Hidalgo, Querétano, con la Subregpon
norte del Estado de México y con el Distrito Federal, ademas cuenta con suficiente temeno para |a instalacicn de
pargquas induestriales lo cual ayudaria a la afraccidn de capitales, con lo cual se fomeniara una mayor competitividad y
uma calidad en la actividad empresarial,

* Comercial o de servicios.

En & municipio la actividad comercial al menudeo es preponderante. El Plian de Desarmodo Municipal Elxlﬂrm ¥y el
H. fyuntamiento de Huehuetoca sefiafa un tolal de 378 unidades econdmicas gue genaran 553 empleos. Estos establecimientos
abastecen a la poblacién de los productos bésicos sin embargo no hay una cobartura suficients an lodo el municipao.

Recpacto al servicio de abasto oxista el mercado municipal los cuales expenden productos basicos alimeniclos
y articulos coma calzado, ropa, articulos de lantasia, ferreteria, tapalerla, etc. Mo obstante que el mercado subsana las
necesidades del centro de poblacidn y localidades aledanas es importante fomantar establecimientos (servicios) como
camicerias, panaderias, refaccionanas, talleres mecdnicos, zapaterias entre ofros,

3.3.1.1. Identificacion de crecimiento

Seincorporard en este inciso los resultados del estudio de cracimiento econdmico a nhvel de unidades econdmicas
en el sector comercio, senvicios y manufacturas a fin de determinar el posible crecimiento poblacional del municipio
incluyendo el parsonal ccupade en las mismas por ano.

Dentro de un andlisis comparativo del municipio con sw region, Huehuetoca refleja un pedil rral, pero que hasta
la fecha no ha impactade verdaderamente en el municipio.

Enlogue respacta al seclor secundario y terciario, e ubica en el segundo aspecta de impodancia municipal, con
respecto al estado, registro el 0.20%: de los establecimientos, el (.45% del personal ocupado v el 0.43% del valor
agragado cansal bruto.

Reafirmando lo anteriormenta dicho, con base en la sstimasidn del indlce de especializackdn, con respecto al
Estado, &l municipio de Hushustoca, preseanta una clara vocacion industrial, al presentar un Indice de 5.07 en el subsecior
a4 “Papel v Productos de Papel, Imprentas v Editoriales” y 2.46 en al subsector 38 "Productos Metdlicos, Maguinaria y
Equipo®, en suma estos subsectorss, emplean a 3.081 personas, lo que significa el TOL02%: del tolal de os emplecs en
la Industria manufacturera.

En conclusidn se observa que ademds de las ventajas comparativas que presanta Hushuetoea, la actividad
indusinial puade ser un detonador para la diversificacian v especializacion econdmica en el municipia.

Grafica Mo, 24 Total de Uinidades Econdmicas par Seclar ¥ Munéciplo

MANIFACTURA  COMERCIOY AGRICULTURA
SERVICIOS

EHUEHUETOCA BEAPAKCO DCOYOTEPES

Fuanie: SIMBAD, Canso Econdmica 1534 Besultados Definitvas, Censa Ecsndmics 1988, Canga Econdimics 1080,
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El municipio & encuentra localizado en &l none de Iz Zona Metropolitana del Valle de México, a tan 56l 48 km
del Distrito Faderal, que en los Gitimos afios se ha consolidado como el mercado més importante del pais, que sirve de
enlace entre los mercados internacionalas y los marcados ragionales v locales de la naciin.

Por e territorio de Hushuelosa cruza Infraestructura de relevancia regional, gue aprovechada eficientamants
puads senvir coma soports de una nuava base econdmica municipal.

Huehueloca cuenta con comunicacian por via férrea a las principates ragiones del norte del pais, estas vias
confribuyen fuerttemeanta a acalarar ol desarrolbo del murdclplo.

Oiro aspecio de importancia es el impulso a nuevos equipamientos educalivos para la poblacidin en edad de
trabzajar. Hoy an dia @ municipic cuenta con escuelas con un obaoleto sistema de ensedanza que No contribuye & lenaer
un nivel educativa que aumenta el polencial de mano de obra de calidad tante en la actividad indusirial, por ello las
autoridades estatales v municipales deben adoptar como primera prioridad la incorporacion de nuevos planteles y
sistemas educativos que reactivara el desamolle econdmico.

Tabla 16 Condicionas para la nstatackn de industia Maqulladors an el municipio

L ey T oD DRy S TORCTon |
Comunicacion carmetera ¢on polos de |
Desarmolic en al Estado y la Mackin
Cormuenicaciin parvia fémea.
Existancia de asmpuarto cercana

Liso dal susio Predios con uso de susio industral
Sericios  Urbanos  (ague,  drenaje,
eheciricidad, etc.)

Mivel educaivo adecuado.

Planteles Educativos.

Poiitica Cicial Apoye-de autoridades Eststales.

Apoyo da autordades Muncpaes

< Al T T 4] T2 T <

Y Adecuadas
i Regulares.

¥ MNo Adecuadas

+ Definicion de parametros para el desarrollo

Al analizar de manera comparativa los aspectos econdmices en cuanto a las unidades existentes de los seclores
manutecturas v comercio, servicios, asi como el persanal ocupada en cada una de ellas dentro del municipio de
Huehueioca se observa la capacidad dal municipio para caplar proyectos de Inversidn a corto y mediano plazo en
cuanto A ka industria se refiers, por lo gue Ias caracteristicas a definir de los proyecios a desarmliar dentro de este punio
no se considerardn como parte de |a esrategia a large plazo.

Dantro da los posibles pardmetres del desarrollo lecalizable a corlo y mediano plazo en al Municipio de Huehustoca
20 eneuentra

Industria en la base econdmica dal municipio bene una clara especializacldn en aste sector socundaro, & su vez
la industria manufacturera muestra un dominic en las actividadas acanomicas. Pero evidentementa, fa promocion de fas
actividades econdmicas industriales deberd priorizar aquéllas que aprovechen ei conjunto de ventajas comparalivas
gue =& han mencionado antaromeanta.

El Turizmo en el municipio no es 8l principal potencial con que cuenta el municipio, sin embargo axisten elementos
arguitecidnicos que pueden contribulr en clerta medida a la atraccidn del turisia en la cabecera municipal.
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Comercial v de senvicios. Las poblaciones mas importantes funcionan como centros de comercio y dotacion de senicios,
siendo la base de su vida urbana, por 1o que se deberdn impulsar estas actividades.

Tabla Mo, 17 Nirmeno e ampleados por unicad aconomica

289
278
2586

Fuente: SIMBAL, Censo Econdmice 1594 Resullrdes Definitvos, Cense Econdmics 1989, Censo Econdrmico 1898,

Tamaio de lotes, La lofificacidn se dafinird de acuerdo a bos lineamisntos gue actualmente rigen v predominan en o
municipio. haciendo una estandarizacion dal lole tipo se determinaran lotes de, 200, 500, 700, 1500, 2000 m2.

Total de empleos a generar en el corto, mediano y largo plazo: El Bando Municipal de Policla v Buen Gobiemo
contampla la Intencion  da favoracer el desamolly econdmico municipal, fomentando las fuentes de empleo v &l
establecimients de |a pequania y mediana industria no contaminante en el municipio, asi eomo el desarmrollo dal comercio,
Sagln los nuevos programas de desamollo econdmico v socizl que tendrd el municipio a continuaciin se muestra al
ndmens de emplecs generados en & corto, mediano v large plazo.

Tabla 18 Momero de empleados por unidad econdmica

2020 1,500 305 az20 G40

1. 300 EMPLECS AL AR,

2./ 200 EMPLEDS POR UNIDAD ECONOMICA
3/  DENSIDAD DE 60 EMPLEOSHA

4/ 178 DE DENSIDAD META

Tabla 19 Esoeraric Tendencial de Cracmients Poblacicnal al ano 2020

0 pERRD0 L T W&'gﬁ SCION FwoL, |
1670-1880 216 8916
1980-1990 10.18 9916 25,529
18801995 448 25528 32718
1005-2000 385 zmeE 39,011
2000-2005 iy 39,01 445818
2005-2010 1487 44818 49,309
2010-2015 1.23 49,399 52,500
2015-2020 0.7 52 500 54 387

Fuenta: X, Xy X1 Censos Ganerales de Poblecion y Vivienda. Estado de Méaco, sios, 1070, 19680 v 19890, INEGI. Conleo 85, Resultades
Desfiniivos, Estadn de Maxico Torme | X Canse general de Poblacidn y Vivienda 2000, Estedo da Mésicol Reautades Preiminarss HNEGI.
HEP. de'andlsts de poblacian
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3.3.1.2. Escenario programéatico de poblacion

Con base an los antecedentes de las tasas de crecimiento por decadas y con ia finalidad de lograr una aproximacion
de la determinacion del requerimiento actial y futuro de suelo urbano, asi como de dotacién de elemenios de blenestar
socialy equipamiento, se presenta el escenarnio de cracimiento poblacional, mismo que parte de una politica de crecimiento
establecida por el COESPD,

Este escenario de poblacidn coresponde a la apficacidn de una politica demogréfica por parte del COESPO en
la cual establece lo siguiente:

"Requiar los fendmencs que afectan a la pobdacin en cuanto a su volumen, estruciiera, dindmica y distribucitn
tarritorial, con &l fin de lograr que participe justa y equitativamente de los beneficios del desarmilo econdmice y social”,

La politica estatal de peblaciin se circunscribe a la tesis politica de mejoramiento de |a calldad de vida de la
pablacian,

Asl, la estructura vy la distribucion demografica a la que sera deseable begar para kos priximos 8fos Se caracienza por:

* |a poblackin dei Estado de México alcanzd en el afio 2000 13,02 millones de habitantes, pasando a 14.4 an of 2005
y 155 pam & 2010.

»  Losdescensos en fecundidad v moraldad en fa entidad y ka estructura de la pob¥acitn por edad y sexo mostraran un
desplazamiento marcada hacia las edades centrales, ésto es, en kos grupos de edades de 15 a 64 anos.

* Seincrementard el grupo de poblaciin de adulios mayores,

*  Log flujos migratorios se ofentardn de manera moderada hacla la zona metrapolitana del Valle da Méxco, en donde:
+  Serequerird ampliar y mejorar |3 oferta de trabajo
*  Seampliaran las actividades industriales, comerciales y de senvicios en las Zonas urbanas.

* Creceran las localidades medianas y pequenas, que al realizar funciones intesmedias, se convertirdn an centros
de atraccion de migracion.

« Crecera al drea conurbada de la ciudad de México, conformada funcionalmente por modemos medios da
comunicacitn y transpore,

A partir de lo anterior, la politica demografice para el municipic de Huehuetoca establece que para of afo 2005 al
municipio contard con una poblacion de 537 467 habitantes, para el afio 2010 una poblacién de 531,980 v para el afio
2020, 643,184 habitantes,

Tahla 20, Eacanario propramalicn de pablacidn Muriigsal, 1970-2020

4.49 25,520 30718
285 32,718 38,458
163 38.458 46,626
2005-2010 473 45675 57,356
20215 3.52 57.356 £8,169
2015-2020 285 68,180 78,458

Fuante: Carses de Poblackn v Vivienda, INEGL. Proyacsionss de Poblacian COESPO.
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Grificn 26 Escenane programatco de poblacidn Municipal, 1870-2020

12
10
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1980-  1970- 1880-  1980-  1995. 2000 2005- 2010- 2045
1070 1880 1990 1985 2000 2005 2010 2015 2020

—+—ESTADO == MUNICIPIC

Fuente; Censos de Pobiacion y Viveenda, INEGI. Proyecclones de Poblacion COESPO,

Es Importants establacar gue ol escanario urbano previsto se establecerd a partir del escenario programatico
pobdacional previsto.

3.3.2. Escenario Urbano
= Vivienca,

El municipio de Huehuetoca ha representada en las Gltimas décadas un polo de atraccidn para e pobdacion
migrante, que en términos generales representa una gran demanda de vivienda. De asta manara, exisls un rezago y se
prevé una demanda fulura come resultade del crecimiento natural y social de la peblacién. Las zonas de resena
habitacional fueron calculadas con base en la dindmica de crecimiento programada para &l municipio y con base en los

grupos de poblacion por rangos de ingreso,

De esta forma, la matodologia que se utllizd fue el seleccionar kos rangos da ingreso de acuerdo & su percepcion
salarial, establecianda que la poblacidn ocupada se distibuye en los siguisntes rangos:

Tabla 21, Incremento peblacioned por nivel de ingreso

1a2VSM, ' 35.36

ZaasVv.oM. 24.16 1,561 1,107 749 256
3a5V.SM. 16.60 1,073 761 515 313
5al0V.SM 602 369 276 187 114
10Y Mas V.SM 189 122 B6 53 %6

Fuante: Andfiess con basa an nival da ingresos,

Con base an la cuantificacidn de la poblacion demandanta y aplicando un indice de ocupaciin domiciliara ds 4.27 haby
vlv, se abtiens la demanda de vivienda total, por ko que e procede a establecer los plazos de otorgamiento por tipo de
programa, |os cuales son los siguientes:
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Tabla 22, Requernimsntos totakes de vhienda por tipe 2005-2020, Escenario programatco

sial Progiesia 45 B 16 3 4,38 238 295 144 1300
Habitscional Popular 327 421 32 48 187 236 gi] 143
inants Sodal 225 281 158 1.94 108 135 5 042
[Hahtaconal

a2 245 58 1.73 39 147 24 0.7
aconal
26 511 18 63 12 245 T 143
otal 1,152 Fil BT 15 553 10 3365 [

Fuanie: Andlisis con base en nivel de ingresos

* Incorporacicn del suelo al desarrolio

o actablece como el dimensionamisnto del suelo necesario de incorporacicn, calculado a parti de la demanda
de vivienda; a fin de ser establecido como reserva terrtorial en el caso da vivienda instiiucional y como zona de desarrolio

controlado en el caso de vivienda privada.

La Incomperacién de suslo al desarrelle urbans se tiene gue realizar sobre zonas aptas y éstas se detarminan,
segun las condicionsas fsicas v naturales del suslo, la tensncia de 1a lisrra, el valor del sueko, la factibilidad de conexion
a los senvicios piblicos, a la accasibilidad, vegetacidn, uso actual del suslo y topografia.

El célcite di superficie de suslo urbanizade raquarida, permite determinar el Area que habrd de incorporarse a
efecto de orientar el crecimiento de la ciudad v plantear su adecuads ordenamignio,

La adquisicidn de suelo con fines kabllaclonales y la detesminacian da areas de reserva lerrteral se fundamenta
en el reguerimiento priortario de ka poblacidn en cuanio a la obtencidn de un late o vivienda,

Taibla 23, Requerimicntos tolales de suek y vivienda 2005-2020. Escenano programiticn

HAZEA A1 I )
HAS0A 3 491 233 ] 1 2 9&1 14
HIZEA 274 281 159 37 13 1.34 aﬁl
H. 3004 [= 224 | 17 117 0;
H.2000 A, :ﬂ g1 1H 18] 13 ual 2; T4
Tetal 1,1511 2 417 1* = 1(1 EE=

Fuente; Andliss con base en nival de ingresog
* Requerimientos totales de equipamiento urbanc

D& acuerde con los escenarios descrilos anteriorments, el aquipamisnto gue &8 requerird en el coro (2000-
2008} v el mediano plazo (2006-20710) sera:
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Jardin de niflos

Tabla 24 Requerimiantos fotales de squipamiento urbano a corto y mediano plazo.

jardin de nifios se
cansidera come
elemento de servicio
local sin  embargo
proporgiona  servicio a
todas flas localidades
dentro del 4rea de
influencia inmediata

satisfacer la demanda.

mantenimiento.)
Primaria 110 Aulas  Elequipamiento existente 91 Aulas  [Serequerirdla
esta en condiciones de construccion de mas
cubrir la demanda aulas en las primarias
generada en el corto ya existentes y darle
piazo, por o que sdio mantenimiento @ estas
deberan establecerse . Por ofro lado deberan
dobles tumos en fas seguir laborando con
diversas escuelas, dos tumos para cubir
ademas de requerir la demanda de la
obras de mantenimiento. poblacion,
Telesecundaria 11 Aulas  [Serequierela 4 Aulas  Lademanda de
construccién de mayor aulas mas sera de alla
nimeno de aulas en este priondad en  [fas|
equipamiento sobre todo localidades
en las localicdades con existe el equipamiento.
caracteristicas para
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en la cabacera municipal mdgnmdmmd” mdeﬂ md- ;:g .
esta en condiciones de plazo, Corforme se
cubrir a damanda a vaya fmmntarm al
corto plazo. Conforms se e i
:aywmel ”5';{ lequiparmanto, el drea af
;EE &qmpfnﬂmtu, ocupar debers
ol ':":""pr:e"am 3 incrementarse, Se
Igualmente Se debardn dmﬁ;m"s““”
cansidersr obras de TG
mardenirmiento. :
Centro de Salud 3 |Consulto-F equipameento 3 |Consulto-B equipamisnto
L exictenta asta an A exislente estaen Ial
95 oondiciones de cubrir la condiciones de cubrir
demanda, no abstante el demanda, no obstante
lque existan ses el que exstan res
meduics deberan consullonos para la
\constnirse & tres mueva poblacian
méduios un consultiono residente en el
mas para ks MmUnicipio.
PRI s S deberan considerar
FSe ceberan considarar cras de
obras de mantenimignio, mantenimiznio.
|Mercado 127 |puestos |Se requenran 127 58 |puestos Con el aumenio da
Piblico NUEVaS puesios cada poblacion aumeanta [z
uno segiln las de demanda par elio se
rmandas da poblacitn requesina la
wrbana y ka distribucicn [incarparacion de mas
de esta. 5o deberdn puestos que stiendan
considerar |as las demandas de la
afeclzciones directas ala pobiaciin 3 asantarse
poblacicn (basura). en el drea de reserva al|
crecamiento.
Rasurern 5600 |m” Fl equipamiento existentz|  11.200 |m” Se requerta aumentar
[municipal no esta en condiciones el drea del middulo para|
una demanda supenor,
Se debe conzsidera el
rmanbeninmeanto
exhaustivo para que
operen con eficiencia.
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+ Requerimientos totales de servicios

De acuerdo con el escenario previsible, la demanda de servicios sarm:

Corto Plazo (2000-2005)

Dwe acuardo con la poblacidn neta a incrementarse en el Municipio para el afio 2005 (44,818 habitantes), los
requerimientos totales de servicios previstos para el drea habitacional serdn:
Tabla 25 Regquerimientos tolebes de sarvicios ubeno a cono plazo 2000-2005.

L

oo 1T

|Desalojo de aguas residuales
Zaona Habiacional_ 1/

|Energia Elécirica [0.5 KVAHAB KVA 21,730

Nota:  _1/ Se refiere al Gasto Medie Digdo,
2/ Cansiderande e B0 % del gesto de agua patabls,

D acuerde con o anterior, s obaenva que la demanda total de agua potabie se incramentard en 75.45 Its'seq,
a la dolacion actual, an tanto que el desalojo de aguas residuales domeésticas se incrementara en 60.36 Itsfseg.
Asimismo, e observa que la demanda de enargia eléctrica se incremantard en 21,730 kva,

Mediano Plazo

De concantrarse en el municipio |a poblacson estimada al afro 2010 (49,395 habitantes), estableciéndosa un
Incremento neto de 4,581 habitantes, se estiman la siguiants dolacidn de sarvicios:

Tabla 26 Requarimianics totabes de servicios urbana & medians plaze 2005-20010.

7ona Habitacional_ 1/ consumo_2/ | 5,643.24
Lis/seg 6531
Energia Eledrica 05 KvAHAB [V 235135

Moty 17 5e meliene 2 Gasso Medio Diario,
_& Conslderando &l 80 % del gesto de agua pelabla,

Tal como se obsarva, en la tabla anterior, a madiano plaze el servicso de agua potable debard incrementarse en
81.64 lta/seg a la dotacldn estimada para el afo 2005, por lo gue =l desalejo de aguas residuales domeslicas sa estima
Incramants en B5.21 iteisag. Asimismo. la demanda de energia sléctrica se incrementard en 23.513.5 kva,

3.3.3. Acclones requeridas para el desarrollo

Las acciones detecladas en e municipie sen numerosas, sin embargo dado qua el 47.07% da la suparficia se
encuentra deniro del Pargue MNacional Bosencheve en ka pans norte del municipio v fue decretado el 18 da junio de 1940
como frea Matural Proteqida v nio se poede llevar a caba ningdn tipo de accidn. Por ofro lado asta a resena de la
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Biosfera de la Mariposa Monarca que abarca 5,930.27 ha, solo en Villa de Allende lo que representa el 18.60% de las
superficie total y toca la parte sur poniente del municipio Aunado a esto no existe un programa de manejo para estas
4reas que permita determinar si se puede o no realizar alguna accién para subsanar las demandas de la poblacion que
habita en esta poligonal.

[3

La zona permisible a urbanizar esta conformada de 12,515 ha, 39.25% del total de la superficie municipaftibicada
en 1a parte sur oriente por lo que las acciones que impulsaran al desarrollo y potencial econdmico son las siguientes:
s Acciones identificadas generales

1) Cubrir los déficits en materia de dotacion de agua potable, drenaje, energia eléctrica, alumbrado publico y telefonia
on los poblados estratégicos, con sus respectivas zonas conurbadas. .

2) Prever la ampliacién de las redes de infraestructura basica en las localidades antes mencicnadas y en concordancia
con la definicién de areas de crecimiento y reservas existentes,

3) Construir una planta potabilizadora para el municipio, asl como una planta de tratamiento de aguas residuales.

4) Promover el uso de tecnologias altemativas para la potabilizacion y tratamiento de aguas residuales en la industria
no contaminante y contaminante, considerando un programa permanante de asesoria técnica y apoyos econdmicos.

5) Construir puentes en el Tajo de Nochistongo (Rfc Cuautitidn) para lograr la integracién total del municipio y realizar
desazolve frecuentemante.

6) Decretar derechos de via para evitar asentamientos imegulares sobre cauces hidroldgicos, vialidades, lineas de alta
tensidn, vias farreas, etc.

7) Regutar tenencia de la tierra en los terrenos denominados como sociales (ejidales) ubicados en zonas urbanizables
que limitan el desarrollo de la agricultura de mediana escala, aunque existe como posibilidad el procesamiento de
nuevos cultivos mas rentables.

8) Desazolve de los cauces hidrolégicos (rios, arroyos) del municipio.

9) Clausurar tubos descarga de aguas residuales a los cauces hidrolégicos secundarios.

10)Dotar al municipio con un relleno sanitario para disposicidn final de desechos solidos.

Planeacién urbana.

La Orientacién del proceso de modemizacién para la evolucion del cambio social y polftico dado en el entomo municipal

y regional se conforma principalmente de destinar parte del territorio para uso urbano lo que $6 convierte en una

oportunidad para realizar una planeacion urbana a mediano y largo plazo

Reserva territorlal

Apoyando la estrategia de ordenamiento del Municipio, al norte se pretende desarrollar en la zona de la Guifiada y

Rancho Nuevo un proyscto autosuficiente e independiente que funcione como unidad territerial en la que se cuente con

los servicios basicos y dreas complementarias.

Caracteristlcas de proyecto.

En el proyacto se considera para su desarrollo econdmico y social lo siguiente:

« Creacitn de una zona habitacional para 30 mil viviendas.

+ Dar continyidad a la zona industrial, permitiendo un mejor planteamiento de uso.

s Un parque industrial de 74.00 has para su promocién.

= Aprovechar la infraestructura existente, ya que se dispone de la via de ferrocarril México-Querétaro, un poliducto de
PEMEX, el Tajo da Nochistongo y una linea de enargia sléctrica.
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« Crear una zona comercial y de servicios de 8.17 has.

* Minimizar las afectaciones a la cabecera municipal, apoyando a una mejor estructuracién de los usos de sselo en el
centro de poblacion. -

Respaldo Institucional.
El gobierno federal, estatal y municipal trabajaran en coordinacién junto con instituciones publicas y de iniciativa
privada para Hevar a cabo los programas de inversion y elevar las condiclones socicecon6micas del municipio a través

de la creacidn de medianas industrias principalmente en la gestién del financiamiento, para favorecer la ocupacion
mediante el desarrolio de proyectos autosuficientes.

4. POLITICAS

El Plan Estatal de Desarrollo Urbano establece tres tipos de politicas para el ordenamiento del territorio del
estado de México:

+ Politicas de ordenamiento territorial.
« Politicas sectoriales.
+ Pollticas urbanas.

Para el caso especlfico del municipio de Huehuetoca, este plan establece dentro de las politicas de ordenamiento
territorial: Conseolidacién del desarrollo urbano

Por su parte, el Plan Reglonal de Desarrollo Urbano del Vaile Cuautitidn-Texcoco establece para el municipio
ds Huehustoca las siguientes polfticas:

* Politicas de ordenamiento del territorio: Consolidacién y ordanamiento de los Asentamientos Humanos.
* Politica de desarrollo urbano: Consolidacion.
* Politica sectorial: No establace.

En general, esta politica de Control y ordenamiento de los asentamientos humanos parte de la premisa de que ol
municipio, para su dptimo funcionamiento debe consolidar los asentamientos existentes; mismos que se han dado
principalmente a través de la ubicacién de fraccionamientos y conjuntos urbanos; asi como ordenar aquellas zonas que
por sus condiciones actuales 1o requieran, de acuerdo con la definicién de usos del suelo o respecto a su traza y
estructura vial.

Con base en |a vocacion del municipio en el contexto estatal y regional para alcanzar los objetivos planteados, se
establecen las siguientes politicas que deberan de seguirse en la ejecucién de los programas de desarrollo urbano,
entre las que destacan las politicas de impulso, cracimiento, control, mejoramiento y consolidacién, para las zonhas de
ordenamiento territorial; y las pollticas de proteccién, aprovechamiento racional, restauracién y proleccidn, para las
zonas de ordenamiento ecoldgico.

4.1, POLITICAS DE ORDENAMIENTO URBANO

Las politicas de ordenamiento se encuentran clasificadas en:

4.1.1, Politicas de Incorporaclén del suelo al desarroilo urbano

Establecer las reservas territoriales para:

* Para la construccién de nueva vivienda para los cuatro principales tipos de vivienda: social progresivo, interés social,
popular y residencial.

* Parala creacion de uso industrial.
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Para la instalacién de uso comercial.
Para el principal equipamiento reglonal como lo &s la Terminal Multimodal de transporte de carga y pasajeros.

Las instalaciones hidrosanitarias da los cauces contaminados, captacion de agua de lluvia, prevencion & las
inundaciones vy la infraestructura en las zenas urbanas. -

Para infraestructura necesaria para crear zonas industrizles dentro del municipio.

Para el futuro equipamisnto necosario.

Desincorporar suslko agricola para su incorporacién a los diferentes usos urbanos e impulso al uso industrial.
QOcupar baldios urbanos.

Denslificar dreas urbanas ccupadas por grandes lotes, para lograr una consolidacion de las localidades del municipio.
Impulsar el crecimiento hacia dreas gue cuentan con fodos los servicios urbanos.

Completar el equipamiento necesario espacialmenta los que presentan mayor déficit y en las localidades con mayor
necesidad.

Ampliar las dreas verdes urbanas.

4.1.2. Politicas para preservacién de zonas no urbanizables

Declarar las zonas naturales como protegidas.

Recuperar la calidad del agua en los cauces naturales contaminados.

Evitar la contaminacién del suelo en 2onas industriales y agricolas.

Delimitar el drea de futuro crecimiento de la cabecera municipal y de las principales localidades.

Proteger y promover el use forestal v la reforestacién en las dreas boscosas, con técnicas adecuadas para ello
especialmente en terrenas con pendientes mayores al 15% para evitar los deslaves y [08 suelos erosionados.

4.1.3. Politica de Integraclén vial @ imagen urbana

a. Integraclén vial
Estructurar la red vial del municiplo con base en vialidades regionales, primarias y secundarias.
Meijorar los accasos vehiculares hacia la autopista México — Querétaro y hacia el resto de los municipios colindantss.
Mejorar las carreleras y vialidades principales del municipio.
incorporarss a! Sistema de Transporte del Tren Suburbano.
Adecuar las redes de transporta en torno a la Terminal Multimodal.
b. Imagen Urbana
Rescate de los sitios y zonas con valor histdrico.
Establecer normas de imagsen urbana en el primer cuadro
Mejoramiento de fachadas en la cabacera municipal.

Mejoramiento de !a vivienda urbana y rural.
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4.2. POLITICAS SECTORIALES
Las politicas sectoriales aplicables al area municipal son:
4.2.1. Regulaclién de la tenencia da Ia tlerra y mejoramiento urbano en asentamlentos Irregulares . .
a. Regularizacidn de la tenencla de la tierra
« Continuar con ios programas de reguliacién de la tenencia de la tierra.

* Prever reserva de tierra para el establecimiento de grupos de menores recursos, a la vez de vigilar que éstos no se
asienten en zonas de riesgos. .

b. Mejoramiento urbano en asentamientos irregulares
= Inhibir el crecimiento urbano al poniente de la autopista México — Querétaro.
4.2.2. Oferta del suelo y aprovechamiento de reservas

* |ncorporacién de fraccionamientos de promocién privada en grandes extensiones para vivienda de interas social y
medio.

= Incorporacion de un fraccionamiento industrial.

4.2.3. Promoclén y fomento a la vivienda

« Permitir la construccién de nuevos fraccionamientos de vivienda de promocién privada.

« Promocionar Ja construccion de vivienda social progresive, interés social y popular en el municipio.

» Respetar la distribucién de tipas de vivienda (vivienda social progresivo, interés social, popular y residencial) que
marca el Plan Estatal de Desarrollo Urbano y el Programa de Vivienda del Estado.

4.2.4, Construccién, ampllacién y conservacién de infraestructura reglonal
a. Agua potable
* Subsanar el déficit actual en materia de agua potable.

» Ampliar la red de distribucion de agua potable en la cabecera municipal y el resto de las localidades del municipio
para el future crecimiento.

« Mejorar el servicio de distribucién del agua potable.

* Realizar la conexién al acueducto proveniente de Barrientos.
b. Drenaje

« Subsanar el déficit actual en materia de drenaje.

« Ampliar la cobertura de la red de drenaje y alcantarillado en la cabecera municipal y el resto de las localidades del
munigipio.

* Construir lineas de descarga al emisor poniente.

= Construir las plartas de tratamiento de aguas residuales necesarias tanto para uso habitacional, industrial y de
servicios.

¢. Energia eléctrica

*  Vigilar la capacidad de las actuales instalaciones de energfa eléctrica ¥ 8N 3u caso programar las nuevas que sean
necesarias para consarvar la dotacién actual y futura para el desenvolvimiento de las actividades productivas.
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* Promover la rehabifitacion de lineas en mal astado y transformadores del municipio.

4.2.5. Construccitn, ampllaclén y conservacion del equipamlento regional

+ Mejorar la calidad de los servicios bésicos de equipamiento existentes de acuerdo a las demandas de la pc::allcién.
+ Adecuar al equipamiento de abasto y comercio, en términos de instalaciones y mantenimiento.

= Programar el mantenimiento del equipamiento de educacién y salud.

« Construir el equipamiento para subsanar el aéficit en concordancia con los plazos de crecimiento urbano programado.

= Promover la construccion dei equipamiento necesaric ante las instituciones pertinentes.

4.2.6. Mejoramiento de los sarvicios publicos urbanos y regionales para Integrar las redes y sistemas de
infraestructura y equipamlento

a) Recoleccion y disposiclon de desechos sélidos.
« Realizar las instalaciones necesarias en la actualidad para |a disposicion de desechos sdlidos asf como en el futuro.
b} Proteccién clvil y bomberos.

« Prevenir las situaciones de alto riesgo, siniestros o desastres y/o en su caso ayudar en ¢l auxilio de la poblacidn
afectada.

¢) Comunicaclones.

+  Facilitar las labores de agentes privados para dotar del servicio telefénico aldmbrico o inaldmbrico tanto en las
zonas urbanas como en las rurales.
* Construir una central camionera para ser més eficiente el servicio de transperte en todo el municipio.

4.2.7. Imagen urbana y preservacién de zonas de valor histérico y artistico
= Aplicar un programa de imagen urbana en el primer cuadro de la cabecera municipal,

«  Aplicar un programa de preservacion de los sitios y monumentos histéricos de acuerde con la normatividad del Instituto
Nacional de Antropologia e Historia {INAH) o el Instituto Nacional de las Bellas Ares (INBA) seglin sea el caso.

La politica municipal referente a la imagen urbana y preservacién de zonas de valor histérico y culiural esta
fundamentada en la intencién de garantizar a la poblacién un ambiente armdnico, salvaguardando simultaneamente los
elementos urbanos que por sus caracteristicas posean valor cultural, histdrico o artistico; lo cual estara determinado por
lo siguiente:

Preservacion dal Patrimonio de Valor Histérico y Gultural

El Estado de México es una de las entidades federativas mas importantes del pais en materia de monumentos
histéricos, tanto en su nimerc como &n sus condiciones y calidad, por lo gue el Gobiemo del Estadlo, por conducto de
la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, en coordinacién con los Ayuntamientos de la entidad y con el apoyo
técnico del instituto Nacional de Antropologia e Historia {INAH) han llevado a cabo las targas de identificacion de los
monumentos catalogados, asl como de las zonas de monumentos arqueologicos ¢ histéricos, También, las autoridades
estatales y municipales con el auxilio del INAH se dieron a la tarea de identificar aquellos poligonos o monumentos que
han sido protegidos por el Gobierno del Estado.

En este sentido, es partinente destacar que la Ley Fedaral sobre Monumentos y Zonas Arqueolégicos, Artisticos
e Historicos, a través de su articulo 44, le confiere al INAH la competencia en materia de monumentos y zonas de
monumentos arqueolégicos e historicos, tal y como se encuentran determinados por el mismo ordenamisnto legal.
Con esos antecedentes este Plan Municipal de Desarrolle Urbano de Huehuetoca define y ubica el Primer Cuadra —
Centro Histérico (Zona I} de Huehuetoca, el cuai comprende dentro de su &rea la Parroguia de San Pablo y la Capillade -
Santa Maria Nativitas.
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Por su parte, los planos E-6 y E-6A-aP de Imagen Urbana dsl presente Plan Municipal de Desarrollo Urbano
presentan la delimitacién del Primer Cuadro — Centro Histdrico {Zona 1) de Hushuetoca. En el plano E-6A-aP, ademas
de mostrar la Zona |, se enlistan los inmuebles catalogados por el Instituto Nacional de Antropologia e Historia.

Delimitacién de los Pollgones del Centro Histérico y de Proteccidn,

En Huehuetoca se ha identificado una zona con valor historico, la cual se establece como referencia,pz Area
Patrimonial de Proteccion con cardcter provisional, a reserva de realizar los estudios pertinentes que establezean con
certeza los [imites del centro historico.

Zona |. Primer Cuadro — Centro Histérico

Los |imites del poligono son: al norte Cjon. Del Rio (tramo sobre Ganal de! desagle — ¢. Ayuntamiento), Cjon. Del
Beso (tramo ¢. Ayuntamiento — Vias FFCC); al oriente, Vias FFCC (tramo Cjon. Del Beso - ¢. Nifio Artillero}, Calle Nifio
Artillero (tramo Vias FFCC - ¢. Horacio Zifiga); al sur, Calle Nifio Artillero (tramo ¢. Horacio Zufiiga — c. Judrez), Calle
Judrez (tramo c. Nifio Artillero — Av. del Calvario), Av. del Calvario (tramo c. Juérez - sobre Canal del desagle); al
orients, sobre Canal del desagiie (tramo Av. del Calvario — Cjon. Del Rio}.

Catalogacion Naclonal de Blenes Inmuebles del INAH"

Este municipio cuenta con 24 fichas que se agrupan en 11 monumentos inmuebles catalogados, de los cuales 6
se localizan en la cabecera. Existen 4 inmuebles con uso publico, 2 de uso religiose, 1 con uso habitacional, dos ex
haciendas y 2 sin uso.

Dentro del municipio de Huehuetoca, existen inmuebles y zonas no catalogados, con caracter(sticas arqueolégicas,
histéricas, o artisticas que tiens importancia cultural para la regién, por lo que deben considerarse de acuerdo a lo
establecido por la Ley Federal de Monumentos y Zonas Arguectdgicos, Artfsticos e Histdricos.

Los 2 inmuables de uso religioso son la Parroguia de San Pablo (siglo XVII), asi como el templo de San Miguel
Jagiieyes del siglo XVIII.

Es importante mencionar la hacienda de Xalpa, la cual consta de 9 elementos, de los cuales 4 son del siglo XVI,
mientras que el resto datan de los siglos XVIil y XIX. Este conjunto tiene & elementos que actualmente estén sin uso
(dos trojes, casa — habitacion, caballerizas, casa del administrador, tinajal). La otra ex hacienda data del siglo XVIll.

De los 4 inmuebles con use publico 1 es del siglo XV {presa}, mientras los otros 3 datan del siglo XIX (2 puentes
¥ un acueducto). EI inico inmueble de uso habitacional se ubica en la cabecera y fue construido originalmente durante
el siglo XVIII.

Los 2 inmuebles sin uso actual son |a antigua capilla de Santa Marfa Nativitas (siglo XVIHl), ubicada en la cabecera
municipal; asi como el acueducto de Xalpa, el cual data del siglo XVl y se conforma por & elementos catalogados,
taniando problemas de estabilidad y mantenimiento.

Sitios Arqueoléglicos™

El Cantro INAH — Estado de México, tiene identificados dentro da a demarcacion del municipio de Husehustoca
sitios con algin vestigio prehispanico, que estdn sujetos a lo establecido en la Ley federal sobre Monumentos y Zonas
Arqueoldgicas, Artfsticos e Histéricos y su Reglamento.

Un sitio Arqueoclogico, se define como cualquier superficie de terreno an la que existan ¢ se presuma la existencia
de restos arqueologicos que manifiestan el desarrollo de una o varias actividades humanas pretéritas, estos restos se
circunscriben al horizonte prehispanico por cuestiones de indole legal.

En caso de realizarse cualquier construccién, ampliacion y en general cualquier obra permanente o provisional
en un sitio en donde existan o se presuma la existencia de vestigios arqueologicos, se debera tramitar ante el Centro
INAH Estado de México la autorizacion de los trabajos.

2Catalogo Nacional de Bienes Inmuetles del Estado de México,. Inatituto Nacional de Antropologla
e Historia, México, 2002 (versidn digital)
**Fuenie: Direccitn de Registro Publico de Monumentos y Zonas ArqueolSgicas dal INAH



Pigina 6l “GACETA DEL GOBIERNO™ 24 de ociubre del 2003

CL Huehuetoca | 478675 50
21068
SE Huehuetoca [l 479300 [te]
21053
CL Hushustocsa [ 478950 B0
21933
CL Santa Teresa - S 474750 a0
21930
CL Xalpan |1-5 481575 50
21946
CL| Xabpanils 481400 50
21982
CL Guadahipe -5 4Ta650 oo
21302
CL Las Jicaras 518300 0]

4,2.8. Promocidn del desarrollo econdmico y social

b)

c)

a)

Con la finalidad de preservar y aumentar &l crecimiento econdmico de |3 panta productiva del municipio s delingn
las siguientas politicas:

a) Desarrollo industrial por tipo.

Promover la instalacion de fraccionamientos de industria ligera y mediana, asi como de industria asociada con al
COmerncio.

Desarrolio de actividades comerciales por tipo.

Promover zonas comarciales para salisfacer las necesidades del fuluro crecimiento

Promocion de actividades vinculadas con los servicios.

Promover de acuerdo con las necesidades futuras la instalacidn de os servicios de todo tipe en el municipio, tales
comao: Instiieciones bancarias, restavrantes y bares, hoteles y hostales, cines, actividades culiurales, sendicios de
transporte ermestre, senicios relacionados con la industria,

Desarrollo turistico.

Promeover bos sitios de patrimonio histarico denfro de les destinos de fin de semana.

Oiros.

Realizar un Programa Parcial para la Terminal Muftimodal.

UTIRD DE SITIC: Sitko von esbructuna (SE); Canimica Litica (CL)
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4.2.9. Control de la contaminaclén y preservacidn ecoléglea
+ Realizar obras necesarias para preservar limpios los cauces de rios. _F.-‘

* Implementar un programa que difunda las técnicas adecuadas de cultivo para combatir el proceso de erosion causado
por las técnicas de cultivo tradicionales.

* Sa debe evitar el uso de fartilizantes quimicos y regenerar la capa féntil del suelo cultivable.

» Reforestar las zonas boscosas para evitar su deterioro.

* Eliminar las descargas de aguas residuales que son vertidas directamente a los cauces naturaies.

* Cerrar el actual tiraderoc de basura y construir un rellenc sanitario.

* Proteger las zonas de recarga de acuiferos deterioradas mediants la recuperacién de los caudales limpios.

* En las dreas no urbanizables sefialadas como santuario del agua, se atendera la normatividad establecida por la
Secretar(a de Ecologia.

4.2,10. Prevencién y atencidén de rieagos urbanos

+ Evitar el crecimiento de asentamientos humanos en lugares con pendientes mayores de 15%.

+ EXxigir la normatividad de “industrias limpias” de SEMARNAT para la instalacién de la zona industrial.
* Realizar un Programa de Proteccidn Civil para todo el municipio.

* Evitar el vertido de desechos solidos a cislo abierto.

* Seguir las normas establecidas para instalaciones especiales y definidas riesgosas.

* Recuperar y conservar los suelos erosionados.

* Observar los lineamientos definidos por la Direccidén General de Proteccién Civil para prevenir riesgos urbanos y
ambientales.

* Considerar las normas establecidas para instalacionss especiales y riesgosas.
4.2.11. Desarrolle municipal y coordinaclén intergubernamental

Consolidar la institucion que incida en la politica de desarrollo urbano tanto del Estado de México como del
Distrito Federal con el fin de preservar el ordenamiento disefiado para el municipio de Huehuetoca.

Desregularizar la administracién para &l desarrollo urbano.
4.2.12. Coordinacién Intersectorial

Es necesario coordinar ciertos procesos en materia de desarrolio urbano gue involucre a distintos sectores que
a continuacion se presentan:
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Tabla 27. Poliicas de ordenamiente whang
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Tabia 248. Politicas secionales
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5. ESTRATEGIAS

5.1. UBICACION Y PAPEL DEL MUNICIPIO EN EL SISTEMA DE CIUDADES

]
El sistema de ciudades dentro del cual se enmarcaré el municipio de Huehustoca responde a un limite funcional
que involucra a slete localidades de la subregion norte del Estado de México, estas son: Apaxco, Tequixquiac, Hueypoxila,
Zumpange, San Juan, Coyotepec, y Tepotzotlan.
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La zona urbana de Hushuetoca se consolidard como el centra més importante de la regién debido a la importancia
que adquirird con la construccion de la estacion multimodal de transporte de carga y pasajeros que practicamente va a
unir a la Zona Metropolitana del Valle de México (ZMVM) con esta regién, ademds gsogréficamente Huehuetoca cuenta
con la ventaja de ser un cruce de caminos “natural® entre la autopista México — Querétaro y por oriente la carretera
Zumpango - Los Reyes del Estado da México. .

La accesibilidad que se va a lograr en Huehuetoca sera de tipo ferroviario y carretero, el primero se da?é por &l
paso del Tren Suburbano, y el segundo por la construccion del Libramiento Norte Estatal, lo que la convertird en una
zona mejorada por la accesibilidad que servird como punto de contacto con el transporte publico concesionado de
autobuses urbanos, suburbanos, taxis colactivos y particulares.

Hushuetoca se consolidard como un centro urbano de mayeor impontancia que Zumpango e incluso mas que
Tapotzotlan debido a que la estacioén de Transferencia Multimodal serd précticamente la puerta de entrada de mayor:
importancia a esa regién, con lo que el resto de las localidades que actualmente detentan cierta importancia funclonal
sufriran un cambio en el nivel jerdrguico de intercambio de bienes y en general el tipo de comercio y servicio que se
producira.

Por ello 85 que se plantea brindarle todos los servicios y equipamientos necesarios con base en las perspectivas
de desarrollo del mismo municipio, ya que se estan contemplando desarrollos habitacionales de gran envergadura que
triplican la poblacién actual en un lapso nc mayor de lo previsto en este plan, asl come de tipo industrial medio y
pequeha.

Cabe recordar que esta region actualmente se encuentra en la frontera del siguiente desdoblarniento de la actual
mancha urbana y es uno de los gjes —el norponiente- en el qua ha crecido la expansion urbana del Estado de México.

5.2. ESTRATEGIAS DE ORDENAMIENTC URBANO
5.2.1. Caracterfsticas de la Estructura Urbana (Imagen Objetivo)
+ Plan Estatal de Desarrollc Urbano

El plan sefiala cinco ejes de desarrollo y para elfo promueve acciones de fomento econémico y de infraestructura
productiva.

Asimismo sefiala a Huehustoca como un cantro alternativo de crecimiento con una politica de consolidacién y nivel
de servicios municipal, como una altemativa para la racepcién de flujos migratorios y para la integracién de las regiones.

* Plan de Desarrollo Municipal de Huehuetoca

Este plan resalta las altemativas de solucién que incidan en un mejeramiento de las condiciones de vida de los
habitantes y una reduccion de las diferencias existentes entre individuos y regiones, es decir, mejorar las condicionas
de bienestar de los habitantes con mayor equidad. Y como una estrategla para llegar a esto se toma la ordenacion de
los usos del suelo con la utilizacién de elementos de contencidn como usos del suelo de baja densidad, cinturones
verdes y dreas ecoldgicas protegidas.

Tiene como objetivo ammonizar el proceso de urbanizacion con el cuidado del medio fisico natural y la eficiente
dotacidn de servicios pablicos.

* Plan de Centro de Paoblacidn Estratégico de Huehuetoca 2000

Este plan hace especial énfasis en la modernizacién en todos los sectores gue inciden en el desarrollo de la
ciudad, en ampliar los horizontes de las actividades productivas que no han permitido la adecuada evolucién de la
economia tales como: el apoyo de las dreas vardes tanto para el uso y aprovechamiento de los recurses naturales como
la ampliacion de las areas verdes urbanas, diversificar la economia, fortalecer la parte operativa de la actividad
agropecuaria, apoyar la reconversion de la planta industrial productiva, adecuar la instruccion educativa y la demanda
laboral, modernizar las comunicaciones y transportes y mejorar la infraestructura de los servicios piblicos.
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De acuerdo con lo anterior, la imagen objetivo se estructurara en los siguientes puntos:
* FUNCIONALIDAD L3
Prestacldén de serviclos de acuerdo con fa estructura de ciudades

La prestacion de servicios es un punto muy importante porqua con base en ellos se pretende abatir las diferencias
sociales que subsisten en [a actualidad, se pretende lograr una mayor equidad entre todos los habitantes del municipio.

Para ello existiran diferentes tipos de aquipamiento, incluso unos sobresalen por su importancia relativa dentrg
de la estructura urbana por et impulsc econémico gue representan en si mismos y por la trascendencia para la implantacion
de servicios complementarios; mientras otros son servicios basicos como los de educacién, salud y abasto, y otros mas
son servicios de apoyo o complementaric y mejoramiento de la calidad de vida como los recreativos, comerciales,
culturales y deportivos.

Entre los primeros se ancuentran la estacion de transporte multimodal de pasajeros y carga, un hospital regional
y una central de abastos cuyo radio de accién abarcard mdés alla del limite municipal.

De manera paralela se pretende abatir el déficit actual como primer pasg, v en seguida se plantea la construccién
del nuevo equipamiento de acuerdo al ritmo de crecimiento que presente la poblacion, donde se incluyen los equipamientos
de educacién, salud, abasto, comercial, deportivo, cultural, recreativo, administrativo, etc.

Integracién vial al Interior del municiple y con su medio regional

La integracién vial regional se establece con base en dos carreteras, ia primera que corre en sentldo oriente —
poniente comunicard a Huehustoca con el interior del Valle de Cuautitldn con las localidades de Zumpango, Los Reyes,
Tizayusa y Pachuca; y la segunda en sentido poniente — noreriente comunicara al municipio Tequixquiac.

Mientras la intagracién dentro del municipio se plantea mediante siete vialidades:

1. Eltramo Apaxco ~ Coyotepec, corre en sentido norte — sur de doble sentido.
2. Tramo Santa Maria — La Guifiada, sentido oriente — nororients.

3. Tramo que une carretera Apaxce -Coyotepec con |a carretera Tula — Jorobas.

4. Vialidad Santa Marfa — Pico Sincogque (termina antes de la zona industrial que se encuentra en las faldas del
pico) sentido orisnte-ponisnte.

5. Vialidad Cabecera municipal de Huehuetoca que cruza La Cafada, sentido ariente - poniente.

6. Vialidad Cabecera municipal de Huehuetoca — autopista México — Quersétaro {pasa por Salitrillo) — carretera a
Zumpango.

7. Av. Juérez, tframo carretera a Zumpango - Vialidad Santa Marfa — Pico Sincoque.

Cabe sefialar que las vialidades 1, 3, y & funcionardn también como vialidades intermunicipales, porque conactaran
major a los municipios de Apaxco, Zumpango y Coyotepec.

Integracién con el sistema de comunicaclones y transporte

La integracion con el sistema de comunicaciones en general se realiza madlante la utilizacién de la rad vial por la
que pueden transportar bienes, las personas y brindar servicio de transporte colectivo. Este Gltimo se apoyard
principalmente de tres vialidades propuestas gue son las dos regionales mencionadas en el punto previo: la del Entronque
autopista México Qro. — Zumpango y la de Santa Maria — Tequixquiac; y la también mencionada vialidad no. 3 que
comunica a la carretera a Apaxco con la carretera a La Guifiada.
Disposlcién de infraestructura basica

L.as lineas de conduccién de agua potable para las localidades deberd provenir del tanque elevado que se instalard en
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La Mesa Ahumada, este tangue es una instalacion de tipo regional que también asta contemplado qhe de servicio a los
municipios Apaxco, Tequisquiac, y Zumpango.

Y éste a su vez estd suministrado por una linea de conduccion del tanque de Barrientos (de 48”) que entregara
el agua en bloque de! Sistema Cutzamala a esta reglén (1m3/seg). .

En cuanto al dranaje es necesario ordenar las actuales descargas que se realizan al Rio Cuautitidn médiante la
conhstruccién de colectores que lleguen a una planta de tratamiento municipal, y el agua recibe un tratamiento previo al
vertido en el rio que se convertird en el Emisor Poniente.

La disponibilidad de ensrgia eléctrica estd determinada por la subestacion eléctrica localizada en la zona limftrofe
con el Estado de Hidalge y operada por la Comisién Federal de Electricidad la que cuando crea conveniente construira
otra subestacién. .

« SEGURIDAD
Seguridad pablica

La seguridad piiblica estd a cargo del municipic y su estructura y operacion depende de la organizacion intema
de la policia municipal, por ello no se trata en este Plan.

Eliminaclén de riesgos por deslave, fallas geoléglcas

Las fallas geolGgicas del municipio se encuentran en la parte surponiente de la localidad La Cerolefia y la manera
como se elimina el riesgo por deslaves, es mediante la prohibicién del crecimiento en la parte poniente esta localidad y
del municipio, desde la autopista México —~ Querétaro hasta el limite administrativo con Tepotzotlan, a la vez de declararla
como zona natural protegida.

Presencla de rlesgos fisico — quimicos

La presencia de riesgos fisico — quimicos pueden provenir de las zonas industriales que se pretenden promover
pero para disminuir la posibilidad de ocurrencia de estos riesgos las industrias deben sequir estrictamente ios lineamientos
de la SEMARNAT.

Grupos de protecclon civil

Es necesaric fortalecer el sistema de proteccién civil y mejorar la capacidad de respuesia especial en zonas de alta
densidad habitacional y de colindancia con industrias.

» ORDENACION

La ordenacién de los usos del suelo se plasma en el planc de Usos del suelo, preponderantementa se cbserva el
uso de drea natural protegida, habitacional y por Gftimo el uso comercial. (ver plano).

La intencion del municipio es actuar como facilitador para lograr una alta calidad de vida para los hushustoquenses,
negociar con los promotores privados, y sacar ventaja de su posicidn para aprovechar la oportunidad para generar
recursos para el propic municipto, estando conciente de su papel territorial pues el municipio se encuentra en el cuarto
anillo de desdcblamiento de la mancha urbana del Valle de México.

Es muy importante absarvar e interactuar con el papel de los promoteres privados dentro del municipio, pues es
necesario seguir muy de cerca su operacion debido a gue con los proyectos que pretenden desarrollar Huehuetoca se
convertird an un centro de poblacién importante donde la mayoria de sus pobladores ne seran locales.

» DESARROLLO ECONOMICO
El desarrollo econdmico se basa principalmente en el incremento da la industria como principal actividad productiva,

aunque se reservan ciertas zonas para la agricultura, sobre todo aquéllas que tienen una inversién hecha en el sentido
de contar con canales de riego.
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Y tambien la actvidad economica de la ubanizacion de su sueio para uso habitacional, que sera fuante importants
de ingresos para los promotores privadas v para el muenicipio si las avtoridades se ponen a la alfura de dicho proteso
urbEng, K

También se contempla el desamodle de s actividad comercial v de servicios pero estard supeditada principalments
a lz instalacion de la Terminal de Transporie Multimodal (TTM), lo mismo que las actividades involucradas en la
transportacikin de bienes v personas.

§5.2.2. Delimitacion de zona urbana, urbanizable y no urbanizable
Clasificacidn del territorio

En el marco de los escenarios de poblacién antes descrilos, el creciméanto urbano aclual, s tendencias de
crecimiento v o fusrts impacte da las actividadas comarciales y de servicio de caracter regeonal, han parmitide definic
las zonas urbanas, las suscaptiblas a urbanizarse v las no urbanizablas.

Al lnterior del municlplo, se han revisado [os esos y destinos establecidos en la varsidn antesior, datarminando las
modificacionas conveniantes de acuerdo al comportamianto gue ha manifestado el proceso de ocupacion,
e acuerdo a los chietivos planteados y a las funciones que desempedia & municipio, el terrtorio se ha clasificado de la
siguiente manera:

Tabia 30 Clasificacsdn del Territaria,

Area Urbana Actual 1,118.14 6.90
Area Urbanizable 3.818.10 24.19
Area No Urbarizable 11,162.25 58.91
Total Municipal 16,198.5 100.00

Fuente: Cuantificacian en plane E-1 con medios sectrdinicos,

* Area urbana:

comprande una superficie de 1,118.14 has. gue representan el 6.20% de la superficie total del municipéo.
Esta zona comprende las zonas habitacionales consclidadas de la cabecera municipal, sus colonias y fraccionamiantos
de la cabecera municipal v las localidades semiurbanas ubicadas al sur (en los Iimites con Covatepec) v ofdente (San
Buenavantura), sl coma log ubicados al margen de ka autopizta México-Cleerdtans,

En este conlexte, la cabecera municipal funge como el principal Centro de Pobiacion, dado gue presents un
crecimianto urbano caractarizado por la incorporacian de dreas dedicadas anteriormente al uso agropecuano, asi como
también por el desarmlio de actividades comercialas v de senicios de cardcter subragional.

Porsu pare, el resto de las lecaldades dal municipio son considersdas como zonas urbanas debido a que ceentan con
una poblacion superior & los 2,500 habitantes, y por presentar cambios en les usos del suelo (de agricolas a urbanas).

+ Area urbanizable:

s& consfituye como la reserva para usos urbanos. Estd definida por las zonas sujetas a Incorporar con US0s
especificos, las zonas del drea urbanizable no programada y las pravistas como Plan Parcial / Proyecto Especial, de s
cual destaca el Plan Parcial de Santa Tereza (aprobado).

Comprende una superficie total de 3,918,10 has, gue representan &l 24.19% de la supericie total municipal.

Las dreas normadas con usos especificos se encuentran ubicadas al poniente de la cabecera muricipal,

Para el caso de 1as zonas periféricas a ka cabecera municlpal, el drea urbanizable propuesta estard integrada por
los remanentes de suslo axistentes en su perifera, pero que no rebasan de ninguna manera el limite delegacional
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TECONoGID,
En cuanto a la zona urbanizable no programada, esta se ubica en tres poligonos ubicados al poniente de la
cabecera municipal, dos entre Santa Teresa y une mas al nots de la localidad de San Miguel Jagleyes,

Por su parte, la Zona sujsta & Plan Pargial { Proyecto Especial, se encuentra ubicada en dos zonas: al orlepte de
la cabecera municipal ¥ otra al margen de la autopista Médeo-Ouerdtaro, en los limites con & estado da Hidalgo.

+ Area no urbanizable:
comprende una superficie de 11,162.26 has, que representan &l 68.91% de la supericie municipal,

Este usa sa encuentra integrado por &l campo militar ubleads al ponlente del municipio, sl como fambisn por 105
cuerpos de agua existenles, entre los que destacan Cuevecillas y Los Pajarcs,

Asimismo se integra por los usos agropecuarios y forestales del resto del munkcipio, Los primeros se ubican en
las zonas inermadias entre ka cabecera municipal y las distintas localidades; mientras que los segundos, al poniente y
sur dal municipio, ¥ en las zonas allas del mismao.

Gralica 28, Clesificacion def terrionio,

"

r
B4.91

B .Area Lirbana Actual @ Area Urbanizable @ Asea No Urbanizable

Fuenta: Cuantificackin an plans can medios elecindnicos.
5.2.3. Zonificacién de usos y destinos en zonas urbanas y urbanizables

Lz astructura urbana futura que se ha definide para el municipio de Huehuatoca, responde a la prevision del
proceso de consolidacion dal drea urbana actual, asi como a la Incorporacidn programada de nsevas zonas destinadas
a absorber el crecimianto futura,

La voeaclon habitacional, comercial v de servicios de camdcter municipal serd impulsada a traves de pofiticas
economicas v larritoriales,

La propuesia general de usos del suelo para el municiple de Huehustoca comprende ura superficle de 18,188.50
has, de estas el &rea urbana rapresenta el 6.90%, las Zonas que sa incorporarédn representan el 24.18% y la zona no
urbanizable, misma que comaspande & las dreas agricolas v las forestales, representan ef 68.91% de la superficie lotal
municipal.
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Tabla 31 Dasilicacidn y uscs del swelo ded Municpio,

H100A

Habitacional 100 m2 de tereno bruto. 545 44 10.83

H120A Habitacional 120 m2 de terreno bruto. 626.04 12.43

H1404 Habitacional 140 m2 de terrenc bruto. 195.42 3.88

H150A Habitacional 150 m2 de terreno brufo. 164.44 3.27

H300A Habitacional 300 m2 de terreno bruto. 755.34 15.00

CU300A Centro Urbano 300 33.43 0.66

CU100A Centro Urbano 100 4,56 0.08

cu Centro Urbano 4523 (.98

CUR Centro Urbano Regional 408.24 8.1

| E-EC Educacion y cultura 7.32 0.15
E-BA Salud y Asistencia 1.31 0.03

E-C Comercio 0.78 0.02

E-RD Recreacicn y Deporte 1717 0.34

|ECT Comunicacionas y Transportes 0.83 0.01
| E-CT-R Terminal Multimodal de transporte 7822 1.55
E-A Abasto 1.05 0.02

E-AS Administracidn y servicios 1.34 0.03

IPM Industria peqguefia no contaminante. 12932 2.57

IMC Industria Mediana contaminante. 39.67 0.78

A Industria Mediana no contaminanta. 500.57 9.94

IGM Industria Grande no contaminanta. 483 24 979

AUNP Area Urbanizable No Programada 137.26 2.73

PP/ PE Plan Parcial / Proyecto Especial 84522 16.80

Subtotal usos urbanos 503624 100.00/31.00

CM Campo militar 1350 12.08
CA Cuerpo de agua 127 .64 1.14

AG-BP Agricola baja productividad 493,09 442

AG-MP Agricola Mediana productividad 1,333.44 11.95

AG-AP Agricola Alta productividad 454.17 4.07

N-PAR-N | Parque no protegido 6299.6 56.44

MN-BOS-N Bosgue no protegido 1104.32 .80

Subtotal usos no urbanos 11,162.26 100,00/ 68.91

Tatal Municipal 16,198.50 100.00

Fuame: Cuanilicackin con base en plang E-2
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Usos del suelo nivel urbano
Uso Habitacional

Forma parte de los usos urbenos, comprende une superficie de 2,286.68 has distribuidas an todo el municipkjo, de

acuerdo a las siguientes densidades: -

* HABITACIONAL H 100 A

Este uso estara conformado por las dreas ubicadas ail norte y poniente de la cabecera municipal. Comprenden
una suparficia de 545.44 has, que reprasantan el 10.83% de la superficie total urbana.

En general, la definicién de esta densidad se aplicaré a aguellas zonas que se pretenden incorporar al desarrollo,
urbano a través de altas densidades.

«HABITACIONALH 120 A

Esta densidad se ubicard en algunas zonas periféricas de la cabecera municipal. Los usos permitidos son
habitacional mezclado con comercio y servicios basicos. Comprenden una superficie de 626.04 has, y representan el
12.43% ds ia superficie urbana prevista.

+* HABITACIONAL H 140 A

Esta densidad se ubicara en algunas zonas periféricas de la cabecera municipal, como lo es al oriente de esta,
en la zona de Santa Marfa. Los usos permitidos son habitacional mezclado con comercio y servicios basicos. Comprendsn
una superficie de 195.42 has. y representan el 3.88% de la superficie urbana prevista.
+* HABITACIONAL H 150 A

Comprende las dreas habitacionales que se ubican al surorienta de |a cabacera municipal. Este uso comprende
el 3.27% de la superficie total urbana.

¢ HABITACIONAL H 300 A

Comprende las dreas habitacionales existentes tantc en algunas zonas centrales de la cabecera municipal,
como en |as localidades periféricas ubicadas tanto al sur como al poniente del municipio. Este uso comprende el 15de
la superficie total urbana.

Centros Urbanos

Se contard con dos clasificacionas de centro urbano (CU.100.A y CU.300.A), a través del cual se pretenden consolidar
las actividades comerciales y de servicios del municipio, tanto en el &mbito microregional, come municipal y local.

Asimismo se contara con cuatro centros urbanos regionales, los cuales permitirdan consolidar la funcién de
Huehuetoca dentro del contexto regional, ademés de que permitan abastecer a la poblacion futura a asentarse.

Equlpamiento

Comprende las zonas tanto existentes como previstas con usos referentes a educaucion y cultura, administracién
y servicios, salud y asistencia y e general el resto de los usos destinados a equipamiento urbano. En su conjunto, estos
usos compranden una superficie de 107.82 has, entre las que destaca |a referente a la terminal multimodal de transporte
prevista, con una superficie de 78.22 has.
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Fuenie: Cunnlilicacidn con bassa en plano E-2.
NOTA: No se podrén cambiar kos usos del suelo, las denskdades e intensidades de su aprovechamianto v la altura de
edificaciones previsios en este plan y sus plancs Integrantes, que impliquen 13 modificacion de ks astruciura urbana
pravista @ impacten negativamente en los servicios pablicos. Lag modificaciones al plan municipal de desarrollo urbancs
e Huehuetoca, deberdn observar el procedimiento gue para su elaboracion, aprobacion publicacian y ragistro prave el
Libro Guinte del Cédigo Administrativo v su Reglamento.
Usos del suele no urbanos
Agricola.

Comprenden una superficie de 2.280.7 has, que representan el 20.43% de la superficie no urbanizable. Estas
zonas se ubican principatmente en iz periteria de 18 cabecara municipal, anto al note comao al poniente ¥ su de |3 misma.

Pargue

Aepresenia la zona ubicada al poniente del municipio. Esta zona, debido & sus caracteristicas naturales s
pretende conservar como no wibanizable, Comprende una supericie de 6,289.6 has.

Bosque protegido

Se ubica en algunas zonas dispersas del municipio, principalmente en las zonas altas del municipio. Se desarrolia
sobre una suparficie de 1,104.31 has.

Campo Militar

Debido al vso especializado qua represanta esta zona, se le asignard un wso no urbanizable, previendo la
conshiuccidn de los espacios necesarncs para su funcionamiento. Comprende una supericie estimada de 1,350 has,

Grafica 28 Desficacidn y usos del susko no urbanos

CM, 12:00
g ~Cl, 114
3

RGP, 443

e AGMF, 1156

Fuerte. Cuantifizacicn con base en plano E-2
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5.2.4, Estructura vial y sistemas de transporte en zcnas urbanas y urbanizables

La red vial propuesta en forma reticular por las vias primarias y secundarias permite la fluidez y comunicacién de
los distrites habitacionales de una manera precisa a través de las vias primarias.

La vialidad secundaria tiene como finalidad canalizar los movimientos de barrios a las vias colectoras primarias,
dentro de la estructura urbana define los barrios propuastos.

La vialidad propuesta se ha apoyado en derechos de via existentes, por brechas actuales y en las zonas paralelas
a las lineas de alta tensién que cruzan la nueva zona de desarrollo,

Concretamente se propone:

.

* Ampliar la camretera Huehuetoca — Zumpango — Los Reyes hasta contar con una seccién de 50m. para construir el
libramiento carretere del norte del Valle Cuautitién — Texcoco.» Prever el espacio para el entronque de |a carretera
citada con la carretera Apaxco — Coyotepec y con las vias férreas del tren doble via a Querétaro.

* Ampliar la carretera Apaxco — Coyotapec a partir de los limites de crecimiento del centro de pablacién hasta contar
con una seccion de 40m.

+ Construir una terminal de transporte suburbano en el sur de la cabecera municipal en el entronque entre la carretara
Huehuetoca — Zumpango y la carretera Apaxco — Coyotepec.

o Construir la terminal de F.F.C.C. para ol tren radial.
A nivel de centro de poblaclén se incorporan las vialidades primarias:

« El tramo Apaxco — Coyotepec, corre en sentido nore - sur de doble sentido.

* Vialidad que une el tramo Apaxco - Coyotepec con |la cametera Tula — Jorobas.
Y las vialidades secundarias son:

«  Tramo Santa Maria — La Guifada, sentido oriente — nororients.

+ Vialidad Santa Marfa — Pico Sincoque (termina antes de la zona industrial que se encuentra en las faldas del pico)
sentido oriente-poniente.

* Vialidad Cabecera municipal de Huehuetoca que cruza La Cafiada, sentido oriente - poniente.

* \ialidad Cabecera municipal de Huehuetoca — autopista México — Querétaro (pasa por Salitrillo) — carretera a
Zumpango.

* Av. Judrez, tramo carretera a Zumpango - Vialidad Santa Maria — Pico Sincogue.
Los entrongques propuestos son:
* Sobre Autopista México — Querétaro con Terminal Multimodal - Zumpange son 3 entrongues.
« Sobre la carretera Apaxco — Coyotepec cuatro entrongues.
* Sobre |la carretera Tula — Jorobas dos entronques.
* Sgbre la carretera El Salto — Jorobas dos entrongues.
* Sobre Av. Judrez tres entronquas.

Se propone 50m. de derecho de via para sl Libramiento Estatai Norte, también se propone un derecho de via
para la carretera Jorobas — Tula y para la carretera Jorobas — El Salto, lo mismo gue la carretera Hushuetoca — Tequixquiac
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y la propuesta de conexién el Rancho La Guifiada con la carretera Jorobas — Tula, asi como las figas intemas entre las
zonas de La Cafada, Salitrillo, Santa Teresa y Barranca Prieta.
5.2.5. Redes de Infraestructura y cobertura de equipamlentos y serviclos . *

Con relacion a los umbrales de infraestructura, el déficit al afio 2000 son en agua potable sl 14.79%, en drenaje
el 14.61% y en electricidad el 5,.98%.

Para subsanar este déficit y tener la infraestructura necasaria para el futuro crecimiento se consideran necesarias la
construccidn de las siguientes obras de cabeza:

Agua potable
* La construccion de una Ilhea de conduccién desde el tanque de Barrientos.

* Eltanque de almacenamiento regional que se ubicaré posiblemente en el municipio de Tequixquiac sobre La Mesa
La Ahumada, o en su defecto en &l municipic de Hushustoca, y su sistema potabilizador adjunto. de 1,500 M3.

« Laconstruccion de redes municipales para la distribucion del agua potable, y en su caso tanques para la regularizacion
del servicio.

Drenaje

» Construccion det Emisor Ponianta.

* Construccién de colectores municipales.

« Construccion de una planta de tratamiento secundario.

» Construccién y ordenamiento de la red primaria de drenaje del municipio.
Electriflcacion

* En caso de ser necesario se ampliard la subestacion de Hushuetoca, a consideracién de la Comision Federal de
Electricidad.

Alumbrado puablico

+ Regularizacion del servicio an siate localidades: San Bartolo, Salitrillo, La Cafiada, Santiago Tlaltepoxco, San
Buenaventura, Sen Miguel Jagueyes, Santa Maria y ExHacienda Xalpa.

« Previgién de las instalaciones necesarias para el futuro crecimiento urbano del municipio.
Disposiclén final de basura

» Construccisn de un rellenc sanitario.

Obras de proteccién

¢ Qbras para |la conduccidn de aguas pluviales.

5.2.8. Integracién e Imagen Urbana

A nivel municipal debe realizar un mejoramiento de la sefializacion de las vialidades tales como carriles o letreros
de destinos e informacién de servicios y turistica.

Un proegrama integral de mejoramiento de la imagen urbana del municipio, principaimente en las zonas urbanas
que involucre la idantificacién y el tratamiento de nodos, hitos, bordes y principales sendas utilizadas por los pobladores
para dotar de més espacios agradables para la estancia entre otros.
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Lhilizacidn de materiales en todas aquéllas construcciones que sea posible.
Meajoramisnio de fachadas y restauracion de sitios de valor histérico y centros urbanos.

Proyectos de arquitectura del paisaje que involucren la reforestacion de dreas verdes urbanas y arborizagion en
todo el municipic, tanto para la zona urbana como para las zonas industriales. -

Creacién de un programa de nomenclatura y sefializacién de monumentos y de vialidades.
5.2.7. Orientacldn del Crecimlento Urbaneo

El tratamiento de la orientacion del crecimiento urbano esta sobre la parte orients del municipio va que la parte
poniente debe ser declarada zona natural protegida. y

De esta forma la pricridad alta de crecimiento urbano se identifica sobre la parte nororiente cercana a la autopista
Jorobas - Tula, sobre el predio denominado La Guifiada y en San Bartolo.

La prioridad media contintia sobre la parte norte y sur de la carretera Méx. Qro.- Zumpango, sobre terrenos de
San Guillermo y sobre Santa Teresa, La Cafiada y Barranca Prieta.

La prioridad baja se ubica en la parte sur de Santa Maria y otros terrenos de San Guillermo.

Cabe sefialar que el mayor porcentaje de desarrollo del municipio abarca la prioridad alta definide para su realizacion
hasta el afio 2005.

Asimismo existe un drea no programada actualmente definida por el uso de agriculiura de mediana productividad
localizada entre fos terrenos denominados come Barranca Prieta y una zona industrial al oriente, que es necesario
vigitar muy de cerca debido a que es necesario que en caso de que se realice ¢l desarrolio en dicha drea los promotores
deberdn solventar la incorporacién de sarvicios de acuerdo con el giro & intensidad del uso en concordancia con lo
expuesto por la metodologia proporcionada por el propio Estado de México.,

5.2.8. De los Programas de Desarrollo Urbano

Los programas de desarrolio urbano son instrumentos de ejecucién de las polfticas y las estratedias del plan
municipal de desarrolio urbane de Huehuetoca para el logro de sus objstivos y metas; en ellos se precisardn las acciones
a realizar, se determinaran los responsables y se estableceran los plazos para su cumplimiento de conformidad con los
recursas y medios disponibles.

Los programas podrén ser precedidos o seguidos de acuerdos y convenios de coordinacidn entre las autoridades
corresponsables de su ejecucién y de convenlos de concertacion con los sactores soclal y privado participantes, en los
que se establecerdn los aspectos esenciales para la elaboracion o cumplimiento de los programas.

6. CATALOGO DE PROYECTOS, OBRAS Y ACCIONES

Con base en el diagndstico realizado, asi como en la estrategia de desarrollo urbano, a continuacion se presenta
un catalogo de proyectos, obras y acciones que el gobierno municipal deberd realizar con apoyo dei goblerno federal
y/o estatal.

(Ver “Tabla de programa de acciones y de corresponsabilidad sectorial”).
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7. INSTRUMENTACION
7.1. NORMATIVIDAD

Son todos aquelios procedimientos de caracter normativo y legal, que tienen como objetivo, la formalizacion del
Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Huehuetoca, a fin de darle validez, operatividad y seguimiento y con slo dar
cumplimiento a las acciones qua de éste se desprenden.
Densidad: Se refiere al nimero méximo de viviendas que se permiten construir en un predio de determinada superficie.
La densidad neta es aquella en la que ya se ha descontado la superficie destinada a vialidades, mientras que en la
densidad bruta se considera la superficie total del predio.
Superficle méxima de construccidn: Es igual al coeficiente del ocupacion del suglo (cos), siendo la superficie total
constiuida en el desplante, que varia dependiendo el uso del suslo, siendo como maximo el 80% de |a superficie total
del predio.

Area libre: Se refiere a la superficie libre de construccién, la cual varfa de acuerde al uso sefialado por el plan, la
minima permitida es del 20% de |a superficie total del predio.

Intensidad de construccién: Se refiers al nimero méximo total de metros cuadrados que se permiten construir en un
predio, esto as igual al coeficionte de utilizacion dei suelo (cus). Se obtiene de la multiplicacion de la superficie total de
desplante por el nimero de nivelas méximo permitido.

Altura: Es el nimere maximo de niveles o metros que se pusden construir en un predio, dependiende del usos del suelo
que se senale el respectivo plan y va Jligado a la superficie méxima de construccion y a la intensidad méxima de
construccion.

7.1.1. Normas de usos del suelo™

1. HOMOLOGACION DE CLAVES

“Construccién” de las claves de usos urbanizables bésicos.

+ Usar la letra del uso basico: ejemplo H {(criterlo general)

» Usar con base en la densidad (m2 de terrano brute / vivienda) un cédigo después de la letra; ajemplo H: {criterio
general) (100 / densidad tomando en cuenta la totalidad del terreno bruto sin aplicar en su caso restricciones).

» Sj existen variables de mezcias o especificidades de H.10Q, usar letras consecutivas ejemplo H.100.A/H.100.B /
H.100.C (criterio especifico para el municipio)

H.100.A HABITACIONAL DENSIDAD 100.
USOS GENERALES.
Habitacionat.
NORMAS DE OCUPACION

Se tendra una densidad méaxima de 100 vivtha. Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando |as fracciones
resultantes tengan como minimeo 60 m2 de superficie y un frente de cuando menos de 3.5 ml. Las edificacionss podrén
tener una altura méxima sin inciuir tihacos de 3 niveles o 9 ml, debera dejarse como minimo 20 % de la superficie del
Iote sin construir y una superficie construida equivalente a 2.4 veces la superficie del lote.

H.120.A Habitaclonal densidad 120.

USOS GENERALES.

1sPara mayor detalle de las normas de use y ocupacién de suelo, asi como la mezcla de usos del suelo permitidos, ver tabla de usos del sueto.
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Habitacional.
NORMAS DE OCUPACION

Se permite a construccidn de una vivienda por cada 120 m2. Se permitira un maximo de altura de 2 nivgies, ]
metros sin incluir tinacos. Sélo se permitird la ocupacion del 75% del predio Gtil, debiendo dejar libre al 25% restante. El
frente minimo de los predios deberd de ser de 4.5 m y sdlo se autorizarén subdivisiones cuando |os lotes rasultantes no
sean menoras a 72 m2. La intensidad maxima de construccién seré de 1.5 v.s.p.
H.140.A Habltaclonal densidad 140.
USOS GENERALES.
Habitacional.
NORMAS DE OCUPACION

Se permite la construccién de una vivienda por cada 140 m2. Se permitird un maximo de altura de 2 niveles, 6
metros sin incluir tinacos. 86lo se permitird la ocupacién del 75% del predio 1itil, debiendo dejar libre el 25% restante. El
frente minimo de los predios deberd de ser de 4.5 m y s6lo se auterizaran subdivisiones cuando ios lotes resultantes no
sean menores a 84 m2. La intensidad méxima de construccién serd de 1.5 v.s.p.
H.150.A Habitaclonal densidad 150.
USOS GENERALES.
Habitacional.
NORMAS DE OCUPACION

Se permite la construccidn de una vivienda por cada 150 m2. Se permitird un méximo de altura de 2 niveles, &
metros sin incluir tinacos. So6lo se permitira la ocupacién del 75% del predio dtil, debiendo dejar libre el 25% restante. Ei
frente minimo de los predios debera de ser de 4.5 m y s6lo se autorizarén subdivisiones cuando los lotas resultantes no
sean menores a 90 m2. La intensidad maxima de construccion serd de 1.5 v.s.p.
H.300.A HABITACIONAL DENSIDAD 300.
USOS GENERALES.
Habitacional unifamiliar.
NORMAS DE OCUPACION

Se tendré una densidad méxima de 33 viviha. Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones
resultantes tengan como minimo 180 m2 de superficie y un frente de cuando menos de & m. Las edificaciones podrdn
tener una altura méxima sin incluir tinacos de 2 niveles o & mts sobre la banqueta. Se podra construir hasta el 60% del
la superficie del lote. Con una intensidad maxima de construccién de 1.2 veces la superficie del predio.
CUR Centro Urbano Regional
USOS GENERALES
Centro urbano regional.

Oficinas, bancos, estacionamiento, comercios, centros comerciales, establecimientos con servicios de alimentos,
instalaciones para la recreacidn y los deportes, centros culturales, centros de espectaculos e instalacionss para la

salud.

USOS ESPECIFICOS
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Se permitirdh usos que tengan una cobertura de indole regional y no se permite la instalacion de usos
habitacionales. Se podrén autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes tengan como minimo
2500 m2 de superficie y un frents de cuando menos de 30 ml. Las edificaciones podrédn tener una altura méxima sin
incluir tinacos de 5 niveles o 15 ml, deberd dsjarse como minimo 40% de la superficie del lote sin construir l una
superficie construida equivatente a 3 veces la superficie del lote. -

CU.100.A. Centro urbano densidad 100.
USOS GENERALES
Centro urbanc.
NORMAS DE OCUPACION

Se permitird la construceién de comercios y servicios espacializados, asf como equipamiento urbano, se permitira
la construceion de una vivienda por cada 100 m2. Se permitird un méaxime de 4 niveles o 12 metros sin incluir tinacos,
solo se permitird la ocupacién del 75% del pradio deblendo dejar libre el 25% restante, el frente minimo de los predios
debera de ser de 3.5 m., y s6lo se autorizaran subdivisiones cuando los lotes resultantes no sean menores a 60 m2. La
intensidad maxima de construccién sera de 3.0 v.s.p.
CU.300.A CENTRO URBANO DENSIDAD 200
USOS GENERALES.
Habitacional, comercio y servicios.

Oficinas, bancos, estacionamiento, comercios, centros comerciales, establecimientos con servicios de alimentos,

instalaciones para la recreacién y los deportes, centros culturales, centros de espectéculos e instalaciones para la
salud.

NORMAS DE QCUPAGION

Se tendrd una densidad maxima de 33 vivha. Se pedran autorizar subdivisiones de predios cuando las
fracciones resultantes tengan como minimo 180 m2 de superficie y un frente de cuando menos de 7 m. Las
edificaciones podrén tener una altura méxima sin incluir tinacos de 3 niveles o 9 mts sobre la banqueta. Se podra

construir hasta el 80% del la superficie del lote. Con una intensidad méxima de construccién de 2.4 veces la
superficie dal predio.

CRU.100.A. Corredor urbano densidad 100.
US0OS GENERALES
Corredor urbane
NORMAS DE OCUPACION

Se permitir la construccitn de comercios y servicios espacializados, asi como equipamiento urbano, se permitird
la construccién de una vivienda por cada 100 m2. Se permitird un maximo de 4 niveles 0 12 metros sin incluir tinacos,
s6lo se permitird la ocupacion del 75% del predio debiendo dejar libre el 25% restants, el frente minimo de los predios
deberd de ser de 3.5 m., y s6lo se autorizaran subdivisiones cuando los lotes resultantes no sean menores a 60 m2. La
intensidad maxima de construccidn serd de 3.0 v.s.p.
CRU.300.A CORREDOR URBANC DENSIDAD 300
USOS GENERALES.

Habitacional, comercio y servicios.

Oficinas, bancos, estacionamiento, comercios, centros comerciales, establecimientos con servicios de alimentos,
instalaciones para la recreacion y 1os deportes, centros culturales, centros de espectaculos e instalaciones para la salud.
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NORMAS DE OCUPACION

Se tendrd una densidad méxima de 33 vivtha, Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones
rasultantes tengan como minimo 180 m2 de superficie y un frente de cuando mencs de 7 m. Las edificaciones podran
tener una altura méxima sin incluir tinacos de 3 niveles o 9 mis sobre la banqueta. Se podré construir hasta el _’SG% del
ta superficie del lote. Con una intensidad maxima de construccion de 2.4 veces la superficie del predic.
E EQUIFAMIENTO
Uso
Equipamiento. .
NORMAS DE OCUPACION

Solo se permitird la construccién de equipamiente urbano. La normatividad variara de acuerdo al tipo de
equipamiento ¥ se sujetaran a la aprobaclén de las autoridades estatales / municipales. Los frentes, lotes minimos,
superficie sin construir y la superficie de desplante varia de acuerdo al tipo de equipamiento
P Industria Pequeiia
USOS GENERALES
Industria.
USOS ESPECIFICOS

Se psrmitird la construccidn de industria no contaminante y con bajo consumo de agua y energéticos, su aprobacion
estard sujeta a dictamen técnico por parte de las autoridades Estatales / Municipales, no se permite la instalacién de
usos habitacionales.
kM Indugtrla Mediana
USOS GENERALES
Industria.
USOS ESPECIFICOS

Se permitira la construccién de industria no contaminante y con bajo consumo de agua y energéticos, su aprebacion
estara sujeta a dictamen técnico por parte de las autoridades Estatales / Municipales, no se permite la instalacidn de
usos habitacionales. Se podrén autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes tengan como
minimo 1200 m2 de supetficie y un frente de cuando menos de 30 ml. La altura maxima sera de 2 niveles 0 10 mi y se
dejara como minimo el 30 % de la superficie del lote sin construlr. La intensidad de construccidn serd de 1.4 vaces la
superficie del predio.
AG AGROPECUARIO
uso
Agropecuario.
NORMAS DE QCUPACION

Se podrén autorizar subdivisiones de predios cuando las fraccicnes resultantes tengan como minimo 5000 m2
de supetficie y un frente de cuando menos 50 m. Las edificaciones podrédn tener una altura méxima sin incluir tinacos
de 1nivel o 3 m, deberd dejarse come minimo 80% de la superficie del lote sin construir y una superficie construida

equivalante a 0.1 veces la superficie del lote.

Se debera promover y proteger, el desarrollo de las actividades agropecuarias, quadando astrictamente prohibide
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cualquier tipo de urbanizacion, fraccionamiento o subdivisidn de predios, asl como la ocupacion de esta zona con usos
urbanos. Se permitiran construcciones de apoyo a las actividades agropecuarias, come bodegas para productos agricolas,
viveros, invemnaderos, instalaciones para la ¢tfa de todo tipo de ganado y aves; Se pemmitird la construcciénade una
vivianda rural por cada 5,000 m2 de terreno. il

Para la autorizacién de las construcciones gue se realicen en todas zonas, se deberd usar sistemas autosuficientes
para la dotacién de servicios, quedando estrictamente prohibido conectarse a las redes de servicios municipales.

AUNF Area Urbanizable No Programada

USOS GENERALES

Sujeto a la aprobacién de la autoridad Estatal y Municipal.
NORMAS DE OCUPACION

Esta clave se aplica en zonas criticas, estratégicas ¢ que requieren de estudios 6 proyectos especializados. La
definicion de usos permitidos y densidades esta sujeto a elaboracidn de un Plan Parcial y Proyscto Especial de la zona
para su aprobacién por parte de las autoridades Estatales / Municipales. Una vez definidas las densidades y los usos
del suglo, estos se supeditan a |a normatividad establecida para cada uso en las tablas del plan.

Nota: A efecto de poder incorporar las dreas definidas por los planes de desarrollo urbane como dreas urbanizables no
programadas, es necesario reallzar un estudio {plan ds incomporacién territorlal que de conformidad con ef Reglamento
del Libro Quinto del Cédigo Administrativo de Estado de México, deberan elaborarse Planes Parciales , en este caso
Planes Intraurbanos), en el que se determinen los elementos para su incorporacién desde el punto de vista urbano, vial
ambiental, sconémico, poblacional, integracién a la imagen urbana y en materia de proteccién civll, de tal forma que su
incorporacién al desarrollo urbano no afecte en forma negativa a la estructura urbana existente. Su incorparacion
debers de traer bansficios tanto a la poblacion existente del centro de poblacién como a la que se prevé ocupard el drea
aincorporar de tal manera que se generen los espacios suficientes para la instalacion de equipamiento reglonal y local,
el cual cubra los rezagos existentes y eleve la calidad de vida de la poblacién. Al mismo tiempo el estudio debera
garantizar la autosuficiencia del drea a incorporar en lo referente a infraastructura, medio ambients y servicios.
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7.1. 2 Normas Urbanas Generales

Normas sobre usos y destines permitidos en dreas urbanas y urbanizables

Los usos y destinos del suelo de las 4reas urbanas y urbanizables se regularan por las siguientes disposiciones
ambientales: A

-
Los establecimientos de servicios que manejen solventes, pinturas y productos con sustancias organicas volatiles,
como son las lavanderias, tintorerias talleres de pintura automotriz y carpinter(as entre otros, deberdn ubicarse en
zonas de uso del suelo predominante comargial e industrial.

Los establecimientos que operen con calderas menores a 500 caballos de vapor / caldera deberan ubicarse en
zonas con uso del suelo predominante industrial.

Los restaurantes, expendios de alimentos preparados puestos ambulantes de comida ubicados en &reas
habitacienales, no podrén utilizar leAa, carbén u otro material combustible distinto al gas licuado; asi también deberan
dar mantenimiento periédico & sus instalaciones de gas para evitar fugas.

Los establacimientos de servicios como: metcados, restaurantes, tlendas de abamctes, expendios de comidas
preparadas, etc. que generen desachos solidos orgénicos, deberén tener un espacio equipado para el manejo
adecuado de los mismos.

Las &reas verdes existentes deberan arborizarse densamente con édrboles y/o arbustos.

Los terrenos que se hayan usado como tiraderos de basura a cielo abierto, podran ser empleados como 4reas
verdes con fines recreativos, una vez que hayan sido saneados y presenten condiciones de estabilidad.

Los espacios dedicados a zonas o parques industriales deberdn dejar una franja perimetral de amortiguamiento de
50 m, de esta franja 20 m estarsn destinados al establacimiento de una barrera arbérea. En la franja arbdrea se
permitira la construccidn de elementos como estaciones de bomberos, lavanderfas, casetas de vigilancia y tanques
de distribucién de agua.

Los desarrolladores inmobiliarios (promotores de vivienda estaran obligados a reforestar zonas no urbanizables
{zonas de bosque), de acuerdo a dictarmen emitido por el Ayuntamiento de Hushuetoca.

Normas para la subdivisién v edificacién en éreas no urbanizables

En los predios con actividades productivas situados en el drea no urbanizable, situada fuera del limite de crecimiento
del drea urbana se observaran las siguientes normas de divisién del suslo y construccién.

Los predios de estas dreas podrén subdividirse, cuando a ellos tenga acceso por caminos © carreteras que no sean
federales o estatales.

En la franja de derecho de via de carreteras faderales y estatales se deberd dejar una restriccidn de 100 metros a
cada lado de las mismas, solo se permitirdn construcciones propias del equipamisnto turistice.

En los predios ubicadas en estas dreas sélo se permitird construir.

Una vivienda por cada 10,000 m2 &n lotes con superficie minima de 5 has, y frente de 200 m, dejando una érea libra
de construccién equivalente al 90%.

Construcclones de apoyo a la produccién agricola, pecuaria y forestal.

Las construcciones complamentarias a la actividad deportiva - racreativa en caminata, atietismo y deporte hipico,
como son: cabalierizas, oficinas de administracién y consultorio veterinario. Instalaciones que se ubicaran en lotes
con dimensionas minimas de subdivision de 5 ha, con una intensidad de utilizacidn de construccidn de 0.20 veces de
superficie del predio dejando una 4rea libre de canstruccién del 80%.

Las construcclones te almacenamiento, puaden ser permitidas y estaran condicionadeas al cumplimiento de las normas
ambientales y mantener una separacién Hibre de construccién de 100 m. Con respecto a cualesquiera de sus colindancias.
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+ Las instalaciones que se ubiguen en estas areas contaran con los servicios de agua y disposicidén de sus residuos
sélidos que el propietario realice y mantenga por su cuenta.

Normas para usos del suelo condicienades (Usos de Impacto Reglonal)™ ‘

Los usos del suelo sstablecidos en el articule 5.61 del Cédigo Administrativo del Estado de México que requieren
obtener el dictamen de impacto regional son:

l. Los desarrolios habitacichales de més de 60 viviendas.

. Las gaseras, gasoneras y gasolineras;

lll.  Los ductos e instataciones para el aimacenamiento, procesamiento o distribucién de combustibles
V. La explotacién de bancos de materiales para la construccién;

V. Cualquier uso que implique la construccion de mas cinco mil metros cuadrados u ocupen predios de més de seis
mil metros cuadrados de terrencs;

Vl.  Engeneral, todo uso que produzea un impacto significativo sobre la infrasstructura y equipamiento urbanos y los
servicios publicos previstos para una regién o para un centro de poblacion en relacidén con su entomo regional
que seré establecido en el plan municipal de desarrollo urbano o el plan de centro de poblacion respectivo;

VIl.  Los cambios de uso, densidad e intensidad de su aprovechamiento y aitura de edificacionas en los casos a que
se refiere las fracciones anteriores.

Asimismo, para los efectos del presente plan, requieren de la obtencién del dictamen de impacto regional los
siguientes usos del suelo:

Normas para la restricclén de dreas al desarrollo urbano
No se debe permitir el desarrollo urbano en terrencs con:

* Aluviones naturales recientes, profundos o superficiales, o todo tipo de relleno artificial en barrancos, lagos, lagunas
y tarraplanas en general, no consolidados y sensibles en muchos casos a efectos de resonancia.

*  Antiguos brazos o lechos secos de rios o lagos.

* Terrenos sobrehidratados que al licuar y abatir su nivel fredtico, plerden su capacidad de carga; o terrenos inestables,
con serios agrietamientos y sensibles asentamientos diferenciales.

* Faldas de cerros, en particular las que presentan sus estratos y fracturas orientadas en la misma direcci6n de sus
pendientes observando ademds en su material, una fragil cohesion susceptible al deslizamiente o derrumba.

* Gravas sobre estratos de arcilla inestable {marga y arcillas) y los mantos de ceniza velcénica (piedra pémez), aln en
los casos en que se localice lejos de areas volcanicas activas o inactivas y de los eplcentros sismicos.

» Zonas con pozos naturales o artificiales, cusvas, cavernas o minas o con serios problemas de hundimiento o alta
comprensibilidad.

« Areas susceptibles a derrumbes o deslizamientos, sobra o al pié de laderas, cuyc material sea poco coherante y de
adherancia fragil, con tendencia al desprendimiento por intensas lluvias, sobresaturacion hidrdulica, sobrepeso o
movimientos vibratorios o sismicos, dejando una franja minima de seguridad de 25 metros antre las bases de éstas
y el desarmollo urbane.

* Al pie de taludes artificiales en el margen minimo de seguridad sefalado anteriormente.

* Tarrenos inestables arenosos (dunas}, o con serios conflictos dados por sus caracterfsticas de expansion, colapso,
granulacion suelta, dispersién de materlat, corresion o alto contenido orgdnico.

*Para mayor detalle sobre usos da impacto regional, ver Libro V del Cédigo Administrativo del Estado de México y su Reglamento,
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Mo se debe permitir el desarrollo urbano en zones con refieve muy accidentado o con pendientes mayores al 35%.
Cualguier uso habitacional, deberad estar alsjade come minimo a:

50 Meiros de cualquier ducio de petrdlec o sus derivados,

30 metras de una via [arrea.

10 metros de una vialidad primaria de acceso controlado,

100 metros de un canal de desagle | cielo abiero.

30 metros de una linea de transmision eléctrica de alta tension.

25 metros de zonas ndustrales pasadas o sami pesadas, & zonas de almacenaje a gran escala de bajo nesqo.
50 metros de zonas industriales o de almacenamients de afto desgo.

10 metres de zonas industrales ligeras yio medlanas.

30 metros de talleres de reparacion de maguinaria o franspore pesado.

10 metros de complejos patrimoniales histéricos no integrados al desarrclko urbanda,

20 metros de preservacionas agrologicas o ecologicas.

1,000 metros de la cabecera de una pista de aercpuero de mediano y argo alcance,

7.1.3 Tipologia de la viviends

La tipodogia de vivienda se determina con base en o siguiente:

Tabla 32, Tipclogia de la videnda

S0CIAL PROGRESWVA:

Aguella cuyo valar al térming de la construccion o adquisicidn no axceda de fa suma de
55,000 Unidades de frnversion.

INTERES SOCIAL

La gue tenga al término de la construccion o adquisician un valor entre 55,001 y 71,500
Unidades de Inversidn.

POPULAR

La que tenga al término de la construccidn o adguesicion un valor entre 71,501 y
104,500 Unidades de Inversion.

AEDHA,

La que fenga al término de ks construccibn o adguisicidn un valor entre 104,501 y
296,000 Unidades de Inversion.

RESIDENCIAL

La que tenga al mmino de la construccidn o adquisicidn un valor entre 296,001 y
492 000 Unidades de Inversidn,

RESIDENCIAL ALTO Y CAMPESTRE

La que tenga &l t&rmino de la construccion o adguisicion un valor gue exceda de [
cantidad de 482 001 Unidedes de Inversion (LDIS).

FUENTE: Gddigo Financiero del Estaco de Méwco y Municipios.
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El Gadigo Financiero del Estado de México v Municipios en el Articulo 3, inciso X1l determing los tipos de
vivienda congiderando su valor.

En el desarralie de los nuevos desarrollos, es importante considerar las siguientes recomandaciones:

Tabla 33. Recomendacionas genaralas del proyecto.

Ubicacién en o lote = Separada de las colndancias

Configuracion = Compacia, forma optimer cubo - con
pafios.

Crrientacitn de la fachada mas larga |+ Una ouita: SE

«  Dable crujia; NE-S0 {Can dispostivos da
contral solar para [as tardes on primayena)

Localizaciin de las acividades = Estar, dormir, comear: SE
= Cozinar M

= Chroular, aseo: NO-O

Tipa tache -« Plano

Aburs da piso a techo = 240m

Fuente: GEM, Direocion Ganeral de Administracion Lidana, 2001,

Tabla 34, Aecomendaciones de protescadn y ganancia de caar

Remetmienica y salente en fachada |- Evitados
Palizs ntetores v Con fuentes o espeice de agua y vegeleciin de
heja caduca
Alerms + En fachadss 5 pam esitar ganancias dinecta en
riMENErD y VETEND
«  En olras orienleciones combinados con partaluces
y vegetaciin
Péticos, balcones, vestibulos » Espacic da fansicién entne espacios exterior &
inmanores
Tragaluces »  Conlmod solar en verano ¥ pimasa
Partalucns s Combirades con alsns y vegatacidn en fachadas
NE, E, NCL O
Veqetaciin s Arboles de hoja caduca &n range S o ND
« Arboles da hoja perenne en orentacion N
= Arusios: para controlar Anguios solams bajos

Fuente: GEM, Direccin General da Administracion Lirkana, 2001
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“Tabla 35. Aecomendacionas para la vantllaclin

Unilsteral » Con ventanas operables de buen sellado

+  Abertures hacia patios interiores

= Que el aire pase a nivel de los ccupantes
Cnzeda « Mo se requiene

= Controd de los vientos noctumos v de inviemo

Fuanie: GEM. Direosidn General de Administraaiin Urbana, 2001,

Tabla 36, Aacomendacianas de matariales v procedimiantcs

Techumine + Materales que permitan almacenar calor y
amoriguar las  temperaturas extemas, asi
como con baja conductividad para evitar s
garancias de calor
Muros externiones = Matersles que permiten almacenar calor v
amortiguar las emparaturas exemas
Muros inerores y entrepiso |« Materales que permitan almacenar calor y
amortiguar ks temparaturas exemas
Pisos exteriores «  Porosos que permitan la infitracion del agus al
sulsueio
Coler y texiura de acabados |« Techos y murcs en orientacion E, S, O, de
exteriores baja reflectancia
+ Color oscuro
s Textura: rugosa
Equipos  auxibares  de|s Noseequiee
climatizacian

Fuente: GEM. Dareccitn General de Administraciin Lirkana. 2001,
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Tab#a 37. Recomendaciones en o manajo dis vegatackin

Arboles « De hoja caduca: en range § NO como control de
asoleamiente

» Dehoja perenne: al N como barera de vienios frics.

Arbusics » Como control de dngulos colares muy bajos y de vientos
frics
Cubresuelos »  [Espacificaciones con menar requermiento da agua
= De minimo requerimiento de agua

Fuanta: GEM. Dirsccién Genaral oe Administracion Uroana. 2001,

Tabla 38 Fecomendsciones de disefoe ubano

Agrupambanto »  Ubicar edificios més al N del conjunto, mas bajos &l 5

» Espaciamiento entre edificios 1.7 veces & altura de Ios
edificios en el eje térmico

»  Minimp una vez |8 altura de los edificlas

Orientacion de los edificlos | = Una crujla SE

* Docble cngia NE-SO (con dispositive de contral scéar para
las tandes en primavera)

Espacios exterioras . Mrmmmmmm

en inviemo

« Conformarias con elementos naturales y construidos con
fuentes de agua y con bameras vegetales para os vienkos

« Andadores: sombreadores en verano, despelados en
irniemo

» Acabados de piso: mabesiales porosos y permeables

Vegatacidn + Arboles: de hoja caduca para plazas y andadores. De
hoja perenne an estacionamienios

» Distancia entre arboles que den sombra contnua

»  Arbustos: bameras de viento frio en plazas v andadores

= Cubresusles con minimo requenmisnto de agua

Fuente: GEM. Diraccien Ganaral de Adminslracidn Urbana. 20010 .
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7.1.4. Normas para !a preservacién del patrimonlo hletérico e imagen urbana
Preservaclon del Patrimonio Histérco.

Para la conservacién del patrimonic histdrico-cultural construido con respecto al desarrolio urbano, se deberdn
considerar los siguientes ctiterios: o

* Las zonas o inmuebles con valor patrimenial deberdn identificadas en el PRMVCT y el PMDU, de acuerdo a su
alcance. Ser objeto de estudio y/o proyectos particulares cuyo objetivo sea, asegurar su conservacion y revaloracién.

« Toda accién que pueda alterar las relaciones de volumen, escala, espacio, ritmo y color en los menumentos y/o en
los centros histéricos deberén ser regulada con raglamentos, proyectos especificos o planes parciales derivados del,
PRMVCT o &l PMDU, ah su caso.

« La rovitalizacion de un centro histérico debers tener como meta mejorar las condiciones de vivienda, sarvicios vy
equipamianto; y promover actividades econdmicas nuevas compatibles con la zona.

« Sedeberd proteger a los cantros histdricos contra la contaminacion, el ruido y las vibraciones causadas especialmente
por el tréfico intenso.

» Se deberdn establecer alternativas de usc productivo para evitar la especulacién del suelo en los centros histéricos
y la destruccion de los valores pattimeniales.

+ Enelcaso de que se requiera de nuavas construcciones, estas deberan armonizar con el conjunto existente, logrando
su integracién mediante su composicidn arguitectdnica, volumetria, escala, proporcién, materiales de acabado y
color.

Imagen urbana

« Sedesarrollaran accionas y proyectos y se delimitardn y especificaran usos para recuperar los centros urbanos y los
barrios.

« Se daberan identificar centros urbanos tradicionales / centros de barrio de acuerde a su jerarquia estos podran ser
sujetos de usos de Plan Parcial o Proyectos especiales.

7.1.5. Normas sobre Infraestructura
Infraestructura hidrdulica:

Para el tendido de Ia red hidrdulica de distribucién se deberén considerar los siguientes criterios:

+ No se debe permitir ningtin tipo de desarrollo urbano o dotacién hidréulica, arriba de la cota isométrica maxima
destinada por el sistema de distriibucidn. En el caso de existir algan tipo de uso urbano arriba de esta cota, se deberd
reubicar ¢ consolidar su crecimiento, doténdolo sdlo de un tanque regulador para su uso axclusivo.

« Todo tendido hidraulico deberé ser subterrdaneo y alojade en una zanja. Sdlo en casos excepcionales, se usara
tuberla ge acero en desarrollos superficiales.

« La distancia minima de separacién entre la tuberia hidraulica principal y la sanitaria, telefénica o eléctrica, debera
sar de 2.50 metros. Toda tuberfa hidrdulica se tenderd por encima de la sanitaria, a una distancia minima de 0.50
matros.

+ En zonas sujetas a fandmenos naturales ciclicos, las plantas potabilizadoras y de tratamiento de aguas residuales,
deberan contar con plantas auxiliares de energla, independientes del surministro eléctrico normal.

« En zonas inundables o de fuertes lluvias, los rellenos postericres al tendido de las redes daberan tener una
compactacion equivalente a la del terreno en que se instalan.

Infraestructura sanltaria:
Para el tendido de la red sanitaria se deberan considerar ios siguientes criterios:

+ Para el cdlculo del gasto de desacho, se considerard el 756% de la dotacién hidréulica sefialada en el punto anterior,
por las pérdidas de consumo, adicionando los gastos industriales, pluviales y si es el caso, las filtraciones fredticas.

s Los albafiales de servicio se deberan colocar uno por cada predio hacia el colector de la zona, previendo pendientes
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minimas del 2%, ademds de un regisire en el inferor del pradic, en sy lindeno frontal, v con medidas minimas de 0.40
X 0.60 metros por 0.90 metros de profundidad.

*  Para la proteccion del tendido del paso vehlcular, deberd haber una profundidad minima de 0.70 metros, entre nivel
de pisoy lemo superior de tuberia, en didmetros de hasta 0,45 melros. Para didmetros mayores, la profundidad
debera ser hasta da 1.70 metros, y

= Todo tipo de planta de tratamlento deberd estar carcada en su perimetro, ¥ akejada por lo menos & 500 metros de
cuglguier cuarpo hidraulico Importants, para evitar su contaminacion. Se dabardn emplazar en las paries mds bajas
del poblado, para facilitar la conexidn y operacion de los colectores corvergentss a ellas. No se deberdn construlr en
suelos fredlicos inmediatos v si 85 &l caso, hacer las obras necesarias para garantizar que no se produzcan filraciones.
Se deberd prohibir cualquier uso recreative an sus instalaciones o en su entorno inmediato. Se deberd separar, por
o menos, & 100 metros de liraderos de desachos sdlidos.

Infraestructura eléctrica:
Fara el tendido de lineas de energia sléctrica, se deberan considerar Ios siguiantas criterios:
Las alturas minimas para tendido de lineas sobre postes, deberdn ser de 7.50 metros en baja tensidn y 10.50

metros en alta tension. La separacidn maxima entra postes deberd ser de 30 metros, La aliura minima de acomedida
aléctrica a predio deberd ser de 5.50 metras, con un desarmdlo maximo de linea de 30 metros,

Tabla 39. Derachos da via en Eneas adraas, (CFE)

230 225 245
181 22 24
150 21 23
136 21 3
115 20 23
a5 15 17
B5 15 L I
45 145 15
M 12 135
3 - 12
13 - )

Fuente: CFE. Mormas para la instalackn de Bneds de anergia aléctrios.
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Infraestructura alumbrado plblico:
Para el tendido y distribucion de luminarias de alumbrade poblics, se deberan considerar los sigulentes criterios;

« La aliura minima permisible de luminarias deberd ser de 4.80 melros, ¥ la méxima de 12 metros. Su espaciamiento
minimo daberd ser de 25 metros. La intensidad luminica minima deberd serde 2,15 luces.

Mormas para la dotacidn de infraestructura

Los sarvicios minimos de infraestructura requaridas per la poblacién bajo condiciones de nomalidad se indican
21 |a siguiente tabia:

Tabia 40. Mormas para a dotacion de infragstructura

Agua patable
{dotacién) 150 hahab 150 ltehab 200 hsab 250 taab
Drenaje ¥
Saneamiento 120 #shab 120 iamhab 160 Hshab 200 ishab
(chiescargas)
100 watts salda ﬂu:m WS | 00 watts salida 100 watts salida

Energla eléclica y 2 salidas por o il 2 edlides por 2 salidas por
Aumbrade Plblco espacio hebitado | S o |espaciohabliado | espacio habitado

2w 2 bt 2 ke 510 kw

Fuente: (GEM. Direccion Geraral de Administracion Urbana. 2001.

Normas para la instalacion de torres o sitios celulares denominados radicbase
Estas Instalacionas se clasifican an 3 lipes, de la siguiente manem:

= Autosoportada; Contenedor con torme en pafio; consiste en una caseta prefabricada de 3.00 x 7.00 con una attura
mdxima de 3.2 metros y una torre autolransportadora desplantada de nivel de termeno que podrd ser de 15, 18, 30
hasta 50 metros maximo.

= Arfiostrada: Salas con antenas en arotea; consiste en la ocupacidn de 30 m? conaineidos en edificios existentes de
dos o tres nlveles como maxmo & 10 metros de allura, con una fome amostrada en |8 azotea, cuya aliura podrd ser
de 34, 12.68 y 19.02 matros.

*  Monopolar Salas con antenas en azotea; consistan en la ocupacién de 30 m2 construidos en edificios existentes o
& & més nivales con harraje de tubo, cédula 40 de 5 centimatros de didmetro.

*  Aftura de forres en azoleas mixtas y rurales: de 60 a 100 metros sobre nivel de temeno.
a) Para las radiobases de contenador con torre patio
Hormas de uso del suelo:

+ En centros de pohlacion quacuanten con Plan de Desarmollo Urbano, se podrén localizar en zonas habitacionaies,
cuyo late minimo sea el establecido en el plan para zonas habitacionales y de 400 m2 en zonas industriales y
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en areas no urbanizables, en cualquier lote.

Para jos centros de poblacién que no cuanten con Plan de Desarrollo Urbano se podrén localizar en zonas urbanas

y urbanizables que en un radio de 25 metros sl lote no sea manor a 120 m2 y para las zonas industriales y éreas no

urbanizables, en cualquier lote. 4
e

Para centros de poblacion gue cuenten o no con Plan de Desarrolla Urbano, no estard pemitida la instalacién de

torres o sitios celulares denominados “Radiobases” de ningun fipo, cuando su ubicacitn sean zonas de patrimonio

histérico o cuktural y centros tradicionales.

Normas de ocupacldén:

Se podr4 delimitar dentro de! lete una superficle no menar al lote minimo al respectivo plan. La intensidad méxima der
construccion serd de 0.4 vecas el drea delimitada.

Altura méxima en niveles de construccién: un nivel.

Altura méxima an metros: 4 metros.

Deberd centar con un cajén de estacionamiento en el pradio adicionai a los requerides en el predio.
Debe conservar la imagen del lugar, empleando los materiales y arquitectura de la region.

Altura de las antenas seré de acuerdo &l tipo de éstas.

b) Para las radlobases en ediiclos de dos o tres nlveles con torre arriostrada en azotea:

Normas de uso del suelo:

En centros de poblacién que cuenten con Plan de Desarrollo Urbano, se podran localizar en zonas habitacionales en
los que se permitan edificios de dos o tres niveles, en centros urbanos, corredores urbanos, con esta misma
especificacion, en usos de equipamientc urbano y zonas industriales.

Para el caso de centros de poblacitn que no cuenten con Plan de Desarrolio Urbano, las instalaciones se localizardn
en las zonas urbanas existentes, considerando un radio de 250 metros que cumpla con las especificaciones de dos
o tres niveles. .

Normas de ocupactén:

Superficie méxima de ccupacion del edificio, para el equipo de las radiobases: 30 m2.
Debera contar con un cajén de estacionamiento por radio base.
Debera respatar las normas y especilicaciones que tenga establecidas el edificlo.

La instalacién de torres o sitios celulares, no deberan colindar con gaseras, gasolineras, gasoneras, hospitales,
escuelas, subestaciones elédctricas, industriales de alto rlesga.

c} Para las radlobases denominadas monopolar, montadas en edificlos de 6 o mas nilveles con herraje, consistente

en tubo cedula 40 de 5 cantimetros de didmetro instaladas en azotea.

Normas de uso del suelo:

En centros de poblacién que cuenten con Plan de Desarrollo Urbane, se podrdn localizar en Zonas habitacionales en
las que se permitan edificios de 5 6 mds niveles, en centros urbanos, corredoras urbanos, con esta misma
aspecificacion, en usos de equipamiento urbano en zonas industriaies.

Para ¢l caso de centros de poblacién que no cuentsn con Plan de Desarrollo Urbano, las instalaciones sa localizaran
en las zonas urbanas existentes, considerando un radio de 250 metros que cumpia con las especificaciones dictadas
anteriormente, para las Instalaciones de radio bases en edificios de 6 6 més niveles.
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Normas de ocupaclén:

= Superficie maxima de ocupacién del edificio para el equipamiento de las radichases: 30m2.
« Debera contar con un caldn de estacionamiento por radiobase.

« Deberd respetar las normas y espacificaciones que tenga establecidas el edificio.

d} En cuanto a zonas rurales, de acuerdo a la altura de las torres para el montaje de las antenas, que fluctian

de 50 o més metros sobre el nivel de terrene, se establece la sigulente normatividad genérica:

(—

« Paralos centros de poblacién que cusnten con Plan Municipal de Desarrollo Urbano, se podrén localizar en aquellas
zonas cuyo lote minimo para zonas habitacionales, sea ei establecido por &l plan.

« Paralos centros de pablacién que no cuenten con Plan de Desarrollo Urbana, se localizaran en predios no menores
de 400 m2.

« La instalacién de torres o sitios celulares, no deberdn colindar con gaseras, gasolineras, gasoneras, hospitales,
escuelas, subestacionss eléciricas, industrias de alto riesgo.

Para la autorizacién del establecimisnto de las entenas, se deberd solicitar la Licencia Estatal de Uso de Impacto
Regional, asf como contar con dictdmanes favorables de no interferencia, restriccicnes de instalacién de torres y a
autorizacidn de a Secretaria de Comunicaciones y Transportes de a Federacion, asi como &l de Proteccion Civil.
Normas de disefio para la construccién de un cementerlo.

« Construcciénh de una barda parimetral en todo el predio.
+ Sembrado de drboles en fachadas que den frente a vialldades. )
« Construccién de un depésite de basura.
« Contar con dreas de circulacién peatonal de 2.0 mts. de ancho como minimo.
*  Un cajén de estacionamientos para vehiculos por cada 200 fosas.
+ Requerimiento minimo de superficie de terrenc: 12 mts. por fosa, incluidos circulaciones y servicios.
»  Ancho minimo por cripta: 2.50 m2.
+  Superficie méxima de construccidn: 150 m2 (capilla opclonal).
¢ Numero de niveles: Uno,
*  Altura en metros: Nueve.
« Construccién de oficina v sanitarios (hombres y mujeres: Con superficie de 10.00 m2 por persona.
+ Cosficiente de utilizacién del suelo: 0.04.
¢ M2 construido por fosa: de 0.1 a 0.2
« Coeficiente de ocupacién del suelo: 0.04.
Normatlvidad para la ubicacidn de gasolineras
El uso del suslo para estaciones de sarvicio (gasolineras), se define como de impacto significativo.

Se podrdn establecer estaciones de servicio en areas urbanas, urbanizables y no urbanizables, siempre y cuando
cumplan con las siguientes condiciones.
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1.- No se permitird ol establecimiento de gasciineras en predios que presenten inestabilidad y agrietamiento, cercanos
& posos de agua potable, cavernas, escuelas y hospitales.

2.- La instalacién de una gasolinera se podrd realizar, previo dictamen de ia Direccion General de Proteccién Civil,
Secretaria de Ecologfa y Direccién General de Vialidad. %

3.- El tamafio del lote, estara en funcidn a las normas establecidas por PEMEX:
ELEMENTOS BASICOS PARA UNA ESTACION DE SERVICIOS (GASOLINERIA)

Las siguientes y normatividad estén en funcién de los tres tipos de gasolineria que se han manejado en los planes
de centro de poblacién en el Estado de México y el tamafio de la gasolineria estd en funcién de lo establecido por PEMEX;,

GASOLINERIA TIPO |

Este tipo de gasolineria se permitird en vialidades secundarias o colectoras que tengan una seccién minima de
18 metros con un solo sentido o de mayor seccion con doble sentido.

* Los obligatorios segin PEMEX.
»  Buzdn postal.
* Teléfono priblico, local y larga distancia,
NORMAS DE OCUPACION

El drea libre e intensidad de construccion, estardn en funcién de lo que pemmita el plan de centro de poblacién de
que se frate. En caso de que la poblacién no cuente con plan de centro de poblacién, las normas de area libra @
intensidad de construccion las emitird la Direccién de Operacion Urbana

La altura de las edificaciones no podrd ser mayor a dos niveles, 7.00 metros

GASOLINERA TIPO Il

En este tipo de gasolinera solo se permitird en comredores urbanos & industriales (Cl) que presenten una seccién
minima de 21 metros.

El equipamiento obligatorio segin PEMEX seré:
*  Buzén postal.
» Teiéfono publico, local y larga distancia.
¢ Lavado automatico de automéviles.
* Centrifugado de combustible diesel.
= Tienda de conveniencia.
NORMAS DE CCUFACION
El area libre e intensidad de construccion, estaran en funcién de lo que permita el pian de centro de poblacién de
que se trate. En caso de que la pobfacién no cuente con plan de centro de poblacién, las normas de 4rea libre e
intansidad de construccion las emitira la Direccién de Operacién Urbana.
La altura de Jas edificaciones no podrd ser mayor de dos niveles, 7.00 metros.
GASOLINERA TIPO Hi

Este tipo de gasolinera se permitir en las carreteras que comunican a los diferentes centros de poblacion, en los
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corredores turisticos y corredores industriales que presenten una seccién de 21 metros como minimo
El equipamiento necesario segun PEMEX sera:

s Venta y/o reparacion de neumaticos. .
* Refaccionaria automotriz.
« Taller eléctrico y mecdnico.
+ Tienda de conveniencia
NORMAS DE OCUPACION
Sa podran ubicar fuera del derecho de via y dentro de la franja de 100.00 mis. y en las otilas o accesos de la ciudad.

En dreas no urbanizables, la altura da las edificaciones (oficinas, bafios, tiendas de convenlencia, Refaccionaria,
etc.), no podrén rebasar un nivel de altura 3.5 mts.

La altura de la sombrilla de los despachadores, no podrd rebasar los 5.4 metros gque establece PEMEX.
Normatividad para la ublcaclén de una gasonera

Para efectos juridico-administrativos el uso del suelo para estaciones de gas carburante {gasoneras), se define
coma uso de impacto significativo.

Se podrén establecer Gasoneras en 4reas urbana o urbanizable, con capacidad maxima de depdsito de gas L.P.
de 5,000 litros, siempre y cuando cumplan las siguientes condiciones:

Para la ubicacién de Gasoneras, la compatibilidad de uso del suelo serd establecida en los Planes de Centro de
Poblacién vigentes para Estaciones de Servicio(Gasolineras)

No sa parmitird sl establecimiento de Gasoneras den predios que presenten zonas de inestabllidad y agristamiento,
brazos o lechos de rios, zonas de extraccién de agua, cavemnas o minas, zonas colindantes con edificios publicos, asi
como dreas de congervacidn patimonial o inmuebles con valor cultural o histérico.

Si existen edificios publicos dentro o colindantes al radio de 30 metros (zona de impacio) no se permilira establecer
Gasoneras, sjemplo: Centros hospltalarios, educativos, centros comerciales, supermercados, mercados, centrales de
abasto, tiendas de autoservicio, oficinas publicas y privadas de alta concentracién, unidades habitacionales, auditorios,
cines y centros de espectéculos, centros de culto y/o religiosos, industrias de alto riesgo y subestaciones eléctricas (ver
punto No. 6 ).

Se podr4 instalar una Gasonera junto a una Estacién de Servicio {Gasolinera), sismpre y cuando el limite de la
poligonal del predio de la gasolinera colinde al radlo de 30.00 metros (zona de Impacto), asi como previo dictamen de la
Direccitn de Proteccién Civil, Secretaria de Ecclogia y Direccidn General de Vialidad, Autopistas y Servicios Conexos.

Se podr instalar una Gasonera junto & una planta de almacén y distribucién de gas L.P., siempre y cuando los
radios de seguridad de la Gasonera y de |a planta de almacenamiento se respeten, y previo dictamen de la Direccién
General de Vialidad, Autopistas y Servicios Conexas; ademéas deberd cumplir con la normatividad para Gasonera tipo 2.

Para 'a ubicacin de una Gasonera el pradio debera estar ubicado en vialidades cuya seccidn vial minima de
arroyo sea de 12.00 metras con un 5010 sentido.

Para la instalacién de una Gasonera las medidas de seguridad en sus instalaciones deberén ser establacidas por
la Direccién General do Protaceidn Civil y Secretarla de Ecologia, a efecto de mitigar el radio de 30.00 metros (zona de
impacto) a edfficios colindantes.

ELEMENTOS BASICOS PARA UNA ESTACION DE GAS CARBURANTE (GASONERA)

Las siguientss caracteristicas y normatividad estan calculadas para un deposito de gas L.P. con capacidad de 5,000 litros.
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GASONERA TIPQ 1: Para surtir a publico en general:

* 1 tangue suministrador.

» 2 dispensarios o bomba. .
+ Area de abastecimiento del tanque suministrador (pipa-tanque)
« Barda de contencion entre tanque y dispensarios.

» Area administrativa.

» Area de servicios (sanitarios, depésito de basura).

* Areade espera de censumideres.

+  Area verde.

* (Cistema con capacidad minima de 10,000 litros.

* Area de circulacién peatonal.

«  Arrometimiento o restriccidn vial.

+  Acceso (colocacion de matachispas).

* Salida de emergencia.

El drea administrativa y de servicios deberan estar construidos con materiales incombustibles, ademés de ubicarse
a una distancia minima con respecto a los accesos y salidas de emargencia.

Restriccién de construccidn: Deberd contar con un remetimiento ¢ en sU caso, raspetar los derechos de via establecidos.

El predio debera contar con acceso y salida vehicular independientes, ademdés con salida de emergencia, de
6.00 metros de dimension.

Los accesos y salidas vehiculares al predio deberan localizarse de forma que no obstruyan el transito vial tanto
an el interior y exterior del predio.

El sentido de circulacion vehicular de! acceso y salida de [a estacién debera se acorde al sentido de circulacién
de la calle 0 avenida donde se ubique.

El area de circulacién vehicular deberé garantizar la seguridad de los peatones, mediante el establecimiento de
sefialamiento vial y reductores de velocidad, ubicades al frente del predio y drea de restriccién,

Las manicbras de carga y demds inharentes a la actividad del predio deberén llevarse a cabo dentro del misma,
quedando prohibide para ello el uso de la via plblica.

Deberén considerarse los prototipos de imagen comercial y anuncios comerciales a via publica, a efecto de no
contaminar o alterar la imagen Urbana de la zona,

No deben de haber lineas de alta tensién, ductos de pemex y gas, a una distancia mfnima de 30.00 metros, va
sean adreas o bajo tierra.

Las que se pretenden establecer al margen de carreteras deben contar con carriles de aceleracion y desaceleracién.
Se deben mantener despejados, libres de basura o cualquier material combustible.

Deben ubicarse en zonas donde existan como minimo, accesos consolidados y nivelacién superficial que permita
el transito seguro de vehiculos con gas L.P., asi como el desalojo de aguas pluviales.
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NORMAS DE OCUPACICN

GASONERA TIPO 1

+ Superficie minima del predio: 1600.00 m2. £

+ Frente minimo de! predio: 36.00 metros.

= Altura méxima de construccién para drea administrativa y de servicios: 2 niveles o & matros.

+ Superficie minima de construccién: 90% de la superficie total del predio.

» Superficie maxima de construccion: 10% de la superficie total del predio (incluye drea administrativa y ds servicios).
+ Cajones de estacionamiento: 1 por cada 60.00 m2. De construccién.

GASONERA TIPO 2

Son aquellas destinadas a surtir a unidades de transporte propiedad de personas fisicas o morales.

La ubicacién del lote minimo requeride para el establecimientc de una gasonera tipo 2, al interior o extetior de
una empresa, debera eslar sujeta a la normatividad establecida por la Direccién General de Proteccion Civil, Secretaria
de Comunicacionses y Transporte y la Sacretaria de Ecologia.

ELEMENTOS BASICOS

¢ 1 tanque suministrador.

* 1 dispensario o bomba.

« Area para abastecimiento del tanque suministrador (pipa-tanque).

+ Barda de contencidn entre tanguse y dispensarios.

» Area administrativa.

+ Area de servicios; sanitarios y deposito de basura.

+ Cisterna con capacidad minima de 10,000 litros.

* Accaso (colocacion de matachispas).

» Salida o retirada de matachispas.

« Salida de emergencia.

NORMAS DE OCUPACION

* Superficie minima de predio: 1,000.00 m2.

+ Frente minimo del predio: 28.00 metros.

* Altura maxima para construccion para area administrativa y de servicios: 2 niveles & 6 metros.
» Supetficie minima de construccitn: 90% de la superficie total del pradio {incluye area administrativa y de servicios).

Normas de Operaclén Establecidas por la Secretaria de Ecologia, Direccién General de Proteccién Clvil y
Direccién de Vialidad Autopistas y Serviclos Conexos.

En gasoneras tipo 1 y tipo 2, la ubicacién del tangue de suministro & vehiculos, deberan contempiar las distancias
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minimas de seguridad establecidas dentro del predio en el que se pretenda instalar una estacién de gas L.P.

DISTANCIAS MINIMAS DE TANQUES DE ALMACENAMIENTO A:

+ Bardas limite del predio: 15.00 mts. L9
+ Espuela de ferrocarril, riel mas préximo. 15.00 mts. d
+ (ficinas o bodegas: 15.00 mts.

* Oftro tanque de almacenamiento en el interior 1.50 mts. 0 1/4 de la Gasonera: Suma de los didmetros de ambos
tanques, lo que resulte mayor.

* Pafic interior del tanque a piso terminado: 1.80 mts.
« Planta generadora de energla eléctrica: 25.00 mts.
* Tomas de carburacién (dispensario): 6.00 mts.
+ Tomas de recepcién y suministro: 6.00 mts.
* Vegetacion de omato: 265.00 mts.
*  Muro de proteccidn a tangue de almacenamiento: 2.00 mts.

7.1.6. Normas sobre infraestructura vlal y transporte.
Normas sobre Vialidad

No sa permitira desarrollo urbano sobre la superficie de derecho de via en vialidades regionales (acceso controlado).
Solamente se permitirdn servicios carreteros en edificios puestos o garitas de revisién y casetas de cobro de cuotas.

Se debera determinar y acotar con precision los Ifmites entre el sistema vial regional y el urbano. Para tal efecto,
toda vialidad regional a cargo o administrada por los gobiernos federal y astatal, debera articularse v respetar los
trayectos y desembocaduras de las vias primarias urbanas.

Toda circulacion de los sistemas viales regionales y urbanos daberd alojar un sistema integral de sefializacion
para conductores y peatones, con caracter informativo, preventivo y respectivo de sus movimientos. El sistema se
deberd basar en slementos verticales y horizontales, fijos pintados, luminosos, fosforescentes o eléctricos.

En funcién a los vollimenes vehiculares se deberdn prever normas y dispositivos de desaceleracién vehicular en
las conexiones de acceso de vialidad regional a urbana, independientemente de que esta aumenten, mantengan o
disminuyan sus secciones viales. Un minimo tramo de desaceleracion serd de 250 metros de largo.

En ciudades de 50,000 o0 mas habitantes se debera prever, segun el trafico de vehiculos regionales de paso y
destino a las localidades, la construccién de libramientos carreteros. Estos se deberdn localizar a un minimo de 5
kilémetros a partir de la ultima reserva territorial prevista a saturar segun el Plan de Desarrcllo Urbano Municipal en
cuestion.

Los libramientos deben canalizar una alta proporcién de trasportes de paso, evitando al méaximo la introduccién
indisciplinada de vehiculos, en especial pesados, al interior de la mancha urbana. No obstante, su construccién no
debe ser un obstdculo para el desarrollo urbano, ni estimulo para su crecimiento desordenado. Las conexiones del
libramiento se deberdn controlar y articular al sistema vial primario del poblado.

£n sl presente Plan municipal de desarrcllo urbano se consideran cuatro tipos bdsicos de vialidad: Vialidad regional
(acceso controlado), vialidad primaria y vialidad secundaria y vialidad {ocal.

Para al use y aprovechamiento de los caminos y puentes federales, se deberd obtener la autorizacién de la
Secretarfa de comunicaciones y Transportes Federal.

La normatividad bésica de referencia para el disefio de vialidades se indica en la siguiente tabla:
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Talbda 41, Normag sobee mirassinciura visl

£00,000 A 250,500 A MAS 500,000 A MAS
POBLACION A SERVIE MAS LAR Haa
HASTA 25 A 100
LONGITUD SKMS AMAS | SKMSAMAS | et
VELOGIOAD DE
PROYECTO O — B0 EMH 60— 70 KM.H. A0 =50 KM.H, 30— 50 KMLH.
VELOCIDAD oE b 3
e S5-B0KMMH |  40-60KMM. 3056 KMH, 15— 45 KMUH,
VEL HORA MAX. DE|  ghgy 40K I H 20KM. H. 15 KM, [H
CEMTRAL 4—|  UNSENTIDO4-g |_, UNSENTIBO2| - LM SENTIDG 2
NUMERD pEl8
CARRILES DOBLE SENTIDO 4
DOBLE - SENT. DOBLE
LATERALS | -6 23 SENTIDO 2
» CENTRAL —
ANCHO CARRILES LATERAL 3.00-3.30M. 300330 M 300 M
ANCHO CARRIL
Bl e 250M, 250 250M 250M.
ANCHO BANGUETAS 35-500M. 35-500 M. 200-250 M. 120-250M.
DERECHD DE WiA, A8.00 — G400 LiN SENTIDO 1820 - 2350 1280 — 2350
M. WAL .
2260 -4200M.
DOBLE SENTIDG
A0.00 = 5RO0 M,
SEPARACION ENTRE|  goo. qanon BO0— 1.200 M. 200~ 400 M. 504 100M.

MLAINAS TRAMOS o
LARGOS 4% % 84 12-15%
RASIRAA TRAMOS B, o

CORTOS

Fisente: dznual parg la elaboracion de pianes parciakes DGOP, SAHOP 1962 Inssuln Texhcano del Transporis .

1"La Jongitud mixima para calles con ratormo es de 150 m. son w radio minimna de gire de 15m,
HE| canil derecho as mas ancho gue las demas, con .6 m.
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Mormas sobre Transporte

es y centrales de asrotransporte de carga y omnibuses de pasajerns fordness, deberdn instalarse en

e un libramiento v la vialidad primaria local. Tambidn &5 de |a jerarquizacion y tr
j Hatransporte de carga hacia las zonas industriales o da gran almacenamiento
ineos hacia kos sisternas de transpore publico urbana

l[abla 42. Mormas sobre trans










































































































