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SUMARIO:

PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE NICOLAS ROMERO

"2003. BICENTENARIO DEL NATALICIO DE JOSE MARIA HEREDIA Y HEREDIA"

SECCION CUARTA

PODER EJECUTIVO DEL ESTADO

SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA

No. DE OFICIO: SDUyV/079/2003
ASUNTO: Se emite Dictamen de Congruencia

CIUDADANO

GABINO JASSO AGUIRRE

PRESIDENTE MUNICIPAL CONSTITUCIONAL
NICOLAS ROMERO, ESTADO DE MEXICO
Presente.

Hago referencia a su solicitud de Dictamen de Congruencia del proyecto de Plan Municipal de Desarrolio Urbanc ds
Nicolas Romero con el Plan Estatal de Desarrollo Urbano, contenida en su oficio nimero PM/DDUYE/062/2003 de
fecha 31 de marzo del 2003, mediante el que remitio el prayecto de Plan Municipal referido, con sus antecedentes y
anexos graficos,

CONSIDERANDO

Que la Secretarfa de Desarrolio Urbano y Vivienda s competente para emitir el presente dictamen, segun lo establecan
los anticulos 5.9 fraccién |V del Libro Quinto de! Cédigo Administrativo del Estado de México: 19 fraccién VIl y 31
iraccidn V de la Ley Orgénica de la Administracién Pablica del Estado de México, en relacion con el quinto transitorio del
Decrato numero 113 de la H. “LIV" Legislatura del Estado de México, por el que se reformaron y adicionaron diversas
disposiciones de la Ley Orgénica antes citada, publicado en la Gaceta de Gobiemo de fecha 10 de diclembre del 2002
y 29 y 30 parrafo segundo del Reglamento del Libro Quinto del Codigo Administrativo del Estado da México.

Que el H. Ayuntarmiento de Nicolds Romero, en términos de lo dispussto por el articulo 5.28, fraccién | del Cédigo
Administrativo, llevé a cabo las audiencias publicas correspondientes para recabar [a opinién y comentarios de Ia
poblacién de ese municipio, respecta del proyscto del Plan Municipal de Desarrolio Urbano mencionado, conforme lo
sefiala el correspondients aviso pubiico de Inicio del proceso de consulta.
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OuomelpmyecloddPhnMunlcipaldoDosanolloUrbanodoNloolasRanefo.quesoamxaalpresenlodcmneny
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M.mmapmwmmmummmmmwmmmmw relativas
a la zonificacién y aprovechamiento del suelo; las correspondlentss a vialidad, proteccién al medio ambiente, riesgos,
immympMMum,wm“mﬂmmmmmmWypmmm
correspondientes.

QmolPlanqueudidamlnaoomiem.cmrootrWelemenm.Iaddonnheclbndslosusosdelsuebponﬁﬁdosy
prohibidos, asi como aquelios que pueden ser compatibles, previendo aquellos que pueden producir un impacto
significativo sobre la Infraestructura y el equipamiento urbano; los servicios pablicos en a regién o en sus centros de
poblacién, en relacién con su entome regional para los cuales serd necesario el dictamen de impacto regional, conforme
o disponen los articulos 5.29 y 5.61 del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México.

Que una vez analizado en todas y cada una de sus partes el citado proyecto del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de
Nicolds Romero, respecto al Plan Estatal de Desarrollo Urbano, he tenido a bien emitir el sigulente:

DICTAMEN DECONGRUENCIA

PRIMERO.- E! proyecto de Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Nicolds Romero, 8s congruante con ios objetivos,
pdmonymmnemmwduenelmnEmacDosmdbUrbmomme, publicado en la Gaceta de Gobiemo
de fecha 11 de junio de 2003.

SEGUNDO.- Para la validez juridica del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Nicolas Romero, conforme & lo dispuesto
por los anticulos 5.25 y 5.28 fraccion Ui del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México y 29, fraccidn IV
de su Reglamento, deberé incorporarse al contenido del mismo, el presente dictamen de manera textual.

TERCERO.- El H. Ayuntamiento de Nicolds Romero remitird a la Secretaria de Desarollo Urbano y Vivienda, el Plan
Municlpal de Desarrollo Urbano de Nicolds Romero, asi como copia certificada del Acta de Cabiido en |a que conste la
aprobacion formal del mismo, segin lo disponen los articulos 5.10 fraceidn 1y 5.28 fracciones IV y V del Libro Quinto del
Cédigo Administrativo del Estado de México.

CUARTO.- Con fundamento en el parralo segundo del articulo 30 del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo
Administrativo del Estado de México, se instruye al Director General de Administracion Urbana para que entregue
formalmente el presente dictamen al H. Municipio de Nicolds Romero,

El prasente Dictamen de Congruencia se emite en la Ciudad de Toluca de Lerdo, a los cuatro dias del mes de agosto de
dos mil tres,

ATENTAMENTE

ARQ. FRANCISCO COVARRUBIAS GAITAN
SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA

C.c.p. Lic. Arturo Montiel Rojas. Gobemador Constitucional del Estado de México.
Ing. Manuel Cadena Marales. Secretario General de Goblermno.

Arq. Jesus Agulluz Ledn. Director General de Administracién Urbana, SDUyV.

Arg. Victor Manuel Chévez Alvarado. Director General de Operacién Urbana. SDUyV.
Registro Estatal de Desarrollo Urbane.

Archiva.



24 de octubre dei 2003 “GACETA DEL GOBIERNO"
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AYUNTAMLENTO CNST!TKIM DE NICOLAS ROMERO, EST,

EN USD DE LAS FACULTADES QUE LE CONFIEREN LAS ESVVXD‘!.
ARTICULO 91 Df LA LEY ORGANICA MUNICIPAL Y POR MANDATO EXPRESO DEL
MISMO AYUNTAMIENTO.

CERTIFICA

QUE EN EL YO DE ACTAS DE CABILDO OE LA ADMINISTRACION
MUNICIPAL 2000-200 OBRA LO QUE A LA LETRA DICE:

“EN LA CIUDAD O NICOLAS ROMERD ESTADO DE MEXICO, CABECERA DEL
MK!D!O DEL MISMO NOMBRE, SIENDO LAS NUEVE HORAS DEL DIA SEIS DE
AGOSTO OEL ANO DOS MIL TRES, SE REUNTEROM EN SESION EXTRAORDINARIA
DE CABILDO, LOS C.C.

ACTO CONTINUO EL €, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO DOIO LECTURA AL
SIGUIENTE PUNTO DEL ORDEN DEL DIA:
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OOCWENYO NIE $.

SE EXTIENDE LA 'lﬁSﬂﬂE CERTIFICACION, EN UNA FOJA OTIL LEGAL Y
DESIDAMENTE COMPULSADA CON EL ORIGINAL DEL FUE LA

CIUDAD DE NICOLAS ROMERO, CABECERA DEL MUNICIPIO DEL M
A LOS OCMO DIAS DEL MES OE AGOSTO DEL A0 DOS MIL TR

W, Aywntanivato Constitecionl, Plaza Civiea de Nicolks Rawien, Edo, de Mix. Tel.: 3823.12.7%
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1. ANTECEDENTES Y FUNDAMENTACION JURIDICA.

El presente Plan Municipal de Desarrolic Urbano de Nicolds Romero, se constituye como el instrumento técnico-
jurfdico que en materia de planeacion urbana, determinaré log lineamientos aplicables al ambito municipal y promoverd
la coordinacion de esfuerzos federales, estatales y municipales que garanticen un desarrollo sustentable y arménico
con el madio urbano, social y natural.

Nicolas Romero forma parte de la zona metropolitana de la ciudad de México, la cual e encuentra sujeta a un
proceso de crecimiento y cambio continuo, donde ias relaciones de Interdependencia se manifiestan con efectos
econdmicos, demogralicos y sociales de variadas magnitudes para los habitantes de las distintas unidades politico
administrativas que lo conforman,

Eslo es, el crecimlento urbano, el crecimiento demografico y el aprovechamiento de los recursos naturales del
municipio estén estrechaments relacionados con la evolucidn del drea metropolitana.

El desarrolio urbano de este municipio a partir de la Oitima actualizacion del Plan de Centro de Poblacion Estratégico
de 1988, presenta previsiones que han sido rebasadas por la dindmica de crecimiento y que ademds no han sido
eficaces, para promaver un crecimiento urbano ordenado.

La elaboracion de este Plan Municipal de Desarrolio Urbano, forma parte de un esfuerzo integral desarrollado por
la Secretaria de Dasarrolio Urbano y Vivienda del Estado de México y del H. Ayuntamiento de Nicolds Romero, que de
manera conjunta buscan garantizar la existencia de mecanismos de planeacidn actualizados en |a entidad. acordes a la
dinédmica econdmica y poblacional.

1.1. ALCANCES DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO

Los alcances del Plan se encuentran estructurados en dos niveles de revisién, andlisls y propuesta; es decir, se realiza
un estudio para el Ambito municipal que incorpora a una escala puntual, el andlisls urbano de la cabecera municipal a
partir de la siguiente estructura;

1. Antecedentes y Fundamentacién Juridica. Contiene los aspectos de interés general tales como |a motivacién,
aicances, objetives que se persiguen, defimitacién del Municipio; y la fundamentacién juridica del presente Plan Municipal
de Desarrollo Urbano.

2, Diagnéstico. Incluye un andlisis de las condiciones prevalecientes en el medio natural, scclal, econdmico y urbano,
asi como la evaluacién del plan vigents.

3. Prospectiva. Analiza el escenario previsto para 6] municipio de mantenerse las caracteristicas urbanas y poblacionales
actuales, asi como el potencial econdmico del municiplo que permitira definir el escenario de poblacion programético y
los requerimientos totales de suelo, Infraestructura y equipamienta.

4. Politicas. Contiene las politicas aplicables en el municipio y su cabecera municipal, tanto para el ordenamiento
urbano como sectoriales,

5. Estrategia, Contiene los lineamientos especifices que permiten orientar el desarrollo urbano y la definicién de dreas
aptas al desarrollo urbano, a la vez que incorpora programas regionales de infrasstructura y/o equipamiento, y define
usos y destinos para el Municipio y la Cabecera Municipal.

6. Catélogo de proyectos, obrae y acclones. Este capitulo contiene de manera concreta @ integrada, el conjunto de
acclones propuestas en la estrategia, especificdndose localizacién, plazos, cuantificacién y sectores o dependencias
responsables de ejecutarlas.

7. Instrumentacién. Define jos instrumentos juridicos, administrativos y financieros que hagan posible la ejecucion del
Plan Municipal de Desarrolio Urbano, una vez discutido y aprobado por las instanclas correspondientes.

8. Anexo Grafico. Contiene todos los planos desarrollados en la elaboracién y definicion del plan estructurado en 13
rubros,
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9. Anexo Estadistico y Metodolégico. Contiene los aspectos tedricos para la identificacién de la problemdtica urbana
y definicion de la estrategia aplicable en el municipio.

1.2. OBJETIVOS

La realizacion del Plan Municipal de Desarrollo Urbane del Municipio de Nicolds Romero tiene como finalidad
cubrir los siguientes objetivos:

Objetivos Generales:

* Anaiizar la dindmica urbana del municipio con el fin de conocer su problemética y sus tendencias y garantizar su
desarrolio, sin afectar ni perjudicar al medio natural, social 0 urbano,

* Proponer la estructura y normatividad urbana en usos y destinos, que permita el ordenamiento urbano y garantice el
bienestar social.

« Contribuir al impulso econémico del centro de poblacién, mediante la definicidén de normas claras que promuevan y
fomenten ed desarmollo econdmico y social del Municipio.

* Definir 2onas aptas y no aptas al desarrolio urbano.

* Detectar las alteraciones al medio fisico (alre, agua y suelo), e incorporar medidas que garanticen su mitigacién y
control.

+ Dotar de elementos técnicos y de validez juridica a las autoridades municipaies, para garantizar la ordenacion y
reguiacidn del desarrollo urbano en el Municiplo,

+ Precisar las metas, objetivos, politicas, proyectos y programas prioritarios de desarrolic urbano para al &mbito municipal
y del Centro de Poblacion.

. mmmymjmmmmmmmonyumwm.pammecerlammhtrao

* Proponer los Incentivos y estimulos que en su conjunto, coadyuven a la consclidacién de Ia estrategia de desarrolio
urbane.

Objetivos Particulares:

+ Controlar el crecimiento urbano, evitando la ocupacién de areas de alta potencialidad y de reservas ecolbgicas y
territoriales, asl como zonas ejidales.

* Promover el desarrolio urbano ordenado, optimizando la infraestructura instalada y elevando los coeficientes de *

utilizacién del suelo.

Optimizar el recurso hidraulico para uso doméstico, que es escaso, controlando su explotacién y su utiizacién,

Controlar l& ocupacion de {as dreas de recarga acuifers,

Regular y ordenar los usos del sueio dentro del drea urbana, an armonia con el sistema de vialidad y transporte,

Preservar y rescatar los espacios urbanos para los squipamientos sociales necasarios para la poblacion actual y

futura.

* Promover el desarrollo urbano sustentable.

1.3. DELIMITACION DEL MUNICIPIO

El Municipio de Nicolds Romero se locallza en la porcién occidental de la Cuenca del Valle de México y colinda
con los Municipics de Tepotzolldn y Villa del Carbén al norte, Isidro Fabela y Temoaya al sur, Cuautitién lzcalll y
Atizapén de Zarageza al oriente y Jiquipiico al poniente, contando con las siguientes coordenadas geogréficas extremas;

Latitud Norte Longitud Oeste

]
Del Paralelo ! Al Paralelo Del Meridgiano Al Meridiano

19° 33 50" 19° 42' 16" 99° 15’ 53° 9g9° 32' 00"

Cuenta con una superficie 23,351 has, siendo su cabacera municipal ciudad Nicolés Romero.
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De acuerdo a lo estabiacido en el Bando de Policia y Buen Gobierno, el municipio se encuentra integrado
terntorialmente por la cabecera municipal, 11 pueblos, 79 colonias y 9 fraccionamientos.

El presente Plan Municipal deé Desarrollo Urbano de Nicolas Romero no prejuzga los limites territoriales del
municipio, unicamenta los reconocidos oficialmente por el Gobierno del Estado de México (Ley organica Municipal,
Articulo 7).

En las dreas con diferendo limitrofe, sblo podran sjercer actos administrativos para el ordenamiento territocial de
los asentamientos humanos y del desarrollo urbano de los centros de poblacion, aquellas autoridades que se les reconoce
jurisdiccién politico administrativa sobre el territorio municipal, en tanto, la autoridad competente emita el fallo
corraspondiente.

Los sefalamientos normativos contenidos en este Plan en las zonas limitrotes con municipios colindantss en los
que haya diferendos no prejuzgan la pertenencia al Municipic de que se trate, pues tales sefialamientos obedacen a
ordenar y regular la planeacion urbana del Municipio.

1.4. FUNDAMENTACION JURIDICA
* Marco Juridico Federal

La Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos sefiala en sus articulos 26 y 115 que el Estado
organizard un sistema de planeacion democralica que imprima solidez, dinamismo, permanencia y equidad al crecimiento
econémico y los municipios en términos de las leyes federales y estalales relativas estardn facultados para formular,
aprobar y administrar la zonificacion y kos planes de desarrolio urbano municipal, participar en la creacién y administracion
de sus reservas territoriales y acolégicas, en la formulacién de los planes de desarrolio regional, mismos que estaran en
concordancia con los Planes Generales de la matena, asi como controlar y regular La utilizacién del suelo en sus
jurisdicciones territoriales.

La Ley de Planeacién Federal cuyas disposiciones son de orden pUblico e Interés social y dan a la planeacion estatal
el cardcter de permanente y democrética abriendo espacios de participacién y consulta a los diversos grupos soclales
y establece como documento rector al Plan Nacional de Desarrollc.

La Ley General de Asentamlentos Humanos menciona la imporiancia que tiene la federacion al participar con los
Estados y los Municipios en el establecimiento de la normatividad en el tema de planeacién, ordenacién y regulacién de
los asentamientos humanos, reconociendo la utilidad de la participacidn civdadana en este proceso. Ademas determina
las atribuciones de los gobiernos municipales destacando la formulacion, aprobacion y administracién de los planes y
programas de desarrofio urbano y los procedimientos para la aprobacion y ejecucion de dichos planes y programas;
advirtiendo en este rubro la concurrencia y coordinacion de las autoridades de las tres ordenes de gobiemo.

La Ley General del Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al Ambiente establece en su articulo 6 fraccion X que el
ordenamiento ecolégico local se llevard a cabo a través de los correspondientes planes de desarrolio urbano.

* Marco Juridico Estatal

En el ambito estatal la Constltucién Politica del Estado Libre y Soberano de México, en su articulo 77
traccién VI facuita y obliga al gobernador del Estado a planear y conducir el desarrolio integral de la entidad, en la esfera
de su compelencia; mediante un sisterna de planeacion democratica, considerando la participacion y consulta popular
para la formulacién, instrumentacion, ejecucién, control y evaluacion del plan y los programas de desarrollo urbano.

Por su parte |a Ley Orgédnica de la Administracién Pablica del Estado de México en su articulo 31 fracciones
1L 1, IV, V, VI, y VIl confiere atribuciones a la Secretaria de Desarrollc Urbano y Vivienda para aplicar y vigilar las
disposiciones legales en materia de ordenamianto territorial de los asentamientes humanos, del desarrollo urbano y
vivienda, promover la implantacién de los planes municipales de desarrollo urbano y vigilar su congruencla con el Plan
Estatal de Desarrollo Urbano y los Regionales, asi como vigilar el desarrollo urbano de las comunidades y centros de

poblacién del Estado.

La Ley de Planeacién del Estado de México y Municipios establece que sus disposiciones son de orden
pubiico & interés social y destaca enlre sus normas un sistema de planeacién y participacién democrética para el
desarrollo del Estado de México y los Municipios, de los grupos sociales y sus habitantes para la elaboracion, sjecucion
y evaluacién de kos Planes de Desarrollo Municipales del Estado de México.
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£n sus articulos 13 y 14 advierte que el Sistema de Planeacién Democrética para el Desarrollo del Estado de
Meéxico y Municipios comprende como instrumentos el proceso de planeacién estratégica, los planes, los programas y
las peliticas de planeacién que autoricen el Gobierno del Estado y los ayuntamientos determinando a su vez que este
sistema sa conforma antre otros instrumantos por los Planes de Desarrollo Municipales del Estado de México.

El Cédigo Administrativo del Estado de México, en su libro Quinto, titulado *Del Ordenamiento Territorial de
los Asentamientes Humanos y del Desarrolio Urbano del Centro de Poblacion” fija las bases de planeacién, regutacién,
control, vigilancia y fomento al ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y del desarrollo urbano de los
centros de poblacién en la entidad. En sus articulos 5.21, 5.23 y 5,24 prevé el Sistema Estatal de Planes de Desarrollo
Urbano y determina que este se integra por el conjunto de instrumentos técnicos y normativos formulados por autoridades
estatales y municipales, con la participacion social entre los que 38 enmarcan los Planes Municipales de Desarrolio
Urbano, asimisme se establece su integracion, contenido y vinculacion entre s y con otros instrumentos de planeacion,
Destaca en su contenido ia Integracién de materias que resulten necesarias y que impriman un cardcter integral que
propicie el desarrollo sustentable de Estado.

Por otra parte el articulo 5.28, en relacién con los articulos 5.9 y 5.10 se precisa el procedimiento para su elaboracion,
aprobacién publicacion e inscripcion, asf como las facultades de los Municipios para elaborar, sjecutar y evaluar los
Planes Municipales de Desarrollo Urbano y a la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Vivienda para emitir los respectivos
dictdmenes de congruencia de los Planes Municipales, Estatal y Regionales de Desarrolio Urbano y los Planes Parciales
que de éstos deriven; ademds precisa en sus articulos 5.25 y 5.27 que los pianes de desarrolio urbano de competencia
municipal, daberdn sujetarse a las polilticas y estrategias del Plan Estatal y en su caso de los Planes Regionales de
Desarrolio Urbano, estableciendo la zonlificacién que deberdn administrar los municipios. Los que contravengan esta
disposicidn seran nulos y no producirén efecto juridico alguno.

Por su parte el Libro Cuarto del Cédigo Administrativo del Estado de México en el apantado; "De la
Conservacion Ecologica y Proteccién al Ambiente para el Desarroilo Sustentable® previene que la politica ambiental
estatal y municipal observard y aplicara |os principios contenidos en ta Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccidn
al Ambiente a través de diversos instrumentos entre los que cita; la regulacién ambiental de los asentamientos humanos.

* Marco Juridico Municipal

La Ley Orgénica Municipal del Estado de México establece en sus anticulos 11 y 12, que los municipios
estaran facultados para aprobar y administrar |a zonificacién de su municipio, asl como para participar en la creacién y
administracién de sus reservas terriloriales y ecoldgicas, Asimismo determina que los municiplos controlardn y vigllardn
coordinada y concurrentements con el Gebiemo del Estado, la utilizacion del suelo en sus junsdicciones territoriales, en
términos de lo dispuesto por la ley ds la materia y los planas de desarrollc urbano correspondientas.

El Bando Municipal de Nicolds Romero establece en su titulo sexto municipal tas disposiciones relativas al
desarrolio urbano, en las cuales se menciona que &l ayuntamiento, en materia de desarrolio urbano tiene las sigulentes
atribuciones:

An. 34.- Es facultad del H. Ayuntamiento, en materia de asentamiantos humanos, elaborar, ejecutar y evaluar los Planes
de Desarrolio Urbano.

Art. 35.- Comresponde al H, Ayuntamiento realizar la correspondiente zonificacién dentro del territorio municipal, asi
como la participacion en la creacion y administracion de las reservas territoriales municipales y reservas ecoldgicas.

An. 36.- Es facultad del H. Ayuntamiento, en coordinacién con el gobiemo dsl Estado y en su caso de la Federacion,
identificar, declarar y conservar las zonas, sitios y edificaciones que tengan para la comunidad an testimonio valioso de
su historia y cultura.

Art. 37.- Es facultad del H. Ayuntamiento, a través de la Direccién de Proteccion Civil y Bomberos, identificar y declarar
las zonas de riesgo en donde existan asentamientos humanos ¢ pretenden asentar y se presuma que astan en peligro
inminente de la ocurrencia de algun siniestro o desastre, al igual manera tendra facultad de determinar que zonas de
riesgo no se podrdn utiizar para la habilitacion y el comercio, para lo cudl notificard en los términos de los ordenamiantos
aplicablas.
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2. DIAGNOSTICO
2.1. MEDIO FiSICO: VOCACION Y POTENCIALIDADES DEL TERRITORIO

2.1.1 Condiciones geograficas

Chima

En &l Municipio de Nicolds Romero predominan tres tipos de climas:

El subgrupo semifrio C(E), que s& ubica a alfitudes mayores a 2,900 msnm; cuenta con una temperatura promedio
anual da 12°C, con una precipitacion anual que oscila entre 1,100 y 1,200 mm. Este clima se presenta en la parte
extremo poniente dal municipio.

El clima tempfado subhimedo C(W2) se encuentra entre los 2,400 y 2,900 msnm, con una precipitacién media
anual que oscila entre 1,000 y 1,100 mm., este clima se presenta en la parte central del municipio, donde se
localizan los poblados de Cahucan, San José del Vidrio y parte de San Francisco Magu.

El clima templado subhiimedo del subgrupo C(W1), presenta una precipitacion pluvial entre 800 y 900 mm, la
temporada de lluvias se presenta en el verano, mientras que el resto del afio son escasas. La tlemperalura media
anual es de 16 °C, la temperatura minima es de 5°C, y fa maxima de 34°C, sste clima se presenta en el drea
urbana del municipio.

Gréfica 1 Oscilackn de ia 1emperatura durante el periodo, 1950-1995

E F M A L] Jd J A S o N D

Fuente. INEGI Anuario Estadistico del Estado da México, Edicion 1289

Grafica 2 Precipitecion promedo mensual.
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Fuente: INEGI Anuario Estadistico del Estado de México, Edicion 1296
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Orografia

EI Municipio de Nicolés Romero se ubica en la Provincia del Eje Neovolcénico, en la Subprovincia de Lagos y
Volcanes de Andhuac, |a diversidad orogréfica que presenta el municipio permite contar con una diversidad de paisajes
que van desde elevaciones mayores a los 3,500 m.s.n.m. hasta las explanadas del Valle de México.

De manera general, la cabecera municipal del municipio de Nicolés Romero se localiza en zona de lomerios
suaves, con pendientes que van de los 2° a los 36° y comprende alttudes que van de los 2,350 a 3000 m.s.n.m.

Geormorlologia

Las elevaciones mdas sobresalientes conccidas como potrerillos, Rio Frio, la Cruz, el Escorpién y Tres Piedras se
focalizan al poniente del municipio en colindancia con los municipios de Jiguipilco y Villa del Carbon, al este del municipio,
existen paquefios promontorios que se alteman con lomerfos hasta culminar en la Presa de Guadalupe, esta crografia
favorace la formacién de cafiadas.

Loslorrenooquommmm&mmmdm(mmm%)uumnuwydw
del municipio. Estas se presentan en cerros escarpados y cafiadas asi mismo se localizan pendientes pronunciadas en
los cauces de r(os y armoyoes,

De manera general, o accidentado de |a topografia municipal ha originado entre otros factores que la estructura
urbana sea desordenada entre ios elementos habitacionales, industriales, comerciales y de servicios, esto debido a qgue
el crecimiento urbano se ha realizado en terrencs topogréficamente accidentados, ademas de esto la dotacién de
servicios de agua potable y dranaje presenta problemas en su distribucién debido a lo accidentado de fa zona.

Hidrologla

El municipio forma parte de la vertiente del Golfo de México de la cuenca del Ric Moctezuma y se encuentra
dividido en tres subcuencas: Rios El Safte, Cuautitian y Tepotzotidn (M, Ny O, respectivamente).

En relacion a los cuerpos de agua superficial el territorio municipal cuenta con dos presas y colinda parcialmente
con el Lago de Guadalupe, los arroyos tributarios al Lago son San Pedro, Chiquito, Grande y Xinte. El arroyo San Pedro
nace en la Sierra de Monte Alto, en Santa Maria Cahuacén, con el nombre de arroyo Concepcidn, su direccidn es de
aste a oeste y cruza por el poblado de progreso industrial hasta llegar a la cabecera municipal, olros arroyos importantes
son: el Tecuané, El Mogogo, Plan de Guadalupe, El Muerto, El Trigo, El Portezuslo, Los Tepozanes, Agua Caliente, San
Pablo, Las Viboras, El Negro, Lanzarote, El Ocote, El Esclavo. Los gastos de los arroyos El Ocote, El Esclavo, La
Concepeién y El Chiquito son: 13.3; 19.5; 1.4 y 240 hte/seg respectivamente.

En cuanto a los cuerpos de agua subterrdnea existen dos principales aculferos que corresponden a la subcuenca
de los rios Cuautitién y Tepotzotisn. Los cuales son explotados por pozos profundos con afcros de 585.47 litros por
segundo, siendo su capacidad de recarga de 608.2 litros por segundo.

El material gecldgico es de baja capacidad aculfera y la direccion del fiujo subterraneo va al noreste.

Existen sélo dos aculferos; el primero perteneciente a la subcuenca del arroyo Tepotzotidn, en la parte ceste del
municipio y el segundo, formado por la subcuenca del rio Cuautitian en este se destaca por su potencialidad una
pequefia franja multiacuitera sobre el arroyo Grande.

La explotacién de pozos se concentra en la parte orients del municipio, de los que se extras 585.47 its/seg,

mientras que la infiltracién es de 608.2 Its./seg. (19 millones de m3), por lo que se esta llegando al limite de recarga de
los mantos acuiferos

2.1.2 Estructura y formacién de suelos

Geologia

El territorio del municipio de Nicolds Romero se ubica en la provincia del eje neovolcénico. Las partes centro,
norte y este estdn compuestas por rocas sedimentarias clésticas del tarciario, lutitas areniscas y conglomerados; en el
sureste y suroeste son rocas igneas extrusivas, tobas y brecha voicénica. La zona mas baja colinda con Cuautitian
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Izcalli y se encuentra en los fimites del valle Cuautitidn-Texcoco, constituida an £u mayoria por depdsitos aluviales
recientes.

En lo referente a fallas y fracturas en el municipio existen dos fallas, una de ellas se ubica en el gjilo de
Cahuacdn y la otra entre la Cafiada y los Duraznos, y existen 35 fracturas distribuidas en todo el territorio municipal.

En general, son cinco los materiales geolégicos que se identifican: andesitas, al ponlente del municipio. Brechas
volcanicas en la parte centro-poniente, Y tobas, areniscas y conglomerados, en e resta de la parte central y oriente del
municipio, donde se encuentra el drea urbana y poblados. Los malteriales predominantes en esta zona son tobas, los
cuales tienen posibilidades de use urbano de altas a moderadas.

Edatologta

Los tipos de suelo que se presentan en Nicolds Romero se distribuyen de |a sigulente manera: en la parte oeste
hasta la porcion media del municipio se presentan los Andosoles ocrico (To) y el himice (Th), recomendables para el
uso forestal.

En 1a porcién central del municipio se identifican suelos de tipo Luvisal crémico (Le), recomendable para el uso
torestal, Vertisol pélico (Vp) v el crémico (Vc), recomendables para la ganaderia extensiva, y el Litosol, recomendable
para el uso urbano.

En la parte oriente colindant2 con la Presa de Guadalupe se presenta un suelo de tipo Luvisol asociado a un
Faozem y un Cambisol, recomendable para el uso forestal y la agricultura.

En la porcion sureste del municipio se encuentran una zona de una asociacidn edafica de un Vertisol asociado a
un Cambisol y fitosol.

Algunas limitantes edafoldgicas para el desarmolio urbano que se presentan en el municipio son por suslos
expansivos como el Vertisol crdmico y el péico, estos se ubican principalmente en la cabecera municipal, los suelos
himices y andosoles Grticos que se prasentan a 2,850 y hasta 3,450 manm, presentan condiciones colapsables, por lo
que no son aptos para los asentamiantos humanos,

2.1.3 Aprovechamiento actual del suelo

El municipio de Nicolds Romero tiene una superficie total de 23,350.8 has. do las cuales 2,807 has. son para uso
urbano, 9,924 has. da uso forestal, 2,722 has. para la actividad pecuaria y 5,434 has. para el uso agricola, donde se
cultiva principalmente avena forrajera, maiz, papa, cebada, haba, frijol y trigo. De las 5,424 has. de uso agricola 4,120
son de temporal, 1,089.82 de riego y temporal y 214.61 sélo con riego. Respecto al uso del suelo en actividades
pecuanas se raaliza con cuatro especies basicamente: bovines, ovinos, porcinos y aves de corral.

Gradica 3 Aprovachamiento actual dal suelo

50T 189%
1972%
A7 51%
12.03%
13.44%

mForous |aUrbano
QP acunto gAgricola de Tormporal
mAUrksia de FRego y @A\grimla de Rlago

Fuente: Cuantificacion con base en plana D-2
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2.1.4 Alteraclones al medio natural en el entorno y riesgos

Alteraciones al medio natural
- m

Algunos impactos negativos que se presentan sobre [0s cuerpes de agua superficiales, son los generados porla
contaminacién de estos por la dispesicién de aguas residuales y desechos solidos.

Se puede observar un deterioro en la calidad del agua de los escurrimientos superficiales, el cual aumenta
conforme |a corrienta desciende hacia las Presas de Guadalupe y de La Concepcidn; esto debido a que durante su
recorrido captan aguas residuales domésticas no tratadas.

. Aire

Los impactos negativos sobre la atmosfera son generados principalmente por los gases emitidos por fa actividad
Industrial, comercios y servicios establacidos en este municipio junto con el sistema de transporte pliblico.

Aunque la actividad industrial en el municipio de Nicolds Romero no 8s muy representaliva, los aportes de
contaminantes son generados principaimente por giros pequefos como tortillerias, tintorerias, talleres de repintado
automotriz, establecimientos de venta de alimentos, talleres de fundicion entre otros que son, [0S que generan un mayor
porcentaje de las emisiones totales a la atmdsfera.

* Desechos séiidos

Las cantidades de desechos sélidos generadas en Nicolds Romero sobrepasan la capacidad de recoleccién y
disposicién por parte del municipio, esto se ve reflejado an los 150 tiraderos clandestinos que se presentan en el
municipio, estos se ubican en barrancas, arroyos y dreas verdes

En Nicolds Romero no existe un sitio acondicionado para la disposicidn de los residuos sdlidos, por lo que éstos
son transportados al confinamiento de Tlalnepantia. En el municipio existen 34 centros de acopio, en donde se saleccionan
los residuos sélidos.

Riesgos

En el municipio de Nicolés Romero existen varlas zonas de rlesgo, las cudles se clasifican segun fa direccién
general de Proteccién Civil del GEM en cinco calegorias, las cuales son:

* Riesgos Sociorganizativos:

Estos son los que se generan por una inadecuada administracién por parte de las autoridades o la poblacion,
pero que debido a la falta de sefialamientos y restricciones generan problemas tanto para los habitantes, como para las
autoridades, representando un riesgo para el bienestar de la poblacion,

Los riesgos que podemos encontrar en el municiplo de este tipo son: las reducidas secciones de las vialidades
principales del municipio, que son utilizados para estacicnamientos y por los establecimientos comerciales ubicados a
orillas de las vialidades principales, provocando accidentes viales; este problema se presenta principalmente en la zona
centro del municipio y en las zonas aledafias al palacio municipal,

Ademds, este riesgo s genera por la invasidn de deraches de via de las lineas de alta tension, los cuales no son
respetados por los habitantes de las dreas colindantes de las torres de conduccién,
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Tabie 1, DRagndstico cualitative sobre la incidencia de fendmenos penwbadores
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Fuente: GEM, Direcckén General de Proteccion Civil, Allas Estatal de Riesgos.

* Hiesgos geoldgicos

En el territorio municipal existen dos zonas minadas, la primera se ubica entre el pueblo de San Miguel Hila,
parte sur de Balcones de Judrez Barrdn, Balcones de Santana, Francisco I, Madero y Casa Blanca hasta ef limite del
municiplo con Alizapdn de Zaragoza, la segunda zona se localiza en las colonias Campestre Liberacion, Francisco
Sarabla y ejido Tlihuaca.

Asimismo, de acuerdo a lo establecido por la Direccidn Geperai de Proteccion Civil, en el municiplo se presentan
entre otros [os fanémenos sismicos, las fallas, ias fracturas, agrietamientos superficiales, deslizamiento de suslos y
rocas y pérdida de capa edéfica.

Tabia 2, Diagnastico cualitativo sobre la incidencia de fendmenos perlurbadoras:
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Fuenta: GEM. Direccidn Genaral da Proteccion Civil, Allas Estatal de Riesgos.

* Riesgos quimicos

En el municipio se presentaron 128 incendios en 1995 en dreas forestales, con una supedicie siniestrada de 538
ha.; de estas 407 has. fueron de pastos, 7 has. de hierba y arbustos y 124 has. de renuevos (INEGI; 1996).

Estos Incendios pueden llegar a afectar a poblados como San Juan de las Tablas, Cahuacan y Transfiguracion,
ademas de que se reducen las dreas de recarga de los mantos acuiteros del municipio.

Ademds de estos, los riesges quimicos se derivan de la presencia de gasalineras y gaseras, una de ellas localizada
en la zona limitrofe con Atizapan de Zaragoza; |a segunda en la confluencia de las vialidades con direccidn al palacio
municipal y Villa dei Carbén; fa tercera se ubica en Av, Hidalgo y la cuarta en la salida a Villa dei Carbén, umbo a
Prograso Industrial.
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Las gaseras se ubican en San José El Vidrio, sobre la carretera a Villa del Carbén y ofra en la Colonia Libertad,
cerca de la zona limitrofe con Cuautitian Izcalll (Tepojaco).

Tabla 3. Diagnéstico cualitativa sobre ka Incidencia de fendmenos perturbadores

J
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Fuente: GEM. Draccién Ganoral de Proteccitn Cadl. Atias Estatal de Riesgoes.

* Riesgos Hidrometeoroldgices
Son ocaslonados por eventos cimatolégicos no comunes e Inesperados,

Con relacion a las dreas propensas a inundacion en el municipio se jocalizan en San lidefonso y Santa Anita La
Bolsa, sobre el arroyo San Pedro, en el ejido Axotlan; entre- Hortensia y Ramiro Sénchez y entre las cerradas 1a. y 2a.
de Migue! Hidalgo y en las orilias del arroyo San Pedro. Otros sitios susceptibles son los que se encuentran aledafios
a la Av. del Lago, parte baja de la Unidad Habitacional Sitio 217; Calle Tucanes esquina con Torcasitas en la Colonia
Granjas de Guadalupe; y en fa descarga del colector Lazarg Cérdenas en el Ejido de San Juan Tihuaca.

Para la contenclon de las corrientes de agua de los principales rios def municipio (rio Xinté) se encuentra parte
del Lago de Guadalupe; ademé&s de que se requiere def saneamiento y rescate de la Presa la Colmena,

Tubla 4. Diagndstico cualitative scbre ta incidencia de Tendmenas penixbadores
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Fuenta: GEM, Dieccion Ganeral de Proteccién Civil. Atias Estatal de Riesgos.

* Riesgos Sanitarios

Son eriginados por dreas o focos de contaminacion. Los més representativos en el municipio son la descarga de
aguas residuales sin previo tratamiento a los escurrimientos y colectores de drenaje del municipio {arroyas), los cuales
pasteriormente vierten sus residuos al Lago de Guadalupe y fa presa de La Concepcion,
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Ademas de estos, también se ubican problemas como la contaminacion por fuentes moviles y fijas, por 1a erosion
del suelo, dafios a la flora y fauna silvestre.

Tabla 5. Diagndstico cualitative sobre fa incidenca de fendmenos parturbadores

|
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Fuente: GEM. Direccion General da Proteccidn Civil. Atias Estatal de Riesgos.

2.2. CARACTERISTICAS DEMOGRAFICAS Y SOCIOECONOMICAS

2.2.1 Aspectos Demogréficos
Cracimiento histonico pobiacional

De acuerdo con la informacién censal de 1995, en el municipio se identifica la existencia de 100 localidades,
Incluyendo la cabecera municipal, la cual asta conformada por 83 asentamientos y concentra el 84% de |a poblacion,
mientras que el resto de la poblacion se asienta en localidades eminentemente rurales,

En 1950, ia poblacién municipal fue de 23,346 habitantes y para 1960 se llego a contar con una poblacion de
28,617 personas, teniende con ello una tasa de crecimiento media anual de 2.40, para 1970 &l municiplo llegé a contar
con una poblacion total de 47,504 habitantes logrando con ello una tasa de crecimiento de 5.02. En 1980 el municipio
expenmento un aumento significativo de habitantes llegando a contar con 112,645 pobladores, como consecuencia de
elio se llegd a tener la tasa mas alta registrada en el municipio de un 8.69%. En 1990 Ia poblacién ascendio a 184,134,
en 1995 a 237,064 y para el aho 2000 la poblacion estimada es de 269,546 habitantes.

Tabla 6. Crecimiento poblacional

1951 1,192,621 23346

19600 1 897,551 304 29617 3.
1970 1833,185 756 37,504 BN

1980 7,50, 553 (kL3 112,645 R0

1990 0,813,795 270 154,134 5106

1995 11,707,964 307 237,064 457

200 13,1630, 6544 265 269,546 305

FUENTE: INEGI. Censos Generales do Poblacion y Vivienda da 1950, 1860, 1970, 1880, 1990, 1895 y 2000,

En la década de los 80's, Ia tasa de crecimiento fue det 8,69%, esto se explica por las migraciones que se
presentaron por el acelerado proceso de metropolizacién que experimentd el D.F. y en los afos 80's bajo al 5,16%,
siendo aun mas alta que la referida por el estado, Para el pericdo de 1995 1a tasa disminuyd a 4.57 y para el afio 2000
ésla so radujo a un 3.05%.
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Grifica 4 cormportamiento de ls TCMA on el astado y municipio, 1950-2000
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Fuente: INEGI Cangsas de Poblation y Viviends 1950,1960,1970,1880,1280 ¥ 2000 y Conteo de poblacidn y vivienda 1995

En 1950 la participacidn del municipio con respecto al astado era de 1.68 % del lolal de poblacion estatal, para el
periodo siguiente (1950-1960) disminuyd a 1.56%, y para el periodo de 1960-1970 continuo con una tendencla de
decremento porcentual lleganda a representar el 1.24%, sin embarge a partir def pericdo de 1970-1980, esta participacion
aumanto, cabe mencionar que en este periodo se presentd la tasa de crecimiento media anual mas alta (8.69%),
teniendo una participacion porcentual del 1.91% més alta con respecto al estado; para el periodo de 1980 a 1990 esle
porcantaje aumentd en un 1.88% y para el periodo de 1990 a 1995 g8 incrementd a 2.02%, en el periodo de 1995 al
2000 aumentd soiamente un 2.06% con respecto al estado. A partir da 1570 se observa una tendencia de mayor
participacién, sin embargo en los (itimos periodos esta tendencia se disminuye,

La participacion poblacional del municipio con respecto al estado empieza a incrementarse a partir del periodo de
1970-1880, ko cual e puede explicar debido a las migraciones que se dan al municipio, principaimente de personas
pravenientes del D.F. y Zona Metropolitana y en menor medida por el crecimiento natural que presenta el municiple,

Gridfice 6 Pasticpacion de la pobiaclon municipai en el estado, 2000
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Fuente: INEGI Ceneos de Poblacion y Vivienda 1950,1960,1970,1980,1950 y 2000, y Conteo de poblackin y vivienda 1995,

En relacion al erecimiento sockal del municiplo, se observé que el mayor nimero de inmigrantes provienen ded
D.F y de otros municiplos conurbados del estado de México que se encuentran saturados; este crecimiento ha tenido
una participacion del 82,432 personas que en nimeros relativos representan el 30.5% del total de la poblacion municipal,
Los ritmos de cracimiento poblacional de tipo natural y social desde 1960 a 1995, han sido en promedio de 1.89 y 2,03
(T.C.M.A).
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Indlice de masculinidad

Para el afio 2000 en el municipio de Nicolds Romero se presenta una estructura de la poblacion, conformada de
la siguiente manera: 136,228 personas del sexo femenino contra 133,318 hombres, lo que representa un indice de
masculinidad de 97.86, lo que indica que existen 37 hombres por cada 100 mujeres. En comparacién del estado, éste
presenta un Indice de 0.95, es decir por cada 95 hombres hay 100 mujeres.

Giratica 6 fndice masculnidad. 1870-2000,
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Fuanta: INEGI Consos do Poblacidn y Vivienda 1650,1960,1970,1080,1990 y 2000. y Coneo de poblecita y wwienda 1995

Estructura poblacional por gripos quinguensles

La estructura poblacional por grupos quingquenales que presenta el municipio de Nicolds Romero, muestra que el
munigipio tiene una fuerte proporcidn de jévenes, donde el grupo quinquenal predominante en 1995 es el de 5a 9 afos
y para el afo 2000 es el de 10 a 14 afos, lo que significa requerimientos educatives y de salud en el corto plazo. asi
como de emplec en el largo plazo.

Al comparar |a estructura de las pirdmides de edades, estas muestran un comportamiento muy similar, con una
tendencia de envejecimiento de la poblacién, esto se debe a una disminucion de la fecundidad que se tradujo en un
menor namero de hijos por mujer y por la migracién de poblacion del D.F, al municipio de Nicolés Romero en afios
antenores,

Grifica 7 Estructura poblacional del muncipio 1985-2000
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Fuente: INEGI, Censo General de Poblacidn y Vivienda 2000 y Conteo de poblacion y vivienda 1995,
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Andlisis por grandes grupes de edad.

El andlisis del comportamiento de los grandes grupos quinguenales entre el municipio y ¢l estado presentan una
tendencia muy similar, solamente el grupo de poblacion entre 15y 64 afios, presentd una diferencia de 0.6 % mayor con
relacién al estado, situacion que indica un proceso de inmigracién y la existencia de fuentes de trabajo dentro del
municipio o en sus zonas aledaias, que se ve reflejado en el Incremento de 1a tasa de cracimiento social.

Grafica 8 Gralico comparacion de poblacidn por grandes grupos de edad
Estado do Méxio-municipio da Nicolds Romero, 2000
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Fuente: INEGI, Censo General poblacién y vivienda 2000 y Conteo de poblacién y vivienda 1995,

2.2.2. Aspectos Econémicos
Poblacidn Econdmicamente Activa

El municipio de Nicolds Romero en el afto 2000 conid con una poblacién mayor & 12 afos total de 187 876
habitantes de Jos cuales 81,705 conforman la poblacién econdmicamente activa, misma que representa el 34.02% dela
poblacién total y 93,645 son consideradas como poblacién acondmicamente inactiva, que en numeros relativos
representan el 49,84%.

Para el afio 2000 en el municipio existlan 93,645 habitantes pertenecientes a la poblacion economicamente
inactiva de los cuales 25,156 son estudiantes, 44,776 dedicados al hogar, 3,527 son jubitados y pensionados, 632 se
encuentran incapacitados y 19,554 no declararon alguna actividad en especifico.

Grifica 9 Distribuciin deo la poblacion por condicién de actividad 2000
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Fuenta: INEGI, Canso General da Poblackn y Vivients 2000

Al realizar un andlisis comparativo antre el municipio y el estado se puede obsarvar que en nameros relativos el
comportamiento de la pobiacién econdmicamente activa del municipio fue muy similar a la del estado (34.02 contra
34.07).
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En cuanto a la distribucion de la ocupacion de la PEA, se observa que tanto el comportamienta a nivel estatal
como a nivel municipal es similar, ya que en ambos casos se obsarva que la proporcién de personal desocupado es
ligeramente superior al 1.5%.

Grifica 10 Distribucion de la PEA por condiein de actividad 2000
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Fuante: INEGI, Censo General da Poblacién y Vivienda 2000,

La actividad principal de la PEA fue an el sector terclario con un 55.08% teniendo un incremento de 14% con
respecte a 1990, (periodo en el cual el sector secundario era el que predominaba), mientras que los sectores primario y
secundario tuvieron un descenso en su participacion de la PEA de 2.06 % y 11.31% respectivamente, lo que muestra
una marcada terciarizacion de la economia, mientras que el sector primario tiende a desaparecer.

El comportamiento de la PEA del municipio con respecto a la estatal, tuvo una conducta muy similar, ya que en
ambos casos el sector predominante es el tercianio, mientras que el sector sacundario y terciario disminuyeron, con

raspeclo al pariodo pasado.
Grifica 11 Distribucidn de la PEA por sector de actividad 2000
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Fuenla! INEGI, Censo General de Poblacion y Vivienda 2000.

En el municipio de Nicolas Romero existe un total de 6,098 establecimientos {unidades econdmicas), los cuales
dieron empleo a un total de 17,185 personas, su distribucion por tipo de unidad fue la sigulente:

* Los establecimientos manufactureros represantaron al 10.09% del total de los establecimientos ublcados en e
municipio y abarcaron al 18.35 de fa peblacién ocupada.

* Los establecimientos comerciales represantaron el 57.74% del total de estos; y solo absorben al 87.13% de la
poblacion ccupada por estas unidades en el municipio,
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+ Los establecimientos para los servicios son lo que mayor poblacion conceatran, siendo esta el 44.52% de la poblacion
‘ocupada, mientras que solo representan el 32.17% de los establecimientos existentes en el municiplo.

En general, se observa que las unidades economicas presentadas no fueron suficientes para dar emplec a toda
la poblacion econdmicamente activa del municiplo, por lo que gran parte de esta poblacion se tiene que desplazar hacia
otros municipios de la ZMVM o en su caso hacia el DF.

Tabie 7, Establecimientos y pareonal ocupado: 1999

Estado de México ITAT2 479,343 189.6%) 413,481 125,539 654,077

Fuente; Censo industral, Comercial y de Servicios, 1990,

2.2.3. Aspectos Sociales
Niveles de escolaridad

En cuanto al nivel escotar, el municipio presenta un nivel bajo en el grado de escolaridad ya que la poblacion que
se encuentra en lodos los niveles, es inferior al promedio estatal (en todos jos niveles: educacion primaria, media
basica, superior y posgrado),

En cuanto al nivel de instruccitn y escolaridad que mostrd la poblacion para el afo 2000, se observa que ia
poblacion que tenia instruccion primatia representa el 56.55 por ciento.

En forma general, el municipio registra un nivel de escolaridad menor al referido por el estado, situacién que se
refleja en que el municipio no cuenta con las suficientes  instalaciones educativas que cubran a la mayoria de la
poblacion en edad escolar.

Tabla 8. Nivel de escolaridad

MEXICO 13096686 | 6031 33.20 13,49 0.73 632,850
NLMOLOYA DE

La informacion del cuadro anterior ratifica que [a poblacién municipal presenta un bajo nivel de educacion, ya que
s6lo un 25.15% continuaron con estudios de nivel secundaria, un 7,46% con educacion superior y solo el 0.29% cuenta
con estudios de postgrado.

Esta problemética se debe de tomar en cuenta, ya que si se gquieren impulsar actividades productivas en el
municiplo coma las actividades agricolas, comercio y prestacion de servicios, sera necesario crear programas de
capacitacion, formacion y superacidn educaliva, ya que de no hacerlo, la generacion de las fuentes de empleo serdn
aprovechadas por la mano de obra preparada y calllicada existente en los municipios aledafios, marginando aln mas a
la poblacién del municipio.
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De manera general, esta situacion se origina porque que los habitantes distribuidos principalmente en las
localidades periféricas no cuentan con equipamiantos educativos, por lo que tienen bajas opertunidades de incorporarse
a empleos de los sectores econdmicos, ya que carecen de capacitacion y formacion educativa.

Grilfica No. 12 Nival da escofandad Estado-municipio, 20000
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Fuete: Censo General de Poblacidn y Vivienda 2000,

Nivedes e affabetismo

El municiplo regisira un nivel de alfabetismo mayor al referido por el estado (93.82% contra ef 93.54%, respectivamente),
slituacion que determina un menor nivel de bienestar de la poblacidn, respecto al estado. Esta situacion también determina ka
Inexistencia o escasas instalaciones educativas, tanto piblicas como particulares, en fos diferentes niveles.

Grafica 13 Nivel de Aabetismo. Estado - Municpie 2000
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Fuente: Xii Canss Genaral de Poblacion y Vivienda, 2000.

Nivedes de ingreso

La poblacion ocupada del municipio de Nicolds Romero al igual que en ei resto del Estado, prasenta una aguda
potarizacién en la distribucidn del Ingreso, en o sentido de que s6io of 1.89% obtuvo més de 10 veces ol salatko minimo
mensual, mientras que el 46.11% recibié menos de 2 vam.m,
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Asimismo, dentro de este rango (trabajadores que percibieron menos de 2 v.s.m.m:), el 2:65% no recibié
remuneracion econémica y el 7.10% manifesté obtener menos de 1 salario minimo; situacidn que detecta ia critica
situacion econdmica de la mayoria de la poblacion trabajadora del municipio.

Eneste aspecto, resalta la importancia daquemmodgobimmunlcipdomesmaidebenoomwﬂias
que permitan mejorar las condiciones de ingreso de la mayoria de la poblacion.

Grafica 14 Nivel de ingresas, Estado - Municipio
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Fuante: Censo General de Poblacian y Vivienda 2000, INEGE

Indice de dasempleo

El indice de desempleo ablerto que registrd el municipio en el afio 2000 fue mayor al referido por el estado,
siendo este de 1.82%y 1.65%, rospecﬁvammle;ademésdequee!poroenia}ededeaowpadoshnmyormdmurﬁclpin
respecto al estado, con el 1.85% y 1.63% de la PEA, respectivaments.

Lo anterior, indicd que en el municipio 1,672 persanas en condiciones de trabajar, al momento de realizar el
Censo General de Poblacion y Vivienda del 2000 refirieron no tener empleo.

Tabia 9. indico de Desempleo. 2000,

Fstado 4,536,232 4,462,361 9837 73871 1.63 165

Municipio 93371 91,708 9821 1,672 179 1.82

mem:wwmummnmmmwmmmymwmmm

Por 16 anterior, se obtiene que el desempleo en el municipo s origina en parte, por la carencia de fuentes de
trabajo relacionadas con l0s sectores econémicos potenciales (primario y terciario), asi como por la falta de preparacion
sducativa que presentan grandes sectores de ia poblacion,

Grupos de Pobreza Extrema e Indice de Marginalidad

La [dentificacion de los grupos de pobraza extrama se obluvieron oon base en diez indicadores por localidad, los
cuales son: poblacidn, porcentaje de la poblacion analfabeta menor a 15 afios, porcentaje de la poblacion de 6 a 14
afios que no sabe laer ni escribir, promedio de ocupantes en vivienda particular, porcentaje de ocupantes en viviendas
sin agua potable, sin drenaje y sin energia eléctrca.
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De este modo, de acuerdo a lo establecido porel COESPO, dentro del contaxto estatal el municipio de Nicolds
Romero presenta un bajo indice de marginacion, representando un grado de -0.63,

Esta situacion esta refenda a que las viviendas asentadas en el municipio no cuentan con casi todos ios servicios,
Ia poblacidn asentada presenta un bajo nivel de alfabsatismo, entre otres.

Extado  [13096686 | 6.39 | 2084 | 814 | 180 | 6.23 | 5222 | 719 [ 1938 4941

Municipio | 269,546 | 6.08 | 2104 | 423 [ 085 | 490 | 5698 | 542 | 1635 4611 [083 | Bua

Fuanta: Consejo Estalal de Pobiacidn. 1996,

Nota: A= Poblacion Total,
B= Porcentaje de poblacién analtabeta mayor a los 15 afos.
C= Porcentaje de Poblacién sin primaria completa mayor de 15 afos.
D= Promedio de Ocupantes en Vivienda sin dranaje ni excusado.
E= Porcentaje de Ocupantes en Viviendas sin energia eléctrica.
F= Porcentaje de Ocupantes en Viviendas sin agua entubada.
G= Porcentaje de Viviendas con hacinamiento
H= Porcentaje de Ocupantas en Viviendas con piso de tierra.
I= Porceniaje de poblacion en localidades con menos de 5000 habitantes.
|= Porcentaje de poblacion ocupada con Ingreso menor & 2 salarios minimos.
Kw Grado de Marginacion.
L= Indice de Marginacion,

2.3. DESARROLLO URBANO

2.3.1 Contexto regional y subregional

La megaldpoll del centro del pals se encuentra conformada por las metrépohs de Tlaxcala, Puebla, Pachuca,
Cuemavaca, Toluca formando la denominada “corona regional” que esta ubicada alrededor de la metrdpoli del Valle da
México,

La metropoll del Valle de México se integra por las 16 delegaciones que se ubican dentro del territorio del Distrito
federal y 58 municipios del Estada de México, los cuales se encuentran estrechamente relacionados tanto politicamente
como secioecondmicamente; ademas tambéén se encuentra conurbado un municipio del estada de Hidalgo.

El valle Cuautitién - Texcoco ha cancentrado una parte sustantiva del crecimiento metropoiitano en los Gitimos
afics. La mayor parte de estos pobladores son de bajos Ingresos y se asientan en cualquier espacio que les sea
pemitido, independientemente de la legabidad del asentamiento o de 1a existencia de servicios plblicos o equipamientos
para la vida urbana.
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En este aspecto, la regién norts del valle ha sido una importante zona receptora de poblacién de bajos ingresos,
conformando asi una érea habitacional en tomo al siguiente sistema de cludades:

Regién: Valle Cuautitian - Texcoco.

Subregion: Poniente.

Municipios: Atizapdn de Zaragoza, Huixquilucan, Isidro Fabela, Jilozingo, Naucalpan, Nicolds Romero,
Talnepantia y Villa del Carbén,

Los centros de actividad econdmica de mayor imporiancia de fa subregién son los municipios de Naucalpan y
Tlalnepantia, mismos que han tenido un crecimiento econémico notable en las (itimas décadas, en especial con las
actividades secundarias y terciarias.

La economia de los municipios de ia subregion esta basada principaimente en el sector terciario con
aproximadamente el 50% de la poblacién, y donde el sector secundario abarca el 48% y por debajo se encuentra el
sector primario con el 2%,

En lo que corresponde a la concentracién de poblacién a nivel subregional, el municipio de Nicolés Romaro se
caracteriza por estar por debajo de municlpios como Atizapédn de Zaragoza, Cuautitién Izcalll y Tialnepantia, los cuales
presentan mayor poblacién; y por arriba de Jiotzingo, Isidro Fabela y Vilka del Carbén los cuales presentan menor
poblacién y caracteristicas rurales.

Por su pante, e! municipio de Nicolds Romero ha tenido una estrecha vinculacidn con el Distrito Federal desde la
década de los 70's, mismo que se ha viste afectado por el proceso de metropolizacidn, llegande a ser un municipio
receptor de la poblacidn inmigrante de los municipics aledafios.

E| municiplo ha desempefiado una funcién de municipio dormitorio, en el cual la mayor parte de sus habitantes se
desplazan a olras zonas para desarrollar actividades laborales, de comercio y servicios,

Asi, el crecimiento territorial del municiplo de Nicolds Romero ha sido producto del desarrollo de la zona
metropolitana de |a Ciudad de México. El drea urbana sobrepaso el territorio del Distrito Federal, ocupando temitorio de
municipios del estado de México.

; Los municipios de la subregién estdn comunicados al resto del drea metropolitana a través del Boulevard Manuel
Avila Camacho, que en uno de sus tramos pertenece al proyecto del periférico (2o, circuito anular metropolitano), y la
primera etapa del circulte Transmetropolitano conocida como Lecherfa-La Venta (3er. anilio metropolitano); los que a su
vez la comunican con la regién del Bajio y la regién del Valle Toluca-Larma.

El municiplo de Nicolds Romero no esta enlazado directamente a esas vias sino que ello se logra a través de la
carretera estatal Tlalinepantia-Nicolas Romero-Atlacomulco, también estd comunicada mediants |la carralera estatal
que atraviesa el territorio de Isidro Fabela,

La poblacién del municipio se traslada principaimenie satistacer necesidades laborales, industriales y de servicios
afravés del boulevard Manuel Avita Camacho, el cual pertenece al sistema metropolitano de comunicaciones y transporte
de la zona metropolitana de la cludad de México,

Con respecto al transporte los habitantes da Nicolds Romero, al igual que la mayor parte de la poblacion de esta
subregién utiliza para su desplazamiento el transporte pdblico que se enlaza con las lerminales del Sistema de Transporte
Colectivo Metro Politécnico existentes en Cuatro Caminos y El Rosario (Naucalpan y en la dalegacion Azcapotzalco del
DF.).

2.3.2 Distribucién de la poblacién y de las actividades por zona

La poblacion dentro del municipio de Nicoids Romaero se concantrs principalmente de 1990 a 1995 en la cabecera
municipal, la cual agrupa a 83 asentamientos, mientras que el resto se concentré en 5 localldades dispersas y con
caracteristicas rurales,
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Para el afio 2000, la cabecera municipal alojd al 85.08% de la poblacidn total, la localidad de Progreso Industrial
que integra 11 colonias concentrd al 4.94%, en San José el Vidro se asentd el 2.37% de la poblacién, San Francisco
Magu, con 2 asentamientos urbanos, alojo a el 2,46%, en Cahuacan constituido por 5 barrios concentrd el 2.95% y el
resto de las comunidades el 2.21% de la poblacion,

Lo anterior indica que existe una tendencia a Incrementar su poblacion principalments en la cabecera municipal,
siendo esta una zona conurbada a la metrdpoll del valle de México.

El comportamiento en la dindmica poblacional de estas localidades, segin los andlisis que se desprenden dé los
datos referentes a 1990 y 1895, muestran que en ia cabecera municipal se presentd el mayor indice de crecimiento con
el § %, siguiéndole San José El Vidrio, Progreso Industrial y Cahuacén con el 4%. En el resto de agrupamientos
dispersos se tuvieron tasas negaltivas.

Tibia 11, Distribockon de |8 poblacién en el municipio

L T 03 V1o s Sty NI OO A S |f ] e
 Locauins e[S s
vera Muaicip) NEEH 301556

rogreso Industrial 13999 11,701 8358
an José el Vidno 40.77 3620 13785
yan Fruncisco Magi 29997 5820 19.40)
ahuacin 58.62 6982 119.11
esto de comunidades 54062 1385 400
Eoialnci(\u total del Mumicpio 230699 237.064 82.71

Fuente: Canso de Foblacikén y Vivienda 1885, con base en el PCPE de Nicolis Romero, 1968,

Como se puede observar en fa tabia anterior, la cabecera municipal cuenta con una densidad bruta de 93.25 haby/
ha.. ia localidad de Progreso Industrial tiene 83.58 hab/ha, San José el Vidrio cuenta con una dansidad de 137.38 hab/
ha, mientras que Cahuacdn presenta 119.11 hab/ha; esto nos indica que el crecimiento pobiacional dentro de las
comunidades esla siendo homogéneo, mientras que en el resto de las localidades se tiene una densidad de 23.55 hab/
ha, lo que significa que hay una gran dispersian en cuanto al asentamiento de Ia poblacidn.

Grafica 15. Distribucxin de la pobiscitn por localided en ol Murscpio, 2000
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Fuente: Canso General da Potlacidn y Vivienda 2000

2.3.3 Crecimiento Histdrico

El incremento de la poblacion dentro del municipio en el transcurso de los afios ha traide como consecuencia el
cracimiento del drea urbana, como se puede observar en la tabla siguiente de 1970 a 19880 el incremento de la poblacion
fue de 47,504 a 112,645 habitantes, |o que significa que de 7,802 viviendas se duplicaron Begando ha sar 19,574, esto
se debe a la metropolizacion que empezo a sufrir la ciudad de México trayendo como efectos secundarios la ncorporacion
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de habitantes & los municipios cercanocs a ella; Ia densidad habitacional bajo de 6.08 a 5.75 habitantes por vivienda
respectivamente.

En 1990 la pobtacion era de 184,134 habitantes ocupando 34,732 viviendas, la densidad pobtacional bajo a 5.30
personas por vivienda; para los afios 1985 y 2000 continuo con el descenso llegando a 4.52.

El grado de consolidacion de la zona urbana se ha dado por la cercania que tiene este municipio con la zona
metropolitana de la ciudad de México, déndose 1amblén este crecimiento en los asentamientos rurales del municipio.
Este crecimiento ha sido bdsicamente social donde la poblacién inmigrante en el municipio es proveniente principaimenta
del Distrito Federal,

Tabla 12 Proceso da poblamiento en of periodo 1970-2000

. —TsurAGE o] SRERECTOR | FomAcon | TomDE | oo
m : | ot 'mi i'_i—x - 3{\ 4 ’{.éﬁ 1% ENDAS nimn I'L,l =
1970 7802 27.79 47.504 7802 6.09
1980 1.879.94 06.97 112,645 19574 5.15
1990 2,700.33 96.20 184,134 34732 5,30
20100 2.806.99 100,00 264,546 59686 4,52

Fuente: INEG!, Censo de Pol¥acién y Vivienda 2000, Estenacianes con base en orfofolos 1970-2000.

El crecimlents de las localidades dentro del municipio se va dando basicamente a lo largo de las vialidades
principales; ta cabecera municipal tiene un grado de consolidacion det 100%, siendo ocupada por lacalidades que se
han conurbado y que en la actualidad se consideran como colonias de la cabecara municipal,

Las localidades que mds han cracido y que estan casl al 100% de su superficie ocupada son San José el Vidrio
ia cual se encuentra ubicada a lo fargo de la carretera Tlalnepantia-Atlacomuico y Ia que va de Nicolas Romero a
Tepotzotlan, esta localidad se encuentra préxima a conurbarse con la localidad Progreso Industrial ta cual abarca
aproximadamente el 90% de su tarritorio; la localidad Cahuacan gue también tiene el 100% del suelo ccupado se ubica
sobre la vialidad principal, sin embargo esta tiene la caracteristica de que su crecimiento no tue sobre la vialidad sino
hacia adentro.

El resto de las localldades, asl como la de San Francisco Magu tienen et 26 y 21% respectivamente de
consolidacion, esto es por la falta de vias de acceso principalmente,

Grafca 16.Gralico da nivel de consolidacion dal drea urbana
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Fuente: Estimaciones con bass an o Conso de Poblacion y Vivienda 1996 y cuaniicackia en ortofoto,
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2.3.4 Uso actual del suelo y tipos de vivienda
Usos Genorales def suefo.

Los usos del suelo que se presentan en el municipio son agricola, pecuario (extensivo e Intensivo), forestal,
urbano y otros. Las superficies que comprenden cada uno de estos usos se muestra en el cuadro siguiente:

Tabla 13 Uso dei Susko det Municipio de Nicolds Rormerg,

_sove'sias [ apmecEw | PostvAE
A gricola 5443 23.31
Pecuario 2,722 11,65
Farestal 9924 42.50
Urbano 280699 12,02
Otros 2455 10,52
TOTAL 23,351 100.0

FUENTE: Indicadores bisicos para la Planeacion Regional y cuantificacion en crofoto.
El uso pecuario dentro del municipio ha sufrido una disminucion de 1990 a 2000, ya que esta actividad ocupd en
1920 un total de 2,722 has representando el 12% del total del drea municipal,

Grafica 17 Uso actual daf suslo del Municipio do Nicolds Romero, 2000,
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FUENTE: Indicadores basicos para fa Planeackdn Regional, Tokuca Méx.

El uso agricola presenta la misma tendencia, ya que para el ano de 1980 se tenia una sugeriicle de 6,692 has. de
las cuales el 85,72% eran utilizadas para Ia agricultura de temporal y 14.28% para riego. En 1980, de acuerdo con los
indicadores basicos para fa planeacion, esta superficie disminuy6 a 5,443 has. presentando 4,120 has., de riego, la
superficle que se ocupo en areas mixtas (tanto para agricultura de riego como de lemporal) fue 1,099.82 has, y solo
para riego representaron 214.61 has. Para el afio 2000 &l uso agricola sélo comprende el 28% del territario municipal.

El uso forestal dentro del municipio juega un papel muy importante ya que por medio de este se recargan los
mantos aculferos del municipio, sin embargo actualmente esta disminuyendo considerablemente por |2 tala clandestina;
en 1980 ocupaba una superficie de 11,000 has. la cual para 1990 habia disminuido a 1,076.2 has, llegando a tener
9,924 has., para el afo 2000 la tendencia de disminucion continua, sin embargo actualmente ocupa el 42% del total del
area municipal.

El uso urbano dentro del municipio se ha concentro princlipaimente én la zona oriente del municipio incramentando
considerablemente de 1,034.06 has. en el aio de 1980 a 2,806.99 has. En la actualidad, esto sa debe al crecimiento
que ha tenido la zona metropolitana
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El drea municipal se puede dividir en area urbana y en area no urbana, de acuerdo a lo establecido en el sigulente
cuadro:

Tabla 14 Uso del Sueio en of municipio da Neoolds Romeno

I ) A xgsﬁi N mgl-_'n_._;,‘,&: j(!l_ :
CA

ACIONALLL 237074 CERT 1019
COMERCK) Y SERVICIOS 22.00 0.7% .09
EQUIPAMIENTO Y SERVICIOS(2) 62.00 231 027
MIXTO (comerao con habitacin) 17,80 0.63 X3
[AREAS JARDINADAS 260 00 .01
INDUSTRIA 26,37 .04 0.11
ARROYOS Y BARRANCAS 160.75 513 .64
[AGROINDUSTRIA 553 D20 Eoz
BALDIOS 12000 138 051
FORESTAL 1000 0.36 0,04
[SUBTOTAL 280699 [ 100.00 1202
[AREA NO URBANA
[VEGETACION NATURAL, AGRICULTU
TURA Y ARROYOS. 1990684 0691 8525
[EQUIP. y SERV. ipanteon  San Tudm, Ex|
{relleno  Sanitario. Club Monte Sue v Ranchol38.27 A8 16
Edén)
ASENTAMIENTOS RURALES 134,64 211 1.56
AREA URBANIZABLE (Reserva sutomzada)| 164.26 80 K. 70
(3)
[STBTOTAT, 05401 (1000 [§7.80
TOTAL 2335000  [100.00 [100.00

FUENTE: Foloinerpretacion y recormido de campo,
(1) Alrededor de 60 has., estén desocupadas las cuales pertenecen al fraccionamiento Loma del Rio,
(2) En la cuantificacion también se consideraron las canchas llaneras de futbol,
{3) Superficie ocupada principalmente por vegetacion arbustiva y matorral, Reserva establecida en PCPE vigente,

Grafica 16 Uso actual ded sueke urbano del municipio de Nicolas Romero, 2000,
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FUENTE: Folomnterpretaciin y recorndo de campo,

Nota: El uso referente a areas jardinadas, agroindustnales y forestal, aun cuando en esta gréfica aparecen como cero,
solo representan el 0.10, 0.20 y 0.36 respectivamente, por lo que & programa ajusta los valores al nimere entero més
proximo.
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Usos del suavo mivel urbano,
+ Comercio y Servicios.

Las actividades de comercio y setvici abarcan el 0.78% del drea urbana (22 has.), estas se focallzan basicamente en
el centro de |a cabecera municipal, las cuales son utliizadas principalmenta por la poblacion de las localidades aledarias,
con excepcion de los habitantes de San Francisco Magu, que por su ubicacion y tacillidad de transpontacion utilizan los
establecimientos ubicados en Tepotzotian,

Dentro de la cabecera se encuentra el mercado municipal 21 de Junio el cual actia como mercado regional.

Esta actividad se ve complementada dentro de ia cabecera por &i uso mixto, el cual considera a los pequefos
establecimientos que comparten el mismo lote con el uso habitacional, este cusnta con una superficie de 17.80 ha. que
corresponden al 0.63% del total del érea urbana, este se localiza principalments en el centro de la cabecera municipal
lormando corredores comerciales sobre las vialidades principales y de acceso a las diferentes zonas o distritos.

*  Industda,

El uso industrial dentro del municiplo se encuentra disperso en la cabecara municipal y en las distintas localidades
0 zonas que lo integran; en su conjunto estas zonas comprenden una superficie de 26.37 has. que corresponden al
0.94% del fotal del Area urbana.

Asimismo, por no existir dentro del municipic zonas exclusivas para la actividad industrial, las pocas industrias
que se ubican no tienen la infraestructura adecuada y en algunos casos llegan a operar clandestinamante,

* Equipamiento urbano.

El uso de equipamiento urbanc abarca el 2.21% dali total del drea urbana el cual commespondp a 62 has,, estas ss
encuentran distribuidas en equipamientos de salud, recreativos y deportivos, abastos, educacion y cultura y los servicios
municipales, | )

El equipamiento de salud, educativo, recreativo y deportive, asi como de servicios se ubica principalmente an la
cabecara municipal siendo utilizado por la poblacion de casi todas las localidades.

* Habitacional

Dentro del municipio, el uso habitacional comprende 2,379.74 has, el cual corrasponde al 84,78% del total de!
area urbana, lo que indica que el municipio &s una zona atractiva para tas Inmabiliarias o bien porque grandes sectores
de la poblacion sdlo pueden acceder a estas zonas via ocupacion |rregular.

Viviendia

El promedio de habitantes por vivienda en el municipic comparado con e del estado de México no varia, para
1970 se estimaban 6.14 personas por vivienda en el estado y en el municipio 6.09 lo que indica que el municipic
mantenia un indice de hacinamiento muy similar al estatal, éste indice ha ido disminuyendo en los dos Ambilos, ya que
para 1980 se tenian calculados en ef municipio a 5.88 habitantes por cada vivienda manteniéndose todavia por arriba
del indice estatal el cual era de 5.75.

Tabla 15, Pramedio habitantes por vivienda Estsgo-Municipso. 1970-2000

tudo 6.0 5.75 5.30 471 | 432
[Municipio 614 5,56 519 478 | 452

Fuante: Estimaciones con base an Censoé de Poolacion y Viverda, 1970-2000

Para 1990 el municipio tuve un crecimiento poblacional mas répido que el estado, ya que se estimaron 5.30
habitantes por vivienda, aunque en realidad solo fueron 0.41 puntos porcentuales los que para 1985 disminuyeron,
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asimismo se calcularon para el estado y municipio 4.77 y 4.78 habitantes por vivienda respectivamente, el cual siguid
disminuyendo para el afo 2000 teniendo 4,52 personas por vivienda respactivamente.

Grafica 19 Ocupacion promedio de habitantes por vivienda Municiplo-Estado. 1670-2000
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Fuents; Estimaciongs con base en el Censo da Poblacitén y Vivienda, 1870-2000

En lo gue se refiere ala dotacion de servicios al interlor de la vivienda, el rezago mas importante es representado
por el agua potable, que representa el 11.69% del lotal de las viviendas existentes para 2000.

El sagundo servicio con mayor rezago, es el drenaje. Este servicio se carece en 4,854 viviendas del municipio de
Nicotds Romero, representando el 8.72% del total de viviendas para 2000. Ya para el servicio de energia eléctrica su
déficit se reduce significativamente a tan solo 768 viviendas en todo el municipio, alcanzando el 1.35% del total de las
viviendas existentes.

Grafica 20 Servicios en 1a vivienda an el Municipio y ol Estado, 2000
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Fuante: XII Conso General de Poblacin y Viviends, 2000. INEGL

De acuerdo a las condiciones materiales que actualmente presentan las viviendas existentes en el municipio de
Nicolas Romero, el B4% de eslas presentan condiciones aceptables y solo el 4.4% se requiere reconstruir o ampliar,



Piiging 34 “GACETA DEL GOBIERNO” 24 de octubre del 2003

Tabla 16. Inventario de vivienda

-
A ceptables 136 4.0
Carentes de servicios £924 1.6
A ampliar o reconstruir 2626 4.4
Total 50686 100

Fuente: Estimacianes con base an &l Canso de 2000

La distribucion 1erritortal de fas viviendas por principales nicleos de poblacion, permite detectar que en ia cabecera
municipal, se concentra el 85% de las viviendas tolales que exlsten an el municipio.

* Tipologia de vivienda

Tabin 17 Tipclogin de vivienda
[ CANTIDAD | (PN
Precarin 3.104 5.2
Popular 54,135 90.7
Media 2,447 4.1
Total 59.686 100

Fuante: eslimacinones con bage en ef Censo de 2000
Como =& puéds observar en fa sigulente gréafica el 90.7% del total de viviendas dentro del monicipio esta compuesto
por vivienda popular, de las cuales ef 84% son viviendas por autoconstruccion lo que significa que la mayor parte se ha
realizado sin cumplir con las normas establecidas y sin asesoria profesional, el 5,2% corresponde a la vivienda precaria,
mientras que Ja vivienda meadia solo representa el 4.1%.

Gratica 21 Gralico de vivienda por tipoiogla
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Fuento: Estimaciones con baxo on ¢ Conso de 2000

Las viviendas que requieren por sus caracteristicas materiales mejoramiento en parades, techos y pisos, por ser
estos hechos por material de desecho y tierra son 7,957 viviendas. Esto significa el 14.36 % del lolal de viviendas
existentes en el municipio,

Los materiales de construccion utllizado en las viviendas, se dividieron para los techos, de acuerdo & los siguientes
malteriales principales: la losa de concreto es la mas representativa, con el §7.79% y el material que menos se utiliza en
estos es el referente a laminas de carton.
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Gréfca 22 Matenal pradominants en lechos
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Fuanio; estimacanes con base en &l Censo de 2000

En lo que respecta al material utilizado para las paredes da las viviendas estas se clasificaron fomando en cuenta
los materiales mas represantativos, los cuales se muesiran a continuacion: k g

Gréifice 23 Materal predominante en paredes
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Fuente: estimaclonas con base on o Censo de 2000

Para la clasificacién del material utiizado en el pisos, el mas representativo es el cemento o firme; el cual
representa el 83.52% del total de las viviendas, mientras que el menos utilizado es el referente a fierra, con el 5,19%.
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Grifica 24 Gradio e Matenal Predominants an Pieos
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2.3.5 Proceso de ocupacion del suelo

El area urbana del municipio de Nicoids Romero ha ido incrementando principalmente por el uso habilacional, lo
que producs que exista un crecimiento de los otros usos urbancs, como comercios, servicls ¥ equipamientos educatives.

Los demas usos de suelo dentro del municiplo, como los equipamientos educativos principalmente, han crecldo
aleatoriamente dados por la demanda de la misma poblacion, sin embargoe la mayor parte de elles se han concentrado
en la zona suroriente del area urbana.

El uso comercial ha ido ocupando el territario municipal de la misma forma que los equipamientos, formando
corredores y centros urbanos en 1a zona central de la cabecera municipal y en 1as localidades,

Asimismo, la expansion del drea urbana ha alectado al uso de suslo na urbano como es el caso del uso forestal
y agropecuano, mismos que se ubican principaimente en la zona ponlente del municiplo.

Actualmente el area urbana mantiene un crecimiento acelerado en las distintas localidades y hacla todas las
direcciones, destacando dentro de ellos la tendencia a la conurbacion entre la cabecera municipal y Progreso Industrial
y esta Uitima con San José del Vidrio; ademas de que entre las focalidades de San Francisce Magu y Puerto Magi se
empieza a desarrollar un proceso de conurbacion entre estas,

En general, el proceso de acupacidn del suelo que se ha dado en el municiplo de Nicolds Homero ha presentado
un desorden y desarticulacion entre los elementes habitacionales, industriales, comerciales y de servicios, asto en
razdn a que el crecimianta urbane se ha realizado an terrenos topogréficamente accidentados,

2.3.6 Tenencia do la terra y asentamientos irregulares

Dentro del municipic existen tres lipos de tenencia, la ejidal abarcando mds de fa mitad del municipio con el
54,26% que corresponde a 12,671.22 has, |a propiedad privada que se ubica principalmente en la cabecera municipal
y comprende 9,215.22 has. que corresponde a 39.46%, y por dltimo las tierras comunales que se encuentran ubicadas
en las localidades dispersas del municipio con 1,464.56 ha. abarcando el 6.28% del total municipal,
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Grafica 25 Tenoncia de ia tierra
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Fuente: Informackdn proporcknada por & Ayuntamiento de Nicolas Romars
Por otra parte, en la actualidad existan asentamientos imegulares dentro del municipio que se caracterizan par
ser colonias que estan en proceso de reguldrizacion o son terrenos irregulares que estdn sobre propiedad privada o
eiidal, los cuales ascienden a 35 asentamientos y comprenden una superlicie de 811.02 ha.

Tabla 18, Tenencia de |& Tiera

T ). ASTON NIENTES 1N LAY TIERRA =
CALONIAS EN PROCESO 1 REGUIARIZACION
INOMBRE SUPERFICIE HAS
[Sn Taden La Paz. .41
D1 Jorge Jiménez Cuntii Seccion 1V 30,
I ndependencia 38,05
Vista Hermosi 43,98
Libertad | 22.22
Franciseo | Madero 16,1°
ncisco. Sarabii 10508
rogreso Industial 16,63
5 de Febrero 1291
[Buenavistn 13.71
s Libestad 73.49)
SUBTOTAL 22801
(COLONIAS IRREGULAKES SOURE TERRENOSDE PROPIEDAD PRIVAIA
[Ampliacion Granjas de Gpe,, Loma de 1o Cruz. Flo- S399
res Magdn v Bosques de ln Colmena
Loma de Guadalupe, 8.3
Ampliacion Vistr Hermosy (.48
Aot Paste Baju 15.79
Cajn de Agua y La Concepeidn T y 3a. Seccion 18,08
Balcones de Judsez, Casa Blanca, Francisco 1, Madero fa., 2, Y 3° 19734
cifm,
SUBTOTAL 28904
gm.om/\s TRREGULARES SORRE TERRENOSOE PROPIEDAD ENDAL
rafico, Ejidal Vicente Guarero e lgnacio Capeaillo 19718
El Gavillero, 1a “Y", Joyu del Tepcole, loma langa y veintidds de 75.47
I ebroro
M San Juan Thhusca 117.00
BUBTOTAL S83.01
= TOTAL | 91142

Fuane; lnformacitn proporcionada por la DGAU, GEM. Cuantificaciin en fologratia adrea
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2.3.7 Oferta y demanda de suelo y vivienda
Raserva Potencial de acuerdo a POPE vigente

De acuerdo a lo establecido en el Plan de Centro de Poblacién Estratégico de Nicolds Romero vigente (1993), en
el municipio se cuenta con significativas areas de crecimiento urbano, ademas de gue se estén redensificando algunas
zonas a través de la incorporacién de pequefios pradios.

La reserva territorial urbana pravista por el PCPE de 1999 y que no ha sido desarrollada comprende una superficie
de 2,480.13 has, de las cuales 1,842.44 corresponden a uso habitacional, 159.14 a equipamiento, 270,73 has estdn
dedicadas a uso comarcial y de servicios (centros y corredores urbanos) y el uso Industrial representa 207,82 has,

Tabla 19. Resarva terrtoral intraurbana

SR @

H.100A 108.73 100.00 10873
H.200A 76.56 100.00 7656
H200.B 23237 100.00 23237
H.333-D 21.61 100.00 21.61
HA417TA 33116 100.00 331.16
HE67A 535.28 100,00 535.28
HB33A 216,35 100,00 216.38
HAB338 284.29 100.00 28429
H833.C 26.09 100.00 26,09
cu 4.80 100.00 4.34,
CU125A 26.73 100.00 2673
CUR 6.71 100.00 671

CURA 57.11 100.00 57.11
Ccu.1258 154.77 100.00 154.77
CU200A 9.31 10000 931

cuU2008 11,16 100.00 11.16
E-AS 25.59 100.00 2559
E 133.55 100.00 133.55
I-P 112.16 100.00 112,16
M-C 95.66 100.00 9566

Fuento: Cuantificacién an plano 08 usos del euslo. PCPE de Nicolds Romero. 1998, con medios alectrénicos

La reserva territorial se encuentra ubicada principalmente en fa zona poniente del municipio, en las sigulentes
zonas:
= Al norte del municipio, en la zona de San Francisco Mag(.
« Enla zona aledafia ubicada al oriente de San José deal Vidrio.
* Alnororiente, poniente y sur de Progreso Industrial se ubican diversas zonas habitacionales de media y alta densidad.
*» Al 'surde Progreso Industrial se ubica una zona habitacional de baja densidad (H.100 y 200.A),
* Al nore del ejide de Cahuacan se ubican dos zonas habitacionales de baja densidad (H.667.a y H.833.A).

* Asimismo, entre la cabecera municipal y Progreso Industrial se ublca una zona habitacional de baja densidad,
misma que responde a las  tendencias de ocupacién de la zona.
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» Al sur del ejido de Cahuacan, asi como al suroriente de Progreso Industrial se ubica dos grandes &reas para sl
desarrofic de equipamiento.

Sin embargo, es importante mencionar que estas zonas no se han desarrollado debido entre otros factores a la
carencia de infraestructura para su desarrollo,

2.3.8 Zonas de valor histérico y cultural
Los elementos de valor historico-cultural identificados en el municipio se clasifican de ls siguiente manera:

* Restos arqueolégicos

Este tipo de elemantos se encuentran ubicades de manera dispersa en tras zonas del municipio: Quinto barrio de
Cahuacén, San Miguel Hila y el Mogote, en la colonia Vicente Guerrero.

+  Arquitectura religiosa

Dentro de las zonas histdricas y de valor cultural se pueden definir a los @ templos catddicos con que cuenta el
municipio ya que 7 de ellos fueron construidos en la época colonial y los dos restantes en el periodo del Porfiniato, asi
como también, a los restos arqueclégicos ubicados en al quinto barrio de Cahuacdn, en ta localidad de San Miguel Hila
y El Megote y en la Coionia Vicente Guerrero,

«  Arquitectura civil

En el municipio existen aproximadamente 10 inmuebles que se pueden considerar deniro de las zonas con valor
histérico, ya que estos conservan elementos de la arguitectura colonial, vemécula, neoclasica y ecléctica, donde se
encuentran el Teatro Centenario, los edificios de las plantas hidroaléctricas, las estaciones del antiguo ferrocarril y los
locales que abarcan la zona comercial del centro de la cabacera. Existen lambién cascos de las Haciendas Encamacién
y Rancho la Concepcidn.

Nota: En el punto 10 de este plan, se describen las caracteristicas del patrimonic histdrico, los bienes inmuebles y los
sitios arqueoldgicos del municipio de Nicolds Romero. Asimismo, en el anexe cartogréfico se delimitan los poligonos
correspondientes a @stas zZonas.

2.4. INFRAESTRUCTURA

Los alementos basicos de infraestructura son el agua potable, el drenzje, el alcantariliado, la energia eléctrica y
la infragstructura vial;, dentro del municipio la infraestructura hidrdulica y la eléctrica en general tienen una amplia
cobertura del servicio, sin embargo la infraestructura sanitaria y vial presentan ciertas deficiencias en |a prestacidn y
funcionamiento del servicio,

2.4.1 Infraestructura hidraulica
Cobertura

La cobertura de agua potable dentro del drea urbana es de! 88.31%, que corresponde a 105 comunidades,
colonias, conjuntos y fraccionamientos, mientras que el 11.69% restante abarca a las comunidades que ne cuentan con
este servicic, debldo al nulo mantanimiento que tiene la red. ademas de que existen fugas de agua, y el abastecimiento
que se liega a dar es a través de tandeo,

Asimismo, existen 10 localidades que operan a través de sistemas independientes para el abastecimiento de
dicho servicio, las cuales son:
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. Granjas Guadalupe . Cahuacan

. Progreso Industrial . Transfiguracion

. Magu . Barrio de Guadalupe

. Tréfico . Francisco 1. Madero y la Colmena

. SanJuan delas Tablas = Puentecilias y Barrio Miranda
Abastecimiento y almacenamiento

El municipio se provee de agua potable a través de las sigutentes fuentes:

= 3fuentes superficiales {manantiales),
* Agua en bloque de la CAEM.
* 20 pozos profundos,

Las tres fuentes de abastecimiento superficiales presentan un gasto de 38 Ips, y estan ubicados sobre ks aculferos
correspondientes a la subcuenca de los rics Cuautitidn y Tepolzotidn,

Tabla 20. Manantiales

San Juan de las Tablas
Transfigur acién
Ojo de Venado

Fuente: H, Ayuntamiento de Nicolés Romero. SAPASASNIR. 2001

En cuanto al agua en bloque que recibe el municipio por parte da la CAEM, esta corresponde al sistema Cutzamala
y presenta un gasto de 20 Ips.

Tabla 21. Agus en Blogue

utzamala 20

Fuente: H. Ayurtamiento de Nicolés Romero, SAPASASNIR, 2001

Respecto al sistema operador municipal, este cubre el servicio a través de 20 pozos profundos, los cuales se
encuentran distribuidos de manera dispersa dentro de todo el municipio y presentan el siguiente gasto y ublcacién.



24 de octubre del 2003 “GACETA DEL GOBIERNO™ Pégina 41

Tabla 22. Ubicacion de Pozos

Campestre Libemcion | 201ps lco. Sarabiu

Campestre Liberacidn 1l N.D, Amp. Loma de ln Cruz,
Loma de la Cruz 151ps Loma de ls Cruz
San Isidro 201ps San Isidro

Arco Iris 27 Ips Arco Inis

Buman Slps Bumrdn Centro

San Ndefonso 221ps San ldefango.
Vicente Guerrero 48 lps Vicente Guerrero
Sin Miguel Hila 8ips San Migued Hiln
Loma del Ria 221ps Loma del Rio
Peritas 8 Ips Himno Naciona!
Guillermo Pricio 351ps Centro

La Joya ol Ips Himuno Nacional
Sunta Anita In Bolsa 451ps Sunto Anita In Bolsa
Bl Sifén 48 1ps El Sifon

Progreso Industrial 1 ps Progreso Industrial
Minas HHps La Concepeion

El Vidrio 7 Ips San José ¢l Vidno
San Fruncisco Maga 7 Ips San Francisco Magu
Libe riad A} ps Libertud

Fuente: H, Ayuntarmaro de Nicolds Fomeo. SAPASASNIA. 2001

Ademids cuenta con 8 rebombeos para las localidades de Benito Judrez Barron, Balcones de Judrez, Vista
Hermosa, las colonfas Libertad, J.J. Cantd, Progreso Industrial y el fraccionamiento Loma del Rio.

Tabia 23, Ubicaciin dé Rebombeos

Oaxacy Judinez bu

Nido de Aguilus Bulcones de Judiez
Vista Hermos: Vista Hermosa
Libertad Libertad

1. ). Canti 1. 3. Cantdd
Progreso Industrial Progreso Industrial
Loma del Rio L. Loma del Rio
Lorma del Rio 1. Loma det Rio

Fuonte: M. Ayuntamiento de Nicolds Romero, SAPASASNIR, 2001

Almacenpamiento y distribucion

El organismo operador de agua municipal reporta 28,146 tomas domiciliarlas Instaladas, El sistema de
almacenamienta de agua potable que dota a las viviendas ubicadas en el municipio, se llevan a cabo a través de los
sigujentes 1anques:



Pi

us

na 42

“GACETA DEL GOBIERNO™

24 de octubre del 2003

Tabla 24 Ubicacion de tanques de almacenamiento

£ ’ -~ e L 1]
Campestre Liberacion 1,000 Francisao Saraby
LaErm 750 Ej. San Juan THhsaca
Francisco Saraba 500 Francisco Sarabin
San Javier 10,000 Sun Joan Tlihzaca
Lot de fa Cruz 2006 Lomi de In Crugz
San lsidm 1006) San Isidmo
Arco Iris 1,200 Arco kris
Rakeones de St Ana 750 Balcones
Vicente Guerrero 11 1,000 Vicente Guerrero

A e T
e o e
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Tabia 26. Longitud de las lineas g8 concuccin de agua polable

Fuente: H. Ayuntamiento de Nicotds Romero. SAPASASNIR, 2001

Infraestructurg higrduiica para as achividades productivas
A nivel municipal, se cuenta con canales de riego para las actividades agricolas, los cuales son:

« ElCanal Cuamatla, del cual se desprenden canales auxiliares que parmiten que el agua se utilice tanto para uso
domestico come para uso agricola, los cuales atraviasan las localidades de San Juan do las Tablas, Puentecillas, Barrio
Miranda. San Francisco Magu, San Jasé del Vidno, las colonias Morelos, Zaragoza, Libertad, Independencia y el Ejido
de Nicolds Romero,

« ElCanal Chinampos, Irriga a 240 ha de fas localidades del 5° Barrio de Cahuacan y parte del gjido de Santa Maria
Magdalena Cahuacan, este tiene un gasto de 25 Its/seg. el cual se considera poco, ya que en ocasiones se utiliza para
use domestico.

* El Canal Unidad de Riego Transfiguracién, este solo Irviga a 238 has del mismo pueblo,

2.4.2 Infraestructura sanitaria

Dantro del municipio existen comunidades que por su lejania a la zona urbana no cuentan con este senvicio y
utilizan para satistacer sus necesidades fosas sépticas, barrancas y amoyos; dentro del &rea urbana, existen solo 13
comunidades que cuentan en su totalidad con drenaje, 34 S0i0 estan dotadas parcialmente y el resto carece de el,

En el drea urbana existe un sistema de alcantariliado de 230 Km. aproximadamente, donde los colectores descargan
a los arroyos que desembocan a! lago de Guadalupe y fa Concepcion, asimismo se carece de colectores primarios y de
plantas de tratamiento de ias aguas residuales en todo el municipio.

Para las descargas de aguas residuaies soko se ha canstruido una presa derivadora y el colector marginal en la
desembocadura del RiG San Pedro, mientras que se ha quedado suspendida la obra del colactor marginal sur daf arroyo
Grande o rio Cuautitldn con un avance def 20%,

Para el control y saneamiento de la cuenca def rio Cuautitldn, el goblemo estatal y & municipal ha previsto la
construccion de colectores marginales a la presa Guadakupe, asf como a los arroyos qua llegan a ella.

En cuanto a los colectores existentes en el municiplo, se cuenta una longitud de 195,805 metros y prasentan
tubos con didmetros desde 15 cm. hasta 107 cm., de matariales comao albafal de concreto simple, armado y el canal

ractangular.
Tabls 27. Lengitud de colactores de aguas residuales

550
7,280
27560
65,310
3770
21,355
15,600

150

Fuente: H. Ayuntamiento de Nicokis Remera. SAPASASNIAL 2001
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2.4.3 Infraestructura carretera, ferroviaria y aérea

Las actividades economicas se concentran principaimente en la cabecera municipal, 1a cual se canecta con los
municipios de Tlainepantla y Naucaipan via Atizapan, Villa del Carbén, Cuautitlén lzcalli, Toluca via Tlazala por carretera
libre o via Atizdpan por cuota, Tepotzotian, Tlazala y Xiloizinge a Temoaya, Ixtiahuaca, Jiquipiico y Altacomulco via
Tiazala mediante 89.40 kilbmetros de carretera, de las cuales el 63.53% esta pavimentada y el 36.47% solamente
revestida.

Dentro del municipio se conectan las localidades por medio de caminos que en sumayoria solo estéan pavimentados
hasta al entrada del poblado, el resto de las vialidades de las localidades estan sin pavimentar.

En cuanto a la infraestructura aérea, se carace de este elemento en el municipio.

2.4.4 Infraestructura vial
Modslo vial

La red vial existente conforma un modeio ramificado que se asemeja a la que se forma en los drboles, es decir,
de un tronco o calle principal en la que se despranden callas o ramas menores y desde astas, otras mas pequefias que
@5 necesario recorrer en sentido inverso para salir, ya que no se enlazan en sus puntas.

Dentro de la cabecera municipal la estructura viaf del municipio es deficienta al no haber una traza definida en su
totakidad, y la falta de continuidad en las calles provoca largos recorridos de la poblacién para los diferente destinos que
demanda, ademas los accesos a las carreleras principales son altamente peligrosocs.

Se trata de calies de penetracién que tienen problemas de saturacién, deterioro de pavimentos € interrupcion y
saturacién de la circulacién, en caso de que haya algin accidente, al no existir calles que se puedan utilizar como
alternativas de recorrido.

En lo general, el sistema vial urbano es confuso y carente de una continuidad para los diferentes origenes y
destinos demandados por los usuanios. Cuando estas vialidades se ligan a la carretsra principal, se observa que su
Incorporacion y desincorperacion son peligrosas, ya que se carece de adecuaciones viales en todas las intersecciones,

Efes de integracion

El municipio se desamrolla a través de cuatro grandes ejes intermunicipales. En orden de importancia son: la
carretera Tlalnepantla - Atlacomulco, Nicolés Romero -Cuautitién Izcall, €l Vidrio - Tepotzotldn y Nicolds Romero -
Tlazala. Por medio de éstas se comunica regionalmente con los municipios de Isidro Fabela, Villa del Carbén, Cuautitian
|zcalii, Tepotzotldn y Atizapan de Zaragoza. Estos ejes se desarrolian de la siguiente manera:

+ Eje Tiainepantla - Atlacomulco: Es uno de los més importante ya que cruza toda la zona urbana y gran parte del
municipio de sudeste a noroeste,

+ Eje Nicolas Romero - Tlazala: Conecta de sur & norte respectivamente a nivel municipal, mediante este existe una
interaceién entre las localidades ubicadas en el sur, con las colonias urbanas ubicadas en el noreste del municipio.

« Eje El Vidrio - Tepotzotian; Este s& encuentra ubicado en el noroests del municiplo y aunque no liega a la cabecera
municipal si existe una fuerte conaxién con ella a través del primer eje. Integra a la localidad de San josé del Vidrio
con el municipio de Tepotzotidn,

* Eje Nicolds Romero - Cuautitidn izcalli: Integra la zona norte dal municiplo, conectandose con los municipios de
Cuautitian Izcatli y Atizapan.

Por su parte, la estructura vial municipal se encuentra integrada de la siguients manera.
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Estructura vial regiona/
A nivel regional, la estructura vial del municipio se encuentra interconectada a través de |a siguients vialidad:

« Lacarretera Tlalnepantia - Progreso Industrial - Cahuacén -Atiacomulco. Cruza al municipio en sentido suroriente -
norponiente; presenta gran afluencla vehicular en sus dos sentidos; sin embargo Ia circulacidn se ve afectada de
manera continua por la existencia de seméforos y paraderos de autobuses, microbuses y taxis, que limitan una
circulacién continua y permanente.

Asimismo, fuera del municiplo se localizan las siguientes vialidades regionales que inciden de manera directa en
la integracién del municipio en el contexto regional:

= Autopista Chamapa - Lecheria: Integra al municipio con los de Naucalpan y Tiainepantia, la zona poniente del DF y
al valle de Toluca y al norte con la autopista México-Querétaro.

« Boulevard Avila Camacho: Parmite la integracion hacla el municipio en el contexto regional, ya que establece su
Integracién con los municipios de Naucaipan, Tlainepantia y Cuautitian 1zcalll,

Entérminos generales, estas vias s& encuentran en regular estado de pavimentacién, a excepcion de la autopista
Chamapa - Lecheria que se ancuentra en buenas condiciones, sin embargo se requieren acciones de mantanimiento
para garantizar su adecuado funcionamianto.

Estructura vial primana

La estructura vial primaria del municiplo se constituye por un sistema de vialidades intermunicipales (es decir
aquelias que integran al municipio con otros municipios) y vialidades intermunicipales (que integran distintas zonas del
municipio}.

« Vialidades primarias intermunicipales: Av. Miguel Lerdo de Tejada (carretera Tepojaco - Cuautitian Izcalli), carrstera
El Vidrio - Tepotzotian, Av. Lépez Mateos -Kennedy, carretera a Tlazala y carretera a Jilotzingo.

« Vialidades primasias interubanas: Av. de los P4jaros, 16 de Septiembre, Hidalgo, Primero de Mayo, Prolengacién
Primero de Mayo, Vicente Guerraro y Av. Kennedy. Sin embargo ninguna de éstas cruza de un ladoa otro la
ciudad, ya que su trayectoria se interrumpe al coniluir en la carrstera Atizapan -Progreso Industrial,

Problematica vial

Los puntos confiictives de la estructura vial se localizan en los entronques de las viakdades principales y se
ariginan principalmente por:

+ Problemas de incorporacién y desincorporacion sobrs la cafretera Tialnepantia - Progreso Industrial - Cahuacén
-Atlacomulco, ya que s6 carece de adecuaciones viales en todas sus intersecciones.

« Los sefialamientos viales de tipo horizontal y vertical son escasos y los existenles son inapropiados para orientar
a los conductores y peatones,

« Seobserva inoperatividad en la vialidad primaria intermunicipal en tramos donde se angosta la seccion o se
astacionan de manera indiscriminada los vehiculos.

« Carencia de puentes peatonales en la carretera Tlalnepantla - Progreso Industrial - Cahuacén - Atlacomuico.

« Fala de espacios de estacionamiento fuera de las dreas de rodamiento.

Existen puntos de conflicto vial en las redes primarias dentro del municipio, estas son: Vialidad Nicolas Romero,
16 de septiembre, 1° de mayo, 20 de noviembre, Hidalgo, Iturbide, 6 de diciembre, Lerdo de Tejada, asi como también
en vialidades secundarias en donde hacen base las combis y microbuses; también se puede considerar punto conflictivo
las interseccién de la carretera Tlalnepantia - Progreso Industrial - Cahuacdn -Atlacomulco con ia Av. Francisco 1.
Madero, calie Rodolfo Gaona, calle Ignacio Zaragoza, carretera a Barron, Av. Adolfa Lopez Mateos, camino a la Presa
San lidefonso y calle Amado Nervo, entre otras.
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Otro problema que enfrenta el municipio con respecto a las vialidades son la falta de sefalamientos y
estacionamientos, situacion provoca que los automovilistas se estaciones en calles estrechas o bien la misma vialidad
tiene secciones demaslado angostas, produciendo los conflictos viales.

2.45 Sistema de transporte

A pesar de que las rutas de transporte cubren el 95% de las comunidades con 19 lineas de transpone, su
cobertura es satisfactoria ya que solo el 5% de la poblacién municipal no accede de manera directa al transparie
publico; sin embargo se puede considerar que en cuanto a lag caracteristicas fisicas este es deficiente ya que el parque
vehicular es obsoleto y las condiciones de rodamiento en las vialidades son inadecuadas;

El transporte pablico dentro del municipio presta servicio aproximadamente 18 hrs de fas 5:00 a.m. hasta las
23:00hrs p.m. sobre todo en los sitios de mayor demanda como en la cabecera municipal.

Cada dia se realizan alrededor de 19,500 movimientos de transporte colectivo. Los principales destinos de!
transporte plblico son los municipios de Atizapan de Zaragoza (20%), Tlalnepantla {15%), Naucalpan (15%), municipios
del norte (5%) y el Distrito Federal (45%).

De manera especifica, las rutas de transporte se encuentran distribuidas de fa siguiente manera:

Tabia 28. Autas de transpone.

!‘nmpcnrc liberacién !uu 10

San Juan Tlibuuca Ruta 10

Granjas Guadalupe Sito 217

Magii Ruta 22

San ldefonso Climca 63 al pantedn de San Isidro. Ruta 22

Bramadero - Casa Blanca — Barén Ruta 10

Lazuro Cindenas - Vicente Guerrero Ruta 22

Barmdn - San Pedro Ruts 22

Hidalgo — Transfiguracion Ruta 27

Hidalgo — Thzula Cumiones del valle de México

Iturbide - Tangue San Ignacio Ruta 10

Guillermo  Prieto, Jufsez, Independencia, Libertad,

Santa Anita, la Bolsu, J. Cantt, a Tepojaco Ruta 22

Cruz Roja & Aguz Caliente Ruta 10

Independencia Ruta 10

Del centro (cab. Mpal) o Toreo, Politécnico, Tacuba. Ripidos de Monte Alw.
AL del Valle de México,
Autotransportes Monte Alo

Calle 16 de Septiecmbire Ruta 22

Girangas de Guadalupe Rutn 22

Fuente: H. Ayuntamiento d¢e Nicokis Romero, 2000-2003

2.4.6 Infraestructura eléctrica

En cuanto a servicios al intenor de la vivienda, en el municipio de Nicolds Romero el servicia de energla eléctrica
es el mas completo, ya que se dota a 56,070 viviendas de un total de 59,686 swndo esto en numeros relativos ol
93.94%; en lo gue corresponde a fa cabecera municipal esta se encuentra servida al 1009, por lo que as viviendas
faltantes de energia eléctrica se encuentran ubicadas en las localidades dispersas del municipio.

El servicio de energia edetrica en el municipio cubre un 100% det drea urbana existents, aunque en época de fluvias se
presentan apagones y variaciones en el vollaje.

Fuente: INEGI, Anuario estadistico del estado de México. 2000
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En general, en lo referants a la energia eléctrica, se puede sefialar que practicamente en todas las colonias se
cuenta de manera eficaz con este servicio, ya que son escasas aquellas viviendas gue obtienen el servicio por medio de
lineas clandestinas.

Respacto al alumbrado piblico, se cuenta con 9,534 luminarias (ubicadas principalmente dentro de la cabecera
municipal) presentando un mantenimiento deficiente, miantras que en el resto del municipio no existe este servicio,

El tipo de alumbrado que se iene es principaimente de vapor de mercurio y algunas lamparas son de vapor e
sedio. En el municipio como en practicaments todas las cludades el problema mayaor es el mantenimiento de las ldmparas,
ya que con mucha frecuencia estas son sujetas del vandalismo, lo que ocasiona que el alumbrado funcione en promedio
en un 80 por clento.

Finalmente, en cuanto a Infraestructura eléctrica se tienen 3 plantas generadoras de energia eféctrica ubicadas
en Loma del Rio, Transfiquracion, San Miguel Hita y El Vidrio, cada una tiene 840 Kvatios y estan programadas para 48
millones de mva ( mili volts ampers) pera actualmente solo esta siendo utilizada para 12 millones de mva; sin embargo
se esta empezando [a 2° fase de construccion que corresporxderia & la mitad de la capacidad que estan destinadas.

2.5. EQUIPAMIENTO URBANO

El equipamiento urbano es un elemento primordial de la estructura urbana, ya que su distribucion permite la
integracion y funcionalidad de las actividades socloecondmicas asi como la adquisicion de bienes y servicios necasarios
para la realizacion de esas actividades,

En el Municipio de Nicolds Romero existe equipamiento de todos los subsistemas, el cual se encuentra localizado
de forma dispersa y su cobertura es basicamente de caracter municipal, existiendo algunos de Indole regional.

Con base en la poblacidn existente para el afio de 2000 y las Normas de equipamiento urbano de la SEDESOL,
|a situackn actual del squipamiento pdblico en cuanto a existencia y requerimientos por subsistema se describe mas
adelante.

Porlo tanto, bajo este marco conceptual, el analisis de cobertura del equipamiento, haciendo notar los elementos
mads representativos en términos generales, se observa de ia siguiente manera:

2.5.1 Equipamiento educativo y de cultura

La Infraestructura para la educacidn cubra todos los niveles, ya que el nimero de escuelas preescolares asciende
a B8 registradas, primarias 111, secundarias 38, bachilleratos 6 y en nivel superior se cuenta con una unidad (la Universidad
Tecnoldgica Fidel Veldsquez).

Existen 4 bibliotecas que se ubican en San José El Vidrio, Progreso Industrial, Magu y San Pedro, ademas se

cuenta con 2 casas de cultura que se encuentran en la Colmeana y San ldelonso.
Tabia 29 Equipamiento E:

e bX

ducative y de Cullurs.

o A AN A

o

Manuel Gutidmez Nagn Grargs de Guadalupe 3 Matutino
 Clave, {5EN1BS1M
Felipe N Viterslo Av. De las Flores. Fraec B (2 Matutino
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Posta Josué Mado Av,
Clave. 16EJN2998N
Sor Juana Inés de |a Cruz Col Movrelos Matutino
Clave. 15EJN2999M
Juan Aldama Juarez Bamén 3 Matutino
Clave, 15EJN30008
Xicontecatl Bo. De Guadalupe 1 Matutino
Clave, 15EJN3001A ==
Julian Camilio Nicokas Romero Matutino
Clave. 15EIN3153F
Nifios Héroes ) Col. Clara Cordoba 5 Matutino
garvawgmwac-
Francisco Figueroa San ignacio 2 Matutino
Clave. 15EJN33350
Maximiliano Ruiz Castafeda Municipio fibre & Isido Matuting
Clave. 15EJN3336N Fabeda. Santa Anita Botsa
Filiberto Navas San Juan Tihuaca 2 Matutino
Clave. 15EJN3337TM
Isidro Fabeda Col. Flores Magon Matutino
| Clave. 15EIN33728
Rosano R de Alvarado Nicolas Romero a Matutino
Clave. 15EJN3383Y
Evangeina Ozuna Pérez Col Jorge Jimenez Cantl Matutino
| Clave. 15EJN3534N
Rosario Castellanos Col.  Independencia 2|3 Matutino
Clave. 15EIN3B5AG Seccién
Profa. Eudoxia Calderon Gomez | Frace. \illas del Bosque Matutino
Niftos Hévoes Nicoids Romero 8 Matutino
Clave, 15DJNDO0EC
Maria Luisa B de Miche! Bamdn centro 8 Matutino
Clave. 15DJNOOSTW
Bertha Dominguez San |defionso 5 Matutino
| Clave, 150JNOCS8.
Tonatiuh San Miguel Hila 6 Matutino
Clave. 150JN0146C
Tiatoani Progreso industnal 18 Matutino
| Clave. 15DUND165R
Topiltzin Av. Nogales Campestrs |8 Matutino
Clave. 150.IN0289Z Liberacién
Yaocali Raul Vazquez sih. Col |7 Matutno
Clave. 15DJINO789V Independencia
Uetzcani Estado de Méxco 5 Matutino
Clave. 15DJN1045)
Tiazopilli Entre camino. Caja de agua | 3 Matutino
Clave. 150UN1046K
Itzcoat] San Frandisco Magu 6 Matutino
Clave. 16DUN1047J
Romulo Diaz de la V. Vicente Guerrero 4 Matutino
| Ciave. 15DUN1051W
Tizoc Cahuacin 8 Matutino
Clave, 150JN1052V
Teocall Juarez Bamén 5 Matutino
Clave. 150JN1053U
Caii Juan Sivet sin. San Isidro | 5 Matutino
Clave. 15DIN10798 de la Paz

Camino viej. | 5 Matutino
Clave. 15DUN1138A Ti i
Rosario Casteliancs Puerio Magu 2 Matutino
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& Vidrio

Ciub de Leories No. 1 Benito | Hermenegildo Matuting
Jusrez Col. Judrez centro Vespedino
Clave. 15EPR03278 ’

Emiliano Zapata Col. El Tréfico 16 Matutino y
| Clave. 15EPROB25Z Vesperiino
Manuel Maria San Idelfonso 21 Matutind y
Clave. 1SEPR10S8E

Miguel Hidalgo y Costilia Col. Independencia 2 Matusno y
Clave. 16EPR10580 Vespertino
Benito Juarez Judrez Banmon 14 Matutino ¥
Clave. 1SEPR1061S Vespertino
José Maria Morelos Cal. Mcrelos 1" Matutino y
Clave. 15EPR1084P Vespertino
Nicolas Bravo Bo. Guadalupe 10 Matutino y
Clave. 16EPR1067TM Vespertino
Juan Escuta Col. 22 de Febrero 9 Matutino y
Clave. 15EPR1323M Vespertino
Guadahupe Vicioria Granjas Guadalupe 26 Matutino y
Clave. 15EPR1607S Vespertino
Justo Siema Col. Libertad 12 Matutino y
Ciave. 15EPR1638L Vi

Daniel Delgadifio La Coimena 13 Matutino y
Clave. 15EPR1753C Vespertino
Nicolas Romero Puentecilas 5 Matutino ¥
| Clave, 15EPR1788S Vespertino _
Francisco |, Madero Col. Francisco | Madero 20 Matutino y
| Clave. 15EPR20354 Vespertino
Gustavo Baz Prada Arco ks La Colmena 10 Matutino y
Clave. 15EPR2686Z Vespedino |
Juan Escutia Bo. De Miranda 3 Matutino
Clave. 15EPR3014V

José Maria Luis Mora Col. Clara Cordova 10 Matutino y
Clave. 15EPR40GOE Vespedino |
Luis Donaldo Colosio Pueblo Nuevo 4 Matutino vy
Clave. 15EPR4187T Vespertino
Jaime Tomes Bodet Ejido de Atzcapotzaltongo Matutino ¥
Clave. 15EPR4240Y Vesperting
Nueva Creacion Col. Anahuac Matigino y
Clave, 15EPR4273P Vespertino
Jasé Vasconcelos Frace, Vilas del Bosque Matutino y
Clave, 15EPR4370R Vespertino
Gustavo Baz Prada La Estancia 2 Matutino
Clave. 150PR0084J

Venustiano Camanza Santa Anita 15 Matutino y
Clave. 15DPRO799S Vespertino
Nifios Heres Bamdn centro 19 Matugno y
Clave. 150PROS00R Vespertino
Justo Sierra Mendez La Colmena 19 Matusino y
Clave. 15DPR0B01Q Vespertino
Articulo 27 Ejido de Cahuacan 12 Malutino y
Clave. 15DPR0OB030O Vespertino

20 de Noviembre 20 de novembre y Eladio | 6 Matutino  y
Clave. 15DPROB04N Rivera. Caja de agua Vespertino
ignacio Ramirez Lopez Cahuacan 13 Matufino  y
Clave. 15DPROB0OSM Vespertino
José Ma. Morelos Av. Morelos s San José | 18 Matutino y
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Benito Judrez y
Clave. 15DPROG07K

Melchor Ocampo ¥
Clave. 15DPR0808)

Vicente Guemero y
Clave. 15DPR080SI

Justo Sierra y
Clave. 15DPROS10Y

Guadalupe Victona Y
Clave. 150PR0811X

Ignacio Zaragoza ; Y
Ciave. 150PR0812W Vespertino
Marianc Matamoros Luss Vichis Juarez sh. San | 3 Matufino
Clave. 15DPR0813V Juan de las Tablas

Adolfo Lopez Matecs Lazaro Cdrdenas sih, Col |17 Matutino y
Clave. 15SDPRO814U Francisco Sarabia Vespertino
General Francisco Vila Campestre Liberacidn 15 Matutino ¥
Clave. 16DPRO815T Vespertino
Frandisco |. Madero El Mirador 3 Matutino
Clave. 150PR08165

Nicolds Romero Puentecilas 5 Matutino y
Clave. 15EPR1788S Vespertino
Frandisco |, Madern Col. Francisco | Madero 20 Matutino y
Clave 15EPR2035A Vespertino
Gustavo Baz Prada Arco Ints La Caimena 10 Matuting y
Clave. 15EPR2689Z Vespertino
Juan Escuta Bo. de Mranda 3 Matutino
| Clave. 15EPR3014V

José Maria Luis Mora Col Clara Cérdova 10 Matuting y
Clave. 15EPR4069E Vespertino
Luis Donalkdo Colesio Pueablo Nuevo 4 Matutino y
Clave. 15EPR4187T Vesperiino
Jaime Tomes Bodet Ejido de Atzcapotzatongo Matutine y
Clave. 15EPR4240Y Vespertino
Nueva Creacién Col. Anahuac Matutino y
Clave. 15EPR4273P Vespertino
José Vasconcelos Fracc Vitas dal Bosgue Matutino Y
Clave. 15EPR4370R e Vesperino
Gustavo Baz Prada La Estanca 2 Matutino
Clave. 15DPRO0G4)

Venustiano Carranza Santa Anita 15 Matutino y
Clave. 15DPR0799S Vesperdino |
Nifics Héroes Baron centro 19 Matutino y
Clave. 150PROSI0R Vespertino
Justo Sierra Cignad La Colmena 19 Matutino y
Clave. 150PR0801Q Vesperino
Articulo 27 Ejido de Cahuacan 12 Matutino y
Clave. 15DPR08030 Vesperting

20 de Noviembre 20 de noviembre y Ignaco| 6 Matutino y
Clave. 15SDPROB04N Rivera. Caja de agua Vespertino
Ignacic Lépaz Cahuacin 13 Matuting y
Clave. 15DPROB0SM Vespertino
José Ma. Moreios Av. Morelos shn, San José | 18 Matuting y
Clave. 150PR0S06L ol Vidrio Vespeitino
Benito Judrez San Francisco Magu 18 Matutino y
Clave, 15DPROBO7K Vesperting

M. Ocampo El Puerto Magu 7 Matutino  y
Clave. 15DPROS08S Vesperting
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~ CARA CAS
Vicente Guemrero Av. Princpal sh.  San|12 Matutino y
Clave. 15DPROB0S Meguei Hila Vespedino
Justo Siema Camino  vecinal s, (12 Matutino y
Clave, 150PRO810Y Transfguracion Vespertino
G. Victona Col Vicente Guerrero 14 Matutino y
Clave. 150PROB11X Vesperino |
|, Zaragoza Col. ignacio Zaragoza 12 Matutino y
Clave. 150PR0B12W Vespertno |
Mariano Matamoros Luis Vichis Juérez s/, San | 3 Matutino
Clave. 15DPR0813V Juan de las Tablas
A. Lopez Matecs Lazaro Cardenas si. Col. | 17 Matutino y
Clave. 150PR0814U Francisco Sarab@a
General Francisco Villa Campestre Liberacion 15 Matutino y
Clave. 15DPROBIST Vespertino
Francisco |. Madero El Mirador 3 Matutino
Clave. 15DPR0816S
Ignacio Lopez Rabago Progreso Industrial 19 Matutino y
Clave. 150PR0817R Vespertino
Lic. Benito Juarez Santa Anita 18 Matutino y
Ctave. 15DPR1063R Vespertino |
Col. Ignacio Zaragoza 10 Matutino y
Clave. 15DPR1455E Vespertino |
Margarita Maza de Juérez Los Manantiales 15 Matutino y
Clave. 15DPR1664K Vespertino
Mértires del Rio Blanco Qriente 10, Frace. El Globo | 8 Matutino y
Clave. 15SDPR1738L Vespertino
Miguet Hidalgo La Colmena 14 Matutino y
Clave. 15DPR1980Z Vespertino
Vicente Sudrez Ejpdo Los Jamos 6 Matutino
Clave. 15DPR12920
Josefa O de Dominguez Colector Lazaro C y 13 de |7 Matutino
Clave. 15DPR20768 septiembre. Ejido San Juan
Thhuaca
Josefa O de Dominguez Ejido de Azotlan a Matutino y
Clave. 15DPR2130F Vespedino |
Generalisimo Morelos La Colmena 8 Matuting y
Clave. 15DPR2313N Vespertino
Lauro Aguirme Lomas del lago 10 Matutino y
Clave. 150PR2415K Vesperino
Luz y esperanza Tialnepantia y Cuautitiédn. [ 11 Matutino ¥
Clave, 15DPR2729K Santa Anita la bolsa Vespertino
Nacional San Isidro La Paz 9 Matutino y
Clave. 15DPR27312 Vespedino |
Emiliano Zapata Cenzonfles y Amulio|8 Matutino y
Clave. 15DPR2758F Romero, Loma de la Cnuz Vespertino
Pedro Maria Anaya Jorge Jménez Cantl 13 Matutino y
Clave. 15DPR2854! Vespartino
José Vasconceios Flores Magon Matutno  y
Clave. 15DPR3013X Vespertino
Secundaria
No. 206 Prof. Daniel Delgadilo | La Colmena 12 Matutino y
Clave. 15EES00030 Vesperino |
No. 133 Lic. Adolfo Lépez | San idelfonso 10 Matutino y
Mateos Vesperiino
Clave. 15ESSO251W
No. 155 Sor Juana Inés de la | San Francisco Magu 9 Matuéino ¥
Cnz Vespertino
Clave. 15EES0384M
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Rl C S
No. 480 Andrés Molina Enriquez | Santa Anita 8 Matutino y
Clave. 15EESO765U VespertinoNo
No. 648 Felipe Angeles Bosques de la Colmena 4 Matutino
Clave. 15EES0956H
No. 680 Juana de Asbaje El Gavillero 6 Matutino y
Clave. 15EES1017Y Vespertro
No. 681 Francsco Gonzélez | Col Jorge Jiménez Cantl |6 Matusino y
Bocanegra Vespertino
Clave. 15EES1018X
No. 102 ES.T.I.C. Tulpanes. La Comenz | 8 Matutno y
Clave. 15ESTOT84A Loma de la Cruz Vespertino
No. 112 Felipe Angeles Bosques de ka Comena 5 Matutino y
Clave. 15ESTO805X Vespertino
No. 115 Luis Donaldo Colosin | Calle Siverio Pérez y Cda. | B Matutine y
Clave. 15EST0810! R. Gémez. San Isidro La Vespeartino

Paz
No, 5 Himno Nacicnal Santa Anita 18 Matutino y
Clave. 15DESO00SN Vespetino
No. 66 Vicente Guemero Vicente Guemero 18 Matutino y
Clave. 150ES0066A Vespertino
No. 67 Quetzaicoat| Progreso Industrial 18 Matutino y
Clave. 1SDESOC70N Vespertino
No. 88 Moisés Saerz Independencia 19 Matutino y
Clave. 15DES0118Q Vespertino
Técnica No. 86 Cahuacan 12 Matutino y
Clave. 15DSTC0S2R Vespertino
Técnica No. 149 Transfiguracion 3 Matutine y
Clave. 15DST0150! Vespertino
Téenica No. 163 E. Zaspata y Pauvina|6 Matutino y
Clave. 15DST01738 Fonseca. San Miguel Hila Vespectno
Técnica No. 164 Lomas del Lago 5 Matugno y
Clave 15DST0174A Vespertino
Técnica No. 165 Col. Jugirez de Barrdn 5 Matusino y
| Clave. 150ST01752 _ Vespertino
Técnica No. 166 Col. Francisco |. Madero 4 Matusino y
| Clave, 15DST0176Z Vespertino
Telesecundaria
No. 019 5 de fabrero Canetera poncipal. | 3 Matutino y
Clave. 15ETVO018V Transfiguracién Vespertino
INo. 462 Lic. Benito Juarez Banon 6 Matutino ¥
Clave. 15ETV0464D Vespertino
12 de Octubre Ejido Azotidn 5 Matutine y
Clave. 15DTVO113A Vespertno
Miguel Negrete Av. Michoacan sh. San|é Matutino y
Clave. 15DTV0127D José El Vidrio Vespertno
isidro Fabela Bamdn centro 3 Matutino y
Clave. 15DTVO1831 Vespertino
Guilermo Gorzélez Camarena | Granjas Guadaiupe 8 Matutino y
Clave. 15DTVO241W Vespertino
Raul de la Rosa San Isidro 3* Secadn 3 Matusino y
Clave. 15DTV0255Z Veaspertino
Justo Siera M. San Juan Tihuaca Matutino y
Clave. 150TVO270R Vespartino
Bachillerato técnico
Conalep Rio San Pedo y Calle| 17 Matutno y
Ciave. 15DPT0034D Judrez. Col. Juérez centro Vesperting
CECYTEM Boulevard Ignacio | 15 Matutino y
Clave. 15ETC0018H Zaragoza. Granjas Vespertino
Guadalupe
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| —

| Bachillerato general
| Preparatoria 6 unidades (se carece de dalos
Nivel superior
Universidad Fidel Velsquez. 1 unidades (se carece de dalos especificos)

Fuente: H. Ayuntamionto da Nicolds Romare, 2000.

2.5.2 Equipamiento para la salud y esistencia

En cuante al equipamiento de salud, se cuentan con dos clinicas, 10 centros de salud y un hospital. La problematica
a la que se enfrentan es que carecen de instrumentos de diagnostico, medicamentos y las Instalaciones se encuentran
en mal estado.

Por lo anterior, la atencién hospitalaria y de urgencias se realiza fuera del muniCipio; con sus consecuentes
contingencias, ya que los pacientes se trasladan por sus propios medios.

Finalmente, se carece de equipamiento para asistencia publica para albergar a la poblacién con menores racursos
ylo se encuentran en condiciones de abandono, discapacidad, que enfrentan a problemas de rechazo social y algunas
veces familiar,

Tabla 30 Equipamiento para la Salud y Asistencia

BRE - l . locALEACKN |
Tl
Clinicas
Cruz Roja Mexicunn Av. 16 de septicanbre y [627.18 m2 290,5m2
sgus calienie, Centrm
Clinica de salud Frapciseo Villa /o Claga [ 1,093 m2
Cardova Marin
Centro de salud
Casa de fa salod Miguel  Hidalgo  y[1LI17.10 m2 13442 m2
Federico E. Cuhuacun
Centro de sakud Javier Rojo Gomez o FRS5.05 m2 635,75 m2
Hidalgo, Col Jiméncz
Cantii
Centro de saud urbano Av. Abispas-sin y Av La | E817 m2 6516 m2
Colmena. Frace. Arcords
Centro de salud wbano Av, Emiliano Zaputa sin | 1,.259.96 m2 6HAG m2
y calle de paso. Col. El
Trifico
Centro de salud Carr, Tepojaco s Lafl.027 m2 6335 m2
libertad
Tentro de sajud Tan  Muarcos w0y | 1270 me 683 m2
Lugiano M. Col,
lodependencia
entro de salud Catirim Wi, San (2001 md 7 ml
Fruncisco Magi
Enira de salud Gres Magon y I oberto | 1500 12 Tomy
Mireles W,
Trumfiguracitn
Centro de sulud Av, pal v P oresa, [222.6 m2 I8 ml
Sun Junn de las Tablas
Centro de satud Pomienie 10 Frace, Bl | 1.783.28 m2
Globo
Hospital
Tl O T mjer Manano Bscobedo # 4. 1 [ 190 2
Zaragoza, 1* seeciin

Fuente: M, Ayuntamiento de Nicolés Bomero. 2000
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2.5.3 Equipamiento turistico

Nicolés Romero cuenta con espacios turistices como fo son ef Parque Ecoturistico Tres Piedras, Lomas del Rio,
El Sifon, San Juan de las Tablas, Miranda, Transfiguracion y Puentacillas; sin embargo, debido a que estos espacios
son abiertos o de caracter privado, no cuentan con las instalaciones necesarias para catalogarlos como equipamientos
turisticos o el uso actual que presentan es diferente al referido para las actividades turisticas.

Tabla 31 Equb.mllnm Turishico

TURISTICO

Av. Colmenn ¥

N e Mariposa. Frace, Arcoiris

Fuente: Aelacion de bienes inmuebles, H, Ayuntamiento Constilucional de Nicolas Romero, Adminstracion 2000 - 2003.

2.5.4 Equipamiento para el comercio y abasto

En el sector comercio se tienen 13 lecherias LICONSA, 10 tianguis , 2 mercados publicos y un rastra municipal.
Tabla 32. Equipamionto para el Comercio

AV, Princew Me 1 L] 720 m2
2 Col Crans Condoba

Unidial de slusdo LICONSA

TICONSA Migeel  Hakdpo  wh [ 18191 i TI7.99 w2
Caluocan centrn,

TICONSA Camizo vecinal, | 123,15 m2

___—,mgumm

LICONSA Femmdo  Montes  de | 156,75 m2 11558 m2
Ocn Col. Jedres cenom

LICONSA Av. Letdi de Tejude | 15496 nd 11509 m2
Cal, Liberoad

[CicoRsA Cut. A 'i'omh O A md Bt ma
calle sin momsbre. ]
Franosoo

LICONSA i‘\oﬁw ¥ prdin San | 124,12 m2 s m2
delfvan

LICONSA |Frascswn Vitla Y] 15305 m2 1098 m2
Venostuno  Clarmwnen
Santn Asea

LICONSA . Nicolfe Romern y | 200m2
Telesecandarin
Trumd guricidn

TICONSA Tl "cL""an-u Tl Ta|110m2 10K 34 m2
Colmem

TICONSA Addto  Lopes Mateos | 10892 ml
s Col §:5 Tridico =

LICONSA Mok A Progreso 61613 m2 TOK65 m2
Indasnal

LICONSA Princgul § poso  de | 202 m2 114m2

| sutvicia a'n &

LICONSA Calle peincigul de M; ND. ND.

| Rastro -

Rany maiaicipal I‘:‘“""“’ N ""J.\;ouam: 1894 12

Fuente: H, Ayurdamiento de Nicolss Romera. 2000.

*Estos no se agregan a la labla, ya gue se desconocen sus caracteristicas especificas.
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2.5.5 Equipamiento de Comunicaciones y Transporte

En cuanto al subsistema comunicaciones y transportes y de acuerdo a lo establecido por el Sistema Normativo
de Equipamiento urbano (SEDESOL, 1995), en el municipic no se cuenta con las instalaciones necesarias para el
transporte, ya que 1as exisientas responden a bases y paraderos de transporte improvisadas, debido a que el transporte
del municipio en su mayorfa es de paso.

Respecto a comunicaciones, el municipio cuenta con instalaciones para commeos y telégrafos del Servicio Postal
Mexicano.

Tabla 33. Equipamianto de Comunicaciones y Transporte,

COMUNICACIONES

Telégrafos 20 de novembra sin y 17242 m2 9369 m2
palacio murécipal. Centro

Ciina de cormeos 20 de nowembre s y|  ®&arm2 %637 m2
palacio murecpal . Centro

Fuente: Relacion de bienes inmuebies. H. Ayuntamiento Conssitucional de Nicolés Romero. 2000 - 2003

2.5.6 Equipamiento recreativo y deportivo

Para la recreacién es Importante menclonar la unidad deportiva "Sor Juana Inés de la Cruz", la cual cuenta con una
cancha de fitbol, pisia de atletismo, canchas de basquetbol y voleibal con gradas; otra instalacidn a considerar es el
gimnasio municipal. Existen también 25 canchas dispersas de futbol, basquetbol, fithol rapido, fronton y otros sitios de
esparcimiento,

Las areas verdes en |a zona urbana que se pueden observar en Nicolas Romero estan en: Plaza Civica, Progreso
Industrial, Cahuacan y San lidefonso, los cudles resultan apropiados para la realizacion de actividades de recreacion y
esparcimiento.

Tabla 34. Equipamianto recrealive y daporivo

Auditorio Barron. Camino a las Tinajas. | 476 m2 422 m2
Bamon centro

Auditorio la Colmena - - -

Teatro centenario 16 de septiembre s/n |579.16 m2 268.56 m2
Col. Centro
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Wil

Principal e Hidaigo.
Progreso Industrial

933.57 m2

Jaime Nuno s San
|delfonso

361.84 m2

Leocadios y Av. San
Miguel Hila. San Miguel
Hila

190.42 m2

Cine Miguel Hidaigo

Av. LOpeszos.

393,71 m2

Plaza civica

32055 m2

Nueva plaza clvica

241782 m2

Piaza civica

2,326.79m2

Ptaza civica

229126 m2

Plaza civica

3615m2

Piaza civica

Junto al atio de fa
lesia T

117469 m2

Plaza civica

Calle Mina sn. Col
Barrén centro

3,269.00 m2

Plaza civica

Junto a escuela pnmana
en Cahuacdn

2,052.83 m2

Campo de futbol

Constitucionaiistas. Col.
5 de febrero

3,906.95 m2

Campo de fitbol

Comonfort
Morelos  s/n.
centro.

Cda.
Bamon

y

9622 m2

Campo de fltbol

Primavera sin.  Col
Benito Juérez Barron

3,639.88 m2

Campo de futbol

2° barmo. Cahuacan

9,990 m2

Campo de futbol

Alizapén sin

12,875 m2

Campo de 'La presita’

Fabrca La Colmena y
Rio La Colmena. Col. La
Colmena Centro

7376222 m2

Campo de fitbol

Santos Moreno y Gémez
Farias, Col. El Tréfico

5,746 m2

Campo 'Los Palomos'

Cda. Kwmwis y calle
Dominicos. Granjas
Guadalupe

6,630.4 m2

Campo de futbol

Col. Jugrez centro

5,585.22 m2

Campo de futbol

Carr. a Tepojeco, Col La
Libertad

9,912.68 m2

Campo de futbol

Lomas del lago

5,554 94 m2

Campo de fitbol

Nicolds y Cda. San José.
Col. Morelos

75145 m2

8291 m2
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10,1205

Campo de fltbol

14,732.49 m2

Campo de ‘La Bznaga'

,19,042.05 m2

Campo de futbol

7,368 m2

Campo de infantil

1,869 m2

Campo Del Norte'

5,902.95 m2

Campo de fltbol

7.704.06 m2

Campo de futbol

565029 m2

71.04 m2

Cancha de basquetbol

371.8m2

Cancha de basquetbol

.| 1,200 m2

Cancha de basquetbol

418 m2

Cancha de basquethol

141253 m2

Cancha de basquetbol

Genaro G y Av, Fco. I,
Madero. Col. Fco. |
Madero.

929 m2

Cancha de basquetbol

Lucrecia Torz sin, Fracc.
£l Globo

464.34 m2

Cancha de hasquetbol

Olivos y nogales sm.
Campestre Liberacion

741 m2

Cancha de basquetbol

Calle San Marcos y
cento de salud Col
Independencia

501.46 m2

Cancha de basquetbol

Canal de Cuamatia. Col.
Morelos

2916 m2

Cancha de basquetbal

Cda. Pirules s/in. San
Isidro La Paz

1,850 m2

Campo de Bésbol

Hidalgo  frente &
Infonawvit. Progreso
Industrial

11,6225 m2

Cancha de Frontén

Jaime Nuno y ex - via
de ferrocaril

221m2

Campo deportivo

Cajade

7,769 m2

Campo deportivo

agua
Alberto Fonseca s/n. Col
El Trafico

8,39546 m2
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CARACTERISTICAS

SUP, PREDIO SUP. CONS
Centro deportivo |Calle Galeana s/n.|4,100.54 m2
|- = - | Progreso Industrial ~
Campo deportivo Deportista y Familia Roa. | 5,105.54 m2
Col. Vicente Guerrero |

SUBSISTEMA / NIVEL /| NOMBRE LOCALIZACION

7 Equipamiento da administracion y servicios

En cuanto a administracion y servicios urbanos se refiere, se ¢
(

oficinas de caracter publico (principaimente municipales) y que son para el sery

Asimismo se cuenta con una subestacion de bomberos, |a cual se ubica en el extremo noreste del temitorio

municipal

SenVicio de cementeno actuaimente existen

0 &n el municipio, sin embargoe el servicio se

Tabla 35. Equipamiento de Adminisiracion v Seovcio

PORSEETE WA NIV | MO E LCCaL AN —

ADMINISTRACION ¥ SERVICHOS

Adlsintdeac idn

Iy

. » {

L Ol C

\ i

bo k

\ " X

L}

.'"' S -

™ T 1 \
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2.5.8 Problemilica e Indices deficitarios de equipamiento urbano.

De acuerdo a lo previsto en la siguients tabla, se observa que el municipio de Nicolas Romero presenta déficit de
equipamiento en los siguianies subsistemas:

* Educacion: En este subsistema se encuentra cubierta la demanda de acuerdo al estado actual, ya que en todos los
nivelas se cubre con los requerimientos previstos, llegando a existir superavit en cuanto a unidades (escuelas), no
siendo asl en lo referente a UBS (aulas),

. El principal problema que se presenta en este subsistema esta referido a las malas condiciones que presentan
algunas de ias unidades, por lo que se hace necesario el aplicar acciones referidas al mejoramiento de las mismas.

. En lo referente a cultura, existe un significativo déficit, siendo este de 13 bibliotecas.

. Salud: De acuerdo a lo previsto en el siguiente cuadro, las instalaciones existentes cubren la demanda previsia
para el municlpio, ademds de que existe superavit de una unidad; sin embargo, al igual que el subsistema anterior se
hace necesario el mejorar las instalaciones de las unidadas existentes.

. Abasto y comercio: en este rubro existe un déficit de 5 unidades de abasto Liconsa, mientras que en ko referente
a marcados, existe u superavil de una unidad,

. Recreacion y deporte: existe un défict del 50% en lo referente jardines vecinales, mientras que en cuanto a
canchas deportivas, el déficit es de solo 3 unidades.

. Servicios urbanos: El elemento referido a cementerio, en cuanto a las unidades actuales de acuerdo a la
normatividad establecida por la SEDESOL., presentan problemas de saturacion. por lo qua se requiers la creacion de
nuevas unidades.

De acuerda al sistema normative de eguipamiento urbano, y considerando la poblacidn con la que cuenta
actualmente al municipio, se identificaron los déficit para cada uno de las categorias de equipamianto.

Tabla 36. Déficit de Equipamiento
NORMAS DE EQUIPAMIENTO.

MUNICIPIO DE NICOLAS ROMERO
PERIODO

JARDIN DE NINOS  5.30% POB. USUARIA POT. 0 14288 14288 ALUMNOS
6 M2 TERR/ALUMNO o 85716 85716 M2 TERRENO
35/ALUMNO/AULA 140 408 268 AULAS
8 AULAS/UNIDAD 36 51 15 UNIDADES

ESC. PRIMARIA 18% POB. USUARIA POT. 0 48518 48518 ALUMNOS
7.8 M2/ ALUMNO [} 378443 378443 M2 TERRENO
S0/ALUMNO/AULA 605 970 385 AULAS
12 AULAS/UNIDAD 81 a1 0 UNIDAD

ESC. SECUNDARIA 4.55% POB. USUARIA POT. 0 12264 12264 ALUMNOS

JAnélisis realizado a partir de las Normas de Equipamiento Urbano de la SEDESOL.
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TELESECUNDARIA

BACHILLERATO

SUPERIOR

[=]

10 M2 /ALUMNO
40 /ALUMNO/AULA
12 AULAS/UNIDAD

0.83% POB, USUARIA POT.
12 M2 /ALUMNO

2,700 HAB JAULA

9 AULAS UNIDAD

1.035% POB.USUARIA POT
7,770 HAB/AULA
13 ALULAS/UNIDAD

0.6% POB. USUARIA POT.
30 ALUMNOS/AULA
96 AULAS/UNIDAD

-
88

- Qo ugo OgOO

122643 M2 TERRENO
62 AULAS

0 UNIDAD
2507 ALUMNOS
30081 M2 TERRENO
65 AULA

3 UNIDAD
2780 ALUMNOS
3 AULAS

0 UNIDAD
1617 ALUMNOS
54 AULAS

0 M2 TERRENO

BIBLIOTECA
LOCAL

CASADE
CULTURA

475 HAB/UBS
0.036 HAB JSUP. TERRENO
70 M2/CONST JUNIDAD

85% POB. USURIA POT
17 HAB./ M2 TERRENO
500 M2 TERRENO/UNIDAD

- 00 woo

a9704
139

229114
15856

567 SILLAS
9704 M2 TERRENO
136 UNIDAD

229114 USUARIOS POT.
15856 M2 TERRENO
31 UNIDAD

HOSPITAL
GENERAL

CLINICAS

CENTRO DE
SALUD

40% POB USUARIA POT. 0
2500 HAB./ICAMA 0
120 CAMAS/UNIDAD 1
40% POB USUARIA POT. 0
12500 HAB /CAMA 0
5 CONSUL./UNIDAD 2

0

50% POB USUARIA POT. :
4800 HAB./CONS. 10
2 CONSUL./UNIDAD 10

107818
43
1

107818
9
2

134773
28
14

USUARIOS

43 CAMAS

0 UNIDAD
107818 USUARIOS
2 CONSULTORIOS

0 UNIDAD
134773 USUARIOS
18 CONSULTORIO

4 UNIDAD

UNIDAD DE
ABASTO

LICONSA

PUBLICO

121 HABSPUESTO 0
14 M2 TERR /PUESTO 0
40 PUESTOS! UNIDAD 0
5,000 HAB./TIENDA 13
80 M2 AREA MIN. DE

CONST 0
121 HABS./PUESTO 447
24 M2 TERR/PUESTO 0

2228 PUESTO
31187 M2 TERRENO
56 UNIDAD

4 UNIDAD
4313 M2 CONST.
1781 PUESTOS
53464 M2 TERRENO
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ert i em it tl s hudleaald

JARDIN VECINAL 1 M2/HAB. 0 269546 268545 M2 JARDIN

2,500 M2 AREA MIN./UNIDAD 14 108 24 'UNIDADES
PARQUE DE 1 M2/HAB, 0 269546 269546 M2 JARDIN
BARRIO 5,000 M2 AREA MINIMA 0 54 54 UNIDAD
PARQUE URBANO  0.55 M2/HAB. ("} 148250 148250 M2 JARDIN

10,000 M2 AREA MINIMA 0 15 15 UNIDADES
PLAZA CIVICA 0.55 M2/HAB. 0 148250 148250 M2/PLAZA

10,000 M2 AREA MINIMA 8 15 7 UNIDADES
JUEGOS 3.5 HAB. /M2 TERRENO 0 77013 77013 M2 TERRENO
INFANTILES 500 M2 AREA MINIMA 0 154 154 UNIDAD

DEPORTIVO 3.5 M2/HAB. 0 77013 77013 M2 DE CANCHA
12,000 HABJUNIDAD 0 22 22 UNIDAD
CANCHAS 60% POB. USUARIA POT, 0 1681728 181728 USUARIOS POT.
DEPORTIVAS 1.1 HAB/M2 CANCHA 0 177900 177900 M2 CANCHA
4,550 M2/UNIDAD 33 38 6 UNIDADES

MUNICIPAL M2 CONST/ 50 HAB 5,000 5381 3 M2 TERRENO
5000 M2/UNIDAD 1 1 0 UNIDAD

COMANDANCIA DE 165 HAB /M2 CONST. 1,034 1634 600 M2 CONST,
PoLICIA 0.015 M2HAB. TERRENO 184 4043 3859 M2 TERRENO
7,575 M2 MAXIMO/UNIDAD 1 “ UNIDAD
ESTACION DE 0045 M2 TERR/HAB 0 1213 1213 M2 CONST.
1 AUTOBOMBA/450 M2 - Az
BOMBEROS TERR 0 3 3 AUTOBOMBA
450 M2 TERR/UNIDAD 1 3 2 UNIDAD
CEMENTERIO 200 HABFOSA 0 1348 1248 FOSAS
625 M2 TERRENO/FOSA 0 8423 8423 M2 TERRENO
500 FOSAS/UNIDAD/ANG 6 17 1" UNIDAD

NOTA: 1) LOS ELEMENTOS QUE SE INTEGRAN A PARTIR DE LAS PROYECCIONES Y QUE NO EXISTEN ACTUALMENTE SON
PROPUESTAS DE AGUERDO AL REQUERIMIENTD Y A LA POBLACION ESPERADA.
2) EL SIGNO NEGATIVO INDICA QUE EXISTE UN SUPERAVIT



Pigina 62 “GACETA DEL GOBIERNO"” 24 de octubre del 2003

2.6 SERVICIOS PUBLICOS
2,6.1 Seguridad publica y administracién de Justicia

En cuanto al serviclo de seguridad piblica y administracion de justicia, el municipio cuenta con una Agencia del
Ministerio piblico que representa la primera instancia a nivel municipai de seguridad pdblica, ademds se cuenta con 5
unidades de wigllancia, as/ como las propias delegaciones municipales,

2.8.2 Recoleccion y disposicién de desechos sélidos

El servicio de recoleccidn y disposicion de residucs sdlidos, en este municipio no s suficients; opera con 24
vehlculos del ayuntamiento y 28 automoteres de la iniciativa privada; asi, como un vehiculo facilitado por la Secretarfa
de Ecologfa en términos de comodato.

Debido a la falta de cultura ambiental en la actualidad existen cerca de 150 tiraderos no autorizados para este fin,
ubicados en barrancas, arroyos y dreas verdes. En Nicotds Romero no existe un sitio acendicionado para la disposicién
de los residuos solidos, por lo que éstos son transportados al confinamiento de Tlalnepantia y Rincdn Verde. En el
municipio existen 34 centres de acopio, en donde se seleccionan los residucs sélidos.

2.6.3 Proteccién civil y bomberos

Dada la carencia de instalacicnes para estos serviclos, provisionalmente se cuenta con una subestacion de
bomberos en la unidad de vigllancia ‘Tecalli La Colmena’, ubicada en la localidad de La Colmena cantro, sobre la
carmretera Nicolds Romero - Atizapan.

2.6.4 Comunicaclones
Prensa.

Daca la cercania con el Distrito Federal, en al municipio circulan todos los diarios que se editan en la capital de
|a republica; existen tres distribuidores de periddicos y revistas, que en total surlen a 16 puestos y tienen centenares de
entregas a domicilio,

En cuanto a la prensa local, s6lo existen tres semanarios gratuitos que se editan en este municipio que son: “La
Gula", "El Informador” & “Infonoticas". El primero se distingue por su interés cultural @ histérico, en cambio el segundo se
orienta mas al aspecto politico electoral, el tercero se distribuye a més de cien ayuntamientos del estado.

Correcs, teldgralos y telélonos.

El municipio cuenta con una agencla de correos que funciona en el edificlo anexo de la Presidencia Municipal, 11
agencias y 11 expendios, en total suman 23 oficinas de correo. Solamente el centro de la cabecera municipal tiene
reparto a domicilio.

Existe una oficina de telégrafos y sa cuenta con una modemna central telefénica que funclona por microondas.

2.7. IMAGEN URBANA

El paisaje de ia zona urbana es monétono sin distinguirse, salvo contadas excepciones, caracteristicas que den
identidad a los sitios con algun estilo arquitecténico debido a que se han perdide muchas construcciones antiguas como
el anterior palacio municipal, no obstants que no se cuenta con un Catdlogo Municipal del Patrimonio cultural y que
nunca se han cuidade los edificios antiguos y han sido derribados.

Las construccionss en lo general no rebasan los 2 niveles. Predomina en el paisaje urbano la vista de las
construcciones inconclusas de los asentamientos irregulares que se pueden observar desde la carretera principal y
camines de acceso,
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Sobresalen como principales elementos de referencia las naves y chimeneas de las industrias de La Colmena,
Barron y Progreso Industrial, asi como el Templo de San Pedro Apdstol, la Distribuldora Modelo y el Conjunto Habitacional
villas del Bosque (Progrese Industrial).

Desde la ciudad todavia se pueden observar vistas panoramicas de bosques, perfiles de las montanas y cafadas
de rios y arroyos que dia con dia se van perdiendoe por el crecimlento desordenado del drea urbana. Hacla la presa Lago
de Guadalupe se tienen vistas desde distinios puntos que todavia no se aprovechan de manera colectiva por la falta de
accaso franco y seguro.

En tos poblados rurales, el palsaje campestre se esta transformando con las recientes construcciones realizadas
por las familias de migrantes. Sélo en el caso del poblado de Transfiguracién aun se conservan las construcciones con
caracteristicas vemaculas,

En estas comunidades los elementos de referencia estan constituidos por los templos catolicos o iglesias y sus
plazas.
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2.9. EVALUACION DEL PLAN VIGENTE

Debido a que e! Plan de Centro de Poblacitn Estratégico vigente en &l municipio de Nicolas Romero fue aprobado
on el ano de 1929, en la actualidad no existen elemenios que nos permitan analizar el comportamiento del cracimiento
urbano a partir de la aprobacion de dicho Plan.

Sin embargo, el presente Plan Municipal de Desanollo Urbano de Nicolds Romero tiene entre sus objetivos el
reestructurar los usos del suelo previstos y prever una estructura vial intermunicipal e intramunicipal, acorde a la politica
estatal y regional asignada, y a | papel que tendra el municipio en el sistemna de ciudades de la regidn,

A partir de esto, se conservara en lo general la estructura actual de los usos del suelo y la estructura vial previstas
por el PCPE vigente, Incorporando ademas a fas localidades de San Francisco Magd, San Juan de las Tablas, San José
del Vidrio, Cahuacan, Transfiguracion y Loma del Rio, entre otras.

3. PROSPECTIVA
3.1 ESCENARIOS TENDENCIALES

De mantenerse la misma dinamica poblacional presentada en Nicolds Romero, se espera que para &l ano 2005
ascienda a 310,339 habitantes, es decir 40,793 mas con respecio al ano 2000, con una tasa del orden de 2.63%.
Miantras que para el afo 2010 se espera que incremante a 339,858 habitantes.

Para ei afio 2015 el comportamiento del municipio con respecto al estado, se mantiene con la misma tendencia
a Incrementar, llegando a tener una poblacion de 359,740, Para el afo 2020 se estima que el municipio tendra 371,815
habitantes y una TCMA del 0.66%.

La expansion de territorio &n el drea urbana seguird siendo de manera anarquica sobre las vialidades principales,
teniendo una expansion generalizada en toda la ciudad, formando un drea continua con Tepotzotidn y Cahuacan
principalments,

Tabéa 37. Distnbucion de la poblacion en el municiplo 1970-2020

1970 3.833,185 7.56 47,505 3.02

1980 7.564,335 6,78 112,645 8.69
1990 9.815.795 2,70 184,134 5.16
1995 11,707,964 317 237,064 4.57
2000 13,096,686 2.65 269,546 3.05
2005 14,945,336 247 310,339 2,63
2010 16,535,567 24 339,858 1.83
2015 17,733,754 1.41 359,740 114
2020 18,462,411 (.81 371,815 0.66

Fuenta: Censos de INEG!, estimaciones con base en proyecciones de COESPO

La 1asa de crecimiento dentro del municipio, como se ha visto en décadas pasadas no he tenido un ritmo de
crecimiento estable, entre 1995 y el ano 2000 la dinamica poblacional crecsd al 3,05% y para el afio 2020 se eslima que
disminuya paulatinamente hasta llegar a 0.66%.
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Grifica 26 Escenano Tendencial de poblacian para el Municipio, 1970-2020
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Fuente: Plan Estatal de Desarrolio Urbano, 2008,

3.2 MARCO DE PLANEACION: LINEAMIENTOS NACIONALES, ESTATALES,
REGIONALES Y SECTORIALES

Para poder establecer una congruencia e interaccidn dentro de la estrategia con los
planes y programas de niveles superiores de planeacion se identificaran las acclones y
programas que se tengan contemplados que afecten directa o indirectamente al municipio.

3.2.1. Plan Nacional de Desarrolio 2000-2006.

Para cumplir eficazmente con las tareas del goblerno federal se han creado tres
comisionas que agrupan a dependencias y entidades de la administracion pablica: la Comisién
para el desarrollo Social y Humano, la Comisién para el Crecimiento con Calidad y la Comisién
de Orden y Respato,

La Comisidn para al desarrollo Soclal y Humano es la que se vincula con el Desarrolio
Urbano. Tiene como objetivo central:

* Coordinar las inversiones en justicia social.

* Eliminar los desequilibrios sociales extremos.

« Y procurar una vida digna para todos, promoviendo |a iniciativa individual y colectiva de los
mexicanos, en aspecial para aquellos que, por tiempo inmemorial, aguardan fa justicia y
cotidianamente sufren a miseria, el abandono, la ignorancia y la violencia.

Las tres comisiones estan apoyadas por una fuerte inversién en capital humano, La
educacion es la verdadera palanca para el progreso individuat, la mejor avenida para la movilidad
social, y la estrategia adecuada para ganar nuestro futuro. La educacién serd la columna
vertebral de la presents administracion,

El Plan Nacional de Desarrolio 2000-2006 no es un Plan detaltado, sino una etapa da
un procase gue permite vertebrar fas iniciativas civdadanas, alcanzar objetivos concretos y
encaminar al pais hacla una visién de largo plazo. Por elio, aste documento marca un rumbo,
unos objativos y unas estrateglas claras, pero al mismo tiempo esta abierto a las adecuaciones
que los nuevos acontecimientos demanden para el bienestar del pais, que se plantearsn en
los programas sectoriales, regionales, especiales e institucionales y en los programas operativos
anuales,
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La socledad mexicana requiere un Estado que planee sus acciones a largo plazoy las encamine a lograr un pais
cada vez més justo y humano, con capacidad de raspuesta que Inspire confianza. Por esta razdn, s& ha propuesto una
vision de México para sl ano 2025, cuando su poblacion habra alcanzade por lo menos la cifra de 126 millones de
habitantes, de los cuales 18 millones seran jdvenes de entre 15y 24 afios y 13.5 millones seran personas mayoras de
65 anos.

Para entonces, |a cobertura en educacion debera ser de 100%. ol promedio de escolarkiad de 12 afios y el
analfabetismo practicamente no existira; el nivel de vida de la pobtacion se habréd incrementado significativamente, y
habra desaparecido fa pobreza extrema; los servicios de salud daran cobertura universal, existira respeto y culdado del
medio ambiente v se habran consolidado formas de convivencia y de panticipaclon democratica que lortaleceran la
confianza de los individuos en si mismos y en un goblemno respetuoso de las instituciones, que atendera con eficacia y
transparencia las demandas y necesidades de la poblacion,

Para enfrentar los problemas existentes, el area de desarrollo social y humano plantea objetivos rectores que
dan sentido de unidad al conjunto de acciones de las secretarias y entidades que la integran, Estos objetivos rectores se
refieren a:

1. Mejorar los niveles de educacién y de bienestar de los mexicanos.

2. Acrecentar |la equidad y |a igualdad de oportunidades.

3. Impulsar la educacitn para el desarrollo de lss capacidades personaies y de iniciativa individual y colectiva.
4, Fortalecer fa cohesion y el capital social.

5. Lograr un desarrolio social y humano en armenia con fa naturaleza,

6. Ampliar la capacidad de raspussta gubermamental para fomentar la confianza ciudadana en las instituciones.

3.2.2. Programa Nacional de Desarrollo Urbano y Ordenacion del Territorio 2001-2006

Este programa propone establecer una politica de ordenacion del tamitoric que integre todos los ambitos espaciales
que ocupa del sistema de asentamientos humanos, desde las localidades rurales; pequefias y dispersas, hasta las
grandes metrépolis; en un esquema de planeacion y actuacién que combata las causas estructurales de la pobrezay |a
marginacidn que permita maximizar la eficiencia econdmica del territorlo y fortaiezea la cohesion politica, social y
cultural del pais.

El Programa establece las siguiemes politicas:

De Ordenacion del Tarrtorio y Accién Urbana y Regional: Programa de Ordenacion del Teritorio.
De Dasarrollo Urbano y Reglonal: Programa Habitat.

De Suelo y Resarva Territorial: Programa de Suelo y Reserva Territorial.

De Prevencion y Atencidn de Impactos por Desastres Naturales en Zonas Urbanas y Rurales,

En funcion de lo anterior sa desprende fa sigulente estrategla en la materia:

Disanar, promover, normar y coordinar en &l contexto del Pacto Federal las siguientes Politicas Naclonales : una
de Estado de Qrdenacion del Territorio y de Accion Urbana Regional; otra de Desarrolio Urbano y Regional y de impulso
a proyectos estratégicos con vision Integral en regiones, zonas metropolitanas y ciudades. Y una De Suelo y Reservas
Terlonales.

3.2.3 Programa Sectorial de Vivienda 2001-2006

El Programa marca que la vision de futuro de nuestra sociedad es ia de un pais en donde cualquier persona
tiene posibliidades de comprar, construir, remodealar o rentar una vivienda para su familia, de acuerdo con sus posibilidades
scondmicas y preferencias en cuanio al tipo y ubicacion de ésta.

Asimismo, marca como misidn crear las condiciones necesarias para garantizar a la poblacion el acceso a la
vivienda a través de promaver un mayor flujo de recursos para su produccion y financiamiento.

De forma resurnida plantea ias siguientes estrategias:
«  Mejorar la articulacion interinstitucional y fortatecer el Sector Vivienda.

« Impulsar el crecimiento y fa consolidacion del financiamiento publico y privado para ka vivienda.
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» Apoyar a la poblacién mas necesitada para la adquisicion de vivienda, el mejoramiento habitacional rural y urbano y
la consolidacion juridica de su patrimonio.

« Desgravar y desregular el Marco Normativo de a Vivienda.
* Abastecer de suelo con aptitud habltacional y desarroliar infraestructura y servicios para programas de vivienda.

3.2.4, Plan de Desarrollo del Estado de México 1999 - 2005.

El Plan sefiala la obligacién que tiene el gotwerno estatal con los municipios de promover las condiciones para el
desarrollo integral de la poblacion, elevar la calidad de vida, incrementar la infraestructura y los servicios adecuadamante,
asi como crear las condiciones necesarias para que el mercado de frabajo responda a las necesidades de
ia poblacion dinamizando la economia como palanca de un desarrolio mas justo, a través de politicas, estrategias y
lineas de accion.

Al tener el municipio de Nicolds Romero zonas boscosas y estar ublcado dentro de Valle de México necesariamente
dabe llavar a cabo politicas de cuidado intensivo en zonas boscosas, equilibrar la extraccidn de agua potable de los
mantos acuiferos asi como poner exclusiva atencién a las zonas de recarga, con la finalidad de apoyar al desarrolic
sustentable que establece el Plan

3.2.5. Programa de Ordenacién de la Zona Metropolitana del Valle de MéxIico.

Al mismo tismpo debera ser observadas las estrategias inscritas en el Programa de Ordenacion de la Zona
Metropolitana del Valle de México, el cual busca la integracidn y la congruencia del crecimiento de los municipios
ubicados en la zona metropolitana.

Establece que la expansién urbana se deberé llevar a cabo fuera del drea conurbada, en asentamientos existentes
separados; es decir, en los municipios localizados al norte y oriente de la zona.

En cuanto al municipio de Nicolds Romero, debera mantener restriccion a la urbanizacion con fines de proteccion
a areas boscosas dedicados a la preservacion ecologica, para formar alrededor del drea metropolitana un “Anillo forestal
y agricola®.
Asi mismo, se deberdn aprovechar sus reservas para crecimiento o dreas urbanizables aprobadas y I saturacion del
area urbana actual.

3.2.8. Plan Estatal de Desarrollo Urbano.

Entre los objetives del Plan Estatal de Desamollo Urbano destacan ios siguientes:

* Promover condiciones territoriales que permitan mejorar los nivelas de vida de la poblacién del Estado y el dasarrolio
de los centros de poblacién a partir de la vocacion y potencialidades de las regiones y cludades.

» Evitar la ooupacidn y urbanizacion de dreas con valor ecolégico y agropecuario, dreas con riesgos naturales, zonas
de recarga acuifera, derachos de via de redes de infraestructura troncal, asi como de todas aquellas zonas que por
interés publico o por imposibllidad de proporcionaries servicios adecuadaments, s8a necesario preservar en su
astado natural.

* Reducir la vulnerabilidad de los asentamientos humanos a situaciones de riesgo y contribuir al abatimiento de los
niveles de contaminacion de agua, suelo y aire, propiclando un desarrolio urbano sustentable para la conservacion
del medio natural y restaurando en lo posible los sistemas alterados.

« Orientar el crecimiento a las zonas més aptas para el desarrolic urbano, de acuerdo a las condiciones naturales del
territoric y & una disponibilidad adecuada de infraestructura, equipamiento y servicios.

= Estructurar el territorio y mejorar la accesibilidad y movilidad espacial de |a poblacion y sus productos e insumos,

+ Estimular y orlentar Invarsiones para crear las condiciones materiales que permitan el desarrollo equilibrado de
actividades productivas y satisfactores sociales.
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» Proplciar la generacion de oferta de suelo y establecer los mecanismos para que la pablacion pueda resolver sus
necesidades de vivienda de acuerdo a su capacidad econdmica, integrandose a un desarrollo urbano ordenado.

Las politicas del Plan Estatal de Desarrolio Urbano estén enfocadas a promover la integracidn econdmica de las
regiones, municipios y centros de pablacion del Estado, para permitir un desarrollo mas justo en términes sociales y
mejor equilibrado en términos territoriales y ambienlales; asi como para concretar un desarrollo urbanc ordenado y
sustentable, siendo las siguientes:

Atencién a las necesidades del desarrollo econémico y social;
Fortalesimiento productivo del Estado ante la globalizacion.
Articulacién regional del Estado con el resto del pais.
Desarrollo urbano ordenado y sustentable.

Orentacién del poblamiento.

Para cumplir con los objetivos y politicas planteadas se definen 3 grandes lineas de eslrategla:

« De ordenamiento territorial, para orentar el proceso de poblamiento hacia los lugares mas favorables en 1&rminos
fisicos, econdmicos y sociales, promeviendo la integracion reglonal como factor de impulse al desarrolio de la entidad
y como medio para incidir en el abatimiento de las desigualdades estataies.

« Intraurbanas, para ordenar y racionalizar los proceses de desamolio que experimentan los centros de poblacion de
la entidad,

« Sactorlales, para avanzar en la satistaccion de las necesidades basicas de mfraestruciura, equipamientos y servicios,
la preservacién del medio ambiente, y |a prevencion y atencion de riesgos y desastres.

Para los municipios al oriente de la Zona Metropolitana del Valle de México que forman un continuo urbano, entre
los cuales se cuenta Nicolas Romero, ia estrategia plantea promover un esquema de “cludades dentro de la ciudad”,
que fortalezca la mezcla de actividades compatibles, aumente las oportunidades de empleo y equipamiento.contribuya
a reducir las necesidades de transporte y permita incentivar la inversion en sectores intensivos an el uso de mano de
obra,

Especilicamente, la estrategla le establece & Nicolds Romero una politica de control de los asentamientos
humanas y lo define como un municipio saturada, en donde no se autorizarén nuevos conjuntos urbanos y se vigilaran
estriciamenta los procesos de poblamiento, por tener ocupada la totalidad de sus dreas urbanizables o por esfar saturada
o con rastricciones su Infraestructura.

Nicolds Romero se ubica dentro de la estructura del sistema de ciudades planteado, en la ragion VILA con
cabecera de region en Cuautitian lzcalli,

Tabla 38. Sisterna do Ciudades

Nicolis

Coyotopec Huilungo
Cuautitlin
Nk o[ S e
VILLA NAUCALPAN Melchor Osampo
‘IEAUCAUI Tl "l LAN Cumititlin Tzacali | Feoloyucun
TLALNEPANTLA Tepotzotlin San Mateo Xoloc
Tl Teyahunkeo
BEPES San Mateo Ixtscidoo
Loma Alta
Villadel Carbon Lluno de Zacapexco
Pucblo Nuevo

Dentro de las Paliticas de Zoniticacién Territorial, Nicolds Romero s ubica en la zona 5, de consolidacion del
desarrollo urbano con politica de desconcentracion peblacional.



Pégina 76 “GACETA DEL GOBIERNO" 24 de octubre del 2003

Esta politica se integra con los siguientes lineamientos:

* Implementar programas de saturacién de baldfos urbanos y de reciclamiento de construcciones antiguas sin valor
histérico sobre todo en las zonas centrales de las ciudades.

* Definir con precision las dreas urbanizables y sus programas de ocupacion respetando los derechos de via federales
y estatales.

* Definir usos del suelo adecuados para la ejecucitn de fraccionamientos de |otes sin sarviclos, lotes con servicios y
vivienda de interés social, en una superficie proporcional al porcentaje de poblacion de bajos ingresos.

* Implementar programas que Induzcan a la desconcentracién poblacional y la promocién selectiva de inversionas an
actividades productivas intensivas en capital, preferentemente en el sector sarvicios.

* Incrementar las densidades de poblacién y construccién acordes con los niveles de ingreso de la poblacién,
consideranao politicas de crecimiento intensivo (vertical}, protegiendo espacios agricolas de alta productividad y
dreas nalurales protegidas.

El Plan asigna a Nicolds Romero la funcién de centro de servicios con nivel municipal.

Respecto al desarrollo sustentable el plan sefiala que en el proceso de planeacién y administracion del desamolio
urbano se deberan considerar, entre otros, los criterios siguientes:

* Las zonas industriales y servicios con actividades altamente riesgosas deberén estar separadas de otras medianta
zonas intermedias de salvaguarda,
+ Las dreas verdes alcanzardn al menas un 12% de la superficia total def 4rea urbana.

* Promover el establecimiento de sistemas de ahorro de agua y energélicos; captacién e infiltracién de agua pluvial;
separacion de agua negras y grises; ratamiento de aguas residuales; y procesos para el manejo, reciclado y tratamiento
de residuos sdlidos,

* Impedir los asentamientos en zonas que representen riesgos por lactores naturales o antropogénicos.

infraestructura Regional.

-Sistema Carretero.
* En el medianc piazo se propone construir la autopista Alacomulco — Villa del Carbén - Nicolds Romero — Atizapan.

-Transporte Masivo.
* El metro lérreo conterpla dentro de sus propuestas la construccion de la linea el Rosario — Atizapdn — Nicolds
Romero.

Finalmente, en su catalogo de proyectos se sefiala la necesidad de actualizar entre otros, el plan del centro de poblacién
estralégico de Nicolds Romero.

3.2.7. Plan Regional Metropolitano del valle Cuautitian - Texcoco

Como objetivos considera entre otros: la Consolidacion de las &reas urbanas actuales, propiciando su densificacion
y el uso Gptimo de la infraestructura existente; al Incentivar la mezcla ordenada de las actividades y usos del suelo
dentro de las dreas urbanas actuales, articulando a la vivienda de dferentes estratos y caracteristicas con los lugares
de trabajo y con las instituciones donde se prestan los servicios; y el usar intensivamente y con mayor racionalidad el
suelo y la Infraestructura urbana, tanto en las dreas urbanas actuales, como en las dreas de expansidn propuestas.

Establece hacer cludad dentro de la ciudad, como mecanismo para estructurar las dreas urbanizadas a fin de
transformarias en verdaderas ciudades, evitando que sigan siendo asentamientos amorfos con usos mezclados, muchas
veces de manera inconveniente

Este plan asigna a Nicolds Romero por sus caracteristicas urbanas en la politica de consolidacién del desarrollo
urbane debiéndose mantenerse y conservar el uso de suelo con aptitud agricola y los recursos forestales.
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Para el desarrolto econdmico Industrial del municipio se plantea: impulsar actividades econémicas atamente
genseradoras de empleo en torno & la industria del vestido y productos de madera localizada en establecimientos pequefios
proximos al 4rea urbana.

Asimismo, se determina que en la regién metropolitana, donde esta inmerso Nicolds Romero, se deberd reforzar
la tendencia a la ubicacién periférica de las actividades de negocios previendo los usos, servicios y equipamientos
necesarios para el desarrolic de las actividades comerciales y de servicios,

3.2.8. Plan de Desarrollo Municipal 2000-2003.

La estrategia general consiste en dar a los recursos piblicos la movilidad, utilizacion y distribucion, adjudicando
la prioridad médxima a aquelles dreas que musstran el mayor potencial para convertirse an generagores de efectos de
ditusion de impulsos de dasarrollo, sin hacer de lado las premisas y criterios que permitan activar y fortalecer la base de
desarrolio de las areas atrasadas,

Dentro de las estrateglas particulares destacan: el Impulso a proyectos por sectores y para regiones especificas
que por sus caracleristicas actden como detonadores para dinamizar la econom/a; el ordenamiento del uso del suelc en
general, creande espacios de contencion con usos de baja densidad, espacios verdes y dreas naturales profegidas.

Para conseguir los objstivos se plantea actuar en la proteccién y restauracion del ambiente y sus recursos
naturales; en la modernizacion de su economia, fundamentalmente en sus actividades industrial, comercial, agricola,
ganadera, forestal y piscicola; en la elevacién de la calidad de vida urbana resolviendo los rezagos en materia de
vivienda, regularizacion de la tenencia de la tierra, squipamiento e infraestructura urbana, ampliando los parques y
4reas verdes y protegiendo el patrimonio cultural; y en €l mejoramiento de |a administracién y gestién del gobiemo
municipal.

Entre otras actividades se prevé la creacidn de un corredor o pargue industrial; el rescate y preservacion del
patrimonio histérico, cultural, arqueciégico y arquitecténico e incrementar los espacios de difusién y conservacion de la
cultura; la construccién y operaciin de una red integradora para el abasto y comercializacién de productos bésicos; la
creacién de una comisién para el uso racional y ahorro del agua; y la construccién de colectores marginales y plantas de
tratamiento en los arroyos San Pedro Chiquito, Xinté y Grande.

3.3 ESCENARIO PROGRAMATICO
3.3.1, Potencial y condiclonantes

Si la directriz en el comporiamiento demografico, social y econdmico no vana, el municipio de Nicolds Romero
presentard una lendencia a |a terciarizacién de sus actividades, consolidéndose como un centro urbano prastador de
servicios. Por tal motivo, se tendrfan que puntualizar politicas y estrategias enfocadas a probleméticas muy especificas
para conservar los recursos naturales, a su vaz regular a ocupacidn del suelo en &l municipio.

En la parte agropecuaria el municipio tiene dreas con esta actividad, tipificadas como zonas de baja y mediana
preductividad, ambas de importancia para la poblacién porque suministran productos primarios al municipio y a su
region. Pero como contraste, cada vez mas se va abandonando esta aclividad por las remuneraciones eccnomicas
sumamente bajas que perciben los agricultores.

En los ditimos anos los ejidatarios y propietarios de tierras agricolas, han sido sometidos a fuertes prasiones por
al mercado inmobilliario que se dedica a la construccion de vivienda de interés social, a pesar de que eran tierras de
mediana productividad y contaba con pozos de agua para riego. Por otra parte, el desarrollo de nuevoes fraccionamientos
y conjuntos habitacionales de grandes dimensiones incrementa el uso y la explotacién de los pozos de agua, con el
rlesgo de abatir el nivel de los mantos acuiferos.

En la parte social, Nicoléds Romero ha presentado un fuerte proceso de urbanizacion en la Gitima década por el
asentamiento de poblacién proveniente de fuera del municipio, que en general se caracteriza por ser de bajos recursos,
condicidn que entre otras, ha propiciado la generacién de un espacio urbano con diversos problemas sociales, econémicos
y politicos. Se estima que los habitantes del municipic tienen bajo nivel de estudios, lo que entre olros aspeclos
socioecondmicos propicia que sea una mano de obra no calificada.
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con 1 mercado ubicado dentro de la misma cabecera, ademds de contar con un sin numero de establecimientos
comerciales repartidos a lo largo del municipio. Uno de los problemas acluales es sin duda que el comercic ambulante
ha crecido considerablementa ocasionando serios problemas a los comercics establecidos y a la poblacidén en general,
ya que generan contaminacion ambiental y visuat en los lugares donde se ubican.

Como la tendencia del municipio esta encaminada principalmente al sector terciario, se debe implementar acciones
concretas y puntuales para su desarrollo, ya que sé esta dando un crecimiento dasordenado de ias actividades de este
seclor.

En la parte industrial el municipio presenta un desarralio poco significativo, aunque tiene dos zonas industriales
el crecimiento ha sido lento ya que no es la vocacién del municipio, las condiciones actuales de infraestructura bésicay
mboeiéndelmmidpiohapmpidadoqnlnsacﬂvidadesre{acionadasoonomaeﬁvidadmmostoamdoah
wmciadekmrslonlsuswewaWumaMmarluawmmmmmdMymModehmm
de obra.

Como ya se menciond la industria es una actividad inciplente y poco significativa en @l municipio, est4 compuesta
por establecimientos manufactureros que incluyen la slaboracién do textiles, confeccion de prendas de
vestir, fabricacion y reparacion de muebles y fabricacién de estructuras metalicas.

La mayoria del personal ocupado se emplea en la confeccion de prendas de vestir, por el valor de los productos
elaborados resalta la fabricacion de estructuras metalicas.

3.3.1.1 Identificacién del crecimiento

Las actividades econémicas del municipio se reflejan en los niveles de ingrescs que percibe la poblacién, en este
sentido dichas actividades estan intimaments relacionadas con la vocacién y potencialidad que tiene Nicolds Romero
para el desarrollo de las mismas. Por otro lado, oxiste poca participacién da la ciudadan(a en la planeacién, ejecucion y
mantenimiento de las obras orientadas al desarrolio del municipio.

La tendencia del municipio es de cambiar de las actividades primarias a actividades secundarias y tercianas,
teniendo un potencial especitico en el aspecto en la prestacién de servicios, por lo que @l municipio dabe estabilecer los
fineamientos normativos para garantizar el desarrollo y crecimiento de la actividad.

En este sentido la situacion de Ja hacienda plblica municipal debe de ser su principal fuente de obtencitn de
recursos, ya que esta determina la capacidad del Ayuntamiento para atender las demandas sociales y requerimientos
de infraestructura para el desarrolio y crecimiento econdmico de del municipio.

Los retos que impone el crecimiento y desarrollo econdmico exige finanzas sanas que fogren una combinacion
de factorss econdmicos, sociales y politicos, con capacidad innovadora de administracion y de gestion gubermnamental
y social. Con el proposito de alcanzar una mayor solidez de las finanzas municipales y de las familias, que coadyuven
al desarrollo de las actividades econdmicas predominantes de la regién y en particular del municipio.

Enesteaspeclo.ummlcbiodemoomnt:memylamglbnondoruesedrumacnbemmoonunaseMdo
atractivos especificos tales como; la localizacién geogréfica dentro de la Zona Metropoitana del Valle Cuautitidn-Taxcoco,
reservas territoriales, mano de obra, etc.

Enlo que se refiere a la actividad agricola y ganadera, las caracteristicas geomoriologicas de la ragitn establecen
condeiomsfamb%esahag:Mm;dewmmmhabdaquebuswlosmooanmpamgamn&zarummbﬂdad
umaomndadespﬁmrhs.porouolaﬁolaganadmanpresemamm\glénombmble.conhsmqueta
propla naturaleza impone. La potencialidad del municipio en ganado bovino permite establecer la actividad encaminada
alacrladepieadocriaywnemales.yaquosuproduoc‘abnagcanmlasobsepo&fadarm la parte poniante de!
municipio, por la gran necesidad de suelo que necesita esta actividad

qundgodemmHmlpwdahnwbmeldaWbyuanﬁmbomwreglén,dobooonvwm
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sistemas y procedimientos administrativos para recuperar su nivel. La politica tributaria y de tarifas de los bienes y



24 de octubre del 2003 “GACETA DEL GOBIERNO” Pégina 79

servicios que ofrece el municipio, tlene como finalidad inmediata y fundamental, proveer de los recursos para financlar
sus actividades de promocién del desarrollo econdmico y social. Ademés, de recaudar recursos suficientes, la politica
de ingresos promaverd una mejor distribucidn para el bienestar de la poblacion.

Con el fortalecimiento de las fuentes de ingreso intermas y extarnas, al municipio se encontrard en una mejor
posicién financiera que le permita responder a las demandas de la poblacion.

A través de los mecanismos de coordinacion fiscal se buscara fortalecer el sistema impositivo municipal, con el
propésito de alcanzar una mayor solidez de las finanzas.

El gasto publico administrado con eficiencla y circunscrito a las dreas estratégicas y prioritarias, es uno de los
instrumentos més eficaces para promover el crecimiento econtémico y los demas objetivos de la estrategia de desarrolio.
El municipio de Nicolds Romero debe efectuar erogaciones para responder a las demandas de bienestar de la poblacion.
La relevancia de los aspectos que se deben atender, junto con la escasez de recursos, obliga a ejercer una selectividad
estricta con base en la evaluacion social de las pricridades y una disciplina presupuestal a fonde. Una vez, determinado
el nivel de gasto publico, compatibie con los recursos disponibles, {a estrategia presupuestal, se basara con el criterio
de que a un mayor gasto en alguna actividad, acorde con las prioridades del Plan,

La mejor asignacién del gasto, aunada a una mayor eficiencia operativa y a la eliminacion de erogaciones
innecesarias, constituyen una fuente de ahorro y da fortalecimiento de ias finanzas piblicas. Por ello, es necesario que
las acciones se orienten con criterios de evaluacion de costos y beneficios sociales, dando prioridad a la terminacion de
obras inconclusas e Iniciar nuevos proyecios y obras cuando se tenga la carteza de la disponibilidad de recursos para
su conclusidn,

Las necesidades sociales por atender son basicamente los requenmientos de servicios e infraestructura, derivados
del proceso natural de desarrollo, mismes que exigen esfuerzo de inversién que en ccasiones no es posible alcanzar de
manera autbnoma. Esto aunado a las demandas de craecimianto y desarrolio economico de |a poblacidn hace que el
municipio sea insuficiente para proveer de activos a la poblacion, por lo que se debe incentivar al seclor privado para
que invierta en actividades productivas relacionadas con la potencialidad del municipio,

3.3.1.2. Escenario de poblacion

Con base en los antecedentes de las tasas de crecimlento por décadas y con la finalidad de lograr una aproximacion
de la determinacion del requerimiento actual y futuro de suelo urbano, asi como de dotacion de elementos de bienestar
social y equipamiento, se presenta el escenario de crecimiento peblacional. Mismo que parte de una politica de crecimiento
establecida por el COESPO.

Este escenario de poblacidn corresponde a la aplicacién de una politica demografica por parte dal COESPO en
la cual establece lo siguiente:

“Reguiar los lendmenos que afectan a fa poblacion en cuanto & su volumen, estructura, dindmica y distribucion
territorial, con el fin de lograr que participe justa y equitativamente de los beneficios del desarrollo sconémico y social”,

La politica estatal de poblacidn se circunscribe a |a tesis poiitica de mejoramiento de ia calidad de vida de la
poblacién.

Asi, la estructura y la distribucion demogrdfica a la que serd deseable llegar para los préximos afios se caracteriza
por:

« La poblacion del estado de México alcanzara para el afio 2000 una cifra de 13,09 millones de habitantes, pasando a
14.4 en el 2005 y 15.5 para el 2010.

* Losdescensos en fecundidad y mortalidad en |la entidad y |a estructura de la poblacién por edad y sexo mostrardn un
desplazamiento marcadoe hacia las edades centrales, esto es, en los grupos de edades de 15 a B4 afos.

« Se incrementard el grupo de poblacion de adultos mayores.

+ Los flujos migratorios se orientardn de manera moderada hacia la zona mstropolitana del valle de México, en
donde:



Piiging 80 “GACETA DEL GOBIERNO" 24 de octubre del 2003

Se requerird ampliar y mejorar la oferta de trabajo.

Se ampliaran las actividades industriales; comerciales y de servicios en las zonas urbanas,

Creceran las localidades medianas y paquenas, gue al realizar funciones intermedias, se convertiran en centros
de atraccion de migracion.

Crecera el &rea conurbada de ia ciudad de México, conformada funcionalmente por modemos medios de
comunicacion y transparte,

A partir de lo anterlor, la palitica demografica para el municipio de Nicolds Romero establece que para el afo
2005 el municipio contard con una poblacion de 309,757 habitantes y para el ano 2010 una poblacion de 340,669
habitantes.

Grafica 27 Escenario Programatics de poblacion para i Municipio, 1970-2020
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Fuenta: Plan Estatal de Desarrolo Urbana. 2003
En este aspecto se debe puntualizar que el escenario programatico esta dado con base a la politica que plantea
el Plan Estatal de Desarrollo Urbano para el Municipio de Nicolas Romero. Esto quiere decir que la dinamica ecandmica
y social programada en &l municipic presentara el siguiente escenario.

Tabla 39. Escenaria Programético de pablacion para el Municipio, 1970-2020

1970 3833, 185 756 47.505 5.02
1980 7.564,335 6.78 112,645 8.69
1990 9.815,795 270 184,134 5.16
1995 11,707,964 3.17 237,064 4.57
2000 13,096,686 265 269,546 305
2005 14,945,336 247 300,757 2.59
2010 16.535,567 _204 340,669 192
2055 17,733,754 141 162,098 1.23
2020 18462411 (.81 372481 0.57

Fuente: Plan Estatal de Desarrolio Urbano, 2003.

3.3.2 Escenarlo urbano

Hequerimientos de vivienda

E! municipto de Nicolds Romero ha preseniado en las dltimas décadas un polo de atraceion para la poblacion
migrante, que en témminos generales representa una gran demanda de vivienda,
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De esta manera, se tiene que el rezago actual y futuro de vivienda, es basicamente el requerido por crecimiento
natural y social de la poblacion, por otra parte, las zonas de reserva habitacional fueron calcuiadas con base en la
dinamica de crecimiento programada para el municipio y con base an grupos de poblacidn por rangos de Ingreso.

De esta forma, la metodologia que se utiliz6 fue el seleccionar los rangos de ingreso de acusrdo a Su percepcion
salarial, estableciendo que la poblacion ocupada se distribuye en los sigulentes rangos:

Tabla 40. Incremento poblacional poe nival de ingreso

1a2 V.SM. 36,36 171 11,23 7,791 3775
a3 V.SM 24,16 113 7,468 5177 2,508}
1a5V.SM. 16,60 78 5.133) 1.558| 1,724
54 10V.S.M. 6.02 284 1461 1,290 623
10Y Més V.SM. 1.89 89) 583 404 196

Fuenta: Elaboracion propa con base en Censo de 2000

Con base en la cuantificacién de la poblacion demandante y aplicando un indice de ocupacicn domiciliaria de 4.7
habviv, se obllene la demanda de vivienda total, por lo que se procede a eslablecer los plazes de otorgamiento por tipo
de programa, los cuales son los siguientes:

Tablz 41. Requenmantos totales de wwienda por tipo 2000-2020. Escenario programitico

b ocial Progresiva

tabitacional Popular 239 526 7.89
bnterés Social 1 161 4.52
Hubimcional Residencial 59 8.11 131 3.93
Habitacional Campestie 19 122) 2446 85| 1696 41 8.22

Fuante: Elgborackin propia con base en Censa de 200Fuente: Elaboracion propi oon base en Censo de 2000

Incorporacion del suelo al desarrolio

Se establoce como el dimensionamiento del surlo necesanio de incorporacion, caleulado a partir de la demanda
de vivienda: a fin de ser determinado como reserva territorial en el caso de vivienda institucional y como zona de
desarrolio controlado en el caso de vivienda privada.

La incorporacidn de suslo al desarrolio urbano se tiene que realizar sobre zonas aplas y estas se determinan,
segun las condiciones fisicas y naturales del suelo, la tenencia de la tierra, el valor del suelo, la factibilidad de conexion
a los sarviclos plblicos, a la accesibilidad, vegetacion, uso actual del suelo y topografia.

El caleulo de superficie de suelo urbanizado requerido, dimensionando de acuerdo a la legislacion vigente, comoe
una primera aproximacién, permite traducir dicho requerimiento en el drea que habra de incorporarse a efecto de
orientar el cracimiento de 1a ciudad y plantear su adecuado ordenamiento.

La adquisiclén de suelo con fines habitacionales y la determinacion de dreas de reserva territorial s& fundamenta
en & requerimiento priontario de la poblacion en cuanto a ka obtencién de un lote o vivienda.
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Tabla 42. Requedmiantos 1otales de sueks y vivianda 2000-2020. Escenarid programasico.

1633
1085
J1.125.A 164 J 1076 1345 Ta6 932 361 452
1.300.A sol 1 3900 11.70 2700 %11 131 393
1.2000.A 19 373 122 24.46 850 16,96 41 822
roTAL 840 16 ssiof w03 3moof 7 1830 4]

Fuente: Elaboracion propia con base en Censo de 2000

Requerimientos lotales de serviclos
De acuerdo con el escenario previsible, la demanda de servicios serd:
* Corto Plazo {2000-2005)

De acuardo con la poblacién neta a Incrementarse en el Municipio de Nicolas Romero para el afo 2005 (309,757
habitantes), los requerimientos totales de servicios previstos para el drea habitacional serdn:

Tabla 43, Requedmientos 1olales de servicios whbano a corto plazo 2000-2005.

A gun potable I SO It</hob din 1/ itros 47.598,438.27
3 47.598,44
seg. 550.91
Drenitje D.8 _I/ tilms 18,078,750.61
Consumo 2/ 3 38,078.75
is/seg, 44073

Fnergly Eléctrici .5 kva/hab, kva 158,66,

Nota: _1/ Se refiere al Gasto Medio Diario,
2/ Considerando el 80 % del gasto de agua potable.

De acuerdo con lo anterior, se observa que la demanda total de agua potable sera de 550,91 Its/seq,, en tanto
que &l desalojo de aguas residuales domésticas sera de 440.73 lts/seg.
Asimismo, se observa que la demanda de energia eléctrica sera de 158,661.46 kva.

* Mediano Plazo (2005-2010)

De acuerdo con la poblacion neta a Incrementarse en el Municiplo de Nicolds Romero para el aho 2010 (340,669
habitantes), los requerimientos totales de servicios previstos para el drea habitacional serdn;
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Tabla 44, Raquenmiontos totales de servicios urbano a cono plazo 2005-2010.

Niliwhab & )/ | itoa
pad
U_‘_lﬂ.
Jreaaje 8N itzon
poasumo 11 ot
ey,
Eliarics |15 kv D

Nota: 1/ Se reflere al Gasto Medio Dianio,
_2/ Considarando el 80 % del gasto de agus potabée.

De acuardo con lo anterior, sé observa que la demanda total de agua potable sera de 600.88 lts/seq., en tanto
que el desalojo de aguas residuales domésticas sera de 480.71 lts/seg.

Asimismo, se observa que la demanda de energia eléctrica sera de 173,053.96 kva,
« Largo Plazo {2010-2015)

De acuerdo con la poblacién neta a incrementarse en el Municipio de Nicolés Romero para el afo 2015 (362,088
habitantes), los requerimientos totales de servicios previstos para el drea habitacional seran:

Tabla 45. Requermienios totales de servickes urbano a coro plazo 2010-2015,

| 50 Jts/hab dia 1/ i 55,828, 569.87

3 55828.57

tsfseg, 646.16

Prenije 18 I/ tittos 44,662 85590
Fonsumo 2/ 3 A44.662.86

Lis/seg, 516.93

Jinergia Elécinca [).5 kvawhab, K Vil 186.,095.23

Nota: _1/Sa refiere al Gasto Medio Diado,
_# Gonsiderando el 80 % del gasto ds agua potable,

De acuerdo con lo anterior, $e observa que la demanda total de agua potable serd de 646.16 Its/seg., en tanto
que el desalojo de aguas residuales domésticas sera de 516.93 ls/seg.

Asimismo, se observa que la demanda de energla eléctrica serd de 186,095.23 kva,

Requerimientos tolales de equipamiento urbano

La demanda de los equipamientos educativos, de salud, cultura, abastos y comercio, se dard de acuerdo al
siguiente escenario descrito,

Tabla 46. Roquerimientos lotales de equipamiento urbano a coro plazo.

] o == R -
‘

v F}‘_‘l‘i".’i’?‘:\} :

JARDIN DE NIROS  5.30% POB. USUARIA POT 14206 ALUNNOS
£ M2 TERRIALUMNG 85716 M2 TERRENO
ISALUMNOAULA 408 ALLAL
8 AULAS/UNIDAD 51 UNIDADES
E5C PRIMARIA 10% POB. USUARIA POT, PULAS ALUMNOS

7.8 M2 ALUMNO ITH443 M2 TERRENO
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SO/ALUNMNOIAULA 870

12 AULAS/UNIDAD 81
ESC. SECUNDARIA 4.55% PO8. USUARIA POT. 12264
10 M2 JALUMNO 122643
40 /ALUMNO/AULA 245
12 AULAS/UNIDAD 20
TELESECUNDARIA 0.93% POB. USUARIA POT. 2507
12 M2 /ALUMNO 30081
2,700 HAB /AULA 100
9 AULAS UNIDAD "
BACHILLERATO 1.035% POB.USUARIA POT 2790
7,770 HAB/AULA 35
13 ALULAS/UNIDAD 3
SUPERIOR 0.6% POB. USUARIA POT. 1617
30 ALUMNOS/AULA 54
96 AULAS/UNIDAD 1

ALUMNOS

M2 TERRENO

BIBLIOTECA

CASA DE
CULTURA

475 HABJUB.S 567 SILLAS
0.036 HAB /SUP. TERRENO 9704 M2 TERRENO
70 M2/CONST /UNIDAD 139 UNIDAD
85% POB. USURIA POT. 229114 USUARIOS POT.
17 HAB./ M2 TERRENO 15856 M2 TERRENO
500 M2 TERRENO/UNIDAD 32 UNIDAD

HOSPITAL
GENERAL

CLINICAS

CENTRO DE

40% POB USUARIA POT. 107818 USUARIOS
2500 HAB.JCAMA a3 CAMAS
120 CAMAS/UNIDAD 1 UNIDAD
40% POB USUARIA POT, 107818 USUARIOS
12500 HAB JCAMA 9 CONSULTORIOS
5 CONSUL /UNIDAD 2 UNIDAD
50% POB USUARIA POT. 134773 USUARIOS
4800 HAB /CONS. 28 CONSULTORIO
2 CONSUL JUNIDAD 14 UNIDAD

TIANGUIS

UNIDAD DE
ABASTO

121 HABS/PUESTO 2228
14 M2 TERR /PUESTO 31187
40 PUESTOS/ UNIDAD 56
5,000 HAB /TIENDA 54

PUESTO
M2 TERRENO
UNIDAD

UNIDAD
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MIN, DE
CONST. 4313 M2 CONST.
MERCADO 121 HABS /PUESTO 2228 PUESTOS
PUBLICO 24 M2 TERRPUESTO 53454 M2 TERRENO
100 PSTOS, MINJUND, 22 UNIDADES

JARDIN VECINAL 1 M2HAB. 260546 M2 JARDIN

2,500 M2 AREA MIN./UNIDAD 108 UNIDADES
PARQUE DE 1 M2HAB. 269546 M2 JARDIN
BARRIO 5,000 M2 AREA MINIMA 54 UNIDAD
PARQUE URBANO  0.55 M2/HAB, 148250 M2 JARDIN

10,000 M2 AREA MINIMA 15 UNIDADES
PLAZA CIVICA 0,55 MZ/HAB, 148250 M2/PLAZA

10,000 M2 AREA MINIMA 18 UNIDADES
JUEGOS 3.5 HAB./IM2 TERRENO 77013 M2 TERRENO
INFANTILES 500 M2 AREA MINIMA 154 UNIDAD

MODULO

DEPORTIVO 3.5 M2/HAB. 77013 M2 DE CANCHA
12,000 HAB JUNIDAD 22 UNIDAD

CANCHAS 60% POB. USUARIA POT. 161728 USUARIOS POT.

DEPORTIVAS 1.1 HAB/M2 CANCHA 177900 M2 CANCHA
4,550 M2/UNIDAD 30 UNIDADES

PALACIO
MUNICIPAL M2 CONST/ 50 HAB 5391 M2 TERRENO

5000 M2/UNIDAD 1 UNIDAD

COMANDANCIA DE 165 HAB./M2 CONST. 1634 M2 CONST.

pPoLICIA 0.015 M2/HAB. TERRENO 4043 M2 TERRENO
7,675 M2 MAXIMO/UNIDAD UNIDAD

ESTACION DE 0045 M2 TERR/HAB 1213 M2 CONST.
1 AUTOBOMBA/450 M2

BOMBEROS TERR 3 AUTOBOMBA
450 M2 TERR/UNIDAD 3 UNIDAD

CEMENTERIO 200 HAB/IFOSA 1348 FOSAS
.25 M2 TERRENO/FOSA 8423 M2 TERRENO

500 FOSAS/UNIDAD/ARO 17 UNIDAD
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3.3.3. Acciones requeridas para ol desarrollo

De acuerdo con la problemética detectada y las tendencias observadas en el municipio se proponen las siguientes
acciones:

Corto plazo.

* Establecer come Centro Urbano el drea central de Nicoldés Romero para concentrar los servicios a nivel municipal y
regional,

Mantener una tasa de crecimiento poblacional por debajo de la presentada en el periodo 1995 — 2000,
Controlar el crecimiento derivado de la inmigracion de la Zona Metropolitana de la Cludad de México.

Evitar el decremento de las actividades productivas del municipio principalmente an el sector industrial y agropecuario,
Evitar la teeclalizacion Inmediata en el Municipio.

Mejorar la calidad de la vivienda en zonas con poblaciin de bajos recurscs econdmicos.

Disminulr ia participacién ded transporte concesionado (combis y microbuses) para evitar a la poblacién la inseguridad
@ incomodidad.

Garantizar a la poblacion urbana y rural un suministro adecuado de agua potable.

Eficientar el sistema de drenaje sanitario y pluvial proporcionando obras de majoramiento de las redes primarias y
secundarias.

= Establecer una densidad de poblacién en el drea urbana suficients para aprovechar al maxime la capacidad de los
servicios de infraestructura.

Antes de ocupar las reservas territeriales existentes, iniciar con la saturacidn lotes baldlos.

Evitar el crecimiento del &rea urbana hacia |a zona de lomerios y dreas boscosas del municipio.

Incrementar la intensidad del uso del suedo de acuerdo a las capacidades de la infraestructura disponible y propuesta.
Establecer sistemas eficientes de recoleccién y disposicidn final de los residuos sélidos municipales y de los residuos
peligrosos generaimente de onigen industrial.

L LI L I I

® 8w &

Mediano plazo.

« Evitar que el centro de poblacion de Nicolés Romero se convierta en ciudad dormitorio, generando fuentes de
empleo para los habitantes propios del municipio,

+ Establecar sistemas de tratamiento de aguas residuales y reutilizar las aguas tratadas en las actividades agricolas
y de riego de dreas verdes,

+ Reforestar las zonas boscosas y dotarlas de los servicios e infraestructura para la recreacion.

+ Construccién de equipamientos de carécter regional (Hospital general y estacién de bombaros).

Largo plazeo.

* Foralacer las actividades industriales y agropecuarias dentro del municiplo como generadoras de ampleos locales.
+ Fonalscer las actividades comerciales derivadas de la produccidn industrial y ganadera.
+ Establecer equipamientos de aicance reglional principaimente en la cabecera municipal

4, POLIMICAS

E! Plan Estatal de Desarrolio Urbano establece tres tipos de pollticas para el ordenamiento del territorio del
Estado de México:

« Politicas de ordenamiento territorial.
* Politicas sectoriales.
+ Politicas urbanas.

Para el caso especifico del municipic de Nicolds Romero, este plan establece dentro de las politicas de ordenamiento
territorial: Control y ordenamiento de los asentamientos humanos (zona urbana del municipio, al oriente) y Rescate
y proteccién Ecolégica (Control de los asentamientos humanos) (en la zona ponients).

Por su parte, e| Plan Regional de Desarrollo Urbano del Valle Cuautitién-Texcoco establece para el municipio de
Nicolds Romero las sigulentes politicas:
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+ Politicas de ordenamiento del territorio: Control y ordenamiento de los Asentamientos Humanos y Rescate y proleccion
ecolégica,

* Politica de desarrollo urbanc: Control.

* Politica sectorial: No establece.

En general, esta politica de Control y ordenamiento de los asentamiantos humanos parte de la premisa de que el
municipio, para su optimo funcionamiento debe controlar y consolidar los asentamientos existentes; y asi como ordenar
aquellas zonas que por sus condiciones actuales requieran de sistematizacion en cuanto a la definicién de uscs del
suelo o respecto a su traza y estructura vial.

Con base en la vocacion del municipio en el contexto estatal y regional para alcanzar los objetivos planteados, se
astablecen las siguientes politicas que deberdn de seguirse en la ejecucion de los programas de desarrofio urbano,
entre las que destacan las politicas de impuiso, crecimiento, controd, mejoramiento y consolidacion, para las zonas de
ordenamianto territorial; y las poiflicas de proteccién, aprovechamiento racional, restauracion y proteccion, para las
zonas de ordenamiento ecologico.

4.1 POLITICAS DE ORDENAMIENTO URBANO
4.1.1 Politicas de incorporacién del suelo al desarrolio urbano

« La politica de mejoramlento urbano se aplicaré a las comunidades que no e han podido incorporar a los beneficios
del desarrolio urbano y en aquellas zonas cuya mezcla de actividades y forma de ocupacion del suelo

* Incentivar el establecimiento y operacion de microindustrias no contaminantes e industria pequefia mezclada o en
las zonas contiguas a las dreas habitacionales,

* Los lineamientos de actuacion de la politica de crecimiento urbano se manejardn en las dreas previstas para su
urbanizacién, tanto aquellas situadas en |a periferia y los predios baldios situados al interior del drea urbana.

« En los predios baldics dentro del drea urbana se alojara la poblacion que demanda suslo como producto del
crecimiento social y natural; asimismo, son aquelics previstos para el establecimiento de nuavas concentraciones
industriales, zonas comerciales y de servicios de cobartura municipal y regional,

4.1.2 Politicas de aprovechamiento del suelo

« Para ol establecimiento de las actividades que se propone adicionar a |as actuales, se aprovecharan los corazones
de manzana y los grandes baldios alrededor del nicleo antiguo, que quedaran enlazados mediante circulaciones
peatonales,

« Se incentivaré por las vias tributaria y concertada la occupacién de los bakdios dentro del centro urbano tradicional
mediante el aprovechamiento del suslo con las mayores densidades e intensidades permitidas & fin de no subutilizar
la infraestructura, vialidades y servicios existentes.

* Darlas mayores facilidades para autcrizar cambios de uso del suelo gue se sustituyan por aquallos que representen
la creacion de empleocs y la prestacion de servicio bésicos.

« Fomentar el aprovechamiento del suelo con las mayores densidades e intensidades de uso del suelo permitidas en
las zonas de crecimiento y en los sectores urbanos donde exista la capacidad vial, oferta de agua potable e
infraestructura urbana, con la participacion de los promotores urbanos.

« Fomentar on las dreas de crecimiento |05 corredores urbanos con calles de mayor anchura, donde los peatones
puedan circular en espacios forestados, con mayor comodidad y sin riesgo para los usuarios por accidentes de
trénsito. En estas zonas se promovera una mayor mezcla de actividades e intensidad de uso, pero sin afectar las
zonas de vivienda y la circulacion de vehicular.

« Elaprovechamiento de los recursos naturales esta orlentado a lograr el uso sustentable de los mismoes de forma tal
que las actividades que se desarrollan y los uses que se les dé, resulten socialmenie Utiles para |las generaciones
actuales y futuras.
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4.1.3 Politicas para preservacién de zonas no urbanizables

Crear el "Sistema de Conservacién Ecolégica Sustentable” del municipio a través de la construccién de parque
urbanos lineales, camellonas y corredores ecolégicos. (Cauces de escurrimientos).

Lievar a cabo el control para evitar la extraccién clandestina de madera, tierra, flora y fauna en general,

Consarvacién del suelo y agua en terrenos dedicados a la agricultura, con pendientes mayores al 20%, a través de
técnicas de errazas simples, de formacién sucesiva y cultivos de cobertura.

Instrumentar el programa de manejo de los aprovechamientos forestales, concertaco entre la comunidad residente
on estas dreas y la SEMARNAP.

4.1.4 Politica de Integracién e imagen urbana

Se aplicard una polftica de conservacidn da |as obras materiales y las construcciones que constituyen el patrimonio
inmobiliario da la ciudad.

La parte antigua de la cabecera municipal se plantea con un uso mixto predominantemente comercial y de servicios,
dotados de suficientes espacios de estacionamiento para el parque vehicular y dreas complementarias, en donde
sus edificios y espacios abiertos se identifiquen con una imagen tipica y ambiente tradicional.

La operacion de actividades y existencia de un paisale con tales caracteristicas se prevé conseguir mediante: la
restauracién y mantenimiento de las construcciones antiguas; remodelacién de fachadas de edificios discordantes;
creacién de plazas, parques e instalacionss culturales; fomento a la construccion de edificics dedicados al alojamiento,
oficinas, comerclos y servicios de cobartura municipal; sustitucién y control de anuncios; control de la imagen urbana
de las edificaciones que se realicen; sansamiento del Rfo San Pedro; incremento de la vegetacién y moblliario
urbano; habilitacién de andadores peatonates; y reubicacion a la periferia de la zona centro del trénsito vehicular.

Mejorar ol pavimento de las vialidades primarias y secundarias y complementarias con sefialamiento vial sobre
sentidos de circulacién, informacién de calles psatonales y ubicacion de estacionamientos, restricciones sobre el
estacionamiento de vehiculos en via pablica y circulacién de vehiculos de carga por los libramientos.

Dotar las calles primarias y secundarias por donde circule el transporte colectivo, con puentes peatonales equipadoes
con enrejado para obligar a su uso bahias de ascenso y descenso del pasaje, fuera del arroyo de circulacion a fin de
no entorpecer el flujo de transito.

Reordenar las rutas del transporte colectivo considerando la nueva estructura vial y la vinculacién con el sistema de
transporte masivo metropolitano.

Crear los elementos de identiticacién en las puertas de acceso a la ciudad y los que sirvan de referencia a ia
poblacion para orientarse en sus traslacdos.

Forestar las vialidades principales donde se concentra el mayor flujo vehicular, asl como en las dreas deportivas
habilitadas en espacios publicos.

4.2, POLITICAS SECTORIALES

4.2.1. Regulacién de |a tenencla de la tierra y mejoramiento urbano en asentamientos irregulares.

Con los representantes de las comunidades se instrumentardn las medidas para integrar formalmente al patimonio
municipal las 4reas de donacidn, asi como su habilitacién con algun equipamiento urbano.

Se llevara a cabo el programa de regularizacion de tenencia de la tierra apoyando por la Direccion de tenencia de la
tiorra del municipio.
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4.2.2 Oferta de suelo y aprovechamlento de reservas

Mantener en buen estado y nivel de servicio [as redes e instalaciones del servicio pibiico de las colonlas,
fraccionamientos y conjuntos urbanos que cusntan con su urbanizacion completa

4.2.3 Promoclon y fomento a la vivienda

Instrumentar y ejecutar en las colonias populares y poblados, con la participacion de sus comunidades, las acciones
de mejoramiento de la vivienda o construcciones, complementacion de las redes de servicios municipales y, en su
caso, de reguiarizacion de la tenencia y titulacién de propiedades.

Promover entre la poblacién diferentas terminaciones y pintados de las viviendas, asl como su conservacion para
diferenciar las diferentes zonas urbanas.

Impuisar la creacion de fraccionamientos sociales progresivos y conjuntos urbanos de interés social, asi como
madidas de control para evitar |a existencia de asentamientos irreguiares tanto en dreas urbanizables como.

4.2.4 Construccién, ampliacién y conservacion de Infrasstructura regional

Aumentar la oferta de agua potable obligando medidas de uso eficiente de este liquido, colocando dispositivos
ahorradores, eliminando fugas y la operacién de sistemas de tratamiento de aguas residuales, asi como el uso de
estas (itimas en procesos Industriales, servicios y riego de dreas verdes.

Ampliar la cobertura del servicio de agua mediante |a rehabilitacidn y ampliacion de las redes de distribucion y
operacion de programas de mantenimiento preventivo y correctivo de lineas y equipos de bombeo.

Para cubrir las demandas de agua, se analizaran las alternativas de luentes de suministro: rehablitacién de pozos
fuera de uso, perforacién de nuevos pozaos, Incremento del caudal del Cutzamala y obtencién de concesionss de
aprovechamiento de nuevos manantiales y pozos,

Promover la construccion de letrinas y fosas sépticas en nicleos urbanos sin red de drenaje para evitar la contaminacidn
de suelo, agua y aire.

Sanear los rfos y arroyos para parmnitir &l libre escurrimiento de aguas pluviales, controlando las descargas de aguas
residuaies.

42,5 Construccién, ampliacién y conservacion de equipamliento regional

En la construcoién del equipamiento urbano se considerardn como pricritanios los relativos a educacién, abasto,
salud y deportes, ademas de que preferentemente se estardn integrando como cenlros vecinales o de barrio,

Se atendera al corto plazo las demandas de instalaciones para la educacién media supanor (bachillerato), bibliotecas,
clinicas o centros de salud, hospital general, central o moédulo de abasto, rastro, mercados, parques municipales,
panteones & instalaciones para el transporte.

En la localizacién del equipamiento con respecto a las viviendas se considerand que las instalaciones bésicas o de
uso diario, medio y especializado, deberan estar a una distancia maxima de 350 metros, 670 metros y 1,340 malros,
raspactivamente.

Restringir la operacion de los establecimientos con servicios y equipamientos urbancs que carezcan dal espacio
suficiente para prestar todos los sarvicios complementarios (estacionamientos, dreas de almacenamiento y manicbras
al interior de los predios), y 56 encuentran en sitios conflictivos para @l frénsito vehicular y con contaminacion ambiental,

Dar preferencia en los centros de servicios de cobertura regional, municipal o vecinal a la localizacidn de actividades
comerciales y de sarvicos con aprovechamientos intensivos del suelo; siendo recomendable la mezcia con usos
habitacionales, aungue debera predominar la existencia de servicios.
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4.2.6 Mejoramiento de los servicios pablicos y reglonales para Integrar las redes y sistemas de Infraestructura
y equipamiento.

* Mantener prioritariamente en buen estado de conservacion las vialkidades de acceso a las instalaciones de
equipamiento urbano, sean primarias o secundarias

4.2,7 Imagen urbana y preservacién de zonas de valor histérico, cultural y artistico

La politica mun:cipal referente a la imagen urbana y preservacion de zonas de valor historico y cultural esta
fundamentada en la intencidn de garantizar a la poblacién un ambiente arménico, salvaguardando simultdneamente los
elementos urbanos que por sus caracteristicas posean valor cultural, histdrico 0 artistico,; o cual estara determinado por

lo siguiente:

* Poner en operacién programas de restauracion, remodelacion y mantenimiente de las construcciones antiguas y de

fachadas de edificios discordantes,

Incentivar la creacién de parques, plazas e instalaciones culturales dentro de la cabacera municipal,

Preservar la fisonomia de las construcciones tradicionales de los poblados y las formas de utilizacién del suelo.

Restaurar y dar mantenimiento a los bienes que forman al patrimonio cultural inmobiliario del municipio.

Promover y difundir la riqueza del patrimonio arqueciégico, historico arquitectonico y cultural, con el fin de fomentar

el arraigo e identidad de los habitantes.

« Concenar con vecinos y comerciantes establecidos, la reglamentacion de la imagen urbana del centro y plaza
central de la cabecera municipal.

« Concenar con vecinos y propietarios de los inmuebles de la plaza, el mejoramianto de la imagen urbana y su
conformacion como espacios ablertos de actividades cuiturales - turisticas.

» Concertar con el instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH), las acciones prioritarias de rescate, preservacion
y difusién del patrimonio arqueolégico e histérico del municipio,

* Implementar programas de Imagen Urbana en los corradores y centros tradicionales del municiplo.

PRESERVACION DEL PATRIMONIO DE VALOR HISTORICO Y CULTURAL

El Estado de México s una de las entidades federativas mas importantes del pais en materia de monumentos histéricos,
tanto en su ndmero como en sus condiciones y calidad, por 10 que e Gobierno del Estado, por conducto de la Secrstarla
de Desarrolio Urbano y Vivienda, en coordinacién con los Ayuntamlentos de la entidad y con el apoyo técnico del
Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH) han llevado a cabo las tareas de identificacion de los monumentos
catalogados, asi como de las zonas de monumentos arqueoldgices e historicos, También, las autoridades estatales y
municipales con el auxilio del INAH se dieron a |a tarea de identificar aquellos poligonos 0 monumentos que han sido
protegidos por el Gobiemo de! Estado.

En este sentido, es pertinente destacar que la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueolégices, Anisticos e
Historicos, a través de su articulo 44, le confiere al INAH la competencia en materia de monumentos y zonas de
monumentos arqueoitgicos e histéricos, tal y como se encuentran determinados por el mismo ordenamiento legal.

Con esos antecadentes este Plan Municipal ds Desarrolioc Urbano de Nicolés Romero define y ubica el Primer Cuadro
- Centro Histérico (Zona 1) de Nicolds Romero, el cual comprende dentro de su drea la parroquia de San Jerdnimo
Aculco,

Por su parte, los planos E-6A y E-6A-aP de Imagen Urbana del presente Plan Municipal de Desarrolio Urbano presentan
la delimitacion del Primer Cuadro - Centro Histérico (Zona 1) de Nicolds Romero. En el plano E-6A-aP, ademds de
mostrar la Zona |, se enlistan los inmuebles catalogados por el Instituto Nacional de Antropologla e Historia,

DELIMITACION DE LOS POLIGONOS DEL CENTRO HISTORICO Y DE PROTECCION.
En Nicolds Romero se ha identificado una zona con valor histérico, la cual se establece como referencia de Area

Patrimonial de Proteccién con caracter provisional, a reserva de realizar los estudios pertinentes que establezcan con
certeza los limites dal centro histénco
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Zona |, Primer Cuadro — Centro Histérico

Los limites del poligono son; &l norte, Calle Luis Donaldo Colosio (tramo ¢. Guadalupe Victoria ~ Gulllermo Prieto), Calle
Gulllermo Prieto {tramo . Luis Danakdo Colosio ~ ¢, Fernando Montas de Oca): al oriente, Calle Fernando Montes de
Oca (tramo c. Guillermo Prieto — ¢. Nifios Héroes); al sur, Calle Nifios Héroes {tramo ¢. Femando Montes de Oca — Av.
16 de Septiembre), Av. 16 de Septiembre (tramo ¢, Nifios Héroes — c. Solidaridad), Calle Solidanidad (tramo Av. 16 de
Septiembre ~ c. Rita Pérez), Calle Pedro Moreno (tramo c. Rita Pérez — ¢, lturbide), Calle Iturbide (tramo ¢, Pedro
Moreno - ¢. 20 de Noviembra), Calle 20 de Noviembre (tramo c. lturbide — ¢. Tejocote), Calle Tejocote (tramo ¢. 20 de
Neviembre - c. Guadalupe Victoria); al poniente, Calle Guadalupe Victoria (framo c. Tejocote ~ ¢. Luls Donaldo Colosia).

CATALOGACION NACIONAL DE BIENES INMUEBLES DEL INAH

Este municipio cuenta con 5 menumentes inmuebles catalogados, de los cuales 4 se ubican en la cabecera. 2 Inmuebles
tienen uso religioso, 1 ex hacienda, 1 comercio y | mas sin uso actual.

Dentro dal municipic de Nicolas Romero, existen inmuebles y zonas no catalogados. con caracter(sticas arqueoclogicas,
histéricas, o artisticas que tiene importancia cultural para la region, por lo gue deben considerarse de acuerdo 8 lo
establacido por la Ley Faderal de Monumentos y Zonas Arqueoldgices; Artisticos e Hisioricos,

El Inmueble mds antiguo se ubica en Calhuacan, fuera de la cabecera municipal. Se trata de la capilla de Santa Maria
Magdalena del siglo XVIi. El otro inmueble con uso religioso es la parroquia de San Pedro Apostol, que data del siglo
XIX y se ubica en la cabecera.

El iInmuebile comercial se ubicaen la cabecera y fue construido durante el sigio XX. La ex hacienda es la de la Encamacion,
misma que fue construida durante el siglo XIX.

El inmueble sin use es un antiguo teatro abandonado que data del siglo XX y se ubica en la cabecera,

SITIOS ARQUEOLOGICOS

El Centro INAH — Estado de México, tiene identificados dentro de la demarcacion del municipio de Nicolas Romero
sitios con algun vestigio prehispanico, que estén sujetos a lo establecido en la Ley lederal scbre Monumentos y Zonas
Arguecldgicas, Artisticos & Histéricos y su Reglamento,

Un sitio Arquecidgico, se define como:cualquier superficie de terreno en la que existan © se presuma |a existencia de
restos amgueoldgicos que manifiestan el desarrollo de una o varias actividades humanas pretéritas; estos restos se
circunscriben al horizonte prehispanice por cuestiones de indole legal,

En caso de realizarse cualquier construceldn, ampliacion y en general cualquier obra permanente o provisional en un
sitio en donde existan o se prasuma la existencia de vestigios arqueoidgicos, se deberd tramitar ante el Centro INAH
Estado de México |a autorizacion de los trabajos,

2173400
Atroyo El Ocote 11 2173400

4.2.8 Promocion del desarrollo econdmico y soclal

« Permitir la promocion de microindustrias de manutacturas menores y las domiciliarias, contiguas o al interior de las
areas habitacionales, respectivaments; a fin de incrementar ef nimero de fuentes de empleo local.

«  Parmitir el cambio de usas de suslo por aguel que preste servicios bisicos y a su vez genere empleos siempre y
cuando ol beneficio a su vez no redunde en molestias a 1a comunidad por |a falta de lugares de estacionamiento, dreas
de ascenso y descenso de usuarios fuera de la via pablica, sitios de carga, dascarga o almacenamiento de materias
primas o producios terminados al interior de los pradios; y por emislones contaminantes fuera de los limites oficiales de
calidad ambiental y manejo de sustancias rlesgosas.

‘Catalogo Nacional de Bienes Inmuebles del Estado de México, Instituto Nacional de Antropologia e Historla, México,
1989 !

SFuente: Direccién de Registro Publico de Monumentos y Zonas Arquacidgicas dei INAH

TIPO DE SITIO: Sitio con estructura (SE); Ceramica Litica (CL)
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Promover |a localizacion en los parques industriales de Salazar y El Vidrio, preferentements de las industrias con
mayor demanda de mano de obra, bajo consumo de agua o utilizacion de agua tratada. En particular se apoyara la
operacion de empresas de confeccién de ropa, productos de madera y procesado y envasado de frutas.

Fomentar la ganaderia intensiva y apicultura en los poblados rurales para reducir el Impacto de la ganaderia extensiva
sobre los bosques del municipio.

Aprovechar sustantablemente las dreas boscosas con el fin de generar empleo y no reducir la cantidad de area
boscosa.

Apoyar todas las actividades genaderas, como engorda, mejoramiento genético y granjas familiares con ganado
ovino y aves de corral,

Impulsar el desarrolio integral de la mineria y de materiales pétrecs, estabieciendo encadenamientos en la produccion
de tal forma que transformen las arenas y gravas en block, tabicon, viguetas, bovedilia y tubo de albafal

4.2.9 Control de la contaminacion y preservacién ecolégica

Promover entra las industrias establecidas la utllizaclén de equipos de control y tratamiento de emisiones a la
atmosiera, asl como la aplicacién de medidas para prevenir, evitar o controlar los riesgos ambiantales.

Promover entre la poblacién el uso eficlente del agua y la conservacion de los bosques para incrementar la recarga
de los acuiferos subterrdneos y la permanencia de rios y amoyos.

En las dreas no urbanizabies que se seitalen como Santuario del Agua se atenderd la normatividad establecida por
la Secrstaria de Ecologia.

Establecer vigilancia permanente en los bosques para evitar la extraccién de tierra de hoja, negra, pasio, arena,
grava y piedra.

Llevar a cabo el aprovechamiento sustentable de las dreas boscosas de pinos y encinos extrayendo sélo el volumen
de madera que se produca al afo para no reducir la integridad del bosque, asf también se deben incluir las
correspondlentes practicas de reforestacion (plantar 10 drboles por cada unc que se aprovecha) y de vigilancia para
evitar la tala clandestina y los incendlos.

Prohibir las actividades de ganaderfa extensiva en las zonas boscosas y en |as dreas con reforestacion de Ia pare
madia y alta del municipic.

Mejorar las dreas erosionadas a través de la plantacién de pastos amacoliados y reforestacién con especies como
cedros, encinos y pinos.

4,2.10 Prevencién y atencién de riesgos urbanos

Dar un manejo integral de los residucs sélidos a través del mejoramiento del servicio de recoleccién y la construccién
y operacion del rellenc sanitario,

Se implementarén programas de reubicacién para los asentamientos humanos en zonas de riesgo o construcciones
en vasos presas,

Crear franjas de contencién o zonas de amortiguamiento en dreas inundables, méargenes de rios y causes, asi como
en los vasos de presas.

Formular y difundir planes de contingencia ambiental, para evitar incendios que afecten a los poblados de San Juan
de las Tablas, Cahuacén y Transfiguracién.
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4.2.11 Desarrollo municipal y coordinacién Intergubernamental

* Con el fin de garantizar el adecuado desarrollo del municiplo e Integracién reglonal serd necesarnio adoptar las
estrategias y propuesias regionales de los planes de nivales superiores

4.2.12 Coordinacion intersectorial

* Para la integracién del municipio a nivel regional sera necesario involucrar a los distintos sectores y nivelss de
planeacién, con el fin de conseguir fa conexién fisica y social con los municipios aledarios a el.

6. ESTRATEGIA
5.1 UBICACION Y PAPEL DEL MUNICIPIO EN EL SISTEMA DE CIUDADES

El municipic de Nicolds Romero se encuentra demarcado por la conurbacion axistente a la Zona Metropolitana
del Valle de México, funcionalmente relaciona con los municipios de Tiainepantia, Atizapan de Zaragoza y Cuautitian
fzcalll ya que son puntes obligados para accesar al municipio desde la convergencia del Distrito Federal,

Nicoids Remero como centro de poblacién, cuenta con 269,546 habitantes (al afo 2000) y se prevé un creamiento
al afio 2020 de 395,457, su tasa de crecimiento media anual se expresa alradedor de 1.93% (segun proyecciones
estimadas por COESPQ) esperando que ésta se mantenga constante debido a la politica de control que le ha sido
asignada en el Plan Estatal de Desarrollo Urbano.

Debido a que Nicolas Romero forma parte de la conurbacion al Valle Cuautitién Texcoco, se ha integrado a la
llamada metrépoli que conjuntamente con el Distrito Federal mantiene un importante papel en este sistama da cludades,
especialmente como centro - dormitoric y prestador de personal en el rubro de comercic y servicios principalmente a los
municipios de Atizapan de Zaragoza, Cuautitidn 12calli, Tialnepantla y el Distrito Federal.

Se definirdn vocacionas en torno a |o establecido como centro regional y de servicios con ralacién a condiciones
y presencia de infraestructura vial.

En el plano econdmico se impulsardn las actividades en sus diferentes rubros, especiaimente en comercio y
servicios para abatir rezagos pravalacientes, dinamizar la actividad ocupacional de la poblacién del municipio y confirmar
ta vocacion regienal en torno a los lineamientos y politicas del Plan.

Se destina como receptora de poblacién especiaimente de estratos bajos, no remunerada y en condicionss de
acceder a vivienda de tipo popular y con bajos costos de dotacion de servicios urbanos, con relacion a politicas de
rechazo pablacional vigentes an municipios del Valle Cuautitian - Texcoco.

Del orden ambiental, se prevé garantizar el desarrolio del municipio conjuntamente en los sectores econdmico y
urbano mediante la implementacion de programas que garanticen al desarrollo sustentable del municipio y contribuyan
al saneamiento ecoldgico y social.

Es importante mencionar que el Municipio de Nicolas Romero cuenta con dos imponantes vias de acceso, la
primera que comunica a este municipic con el Distrito Federal a su paso por los municipios de Atizapan de Zaragoza y
Tialnepantla a través de la vialidad denomina Nicolés Romero El Rosario del rubro sistema mexiguense de transporte
masivo expresado en el Plan Regiona! Matropolitano del Valle Cuautitidn -Texcoco y que se conecta a su vez por la
avenida Mario Colin hasta entroncarse con la autopista Pefton Texcoco e incorporarse al Aeropuerto de la ciudad de
México. La segunda vialidad de importancia por su conexion a la zona de Atlacomulco y el norponiente del Estade
intersectando por la llamada nueva cludad Nicolas Romero hasta incorporarse con Atlacomulco que permitird intercambios
intra e inter municipalas asi como desplazamientos mas eficientes de materlas primas y productos terminados hacla el
Distrito Fedaral garantizando el abasto que se requiere para la comercializacion, por otro lado garantiza ventajas al
municipio para su desarrollo local.

En general, el municipio de Nicolds Romero presanta las condiciones necesarias para constituirse en una altemativa
para alojar de manera ordenada, parte del crecimiento peblacional de la zona poniente del Valle Cuautitian-Texcoco,
cumpliendo una importante funcidn denfro de la estructura metropolitana al alojar servicios de cobertura regional y
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contribuir & la restauracion ambiental del Valle de México. Con esto, modificard de manera sustantiva, su participacién
actual come asentamiento humano marginado y altamente dependiente.

El potencial identificado se basa en:
* Su localizacién regional.
+ Lacercania a vias de comunicacin regional existentes o de inminente efecucion.
* La previsién de programas metropolitanos de transporte masivo.

* Lacercania al centro de la Ciudad de México y de importanies centros industriales como son Tlalnepantia, Naucalpan
y Cuautitidn [zcalli.

* La existencia de espaclos con aptitud para su desarrollo habitacional.

= Latendencia de ocupacion de su territorio.

* El agotamiento de suslo urbano en los municipios de Tlalnepantia, Naucalpan y Atizapén de Zaragoza.
El ejercicio de esta funcién se dara con las siguientes caracteristicas:

* Formaré parte importants de la estructura metropolitana, al ubicar en su territorio un Centro de Servicios Empresariales
con cobertura regional,

« Se Integrard al resto del drea metropoiitana mediante la complementacién de sus conexiones a la estructura vial
regional,

+ La ocupaciin de su territorio se hard de manera ordenada. Para tl efecto se redefinirén los uscs del suelo y las
densidades.

« Sa preverdn las dreas urbanas suficientes para albergar al crecimiento tendencial de ia poblacidn, asf como el
necesano para dar cabida a |las actividades productivas y el derivado del impulso que se daré a la economia del
centro de pobiacién,

* Preverd la oferta de suelo para foda la gama de niveles de Ingreso da la poblacion.

* Laestructura vial local preverd el mejoramiento de las vialidades existentes asi como la identificacion de alternativas
que complementen su funcionamiento.

= Laparte ponlente de! municiplo se mantendra como érea no urbanizable, contribuyendo a |a creacion del espacio de
consarvacion que rodeara al drea urbana de |la zona metropolitana, a |a vez de generar empleos para la poblacién
rural y el suministro de recursos para la cludad, principalmente agua, allmentos y atmaéstera limpla.

5.2. Estrategias de desarrollo municipal y ordenamiento urbano.

La lormulacién de estrategias de ordenamiento urbano se apegan a las necesidades que derivan del municipto
an sus diferentes ambitos asi como en por las carencias de cada una de |as localidades.

Atendiendo al entorno metropolitanc asignado se impulsaré el desarrolio de actividades comerciales y de servicios
para satisfacer las demanxas actuales, prever el desarrofio al mediano y largo plazo, situacion que favorecera la dinémica
poblacional en torno a mantener centros de trabajo Individuaies y colectivos en el centro de poblacion estratégico.

Las actividades secundarias reforzaran en gran medida |a rama industrial existente mediants la asignacién de
roles especificos a los usos del suelo disponibles de tal forma que se consoliden en cormredores industriales de manera
armdnica y a través de la redensificacion del suelo dentro del centro de poblacién por la incorporacion de microindustrias
da cohorte familiar y colectivos, es decir mantener el conceplo “ciudad entro de ciudad”,
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En cuanto a actividades agropecuarias, serd nacesario dar un mayor impuiso a dichas actividades en especial en
el tomo a cada localidad, especialments en San Francisco Magl, San José el Vidrio, Cahuacén, Loma del Rio, y
Transfiguracidn, asl mismo aprovechar los recursos forestales existentes y propiciar el desarrollo sustentable sn materia
ecolbgica para garantizar el abasto al mediano plazo.

Para ordenar y regular el desarrolio urbano, asi como consolidar las actividades comerciales y de servicios del
municipio de Nicolés Romero, la estrategia general se estructurard en dos grupos de conceptos: las tesis ganerales
para el reordenamiento y consofidacion urbana del municipio y kos slementos estratégicos para su instrumentacion,

Tesis Generales de Ordenamiento Urbano.

« La estrategia de desarrollo urbano consiste en mantener & la cabecera municipa! (Ciudad Nicolds Romero) como la
principal concentracion de poblacion en el municipio, integrando como parte de su drea urbana a las comunidades
de Progreso Industrial, San José El Vidrio y San Miguel Hila. Por otra parte, mantener separadas de este nicieo
principal, las comunidades de Mag(, Cahuacédn y Transfiguracién, mediante los espacios dedicados a las actividades
agropecuarias y forestaies.

» En Nicolas Romero se dard un crecimiento urbano controlado hacia el ponients y norponiente (zonas de Salazar,
Encarnacion, Loma Larga y San José E| Vidric). La integracion del centro urbano tradicional con las nuevas éreas de
crecimiento se dara a fravés de los ejes de cracimiento previstos sobre las vias que comunican con Progreso
Industrial y cen las zonas de La Encamacion y Salazar.

* Se mantendrén como parte del drea no urbanizable los sectores rurales de los poblados de El Vidrio, Cahuacan, San
Miguel Hila asf como los poblados de Transfiguracion y San Juan de Las Tablas.

* En la cabecera municipal se concentraran las instalaciones generadoras de empleo industrial y de equipamiento y
servicios de cobertura regional y municipal, dotando a las comunidades rurales de sus equipamientos basicos.
Cahuacén funcionard como el centro de acopio y distribucion de los productes obtenidos en las actividades
agropecuarias y forestales.

« Para la comunicacidn y prestacién del servicio de transporte se propone una estructura vial formada principaimente
por la carretera estatal Tlalnepantla-Atlacomuico, dos libramientos complementarios a ésta v la autopista federal
Atizapan-Atlacomuico, que operard como boulevard urbano en el tramo que cruza el municiplo. Estas vialkdades
serén las que utilicen las rutas del transporte masivo y movimientos de carga que enlazaran las zonas de habitacion,
servicios e industriales con el resto del dreéa metropolitana.

« Las dreas que circundan a la ciudad y a los asentamientos rurales se mantendrdn con aprovechamientos y actividades
agropecuarias y forestales, los cuales estaran dotados de los caminos e instalaciones para apoyar esas labores y
las de conservacién de los bosgues de la zona poniente.

= Incrementar densidades al uso del suelo, COS y CUS, principaimente en &reas aplas para consofidar las actividades
(centro de la cabecera municipal).

* Ocupar programadamente los baldios urbanos con usos y densidades habitacionales condicionados a la factibllidad
de servicios y el autofinanciamiento de fa infraestructura, fundamentalmente an las zonas periféricas de la cabecera
municipal y en las localidades de San Miguel Hila, San Francisco Magu, San José del Vidrio y Cahuacan.

= Mantsner en lo general las dreas agricolas identificadas en el municiplo, impulsando el desarrollo de actividades
forestales, pecuarias y agricolas altaments productivas.

* Integrar viaimente al municipio de Nicolds Romero con los proyectos viales regionales previstos en el proyscto del
PEDU, el PRMVCT, el proyecto de programa de ordenacion de la Zona Metropolitana de Valle de México.

+ De acuerdo a lo establecido en el marco demografico, Nicoldés Romero mantendra un ritmo de crecimiento constante,
que por su ubicacion y estructura vial sera receptor de migracion social, fundamentalmente de la ciudad de México,
ademas de su crecimiento natural, lo que implicard irreversidlemente la ocupacién de nuevas dreas para el desarrollo
urbano.
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Implementar programas de mejoramiento de imagen urbana para las localidades periféricas (San Miguel Hila, San
Francisco Magl, San José del Vidrio y Cahuacan),

Ampliar las redes de agua potable, drenaje, alumbrado publico y energia eléctrica en las localidades ubicadas al
poniente y sur del municipio,

Conformar un sistema vial radial y concéntrico cruzado por ejes en sentido orlente-poniente y norte-sur, en su escala
municipal, mediante el mejoramiento y ampilacion de la vialidad actual y la construccién de nuevas viakdades primanas
y secundarias. Para el caso de las zonas de crecimiento, aprovechar la existencia de limites entre parcelas, caminos
y veredas existentes, asi como la continuidad de las vialidades existentes,

Elementos Estratégicos de Desarrofio

Creacién de dos distritos industriales para la produccion manufacturera e industna ligera, uno al peniente de Loma
del Rio y otro al sureste da San José El Vidrio, asl como predios en la zona norte de la cabecera municipal para el
establecimiento de microempresas.

Conformacién da un sistama de centros, zonas, subcentros y corredores urbanos que operardn en ndcleos y franjas
de distinta jerarquia,

B.1 Los més importantes serdn el centro de servicios regionales y el centro urbano de cobertura municipal, a
partir de los cuales se estructuran 3 subcentros urbanos y el grupo de centros distritales y vecinales distribuidos
de manera aquitativa para facilitar el accaso de la poblacién,

B.2 El centro regional se desarrollara en forma lineal a ambos lados de la nueva autopista Atizapan-Atiacomulco.

B.3 El centro urbano estara conformado por dos secciones, una en el sector central de la cabecera municipal
donde se concentrardn los servicios administrativos y culturales, y ia otra en la zona conocida como “Himno
Nacional" donde operaran los establecimientos del comercio especializado, de oficinas y serviclos financleros.

B.4 Los 3 subcentros se Intagrardn en Progreso Industriai para atender e norte de la ciudad; en ei predio La
Encarnacién para cubrir & la poblacion del poniente y en el distrito de Campestre Liberacién para la zona sur,
También se pravén los comedores de usos mixtos (comarcios y servicios con habitacion) a los lados de las
vialidades principales y estratégicas.

Preservacion del distrito agricola de riego en San Joseé El Vidrio y |a agricultura de temporal en la porcion central del

municipio, para inducir las actividades del sector primario,

Proteccidn de la zona boscosa del Parque Estatal Otomi-Mexica (poniente Cauhacan) localizado & partir de la cota
2,800 y mas.

Conservacion de la porcion dentro del municipio del "anillo agricola y forestal” mediante la asignacion de usos del
suslo, normas de aprovechamiento, instrumantacién de acciones de fomento y vigilancia del limite de crecimienio
urbano,

Saneamiento de cauces de escurrimiento pluvial en los arroyos San Pedro, Chiquito y Xinté, su reforestacion, asi
como habilitacion de andaderes ecolgicos en sus margenes.

Desarrollo de dreas urbanizables para uso de habitacion popular, para dar cabida a la poblacién producto del ¢
recimiento natural, en los predios del Ejido Nicolds Romero, situados al norponiente de la Universidad Tecnolbgica
Fidel Veldzquez.

El modelo vial considera principaiments la carretera estatal Tlalnepantla-Atlacomulco, dos libramientos
complemantarios a ésta y la autopista federal Atizapén-Atlacomuico, que operard como boulevard urbano en el
tramo que cruza el municipio. Estas vialidades serdn las que utilicen las rutas del transporte masivo y movimientos
de carga que enlazaran las zonas de habitacién, servicios e Industriales con el resto del 4rea metropolitana. Los
libramientos permitirdn cruzar la ciudad sin acceder a la zona centro asi como por vias primarias transversales
unidas a aquellos para dar mas altemativas de movimiento al interior de la ciudad.
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* Qcupacion de los grandes baldios del drea urbana actual permitiendo densidades altas para incrementar el nimero
de beneficianos de los programas municipales de dotacion de suelo y construccin de viviendas asicomo fa mezcla
de vivienda con microindustria no contaminante,

= Integracion fisica y funcional de los nuevos desarrollos habitacionales, industriales y comerciales a los asentamientes
existentes en beneficio de las comunidades rasidentes.

* Mejoramiento y rehabilitacién urbana de fa parte antigua de los poblados de San lidefonso, Barrdn, La Colmena y
Progreso Industrial inmersos dentro del drea urbana, mediante las instalaciones y espacios de convivencia para la
preservacion de Ia cultura local.

5.2.1 Caracteristicas de la Estructura Urbana (Imagen Objetivo)

La Imagen objetivo prevista se encuentra definkda a partir de |a revisidn de los diversos planes y programas que
constituyen el marco de planeacidn, considerando los principales lineamientos definidos en los niveles superiores de
planeacion, con los que guarda plena congruancla,

En general, la estrategla general plantea consolidar el papel del municipio dentro del sistema urbano de la
Region Metropolitana del valie Cuautitidn-Texcoco, mediante la consolidacldn de su vocacion, como zona de desarrofios
habitacionales, como centre de desarrollos comerciales, de servicios y equipamientos de cardoter municipal,

Tabla 47. Definicion de la Imagen - Objetivo Municipal

T o OW [ R TAT By "'I'. ;-.(;.“v.: 'f,vv'f?“i‘_-‘ )

s | e e |
Establecer Fomento a ias | Establecer centros
mezcias en |os | actividades comerciales | urbanos y

usos del suelo|yde servicios. comredores
que permitan la urbanos que

consofidacion  de

las  actividades consolidar las

comerciales y de actividades
servicios comerciales en el

municipio.
El crecmiento|Se presentarda un | Onentar un | Control de crecimiento | Promover la
se esta| crecimiento crecimiento urbano en areas no|ocupacion de

aptas.
carentes | generara un | sobre areas que|Establecer una politica | con capacidad de
de servicios, mayor déficit en la | cuenten con|de consolidacidn del | dotacién
do?apbndebsservdosbasmsareaurbanaadual. Servicios

derechos de via | ocupar para el uso | controlar los
del  municipio | establecido por el | derechos de via

baldios
asentamientos
iregulares.
Algunos de los{No se podran | Establecer y | Control de derechos de | Establecer
via. derechos de via
para la creacién de
establecidos por|plan las areas | existentes para la viglidad  regional
i prevista
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carentes
servicios.
Existen Se saturard la|Establecer  un|Impulso al desamolio y | Creacion de
problemas  de | estructura vial que | modelo vial que de | vialidades que
integracidn integra a estas | pemita una | viaidades. permitan integrar a
entre la | localidades adecuada as localidades
cabecera estructuracion de antes
municipal y las las  diferentes mencionadas,
localidades de zonas que
San Francisco integran el
Magu, San José municipio.
el Vidrio,
Cahuacan
Transfiguracion. .
Las vias | La estructura vial | Definir un modelo | Estructura  un  modelo | Ampliar las
intermunicipales | del municipio se|vial que pemmita|vial en el centro de | vialidades
consttuyen los|vera  afectada|la integracion de ) con | existentes, asi
ees notablemente  si | la subregidn, articulaciones norte-sur [ como mejorar las
penetradores | se continGa con el y oriente-poniente. condiciones fisicas
del  municipio, | mismo esquema de las existentes.
mismos  que | vial Construccion  de
presentan falta vialidades previstas
de en niveles
mantenimiento y superiores de
secciones planeacion:
angostas. - Via cota a
Morela y Aut
Alizapan-
Atfacomuilco.
La rede de agua | Este problema se | Mejorar las | Fomentar ka infroduccion | Ampliacion y
potable no | incrementara, condiciones de servicios 2 | rehabilitacién
satisface 1a | generando actuales en la|infraestructurabdsica |red de agua
demanda de la|problemas en la|dotacion de potable a fas zonas
poblacian. frecuencia del | servicios de agua carentes del
servicio y | potable. servicio.
problemas de
distribucién  (baja
presion). =
Existen bakiios | Se generan | Ocupar Fomento a la ocupacion | Impuiso al
significativos i programadament | e areas subutiizadas. | desamolio de usos
que se | especulativas del|e los baldios habitacionales,
encuentran suelo, debido a |urbanos, con comerciales y de
subutitzados. | que estas zonas | usos y _senvicios,
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En general, |a imagen objetivo prevista para el Plan municipal de desarrciio urbano del municipio de Nicolas
Romero, ademas de considerar los lineamientos establecidos por los niveles superiores de planeacion, con los que
guarda plena congruencia, integra los siguientes lineamientos:

Funclonalidaad!

Esto significa que la estructura vial prevista permitira una articulacion eficiente con los municipios de Atizapan de
Zaragoza, Cuautitlan lzcalli, Villa del Carbon e |sidro Fabela, mismos gue intagran la subreqgion en que se ublca el
municipio de Nicolas Romero.

Permitird consolidar la funcidn del corredor industrial, comercial y de servicios que se integra sobre el corredor
Naucalpan-Tlalnepantia-Atizapan-Nicolds Romero-Villa del Carbdn.

Se tendra una estructura vial intramunicipal {primaria y secundana) eficiente, misma que permitira la articulacion
de todas las zonas que integran el municipio (integracién norte sur y oriente poniente). Dicha funcionalidad estara ligada
directamente con el mejoramiento y creacién de las vialidades previstas.

Finalmente, se prevé el generar una estructura urbana eficiente, misma que permita una articutacién eficiente de
las zonas gue Integran el municipio y con fa subregion.

Seguridad:

La estructura urbana prevista para el municipio de Nicolas Romero consldera aspectos que garantizan la integridad
de la poblacién, esto a través de los sigulentes elementos:

Restringir &l crecimiento urbano en areas forestales y agricolas de alta productividad, asi como cerca de cauces
de escurimientos y anoyos.

El segundo aspecto esta enfocado al desasolve de algunos canales ubicados al interfor de la cabecesa municipal,
para evitar el desbordamiento e inundacion de las dreas habitacionales inmediatas,
Ordenada:

Plantea el ordenar y normar de manera eficaz los usos del suelo existentes en el municipio, de acuerdo a los
requerimientos de la poblacion; ademas de que permitan consofidar la funcion habitacional, comercial y de servicios, asi
comao las zonas agricolas que tendréd al municipio en el contexto de fa subreqion,

Asimismo, busca generar un reordenamiento y consolidacion de la estructura urbana del municipio, medianie
una estrecha relacion de las actividades econdmicas y de los usos del suelo.
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Finalmente se pretenden delimitar las dreas urbanizables (usos forestales y agricolas de alta productividad) y donde
se limite el crecimiento urbano en dreas no aptas al desarrolic urbano.

Economicos:

En este aspecto, se plantea el consolidar las actividades industriales no contaminanies y de bajo consumo de agua
on la zona poniente y nororiente del municipio, @n los limites con el municipio de Cuautitian lzcalli,

Ademds de estas zonas industriales, se pretende establecer una zona agroindustrial que permita consolidar las
actividades agricolas de! municipio.

Fomentar el desarrolio de las aclividades comerciales y de servicios de cardcter municipal a través de la definicion
de corredores y centros urbanos de alta densidad, mismos que permitirdn consolidar la funcion del municiplo en el
contexto de ta subragion,

Asimismo, se pretenden Impulsar tas actividades comerciales y de servicios de baja intensidad {contexto focal) en las
Areas habitacionales, a través de |a mezcla de usos del suelo.

5.2.2 Delimitacion de la zona urbana, urbanizable y no urbanizable

En &l marco de los escenarios de poblacion, el crecimienta urbano actual, las tendencias de cracimiento y
el Impacto de las actividades comerciales y de servicio de caracter ragional, han permitido definir las zonas urbanas, las
susceptibles a urbanizarse y las no urbanizables.

Al interior del municipio, se han revisado los usos y destinos establacides en la version anterior (PCPE
1999), determinando las modificaciones convenientes de acuerdo al comportamiento que ha manifestado el proceso de
ocupacién en este corto tiempo, por lo que dichas modificaciones son minimas.

De acuerdo a los objetives planteados y a las funciones que desempena el municipio, el tarritorio se ha
clasificado de la sigulente manera:

Area Urbena 2,806.9 12.02
Area Urbanizabie 513189 21.98
Arsa No Urbanizable 1541212 66,00
Tad 23,351.00 100

Fuento: Cuantificacion en Plano E-1 con medios elecirbnicos.

« Area urbana: conformada por la Cabecera municipal, denominada Ciudad Nicolds Romero y sus principales

| ocalidades: Barrén, Colmena, Cahuacan, San lidefonso, San Juan de las Tablas, San Francisco Magl, Progreso
industrial, San Miguel Hila, Transfiguracion y San José el Vidrio, comprendiendo una superficie total de 2,807
hectareas que corresponde al 12.02% del drea total,

» Area urbanizable: Sa constituye coma la reserva para usos urbanos. Esta definida por las zonas sujelas a incorporar
con usos especificos y las zonas definidas como urbanizable no programacda.

£l drea que es susceptible de urbanizarse comprende una extension de 5,131.89 hectarsas destinadas como
reservas territoriales para el desarrollo habitacional, industrial, comercial y de servicios, asi como garantizar los
aquipamientos de acuerdo al crecimiento previsto al afio 2020.
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o Area no urbanizable: En cuanto al drea no urbanizable, se aprecia un total de 15412.12 hectdreas, 66.00% con
respecto a la superficie total y ésta se ha destinado a la preservacion de recursos forestales para controlar la recarga de
agua, conservacion de mantos fredticos y ampliar los espacios abiertos a la poblacion residente con fines de divarsion
y esparcimiento ademas de aplicar de manera controlada la reforestacion en mdrgenes de rios y arroyoes asl como del
drea urbana actual.

Grifica 28, Clasificacidn del tenitonio.

66.00

o Area Urbana m Area Urbanizable m Area no urbanizable
Fuente: Cuantificacidn en Plano E-1 con medios electronces.

5.2.3 Zonificacion de usos y destinos en zonas urbanas y urbanizables

La estructura urbana futura que se ha definido para el municipio de Nicolés Romero responde a la prevision del
proceso de consolidacion del drea urbana actual, asi como a la incarporacion programada de nuevas zonas destinadas
a absorber el crecimiento futuro.

En general, fa vocacion habitacional, comercial y de servicios, de caracter regional serd impulsada a través de
politicas econdmicas y territoriales.
Clasificacion de Ios slementos estructuradores

La estrategia para conducir &l desarrollo urbano del municipio de Nicolds Romero, consiste en la ordenacion de
los usos del suelo, la consolidacion de las dreas existentes, la incorporacién de zonas con vocacion urbana y la
estructuracion del territorio.

Lo anterior en tomo a los sigulentes elementos:
+ Centros urbanos

Se contard con un Centra Urbano Regional, este se ubicara en la zona del nuevo desarrollo prevista (Prooccidents),
en el que se dard la concentracion de equipamiento de cobertura de caracter regional.

Asimismo dicha concentracion de equipamiento permitird consolidar la funcidn que le asigna el Proyecto del Plan
Estatal de Desarrollo Urbano, como prestador de equipamiento de cardcter regional,

Otro tipo de centros urbanos son los comprendidos por los centros urbanos de carécter local. Cada une de elios
proporcionara servicios a toda la localidad, en este se concentraran las actividades administrativas, comerciales y de
servicios de cardcter local, existiendo mezcia con el uso habitacional y microindustriales.

Estos centros urbanos permitirdn estructurar de manera interma las distintas localidades y colonias que integran
el municiplo.
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¢ Corredores urbanos

LosoumdomsurbanosseubbaﬁnoobmluvhldodupmdpdesodemnIudifommazonasqm
integran el municiplo. Estos se encontraran clasiticados en tres tipos de corredores.

Corredor Urbano de alta densidad: El municipio estara estructurado por 1 corredor de este nivel, se ubicaréd sobre
la carretera Tlainepantla - Progreso Industrial - Cahuacén - Atlacomuico.

Este corredor permitira consolidar las actividades comerciales y de servicios de cardcter regional en el municipio,
Corredores Urbanos Microreglonales: Permitirén consolidar el caracter municipal de |a zona como prestador de
comercio, servicios y equipamientos especializados dentro de la zona oriente de la regién metropolitana del Valle de
México.
Estardn constituidos a lo largo de las vialidades do acceso a las distintas localidades del municipio. Por su
ubicacion permitirén consolidar las actividades comerciales y de serviclos de cardcter local de las localidades y colonias
que constituyen el municipio, ademas de integrar adecuadaments a éstas con el resto de las zonas del municipio.

Estos corredores permitirdn la mezcla de usos habitacionales, comerciales y de servicios de caracter local,

« Zonas habitacionales
La estructura urbana prevista ha permitido definir tres tipos de zonas habitacionales.

Zona |: Estard integrada por la cabecera municipal y sus barrios, las colonias y fraccionamientos urbanos axistentes
en [a zona limitrofe con el municipio de Cuautitlan Izcalli y Atizapan de Zaragoza.

Zona |i: Comprende las zonas habitacionales de las localidades rurales ubicadas al norte, poniente y surorlente
del municipio (Magu, Cahuacan y Transfiguracion). La homogeneidad de estas zonas, corresponde al cardcter semiurbano
que esias presentan.

Zona ill: Comprende la zona prevista en parte de los sjidos de Cahuacan y Loma del Rio, Esta zona comprende
un desarrolio integral en el que se ubicardn usos habitacionales, industriales, comerciales y de servicios.

» Zonas industriales
Se identifican principaimente tres grandes zonas, ademas de olras pequefias éreas dispersas en el municipio;
La primera estd ubicada al sur de la cabecera municipal, en la zona de Loma del Rio. La segunda zona esta

comprendida por la ubicada al norte de Progreso Industrial y finalmente la tercera se ubica al oriente del municipio,
sobre el Boulevard A. Montiel.

* Equipamiento
Este se ubicard de manera dispersa dentro del territorio municipal.

Usos del sueio previstos
LapropuestageneraldaumdolwobpuaelmunldpioderoHsRan«oompmdemawporﬂciedo

23,351 has (total del municiplo), de estas los usos urbanos y urbanizables representan el 34%, migntras que los usos no
urbanos comprendsn una superficie de 15,412.12 has, que representan el 66%,
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Tabla 48, Dosilicaciin de usos peneraios del suelo.

SUPERFICIE URBANA Y URBANIZABLE
Habitacional 6,773.30 8532
Comercio y servicios 409.82 S.16

Squipamiento 173.02 218
Industria 130,43 1.64
AUNP 21246 268
Nutural 239 85 300
SUBTOTAL 7938.88 | 100.00 / 34.00
SUPERFICIE NO URBANIZABLE
Bosque 696766 4521
Pastizal 2860 1856
| Pargue 311844 20,23
Agricola 246602 16,00
Slm?i"m. 15412.12 | 10000/ 66.00
MUNICIPAL 23351.00 100,00

Fuente: Cuantificacion en Plano E-2 con medios electronkios,

Los usos urbanos existentes y propuestos para el municipio en su conjunto comprenden una superticie de 7,938,88
has, de esta superficie los usos habitaciopales representan el 85.32%, los centros urbanos el 5.16%, las dreas de
equipamiento el 2.18%, la industria el 1.64%, mientras que el drea urbanizable no programada comprende el 2,68, Por
su parte, Jos usos referidos a barrancas y bosques, pero que se encuentran dentro del drea urbana actual, comprenden
el 3.02%.

En cuanto a Jos usos nio urbanos, estos se encuentran conformados por el uso forestal que representa ef 45,21%,
uso el agricola que representa el 16.00%, el pastizal el 18.56% y finaimente el referido parque con el 20,23 por ciento.

Respecto a los usos espacilicos, se observa que de acuerdo al cuadro anterior 8l uso que Uene mayor
representatividad a nivel municipal es el referido a habitacional densidad H.200.B, mismo que se ubica en la mayor
parte de la cabacera municipal.

Sin ambargo, el usc que se prevé tendra un mayor impacto es el referido a habitacional H.100.A, debido a que
permite la instalacion de habitacienal unifamiliar y plurifamiliar de alta densidad. De manera general este uso se ubicard
en la zona oriente del municipio, en los limites con Cuatitian |zcalli y Atizapan de Zaragoza.

El resto de los usos, se encontraran distribuidos de manera dispersa dentro de todo de! territorlo municipal,
Finalmente, es importante considerar que al poniente del municipio se tiene previsto un desarrollo habitacional

(de baja densidad), comercial, de servicios e industrial, que fungira como receptora para la poblacién futura a asentarse
an el municiplo, entre otras zonas (Prooccidente).
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Tabla 0. Usos del sualo,

SUPERFICIE URBANIZABLE
HIDOA 01,71 B84
HIZSA 5.78 0.07
HI67A 308.96 389
H200A 375,71 4.73
H2008 2.056.60 37.24
HAITA 49389 622
HS00A 63.77 0.80
HE67A 44119 5.56
HA33A 57643 7.26
HEA3B 37988 353
| H833C 8014 101
H833D 399.37 503
H3330A B0.74 113
CUR.A 5697 0.72
CUR B 737 0.09
cU 7193 0.2%
CU.100.A 2336 030
CU.I25.A 3691 0.46
CU.125.8 155.32 1.96
CU200.A 36.2 0,46
CU200.8 7156 0.90
B 173.02 218
1§ 130.43 164
AUNP. 21246 268
NPARP 20356 2,50
N.BARN 33.29 043
SUBTOTAL 7.938.88 | 100.00 / 34.00
SUPERFICIE NO URBANIZABLE
N.BOS.P 6967.66 4521
NPASP 2860 13.56
NPARP 311844 2023
AGMPN 2466.02 16.00
SUBTOTAL 15412.12_| 100007 66.00
TOTAL
MUNICIPAL 23.351.00 100.00

Fuente: Cuantificacidn en Plano E-<1 con medios alectronicos.

Los usos especificos del suelo pravistos y sus caracteristicas generales, para el municipio de Nicolas Romerc se
ancuentran conformados a partir de los siguientes:
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Tabia 51, Caracterisbcas de usos del svelo pravistos.

CLAVE'"

. CARACTERISTICAS GENERALES

H100A

e e
m* de termreno brutoivivienda

Predanmadmohamuyaepambdmy
los serviclos basicos. Su densidad serd de 470 hab/Ha

H.100.B

Habitacional densidad 100
m* de terreno brutoivivienda

Predomina el uso habitacional y se pemmite ef comercio y
los servicios especializados. Su densidad sera de 470
habHa

HA125A

Habitacional densidad 125
m’ de terreno brutolvivienda

Predomin &l Uso habllacional y 86 pemite 6l Comerdo y
los senvicios bésicos. Su densidad serd de 376 hab/MHa,

H.167.A

Habitacional densidad 167
m’ de terreno brutoivivienda

Predomina el uso habitacional y se permite el comercio y
los servicios basicos. Su densidad serd de 282 habHa,

H.200.A

Habitacional densidad 200
m’ de terreno brutohvivienda

Predomina el uso habtacional y se permite el comercio y
los servicios basicos. Su densidad sera de 235 habHa,

H.200.B

Habitacional densidad 200
m’ de tereno brutoivivienda

Predomina el uso habitacional y se permite el comercio y
los servicios especiaizados. Su densidad sera de 235
hab/Ha.

H417.A

Habitacional densidad 417
m’ de trreno brutoivivienda

Predomina el uso habitacional y se permite el comercio y
los servicios basicos. Su densidad sera de 112 hab/Ha.

H.500.A

Habnda'a!densidadsoo
m? de terreno brutovivienda

Predomina el uso habitacional y se permite el comercio y
los servicios basicos. Su densidad sara de 94 hab/Ha,

HE67A

Habltadonal densidad 667
m’ de tereno bruto/vivienda

Sobresale la existencia del uso habitacional unifamiliar,
Su densidad sera de 70 habHa.

H.833.A

Habitacional densidad 833
m? de terreno brutoivivienda

Predomina el uso habitacional plurifamiiar con ampéos
espacios abiertos. Su densidad sera 56.4 hab/Ha

H.833.8

Habitacional densidad 833
m? de terreno bruto/vivienda

Prevalecen el uso habitacional unifamiliar cercano a
espacios recreativos o de esparcimiento. Su densidad

HB833.C

Habitacional densidad 833
m* de terreno bruta/vivienda

sera de 56 4 hab/Ha.
Predomina el uso habitacional plurifamifiar contiguo a
espacios recreativos 0 de esparcimiento. Su densidad
serd de 56.4 hab/Ha.

H.883.D

Habitacional densidad 883
m? de terreno brutoivivienda

Domina el uso habitacional unifamiliar con amplios
espacios ablertos, Su densidad serd de 56.4 hab/Ha.

H.3333.A

Habitacional densidad 3333
m’ de tefreno brutoivivienda

Predominan los espacios abiertos dedicados a las
actividades primarias. Su densidad sera de hasta 14
hatvHa.

CURA

Centro Urbano Regional

Predominan las oficinas de servicios administrativos y
financieras.

CURB

Centro Urbano Regional para
la industria manufacturera.

Instalaciones de comercio, oficinas y servicios de apoyo
a [ actividad industrial,

Ccu

Centro Urbano

Destacan los usos comerciales y de servicios
especializados, No se permite la instatacion de vivienda.

CU.100A

Centro ubano densidad
100m* de temeno bruto
kil

Sobresalen los comercios y servicios que sirven a vanos
sectores de la cudad Se pemmite la vivienda con
densidad de 470 hab/Ha.

CU.125A

Centro  urbano densidad
125m° de temeno bruto
A

Dominan los comercios y servicios que sirven a algun
sector de la ciudad, Se parmite fa vivienda con densidad
de 376 hab/Ha.

Cu.1268

Centro urbano densidad
125m° de temeno brulo

Predominan los comercios y servicios que sirven a
oficinas corporativas vy zona residencial. La densidad

"Cuando se presenta una densidad simitar pero con una mezcla diferente (expresada con una lstra A, B, C, D)
significa que su particularidad puede estar expresada en alguna diferencia en cuanto a mezcla de usos,
altura, cos, cus, frente, entra otros.
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Nivienda habitacional seré de 376 habvHa.

CU200A |Centro urbano densidad | Sobresalen los usos comerciales y de servicios, La
200m° de ftemeno bruto | densidad sera de 235 hab/Ha. Intensidad de uso de 1.5,
Nivienda

CU200B |Centro urbano densidad|Destacan los uscs comerciales y de servicios La
220m° de temeno bruto|densidad sera de 235 habMa y la intensidad de uso
Nivienda del 75

CRU.100.A | Comedor urbano densidad | La habitacidn coexiste en forma equiibrada con usos
100m* de tereno bruto | comerciales y de senvicios variados estando permitidas
Mvienda las manufacturas menores y las domiciliarias, La

densidad sera de 470 hab/Ha.
CRU.125.A | Comedor urbano densidad | La habitacion se prevé en forma equilibrada con usos
125m° de temeno bruto | comerciales y de servicios variados estando permitidas
Mvienda las manufacturas menores y las domiciiaras. La
densidad serd de 376 habvHa

E Equipamiento Instalaciones para alojar fas funciones requeridas como
satisfactores de necesidades comunitarias de nivel local,
Corresponde a 5 rubros: Educacién y Cuitura, Servicios,
Recreacion, Deporte y Administrativo.

ILP.N, Idustia  pequefia  no|instalaciones industriales de manufactura de baja

contaminante. contaminacién y resgo, compatible con servicios
refacionados con la actividad. Pueden estar contiguas a
los usos habitacional y comercial

AUNP. | Area urbanizable Corresponde a aquelias dreas gue por su ubicacion ©

programada, caracteristicas, requieren de un estudio especifico para
su incorporacidn.

NBOSP |Bosque Aprovechamiento de la madera de los bosques de pinoy
encino de ejemplares viejos o enfermos (cortas de
saneamiento) no pemmitiendo la eliminacion de todo el
macizo forestal Zonas reservadas para el desamolio de
1a flora y fa fauna en la cual no se penmiten usos distintos
que perturben la tranquilidad de las especies

NPASP | Pastizal Zonas sujetas a un proceso de plantacion de pastos y
reforestacion para su posterior uso en agostaderos

N.PARP | Parque Zonas con uso recreativo con una predomnancia de
paisajes naturales abiertos en los cuales se permite la
construccidn de Instalaciones para el deporte ka culturs y
recreacion

AGMPN | Agricola Cultivos de bdsicos como: maiz, friol, tigo 0 papa
aprovechando a época de lluvias.

Finalmente, la dosificacion por tipo de uso se expresa de acuardo a s siguientes gralicas.

Grélica 29. Usos generales dal suelo provistos,

1%

Fuente: Elaboracion coa base en cuantficacidn en plano E-2,
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NOTA: No se podran cambiar los usos del suelo, las densidades e intensidades de su aprovechamiento y la
altura de edificaciones previstos en este plan y sus planos integrantes, que impliquen la medificacion de la estructura
urbana prevista e impacten negativamente en los servicios publicos. Las modificaciones al plan municipal de desarrollo
urbano de Nicolds Romero, deberén observar el procedimiento que para su elaboracion, aprobacion, publicacion y
registro prevé ol Libro Quinto de! Cédigo Administrativo y su Reglamento.

5.2.4 Estructura vial y sistemas de transporte en zonas urbanas y urbanizables

Actualmente la estructura vial y el sistema de transporte del municipio de Nicolds Romero se encuentra conformada
mediante movimientos y flujos vehiculares y de poblacién que se relacionan especiaiments con la diversidad de usos de
sualo que caracterizan al municipio y que impactan directamente en los &mbitos econdmicas, politicos y sociales.

Dado o anterior, |a estructura vial y el sistemas de transporte se estableceré de forma ordenada y funcional, de
tal forma que garantice un alectivo intercambio entre la cabecera municipal de Nicolds Romero y hacia su periferia.

Es importante sefalar que la estructura vial que actualmente se presenta en el municipio, principaimenta en su
entorno de conurbacion, mantiene limitaciones a la funcionalidad del propio sistema ya que su disefio no responde de
manera total a las necesidades que de este se desprenden.

Seré prioridad redisefiar dicho sistema vial con la finalidad de difundir y ampliar las ventajas comparativas y
compelitivas en relacién a mercados regionales para garantizar el desarrollo econdmico y evitar la desorganizacion en
los usos del sueio, para evitar futuras Implicaciones de corte negativo hacia el municipio.

A partir de lo anterior, la estructura vial de Nicolds Romero estard conformada de la siguiente manera:

* Autopista Atizapan - Atlacomulco: Permitird integrar a las ciudades de Morelia y Guadalajara. Cruzard la parte
media del municipio con una trayectoria sureste-noroeste, entre les poblados de Transfiguracién y Cahuacén. Estara
enlazada con la cabecera municipal mediante la carretera a Tlazala y una vialidad primaria que une transversalimente
a los dos libramiantos urbanos que estdn previstos en forma longitudinal al centro de poblacién.

* Carretera Tlalnepantia - Progreso industrial: Continuarg siendo el principal eje de integracion del municipio, ya que
es la Unica viakdad que cruza totaimente a la cabeceara municipal en sentido oriente-poniente. Hacia el sureste lo
cemunica con los municipios de Atizapén de Zaragoza y Tlalnepantia y con el resto del Area metropolitana a través
del Blvd. Manue! Avila Camacho, y hacia el noroeste con los municipios de Villa del Carbén y Chapa de Mota.

= Carretera de cuota La Venta - Lecheria: Se considera de gran relevancia en la estructura vial regional de Nicolés
Romero, ya que aun cuando no cruza propiaments @l municipio, su cercania con éste, asl como la comunicacién
regional gue permite con el Valis de México, la hacen fundamental para lograr los propdsitos en cuanto a la funcién
metropolitana que se prevé cumplira. Existe un entronque de esta carretera con la Tlalnepantia - Progreso Industrial
a aproximadamente 800 m de Nicolds Romero.

Este sistema complementa la estructura vial regional con las carrateras a Tlazala, Cuautitidn lzcalll, Tepotzotian y
Santa Ana Jilotzingo,
Vialidad Primaria.

La actual traza irregular (reticula de plato roto) de la cabecera municipal sustentada en el eje lineal que constituye la
carretera Tlalnepantla - Progreso Industrial, se pretends reorganizar a través de las siguientes vias:

= Libramiento longitudinal Via Corta a Morelia (al norte de la carretera Tlalnepantla - Progreso Industrial), que enlaza
al Boulevard Ignacio Zaragoza con el tramo de la carretera que comunica con Villa def carbén.

« Libramiento longitudinal (al sur de la carretera Tlalnepantla-Progreso Industrial), cruza por los terrencs de la Ex-
Hacienda de la Encamacién y termina entroncando con esa carretera a la altura de San José del Vidrio, En su
trayectoria Pasa al sur de Progreso Industrial.
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En ol sentido Transversal, estén contemplados 4 ejes que comunican a los dos libramientos mencionados;
. Francisco |. Madero-Silverio Pérez, haciendo par vial con Camino a Santa Ana Jilotzingo y otras vialidades.

. Camino a Jilotzingo - Galeana - Judrez - Lerdo - Camino a Tepojaco, haclendo par vial con Camino a Jiotzingo -
Av. San Miguel - Guerrero - Amado Nervo - Montes de Oca - Lerdo - Camino a Tepojaco.

. De la autopista Atizapén-Atlacomulco al Libramiento Sur, cruzando los terrenos de la Ex-Hacienda de La
Encarnacion y de ahi hasta El Gavillero y al Libramiento Norte.

. Desde ef Libramiento Sur, por Av. Universidad y calle Haclenda de la Flor Hasta el Libramiento Norte.

Como complemento se prevé la regularizacion del trazo geométrico de las carreteras de enlace entre los poblados y la

cabacera municipal.

Acciones generales previstas: Vialidad
Con la finalidad de obtener un mejor funcicnamiento de 'a vialidad municipal, 8s necesario propiciar una adecuada

estructura vial asi como reorganizar y optimizar el servicio de transporte publico de pasajeros y de carga; para ello se

contemplan las siguientes acciones:

. Mejoramiento vial del Centro Histérico (cabecera municipal) de Nicolds Romere; en una primera etapa creando
pares viales con sentidos Unicos de Iransito, unificacién de secciones, prohibiendo el sstacionamiento en calles
con reduccién de su superficie de rodamiento.

. Habilitar calles peatonales, puentes peatonales, paraderos periféricos al centro, todo en conjunto para agilizar la
movilidad vehicular y peatonal, para ofrecer mejores condiciones de eficiencia, comodidad y seguridad de los
usuarios del centro histérico.

. Construccién de vialidades necesarias a prolongar 0 complementar a las actuales para optimizar fluidez del
transito en todo el municipio.

. Urbanizacién de vialidades actuales en terraceria que estén contempladas como vialidad principal (pavimentacidn
y repavimentacién).

. Construccion y adecuaciones geométricas en antrongues principales en donde se han detectado mayor nimero
de conflictos ¢ accidentes: acceso pueblo de Barrdn, La Colmena, San lidefonso, La Curva (Campestre Liberacién),
Puerto de Chivos, Benito Judrez-Rodolfo Gaona.

. Colocacién de sefialamiento horizontal y vertical en una primera etapa en sitios de mayor afluencia vehicular
peatonal, donde se contemple la solucién de la problemética observada.

. Terminacion de los libramientos norte (via corta a Morelia) y sur ( Av. de las Universidadas).

. Habilitacién de las calles primarias transversales a los ibramientos.

. Pavimentacién y repavimentacion de vialidades principalmente en las calles previstas como primarias y
secundarias,

Acciones generales previsias: Transporte

. Adecuacidn de las rutas de transporte al nuevo esquema vial de calles primarias.

. Construccidn de bahfas de ascenso y descenso de pasajeros, asi como los pasos peatonales en vialidades
principales con las cercas protectoras de tal forma que sea obligatorio el uso de las mismas,

. Repavimentacitn total de la vialidad en donde circule el transporte piblice, con las adecuaciones constructivas
que ofrezcan total seguridad a |os usuarics del transporte.
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« Fomento de nuevas modalldades de! transporte (unidades ecoldgicas)

§.2.5 Redes de infraestructura y cobertura de equipamiento y serviclo

De acuerdo al cracimiento poblacional programado que se espera para el afio 2020 en el municipio de Nicolés
Romero (395,457 habitantes), es decir un incremento absoluto de 125,911 habitantes en 20 afios, la estrategia en tomo
a la dotacién de estos servicios se desarroliard de acuerdo a las siguientes premisas:

Agua potable

Para garantiza el suministro de agua potable en los préximos 20 afios se prevé la rehabilitacion de los sistemas
que actualmente abastecen al municipio, ya gue se presenta un déficit de 262 a 284 Wseq., a través de las sigulentes
lineas de accidn;

«  Se requerira prioritariamente del refuncionamiento de cuatro pozos que han quedado al margen de un funcionamiento
eficienta en ol sistama y presentan problemas de mantenimiento (Campestre Liberacién 11, Peritas, El Vidrio y San
Francisco Magu).

« Asimismo se tiene prevista la apertura de dos pozos més por gestiones de SAPASNIR para atender la demanda de
la poblacién,

« Por otra parte se ampliara la cobertura del servicio a las localidades (San José del Vidrio, San Francisco Magu,
Transtiguracién y Cahuacan) que actualmente no cuentan con el servicio debido a las condiciones fisicas que se
presentan en la red, especialmente aquellas relacionadas con fugas de agua.

» Asimismo, atendiendo las necesidades de la poblacién residente, 8s prioridad incorporar a las localidades: Granjas
Guadalupe, Barrio Cahuacdn, Progreso, Magu, Tréfico, San Juan de fas Tablas, Transfiguracién, Barrio de Guadaiupe,
Francisco |. Madero, Puentecilias y Barrio Miranda, que actualmente se suministran del liquido de forma independients
al del sistema de la cabecera municipal.

« Por otro lado se introducira de forma gradual una nueva red de agua potable, a través de ductos del actual canal que
atraviesa las localidades de San Juan de las Tablas, Puentecillas y Barrio Miranda, San Francisco Magu, San José
del Vidrio, las colonias Morelos, Zaragoza, Libertad, Independencia y el Ejido de Nicolds Romero, mediants la
derivacién de aguas que son utilizadas para el uso agricola y/o doméstico.

« Ampliackin del suministro de agua potable a los Canales Chinampas y unidad de Riego transfiguracién que abasteca
principalmente a localidades del Barrio Cahuacén y Santa Maria Magdalena Cahuacén; asi como el pueblo de
transfiguracion.

« Porlas deficiencias en el suministro de agua y por la escasez del recurso en el municipio, se deberd fomentar en el
corto plazo la difusién a la poblacién de précticas tendientes a la reduccion del consumo de agua,

« Una de las acciones de difusién a la poblacién se centrarén en la necesidad de utilizar sistemas y dispositivos
ahorradores de agua como son los muebles sanitarios de baja capacidad (8 litros) y llaves de cierre automético.

. Regdariwdse:via‘odeaguapo\ab&om27oolonhsdolaabooommunidpalypﬂncbahm=ben los asentamiantos
de San José E| Vidrio.

« Continuar con los estudios para la rehabilitacion de los pozos que estan fuera de servicio, ademas de mejorar la red
de distribucion de agua y los elementos de abastecimiento como tanques de regulacion y céreamos de bombeo, que
pudieran estar deterioradas y presenten fugas.

« Ampiliacion del ndmero de medidores en todas la tomas domiciliarias para implementar tarifas de acuerdo al valor
catastral del suelo y poder recuperar el costo del servicio.

« Las obras de dotacién o ampliacion se realizaran siempre y cuando los asentamientos estén concentrados en las
4reas urbanas o previstos en el territorio urbanizable del municipio,
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* Enlos proyectos de suministro de agua, se considerard segUn uso predominante fas siguientes cantidades; en
usos habltacionales un promedio de 250 lts/hab/dla y en actividades comerciales @ industriales 50 m3/ha./dla.

Dranaje e infraestructurs S&mitana.

La cobertura en este tpo de sistemas se ha visto paulatinamenta limitadas debido al crecimiento pobiacion
presentado en los Gltimos afios y la dispersién de localidades de la cabecsra municipal. Se requerird combatir los
rezagos prevalecientes en los siguientes aspecios:

* Dotar del servicio de drenaje en localidades donde su uso se hace restrictivo, especiaimente en 4reas en donde se
mantienen descargas a través de fosas sépticas (Transfiguracién, San José el Vidrio, San Francisco Magu). Mediante
fa Introduccién del servicio se garantizard el equilibrio ecolégico que demanda el municipio, asi mismo se conservaran
la las fuentes de abastecimiento de la zonas que actualmente se han visto severaments afectadas,

* Elsistema de alcantarillado se encuentra parclalmente cubiarto en el municiplo, por [o que sa requiere la introduccién
da dicho sistema debido a que 45 colonias, ubicadas principalmente al surorients del municipio, no disponen del
servicio, haciendo de estas dreas zonas de riesgo en caso de alguna contingencia especialmente aguellas danivadas
de fenémencs hidrometereoldgices.

* Sa requiere la introduccidn de plantas de tratamiento de aguas residuales, situacién gue ha desmejorado en la
actualidad el entormo ecolégico ya que las descargas se realizan a través de arroyos que abastecen a las presas
Guadalupe y El Rosario. Ademas de continuar las obras inconclusas de |a presa derivadora y el colector marginal en
el Rio San Pedro, as! como de los rios San lidefonso y Xinté estos (itimos mediante la liberacién de recursos de los
gobiemos Estatal y Municipal.

* Promover la construccion de fosas sépticas y la asesorla téonica necesaria en |0s todos los poblados rurales, para
evitar la generacion de flora y fauna nociva y diseminacién de microorganismos patégencs.

* Usevar a cabo acciones de apayo al saneamiento de la Presa de Guadalupe, mediante la construccién de los colectores
marginales de los rios y arroyos de Nicolds Romero que son tributarios de la Presa de Guadalupe.

+ Realizar de manera permanente acciones para sanear los cauces de escurrimientos y construir aguas arriba de
los arroyos, los sistemas de infiltracién de agua pluvial presas de gavién, para evitar que se desborden e inunden
las zonas bajas.

Energla Eldotnea y Alumbrado Publico

Respecto al sarvicio de suministro de anergla eléctrica se prevé lo siguients:

* Introduccién de lineas de suministro de energla eléctrica por fases siendo prioritarios fos poblados donde se reconocen
los mayoras déficits,

+ Laprimera fase establece introducir el servicio en localidades o zonas con déficits mayores al 35%. Dichas localidades
son: San José del Vidrio, Transfiguracién y Magu.

* Lasegunda fase establece introducir el servicio en localldades con déficits que fluctian entre 21 y 35%. Dichas
localidades son: San Miguel Hila, Progreso Industrial y Loma del Rio.

* Latercera fase establece introducir el servicio en localidades o zonas con déficits de hasta 20%. Dichas localidades
son: La Colmena, Judrez barrén, San lidefonso, entre otras.

* Como acciones de apoyo se considera proveer de mantenimiento integral a las redes de suministro instaladas a
través de la sustitucién de cableados, transformadores y acometidas.

* Ademds se plantea |a adquisicion de vehiculos de apoyo y la actualizacién de tecnologias aplicables en la prestacién
del serviclo.
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Respeocto al servicio de alumbrado publico se prevé o siguiente:

+ De modo similar al caso del suministro de energia eléctrica, se plantea el abatimiento de déficits de manera
gradual. Para dar respuesta a la problematica relacionada con ef alumbrado publico se proponen dos etapas de
desarrolio.

« Enla primara tase se ampliara el serviclo en los poblados de San José del Vidrio, Transfiguracién, Magu y San
Miguel Hila.

+ La segunda fase considera abalir déficits en las zonas periféricas de la cabecera municipal y al interior de esta.

« Finalmante se prevén acciones de apoyo que incluyen la sustitucién de luminarias fuera de servicio por fin de su
vida (til o averiadas por vandalismo y la introduccién de tecnologlas actualizada para incrementar |a calidad del
servicio y abatir costos de operacién,

Obras de prolecoion (Prevencidn y proteccion civi).

Los fenémenos naturales que han impactado a parte de la poblacién municipal, son las de tipo geoldgico (por el
colapso de suslos, zonas de minas) e hidrometeorolégicos (desbordamiento de cauces en temporadas de lluvias en los
Arroyos San Pedre y San lldefonse).

Otros posibles fenémenos que pueden ocurrir son: temblores, explosién de combustibles o incendios de
construcciones, dafios a la salud de la poblacién por el cruce de las lineas de transmisién eléctrica de alta tensién y
empresas industriales, asi como cualquier otro que pudiese afectar la salud, el medio ambiente y las aclividades
productivas.

Como medidas de prevencion, se deben de implemantar las siguientes acciones:

« Complementar los estudios para delimitar las dreas de minas, para conocer el grado de riesgo y ocurrencia de
colapso de suelos, el lipo de obras a realizar para la establlizacién de cuevas o galerias de ser necesario, asi como

| as estimaciones de los costos que significa su reparacién y la cantidad de poblacion que puede verse afectada por
un fenémeno de este tipo.

« Desazolvar periddicamente los colectores primarios y sanear los canales que reciben las descargas de drenaje
sanitario y pluvial, mientras se concluye la construccion de los colectoras marginales o se complate la red de drenaje.

« Recuperar o controlar las zonas de propiedad federal, como las franjas de terreno para el libre trinsito de las aguas
residuales y pluviales y derechos de via de lineas de transmisién eléctrica para que después de recuperados se
puedan forestar o jardinar.

« Realizar un inventario de fuentes fijas que pueden ocaslonar dafios ambientales, sean por las actividades o
procesamientos que realizan o por [0s insumos que utilizan. Ademas de eio se deben conccer 0s posibles efectos

que cada uno de estos pueda producir en caso de siniestro, indicande su radio de influencia, poblacion a afectar y
dafios materiales estimados.

5.2.6 Integracion e Imagen urbana

Con la finalidad de restaurar y recuperar la imagen urbana de Nicolds Romero sa propone:

« Construccion de marcas urbanas monumentales en puntos y accesos, carretera a Atizapan, a Tlazala y Villa del
Carbén, asi como el mejoramiento y creacién da elementos de referencia en cada comunidad y accesos.

« Construccién, adecuacién, remodelacion, de plazas y jardines: pueblo de San lidefonso, San Miguel Hila, Santa
Anita La Bolsa, Jorge Jiménez Cantd, Colonia Independencia e Ignacio Zaragoza.

« Arreglo de fachadas en corredores urbanos principaimente en calle 16 de Septiembre, Av. Nicolds Romeroy Av. 1 de
Mayo.
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Remodelacién y homogeneizacion de fachadas en las diferentes zonas urbanas y rurales, apiicando las normas de
imagen del presente plan,

Promover el mejoramiento y proteccién de las vistas panorémicas del paisaje urbano y natural del municipio desde
Caja de Agua, Loma Larga y zona ejidal de Cahuacén,

Adecuacion y mejoramiento de dreas y caminos para movimientos peatonales a través de la ocupacién de vias
donde se rastringe el acceso vehicular, excepluando a los propistarios de los predios en dichas calles.

Reubicacién del mercado pUblico municipai para la creacién on el sitio que se libera de una plaza, donde se integre
el parque municipal, la parroquia de San Pedro y los edificios con frente a la Av. Nicolds Romaro.

Reforestacién de las riberas del Rio San Pedro.

Conservacién, restauracion, mantenimiento, adecuacién y mejoramiento del patrimonio arquitecténico, principaimente
del casco de la Ex-hacienda La Encamacion, locales comerciales y casas habitacién localizados en el Centro Histérico
{Puerto de Veracruz, La Victoria, Casa de los Huerta) y poblados antiguos.

Rescate y/o proteocion de las zonas con restos arqueolégicos: El Mogote, Quinto Barrio de Cahuacén y San Migue!
Hila.

§.2,7 Orientacion del crecimiento urbano

El proceso de ocupacion del suelo previsto para el municipio de Nicolds Romero, se describe a partir de los

siguientss escenarios de ocupacién del suslo:

Su crecimiento urbano en general, se deberd realizar mediante la redensificacién y consolidacion del drea urbana
actual, fomentando la ocupacion de las dreas dispersas al interior de ésta, que actualmente presentan bajas
densidades.

Integrar con uso habitacionales de alta densidad distintos predios ubicados al oriants del municipio, en los limites
con los municipios de Cuautitlan Izcalil y Atizapan de Zaragoza.

Se consolidard a la cabacera municipal como un Cenltro de urbano de cardcter subregional.

Se consolidard el drea urbana actual, complementando para tal efecto los servicios urbanos y propiciando la utilizacién
de los baldios urbanos.

Se Incorporaran al &rea urbana reconocida por el plan, las colonias irregulares de la cabecera municipal considerando
su factibilidad en la dotacién de los servicios asi como su grado de consolidacion.

Se consolidard el corredor urbano regional con usos comerciales y de servicios sobre la carretera Tialnepantia -
Progreso Industrial,

Se adecuard |a estructura vial para permitir el cumplimiento de la funcién prevista para el municipio,

Se Incorporarén pequefias suparficies de suelo adicional, para regularizar en lo posible, la envolvente de las localidades
en los casos de Transfiguracién, Cahuacan, San José del Vidrio y San Francisco Magu, e incorporarias de manera
adecuada al desarrollo urbano,

Se consolidaré la zona industrial ublcada al poniente del municipio, fomentando su ocupacion con este uso.

Finalmente se prevé la Incorporacién del Predio de La Encarnacién, ubicado al poniente del municipio, en ef cual se
fomentard su ocupacién con usos habitacionales, industriales, comerciales y de servicios.®

"Este corresponde al Proyecto denominado Prooccidents, autorizado en el PCPE de Nicolds Romero de 2000.
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Tabla 52. Propuesta de crecimiento dal municipio de Nicolis Romern.

Serdn basicamente las dreas dastinadas al fluro crecimiento

Baidh ¢ y de ocupacion ammatwwmwmwmm

dispersa en La cabecera municipal y los | Privada. Yo pr

poblados. En ¢l caso de la cabecera, fendran como funcin prncipal el
aprovechamiento de la infreestructura exdstente. |
£5 apta para el crecimiento y se encuentra comunicads por ef
fbramiento via corta a Moreka.

Oriente da ta Cabecera municipal Privada. Esta 2ona 56 prevé para uso habitacionsl de alta densidad,
con vivienda undamiliar y plurifamiiar, Se cuenta con cabezas
da infraestruciura pava B dotacion de ios senvicios.

Ponente de la cabecera municpal, Su con uso Industrial requenrd de una

donde se localiza la zona indusiral, Privada. intensa promocion de ésta actividad.

hasta o tazo de la caretera

 Tiahepenta - Progreso Industrial
Sa prelende la conformacion de (na zona habitaconal,
comertid, de senviclos e industrial, misma que funcionara de

En Jo:one oomawite.por & PIedK] | ghiouc: manera independiente de ta cabecera municpal , pero que @

Encamacion. sy vez permiira satsfacer de serviclos @ la subregitn. Se

Fuente: Aniksis propik con base en pisno E2 y E2-8

5.2.8, De los Programas de Desarrolio Urbano

Los programas de desarrollo urbano son Instrumentos de efecucion de las politicas y las estrateglas del plan municipal
de desarrollo urbano de Nicolds Romero para el fogro de sus objetivos y metas; en ellos se precisaran las acclones a
realizar, se determinarén los responsables y se establecerdn los plazos para su cumplimiento, de conformidad con los
recursos y medios disponiblas.

Los programas podran ser precadidos o seguidos de acuerdos y convenios de coordinacion entre las autoridades
corresponsables de su ejecucion y de convenios de concertacidn con fos sectores social y privado participantes, en los
que se establecerdn los aspectos esanciales para la elaboractén o cumplimiento de los programas,

6. CATALOGO DE PROYECTOS, OBRAS Y ACCIONES

Con base en e diagnostico realizado, asi como en la estrategia de desarrollo urbano, a continuacion se presenta
un catalogo de proyectos, obras y acciones qua ei gobiemo municipal debera realizar con apoyo del gobierno federal y/
o estatal.

Sin embargo, s importante considerar que la ejecucidn de kas propuestas contenidas en este capitulo estan
sujetas a las condiciones de linanciamiento y presupuestos vigentes.
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Tabla 53. Catiieqo de proyectos

fivedorll Rl
VIALIDAD Y TRANSPORTE

N

S

":‘.'-' othaltatniddotind b0l oa il AN f t :- =
o e T T St Clall ] I -

Construccion de la  vialdad las
Universidades

Construccién de la carretera via corta a
Morelia

Ampliacion a cuatro camiles del libramiento
Arturo Montiel Rojas

Pavimentacién con concreto hidraulico de
algunas calles en la Col. Hidaigo.

Pavimentacién con concreto hidraulico de
algunas calles en la Col. Himno Nacional.

Pavimentacion con concreto hidraulico de
algunas calles en la Col. Independencia 1*
Seccion.

Poner guamiciones y banquetas en varas
calles de la col. Independencia.

Pavimentacion con concreto hidraulico de
algunas calles en la Col. Libertad

Pavimentacién con concreto hidraulico de la
calle Rojo Gémez en la colonia Jorge
Jiménez Cantu,

Pavimentaciéon con concreto hidraulico de
algunas calles en la Col. Loma de la Cruz

Pavimentacién con concreto hidraulico de
algunas calles en la Col. San lidefonso

Pavimentacion con concreto hidraulico de
algunas calles en la Col. San Isidro de la
Paz 3" Seccion.

Pavimentacion con concreto hidraulico de
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Pavimentacion con concreto hidraulico de X
algunas calles en la Col. de Transfiguracion.

Pavimentacion con concreto hidraulico de X
algunas calles en la Col. San Juan Tlihuaca

Pavimentacion con concreto hidraulico de X

algunas calles en la Col. La Concepcion.
Pavimentacion con concreto hidraulico de

algunas calles en la Col ampliacion de vista X
hemosa
Pavimentacién con concreto hidraulico de X

algunas calles en la Col E| Mirador
Pavimentacion con concreto hidraulico de
algmas calles en el Fraccionamiento Ell X

Pavimentacvonconconaetohndréulicode
algmascellesmla(}ol Francisco |. X

Pavimemacvbn con concreto hidraulico de X
algunas calles en la Col. Caja de Agua

Pavimentacion con concreto hidraulico de
algunas calles en la Col. Campestre|X

Liberacion.

Pavimentacion con concreto hidraulico de

algunas calles en la Col. San Francisco X
Magu.

Pavimentacion con concreto hidraulico de X

algunas calles en la Col San Isidro la Paz.
Guamiciones y Banquetas en la Col, X
Vicente Guerrero.

Pavimentaciéon con concreto hidraulico de
algunas calles en la Col. El Mirador San|X
lidefonso
Guamiciones y Banquetas en la Col X
Granjas Guadalupe.

Pavimentacion con concreto hidraulico de
algunas calles en la localidad ampliacion X
libertad.
Guarmiciones y Banquetas en la Col. Jorge X
Jiménez Cantl
Guamiciones y Banquetas en la Col X
Hidalgo 2* Seccion.
Guamiciones y Banquetas en la Col. Vista X
Hemmosa.
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algunas calles en la Col. Zaragoza

Ml one — L.dad. _\. n - -~ ‘ , Pt

Pavimentacion con concreto hidraulico de
algunas calles en la Col. Benito Juarez
Barron

Pavimentacion con concreto hidraulico de
algunas calles en la Col. Juarez 2* Seccidn.

Pavimentacion con concreto hidraulico de la
calle 5° Barrio de la localidad Cahuacan.

Pavimentacion con concreto hidraulico de
algunas calles en la Col. El Gavillero

Pavimentacion con concreto hidraulico de
algunas calles en la Col Granjas
Guadalupe

Pavimentacion con concreto hidraulico de
algunas calles en la Col. Hidalgo 2*

Poner guamiciones y banquetas en varas
calles de la col. Independencia 2* seccion.

Pavimentacion con concreto hidraulico de
algunas calles en la localidad Bosque de la
Colmena.

Pavimentacién con concreto hidraulico de
algunas calles en la localidad Ampliacion
Granjas

Pavimentacién con concreto hidraulico de
calles de la localidad Y Griega.

Pavimentacion con concreto hidraulico de
algunas calles en la Col. Benito Juéarez
Barron 22 seccién

Pavimentacion con concreto hidraulico de
algunas calles en el gjido Azotlan, P. Baja.

Pavimentacién con concreto hidraulico de
algunas calles en la Col, Loma de la Cruz 22
sSeccion.

' DOTACION DE INFRAESTRUCTURA

Introduccién de drenaje en varias calles de
la col. San José del Vidrio

Introduccion de drenaje en varias calles de
la col. San Juan Tlihuaca

Introduccion de drenaje en varias calles de
la col. San lidefonso

>

Introduccién de drenaje en varias calles de
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Introducdéndedrenajeenvariasmﬂesdex
la col. Vicente Guerrero 1? seccidn
Introduccion de drenaje en varias calles de X
la col. Vista Hermosa 1° seccién
Introduccién de drenaje en varias calles de X
la col. San Isidro la Paz
lntroducciéndedrenajeenvaﬁascallesdex
X
X
X

la col. Morelos

Introduccion de drenaje en varias calles de
la col. Libertad.
Introduccion de drenaje en varias calles de
la col. La Colmena Centro
Introduccion de drenaje en varias calles de
la col. Juarez 2" seccion

Introduccion de drenaje en varias calles de X
la col. Jorge Jiménez Cantu
Introduccion de drenaje en varias calles de X
la col. La Concepcion
Introduccion de drenaje en la calle 5° Barrio X
de la localidad de Cahuacan
Introduccion de drenaje en varias calles de X
la col. Ampliacién ejido Azotlan
Introduccién de drenaje en varias calles de
la col. Benito Judrez Bamdn 1° y 22 seccion.
Introduccidn de drenaje en varias calles de
la col. Francisco |. Madero

Introduccién de drenaje en varias calles de
la col. Granjas de Guadalupe.
Introduccién de drenaje en varias calles de
la col. Loma de San Miguel
Introduccién de drenaje en varias calles de
la localidad Y Griega.

Electrificacion de varias calle de la localidad X
Caja de Agua
Electrificacion de varias calle de la localidad X
Independencia 2* seccion.
Electrificacion de varias calle de la localidad X
Jorge Jiménez Cantu

Electrificacion de varias calle de la col.
Loma larga de la localidad Progreso X
Industrial
Electrificacion de varias calle de la localidad X
La Concepcion

X | X | X | X | X
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: [ : - DESCRIPCION DEL PROYECTC

Electrificacion de varias calle de la localidad
Puentecillas

Electrificacion de varias calle de la localidad X
Quinto Barrio
Electrificacion de varias calle de la localidad X
La Paz - San lidefonso.
Electrificacion de varias calle de la localidad X
San Isidro la Paz 3* seccion.
Electrificacion de varias calle de la localidad X
San José el Vidrio
Electrificacion de varias calle de la localidad X
Vista hermosa 2° seccién
Ampiarlaooberturadeaguapotabledelx
sistema Arcoiris
Ampliar la cobertura de agua potable del X
sistema Loma de la Cruz
Electrificacion de varias calle de la localidad X
San Juan de las Tablas
Electrificacion de varias calle Ejido de San X
Juan Tlihuaca
Electrificacion de varias calle de la localidad X
San Miguel Hila

Mejorar las condiciones para una mejor
cobertura del agua potable del sistema X
Zaragoza, libertad, la colmena y Vicente
Guerrero.

Ampliar y Mejorar las condiciones del los
sistemas que dotan de agua potable a las X
localidades de Cahuacan, Transfiguracion y
San José el Vidrio

EQUIPAMIENTO

Mantenimiento del Jardin de Nifos X
“Xicotencat!"

Mantenimiento del Jardin de Nifios “Nifios
Héroes" X
Construccion de centro comercial en la X
cabecera municipal
Creacion del mercado publico a nivel X
regional
Construccién de equipamiento educativo del X
nivel basico en la localidad Loma del Rio.
PRESERVACION ECOLOGICA

Sanear rios y arroyos dentro de la cabecera X
municipal.
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Construccion
en los escurmimientos de los causes
Vigilancia de tala clandestina, asi como de X
la flora y fauna del municipio
| Reforestacion de areas forestales. X
DESARROLLO ECONOMICO
Incorporar incentivos para la localizacion de
industria en las localidades de Salazar y el X
Vidrio,
Programa de impulso a la actividad minera y X
de matenales pétreos.
IMAGEN URBANA
Creacién de estacionamientos en la zona X
centro del la cabecera municipal.
Implementacion de  programas de

7. INSTRUMENTACION
7.1 NORMATIVIDAD

7.1.1 Normas de uso y ocupacién del suelo

Coneeplos bdsioos:

Densidad: Se refiere al nimero méaximo de viviendas que se permiten construir en un predio de determinada superiicie.
La densidad neta es aqueila en 'a que ya se ha descontado la superficie destinada a vialidades, mientras gue en la
densidad bruta se considera |a superficie total del predio.

Superficie méxima de construccién: Es igual al coeficiente del ocupacion del suelo (cos), slendo la superficie total
construida en el desplante, que varia dependiendo el uso del suelo, slendo como maximo el 80% de ia superficie total

del predio.

Area libre: Se refiere a la supericie fibre de construceion, la cual varfa de acuerdo al uso sefalado por el plan, la
minima permitida es del 20% de la superficie total del predio.

Intensidad de construccién: Se refiere al nimero maximo total de metros cuadrados que se permiten construir en un
predio, esto es igual al coeficiente de utilizacidn del suelo (cus). Se obtiene de la multiplicacién de la superficie total de
desplante por el nimero de niveles maximo permitido,

Altura: Es el ndmero maximo de niveles o metros que se pueden construir en un predio, dependiendo del usos del suelo

que se senale el respectivo plan y va ligade a la superficie maxima de construccién y a la intensidad méxima de
construccion,

Homologacion de claves
“Construccion” de las claves de usos urbanizables basicos.
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* Usara letra del uso basico; ejemplo H (criterio general)

* Usar con base en la densidad (m2 de terreno bruto / vivienda) un codigo después de Ia letra; ejlemplo H: (criterio
general) (100 / densidad tomando en cuenta ia totalidad del terreno bruto sin aplicar en su caso restricciones).

« Siexisten varfables de mezcias o especificidades de H.100, usar letras consecutivas ejemplo H.100.A / H.100.B /
H.100.C (critado aspecifico para el municipio).

USOS GENERALES.
Habitacional,

USQOS ESPECIFICOS.

Se tendra una densidad maxima de 100 viviha. Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones
resultantes tengan como minimo 100 m2 de superficie, el Iote minimo serd de 60 m2 y el frante minimo de cuando
menos de 3.5 ml. Las edificaciones podrén tener una altura maxima sin incluir tinacos de 3 niveles o 8 ml, deberd
dejarse como minimo 20% de fa superficie del lote sin construlr y una superficie construida equivalente a 2.4 vecas la

superficie del lote.

USOS GENERALES.
Habitacional mezclado con comercio y sarvicio,

USQOS ESPECIFICOS.

Se tendré una densidad méaxima de 100 viviha. Se podrén auterizar subdivisiones de predios cuando las fracciones
resultantes tengan como minimo 100 m2 de supericie, el lote minimo serd de 100 m2 y el frente minimo de cuando
menos de 3.5 ml. Las edificaciones podran tener una alture maxima sin incluir tinacos de 3 niveles o 9 ml, deberd
dejarse como minimo 20 % de la superficie del lote sin construir y una superficie construida equivalente a 2.4 vaces la
superficie del lote.

USOS GENERALES.
Habitacional.

USOS ESPECIFICOS.

Se tendrd una densidad maxima de 50 vivha. Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones
resultantes tengan coma minimo 200 m2 de superficie, el lote minimo serd de 120 m2 y el frente de cuando menos de
7 mi, Las edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir tinacos de 2 niveles o 6 ml, deberd dejarse como
minimo 30 % de a superficle del lote sin construlr y una superficie construida equivalente a 1.4 vaces la suparficie del
lote.



24 de octubre del 2003 “GACETA DEL GOBIERNO" Pégina 121

USOS GENERALES.

Habitacional mezclado con comercio y servicios:

USOS ESPECIFICOS.

Se tendra una densidad méaxima de 50 vivtha, Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones
resultantes tengan como minimo 200 m2 de superficie, el lote minimo sera de 120 m2 y el frente de cuando menos de
7 ml. Las edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir tinacos de 2 niveles o 6 ml, deberd dejarse como
minima 30 % de la superficie del lote sin construir y una superficie construida equivalente a 1.4 veces la superficie del

USOS GENERALES.

Habitacional mezciado con comercio y senvicios:

USOS ESPECIFICOS.

Se tendra una densidad maxima de 24 viviha. Se podrén autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones
resultantes tengan como minimo 417 m2 de superficie, el lote minimo sera de 250 y el frente de cuando menos de 14 ml,
Las edificaciones podran tener una altura méxima sin incluir tinacos de 2 niveles o 6 ml, deberd dejarse como minimo
40 % de la superficie de! lote sin construir y una superficie construida equivalente a 1.2 veces la superficie del lote,

USOS GENERALES.
Habitacional mezclado con comercio y serviclos:

USOS ESPECIFICOS.

Se tendra una densidad maxima de 15 vivha. Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones
resultantes tengan como minimo 667 m2 de superficie, el lote minimo serd de 400 m2 y el frente de cuando menos de
20 ml. Las edificaciones padrdn tener una altura méxima sin incluir tinacos de 2 niveles o 6 ml, deberd dejarse como
minimo 50 % de la superficie del lote sin eonwulryunasupemcleconstrulda equivalente a 1 vez la superficie del lote.

USOS GENERALES.
Hablitacional mezclado con comercio y servicios:

USOS ESPECIFICOS.

Se tendra una densidad maxima de 12 viv/ha. Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las lracclones
resultantes tengan como minimo 500 m2 de superficie, el lote minimo sera de 500 m2 y el frente de cuando menos de
35 ml. Las edificaciones podran tener una altura maxima sin inclulr tinacos de 3 niveles o 9 ml, debera dejarse como
minimo 60 % de la superficie del lote sin construir y una superlicie construida equivalente a 1.2 veces la superficie del
lote.
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USOS GENERALES.
Habitacional mezclade con comercio y sarvicios:

USOS ESPECIFICOS.

Se lendrd una densidad maxima de 12 vivha, Se podran autorizar subdivisiones de predios ocuando las fracciones
resultantes tengan como minimo 833 m2 de superficie, el lote minimo serd de 500 m2 y el frente de cuando menos de
15 ml. Las edificaciones podrdn tener una altura maxima sin nclulr tinacos de 2 niveles o 6 ml, deberd dejarse como
minimo 50 3 de la superficie dei lote sin construir y una superficie construida equivalente a 1 vez la superficie del lote.

USOS GENERALES.
Habitacional mezdado con comercio y servicios:

USOS ESPECIFICOS.

Se tendra una densidad maxima de 12 vivha. Se podrdn autonzar subdivisicnes de predios cuando las fracciones
resultantes tengan como minimo 833 m2 de superficie, el lote minimo sera de 500 m2 y el frante de cuando menos de
50 mi, Las edificaciones podran tenar una altura méxima sin incluir tinacos de 4 niveles o 12 ml, debera dejarse como
minimo 80 % de ia superiicie del lote sin construir y una superficie construida equivalente a 0.8 veces la superficie del
iote,

USOS GENERALES.

Habitacional mezclado con comercio y sarviclos:

USOS ESPECIFICOS.

Se tendra una densidad méxima de 12 vivtha. Se podrdn autorizar subdivisionss de predios cuando las fracciones
resultantes tengan coma minimo 833 m2 de superficie, el lote minimo seré de 500 m2 y el frente de cuando menos de
15 ml. Las edificaciones podran lener una altura maxima sin incluir tinacos de 2 niveles o & ml, deberd dejarse como
mfnmoeo%delasuperﬁoledel lote sin construir y una superficie construida equivalente a 0.8 vaces la superficie del

USOS GENERALES.

Habitacional:

USOS ESPECIFICOS.

Se tendrd una densidad maxima de 6 vivha. Se podran autarizar subdivisionss de predios cuando las fracciones
resultantes tengan como minimo 1667 m2 de superficie, af lote minimo serd de 1000 m2 y el frante de cuando menos de
30 m. Las edificaciones podran tener una altura méxima sin incluir tinacos de 2 niveles o 6 ml, deberd dejarse como
minimo 70 % de la superficie del lote sin construir y una superficie canstruida equivalents a 0.6 veces la superficie del
lote,
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USOS GENERALES.
Habitacional:

USOS ESPECIFICOS.

Se tendra una densidad méaxima de 3 vivha. Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones
resultantes tengan came minimo 3330 m2 de superficie, el fote minimo serd de 2000 m2 y el frente de cuando menos de
20 ml. Las edificaciones podran tener una allura maxima sin incluir tinacos de 2 niveles o 8 ml, debera dejarse como
minimo 50 % de la superficie del lote sin construir y una superficie construida equivalente a 1 vez la superficie del lofe.

Centro urbano regional.

Oficinas, bancos, estacionamiento, comercios, centros comerciales, establecimientos con servicics de alimentos,
imommhmmymmmmb&wmm&WMemsmmle
salud.

USOS ESPECIFICOS

Se permitirdn usos que lengan una cobertura de indole regional y no se permite la instalacion de usos habitacionales,
Se podrén autorizar subdivisiones de predios cuanda las fracciones resultantes tengan como minimo 2500 m2 de
superficie y un frente de cuando menos de 30 mi, Las edificaciones podran tener una altura méaxima sin incluir tinacos de
5 niveles o 15 ml, debera dejarse como minimo 40% de la superficie del lote sin construir y una superficie construida
equivalente a 3 veces la superficie del lote

USOS GENERALES

Centro urbano.

Se permitirdn instalaciones de comercio y servicios en apayo a la actividad industrial.

USOS ESPECIFICOS

Se permitiran usos que tengan una cobertura de indole regional y no se permite fa instalacidn de usos habitacionales.
Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes tengan como minime 120 m2 de superficie
y un frente de cuando menos de 7 ml. Las edificaciones podrdn tener una altura maxima sin incluir tinacos de 5 niveles

015 ml, deberd dejarse como minimo 40% de la superficie del lote sin construir y una supericie construida equivalente
a 3 veces la superficie del lote.

e it i 1 CU.100.A CENTRO URBANO DENSIDAD ‘mm

USOS GENERALES.

Habitacional, comercio y servicios.

Oficinas, bancos, estacionamiento, comercios, ceniros comerciales, establecimientos con servicios de alimentos,
Instaladmesmrala recreacion y los deportes, centros cullurales, cenlros de espectaculos e Instalaciones para la
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USOS ESPECIFICOS.

Se tendra una densidad méxima de 100 viv/ha y se permite la instalacion de usos comerciales y de servicio. Se podran
autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 100 m2 de superficie, el lote
minimo sera de 60 m2 y el frente de cuando menos de 3.5 ml. Las edificaciones podran tener una altura maxima sin
inclulr tinacos de 5 niveles ¢ 15 ml, deberd dejarse como minimo 20 % de la superficie del ote sin construlr y una
superficie construida equivaiente a 4 veces la superficie del lote.

USOS GENERALES.
Habitacional, comercio y servicios.

Oficinas, bancos, estacionamiento, comercios, centros comerciales, establecimientos con senvicios de alimentos,
instalaciones para la recreacién y los deportes, centros culturales, centros de espectdculos e instalaciones para la
salud.

USOS ESPECIFICOS.

Sa tendrd una densidad maxima de 100 viv/ha y se permite la instalacion de usos comerciales y de serviclo. Se podran
autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resuftantes tengan comoe minimo 100 m2 de superficie, el lote
minimo serd de 60 m2 y el frente de cuando menos de 3.5 ml. Las edificactones podrén tener una altura maxima sin
incluir tinacos de 5 niveles o 15 ml, debera dejarse como minimo 20 % de la superficie del lote sin construir y una
superficie construida equivalente a 4 veces la supericie del lote.

USOS GENERALES.
Habitacional, comercic y serviclos.

Oficinas, bancos, estacionamiento, comercios, centros comerciales, establecimientos con servicios de alimentos,
instalaciones para la recreacion y los deportes, centros culturales, centros de especticulos @ instalaciones para la
salud.

USOS ESPECIFICOS.

Se tandra una densidad maxima de 80 viv/ha y se permite la instalacion de usos comerciales y de servicio. Se podran
autorizar subdivisiones de predios cuando fas fracciones resultantes tengan como minimo 125 m2 de superficie, &l lote
minimo serd de 75 m2 y el frante de cuando menos de 15 ml. Las edificaciones podran tener una altura maxima sin
incluir tinacos de 3 niveles o 9 ml, debera dejarse como minime 30 % de la superlicie del lote sin construir y una
superficie construida equivalente a 2.1 veces la superficie del lote.

=
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USOS GENERALES.

Habitacional, comercio y servicios.

Oficinas, bancos, estacionamiento, comarcios, centros comerciales, establecimientos con servicios de alimentos,
instalaciones para la recreacion y los deportes, centros culturales, centros de especticulos e Instalaciones para la
salud.

USOS ESPECIFICOS.

Se tendra una densidad méaxima de 80 viviha y se parmite la instalacién de usos comerciales y de servicio. Se podran
autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 125 m2 de superficie, el lote
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minimo serd de 75 m2 y el frente de cuando menos de 20 ml. Las edificaciones podran tener una altura maxima sin
incluir tinacos de 4 niveles o 12 ml, debera dejarse como minimo 60 % de la superficie del lote sin construir y una
superficie construida equivalente a 1.6 veces ia superficie del lote.

(15 GUZ06.A CENTRO URBANO

USOS GENERALES.

Habitacional, comercio y servicios.

Oficinas, bancos, estacionamiento, comercios, centros comerciales, establecimientos con servicios de alimentos,
instataciones para la recreacion y los deportes, centros culturales, centros de espectéculos e instalaciones para la
salud.

USOS ESPECIFICOS.

Se tendra una densidad maxima de 50 viv/ha y se permite la instalacién de usos comerciales y de servicio. Se podran
autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 200 m2 de superficie, el lote
minimo serd de 120 m2 y el frente de cuando menos de 7 ml. Las edificaciones podran tener una altura maxima sin

incluir tinacos de 3 niveles o 9 mi, deberd dejarse como minimo 40 % de la superficie del lote sin construir y una
superficie construida equivaiente a 1.8 veces la superficie del lote.

USOS GENERALES.

Habitacional, comercio y servicios.

Oficinas, bancos, estacionamiento, comercios, centros comerciales, establecimientos con servicios de alimentos,
instalaciones para ia recreacion y los deportes, centros culturales, centros de espectaculos e instalaciones para la
salud,

USOS ESPECIFICOS.

Se tendra una densidad maxima de 50 viv/ha y se permite la instalacion de usos comerciales y de serviclo. Se podran
autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes lengan como minimo 200 m2 de superficie, el lote
minimo serd de 120 m2 y el frente de cuando menos de 7 mi. Las edificaciones podran tener una altura maxima sin
incluir tinacos de 3 niveles o 9 mi, deberd dejarse como minimo 30 % de la superficie dei lote sin construlr y una
superficie construida equivalente a 2.1 veces la superficie del lote.
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USOS GENERALES.
Habitacional, comercio y servicios,

Oficinas, bancos, estacionamientos, comercios, centros comerciales, establecimiento con servicios de alimentos,
instalaciones para la recreacion y los deportes, centros culturales, centros de espectaculos e instalaciones para la
salud.

USOS ESPECIFICOS,

Se tendra una densidad maxima de 100 vivha y se parmite ia instalacion de usos comercial y de servicio. Se podran
autorizar subdivisiones de pradios cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 100 m2 de superficie, el lote
minimo serd de 80 m2 y ef frente de cuando menos de 12 mi, Las edificaclones podrén tener una allura méxima sin
Incluir tinacos de 5 niveles o 15 ml, debera dejarse como minimo 30 % de la superficie del lote sin construir y una
superficie construida equivatents a 3.5 veces [a superficie del lote.
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USOS GENERALES.

Habitacional, comercio y servicios.

Oficinas, bancos, comercios de productos y servicios basicos y especializados,
USOS ESPECIFICOS.

Se tendra una densidad maxima de BO viviha y se permite la instalacion de usos comercial y de servicio. Se podran
autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 125 m2 de superficie, el lote
minimo sera de 75 m2 y el frenta de cuando menos de 12 ml. Las edificaciones pedrén tener una altura maxima sin
incluir tinacos de 3 niveles o 9 mi, deberd dejarse como minimo 30 % de la superficie del lote sin construlr y una
superficie construlda equivalente a 2.1 veces la superficie del lote,

USOS GENERALES

Equipamiento.

NORMAS

La zona de equipamiento estard destinada a la localizacion de edificios, instalaciones y espacios de uso colectivo en los
que se proporciona & la poblacién servicios de: educacién y cultura, salud y asistencia social, comercio y abasto,
comunicaciones y transporte, recreacion y deporte, servicios urbanos y administracién pablica.

La altura y fa intensidad de conslruccion sa regirén por aquellas que estén establecidas en los pradios aledasios, o en su

caso las establecidas por las Normas de Equipamiento Urbano de la SEDESOL.
Este uso del suelo se distribuye en las dreas urbanas del Municipio y en zonas especificas descritas en el Plano E-2,

I

USOS GENERALES

Sujeto a la aprobacion de la autoridad Estatal y Municipal.
USOS ESPECIFICOS

Esta clave se aplica en zonas criticas, estratégicas 6 que requieren de estudios 6 proyectos especializados. La definicion
de usos permitidos y densidades esta sujeto a elaboracion de un Plan Parcial y Proyecto Especial de la zona para su
aprobacion por parte de las autoridades Estatales / Municipales. Una vez definidas las densidades y los usos del suslo,
estos se supeditan a la normatividad establecida para cada uso en las tablas del plan (Tablas de Normas de Ocupacian
y Usos Especificos).

Nota:A efecto de poder incorporar las dreas definidas por los planes de desarrollo urbano como areas urbanizables no
programadas, es necesario realizar un estudio (plan de incorporacion territorial que de conformidad con el Reglamento
del Libro Quinto del Cédigo Administrativo de Estado de México, deberan elaborarse Planes Parciales , en este caso
Planes Intraurbanos ), en el que se determinen los elementos para su incorporacién desde el punto de vista urbano, vial
ambiental, econémico, poblacional, integracién a la imagen urbana y en matenia de proteccion civil, de tal forma que su
incorporacion al desarrollo urbano no afecte en forma negativa a la estructura urbana existente, Su incorporacion
debera de traer bengficios tanto a la poblacion existente del centra de poblacion como a ta que se prevé ocupard el drea
a Incorporar de tal manera que se generen los espacios suficientes para la instalacion de equipamiento regional y local,
el cual cubra los rezagos existentes y eleve ia calidad de vida de la poblacion. Al mismo tiempo ei estudio deberé
garantizar la autosuficiencia del area a incorporar en lo referente a infraestructura, medio ambiente y servicios,
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USOS GENERALES

Industria pequefia no contaminante
NORMAS

En esta zona el uso predominante es la Industria ligera. bodegas y talleres; en efia se permite ademas la microindustria,
industria doméstica, maquiladoras y de alta tecnologia, las cuales tendran bajos o nulos niveles de riesgo para el medio
ambiente, para la pobhddn para sus blenes materiales, para el patrimonio cultural y para el patrdimonio del Estado.

Los establecimientos en esta zona estardn sujetos a las Normas Técnicas y Ecologicas aplicables; asi como, a las
Regulaciones establecidas en la Legislacion Ambiental Federal, Estatal y Municipal.

Se permite en esta zona el comercio de productos especializados de mas de 200 m2 construides, bancos, comercio de
materales para la construccion, comercio y servicios para vehiculos y maquinaria, tafleres y servicios especializados,
aimacenamianto, distribucién y abasto de productos, con excepcidn de sustancias peligrosas de cualquier clase.

Las aditicacicnes podrén tener como médximo una superficle construida equivalente a 1,4 veces la superficie del lote y
una altura maxima sin incluir tinacos de 2 nivelas u 8 metros, y se debe dejar como minimo el 30% de la supericie del
lote sin construir. En los usos Industriales se establece una restriccion de construccion de 7 metros contados a partir del
alineamiento y en todo el frente del lote, Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes
tengan como minimo 1000 m2 de superficie y un frente minimo de 25 metros.

Para evaluar la peligrosidad de las industrias y de establecimientos comerciales y de servicios se debera realizar un
Estudio de Riesgo Ambiental de acuserdo a los lineamientos y las Guias que para fal fin determinen las autoridades
competentes, ia Secretaria de Medio Ambiente y Recurses Naturales, o en su caso de la Secretaria de Ecologla del
Estado de México. Para este tipo de Industrias, también se requiere de un estudio de impacto regional emitida por a
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda.

Asimismo, las ampliaciones y/o modificaciones a los actuales establecimientos deberan acatar el procedimiento
determinado en el parrafo anterior.

AREAS NO URBANIZABLES:

L hl l |

Areas que para cumplir con aigunos de los objetivos de la estrategia del plan, se pretende la atencion y aprovechamiento
sin deterioro de la reserva natural principalmente en la zona Cerril (arriba de la cota 2,300 M.S.N.M), mediante promociones
intensivas de forestacion y reforestacidn, asl mismo se podra usar para el esparcimiento de la poblacién, construyendo
trotapistas, o construcciones similares, ademas de la infraestructura adecuada para el servicio, mantenimiento y
mejoramlento de estas areas.

Se considera como tal aquellas dreas donde queda estrictamente prohibido los desarrollos habitacionales, stlo se
permite la construccidn de la infraestructura necesaria e inherente para el servicio, mantenimiento y mejoramiento de la

Zona.

| N-PAR-P PARGUE. = |

Se considara como 1al aquellas areas donde queds estrictamenta prohibido los desarrollos habitacionales, se destinaran
los predios & usos recrealivos, culturales y de deporie para la poblacion, se permite la construccion de edificaciones
exclusivamente para los objetivos antes mencionados, asi como la infraestructura nacesaria e inherants para ef servicio,
mantenimiento y mejoramiento del parque.
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Se considera como tal aquellas areas donde queda estrictamente prohibido los desarrolios habitacionales, se destinardn
los predios a usos recreativos, culturales y de deporte para la poblacién, se permite Ia construccion de edificacionas
exclusivaments para los objetivos antes mencionados, asi como la infraestructura necesaria e inherente para el servicio,
mantenimiento y mejoramiento del parque.

Se debera promover y proteger, el desarrollo de las actividades mpecuarlas quedando estrictamente prohibido cualquier
tipo de urbanizacién, fraccionamiento o subdivision de predios, asi como la ocupacion de esta zona con usos urbanos
se permitirdn construcciones de apoyo a fas actividades agropecuarias, como bodegas para productos agricolas, viveros,
invernaderos, instalaciones para la cria de todo tipo de ganado y aves; las edificaciones no deberan de ocupar mas de
10% de la superficie total del predio y tendran una altura maxima de 1 nivel o 3 m. Se permitira la construccién de una
vivienda rural por cada 10,000 m2 de terreno.

Para |a autorizacion de las construcciones que se realicen en todas zonas, se deberd usar sistemas autosuficientes
para fa dotacion de servicios, quedando astrictamente prohibido conectarse a las redes de servicios municipales,

Se debera promover y proteger, el desarrolio de las actividades agropecuarias, quedando estrictamente prohibido cualquler
tipo de urbanizacién, fraccionamiento o subdivision de predios, as(oomohocwaciéndoeslazmaommuvbams
se permitirdn canstruccianes da apoyo a las actividades agropecuarias, como bodegas para productos agricolas, viveros,
Invernaderos, instalaciones para la cria de todo tipo de ganado y aves, |as edificaciones no deberan de ocupar mas de
10% de la superficie total del predio y tendran una altura maxima de 1 nivel o 3 m. Se parmitica la construceltn de una
vivienda rural por cada 10,000 m2 de lerreno.
Paralaamorizadéndelmmnﬁmiomsmesemrmmmdasm&sedebedmmwwwwes
para la dotacion de servicios, quedando estrictamente prohibido conectarse a las redes de servicios municipales.
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7.1.2 Normas urbanas generales

Normas sobre usos y destinos permitidos en éreas urbanas y urbanizables

Los usos y destinos del suelo de las dreas urbanas y urbanizables se regularén por las siguientes disposiciones
ambientales:

Los establecimientos de servicios que mansjen solventes, pinturas y productos con sustancias organicas voldtiles,
como son las lavanderfas, tintorer(as talleres de pintura automotriz y carpinterias entre otros, deberdn ubicarse en
zonas de uso del suelo pradominante comercial e Industrial.

Los establecimientos que operen con calderas menores a 500 caballos de vapor / caldera deberan ubicarse en
zonas con uso del suelo predominante industrial,

Los restaurantes, expendios de alimentos preparados puestos ambulantes de comida ubicados en dreas
habitacionales, no podrén utilizar lefa, carbén u otro material combustible distinto al gas licuado; asf también deberan
dar mantenimiento periddico a sus instalaciones de gas para evitar fugas.

Los establecimientos de servicios como: mercados, restaurantes, tiendas de abarrotes, expendios de comidas
preparadas, etc. que generen desechos sdlidos orgénicos, deberdn tener un espacio equipado para el manejo
adecuado de los mismos.

Las dreas verdes exislentes deberdn arborizarse densamente con arboles y/o arbustos.

Los terrenos que se hayan usado como tiraderos de basura a cielo ablerto, podrén ser empleados como dreas
verdes con fines recreativos, una vez gue hayan sido saneados y presenten condiciones de estabilidad.

Los espacios dedicados a zonas o parques industriales deberan dejar una franja perimetral de amortiguamiento de
50 m, de esta franja 20 m estardn destinados al establecimiento de una barrera arbérea. En la franja arbérea se
permitird la construccién de elementos como estaciones da bomberos, lavanderias, casetas de vigiancia y tanques
de distribucion de agua.

Los desarroliadores inmobiliarios (promotores de vivienda estardn obligados a reforestar 2onas no urbanizables
(zonas de bosque), de acuerdo a dictamen emitido por el Ayuntamiento de Atizapan de Zaragoza.

Normas para la subdlvisién y edificacién en éreas no urbanizables

En los predics con actividades productivas situados en el drea no urbanizable, situada fuera del limite de crecimiento
del &rea urbana se observaran las siguisntes normas de division del suelo y construccion

Los predios de estas dreas podran subdividirse, cuando a sllos tenga acceso por caminos o carrateras que no
sean federales o estatalas.

En la franja de derecho de via de carreteras federales y estatales se deberd dejar una restriccién de 100 metros
a cada lado de las mismas, solo se permitirdn construcciones propias del equipamiento turistico.

En los predios ubicados en estas &reas solo se permitiré construir,

Una vivienda por cada 10,000 m2 en lotes con superficie minima de 5 has, y frente de 200 m, dejando una érea
libre de construccién aguivalents al 90%.

Construcciones de apoyo a fa produccion agricola, pecuaria y forestal,

Las construcciones complementarias a la actividad deportiva - racreativa en caminata, atietismo y deporte hipico,
como son: caballerzas, oficinas de administracién y consultorio veterinario. Instalaciones que se ubicaran en
lotes con dimensiones minimas de subdivision da 5 ha, con una intensidad de utilizacién de construccién de 0.20

* Para mayor detalle sobre usos de impacto regional, ver Libro V del Cédigo Administrativo del Estado de México y su
Reglamento.



24 de octubre del 2003 “GACETA DEL GOBIERNO" Pdgina 133

veces de superficie del predio dejando una érea libre de construccion del 80%.

* Las construcciones de almacenamiento, pueden ser permitidas y estardn condicionadas al cumplimiento de las
normas ambientales y mantenar una separacion libre de consiruccién de 100 m. Con respecto a cualesquiera de
sus colindancias.

» Las instalaciones que se ubiquen en estas dreas contaran con los servicios de agua y disposicion de sus residuos
solidos que el propietario realice y mantenga por su cuanta.

Normas para usos del suelo condicionados (Usos de Impacto Regionai)®

Los uses del suelo establecidos en el aniculo 5.61 del Codige Administrativo dsl Estado de México que requieren
obtener el dictamen de impacto regional son:

I. Los desarrollos habitacionales de mas de 60 viviendas.

Il. Las gaseras, gasoneras y gasolineras;

IIl. Los ductos e instalaciones para el aimacenamiento, precesamiento o distribucion de combustibles
V. La explotacion de bancos de materiales para la construccion;

V. Cualquier usc que implique la construccion de mas cinco mil metros cuadrades u ocupen predios de més de seis
mil metros cuadrados de lerrenos;

V1. En general, todo uso que produzca un impacto significativo sobre la infraestructura y equipamiento urbanos y
los servicios plblicos previstos para una regién o para un centro de poblacién en reiacién con su entomo regional que
seré establecido en el plan municipal de dasarrolio urbano o el plan de centro de poblacion respectivo;

VIl. Les cambios de uso, densidad e intensidad de su aprovechamiento y altura de edificaciones en los casos a
que se refiere las fracciones anteriores.

Asimismo, para los efectos del presente plan, requieren de la obtencion del dictamen de impacto regional los
usos |os establecidos como tales en |a Tabla de Usos dsl Suslo.

Normas para la restriccién de dreas al desarrolio urbano
No se debe permitir el desarrolio urbano en terrenos con:

« Aluviones naturales recientes, pralundos o superficiales, o todo tipo de relleno artificial en barrancos, lagos,
lagunas y terraplenes en general, no consolidados y sensibles en muchos casos a efectos de resonancia.

« Antiguos brazos o lechos secos da rios o lagos.

+ Terrenos sobrehidratados que al licuar y abatir su nivel fredtico, pierden su capacidad de carga; o terrenos inestables,
con seros agrietamientos y sensibles asentamientos diferenciales,

= Faldas de cerros, en particular las que presentan sus estratos y fracturas orientadas en la misma direccion de sus
pendientes observando ademas en su material, una fragil cohesion susceptible al deslizamiento o derrumbe.

« Gravas sobre estratos de arcilla inestable (marga y arcillas) y los mantos de ceniza volcéanica (pledra pémez), adn en
los casos en que seé localice lejos de dreas volcdnicas activas o inactivas y de los epicentros sismicos.

« Zonas con pozos naturales o artificiales, cuevas, cavernas 0 minas o con serios problemas de hundimisnto ¢ alta
comprensibilidad.

» Areas susceptibles a derrumbes o deslizamientos, sobre o al pié de laderas, cuyo material sea poco coherente y de



Pégina 134 “GACETA DEL GOBIERNO" 24 de octubre del 2003

adherencia frégil, con tendencia al desprendimiento por intensas lluvias, sobresaturacién hidraulica, sobrepeso o
movimientos vibratorios o sismicos, dejando una franja minima de segunidad de 25 metros entre las bases de éstas
y el desarrollo urbano.

+ Al pie de taludes arificiales en el margen minimeo de seguridad sefalado anteriormente,

« Tarrenos inestablas aranosos (dunas), o con serios conflictos dades por sus caracterislicas de expansién, colapso,
granulacion suelta, dispersion de matearial, corrosion o alto contenido orgénico.,

+ No se debe permitir el desarrollo urbano en zonas con relieve muy accidentado o con pandientas mayores al 35%.
+ Cualquier uso habitacional, deberd estar alejado como minimo a:

« 50 Metros de cuaiquier ducto de petréleo o sus darivados.

* 30 metros de una via férrea,

+ 10 metros de una vialidad primarnia de acceso controlado,

= 100 metros de un canal de desag(e a cielo ablerto.

* 30 metros de una linea de transmisidn eléctrica de alta tension.

* 25 metros de zonas industriales pesadas o semi pesadas, 0 zonas de  almacenaje a gran escala de bajo rlesgo.

« 50 metros de zonas industriales o de almacenamiento de alto nesgo.
* 10 metros de zonas industriales ligaras y/o medianas.

+ 30 metros de talleres de reparactén de maquinaria o transporte pesado.
* 10 metros de complejos patrimoniales historicos no integrados al desarrofio urbano.
* 20 metros de preservaciones agroldgicas o ecoldgicas,

* 1,000 metros de la cabecera de una pista de aeropuerto de medianc y largo alcance,

7.1.3 Usos de Impacto Regional

Los usos del suelo establecidos en el articulo 5.61 del Cédigo Administrativo del Estado de México que requieren
cbtener el dictamen de impacto regional son:

Vil Los desarrollos habitacionales de mas de 60 viviendas.

IX. Las gaseras, gasoneras y gasolineras;

- Los ductos e instalaciones para el almacenamiento, procesamiento o distribucién de combustibles

Xl La explotacién de bancos de materiales para la construccion;

X, Cualquier uso que implique la construccién de més cinco mif metros cuadrades u ocupen predios de més
de seis mil metros cuadrados de terrenos;

X, En general, todo uso que produzea un Impacto significativo sobre la infraestructura y equipamiento urbanos

y los servicios pablicos previstos para una regién o para un centro de poblaciéa en relacién con su entomo
regional que serd establecido en el plan municipal de desarrolio urbano o el plan de centro de poblacion
raspectivo;

XIV. Los cambios de uso, densidad e intensidad de su aprovechamiento y altura de edificaciones en los casos
a que se refiere las fracciones anteriores.
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7.1.4 Tipologia de la vivienda

Normas generales:

« Se considera construccién cualquier alero, volado, marquesina, baledn, cornisa, muro, murete o cualquier elemento
de construccion, Por 1o que estas superficies s6lo podrén ser usadas para Areas libres exteriores, jardines, accesos

de autos y peatones de la residencia y &rea de estacionamiento abierias.

+ No podré salir de alineamiento del predio ninguna construccioén o volado sobre la via pubiica.

+ En las fachadas los materiales para los acabados y recubrimientos de la obra exteriores de las construcciones,
serén preferentemente los utilizados en la zona, con @l fin de no romper con la Imagen urbana existente. En el caso
de la cabecera municipal se podrén utilizar ademds elementos naturales, tales como piedra, madera, barro tepetats,

etc, En caso de utilizar otros materiales, estos deberdn ser aplanados.

» Los techos y cubiertas de las construcciones pedrén ser harizontales o inclinados.

La tipologla de vivienda de determinaré de acuerdo con la siguiente tabia,

Tabla 54. Recomendaciones generales aal proyecto.

SOCIAL PROGRESIVA menor a 40 m2

INTERES SOCIAL de40a62m2
POPULAR 63a 99 m2
RESIDENCIAL mas de 100 m2

Fuonte: Informacion proporcionada por la DGAU, GEM, 2001

En la creacién de nuevos desarrollos, es importante considerar las siguientes recomendaciones:

Tabla 55, Recomendaciones genenales del proyecto

Ubicaci6n en ¢l lote

Separada de las colindancias

Configuracién

Compacta, forma éptima: cubo con patios.

Onentaciin de la fachada mds larga

Una crujfa: SE.
Doble crujia: NE-SO (Con dispositivos de
control solar para las tardes en pnmavera)

Localizacion de las actividades

Estar, dormir, comer: SE
Cocinar: N
Circular, aseo: NO-O

Tipo techo

Plano

Altura de piso a techo

240m

Fuente: Informacién proporcionada par ia DGAU. GEM. 2001
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Remetimientos y saliente ¢n fachada

Tabla 56, Recomendaciones de proteccion y ganancia de calor

Evitarlos

Patios interiores Con fuentes o espejos de ngua y végetscion de hija
caducn
Aleros En fachadas S para evitar ganancias directa en

primavers y verano
En otras orentaciones combinados con parteluces y
vegetcion

Pdrticos, balcones, vestibulos

Espacio de transicion  entre  espacios  exterior ¢
ineriores

Tragaluces Cantrol solar en veruno y primavera

Parteluces Combinados con aleros y vegetacion en fachadas NE,
E.NO, O

Vegetacion Arboles: de hoja caduca en rango S o NO

Arboles: de hoja perenne en arientacitn N
Arbustos: para controlar angulos solares bejos

Fuente: Informacidn proporcionada por la DGAU. GEM. 2001

Tabia 57, Recomendaciones para ta vendilscion

Unilateral Con ventanas operables de buen sellado
Aberturas haciu patios interiones
Que ¢l nire pase a nivel de los ocupuntes
Cruzada Na se requiere
Control de fos vientos noctumos y de invierno

Fuente; Informacion proponsionada por la DGAL. GEM, 2001
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Tabla 58, Recomendaciones da matenales y procedinientcs

Techumbre Muterinles que permitan  almacenar calor y
amortiguir las temperaras externas, 4si como con
baja conductividad para evitar las ganancias de
calor

Muros exteriores Materiales  que  permitan  almacenar calor y
amortiguar las lemperaturas externas

Muros interiores v entrepiso | Materiales que  permitan  almacenar calor ¥
amortiguar las temperituris extemas

Pisos exteriores Porosos que permitan la infiltracion del agua al
subsuelo

Colar y texturn de scabados [Techos y muros en oneatucion E, S, 0, de baja

exteriares reflectancin

Color: oscuro
Textra: rugosu

climatizacidn

Equipos  auxiliares  de [Nose requiere

Arboles

Fuente: Informacion proporcicnada por la DGAU. GEM. 2001

Tabla 59. Recomendaciones en el manejo de vogetacion

De hoja caduca; en rango S NO como control de asoleamiento

De hoja perenne: al N como barrera de vientos frios.
Arbustos Como control de &ngulos colares muy bajos y de vientos ftios
Cubresuelos Especificaciones con menor requerimiento de agua

De minimo requerimiento de agua

Fuenta: Informacion proporcionada por lx DGAU. GEM. 2001
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Tubla 60. Apcomendaciones de disaNo urband

Ubicar edificios mds al N del conjunto, mis bajos al S

Espaciamiento entre edificios 1.7 veces la altura de los
edificios en el eje rérmico

Minimo una vez laaltura de los edificios

Orientacion de los edificios | Unu crujin SE

Doble crujin NE-SO (con dispositivo de control solar pars Ias
tardes en primavera)

Espacios exteriores Plazas y plazoletas: Sombreados en verano, despejados en
invierno

Conformarlas con elementos naturales y co nstruidos con
fuentes de agua y con barreras vegetales para los vientos
Andadores: sombreadores en verano, despejados en invierno
Acabados de piso: materiales porosos y permeables

Vegetacion Arboles: de hoja caduca pamn plazas y andadores. De hop
perenne en estacionimientos

Distancia entre drboles que den sombra continua

Arbustos: barreras de viento frio en plazas y andadores
Cubresuelos con minimo requerimiento de agua

Agrupamiento

Fuents: Informacion proposconada por la DGAU. GEM. 2001

7.1.5 Normas para la preservacion del patrimonio histérico e imagen urbana
Preservacion del Patrimonio Histdrico.

Para la conservacion del patrimonio histérico-cultural construldo con respecto al desamollo urbano, se deberan
considerar los siguientas criterlos:

* Las zonas o iInmuebles con valor patrimonial deberdn identificadas en el PRMVCT y el PMDU, de acuerdo a su
alcance. Ser objeto de estudio y/o proyectos particulares cuyo objetivo sea, asegurar su conservacion y revaloracion.

+ Toda accién que pueda alterar las relaciones de volumen, escala, espacio, ritmo y color en los monumentos y/o en
los centros historicos deberan ser regulada con reglamentos, proyectos especificos o planes parciales derlvados del
PRMVCT o el PMDU, en su caso,

* La revitalizacion de un centro histérico deberd tener como meta mejorar las condiclones de vivienda, servicios y
equipamiento; y promover actividades economicas nuevas compatibles con la zona,

« Saedebera proteger a los cantros histéricos contra la contaminacion, el ruldo y las vibraciones causadas especialmente
por el tréfico intenso.

* Se deberdn establecer altemativas de uso productivo para evitar la especulacién del suelo en los centros historicos
y la destruccion de los valores patrimoniales.

* Enelcaso de que se requiera de nuevas conslrucclones, estas deberdn armonizar con ef conjunto existente,
logrando su integracion mediants su composicion arquitectonica, volumetria, escala, proporcion, materiales de acabado
y color.
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Imagen urbana

« Sedesarrollardn acclones y proyectos y se delimitarén y especificardn usos para recuperar |06 centros urbanos y los
barrios.

* Se deberdn identificar centros urbanos tradicionales / centros de barric de acuerdo a su jerarquia estos podran ser
sujetos de usos de Plan Parcial o Proyectos especiales.

7.1.6, Normas sobre infraestructura.
Infraestructura hidréulica:
Para el tendido de la red hidrdulica de distribucion se deberdn considerar los siguientes criterios:

* No se debe parmitir ningun tipo de desarrolio urbane o dotacién hidraulica, arriba de la cota isométrica maxima
destinada por el sistema de distribucion. En el caso de existir algin tipo de uso urbana arriba de esta cota, se deberd
reubicar o consolidar su crecimiento, dotdndolo sélo de un tanque regulador para su uso exclusivo.

* Todo rendido hidrdulico deberd ser subterrdneo y alojado en una zanja. Sdélo en casos excepcionales, se usard
tuberia de acero en desarrollos superficiales.

» La distancia minima de separacion entre la tubaria hidriulica principal y la sanitaria, telefénica o eléctrica, deberd
ser de 2.50 metros. Toda tuberia hidrdulica se tendera por encima de la sanitaria, a una distancia minima de 0.50
metros.

« En zonas sujetas a fandmenos naturales ciclicos, las plantas potabilizadoras y de tratamiento de aguas residuales,
deberdn contar con plantas auxiliares de energia, independientes del suministro eléctrico normal.

* En zonas inundables o de fuertes lluvias, l0s rellenos posteriores al tendido de las redes deberan tener una
compactacitn equivalente a la del tarreno en que se instalan.

Infraestructura sanitaria:
Para el tendido de la red sanitaria se deberdn considerar los siguientes criterios:

+ Para el céiculo del gasto de desecho, se considerard el 75% de la dotacion hidraulica sefialada en el punto anterior,
por ias pérdidas de consumo, adicionando los gastos industriales, pluviales y si es el caso, las filtraciones fredticas.

+ Los albanales de servicio se deberan colocar uno por cada predio hacia el colector de la zona, previendo pendientes
minimas del 2%, ademés de un registro en el interior del predio, en su lindero frontal, y con medidas minimas de 0.40
x 0.60 msltros por 0.90 metros de profundidad,

» Para la proteccién del tendido del paso vehicular, deberd haber una profundidad minima de 0.70 metros, entre nivel
de piso y lomo superior de tuberfa, en didmetros de hasta 0.45 metros. Para didmetros mayores, la profundidad
deberd ser hasta de 1.70 metros.

« Todo tipo de planta de tratamiento deberd estar cercada en su perimetro, y alejada por lo mencs a 500 melros de
cualquier cuerpo hidraulico imponante, para evitar su contaminacion. Se deberan emplazar en las partes més bajas
del poblado. para facilitar 1a conexidn y operacién de los colectores convergentes a ellas. No se deberdn construir en
suelos fredticos inmediatos y si es el caso, hacer las obras necesarias para garantizar que no s8 produzean filtraciones.
Se deberd prohlbir cualquler use recreativo en sus instalaciones o en su entorno inmediato. Se debard separar, por
lo menos, a 100 metros de tiraderos de desechos sélides.

Infraestructura eléctrica:

Para el tendido de lineas de energia eléctrica, se deberan considerar los siguientes criterios:
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. Las alturas minimas para tendido de |ineas sobre postes, deberdn ser de 7.50 metros en baja tensién y 10.50
metros en alta tensién. La separacion maxima entre postes deberd ser de 30 metros. La altura minima de
acomedida eléctrica a predio debera ser de 5.50 metros, con un desarrolio maximo de linea de 30 metros.

Tabls 61, Derechos de via en ineas néreas. (CFE)

230 225 245
181 22 24
150 21 23
136 21 23
115 20 23
65 15 17
49 145 i5

4 12 135
23 - 12

13 - 9

Fuente: Informacion proporcionada por la DGAU. GEM. 2001
Infraestructura alumbrado publico:
Para el tendido y distribucion de luminarias de alumbrado publico, se deberan considerar los siguientes criterios:

. La altura minima permisible de luminarias debera ser de 4.80 metros, y la maxima de 12 metros. Su espaciamiento
minimo deberé ser de 25 metros. La intensidad luminica minima deberd ser de 2.15 luces.

Normas para a dotaclion de infraestructura

Los servicios minimos de infraestructura requeridos por la poblacion bajo condiciones de normalidad se indican
en la siguiente 1abla:

Tabia 62, Normas para a dofacion de infraestructura

Agua potable (dotacién) | 150 Itshab 150 Itshab 200 Its/hab 250 Iiwhab
Drenaje y  Suncamiento ”
privashds 120 hshab 120 Itwhab 160 Jehabs 200 lihsh
10 watts salida 100 watts salida 100 watts salida 100 watts salida
Lm;gj. cléarica  y [ 2 salidas por espacio | 25 alidas  por | 2 salidas por cspacio [ 2 salidas por -espacio
Alumbrado Pablico habitado espacio habitado habitado habitado
2 kw-4k x
2w 2% w-dkw 5-10 kw

Fuante: informacion proporcionada por la DGAU. GEM, 2001
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Normas para la instalacién de torres o sitios celulares denominados radiobase
Estas instalaciones sa clasifican en 3 tipos, de la siguiente manera:

« Autosoportada: Contenedor con forra en patio; consiste en una caseta prefabricada de 3.00 x 7.00 con una altura
méxima de 3,2 metros y una torre autotransportadora desplantada de nivel de terreno que podré ser de 15, 18, 30
hasta 50 metros méximo.

+ Arriostrada: Salas con antenas en azotea; consiste en la ocupacién de 30 m2 construidos en edificios existentes de
dos o tres niveles como maximo 6 10 metros de aftura, con una torre arriostrada en ia azotea, cuya altura podra ser
de .34, 12.68 y 19.02 metros,

« Monopolar: Salas con antenas en azotea; consisten en la ocupacién de 30 m2 construidos en adificios existentes de
6 6 més niveles con herraje de tubo, cédula 40 de 5 centimetros de didmetro.

Altura de torres en azoteas mixtas y rurales: de 60 a 100 metres sobre nivel de terreno.

a) Para las radiobases de contenedor con torre patio

Normas de uso del suelo:

« En centros de poblacion que cuenten con Plan de Desarrollo Urbano, se podrén localizar en zonas habitacionales,
cuyo lote minimo sea el establecido en el plan para zonas habitacionales y de 400 m2 en zonas industriales y en
4reas no urbanizables, en cuakuier lote,

* Para los centros de poblacién que no cuenten con Plan de Desarrolio Urbano se podrén localizar en zonas urbanas
y urbanizables que en un radio de 25 metros el lote no sea menor a 120 m2 y para las zonas industriales y dreas no
urbanizables, en cualquier lota.

« Para centros da poblacion que cuenten o no con Plan de Desarrolic Urbano, no estard permitida 2 instalacién de
torres o sitios celulares denominados “Radiobases” de ningdn lipo, cuando su ubicacion sean zonas de patrimonio
histérico o cuftural y centros tradicionales.

Normas de ocupacion:

= Se podré delimitar dentro del lote una superficie no menor al lote minimo al respectivo plan. La intensidad méxima de
construccidn serd de 0.4 veces el area delimitada.

*  Altura maxima en niveles de construccién: un nivel.

+  Altura maxima en metros: 4 metros.

« Debera contar con un cajén de estacionamiento en el predio adicional a los requeridos an el predio.
« Debe conservar la imagen del lugar, empleando los materiales y arquitactura de la region.

+ Altura de |las antenas sard de acuerdo al tipo de éstas.

b) Para las radiobases en edificios de dos o tres niveles con torre arriostrada en azotea:

Normas de uso del suelo;

« Encentros de poblacion qua cuenten con Plan de Desarrolio Urbano, sa podrén localizar en zonas habitacionales en
los que se pemmitan edificios de dos o fres niveles, en centros urbanos, corredoras urbanos, con esta misma
especificacion, en usos de equipamiento urbano y zonas industriales.
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+ Para el caso de centros de poblacién que no cuenten con Plan de Desarrollo Urbano, las instalaciones se localizardn
en las zonas urbanas existentes, considerando un radio de 250 metros que cumpla con las especificaciones de dos
0 tres niveles.

Normas de ocupacion:

* Superiicie maxima de ocupacion del edificio, para el equipo de las radiobases: 30 m2.

* Debera contar con un cajén de estacionamiento por radio basa.

« Debera respetar las normas y especificaciones que tenga establecidas el edificlo

* La instalacion de torres o sitios celulares, no deberan colindar con gaseras, gasolineras, gasoneras, hospitales,
escuelas, subestaciones eléctricas, industriales de alto riesgo.

c) Para las radiobases denominadas monopolar, montadas en edificios de 6 o mas niveles con herraje, consistente
on tubo cedula 40 de 5 centimetros de didmetro instaladas en azotea.

Normas de uso del suelo:

= Encentros de poblacion que cuenten con Plan de Desarrollo Urbano, se pedrdn localizar en zonas habitacionales en
las que se permitan edificios de 5 6 més niveles, en centros urbanos, corredoras urbanos, con esta misma
especificacion, en usos de equipamiento urbano en zonas industriales,

= Para el caso de centros de poblacion que ne cuenten con Plan de Desarrollo Urbano, las instalaciones se localizardn
en las zonas urbanas existentes, considerando un radio de 250 metros que cumpla con las especificaciones dicladas
anteriormenta, para las Instalaciones de radio bases en edificios de 6 6 més niveles.

Normas de ocupacion:

* Superficie méxima de ocupacién del edificio para el squipamiento de las radiobases; 30m2.

* Debaeré contar con un cajén de estacionamiento por radiobase.

« Debera respetar las normas y especificaciones que tenga establecidas el edificio.

d) En cuanto a zonas rurales, de acuerdo a la altura de las torres para el montaje de las antenas, que fluctian de 50 o

més metros sobre el nivel de lerreno, se establece la sigulente normalividad genérica:

—

* Para los centros de poblacion que cuenten con Plan Municipal de Desarrollo Urbano, se podrén localizar en aquellas
zonas cuyo lote minimo para zonas habitacionales, sea el establecido por el plan,

* Para los centros de poblacién que no cuenten con Plan de Desarrolio Urbano, se localizardn en predios no menores
de 400 m2.

* Lainstalacién de torres o sitios celulares, no deberdn colindar con gaseras, gasolineras, gasoneras, hospitales,
escuelas, subestaciones eléctricas, industrias de alto riesgo.

Para la autorizacién del establecimiento de las entenas, se debera solicitar la Licencia Estatal de Uso de Impacto

Reglonal, asi como contar con dictamenes favorables de no interferencia, restricclonas de instalacién de torres y a
autorizacién de a Secretarfa de Comunicaciones y Transportes de a Federacion, asi como el de Proteccion Civil.

Normas para la Instalacién de sitios y/o torres para antenas de comunicacién (ocupacién)
« Esta normatividad se compone de dos elemenios, la tabla de compatibilidad y la de ccupacién.
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+ Estas normas se debaran ralacionar con la tabla de clasificacion y mezcla de usos del suelo.
+ Latabla de compatibilidad, establece con que usos es compatible y las restricciones a las que se deberd cumplir,

* Las normas de ocupacion para la instalacion de sitios y/o torres para antenas de comunicacién, que a continuacién
se presenta se refieren al espacio que requieren para los diferentes tipos de instalaciones.

Sitios: espacios para la operacién y equipo requerido, para las antenas, slendo de los siguientes tipos:

* Contenedor. Edificacién localizada en el patio.
* Sala. Espacio localizado en el edificio.
Torres.

Estructura en la que se montan las antenas, siendo de los siguientes tipos:
. Torre en patio Méaximo 45 mts. De altura

. Torre on patic Mayor a 45 mts. De altura
. Torre en azotea de una edificacion Hasta 4 niveles y un mdximo de 20 mts. Ds altura,
. Torre en azotea de una edificacién Mayores de 4 niveies y un maximo de 15 mis. De altura de ia torre

Normatividad

Contenedor.

- Intensidad maxima de construccion 42.00 m*_

- Altura maxima 01 nival

- Altura méxima sobra nivel de desplante 4.00 mts.

- Deberé contar con 1 cajén de estacionamiento por cada: 30.00 m*_ de const.
SALA

- Intensidad maxima de construccién 30.00 m?_

- Altura maxima 01 nivel

- Altura méxima sobre nivel de desplante 4.00 mts,

- Deberd contar con 1 cajén de estacionamiento por cada: 30.00 m*_ de const,

Torre en patio, Méximo 45 mis. de altura

- Superficie méxima de desplante: 9.00 m?_
- Superficie médxima sin construir: 45.00 m*_
- Altura méxima sobre nivel de desplante: 45,00 m*_
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Torre en patio. Mayores a 45 mis. de altura

- Superficie méxima de desplante: 12.00 m*_
- Superficia mdxima sin construir: 60.00 m*_
- Altura mayor sobre nivel de desplante a: 45,00 m?_

Torre en azotea de una edificacién. Hasta 4 niveles y un maximo de 20 mts, de altura de la torre

- Superficie méxima de desplante: 9.00 m*_
- Superficle méxima libre de construir: 10.00 m?_
- Altura médxima sobre nivel de desplante; 20.00 m?*_

Torrs en azotea de una edificacion: Mayores a 4 niveles de 15 mis. De altura de Ia torre.

- Superficie maxima de desplante: 9,00 m?_
- Superlicie maxima libre de construir: 60.00 m?_
- Altura méxima sobre nivel de desplante: 15,00 m?_

Para todos los casos, debardn tomar an cuenta las observaciones hachas por las dependencias correspondientes, para
resolver los impactos que se desprendan de elias.

Normatividad para la ubicacién de una gasonera

Para efectos juridicos — administrativos el uso del suelo para estaciones de gas carburante (gasineras), se define como
uso de impacto regional.

Se podran establecer Gasoneras en dreas urbanas o urbanizables, con capacldad maxima de depdsito de gas L.P. de
5,000 litros, siempre y cuando cumpla las sigulentes condiciones:

1.- Para la ubicacién de Gasoneras, la compatibilidad de uso del suelo seré la establecida en los Planes da Centro de
Poblacién vigentes para Estaciones de Servicio (Gasolineras).

2.- No se permitird el establecimiento de Gasoneras en predios que presenten zonas de inestabifldad y agristamiento,
brazos o lechos de rios, zonas de extraccion de agua, cavernas o minas, zonas colindantes con edificios publicos, asf
como éreas de conservacion patrimenial o Inmuebles con valor cultural o histérico.

3.- Si existen edificios piblicos dentro o colindantes al radio de 30 metros (zona de impacto) no se permitird establecer
Gasoneras, sjemplo: Centros hospitalarios, educativos, centros comerciales, supermercados, mercados, centrales de
abaslo, tiendas de autoservicio, oficinas pablicas y privadas de alta concentracidn, unldades habltacionales, auditorios,
cines y centros de espectdculos, centros de culto y/o religlosos, industria de alto riesgo y subestaciones eléctricas (ver
purito No, 6).

4.- Se podrd Instalar una Gasonera junto a una Ectacién de Servicio (Gasolinera), siempre y cuando el limite de la
poligonal del predio de la gasolinera colinde al radio de 30.00 metros (zona de impacto), asi como pravio dictamen de la
Direccién General de Proteccion Civil, Secretaria de Ecologia y Direccién General de Vialidad,
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5.- Se podré instalar una Gasonera junto a una planta de almacén y distribuclon de gas L.P. sismpre y cuando los radios
de seguridad de la Gasonara y de la plana de aimacanamiento se respeten y previo dictamen de la Direccién General de
Proteccién Civil, Secretarfa de ecologia y Direccién General de Vialidad, ademés deberd cumplir con la normatividad
para Gasonera Tipo 2,

6.- Para la ubicaclén de una Gasonera el predio deberd estar ubicado en vialidades cuya seccién vial minima de arroyo
sea de 12.00 metros con sclo sentido.

7.- Para la Instalacién de una Gasonera |as medidas de seguridad en sus Instalaciones deberdn ser establecidas por la

Direccion General de Proteccion Civil y Secretaria de Ecologia, a efecto de mitigar el radio de 30.00 metros (zona de
Impacto) a edificios colindantas.

Elementos bésicos para una eataclén de gas carburante (gasonera),
Las sigulentes caracteristicas y normatividad estdn calculadas para un depésito de gas L.P. con capacidad médxima de
5,000 litros.

Gascnera TIPO 1; Para surlir al pablico en general:

+ 1 tanque suministrador

»  2dispensarios o bomba

» Area para abastecimiento del tanque suministrador (pipa — tanque).
* Barda de contencién entre tanque y dispensarics

+ Area administrativa

+ Area de servicios (sanitarios, depésito de basura)

+ Area de espera de consumidores

» Area verde

+ Clsterna con capacidad minima de 10,000 litros

+ Area de circulacién peatonal

* Remetimiento o rastriccidn vial

* Acceso (colocacién de matachispas)
» Salida de emergencia.

Normas de ocupacién

Gasonera tipo 1

« Superficle minima del predio: 1,600.00 m?_

* Frente minimo del predio: 36.00 metros

*  Altura méxima de construccién para érea adminlstrativa y de servicios: 2 niveles ¢ 8 metros.



Péigina 146 “GACETA DEL GOBIERNO” 24 de octubre del 2003

« Superticie minima libre de construccidn: 80% da la superficie total del pradio.
» Superficle méxima de construccidn: 10 % de la superficia total del predio (incluye drea administrativa y de servicios).
« Cajones de estacionamiento: 1 por cada 60.00 m?_ de construccion.

Gasonera tipo 2

Son aquellas destinadas a surtir a unidades de transporte propiedad de personas fisicas 0 morales.

La ubicacién del lote minimo requeride para el establecimiento de una Gasonera tipe 2 al interior o exterior de una
emprasa, deberd estar sujeta a la normatividad establecida por la Direccion General de Proteccién Civil, Secrelaria de
Comunicaciones y Transportes y la sacrelaria de Ecologla

Elementos bésicos

* 1 tanque suministrador}

« 1 dispensario o bomba

+ Area para abastecimiento del tanque suministrador (pipa-tanque)

= Barda de contencién entre tanque y dispensarios

* Area administrativa

« Area de servicios, sanitarios y depdsito de basura.

* Cistemna con capacidad minima de 10,000 litros.

* Acceso (colocacion de matachispas).

» Salida retirada de matachispas.

+ Salida de emergencia.

Normas de ocupacion

Gasonera tipo 2

« Superficte minima del predio; 1,000.00 m_

* Frante minimo del pradio: 28.00 metros

*  Altura méxima de construccidn para drea administrativa y de servicios: 2 niveles o 6 metros,
* Superficie minima Fbre de construccién: 50% de la superficie total del predio.

* Superficie méxima libre de construccidn: 90% de la superficie total del predio.

Normas de Operacién Establecidas por la Secretaria de ecologia, Direccién General de Proteccin Civil y Direccién de
Vialidad.

En Gasoneras tipo 1y tipo 2, la ubicacién del tanque de suministro a vehiculos, deberd contemplar las distancias
minimas de seguridad establecidas dentro del predio en el que se pretende Instalar una estacién de gas L.P.
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Distancias minimas de tanques de almacenamiento a:

Bardas limite del predio: 15.00 mts.
Espuela de ferrocarril, riel més préximo: 15.00 mts,
Oficinas o Bodegas: 15.00 mts,
Otro tanque de almacenamiento on el intarior 1.50 mts. 0 wde la suma de los

De la Gasonera: diametros de ambos tanques, lo que resulte mayor.
Pafio interior del tanque a piso terminado: 1.50 mts,

Pianta generadora de energia elécirica:  25.00 mis.

Tomas de carburacion (dispensario). 6,00 mis,

Tomas de recepcion y suministro: ~ 6.00 mis,

Vegetacién de ornato: 25.00 mis.

Muro de proteccion a tanque de aimacenamiento; 2.00 mts.

€1 drea administrativa y de servicios deberdn estar construidos con maleriales incombustibles, ademés de ubicarse
a una distancia minima con respecto a jos accesos y salidas de emergencia.

Restricciones de construccidn: Debera contar con un rendimiento ¢ en su caso, respetar los derechos de via
establecidos

El predio deberd contar con acceso y salida vehicular independientes, ademds con salida de emergencia de 6.00
metros de dimension,

Los accesos y salidas vehiculares al pradio deberén localizarse de forma que no obstruyan el trénsito vial tanto en el
intertor y exterior del predio.

El sentido de circulacién vehicular del acceso y salida de la estacion deberd ser acorde al sentido de circulacién de
ia calle 0 avenida donds se ubique.

El 4rea de circulacion vehicular deberd garantizar la seguridad de los peatones, mediante el establecimiento de
sefalamientos viales y reductores de velocidad, ubicados al frente del predio y drea de restriccién.

Las maniobras de carga y demés inherantes a la actividad del predio deberdn lievarse a cabo dentro del mismo,
quedando prohibido para ello el uso de ia via plblica.

Deberdn considerarse los prototipos de imagen comercial y anuncios comerciales a via publica, a efecto de no
contaminar o alterar la imagen urbana de [a zona.

No deben haber |ineas de alta tension, ductos de PEMEX y gas, a una distancia minima de 30.00 metros, ya sean
aéreas o bajo tierra,

Luquasswmdmunbleoerdmnmmdommdebenwmumnwﬂbsdewﬂmcbnymw.

Se deben mantener despejados, fibres de basura o cualquier material combustible.

Deben ubicarse en zonas donde axista como minimo, accesos consolidados y nivefacion superficial que permita el
trénsito seguro de vehiculos con gas LP. asl como e desalojo de aguas pluviales.
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Normativided para la ublcacién de gasolineras

El uso del suelo para estaclones de sarvicios (gasolineras, se define como de impacto significativo

Se pondrén establecer estaciones de servicios en dreas urbanas, urbanizables y no urbanizables, siempre y cuando
cumplan con las siguientes condiciones.

1. No se permitiré el establecimiento de gasolineras en pradios que presenten Inestabilidad y agristamiento,
©ercanos a posos de agua potable, cavernas, sscuslas y hospitales.

2. La instalacién de una gasolinera se pedrd realizar, previo dictamen de ia Direccidn General de Proteccién
Civil, Secretarfa de Ecologia y Direccién General de Vialldad,

3. El tamafo del lote, estard en funcién a las normas establecidas por PEMEX.
Elementos bésicos para una estacién de serviclos (gasolineras)
Las sigulentes caracteristicas y normativas estdn en funcién de los tres tipos de gasolineras que se han manejado an
los planes de centro de poblacién en el Estado de México y el tamafio de gasolineria estd en funcidn de lo establecido
por PEMEX.
Gasolinera tipo 1

Este tipo de gasoclinera se permitird en valides secundaria o colectoras que tengan una seccién minima de |18 metros
con un solo sentido o de mayor seccién con doble sentido.

* Los obligatorics segin PEMEX.
+ Buzén postal
« Teléfono plblico, local y larga distancia.

Normas de ocupacion

+ Eldrea libre e Intensidad de construccién, estardn en funcién de ko que permita el plan de centro de poblacién de que
se trate. En caso de que la poblacién no cuents con plan de centro de poblacién, las normas de drea libre e intensidad
de construccién las emitiré la Direccion de Operacién Urbana.

*» La altura de la edificaciones no podran ser mayor a dos niveles, 7.00 metros.

Gasolinera tipo |l

Este tipo de gasolineras solo se permitird en corredores urbanos e industriales (Cl) que presenten una seccion minima
de 21 metros,

El equipamiento obligatorio segin PEMEX seré:

« Buz6n postal

* Telétono pubiico, local y larga distancia,

+ Lavado automético de automéviles
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« Centrifugado de combustible diesel
+ Tierxda de convivencia

Normas de ocupacién
. El drea libre e intensidad de construccion, estard en funcién de lo gue permita el pian de centro de poblacién de
que se trate. En caso de que la poblacién no cuente con plan de centro de poblacidn, las normas de drea libre e

Intensidad de construccion las emitird la Direccién de Operacion Urbana.
. La altura de las edificacionss no podra ser mayor de deos niveles, 7.00 metros

Gasolinera tipo {ll

Este tipo de gasolinera se permitird las cameteras que comunican a los diferentes centros de poblacién, an los cormedores
turfsticos y corredores industriales que presentsn una seccién de 21 metros como minimo.

El equipamisnto obligatorio segin PEMEX sera:
* \Venta y/o reparacién de neumaticos,

* Retacclonaria automotriz

* Taller eléctrico y mecénico

+ Tienda de convenlencia

Normas de ocupacion
+ Se podra ubicar fuera del derecho de via y dentro de la franja de 100 metros y en |as orillas o acceso de |a ciudad

« En édreas no urbanizables, la altura de las edlficaciones (oficinas, bafies, tiendas de conveniencia, refaccionaria,
etc.), no podrén rebasar un nivel de altura 3.5 metros.

« La altura de la sombrilla de los despachadoras, no podré rebasar los 5.40 metros que establece PEMEX.

7.1.7. Normas sobre Infraestructurs visl y transporte,

Normas sobre Vialidad

« No se permitird desarrolio urbano scbre la superficie de derecho de via en vialidades regionaies (acceso controlado).
Solaments ss permitirdn serviclos carreteros en edificics puestos o garitas de revisién y casetas de cobro de cuotas.

» Se deberd determinar y acotar con precisién los |imites entre el sistema vial regional y el urbano. Para tal efecto,
toda vialidad reglona! a cargo o administrada por los goblemnos federal y estatal, deberd articularse y respetar los
trayectos y desembocaduras de las vias primarias urbanas.
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Toda circulacion de los sistemas viales reglonales y urbanos debera alojar un sistema integral de sefializacion para
conductores y peatones, con cardcter informativo, preventivo y respectivo de sus movimientos, El sistema se deberd
basar en elementos verticales y horizontales, fijos pintados, luminosos, losforescentes o eléctricos,

En funcién a los volimenes vehiculares se deberdn prever normas y dispositivos de desaceleracion vehicular en las
conexiones de acceso de vialidad reglonal a urbana, independientemente de que esta aumenten, mantengan o
disminuyan sus secciones viales. Un minimo tramo de desaceleracion sera de 250 metros da largo.

En cludades de 50,000 0 mas habitantes se debera praver, segun el trafico de vehiculos regionales de paso y
destino a las localidades, la construccion de libramientos carreteros. Estos se deberdn localizar a un minimo de 5
kilémetros a partir de la Ultima reserva temtorial prevista a saturar segun el Plan de Desarrollo Urbano Municipalen
cuastion,

Los libramientos deben canalizar una alta proporcion de trasportes de paso, evitando al maximo la introduccion
indisciplinada de vehiculos, en especial pesados, al interior de la mancha urbana. No obstante, su construccion no
debe ser un obstaculo para el desarrollo urbano, ni estimulo para su crecimiento desordenado. Las conexionas del
libramiento sa deberdn controlar y articular al sistema vial primario del poblado.

NOTA. Para el uso y aprovechamiento de los caminos y puentes federales, se debera obtener la autorizacion de la
Secretaria de Comunicaciones y Transpories Federal.

En el presente Plan municipal de desarrollo urbano se consideran cuatro tipos basicos de vialidad: Vialidad

regional (acceso controtado), vialidad primana y vialidad secundaria y vialidad local. La normatividad basica de referencia
para el disefo de vialidades se indica en la siguiente tabla:

Tabla 63, Normas sobre Infraestructura vial

ronLACIGn A sty SRR A SR T s mas s [S000 A MAS ]S w0 4 s an
LONITLD SRMEAMAS  |YRNS AStad MASTA 2SKMY | HAYA 100 KMA
:";‘7’2,':?"“ owRMA [s0- KM AN - S0 KM A
T 3 SowEMAL [40-soKMn 30— 34 KNLAL 18- A AL
s wrpiralo 0KM M AN KM RN
CENTHAL 4 -3 [uxmsmoos-n  |iwmsmnoz-s [oxsmrnes -«
\Smeriiiieed PORLE SENTIDO 4 - & DOOLESENT. 2 <7 BONLE SENTIDO 2
LATERAL 3 - 3
ANCHO CARNILES CATERAL “rmorom 1mivm oM
[t e 1805 1mM 10M 1M
ANDIN0 BANGUETAN 2A_tom AS-sOM 200 -2M 1.28-29M
DEEECHO LE VIA Rl L [rpe— NN DM |12 T8
1240 4200M.
RO ST
.00 - 000
SEPARACION ENTRR VIAS (B0 - 1M [ao0 - 1,200 M 23003500 M WA WO M
NOUNTE
LONCGITULRNAL
mxw an e “® 12-15%
ST s

Fusate:Manual para la elaboracion de planes parciales DGCP, SAHOP 1862 Instituto Mexicano del Transporie .

"*La longitud maxima para calles con retomo es de 150 m. con un radio minimo de giro de 15m.
"¢l carril derecho es mas ancho que los deméds, con 3.6 m.
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WNorrnas sobve Transporte

« Lasterminales y centrales de aerolransporte de carga y omnibuses de pasajeros foraneos, deberan instalarse en las
derivaciones entre un libramiento y la vialidad primaria local. También a través de la jerarquizacion y trayectorias
viales urbanas, se debera canalizar el autotransporte de carga hacia las zonas industriales o de gran almacenamiento

y el de pasajeros fordneos hacia los sistemas de transporte piblico urbano.

Tabla 684, Normas sobro transporte,

70,000 LOCALIDAD  |70a80kmmr. | 1,200 mis, RIGIDA
15,000
LOCALIDAD ~ |ssa70kmme | 500 2 1200 FLEXIBLE
70,000 s,
70,000
LOCALIDAD  |70a80kmme. | 0% 2 15900 60 m RIGIDA
140,000 .
35,000 10 k. min:
LOCALIDAD |40 60 kmithr, | 500 mes. FLEXIBLE
70,000 15km
10 k. Min
70,000 LOCALIDAD  |40s 60 ke, | 500 mts, E RIGIDA
1.5 km
10 km, Min
15,000 4 30000 | DISTRITO 30840 knhr. | 500 mis. Lk RIGIDA
10,000 f km. Min
DISTRITO 403 $0kmime. | 100 3300 mss. FLEXIBLE
30,000 0.5 km
10.000 & 6 km. Min
DISTRITO 402 50kmmr. | 100 2300 ms. FLEXIBLE
15,000 05 km
10,000 o 6 km. Min
DISTRITO 40 SOkmbe. | 100 4300 ms. FLEXIBLE
15,000 05 km

Fuente:Manual para la elaboracién de planes parciales DGCP, SAHOP 1982 Instituto Mexicano del Transporte.

7.1.8. De dotacién de equipamiento.

Normnas sobre dotacion de equipamiento

1995.

Las nomas minimas que deben cubrirse en la dotacion de los diferentes elementos de equipamiento urbano en
todo tipo de desarrollos se establecen en el Sisterna Normativo de equipamiento Urbano elaborado por la SEDESOL de
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Tabia 85. Normas de equipamionto, Subsistema Educacion,

Jadndemos | |nqseensabe | 53 | Aub 2 70 % | 262 15 750 6
Primana Indspensabe | 18 | Aub 2 70 | 217 5 500 12
Cantro de
capactadin Condidorads | 48 | Taker | 2 80 422 | w7 | saz0 | 200 i
para el trabsjo.
Teesscndae | Condeorado | 9 | Aus 1 25 | 283 10 1000 i
™ | indspensatn | 455 | Am | 2 27 | w0 | 10 | o0 [ 10
Preparaiona 20008
rineioon Condicorado | 1065 | A 2 80 215 | 86 | Za® | e fi
Centro de
bacrderato
No 58 reu B 5

y 2000 0

oot s Aus 2 0 276 | 895 |ZSa | T 8
(1)Unidad Bésica de Senvicio,

FUENTE: Sistema Normativo de Equipamiento Urbano SEDESOL 1895,
Tabla 66. Normas de equipamiento. Subsistema Salud,

Cantro de Indspersable | 40 Conautorio 2 |2 200 5815 100 3

Centro de salid

hocintiacitde |1 0 |consito | 2 | 310 | s00 | se1s [Soimde)
hopitalizaciide spansabie o Potiacsn

ISSA)

Unidad de Indspensabie | 50 Corsultoro 2 20 80 15 5000 3
medi vine
ol bar
(IMSS)

Unidad do Indspansabl " Corsulor 2 112 400 5a15 5000 2
medi cine
Fatnil tar
(ISSTE)

Poesta de Indsparsate | 90 | Camo camie 1 3% 75 5315 10000 10
socomo

(Cruz Rofa)

(1)Unidad Basica de Servicio.
FUENTE:; Sistema Normativo de Equipamiento Urbano SEDESOL 1985
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Indisporesabin

Aul

138

(1)Unidad Basica os Sanvicio.

FUENTE: Sistama Normativo de Equipamiento Urbano SEDESOL 1585,

Tabla 68, Normas de equipamiento. Subsistema Cultura,

Piica | Wndsoreate | 80 | Sta 1 5 | 42 | 125 |comn| 1800 | 48
w
o M éres
e do Centods
Culury [ Iochspeneatle sarvcicn | Pouscien
1 ]
% 1 7 | 4|25 | e 1 modda
Centro e :
Socw | Iodpersate | 63 fomarua [ 0 [YEE) oy | oag | a5 [ 'R [ modi
o -
Rditorio
Municipd | indsparsabe | 85 | Bamac [V |4 1w | s 15 "2-3‘3?0' 1 mockio
(1)Unidaet Basicn de Servico.

FUENTE: Sisterma Nomativo de Equipamiento. Urbano SEDESOL 1095



Pigina 154 “GACETA DEL GOBIERNO" 24 de octubre del 2003

Tabla 69, Normas de squipamiento, Subsistema Recreacion.

x M2 de Enia Contro de
Plaza Cvca vdspansable iz Vaatle "se p:r. om 1.6 15 Petacon 1
plaz
Mot | wasormat | M98 | o | a5 | oot | mo [ 9% | awamwo| o
Jrdin M2de Mo
o) rdsgmonat | COC 1 |venatie| oot | ame | JOF | as0 1
Purguede | jugnpenable [ M208 |y ;o',‘,,'; oo | 280 | e 1 an 185
Usano
Parque o i M2 de e Corfroda
iy Coadicionalo 1 ':c:a me 1000 30 Petiacin 1
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1
Asea de Uswaro
¢ M2de | o v Nows | Certrogs
ferias ¥ Todwpe nsable Vinatie | /cada 3 1000 1
oxporicines tarenc e do consiers | Prdackn
lemeno
{1)Unidad Bdsica de Senvicio.

FUENTE: Ststema Normatwve de Equipamiente. Usbano SEDESOL 1985,
Tabla 70. Normas de equipamiento, Subsistama Deporte.

Madulo s 1 wmio o
tive q Ll
deporti Indspensatie 60 : 1 u:rm2:a oy | 113 15 100 182
Ui dat M2 do ;u'cwa Cono da
deportiva | No s& requens 60 conha 1 "2 de 0o | 1M 4 potacin 1
cacha
(1)Unidad Basica de Sericio

FUENTE: Sistama Normativo de Equipamiento Utbano SEDESOL 1565,
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Tabla 771, Nomnas de equipamiento. Subsistema Oomercio.
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{1)Unidad Basica de Servicio.

FUENTE: Sisterna Normativo de Equipamiento Urbano SEDESOL 1995,

Tabla 72. Normas do equigamiento. Subsistama Abasto.

(1)Unidad Basica de Sericio.
FUENTE: Sisterma Normativo de Equipamiento Urbano SEDESOL 1285,
Tabla 74, Normas de equigamiento. Subsistema Comunicaciones.

A

e ures

e

oy

an

s

Avenas

Ee i

Rl L

pee) g

e Cartny

Wl 1o g Bt

Tivwist i

—TEd . |

e [N gy (T -3 e T

Cwre

il mefE 1w |uole wom )

Contm 'r'" e
Nt e

st ne \l e

3 - :-n. R EE :‘|

(1)Unidad Bisica de Servicio.
FUENTE: Sistema Normativo de Equipamiento Urbana SEDESOL 1895,
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Tabla 74, Normas de equipamianto. Subsistema Adminstracion.

100
habin Cantro
SRR, Mot m.::uu";"“i 12'(a & 19
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N | iy
i bt & ”:""'m’zw‘ LI & e &
oorsi n
— 100 comnd | 2 25 {0 S, |1
o
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FUENTE: Sisterma Normativo de Equipamiento Urbiano SEDESOL 1695,
Tabla 75. Normas de equipamiento, Subsistema Sendcios urbanos.
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(1)Unidad Basca de Servicn.

FUENTE: Sistema Normativo de Equipamiento Uiano SEDESOL 1895,

7.1.9. Requerimiento de estacionamientos

Las normas de estacionamiento que a continuacion se presantan, se refleren al espacio que debera ser provisto
exclusivamente para este fin en el intesior de los predios, de acuerdo al tipo de usc de las construccicnes y a la
superficle construida o cublerta,

Disposiciones sobre las normas de estacionamiento.
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Cualesquiera otras edificaciones no comprendidas en asta relacion, se sujetarén a astudio y resolucion por las autoridades
municipalas y la Secretaria de Desarrollo Urbanc y Vivienda del Estado de México.

1. La demanda total para los casos en que en un mismo pradio se encuentren establecidos diferentes giros y usos, sera
la suma da las demandas sefialadas para cada uno de ellos, mencs en el caso que sefiala en siguienta punto.

2. Los requerimientos resultantes se podran reducir en un 5% en el caso de edificios o conjuntos de usos mixtos o
complementarios con demanda horaria de aspacio para estacionamiento no simultanea qua incluya dos 0 més uscs de
habitacién muitiple, conjuntos de habitaclon, administracion, comercio, servicios para la recreacion o alojamiento.

3, Las medidas de los cajones de estacionamiento para coches grandes serdn de 5.00 por 2.40 metros. Se podra
permitir hasta el 50% de los cajones para coches chicos de 4.20 por 2,20 metros.

4. Se podré aceptar el estacionamiento en "Cordén” en cuyo caso #l espacio para el acomodo de vehiculos serd de 6.00
por 2.40 metros, para coches grandes, pudiendo en un 50%, ser de 4.80 por 2,20 metros para coches chicos, ademéas
de las dreas de circulacion necesarias.

5, Los estacionamientos plblicos y privados deberan destinar por lo menos un cajén de cada 25, para uso exclusivo de
personas con capacidades diferentes, ubicado lo més cerca posible a la entrada de la edificacion. En estos casos las
medidas del cajén serén de 5.00 por 3.80 metros,

6. Cuando se autorice cambiar y sujetar a régimen condominial una construccion existente, cambiar el uso del suelo o
regulanzar la edificacién que se hubiere ejecutado sin licencia municipal, y en cualqulera de estos casos en el respectivo
predio no se cumpla con los espacics de estacionamiento establecidos en la tabla anterior, se podrd autorizar que a tal
efecto se utilice otro predio, siempre y cuando este no s encuentre situado a una distancia mayor de 150 metros. no se
atraviesen vialidades primarias o de acceso controlado y el propietario de la construccion exhiba titulo de propiedad
sobre ese ofro predio, el cual debe estar inscrito en ef Registro Publico de la Propiedad.

En cualquiera de los casos sefialados, el predio en gue se encuentre situado el estacionamianto quedard afecto a la
prohibicién legal de enajenarss, a cualquier titulo, separadamente del otro predio en que se encuentra ubicada la
edificacion. Esta prohibicién deberd hacerse constar en la respectiva autorizacion y se inscribira como corresponda en
ol Registro Publico de la Propiedad.

En los casos expresados, se deberén colocar letreros en las edificaciones, en los que se sefiale la ubicacion del
correspondiente estacionamiento, asf como en &l predio en que este se encuentre, a fin de indicar la edificacion a que
da servicio.

7. La vivienda plunifamiliar construida o por construir bajo cualquier figura juridica {condominio, conjunto urbano,
fraccionamiento, efc.), deberé ser provista, adicionalmente, de estacionamiento para visitas, a razén de un cajén por
cada cualtro viviendas o departamentos y en viviendas menores de 100 m_ construidos, un cajén por cada 10 viviendas.

8. En el estacionamiento para visitas, los espacios deberan disponsrse de manera que para retirar un vehiculo no sea
necesario mover ningun otro,

9. Tratdndose de predios con frents a 2 vialidades o mas, el acceso al astacionamiento debera ser por la vialidad de
menor flujo vehicular.

10. En caso de escuelas, ademds de los requerimientos establecidos, deberan preverse las dreas de ascenso-descenso
y las bayonetas de acceso necesarias a fin de no intervenir la circulacion vial.

7.1.10. Normas de disefio para la construcclién de un cementerio

» Construccién de una barda perimetral en todo el predio.
= Sembrado de drboles en fachadas que den frante a vialidades,
* Construccion de un depésito de basura,
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Contar con dreas de circulacion peatonal de 2.0 mts. de ancho como minimo.
Un cajén de estacionamientos para vehiculos por cada 200 fosas.

Requerimiento minimo de superficie de terreno: 12 mis. por fosa, Incluides circulaciones y sarvicios.
Ancho minimo por cripta: 2.50 m2.

Superficie méaxima de construccidn: 150 m2 (capilla opcional),

Numero de niveles: Uno.

Altura en metros: Nuave.

Construccién de oficina y sanitarios (hombres y mujeres): Con superficie de 10.00 m2 por persona.
Coeficiente de ulilizacion del suelo: 0.04.

M2 construldo por fosa: de 0.1 a 0.2

Coeficlente de ocupacion del suelo: 0.04.

7.1.31 Normas para usos Industriales

Todo tipo de usos industriales o almacenaje de gran escala con caracteristicas de alto riesgo y/o contaminacion,
deberé localizarse en zonas o corredoras industriales disefiados para este fin. Deberan contar con una franja perimetral
de aislamiento para cada predio industrial, con un ancho determinado seguin los andlisis y normas técnicas ecolégicas
que no deberd ser menor de 25 m., todo tipo de planta aislada o agrupada, deberd estar bardeada. En la franja de
aislamiento no se permitira ningun tipo de desarrollo urbano, pudiéndose utilizar para fines forestales, de cultivo,
ecol6gico o recreacion pasiva informal, sin permitir estancias prolongadas © numerosas personas.

Para conjuntos urbancs, parques o condominios industriales, se deberd contar con una franja de amortiguamiento
perimetral de 50 m dentro del desarrolio.

En caso de productos altamante inflamables, explosivos, y/o toxicos, que son extraidos, trasformados, aimacenados
o distribuidos, se deberén prever reservas territoriales en las instalaciones de sus plantas para alojar un méxime
cracimiento segun sus proyectos iniciales e incluyendo las franjas de protaccién de acuerdo con los analisis y
normas técnicas ecolégicas.

En el caso de plantas de explosivos o productos extremadamente |etales para el ser humano, estan prohibidas para
instalarse en los Intericres de los centros de poblacion; deberan distanciarse a un minimo de 1,700 m de cualquier
uso urbano asi como!

No podré ser menor a 1,000 m de una via de ferrocarril de paso,

No podré ser menor 500 m de una carretera de transporte continuo de paso

En el caso de plantas de recibo y/o distribucion de energéticos del petréleo, las distancias de aislamianto minimo
para el rasguardo del desarrollc urbano serén:

De 50 a 500 m. En dreas de recibo y de operacién (liquidos y gases) poliducto, auto lanques (auto transponte) y
carros tanques (ferrocarrl),

De 35 a 150 m. En llenaderas de tambores con almacenamiento de hasta 10,000 barriles.
De 35 m para estacionamiento de auto tanques.

En el caso de plantas de aimacenamiento derivados del petréleo, entre 100 y 30,000 barriles, distancias de resguardo
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minimas para el desarrollo urbano, varfan de acuerdo al nivel de rlesgo de los diversos productos, entre 75y 400 m,
Se respetara un radio minimo de 15 m desde ol eje de cada bomba de expendio de gasolina hacia el uso urbano.

La distancia minima entre depdsitos subterraneos de combustible a una via térrea, ducto de derivados del petréleo
o linea de transmision de alta tension de energia eléctrica, serd de 30 m.

Las centrales nicleo eléctricas, plantas de productos nucleares o extremadamente toxico, o depositos de desechos
nucleares o letales, deberan instatarse con apego estricto a los resultados de los andlisis de impacto ambiental, y las
especificaciones y normas de los organismos responsables.

01 Carretera

CA

7.1.12 Preservacién de derechos de via Tabla

ley de Vias Federales de
Comunicacion.

Libro  Qunto  del Cédigo
Admimstraivo del Estado de
México

Variable. Simétrico
Minimo de 40 m total

Nota a) 20 m a cada lado del
eje del camino

Nota b) Se adicionarin 10 m
a cada lado de la amplitud
del derecho de via federal,
solo en casos especiales.

Primaria

02 Vialidad

VP

Libro  Quinto del Cadigo
Administrativo del Estado de
México.

Variable segun las
necesidades de la vialidad.
Se reporta el ancho total,

03 Vi Férmea

04 Dctos
Pewroguimicos

FC

bp

Ley de Vias Federales dc
Comunicacion,

Reglamento de los trabajos
petroleros

Variable. Simétrico

Minimo de 40 m total

Nota a) 20 m a cada lado del
eje de la via,

Simétrico total

47a 8" - 14m.

10"a 18" - 18m,

20" 435" - 20m.

36" a mds - 36 m.

Nota: la mitad del total
reportado o partir del eje,
Franja de proteccion
ccolGgica.

05 Rios y Arroyos

Lagunas y lagos

Rl

Ley Federal de Aguas

I0mosSm
Simétrico, parcial
Nota: a cada lado del cauce.

10 ma partir del nivel de
aguas de las crecientes

maximas ordinarias,

06 Canales y
acueductos

Presas

PR

Ley Federal de Aguas

Total,
Nota: la mitad del total
reportado u partir del eje.

10 m o partr del nivel de
aguas miximo
extraordinario,
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07 y 08 Red primuria AP
de agua powble y
alcantanillado, AL

Se utiliza el derecho de vin
establecido por  otras
infraestructuras como  los
casos de vialidad y lineasy
eléctncas,

09 Lineas cléetricas LE

85 kv
230 kv
400 kv

Narmas tecnicas para
instalaciones eléetricas

Variable de acuerdo ol
voltaje de lu finex,
Simétrico, usimétrico.
Totales:

I7m,

25 m.

0 m.

46 m.

010 Refinerfa y RE

depdsito de
combustibles

011 Z onas ZA
arqueologicas y
monumentos MH
histdricos.

Reglamento  de  la  Ley
reglamentania el arfevlo 27
constitucional en ¢l ramo del
petrdleo, pura distibucion de
gas licuado.

Ley federal sobre monumentos
y eonas ampueoldgicas, artistcus
¢ histonicas.

Variable de acuerdo al drea
de mfluencia o I zonn de
MONUMmEnto.

012 Aeropuerto AE

03 Parque PN
Nacional
014 Distrito DE
Ecoligico

Preservacion PE
ecoldgica

Ley de Vias Generales de
Comumnicacion

Reglamento de parques
nacionales ¢ interpacionales,

‘Libro Quinw  del Codigo
Administrativo del  Estdo de
México.

77. Restricciones federales y estatalas.

Restriccion ¢n la altura de
las construcciones, Varizble
segin la distancia que se
guarde con  respecto  al
umbral de la pista. La
maxima restriccion de al tura
c4 de 145 m y la minima de
45 mits.

Se limitard lo construccidn
de obras gue de alguna

forma OCASONAN
desequilibrios en
ccosislemas  que  presentun
un parque,

Variabie

Su nuraleza se describe en
instructivo especifico.

Fuenta: Catdlogo de restricciones federales, estatales y municipales.



Pdgina 174 “GACETA DEL GOBIERNO" 24 de octubre del 2003

7.2. INSTRUMENTOS

7.2.1 FISCALES Y FINANCIEROS

a) Convenios del Ayuntamiento con el Gobierno del Estado para la Coordinacién de Programas Especificos.
a.1 Regularizacién de lotificacién no autorizada.

Este convenio tiene como propdsito el que los costos financleros de la reallzacion de las obras de urbanizacion
y equipamiento faltantes en los asentamientos no autorizados de poblacion de escasos recursos y marginados
existentes en el municipio, se distribuya con una mayor participacion de las comunidades interesadas y se
reduzca el plazo de atencién a sus necesidades.

Se aplicaré para aquellas dreas de ocupacion de suelo privado o de origen social que apruebe previamente el
Ayuniamiento, mediante acuerdo de Cabildo, y cuya comunidad, a través de sus representantes legalmente
raconocidos, solicite incluirse dentro de modalidad de desarrollo y acepte llevar a cabo, hasta su terminacién, las
obras que marca &l Codigo Administrativo del Estado de México para un conjunto urbano habitacional social
progresivo asi come los requisitos para regularizar su autorizacion.

a. 2 Asociaclén en particlpacién para el aprovechamiento de suelo privado en actividades recreativas
dentro de Parques Ecoturistico .

Se plantea la celebracién de un convenic entre los ejidatarios y los goblernos federal, estatal y municipal para
llevar a cabo las obras que permitan el acceso a los predios y su habilitacion como espacios recreativo-deportivo
y cultural,

b) Acuerdos de Cablido que establezcan estimulos y exenciones fiscales.

b.1 Exencién del pago de sanciones e Impuestos prediales por regularizacién de la construccién no
autorizada.

Se plantea la aprobacion y publicacién de un acuerde municipal destinado a captar los derechos por regularizar
la autorizacion de viviendas y actualizar al valor catastral de los bienes inmuebles incluyendo la construccion,
exentando a los propietarios del pago del impuesto predial de afios anterioras, correspondiente a la edificacién,

Seria un acuerdo de vigencia temporal dirigido a los propietarios de las viviendas y locales comerciales de hasta
90 metros cuadrados de construccion ejecutados sin licencia y localizades en predios privados autorizados o
regularizados.

b.2 Estimulos flscales para redensificacién o saturacién urbana.

Con la finalidad de apoyar la ocupacién de lotes en zonas subutilizadas y la creacion de empleocs, se propone la
existencia de un acuardo municipal para reducir las tasas impositivas y de derechos por la autorizacion de
construccion y funcionamiento, en su caso, de viviendas, comercio y servicios localizados en centros y corredores
urbanos sefalados por este plan municipal de desarrollo urbano asi como en areas habitacionales de colonias
regularizadas.

El correspondiente acuerdo de cabildo sefalara las zonas de aplicacion asi como las reduccicnes de las tasas
impositivas y de derechos.

b.3 Apoyo fiscal para la creacién de parques y jardines.
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A fin de impulsar la existencia de un conjunto de espacios abiertos recreativos como parques y jardines privados
con acceso publico, se sugiere la expedicion de un acuerde municipal para reducir el monto de derechos por
atorgamiento de licancias de construccion y funcionamiento asi como de impuestos prediales, por io menos en
los dos primeros anos de operacion.

¢) Convenlo con el sector ptblico para la realizacién de obras de urbanizaclién y vivienda progresiva,

Para atender la demanda de vivienda de bajos costos se propone firmar un convenio con la Secretaria de Desarrollo
Social para ejecutar en el municipio el Programa “Tu Casa" que promuave dicha dependencia del Goblemo
Federal.

Se trata de un programa mediante el cual las famillas urbanas en pobreza axtrema podrén contar con una
vivienda de tipo progresivo con servicios bésicos y que alienta la corresponsabilidad al combinar ef esfuerzo
propio de los beneficiarios por medio del ahorro familiar, con subsidios directos provenientes de fondos publicos.

Los gobiemnos locales garantizardn que les impuestos, darechos y cobro de comisiones relacionados al desarrofio
de las viviendas no recaigan en los costos del Programa y que estos tramites se realicen en 8 menor tiempo
posible.

d) Convenios con la banca para la realizacién de proyectos de mejoramiento urbano.

Se plantea la promocién y firma de convenios entre el Ayuntamianto, los representantes de comerciantes y
prestadores de servicios e instituciones bancarias para llevar a cabo el proyecto y las obras de mejoramiento |
ntegral de las vialidades, espacios abiertos y construcciones.

Se propone qua el Ayuntamiento formule el plan parcial de mejoramiento urbano y los proyectos ejecutivos y la
banca proporcione los créditos para que lleven a cabo las obras de mejoramiento de las construcciones y
acondicionamiento de los espacios para contar con estacionamientos, dreas de carga y descarga, banquetas
anchas y referestacién

7.2.2, JURIDICO - ADMINISTRATIVOS
a) Instrumentos reglamentarios.

Con el fin de contar con una normatividad homogénea para todos los municipios ademas de simplhficar el marco
Juridico y facilitar su observancia, sa propone la creacién de un Regiamento de Urbanizacién y Edificacidn para
el Estado de México que incluya también la regulacién en materia de construccién de inmuebles en condominio.

Dicho reglamento se podré reforzar con disposiciones complementarias y espacificas para el Municipio dentro
del Bando Municipal o un Reglamento Municipal de Normas Complementarias para la Construccidn donde se

particulanice la regulacién en materia de disefio urbano y vivienda as! como edificacion, conssrvacion y rehabilitacion
de obras dentro del municipio.

b) Propuesta de mejoramiento de la administracién urbana.

Para cumplir con los prop6sitos de la administracién urbana y eficientar el servicio al publico, se propone actuar en tres
vertientes:

- Crear y expedir un manual de procedimientos para el otorgamiento de las constancias, permisos y licenclas
municipales en materia de uso de suelo y construccidn asi como para realizar las acciones de controi del crecimienio
urbano a través de |as labores de supervision, inspecciones, garantias de audiencias y sus resolutivos.

- Asistencia a cursos de capacitacion y actualizacion del personal téenico y administrativo con la finalidad de
fomentar una cultura de calidad en la administracién publica.
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-Creacién de un médulo de informacion, orientacion y apoyo a los tramites de constancias, permisos y licancias
an materia de desarrollo urbano. Este médulo podré contar con un sistema de consulta electrénica del uso del
suelo (planos de zonificacidn primaria y secundaria) y ia situacién de los trdmites de autorizacién, que a su vez
podrén incorporarse como péginas electrénicas en Intaret.

- Realizacién de auditorias administrativas para analizar el cumplimiento de los procedimientos asi como la
veracidad de la informacion en los procedimientos de revision y otorgamiente de constancias, licencias y
permisos, asi como los actos de supervisién e inspeccién.

¢) Creacion de la Comisién de Coordinacién y Seguimlento de la Ejecucién de Plan Municlpal de Desarrollo
Urbano.

Esta comision operard en coordinacién con la Secretaria del Ayuntamiento y serd responsable de estudiar y
proponer las acciones y normas tendientes a organizar ia actuacién de las dependencias administrativas
municipales en congruencia con las previsiones, instrumentos de regulacién y programas del plan municipal
de desarrollo urbano; de vigilar y evaluar la ejecucién del plan y de reportar a los miembros del Ayuntamiento
sobre los logros de la coordinacién y a la Comisién de Planeacion para el Desarrolio Municipal el cumplimlento
de objetivos, politicas y metas del Plan Municipal de Desarrollo Urbano.

7.2.3. COORDINACION Y CONCERTACION
7.2.3.1 instrumentos de coordinacién entre los municipios de Ia regién y el Goblerno Estatal.

a) Para la observancia de politicas y ejecucién de obras establecidos an los planes estatal y reglonal
metropolitano.

Se propone utilizar el mecanismo de la asociacién intermunicipal para conjuniar estrategias, unificar esfuerzos
y coordinar recursos para la construccién de vias de comunicacion regional, transporte y equipamiento
urbano-regional particularmente en materia de educacion, salud, abaste y deportes.

b) Coordinacién entre la Direccién de Desarrollo Econémico Municipal y la Oficina de Desarrollo Urbano.

Con la finalidad de que el aprovechamiento del suelo en predios edificados se realice de conformidad con la
regulacién y previsiones del Plan Municipal de Desarrolio Urbano, se adicionard al Bando Municipal fa
obligacién de exigir, como requisito, la Ceduia Informativa de Zonificacion, para el otorgamianto de la Licencia
de Funcionamiento, por parte de la Tasorerfa y/o de la Oficina de Desarrolio Econémico,

Dicha constancia sera proporcionada por la Direccién de Desarrolle Urbano Municipal al interesado, de conformidad
con las disposiciones de la zonificacién de usos del suelo y normas técnicas del presente Plan.

7.3. Mecanismos de evaluacion.

La evaluacion consiste en la comparacion entre los resuitados previstos en las metas del programa y aquelios
efectivamente alcanzados.

Los criterios que so tomaran para la evaluacién del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Nicolds Romero
seran:

. Eficiencia con que se ha plantsado, generando Ias acciones aplicadas en forma positiva.

. Relacion costo-beneficio, de acuerdo a la inversién se justifique mediante una conveniencia para el beneficio
comunitanio.

- Andlisis del impacto socioacondmico de acuerdo a las demandas sociales, que sea factible el presupuesto
destinado para satisfacer las demandas con buen aprovechamiento para la poblacién.
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7.4. Caracteristicas generales del sistema de seguimiento y evaluacién.

La evaluacién del presente PMDU se refiere al proceso de andlisis del cumplimiento de los objetivos,
programas y proyectos, y es necesario realizarla con certeza y apoyar la toma de decisiones.

Una vez publicado el presante Plan se recomienda que sea anualmente evaluado, Esto se hard en tres
momentos para el proceso de evaluacion:

. Previo: Durante el proceso de realizacion del plan, como un requerimiento necesario y racional en busca de
altemnativas viables para orlentar la formulacion enfocada a soluciones adecuadas.

. Seguimiento: Durante la ejecucién del los programas, subprogramas y accionas del plan, es nacasario coregir
procedimientos y llevar el contro! de l0s recurscs, para evitar desviacionas.

. Posterior: E! grado de deficiencia y eficacia de las acciones llevadas a cabo, con el fin de retroalimentar e
proceso de planeacion, de modo que este sea continuo, @n caso de que resulte contranio al programa, es flexible
aceplar cualguier adecuacién para mejorarlo sismpre y cuando se justifiqus.

Asimismo, es importante considerar an la evaluacién del plan municipal de desarrolio urbano el aspecto
referido al fortalecimiento municipal, que de acuerdo al articulo 116 constitucional, se considerard lo siguiente:

Los municipics de la entidad muestran un conjunto de contradiccicnes y desigualdades, no solo an términos
de sus condiciones socioecondmicas, sino también en cuanto a la capacidad financiera, administrativa y técnica de
sus Ayuntamientos

Las nuevas disposiciones del articulo 115 constitucional sefialan las tareas de los goblernos municipales en
cuanto a su intervencion en la planeacién y administracion urbana, asi como en la prestacion de servicios publicos,
Sin embargo, sus recursos son limitados para la atencién de las necesidades que enfrentan ya sea porque la
dindmica demogréfica rebasa su capacidad o por el inciplente desarrolio de la economia local,

La actual coyuntura de las finanzas publicas que afecta a gran parte de los municipios, refieja no solo un
problema de Indole financiero, sino lambién de desequilibrios en la asignacién del gaste entre 6rdenes de gobiemo.

Para la ejecucion de los programas y acciones propuestos en el Plan Municipal de Desarrollo Urbanc de
Nicolas Romero y en congruencia con las estrategias federales y estatales relativas al fortaleciméento municipal se
establecen las siguientes consideraciones:

= Apoyar al Ayuntamiento para que logre aumentar sus ingresos mediante |a gestion del incremento de las
aportaciones federales y astatales, ia adecuacion de tarifas por la prestacion de servicios, la medemizacién de los
sistemas catastrales y al aprovechamiento 6ptimo de los recurses disponibles asl como de su patrimonio
inmobiliario.

* Asesorar a la instancia municipal para que disponga de fuentes de financiamiento alternativos y en la gestion
oportuna de los recurses federalas y estatales que pesibiliten la ejecucion del programa de ordenamiento urbano.,

» Apoyar al gobierno municipal para que amplie su escenario de accion, de manera que se convierta en activo
promotor del desarrolio urbano. Para ello se raequiere contar con instrumentos que faciliten 1a tramitacion de
licencias y permisos para la realizacién de proyectes productivos e inmobiliarios.

= Proponer al Ayuntamiento la adopcion de medidas de desregulacién, simplificacién y de estimulos fiscales que
faciliten la creacidn de proyectos de loles con serviclos, de fraccionamientos progresivos y en general de suelo y
vivienda para la poblacién de bajos recursos, como alternativa para evitar asentamientos irregulares.

= Apoyar al gobierno municipal en las actividades relacionadas con ia planeacién de desarrollo urbano,
especialmente en la formulacién de planes parciales que establezcan lineamientos especificos y normas con todo
detalle sobre la incorporacion de nusevas dreas.

* Promover y en su caso participar en |a realizacién de programas y proyectos para la Incorporacion de suelo al
desarrollo urbano cuyo objeto sea la oferta de lotes con servicios o de fraccionamientos progresivos,
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* Propiciar la coordinacién entre municipios para la prestacién de servicios de caracter regional y la integracién del
desarrollo de las regiones de la entidad,

8, ANEXO GRAFICO

DIAGNOSTICO

DB 1 Plano base.

D2 Vocacién y potenciaidades del territorio.

D3 Estructura urbana actual.

D4 Tenencia de la tierra.

D5 Zonas vulnerables a riesgo.

D6 Infraestructura y equipamiento actual,

D7 Sintesis de la Problematica.

ESTRATEGIA

E1 Ciaslficacién del Temitorio.

E2 ZonMicacidn de usos generales,

E3 Estructura vial propuesta y restricciones.

E 3A Vialidades y restricciones.

E4 Principales proyectos, obras y acciones.

ES5 Infraestructura,

E& Imagen urbana,

E 6A Imagen Urbana.

E 6 A- aP Imagen Urbana: Patrimonlo Histérico Construido

E7 Caraurbana.

9. ANEXOS ESTADISTICO Y METODOLOGICO
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9.1 Estadistico.

Dentro del anexo estadistico se utilizaron |as siguientes publicaciones oficiales, ademéds de anexar copias de
los documentos oficiales no publicados e informacién de proporcionada por la Direccion General de Administracién
Urbana.

Documentos consultados en la elaboracion del plan:

» Plan de Desarrolio del Estado de México 1899-2005 publicado en la gaceta del goblemo el 15 de marzo del
2000.

= Plan de Centro de Poblacién Estratégico de Nicolds Romero. 1958,

« Plan de Desarrollo Municipal de Nicoids Romero, 2000-2003,

* Programa de Ordenamiento Ecolégico del Estado de México.

* Plan Naclonal de Desarrollo 2000-2006.

* Resultados del Censo de Poblacién y Vivienda 2000 del INEGI para el Estado de México.
+ Censos Generales de Poblacién y Vivienda. 1960 -1990 y Conteo de Poblacién y Vivienda 1995.
« Censos industriales, comerciales y de servicios, 1694 y 1999,

« Diversos indicadores sociodemogréficos publicados por el COESPO. 2000.

« Reformas de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de MéxIco,

» Programa de Saneamiento de |a Cuenca del Valle de México y del Rio Lerma.

« Libro V del Cédigo Administrativo del Estado de México y su Reglamento.

9.2. Metodoldgico.

La ficha de levantamiento del municipio permitié que en la visita de campo al municipio de Nicolds Romero se
obtuviera la informacion siguiente:

* Racorrido inicial.

* Registro de infraestructura.

= Drenaje sanitario.

* Agua potable, estructura de la red.
* Escurrimientos pluviales.

+ Depésito de basura.

* Pavimentacién,

+ Acceso 3 la ciudad.

+ Viakdad urbana.

* \ialdad de paso.
*» Madio ambiente y contaminacion.
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* Equipamienio urbano,
* Imagen urbana,

* Reservas territoriales,
*  Vivienda

Debidoalawmurawnnoﬂaldelosaaentanimmmmml@bydadowpapalpropuesﬁodemmde
la zona metropofitana del Valle Cuatitlan-Texcoco, se optd por los siguientes criterios metodolégicos para abordar el
planteamiento de su estrategia:

a) Zanificar al municipio en tres zonas: Definir el drea urbana actual, misma que presenta una consolidacion de
los asentamientos, asi como también cuenta con los servicios de infraestructura y equipamiento, Esta zona
comprende la cabacera municipal y las localidades que integran el municipio.

La zona urbanizable, que presenta aptitud para incorporarfa al desarralio urbano, debido a la presion del drea
urbana actual o porque cuenta con posibilidades de dotarta de Infraestructura;

La zona no urbanizable, que por sus caracteristicas topogréficas; asi como por ser zonas agricolas y
forestales, no son aplas a incorporase al desarrolio urbano, ademds de que la dotacién de servicios de
infraestructura serla un problema basico,

b)  Planeary prever log impactos qua en el municipio generaran los planteamientos y proyectos ragionales de los
niveles superiores de planeacion, principalmente en los rubros de infraestructura vial, con el proyecto de
Importantes vialidades, desarrollos habitacionales, con la prevencion de dreas donde se ubicaran los
asentamientos requerides; el equipamiento ubicando fas zonas mas propicias para elio; Infraesiructura con los
proyectos sanitaros y de agua potable; e Industria contemplada para su desarrollo.

Su consecuente atencldn estratégica queda plasmada de acuerdo a lo sigulente:

Tabla 78, Caracterizacion metodologica
Fuente: Analisis propio.

crecimiento urbano de usos del s y
definicin de demchos de
via para futuras vialidades.

Zona Urbanzable Incorpomcion al |[Nomatvidad genera  de
crecimiento urbano usos del suel con & politica
de crecimiento de las dreas
habitacionales, of
equipamiento, el comerdo y
los senicios, tomando como
ojes mdores, las vialdades
regonales. Ademas de
prever las polticas  de

Zona No ubanizable Resticcidn del cecmiento | Nomatvidad  general  de
urbano usos del suela con @ politica
de restricciin  de areas

habitacionaes.

En general, los aspectos considerados para la elaboracion de la estrategia se definen en;
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* Actualizacion de la nomenclatura de usos y densidades sefialadas en el PCPE vigente aprobado en 1999, los
cuales se adecuaron a las caracter(sticas que actualmente presenta el municipio, conservando los usos autorizados
en los fraccionamientos y conjuntos autorizados.

* Adecuacion de usos y densidades con base en la experiencia derivada de la aplicacién de la normatividad por
parte de las autoridades municipales.

« Definicién de nuevos uscs y densidades producto de la politica de desarrollo econdmico previstas por el Plan de
Desarrolio Municipal de Nicolds Romaro.

+ Definicién de |a estructura urbana que de coherencia e integracidn a los elementos antes mencionados, an al

marco de politicas metropolitanas de desarrolio previstas por los lineamientos superiores de planeacion (Plan
Estatal de Desarallo Urbano y Plan Regional del Valle Cuautitian-Texcoco,

10. EPILOGO

Ei presente documento, s ol resultado de la planeacién concurrente y coordinada por parte del H. Ayuntamiento
de Nicolas Romero y el Gobiemo del Estado de México, por conducto de |la Secretarfa de Desarrolio Urbano y Vivienda,
en términos de lo dispuesto por los articulos 6 de fa Ley General de Asentamientos Humanos; 5.24 fraccion |l y 5.6 del
Cédigo Administrativo del Estado de México.

Este Plan, en su elaboracion fue sometido a un amplio proceso de discusidn y consulta ciudadana por conducio
y a través de la Comisidn de Planeacién para el Desarrolio del Municipio y aprobado en Sesién de Cabikdo por el H,
Ayuntamiento de Nicolés Romero de fecha 6 de agosto de 2003 habléndose dado cumplido el procedimiento previsto
en los articulos 6.28 del Codigo Administrativo de! Estado de México y 29 del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo
Administrativo de! Estado de México.

Los planos de que consta el Plan se encuentran para su consulta en el Registro Pablico de la Propiedad y en la
Direccion General de Administracion Urbana de la Secretaria de Desarrolio Urbano y Vivienda, asi como en las oficinas
municipales correspondientes.

Los planos que forman parte del presente Plan, son los sigulentes:

E1 Clasificacién del Territorio.

E2 Estructura Urbana y Usos del Suelo.

E3 Vialidad y restricciones.

E 3A Vialidades y restricciones.

E4 Principales proyectes, obras y acciones.

E5 Infraestructura.

E6 Imagen urbana.

E- 6A-aP Imagen Urbana, Patrimonio Histérico Construido.

El presente Plan sustituye al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Nicolds Romero, aprobado mediante
Decrato nimero 421 de la XLVII Legistatura del Estado de México, publicado en la Gaceta del Goblerno de fecha 21 de
abril de 1981, as6 como al Plan de Centro de Poblacién Estratégico de Nicolds Romero, que se aprobd mediante

Decreto No. 282 de la XLVIII Legistatura y ss publicé en la Gaceta del Gobiemo de fecha 17 de septiembre de 1984 y
cuyo plan se pudlico en la Gaceta del Gobierno del 11 de Octubre de 1985, y sus sucesivas modificaciones publicadas
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en |a Gaceta del Gobierno de fechas 21 de Abril de 1986, 6 de Noviembre de 1985 y 21 de Diciembre de 1998,

Los asuntos que se encuentren pendientes de resolucion y que se hayan hincado al amparo de los planas que se
sustituyen, se atenderén y resolverdn conforme a las disposiciones de éstos.

En razén a ko estipulado por el Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México, el presente documento
es ol resultado de |a planeacién concurrente y coordinada del H. Ayuntamiento de Nicolas Romero y ol Gobiemo del
Estado de México, por conducto de la Secrstaria de Desarrcllo Urbano y Vivienda.



