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Presante.

Hago referancia a su solicitud de Dictamen de Congruencia del proyecto da Plan Municipal de Desarrolio Urbano de San Antonio
la Iska con el Plan Estatal de Desarrollo Urbano, contenida en su oficio niimero PM/082/2003 de fecha 17 de julio del 2002,
mediante el que remitié el proyecto de Plan Municipal referido, con sus antecedentes y anexos graficos.

CONSIDERANDO

Que la Secretaria de Desarolle Urbano y Vivienda es competente para emitir el prasente dictamen, segun lo establecen los
articulos 5.9 fraccién IV del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México; 18 fraccién VIl y 31 fraccién V de la Ley
Orgénica de la Administracion Publica del Estade de México, en relacidn con el quinte transitorio del Decreto ndmere 113 de la H.
“LIV” Legislatura del Estado de México, por el qus se reformaron y adicionaron diversas disposiciones de la Ley Orgénica antes
citada, publicado en la Gaceta de Gobiemo de fecha 10 de diciembre del 2002 y 29 y 30 parafo segundo del Reglamento del
Libro Quinto del Cadigo Administrativo del Estado de México.

Que el H. Ayuntamianto de San Antonic la Isla, en téminos de lo dispuesto por el articulo 5.28, fraccién | del Cédigo
Administrativo, llevd a cabo las audiencias publicas comespondientes para recabar la opinion y comentarios de la poblacion de
e5e municipio, respacto del proyecto del Plan Municipal de Desarrollo Urbane mencionado, conforme lo sefiala ef corespondiente
aviso publico de inicio del proceso da consulta.
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Qs en &l proyecto del Plan Municlpal de Desamclio Urbano de San Antonio |a Isla, que se anexa al presanta dictamen y que ha
sido debidaments validado, se han observado los objstivos, politicas y estrategias de ordenamisnto urbano y de poblacidn,
establecidas en el Plan Estatal de Desarvollo Urbano para este municiplo; asi como las estrategias relativas a la zonificacion
aprovaechamiento del susio; las comespondientes a vialldad, proteccion al medio ambiente, desgos, Infraestnmrayawipgrgemo
urbano, asf mismo se han pravista los proyectos estratégicos y programas sectoriales comaspondiantes.

Que el Pian que se dictamina contiene, entre otros elementes, la determinacion de los usos del suslo permitidos y prohibidos, asf
como aquelios que pueden ser compatibles, previende aquelios que puedsn producir un impacto significativo scbrs la
infraestructura y el squipamiento urbano; los senvicios plblicos en la regidn o en sus centros de poblacidn, en relacion con su
entomo regional para los cuales serd necesario e dictamen de impacto regional, conforma lo disponen los articulos 5.29 y 5.61
del Libro Quinto del Céddigo Administrativo del Estado de México.

Que una vez analizado en todas y cada una ds sus partes el citado proyecto del Plan Municipal de Desarrolio Urbano de San
Artonio la Isla, respecto al Plan Estatal de Desamrollo Urbano, he tenido a bien emitir o siguiente:

DICTAMEN DECONGRUENCIA

PRIMERQ.- El proyecto de Plan Municipal de Dasamollo Urbano de San Antonio la Isla, es congruanta con los obijetivas, politicas
y esfrategias establecidas en el Plan Estatal de Desarrollo Urbano vigants, publicado en la Gacela de Gobiemo de facha 11 de
junic de 2003.

SEGUNDO - Para la validez juridica del Plan Municipal de Desarrolio Urbano de San Antonio la Isla, conforme a lo dispuesto por
los artfculos 5.25 y 5.28 fraccidn lll del Libro Quinto del Cédigo Administrative del Estado de México y 28, fraocién IV de su
Reglamento, deberd incomporarse al contenido del mismo, el presents dictamen de manera textual.

TERCEROQ.- Et H. Ayuntamniento de San Antonio la Isla remitir & la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, el Plan Municipal
de Desarrolio Urbano de San Antonio la Ista, asf como copia certificada del Acta de Cabildo an la gue conste la aprobacién formal
del mismo, segun lo disponen lcs articulos 5.10 fraccién | y 5.28 fracciones IV y V del Libro Quinto del Codigo Administrativo del
Estado de México.

CUARTO - Con fundamento en el pamafo segundo del articulo 30 del Reglarmento del Libro Quinto del Cédigo Administrative del
Estado de Maxico, se instruye al Director General de Administracién Urbana para que entregue formakmente el presents dictamen
al H. Municipio de San Antonio la Isla.

El presenta Dictamen de Congruencia se amite en la Cludad de Toluca de Lerde, a los cuatre dias del mes de agosto da dos mil
fres.

ATENTAMENTE

ARQ. FRANCISCO COVARRUBIAS GAITAN
SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA

C.c.p. Lic. Arturo Montiel Rojas. Gobernador Constitucional del Estado de México.
Ing. Manuel Cadena Morales. Secretario General de Goblemno.
Arq. Jastis Aguiluz Leon. Director General de Administracitn Urbana, SDUyV.
Arg. Victor Manusl Chavez Alvarado. Director General de Operacion Urbana, SDUWV.
Registro Estatal de Dssarrollo Lirbano.
Archivo.
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1. ANTECEDENTES Y FUNDAMENTACION JURIDICA

Bl preserte Plan Municipal de Desarrcllo Utbano de Villa San Antonlo la Isia, se constituye como el instrumento téchico —
juridico que en materia de planeacion urbana determinard fos lineamientos apilicables al ambito municipal y promoverd la
coordinacion de esfuerzos federales, estalales y municipales que garanticen un desamolio sustentable y aménico con el medio

urbano, social y natural.

La elaboracién de este Plan Municipal de Desarrolle Urbano, forma parte de un esfuerzo integral desarroliado por |a Secretaria de
Desamollo Urbane y Vivienda del Estado de México y del H. Ayuntamiento de Villa San Antonio la Isla, que de manera
conjunta buscan garantizar la existencia de mecanismos de planeacién actualizados en la enfidad, acordes a la dindmica

econdmica y pobiacional.
1.1 ALCANCES DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANOQ
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Los alcances del Plan se encuentran estructurados en dos niveles de revisidn, andlisis y propuesta; es decir, se realiza un estudio
para el &mbito municipal que incorpora a una escala puntual el andlisis urbano de la cabecera municipal a partir de la sigulente
estnuctura:

1. Antecedentes y Fundamentacién Juridica. Contiene los aspectos de interés general tales como la motivacion, achncas,
objetivos qua se persiguen, delimitacidn del Municipio y ka fundamentacién juridica del presente Plan Municipal de Qesarrolio
Urbano.

2. Diagndstico. Incduye un andlisis de las condiciones pravalaciertes en el medio natural, sodial, econdmico y urbano, asi comola
evaluacion del plan vigenie.

3. Progspectiva. Analiza el escenario previsto para el municipic de mantenerse las caractoristicas urbanas y poblacionales
actuales, asi como el potencial econdmico del municipic que permitird definir &l escenario de poblacién programatico y los,
raguerimientos totales de suelo, infraestructura y equipamiento.

4. Politicas. Contiene las polfticas aplicables en el municipio y su cabecera municipal, tanto para el ondenamiarto urbano como
sectoriales.

5. Estrategla. Contiene los linearmientos especificos que pemiten orientar el desarrollo urbano y la definicién de dreas aptas al
desarrollo urbano, a la vez que incompora programas regionales de infrasstructura y/o equipamiento y define usos v destines para
el Municipio y la Cabecera Municipal.

6. Catilogo de proyectos, obras y acciones. Este capitulo contiene de manera concreta e integrada el conjunto de acciones
propusstas en la estrategia, especificandose localizacidn, plazos, cuantificacion y sectores o dependencias responsables de
gjecutarias.

7. Instrumemtacién. Define los instrumentos jurldicos, administratives v financierss que hagan posible la ejscucion del Plan
Municipal de Desarrollo Urbano, una vez discutido y aprobado por las instancias comespondientes.

8. Anexo Gréfico. Contiene todos los planes desarmolladas en la elaboracion y definicién del plan estructurade en 13 rubros.

9. Anexo Estadistico y Metodoléglee. Contiene los aspectos teéricos desamollados por el consultor para la identificacién de la
preblematica urbana y definicion de la estrategia apiicable en sl municipio.

1.2 OBJETIVOS

La realizacion del Plan Municipal de Desamolio Urbano del Municipio de Villa San Antonio la Isla tiene como finalidad cubrir los
siguiertes objetivos:

Objetives Generales

— Analizar la dindmica urbana del municipio con el fin de conocer su problomética vy sus tendencias y garantizar su desarmolio,
sin afectar ni perjudicar al medio natural, social o urbang.

— Proponer la estructura y normaftividad urbana en usos y destinos, que pemita el ordenamiento urbano y garantice el
bienestar social.

—  Contribuir & impulso acandmico del centro de poblacién, mediante la definicidn de nomas claras que promuevan y fomerten
¢l desarrollo econdmico y social del Municipio.

—  Definir zonas aptas y no aptas al desamollo urbano.

— Detectar las alteraciones al medio fisico (aire, agua y suelo), e incorporar medidas que garanticen su mitigacién y control.

- Dotar de elementos técnicos v de validez juridica a las autoridades municipales, para garantizar la ordenacion y regulacién
del desarrollo urbano en el Municipio.

- Precisar las metas, cbjetivos, politicas, proysctos y programas prioritarios de desarrollo urbano para al &mbito municipal y del
Centro de Poblacion.

— Asegurar mayores y mejores oportunidades de comunicacin y de transpore, para favorscer fa integracion intra e

interurbana.

Proponer los incentives y estimulos que en su conjunto, coadyuven a la consolidacion de la estrategia de desarrolio urbano.

Objetivos Particulares

- Ordenar el cracimiento del drea urbana de acuerdo a las tendencias actuales y futuras.
—  Propiciar condiciones favorables para la poblacion que les permita satisfacer sus necasidades de suelo urbano y vivienda.
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—  Aumentar, mantener y prever la infragstructura, el equipamiento vy los servicios plblicos, necesarios para el crecimianto
urbano.

—  Inducir y orientar la accidn privada en el corto mediano v largo plazo, hacia aspectos relacionados con la prestaion de
servicios publicos. -

—  Buscar el equilibrio entre medio ambiente y desarrollo urbano.

—  Atender y condiliar los requerimisrtos del desamollo econémico del municipio con los comelativos al desarrollo urbano y al
ordenamiento tenitorial.

—  Ampliar y elevar la calidad de los servicios de salud con que se cuentan.

—  Inducir poiiticas de preservacion y conservacion del pattimonia histérico.

— Regularizar la tenencia de la tiema en los asentamiertos humanos que actuaimente se encuentran en dreas con esta
problemética.

1.3 Delimitacion del Municiplo

El Municipio de Villa San Antonio la Isla se localiza en la porcion centra del Estado de México y colinda con los Municipios de
Calimaya al norte, Santa Maria Rayon al sur, Atizapan y Almoloya del Rio al este Callmaya af ceste, contando con las
siguiertes coordenadas geogréficas extremas:

Lattud note  19°11° 30
Latitud note  19°08° 34
Longitud oeste  99°30° 51
Longitud ceste  99°35° 42

Cuenia con una superficie de 2,415 has, siendo su cabecera municipal Villa San Antonio la Isla.

El presente Plan Municipat de Desarrolio Urbano no prejuzga los limites tenitoriales del municipio, Unicamente establece los
reconocides oficiaimente por el gobiemo del Estado de México (Ley Organica Municipal, Articulo 7).

En las 4reas con diferendo limitrofe, solo podrdn ejercer actos administrativos para el ordenamiento teritorial de los
asentamientes humanos y del desamollo urbano de los centros de poblacion, aguelias aunoridades que se les reconace
jurisdiccién administrativa sobre el temitorio municipal, hasta en tanto, la autoridad competents emita e fallo correspondiente.

El presente documento, no genera derechas para el o los territorics de que se trate el diferendo Teritorial.

La legislacion vigente determina la obligatoriedad de formular, decretar, ejecutar, evaluar y actualizar los planes y programas de
desarrollo urbane; siendo éstos los instrumentos juridicos encargados de sustentar el presente Plan Muricipal de Desarrollo
Urbano, conforme a ko siguiente:

MARCO JURIDICO FEDERAL

La Constiuclon Politica de los Estados Unidos Mexicanos sefiala en sus articulos 26, 115 que el Estade organizard un
sistema de Planeacion Democratica que imprima solidez dinamismo, permanencia y equidad al crecimiento economico y los
municipios en términos de las leyes federales y estatales relativas estardn facultados para formular, aprobar y administrar la
zonificacion y 0s planes de desamollo urbano municipal, participar en la creecidn y administracién de sus resetvas tenitoriales y
ecologicas, en la formulacion de los planes de desarollo regional, mismos que estardn en concordancia con los planes
genaradles en la materia, asf como confrolar y regular la utilizacién del suelo en sus jurisdicciones tenitoriales.

La Ley de Planeacion Federal cuyas disposiciones son de orden publico e intarés social y dan a |2 planeacion estatal el caracter
de permanente y democratica abriendo espacics de participacion y consulta de los diversos grupos sociales, establece como
documento ractor al Plan Nacional de Desarrollo.

El Plan Nacional de Desarrollo 2001-2006 establece que: Las acciones de Planeacidn en el dmbito urbano tendrdn como
objetivo central una estrategia que permita la compelitividad Intemacional del Sistama Urbana Nacional, a la vz que haga posible
incorporar al desamollo a las vastas regiones del pais. As/ mismo, sl Ejecutivo Federal se propone apoyar a los estados y
municlpios para que cumplan eficaz y oportunamente sus funciones relativas al desarrollo urbano y el respato a los Planes de
Desarrollo Urbano y Ordenamiento Termitorial de cada localidad, asi como el respeto a los usos de suelo previstos para cada
administracion, a efecto de gus ef crecimiento de las ciudades sea debidamente controlado por los estados y municipios.

La ley General de Asentamientos Humanos manciona la impontancia gue tiens la federacién al participar con los Estados y los
Municipios en el establecimiento de la nomatividad en el tema de planesacidn, ordanacién y regulacion de los asertamientos
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humangcs, reconociendo la ulilidad de fa participacion ciudadana en este proceso. Ademds determina las atribucionss de los
gebiemos municipales destacando la formulacién, aprobacion y administracidn de los planes y programas de desarralio utbano y
los procedimientos para la aprobacion y ejecucion de dichos planes y programas, adviriendo en este rubro la concumencia, y
coordinacién de las autoridades de los tres ordenes de gobiemo.

La Ley General del Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al Ambiente establece en su articuio 6 fraccion X que ¢l ordenarﬁento
ecoldgico local se llevara a cabo a través de los comespondientss planes de desarrollo urbano.

MARCO JURIDICO ESTATAL.

En sl ambito estatal la Constitucion Politica det Estado Libre y Soberanc de México, en su articulo 77 Fraccidn VI faculta y
obliga al gobermador del Estado a planear y conducir el desarrolio integral de [a entidad, en la esfera de su competencia; medianie
un sistema de planeacion demnocratica, cansiderando 1a participacidn y consulta, popular para la formulacién, inshumentacin, |
gjecucion, control y evaluacion del plan v los programas de desanollo urbano.

Por su parte la Ley Qrgénica de la Administracién Publica del Estado de México, en su articulo 31 fracciones |, I, IV, V, VI, y
VIl confiers afribucionss a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda para aplicar y vigilar las dispasiciones legales en materia
de ordenamiento temitorial de los asentamientos humanos,del desarolio ubano v vivienda ; promover la implantacion de los
planes municipales de desarrolio ubano y vigilar su congruencia con el Plan Estatal ds Desamollo Urbano y los Regionales, asi
como vigilar el desamolio urbano de las comunidades y centros de poblacion del Estado.

La Ley de Planeacion del Estado de México y Municiplos establece que sus disposiciones son de orden piblico e interés
social y destaca entre sus nommas un sislema de planeacién y paiticipacion democrdtica para el desamolio del Estado de México y
Municipios, de los grupos sociakes y sus habitantes para la elaboracion, ejecucion y evaluacién de los Planes de Desarollo
Municipales del Estado de México.

En sus articulos 13 y 14 advierte que el Sistema de Planeacién Democrética para ef Desamollo del Estado da México y Municipios
comprende como instrumentos el procese de planeacion estratégica, los planes, los programas v las politicas de planaacion que
autoricen el Gobiemo del Estado y los Ayuntamisntos determinando a su vez que este sisterna se conforma entre ofros
instrumentas por ks Planes da Desarrollo Municipales del Estado de Mésxico.

El Cédigo Administrativo del Estado de México, en su libro quinto, titulado “De! Ordenamients Tenitorial de los Asentamientos
Humanos y del Desarrollo Urbano de los Centros de Poblacién” fija las bases de planeacién, regulacidn, control, vigilandia y
formento al ordenamiento temitorial de los asentamisntos humanos y del desamollo urbano de los centros de poblacién de la
entidad, En sus articulos 5.21, 5.23 y 5.24 prevé el Sistema Estatal de Planes de Desamollo Urbano y determina que éste se
integra por el conjunto de instrumentos técnicos y normatives formulades por autoridades estatales y municipales con la
parficipacién social, entre los que se enmarcan los Planes Municlpales de Desarrollo Urbanc. Asimismo, se establace su
integracion, contenido y vinculacién entre si y con otros instrumentos de planeacién. Destaca en su contenido fa integracidn de
materias que resulten necesarias y que impriman un caracter integrat que propicie el desarmrolio sustentable del estado.

Por ofra parte &l articuloe 5.28, en relacidn con los articulos 5.9 y 5.10 se precisa el procedimiento para su elaboracién, aprobacién
publicacién e inscripcion, asi como las facultades de los municipios para elaborar ejecutar y evaluar los Planes Municlpales de
Desarrolio Urbano v a la Secretaria de Dasanolle Urbano y Vivienda para emitir los respectives dictdmenes de congruendia de
los Planes de Desarrollo Urbano con los Planes Estatal y Regionales de Desamolio Urbano y Los Planes Parciales que de estos
se deriven, ademds precisa en sus articulos 5.25 y 5.27, que los planes de desamcllo urbano de compstencia municipal, deberdn
sujetarse a las poliicas y estrategias del Plan Estatal y en su caso los Planes Regionales de Desarrollo Urbano, establaciendo la
zonificacion que deberan administrar los municipios. Los que contravengan una disposicién serdn nulos y no produciran efecto
juridico alguno.

Por su parte el Libro Cuarto del Cédigo Administrativo del Estado de México en el apartado: “De la Conservacién Ecolégica
y Proteccidn al Ambiente para el Desanrolio Sustentable” previene que la politica ambiantal estatal y municipal observard y
aplicara los principios contenidos en la Lay General del Equilioric Ecokbgico v proteccion al Ambiente a través de diversos
instrumentos entre los que cita; la regulacion ambiental de los asentamientos humanos.

MARCO JURIDICO MUNICIPAL.

La Ley Orgdnica Municipal def Estado de México establece en sus artieulos 11 v 12 que los municipios estaran facultados para
aprobar y administrar la zonificacién de su Municipio asl como para participar en la creacién y administracién de sus reservas
termitoriales y ecoldgicas. Asimismo, determina gue los municipios controlaran vy vigilaran coordinada y concurrenternente con sl
Gobiemo del Estado, la utilizacion del suelo en sus jurisdicciones teritoriales, en términos de lo dispuesto por la ley de la materia y
los planes de desarrollo urbano comespondientes.
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D@ la misma manera, < Bando Municipal de Vila San Anfonio la 15k sefiala an sus arficulos 94 y 96 las dsposiciones ralativas al
dasarmallo urbano, en las cuales se menciona que el Ayuntamiento en- matera de Planeacion v desarmolio whano fiene las
siguienies atibuciones: Blaborar, aprobar, efecutar, evaluary modificar s planes de Desamolio Urbano.,

Celebrar con el Gebiema del Esiade o con ofros Ayuntzmisntos de la entldad los acusrdos de coordinacion necesanospara i
ajecudin de los planes y programas de Desamolo Urbano, fomentar la participacién de la comunidad en ke slabomcion,
gjecucitn, evallacion, y modiicacion de los planes de Desamolio Urbano, dar publicidad y difusiin en & Municipio a los Planes da
Dasaroie Urbano y a las dedaratonas comespondientes.

memmmamWwﬁdeﬁmm.MahMmmmmm
Urbano, oforgar las Boencias comespondientes v viglar el cumpliimisnio de las leyes v sus reglamentos, de los Planes da
Desamollo Urbano, las declaniodas v las nomnas basicas comespondiantes.

2 DIAGNGSTICO

2.1 MEDIO FISICO: VOCACION ¥ POTENCIALIDADES DEL TERRITORIO

2.1.1 Condiciones Geogrificas

a) Clima

Dentro del Municipio de  Villa San Antonio Ja lsla predormina el cima templado subhumedo  © (w2} (W), cuerta con una
termparatura prormecdio 24°C, Una maxima de 36 °C y una minima de 12 °C.

Grafica 1 Oeslaciin de ta Temperatura Durante of Perodo, 1950-1955
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b) Orografia

El muricipio de Vila San Artonio la Isla se encuentra localizado en el Sisterna Volcdnico transversal, sin embargo carece de
formaciones orograficas notables y no existen vestigios de que esta zona pertenezca a tiempos anteriores a la Ultima pane del
terciario, donde se definieron montanas como el Nevado de Toluca.

Es una 4rea formada por depdsitos de aluviones propicios para el cultivo, todos los productos cineriticos originados po?'las tres
grandes series de erupciones volcanicas que abarcaron todo el periodo de formaciones geoldgicas del Estado de México, se
depositaron y sirvieron de relleno a las enomes cavidades que existian, debido al hundimiento de grandes extensiones de
terrenos entre los cuales se hallaba el actual tenitorio de San Antonic la Isla.

¢) Geomorfologia

Gran parte del temitorio municipal presenta caracteristicas gecmorfoldgicas planas, es decir se encuentran perdientes maximas )
del 3 % presentando un desnivel no mayor de 50 metros a lo largo del territorio.

d) Hidrologia

El municipio de Villa San Antonio la Isla constituye parte de la cuenca alta del Rio Lerma la cual se enlaza a la
Region Hidrolégica Lerma - Chapala. La disponibilidad de recursos hidrolégicos se reduce a un manantial localizado
en la cabecera municipal con un aforo minime que se desplaza por medio da canales abiertos; cabe mencionar que
los mantos freaticos se encuentran a menos de dos metros de profundidad también existen tres pozos profundos
uno en la cabecera municipal, otro en la comunidad de San Lucas Tepemajalco y el {ltimo en el Complejo Agro -
Industrial Cenacopio. Actualmente el suministro de agua potable se obtisne de la expiotacién del pozo que se
encuentra en la cabecera municipal, el cual tiene un grado de explotacidn del 50%, por lo que todavia se tiene
disponibilidad para satisfacer la demanda futura de la poblacion, este pozo cuenta con una planta para la cloracién del
agua, lo gue hace que el agua que se suministra a la poblacion sea de buena calidad.

2.1.2 Estructura y Formacion de Suelos
a} Geologia

El suelo del municipio pertenece a la cuenca del Rio Lerma localizada dentro de una zona de actividad volcanica, originada por
tres grandes series de erupciones volednicas que abarcaron todo el perfodo de formacién geologica del Estado de Mexico; ol
Municipio de Villa San Antonio la Isla esta conformado especiaiments por tres fipos de suelo.

Volcanociasico: Contiene rocas hibridas, lentes arenosos conglomerdticos de color crema e incluye algunas intercalaciones
telgadas de basalto; es utilizado en la industria de la constnuccion como agregado para el concreto v la fabricacion de block, este
tino de suslo se encuentra situado en la parte poniente del municipio.

Lacustre: Constituido principalmente por arcillas y lime con intercalacicnes de arenas y gravas; son capas laminares y delgadas,
se encuentran principaiments en el vaso de la extinta Laguna Chignahuapan, en la zona oriente baja del municipio.

Aluvlal: Constituide por lo general de liticos de rocas igneas extrusivas que tienen una redondees que varia de
subangulosa a bien redondeada, ademas se puede encontrar mezclado con el tipo de suslo volcanico, al punte de
conformar uno solo, localizandose particularments en las planicies de inundacidn situadas al oriente del municipio.

b) Edafologia

Con una superficie de 2,415 hectdreas las caracteristicas fisico geoldgicas del Municipic Vila San Antonio la Isla conforman un
territorio plano, donde podemaos encontrar los siguientes tipos de suelo.

— Histosol: Suelos gue se localizan en la porcion oriente del municipio, propenso a inundacién v cubren el 54 % de la superficie
total ded municipio; se restringen Unicamente a zonas que acumuian agua en abundandcia, junto con desechos de plantas de
olor fétido y con vegetacién especialments de pastizales y tular.

—  Feozem: Suelos que abarcan el 44% del total del temitorio del municipio, en su porcidn occidental y corresponden a su
porcidn mas nivelade; su caracteristica principal es poseer una capa superficial, oscura y suave, rica en materia orgdnica y
nutrientss, por lo que son muy fértiles.

— Camblsol: Suelo localizado en la porcién noroeste del municipio, tiens una proporcidn del 2 % del total del territorio. Este
suselo es joven y poco erosionado, el subsuelo presenta una capa que parece roca €n el se puede encontrar materiales
como arcilla, carbonato de calcio y fieno, entre otros.
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Por ko anterlar se puede sefialar dos fipos de uso pradominantes dal suelo, uno destinado fuerternente al uso agricola ¥ ofro
destinadn a la explotacion de materaies pérecs, ulizados paiculamments en la industria de |8 construccicn.

En cuante a restricciones  se refiere que Unicamants una porcidn de [emencs que S8 ancuentran & onente del mismcipio
presantan problemas de inundaciones por ser susles que petanedenn a la exdinta laguna de Chignahuagan, <

2.1.3 Aprovechamiento Actual del Suelo

El Municipio de Vile San Anfonio & ksla cserta con una supericle de 2,415 hectireas (has) representando & 0.07% del
terrioro Estatal, de acuedo con el Insfituto de mestigacion e nfomacion Geogrética Estadistica v Cantogréfica del Estade da
Mexico (HGECEM).

La distribucion espacs de los usos ded suelo para el afo 2000 == presant de la siguisnts manars: 58.4 has (4%) para uso
urbano, localizado en la parte ponients del municipio; 2,065.00 (B5.5%), para ol uso agricola de los cuales of 8231 % es
agricuftura da temporal; es decir 19878 has, para B agicutiura. de riege no se tiens contempiada ninguna drea, la ol e
ancuentra entoma 3 drea urhana | misntas que las Beras impodoctivas ienen porcentsje de 3.2 % siendo un tofal de 776 %,
distribuidas en fodo ol municipio,

Las Serras destinadas 4 uso pecusnio abarcan un total de 37.0 has (1.50%) dstribuyéndoss en intensive con 3.6 has (0.15%) y e
extensivo ocupa una supedicie de 33.1has (1.37%),

El uso del suelo sefialads como ofios, 8e agrupan por dmeas definidas destinadas af equipamiento, los bancos de materales
péfrens, los socavonas products da la explotacikn, en la actesidad se utiizan como rellens sanitanos; |a cuartiicacion da ks
dierentes usos del sueln y su distibucion porcantual se mcesstra en la tabla sigussats;

Tabia 1 Lisos del Susio

AGRICOLA 85,50
Temponal 1.885.6 -k |
Hisgo . iod
Tiamas oooss TrAD 320

PECLUARID 3700 150
mansan ag (R £
Exensiun 231 137

OTROS USD 13730 _BaBo

TOTAL 241500 0000

FLIENTE: Plan s sl Municra) oo Wil S Ankni i i 2000 000,
2.1.4 Alteraciones al Medio Natural en el Enomo y Riesgos

El Municipio deVilla San Antonio la ksla cusnta con una imparnants vanedad de ecursos nalurales, destacandose pancpaimenta
k2 flom, fauna v tierras agricolas, paro can un inadecuade aprovechamiento del recurso, principalmente por el desconocimismo de
ta poblaciin v de las autondades sobre su exstencia, abundancia y varedad gue da como resuliade que no edsta ningtn tipo de
contral y prevencadn, gue oremte e dpiimo aprovechamiento de ios recursos naturaies, generando una sanae de desequilibrios de
Ios procesos naturales y Enitands &l potencial productivo de i 2ons,

El rmumicipic ha sufide fuentes alleracionas al medio natisal derivadas del desecamiento de ka laguna de Chignahuapan,
miadificande de manera sustancial ka flora v la fauna del lugar,

Al pondente ded rmuniciplo se encuentran dreas emsionadas, producio de |a exiraccion de malenizkes petrecs, no existiendd ningun
control en la regeneracian de las mismas, Usizéandose actualmente dichos socavones como traderce de desechos residuales. En
lo refarente a las descamas residuales  de agua prncpakments de origen dormesticn, son vertias en antiguos escuminenios de
anua a cielo abiento; provocando tambisn contaminacian, fenomenc que se agudiza mas an zonas qua no cuentan con sistema
de dranaje. Sa cuenta actuakmerds con una planta de fratamlento de aguas residsales que trabaja a un 109 de su capamdad, por
&l a0 costo-del mantenmients de la misma.

En cuanto a b comaminacion del swalo por desechos solidos, segun datos de |la Secretara de Desamclo Sodal (SEDESOL),
cada habitante genera en promedio un total de 0.500 Kgidia, y de acuerds con la poblacian total del municipio se genera un total
da 5 160.5 Ky /dia.

En su mayarfa, los residucs que se generan en el municipio son da tipo doméstic. destacando los de tpo afmenticio con un
200 los residucs Bncs con un 17.9%, v ks desachos de plastion con un 13,195, como s2 pueds apreciar en |a siguients tabla:
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Tabla 2 Aresiducs Genarsdas do ﬁ Domwoaticn

Resicduas alimenticias o 22

Rasiduas da jardin 23

Paped y candn I 18
Plissfon 13.1 .

Vido : 55
Mgt 56 i

v v [iX]

Traper JlL 55

Comimizat y ke 23

Mamanial pars la consuecodn A5

Bdaclara " 25

Hess . 24

Finos 178

(s

0z
FLIENTE. Elbomcian propa oon base sn mormaodn de SEOESCL

Existen problemas de contaminacion, asociados al uso macional de plaguicidas que se fan en al sueio, afectando de manara
negaliva & rendimlento de la productividad agricol,

Finalmente, |a comtaminacidn el alre es un problema que se produce bascamens por las aclhidades asociadas al sector
Inchustial, senvicios y fransporia como s pusde apraciar en la scuiente tabis:

Tabia 3 Emislones Contaminanies Segin su Peso

i Particulas

Suspendons o da | Oxido de Carbono | B0 s
arvicics 0z 159 a4 42 =9
Transpons 42 ms 9950 T3 | st10
w? 542 w 00 P a8
FLIENTE Progriung pon s o cakded del pieeonsl Yabs de Tolcn

Como se cheanva en |a tabla de emisidn de contaminantes. seqin su peso-an & valle de Tolca, el sector que MAs alecta al
munciplo de Vila San Antonio 12 |sla, o consuye el relacionads oon la vegelacion y suslos, siendo esta la principal fuente
EMIS0A, YA que como 52 ha visto el 85.50 % de A superlicie iota del mumnicipio esta dedicada 8 la agriculiur de farmporal,
haciendo crisis este fendmeno en épocas  imemales cando jos suslos estn ociosos, incldiendo esto en problemas de salud
entre i pobiacicon al biogusar los mecanismos de defensa ded aparaio respiratonic.

En ko que a riesgos se refiere se tiene Unicamente el establacido en i parte oriente del municipio, Zona propensa a inundaciones,
8l ser asta un antiguo lecho de kaguna v por ende estar confomada por suelos qua acumuian agua en abuncancia, sin embango
no representa problemas para la poblacion ya que aciuaimente estas ieras estan dedicadas dnicamente al cultivo.

2.2 CARACTERISTICAS DEMOGRAFICAS ¥ SOCIOECONOMICAS

221 Aspectos Demogrificos

El Municipio de Villa San Antonio cusnta con una poblaciin total da 107321 habitantes, de los cuales, ef 26.85% da B poblacion sa

concentra en la cabecera municipal, en la Colonla Cushudémoc 268% y en Ranche San Artonio 1.08%; los cuales muestran kas
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Grifica 3. Comportamiento de la TCMA en el Estado de
México y el municipio de San Antoniela lsla, 1970-2000 5
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Compartamionto de ka Tasa de Crecimisnto Madic Anial en el Estado v Villa San Astorio kb [sk 1950-2000.

La Tasa de Crecimienty Madio Anad en el municipio de Villa San Antonio 18 1sia con respecto &l Estado an la década de 1960-

1970 muestra una diferenca de poblacidn de 3.11% menor & |5 estatal, sin embargo para i décad de 1970-1080, sumanta la

p#mundalmmrmaiEManIB% por ko que se obsarva que durante estas dos décadag no se presentan
condiciones sermejantes an el comporamiento poblacional.

En la década de 1980-1550 se obsena un decremento poblacional, ya que de (B.08%) en la década anterior pasa a -2 63%. por
I que s considara rescatar un posinla fandmeno de migraciin para esos ahos. Sin emibango cineo afcs daspués San Antonia la
Isla respecto &l Estaco presenta una difsrencla de sdio 0.78% de poblacion, por ko que se contempla un crecimiento simdar en
antos aspackas lermioriaes,

Para los siguisntes cinco afios s2 mantiens una tendencia similar tanto en el municiple coma en 8l Extado. Pusds ohsenerse
que &l memiciplo presenta condiciones vasadas de poblacion, an las cuales algunas décadas aumenta v en ciras dsminuye; de
mrnkenerss ol mismo comportamisnto se considerz que ka poblacicn tiene rAsgoes tendenciales a disminuir y & aumentar su itmo
da crecimiento,
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Estructura poblacional
La poblackin del municipio es predominantementes joven, en &l conteo de 1995 o 67.7% se enconfraba dentro del ange da 02 29
afios v para el censo del 2000 el 63.02% sa encontraba dentro del mismo rango.
Grafica 5. Comparacion de poblacién por grandes grupos =y
de edad. Estado de México-municipio, 2000

DaM 15ad arpris QLTS

B Esach W Mnopn |
Fuenis: Canso Genent de Pobinotn y Yederda 2000

Comparacidn de grandes grupos de edades

La graifiea refleja que en el afio 2000 an al Estado come en & municdpic de Vila San Antonic 1a |5k, s presenia una semejanzs
&n la poblacidn que va de 0-14 afos, o tad forma qua an San Anbonio |a 1sla se fiene un parcantaje da pobiacion de 32.64% v en
la entidad es de 31.89%, en los rangos de 1664 afics se presenta & misma tendencia de establidad an ambos espacks
terioriales, ya. que en el Ambite municpal as da 53.61% y an & Estardo as de 50.68%.

Flespacts al grupo queva de 65 afos de adad v mds el pomentaje & de 360% an el Estado v en San Antonio fa |sia de 2.78%.

Dichas ol parrniten afimar que la poblacion que Sane mayor pamicipacicn tanto en &l Estade como en o municipio es |a que
va de 1564 afics, por lo gque es imporante crear & aumentar fusnbes de empleo, para que ésis poblacion pueda emplear su
fusrza de trabajo,

Fespecto a la poblacion de 0-14 afos es necesano prever posibles afemativas para mantenss ocupada esta fuerza de frabajo en
Ln moamando requendo, ya que en un fubum es la poblacion gue presentard mayor demanda. Asimisma, aurmentar |a cobenura oe
los senicios publicos, redes da Infrestnuciura y equipamisnto pars que la poblackin pueda safisfacer sus necesidadas bdsicas.
Dicha ampliacin de cobariura, S8 requisns para el municplo de Yila San Anionio (8 tsia y pare & Estado

La poblacicn de 65 af0s y mAs presenta una minima particpscion lano en e Estado, comao an & municipio de Villa San Antonico
fa lsla.

222 Aspectos Econdmbbos

Lo dates ralasicnados con los aspecios econdmicos datectados en el X Censo de Poblacion y Vivienda dal Munecipio de San
Arfonio la |sk (con datos del 2000), % parficipacion par secter econdmico v e perfl productivo del municiplo se desgloss de la
giguients manera, &n el sactor pimarnio ss fiens una FEA de 16.85%, an ef sector secundaro se fiene una participaciin 42.75%,
en el sector terdarnic se fiena una particiacidn de 36.06% v en achvidsd no especibeads  28E% en funcidn de los datos
anferores sa deduce que la parlicipacion del sector secundado y terclanc son fundameniales &n la dindmica del municipic, en el
dmbiio regional el sector lardiano tiens Una  pamicpectn imporants  debido a sU produccion aresanal en donda sa destaca

e riackera y cuern, |a prodcoidn de artesanias e enfoca princpaiments 2 producios destinadoes al mencado nacional
& Infemacional, En donda se destacan Juegos de mesa, jusgos infantias, juegos diddcticns, utensifios de cocina i articulos de
alicing.
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Fielacionands a ka pobiackn econdmicamente activa con el nivel de ingreso s obsssia que pafa & sector sscundano vy &l sector
tercianc se fiens un ingreso que vara de 1 a 5 vam que represents ef 6926 % del total del ingreso de la pobiacin, teniends el
ingresa de 1 & 2 vam una patidpackin del 37.80 % y da 2 a 5 vsm una particpacién de 31465 misnias que el 12%
aproamadaments obtuve menos de 1 seano mEnima o gue significe que existe un defict an el salario respecto & un ingreso
digno, por [otanio no se pusde baner Ac0es0 3 Una canasts bésica y una capacidad de ahormo a cono y mediano plazo.  «

223 hspectos Sociales

B municiple de San Anfonio 1a |sla, registo une poblacidn segin el X8 Canso de Podlacian v Viviends, da 10,321 habitantes de
o5 cuales la padcipacion de k pobiaciin econdmicamente activa es de 3,352 habfinnies representandd el 32875 del tolal e la
poblacion, para la poblacién scondmicameants inactiva la parficipacion &s de 3,748 habfantes representando el 52.34% del total
e la pobiaciin

Enhnddndﬂbsdmamma}mnumldmendmlﬂﬁmdﬂm?wﬂm;amwmﬂmummmm
ka lsia Beno una. poblacidn econdmicameante actva  de 3,392 habdantes. En el ambito estatal se obsenve quala PEA es de
34.64%, o comparar estog valores censelas con Ios daios obtanidos a nivel municipal se obsena una dierancia da sdlo 1.77%,
esta indice demusastra que al comportamiento de 1a poblacidn scondmicaments ampleada 85 muy similar tanio en ef municipic
como en el estado.

Las princpales acthidades productivas 2on B agropecusna y [ aresanal principalmente. La peblacibn scondmicamenta inactiva
e ef muneciplo @3 da 3,748 habitantes, canfidad que represents ol 52.34% ded total da la poblacion.

En al dmbitn estatal 52 cbheanva que la paricipacidn de k PEI es de 49.74%, indice que representa una dindmica muy similar
compartarrisnto estatal, en k conformacion de PEl se contermplan armes de casa_ estudiantes v adulios de ka tercer edad.

D la poblacion econdmicaments aciiva & 31.35% del 1otal de |a poblacidn s& dedics 8 acfividades del sector prisario, dondi 58
establace una paricipackin de 673 habitantes que rapresentan el 16.85%, e el seckor sacundanio labora una poblacidn de 1,451
habitardes ko que representa ol 42 78% del total ce la PEA, para ¢ ssclor ferciano se detecta una poblacsdn de 1,223 habiantes,
es decr, 38.06%:, para actividades no especificas se registran 97 habitantes lo que reprasenta 2 BG%.

En al andlisis da la paridpacicn de i poblaciin econdmicaments activa por sectones. 58 0DSBVG. (UE | SBCiOr que predoming es
secundanio siguiends muy de cerca el seclor tercianc; en cuanto el sechor prmarno s obeana una padicipacidn de la PEA de
riarmess pocs significathva.

Grafica 6. Relacidn porcentual de la PEA estatal y
municipal que refirid laborar al afio 2000

Bz b SGan Andone b laka

Brea Erchasan
Fuerfz: INEGL Censos Epondrmisos 20000

Coma se observa, ded total de la poblacon gue compane la PEl v 1a pobaciin no ocupada, |85 cuales hacen referencia a la
poblacidn restante, fue supericr a fa PEA para ambos casos. Lo cual quisrs decin, que para las dos siiaclones  tendrin que
sumarse grandes esfuerzos para que |8 poblackn que no esid nserta én k& PEA, pueda empisar su fuarza de trabajp.
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Gréfica 7. Distribucidon de la PEA por sector de actividad
en el Estado de México y San Antonio la Isla, 2000
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La distibucitn de k& poblacion por secior scondrmicamenta activa pata el afo 2000 en el municipio de Villa San Antonio b Isia
presentt s siguiantes caractaristicas: )

Comi 5a pusde chservar en la grafica el sector prmario concsntrd fan solo un 16.89% de la poblacidn econdenicamente actva,
mieniras que &l secior secundario y fenciano concentrann el 42 78% v ol 35.05% raspactivanmata,

Esto quiene decir que tanto fa industria coma el comarcio han sido para el municipio los dos sectones mas imporiantes  sobre fog
cisles se perlila el cracimiento del mismo. Con respacto sl Estado de Mexdco, se pusts observar gue el sector primario al igual
fue en ol Muriciplo de Villa San Antonio 12 ksla, presenta una menor parlicipacion con  reackin a koS oros dos seclones, Sin
embargo, para el Estado de Méwoo se parfla un crecimienta superior en el sector tercianio y une participacicn inferiar en & sachor
sEcUndan,

Gréfica.B Nivel de Ingresos, Estaro — Municipio,

q0.00
F3.00
00
2300
200
1500
1200

500

Lifui}

BT b, -1 5M I dvavem  2-5VEM 5.10VEM +1DVEM

[RESTADG BMUMCIPI |

Fusanie: INEG Consns Enondmicos 3000

El rivel de ingrescs del Municpio Wia San Antonio b |sla, se identifica que para el afo 2000 & ngraso para e B3.26% de la
poblaciin  fue antra 1 y 5 saldos minmes. Misrimas gue el 12% aproximademente offuvo menos de 1 salano minime o que
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significa que atin esiste un gran défied en el salano ya que estas personas no fienen |a posiblidad de acceder a una canasta
basica y més adin no Benen la capacidad de ahorro.

Comparando los datos del Municiple con 6l Estado de México, se observa un comportamisnte similar en la distribuciin del
Irgreso.

[

Grifica 9. Nivel de escalaridad del Estado de México ¥
San Antonio la Isla, 2000
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En Io referente al nivel de escolandad sa cbsena que el Municipio Villa San Amtonio I [sla presenta una poblacidn de 3,820
habiartes (55.05%%) que terming la aducacion pimasia; 1,403 (23.88%) con medks basica, 533 (7.26%:) con educacion suparor y
11 (0.25%) con Posigrade, no asl para el Estads de México que presamtd porcentajes mas altes an cuanio a preparacicn hasta
loe nivedes sefalados con antedordad, Asimismo, s2 obeenva que esto no fue igual para la poblacion con educacion supedor y de
postgrade va que en aste caso o Muricipio Vila San Antonic |a st se enconitrd mas praparade que el reste del Estado de
Maica.

En conclusicn s& puede sefialar qus el municipio debard Bevar a (3o acclones comespondientes a elevar la educadiin prmaria y
media bésica

2.3. DESARROLLO URBANO
2.3.1. Contexto Regional y Subregional

Conforme &l esquens de regonaizackin del Estadc de México, publicads en la Gaceta del Gobiemo &l 14 de marzo del 2000, &l
Municipio Villa San Antonio ks Isla se encuantra ubicado an k& region V1, la cual s2 encuentra integrada por los municipios de:
Almoleya del Rio, Aizapan, Calimaya, Capulhuac, Xalatisco, Rayan, Villa San Antonio & Isi, Tenango del Viale, Texcalcayac y
S artiaad Tind ;

El municipio cuenta con una poblacian de 10,321 habitantes representando el 4172 del todal de ka regidn v sclamenta el 0.08 dal
Estado.

Dentro dal sisloma urbano regional se definen dos subregiones; una cuyo polo-da atraccion o eedce & municiplo de Samiago
Tianguistenco y otro &l municipic de Toluca, gue &5 donds queds enciavado &l municipio de Vila San Antonio i sk,

Loz municipics gue conforman esta subregion forman un cormedor, que 38 ha desarollade enfomo a la vialidad  Tolca -
Tenange, al cual funciensa eoma Un e estrachurador urbano de esta subregicn, conectado de forma dinecta con Tolica, por lo
que la regian tiens una relaciin estrecha con Talsea en |a prestackin de senvicios wbanos, en cuestiones de salud, educacion,
comarcio y abasto pincipalmene.

Par ko que & papsl que desampeana ef murlcplo en la prestaciin de senicios urbanos & nival regional ne es significative, por la
fuerte atraccicn gue ejerce sobre la regicn 12 dudad de Toluca, particutarmaente en este sactar.
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2.3.2. Distribucidn de la poblacion y de las actividades por zona

Tabia 4. Distribucion de ka Poblacidn en el

icipho para £ Ao
[l (WAD CiP i ]

2000
p |‘.E"r'r TOTH

sUFERFE

Wika San Amonia & |55 21404 10,021
P INEGH X Crsrpse e psbibanicen y vk 20001

Acsugimenta la poblaciin se encuenira concentrada entomo a la cabacara municipal, quadando ya conurbado de manera fisica y
funcacnal & poblado de San Lucas Tepemalalcs, formando un solo mibcleo an el cual se centra &l comercio v los sanvicios.

2.3.3 Crecimients Historico

A partir del  incremento de poblacidn que se susckd en el pais en |8 década de los  setenta, vanas enfidades faderafas
resintizron tal aumento, parcularmente el Estado de Mexico, gue comenzn a recbi mayores fiujos poblacionales. Ya que los
municipios conurbadas a ta capital del pais fueron ios gue mas habitantes recitienon v postenonmenta &l incrementn se prasao
an ciudades medias como Tobuca y 5u Area conurbada,

De acusndo al crecimiento histdrico para 1970 la poblacatn en &l municiplo ascendia a 4950 habiartes @l drea ubana ocupaba
una suparicle de 2909 hectdreas, l|a mancha urbana coninusba desamollandase endomo al centro wibano Gy eje era e palacic
muricipal v ka iglessa, ks incipiente urbanizacion parifénics se encomtraba consolidada enun 2095

Para 1980 la pobiacidn 2o habia duplicado, se contaba con 9,504 habitantes, o drea wibana se Incremento en 24.44 has. se
consciido & centro urbano con la introduccion da la infraestruchea v la pavimentacion de las prindpales calles, se establecd al
Canacopio, el ansa wbana crecid hacia el none y una iranja kacia el sur, dentro de la delegacion de San Lucas Tepemajaico.

En 1990 la poblacion presento un decremento de 9504 hab. a 7321 hab, para ese enlonces la 2ona umhana registro una
superfice de 7210 has.

Para el ho 2000, |a poblacidn as da 10,321 habitantes v ks superiicie ocupads por & drea urbana aciualments es de 214.04 has.
con un crecimiento hacia el orente y hacia el sur.

Tabia 5 Proceso de Poblamiento en el Perlodo 1970-2000. "

i et a LT, T ;.'i."ﬂ'*.im fEret L!M‘“ St
e 0 1358
880 5353 25.00
1920 T2 10 3368
1995 106,76 29,87
2000 2104 [l

Fussria: IFEGH Censa Ganenal de Polpiacain W iienda 1970,1580, 5690y 2000 IKBG| Lomaen de chlackdin y vhennda 1585
2.3.4. Uso actual del suslo y tipos de vivienda
MUMICIPAL

El municipio de Vika San Antonio la Isla s2 encuenira estucturado regionalmente 8 fmves de la cametera Toluca-Tenango, a8
partir die la cual se iane acceso directo al centro urbano del municiplo, a partir del cual se desamollan los siguentzs esemenios:

« Zonas habitacionales: Se han desamodado paulatinamente esosmo - al cenfro histdnco, formande wna concentraciin
erfremezciada, por un lado con comersio y sanicos ¥ por &l ot con déereniss dansidades, predorminands las densidadas H
200 con 120,00 M2, de superficie neta y [as H 300 con una superdicie de tereno neta de 180 mE, sn embango an cuanto mas
s@ akeian dal centro wibano predomnan las H 500 con superfices de termeno neto de 300000 me2. en adefanie, generando tna
gran cantidad de temenos baldios.

En general las zonas habitasionales so han desamollado con bajas densidades, con gran canfidad de baldics infraurbanos, los
cuales coupan actaimants el 11.54 % de la supedicis urbana,
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= Zonas comercisles v de servicios: En el municipio no se cuenta con zonas que concentren de manera espedica esta
acthidad, va que ademds de ser incpentes s encuentran de manera dispersa dentro del termiono, Iaam-:palasse
ancuentran ubicadas denim del propio centro urbana,

= Zonas ndustiales: Actualments en e municip g8 cuenta con wa Mm,mammmmh
primera se encuentra en i parte noneste de la zona urbana del municipio, conformada por una fabrica de champifiones, la
segunda ubicada sobre la camelera Toluca-Tanarngn dedicada pariculamments & envasado y almacenaje de productos
alimanticios v la tercera zona se encuenira &l poniente el municpie. dedicada a ka exraccdn de materales pétreos, uliizados
en & industia de |a construccian.

Es importante manifestar en este ubo kB existenca de peguenas micno indusiias dedicadas a la elaboracion de afesanias
de radera gl se encusniran mezdadas con ks usos habilacionales, en la zona whana.

= Comedores Ubancs: Acualments se ha do conformands un comador urbano, localzado sobre la calle de Benito Judrez el
cual sa ha ido consolidando como un comedor para la venta de artesanias de madera, entremezalado con vivienda,

= [Este comedor se ha ko adaptando para ello, ya que on kb general carecen de los alementos necesarios para su opemo
fumcicnamianto, comao o serian una vialidad ancha y Areas para estacionamisntn,

= ialidad: La estruchea vial del municipio se encuenta integrada 8 fravés de una vialidad de carScer regional (cameters
Toluca-Tenanga), un comedar whano {calle Benito Juarez), que sinve de acceso &l municiplo y una vialidsd primaria que
tambetén sirve de acoeso al mismo, por B delegacion de San Lucas Tepamajaico.

+ En gersal existe un modaio vial de tipo orogonal, el cual no permite usa eficients amiculacin de: las distintes areas que
imtesgran el muriciplo, debide entre otros Bctanes: como a la no conBimuidad de las vialidades, la dferencia de secdones entre
a5 mismas, al observar un patron muy estrecho del orden de los 600 mis. (Ver plano de estructura urbana en & anexo
gréfcn),

URBANO

La dasificacon general de los uscs del suelo en e Municipo de Vila San Anfonic & Isla estn conformados por una susparficie de
241500 has. de os cuakes como ya se ha axpresado anteriomants tene la mayor representalividad es el destinado & usa

agricola que comprende ef 56.81 .

Tabla, & e Hectireas de Lisor ded Susedo ohzl MuniGpio de San Andonio la 1sla, 2003

SUPERFICE 216865 21404 Pk 24500

FUENTE: Gobieme del Estads de Miwoo, Seoroiarn Ganeral oe Gobwemo, Cineciin Genare oe Fraiceiin G,

En lo que se refiens al use uanse se Bene que Unicaments 58.4 has. comespondients al 4.0 % de la superficie total del municipn,
oy comportamianio de ocupacion aun a pesar de no ser una superficie significativa en relackin a B superfice munidpal, se ha
dado de manera extensiva, es decir ks superficles que se consumen para el desamolo de vivienda dejan gran pane de susio
oo baldios intravrbanos, las cuales son doledss de la nfreesiruciura necesaria quedando esta. subutiizada.

Da esta suparfice ocupada kas 2onas comespondisnies Bl dmea wehana se disfibuyen de la siguients manara
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D k3 tabla anterior se desprends gue o 7.86 % del totad de ta superficie, actualments tienen un wso habitacional con 5 Ipos de
densidades (del H1:20 al HS00), & aquipamicente gueda con tan séio el 0063 %, & uso industrial comprende ef 1.33%, mientras
que el (nico comedor ubano alcanza onicaments & 0.08 % de la supeficie,

UE0 HABITACKIMAL.

El uso habitacional comprende ura superide de 189.82 Has. Terdendo como denominadaor comin una mezda de densklades,
sin embango se define una zona, comespondents al centre urbano gue presenta las mas alla densidad que es de H-200, esto as
de 50 viviendas por hectires, v condorme 22 va alsfando del centro urbano van aumentanco ks densidades hasta el H-500 A (14
viviendas por hecténes), tal cormd s& desprends os la tabla aneior,

CORREDORES URBANCS.

Este uso comprends una sapericis de 6.0 Has,| uhicandose sobre |z calle de Benile Juarsz, distinguiéndose este comedor por
una meazxcla de wsos bnko comenciaes, habdaconalkes v microindusiniales.

CORREDOR TURISTICO.

Este uso se presenta a lo largo de b vialidad regional Tolca-Tenango en la cusl 8 mivel estatal se ha designado una polidca de
impulso &l seclor turisfion a o Bao de este rayecto, porlo que los usos permitides en los Mamgenes de esta vialidad seran todas
aquelias que apoyen al sector turistico, como restaurantes, paradencs, hoteles, comercios, etostera.

EQLUIPAMIENTO:

Bl equipamiento en el municpio de Wil San Antonio la 1548, se encuentra e manesa disparsa an todo el temitono municpal. El
suelo para equiparmienio urbanc abarca una superficie de 16.72 Has.

BALDIOS,

Los baldios en & zona urbana son sgnificatives, va que de |18 2ona whana sa cuenta con 24.F Has_ con 18 infraesinicium
necasany, para absorber al kaure cecimiento netural del municipio.

INDAESTRIA
Los usos del susle destinados & este seclor, se encueniran fissra de 3 zona ubana, con una superficie tofal de 32,31 Has,

divididas en dos zonas, una locsizada al noreste del &ma urbana, con una superficle de 5,53 hectareas y la olra que comprende
ta zona Industrial ded municipio, localizada en la zora nomeste de este teritonio, la cual ooupa Una exdensatn de 26,78 hectineas.

Grafica Mo. 10. Uso actual del suelo de San Antonio |a

Isla, 2000
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En lo que se refiers al aﬁﬁmdﬂhmﬁﬁkﬂadehmﬂﬂa&hﬁqmdﬂmdﬂlmmwym
ded o 2000, e regletra un pangee de 1,711 viviendas R
Bl desamilo de la vivienda s ha dado en senfido horizontal predominando & vivienda en un solo piso. destacandose que f 85%
de las viviendas son de tipo uniamidlar,

La ocupacion promedio por wivienda ba disminuido, en 1970 se tenia un promedic de 6.8 habiv, v en el afo 2000 regesirg wn
promadio de 5.7 habiiv, el parque de vivienda ha incrementado de acuerndo al crecimiento natural de la poblacion, aprecisndose
un decremanto en el nimero de habitands por vivienda, incidiendo esto enun mayar confort.

Respecto a los servicios con los que cuenta la vivienda, se fiene gue el 90065% cuentan con agua entubada, el $4.27% cuenta
con drenaje y e 93.22% cuenta con electncidad representando un porcentaje mayor que &l que se tienen registrado a nivel
estatal,

Los materiales de construccidn empleados en i vivienda muestran una combinackin de ks mismos, producio de la époaca en que
i b o construyendo, destacando particulammente of adobe v el tabicon en los munos, asi como & teja, kb lamina de asbesto y el
concreto an los techos.

En lo ue sa refiers 8 ks lechos, Uniciments 57 viviendas cuentan con lechos de lBmina de carlon, tegsmand o madera, que
representan &l 3.34%, en ko referents a paredes se tiene que 9 viviendas Sienen mungs de matensles penecedens. v can adobe
288 wiviendas, en o referente a pisos Unicamente 2 tenen plsos de tera, o esto se encuentra dento de los matenales
aceplables, particularments en lo que a salubeidad se efiers, por o Boio s puede dedr que las condiciones de wivienda si bien
no son las adecuadas de manera general se podiia decir que estan en condiciones aceptables,

Gréfica 11 Ooupein Promedio de Habitantes por Vivienda Municipio — Estado, 1970-2000
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Grafica 12, Dotacion da servicios en viviendas del
Estado de México v San Antonio la lsla, 2000
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2.3.5 Procesos de Ocupacion del Suelo

El proceso de ocupacdin del drea urbana, se ha desamollo enfomo al centro histdhcs; el mlmmmﬂdmmmuﬁl
desarolio social, politics y econdmico, L3

El crecimienta se ha dado a través de una trama ortogonal, extendiéndese particulamments hacia el aiente, norte y sur, de manara
lenta de acserdo al crecimiento natural de la poblaciin, con una indefinickin de zonas en cuanto a usos ¥ densidades se refiere,
inicaments |a calle da Judrez sa ha ido consolidanda como un comedor urbano, dedicado. particulaments 8 1a venta da
anesanlas, achesimente |a superficie ccupada por ef area urbana es de 985 4 has,

2.3.6 Tenencia de la Tierra y Asentamientos lmegulares

Dantro del régmen de propiedad e disBnguien fres tipos: B privada, la afdal v i3 comunal, lapwaiaea‘amtnmdapweldﬂm
%, la mientras que ka efidal por el 23.21% v por (fimo |8 comunal abarcando un 24,2 %, ubicada of ofente y &l sur del rmunicipio

Actugiments, se Bane un asentamiento imegular scbee al ejido de San Luscas Tepemajalco con una superficle de 11.5 has,
conformanda la Colonia Cuauhtémod |a cual 52 ha consoidado en afios recientes, aclualmentes, no se ha inscila ninguna dnea
ejidal al programa de cerlificacion de denschos efidales v Sulacion de solares, sl como el proceso de adopekin del dominio pleno
y U identificacion espackal.

En Iy qgue se refiers 8 ks propiedad privada, se han venido realzando subdivisiones imeguianes en predics de medianas
dimensiones, Ubicados an la perfera del drea urbana, tanto en |8 parte ofente como en & Zona suroeste,  hecho gue sa viens
repitiends cortinuamente en la peqguedia propiedad, por lo- cual e ha recumido incleso a la apficacién de sanciones penales por
dste delo,

Bl desconocimiento de |a key v la falta de programas de reguiarizacion de la enencia de la Seva, ha traido consigo un desorden
wrbano v la falts de sequnidad en s tenencia de la tiera,

Dada la poca cantidad de asentamienins imeguianes, aunado al lento crecimiento ubana y 18 vocacion del suslo ermeriemente
agricola, que ha permitide el que se reciban apoyos de programas como PROCEDE, ha hecho gue ks programas de
regularizacon deds enenca de la Bera no hayan tenida un impacts significativo,

2.3.7 Olerta y Demanda de Suelo y Vivienda

MMMMmmmmmmumdammanmm, mglsﬁndosade 1095 al afo 2000
una demanda da susk del orden de 891 has, mismo que se ha dado sin ningin §po de ordenamiento legal v urbano.

La oferla de suelo basicamente se da por los acluales propietarios o poseedores. da la tiema, ya sea por herencia O por venla, no
exstiondo asi intemedianos. En dste sentido na exdste un proceso de subdivisian nomnada por lyes y reglamantos exisientes.

En cuando a b clerta de vivienda, esta no exdste en el municipo, ya que como sa dijp antesioemente [ produccion de vivienda e
da por encango o auto construccion de acuerdo a las necesdades proplas de la poblacidn,

Tabla. 8 Reserva Temitonal intraurbana
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Zonas Arquecldgicas

Existen dos zonas arueolgicas: una de slas se encuentra en e paraje denominedo "Bl Calvana” an 12 cual exdsta un Teocall
gue destruyercn kos espanioles para construir sobee 8l una cruz de peedra,
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La ofra se encuentra en el paraje dencminado “Ojo de Agua”, donde se han encontrado diverses objetos prehispanicos.

Entre los monumentos histéricos con valor patimonial que posee el municipio, se encuentran los templos de San Antonio Padre
y San Lucas, ambos son del sigio XV, de estilo bamoco en sus portadas.
2.3.9 Principales Tipos y Fuentes de Magnitud de Contaminacién - *

Dertro del municipio Vila San Antonio la Isla, existen dos principales tipos de contaminantes; los humos y el polve de ks
vehiculos de motor, debido a la cercanfa con la cametera Toluca — Tenango.

La extraccidn de materiales pétrecs, genera una gran cantidad de polvo, dicha actividad no es normada por el municipio.
El uso iracional de pesticidas, repercute de manera directa con la contaminacion de los suelos. .

No exista fratamiento de aguas residuales por falta del funcionamiento de la planta tratadora, por ko que estas son conducidas
directamente a la cuenca del Rio Larma.

2.4 NFRAESTRUCTURA

2 4.1 Infraestructura Hidraulica

Fuentes de Abastecimiento

Para dotar de agua potable a la poblacién de la cabacera municlpal v la delegacién de San Lucas Tepemajalco el municipio de
Villa San Antonio la isla cuenta con un pozo ubicado en la cabecera municipal, el cual propordiona un caudal de 30 litros por
segundo y esta equipado con una bomba sumergible de 40 HP, para el suministro de agua a la zona industrial del municipio, se
cuenta con el pozo denominado Liconsa, ubicado en el predio que antiguamente ocupaba el Cenacopio, el cual actuaimente esta
subtilizado.

Distribucién y Conducchén

Para la conduccion y distribucién que va del pozo de la cabscera municipal al carcamo de bombeo, es mediante una tuberia de
FOFQ de 8" y 6" de didmetro y una longitud aproximada de 100 mts. y la linea que conecta a red de distribucion con el tanque
tiene una longitud aproximada de 340 m, con diametros de 12" y 107,

La red de distribucion presenta una tuberia de diferentes materiales y digmefros de 4", 3, 2 %

Tabla. 9 Caracteristicas de la Red de Distribucion Hidréulica
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Para la reguiacion del sogua patsbhs dentro del Munidpio de Villa San Antorio | |5k se cuenta con un cacama da nebomieo 0on
capacidad de 1,536 mi, e cual &5 suminisirade por ef pozo de ka cabecera muricipal, este circamme rebombea agua a un tangque
elewado de concreto armado, acdems este tangue envia agua a B red de distribuciin por gravedad.

Considerando ks fomas regisiadas aduaknente y el nimens de ocupantes por vivienda, se tiene ks siuients poblacdn atendida;

Tabla.10 Pobfacitn Atendida con el Suministo de Agua

| M. D Toamaes. 174 -—
oo, Die b el =2

Puoblaciin 1z R

Exiraceion de agua por dia 6000
mwmu& 355

Fusnie: Socrelari do Desarol Ubkberne i b FPUmbcs, Comision e Agua oel Exmc ck Moo, s0si 2001,

M acuerdn & la poblacion registrada en @ censo del afio 2000 se Sene un total de 10,321 habilantss por jo que achsimente
existen G20 habdanles sin ol senick, por lo gus ss hace necesaro la ampliacin de ks redes del suministro de agua potable; por
ol lade |3 normativicdad establece para cada haibtante una dotacian diaria de 150 Wires y achusiments los 30 [firos por segundo
que son extraidos del pozo de ks cabecera munidpal, durante Un penodo de 12 horas al dia suma un fotal de 1,296,000 litros,
mientras que la dotacian requeda es de 1,584,150 liros, por o que esiste un deficlt de 283,150 lios, mismos que SE pueden
cbdanar de armpllar el horsro de estraccion ded poze de la cabecers muricpal o de fa uliizadtn poze de Cenacopio.

2.4.2 Infraestructura Sanitaria

Tabia No. 11 Infragstructura Sanitaria

San Aricnio La s 10,834 BLEGI 976
Foeiie: Blabamain prope oon base a infommacil (e DOEER0.

Con respect a |a coberura de alcantarlado cuentan con el senvicio 9,863 habflantes que comesponde &l 80.1% da la poablacitn,
ol 9.9% restante no cuents con ol senicio, pam o doposito de este fipd de aguas generdas se cLenta con una planka da
tratarmients, que s embargo achssiments no S encuentsa en uso, de ahi les aguss cofren por un canal a del abierto para
posteriorments incorporarse al calce del fid Lema

2 4.3 Infrasstructura Carretera, Femoviaria y Asrea

Las comunicacionss son fundamentales para un adecuado desarmolio scondmico conviiéndose de esta manera en wa palanca
de bisnestar socal, por lo que &5 NEceSAN0 CONMEWET haciendo esfuerzos para modesnizar el sistema de comunicaciones del
musicipio. Los sendckas Uadiclonales de comunicacian en e munlcipio, presentan derto alreso o cl es mofho  de
preocugacin, aunado a oo la fla de recursos es obra imitants para su ampiackdn y modemizacion.

El Muricio de San Arndonic |8 Isla - esth comunicado reglonalmente por & vialidad Toluca-Tenango, via de comunicacion que o
relaciona dirckments con la Capial del Estado y con la regitn sur; el intercambio de bienes v sendcios 52 hace principaiments
con la ciudard de Tokeca y el Municiplo de Tenango, e nivel de conservacion. de ka vialdad es bueno, respecto a los derechos de
via fadermal v astatal se oheenva que no hay invasidn de ks mismos,

En cuants a las vias de comunicaciin can los munldplos drcundantes, pese a tener una buena cobertura, presentsn prosiemas
de deteriors aprsdmadaments en un 30%; en el andiisls de la infeestruciura vial runiclpal, se  ohservaron cinco Bipos de
pavimentos; askallo, concreto estampado, concreta nommal, adogquin y en algunos framos se lienen camines sin pavimentar, los
wmmm.mym,WHMMmmuwmmmmmmm?
sanea el murciplo no cuenta con el servica,

Respecio a funconamiento vial se detects la exislenca de es puntes confiicivos, &l pimero ipcalizado en |a vislidad Toluca
Terango a B aliura del kibmetre 15.5 ¥ e entrongue con |a entrada al sentro de Poblacion de San Antonio fa sk, eslo se debe a
que hay un carrblo de direccion en la vididad lo que onging una escass visibiidad & incorporarse a la calle Jusrez; también se
defect que ro existe un parador de auichusss, ni la sefalizactn consecuents. Por ol lado, ne hay una disminuddn en.|a
velocidad vehicular por lo que &l peaton Bene gue Incorporarss al centro da pobiackin com un 3o grado de peigo

En cuante al segunda punin conficive este se kealiza en B interseccion de 2 vislidad Toluca Tenango v |a vialidad Benilo
Judirez. finalmente e tarcer purdo se localiza sobre [a misma cametera ¥ a entrada al pueblo de San Lucas Tepemajaico.

2.4.4 Infraestructura Vial
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Dl total de 3 infrasstruciura vial con la que cuenta el MUNIcpIo 58 encortnd que (& mayor pae del centro de poblacion cuenta
con cince lipos de pavimento (concreto estampado,  asfalte, pavimente gris adoguin en diferentes modelios y termacarias), sin
embargo se observa que &l 80% de los pavimentos astan en makas condiciones. Gmmmmalasmmmmssﬂhﬁﬁizﬂn
en k3 pane pesifénca del cenfro de poblacian,

La viakidad que comumnica a Vila San Anfonio 18 Isla con b cudad de Toluca ¥ ef Muricipio de Tenango es de dos camles los
cuales  estin en condiciones acepiables, por ko que no prasenta problemas de trafico, sin emibargo, en el acoeso haca el centro
de poblacion no se cuenta con un carml de desaceleracion que pemmita el acceso de manera segura a la cabecera municipal,
tampoca fiene dreas para el asceanso vy descenso de la peblacidn que viaja en aulobls, ko guee genera un problema de indole vial,
Asimismo, en e trazo de k3 viaiidad se tiens una curva an la zona de acceso & fa poblacion, hecho gue no perrmibs Ener una
visibfidad acaptable para que of autemailista que proviene del centro de poblacidn se ncomarns 2 k2 vialidad de manera expadits.

Por olro lado, demtro del municple se presenta i3 falta de sefializacion vial tanio vertical como horzontad o que causa problemas a
o automoviistas como a kos peatones,

Respecto a las vislidades pimarias dentro del centro de poblacion se obsena que la vishidad princgal Benite Judnz se
imterrumpe @n |a unidad depofiva o cual hace gue e funcionamiento vial no tenga continuidad, En cuanio a |a vialidad Morelos, se
observd que se intsrmumpe en el DIF musrecipal generando est sheadon Una desconemadn ool e resto del dea urbana, estas
vigidades presentan un ancho promedio de 9 metros, por o que en aiguncs momentos presentan congeslionamiantos
vahicularas.

En cuanto a kas vialidades secundaras se presantan diferentes secciones sobre una misma vialidad, exesten banguetas de
diferentss secciones gque van de 0.50 a 1.50 metros, las cuales s2 encuentran en regulares condiciones,

Tabla 12 Inmm mﬂs

MMTMTWWHMW Fata de safislamienc parms incomomnrse al Canto de Poblacion da
\illa San Andonio |a isla {dos punios conficios)

Erfrongue. camelera Toluca=Terangn ¥ & ocaidad de San Lucas | Faka de sefislamiento pera noomorase al pueblo (un punia
Tapamajalon confiche)

Viakdad Banio Jurez Falta da contnuidad =

Fusnis- Embomotn propi oo bess a recomos de campo & inlormecdn propaatnida por b Dinecion de Dt PObicas &1 San Ankonio b ba

2.4.5 Sistemna de transporte

Er relacion ol sstemsa de de trangpone que comunica al municipio con la regian, este se da principalmente a ravés de la vialidad
Toluca-Tenango, por o que para legar al municipio 52 fene que hacer usodea este sislema, s embargo al intanar del municipio,
sa ohsarva una canencia del mismo, no hay Bneas de autobeses  n rubes wbanss, fos e exisientes no Benen base dentro del
centro de pobiackin, en ko que se refiere &l ranspone infraurbano se da principalmente por medic de bid taeds.

2.4 6 Infraestructura Eléctrica

El municipio de San Anfonio la sk s encuenira coneclado a la red de alla tension gue pasa por |a vislidad Toluca Terango. Sin
emibango, ia dervacidn del senico electico presenta problemas ya que los cambios de voltaje se hacen de maner imegular,
sitisacion que ongina afteraciones en & suministno eléciico ocasionando disminuciones en el vollaip an Bs homs de: mayor
demanda.

Asimisme, se detecto la faka de una subsestacion elécinca que regule v disiribuya el suministro energético.

Con respecio & |as lineas de-bajo voltaje, s detacts una dishibucian desordenada en el suministro, lo que aunado & gus urgran
e de postes mvaden las vialdades, esta (lima stuaciin se presenta princpaiments sobre i vialidad Benito Jusrez y Miguel
Hidalgo.

En cuanio al alumbrado pibicn se Sene una cobertura aprodmada del 30%, sin embango, las condiciones de la- misma no son
favorables, va que los posies estin deterlorados v akgunas lamparas ya no funclonan

15, EQUIPAMIENTO UREAND

2 5.1Equipamiento Educative y de Cultura
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Este equipamiento cubre achusiments los requermientos gue se fienan, en lo gue se reflene a (@ educacion del nivel medio v
supenor se hacs uso dal equiparmenta regional, particulammente con by cudad de Toluca,

Tabla 13 Equiparmients Educativo y de Cullura
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El mal estado de algunas panvimentos de concrelo hidrauiico, ofrece una imagen de detenons de ta comunidad,

Con respecte a las construcciones  habidadonalkes, comenciales y de senicos, los matensles predominantes son de dos tipos: de
adobe con un nival, con fechos de tejas o con block de tabicon con dos nivelas. P
La plara as &f nodo pincipal junlo con al palfaca muncipal v 2 mmmmmmmmm&mm
confonman en su conpuiilo o cenlio urbanc de B cabacara mrecipal,

Exigtan dos tanques de agua que son hilts de referencia de b poblacidn, sin embango e disefo deteriora ostensibernente: la
magen whana.

En cuanlo a la distibucion del equipamients dentro de b estruchura urbana, no cuenta con b jerargqula adecuada para su facll
localizacian. La carencia de espacios abienos y |a saluracion de las manzanas provoca una monobonia visual,

Los bordes del érea urbana aciual se encueniran bien definidos; princpaiments el de la vialidad regional Toksea-Tanango, ta cual
por ser un comedor turistico, le hace falta que se le brinde mayor atencion, pam fomentar v consclidar al comedor como tal,
aprovechando las adividades econdmicas de amaigo cullural, como es el rabaje artesanal de madera, que en eshe cas0 25 un
atractivo natural de la zona.

Con refacion al mobilisno whano solo 56 localiza en la plaza civica (bancas, artbodanes v fusnlas), en buenas condicionas,
falttando paradenas en |a viakdad regional,

2.8. Sintesis Del Diagnostico.
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3. PROSPECTIVA

3.1 ESCENARID TENDENCIAL




27 de octubee de 2003 "GACETADEL GOBIERNO Piggna 31

En &l municipho de: San Antonio |2 1sla e comportamients poblacional a mediano v large plazo impactars sobre la raza urbana,

MWMMmedmhmwﬂmmmMMMTﬁmm
mmmmmmmm

Gréfica. 13 Escenaria Tendencial ;de Poblacion para ef Municipio Vil San Antonio & |sia, 19702020
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Eslimaciones de Poblackn Menicipal 2000-2020 COESPO (a mitad de afio)

Para &l afio 2000 la poblacion registrada en el Xl Censo de poblacion y vivienda e de 10435 habitantes y el drea urbana

ocupada para ese afio comespondit & un 25.1% de & superfice municipal (2,415 has), representando una axdanson de 98.4 has.
Dl cual un 24.7% de ks superficie urthana es area no ccupada, sobresaliendo de forma significativa los lotes baldios,

Para el afio 2005, se fiene provectada una poblacdn lotad de 11,766 habitartes, la cual representard en temmines absokdos on
sumenio de 1,445 habitantes, lo que significa wn incremento del 14% de la poblacibn con respeto al afic 2000, en funcida de o
anterior el requedmisnto de supadicie urbana sar de 4.2 heckineas, represantando e 4.2% de drea wibana existents.

Para & afio 2010, s& tiene proyectada una poblacdn total de 12,799 habitantes, B cual en téminos porcentusies representars of
1.70 %% de ta pobiacion con respects al afo 2005, sin embango este ncremento ocupard una supedice urbana de 4.0 hectineas o
qua significa que se tendr coupada un drea urbana de 106.8 lo que representard un incremento de 4.0% con respecio-al area
exisante.

Para o afio 2015 se lene provectada una pobiacion 13,491 habiantes la cual contempla un ncremeanto 1.06%, representado an
f&minas absolfos una poblacion da 1,110 habitantes. Esto significa que dicha poblacién ocupard un 4.1% mas del area wbana.
Finalmente para = afo 2020 38 prevé una poblacion de 13,910 habitantes, con una Bsa media de incremento anual de 0,615,
ncrementandose en Larmines absolios la poblscion en 419 habiantes.

Tabia No. 17 Escenano Tendencial de Poblaciin el Municipio 1 870-2020
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Por lo que de continuar estas tendencias demogréficas, basicaments el municipio de Villa San Antonio la Isla tenderd a
consolidarse, por ko que de las 214.04 Has, Ocupadas por i 4rea urbana en el afio 2000, se incrementarian para el afio 2015 a
224.38 Has. Sin embargo actualmente el drea urbana esta subutilizada, los lotes baildios ocupan un 24.7 has. Por lo que ds
consolidarse estas dreas los requerimiantos de suelo serian satisfechos, en lo referente a la infraestructura, equipamigms ¥
servicios, al ser uliizados de manera més intensiva, |a infraestructura tendria que mejorar y ampliar s6lo en algunas.zonas su
cobertura.

En lo que se refiere & la vivienda el 20% del parus habitacional tendria que mejorarse v los requerimisntos de vivienda nueva
son del 1.5% del parque habitacional actual.

Sin embargo, para el H. Ayuntamiento es de suma importancia para un crecimiento urbano, el que se tengan previstas dreas
urbanizables no programadas, que puedan en determinade momento recibir flujes no esperades de poblacion, va que es
innegable la reafidad de la intensa demanda de vivienda en ia Zona Metropolitana de la Ciudad de Toluca, la cual por astar a
escasos veinte minutos, este municipio puede ser una altemativa a esta problemética. Lo cual serd posible, siempre y cuando se
cuente con un drea autosustentable que no afecte negativamente la demanda de servicios de ka zona urbana actual.

. 3.2 MARCO DE PLANEACION: LINEAMIENTOS NACIONALES, ESTATALES, REGIONALES Y SECTORIALES
Plan Nacional de Desanollo.

La importancia que la presente administracion asigna a superar las desiguaklades entre regiones ha llevado a establecer un
sistena de planeacion para €l desarrollo regional y un nuevo marco de relaciones intergubemamentales en tormo a este sistema.

La planeacion del desamollo regional debe ser vista como un continuo de planeacion y puesta en practica de acciones, cuyo
fundamento &s el respeto de la libertad de cada region y entidad de controlar su propio destine en amonia con el resto del pals.

Criterios Centrales para el Desarrollo da la Nacion:

«  Inelusion: Ofrece a la poblacion una preparacidn para un crecimiento personal.

Sustentabililad: El medio natural que es el sustento del Pais, ha sido devastado y tiene que frenarse el problema, por o que es

importante la reconsiruccion de los sistemas ecolégicos.

¢ Competitividad: Los cambios econdmicos exigen un desarmolio en esfructura de mercados que les pemmite competir v lograr
un desamollo exitoso, por ello son importantes las transformaciones ala comercio v los flujos finandieros.

s Desamollo Regional: este gobiemo también facilitara que cada region sea el principal artifice de su propio desting, con ¢l
apoyo del resto de la federacidn, En este sentido, promoverd el desamolio de planes concretos para cada regitn gue sean
acordes con las necesidades y vocadones especificas y que ssan congruentes con los procesos de descentralizacin
econdmica, politica y social que vive nuestro pals.

Nommas Basicas de Accion Gubemamental.

Federalismo: Es necesaric fortalecer el federalismo en México. Es la forma como el desamulio de las diferentes regiones que
componen nuestro basto territorio puede lograr que las menos desamolladas mejoren sus condiciones y que la federacion se vea
fortakecida mediante un sano desamolio regional.

Programa Nacional de Desarrolio Urbano 1995 - 2000".

Este plan contermpla el pasado para analizar ¢l presente e incidir en este para un mejor futuro; de acuerdo con esto, reconoce la
necesidad de un desamollo urbano ordenado, en donde deben compaginar lo urbano con lo rural y las actividades que se
desarrollan en todo el territorio.

Reconoce que el acondicionamiento del termitorio debe estar incidido por las inversiones hacia las actividades productivas y a la
salisfaccion de las necesidades de la poblacion con el fin de lograr un equilibrio, por tal motive, 8s necesario propiciar condiciones
equiparables para el desarrollo de las ciudades y de las regiones, de acuerdo con las caracteristicas y priofidades de cada una y
establecer condiciones para la inversion, la generacion de empleo y el mejoramiento de las condiciones de vida de la poblacion,
atendiendo las capacidades y necesidades de cada regién en el contexto de la globalizacion, en donde la compstitividad
econdmica asta marcada por las capacidades de las cludades més que por ia de los propios paises.

Otro aspecto importante para el desarrollo urbano se da en el contexto institucional, ya que la conduccion de! desarolio urbanc v
el ordenamiento territorial son atnbuciones concurentes de l0s tes ordenes de gobiemo, enmarcadas en el proceso de

! Poder Legislativo Naclonal {1986). Flan nacional de Desamolo Urbano, en et Diario Oficial de la Federacién del 27 de marzo
de 1996. México.
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descentralizacion v de fortalecimiento del Pacto Federal para el impulso de la actua! administracion. En este cortexto, es
importante sefialar que ¢l futuro del desamolio urbano se encuentra indisolublemente ligado a los avances que los gobiemos
locales logren en esta matena, contando con el apoyo coordinado del gobiemo federal y estatal, bajo la promacion de la
Secretaria de Desamollo Social, y la de Desarrolle Urbano, asi coma de los prapios avances que el gobiemo federal alcance a
través de las instancias colegiadas para la toma de decisiones. £
-

La politica general de ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y de desarrolio urbano reconoce que existen dos
Ambitos diferenciados para su formulacion y operacion:

1. Los aspectos que comesponden a la distribucién de la 'poblacién y de las actividades econtmicas en el tenitorio conforme a
un proceso historico de conformacion de los asentamientos humanos.

2. La organizacion intema de los centros de poblacién presenta particulandades en cuanto a los usos del suelo, tendencias ¥
modalidades de expansion urbana, asl come determinadas caracteristicas de infrasstructura productiva y para ka atenuacion
de las necesidades de la poblacion.

Asimismo plantea los siguientes objetivos:

+ Promover la localizacién de las actividades econdmicas en aqueilas ciudades y regiones que tienen condiciones propicias
para su desarrollo, en el marco de las nuevas relaciones econdmicas intemacionales del pais, en concordancia con los
criterios de integracion de todas |as regiones al desamollo nacional.

»  Promaver la operacidn de instancias de coordinacion entre entidades y dependencias federales para orentar sus acciones
an concordancia con los lineamienos de ordenamiento temitorial y de desarrollo urbanc nacional.

+ Fortalecer el desamollo de las dreas rurales mediante ciudades de apoyo an regiones definidas coordinadamente con el
gobiemo federal y estatal.

«  Inducir la participacién de la iniciativa privada y social en la promodion de las actividades econdmicas, generacion de empleo,
y an la solucién de los principales problemas urbanos.

« Promover la refuncionalizacion econdmica de las zonas metropolitanas conforme a su papel de principales prestadores de
servicios en un esquema de somplementariedad con otros centros urbanos del pais.

«  Difundir el desarmollo de los centros de poblacién y de las areas rurales més dindmicas hacia el resto del tenitorio y atender
prioritariamente las zonas con problemas urgentes, con el fin de reducir los desequilibrios regionales en los niveles de
bienestar de la poblacion.

. Mejorar las condiciones de vida de la poblacidn mediante la ampliacion de la oferla de suelo, infraestructura,
equipamiento y servicios, de conformidad con los planes y programas de desamollo urbano, dando prioridad a las obras
dirigidas a la poblacion con menores ingresos, preferentemente en aspectos como agua potable, alcantarillado, educacidn y
salud.

s Incorporar los criterios de sustentabilidad y conservacién del medio ambiente en los planes y programas de desamollo utbano
y en los ordenamientos territoriales aplicables en la materia.

s Promover la investigacion cientifica y tecnoldgica sobre asentamientes humanos y de desamollo urbano.

Programa Nacional de Desarrollo Urbano y Ordenacién del Tarritorio 2000 — 2006.

Este programa propone establecer una politica de ordenacién del territorio que integre todos los &mbitos espaciales que ccupa del
sistema de asentamientos humanos, desda las localidades rurales, pequefias y dispersas, hasta las grandes metrdpolis, en un
esquemna de planeacion y actuacién que combata las causas estructurales de la pobreza y la marginacion gue permita maximizar
la eficiencia econdmica del tenitorio y fortalezca Ia cohesién politica, social y cultural del pais.

El Programa establece las siguientes politicas:

. De Ordenacion del Tertorio y Accion Urbana y Regional: Programa de Ordenacion del Territorio,
. De Desamollo Urbano y Regional: Programa Habitat

. De suglo v Reserva Termitorial : Programa de Suelo y Reserva Territorial.

. De Prevencién y Atencién de impacios por desastres naturales en zonas urbanas y rurales.

En funcién de las politicas y los objetivos de este prograrma, se desprende la siguiente estrategia en materia de desanollo urbano
y ordenacion del territorio.

. Disefiar, proyectar, promover, notmar y coordinar en el contexto del Pacto Federal una Politica de Estade de Ordenacidn del
Tenitorio y de Accién Urbana- Regional; una Polltica Nacional de Desarrallo Urbana y Regional, e impulsar proyedios estratégicos
con visién integral en regiones, Zonas metropolitanas y ciudades y una Politica Nacional de Suelo y Reservas Tenftoriales.
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Programa Sectorial de Vivienda 2001-2006

[El programa marca que la vision de futuro de nuestra sodiedad es la de un paiz en donde cualquier persona tiene posibiidades
de comprar, construlr, remodelar o rentar una vivienda para su familia, de acuerdo a sus posibilidades econdmicas y preferencias
en cuanto al tipo y ubicacién de ésta.

[
Asimismo, sefiala como misién crear las condiciones necesarias para garantizar a la poblacidn el acceso a la vivienda a fpavés de
promever un mayor flujo de recursos para su produccitn y financiamiento.

De forma resumida El Programa plantea las siguientes estratggias:

. Promover una articulacion interinstitucional y fortalecimiento del sector vivienda.

. Propiciar el crecimiento y la consolidacion del financiamiento piblico y privado para la vivienda.

. Apoyar a la poblacion mas necesitada para la adquisicion de vivierda, ¢ mejoramiento habitacicnal rural y urbano, y la.
consolidacion juridica de su patrimonio.

. Desgravar y desregular el Marco Normativo.

. Abastecer suelo con aptitud habitacional y desamollar infraestructura y servicios para vivienda.

Plan de Desanollo del Estado de México, 1998-2005.

1. Temas estructurales del desarrolio estatal.

Reducir los indices de mortalidad mediante |2 oferta de servidios eficientes.

Incrementar la infraestruciura v los servicios para incrementar el nivel de bienestar.

Arraigar a la poblacion de las localidades rurales para evitar la migracion a las zonas urbanas.

2. Desamollo econémico y empleo.

Impulsar el desarrolio de la pianta productiva mediante la formacién de recursos humanos para & trabajo.

Ampliar la cobertura de centros de capacitacion para el trabajo.

Establecer y operar sistemas de formacion de recursos para desanollar de manera optima los conocimientos y habilidades
productivas requeridas para el sector especifico de trabajo.

Promover antre los sectores sociales y privados la creacién de empleos.

Apoyar a la clase trabajadora en |a defensa de sus darechos laborales por medio de asesoria, defensa o represertacion de sus
intereses ante las autoridades laborales.

3. Desamollo social y cornbate a la pobreza.

Elevar el estado nutricional de los grupos vulnerables, principalmente en las zonas rurales y zonas marginadas

Ampliar la cobertura y mejorar los sistemas de salud para elevar el nival de vida de la poblacion.

Fomentar la oferta de suele y produccion de vivienda, oriertadas preferentemente a nuevos centros urbanos.

Mejorar el nivel da la educacion, con mayor énfasis en las &reas rurales y urbanas da menor desarrollo.

Fomentar la pluralidad cutural, las belas artes, la preservacién y difusidn del patrimonio histérico, artistico y cultural.

4. Dasarrollo regional.

Promover el desarrollo sustentable, equilibrade e integral, con base en las limitaciones y potenciales de los recursos naturales y
socioecontmicos.

5.-Modemizacion integral de la administracion publica.
Promover la eficacia, eficiencia, legalidad, transparencia, y la participacion social v privada de tal modo que se garantice una
buena administracién pliblica.

6. Desamollo urbano sustentable

Ordenar y regular el crecimiento urbano de la entidad, hacia un desarrollo regicnal sustentable,

Racionalizar y orientar los procesos de urbanizacion que experimentan los centros de poblacién a partir del replanteamiento del
sistema de planeacion urbana.

7.~ Financiamiento para el desamolio
Establecer mecanismos de coordinacién para atender problemas de impacto macro regional.
Impuisar un federalismo que detone el desamollo regional a partir del fortalecimiento econdmico y social del pals.

Plan de Desarrolio Urbano det Estado de México 1999 — 2005.

Los lineamientes generales de accion estdn orientados hacia kos rubros de infrasstructura regional y de desarmolie urbano, en
términos de reservas tenitoriales y regukacion de ia tenendia de la tiema, infraestructura urbana, equipamiento y vivienda,
asimismo se definen los lineamientos encaminados a cubrir aspectos como el mejoramiento del medio ambiente y la preservacion
scologica.
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El objetivo general que dernarca ests plan, se deservuelve en el marco de un mejor ordenamiento temitorial de los asentamientos
humanos, con & fin de regular el desamollo adecuado de los centros de poblacion, a partir de la vocacion y potencializacion de las
regiones. Ademas, de contribuir con la integracién del desamolio econdmico y social de los municipios, asi como ordenar los
patronas de uso del suelo e impedir el crecimiento en zonas no aptas para el desarrolio urbano, evitando asi el asentamiento en
éreas de vulnerabilidad por riesgos o por conservacidn ambiental.

£
De acuerdo con esto, la estrategia de desanrollo urbano estatal, es controlar y ordenar su crecimiento filando Fmitesrefinitives
para la expansién fisica de! area urbana continua, saturando las 4reas urbanizables y densificando gradualmenie las &reas
urbanas actuales. De este modo, resutta indispensable prever los usos, servicios y equipamiento necesarios para &l desanolio de
lss actividades comerciales y servicios, sobre todo en los centros de poblacién con funciones regionales y en centros de poblacion
altemativos para el desarollo.

Por otro iado, se plantea una politica de consolidacién de desarrolio urbano sustentable con restriccion poblacianal, donde se
ocupen los recursos al méxime sin llsgar a una explotacion irracional de lkes mismos, con el fin de satisfacer las necesidades de 1
poblacién actual asi como el de las futuras. Es por esto, que 86 estima conveniente una planeacion de ordenamiento ecolgico
basada en proyectos para orientar |as actividades que permitan aprovechar la vocacién econdmica y condiciones ecoldgicas de
cada municipio.

Plan de Dasarrollo Municipal 2000-2003.

Reconoce que el acondicionamianto del temitorio municipal debe estar incidido por las inversiones plblicas ¥ privadas de acuerdo
con las necesidades, potencialidades, riesgos y el entomo municipal. Esto, con et fin de lograr un equilibrio intermunicipal, y donde
es necesarno aplicar de manera optima [os siguientes objetivos:

1. Sequridad piblica y trénsito.
Lograr una convivencia armdnica entre los habitantas del municipio, asi como atender las posibles causas de desasfres.
Mejorar operativamente las funciones de la Coordinacion de Derechos Humanos.

2. Desarrolio econdmico y empleo.

Aumentar y diversificar la productividad agricola y ganadsra del municipio, mediante el mejoramiento de la calidad del suslo y la
introduccion de infraestructura.

Fomentar la actividad acuicola en los cuerpos de agua.

Reactivar la actividad minera en el municipio.

Impulsar y promover |a actividad industrial, asi como et mejoramiento del comercio y la prestacién de servicio.

3.- Desancllo social y combate a la pobreza.
Elevar la calidad de los servicios de salud del sector publico.
Elevar la calidad de la educacion y fortalecer las actividades culturales y recreativas.

4. Desarmolio urbano sustertable.

Fomentar v vigilar e desarmolio urtbano de manera ordenada, asi como establecer mecanismos que mantengan un equilibrio sobre
el medio ambiente.

Ampliar la oferta de suelo para viviendas y servicios.

§.- Modemizacion integral de ia administracion pdblica.
Elevar el dessmpefio laborar de las diferentes dreas que componen la administracién municipal para brindar un mejor servicio. -
Promover e impulsar la participacion ciudadana de los diferentes seciores de la poblacion

6. Financiamiento para el desamolio.
Hager uso eficients de los recursos humanos, financieros y materiales con kz finalidad de optimizaros para el desamolio del
municipio en general.

Programa Nacional de vivienda,

Planes o programas Sectoriales que incidan en el estado come de infraestructura (agua potable, drenaje), programas sectoriales
de infraastructura (trazes careteros, circitos de agua potable, nuevo aeropuerto, efc.)

Planes o programas de foments a la actividad turistica, stc. (Plan Nacional de Infraestructura Turistica, Estudio de Gran Vision en
la Definicion de Estrategias v Lineas de Accién para el Desamolio Urbano -Turistico de México)

Ofros.

Plan Estatal de Desarmolio Urbano
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El proptsito del Plan Estatal de Desarrolle Urbano es establecer una estrategia de ordenacion temitorial para oriertar el proceso
de poblamiento y ser el marce normativo para las acciones y programas que establezcan los diferentes érdenes de Gobiemo v los
seclores social v privado, en los aspectos que inciden sobre el territorio Mexicano, taniendo como principales objetivos los
siguientes:

LS
Promover condiciones territoriales que permitan mejorar los niveles de calidad de vida la poblacion del Estado y el desstrollo de
los centros de poblacion a partir de la vocacion y potencialidades de las regiones y ciudades.

Evitar la ocupacidn y urbanizacién de dreas con valor ecologico y agropecuario, éreas con riesgos nafurales, zonas de recarga
aculfera, derechos de via de redes de infraestructum troncal, asi como de todas aguellas zonas que por interés puablico o por
imposibilidad de proporcionaries servicios adecuadamente, sea necesario preservar su estado natural.

Reducir la vulnerabilidad de los asentamientos humanos a situaciones de riesgo y contribuir al abatimiento de los niveles de®
contaminacion de agua, suelo y aire, propiciando un desamolio urbano sustentable para la conservacion del medio natural y
restaurando en lo posible los sistemas afterados.

Orientar el crecimiento a kas zonas mas aplas para el desamollo urbano, de acuerdo a las condiciones naturales del temitorio y a
una disponibilidad adecuada de infraestructura, equipamiento y servicics.

Estructurar el tetritorio y mejorar la accesibilidad y movilidad espacial de la poblacién y sus productos e insumos.

Estimular y orientar inversiones para crear las condiciones materiales que permitan ¢l desamolle equilibrado de actividades
productivas y satisfactores sociales.

Propiciar la generackn de oferia de suelo y establecer los mecanismos para que la poblacién pueda resolver sus necesidades de
vivienda de acuerdo a su capacidad econdmica, integrandose a un desarrolic ordenado.

Impulsar la conservacidn, mejoramiento y rehabiitacién de barrios de los asentamientos urbanos, centros y poblados histéricos.

Apoyar {a administracion urbana con lineamiertos y normas de aplicacién genarales, que orienten y den congruencia a los
diferentes niveles de planeacion.

Plan Regional de Desarrollo Urbano del Valle de Toluca.

La estrategia general pretende, establecer un sisterna regional integral en el cual estén previstos, en relacion a la poblacion por
atender, la estructura vial, los grandes usos del suelo y los nodos concenfradores de servicios, con el fin de optimizar la inversion
plblica, elevar al maximo el nivel de cobertura vy calidad en la prestacién de los servicios, asi como conservar y proteger ¢l
entormo ambiental.

Se busca coadyuvar al impulso del fortalecimiento econdmico regional, tomando en cuenta en relacion a la region, sus
potencialidades, su comercio extraregional y su integracion con el resto del pais y con la economia global, asl coma promever un
desarmollo regional equilibrado, con el propdsite de contribuir a lograr un desarolie econdmico competitivo, sodalments incluyente,
ambientalmente sustentable, tenitoriaimente ordenado y financieramente viable,

Asimismo, incorporar al desarmollo v disfrute de sus beneficios a la poblacién que no se ha integrado plenamente, especialmente a
las areas rurales de poblacion dispersa, localizadas al norte de la RVT y a las éreas urbanas y rurales habitadas por la poblacion
de extrema pobreza.

3.3 ESCENARIO PROGRAMATICO

En este capltulo se exponen las diferentes acciones que se traducirin en programas tendientes a  solucionar la problemética
actual y las demandas futuras, abordando de manera puntual ¥ con el mismo grado de profundidad, cada una de los temas
tratados en la fase de diagndstico.

Se hacen consideraciones al incremento poblacional y a ks factores que impactan en el desanolio del municipio y del centro de
poblacion, indicando |a ubicacion y el plazo de kas acciones de requerimientos de vivienda, suelo para el desamolio urbano,
infraestructura, vialidad v equipamiento urbano, entre ofros. Considerando las poliicas estatales que se definen para este
municipio, la cuat es de control, de acuerdo al comportamiento natural del municipio; con la salvedad de gue este municipic por su
cercania a la Zona Mefropolitana de la Ciudad de Toluca y por sus condidiones fisicas, es una zona clave para satisfacer su
demanda de vivienda.
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Este apartade se otupa en consecuencia, de analizer las altemativas de incorporacion del suslo al desamolio urbano; la
conslitucion de reservas habitadonales, industriales y eooléglcas permitiendo establecer una mejor estructuracion de Ios centros
de poblacidn y garantizar la sustentabilidad futura de los mismos.

L

3.3.1Potencial y condicionantes
Industria

Actualmente el municipio cuenta con pequefios talleres de confeccidn de prendas de vestir y productos elaborados de madera,
asi como también con una incipiente zona industrial, en las ramas manufactura y agroindustrial. .
Tomando en cuenta lo anterior, se puede decir, que las potencialidades del municipio en cuanto a 1a zona industrial son casi nulas
ya que las ventajas competiivas que se ofrecen el municipio no son comparables con municipios aledafios o conurbados a la
Zona Metropolitana del Valle de Toluca.

Esta situacién ne es la misma con respecto a la micro empresa, donde se registran los talleras artesanales, los cuales son
altamente competitivos con respecto a los municipios colindantes e incluso con los municipios de la misma Zona Metropolitana del
Valle de Toluca.

Si blen esto se observa en cuanto a sus potencialidades, podemos sefialar que esto queda condicionado por la falta de mejor
infraestructura dentro de la zona industrial y por la falta de energla eléctrica, ahf donde se ubican las pequeiias micro empresas o
talleres artesanales.

Por lo que se hace necesario impulsar este rubro que a largo plazo seria un importante detonante del desarrollo y generador de
fuentes de mano de obra que va a requerir & municipio.

Agricola y Ganadera

La agricultura es una actividad importante para la economia del municipio de San Antonio |a lsla, la superficie destinada al uso de
suelo agricola representa el 85.50 % del total de la superficie del municipio. La poblacién econémicamente activa dedicada al
sactor representa el 17 .70%, ko anterior muestra un marcado desequilibrio que as necesario ravertir,

Esta actividad se realiza con una tecnologia incipiente y con el uso de técnicas rudimentarias de labranza, bo que
consecuentaments con lleva a bajos Indicas de productividad por superficie ocupada.

Dado lo anterior es indispensable potencializar esta actividad por lo que es necesario impulsar la crganizacién de los produciores,
diversificar el perfil productivo del municipio, infroduccién nuevos conceptos que impulsen la innovacion al sector tanto en
infraestructura como en equipos, organizar y conformar cadenas productivas para mejorar la produccion.

Forestal

Dadas fas condiciones edafologicas del municipic no se tiena una vocacitn forestal, sin embargo es nacesario resaftar la
importancia que tienen las reservas boscosas para mantener el equilibrio del ecosisterna, por lo que es necesario implementar
un programa de reforestacion y forestacion en el municipio, que ayude a mejorar la calidad de vida de los habntantss del
mUI'IICIpIO

Turstico

La acfividad turistica en Villa San Antonio la Isla no representa ninglin impacto socioecondmico para la regién, ni para el mismo
municipic; la falta de atractivos turisticos y lugares de recreacion v esparcimientc hacen que ei municipio carezca de vocacion
turistica.

Sin embargo existen factores importantes que podrian ayudar a detonar esta actividad, como la promocion de artesanias del
municipic, a través de paradores turistices sobre la vidlidad regional Toluca-Tenange, v la creacion de ferlas artesanates, asi como
{a creacion e instalacion de restaurantes sobre la carretera, pudiendo consolidarse en un corto tiempo al municiplo como zona
artesanal y de servidos.

Comerclal o de Servicios

La actividad comercial del municipio, asi como la actividad artesanal y la agropecuaria son las principales fuentes de ingreso de la
poblacién econémicamente activa. A esta actividad se dedican 1,313 habitantes que representa el 12.72% del total de la
poblacién del municipio, la superfide destinada al sector terciario es de 13.42 has representando el 0.056% del total de la
superficie del municipio.
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En el ceniro urbana existen comercios de diferentas girs: que responden & ias necasidades dal mensado inemo, & infercamiio
o bianes y servicios se realiza e dia miérooles y los fines de semana, sin embargo exdska un Imporante sector de ta poblacian sin
ingreses Bos; siheaciin que genera un bejo poder adquistivo, por bo gl es necesaric instumentar en &l dmbdo astatal v
municipal; programas para impulsar que garanticen el suministro de productos e infarcambio de productos Dasions & un precio
accesibie a la poblacion de escas0s Fecursos, "

Mineria

En Villa Samn Antanio |a sia existen 2onas donde se ocalizan depdsios minerales de las cuales se pueds exdraer arena, grava y
bepojad. Areas mineras que estan localizadas en s zona ponlents del municpio, estos insumes y matensles san muy colizados en
2 industria de construccidn. Es dare que se dele fomentar las explotacion minera en al municpio ¥ comvertiia en una altemativa
acondmica de desamole a corfe y median plazo considerando que sl Estado de Méxlco en B produccin de minerales no
retalicos ooupa el prmer lugar, siendo el princpal productor de arena y grava en &l pais, complementande esla adividad a s,
iridustrias que operan en & carmedor Toluea - Tenange attamente conswumidora de materas pimas minemies no metilicas, gue
producen materiales de constuccion,

Diado lo anbaror es nacesardo impulsar el establecimiento de programas que impulsen la diverscacion indusiial de esie nsumo,
paralelaments A estas acciones £ desamolo de esta aciividad deberd estar acompafiada de una reguiacion gue minimicen los
impacics ambientales y que se reapeten estictaments las nomas eccldgieas de uso de suslos achuales parn impulcar ecta
actividad es necesario el esiablesimientc de cadenas econdmicas enfre gquienes desamolan esta achvidad v |a necesaria
vinculacion con las empresas consiuctonas.

Arntesanal

La produccitn de artesanias de madera y cuam es una acdlividad creclente en e municpio, esta acvidad & impadado en los
(itimaos afios en |a econarmia municipal esfimandose una alia ocupacion en la poblacion econdmicamenta actia

Debida a la gran diversidad de disefics en ks modelos artesanales, los habilantes del murscipio han comercisfzado su
produccian en pequefios locales ublcados en sus mismas viviendas, pero esios esfuerzos no han sido sulicientes por 10 gue es
necasano impulsar esta adividad mediante un mejoramiento en la promocian, distibucian y cormarcialzacion de jos producios
anesanales.

Caba hacer mencin gue los obisios producides son principaimente: juguetes, alhaleros, floreros, ajedrez v articulos de
lemporada; 65 Necesana para poder mpulsar & actividad artasanal la crescidn de un comedor urbano para la produccion y venla
dle artesanias, pesaiclaments & esin ea necesario promover i instalacion de un mercado artesanal con el fin de que el municipio
sea un cenitro artesanal de | regian,

D lo anberior resulta indispansable que los producions anesanales se vinculen a los programas de fomento anesanal que los
qobiemas estatal y federal han implementado para este fin, también es necesario impuisar la capacitacion de los anesanos para
podey desamodar su creatividad v el disefio; vinculando astos logros con la generacion de producios anesanales con al objelo de
que esta actividad incida de manera favorable en la economia del municipio.

3.3.1.1. ldentificacién de crecimiento

Min AT

—— AT — = BT

FUENTE INEGI Cansa General de Foblacion y Whaimnda 19500 1960, 1970, 1860, 1895, 2000 ¥ progectionas di poblaciin
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Tabla 18 Escanario die Pobiacidn & Municipio 1970-2020

BT &5 - Y
TH80- 1 R

151885 96

B0 Z

NN 43

ANEETN 185

ANGENE 116

P ]

FLIEHTE: Cloudos fropios o by DPUR o) Exiss o (3R 0 COESPCH, B il o o)
El escenano programatico poblaconsd gue se presenta;, expresa una disminucicn de | tasa de credmiento media anual, o cual
maniiesta que el municipio de vila San Antonio I tela se va a ir consolidando en aste fubro y por eide 108 qui van de Mmaness
paraleia, pariculanmente ks resacionados con el desanolo whana,

3.3.2 Escenano Urbano

Tabla 19,
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El escenano programado en aste aspedo, dendta un incremento de vivienda del tipe poputar media baja, dervada de los
Ingresos de |a poblacion v la sabracian de los lofes baldios, & crecmisnta de la vivienda del tpo residencal en i perfera dol
carl whano sera notodamente inferor,

Tabla 20. Re
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En este eacenario guinquenal, se confinda con |a sabmacion del centro urbano y las Areas conliguas empiezan a recbir of
incramants poblacional programado, se continuara con el andenamianto del uso del susio establecido por el Plan,

Fusnie: Elsbomsoadn props oon boss snsl P;'I Estotanl e Dhenezaarcolls Lirbanc, 7

Este horzonte programado se vishenbra como la consobdacion v a utilizachn de [ Rmestriciuna del centro urbano acusl al
100%, las dreas configuas confimuaran recbiendo e incremento poblacional programade, destacéndose particulammente gue al
{185 ched sUhaka Urbano estard dedicado a ka videnda ded tipo poputar media baja -

Requerimientos totales de equipamiento urbano

D acuerdo con los escenanos descrilos anenomente, el equipamiento que se requensd en el coro (2000-2005) v el mediana
plazo (2005-201 0 serd:
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Requerimientos totales de serviclos

De acuardo con el escanario prewvisible, la demanda de serdclos serd
Conto Plazo (2000-2005)

D& acuerdo con la poblacion neta a incrementarse an el Municpio para ol afio 2005 (1284 habdtantes), los nequenmientos totales
de senvicios previsios para el area habiaconal sern:

2002005,

LITROE JEE

m 1525

EL ] 227
Benalofo de agprs resichiskes: 08 4 UTROE 0272
1Zorss Hablacdnnsl 1/ comsumia 2 e A 11.1?

1

P —— DS KAAE A 1.0
ot 0 S refenspl Giiste Weries D

_ S Cormsdarandosl B0 % del grsio de s potable

Da acuerdo con lo antenor, se observa que 1 demanda ioial de sgua potable se norementard en 222 (sisog, a @ dolacion
actual, en tanio que & desalojo de aguas mesduales domibsticas se Incrementard en 001 lsfseg,

Asimismo, s observa que kb demanda de enamgla eléclnica se incrementars en 642kva,
Mediano Plazo

De concanirarss an al municdpio b poblackin estimada al afio 2010 (14,173 habitantes), estableciéndoss un ncrements neto de
1,284 hab#antas, & estiman ka siguients dotaciin de servicios:

_ & Considerance ol 81 % del gesio de S0u8 potal,

Tal comao 52 obsenva, en la tabla anterion, a mediano plaze o sendclo de agua potable debers incrementarse en'2 232 islseg a la
dotacion esfmada para & afio 2005, por o que e desaloio de aguss residuales domeésticas se eslima increments en 01
siseq, Asimismo, b demanda de enargla aeldcinca sa incremantard en 8420 kva.

3.3.2.1 Acciones requeridas para el desarmollo
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La identificacién de estas obras se expresan en el capitulo 7 "Catalogo de Proyectos Obras y Acciones”.

4, POLITICAS

El establecimiento de politcas de acuerdo a la dinamica de poblamiento registrada en el municipio, con observaqﬂrf de los

factores socioeconémicos y politicos, nos conlleva a la aplicacion de politicas de consalidacion, ya que el nivel actual y futuro del
desamollo, sélo requiere béasicamente de un ordenamiento de su estructura basica, de manera que se prevengan probables
efectos negativos de la concentracion sin afectar su dinamica actual.

4.1, POLITICAS EMANADAS DE NIVELES SUPERIORES DE PLANEACION.
4.1.1. Plan Estatal de Desarrollo Urbano (PEDU) .
Dentro de las politicas, se sefialan las siguientes:

De ordenamiento teritoral: Impulso al desamollo agropacuario {confrol y ordenamientd de los asentamientos humanos.
Sectoriales: Desamolio industrial.

De desarrollo urbano: consolidacion

Pox ko que respecta al sistema de ciudades y vialidades estruciuradoras &f PEDU lo sefiala como:

Ciudad pequefia dapendiente de Toluca.

Cruzado por un eje primario {Toluca-Tenango)

* " s

4.1.2. Plan Regional de Desarrollo Urbano del Valle de Toluca.
Dentro de su Imagen Objetivo sefiala los siguientes elementos:

»  Contencién de los asentamientes humanos sobre las areas naturales.

« De ordenamiento termitorial impulso al desarrolio agropecuario {control y ordenamiento de los asentamientos humanos) y
rescats y proteccion ecologica {control de Yos asentamientos humanos)

+ Sectoriales: Desamollo Industrial.

s De desamclio urbano: Consolidacion.

4.2, POLITICAS DE ORDENAMIENTO URBANO
4.2.1 Politicas de Incorporacién del Suelo al Desarrollo Urbano

Homegenizar la zonificacion de usos del suelo, parficularmente en el centro de poblacian.

Consolidar el cartro urbano.

Promover la densificacion de areas urbanas y aprovechar la infraestructura y servicios existentes.

Saturar los baldios de Ya zona urbana actual.

Prever &reas urbanizables no programadas para programas de vivienda de interés social en la parla norte de la cabecera
municipal.

4.2.2 Politicas de Aprovechamiento del Suelo

s Distribuir dentro del drea urbana, los diferentes usos del suelo de manera ammdnica y equilibrada,  satisfaciendo los
requerimientos actuales y futuros.

Conciliar € crecimiento urbano, con las disponibilidades de agua y energla eléctrica.

Ampliar, modemizar y estructurar el sistema vial, principaiments en la zona oriente del municipio.

impulsar la dotacién de infraestructura, equipamiento y servicios pablicos, en las aneas de reciente crecimiento.

Fomentar con caracter priodtario ta especializacidn del suelo, particulammente el industrial,

Preservar e impulsar las zonas de alto potencial agricola.

Impulsar los usos del suelo agricola que parmitan el crecimiento del sector ganadero.

4.2.3 Politicas Para Preservacion De Zonas No Urbanizables.

« Presarvar, proteger, mejorar y aprovechar los espacios naturales.
+  Definir zonas de amortiguamiento entre estas areas v las areas uthanas.
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« Reforestar de manera Intensiva las dreas no urbanizables gue han sufrido impactos negativos de tipo ecoldgico, los parques,
las areas verdes intraurbanas.

«  Evitar el poblamiento de zonas de alto y mediano rendimiento agricola.

+ Evitar el poblamiento en las zonas de recarga de los acuiferos, en particular las 4reas donde se ubicaba ia laguna de
Chiganahuap4n. .

¢  Regeneracion del suelo, donde se realiza la explotacién de materiales pétreo, que propician la erosion.

+  Implementar programas de recuperacion de las reas afectadas por la extraccion de los materiales pétreos.

« Conservar el paisaje y belleza natural en ta zona poniente ded municipio.

-l

4.2.4. Politica de Integracién e Imagen Urbana

Definir y consolidar sl centro histérico, en coondinacion con el Instifuto Nacional de Antropelogia e Historia.
Mejorar la imagen de la vialidad regional.

Aplicacibn de nomas de construecion.

Arreglo y mantenimiento de fachadas.

Mejorar la pavimentacién en el drea urbana.

Jerarquizacion de accesos viales al poblado.

Creacion de un comedor comerdial artesanal.

* ® s " 8 ® @

4.3, POLITICAS SECTORIALES
4.3.1 Regulacion de la Tenencia de la Tlerra y Mejoramiento Urbano en Asentamisntos Iregulares.
Las politicas sectoriales aplicables al éarea son:

+ Desalentar la subdivisidn imegular en suelo de propiedad privada, ejidal y comunal.

s Desalentar asentamientos humanos en zonas de tipo ejidal y comunal en suelos de alta y mediana productividad agricola.

« Establecer una comunicacion pemanente con las autoridades Estatales para la implementacidn de programas, con la
finalidad de regularizar la tenencia de |a tiemra.

s Establecer mecanismos de coordinacion con autoridades Faderales para la certificacién de derechos gjidales, titulacion de
solares y proceso de adopcion del dominio pleno, particularmente en los asentamientos humanos actuales sobre éste tipo de
propiedad.

432 Oferta del Suelo y Aprovechamiento de Reservas

+ Establecer programas para la densfficacion de suelo que va de baja a media y alta densidad.
+  Promover la saturacion de lotes baldics.

4.3.3 Promocién y fomento a la vivienda

Elaborar programas de vivienda de acuerdo a los umbrales de dotacién de infraestructura y equipamlento urbano y servicios.
Dar prioridad a los programas de lotes con servicios y vivienda sodial progresiva (pie de casa).

Promover programas de mejoramiento y ampliacién de vivienda,

Buscar la invarsitn de recursos publicos, patticulamnente los estatales que se destinan a la produccion de vivienda,

Indugir inversiones en vivienda del sector privado y social.

4.3.4 Construccién, Ampliacién y Conservacién de la Infraastructura Reglonal

«  Conservacidn de la vialidad Toluca-Tenango.

« Integrar una red de visiidadss primarias, que pemitan una comunicacién fiulda erdre el orlente y poniente del municipio,
actualmente dividido por la vialidad Toluca -Tanango.

+ Promover la construccion de la infraestructura vial sobre la cametera Toluca-Tenango v la cabecera municipal que permita
una mejor accesibilidad y seguridad tal como la construccion de un fibramiento o paso a desnivel.

+  Ampliar la capacidad & infraestructura regional de alimentacion y distribucion de energla eléctrica.

4.3.5 Construccion, Ampliacién y Conservaclén del Equipamiento Regional.

« Promover la Construccion del equipamiento urbane, como paradores de autobuses y puentes peatonales.
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436 Mojoramiento de los Servicios Piiblicos Urbanos y Reglonales para Integrar las Redes y Sistemas de
Infraestructura y Equipamiento
£
»  Implementar ol sistema de transporte intraurbano.
o Integrar una red de vialidades primarias a nivel local y regional, que permitan una comunicacién fluida entre el onente y
peniente del municipio.

4.3.7 Imagen Urbana y Preservacién de Zonas de Valor Histérico

{a poliica municipal referente a la Imagen urbana y preservacion de zonas de valor histérico y cultural esta fundamentada
an la intencién de garantizar a la poblacidn un ambiente armonico, salvaguardendo simuitAneamente los elementos urbanos que
por sus camcteristicas posean valor cultural, histdrico o artistico; lo cual estara determinado por lo siguiente:

»  Poner en operacién programas de restauracidn, remodelacion y mantenimiento de las construcciones antiguas y de fachadas

de edificios discordantes.

Incentivar la creacion de panques, plazas e instalaciones culturales dentro de la cabecera rmunicipal.

Preservar la fisonomia de las construcciones tradicionales de los poblados y las formas de utilizacion del suslo.

Restaurar y dar mantenirmiento a ks bienes que forman al patrimonio cuttural inmabiliario del municipio.

Promover y difundir la riqueza del patrimonio arqueolégico, histérico amquitestdnice y cultural, con el fin de fomentar el amaigo

e identidad de los habitantes.

« Concertar con vecinos y comerdantes establecidos, la reglamentacién de la imagen urbana del centro y plaza central de la
cabecera municipal.

«  Concerar con vecinos y propietarios de los inmuebles de la plaza, el mejoramiento da la imagen urbana y su conformacion
como espacios abiertos de actividades culturales - turisticas.

s Concerar con el Instituto Nacional de Anftropologia e Historia {INAH), Ias acciones prioritarias de rescate, preservacién y
difusién del patrimonio arqueoldgico e histérico del municipio.

« Implementar programas de Imagen Urbana en los comadones y centros tradicionales del municipio.

Preservacion del Patrimonio de Valor Histérico y Cultural

El Estado de México es una de las entidades federativas mas importantes del pals en materia de monumentos historicos, tanto en
SU NUMEro coMo en sus condiciones y calidad, por lo que &l Gobiemo del Estado, por conducto de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda, en coordinacion con los Ayurtamientos de ia entidad y con el apoyo técnico del Instituto Nacional de
Artropologia e Hlstona {INAH) hain llevado a cabo las tareas de identificacion de los monumentos catalogados, asi como de las
zonas de monumentos arqueclégicos e historicos, También, las autoridades estatales y municipales con el auxilic del INAH se
dieron a la tarea de identificar aquellos poliganos o monumentos que han sido protegidos por ef Gobiemo del Estado.

En sste sentido, es pertinerte destacar que |a Ley Federal sobre Monumentos y Zenas Amueoldgicos, Artisticos e Historicos, a
través de su articulo 44, le confiers al INAH la competencia en materia de monumentos y 2onas de monumentos arqueoligicos e
histéricos, tal y como se encuentran determinados por el mismo ordenamiento legal.

Con esos antecedentes este Plan Municipal de Desamollo Urbano de San Antonic la Isla define y ubica el Primer Cuadro — Centro
Histérico (Zona 1) de San Antonio la Isla

Por su parte, los planos E-6A y E-6A-aP de Imagen Urbana del presente Plan Municipal de Desarmollo Urbano presentan la
delimitacion del Primer Cuadro — Centro Histérico (Zona 1) de San Antonio la Isla. En el plano E-BA-aP, ademas de mostrar la
Zona |, se enlistan los inmuebles catalogados por el Institido Nacional de Anfropologla e Historia,

Delimitacién de los Poligonos del Centro Histérico y de Protaccidn.

En San Antonic la Isla se ha identificado una zona con valor histérico, la cual se establece como referencia de Area Patrimonial de
Proteccion con caricter provisional, a reserva de realizar los estudios pertinentes que establezcan con certeza los limites del
centra histérico.

Zona . Primer Cuadro — Centro Histdrico

Los limites del poligono son: al notte, Calle Lerdo (tramo c. Francisco. |. Madero — ¢. Aldamay), Calle Aldama (framo ¢. Lerdo — ¢.
Abasolo), Calle Abasolo {tramo c. Aldama — c. Nicolds Bravo); al orente, Calle Nicolds Bravo (framo c. Abasolo — ¢. 16 de
Septiembre); al sur, Calle 16 de Septiembre (framo c. Nicolés Bravo — ¢. Guermero), Calle Guerrero (framo ¢. 16 de Septiembre -
c. Alvaro Obregén), Calle Alvaro Obregén {tramo ¢. Guemero — ¢. Francisco |. Madero); al poniente, Calle Francisco |. Madero
{tramo ¢. Alvaro Obregdn — c. Lardo).
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Catalegacién Macional de Bienes Inmuebles del Inah®

Este municipio tiene 10 fichas que agrupan 5 manumentos musties cataiogades, la olalidad de bs cuales se ubca en la
Cabecera. Existen 2 inmusbles de uso refigioso, 2 con uso habiiaconal v un comencio.

Los 2 edificos con uso religioss fusran construkios onginalrmenle durants el sigio XV fa parmeguia de San Arlonic gue congta de
4 glementos catalogades, constnidos durante ke sigios. XL X00HL XIX y 20 asi como &l termplo de San Lucas Tepemajsico,
conjunis de 3 slermentos, 2 ded sigo XV y 1 del XX, Los mewsebles con uso habitacional v comencial fusson construldes en &
siglo XK.

Dentro del municipio de San Anforio la ksla, existen inmuebles y zonas no calslogados, con carmdersicas amueologicas.
histénicas, o artisticas gue tiens importancia culiural para la regidn, par lo que deben considerarsa de acuendo a lo establecido por
Ia Lay Fedaral da Moniumentes y Zormas Arqueckagons, Adisticas o Histbncas.

Sities Arquenlogicos’

El Cenfro MAH — Estado de Meéwico, iens identificados dantro de |a demarcacion del munidipio de San Andonio Ia ksla silios con
algin vesigio prehispdnico, que estan sujetos 8 o establecido en la Ley federal sobre Momumentos y Zonas Arqueoligicas,
Artislicos & Historicos y su Reglamanto.

Lin sitin Arquecicgico, se define como cualquiss superfice de ferrenc en fa que existan o 52 presuma |a exisienca de esios
amueciigieos que maniestan o desamolio de una o varas acthidades humanas preténtas, estos restos se drounscriben o
honzonte prehispanico por cuesiiones de indole legal.

En caso de malizarse cuakjuier constneacn, ampliacion v an ganaml cuakjuisr cha pamanania o provisonal en un silio an
donde existan o 52 presuma la exstenca de vestigios angueclogicos, se deberd tramiar ante el Centro INAH Estado de Maxico la
autorizaciin de ios ratejoa.

G ] | smao 2118450
= S i AN 219

a St 155 A0S0 1RG0

o | e | 4o imnn |
oL Shic 157 A0 21X

1 Sty A4 00 Pkt o]

o | s 4300 i) |

4.3.6 Promocion del desamollo econdmico y social

Promaver y consclidar talleres anesanales en el ramo de la madera

Irnpulzar ka comerclalzacain de produsctos artesanalas,

Promover la creacton de: una zona de abasho,

Promover la construccian de una escssls de Ares v oficios, que pemmita incramentar b capaciiscion de la mano de obra y
abra nuevas fuentes de emples, con enfasis en el ramo artesanal,

* Apkcar en forma preferente, 1os estimulos fiecales v tarites preferenciales de seniclos plbllcos a empresas que beven a cabo
muevas mstalscionss mdustiaias an la regon.

4.3.9Cantrol de la contaminacién y preservacién ecoldgica

+ Regenaracdn de sualos an 2onas ulllzadas an [a extracclon de malenaies pdlrecs.

+  Racionaizarel usode fariizantes y pesticidas con alos slementos pefigrosos.

= Acelerar b reaclivaciin de b plants de ratarmients de aguas residusles, para evils descangas de aguas negras directas del
Rio Lanmia.

= Viglar que los sistemas de disposacian de basura no conteminen el are, ni los mantos freaScos.
+  Reforestacin de b vialidad Tolsea - Tenango

: mmmammﬁwm%mw«mmm.mm

iF-uEﬁfE' » Dircriin de Registro Pdbion de Monumenios i Zones Amueokigicss del INAH
* TP DE SITIC: Sitic con estructura (SE); Cerdmica Litica (CL)
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+ Radonafzar ol uso dal agua.
+  Promover campanas permanenies de reforesiaton en fonas ensionadas,

4.3.10 Prevencln y atenclén de desgos urbanos

Impuisar y consclidar el Area de protecciin civi en el municipio,

Crear una coordinacion enire onganismos de proteccidn civil con los municipios colindantas,

Mo astablecer ampresas de alto nesgo cerca de zonas urbanas.

Controlar & crecinionto urbano haca zonas da neego por inundaciones, partealarments en las areas sfuadas al onents
lﬂ.l'lll:w. ol

4.3.11 Desarrollo municipal y eoordinacién inergubemamental

. Prever la asignacion de recarsos en los distintos programas de desamolio socal,
. Apustar la Adminiztrackin Municipal para responder v atender programas de goblemo Municipal, Estatal v Fedaral.
. Estahlecer convenios con los gobiemos Federales y Estatales que fomenien e desarmolo urbanc mumicipal,

4.3.12 Desarrollo municipal v coordinacién intersectorial.

+  Coardinacion con los Ires niveles  de gobiemo v con |a iniciafiva priveda para le oreacion def comedor artesanal v para
Impuilsar al muricipio cormo medano prestador da senacios.

+  Coordinaciédn antre los tres niveles de gobiemo v el secior produclivo pas norementar las fuenies de empleo en el
mumiciio.

+  Coordinacidn enre los seciones pdblico y e sedior pivedo. pam ks Regulacian y control en aspectos ecolbgicns

5. ESTRATEGIA
5:1. UBICACION ¥ PAPEL DEL MUNICIPIO EN EL SISTEMA DE CIUDADES

Bl municipio de Viks San Andonic & |sla se ubica dantro de ka zona metropoitana del Valle de Toluca, b cual e ha constiubso
como a segunda mayor conoentracion econdmica y pobéacional de la enlidad: Esta region esta conformada por 24 municizios
que de scuerdo A b clasificackin - dentro del sistema actual de centros de: poblaciones establacide por el Plan Estalal de
Desarrollo Urbaing, dentifica tres subsistemes, que en teminos de intemslacion de fujos cametaros, de comunicacionss vy éreas
de infuencia v atasio tienen Gerdo grade de homogenesdad,

Stk =
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El crecimiento de esta ragion se ha camcierzado por estructurarse aiedador de fas grandes visldades e infraestreciuras, por ¢l
crecimiento de los poblados particulaments las cabeceras mumicipales . v por s bajas densidades de poblacion, a excepcion del
ares conwhada conformada por loz municipios de Toluca, Metepee, Zinacaniopec, Lerna, San Maleo Atenco

Almoioya de Judrez, v Xohacallan. Su expansion fisica sa ha producido, pimeno en forma ineal, haca el Valle Cuzfilan -
Texcoon, ¥ postenonmenia en fomma radial en fomo a los demas ejes cameteros que tienen como odgen a Toluca

La zona meropolitana del valle de Tolucs no g2 edenders fisicaments mas alld - de ks limibes: que conlorran bos 22 municipios
que integran el Vale de Tolics, gue representan aclualmente el 13.2% de la poblackin estatal v culbre el 11.86% del temilono
ostatal y se coloca como la saptima melripol dal pais.
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El Plan Esiatal de Desamafio rbane deniltio de sus estrategias por subsistems, plantes que la zona metropolitana del vake de de
Taluca cuenta con suficients espacio, infrasstructura troncal v equipamiento para absorber su crecimiento natural y captar algunos.
flujos migratorios. Sin embargo, @5 neoesano controiar 81 patrdn espacial expansivo v orentsdo preferentements hacaee! nore,
hasta e rio Balsas; donde se cuenta con suelos aplos, ¥ las mejores posibdidades de ampliar k3 infraesinichuna,

En cuante a sus ineamientos generales: eslablecs en o que a desamolio sustentable s= refiere, la contencion del desamollo
urbane en zonas de valor agricoia, como es &l caso devilla San Anfonio & sl donde actualmente el 88.3% de su superfice esta
destinado a este usa.

El papel del mumicipic en el sisema de cudades dentro rubm el Desamollo wbeno es o de consolidacicn, planbeado la°
saluracion y aprovechamients de la nfeestrucdure ubana y redersiicacdin de niceos de desamolio, basta dedr que del drea
urbesa del municiplo el 24.6% ae encuentra ocupada por lotes bakdios, con una infreestnuciuns subutilizads,

5.2 ESTRATEGIAS DE ORDENAMIENTO URBAND
5.2.1. Caracteristicas de la Estructura Urbana (imagen objetiva)

Afin de alender la siuackin aciual del Desarmolie Urbano que presenta el Muricipic de Villa San Andonio la [sla, en congriencia
con o gue plantea el Plan Municipal de Desarrollo 2000-2003 v con los planes ¥ programas vigentes en &l ambdo federal ¥
estatal, so define |2 estralegia de desamollo para & Municipio de Vills San Anbosio [ I8l la cual s basard en la reguisciin y
ordenaciin del crecimiento wbano, para corsckdar al municipio de Yilka san Antoniofa [sia.

La ordenacion v requiacion se instrumentard 3 través de una zonficacion del temitoio que define una estruciura wibana acorde
con las condicionss del municipio; que contemnple o agrovecharmiento de aquelas areas subufiizadas o baldias como areas
potenciales a urbanizar, asl como el desaiiento v control de |a expansian wbana sobre dreas agriookss v vulnerables a nesgos, en
la zona indundahis,

Por 50 parte, la zonificacitn debe contemgéar [a definiciin de un sistema vial primario y secundardo, que brinde funcionalidad y
accesibdidad, defmitando derechos da via asi como secciones de ks viakdades.

Tahhi'ﬁ Da‘lhnmdﬂl&
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5.2.2 Delimitacion de Zona Urbana, Urbanizable Programada y No Programada y No Urbanizable

El &irea urbana aciual que fiene el municipio de Vila San Antonio 2 Isla, tiene una superficle de 246,35 has. equivalente 2 10.20%
dul farmitorio municipal, la cusl esta delimitada de kb siguients maner

Al Morte: paor las visdades Mifios Hames v Adolfo Loper Mateos

Al SBur: porel Rancho tas Colonlas v temanos ejidales de culfivo

Al Pordentie: por el rancho Escarmilla y Ia cametera Toluca-Tenango

Hacia &l Onente: por temenos conwrnaias de San Lucas Tepemajalco

Tomando en consdenacion las nomas apicables a ks zonas no urbanas definidas en el ardiculo, 33 del Reglaments dal Libo
Quinto del Codige Administrative del Estado de México, Se delimith a la zona urbanizable ¥ no whanizable de la siguients
Tera;

Las zonas aptas urbanizables segin s carclerslicas fisicas que presenta el municipla de Villa San Antonio k2 kla se leeallzan
en direccion al poniente lomanda como base el rea ubana aclual v al Sur con direccidn &l Rancho las Colonias, con uwna
superficie de 12 has. equivalente af 04%

Por su pare, lag dreas no urhanizables del municipio de Villa San Antorio la Isla e ubican en la parte  Ponients, donde se
ancusntran kos bancos de materisies v haga el Orente en direccién hacls las dreas de culthe con mayar potenclalidad agricola.

El érea urbanizable no programada ss Iocaliza al nore de & pablackn de San Andonio & 15l la cual se delimitd lomando en
cuenta que as un aea de propiedad privada, gue cuenta con lodos los servicios ¥ por o tante st en condiciones de gue an un
futuro se puada desamdllar de manera autosustentable, de scuando con |a paoliica del actual goblems municpal. Pam el desamolio
¥ autarizaciin del aprovechamiento do estas arees serd indispensable etaborar un Plan trawbano de Desamollo Ubans | al cusd
tendrd que cubrir odos s requisitos que sefala el Reglemento del Libm v del Codigo Adminisiraive del Estadn de México

US0 DEL SLELD Has. e =]
Eirea Urbana 3T [
FArea Urbanizalia HES 103
| direa Lirbankzabia no Frogramsads B6E B
Area no Lshanizahis 20579 18
Tokal Muricpeal 475 A0
*Vewdiys Brod s

5.2.3 Zonificacian de Usos y Desfinos en Zonas Urbanas y Urbanlzables
Uses del suslo nival municipal

La propuesta genaral de usos del suslo para el municipio de San Artonio ks |sia, comprende b superficia toial del municpio de
2415 hectareas, de las cuales 246,35 comesponden al drea urbana achsd (incuye Area de uso indusiial,

Tabéz.26 Dosicacian y Usos del Suelo Municips
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Uso del Suelo Novel Urbano

Uso Hablacional

LS
Forma parte de los usos urbanos, comprande una superficie de 165.12 hectéreas, distribuidas en todo el municipio, de aeuerdo a
las siguientes densidades:

HABITACIONAL H 120 A

Este uso estd conformado por las dreas urbanizables del municipio, ubicadas al sur y poniente del drea urbana actual, el uso y
dastino para esta zona es el habitacional con senvicios dentro de la vivienda, con lotes de 120 m2 de temeno bruto por vivienda.
HABITACIONAL H 167 A

Este uso es habitacional con servicio dentro de la vivienda, la densidad en esta dasificacion es de 167m2 de temeno bruto por
vivienda y se ubica en la zona poniente del &rea urbana actual entre las vialidades José Vicente Villada y Feo. |. Madero.

HABITACIONAL H 200 A

Este uso es el predominante en este municipio, ya que gran parte del érea urbana tiene esta densidad, alcanzando el 61% del
total del &rea habitacional. Su uso y destino es el habitacional mezclado con comercio y servicios, en fotes de 200m2 de terreno
bruto por vivienda.

HABITACIONAL H 300 A

Este uso lo encontramos en la parte sureste dei area urbana, tiene un uso v destino habitacional mezclado con micro industia
(artesanal), comercio y servicios, en densidades de 300m2 de terreno bruto por vivienda.

HABITACIONAL H 500 A

Esta uso esta conformado por el habitacional mezdlado con micro industria (artesanal), comercio y servicios, con una densidad de
500m2 de tereno bruto por vivienda.

CENTRO URBANQ CU 200 A

Se cuenta con un centro urbanc con una densidad de 200m2 de temeno bruto por vivienda y con un uso habitacional con
posibilidad de mezclario con oficinas, bancos, estacionamientos, comercios, centros comerciales, establecimiantos con servicios
de alimentos, instalaciones para la recreacion y el deporte, centros culturales e instalaciones para la salud.

CORREDOR URBANO CRU 200 A

Este pemita consolidar las actividades comerciales v de servicios tanto de carécter local, como municipal y regional. Tiene un uso
hahitacional que permite la instalacidn de oficinas, bancos, estacionamientos, comercios, centros comerciales, establecimientos
con servicios de alimentos, instalaciones para la recreacion y el deporte, centros culturales e instalaciones para la salud, en una
densidad de 200m2 da terreno bruto por vivienda.

CORREDOR TURISTICO. CRT

Este coredor se localiza a lo fargo de la vialidad regional Toluca-Tenango, el cual permitid consolidar las actividades
comerciales, industriales (artesanales), y de servicio tanto de caracter local como regional, apoyando la economia del municipio,
ya que San Antonio a Isia se ha caracterizado por contar con un atractivo turistico tradicional come 1o es la elaboracion y venta de
artesania hecha en madera. Los usos pemmitidos en este comedor son el habitacicnal mezdado con bancos, estacionamientos,
paraderos, bodegas, comerdios, hoteles, centros comerciales, establecimientos con senvicios de alimentos, instalaciones para la
recreacion y el deporte y centros culturales

EQUIPAMIENTO

Solo se permitira la construccién de equipamiento urbano, la nomatividad variara de acuerdo al tipo de equipamiento.

BANCO DE MATERIALES . BM

Unicaments se penmitira la actividad extractiva de materales pétreos.
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INDUSTRIA HP-N

Se ublea en k2 zona norte del municipio, an ests zona ge peritis b Instalacidn de indusiia pequefia no contarminante, asl como
bodeqas de almacanamienta ¥ efwasado de productos no cantaminanies. .

ARES URBANIZABLE MO PROGRAMADA, . ALINF

Zona eslatdglca, sujeta a estudios especificos para deddic en forma, Bempo y camcerisiicas su incorporscian. &l desamolo
whano, destinada para un posible uso habitacional de interés social. Se wbica al nore del drea urbana acual y consta da una
superfiche de 86.64 hectireas.

Se reitera que su desamolio y aprovechamientn estard condicionada a la elaboraciin de un- Plan Parcial de Desamolo Urbano, de
conformidad con o que sefala o A 21 y 22 el Reglamento del Libro W dal (CAEM) y que para & ciso Se tratand de un Flan
Intra urbanc en el que se precsaran los wsos del seedo v que como contenido minimo deberd cubrir e siguiente: Descripoicn de
lz= Condisionantes Maturales y Urbanas del Ares de Estudio; EI Conlexlo de os Niveles Superiones de Plansscion en al gua se
enmarca & Flan intaurbano; Elaboracidn General del Plan Infraurbano que corfanga a su wez Prospeciva Socioecondmica
probable de! Impacto Regional wo Municipsl; Esquemna de Clasificacitn del Tendioro, Esquema de la Estruclura Urbana
{Equipamientos, Comedores y Cenbros Urbanos, y en su case  Canlros Urbanos Regonales | Esquema de Estuctura visl
Esquema General de Usos del suelo ! Nomavidad v Los Instrumentos requeridos para la implemertacian del Plan o urbano

segin ses o caso.

AGRICULTURA AGMP-TM

Este uso s & predominanie dentro de todo e femiono municipal, comprands 201865 hectaneas gue son utlizadas para el
desamay de ta agricufura de temporal con una productividad madia,

Grafica 15, Dosificacion y usos del suelo del centro de poblacién San Antonia
|2 1%ka, 2000

et 3% 2% 15%

EH 120 A BHAETA OH 200 A OH 300 4 BH 500 A BCU-A BCRU-A BE-EC BE-SA BE-RD BE-AS

Futsnle: Elnborscdn proges bessdons o dlalis prpnedonacics por i chona e Calsio Monicosl

Se hace la observacidn que no se podrin cambiar los usos del suelo | las densidades.e Intensidades de su
aprovechamiento y la alura de edificaciones previstos en este plan y sus planos integrantes, que impliguen i
modificacion de |a estructura urbana prevista e impacten negativaments en los serviclos piblicos. Las modificaciones
al plan municipal de san antonio de [a ish, deberdn observar el procedimients que para su slaboracion, aprobacidn,
publicacion y registro previ e libro quints del codige administrative y su reglamento,

5.2.4. Estructura Vial y Sistemas de Transporte en Zonas Urbanas y Urbanizables
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La propuesta del sisterna vial, tiene como objetivo articular a la cabecera municipal con la poblacidn de San Lucas Tepemajalco,
y las areas propuestas para el futuro crecimiento del mismo,

La definicién de la estructura vial en el Municipio de Villa San Antonio la Isla parte de considerar las vialidades emstenm las
cuales se mencionan en la siguiente lista:

¥

Sistena Sisterna primario

1 Cavretera federal Toluca - Tenango Viaidad Matamons

2. Camelera Toluca-Santiago Tanguistenco Vielidad Benin Judrez

3. Cametera bapan de la Sal Viaided 16 de Seplismbre
Viafidad

Vialidades reglonaies propuestas

Para dar mayor preponderancia al desarrollo urbano en la zona poniente de san Antonio 1a Isla se propone la construccion de un
Ibramiento que permita hacer mas rapido el fiujo vehicular de la carretera Toluca Tenango, de norte a sur, con una trayeciona
recta, con la misma seccion y restricciones que actualmente tiene la cametera Toluca- Tenango, afectandose dnicamente reas
destinadas al uso agricola, lo cual tendré una incidencia benéfica directa en la seguridad vial de esta zona dal municipio.

Vialidades Primarlas Propuestas

8i bien, las vialidades primarias son consideradas como los ejes esfructuradores dentro de las zonas urbanas, la propuesta que
aqul se establece considera de vital importancia para el municipio de San Antonic Ia Isla la construccién de un circuito vial que
pamila la comunicacién entre todas las vialidades que la conforman, y que ayude a desalojar el trafico generado, dicho circuito
comeria al norte por a calle de Nifios Héroes, al oriente por los limites del municipales y al sur por Ia calle de Pino Suérez, hasta la
calle de prolongacién de francisco y Madero hasta llegar a la vialidad Toluca-Tenango, con una seccién minima de 12.00 mts.,
por ofro lado se requiere dar mantenimiento a las vialidades ya existentes para dar mayor fluidez al trafico vehicular.

Por otro lado, se- propone llevar a cabo algunas prolongaciones de calles dentro del drea urbana, con la finalidad de hacer més
fluido el trdnsito de vehiculos y crear un sistema ortogonal vial,

Prolongacién de vialidades primarias al interior de la zona urbana:

e Vialidad Benito Judrez {de Nezahualcoyot! al final de la colonia Cuauhtémoc)

«  Pino Sufrez ( al oriente hasta el limite municipal)

« Prolongacion de vialidades al Sur de la zona urbana en dirccidn al rancho de las Colonias v a los terrenos comunales del
municipio.

La seccion de estas vialidades sera ds 12.00 mts. Para evitar problemas futuros de trafico vehicular.
5.2.5 Redes de Infraestructura y Cobertura de Equipamientos y Servicios
Para este caso, se plartea:

Agua potable

Lograr un mejor aprovechamiento de la extracdion de agua en el municipio de Villa San Antonio la Isla.

Implantar sistemas de potabilizacidn para mejorar la calidad det agua que actualmente es consumida en af municipio.

Dar mantenimiento a la red de agua potable y drenaje en el drea urbana actual.

Ampliar paulatinamerte el servicic de agua potable, principalimente an la Zona Norte y Sur det municipio de Villa San Antonio
la Isla, previendo que la red de distribucién tenga la capacidad suficiente para abastecar a las zonas de futuro crecimiento.

¢ Ampliar la capacidad de los tanques de distribucion de agua en San Antonio la Isla y San Lucas Tepemajalco, segun lo
requiera el crecimiento.

Drenaje

. Activar la planta da tratamiento de aguas residuales.
. Dar mantenimientc a la red de drenaje.

. Cubrir el déficit establecido en el diagnostico.

Electrificacion
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. Construir una subestacion eléctrica la cual garantice vottajes para la demanda de los usuarios.
. Reubicar postes qua se encuentran dentro de algunas las vialidades.
Alumbrado piblico
LS
. Ampliar 1a red de alumbrado piblico sobre vialidades de la zona urbana. -
. Ampliar la red de alumbrado pablico a las calles de San Lucas Tepemajalco.
. Dar mantsnimients & la red de alumbrado pablico existente dentro del municipio.
Equipamiento

» Consolidar el establacimiento de escuelas de educacién media, existentes dentro del municipio .

»  Fomentar la construccion de una escuela de artes y oficios, para aprovechar al méximo, el artesanal potencial con las que
cuenta el municipio.

+  Construccidn del Bachillerato.

»  Promover la construccién de una dinica de especiaidades.

o Mejorar las condiciones materiales, y la capacidad de operacion de los equipamientos de salud existentes dentro del
municipio.

Disposicion final de basura

. Modemizar y ampliar el servicio de limpia
. Mejorar y dar mantenimiento al relleno sanitario de acuerdo al Plan de Desarmolio del Vaile de Toluca..

Transporte y vialidades

Reallzar un programa de ordenamiento vial para san Antonio ka Isla y San Lucas Tepemajalco.

Realizar un programa de nomenclatura en San Antonio la Isla y San Lucas Tepemajalco.

Disefiar y levar a cabo programas de sefialamiento vial horizomtal y vertical,

Adecuar la alineacion, tanto de las viviendas actuales come de las futuras, tomando como base los derechos de via
establecidos por el municipio.

« Fomentar la participacion comunitaria con el fin de mejorar las condiciones materiales de las vialidades locales principalmente
en las localidades de San Antonio la Isla y San Lucas Tepemajalco.

5.2.6 Integracién E Imagen Urbana

« Rescatar la imagen urbana de {a cabecera municipal a fravés de un programa de mejoramiento urbano, que cortemple la
mejora de fachadas, etoétera.
Hacer un reglamento de imagen urbana para el municipio.
Conservar los elementos que conforman el patrimonio histdrico y cultural del municipio.

5.2.7 Orientacién del Crecimiento Urbano

Villa San Antonio la Isla es un municipio en procaso de consolidaciin, con un erecimiento poblacional que tiende a disminuir, por
lo que no se tienen presiones por e crecimiento poblacional, por lo tanto, el escenario de urbanizacion es a mediano vy largo plazo.

El municipio crecera principalmente hacia los baldios urbanos con los que cuenta, que son del omden de 24.7 Has capaces de
absorber el crecimiento programado, actualmente estas 4reas estdn dotedas con infraestructura, por lo Gnicamente sera
necesario dotardo de equipamientos y consolidaro con las infraestructuras necesarias

Las areas no urbanizables dentro del municipio se encuentran perfectamente delimitadas por {as areas que actualmente estan
destinadas a usos agropecuarnios, el 88.30 de la superficie dal municipio esta dedicada a esta actividad.

Por su parte, el futuro crecimiento debera salvaguandar estos recursos naturales existentes, mediante la aplicacion de acciones
que permitan la sustentabilidad urbana.

5.2.8 De los Programas de Desarrollo Urbano.
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Log programas de desarrollo utbana, son instnementos de ssecuckin de las pollbcas v las estrategias del presente plam murscipal
para &l logro de sus obietivos y metas; en éstos se precisaran las acciones a realzarn, se determinaran los responsables ¥ se
esableceran los plazes para su cumplimientn de conformidad con los recursos v medios disponibles.

L]
Los progmmas podrin ser precedidos o segudos de acuerdos y comenios de coordinacion enire las. suldrdades
comesponsables de su nejeoucion v de convenios de concertacion oon los sectores socal y privado participantes, en los que se
estableceran los aspectos esanciales para ka elaboracion o cumplimiento de los programas.

Tabla 27 Clasificaciin del Temitorio

Lirsterey 246045 100
LT —r—— FAEG i
[Airmsy Urartzaban o programaca BiE 3w
s s Uibsarizadier ZI5TE .18
[TOTAL ZAEM 000

b oo o Blis (130w EfRlERie:.
6. Catalogo de proyectos, cbras y acciones

Con base en &l diagnostico realizado, asi como en la esirafeqgia de desamolio urbano, & conBnuadon se presenta un catalogo de
proyectas, obras v acciones gue e goblemo municpal deberd realizar con apoyo del gebeemio federal yio estatal,
{Ver "Tabla de programa de accianes y de comesponsablidad sectoral™),

Tabla 28 Catdlogo de Proyecios, Obras y Acciones.
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7. INSTRUMENTACION

I A confruacion se presentan los Instrumentos que deben ser creados o Impulsados pam ejecutar o Plan Municipal de
Desamode Urbano, 2 fin de dare operatividad v seguimients y con ello curmplimiento a sus abjelives v estrategias.
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7.1. NORMATIVIDAD

7.1.1. Normas de Usos del Suelo 4

¢ Latabla de usos del suelo es una matriz que se compone de tres partes:
« 1.l encabezado donde se sefalan las normas basicas (densidad, altura, porcentaje de drea libre, etc.) para cada uno
de los usos del suelo definidos para Vila San Antonio la Isla (H120A, H187A, H200A, H500A, CU200A, E RD M, -M-N,
elc.). ‘
* 2-lapare sustantiva, donde se sefiala la compatibilidad entre los usos generales y usos especificos {renglones), con la
tipolagla dal encabezado (columnas).
» 3.-Llasnotas aclaratorias al pie de la tabla. : .

»  Su aplicacion practica se realizara de la siguiente forma:

¢ Se localizara un predio en el plano E2A (Usos del suelo), identificando la clave de la zona donde se encuentra,

« Se busca la dave en la columna comrespondiente dentro de la Tabla de Usos del sugle.

«  Se recomen todos kos renglones que la cruzan. Los casilleros donde se indique la dave de la columna, se entenderén
como compatibles (pemmitidos). Por el contrario, aquellos caslleros en blanco significarén que el uso del renglon
comespondiants, no es permitido.

7.1.2. Nommas Urbanas Generales

»  Normas sobre usos y destinos permitidos en dreas urbanas y urbanizables
+ Las nonnas sobre los usos y destinos penmitidos, aplicables en el presente Plan se describen a continuacién, guardando
éstas plena congruencia con |o sefialado en la comespondients tabla de usos.

H 120 A HABITACIONAL DENSIDAD 120

. USOS GENERALES
Habltaclonal con servicio dentro de la vivienda.

. USOS ESPECIFICOS.
Se tendra una densidad maxima de 54 viv/ha y $¢ permite la instalacion de usos de servicios dentro de la vivienda. Se podran
autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes tengan comeo minimo 72 m2 de superfidie y un frente de
cuando menos 4 ml. Las edificaciones podran tener una altura médma sin incluir tinacos de cinco niveles © 15.00 mil, debera
dejarse como minimo 30% de la superficie del ote sin construir y una superficie de desplante del 70% de la superficie del lote ¥
una intensidad méxima da construccién de 2.8 veces el rea del predio
H 167 A HABITACIONAL DENSIDAD 167

. USOS GENERALES
Habitacional con servicio dentro de la vivienda.

. USOS ESPECIFICOS.
Se tendré una densidad méxima de 52 viv./ha, donde se permite la instalacion de usos de servicios dentro de la vivienda. Se
podran autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resuitantes tengan como minimo 100 m2 de superficie y un frente
de cuando menos 5 ml. Las edificaciones podran tenar una altura méxima sin inclir ihacos de dinco niveles o 15.00 mil., debera
dejarsa como minimo 30% de la superficie del lote sin construir y una superficie de desplante del 70% de Ia superficie del lte v
una intensidad maxima de construccién de 2.8 veces el area del predio
H 200 A HABITACIONAL DENSIDAD 200

. USOS GENERALES

Habltacional mezclado con microindustria, comercio y servicios:
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. USOS ESPECIFICOS.

. Microindustia no contaminante (talleres artesanales) en la vivienda. En lotes baldios mezclados con vivienda
mayores de 120 m2 dejando sin construir el 40% del predio. En lotes de 120 m2 dejando sin construir el 25% del Idb

. Consultorios vy despachos integrados a la vivienda y comercio de productos y servicios.

Se tendra una densidad méxima de 50 viv/ha y se pemmite la instalacion de usos de servicios. Se podran autorizar subdivisiones
de predios cuando las fracciones resuftantes tengan como minima 120 m2 de superficie v un frente de cuando menos 7.00 ml.
Las edificaciones podrén tener una altura méxima sin incluir inacos de tres niveles © 8.00 ml., deberd dejarse como minimo 30%
de la superficie del lote sin construir y una superficie de desplante del 70% de la superficie del lote y una intensidad médma de
constnuccién de 2.1 vaces el drea del predio.

Asimismo, se podran construir instalaciones para microindusiria no contaminante y/o de riesgo de 2 formas:

Talleres antesanales en lotes baldios mayores de 120 m2 mezclados, con vivienda se tendra que dejar sin construir el 40% de la
superficie del lote.

En lotes de 120 m2 dejando sin construir el 25% del lote. Las industiias consfruidas antes de la nommal/plan son sujetas de
regularizacion sin ser afectadas por esta, cumpliendo con la normatividad ambiental y de riesgo aplicable, estas instataciones no
son sujetas de ampliacion, subdivision o nuevas construcciones.

H 300 A HABITACIONAL DENSIDAD 300
. USOS GENERALES
Habitacional mezclado con microindustria, comercio y servicios:

. Consultorios y despachos integrados a la vivienda y comercio de productos y servicios basicos.
» Microindustria no contaminante (talleres artesanales) en la vivienda. En lotes bakdios mezdlados con vivienda
mayores de 180 m2 dejando sin construir el 50% del predic. En loles de 180 m2 dejando sin construir el 40% del lote.

. USOS ESPECIFICOS.

Se tendra una densidad maxima de 33 viv./ha y se permite la instalacidn de usos de  microindustiia, comercio y servicios. Se
podran auterizar subdivisicnes de predios cuando las fraccionas resultantes tengan como minimo 180 m2 de superficie y un frente
de cuando menos 9.00 mi. Las edificaciones podrén tener una altura maxima sin incluir inacos de tres niveles o 9.00 ml., debera
dejarse como minimo 30% de la superficie del lote sin construir y una superficie de desplante del 70% de ia superficie def lote,

Asimismo, se podréan construir instalaciones para microindustria no contaminante /o de riesgo de dos formas.

Talleres antesanales en lotes baldios de 180 m2 o mayores, mezciados con vivienda se tendra que dejar sin construir el 40% de la
superficie del bole. Las industrias construidas antes de la nomma/plan son sujetas de regularizacion sin ser afectadas por esta,
cumpliendo con la nomatividad ambiental v de riesgo aplicable, estas instakaciones no son sujelas de ampliacidn, subdivision o
nuevas construcciones y 2.1 veces el area del predio.

H 500 A HABITACIONAL DENSIDAD 500

D USOS GENERALES
Habitacional mezclado con microindustria, comercio y serviclos:
. Consultorios y despaches integrados a la vivienda y comercio de productos y servicios basicos.
. Micro industria no contaminante (talleres artesanales) en la vivienda. En lotes baldlos mezdlados con vivienda

de 300m2 o mayores dejando sin construir el 50% del predio.
. USOS ESPECIFICOS.

Se tendré una densidad méaxima de 20 Viv./ha y se permite la instalacion de Usos de micro industrial, comercio y servicios. Se
podran autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resuftantes tengan como minime 300 m2 de superficie y un frente
de cuando menos 16.00 ml. Las edificaciones podrén tener una altura méxima sin incluir tinacos de tres niveles o 8.00 mi.,
deberd dejarse como minimo 50% de la superficie del lote sin consfruir y una superficie de desplante del 50% de la superficie del
lote.

Asimismo, se podréan construir instalaciones para microindustria no contaminante yfo de riesgo de dos formas.
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Talleres artesanales en lotes baldios de 300 m2 ¢ mayores, mezclados con vivienda se tendra que dejar sin construir e 50% de la
superficie del lote. Las industrias construidas antes de la norma/plan son sujetas de regularizacion sin ser afectgdds por esta,
cumpliendo con ka normatividad ambiental y de riesgo aplicable, estas instalaciones no son sujetas de ampliacion, subdivision o
nuevas construcciones y 1.5 veces el érea del predio.

CU 200 A CENTRO URBANO
. USOS GENERALES
Habitacional mezclado con microindustria, comercio y serviclos:

. Oficinas, bancos, estacionamiento, comercios, establecimientos con servicios de alimentos, instalaciones para
la recreacidn y los deportes, centros educativos y culturales, instalaciones para la salud, consultorios v despachos
integrades a la vivienda

. Microindustria n¢ contaminante (talleres artesanales) en la vivienda. En lotes baldios mezclados con vivienda
mayares de 120 m2 dejando sin construir el 40% del predio. En lotes de 150 m2 dejando sin construir el 30% del lote.

. USOS ESPECIFICOS.

Se tendra una densidad méxima de 50 viv./ha y se pemite la instalacién de usos de  microindustria, comercio y servicios. Se
podran autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 120 m2 de superficie y un frente
de cuando menos 7.00 mi. Las edificaciones podran tener una altura méxima sin incluir tnacos de fres niveles © 9.00 ml., debera
dejarse como minimo 30% de la superficie del lote sin construir y una superficie de desplante del 70% de la superficie del lote v
una intensidad maxima de construceién de 2.1 veces el drea del predio.

Asimisma, se podrén construlr instalaciones para microindustria no contaminante y o de riesgo de 2 formas.

Tallefes attesanales en lotes baldios mayores de 120 m2 mezclados, con vivienda se tendrd que dejar sin construir el 40% de la
superficie del lote. En lotes de 120 m2 dejando sin construir el 30% del lote. Las industrias construidas antes de la norma/plan son
sujetas de regularizacién sin ser afectadas por esta, cumpliendo con la nomatividad ambiental y de riesgo aplicable, estas
instalaciones no son sujetas de ampliacion, subdivision o nuevas vonstrucciones.

CRU 200 A CORREDOR URBANOQ DENSIDAD 200
. USOS GENERALES
Habitacional mezclado con microindustria, comerclo y servicios:

+ Oficinas, bancos, estacionamiento, comersios de producios y servicios basicos y  especlalizados,
establecimientos con setvicios de alimentos, hasta de 120.00 m2 constuidos, instaladiones para la recreacion y
los deportes, centros educativas y culturales, instalaciones para la salud, consultorios y despachos integrados a la
vivienda
«  Microindustia no contaminante (talleres artesanales) en la vivienda. En loles baldics mezclados con vivienda
mayores de 120 m2 dejando sin construir el 40% del predio. En lotes de 150 m2 dejando sin construir el 30% del
iote.

. USOS ESPECIFICOS.

Sa tendra una densidad méaxima de 50 viv/ha y se permite la instalacion de usos de microindustrial, comercio y servicios. Se
podran autorizar subxiivisiones de predios cuando las fracciones resultantes tengan como minime 120 m2 de superficie y un frente
de cuando menos 7.00 mi. Las edificaciones podran tener una altura méxima sin incluir tinacos de tres niveles 0 9.00 ml., debera
dejarse como minimo 30% de la superficie del lote sin construir y una superficie de desplante del 70% de la superfice del lote y
una intensidad méxima de construccion de 2.1 veces el drea del predio.

Asimismo, se podran construir instalaciones para microindustia no contaminante y o de iesgo de 2 formas.

Talleres artesanales en lotes baldios mayores de 120 m2 mezclados, con vivienda se tendré que dejar sin construir el 40% de la
superficie del lote. En lotes de 120 m2 dejando sin construir el 30% del lote. Las industrias construidas antes de la normasplan son
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sujetas de regularizacion sin ser afectadas por esta, cumpliendo con la nomatividad ambiental v de riesgo aplicable, estas
instalaciones no son sujetas de ampliacion, subdivision o nuevas construcciones.
CRT 120 CORREDOR TURISTICO %
. USOS GENERALES
Comercial mezclado con habitacional, microindustria y servicios:

s Oficinas, bancos, estacionamiento, hoteles, comercios de productos y servicios basicos y espedalizados,
establecimientos con servicios de alimentos, hasta de 120.00 m2 construidos, instalaciones para la recreacién y los
deportes, centros educativos y culturales, instalaciones para la salud, consultorios y despachos integrados a la
vivienda :

+  Microindustria no contaminante (talleres artesanales). En loles baldios mezclados con vivienda mayores de 120 m2
dejande sin construir ¢l 40% del pretio. En lotes de 120 m2 dejando sin construir el 30% del lote.

E EQUIPAMIENTO

« USOS GENERALES
Equipamiento.

+« USOS ESPECIFICOS
Solo se permitird la construccion de equipamiente urbano, La nomatividad variara de acuerdo al tipo de equipamiento y se
sujetara a 1a aprobacion de las autoridades estatales y municipales. Los frentes, lotes minimos, superficies sin construir y la
supetficie de desplante varia de acuerdo al tipo de equipamiento: educacion y cultura 14 / 250 / 40 / 60, salud y asisiencia 14 / 250
{20/ 80, comercio 30/1000 7 10 /90, recreacion y deporte 30/ 1000/ 40 60, administracion y servicio 257600/ 20/ 80,
BANCO DE MATERIALES.

= USOS GENERALES
Extractiva de tipo contaminante.

« USOS ESPECIFICOS.

Se permite el uso de este tipo de indusfria extractiva de materiales pétreos cumpliendo con la nomatividad ambiental v de riesgo
aplicable.

PN INDUSTRIAL

+ USOS GENERALES
Industrial de tipo pequefio no contaminante.

«  Industrias del tipo de almacenaje y snvasado de productos almenticios no contaminantes.

+« USOS ESPECIFICOS.
Se permite el uso de este tipo de industria no contaminante, Se tendra una densidad méxima de 10 industriasha v se permite la
instalacin de usos del tipo de almacenaje y envasado de producios aiimenticios no contaminantes. Se podran autorizar
subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 1000 m2 de supeificie y un frente de cuando
menos 25.00 ml. Las edificaciones podran taner una altura maxima sin incluir tinacos de tres niveles 0 9.00 ml., debera dejarse
como minimo 50% de la superficie del lote sin construir y una superficie de dasplante del 50% de la superficie del lote. Debiendo
cumplir con la normatividad ambiental y de riesgo aplicable.

AG-MP-N AGRICOLA.
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Se deberd promover y protager el desamollo de las actividades agropecusnias, guedando esticiamente prohibide cuslquiar Bpo
de urbanizacidn, fraccionamiants o subdivision de predios, asi como |a acupacion de esta zona con usos urbanos sg permiticin
construccionss de apoyo & les acihvidades agropecuarias, como bodegas para productos agricois, viveros, invemadens,
instalaciones para la oia de todo fipo de ganado y aves; las edificaciones no deberan de ocupar més de 10% de la superficie ot
el predio y tendran una altura madma de 1 nivel o dm.

Se permiling la construccidn de una vivienda nural o campestre por cada 8,333 m2 de tereno bruto,

Fara la auonzackdn de las consirucconas que =e realicen en estas zonas, se deberd mmmmmwmm
dotacian de sendcios, quedands estictameants prohibido conectarse a las redes de sendcios municpales.

AUNP AREA URBANIZAELE NO PROGRAMADA

El Ama Urbanizable No Programada es una zona estalégics suleta a estudios especiicos para decidr en forma, iempo
caracieristicas su ncorporacian al desamolio urbano, destinada pam un posible uso habitacional de inferds ol

A efecto de poder incorparar kas Areas definkdas por los Flanes de Desamollo Urbano como Areas Urbenizables No Programadas,
a5 Mecesano realizar un estedio (Fian Inraurtano) en el gue se determinen o8 elementos para S incorporacion desde & punto
e vista urbane, vial, de dotacian de servicics hidrulicos y de enegla eléciica, ambiental, scondmics, poblaconal, integraccn de
ia imagen urbana v en matera de proteccion cvil, de & foma que suU Incomporackin &l desamollo urbano no afecte en forma
mmamammmﬂmm&:mmsmmmmmHMaupmﬂmmm
oMo a la que se preve ccupad ¢ dnea a incomporar, de fal forma que geners los espacios suficientes para la instalackin de
equipamiento regional i leeal, e cual cubra los rezagos existentes v aleve la calbdad de vida de ks poblackin, A mésmo tempo, &
esudic debers garantizar i aulosuficenca del drea 8 INcomorsr, en cuant a su nfreestruciura, medio amiiente y senicios,

7.1.3. TIPOLOGIA DE VIVIENDA
La lipologia de vivienda se determinand de acuerdo con |a sipsents tabia:

SOCIAL PROGRESIVA:
&mﬂmmﬂmdﬁhmmmmhmwnmummwﬁzﬂmmmﬁmm
A slevaacks ol st

TE SOCia:

?mmmmu TN e i ConsuCoin no seea b aes gus resls de mulpicer hasta por quinnn of saleno minen geneel del S geogrivics

ol aho

FOFLLAR:

Es nqueda cupo walor el Heming e I corsinandn (0 eed B sima gue meun de mulipicar hasta por eticng o sstaso miinima genasl del dma
crsrfica A" mimoria ol afin.

AL

EaEquﬂaGmﬂhrmdahMmamhamqwmammmmmmﬂmmwmm
g A al .
FEEIDEMCIAL:
&Mm‘ﬁwdﬁnmdohmanmmlammmdemﬁanmpummmmmgmlﬁhm e

aiavacls Bl afe,

FEEIDENCIGL ALTO Y CAWPESTRE:

Es aquila cirvo valor of Wing de b consiuccion no esmoda o save ques sl o piliphcsr fasta por velniidnoo of saleno miin gevernal ded A
A mbeac ol afla.
FUEAITE: Caign franclen tel Estedo de Moo y Imcpics

F

En L relacidn de s nusvos desamollos, es importants considerar ks sigulentes recomendacionas:

Ubicacion en ol ot Separada de ks colindacanes.

Cenfigrackin CO{act_formes dicer obo oon palks,

Criendactn de ia fachada mas lama Una cmgl 88
Db dnjia NE-50 {oon dispostrcs de oomiol solsr pers s
bathecs: e primevera}

Localzackon da las aciidades Esiar, domie, corer: SE
Cociran M

T ta lecha Pl o it

i A Rl & healhd iR =l

Pesrmetiminnios v sleries on fachada Evitrios l
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7.1.4 Normas para la preservacitn del patrimonio histddeo e Imagen urbana.
Preservacion del patrimonio histérico.

Para la consevaciin ded patimenio historco-cullural construide con respects & desamolo urbano, se deberd considerar los
et by
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Las 7onas o inmisshies con valor patimenial debaran ser identificadas en el PMOU, de acuendn & su akance. Ser objeto de
astudio wo proyedos particulanes cuyo obietho Sea aRegUIaT SU CONSSVECON ¥ preservacion.

Toda acciin que pueda alerar s relacionss de volumen a escala, espacio, il y color en les monuMEentos Yio en los tentros
histéricos daberdn ser reguiada con regamentos, proyecios especiiicos o planes parciales derfvados del PMOAU, en su caso,

La rehabiitackin de un centro hstiion debers fener coma meta mejorar las condiciones de vidonda, senicics y equinamiento; y
promover actividades scondmicas nuevas compatibles con ka 2ona,

Se dabaran de protager a los centros hisiices contra la contaminacitn, el nuido y las vibraciones causadas especalments por el
trafico intenso.

Se deberan establacer altemalivas de uso procectivo- para evitar ta especulacion del suelo en los certros historoos v 1a
destrucclin de ks valores petrimonisles.

En & caso de que se requiera da nuevas construcciones, estas deberdn anmonizar con & confunto edstenta, logrando su
integracian mediante su composicin amuitectonica, volumetria, escala, proporcion, materiales de acabade y color,

Imagen urbana.

Se desarollaran accionss v proyecios v se deimilaran v especillcaridn Usos para recuperar los centros urbanos y barrios.

Se deberdn idenliicar centres wibanos radicionales | centros de barmio de acuerdo a 50 jeramuia estos podrén ser sujetos de
us0s de Plan Pardial o Proyectos espacales.

Pomer an vaior @l patrimonio mmetdiano, s como os espacios centrales de los centros de poblacion, oientandoe acividades
*penfrales” y creando infraestrchras v equipamisnios acordes con o propdsto di reclipersr sus valores culturales y urbanos.

7.1.5. Mormas sobre infraestructura

Infraestructura Hidraulica.

*  Paraal tendido de ka red hidrulica de distibuckin se deberdn considerar los siguentes oifanos:

= Mo ge deben de pemifir ningdn tipo de desamolio urbano o dotacion hidrauica, amba de & cota Bometrica maxima definida
por & sistema de disidbucién, En el caso de existir aigin tipe de uso urbano armba de esta cola, da deberd de reubicar o
consoidad su crecamiento, dotindolo solo de un langue regulador para U uso excushvo.

+  Todo wendide hdraulon debers ser subtemanen y alojsdo en una zanja. Solo en casos expepoionales, se uswa uberda de
acern en desamollos superficiales.

+  Ladistancia minima de separacin enfre tubaria hidrawlica principad v la sanitana, telelinica o eléctrica, deberd ser de 2,50 m.
Toda tuberia hidrulica se tendera por encima de ka sanitania, & una distancia minima da 0250 m.

+ En zonas inundables o de fuertes luviss, los melienas postaronss al lendio de las redes deberan tener una compaciacion
equivalents a la dal terreno enel que se instalan.

La dedacion de agua potable se encuenira definida por tipo de vivienda.

Socll progresha Mhenor o 40 m2 150
__lInterés aocial Dz 40 2 62 m2 Frd L
___ Popular B3 a0 m2 -
| Residencisl L sl e Mas da 100m3 250 e —-
Infraestructura sanitaria

Para &l tefdide de |a red sanitada se deberin considerar los siguisntes oritanios:

= Para el cdlculo del gasto de desacho, se coneiderard el 75% de a dotaciin hidraulica sefialada en el punio anferior, por las
pérdidas de consumeo, adidonando los gastos industisles, phoviales v 5i es el casn, Bs filraciones fredlics.
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+  Loe slbafiales de sancios deberan colocar und por cada pradio hacia ol colector da ka zona, prndonde poendenios minimas
del 2% ademas de un registro en el interior del predio en su lindero frontal con medidas minimas da 040 x 060 m por 050 m
de profundidad.

« Pam ala prméeccion del tendido del paso vehicular, dmlmmpmﬂﬂmm&ﬁmd&ﬂ.?ﬂmmurﬂd@l’p&wy
lorra supenor de tuberts en didmetrns de hasta (45 m, Pars dismetros mayores, |2 profundidad debend serhasta de 1.70 m.

& Todo fipo de planta de fratamienio deberd eslar cercado en un perimetro y alejada por lo menag a 500m de cuakjuler cuerpo
hidraulico mportante, para evitar s contaminaciin, Se: deberdn emplazar an las parles bajas del poblado para facitar la
conaxion y oparacion de ios coleciones corvengentes a allas. No se debersn de construlr en suelos fredticos inmediaios v &
85 el caso, hacer kas obras necesarias para garantizar que no se produzcan fitraciones. Se debers prohibir cualquier tipo de
uso recreativo en sus Nstaiaciones o en su enfomo nmedalo. So debers soparas por lo menos a 100 'm de tradaros do |
desechos sbbdos.

Infraestructura eléctrica.

La altura meinima para al tendido de lneas de enangia elécinica sobre postes, deberan ser de 7.50 m en baja tensidn y 10,50 m en
alta tensitn. La separaciin maxima entre postes debera ser de 30 m. La afiura minima de la acometda elédrica al predio debera
sar de 5.50 m con un desamolo méximo de lineas de 30m.

Derechos de via en lineas agreas (CFE)

4ix] 425 48
] 225 245
81 Fr] e
50 21 23
= 2 ] =
115 20 23
5] 145 17
49 145 i
4 12 135
] 5 12
3 S ]
Infraestructura alumbrado publico.

La aftura minima permisible de keminaras deberd sar de 480 m y la mdsdma de 12m. SU espacksmients minima deberd ser de 25
m. La intensidad keminica minima debers serde 2215 hoes.

Mormas para la dotacién de infrasstructura,

Lo senicios minimes de infraestnechra requernda por la poblacion bajo condiciones de nomalidad se indica en la siguients tabla;

150 mihab 200 wihaby isihaby
120 Tehab 60 fEbal Hafab
| pdescargar)
Energia slachica v alumbrade 100 watts salids 100 watts salida 100 walts salida 100 walts salids
pliblico. 2 salidas por espacio 2 salidas por 2 salidas  por 2  salidas por
habitada Zhw expasio espacio  habitade eapacio  habilado
habitade Hos 2w Sk

Mormas para la instalacion de torres o sitios celulares denominados radicbase.
Estas instalaciones se clasfican en res tipos, de & siguiente manera:

Autcsoportadag
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»  Contenedor con torme an patio; consiste en una caseta prefabricada de 3.00m x 7.00 con una altura méaxima de 3.20m y una
torres autosoportada desplantada del nivel de tereno que podré ser de 15, 18, 30 hasta 50m maximo.

Arriostrada
‘.

¢ Salas con antenas en azotea; consiste en |a ocupacién de 30’ construidos en edificios existentes de dos o twe niveles
como méximo o 10m de altura, con una tomes amicstrada en la azotea, cuya altura podré ser de 6.34, 12.68 y 18.02m,

Monopolar

« Salas con antenas en azotea; conslste en la ocupacion de 30m? construidos en edificios existentes de 6 o més niveles con
herraje de tubo, céduta de 60 de S5¢cm de diametro.

»  Altura de tomes en zonas mixtas rurales de 60 a 100 m sobre el nivel del terreno.

1) Para las radiobases de contenedor con torre de patio:

Normas de usc dol suelo:

» En los cantros de poblacion que cuenten con Plan de Desamollo Urbano, se podran localizar en zonas habitacionales, cuyo
jote minimo sea el establecido en el plan para zonas habitacionales; de 400 m2 en zonas industriales y en &reas no
urbanizables en cualquier lote.

e Para los centros de poblacion que no cuenten con Plan de desarrolio Urbano se podran localizar en zonas urbanas y
urbanizables que en un radio de 250 metros, ol lote no sea menor de 120m2 y para las zonas industriales y areas no
urbanizables sera en cualquier lote.

s Para los centros de poblacibn que cuenten o no con Plan de Desamolle Urbano, no estad permitida la instalacion la
instalacion de tomes o sitios celulares denominados “Radiobases” de ningun tipo, cuando su ublcacién sea en zonas de
patrimonio histbrico o cultural y centros radicionales.

Normas de ocupacion:

e Se podra delimitar dentro del lote una superficie no menar al lote minimo al respectivo plan. La intensidad maxima de
construccion serd de (0.4 vaces el 4rea permitida.

+  Altura méxima en niveles de construecion: un nivel

+  Altura méxima en metros: 4 metros.

»  Debara contar con un cajon de estacionamiento en el predio adiclonal a los requerimientos an el predio.
»  Debe conservar la imagen del lugar, empieando los materiales y amuiteciura de la region.

s Altura de las antenas: sera de acuerdo al tipo de éstas.

2) Para las radlobases en edificios de dos o tres niveles con tome arriostrada en azotea:

Normas de uso del suelo:

«  En centros de poblacion que cuenten con Plan de Desamolio Urbano, se podrén localizar en zonas habitacionales en los que
sa permitan edificios de dos o tres niveles, en centros urbanos, comedones urbanos, con esta misma especificacion, en uscs
de equipamiento urbano y zonas industriales.

» Para ol caso de centros de poblacion que no cuentan con Plan de Desarrolio Urbano, las instalaciones se localizaran en las
zonas urbanas existentes, considerando un radio de 250 matros, que cumpla las espedificaciones dictadas anteriormente
para las instalaciones de radiobases en edificios de dos o tres niveles.

Normas de ocupacion:
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+  Superficie méxima de ocupacion del edificio, para el equipo de las radicbases: 30m”.
¢ Debera contar con un cajén de estacionamiento por radio base.

» La instalacién de tomes o sitios celulares, no deberan colindar con gaseras, gasolineras, gascneras, hospitales, %cnelas
subestaciones eléctricas, industrias de alto riesgo,

3). Para las radiobases denominadas monopolar, montadas en edificios de 6 0 més niveles con herrale, consistente an
tubo cedula 40 de 5 centimetros de didmetro instaladas en azotea.

Normas de uso del suelo:

+ En centros de poblacién que cuenten con Plan de Desarrollo Urbano, se podrén localizar en zonas habitacionales en los que’
se pemnitan edificios de 6 © més niveles, en centros urbanos, comedores urbanas, con esta misma espectﬁcacx')n en usos de
equipamiento urbano y zonas industriales.

»  Para el caso de centros de poblacién gue no cuenten con Plan de desarrollo Urbano, las instalaciones se localizardn en las
zonas urbanas existentes, considerando un radic de 250 metros que cumpla con las especificaciones dictadas
antstiormente, para las instalaciones de radio base en edfficios de 6 0 mas niveles.

Nomas de ocupacion:

»  Supertfice méxima de ocupacion del edificio para el equipamiento de las radiobases: 30m’
»  Debera respetar las normas y especificaciones que tenga establecidas el edificio

+  Debera contar con un cajon de estacionamiento por radiobase,

En cuanto a zenas rurales, de acuerdo a la altura de las tormes para el montaje de las antenas, que fluctian de 50 ¢ més metros
sobre el nivel del terreno, se establace ia siguiente nomatividad genérica:

» Para los centros de poblacién que cuenten con Plan de Desarrollo Urbano, se podrén localizar en aquellas zonas cuyo lote
minimo para zonas habitacionales sea el establecido por el plan.

+ Para los centros de poblacion que no cuenten con Plan de desamoilo Urbano, las instalaciones se localizaran en predios no
menores de 400 m2

» la instalacion de tomes o sitics celulares no deberén colindar con gaseras, gasolineras, gasoneras, hospitales, escuelas,
subestaciones eléctricas, industrias de alto riesgo.

Para la autorizacion del establecimiento de las antenas se debera solicitar la licencia estatal de uso dal suelo de impacto
significativo, asi como contar con dictimenes favorables de no interferencia, restricciones de instalacién de tomes v la autorizacién
de la Secretaria de Comunicaciones y Transporte de la Federacién, asi como de Proteccién Chl.

Fuente: Artecedentes técnicos con los cuales se establedieron notmas para el montaje de radicbases de telefonia celular.
Dacumento de GTIA Energla Eleciromagnética y Seguridad Celular presentado por TELCEL.
Boletin técnico No. A-005/93-R| de la Direccién General de Aerondutica Civil, presentado por TELCEL,

NORMATIVIDAD PARA LA UBICACION DE UNA GASONERA.

Para efectos juridico-administrativos el use del suelo para estaciones de gas carburante (gasoneras), se define como uso de
impacto regional.

Se podran establecer gasoneras en areas urbanas o urbanizables, con capacidad méxima de depésito de gas L.P. de 5,000 litros,
siempre y cuando cumplan ias siguientes condiciones:

1) Para la ubicacion de gasoneras, la compatibilidad de uso del suelo serd la establecida en los Planes de Centros de
Pablacion vigentes para estaciones de servicio (gasciineras)

2} No se permitira el establecimiento de gasoneras en predios que presenten zonas de inestabilidad y agrietamiento,
brazas o lechos de rios, zonas de extraccion de agua, cavemas o minas, zonas colindantes con edificics publicos, ast
como areas de conservacion patrimonial 0 inmuebles con valor cultural o historico.
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4

5)

6)

7

3) Siexisten edfficios piblicos dentro o colindantes al radio de 30 metros (zona de impacto) no se permitira establecer
gasoneras, ejemplo: Centros hospilalarics, educativos, centros comerciales, supermercados, mercades, centrales de
abasto, tiendas de autoservicio, oficinas plblicas y privadas de alta concentracién, unidades habitacionales*auditorios,
cines y centros de espectéculos, centros de culto y /o religiosos, industria de alto riesgo y subestaciones Bléciricas (ver
punto No. 6)

Se podra instalar una gasonera junto a una estacion de servicio {gasolinera), siempre y cuando €l limite de la poligonal
del predio de la gasolinera colinde al radio de 30.00 metros (zona de impacto), asi como previo dictarnen de la Direccidn
General de Proteccion Civil, Secretaria de Ecologia y direccién General de Vialidad, autopistas y servicios conexos.

Se podra instalar una gasonera junto a una planta de almacén y distribucion de gas L.P., slempre y cuando ks radios de
seguridad de la gasonera y de la planta de almacenamiento se respeten, y previo dictamen de la Direccidn general da
Proteccion Civil, Secretania de ecologia y direccion general de Vialidad, autopistas y servicics conexos; ademéas debera
cumplit con la normatividad para gasonera tipo 2.

Para la ubicacién de una gasonera el predio deberd estar ubicado en vialidades cuya seccién vial minima de armmoyo sea de
12.00 metros, con un solo sentido.

Para la instalacion de una gasonera las medidas de seguridad en sus instalaciones deberan ser establecidas por la Direccién
General de Proteccidn Civil y Secretaria de Ecologla, a efecto de mitigar el radio de 30.00 ( zona de impacto) a edificios
colindantes.

ELEMENTOS BASICOS PARA UNA ESTACION DE GAS CARBURANTE (GASONERA,).

Las siguientes caracteristicas y normatividad estén calculadas para un deposito de gas L.P. con capacidad méxima de 5,000
litras.

GASONERA TIPO |: Para surtir al publico en general.

ELEMENTOS BASICOS:

1 tanque suministrador.

2 Dispensarios o bomba.

Area para abastecimiento del tanque suministrador (pipa-Tanque)
Barda de contencidn entre tanque y dispensarios.
Area administrativa,

Area de servidios (sanitarios, deposito de basura).
Area de espera de consumidores.

Area verde,

Cisterna con capacidad minima de 10,000 liros.
Area de dirculacion peatonal.

Remetimiento © reshiccién vial.

Acceso (colocacion de Matachispas)

Salida de emergencia

Normmas de ocupacion:

GASONERA TIFO .

Superficie minima del predic: 1,600.00 m.2.

Frente minimo del predio: 36.00 m.

Altura méxima de construccién para drea administrativa y de sarvicios: dos niveles ¢ seis metros.

Superficie minima libra de construccin: 90 % de la superficie total del predic.

Superficie méxima de construccidn: 10% de la superficie total del predio {incluye drea administrativa y de servicios)
Cajones de estacionarniento: uno por cada 60.00 m.2. de construccion.

GASONERATIPOII.

Son aquellas destinadas a surtir unidades de transporte propiedad de personas fisicas ¢ morales.
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La ubicacién del lote minimo requeride para el establecimientc de una gasonera tipo |l, al exterior o interior de una empresa
debera estar sujeta a la normatividad establecida por la Direccién General de Proteccion Civil, Secretaria de  Comunicaciones y
transportas y la Secretaria de Ecologia.

£
ELEMENTOS BASICOS d

1 tanque suministrador.

Dispensarios o bomba. )

Area para abastecimiento del tanque suministrador (pipa-Tanque}

Barda de contencién entre tanque y dispensarios.

Area administrativa.

Area de servicios (sanitarios, deposito de basura). :
Cisterna con capacidad minima de 10,000 litros.

Acceso (oolocacién de matachispas)

Salida refirada de matachispas

Salida de emergencia

NORMAS DE OCUPACION:
GASONERATIPOQ Il

Superficie minima del predio: 1,000.00 m.2.

Frenta minimo del predio: 28.00 m.

Altura maxima de construccion para area administrativa y de servicios: 2 niveles 6 6 metros.

Superficie minima libre de construccion: 80% de ia superficie total del predio.

Superficie maxima de construccion: 10% de la superficie total del pradio (incluye drea administrativa y de servicios).

Normas de operacién establecidas por la Secretaria de Ecologia, Direccion General de Proteccion Civil y Direccidn de Vialidad
Autopistas y Servicios Conexos.

En gasoneras tipo | y |I, la Ubicacién del tanque de suministro a vehiculos, deberan contemplar las distancias minimas de
seguridad establecidas dentro del predio en el que se pretenda instalar una estacion de gas L.P.

DISTANCIAS MINIMAS DE TANQUES DE ALMACENAMIENTO A

Bardas mite del pradio 15.00 mis.
Espuelas de femocail, riek més proximo 15.00 mts.
Oficinas o bodegas 15.00 mis
Ciro tanque de almacenamiento en el interior 1.50 mts. o % de la suma de los didmetros de ambos tangues, lo
qus resulte mayor.

Pafio interior del tangue a piso terminado 1.50 mis.
Pianta genaracora de energia skécirica 25.00mts.
Tomas de camburacitn (dispensaria) 6.00 mts.
Tormas da recepcidn v surministro 6.00 mis.

| Vegetacién de omato 26.00 mits.
Mura de proteccion a tanque de almacenamiento 2.00 mts.

s El drea administrativa y de servicios deberan estar construidos con materiales incombustibles, ademas de ubicarse a una
distancia minima con respecto a los accesos y saldas de emergencia.

» Resfricciones de construccion: debera contar con un remetimiento o en su caso, respetar los derechos de via establecidos.

»  El predio debera contar con acceso y salida vehicular independientes, ademas con salida de emergencia, de 6.00 metros de
dimension.

* Los accesos y salidas vehiculares al predio deberdn localizarse en forma que no obstruyan el transito vial tanto en el interior v
exterior del predio.

* Elsentido de circulaciin vehicular del acceso y salida de la estacidn deberd ser aconde al sentido de dreulacion de la calle o
avenida donde se ubique.

» Elarea de cireulacion vehicular debera garantizar la seguridad de los peatones mediante el establecimiento de sefialamiento
vial y reductores de velocidad, ubicades al frente del predio y drea de restriccion.

+ Les maniobras de carga y demds inherentes a la actividad del predio deberan llevarse a cabo dentro del mismo, quedando
prohibico para ello el uso de la via piblica,

* Deberdn considerarse los prototipos de imagen comercial y anuncios comerciales a via plblica, a efecto de no contaminar o
alterar laimagen urbana de la zona.
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*  No deben haber lineas de alta tension, ductos de PEMEX vy gas, a una distandia minima de 30.00 metros, ya sean aéreas o
bajo tiera.

« Las que se pretende establecer al margen de camseteras deben contar con carmiles de aceleracion y desaoelaraqgrf

«  Se deben mantener despejados, libres de basura o cualkquier material combustible.

Deben ubicarse en zonas donde existan como minimo, accesos consolidados v nivelacién superficial que pemmita el transito
seguro de vehiculos con gas L.P., asi como el desalojo de aguas pluviales.

NORMATVIDAD PARA LA UBICACION DE GASOLINERIAS.
El uso del suelo para estaciones de servicio (gasolinerias), se define como de impacto regional.

Se podran establecer estaciones de servicio en dreas urbanas, urbanizables y no urbanizables, siempre y cuando cumplan con
las siguientes condiciones.

1. No se permitiré el establecimiento de gasolinerias en predics que presentan inestabilidad y agrietamiento, cercanos a pozos
de agua potable, cavemnas, escuelas y hospitales.

2. Lainstalacion de una gasolineria se podra realizar, previo dictamen de |a direccion General de Proteccidn Civil, Secretaria de
Ecologia y Direccion General de vialidad.

3. Eltamafio de lote, estara en funcién a las normas establecidas por PEMEX.

ELEMENTOS BASICOS PARA UNA ESTACION DE SERVICIO (GASOLINERIA)

Las siguientes caracteristicas y normatividad estan en funcion de los fres tipos de gasolinerias que se han manejado en los planes
de centro de poblacién en el Estado de México y & tamario de la gasolineria estd en funcion de lo establecido por PEMEX.

GASOLINERATIPO I

Este tipo de gasolineria se permitira en vialidades secundarias o colectoras que tengan una seccibn minima de 18 metros con un
solo sentido o de mayor seccidn con doble sentido.

» Los obligatorios segin PEMEX.
«  Buzdn postal.
= Telsfono Publico, local v larga dislancia.

NORMAS DE OCUPACION.

+ El area libre e intensidad de la consiruccién, estardn en funcién de lo que permita el plan de centro de poblacion de que se
trate. En caso de gue la poblacion no cuente con plan de centro de poblacién, las nommas de area libre e intensidad de
construcclon las emitiré [a Direccidn de Operacion Urbana.

« Laaltura de las edificaciones no podran ser mayor a dos nivelas, 7.00 metros.

GASOLINERA TIPO 1.

Este tipo de gasalineria sclo se permitira en comedores urbanos e industriales (C1), que presenten una seccién minima de 21
metros.

El equipamiento obligatoric segun PEMEX sera:

Buzdn postal.

Teléfono plblico, local y larga distancia.
Lavado automatico da automéviles.
Cantrifugado de combustible diesel.
Tienda de conveniencia

NORMAS DE QCUPACION.

» El 4rea libre e intensidad de construccién, estardn en funcién de lo que permita el plan da centro de poblacién de que se
trate. En caso de que la poblacidén no cuente con plan de centro de poblacién, las nomas de 4rea libre e intensidad de
construccion las emitira la Direccion de Operacion Urbana.

» Laaltura de la edificaciones no podra ser mayor de dos niveles, 7.00 metros.
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GASOLINERA TIPO I

Este tipo de gasolinera se permitird en ks cameteras que comunigquen a bos dierentss cenfros de poblaciin de que se rate, en
loa comedones turisficos v comedores industiales que presentan una Seccion de 21 meros como minimo.

El equiparmiento obligatorio segin PEMEX serd:

Vanka yio neparackin de neumaticos,
Relaccionaria automotrz.

Taler elécinico y mecanico.
Tienda de conveniencia.

MORMAS DE OCUPACION,

- sgmﬁauhmrimudmncﬁem}rduﬁcdelaﬁaﬁdeim.mmﬁanlﬁuihaamﬂahﬂmd.

«  Enamas no whanizabkes, @ alura de las edificacdonss (oficinas, bafos, tienda de conveniencia, etc.), no podran rebasar un
nivel cer aliura de 3.5, melros.

+  Laaltuea de ka somibilia de los despachadones, no podré rebesar ios 5.40 metros que eshblacs PEMEX

7.1.6. Normas sobre infrasstructura vial y transporie.
homas sobre Vialidad

¢ No se pemilid desamolo wteno sobre la supesice de derecho de via en vislidades regionales (accaso conbralado).
Solarnanbe sa pemmilicin sendcios cameterns en edificios, puestos v garitas de revision y casatas da cobro de cuctas,

+  Sa deberan delesminar y scotar con precisidn los lmites enfre el sistema vial regional v of whano. Para tal efecto, toda
vialidad regional a cango o adminstrada por kos gobiemos federal v estatal, deberd arficularse y respetar los frayectos y
dessmbocaduras de las vias primarnias urbanas.

s Toda ceculacion de los sistemnas viales regionales y urbanos daberd alojar un sistema integral de sefaizacion para
comductones y pestones, con caracter informative y preventive respecto di sus movimientos. B sistema se deberd basar en
elamentas vericales y hanzontales, fios pintados, lumincsos, fosforescantes o eleciicos.

= En fundon a los volGmenss vehiculares, se deberdn prever nonmas y dispositives de desaceleracion’ vehicular en las
portiones de acmeso de vislidad regional 2 uhanas, independientementa de que dsta aumeants, mantenga o dsminuya su
sECoon vial, Lin minimo trame de desscelerackin serd de 250m de larmo.

# Loz lbramentcs deben canalesr una alts proporcidn de transportes de paso, evitando al médmo B introduccidn
indiscriminada de wehiculos, en espacial pesados, al interlor de la mancha urbana.

En &l presente plan se consideran cualro fipos bésicos de vialidad: Regional (acoeso controfada), prmarnia, secundaria v local.

La normatvidad bisica de referencia &l disefio de vialidades se indica en ka siguienbs Labla
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Mormas sobne Transpora

Las terminates y cenfrales de auipiransporte: de canga y aulobusss de pasajencs fordneos, deberdn instalarse en las demvaciones
ertre un bamients y la vialidad pimaria focal. También a fravés de |a jeramuizacion v rayeclodas visles Urbanas, deberd
canalizar al autolransporte de canga hacla las Zonas industriales o de gran almacenamiento y el de pasajeres foranens hadia los

slstemas de transporte pdblico urbano.
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7.1.7. De dotacion de qm

Las nommas minimas que deben cubrirse en & dotackin de los diferentes elementos de equipamients urbana an todo tpo de

desamilo 22 establecen en el ariculo 61 del Regiamento def Libro Cuinte del Codigo del Estado de Mébxico,

Debersn considerarse parselameants las nomas de equipamiento wieno indicadas en & sisiema Momatvo de Equipamiento

Lirbana elaborado por la SEDESOL en 1995

HORMAS MINIMAS PARA LA DOTACION DE EQUIPAMIENTD
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NORMAS DE DISERNO PARA LA CONSTRUCCION DE UN CEMENTERIO

Para la construccian de un cermenteno se deberan de seguir las siquienies nomas de dsefio;

Construccdn de una barda perimetral an lodo el predio.
Sembrado de #boles en fachadas que den frente a vislidades.
Construccdn de un tangque de almacenamiento de agua.
Caonstruccion de un depasilo de basura,
Conlar con Areas de circulacion peatonal de 2m de ancho coma mimmao.
Un cajin de estacionamiente para vehiculos por cada 200 fosas,

= Reguerimiento minima de superficie de temenc: 12m por fosa, incluides circulaciones y senicios.
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Ancho minimo por cripta: 2.50 m?

Numero de niveles: 1.

Altura en metros: 09. 5
Construccién de oficina y sanftarios {hombres y mujeres), con superficie de 10.00 nT” (para cuatro pasajeros). ,
Coeficiente de utilizacion del suelo: .04,

m? construidos por fosa: de 0.1a0.2.

Coeficients de ocupacdion del sueio: 0.04.

NORMAS PARA USOS INDUSTRIALES®
SUPERFICIE MINIMA DE AMORTIGUAMIENTO PARA LOS SIGUIENTES USOS: .

« 50 m. para cualquier ducto de petrdleo o sus derivados.

e 25m. para zonas industriales catalogadas como pesadas ¢ semipesados, o zonas de aimacenaje a gran escala de bajo
rissgo.

=  50m. para zonas industriales o almacenamiento de allo riesgo.

e 10m. para zohas industriales ligeras yfo medianas.

«  30m. para talleres de reparacion de maquinaria o fransporte pesado.

Todo tipo de usos indusiriales o almacenaje de gran escala con caracteristicas de alto riesgo yo contaminacion, debera
localizarse en zonas o comederes industriales disefiados para este fin. Debaran contar con una franja perimetral de aislamiento
para cada predio industrial, con un ancho determinado seg(n los andlisis y normas técnicas ecoldgicas que no debera ser menor
de 25 m. todo tipo de planta aistada o agrupada, deber estar bardeada. En la franja de aislamiento no se pammitira ningun tipo de
desarmolo urbano, pudiéndose utilizar para fines forestales, de cultivo, ecoldgico o recreacidn pasiva informal, sin permitir
estancias prolongadas ¢ grupos numerosos de personas.

Para conjuntos urbanos, parques o condominios industriales se deberd contar con una franja de amortiguamiente perimetral de
50 m. dentro del desarrollo.

En caso de productos altamente inflamables, explosivos yio tédcos, que son exiraidos, transformados, almacenados o
distribuidos, se debera prever reservas tenitoriales en las instalaciones de sus plantas, para alojer un méxime crecimiento, segan
sus proyectos iniciales e incluyendo las franjas de proteccidn de acuerdo con los andlisis y nomas téonicas ecoldgicas.

£n ol caso de plantas de explosivos o productos extremadamente letales para el ser humano, prohibidas para instalarse en los
interiores de los centros de poblacion, deberan distanciarse a un minimo de 1,700 m. de cualquier uso urbano, asi como:

¢ No podra ser mencr a 1,000 m. de una via de ferrocanil de paso.
+  No podra ser menor de 500 m. de una carretera con fransporte continuo de paso.

En ¢l caso de plantas de recibo y/o distribucion de ensrgéticos de petrdleo, las distandias de aislamiento minimo para el resguardo
del desarrollo urbano serén:

+ De 50 a 500 m. en éreas de redibo y de operacion (liquidos y gases), poliducto, auto tanques, (auto transporte) y canmos
tanque (ferrocarril).

¢ De 35a 150 m. en llevaderas de tambores con aimacenamiento de hasta 10,000 bariles.

« Da 35 m, para estacionamiento de auto tanques.

En el caso de plantas de aimacenamiento de derivados del petrbleo, antre 100 y 30,000 baniles las distancias de resguardo
minimas para el desarrollo urbano varian de acuerdo al nivel de riesgo de los diversos productos, entre 75 y 400 m.

Se respetara un radio minimo de 15 m. desde el ejo de cada bomba de expendio de gasolina hacia el uso urbano.

La distancia minima enfre depdsitos subtermédneos de combustible a una via fémea, ducto de derivados dal petrdleo ¢ linea de
transmision de alta tensién de energia eléctrica, sera de 30 m.

Las centrales niicleo eléctricas, plantas de productos nuciearss o extramadamente toxicas, o depdsitos de desechos nucleares o
letales, deberan instalarse con apego estricto a los resultados de {os andlisis de impacto ambiental y las especificaciones y
nommas de los organismos responsables.

* Andlisis de la Direccion de Planeaclén Urbana y Reglonal, de la Direccién General de Adminlstracién Urbana.
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NORMA DE ESTACIONAMIENTOS.
(Disposiciones generales)

7.1.8. Requerimiento de estacionamientos
L
Las nomnas de estacionamienio que a continuacidn se presentan, se refieren al espacio que deberd serprovisto
exclusivamente para este fin en el interior de los predios, de acuerdo al tipe de uso de las construcciones y a la superficie
construida o cubierta.

Disposiciones adicionales sobre las normas de estacionamiento.

« Envivienda plurifamiliar se debera prever el estacionamiento para visitas a razon de 1 cajon por cada 4 departamentos, y en,
viviendas menores a 100 m.2. construidos, un cajon por cada 6 deparlamentos.

» Las medidas del espacio para el estacionamiento de autos grandes sera de 5.0 x 2.4 m. y para autos chicos 42x22m. Y
se pedran permitir hasta el 55 % de autos chicos.

+ En el estacionamiento para visitas, los espacios deberan disponerse de manera que para sacar un vehiculo no sea necesario
mover ningln otro.

¢  Se podran aceptar estacionamientos en corddn; en este caso ol espacio serd de 6.0 x 2.4 m. Para autos grandes y 4.8 X 2.2
m. Para autos chicos, aceptandose un maximo del 55 % de autos chicos.

« Lademanda total de estacionamientos, para los casos en que se establezean diferentes giros ¢ usos de un mismo predio,
serd la suma de las demandas sefialadas para cada uno de ellos.

e Lademanda total de estacionarmiento, serd adicional al drea de carga y descarga o reparacién.

¢  Se recomienda apoyar en &l centro urbano regional y en los centros y corredores urbanos la oferta de espacios para
estacionamiento en edificios o predios destinados exclusivamente a este fin, construidos y operados por empresas pliblicas
o privadas, de manera que sirven a Zonas urbanas de mayor densidad.

e En el caso de las escuelas, ademas de los requerimientos de estacionamiento establecidos, deberdn preverse las &reas de
acceso, descensoy las bayonetas de acceso para no interferir con la circulacion vial,

+ En los estacionamientos plblicos o privados que no sean de autoservicio, podran pamitirse que los espacios se dispongan
de tal manera que para sacar un vehicuio se mueva UNo o mAximo dos.

« Se podran reducir los requerimientos de estacionamiento, cuando se demuestre que los usos del suelo autorizado
demandan & aspacio a diferentes horarios, calculandose [a demanda an las horas pico.

+ Encaso de las colonias precarias v regularizacionss en zonas de invasion, la demanda de estacionamiento por uso podrd
ser reducida previa aprobacion de la Direccidn General de Operacién Urbana del Gobiemo del Estado y del H. Ayuntamiento.

e Cualquier uso o giro no comprendico en la tabla de nomatividad de estacionamientos, se sujetara al estudio y aprobacién de
la Diraccion Generai de operacidn urbana del Gobiemo del Estado y del ayuntamiento.

Para todos los casos, deberdn tomarse en cuenta las observaciones hechas por las dependencias correspondientes, para
resolver [os impactos que sa desprendan de alias.

NORMAS DE ESTACIONAMIENTO.
L0 GENERAL US0 ESPECIRCO UMDAISD CAJONESARMIDAD UNIDAD DE MEDIDA
HABITACIONAL

HASTA 72 M2 POR
11HABTACIONAL HABITACKINAL UNIFAMILIAR VIVIENDA 1GAICN POR VIVIENCA
DE 73 A 120 M2 POR
VIVENDA

2CAJONES POR VIVIENDIA,
3CAJONES POR VIVEENDA
4 GAJONES PORVIVIENDA,

DE 121 A 300 M2 POR
VIVENDA,

MAS DE 301 M2 POR
VMENDA

HASTA 72 MZ. FOR
HABITACIONAL PLURIFAMILIAR VIVENDA ATCAJON PORVIVENDA
OE 73 A 120 MZ POR
VIVENDA

ZSCAJONES PORVIVIENDA
[DE 121 A 300 M2, POR
VIVIENDA 1.50 CAJONES PORVIVENDA
MAS DE 301 M2 POR
VIVIENDA 275 CAJONES POR VIVIENTIA
ACTVIDADES
TERGIARIAS
PUBLICAS DE GOBIERNO, ~ SMDICALES,
210FACNAS CONSULADCS HASTA 30 M2 PCRUSO | NOREQUERE
REPRESENTACIONES EXTRANJIERAS, AGENCIAS | DE 31 A 120 M2 POR
COMERCMLES usc 4 CAJONBO hi2 DE LSO
DE 121 A 300 M2 POR
DEVIAESY PRIVADAS Uso 4 GAION MO M2 DELUSO
DE 51 A 1000 M2. POR
uso 1 CAJONRO M2 DEUSC
MAS DE 1001 M2 POR
Uso 1 CANON0 M2 DE SO
22 SERVICICS | SUCURSALES BANCARIAS, ASEGURADORAS, | CUALLUER DE  ATENCION AL
FINANCIEROS AGENCIAS SUPERFICE 4 CAJON 20 M2 PUBLICO

FINANCIERAS, CASAS DE BOLSA Y CALAS | PORUSO
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POPULARES

23 COMERCIC ©DE
PRODUCTOS

ESTAELECIMENTOS PARA LA VENTA DE

HASTA 30 M2. POR USD

ABSRROTES, VINOS
Y SERVICIOS | EXPENCIOS DE ALMENTOS SINPREPARAR Y DE
COMIDA
ROSTICERIAS, DE 31 A 120 M2 POR
CARNICERIAS PESCADERIAS, SAL CHCHONERIAS | USO 1CAJON HO M2 DE ATEN. AL PUBLICO
P 3
DULCERIAS FRUTERIAS RECAUDERIAS
PAPELERIAS, PERIODICOS, REVISTAS, | DE 121 A 200 MZ FOR
LIERERIAS, TABAJUERIAS uso 1 CAJONIOM2. DE ATEN. AL PLBLICO
SALONES DE BELLEZA, PERFUMERIAS,
FARMACIAS
LAVANDERIAS, TINTORERIAS, CREMERIAS | MAS DE 31 MZ. POR
MISCELANEAS uso 1 CAIONZONR. DE ATEN. AL PUBLICO
LONIAS MERCANTILES, MNISLPER
TLAPALERIAS
24.COMERCIODE ESTABLECMENTOS FARA LA VENTA DE
PROCUCTOS Y MATERIALES HASTA 30 M2, POR USO
SERVICIOS ELECTRICOS, GE PLOMERIA,
ESPECWLIZADOS ELECTRODOMESTICOS, DE DECORACION
MUEBLES, CALAZDG, BOUTQUES, JOYERIAS, | DE 31 A 120 M2 FOR
uso TCAJON A0 M2, DE ATEN. AL PUBLICO
REGALOS, ARTESANIAS, VIDRIERIAS, ALGUILER
DE
ARMOUOS FOTOGRAFICOS, CENTROS DE | DE 121 A 300 M2. POR
uso 1 CAION/AD M2, DE ATEN. AL PUBLICO
¥ LABORATORIOS FOTOGRAFICOS, GRIMGOS ¥
MAS DE 301 M2 POR
PRODUCTOS DE PERFUMERLA, BELLEZA Y ARTE. | USD 1 GAJON20 M2, OE ATEN. AL PLBLICO
EQUPOS DE COMPUTO., CENTROS DE
INTERNET.
25 COMERCKD DE CUALQUER
MATERWALES Y ESTABLECIWIENTOS PARA LAVENTAY/IO RENTA | SUPERFICE 1 CAJONA0 M2, DE ATEN. ALPUBLICO
EQUIPO PARA LA
FORUSO
26 COMERCIO PARA LA | ESTABLECMENTOS PARA COMPRA, VENTA,
VENTA, RENTA RENTAY HASTA 120 M2POR LSO | NO REQUERE NQ REQUHERE
DEPOSITC.
REPARACION, SERVICIO | DEPOSITO DE VEHICULOS AUTOMOTORES EN | DE 121 A 250 M2 POR DE  ATENCION AL
DE GENERAL CE uso 1CAJONSGD M2 FLUBLICO
VEHICULOS ¥
MAQUINARIAEN CONSTRUCCION, INDUSTRIAL Y DE SERVICIOS; | DE 251 A 500 M2 POR DE  ATENCION AL
GENERAL LLANETRAS, uso 1CAJON HOM2.
DE 501 A 1000 M2. POR DE  ATENCION AL
REFACCIONARIAS uso 1 CAJONDIO0 M2.
MAS DE 1001 Mz POR DE  ATENCION AL
uso 1CAJON 20M2. PUBLICO
CUALQUIER DE ATENCION AL
TALLERES HLECTRICOS, SUPERFICIE T CAKONBOMZ PUBLICO
MECANICOS, VERIFICACIONES, HOUALATERIA POR USO
RECTFICACION [E  MOTORES,
ALINEACION Y BALANCED
DE MOALES Y RADIADORES
2.7. ESTABLECIMIENTOS | ESTABLECIMENTOS DE LAVADC, ENGRASADC Y | CUALGINER
PARA EL SERVICIO AUTOLAVADO SUPERFICIE
DE VEHICLLOS DEVEHICLLOS PORUSO
2 BARICS PUSLICOS BARCS PUBLICOS SUPERFICIE PORUSQ 03 CAJONREGADERA | REGADERA
SANITARIOS PUBLICCS SUPERFICEE PORU
28 CENTROS
COMERCIALES TENDAS DE AUTOSERVICIO SUPERFIGEFCRUSD | 1CAJON 20 M2, DEATEN. AL PUBLICO
CUALQUIER
‘TIENDAS DEPARTAMENTALES SUPERAICIE POR USO 1 CAJONAG 2. DE ATEN. AL PUBLICO
CUALQUER
CENTROS COMERCIALES SUPERFICIE PORUSO 1 CAJON20 M2, DE ATEN, AL PUBLICO
2.0 MERCADOS CUALQUIER
MERCADOS SLPERFICIE POR USO 1 GAJONA20 M2 DE ATEN. AL PUBLICO
CUALQUIER
TIANGUIS SUPERFICE POR USC 1 GAJONA20 M2, DE ATEN. AL PUBLICC
211 CENTROS ©DE
ABASTO CUALQUER
CENTROS DE ADCPIO SUPERFICE POR USC 1 CAJONA20 M2, DE OFIGINA,
CENTROS DE ABASTO ¥ MERCADOS DE | CUMLOLMER
MAYCREO SUPERFICE PORUSO 1 CAJONAZ0 M2 DE OFICINA
212  BODEGAS Y
DEPOSTOSMLLTIPLES | DEPOSITO DE PRODUCTOS PERECEDEROS: | CUALOLMER
FRUTAS SUPERFICE POR USO 1 CAJONAZ0 M2, DE QFICINA
LEGUMERES. CARNES Y GRANOS
DEPOSITO DE PRODUCTOS DURADERQS: | CUALDIUER
SUPERFICE POR USO 1CAJONIZO M2, DE OFICINA
ROPA, APARATDS ELECTRONICOS,
MATERIALES
MACUINARIA,  CERVEZA,
REFRESCOS Y
MATERIALES RECICLABLES.
DEPOSITOS DE PRODUCTOS WFLAMABLES Y | CLALGIAER
SUPERFIGE PORUSO 1 CAIONM20 M2, OE OPICHNA
MADERA, GAS, . SOLVENTES
PRODUCTOS QUIMICOS Y EXPLOCVOS EN
- CUALOUER
BODEGAS CON SERVICIO AL PUBLICG SUPERFICE PFORUSO | 1 CAJOMNAZG M2, DE OFCINA
PRODUCTOS PARA GANADERIA AGRICLLTURA Y | CLALGUER 1 CAJON 20 M2 DE OFICINA,
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SILVICULTURA SUPERFICE POR USO
213 RASTROS CLUALQUER SUPERFICIE
RASTROS PORUSC 1 CAJONA20 M2, DE OFTGINA
24
ESTABLECIMIENTOS
CON SERVICIOS DE CAFETERIAS NEVERIAS, RUENTES OE SCDAS,
HASTA 120MZPCRUSO | 1GAJONB0 M2 DE ATEM. AL PUBLICO
ALMENTOS, SN | REFRESCRIERIAS  LONCHERIAS,  FONDAS, | DE 129 A 260 M2 POR i
BEBIDAS ALCOHOLICAS | RESTAURANTES USo 1 CAJON M2 DE ATEN. AL PUBLICO
SOLO DE MAS DE 261 M2 POR
MODERACION TORTERWAS TAQUERIAS, PRZERIAS, COCINAS uso 1 CAJONMO M2 DE ATEN. AL PUELICO
ECOMOMICAS, OSTIONERIAS, MERENDEROS, | DE 121 A 250 M2 POR
EXPENDIOS DE uso
ANTOUTOS
CUALOUIER 1 CAJONS
SALONES DE FESTAS INFANTILES. SUPERFICE POR LISO COMENSALES COMENSALES
215
ESTABLECIMENTOS
SERVICIOS DE CANTINAS, CERVECERIAS, PULQUERIAS, BARES,
CENTROS HASTA 120 M2 POR LSO | 1 GAJONED M2, DE ATEN. AL PUBLICO
ALIMENTOS Y VENTA DE 121 A 250 M2 POR
BEBDAS NOCTURNOCS, CLUBS. uso 1 GAJONO M2 DE ATEN. AL PUBLICO
ALCOHOLICAS Y DE MAS DE 251 M2 POR
ION OSTIONERINS Y PIZZERIAS SO 1 CAJOND0 M2, DE ATEN. AL PLELICT
CUALOUER 1 CAJONS
SALONES PARA FIESTAS, BANQUETES Y SUPERFICIE PORUSD COMENSALES
CUALQUER [] CAIONS
BAILES, CENTROS SOCIALES, DISCOTECIUES. SUPERRCIE PORUSO COMENSALES
CUALOUER 1 CAJONS
RESTARANTES EN GENERAL SUPERAICIE PORLSD COMENSALES COMENSALES
218 ESTACIONES [DE
SERVICIO TIPG | : LOS OBUGATORIOS SEGUN NORMAS DE | GUALGUER
PEMEX SUPERFICEPORLUSC | 1 CAJONS0 MZ.
GASOLINERAS * BUZON POSTAL AREASDMMNISTRATIVA | AREA ADMINISTRATIVA
¢ TELEFOND PUBLICQ, LOCAL Y LARGA
DISTANCIA
TIPC I LOS OBLIGATORIOS SEGUN NORMAS DE | CUALQUER
PEMEX SUPERFICEPORLUEC | 1 CAJONAC M2 DE
T BUZDN POSTAL AREAADMINISTRATIVA | AREA ADMINISTRATIVA
A;dch M
* LAVADO ALTOMATICO DE AUTOMCVLES
* CENTRIFUGADO DE COMBUSTEBLE
DIESEL
TIPC I LOS OBUGATORIOS SEGUN NORMAS DE | CUALCUER
PEMEX SUPERIFCIEPORUSC | LOS QUESE LOSQUE SE
* VENTA YO REPARACKN DE
REQUIEERAN POR REQUIERAN POR
~ REF; ELTIFO DEUSO B TWODE US0
“TALLER ELECTRICO Y MECANICG COMPLEMENTARIO COMPLEMENTARID
" TENDADE 1 CAJONIO M2 2CAJONDD M2,
* RJENTE DE SODAS, CAFETERIA O
REST) AREAADMMNSTRATIVA | AREA ADMINISTRATTVA
* MOTEL Y/0 TRALER PARK
“TIENDA DE
" BRJZON POSTAL
* TELEFONO PUBLICC. LOCAL Y LARGA
CHSTANCIA
* LAVADO AJTOMATICO DE ALUTOMOMLES
' CENTRFUGADO DE COMBUSTIBLE
e foEse
217 ESTACIONES DE | CON CAPACIDAD DE ALMACENAMIENTO HASTA | CUALOUNER
GAS CARBURACION 5000LITROS SUPERFICEE POR LSO
* BU2ON POSTAL
* TELEFONO PUBLKCO LOCAL Y LARGA
DISTANCLA
'CON CAPACIDAD DE ALMACENAMENTO MAS DE | CUALOLUIER
5000 LITROS DE AGUA SUPERFIE POR LSG LS OUE SE LOS OUE 8E
*BLIZON POSTAL REQUIERAN POR EL REQUERAN FOR EL
* TELEFONG PUBLICO, LOCAL Y LARGA
DASTANGIA TIPQ DE USC TPODELSO
*TIENDA DE CONVENENCLA
* PJENTE DE SODAS, CAFETERIA O
| __|RESW
216 ESTACIONES Y | CON CAPACIDAD DE ALMACENAMENTD HASTA | CUALQUER
AMACENAMENTODE | 5000 LITROS DE AGUA SUPERFICE PORUSQ 1 GAJOINI0 M2, DE ATEN, AL PLIBLICCH
GAS LP. Y GAS | CONCAPACIDAD ENTRE BXG1TY 25000 LITROS DE | CUALOLEER
NATURAL COMPRIMIDC. | AGUA SUPERFCE POR LSO 12 CAJON0 ML DEATEN AL PUBLICC
CON CAPACIDAD MAYOR DE 25001 UTROS DE | CUALQUER
PGUA SUPERFICE POR USO 1 CAJON0 M2, DEATEN. AL PUBLICC
UTILLZACION DE UNA PLANTA O | CUALQUER
ALMACENAMENTD SUPERAICIE PORUSC 1 CAJONA0 M2. DE ATEN. AL PUBLICC
219 CENTROS OFE | CENTROS DE CONSULTORIO Y SALUD,
CONSLLTORIO SN UNIDADES DE HASTA 120 M2 PORUSO | 1 CAJONSBO M2. DE ATEN. AL PUBLICC
PRIMER CONTACTO, LABORATQRIC DE | DE 121 A SO0 M2POR
ENCAMADOS ANALSES, LS 1 CAJONAO M2 DE ATEN. AL PUBLICO
DENTALES, CLINICOS, OFTICOS, DISPENSARICS, [ MAS DE 511 MZ POR
¥ CENTROS uso 1 GAJONG0 M2, DE ATEN. AL PUBLICO
ANTIRRABICOS
220 HOSPITALES Y | CLINKGAS-HOSPITALES, SANATORIOS,
SANATORIOS MATERNIDADES, HASTA 8 CAMAS 075 CAJONICAMA, CAMA
POLICUNICAS, HOSPITALES GENERALES Y DE MAS DE 10 CAMAS 125 CAJONCAMA GAMA
ESPECIALIDADES. CENTROS MEDICOS
UNIDADES DE IAS OFICINAS
REHABILITACION RSICOMENTAL,
21 EDUCACION | JBRDN DE NIIOS, ESOUELAS PRIMARAS, | HASTA ALAS
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ELEMENTAL Y BASICA

ESPECAL Y GUARDERIAS MAS DE 5 ALLAS C.75 CAJONALLA ALLA
220 EDUCACION MEDIS | ESCUELAS  SECUNDARIAS  GENERALES 7
BASICA HASTA 4 AULAS
ACADEMIAS DE OFICIQ Y TELESECUNDARIAS MAS.DE 5 AULAS 0.75 CAJONAULA ALA
ESCUELAS MAS OFICINAS
2.23 EQUCADION MEDA
SUPERIOR PREPARATORIA, VDCACIONAL,  INSTITUTOS | CUALQUER
SUPERIFICE PORLSD | 3 CADNALLA ALA
CENTRCS DE CAPACITACION Y AGADEMIAS
PROFESIONA ES. MAS OFICINAS
24 EDJCACION | ESCUELAS E  INSTITUTOS  TECNOLOGICOS, | CUALQUER
E POLITECHICOS SUPERFICE POR USO STASNALLA AL
INSTITUCIONES DE | NORMAL DE  MAESTROS,  UNIVERSIDADES,
{NVESTIGACION E MAS OFICNAS
INSTITUTCS DE INVESTIGACION
225 EDAJCACION FISICA HASTA 2680 MZ. POR
Y, ESCUELAS DE NATACION, MUSICA, BAILE, ARTES | USC SCAICNALLA ARLA
MARCILES, DE  MODELDS, PINTURA,
ESCLLTURA, MAS DFICNAS
MAS DE 201 M2 PDR
ACTUACION, FOTOGRAFIA, EDUCACION FISICAY | USG BOAJOMALLA, ALLA
MANUIAL DADES Y ACTIVIDADES ACUATICAS MAS OFICINAS
228  INSTALACIONES CUALOUER
RELIGICEAS TB&LOSYLUGARESDEGLTOMT’CGY SUPERFICIE PORUSO 1 CAJONGG M2 uso
EDIFICACIONES  PARA PRACTICA. YO
ENSENANSA RELIGOSA
277  CENTROS DE | AUDITORKOS, TEATROS, CINES, AUTOGNEMAS Y | CUALQUER
ESPECTADULOS SALAS DE SUPERPCEE PORUSO 0.10 CAJONBUTACA BUTACA
CLLTURALES Y
RECREATIVOS
BIEUOTECAS, MUSEQS, GALERIAS DE ARTE, | WASTA 250 M2. POR DE  ATENGION AL
HEMEROTECAS uso 1 CAKNGD) M2. PUBLICO
PINACCTECAS,  FILMOTECAS,  CINETECAS,
GASAS DE
CULTURA, SALAS DE EXPOSOGIONES, CENTROS | MAS DE 251 M2 POR DE ATENGON AL
COMUNIT, Uso 1 CAJONAO M2 PLALICO
Y SALONES DE USOS MULTIPLES
228 INSTALACIONES CUALQUER
PARALARECREACION | BALNEARKIS Y ACTIVIDADES ACUA SUPERFICIE POR LISO 1 CAJONSD M2. DE ATEN. AL PUBLICO
BOLICHES, BULLARES, DOMING, AEDREZ Y | HASTA 250 Mz FCR
Y LOS DEPORTES U0 1 CAJON120 M2 DE ATEN. AL PUBLICO
DE 251 MZ. A 1000 M2.
DE SALON EN GENERAL FORUSO 1 CAJONGO M2 DE ATEN. AL PUBLICO
DE 1001 A 5300 MZ FOR
UsD 1 CAJON M0 2. DEATEN. AL PUBLICD
MAS DE 501 MZ POR
uso 1CAJONTO M2, DE ATEN. AL PUBLIOO
HASTA 2600 M2 POR
GMNASIOS EN GENERAL uso 1 CAJONH20 M2, DE ATEN AL PUBLICO
OE 251 M2 A 1000 M2
PORUSO 1 CAJONEO M2 DE ATEN. AL PUBLICO
D 1001 A 5000 M2. POR
UsC 1 CAJON 40 2. DE ATEN. AL PUBLIOO
MAS DE 51 M2 POR
VSO 1 CAJONI0 M2 DE ATEN. AL PLBLICG
CUALGUER
CANCHAS CUBERTAS EN GENERAL SUPERFICIE PFOR USD 010 CAJONEBUTACA, BUTAGA.
CUALQUER
CANCHAS DESCUBIERTAS EN GENERAL SUPERFICIE POR LISD 0,10 CAJONBUTACA, BUTACA
229  INSTALACIONES | ESTADIOS, HPODROMOS, GALGODROMOS, | CUALQUIER
PARADEPORTES DE AJTODROMOS SUPERFICIE POR USD 020 CAJONBUTAGA BUTAGA
EXHBICION AL AIRE | VELODROMOS, PLAZAS DE TORGOS, LENZOS
LERE CHARROS
PISTAS PARA MOTOCICLETAS Y ACTMDADES
ACUATICAS
230 CLUBS E
INSTALACIONES CLUBES CAMPESTRES, CAMPOS DE TRO, | CLALQUER
CAMPESTRES CAMPAMENTUS, SUPERACIE POR USC 020 GAJONSOGO S0OCI0
mmnemmmmv
FX]] PARGUES Y PLAZAS. JARDINES BOTANICOS, JUEGOS | CUALQUER.
JARDINES SUPERFICE POR USO
MYMMM
232 NSTALACIONES | HOTELES, MOTELES, GASA DE HUESPEDES, | CUALOUIER
HOTELERAS SUPERFICE POR USO 1 CAICNCUARTO CURRTO MAS OFICINAS
¥ POSADAS
ORFARATORIOS, ASILOS DE ANCIANCS E | CUALQUIER
233 ASISTENGIALES INDIGENTES, SUPERFICE POR SO 010 CAJONHUESPED HUESPED
ALBERGLES
CUALGUER
CASAS DE GUNA, ESTANCLA INFANTIL SUPERFICE POR LSO LD CAJONHUESPED HUESPED
CLALOUER
CENTROS DE INTEGRACION JUVENIL SUPERFICEPCRUSO  OOSCAJONHUESPED  HUESPED
CUALGUER
ASOCIACIONES CVILES SUPERFICE FORUSO 1 CAJONSD M2. SoC0
231 NSTALACIONES
PARALA SFGURIDAD | ESTACIONES DE BOMBEROS Y AMBLLANGIAS | SUPERAICE PORUSO | 0.10 CAJONBOMEERD | BOMEERQ
PUBLIGA ¥ ]
PROCURADURIA  DE CUALCMER
HUSTICIA CASETAS Yo COMANDANCIAS SUPERFICIE PORUSO | 0:20 CAJONPOLICIA POLICIA
DELEGACIONES, CUARTELES DE POLICIA Y/O | CUALGUER
SUPERFICE PORUSO | 0.20 CAJONPOLICIA POLICIA
CENTROS  PEMNENGCIARIOS ¥ DE
READAFTACION SOCIAL SUPERFICE PORUSO | 0.05 CAJOMRED REO
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CUALQUER
CENTROS DE JUSTICH, JUZOADOS ¥ CORTES SUPERFICIE PORUSO | 1 GAJION20M2 1 CAJONZ20 WD,
CUALOLYER
235DEFENSA ZONAS E INSTALACIONES MLITARES SUPERFICE FORUSO | 1GAIONGOMD. OFICINA,
CUALQUER
ZONA DE PRACTICAS SUPERFICE FOR USO | NO REQUERE
CUALOQUIER
ENCUARTELAMIENTO SUPERFICE POR LSO | NO RECQUIERE
CUALQUER
EDUCACION MLITAR SUPERFICE PORUSO | NO REQWHERE
238 FUNERARIAS Y HASTA 250 MZ FOR DE ATENGION AL
VELATORIOS FUNERARIAS Y VELATORIOS usa 1 CAJONI0 M2 PUBLICO
MAS DE 251 M2 POR DE ATENGION AL
usQ 1 GAJONZO M2 PUBLICO
PANTEONES, CEMENTERECS, MAUSDLECQS Y | CUALQUER
2.37 CEMENTERICS CREMATCRIOS SUPERFICE PORUSO | 0,05 CAJONTOSA FOSA
238
ESTACIONAMIENTOS VERTKIALES, HORIZONTALES Y PENSIONES HASTA S0CAJONES
DE 51 A 100 CAJOMNES
MASDE 101 CAJONES
23 TERMNALES E CUALQUER
INSTALAGIONES PARA. | TERMINALES DE PASAJERCS URBANOS SUPERIFICEFOR USO | NOREQUNERE
CUALQUER
EL TRANSPORTE TERMINALES DE PASAJEROS FORANEOS SUPERIFICE FOR USO | 2 CAJOMANDEN
CUALQUER
TERMINALFS DE CARGA SUPERIFICE POR LSO | 020 CAJONANDEN
CUALCUIER
SITOS DBASES DE TAXIS SUPERFICEPOR USO | NOREQUIERE
CUALCUER
SMOS O BASES DE CARGA SUPERFICEPORUSO | NOREQUIERE
ENGERRG Y TALLERES DE MANTENIMENTC DE
TRANSPORTE SUPERFICE PORUSO  NOREQUIERE
PUBLICC EN GENERAL NOREQUIERE
OFICINAS,  AGENCIAS DE  CORREQS, | HASTA 250 Mz POR DE  ATENCION AL
240 COMUNICACIONES | TELEGRAFQS, uso 1 CAIONBOM2. PUBLICO
TELERONG, MENSAJERIA, ESTACIONES DE [ MAS DE 251 M2 PCR DE ATENCION AL
RADIO, uso 1 CAJONMD 2 PUBLICO
TELEVISION, BANDA ChL Y
TELECOMUNICACIONES
241 INSTALACIONES | COMPRANVENTA, RECOLECCION, PREPARACION | CUALOUER
PARA COMPRA- ¥ SELECTHON SUPERFICIE PORUSO
VENTA CE
MATERALES CE | DE FIERRO VIEJO (CHATARRA), METALES NO
DESECHO
MATERIALES DE DEMOLICION, PAPEL, CARTON,
TRAPO,
VIDRIQ Y OTRDS DESECHOS Y RESIDUGS
INDUSTRIALES
CUALQUIER
DESHUESADERO DE VEHICUWLOS SUPERAICE PORUSO
ACTMWMIDADES
SECUNDARIAS
31 MANUFACTURERA HASTA 600 MZPOR
PRODUCTOS MANLFACTURA DE LA CARNE, usc 02CAJIONTRAB. TRABAJADOR
ALNENTICIOS , | CONGELACION ¥ EMPACADO DE CARNE DE | DE 601 A 1500 MY POR
BEBIDAS Y TABACO. CERDQ, 02 CAJONTRAR, TRABALADOR.
MAS CE 1501 M2FOR
W OVELA CABALLO, CONEIC, ETC. Uso C2CAIONTRAR. TRABAMDOR,
PREPARACICN DE CONSERVAS Y EMBUTIDOS | HASTA 300 M2 PCOR
CE CARNE Uso 02 CAJIONTRAB. TRABAJADOR
QPERACIONES D& CONSERVACION TALES | DE 301 A 1000 M2 POR
COMO CURADO uso 02 CAIONTRAB. TRABAJADOR
MAS DE 1001 M2 POR
AHMADO Y SALADO, ENTRE OTROS usQ 02 CAIONTRAB. TRABAJADOR
HASTA 600 M2, POR
MANUFACTURA DE PESCADOS Y MARISCOS uso 02 GAJONTRAB. TRABAMADOR
PREFARACION, CONGELACION, EMPACADO, | DE 601 A 1500 M2/ POR
CONSERVACION 02 GAJONTRAS, TRABAIADOR
¥ ENLATADO DE PESCADOS Y MARISCOS | MAS DE 1501 M2POR
uso 02 CAJONTRAB. TRABAJADOR
PROCESOS DE SALADO Y SECADO
HASTA 600 M2 POR
MANUFACTURA DE PRODUCTOS LACTEOS: Uso 02 CAJONTRAR, TRABAJADOR
ENVASADO, FASTEURIZADO, | DE 801 A 1500 M2 POR
COMOGENEIZACION, LSO D2 CAJONTRAB. TRABAIANOR
DESHIDRATACION Y FABRICACION DE LEGHE | MAS DE 1501 M2POR
CONDENSANA, uso D2 CAJONTRAR TRABAIADOR,
EVAPORADA. Y EN POLVD
MANUFACTURA DE CONSERVAS ALIMENTICIAS | HASTA 600 M2 POR
DE FRUTAS uso 0.2 CAJONTRAR. TRABAIADOR
PE 81 A 1500 MY POR
¥ LEGUMBRES: uso 0.2 CAIONTRAB. TRABAJADOR
MAS CE 1501 M2POR
PREPARACION, CONSERVACION, ENVASADOY | USD 02 CAJONTRABR. TRABAJADOR
CESHIDRATACION DE FRUTAS, LEGUMBRES,
A0S, SOPAS,
GUSOS, SALSAS Y CONCENTRADOS [CALDOS)
PRODUCCION DE MERMELADAS Y FRUTAS EN | HASTA 00 M2 PCR
CONSERVA uso 0.2 CAJONITRAB. TRABAJADOR
DE 801 A 1500 M2/ FOR.
Us0 02 CAIDNTRAB. TRABAJADOR,
MAS DE 1501 M2FOR
us0O 0.2 CAJONTRAB. TRABAADOR
MANUFACTURA CE PRODUCTCS DE MAIZ Y | HASTA 60 M2 POR
TRIGC: usQ 0.2 CAJONTRAB. TRABAMDOR
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ELABORACION DE PRODUCTOS DE HARNA DE
MAZYDE

TRIGO

DE 801 A 1500 M2/ POR
uso

0.2 CAJONTRAB.

MAS DE 1501 MZPOR
uso

0.2 CAJONTRAR.

MOLINOS DE SEMILLAS, CHLES ¥ GRANCS

HASTA 8§00 Mz. POR
uso

0.2 CAJONTRAB.

DE 801 A 1300 M2/ FOR
[150)

0.2 CAXONTRAB.

MAS DE 1501 M2FOR
Uso

02 CAJONTRAB.

HASTA 800 MZ POR

02 CAJONTRAB.

DE 801 A 1500 M2/ POR
uso

C2 CAJONTRAB.

MAS DE 1501 M2FOR
USG

02 CAJONTRAB.

HASTA 600 Mz POR

02 CAJONTRAS,

DE &1 A 1500 M2/ POR
SO

02 CAJONTRAB,

MAS DE 1507 MZFOR
uso

02 CAJONTRAB.

CIGARROS
PUROS, RAPE, TABACO PARA MASCAR Y PAPRA,
PPA

CUALOUER
SUPERFICE PORUISO

HASTA 600 M2 POR

USo
OE 601 A 1500 M2 POR
USO

MAS DE 1601 MZPOR
uso

DE CELLALOSA,

MET
MAQUINARIA Y EQUIPO

33 MANUFACTURERA

34 MANUFACTURERA

FABRICACION DCE TRUPLA FBRACE. Y
TABLEROS
AGLUTNADOS; PRODUCTCS DWVERSOS CE
CORCHO Y HARINA

DE MADERA; PRODUCTOS DE MADERA PARA LA
CONSTRUCCIONCASAS DE MADERAMUEBRLES
DEMADERA;

MIMBRE, RATTAN, BAMBL Y MIXTOSENVASES
DE MADERA

¥ OTROS MATERIALES DE ORIGEN VEGETAL;

HASTA 800 M2. POR
]

DE 801 A 1500 M2 POR
Fe]

MAS DE 1501 MZPOR
uso

HASTA B00 M2 POR
uso

02 CAJONTRAB.

DE 8071 A 1500 M2 POR

02 GAJONTRAB.

uso
MAS CE 1501 MZPOR
uso

02 CAJONTRAR.

IMPRESIONES DE PERIDICOS, LBROS. REVISTAS
Y SMILARESBILLETES DE LOTERIA, TMERES Y

HASTA 800 M2 POR
Uso

0.2 CAJONTRAB.

MAS DE 8 M2. FOR

0.2 CAIONTRAB.

ELABORACION DE PRODUCTOS METALICOS

uso
HASTA 120 M2 POR
S0

02 CAJONTRAB.

DE 121 A 600 M2. FOR
uso

02 CAJONTRAB.

MAS DE 601 M2Z. FOR

HASTA 600 M2 POR
uso

DE 601 A 1500 M POR
uso

MAS DE 1501 MZPCR
uso

HASTA. 260 M2 POR

DE 251 A 1000 M2 POR

MAS DE 1001 M2 POR
.29)

FABRICACION YX) ENSAMBLE DE MAQUINARLA Y
EQUPOEN

GENRAL CONMOTDR

FABRICACION Y/Q ENGAMBLE DE MACRINARIA Y
EQUIPO EN

{BENERAL SIN MOTOR

PROCESAMENTO  INFORMATICORACCESORIOS
ELECTRICOS,

FABRICACION DE MAQUINAS DE OFICINA, DE
CALCULOY

HASTA €00 M2. POR
uso

DE 81 A 1300 M2 POR

uso
MAS DE 1501 M2POR

HASTA 600 MZ. POR
USC

DE 801 A 1500 M2/ POR
[124]

MAS DE 1501 M2POR

HASTA 800 MZ. POR
1]

DE 80t A 1300 M2/ POR

uso
MaS DE 151 MOPOR
Usg

35 MANUFACTURA A
BASEDE

HASTA 250 M2 POR
uso
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MINERALES NQ
METALICOS

METALICA BASICA

PRENDAS DE VESTR Y
COLCHONES.

DELCUEROY
DEL CALZADO

36 MANUFACTURA

35, MANUFACTURERA

3% MANUFACTURERA

MATERIALES PARA LA CONSTRUCCION A BASE
DE ARCILLA

FABRICACION Y PRODUCTOS DE VIDRKY
ELABORACION CEMENTO, GAL YESO Y
DTROS

PRODUCTOS A BASE DE MINERALES NO
METALICOS
FUNDICION PRIMARIA. DEL HERRO, ACERC Y
METALES NO

DE 251 A 1000 MZ FOR

02 CAJONTRAB,

Uso
MAS DE 1001 M2 POR
Uso

02 CAIONTRAB,

CUALQUIER
SUPERFICE POR LSO

02 CAICNTRAB,

HASTA B0 M2 POR
UsQ

DE 801 A 1500 M2/ POR

MAS DE 1501 M2POR

HASTA 600 M2. POR
USO

DE 801 A 1500 M2 POR
usoQ
MAS DE 4501 M2POR
usQ

02 CAJONTRAE.
02 CAJONTRAB.

HASTA 600 M2 POR
uso

DE 601 A 1500 N2} POR
uso

o

SINTETICAS; HLOS Y ESTAMBRES CE TODO

PO, ASI

GOMOTEIDOS.

FABRICACION DE ALFOMBRAS Y TAPETES CE
DURAS

DESECHABLES,
TODO LO REFERENTE A BLANCOS, MEDIAS,
SUETERES, ROPA

INTERIORES Y EXTERIORES YA, SEA DE TELA,
PIEL NATURLAD

SINTETICA, SOMBREROS, GORRAS, GUANTES,
CORBATAS,

COLCHONES, COLCHONETAS, BOX SPRINGS.
PREFARAGION ¥ CLRTDO DE PELES
FABRICACION DE

ARTICULOS DE PIEL NATURAL, REGENERADA, O

ARTFICIAL
CALZADO DE TELA OON SUELA DE HULE O

310 OTRAS

MNERALES NO
METALICOS

42 BXTRACCION DE

PRODUCCION DE ARTICULOS DE JOYERIA,
ORFEBRERIA,

ARTICULOS Y LTLES ESCOLARES Y PARA
OFICINA;

APARATOS MUSICALES Y  DEPORINVODS,

PRODUCCICN DE
| ESCOBAS. CEPLLOS v SMLARES

MAS DE 1501 MZFOR
uso

HASTA 250 M2 POR
Use

02 CAJONTRAS,

DE 261 M2 A 1000 M2
UsQ

02 CAJONTRAB.

POR
DE 1601 A 5000 M2. POR

02 CAJONTRAB.

UsC
HASTA 250 M2, POR
usa

02 CAJONTRAR.

DE 251 M2 A 1000 M2
PORUSO

02 CAIONTRAS.

DE 1001 A 5000 M2. POR
uso

PLOMD, POTASIO, SODIQ) ¥ ZINC.
EXTRACION DE CARBON MMERAL, URANIO,

MERCURIO
PLATA'Y PLATING

CUALCUER
SUPERFICIE POR LSO

CUALQUER
SUPERFICE POR LSO

02 CAJONTRAB,

GRAVA, =

TEZONTLE, TEPETATE, FELDESFATO, CAOLN,
ARCILLAS

REFRACTARIAS, BARRD, SUCE, GCUARZD,
PEDERNAL,

ASBESTO Y MICA ENTRE

4.3 AGRICLLTURA.

CUALOUER
SUPERFICE POR LSO

1.2 CAJONTRAE.

OTROS.
CULTIVO DE : CEREALES (MAIZ, TRIGO, SORGD,
ARRGZ,

CLALGVER
SUPERFIGEE PORUSD

MO REQIUIERE

NO REQUIERE
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ETC) LEGUMBRES, RAKCES FECULENTAS,
LEGUMNOSAS, CAFE, CARA DE AZUCAR,
ALGODON, TABACD.

AGAVES ALCOHOLEROS (MAGUEY), AGAVES DE

FBRAS
(IXTLES). GIRASOL  CARTAMO, OTRAS
ARBOLES FRUTALES, FLORES, VIVERDS Y

CUALCLER
SUPERFICE FOR USO

NO REQUIERE

HOREQUIERE

44, GANADERIA

TMND, EQUING,
CAPRING, PORCIND, AVICULTURA, APICLLTURA
¥

CUNICLLTURA

CUALQUER
SUPERAIGE FORUSD

NO REQUIERE

HOREGLIERE

CRIA Y RECOLECCION DE OTRAS ESPECES DE

ANMALES,
LOS DESTINADOS A LABCRATORIOS,
ACTMOADES AGRICOLAS Y FORESTALES QUE

SEREALIZAN
DE MANERA COMCORDANTE A LA GANADERIA

CUALCHAER
SUPERFICIE PORUSD

CUALOUER
SUPERFICEE POR LSO

NO REQUIERE

45 ESPECES NO
INGLLIOAS  EN EL

CUALCUER
SUPERFICIE POR USD

NO RECHNERE.

NGO REQUERE

HASTA 250 M2 POR

1 CAJONA20 M2

DE  ATENGION

uso
MAS DE 251 M2 POR
uso

2 CAJONH20 M2

DE  ATENCION

SANTUARIOS DE VIDA SLVESTRE

45 SLVICKLTURA

PLANTACION Y CLIDADC DE ARDOLES PARA LA

SUPERFICIE POR USC

CUALQUER
SUPERFCEE PORUSC

NOREQUIEERE

NQ REQUERE

47 SERVCIOS [E
APOYO

A LA AGRICULTURA,
GANADERIA Y

CUALQUIER
SUPERFICE POR USC

48FESCA

COMERCIALES, DEPORTMVOS o] DE

A CAICNGO M2

DE  ATENCION
PUBLICC

CUALOUER
SUPERFICE POR iSO

DISTRIBUCION DE AGA LS

51 CAPTACION Y

CAPTACION (DIQUES, PRESAS, REPRESAS,
ARROYOS Y RIOS , TRATAMEENTO, CONDUOCION
Y

DISTRIBUGION DE AGUA

CUALQLYER
SLPERFICE POR USO

NOREQUIERE

NOREQUERE

OPRACION DE PLANTAS POTABILIZADORAS,

52 INSTALACIONES DE
ANTENAS DE

COMUNICACIONES

53 INSTALACIONES EN

TORRES Y MASTILES EN PATICHMAXIMO 48 TS,
TORRES Y MASTLES EN PATIO MAYORES A 45
MTS.

TORRES Y MASTILES MAXIMO 20 M. EN AZOTEA
HASTA 4NIVELES
TORRES Y MASTILES MAXIMO 16 M. EN AZOTEA
HASTA 4NNVELES
PLANTAS, ESTAGIONES Y SUBESTACKONES

|EECTRICAS ____________________|
PLANTAS DE TRATAMENTC DE AGUAS NEGRAS,

LAGLNAS DE

CUALQLYER
SUPERFIGE POR USO

CUALOUER
SUPERFICIE POR LSO

CUALOUER
SUPERFIIE POR LSO
CUALOUER
SUPERFICIE POR USO

CUALQUIER
SUPERFIGE FOR USD
CLUALQUER
SUPERFICE FOR USO

CUALQUIER
SUPERFICEPOR USO
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Preservaciin de derechos de via

amplincionss de cameleras y viakdades primarnias propuestas.

A confinuacion s2 sefiglan las aplicaciones

Las dereches de via (resticciones) constiuyen un espacio libre de construcciones
que profegen de cualpeer fesgo provocado por algin elemento natural o atifical, asl mismo prevd ol espacio para fituras

CATALOGO DE RESTRICCIONES FEDERALES Y ESTATALES
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& Fawn iy Superice e lemeno, G dimeeses o b | Sl misva de Hm
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ki s b Dot
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Arbiouly i, Fracodn WY ey i s cori e 0 ol v ok ks decdesios
i pecpiatiad Piackonl. L sl cha b e | M & ook Bade s s,
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7.2, INSTRUMENTOS DE REGULACION
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Esta vertiente de instrumentacion establece un marce de referencia nomativo para onentar las acciones de todos los agentes que
participan en el desarmollo urbano. Comprende, basicamente, al marco juridico de leyes, reglamentos y nomas; al sistema de
planes urbanos; v a los mecanismes de vigilancia del cumplimiento de la normatividad. L3

7.2.1 Marco Juridico-Administrativo.

0 Simplificacién de Tramites.
Implementar un sistema de reingenieria en la administracitn municipal con la finalidad de simplificar tramites y procadimientos,
mediante la revision y adecuacion de reglamentos y demas disposiciones juridico administrativas que regulan la prestacién de los
servicios. Lo anterior con fa finalidad de emitir de manera 4gil las licencias, permisos, autorizaclones y dictdmenes, asi conlo
ofrecer sarvicios de calidad al pliblico usuario.
7.2.2 Sistema de Planes.

O Formmulacion de planes de centros de poblacion o parciales.
Promover |a reaiizacidn de planes de centros de poblacién v parciales en aguellas zonas, que por su dindmica de poblacion o
estrategia termitorial requieren contar con un marce normative urbano detallado, debiendo ser congruentes con las disposiciones
dei presente Plan Municipal de Desamollo Urbano.

0 Actualizacién permanente de informacién para la evaluacion del plan.
Implementar un sistema automatizado para el registro de las autorizaciones otorgadas de: uso y division del suslo; apertura de
vias piiblicas; licencias de construccién; autorizaciones de explotacién de bancos da materiales, ademéas de las obras que se
realicen en &l municipio con la finalidad de mantener permanentemente actualizada la informacidn contenida en el plan municipal
de desamollo urbano y fadiitar las evaluaciones correspondientes.
7.2.3. Vigllancla.

O .Comité Municipal de Pravencion y Control del Crecimiento Urbano
Para coadyuvar con la autoridad estatal en la vigilancia de los ordenamientos juridicos y los planes de desarrclio urbano, se

debera fortalecer a estos comités y definir anuaimente un programa de frabgjo donde se incluyan enfre ofbras las siguientes
actividades:

s Facilitar los mecanismos de denuncia y participacion cilidadana en ka gestién urbana;

+ Informar de los avances del Programa de Regularizacién da la Tenencia de la Tiema que llevan a cabo las diferentes
instancias de los gobiemos federal, estatal y municipal;

+  Aplicar rgurosamente las sanciones, derivadas de ilicitos per fraccionamientos clandestinos o cambios de uso del suelo,
previstos en el Codigo Penal.

7.3. INSTRUMENTOS DE FOMENTO

Esta vertiente de instrumentacion se refiere a acciones directas, realizadas por el gobiemo municipal, fundamentalimente en
rafacidn con la gestidn del suelo y con ka realizacion de obras pliblicas.

En los capitulos de Polfticas, de Estrategias y, pariculammente en el de Catalogo de Proyecios, Obras y Acclones, se detallan las
acciones directas que es necesario realizar para impulsar un desamrolio urbane socialmente incluyente, econdmicamente eficaz, v -
ambientaimente sustentable en el Municipio.
7.3.1. Suelo

0O Dictaminacién de predios urbanos mayores a 6,000 metros cuadrados con un enfoque Integral.
La Comision Estatal de Desarmollo Urbano y Vivienda, integrada por representantes de los organismos auxiliares y autoridades

participantes, tanto estatales como municipales, emitird Constancias de Viabilidad con la finalidad de dar una respuesta de
aprovechamiento sobre un predio o proyecto deteminado.



Pégina 86 “GACETA DEL GOBIERNO” 27 de octubre de 2003

0 Derecho de preferencia para adquirir predios por parte de las autoridades estatales 0 municipales.

El gobiemo estatal o el gebieme municipal notificaran a la Direccién del Registro Piblico de la Propiedad, los requenmiertos de
suelo que pretenden adquirir, para atender a una necesidad de orden pliblico. Para hacer efectivo este derecho, se deben reforzar
los mecanismos previstos en la ley, en particular modemizar las oficinas de donde se llevan a cabo la funciones del regnstm
publico de la propiedad y vincularias con el Registro Estatal de Desarrolio Urbano. .

Ello agegurara que los propietarios o, en su caso, las autonidades administrativas v los jueces, notifiquen a los gobiemes estatal y
municipales las determinaciones de enajenar tieras, especificando sus caracteristicas y condiciones, en particular montos de las
operacicnes y limitaciones de cualquier indole a los derechos de propiedad, a efecto de que los inferesados (autoridades estatales
o municipales), puedan ejercer en forma 4gil el derecho de prefarencia.

7.3.2. Obras Pablicas.
@ .Constitucién de la Agencia de Desamollo Habitat.

Con el apayo de la Secretarla de Desarollo Social, se promover la constitucion de la Agencia de Desarrolio Habitat con Ia
finalidad de mejorar el desarrollo de las comunidades y de la instancia que se propone para generarios e impulsaros.

El objetivo de la agencia es promover y coordinar proyactos estratégicos para el desamolio de la ciudad mediante formas de
asociacion plblica-privada, conjuntando aportaciones e inversiones de la poblacidn, de empresarios, inversionistas a los
proyectos hébitat

0 .Programa de obras publicas municipal,

El programa anual deberé basarse en el Catalogo de Proyectos, Obras y Accionss previsto en este plan. Lo anterior con la
finalidad de dar soluciin a los problemas prioritarios y lograr avanzar en el ordenamignto territorial,

La gestién para la construccién de la obra plblica adquiers una singular relevancia para la concrecion de |a planeacién urbana, En
este sentido, es necesario hacer méas eficiente la foma y mecanismos para ejecutar la obra publica, elevando la calidad en sus
fases de gestion, construccion, control y pago.

El primer paso lo constituye la obtencion de los recursos financieros para su ejecucion, pam lo cual se debera implementar un
programa de reingenieria administrativa para actualizar los procedimientos de gestién y asignacién de recurses, ko que implica
desde explorar nuevas vias de acceso a los créditos disponibles, inclusive infemacionales, hasta la gestiSn de mayores
aportaciones federales y estatales en téminos de presupuesto.

Los gobiemos: estatal y municipales generalmente recurren a la licitacién de la obra piblica para su gjecucin por particulares. Al
respecto, 68 necesano reingenierizar los procedimientos administrativos con el fin de hacer mas eficiente v transparente la
ejecucion, el seguimiento, la supsrvisién y finiquito de la obra publica.

La otra veriente a la que se puede recurtir consiste an la concesidn de la obra plblica a particulares, que implica una refribucién y
derechos de explofacién por el concesionario. Este esquema, nomalmente utilizado para la construccitn de cameteras, puede
ampliarse a otro tipo de obras, como pudieran ser los equiparmientos urbanacs, entre otros.

7.3.3. Prestacién de Servicios Pablicos

La prestacion de servicios basicos es responsabilidad de los municipios, con cargoe a los impuestos a la propiedad v los derechos
especificos que la legislacion contempla. Los municipios pueden asociarse para la prestacion de esos servicios cuando se
rebasen las circunscripciones municipales, beneficiandose asi de economias de escala y de agiomeracion, sismpra y cuando se
cuente con la aprobacion de la Legislatura del Estado, segun lo prevé el articule 115 de la Constitucion General de la Republica.
Pueden también concesionartos, cuando se cuente con empresas especializadas que assguren una prestacion equitativa y mas
econdmica de los servicios.

De manera adicional, se hace necesanio intensificar los esfuerzos tendientes al saneamiento de las finanzas locales, ejercigndo al
méximo las huevas capacidades que les han sido otorgadas a los munidipios para administrar los impuestos a la propiedad
inmobiliaria y con elle mejorar y hacer més eficients la prestacidn de los serviclos urbanos.

7.3.4, Viienda,

O .Convenlo de coordinacién para el desarrollo de la vivienda y del suelo (“CODEVISU”).
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La Comisicn Estatal de Desamallo Urbano y Vivienda es ef mecanismo de cocrdinaciin para |8 instrumentacidn, sequimiento y
evaluacion de ks compromisos v acciones establecides en el “CODEVISLT Emmmwumwmm
podra incomporarse al comvenio para levar a cabo los programes y acciones da vivienda v |a incoporacion de suelo fal

que 5 realizaran con Moursss federales, de acusndo con la dsponibiidad presupuestal y sujetdndose, en su caso, aiasmg[asde
operacian aplicables,

74 INSTRUMENTOS DE ORGANEZACION ¥ PARTICIPACION

La parficipaciin ded Gobiemo como consiructor de ofas, s cads vez menor, asumiendo un papel de reguiader v de ofentador
del desarmolo urbano, En este sentido, la panicipacion de los sectores sodal y privado es undamental para legrar los obiatvos
propuestss en matena de desamollo wshano sustentable, apoyada per fa cresctin de instrumenios especificos que peritan ka
reafizackin de proyecios urbanos y de vivienda,

En asle marco, & propdsito de hacer mas eficiente i gestion y administrackin wbana implica, por una parte, continuar v ampliar
los alcances de ks acciones de modemizacion y simplficacion administratva; v por ofra, promover |8 capaciaciin tanto de
funcionanos plibkcos come de dos profasionales relacionados con la planeacidn y la gestian urbana,

741, Instituto de Desarrollo Urbano y Vivienda mundcipal,

Sa dabe impulsar |2 creacidn del organisma ausilias municipal, que promueva en forma integral, entre ofros, programas de suelo y
wivighida oientades & los gupes de mds bajos recuesos; yogue fomenten la saturadicn v o reclclamiento de dmeas urbanas,
posiviltands el incremento de densidacles en aress cuya aptited y disponibiidad de Infaestructues lo pemitan,

7.4.2. Acuerdos de Coordinacion Entre Ordenes de Goblemo

Se debers avarzar en b coordinacion entre los Grdenas de goblemo con las sigulentes gestionas del goblemo munidpal:
Con las Autoridades Federales:

= Apoyar el desamolio institucional de los gobiemos locales y fortalecer su capacidad de recaudacian,
= Impudsar una reforma fiscal que grave los costos amblentales, con @ fin de geners recursos para acdones de mejoramisnto
el armnblene,

Con las Auloridades Estatales:
. Cumdnaryﬂﬂmﬂos Plamnes Mur-:;\:alasda Desamallo L.H::a:u

Acciones del propio Goblermo Municipal:

=  Priviegiar, a fravés ded pago diferencial de derechos, |a asignacion de crédites de vivienda a derechohabisntes que tengan
fuantes da frabaie en la enfidad,

= Formular programas munidpales de desarolio urbano, sectoiaies. o termiorales, defvados del presente Plan Municipal de

Diesarmolio Urbano,

Crear una cartara de provectos elacutivos sectorales,

Mantener un seguriento constants de los procesos de poblamients, @3 como de las acciones programadas,

Caontrolar &l poblamiento en zonas de pressracion ecologica y de aka produccidn agricoka y forestal,

Constitur resenvas lemioaies estralégicas en e municipio.

Fomenkar una culfura del desamolic ubane que permila ersear condencia ciudadana en fomo al conodmieno v respelo dela

normatividad y valores urbanos,

La Ley Genaral de Asertamientcs Humanos y el Codigo Administrative Estatal, contempéan la posibildad v Ia conveniendia de
Gua los municpios 2 coordinen para aprovechar sus oportunidadas v atender sus problemas wrbanos, parkUlammerts en &l caso
de |as contebaciones, Asimismo, resulia necesaria |a coordinacion con ks autoidades del gobiemo del Estada.

Instrumentos de coordinacion entre los municipios de fa regidn y el Gobiemo Estatal,

a). Para la observancia de politheas y ejecucion de obras establecides en los planes estatal y regional, en su caso,
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Se propone utiizar el mecanismo de la asocdiacion intermunicipal para conjurtar estrategias, unificar esfuerzos y
coordinar recursos para {a construccion de vias de comunicacion regional, transporte y equipamiento urbano-regional

particulanmente en materia de educacion, salud, abasto y deportes. s
-t
b). Coordinacién entre la Tesoreria o la oficina de Desarrollo Econdmico Municipal y la Oficina de Desarrollo
Urbano municipal.

Con la finalidad de que el aprovechamiento del suelo en predios edificades se reglice de conformidad con |a regulacion y
previsiones del Plan Municipal de Desarrolio Urbano, se adicionard al Bando Municipal la obligacién de exigir, como
requisito, la Cedula Informativa de Zonificacion, para el olorgamiento de la Licencia de Funcionamiento, por parte de Ia
Tesocrerla y/o de la Oficina de Desarrollo Econémico.

Dicha constancia sera proporcionada por ka Direccion de Desamollo Urbano Municipal al interesado, de conformidad con las
disposiciones de la zonificacion de usos del suelo y normas téenicas del presents Plan.

7.4.3. Concertaclén con el Sector Soclal y Privado

La legislacion en materia de planeacion y de asentamientos humanos contempla la participacion social como elemento
indispensable en la foomulacién v operacidn de planes y programas. Ello implica el establecimiento de Ineamientos e
instrumentos que permitan hacer efectiva la incorporacién de la ciudadania a estos procesos.

Al efecto se definen los siguientes instrumentos para promover y estimular la participacion ciudadana:

s LUevar a cabo un ampiic programa de difusion de los planes de desamollo urbano a traves de medios masivos y por
medio del mobiliarioc urbano. Esta difusion debe incluir no soko los nueves planes o programas, sing también los avances,
maodfificaciones o ampliaciones que se den a los planes, programas y proyectos de desanolio urbano.

» Contar con instancias que pemnitan el acercamiento permanente entre autoridades, comisiones municipales de
planeacitn del desamolio, conssjos de participacién dudadana y la comunidad en generel, lo que permitirg Ln seguimiento y
evaluacion, tanto de los planes y programas, como de los proyectos especificos que estos definan,

« Fommular normas que espedifiquen los procedimientos para que las organizaciones sociales y privadas legaimente
reconocidas se constituyan en instancias de comunicacion y enlace gue induzcan y motiven la participacién en el desamolio
urbano de su municipio v/o centres de poblacion,

« En los municipios donde se asientan grupos éinicos, respetar y estimular sus fomas de organizacion y participacion,
para que los ciudadanos participen en la conduccion del desamollo utbano de sus centros de poblacion.

7.4.4. Convenios de Asociacién y Conceslones

Se buscard incorporar al sector privado en la prestacion de servicios plblicos a través de concesiones, mediante el disefio de
esguemas que propicien su rentabilidad, pero fundamentaimente su calidad y precios accesibles a los grupos mayoritarios.

La concesion es un acto juridico mediante el cual el ayuntamiento fransfiere a una persona fisica o moral el derecho v la
responsabilidad de prestar un servicio plblico. Segun !a legislacién vigente, las concesiones para la prestacion de servidios
hésicos, deben establecer el objeto de la concesion, su duracién, las causas de su caducidad y de pérdida, los impuestos,
productos v derechos que se deriven de ella y la foma en que los ayuntamientos las supervisaran. Los convenios de concesion
deben dar cumplimiento a la normatividad legal aplicable.

Un tema de la mayor importancia, en relacion con la concesitn de los sefvicios publicos a los particulares, es el riesgo de que se
administren con un exclusivo espirtu de lucro y pierdan su objeto plblico y su sentido social, para lo cual los témminos de las
concesiones deberan ser cuidadosamente revisados. A efecto de ko anlerior se debera:

= Recurir a empresas especializadas, que podran integrarse al sistema de fideicomisos propuesto para la administracion
de los desamolios integrales, lo que aseguraria a! menos en una primera etapa, la prestacion de los senicios con la
eventual subvencion de los desamolladores.

s Intensfficar los esfuerzos tendientes al saneamiento de las finanzas municipales, ejerciendo al méximo las nuevas
capacidades que les han sido otorgadas a los ayuntamientos para administrar 10s impuestos a la propiedad inmobiliaria.

» Celebrar convenios de asociacién municipal y de concesidn para la prestadion de ks senvicios plblicos para nuevas
desarolics, como los contemplados en los municipios metropolitanos. Los convenios de asodiacién municipal serdn
sancionados, en una primera instancia, por los corraspondientes cabiidos y aprobados en definitiva por la Legislatura del
Estado.
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« Ceriificar el costo de la prestacién de los servicios, determinar las fuentes de recursos a aplicar y asegurar que la
vigencia de los convenles ho exceda los periodos legales de los ayuntamientos en funciones que se asocian.

= Convenlos del Ayuntamiento con el Goblerno del Estado para la coordinacién de programas especificos.
£

a. Regularizacién de lotificaclén ne autorizada. -

Este convenio fiene como propésito que los costos financieros para la realizacidn de las obras de urbanizacion y
equiparmiento fattantes en los asentamientos no autorizados de poblacion de escasos recursos y marginados axistentes en
el municipio, se atienda con una mayor participacion de las comunidades interesadas vy se reduzca el plazo de atencion a
sus necesidades.

Se aplicard para aquellas 4reas de ocupacién de suelo privado o de origen social que apruebe previamente él
Ayuntamiento, mediante acuerdo de Cabildo, y cuya comunidad, a través de sus representantes legalmenta reconocidos,
solicite induirse dentro de modalidad de desamollo y aceple llevar a cabo, hasta su terminacion, las obras que establece el
Cidige Administrativo del Estado de México para un conjurto urbano habitacional sodial progresive asi como los requisitos
para reqularizar su attorizacion.

b. Asociacién en particlpacion para el aprovechamiento de suelo privado en actividades recreativas dentro de
Parques Ecoturfsticos.

Se plantea la celebracidn de un convenio entre los ejidatarios y los goblemos federal, estatal y municipal para llevar a cabo
las obras que permitan el acceso a los predios y su habilitacion como espacios recreativo-deportivo y cultural.

= Convenios con el sector plblice para Ia realizacidn de obras de urbanlzaclén y vivienda progresiva.

Para atender la demanda de vivienda de bajos costos se propone fimnar un convenio con la Secretaria de Desarmollo
Social para siecutar en el municipio &l Programa “Tu Casa” gue promueve dicha dependencia del Gobiemo Federal.

Se trata de un programa mediante el cual las famiias urbanas en pobreza exirema podran contar con una vivienda de tipo
progresivo con servicios basicos y que alienta la comesponsabilidad al combinar el esfuerze proplo de ios beneficiarios por
medio del ahorro familiar, con subsidics directos provenientss de fondos publicos.

Las gobiemos locales garantizarén que los impuestos, derechos y cobro de comisionss relacionados al desamollo de las
viviendas no recaigan en los costos del Programa y que estos frémites se realicen en el menor tiempo posible.

s Convenios con la banca para la realizacién de proyectos de mejoramiento urbano.

Se plantea la promocitn y firma de convenios entre el Ayuntamiento, los representantes de comerciantes y prestadores de
satvicios e instituciones bancarias para llevar a cabo el proyecio y las obras de mejoramiento integral de las vialidades,
espacios abiertos y construcciones.

Se propone que el Ayuntamiento formule el plan parcial de mejoramiento urbano vy los proyectos ejecutivos v la banca
proporcione los créditos para que llieven a cabo las obras de mejoramiento de las construcciones y acondicionamiento de los
espacios para contar con estacionamientos, dreas de canga y descarga, banquetas anchas y reforestacion.

7.4.5. Desarmollo Instituclonal

En el corto plazo se prevé la transferendia de funciones del Gobiemo del Estado a los ayuntamientos conforme a las atribuciones
que les confiere el articulo 115 constifucional. Para lograrlo, se llevarin a cabo acciones de capacdilacion y apoyo con el fin de
promever la adecuacion de estructuras que les permitan contar con la capacidad técnica para controlar y vigilar los usos del suelo
y, en general, administrar el desamolio urbanc de sus temitorios. Asimismo, se promovera fa constitucion de organismos
municipales con personalidad juridica y autonomia financiera para la operadién de los programas de desarmollo urbano, a través
de diferentes figuras asociatves como fideicomisos, asociaciones en participacion, o sociedades anénimas, a efecto de
desarrollar las Zonas estratégicas de los centros de poblacion.

a) Instrumentos reglamentarios.
Con sl fin de contar con una nomatividad homogénea para todos los municipios ademas de simplificar el marco juridico y

facilitar su observancia, se propone la creacidn de un Reglamento de Urbanizacién y Edificacién para &l Estado de México
que incluya también la regulacién en materia de construccion de inmuebles en condominio.



Piagina 90 “GACETA DEL GOBIERNO” 27 de octubre: de 2003

b}

c)

Dicho reglamento se podra reforzar con disposiciones  complementarias y especificas para el Municipio dentro del Bando
Municipal o un Reglamentc Municipal de Nommas Complementarias para  la Construccidn donde se particularice a
regulacion en materia de disefio urbano y vivienda asi como edificacion, conservacion y rehabilitacion de cbras dentro del
municipio.
&

Asimisme, se propone la formulacion de un Reglamento de Imagen Urbana, para nomnar y preservar las caractBristicas
tradicionales del municipio o de aquellas zonas de valor histérico, culural o arlistico. (solo en municipios con estas
caracteristicas).

Propuesta de mejoramiento de la administracién urBana.

Para cumplir con los propésitos de la administracién urbana v eficientar el servicio al piblico, se propone actuar en fres
vertientes:

- Creary expedir un manual de procedimientos para el olorgamiento de las constancias, permises v licencias municipales
en maleria de uso de suelo y construccién asl como para realizar las acciones de control del crecimiento urbano a
través de las labores de supervisién, inspeccicnes, garantias de audiencias y sus resolutivos.

- Asistencia a cursos de capacitacion v actualizacion del personal ticnico y administrative con la finalidad de fomentar
una cultura de calidad en la administracion publica.

- Creacién de un mbdulo de informacion, orientacion v apoyo a los frAmites de constancias, permisos y licencias en
materia de desamelio urbano. Este médulo podra contar con un sistema de consulta elecindnica del uso del suelo (planos
de zonificacion primana y secundaria) y la situacion de los trdmites de autorizacion, que a su vez podrén incorporarse
como paginas slectronicas en Intemet.

- Realizacién de auditorias administrativas para analizar el cumplimiento de los procedimientos asi comoe la veracidad de

fa informacion en los precedimientos de revision y otorgamiento de constancias, licencias y permisos, asl como los
actos de supervisién e inspeccion.

Creacion de la Comision de Coordinacién y Seguimiento de la Ejecuclén dal Plan Municipal de Desarrolio Urbano.

Esta comision operara en coordinacion con la Secretaria del Ayuntamiento y serd responsable de estudiar y proponer tas
acciones y normes tendientes a organizar la actuacidn de las dependendias administrativas municipales en congruencia con
las previsiones, instrumentos de regulacién y programas del plan municipal de desamollo urbane; de vigilar y evaluar la
ejecucion del plan o de sus programas y de reportar a los miembros def Ayuntamiento sobre los logros de la coordinacion y
a la Comisién de Planeacion para el Desamalio Municipal el cumplimiento de ob;etwos politicas y metas del Plan Municipal
de Desarrolio Urbano.

Instalacién de oficinas municipales para tramites de desamolio urbano y vivienda,

Con el afan de hacer mas simples y dgiles los trdmites y servicios al plblico usuario, es altamente recomendable establecer
al interier del H. Ayuntamiento, ventanillas (ricas para atender en un solo lugar y de manera expedita, trdmites vinculados
con el desarrolio urbano y vivienda, en ia que se utiicen formatos tipo de licencias de alineamiento y nimero oficial, usc del
suelo y construccion, y que & genere una licencia Unica aplicable a todas las viviendas de caracteristicas similares que se
vayan a construir en un sole conjunto habitacional. El simbolo distintivo de estas ventanillas Unicas debard ser contar con
oficinas dignas, personal capacitado y una atencién de calidad y calidez.

7.5. INSTRUMENTOS FISCALES Y FINANCIEROS

La actual coyuntura de las finanzas plblicas refieja, no soio un problema de indole financiero, sino también de desequilibrios en la
asignacion del gasto entre érdenes de goblemo.

7.5.1. Racaudaclén

Para poder llevar a cabo los diferentes programas que se derivan de este Plan, es necesario contar can un conjunto de fuentes de
financiamiento que pemmitan reducir los rezagos en materia de desarmollo urbano, y realizar acciones para orentar el crecimiento
urbano. Al efecto se deberé:

«  Promover el incremento de las participaciones faderales y estatales al municipio de manera que sean congruentes con el
tamario de su poblacion, su importancia economica, y su papel como entidad receptora de fiujos migratorios.

« Aumentar los ingresos municipales mediante la adecuacion de tarifas por la prestacion de servicios, la modemizacion de
los sisternas catastrales, la consolidacion del sistema de impuestos prediales, y & aprovechamiento optimo de los recursos
disponibles asi como de su patrimonio inmobiliario.
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« Con basa en un esludio de los beneficios & mplicaciones ‘genarados por |8 oba plblica y por lds promolores de
conjuntos urbancs, Yy un analisis de os sistemas de cooperacion, colaboracidn ¥ mejoras, crear os insmumentos que
pemitan: gue los benefickios de la plusvalla por la realizacibn de obras plblicas v de las obras realizadas por los
dasamolladores cantribuyan al financiamiants del desamolio whano, kgando una distribucon mas justa de los bangficos v
costos, Estoinﬁt:ammﬁdﬁmmtmmmmmehm&m Desarmade Urbano v Yivienda, & insiute de
Infermacian & Investigacion Geografica, Estadistica y Catasiral dal Estado de México (| GECEM), v el catasino municipal

= Explorar la posibiidad y conveniencia de utilizar instrumentos financiencs. comcr k3 amisitn de bonos financiers a brgo
plazo de los gobiemos estatal y federal, con garantia de rendimiento minime; b bursallizaciin de careras, & manejo de
acciones, venta de fuluros en circulo cemado de imersionisias o publicaments a transds de la bolsa de valones, v el crddito
drects intemacional a mediano y lango plazo, éstos Gfimos con k& garandia de |a tiema yio el aval de los gobiemos estatal y
federal,

T.5.2, Creacién y operacion de fondos y fideicomisos

Los fondes v fidelcomisos son instrumentos de admenistracidn plblca sclventes, fexibles v ranspareries que deben operar
durante periodos largos para gue los provectos maduren. Por su nebwaleza, estos instrumentos pueden permanecer &l margan
de los camblos en las administraciones gubemamentales, garantizar un manejo sohente y Fansparente de los recursos de los
imersionstas, ¥ poseer allos grados de Sexibiidad para realizar una varada gama o accionss.

S propone, on consecuenca, constiuir un sstema de fdelomisos para la eecuciin de las acdones v proyectos de cardcter
regional que smanen de asia plan: en una primera instanca, de garantia para & financiamiento de los nuevos desamolios, v
después de la administracion de los mismas, con el consecuents ahomo de mecursos. El sislama de fideicomises sa puede
constitur por un fideicomiso Meestro, para |3 captadon de recursos exdemos v sU transferencia entre af resto de los fidelcomisos v
subfideicomises; fideicomisos para cada uno de los nueves desamollos; y sublideicomises por programa o proyecio especifico, o
bian, para la adminisiracan de los senacios poblicos.

Grafica . FIDEICOMISO

FUENTES FINANCIERASR SEC‘TCR PUBLICO INVERSIOMISTAS ¥ PROPIETARIOS

DE!HRFI?GLLADUFI:ES + PRIVADOS
* EJIDALES
= COMUNALES
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+ DERECHOS DE Via
INFRAESTRUCTURA ¥ EQUIPAMIENTO . TIERRA PARA INFRAESTRUCTURA ¥
REGIONAL EQUIPAMIENTO REGIONAL

+ AREAS DE PRESERVAGION ECOLOGICA

T.5.3. Incentivos y Exenciones
Acuerdos de Cabildo que establezcan estimulos y exenciones fiscales.

8,1 Exencidn del pago de sanciones e impuesios prediales por regularzacion de k& consiniccion no autonizads,
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Se plantea la aprobacidn y publicacién de un acuerde municipal destinado a captar los derechos por regularizar la
autorizacion de viviendas y actualizar al valor catastral de los bienes inmusbies incluyendo la construccion, exentando a los
propietarios del pago del impuesto predial de afios anteriones, corespondients a la edificacion.

Sarla un acuerdo de vigencia termporal dirigido a los propietarios de las viviendas y locales comerciales de hasta 90 fhetros
cuadrados de construccion ejecutados sin licencia y localizados en predios privados autorizados o reguiarizados.

a.2 Estimulos fiscales para redensificacion o saturacién urbana.

Con la finaidad de apoyar la ocupacion de lotes en zonas subutilizadas v la creacién de emplecs, se propone la
existencia de un acuerdo municipal para reducir las tasas impositivas y de derechos porla autorizacién de construccidn y
funcionamiento, en su caso, de viviendas, comercio y servidios locaiizados en centros y comedores urbanos sefialados por.
este plan municipal de desamodlo urbanc asi como en dreas habitacionales de colonias regularizadas.

El corespondiente acuerdo de cabildo sefialard ias zonas de aplicacion asl como las reducciones de las tasas impositivas y
de derechos.

a.3 Apoyo fiscal para la creacibn de parques y jardines.

A fin de impulsar la existencia de un conjunto de espacios abiertes recreativos como pargues y jardines privados con
acceso piblico, se sugiere la expedicidn de un acuerdo municipal para reducir el monto de derechos por olorgamients de
licencias de construccion y funcionamiento asi como de impuestos prediales, por lo mencs en los dos primeros aflos de
operacion.

7.5.4, Subsidios

+  Para apoyar la preservacion sustentable de los recursos naturales y tierras con actividades primarias se propone:

»  Compensar al que conserve o restaure los recursos naturales, al mismo tiempo crear cargas fiscales al que contamine o
desfruya el ambiente y los recursos.

= Contemplar exenciones a impuestos y derechos, con subsidios fiscales y créditos ambientales. Dichos incentivos pueden ser
percibidos como una baja en la recaudacion fiscal, pero es necesario visualizarkos como beneficio sodial, por lo que los
programas ambientales articulados deben concertarse entre las autoridades urbanas, ambisntales y fiscales.

7.5.5. Asignaci6n de recursos
Para hacer mas eficaz la asignacion de recursos es necesanio:

¢ Asegurar la congruencia en la asignacion y la aplicacion de los recursos de los tres Grdenes de gobiemo en cuanto a los
ambitos secloriales vy la dimension espacial, de manera que confribuyan a los objetivos del ordenamiento territorial v del
desarolio urbano,

» Que los proyectos, obras y acclones seflaladas en el presents Plan, constituyan una prioridad de todos los programas y
proyectos sectoriales, creando ademds estimulos que promuevan la participacion de la iniciativa privada en los mismos.

= Que la participacién del sector social se oriente a la realizacion de obras para la consclidacion y programas de mejoramiento
urbano.

7.6. INSTRUMENTOS DE INFORMACION

En complemento de todo lo anterior, se debera disefiar un sistema municipal de informacion, difusién, seguimients, evaluacion, v
refroalimentacion, que integre la informacién geografica v documental de las acciones que se llevan a cabo en el tarritorio
municipal, y la que se obtenga en coordinacién con ofras dependencias como el IGECEM y el COESPO.

Este sistema servira para hacer mas eficiente la planeacion del desarrolio urbano, mediante un estricto control de los procescs
urbanes, la evaluacion opertuna de la informacion recopilada, v la comespondients toma de decisiones de caracter permanente.
Asimismo, el sistema permitird que la ciudadania esté enterada de la dasificacion y zonificacién del suelo y de los provecios a
desarroliar.

7.7. MECANISMOS DE EVALUACION,
La necesidad de contar con un instrumento de evaluacion que detecte los adiertos tanto como las desviaciones de los objetivos

del plan, permitiendo aplicar las medidas cormectivas que procedan, dandole congruencia y que permitiendo ejecutar el plan de
manera adecuada.
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El plan incluye elementos de planeacion de operacitn, la evaluacidn es el monitor del sistema ya que "mantiens las cosas en
linea” y faciita |z integracién de las actividades, es el instrumento de verificacion, de regulacion, nommativo, que dirigé y ordena,
que limita y restringe. A

La evaluacién del plan contara con dos niveles de dedsién, una al interior del H. Ayuntamiento que se conformara con un consejo
de desamollo urbano integrado por los miembros del cabildo v los directores afines en ka materia, ofro al exterior que se
conformara con un consejo de planeacion del desarmollo urbano, donde ademas de los integrantes del Ayuntamiento participaran
los seclores privado y social.

7.8. CARACTERISTICAS GENERALES DEL SISTEMA DE SEGUIMIENTO Y EVALUACION '

El sistema de evaluacion tendra las siguientes caracteristicas: deberd ser dlaro y simple, eficiente y eficaz, continiic, objetivo,
adecuado y oportunc

Contener niveles de evaluacion para que sea eficaz:

De control Estratégico: evalla ka cohenencia de objetives y politicas con el contexto, asi como la coherendia del plan con los
objetivos y kas politicas.

Da control Gubemnamental; Examina la comespondencia de las decisiones con los planes, los programas y la necesidad de
reprogramar.

De control operativo: Evalla la consistencia de las acciones, en relacion a los instrurmentos de planeacion y a la variacion de los
resultados con lo previsto,

8.- ANEXOS GRAFICOS
Los plaros que integran el anexo grafico son: los siguientes:

Plano base

Vocacion y potencialidades del tarmitorio
Estructura urbana aciual (escala 1:15,000)
Estructura urbana actual (escala 1:5,000)
Tenencia de la tierra

Zonas vuinerables a riesgos

Infraestructura y equiparmiento actual (1:15,000)
Infraestructura y equipamiento actual (1:5,000)
Viafidad y transporte

Equipamiento actual

Infraestructura y equipamisnto actual

Sintesis de la problemética

°g§33252228

EA1 Clasificacion del territorio

E-2 Zonificacion del tenitorio (escala 1:15,000)

E-2A  Estructura urbana y usos del suelo (1:5,000)

E-3 Vialidades y restricciones

E-4 Principales proyectos, obras y accionss (15,000)
E-5 Infraestructura (escala 1:15,000)

E-5A  Infraestructura (escala 1:5,000)

E-6 Imagen urbana {(escala 1:5,000)

E-6A-aP Imagen urbana. Patrimonio Histdrico Construido.
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9.- ANEXO ESTADISTICO Y METODOLOGICO
9.1 Estadistico

Dentro del anexo estadistico se utilizaron las siguientes publicaciones oficiales, ademas de anexar copias de los documentos
oficiales no publicados e informacidn proporcionada por la Direccidn General de Administracion Urbana.

Documentos consuitados en la elaboracion del plan:

Pian de Desarmolio del Estado de México 1999-2005 publicado en la Gaceta de Gobiemo el 15 de marzo del 2000.
Ptan de Desarrolio Municipal de 2000-2003

Programa de Ordenamiento Ecolégico del Estado de México.

Atlas de Inundaciones elaborado por la CAEM.

de Conectividad Vial, Planes de recrdenamiento vial para centros de poblacion y programa de transporte masivo por
riel {metro, fren ligero} elaborados por fa SCT Estatal.

Afias Estatal de Riesgos

Plan Nacional de Desarmolio 2000-2006

Resuitados del Censo de Poblacién y Vivienda 2000 del INEGI para el Estade de México.
Censos Generales de Poblacién y Vivienda 1960-1990 y conteo de Poblacién y Vivienda 1995.
Censos Industriales, Comerdiales y de Servicios 1994 y 1999

Diversos indicadores Sociodemogréaficos publicados por el COESPO 2000

Reformas de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de México.

Programa de Saneamiento de la Cuenca del Valle de México y del Rio Lerma

Documentacion divarsa proporcionada por la DGAU del GEM.
9.2 Melodologico

Para el Ordenamiento Urbano:

Debido a la estuctura lemitorial de los asentamientos en este municipio y dado su papel propuesto dentro de la zona
metropolitana del valle de Toluca, se opto por les siguientes criterios metodologicos para abordar el plantsamiento de su
estrategia.

a) Zonificar el municipio en tres zonas: Definir el area urbana actual, misma que presenta una consolidacion de los
asentamientos, con una serie importante de baldios intraurbanos, dotada de los senvicios de infraestructura y
equipamiento, esta zona comprende la cabacsra municipal y el poblado de San Lucas Tepemajalco.

La zona Urbanizable, que presenta aptitud para incorporara al desarrollo urbano con una infraestructura
instalada, actualmente subutilizada.

La zona no urbanizable, que por sus caracteristicas de uso del suek, estan destinadas actualmente al uso
agricola, no son factibles de incorporarias al desarollo urbano, ademds de que dotaras de servicios de infraestructura
seria un problema bésico.

b) Planear y prever los impactos que en el municipio generaran los planteamientos y proyectos regionales de los niveles
superiores de planeacion, principalmente en los rubros de infraestructura vial, con el proyecio de importantes vialidades,
desarrollos habitacionales, con la prevencion de éreas donde se ubicaran los asentamientos requeridos; el equipamiento
ubicando las zonas més propicias para sllo, infrasstructura con los proyectos sanitarios y de agua potable, e industria
contemplada para su desamolio.
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10. EPILOGO

El presente documento es el resultado de la planeacién concumrents y coordinada por parte del H. Ayuntamiento de San Antonic
la Isla y &l Gobiemno del Estado de México por conducto de la Secretaria de Desarmollo Urbano y Vivienda, en términos de o
dispuesto por los articulos 6 de la Ley General de Asentamientos Humanos; 5.24 fraccion [l y 5.6 del Codige Adminisgﬁvo del
Estado de México.

Este Plan en su elaboracién fue sometido a un amplio proceso de discusion y consulta ciudadana por conducto y a través de la
Comisién de Planeacion para el Desamolio del Municipio y aprobado en Sesion de Cabildo por el H. Ayuntamiento de San Antonio
la Isla de fecha 15 de agosto de 2003 habkéndose dado cumplido el procedimiento previsto en los articulos 528 del Codigo
Administrativo del Estado de México v 28 del Reglamento del Libro Quinto del Codigo Administrativo del Estado de México.

Les planos de que consta ef Plan y que se encuentran pamsuconwllaenelRegish'nPﬁblicodelaPropiedadyenlaDimocién'
Geaneral de Administracién Urbana de la Secretana de Desarrolio Urbano v Vivienda, asl como en las oficinas munigbales
comespondientes.

Los planos que forman parte del presente Plan son los siguientes: 4

E-1 Clasificacién del territorio

E-2 Zonificacion del territorio

E-2A Estructura urbana y usos del suslo

E-3 Vialidades y restricciones

E<4 Principales proyectos, obras y accionas

ES Infraestructura

ESA  Infreestructua

E6 Imagen urbana

E-BA-aP Imagen ubana, Pattimonio Histérico Construide.

El presente Plan sustituye al Plan de Desamolio Urbano del Municipio de San Anfonio la Isla, aprobade mediante Decreto No. 423
de ka XL VIl Legislatura del Estado de México, publicado en ki Gaceta del Gobiemo de facha 21 de Abril de 1881,

Los asuntos que se encuentren pendientes de resolucién que se hayan iniciado al amparo de los planes que se sustituyen, se
atenderan y resolveran conforme a las disposiciones de éstos.

En razén a lo estipulado por el Libro Quinto del Codigo Administrative del Estado de México, ol presente documento es el
resultade de la planeacién concurrente y coordinada del Ayuntamiento de San Antonio la Isla y el Gobiemno det Estado de México,
por conducto de la Secretaria de Desarmolio Urbano y Vivienda.



