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LICENCIADO

SALOMON PEDRO FLORES PIMENTEL
PRESIDENTE MUNICIPAL CONSTITUCIONAL
TULTEPEC, ESTADO DE MEXICO
Presente.

Hago referencia a su solicitud de Dictamen de Congruencia del proyecio de Plan Municipal de Desarrollo Urbano de
Tultepec con sl Plan Estatal de Desarmrolio Urbano, contenida en su oficio de fecha 3 da junio del 2003, mediante el
que remitid el proyecto de Plan Municipal referido, con sus antecedentes y anexos gréficos.

CONSIDERANDO

Que la Secretaria de Desarrolic Urbano y Vivienda es competente para emitir el presente dictamen, segun lo
establecen los articulos 5.9 fraccion IV del Libro Quinto del Codigo Administrativo del Estado de México; 19 fraccion
VIl y 31 fraccién V de la Ley Orgdnica de la Administracidn Piblica del Estado de México, en relacién con el quinto
transitorio del Decreto nimero 113 de la H. *LIV" Legislatura del Estade de México, por el que se reformaron y
adicionaron diversas disposiciones de la Ley Organica antes citada, publicado en la Gaceta de Goblemo de fecha 10
de diciembre del 2002 y 29 y 30 parrafo segundo del Reglamenta del Libro Quinto del Codigo Administrativo del
Estado de México

Que el H. Ayuntamiento de Tultepec, en términos de lo dispuesto por ef articulo 5.28, fraccion | del Cdédigo
Administrativo, llevé a cabo las audiencias publicas correspondientes para recabar la opinidn y comentaries de la
poblacion de ese municipio, respacto del proyacto del Plan Municipal de Desarrollo Urbano mencionado, conforme lo
sefala el correspondiente aviso plblico de inicio del proceso de consulta.



Pagina 2 “GACETA DE GOBIERNO*“ 28 de octubre de 2003

Que en el proyecto del Plan Municipa! de Desarrollo Urbano de Tultepec, que se anexa al presente dictamen y que ha
sido debidamente validado, se han observado los objetivos, politicas y eslrategias de ordenamiento urbanasy de
poblacion, establecidas en el Plan Estatal de Desarrollo Urbano para este municipio; asi como las estategias
relativas a la zonificacién y aprovechamiento del suelo; las correspondientes a vialidad, proteccion al madio ambients,
riesgos, infraestructura y equipamiento urbano, asi mismo se han previsto los proyectos estratégicos y programas
sectoriales comrespondientes.

Que el Plan que se dictamina contiene, entre otros elementos, |a delerminacion de los usos del suelo permitidos y
prohibidos, asi como aquellos que pueden ser compatibles, previendo aquellos que pueden producir un impacto
significativo sobre la infraestructura y el equipamiento urbano, los servicios pablicos en la regidn o en sus centros de
poblacibn, en relacidn con su entorno regional para los cuales serd necesario el dictamen de impacto regional,
conforme lo disponen les articulos 5.29 y 5.61 del Libro Quinto del Codigo Administrativo del Estado de México.

Que una vez analizado en todas y cada una de sus partes el citado proyecto del Plan Municipal de Desarrollo Urbano
de Tultepec, respecto al Plan Estatal de Desarroiio Urbano, he tenido a bien emitir el siguiente:

DICTAMENDE CONGRUENCIA

PRIMERO.- El proyecto de Plan Municipal de Desarolic Urbano de Tultepec, es congruente con los
objetivos, politicas y estrategias establecidas en el Plan Estatal de Desarrollo Urbano vigente, publicado en la Gaceta
de Gobierno de fecha 11 de junio de 2003.

SEGUNDO.- Para la validez juridica del Plan Municipal de Desarrolio Urbano de Tultepec, conforme a lo
dispuesto por los articules 5.25 y 5.28 fraccion Il del Libro Quinto de! Cédigo Administrativo del Estado de México y
29, fraccién IV de su Reglamento, deberd incorporarse al contenido del mismo, el presente dictamen de manera
textual.

TERCERO.- El H. Ayuntamiento de Tultepec remitird a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, el Plan
Municipal de Desarmollo Urbano de Tultepec, asl como copla cedificada del Acta de Cabildo en la que consle la
aprobacion formal del mismo, segin lo disponen los articulos 5.10 fraccién | y 5.28 fracciones [V y V del Libro Quinto
del Codigo Administrativo del Estado de México.

CUARTO.- Con fundamento en el parrafo segundo del ariculo 30 del Reglamento del Libro Quinto del
Codige Administrativo del Estade de México, se instruye al Director General de Administracion Urbana para que
eniregue formalmente el presente dictamen al H. Municipio de Tultepec.

El presente Dictamen de Congruencia se emite en la Cludad de Toluca de Lerdo, a los cuatro dias dei mes de agosto
de dos mil tres,

ATENTAMENTE

ARQ. FRANCISCO COVARRUBIAS GAITAN
SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA

C.c.p. Llc. Arturc Montlel Rojas. Gobernador Constitucional del Estado de México.
Ing. Manuel Cadena Morales. Secretaric General de Gobiemo,
Arg. Jes(s Agulluz Leén. Director General de Administracion Urbana, SDUyV.
Arq. Victor Manuel Chavez Alvarado. Director General de Opearacién Urbana. SDUyV.
Registro Estatal de Desarrollo Urbano.
Archivo.
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1. ANTECEDENTES Y FUNDAMENTACION JURIDICA.

1.1 ALCANCES DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO.

El presente Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Tultepec, se constituye como el instrumento técnico — juridico
que en materia de planeacién urbana determinaré los lineamientos aplicables al 4mbito municipal y promovera la
coordinacién de esfuerzos federales, estatales y municipales que garanticen un desarrollo susientable, homogéneo y

aménice con el medio urbano, social y natural,

La elaboracién de este Plan Municipal de Desarrollo Urbano, forma parte de un esfuerzo integral desarroliado por la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Estado de México y del H. Ayuntamiento de Tultepec, que de manera
conjunta buscan garantizar la existencia de mecanismos de planeacion actualizades en la entidad, acordes a la

dindmica econfmica y poblacional.
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Tultepec (vocablo que significa "El Cerro del Tule”} tiene sus antecedentes que se remontan a la época prehispanica,
cuando existian los lagos de Xaltocan y Zumpango. (BARANDA: 1987); su territorio formé parte del gran islote de
Tiaxomulco que se encontraba en Lago de Xaltocan (ZUNIGA: 1897). X

Los primeros pobladores de Tultepec eran descendientes de nahuatiacas y toltecas (Garcia Cubas), se asantaron en
la cima de Las Lomas, lugar al que primero se ltamé Totolla (Cerro "Ostotépetl” o Cerro de Cuevas).

Hacia el afio de 1610 se dio el primer asentamiento en el centro de la Cabecera Municipal y a mediados del siglo
XiV, la orden de los franciscanos le confirié el nombre de Santa Maria Nativitas. En el siglo XVII dicho asentamiento
sa constituyd con las porciones originales de los que ahora se conocen como los Barrios de San Antonio y Sants
Isabel, a los cuales se agregd el de Xahuento en el siglo XVIIL. .

Durante el siglo XIX y los primeros afios del siglo XX, el municipio estuvo integrado por las localidades de San Miguel
Tlaxomulco, Tenopalco, Teyahualco, San Pablo de las Salinas, Visitacion y la cabecera municipal Santa Maria
Tultepec.

Las Haciendas de Jaltipa, Cuamatia, Corregidora, Cartagena (fuera de! municipio) y Santa Inés entre olras en |13
época porfinsta tuvieron una gran aclvidad; sus principales cultivos fueron el maiz y el maguey, el cual lo
comercializaban, mientras gue el cultivo era la principal fuente de empleo en la zona.

En 1884, el ferrocarril México-Pachuca que atraviesa el municipio, inicid su operacidn lograndose la comunicacion de
Tultepec con la Cludad de México y favoreciendo el intercambio comercial de la regi6n,

En el aiio de 1917, se separaron del municiplo las localidades de Visitacion, Tlaxomulco (para crear el municipio de
Melchor Ocampo) ¥y San Pablo de Salinas (que se anexd a la municipalidad de Tultitidn); y en el afio de 1923 se
integran al tarritorio municipal la extansion correspondiente de los ranchos "El Quemada®, "La Virgen®, "Guadalupe”,
"Santos Zanella”, "San Joaquin" y "San Pabio", que pertenecian a Cuatlitin México; estos (itimos cambios dieron la
conformacién definitiva del temitorio del municipio de Tultepec.

A partir del afo de 1925, la poblacién de fka cabecera municipal conté con el servicio de autobuses de pasajercs.
Con este servicio se establecid la comunicacion con el resto de poblados aledafios a |a carretera que enlaza con
Cuautitian,

Desde el siglo XIX, la cabecara municipal y Santiago Teyahualco han sido los principales nicleos de poblacion de
donde ha partido la expansion urbana del municipio, teniendo como eje de crecimiento les antiguos caminos que
enlazan a la Cabecera Municipal con Cuautitién y Coacalco; asl como la prolongacion hacia el norte de la arteria que
comunica la Cabecera Municipal con Teyahualco y de manera secundaria con el camino viejo que enlaza la Cabecera
Municipal con el municipio de Melchor Ocampo.

Las actividades agricolas en el municiplo florecteron hasta principios de los 80's., cuando dejaron de ser rentables
los predios agricolas de los ranchos situados alrededor de Santiago Teyahualco, principalmente El Amparo (actual
fraccionamiento Mda. Real de Tultepec) y San Pablo (Unidad San Pablo), anteriormente, el Rancho La Palma a
mediados del los 707s., fue fraccionado (conjunto Bosques del Valle del municipio de Coacalco), tiempo después
continuaron ocupandose los ranchos Las Pefias (hoy utilizada por la industria MASA, VOLVO) y Asturias (actual
Conjunto Los Arcos Tultepec).

Como medio alternativo de trabajo, los pobladores del municipio de Tultepec, desde principios de siglo, se han
dedicado a la actividad de la pirotecnia, actividad que continua hasta nuestros dias.

Los alcances del Plan estan estructurados en dos nivelas de revisidn, andlisis y propuesta; es decir, se realiza un
estudio para el ambito municipal que incorpora a una escala puntual el andlisis urbanc de la Cabecera Municipal a
partir de la siguiente estructura:

1. Antecedentes y Fundamentacién Juridica. Contiene los aspectos de Interés general tales como |a
motivacion, alcances, objetivos que se persiguen, delimitacidn del Municipio y la fundamentacion juridica del
presente Plan Municipal de Desarrolic Urbano.

2. Diagnéstico. Incluye un andlisis de las condiciones prevalecientas an el medio natural, social, econémico y
urbano, asi como la evaluackdn del plan vigente,
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3. Prospectiva. Analiza el escenario previsto para el municipio de mantenerse las caracteristicas urbanas y
poblacionaies actuales, asl como el potencial econdmico del municipio que permitira definir el escenario de
poblacion programatico y los requerimientos totales de suelo, infraestructura y equipamiento. .

-

4. Polfticas. Contiene las politicas aplicables en el municiplo y su Cabecera Municipal, tanto para el ordenamiento
urbano como sectoriales.

5. Estrategla. Contiene los lineamientos especificos que permiten orientar el desarrollo urbano y la definicion de
éreas aptas al desarollo urbano, a la vez que incorpora programas regionales de infraestructura yio
equipamiento y define usos y destinos para el Municiplo y la Cabecera Municipal,

6. Catédlogo de proyectos, obras y acclones. Este capitulo contiene de manera concreta e integrada el conjunto
de acclones propuestas en la estrategia, especificAndose localizacién, plazos, cuantificacidn y sectores o
dependendcias responsables de ejecutarias.

7. Instrumentacién. Define los instrumentos juridicos, administrativos y financieros que hagan posible la
ejecucion del Plan Municipal de Desarrollo Urbano, una vez discutido y aprobado por las instancias
correspondientes,

8. Anexo Griéfico. Contiens tedos los planos desarmollados en la elaboracién y definicién del plan estructurado en
13 rubres.

9. Anexo Estadistico y Metodolégico. Contiene los aspectos tedricos desarrollados por el consultor para la
identificacion de la problematica urbana y definicion de ia estrategla aplicable en el municipio.

122 OBJETIVOS,

La realizacién del Plan Municipal de Desarrollo Urbano del Municipio de Tultepec tiene como finalidad cubrir los
siguientes objetivos:
Objetivos Generales.

=  Elevar el nivel de calidad de vida de la poblacién de Tultepec a través del aumento de espacios aproplados
y posibilidad de acceso a los satisfactores de las necesidades materiales y de desamollo cultural,

* Generar las condiciones urbano — ambientales necesarias para que el municipio se desarrolle
Integralmente y exista la autosuficiencia en empleo y servicics,

*  Analizar la dindmica urbana del municipio con el fin de conocer su problematica y sus tendencias y
garantizar su desarrolio, sin afectar ni perjudicar al medio natural, social o urbano.

=  Perticularizar el desempefio del municipio dentro del sistema metropolitano y su participacion en la
evolucién y desarrollo de la regién,

*  Proponer la estructura urbana y la normatividad de usos y destinos, que permita el ordenamiento urbano y
garantice el bienestar soclal.

=  Contribuir al impulso econdémico del centro de poblacién, mediante la definicion de normas claras que
promuevan y fomanten el desarrollo econdmico y social de! Municipio.

»  Definir zonas aptas y no aptas al desarrollo urbano.

*  Detectar las alteraciones al medio fisico (aire, agua y suelo) e Incorporar medidas que garanticen su
mitigacién y control.

*  Prevenir los riesgos a la salud y seguridad de los habitantes del municipio.

* Dotar de elementos técnicos y de validez juridica a las autoridades municipales, para garantizar |a
ordenacion y regulacion del desamolio urbano en el Municipio,
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Precisar los objetivos, poiiticas, metas, proyectos y programas prioritarios de desarrolio urbano para el
ambito municipal y del Centro de Poblacion.

"~
Asegurar mayores y mejores cportunidades de comunicacion y de fransporte, para favorecer la inlegracion
intra @ Interurbana.

Proponer los incentivos y estimulos que en su conjunto, coadyuven a la consolidacion de la estrategia de
desamolic urbano.

Proteger el patrimonio inmueble artistico @ histérico del municipio en beneficio del acervo cultural de la
poblacion local y regidn, .

Definir las normas de desarrollo urbano para evitar los riesgos que representan las actividades de
almacenamiento, manufactura y comercializacién de productos terminados de |a industria pirotécnica,

Conseguir una amplia y democrética participacion de la poblacién de Tultepec en el proceso de
elaboracion del Plan de Desarrollo Urbano e inducir a los vecinos a que participen activamente en las
acciones y obras que surfan de los programas y proyectos derivados del plan.

1.2.2 Objetivos Particulares.
a) Econémicos.

-

Generar las condiciones socioecondmicas necesarias para que el municipio se desarrolle integraimente y
exista la autosuficiencia en empleo y servicios.

Coadyuvar a la consolidacién industrial del municipio ampliando los espacios aproplados para allo.

Apoyar la diversificacion de la economia municipal planteando las politicas y sitios que puedan utilizarse
para las actividades comerciales y de servicios.

b) Ambientales.

Evitar o normar las obras plblicas y privadas que generen un incremento de las emisiones contaminantes a
la atmésfera.

Impulsar el establecimiento de empresas con procesos productivos limpios, bajo en consumo de agua y de
nesgos,

Mantener la parte nororients del municipio como espacio no urbanizable dedicado a actividades
agropecuarias y como zona de recarga acuifera

Lograr la infiltracién al subsuelo de la mayor parte del agua pluvial mediante el mantenimiento de los
espacios urbanos no techados como éreas jardinadas o con pavimentos permeables y obras de absorcion.

Conformar un sistema de éreas verdes con una extensidn equivalente al 12% de la superficie urbana y

urbanizable a fin de que operen como espacios recreafivos, produccion de oxigeno y componentes
esenciales del paisaje natural.

Conseguir que en los predios urbanos se mantenga como area jardinada cuando menos ol 20% de su
superficie total.

Conservar ia vegetacion arbbrea de galeria existente en los espacios rurales del municipio y contar en

banquetas, camellones, jardines y parques publicos asl como privados con vegetacién nativa o aproplada
para con &l ciima y suelos del municipio.

Realizar las cbras o edificaciones urbanas con sistemas de abasto de agua, ventilacién e iluminacién
naturales que permitan el ahorro de dicho liquido y la cantidad de sus residucs asl como en el consumo de
energia eléctrica.

Reducir las cantidades de agua residual a tratar y de residuos sélidos municipales para su disposicion final,
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Impedir los efectos negativos a la sociedad y ambiente provocados por el inadecuado aimacenamiento y
manejo de materia prima y productos pirotécnicos.
LY

c) Suelo. -

Reducir la ocupacidn de los terrenos con usos distintos & los que resulten apropiados de acuerdo con su
aptitud fisica.

Conseguir las condiciones de proteccidn y seguridad para la poblacion evitando la ocupacién de terrenos
inundables, inestables o vulnerables a riesgos por colindar con elementos conductores de energéticos y
combustibles y espacios donde se almacenen materiales peligroscs. :

Conformar los espacios para el almacenamiento de maleria prima, manufactura de productos pirotécnicos,
almacenamiento y comercializacion de productos terminados que cuenten con |as instalaciones necesarias
asi como de las distancias requeridas para su operacion sin nesgos para la salud y seguridad de personas,
bienes y amblente.

Evitar el surgimiento de asentamientos irreguiares mediante la creacién de las reservas de suelo
urbanizable para vivienda social, asi como la supervision constante de las tierras susceptibles de ocupacion,

Regularizar |2 ocupacion del suelo de aquelias comunidades asentadas en sitios gjenos a riesgos para la
poblacion.

Lograr un equilibrio en el aprovechamiento de suelo, el uso de la infraestructura y la prestacion de los
servicios municipales.

d) Vivienda.

Apoyar la conclusion o mejoramiento de las viviendas realizadas mediante sistemas de autoconstruccién.

Operar los instrumentos de apoyo al mantenimiento de las viviendas progresivas y de interés soclal asi
como de sus espacios comunitarios.

Constitulr la reserva de suelo para vivienda dirigida a los diversos estratos de poblacion particularmente la de
MENOres recursos,

Contar con los instrumentos técnicos, juridicos y administrativos para apoyar la construccion de vivienda
social: terminada y progresiva.

e) Vialidad y transporte.

Lograr la conformacion del sistema vial y de transportes mas aproplado a las necesidades de comunicacion y
traslado de la poblacion,

Evitar el trdnsito del transporte de carga pesada y/o de sustancias peligrosas por las dreas urbanas del
municiplo.

f) Equipamiento.

Contar dentro del municipio con las instalaciones y servicios para la exhibicién de productos pirotécnicos.
Edificar y operar los equipamientos urbanos de cobertura municipal dando énfasis a las instalaciones de

educacién media, capacitacion para el trabajo, hospitalizacidn general, abasto, recreacidn, deportas, cultura y
panteones.

Complementar las instalaciones y espacios de equipamiento basico en las comunidades del municipio.

g) infraestructura.
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. Cubrir las demandas de redes de infraestructura hidrosanitaria, alumbrado y de pavimentacién que
presentan las comunidades.

4
- Operar un sistera continuo de suministro de agua potable y evitar el desperdicio de agua potasle mediante
el control de fugas en las redes municipales.

- Complementar la red colectora de aguas residuales y construlr el sistema de tratamiento antes de su vertido
a cauces naturales o sistemas de riego.

. Habllitar el sistema que optimice el riego de &reas agricolas y consumos en procesos industriales con aguas
tratadas para abatir el uso de agua potable. .

h) Imagen urbana y patrimonio cultural inmobiilario.

- Dotar a las comunidades del municipio con el paisaje donde se distingan sus colonias y pueblos, se oriente a
la poblacion local y visilantes en sus traslados y se disfrute de las vistas de los espacios arborizados.

- Proteger los valores culturales del municipio y coadyuvar al impulso de las actividades turisticas mediante el
rescate y proteccion del patrimonio cultural inmobiliario constituido por las construcciones civiles y refigiosas
existente en &l municiplo.

. Dotar a las edificaciones existantes en el contexto de los elementos del patrimonio cultural inmobiliario con la
fisonomia que las armonice y les dé realce.

I} Administracién urbana,

Contar con los instrumentos legales, administrativos y financieros que permitan la realizacion de estudios,
proyectos y obras organizados en los programas urbanos derivados del presents pian.

- Operar los mecanismos para el seguimiento de la ejecucion del plan de desarrolio urbano asl como la
evaluacién del cumplimiento de las melas programaticas.

1.3 DELIMITACION DEL MUNICIPIO.

El Municipio de Tultepec se localiza en la porcion nororiente del Estado de México y colinda al norte con los
Municipios de Melchor Ocampo y Nextlalpan; al sur con Coacalco de Berriozabal y Tultitlan; al criente con Nextlalpan
y Tultitlén v al poniente con Tultitidn y Cuautitidn, del Estado de México, contando con las siguientes referencias
geograficas:

T MAXIVA MINIMA
18° 42 35" Latitud norte 15° 30' 08" Latitud norte
99° 08 36" Longitud oeste 99° 04" 28" Longitud oeste

. Nomencisior de Locaikdaces de Estado de México. IGECEM, 1923,
Cuenta con una extension territorial de 3,196.96 ha., siendo su cabecera municipal Santa Maria Tultepec.
Consideraciones para las dreas con diferendo limitrofe.

El presente Plan Municipal de Desarrollc Urbano no prejuzga los limites territoriales del municipio, dnicamente
establece los reconocidos oficiaimente por el Goblero del Estado de México (Ley Orgénica Municipal, Articulo 7).

En las areas con diferendo limitrofe, sblo podrén ejercer actos administrativos para el ordenamiento de los
asentamientos humanos y del desarrollo urbano de los centros de poblacion, aquellas autoridades que se les
reconoce jurisdiccién politico-administrativa sobre el territorlo municipal, en tanto, la autoridad competents emita el
fallo correspondiente.

Los sefialamientos normativos contenidos en este plan en |as zonas limitrofes con municipios colindantes en los que

haya diferendos, no prejuzgan la pertenencia al Municipio de que se Irate, pues tales sefialamientos obedecen a
ordenar y regular la planeacion urbana del Municipio
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1.4 FUNDAMENTACION JURIDICA.
Bases Juridicas. -

La legislacion vigente determina la obligatoriedad de formular, decretar, ejecutar, evaluar y aclualizar los planes y
programas de desarrollo urbano; siendo éstos los instrumentos juridicos encargados de sustentar el presente Plan
Municipal de Desarrollo Urbano, conforme a lo siguiente:

Marco Juridico Federal,

La Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos sefiala en sus articulos 26 y 115 que el Estado-
organizara un Sistema de Planeacion Democratica que Imprma solidez, dinamismo, permanencia y equidad al
crecimiento econdmico y los municipios en términos de las leyes federales y estatales relativas, estaran facullados
para formular, aprobar y administrar la zonificacién y los planes de desamollo urbano municipal, participar en la
creacion y administracién de sus reservas temitoriales y ecologicas, en la formulacion de los planes de desarrolio
regional, mismos que estaran en concordancla con los Planes Generales de la materia, asi como controlar y regular la
utilizacién del suelo en sus jurisdicciones territoriales.

La Ley de Planeacién Federal cuyas disposiciones son orden publico e interés social y dan a la planeacion estatal el
caracter de permanente y democrética abriendo espacios de participacion y consulta a los diversos grupos sociales y
establece come documento rector al Plan Nacional de Desarrollo.

El Plan Nacional de Desarrollo 2001-2006 establece que: Las acciones de Planeacién en el 4mbito urbano tendrén
como objetivo central una estrategia que permita la competitividad internacional del Sistama Urbano Nacional, a la
vez que haga posible incorporar al desarrollo a vastas reglones de! Pais. Asimismo, el ejecutivo Federal se propone
apoyar a los estados y municipios para que cumplan eficaz y oportunamente sus funciones relativas al desarrolio
urbano y el respecto a los Planes de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Ternitorial de cada locakidad, asl como el
respecto a los usos de suelo previstos por cada administracién, a efecto de que el crecimiento de las cudades sea
debidamente controado por los estados y municipios.

La Ley General de Asentamientos Humanos menciona la importancia que tiene la federacién al participar con los
Estados y los Municipios en el establecimiento de la normatividad en el tama de planeacién, ordenacion y regulacion
de los asentamientos humanos, reconociendo la utiidad de la participacién ciudadana en este proceso. Ademés
determina las atribuciones de los goblernes municipales destacando la formulacion, aprobacion y administracion de
los planes y programas de desarrcilo urbano y les procedimlentos para la aprobacién y efecucidn de dichos planes y
programas; advitiendo en este rubro la concumrencia y coordinacion de las autoridades de ios tres drdenes de
gobiemo.

La Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Amblente establece en su articulo 6 fraccion X que el
ordenamiento ecoldgico local se llevard a cabo a través de los correspondientes planes de desarrollo urbano.

Marco Juridico Estatal.

En el Ambito estatal ia Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de México, en su articulo 77 fraccién VI
faculta y obliga al Gobemador del Estado a planear y conducir el desarrollo integral de la entidad, en la esfera se su
competencia; mediante un sistema de planeacién democratica, considerando la participacién y consuita popular para
la formulacion, instrumentacion, ejecucién, control y evaluacion del plan y los programas de desarrollo urbano.

Por su parte la Ley Orgénica de la Administracién Publica del Estado de México en su articulo 31 fracciones |, I,
IV, V, VI y Vil confiere atribuciones a la Secretarla de Desarrolic Urbano y Vivienda para aplicar y vigilar las
disposiciones legales en materia de ordenamiento territorial de los asentamientos humanos del desarollo urbano y
vivienda, promover la implantacién de los Planes Municipales de Desarrolle Urbano y vigilar su congruencia con el
Plan Estatal de Desarrollo Urbano y Reglonales, asi como vigilar el desarrollo urbanc de las comunidades y centros
de poblacion del Estado,

La Ley de Planeacién del Estado de México y Municipios establecs qus sus disposiciones son de orden piblico e
Interés social y destaca entre sus normas un sistema de planeacion y participacién democrética para el desamollo del
Estado de México y Municipios, de los grupos sociales y sus habitantes para la elaboracién ejecucion y evaluacion de
los planes de desarrollo municipales del Estado de México.

En sus articulos 13 y 14 advierte que el Sistema de Planeacion Democrética para el Desarrollo del Estado de México
y Municipios comprende como instrumentos el proceso de planeacion estratégica, los planes, los programas y las
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politicas de planeacién que autoricen el Goblemno del Estado y los Ayuntamientos determinando a su vez que esle
sistema se conforma entre otros instrumentos por los planes de desarrofio municipales del Estado de México.
.

El Cédigo Administrativo del Estado de México, en su Libro Quinte, titulado: “Del ordenamiento terfitorial de los
asentamientos humanos y del desamrollo urbano de los centros de poblacién” fija las bases de planeacion, regulacion,
control, vigilancia y fomento al ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y del desarrolio urbano de los
centros de poblacion en la entidad. En sus articulos 5.21 5.23 y 5.24 prevé el Sistema estatal de planes de desarrollo
urbano y determina que éste se integra por el conjunto de instrumentos técnicos y normativos formulados por
autoridades estatales y municipales con la participacion social, entre los que se enmarcan los planes municipales de
daesarrolio urbano, asimismo se establece su integracidn, contenide y vinculacién entre si y con ofros instrumentos de
planeacion. Destaca en su contenido la integracion de materias que resulten necesarias y que impriman un caracter
integral que propicie el desarrollo sustentable del Estado.

Por ofra parte el articulo 5.28, en relacion con los articulos 5.9 y 5.10 se precisa el procedimiento para su elaboracion,
aprobacion, publicacidon e inscripcidn, asi como las facultades de los Municipios para elaborar, ejecutar y evaluar los
planes municipales de desarrollo urbano y a la Secretarla de Desarrollo Urbano y Vivienda para emitir los
respectivos dictamenes de congruencia de los planes municipales de desarrolio urbano con los planes estatal y
regionales de desarrollo urbano y los planes parciales que de éstos deriven; ademés precisa en sus articulos 525 y
5.27 que los planes de desamolio urbano de competencia municipal, deberdn sujetarse a las politicas y estrategias del
Pfan Estatal y en su caso deberan administrar los municiples. Los que contravengan esta disposicion serdn nulos no
produciran efecto juridico alguno.

Por su parte el Libro Cuarto del Cédigo Administrativo del Estado do México en el apartado: "De las
Conservacion Ecolgica y Proteccion al Ambiente para el Desarrolio Sustentable® previene que la politica ambiental
estatal y municipal observard y aplicard los principios contenidos en la Ley General del Equilibrio Ecolégico y
Proteccion al Ambiente a través de diversos instrumentos entre los que cita; la regulacidn ambiemal de los
Asentamientcs Humanos.

Marco Juridico Municipal.

La Ley Orgénica Municlipal del Estado de México eslablece en sus articulos 11 y 12, que los Municipios estaran
facultados para aprobar y administrar la zonlficacién de su Municipio asi como para participar en Ja creacidn y
administracién de sus reservas fterritoriales y ecoldgicas. Asimismo determina que los Municipios controlardn y
vigilarén coordinada y concurrentemente con el Goblerno del Estado, la utilizacién del suelo en sus jurisdicclones
territoriales, en términos de lo dispuesto por a ley de la materia y los pianes de desarrolic urbano correspondientes,

De la misma manera, el BANDO MUNICIPAL DE POLICIA Y BUEN GOBIERNO DE TULTEPEC 2002, sefala las
disposiclones relativas al desamollo urbano, en las cuales se mencionan que los ayuntamientos en materia de
planeacion y desarrollo urbano tienen las siguientes alribuciones:

En su Articulo 116. Establece que el H. Ayuntamiento en forma Individual o coordinada con las instancias de
gobierno federal y estatal, podré intervenir en la regularizacion de la tenencia de ia tierra.

El articulo 117, Determina que el H. Ayuntamiento esta obligado a Intervenir, controlar y evitar el crecimiento urbano
imegular en observancia de lo estipuiado en el plan de desarrollo urbano municipal,

El articulo 118. El H, Ayuntamiento esta faculiado para participar en la creacién, fomento y administracién de las
reservas territoriales asi como ejercer indistintamente con el Estado, el derecho prefersnte para adquirir Inmueble en
las areas de reserva territorial,

El articulo 119. EI H. Ayuntamiento tiene las atnbuciones sigulentes en materia de desarrolio urbano: a) Elaborar,
aprobar y ejecutar el plan de desarrollo urbano municipal y proceder a su evaluacién o modificacion, concordéndolo
en todo ¢caso con los planes parciales de desarrolio urbano federal y estatal; b) Proponer al Ejecutivo del Estado la
expedicion de las declaraciones de previsiones, reserva, destino y usos del temitorioc municipal, c) Autorizar a los
Interesados que cumplan con los requisitos, las licencias de construccion, demaolicion y uso del suelo; d} Celebrar con
el Gobiemo del Estado y con otros Ayuntamientos de la entidad , convenios para |la ejecucion de los planes y
programas de desarrolflo urbano que deben realizarse; e) Elaborar los reglamentos y disposiciones necesarias para
ordenar el desarrollo urbano y proponerlos al Cabildo para su aprobacion,

La elaboracién del presente plan de desarrolio urbano se estd formulando por parte del H. Ayuntamiento de Tullepec
y del Gobierno del Estado de México, y se sometié a la consulta de la comunidad, dando asi cumplimiento a lo
previsto en las fracciones | y |1 del articulo 5.28 del Libro Quinto de! Cédigo Administrativo del Estado de México.
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Este plan reime los requisitos de contenido que para aste tipo de instrumento establecen los articulos 5.24 y 5.27 del
ordenamiento estatal ya mencionado (CA/LS) y cuyos planteamientos son congruentes con los objetivos, politicas y
estrategia general del Plan Estatal de Desarrollo Urbano vigente.

Como complemento a lo anterior, s propicio mencionar que la consulta a la comunidad se Bevara a cabo a través del
Ayuntamiento y que para ello se convocara a kas reuniones de audiencia publica, donde se buscara obtener como
conclusion su opinion favorable al proyecto del plan municipal de desarroilo urbano.

Asimismo, en observancia a la fraccion Il articulo 5.28 del CA/LS se obtendra de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda del Gobierno del Estade el dictamen de congruencia entre el Plan Municipal de Tullepec y Eslatal de
Desarrollo Urbano. La consulta pdblica se llevara acabo dando cumplimiento al estipulado en el articulo 28 del
Reglamento del Libro Quinto del Cadigo Administrativo del Estado de México (publicado el 13 de Marzo del 2002).

Para concluir esta fase del procedimiento, el plan serd aprobado por el Cabilde Municipal conforme o establece la
fraccion IV del articulo 5.28 del Codigo mencionado.

Al darse cumplimiento a las disposiciones mencionadas a través de los actos realizados, se habran reunido los
elementos de ia fundamentacion juridica del presente plan y por lo tanto de la abligatoriedad de su observancia.

2. DIAGNOSTICO.

2.1 MEDIO FiSICO: VOCACION Y POTENCIALIDADES DEL TERRITORIO.
21.1 Condiciones Geograficas.

a) Clima.

El tipo de clima en el municipio es C(wO) (w) b (i")g, que significa templado subhimedo con lluvias en verano, de
acuerdo a la clasificacion climatica de Koppen modificada por Garcia (1988); la osdlacion térmica a lo largo del aio
flucta entre los 5y 7 °C., la marcha de temperatura es fipo Ganges donde el mes mas caliente se presenta antes del
solsticio de verano.

La temperatura media anual es 16.23 “C_, el mes mas caluroso es junio con 18.9 “C., y el mas frio enero con 12.06
*C., de lemperatura media mensual {Estacidn climatica Tultepec, Tultepec). Los valores para todos los meses se
muestran en la grafica No. 1.

Grifica 1 Temperatura promedio y extremas ¢n el Municipio de
Tultepec,

—a— Ao més Calroso 1982 —a— Temperatura Romedo Ano mas Frio 1895

Fuents; Tafetas do Resumen mensual y anual
SARH. Dir. Gral. Seraoo :
Estacin Tulepec, Tullopes,
En lo gue se refiere a la precipitacidn, se registra un promedio de 597.64 mm., de lluvia al afo. El mes més lluvioso
es julio con 142,51 mm., y el mas seco diciembre con solo 3.08 mm,, {ver grafica No.2),
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Fuente Tarebss de resmimen mensual y anual.
SARM, Dir. Gradt. Servicio Matecroitgeo Nacional.
Estacn Tullepec, Tultepec.

Durante la mayor parte del afio los vientos dominantes son los provenientes del norte con una velocidad de 18 2
miseg., en los meses de mayor sequia incrementan su velocidad, forméndose tolvaneras frecuentes.

b) Orografia.

El municipio de Tultepec pertenece a la provincia fisiografica Eje Neovoicanico, subprovincia Lagos y Volcanes de
Anahuac, de hecho el Valle Cuautiidn - Texcoco estaba ocupado en gran parte por los Lagos de Texcoco,
Zumpango y Xaltocan, éste Gltimo ocupaba la parte sur y este del municipio, &l resto del municipio correspondia a un
antiguo islote (Cerro Ostotépeti), que es donde se asienta Ia actual Cabecera Municipal,

Fl temitorio por ubicarse dentro del Valle de México no presenta accidentes o edevaciones montafiosas, siendo los
lerrencs plancs; cabe mencionar que ka Unica elevacion de importancia se localiza al norte, !a cual se denomina Cerro
Ostotépet!.

c) Geomorfologia.

El refieve predominante en la mayor parte del municipio es una planicie con pendientes que van del 0 al 5%, ta
altitud promedio es de 2,240 msnm., los usos recomendables en estas dreas son la agricultura, zonas de recarga
acuifera, de recreacion Intensiva, construcciones de alta, media y baja densidad, y preservacion ecologica; en el resto
del municipio, hacia la parte norte se encuentra una pequefia elevacion denomina Cerro Ostotépell con pendientes
de hasta 20% y una altitud méxima de 2, 340 msnm., los usos recomendable en estas zonas son de recreacion y
reforestacion

d) Hidrologia.

€| municipio de Tultepec forma parte de la regién hidrologica No. 26 denominada "Panuco”, cuenca del "Rio
Moctezuma® y subcuenca Lago Texcoco y Zumpango.

Dentro del territorio no existen comientes superficiales naturales, solo existen cinco canales que conducen aguas
resiuales y son ulilizados para el riego agricola.

Hacia el este del municiplo se encuentran El Gran Canal que sirve de limite con el municipio de Nextialpan. Conduce
hacia el Rio Tula, parfe de las aguas residuales generadas en Ia zona metropolitana de la Ciudad de México.

Canal Castera, se encuentra al este de la cabecera municipal, conduce aguas negras provenientes de la Presa de
Zumpango, las cuales se utilizan para el riego de la zona agricola ubicada al oriente del municipio.

Canal Matamorcs, se encuentra al sur de la cabecera municipal y en su recorrido pasa al sur de Santiago
Teyahualco, Conduce aguas residuales mezcladas, enviadas desde el Lago de’Guadalupe, a través del Rio
Cuautitian y el cual posteriormente descarga parte de su caudai en el canal de Matamoros. Con esta agua se riegan
los terrenas agricolas al sur del municipio.



_Pagina 18 “GACETADE GOBIERNO*“ 28 de octubre de 2003

Canal San Juan Cartagena, recibe sus aportaciones de Ia presa Lago de Guadalupe, cruza el extremo sur del
municiplo y sus aguas se utllizan para regar terrenos agricolas ubicados en los municipios de Tultitidn y Coacalce.

Canal Cordoba, se encuentra al sur de la cabecera municipal, recibe parte de su caudal del Rio Cuautitién, conduce
aguas mezcladas que se utilizan para el riego de las zonas agricolas ubicadas al sur del municipio.

En lo referante a la hidrologia subterrdnea, los materiales geolbgicos son altamente permeables lo que permiten la
recarga de aculferos. Gracias a esta condicion la explotacion del aculfero ha sido intenslva, al igual que en el resto de
fa Cuenca de México, desde Julio de 1954 se establecid una veda rigida prohibiendo ia apertura de nuevos pozes.

El agua que abastece a la poblacion proviene de 15 pozos, 6 ubicados en la zona centro — sur y 9 en la zona
nororiente. La demanda actual del agua potable para las distintas actividades urbanas se estima en 231.98 lts./seg.

2.1.2 Estructura y formacién de suelos.
a) Geologla.

El material geolégico del territorio estd constituido en la mayor parte por suelos aluvial y lacustre, ocupan una
superficie de 2,556.06 ha., y una pequefia porcidn de suelo residual (22.44 ha.),

En el cerro Ostotépet! el material estd compuesto por rocas Igneas extrusivas (basaltos, toba y brecha volcanica),
ocupando un total de 269.03 ha. y en menor proporcion existen rocas sedimentarias (areniscas ascciadas con tobas)
que ocupan un fotal 349,47 ha.

Anteriormente hubo aigunas extracciones de estos materiales, utilizAndose como materiales de construccion, aunque
su aprovechamiento fue limitado.

De acuerdo a la carta sismica de la Repdblica Mexicana (Figuerca, 1968) el municipic se encuentra incluido dentro de
la zona sismica, lo que Indica |la presencia de sismos frecuentes.

b) Edafologla.
Los suelos més abundantes segin la clasificacion FAOUNESCO son:

- Verisol pélico (Vp), cubre una superficie de 1,785.59 ha., se localiza en la parte sur y noreste del municipio,
prosenta una textura fina, Son suelos que presentan un alto contenido de arcillas por lo que son muy pesados, lo que
dificulta su manejo desde el punto de vista agricola, para el uso urbano estén condicionados ya que al secarse se
contraen, lo que provoca agrietamientos, estos movimientos frecuentes provocan rupturas en las redes de agua y
drenaje, asi como cuarteaduras en las construcciones, Las tierras agricolas con estos suelos estén dedicadas al
cultivo de alfalfa, maiz y avena.

- Feozem calcérico (Hc) que cubre una superficle de 1,006.59 ha., domina en la parte norte del municipio, presenta
una textura media; Feozem héaplico (Hh), se localiza al sureste, ocupa 92.73 ha., y presenta una texiura fina. Ambos
son suelos aptos para el desarrolio urbano, agricola y forestal. En los terrenos con estos suelos también se cultiva
alfalfa, avena y malz,

- Solonchak 6rtico (Zo) y Solonchak mélico (Zm), ocupan un total de 159.18 ha., se localiza al este del municipio, son
suelos salinos, caracteristica que los hace poco adecuados para la agricultura y solamente soportan pastizales
resistentes a la salinidad, presentan una textura media y fase sodica.

- Regosol calcdrico (Re), ocupan una pequefia porcitn en la parts alta del Cerro Ostotépetl (62.78 ha.), son suelos de
baja fertilidad, tienen escasa de retencién de humedad, por lo que solaments son aplos para los cultivos
semirresistentes a |a sequia, presenta una textura fina y fase litica.

- Cambisol céicico (Bk), ocupa solo 12.57 ha., se localiza en la parte noreste cerca de los limites con el municiplo de
Nextialpan; tienen una capa superficial oscura, rica en materia orgénica y nutrimentos por lo que son fértiles para la
agricultura, presenta una textura media.

c) Aptitud del suelo.
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De las 1,816.04 ha., no urbanizadas, 1,283.90 ha,, son aptas para uso urbano, 318,76 ha., para agricullura y
213.38 ha., de area natural,

Tabla No. 1 Aplitud del suelo.
APTITUD | ¢ s‘ﬁiﬁﬂpj_____m CiE %

Urbano M [ 1,283.90 70.70
Agricola 31876 17.65
Natural (area verdo) 213.38 11.75
Total 1,816.04 100

Fuents; ElbO@0 por ASURE 8.C X2

Los suelos presentes en el municipio muestran vocacidn para las actividades agricolas, ya que las unidades de suelo
son aptos para esta actividad, excepto donde son salinos {zona oriente); ademas de que el relieve es plano y hay
disposicion de agua en la mayor parte de los terrenos, sin embargo el acelerado crecimiento de los asentamientos
humanos, han ido desplazando esla aplitlud, ademas de que la disponibilidad de agua para riego proviene de los
canales de aguas resiuales, no recomendables para el uso anles mencionado.

Las zonas con aptitud natural son el cerro Ostotépet], al sur del municipio, donde aun se puede encontrar vegetacion
natural (matorral crassicaule) y sobre la zona federal que rodea el Gran Canal del desagie, donde la vegetacion esta
compuesta por Bosque de Galeria.

2.1.3 Aprovechamiento actual del suelo,

El aprovechamiento principal del suelo es la agricultura, abarca una superficie de 1, 558.11 ha.; seguido del uso
urbano con 1,380,92 ha. (ver tabla No.2).

Tabla No.2 Uso actual del suelo.

~ uso [ SUPERFICE(ha) [ %
 Agricultura de riego 880.12 27.53
 Agricultura temporal 677.98 21.21

Pastizal 257.93 8.07

Urbano 1,380.92 43.19

TOTAL 3,196.96 100

Fuante: Elaborado por ASURE, $.G. 2001,
a) Uso urbano.

La unica fimitante para este uso es el suelo tipo vertisol ya que por sus caracteristicas expansivas elevan el costo
on las construcciones.

b) Uso agricola.

El municipio por encontrarse junto a la zona metropolitana de la Ciudad de México ha experimentado un
crecimiento acelerado en los uitimos afios, lo cual ha repercutide negativamente sobre una de las actividades
tradicionales del municipio, como es la agricultura y los escasos espacios naturales.

El uso agricola abarca el 48.74 % de la superficie total del municipio, siendo principalmente de riego. Al este de la
via del ferrocarril México ~ Pachuca y Canal Castera donde se cultiva maiz los rendimientos son bajos debido a que
los suelos son salinos.

Algunos terrenos donde la productividad es alta ubicadas al este del cerro Ostotépetl se han destinado para la
reubicacion de los talleres pirotéenicos desaprovechandose la capacidad productiva de eslos.

La mayor parte de la superficie municipal, se tiene Bmitaciones para continuar con las aclividades agricolas,
especiaimente en el caso de la agricultura de riego, ya que el agua disponible para riego son las provenientes de los
canales, ademas hace falla programas de asistencia técnica y de financiamiento; y condiciones adecuadas para la
comercializacién de los productos agricolas,

c) Uso pecuario.
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La actividad ganadera en el municiplo es poco representativa, las principales especies de animales son del
ganado bovino, porcino, ovino, caprino, equino, aves de corral y conejos. La mayoria de las especies estdn
dedicadas al consumo local cuya demanda no es satisfecha dabido al Incremento de la poblacidn y a la dismisucidon
de las dreas destinadas 3 esta actividad. -

2.1.4 Alteraclones al medio natural en el entorno y rlesgos.
2.1.4.1 Alteraciones al medio natural.
a) Suelo.

Una alteraclon es la pérdida de suelo por erosion hidrica y edlica, fenémeno que se da con las tolvaneras en
zonhas agricolas que estan sin cultivarse o en terrenos baldios, ya que no cuentan con una cublera vegetal que lo
proteja del agua y del viento. Este problema es com(n cerca de Teyahualco.

b) flora.

Al akterarse las condiclones del amblents repercute sobre |a flora y fauna. Dentro del municipio la vegetacion ha
disminuido notablements debido a la expansién de la mancha urbana, al grado de que en la actualidad solo se
encuentran pocas aspacies de vegetacion, la mas abundante es el pirul (Shinus molfe) que os una especie exdtica
introducida y se ha expandido en lotes bakdics, terrenos agricolas abandonados y en bordes de canales de riego.
Las dreas con vegetacion natural son escasas, exisien solamente manchones alslados en el cerro de Ostotépatl, (ver
anexo flora y fauna). En la zona urbana del municipio Ia tierra es escasa en banquetas y éreas exteriores, debido a
gue son de dimensiones raducidas, en cambio es abundanta en los iotas baldlos destacando el pirul (Schinus molle).

c} Fauna.

En lo que se refiere a I8 fauna, al igual que la flora ha disminuido notablemente, la expansion de las actividades
agropecuarias y la mancha urbana han afectado el hdbltat de la fauna silvestre, de tal forma que en el municipio es
escasa en cuanto a diversidad y cantidad.

En el cerro Ostotépetl alin se pueden encontrar ocaslonalmente zorrillos, tlacuaches, conejos y liebres (ver anexo
flora y fauna). En la parte baja del municipio solo se encusntran espacies que se han tenido que adaptar a las nuevas
condiciones amblentales y en alguncs casos se han convertido en plagas.

2.1.4.2 Rlesgos.

a) Riesgos geolégicos.

El municipio estd considerado como zona de riesgos; la parte central y sur se localizan en una zona de alta
sismicidad. No existen fallas ni fracturas dentro del terntorio.
Un posible riesgo, aunque minimo es la presente actividad del volcan Popocatépetl que se ubica a 85 km. del
municipio en caso de que ocurriera un evento de grandes dimensiones el territorio se veria afectado sélo por |a calda
de ceniza volcénica.

Otro riesgo presante es la inestabilidad del suelo en zonas minadas, este problema se localiza al nerte del municipio
@n la Col. La Cantera, También existe una zona de deslave cerca de la colonia Las Brisas, lo que representa un
riesgo para los pobladores.

b) Rlesgos fisicoquimicoes,
= Incendios.

El riesgo por incendio se ubica principalmente en los tiraderos clandestinos ubicados en las Colonlas Vicenle
Suérez (barranca ubicada entre las calles Gaviota y Prol. Maguey) y México (calle Insurgentes, entre Tidloc y
Xochipilli). En el tiradero municipal este riesgo es mencr ya que se encuentra bardeado y con vigilancia,

- Ductos de hidrocarburos,
El ducto que corre paralelo con la via del ferrocarril México-Pachuca representa un riesgo al cruzar Santiage

Teyahualco y la Colonia 10 de Junio. La linea que va de norte a sur en la parte oeste del municipio cruza el
Fraccionamiento Santa Elena, en este sitio se encuentra una cancha de fitbol con las porterias dentro del derecho de
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via. En algunos tramos no hay postes de sefializacion que delimiten el derecho de via, aspecto que Incrementa al
riesgo ya que puede ser invadido por asentamientos imeguiares.

%
- Vias del ferrocarril, -

La via del ferrocarril México-Pachuca cruza de suroeste a noreste por el municiplo, a través de esta se transportan

productos de alto riesgo proveniente de otros estados del pals, lo que representa un riesgo para las poblaciones
cercanas.

- Industria pirotécnica,
Dentro del municipio la activided méas importante es ia fabricacién de productos pirotécnicos, esta representa un
alto riesgo ya que se utilizan materiales peligrosos con caracterfsticas explosivas.

Al norte de Santlago Teyahualco se encuentra la empresa denominada PIROTEC S.A. que fabrica productos
pirotécnicos, representa un riesgo ya que se encuentra aproximadaments a 500 m., de asentamientos humanos y de
un gaseoducto.

La ubicacion de los talleres pirotécnicos actuaiments se encuentra regulada, la zona destinada para este uso se ubica
aloﬂedolc«momwdly]mloalGranCand.sinomhacnoseempbunaoonWruuadelﬂnhaym
cerca de estos lugares.

c) Rlesgos hidrometeorolégicos.

Ef principal riesgo de este tipo son [as inundaciones gue se presentan en algunos sitios durante la temporada de
Iksvias y se debe principalmente a la infraestructura inadecuada, estc se puede observar en algunas calles ubicadas
al este de! centro de la cabecera municipal (Barrio San Rafael) y en el Fracc. Santa Elena.

Unposlblerlosgomnquenolnnudaloloroprmm:ﬂanlocundndedoooy.mohoonﬂante urbanizacion junto
a los mismos puede ocasionar que con las lluvias torrenclales se desborden e inunden con aguas negras algunas
&reas del Frace. Real de Tultepec y Santiago Teyahualco.

d) Rlesgos sociorganizativos.

Existe una plaza de toros ubicada al noreste del municiplo cercano a los talleres donde se fabrican juegos
pirotécnicos, esto representa un riesgo ya que es una zona de aglomeracion.

E! cruce de vehiculos por las vias del ferrocarril es un riesgo para los automovilistas por la atura de los rieles ya que
al cruzarla se convierte en una trampa, existen dos crucercs riesgoscs que se ubican en Santiago Teyahualco (cruce
con la calle Benito Juérez, 3 de Octubre y Matamoros) y al cruzar el Gran Canal al noreste del municipio cerca de los
limites con el municipio de Nextlalpan.

Oftro riesgo que se origina sobre las vias del ferrocarril es el paso del transporte urbano publico, el cual transita al
borde de las mismas.

e) Riesgos sanitarios.

Los canales de aguas negras a cielo abierto que cruzan por el municpic son utilizados en la irrigacion de tierras
de cultivo y presenta un riesgo para los agricultores ya que esta agua genera malos olores y contienen organismos
patégenos.

Ei canal que cruza por Santiago Teyahuaico y el Fracc. Real de Tultepec, en caso de un desbordamiento podria
afectar a los pobladores, ya que se correrla el riesgo de contraer alguna enfermedad.

Dantro del municipio es muy evidents la disposicion inadecuada de resklucs solides sobre lerrenos baldios, orillas de
caminos, zonas agricolas abandonadas, esto representa un riasgo ya que son focos de generacion de fauna nociva
(ratas) y contaminacion de Yos mantos aculferos.

2.2. CARACTERISTICAS DOGRAFI.CAS Y SOCIOECONOMICAS,
2.2.1 Aspectos Demograficos.
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El ditimo censo registra gue de fas 24 localidades identificadas en el municipio, dos de ellas se encuentran en el
rango de 20,000 y 49,999 habitantes, estas localidades son Tultepec y Santiago Teyahualco. Es Iimportante sefvalar
que en éstas localidades se concentra la Poblacion Econdmicamente Activa del municipio.

La poblacion total del Municipio es 93,277 habitantes, de los cuales 87,341 comesponde a la poblacién urbana es
decir que el 93.64 % del total de los habitantes se asienta en localidades de mas de 2,500 habitantes, mientras que
5,936 habitantes que corresponden a fa poblacién rural que es el 6.36 % del tofal de la poblacion esta en localidades
menores de 2, 500 habltantes.

a) Tultepec ha mostrade una tasa de crecimiento media anual registrada de 1995 al afio 2000, del 4 .90% resuitado
de la lasa de crecimiento social, la cual presentd un 3.01%, mientras que la tasa de crecimiento natural resulto ser del
1.89%. Es decir, este municipio se compone fundamentalmente de poblacion que ha inmigrado, que proviene del
Distrito Federal. presentando una dinamica de crecimiento de la poblacion a partir del afio de 1970.

b) El promedio de la tasa de crecimiento media anual (TCMA) del municiplo, a partir de 1970 y hasta el afio 2000,
mantiene un crecimiento acelerado con relacion a la del Estado de México, registrando el 7.06 para el municipio y el
3.8 para el Estado.

Comparativamente, el comportamiento de la poblacion del Estado de México, después de un elevado crecimiento en
la década de 1970-1880, en la cual registré una TCMA de 7.03 para ei periodo de los afios de 1980 y 1990 la TCMA
registrd un decremento que |a ubicd en 2.64.

Crifica 3 Cormportamntc dels TOMA wnd Bty Muricgiods
Tuftepec, 5970 2000
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Fueante: Censo General de Poblacian y Vivienda dol Extado de Mawco 1970, 1680 y 2000, INEGI,

c) De acuerde con informacion censal de 1970 y hasta el afic 2000, se observa que en el municipio de Tultepec, la
proporcion de hombres con relacion a las mujeres ha sido menor, conservando una proporcion semejante en el
Estado. Con lo cual se demuestra que, ain cuando el indice de masculinidad sea menor, la tendencia es a conservar
un redativo equilibric.
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Fuente. Cerso G | s Poblatitn y Vivierdda del Estado de Maxico 1970, 1980 y 2000, WNEGI

d) La estructura de la poblacion del municipio de Tultepec y en base a la piramide de edades, presenta una
disminucion en el rango de los 0 a los 4 afnos, que si $e compara con el afio de 1985, ha ido en decremento, debido
aque el namero de nacimientos en el municipio ha sido menor, y case contrario en el rango de los 5 a los 9 afos, se
presenta un notable aumento, por lo que significa que es importante considerar 1as instalaciones educativas, salud;
ademas de la infraestructura necesaria para su atencion,
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Por otra pante, la poblacién que se ubica a partir del rango de los 40 afios en adelante, ha aumentado con refacion al
afio de 1995, siendo esla poblacion la que perfenace al grupo de Inmigranies, mismos que en su mayoria se han
desplazado del Distrito Federal al municipic de Tultepec.

Grifica 5 Estructura pabacional del municipio 1995-2000 (relacién poroentual)

e

e) Sin embargo, comparando les cambios que se han estado presentando dade el comportamiento de la estructura
de ia poblacion del municipio, se muestra un decremento del 4.42% de la poblacion en el rango de 0 a 14 afios de
edad de 1995 hacia el afio 2000, y por el contrario 1a poblacion de 15 afos y mas va en aumento, es decir que mas
del 60% de la poblacidn requiere y demanda servicies, equipamiento, educacion y fuentes de trabajo, entre otros, Es
importante considerar que la poblacion de mas de 40 afios tiende aumentar, pues este grupo perlenace a los
habitames que llegan de otros municipios a residir en esta localidad, por lo que es importante considerar que en
algunos anos requenran de atencién medica de clinicas de primer nivel. Mientras que la poblacion de 60 afos y mas,
solicitara el servicio y la atencion de los hospitales de segundo nivel.

f) En lo que respecta al Estado de México, el comporfamiento de fa poblacién por grupes de edad presentia algunas
diferencias con respecto al municipio, ya que la poblacidn joven gue habita en el municipio (de los © a los 29 afics) es,
en términos porcentuales mener en comparacion a la que se registra para el Estado de México. Inferimos que esto
signifique que la poblacion joven y que nace en el municipio se esté desplazando hacia otras localidades, y que en
cambio esté llegando poblacion adulta al municipio.
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2.2.2 Aspectos Econémicos.

a)

Dentro del municipio de Tultepec la Poblacion Econdmicamente Activa (PEA) esta inlegrada por 31479
habitantes lo que representa el 33.75% de la poblacion total del municipio y gue basandose en la informacion
estadistica del Oltimo Censo de Poblacion, sefiala que 30,913 habitantes perienecen a la PEA ocupada, que
habita en el municipio de Tuitepec que representa un 33.14% de dicha poblacion y que comparativamente can
la PEA del Estado de México es del 34.07%. Por otro lado Tultepec presenta un 0.60% de poblacion que se
encuentra desocupada lo que equivale a 566 habitantes que no tienen alguna actividad econémica

Gralics 7 Relacidnporcentunl de Iy FEA
que refirio Wboraren el aflo 2000

o B 22338
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Fusnte: Xi Censo General de Poblacitn y Vivienda 2000, INEGI,

b) Como se puede observar en la grafica siguiente la PEA del municipio en el sector secundario es relalivamente
mayor en comparacion a la del Estado, en cambio, con relacion a la participacion de la PEA en el sector
terciario, existe una participacion relativamente menor.

O cn & Dstrbued n de PEA por sactor de sotrd ded
anet afo 2000
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Fuente: Xl Ceeso Ganeral de Poblackin y Vivenda 2000, INEGH

Por lo que da como resultado que la actividad econdmica con mas productividad es dentro del sector secundario,
enfocada hacia los rubros de la industria de la manufactura, en los subsectores de |a industria quimica y de la rama
de la Industria automotriz, elaboracion de productos de plasticos, ademas emplear la mayor mano de obra, la cual
concentra al 52.51%.

Es importante mencionar que |a actividad ariesanal de la pirotecnia, queda inmersa dentro de la rama de a industria
de a quimica, sin omitir que esta se desarrolla en la gran mayoria del municipio y que es una actividad que lleva

varics afios realizandose.

¢) La participacion de la pobiacion en el seclor primario, es minima ya que s6lo 484 habitantes desarrollan la
actividad agropecuaria, o que representa tan solo el 0.51% con respecto a fa PEA municipal.

d) La actividad economica del municipio ha crecido de manera significativa; segin los datos del Censo Industrial,
en el afo de 1993 el total de unidades econdmicas censables en el municipio fue de 994, de las cuales 79
pertenecian a la industra de la manufactura, 660 al sector de comerclo y 255 al de servicios.

e} Para el afc de 1998 ol total de unidades econtmicas censables fue de 1,898, incrementandose a 270

establecimientos en la industria de la manufactura; 1,055 en el sector de comercio 547 para el de servicios y 26
en olras actividades econémicas.
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2.22.1 Base Econbmica municipal.

La base economica en la que se desarrolla la poblacion del municipio es a través de la produccion local, la cual
se consldera insuficiente, ya que éste no cuenta con todos aquellos productos y sanicios pecesarios para satisfacer
las necesidades de la poblacidn enlre los que se encuentran los servicios de educacion impartidos por el sector
privado, médicos, odontoldgicos e incluso aquellos destinados a la recreacion y deporte, debiendo obtenerias a través
de ofras localidades aledafias.

Tullepec tiene una participacion municipal del 81% de la produccion en las ramas del sector de ia industria automotnz,
fabricacion de otras sustancias y productos quimicos, asi como en 1a elaboracion de productos de plasticos, por o
que si esta actividad continua bajo este percentaje de participacion, el municipio estara en la posibilidad de realizar
intercambios comerciales con entidades que requirieran del producto.

Por otro lado, el municipio desarrolla actividades que por su posicion y desempefio dentro de las ramas del sector
acondmico no son dindmicas ni competitivas, sin embargo a estas se les debe de Inducir al crecimiento para su mejor
aprovechamiento en la productividad, entre las que destacan la fabricacion de sustancias quimicas, servicios
educativos prestados por el sector privado, fabricacion y reparacion de muebles, confecciones de prendas de vestir,
elaboracion de producios de panaderia entre ofros.

2.2.3 Aspectos Sociales.

a) Del lotal de la poblacion del municipio, solo 31,094 habitantes representan el 33.33% de la poblacion
econdomicamente inactiva, entre los que destacan los estudlantes (9.87%), quehaceres del hogar (16.16%),
jubilados y pensionados (0.59%). incapacitados para trabajar (0.21 %); otros (6.47%).

b) Conforme a los calculos realizados se establece que del total de la Poblacion Economicamente Activa {PEA) que
habita en el municipio 22 416 habitantes, lo que representa el 72.52% de la poblacion ocupada, se traslada
hacia otras localidades a laborar fuera del municipio de Tultepec.

c} En cuanto al nivel de ingresos referido para el municipio, se observa que el mayor porcentaje (41.28%), recibe de
una a dos veces &l salaro minimo, esta poblacion se ocupa principalmenie en el seclor de servicios. Con
relacion al Estado de México se observa un comportamiento similar (grafica 9) .

De acuerdo a las caracteristicas de la poblacion identificada, se infiere que el bajo nivel del salario que existe
obedece entre otras causas, al disminuido grado de instruccion de la poblacion como consecuencia de la falta de
oferta educativa, y a la falta de creacion de fuentes de empleo.

Grafica 3 Nvel de ngresos, Estado - Huric iplo de Tutepec.

= rutepec OEdo Méx. |

Fuente Xl Canso Ganeral de Poblackin y Vivienda 2000, NEGI.

d) Dentro de los niveles educativos, el municipio registra una asistencia del 30.26% de alumnos que reciben
instruccidn a nivel elemental o primaria, mientras que para el Eslado de México, se observa que el 34.30 %
asisten al nivel académico mencionado; la poblacién del municipio que recibe instruccitn a nivel media basica es
del 22.75%, mientras que para el Estado es del 21.28%.
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Es importante sefialar, que el mayor porcentaje de la poblacion, tanto del municipio como la del Estado, cuenta con
instruccion basica, lo cual nos permite conocer el grado de calificacion de la mana de obra, y por lo tanto deducir que
el grupo de ingresos que reciben de 1 a 2 veces el salario minimo estan dentro de este nivel de escolaridad,

E) municipio carece de tas instalaciones educativas, debido a efio la poblacion tiene menos oportunidad de acceder a
niveles de educacion superior, por lo que es conveniente considerar la construccion de equipamiento educativo; que
contemplen no sdla los niveles académicos sino también la instruccion técnica.

Grafica 10 Nivel de Escolaridad Estado - Municipio 2000

e) Con relacion al indice de aifabetismo, Tultepec ha mostrado un aumento de persaonas que cuentan con aiguna
instruccion educativa, sefalando que esta por arrba con respecto al Eslado de México. Sin gue esto qulera
decir gque no hacen falta instituciones educativas, principaimente en la capacitacion para ef trabajo.

Gréfica No. 11 Indice de condicién de Alfabetismo del Estado de

m Eslado 0 Tukepec

Foente. Xil Canno Genersl de Pobizscion y Viviends 2000, INEGE

f) Con relacion a la marginalidad, el analisis del estudio de bienestar social demuestra que la marginacion social en
esle municipio es muy baja, por lo cual no existen grupos con caracteristicas de pobreza extrema.

g) Segun el iltimo Censo Nacional, de la poblacion fotal que habita en el municipio de Tultepec, el 1,13% refiere
hablar alguna lengua indigena, de los cuales el 97.58% hablan el idioma espafiol; de la poblacion que habla
alguna lengua indigena, el 51.13% son hombres, mientras que el 48.86% restante son mujeres, La distribucion
de la poblacion que habia alguna lengua indigena por grupos de edad, es la siguiente: de los 5 a los 14 afos se
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ragistra el 6.17%, de los 15 a los 24 anos el 17.50% y de los 25 a los 50 afos y mas, el porcentaje referido es de
76.32%.

[
Se destaca que &i mayor porcentaje de la pobtacién indigena habla la lengua nahuat (32.94%), seguido por-el grupo
que habla la lengua otomi (14.45%), e! resto de la poblacién indigena pertenece a alguno de los 35 grupos Indigenas
que se registran en el municipio.

2.3 DESARROLLO URBANO.,
2.3.1 Contexto Regional y Subreglonal.

La expansién urbana del municipio de Tultepec, es el resultado del progresivo proceso de urbanizacion de la
Ciudad de México, ejercido principaimente a partir de los principios de |a década de los 70°s., al ser esta Gitima
receplora de un importante grupo de poblacion migrante, que formé una parte de la demanda de recursos y raquirid
por tanto de una interaccion socioeconémica consiante con la ciudad cantral y viceversa.

A principios de la década de los 90's., el territorio municipal se vincula fisicamente y sociceconomicamenta al
fendmeno urbano del crecimiento del centro del pals, este proceso se da a raiz de la conurbacion del Pueblo de
Santiago Teyahuaico y 2 fraccionamientos habitacionales (Hda. Real de Tultepec y Unidad San Pablo C.T. M), con los
desarrollos de vivienda del municipio de Coacalco (Bosques del Valle), quedando asi integrado lo que es hoy, el
conglomerado de las 49 unidades politico administrativas (conformado por las 16 delegaciones del Distrito Federal, 32
municipios del Estado de México y 1 municipio del Estado de Hidalgo) de la Zona Metropolitana del Valle de México
(ZMVM).

Esta zona ejerce influencia socioecondmica y fisicoespacial con 26 municipalidades que conforman la Zona
Metropolitana del Valle de México (ZMVM) integrada por 16 delegaciones del D.F., 58 municipios del Estado de
México y 1 municipio de Hidalgo.

Esta Metrpoli, junto con las de Toluca, Cuernavaca, Pachuca, Puebla y Tlaxcala forman una corona regional gue
existe en lomo a la Ciudad de México, y que en conjunto conforman la "Megalépolis® del centro del pals integrada por
265 unidades politico administrativas.

Por lo que en el contexto de Tultepec se pueden considerar los municipios aledafios como son los de Cuautitlan,
Melchor Ocampo, Nextlalpan y Tultitlan asi como los de mayor importancia econémica y demogréfica en la zona
norponienta del Valle Cuautitian-Texcoco: Ecatepac, Cuautitién Izcalli, Tlalnepantia y Zumpango.

Por su extensién, el territorio de Tultepec (31 Km®) s el que menor superficie abarca dentro de la regién. Junto con
Cuautitlan, Jaltenco y Melchor Ocampo forman el grupo de las municipalidades de menor extension (30 & 40 k).

Tiene una densidad media (35004000 habJ/Km®) en comespondencia con su distancia al nicleo del &rea
metropolitana; habiendo una refacin inversa entre distancia y densidad: los municipios contiguos al Distritc Federal
tienan mayor densidad (Tlalnepantia y Ecatepec con més de 8000 hab./km’) que los méas alejados hacia la periferia
(Nextlalpan y Zumpango con mencs de 500 hab./km®).

Tultepec sobresale por ser la unidad politico administrativa que mayor indice de crecimiento anual alcanzo en la
década 1990-2000 (7%).

En cuanto a su importancia Industrial, comercial y de servicios asl como emplecs, Tultepec se sitia junto con
Coacalco, Jaltenco, Melchor Ocampo, Nextialpan, Tecamac y Zumpango én el grupe de los municipios que cuentan
con menor nimero de establecimientos y emplecs generados de la region.

En la regién, Tultepec se destaca por ser el municipio donde se da la principal concentracién de poblacién dedicada a
la elaboracion de productos pirotécnicos y su distribucion.

Tuitepac mantiene alrededor del 57.85 % de su territorio con tierras en desuso o dedicada actividades agropecuarias
dotermoralydequmaonanmmmdoceonawraddualosshmhbquohaocwomdolaoonmlnodén
de suelo y que la propia poblacién de un uso diferente a estas tierras.

En cuanto al recurse agua, ef municipio de Tultepec se desempefia como uno de los proveedores de este liquido
para el consumo de la poblacién y actividades del area metropolitana. Las limitaciones para el uso local de agua
limpia contrastan con la aportacién que hace el municipio, junto con los municipios de Nextlaipan y Tultitidn, al
sistema de agua en blogue de los municipios mexiquenses conurbados con la Ciudad de México, mediante la
operacion de la bateria de pozos del Ramal Los Reyes.

Su limitada Infraestructura terrestre le permite una comunicacion restringida con las regiones, occidente, centro y
norte del pais ya que carece de arterias que lo comuniquen directamante con la Autopista México - Querétaro, que es
la més cercana; sin embargo, a este terrtorio lo cruza la via del ferrocarril que comunica con Pachuca y Veracnuz,
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misma que o puede entazar con los Golfos de México y Tehuantepec, ademas de contar con lineas de ductos de
Pemex.

Tultepec es deficiente en materfa de equipamiento para la educacién superior, atencidn a Ia salud, abasto, recreacién
y cultura; por lo que su poblacién debe acudir a los municipios de Ecatepec, Cuautitlan Izcalli, Tlalnepantia y Tultittan
donde hay mas poblacion y por ello se encuentran concentrados esos servicios,

Debido a la insuficiencia de fuentes de empleo y de instalaciones de servicios la poblacion del municiplo de Tultepac
necesita acudir otros municipios para asistir a centros de trabajo y obtener satisfactores sociales. Para su traslado, la
poblacion utlliza la Autopista México-Querétaro y la Via José Lépez Porlilo que hoy presentan severos
congestionamientos en horas de mayor demanda,

En el esquema de ciudades se silla a Tultepec dentro del subsistema donde se encuentran Tepotzotian, Cuautitian,
Coyotepec, Tultitian, Huehuetoca y Melchor Ocampo, siendo el municipio de Cuautitlan el centro regional de servicios.

2.3.2 Distribucion de la Poblacién y de las Actividades por Zona.

El municipio, se Integra por dos nicleos, conformados por varias localidades en donde la distribucion de |a
poblacién se establece como sigue:

a) Cabecera municipal.

Integrada por la cabecera municipal, denominada Santa Maria Tultepec, esta conformada por 28 colonias o
barrios que gravitan entorno a ellas 4 asentamientos, Las Brisas, San Pablo, Tiaimelaca y Trigotenco. En esta zona
se distribuye el 59 % de la poblacion total del municipio.

Esta zona es la mas compleja a nivel municipal, por contener una diversidad de actividades ademas concentrar la
mayor parte de la industria pirotécnica, equipamiento, servicios y redes de infraestructura ademas de presentar mayor
grado de urbanizacion,

Las actividades principales que se desarrollan son la industria pirotécnica artesanal, comercio y servicios y en menor
grado la actividad agropecuaria, sin embargo la dependencia que tiene Tultepec con respecto a otros municipios,
propicia que parte de su poblacion realice sus actividades fuera del municipio,

b) Teyahualco,
Zona integrada por el Pueblo de Santiage Teyahualco, junto con sus 6 barrios, la colonia 10 de Junio y con cuatro
unidades habitacionales: Arcos Tuliepec, Unidad San Pablo, Hacienda Real de Tultepec y el Fraccionamiento Santa

Elena. La distribucion que la caracteriza es principalmente, un reflejo directo de la ocupacion que se ha propiciado por
la construccion de las 4 unidades habitacionales y representa el 41 % de la poblacién total del municipio.

Con base a las caracteristicas que presenta la estructura urbana, propicia que las actividades a las que se dedican la
gran parle de la poblacion las desarrollen fuera de esta zona, la poblacion se dedica basicamente a la actividad de la
industria manufacturera, servicios relacionados con el comercio y en menor escala a actividad agropecuaria.

Tabla No. 3 Distribucion de la cion en el municipio,
Cabecera Municipal 812.02 55,033 68.05
Teyahualco |  56B.90 38,244 66.82

Fusme: Elaborsdo por ASURE. S.C. 2001

Grifica 12. D sinbucién de I3 pobl scidn por zoms en el Muricipo de
Tultepsec, 2000

Tayahuatoo
415

Fecera
9%

Fuente: Eaborade por ASURE, 5., 2001,
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233 Crecimiento Histérico.
a) Cabecera Municipal.

A principio de la década de 1970, esta zona alcanzé una superficie urbanizada de 149.94 ha., lo gue equivale al
2046 % con respecto a la superficie alcanzada para el afio 2000. En el mismo afio se registré una poblacion de 8,735
habitantes con 1,506 viviendas, mostrando una densidad de 5.8 habitantes por vivienda. Para 1980, la zona urbana
aumentd a 280.93 ha., 38.34 % con respecto al 2000. La poblacién se incrementd a 18,198 habitantes con 2,998
viviendas, es decir, una densidad de 6.07 habitantes por vivienda,

En 1990, el crecimiento urbano llegd a 408.31 ha., 55.72 % respecto al 2000, en este afio se registraron 31,800
habitantes y 5,889 viviendas, con una densidad de 5.4 habitantes por vivienda, Para 1995 los numeros se
Incrementaron de la siguiente manera, |la zona urbana alcanzd las 527 .41 ha, 71.97 % con respecto al 2000, 45,212
habitantes y 9,303 viviendas, con una densidad de 4.86 habitantes por vivienda.

A Ultimas fechas, para el afio 2000, i drea urbana en la Cabecera Municipal fue de 812.02 ha., su pobiacion alcanzd
los 55,033 habitantes en 11,936 viviendas, mostrando una densidad de 4.63 habitantes por vivienda.

Tabla No. 4 Proceso de poblamiento en ! periodo 1970-2000, Zona Cabecera Municipal.
W osreiest .‘-r... : ..‘--' 4 m:‘ ;:‘.',.,.\.n..‘ : ras e LI #2240 383224
i
1970 14994 20.46 8,735 1506 580
1960 28083 38.34 18,198 2998 6.07
1990 408.31 55.72 31,800 5889 540
1995 52741 7197 45,212 9303 4.86
2000 B12.02 100.00 55,033 11936 463
Fuanie: Conso Ganeral da Pobiacion y Vienda, 1970, 1900,1890 y 2000

Conteo General da Poblacitn y Vivenda del Estado de Méxco 1995,
A Calcule estmado par ASURE, S.C.

b) Teyahualco,

Para el afo de 1970 la zona de Teyahualco contaba con 65.53 ha., de zona urbana, 13.38 % con relacion a la del
aflo 2000, su poblacidn era de 2,741 habitantes en 374 viviendas, con una densidad de 7.33 habitantes por vivienda.
Para el afo de 1980 se alcanzé una superficie urbanizada de 113.09 ha,, que representa el 23.09 % del crecimiento
al afo 2000, se registraron 4,706 habitantes y 723 viviendas, mostrando una densidad de 6.51 habitantes por
vivienda.

En 1990 esta zona ya contaba con 223.92 ha urbanizadas, 45.73 % con respecto al 2000, 15,493 habitantes y 3,130
viviendas, con una densidad de 4.95 habitantes por vivienda. Para 1995 el drea urbana alcanzé las 357 43 ha., que
representan el 72.99 % con respecto al crecimiento del afio 2000, su poblacion fue de 30,720 habitantes en 6,888
viviendas, con una densidad de habitantes por vivienda de 4 .46,

Para el afo 2000 la superficie urbana de la zona correspondiente a Teyahualco fue de 568.90 ha, su poblacion de
38,244 habitantes y 8,841 viviendas, con una densidad de 4,30 habitantes por vivienda.

Tabla No, 5 Proceso de Iamiento en el peﬂodo 1970~2000 Zona Teyahualw.

1970 7.33
1980 651
19%0 4.95
1995 A4.46
2000 430

Fuente. me«wuemh\ywm 1m1oeo1myzooo
Cortao Ganersl de Poblaciin y Vivienda doi Estado de Méxice 1995,
Al Galeulo sstimado par ASURE, 5.C

2.3.4 Uso Actual del Suelo y Tipos de Vivienda.
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a) Ambito Municipal.

El crecimiento urbano del municipio de Tultepec se da en sus dos areas consolidadas, la primera establacida por
la Cabecera Municipal y la segunda por el Pueblo de Teyahualco. El area urbana de ambos presenta una superficie
de 1.380.92 ha., lo que equivaie al 43,19 % del area total del lerritorio municipal (3,196.96 ha.).

A raiz del crecimiento terriforial, se observa que al poniente de ta Cabecera Municipal se encuentra an conurbacion
con una parie del municipio de Melchor Ocampo, asi como al oriente del Pueblo de Teyahualco con San Pablo de las
Salinas perteneciente al municipio de Tultitlan,

Dentro de la estructura urbana del municipio, el uso del suelo habltacional, es el que predomina, éste se localiza en
su mayoria al norponiente de la cabecera municipal y en menor presencia en el pueblo de Teyahualco, con una
superficie de 1,138.91 ha,, lo que equivale al 3562 % del area total del municipio.

El comercio y los senvicios que ofrece el municipio a la poblacion, se dan a través de los corredores urbanos
instalados a lo largo de las avenidas principales este uso ocupa una superficie de 9.13 ha., y que representa el
0.29%

E! equipamiento ocupa una superficie de 2.34%, lo que corresponde a una superficie de 74.92 ha,, cabe sefalar que
dentro del equipamiento regional, entre los que destacan fas instituciones educativas de nivel medio superior y la
escuela de Bellas Artes, abarcan una superficie det 0.72 ha., lo que representa el 0,.02% del total del area.

La industria que se encuentra instalada en Tultepec es un factor importante para el desarrollo de ésie municipio, sin
embargo esta se reduce a una superficie de 128.81 ha., que corresponde al 4.03 % de la superficie total, entre las
que se encuentran las bodegas y los espacios que se destinan a la actividad artesanal de la pirotécnica.

Dentro del contexto urbano del municipio, Tultepec cuenta ain con uso del suelo agricola (AG), en gran parle de su
territorio ubicado ai norte y al sur de la cabecera municipal, este uso cuenta con una superficie de 1,568.11 ha., que
representan &l 48 74 % del drea total, siendo este uno de los usos mas dominantes del termtono municipal y el mas
subutilizado.

Las dreas naturales se ubican hacia la periferia del municipio, principalmente. al norponiente y nororiente de la
cabecera municipal y al norte del Fraccionamiento Hacienda Real de Tultepec y Unidad Habitacional Infonavit CTM,
dichas cuentan con un area de 257.93 ha,, lo que representa el 8.07% de la superficie total del municipio.

Tabla Nogtasﬂkadon de usos del suelo delmunid%damnego_c_
! i He | it % :
[Habitacional T 00673 [T 13431

H-100-A 27175 8.50

H-100-B 9965 312

H-125-A 7.3 242

H-160-A 99.60 312

H-167-A 7497 2.34

H-200-A 102.80 32

H-250-A 7431 2.32

H-300-A 1385 0.43

H-333-A 6771 3.06

HA17-A 77.12 241

H-500-A B0.50 2.52

HB67-A 27.36 0.86
resurbanos | 943 | | 029
CRU-333-A 268 0.08]
CRU-100-A 645 0.20

E-ECL 2187 0.68

E-EC-M 0.21 0.1

E-SA-L 0.83 0.03

E-C-L. 3.85 0.12

E-RD-L 33.08 1.0

E-AS-L 8.60 0.27

E-AS-M 3.00 0.09

E-RE-L 367 0,11]
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Tabla No%:laslﬂmcbn de usos del suelo del municipio de Tulto C

{ ‘_h_. iy
T TR Y T A W1
|-P-N 168 0.05
|-PA 72.34 2.261
I-M-C 3588 1.13{
-G-C 18,81 0.59
B % d 1 0.1
> LTI [ 5[ 25 id . it iASE
Total Area Ubara y 1.380.92 4319
Urbanizable
BRI TR SR ERA 0L ‘--.:;.;ﬂ;,- ] i3 34211 L;_'E:; IR EIG
N-PAS-N 25793 807
il 155811 AB.TA
AG-BP-M 21868 6.684
AG-AP-RG 860.13 27.53
AG-MP-TM A459.30 14,37/
Tatal Area No Urbanizabls 1,816,04 55.81
Area Total 3,196.96 100 100.00 100.00

R oo S B
Fuente; Eabarado por ASURE, S.C. 2002

Grafica 13 Clasificacion de usos del suelo del Municiplo de Tultepec,

Agropecuano
40.74%
s g
B07%
Viebdodzs Fricaes """"""‘"
207% 0.16%

Fuente: Elaborado por ASURE, S5.C, 2001
b) Cabecera Municipal.

La cabecera Municipal esta conformada por los Barrios San Juan Xocotla, Sanla Isabel Nepantia, San Martin
Calvario, San Rafael Ixtlahuaca, La Piedad, Guadalupe Tlazintla y tas colonias La Cantera, Jardines de Santa Cruz,
Emiquia, Santa Rita, La Palma, El Mirador, San Antonio Xahuento, Vicante Suarez, San Miguel Otlica, Paraje Oxtoc
conforman la Cabecera Municipal, ademas de los asentamientos que dan origen a las colonias 2 de Marzo,
Xacopinca, San Marcos y Las Brisas, esta cuenta con una superficie total de 1738.00 ha., lo que equivale al 55.71%
de la superficie total del municipio.

El uso del suelo destinado al habitacional, presenta una dsversldad de densidades, dedido a las diferentes
dimensionas de lotes, entre los que destacan los de supetﬂcle de 150 m . hacia el centro, mientras que en la periferia
presenta Iotes de mayor tamadio, por ko que van de 417 m® a 600 m°, Este uso ocupa un area de 678.36 ha, y
representa el 39.03% de! area total de la cabecera municipal,

La formacion de colonias alrededor de la cabecera municipal y el crecimiento urbano que se ha venido presentando
en el municiplo, lo ha llevado a que se concentren los comercios y servicios basicos qua utiliza 1a poblacion en
centros urbanos (CU) que favorecen al buen funcionamiento de dichas colonias, estos ocupan una superficie de
10.03 ha., que representa el 0.58%.
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Con lo que respecta al ambito del comercio y servicios estos se ubican sobre las vialidades, los cuales ayudan a ta
formacion de los comredores urbanos, toda vez gue la dindmica de la econdmica de la poblacion se ve reflejado en
ellos, por lo que estos ocupan un 0.33% y con una superficie de 5,78 ha

El equipamiento con el que cuenta la Cabecera Municipal es de educacion bésica hasta medio superior, medicina de
primer nivel y otros de cobertura local prncipaimente, este uso ocupa una superficie de 30.94 ha,, es decir el 1.78%
de este territorio,

Por otro lado fa ndustria cuenta con una superficie de 85.72 ha,, se ubica dentro de Ia cabecera y es catalogada de
alto nesgo y contaminante, debido a la actividad econdmica gue se lleva cabo, esta se localiza en la zona nororients,
oriente y surponiente de la cabecera municipal, cabe sefialar que esta industria se encuentra cercana a los
asentamientos humanos y en  algunos casos, cercana a equipamientos que son punto de concentracion de la
pobiacion. Ocupan el 4.93%. 1a cual se integra por los talleres de pirotecnia instalados en esta zona,

Dentro de la cabecera municipal el espacio destinado para éreas naturales es de 218,59 ha. Se ubican principaiments
a la penferia de |a zona urbana y careciendo de elia en |a zona central, por lo que este uso sdlo representa el 12.58%
del area total de dicha cabecera.

Tultepec es uno de los municipios que aun cuentan con una zona que es destinada al uso agropecuario, ocupan una
extension de 708.58 ha,, es decir el 40.77% de! érea total de la cabecera municipal tienen este uso, que no se ha
aprovechado debido a la (alta de la infraestructura necesaria.

Grifics 1 Uso del sudo Cabeoora Municipal de Tultepoo.

Fuents. Elaborado por ASURE. S.C, 2001,
c} Teyahualco.

Esta zona esta conformada por el Pueblo de Santiago Teyahualco, los Barrios Jajalpa, Tlalmininolpan y fa
Manzana, asl como las unidades habitacionales de reclente creacion Santa Elena, Hacienda Real de Tultepec, Arcos
de Tultepec, Unidad San Pablo C.T.M. v la Colonia 10 de Junio y San Pablito, cuenta con una superficie de 1381.42
ha., €3 decir el 44 28% de la superficie total del municipio.

El crecimiento que se da en esta porcidn es a partir del pueblo de Santiago Teyahualco hacia su periferia, este cuenta
con un uso habitacional de 398.77 ha.. lo que representa el 28.87% de su superficie. Cabe mencionar que la unidad
Santa Elena que pertenece a Teyahualco se encuentra separada del nicleo de crecimiento del lado poniente.

En esta zona el uso habitacional predominante es el H-100-A, con 156,12 ha., que representa el 13.63 % de ia
superficie total de Teyahuaico. Le siguen en imporiandia los usos H-100-B, con 92.17 ha (8.05%), H-417-A, con 43.23
ha,, (3.78%), H-500-A, con 39.49 ha,, (3.45%), H-333-A, con 28,94 ha., (2.53%) y el H-250-A, con 4.2 ha., (0.37%).

La concentracidn de los servicios y comercios gue se establecen en Teyahualco, se da a través de la definicion de
centro urbanos (CU), estos ocupan solo el 0.63%, en donde ccupa una superfide de 864 ha., por lo que, los
serviclos que se ofrecen a la poblacion es basico dentro det ambito local.

Se destina una superficie de 2.14 ha., para los corredores urbanos, es decir sGlo el 0.15% del &rea tolal de
Teyahualco, para la instalacion de los diferentes comercios y servicios en forma lineal,
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Asimismo el equipamiento es basico entre los que se encuentran los de educacion, salud, recreacion, abasto,
deporte, el servicio que ofrecen es a nivel local, por lo que ocupan una superficie de 43.50 ha., es decir sblo 813.15%
de la superficie total de Teyahualco.

La Industria que se ubica denlro de esle espacio es grande, por lo que su grado de contaminacion es alto (I-G-C),
ésta cuenta con una superficie de 50 80 ha., lo que equivale el 3.68 %, se localiza al norte y sur de Teyahualco,

El &rea natural destinado al pastizal contempia una superficie de 54.80 ha., lo que representa el 3.97%, este se ubica
principaimente al norte de las unidades Hacienda Real de Tultepec y Unidad CTM y en las colindancias del municipio
de Tultitian.

La mayor parte del teritorio considerado dentro de Teyahualco estd constifuido por areas destinadas al uso
agropecuario, estas ocupan 822.73 ha., y representan el 59.56% de! total de la superficie de esta zona. En estas
extensiones de berra agricola, se han ido desamoltando asentamientos ireguiares, los cuales presentan una
dispersion en esta zona, por lo que puede ocasionar que este siga creciendo sin una planificacion adecuada.

Grafica 15 Uso del suelo de Teyahualco
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Fuere: Elaborsdo pur ASURE, S.C. 2001,

d) Evolucién de la ocupacion promedio por vivienda.

La densidad domiciliaria en el municipio es decreciente, lo que ha disminuido el grado de hacinamiento, ya que de
6.1 habitantesivivienda que se tenian en el ano de 1970, para el 2000 bajo a 4.49 habitantesivivienda. En el &mbito
estatal el comportamiento es similar al del municipio, siendo para 1970 de 6.1 habitantes/vivienda y para el afio 2000
de 4.51habitantesivivienda.

Estos datos reflejan basicamente a la tendencla sobre el control de la natalidad en estos Gltimos afios, que ha
permitido el descenso del nimero de integrantes por familia, (ver grafica 16),

Grafica 16 Ocupacién promedio de habltantes por vivienda
Municipio-Estado, 1970-2000
800

6.00 |

4.00

200

0.00 v - - .
1470 1960 1990 1995 2000
[~+—ESTADO 80— MUNCIPIO|

Fuents: Cansos G de Py 360 y Vivienda, 1970, 1950, 1990, 1956 y 2000. INEGI.
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@) Servicios en la vivienda.

De las viviendas habitadas en el municipio de Tultepec. el 84.51 % cuentan con agua entubada, 93.07 % con
drenaje y el 88.92 % tienen electricidad.

Las condiciones en que se encuantra la dotacidn de servicios en la vivienda, reflsjan que la cobertura es alta, sin
ambargo en algunas localldades del municipio existe irregularidad en el suministro del agua.

En donde se puede apreciar que dentro de los parametros de cobertura con respecto al estado, Tultepec, esta

satisfaciendo este servicio, no cbstante esta no puede ser al 100 % buena, a razon de la falta de mantenimiento de la
red de la infraestructura (grafica 17).

Grafica 17 Servicios en Vivienda en el Municipio y el Estado, 2000
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f) Materiales en la vivienda.

El material de construccion que predomina en las viviendas es acepiable y estd compuesto por un 76.61 % con
techos de losa de concreto o ladrillo, el 85.50 % con paredes de fabique. ladrillo, block, cantera, cemento y concreto y
el 63.63 % con pisos de cemento o firme, caracteristicas que reflejan una tipologia de vivienda eminentemente
urbana en gran parte del municipio, en donde |a vivienda rural se encuentra en transicion, por lo tanto, tiende a
disminuir su porcentaje ya que fos materiales estan siendo sustituidos por concreto, labique y cemento en lechos,
paredes y pisos respectivamenis (gréficas: 18,19 y 20).

La vivienda construida con matenales deficientes, se tienen en zonas que se estan ejecutando de manera paulatina
como es &l caso de San Pabilito, Xacopinca y los agrupamientos en los efidos de Tultepec.

Grafica 18 Material predomienante en techos
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Grafica 19 Material predominante en parades
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Grafica 20 Material predominante en pisos
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g) ldentificacién espacial de la vivienda por tipo en area urbana.

Por las caracteristicas construclivas de las viviendas, en el territorio municipal se dislinguen lres clases de
vivienda: precaria, popular y media.

Vivienda Precaria: Se identifica por el predominio de materiales semiduraderos empleados en su construccian,
ademas carecen de 2 a 3 servicios basicos, la vivienda con esta clasificacion de manera parcial y disparsa se localiza
principalmente al sur del municiplo, representando et 1.06 % del total de viviendas.

Vivienda popular; Vivienda de fipo unifamiliar que presenta una combinacion de materales duraderos y
semiduraderos, es ka vivienda que predomina en el municipio ya que el 83.50 % de la vivienda existente es de éste
tipo y se concentra en los barrios y colonias al norte del municipio y en menor escala en el puablo de Teyahualco.

Vivienda media: Constituida por unidades habitacionales, ublcadas al orlere y poniente de Santiago Teyahualco, se
caracleriza por tener prototipos de vivienda de tipo unifamiliar y digplex representando el 8,04 % y 91.96 % de la
superficie total del municipio respectivamente y con base al total de viviendas existentes en el municipio la vivienda
de tipo media abarca el 15.44 %.(gréafica 21.)
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Grifica 21 Zonificaclén por tipo de agrupamianto. [y

Fueme: Eaborado por ASURE, §.C., 2001,
h) Zonlficacion de la vivienda por nivel de ingreso en &rea urbana.

El nivel de ingreso de la vivienda se distribuye principalmente de acuerdo a la clase de vivienda: ingreso muy bajo
- vivienda precaria, ingreso bajo — vivienda popular e ingreso medio - vivienda media.

El municipio de Tultepec cuenta con vivienda precaria, la cual se caracteriza por presentar material de construccién
en mal estado, este tipo se da principaimente en estrato aconémico de muy bajo Ingreso, esta se localiza en la zona
sur de la cabecera municipal y abarca el 1,06 % del total de viviendas.

La vivienda clasificada como popular es Ia més representativa del municipio, esta represanta el 83,50%. Mientras que
la vivienda media, representa el 15.44 %.

1) identificacién de vivienda autoconstrulda por volumen y condiciones.

La autoconstruccién de vivienda, se desamolla por etapas, segin las posibilidades de Ingreso familiar con que se
cuente y al no contar con un proyecto arquitectonico fa calidad de la construccidn y funcionalidad de los espacios
interiores son inadecuados. La vivienda con estas caracteristicas se localiza principalmente en los barrios y las
colonias localizadas al norte del municipio siendo aproximadamente el 15.02 % de las viviendas totales del municipio.

2.3.5 Procesos de ocupacién del suelo.

En Tultepec el proceso de ocupacion de las localidades mas antiguas como es el caso de la Cabecera Municipal y
&l puebdlo de Santiago Teyshualco ambas conformadas por bamios, se ha venido desarroliando de manera paulatina,
a diferencia de las localidades de nueva creacién a la pariferia de los nicleos mencionados, que realiza de desarrcilo
de forma més acelerada.

La aceleracion que se presenta en la ocupacion del suelo al norte y sur del municiplo, ccasiona que muchas de las
nuevas localidades se den de manera Irregular, asl como la subutilizacion de suelos baldios en las partes antiguas. Al
oriente y poniente de Santiago Teyahualco, 1a ocupacion del suelo se ve reflejada por Ia construccidn de cuatro
unidades habitacionales Arcos Tultepec, Hacienda Real de Tultapec, Unidad San Pabio y el Fraccionamiento Santa
Elena.

En las localidades antiguas el proceso de ocupacion se ha caracterizado por darse de forma extensiva a diferencia de
las nuevas colonias donde la forma es intensiva y las construccionss no sobrepasan los 2 niveles de altura, a
excepcion de los condominios y el fraccionamlento Santa Elena donde |a densidad es mayor.

Cabe mencionar que esta ocupacién vy transformacién del territorio no sélo se reflsja dentro del &mbito habitacional,
ya que al nororiente del municipio se estd dando a través de los asentamientos de tipo  industrial basados
principalmente en la produccidn de la Industria de pirotécnica artesanal.

2.3,6 Tenencia de |a tierra y asentamientos lrregulares.

a) Tenencia de la Tlerra.



18 de octubre de 2003 “GACETADE GOBIERNO* Pagina 37

Tullepec nace en 1821, cyenta con una extension territorial de 3196.96 ha., que actualmente se presenta
subdividido en cuanto a su tenencia de la lierra en 3 tipos de propiedades; publica, privada, y social pudiéndose
observar la conformacion y proporcion terriforial de cada una de ellas en la siguiente tabla.

Tabla No. 7. Dlstribucm de la Tenencka de ia Tierra en el Municipio de Tultepec.
, um mfnm'xﬁihmgm.
1.980.90 61. 96
1,143.63 3577
Publica 72.43 2.23
L@ 2 s 1N RO

Fuents: Eladbonaco por ASURE, 5. C., 2002,

En la region de Tultepec alredador del afo de 1857 se dieron segregacmes y agregaciones lerriloriales en donde se
empezd a mostrar la conformacién que actualmente presenta el municipio; empero esto ha silo motivo de disputa
antre el municipio y las ciudades circunvacinas de, Tultitlan, Cuautittan, y Nextlalpan, debido a que existen areas que
se encuentran actuaimente en disputa, y que suman una superficie de 1581.51 ha,, representando el 49.46% del
territorio municipal Yo que ha propiciado el confilcto legal entre autoridades y habitantes, quedando estos Gltimos como
la parte mas afectada, principalmente en el otorgamiento de los servicios

En lo que respecta a la conformacion del municipio este se encuentra compuesto territorialmente por ios tres tipas de
propiedad mencionadas previamente en la que la soclal esta sujeta a la extensidn que arrojan los 5 ejidos cuyo origen
se remonta a las ramificaciones y expropiaciones ocurridas en el municipio.

En afios posteriores se fueron ocupando para fines urbanos la mayoria de los ejidos en la parte central del municipio,
por lo gue ha sido necesario realizar las expropiaciones para regularnzar la propiedad, desincorporandola del régimen
social & incorporandola al régimen privado.

La propiedad de tipo social (ejidos) actualmente cuenta con una superficie de 1,143.63 ha., que representan el
35.77% de su extension tamitorial, los cuales muestran una su ocupacion del suelo de manera anarquica y
desarticulada debido a los nuevos asentamientos imegulares que se han venido dando por falta de un programa de
ordenamiento adecuado siendo, necesario para esto |a instrumentacion de acciones para la regularizacion de la
tenencia de la tietra en el cual se piantee el aprovechamiento del suelo, y de esta manera poder organizar y facilitar la
dotacion de servicios y equipamientos basices necesarios para la poblacion que los habifa y de esta manera poder
equilibrar el crecimiento de la urbanizacion del municipio,

Tabh No. 8 Composclbn opdal dol Munlclpao de w«-

T eme T

Tultcpoc

Santiago Teyahualco

San Lorenzo Tetixtlac 0.89

El Quemado 0.87

San Pablo de fas Salinas 0.54
i I S |

No obstante el tipo de propiedad social no s el Unico afectado ya que sobre las propiedades privadas, que se
encuentra en las zonas urbanas admisibles para el desarrollo urbano se llevan acabo ventas de lotes sin previa
autorizacion del ayuntamiento quedando catalogados como irregulares ya que no se cuentan con la documentacion
que los acredite como propietarios quedando obligados a resolver su situacién juridica-legal, para ser propietarios y
posesdores del inmueble.

Sabre la propledad publica y en particular los derechos de via se han venido estableciendo asentamiento humanos en

cuyas zonas se tienen contempladas las soluciones viales previstas las cuales se veran afectadas al momento de
empezar ¢l desarrolio de estas.
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b) Asentamientos lrregulares.

La iregulanidad de la tenencia de |a tierra, sobre todo en asentamientos no planificados, provoca una carga fiscai
insostenible para el municipio, dado que en el costo de la vivienda no se incorporan los cosfos de urbanizacion,
dotacion de equipamiento y servicios basices, los cuales son reclamados al municipio quien no cuenta con los
servicios suficientes para satisfacer sus necesidades de esta poblacion, por elio en los asentamientos irregulares se
presentan carenca e insuficiencia de dotacién de servicios de red de agua, alcantarilado, pavimentacion, instalacion
de equipamiento educativo, centros de atencidn a la salud, mercados, parques y areas verdes,

El crecimiento urbano con asentamientos irregulares, se presenta como patron en tierras ejidales ubicadas al
noranenta y onante del municipio, siendo estos, los que los muestran con mayor avge, ya que en estas zonas se
encuentran ublcados jos establecimientos dedicados a |a pirotéenica cercanos a sus correspondientes poblados.

En el municipio de Tultepec existen 48 colonias irregulares, las cuales se encuentran distribuidas en propiedades de 3
distintos origenes: la privada con 29 colonlas y una superficie de 376.12 ha., que representa el 27.23% de fa
superficie urbana; ta federal con 3 colonias, y superficie de 21.39 ha,, (1.54 %), y la social con 17 colonias, y con una
superficie de 67.20 ha,, (4.86 %). En tofal, tenemos que 464,71 ha,, estan ocupadas por asentamientos iregulares,
representando el 33.65 % de la superficie urbana del municipio, {(ver tabla No. 9).

En sustitucion de un comité de prevencidn y control para el crecimiento urbano, en el municipio opera una
coordinacion entre el Ayuntamiento, la CORETT y la CRESEM asi como un programa de raegularizacion de la tenencia
de |a tiera de origen social {(ejidos) y privada, con fundamento en un convenic fimado entre las partes antes
mencionadas,

edad social de Tultepec.
o ETULTEPEC ~~ ~ =~ 1
H
J53 " de
. 1
2
3
¥
Tultepec s :
6 La Aurora Ejical 119 36
¥ San Antenio Xahaenio Ejical 469 )
: T§MMO|‘I~M Ejical g;: :‘1)
10 Tullepec ponients Ejical 115 24
1 Amp. 10 do Junio Ejidal 415 40
12 Amg. Teyahualoo Ejical 262 38
Santiago Teyahualco 12 £l Arenal Ejical 239 7
14 Teyahualco Onrente Ejical A8 17
15 Tayshualco Ponsanta Ejidal 0.7 8
o e 16 San Lonnzo Tetixtiac Ejical 266 21
Salnas San Pablito Ejical 7.85 ix]
Subtotal 7 67.20 651
..... ii3iidaiibbisbig : : TR T R T T
= Asan rios sobre la
] 5 a8 restriccion de FN.M. Fedearales 0.08 2
§'-|.u - México - Pachuca
= Asentamientos sobre el
§%s§ b Conal do Ia Castorn | Foderales 0,07 k]
iggg Asentamientos sobre el
- Gran Canal por las
H Sg c e Federales 2124
8 = pirolécnicos.
Subtotal 2139 35
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Lomiiiit e | COMUNIDAD | (ORIGEN. | SUPERFICIE | vy igndas:

1 Amado Nervo Privadis 31.79 650

a I Amp. 2 de Marzo Povadas 0.76 3
I | Amp. La Piedad Privides. 7.10 77

.\ Amp Las Manzanas Privadas 016 3

% v Amp. San Lorenzo Privadas 047 4

e
B wvi Amp. San Marcos Privadas 595 133
- vl Amp. Santa Elena Privadas 312 20
e viu Bo. De Guadalupa Privistas 2578 820
& . Tlazirtla

_§ 4 1X Bo. La Preded Privadas 14.55 580
o X B0, Teped Privad 544 40
2% X Col. México Privadas 0.42 10
5 Xl £l Mirador Privasas 22.35 626
8 Xl Emiguia Privacas 10.13 €3
XV Jardines oe Sana Cruz | Privadss 24.09 433

g XV La Cantora Privadas 45,23 407
XV La Cansda Privadas 8.30 232

3 XVl Lo Palma Privadas 876 350
E Xvill Las Brisss Privadas 15.80 342
o XiX Lomas do Tultepec Privadas 13.30 532
o XX Paraje Oxtoc Privadas 11.16 268
X Parje San Pablo Privisdas 1365 184

5 DO | Paraje Talmenalca Privadas 6.78 143
2. Xxil | __ Paraje Trigotenco Privadas 2.54 53
we XXIV San Antonlo Xahuenlo | Privadas 3Z03 493
3,“_’ x XXV San Marcos Privadas 521 414
<" XKW San Miguel Oflica Privadas 481 330
29 oo | Santa Rila ; 1540 490
3 W XX Viconte Suarez Privadas 870 430
$2 XXIX Xacopinca Privadas 12.32 370
o& Subtotal 376.12 8508
TOTAL 464.71 9104

Funnte: Elabomdo por ASDRE. S.C. Direccian 0a Dessrollg Urbono Muncinal
2.3.7 Oferta y demanda de suelo y vivienda.

La promocion de suelo para la vivienda que ofrece Tultepec esta aumentando principaimente en la parte norte del
municipio, destinado para el uso de suelo habitacional, sin embargo, esta oferta de lierra y ocupacion se da  en
forma dispersa, por la que trae por consecuencia |a subutilizacion de sueios, o llerra vacante dentro de! érea urbana
aciual que es desaprovechada, ain cuando con la infraestructura requerida,

La demanda de suelo que existe en el municipio, ha levado que el uso urbano se expanda en mayor magniiud sobre
Areas en las que se practicaban las actividades agropecuarias, sin embarge esta ocupacion dei suelo no cuenta con
la autarizacion del Goblerno del Estado, toda vez que estas se localizan fuera del actual limite de crecimiante urbano
y por lo que favorece al mercadoilegal y la especulacion de |a tierra,

No obstante las necesidades de vivienda ascienden actualmente a B,347 viviendas (Direccion General de
Administracion Urbana). La demanda de uso de suelo habitacional se cubre principalmente al poniente de Santiago
Teyahualco con vivienda terminada a dderencia del norte y sur del municipio que es vivienda por autoconstruccion.

Promocion de vivienda.
Dentro del municipio existen cuatro unidades habitacionales construidas por diferentes promotores inmobiliarios

dedicados al desarrollo habilacional: Hacienda real de Tultepec autorizada en 1981, San Pablo Unidad CTM de 1583,
Arcos Tultepec de 1996 y Fracclonamiento Santa Elena en 1999,
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L.a promocién de vivienda que se esta efectuando en los Ultimos afos, es la vivienda terminada de Interés soclal (ver
tabia 10),

Tabta No. 10 Desarrolios habitacionales de 1999 -~ 2000.

Conslructors y
Promatoera
Tultepec

INFONAVIT B0.7 4407

Promotora.  de
Hogares ldeales 57 6594
SA deCV.

Fraccionami
anio. | Baits 1999 Interés Social GEO B8.7 6,004

Elena.
Fusnte. Arctine de Teamits y Concantraciin de Fracoonmmienios del Estado de México.

Por otro lado, es importante sefialar que la promocion ne sélo se debe dar en vivienda, sino en espacios que sean
destinados también para la industria, el comercio y los servicios, sin embargo esto no se ha dado, debido a la falta
de una esiruclura vial, infraestructura y un procedimiente administrativo rapido y menos complicado para otorgar
licencias y autorizacién en predios que tengan el uso industrdal y/o comercial, por lo que dificulta que exista una
oferta dentro de este rubro.

2.3.8 Zonas de valor histérico y cultural.

Como parte del patrimonio cultural existente en el municipio de Tultepec, se tienen restos arqueolégicos,
arquitectura religiosa y amuitectura civil.

a) Restos Arqueolégicos,

Se han encontrado vestigios arqueolbgicos (vasijas, figurillas y fragmentos de barro) en tres sitios que son: el
paraje Oxtoc fraccion la Cantera, en Totolla (calle Francisco Delgado) y Emiquia, en donde se tienen restos de
antiguas construcciones no visibles a Is poblacion, ya que estas encuentran cubierias para su proteccion,

b) Arquitectura religiosa.

Existen dos templos de origen colonial con valor patimonial; el de la Virgen de! Loreto en la plaza principal vy del
Apdstol Santiago en el pueblo de Santiago Teyahualco, el cual se encuentra en ruinas.

c) Arquitectura civil.

Las construcclones civiles de valor arquitecténico e histdrico son el Palacio Municipal y la escuela de Bellas Artes
o Escuela de Musica, ambas entran en la clasificacion de arquitectura veméacuta antigua. En general los edificios de
valor patrimonial se caracterizan por tener arcos rebajados, aberturas rectangulares enmarcadas, fachadas con
paredes de colores claros y guarda polvos oscuros,

cultural de Tul 10'
| _ESTADODE |
Iy 5
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Tabla No. 11 Patrimorio cuturalde Tultepec.

co | UBICACION | SIGLOMRO | copcem
Templo da |a Virgen do
e Cabocera Municipal Xvil Bueno sl e sip gt
8 que conserva algunos
slementos  sobrevivientea de
fas modificaciones realizadas

Dl tempio solo quedan, a
torre del Campanario, algunos
Fampio del Apbetol Plaza central de XVi Malo de sus muros, restos de la
Santiago Santiago Teyahualco fachada, algunos de los arcos

formeros.
Sobre los que se apoyaba
la cubierta, parte del arco
triunfal y fragmentos del
presbitero. Las columnas
salomanicas y la peculiar
Templo del Apostel thsaa?ti:gzl de Vil Malo interpretacin de capiteles
Santiago Tovahiales corintios, junte con los
eya nichos y los
entablamentos de la
portada son ics
componantas mas

notables.
Alteracion de las
Palacio Municipal Cabecera XIX Reguiar caracteristicas  originales

Municpel del edifico.
Escuela de Bellas Cabecera SF Rculis Alteracion de la fisonomia
Artes Municipal 9 original del inmueble.
Fuante: Elaborado por ASURE, S.C,, 2001
SF: sin focha

2.3.9 Principales tipos y fuentes de magnitud de contaminacion.

a) Agua.

Las (nicas comientes superficiales que existen dentro del municipio son los canales que transportan aguas
residuales y son ufilizados para el nego de las zonas agricolas, esta es una fuente de contaminacion pars el suelo y
aire por la generacion de organismos patégenos y malos olores,

b) Suelo.

Una fuente de contaminacion del suelo es la disposicién inadecuada de residuos séfidos sobre terrenos baldios,
agricolas abandonados y en orillas de caminos, es muy notorio en los alrededores de Santiago Teyahualco Tultepec,
Xahuento y en asentamientos imegutares.

Una parte del Canal Castera cerca de las vias del ferrocaril no esta en operacion y se uliliza como tiradero de
residuos solidos, En fa cabecera municipal este problema se agrava porque los numerosos terrenos baldios en la
mayoria estan convertidos en tiraderos de basura.

El tiradero municipal se encuentra dentro de la zona urbana del municipio en la Col. La Palma, representa un foco de
infeccion para la poblacion cercana por la proliferacion de fauna nociva (roedores e inseclos), ademas de ocasionar
malos olares. Dentro de los sitios de disposicion final de los residuos se clasifican sin un control, se generan cerca de
145 ton./dia de residuos solidos.
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c) Aire.
En lo que respecta a la contaminacion del aire, las principales fuentes de contaminantes son:

- Lastolvaneras que ccurren durante la época mas seca del afo (febrero a mayo) debido a la presencia de un alto
numero de lotes bakdios que hay en las zonas urbanas, la existencia de terrenos agricolas abandonados y
viafidades sin pavimentar en zonas marginales, este problema es comin en todo el municipio, sin embargo es
mas evidente hacia el sureste alrededor de Santiago Teyahualco y hacia el noreste en San Antonio Xahuento y
alrededores de la zona urbana localizada en la parte aita del cerro Ostotépetl,

- Emisién de humos y polves, La escasa indusirializacion del Municipio hace que este problema sea puntual, Sa
refiere a la emision de humos y polvos onginades en la planta de asfalto, y que se encuentra al norte de
Santiago Teyahualco, cerca de la linea del ferrocarril,

- Fuentes moviles, aun no es un problema de importancia, ya que el Municipio cuenta solamente con 4,827
vehiculos (entre automaoviles publicos, particulares y camiones de pasajeros) y carece de vialidades importantes,
por tanto su contribucion de contaminantes dentro del Valle de México podria considerarse como baja (INEGI,
2001).

2.4 INFRAESTRUCTURA.
2.4.1 Infraestructura Hidraulica.
a) Ambito municipal.

El agua se obtiene de los mantos subterranecs, a través de 5 pozos, de los cuales dos son administrados por el
municipio y los otros tres pertenecen al sistema de la C.N.A,, los cuales son los nimeros 12, 14y 22,

Se cuenta con 4 tanques de almacenamiento con una capacidad total de 17,000 m®,  Sin embargo, los dos de mayor
capacidad se encuentran fuera de servicio, e Centenario (1,500 m®) por una fisura en su estructura y el Chichipilco
{15,000 m’) pues no se ha equipado completamente. Por lo tanto, dnicamente se cuenta con un almacenamiento de
500 m’. Ademas, se cuenta con un tanque elevado en el fraccionamiento Arcos de Tultepec, con una capacidad de
156 m® y existe otro en ia unidad C.T.M. San Pablo, el cual se encuentra fuera de servicio, pues su estructura esta
vencida y existe riesgo de que se derrumbe si se llegara a utilizar,

La red de distribucion de agua potable cubre el 97.7% de la superficie municipal (42 colonias), careciendo Unicamente
del servicio de agua potable la comunidad de El Arenal.

Hay una linea de distribucion en proceso por CAEM, con una longitud de 3,350 m. y didmetro de 8°.

L.a demanda actual de agua potable para las distintas actividades urbanas se estima en 266 lis./seg., considerando
una dotacion deseable de 230 Its./hab./dia, estiméandose un déficit de 21 Lp.s. o del 8 %, ya que la oferta total es de
245 Lp.s.. (CAEM; 2001). El déficit estimado existe tomando en cuenta que el 65.11% de las comunidades recibe el
suministro del agua cada tercer dia.

La irmegularidad en el suministro de agua potable se da por la inoperatividad de los tanques Centenario y Chichipilco,
ya que se carece de su regulacion.

Entre los tanques Emiquia y la Piedad con capacidad de 100 y 400 m’, respectivamente, y el carcamo de rebombeo
de este ultimo, se da abasto a la porcion norle del municipio de manera irregular, ya que el suministro de agua llega
cada tercer dia a cada una de las zonas.

Tabla No 12 Infraestructura de Tu

seRvico L T T TR s ey

S [ couoiias % | COLOWIAS.
Agua potatia 42 9767 -
Orenae pluvad 17 395 2 534
Alcantartiado 1 195 2 a8 3 70
| senftacky
Elactricdad 17 395 23 535 70
Aumbrato putiica

15 39 s 58.1 3 70

P ! 163 24 555 12 279
Fuerts. Invertaro y andlisis rmnkzado por ASURE. S.C. 2001
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b) Zona Cabecera Municipal.

El agua potable es captada a través de 3 pozes, de los cuales solo San Martin, ubicado en el barrio del mismo
nombre, es administrado por el ayuntamiento de Tultepec, los otros dos corresponden a CAEM. Ademas se
encuentran los lanques de almacenamiento de La Piedad y Emiquia, ubicados en los barrios de los mismos nombres,
asi como el Centenario y el Chichipiico, los cuales se encuentran fuera de operacion.

c) Zona Teyahualco.

Se cuenta con 2 pozos de captacion y 2 tanques elevados de requlacion, el de la unidad C.T.M. San Pablo, fuera
de servicio, y el de Arcos de Tultepec, con una capacidad de 15 m”.

Tgbta No. 13 Pozos de Abastecimiento.

i 4 : GA! 3
12 Barrio La Manzana 1.19
14 Teyahualco 0.08
CTM U. San Pablo C.T.M 60.00
San Martin Barrio San Martin 30.00
22 Ejido Tultepec Ramal Los 3.58
Reyes
Total 94.85

Flnchn imwetano y analkis malizado por ASURE, S.C. 2001,

Total 17.000
Fuwele. Wverrano y andlsts raalzado por ASURE, S.C, 2001
{*) Fuera de Serdoo.

2.4.2 Infraestructura Sanitaria.
a) Ambito Municipal.

Los servicios de drenaje pluvial y alcantarillado sanitario, cubren de igual manera al municipio; solo 3 colonias (E!
Arenal, 2 de Marzo y San Pablito) carecen en su totalidad de estos servicios, siendo el 7 % de la comunidad, el
servicio parcial es ef que predomina en el municipio, teniéndolo 23 colonias, representando el 53.5% del fotal de la
comunidad; y solo 17 colonias cuentan con los servicios completos.

En ia zona de la Cabecera Municipal, las aguas servidas son descargadas a cielo abierto en los diferentes canales.
hasta llegar a uno de los dos colectores que existen para desembocar en el Canal Castera, y posteriormente al Gran
Canal, en fa zona de Teyahualco, las comunidades de Santiago Teyahuaico, unidad C.T.M, Los Arcos Tultepec y
Hacienda Real de Tultepec, descargan sus aguas a través de un circamo de bombeo ubicado en el sur de la Unidad
C.T.M donde el colector las conduce al canal Carlagena.

Sa carecen de colectores primarios de aguas servidas, utilizandose estas an las zonas agricolas a través de canales
de nego.
b) Cabecera municipal.

Cuenta con 33 colonias, de las cuales solo 1 carece de servicios de drenaje y alcantarillado, 18 colonias cuentan
con servicio parcial, y 14 cusntan con servicio completo.

Las aguas negras son descargadas a cielo abierto en los diferentes canales, y el colector las conduce al canal
Castera, para después desambocar al Gran Canal.

c) Teyahualco,
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De las 10 colonias existentes, 2 de ellas (El Arenal y San Pablito) carecen de los servicios de drenaje v
alcantariflado; las 3 colonias ubicadas el la zona de litigio, son las que cuentan con servicios compietos, y las 5
colonias restantes cuentan con el servicio parcial,

2.4.3 Infraestructura Carretera y Ferroviaria.

a) Infraestructura Carretera.
a.1) Conformacion de la Red.

La red carretera del municipio de Tultepec se ve Integrada por 1 carretera Federal, 2 intermunicipales, 3
vialidades primarias urbanas y 4 caminos rurales que son los que a conlinuacidn se describen:

« Carretera Federal denominada Av. Recursos Hidraulicos, que se ubica en la lateral de las vias férreas con
destino a Pachuca y México D.F, en &l sentido inverso,

« Carretera Intermunicipal Cuautitian —~ Tultepec que en su penetracin al centro se denomina Av. 16 de
Septiembre.

« Caretera Intermunicipal Coacalco — Tultepec que al intemarse hacia la cabecera municipal se le denomina con
dos nombres como son: Av, Benito Judrez en Teyahualco y Av. Joaquin Montenegro en la zona urbana del
centro de Tultepec.

+ Las 3 vialidades primarias urbanas que en realidad son ligas de vialidades intermunicipales como son: la Av.
Flliberto Gomez, la Av. Venustiano Camranza y la Av. 2 de Marzo.

+ Camino rural @ Melchor Ocampo que dentro del municipio esta pavimentado y continua por la Av. Mariana
Escobedo - Ignacio Allende hasta Calle Josefa Ortiz de Dominguez.

« Camino a San Antonio Xahuento hasta entroncar con Ia Av. Recursos Hidraulicos

Séplima Av. que continGa por Camino a San Pablo de las Salinas,

= Camino Viejo a San Pablo de las Salinas que parte de la Av. Joaquin Montenegro.

Tabla 15 Estructura vial de Tullepec.,

DENOMINACIO "'&Ea, | seccion | SUPERFICIE | nepecyq | WATERIA mﬁﬂ,'_f_ conpicia | NTEOR
VIALIDAD A | SAL{m) Cogmy | (m) o | Ascas | TR
Av, Recursos
Higriubioos Carretera 44.00 550 60.00 No Phamas ¥
laleral del F C Fedecal
Meéwro - {viaciad
Pachuxcs priraania) |
Carrotern Carrelera
Intoemunicipal Estatal No. 2000 r.00 40.00 Concrolo Reguder No Regulares S
Cuautitian - a1 Astanco
Caretera Carretara
Inbe cipal cp 1300 10,00 15300 Concredo Reagular No Regulares St
Loacako - 16.00 11.00 16.00 Astaitico
Tuttepec 3000 700 3000
Camng Viejo Vistidad Concrato
{rural a Meicher | Secundana 12900 290 1800 Asfaitica No No Molas
o ledermuniol %
u —
Camind a San Viakidad Concrex
Ao S darla 1500 1o 20.00 Asfatticn No Na Regulares %
Xahuento Murscipal
Saptima Av. que Vialidad
ae hgo o Sacundaria 1200 12.00 1200 Tetracens No No Posimas
Camino a San I reninicip w
Pablo ’d al
Camino Viejo a Vialidad
San Pablo de Secundaria 1200 12.00 12.00 Temacena No No Pégimas Y
1as Salinas Interrunicip
al
Av. Fiiberto Visdctad
Gomez - 16 de | pnmsria de
Sepsenbre lign 12.00 8.00 12,00 Corcrelo S Sl Blsnan %
Joacuin 13.00 13,00 Astibico
| Montanegro e
Av. Venusbang Viakdad Concrelo
Cavranza perimara de 12,00 800 12200 Aafltico Regular No Rogisnes Si
Bgo
Av, 2 de Marzo Vievidiad Concren
premara de 18.00 14.00 2000 Ashatico Poca No Buenas S

= iga
Fuenie: Inwoentano y andlisis realizado por ASURE, S.C. 2001,
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La camelera estalal Cuautitian — Melchor Ocampo — Zumpango, tiene una derivacion hacia Tultepec por |a Av. 16 de
Sepliembre ligando directamante a ios centros urbanos de los mismos la carretera intermunicipal de €oacalco —
Tultepec, que al intemarse en el municipio se denomina Av. Benito Judrez en Teyahuaico y Joaquin Montenegro
hacia la cabecera municipal.

La vialidad rural denominada Camino Viejo a Melchor Ocampo es una liga entre los dos municipios, pero su trazo en
Meichor Ocampo, es irmegular y de terraceria, en Tultepec se han pavimentado recientemente las teracerias y solo
las inflexiones en su continuidad requieren de mejoramiento de trazo, otro camino es el que liga al cantro con San
Antonio Xahuento y se incorpora con la Av. Recursos Hidraulicos en el extremo, nororiente que carece de un puente
vehicular hacla Nextlalpan, ya que actualmente se utilizan el de las vias férreas con el consiguiente peligro del paso
de los ferrocarmiles.

El camino de terracerla denominado Séptima Avenida, es [a continuaciéon del camino a San Pablo de las Salinas.

Asi mismo existe el camino Viejo a San Pablo de las Salinas ubicado al sur del anterior con un tramo dentro del
municipio que entronca con la carretera prolongacién al sur de la Av. Joaguin Montenegro.

Se tienen tramos cortos de vialidad urbana que cumplen la tarea de ligar vialidades intermunicipales; como son el
caso de la Av. Joaquin Montenegro, Filibarto Gémez y Venustiano Carranza.

a.1) Operacién y Eficiencla.

La anterior estructura vial municipal comunica al territorio de Tultepec y su cabecera de goblerno y administrativa,
principalmente con los municipios vecinos colindantes a &l y en forma indirecta con otros cantros urbanos de |a region
por conexiones a vialidades regionales préximas al municipic como son: la Autopista México — Querétaro y la Via Lic.
José Lopez Portillo la que se liga con la Autoplista México — Pachuca, siendo nolorio que estas 3 vias reglonales, ya
rebasaron su capacidad operativa en horas de méxima demanda, dentro del municipio de Tultepec hasta la fecha no
se lienen grandes problemas de saturacion vehicular, esto dado por su bajo parque vehicular, por ser en su mayor
parte poblacién de bajos recurscs, la cual utlizan en su mayor parte el fransporte colectivo ya sean combis,
microbuses y aulobuses.

En sintesis la problemética de movifizacion de la poblacién es minima dentro del municipio y ya en su incorporacién a
vias regionales es Inoperante por sumarse a un gran flujo vehicular que se da en estas 2 vialidades como Unicas
colectoras de lodo el transito reglonal.

El diagnéstico en general de la problematica vial en Tultepec es el siguiente:

Carencia de adecuadas vialidades en el total de! municipio con un trazo geométrico més claro y contindo.

Escasez de sefalizacion y nomenclatura de calles primordiaimente en la periferia de la cabecera municipal,

Falta de vias altemas que proporcionen ofras opciones de movilizacidn vehicular,

Estrangulacién de calles de reducida seccién transversal por construcciones deterioradas fuera del

alineamiento.

« Carencia de sefalizacion vertical y horizontal de tipe preventivo, restrictivo e informativo, que oriente en forma
adecuada a los usuarios.

« Falta de renivelacion y pavimentacién de calles locales que puedan auxiliar a vialidades colectoras ¢
secundarias a un éptimo funcionamiento de movilizacién vehicular.

« Carencla de urbanizacibn en vialidades principales como el Boulevard Tololtepec que se requlere

homogeneizar en su seccién transversal en areas de asentamientos imegulares.

a.2) Soluciones y Proyectos.
El equipo de planeacién urbana de! Estado de México tiene contemplado el proyecto de un libramiento del

municipio de Tultepec denominado Atizapan - Huehuetoca — Venta de Carpid, que se propone paralelo al norte del
ferrocarmil México — Pachuca y en su inflexién hacia el NO y SE sé aloja en el derecho de via

del Gran Canal del Desag(le an su parte poniente y siendo este de 60.00 m., para la vialidad proyectada en costado
surponiente.
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Otro proyecto es el de la Av. La Mexiquense que practicamente esla programado realizar de ser posible en un corlo
plazo, esta Av. serd una via alterna a [a Via Lic. José Lopez Portillo y su derecho de la via varia de los 27.00 a 40.00,
50,00 - 55.00 y 65.00 m,

Se contempla ademds la elaboracidn de un proyecto ejeculivo de la prolongacion al norte de la Calzada Vallejo ~ 100
metros; como es el caso de la Unidad Habitacional Santa Elena, en donde ya se urbanizé parte de la misma dejando
un derecho de via de 100 m., en ese tramo que posteriormente en su conlinuidad en ambos extremos es de 60.00 m.

Se propone asi mismo la ampliacién de la actual caretera lateral paralela al F.C. México - Pachuca, con
ensanchamiento de |a superficie de rodamiento, construccion de carriles laterales, de banquetas y abocinamientos
con dispositivos de control de transilo en su cruce por las vias férreas.

Cabe sefalar, que se tiene en el trayecto de la vialidad una serie de pozos de extraccion de agua potable donde se
tendran adecuaciones geomeélricas especiales.

b) Infraestructura Ferroviaria.

En el municipio de Tultepec se ubican parte de las vias férreas del Ferrocarrl México - Pachuca, que
postenormente en Nextlalpan tiene un ramal hacia Tecamac Apizaco y Veracruz, dentro del municipio cuenta con una
eslacion de paso en  Teyahualco que practicamente no se utiliza.

El cruce del fervocarril con vialidades principales, provoca en esos puntos retardes vehiculares, ademas de posibles
coalisiones vehiculares y accidentes graves, por lo que se debe analizar su actual operalividad en dichos cruces, y
prever soluciones a corto y mediano plazo para oplimizar su funcionamiento en proyectos en loda su extension.

En los movimientos de los convoyes del ferrocarril también se provocan retardos a kos vehiculos automotores,
actualmente una Compania Japonesa denominada Ferrovalle de México S.A. de C.V. es la que tiene concesicnada
las diferentes operacicnes de este fipo de transporte (carga primordialmente).

La falta de dispositivos y sefalizacion de control de transito provoca la inoperatividad y peligrosidad de esos cruces
por lo que se recomienda previo analisis, la instalacion de un sefalamiento muy necesardo complementarnio af
instalado, asi como dispositivos de control de transito suficientes que eviten la posibilidad de accidentes.

Al margen de las vias del ferrocarril, se encuentran Invadiendo el derecho de via federal, Jas construcdiones aledanas
a éste, ya que los poseedores de los terenos  se adjudican terreno a limites que no son parte de su vivienda,
ocupando parte de dicho derecho.

2.4 4 Infraestructura Vial.

2.4.4.1 Tultepec.
a) Estructura vial.
La infraestructura vial esta compuesta por prolongaciones de carrateras estatales o intermunicipales.
Las vias pnmarias son: Av. 16 de Septiembre — Venustiano Carranza, en sentido inverso Filiberto Gomez, que

practicamenie es ia misma con la Av. Joaquin Montenegra que se prolonga en Teyahualco por la Av, Benito Judrez y
Venustiano Carranza.

Tabla 16 Vialidades pﬂnci&les é acceso al Municipio de Tultepec.

DENOMINACION | oo s coizacy | . SECCION et DERECH | oreoia | BANGUETA | covninion
DELAS o | ONwiaL | TRANSVERS | popamient | ODEVIA | pavimento | S | EsFisicas

VIALIDADES ey AL g PO (m) (m.) (cu) ;

Ay, 16 de

Sapliembra — 15.00

Venustianc Viakdad Primaria | 1300= | 1000-950 | 4349 Coneeto | 200-150 | Buenas

Camanza, Fiberio ) ' 12.00

Gamez

Av. Joaquin e 14.00 10.00 14,00 2,00

Montenegro - 16.00 - 10.50 16.00 - Cancrelo 2,75

Benilo Judrez - Vialidad Prirmaria %00 10.00 30.00 Astidico 2,00 Buenas

S‘;‘.r‘é?,'z‘;“"'" 14.00 10.00 14.00 2.00
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Tabla 16 Vialidades principales y acceso al M@lqblp de Tt_lllppoqt _(Coruhuaddn)
DENOMINACION | 1o sonizac | SECCION W_,_EFEEW:_“; DERECH | \oorenia | BANQUETA | coloie
CDELAS TGN VIAL | TRANSVERS | oo yeny | ODEVIA | piyimente | 8 W

mm : : “..(ll’l.) om N-) IS T W(W
Av. Insurgentes Vialidad Concreto
Secundaria 1400 10.00 14.00 Asfiltico 200 Buenas
Av. Francisco Vialidad Concreto
Satabia Sacundaria 13.00 10.00 13.00 Asfatico 1.50 . Buenas
Haermenagiido Vialidad Conereto
Galeana - 1300 10.00 13.00 1.50 Buenas
Bugambiiss Sacundaria Astéitico i |
Ceontenano Vaalidad Caoncreta
Secundaria 1200 9.00 12.00 Astiitico. 1.50 Buenas
Av. Cartagena - V . 20.00 7.00 20.00 Concreto Buenas
Sv Hacienda Vialidad Primaria 3000 7.00 3000 Astaitico No Tiens Malss

Fuente: Inventario y analisis reakzado por ASURE, S.C 2001,

Se puede observar en la tabla anterior que recientemente se renovaron y construyeron pavimentos de las principales
calles de |la Cabecera Municipal y periferia de estas (vias radiales).

En fa zona centro de Tultepec practicamente todas las calles estan pavimentadas, en la zona sur se puede indicar
que un 50% también estan pavimentadas y el otro 50% son de terraceria, pamordialmente en las areas de nuevos
asentamienios populares.

Asi mismo en |a zona oriente se puede calcutar aproximadamente un 60% ya pavimentadas y un 40% son calles de
lerraceria.

b) Operacién.

Los aforos vehiculares de 3 intersecciones arrojan resultados bajos en 2 de ellas y 1 alto, en donde por la reciente
ocupacion de viviendas, se observan volimenes de lransito ya considerables, esto dado mas por la actual vialidad
que persisie en su trazo geomélrico de tipo carretera de dos carriles, uno para cada sentido de circulacion, esio en
el tramo de 1a Av. 16 de Septiembre colindante a la Unidad Habitacional Santa Elena,

Tabla 17 Condiciones de operacion viafidad primaria Tultepec.

EN PUNTOS " VIALES m‘s CARG | INFORMATI | PREVENTIV | NORMATIV CA
CONFUCTIVOS § 50 T | | pasasmnos ] | A vo | o | O | OBSERVADA
Av.- 16 de Altos, Flujo vahicutar
Septiembre - Av. | vialidad ) . muy lento por
Canlgnano de primaria g(}g 385 197 o ui:':n aa | i E.’.",’" 3 E:d-sto estrangulamlien
Melchar Ocampo | Intermunicip o do la

=l I viaficad,

Av. Joaguin Bajos. Carencia da

Mantenegro - Av. | viakdad ¢ tispesttivos de

2 de Marzo peimarin g B7 133 mm “En’“m i | In E; el cia conirol do
Iransito en
ghorieta,

Boulevard Altos, Ensu

Coacalkco ~ viglidad NO-SE continuidad al

Tultepec - Cto. primaria 504 231 202 Exista Existe Existe NO, se

Hacierda de las | Intermuniclp Insuficiencia | nsuficienda | insuficencia | estrangula fa

Rosas al vialidad de 4 a
2 casriles

Av, 16 de Altos, Carencia de

Septiembre - Av, | vialidad £ areas da

Accesc n Santa | primana abordae de

Elena(habitacion 609 25 w oo Paco. Poco | canvicio de

al) Iransporte
pablico.

Av. Benito Juarez | Altos, Carencia de

- Av. Venustiane | vialidad SE-NO adecusdos

Carranza an primana 785 451 354 Poto Poca Poco razos

Teyahualco ntermunecip goeomncos en

al il B inlerseccon.

Fuante Atoros, Ir 10 y anies iz por ASURE. S.C 2001
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Tabla 18 Condiciones

ciones vialidad secundaria en Tultepec.

| O ¥
201 IR P el dzriten :
i it
. my HEHER P
49 18
Av. Inzurgenies Bajos, N-S
con Av, Filiberto | viskdad 29 5 " - -
Goémez secundana
Av. Francisco Bajos,
Sarabia ~ Av. viafidad 44 a3 7 - -

L'l&“%__—m
uonte: Aforos, inventano y analisis reakzado por ASURE, 5.C. 2001

En sintesis la problematica de las intersecciones viales son las siguientes:

Tabla 19 Intersecciones viales conflictivas.
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Av. 16 de Septiembre
Av. Centenario Melchor
Ocampo

Reduccion de superficie de rodamiento en $u dweccion
hacia el centro de Tullepec,

Av. Joaquin Montenegro —
Av, 2 de Marzo

Carencia de disposiivos de control de transito en la
glorieta del Pirotécnico con carencia de adecuados
angulos de visibilidad

Av. Coacalco Tullepec —
Av. Haclenda de las
Rosas

Falta adecuada continuldad dei Boulevard hacia
Teyahualco en donde la superficie de redamiento se
angosta

Av. 16 de Sepliembre ~
Av, - de Acceso Principal a
U.H, Santa Elena.

Carencia de areas especificas para el abordaje de
transporie poblico de pasajeros.

Av, Hermenegido
Galeana — Calle Nicolas
Brava

Carencia de adecuados dispesitives de control de
transito en el crucero para contar con una mayor
seguridad de operacion (vibradores)

Falta de espacios para maniobras de vehiculos de

Av. Insurgentes — Av.

Filbarto Go mediano y gran tamanio, realizandolo en este cruce
Av. Francisco Sarabia - | Inexistencia de adecuadas incorporaciones de una
Av. Insurgentes vialidad a ofra con peces angulos de visibilidad

Fuente: Elaborado por ASURE. S.C. 2001,

2.4.5 Sistema de Transporte.

a) Transporte de Carga.

El transporte carretero de carga en el municipio de Tultepec es muy bajo ya que practicamente se ha convertido
en una zona dormitorio y de alll parten a centros de trabajo fuera del municipio, en su mayor parte sble en |2
carretera Cuautitlan Melchor Ocampo — Zumpango, se tienen unos 200 vehiculos/hora en horas de maxima demanda,
pero también practicamente es solo un paso tangencial al poniente del municipio de ese tipo de vehiculos

Se tiene el paso del ferrocamil México — Pachuca que transporta carga y cruza alrededor de unas 15 veces por dia,
sin dar servicio directo al municipio por no demandarfo, se cuenta con una estacidin de paso en el Pueblo de

Teyahualco, sin prestar el ferrocamil ningn servicio importante.

b) Sistema de transporte plblico de pasajeros.

Autobuses:

Esle servicio se presla a ravés de 4 lineas de autobuses suburbanos con sus diferentes recorridos o derroteros

que son los sigulentes:




2.4.6 Infraestructura eléctrica.
a) Ambito Municipal.
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Tabla 20 Sistema de Autobuses de Pasajeros.
DENOMINACION RECORRIDOS. TRAYECTO
« Cuautittén, Tultepse, Tayahualco, Coacaloo, San
“Linea de Autobuses Cristobal Ecatepec Suburbano
Tultepee SA de CV.” « Metro Carrera; Ecatepec, Coacalco, Teyahualco,
Centro de Tultepec, Cuautitién
“Lined de Aulo Transpartes | «  Metro Indios Verdes, Autopista Ecatepec, Coacalco,
Méxica - Tultepec S.A. de Teyahuslco, Tultepec y Cugutitlan Suburbano
RL® «  Cuaulitiin, Tullepec, Parque Residencisl Coacalco. —
«  Metro Rosario, Tralnepantia, Tequexquinahuac, Via
.L:'M°':g's:§“° Tm Dr. Gustavo Baz, Cusutitlan, Tutepec
Ryiwssbpr sl o posesadd México - Querétaro, Cuauttin — Tultepec. Suburbano
SA) % Tiwnopanila, Clinica 72, Quebrada, Aulopeta
2 México - Querdtaro, Cuautitian —Tultepec.
“Linea de Auto Transporles |«  San Anfonio, Tulitsdn, Teyahualco, Predos T
| San Antonio, SA. de CV." Ecatepec, Unidad Jaktenco,
Fuente: wvenzano realzada por ASURE, §.C 2001,
Tabla 211) Sistema de transporte colectivo (microbuses y combis).
Linea de Aulo Transpord « Tiawmepantia Centro, La Quebrada, Clinica 72,
“AMMOSA™ Combis y Autopista México ~ Querétaro, Cuautitian — Subuetiano
Vanattes | Tultepec.
« Metro Cuatro Caminos, Via Dr. Gustava Baz, Av
Combi Coacalco - Unidad San Pablo CTM.
Ruta.08 « Centro San Bartolo, Av. Naucalpan, Via Dr Subuimsmy
Gustavo Baz, Bosques del Valle Unidad CTM.
«  Hospital Geners Cuauliiin Tultepec San Migual
Capilla,
Uines de Auo T s |* HE;:: Gumt:e::uwﬁn Tultepec Campos
Tullepeo scm‘;‘u‘;‘{ (combis |, | ioupital Genesal Cuautitdn Tultepec La Canters. SNt
L4 «  Hospital General Cuautitian Tultepsc Xahuento,
« Hospital General Cusutitén Tultepec Mirador, La
Palma.
* Metro Indios Verdes, Autopista Ecatepec,
Coacalco, Teyahualco, Tultepec
Linea ce Auto Cuautitlan.
Transportes México « Cuautitlan, Tultepec, Parque Residencial Sububaro
Tultepec S.L. de RL. Coacalco,
Combis « Metro Indios Verdes, Autopista a Pachuca,
San Cristobal, Tecnoldgice, Insurgentes
Unidad San Pablo.
+ Unidad CTM, San Pablo Real de Tultepec,
Bosques del Valle, Via José Lopez
Ruta 77 Microbuses y Portillo.
Combis « Tialnepantla, Tequexquinahuac, Suburbano
Libramiento, La Joya, Tultepec, Real de
Tultepec, Unidad San Pablo.
Fuenie: Elaborado por ASURE. S.C, 2001

El servicio de transporte piblico de pasajeros tiene una cobertura de un 90% en todo el municipio, con un horaro
promedio de las 500 am. a las 22.00 hrs p.m. sin embargo, la existencia de cales sin un
acondicionamiento para la circulacién vehicular provoca un déficit en el servicio que no alcanza a cubrir.

adecuado

El alumbrado pabfico en Tultepec estd cubierto en un 80% en toda su area urbana, en Unidades Habilacionales se
cuenta con adecuados sistemas de alumbrado en donde existen arbotantes y lamparas especiales para el mismo, en
fraccionamientos de reciente creacion de la misma forma, solo en areas populares se utilizan los mismos postes de la
energia eléctrica y con lamparas en ménsula se proporciona este servicio, en promedio se tiene a cada 50 m y solo
en recientes asentamientos humanos de tipo popular no se cuenta con alumbrado.
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b) Ambito urbano,

Las colonias de El Arenal, Paraje Oxioc y la Cafiada, carecen en su lotalidad de electricidad y alumbrado pablico,
representando el 7 % del municipio; la electricidad cuenta con servicio completo en 17 colonias {39.5 %), y con
servicio parcial en 23 colonias (53.5%); el alumbrado publico proporciona servicios completo a 15 colonias {(34.9%), y
servicio parcial a 25 colonias representando el 58.1% del municipio.

El municiplio cuenta con 3 alimentadores de energla, externos al municiplo, el alimentador de Ecatepec — 27, que
proporciona energia a la zona norte, ef alimentador Cuautitin — 27, que suministra la zona centro el alimentador del
Valle del D.F.- 26, la zona sur, y la zona en litigio por los alimentadores del Valle del D,F - 23 y Ecatepec - 22.

Existen 15 pozos con diversas capacidades y suministrados por diferentes alimentadores, en la zona nororiente hay 9
pozos alimentades por Ecatepec - 27; uno en ka zona centro suministrado por Cuautitlén — 27, y 5 pozos en la zona
sur suministrados por el Valle del D.F - 26,

Tabla No. 22 Aimentadores de energia de Tultepec.
TADOR | UBICAGION | CAPAGIOADINA). |
Zona nororiente 23,000
Zona Centro 23,000
Zona Sur 23,000
Valle DF. - 23 Hda, Real Tullepec, 23,000
. Ecaepec-22 | U C.T.MSan Pablo 23,000
Fusria " v analisis realzado por ASURE, 5.C, 2001

¢} Zona Centro Sur.

Existen 31 colonias en la zona, de |as cuales solo 2 carecen de serviclos de electricidad y alumbrado piblico, (E!
Arenal y Paraje Oxtoc), el servicio parcial afecta a 14 colonias en servicio eléclrico y a 16 en el servicio de alumbrado,
y el servicio completo existe en 15 colonlas en electncidad y en 13 en el alumbrado,

El alimentador Cuautitlan 27 proporciona energia eléclrica a a zona cenlro, con capacidad de 23,000 kva., contando
con redes de distribucion de 45, 75, 112.5 y 275 kva,; la zona sur es suministrada por el alimentador del Valle del D.F
- 26, con redes de distribucion de 75 y 112.5 kva,, la zona en litigio correspondiente a la Hda, Real de Tullepec y
Unidad C.T.M., son suministrados por los alimentadores del Valle del DF.- 23 y Ecatepec 22, con redes de
distribucion de 75, 1125y 150 kva.,

Existen 3 pozos dentro de la zona, uno en la zona Centro, con capacidad de 75 kva., suministro por el alimentador
Cuautitidn - 27, y 3 pozos en 1a zona sur, el pozo 14 con 300 kva., el pozo 15 con 250 kva,, y el pozo 43 en 350 kva,,
alimentos por el Valle del D.F - 26.

Tabla No. 23 Pozos zona centro sur.

| POZo | UBICAGION | AUMENTADOR i
12 Bamo La Manzana Valle D.F -~ 26 -
= | %00
15 Teyahualco Valle DF -26 250
a3 /0
CTM U San Pablo CTM Ecatepos - 22 ]
75

Tabla No. 24 Redes de distribucion Tultepec.

— Zona centro__ Cuautition —27 | 45,75, 112.5, 225 _
Zona sur Valle D.F. - 26 75,1125
F Valle D.F.- 23
Zona en litigio Ecatepec — 22 75, 112.5, 250
Zona noronente Ecatepec - 27 45, 75,1125
Fusrin 0 y Bralis 3o pof ASURE., S C, 2001

d) Zona Nororiente,
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Solo una colonia de las 12 que existen en la zona, carece de electricidad y alumbrado piblico, 9 de ellas cuentan
con el servicio parcial de electricidad y alumbrado, y solo 2 colonlas cuentan con los servicios completos.

El alimentador de Ecatepec 27 con 23, 000 kva., es el gue suministra el area nororiente, con redes de distribucion de
45, 75 y 112.5 kva., y también se encarga de alimentar los pozos 1,2,34 y 5 con 350 kva,, cada uno, y los pozos
22,23,24 y 25 con 400,250, 350, y 400 kva., respectivamente.

Tabla No. 25 Pozos en zona nororiente.

1 350
2 350
Epdo Tultepec ¢
3 Ramai Cast Ecatepes - 27 350
4 350
5 350
22 400
23 Ejido Tultepec 250
24 | Ramal Los Reyes Ecatepec - 27 350
25 . 400
Fuerils [nwerdano y srais s rwizado por ASURE. 8.C, 2001

2.5 EQUIPAMIENTO URBANO.

El inventario de las inslalaciones y espacios del equipamiento urbano, considerando los subsisternas en que se
han clasificado, asi como sus caracleristicas, se presentan en las tablas que aparecen a continuacion;
diferenciandose para las dos porciones lerritoriales en que se ha dividido el municipio para facilifar su analisis.

251 Equipamiento Educativo y de Cultura,

Este municipio cuenta con unidades de educacion basica suficientes para satisfacer la demanda de la poblacion,
sin embargo, su Jocalizacion para lograr una mayor cobertura no es la adecuada debido a que se ubican lejos de
algunas colonias, lo que hace imposible tener acceso a estos equipamientos, por lo que se requerlra fa construccion o
en sy caso la opcidn a que se impartan dos turnos en los planteles ya existentes. Asi mismo, se carece de unidades
de instruccion media superior y supenor y de centros de capacitacion para el trabajo. En lo concerniente a la cultura,
los pocos elementos con que se cuenta no satisfacen las necesidades dal municipio, por esto, también se tienen que
incrementar los espacios destinados a los servicios cullurales.

Se observa que la zona correspondiente a la Cabecera Municipal cuenta con mayor nimero de instalaciones de
educacion y cultura que la correspondiente a Teyahuaico, Sin embargo, la primera presenta carencias méas marcadas,
ya que no satisface las necesidades de educacion basica de su poblacion. (ver tablas 26 y 26 bis.)

Tabla 26 Equipamiento Educativo y de g"'?“'."z 2999 .(;p_becera Munlggal.

: S3i4did i L nmwm i
RS 3 : ¥ T
1 |[EDUCACION.
1.1 [ JARDIN DE NINOS, (wlas)
“Los Pekes™ (No esta Veracruz #9. Col. La
111 ICOIPONR0) peiad] 108 216 4 1
Av. Tololtepec Esq.
112 *Instituto Gassel” betapatuca sin. Lomas de 200 200 3 1
Ter (=8
“Gilberto Fablla® 15 | Cesradsa de Sultepac sin.
L djn0558d Col. Tepetiixco. 1,260 #igo ‘ '
“Nifios Héroes™
C.CT. 15EIN3SB1Y Chamaipopocs s/n. Col.
L1114 £ 0409BJESUM2278  San Antonlo Xahuento. 300 170 4 1
G.F. 1597506
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Tabla 26 Equipamiento Educativo y de Cultura, Zona Cabecera Municipal {Continuacion).

1.1 [JARDIN DE NINOS. {aulas)
Jardin de Nifios C.C.T. | Calle Saltillo sin. Col La
B T Cantera. 2 1% 3 :
- Cerrada de Aldama #1
116 “La Lung Col. La Piodad. ) 510 3 1
Rio Cordova ¥ 5 entre
“Salvaton” (No esté Carretera Cuautitlin.
T incorporado) Tultepec Cob. SantaMaria| 0 120 ? L
Ixtiahusc,
*Antan S Makarencko” Ignacio Ramirez sin,
11|8] CCT, 15PIJNOB1SD Barrio del Carmen(La 350 180 4 1
C.E 04D58IPAUMOIST Piedad),
* Evangelina Osuna do
11|98 F Morelos # 5. Col, Centro, 81879 a8 T 2
C.C.T, 15EJNO18IF
“Castillo Magico” Morolos # 75, Bario San
1110 (Particular) Rafael. 750 200 ] 2
. Cerrada de Puebla s/n
1411 CAmI0 08 COAT lesquina con Puebla. Bario| 324 87 2 1
de San Juan,
2 Emibo Zapata s/n esquina
Jardin de Nifios (sin
1112 nambre, no Incorporado) con Pu‘b.l':a:amo San 100 100 3 1
“Repiblica de Brasi®  |La Libertad ¥ 22, Bamio de
Y 15PJNO81BN San Juan, 300 415 3 !
“Lorenza Filho™ 7
11 {14 (Particular) Hm»:-?:ﬁ £, Sw 400 280 4 1
C. 931101 >
Prolengacion Argenting # 5
Estancia Guarderia .
1116 esquina 16 de Septiembre. 200 546 5 1
“Mundo infent Bamio da San Juan.
* Josefa Ortiz de Cerrada Tamaulipas s/n.
1116  Dominguer |, Enire Tamaulpasy 250 106 ) 1
15 EJN3580.Z San Martin.
Prolongackdn Argentina #
11 117 “Burbujas® (No estd |19 entre Ayuntamiento y 16 144 45 2 1
: incorporada) do Septiembre. Barrio de
San Juan.
v Francisco |, Madero #49
1118 Mgia:g;ﬂm esquna con Cerrada de 144 360 4 1
Matamoros. Col. Centro.
Lazaro Cardenas sin
“Los Diablillos™ (No estd | esguina con Martires da
L incorporado) Taatedolco. Barrlo de San £ d 540 2 L
Juan.
SUBTOTAL 7.948.79 5,716 B8O
1.2 |[ESCUELA PRIMARIA, (aulas)
Escuela Primaria
C.C.T. 15PPR31875 Mirasoles sin, Col.
201 G.F. 1598766 Emiquia. ¥ e Y )
C.E. D402BPPAUMDSSE
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Zona

Tabia 26 Equipam

e

iento Educativo y de Cultura
141 H) 3555449585

Cabecera Municipal (OmUnuvadén).

A Hetat
1 |EDUCACION,
1 2 [ESCUELA PRIMARIA. {aulas)
*Lic. Benito Juarez
Sarcid! Gladioias sin. Col. La Cruz
12| 2 | CC.T. \SEPR2831X € ia 1.578 1.000 13 2
CE. 0402BPESUM2260 e
C.F, 1584777
“General Emiano
12| 3 Zapata® o T e, 2,000 800 10 2
C.CT._450PR2825N
“Telpochcall™
C.CT. EPR1983V ANtarnirano ¥36, Barrio
12| 4 | cE canzBPSUMIS2T Pledad, 44D 1% * -
C.F. 1571554
‘Guadalupe Victona,
ACT 3
12| & | Cex. 16PPRO7ISZ |'Onacio Ramiez 8. Bamol 4200 780 10
CF. 1515355 i
C.E. D420BPPAUMDDSS
- ° Francisco | Madero s/n
12| 6 | Fome e | esquina con La Libeac. 895 630 8 2
Bario de San Juan,
“Emiliano Zapata® Emdimno Zapata 464,
2] 7 15PPRIS0OK Barrio de San Juan. 600 L o
“Centro Educativo Maria | Francisco |. Madero o 50
12| 8 Montesson” entre Ecuador y Hérces de 720 460 3 2
15PPR2882) Nacosari. Col Centra
*Ignacio Manuel
ARamirano”
Vicente Guerrero # 27
1.2| 9 |CE. 04028PESUMD18S L 4,072 280 4 2
CCT. 15EPRO7i6S |Daio San Martin Calvario,
C.F. 1515364
SUBTOTAL 1,5624 6,628| 127
1.3 |SECUNDARIA. {aulas)
Telesacundana "Lawo Av. Santa Cruz # 33
13| 1 Viltar” esquina con Paseo de San 4,725 1125 0
150TU0D42-X Agustin. Col. El Mirador.
Telesecundaria
13| 2 | “Pensador Mexicanc™ | EMuianc Zapais 8. Col. 250 150 5
C. 15DTV02621 8
‘Instituto Bartolonmd de (as
Casas” (Privado} Av. De los Deportes &/n,
13] 3| CC.T. 15PESO787TL | Unidad Deportiva Gregodo 5400 2,160 3
C.E. 0407BSPAUNO28S Romero.
CF 1587393
Escuela Secundania Av. 2de Marzo 8 78
13| 4 | Técnica # 53 “Vicente esquina con Av, Lopez, 17,280 10,368 30 2
Suirez” Barrio de San Juan,
SUBTOTAL 27 655 13,803 7
1.4 |PREPARATORIAS. (aulas)
Proparatoria Oficial # 31 | Av, Preparatoria sin, Barrio
V41V "cT. 15eBH0090X | San Antonio Xahuento. 2,000 800 10 2
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Tabla 26 E i

mienho Educettvo de Cultura, Zona Cabecera

TR T

T [EDUCACION,
1.4 |PREPARATORIAS. (aulas)
“Instituto de Integracion
Industria  45. Bario
1alz| o Cumer ol 1,000 20 10 1
Preparatonia Particular
143 “UXMAL® tee . Setode el uee 080 4 )
EMS-2i414
SUBTOTAL 4,604 2,400 o
2 [CULTURA.
7.1 [BIBLIOTECA PUBLICA MUNICIPAL. (sliog)
Venustiana Carranza
zafy| (R esquina oo Vicente 100 400 20
0. Col. Cenlro
SUBTOTAL 400 400 70
(m2 de
2.2 |CASA DE CULTURA. servicios
cultursbes)
Casa do Gullura ~Victor | Galie industria si, Col
22 e toture Sy 150 150 150
SUBTOTAL 150 150 150
w2 de
24 |MUSEO DE ARTE. | )
241 ] WIS oo || e, Gt 30 250 250
SUBTOTAL 360) 250| 250
2.5|ESCUELA INTEGRAL DE ARTES. (aula tipo}
Escuela 02 Belias Artas de
Tultepec,
251 CF. 1595691 Bl tideo i, 6, 512 457 15 2
C.CT. 15EARCO211 g
CE._04025AESUMOD03
Edificio Anexo dé ta | Galle Cuauniémot 5in. Cal,
2512 | eqenea de Bellas Ares. Santa Marfa. 2010 1,300 z 2
SUBTOTAL 2.522 1.757 52

Fuenie: kyventaro realizads por ASURE. .G, 2001,

Tabla 26 bcs gquamlenw Educaﬁvo y de cmun Zona Teyahualco.
: n l i § 3 X i

fi44s

I3
shiild

1

".E $3338¢ .,

1.1 [JARDIN DE NINOS, (sulas)
: § Calo 10 de Jumlo sin
1401 i ensid esquina Matamoros, Col. 3,500 650 5 )
Santiago Teyahualco.
Jardin de Nifias Federal | Calle Emiliana Zapata sin
11] 2 “Sac Nilte® esquing 5 de Febvaro. 2,394 1,915 a8 2
150DINDSSE Q Col. Banito Juirez
‘Francsco Gablondo | -0, Emikano Zapats sin.
143 Soler” Froigorbigo a4 56 6 1
15EIN1199 N : g
“Frof, Agripin Garcia
1] 4 Estrava” Hackorh Beslde 800 640 5 1
C.CT 1SEJN13660 g o
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Tabla 26 bis. Equipamiento Educal!vo y de Cullu'a , Zona Teyahualeo

1.1 |JARDIN DE NIROS. (aulas)
11| 5 | Otac Fuentes Molinar | Arcos Tutlepec 800 370 7 1
*Fidel Velazquez® ‘
11]6 C.C.T. 15EIN1432C Inforavit CTM San Pablo. 1,200 520 16 2
> Av. San Femango sin
14| 7| 'BertaWonglumer | ol namiento Santa 1,380 1,040 8 1
15EINIB0S0 Elena.
San Jorge y Santa Cecilia.
1.1 | 8| dardindeNifosfen |Te . onamiento Santa 1380 1,040 9 1
construccon) Elena.
Av. Santa Elena &n.
1] 9 “Jaime Sabnes”. Fraccionamiento Santa 1.380 1,040 8 1
Elena.
SUBTOTAL 13.268 7.271 72
1.2 IESCUE].A PRIMARIA, {aulas)
“Justo Sierra Méndez"
C. 15DPROS72M Justo Sierra # 2. Col
121 ‘Francieco Vila™ |  Santiago Teyahuaioo. 4,000 2,400 14 2
C. 15DPR17968
U Bt vz | Com ke o
12]|2 Garcia® 8,800 5,800 27 2
\5EPR1 148X Escobedo. Cof. Benito
ENp Ty Judsrez.
“Otho Montana® Av. de los Pinos sin, Col.
123 15EPRO239H 10 de Jurio, 3.240 1,944 12 1
“General ignacio Circuto de Linos sin, Col.
12| 4 Zar . Haa Real de Tull ; 1,200 336 16 2
Lic. Mario Calin Sanchez
C.C.T. 15EPR43142 Manzana K si. Col,
12| & CF 179715 Unidad GTM San Pablo 1.300 325 8 L
C.E. 04020PSUMZ2691 |
12)| 6 Mollol.bpczwnos Col. Arcos de Tultapec. 1.300 700 20 2
“Gragorio Velazquez
12| 7 Sénchez” Sk Pokdod BTV S 1,200 380 15 2
C.CT_15EPR2541G !
2 Manzana 1 s/n,
“Frida Kalho' S .
12|18 401BPESUM2861 me:::::b Santa 2315 1,380 18 2
- Av. Santa Elena sin,
12 [o “Widro Fabuly Fracconamiento Santa 1,780 1,640 18 1
16EPRAGITT Elona.
SUBTOTAL 25138 14005 148
1.3 |SECUNDARIA. (aulas)
Escuela Secundaria .
; Circuito Gladiolas s/n
13| 1 O&udt?g"‘tfuo Hda. Real do Tultopec. 900 470 6 1
Escuela Secundaria Dexracilio Conocido,
15| 2 Oficial # 845 "Rafael Fracoionamiento Santa 12,150 B.505 % 1
Castaneda” Elena.
Telasecundara Benila
13.13 Jubrez G. Frace. Real de Tullepec 2250 576 6 1
SUBTOTAL 15,300 94551 28
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1.5 |[EDUCACION PARA ADULTOS. {ausdas)
Centro de Educacidn
para bos Adullos “José
Ms. Moreios” Camine Viejo a las Safinas
Y517 ¢ G401AEESUVO290 | sin. Col. San Pabilto, 1,200 &30 7 1
CF. 1140310
C.CT. 1SEBA02755
SUBTOTAL 1200 650 7
2 _[CULTURA.
2.3 [AUDITORIO. {butacas)
Av. Benito
23| 1 |Audsonio de Teyahualco, | Juarez sin. Col, Santiago 80O 800 120
Teyahualoo
SUBTOTAL 800 800 120

Fiaee Ivwiniano il zaca por ASURE, 5.C., 2001
25.1.2 Equipamiento para la salud y asistencia.
En Tultepec se cuenta con algunas unidades de primer contacto, las cuales no satisfacen las necesidades de la
poblacion; asi mismo, se carece de unidades de segundo y tercer nivel, En cuanto al rubro de asistencla social, el
municiplo carece en su tolalidad de estas instalaciones y es necesaria la construccion de estos elementos.

La cobertura de los servicios de salud abarca la zona central de la Cabecera Municipal y la porcion de Teyahualco;
por asta razdn, es imporante crear nuevos inmuebles para los servicios a la salud. (ver tablas 27 y 27 bis.)

: Tath?EquupanﬁenlopamlaSaludyAs&aten i

$ :m'mmh alx i)
: i n -
3 I ' l u xn -() sis )
3 |SALUD
3.1 [CLINICAS DE PRIMER NIVEL {consultorios}
Clinica Asistencial "La | Bugambikas s/n. Col. La
Cal Cantera”. (DIF) Cartera 0% 0 2 :
Centro de Sadud Rurad. | Cuauhtémoc si. Barrio
31| 2 (OF) de Guadakupe. 13064 367.3 3 1
Camrada Tamaulipas sin
Dfcinas Centrales Sistema emre Tamaulipas y
3113 Municipal, (DIF) I Municipal. 480 480 0 1
Barno de San Martin,
SUBTOTAL 1.006.4 ALE)] 5
3_[SALUD.
3.1 [CUNICAS DE PRIMER NIVEL {consultonos)
Hermanos Serdan sin
31| 1 | Clinca “Tuyshualoo™ (DIF) | esquina con Morelos. 819 216 2 1
Col. Santiago Teyahualco
Cirouito Gladiolas s/n.
31| 2 | Chinica "Real de Tultepec” Col. Hda. Real da 100 100 1 2
Tultopes,
SUBTOTAL 919 316, 3

Fuerve: Inventano realizado por ASURE, S.C. 2001
2.5.1.3 Equipamiento para el Comercio.

En ef municipio de Tuitepec solamente se cuenta con los elementos de mercado sobre ruedas, mercado pablico y
tiendas de Liconsa, los cuales no cumplen con los requerimientos de la poblacion. La mayor parte del terrilorio
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municipal se encuentra desprovisto de estos elementos, ya que un numero considerable de colonias carece de
instalaciones para el comercio. Asi mismo, no se cuenta con tiendas de autoservicio, 1as cuales podrian ser parte de
la solucion para la satisfaccidn de las carencias de este subsistema.

En Tultepec se cuenta con espacios destinados al comerdio, tres mercados plblicos, dus lecherlas de Liconsa y dos
mercados sobre ruedas, que se localizan en la Cabecera Municipal, mientras que en Teyahualco se encuentran fres
mercados publicos, tres lecherias Liconsa y un mercado sobre ruedas. Esto hace evidente la necesidad de generar
nuevos espacios destinados al comercio. (ver tablas 28 y 28 bis.)

Tabla 28 Equipamiento para el c«mordo.,. Zana Cabecera Mu'n_icq:al.

TICAS
MERCADO PUBLICO.
51 |1 Mercado s/n 5“"‘*"%“‘""""' col 900
16 do Sepliembre # 25
Mercado "Nuestra | antre Tamaulipas y Benito
5 |2 Sefora da Guadalupe® Judrez, Bardo Santa 2040 1850 "
Isabel.
. Av. 2 de marzo # 38
51 | g [Marcado8arioce SN | euquna con Av. Léper 1,344 572 28
Barrio de San Juan.
SUBTOTAL 5214 4,142 208
5.3 |TIENDA LICONSA. {puestos)
Cultidhuac s/n esquinae con
53 |1 Lecherla Liconsa. Juventino Rosas. Col, 60 60 2
San Miguei Otica.
Puebla s/n esquing con
53 | 2 Lecheria Liconsa, Cd. de Puebla. Barrio de 66 80 2
San Juan.
SUBTOTAL 126] 120, 4
54 IMERCADO SOBRE RUEDAS. {puestos)
54 | 1 |Mercado Sobre Ruadas, | 71227 Fdaigo sin. Col 300 | midrooles
Plaza Civica C. Ezequlel
54 | 2 |Mercado Sobre Ruedas, Flores Fusntos. 20
SUBTOTAL 320
§ 1 [MERGADD PUBLICO. [puestos)
Mercado “Arcos
51| 1 _ Tultepec”. Atcos Tillepec, 600 600 8
Mercado "San Pablo 2
51| 2 Tultepec” Unidad CTM San Pabéo. 2,900 2,900 152
Av. Teyahuaico sin.
51| 38 Mercado Piblico. Fraccionamiento Santa 930 720 24
Elena.
SUBTOTAL 4,430 4,220 184
5.3 [TIENDA LICONSA,. (pussios)
Av. Bonito Judrez s/n, Col.
531 Lecheria Liconsa Santiago Teyahusaico. 144 144 1
5.3 2 | Tienda Lecharia Licansa, | C71e 6 Unidad CTM San 180 180 1
53| 3 | Tienda Popular Diccnsa. | Unidad CTM San Pablo. 250 250 1
SUBTOTAL 574 574 3
5.4 [MERCADO SOBRE RUEDAS. {puesios)
Circuito Hacienda Real de
54| 1 | Mercado Sobire Ruedas. | Tultepec. Col. Hda. Real a0 unes
de Tullepac.
SUBTOTAL 30!

Fuente. iwentano reallzado por ASURE, SC, 2001

2514 Equipamiento para el Abasto.
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Se carace en su totalidad de todos los elementos de este subsislema. Es importante construir unidades de este
tipo, ya que no se cuenta tampoco con un subsistema de comercio capaz de satisfacer las necesidades de la
poblacién municipal

2.5.1.5 Equipamiento de Comunicaciones y Transporte.

El equipamiento de estes rubros con que cuenta ¢ municipio es muy reducido, ya que solamente se encuentran
una oficma de teléfonos y una estacion de femocamil. La primera, por sus caracterislicas, si cumple con los
requerimientos de la poblacion del municipio, pero faitan otros servicios fundamentales como son el de correos y el
telegrafico. La segunda, ubicada en la zona denominada Teyahualco, es una astacion de paso para el ferrocami de
carga. (ver tablas 29 y 29 bis.)

Tabla 29 Equpamenlo de COmmIcac:ones Transporte, Zona Cabecera Municipal.

[ — ‘ | swe s i
R s St (m2) (m2) |
7 |COMUNICACIONES.
{ventanilla do
7.1 |OFICINA TELEFONICA atencion al
piblico)
Industria s/n entre 16 de
71 1 | Oficinas de Teléfonos, | Septiemtie y Cerada de 2,025 675 20 1
Francisco 1. Madero
SUBTOTAL 2,025 675 20
Fuente Inventano realizado por ASURE, S.C, 2001,
Tabla 29 bls Eqdpamiento de Comumcaciones y Transpone Zona Teyahualco
.umnm UBICAC L I j",:.‘_”: piyisisiviials HHTsEsE
NOMERE W | erepio ”ﬁf’;"’ uBs. | TURNOS
8  |TRANSPORTES
8.3 |ESTACION DE FERROCARRIL. (m2)
8t [ 1
Estacion de Fermocarl. ‘g;::omm" 687.6 275 275
SUBTOTAL 6875‘ 75 275

Fuente: Inventano realizado par ASlJ'ﬁE, SC.,%!.

25.1.6 Equipamiento Recreativo y Deporte.

En lo referente con areas destinadas a la recreacion, el municipio presenta fuertes carencias, ya que las existentes
distan mucho de salisfacer los requerimientos de la poblacidn municipal. Entre Jog elementos existentes en el
municipio estan jardines, juegos infantiles, plazas civicas y salones de fiestas, se carece de pargues, cines, dreas de
forlas, exposiciones y espectdculos deporfivos. Por parte de espacios para el deporte, el municipio cuenta con el
equipamiento necesario para satisfacer las demandas de sus habitantes. (ver tablas 30 y 30 bis.)

Tabla No 30 Ety _pamiemo Rea'eanvo y Deporte, Zona Cabooera Municipal.
Hy T s _ CARACTERISTICAS
mmm m’ .c"'m ON ] ;aug,“ SUP. EEEH
HEHTE . f it  PREDIO | CONST. | uBS. | TURNOS
: m2) | tm2) : :
9 |[RECREACION
91 |JARDIN VECINAL (m2)
: Emianc Zapata sin asquina
g1 [ | WoskoBamadeSan | “con Puabia. Bario de San 225 185 225
Juan.
SUBTOTAL 225 185 225
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Tabia No.30 Equipamiento Recreativo y Deporte, Zona Cabecera Municipal.
<1u“m' .ﬂ' y : L S b g B ] <
By e dde m Tol UBICACION SUP. SUP. Sreset] P e
.......... L SR 12 S 2y | (m2) : 3
8 |RECREACION,
9.3 |SALON DE FIESTAS. {m2)
Salon de Eventos Pragraso Municipal s/n esquina
93 [ 1| gociales ‘Florencia” con Privada Minerva. 200 150 160
Lazaro Cardenas # 18 antre
Saldn de Eventos Ayuntamiento y 2° Cerrada de
83 12| gocialkes "Quinta”. | Lizaro Cardenas. Barrio do 750 o el
San Juan.
SUBTOTAL 1,030 708 708|
94 [PLAZA CVICA. (m2)
04 | 1 Plaza Hidakgo. TG SO . 84 2,500 100 100
SUBTOTAL 2,500 100) 100
10 |IDEPORTE.
10.1_IMODULO DEPORTIVO. (m2)
Av. Hostoc sin esquing con
10.4 | 4 [Canchas Deportivas (sin | oo do Mastoc. Col. San [ 1,875 0 1875
nombea), " Otfiea.
g .| Francsco |. Madero ain entre
10.1 | 2 | CAnchas Deportvas (sin | " 0 4o o Matamoros. Col, 2250 0 2250
nombre). Cantro.
Puebla sin entre Emilianc
101 | 3 | Conchas Depotivas (SN |7 pata y Matamoros. Bario de|  90.72 00.72 %072
ombre}.
San Juan.
Av, 2 de Marzo s/n esquina con
Canchas Deportivas (sn 3" Corrada de 16 de
101 | 4 2 BN Bic ok ed 4,800 0 4800
Juan,
Canchas Deportivas Mirtires de Tlateioico sin
10.4°] 5 *Justo Sierra”. Bana de San Martin. 7.500 6,100 8190
3" Cerada de 16 de
Canchas Deportivas Septiembre sin esquina con
101 | 8| ~Camento Gz Azur. | Consfitucion. Bariode San | 7> 117 sS4
Juan
SUBTOTAL 20,260.72]  8,067.72| 16869.72
10.2 JUNIDAD DEPORTIVA. (m2)
' rhiva
02 |1 ”"."’mR iva O3 | Paraje San Pablo Tullspes. | 30915 4 25740 | 25740
SUBTOTAL 30,915 25740 25740
Fuerie: Inventano reuizads pof ASURE. 5., 2001 o
Tabla No. 30 bis. Equipamiento Recreativo
9 |RECREACION.
9.1 |JARDIN VECINAL. (m2)
Hda. de las Camelias. Col.
81 |1 Jardin, e Rieal do Tis ; 1,000 750 1000
= Circuito Lirios. Hda. Real da
91 |2 Jardin Vecnal, Tolang: 1,000 700 1000
) Circusto Hda. de los Claveles.
91 |3 Jardin Vecnal, Col. Hea, Real de Tultepec, 700 490 700
Jardin Vecinal “Santa Av. Teyahualco sin.
81 |4 Elona” Fraccionamionto Santa Elena. | 000 0 5000
SUBTOTAL 3,200 1,940 3200
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El municipio, para la administracion piblica, solo cuenta con un palacio municipal en la Cabecera Municipal y
algunas delegaciones municipales en la parte de Teyahualco. Lo anterior hace evidente que Tultepec no cuenta con
elementos suficientes para brindar servicios de calidad a sus habitantes. En lo referente a servicios urbanos, a pesar
de que el municipio cuenta con los elementos indicados, no se satisfacen las necesidades de la poblacion, ya que las
unidades basicas de estos son insuficientes; esto hace necesaria Ia creacion de mas unidades de estos subsistemas
para la mejora de los servicios en el municipio. (ver tablas 31 y 31 bis)

Tabla No. 31 Equipamiento de Adminisiracion y Servicios, Zona Cabecera Municipal.
 SUBSISTEMAELEMENTO! 4 G-I TR I
S NOMBRE: - uBSs.

1 AbMiNléTRACION FUBLICA,
11.1 [PALACIO MUNICIPAL. (m2)
T | Palacio Municipal, [ e Hsioo s, ok 1,600 800 800
SUBTOTAL 1,600 800 800
12 |SERVICIDS URBANOS,
124 |ESTACION DE SERVICIO (GASCLINERA) {pisicles
. despachadoras)
" Francisco |. Madero sin
121 1 Gasolnefia. Col. Cantro. 50 300 6
121 | 2 Gasolineria Av-2de Marzo. Col.San | 4,400 696 14
SUBTOTAL 1750 986 201
12.2 |CEMENTERIO, {m2.)
Pantedn Municipal | Banito Juarez s/n, Col. San
122 1 “Colvrio® Martin. 42,500 0 1,000
SUBTOTAL 42,500 0 1.000
12.3 |[BASURERO MUNICIPAL. {m2)
Ysorencut! 5in esquina con
423 | 1 | Basurero Municipal. Francisco Sarabia. Col. 3,500 0 3500
Amado Nerva.
SUBTOTAL 3,500 0 3,500

Fuanta: Invertano roafizado por ASURE, S.C., 2001,

T_qt;la _Np. 31 bis. gqmpanienm de Administracion y

i
11 |ADMINISTRACION PUBLICA.
112 |DELEGACION MUNICIPAL (m2)
112 | 1 | Delegacion Municipal C“P:&o;’:g:"sgm?“ 200 200 200
112 | 2 | Delegacion Municipal. amgzmmm 350 350 50
Ay. del Trabajo s/n esquina
12 | 3 “?E":m;‘:"” con Joagquin Montenegro, 680 310 310
i Col, Santiago Teyahuaico.
SUBTOTAL 550 550 550
12.1 |ESTACION DE SERVICIO (GASOLINERA}. (m2.)
Av. Berdlo Judrez esquina con
121 | 1 | Gasclineria "PEMEX* | Matamorcs Co. Santiago 1,206 330 20 3
Teyahualco.
SUBTOTAL 1.206 330 20
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£l municiplo, para ia administracion piblica, sélo cuenta con un palacio municipal en la Cabecera Municipal y
algunas delegaciones municipales en la parte de Teyahualco, Lo anterior hace evidente que Tultepec no cuenta con
elementos suficientes para brindar servicios de calidad a sus habitantes. En lo referente a servicios urbanos, a pesar
de que el municipio cuenta con los elementos indicados, no se satisfacen las necesidades de la poblacion, ya que las
unidades basicas de estos son Insuficientes; esto hace necesaria la creacion de mas unidades de eslos subsislemas
para la mejora de los servicios en el municipio. (ver tablas 31 y 31 bis)

Tabla No. 31 Equipamiento de Adfrﬂf!bsttacIOn y Servicios, Zona Cabecera Municipal. ,

11 [ADMINISTRACION PUBLICA.
1.1 |PALACIO MUNICIPAL. (m2)
1|1 l Palacio Municipar, | 222 tdalgo sin. Col. 1,600 800 800
SUBTOTAL 1,600 BOD) 800
12 [SERVICIOS URBANOS,
(pistolas
121 |ESTACION DE SERVICIO (GASOLINERA} deapbehatiine)
: Francssco | Madero s/n
121 | 1 Gasolingria, Col. Centro, 350 300 6
121 | 2 Gasolineris, 200 Moo €k 3 1 200 686 14
SUBTOTAL o 1750 46| 20
12.2 [CEMENTERIO, (m2.)
Pantadn Municips! | Benito Judrez sn. Col, San
122 | 1 *Calvario”, Martio. 42,500 a 1,000
SUBTOTAL 42,500 0 1,000
12.3 [BASURERC MUNICIPAL. (m2.)
Xiorencull aln esquina con
123 | 1 | Basurero Municipal Francisco Sarabda. Col 3,500 0 3500
Amado Nervo.
SUBTOTAL 3,500 0 3,500

Flerie: Inveniaro e zado pof ASURE. 8. 2001

11 |ADMINISTRACION PUBLICA
112 |DELEGACION MUNICIPAL. {(m2})
112 | 1 | Delegacisn Municipal, | 25 Unidac CIM San 200 200 200
112 | 2 | Delegacion Municipal, | G0 Cladinlas sin. Haa 350 250 350
Av. del Trabsjo sin esquina
112 |3 ¢ 'Edlmémm con Joaquin Montenegro. B0 310 310
Y Col. Santago Teyahualco,
SUBTOTAL 550 550 550
121 |[ESTACION DE SERVICIO {GASOLINERA} (m2.)
Av. Benito Judrez esquina con
121 | 1 | Gasolineria ‘PEMEX". | Matamores. Co. Santiago 1,296 33 20 3
Teyahusico.
SUBTOTAL 1,296 330 20
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Tabla No. 3_1 pis. _Equlpgmlento de Administraciéu Sarvicios, Zona Teyahualco (Continuacion).

T NOMBRE UBICACION PREDIO w‘:::m uBs. | Turmos
12 |SERVIGIOS URBANOS.
122 |CEMENTERIO. (m2.)
Av. Morelos sin entre
122 | 1 mecied prolongacion Morelos y Plan 560 30 300
3G de Ayala. Barmio La Manzana.
SUBTOTAL 560 30 300
124 |CENTRAL DE BOMBEROS, (m2.)
< G Amado Nervo /n esquins can
124 | 1 | Propmocn Sily | Av. Benito Jurez, Bario de 35 26 1 1
Tlakmininolpan
SUBTOTAL 35 25 1

Fuerds (wenlano real zado por ASURE., S.C , 2001,
251.8 Equipamiento para la Religion,
Por el tamafio del municipio, en Tultepec no se cuenta con un gran nimero de estos equipamientos. La religion

predominante en el municipio es la catélica, por eflo son los templos de este credo los mas abundantes. (ver tablas 32
y 32 bis).

Tabla No. 32 Equipamiento para la Religion, Zona Cabecera_ Wnic'pal.
P i N S s T mmw TR
13 [RELIGION, ' [ (buacas)
Cap#a "El Sedor de los Guleana # 99 esguina con
131 Milagros® Libertad. Col. Santa isabel, 378 285 180
1|2 Capilla *Nuestra Sefora de| Cerrada de Guadalupe s/n. 80 50 20
Guadalupe™, Col. El Miratoc
13| 3 | Templo S Antoniade | 4y san Antonio Xahuento. 600 170 100
13| 4| Templo "La Piecad". e Ao 200 200 2
. Insurgentes sin esquina con 5 de
13| 5| Templo "El Carmen Fetrero. Barrio £ Carmen. 150 150 2
Cerrada Amado Nervo esquina
13| 6 | Capiia *De Guacaiupe®, con Cuauhtémoc. Bario de 300 200 14
Guadalupe.
Francisco Sarabla esquina con §
1|7 Capilla. de Febrero. Col, Centro, 100 100 7
P Josefa Ortiz de Dominguez # 28
13| 8 Templo “San Rafael”, eslng oon Allebde. 100 100 )
13 | 9 | Templo *Virgen de Loreto” | Plaza Hidalgo sin. Col. Centro. 7.000 3150 48
Francisco | Madero ¥ 42 entre
13| 10| Capilla *Santa Isabel” Juventino Rosas y Cda, de 210 25 80
Matamoros. Col, Cantro.
13 | 14 | Templo f:;s,i‘.“’“"""‘ Industria # 54, Baria San Ratsel.| 600 280 20
Cap#a *San Juan Emiinn Zapata s frente a
ok Bautsta” Puabla. Barrio de San Juan, - = K
Meichor Ocampo /n esquing con
13113 Templo “San Martin®, Vicente Guemraro. Baro de San 1800 200 20
Martin,
SUBTOTAL 11,665] 5325, 829

Fusnta: Invantana meakzado por ASURE. S.C., 2001,



28 de octubre de 2003 “GACETADE GOBIERNO* Pagimlo.‘l
Tabla No. 32 bls Equnpamlonto para la Relgpbn Zona Teyahuaico.,
iR s RS R G HEH i B
: : 4 1 S E 353 I
SUBSISTEMAELEMENTO UBICACION SU’ LT ST SRS
P 'm | coner. | uss. | rumos
13 |RELIGION ({butacas)
Templo *Santiago Apdstol of]  Av. Henito Juarez sin. Col
1311 Mayor de Teyahuaico™, Santiage Teyahualco 5,000 1.000 10
Templo “San Pablo
13| 2 Apostor. Unidad CTM San Pablo. 300 300 24
13| 3 | Coplia*Corpus Crisy. | EMIan® Zapaia sin. Gel. 10 do 450 124 200
SUBRTOTAL 5,750 1424 264

Fuanta: lmwertano reaizado por ASURE, SC.. 2001

2.51.9 Equipamiento de nivel regional.

En el municipio de Tultepec los equipamientos de nivel regional se reducen a los elementos de educacion media

superior, ya que se carece de otros como cenlral de abastos o universidades. (ver tabla 33)

Tabia No. 33 Equlpamnento de NIveI Reglonal

TURNOS
1.4 |PREPARATORIAS.
: Av. Preparaloria sin,
A1 | Barrio San Antonio 2,000 800 10 2
LT Xahuento.
“instituto de Intagracion .
14| 2 Cultura g 1,600 620 10 '
C. DGIREUNAMES01 xtistus
Preparatona Particular | "
14| 3 UXMAL® Minerva "'}‘::"” do.Sen 1,664 80 4 1
EMS-3/414 :
SUBTOTAL 4,664 2,400 24

Fuenie: Edorado par ASURE, S.C. 2001,

2.5.1.10 Problematica e indices deficitarios en equipamiento urbano.

Tabla No 34 Déficit en oqulpamientos

Jardin de 0

Nifos, aulas

El giagnostico numérico armoja um mlnlma deﬁciencla sln embarpo, se carece de

estas instalaciones y so deberan consiruil en 1as sigusentes colonias: Las Brisas, La
Palma. El Mirador, Barrio de Guadalupe, Xacopinca, Paraje Tialmenalca, Paraje
San Pablo, Paraje Trigotenco y 2 de Marzo.

Se roguiere In construccion de tres planleles nuevos, con 12 aulas cada uno,
distribuidos entre 1as colonias El Mirador, Paraje San Pablo, San Rafael, Xacopinca,
Paraje Tiaknenalca, México, La Pama, Lomas de Tultepec, Las Bnsas, Paraje
Trigotenco y 2 do Marzo, que son las carentes de este servicio.

Secundaria. 0

El pquipamiento existente esti en condiclones de cubrir la demanda generaca an el
coro plazo, asi mismo ta coberlura es cas! total, por lo gque s6lo deberan construirse
planteles en las colonias Emiquia, Jardines de Santa Cruz, Lomas de Tultepec, Las
Brisas, Paraje Thimenalca, Paraje Oxtoc, La Cantere, San Migue! Otlica, Bamo
Santa Isabel, El Carmen, Barric San Juan y Centro.
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J:__ * 113
&Wmﬂukmwto@w&mmw”m 74:!330311
Bibkotaca 545 | m construidos melros cuadrados, cads una, para dar =olucion a s demanda en o cordo plazo;
Local. estas deberdn distribuirse de la siguenta manera; una en la colonia Ampitacidn la
Padad, fa otra en I8 colonia Santa Elena
Centro Social 2 E! municipio caroce de estas instalaciones, por esd es Necesanc construir un centro
Popular. | 2199 | ™ constUkios | 4 2500 metros cuadraos en la coionis EI Cammen,
El municiplo carece en su totalidad da estos serios de asstencia socal, por ello
Guarderia. 34 cunas yio sillas | es necesaria la construccion de una guarderia de 96 cunas yio sifas en b colonia
Cerlro.
Los mercados sobre ruedas exisienes no satistacen los requerimientos de la
Mercado poblacidn, por eso son necesarios estos elementos en las sigulentes colonies:
Sobre 246 Puestos Emiquia, Jardines de Santa Cruz, Santa Rita, La Cafeda. EI Mirador, La Palma,
Rosdes Lomas de Tullepec, Barmo de Guadalupe, Vicente Suérez, San Marcos, Las Brisas,
' San Antonio Xahuvento, Barmio San Juan, Paraje San Pabio, Paraje Trigotenco y 2
da Marzo
Es Importante Incrementar los espacios desticados a este fin, s colonies que
carecen e élios son: Emiguia, Jardines de Santa Cruz, La Cafiada, Santa Rita, La
Sougos Palma, El Miragor, Ampliacion 1a Pledad, La Cantera, Paraje Oxtoc, Lomas de
Pl S 19653 | m'detereno | Tullepac, Las Brisas, San Marcos, Vicente Sudraz, San Antonio Xahuento, Barrio
de Guadalupe, Bamio la Pledad, San Miguel Otlica, Barrio San Juan, Barrio Santa
Isabel, La Morita, EI Carmen, Centro, Bamio San Rafael, Xacopnca, Paraje
Tismenalca, Paraje San Pablo, Bamio San Martin, Paraje Trigofenco y 2 de Marzo.
Elmmumaxlummmmdamamdelapom las siguentes
colonias carecen en Su lolalidad de estos espacos y €5 importante
wowdaﬂtsﬁo&&ﬁwin,bdlmce&nhmumwml&n.u
Jardin 68209 m*de jardin Palma, El Mirador, Ampliacion |n Piedad, La Cantera, Paraje Oxtoc, Lomas de
Vocinal. Tultepec, Las Brisas, San Marcos, Vicente Sudrez, San Antonio Xahuento, Barrio
de Guadalups, Barrio la Piedad, San Miguel Ollica, Barrio Santa Isabet, La Morita,
B Carmen, Centro, Barrio San Rafael, Xacopinca, Paraje Tisimenalca, Paraje San
Pablo, Barrio San Martin, je T 2 de Marzo.
Pamue de 8434 ralilg 5 Las dreas dedicadas o este genacio son inaxistentes, poc ofio es imparnnte crear
Barrio et espacios en todas las colonias de esta porcion del municipio.
Cinchés El equipamiento existente estd en condiciones de cubrir la demands generada en o
Deportivas 0 m‘da cancha | corto plazo. Por ello, stlo serd necesario elaborar un pan de mantenimiento para
T 1 FITERERY: 1 M TR ol i
Banéﬂslsmdudodanuoshquohs uwdndes existentes s-l(shom ta damanua
Jardin de 0 Aulas genarada a corto plazo, sin embargo, las siguientes colonias carecen del serviclo y
Nifos: esbmomﬂhdot-hsdod' Santiago  Teyahualco, San Pablito, Barrio
Tialmi n y Barrin
El equlpamlenlo exstanta esleen condiclones de satistacer la demanda gensrada
Primaria 0 Aulas en el corto plazo, sin embargo, se carece de planteles y sa requiens consiruir
g nuevos en las colonias:  Barrlo Jajalpa, Bamo la Manzana, Santiago Tayahualco y
Haciendn Real de Tultepec
Las sacundanas existentes si cumplen con los requenimientos de ta poblacida, sin
Secundaria 0 Aulas embargo es importante ia construccian de nuevos inmuebles en las colonias 10 de
. .::uo, Barrio la Manzana, Bario Jajalpa, Santiago Teyahuslco y Barrio
i s
Biblioteca Se requieren consinse dos bibliotecas en 18 zona, distribuidas do b siquiente
Local - 538 m’ construidos | manera:  una en ta Colonia Hadenda Real de Tullepac y ofra en ol Barrio la
Y : Manzana, ambas de 72 sillas o 300 m* construidos.
Cantro Socal Es necesano construlr un cantro en al Bamo Tialmininolpan para brindar serviclo a
Popular, 1493 | mconstruidos | o ST
Guardera. 2 cuna yio sils ?mul:demmnderhdeﬂlmy)oeﬂhmbcomsm
" Y Los mercados sobre ruedas actuales no satisfacen los requermientos de la
Sat 465 Puestos paoblacidn, Iss colonias carentes do este seevicio son: San Pablito, Santiago
Ruedas. Teyahualco, Bamio Tiaimininoipan, Barro Jajalpa, Unidad CTM San Pablo, Arcos
de Tullepec y Haclenda Real de Tultepec (en su porcion norle).
Juegos Se requieren eslos espacios en las colonsas Haclenda Real de Tultepec, Unidad
isnties. 42661 | m'deterreno | CTM San Pablo, San Pabiito, Sanlingo Teyahuaico, Barmio Jajapa, Bamio la
Manzana, Barro Tlalmininolpan y Arcos Tultepec.
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Tabla No. 34 Déficit en equlpmnianlos (Contlnuadon)

[ ONioADES [ IR R R T.“n #] i IR 1]

Loeespadosdeeﬁenoommwemsos. weatoosnmnoub-carnum
Jargin Vecinal | 44592 m'de jardin | jardines en las colonias Unidad San Pablo CTM, Baro Jajalpa, Bario
Tlalmininolpan, Santisgo Teyahualco, San Pabito, Barrio |a Manzana y 10 de Junio,

P o 0o De la misma manem que en i Cabecera Municipal, esta 2ona carece eén su lolalidad
arque 47792 | m'de parque | de estos aspacios, por ello, se deberdn destinar dreas en todas las colonias del

i municipio, para poder sstistacer la demanda de la poblacion.
Las canchas deportivas en esta zona son suficientss para dar olucién a 13 demanda
w:m:dmm 0 m'de cancha | & corto plazo; por esto solamenta hay que impl programas de mantenimiento y
x conservacion

Foanto: Elsborado por ASURE, 8. 2002
2,6 SERVICIOS PUBLICOS.

El municipio de Tultepec, en cuanto a serviclos publicos, cuenta con cementerios, una central de bomberos,
elemantos de seguridad piblica, un basurero municipal y varias estaciones de servicio.

2.6.1 Seguridad Piblica y Administracién de Justicia.

En materia de seguridad publica, el municipio cuenta con cuatro médulos de policia y 15 patrullas municipales,
Asimismo, existen dos delegaciones para la administracion de justicia,

262 Recoleccion y disposicion de residuos solidos.

La recolecciéon de basura se realiza mediante un programa establecido. Para ello se cuenta con 5 camiones de
volteo de 3,800 kg., cada uno; 3 cllindros con capacidad entre 4.5 y 5 toneladas; un vehiculo ecologico de 8 toneladas
y un contenedor de 7,450 kg. El personal con el que se cuenta para eslas labores es de 31 elementos. Los residuos
recolectados se transportan a un tiradero controlado ubicado en |a colonia Amado Nervo.

26.3 Proteccién civil y bomberos.

Se cuenta con una estacién de bomberos ubicada en el barrio de Tlalmimilolpan, cuenta con 4 vehiculos. El
persenal con que se cuenta son 15 elementos, quienes cuentan con 2 equipos personales, 4 cascos, 3 equipos de
aire autbnomo, 2 botiguines de primeros auxilios, 2 camillas rigidas y una marina, 1 tanque de oxigeno tipo D, 7
radios portatiles y un locker de abastecimiento.

264 Comunicaciones.

Tultepec tiene con una oficina de teléfonos y una estacion de ferrocarrl, ta cual sblo se ocupa como estacion de
paso para el ferrocarril de carga.

2.7 IMAGEN URBANA.

El paisaje urbano es gris y heterogéneo, lo que provoca una monotonia visual para los habitantes y visitantes del
municiplo, solo en sus principales plazas se esboza parte de la identidad e imagen agradable.

Las conslrucciones en su mayoria no pasan de mas de dos niveles de altura, predominando la vista de
construcclones inconclusas o deterioradas en casi la tolalidad del municipio.

En dreas rurales aln se conservan caracteristicas originales de su paisaje, como el caso de la vegetacion arborea a
ambos margenes de los arroyos, conformando galerias y espacios abiertos cublertos de vegetacion cubrepiso y
arborea de la ragion.

2.7.1 Elementos de la estructura urbana.

a) Accesos.
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Los diferentes accesos al municipio de Tultepec no son faclles de identificar ya que se carece de una adecuada

continuidad y sefalizacion sobre a traza de la vialidad de dichos accesos,

b) Distritos 6 zonas.

Las caracteristicas fisicas, sociales o aspectos que los hace ser peculiares son 7, tas cuales les confieren

Yabtp Nq_as Accesos en el

municipio de Tullepec

........... 1% 3

Acoaso - §
Fosne: Elsborado por ASURE, S.C. 2001

identidad y distincion dentro del municiplo.
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Tradicional - Popular

. Tabla No. 36 Zonas homogéneas de Tultepec.
Se caractedza por ser una zons de o2 las wones radic a
Zona de Transicidn populares, perdiéndose of cardcter onginal ded lugiv, estas zonas de nucleos pequedios se

ubican en la parte centro de Tultiidn y sirededor de la plaza central do Santiago
Teyahuslco.

Zona habitacional Popular
Consolidada

Predomina la vivienda por autoconstruccion. inconclusa o deleriorada, generanda un
marco visual gris y hotorogéneo.

Zona habitacional Poputar en
Procaso de Consoldacion

Uticada al node y narponante dal pio, se
que |2 zona habitacionad popular ya consolidada.

por seguir o misma patron

Zona hatitacional Moderna

Arquitecturn que se he construido en los diimos tiempos con tecnologias y matariales
contemperaneos, 56 ntegra por 4 unidades habitacionales Arcos Tullepec, Unidad San
Pablo, Hacienda Real de Tultepec y Fraccionamiento Sants Elena,

Zona industdal Zona muy pacular, ya que predomina la industria do la pirotéenia por medio de talleres
prole alegdos de la zore urbana

Zara de Transicion o

Urban? FRiiend Predomina la vivienda dspersa mezciada con zonas donde se practica la agnoultura.

Zona con valor Escénico yio | Area donde 5o prod el uso agropecuario & nororents y sur del municigio. Una parte

Amblana

del Carro Ostatépall contlens rigueza paisajistica y ecoldgica,

Fuonte: Elaborado por ASURLE, SC. 2001

c) Hitos.

Sobresalen como elementos fisicos por sus caracteristicas, ademas de que sirven de referencia u crientacion

urbana para la poblacidn 4 elementos (ver tabla No. 37).

d) Nodos.

En ef municipio los espacios que por su aclividad, se consideran puntos estratégicos dentro del conjunto urbano y
han adquirido identidad por e! tipo de actividad que en ellos se desarrolla, se dividen en dos tipos; virual y vial (ver

tabla No. 37),

e) Bordes.
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Existen 2 fronteras o barreras fisicas, una natural y otra artificial, las cuales distinguen a unas zonas de otras, por

sus caracteristicas y funciones dentro del municipio (ver tabla No. 37).

f) Sendas.

Las Avenidas Joaquin Montenegro, Venustiano Carranza, Filberto Gomez, 16 de Septiembre, San Antonio
Xahuento, 2 de Marzo, Benito Judrez y Recursos Hidraulicos, forman |a senda por donde la poblacion se desplaza

comdn y pericdicamente para poder llegar a fas diferentes localidades del municipio. (ver tabla No. 37}).

g) Vistas.

En Tultepec se identifican vistas panoramicas, rematadas, serladas y de punto focal (ver tabla No. 37),

NO
;:npbd.uavnon Cabecera municipal. Deiotf!ondolhmnmmncbslawuzanlas
Tomplo det Apoetct :l!aza"o:;ial dol pusblo de: Santiago Elarmento on estado grave de consanvacidn
Monumento & Interseccan de la Av, 2 de Marzo con la Av. 16
MUSIcS. da jemb Los meaumentos se encuendran daflades, junto
Monumento al Arte | Interseccidn de ta Av. 2 ge Marzo con a Av. ocon su entomo inmediato.
Pirotécnico Jaaguin M .
Plotcnco____osaun Mortenege. g1 ——
ELEMENTO LOCALIZAGION m'aﬁ&—co
_E;’;J;‘dam Cabecera municipal. Nodos por concentraciin e servicios sin ordan
Plaza civica (vinusl) | Santiago Teyahualco. v
Interseccion de la Av. 10 de Junio, con las
10 deJunio (Val) | 4 enidas Benito Judrez y Joaguin Mantenegro.
Joaquin Interseccidn de ta Av, 2 de Marzo con la Av,
Mont roviai) ) in Nodos viales sin el adecuado trazo geométrico,

18 de Septiembre
(vlal)

Montenegro.
Intersecon e la Av. 2 de Marzo con ia Av. 16
de Sepliembre

) 1354 i ,mg:'«_‘,' IR
ELEIENTO LOCALIZACION DIAGNOSTICO
FC. México — Divide al municiplo en 2 pares y s un elemento
Pbcﬁm Cruza al municipio de surponiente 3 nororkente. | que  sirve  como  referencia  para  distinguir
diferentes zonas.
Canal Castora Narorente del muniopio Piambll |° al :m Canu_dal Oesagle -se:'vo
~ELEMENTO “LOCALIZACION 4
Av. Joaquin Montenegro, Venustano Carranza,
Sanda 1 Filiberto Gomez. 16 de Sepliembre, San | Problemas en el trazo geométrico asi como la
Antonio Xahuento, 2 da Marzo, Benito Jufrez y | carencla de seflalizacion vial
Reoursos Hidraulicos.
SRR AR AR BHRGRTL 7 MR BN T RTINS
. Ve
Vista panordmica | Geero Ostolépent, ,:c';g‘ m"’""‘: n“:l_'“ paries aias do T“"“
" Visual que ramata haca la parte central det
Vista ramatada Partes altas y bajas del municipio, Municipio y la Siorra de Guadahipe.
Visuahs secuenciadas como recomaoes que en su
Vista seriada Varios puntos sobre ls senda. mayoria no cuentan con tratamiento adacuado

para generar visuales mas alractivas,

Fuenie Elaborado pot ASURE, 5.C. 2001
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2.8 SINTESIS DEL DIAGNOSTICO
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3. PROSPECTIVA.
3.1 ESCENARIOS TENDENCIALES, .
a) Escenario l.

Este panorama se sustenta en la consideracion de la tasa promedio anual resultante de los Gltimos 30 afios,
peﬂodoenolcualsemaadounaecidemmue.oomhaWMOQnmﬂmmdpaMad: 7.15% de 1970 a
1980; 7.52% de 1980 a 1990; 8.74% de 1990 a 1995 y 4.9% de 1995 al 2000.

La tasa promedio anual de los Gltimos tres decenios (1970-2000) fue de 7.1% que aplicada a la registrada
en el (iimo censo de poblacién permite estimar para el afio 2020 una concentracion de 381,763 habitantes asentadas
en el territorio municipal; equivalente a 4 veces el nimero de habitantes localizados a dicho territorio en el aflo 2000.

De mantenerse una densidad similar a la actual de 90 habha., el crecimiento demogréfico requeriria la ocupacion de
al menos 4,000 ha., que es una extension superior a la superficie municipal (alrededor 3,000 ha.); por lc que la
expansion urbana rebasaria los limites de este territorio.

El crecimiento urbano abarcaria la mayoria del territorio municipal, ocupéndose en primer t&rmino los espacios méas
cercanos a las principales vias de comunicacion regional (via Lopez Portillo y camretera Cuautitién-Melchor Ocampo)
como el ejido Teyahualco y los ranchos Guadalupe, Zanella; y posteriormente el ejido Tultepec que esta mas alejado
a las arterlas aludidas,

Las parcelas de los ejidos actualmente ss aprovechan parcialmente y otras estin en desuso por haberse enajenado
de manera imegular a particulares, debido al desinterés de esos campesinos por mantener sus parcelas con
actividades agropecuarias, que arrojan bajos rendimientos y presentan limitaciones para la dotacion de agua limpia.

Por ello se estima que en las partes sur y norte del municipio donde se localizan los sjidos de Teyahualco y Tultepec,
se darfa, después de un proceso imegular de venta y ocupacion de inmuebles, una mezcla desordenada de usos
industriales, servicios, viviendas y parcelas agricolas. En la parte norte y centro-oriente, se mantendria sin
urbanizacién la porcion del ejido de Tultepec y predios particulares de la zona de Xacopinca, que estén ocupados
con polvorines del grupo de trabajadores de la pirotecnia.

La expansin urbana desordena podré convertirse en una limitacion para el crecimiento de la actividad pirotécnica asi
COMOE en una presion para la raubicacion de algunos “polvorines”.

b) Escenario Il

Surge de considerar el que no habré cambios significativos en la dindmica de crecimiento cbservada en el ditimo
decenio con una tasa de incremento a la baja: 8.74% entre 1990 y 1995; y 4.90% entre 1990 y 2000.

Tomando |a tasa de crecimiento anual de 7 % resultants en el Gitimo periodo intercensal (1990-2000), para el afio
2020 habria en 8 municipic alrededor de 284,040 habitantes.

La distribucién del incremento de poblacion se podréa presentar como una variante del escenario anterior pero con uso
mas intensivo del suelo (120 hab./ha,) por lo que la expansién urbana se podria concentrar dentro del territorio
municipal.

El incremento demografico se asentard en los pradics ejidales y privados (ranchos situados al sur de |a cabecera
municipal y terrenos al oriente del pueblo de Santiago Teyahualco) previéndose un aprovachamiento mas intansivo en
el caso de esios Ultimos.

En este escenario se esperaria que con una menor cantidad de poblacién y mayor densidad $e presente una presion
mas débil sobre los terrenos ocupados para el almacenamiento de materla prima de la produccion pirotécnica
(polvorines): sin embargo, no se descartaria la existencia de conflictos con los propietarios de terrenos aledafios
debido al interés de exigir su reubicacién por el riesgo que significan asi como la reduccion significativa de terrenos
dedicados a actividades agropecuarias.

3.2 MARCO DE PLANEACION: LINEAMIENTOS NACIONALES, ESTATALES REGIONALES Y SECTORIALES.
3.2.1 AMBITO FEDERAL.
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Plan Nacional de Desarrollo 2001-2006 (PND).

El PND sefiala para el 4mbito de la planeacion territorial y bienestar de la poblacién lo siguiente:

Objativo: Mejorar los niveles de educacion y bienestar de los mexicanos, -
Estrategias.

Promover y concertar politicas piblicas y programas de vivienda y de desarrolio urbano y apoyar su ejecucion con
la participacién de los gobiemos estatales y municipales, y de la sociedad civil, buscando consolidar el mercado
habitacional para convertir al sector vivienda en un motor de desarrollo.

Lineas de accion.

Instrumentar lineamientos en acuerdoe con autoridades de los estados y municipios y con organizaciones sociales,
empresas privadas e instalaciones educativas, pars vincular proyectos de ordenamiento territorial, de oferta de
servicios plblicos y de construccidn y mejoramiento de vivienda que sean atractivos a la inversion pablica y privada,
Otorgar créditos mediante el financiamiento publico y privado para que los trabajadores obtengan una vivienda digna.
Objetivo:

Impulsar la educacion para el desarrollo de las capacidades personales y de iniciativa individual y colectiva.
Estrategia.

Ofrecer a los jovenes y adultos que no tuvieron o no culminaron la educacitn bésica, la posibilidad de capacitacion
y educacién para la vida y el trabajo que les permita aprovechar las oportunidades de desarrolio.

Lineas de crédito,
Instrumentes e Instituciones que atiendan la educacién y capacitacion de los adultos.

Estrategia.

Fortalecer la investigacion cientifica y la innovacion tecnolégica para apoyar el desarrollo de los recursos humanos
de alta calificacion.

Lineas de accion,

Crear y desarmrollar mecanismos incentivos que propicien 1a contribucién del sector privado al desarrolio cientifico y
a la cultura de innovacion del pais.

Cbjetivo:
Lograr un desarrollo soclal y humano en armonia con la naturaleza.
Estrategia.

Amonizar el crecimiento y la distribucion territorial de la poblacidn con las exigencias del desarrolio sustentable,
para mejorar [a calidad de vida de los mexicanos y fomentar el equilibrio de las regiones del pals, con la participacién
del goblemo y de la sociedad civil.

Lineas de accién.

Se buscara el equilibrio en el desarrolio urbano regional y nacional de acuerdo a los modelos sustentables de
ocupacién y aprovechamiento del suelo,

Estrategia.

Crear una cultura ecoldgica que considers el cuidado del entorno y del medio ambiente en ia toma de decisiones
an todos los niveles y sectores.
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Objetivo:
Ampliar la capacidad de respuesta gubemamental para fomentar la conflanza ciudadana en las instituclones.
4

Estrategia. -

Ordenar y regularizar la propiedad rurai, olorgando seguridad juridica y certidumbre documental en la tenencia de
la tierra a los agentes y sujetos del sector rural, dando vigencia al Estado de Derecho en México.

Objetivos:

Elevar y extander la competitividad del pals.

Estrategia.

Promover el desarrolio y la competitividad sectorial.

Estrategia.

Crear infraestructura y servicios publicos de calidad.

Lineas de accion.

Se impulsaran la inversidn y financiamiento privado, mediante la creacidn de marcos ragulatorios.
Objetivo:

Promover el desarrolio econdmico regional equilibrado.

Estrategia.

Apoyar &l respeto a los planes de desarrolio urbano y ordenamiento territorial de cada localidad.
Lineas de accién.

Respeto a los usos del suelo previstos por cada administracion.

Crecimiento de las ciudades debidamente controlado por los estados y municipios, para evitar el desaliento
econdmico que surge por la multiplicacidn de asentamientos iregulares.

Seguridad fisica de las personas, impidiéndoles asentarse en lugares peligroscs o inadecuados, susceptibies de ser
afectados por desastres naturales.

Apoyar el desarrolio turistico municipal, estatal y regional.

Programa Naclonal dé Desarrollo Urbano y Ordenacién del Territorio 2001-2006.
Politica de desarrolio urbano regional.

Objetivos especificos.

Adsecuar el proceso de toma de decislones y reforzar la gobemabilidad y administracién de ciudades y zonas
metropolitanas en funcién de las nuevas dindmicas espaciales.

Fomentar la competitividad y la complementariedad de territorios urbanos de las nuevas dindmicas espaciales.
Fomentar la integracién social y cultural en tesritorios urbanos en funcién de las nuevas dindmicas espaciales.
Fortalecer y actualizar el proceso de planificacion y gestién en temitorios urbanos en funcién de las nuevas dinamicas
espaciales.
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Promover la inversion y el empleo de las zonas urbanas y metropolitanas a través del impuiso al desarrolio urbano y
el mejoramiento de la calidad de vida de la poblacion.

Lineas estratégicas.

Promover la cooperacién intermunicipal. =
Definir los organismaos de gobierno y de administracion de la aglomeracion urbana.

Definir el territorio urbano de actuacién.

Fortalecer la hacienda municipal y las finanzas locales.

Integrar un sistema de indicadores de desarrolio urbano.

Fomentar la competitividad y la inversion.

Insertar y proyectar a |as ciudades y zonas metropoiitanas en los dmbitos regional, nacional e.
internacional.

Promover la instalacion de Parques Tecnolbgicos.

Conservar y mejorar el Patrimenio Social.

Rewvitalizar los centros histéricos y el patrimenio cultural,

Majorar los niveles de cobertura de equipamisnto urbano.

Mejorar los niveles de servicio de la infraestructura urbana.

Msjorar los niveles de dolacion de servicios urbanos.

Alender las periferias urbanas y zonas marginadas.

Fomentar la participacion social.

Valorar la relacién urbano ambiental.

Actualizar fa normatividad urbana.

Implementar el Programa Red Ciudad 2025,

Implementar el Programa Red Zonas Metropoltanas 2025,

Politica de suelo y reserva territorlal.
Objetivos especificos.
Construir una bolsa de suelo para desarrollo urbano y vivienda en cludades y zonas metrepolitanas.

Obtener capacidad financiera para responder a los requerimientos de suelo para desarrolio urbano y vivienda.
Dotar de sualo apto para vivienda y desarrollo urbano.
Hacer confiuir la actuacién intergubernamental para construlr reserva territorial,

Lineas estratégicas.

Identificar el suelo apto para el desarolio urbano.

Identificar la demanda potencial.

Valorar la potenclalidad del suelo identificado e inventariado.

Coordinar con gobiemos municipales y estatales.

Articular |a corresponsabilidad sectorial.

Disefiar mecanismos & instrumentos de financiamiento.

Integrar las acciones de CORETT- SRA gobiemos estatales y municipales.
Incorporar reserva territorial

Aplicar normatividad de reserva territorial.

Valorar & interrelacionar con planes de desarrolio urbano

Declarar la reserva territorial.

Construir el Poligono de Actuacién con (goblemos municipales y estatales organismos promotor).

e 8 & 2 0 s st e e

Programa Sectorial de Vivienda 2001-2006.

Promover y concertar politicas publicas y programas de vivienda para atender a todos aquelios que quieran
comprar, construir, rentar o mejorara sus viviendas con la participacién de los gobiemos estatales y municipales de la
sociedad civil,

Consolidar el mercado habitacional para convertir al sactor vivienda an un molor del desarrolio.
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Promover la participacién de los organismos estatales y municipales para que se conviertan en facilitadores de los
fecuUrsos Necesarios para la generacion de vivienca.

Reconocer Ia auto construccién de vivienda como motor de desarrolio econdmico y social disefiar instryfhentos
juridicos financieros, aconémicos y de asistencia técnica de disefio, que garanticen Ja legalidad, normen la produccién
y eleven la calidad

Promover la agilizacion de los programas de regularizacién y de la tenencia de la tiera de los predios ejidales y
comunales para su posterior incorporacion al desarrolio.

3.2.2 AMBITO ESTATAL.
Plan de Desarrolio del Estado de México 1999-2005.

Este plan ademas de los principios politicos y temas estructurales como los de podlacién, desarrolio politico,
aconomia y finanzas, identidad cultural, recursos naturales y desamollo sustentable, también aborda el diagnéstico,
prospectiva, objetivos, pollticas y estrategia de cada uno de los sectores estratégicos para el desarrolio del Estado de
México.

Los lineamientos estratégicos que se consideran con alguna incidencia en el Municipio de Tultepec, son los
siguientes:

a) Desarrofio Reglonal.
a.1. Reglonalizacién,
1) Politicas,

- Las actividades productivas especificas de cada regién, deberan precisarse en términos de su
distribucién, naturaleza e Intensidad para definir sus encadenamientos productivos y sus impactos en la
integracion regional.

- Las ventajas competitivas de cada regién deberan promover atractivos diferenciales y selectivos de
inversién entre ias regiones.

- Las acciones de desarmollc deberdn guardar congruencia con el ordenamviento del territerio, el sisterna de
centros de poblacién y la sustentabilidad del ambients,

I1) Estratagias.

- Dotar de servicios basicos a los centros de poblacion regionales, a fin de garantizar niveles minimos de
bienestar y caliiad de vida en las regiones.

- Promover la cultura de la administracion e informacién urbana para evitar la discrecionalidad y fomentar el
adecuado ejercicio de los derechos y obligaciones, tanto de los ciudadanos como de los servidores
plblicos.

- Propiciar el uso eficiente de la infraestructura, dando prioridad a las acciones regionales que privileglen la
creacion de empleos permanentes,

- Fomentar la transferencia de recursos de las regiones urbanas y metropolitanas a las rurales, con base en
al potencial de cada una de ellas y la complementariedad interregional.

. Aprovechar el potencial productivo y geografico de cada regién para fomentar las actividades productivas
exportadoras, que conlleve a privilegiar la industria limpia y los procesos productivos de bajo impacto
ambiental,

- Integrar en un solo ordenamiento legal las disposicicnes en materia de planeacion, programacion de
inversiones, ordenamiento territorial y ambiental con un enfoque regional urbano.

- Instrumentar programas para el desarrolio regional, que precise e integre las pollticas y las estralegias
sectoriales de acuerdo a la problemética de las 23 regiones en que se ha dividido el estado y sus
municipios correspondientes,

El municipio de Tultepec se encuentra comprendido en [a region N° 7, junto con Cuautitidn, Cuautitian
Izcalli, Melchor Ocampo y Teoloyucan.

a.2. Fortalecimiento del Sistema Integral de Planeacién del Estado.
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1) Prespectiva.
- La formulacién y evaluacién del Plan y de los programas sa hard con una efectiva y comprometida
participacién social. .
- La dimension territorial serd el eje de las politicas piblicas y de la accion gubemamental. -
- Los componentes del Sistema Estatal de Planeacién, Programacion y Presupuestacion estarén
vinculados y coordinados por el enfoque h
- La informacién consistente y oportuna serd la base para la planeacién, la toma de decisiones, la
evaluacion y la retroalimentacion
- Las acciones de evaluacidn se fortaleceran para retroalimentar la planeacién del desarollo.
1) Politicas.

iy

El Plan de Desarmollo del Estado de México 1999 — 2005 ser4 el principal instrumento para orientar el
equilibrio regional en condiciones de sustentabilidad, que impulsard niveles de vida con justicia y

equidad,
El impulso a |a Investigacién y el usc de tecnologlas deberan regir el ejercicio de la planeacion.
Estrategias.

Eiaborar y promover |a actualizacion integral de la legislacion, relativa a las actividades de planeacién
para robustecer |a categorfa juridica de esta funcién pablica en |a entidad.

Fortalecer el Sistema de Planeacion Democratica, promoviendo la adecuacion de sus bases legales y
administrativas para integrar la planeacidn del desarrolio con la planeacion urbana y amblental,

Revisar y revitalizar los esquemas de coordinacién intergubernamental entre los municipios, el Estado y
Ia Federacion,

Fortalecer los macanismos e instancias de participacion y concertacién social.

b) Desarrolio Urbano Sustentable.

b.1. Desarrolio Urbano.

"

Politicas.

En la planeacién urbana se integrardn criterics y normas en maleria de suelo, agua, vivienda,
equipamiento, infraestructura, proteccién civil y medio ambiente.

Se propiciara la transferencia de funciones a los municipios que les permita una 6ptima administracion del
proceso urbano.

La planeacién urbana se actualizaré permanentements mediante sistemas de informacién con tecnoiogla
de punta.

En los procesos de formulacién de los planes de desamollo urbano se privilegiara la participacion de los
sectores social y privado.

Para lograr una planeacion eficiente y eficaz se procuraré la plena correspondencia con los procesos de
desarrolio regional.

El desarrollo de zonas para uso urbano debera tener posibilidades para la Introduccién de infraestructura
en el corto y mediano plazo.

En |as zonas metropolitanas de los valles de México y de Toluca se desarrcllardn proyectos para que el
fendmeno de conformacion de la megaldpolis sea equilibrado respecto a factores ambientales, de
infraestructura y servicios.

En materia de promocién de vivienda se agifizarén los trémites administrativos, con el propdsito de evitar
asentamientos dispersos, irregulares y desordenados.

Estrategias,

Adecuar la normatividad de los planes de desarrollo urbano para ajustarios a la dindmica de la entidad.
Diseflar y operar altemativas de solucidn a la problematica urbana que vinculen a grupos sociales con
constructores privados y organismos financieros,

Actualizar los planes de desarrollo urbanoe y formular los comrespondientes a centros de poblacion que asl
lo requleran,

Optimizar y eficientar la capacidad de los instrumentos de planeacion del sector plblico estatal y
municipal, a fin de que sus propdsitos, lenguaje técnico y formas de apreciacion de los fendmencs
urbanos guarden unidad y congruencia
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Reestructurar el sistema de planeacion y operacion del desarrolio urbanc, de tal forma que simplifiquen
sus procesos de etaboracion y modificacion.

Revisar y actualizar la metodofogla de los planes de centros de pobiacion para integrar los cogponentes
fundamentales del desarroio urbano, en especial el aspecto de la traza vial, asi comowsimplficar y
clarificar sus normas y contenidos.

Establecer un sistema estatal de informacion para la planeacién del desarrolio urbano, considerando la
creacion de centros de difusidn, publicidad y crientacién técnica,

Determinar &reas de crecimiento futuro, de acuerdo a los diferentes niveles scontmicos de [a poblacion
demandante.

Propiciar la coordinacién y apoyo de organismcs o asoclaciones nacionsies e (ntemacionales para
intarcambio de experienclas y proyectos conjuntes,

Consolidar una Imagen — obhﬁvodaplenoadénurbanmd.ohdushnmﬂropolhm.conla
participacién de las entidades involucradas, para el corto, mediano y largo plazos.

b.2. Coordinaclén Metropolitana.

N

Politicas.

En los asuntos de caracter intermunicipal, regional y metropolitanc se privilegiarin las estrategias
encaminadas a crear y fortalecer esguemas de concertacion entre las distintas instancias involucradas,
E| desarrolio e impulso de una cultura y visién metropolitanas tendrd por eje la integracion multisectorial,
regional e intermunicipal de las politicas urbanas,

El poblamiento se orientara hacia los lugares con mejor aptitud y menor riesgo, y se presarvaran las areas
de alto valor agricola y/o ecolégico.

Estrategias.

Establecer mecanismos de consulta y comunicacién con asociaciones civiles y no gubemamentales con
respecto a asuntos de Interés metropolitano,

Integrar los criterios del Programa de Ordenacién de la Zona Metropofitana del Valle de México.

Impulsar la creacién de rellenos sanitarios regionales, de manera especial en el orienta del Valle de
Ménxico.

Impulsar los programas de transporte masivo en el Valle de México.

Desarrollar |a Infraestructura y equipamiento de cardcter metropolitano.

Estimular la reorganizacion de la estructura urbana para atender el crecimiento potencial y los
movimientos interurbanos de tipo centro periferia.

b.3. Suelo.

)

Politicas.

Para la prevencion y control de la irregularidad, asl como de ia especulacion con el susio, se aplicara
estrictaments la norma juridica,

El desarrollo urbano arménico ordenado y sustentable, se garantizaréd con el respeto a la vocacion de los
suelos (utilizandolo para el mejor uso y aprovechamiento) y a los planes de desarrolio urbano.

La creacion de reservas tarmitoriales serd premisa fundamental en los programas de uso del suelo y de
desarrolio urbano.

La regularizacion de la tenencia de la tierra sblo procaderd en predios con vialidad para la dotacion de
servicios pUblicos y exentos de riesgos.

Estrategias.

Aplicar estrictamente la norma jurldica en los delitos producto de la ocupacion legal del suelo.

Impulsar la coordinacién entre los tres 4mbitos de gobiemo para lograr el ordenamisnto y regularizacion
en la propiedad de regimenes soclal y privado.

Emprender medidas a fin de garantizar el incremento de suelo apto para vivienda y la disminucion de su
costo,

Instrumentar acciones de densificacién de predios baldics de origen privado, factibles de desarrclio con el
aprovechamiento de la infraestructura en los centros de poblacion.

Fomentar la integracion de asociaciones entre agentes preductores de la oferta de suelo, empresarios
inmobiliarios y propietarios para dar acceso de suelo urbanizado a la poblacion de escasos recursos.
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- Imtegrar reservas terriioriales con predios de los programas de incorporacion de swelo y de la reserva
patrimonial del estado y municipios.
- fmlowlnsmhhdnprmnﬁnfmlﬁulpﬂmhﬁbilawpﬂmaﬂﬁndﬂmhrmﬂmmm

Imagulares.
Reallzer campafies masivas de orentacidn para que los demandantes de suelo no aﬂqularm‘m
iregulars.

-

b.4. Desarrollc Agrario,

]

Politicas.

En los procesos de regularizacitn de |a tenancia de |la tierra se vigilard el respeto y proteccidn de los
interases de los ajidatanos, comuneros y propiatarios paniculares, .
Se brindaran las condicioneas necesanas a los niclecs agranos para incodpaorad edra de propledad soclal a
los programas de desarmollo urbano, sélo en aquelkas regiones dplimas para un desamollo armanico.

Il} Estrateglas.

Inatrumentar acciones de regularizacién de |a propiedad rural con el propésito de dar certidumbre juridica y
garantizar lag formes de propledad.

Establacer en coordinacion con los tres drdenes de goblemo, los mecanismos para que la Incorporacin de
tiemma de propiedad social al desamolio wrbano se haga por los condwctos da legalidad y en baneficio de los
campesinos.

Impuisar, conjuntamente con las dependencias del sector agropecuario, un programa continee de
capacitaclén efidal que permita & los drgancs de representaciin conocer sus derechos v obligaciones,

b.5. Agua y Saneamlento.

i

Puoliticas.

Serd una prioridad incremantar |a cantidad y calidad de los servicios de agua potable, alcantardlado,
dranaje y tratambento de agua en beneficio de la poblacion,

Se coadyuvard en la consolidaclon y eficacia de los organismos oparadoras sncargados de la prestacién de
los servicios,

La cultura dal ahome y uso efichents del agua sara decisiva para la preservacion del vital liquide.

El uso eficients de la infraestructura hidraulica debard mejorar |a prestachdn del sanvicio de agua potable.
Se Impulsard la participaciin de |os seclores soclal v privado para el financiamianta, construccibn,
oparacitn, mantenimientio y administracidn de las cbras de infrasstructura hidrdulica an la sntidad.

i) Estratagias.

Revisar y adecuar &l mhﬂmmmmmﬂh&dﬁn?thﬂMMHdm materia da
agua y sansamianto,

Amgliar y eficientar los servicios de agua potable, chamiﬂymrmﬂmh

Fomantar la nuava cultura para &l ahoma ¥ uso eficients dal agua mediants campanas de concientizacion.
FPromovar asquamas y mecanismos para ampliar la disponibilidad v oportunidad dé recursos financieros
para obras de infraestructura hidrdulica y santaria,

Desarrollar sistemas integrales de uso, tratamienty v recupsracidn de aguas residuales, domésticas a
industriales, instalandc |a infraesirectura necesaria para el aprovechamiento de caudales en la Industria y
para &l fego.

Disminuir graduslmente la explotacidn de los maitos aculfercs del Valle da Médco.

Expilotar nuevas fuentes de abastecimiento del [iquido y adminstrano adecuadaments

b.6. Energia.

I

Pobiticas.

Se dard priondad del suministro albclrico & las viviendas gus ain camecan da asta insumo.

Con el propésito de reducir sustancialmente &l consumo energético y abatir los cosios, se impulsars
programas municipalas de ahommo de anangka.

Las planrtas almacenadores deberdn instalarss de acuerdo & los planes estatal y municipal de desarmolio
urbano an los poligonos de segundad que se definan.
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Se propiciaré la reubicacion de asentamientos humanos comerciales e Industriales en &reas proximas a las
plantas y ductos de gas.
&

1l) Estrategias. B

Adecuar el marco legal para que los ayuntamientos puedan generar y aprovechar las diversas fuentes de
energla,

Ampllar y modemizar los sistemas de alumbrado plblico para que la ciudadania cuente con un mejor
sarvicio.
Impdwpmyodudodtom)deomtdaoonhﬁmwambwalaplmupmdueﬂnyaidomolbde
las comunidades marginadas. .
Apoyar la instalacion de infraestructura energética con tecnologla que no impacte negativamente el entomo
natural.

Incluir en los reglamentos de construccidn en los distintos 8mbitos la nommatividad relativa a los derechos de
via.

Establecer convenios de supervisién de derechos de via de ductes, asi como de las éreas de proteccidn de
los pollgonos de seguridad donde se instalen |as plantas almacenadoras de gas.

b.7. Protaccién al Ambiente.

Ul

Politicas.

Las acclones de promocion de la cultura ambiental, de investigacion cientifica y de proyectos productivos se
orientardn a obtener efectos perceptibles en el corto plazo.

Los esfuerzos de reforestacion se destinaran a las cabezas de cuenca hidroldgica, a las areas forestales
aclaradas y a las que han sufrido incendios.

Las técnicas de produccion agropecuaria se mejoraran para desalentar la ocupacién de érea de vocacion
forestal y recuperar por medio de programas especificos la riqueza del suslo.

En éreas naturales protegidas, de recarga de aculferos y cabezas de cuenca, se procurard disminuir el
impacto negativo del crecimiento poblacional.

Se prevera que toda obra de redes de agua potable conlleve la practica del tratamianto de las residuales
para su rehusd.

El uso de materiales combustibles altamente contaminantes en la Industria y talieres, la quema de paslos y
terrenos agricolas, asl como los traderos clandestinos y de residuos peligrosos serén estrictamente
controlados y sanclonados.

La Industria generadora de materiales y residuos peligrosos tendra la obligacitn de establecer tratamientos y
sitios de confinamientos.

Il) Estratogias.

Establacer el ordenamiento del uso de suelo conforme a criterios técnicos, ecoldgicos y sociales.
Gestionar apoyos fiscales y financieros para la reconversién de empresas contaminantes.

Promover incentivos para las empresas que no contaminen el ambiente.

Impulsar ia recuperacion de suelos forestales, via los programas de reforestacion y conservacion de suelos.
Establecer acciones para el manejo forestal comercial sustentable.

Aprovechar integralmente el suelo, donde la actividad ganadera, agricola y piscicola se desarrollen conforme
a las vocaciones regionales.

Difundir las tecnologlas altemativas para la conservacion del ambiente.

Establecer programas de aprovaechamiento de desechos orgénicos para el mejoramiento de suelos
agricolas.

Crear un sistema estatal para el manejo, traslado, recoleccitn y confinamiento de materiales de uso comdn y

Implantar técnicas de captacién de agua cde lluvb‘on zonas temporales, asl como riego por goteo o
acolchado.

Aplicar medidas para mejorar la eficlencia del uso del agua para riego y olros propdsitos, a fin de disminuir
las pérdidas de este recurso.

Utilizar en el sector agricola los lodos generados por las plantas de tratamiento primario y secundario de
aguas residuales,

Apoyar a los municipics para que cuenten con infraestructura de tratamiento primario y secundario de aguas
residuales.

Promover mecanismos para incrementar el transporte masivo ecolégico.
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Instalar confinamientos de materiales y residuos peligrosos.
Tratar las aguas residuales e industriales para utiizarias en usos agricolas,
Lievar a cabo el mantenimiento y limpieza permanente de rios, canales, presas y amoyos de la entidad.

b.8. Modernizacién de las Comunicaclones y el Transporte, "

323

1) Pollticas.

Seréa prioridad del gobiemo estatal |a aplicacion de programas que permitan conservar, modemizar y construir
la infraestructura de la red carretera estatal, orientandola hacia aquellos puntos potenciales de desarrolio
para detonar |a actividad econémica regional.

El mejoramiento y modemizacién integral de las vialldades se llevard a cabo con la participacién de los
ayuntamientos y los sectores socisl y privado, de acuerdo con el ordenamiento lemitorial y urbano, mediants '
la coordinacidn de acclones con el Distrito Federal.

La reestructuracion integral de la red vial primaria privilegiard la promocion de centros de desarrollo
socioacondmico como altemativas para |as zonas metropolitanas del estado, mediante la realizacion de
obras de intagracién vial a nivel metropolitano.

Seré prioritario que el gobierno estatal coordine acciones de planeacion, modemizacién y construccion con
los mbitos de gobiemo federal, municipales y el Distrito Feceral en la homologacidn y aplicacién de normas
y criterios en materia de obras de sefializacion vial, tarifas y rutas metropolitanas.,

La coordinacion interinstitucional y con la iniciativa privada serd e mecanismo para ampliar la cobertura
territorial de los servicios de telecomunicacién.

El goblemo estatal impulsara el sistema de transporte masivo para que la poblacion mexiquense cuente con
un transporte de pasajeros agil, eficients, cémodo y seguro,

II) Estrategias.

Actualizar la normatividad referenta a las comunicaciones y el transporte.

Instrumentar el sistema maestro carretero estatal para enlazar las distintas ragiones econémicas,

Aplicar y vigilar el cumplimiento de la nommatividad para mantener libres los derechos de via de la
infraestructura carmetera,

Actuallzar y restablecer la seflalizacién para las vias urbanas de |a entidad.

Instalar y modemizar dispositivos para el controi del trénsito a fin de garantizar la seguridad en vialidades
urbanas.

Instaurar el programs de construccién y descentralizacidn de terminales de transporte plblico estatal y
federal en aquellas zonas que io justifiquen, con el apoyo de ios ayuntamientes y de Ia iniciativa privada.
Fortalecer las acciones para garantizar la seguridad peatonal y transito de los discapacitados.

instaurar un programa de mantenimiento integral de la red vial, asi como la construccién de infraestructura
prioritaria complementaria para el transporte,

Instrumentar acciones de bajo costo y alto impacto a efecto de minimizar los congestionamientos vehiculares,
Continuar con la construccién del microcircuito Transmetropolitano de autopistas.

Impulsar la constitucion de los consejos municipales de transporte plblico y vialidad que contribuyan a la
solucién de los problemas locales en esta materia.

Continuar con la aplicacién del programa de reordenamiento integral del transports.

Coordinar las acciones con las autoridades de los dlstintos &mbitos de gobiemo para iImpulsar el sistema
integral de transporte masivo.

Plan Estatal de Desarrolio Urbano,

Entre los objetivos del Plan Estatal de Desarrollo Urbano destacan los siguientes:

Promover condiciones teritoriales que permitan mejorar los niveles de vida de la poblacién del Estado y el
desarolio de ios centros de poblacién a partir de la vocacién y potencialidades de las regiones y cludades.

Evitar la ocupacién y urbanizacién de #reas con valor ecoldgico y agropecuario, &reas con riesgos naturales,
zonas de recarga aculfera, derachos de via de redes de infraestructura troncal, asl como de lodas aquellas
2onas que por inlerés publico o por imposibilidad de proporcienaries servicios adecuadamente, sea necesario
preservar en su estado natural,

Reducir |a vulnerabilidad de los asentamientos humanos a situaciones de riesgo y contribuir al abatimiento de los
niveles de contaminacién de agua, suelo y alre, propiciando un desamollo urbano sustentable para la
conservacion del medio nalural y restaurando en fo posible los sistamas alterados.
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« Orientar el crecimiento a las zonas mas aptas para el desarrollo wbano, de acuerdo a las condiciones naturales
del territorio y a una disponibilidad adecuada de infraestructura, equipamiento y servicios.

«  Estructurar el terntorio y mejorar la accesibilidad y movilidad espacial de |a poblacion y sus productos e insumos.

« Estimular y orientar inversiones para crear las condiciones materiales que permitan el desarrolio equilibrado de
actividades productivas y satisfactores sociales.

«  Propiciar la generacién de oferta de suelo y establecer los mecanismos para que la poblacion pueda resolver sus
necesidades de vivienda de acuerdo a su capacidad econdmica, integrandose a un desarrolio urbano ordenado.

Las politicas del Plan Estatal de Desarrollo Urbano estan enfocadas a promover la integracion econémica de las
regiones, municipios y centros de poblacién def Estado, para permitir un desarrolio mas justo en términos sociales y
mejor equilibrado en términos territoriales y ambientales; asl como para concretar un desarrollo urbano ordenado y
sustentable, siendo las siguientes:
*  Atencitn a las necesidades del desarrollo econdmico y social;
»  Fortalecimiento productivo del Estado ante la gicbakzacion.
«  Anlculacion regional del Estado con el resto del pais.
« Desarrollo urbano ordenado y sustentable,
+  Orientacion del poblamiento.

Para cumplir con los objetivas y politicas planteadas se definen 3 grandes lineas de estrategia:

« De ordenamiento teritorial, para orientar el procese de poblamiento hacia los lugares mas favorables en
términos fisicos, econdmicos y sociales, promoviendo la integracion regional como factor de impulso al desarrollo
de la entidad y como medio para incidir en el abatimiento de las desigualdades estatales.

« Intraurbanas, para ordenar y racionalizar los procescs de desarrollo que experimentan los centros de poblacion
de la entidad.

« Sectoriales, para avanzar en la salisfaccion de las necesidades basicas de infraestructura, equipamientos y
servicios, la preservacion del medio ambients, y la prevencion y atencién de riesgas y desastres,

PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO DEL TERRITORIO DEL ESTADO DE MEXICO.
El programa de Ordenamiento Ecolégico del Territorio del Estado de México (GEM: 1999), conliene una estrategia
general que "se fundamenta en tres mandatos: a) Establecer el uso mas adecuado de los recursos naturales, b)

Vincular las formas de explotacion a criterios de sustentabilidad, c) Fomentar en la poblacién una actitud responsable
con respecto a los ecosistemas...”

a) Estrategia.

El programa parte de una propuesta reglonal en materia de regulacion para el aprovechamiento del suelo y el
fomento de las actividades productivas, fuera de los centros de pobiacion, que se complementa con &l conjunto de
politicas ambientales, los criterios de regulacidn ecoldgicas y |a fragilidad que presentan fas unidades ecoldgicas en
que se ha dividido el territorio estatal.

b) Madelo de ordenamiento,

El modelo de ordenamiento ecologico del temitorio estatal sefiala que en el municipio de Tultepec existen 3
unidades ecolégicas para las cuales se establece el uso predominante asi como las previsiones siguientes:

Tabla No 38 Modelo de ordenamiento,

UNIDAD | USO [FRAGILIDAD| " oo incs | CRITERIOSDE
: Sl 12 ‘ T[E_?'gkuw.ﬂj;‘d '!iim
13.4.1.013.132 Agricultura Minima Aprovechamiento 1,28

R 109,131,170,178,18
13.4.1.062.137 Agricultura Minima Aprovechamiento 7.189,190.196
13.4.1.075.090 |  Agricullura Minima Aprovechamiento 1-28

Fuerie Elaborado por ASURE, 5.0 2001
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La polltica para las unidades ecoldgicas es de aprovechamiento, teniendo como uso predominante la agricuitura y
ecosistea catalogado con una fragilidad baja, Esta politica se dirige a las unidades ecoldgicas mencionadas donde
se llevarén a cabo actividades agricolas con productividades medias y bajas dependiendo del suelo, la cantidad de
agua disponible y la infraestructura para riego.

Los criterios de ordenamiento a considerar son: a
1- Consolidacién urbana de centros de poblacién existentes, respetando su contexio ambiental.

28.- En caso de asentamientos humanos que se encuentran en el interior de las dreas de alta productividad
agricola, se recomienda el control de su crecimiento y expansién.

108.- En casos de asentamientos humanos que se ubican en el interior de [as dreas de alta productividad agricola,
se recomienda controlar el crecimiento conteniendo su expansion, restringir of desarrolio en zonas de alta.
productividad agricoia y evitar Incompatibliidades en el usc del suelo.

131.- Promocién y manejo de pastizales mejorados.

170.- Los jardines botanicos, viveros y unidades de produccién de fauna podrén incorporar actividades de
ecoturismo.

178.- Salvaguardar la diversidad genética de las especies slivestres de las que depende la comunidad evolutiva;
asl como asegurar la preservacion y el aprovechamiento sustentable de la bicdiversidad del territorio
estatal, en particular preservar las especies que eslan en peligro de extincldn, las amenazadas, las
endémicas, tas raras y las que se encuentren sujetas a proteccidn aspacial.

187.- En desamollos turisticos, la construccién de caminos debera realizarse utilizando al menos el 50% de
materiales que permitan la infiltracion del agua pluvial al subsuelo, asi mismo, los caminos deberdn ser,
estables, consolidados y con drenes & la dindmica hidraulica natural

189.- Se permitiran Industrias relacionadas con el procesamiento de productos agropecuarios,

180.- Las industrias relacionado con el procesamiento de productos agropecuarios deberan astar rodeados por
barreras de vegetacion nativa.

1986.- Desarroilo de sistemas de captacién de agua de lluvia en el sitio.
324 AMBITO REGIONAL.
a) PLAN REGIONAL METROPOLITANO DEL VALLE CUAUTITLAN-TEXCOCO.

Este plan plantea que para modificar el patrén de desarrolio polarizado de la Regién Metropolitana del Valle
Cuautitian-Texcoco (RMVCT) se requiere |a instrumentacidn de Proyectos/Programas de desamollo para cada una de
las zonas que la forman propiciando una base econbmica como condicidn para lograr la redistribucién de la poblacién
en el territorio y como sustento del desarrollo social,

Los paquetes integrados de Proyectos/Programas estan orientados a crear Impactos territoriales, econdmicos,
ambientales y sociales que se traduzcan en un crecimiento ordenado y equilibrado de los centros de poblacién asi
como de las actividades econémicas; proteccion y conservacion de las dreas agricolas y de preservacién ecolégica; y
mejoramiento de las capacidades financieras de los grupos sociales asentados en la region.

Los paquetes de proyectos estan planteados para nodos, distritos y corredores urbanos conforme a las caracteristicas
naturales e infraesiructura que determinan la vocacion de la subregion o zona especifica.

La subregién donde se localiza Tultepec se considera dentro del distrito urbano
de areas industriales y/o zonas homogéneas, donde se contempla la consolidacidn del desamollo industrial en el
corredor de la carretera México-Querétaro (Naucalpan —Tlalnepantia - Cuautitian).

Los corredores urbenos previstos para enfazar los nodos y distritos urbanos y formar una estructura urbana
equllibrada son, en la subregidn donde se encuentra Tultepec, los siguientes:

- |e de desarrollo urbano Huehuetoca — Zumpango - Tecamac.
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- Eje de desarmalio urbano Tultitian - Huehuetoca.
- Comedor Mexiquense: Vialidad paraleia a la via José Lépez Portillo.

Esos corredores se apoyaran con la construccién del Ramal a Huehuetoca de la autopista Atizap&n-Venta de Carpio
y la validad del Gran Canal asi como la operacién del Sistema de Transporte Masivo Mexiquense {Tren Subdrbano
Buenavista - Hushuetoca) para lo cual es imprescindible praservar y liberar los correspondientes derechos devia.

Este instrumento de planeacién también contempla un conjunto de Proyectos/Programas Sectoriales en materia de
comunicacicnes y transportes, infraestructura hidrdulica y equipamiento, dentro de los cuales se identifican para ei
municiplo de Tultepec y su subregion las acclones siguientes:

. Conformacidén de modelo vial mediante una red de ejes troncales distribuidos a cada 10 kilémetros y localizados
en sentido oriente - poniente as! como norte-sur paralelos a las autopistas México-Querétaro y México-Pachuca.

- Transporte masivo: ferrocamii suburbano Buenavista - Cusutitién - Hushuetoca y tren ligero Cuautitédn - El
Rosarlo.

- Ordenamiento de terminales de transpoerte pOblico.

- Construccién de terminales multimodales de carga en Nextlalpan y Huehuetoca.

- Obras hidraulicas como la derivacién del macrocircuito en el tramo Tanque Providencia (C. Izcalii) a8 Huehuetoca.

. Construccién de macroplantas de tratamiento de aguas residuales en Nextlalpan, Tecamac y Zumpango.

- Construcclén del sistema de colectores de la zona norte del Gran Canal para contribuir el saneamiento del Valie
de México.

- Construccién de Universidad en Cuautitian izcalli.

- Habliitacion de parques metropolitanos en la Slerra de Guadalupe y Zumpango.

b) PROGRAMA DE ORDENACION DE LA ZONA METROPOLITANA DEL VALLE DE MEXICO.

Este programa establece que e! crecimiento urbano en el 4mbito regional deberé realizarse en las ciudades que
forman la corona reglonal como son Cuernavaca, Cuautla, Toluca, Puebls, Tiaxcala y Pachuca, mismas que podran
estar comunicadas por trenes radiales que utilizaran los derechos de las vias férreas existentes y nuevas careteras.

En el 4mbito metropofitanc |a expansién urbana deberd reafizarse en aquelios asentamientos que se encuentran
separados y pariféricos al nicleo del drea conurbada (zona urbana del D. F. y municipios contiguos) como son los
situados en los municipios del norte y oriente del Vale de México. El conjunto estard comunicado a través de 2
anillos viales (circuitos transmetropolitanc y transregional) complementarios a los 2 existentes (circuito interior y
periférico).

En ambos casos se pretende mantener fuera de la urbanizacibn los espacios intermedios con actividades
agropecuarias y forestales con el fin de que cumplan una importants funcién ambiental: conservacion de flora y fauna
de ecosistemas naturales, recarga de acuiferos, purificacién de los fiujos de aire, conservacién de suelo,
conservacion de espacios de alta productividad agropscuaria y reas con riesges geoldgicos e hidrometerealogicos.

£l municipio de Tultepec se incluye dentro del sector denominado “Metropolitano Norte" junto con Coacalco,
Cuautitian, Cuautitian Izcalli, Meichor Ocampo y Tultitian.

En el territorio de esos municipios se debardn conservar como no urbanizable, y dedicada a las actividades agricolas,
la porcidn de sllos que cuente con infraestructura de rlego. Las dreas urbanizadas recibirdn acclones dentro de la
polltica general de mejoramiento urbano.

Las acciones previstas para este sector metropolitano y con incidencia en Tulepec, se refieren a:

Alencién a la demanda scclal de vivienda para la poblacion de bajes recursos.
Conservacion y mejoramiento de inventario de vivienda.
Redensificacion y reutlizacién de predios con servicios para atender la demanda de vivienda,
Conclusién del macrocircuito de abastecimiento de agua potable.
Construccion de la Autopistas:
Dlagonal Huehuetoca-Ecatepec,
Atizapén-Venta de Carpio.
Coacalco - Santa Cacilla.
- Ejecucion del programa de trenes radiales utilizando los derechos de via del ferrocarril; México-Pachuca.
- Localizacién de instalacicnes de educacion superior y posgrado asl come unidades médicas de segundo nivel de
atencion (hospitales generales),
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- Incremento en &l nimero de bodegas en las centrales de abasto existentas y habilitacion de rellenos sanitarios
adicionales.

3.25 AMBITO MUNICIPAL.
Plan de Desarrollo Municipal 2000-2003,

Este plan de desarrollo contiene el diagnéstico de la situacién que presentaba en el afo 2000 el entorno municipal
asi como un andlisis de su problematica y perspectivas, que sirvieron de fundamento para plantear fos objetivos y
estrategias, ademas de la nstrumentacion del plan.

La presentacion del plan refigja un énfasis en la participacion social durante el proceso de diagnostico y sus
propuestas satisfacen los requerimientos de seguridad publica, asesoria juridica a la poblacion y mayor atencion a los
grupos comunitarios; fomento a fa inversion empresarial y al empleo generado mediante proyectos de desarrollo
turistico, industnial, agropecuario, cultural y de salud, gasto en la construccidn de equipamiento para la educacion,
capacitacion en actividades manuales y productivas, atencion de fa salud; cultura, recreacion, deportes y abasto, asi
comao ampliacion de las redes de agua potable, drenaje, electrificacion y alumbrado publico, asi como los servicios de
recoleccion de basura, asistencia social y trataméento de aguas residuales; apoyo & la poblacién campesina para
mantener sus actividades productivas; y de ordenamiento urbano complementando con mejores vialidades y
equipamiento urbano sin descuidar la proteccidn al ambiente.

Lo anterior se ha plasmado en un conjunto de objetivos y estrategias, de las cuales se incluyen en el cuadro que
aparece a continuacion aquellos que directamente tenen refacion con el desarrollo urbano;
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Fusnle: Eloomio per ASURE, 5.6 20
3.3 ESCENARIO PROGRAMATICO.
3.3.1. Potencial y condicionantes.

De conformidad con el estudio de los recursos de! municipio, su aprovechamiente y potenclal asi como los
lineamientos de desarrollo contenidos en los planes y programas de cobertura estatal y municipal, el desarrolio
acondmico del municipio debera lograrse en la realizacion de las actividades siguientes:

-

Ordenamiento y consolidacion de las actividades de elaboracion y comercalizacion de productos pirotécnicos

Fortalecimiento y consolidacion de las actividades industriales en sus ramas automotriz, de aulopartes, metdlicas
basicas y produccion de productos metalicos,

Crecimiento de las actividades comerciales y de servicios especializados de coberdura regional asi como las
orientadas al almacenamiento (bodegas).

Produccidn agropecuaria.
Identificacion del crecimiento:

aj

Para la Identificacion de indicadores de crecimiento econémico y demografico se analizo el comportamiento de un
municipio con caracteristicas similares de industriafizacion y su poblacidn, considerando que las actividades de
produccién pirotécnica, por tratarse de una actividad artesanal, se asemejen a ofras arfesanias y no existiendo en el
pais municiptos que se dediquen a la pirotecnia, por lo qua al elegir al municipio se loma como base la intensidad y
desarrollo en la  actividad Industrial en general.

L= unidad politico-administrativa empleada es el municipio de San Juan del Rio, Qro., que cuenta con una peblacion
do 179,668 residentes (INEGL2000), v que se encuentra dentro del rango de poblacién que en el fuluro pudiera
alcanzar al municiplo de Tullepec.

La base econdmica de dicho municipio esta integrada por actividades industriales, comerciales y de servicios, asi
como de actividades agropecuarias, en menor medida.

Tabla No. 40 Personal ounado on el sector industrial.
MUNICIPIO m‘ SR s | e
: UE. | Pemsonal | UE | Personal | UE. | Pomoral
San Juan gel Rin 240 11,372 a7 18219 865 | 27538
Fusrle Ceencs Econdmicas, INEGE 1962,1945 v 1390,
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Grafica 22 Poblacion Ocupada en |a actividad Industrial
1998

Poblacion
Ocupada

Fuente: INEGI Censos Econdmicos, 1988,1993,1998
b) Condiciones para el desarrollo.

Para llevar acabo las actividades econdomicas propuestas se requiere de la existencia de un conjunto de
condiclones propicias relacionadas con el suministro de agua, accesibilidad, uso de suelo, poblacion, capacitacian y
apoyo gubemamaental.

La evaluacién de dichas condicionantes ha pemitido diferenciar en la tabia No.41 la existencia de condiciones
favorables en materia de comunicacion ferroviaria, redes de gas y lineas eléctricas; asl como deficiencias con relacion
al suministro de agua y redes de agua y drenaje, poblacion capacitada e instalaciones educativas para ello,
equipamiento para la atencion de la salud, abasto y recreacion.

Comunicacikin con centro de seevicios regionales de
| Zumpango.

Accasibllidad Wmdmmuonmmm
Comunicaciin via fémrea haca as fronteras Norte y
Sur del pais

Comunicacidn con pracigales centros de consumo
del dres metropolitans

Uso del suslo Predws urbanizados para uso del suedo industrial.
Electrificacion Energia eléclrica suficiente de tipo industrial
Infraestructra basica: IecomUnIcackines

Wnimsstucturs infrasestructura basica: agus potabee._drenaje
R Bisico: cliricas de saiud, planteles educativos,
Coupamientd marcado municipal, centros socialos
: Poblackn joven
Pebiaston Nivel educativo basico.
Apoyo de autoridades estatales.

PR 2| D XDIX D P | X BT X

Poiios oficlet Apoyo de aulordades muncipales
Fuente: Analsis resizado por ASURE, 5.C, 2001
A : Adecuadas

R
X : No adecuadas

c) Parametros para el desarrollo.

Para el analisis y propuesta de desarrollo econdmico del municiplo sobre una base industrial manufacturera se
han determinado los parametros que se exponen a continuacion.
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Tabta No. 42 Caracleristicas generales de los pa
TR R T §37 IR P.

X ",‘),~. ......
1id 3 '...'..x.-'.."n.x. i 1

Densidad por nimercs de emplecs por 250

ha.

No_de smpleos por unidad scondmica, 1415 16-100 101-250 *>250
Distribucin porcentual de las unicades 5 45 20 20

| economicas 56gon lamafo.

Di ion de los predios (m’} 200 2 500 5 000 15000
Proportion de Area engenable y dreas 80% - 20%

de doracidn y vialidad

Fuatily. Sistema Mexicanc de Promocion de Parmues Indstriaies 2001
Ficepar. Goblema del Estado de Méxco, 2001

Estos valores se plantean considerando la realizacidon de cbras que permitan llevar a cabo un aprovechamiente
Intensivo del suelo ya que actualmente es extensivo,

d) Descripcion del escenario programético,

En el municipio de Tultepec estaran operando industrias manufactureras, de ensamble y bodegas localizadas en
terrenos del Ejide Teyahuaico,

Operaran un numero mayor de instalaciones para el almacenamiento de materia prima, talleres y bodegas de
productos pirotécnicos, Las instalaciones estaran concentradas en terrenos del Ejpdo de Tultepec.

Al Interior de las colonias, principalmente las populares y en los poblados estaran funcionando talleres e industrias
domésticas no contaminantes y de bajo riesgo lo que permitird el autoempleo.

En el corto y mediano plaze aumentard el nimero de espacios dedicados al comercio departamental y los servicios
bancarios y de administracion si como los de recreacién, educacion, atencién a la salud, alojamiento y cultura,

El crecimiento demogréfico se vera dinamizado por el crecimiento social que serd resultado de las actividades
econémicas mencionadas aunque no alcanzars las tasas de crecimiento de los Ultimos decenios de vida de este
municipio. Ello se expresard como una demanda local de suelo para vivienda urbana, servicios municipales y
equipamiento basico.

Las aclividades agropecuarias se mantendran principaimente en el sector nororiente del municipio.

Se mejorard la comunicacion carretera y sistemas de transporte con Melchor Ocampo, Nextialpan, Coacalco,
Cuautitian y Tultitldn facilitindose el acceso hacia el centro de servicios regionales que estard operando en
Cuautitlan lzcalll,

e) Caracteristicas del escenarlo programitico.

La actividad industrial se llevara a cabo con mayor incidencia en parques habilitados por etapas o secciones quea
se plantea con superficies de alrededor de 100 ha., para ofertar alrededor de 16.09 ha por afio. Ello significara ta
generacion de alrededor de 1,617 empleos directos por afio, considerando el corto y mediano plazos como se
muestra en la tabla que aparece a continuacion.

Tabla No. 43 NW unidad econdmica.
2 3,234 78 32.18 25.74
4 § 466 158 64,36 51.49
Tabla No. 43 NOmero de empleados unidad econdmica (Continuacion).
6 9,702 237 56.64 77.23
8 12,836 315 128.72 102.97
10 16,170 394 160.9 128.72
1 1,817 empleas por o
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Cabe sefalar que tanto el nimero de empleos como la superficie destinada para la industnia, contempla el area que
se destinard para la actividad de la pirotecnia, debido a que ésta puede requerir de mas espacios, conforme a sus
necesidades,

f) Escenario demografico.

El comportamiento demografico tomando en cuenta las condiciones de desarrollo econdmico esperado para el
municipio, se establece que el crecimiento de la poblacion se dara de la siguiente manera:

1990-1985 B.74 4729311 75,032
1995-2000 4.90 75,932 1) 93,277
2000-2005 542 93277 121610 Y
20052010 382 121,610 147,194 3
2010-2015 a3 147,184 173,535 3
2015-2020 222 T 173,535 193,803

Fusnin: meownmnnuumset.im-tm
por el método de iterés
mwumumwme S, 2000,

Grates ¥o. 22 Taca de o e
wre.gen

Tesr

T
S R Teoh mat SHAUN L BNS EY  JRENM  AVNZEe e S

Ade

Fusniar Elaboracia por ASURE, S.C 2002,
3.3.2 ESCENARIO URBANO.
Tultepec al presentar un crecimiento moderado de poblacibn requerird de espacios para la vivienda, asi

establecer las densidades acordes al entorno urbano, sin dafiar la estructura original, debido a lo anterior se
sefialan los siguientes requerimientos de vivienda y sus densidades:

pquerimientos totales de vivienda 2000-2005 Escenario pi
T3 i B T kg

F-100-8 2.833 10 612 612
H-100-C 1,883 7 A28 4.28
H126-A 4.250 15 018 .47
H-150-A 3,400 12 734 10.96
H-200-A 5667 20 1224 24.48
H-250-8 3117 1" 673 1683

28,333 100 6119 8944
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Tabla No. 46 Roquerlmlenlos tom!es de vlvnenda 2005-2010 Eacenano ramatico,
'TWTTT.. mw QJP«WI'MIHJ
H-100-A 1 437 1437
H-100-8 553 5.53
H-100-C 3 387 387
H-125-A 3,838 15 829 10.36
H-150-A 3,070 12 663 9.90
H-200-A 5117 20 1,105 22.10
H-250-A 2,558 10 553 13.81

25,584 100 5,526 79.94

Tabla No 47 Roqueﬁmlentos toﬂales da vlvienda

Fuente: Elnborado por ASURE, S.C. 2002

2010-2015 anenarlo programatico,

H-100-A = 1,365 13.65
1008 3161 2 583 w63
HA00C 1417 5 704 784
H126A 2,051 13 3 1067
H150A 76 ia 568 549
F200A 5795 22 7252 2500
H250A 3161 2 83 1707

26,341 100 5,660 Ba5H

Fuorte: Elaborado por ASURE, 5.C. 2002

Requerimientos de equipamiento urbano.

Tabla No. 48 uerimientos

8

i ' x”ii.,z T lihl!!} gryrht
s lmff 51- i .
|1 |.uw|n 81 aula
2__|Escusla Primaria 290 aula
3 |Escuela S darl 69 aula
4 Centro de Capacitacion para ¥ \aller
ol Trabajo (CECAT)
5 _|Preparatoria General 16 ]
6 |Universidad Estatal 25 aula
7__|Biblioteca Publica Regional 523 m2. ik
|_8 [Biblioteca Local 1,368 m2. construidos
9 |Museo Local 511 m2. construidos
m2. de servicios
10 |Casa de Cultura 2,220 cilnsies
11_|Teatm 253 butaca
2 _|Centro Social Popular 3,800 m2. construidos
3 |Audiorio Municipal 1477 butaca
4_|Unidad de Medicina Familiar 25 consultorio
5_|Hospital General 101 cama
6 _|Guarderia 60 cuna yio silla
7 _|Casa Hogar para Ancanos 81 cama
18 _|Centro de Rehabilitacion 2 consullono
19_|Velatorio 3 caoilla_
20_|Mercado Scbre Rueda 1,008 puesto
1_|Mercado Piblico 1,005 _puesto
22 _|Unidad de Abasto Mayorlsta 2,061 m2. de bodega |
3 _|Administracion de Cofrecs Ag92 M2 constuices
24 _|Administracion Telogréfica 730 m2_construides
5 _|Cenlral Digital 04 m2_cansiniidos
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Tabla No. 48 Requeﬂmlentos de eqm

amiento urbano 2000 - 2005 Conmm;

28 |Juegos
29 |Jardin Vecinal
30 _[Parque de Bisria
31_|Parque Urbano
32 |Cancha d
33 |Unidad Deportiva
34 |Dedegacion Estatal
35 |Del on Municpal
36 |Mirssteno Publico Estatal
37 _[Cementedo
38 |Centrai de Bomb
39 |Comandancia de Policia
40 (Baswero Mi |
Foanle. Elaboeado por ASURE | §.C. 2001
Tabla No. 49 Requeﬂmlcntos de equipamiento urbano 2005 — 2010
}im‘m il
41 1] i A 11
1 J-d(n de Mo. aula
2 |Escusla Primearia aula
3 |Escuela Secundaria aula
Centro de Capacitacion para
4 |t Trabajo (CECAT) 2 taller
5 |Preparatoria General 3 auta
€ _[Universidad Estatal 5 aula_
7__|Bivlioteca Piblica Reglonal 113 m2, Gonstnados
8 |Bitlloteca Local 296 m2. construdos
9  |Museo Local 111 m2. constrados
m2 te servicioy
10 |Casa de Cultura 483 Elttralen
11_|Teatro 55 butaca
12 _|Centro Socia Popular 823 m2. consiruidos
13 |Auddorio Municipal 320 butaca
14 |Unidad de Modicina Familiar 5 consultono
15 |H I General 22 cama
Guarderia 13 cuna y'c sia
Casa Hogar para Ancianos 18 cama
B _|Centro de Rehatditacidn [ consullona
19 |Velatorio cepllla___
20 [Mercado Sobre Ruedas 218 puesio
21 _|M do Pablico 218 puesio
22 |Unidad de Abtasto Mayonstia 446 m2. de bodega
23 |Administracion de Comreos 107 m2. construid
24 |Administracion Telegrafica 158 m2. construidos
25 _|Centra Digtal 66 m2. construidos
26, o0l G0 Autouses da 1,646 m2. de temeno
27 |Plaza Civics 4215 MZ de plaza
28 Infantiles 7,526 m2. do lerreno
28 |lardin Vecinal 26,341 m’ de jardin
30 _|Parque de Barrio 26,341 m’ de pargue]
31 |Parque Urbano 47,883 m oe
32 _|Cancha deportiva 1,756 M’ de cancha
33 |Unidad Deportiva 3,612 u decancglj
34 |Defegacidon Estatal 44,229 M’ construkdos
35 o0 Municipal 263 M’ construxdas|
36 |Ministerio Piblico Estatal 105 M construldos
37 |Cementario 132 fosas|
38 _|Central da Bomberos a0 M’ construidos
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Tabla No. 49 Requerimientos de aqulpamnemo urbano 2005 - 2010, (Continuacion)
.gi::::'- T
il !tam..;.....;

Fum Elaberndo por ASURE, §.C. 2001,

Requerimientos totales de servicios.,

El abastecimiento de los servicios para el periedo del 2000 ai 2010, se establecera a partir del crecimiento de
la poblacion, estimada para el municipio al corto y mediano plazo,

Corto plazo (2000-2005).
Tabla No 50 uerimientos lotales de servicios a corto 2002-2005.
s v n: let 53 veesed 10008 M1 8 :.$ £ :. e .:"'ii' FIEMTYRS i
Agua
Habitacional 28,333 Hab, 150 1.mas fd. I /seq. 34.95]
Industrinl 4827 Ha, 500 1ha. I18eg. 0.20
Servicios 28,333 Hab. 50 LinabM. (FETTCR 11,65
Areas verdes 1/ 26,333 Hab. 3Um2/d, 150, 722
& .
Total Liseg. 54.02
Desalojo agua residual
Habitacional 28,333 Hab. 120 |./hab./d Liseg. 2796
Industrial 48.27 Ha. 500 I./ha. Iiseg. 020
Servicios 28,333 Hab. 40 Uhab.d. liseg. 8.32
Total Jseg. 3742
Enargia oléctrica
Habitacional 28,333 Hab.  |0.5 KVAMhab., KVA 14.166..%
Industrial 48.27 Ha.  |[T00 KVAMa. KVA 33,769|
Servicios 28,333 Hab. |0.5 KVA/ha, KVA 14,186 .5
Total KVA 62122
1/ Se consideran 10 m2Mab,
2/ Su pusde susttuir por agua wratada,

X Fidepar. Regismento OF e mvestigacianes proplas,

Conforme con lo anterior, se observa que a demanda total de los servicios en la dotacién de agua potable sers
de 54.02 |./hab /d., incrementandose de la dotaclon actual; en lo que se refiere al desalojo de aguas residuales
sera de 37 .42 L/hab./d.; mientras que para el abasto de energla sera de 62,122 KVA.

Mediano Plazo (2005 -2010)

Habitacional 25,584 Hab. | 150 Lihab./d. Jseg. 2584
Industrial 80.45 Ha. 500 Liha, Jseg. 0.27
Senvicios 25,564 Hab._| 50 |/habJd. Jseg. 8.65
|Areas verdes 1/ 25,584 Hab, 3 1im2.id I.lseg. 519
2
Total l.iseg. A40.04
|Desalojo agua reskdual_ e
Habitacional 25,584 Hab. 120 LhabJd. Liseg. 3553
tndustrial 8045 Ha. 500 iha. Lise. 027
Servicios 25,584 Hab 40 [.Mhab./a. 1156q. 692
Total 25,584 Liseg 4272
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Tabla No. 51 Requerimientos totales de servicios a mediano 2005-2010.
[t T RIOS | NORMAY | | g cCANTIRAD -

E Ia ekctnca

Habilacional 25584 Hab, |05 KVAhab. KVA 12,792
Industnat 80.45 Ha, 700 KVA/ha. KVA 56,315
Servicios 25584 Hab. _{0.5 KVAhab, KVA 2,192
Tolat 26,584 KVA 81,899

1/ Se consideran 1) mlihab.

2 50 puede sustRulr por g ratecs
3 Fidepar, Rugl OF er ' propass

Con lo que se refiere al abastecimiento de los servicios para el mediano plazo, se observa una disminucion de la
demanda toda vez que para este periodo se espera un incremento menor, por io que la demanda sera de 40.04
I/hab./d..; para el desalojo de aguas residuales se estima un total de 42.72 L/hab./d,; mientras que para la
dotacion de la energla eléctrica serd de 81,899 KVA.

Por lo antetior es necesario que se lleven acciones para la dotacion e implementacion de fa infraestructura
requerida para Tultepec, principaimente la construccion de una planta de tratamiento y la dotacion para la
Infraestructura eléctrica

3.3.2.1 Acciones requeridas para el desarrollo.

Para ol desarrollo de municipia de Tultepec, es necesarlo realizar acciones que este orientadas al crecimiento:
ecandmico, social y cullural, en beneficio de los habitantes, por lo que se requerira llevar a cabo los sigulentes
lineamiento:

Realizar obras de infraestructura y equipamiento para ofrecer una mejor calidad de vida a la poblacion.
Impulsar la Inversion privada en materia de Infraestructura

Imgpulsar las actividades econdmicas que presenten una competitividad con los demas municiplos,
Promover el desarrolio de programas empresariales mediante |a capacitacion, asesoria técnica y educacion
Constitucidn de reserva territorial para las fuluras generaciones

Planeacion ordena de jos asentamientos humanos mediante |a incorporacion de asentamiento irregulares
Fomentar la coordinacion con las Instancias de gobiemo federal, estatal y municipal, ademéas de los actores
soclales {poblacion, asociaciones, etc.) y la inicialiva privada.

Promacionar la actividad pirotécnica dentro y fuera del municipio

Incentivar la inversion privada

+ Fomentar economia de aglomeracion dentro de los centros urbancs y el centro de comercializacion.

L R L I

4. POLITICAS.
4.1. POLITICAS TENDENCIALES.
Las politicas de ordenamiento en materia de desarroflo urbano se encuentran clasificadas en:
4.1.1 Politicas de incorporacién del suelo al desarrollo urbano.
Politicas prioridad alta:

« Ejecucion de obras municipales asi como |a obtencion facil y rapida de tramites para la incorporacion del suelo de
tas dreas en proceso de ocupacion.

« Fomenlo a la ocupacién del suelo, con un desarrollo programado, en las areas urbanizables con y sin
restricciones, en las tres areas definidas,

» Incentivo y apoyo municipal para la ejecucion de proyectos economicos del sector pablico y privado.
Politicas prioridad media:

« Fomenlo para fa Incorporacion del suelo destinado a la vivienda, industria, comercio y servicios para satisfacer
las necesidades a corto, mediano y largo plazo,
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Integracidn del municipio con comedores que faciliten la articulacién intra e inter, municipal, encadenando las
actividades econdmicas y soclales del municipio.

Politicas prioridad baja.

Impuiso y control para que el Ayuntamiento sea prmmyooordlnmparalaobtonddndoddtmmgﬁarael
desarrolic urbano.

4.1.2 Politicas de aprovechamlento del suelo.

.

Supervision y control del H. Ayuntamiento, para lograr que ia ccupacidn del suelo previsto para el desarrolio
urbano se de en forma planeada y ordenada.

impulso y consolidacién del desarrollo de |as actividades econdmicas industriales, comerciales y de servicios
hacia zonas que se encuentren dentro del umbral establecido, es dedir, con infraestructura ya existente.

Impulso a la participacion del sector privado y plblico para el cracimiento @ integracion de las actividades
productivas del municipio de forma regional,

Consolidacién de corredores de desarrolio regional, que integren las actividades productivas del municipio.
Fomento e Impulso para Incentivar la actividad agricola del municipio.

4.1.3 Politicas para preservacion de zonas no urbanizables,

Conservacién y mejoramiento de las éreas o ecosisternas, que propician fa evolucién y continuidad de los
procesos ecoldgicos, de los parques propuestos.

Conformacién de espacios libres destinados a las dreas de esparcimiento y recreacion.
Prevencién en |a formacién de nuevos asentamientos irregulares, en suelo no urbanizable.
Restriccion y sancion a las instituciones que doten de servicios a los asentamientos humanos irregulares.

Definicién y consolidacion de los derechos de via de lineas transporiadoras de energéticos y combustibles e
hidraulicas.

Conservacion y control por parte del H. Ayuntamiento para preservar los derechos de via,

414 Politica de Integraclén e imagen urbana.

Modemizacién y ampliacién de la estructura vial,

Ampliacién ylo reordenacién de rutas del ransporte plblico Inter e intra municipal.

Participacién conjunta con las instancias federales, estatales y municipales para la aplicacion de proyectos en el
4mbito municipal,

Mejoramiento de la imagen urbana sobre vialidades reglonales y primarias.
Consalidacién de sendas.

Formulacién de una normatividad para construcciones diferenciandolas por tipo, tamafio e impacto urbano, con la
finalidad de inducir y controlar las edificaciones, que no rompan con la imagen y estructura urbana del lugar.

Fomento de programas para el mejoramiento de vivienda en zonas urbanas.
Consarvacion y mejoramiento de los inmuebles con valor histérico del municipio.

42 POLITICAS SECTORIALES.
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421 Regulacién de la tenencia de la tlerra y mejoramlento urbano en asentamientos irregulares.

'
Fomento e Impulso a la regularizacion de la tenencia de la tlerra apta para el desarrolio urbano,~mediante la
Promocion del Programa de Incorporacion de Suelo Social (PISO).

Coordinacidn con las instancias federales, estatales y municipales, asi como la participacién de! sector social
para programas de regularizacién de asentamientos.

Reqularizacion de la tenencia de la tierra y obtencién de titulos de propiedad en las colonias populares y
pobiados. .

Reubicacién de asentamientos irregulares,

Control y sancién del mercado ilegal inmobiliario. con el fin de evitar la apropiacion y la especulacién de
inmuebles destinados a la vivienda en 4reas no urbanizables o en zonas de riesgo.

Regulacién y control en la dotacién de servicics a los asentamientos préximos a regularizarse.
Restriccion y Control del crecimiento de la vivienda dispersa en zonas no urbanizables.

Sancion a instancias municipales que doten de servicios y otorguen pamisos a los asentamientos imeguiaras en
zonas no urbanizables

422 Oferta del suelo y aprovechamiento de reservas,

Consolidacidn en la dotacién de Infraestructura primaria hacla dreas de reserva terrtorial para su posterior
urbanizacion y edificacion por atapas o secciones.

Ocupacién de |a tierra vacante dentro de las zonas ya consolidadas y con infraestructura,
Control del crecimiento y expansion de la mancha urbana.

Aprovechamiento del suelo con las mayores densidades e intensidades de uso de suelo permitidas en las zonas
de crecimiento y en los seclores urbanos.

Restriccion en zonas urbanizables para |a operacion de los establecimientos de servicios y equipamientos
urbanos que carezcan del espacio suficiente para levar a cabo sus actividades o dar servicios a los usuarios.

Mejoramiento y simplificacién de la gestién y administracién urbana,

4.2.3 Promoclén y fomento a la vivienda.

Simplificacion de trémites administrativos, téenicos, Juridicos para el desarrollo de vivienda de interés social,
social progresiva y popular,

Instrumentacién de proegramas de mantenimiento preventivo y corractivo para la vivienda en los diferentes niveles
socloecondmicos.

Promocién a la vivienda realizada bajo ia modalidad de autoconstruccion o social progresiva en suelo
urbanizable, que cuente con infraestructura y servicios.

Promocion y fomento a la construccién de vivienda planeada y proyectada.

424 Construccién, ampliacién y conservacién de la infraestructura reglonal.

Consolidacién, mantenimientc y modemizacion de la Infraestructura y servicios que impulsen el desarrolio
econdmico en zonas con potencial para su crecimiento,

Impulso a la coordinacién en |a ejecucion de programas y macro proyectos en materia hidréulica.
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. lmpulsoahmmwmmbmbmdeobmmulmlaaplicadbndahofnmyeﬂhdosdola
infraestructura,

« Fomento para la creacién de un organismo que coordine a la instancia Municipal, Estatal, Federal y del, fctor
privado para ampliar la cobertura de |a infraestructura,

« Formacién y consolidacion de grupos de seguimiento de proyectos previstos, hasta su elaboracion y conclusion
del mismoe.

425 Construccién, ampliacién y conservacién del equipamiento reglonal.

* Localizacion del equipamiento que alcance una radio de cobertura.

« Impuiso a la construccion de equipamiento con base a la categoria del centro urbano.

« Aprovechamiento y optimizacién de las instalaciones del equipamiento educativo

» Construccion de equipamiento destinado a la salud.

« Consolidacién y mejoramiento del equipamiento en centros de barrios y zonas con alta densidad.
«  Construccién de un centro de comercializacion artesanal.

426 Mejoramiento de los serviclos pblicos urbanos y reglonales para integrar las redes y sistemas de
infraestructura y equipamiento.

* Reestructuracién ylo amplacion de los servicios plblicos de limpieza.

Aﬁgmowndeesmcmmhmmmammmuhmmhmddod.

« Construccién de sistemas de tratamiento de aguas residuales.

« Modemizacion y ampliacién de la estructura vial, mediante la construccién de un nuevo sistema vial.

» Construccién de equipamiento urbano de cobertura municipal y microregional para cubrir las necesidades del
MUNKCIpio.

« Consolidacién y mejoramiento del equipamiento, las redes y servicios de forma local y regional.

« Aplicacién, en los programas de solucidn de los requerimientos de equipamiento, infraestructura y servicios, de

esquemas de participacion de la comunidad con mayor afluencia de vecinos en la toma de decisiones y la
cooperacion para la realizacion y mantenimiento de obras y su funcionamiento,

« Aplicacion de un programa gubemamental para la reduccion del desperdicio de agua potable, mediante el control
de fugas en |a red municipal.

4.2.7 Imagen urbana y preservacién de zonas de valor histérico.

La politica municipal referente a la imagen urbana y preservacién de zonas de valor histérico y cultural esta
fundamentada en Ia intencién de garantizar a la poblacién un ambients armdnico, salvaguardando simultaneamente
los elementas urbanos que por sus caracteristicas posean valor cultural, histrico o artistico; lo cual eslara
determinado por lo sigulente:

« Poner en operacibn programas de restauracién, remodelacién y mantenimiento de las
construcciones antiguas y de fachadas de edificios discordantes.

* Incentivar la creacién de parques, plazas e instalaciones culturales dentro de la cabecera municipal.

« Preservar la fisonomia de las consirucciones lradicionales de los poblados y las formas de
utilizacion del suslo.
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« Restaurar y dar mantenimiento a los bienes que forman al patrimonic cultural inmobiiario del
municipio.
Promover y difundir |a riqueza del patrimonio arqueocibgico, histérico arquitectdnico y cultural, con el fin de fomentar el
arraigo e identidad de los habitanles. %

Concertar con vecinas y comerciantes establecidos, la reglamentacion de la imagen urbana del centro y plaZa central
de |a cabecera municipal.

Concertar con vecinos y propietarios de los inmuebles de la plaza, sl mejoramiento de la imagen urbana y su
conformacién como espacios abiertos de actividades culturales - turisticas.

Concertar con e! Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH), las acciones prioritarias de rescate,
preservacion y difusion del patrimonio arqueoldgico e histérico del municipio,

Implementar programas de Imagen Urbana en los corredores y centros tradicionales del municipio.

PRESERVACION DEL PATRIMONIO DE VALOR HISTORICO Y CULTURAL

El Estado de México es una de las entidades federativas mds importantes del pais en materia de monumentos
histéricos, tanto en su ndmero como en sus condiciones y calidad, por lo que el Goblemo del Estado, por conducto de
la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, en coordinacién con los Ayuntamientos de la entidad y con el apoyo
técnico del Institulo Nacional de Antropologla @ Historia (INAH) han levado a cabo las tareas de identificacion de los
monumentos catalogados, sl como de las zonas de monumentos argueoldgicos e histdricos. También, las
autoridades estatales y municipales con el auxilio del INAH se dleron a la tarea de identificar aquellos poligonos o
monumentos que han sido protegidos por 8! Goblemo del Estado.

En este sanlido, es pertinente destacar que ka Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueolbgicos, Artisticos e
Historicos, a través de su articulo 44, le confliere al INAH la competencia en materia de monumentos y zonas de
monumentos arqueolégicos e historicos, tal y como se encuentran determinados por el mismo ordenamianto legal.

Con esos antecedentes aste Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Tuitepec dsefine y ubica el Primer Cuadro -
Centro Histérico (Zona 1) de Tultepec y otro denominado Area de Proteccion (Zona (1), los cuales definen el Perimetro
del Centro Histérico de Tultepec, el cual comprende dentro de su érea la parroquia de Nuestra Sra. de Loreto.

Por su parte, los planos E-6A y E-8A-a de Imagen Urbana del presente Plan Municipal de Desarrollo Urbano
presentan la delimitacion del Primer Cuadro - Centro Histdrico {Zona I) y la Zona Il de Tultepec. En el plano E-6A-a,
ademas de mostrar las Zonas | y I, se enlistan los inmuebles catalogados per el Instituto Nacional de Antropologia e
Historia

DELIMITACION DE LOS POLIGONOS DEL CENTRO HISTORICO Y DE PROTECCION.

En Tultepec se han identificado dos zonas con valor histérico, las cuales se establecen como referencia de Area
Patrimonial de Proteccién con cardcter provisional, a resarva de realizar los estudios pertinentes que establezcan con
certeza los limites del centro histérico

Zona |, Primer Cuadro ~ Centro Histérico

Los limites del poligono son: al norte, calle Moctezuma (tramo ¢. Juventino Rosas — ¢. Joaquin Montenegro). al

orente, calle Joaquin Moreno (tramo c. Moctezuma — ¢. Mariana Escobedo), calle Mariano Escobedo (tramo Joaguin
- ¢. Guillermo Prieto), calle Guillermo Priato (tramo c¢. Mariano Escobedo — ¢. Industria), calie Industria

(tramo ¢. Guillermo Prieto — ¢. Joaquin Montenegro), calle Joaquin Montenegro (tramo ¢. Industria - ¢. Niffos Héroas),

al sur, calle Nifios Héroes (tramo c¢. Joaquin Montenegro —~ ¢. Benito Juérez) y al poniente, calle Benilo Juarez (tramo

c. Nifios Héroes - c. Moctezuma).

Zona II. Area de Proteccién X

Los limites del poligono son: al norte, calle Nifios Héroes (tramo c. Benito Juarez — c. Vicente Guerrero); al oriente,
calie Vicente Guerrero (tramo c. Nifios Héroes hasta el Pantedn Municipal), rodeando el Pantedn por calle 5 de mayo
hasta calle Catvario; al sur, calle Calvario (ramo ¢. 5 de mayo — ¢. B. Judrez)y Ia poniente, calle Benito Juarez (tramo
c¢. Calvario — c. Niftos Héroes).
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CATALOGACION NACIONAL DE BIENES INMUEBLES DEL INAH'

En este municipio se ubican Gnicamente 2 monumentos Inmuebles catalogados. Se trata de fa parroquia de Nuestra
Sefiora de Loreto, la cual se ubica en la cabecera y fue construida durante & siglo XVIII, asi como de un inmueble sin
uso el cual originalmente era el templo de Santiago Apdstol, mismo que se construy6 a finales del siglo XVIIL

Dentro del municipio de Tultepec, existen inmuebles y zonas no catalogados, con caracterislicas arqueoclogicas,
histéricas, o arlisticas que fiene importancia cullural para la region, per 1o que deben considerarse de acuerde a lo
establecido por la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicos, Artisticos e Historicos.

SITIOS ARQUEOLOGICOS’

El Centra INAH — Estado de México, tiene identificados dentro de la demarcacion del municipio de Tultepec, sitios con
algin vestigio prehispénico, que estan sujetos a lo establecido en la Ley federal sobre Monumentos y Zonas
Arqueoibgicas, Artisticos e Histéricos y su Reglamento.

Un sitio Arqueoldgico, se define como cualquier superficie de terreno en la que existan o se presuma la existencia de
restos arqueolégicos que manifiestan el desarrollo de una o varias actividades humanas pretéritas; estos restos se
circunscriben al horzonte prehispanico por cuestiones de indole legal

En caso de realizarse cualquier construccion, ampliacion y en general cualquier obra permanenie o provisional en un
sitio en donde existan o se presuma la existencia de vestigios arqueologicos, se debera tramitar ante el Cenlro INAM
Estado de México la autorizacion de los trabajos.

R " 0 T -1 J (43¢ T lq‘
et R st || ESTE | NORTE.
SE | Jarsnes de Ls Cne 496275 2177825
CL | Melchor Ocampo I 485850 2177625
CL | San Antonio 487800 2178100
CL | Santiago Teyehuslco 487600 2174650
CL | Tultep ABBES0 2177350
oL | Tullepec i 486625 2176050
cL | Xala 485350 2177300

428 Promocion del desarrollo econdmico y social,

» Conslruccion de accesos e Infraestructura basica a las zonas industnales,

» Formulacion de proyectos para la reactivacion de la actividad agropecuaria.

» Promacion para que e sector privado instale espacios destinados al comercio y servicios de gran escala.

» Promocién de zonas industriales con mayor demanda de mano de obra y bajo consumo de agua.

» Fomento y control en zonas industniales para que sea ulilizada ef agua tratada.

» Impulso y promocion para crear centros de capacitacon laboral municipal.

» |Impulso y contro! a la industria pirotécnica.

» Promocion municipal y reqional de los productos pirotécnicos.

» Fomento para las dreas de crecimiento en los corredores urbanos con calles y banquetas de mayor anchura.

» Impulso y fomento a los centros de servicios de cobertura microregional municipal.

! Catulogo Nacional de Bienes Inmuebles del Extado de México, Instituto Nucional de Antropolegia ¢ Historia, México, 1989
* Fuente: Direccion de Reglstro Piblico de Monnmentos y Zonas Arqueoldgicas det INAH.
! TIPO DE SITIO: Sitio con estructura (SE): Cerdmica Litics (C1)
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Impulso a la instalacion de pequenos empresarios artesanales.
Promocién e impulso a la feria pirotécnica,

lmoyaprovoohmnnﬁodolosemmwda\deaemdlcenlasadmdm:commbsydeaewoon
mazcia de usos habitacionales.

Impulso a las actividades productivas que presentan una dindmica econdmica dentre del municipio.

4.29 Control de la contaminacién y preservacién ecolégica.

Promociondelaopomcléndosbmahomdorecdeawayelusodemuwaonlosproceeos
industriaies y de servicios asi como en el riego de dreas verdes,

Control y vigilancia sobre &reas libres al interlor de los pradics para que se deje cuando menos el 20% del drea
total del predio sin construir.

Cperacién de un sistema de recoleccion, separacion, reciclamianto, disposicién y/c tratamiento de los residuos,
Impulso a la participacion directa de los habitantes del municipio en las acclones ecolégicas que se emprendan,
Reforestacion y mantenimienta de los espacios con aptitud forestal,

Operacién de un inventario snfocado a las fuentes fijas y estacionarias de contaminacién del aire, catalogandolas
seqgln el grado de emisiones residuales que generan para concertar los programas de control y tratamiento
correspondientes.

Control de las descargas industriales, dando énfasis 2 aquellas descargas que contengan residucs peligrosos.
Creacidn de un sistema municipel para proteger las &reas naturales,

En las 4reas no urbanizables, sefialadas como *Santuarios del Agua® se atenderd la normatividad establecida por
la Secrelarla de Ecologla.

4.210 Prevencion y atencién de resgos urbanos.

Fomento a la cultura de prevencién de desastres con el apoyo del Sistema Nacional de Proteccién Civil
(SINAPROC) junto con la participacién del H, Ayuntamiento y del sector privado.

Control y proteccién de asentamientos ubicades en zonas de riesgo.
Creacion de un documento normativo para las zonas de riesgo.
Creacion de franjas de seguridad entre ios talleres de Ia pirotecnia, vivienda y equipamientos cercanos.

Control de las industrias de riesgo y restriccién para la instalacién de industrias contiguas a talleres de la
Supervisién a las industrias de altc rlesgo, con el propdsito de que se de cumplimiento a las normas requeridas
para |a prevencion de algan sinjestro,

Restriccion de la instalacion a industrias que haga usc de productos que pomanennesgoalapoblaclénqu
no sean compatibles con la Industria de la pirotecnia.

4.2.11 Desarrollo municipal y coordinacién Intergubemamental.

Fomento a la coordinacién intra & Inter gubernamental de los sectores encargados de ia gestion publica.
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« Parlicipacion de los diferentes actores gubemamentales, sociales y privados para coordinar acciones y reunir los
récursos necesarios que permitan compensar los recursos aportados por el municipico y para atender las
necesidades de su crecimiento urbano.

LY
* Participacidn y coordinacién con otros municipios para la preservacion de los derechos de via. -

+ Coordinacion y participacion entre municipios para establecer |a definicion de limites territorisles.
4.212 Coordinacién intersectorial,

+ Operacidén de convenios en coordinacidn y cooperacion con las administraciones pdblicas de los municuos
aledafios para la formulacion y operacion de proyecios.

+ Realizacion de convenios de concertacion entre empresarios locales asi como de los municipios aledafos para
participar en los proyectes, financlamiento, construccion y funcionamiento de actividades comerciales, industriales
y servicios.

5. ESTRATEGIA.
5.1. UBICACION Y PAPEL DEL MUNICIPIO EN EL SISTEMA DE CIUDADES.

De acuerdo 2 los esquemas de instrumentacion dentro del &mbito estatal y reglonal para la planeaclén y
ordenacion del crecimiento de la Zona Meltropolitana del Valle de México, sefialan al municipio de Tultepec como
parte de los 34 municipios que cuentan con caracteristicas apropiadas para la consolidacién como centro de
poblacion alternativo, para dar capacidad de recepcion al crecimiento natural y social de la poblaciéon de la zona
metropolitana; en donde su desamrollc se basard principalmente en la aclividad econémica, dentro del sector
Industrial, por lo que permitird que se mantenga en una dindmica econdmica dentro de la presencia de una
funcionalidad social y urbana; .sin dejar de, promover |a presaervacion de dreas naturales prolegidas y no protegidas
establecidas por este Plan,

5.2. ESTRATEGIAS DE ORDENAMIENTO URBANO.
§.2.1 Caracteristicas de la Estructura Urbana (Imagen Objetivo).

El desamollo urbano y el crecimiento demogréfico se reforzard mediante el reordenamiento, ampliacién y
consolidacion de las actividades industriales, lodo ello con calidad para asegurar &l incremento de la economia y
compelitividad del municipio; garantizar la disponibilidad para ofertar el suelo y vivienda, as! come para los comercios
y servicios, mejorar la dotaciin de los elementos de infraestructura y equipamiento urbano estableciendo una
distribucién equitativa dentro del municipio.

a) Imagen Objetivo.
Con base an las politicas planteadas se define la siguiente Estrategia Urbana.

El desamolio econfmico y social, la expansién urbana y el crecimiento demogrifico se suslentardn en el
reordenamiento, ampliacién y consolidacién de las actividades industriales, comerciales y de servicios en el
mejoramiento y dotacién de fos elementos de infraestructura y equipamiento urbano, y en ia oferta de suelo y vivienda
dado que el uso establecido es en base al mejor uso y aprovechamiento del suslo, por lo que:

« Para atender los requerimientos del crecimiento urbano se aprovecharan las tierras ubicadas en |a parte oriente
de |la cabecera municipal que pertenece a Xacepinca y al sur del municipio Integrado por los ranchos Guadalupe,
El Nodin, Cacerias Archanda, Tecompa y Cuquio, entre otros, junto con el Ejido de Teyahualco y manteniendo
como espacio rural la porcion nororiente del Ejido de Tultepec.

« El crecimiento se realizard por etapas, utllizando en primera instancia los que se clasifiquen como de prioridad
alta, los cuales tienen una extensidn de 154.39 ha., ubicadas al oriente de la Cabecera Municipal y al sur de
Teyahualco; la prioridad media, se establece una superficie de 534.49 ha., que se localiza en |a parte oriente de
la cabecera municipal, ai surponiante y orlente de Teyahualco; por Gltimo se plantea una tercera prioridad baja
con un érea de 580.49 ha., siendo ésta en donde se requiera de una mayor Inversion, ademés de que debera
estar vinculada directamente con la disponibilidad de agua, la factibilidad de enlace vial, smpliacion de las redes
de infraestructura, dolacién de equipamiento y oferta de empleo local,
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La ocupacién del territorio municipal se reaiizaré a través de las actividades urbanas e industriales, siendo este
el mejor uso para el suelo, debldo a que el agua utiizada para e! riego esta contaminada lo que provocaria
enfermedadaes, es por ello que se establece este uso, el cual se concentrara en la mayor pm‘dl municipio
exceptuando la parte nororiente del municiplo que se destinara al sector agropecuario y en menor medida al norte.
de Sanliago Teyahuaico. Se aplicaran normas de aprovechamiento del suelo y programas para desarrollar
actividades recreativas, deportivas y ecolégicas, que coincidan con la aptitud y estado de consarvacion del sueio
del Cerro Ostotépet!.

Para la atencién 8 las deficiencias o carencias en materia de desarrollo urbano y proteccidn ambiental, se
llevarén @ cabo programas que se ejecutarén antes o simultaneamente con los habitantes en donde se esle
llevando a cabo la expansién urbana, por lo que as necesario que para la realizacion y financlamiento de las
obras se debe obtener apoyo, a través de la cooperacion de las comunidades que sean beneficiadas, con la
aportacion voluntaria de obras especiales de los promotores de nuevos desarrolios urbanos (comerciales,
Industriales y habitacionales) y con los recursos gubemamentales (local, estatal y federal) asignados para este
rubro.

Los terrencs contiguos & la cabecera municipal y a Santiago Teyahualco, que formaran el drea urbanizable se
dedicarén al uso habitacional de densidades medias y aitas as! como al alojamiento de las actividades
comerciales y de prestacion de servicios de uso cotidiano.

En la porcién sur del municiplo, efido de Teyahualco, sa formard la reserva de tierra para la creacién de un centro
metropolitano de servicios y un mega-distrito Industrial. El primero estaré comunicado por las Vias: Mexiquense y
Prolongacién Vallejo-Cien Metros y el segundo tiene una ubicacién propicia por su colindancia con el Parque
Industrial Cartagena, por lo que se pueden aprovechar las ventajas de escala, ademas de las facilidades que
ofrece la cercania a la via Lopez Portilio y al estar contigua a la via del ferrocarr| México-Pachuca y contar con un
ducto de gas y una linea de conduccién de energia eléctrica.

Asimismo es fundamental la conformacién y consofidacidn de los diferentes sitios que se han establecido como
zonas de comercio y serviclo, por lo que se recomienda 'a ocupacion con usos y destinos dentro de las
categorias de especializados y no especializado (basicos). Por lo que es Indispensable que se habilite primero
como centro urbano el que s8 encuentra ubicado en la cabecera municipal, aprovechando la infraestructura
con |2 que cuenta, lo que evita gastos; al sur del Ejido de Teyahualco como centro metropolitano de servicios, asi
como dos subcentros urbanos en la parta alta y Tecompa, ademéas de centros distritales y vecinales; y
posteriormenta los de la zona prevista como prioridad media.

La reserva de tierra para [a indusina comprende una porcién al norte de Santiago Teyahualco y al nororiente del
municipio se debera consolidar la Industria Artesanal y una Gltima Industria pequefia que se catalogard como no
comaminante, la cual se ubica al sur del barrio de San Juan.

Para sl acceso hacia las diferentes zonas industriales da Cartagena, Tlalmininolpan y Xahuento, sera necesario
la construccion de la infraestructura bésica requerida.

La consolidacion de las zonas habitacionales de la Cabecera Municipal y del Pusbio de Santiage Teyahualco,
sord a través de programas de mejoramiento, asi como el establecimiento de la Normatividad para la
construccién de vivienda, no obstante es necesario que se aproveche la tierra vacante (baidics), principaimente
los localizados a un costado de las vialidades 16 de Septiembre, Venustiano Carranza - Benito Judrez y 2 de
Marzo.

La parte antigua de la Cabecera Municipal se consolidard como centro administrativo y cultural, aplicando
medidas que formen parte de un programa integral de mejoramiento y habilitacién, Esta zona se plantea como
centro urbano equilibrando el uso habitacional con oficinas, comercios y de servicios administrativos.

Para la consolidacidn de los corredores urbanos existentes, en estas zonas se deberd promover la mezcia de
actividades comerciales y de servicios, que no afecten las zonas de vivienda y la circulacion de vehiculos.

Conformar un sistema combinado de vias con trama ortogonal y radial Integrado por vialidades primarias y
secundarias, y enlaces intermunicipales y metropolitanos.

Las vialldades metropolitanas consideradas son; en el sentido orlente-poniente, la Via Mexiquense y la autopista
Atizapan-Venta de Carpio de cuota y en el norte-sur, la prolongacién de la Vallejo-Cien Metros y el ramal &
Huehuetoca del circulto fransmetropofitano de cuota.

La comunicacion serd a través del sistema de vialidades locales que permitird enlazar a las principales
concentraciones de comarcio y servicios, zonas de produccion y viviendas que se estan previendo consolidar en
jos nicleos existentes de |a cabecera municipal y Santlago Teyahualco; asimismo se debera dar en las zonas
de reciente ocupacién como es la parte alta y el nuevo desarmolio que comprende la zona de ranchos y el Ejido
de Teyahualco.
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Los eniaces municipales se estan previende con los municipios de Tultitian y Cuautitidn a través de los cuales se
tiene la comunicacién con la Autopista México-Querétaro y la Via José Lopez Portillo; asi como con Melchor
Ocampo y Nextlaipan para comunicarios al sistema metropalitanc de vialidades.

» Construir un Sistema de Transporte Eléctrico sobre la Via Mexiquense y la Prolongacién Vallejo-100 Muros que
se enlace con el Sistema de Transporte Colectivo Metro. %

* Conformar una estructura vial junto con un sistema de transporte que comuniguen a las zonas habitacionales con
la zona dedicada a la industria artesanal, para lograr con ello una mejor accesibilidad entre dichas zonas.

« Para la comercializacion de los productos de la pirotecnia es necesario establecer un centro de exhibiciones y
comercio al oriente del sector Tecompa, el cual debe ser complementado con los servicios de alojamiento y
convenciones.

+ En la programacién de la construccidn del equipamiento urbano se considerara como prioritarios lo ralativo a: -
educacidn, atencién a la salud, capacilacién para el trabajo y recreacién y depories.

» La cobertura municipal y microrregional del equipamiento urbano, y para prevencion de algin percance y
fortaleciendo la integridad de los habitantes del municipio se debe realizar la construccion de una Estacion de
Bomberos al nororiente del municipio, asi como un Panteén ubicado al nororiente del municipio, un Hospital
localizado al norpeniente de Santiago Teyahuaico y un Deportivo al oriente de la cabecera municipal,

» La prioridad para llevar a cabo la construccion del equipamiento urbano basico, es principalmente dentro de las
colonias de: Emiquia, Jardines de Santa Cruz, Santa Rita, la Caflada, la Paima, Lomas de Tultepec, el Mirador,
Vicente Suérez, las Brisas, Xacopinca, Paraje Tlalmelalca, Paraje Trigotenco, barric Tlalmininolpan, barrio
Jajalpa, barrio de la Manzana y la 2 de marzo.

» Se debe llevar a cabo la formulacion de un Plan Maestro de Agua que comprenda tanto las soluciones para cubrir
las demandas actuales como las previstas en materia de agua potable, suministro constants y ampliado, desalojo
de liquidos residuales, su tratamiento y reuso en actividades Industriales, comerciales, servicios y recreativas.

» Para la prevencidn de accidentes dentro del Parque Artesanal es necesario la instrumentacién de un programa
de prevencién y atencion de accidentes impartido por personas capacitadas en dar la orientacién pertinente en
caso de algin sinlestro, ademéas de la expedicion de un reglamento de operacién y seguridad, en donde se
especifique |os servicios complementarios que deben tener las industrias para prevenir accidentes y contar con
sistemas de hidrantes, sanitarios, almacenamiento; ademas de contar con un programa de difusién de eventos
y mercadeo, principalmente para la poblacién de otras regicnes.

* Se aumentaré la superficie actualmente dedicada a la vivienda localizéndola al sur de la cabecara municipal que
corresponde a la zona de ranches y de Santiago Teyahualco, donde se puede programar y encausar el principal
crecimiento ordenado y autosuficiente del municipio.

+ Es necesario la aplicacién en |as comunidades existentes de la cabecera municipal y el peblado de Teyahualco
programas de participacion comunitaria con esquemas de cooperacién a fin de ayudar a la conclusion y
mejoramiento de viviendas realizadas, a través de la autoconstruccion, asi como para el mantenimiento de
vivienda terminada.

* Para el acopio de los rasiducs, es necesario asignar espacios para la construccion del centro de acopio, asi
como la ubicacién de un centro de produccidn de composta al nororienté del municipio,

» El sistema municipal de areas naturales protegidas estara integrado por parques plblicos y espacios recreativos
privados, entre los que destacan el parque ubicado al nororiente de ia cabecera municipal en el Carro Ostotépet!
y los sitios localizados al sur y oriente de la cabecera, mismo que a su vez ayudarén a |la recarga e los mantos
aculferos.

= Para el aprovechamiento y conservacién del drea agropecuaria ublcada al nororiente de la Cabecera Municipal y
al norte de Santiago Teyshualco, es necesario implementar programas de incentivos econbémicos para la
adquisicién de Infraestructura y semillas, asl como de la promocidn de los productos, a través de los programas
federales de ayuda af campo promovidos por las instancias federales como SAGARPA.

« Para la proteccion de los canales de riego y de los bosques de galeria localizados a lo largo de los canales, es
necesario que se instalen barreras naturales.

+ Para la consolidacién de las franjas de amortiguamiento deberdn estar como minimo a 150 metros de distancia,
entre |as zonas habitacionales e industrizles que presenten riasgos y contaminacién para la poblacién, por lo que
as necesario se filen barreras naturales con arbustos o barreras de contencion, para el caso de la industria de
alto riesgo
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Los derechos de via de lineas transportadoras de energéticos y combustibles asi como en su caso hidraulicas, se
mantendran forestadas con especles que no afecten su funcionamiento y que evite la instalacion de
asentamientos, .

Las acciones de mejoramiento de la vivienda o construccién, asl como de la regularizacién de la t8hencia de Ia .
tierra y titulos de propiedad se debera llevarse a cabo en las colonias Las Brisas, Tultepec norte, 2 de Marzo,
Amp. E. Progreso, La Aurora, San Antonio Xahuento, San Marcos, Tultepec Orlente, Tultepec Poniente, San
Lorenzo Tletixcac, San Pablito, las cuales deberén ser regularizadas por la CORETT y por el Programa PISO,
por encontrarse dentro de tierra de origen social (ejidos); y por parte de la CRESEM se deberan contemplar las
colonias Amado Nervo, Amp. 2 de Marzo, Amp. La Pledad, Amp. Las Manzanas, Amp. San Lorenzo Tletixcac,
Amp. San Marcos, Amp. Sanla Elena, Barrio La Piedad, Barrio Tepetlixco, Col. México, El Mirador, Emiquia,
Jardines de Santa Cruz, La Cantera, La Cafiada, La Palma, Las Brisas, Lomas de Tultepec, Paraje Oxtoc, Paraje
Trigotenco,

Se dara prioridad a la dotacién de infraestructura primaria de las 4reas de reserva para su posterior urbanizacion
y edificacion por etapas o secciones, para evitar un crecimiento desarticulado y desordenado del municipio sobre
los principales ejes viales como son: Prolongacion Valiejo - Cien Metros, Lecherfa —~ Nextlalpan.

Los espacios de aplicacién de conservacion, mejoramiento y construccion de ia Infraestructura, serén 43
comunidades del municipio, donde las obras materiales se encuentren en buen estado y deberan mantenerse
para un adecuado funcionamiento (conservacion), aquelias que han carecido desde su origen de todas las obras
de urbanizacion (mejoramiento) y en las comunidades previstas para su urbanizacién (construccion).

La construccién de una planta de tratamiento sobra el colector primario que ir desde el sur de la cabecera
municipal hasta el gran canal y poder ser utilizada para el riego de areas agricolas y controlar la contaminacién
del agua

Para el buen funcionamiento de la infraestructura es necesario, la limpleza peritdica y dezasolve de canales,
principaimente del Canal Cartagena.

La reubicacién de los asentamientos humanos que se encuentren en zonas de alto rlesgo como son: dreas
inundables, con suelos blandos y los contiguos a lineas eléctricas, gasoductos, Industria riesgosa, se ubicaran en
la zona urbana de la cabecera municipal o Santiago Teyahualco, en donde se aprovecharan los baldics, lo
cuales cuentan con la infraestructura requerida.

Es necesario realizar la inspeccion constante a las colonias en donde se encuentre el almacenamiento,
produccion y comercializacion de las materias primas, subproductos y productos terminades de uso o proveniente
de la actividad pirotécnica, para evitar 1a venta o produccién clandestina provocada por que se encuentran fuera
del &rea autorizada (zona industrial).

Para sl mantenimiento del templo de La Virgen de Loreto y la Capilla de Santiago Teyahualco que forman el
patrimonio cultural de Tultepec es necesaric se lleve a cabo la restauracion, por lo que es conveniente que exista
|a vinculacion con las Instanclas encargadas como es el INAH del Estado de México junto con el H. Ayuntamiento
para su remodelacion,

Para preservar la fisionomia de las construcciones existentes en los barrios que integran la cabecera municipal y
Santiago Teyahualco, se requiere la implementacion de una normatividad de imagen urbana en donde sefale
las caracteristicas de colores, ornamentos, tipo de acabados e Incluso el tipo de vegetacién, para su congruencia
con &l entorno urbano.

Se realizara el mejoramiento de la imagen urbana por zonas de acuerdo a los elementos caracteristicos que las
conforman y en donde las construcciones conserven elementos que sirvan para incrementar los aspectos
originales de la Imagen urbana del municipio en tres niveles:

1 Estricto: Aplcable a todas aquellas edificaciones que conservan sus caracteristicas estilisticas, volumétricas, de
tratamiento de materiales y de ocupacion propias del memento arquitectonico que representan.

2 Parcial: Se aplicard a aquellas edificaciones originales que han perdido parte de sus caracteristicas dsbido a
malas adecuaciones o han sido sustituidas por otras que no reinen las condiclones que pretenden mantener.

3 General: Se aplicard a todas las demas edificaciones que se localicen dentro del contexto arquitecténico
inmediato. Estas edificaciones no tienen valor especial en si, pero su desarrollo debe de estar determinado por
normas especiales que garanticen una volumetria equivalente a la de los casos de! nivel 1,
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b) Estructura Urbana.
1, Estructura urbana prevista.

La estructura urbana prevista estara conformada por zonas homogéneas de habitacion mediana y alta densidad;
industria mediana, pequefia y microindustria; asi como nicleos donde se encuentren comercios y servicios y
corredores de usos mixtos, comunicados mediante un sistema vial y de transporte que permita &l (timo movimiento
de la poblacién tanto al interior como en los territorios aledafios.

Los elementos componentes de la estructura urbana ded municiplo de Tultepec se muestran en la sigulente tabla y su
localizacion se sefiala en el planc de Estructura Urbana y Uso del Suelo con clave E2-A,

Tab]a No 53 Estructura urbana del municipio.

""" SN RS
9 Zonas habitacionales
3 Zonas induslrigies
13 Centros wbanos
10 Ci o rb
_____ o 2 Contro Urbano Industrial
Fuanis: Elaborado gor ASURE, 5.C., 2001,

11 Zonas habiacionales.

Se denominan asi, por que predomina el uso habitacional estableciéndose una zona bien definida, con algunos
espacios para la prestacidn de servicios y comercio basico, (ver tabla No. 54)

. Tabghlo 54 Zonas habitacionales.
[ ZONA T DENOMINAGION | T T L N ]
El Miradot, Amado Nervo, Lomas de Tultepec, Vicents Si Las Brizas, San
I Emiguin Marcos, 2%, Seccidn Jardines de Santa Cruz (Emiquia), La Canada, Ls Canada Uno,

San Antonio Xshusento (Norte).
Jarcines de Santa Cruz (La Cantara}, Amplincion la Piedad, México, La Moma, Bario

W |LaPedad La Piedad, Barrio Guadalupe Tlazntia (Norte)

il | San Wiguel Otica Paraje Oxtos, Bario San Juan Xocotla (Nofte), Colonia Liberiad, San Miguel Olic,

R R Santa Isabel Nepanila, E] Carmen, Primer Cuadro, Barrio San Adtonio e Cuadro,
Barrio San Rafael Ixtahuaca

San Amonio Xahuento (Sur), Paraje San Pablo Ollica, Paraje Talimelalcs,
b Farsje San Pable Xacopinca, Parsje Trigotenco, San Pablito Norte.

VI | San Marlin Bamo de San Juan Xocotla (Sur), Paraje Martin Calvaric
v Santa Elena La Joya (El Quemado), Santa Elers
VIl | Tiamininolpan Colonia 10 de Junio, La Manzana, Jajalpa. Thalmininoipan, San Pablio (Sur).
1X Real do Tultopec m:ﬂnln Rey de Tultepoc, Arcos de Tullepec, Unidad Habitacional C.T M,

Fuanio: Eiaborado por ASURE, 5,6, 2001
1.2 Zonas Industriales.

Se trata de los espacios previstos para establecimiento de las actividades de manufactura y transformacién,
ciasificadas por su tamafo, especialidades productivas, grado de contaminacion y nivel de riesgo.

Tabla No 55 Zona industriales.
ZONA | DENOMMNAGION [ T ESTABLECIMIENTOS PREDOMINANTES
1 Cartagens Industria medana nesgo medio, Industria ligera bajo y microndusina
2 Tialmininoipan Irdustna mediana y riesgo mado
3 1A Industria artesanal (elaboracin y aim ionto da productos pirotécnicos).

Fuere Elatondo o ASURE, 9.C., 2002
1.3 Centros Urbanos y Corredores Urbanos.
En estas zonas se concentran los comercios y sefvicios ya sea en un nicleo o de forma lineal sobre vialidades,

asimismo la creacion y consolidacion de centros urbanos industriales que funcionaran para el establecimiento de la
actividad plrotécnica. Su distribucion territorial y funcion se describen en la tabla siguiente:
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la No 56 Cenlme ‘ corredores Lrbanoa

Al norte del Bamio de Tlalmimincipan
Limites con el Mplo. De Tultitan

San Antonio Xahuento

Sur ponianta de Teyahuakco
Gladolas

Santa Cruz
Morelos

Joaquin Monlenegro

Santa Elena
Bl 2=l
Av. 2 de Marzo

Al norte de la Av. 2 de Marzo

Venustiano Carmranza
Av. Bendto Juarez

Fusnte. Elaboraco por ASURE. S.C.. 2002

1.4 Estructura vial.

La estructura vial estara organizada de tal forma que comunicara a las distintas zoras def Municiplo de Tultepec,
se adecuaran sus calles actuales para tener una mayor continuidad en sus extremos y se realizardn trazos
geométricos que mejoren la operatividad en toda la red vial, reforzandose gradualmente con los elementos
adicionales como vialidades regionales y primarias las cuales se describen de la sigulente manera:

Tabla No 57 Estructura vial uesta.
iyeseqedniditl i#i ] 3 R TR T Y |
CATEGORIADE | seccson | . NO DE ACCIONES
DENOMINACION | SENTIDO | ™\ua) inanes ToTAL | CARREESX | COMPLEMENTARIAS
Prol. Vallejo 100m. 3 Construir Itersles de servicio
{ cola de cabalio) e Rogoosl 10000 b joest Cont. Sta. Elena
Via la Mexquense Amplar a 8 carriles en Av.
del Municipio E-O Reganal 40,00 3 doncia
Arco Construcckin  de  puentes
transmetropoita-no simples an cruces vialidades
Nie. Atizapan SONE Reglonal 60,00 8 F e s
Hushuetoca
Av. Lateral ponlente Prinaria Realzar adecuaciones
FFCC. Meéxico SONE [ o 2500 4 an cruce FFCC,
 Pachuca soas hatia &l olro cuerpo vial node
Prokongacion Realzar adecuacion
Poréente Av. Const, geométnca en cruce con Av,
1857 E-O Prmaria Intarurbana 30.00 3 .m dol FFCC. @
Prol, Ple. de AV, Primaria malzar adecuacion
Ayuntamiento E-O infermunicipal 300 3 goométnca en bifurcacion de
| Magnoka las 2 Av, en una sola
Prol. al sur ¢e la calle P Afactar construccionss en su
Gulllermo Prielo N-S Wicnytana 13.00 3 primar tramo para contar con
ancho suficiente

Prol. de Av. Nicolds Realizar adecuacin
Brava  por Av. DE Primaria Interurbana 12.00 3 geométrica en su liga con
Morelos Prol. Const, de 1857 |
Prol. do Av. Filiberto Afectacion de pradios baldics
Gémez por AV en su union con Séptima
Independéncia y 0-E Prrmaria intenurbana 1200 3 Avenida
| Séptima Avarida
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—— Tabla No 57
___ ESTRUCTURA VIAL PROF
. nicial hasta bifurcar con 2 de
Av. 16 de Septiembre SO-NE Intermunicipal 30.00 3 Marzo y acdecuar esta
ntaraeccion
NO. DE
CATEGORIADE | SECCION ACCIONES
DENOMINACION | SENTIDO | “yiy| iDADES TOTAL | CoRn g |  COMPLEMENTARIAS
Prol. al Norte de la Realizar adecuacion
Av. Insurgentas por |a SN Primaria Interurbana 13.00 3 geométnica en | interseccion
calle Pino Suirez con Bivd. T
"Pral. &l Nosto de Av. Reubicar besurero Municipal
Francisce Sarabia 8-N Primaria Interurbana 13.00 3 ¥ eonsohder fereno para su
BRUSMNRURELY L‘adili:u;f-n};-"“ T
Biva, Tullepec Alnesr construcclones en su
1ec ramo ponierte
Av. Presidente Fco. Regularear SRCCIN
Deigado i
Construr adacunciin
Av. de los Phjaros N-8 Secundana 18.00 2 9 étri en  cruce con
FFCC. México Pachuca
Construic adecuacion
Av. Toluca E-O Secundarna 2200 3 geomalrica @n cruca con AV,
2 de Marzo
Av. Matamoros San Construir puente simple en
Blas E-O Secundaria 26.00 3 QrUCE CON SI00 TOE
Construccon de adecuaciin
:nl'j.‘:bSudoAv» 0 N-S Secundaria 30.00 3 geomética en cruce con Av,
Matamoros
Construir Adecuacidn
Prol. Al sur de Av,
Benito Juirez NS Secundaria 12.00 3 w can Av, 2 te
Construir Adecuacion
Prolongackin Sur da &
Av. 5 de Mayo SN Secundaria 12.00 3 qom con Av, 2 de
Construccidn de
Nuevs Ay, Limite Adecuaciones  geométrcas
Orlente de Sta. Eiena NS Secunderie 2000 2 cruces con Av, 2 do Marzo y
Pral. A Ayuntamiento

Fuerte Elaborsdt por ASURE, 5.C., 2001

Se utilizan los derechos de via de 1a linea férrea para la vialidad alterna de comunicacion con municipios vecinos
colindantes.

1.5 Transporte,

En Tultepec se contempla la reorganizacion del actual sistema del transporte plblico de passjeros, sobre la base
de la nueva estructura vial, con la finalidad de contar con una cobertura de servicios del 100%, asi como mejorar las
condiciones de agiizacion para reducir tiempos entre origen y destino,

5.2.2 Delimitacién de zona urbana, urbanizable y no urbanizable.

El territorio del Centro de Poblacion de Tultepec se ha dividido con fines de su ordenamiento y regulacion en:
Area Urbana, Urbanizabie y No Urbanizable abarcando una superficie de 3,196.96 hectareas,

a) Area Urbana,

La superficie ocupada con urbanizacidn y edificaciones ocupa una superficle de 1,380.92 hectareas que
represenian el 43,19% de la extension del territorio municipal.

b) Area Urbanizable.

El drea urbanizable, esto es, la superficie prevista como reserva de suelo para el crecimiento urbano, comprende
una superficie de 1,283,90 hectareas que equivalen al 40.16% del territoric.
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c) Area No Urbanizable.

El area na urbanizable es la superficie restante del municipio que asciende a 532,14 hectareas, es declr, el 16.65
% de la tolalidad del espacio municipal.

5.2.3 Zonificacién de usos y destinos en zonas urbanas y urbanizables.

El aprovechamiento del suelo comprendide en fas areas urbana y urbanizable, asi como de los asentamientos
iregulares se podra llevar a cabo de acuerdo con la zonificacion de usos y destinos del suelo, donde se establecen la
mezcla de actividades, asl como de normas para llevarias a cabo, tales como: densidad, caracteristicas del lote
minimo, areas libres de construccidn, superficie de desplante, altura maxima de construccion e intensidad maxima de
construccion.

La zonificacion del area urbana y urbanizable describe las zonas de usos y destinos del suelo, las cuales se han
clasificado de acuerdo con la predominancia de las actividades que se podran desarrollar en cada zona: 9 zonas con
uso habitacional, 10 coredores urbancs, 13 centros urbanos, 2 centros urbanos industriales y 3 industriales, asl como
los diferentes equipamiantos.

a) Municipal.
Tabla No 58 DosaﬂoauOn y uses del sueio Mumclpal
mam:e
ﬂs
43.19 - - . = = s
13.7% 5156 34.56 193.80 60,24 16547 53.25
974 B2 76 6544 G718 5.18 131.30 7.91
500 - - 78.49 451 81.49 248
1163 - 204 53 64
: '::‘.I@!!ff L‘ : LITTE
997 - - . - - v
6.67 - - . . . .
16.65 - - . . v .
I’O‘I’AL G )a19886 | 100 1643z | 100 | S3679 | 100 ':’_;.‘s__i@.i.'.i 1 100

Fuants: Einborndo por ASURE, S.C . 2002.
b) Area urbana,

La clave de cada zona se Indica con las letras iniciales de la denominacion de la misma, mencionando en su caso
@l indice de terreno bruto por vivienda, asl como la letra que identifica la existencia de variantes en las limitantes o
mezdias de uses permitidos en las zonas.

H-100-A Habitacional densidad 100 m? de temreno bruto por vivienda.
Uso general: Uso habitacional unifamiliar.
Normatividad: Se permitira una densidad maxima de 100 viv./ha., so podran autorizar subdivisiones de
predios cuando |as fracciones resullantes tengan como minimo 72 m *de superficie y un frente minimo de
6 metros,
Las edificaciones podran tener una altura maxima de 3 niveles o 8 melros, debera dejarse como minima

el 20% de ia superficie del lote sin construlr y una intensidad de construccion equivalente 8 2.4 veces la
supaerficie del lote.
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H-100-B Habitacional densidad 100 m* de terrenc bruto por vivienda

Uso general: Uso habitacional con comercios basicos.

Normatividad: Se permitirad una densidad maxima de 100 viv./ha., se podrén autorizar subdivisiongs de
predios cuando las fraccicnes resultantes tengan como minimo 72 m? de superficie y un frente migimo de
6 melros.

Las edificaciones podran tener una altura méxima de 5 niveles o 15 metros, deberd dejarse como minimo
ol 20% de la superficie del lote sin construir y una intensidad de construccion equivalente a 3.5 veces la
superficie dei lole,

H-100-C Habitacional denskiad 100 m? de terreno bruto por vivienda.

H-125-A

Uso general: Uso habitacional con comercios basicos.

Normatividad: Se permitird una densidad maxima de 100 wviv./ha., se podrén autorizar subdivisiones de
predios cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 72 m? de superficie y un frente minimo de
6 metros.

Las edificaciones podrén tener una altura maxima de 5 niveles o 15 metros, debera dejarse como minimo
ol 40% de la superficie del lote sin construir y una Iintensidad de construccién equivalente a 3 veces la

superficie del lots,
Habitacional densidad 125 m? de terreno bruto por vivienda.
Usos generales: Uso habitaclonal duplex.

Normatividad: Se permitird una densidad méxima de 80 viv./ha., no se permitirén en las zonas en donde
$6 encuentren condominios habilacionales en comercio.

Se podran autorizar subdivisiones cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 76 m? de
superficie y un frente minimo de 6 metros.

Las edificaciones podran tener una aitura méxima de 3 niveles o 9 metros, deberd dejarse come minimo
el 25% el lote sin construir con una intensidad méaxima de construccion equivalente a 2.25 veces la
superficie del lote.

H-150-A Habitacional densidad 150 m® de terreno bruto por vivienda.

Usos generales: Uso habitacional duplex.

Neormatividad: Se permitird una densidad méaxima de 67 viv./ha., no se permitirén en 1as zonas en donde
se encuentren condominios habitacionales en comercio.

Se podran autorizar subdivisiones cuando las fracciones resultantes tengan como minima 90 m* de
superficie y un minimo de 6 melros.

Las edificaciones podrén tener una altura méxima de 3 niveles o 9 metros, debers dejarse come minimo
el 25% el lote sin construir con una intensidad méxima de construccidon equivalents a 2.25 veces la
superficie del lote.

H-200-A Habitacional densidad 200 m® de terreno bruto por vivienda.

Usc general: Habitacional plurifamiliar con comercio basico.

Normatividad: Se permitird una densidad maxima de 50 viv./ha,, las edificaciones podrén tener una altura
maéxima sin Incluir tinacos de 3 niveles o 9 metros; debera dejarse como minimo ef 30% de la superficie
del lote sin construlr y una intensidad maxima de construccion equivalente a 2.1 veces la superficie del
lote.
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Se podran autorizar subdivisiones cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 120 m* de
superficie y un minimo de 10 metros.

H-250-A Habitacional densidad 250 m? de terreno bruto por vivienda.

Uso general: Habitacional plurifamiliar con comercio bésico. oY

Normmallvidad: Se permitiré una densidad méxima de 40 viv/ha., se parmite la Instalacion de comercio
integrado a la vivienda. Se podrén autorizar subdivisiones de predio cuando las fracciones resuitantes
tengan como minimo 150 m* de superficie y un frente minimo de 8 metros.

Las edificaciones podran tener una allura maxima sin inclulr tnacos de 3 niveles 6 9 metros, deberan
dejarse como minimo el 30% de la superficie del lote sin construir y una inlensidad méaxima de
construccién equivalents a 2.1 veces |a superficie del lote.

H-333-A Habitacional densidad 333 m* de terreno bruto por vivienca.

Uso general: Habitacional plurfamiliar con comercio bésico.

Normatividad: Se permitiré una densidad méxima de 30 viv./ha., se permite la Instalacién de comercio
integrado a la vivienda. Se podrén autorizar subdivisiones de predio cuando las fracciones resultantes
tengan como minimo 200 m” de superficie y un frente minimoe de 10 metros.

Las edificaciones podran tener una altura méxima sin incluir tinacos de 3 niveles 6 9 metros, deberéin
dejarse como minimo el 40% de la superficie del lote sin construir y una intensidad maxima de
construccion equivalente a 1.8 veces la superficie del lote.

CUR Centro Urbano 100 m? de terreno brute por vivienda.

CU-100-A

Uso general: Habitacional plurifamiliar con comercio basico.

Normatividad: Se permitird una densidad maxima de 100 viv./ha. Se podran autorizar subdivisiones de
predios cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 500 m® de superficie y un frents de 15
metros,

Debera dejarse como minimo el 40% de la superficie de lote sin construir y una intensidad méaxima de
construccién equivalents a 5 veces la superficie del lote.

Centro urbano densidad 100 m® de terreno bruto por vivienda.

Uso general: Predominan sobre el uso habitacional los comercios y servicios, asi como espacios abiertos
que proporcionen servicio a la ciudad y otras ciudades contiguas.

Normatividad: Se permitird una densidad méxima de 100 viv./ha. Se podran autorizar subdivisiones de
predios cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 500 m* de superficie y un frenta de 20
metros,

Las edificaciones podrén tener una altura méxima sin incluir tinacos de 3 niveles o 9 metros, debera
dejarse como minimo el 20% de la superficie del lote sin construir y una intensidad méaxima de
construccidn equivalente a 2.25 veces la superficie del lote,

Centro urbano densidad 100 m? de terreno bruto por vivienda.

Uso general: Comercios y servicios especializados mixtos con vivienda unifamiliar o plurifamiliar
Normatividad: Se permitird una densidad maxima de 100 viv/ha., se podran autorizar subdivisiones de
predios cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 500 m’® de superficie y un frente de 25
matros.

Las edificaciones podran tener una altura méxima sin incluir tinacos de 5 niveles o 15 metros, deberéd

dejarse como minimo el 20% de la superficie del lote sin construir y una intensidad maxima de
construccién equivalente a 4 veces la superficie del lote.



_Pagina 114 “GACETADE GOBIERNO* 28 de octubre de 2003

CU-100-C

Centro urbano densidad 100 m de terreno bruto por vivienda.

Uso general: Comercio especializado y variado mixto con vivienda 4
Normatividad: Se permitird una densidad méxima de 100 viv.ha., se permiticd la concentracién de
comercio y serviclos a lo largo de la calle y avenidas principales, pudiéndose establecer la vivienda
segun lo sefialado en la tipologia, parmitiéndose con esto una mezcla de usos comerciales con vivienda
ocupando totaimente ia superficie cel lote.

Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 500
m* de superficie y un frente de 25 metros.

Las edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir tinacos de 3 niveles o 8 metros, debera
dejarse como minimo el 20% de |la superficle del lote sin construir y una Intensidad méxima de
construccion equivalente a 2.25 veces |a superficie del lote.

CU-125-A Centro urbano densidad 125 m* de terreno bruto por vivienda,

CU-150-A

CuU-150-8

CU-200-A

Usoc general: Predominan sobre el usc habitacional los comercios y servicios, asl como espacios abiertos
que proporcionen senvicio a la ciudad y otras ciudades contiguas.

Nomatividad: Se permitird una densidad maxima de B0 viv./ha, Se podran autorizar subdivisiones de
predios cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 360 m® de superficie y un frente de 14
metros.

Las edificaciones podran tener una altura méxima sin inclui tinacos de 3 niveles © 9 metros, deberd
dejarse como minimo el 25% de la superficie del lote sin construlr y una Intensidad méxima de
construccidn equivalente a 2.25 veces la superficie del lote.

Centro urbano densidad 100 m? de terreno bruto por vivienda,

Use general: Comercios y serviclos especializados mixtos con vivienda unifamiliar o plurifamiliar
Normatividad: Se permitird una densidad méaxima de 67 viv./ha., se podran autorizar subdivisiones de
predios cuando las fracciones resuitantes tengan como minimo 120 m* de superficie y un frente de 7
melros.

Las edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir tinacos de 3 niveles o 9 metros, daberd
dejarse como minimo el 25% de la superficie del lote sin construir y una intensidad méxima de
construccidn equivalente a 2.25 veces la superficie del lote.

Cantro urbano densidad 150 m* de terreno bruto por vivienda.

Uso general: Comerclos y servicios especializados mixtos con vivienda unifamillar o plurifamitiar
Normatividad: Se permitird una densidad méxima de 67 viv/ha., se podrén autorizar subdivisiones de
predios cuando las fracciones resuktantes tengan comeo minime 120 m* de superficie y un frente de 12
metros.

Las edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir tinacos de 5 niveles o 15 metros, debera
dejarse como minimo el 25% de la superfice del lote sin construir y una intensidad maxima de
construccién equivalente a 4 veces la superficie del lote.

Centro urbano densidad 200 m? de tereno bruto por vivienda.
Usoe general: Comercios y servicics especializados mixtos con vivienda unifamiliar o plurifamikiar
Normatividad: Se permitira una densidad méaxima de 50 viv./ha., se permile 1a instalacion del comercio

dentro de la vivienda. Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resullantes
tengan como minimo 120 m* de superficie y un frenta de 7 metros.
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Cu-200-8

CuU-

Las edificaciones podrén tener una altura méaxima sin incluir tinacos de 3 niveles o 9 metros, debera
dejarse como minimo el 25% de 'a superficie del lote sin construir en uso no habitacional y 30% en
habitacional, una intensidad méaxima de construccién equivalents a 2.1 veces la superficie del [ote y para
uso no habilacional se debera contar con una intensidad de 2.25 veces la superficie del predio,

-

Centro urbano dansidad 200 m® de terreno bruto por vivienda.
Uso general: Comercios y servicios especializados mixtos con vivienda unifamiiar o plurifamiliar

Normatividad: Se permitird una densidad méxima de 50 viv./ha., se podrén autorizar subdivisiones de
predios cuando las fracciones resultanies tengan como minimo 120 m* de superficie y un frente de 10
metros. ‘

Las edificaciones podrén tener una altura méxima sin inclulr tinacos de 5 niveles o 15 metros, deberd

como minimo el 25% de la superficie de! lote sin construir y para el uso habitacional 30% y una
intensidad méaxima de construccién equivalente a 2.6 veces |a superficie del lote y de 2 veces de la
supaerficie del predio para uso no habitacional.

Centro urbano industrial.

Uso general: Centro de negocios,

Normatividad: Se excluye la vivienda, el lote minimo serd de 200 m’ de superficie y un frente minimo de
10 metros, las edificaciones podran tener una altura méxima sin incluir tinacos de 4 nivelas y 12 metros de

altura, debera dejarse como minimo el 30% de la superficie del lote sin construir y una intensidad méxima
de construccion equivalente a 2.8 veces de la superficie.

CRU-100-A Corredor urbano densidad 100 m® de terreno bruto por vivienda

Uso general: Comercios y servicios variados, mezclado con vivienda.

Normatividad: la densidad sera de 100 viv./ha, Se permitir la presencia continua del comercio y servicios
a lo largo de las calles y avenidas principales, y contar con la mezcla de usos comerciales con la vivienda.

Se podré autorizar la subdivision de lotes cuando las fracciones resultantes cuenten con el lote minimo de
600 m* con un frente minimo de 25 metros.

La superficie minima del lote sin construir ser4 del 20% para uso no habitacional y 20% para habltacional.
La altura méxima serd de 3 niveles o 9 metros, con una intensidad méxima de construccién equivalents a
1.5 veces la superficie del lote,

CRU-150-A Corrador urbano densidad 150 m” de terreno bruto por vivienda.

Uso general. Comercios y servicios variados, mezclado con vivienda

Normatividad: la densidad sera de 67 viv/ha. Se permitird la presencia continua del comercio y servicios a
lo largo de las calles y avenidas principales, y contar con la mezcla de usos comerciales con la vivienda

Se podré autorizar la subdivisién de lotes cuando las fracciones resultantes cuenten con el lote minimo de
400 m? con un frente minimo de 20 metros.

La superficle minima del lote sin construir seré del 30% para uso no habitacional y 20% para habitacional
La attura maxima sera de 3 niveles o 9 metros, con una intensidad méxima de construccion squivalenta a
2.1 veces la superficie del lote no habitacional y de 2.4 veces la superficie del predio cuando es
habitacional.

CRU-200-ACorredor urbano densidad 200 m* de terreno bruto por vivienda.

Uso general: Comercios y servicios variados, mezciado con vivienda

Normatividad: la densidad serd de 50 viv./ha. Se permitira la presencia continua del comercio y servicios a
lo largo de las calles y avenidas principales, y contar con la mezcia de usos comerciales con fa vivienda
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Se podrd autorizar la subdivision de loles cuando las fracciones resultantes cuentan con el lote minimo de
300 m? con un frente minimo de 16 metros,

La superficie minima del lote sin construir sera del 25% para uso no habitacional y 20% para habitacional.
La altura méxima seré de 3 niveles o 8 metros, con una intensidad mdxima de construccion equivalente a
2.25 veces la superficie del lote no habitacional y de 2.4 veces la superficie del pradio es
habitacional.

E-EC-L. Equipamiento de educacion y cultura local

Nommatividad; Se permitirdn las instalaciones que proporcionen servicios a |as localidades donde se

ubiquen.

El lote minimo sera de 250 m2 y con un frente de 14 metros, una altura méxima de 3 niveles o 9 metros
E-EC-M Equipamiento de educacion y cultura microregional.

Normatividad: Se permitirén las instalaclones que proporclonen senvicios a las localidades donde se
ubiquen,

El lote minimo serd de 250 m2 y con un frente de 14 metros, una altura méxima de 3 niveles o 9 metros
E-EC-R  Equipamiento de educacion y cultura regional.

Normatividad: Se permitiran las instalaciones que proporcionen servicios a las localidades donde se
ubiquen.

El lote minimo serd de 250 m2 y con un frente de 14 metros, una altura méxima de 3 niveles o 9 metros
E-SA-L Equipamiento de salud y asistencla iocal.

Normatividad: Se permitiran las instalaciones que proporcionen servicios a las localidades donde se
ubiquen.

El lote minimo seré de 250 m2 y con un frente de 14 metros, una altura maxima de 5 niveles o 15 metros
E-SA-R Equipamlento de salud y asistencia regional.

Normatividad: Se permitiran las Instalaciones que proporcionen servicios a varios seclores de la ciudad.

El lote minimo serd de 250 m2 y con un frente de 14 metros, una altura maxima de 5 niveles o 15 metros
E-C-L  Equipamiento de comercio local.

Normatividad: Se permitirdn las instalaciones que proporcionen serviclos a las localidades donde se
ubiquen.

El lote minimo sera de 1000 m2 y con un frente de 30 meltros, una altura maxima de 3 niveles o 9 metros,
E-C-M  Equipamiento de comercio local.

Nommatividad: Se permitirn las instalaciones que proporcionen servicios a las localidades donde se
ubiquen.

El lote minimo serd de 2500 m2 y con un frente de 35 metros, una altura maxima de 4 niveles o 12
metros.

E-CT-M Equipamiento de comercio local.

Nomatividad: Se permitiran |las instalaciones que proporcionen servicios a las localidades donde se

ubiguen,

El lote minimo sera de 250 m2 y con un frente de 14 metros, una altura méxima de 3 niveles o 9 mefros.
E-RD-L Equipamiento de recreacién y deporte local.

Nomatividad: Se permitirdn las instalaciones que proporcionen servicios a las localidades donde se
ubiquen.

El lote minimo sera de 1000 m2 y con un frente de 30 metros, una altura maxima de 3 niveles o 9 metros
E-RD-M Equipamiento de recreacién y deporte microregional.

Normatividad: Se permitirén |as instalaciones que proporcionen servicio a un sector de la cludad.

E! lote minimo seré& de 1000 m2 y con un frente de 30 metros, una altura méxima de 3 niveles o 9 metros
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E-AS-L Equipamiento de administracion y servicios locales.

Normatividad: Se permitiran las Instalaciones que proporcionen servicios a las localidades gonde se
ublquen. =

El lote minimo seré de 600 m2 y con un frente de 25 metros, una altura maxima de 3 niveles o 9 metros
E-AS-M  Equipamiento de administracién y servicios microregional.

Normatividad; Se permitirdn las Instalaciones que proporcionen servicios a las localidades donde se
ubiquen.

El lote minimo seré de 600 m2 y con un frente de 25 metros, una altura méxima de 3 niveles o 9 metros
E-RE-L Equipamiento de recreacion y deporie local.
Normatividad: Se permitirdn las instalaciones que proporcionen servicios a las localidades donde se
ubiquen,
I-P-AR Industria pequefia del aito nesgo.
Uso general: establecimientos para la elaboracion de productos pirctécnicos, cohetes y fuegos artificiales.

Normatividad: el lote minimo sera de 1000 m” de superficie y un frente minimo de 30 metros, Se deberé
de defar el 25% de |a superficie del lote sin construir

La intensidad y la altura méxima dependeran del dictamen de impacto regional emitido por ia instancia
correspondiente.

1-M-N Industria Mediana No Contaminante.

Uso General: Instalaciones industriales de manufactura de grados madiocs de emisiones contaminantes y
rlesgos amblentales. Pueden estar contiguas al uso comercial y equipamiento cumpliendo algunas
condiciones.

Normatlvidad: el lote minimo sera de 3,000 m? de superficie y un frente minimo de 40 metros. Se debera
de dejar el 30% de la superficle del lote sin construlr, la altura y |a Intensidad estaran sujetas al dictamen
de impacto regional.

Zonificacién del drea no urbanizable.

N-PAR-P Parque municipal protegido,

Uso general: se permitirdn las actividedes de recreacion pasiva y turismo ecolégico. No se permite la
vivienda.

Normatividad. Se permitird la subdivisién de predios cuando las fracciones resultantes tengan como
minimo 30,000 m* de superficie y un frente de 1000 metros. La superficie minima sin construir seré del
90% de la superficie del lote.

La allura méxima de construccidn serd de 2 niveles o hasta 6 metros, con una intensidad méxima de
construccién de 0.2 veces la superficie del lote.

N-AV-P Area Verde Protegida.
Uso general: Area verde con valor ecolégico. No se permite Ia vivienda,

Normatividad: predomina el mobiliario para actividades recreativas, lotificaciones de 30,000 m2 y 1000 de
frente minimo, con un 4rea libre de 91% y una intensidad de 0 27 veces la superficie del lote.

AG-MP-N Agncultura Mediana Produccién No Protegida.

Uso general: Predominaran las actividades agropecuarias y las instalaciones necesarias para su
actividad.

Normatividad: Se permitird la subdivision de predios cuando las fracciones resultantes tengan come
minimo serd 50,000 m? con un frente minimo de 50 metros. La superficie minima sin construir serd de
80% la superficie dei lote.

La intensidad méaxima de construccidn de 0.4 veces la superficie del lote.
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Tabla No. 59 Especificaciones del uso de! suelo.
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Tabla No. 59 Especificaciones del uso del suelo (Continuacién),
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Tabla No. 60 Dosificacion y usos del auelo W‘@l&_
_cwave | usosyoestinos | SUPRTIICE | MRESSEETOAL
| Habitacionat | 1438742 | 4277
H-100-A Habitacional 403.89 12.63
H-100-B Habitacional 102 3.19 N
H-100-C Habitacional 34.44 1.08
H-125-A Habitacional 81.85 2.56
H-150-A Habitacional 171.01 5.35
H-200-A Habitacional 357.37 11.18
H-250-A Habitacional 205.86 6.44
H-333-A Habitacional 11 0.34
. e T TR R T2ea01 T B26 i
CU-100-A Centro urbano 32.58 1.02
CU-100-8 Centro urbano 4211 1.32
CuU-100-C Centro urbano 59.02 1.85
CU-125-A Centro urbano 28.38 0.89
CU-150-A Centro urbano 15.44 0.48
CU-150-B Centro urbano 59.5 1.86
CU-200-A Centro urbano 18.46 0.58
CU-200-8 Cenlro urbano 8.52 0.27
Centro urbano regional | T a0z AT
CU-R Canlro u:bano reqgional 47.02 1.47
~ Centro urbano Z 3 2431 sestlit 16.3 23323 0.51
CU-I Centro urbano induslrial 16.3 0.51
_ Corredor urbano 35 i 47.01 ! 147
CRU-100-A Corredor urbano 16.21 0.51
CRU-150-A Caorredor urbano 18.26 0.57
CRU-200-A Corredor urbano 12 54 0.39
E-AS-L Equipamiento 27.95 0.87
E-AS-M Equipamiento 17.27 0.54
E-C-L Equipamiento 10.8 0.34
E-C-M Equipamiento 7.26 0.23
E-CT-M Equipamiento 887 0.28
E-EC-L Equipamiento 337 1.05
E-EC-M Equipamiento 2.07 0.06
E-EC-R Equipamiento 3.93 0.12
E-RD-L Equipamiento _30.87 0.97
E-RD-M Equipamiento 9.32 0.29
E-RE-L Equipamiento 1 1204 0.37
E-SA-L Equipamiento 1.711 0.05
E-SA-R Equipamiento 7.82 0.24
industria | T ] 56252 | 17.60
-P-A Industria 141.86 4.44
I-M-N Industria 420,66 13.16
Infraestructura & i Hili B2 0.6
i : L UL B S 5868
‘rea urbanizable 2,664.82 83.35
Natural : ; - 21338 ! . 6.67
N-AV-P Natural 2437 0.76
N-PAR-P Natural 189.01 591
_Agricola ; 31B76 80T
f‘l:s-M‘:: Agricola 318.76 9.97
urbanizable 83244 1685
" Total area mu 1 3,196.96 100 |

Fuerde EIﬁoMonuASURES(. 2002.
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Grafica 24 Dosificacion de usos del suelo de Tultepec
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Fuente: Elaborado por ASURE §,.C. 2002

5.2 4 Estructura Vial y Sistemas de Transporte.

La estructura vial de Tullepec estard formada por los siguientes elementos de caracter regional primario y

secundario.

a) Vialidad regional.

« Prolongacion Vallejo — 100 m, (cola de cabalio), esta vialidad se localiza al poniente del municipio, con una

trayectoria sur — norle entre los ejidos de Teyahualco y la Unidad Santa Elena en donde ya existe un derecho
de via de 100 m., y en el resto del municipio se fija en 60,00 m., esta vialidad sera un enlace mas directo entre
la vialidad central de fa Cd. de México, Eje L4zaro Cardenas — Av. Cuauhtémoc - Vallejo — 100 m y la zona de
Zumpango se tienen 5 intersecciones con vialidades principales en donde se requiere el disefio geométrico de
los mismos, solo en el entronque con la Av. Recursos Hidraulicos y Av. La Mexiquense y ia Av. Atizapan —
Venta de Carpié se requerira estrictamente indicar 2 radios de restriccion de 250 m,, para un gran distribuidor
vial a construir a futuro, se instalaran paraderos a cada km., para el servicio de transporte publico de pasajeros.

Av. La Mexiquense esta avenida solo tendrd un corto tramo dentro del terrtorio municipal en donde
practicamente se involucran ias acciones a realizar en ese punto las ya descritas en el proyecto del gran
distribuidor vial de su interseccion con Av. Atizapan — Venta de Carpié y Av. Recursos Hidraulicos (carretera
FFCC. México - Pachuca) — Autopista Atizapan de Zaragoza — Venta de Carpid esta vialidad regional esta
propuesta en un trazo paralelo a la Av. Recursos Hidraulicos (carretera FFCC. México — Pachuca), hasta el
Gran Canal del Desagiie en donde se propone una bifurcacién hacia Ecalepec al sureste y ofra a Huehuetoca
al noroeste en toda su trayectoria en cruces con vialidades principales se deberan construir 5 soluciones a
desnivel, ya que seré una vialidad de cuota que integrara a la region nore del area metropolitana,

Carretera Federal en lateral del Ferrocarril Méxice — Pachuca, denominada Av. Recursos Hidraulicos en esta
se propone su reconstruccion total para convertiia en una vialidad prmaria que sera una derivada de la
Autopista Atizapan - Venta de Carpio, de la prolongacion Vallejo 100 m., y de la Av. La Mexiquense en donde
se propone la construccion de un gran distribuidor vial anteriormente descrito su derecho de via se indica en
40.00 m,

En sus intersecciones con vialidades principates se propone el disefio de los entronques siguientes:

Prol. poniente de la Av. Ayuntamiento con FFCC, México-Pachuca.

Prol. oriente de la Av, 2 de Marzo con FFCC. México-Pachuca.

Prol. poniente Av. Matamoros con FFCC, México-Pachuca.

Av. de las Haciendas Portales con FFCC. México-Pachuca.

Av., Mexiquense-FFCC. México-Pachuca-Prol. al norte de Valleje-100 metros.
Prol. Av. Mariano Matamoros norle (Canal de Castera)- FFCC. México-Pachuca,
Libramiento Atizapan-Huehuetoca-Venta de Carpic-Av. Mariano Matamoros norte.
Av. Mariano Matamoros-Boulevard Coacalco — Tuitepec.
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La adecuacion de las siguientes intersecciones:

a) Av. 16 de Septiembre — Av. 2 de Marzo, =
b) Av. Nicolas Bravo - Francisco |. Madero.

c) Av. Insurgentes — Francisco Sarabia y Narciso Mendoza.

d) Prel. poniente de Constitucién 1857 — 7ma. y 8va. Avenida,

e) Joaquin Montenegro — Av. 2 de Marzo.

f Av. Benito Judrez - Venustiano Carranza —Joaquin Montenegro — FFCC. México-Pachuca.

g) Av. Benito Juadrez -~ Av. Coacalco-Tultepec.

Sus paraderos de transporte pablico de pasajeros se localizardn a cada kildmetro la viakidad Integrard a municipios
como Tecamac, Nextlalpan, Tultepec, Tultitidn, entre otros.

b) Vialidad primaria.

» Av, Prolongacion Poniente de la Av. Constitucion de 1857 bifurcandose en un par vial por las Avenida Séptima
y Octava que continGan por calles Francisco |. Madero y Nicolds Bravo hasta unificarse nuevamente en
direccién a Meichor Ocampo en esta avenida se observa intersecciones con diversas vialidades, pero que no
requieren de un disefio geométrico a fondo por ser cruces simpies que se pueda manejar con seflalizacion
horizontal y vertical se propone en toda la extension del par vial paradas a cada Km., la vislidad asl proyectada
ligara a los municipios de Tuititldn, Tultepec y Meichor Ocampo.

« Av. Prolongacién ponlente de la Av. Ayuntamianto esta vialidad se propone con un ancho de 30 m en donde se
tendran dos cuerpos de circulacién vehicular uno para cada sentido en donda continuardn por un par wial
conformado por Av. Ayuntamiento y Av, Magnolias en Tultitién, en el otro extremo se conectaran a la Av.
Melchor Ocampo con destino a Cuautitidn y Distrito Federal, se Instalaran paraderos a cada Km., y esta via
serd una opcién més de unidn entre ka zona oriente con el poniente Integrando a la micro region.

Otras vialidades primarias propuestas que ya son existentes, es necesario que se reorganicen como pares viales,
para tener mayor capacidad de movilizacion vehicular y en ellas se propone realizar obras de mejoramiento ya sea de
pavimentos ¢ demolicidn de construcciones fuera del alineamiento en donde se estrangule Ia superficie de rodamiento
siendo el ejemplo mas claro de esta la Av. Jeaquin Montenegro y su continuidad por Av. Insurgentes, asi como la
conformacién de la calle del sentido inverso denominado Guilllermo Priefo que en su tramo sur se construird
totaiments.

c) Vialidad secundaria.

Esta practicamente tendra las mismas acciones que la anlerior descrita requiriendo de regularizacion de su trazo
lengltudinal para haceria operativa.

d) Transporte.

El transporte pOblico de pasajeros serd reorganizado en su totalidad con la finalidad de tener una cobertura del
100% en todo el municlpio, para que se de en forma equilibrada acorde a fa demanda de cada zona y procurando
descongestionar vialidades saturadas por excesc de unidades de servicio en la misma, se tendrdn gue ubicar los
paraderos preferentemente en los nodos naturales y a una distancia idénea y contando con el mobiliario respectivo
(cobertizos) para proteccién de los usuarios,

525 Redes de Infraestructura y cobertura de equipamiento y serviclos.

Segln la tendencia de crecimiento actual del municipio y la orientacién propuesta en este documento, en Tultepec
es Importante incrementar la cobertura de las redes de suministro de agua potable, electricidad y drenaje sanitario.
Ademas de implantar programas de mantanimiento y prevancidn de fallas y fugas en los sistemas actuales y futuros.

a) Agua potable.

Con apoye de fa Comisién del Agua del Estado de México (CAEM) se impulsard la elaboracién de estudios,
proyectos y obras necesarias en el sistemna de captacion y conduccion de agua potable, considerando los pozos y
tanques existentes en las diversas comunidades del municiplo. De la misma manera es imprescindible fomentar en la
poblacion una cultura de reduccidn de consumo y desperdicio del recurso.
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Por otro lado, la colonia “El Arenal” que actualmente estd en desarollo, debera ser dotada de red de disfribucion de
agua potable.

Es necesario Impulsar un estudio y un programa para la deteccion de fugas, asi como de mantenimiento preventivo
panddico para evitarlas.

b) Drenaje.

Se dotara de esle servicio a las colonias 2 de Mayo, San Pablito, Paraje Oxtoc y El Arenal; por otro lado, se
debera amphiar la red en otras colonias, como son Bamio de Guadalupe, Barrio La Manzana, Barrio Tialnepantia,
Barrio Jajalpa, Santiago Teyahualco, Emiquia, San Miguel Otfica, La Cantera, Jardines de Santa Cruz, Santa Rita, La
Cafada, Lomas de Tultepec, Unidad Amado Nervo, Vicente Suarez, Las Brisas, San Marcos, Paraje San Pablo,
Paraje Trigotenco, Paraje Tlalmeialca, Xacopinca y La Paima.

En lo que a drenaje pluvial se refiere, las colonias 2 de Mayo, San Pablito y El Arenal requieren de la dotacién de red,
mientras que Barrio de Guadalupe, Barrio La Manzana, Barrio Tlalnepantia, Barrio Jajalpa, Santiago Teyahualco, La
Cantera, Jardines de Santa Cruz, Santa Rita, .a Cafiada, Lomas de Tultepec, Unidad Amado Narvo, Vicente Suarez,
Las Brisas, San Marcos, Paraje San Pablo, Paraje Trigotenco, Paraje Tlalmelalca, Xacopinca y La Palma requieren
de la ampliacion de esta,

¢} Electrificacion.

Se dotard de! servicio a las colonlas 2 de Mayo, San Pablito, Paraje Oxtoc, La Cafiada y El Arenal, mientras que
en ka mayor parte de las colonias se requiere de un mejoramiento del servicio.

d) Alumbrado pablico.

De la misma manera que &l apartado anlerior, las colonias 2 de Mayo, San Pabiito, Paraje Oxtoc, La Cafiada y El
Arenal requieren de la dotacion del servicio, mientras que Barrio del Carmen, Barric San Antonio, Barrio La Pledad,
Barrlo de San Martin, Barrio Santa Isabel, Bamio San Juan, Bamio La Manzana, Santiago Teyahualco, San Antonio
Xahuento, 10 de Junio, Emiquia, San Miguel Otlica, Amp. La Piedad, La Cantera, Jardines de Santa Cruz, Santa Rita,
Lomas de Tultepec, Vicenle Suarez, Las Brisas, San Marcos, Paraje San Pablo, Paraje Trigotenco, Paraje
Tialmelalca, Xacopinca y La Palma requieren de la ampliacion del servicio.

e) Disposicion final de basura.

Se deben Inlciar en el coro plazo los trdmites administrativos necesarios para que el predio destinado para la
estacion de composteo y basurero, por este plan, siendo el espacio sugerido que se ubica al noreste del Centro de {a
Cabecara Municipal, sea propiedad del Ayuntamiento e iniciar su construccion y preparacion.

526 Integracién e Imagen Urbana,

De acuerdo a la forma, aspecto y composicién  del municipio de Tultepec e integrando una evaluacion de sus
caracteristicas actuales, sus recursos y sus posibilidades para detectar los aspeclos que requieren intervencion tanto
a nivel de imagen municipal coma de centro de poblacion se han establecido una serie de recomendaciones
generales desde el punto de vista de la imagen urbana y que fienden a complementar ias estrategias.

Tabla No. 81 Lineamientos de accion para la integracion e imagen urbana.

LINEAMEENTO NIVEL

. ‘;., @ magan de low (nrmi»ufﬁmﬁmw i Kea 0o da un lugar a obro
¥ bé ida para s a la zomn, que de igual madera enfatice B identdad  con o MUrKcipn WX SUS

a
habRames y Qua sea un punto de refecancia que factite la anentacion urbana entre ka potlacén en ganeral

Para los ncooscs se oclulrd 1o sguierts
*  Zonas verces, dress acholadns, Dencas, o umrarias, parsdas de b EL P e

iarmative, plancs da la xana, esauturas, sic Musicipad
En acoesos con mayor dd peglonal y wedicular so prop: o sguene
. A on b sobie b tas, para orear zonas de sambra pars 106 peatones y mejorar of paisaje urbano.
. Rm:xmd&m«r‘p‘mﬂw“qmmwnmwﬁrmnupunluumumy
iy o, ! "

o o y
. Medorar 1as condiciones de Lz draas de cruce de peolonss, W aspecal para menares y minusvdidos. Se podvin
Inciuir rampss en banquetas, safialams prove-ava vertical y hororital, red L e
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Tabla No 61 Lmearmenloe de acoén g& ia integracidn o imagen urbana. (Contijyacién).

lmmaeuro | NWEL
Pt s y (ogonaies actaks y 5 oy MO0 G ol ¥y ap . au
hchas dreds pdbéoas
. Agtoar du Fitberta Gomez, Joaquin Mooliseo y Benkn heiue, que ooedioie of tanano,
mnmummmm Muonicgal
. L vepelncin conmsttiurd otra Macloe pars o &N e oo a.mnmmum-ﬁmmy
Camtiwigtcas Mmans de konda dpo de Wkae, mnyih-.mmxu yom a
_______mw-m 'me'-_l—.w.-__'.!.w
la b o da gan bans & los princpales coredores
umnm.wmd‘ooo wnoma‘ da sefalizacion, contral de ¥ mobdinnio uibsno. Conmo ubano
. En 4 entrongues vinles sefialados en el plano €6, ue major con s b, limph do ol de
darancia, ol
Zonas lIpeas y pelimonads Muvcigal
. wmpumrmma«mmgmanmmwm.mm
. Elaborawin de un plan de dsefo urbano aapectal para 2on0as de valof hishinco ¢ anistica compuestis por:
Tompios: La Viegen de Loreto y ded Apdstol Santago
mmmﬁwayHMﬁ&hm Certro whano
El plan deberd Inculr porn pe W CONRerDaLN, mejoraments y ap chamieatn. Seé
Mnmm.mmlmm,mmmmm
Zoeas naturales
En los diferentes 8pas de 20nas wardes, e propone (o sigub
. waommmdmw
. ¥ reger It o Gonal Canagens. Munickal
. Mmmmhmwmmlmmnmmym-
«  Conservar y majorar los bosques de galeria locabzadas en lns mang oo jas
. Lu?&mmhmnmmdmmmwmbmm
8)  ZONAS URBANAS
A1 Parques pabicos: damns temblén (Popudies dovdes), dlama platesdo {Popufus i), trueno (Ligustrum mponcum),
fresno (Frasinos woihei), mumtwm uomulno (Cpvessus semponirans var Sticta), tuls | T
anendabs), ficus (ous sp. ), pin { Arci b y Bugambitea (Boug &OMJ
a.2 Banguslas: fuens (Lg s (Popuss siba), jocar foiia), Ciptdes
Mhm(cmww swcm. mu(mm onentais), hous (ﬂmt:a).thn(Eruqu ) ¥y Maple
(Hacas sp).
I‘3 Ccmoﬂmu: Juamo (Aacarmnadn nmsu(da). atamo tembion (Popyilus  tremuloides). ueno  (Digustrum
). cpeds Il wers var. Strecta), bl (Thuga orentads) y fious (Fous ap).
b) ZONASINDUM.
Se ullizardn los mismas especes JropuEstas Parm banguetas i CHMeIonss i 1n 2ona urbana Murricipal
Para sepan 1b 2008 ndustrial de ln wbana, se establecard un cintundn verde con s siguientes especius: frusno
(Frasmnus wndhed), prul (smmmmm.u-mphmm-u) |ncaranda (facivanda mimosasafoa), cedo
) E‘OCM.SAG 4 ¢ ol g
C,
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Fuerge: Elabocado por ASURE, S.C. 2001
5.2.7 Orientacién del Crecimiento Urbano,

Como respuesta a la tendencia de crecimiento poblacional dal municipio se espera, para el afio 2020 un total de
193,903 habitantes y a las necesidades estimadas de fuente de empleo de la poblacion prevista, se incorporardn

1,276.99 ha., al desarrollo urbano, respetandose como areas no urbanizabies los parques privados, municipales,
areas recreativas y érea agricola,

La superficie que se incorpora como urbanizable, debara de pcuparse por etapas: prioridad alta (pamer escenario),
prioridad media (segundo escenario) y prioridad baja {tercer escenarnio); realzandose de prioridad alta a baja, siendo
la baja la que requiera de una mayor inversion. Cabe sefialar que el camble de uso del suelo de agricola a urbano
que se establece en este plan de desarrofio municipal es por la falla de infraestructura y por la ulilizacion de agua
contaminada, previniendo que se de a raiz de este problema la especulacion del suelo y los asentamientos irregulares
separados de la continuidad urbana carentes de serviclos y de una zonificacion planeada.

Tabla No. 62 CIadﬂcaoén de temumo

i I

il , e

Area urbana actual 1,380.92 43.19

Zona urbanizable 1,283.90 40.16

Prioridad alia (primer escenario). 164.32 514

Prioridad media (segundo escenario). 536.79 16.79

Prioridad baja (tercer escenario). 58279 18.23

Zona no urbanizable 532.14
]]m—mn i

5.2.8 De los Programas de Desarrolio Urbano.

Los programas de desarrollo urbano son instrumentos de ejecucion de las politicas y las estraleglas def Plan
Municipal de Desarrollo Urbano de Tultepec, para el logro de sus objetivos y metas; en ellos se precisaran las

acciones a realizas, se determinaran los responsables y se estableceran los plazos para su cumplimiento de
conformidad con los recursos y medios disponibles.

Los programas podrén ser precedidos o seguidos de acuerdos y convenios de coordinacion entre las autoridades o
responsables de su ejecucion y de convenios de concertacion con los sectores: social y privados participantes, en los
que se estableceran los aspectos esenciales para la elaboracion o cumplimiento de los programas,
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Descripcién del procedimiento para la realizacién de las acclones y obras del catdlogo.

El Catalogo de Proyectos es el documento en donde se simplifican las obras y las acciones que se deberén llevar
a cabo en beneficio del municipio y de su poblacién, se presenta como instrumento de lineamientos de
fundamental, cuyo objetivo central, es el servir como marco de referancia en dende se establecen las acciones en el
corto, mediano y largo plazo y lograr asi la imagen objetivo del presente Plan.

El catalogo se compone principaimente de:
Acclones: Son las actividades u obras que se deberan realizar dentro del perodo definido.

Tipo: Es la modalidad de la accién y/u obra @ realizar entre las que se encuentran el disefio, proyecto sjecutivo,
construccién, ampliacion. Mejoramiento, reubicacién y otros

Caracteristicas: Es la descripcion de las acciones y/o obras
Poblacién Beneficlada: Es el nimero de habitantes que son favorecidas por la realizacién de las acciones.
Afio: Es el periodo en que se debe llegar a la meta de dichas acciones y/o cbras que se seflalan en el cataiogo.

Unidad Responsable: Se enfoca principalmente de quiénes son los organismos o instancias encargadas, que
deberén realizar las acciones y/o obras.

El catalogo se aplica de la sigulente forma:
Ejemplo: Planeacion,

La accién a realizar es realizar un Plan Parcial de las zonas industriaies al oriente, centro y sur del municipio, este
debe ser un plan integral para la conformacién de las zonas industriales, que beneficiara a una poblacion de 112,543
habitantes, siendo la unidad responsable Desarrollo Urbano Municipal, Direccién de Desarrolio Econémico Municipal,
cubriando en su totalidad al afo 2005

Nota.

La ejecucién de las propuestas contenidas en este capituio estdn sujetas a las condiciones de financiamiento y
presupuestos vigentes,

7. INSTRUMENTACION.

7.1 NORMATIVIDAD.

7.1.1 NORMAS URBANAS GENERALES,

SECCION PRIMERA.- CONSIDERACIONES PRELIMINARES.

Norma 1: Reglas generales.- La aplicacién dol presente plan de desarrolio urbano se sujetard a las reglas
siguientes:

1. El seftalamiento en el plan de las &reas urbanizables y no urbanizables, no exime al propietario del predic de
obtener la constancia de existencia y suministro de agua para su ocupacién, ni de cumplic las obligaciones que
para su urbanizacion y edificacion estan previstas en el Libro Quinto del Codigo Administrativo del Estado de
México y el presente Plan.

IIl. La Inclusion de colonias, barrios, pueblos, conjuntos y fraccionamientos en el presente plan para los efectos de
regular el uso de los mismos, no implica la aprobacién de fa apertura de calles ni de parcelacionas; ratificacion de
divisiones del suelo, urbanizaciones y ocupaciones no autorizadas, ni iberacion de las infracciones que por otros
conceptos se hublers podido incurrir.

Ill, Las licencias de uso del suelo y las sutorizaciones de fusiones, subdivisiones, condominios y conjuntos urbanos,
se ajustaréin a la regulacién para la zonificacion de usos y destincs del suslo de este plan; a, segin el caso, las
correspondientes normas técnicas de imagen urbana y vialidad, infraestructura, equipamiento urbeno y

estacionamiento que el presente plan contiene; a las pertinentes restricciones federales y estatales, constantes
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por via Ilustrativa an los planos respectives; a las demas normas aplicables de los Libros Cuarto y Quinto de!
Codigo Administrativo y su reglamentacién; y a las disposiciones de los reglamentos municipales y del Bando
Municipal.

IV, Los limites de las zonas demarcadas en los planos se interpretaran conforme a las reglas que se Indican:

a) Los lotes o pradios segin los deslindes marcados en el correspondiente plano de lotificacion, subdivulén o
conjunto.

b) En las calles, carreteras, brechas o veredas, los [imites se tomardn a partir del eje o centro de estas vias
c) En las manzanas, a partir de los limites de éstas.
d) En las lineas de ferrocarril, sigulendo el eje de la via troncal,

e) Les limites ubicados como paralelos a las lineas seRaladas en los casos anteriores deberdn ser
Interprelados con ese cardcter y si su distancla no se especifica, se delerminard mediante una medicién
directa sobra el correspondiente plano,

Para las situaciones no comprendidas en los incisos anteriores, la autoridad competente de emitir la
licencia de uso del suelo interpretard los limites de ka zona correspondiente.

V. Toda construccién dentro del municipio esta afecta a |as restricciones federales y estatales previstas en las leyes

comespondientes y sus reglamentos asi como a las contempladas en los programas y proyectos ejecutivos que
se deriven de los mismos; en consecuencia, el seflalamiento de las restricciones aludidas en los plancs
integrantes de este plan, sélo tiene por objeto representar cartogréficamente las franjas afectas a la prohibicién
absoluta de construccién o en su caso al permiso para realizar ésta con sujecién a condiciones de tipo y/o altura,
a fin de facilitar la accion de los particulares y el otorgamiento de autorizaciones, licencias y permisos en donde se
sefialaran con precisién tales limitacicnes.

Norma 2: De las prohibiciones.- En el territorio del municiplo se prohibe:
|.- El establecimiento y operacién de plantas industriales fuera de la zona ublcada para tal fin indicada en este plan,

asi como la de aqueilos giros industriales, comerciaies o de servicios que se encuentren en cualquiera de los
sigulentes casos:

a) Clasificadas de altamante nesgosas en los listados publicados el 28 de marzo de 1990 y ol 4 de mayo de
1992, en el Diario Oficial de la Fedaracién, con virtud de lo previsto en articulo 146 de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambilente y sus posteriores adiciones.

b) Pretendan realizar 0 desarrollar actividades en las que manejen materiales o residucs que sean
peligrosos, seg(n los listados publicados en el Diario Oficlal de la Federacidn del 6 de julic y 14 de
diciembre de 1988, de acuerdo a lo contempiado en el articulo 150 de la Ley aludida, asi como los demas
materiales o resikduos que se clasifiquen como pelgros por el Instituto Nacional de Ecologia, (INE), al
evaluar el impacto ambiental.

c) Aquellas a las que se refiere el articulo 29 de ia Ley indicada, cuando de la evaluacién de su Impacto
ambiental o de su operacion el |.N.E, establezca que exceden con su contaminacién los limites de
tolerancia y no puedan ajustarse a las condiciones en que sea permisible su operacion.

d) Requieran de alto consumo de agua, de acuerdo a los pardmetros lécnicos que fijlen la Comisién
Nacionai del Agua o en su caso |as autoridades estatales correspondientes.

e) Emitan contaminantes al aire que rebasen las Normas Oficiales Mexicanas o las normas técnicas
estatales establecidas, o que alteren la calidad del aire en su entorno regional que pongan en rlesgo la
salud de las poblaciones o el equilibrio ecolégico.

El uso exclusivo, a cualquier titulo, de lodo o parte de las dreas de uso coman de los conjuntos habitacionales,
industriales o comerciales, sujetos a régimen condominial, sea por condominios o terceros

lII. Cerrar, obstaculizar o impedir en cualquier forma, ef acceso vehicular y peatonal a las vias pablicas.
IV. La ocupacidn de los derechos de via de carreleras, oras vias de comunicacion, redes primarias de energia

eléctrica, combustibles, agua y de zonas federales de cauces de escurrimiento y canales de riego,

V. Los anuncics en |as azoteas o cublertas de los edificios localizados en las zonas patrimoniales y tipicas indicadas

en la norma 20 de ests plan,

V1. El comercio mévil y los puestos semifijos y fijos dentro de la zona del centro de la cabecera municipal y poblados;

asloomironualosodﬂdocpubloos como escuelas, hospitales, oficinas del goblemo y los deméas lugares que
integran el equipamiento urbano y al patrimonio cultural inmobiliario.
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VI, La fijacidn o pintura de anuncios o grafismos de cualquier clase o material en:
a) Edificios y espacios de equipaméiento piblico, monumentos y postes.

b) Casas particulares, bardas o cercas salvo en los casos en que se obtenga el permiso del Ayuntamiento y se
tenga la aprobacién de su propietario.

c) Senalamiento de transito y turisticos.
d) Muros y columnas de los portales, templos y edificios con arquitectura vemacula.
VIIL. La colocacion de propaganda con productos adhesivos que dificulten su retiro y afecten el paisaje urbano.

IX. La construccion y operacion de edificlos e instalaciones que concentren 100 o més personas como hospitales,
holeles, escuelas, terminales de transporie, estadios, lealros, auditorios y otros simitares, en predios localizados
a una distancia menor a 30 metros de estaciones de serviclo existentes que suministren gasolina, diesel, gas
licuado de petrdleo y gas natural a vehiculos de combustién interma que lo usen para su propulsion.

7.1.2 Tipologia de la vivienda.

Norma 3: De las viviendas.- Para impulsar la construccién de vivienda particularmente de interés soclal se
obsarvaran las disposiciones siguientes:

|.- Para los fines de aplicacion de los programas de fomento a la construccitn y mejoramiento de las viviendas
estas se clasifican en las categorias siguientes:

Tabla No. 83 Programas de construccion y mejoramiento de vivienda.

" | superricie bE consTRU
Socml Progrosia it
St Da31adb
2l De 46 a 55
e - De 56 a 100
Rasidencial e hen

Fuanti: Elaborado por ASURE, 2001.

El Codigo Financiero del Estado de México y Municipios en el Articulo 3, inciso Xl determina los tipos de vivienda
considerando su valor.

Il.- En los proyectos de 10 viviendas y mas de tipo soclal progresivo, popular e interés social se podran aplicar las
reglas siguientes:

a) Se aceptard que el 100% de los lugares de estacionamiento para residentes sean para automéviles
chicos; esto es de 2.20 por 4,40 metros.

b) En el caso de los condominios habitacionales en desarrolio horizontal y mixto se aceplard que la
superficie de los cajones de estacionamiento para residentes localizados en espacios (playas) colectivos,
se cuantifiquen como parte del lote privativo.

c) Enlos proyectos que opten por alturas de hasta 5 pisos o niveles estaran cbligados a destinar lugares de
estacionamiento para visitantes.

7.1.3 De dotacion de infraestructura,
Norma 4: Normas de dotacién de agua potable, redes sanitarias, electricidad y areas verdes.-
Se establecan las sigulentes normas minimas de infraestructura:

I. La red de agua polable, debera contar con toma domiciliaria y para la determinacion de las capacidades se
deberan considerar |as dotaciones maximas siguientes:

a) Vivienda social progresiva e interés social: 150 litros/personaldia.
b}  Vivienda popular y media: 200 hitros/persona/ dia.

c) Vivienda resldencial: 250 litros/ persona /dia.

d) Comercio y servicio: 0.6 litro/seg./ha.
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e) Industras: 1 litro/seg./ha,

1) La dotacion de agua potable, mediante hidratantes piblicos en desamrolios sociales progresivos
sera como minimo a razon de 1 por cada 10 viviendas,

En los proyectos de redes sanitarias, se calculara el gasto medio de aguas residuales, a razon del 70 al 80%
de las dotaciones de agua potable sefialada en la fraccidn anterior, adicionando los gastos pluviales en
sistemas combinados, y sl es el caso, las filtraciones freaticas,

Cuando las aguas residuales domésticas fluyan hacia una planta de tratamiento, la red de su sistema sera
separada, es decir, para alcantarillado sanitario exclusivamente.

En los proyectos de energia eléctrica se consideraran las dolaciones siguientes;

Tabla No. 64 Datacion de energla eléctrica.
il 50 | UELC 2NN el
Social Prograsivo 2
Habitacon Interes socal 2
Habracion Popular y media 2a4
Habitacion Residencial 5a10
Industrial (por ha,) _...250
Comercial y senvicios 250

Fuente: Reglamento de construccdn del D.F

Las vialidades con excepcion de las primarlas se construiran preferentemente con materiales
que permitan |a infiltracion al subsuelo del agua de lluvia,

Todo proyecto arquitectonico, tanto comercial, como de servicios debera contar con sistemas de ahorro de
agua y energia eléctrica.

En todo proyecto urbano y arquiteciénico se deberd cumplir, por lo mencs, con un  20% de
area jardinada, Las especies para llevar a cabo su reforestacion seran de aquellas sefialadas en la norma 25
de este plan,

Las vialidades contarén con vegetacion arborea y arhustiva en las zonas de derecho de via,
cameliones y banquetas, Las especles corresponderan con las indicadas en la norma 25 de este plan y
deberan ser acordes a los diferentes tipos de vialidades para evitar cualquier tipo de riesgo. desde perdida de
visibilidad, hasta deterioro en las construcciones y banquetas, Incuyendo la caida de ramas o derribo de
arboles, con raices supericiales, por efecto del viento,

Los derechos de vias férreas, dentro de las zonas urbanas, contarin con selos o vegetacion
similar, que ayuden a evitar el ransito peatonal, mejorar |a imagen urbana y preservar el medio amblente.

Los espacios dedicades a zonas o parques industriales deberdn dejar una franja perimetral de
amortiguamiento de 50 metros; de esta franja 20 metros estaran destinados al establecimiento de una barrera
arborea perimetral densamente poblada y el resto podré ocuparse como corredores  ecologicos; en fa franja
arbdrea se permitira la construccion de elementos para su conservacion y mantenimientos.

7.1.4 Requerimientos de estacionamiento.

Norma 5: De los estacionamientos para vehiculos.- Los estacionamientos para vehicules se sujetaran a las
raglas que a continuacion se establecen:

Se proveera en el predio o la edlficacion, el nimero de cajones de estacionamiento que resulte de aplicar las
normas y su volumen de construccion o su equivalente segin el uso general y la unidad de medida que
corresponda de acuerdo al cuadro sigulenta.

Para cuantificar el requerimiento total de cajones de estacionamientos para cada uno de los usos, se calculara
dividiendo la Unidad/Uso ( rango de superficie) entre Cajones por unidad, toda vez que para cada uso se
encuentre condicionada por Jos m” _ de construccion, por ejemplo!

El ndmero de cajones que se solicitan para el establecimiento de una tienda de abarrotes de 55 m® se aplicard
lo sigulente;
Unidad/Uso _ 55m*
Cajones por unidad 1 cajon/40m’

= 1.375
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Il. Asimismo, se deberdn aplicar las normas complementarias siguientes:

a) La vivienda plurifamiiar deberd ser provista, adicionalmente de estacionamientc para
visitantes, a razén de un cajéon por cada 4 viviendas y en casas-habitacion menores de 100 m?,
construidos, un cajén por cada diez departamentos o viviendas.

.
b) En condominios proyectados en lotes con frente de mas de 15 metros, las dreas destinadas al
estacionamiento para vehiculos de visitantes se localizarén en el interior del inmueble sin colindar con
via piGbiica,
c) En el estacionamiento para visitantes, los espacios deberén disponerse de manera que para ratirar un
vehiculo no sea necasario mover ningdn otro.

d) En los casos en que para un mismo predio estén previstos diferentes usos y giros, la demanda total
serd la suma de |las exigencias establecidas para cada uno de eflos, ’

e) Los requerimientos resultantes se podrén reducir en un 50% (cincuenta por clento) para los edificios o
conjuntos que tengan usos mixtos complementarios, con demanda de espacio, segin horario o
simultaneidad de estacionamiento, y siempre que incluya dos o mas uscs de habitacién plurifamiliar,
administracién, comercio, recreacion y slojamiento.

f} Las medidas de espacio para estacionamiento de coches seran de 5.00 por 2.40 metros. Se pedra
permitic hasta un 50% de espacio de estacionamiento para coches de tamafio chico, de 4.20 por 2.20
metros. Para el calculo de |a superficie de estacionamiento y de la circulacion vehicular se tomarén 23
m’., y 19 m"., para los automéviles grandes y chicos, respectivamente,

g) Se podra aceptar el estacionamiento de vehicules en cordén, cuando |a superficie del suelo disponible y
sus caracteristicas asl lo exijan y siempre que se contemplen, ademas de las &reas de circulacién,
espacios para el acomodo de automotores de 6.00 por 2.40 metros y de 4.80 por 2.00 metros para

vehiculos de tamafio grande y chico, respectivamente,

h) En los estacionamientos piblicos y privados deberan desfinar por o menos un cajén de cada 25 o
fraccion a partir de 12, para uso exclusivo de personas discapacitadas, ubicdndose en el acceso al
inmueble y considerando en este casc cada cajon de 5.00 por 3.80 metros.

1) Tratandose de lotes ublcados sobre vialidades primarias y con frente a otra vialidad, el acceso
y salida del estacionamiento respectivo debera establecerse por esta Gltima arteria.

i El estacionamiento de vehiculos para cuaiquier tipo de edfficacién no comprendido en las
normas de este plan, se ajustard a las disposiciones que previo estudio determine la autoridad que
otorgue Ia licencia de uso del suelo.

k) En caso de escuelas y centros comerciales, ademas de los requerimientos establecidos, deberan
preverse en tereno del establecimiento los paraderos o bahia de ascenso-descenso de asistentes y las
bayonelas de acceso necesarias, & fin de no interferir la circulacidn vehicular sobre la via pablica,

1) En los estacionamientos piblicos o privados que no sean de autoservicio, se permitird que los cajones
se dispongan de manera que para mover un vehiculo se muevan dos como maximo.

m) Se promoveré que los estacionamientos habilitados para atender axclusivaments a centros de servicios
y corredores urbanos, se construyan con ta perspectiva de poder ser operados por empresas publicas o
privadas, para servir a las zonas urbanas de alta densidad de uso, asi como el drea de influencia segin
el lugar en que se encuentren situados.

n) Los estacionamientos de servicio plblico y los eslacionamientos a que se refieran las fracciones
anteriores quedaran afectos, en lo que no estuviere agui previsto, a la reglamentacién municipal que en
su oportunidad se expida,

o) Las personas con capacidades diferentes tendrdn derechos exclusivos a ocupar los espacios de
estacionamiento que sean destinados para ellos, slempre que su vehiculo se identifique plenaments
con el legotipo intemacional reconocido

Se permitird la sustitucién de la obligacién de cumplir con el estacionamiento en el predio, por el
estacionamiento en &reas colectivas de propiedad condominlal situadas a una distancia no mayor de los 100
metros de la edificacion servida y no sea necesario para llegar a ellas, el cruce de vialidades principales.

Cuando se autorice cambiar y sujetar a régimen condominial una construccién existente, cambiar el uso del
suelo o regularizar la edificacion que se hubiere ejecutado sin la correspondiente licencla municipal, y en
cualquiera de estos casos en el respectivo predio no se cumpla con los espacios de estacionamiento
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establecidos en el cuadro de la fraccion |, de esle articulo se podra autorizar que a tal efecto se utllice otro
pradio, siempre y cuando éste no se encuentre situado a una distancia mayor de 100 metros, no se crucen
vialidades primarias o de acceso controlado y el propietario de la construccién exhiba titulo de propiedad sobre
ese otro predio, Inscrito a su nombre en el Registro Publico de la Propledad y de Comercio.

En cualquiera de los casos sefialados, en las dos fracciones anteriores, el predio en gue se encuentre situado
8l estacionamiento quedara afecto a la prohibicion legal de no enajenarse, a cualquier titulo, separadamente
del otro predio en que se encuentre ubicada la edificacion. Esta prohibiclon deberd hacerse constar en la
raspeciiva aulorlzacion y se inscribird como corresponda en el Registro Pablico de la Propiedad y de Comercio.

En los casos menclonados, se deberan colocar letreros en los edificios, en los que se sefiale |a ubicacion del
correspondiente estacionamiento, asl como en el predio en que éste se encuentre, 2 fin de indicar la edificacion
a que da servicio.

Norma 6: Normas scbre estacionamientos para bicicletas.-

Se hablliitard un espacio dedicado al aparcamiento de una bicicieta por cada dos cajones del estacionamiento de
vehiculos.

Por cada 10 espacios para bicicletas que se provean, se reducira un cajon del total de espacios para estacionamiento
de automdviles.

Los estaclonamientos para las bicicletas estaran provistos de dispositivos que permitan colocar adecuadamente estos
vehiculos y asegurarios mediante cadenas ylo candados.

7.1.5 Preservacion de derechos de via.

Norma 7: Restricciones a la ocupacién.- Para el aprovechamiento de los predios se observaran las limitaciones
que presents la colindancia con los elementos naturales y construidos, de acuerdo con la clasificacion y
particularidades que se sefialan a continuacion:

|.- Saccion del derecho de via de arterlas y calles: La trayectoria y anchura de los derechos de via de las carreteras
estatal e intermunicipales asi como de las artefias primarias y las calles secundarias que se deberan considerar
en el sefalamiento de restricciones para el apravechamiento de predios, cuando se oforguen las icencias de uso
del suelo y los alineamientos oficiales; sa sefialan en el plano con clave E-3 "Vialidades y Restricclones”.

IIl.- Areas de restriccién por paso de infraestruclura eléetrica: en los ductos o lineas de conduccidn de energia
eléctrica se debera considerar los derechos de via que se indican a confinuacion y cuya trayectoria se puede
abservar en el plano con clave E-3 "Vialidades y Restricciones”.

Tabia No. 68 Anchos del derecho de via en lineas aéreas con estructuras fipo rural,
38+ LYty Lidlas

[§331 52 [H R0 AT sy e DERECHO DE'
L UENT 3 Q}W; LU b by Mpsdih s
1 4z5 48
B 2 30.5 375
2 2.5 24.5
2 15 235
> 265 305
2 245 28,5
1 b 24
2 2t 23
2
20 23
22 25
29 24
i 19 22
1 15 15
1 15 17
1 145 155
1 S0 135
1 S0 [
1 S0 12
i S0 =
1 =0 12
1 so 9




Pagina 188 “GACETA DE GOBIERNO* 28 de octubre de 2003

Tabla No. 67 Anchos del derecho de via en lineas aéreas normalizadas con structura tipe urbano,

" TENSION NOMINAL | NUMERO DE | ANCHO DEL DERECHO.
400 2
230 1
230 2
230 2
138 2
115 1
115 1
115 S
115 2 125
115 z 105
85 2 13
&9 2 85
34 1 3

= 23 1 [
13 1 5

Foante: C Federal de E

Ill. De la proteccion de los cauces naturales de escurrimiento!

La zona federal de cauces naturales de escurmmiento (rios o arroyos) se mantendrdn libres de construccién y se
evitara su uso como vialidad vehicular de trafico continuo,

La zona federal de cauces nalurales de escurrimiento, es |a faja de terreno con el ancho que marca la Ley de
Aguas Nacionales (10 metros) medido a partir del nivel de aguas maximas ordinarias; dicha amplitud sera de 5
metros cuando el ancho del cauce natural sea menor 6 igual a 5 metros.

Tratandose de los cauces de escurrimiento de hasta 5 metros de anchura ademas de la zona federal se
mantendra llbre de construccion una franja de restriccion municipal de entre 5 y 10 metros para que en total se
tenga como maximo una franja sin edificacion de 15 metros medido a partir del eje del cauce.

El limite exterior de la franja de restriccion sera la cofindancia con los lotes o predios. Las lineas de alcantarilado
sanitario podran situarse dentro de dicha franja de terreno mientras no se cologuen a una distancia mavyor de
1.50 metros, madidos a partir del limite del predio,

IV. Instalaciones de nesgo: |as gasolineras, expendlos de gas carburante, gasoneras, gaseras, plantas industrizles
y olros depdsitos para almaceramiento de materiales peligrosos deberan estar a la distancia que sefalan las
normas No, 9 y 10 del plan y, en su caso, separados por la franja de terreno que marque el comespondiente
sstudio da riesgo ambiental como zona de resguardo o seguridad.

V. Vulnerabilidad ante agentes de ongen geologico: La ocupacitn de las areas o predios que forman parte o
colindan con elementos considerados como agentes perturbadores de origen geoldglco, (fallas, fracturas, zona
con galerias subterraneas, etc.) se podrad autorizar cuando se conozean las condiciones que presentan asl
como las soluciones proyectadas, para evitar los riesgos a ia salud y seguridad de personas y bienes, avaladas
por un perito responsable de obra inscrito en el registro estatal corespondiente.

El estudio de geotecnia y mecanica de suelos sera requisite para autorizar la edificacion y, en su caso, la
urbanizacion de los predios localizados en la zona lacustre del municipio.

V1. Ocupacion temporal de la via publica: En aceras de calies comerciales, culturales y turisticas, se permitird que
los restaurantes, cafeterias y bares coloquen, previo pago de los derechos correspondientes, sombrillas,
mesas, sillas ¢ instalaciones desmontables; debiéndose respetar un ancho libre de cuando menos 1.50
metros, entre Ia guamicion y dichos enseres, para drculacion de peatones.

SECCION SEGUNDA.- DE LAS NORMAS DE USOS Y DESTINOS DEL SUELO.

Norma 8: Usos y destinos del suelo y las limitaciones para el aprovechamiento de los predios.- Los
aprovechamientos de los predios de acuerdo a la zonificaclén primaria quedan sujetos a las reglas que a
continuacion se indican:

. La zonificacion estd conformada por tipologias de zonas cuya denominacion aparece en el catalogo de usos del
suelo de este plan {ver el capitule 5).
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Los destincs comprendidos en la zonificacion primaria son de los subsistemas de Educacién, Cultura,
Transporte, Salud y Asistencia, Comercio y Abasto, Comunicaciones y Transporte, Recreacion ysDeportes,
Servicios Urbanos y Administracién Publica; asi como los correspondientes a las vialidades regionas, primarias
y secundarias, las lineas eléctricas y ductos petroguimicos y de combustibles,

La mezcla de actividades que se aplica en la zonificacién primaria de usos y destinos del suelo, aparece al final
de este capltulo en |a tabla donde se sefialan los usos permitidos, prohibidos y de iImpacto regional; asl como
sus normas técnicas basicas.

La delmitacién de zonas y los usos generales del suelo con sus correspondientes usos especificos éstan
sefialades en el plano con clave E-2A denominado "Estructura Urbana y Usos del Suelo *

Los usos y destinos especificos del suelo quadan afectos a limitaciones relativas a nimero méaximo de viviendas,
intensidades maximas de uthizaciéon y ocupacion; dimensiones minimas de frente y superficie para lotes
resultantes de subdivisiones y, en su caso, a las alturas méaximas y demas que, con el mismo criterio de la
fraccién IIi, se establecen y contemplan en la tabla mencionada y directaments en el plano ya indicado asl como
a las normas técnicas que aparacen en la presente y tercera secciones de este conjunto normativo.

Para determinar el nimero maximo de viviendas, se dividira |a superficle bruta o total del terreno entre el indice
de uso habitacional (metros cuadrados de lerrenc bruto por vivienda) que se fija para cada zona, en la matriz de
usos y destincs del suelo del comespondiente plano con clave E-2A.

Podrén continuar funclonando |as actividades establecidas en Inmuebles dedlicados a usos no permitidos por este
plan, slempre que cuenten con autorizacion, pero quedéndoles prohibida toda ampliacién o remodelacion de las
construcciones actuales, asi como la fusion del predio con lotes vecinos.

Cuando de acuerdo a la |otificacién o subdivisién aprobada con anterioridad & la vigencia de este plan, las
dimensiones y superficles del lote habitacional fueron inferiores a los minimos establecidos en el mismo, se
podra, sin embargo, construir la correspondiente vivienda.

Los establecimientos de servicios que manejen solventes, pinturas y productos con sustancias
volatiles como son las lavanderias, lintorerfas, talleres de pintura automolriz y carpinterias, entre otros, doborﬁn
ubicarse en zonas del suelo predominantements comercial & industrial.

Los establecimientos que operen con calderas menores a 500 caballos de vapor - caldera pedran ubicarse en
areas comerciales y de servicios.

Si la caldera es de mayor capacidad, debardn ubicarse en zonas con uso de suelo predominantemente
comercial @ Industrial,

Los terrenos gue se hayan usado como tiradero de basura a cielo abierte, podrdn ser
empleados como &reas verdes con fines recreativos, una vez que hayan sido saneados y no representen aigun
riesgo.

XIl.-No se podran cambiar los usos del suelo, las densidades e intensidades de su aprovechamiento y su aftura de

edificaciones previstas en este Plan y sus planos inlegrantes, que impliquen la modificacion de la estructura
urbana prevista e impacten negativamente en los servicios pdblicos. Las modificaciones al Plan Municipal de
Desarrolio Urbano de Tultapec, deberdn observar el procedimiento que para su elaboracién, aprobacion,
publicacion y registro prevé el Libro Quinto del Codigo Administrativo y su Reglamento.

Norma 9: Localizacién del equipamlento urbano.

La autorizacién del equipamiento urbano se sujetara a |as disposiciones de localizacion de ia presente norma y de
dotacién de equipamiento se sefialan en la porma 22.

I.- El equipamiento urbano bésico, que comprende instalaciones de servicios para atender las necesidades

esenciales y cotidianas de cada comunidad de aproximadamente 7,000 habitantes, se localizarén al interior de
las zonas habitacionales cuando no generen impactos negativos a fa zona en la que se encuentren ublcados. La
distribucidn de los elementos de equipamiento basico considerard que los usuarios realicen recorridos hasta un
maximo de 500 metros.
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Il.- El equipamiento urbano distrital que incluye las instalaclones de servicios para atender las necesidades para el
bienestar soclal de un conjunto de comunidades, se podré |ocalizar en los sitios donde no produzcan impactos
negativos, especiaimente de ruido y tréfico vehicular de pasajeros o carga, a las zonas habitacionales.

II1-El equipamiento urbano local y microregional que comprende las Instalaciones de comercio y servicios que
satisfacen necesidades para el bienestar social de un amplic saclor o la totalidad de un centro de poblacidh, por
ser generadores de gran volumen de trafico vehicular y peatonal, demandar grandes superfiles de
estacionamientos, ruido y tréfico vehicular de pasajeros o carga; ocuparé predios con uso exclusivo, localizados
en zonas preferaniemente dedicadas al comercio y los servicios o separades de |as zonas habitacionales, y con
accesibilidad directa a través de calles de la red vial primaria del centro de poblacién.

IV.-El equipamiento urbano regional que incluye las instalaciones prestadoras de servicios de alcance regional y
posean una infraestructura especial, asi como una extensa superficie a fin de desarrollar su actividad, generando
condiciones adversas o restriccicnes a las dreas circunvecinas, Unicamente se podrén localizar en predios
exclusivos (sin colindancia Inmediata con otros usos), separados de dreas centrales y de intensa actlvidad
peatonal, comunicados mediante vialidades da categoria regional o primaria.

V.- El aquipamiento especial es el que cormesponde & las instalaciones que por su naturaleza son susceptibles de
producir siniestros o riesgos urbanos, sin ser de tipo industrial, que se demandan dentro del érea urbana o han
quedado iInmersas dentro de ella; se podran ubicar en predios o dreas exclusivas localizados fuera de zonas
centrales del centro de poblacién, en su caso con espacics restrictives a su alrededor.

Norma 10: Locallzaclén y accesibilidad para usos que pueden generar impactos negativos,

|.- Las actividades de comercio basico temporal efectuadas con instalaciones provisionales en zonas habitacionales,
se permiticdan condicionadas en espacios abiertos como plazas y explanadas y donde no obstaculicen el trafico
vehicular y peatonal,

Il.- El comerclo y los servicios de alcance distrital, es decir aquelios que sirven a amplias dreas del centro de
poblacién se localizardn en zonas y corredores o ejes de servicios con frenle a vialildades principales, por los
impactos que pueden generar sobre el volumen de trénsito vehicular y peatonal,

Hi.- El comercio y servicios especializados que sirven a un sactor o la lotalidad de un centro de poblacion se
concentraran en subcentros o centros urbanos o corredores urbanos con frente hacia o comunicados por arterias
de la red vial primaria y secundaria.

Los centres de diversion y espectaculos, que por su naturaleza gensran iImpactos auditivos ademas de requerir
éreas especiales de estacionamiento, no podrén situarse en colindancia inmediata con zonas habitacionales,
escolares y de atencién a la salud.

Los centros comerciales que incluyen la agrupacion planeada de comercios en un conjunto, asl como las tiendas
departamentales y grandes supermercados deberan tener accesibilidad directa a través de calles primarias del
centro de poblacién, en razdn de pgenerar grandes cantidades de transito vehicular y peatonal asl como
demandar extensas superficies de estacionamiento.

Cuando los establecimientos comerciales y de servicios vayan a provocar mayor impacto en razon de la
naturaleza de los productos que expendan o los  servicios que presten y por ello puedan provocar grandes
cantidades de trafico vehicular y carga o afectar el funcionamiento de otros tipos de aclividades comerclales,
tales instalaciones se podran permitir alejadas de las éreas centrales y de intensa actividad peatonal del ce
da poblacion. .

V.- El comercio y los servicios regionales que tienen un alcance mayor al del centro de poblacién se localizara en
zonas y corredores desarrollados sobra arterias primarias enlazadas a carrateras o con frente a vias regicnales,
oonde los usos habitacionales preferentemente estarén excluidos.,

V- Los servicios especializados para la industria y el comercio que comprenden las actividades de abastos,
almacenamientos y talleres de servicios y ventas especializadas, se localizarén en zonas de infiuencia urbana y
regional contiguas a zonas industriales y centros de abas!o pero aisladas de zonas habitacionales.

Norma 11: Usos que generan impactos regionales.

I.- Los usos de suelo establecidos en ef articulo 5.61 del Cédigo Administrativo del Estado de México que requieren
obtener el dictamen de impacto regional son:

8) Los desarrollos habitacionales de méas de 60 viviendas;
b) Las gaseras, gasoneras y gasolineras;
¢) Los ductos e instalaciones para el almacanamisnto, procesamiento o distribucién de combustibles;
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d) La explotacion de bances de materiales para la construccion,

e} Cualquier uso que implique la construccidn de mas de 5 mil metros cuadrados u ocupen predios de mas de
& mil metros cuadrados de terreno;

f) Los cambios de uso, densidad e Intensidad de su aprovechamiento y altura de edificaciones en los casos
a que se refieren las fracclones anteriores.

Il. Ademas de los uses contemplados en la tabla Clasificacion de usos de suelo y de ocupacion, y la siguiente:
Tabla No. 68 Usos que generan impactos

| USOGENERAL |  USOESPECIFicO TR
ESTABLECIMIENTOS PARA COMPRA, VENTA RENTA Y
DEPOSITO DE VEHICULOS AUTOMOTORES EN GENERAL, DE
2.6 COMERCIO PARA LA VENTA, CONSTRUCCION, INDUSTRIAL Y DE SERVICIOS; LLANTERAS,
RENTA, DEPOSITO, REPARACION, |REFACCIONARIAS, TALLERES ELECTRICOS, ELECTRONICOS,
SERVICIO DE VEHICULOS ¥ MECANICOS, VERIFICACIONES, HOJALATERIA Y PINTURA,
MAQUINARIA EN GENERAL RECTIFICACION DE MOTORES, ALINEACION Y BALANCEO,
[REPARACION DE MOFLES Y RADIADORES.
TIENDAS DE AUTOSERVICIO,
2.9 CENTROS COMERCIALES, TIENDAS DEPARTAMENTALES,
CENTROS COMERCIALES.
210 MERCADOS, MERCADOS.
CENTROS DE ACOPI10.

211 CENTROS O ABASTO. CENTROS DE ABASTO ¥ MERGADOS DE MAYORED.

DEPCSITO DE PRODUCTOS PERECEDEROS: FRUTAS,
LEGUMBRES. CARNES, LACTEOS Y GRANOS.
DEPOSITO DE PRODUCTOS DURADEROS: ABARROTES,
MUEBLES, ROPA, APARATOS ELECTRONICOS, MATERIALES DE

CONSTRUCCION, MAQUINARIA, CERVEZA, REFRESCOS Y
MATERIALES RECICLABLES.

DEPOSITO DE PRODUCTOS INFLAMABLES Y EXPLOSIVOS:
MADERA, GAS, COMBUSTIBLES, PINTURAS, SOLVENTES,
PRODUCTOS QUIMICOS Y EXPLOSIVOS EN GENERAL.

2.12 BODEGAS Y DEPOSITOS PRODUCTOS PARA GANADERIA AGRICULTURA Y SIVICULTURA
MULTIPLES DEPOSITO DE PRODUCTOS PERECEDEROS: FRUTAS,

LEGUMBRES, CARNES, LACTEOS Y GRANOS.
DEPOSITO DE PRODUCTOS DURADEROS: ABARROTES,
MUEBLES, ROPA. APARATOS ELECTRONICOS, MATERIALES DE |
CONSTRUCCION, MAQUINARIA, CERVEZA, REFRESCOS ¥
MATERIALES RECICLABLES.

DEPOSITO DE PRODUCTOS INFLAMABLES Y EXPLOSIVOS:
ERA, GAS, COMBUSTIBLES, PINTURAS, SOLVENTES,
DUCTOS QUIMICOS Y EXPLOSIVOS EN GENERAL

2.13 RASTROS. 'ROS.
2.15 ESTABLECIMIENTOS CON lCAN'I'lNAS. CERVECERIAS, PULQUERIAS, BARES, CENTROS
SERVICIO DE NOCTURNOS, CLUBS; SALONES PARA FIESTAS, BANQUETES Y

ALIMENTOS Y VENTA DE BEBIDAS  [BAILES, CENTROS SOCIALES, DISCOTEQUES, OSTIONERIAS,
ALCOHOLICAS Y DE MODERACION.  [PIZZERIAS Y RESTAURANTES EN GENERAL,
TIPO |- * LOS OBLIGATORIOS SEGUN NORMAS DE PEMEX.
~ BUZON POSTAL.
[TIPO I * LOS OBLIGATORIOS SEGUN NORMAS DE PEMEX |
*BUZON POSTAL
“TELEFONO PUBLICO, LOCAL Y LARGA DISTANCIA.
* LAVADC AUTOMATICO DE AUTOMOVILES.
“CENTRIFUGADO DE COMBUSTIBLE DIESEL,
TIPO 1. * LOS OBLIGATORICS SEGUN NORMAS DE PEMEX,

216 ESTACIONES DE SERVICIO. * VENTA Y/O REPARACION DE NEUMATICOS.
(GASOLINERAS) * REFACCIONARIA AUTOMOTRIZ.

* TALLER ELECTRICO Y MECANICO.

* TIENDA DE CONVENIENCIA,

* FUENTE DE SODAS, CAFETERIA O RESTAURANTE
“MOTEL Y/O TRAILER PARK.
“TIENDA DE ARTESANIAS.
BUZON POSTAL
* TELEFONO PUBLICO, LOCAL Y LARGA DISTANCIA,
*CENTRIFUGADO DE COMBUSTIBLE DIESEL
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Tabla No 68 Usos que generan Impactos {Continuacion)
ESPECIFICO

USOGENERAL .~ & =~~~ uso
2.17 GASONERAS Eg :l
CENTROS DE CONSULTORIOS Y DE SALUD; UNIDADES DE
Ty CONSULTORIOS  [PRIMER CONTACTO, LABORATORIOS DE ANALISIS,
DENTALES. CLINICOS, OPTICOS. DISPENSARIOS Y CENTROS
ANTIRRABICOS.

CLINICAS- HOSPITAL, SANATORIOS, MATERNIDADES.
219 HOSPITALES Y SANATORIOS.  |POLICLINICAS, HOSFITALES GENERALES Y DE
ESPECIALIDADES, CENTROS MEDICOS Y UNIDADES DE
{REHABILITAGION FISICO-MENTAL.

2.20 EDUCACION ELEMENTAL Y {JARDIN DE NINOS, ESCUELAS PRIMARIAS, EDUCACION
BASICA, ESPECIAL Y GUARDERIAS.
2 21 EDUCACION MEDIA BASICA. ESCUELAS SECUNDARIAS GENERALES Y TECNOLOGICAS

ACADEMIAS DE OFICIO Y TELESECUNDARIAS.
PREPARATORIA, VOCAGIONALES, INSTITUTOS TEGNIGOS,

2.22 EDUCACION MEDIA SUPERIOR.  I5ERTROS DE CAPAGITACION Y ACADEMIAS PROFESIONALES.

PR ﬁcuw«s E INSTITUTOS TECNOLOGICOS, POLITEGNICOS.

NORMAL DE MAESTROS, UNIVERSIDADES, CENTROS E
INSTITUCIONES DE INVESTIGACION  Hea L o o
ESCUELAS DE NATACION, MUSICA, BAILE. ARTES
MARCIALES, DE MODELOS, PINTURA_ ESCULTURA,
2.24 EDUCACION FISICA Y ARTISTICA. F e DUCACION FISICAY
MANUALIDADES Y ACTIVIDADES ACUATICAS
TEMPLOS Y LUGARES DE CULTO; CONVENTOS Y
2.25 INSTALACIONES RELIGIOSAS.  [EDIFICACIONES PARA LA PRACTICA Y/O LA ENSESANZA
RELIGIOSA
AUDITORIOS, TEATROS, CINES, AUTCCINEMAS, Y SALAS DE
CONGIERTOS. i
226 CENTROS DE ESPECTACULOS  |BIBLIOTECAS, MUSEOS, GALERIAS DE ARTT, HEMEROTECAS,
CULTURALES Y RECREATIVOS. PINACOTECAS, FILMOTECAS. CINETECAS_ CASAS DE
CULTURA, SALAS DE EXPOSICION, CENTROS COMUNITARIOS
Y SALONES DE USOS MURLTIPLES,
BALNEARIOS Y ACTIVIDADES ACUATICAS
T — BOLICHES. BILLARES, DOMINOS. AJEDREZ Y JUEGOSDE |
T REATION [SALON EN GENERAL
N L OB DEPORTES: GIMNASIOS EN GENERAL . i
CANCHAS CUBIERTAS EN GENERAL
CANGHAS DESCUBIERTAS EN GENERAL.

2.28 INSTALACIONES PARA ESTADIOS, HIPODROMOS, GALGODROMOS, AUTCDROMOS,

DEPORTES DE VELODROMOS, PLAZAS DE TOROS, LIENZOS CHARROS

EXHIBICION AL AIRE LIBRE. PISTAS PARA MOTOCICLISMO Y ACTIVIDADES ACUATICAS |

2.29 CLUBS £ INSTALACIONES CLUBES CAMPESTRES, CAMPOS DE TIRO, CAMPAMENTOS,

CAMPESTRES [PARADERG DE REMOLQUES, CLUBES HIPICOS Y DE GOLF
[PLAZAS, JARDINES BOTANICOS, JUEGOS INFANTILES,

230 PARQUES ¥ JARIRNES PARQUES Y JARDINES EN GENERAL

291 WSTALACIONES HOTELERAS, | HOTELES, MOTELES, CASAS DE HUESPEDES, BUNGALOWS Y
IESTACIONES DE BOMBEROS Y AMBULANGIAS -

A ANCIMES EARA A CASETAS Y/O COMANDANCIAS.

PUBLICA Y PROCURACION DE DELEGACIONES, CUARTELES DE POLICIA Y/O TRANSITD

ETIOA GENTROS PENITENCIARIOS Y DE READAPTACION SOCIAL

CENTROS DE JUSTICIA, JUZGADOS Y CORTES.
Z0NAS E INSTALACIONES MILITARES

ZONA DE PRACTICAS
SR8 REENSS ENCUARTELAMIENTO.
DUCACION MILITAR,

2.35 FUNERARIAS ¥ VELATORIOS, _|FUNERARIAS Y VELATORIOS ]
2.3 CEMENTERIOS PANTEONES. GEMENTERIOS, MAUSOLEQS ¥ CREMATORIOS.
2 37 ESTACIONAMIENTOS VERTICALES, HORIZONTALES Y PENSION

TERMINALES DE PASAJERCS URBANOS.
TERMINALES DE PASAJEROS FORANEQOS,
238 TERMINALES E INSTALACIONES | TERMINALES DE CARGA

PARA SITIOS O BASES DE TAXIS,
EL TRANSPORTE SITIOS O BASES DE CARGA.
ENCIERRO Y TALLERES DE MANTENIMIENTO DE TRANSPORTE
PUBLICO EN GENERAL
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2.39 COMUNICACIONES.

OFICINAS. DE CORREQS,
TELEFONOS, MENSAJERIA, ESTACIONES DE RADIO,

TELEVISION, BANCA CIVIL Y TELECOMUNICACIONES.

2.40 INSTALACIONES PARA LA
COMPRA VENTA DE MATERIALES
DE DESECHOS

COMPRA-VENTA, RECOLECCION, PREPARACION Y SELECCION
DE FIERRO VIEJO (CHATARRA), METALES NO FERROSOS,
MATERIALES DE DEMOLICION, PAPEL. CARTON, TRAPO, VIDRIO
¥ OTROS DESECHOS Y RESIDUOS INDUSTRIALES,
DESHUESADEROS DE VEHICULOS.

3.1 MANUFACTURERA DE
PRODUCTCS
ALIMENTOS, BEBIDAS Y TABACO

MANUFACTURA DE LA CARNE: CONGELACHIN Y EMPAGADO DE
CARNE FRESCA DE CERDO, VACA, OVEJA, CABRA, CABALLO,
CONEJO, ETC.

PREPARACION DE CONSERVAS Y EMBUTIDOS DE CARNE;
OPERACIONES DE CONSERVACION TALES COMO: CURADO,
AHUMADO Y SALADO ENTRE OTROS.

MANUFACTURA DE PESCADOS Y MARISCOS:
[ PREPARACION. CONGELACION, EMPACADO, CONSERVACION
Y ENLATADD DE PESCADOS Y MARISCOS.
CONSERVACION DE PESCADOS Y MARISCOS MEDIANTE
PROCESOS DE SALADO Y SECADO.
MANUFACTURA DE PRODUCTOS LACTEOS:

ENVASADO, PASTEURIZACION, HOMOGENEIZACION,
"DESHIDRATACION Y FABRICACION DE LECHE CONDENSADA,
EVAPORADA Y EN POLVO.

MANUFACTURA DE CONSERVAS ALIMENTICIAS DE FRUTAS Y
LEGUMBRES; PREPARACION, CONSERVACION, ENVASADO Y
oesummm:u)u DE FRUTAS, LEGUMBRES, JUGOS, SOPAS,
__u___._ S0S, SALSAS Y CONCENTRADOS (CALDOS).
'PRODUCCION DE MERMELADAS Y FRUTAS EN CONSERVA
"MANUFAGTURA DE PRODUCTOS DE MAIZ Y TRIGO:

ELABORACION DE PRODUCTOS DE HARINA DE MAIZ Y DE
TRIGO

 MANUFACTURA DE EMBOTELLADORA DE BEBIDAS.
PR DUCCION DE BEBIDAS DESTILADAS DE AGAVES, CANA.
FRUTAS, GRANOS, CONCENTRADOS ¥ JARABES

Euao‘ﬁmON DE PULQUE, SIDRA, ROMPOPE Y OTROS

LICORES DE MIERBAS, FRUTAS Y CEREALES; DESTILACION

| DE ALCOHOL ETILICO, CERVEZA, MALTA, AGUAS
MNERALES PURIFICADAS, Y REFRESCOS,
FABRICA DE HIELO
MANUFACTURA TRANSF

DORA DE TABACO:

| TODO LO RELACIONADO A LA PRODUCCION DE CIGARROS.

PUROS, RAPE, TABACO PARA MASCAR Y PARA PIPA.

FABRICACION DE TRIPLAY, FIBRACEL Y TABLEROS
AGLUTINADOS; PRODUCTOS DIVERSOS DE CORCHO Y HARINA
| DE MADERA, PRODUCTOS DE MADERA PARA LA

B . PALMA_ | CONSTRUCCION; CASAS DE MADERA, MUEBLES DE MADERA.

et St S [WAIMBRE_ RATTAN, BAMBL ¥ MIXTOS; ENVASES DE MADERA
Y OTROS MATERIALES DE ORIGEN VEGETAL, ATAUDES,
ARTICULOS DE COGINA, ACCESORIOS ¥ PRODUCTOS DE
MADERA Y PALMA EN GENERAL
[ FABRICACION DE TODO TIPO OE CELULOSA, PASTA
MECANICA DE MADERA, PAPEL. CARTON, CARTONCILLO ¥

3.3 MANUFACTURERA DE LA AARTULINA

FoApey "MPRESION DE PERIODIGOS, LIBROS, REVISTAS

AL a6 PRODIRTEE, ¥ SIMILARES; BILLETES DE LOTERIA. TIMBRES Y FOLLETOS.

PRODUCCION ARTESANAL OE PINATAS, PAPEL AMATE, FLORES,
ENCUADERNACION, FOTOGRABADO Y FABRICACION DE

CLICHES Y SIMILARES.

Plﬁm 193
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TYTT

Tabla No. 68 Usos que W (Continuacion).

1

i B84 341 B hadants rekia s bkt et AR i iiH
ELABORACION DE ALFARERIA. CERAMICA, 5Y MATERIALES
45 MANUFACTURERAABASEDE | PARA LA CONSTRUCCION A BASE DE ARCILLA, FABRICACION Y
MINERALES NO METALICOS | ERODUCTOS DE VIDIUO,
ELABORACION DE CEMENTO, GAL, YESO ¥ GTROS PROGUGTOS A
BASE DE MINERALES NO METALICOS.
56 MANUFACTURERA METALIGA FUNDICION PRIMARIA DEL HIERRO, AGERO Y METALESNO |
BASICA FERROZOS.

PRODUCCION DE PETROGUIMICOS BASICOS, SUSTANGIAS
QUIMIGAS BASICAS, FERTILIZANTES, INSECTICIDAS ¥

PLAGUICIDAS, FIBRAS ARTIFICIALES Y/D SINTETICAS,
PROCUCTOS FARMACEUTICOS, PINTURAS, BARNICES, LAGAS
37 MANUFACTURERA OE SUSTANCIA |G 225" IABONES, DETERGENTES, DENTIFRICOS,

PETRE | PERFUMES, COSMETICOS Y SIMILARES:
P SRR DR PERMEABILIZANTES, ADHESIVOS, REFINAGION DE
PETROLEO. PRODUCTOS DERIVADOS CEL CARGON MINERAL,
05 DE HULE, LAMINADGS PLASTICOS, ENVASES Y

PRCOUCTOS DE PLASTICO EN GENERAL,
"PROOUCCION DE FIBRAS E HILADOS DE H

Y TEJIDO DE IXTLES DE PALMA, ACONDICIONAMIENTO DE
CERDAS Y CRINES DE ANIMALES, CORDELERIA DE FIBRAS
'DURAS, NATURALES Y SINTETIGAS; DESPEPITE Y EMPAGUE
"DE ALGODON, LANA Y DE FIBRAS ARTIFICIALES O
SINTETICAS; HILOS Y ESTAMBRES DE 7000 TIPO, AS]
3.8 MANUFACTURERA OE TEXTILES, | COMO TEJIDOS
PRENDAS DE VESTIR ¥ COLCHONES. | FABRICACION DE ALFOMBRAS ¥ TAPETES DE FIBRAS DURAS,
"ACABADO DE TELAS PRODUCCION DE ALGODON ABSORVENTE
VENDAS TELA ADHESIVA, PANALES DESECHABLES,
TODO LO REFERENTE A BLANCOS, MEDIAS, SUETERES, ROPA
[NTERIOR Y EXTERIOR YA SEA DE TELA, PIEL NATURAL O

SINTETICA, SOMBREROS, GORRAS, GUANTES, CORBATAS,
wtcwms;ﬂm%m”éﬁk?vﬁ“ﬁc? o
PREPARACION Y CURTIDO DE PIELES: FABRICAGION OF
D URERADEL CUEROY T {RTICULOS DE PIEL NATURAL, REGENERADA O ARTIFICIAL,
: CALZADC DE TELA GON SUELA DE HULE O SINTETICA.
"PRODUCCION DE ARTICULOS DF JOYERIA, ORFERRERIA,
ARTICULOS Y UTILES ESCOUARES Y PARA OFICINA,;
APARATOS MUSICALES Y DEPORTIVOS, PRODUCCION OE
ESCOBAS, CEPILLOS Y SMILARES. -
[EXTRACCION Y LIMPIEZA DE MINERALES CON ALTG
CONTENIDO OE ALUMINIO, ANTRIONIO, ARSENICO, BARIG.
BISMUTO, CADMIO, GALCIO, COBRE. CRGMO, ESTANG
G N DENSEEAAS MANGANESO, MERCURIO, NIQUEL ORO, PLATA,
[ PLOMO, POTASIO, SODIO ¥ ZING
EXTRACCION DE CARBON MINERAL, URANIO, MERGURIO,
PLATA Y PLATINO. 2
EXTRACCION DE CANTERA, MARMOL, ARENA. GRAVA,
2 EXTRAGCION DE MINERALES NG | TEZONTLE. TEPETATE. FELDESPATO, CAOLIN, ARCILLAS

METALICOS. REFRACTARIAS, BARRO, SILICE, CUARZO, PEDERNAL

ASBESTO Y MICA ENTRE OTROS,
NFORMADO POR LOS ANIMALES NO ALIMENTICIOS (CRIA
DE PERROS Y SUS CENTROS DE ADIESTRAMIENTO, AVES DE

OOLOGICOS Y ACUARIOS.
SANTUARIOS DE VIDA SILVESTRE.
SERVIOS PRESTADOS FOR ESTABLECIMIENTOS ESPECIALIZADOS
e T LY TALES COMO: FUMIGACION. FERTILIZACION, SERVICIOS PRE-
SILVICUCTURA AGRICOLAS DE RASTREO, BARBECHO, SUBSUELO, DESMONTE,
COSECHA Y RECOLECCION, DISTRUBUCION DE AGUA PARA RIEGO.
CAPTACION (DIQUES, PRESAS. REPRESAS, CANALES,
5.1 CAPTACION Y DISTRIBUCIONDE  [ARROYOS Y RIDS), TRATAMIENTO, CONDUGCION Y
AGUA. DISTRIBUCION DE AGUA

OPERACION DE PLANTAS POTABILIZADCRAS.
ANTENAS, TORRES Y MASTILES DE MAS DE 30 MTS. PLANTAS,
ESTACIONES ¥ SUBESTACIONES ELECTRICAS.

BLANTAS DE TRATAMIENTO DE AGUAS NEGRAS, LAGUNAS OE
52 INSTALAGIONES EN GENERAL. GXIDACION, DE CONTROL Y DE REGULACION
ZONAS DE TRANSFERENGIA DE BASURA.
RELLENOS SANITARIOS,

R

310 OTRAS MANUFACTURERAS.

4.5 ESPECIES NO INCLUIDAS EN EL
INCISO ANTERIOR,

Fusnte. Elnborsdy por ASURE. SC. 2001
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1Il.- La autorizacién de los uscs del suelo mencionados en la fraccidn antarior, se olorgaran por parte de la autoridad
competente, previa evaluacion de la Secretaria de Desamollo Urbano y Vivienda de! Goblemno del Estado, del
estudio del impacto regional y las medidas para contrarrestar sus afectos adversos y magnificar sus beneficios,
sofialados en e} comespondiente dictamen resolutive; y contando con el parecer del drgano comunitario de
representacion vecinal. 4

-

V.- Todo uso gque produzca un impaclo significativo sobre la infraestructura y equipamiento urbano y los servicios
publicos previstos para una regién o para un centro de poblacidn en relacién con su entomo regional, que sera
establecido en el Plan Municipal de Desarrolio Urbano o el Ptan de Centro de Poblacién respectivo.

Norma 12.- Areas libres de construcclén.

Las areas libres de construccion sefaladas on la zonificacion de usos del suelo conlenida en este pian, se
mantendran como terreno natural o jardinado y podran pavimentarse hasta en un 50% con material permeable.

En los estacionamientos al aire libre de centros comerciales y de cualquier otro servicic o equipamiento, se evitara el
asfalto, cemento y deméas materiales impermeables y se dejardn espacios para éreas verdes sembrando arboles en
el perimetro y cuande menos un arbol por cada cuatro cajones de estacionamiento.

Norma 13: Estaclones de serviclo llamadas gasolineras,
Para la autorizacidn de estaciones de serviclo se deben contemplar las disposiciones sigulentes:

|.- Se permitira el establecimiento de estacionss de servicios en predios que no hayan sido utilizados como sitios de
relleno o tarraplenes no consolidados pero No se permitirdn en aquelios predios que presenten inestabilidad con
egrietamientos o asentamientos diferenciales del suelo ni en los que se ubiquen en antiguos brazos o lechos
secos de rios, zonas de extraccidn de agua, cuevas, cavemas o minas o a una distancia menor a 30 metros del
eje de una falla o fractura activa.

Tampoco se permitiran las estaciones de servicio cuando en el predio de interés, o en los colindantes & este,
existan inmuebles de valor patrimonial,

I1.- El predioc en que se pretenda ubicar una estacién de servicio deberé estar a un distancia de resguarde minima de
100 metros con respecto a inmuebdles o zonas donde se lleven a cabo actividades clasificadas como de alto
rlesgo, tomando como referencia el primer y segundo listados de actividades altamente riesgosas, publicados en
el Diario Oficial de la Federacion el 28 de marzo de 1990 y 4 de mayo de 1992, respectivamente.

Las estaciones de servicios no podran ubicarss a menos de 100 metros de distancia, entre una y otra.

IIl.- Sa deberd mantener una distancia minima de 30 metros medida desde la pared exterior de l0s recipientes de
almacenamiento de combustibles o cualquier tuberia que conduzca estos productos; a lineas de alta tension,
vias férreas, ductos que transporten productos derivados del petrdleo; a inmueblas con valor cultural, patrimonial
o0 a edificlos donde residan archivos o registros publicos, asi como al limite de inmuebles donde se rednan 100 o
més personas como hospitales, escuelas, terminales de Wransporte, estadios, teatros, auditorios y otros
similares, de acuerdo con lo sefialado en el articulo 518 de la NOM-001-SEMIP-1884, publicada en el Diario
Oficial de ia Federacién del 10 de octubre de 1984,

Vi.- Se mantendré una distancia minima de 15 metros medida desde el eje del dispensario y desde la pared exterior
de los reciplentes de almacenamiento de combustible a cualguiera de los linderos del predio donde se pretenda
establecer una estacion de servicio.

Norma 14: Estaclones de Servicio de Gas Carburante llamadas Gasoneras.

I.- Se permitira la localizacion de una estacién de gas carburante 0 gasonera, con capacidad méxima de hasta 5,000
litros, en Areas urbanas o urbanizables cuando el predio cumpla los requisitos siguientes:

a) Este exento de zonas de inestabliidad y agrietamientos; no forme parte de brazos o lechos de rlos, zonas
de extraccién de agua, cavernas o minas; y no se encuentre en zona colindante con edificios pdblices asi
como fuera de éreas de conservacion patrimonial o inmuebles con valor cuftural o historico.

b) Tenga frente a una vla piblica con arroyo de 12 metros como minimo, con un solo sentido de circulacion.
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c) No exista, en el espacio comprendido en un radio de 30 metros alrededor del predio, alguno de los
aprovechamientos siguientes: unidades habitacionales, Instalaciones educativas, centros hospitalarios,
centrales de abasto, centros comerciales, supermercados, mercados pablicos, oficinas piblicas y privadas
de alta concentracion de usuarios, auditorios, cines y centros de espectaculos, centros de cullo yio
religiosos, industna de alo riesgo y subestaciones eléctricas asi como linea eléctrica de alta tension, ducto
de gas u otro de Pemex, ya sea aéreas o sublerraneas.

d) Se encuentre cercano a una estacion de servicio (gasolinera) pero separado una distancia de cuando
menos 30 metros medidos a partir de la poligonal de la estacion,

€) Se encuenire junto a una planta de almacenamiento y distribucion de gas licuado de petréleo pero se
respeten los radios de seguridad de ambas instalaciones.

El cumplimiento de los requisitos sefialados en los dos Gltimos incisos sera dictaminado por la Sacretaria de
Ecologia y las Direcciones Generales de Proteccion Civil y de Vialidad.

II.- El predio y Ia construccion cumplan con los requisitos siguientes:

Tabla No 69 Requisitos de pradxo y construccion,

" coNcepTOS i nfonsgeaa"‘l_@._
Superficie minima
del predio (m2.) 1500 1000
Franta minimo del predio (m,) 36 28
Superficie minima del lofe libre de 90
_construccidn (%) -

Tabla No 69 Requisitos de predio y construccion (Continuacion).

CONCEPTOS HERH ‘
Superficie maxima de construccion o 10
desplante (%)
Altura maxima de construccion: 216
Niveles / m.
Estacionamiento: cajon por cada / 1160
| m2. construidos_

Norma 15: Franjas de amortiguamiento para usos industriales.

Los usos industriales o almacenaje de gran escala que tengan caracteristicas de alto riesgo y/o contaminacion,
deberan localizarse en zonas o comedores industriales disefados para este fin, las cuales deberan contar una
franja perimetral de aislamiento para predio industrial, con un ancho de terminado segin los anafisis y normas
técnicas ecoldgicas que no deberd ser menor de 25 m., lodo tipo de planta aislada o agrupada, debera estar
bardeada.

La franja de aislamiento no se permitira ningun tpo de desarrollo urbano, pudiéndose utilizar para fines forestales,
de cullivo ecoldgico sin permitir estancias prolongadas con numerosas personas.

Para zonas industriales, se debera contar con una franja de amortiguamiento perimetral de 50 m., dentro del
desarrollo,

Para produclos altamente inflamables, explosivos yfo toxicos que son extraidos, transformados, almacenados o
disirbuidos, se deberd prever reservas lerritoriales en las Instalaciones de sus plantas, para alojar un maximo
crecimiento segin sus proyectos iniciales e incluyendo las franjas de proteccion de acuerdo con los analisis y
normas técnicas ecolégicas,

Para plantas de explosivos o productos extremadamente letales para el ser humano, queda prohibido su
Instalacidn en el interior de los centros de poblacién y deberan tener una distancia a un minimo de 1,700 m.. de
cualquier uso urbano asi como:
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a) No podra ser menor a2 1,000 m., de una via de ferrocarril de paso.
b} No podra ser menor a 500 m., de una carretera con transporte continuo de paso,

Para plantas de recibo ylo distribucién de analgésicos del petrdleo, las distancias de aislamienio minimo para
el resquardo del desarrolio urbano serén.

a) De 50 a 500 m, en areas de residuo y de operacion (liquidos y gases), poliducto, autotanques
(autotransporte) y carros tanques (ferrocarril),

b) De 35 a 150 m., en llenaderas de tambores con almacenamiento de hasta 10,000 barriles,

c) De 35 m., para estacionamientos de auto tanques,

En el caso de plantas de almacenamiento de derivados del petréleo entre 100 y 30,000 barriles, distancias de
desguardo minimas para ef desarmollo urbano, varian de acuerdo al nivei de riesgo de los diversos productos,
entre 75 y 400 m,

Se respetara un radio minimo de 15 m., desde el eje de cada bomba de expendio de gasolina hacia el use
urbano,

La distancia minima entre depositos sublerraneos de combustibles hacia una via férrea, ductos del derivado
del petréleo o linea de trasmision de alta tension de energia eléctrica sera de 30 m.

Las centrales nlcleo eléctricas, plantas de productos nucleares o extremadamente oxico, o depasito de
desechos nucleares o |etales, deberan instalarse con apego estricto a los resultados de los andlisis de impacte
ambiental, y las especificaciones y normas de los organismos responsables.

La distancia minima entre Ia zona de comercializacion de los polvorines y la zona habitacional y entre las dreas
verdes de 150, 120 y 50 metros.

Norma 16: Normas sobre antenas o radio bases de comunicacién celular.-
|.- Los predios donde se podran localizar las radlo bases deberdn cumplir con los requisitos sigulentes:

a) Encontrarse afuera de zonas patrimonio histdrico o cultural y centros tradicionales.

b) No situarse en colindancia con gaseras, gasolineras, gasoneras, hospitales, escuelas, subestaciones
eléctricas o industrias de alto riesgo.

c) Contar con la superficie minima que sefala el plan de desarrolio urbanc para las zonas del area urbana y
urbanizable, pero no menor de 120 mv tratandese de usos habitacionales y de 400 m?,, de usos comercial e
industrial,

d) Tener al menos 400 m”., cuando se localice en area no urbanizable del centro de poblacion,

IL.- Los contenedores de equipo y los edificios sobre los que se coloquen las torres deberdn conservar la imagen del

V.-

contexto donde se localicen y emplear en ellos la arquiteclura y materiales de la region.

El aprovechamiento de los predios donde se colocard una radiobase de contenedor con tocre en patio o
autosoportada cumplira con ias disposiciones sigulentes:

Allura maxima torre {m.) Hasta 45 - de 45
Altura méxima construccion (m.) 4
No. Pisos construccion 1
Sup. Maxima consticcidn (m2 } 42
up. Maxima de desplante (m2.)
_Sup. Litve do construccdn (m2.)
Fusnte; Drecaion General de Admnisioacin Urbinna

Tabla No. 70 Predios de radiobase 0 a a

Hle
g

El aprovechamiento de los predios donde se colocard una radiobase de sala con antenas ariostradas o
monopolar en azotea de un edificio cumplird con fas disposiciones siguientes:
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Tabla No. 71 Predios monopolar o radioba
et I I seees am i &1 +$43 41 B
St seere berred b1E1A0E04 i .l SALA | TARRIOSTRADA |
Nomero te pisos del adificio Minimo: 2
Maximo. 4 Mds de 4
Altura miaxima torre {m ) 20 15
| Altura méaxima construccion (m.) 4
No. Pgos conslruccion 1
Sup. Maxima construction (m2.) 30 B 1
Sup. Maxima de despliante (m2.) 9 19
| Sup. Libre de construccion (m?2.) 10D )
Fuemmo: D G de Adming 60 Urbara

Norma 17: Aprovechamiento de parques municipales y parques privados.-

Los parques municipales y @spacios para servicios de recreacion se sujetarAn para su habilitacion y
aprovechamiento a tas disposicones sigulentes:

a) En los espacios selecciorados para Parques Municipales (N-PAR-P) sédo se permitiran la habiitacion de
jardines, plazas e instalaciones indispensables para su conservacion y manlenimiento, También podran
establecerse comercios de articulos deportivos y artesanias, servicios de alimentos, estacionamientes
para vehiculos, canchas deportivas, juegos infantiles y zonas de recreo o convivencia.

Las construcciones quedan sujetas a las siguientes imitaciones: 1) el drea cubierta de construccion no
podrd exceder del 5% de la superficie total del predio, 2) las areas libres de pavimento o construccion
seran cuando menos del 80% de esta misma superfice, 3) fas superficies de andadores,
estacionamientos y plazas deberan estar hechas con maleriales que permitan la infiltracion al subsuelo
de las aguas pluviales y 4) Ia altura de fas construcciones serd como maximo de dos niveles y se
proyectaran de manera que su forma, color y materiales se relacionen con el contexto natural por
mimetizacion cuando se pretenda que ia imagen de las construcciones no contraste con el meadio, o por
adecuacion si aquelta no se logra cabalmente.

b) En los espacios previstos como Parques Privados (N-PAR-N) para los Servicios de Recreacion se
permitirdn instalaciones para el alojamiento temporal, centros de diversion, clubes e instaiaciones
campestres. Asi mismo se podran establecer comercios de articulos deportives y artesanias, servicics
de alimentos y estacionamiento para vehiculos,

En estos espacios de recreacion sacial, ademas de los aprovechamientos sefalados, se permitiran la
organizacion de tomeos deportivos.

Norma 18: Normas generales de Imagen urbana.-

Para fines de mejoramiento y conservacion de la imagen urbana del territorio urbanizado y por urbanizar segin
sea el caso, se establecen las normas siguientes:

I, Los edificios significativos o de valor aristico e historico del municiplo deberan conservar su aspecto formal
actual y mejorar kas construcciones de los elementos discordantes con la arquitectura original, lo cual se podra
realizar una vez obtenido el permiso de las autoridades mencionadas.

1. Todas fas conslrucciones nuevas asi como las ampliaciones, moedificaciones, remodelaciones y reparaciones
deberan respetar las caracteristicas predominantes en la zons donde se ubiquen y los diferentes
planteamientos de imagen urbana propuestos, principalmente aquellas que se localicen en zonas con
elementos patrimoniales y alrededor de elias. Las obras que se reslicen deberan ser armonicas y compatibles
con las existentes en ko que a forma, estilo y materiales se refiere.

Los diferentes proyectos edilicios consideraran las caracteristicas lormales de {a zona en lo referente a:

a) Escala o proporcion volumélrica
b}  Altura,
c) Estilo arquitectonico.
d) Relacién de vanos (aberturas),
e) Materiales de conslruccion y acabados.
f Elementos y color en fachadas.
Il.  La altura de Yos edificios al intarior de 1as zonas lipicas, se aulorizardn una vez cubiertos los requisitos de la
norma 20 de! presente plan.

IV.  En las fachadas de |as construcciones, se evitard construird grandes muros ciegos, carentes de puertas y
ventanas, sobre todo bardas de mas de 15 metros de longitud.
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V.

Vil

Vil

XI.

Xl

X

Los elementos de servicio de los conjuntos arquitectonicos como tinacos, cistemas, antenas, tubos de aire
acondicionado, ventiladores, subestaciones, acometidas, tomas de agua, bodegas y otros, se ocultaran a la
vista con celosias o muros. L

-
Los patios de servicios de las viviendas se procuraran que estén en la parte posterior de las mismas; cuando -
fuere inevitable hacerlo, no deberdn estar expussios a la vista desde la via piblica o hacia las areas de uso
comin de condominios, segun sea su caso.

Los pisos de los espacios ablertos lendrén acabados rugoses y no seran de colores neutros continuos (color
natural de los pavimentos), para reducir |a reflexién del calor y luminosidad,

Las redes de la obras de urbanizacion (electricidad y telefonia) en los nusvos desarrollos habitacionales y en
dreas patrimoniales y tipicas deberan ser principaimente subterraneas para mejorar la Imagen urbana.

Los estacionamientos para vehicules privados y de servicio, se disefiarén de tal forma que queden fuera de la
vista de las 4reas plblicas del conjunto, utilizando elementos como desniveles, celosias, jardineras, setos, etc,

Los elementos de wdentificacién y referencla urbana, de altura mayor a |la del contexto de la colonia,
fraccionamiento, pueblo o zona se localizarén en puntos estratégicos. La elevacién de esos elementos sera de
hasta 1.6 veoces la méxima permitida para las construcciones, y s& deberd ubicar en un sitio donde sea vislo por
todos los habitantes, ya sean residentes o visitantes de esa drea.

La lluminacién en la cludad serd variable y con intensidades diversas de acuerdo con las
actividades a las que den servicio y los niveles de seguridad deseados.

La localizacion de las luminarias en vias plblicas y espacios ablertos del equipamiento urbano se hara evitando
el blogueo de vistas importantes o que obstruyan la circulacion peatonal o vehicular.

La restauracion, remodelacidn y pinturas en fachadas en las zonas patrimoniales y tipicas asi como de los
edificios arlsticos e historicos se autorizarén con la licencia municipal de construccién por parte del
Ayuntamiento. Para ello, se consideraré que la remodelacién debe estar acorde con el estilo arquitecténico que
prevalezca en el pueblo ¢ colonia; que la modificacién de la fachada debera atender las normas de imagen
urbana de este plan y que la pintura de las fachadas deberd ser con colores que no alteren ei aspecto del
entorno inmediato.

XIV. Se evitara el sobre soleamiento por reflexién en las fachadas orientadas al poniente y norponiente, empleando

XV.

colores semiobscuros o de acabado rugoso. En aquellas que tienen orientacién sur y este se utiiizaran colores
obscuros para aprovechar el calor en invierno.

El empleo de cristales y materiales reflejantes en las fachadas de la edificaciones se permitirad siempre y
cuando se demuestren los beneficios para el paisaje urbano y se compruebe mediante los estudics de
soleamiento y reflexion especular, qus el reflejo de los rayos solares no provocara en ninguna época del afto u
hora del dla, deslumbramientos peligrosos o molestos en edificaciones vecinas 6 via pablica ni aumentara en
ol verano la carga térmica en el interior de edificaciones.

En las banquetas que midan més de 2 metros de ancho se podrén sembrar érboles, arbustos y cubrepisos que
eslaran al culdado de los propletarios o usuarios de los Inmuebles con frente a dicha vegetacién. Los érboles
se colocaran a una distancia de 3 metros como minimo entre elics.

. La autorizacidn de anuncios permanentes, lemporaies o eventuales por pare del Ayuntamiento se sujelara a

|as reglas siguientes:

a) Los anuncios se podran colocar en las fachadas pero se evitardn en la techumbre o azolea de los
adificios.

De preferencia sa colocardn en la parte superior de puertas y ventanas o bien dentro sus vanos (marco de
puertas ventanas),

b) Los materiales, tamadio y forma de ks anuncios se proyectaran y confeccionaran de acuerdo a la fachada
y sus aberturas (vanos).

Unicamente se autorizaran anuncios de lipo bandera (perpendicular a la fachada) en aquellos edificios
que sefialen la existencia de hoteles y hospitales.

¢} En ningln caso se permitird en muros mas de un anuncio por establecimiento y cuando se trate de un
edificio con varios ocupantes se recurrird al uso de directorics interiores.

d) La colocacién de anuncics luminosos y espectaculares se permitirén en los centros de servicios y
corredores urbanos, situados fuera de las zonas patrimoniales y tipicas siempre y cuando no afecten en
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ningUn sentido lo visual, las cualidades arquitectonicas o patrimoniales del edificio, las actividades de los
que se habiten en el 4rea y no se encuentre saturada el &rea de este tipo de anuncios.

Norma 19: Normas Generales de Mobillario Urbano.

L. El mobiiario urbano corresponde a la dotacién en la via pablica, de servicios o elementos que gatisfagan
necesidades de los usuarios por ko que se debe considerar lo siguients: -

Parmitir la libre circulacién de peatones y vehiculos, por lo que su ublcacion deberé estar a 1.20 m,, a partir
de la barda o fachada construida hasta el drea ocupada por el mueble urbano y de 0.60 m., desde aquel al
borde de la guarnicién.

Tipes de Mobiliario Urbano:

Mobiliario para el basurero, su locallzacidn estard supeditado a conservar los espacios suficientes para el
transilo peatonal en aceras continuas sin obstaculos. En especial en la parte inmediata a los paramentos de
bardas y fachadas, en donde se establece que para zonas habitacionales alta densidad se ubique a cada 90
metros, baja densidad a 150 meltros y en zonas comerciales a cada 30 melros.

Para cuando se requiera la instalacién del buzén en via pGblica, es recomendable un espaciamiento de 200 a
400 m., en zonas comerciales y habitacionales de alta densidad; se ubicara de preferencia sobre las vias
colectoras, y separado un minimo de 30 m., del elemento basurero.

La caseta telefénica en la via publica se recomlenda un espaciamiento de 200 m., en zonas de alta densidad
habitacional y comercial; en esta (Mima, en el caso de calles colecloras y locales, el espaciamiento serd de
100 m.; en zonas habitacionales de baja densidad el espaciamiento maximo recomendable es de 400 m.

Parada de autobUs con semicublerta tendran un ancho de 2.50 m., altura de 2.30 m., y un largo de 4.00 m,

Protectores para areas verdes, estos seran empleados para evitar que las dreas verdes sean invadidas por
los usuarios de la via piblica. Podran ser de acero, concreto u otros materiales resistentes, su altura no serd
menor de 60 cm., ni mayor a 90 cm., su longltud sera de acuerdo a la extension que sea necesario proteger.

Protectores para vehiculos (defensas y barreras), se usaradn para evitar que fos vehiculos salgan del arroyo o
Invadan el carril. Podrén fabricarse de lamina galvanizada, concreto u otro material resistente y se apoyaran
en postes adecuados al tipo de material. El protector lateral se ubicara en los lugares en los que haya mayor
peligro por el alineamiento vial o por accidentes topogréficos.

Se deberan colocar en la orilla exterior de las curvas peligrosas o en tangentes  con teraplenes altos, en
una o ambas orillas seg(n sea necesario.

Los prolectores centrales se Instalaran en el eje geométrico de la faja separadora cantral, como complemento
de la misma y proporcionando asl mayor seguridad a los usuarios.

Los arriates deberén tener al menos un metro de profundidad como minimo asi como un buen drenaje, y
construirse con materiales regionales de mantenimiento minimo y resistente a los Impactos, en especial
cuando se localicen préximos a las éreas de circulacion de vehiculos y estacionamientos.

Mobliiario urbano para personas con capacidades diferentes.

Las rampas que se consiruyen sobre |as aceras e Intersecciones para sillas de ruedas, los pavimentos,
ademdas de antiderrapantes, deberdn ser rugosos, de tal manera que permitan servir de sefialamiento para la
circulacion de invidentes o débiles visuales,

Los estacionamientos de vehiculos en [a via pdblica y en las zonas comerciales, asi como en zonas de
oficinas, escuelas deberén de contar por lo menos con un espacio por manzana para el ascenso y descenso
de personas con capacidades diferentes y anclancs.

Las rampas de los edificios deberan tener una pendiente suave, no mayor de 3%, ser antiderrapante, de
cuando menos noventa y cinco centimetros de longitud, por lo menos, por cada cinco metros de extension de
la rampa, y con unos pasamanos o barandal continuo, colocado a una altisra de ochenta centimetros del piso,

Las escaleras exteriores de los edificios deberan contar con una pendiente suave, asl como un acabado
antiderrapante y estar dofadas de pasamanos o barandales a efeclo de facilitar el acceso a personas
invidentes o débiles visuales, con pritesis o afectadas de cuesiquier estado de invalidez somdtico o de
avanzada edad.

Norma 20: Normas sobre vias piblicas.

El disefio y construccién de los elementos de la estructura vial se sujetaran a las normas siguientes;
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1. En of trazo de las calles se observara que.

a)

b)

c)

d)

)

)

Los anchos minimos de las vias primarias y secundarias serén las que aparecen en los planos de
estructura vial prevista y en las restricciones federalas y estatales.

La calle local, la terciaria con retorno, los andadores y las ciclopistas tendran un ancho mlnumo de 12,
9, 8 y 2 metros, respectivamente.

Las ciclopistas de doble sentido tendran un ancho minimo de 4 metros.

En los desarrolios industriales, las vialidades secundarias y terciarias tendrén una seccién minima de
25 y 20 metros, respectivamente.

La anchura minima de las banquetas para vialidades primarias serdn las que aparecen en el plano de
estructura vial prevista; para las banquelas locales en nueves desarrolios serd de 1.80 metros, En
calles locales existentes las anchuras minimas de las banquetas, se podré reducir hasta 1.20 metros.

En la zona industrial, las banquetas de las calles secundarias y locales lendrdn como minimo un
ancho de 4,00 y 2.50 metros cada una.

La prolongacion de las calles locales Incluyendo banquetas, tendréd como minimo un ancho de 12
metros. Las vias vehlculares contardn con un arroyo de 8.40 metros y banquetas de 1.80 metros
(minimo). En calles existentss con ancho menor de 12 melros las banquetas podrén tener una seccién
menor a 1as sefialadas, siempre que se construyan las protecciones para evitarle algin dafio a los
peatones,

Las pendientes de rasantes de las vias primarias tendrdn como maxime 6% en ascenso y el 8% en
descenso, previendo que su curvaturg en proyeccion horizontal no podré exceder de 6 grados. En las
vias secundarias |a pendiente méxima aceptable serd del 10% en tramo de longitud no mayor de 300
metros y el grado de curvatura de proyeccién horizontal no podré ser menor a 14 grados. Para las
ciclopistas la pendients maxima serd del 3%.

La red de calles locales para urbanizar y iotificar un predio se proyactara observando las previsiones
de este plan en maleria de vialidad y serd propuesla, por su propietario o representante, para su
autorizacidn por parte del Goblerno del Estado.

1. Con relacién a los accesos e inlersecciones se atenderd lo siguiente:

a)

b)

c)

d)

Los accesos a |as vias primarias, se realizardn a través de las calles secundarias o locales,
encauzadas o guiadas hacia el sentido de circulacion, para evitar equivocaciones de! conductor,

La unidn de las vias secundarias con la vialldad primaria debera efectuarse a una distancia de 200
metros como minimo en los nuevos desarrolios y en éreas de crecimiento.

La unién de las vialldades secundarias con vialidades primarias existentes, seran a las distancias
sefialadas en el plano de estructura vial prevista,

Las zonas de incorporacidn o aceleracién, tandran como minimo una seccién de 3.5 metros, longitud
de 100 metros y curvatura con radio mayor a 38 metros,

Las calles terciarias no podrén incorporarse directaments a los arroyos de la vialidad primarla, su
enlace seré a través de vias secundarias.

Se evitard el cruce transversal al nivel de las vias primarias con vialidades reglonales o de acceso
controlado; cuya interseccién entre ambes se resolvera con dispositivos a desnivel.

Hl.  En la Interseccién de los andadores peatonales y ciclopistas con vias primarias ubicadas en éreas por
urbanizar, se construirén pasos elevados para pealones y bicidelas que libren una altura minima de 4.50
metros por medio de rampas, que tendrdn una pendients igual o menor al 10%.

IV. A los lados de las nuevas vias primarias, que cruzaran por las dreas propuestas a urbanizar, se dejara una
franja de separacion entre el Iimite de los lotes y la banqueta, con una seccidn minima de 4.00 metros, Dicha
franja sera forestada y, en su caso, alojara las ciclopistas.

Norma 21: Dotacién de equipamiento urbano. Se fijan los tipos de servicios minimos de equipamiento y sus
caracteristicas en la forma que a continuacion se indica:



_Pagina 202 “GACETADE GOBIERNO* 28 de octubre de 2003

Tabla No. 72 Dotaclon de equipamiento urbano.

BRIBHIEIUNIHIEY PAMIE fINIMO b} JELS i
Elemamo Capacdad Stlpernde del Superficie Poblackin
o ion (m2.) ida (m2.)
EDUCACION —
Jardin de nifos 3 aukas 924.00 240.00 2310
6 aulas 1,485.00 220.00 6,500
Prenaria 6 aulas 1,850.00 270.00 1,400
2 aulas 2,320.00 960,00 8,500
Secundana £ aulas 7.660,00 3,180.00 AT, 760
Elemento Capacidad Superficie del Superfice Pobilacan
Dotancidn toreno (m2 ) consanukda (m2 )
I SALUD
e g 4 corsultors 760,00 3,000.00 17,040
alo sald
il ABASTO
Mercado 20 puesios 1,200.00 280.00 2,600
60 pues! 1,260.00 £40.00 7,800
V: RECREACKON
Juogas infantles 1,250.00 No tendra 2,500
Jardin vecinal 2,500.00 50.00 5,000
5,000.0¢ 50,00 5,
Canchas
| Deportivas 4 550.00 90.00 2,500
Fusnie: Elaboed ASURE, S.C on Nn " Mumnndu Equpsintonto Urbang 0 SEDESOL, IDmando en cunnis e les supeciciss montradas conllenen les
Sreon do ante dvars sl como fas Grees Ibres yue debe contoner los proyectoa

Norma 22: Disefio para construccion de cementerios.

Para la construccion de un cementerio es necesario que cuente con log requerimienios minimos para su
proyecto, el cual debera contemplar lo siguiente:

Deberan contar con la construccion de una barda perimetral de fodo el predio,

Sembrado de arboles en fachadas queden frents a vialidades,

Consltruccion de depdsitos de basura.

Contar con areas de circulacian peatonal con 2m., de ancho coma minimo.

Un cajén de estacionamiento para vehiculos por cada 200 fosas.

Requerimiento minimo de superficie de terreno: 12m., por fosa, incluidas drculaciones y servicios.
Ancho minimo por cripta; 2.50 m2

Superficie maxima de construccion: 150 m®,, (capitta opcional)

Numero de niveles: 1 (uno),

Construccitn de oficina y sanitarios (hombres y mujeres), Con superficie de 10 m’.

Coeficiente de ubilizacion del suelo: 0.04,

M., construidos por fosa: de 0.1 0.2,

Coeficiente de ocupacion del suelo: 0.04.

Pars Ia realizacion de estos proyectos, es necesano que se presenten las autorizaciones necesarias, smilidas
por cada una de las instancias involucradas, entre las que deberan contar con a opinion de la Secretaria de
Salud,

Norma 23: Sistema de alcantarillado y del tratamiento de las aguas residuales,
En los fraccionamientos y conjuntos, se construiran sistemas separados de alcantarillado sanitario y pluvial,

En desarrolios habitacionales mayores de 60 viviendas y en conjuntos comerciales e industrias mayores de
1,800m" , techados, se construiran, donde el subsuelo lo permita, sistema de captacién e infillracion de agua

de lluvia mediante pozos de absorcion cuyo proyecto serd aprobado por el organismo operador de los
sistemas municipaies de agua potable y alcantarifiado.

El alcantarillado sanltaro, conducira las aguas residuales hasta la planta 6 sistema de depuracion, que el titular
de la autorizacion del desarrollo inmohbiliario construya, o hasta las instataclones de trataméento de aguas del
organismo operador del servicio, que se realice con la aportacion economica del fitular sedalado, cuyo monto
sera equivalente al caudal por producirse, con relacion al costo de la planta y su capacidad de procesamiento.
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El agua residual se podra verter a los cuerpos receptores, una vez efectuado el tratamiento corraspondiente
para reducir su carga contaminante, atendiendo los limites permisibles en las respectivas normas oficiales
mexicanas.

Norma 24: Especies para la reforestacion,

Para las acciones de forestacién y reforestacion de espacios publicos y privados se atendera a las especies
sefaladas segin su localizacion y funcion gue aparecen a continuacion:

| 3) ZONAS URBANAS.

a1 Pamues pablicos: dlamo tembion (Popurs framioides), @amo plateado (Populus alba), tueno
(Ligustrum  faponicwm), fresno (Fraxinus wdhel), cedro blanco (Cupressus kndleyl), cipeés tallano
(Cupressus sempervivens var. Sticta), Wlia (Thula onentals), fious (Bous sp.), pinguca (Arctastaphylos
arguata) y Bugambillea (Bougayviles glabva).

2.2 Banquetas: trueno (Ligustrum jfapoviicum), dlamo plateado (Popilus aba), @acaranda (Jacerands
mimasaelolia), ciprés takano (Cupressys sempenvions war, Sticta), uka {Thufa eqdentails), fious (Flous 8p),
Nigpero (Erlobatrya) sp) y Maple {Acer sp)

2.3 Camellones: J oy ere foiia), alamo temblon (Populus tremuloidas), truano

g.-'”""";'mm" dprosldlano [Cupreasue sempervirons var, Stricta), tulia (Thiga orendalis) y ficus
Cus 5p

b) ZONAS INDUSTRIALES.

Se ulilizardn I3 mismas espedes propuastas para banguelas y cameliones de 1a 200a ubana.

Para separar 1a zona indusirial de %a wbana, se estatéecerd un cinturon verde con las siguientes ospecies:

fresno (Fraxinus undhel), pirut  (Schinus mobie), alamo plateado (Populis alba), mcaranda (Jacaranda

| mimosaetola), cedro tlanco (Cupi Indlayi) y ciprds italiano (Cup semparvirens var. Stricta)

c} ZONAS AGRICOLAS.

Para refocastar los inders de tarrencs agricolas las especies sarbn: fresno (Fraxinus udhed), pinul (Scinus

mola) y sauce lloron (Salix babilonica)

d) CANALES DE RIEGO.
Sabino (Taxodium mucronaturn), sauce flordn (salix babidnica), fresno (Fraxines udhel) y pind (Schinue
mobe}

Cuando ¢f canal pase por 2008s urbanas las especles serdn de menor altura y copa mas unposts para no
afeceprlaswmmhsesmdes segan: dlamo plateado (Popuius afba), sauce (Salix sp) ¥

Salix
Fueanie Baborado por ASURE, S C, 2001

SECCION TERCERA.- DE LOS INSTRUMENTOS DE EVALUACION Y CONTROL.
Norma 25: Estudio de los impactos regionales (EIR).

|.  Elestudio para autorizar las cbras o actividades con usos de impacto regional tendré como proposito determinar
las alleraciones que en sus caracteristicas fisicas y operativas, recibirdn los componentes de la estructura
urbang que se encuentran o estan previstos en |a regidn circundante al predio donde se pretende establecer el
aprovechamiento que se analiza, y que directa o indirectamente afecten la salud y sequridad de la poblacica,
sus actividades economicas y sociales, las condiciones estéticas del medio urbano y patrimonio cultural
Inmueble, asi como la cantidad de los servicios urbanos.

Il.  El contenido minimo del estudio de os impactos regionales serd el siguienta;

a)

b)

c)

d)

Ubicacion del predio y descripcion de la obra proyectada con indicacion de las actividades previstas
durante la preparacion del terreno, ajecucion de las obras y operacion del desarrolio.

Descripcion del medio natural y socloecendomico del predio y drea de infiuencia del proyecto de obra o
actividad, incluyendo éste Gifimo la dimension y las condiciones de operacion de los elementos de
estructura urbano-regional,

Exposicion de las normas de desarrollo urbano (ley, plan) y el andlisis de su cumplimiento por parte del
proyecto.

identificacion y evaluacion de los Impactos que !a obra puede proyectar sobre fa poblacion y los
elementos de la estructura urbana de la region de Influencia inmediata.
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e) studio de sombras cuando & edificio o los proyectados rebasen la altura permitida o ellos sean mayor de
5 niveles, o 15 metros, con el propdsito de no afectar el asoleamiento de edificios y predios continuos.

f)  Sedalamiento de las medidas que estén previstas en el proyecto para evilar o mitigar los impactos
negativos y fas que se agreguen para abarcar las alteraciones no atendidas o insuficientemente

cubiertas. v
g) Exposicion de las conclusiones del estudio con la opinién de las ventajas y desventajas de realizacion
de la obra proyectada.

I, € estudio estara avaiado por un Perito o Director Responsable de Obra del Estade con especialidad en desamollo
urbano inscrito en el correspondiente registro a cargo de la Secretaria de Desamollo Urbano y Vivienda del
Estado de México.

V. En la descripcion de la obra proyectada y en la dascripcion del medio socioecontmico se inclulrén los requisitos
que se sefialan en el siguiente articulo para las obras que en su caso se ubiquen en zonas patrimoniales.

Norma 26: Estudio de |a imagen urbana.-

Para el otorgamiento de Ia licencia de uso del suelo de obras proyectadas en las zonas patrimonizles
delimitadas por este plan, la respectiva solicitud debera incluir en la memoria descriptiva de |a obra la
justificacién sobre la integracién del proyecic en su entorno y la informacién de la situacion actual que la
sustente, como seria el levantamiento de las fachadas de las edificaciones contiguas y al frente asi como sus
correspendientes fotografias a color.

Las justificaciones sobre la integracién de la obra proyectada a su entorno incluird su analisis de integracién y
volumetria donde se observen los edificios axistentes y el o los proyectados,

Norma 27: De la opinién de la comunidad.-

La opinidn de fa comunidad a través de los Consejos de Participacion Ciudadana que sean solicitados por
el Ayuntamiento o por la Comisién Municipal de Desarrolio Urbano, se emitird atendiendo las reglas
siguientes:

I. El parecer y en su caso sugerencias de la comunidad se dardn en un plazo no mayor a 10 dias habiles,
contados a partir de la notificacién de la solicitud por parte del Ayuntamiento & el érganc consultivo.

Il. Al vencimiento de dicho plazo el Ayuntamiento o la Comisidn resolveradn la peticién que motivé |a sclicitud de
opinion, considerando para ello el parecer de la comunidad. En 8se caso de no conarse con la opinién de los
representantes, el Ayuntamiento o la Comisién otorgaran su resolucidn fundamentandola en las disposiciones del
regiamento del fraccicnamiento o zona residencial, del presente plan de desarrollo wbano y del Cédigo
Administrativo del Estado de México,

lil. La falta de respuesta, por parte de la representacién comunitaria, a la solicitud de opinién, en el plazo estiputado
se considerard favorable al interesado.

IV. Las opiniones que sean solicitadas a los Consajos de Participacion Ciudadana serdn concadidas sin costo alguno.
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7.1.6 Normas para la Preservacién del patrimonio Histérico e Imagen Urbana

Preservacién del Patrimonio Histérico.

03
Para la conservacion del patrimenio histérico-cultural construido con respecto al desarrolio urbano, se.deberan
considerar jos sigulentes criterios:

- Las zonas o inmuebles con valor patrimonial deberan ser identificadas en el PMDU, de acuerdo a su
alcance. Ser objeto de estudio yfo proyectos particutares cuyo objetivo sea asegurar su conservacion y revaloracion,

- Toda accldn que pueda aiterar las relaciones de volumen escala, aspacio, ritmo y color en los menumentos
ylo en los centros histéricos deberan ser regulados con reglamentes, proyectos especificos o planes parciales
derivados del PDUM, en su caso.

- La revitalizacion de un centro histdrico deberd tener como meta mejorar las condiciones de vivienda,
servicios y equipamiento, y promover actividades econémicas nuevas compatibles con la zona.

- Se debera proteger a los centros historicos contra la contaminacion, el ruido y las vibraciones causadas
especlaimante por el trafico Intenso,

Se deberan establecer alternativas de.uso productivo para evitar la especulacion del suelo en los centros
Nstddcosyhdmmcdéndoloevdomspm

- En el caso de que se requiera de nuevas construcciones, estas deberan armonizar con el conjunto existente,

logrando su integracién medianta su composicién arquitectdnica, volumetria, escala, proporcién, materiales de
acabado y color.

Imagen Urbana,

Se desarroliaran acciones y proyectos y se delimitaran y especificarén usos para recuperar los centros urbanos y los
barrios, creando infraestructuras y equipamientos acordes con el propésito de recuperar sus valores culturales y
urbanos.

Se deberén identificar centros urbanocs tradicionales/ centros de barrio de acuerdo a su jerarquia estos podrén ser
sujetos de usos de Plan Parcial o Proyectos especiales,

Los elemantos del patrimonio historico cultural y su contexto asl como las zonas lipicas se regiran por las normas de
imagen urbana sefaladas a continuacién; considerando como contexto la franja de terreno de 100 metros como
minimo alrededor de las edificaciones que forman parte del patrimonio cultural inmobiliario del municipio. Ver plano de
Vialidades y restricciones con clave E-3, donde se sefiala la delimitacidn de las zonas patrimoniales y tipicas.
I.  Volumetria de las construcciones.

a) Los volamenes permitidos serén los de un paralelepipedo (prisma de base cuadrada o rectangular).

b) Las edificaciones se proyectardn y construirdn en el nimero méxime de niveles o metros que se
indican para cada zona en el plano de zonificacion primaria y tabla de usos y destinos del suelo,

c) Las fachadas de los dislintos pisos de ia construccidn deberdn tener un mismo tratamiento en cuanto a
aplanados, pintura, color, toldos y anuncios.

dj En las fachadas se tendrdn cambios de alineamiento con un minimo de un metro (remetido o
resaltado) a cada 20 metros lineales de pardmetro, con la finalidad de evitar volimenes muy largos.

e) Se evitarén los aparadores extras adosados @ muros u otras instalaciones que sobresalgan de la
fachada e invadan |a via pablica,

Il. Fachadas de edificics.
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a) En las fachadas de las edificaciones el disefio de los vanos serd de forma rectangular o en la parte
superior de arcos de medio punto o rebajado, con su eje mas largo en posicion vertical y proporciones
de 2:1 a 3:1, con un enmarcamianto de 0.20 metros. Ademas los vanos (aberturas de puertas,

ventanas y terrazas) estaran en proporcién de 1:1 a 1:3, con relacion a los macizos. .

b)  El color de la pintura u otros acabados de las fachadas de las construcciones mantendran una gama
uniforme de tonalidades.

c) El guardapolvo, es una franja (pintada y/o con textura rugosa, con material de acabado diferente al
muro principal y en su caso previo aplanado) a lo largo de |a parte baja de la fachada, que tendra una
altura minima de 1 metro y estaré pintada con color oscuro (rojo marrén o azul adll).

d) En el remate de la azotea que se ubique a lo largo de la parte alta del muro de la fachada se tendra
una comisa o resaltamiento que se construird en ladrillo o pasta; en su caso, con seccion de pecho de
paloma (moldura).

e) Las columnas en las fachadas de edificaclones que se construyan en forma aparente o “acusada”
estarén conformadas por basamento y capitel.

f) Los porticos o portales se empleardn al frente y a lo farge de fachadas, principaimente las que colinden
con espacios de uso peatonal intenso.

g) Cuando se utilicen toldos ésios deberan ser movibles, de un séio color oscuro y sin anuncios.
ll.  Pavimentos.

El piso da las vialidades vehiculares de tipo terciaric o local asi como las peatonales seradn
prefarentemente empedrados o adoquinados,

IV. Blogueo de visuales desagradables.

a) Los slementos de servicio como tinacos, antenas, chimeneas, estructuras metalicas, variflas y otros,
58 ocultarén a la vista con muros aplanados y celosias.

b)  Los muros laterales de las edificaciones que tengan frente hacia la calle se aplanaran y/o pintaran.
V. Techumbres.

Los techos serdn predominantemente planos; se ocullardn a la vista desde la calle con un pretil de un
metro de altura (minimo), dandoles formas diferentes en los remates extremos,

Laawblualg)slneinmpodr&npwﬁﬂmoaodlnwmldebspfodmylendfhmapmdonmmlnlma
de 40% (18°).

Vi Detalles, mobiliario urbano y visuales de elementos de servicios.

a) La herrerla de las fachadas exteriores como balcones, ventanillas, rejas y puertas de las
edificacionas se haran con elementos de hierro pintado en colores oscurcs.

b) Las luminarias en disefos clasicos y regulares estardn adosadas a las fachadas. Se establecaran en
sitios plblicos con presencia de esculturas, relojes, fuentes etc,

VI, Anuncios.

a) En las zonas patrimoniales delimitadas con este plan y en las calles perimetrales no se permitiran
anuncios luminosos ni espectaculares.

b) La longitud del anuncio de la razén social y del giro del establecimiento situado en zona
patrimonial o tipica deberd estar en relacin al ancho del acceso del establecimiento siempre y
cuando no rebase los 3.50 metros. La altura minima en la que se ubicard el anuncio sera de 2.80
metros sobre en nivel de banqueta.
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El anuncio se colocara al pafio de la fachada, remetido de la misma o podré sobresalir de ella sin
rebasar los 10 centimetros. .

-

¢) Los anuncios que se cologquen en vanos (aberturas de puertas, ventanas o aparador) deberan
considerar para su disefio al tamafio del hueco y su forma para que sean homogéneas,

El logotipo o nombre del establecimiento podra formar parte de la decoracién del vanoc o se podra
colocar dentro del marco de puertas o ventanas cuando tenga una altura maxima de 45 centimetros y

la tongitud que permita &f ancho del vano.

7.2 INSTRUMENTOS DE REGULACION.
Esta vertiente de instrumentacitn establece un marco de referencia normative para orientar las acciones de todos los
agentes que participan en el desarrollo urbano. Comprende, bésicamenta, al marco juridico de leyes, reglamentos y
normas; al sistema de planes urbanos; y a los mecanismos de vigilancia del cumplimiento de la normatividad,
7.2.1 Marco juridico-administrativo.

O Simpilficacion de Tramites,
Implementar un sistema de reingenieria en la administracién municipal con la finalidad de simplificar trémites y
procedimientos, mediante la revision y adecuacion de reglamentos y demds disposiciones juridico administrativas que
reguian la prestacion de los servicios. Lo anterior con la finalidad de emitir de manera agil las licencias, permisos,
autorizaciones y dictdmenes, asi como ofrecer servicios de calidad al piblico usuario.
7.2.2 Sistema de planes,

0 Formulacién de planes de centros de poblacidn o parciales.
Promover la realizacién de planes de centros de poblacion y parciales en aguellas zonas, que por su dinamica de
pobiacion o estrategia territorial requieran contar con un marco normativo urbano detallado, debiendo ser congruentes
con |as disposiciones del presante Plan Municipal de Desarrofio Urbano.

O Actualizacién permanente de Informacion para la evaluacién del plan.
Implementar un sistema automatizado para el registro de las autorizaciones otorgadas de: uso y divisidon del suelo,
apertura de vias piblicas; licencias de construcclon; autorizaciones de explotacion de bancos de materiales, ademas
de las obras que se realicen en el municipio con |2 finalidad de mantener permanentemente actualizada fa
informacién contenida en el plan municipal de desarrollo urbano y facilltar las evaluaciones correspondientes.
7.2.3. Vigilancia.

0O . Comité Municipal de Prevencién y Conltrol del Crecimiento Urbano
Para coadyuvar con la autoridad estatal en la vigilancia de los ordenamientos juridicos y los planes de desarrolio
urbano, se deberé fortalecer a estos comités y definir anuaimente un programa de trabajo donde se incluyan entre
otras las siguientes actividades:
« Facilitar los mecanismos de denuncia y participacion ciudadana en la gestion urbana;

+ Informar de los avances del Programa de Regularizacién de la Tenencia de la Tiera que Bevan a cabo las
diferentes instancias de los gobiemos federal, estatal y municipal;

» Aplicar rigurosamente las sanciones, derivadas de ilicitos por fraccionamientos clandestinos o camblos de uso del
suelo, previstos en el Cédigo Penal.

7.3. INSTRUMENTOS DE FOMENTO
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Esta vertiente de instrumentacion se refiere a acciones directas, realizadas por el gobierno municipal,
fundamentalmente en relacidn con fa gestidn del suelo y con la reallzacién de obras plblicas.

En los capltulos de Politicas, de Estralegias y, particularmente en el de Catalogo de Proyectos, Obras y Acciones, se
delallnnbsaodamdhﬁasqmummubnﬂzarmnkmubumdmmloummmehdwem
econémicamente eficaz, y ambientalmente sustentable en el Municipio.

~

7.3.1, Suelo .
O Dictaminacion de predios urbanos mayores a 6,000 metros cuadrados con un enfoque integral.

La Comisién Estatal de Desarrollo Urbano y Vivienda, integrada por representantes de los organismos auxliares y
autoridades participantas, tanto estatales como municipales, emitird Constancias de Viabilidad con ia finalidad de dar
una respuesta de aprovechamiento sobre un predio o proyecto determinado.

O Derecho de preferencia para adquirir predios por parte de las autoridades estatales o municipales,

El gobierno estatal o el gobiemo municipal notificaran a la Direccién del Registro Piblico de |la Propiedad, los
requerimientos de suelo que pretenden adquirir, para atender a una necasidad de orden piblico. Para hacer efectivo
este derecho, se deben reforzar los mecanismos previstos an la ley, en particular modernizar las oficinas de donde se
llevan a cabo la funciones del registro piblico de |a propiedad y vincularias con ef Registro Estatal de Desarrolio
Urbano.

Ello asegurard que los propietarios o, en su caso, las autoridades administrativas y los jueces, notifiquen a los
gobiemos estatal y municipales las determinaciones de enajenar tierras, especificando sus caracteristicas y
condiciones, en particular montos de las operaciones y fimitaciones de cualquier indole a los derechos de propiedad,
a efecto de que los interesados (autorilades estatales o municipales), puedan ejercer en forma 4gil el derecho de
preferencia.

7.3.2. Obras publicas.
O .Constitucién de la Agencia de Desarrollo Habitat,

Con el apoyo de la Secretaria de Desarrollo Social, se promovera la constitucion de la Agencia de Desarrollo Hébitat
con la finalidad de mejorar el desarrolio de las comunidades y de la instancia que se propone para generarios e
impuisarios,

El objetivo de la agencia es promover y coordinar proyectos estratégicos para el desarrolic de la ciudad mediante
formas de asociacion publica-privada, conjuntando aportaciones e inversiones de la poblacin, de empresarios,
inversionistas a los proyectos habitat

0O .Programa de obras publicas municipal.

El programa anual deberé basarse en el Catalego de Proyectos, Obras y Acclones pravisto en este plan. Lo anterior
con |a finalidad de dar solucién a los problemas prioritarios y lograr avanzar en el ordenamiente tenritorial.

La gestién para la construccién de la obra piblica adquiere una singular relevancia para la concrecion de la
planeacién urbana. En este sentido, es necesario hacer mas eficients la forma y mecanismos para ejecutar la obra
piblica, elevando la cafidad en sus fases de gestidn, construccitn, control y pago.

El primer paso lo constituye la obtencion de los recursos financieros para su ejecucion, para lo cual se deberd
implementar un programa de reingenieria administrativa para actualizar los procedimientos de gestion y asignacion de
recursos, lo que implica desde explorar nuevas vias de acceso a los créditos disponibles, inclusive intemacionales,
hasta la gestion de mayores aportaciones federales y astatales en términos de presupuesto,

Los gobiernos: estatal y municipales generalmente recurren a |a licitacién de la obra pliblica para su ejecucion por
particulares. Al respecto, es necesario reingenierizar los procedimientos administrativos con el fin de hacer mas
eficlents y transparente la ejecucitn, el seguimiento, la supervision y finiquito de la obra pablica,

La otra vertiente a la que se puede recurrr consiste en la concesién de |a obra piblica a particulares, que implica una
relribucion y derechos de explotacion por el concesionario. Este esquema, normalmente utilizado para la construccion
de camreleras, puede empliarse a otro tipo de obras, como pudieran ser los equipamientos urbanos, entre otros.
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7.3.3. Prestacién de servicios pablicos
-

La prestacién de servicios basicos es responsabilidad de los municipios, con cargo a los impuestos a l&propiedad y
los derechos especificos que [a legiskacion contempla. Los municipios pueden asociarse para la prestacion de esos
servicios cuando se rebasen las circunscripciones municipales, beneficiandose asi de economias de escala y de
aglomeracion, siempre y cuando se cuente con |a aprobacion de la Legislatura del Estado, segdn lo prevé el articuio
115 de la Constitucién General de la Republica. Pueden también concesionarlos, cuando se cuente con empresas
especializadas que aseguren una prestacion equitativa y més econdmica de los servicios.

De manera adicional, se hace nacesario intensificar los esfuerzos tendientes al saneamiento de las finanzas locales,
ejerciendo al maximo las nuevas capacidades que les han side otorgadas a los municiplos para administrar los
impuestos a |a propiedad inmobiliaria y con ello mejorar y hacer mas eficiente la prestacién de los servicios urbanos.

7.3.4. Vivienda.
QO .Convenio de coordinacion para el desarmollo de ia vivienda y del suelo ("CODEVISU").

La Comisién Estatal de Desamollo Urbano y Vivienda es el mecanismo de coordinacién para la instrumentacion,
seguimiento y evaluacién de los compromisos y acciones establecidos en el "CODEVISU™: El ayuntamiento mediante
convenio de adhesién podré incorporarse al convenio para llevar a cabo los programas y acciones de vivienda y ia
incorporacion de suelo habitacional, que se realizardn con recursos federales, de acuerdo con la disponibilidad
presupuestal y sujetdndose, en su caso, a las reglas de operacion aplicables.

7.4. INSTRUMENTOS DE ORGANIZACION Y PARTICIPACION

La participacion del Goblerno come constructor de obras, es cada vez menor, asumiendo un papel de regulader y de
orientador del desamrollo urbano. En este sentido, |a participacion de los sectores social y privado es fundamental para
lograr los objetivos propuestes en materia de desarrollo urbano sustentable, apoyada por la creacion de instrumentos
especificos que permitan la realizacion de proyectos urbanos y de vivienda.

En este marco, el propésito de hacer mas eficiente la gestibn y administrackén urbana Iimplica, por una parte,
continuar y ampliar los alcances de las acciones de modemizacién y simplificacidn administrativa; y por otra,
promover la capacitacion tanto de funcionarios publicos como de los profesionales relacionados con la planeacién y la
gestion urbana.

7.4.1. instituto de Desarrclio Urbano y Vivienda municipal.

Se debe impulsar la creacion del organismo auxiliar municipal, que promueva en forma Integral, entre otros,
programas de suelo y vivienda orientados a los grupos de mas bajos recursos; y que fomenten la saturacién y el
reciclamiento de areas urbanas, posibilitando el incremento de densidades en areas cuya aptitud y disponibilidad de
infraestructura lo permitan.

7.4.2. Acuerdos de coordinacién entre érdenes de gobierno

Se debera avanzar en la coordinacion entre los drdenes de gobiemo con las siguientes gestiones del gobiemo
municipal:

Con las Autoridades Federales:

« Apoyar el desarrollo institucional de los gobiemos locales y fortalecer su capacidad de recaudacion.

* |mpulsar una reforma fiscal que grave los costos ambientales, con el fin de generar recursos para acciones de
mejoramiento del ambients.

» Participacién en la creacion de un Fondo Metropolitano para la ejecucion y obras de alcance regional
matropolitano mismo que sera operado en la Comision Metropolitana de Asentamientos Humanos (COMETAH).

Con |as Autoridades Estatales:
+ Coordinar y aplicar fos Planes Municipales de Desarroflo Urbano.



_Pagina 216 “GACETA DE GOBIERNO* 28 de octubre de 2003

« Celebrar convenios para el desamollo de mgmmomgnmoonloeplmuemlymglmmde
Desarrolio Urbano.

. ParﬂdpadbnonhcroadbndaunFondoMatropollMoparalaejooudbnyobmsdedcanoerog‘ona!
metropolitanc mismo que sera operado en 1a Comisién Metropoiitana de Asentamientos Humanos (COMETAH),

-

Acciones del propio Gabierno Municipal:

» Privilegiar, a través del pago diferencial de dereches, la asignacién de créditos de vivienda a derechohabientes
que tengan fuentes de trabajo en [a entidad.

« Formular programas municipales de desarrolio urbano, sectoriales o territoriales, derivados del prasente Plan

Municipal de Desarrollo Urbano.

Crear una cartera de proyecios sjecutivos sectoriales.

Mantener un seguimiento constante de los procesos de poblamiento, asi como de las acciones programadas,

Controfar el poblamientc en zonas de preservacion ecolégica y do alta produccién agricola y forestal,

Constituir raservas territoriales estratégicas en el municipio.

Fomentar una cultura de! desarrollo wbano que permita crear conclencla ciudadana en lomo al conocimiento y

respeto de |a normatividad y valores urbanos.

LaLcyGomrddoAunMHunmmyelediooMnﬂnlmm&w,owmplanlapodbﬂldadyla
conveniencia de que los municipios se coordinen para aprovechar sus oportunidades y atender sus problemas
urbanos, particularmente en el caso de las conurbaciones. Asimismo, resulta necesaria la coordinacidn con las
autoridades del gobierno del Estado.

Instrumentos de coordinacién entre los municipios de la regién y el Goblerno Estatal.

a).Plnhoboomndadopo!ﬁcuyohcudbnd‘mmmonmmmwnghm.m
su caso.

Se propone utilizar el mecanisme de la asociacion intarmunicipa! para conjuntar estrategias, unificar
esfuerzos y coordinar recursos para la construccion de vias de comunicacion regional, transporte y equipamiento
urbano-regional particularmente en materia de educacion, salud, abasto y deportes

b).cmmthmmhohoﬂcmdoDmnoEmmMunlclp.lyanﬂdn.do
Desarrollo Urbano municlpal.

Conhmwaqndmmwanbmmemmaan ta regulacion y
mummwmwm.umutdwmwum«w.m
m.hwmamweumaumamnwmah
Tesoreda yio de fa Oficina de Desamolo Econdmico.

Dicha constancia ser§ proporcionada por la Direccién de Desarrollo Urbano Municipal a! interesado, de
conformidad con las disposiciones de la zonificacién de usos de! suelo y normas técnicas del presente Plan.

7.4.3. Concartaclén con el sector social y privado

LaleglshcbnonmtsdadopbmadﬁnydomntanﬂmmMmconmmplahpamchnwdalmo
elemento indispensable en la formulacién y operacién de planes y programas. Ello Implica el establecimiento de
lineamientos e instrumentos que permitan hacer efectiva la incorporacion de la ciudadania @ estos procesos.

Al efecto se definen los siguientes instrumantos para promover y estimular la participacién ciudadana:

« Lievar a cabo un ampuoprogmrmmdmshondelosptmdedmnollourbemammmmmmsdvos
y por medio del mobiliario urbano. Esta difusién debe incluir no solo los nuevos planes o programas, sino
también los avances, modificaciones o ampliaciones que se den a los planes, programas y proyectos de
desarrollo urbano,

« Contar con Instancias que permitan el acercamiento permanente entre autoridades, comisicnes municipales
de planeacién del desarrollo, consejos de participacion cludadana y la comunidad en general, lo que permitira
un seguimiento y evaluacién, tanto de [os planes y programas, como de los proyectos especificos que estos
definan.
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« Formular nomas que especifiquen los procedimientos para que las organizaciones soclales y privadas
legalmente reconocidas se constituyan en instancias de comunicacién y enlace que Induzcan y motiven la
participacién en el desamollo urbano de su municipio y/o centros de poblacion.

« En ks municipios donde se asientan grupos étnicos, respetar y estimular sus formas de organization y
participacion, para que los ciudadanos participen en |a conduccion del desarrollo urbano de sus cefitros de

poblacion.
7.4.4. Convenlos de asociacién y concesiones

Se buscara incorporar al sector privado en la prestacién de servicios publicos a través de concesiones, mediante el
disefio de esquemas que propicien su rentabilidad, pero fundamentalmente su calidad y precios accesibles a los
grupos mayoritanios.

La concesion es un acto juridico mediante el cual el ayuntamiento transfiera a una persona fisica 0 moral el derecho y
la responsabilidad de prestar un servicio piblico. Segln la legislacion vigente, las concesiones para la prestacion de
servicios bésicos, deben establecer el objeto de la concesién, su duracién, las causas de su caducidad y de pérdida,
los impuestos, productos y derechos que se deriven de ella y la forma en que los ayuntamientos las supervisaran. Los
convenlos de concesion deben dar cumplimiento a la normatividad legal aplicable.

Un tema de la mayor importancia, en relacion con la concesion de los servicios piblicos a los particulares, es el riesgo
de que se administren con un exclusivo espiritu de lucro y pierdan su objeto pablico y su sentido social, para %o cual
los términos de las concesiones deberén ser cuidadosamente revisades. A efecto de lo anterior se deberé:

« Recurrir a empresas especializadas, que podran integrarse al sistema de fideicomisos propuesto para la
administracidn de los desarrolios integrales, lo que aseguraria al menos en una primera stapa, la prestacion
de los servicios con la eventual subvencitn de los desarrolladores.

« Intensificar los esfuerzos tendientes al saneamiento de las finanzas municipales, ejerciendo al méaximo las
nuevas capacidades que les han sklo otorgadas a los ayuntamientos para administrar los impuestos a la
propiedad inmobillaria.

« Celebrar convenios de asociacion municipal y de concesidn para la prestacidn de los servicios publicos para
nuevos desarrollos, como los contemplados en los municipios metropolitanos. Los convenios de asociacién
municipal serdn sanclonades, en una primera instancia, por los correspondiantes cabildes y aprobados en
definitiva por la Legislatura del Estado.

« Certificar el costo de la prestacion de los servicios, determinar las fuentes de recursos a aplicar y asegurar
que la vigencia de los convenios no exceda los pericdos legales de los ayuntamientos en funciones que se
asoclan.

= Convenios del Ayuntamiento con el Gobierno del Estado para la coordinacion de programas especificos.
a. Regularizaclién de lotificacion no autorizada.

Este convenio Sene como propdsito que los costos fnancieros para 8 realizacion de las obras de urbankzackin y
equipamiento faltantes en los asentamientos no autorizados de poblacion de escasos recursos y marginados existentes en
& municipio, se atienda con ura mayor paricipacidn de las comunidades interesadas y se neduzca el plazo de atencidn a
sus recesidades.

Se aplicars para aquellas dreas de ocupacidn de suelo privado o de origen social que apruebe previamente el
Ayuntamiento, mediante acuerdo de Cabildo, y cuya comunidad, a través de sus representantes legalmente
reconocidos, solicite incluirse dentro de modalidad de desarrollo y acepte llevar a cabo, hasta su terminacion, las
obras que establace el Codigo Administrative del Estado de México para un conjunto urbano habitacional socia!
progresive asl como los requisitos para regularizar su autorizacién.

b. Asociacién en participacion para el aprovechamiento de suelo privado en actividades recreativas dentro de
Parques Ecoturisticos.
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Se plantea |a celebracién da un convenio entre 1os ejdatarios y los goblemos federal, estatal y municipal para llevar a cabo
las obras que permitan el acceso a los predios y su habilitacién como espacios recreativo-deportivo y cultural.

c. Convenio para |a construccion de la planta de tratamiento.

Para llevar acabo la construccion de la planta de tratamiento de aguas residuales, es necesario que se ma'ice el
proyecto ejecutivo, conjuntamente con el Gobiemo dal Estado y e municipio.

Por lo que para su construccidn, se requerira la coordinacion institucional dentro de los tres ambitos de gobiemo
y en donde se podra aplicar el Fondo Habitat establecido por el Programa Nacicnal de Desarrollo Urbano y
Reordenacion del Territorio 2000 — 2008, teniendo la aportacién federal, estatal y municipal, ademas de la
inversién privada.

d. Convenio con instancias federales para la implementacion de Parques Tecnoléglcos.

Se plantea la celebracion de convenios cen las diferentes universidades y centros de investigacion, junto con la
participacién de las autoridades federales, municipales, instituciones educativas y empresas o industrias que se
encuentren interesados en la instalacion de la Industria dentro del municiplo, por lo que seré a favor del
crecimiento de la economia e impulso del empleo local,

Este deberé ser apoyado a través del Financiamiento de Contrato de Plan-Region, establecido por el Programa
Nacional de Desarrollo Urbano y Reordenacion del Territorio 2001 — 20086, quien dara el apoyo a la pequefia y
mediana empresa con la colaboracién de los actores sociales antes mencionados.

Convenlos con el sector pablico para la realizacién de obras de urbanizacién y vivienda progresiva,

Para atender ia demanda de vivienda de bajos costos se propone firmar un convenio con la Secretarla de
Desarrollo Social para ejecutar en el municipio el Programa “Tu Casa” que promueve dicha dependencia del
Gobiemo Federal.

Sa trata de un programa mediante el cual las familias urbanas en pobreza extrema podradn contar con una vivienda de tipo
progresivo con senvicios bésicos y que allenta la comesponsabiidad al combinar el esfuerzo propio de los beneficiarios por
medio del shomo famiiar, con subsidios directos provenientes de fondos plblicos.

Los gobiemos locales garantizaran que los impueslos, derechos y cobro de comisiones relacionados al
desarrofio de las viviendas no recaigan en los costos del Programa y que estos tramites se realicen en el menor
tiempo posible.

Convenios con la banca para la realizaclén de proyectos de mejoramiento urbano.

Se plantea la promocion y firma de convenios entre el Ayuntamiento, los representantes de comerciantes y
prestadores de servicios e instituciones bancarias para llevar a cabo el proyecto y |as obras de mejoramianto
integral de las vialidades, espacios ablertos y construcciones.

Se propone que el Ayuntamiento formule el plan parcial de mejoramiento urbano y los proyectos ejecutivos y ia banca
proporcione los crédditos para que lleven a cabo las obras de mejoramiento de las construcciones y acondicionamiento de los
espacios para contar con estacionamientos, dreas de carga y descarga, banquetas anchas y reforestacion,

7.4.5. Desarrollo institucional

En el corto plazo se prevé la transferencla de funclones del Goblerne del Estado a los ayuntamientos conforme a las
atribuciones que les confiere el articulo 115 constitucional. Para logrario, se llevaran a cabo acciones de capacitacion
y apoyo con el fin de promover la adecuacion de estructuras que les permitan contar con a capacidad técnica para
controlar y vigilar los usos del suslo y, en general, administrar el desamociio urbano de sus temitorics. Asimismo, se
promovera la constitucion de organismos municipales con personalidad juridica y autonomia financiera para la
operacion de los programas de desarrofio urbano, a través de diferentes figuras asociativas como fideicomisos,
asociaciones en participacion, o sociedades anbnimas, a efecto de desarrollar las zonas estratégicas de los centros
de poblacién.
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a)

b)

¢

Instrumentos reglamentarios.

Con el fin de contar con una normaividad homogénea para todos los municiplos ademés de simplificar el marco uridioo y
fadilitar su observancia, sa propone la creacdn de un Reglamento de Urbanizacion y Edificacion para el Estado de México
que incluya también la regulacion en materia de construccidn de inmuebles en condominio.

Dicho reglamento se podré reforzar con disposiciones complementarias y especificas para el Municipio dentro
del Bando Municipal 0 un Reglamento Municipal de Normas Complementarias para la Construccidn dortde se
particularice la regulacién en materia de disefio urbano y vivienda asi como edificacién, conservacidn y
rehabilitacion de obras dentro del municipio.

Asimismo, se propane la formulacidn de un Reglamento de Imagen Urbana, para normar y preservar las
caracteristicas tradicionales del municipio o de aquelias zonas de valor histérico, cuitural o artistico.

Propuesta de mejoramiento de la administracién urbana.

Para cumplr con los propdsitos de la administracion urbana y eficiantar el servicio al pdbiico, se propone acluar en tres

verBartes;

- Creary expedir un manual de procedmienics para el otorgamiento de las constancias, permisos v licencias municipales
en materia de uso de sueio y construccidn asi como para realizar las acciones de control del crecimiento wrbano a
través de las labores de supervisidn, inspecciones, garantias de audiencias y sus resolutives.

- Asstenca a cursos de capacitacitn y actualizacion del personal thanico y administrativo con la finaidad de formeniar
una cultura de calidad en la administracidn piblica

- Creacién de un modulo de informacion, orientacidn y apoyo a los trAmites de constancias, permisos y
licencias en materia de desarrollo urbano. Este médulo pedra contar con un sistema de consulta electrnica
del uso del suelo (plancs de zonificacién primaria y secundaria) y la situacion de los tramites de autorizacion,
que a su vez podran incorporarse como péginas electronicas en Internet.

- Realizacidon de auditorias administrativas para analizar el cumplimiento de los procedimientos asl como la
veracidad de [a Iinformacién en los procedimientos de revisién y otorgamiento de constancias, licencias y
permisos, asl como los actos de supervision e inspeccion.

Creacién de la Comlsién de Coordinacién y Seguimiento de la Ejecucién del Plan Municipal de
Desarrollo Urbano.

Esta comisién operard en coordinacién con la Secretaria del Ayuntamiento y sera responsable de estudiar y
proponer las acciones y normas tendientes a organizar la actuacion de las dependencias administrativas
municipales en congruencia con las previsiones, Instrumentos de regulacidon y programas del plan municipal de
desarrollo urbano; de vigilar y evaluar la ejecucion del plan o de sus programas y de rapartar a los miembros del
Ayuntamientc sobre los logros de la coordinacién y a la Comisién de Planeacion para el Desarmrollo Municipal el
cumplimiento de objetivos, politicas y metas del Plan Municipal de Desarrollo Urbano.

Instalacién de oficinas municipales para trémites de desarrollo urbano y vivienda.

Con el afan de hacer més simples y agiles los tramites y servicios al pablico usuaro, es altamente recomendable
establecer al interior del H. Ayuntamiento, ventanillas (nicas para atender en un solo lugar y de manera expedita,
trémites vinculados con el desarrollo urbano y vivienda, en la que se ulilicen formatos tipo de licencias de
alineamiento y nimero oficial, uso del suelo y construccién, y que se genere una licencia Gnica aplicable a todas
las viviendas de caracteristicas similares que se vayan a construir en un solo conjunto habitacional. El simbolo
distintivo de estas ventanilias Unicas debera ser contar con oficinas dignas, personal capacitado y una atencién
de calidad y calidez.

7.5. INSTRUMENTOS FISCALES Y FINANCIEROS

La aciual coyuntura de las finanzas pablicas refleja, no solo un problema de Iindole finandciero, sino también de
desequilibrios en la asignacién del gasto entre érdenes de gobierno.

7.5.1. Recaudacién

Para poder llevar a cabo los diferentes programas que se derivan de este Plan, es necesaric contar con un conjunio
de fuentes de financiamiento que permitan reducir los rezagos en materia de desarrollo urbano, y realizar acciones
para orientar el crecimiento urbano. Al efecio se debera:

« Promover el incremente de las participaciones federales y estatales al municipio de manera que sean
congruentes con el tamafo de su poblacidn, su impartancia econdmica, y su papel como entidad receptora
de fiujos migratorics.
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« Aumentar los ingresos municipales mediante la adecuacion de tarifas por la prestacion de servicios, la
modemizacion de los sistemas catastrales, la consolidacion del sistema de impuestos prediales, y el
aprovechamiento optimo de los recursos disponibles asi como de su patrimonio inmobifiario,

« Con base en un estudio de los beneficios e implicaciones generados por la obra pablica y por los promotores
de conjuntos urbanos, y un analisis de los sistemas de cocperacidn, colaboracién y mejoras, crear los
Instrumentes que permitan que los beneficiarios de la plusvalia por la realizacién de obras publicas y de las
obras realizadas por los desarrolladores contribuyan al financiamiento del desarrcllo urbano, logrando una
distribucion mas justa de los beneficios y costos. Esto implica consolidar una vinculacion estrecha entre la
Secretaria de Desarollo Urbano y Vivienda, el Instituto de Informacidn e Investigacion Geografica,
Estadistica y Catastral del Estado de México (IGECEM), y &l catastro municipal.

« Explorar la posibilidad y conveniencia de utilizar instrumentos financieros como. la emisién de bonos
financieros a largo plazo de los goblernos estatal y federal, con garantia de rendimiento minimo; la
bursatilizacion de carleras, el manejo de acciones, venta de futuros en circulo cerrado de inversionistas o
publicamente a través de la bolsa de valores, y el crédito directo internacional a mediano y largo plazo, éstos
dltimos con la garantia de la tierra y/o el aval de los goblemos estatal y federal,

7.5.2. Creacién y operacion de fondos y fideicomisos

Los fondos y fideicomisos son instrumentos de administracion publica solventes, flexibles y transparentes que deben
operar durante periodos larges para que los proyectos maduren. Por su naturaleza, estos instrumentos pueden
permanecer al margen de los cambios en las administraciones gubernamentales, garantizar un manejo solvente y
transparente de los recursos de los inversionistas, y poseer allos grados de flexibilidad para realizar una variada
gama de acciones.

Se propone, en consecuencia, constitulr un sistema de fideicomisos para la ejecucion de las acciones y proyectos de
caracter regional que emanen de este plan: en una primera Instancia, de garantia para el financiamiento de los
nuevos desarrollos, y después de la administracion de los mismos, con el consecuente ahorro de recursos, El sistema
de fideicomisos se puede constituir por un fideicomiso maestro, para la capltacion de recursos exiemos y su
trangferencia entre el resto de los fideicomisos y subfideicomisos; fideicomisos para cada uno de los nuevos
desarrollos; y subfideicomisos por pregrama o proyecto especifico, o bien, para la administracion de los servicios
publicos.
Grafica de Fideicomiso

FUENTES FINANCIERAS SECTOR PUBLICO INVERSIONISTAS Y PROPIETARIOS
DESARROLLADORES * PRIVADOS
SR

- Ll FibEICOMISO.
~ COMITE TECNICO 1

B, 1
+ DERECHOS DE ViA
INFRAESTRUCTURA Y EQUIPAMIENTO « TIERRA PARA INFRAESTRUCTURA Y

REGIONAL EQUIPAMIENTO REGIONAL
+ AREAS DE PRESERVACION ECOLOGICA

7.5.3. Incentivos y exenciones

Acuerdos de Cabildo que establezcan estimulos y exenciones fiscales.
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a.1 Exencitn del pago de sanciones e impuestos prediales por reguiarizacién de la construccién no autorizada.

.

Se plantea la aprobacion y publicacién de un acuerdo municipal destinado a captar los derechos por regularizar
la autorizacién de viviendas y actuakzar al valor catastral de los bienes inmuebles incluyendo la construccian,
exentando a los propietarios del pago del impuesto predial de aflos anteriores, correspondiente a la edificacién.

Serla un acuerdo de vigencia temporal dirigido a los propletarios de las viviendas y locales comerciales de hasta
90 metros cuadrados de construccion ejecutados sin licencia y locallzados en predios privados autorizados o
regularizados.

a.2 Estimulos fiscales para redensificacion o saturacién urbana.

Con la finalidad de apoyar la ocupacién de lotes en zonas subutiizadas y la creacion de empleos, se propone
la existencia de un acuerdo municipal para reducir las tasas impositivas y de derechos por la autorizacién de
construccién y funcionamiento, en su caso, de viviendas, comercic y servicios locakizados en centros y
corredores urbanos sefialados por este plan municipal de desarrollo urbano asi come en éreas habitacionales de
colonias regularizadas,

El correspondiente acuerdo de cabildo sefalara las zonas de aplicacién asl como fas reducciones de las tasas
impositivas y de dereches,

a.3 Apoyo fiscal para 1a creacién de pargues y jardinas.

A fin de impulsar la existencia de un conjunto de espacios abiertos recreatives como parques y jardines
privados con acceso plblico, se sugiere la expedicion de un acuerdo municipal para reducir el monto de
derachos por otorgamiento de licancias de construccién y funclonamiento asi como de impuestos prediales, por
lo menos en los dos primeros afios de operacion,

7.5.4, Subsidios

Para apoyar la preservacion sustentable de los recursos naturales y tlerras con actividades primarias se
propone:

« Compensar al que conserve o restaure los recursos naturales, al mismo tiempo crear cargas fiscales al que
contamine o destruya el ambiente y los recursos.

« Contemplar axenciones a impuestos y derechos, con subsidios fiscales y créditos ambientales, Dichos
incentivos pueden ser percibidos como una baja en la recaudacién fiscal, pero es necesario visualizarios
como beneficio social, por lo que los programas ambientales articulados deben concertarse entre las
autoridades urbanas, ambientales y fiscales.

7.5.5. Asignacién de recursos

Para hacer mas eficaz la asignacion de recurses es necesario.

« Asegurar la congruencia en la asignacion y la aplicacién de los recursos de los tres érdenes de goblemo en
cuanto a los &mbitos sectoriales y la dimensién espacial, de manera que contribuyan a los objetivos del
ordanamiento territorial y del desarrolio urbano.

« Que los proyectos, obras y acciones sefialadas en el presente Plan, constituyan una prioridad de todos los
programas y proyaclos sectoriales, creando ademds estimulos que promuevan la participacion de la iniciativa
privada en los mismos.

« Que |a participacién del sector sccial se oriente a la realizacién de obras para la consolidacion y programas
de mejoramiento urbano.

7.6. INSTRUMENTOS DE INFORMACION
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En complementc de todo lo anterior, se debera disefiar un sistema municipal de informacién, difusién, seguimiento,
evaluacion, y retroalimentacion, que integre |a informacién geogréfica y documental de las acclones que se llevan a
cabo en el territorio municipal, y la que se obtenga en coordinacién con otras dependencias como el IGECEM y el
COESPO.

.
Este sistema servird para hacer mas eficiente la planeacién del desarrolio urbano, mediante un estricto controb de kos
procesos urbanos, la evaluacidn oportuna de la informacién recopilada, y la comespondients toma de decisiones de
caracter permanente. Asimismo, el sistema permitird que la ciudadania esté enterada de la clasificacion y zonificacion
del suelo ¥ de los proyectos a desarrollar.

7.7. MECANISMOS DE EVALUACION.

Se propone la creackdn de una Comisién de Coordinacién y Seguimiento de la Ejecucidn del Plan Municipal de
Desarrolio Urbano integrada por un representante de cada una de las comisiones permanentes de regidores que
se indican a continuacién:

De Desarrollo Urbano y Obras Publicas
De Agua Potable

De Desarrolio Social y Ecologia.

De Servicios Pblicos,

De Desarrollo Econdmico.

De Educativo.

De Propiedad de la Tierra.

De Parques y Jardines

7.8 CARACTERISTICAS GENERALES DEL SISTEMA DE SEGUIMIENTO Y EVALUACION.

La Comision de Coordinacion y Seguimiento de la Ejecucion del Plan Municipal de Desarrollo Urbano seré la
encargada de:

a)

b)

¢)

d)

e)

a)

h)

Difundir periddicamente los objetivos, politicas y metas del Plan Municipal de Desarollo Urbano, con el
apoyo de la dependencia municipal encargada del sector,

Normar el desempefio de las dependencias municipales respecto al contenido del Plan Municipal de
Desamollc Urbano.

Evaluar el presupuesto del Programa Operativo Anual con respecto al contenido del Plan Municipal de
Desarrollo Urbano.

Evaluar los Informes del Avance Programético-Presupuestal de obras realizadas por el Ayuntamiento con
relacién al plan,

Recabar copia de las licencias de funcionamiento otorgadas por la Tesoreria y evaluar el cumplimiento del
uso del suelo y normas urbanisticas vigentes.

Presentar los resultados de las actividades anteriores ante el Cabildo asi como de las recomendaciones
para corregir las desviaciones con respecto al cumplimiento de las politicas y metas del Plan Municipal de
Desarrollo Urbano asl como para adecuar los programas.

Entregar a la Comision de Planeacion para el Desarrollo Municipal el Informe de sus actividades, para el
conocimiento de los representantes de los sectores piblico, privado y soclal, asl como en su caso, de los
miembros de los consejos de participacidn ciudadana, de los logros oblenidos con la ejecucion del plan de
desarrollo urbano 8s! como de las desviaciones detectadas y medidas correctivas.

Recabar de la Comisidn de Planeacion para el Desarrollo Municipal sus conclusiones, recomendaciones y
acuerdo sobre el contenido del reporte de actividades de evaluacién de la Comisién de Coordinacién y
Seguimiento de la Ejacucién del Plan Municipal de Desarrolio Urbano,

Entregar al archivo municipal y al archivo del Goblerno del Estade un ejemplar de las evaluaciones de la
ajecucion del plan de desarrolio urbano certificadas por el Secretaric del Ayuntamiento,
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Para el cumplimiento de las funciones mencionadas, la Comisién se apoyara con recursos maleriales, humanos
y financieros; sirviéndose, sl es necesario, de asesoria externa

LS

La evaluacidn de resultados de la ejecucion del plan y sus programas urbancs se realizara cada 6 Meses por lo
que con cuarenla y cinco dias de anlelacién las dependencias de la administracion pablica municipal
proporcionarén los reportes de avances asl como los documentos necesarios para que la Comisidén cumpla con
sus funciones de seguimiento y revisién.

El alcanca de las funciones de la Comisién se enmarcaré en tres niveles:

N

i)

i)

Evaluacién Estratégica: que identificard los logros alcanzados respecto de los abjetivos del plan, sus
politicas y estrategia asl como, en su caso, de las causas que han impedido o variado su cumplimiento.

Evaluacién Programética: que sefialarda el cumplimiento de metas y permdira llevar a cabo la
determinacidn de adecuaciones y correcciones a los recursos asignados.

Evaluacién de Impactos sociales: que permitird conocer los efectos benédficos o perjudiciales sobre al
bienastar de la poblacién debido al cumplimiento o no de los objetivos y metas.

8. ANEXO GRAFICO.

o-1
D-2
D-3
0-3A

E-3A
E-38
E-4
E-4A
E-5
€6
E-BA

PLANO BASE.

VOCACION Y POTENCIALIDADES DEL TERRITORIO { MUNICIPAL).
ESTRUCTURA URBANA ACTUAL ( MUNICIPAL).

ESTRUCTURA URBANA ACTUAL (URBANO).

TENENCIA DE LA TIERRA ( MUNICIPAL).

ZONAS VULNERABLES A RIESGOS ( MUNICIPAL).
INFRAESTRUCTURA Y EQUIPAMIENTO ACTUAL.
INFRAESTRUCTURA Y EQUIPAMIENTO ACTUAL (URBANO).
INFRAESTRUCTURA VIAL (URBANO).

INFRAESTRUCTURA Y EQUIPAMIENTO ACTUAL (EQUIPAMIENTO URSBANO).
INFRAESTRUCTURA Y EQUIPAMIENTO ACTUAL ( V. MUNICIPAL ).
SINTESIS DE LA PROBLEMATICA { MUNICIPAL).

VIVIENDA.

CLASIFICACION DEL TERRITORIO ( MUNICIPAL).

ZONIFICACION DEL TERRITORIO { MUNICIPAL).

ESTRUCTURA URBANA Y USOS DEL SUELO (URBANO),
VIALIDADES Y RESTRICCIONES {MUNICIPAL).

ESTRUCTURA VIAL PROPUESTA Y RESTRICCIONES (URBANO).
ESQUEMAS PARA PROPUESTAS VIALES ESPECIFICAS
PRINCIPALES PROYECTOS Y OBRAS (MUNICIPAL).
PRINCIPALES PROYECTOS Y OBRAS (URBANO).
INFRAESTRUCTURA ( MUNICIPAL ).

IMAGEN URBANA (MUNICIPAL).

IMAGEN URBANA (URBANO).

E-GA-aP IMAGEN URBANA, PATRIMONIO HISTORICO CONSTRUIDO
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10. EPILOGO.

4

E! presente documento, es el resultado de la planeacién concurrents y coordinada por parte del H. Ayunfmiento
de Tultepec y el Goblerno del Estado de México, por conducto de la Secretaria de Desarrolio Urbano y Vivienda en
los términos de lo dispuesto por los articulos 6 de la Ley General de Asentamientos Humanos, 5.24 fraccion Iil y 5.6
del Codigo Administrativo del Estado de México.

Este Plan, en su elaboracion fue sometido a un amplio proceso de discusion y consulta cludadana por conducto y a
través de la Comision de Planeacidn para el Desarrofio del Municipio y aprobado en sesién de Cabildo por el H.
Ayuntamiento de Tultepec de fecha 14 de agosto de 2003, habléndose dado cumplido al procedimiento previsto en
los articufos 5.28 del Cédigo Administrativo del Estado de México y 28 del Reglamento del Libro Quinto del Céodigo
Administrativo del Estado de México.

Los planos que forman parte de este Plan, son los sigulentes:

E-1 Clasificacion del temritorio (municipal),

E-2 Zonificacién del territorio (municipal),

E-2A Estructura urbana y usos del suelo (urbano).

E-3 Vialidades y restricciones (municipal).

E-3A Estructura vial propuesta y restricciones (urbano).
E-3B Esquemas para propuestas viales especificas.
E-4 Principales proyectos, obras y acciones {municipal).
E-4A Principales proyectos, obras y acciones (urbano).
E-S Infraestructura (municipal).

E-6 Imagen urbana (municipal).

E-6A Imagen urbana (urbano).

E-6a-aP Imagen Urbana; Patrimonio Histérico Construido

Los planos antes mencicnados estarén disponibles en las oficinas de la Direccién General del Registro Piblico de la
Propiedad y en el Registro Estatal de Desarrollo Urbano, dependiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda, y del ayuntamiento de Tultepec.

El presente Plan sustituye al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Tultepec, aprobado mediante Decreto No.
456 de la XLVII Legislatura de! Estado de México, publicado en la Gaceta del Gobierno de fecha 21 de Abril de 1981,

Los asuntos que se encuentren pendientes de resolucion que se hayan hincado al amparo de los planes que se
sustituyen, se atenderdn y resolveran conforme a las disposiciones de éstos.

En razdn a lo estipulado por el Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México, el presente documento
es el resultado de la planeacion concurrente y coordinada del Ayuntamiento de Tultepec y el Gobiemo del Estado de
México, por conducto de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda.



